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 مقدمة 
التحتية والركيزة الأساااااااااسااااااااية دي الحياة ا وتمااااااااا ية لأ    د  و      يعد العقار البنية

 تطو ر ا وتما  الوطني.و  عقبة دي وجه ا ست  ار بإعتباره أ اة مه ة دي تفعي 

ولم نجد تعر ف واضح ل عقار المناعي لكن ي كن القول بأنه ذلك الفضاء ال خمص 
وحدات الماانا ية أو ا نتاجية للأنشااطة الماانا ية  دقطعة الأرم ال خماامااة  نشاااء ال

 تعتبر عقار صناعي.

ونظرا ل  شااا   التي تعرم لها العقار المااناعي من عدل عدك ت كين ال راات  ر من 
تنفيذ مشاااااااااروعه ع ه أ    وجه  واك ال شااااااااارث الجزاةر  بإساااااااااتحدا  مج وعة من الأجهزة 

  وسااااطةة الوطنية ل هدف تقر ب ا  ارة من ال رااات  ر  دع ه ال راااتوك ال ركز  نجد الوكال
التي تعتبر من أهم الهيئات التي سااااه ي دي ترااايير العقار الماااناعي  و  الضااابل العقار  و 

ل الط ب ل حد من الضغو  ذلك من عدل ضبل الروق العقار ة بإحدا  موازنة  ين العرم
الداةم ع ه العقار  كذلك بإنشااااااااااااااااةها لبنك ال ع ومات الذ  من عدله ساااااااااااااااه  ل ك ير من 

التي و  ين ع ه تحديد إحتياجاتهم  نجد أيضااااااااااا الوكالة الوطنية لتطو ر ا ساااااااااات  ارال تعام 
 اعدتهممرو  نشرها لفاةدة ال رت  ر ن  ك ا تع   ع ه  ع همو  تع   ع ه ج ع ال ع ومات

مرادقتهم دي ك  مراح  ال شاااااااااااااااروث  با ضاااااااااااااااادة إله مج   الوزراء الذ  يرعص منح و 
راح من ال ج   الوطني للإساااااااااات  ار  ي ا يخص ذلك بإوتو  ا متياز عن طر ق التراضااااااااااي
 تن ية ا وتما  الوطني.و  ال شار ع التي تراهم دي تطو ر

 ترقية ا سااااااات  اراتو  ع ه ال راااااااتوك ال ح ي نجد لجنة ال رااااااااعدة ع ه تحديد ال ووعو 
التي ت كن ال راااااات  ر ن من الحمااااااول ع ه الأراضااااااي  وامة مشااااااار عهم و  ضاااااابل العقارو 

له صاااااادحية منح ا متياز ع ه الأراضااااااي و  ضااااااادة إله ذلك نجد الواليا ساااااات  ار ة  با 
د دي الأعير نجو  ال وجهة  نجاز مشااااااااار ع إساااااااات  ار ة و  التابعة للأمدك الخاصااااااااة ل دولة

 الذ  تم إنشاءه ومد تقر ب ا  ارة من ال رت  ر ن.و  الشباك الوحيد الدمركز  

ر  ال تع قة بالعقار  نجد أن ال شاااارث الجزاةبالرجوث إله النمااااوق القانونية ال خت فة و 
ديد  الاوتما   الجو  حاول إيجا  أحرن الطرق  ستغدله ب ا يت اشه مع الن ل الرياسي
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أن ال راااات  ر أصاااابح يهتم أ  ر بعنماااار إسااااتغدل العقار كأحد عناصاااار ال  كية و  عاصااااة
 المناعي. من هنا ظهر عقد ا متياز كطر قة وحيدة  ستغدل العقارو  العقار ة 

كون أن العقار الماااااااناعي يعتبر أحد أهم الحوادز لتشاااااااجيع  أهمية الموضــــو تتج ه و 
 تحقيق التن ية الاوتما ية دي شته ال جالات. ا ست  ار أيضا بإعتباره آلية أساسية دي

أعرك موضاااو ية  بالنرااابة ل دوادع و  نجد  وادع شاااخمااايةدواف  إختيار الموضــو  من و 
ث دي هذا ال وضااوث لكون  راسااتنا دي تخمااص القانون العقار  الشااخمااية ر بنا دي البح

 .عرف ع يه أ  رل ت

 أما الدوادع ال وضو ية ت   ي دي:

 .ةالاجت ا يو  ما ل عقار المناعي أه ية كبيرة  دي تحقيق التن ية الاوتما ية -
 القانونية ل عقار المااناعي كونه موضااوث حديثو  ال ؤسااراااتيةو  ل عردة الأطر التنظي ية -

 الراعة.

ع يااه ي كن طرح ا شاااااااااااااااكاااليااة ائتيااة:  ي ااا تت  اا  الهيئااات ال ك فااة  ترااااااااااااااايير العقااار و 
 ماهي الطر قة الأنرب  ستغدله؟و  المناعي؟

ال تبع إعت ادت ع ه ال نه  الوصااااااااااااااافي ذلاك  ي اا يتع ق ب خت   للمنهج باالنراااااااااااااااباة 
تح ي   يبرز من عدلالتح ي ي الذ   ع ه ال نه و  ال فاهيم ال رتبطة بالعقار الماااااااااااناعي 

   بعض النموق القانونية ال رتبطة  تريير العقار المناعي.

 دي:أهداف هذه الدراسة  تت   و

  .ال شا   التي يواجههاو  عرم واوع العقار المناعي -
 صدحيات ك  واحدة منها.و  تحديد مخت   الأجهزة ال ريرة ل عقار المناعي -
 .إستغدل العقار المناعي ع ه أ    وجهتحديد ائلية الوحيدة ال عت د ع يها دي  -

ال ت   ة دي أطروحة الدكتوراه ل باح ة و  وجدت  راساااااااااةللدراســــــات الســــــابقة بالنرااااااااابة 
عوا جية ساا يحة حنان بعنوان النظاك القانوني ل عقار المااناعي دي الجزاةر  شااقبة القانون 
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سااااااااااااانة    الجزاةر 1الخاق  تخماااااااااااااص وانون عقار   ك ية الحقوق  بجامعة ورااااااااااااانطينة
2014/2015. 

حيث وامي الباح ة  تقراايم  راسااتها إله با ين  عماامااي البال الأول ل نظاك القانوني 
ورااااا ته إله دمااااا ين  دي الفمااااا  الأول تناولي تعر ف العقار و  لترااااايير العقار الماااااناعي

دي الفماا  ال اني ا طار ال ؤسااراااتي لتراايير العقار المااناعي  أما و  حادظته و  المااناعي
 اني تناولي النظاك القانوني  ساااااااتغدل العقار الماااااااناعي  دي الفمااااااا  الأول دي البال ال

دي الفماااااا  ال اني منازعات إسااااااتغدل العقار و  تناولي عقو  إسااااااتغدل العقار المااااااناعي 
ات ة إعتت ي بخو  إعت دت دي  راسااااااااتها ع ه ال نه  ال قارن و  الفماااااااا  ديها و  المااااااااناعي

ت بال قا   ودمي ج  ة من ا وتراحاو   يها أ رزت ديها مخت   النتاة  التي تحمااااااااااااااا ي ع
 ال  كن الأعذ  ها.

 ما ي كن ووله أن موضوث العقار المناعي لم يحظه بالدراسات ال تخممة الك يرة 
التي تعرضاااي لها هي نقص ال راجع التي تناولي هذا ال وضاااوث عاصاااة  الصــعوباتمن و 

 منها ال تخممة.

إله دم ين  دي الفم  الأول تناولي  للإجابة ع ه هذه ا شكالية ور ي موضوعيو 
ين  جاء بدوره تم تقراااي ه إله مبح و  الهيئات ال تدع ة دي ع  ية ترااايير العقار الماااناعي 

ل اني ال بحث او  ال بحث الأول تحي عنوان الهيئات ال ركز ة ال راااااااايرة ل عقار المااااااااناعي 
لي عقد  اني دتناو بعنوان الهيئات ال ح ية ال رااااااااايرة ل عقار الماااااااااناعي  أما دي الفمااااااااا  ال

ا متياز كطر قة مرااااتحدسة  سااااتغدل العقار المااااناعي  تم تقرااااي ه إله مبح ين  ال بحث 
ال بحاااث ال ااااني بعنوان ائساااار ال ترتباااة ع ه عقاااد و  الأول بعنوان مااااهياااة عقاااد ا متيااااز 

 ا متياز.
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ال بتغاة من العقار الماااااناعي  وجب إعضااااااعه إله النتاة  و  من أج  تحقيق الأهداف
هيئات لتراااييره ع ه أحرااان وجه  لذلك لجأ ال شااارث الجزاةر  إله وضاااع نظاك و  مؤساااراااات

 اعي.تهيئة ع  ية العقار المنو  مؤسراتي يضم مج وعة من الهيئات التي تقوك  تريير

  عقارساااااااااااوف تكون  راساااااااااااتنا دي هذا الفمااااااااااا  حول الهيئات أو الأجهزة ال رااااااااااايرة لو 
بالتالي نقرااااااااام هذا الفمااااااااا  إله مبح ين دي اال بحث الأول  سااااااااانتناول أهم و  الماااااااااناعي 

الهيئات ال ركز ة ال رايرة ل عقار الماناعي أما دي اال بحث ال اني  سانقوك  دراساة الهيئات 
 ال ح ية ال ريرة ل عقار المناعي.
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   صناعي الهيئات المركزية المسيرة للعقار ال :المبحث الأول
الاطدث ع ه مخت   القوانين التي أصدرها ال شرث الجزاةر   ي ا و  من عدل البحث

 ناعيال ؤسرات ال ك فة  تريير العقار المو  يتع ق بالعقار المناعي  وجدنا تعد  الهيئات
هو و  بالتالي ساانتناول دي هذا ال بحث أهم الأجهزة ال ركز ة التي سااهرت ع ه حراان ساايرهو 

 راسته  ي ا ي ي:ما سنقوك  د

 

 (ANIREFالضبط العقاري)و  الوكالة الوطنية للوساطة: المطلب الأول
الضاااااااااابل العقار  من أهم الهيئات ال ك فة  تراااااااااايير و  تعتبر الوكالة الوطنية ل وساااااااااااطة

ال ؤرخ دي  07/119لقد تم إنشااااااااابها ب وجب ال رسااااااااوك التنفيذ  روم و  العقار المااااااااناعي 
حد   و  الضاااابل العقار  و  إنشاااااء الوكالة الوطنية ل وساااااطةالذ  يتضاااا ن  2007/أدر  /23

 1وانونها الأساسي.

تدعه دي صااااا ب و  تجار  و  تعرف ع ه أنها مؤساااااراااااة ع ومية ذات طابع صاااااناعيو 
واعد تخضاااااااع الوكالة ل قو  ا ساااااااتقدل ال اليو  النص'الوكالة'و تت تع بالشاااااااخماااااااية ال عنو ة
 2تعد تاجرة دي عدواتها مع الغير.و  ال طبقة ع ه ا  ارة دي عدواتها مع الدولة 

الضاااااابل العقار  ليرااااااي و  يتضااااااح من عدل نص ال ا ة أن الوكالة الوطنية ل وساااااااطة
تراااعه إله تحقيق ال مااا حة و  مؤساااراااة ع ومية ذات طابع ا ار   بالر م أنها ت    الدولة

ع   تالعامة أ  ر من عدمة الوكالة ل ماااااااا حتها أو ل وظفيها لأنه يفترم دي الوكالة أنها 
 3بإشراف الدولة. و  بإسمو  لحرال

                                  
  يتضاااااا ن إنشاااااااء الوكالة الوطنية ل وساااااااطة والضاااااابل 2007أدر    23ال ؤرخ دي  119-07ال رسااااااوك التنفيذ  روم  1

 .2007أدر    25  ال ؤرعة دي 27العقار  و حد  وانونها الأساسي  الجر دة الرس ية العد  
   من ال رسوك نفره.01ال ا ة   2
  23العد   "  مج ة الع وك ا نرانية الوكالة الوطنية ل وساطة والضبل العقار  دي التشر ع الجزاةر    كعيبات مرا   "   3

 .47  ق2011جامعة مح د عيضر  بركرة  
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يه هذا ما نماااااااااااااي ع و  تنت ي الوكالة إله وطاث الوزارة ال ك فة  ترقية ا سااااااااااااات  ار و 
"توضاااااااااع الوكالة تحي وصااااااااااية الوز ر  : 119-07من ال رساااااااااوك التنفيذ  روم  02ال ا ة

 1 حد  مقرها دي مدينة الجزاةر".و  ال ك    ترقية ا ست  ارات

 

 سيرهاو  الضبط العقاري و  التنظيم الإداري للوكالة الوطنية للوساطة:  الفر  الأول
ال تضاااا ن إنشاااااء الوكالة  119-07تأساااارااااي الوكالة ب وجب ال رسااااوك التنفيذ  روم 

ي لقد نظم ال شاارث الجزاةر  أجهزتها دو  الضاابل العقار  الرااال  الذكر و  الوطنية ل وساااطة
 التريير.و  يمالفم  ال الث من نف  ال رسوك تحي عنوان التنظ

الضااااااابل العقار  مج   إ ارة يدعه دي صااااااا ب و   راااااااير الوكالة الوطنية ل وسااااااااطةو 
 2 ديرها مدير عاك.و  النص "ال ج  "

 مجلس الإدارة :أولا
هو الضاابل العقار   دو  يعد مج   ا  ارة الجهاز الأول دي الوكالة الوطنية ل وساااطة

تعرم إله بالتالي سنو  توجهات الوكالةو  يعتبر كجهاز تداولي ج اعي يتوله تحديد سياسة
 أعيرا إله أهم صدحياته. و  تشكي ة مج   ا  ارة سم كيفية سير ع  ه

 :تشكيلة مجلس الإدارة .1

 أساااس  هع م   ه  أو ا ساات  ارات  ترقية ال ك   الوز ر الوكالة إ ارة مج   يترأس
إ ارات و ةمخت ف وزارات إله ينت ون  آعر ن م   ين يضم   ا، لها الوحيدة الر طة أنه ي   
 3.العقار ب جال أساسا معينة ع ومية

        :من يتشك  ا  ارة مج   دإن بالتاليو 

                                  
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 02ال ا ة  1
 ال رسوك نفره.   من11ال ا ة  2
  ك ية الحقوق  2"  ال ج ة الأ ا ي ية ل بحث القانوني  العد  الوكالة الوطنية ل وساطة والضبل العقار  مقيفي لعز ز  "  3

 .127  ق2016والع وك الرياسية  جامعة عبد الرح ان ميرة  بجاية  
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 م    الوز ر ال ك   بالع ران -
 م    الوز ر ال ك   بالمناعة -
 م    الوز ر ال ك   بالرياحة -
 م    الوز ر ال ك   بالنق  -
 م    الوز ر ال ك   بالطاوة -
 ال ك   بالفدحةم    عن الوز ر  -
 م    عن الوز ر ال ك   بالتجارة -
  1البيئة   و  م    الوز ر ال ك   بالتهيئة الع رانية -

ع يه دان النظر إله البنية العضااااو ة التي يت يز  ها مج   إ ارة الوكالة نو  ا شااااارة و 
مها يإله أنه لا  د من توسيعها أ  ر لتش   وطاعات أعرك لها عدوة بالعقار  دقد تم تق 

ال ت م لأحكاك ال رسااوك التنفيذ  و  ال عدل 126-12ب وجب صاادور ال رسااوك التنفيذ  روم 
م    الوز ر و  أين تم إومااااااااااااااااء ك  من م    الوز ر ال ك   بالماااااااااااااااناعة 119-07روم 

ال توسااااطة  إضااااادة لك  من م    الوكالة الوطنية لتهيئة و  ال ك   بال ؤساااارااااات المااااغيرة
 2و ر الاست  ار.م    الوكالة لتطو  ا و يم

 دحظ من عدل هذه التشاااااااااااااااكي ة الجديدة أنه ود تم إلحاق م   ين جد  عن ك  من و 
  ع  دي تن ية ا سااااااات  ارو  الفدحة ل ا لهذين القطاعين من  ور حرااااااااسو  وز ر  التجارة

 .3عدماتيةو  إنتاجيةو   ستقبال نشاطات صنا ية

تتوله الراااااا طة الوصااااااية ع ه الوكالة مه ة تعيين أعضاااااااء ال ج   بقرار ل دة سد  و 
   سنوات وا  ة ل تجديد  ناء ع ه إوتراح من الر طات التي ينت ون اليها. 03ا

                                  
  ال ؤرخ 126-12ن ال رسااااوك التنفيذ  روم م 07ال عدلة ب وجب ال ا ة  119-07  ال رسااااوك التنفيذ  روم 12ال ا ة  1

 .2012مارس  25  الما ر دي 07  الجر دة الرس ية  العد  2012مارس  19دي 
رث القانون   أطروحة  كتوراه  دالأليات القانونية وال ؤسااارااااتية لتنظيم العقار الماااناعي دي الجزاةرشاااايب باشاااا كر  ة   2

 .66  ق2013لب يدة  العقار   ك ية الحقوق  جامعة سعد  ح ب با
 نفره.شايب باشا كر  ة  ال رجع  3
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 دي حالة شاااااااغور مقعد أحد أعضااااااااء ال ج    يتم إساااااااتخدده ودقا للأشاااااااكال نفراااااااهاو 
 1فه إله  اية إنتهاةها. رتك   العضو الجديد ال عين بقية عهدة مرتخ و 

 :سير عمل مجلس الإدارة .2

ذلك  ناءا ع ه و    مرات دي الرااااااااااااااانة03يجت ع مج   ا  ارة دي  ورة عا ية سد  ا
إساااااااتدعاء من رةيراااااااه  ك ا ي كن أن يجت ع دي  ورة إسااااااات ناةية بط ب من رةيراااااااه أو من 

 2  من أعضاةه.2/3ال دير العاك ل وكالة أو  ناء ع ه إوتراح س  ي ا

التالي يقوك رةي  مج   ا  ارة بإرساااال إساااتدعاءات إله أعضااااء ال ج   تتضااا ن بو 
  يوما ع ه الأو  وب  التار خ ال حد  للإجت اث  15جدول الأع ال ذلك وب  ع رة عشر ا

  أياااااك  ي ااااا يخص الاااادورات 08مع إمكااااانيااااة تق يص ال اااادة  ون أن تقاااا  عن س ااااانيااااة ا
 3ا ست ناةية.

إذا لم يكت   و    أعضااااااااااةه 2/3  د من حضاااااااااور س  ي الماااااااااحة مداولات ال ج   لاو 
  أياااك ال واليااة ل تااار خ ال حااد  سااااااااااااااااابقااا 08النمااااااااااااااااال دااإن ال ج   يجت ع بعااد س ااانيااة ا

 4 جت اعه  وتكون مداولاته صحيحة مه ا كان عد  الأعضاء الحاضر ن.

لة دي حاو    ا تتخذ ورارات ال ج   بالأ  بية البريطة لأصوات الأعضاء الحاضر ن 
-07تراااااو  الأصااااوات يكون صااااوت الرةي  مرجحا  مع الع م أن ال رسااااوك التنفيذ  روم 

ال ت م لم يحاااد  كيفياااة ت  يااا  الأعضااااااااااااااااااء و  ال عااادل 2007ادر ااا   23ال ؤرخ دي  119
 5الغاةبين. 

                                  
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 14ال ا ة   1 
   من ال رسوك نفره.16ال ا ة   2 
   من ال رسوك نفره.18ال ا ة   3 
   من ال رسوك نفره.17ال ا ة   4 
 .129مقيفي لعز ز  ال رجع الرا ق  ق 5 
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ون تكو  مووعة من طرف رةي  ال ج  و  تختتم مداولاته دي محاضااااااااااااااار تكون محررةو 
 يه  مع ضاااااارورة موادقة الوز ر الوصااااااي ال ك   مؤشاااااار عو  مدونة دي سااااااج  عاق مروم

 1  أياك ال والية لتار خ الاجت اث.10 ترقية ا ست  ارات ع يها عدل ا

 : صلاحيات مجلس الادارة .3

بأهم ال راااة  التي يتداولها مج    119-07من ال رسااوك التنفيذ   15جاءت ال ا ة 
 :  ي ا ي ي الضبل العقار  وتت   و  إ ارة الوكالة الوطنية ل وساطة

 ال توسااااااااااالو  _مشاااااااااااار ع ومخططات التن ية الخاصاااااااااااة بالوكالة ع ه ال دك القماااااااااااير -
 الطو  .و 
 ال يزانية ال رتبطة  ها.و  البرنام  الرنو  لنشاطات الوكالة -
 سيرها لا سي ا حمي ة النشاط.و  تنظيم الوكالة -
 ا تفاقيات.و  العقو و  ال ما وة ع ه الشروط العامة   راك المفقات -
 إنشاء ال دحق. و  ع ه ال راه ات الحمول -
 كذا إوتراحات تخميص النتاة .و  حرابات النتاة و  حماة  -
 التقر ر الرنو  ل تريير. -
 تقار ر محادظي الحرابات. -
 التنظي ات ال ع ول  ها.و  الوصايا ودقا ل قوانينو  تخميص الهباتو  وبول -
 لة.الشروط العامة ل نح الأجور الخاصة ل رتخدمي الوكاو  ا تفاقيات -
 2ايجار البنايات.و  اوتناء -

بمااافة عامة ي كن ل  ج   أن يداول أية مراااألة يقترحها ال دير العاك ل وكالة التي من 
 3أ اء مهامها ع ه أحرن وجه.و  شأنها تحرين وتنظيم إ ارة الوكالة

                                  
   الرا ق ذكره.119-07ال رسوك التنفيذ  روم   20ال ا ة  1
   من ال رسوك نفره.15ال ا ة  2
الوكالة الوطنية ل وسااااااااااااطة والضااااااااااابل العقار   مداولات مج   ا  ارة طبقا ل قوانين وال واةح ال ع ول  ها  ع ه ال ووع  3

 à 17.19min) 26.03 www.ANIREF.DZ(LE 2023.ا لكتروني: 

http://www.aniref.dz(le/
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 المدير العام :ثانيا
عقار  دهو ال الضاااابلو  يعد ال دير العاك الجهاز ال اني لتنظيم الوكالة الوطنية ل وساااااطة

ةاسااي ودقا  تم تعيينه ب وجب مرسااوك ر و  يعتبر كجهاز تنفيذ  يع   ع ه تطبيق سااياسااتها 
 1تنهي مهامه ودقا للأشكال نفرها.و  ل تنظيم ال ع ول به 

 :صلاحية التسيير .1

ال تضااااااا ن إنشااااااااء الوكالة  07/119من ال رساااااااوك التنفيذ   روم  22لقد تولي ال ا ة 
العقار   تحديد مهاك ال دير العاك لهذه الوكالة  حيث يقوك الضااااااااااااااابل و  الوطنية ل وسااااااااااااااااطة

ت  ت تع دي هذا ا طار بأوسااااااااع الراااااااا طاو  مداولته و  ال دير العاك  تنفيذ توجيهات ال ج  
 2ال الي ل وكالة.و  التقنيو  التريير ا  ار  و  من أج  ا  ارة

 بهذه المفة يقوك  بعض المدحيات ال ت   ة دي:و 

  قترحه ع ه ال ج  .و  ل وكالة يعد التنظيم العاك -
   ارس الر طة ع ه ج يع مرتخدمي الوكالة.و  العزلو  يت تع بر طة التعيين -
  ول  ه االتنظيم ال عو  ا تفاقيات دي إطار التشااااااااااار عو  العقو و   ووع المااااااااااافقاتو  يبرك -
 إجراءات الروابة الداع ية .و 
 التقدير ة . عد البيانات و  يقترح مشار ع  رام  نشاطات الوكالة -
   كنه التقاضي .و  ي    الوكالة دي ج يع أع ال الحياة ال دنية -
 تطبيقه ا.و  النظاك الداع يو  يرهر ع ه إحتراك التنظيم -
 داولجو  يعد دي نهاية ك  سنة مالية تقر را سنو ا عن النشاطات مردقا بحماة  -
الها ن إرسااا ضااا و   رسااا ها اله الرااا طة الوصاااية بعد مداولة ال ج  و  حراااابات النتاة  -

 3لوزارة ال الية.

 

                                  
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 21ال ا ة   1
 .67شايب باشا كر  ة  ال رجع الرا ق  ق  2
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 22ال ا ة   3
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 :صلاحية التنفيذ .2
 اولاتالضاابل العقار   تنفيذ توجيهات مدو  يتوله ال دير العاك ل وكالة الوطنية ل وساااطة

 31 عد تقر را مفمااااد عن نشاااااطات الوكالة  حيث نمااااي ال ا ة و  ورارات مج   ا  ارةو 
العاك ل وكالة اله الراااا طات "يرساااا  ال دير : ع ه أنه 119_07من ال رسااااوك التنفيذ  روم 

النشاط  كذا التقر ر الرنو  عنو  حرابات النتاة و  ال عنية بعد إستشارة ال ج    الحماة 
  1مردقة  تقر ر محادظ أو محادظي الحرابات".

الحضااور الشااك ي ل  دير العاك ل وكالة ع ه مرااتوك و  نر د ا شااارة هنا اله أن الت  ي و 
طة  اع  ت تعه بر و  اته  دبدلا من منحه ل ركز وانوني وو  مج   ا  ارة عند إنعقا  ج ر

إ ارة أمانته  إلا أن له صاااااااوت إساااااااتشاااااااار  دقل  ير م زك عند إتخاذ و  ال ج   كتحضاااااااير
 07/119من ال رساااااااااااااااوك التنفيذ  روم  12هذا ما نماااااااااااااااي ع يه ال ا ة و  ال ج   لقراراته
 كون له صااااااااااااوت و   ج  " يحضاااااااااااار ال دير العاك ل وكالة إجت اعات ال: ال ذكور سااااااااااااابقا

 2إستشار "  با ضادة إله ذلك أن أمانة ال ج   تتولاها ممالح الوكالة.
 

 الضبط العقاري و  المهام المخولة للوكالة الوطنية للوساطة :الفر  الثاني
نظم ال شااارث الجزاةر  ال هاك ال راااندة ل وكالة دي الفمااا  ال اني من ال رساااوك التنفيذ  

"ي كن ل وكالة أن تتوله مه ة  : منه ع ه ما ي ي 03ال ا ة   حيث نماااااي 119-07روم 
 3الضبل العقار ".و  الوساطةو  الترقيةو  تريير

 ة مهو  التي تت    دي مه ة التراااااااااااااااييرو  بالتالي ندحظ أن ال ا ة شااااااااااااااا  ي عدة مهاك
 مه ة الضبل العقار .و  الوساطةو  الترقية

                                  
   الرا ق ذكره.119-07ال رسوك التنفيذ  روم   31ال ا ة   1
 .130ق مقيفي لعز ز  ال رجع الرا ق  2
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 03ال ا ة  3
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 مهمة تسيير الحافظة العقارية : أولا
بالرجوث إله و  1 119-07من ال رساااااوك التنفيذ  روم 04ال ا ة  ع د ب ضااااا ون نص

مااا   02ال ؤرخ دي  153-09بعض الأحكاااك التي تضااااااااااااااا نهااا ال رساااااااااااااااوك التنفيااذ  روم 
قار  الضاااااابل العو  نرااااااتنت  أنه من  ين ال هاك ال خولة ل وكالة الوطنية ل وساااااااطة 2 2009

  ؤساااارااااات الفاةضااااة لو  ال تبقية تراااايير الحادظة العقار ة التي تتكون من الأصااااول العقار ة
 الع ومية الاوتما ية.

 : الأصول العقارية المتبقية .1

يقماااااااد بالأصاااااااول العقار ة ال تبقية ك  الأمدك العقار ة التابعة ل  ؤساااااااراااااااة الع ومية 
من ال رساااااااوك  02هذا ما نماااااااي ع يه ال ا ة و   ير ال راااااااتق ة ال ح ة ال تودرة و  ال راااااااتق ة

بالأساااااااس ت    العقار المااااااناعي الذ  لم يتم التنازل عنه هي و  3 153-09التنفيذ  روم 
 4ض ن إطار أشغال تمفية ال ؤسرات الع ومية.

  أمدك إرساله إله مدير و  حيث يتم إعدا  جر  الأصول ال تبقية ال نب قة عن التمفية
  يوما من تار خ نشاااااااار هذا ال رسااااااااوك دي 60الدولة ال ختمااااااااين إو ي يا دي أج  سااااااااتين ا

تجرااااااااااد ع  ية تراااااااااا يم الجر  ال ردق  بطاوة تقنية لك  م ك متبق عن و  ساااااااااا ية الجر دة الر 
  تراااااااجو  طر ق محضااااااار مع إرداق نراااااااخة من هذا الجر  بالحماااااااي ة الختامية ل تمااااااافية 

الأمدك العقار ة ال تبقية دي سااااج  الأمدك العقار ة التابعة للأمدك الخاصااااة ل دولة  ير 
 5ال خممة عن طر ق ممالح أمدك الدولة.

                                  
   الرا ق ذكره.119-07ال رسوك التنفيذ  روم   04ال ا ة  1
  يحد  شاااروط وكيفيات منح ا متيازات ع ه الأصاااول 2009ما   02  ال ؤرخ دي 153-09ال رساااوك التنفيذ  روم   2

ال رااتق ة ال ح ة والأصااول الفاةضااة التابعة ل  ؤساارااات الع ومية الاوتمااا ية ال تبقية التابعة ل  ؤساارااات الع ومية و ير 
 .2010ما   06  الما ر دي 27وترييرها  الجر دة الرس ية  العد  

   من ال رسوك نفره.02ال ا ة   3
 .132مقيفي لعز ز  ال رجع الرا ق  ق  4
   الرا ق ذكره.153-09  ال رسوك التنفيذ  روم 06ال ا ة  5
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أما بالنربة إله تريير الحادظة العقار ة ال تكونة من الأصول ال تبقية دإنها ترجع إله 
ن  تم هذا الترااااااايير مو  ذلك لحراااااااال الدولة و  الضااااااابل العقار  و  الوكالة الوطنية ل وسااااااااطة

ع ه مراااتوك الولاية  ذلك ع ه أسااااس إتفاقية و  ع ه مراااتوك و  طرف الهيئة ال ح ية ل وكالة
الهيئة ال راااااااااااااايرة التي تع   لحرااااااااااااااال و  أمدك الدولة ال ختمااااااااااااااة إو ي ياتبرك  ين مدير ة 

 1الوكالة.

 : الأصول العقارية الفائضة .2

يقمد بالاصول الفاةضة ت ك الأموال العقار ة  ير الدزمة موضو يا لنشاط ال ؤسرة 
 153-09من ال رسااااوك التنفيذ  روم  03تت    طبقا لنص ال ا ة و  الع ومية الاوتمااااا ية 

  :يأتي ي ا 

الأمدك العقار ة  ير ال راااتغ ة أو التي لم يتم تخمااايماااها لوجهة ما عند تار خ نشااار  -
 هذا ال رسوك دي الجر دة الرس ية.

 الأمدك العقار ة التي لا يتطا ق إستع الها مع الغرم ا جت اعي ل  ؤسرة. -
الأمدك العقار ة ال راااااااااااااااتق ة أو القا  ة ل فمااااااااااااااا  من مج عات عقار ة أوساااااااااااااااع م ك  -

  ير لازمة لنشاطها.و  ل  ؤسرات م ك ل  ؤسرات الع ومية أو م ك ل دولة
حي لا التي أصااااااااااااااابو  الأمدك العقار ة التي تغير طابعها القانوني يحكم وواعد التع ير -

 تدع  دي إطار النشاط الرةيري ل  ؤسرة الع ومية.
 2الأمدك العقار ة ال عروضة دي الروق ب با رة من ال ؤسرة الع ومية. -

 مهمة الترقية العقارية :ياثان
ال ت  ة  دإن و  ال عدلة 119-07من ال رساااااااااااااااوك التنفيذ  روم  09طبقا لنص ال ا ة 

ل مؤه ة   تراااااااال الأمدك العقار ة بغرم التناز و  ل وكالة صااااااافة ال تعهد بالترقية العقار ة
 عتجزةتها  ساااااااتع الها دي إطار م ارساااااااة نشااااااااطات إنتا  الرااااااا و  عنها مجد ا بعد تهيئتها

الخدمات  دالوكالة تتمااااارف ك روي عقار  بعد إ تراااااا ها الأصاااااول العقار ة  عا ة  يعها و 

                                  
   الرا ق ذكره.153-09ال رسوك التنفيذ  روم   13ال ا ة   1
 من ال رسوك نفره.  03ال ا ة   2
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تجزةتها لوضاااااعها دي عدمة ال شاااااار ع الخدماتية أو ا نتاجية هذا م ا سااااااهم و  بعد تهيئتها
    1دي تحرين العرم العقار .

 : ل وكالة صفة ال روي العقار  دهي مؤه ة ل قياك ب ا ي ي
ك  دضاااااااااااااء و  مناطق النشاااااااااااااطاتو  ة العقار ة  نجاز مناطق صاااااااااااانا يةتهيئة الأو ي -

 مخمص ل نشاط الاوتما  .
 مكاتبو  حرديو  تجار  و  إنجاز  نايات ذات طابع صناعي -

فضاااااءات الو  وهي مؤه ة أيضااااا ل قياك بماااافة مباشاااارة أو  ير مباشاااارة  تراااايير ال ناطق
 2ال خممة ل نشاط ا وتما  .

ال روي العقار  الذ  يعرف بأنه ك  شااااااااااخص طبيعي أو بالتالي دإن ل وكالة صاااااااااافة و 
معنو  يبا ر بع  ية  ناء مشاااار ع جديدة أو ترميم أو إعا ة تأهي  أو تجديد أو إعا ة هيك ة 

 تأهي  الشاااااااااااااابكات ومااااااااااااااد  يعها أوو  أو تد يم  نايات تتط ب أحد هذه التدعدت أو تهيئة
 3تأجيرها.

 مهمة الوساطة العقارية :ثالثا
هو ما أ دت و   4الضبل العقار   ور الوسيل العقار  و  لة الوطنية ل وساطةتؤ   الوكا

التي نمي ع ه " ي كن ل وكالة أن و  119-07من ال رسوك التنفيذ  روم  05ع يه ال ا ة 
لحرااااال و  ع ه هذا الأساااااس دهي ترااااير ودقا  تفاقيةو  تتوله أيضااااا مه ة وساااااطة عقار ة

 5ال الكين ل عقارات بك  أنواعها".
 ه هذا الأسااااااااااااااااس تراااااااااااااااعه إله التقر ب  ين ال الكين ل عقار ال وجه للإسااااااااااااااات  ارع و 

نو  و  ال رات  ر ن الذ  هم بحاجة ماساة إله أو ية عقار ة  نجاز مشاار عهم ا سات  ار ة و 
                                  

  درث وانون   مذكرة ماجرتيرال عالجة القانونية ل عقار المناعي دي ضوء التشر ع وا جتها  القضاةيتاتولي داط ة    1
 .64-63  ق2015عقار   ك ية الحقوق   ن عكنون الجزاةر  

   الرا ق ذكره.126-12  ال رسوك التنفيذ  روم 04ال ا ة   2
  ال حد  ل قواعد التي تنظم نشاااااااااااااااط الترقية العقار ة  2011 يفر   17  ال ؤرخ دي 04-11  القانون روم 03ال ا ة   3

 .2011مارس  06  الما ر دي 14الجر دة الرس ية  العد  
  يحد  التنظيم ال تع ق ب  ارسااااااااااااااة مهنة 2009جانفي  20  ال ؤرخ دي 18-09  ال رسااااااااااااااوك التنفيذ  روم 04ال ا ة  4

 .2009جانفي  25  الما ر  تار خ 06الوكي  العقار   الجر دة الرس ية  العد  
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 05ال ا ة  5
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مراااه تها دي إ راز الرااوق و  ا شااارة هنا إله أن الوكالة ومااد تأ ية مهامها بماافة عاصااة
ا تم نشااااره عبر مووعهو  بإحماااااء العقار ا وتمااااا   الع وميالعقار ة بماااافة عامة  وامي 

 1ا لكتروني الذ  من عدله ي كنها من ربل مدك العقار ا وتما   بال رت  ر ن مباشرة.

 مهمة الضبط العقاري  :رابعا
من ال رسااااوك التنفيذ  سااااال  الذكر  06 ي ا يخص مه ة الضاااابل العقار  دإن ال ا ة 

تقدك دي هذا و  ذلك  ي ا يخص العقار ا وتماااااااااااااااا   الع ومي حد تها دي مه ة ال دحظة
وق توجهات الراااو  الط ب العقار  و  ا طار ال ع ومات ل هيئة ال ختماااة مح يا حول العرم

 ت    نشاااط الضاابل بالنراابة ل وكالة دي ال راااه ة من أج  إ راز الرااوق و  آداوه و  العقار ة
 2العقار ة الحرة ال وجهة للإست  ار.

نجد أن الوكالة تقوك  119-07من ال رساااااااااااااااوك التنفيذ  روم  08له ال ا ة بالرجوث او 
  أشاااااااهر  كذلك تعد تقار ر ودق 06 تحيين جدولة أساااااااعار العقار ا وتماااااااا   ك  ساااااااتةا 

  كن أن تشاااك  الأساااعار ال تضااا نة دي جدول الأساااعار مرجعا و  تغيرات الراااوق العقار ة 
 3بالنربة للأسعار الاوتما ية.

 
 (ANDIالوكالة الوطنية لتطوير الاستثمار): الثانيالمطلب 

 ناعي ترااااايير العقار المااااا تعد الوكالة الوطنية لتطو ر ا سااااات  ار أحد الأجهزة ال ك فة
 ترقية ا ست  ار دي الجزاةر.و  تطو رو 

-06من ال رساااوك التنفيذ  روم  01 تعرف هذه الوكالة حراااب ما نماااي ع يه ال ا ةو 
ال تضااااااااااااااا ن صااااااااااااااادحيااات الوكااالااة الوطنيااة لتطو ر  2006أ توبر  09ال ؤرخ دي  356

                                  
 .134مقيفي لعز ز  ال رجع الرا ق  ق 1
  ك ية 1"  مج ة القانون العقار   العد وإسااااااااتغدل العقار المااااااااناعيالهيئات ال تدع ة دي ع  يات منح جبور  أح د "  2

 .151  ق 2016الحقوق والع وك الراسية  جامعة الب يدة  الجزاةر 
   الرا ق ذكره.119-07  ال رسوك التنفيذ  روم 08ال ا ة  3



 الهيئات المتدخلة في عملية تسيير العقار الصناعي                               الفصل الأول:  

16 

التي نماااي ع ه أن الوكالة الوطنية لتطو ر ا ساااتت  ار و   1سااايرها و  تنظي هاو  ا سااات  ار
الااذ   2001أوت  20ال ؤرخ دي  03-01من الأمر روم  06ال نشااااااااااااااااأة ب وجااب ال ااا ة 

  هي مؤساااااااراااااااة ع ومية ذات طابع إ ار  تت تع بالشاااااااخماااااااية 2طو ر ا سااااااات  اريتع ق  ت
ي توضاااااع هذه الوكالة تحو  تدعه دي صااااا ب النص الوكالة و  ا ساااااتقدل ال اليو  ال عنو ة

 وصاية الوز ر ال ك    ترقية ا ست  ارات.
  تضااااااااااح من عدل هذا التعر ف أن ال شاااااااااارث الجزاةر  حد  الطبيعة القانونية ل وكالةو 

ليرااااي إوتمااااا ية  توضااااع هذه ال ؤساااارااااة تحي و  ي مؤساااارااااة ع ومية ذات طابع إ ار  هو 
 3وصاية الوز ر ال ك   با ست  ارات. 

  ا تعرف الوكالة الوطنية لتطو ر ا سااات  ار ع ه أنها مؤساااراااة ع ومية إ ار ة تت تع 
من القانون  26هذا ما جاءت به نص ال ا ة و  ا سااااااااتقدل ال اليو  بالشااااااااخمااااااااية ال عنو ة

ال تع ق  ترقية ا ساااااااااااات  ار دي الفماااااااااااا  الخام  تحي عنوان أجهزة  09-16الجديد روم 
 4ا ست  ار.

 تضاااااااااح من عدل هذا التعر ف أن ال شااااااااارث الجزاةر  إعت د دي تعر فه ل وكالة ع ه و 
لا يوجد أ  تغير دي التعر ف ال ذكور سااااابقا دي ال رسااااوك التنفيذ  روم و  التعر ف التق يد 

06-356.5 

                                  
الوطنية لتطو ر    ال تضاااااااااااا ن صاااااااااااادحيات الوكالة2006أ توبر  09  ال ؤرخ دي 356-06ال رسااااااااااااوك التنفيذ  روم  1

 .2017مارس  08  ال ؤرعة دي 16ا ست  ار وتنظي ها وسيرها  الجر دة الرس ية  العد  
  المااااا رة 47  ال تع ق  تطو ر ا ساااات  ار  الجر دة الرساااا ية  العد  2001أوت  20  ال ؤرخ دي 03-01الأمر روم  2

 .2001دي 
  01"  مج ة الع وك ا  ار ة  وال الية  العد  ية دي ترقية ا سااااااات  ارالنظاك القانوني ل وكالة الوطنعروبي ياسااااااا ينة  "   3

 .     605  ق2017جامعة الشهيد ح ه لخضر الوا   الجزاةر  
  46  ال تع ق  ترقية ا سااات  ار  الجر دة الرسااا ية  العد  2016أوت  3  ال ؤرخ دي 09-16  القانون روم 26ال ا ة  4

 .2016أوت  3الما رة دي 
 .605وبي ياس ينة  ال رجع الرا ق  ق عر   5



 الهيئات المتدخلة في عملية تسيير العقار الصناعي                               الفصل الأول:  

17 

 

 سيرهاو  تنظيم الوكالة الوطنية لتطوير الإستثمار :   الأولالفر 
يا    تودر ع ه هو  يكون مقر الوكالة الوطنية لتطو ر ا سااااااااااااااات  ار دي مدينة الجزاةر

 1 ير مركز ة ع ه ال رتوك ال ح ي.

تشااااك   و   توله ال دير العاك ل وكالة أمانة مج   ا  ارةو   رااااير الوكالة مج   إ ارة و 
 :من
 الر طة الوصية رةيرام     -
 م    الوز ر ال ك   بالج اعات ال ح ية -
 م    الوز ر ال ك   بالشؤون الخارجية -
 م   ين عن الوز ر ال ك   بال الية -
 م    الوز ر ال ك   بالمناعة -
 م    الوز ر ال ك   بالرياحة -
 م    الوز ر ال ك   بالفدحة -
 المناعةو  م    الغردة الجزاةر ة ل تجارة -

ال تضاااااااااااا ن  356-06من ال رسااااااااااااوك التنفيذ  روم  06نمااااااااااااي ع يه ال ا ة  هذا ماو 
 2سيرها. و  تنظي هاو  صدحيات الوكالة الوطنية لتطو ر ا ست  ار

ذلك  ناءا ع ه و    دي الرااااااااااااااانة02حيث يجت ع مج   ا  ارة دي  ورة عا ية مرتين ا
دعاء  ناءا ع ه إستذلك و  إستدعاء من رةيره  ك ا ي كنه أن يجت ع دي  ورات  ير عا ية

 3  أعضاةه.2/3من رةيره أو ع ه إوتراح من س  ي ا
 

                                  
   الرا ق ذكره.356-06  ال رسوك التنفيذ  روم 02ال ا ة   1
   الرا ق ذكره.356-06ال رسوك التنفيذ  روم   06ال ا ة   2 
   من ال رسوك نفره.09ال ا ة   3 
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 مهام الوكالة الوطنية لتطوير الإستثمار : الفر  الثاني
 03نجد ال هاك ال خولة ل وكالة الوطنية لتطو ر ا ساات  ار منمااوق ع يها دي ال ا ة 

 ت م و  دلالااذ  يعاا 2017مااارس  05ال ؤرخ دي  100-17من ال رساااااااااااااااوك التنفيااذ  روم 
 : ال ت   ة  ي ا ي يو  356-06ال رسوك التنفيذ  روم 

  :مهمة إعلامية :اولا
 ا سااات  ار لفاةدةو  نشااار ال ع ومة ال رتبطة بال ؤساااراااةو  معالجةو  وذلك من عدل ج ع

 ال رت  ر ن.

  :مهمة تسهيلية :ثانيا
شااك يات و  تاتبراايل إجراءو  وذلك بالتعاون مع ا  ارات ال عنية  الترتيبات ل  راات  ر ن

اخ تراهم  هذا المد  دي تحرين منو  إنجاز ال شار عو  شروط إستغدلهاو  إنشاء ال ؤسرات
 ا ست  ار دي ك  جوانبه.

 :مهمة المساعدة :ثالثا
 مرادقة ال رت  ر ن دي ك  مراح  ال شروث ب ا ديها بعد ا نجاز.و  من عدل مراعدة 

 مهمة ترقية الإستثمار :رابعا
 ار .دي الخو  الفرق الجزاةر ة للإست  ار عبر ا و يم الوطنيو  ترقية الشرا ة 

  مهمة المتابعة :خامسا
إعدا  إحماااااااااةيات و  متابعة تقدك ال شااااااااار عو  و ذلك من عدل ترااااااااجي  ا ساااااااات  ارات

 .1تح ي هاو  ا نجاز

-16جاء أيضااا وانون  356-06من ال رسااوك  03إضااادة ل  هاك ال ذكورة دي ال ا ة 
 : تت     ي ا ي يو  26نص ع يها دي ال ا ة ب هاك أعرك  09

 ترجي  ا ست  ارات. -
 الترو   لها دي الخار .و  ترقية ا ست  ارات دي الجزاةر -

                                  
   الرا ق ذكره.356-06  ال رسوك التنفيذ  روم 03ال ا ة   1
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 ا مكانات ا و ي ية.و  ترقية الفرق -
 إنجاز ال شار ع.و  متابعة تأسي  الشركاتو  ترهي  م ارسة الأع ال -
 مرادقتهم.و  مراعدتهمو   عم ال رت  ر ن -
 التحري  دي مواوع الأع ال.و  ا عدك -
 ال راه ة دي تريير نفقات  عم ا ست  ار. -
 تريير حادظة ال شار ع الرابقة لهذا القانون. -
إعدا  إتفاقية ا سااااات  ار التي تعرم ع ه ال ج   الوطني و  تقيي هاو  تأهي  ال شاااااار ع -

 1ال وادقة ع يها.و  للإست  ار
 

 مجلس الوزراءو  المجلس الوطني للإستثمار :المطلب الثالث
 

 : (CNI)المجلس الوطني للإستثمار  :الفر  الأول
ال ؤرخ  281-01تأسااااا  ال ج   الوطني للإسااااات  ار ب وجب ال رساااااوك التنفيذ  روم 

 2 سيرهو  تنظي هو  ال ج   الوطني للإست  ار  الذ  يتع ق  تشكي ة 2001سبت بر  25دي 
طو ر للإساات  ار دهو يقوك  وضااع سااياسااة تالتنظي ي و  تم إنشاااءه لتد يم الجهاز التشاار عي

فاقيات  فمااااا  دي ا تو    ذلك عن طر ق إوتراح التدا ير التحفيز ة للإسااااات  ار 3ا سااااات  ار
ايا ال رت  ر دي ظ  نظاك إست ناةي  كذلك دي ال ز و  ال برمة  ين الوكالة الوطنية للإست  ار

اك تراااااااااااااااتفيد من مزايا النظ  قوك  تحديد ال ناطق التي ي كن أنو  ال  نوحة ل  رااااااااااااااات  ر ن 
تع ي ات هذا ال ج   لا توجه مباشاااارة إله ال راااات  ر    و  أيضااااا دإن ورارات 4ا ساااات ناةي 

                                  
   الرا ق ذكره.09-16ن روم   القانو 26ال ا ة   1
  يتع ق  تشاكي ة ال ج   الوطني للإسات  ار وتنظي ه 2001سابت بر  25  ال ؤرخ دي 281-01ال رساوك التنفيذ  روم  2

 .2001سبت بر  26  ال ؤرعة دي 55وسيره  الجر دة الرس ية  العد  
ة أطروحة الدكتوراه دي الع وك الاوتمااااا ية  جامع  تقييم مناخ ا ساااات  ار الأجنبي ال باشاااار دي الجزاةرسااااعيد  يحي    3

 .185  ق2007-2006ال نتور  ورنطينة  
  أطروحة  كتوراه دي الع وك الاوتماااا ية  جامعة منتور   راساااة تح ي ية ل ناخ ا سااات  ار دي الجزاةرناجي  ن حراااين   1

 .126  ق2007-2006ورنطينة  
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بالدرجة الأوله و  توجه إله الهيئات ال ك فة  تطبيق النماااااوق ال تع قة  تطو ر ا سااااات  ار
 1الوكالة الوطنية لتطو ر ا ست  ار.

 تشكيلة المجلس الوطني للإستثمار :أولا
 : هم كالأتيو  يتشك  ال ج   الوطني للإست  ار من أعضاء مج   ا  ارة

 رةي  الحكومة رةيرا  -
 الوز ر ال ك   بال الية  -
 الوز ر ال ك    ترقية ا ست  ارات -
 الوز ر ال ك   بالج اعات ال ح ية -
 الوز ر ال ك   بالتجارة -
 ال ناجمو  الوز ر ال ك   بالطاوة -
 الوز ر ال ك   بالمناعة  -
 ال توسطةو  ز ر ال ك   بال ؤسرات المغيرةالو  -

يشاااارك وز ر القطاث ال عني أو وزراء القطاعات ال عنيون بجدول الأع ال دي أشاااغال 
 2ال ج  .

ال دير العاك ل وكالة الوطنية لتطو ر ا ساااااات  ار ك دحظين و   حضاااااار رةي  ال ج  و 
 كن اقيات ل  ج    ك ا ي قدك ال دير العاك ل وكالة مشاااار ع ا تفو  دي إجت اعات ال ج   

ذلك عند و  ل  ج   أن يرااااتعين بك  شااااخص نظرا لكفاءته أو عبراته دي ميدان ا ساااات  ار
 3الحاجة.

                                  
  أطروحة الدكتوراه دي ع وك القانون الخاق  جامعة عبد ة ا سااااااااااات  ار ور العقار الماااااااااااناعي دي ترقي امنية نور ة   2

 .94  ق2022-2021الح يد إ ن با ي  مرتغانم  
 24  ال ؤرخ دي 281-01  يعدل ال رسوك التنفيذ  روم 2006ما   31  ال ؤرخ دي 185-06ال رسوك الرةاسي روم  2

  ال ؤرعة دي 36ر وتنظي ه وساايره  الجر دة الرساا ية  العد    ال تع ق  تشااكي ة ال ج   الوطني للإساات  ا2001ساابت بر 
 .2006ما   31

ونية "  مج ة الأسااااتاذ الباحث ل دراسااااات القانالأليات ال ؤسااااراااااتية لتنظيم العقار المااااناعي دي الجزاةرمر م  وشااااربي  "  3
 .55-54  ق2016  جامعة  باس لغرور عنش ة  03والرياسية  العد  
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ذلك بط ب من و    أشااااااااهر ع ه الأو 03  ا ي كن ل  ج   أن يجت ع مرة ك  سدسة ا
 1توصيات.و  أراءو  تتو  أع ال ال ج   بقراراتو  رةيره أو أحد أعضاةه 

 مهام المجلس الوطني للإستثمار  :ثانيا
 : يقوك ال ج   الوطني للإست  ار بال هاك الأتية

 أولو تهو  يقترح إستراتيجية تطو ر ا ست  ار -
 حد  الأهداف و   وادق ع يهو  يدرس البرنام  الوطني لترقية ا سااات  ار الذ  يراااند إليه -

 دي مجال تطو ر ا ست  ار
 للإست  ار مع التطورات ال  حوظةيقترح مواءمة التدا ير التحفيز ة  -
 كذا ك  تعدي  ل  زايا ال وجو ةو  يدرس ك  إوتراح لتأسي  مزايا جديدة -
 تحيينهاو  اكذا تعدي هو   وادق ع يهاو  الر ع ال رت ناة من ال زاياو  يدرس واة ة النشاطات -
 وادق و  يدرس مقايي  تحديد ال شااااار ع التي تكترااااي أه ية بالنراااابة للإوتمااااا  الوطني -

 ع يها
يفماا  ع ه ضااوء أهداف تهيئة ا و يم  ي ا يخص ال ناطق التي ي كن أن ترااتفيد من  -

 النظاك ا ست ناةي
 يقيم القروم الضرور ة لتغطية البرنام  الوطني لترقية ا ست  ار -
 يضبل واة ة النفقات التي ي كن إوتطاعها من المندوق ال خمص لدعم ا ست  ار  -
 التدا ير الضاااااااااااااارور ة لتنفيذ إجراء  عم ا ساااااااااااااات  ارو  راتيقترح ع ه الحكومة ك  القرا -
 تشجيعهو 
شااجع  و  أ وات مالية مدة ة لت و   ا ساات  ارو  تطو ر ال ؤسااراااتو  يحث ع ه إنشاااء -

 ع ه ذلك
 2يعال  ك  مرألة أعرك ذات عدوة با ست  ار.  -

 

                                  
 .76ال رجع الرا ق ق شايب باشا كر  ة   1
   الرا ق ذكره.185-06ال رسوك الرةاسي  2
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 مجلس الوزراء :الفر  الثاني
سنقوك و  يتنظيم العقار المناعو  ييريعد مج   الوزراء من  ين الهيئات التي تقوك  تر

 ال هاك ال ك    ها.و   تحديد تشكي ته

 تشكيلة مجلس الوزراء :أولا
التي  دورها تتكون من ج يع و  يتكون مج   الوزراء من الوزارات ال شاااااااااااك ة ل حكومة

رةي    ترأسو  الطاوم التنفيذ   ذلك ب وجب مرسااوك رةاسااي ب ا دي ذلك أعضاااء الحكومة 
مج   الوزراء طبقا ل مااااادحيات ال خولة له دي الدساااااتور  حيث يبث ال ج   الج هور ة 

 الحكومة و  ال  فات الوطنية ال تع قة  تنفيذ  رنام  رةي  الج هور ةو  دي ج يع القضاااااااااااااااايا
من  ين ت ك ال  فات م   العقار الماااااااااناعي حيث أوك  مج   الوزراء  ناءا ع ه أوامر و 

 1ك بإعتباره رةي  الر طة التنفيذية.من رةي  الج هور ة عدة صدحيات ذل

 صلاحيات مجلس الوزراء :ثانيا
 2008سبت بر  01ال ؤرخ دي  04-08من الأمر روم  06حرب ما جاء دي ال ا ة 

ذلك بإوتراح من ال ج   و  دإن مج   الوزراء عص منح ا متياز عن طر ق التراضاااااااااااااااي
تن ية و  التي تراااهم دي تطو رو  الوطني للإساات  ار  ي ا يخص ال شااار ع ذات قي ة وطنية 

ال ناطق ال عزولة بماااااااااافة عاصااااااااااة  من حيث ج ب و  الاوتمااااااااااا  الوطني بماااااااااافة عامة 
تودير مناصااااااااب الشااااااااغ   إضااااااااادة إله ذلك دإن مج   الوزراء له صاااااااادحية و  التكنولوجيا

تخفيض مب غ ا تاوة ا يجار ة  الرااااااااااااااانو ة ال حد ة من إ ارة أمدك الدولة  ك ا أنه يقوك 
 2تخفيض إضادي من قي ة ال شروث. بإوتراح

 
 

 

                                  
  أطروحة الدكتوراه  تخماااااااااص وانون عقار   النظاك القانوني ل عقار الماااااااااناعي دي الجزاةرعوا جية سااااااااا يحة حنان   1

 .133-132 ق2015-2014  1جامعة ورنطينة
 .96 امنية نور ة  ال رجع الرا ق  ق  2
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 الهيئات المحلية المسيرة للعقار الصناعي :المبحث الثاني   
لم يكتفي ال شااااااااااااااارث الجزاةر   ذكر الهيئات ال ركز ة ال ك فة بع  ية ترااااااااااااااايير العقار 

هيئات مح ية من أج  ترااهي  حمااول ال راات  ر ن و  إن ا واك بإسااتحدا  أجهزةو  المااناعي 
التي ت عب  ورا بارزا دي مجال ترااااااااااااااايير العقار الماااااااااااااااناعي ع ه و  العقار   ع ه الوعاء

بالتالي سااااانتناول دي هذا ال بحث أهم الأجهزة ال ح ية التي سااااااه ي دي و  مراااااتوك الولاية 
 ترييره.

 

ضـــــــــبط و  ترقية الإســـــــــتثماراتو  لجنة المســـــــــاعدة على تحديد الموق  :المطلب الأول
 (CALPIREFالعقار)

أدر    23ال ؤرخ دي  120-07ب وجب ال رساااااااااااااااوك التنفيذ  روم تم إنشااااااااااااااااء ال جنة 
 2010جانفي  12ال ؤرخ دي  20-10الذ  يعدل ب وجب ال رسااوك التنفيذ  روم و  2007

 بل العقارضو  ترقية ا ست  اراتو  الذ  يتض ن تنظيم لجنة ال راعدة ع ه تحديد ال ووعو 
 1سيرها.و  تشكي تهاو 

 

                                  
  يتضااااا ن تنظيم 2010جانفي  12ال ؤرخ دي  20-10  ال عدل ب وجب ال رساااااوك  120-07ال رساااااوك التنفيذ  روم  1

  04لجنة ال راااااعدة ع ه تحديد ال ووع وترقية ا ساااات  ارات وضاااابل العقار وتشااااكي تها وساااايرها  الجر دة الرساااا ية  العد  
 .2010جانفي  17ال ؤرعة دي 
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ط ضـــبو  ترقية الإســـتثماراتو  اعدة على تحديد الموق تشـــكيلة لجنة المســـ : الفر  الأول
 العقار 

ال عدل ب وجب ال رسااوك روم  120-07تأساارااي ال جنة ب وجب ال رسااوك التنفيذ  روم 
أمانة و  تضااااام ج يع القطاعات ال عنيةو   رأساااااها الوالي أو م   ه و  الراااااال  الذكر 10-20

ة تقيي ها إله لجنة در يو  ا ساااااااات  ار ةمتابعة ال شااااااااار ع و  ال جنة  ك ا ي كن إساااااااانا  مه ة
 تقنية.

 الأعضاء الدائمين :أولا
 :دإن ال جنة تتشك  من 120-07من ال رسوك التنفيذ  روم  03حرب ال ا ة 

 الوالي أو م   ه رةيرا.  -
 مدير أمدك الدولة. -
 التهيئة الع رانية.و  مدير التخطيل -
 الع ران. و  مدير الركن -
 مدير النق . -
 مدير البيئة. -
 مدير ا  ارة ال ح ية. -
 مدير ال مالح الفدحية. -
 مدير المناعة. -
 مدير التجارة.  -
 مدير الرياحة. -
 المناعة التق يدية.و  ال توسطةو  مدير ال ؤسرات المغيرة -
 مدير التشغي .  -
 مدير الجهاز ال ك    تريير ال ناطق المنا ية. -
 ا. م    عن الوكالة الوطنية لتطو ر ا ست  ارات ال ختمة إو ي ي -
 م   ين عن ال ك فين  ترقية ال ناطق المنا ية. -
 الضبل العقار .و  م    عن الوكالة الوطنية ل وساطة -
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 مدير الوكالة العقار ة دي الولاية. -
 روبساء ال جال  الشعبية الب دية ال عنيين بجدول أع ال الاجت اث.  -
 الفدحة.و  الحرفو  المناعةو  م    عن ك   ردة من  رف التجارة -
 1عن ج قية مح ية يرتبل نشاطها  ترقية ا ست  ارم     -

الذ  يعدل  20-10حرااااااااااااب ال رسااااااااااااوك التنفيذ  روم و  دي حين أن تشااااااااااااكي ته الحالية
  : هم كالأتيو  أضادي م   ين جد  120-07ال رسوك التنفيذ  الرا ق 

 مدير الأمدك الوطنية. -
 البناء.و  مدير التع ير -
 ال ناجم.و  ال دير ال ك   بالطاوة -
 ترقية ا ست  ارات.و  ال دير ال ك   بالمناعة -
 مدير ال قادة. -
 2ال دير ال ك   بال وار  ال اةية. -

 اراتترقية ا ساااااااااات  و  بالتالي ندحظ دي تشااااااااااكي ة لجنة ال راااااااااااعدة ع ه تحديد ال ووع
وطاعات أعرك لم و  ضااااابل العقار أصااااابحي أوساااااع إذ تم إضاااااادة م   ين جد  عن هيئاتو 

هذا  لي  ع ه أن ال شاااااااااارث أوله إهت اك أ  ر ب جال ما يحيل و  قة ير وا دي ال جنة الراااااااااااب
 3بال شار ع ا ست  ار ة.

 الأمانة العامة  :ثانيا
ال ذكور ساااااابقا  20-10من ال رساااااوك التنفيذ  روم  05حراااااب مانماااااي ع يه ال ا ة 

 سااات  اراتترقية ا و  نجد أن ال جنة تتضااا ن أمانة يقوك  تراااييرها ال دير ال ك   بالماااناعة
 4ذلك تحي س طة الوالي.و 

 : حيث ي كن ت خيص صدحيات أمانة ال جنة  ي ا ي ي

                                  
 ره.  الرا ق ذك120-07  ال رسوك التنفيذ  روم 03ال ا ة 1
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 03ال ا ة  2 
 .96شايب باشا كر  ة  ال رجع الرا ق  ق  3 
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 05ال ا ة   4 
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 إستقبال ط بات ال رت  ر ن. -
 تحضير جدول أع ال ا جت اعات بالتنريق مع ممالح الولاية. -
أياك  08إرسااااال لأعضاااااء ال جنة جدول أع ال ا جت اعات ومااااد الدراسااااة ع ه الأو   -

 وب  موعد الاجت اث .
 إعدا  محاضر ا جت اعات.  -
 إعدك ال رت  ر ن عن طر ق البر د بقرارات أو مدحظات ال جنة. -
 1موادقة أعضاء ال جنة ب حاضر ا جت اعات بعد إمضاءها من طرف الأمين العاك. -

 اللجنة الفرعية التقنية :ثالثا
نة در ية لجتقيي ها إله و  إنجاز ال شااار ع ا ساات  ار ةو  ي كن إساانا  مه ة متابعة إوامة

ساااااااااااايرها ب وجب النظاك الداع ي ل جنة الذ  يحد  ن وذجه  تع ي ة و  تقنية تحد  تشااااااااااااكي تها
 الماااااااناعةو  ال اليةو  الج اعات ال ح يةو  وزار ة مشاااااااتركة يتخذها الوزراء ال ك فون بالداع ية

 20-10من ال رساااااوك التنفيذ  روم  03هذا ما نماااااي ع يه ال ا ة و  ترقية ا سااااات  ارات و 
  ك ا ي كن ل جنة الفر ية التقنية أن ترااااااتعين بك  شااااااخص ل راااااااعدتها دي 27دقرتها دي 

أيضااااا إرسااااال تقر ر يتع ق ب تابعة مشااااار ع ا ساااات  ار إله لجنة ال راااااعدة و  أ اء مهامها 
 2ضبل العقار.و  إسنا  مه ة متابعة ترقية ا ست  اراتو  ع ه تحديد ال ووع

 

ضـــــبط و  ترقية الإســـــتثماراتو  على تحديد الموق  مهمام لجنة المســـــاعدة : الفر  الثاني
 العقار

 المساعدةو  مهمة الإعلام :أولا
نجد أن ال شاااااااارث  20-10من ال رسااااااااوك التنفيذ  روم  02با عت ا  ع ه نص ال ا ة 

قية تر و  تحديد ال ووعو  الجزاةر  ذكر مج وعة من ال هاك التي أساااااندت إله لجنة ال رااااااعدة

                                  
اتر د"   الاوتمااااا  العقار المااااناعي كألية  نعاا ا ساااات  ار ال ح ي و عمشااااتوان حنان وبن   وا و ار  نضاااارة   "  1

 .687  ق2016  ك ية الحقوق والع وك الراسية  مرتغانم  15الرياسة والقانون  العد  
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 28-26-27/ف 03ال ا ة   2
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 ينها إنشااااااء  نك ال ع ومات حول العرم العقار  ع ه  منو  ضااااابل العقارو  ا سااااات  ارات
 الذ  يتكون من مج وث ال ع ومات التي تقدمها ممااااااااااااااالح أمدك الدولةو  مرااااااااااااااتوك الولاية

الأجهزة ال ك فة بالعقار  كذلك با ضاااادة إله وضاااع ال ع ومات ال تع قة  تودر و  الماااناعةو 
ذا اسااطة ك  وساااة  ا تمااال  هالعقارات ال وجهة للإساات  ار تحي تماارف ال راات  ر ن  و 

  ي ا يخص مه ة ا عدك.

أما  ي ا يخص مه ة ال رااااااعدة التي تقدمها ال جنة دإنها تتوله مرااااااعدة ال رااااات  ر ن 
 ة دي ال راااااااهو  دي تحديد مووع الأراضااااااي التي ساااااايتم إوامة ال شااااااار ع ا ساااااات  ار ة ع يها

د ها ر ا سااااتراتيجية التي تحا سااااتع ال الرشاااايد ل عقار ال وجه للإساااات  ار دي إطاو  ضاااابل
 الولاية مع الأعذ بعين ا عتبار التجهيزات الع ومية.

 مهمة برمجة التدخلات الخاصة بتهيئة الأراضي للإستثمار :ثانيا
تتوله ال جنة مرادقة ج يع ال با رات ال تع قة بالترقية العقار ة الع ومية أو الخاصاااااااااااااااة 

موجهة  ساااااااتقبال ا سااااااات  ارات  كذلك إوتراح مجهزة حته تكون و   نشااااااااء أراضاااااااي مهيأة
إنشااااء مناطق نشااااطات جديدة  كذلك تقييم شاااروط و  إنشااااء مناطق صااانا ية ع ه الحكومة

 1ا.تقيي هو  إنجاز ال شار ع ا ست  ار ةو  متابعةو  تريير الروق العقار ة ال ح ية

تق   أنها لا من عدل النظر دي ال هاك التي كاني موك ة ل جنة ال ح ية الرااااااابقة  نجد
أه ية عن ال جنة التي ح ي مح ها   ير أن الأسااابال التي جع ي ال شااارث يعيد النظر دي 

بقااااء و  هاااذه ال جناااة هو الواوع الاااذ  أظهر باااأعين كبيرة لع  ياااات التي لازماااي هاااذه الألياااة
ال توسطة دي وسل مكره يت يز بمعوبات دي الوصول إله و  وضقية ال ؤسرات المغيرة

 2ي.العقار المناع

 20-10ب قاااارناااة مهااااك ال جناااة ال نماااااااااااااااوق ع يهاااا دي ال رساااااااااااااااوك التنفياااذ  روم و 
 لا نجد إعتدف كبير  ينه ا. 120-07ال نموق ع يها دي ال رسوك التنفيذ  روم و 

                                  
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 02ال ا ة   1
 .100شايب باشا كر  ة  ال رجع الرا ق  ق  2



 الهيئات المتدخلة في عملية تسيير العقار الصناعي                               الفصل الأول:  

28 

 

 الوالي :المطلب الثاني
من  ساااااتور  78/09يعين رةي  الج هور ة الولاة ب وجب مرساااااوك رةاساااااي طبقا ل  ا ة 

وباا  التطرق إله صااااااااااااااادحيااات الوالي إرتااأينااا أن نعطي تعر فااا و  1ال ت م و  ال عاادل 1996
  2كومةهو مفوم الحو  برااايطا عن الوالي  دالوالي يعتبر م    الدولة ع ه مراااتوك الولاية

دولة هو يع   ك     ل و  الولاية و  أيضاااا هو  بارة عن ح قة إتماااال  ين الرااا طة ال ركز ة
 ال ركز ة ل خت   الوزراء ع ه مرتوك إو يم الولاية  م    ل ر طةو  ع ه ال رتوك ا و ي ي

 راااهر أيضاااا ع ه نشااار و  3دي نف  الووي يعتبر م    الولاية كشاااخماااية معنو ة إو ي ية و 
 4تنفيذها.و  مداولات ال ج   الشعبي الولاةي

نجد أن الوالي يت تع بماااااادحيات هامة جدا دهو من  07-12من عدل وانون الولاية 
 : هذا ما سنتطرق له  ي ا يأتيو  من جهة أعرك م    ل ولايةو  جهة م    ل دولة

 

 صلاحيات الوالي بصفته ممثلا للدولة  : الفر  الأول
 دي إو يم الولاية الضااااابلو  التنفيذو  يت تع الوالي بمااااافته م  د ل دولة بمااااادحية الت  ي 

 : هذا ما سنتطرق له  ي ا ي يو 

                                  
ال تضااا ن إصااادار   1996 يرااا بر  07  ال ؤرخ دي 438-96  المااااذر ب وجب مرساااوك رةاساااي روم 1996 ساااتور  1

 يراااا بر  08  ال ؤرخ دي 76  الجر دة الرساااا ية  العد  1996نود بر  28تعدي  الدسااااتور ال مااااا ق ع يه دي إسااااتفتاء 
1996. 

  12لولايااة  الجر اادة الرساااااااااااااا يااة  العااد    يتع ق بااا2012 يفر   21  ال ؤرخ دي 07-12  القااانون روم 110ال ااا ة  2
 .2012 يفر   29ال ؤرعة دي 

                   2007ع ار  وضااااااااااااااياف  الوجيز دي القانون ا  ار   الطبعة ال انية  جرااااااااااااااور ل نشاااااااااااااار والتوز ع  الجزاةر  ساااااااااااااانة 3
 .    260ق

   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 102ال ا ة  4
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 في مجال التمثيل :أولا
 هو مفومو  أن الوالي يعتبر م    الدولة ع ه مراااااااااااااااتوك الولاية  ا ذكرنا ساااااااااااااااابقا ب

ل ركز ة  بين الراااااا طة او   عتبر ح قة وصاااااا   ينهاو  بالتالي هو القاةد ا  ار  لهاو  ل حكومة
ر من الوحيد لك  وز و  ال     ال باشرو  هو مندول الحكومةو  دهو ال تمرف بر طة الدولة

 1الوزراء.

ال ماااااااااالح  ير ال  ركزة ل دولة ال ك فة ب خت    راوب نشااااااااااط و   نراااااااااقو    ا ينشااااااااال
 وطاعات النشاط دي الولاية   ير أن ال شرث إست نه بعض القطاعات د م يخضعها ل والي

  :هيو 

 حث الع  ي.البو  التع يم الع  يو  التكو نو  التنظيم دي مجال التربيةو  الع   التربو   -
 تحمي ها.و  وعاء الضراةب -
 الروابة ال الية. -
 ارك.إ ارة الج  -
 مفتشية الع  . -
 مفتشية الوظيفة الع ومية. -
 2ال مالح التي يتجاوز نشاطها بالنظر إله طبيعة أو عموصية حدو  الدولة. -

 في مجال التنفيذ :ثانيا
هذا ما نماااااااي و  3التنظي ات و  أوجب ال شااااااارث ع ه الوالي الراااااااهر ع ه تنفيذ القوانين

واك  07-12من وانون الولاية الراااااااااااااااا ق  إذ نجد أن وانون الولاية الجديد  95ع يه ال ا ة 

                                  
- 90  ق 2012لقانون ا  ار   الطبعة ال انية   ار ال جد ل نشااااار والتوز ع بالجزاةر  ناصااااار لبا   الأسااااااساااااي دي ا 1

91. 
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 111ال ا ة   2
 11المااا رة دي  15  ال تع ق بالولاية  الجر دة الرساا ية روم 07/04/1990  ال ؤرخ دي 09-90  القانون 95ال ا ة  3

 .1990أدر   
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طبقا لهذا دهو و   1شاااااااااعاراتها ع ه إو يم الولايةو  دقل بإضاااااااااادة إله ذلك إحتراك رموز الدولة
  : مك    تنفيذ ما ي ي

ك ذلو  الحالات التي تمااااادر عن الرااااا طة التشااااار قية دي مخت  و : الأوامرو  القوانين .1
تكون نادذة دي و  2مضي يوك من وصولها إله مقر الداةرة و  بعد نشرها دي الجر دة الرس ية

 الوالي ع ه عدوة  اة ة بك  القوانينو  بعد مضااي يوك كام  من نشاارها  الجزاةر العاصاا ة
 3هو م زك بالرهر ع ه حرن تنفيذها بمفته مندول الر طة العامة ع ه صعيد الولاية.و 
  ارة ال واةح المااا رة عن هيئات او  ي تزك الوالي  تنفيذ مخت   التنظي ات : التنظيمات .2

ال ركز ة سااواء ت   ي دي مراساايم رةاسااية أو مراساايم تنفيذية أو ورارات تنظي ية صااا رة عن 
إصاااااااادار و  التنظي ات يع د الوالي إله إتخاذو  تجراااااااايد لراااااااا طته دي تنفيذ القوانينو  الوزراء 

 5تدم  ض ن مدونة القرارات ا  ار ة الخاصة بالولاية.و  4ية ورارات ولاة

 في مجال الضبط :ثالثا
    ل دولة التنظي ات بماااافته مو  التنفيذ ل خت   القوانينو  إله جانب صاااادحية الت  ي 

  : سيتم  راسة ذلك دي نوعينو  نجد صدحية الضبل الذ  أوك ها ال شرث ل والي

 : الضبط الإداري  .1
الذ  يقمااد به حق ا  ارة دي درم ويو  و  بإعتماااصااات الضاابل ا  ار  يقوك الوالي 

 الحفاظ ع يه ب خت  و  ع ه الأدرا  دتحد من حر تهم العامة بقماااااااااااااااد ح اية النظاك العاك
  : 6تت    ديو  المحة العامةو  الركينة العامةو  عناصره الأمن العاك

                                  
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 113ال ا ة  1
 .161   ط    ار الع وك ل نشر والتوز ع  عنابة   س  ق-التنظيم ا  ار  -مح د المغير بع ي  القانون ا  ار   2
           "  مج ااة الحقوق والع وك ا نراااااااااااااااانيااة  07-12مجااال صاااااااااااااادحيااات الوالي دي ظاا  وااانون الولايااة الجااديااد بااالااة زهرة  " 3

   .298-297  ق2020  1الأول  جامعة الجزاةر العد 
 .161مح د المغير بع ي  ال رجع الرا ق  ق 4
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 2ف. 125ال ا ة  5
 .298بالة زهرة  ال رجع الرا ق  ق 6
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 الأمنو  ظة ع ه النظاكحيث أن الوالي يكون مرؤول ع ه ال حاد : الحفاظ على الأمن .أ
من وانون الولاية  114هذا ودقا ل ا جاء دي نص ال ا ة و  الرااااااااااااكينة الع وميةو  الراااااااااااادمةو 

 07.1-12الجديد 
نشاااااااااااااط الضاااااااااااابل ا  ار  ال تع ق  : الحماية المدنيةو  الحفاظ على الصـــــــحة العامة .ل

حة صااااااااااااا التدا ير التي تكف  ال حادظة ع هو  بالماااااااااااااحة العامة يت    دي إتخاذ ا جراءات
منع و  ع ه هذا الأساااااااااااس يماااااااااادر الوالي لواةح ي نع  ها تعرم ال أ ولات ل ت و و  الأدرا 
 2الر ع من  يعها ع ه الهواء الط ق  ون إتخاذ إجراءات صحية.و  ال حوك

تنفياااذ و  أماااا  ي اااا يتع ق باااالح ااااياااة ال ااادنياااة داااالوالي هو ال راااااااااااااااؤول الأول دي إعااادا 
خر   كنه أيضاااااااااااا أن يراااااااااااو  تنفيذهاو  تحيينهاو  ةتنظيم ا ساااااااااااعادات دي الولايو  ال خططات
 07.3-12من القانون  119ال  ت كات طبقا ل ا جاء دي نص ال ا ة و  الأشخاق

 

  : الضبط القضائي .2

اف الجراةم إ تشو  يقمد به قياك الر طة ال ختمة بإتخاذ ا جراءات الضرور ة لتحقيق
قدي هم تو  أ لة ا  انة ضااااااااااااااادهمالقبض ع يهم  كذلك ج ع و  تعقب مرتكبيها و بعد وووعها
ووث بالتالي دوظيفة الضااابل القضااااةي عدجية تأتي بعد و و  تنفيذ العقوبة بحقهم و  ل  حا  ة
 4إنتهاك النظاك العاك.و  الجر  ة

كبة ضااااد الجنح ال رتو  حيث يقوك  نفرااااه بإتخاذ ا جراءات الدزمة لكي ي بي الجنايات
 ة جب ع يه أن يب غ وكي  الج هور و  اةية  ك    ذلك ضاااابل الشااارطة القضاااو  أمن الدولة 

                                  
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 114ال ا ة  1
 .299بالة زهرة  ال رجع الرا ق  ق 2
   الرا ق ذكره.07-12  القانون 119 ال ا ة  3
در جة حرين  القانون ا  ار " النشاط ا  ار  "  محاضرات مقدمة لط بة الرنة الأوله ليران   ك ية الحقوق والع وك  4

 .41    ق2019/2020  سنة  -ال ري ة–الرياسية  جامعة مح د  وضياف 
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  قدك له ج يع الأشخاق ال ضبوطين أو الأشياء ال حجوزة دي حالة إستع اله هذا الحق و 
  : كون ل والي س طة الضبل القضاةي دي الحالات التاليةو 

 بالتالي لا يتدع  الوالي دي الجراةم ال رتكبة ضااد الأشااخاقو  الجراةم ضااد أمن الدولة -
 الأعرام.و  الأموالو 
 أن تكون ت ك الجراةم موصودة وانونا بأنها جنحة أو جناية. -
تبقه من إعتمااااق ضاااابل الشااارطة دي و  أن تتودر دي ت ك الجراةم حالة ا ساااتعجال -

 حالة دقدت هذا الوص .
 1ألا يع م الوالي بأن الر طة القضاةية ود أعطرت بالجر  ة حرب ع  ها. -

 

 الي بصفته ممثلا للولايةصلاحيات الو  :الفر  الثاني
منح صاااافة ت  ي  الولاية إله  07-12نجد ال شاااارث الجزاةر  بالنظر إله وانون الولاية 

حيث أ م  ديها نوعين من الرااااا طات تت     109إله  102ذلك طبقا ل  وا  من و  الوالي 
ما ل هذا ما سااااااانعالجه من عدو  تنفيذ مداولات ال ج   الشاااااااعبي الولاةيو  دي ت  ي  الولاية

 : ي ي

 تمثيل الولاية  :أولا
 إن مه ااة الوالي دي ت  ياا  الولايااة تظهر من عدل ت  ياا  الولايااة دي الحياااة ال اادنيااة

  : هذا ما سنتطرق له  ي ا ي يو  كذلك ترأس إ ارة الولايةو  ت  ي ها أماك القضاءو  ا  ار ةو 

  : الإداريةو  تمثيل الولاية في الحياة المدنية .1

 ج يع أع ااال الحياااة ال اادنيااةو  الولايااة دي مخت   التظاااهرات الرسااااااااااااااا يااةي  اا  الوالي 
 قماااااااااااااااد و  2 07-12من وانون الولاية  105/1هذا ما نماااااااااااااااي ع يه ال ا ة و  ا  ار ة و 

كأنه شااااااااااااااخص طبيعي و  بالأع ال ال دنية ت ك الأع ال التي يقوك  ها الشااااااااااااااخص ال عنو  

                                  
 .300بالة زهرة  ال رجع الرا ق  ق1
   الرا ق ذكره.07-12القانون روم   105/01ال ا ة   2
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ية أجنبية أو تقديم التهاني أو ت ب واجب الضااايادة دي حالة إساااتضاااادة شاااخماااية وطنية أو 
 الدينيةو  بالتالي الحضااااااااااور إله ا حتفالات الوطنيةو  الدعوات التي تماااااااااا  باساااااااااام الولاية 

النشااااااااااااااااطات ال دنية  ك ا ي   ها الوالي دي الأع ال و   ير ذلك من الأع الو  الشاااااااااااااااعبيةو 
رك  ية أع  ضااااي أ  إتفاقية مع أ  ولاو  لمااااالحهاو  ا  ار ة  دهو ي ضااااي العقو  بإساااا ها

أو أ    فتتح أ  م تقه تنظ ه الولايةو  الأجنبيةو    ا يشااااارف ع ه إساااااتقبال الودو  الوطنية
 1مدير ة من ال دير ات التنفيذية.

 ه الب ااادياااات عو  ز اااارات الع ااا  ل خت   الااادواةرو    اااا يقوك باااإجراء الز اااارات التفقااادياااة
   ا عدكم   ي وساةو  ل ح يةالج قيات او   قوك أيضا بإستقبال ال واطنينو  مرتوك الولاية

 النوا  .و 

لا و  وبالتالي نراااااااتنت  أن  ور رةي  ال ج   الشاااااااعبي الولاةي دي الت  ي  ضااااااائي  جدا
ذلك و  ت  ي  ال ج   دقل  ون ت  ي  الولاية كج اعة مح ية و  يتعدك النشااااطات الراااياساااية

 2من عدل الدور الواسع دي ت  ي  الولاية الذ  منحه ال شرث ل والي.
 

  : تمثيل الولاية أمام القضاء .2
ة إلا ار ة نجد أيضاااااا بأن الوالي ي    الولايو  إله جانب ت  ي  الولاية دي الحياة ال دنية

 70.3-12من القانون  106ع يه ال ا ة  هذا ما نميو  أماك القضاء
لم يور  ال شااااارث أ  إسااااات ناءات و  وذلك بغض النظر إذا كاني مد ية أو مدعه ع يها

أ  إسااااااااااااااات نه ال نازعات التي  09-90من وانون  87ما جاء دي ال ا ة ع ه ذلك عك  
 الج اعات ال ح ية  إلا أن ال شااااااااارث عدل هذه ال ا ةو  تكون الولاية طردا ديها ضاااااااااد الدولة

                                  
ساااية   مذكرة ماجراااتير  درث ال ؤساااراااات الراااياال ركز القانوني ل والي دي النظاك ا  ار  الجزاةر    فتحي عبد الها     1

 .81  ق2011-2010وا  ار ة  ك ية الحقوق  جامعة ورنطينة  
 .301بالة زهرة  ال رجع الرا ق  ق 2
   الرا ق ذكره.07-12م   القانون رو106ال ا ة   3
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واك بحذف ت ك ا سااااااااااااااات ناءات م ا ود يجع  من الوالي مد يا أو مدعه ع يه دي نف  و 
 1الولاية كج اعة مح ية.و  الووي دي حالة النزاث الذ  يكون  ين الدولة

 : ترأس إدارة الولاية .3
تكون مخت   ال مااااااااااالح  ير و  تتودر الولاية ع ه إ ارة توضااااااااااع تحي ساااااااااا طة الوالي

 2مراقبة ذلك.و  تنريقو   قوك الوالي  تنشيلو  ال  ركزة ل دولة جزءا منها

 تنفيذ مداولات المجلس الشعبي الولائي :ثانيا
 تنفيذها إله جانب ذلكو  ال ج   الشااااااااعبي الولاةييرااااااااهر الوالي ع ه نشاااااااار مداولات 

سيتم معالجة و  ي ارس صدحية ا عدك  ي ا يتع ق  تنفيذ مداولات ال ج   الشعبي الولاةي
 :هذا  ي ا ي ي

 :في مجال التنفيذ .1
نشااااااااار مداولات ال ج   الشاااااااااعبي الولاةي أساااااااااندها ال شااااااااارث الجزاةر  و  إن مه ة تنفيذ

 ل والي. 07-12من وانون  102ب وجب ال ا ة 

 : وتجدر ا شارة هنا بأن مداولات ال ج   الشعبي الولاةي ال تض نة ما يأتي

 الحراباتو  ال يزانيات -
 إوتناءه أو تبا لهو  التنازل عن العقار -
 إتفاقيات التوأمة -
 الوصايا الأجنبيةو  الهبات -

 هرانشااااذلك دي أج  أوماااااه و  لا تنفذ إلا بعد ممااااا وة الوز ر ال ك   بالداع ية ع يها
 07.3-12من القانون روم  55هذا ما نمي ع يه ال ا ة و 
 : في مجال الإعلام .2

                                  
  .301بالة زهرة  ال رجع الرا ق  ق 1
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 127ال ا ة   2
 .من القانون نفره  55وال ا ة  102ال ا ة   3
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 تعد وظيفة ا عدك من الوظاة  الهامة التي تعت د ع يها الدولة دي  ناء ساااااااااااياساااااااااااتها
تت  اااا  و  ذلااااك عن طر ق التقااااار ر التي يتم إرسااااااااااااااااااالهااااا من طرف الوالي إله الحكومااااةو 

 :مداولات ال ج   الشعبي الولاةي ديصدحيات الوالي دي مجال ا عدك عن 
إعدك الج هور ب خت   مداولات أشاااااااااااااغال ال ج   الشاااااااااااااعبي الولاةي ذلك عن طر ق  .أ

ية الطعن إمكانو   رااااتطيع أ  مواطن ا طدث ع يهاو  نشاااارها تكر رااااا ل بدأ الروابة الشااااعبية
 1ديها إما إ ار ا أو وضاةيا.

 لولايةال شاااار ع دي او  من ال شاااا   كبيرةو  إعدك ال ج   الشاااعبي الولاةي بك  صاااغيرة .ل
 كون بااإعدك رةي  ال ج   ذلااك عنااد إدتتاااح كاا   ورة عااا يااة عن طر ق التقر ر  ك ااا و 

 2يط ع ال ج   الشعبي الولاةي سنو ا ع ه نشاط القطاعات  ير ال  ركزة بالولاية.
لاية ذلك نظرا ل طابع القانوني ل و و  إعدك رةي  ال ج   الشااااااعبي الولاةي بال رااااااتجدات . 

 3سياسية ليجع  التعاون  ين رةي  الهيئتين لي  له حدو .و    ؤسرة إ ار ة

دقد ألزك القانون الوالي بإطدث رةي  ال ج   الشاااعبي الولاةي بإنتظاك ع ه مدك تنفيذ 
 4التوصيات الما رة عن ال ج   الشعبي الولاةي عدل الفترات الفاص ة  ين الدورات.

 الوحيد اللامركزي المطلب الثالث: الشباك 

ترااااااااهي  إت اك ا جراءات ا  ار ة  تم إنشاااااااااء و  ومااااااااد تقر ب ا  ارة من ال راااااااات  ر ن
 5الشباك الوحيد  ير ال ركز  ال وجو  ع ه ال رتوك ال ح ي.

ال الية التي يحتاجها و   قماااااااااااااااد بالشاااااااااااااااباك الوحيد هو تج يع ك  الخدمات ا  ار ةو 
 ضااااااام هذا الشاااااااباك و  6ربح الووي و  ا سااااااات  ارال رااااااات  ر دي جهة واحدة لتراااااااهي  ع  ية 

                                  
 .304بالة زهرة  ال رجع الرا ق  ق 1
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 103ال ا ة  2
 .304قبالة زهرة  ال رجع الرا ق  3
   الرا ق ذكره.07-12  القانون روم 104ال ا ة   4
ة  العد  "  مج ة القانون العقار  والبيئا طار الؤسااارااااتي لتهيئة وترااايير العقار الماااناعي امنية نور ة وحي الة ع ر "  5

   . 08  ق2021  جامعة عبد الح يد إ ن با ي  مرتغانم  02
 .88شايب باشا كر  ة  ال رجع الرا ق  ق 6
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 تخفيف إجراءاتو  ذلك من أج  تبراااااايلو   1الهيئات ال عنية با ساااااات  ارو  مخت   ا  ارات
 2إنجاز ال شار ع.و  شك يات تأسي  ال ؤسراتو 

 

 الفر  الأول: التنظيم الإداري للشباك الوحيد اللامركزي 

 356-06  دي ال رسوك التنفيذ  روم يت    الأساس القانوني ل شباك الوحيد الدمركز 
   ال تضااااا ن صااااادحيات الوكالة الوطنية لتطو ر ا سااااات  ار2006أ توبر  09ال ؤرخ دي 

منه ع ه: " ينشاااأ الشاااباك الوحيد ع ه مراااتوك  22سااايرها  حيث نماااي ال ا ة و  تنظي هاو 
ركز  ع ه الخمااااااوق م   ي الو   جت ع ضاااااا نه ال    ين ال ح يين ل وكالة نفرااااااهاو  الولاية

 البيئةو  يمتهيئة ا و و  التع يرو  الج اركو  أمدك الدولةو  الضراةبو  الوطني ل رج  التجار  
 3مأمور ال ج   الشعبي الب د  الذ  يتبعه مكان إوامة الشباك الوحيد".و  الع  و 

 أولا: المدير
ه  ك   هذا ال دير بمااااافتو  يشاااااك  مدير الشاااااباك الوحيد الدمركز  ال عاون ال باشااااار 

الذ   356-06من ال رسوك التنفيذ  روم  23هذا ما نمي ع يه ال ا ة و  ال عاون الوحيد 
 4سيرها.و  تنظي هاو  يتض ن صدحيات الوكالة الوطنية لتطو ر ا ست  ار

ا ا إله  ماارف راتبه إسااتنو  يوضااع الشااباك الوحيد الدمركز  تحي وصاااية مدير يرتب
من ال رساااااوك  26هذا ما جاء دي ال ا ة و  وظيفة ناةب مدير لدك مماااااالح رةي  الحكومة 

 ال ذكور أعده.
 مك فون بالدراساااات يمااانفون و  يرااااعد مدير الشاااباك الوحيد الدمركز  ربسااااء مشاااار ع

بالتالي و  تددع رواتبهم إسااتنا ا إله النص ال تضاا ن تماانيف ال ناصااب الع يا دي الوكالة و 

                                  
   الرا ق ذكره.03-01  الأمر روم 23ال ا ة   1
 .128ناجي  ن حرين  ال رجع الرا ق  ق 2
   الرا ق ذكره.356-06  ال رسوك التنفيذ  روم 22ال ا ة  3
   من ال رسوك نفره.23ال ا ة   4
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رة  ه ج يع الأعوان الخاضعين مباشي ارس ال دير العاك ل وكالة ل شباك الر طة الر  ية ع
 1  ارس الر طة الوظيفية ع ه باوي الأعوان.و  ل وكالة 

 ثانيا: الممثلين المحليين
ع ه و   ج ع ض نه ال    ين ل وكالة نفرهاو  ينشأ الشباك الوحيد ع ه مرتوك الولاية 

 الخموق:
 م    ال ركز الوطني ل رج  التجار   -
 م    الضراةب -
 م    أمدك الدولة -
 م    الج ارك -
 م    التع ير -
 م    الهيئة ا و ي ية -
 م    التشغي  -
 مأمون ال ج   الشعبي الب د  -

 356.2-06من ال رسوك التنفيذ  روم  22وهذا ما نمي ع يه ال ا ة 

 عقار  الضاااابل الو  ندحظ أن هذه التشااااكي ة أتي وب  إنشاااااء الوكالة الوطنية ل وساااااطةو 
بر  عتو  ضاااااااااابل العقار و  ترقية ا ساااااااااات  ارو  ال ووعأيضااااااااااا لجنة ال راااااااااااعدة ع ه تحديد و 

 م عدوةذلك ل ا لهو  ضاااااارور  إوتراح توساااااايع الشااااااباك الوحيد ليضاااااام م   ين  هذه الهيئات
  3تكام  دي ال هاك.و 

 

                                  
   الرا ق ذكره.356-06ال رسوك التنفيذ  روم   26ال ا ة   1
 من ال رسوك نفره.  22ال ا ة   2 
 .90شايب باشا كر  ة  ال رجع الرا ق  ق  3 
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 الفر  الثاني: مهام الشباك الوحيد اللامركزي 
 356-01لقد ذكرت مهاك الشاااااااااااااااباك الوحيد الدمركز  بمااااااااااااااافة عامة دي الأمر روم 

 منه:و  27-26-25-23ذلك ب وجب ال ا ة و  تع ق  تطو ر ا ست  ار ال 

يؤه  الشااااااباك الوحيد وانونا لتودير الخدمات ا  ار ة الضاااااارور ة لتحقيق ا ساااااات  ارات  -
 1 حت  بقرار الشباك الوحيد ع ه ا  ارات ال عنية.و  ال مرح  ها 

إنجاز و  راتال ؤسشك يات تأسي  و  تبريل إجراءاتو  يتأ د الشباك الوحيد من تخفيف -
 راااااااااااهر ع ه تنفيذ هذه ا جراءات و  الهيئات ال عنيةو  ال شاااااااااااار ع با تماااااااااااال مع ا  ارات

 2ال قررة.
يتوله الشااباك الوحيد إ ارة الحادظة العقار ة ال تكونة من أصااول ال ؤساارااات الع ومية  -

 3ال نح ة  ومد ض ان ت  ي ها لتطو ر ا ست  ار.
من عدل ت  ي  الهيئات ال ك فة بالعقار ال وجه يتم عرم أراضاااااي الأسااااااس العقار ة  -

 4للإست  ار  ع ه مرتوك الشباك الوحيد الدمركز .

الضاااااابل العقار   من مهامها و  أسااااااندت هذه ال هاك  ي ا بعد ل وكالة الوطنية ل وساااااااطة
 رااترجعةالأصااول الفاةضااة ال و  التي تتكون من الأصااول ال تبقيةو  تراايير الحادظة العقار ة

ة تتوله هذا التراااااايير الهيئو  ال تواجدة دي ال ناطق الماااااانا ية لحرااااااال الدولة  الأراضاااااايو 
ذلك ع ه مراااااااااااااتوك الولاية ال عنية ع ه أسااااااااااااااس إتفاقية تبرك  ين مدير ة و  ال ح ية ل وكالة

 الهيئة ال ح ية ال ريرة التي تع   لحرال الوكالة.و  أمدك الدولة ال ختمة إو ي يا

ال تع ق  03-01من الأمر روم  26القانونية كال ا ة  بالتالي يتعين إلغاء النماااااااوقو 
ا عتمااااااااصاااااااات دي إطار ترااااااايير العقار و  ذلك تفا يا لتداع  ال هاكو   تطو ر ا سااااااات  ار

                                  
   الرا ق ذكره.03-01  الأمر روم 23ال ا ة   1 
 من الأمر نفره.  25ال ا ة   2 
   من الأمر نفره.26ال ا ة   3 
   من الأمر نفره.27ال ا ة   4 
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-06من ال رسااااااوك التنفيذ  روم  42المااااااناعي  ين أجهزة ا ساااااات  ار  كذلك إلغاء ال ا ة 
 1من نف  ال رسوك. 22تعدي  ال ا ة و  356
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 الأول: خلاصة الفصل

 نظرا للأه ية البالغة التي تكتراااااايها الحادظة العقار ة ال وجهة للإساااااات  ار المااااااناعي 
مرااااعدتهم و  بهدف ت كين ال رااات  ر ن من إنجاز مشاااار عهم ا سااات  ار ة دي ووي ومااايرو 

من أج  تحقيق الأهداف ال را  الوصااول إليها و  ع ه التخ ص من العواةق التي تعترضااهم 
ناعي  تراايير العقار المااو  أجهزة مك فة  تهيئةو  لعقار المااناعي  تم إسااتحدا  هيئاتمن ا

هذا ما ركز ع يه ال شاااااااااارث و  سااااااااااواء ع ه ال رااااااااااتوك ال ركز  أو ع ه ال رااااااااااتوك ال ح ي 
مناعي تريير العقار الو  الجزاةر  من عدل منح هذه الهيئات صدحيات واسعة دي تنظيم

 ال ت   ة ديا الوكالة الوطنية ل وسااااطةو  ئات ال ركز ةع ه أحرااان وجه  ذلك  داية من الهي
مج   و  ال ج   الوطني للإسااات  ارو  الوكالة الوطنية لتطو ر ا سااات  ارو  الضااابل العقار  و 

 التي تت    ديا لجنة ال رااااااعدة ع ه تحديد ال ووعو  الوزراء  وصاااااولا إله الهيئات ال ح ية
 را الشباك الوحيد الدمركز  .أعيو  الواليو  ضبل العقارو  ترقية ا ست  اراتو 
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 الفصل الثاني: عقد الإمتياز كطريقة مستحدثة لإستغلال العقار الصناعي
جزاةر  المناعي  نجد أن ال شرث النظرا ل نموق القانونية ال خت فة ال تع قة بالعقار 
تنظي ه  حيث دي با ئ الأمر كان و  وضاااااااااااااااع له وواعد وانونية متع قة بطر قة إساااااااااااااااتغدله

إساااااااااااااااتغدل العقار الماااااااااااااااناعي يتم ب وجب عقد التنازل  حيث كان يتم التنازل عن م كية 
 وتمااا  االعقارات الماانا ية لفاةدة ال راات  ر ن  إلا أن هذا الأساا ول ألحق أضاارار كبيرة ب
الغرم و  الوطني  بعد أن تبين أن عد  كبير من العقارات تم تحو  ها عن وجهتها الحقيقية

 الذ  وضاااااااعي لأج ه  الأمر الذ   دع ال شااااااارث الجزاةر  إله ا ساااااااتغناء عن عقد التنازل
ا  تفاء دقل بعقد ا متياز بإعتباره الأساا ول الوحيد  سااتغدل العقار المااناعي  لذلك لا و 

 آساره ديو  ن  راساااااااااااااااة هذا العقد من عدل التطرق إله ماهيته دي اال بحث الأول   د م
 اال بحث ال اني .  
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 المبحث الأول: ماهية عقد الإمتياز
إعت د ال شااارث الجزاةر  ع ه طر قة وحيدة  ساااتغدل العقار الماااناعي تت    دي عقد 

ال ال شار ع ا ست  ار ة عاصة دي ال ج ا متياز  حيث أصبح الوسي ة الأم   ل دولة لخ ق
ذكر و  بالتالي ساااااانتطرق دي هذا ال بحث ل تعرف ع يه أ  ر من عدل تعر فهو  المااااااناعي 
تبيان طبيعته القانونية اال ط ب الأول   سم إله تكو ن عقد ا متيازاال ط ب و  عمااااااةماااااه

 الث .زاال ط ب ال أعيرا إله الشروط الواجب تودرها ل حمول ع ه عقد ا متياو  ال اني  

 

 المطلب الأول: مفهوم عقد الإمتياز 
يعتبر عقد ا متياز من  ين العقو  الهامة نظرا ل هدف ال را  تحقيقه سواء عند إعت ا ه 

  ستغدل ال رادق العامة أو عند إعت ا ه ل نح الأراضي التابعة للأمدك الخاصة ل دولة.

 

 الفر  الأول: تعريف عقد الإمتياز
راء آو  ذلك من عدل مخت   النماااااااااااااااوق القانونيةو  قد ا متياز عدة تعر فاتعرف ع

 الفقهاء با ضادة إله إجتها ات القضاء.

 أولا: التعريف القانوني لعقد الإمتياز
نجاااادهااااا تنص: " يكرس ا متياااااز  04-08من الأمر روم  10بااااالرجوث إله ال ااااا ة 

الاادولااة مردقااا  ااددتر أ باااء يحااد   اادوااة  بعقااد إ ار  تعااده إ ارة أمدك 4ال ااذكور دي ال ااا ة 
هنا لم يتم تعر ف عقد ا متياز لكن  1شااااروط منح ا متياز" و  كذا  نو و   رنام  ا ساااات  ار

                                  
  الذ  يحد  شااااااااااااااروط وكيفيات منح ا متياز ع ه 2008ساااااااااااااابت بر  1دي   ال ؤرخ 04-08  الأمر روم 10ال ا ة  1

  المااا ر دي 27الأراضااي التابعة للأمدك الخاصااة ل دولة وال وجهة  نجاز مشااار ع إساات  ار ة  الجر دة الرساا ية  العد  
 .2008سبت بر  3
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مااا يفهم من عدل نص هااذه ال ااا ة أن عقااد ا متياااز عقااد إ ار  تعااده إ ارة أمدك الاادولااة 
 1.ع ه أساس  دتر شروط يحد  البنو  التي تطبق ع ه منح ا متياز

دقد عرف ا متياز دي ن وذ   دتر الشااااااااااااااروط  121-07أما ال رسااااااااااااااوك التنفيذ  روم 
ال  حق به ع ه أنه: " هو ا تفاق الذ  تحول من عدله الدولة ل دة معينة ا نتفاث من 
أرضاااااية متودرة تابعة لأمد ها الخاصاااااة لفاةدة شاااااخص طبيعي أو معنو   نجاز مشاااااروث 

 2إست  ار  ".
الذ   152-09وذ   دتر الشااااااروط ال  حق بال رسااااااوك التنفيذ  روم با ضااااااادة إله ن 

 كيفيات منح ا متياز ع ه الأراضاااااااااااااي التابعة للأمدك الخاصاااااااااااااة ل دولةو  يحد  شاااااااااااااروط
ال وجهة  نجاز مشاااااااااار ع إسااااااااات  ار ة دإنه كان صااااااااار حا دي تعر فه لعقد ا متياز بأنه: " و 

  نتفاث من أرضية متودرة تابعة لأمد هاا تفاق الذ  تحول من عدله الدولة ل دة معينة ا
الخاصاااااة لفاةدة شاااااخص طبيعي أو معنو  عاضاااااع ل قانون الخاق وماااااد إنجاز مشاااااروث 

 3إست  ار  ".

 ثانيا: التعريف الفقهي لعقد الإمتياز
عرده الأسااااااتاذ ساااااا ي ان مح د الط او  بأنه: "عقد إ ار  يتوله ال  تزك در ا أو شااااااركة 

ا من إسااتغدله مقا   رسااوك يتقاضاااهو   ارة مردق عاك إوتمااا  ع ه مرااؤوليته إو  ب قتضاااه
ال نتفعين مع عضااااااوعه ل قواعد الأساااااااسااااااية الضااااااابطة لتراااااايير ال رادق العامة دضااااااد عن 

 4الشروط التي تض نها ا  ارة عقد ا متياز".
                                  

اجراااااااتير  درث القانون العاك للأع ال    مذكرة م04-08النظاك القانوني لعقد ا متياز دي ظ  الأمر روم  وشااااااانة لي ة   1
 .10  ق2012/2013  ية الحقوق والع وك الرياسية  بجاية  

  يتضاا ن تطبيق أحكاك 2007أدر    23  ال ؤرخ دي 121-07ن وذ   دتر الشااروط ال  حق بال رسااوك التنفيذ  روم   2
راضاااااااي التابعة للأمدك الخاصاااااااة ل دولة   الذ  يحد  شاااااااروط وكيفيات منح ا متياز والتنازل عن الأ11-06الأمر روم 

 . 2007أدر    25  الما ر دي 27وال وجهة  نجاز مشار ع إست  ار ة  الجر دة الرس ية  العد  
  يحد  شااااااروط وكيفيات 2009ما   2  ال ؤرخ دي 152-09ال رسااااااوك التنفيذ  روم ن وذ   دتر الشااااااروط ال  حق ب  3

مدك الخاصة ل دولة وال وجهة  نجاز مشار ع إست  ار ة  الجر دة الرس ية  العد  منح ا متياز ع ه الأراضي التابعة للأ
 .2009ما   6  الما ر دي 27

ة البحو  "  مج عقد ا متياز كآلية  ستغدل العقار المناعي ال وجه للإست  ارعكا ة داط ة الزهراء وب حا  سعد  "  4
 .341  ق 2021ق والع وك الرياسية  الأ واط  الجزاةر    ك ية الحقو 02القانونية والاوتما ية  العد  
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عرده الأسااتاذ أح د محيو ع ه أنه: " أساا ول تراايير يتوله من عدله شااخص يراا ه و 
لوار   رااااا م الدعول او  أ باء مردق عدل دترة من الزمن  ديتح   النفقات صااااااحب ا متياز

 1من ال نتفعين بال ردق".

 ثالثا: التعريف القضائي لعقد الإمتياز
مااارس  9جاااء تعر ف عقااد ا متياااز دي ورار مج   الاادولااة الجزاةر  المااااااااااااااااا ر دي 

إ ار  ت نح ب وجباااه ماااا ي ي: " إن عقاااد ا متيااااز التاااابع لأمدك الااادولاااة هو عقاااد  2004
 الر طة ا متياز ل  رتغ  با ستغدل ال ؤوي لعقار تابع للأمدك الوطنية بشك  إست ناةي

 2وا   ل رجوث  يه".و  متواص  مقا    دع إتاوة لكنه مؤويو  بهدف محد و 

لطابع او  يتضااح لنا من هذا التعر ف أن مج   الدولة إعترف صااراحة بالطابع ا  ار  
بالرجوث إله التعار ف الراااااابقة نجد أن عقد ا متياز هو عقد رسااااا ي و  تياز العاك لعقد ا م

ت نح ب وجبه الدولة حق ا نتفاث ل دة معينة لفاةدة شاااخص طبيعي أو معنو  وماااد إنجاز 
 3 شهر بال حادظة العقار ة.و  مشروث إست  ار  

 الفر  الثاني: خصائص عقد الإمتياز
 م الخماااااااةص التي يت تع  ها عقد ا متيازمن عدل التعار ف الرااااااابقة نرااااااتخ ص أه

 تت     ي ا ي ي:و 

                                  
آلية ا متياز الوار  ع ه العقار المااناعي التابع ل دولة كآلية محفزة للإساات  ار والتن ية ضاار في نا ية وبوشااربي مر م  "  1

  ال راااي ة  جامعة   جامعة مح د  وضاااياف08"  مج ة الأساااتاذ الباحث ل دراساااات القانونية والراااياساااية  العد  دي الجزاةر
 . 346  ق 2017 باس لغرور  عنش ة  

  جامعة 01"  مج ة القانون العقار  والبيئة  العد  آلية إست  ار العقار المناعي ب وجب عقد ا متيازلالوا س يرة  "  2
 .248 ق 2022امح د  وورة   ومر اس  الجزاةر  

 .69 ق 2009ل طباعة والنشر والتوز ع  الجزاةر     ار هومه 3 وجر ة مخ وف  العقار المناعي  الطبعة  3



 عقد الإمتياز كطريقة مستحدثة لإستغلال العقار الصناعي :الفصل الثاني
 

48 
 

 أولا: عقد إداري رسمي
 04-08من الأمر روم  10يعتبر عقد ا متياز عقدا إ ار ا ذلك ب وجب نص ال ا ة 

أعده بعقد إ ار  تعده إ ارة أمدك  4ال ذكور سااااااااااابقا: "يكرس ا متياز ال ذكور دي ال ا ة 
 1ياز".شروط منح ا متو  كذا  نو و  ء يحد   دوة  رنام  ا ست  ارالدولة مردقا  ددتر أ با

 تحر رهو   توله ال ادير العااك إعادا هو   ماااااااااااااااادر عقاد ا متيااز عن إ ارة أمدك الادولاةو 
اره  قوك ال دير أيضااا بإجراءات شااهره بإعتبو  ترااجي ه  لهذا يجب إدرا ه دي شااك  رساا ي و 

 2عقد وار  ع ه عقار.

 ةثانيا: عقد محدد المد
من  12يعتبر عقااد ا متياااز من العقو  الزمنيااة طو  ااة ال اادة  حيااث نمااااااااااااااااي ال ااا ة 

أعده  07ع ه أنه: "ي نح ا متياز ال ذكور دي ال ا ة  152-09ال رسااااااااااااااوك التنفيذ  روم 
 3  سنة.99أوماها او    سنة وا  ة ل تجديد مرتين33ل دة أ ناها ا

 نون خاصثالثا: عقد يمنح لشخص طبيعي أو معنوي خاض  لقا
   تضح ذلك دي ن وذو  ي نح ا متياز لشخص طبيعي أو معنو  من القانون الخاق 

"منح ا متياز هو الاتفاق الذ   152-09 دتر الشااااااااروط ال  حق بال رسااااااااوك التنفيذ  روم 
تحول من عدله الدولة ل دة معينة ا نتفاث من أرضاااااااااااية متودرة تابعة لأمد ها الخاصاااااااااااة 

 4معنو  عاضع ل قانون الخاق".لفاةدة شخص طبيعي أو 

 رابعا: عقد يرتب حق إنتفا 
-90من القانون روم  65التي تعدل ال ا ة  14-08من القانون روم  20تنص ال ا ة 

ع ه ما ي ي: " يرااااتفيد مرااااير ال ردق الع ومي أو صاااااحب ا متياز مع مراعاة أحكاك  30
تع ال ال  ك التابع للأمدك مكرر أ ناه  من حق إسااااااااااااااا 69ال ا ة و  مكرر أعده 64ال ا ة 

                                  
   الرا ق ذكره.04-08  الأمر روم 10ال ا ة   1
    . 343عكا ة داط ة وب حا  سعد  ال رجع الرا ق  ق  2
   الرا ق ذكره.152-09  ال رسوك التنفيذ  روم 12ال ا ة   3
 ن وذ   دتر الشروط ال  حق بال رسوك نفره. 4
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 لفاةدة ال ماااا حة الع ومية و  الوطنية ال خمااااص لهذه ال ماااا حة ودق  رم تخماااايمااااه
 1ين.تحمي  ا تاوة من ال رتع  و  ا ستفا ة من ناتجه و   حق له ا نتفاث به  ون سواه و 

 خامسا: عقد مقابل دف  إتاوة
ا هو محد  من إ ارة أمدك مقا   إتاوة إيجار ة سااااااااانو ة ك و  ي نح ا متياز بالتراضاااااااااي

 تم و    من القي ة التجار ة ل قطعة الأرضاااااااااااااااية مح  منح ا متياز %5ا 1/20الدولة ل
  سنة  ناء ع ه تقييم تعده ممالح أمدك 11تحيين ا تاوة ا يجار ة الرنو ة عند إنقضاءا

 2الدولة إستنا ا إله الروق العقار .

 

 الإمتيازالفر  الثالث: الطبيعة القانونية لعقد 
ي كن القول أن عقاد ا متيااز ذو طبيعاة مخت طاة  إذ يج ع  ين مركز ن  الأول مركز 

ن ال اني مركز تنظي ي تطبق ع يه أحكاك القانو و  تعاود  تطبق ع يه أحكاك القانون ال دني
 3ا  ار  بإعتباره وانون عاك له س طات معينة تخت   عن العقد ال دني.

عقد ا متياز الوار  ع ه العقار المناعي عقدا إ ار ا بمفة  إذ إعتبر ال شرث الجزاةر  
: " يكرس ا متياااز 04-08من الأمر روم  10هااذا ل ااا جاااء دي نص ال ااا ة و  مباااشااااااااااااااارة

 أعده بعقد إ ار  تعده أمدك الدولة..." 4ال ذكور دي ال ا ة 

مباشاااارة    يرأما بالنراااابة  عتبار عقد ا متياز عقدا إ ار ا  تحديد من القانون بماااافة 
دإن القاضااااااي ا  ار  ينظر دي ال نازعات التي تكون الدولة أو الولاية أو الب دية أو إحدك 

                                  
 01  ال ؤرخ دي 30-90  يعاادل و ت م القااانون روم 2008يوليو  20  ال ؤرخ دي 14-08القااانون روم   20ال ااا ة  1

 .2008أوت  3  الما ر دي 44  ال تض ن وانون الأمدك الوطنية  الجر دة الرس ية  العد  1990سبت بر 
   الرا ق ذكره.04-08  الأمر روم 15ال ا ة   2
  07 "  مج ة  داتر الرياسة والقانون  العد منح ا متياز دي وانون ا ست  ار الجزاةر  " ور الدولة دي   كعيبات مرا    3

 .228  ق2012جامعة ع ار س يجي الأ واط  الجزاةر  
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من وانون ا جراءات  800هذا ع د بال ا ة و  ال ؤساااااااااراااااااااات الع ومية ا  ار ة طردا ديها 
 1ا  ار ة.و  ال دنية

تم إعتبار عقد ال ذكور ساااااااااااااااابقا دقد   04-08من الأمر روم  10بالعو ة إله ال ا ة و 
ا متياز بمااااااااااااااار ح القبارة ع ه أنه عقد إ ار  تعده إ ارة أمدك الدولة  ما أزال الغ وم 

 .2حول الطبيعة القانونية لعقد ا متياز

 

 المطلب الثاني: تكوين عقد الإمتياز
 ي  اا  عقااد ا متياااز رابطااة وااانونيااة تقوك ع ه إتفاااق طردين  ا  ارة ال ااانحااة للإمتياااز

من جهة أعرك يعد عقد إ ار  لذلك دإن و  صااااااااااااااحب ا متيازا الفرث الأول   ال رااااااااااااات  رو 
إن اااا يجاااب إتبااااث بعض ا جراءات و  إ راماااه لا يتوو  ع ه تودر الأركاااان العااااماااة ل عقو  

   رامها الفرث ال اني .

 

 الفر  الأول: أطراف عقد الإمتياز
تبارها     الدولة بإعيبرك عقد ا متياز  ين شااااااااخمااااااااين ينت يان إله نظاك وانوني مخت

من جهة أعرك و  تعتبر شااااااااااخص من أشااااااااااخاق القانون العاك من جهة و  ال انحة للإمتياز
 .الذ  يخضع ل قانون الخاقو  ال رت  ر الوطني أو الأجنبي بإعتباره صاحب ا متياز

 أولا: مانح الإمتياز
ن وذجين لالوار  دي  دتر  الشااروط او  من عدل تعر ف عقد ا متياز الذ  تعرضاانا له

 153-09و 152-09ال  حقين بال رساااااااااااومين روم و  ال تع قين ب نح ا متياز بالتراضاااااااااااي 

                                  
ئة  "  مج ة القانون العقار  والبينظاك ا متياز كآلية  ساااااااتغدل العقار الماااااااناعي دي الجزاةرمعطه الله مماااااااطفه  "  1

 .145-144  ق2016مح د  ن أح د   2ان  جامعة وهر 06العد  
 .9 وشنة لي ة  ال رجع الرا ق  ق 2
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الرااااااال  ذكره ا  يتضااااااح لنا أن مانح ا متياز هي الدولة بإعتبارها مالكة الأراضااااااي مح  
 تعتبر الطرف الأول دي هذا العقد.و  ا متياز 

ه دقل ب نحها الشاااااااااااااااخماااااااااااااااية بالرجوث إله تعر ف الدولة نجد أن القانون ال دني إ تف
أما دي القانون  ا  ار  دإعتبرها ج يع  1منه  49هذا مانماااااااااااااااي ع يه ال ا ة و  ا عتبار ة

ر ات ال ديو  الوزاراتو  الوزارة الأولهو  هي رةاساااااااااااااااة الج هور ةو  ال ركز ةو  الهيئات ا  ار ة
 2لو كاني عار  العاص ة.و  ك  ماهو مركز  و  العامة ال ركز ة

 منه ع ه أن الدولة تراات د مشااروعيتها 12الدسااتور  دقد نمااي ال ا ة أما دي القانون 
 3هي دي عدمته وحده.و  ل شعب"و  شعارها "بالشعبو  سبب وجو ها من إرا ة الشعبو 

الراااا ق ذكره  دإن الدولة دي منحها للإمتياز  04-08من الأمر روم  5حراااب ال ا ة و 
 4ع ه العقار المناعي ي   ها الوالي .

إعدا  العقد ال تضااااااااااااااا ن منح ا متياز ع ه القطعة الأرضاااااااااااااااية لفاةدة و  أما دي تحر ر
 5ال رتفيد ديتم من طرف مدير أمدك الدولة لكونه ال فوم من طرف وز ر ال الية.

تماارف التي الو  و تماارف الوز ر ال ك   بال الية بإساام الدولة دي ج يع عقو  التراايير
وله  تو  ي ع يها الطابع الرساااااااااااااا ي ضاااااااااااااافو  تهم الأمدك الوطنية الخاصااااااااااااااة التابعة ل دولة

بذلك دإن و  6من وانون الأمدك الوطنية  120هذا مانمااي ع يه ال ا ة و  ال حادظة ع يها 
 7بإشرادها.و  لحرا هاو  مدير أمدك الدولة يتعاود باسم الدولة

                                  
  يتضااااااا ن القانون ال دني  الجر دة الرسااااااا ية  العد  1975سااااااابت بر  26  ال ؤرخ دي 58-75  الأمر روم 49ال ا ة   1

 . 1975سبت بر  30  الما ر دي 78
 .230  كعيبات مرا   ال رجع الرا ق  ق 2
   الرا ق ذكره.1996ور    ست11ال ا ة    3
   الرا ق ذكره.04-08  الأمر روم 05ال ا ة   4
   الرا ق ذكره.152-09   دتر الشروط ال تع ق ب نح ا متياز بالتراضي ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم 19ال ا ة   5
  الجر دة الرساااا ية    يتضاااا ن وانون الأمدك الوطنية1990 يراااا بر  1  ال ؤرخ دي 30-90  وانون روم 120ال ا ة  6

 .1990 ير بر  2  الما ر دي 52العد  
 .37 وشنة لي ة  ال رجع الرا ق  ق 7
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 ثانيا: المستثمر صاحب الإمتياز
الذ  و  ال رااااااااااااااات  رإله جانب الدولة التي تعتبر الطرف الأول دي عقد ا متياز نجد 

يعتبر كذلك من الأطراف الرةيراااااااااااية ع ه رأساااااااااااها الشاااااااااااركات  ما امي أنها ت  ك إمكانية 
 1التجار ة دي إو يم الدولة ال ضيفة للإست  ار.و   ستعرام ووتها التقنية

من عدل تعر ف ال شااارث الجزاةر  لعقد ا متياز نرك أنه لم يحد  جنراااية ال رااات  ر و 
صاااااااااااحب ا متياز شااااااااااخص طبيعي أو معنو  عاضااااااااااع ل قانون     إ تفه دقل بأن يكون 

من هذا ال نط ق يفهم من ذلك أن ال شااااااارث دتح البال للإساااااااتفا ة من هذا العقد و  الخاق 
 2ع ه ممرا يه لك  مرت  ر وطني أو أجنبي.

  ا يجب أن يكون ال رااااااااااااااات  ر الوطني أو الأجنبي مقيم أو  ير مقيم بالجزاةر ما اك 
 03-01من الأمر روم  1التي نمااااااااي ع يها ال ا ة و  3القاعدة العامة أنه لا يتعارم مع 

ال تع ق  تطو ر ا سااااااااااااااات  ااااار ك ااااا ي ي: " يحااااد  هااااذا الأمر النظاااااك الااااذ  يطبق ع ه 
 الخدمات و  الأجنبية ال نجزة دي النشاطات الاوتما ية ال نتجة ل ر عو  ا ست  ارات الوطنية

 4ا متياز و/ أو الرعمة". كذا ا ست  ارات التي تنجز دي إطار منحو 

 

 الفر  الثاني: إبرام عقد الإمتياز
ل راح  التي او  دي هذا الفرث ساانتطرق إله معردة الطر قة التي ي نح  ها عقد ا متياز 

 ي ر  ها

                                  
  وشنة لي ة  ال رجع الرا ق. 1
انون   أطروحة الدكتوراه  تخمااااص وآلية عقو  ا متياز لتراااايير ا ساااات  ار دي العقار المااااناعي ن  يرااااه نماااايرة    2

 .42  ق2021/2022الحا  لخضر   1جامعة باتنةعقار   ك ية الحقوق والع وك الرياسية  
 .146معطه الله ممطفه  ال رجع الرا ق  ق 3
   الرا ق ذكره.03-01  الأمر روم 1ال ا ة   4
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 أولا: إعتماد أسلوب التراضي كنمط وحيد لإبرام عقد الإمتياز
ل العقاااار ال وجاااه عقاااد ا متيااااز كاااآلياااة وحيااادة  ساااااااااااااااتغد 04-08 رس الأمر روم 

ب وجب و  للإساااات  ار  حيث كان يبرك بطر قتين  عن طر ق ال زا  الع ني كإجراء حماااار  
 تكر   التراضااااااااااي كماااااااااايغةو  تم إلغاء ال زا  الع ني 2011وانون ال الية التك ي ي لراااااااااانة 

 1حيدة ل نح ا متياز.و 

 04-08ر روم من الأم 3 تعدي  ال ا ة  2011حيث واك وانون ال الية التك ي ي لرنة 
التي نماااااااااااااي بأن ا متياز ي نح ع ه أسااااااااااااااس  دتر الشاااااااااااااروط عن طر ق  15دي ما ته 

 التراضااااااااي ع ه الأراضااااااااي التابعة للأمدك الخاصااااااااة ل دولة ال تودرة  لفاةدة ال ؤساااااااارااااااااات
 الهيئات الع ومية أو الأشااااااااااااخاق الطبيعيين أو ال عنو ين الخاضااااااااااااعين ل قانون الخاق و 
 2مع مراعاة إحتراك وواعد التع ير ال ع ول  ها.و  ت  ار ة ذلك  حتياجات مشار ع إسو 

 تعقااادهاااا  ااادءا باااا عدكو  باااالتاااالي تم إلغااااء إجراء ال زا  الع ني نظرا لطول إجراءاتاااهو 
  نح ل عااارم الااذ  يقاادك أع ه و  ا شاااااااااااااااهااار ل ع  يااة من عدل الاادعوة إله ال نااادرااااااااااااااااةو 

ح ا متياز أصاابو  بية التي نتجي عنه ائسار الراا و  العطاءات  إضااادة إله و ة ا قبال ع يه
 3هي التراضي دي منح أو إ راك عقد ا متياز.و  يتم بميغة وحيدة ألا

من الأمر روم  5نجد تعدي  دي ال ا ة  2013أيضاااا بالرجوث إله وانون ال الية سااانة 
التي نمااااااااااااااي ع ه ترعيص ا متياز بالتراضااااااااااااااي بقرار من و  منه 34دي ال ا ة  08-04

  ه:الوالي  ناءا ع

بل العقار ضااو  ترقية ا ساات  اراتو   ناء ع ه إوتراح لجنة ال راااعدة ع ه تحديد ال ووع -
الأصااااااول العقار ة ال تبقية ل  ؤساااااارااااااات و  ع ه الأراضااااااي التابعة للأمدك الخاصااااااة ل دولة

                                  
  "ا متياز بالتراضااااي كآلية وانونية  سااااتغدل العقار المااااناعي ال وجه للإساااات  ار دي التشاااار ع الجزاةر  سااااقار دايزة  " 1

 .146-145  ق2019  جامعة ز ان عاشور بالج فة  الجزاةر  2والاجت ا ية  العد  مج ة الع وك القانونية 
جو  يااة  18  ال ؤرخ دي 11-11  وااانون روم 15  ال عاادلااة وال ت  ااة ب وجااب ال ااا ة 04-08  الأمر روم 3ال ااا ة  2

 .2011جو  ية  20ار خ   الما رة  ت40  الجر دة الرس ية  العد  2011  يتض ن وانون ال الية التك ي ي لرنة 2011
  ال ج ة "التراضااي أساا ول وحيد ل نح ا متياز ع ه العقار المااناعي ال وجه للإساات  ار دي الجزاةرعبد الح يد ل ين  " 3

 .53  ق2021  جامعة أمح د  وورة   ومر اس  2الشام ة ل حقوق  العد 
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ابعة كذا الأراضي التو  الأصول الفاةضة ل  ؤسرات الع ومية الاوتما يةو  الع ومية ال ح ة
 مناطق النشاطات.و  المنا يةل  ناطق 

 ناء ع ه إوتراح الهيئة ال ك فة  ترااااااااايير ال دينة الجديدة ع ه الأراضاااااااااي الواوعة  اع   -
 بعد موادقة الوز ر ال ك    تهيئة ا و يم.  و  حدو  ال دينة الجديدة

بعد موادقة الوكالة الوطنية لتطو ر الرااااااااياحة حول الأراضااااااااي التابعة ل نطقة التوسااااااااع  -
  1الرياحي.

دي الأعير ندحظ أن أسااا ول التراضاااي هو الألية الوحيدة التي إساااتقرت ع يها أحكاك و 
 2التشر ع الجزاةر  دي منح ا متياز ع ه العقار المناعي ال وجه للإست  ار.

 ثانيا: مراحل إبرام عقد الإمتياز وفقا لأسلوب التراضي
راضااي ا متياز ع ه الأ بعدما تبين لنا بأن أساا ول التراضااي هو الطر قة الوحيدة ل نح

الذ  ي ر ب راح  أسااااااساااااية و  التابعة للأمدك الخاصاااااة ل دولة  ن ر الأن إله مراح  إ رامه
 تت     ي ا ي ي:

 تقديم طلب للحصول على عقار صناعي: .1

 يجب ع ه ال ترشاااااح للإمتياز أن يرسااااا  ط ب إله لجنة ال رااااااعدة ع ه تحديد ال ووع
 20-10من ال رسوك التنفيذ  روم  8هذا حرب ال ا ة و  ضبل العقارو  ترقية ا ست  اراتو 

التي نمي ع ه: "يرس  ال ترشح للإمتياز بالتراضي ع ه وطعة أرم ط با و  الرال  ذكره
 3إوتما ية ل  شروث".و  إله ال جنة يردق  دراسة تقنية

                                  
  الجر دة 2013ضااااااا ن وانون ال الية لرااااااانة   ال ت2012 يرااااااا بر  26  ال ؤرخ دي 12-12  القانون روم 34ال ا ة   1

 .2012 ير بر  30  الما رة دي 72الرس ية  العد 
 .53عبد الح يد ل ين  ال رجع الرا ق  ق 2
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 8ال ا ة   3
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 إوتماااااا ية ل  شاااااروث ع ه عك و  دي هذه ال ا ة ذكرت أن الط ب يردق  دارساااااة تقنية
 121-07من ال رسااااوك التنفيذ   4ال ا ة و  120-07ن ال رسااااوك التنفيذ  روم م 7ال ا ة 

 1التي حد ت الوساةق التي يجب أن يحتو ها ال   .و  الرا ق ذكره ا

 ترخيص الإمتياز: .2

تنظر و  ضااااابل العقارو  ترقية ا سااااات  اراتو  تجت ع لجنة ال رااااااعدة ع ه تحديد ال ووع
هذا ما نمااااي و    يوما 30  أوماااااه سدسوناتفماااا  ديها دي آجو  دي ط بات منح ا متياز

 20.2-10من ال رسوك روم  4ع يه ال ا ة 

 الااذ  لااه وحااده هااذهو  دي حااالااة وبول الط ااب يرعص ا متياااز بقرار من طرف الواليو 
بل ضااااااااو  ترقية ا ساااااااات  اراتو  الماااااااادحية بإوتراح من لجنة ال راااااااااعدة ع ه تحديد ال ووع

ال عدلة  04-08من الأمر روم  5لأوله من ال ا ة هذا حراااب ما جاء دي الفقرة او  العقار 
من وانون ال الية  34كذا ال ا ة و  2011من وانون ال الية التك ي ي لرااااااااااااااانة  15بال ا ة 
 2013.3لرنة 

 تحرير عقد الإمتياز: .3

بعد إصااااادار الوالي ورار الترعيص  يجب أن يجراااااد هذا ا متياز ال  نوح ع ه العقار 
ا  كون مردقو  ب وجب عقد إ ار  تعده إ ارة أمدك الدولة ال وجه للإسااااااااااات  ار الماااااااااااناعي 

 ا متياز  بنو و  كذلك شااااروطو   ددتر الشااااروط يحد  البرنام  الدويق ل  شااااروث ا ساااات  ار  
  04-08من ال راسااايم التنفيذية  21  17  10هذا حراااب ما تطرونا له ساااابقا دي ال وا  و 

09-152  09-153.4 

                                  
   الرا ق ذكره.120-07  ال رسوك التنفيذ  روم 7ال ا ة   1
   الرا ق ذكره. 121-07  روم   ال رسوك التنفيذ4ال ا ة  
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 4ال ا ة   2
   الرا ق ذكره.11-11  الأمر روم 15ال ا ة  3
   الرا ق ذكره. 12-12  الأمر روم 34ال ا ة   
   الرا ق ذكره.04-08  ال رسوك التنفيذ  روم 10ال ا ة  4
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 عرف ع ه أنه إجراء يتم من طرف موظ  و  الترااااااجي هو و  بعد ذلك يأتي إجراء آعر
طبقا  جراءات مخت فة محد ة ب وجب و  ذلك حراااااااااااب كيفياتو  ع ومي مك   بالتراااااااااااجي 

من عدل النمااااااوق القانونية الوار ة دي القانون نجد أن ال شاااااارث لم يعرف هذه و  القانون 
نبين  لااذلااك ي كن أنإجراءاتااه  و  إن ااا إوتمااااااااااااااار دقل ع ه تبيااان أه يتااه القااانونيااةو  الع  يااة

تعر ف هذه الع  ية من عدل تعر فنا ل ترااجي  ال نمااب ع ه العقارات والذ  و نا  تعر فه 
هو الشهر العقار  الذ  ي عب  ورا مه ا دي إعدك الغير و  سابقا  بعد ذلك يأتي إجراء آعر

 اعدو  عرف ع ه أنه نظاك وانوني له مج وعة من القو  حول الوضاااااااااااااقية القانونية لعقار ما 
 كااذلااك الحقوق العينيااة العقااار ااة الأعرك و  ا جراءات يضااااااااااااااا ن  هااا حق ال  كيااة العقااار ااةو 
من ال ب غ ا ج الي ال ترا م الخاق  %0.5تحد  نراااابة الرساااام ع ه الشااااهر العقار  ل و 

بعد إساااتك ال كادة ا جراءات الشاااك ية الذ  يقوك  ها و  سااانة   33بفترة ا متياز الأصااا ية ا
 1م عقد ا متياز دي العقار المناعي ل  رت  ر.محرر العقد ير 

 

 المطلب الثالث: الشروط القانونية الواجب توفرها للحصول على عقد الإمتياز
نتعرم دي هذا ال ط ب إله شاااااروط إ رامه  حيث أنه با ضاااااادة إله الشاااااروط العامة 

ا يجب    أيضااااال حو  الواجب توادرها من أه ية  الرضااااا  الرااااببو  ال عرودة دي إ راك العقو 
 هذا ما سنتناوله دي الفروث الأتية:و  تودر شروط أعرك عاصة

 الفر  الأول: الشروط المتعلقة بأطراف عقد الإمتياز
 يت    أطراف عقد ا متياز دي ك  من ال رااااااااااااااات  ر صااااااااااااااااحب ا متياز كطرف أول 

دا ح ساااااااااندرس الشاااااااااروط ال تع قة بك  منه ا ع هو  ا  ارة ال انحة للإمتياز كطرف ساني و 
  التالي:

                                  
   الرا ق ذكره.152-09  ال رسوك التنفيذ  روم 17ال ا ة  
   الرا ق ذكره.153-09  ال رسوك التنفيذ  روم 21ال ا ة  
  مج ة " 04-08أحكاك عقد ا متياز دي العقار الماااااااااااناعي وراءة دي أحكاك الأمر "شاااااااااااربالي مواز ومقني  ن ع ار   1

 .312-311-310-309  ق2021  جامعة إ ن ع دون تيارت  الجزاةر  2البحو  القانونية والاوتما ية  العد  
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 أولا: الشروط المتعلقة بالمستثمر صاحب الإمتياز
ال عنو ين و  الأشاااخاق الطبيعيينو  الهيئات الع وميةو  ي نح ا متياز لفاةدة ال ؤساااراااات

 ون  04-08من الأمر روم  03هااذا طبقااا لنص ال ااا ة و  الخاااضاااااااااااااااعين ل قااانون الخاااق
 إعطاء شروط أعرك لذلك.

ال شار  153-09و 152-09وط ال ردقين بال رسومين لكن بالرجوث إله  دتر  الشر 
ط الواجب من  ين الشرو و  إليه ا  ي ا سبق نجد شروط تتع ق بال شاركة دي ال زا  الع ني 

أن و  تودرها دي ال شاااارك دي ال زا  الع ني ال تع ق ب نح ا متياز أن يكون له موطنا أ يدا 
  يشترط أن يكون صاحب ا متياز جزاةر   ت تع بالحقوق ال دنية  ك او  يكون ميرورا ماليا

 الجنرية.

 عد ذلك من أهم الأساااابال و  بهذا يكون للأجانب إمكانية إسااااتغدل العقار المااااناعي و 
التي أ ت بال شااااااااااااااارث الجزاةر  إله إلغاء إمكانية التنازل عن الأمدك الوطنية الخاصاااااااااااااااة 

 1ال وجهة  نجاز ال شار ع ا ست  ار ة.

 المتعلقة بالإدارة المانحة للإمتيازثانيا: الشروط 
كيفيات منح و  الذ  يحد  شاااااااااااااااروط 04-08من الأمر روم  10إذا تطرونا إله ال ا ة 

ال وجهة  نجاز ال شاااااااااااااار ع و  ا متياز ع ه الأراضاااااااااااااي التابعة للأمدك الخاصاااااااااااااة ل دولة
ترط ديها شاااإن ا إو  ا سااات  ار ة  نجد أنه لم يتضااا ن شاااروط تتع ق با  ارة ال انحة للإمتياز

الشاااااااااااااااروط العامة ال تعارف ع يها دي مجال القانون ا  ار  كا عتمااااااااااااااااق  دهو ي نح 
ب وجب عقد يعده مدير أمدك الدولة  ناءا ع ه تفو ض من وز ر ال الية  ين صااااااااااااااااحب 

 2ا  ارة ال ك فة  تريير ال  ك الوطني مح  ا متياز.و  ا متياز

 و  نح ا متياز حرب الحالة ك ا ي ي:

 ز ر ال ك   بالقطاث دي حالة الأمدك ال   وكة ل دولة.الو  -
                                  

  مذكرة ماجرااتير  درث وانون عقار   ك ية الحقوق  عقد ا متياز كوسااي ة  سااتغدل العقار المااناعيمنمااور أساا اء   1
 .41  ق2013/2014  1جامعة الجزاةر

 .146-145سقار دايزة  ال رجع الرا ق  ق  2
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 الوالي دي حالة الأمدك ال   وكة من طرف الولاية. -
 رةي  ال ج   الشعبي الب د  دي حالة الأمدك ال   وكة من طرف الب دية. -
 1الضبل العقار  دي حالة الأمدك التابعة ل حادظة العقار ة.و  الوكالة الوطنية ل وساطة -

 

 الثاني: الشروط المتعلقة بالعقار الصناعي محل عقد الإمتيازالفر  
كيفيات منح و  الذ  يحد  شاروط 152-09من ال رساوك التنفيذ  روم  6نماي ال ا ة 

ة ال وجهة  نجاز مشار ع إست  ار و  ا متياز ع ه الأراضي التابعة للأمدك الخاصة ل دولة
عقار مح  عقد ا متياز  حيث يجب ع ه الشااااااااروط الواجب تودرها دي وطعة الأرم أو ال

ليراااااي دي طور التخمااااايص و   ير مخماااااماااااةو  أن تكون تابعة للأمدك الخاصاااااة ل دولة
ة أن تكون واوعة دي وطاعات مع ر و  لفاةدة ممااااااااااااالح ع ومية تابعة ل دولة لت بية حاجياتها 

ت  ار ة سااااالتع ير بإساااات ناء ال شااااار ع ا و  أو وا  ة ل تع ير ك ا هو محد  دي أ وات التهيئة
 2التي يرت زك ت ركزها عار  هذه القطاعات بربب طبيعتها.

 

 المبحث الثاني: الآثار المترتبة على عقد الإمتياز
تت    و  ال تعارف ع يه وانونا أن ك  العقو  التي تكون مبرمة  ين طردين ترتب آسار 

 حقوق بحث التقا  ها بعض ا لتزامات  لذا سااااااااانتناول دي هذا ال و  دي مج وعة من الحقوق 
الدولة ال انحة لحق و  ا لتزامات لك  من ال راااااااااات  ر صاااااااااااحب ا متيازا ال ط ب الأول  و 

 ا متيازا ال ط ب ال اني .

 

                                  
 .42منمور أس اء  ال رجع الرا ق  ق  1
   الرا ق ذكره.152-09ذ  روم   ال رسوك التنفي6ال ا ة   2



 عقد الإمتياز كطريقة مستحدثة لإستغلال العقار الصناعي :الفصل الثاني
 

59 
 

 المطلب الأول: بالنسبة للمستثمر صاحب الإمتياز
يرتب عقد ا متياز آسار بالنراااااااااابة ل  راااااااااات  ر صاااااااااااحب حق ا متياز  حيث يخول له 

عض  قع ع ه عاتقه أيضاااااا بو  مج وعة من الحقوقا الفرث الأول  بإعتباره طردا دي العقد 
 ا لتزاماتا الفرث ال اني  سنتطرق لها دي ما ي ي

 

 الفر  الأول: حقوق المستثمر صاحب الإمتياز

 أولا: الحق في الحصول على رخصة البناء
تم تعر ف رعماااة البناء ع ه أنها القرار ا  ار  الماااا ر من سااا طة مختماااة وانونا  
ت نح ب قتضاااااااه لشااااااخص طبيعي أو معنو  الحق بإوامة  ناء جديد أو تغيير  ناء واةم وب  

 1البدء دي أع ال البناء التي يجب أن تحترك وواعد وانون الع ران.

حرب ال ا ة و   2حيث يخول ا متياز ل  رت  ر الحق دي الحمول ع ه رعمة البناء
تع ير  أوك ي حق ط ب رعمااااااااااااة البناء الو  ال تع ق بالتهيئة 29-90من القانون روم  50

   ارس معو  جاءت  نماااااااااااااااها ك ا ي ي: "حق البناء مرتبل ب  كية الأرمو  ل الك الأرم
 3التنظي ية ال تع قة بأشكال الأرم".و  ا حتراك المارك للأحكاك القانونية

الذ  يحد  كيفيات تحضااااااااير عقو   19-15لكن مع صاااااااادور ال رسااااااااوك التنفيذ  روم 
من  50ها  نرك بأن ال شااااارث الجزاةر  عر  عن ال بدأ ال كرس دي ال ا ة ترااااا ي و  التع ير

إن ا دتح و  لم يعد حق البناء مرتبل بال الك دقل و  التع ير الراااااااااااااااا ق ذكره و  وانون التهيئة

                                  
"   وذجان عقد ا متياز كآلية لاسااااتغدل العقار ال وجه لدساااات  ار: العقار المااااناعيجدل عز ز  وعبد الكر م موكه  " 1

 .132  ق2017  جامعة جيج   الجزاةر  3مج ة أبحا  وانونية وسياسية  العد 
   الرا ق ذكره.04-08  الأمر روم 11ال ا ة   2
  52  يتع ق بالتهيئة والتع ير  الجر دة الرساا ية  العد 1990 يراا بر  1  ال ؤرخ دي 29-90  القانون روم 50ال ا ة  3

 .1990 ير بر  2الما ر دي
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ال جال أماك ك  شااااااااااااااا   وانوني ل عقار مح  رعمااااااااااااااة البناء من أج  ط ب هذه الأعيرة 
 1بشرط أن ي بي عدوته  هذا العقار.

 انيا: الحق في إنشاء رهن رسمي لضمان قرضث
با ضادة إله حق الحمول ع ه رعمة البناء دإن ا متياز ير ح له ز ا ة ع ه ذلك 
 بإنشاااااء رهن رساااا ي لمااااالح هيئات القرم ع ه الحق العيني العقار  النات  عن ا متياز

ضاااااااااااا ان ل قروم   ذلك 2كذا ع ه البنايات ال قرر إوامتها ع ه الأرم ال  نوح إمتيازهاو 
هنا نرك و   3التي ت نحها له ال ؤساااارااااات ال ماااار ية من أج  ت و   مشااااروعه ا ساااات  ار  

تي الو  عرو  ال شاااااااااارث الجزاةر  عن القاعدة العامة ال نمااااااااااوق ع يها دي القانون ال دني
  طبقا 4تت    دي عدك إمكانية إنشااااااااء رهن رسااااااا ي إلا إذا كان العقار ال رهون م كا لراهنه

 أهدو  التي نماااااااااااااااي ع ه:"يجب أن يكون الراهن مالكا ل عقار ال رهون و  884 لنص ال ا ة
 5ل تمرف  يه".

 ثالثا: الحق في التنازل عن ملكية البنايات المنجزة
الراااااااااااااا ق ذكره أنه: "عند إت اك مشاااااااااااااروث  04-08من الأمر روم  13نماااااااااااااي ال ا ة 

ع ه الأرم ال  نوح ا سااااااااااااااات  ار تكرس إجبار ا م كية البنايات ال نجزة من ال رااااااااااااااات  ر 
من سم تمااااااااااااااابح هذه الأعيرة وا  ة و  6بعقد موسق و  إمتيازها وجوبا ب با رة من هذا الأعير

ية من البدء دي النشاااااط بعد ال عاينة الفع و  ل تنازل دور ا نجاز الفع ي ل شااااروث ا ساااات  ار
 04.7-08من الأمر  14هذا حرب ماور  دي ال ا ة و  طرف الهيئات ال ؤه ة

                                  
لرياسية  "  مج ة القانون والع وك االنظاك القانوني لرعمة البناء دي القانون الجزاةر   ن شرف نري ة وعدلي نميرة  " 1

 .631  ق2022طاهر  مح د بشار الجزاةر    جامعة 2العد 
   الرا ق ذكره.04-08الأمر روم  2
 .133جدل عز ز  وعبد الكر م موكه  الرا ق ذكره  ق 3
 .58 ن  يره نميرة  ال رجع الرا ق  ق 4
   الرا ق ذكره.58-75  الأمر روم 884ال ا ة   5
   الرا ق ذكره.04-08  الأمر روم 13ال ا ة   6
   من الأمر نفره.41ال ا ة   7
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قول بأن ال شااااارث الجزاةر  وضاااااع شااااارطين وانونين حته يراااااتطيع ال رااااات  ر   كن الو 
تت    و  صااااااااااااااااحب ا متياز ت  ك البنايات ال نجزة من وب ه ع ه الأرم ال  نوحة إمتيازها

يد من اسااتماادار ال رااتفو  دي وجول إت اك إنجاز البنايات ال قررة دي ال شااروث ا ساات  ار  
 1حق ا متياز لعقد م كية ال وسق.

 

 فر  الثاني: إلتزامات المستثمر صاحب الإمتيازال

 أولا: الإلتزام بإنجاز المشرو  الإستثماري 
ي تزك ال رت  ر بإنجاز مشروعه ا ست  ار  لذلك لا  د من ا نطدق دي الأشغال دي 

دي و  كان ل  رت  ر الر طة دي تحديد ال دة  نجاز مشروعه ا ست  ار  و  ال دة ال حد ة 
ذلك ب دة ترااااااو  ال دة و  واهر ي كن ت ديد آجال إنطدق هذه الأشاااااغال حالة ظهور ظرف

من  دتر  21هذا مانمااااااي ع يه ال ا ة و  التي تعذر ديها ع ه ال راااااات  ر الوداء بإلتزاماته 
 152.2-09الشروط ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم 

 ع ه أنه إذا تعذر صااااااحب 153-09من ال رساااااوك التنفيذ  روم  23نماااااي ال ا ة و 
ا متياز من إنجاز مشااااااروعه ا ساااااات  ار  دي ائجال ال حد ة ي كن منحه آجال إضااااااا ية 

 3أه ية ال شروث.و  ذلك حرب طبيعةو  سد  سنواتو  تترواح  ين سنة

 ثانيا: الإلتزام بدف  الإتاوة الإيجارية السنوية
 لرانو ة ايكون ال رات  ر صااحب ا متياز م زك أيضاا  ددع أو تراديد ا تاوة ا يجار ة 

دي و  مربقا لدك صندوق مفتشية أمدك الدولة ال ختمة إو ي يا و  تددع هذه ا تاوة سنو او 
 4حالة تأعير دي الددع  يتم تحمي  الحق بك  الطرق القانونية.

                                  
  أطروحة الدكتوراه  تخماااااص وانون عقار   ك ية عقد ا متياز  ساااااتغدل العقار الماااااناعي دي الجزاةركر  ة در     1

 .303-302  ق2019-2018  1الحقوق  جامعة ا عوة منتور  ورنطينة
 ره.  الرا ق ذك152-09  من  دتر الشروط ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم 21ال ا ة   2
   الرا ق ذكره.153-09  ال رسوك التنفيذ  روم 23ال ا ة   3 
 نفره. حق بال رسوك  من  دتر الشروط الن وذجي ال  22ال ا ة   4 
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أنه دي  152-09من  دتر الشروط ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم  17نمي ال ا ة و 
مااااه ال ت   ة دي آج  أوو  ال قررة دي ائجال ال حد ة حالة تهاون ال راااتفيد من  دع ا تاوة

ذار بعد إنقضاااااااء هذا ائج  يتم إعو  يوما إ تداء من تار خ تب يغ مب غ ا تاوة الراااااانو ة  15
ال رااااااااتفيد من ا متياز من أج  ترااااااااديد مب غ ا تاوة الراااااااانو ة دي آج  لا يتعدك أساااااااابوث  

 1 غ ال رتحق.من ال ب %2با ضادة إله  رامة مالية تت    دي 

 ثالثا: الإلتزام بالإبلاغ عن الممتلكات الثقافية 
يجااب ع ه صاااااااااااااااااحااب ا متياااز بااإ دص ماادير أمدك الاادولااة ال ختص إو ي يااا عن كاا  

الأشاااااااااااااياء الأسر ة ال كتشااااااااااااافة ع ه القطعة الأرضاااااااااااااية مح  ا متياز  و  ال  ت كات ال قا ية
 النقواو  ر اتال زهو  ال يدالياتو  الت اسي و  النقوا الخفيةو  الفرااايفرااااءو  عماااوصاااا البنايات

 ه التي ود تكشاااا  عو  ال عا ن ال وجو ةو  كذلك ال ناجمو  الأساااا حةو  النقو  القدي ةو  الكنوزو 
 2أو دي باطن الأرم مح  منح ا متياز 

 

 

 المطلب الثاني: بالنسبة للإدارة المانحة لحق الإمتياز 
ذلك و  ي كن أن تت تع  ها الأدرا   التي لاو  تت تع الدولة كطرف دي العقد برااااااااااااااا طات

من  لا ي كن لها التخ صو  لتحقيق الماااااااااااااااالح العاك  ك ا ت تزك ب ا تضااااااااااااااا نته  نو  العقد 
 سااااااااانتعرم دي هذا ال ط ب إلهو  إلتزاماتها لأنها مطالبة  تنفيذها أماك صااااااااااحب ا متياز 

 إلتزاماتها دي ا الفرث ال اني و  حقوق الدولةا الفرث الأول  

 

                                  
   الرا ق ذكره.152-09  من  دتر الشروط الن وذجي ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم 17ال ا ة  1 
 بال رسوك نفره.  من  دتر الشروط الن وذجي ال  حق 6ال ا ة   2 
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 ول: حقوق الإدارة المانحة لحق الإمتيازالفر  الأ 

 الإشرافو  أولا: حق الدولة في الرقابة
إساااااااااتنا ا إله ال با ئ العامة التي تحكم العقد ا  ار   دإن ا  ارة لها حق أسااااااااااساااااااااي 

ورو  توجيهه أسناء تنفيذه  لتزاماته التعاودية   ون الحاجة لو  يت    دي روابة ال تعاود معها
 بالتالي لا يجوز للإ ارة التنازل عن إستع الها أو الاتفاقو  ا ت ك الر طة نص بالعقد ي نحه

 1ع ه إعفاء ال تعاود من ت ك الروابة.

الروابة التي تت تع  ها ا  ارة ال تعاودة دي مفهومها و   قماااااااااااد بمااااااااااادحية ا شااااااااااارافو 
د ينفذ اوا ط ئنان بأن ال تعو  ذلك ل تأ دو  الضيق أنها تقتمر دقل ع ه صدحية ا شراف

 تتخذ صدحية ا شراف ا  ار  ع ه تنفيذ العقد صورةو  العقد ودق الشروط ال تفق ع يها 
دحص ال وا  الأولية ال راااااتحقة ل تأ د من أنها مطابقة و  الأع ال ال ا ية كدعول ال ماااااانع

ال واصفات ال تفق ع يها دي العقد  أما دي مفهومها الواسع إضادة إله صدحية و  ل شروط
 2نجد كذلك صدحية التوجيه. ا شراف

تجاادر ا شااااااااااااااااارة هنااا بااأن ا  ارة مااانحااة حق ا متياااز بااالر م من أن لهااا الحق دي و 
الروابة  إلا أنها لا يجب أن تبالغ دي تغيير موضاااااااااااوث العقد أو ا عتداء ع ه و  ا شاااااااااااراف

اود ال تعحقوق ال تعاود الأعر  لأن الهدف الأسااااااااااساااااااااي هنا ت كين ا  ارة من التحقق بأن 
 3معها يقوك  تنفيذ ك  الشروط ال تفق ع يها دي العقد.

الذ  يتضااااا ن تنظيم لجنة  20-10أ د ال شااااارث الجزاةر  دي ال رساااااوك التنفيذ  روم و 
ضاابل العقار ع ه حق الراا طة ال انحة و  ترقية ا ساات  اراتو  ال راااعدة ع ه تحديد ال ووع

 مااااااناعي دي م ارسااااااة ساااااا طتها دي الروابةللإمتياز دي عقد ا متياز ال وجه للإساااااات  ار ال
منه: "تك   ال جنة ع ه أساااس  نك  2الذ  جاءت به الفقرة الأعيرة من ال ا ة و  ا شاارافو 

 تقيي ها.و  ال ع ومات الذ  ت ركه ب ا ي ي:_ متابعة إوامة ال شار ع ا ست  ار ة

                                  
 .213 امنية نور ة  ال رجع الرا ق  ق 1 
 .322كر  ة در    ال رجع الرا ق  ق 2 
 .215-214 امنية نور ة  ال رجع الرا ق  ق 3 
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 متابعة إنجاز ال شار ع ا ست  ار ة الجار ة. -
من ال رسااوك التنفيذ   19ع ا ساات  ار ة طبقا لأحكاك ال ا ة معاينة  دء نشاااط ال شااار  -

 1...152-09روم 

التي نمااااي ع ه إساااانا  و  دي دقرتها الأعيرة 3با ضااااادة إله ذلك ما جاءت به ال ا ة 
لتابعة تقيي ها إله ال جنة الفر ية التقنية او  إنجاز ال شار ع ا ست  ار ةو  إوامةو  مه ة متابعة

 ضاااااااااابل العقار ب ه ة ال راقبةو  ترقية ا ساااااااااات  اراتو  تحديد ال ووعل جنة ال راااااااااااعدة ع ه 
 2ا شراف.و 

دي الأعير ي كن القول أن ا  ارة من عدل م ارسااة حقها دي الروابة يجب أن يكون و 
 ادعها هو تحقيق ال مااااااا حة العامة التي من أج ها أ رك عقد ا متياز دي مجال إساااااااتغدل 

 3العقار المناعي.

 الدولة في تعديل العقدثانيا: حق 
 ون و  للإ ارة مانحة ا متياز الحق دي تعدي  بعض من شاااااروط العقد بإرا تها ال نفر ة

لم يكن لها دي الراااااااااااااااا ق تعدي  هذه الشاااااااااااااااروط إلا إذا كان ذلك و  موادقة الطرف الأعر 
ة الحق أصاابح للإ ار و  منمااوق ع يه دي  دتر الشااروط  لكن بعد ذلك تم التخ ي عن ذلك

ي  شاااااااااااااااروط العقد ا  ار   ون الحاجة ل نص ع ه ذلك  ك ا هو الحال دي عقد دي تعد
 كون لمااااااااااااحب ا متياز دي حالة و  ا متياز لكونه شاااااااااااأنه شاااااااااااأن العقو  ا  ار ة الأعرك 

إساااااااااتع ال ا  ارة لحقها دي تعدي  شاااااااااروط العقد الحق دي مطالبة الفراااااااااخ إذا تجاوز هذا 
لعقد  ك ا يحق لمااااااااحب ا متياز أيضاااااااا الحق دي أسر ع ه  نو  او  التعدي  حدو  ا تفاق

 4ال طالبة بالتعو ض إذا أ ك التعدي  إله إحدا  إعتدل دي التوازن ال الي ل عقد.

                                  
   الرا ق ذكره.20-10  ال رسوك التنفيذ  روم 2ال ا ة   1 
   من ال رسوك نفره.3ال ا ة  2 
 .323كر  ة در    ال رجع الرا ق ق  3 
 . 76-75نمور أس اء  ال رجع الرا ق ق م 4 
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 ثالثا: حق الدولة في توقي  الجزاءات على المتعاقد
دي حالة إعدل ال تعاود مع ا  ارة بإلتزاماته ذلك عن طر ق إه اله أو تقمااااااااااااااايره دي 

أو لم يحترك ائجال ال حد ة ل تنفيذ  دإن للإ ارة الحق دي توقيع جزاءات معينة  تنفيذ العقد 
 حد  أسناء تنفيذ صااااااحب ا متياز  لتزاماته أن و  ع يه تخت   بإعتدف صاااااور ا عدل 

 بين الدولة  أو يتأعر دي تنفيذ العقد ضااااااااااااااا ن ائجالو  ي تنع عن تنفيذ العقد ال برك  ينه
ر  توجيهاتها  أو يتنازل عن الحق العيني العقاو  ال  تع ي ات ا  ارةال حد ة ل تنفيذ أو يخ

 النات  عن ا متياز أو يؤجره من الباطن  ون أن يحترك الشروط القانونية.

كيفيات منح ا متياز ع ه و  الذ  يحد  شااااااااااااااروط 152-09دال رسااااااااااااااوك التنفيذ  روم 
مشااااااار ع إساااااات  ار ة لم يترك  ال وجهة  نجازو  الأراضااااااي التابعة للأمدك الخاصااااااة ل دولة

الراااااا طة مانحة ا متياز تواجه هذه ال خالفات بالوساااااااة  القانونية ال عرودة  ين ال تعاودين 
دي القانون الخاق    رعص  دتر الشاااااروط حق ا  ارة دي توقيع الجزاءات  نفراااااها  ون 

 ارة هنا ا ال جوء ل قضاااااء  دفي حالة تأعر صاااااحب ا متياز عن ترااااديد ا تاوة الراااانو ة د
 1تقوك  تحمي  هذا الحق بج يع الطرق القانونية ال تاحة لها.

 الفر  الثاني: إلتزامات الإدارة المانحة لحق الإمتياز
 

 أولا: إلتزام الدولة بتنفيذ ما جاء في العقد
ق ع يها ال نمااااو و  يقع ع ه عاتق الدولة مانحة ا متياز تنفيذ ا لتزامات ال تع قة  ها

 يحق لها هذا لا يعني أنه لاو  هي م زمة دي با ئ الأمر  تنفيذ ج يع  نو  العقددي العقد  د
تكون م زمة أيضاااااااااااااااا بعدك إتخاذ أ  إجراء وانوني يتعارم مع و  تعدي  ما جاء دي العقد 

إلتزاماتها التعاودية  لأن العقد يقضاااااااااي بإتخاذ ا جراءات التي تضاااااااااع إلتزاماتها موضاااااااااوث 
 2يقيم مرؤوليتها أماك واضي العقد.ك  إجراء مخال  و  التنفيذ 

                                  
 .76جع الرا ق  قمنمور أس اء  ال ر  1 
 .327كر  ة در    ال رجع الرا ق  ق 2 
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إنطدوا من ذلك دإن الدولة ال انحة للإمتياز م زمة  تراااااا يم العقار لماااااااحب ا متياز و 
ك  تأعر من ا  ارة يؤ   إله تأعر إنجاز ال شااااااروث ا ساااااات  ار   و  دي ائجال ال حد ة 

 مووعو  مرااااااااحة  ا يجب أن يكون العقار مطابقا ل  واصااااااافات ال تفق ع يها دي العقد من 
طبيعة العقار  حيث أن إلتزاك الرااااا طة ال انحة للإمتياز لا يقتمااااار دقل  ترااااا ي ها ل عقار و 

هو عالي من أ  موانع  و  إن ا يجب أن ترااا م العقارو  موضاااوث ا متياز دي ال دة ال حد ة 
  ا ت تزك أيضا  ت كين صاحب ا متياز من الحمول ع ه كادة الرعص لأن هذا الأعير 

 ارتت    أه ها دي الترعيص له با نتفاث من العقو  طيع تنفيذ  ون هذه الرعص لن يراااااااااااااات
أ  تراااااااااااهيدت التي ود ترااااااااااااعد صااااااااااااحب ا متياز من و  الرعص ال تع قة بإنجاز البناء و 

 1إستغدل العقار المناعي ع ه أ    وجه.

 ثانيا: إلتزام الدولة بتجسيد عملية الحيازة
ا متياز أيضاااااا هو ت كين ال رااااات  ر صااااااحب ا متياز من من إلتزامات الدولة مانحة 

 ذلك عن طر ق حيازته من وب  هذا الأعير و  الوعاء العقار  مح  ال شاااااااروث ا سااااااات  ار  
تتجرااااااد ع  ية حيازة القطعة الأرضااااااية ال  نوحة عن طر ق محضاااااار يعده ال دير الولاةي و 

 وذجي الااذ  يحااد  البنو من  دتر الشاااااااااااااااروط الن  20  طبقااا لنص ال ااا ة 2لأمدك الاادولااة
الشاااااااروط التي تطبق ع ه منح ا متياز بالتراضاااااااي للأراضاااااااي التابعة للأمدك الخاصاااااااة و 

 152-09ال وجهة  نجاز مشاااااااااااار ع إسااااااااااات  ار ة ال ردق بال رساااااااااااوك التنفيذ  روم و  ل دولة
دء بو  التي نمااااااااي ع ه: "تجرااااااااد ع  ية حيازة القطعة الأرضااااااااية ال  نوحةو  الرااااااااا ق ذكره

منها من ال راااااااااااااااتفيد من منح ا متياز عن طر ق محضااااااااااااااار يعده ال دير الولاةي ا نتفاث 
 3لأمدك الدولة".

الشاااااروط التي و  من  دتر الشاااااروط الن وذجي الذ  يحد  البنو  19نجد أيضاااااا ال ا ة و 
تطبق ع ه منح ا متياز بالتراضااي للأصااول العقار ة ال تبقية التابعة ل  ؤساارااات الع ومية 

الأصااااول العقار ة الفاةضااااة التابعة ل  ؤساااارااااات الع ومية و  رااااتق ة ال ح ة ير ال و  ال رااااتق ة
                                  

 .226-225 امنية نور ة  ال رجع الرا ق  ق 1 
 .328كر  ة در    ال رجع الرا ق  ق 2 
   الرا ق ذكره.152-09  من  دتر الشروط الن وذجي ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم 20ال ا ة   2
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التي نماااااااي ع ه: و  الراااااااا ق ذكره 153-09ا وتماااااااا ية ال ردق بال رساااااااوك التنفيذ  روم 
بدء ا نتفاث من طرف ال رااااااااااتفيد من حق ا متياز ع ه الأصاااااااااا  و  "تجرااااااااااد ع  ية حيازة

ةي لأمدك الدولة بعد تراااااااااااا يم عقد العقار  ال  نوح عن طر ق محضاااااااااااار يعده ال دير الولا
 1ا متياز".

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                  
   الرا ق ذكره.153-09  من  دتر الشروط الن وذجي ال  حق بال رسوك التنفيذ  روم 19ال ا ة   3
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 الثاني: خلاصة الفصل

 نرااااااتخ ص من هذا الفماااااا  بأن عقد ا متياز هو عقد إ ار  تعده إ ارة أمدك الدولة 
خص هي شااااو  هو عقد يبرك  ين شااااخمااااين  الأول ا  ارة بإعتبارها ال انحة لحق ا متيازو 

ع الذ  يخضاااااااو  ال اني ال رااااااات  ر بإعتباره صااااااااحب ا متيازو  من أشاااااااخاق القانون العاك 
ل قانون الخاق  حيث دي با ئ الأمر كان عقد ا متياز يبرك بطر قتين  عن طر ق ال زا  

أبقه و  تم إلغاء ال زا  الع ني 2011لكن مع ظهور وانون ال الية التك ي ي لرااااااااااااانة و  الع ني
 مر هااذا العقااد ب راحاا و  ا متياااز  هي التراضاااااااااااااااي كااآليااة وحياادة ل نحو  ع ه طر قااة واحاادة

إجراءات   رامه ودقا لأسااااااااااااا ول التراضاااااااااااااي  دءا من تقديم ط ب ل حماااااااااااااول ع ه عقار و 
 ة تقنية كون مردق  دراسو  ترقية ا ست  اراتو  صناعي ل جنة ال راعدة ع ه تحديد ال ووع

  هالذ  يكون من طرف الوالي هو وحدو  إوتماااااااااااا ية ل  شاااااااااااروث  مرورا  ترعيص ا متيازو 
 شاااااااااااااااهره من طرفو   تم تحر ره ب وجب عقد إ ار  تعده إ ارة أمدك الدولة سم تراااااااااااااااجي هو 

الهيئات ال ك فة  ذلك  ك ا ي كن القول بأن عقد ا متياز كراااااااااااةر العقو  ينت  آسار وانونية 
  ر ال راااااااااااااااتو  ا لتزامااات ال ترتبااة ع ه كاا  من الاادولااة مااانحااة ا متيااازو  تت  اا  دي الحقوق 

ا لتزامات ال ترتبة ع ه ك يه ا تؤسر ع ه تشاااااااااااااااجيع و  هذه الحقوق و  صااااااااااااااااحب ا متياز 
 س با.و  ا ست  ار إيجابا

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 الخاتمة
 



 الخاتمة

 

70 
 

 الخاتمة 
من عدل هذه الدراساااااة ي كن القول أن العقار الماااااناعي  بارة عن عام  أسااااااساااااي 

ن عدل مو  هو أ اة مه ة دي تحقيق التن ية الاوتماااااا ية و   نجاز ال شاااااار ع ا سااااات  ار ة 
أه يته الكبيرة واك ال شااااارث الجزاةر   وضاااااع نظاك مؤسااااارااااااتي يضااااام مج وعة من الأجهزة 

يير تراااااو  منحها صااااادحيات واساااااعة دي تنظيمو  ال راااااتوك ال ركز  أو ال ح ي ساااااواء ع ه 
 العقار المناعي.

 ذلك واك  وضااااااع وواعد وانونية متع قة بطر قة إسااااااتغدل العقار المااااااناعي  حيث دي 
نظرا للأضااااارار الذ  ألحقها هذا العقد و  با ئ الأمر كان إساااااتغدله يتم ب وجب عقد التنازل

 ا  تفاء دقل بعقد ا متياز بإعتباره الأساااااااااا ولو  ا سااااااااااتغناء ع يهبا وتمااااااااااا  الوطني  تم 
 إستغدل العقار المناعي.و  الوحيد لتريير

 ال ت   ة  ي ا ي ي:و  بالتالي تم التوص  إله بعض النتاة و 

الضاااابل العقار  بإعتبارها من أهم الهيئات ال راااايرة و  نجد أن الوكالة الوطنية ل وساااااطة -
الوحيد لدك ال رااات  ر ن من عدل توساااطها  نجاز ال شاااار ع  ال خاطبو  ل عقار الماااناعي

ا سااااات  ار ة  إلا أن المااااادحيات ال  نوحة لها لا تجع ها صااااااحبة سااااا طة القرار دي منح 
 ا متياز.

 ترقيااةو  ندحظ أن الوالي  ناااء ع ه إوتراح من لجنااة ال راااااااااااااااااعاادة ع ه تحااديااد ال ووع -
متياز ع ه الأراضااااااااااااي التابعة للأمدك ضاااااااااااابل العقار هو ال انح لحق ا و  ا ساااااااااااات  ارات

 الخاصة ل دولة.
 تداع  صااااااااادحياتها دي الك ير منو  تعد  الأجهزة ال ك فة  ترااااااااايير العقار الماااااااااناعي -

 الأحيان.
ا  تفاء دقل بعقد ا متياز كآلية وحيدة  ساااااتغدل العقار و  ا ساااااتغناء عن عقد التنازل -

 المناعي.
 إستقرارها بربب التعديدت ال تكررة.عدك و    رة النموق القانونية -
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 بناءا ع ه ذلك ي كن إوتراح ماي ي:و  

الع   ع ه تحديد صااااادحيات ك  جهاز متدع  دي ع  ية ترااااايير العقار الماااااناعي   -
 م ا يق   عدك تداع  مهامها.

وضااااااااع إطار وانوني عاق دقل  تنظيم العقار المااااااااناعي من عدل إصاااااااادار ووانين  -
 واحد بعد تعدي ها.ج عها دي وانون و   قيقة

 مناسب للإست  ار  هدف ج ب ال رت  ر ن.و  تودير مناح مدةم -
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 المراج و  المصادر
 المصادر:                                    

 أولا: النصوص الرسمية   

 الدساتير:  -1

 يراا بر  7  ال ؤرخ دي 438-96  المااا ر ب وجب مرسااوك رةاسااي روم 1996 سااتور  1
  1996نود بر  28  ال تض ن إصدار تعدي  الدستور ال ما ق ع يه دي إستفتاء 1996

 .1996ر  ير ب 8  ال ؤرخ دي 76  ر  العد  

 النصوص التشريعية:  -2

  15  ال تع ق بالولاية    ر  العد  1990أدر    7  ال ؤرخ دي 09-90القانون روم  1
 .1990أدر    11الما ر دي 

-90 ت م القااانون روم و    يعاادل2008جو  يااة  20  ال ؤرخ دي 14-08القااانون روم  2
  44الوطنية    ر  العد    ال تضاااا ن وانون الأمدك 1990 يراااا بر  1  ال ؤرخ دي 30

 أوت 3الما ر دي 

التع ير    ر  و    يتع ق بالتهيئة1990 يرااااااااااااا بر  1  ال ؤرخ دي 29-90القانون روم  3
 .1990 ير بر  2  الما ر دي 52العد  

  يتضاااا ن وانون الأمدك الوطنية  1990 يراااا بر  1  ال ؤرخ دي 30-90القانون روم  4
 .1990 بر  ير 2  الما ر دي 52  ر  العد  

  ال حد  ل قواعد التي تنظم نشااااااااااااط 2011 يفر   17  ال ؤرخ دي 04-11القانون روم  5
 .2011مارس  6  الما ر دي 14الترقية العقار ة    ر  العد  

  يتضااااااااااا ن وانون ال الية التك ي ي 2011جو  ية  18  ال ؤرخ دي 11-11القانون روم  6
 .2011جو  ية  20خ   الما ر  تار 40    ر  العد  2011لرنة 
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  12  يتع ق بالولاية    ر  العد  2012 يفر   21  ال ؤرخ دي 07-12القانون روم  7
 .2012 يفر   29ال ؤرعة دي 

  ال تضااااا ن وانون ال الية لرااااانة 2012 يرااااا بر  26  ال ؤرخ دي 12-12القانون روم  8
 .2012 ير بر  30  الما ر دي 72    ر  العد  2013

  ال تع ق  ترقية ا سااااااااااااااات  ار    ر  2016أوت  3  ال ؤرخ دي 09-16القانون روم  9
 .2016أوت  3  الما ر دي 46العد  

  يتضااا ن القانون ال دني    ر  1975سااابت بر  26  ال ؤرخ دي 58-75الأمر روم  10
 .1975سبت بر  30  الما ر دي 78العد  

 ر ا سااات  ار    ر    ال تع ق  تطو 2001أوت  20  ال ؤرخ دي 03-01الأمر روم  11
 .2001  الما ر دي 47العد  

كيفيات منح و    الذ  يحد  شااااروط2008ساااابت بر  1  ال ؤرخ دي 04-08الأمر روم  12
ال وجهة  نجاز مشاااااااااااااااار ع و  ا متياز ع ه الأراضاااااااااااااااي التابعة للأمدك الخاصاااااااااااااااة ل دولة

 .2008سبت بر  3  الما ر دي 27إست  ار ة    ر  العد  

 

 مية:النصوص التنظي -3

  يعدل ال رسااوك التنفيذ  2006ما   31  ال ؤرخ دي 185-06ال رسااوك الرةاسااي روم  1
  ال تع ق  تشاااااااااااااااكي ااة ال ج   الوطني 2001سااااااااااااااابت بر  24  ال ؤرخ دي 281-01روم 

 .2006ما   31  ال ؤرعة دي 36سيره    ر  العد  و  تنظي هو  للإست  ار

  يتع ق  تشااااااااااكي ة 2001ساااااااااابت بر  25  ال ؤرخ دي 281-01ال رسااااااااااوك التنفيذ  روم  2
ساااااابت بر  26  ال ؤرعة دي 55تنظي ه وساااااايره    ر  العد  و  ال ج   الوطني للإساااااات  ار

2001. 
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  يتض ن إنشاء الوكالة 2007أدر    23  ال ؤرخ دي 119-07ال رسوك التنفيذ  روم  3 
ل ؤرعة دي   ا27 حد  وانونها الأساسي    ر  العد  و  الضبل العقار  و  الوطنية ل وساطة

 .2007أدر    25

  يتضاا ن تطبيق أحكاك 2007أدر    23  ال ؤرخ دي 121-07ال رسااوك التنفيذ  روم  4
التنازل عن الأراضااااااااااااااي و  كيفيات منح ا متيازو    الذ  يحد  شااااااااااااااروط11-06الأمر روم 

  27ال وجهة  نجاز مشاااااااار ع إسااااااات  ار ة    ر  العد  و  التابعة للأمدك الخاصاااااااة ل دولة
 .2007أدر    25ر دي الما 

  يحد  التنظيم ال تع ق 2009جانفي  20  ال ؤرخ دي 18-09ال رساااااااااوك التنفيذ  روم  5
 .2009جانفي  25  الما ر  تار خ 6ب  ارسة مهنة الوكي  العقار     ر  العد  

كيفيات و    يحد  شاااااااااروط2009ما   2  ال ؤرخ دي 152-09ال رساااااااااوك التنفيذ  روم  6
ال وجهة  نجاز مشااااااااار ع و  الأراضااااااااي التابعة للأمدك الخاصااااااااة ل دولةمنح ا متياز ع ه 

 .2009ما   6  الما ر دي 27إست  ار ة    ر  العد  

كيفيات و    يحد  شاااااااااروط2009ما   2  ال ؤرخ دي 153-09ال رساااااااااوك التنفيذ  روم  7
 ل ح ةة ا ير ال رااتق و  منح ا متيازات ع ه الأصااول ال تبقية التابعة ل  ؤساارااات الع ومية

  27تراااييرها    ر  العد  و  الأصاااول الفاةضاااة التابعة ل  ؤساااراااات الع ومية الاوتماااا يةو 
 .2010ما   6الما ر دي 

 12  ال ؤرخ دي 20-10  ال عدل ب وجب ال رساااااااوك 120-07ال رساااااااوك التنفيذ  روم  8
 ترقية ا سااااااااات  اراتو    يتضااااااااا ن تنظيم لجنة ال رااااااااااعدة ع ه تحديد ال ووع2010جانفي 

 .2010جانفي  17  ال ؤرعة دي 4سيرها    ر  العد  و  تشكي تهاو  العقار ضبلو 

ال ت م و    ال عااادل2012ماااارس  19  ال ؤرخ دي 126-12ال رساااااااااااااااوك التنفياااذ  روم  9
      .2012مارس  25  الما ر دي 7    ر  العد  119-07ل  رسوك التنفيذ  روم 
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  ال تضاا ن صاادحيات 2006أ توبر  9  ال ؤرخ دي 356-06ال رسااوك التنفيذ  روم 10
 8  ال ؤرعة دي 16سااااااااااايرها    ر  العد  و  تنظي هاو  الوكالة الوطنية لتطو ر ا سااااااااااات  ار

 .2017مارس 

 المراج :   

 الكتب: -أولا

 المراج  العامة:  -1

التوز ع  و  النشااااااااااارو     ار هومه ل طباعة3 وجر ة مخ وف  العقار الماااااااااااناعي  الطبعة  1
 .2009الجزاةر  

توز ع  الو  ع ار  وضااااااياف  الوجيز دي القانون ا  ار   الطبعة ال انية  جرااااااور ل نشاااااار 2
 .                                                                               2007الجزاةر  سنة 

 مح ااد الماااااااااااااااغير بع ي  القااانون ا  ار   التنظيم ا  ار    ط   ار الع وك ل نشااااااااااااااار  3
 وز ع  عنابة.                                                                                 التو 

توز ع  الو  ناصااار لبا   الأسااااساااي دي القانون ا  ار   الطبعة ال انية   ار ال جد ل نشااار4 
 .                                                                        2012الجزاةر  سنة 

 الرسائل الجامعية  -ثانيا

 أطروحات الدكتوراه: -1

 ن  يره نميرة  آلية عقو  ا متياز لتريير ا ست  ار دي العقار المناعي  أطروحة  1
الحا   1الع وك الرااااااياسااااااية  جامعة باتنةو  الحقوق  الدكتوراه  تخمااااااص وانون عقار   ك ية

 .2022-2021لخضر  

عوا جيااة سااااااااااااااا يحااة حنااان  النظاااك القااانوني ل عقااار الماااااااااااااااناااعي دي الجزاةر  أطروحااة  2
 .2015-2014  1الدكتوراه  تخمص وانون عقار   جامعة ورنطينة
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كتوراه دي حة الدسعيد  يحي  تقييم مناخ ا ست  ار الأجنبي ال باشر دي الجزاةر  أطرو  3
 .2007-2006الع وك الاوتما ية  جامعة ال نتور  ورنطينة  

  ال ؤسااراااتية لتنظيم العقار المااناعي دي الجزاةرو  شااايب باشااا كر  ة  الأليات القانونية 4
 .2013أطروحة الدكتوراه  درث القانون العقار   ك ية الحقوق  جامعة سعد  ح ب بالب يدة  

العقار الماااااااناعي دي ترقية ا سااااااات  ار  أطروحة الدكتوراه دي ع وك  امنية نور ة   ور  5
 .2022-2021القانون الخاق  جامعة عبد الح يد إ ن با ي   مرتغانم  

 ر  ة در    عقد ا متياز  سااااتغدل العقار المااااناعي دي الجزاةر  أطروحة الدكتوراه   6
 .2019-2018  1رنطينةتخمص وانون عقار   ك ية الحقوق  جامعة ا عوة منتور  و

ناجي  ن حراااااااين   راساااااااة تح ي ية ل ناخ ا سااااااات  ار دي الجزاةر  أطروحة الدكتوراه دي  7
 .2007-2006الع وك الاوتما ية  جامعة منتور  ورنطينة  

 مذكرات الماجستير: -2

  فتحي عباااااد الهاااااا    ال ركز القاااااانوني ل والي دي النظااااااك ا  ار  الجزاةر   ماااااذكرة  1
 .2011-2010ا  ار ة  ك ية الحقوق  ورنطينة  و    درث ال ؤسرات الرياسيةماجرتير

  مذكرة ماجرتير  04-08 وشنة لي ة  النظاك القانوني لعقد ا متياز دي ظ  الأمر روم  2
 2013-2012الع وك الرياسية  بجاية  و  درث القانون العاك للأع دل  ك ية الحقوق 

ها  ا جتو  تاتولي داط ة  ال عالجة القانونية ل عقار الماااااااااااااناعي دي ضاااااااااااااوء التشااااااااااااار ع 3
 .2015القضاةي  مذكرة ماجرتير  درث وانون عقار   ك ية الحقوق  ن عكنون  الجزاةر  

منمور أس اء  عقد ا متياز كوسي ة  ستغدل العقار المناعي  مذكرة ماجرتير  درث  4
 .2014-2013  1جامعة الجزاةر وانون عقار   ك ية الحقوق 

 المقالات العلمية: -ثالثا
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ة الضااابل العقار  دي التشااار ع الجزاةر   مج و    كعيبات مرا   الوكالة الوطنية ل وسااااطة 1
 .2011  جامعة مح د عيضر  بركرة  23الع وك ا نرانية  العد  

  كعيبات مرا    ور الدولة دي منح ا متياز دي وانون ا ست  ار الجزاةر   مج ة  داتر  2
 .2012  جامعة ع ار س يجي الأ واط  الجزاةر  7القانون  العد  و  الرياسة

   مج ة الحقوق 07-12بالة زهرة  مجال صدحيات الوالي دي ظ  وانون الولاية الجديد  3
 .2020  1الأول  جامعة الجزاةرالع وك ا نرانية  العد  و 

عدلي نمااايرة  النظاك القانوني لرعماااة البناء دي القانون الجزاةر   و   ن شااارف نراااي ة 4
 .2022  جامعة طاهر  مح د بشار  الجزاةر  2الع وك الرياسية  العد  و  مج ة القانون 

 ة مجإسااااااااااتغدل العقار المااااااااااناعي  و  جبور  أح د  الهيئات ال تدع ة دي ع  يات منح 5
 الع وك الرياسية  جامعة الب يدة  الجزاةر   ون سنة.و  القانون العقار   ك ية الحقوق 

عباااد الكر م موكاااه  عقاااد ا متيااااز كاااآلياااة  ساااااااااااااااتغدل العقاااار ال وجاااه و  جدل عز ز   6
  جامعة 3سااااااياسااااااية  العد و    مج ة أبحا  وانونية-العقار المااااااناعي ن وذجا-للإساااااات  ار

 .جيج   الجزاةر   ون سنة

عروبي ياساااااااااااا ينة  النظاك القانوني ل وكالة الوطنية دي ترقية ا ساااااااااااات  ار  مج ة الع وك  7
 .2017  جامعة الشهيد ح ه لخضر الوا    الجزاةر  1ال الية  العد  و  ا  ار ة

سااااااااااقار دايزة  ا متياز بالتراضااااااااااي كآلية وانونية  سااااااااااتغدل العقار المااااااااااناعي ال وجه  8
  جامعة ز ان 2الاجت ا ية  العد  و  جزاةر   مج ة الع وك القانونيةللإست  ار دي التشر ع ال

 .2019عاشور بالج فة  الجزاةر  

بن   وا و ار  نضاااااااارة  العقار المااااااااناعي كآلية  نعاا ا ساااااااات  ار و  شااااااااتوان حنان 9
الع وك و    ك ية الحقوق 15القانون  العد  و   عم الاوتماااااا   مج ة  داتر الراااااياساااااةو  ال ح ي

 .2016مرتغانم  الرياسية  
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مقني  ن ع ار  أحكاك عقد ا متياز دي العقار الماااااااااناعي وراءة دي و  شاااااااااربالي مواز 10
  جامعة إ ن ع دون 2الاوتماااااااا ية  العد  و    مج ة البحو  القانونية04-08أحكاك الأمر 

 .2021تيارت  الجزاةر  

ع ل دولة المااناعي التاببوشااربي مر م  آلية ا متياز الوار  ع ه العقار و  ضاار في نا ية 11
 التن ية دي الجزاةر  مج ة الأسااااااااااتاذ الباحث ل دراسااااااااااات القانونيةو   آلية محفزة للإساااااااااات  ار

  جامعة مح د  وضاااااااياف ال راااااااي ة  جامعة  باس لغرور عنشااااااا ة  8الراااااااياساااااااية  العد  و 
2017. 

جه و عبد الح يد ل ين  التراضي أس ول وحيد ل نح ا متياز ع ه العقار المناعي ال  12
للإساااااااااااااات  ار دي الجزاةر  ال ج ة الشااااااااااااااام ة ل حقوق   ث  جامعة أمح د  وورة   ومر اس  

2021. 

ب حا  لرااااعد  عقد ا متياز كآلية  سااااتغدل العقار المااااناعي و  عكا ة داط ة الزهراء 13
الع وك و    ك ية الحقوق 2الاوتمااااااااااا ية  العد  و  ال وجه للإساااااااااات  ار  مج ة البحو  القانونية

 .2021الأ واط  الجزاةر   الرياسية

 ترااااااايير العقار الماااااااناعي و  حي الة ع ر  ا طار ال ؤسااااااارااااااااتي لتهيئةو   امنية نور ة 14
 .2021  جامعة عبد الح يد إ ن با ي   مرتغانم  2البيئة  العد  و  مج ة القانون العقار  

ون نلالوا سااااااا يرة  آلية إسااااااات  ار العقار الماااااااناعي ب وجب عقد ا متياز  مج ة القا 15
 .2022  جامعة أمح د  ووورة  ومر اس  الجزاةر  1البيئة  العد  و  العقار  

الضااااااابل العقار   ال ج ة الأ ا ي ية ل بحث و  مقيفي لعز ز  الوكالة الوطنية ل وسااااااااطة 16
الع وك الرااااااااااااااياسااااااااااااااية  جامعة عبد الرح ان ميرة  بجاية  و    ك ية الحقوق 2القانوني  العد  

2016. 

ه  نظاك ا متياز كآلية  سااااااتغدل العقار المااااااناعي دي الجزاةر  معطه الله ممااااااطف 17
 . 2016مح د  ن أح د   2  جامعة وهران6البيئة  العد  و  مج ة القانون العقار  
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مر م  وشربي  ائليات ال ؤسراتية لتنظيم العقار المناعي دي الجزاةر  مج ة الأستاذ  18
 . 2016  جامعة  باس لغرور  عنش ة  3 الرياسية  العد و  الباحث ل دراسات القانونية

 المحاضرات: -رابعا

 در جة حراااااااااااين  القانون ا  ار   مقدمة لط بة الرااااااااااانة الأوله ليراااااااااااان   ك ية الحقوق  1
 .2019/2020الع وك الرياسية  جامعة مح د  وضياف  ال ري ة  سنة و 

 المواق  الإلكترونية: -خامسا
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 : الملخص
نظرا للأه ية الكبيرة ل عقار المناعي وال شا   التي واجهها  ع  ي 
الر طات ال عنية ع ه إسنا  مخت   الهيئات والأجهزة والتي يت     ورها 
الأساسي دي تهيئة وتريير العقار المناعي ع ه أ    وجه  ك ا وامي 

 بإصدار العديد من النموق 
 

Résumé : 

   En raison de la grande importance de l’immobilier industriel et 

des problémes auxquels il était confronté , les autorités concernées ont 

travaillé à la création de divers organismes et agences dont le role 

principal est de préparer et de gérer au mieux l‘immobilier industriel , 

et elles ont également publié de nombreux textes différents , Et trouvé 

les moyens les plus appropriés pour exploiter l‘immobilier industriel.     

 


