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الكلية لا تتحمل 

 عما ةمسؤوليأي 

 رةــرد في هذه المذكــــي

 راء من أ



  



 الشكر والعرفان
 لله سبحانه وتعالى الذي وفقنا لإكمال هذه المذكرة.الشكر 

والصلاة والسلام على المبعوث رحمة للعالمين صلى الله 
 عليه وسلم.

، التي "نعيمة حاجي"أتقدم بجزيل الشكر لأستاذتي الفاضلة 
تفضلت بقبولها الإشراف على هذه الرسالة، والتوجيهات العلمية 

 حترامالابثمن طيلة إنجاز هذا البحث لك فائق  التي لا تقدر
 والتقدير.

تذتنا الكرام الذين أشرفوا على تأطير وتدريس كما لا أنسى أسا
 دفعة تخصص

 "القانون العقاري "
عضاء اللجنة على قبولهم مناقشة هذه أ  إلىتقدم بشكر أكما 

 المذكرة.
لى كل من ساعدني ومد يد العون لي ولو بكلمة في إنجاز  وا 

هذا العمل المتواضع.



 

 الإهداء
 

الحمد لله الذي وفقنا لتثمين هذه الخطوة في مسيرتنا 

الجهد والنجاح بفضله تعالى  هذه، ثمرةالجامعية بمذكرتنا 

 الكريمين.مهداة إلى والدي 

ن التي يعجز لساني عن التعبير ع )خديجة(أمي الغالية 

التي تكفيني  بحنانها، أمي تملانيمدى حبي وامتناني لها أمي التي 

 بوجودها أمي التي لا أطمح إلا إليها

وعلى  الذي أشكره على وجوده)إبراهيم( إلى أبي الغالي 

أشكره على بساطته على سيرته على  فينا القناعة التي غرسها

 دمت لي خير أب وخير داعم على دعمه ونصحه، تربيته لنا،

 وخير ناصح.

 عضدي وسندي عبد المجيد )باشا(، حمزةخوتي إإلى 

 الناس على قلبي زأع سارة()حنان، أمال، خواتي أإلى 

إلى كل أصدقاء الطفولة إلى كل زملائي خلال مشوار العمل 

 التحية.والدراسة من قريب أو بعيد لكم مني أصدق عبارات 
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 مقدمة:
مكانياتاااااااااهمهماااااااااا زادت قاااااااااوة الإنساااااااااان  خطاااااااااار التاااااااااي جهاااااااااة بعااااااااا  الأفاااااااااي موا وا 

إلا أنااااااااه لا  و الظااااااااروف القاسااااااااية التااااااااي تواجهااااااااه بمجهوداتااااااااه الخاصااااااااة،يتعاااااااار  لهااااااااا أ
خطاااااار مواجهاااااة هاااااذه الأ وقاااااد يجاااااد نفساااااه أضاااااع  مااااانلكثيااااار منهاااااا، يساااااتطيع مواجهاااااة ا

خااااااار  التاااااااي خطاااااااار الأالطبيعياااااااة أو الأ ثخاصاااااااة إذا تعلاااااااق الأمااااااار باااااااالكوار  ،والخساااااااائر
 تصيبه بأضرار مادية وبشرية ومعنوية.

علاااااى نفساااااه وعلاااااى  باااااالأمندائماااااا بحاجاااااة ماساااااة للشاااااعور  فالإنساااااانلهاااااذا الساااااب  
 الإنساااااانلهاااااذا لجاااااأ  ،وذلاااااك لقيمتهاااااا المادياااااة والمعنوياااااةخاصاااااة العقارياااااة منهاااااا،  تاااااهممتلكا

 ملاك عموما والعقارات خصوصا.لى فكرة التأمين على الأإ
ار والخساااااائر ضااااار الأ عااااانتعاااااوي  المتضاااااررين إلاااااى فكااااارة التاااااأمين تهااااادف أساساااااا 

لتكااااااوين  ،قساااااااطالأماااااان خاااااالال تضااااااامن الماااااا من لهاااااام فااااااي دفااااااع  ، ذلااااااكالتااااااي تصاااااايبهم
حيااااث ينشااااأ لكاااال مساااااهم حااااق قااااانوني فااااي هااااذا الرصاااايد بهاااادف  ،د مشااااترك بياااانهمرصااااي

 .الأخطارالوقوف في وجه 
خطااااار التااااي تهاااادد الملكيااااة العقاريااااة فااااي الجزائاااار خطاااار الحريااااق ماااان بااااين هااااذه الأ

 خياااارةخاصااااة فااااي الساااانوات الأ ،علااااى حااااد سااااواء ةوالدولااااوالااااذي أضااااحى ياااا ر  المااااواطن 
حيااااث  ضااااخمة، بشااااريةو خسااااائر ماليااااة  هااااا ماااانومااااا نجاااام عنغابااااات الحرائااااق أياااان حاااادثت 

الااااااذي و  ،الممتلكااااااات ماااااان خطاااااار الحريااااااقأصاااااابل ماااااان الضااااااروري العماااااال علااااااى تااااااأمين 
أياااان يغطااااي الماااا من لااااه  ،يأخااااذ شااااكل عقااااد تااااأمين يباااارم بااااين شااااركة التااااأمين والماااا من لااااه

متعااااادد الأوجاااااه عقاااااد التاااااأمين و  ،شاااااياء المملوكاااااة لاااااه مااااان جاااااراء نشاااااو  الحرياااااقالأقيماااااة 
، أو يتضااااااااامن والتجااااااااااري  يالاساااااااااتعمال الصاااااااااناعالساااااااااكنات ذات  تاااااااااأمينفقاااااااااد يتضااااااااامن 

 الصناعية . الأخطار تأمين
تحاااااول مفااااااج  فاااااي ، والتاااااي تتساااااب  فاااااي ر الكاااااوارث الطبيعياااااةاخطاااااأوهنااااااك أيضاااااا 

إصاااااابات  الأمااااار الاااااذي يااااا دي إلاااااى ،الطبيعياااااةسااااالو  الحيااااااة العادياااااة بساااااب  الظاااااواهر أ
لاااااااذلك ألااااااازم المشااااااار  الجزائاااااااري  ،فاااااااي حالااااااا  الأحياااااااانوخساااااااائر مادياااااااة وبشااااااارية كبيااااااارة 
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ن الكااااوارث الطبيعيااااة عااااضاااارار الناجمااااة عقااااد التااااأمين عاااان الأ باكتتااااا مااااالكي العقااااارات 
 ة.أو معنوي ةطبيعي اصاشخسواء كانوا أ

خطااااار الميااااااه الواقعاااااة  ،ومااااان الأخطاااااار أيضاااااا التاااااي تساااااتدعي اللجاااااوء إلاااااى التاااااأمين
وخطاااااار كساااااار الزجاااااااج، وصااااااولا إلااااااى التااااااأمين  ،علااااااى العقااااااار وكيفيااااااة التعااااااوي  عليهااااااا

 ة المتسااااااب  فااااااي الخطاااااار وتحدياااااادوتحديااااااد مساااااا ولي ،خطااااااار العقاريااااااةالعشااااااري علااااااى الأ
المعماااااااااري المساااااااا ولية علااااااااى  التااااااااي يتحماااااااال فيهااااااااا المقاااااااااول والمهناااااااادسالماااااااادة الزمنيااااااااة 

 .اشرفهماالضرر الذي وقع على العقارات التي أقيمت تحت 
 أهمية الدراسة 

 ،عقااااااد التااااااأمين الااااااوارد علااااااى العقااااااار فااااااي التشااااااريع الجزائااااااري  تكماااااان أهميااااااة دراسااااااة
خطااااااار الااااااواردة علااااااى بدايااااااة فااااااي توضاااااايل مااااااد  فعاليااااااة عقااااااد التااااااأمين فااااااي تحوياااااال الأ

إلااااااى  باعتبااااااارهم ماااااالاك أو مسااااااتغلين الماااااا من لهاااااام بعااااااد أن كاناااااات علااااااى عاااااااتقالعقااااااار 
ام عباااااارة عااااان نظااااا فعقاااااد التاااااأمين العقااااااري خااااار  أومااااان جهاااااة  ،المااااا من  شاااااركة التاااااأمين 

كماااااا أن التاااااأمين يخفااااا   ،نمياااااةويااااادفع عجلاااااة الت اقتصااااااديتعااااااوني إنسااااااني يلعااااا  دور 
الواقعااااااة علااااااى العقااااااارات ويحقااااااق الاسااااااتقرار الاجتماااااااعي ماااااان نتااااااائط الكااااااوارث الطبيعيااااااة 

 .وينمي الشعور بالمس ولية
  الموضوع اختياردوافع 

شخصااااي ، منهااااا مااااا هااااو ذاتااااي أو الموضااااو  رلاختياااااكثياااارة  ودوافااااع هناااااك أساااابا 
 ومنها ما هو موضوعي:

 تتمثل في الآتي: الذاتية: للدوافع بالنسبة
ليااااااة ساااااايره وتقنيااااااة ة التااااااأمين علااااااى مسااااااتو  العقااااااارات و فااااااي معرفااااااة كيفيااااااالرحبااااااة  -

 .فيه التعوي 
الشااااااااغ  للتعااااااااارف علااااااااى موضاااااااااو  التااااااااأمين باعتبااااااااااره داخاااااااال فاااااااااي التخصاااااااااص  -

 العلمي لدراستي  قانون عقاري 
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 يلي: فيما، فتتمثل خاصة عيةالموضو  للدوافع بالنسبةأما 
ضااااااااارار الواقعاااااااااة علاااااااااى معرفاااااااااة ماااااااااد  قااااااااادرة شاااااااااركات التاااااااااأمين علاااااااااى جبااااااااار الأ -
 .العقارات
خاصاااااااة بعاااااااد ازديااااااااد شاااااااركات  ،التطاااااااور الرهيااااااا  الاااااااذي يشاااااااهده قطاااااااا  التاااااااأمين -

 .التأمين والمنافسة الحاصلة بينها
صااااااااحا  العقااااااااارات بضاااااااارورة التااااااااأمين علااااااااى ممتلكاااااااااتهم للتحااااااااوط ماااااااان أتوعيااااااااة  -

 .بتعوي  الخسائر التي قد يتعرضون لهاالمخاطر 
اكتسااااااااا  المعلومااااااااات والحقااااااااائق التقنيااااااااة لنظااااااااام التااااااااأمين علااااااااى العقااااااااارات فااااااااي  -
 الجزائري.القانون 
 إشكالية الدراسة 

ضاااارار التااااي لااااو تعااااوي  اأيااااة نانونيااااة ت ااااد  إباعتبااااار أن عقااااد التاااا م ن  ل
م ن كآليااااة المشاااارع الجياعاااارى عقااااد التاااا  اعتماااادإلااااو أى مااااد  ات العقااااار ع علااااو تقاااا

لتعاااااوي  الخسااااااعر المادياااااة ناأضااااارارط التاااااي تااااانج  عااااان المخاااااا ر التاااااي تحاااااي  
 بالعقار؟
 دراسةمن ج ال 

، حياااااث الوصااااالي والتحل لاااااي  نالمن جااااادراساااااة هاااااذا الموضاااااو  لقاااااد اتبعااااات فاااااي 
مميااااازات وخصاااااائص عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى  لإباااااراز المااااان ج الوصااااالياساااااتخدمت 

لتحلياااااال وفهاااااام بعاااااا  النصااااااوص القانونيااااااة فاساااااات خدم  الماااااان ج التحل لاااااايأمااااااا ، العقااااااار
 .ل التشريع الجزائري ظالمتعلقة بعقود التأمين الواردة على العقار في 

 أهدا  الدراسة 
 .خطار التي تواجه العقارات وكيفية التأمين عليهاالأبراز إ -
نشاااااااار الااااااااوعي القااااااااانوني للجمهااااااااور حتااااااااى يسااااااااتطيع الشااااااااخص العااااااااادي معرفااااااااة  -
  .العقاري طار عقد التأمين في إ هوالتزاماتحقوقه 
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تحلياااال ودراسااااة مااااا ينشااااأ عاااان عقااااد التااااأمين العقاااااري ماااان التزامااااات وحقااااو  علااااى  -
  .عاتق طرفي العقد

والتاااااي يتحااااادد  ،خطاااااار المااااا من منهاااااا فاااااي التاااااأمين علاااااى العقاااااارتحدياااااد طبيعاااااة الأ -
 .الم من بالتعوي  التزامعلى أساسها 

الااااوارد علااااى العقااااار فااااي حفاااا  محاولااااة الوقااااوف علااااى مااااد  نجاعااااة عقااااد التااااأمين  -
 .حقو  الم من عليهم في مواجهة شركات التأمين

  الدراسات السابقة 
علاااااااى مجموعاااااااة مااااااان مين علاااااااى العقاااااااار التاااااااأالبحاااااااث فاااااااي موضاااااااو   اساااااااتندلقاااااااد 

   :بحاث المنجزة في ذات السيا  خاصة منهاالدراسات والأ
رياااااق الحشاااااياء، ضاااااد ، النظاااااام القاااااانوني لعقاااااد التاااااأمين علاااااى الأحسااااا ن نر اااااا  -
عماااااال، كلياااااة الحقاااااو  فاااااي القاااااانون، فااااار  قاااااانون الأ ماجيساااااتر، ماااااذكرة "مقارناااااة ةدراسااااا»

 .2012 والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو،
هاااااااداف الكبااااااار ، عاااااااادة التاااااااأمين فاااااااي تغطياااااااة الأإ ، دور مجمعاااااااات أماااااااا  ي اااااااار -

ساااااتير فاااااي التاااااأمين، ماااااذكرة لنيااااال شاااااهادة الماج لإعاااااادةالمجماااااع الجزائاااااري  حالاااااةدراساااااة 
 عبااااااااااااسالتاااااااااااأمين، جامعاااااااااااة فرحاااااااااااات  تتخصاااااااااااص اقتصاااااااااااادياالعلاااااااااااوم الاقتصاااااااااااادية، 

 .2013، 01سطي 
  البحثصعوبات 

 :لقد اعترضت مهمة البحث في الموضو  عدة صعوبات خاصة منها
تحدياااااد، حياااااث لقلاااااة المراجاااااع التاااااي تسااااالم الضاااااوء علاااااى عقاااااد التاااااأمين العقااااااري با -

 ، سواء كانت وطنية أو أجنبية.عاممين بشكل أن حالبيتها تبحث في موضو  التأ
 .قصر مدة البحث -
لأن شاااااااركات التاااااااأمين لا تقااااااادم المعلومااااااااات  ،صاااااااعوبة إجاااااااراء البحاااااااث الميااااااااداني -

 .شخاص والم سساتمين التي تبرمها مع الأأالكافية نتيجة خصوصية عقود الت
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التااااااااأمين دقيقااااااااة وموثوقااااااااة فيمااااااااا يخااااااااص  إحصااااااااائياتصااااااااعوبة الحصااااااااول علااااااااى  -
 ر.الجزائعلى العقار في 

 خ ة الدراسة 
 :كل فصل مبحثين تضمنحيث  ،هذه الدراسة إلى فصلينتم تقسيم لقد 

، لدراساااااااة عقاااااااد التاااااااأمين الاااااااوارد علاااااااى العقاااااااار خصاااااااص كمااااااادخل اللصااااااا  اأو 
الطبيعااااة القانونيااااة لعقااااد التااااأمين الااااوارد علااااى العقااااار حيااااث تاااام التركيااااز ماااان خلالااااه علااااى 

نالمبحااااااث أركااااااان و ثااااااار عقااااااد التااااااأمين الااااااوارد علااااااى العقااااااار وكااااااذلك  و طنالمبحااااااث اأ 
 .الثانيط

لانعقاااااااد عقااااااد التااااااأمين الااااااوارد بعنااااااوان الآليااااااات القانونيااااااة  الثااااااانياللصاااااا  وكااااااان 
 الأخطااااااااار التااااااااأمين علااااااااى : الأول حااااااااولماااااااان مبحثااااااااين والااااااااذي تكااااااااون علااااااااى العقااااااااار، 

المنازعاااااات الاااااواردة والثااااااني حاااااول  ،طنالمبحاااااث اأو العقارياااااة وكيفياااااة التعاااااوي  عنهاااااا 
 .المبحااااااااااااااااااث الثااااااااااااااااااانيطن العقااااااااااااااااااارى عقااااااااااااااااااد التااااااااااااااااااامين الااااااااااااااااااوارد علااااااااااااااااااى علاااااااااااااااااا



 

 

 

 الفصل الأول 

عقد التأمين ل الإطار المفاهيمي

 قارــــــــــــرد على العواـــــــــــال
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 الأخطاااااااارمااااااان  مختلفااااااةة مجموعاااااااعرضااااااة ل لأناااااااهو  للعقاااااااار المرتفعااااااة للقيماااااااةنظاااااارا 
علاااااى العقاااااار ساااااواء  الاااااواردة الأخطاااااارتااااادابير لضااااامان هاااااذه  اتخااااااذ الدولاااااةوجااااا  علاااااى 

مثاااااال  الإنسااااااانعاااااان  ناجمااااااة أو والفيضاااااااناتكااااااالزلازل والبااااااراكين طبيعيااااااة كاناااااات كااااااوارث 
  خ.... الوالحريق السرقة

 خطااااارالألضاااامان  الوطنيااااةهااااذه التقنيااااات التااااي جاااااءت بهااااا التشااااريعات  أهااااموماااان 
 العقاري.  التأمينهي عقد  العقارية

التاااااي تعطاااااي كااااال  التأميناااااات أناااااوا تعاااااددت معهاااااا  الأخطااااااروعنااااادما تعاااااددت هاااااذه 
ماااان الخاااادمات التااااي  واحاااادايعتباااار  التااااأمينعقااااد ، فنوعااااا ماااان الضاااامان الأضاااارارنااااو  ماااان 
التااااااي تصاااااايبهم جااااااراء عواماااااال  الأخطااااااارلم سسااااااات ماااااان واالأفااااااراد  علااااااى حمايااااااةتقااااااوم 
 للإنساااااانوقوعهاااااا لا يمكااااان  حالاااااةوفاااااي  حااااادوثهابوقااااات  أولا يمكااااان التنبااااا  بهاااااا  مختلفاااااة

فاااااي  تاااااداولنا الموضاااااو فاااااي هاااااذا  عليهاااااا، وللخاااااو ن كاااااان م مناااااا إلا إتحمااااال نتائجهاااااا 
العقااااااري مااااان خااااالال مبحثاااااين  التاااااأمينعقاااااد  لدراساااااةمااااادخل  إلاااااىالتطااااار   الأولالفصااااال 
   كالتالي:
 

 الطبيعة القانونية لعقد التأمين العقاري  :المبحث اأو 
 أركان وأثار عقد التأمين الوارد على العقار :المبحث الثاني
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 ال بيعة القانونية لعقد الت م ن الوارد علو العقار  و :اأ المبحث 
 حالاةمان التعاوي  فاي  للاساتفادة الما من لاه إليهاا يلجاأ قانونية  ليةمين أالتعقد ن إ 
 المالية.ضرار تطال ذمته أوقو  
 وهاااااي فكااااارة 1قاااااانون مااااادني. 619 الماااااادةنظمهاااااا المشااااار  الجزائاااااري بموجااااا   وقاااااد 

تقااااااوم علااااااى أساااااااس العماااااال الجماااااااعي لتحقيااااااق هاااااادف أساسااااااي وهااااااو تغطيااااااة الأضاااااارار 
هاااااذا  وسااااانتناول فااااايالجماعاااااة فتضااااامن لاااااه الأمااااان والأماااااان  أفاااااراد أحااااادالتاااااي قاااااد تصاااااي  

طلباااااين نتعااااارف فاااااي البداياااااة علاااااى مفهاااااوم عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار المبحاااااث م
أساااااس قياااااام عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار  المطلااااا   إلاااااىوصاااااولا    المطلااااا  الأول

  .الثاني
 

 مل و  عقد الت م ن الوارد علو العقار الم لب اأو :
الفااااااارد علاااااااى رصااااااايد مشاااااااترك أو  اعتماااااااادإن فكااااااارة التاااااااأمين تقاااااااوم علاااااااى أسااااااااس  

مجموعاااااة مااااان الأماااااوال يقاااااوم عااااادد مااااان المااااا منين بالمسااااااهمة فاااااي تكوينهاااااا بااااادفع أقسااااااط 
حياااااث ينشاااااأ حاااااق قاااااانوني بالنسااااابة لكااااال مااااان سااااااهم فاااااي هاااااذا الرصااااايد، يكاااااون فاااااي هاااااذا 

 .2تصي  العقارات يما يعين على الوقوف في وجه المخاطر الت الاحتياط
 

   ن الوارد علو العقارتعريف عقد الت م  اأو :اللرع 
إن عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار هاااااو عملياااااه تقاااااوم علاااااى أساااااس فنياااااه تااااانظم  

التعاااااون بااااين الماااا من لهاااام ماااان طاااارف الماااا من الااااذي يعتمااااد علااااى أسااااس قانونيااااه تضاااامن 

                              
 .10ص، 2003، ديوان المطبوعات الجامعية الجزائر ،1ط مدخل لدراسة نظام التأمين الجزائري  معراج جديدي، 1
 .140ص، 1991، الجامعية، الجزائرالمطبوعات  نديوا، 03 ط ،1ج  ،النجا، التأمين الجزائر أبواهيم إبر  2
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والاااااذي ماااااان  الأفااااارادحقاااااو  الطااااارفين ويقااااااوم أسااااااس هاااااذا التضااااااامن باااااين مجموعاااااة ماااااان 
ويفتااااااار   1تهابيااااااانهم فيخفااااااا  ذلاااااااك مااااااان حاااااااد شاااااااأنه توزياااااااع نتاااااااائط الكاااااااوارث والخساااااااائر

التعااااااااون وجاااااااود أكبااااااار عااااااادد ممكااااااان مااااااان المااااااا من لهااااااام لتكاااااااوين أكبااااااار رصااااااايد مشاااااااترك 
 .نحوهم كلهم التزامهليتمكن الم من من تنفيذ 

 
   اللق ي:التعريف  أولا:
 هناك مجموعه كبيره من التعريفات الفقهية لعقد التأمين نذكر منها.  

يعاااااااارف عقااااااااد التااااااااأمين علااااااااى أنااااااااه عمليااااااااه   hemard هيمااااااااار الفقيااااااااه _تعرياااااااا  
يحصاااااال بمقتضاااااااها أحااااااد الطاااااارفين علااااااى تعهااااااد لصااااااالحه أو لصااااااالل الغياااااار فااااااي حالااااااة 
خطاااااااار ماااااااان الماااااااا من الااااااااذي يأخااااااااذ علااااااااى عاتقااااااااه مجموعااااااااه ماااااااان المخاااااااااطر. وتجااااااااري 

 المقاصة بينهما وفقا لقوانين الإحصاء. 
يعااااارف عقاااااد التاااااأمين علاااااى أناااااه عقاااااد يتحصااااال   laniol لانياااااول  الفقياااااه:_تعريااااا  

بمقتضاااااه الماااا من لااااه علااااى تعهااااد ماااان الماااا من بااااأن يقاااادم لااااه مبلاااا  ماااان المااااال فااااي حااااال 
 مسبق.  اشتراكوقو  خطر معين مقابل دفع قسم أو 

يعااااااارف عقااااااد التاااااااأمين بأناااااااه عقاااااااد يلتااااااازم   soumien  ساااااااوميان الفقياااااااه:_تعرياااااا  
يقااااااادم لاااااااه تعاااااااوي  عااااااان الخساااااااارة  بمقتضااااااااه المااااااا من بالتباااااااادل ماااااااع المااااااا من لاااااااه. وأن

 إلااااااىالمحتملااااااة نتيجااااااة حاااااادوث خطاااااار معااااااين مقاباااااال مبلاااااا  يدفعااااااه الماااااا من لااااااه ليضاااااايفه 
 .2الأضرارالاشتراك المخصص لتعوي  رصيد 

                              
 .98، ص 1990مختار محمود الهانسي، مقدمة في مبادئ التأمين، د.ط، الدار الجامعية، بيروت،  1
 ،2007، 2الجزائر، ط  لجامعية،االمطبوعات  الجزائري، ديوانمعراج جديدي ا، محاضرات في قانون التأمين  2

 .33ص
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   :_الفقيه جرار: عرف عقد التأمين بقوله
عقااااااد احتمااااااالي ماااااان عقااااااود الضاااااارر ملاااااازم لجااااااانبين  إلااااااىالتااااااامين عمليااااااه تسااااااتند »

يتضاااااامن شااااااخص معااااااين مهاااااادد بوقااااااو  خطاااااار معااااااين بالمقاباااااال الكاماااااال للضاااااارر الفعلااااااي 
وهااااااو نظااااااام لا يكاااااااد يختلاااااا  عليااااااه أحااااااد ماااااان الباااااااحثين فهااااااو أماااااار يتفااااااق مااااااع مقاصااااااد 

إلااااااى أنااااااه يسااااااتخدم مصااااااطلل  بالإضااااااافةالشااااااريعة العامااااااة وتاااااادعو إليااااااه أدلتهااااااا الجزئيااااااة، 
الماااا من أو شااااركة التااااأمين والمضاااامون  ماااان باااادلاالتااااأمين. والضااااامن  الضاااامان باااادلا ماااان

 .1بدلا من الم من له ويطلق على الحادثة لف  الطوارئ 
ي الملاحاااااااا  ماااااااان هااااااااذه التعريفااااااااات أنهااااااااا تقتصاااااااار جميعااااااااا علااااااااى الجاناااااااا  القااااااااانون

 للتأمين. وأحفلت الجان  الفني.
نوني فالجاناااااا    الصااااااحيل للتااااااأمين يجاااااا  أن يلاااااام بالجااااااانبين الفنااااااي والقاااااااالتعريفاااااا

التاااااااي يلجااااااااأ لهااااااااا المااااااا من لتغطيااااااااة الأخطااااااااار  الإحصاااااااااءالفناااااااي المتمثاااااااال فاااااااي قااااااااوانين 
لااااى إإضااااافة  ، والجاناااا  القااااانوني هااااو العلاقااااة بااااين طرفااااي العقااااد  الماااا من والماااا من لااااه

كيفيااااة تنظاااايم هاااااذه العلاقااااة فاااااي حااااين أن هااااذه التعااااااري  حااااددت الجانااااا  القااااانوني وهاااااو 
رها العقااااد ولعاااال أقاااار  تعرياااا  جمااااع بااااين الجااااانبين العلاقااااة بااااين طرفااااي التااااأمين ومصااااد

الاااااذي حااااادد عقاااااد التاااااأمين و اااااين العلاقاااااة بينهماااااا   hemardهاااااو تعريااااا  الفقياااااه  هيماااااار 
ومبلاااااا  التااااااأمين والخطاااااار وهااااااي أهاااااام عناصاااااار العقااااااد  والقساااااامبموجاااااا  عقااااااد ومضاااااامونه 

 2كما أنه جاء شامل لأنوا  العقد.
 

 ثانيا: التعريف القانوني

                              
 .250ص، 2008، عمان الاردن،1ط ، دار أسامة للنشر والتوزيع، وأنواعهأمين مبادئه الت فلاح،عزالدين  1
، منشورات 02 ، المجلد07ج  احمد عبد الرزا  السنهوري، الوسيم في شرح القانون المدني الجديد، عقود الغرر، 2

 .1091ص، 2000، بيروت لبنان ،03ط الحلبي الحقوقية 
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عقااااااد  ":ن القااااااانون الماااااادني الجزائااااااري فاااااا ن التااااااأمين هااااااوماااااا 619بموجاااااا  المااااااادة 
المساااتل د الاااذى يشاااتر   الغ ااار لتاااي  الماااقمن بمقتضاااا  أن  اااقدى إلاااو الماااقمن لااا  أو 

التاااا م ن لصااااالح  مبلااااو ماااان المااااا  أو إ اااارادا أو أى عااااو  مااااالي  خاااار فااااي حالااااة 
ونااااوع الحااااادث أو تحقااااي الخ اااار المباااا ن بالعقااااد وذلاااا  مقاباااا  نساااا  أو أيااااة دفااااوع 

 .1"مالية أخر   قد  ا المقمن ل  للمقمن
 1995-01-25الصاااااااااااااادر فاااااااااااااي  07-95 الأمااااااااااااارمااااااااااااان  2بموجااااااااااااا  الماااااااااااااادة 

ماااااااان  619مينااااااااات المعاااااااادل والمااااااااتمم علااااااااى أن التااااااااأمين بمفهااااااااوم المااااااااادة المتعلااااااااق بالتأ
الماااقمن لااا   إلاااوعقاااد  لتاااي  الماااقمن بمقتضاااا  بااا ن  اااقدى "القاااانون المااادني الجزائاااري 

 أى أوالغ ااار المساااتل د الاااذى يشاااتر  التااا م ن لصاااالح  مبلاااو مااان الماااا  أو إ اااراد  أو
مقابااا  اأنساااا   أداء ماااالي  خااار فاااي حالااا  تحقاااي الخ ااار المبااا ن فاااي العقاااد وذلااا 

 .2"دفوع مالي  أخر ، وأية
المااااااااا ر  فاااااااااي  268-04مااااااااان المرساااااااااوم التنفياااااااااذي رقااااااااام  41_ بموجااااااااا  الماااااااااادة 

ب لزاميااااااااة التااااااااأمين  المغطاااااااااةالحااااااااوادث الطبيعيااااااااة  تشااااااااخيصالمتضاااااااامن  29-8-2004
ارث الطبيعياااااة وقاااااد حصااااار إعااااالان الكاااااو  ويحااااادد كيفيااااااتعلاااااى  ثاااااار الكاااااوارث الطبيعياااااة 

حيااااث تاااانص علااااى أنااااه  3أضاااارارهامنااااه الكااااوارث الطبيعيااااة الماااا من علااااى  02فااااي المااااادة 
 تغطي إلزامية التأمين على الكوارث الطبيعية الأتية: 

                              
، الجريدة الرسمية للجمهورية 2007-05-13الم ر  في  05-07رقم  من القانون المدني الجزائري  619 المادة 1

 .31 الشعبية، العددالجزائرية الديمقراطية 
، الم ر  في 13بالتأمينات، ج.ر.ج.ج، عدد ق، المتعل1995-01-25الم ر  في  07-95 مرالأمن  02المادة  2

الم ر   15عدد ج ر ج ج 2006-02-20الم ر  في  04-06قانون رقم معدل ومتمم بموج  ال 08-03-1995
 .2006-03-12في 

ة يقتضي تشخيص الحوادث الطبيعي2004-08-29الم ر  في  268-04من المرسوم التنفيذي رقم  02المادة  3
 55ج.ر.ج.ج، عدد  الطبيعية،ثار الكوارث الطبيعية ويحدد كيفية إعلان حالة الكارثة  المغطاة ب لزامية التأمين على 

 .2004-09-01الم ر  في 
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 ،الزلزال -
 ،العواص  والرياح الشديدة -
 .تحركات قطع الأر  -

المشااااار   اكتفاااااىفاااااي الماااااادة الأولاااااى مناااااه فقاااااد  12-03أماااااا بالنسااااابة ل مااااار رقااااام  
 يتعااااااين" قولااااااهزمااااااون بالتااااااأمين فااااااي نااااااص المااااااادة فااااااي الجزائااااااري بتحديااااااد الأشااااااخاص المل

علاااو مالااا  الملااا  عقاااارى مبناااو يقاااع فاااي الجياعااار شاااخ   بيعاااي أو معناااوى ماعااادا 
الدولاااة أن يكتلاااي بعقاااد التااا م ن عااان اأضااارار يضااامن هاااذا الملااا  مااان أثاااار ال اااوارث 

 ."ال بيعية
يتعااااااااين علااااااااى كاااااااال شااااااااخص طبيعاااااااااي أو معنااااااااوي يمااااااااارس نشاااااااااط صاااااااااناعيا أو " 

كتتاااااااا  عقااااااااد التااااااااأمين عاااااااان الأضاااااااارار يضاااااااامن المنشاااااااا ت الصااااااااناعية. أو تجاريااااااااا أن ي
 ."التجارية ومحتواها من  ثار الكوارث الطبيعية

يتعاااااااين علاااااااى الدولاااااااة المعفياااااااة مااااااان إلزامياااااااة التاااااااأمين الماااااااذكور أعااااااالاه أن تأخاااااااذ  " 
التابعاااااااة لهاااااااا أو التاااااااي تشااااااارف علاااااااى حراساااااااتها واجباااااااات  الأمااااااالاكعلاااااااى عاتقهاااااااا تجااااااااه 

 .1"الم من.
فقااااااااااد حااااااااااددت المقصااااااااااود بااااااااااالكوارث  12-03ماااااااااان الأماااااااااار   02المااااااااااادة  أمااااااااااا  

أثااااااار الكااااااوارث الطبيعيااااااة المااااااذكورة فااااااي المااااااادة الأولااااااى أعاااااالاه هااااااي "الطبيعيااااااة بنصااااااها 
الأضاااااارار المباشاااااارة التااااااي تلحااااااق بااااااالأملاك جااااااراء وقااااااو  حااااااادث طبيعااااااي ذو شاااااادة حياااااار 

 .2"أخر  كارثه  أيأو   عادية مثل الزلازل أو الفيضانات أو العواص

                              
ب لزامية التأمين عن الكوارث الطبيعية وتعوي   ، يتعلق2003-08-26الم ر  في  12-03من الأمر  01المادة  1

 .2003-08-27الم ر  في 52الضحايا، ج.ر.ج.ج، عدد 
 من نفس القانون. 12-03من الأمر  02المادة  2
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علااااااى ضااااااوء التعريفااااااات القانونيااااااة السااااااالفة الااااااذكر نلاحاااااا  أن المشاااااار  الجزائااااااري  
ماااان القااااانون الماااادني ألاااازم كاااالا ماااان الماااا من والماااا من لااااه بتنفيااااذ العقااااد  619فااااي المااااادة 

المباااارم بينهمااااا فااااي إطااااار التااااأمين وهااااذا بتقااااديم مبلاااا  ماااان المااااال ماااان طاااارف الماااا من لااااه 
ر بتعااااوي  الماااا من لااااه فااااي حالااااة حاااادوث حيااااث يقااااوم هااااذا الأخياااا للماااا من بمثابااااة التاااازام،

 12-03 . ماااااااان الأماااااااار2و .1ضاااااااارر أو تحقااااااااق الخطاااااااار الماااااااا من منااااااااه أمااااااااا المااااااااواد 
المتعلااااااق ب لزاميااااااة التااااااأمين علااااااى الكااااااوارث الطبيعيااااااة فنسااااااتنتط منهمااااااا أن عقااااااد التااااااأمين 
علااااى أخطااااار الكااااوارث الطبيعيااااة ينشااااأ بااااين الماااا من لااااه بصاااافته مالااااك لعقااااار مبنااااى فااااي 

نشااااااط تجااااااري أو صاااااناعي فاااااي نظيااااار قساااااطا واشاااااتراك حياااااث يااااادفع ل سالجزائااااار ومماااااار 
الطبيعياااااة وذلاااااك بموجااااا   الكارثاااااةالمااااا من مبلااااا  ماااااالي محااااادد قانوناااااا وفاااااي حاااااال وقاااااو  

 الديمقراطياااااااااااة الجزائرياااااااااااة للجمهورياااااااااااة الرسااااااااااامية الجريااااااااااادةقااااااااااارار وزاري مشاااااااااااترك فاااااااااااي 
 1.الشعبية
 

 خصاع  عقد الت م ن الوارد علو العقار الثاني:اللرع 
  للمااااا من لاااااه٫د التاااااأمين عباااااارة عااااان علاقاااااة قانونياااااة باااااين طااااارفين  المااااا من إن عااااا

حيااااااث يتفقااااااان علااااااى تأديااااااة مبلاااااا  مااااااالي ماااااان الماااااا من لفائاااااادة الماااااا من لااااااه عنااااااد تحقااااااق 
قاااااد يكاااااون شاااااخص طبيعاااااي أو معناااااوي  لاااااه،الخطااااار نظيااااار مبلااااا  ماااااالي يااااادفعوا المااااا من 

التاااااأمين  هاااااذا التعريااااا  الوصاااااول إلاااااى خصاااااائص عقاااااد ويمكنناااااا مااااان 2 التاااااأمين شاااااركات 
 انعقاده.حيث مضمونه ومن حيث تنفيذه ومن حيث  نالعقار مالوارد على 

                              
التاأمين، في قانون  الجزائري، محاضراتمن أخطار الكوارث الطبيعية في التشريع  المباني مجاجي، تأمينمنصوري  1

 .279، ص2016، فارس، المديةالحقو  يحي  ، كلية14عدد
 الخلدونية،، دار 01ط  للتأمينات،دراسة على ضوء التشريع الجزائري الجديد  التأمين،الوجيز في عقد  جميلة،حميدة  2

 .20، ص2012الجزائر ،
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   انعقاد خصاع  عقد الت م ن العقارى من ح ث أولا: 
 ان:نوع اوهم 
 اتااااااوفر رضااااااالعقااااااد الااااااذي يكفااااااي  وهااااااو ذلااااااك رضاااااااعي:عقااااااد التاااااا م ن عقااااااد -1

فااااااي عقااااااد التااااااأمين  ويكااااااون الرضااااااا 1 والقبااااااولوهااااااو تااااااوفر  الإيجااااااا   لانعقااااااادهالطاااااارفين 
الاااااوارد علاااااى العقاااااار حاااااول نسااااابة قسااااام التاااااأمين المقااااادرة فاااااي العقاااااد مااااان مقااااادار الخطااااار 

رط المشاااااار  الجزائااااااري  شاااااارط الكتابااااااة  المحتماااااال، كمااااااا أن الرضااااااا لا يتعااااااار  مااااااع شاااااا
فااااااي عقااااااد التااااااأمين الااااااوارد علااااااى العقااااااار والتااااااي تمثاااااال أهاااااام عنصاااااار للإثبااااااات فااااااي حالااااااة 

 .العقد لانعقادالتناز  وليست شرط 
هناااااا يكاااااون المااااا من لاااااه ملزماااااا بقباااااول  الإذعاااااان:عقاااااد التااااا م ن مااااان عقاااااود -2

الشاااااروط التاااااي يفرضاااااها علياااااه المااااا من كاملاااااة دون مناقشاااااتها فااااادور المااااا من لاااااه يقتصااااار 
لاااااذلك وجااااا  أن  2قل شاااااركات التاااااأمين ب عااااادادها مسااااابقاعلاااااى قباااااول الشاااااروط التاااااي تسااااات

ه لااااه، أو تملااااك تعساااافا تكااااون الشااااروط الموضااااوعة فااااي عقااااد التااااأمين العقاااااري حياااار مرهقاااا
 112و 110فاااااي تطبياااااق أحكاااااام القاااااانون المااااادني الجزائاااااري كماااااا جااااااء فاااااي ناااااص الماااااادة 

 .القانون المدني من
 

 خصاع  عقد الت م ن العقارى من ح ث المضمون ثانيا: 
الاااااوارد علاااااى العقاااااار مااااان حياااااث مضااااامونه نجاااااد أن مااااان خصاااااائص عقاااااد التاااااأمين  
نقاااااط أساسااااية وهااااي أنااااه عقااااد ملاااازم لجااااانبين وأنااااه ماااان عقااااود المعاوضااااة وأنااااه   3 ثلاثااااة 
 .احتماليعقد 

                              
بن  المركزية،الساحة  الجامعية،، ديوان المطبوعات 03ط  الجزائري،مدخل لدراسة قانون التأمين  جديدي،راج مع 1

 .36، ص2003الجزائر  عكنون،
 .20، صالمرجع نفسه 2
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ماااااان  619أشااااااارت المااااااادة : عقااااااد التاااااا م ن العقااااااارى عقااااااد ملااااااي  لجااااااانب ن-1 
متبادلااااااة بااااااين طرفااااااي  التزاماااااااتالقااااااانون الماااااادني الجزائااااااري إلااااااى أن عقااااااد التااااااأمين ينشااااااأ 

عقااااد  لااااي  المااااقمن بمقتضااااا  "ه. باااانص المااااادة فااااي قولاااا  لااااه الماااا من، الماااا منالعقااااد  
  مبلغاااا أن  اااقدى إلاااو الماااقمن لااا  أو إلاااو المساااتل د الاااذى يشاااتر  التااا م ن لصاااالح

أى عااااو  مااااالي  خاااار فااااي حالااااة ونااااوع الحااااادث أو تحقااااي ماااان المااااا  أو إ اااارادا أو 
الخ ااار المبااا ن بالعقاااد وذلااا  مقابااا  نسااا  أو أياااة دفعاااة مالياااة أخااار   قد  اااا الماااقمن 

 1"ل  للمقمن
ناااااص الماااااادة أن المااااا من لاااااه ملااااازم بااااادفع مبلااااا  ماااااالي للمااااا من كأقسااااااط نفهااااام مااااان 

 الم من بتغطية الحادث الاحتمالي المبرم في العقد.  التزامفي مقابل 
 عقد الت م ن العقارى عقد معاوضة. -2
الطااااارفين إذ أن كااااال طااااارف فاااااي العقاااااد  التزامااااااتتتأكاااااد هاااااذه الصااااافة مااااان خااااالال  

يأخاااااذ مقابااااال ماااااا يعطاااااي فاااااالم من لاااااه يقاااااوم بااااادفع أقسااااااط مقابااااال تعاااااوي  الخطااااار الاااااذي 
ل الأقسااااااط التاااااي يااااادفعها المااااا من يلتااااازم باااااه المااااا من والمااااا من يلتااااازم بااااادفع الخطااااار مقابااااا

 .2له
وهااااي أن طرفااااي العقااااد لا يسااااتطيعون  احتمااااالي:عقااااد التاااا م ن العقااااارى عقااااد -3

ة التااااي يحصاااالون عليهااااا عنااااد التعاقااااد حيااااث لا يمكاااان تحدياااادها عنااااد وقااااو  تحديااااد المنفعاااا
 احتماااااليإذ يتوقاااا  دفااااع مبلاااا  التااااأمين وسااااريان أقساااااط التااااأمين علااااى عنصاااار  3الخطاااار

وهااااو تحقااااق الخطاااار الماااا من منااااه، فاااا ن لاااام يتحقااااق الخطاااار الماااا من لا ياااادفع شاااايء بينمااااا 

                              
 .20ص سابق،مرجع ال جميلة،حميدة  1
 .21المرجع نفسه، ص 2
 .39ص سابق،مرجع ال النجا،إبراهيم أبو  3
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سااااااط التاااااي دفعهاااااا و اااااذلك الماااا من لاااااه يأخاااااذ مبلااااا  التاااااأمين الاااااذي قااااد لا يعاااااادل عااااادد الأق
 بين الطرفين.  الاحتماليتحقق 
 

 خصاع  عقد الت م ن العقارى من ح ث التنل ذثالثا: 
 التزاماتاااااهإن عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار يكاااااون مساااااتمرا عنااااادما ياااااتم تنفياااااذ  

عقاااااااد التاااااااأمين  التزامااااااااتعلاااااااى فتااااااارات متعاااااااددة أو دورياااااااة ومااااااان هناااااااا نلاحااااااا  أن تنفياااااااذ 
الماااا من لااااه باااادفع القساااام قااااد تسااااتمر  فالتزاماااااتار لا يااااتم دفعااااة واحاااادة الااااوارد علااااى العقاااا

إلااااى حايااااة وقااااو  الخطاااار أو إلااااى حايااااه إنهاااااء ماااادة التااااأمين الااااواردة علااااى العقااااار ويكااااون 
المااااا من ملااااازم بتنفياااااذ عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى طاااااول مااااادة ساااااريان العقاااااد بحياااااث يبقاااااى 

 ن عقااااد التااااأمين الااااوارد علاااااى ضااااامنا لتغطيااااة المخاااااطر الااااواردة علااااى العقاااااار، و ااااذلك فاااا
 .1ب خرالعقار من العقود المستمرة في التنفيذ ما دام العقد لم ينتهي بشكل أو 

 
 أس  نيا  عقد الت م ن الوارد علو العقار :الم لب الثاني

عقاااااود التاااااأمين عموماااااا بماااااا فيهاااااا عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار علاااااى  تشاااااتمل
وهااااي  مبلااااو التاااا م ن القساااا ، الخ اااار،ثلاثااااة أسااااس وعناصاااار أساسااااية نرتبهااااا كمااااا يلااااي 

 .ما تشكل جوهر عقد التأمين
 الخ ر  اأو :اللرع  

 الخ ر:تعريف  أولا:
عبااااااارة عاااااان حااااااادث مسااااااتقبلي محتماااااال  إن الخطااااااربصاااااافة عامااااااة نسااااااتطيع القااااااول  

الوقااااااو  لا دخاااااال لإرادة طرفااااااي العقااااااد فااااااي وقوعااااااه والخطاااااار هااااااو الأساااااااس الااااااذي يقااااااوم 

                              
 .41، صسابقمرجع ال النجا،إبراهيم أبو  1  1
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الخطااااار بمعناااااااه العاااااام وبمعناااااااه فاااااي التااااااأمين لأن  ويختلااااا  مفهااااااوم 1التااااااأمينعلياااااه عقاااااد 
 يهدد الإنسان من أحداث ضارة. فيماالخطر بمفهومه العام هو الذي يتمثل 

ين لا يقتصاااااار علاااااااى ذلااااااك، باااااال يمتاااااااد إلااااااى الكثياااااار مااااااان وفااااااي معناااااااه فاااااااي التااااااأم 
المناساااابات السااااارة التااااي تنتفااااي فيهااااا فكاااارة الضاااارر فااااي كالتااااأمين علااااى الحياااااة لبلااااو  ساااان 
معينااااااااة كااااااااذلك تااااااااأمين الأولاد حيااااااااث يتقاضااااااااى الماااااااا من لااااااااه مبلاااااااا  التااااااااأمين كلمااااااااا رز  

 .خ.... إلولدا
 من لااااااه كاااااال هااااااذه الحااااااالات تعتباااااار حااااااوادث سااااااعيدة ويتقاضااااااى ماااااان خلالهااااااا الماااااا 

 مبل  التأمين، ومع ذلك يجوز التأمين منها. 
إذن الخطاااااار الماااااا من منااااااه قااااااد يكااااااون عبااااااارة عاااااان حااااااادث محاااااازن مثاااااال الحريااااااق،  
كمااااااا يمكااااان أن يكااااااون ساااااعيدا كااااااالزواج، أو بقااااااء الماااااا من لااااااه  الماااااار ، الوفااااااة ،السااااارقة

 .خ.... إلعلى قيد، الإنجا 
الخطااااااار هاااااااو حصاااااااول   planiol  بلانياااااااولتعريااااااا  الفقياااااااه  وهاااااااذا ماااااااا جااااااااء فاااااااي 

 الاحتياااااااطي، وهااااااو الحااااااادث بالتزامااااااهيااااااوفي الماااااا من  أنالحااااااادث الااااااذي يوجاااااا  تحققااااااه 
 .2ادة أحد الطرفين وخاصة للم من لهمح  إر  إلىالذي لا يرجع تحقيقه 

 
 الخ رشرو  ثانيا: 

فاااااي الجانااااا  العملاااااي تساااااتخدم كلماااااة الخطااااار لتااااادل علاااااى مصااااادر الخطااااار وعلاااااى  
ر علاااااى نتيجاااااة الخساااااارة أي خساااااارة كبيااااارة وفادحاااااة أو التاااااي تااااا ث وهاااااي العوامااااالالخطاااااورة 

التاااااي تساااااب  الخساااااارة ولكنهاااااا  إن الخطاااااورةخساااااارة صاااااغيرة وبسااااايطة، هناااااا يمكااااان القاااااول 

                              
 .124ص السابق،المرجع  الجزائري،محاضرات في قانون التأمين  جديدي،معراج  1
 .14-13ص، 1980ديوان المطبوعات الجامعية ، الجزائرية،البرية في ضوء قانون التأمينات  راشد، التأميناتراشد  2
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التااااااأمين أن تقباااااال  تزيااااااد أو تاااااانقص ماااااان حجمهااااااا وللخطااااااورة أهميااااااة عناااااادما تقاااااارر شااااااركة
وبااااااالعودة لتعرياااااا  الخطاااااار بأنااااااه حااااااادث مسااااااتقبلي محتماااااال الوقااااااو   1الخطاااااار أو ترفضااااااه

  دخل لإرادة طرفي العقد فيه نستخلص شروط الخطر. ولا
تااااارد عقاااااود التاااااأمين عموماااااا بماااااا فيهاااااا : مساااااتقبلييكاااااون الخ ااااار حاااااادث  أن-1

عقااااااود التااااااأمين الااااااواردة علااااااى العقااااااارات علااااااى خطاااااار مسااااااتقبلي بحيااااااث لا يكااااااون وقاااااات 
تحقااااق الخطاااار معروفااااا ولا يكااااون قااااد وقااااع قباااال إباااارام العقااااد وكمثااااال علااااى ذلااااك لا يمكاااان 

يااااا من شاااااخص علاااااى ساااااكنه مااااان خطااااار الحرياااااق أو خطااااار الااااازلازل ويكاااااون قاااااد وقاااااع أن 
الخطااااار قبااااال إبااااارام العقاااااد، ففاااااي مثااااال هاااااذه الحاااااالات يكاااااون العقاااااد بااااااطلا بطلاناااااا مطلقاااااا 

 .2لعدم وجود الخطر
مااااان قاااااانون التاااااأمين الجدياااااد  43وهاااااذا ماااااا أكاااااده المشااااار  الجزائاااااري بااااانص الماااااادة  

إذا تلااااا  الشااااايء  "أناااااهالماااااادة علاااااى  والاااااذي أخاااااذ فياااااه بنياااااة المااااا من لاااااه، حياااااث نصااااات
 الاكتتاااااا العقاااااد يعااااد هاااااذا  اكتتاااااا معااااار  ل خطاااااار عنااااد  وأصااااابل حياااارالماااا من علياااااه 

عااااديم الأثاااار ويجاااا  إعااااادة الأقساااااط المدفوعااااة للماااا من لااااه حساااان النيااااة ويحااااتف  الماااا من 
 .3" له في حالة سوء نية الم من له بالأقساط المدفوعة

يجاااا  أن يكااااون الحاااادث الماااا من : نااااوعالو _أن يكااااون الحاااادث المااااقمن محتماااا  2
يكااااااون الحااااااادث محقااااااق الوقااااااو  ولا يمكاااااان  ألامنااااااه محتماااااال الوقااااااو  وذلااااااك مااااااا يقتضااااااي 

 الوقاااااو ،مناااااه مساااااتحيل  المااااا منتحدياااااد وقااااات وقاااااو  الحاااااادث، كاااااذلك لا يكاااااون الحاااااادث 
 الاساااااتحالةذلاااااك أن الأحاااااداث المساااااتحيلة لا يمكااااان أن تكاااااون محااااالا للتاااااأمين وقاااااد تكاااااون 

 نسبية. أومطلقة 

                              
 .24ص ،1991، 03د.م.ن، ط الحديث،دار الكتا   التأمين،عقود  الدين، أحكامأحمد شرف  1
 .5ص السابق، الجزائري، المرجعفي قانون التأمين  جديدي، محاضراتمعراج  2
 ، السال  الذكر.07-95رقم  الأمرمن  43المادة  3
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وقااااااااو  الخطاااااااار  باسااااااااتحالةمطلقااااااااة  الاسااااااااتحالةتكااااااااون  :الم لقااااااااة الاسااااااااتحالة-أ
الماااااا من منااااااه بحكاااااام قااااااوانين الطبيعااااااة وكمثااااااال علااااااى ذلااااااك التااااااأمين ضااااااد سااااااقوط أحااااااد 

 الاسااااتحالةالكواكاااا  فهااااذا أماااار مسااااتحيل فمثاااال هااااذا التااااأمين لاااايس لااااه أثاااار ويترتاااا  علااااى 
أناااااه يمكااااان  حيااااارناااااه  مالمااااا من   الشااااايءالمحااااال  لانعااااادامالمطلقاااااة بطلاناااااا مطلقاااااا وذلاااااك 

إبااااارام عقاااااد التاااااأمين علاااااى محااااال يكاااااون قاااااابلا للوجاااااود فاااااي المساااااتقبل مثااااال التاااااأمين علاااااى 
 .خسائر الحرو  من الأنفس والممتلكات والعقارات

نسااااابية عنااااادما يتضااااال ل طاااااراف أن  الاساااااتحالةتكاااااون : الاساااااتحالة النسااااابية-ب 
ن مسااااااتحيلة الخطاااااار لاااااايس مسااااااتحيلا فااااااي ذاتااااااه ولكاااااان إمكانيااااااة تحقيقااااااه هااااااي التااااااي تكااااااو 

بساااااب  ظاااااروف خارجياااااة مثااااال التاااااأمين علاااااى عقاااااار ضاااااد الحرياااااق فيتهااااادم بساااااب   خااااار 
 .1أو فيضان  قبل التعاقد ، زلزال
كاااااذلك التاااااأمين علاااااى سااااالعة ضاااااد السااااارقة فيحصااااال فيضاااااان ويااااا دي إلاااااى إتلافاااااه  

مسااااااتحيل الوقااااااو  لظااااااروف معينااااااة فهااااااو إذا محتماااااال  ويكااااااون الخطاااااارقباااااال إباااااارام العقااااااد 
ياااا من شااااخص علااااى ساااايارة ضااااد الساااارقة فتهلااااك بفعاااال الحريااااق  ذلااااك أن الوقااااو ، ومثااااال

وجااااود  لانعاااادامهنااااا يكااااون الخطاااار الماااا من ماااان هااااو الساااارقة و ااااذلك يكااااون التعاقااااد باااااطلا 
 المحل.

 حيث:من قانون التأمين ب 42 المادةكما يخضع هذا البطلان لأحكام 
حالاااااة الفقااااادان الكلاااااي للشااااايء المااااا من علياااااه بساااااب  حاااااادث حيااااار منصاااااوص  فاااااي - أ

عليااااااه فااااااي وثيقااااااة التااااااأمين، ينتهااااااي التااااااأمين بحكاااااام القااااااانون ويجاااااا  علااااااى الماااااا من أن 
علقااااة بالماااادة التااااي زال فيهااااا يعيااااد إلااااى الماااا من لااااه حصااااة القساااام المدفوعااااة مساااابقا والمت

 الخطر.

                              
 .143ص سابق،مرجع ال النجا،إبراهيم أبو  1
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بحكاااااام القااااااانون  حااااااادث منصااااااوص عليااااااه فااااااي وثيقااااااة التااااااأمين، ينتهااااااي التااااااأمين - ب
مااااان  30 الماااااادةويبقاااااى القسااااام المتعلاااااق باااااه حقاااااا مكتسااااابا للمااااا من ماااااع مراعااااااة أحكاااااام 

 .1جزائري قانون التأمين 
يتحقااااق الخطاااار : التاااا م نيكااااون الخ اااار حااااادث خااااار  عاااان إراد   رفااااي  أن-3

أن التااااااااأمين يقااااااااوم علااااااااى مباااااااادأ  باعتبااااااااارفااااااااي حالااااااااة وجااااااااود المحاااااااال أو قابليااااااااة وجااااااااوده 
الاحتماااااال لاااااذلك لا يجااااا  أن يتااااادخل أطاااااراف العقاااااد فاااااي حااااادوث الخطااااار بااااال يجااااا  أن 

لاااااااذلك فشاااااااركة التاااااااأمين لا تعاااااااو   وخاااااااارجي،يتحقاااااااق الخطااااااار بفعااااااال عنصااااااار أجنباااااااي 
الأخطااااار التااااي يكااااون للماااا من لااااه يااااد فااااي حاااادوثها بفعاااال عماااادي أو عاااان طريااااق الغااااا  

المااااا من لاااااه فاااااي نظاااااام التاااااأمين  باحتياااااالتفيد أو التااااادليس ومثاااااال ذلاااااك أن يتساااااب  المسااااا
ماااااه بغياااااة الحصاااااول علاااااى أو كاااااأن يقاااااوم المااااا من لاااااه باااا حرا  عقاااااار أو تهدي الحيااااااةعلااااى 

 .2مبل  التأمين
يجااااا  أن يكاااااون محااااال الخطااااار مشاااااروعا : يكاااااون محااااا  الخ ااااار مشاااااروعا أن-4

حتاااااى يكاااااون قاااااابلا للتاااااأمين بمعناااااى أناااااه لا يكاااااون مخالفاااااا للنظاااااام العاااااام والآدا  العاماااااة 
 القانون.نص معين بموج  التي تحضر عمل  وتلك القوانين

لا يجاااااااااوز أن ينصااااااااا  التاااااااااأمين علاااااااااى مخااااااااااطر يكاااااااااون موضاااااااااوعها التهريااااااااا  أو 
النظااااام  وتتصااااادم مااااعباااانص القااااانون  تجااااارة المخاااادرات مااااثلا لأن هااااذه الأشااااياء محظااااورة

العاااااام ولا يجاااااوز أيضاااااا التاااااأمين علاااااى مخااااااطر المسااااا ولية الجزائياااااة لأنهاااااا تماااااس بالنظاااااام 
ماااان مباااادأ شخصااااية العقوبااااة الجنائيااااة والتااااي يهاااادف ماااان خلالهااااا المجتمااااع  انطلاقاااااالعااااام 

دماج المذن  أو ردعه   المجتمع.قام به من تصرفات ضد  عماإلى إصلاح وا 
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بياااااااوت الااااااادعارة والقماااااااار لأن هاااااااذه  اساااااااتغلالتاااااااأمين علاااااااى مخااااااااطر لا يجاااااااوز ال 
 .1عامة حس  تقاليد وأعراف كل مجتمعالنشاطات مخالفة للآدا  ال

مجازياااااااااة متعاااااااااددة  اسااااااااتعمالاتتسااااااااتعمل عباااااااااارة الخطااااااااار فااااااااي التاااااااااأمين عموماااااااااا  
للدلالااااة علااااى معاااااني مختلفااااة يااااراد بهااااا أحيانااااا الحااااوادث التااااي إذا وقعاااات ألزماااات الماااا من 

وتطلااااااق عبااااااارة الخطاااااار للدلالااااااة علااااااى الحااااااادث بمعنااااااى  خاااااار وهااااااو  الخسااااااارة،بتعااااااوي  
 الضرر أو الخسارة. 

 
 القس  الثاني:اللرع 

وهااااو مبلاااا  ماااان المااااال يدفعااااه الماااا من لااااه مقاباااال تعهااااد الماااا من بتغطيااااة المخاااااطر  
المااااا من منهاااااا يكاااااون القسااااام ثابتاااااا أو متغيااااارا فاااااي بعااااا  الحاااااالات حياااااث يكاااااون التاااااأمين 

تاااااأمين التباااااادلي بحياااااث يمكااااان لشاااااركة التاااااأمين طلااااا  مبلااااا  إضاااااافي متغيااااارا فاااااي نظاااااام ال
فااااااي جميااااااع عمليااااااات  ويكااااااون ثابتاااااااالااااااذي يكااااااون قااااااد دفااااااع عنااااااد إباااااارام العقااااااد  للاشااااااتراك

 التأمين التجارية وهو ما حل  على التأمين في الوقت الراهن. 
المبلاااااو الاااااذى يسااااادد  الماااااقمن لااااا  "حساااااام محماااااود لطفاااااي بأناااااه  وكماااااا عرفاااااه 

ويسااامى ، 2"تحملااا  تبعاااة الخ ااار الماااقمن منااا  بمقتضاااو عقاااد التااا م نللماااقمن مقابااا  
 .كان الم من شركة تعاضدية واشتراكا إذاقسطا إذا كان الم من شركة تجارية 

ووجااااااود القساااااام ضاااااارورة قانونيااااااة وفنيااااااة وذلااااااك لوجااااااود علاقااااااة وثيقااااااة بااااااين قساااااام  
ذا وا  فقسااااام التاااااأمين يحسااااا  علاااااى أسااااااس هاااااذا الخطااااار  مناااااه،التاااااأمين والخطااااار المااااا من 

 الخطر تغير معه القسم عملا بمبدأ نسبة القسم إلى الخطر.  تغير
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بااااين  الاتفااااا إذن فالقساااام هااااو ذلااااك المبلاااا  ماااان المااااال الااااذي يتشااااكل عاااان طريااااق  
والاااااذي يلتااااازم المااااا من لاااااه بالااااادفع للمااااا من مقابااااال   طرفاااااي العقاااااد  المااااا من لاااااه والمااااا من

ر موضااااااو  التااااااأمين تغطيااااااة المخاااااااطر الماااااا من منهااااااا. أي الأخطااااااار التااااااي تلحااااااق بالعقااااااا
 .1وتأمين الحريقالكوارث الطبيعية  والتأمين ضدوخاصة التأمين العشري 

 نوعان  اوهم 
 القسم الخام  الصافي - -
  الإضافية  النفقاتقسم الأعباء - -

 
 طالقس  الخا  نالصافيأولا: 

وهاااااااو عباااااااارة عااااااان مبلااااااا  يمثااااااال القيماااااااة الحساااااااابية للخطااااااار كماااااااا حاااااااددتها قواعاااااااد  
ماااااااا يقابااااااال الخطااااااار فيغطياااااااه مااااااان ماااااااال دون زياااااااادة أو نقصاااااااان الإحصااااااااء كاااااااذلك هاااااااو 

المااااااا من مااااااان ذلاااااااك،  ةاساااااااتفاد أوفيقتصااااااار القسااااااام علاااااااى تغطياااااااة الخطااااااار دون إضااااااارار 
لااااااذلك فااااااالخطر هااااااو العاماااااال الرئيسااااااي فااااااي تحديااااااد قيمااااااة القساااااام دون أن ننسااااااى مبلاااااا  

مين هااااااذا القساااااام خبااااااراء معتماااااادون لااااااد  شااااااركات التااااااأ ويقااااااوم بحسااااااا التااااااأمين ومدتااااااه 
 .2يشكل التكلفة التقنيةوهو ما 

 طالإضافية النلقاتناأعباء ثانيا: نس  
هاااااي مجموعااااااة المصااااااري  والنفقااااااات الماليااااااة التاااااي تتحملهااااااا شاااااركة التااااااأمين التااااااي 
تحصاااااال عليهااااااا ماااااان خاااااالال كاااااال قساااااام بنساااااابة معينااااااة وثابتااااااة وتشااااااكل النفقااااااات العامااااااة 
لشااااااااااركة التااااااااااأمين إضااااااااااافة إلااااااااااى عمااااااااااولات السماساااااااااارة والااااااااااوكلاء والنفقااااااااااات الجبائيااااااااااة 

                              
 .14ص السابق،راشد راشد، المرجع  1
 .51السابق، ص الجزائري، المرجعمعراج جديدي، محاضرات في قانون التأمينات  2
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حياااااث تختلااااا   TVAكالضااااارائ  والرساااااوم التاااااي يحصااااالها المااااا من لفائااااادة خزيناااااة الدولاااااة 
هاااااااذه الضااااااارائ  حسااااااا  ناااااااو  العقاااااااار موضاااااااو  التاااااااأمين والخطااااااار الاااااااذي يغطياااااااه عقاااااااد 
التاااااأمين العقااااااري و التاااااي يضااااايفها المااااا من إلاااااى القسااااام الصاااااافي، وذلاااااك بااااانص الماااااادة 

يمثااااااااا  القسااااااااا   "وماااااااااا بعااااااااادها  1995-01-25المااااااااا ر   07-95مااااااااان الأمااااااااار  79
 ا تتاااابفعاااة واحاااد  عناااد الوح اااد المبلاااو الاااذى  جاااب علاااو مكتتاااب التااا م ن أداعااا ، د

 .1"والحصو  علو الضمان التيام عقد الت م ن نصد التحرر من 
 

 طالت م ن نالتعوي اللرع الثالث: مبلو 
هااااااو المااااااال الااااااذي يلتاااااازم الماااااا من بأدائااااااه للماااااا من لااااااه عنااااااد تحقااااااق الخطاااااار باااااادفع 

القسااااام زاد معاااااه مبلااااا   دكلياااااا بالزياااااادة أو النقصاااااان فكلماااااا زا ارتباطااااااالقسااااام ويااااارتبم باااااه 
فيختلاااااا  بالنساااااابة للتااااااأمين  وطبيعااااااة التااااااأميننااااااو   باااااااختلافالتااااااأمين ويختلاااااا  التااااااأمين 

 الأضرار والعقارات.  والتأمين علىعلى الأشخاص 
أساساااايا يلقااااي علااااى عاااااتق الماااا من  التزاماااااإذ يعااااد دفااااع مبلاااا  التااااأمين للماااا من لااااه  

ة علااااى العقااااار سااااواء كاناااات شااااروط سااااير نظااااام التااااأمين ماااان الأخطااااار الااااوارد وشاااارط ماااان
، والتااااااااي خصااااااااها المشاااااااار  الجزائااااااااري بيعيااااااااة أو خارجااااااااة عاااااااان إرادة الإنسااااااااانكااااااااوارث ط

حااااااال فاااااااي حالاااااااة الكاااااااوارث المااااااا من يمااااااار باااااااثلاث مرا التااااااازامبأحكاااااااام خاصاااااااة، حيااااااار أن 
 الطبيعية وهي:
 إعلان حالة الكارثة الطبيعية. -
 تقييم الأضرار عن طريق الخبرة. -
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 .1 دفع مبل  التامين  التعوي  -
. 270-04مااااان المرساااااوم التنفياااااذي رقااااام   2مااااان الماااااادة    3إذ جااااااء فاااااي البناااااد   

المحااااااادد للبناااااااود النموذجياااااااة الواجااااااا  إدراجهاااااااا فاااااااي عقاااااااد التاااااااأمين علاااااااى  ثاااااااار الكاااااااوارث 
لا يسااارى ملعاااو  الضااامان إلا بعاااد نشااار الااان  " الطبيعياااة والتاااي تااانص علاااى ماااا يلاااي

الجريااااد  الرساااامية للجم وريااااة التنظيمااااي الااااذى يعلاااان حالااااة ال ااااوارث ال بيعيااااة فااااي 
 ."الجياعرية الديمقرا ية الشعبية

يجااااا  علاااااى المااااا من " مااااان نفاااااس المرساااااوم علاااااى ماااااا يلاااااي  6كماااااا يااااانص البناااااد   
مااااان  ابتاااااداءأشاااااهر   3تساااااديد التعاااااوي  المساااااتحق بعناااااوان الضااااامان فاااااي أجااااال ثلاثاااااة  

   ." تاريخ تسليم تقرير الخبرة
وهااااااذا ن المبلاااااا  المتفااااااق عليااااااه يزيااااااد مبلاااااا  التااااااأمين عاااااا ألاكقاعاااااادة عامااااااة يجاااااا   
لا يلتااااازم المااااا من نفاااااى تعاااااوي  المااااا من لاااااه إلا " وماااااا بعااااادها بقولهاااااا 623الماااااادة  بااااانص

يتجاااااااوز ذلااااااك قيمااااااة  ألاعاااااان الضاااااارر الناااااااتط ماااااان وقااااااو  الخطاااااار الماااااا من منااااااه بشاااااارط 
   ."التأمين

 1995-10-30الماااااااا ر  فااااااااي  399-95وهااااااااذا مااااااااا ينظمااااااااه المرسااااااااوم التنفيااااااااذي 
ماااان الأمااااار المتعلاااااق بالتأميناااااات ويرأسااااه وزيااااار المالياااااة، كاااااذلك  274كمااااا تناولتاااااه الماااااادة 

التاااااأمين هاااااو المبلااااا  الاااااذي تتعهاااااد شاااااركة التاااااأمين بدفعاااااه للمااااا من  إن مبلااااا يمكااااان القاااااول 
الخطاااار الااااذي يغطااااي   نااااو وفااااق معااااايير معينااااة  الحااااادث، ويااااتم تحدياااادهلااااه حااااين تحقااااق 
يعتباااار مبلاااا  التااااأمين تعااااوي  عاااان الضاااارر الااااذي  ،2 جسااااامته مدتااااه،التااااأمين العقاااااري، 

 .لحق بالذمة المالية للم من له بسب  تحقق الخطر

                              
 .51جديدي، مدخل لدراسة قانون التأمين الجزائري، المرجع السابق، ص معراج 1
المتضمن  1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20الم ر  في  58-75من الأمر  623المادة  2

 .المعدل والمتمم المدني،القانون 
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  العقارالوارد علو  الت م نثار عقد  أ ان و : المبحث الثاني
حتاااااى يقاااااوم عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار يجااااا  تاااااوفر أركاااااان خاصاااااة ويتولاااااد 

، ه مااااااان خااااااالال مطلباااااااينتخاااااااص أطرافاااااااه وهاااااااو ماااااااا سااااااانتناول التزامااااااااتعااااااان هاااااااذا العقاااااااد 
و ثاااااار عقاااااد التاااااأمين  طنم لاااااب أو  أركاااااان عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار كالتاااااالي:

 .نم لب ثانيطالوارد على العقار 
 

 الم لب اأو : أركان عقد الت م ن الوارد علو العقار
عقااااااد التااااااأمين كسااااااائر العقااااااود الأخاااااار  لا ينعقااااااد إلا بتااااااوافر جميااااااع أركانااااااه وهااااااي 

حيااااااث ينصاااااا  هااااااذا الرضااااااا  ضااااااي طرفااااااي العقااااااد  الإيجااااااا  والقبااااااول اوهااااااو تر  الرضااااااا:
التااااااأمين، فهاااااو المصااااالحة مااااان  السااااااب :علاااااى المحااااال: وهاااااو الخطاااااار المااااا من مناااااه أماااااا 

 الأركان هي أساس قيام العقد.  ههذ
 

 ط: الرضا نالتراضي في عقد الت م نو اللرع اأ 
ينعقااااااااد عقااااااااد التااااااااأمين الااااااااوارد علااااااااى العقااااااااار بمجاااااااارد تراضااااااااي طرفااااااااي العقااااااااد أي  
ذلااااك أن المشاااار  الجزائااااري والفرنسااااي والمصااااري لاااام يشااااترط شااااكلا  والماااا من لااااهالماااا من 
 اكتفاااااىولااااام يعلاااااق وجاااااوده علاااااى شااااايء ماااااادي كااااادفع القسااااام ماااااثلا، بااااال  لانعقاااااادهمعيناااااا 

كاااااام القواعاااااد العاماااااة فااااا ن فباااااالرجو  إلاااااى أح فقااااام،بشااااارط الكتاباااااة لإثباااااات عقاااااد التاااااأمين 
عقااااد التااااأمين ينعقااااد بمجاااارد علاااام الموجاااا  بقبااااول ماااان وجااااه إليااااه الإيجااااا  حتااااى ولااااو لاااام 

 .1يتم تحرير وثيقة التأمين أو لم يتم التوقيع عليها

                              
سة مقارنة، مذكرة لنيل شهادة الماجستير درا الحريق،القانوني لعقد التأمين على الأشياء ضد  النظامقر اس حسين،  1

 .118، ص2012في القانون، فر  قانون الأعمال، مكتبة الحقو  والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو،
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العقااااد لأنااااه يفيااااد تلاقااااي إرادة الماااا من لااااه  لانعقااااادحيااااث يعااااد الرضااااا ركنااااا أساساااايا  
إبااااااارام عقاااااااد التاااااااأمين علاااااااى المخااااااااطر والقباااااااول مااااااان أجااااااال  الإيجاااااااا والمااااااا من بطريقاااااااة 

ولكاااااي يكاااااون  1كااااال مااااان المااااا من والمااااا من لاااااه التزامااااااتويتحااااادد بمقتضاااااى هاااااذا الرضاااااا 
الرضااااااااا صااااااااحيحا يجاااااااا  ألا يشااااااااوبه عيااااااااو  الرضااااااااا وأن تصاااااااادر الإرادة ماااااااان أطااااااااراف 

 العقد الذين يشترط فيهم التمتع بالأهلية القانونية. 
يترتااااا  علياااااه حقاااااو   تفاااااا الاباااااين طااااارفين أو أكثااااار وهاااااذا  اتفاااااا إذن الرضاااااا هاااااو 

فااااالا أثااااار لإرادة عاااااديم الأهلياااااة  للالتااااازاممعيناااااة بشااااارط أن تصااااادر الإرادة ممااااان هاااااو أهااااال 
إذا كانااااات أملاكاااااه واقعاااااة تحااااات الحجااااار  والمحجاااااور علياااااهكالصاااااغير والمجناااااون والسااااافيه 

 الغاااااارر،علااااااى صااااااحتها كعقااااااود  ومااااااا ياااااا ثركمااااااا يشااااااترط أن تخلااااااوا الإرادة ماااااان عيو هااااااا 
 .يسالتدل الغلم، الغبن،
وحتاااااى يكاااااون الرضاااااا صاااااحيحا أو مناااااتط لآثااااااره القانونياااااة يجااااا  أن تكاااااون الإرادة  

خالياااااة مااااان عياااااو  الرضاااااا وخاصاااااة بالنسااااابة للمااااا من لاااااه لأناااااه يصاااااع  تصاااااور الإكاااااراه 
 .والتدليس وحيرها من طرف الشركة

كمااااا أنااااه يتوقااااع وقااااو  شااااركة التااااأمين فااااي الغلاااام بحساااان نيااااة أو بسااااوء نيااااة وهااااذا  
لتااااااي يقاااااادمها الماااااا من لااااااه خاااااالال إباااااارام العقااااااد والمتعلقااااااة بااااااالخطر ماااااان خاااااالال البيانااااااات ا

ن لااااااه حياااااار الماااااا من منااااااه أو بكتمااااااان بعاااااا  المخاااااااطر حيااااااث تكااااااون تصااااااريحات الماااااا م
 .2مطابقة للحقيقة والواقع

كمااااااا تحتااااااوي شااااااركة التااااااأمين علااااااى أشااااااخاص ماااااا هلين لإباااااارام العقااااااود وعااااااادة مااااااا  
 والمناااااادو ين والمفوضااااااين العااااااام الاختصاااااااصيكااااااون للشااااااركة. مااااااا يساااااامى بااااااالوكلاء ذوي 

                              
 .58السابق، صمعراج جديدي، مدخل لدراسة قانون التأمين الجزائري، المرجع  1
حمد مهدي، دار المريخ للنشر، الريا ، المملكة العر ية السعودية نبيل مختار، موسوعة التأمين، ترجمة إبراهيم م 2
 .23ص ،2006،
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فيحاااااول هااااا لاء صااااالاحية التعاقاااااد مااااان المااااا من لهااااام مباشااااارة فاااااي حااااادود الشاااااروط العاماااااة 
بالشاااااااااروط الخاصاااااااااة التاااااااااي تبقاااااااااى مااااااااان  الالتااااااااازامفاااااااااي عقاااااااااود التاااااااااأمين دون  المألوفاااااااااة
 .1شركة التأمين اختصاص
 

 الوارد علو العقار الت م نعقد  ولا: أ را أ
ماااان خاااالال وثيقااااة العقااااد نجااااد أن هناااااك طرفااااان لعقااااد التااااأمين الااااوارد علااااى العقااااار  

وهماااااا المااااا من والمااااا من لاااااه إلا أناااااه هنااااااك حاااااالات يقاااااوم فيهاااااا أشاااااخاص  خااااارون بااااا برام 
 .العقد وهما وسطاء التأمين وخبراء التأمين

هاااااااو الهيئاااااااة أو الجمعياااااااة التاااااااي تقاااااااوم بااااااا دارة أعماااااااال التاااااااأمين عااااااان  :الماااااااقمن-1
مبلاااااا   وتقااااااوم باااااادفعع الأخطااااااار الماااااا من ضاااااادها ماااااان قباااااال الماااااا من لهاااااام، طريااااااق تجمياااااا

، 2والمتفاااااق عليهاااااا فاااااي وثيقاااااة التاااااأمين التعاااااوي  عناااااد تحقاااااق الأخطاااااار المااااا من ضااااادها
 شكل شركة ذات أسهم أو شركة ذات شكل تعاضدي.  ويتخذ الم من

شااااااركة  "ماااااان القااااااانون التجاااااااري بااااااأن. 592باااااانص المااااااادة  أساااااا  :ذات  شااااااركة-أ
عاااااادد شااااااركائها علااااااى  ولا يقاااااالشااااااركة ينقساااااام رأساااااامالها إلااااااى حصااااااص  المساااااااهمة هااااااي

 ."مالم يكن رأسمالها عموميا  07سبعة  
-95مااااااان المرساااااااوم  01-03بااااااانص المااااااادة ذات شاااااااك  تعاضااااااادى:  شااااااركة-ب

.... شاااااااركة مد ناااااااة أشاااااااخا  ذات " الفلاحياااااااةالمتعلاااااااق بصاااااااناديق التعاضااااااادية  07
حياااث تنفاااى عنهاااا الصااافة  " اااابع تعاضااادى ورأساااما  متغ ااار ولاااي  ل اااا  ااار  مااار  

 التجارية. 

                              
 .59السابق، صمعراج جديدي، مدخل لدراسة قانون التأمين الجزائري، المرجع 1
 .34ص السابق،المرجع  جميلة،حميدة  2
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هاااااو شاااااخص طبيعاااااي أو معناااااوي مهااااادد باااااالخطر فاااااي شخصاااااه لااااا :  الماااااقمن-2
يكاااااااون بصااااااافته طالااااااا  التاااااااأمين إذا تعاقاااااااد ماااااااع المااااااا من ويترتااااااا  عناااااااه كااااااال  مالاااااااه،أو 

إن ويمكاااان القااااول  1ويسااااتفيد ماااان التعااااوي  عنااااد تحقااااق الخطاااار التااااأمين،عقااااد  التزامااااات
وقااااد  العقاريااااة أر ، مباااااني   ممتلكاتااااه أو مالااااهلااااه هااااو ماااان ياااا من علااااى نفسااااه  الماااا من

يكااااااون التااااااأمين لصااااااالل شااااااخص  خاااااار يساااااامى المسااااااتفيد ويمكاااااان للماااااا من لااااااه أن يكلاااااا  
 شخص  خر للقيام ب برام عقد التأمين مع الشركة.

-95ماااااان المرسااااااوم التنفيااااااذي رقاااااام   02تعاااااارف المااااااادة   التاااااا م ن: وساااااا اء-3
كاااا  شااااخ  لاااا  وضااااع وك اااا  عااااا  أو وضااااع سمسااااار  "وساااايم التااااأمين بأنااااه  340

والأهليااااااة  الاعتمااااااادكمااااااا حاااااادد هااااااذا المرسااااااوم شااااااروط ماااااانل وسااااااطاء التااااااأمين  "تاااااا م ن 
كماااااا توضااااال الماااااواد التاااااي تليهاااااا شاااااروط  2وماااااراقبتهمالمهنياااااة وساااااحبها مااااانهم ومكافاااااأتهم 

 وكيفياااااة انتهااااااءالالتحاااااا  بمهناااااة الوكيااااال العاااااام التاااااأمين وأجاااااره ومسااااا وليته عااااان أخطائاااااه 
 هامه. م

هاااااو صااااااح  المعرفاااااة والكفااااااءة فاااااي عملاااااه حياااااث أن عمااااال  التااااا م ن: خباااااراء-4
خباااااراء التاااااأمين يعتبااااار عااااااملا أساسااااايا فاااااي قطاااااا  التاااااأمين لأهااااام يقااااادمون خبااااارات فنياااااة 
داريااااة وماليااااة لشااااركات التااااأمين لااااذلك فهاااام يتحملااااون المساااا ولية أمااااام شااااركات التااااأمين  وا 

رشاااااادات وملاحظااااااتلماااااا يقد ويجااااا  علاااااى خباااااراء التاااااأمين كتماااااان  3موناااااه مااااان نصاااااائل وا 
 السر المهني وعدم ممارسة أي مهم تتنافى مع مهنتهم.

  

                              
 .1101ص السابق، السنهوري، المرجعأحمد عبد الرزا   1
 .86السابق، ص أحمد شرف الدين، المرجع 2
 .48حميدة جميلة، المرجع السابق، ص 3
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 شرو  صحة التراضي في عقد الت م ن الوارد علو العقار ثانيا:
إن مسااااااألة تحديااااااد الأهليااااااة اللازمااااااة لإباااااارام عقااااااد التااااااأمين لا تطاااااارح _ اأهليااااااة: 1

إشاااااكال بالنسااااابة للمتعاقاااااد الباااااال  سااااان الرشاااااد ولا بالنسااااابة لشاااااركات التاااااأمين لأنهاااااا تتمتاااااع 
إذا فمسااااااااألة  1الأهليااااااااة تطاااااااارح إلا بالنساااااااابة للماااااااا منفمسااااااااألة  إذنبالشخصااااااااية القانونيااااااااة 

الأهلياااااة المطلوباااااة لإبااااارام العقاااااد  الأهلياااااة تثاااااار بالنسااااابة للشاااااخص الباااااال  سااااان الرشاااااد لأن
هاااااي أهليااااااة الإرادة ومااااان ثاااااام جااااااز حتااااااى للقصااااار إباااااارام عقاااااد التااااااأمين ويجااااا  فااااااي هااااااذه 

القاصااااار حيااااار الماااااأذون لاااااه بااااا دارة أموالاااااه  أموالاااااه، أمااااااالحالاااااة أن يكاااااون مأذوناااااا بااااا دارة 
ذا أبرمااااه كااااان قااااابلا للإبطااااال لمصاااالحته إلا أنااااه  فهااااو حياااار أهاااال لإباااارام عقااااد التااااأمين. وا 

 ن لوليه أو وصيه أو وكيله أن يبرم عقد التأمين لصالحه ولحسابه. يمك
تخضاااااااع عياااااااو  الإرادة فاااااااي عقاااااااد التاااااااأمين ل حكاااااااام العاماااااااة  الإراد : ع اااااااوب-2

فاااااي القاااااانون المااااادني و يشاااااترط ليكاااااون الرضاااااا صاااااحيحا ومنتجاااااا لجمياااااع  ثااااااره أن تكاااااون 
حاااااااابن ،  إرادة الطاااااااارفين خاليااااااااة ماااااااان جميااااااااع عيااااااااو  الرضااااااااا ماااااااان   إكااااااااراه ، تاااااااادليس ،

فااااا ذا وقاااااع أحاااااد أطاااااراف العقاااااد فاااااي الغلااااام أو التااااادليس أو حيرهاااااا مااااان عياااااو    اساااااتغلال
الإرادة كااااان لااااه الحااااق فااااي التمسااااك بطلاااا  إبطااااال عقااااد التااااأمين ،حياااار أن ذاتيااااة التااااأمين 

يجاااا  عليااااه الوفاااااء  بالتزاماااااتبأحكااااام خاصااااة تلقااااي علااااى الماااا من لااااه  اسااااتقلاله اقتضاااات
لا تعااااااار  للجااااااازاء القاااااااانوني ا باااااااالإدلاء  كاااااااالالتزاملمترتااااااا  علاااااااى الإخااااااالال باااااااه ،بهاااااااا وا 

 .2ة و الكاملة من الخطر الم من منهبجميع البيانات الحقيقي
  

                              
 .1104أحمد عبد الرزا  السنهوري، المرجع السابق، ص 1
 .61ص المرجع السابق، الجزائري،محاضرات في قانون التأمين  جديدي،معراج  2
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 :  كيلية التراضي في عقد الت م ن الوارد علو العقارثالثا: 
هااااي وثيقااااة مطبوعااااة مساااابقا ماااان طاااارف الماااا من تحتااااوي علااااى التاااا م ن:   لااااب-1

ماااااان الأماااااار   08 باااااانص المااااااادة  عاااااادد ماااااان الأساااااائلة يجياااااا  عليهااااااا الماااااا من لااااااه عماااااالا
المتعلااااااق بالتأمينااااااات حيااااااث تأكااااااد علااااااى عاااااادم ترتياااااا  طلاااااا  التااااااأمين علااااااى أي  95-07

لا "ماااااان نفااااااس المااااااادة بقولهااااااا   01علااااااى عاااااااتق الطاااااارفين عماااااالا باااااانص الفقاااااارة   التاااااازام
 .1"المقمن ل  والمقمن إلا بعد نبول  التيا  ترتب علو  لب الت م ن 

هاااااي وثيقاااااة تثبااااات وجاااااود عقاااااد التاااااأمين وهاااااي ماااااذكرة  تغ ياااااة التااااا م ن: ماااااذكر -2
 وا عااااااداد وثيقااااااةالباااااات النهااااااائي لتغطيااااااة الخطاااااار  انتظااااااارم قتااااااة تساااااالم للماااااا من لااااااه فااااااي 

مااااان   08التاااااأمين التاااااي يحااااارر فيهاااااا العقاااااد بصااااافة نهائياااااة وهاااااو ماااااا جااااااء فاااااي الماااااادة  
 .المتعلق بالتأمينات 07-95الأمر 
مين بصاااااافة نهائيااااااة والتااااااي هااااااي المحاااااارر المثباااااات لعقااااااد التااااااأ التاااااا م ن: وثيقااااااة-3

أهاااام الأشااااكال التااااي يباااارم بهااااا العقااااد ويكااااون لهااااا  وتعتباااار ماااانتثباااات وجااااود عقااااد التااااأمين 
مااااااان الأمااااااار  227شاااااااكل معاااااااين تفرضاااااااه إدارة الرقاباااااااة وت شااااااار علياااااااه بموجااااااا  الماااااااادة 

الشااااارو  العاماااااة لوثيقاااااة التااااا م ن أو تخضاااااع  " المتعلاااااق بالتأميناااااات بقولهاااااا 95-07
مقام اااااا لت شااااا ر  إدار  الرناباااااة التاااااي تسااااات يع أن تلااااار  أى وثيقاااااة أخااااار  تقاااااو  
 .2"العم  بشرو  نموذجية

كماااااااا يجااااااا  أن تحااااااارر وثيقاااااااة التاااااااأمين بحاااااااروف واضاااااااحة عمااااااالا بااااااانص الماااااااادة  
ماااان القااااانون الماااادني التااااي أبطلاااات كاااال شاااارط مطبااااو  لاااام يباااارز بشااااكل واضاااال فااااي  622
 التأمين. وثيقة

                              
 السال  الذكر. 07-95من الأمر  08المادة  1
 .88 السابق، صالمرجع  الدين،أحمد شرف  2
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، يكااااون عقااااد التااااأمين عقااااد نعقااااادالاوتكماااان مهمااااة وثيقااااة التااااأمين فااااي الإثبااااات أو  
ليااااااه رأي معظاااااام هااااااو مااااااا ذهاااااا  إرضااااااائي لا تشااااااترط وثيقااااااة التااااااأمين إلا لإثبااااااات العقااااااد و 

 الفقهاء.
وهاااااو وثيقااااااة إضاااااافية يفاااااار  فيهااااااا : التاااااا م نط نملحاااااايعااااااد   عقااااااد التاااااا م ن ت-4
القااااائم بينهمااااا وتسااااري  الاتفااااا جديااااد بااااين الماااا من والماااا من لااااه ماااان أجاااال تعااااديل  اتفااااا 

الوثيقااااة الأصاااالية ماااان حيااااث الشااااكل والموضااااو  وذلااااك عماااالا باااانص المااااادة عليااااه أحكااااام 
لا يقااااع أى تعااااد   علااااو عقااااد " المتعلااااق بالتأمينااااات بقولهااااا 07-95ماااان الأماااار   09 

 .1"ال رفانالت م ن إلا بملحي  ونع  
 المح  اللرع الثاني:

فاااااي عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار المحااااال هاااااو الخطااااار الاااااذي يخشاااااى المااااا من 
لاااااااه مااااااان وقوعاااااااه فاااااااي المساااااااتقبل ويختلااااااا  الخطااااااار فاااااااي التاااااااأمين علاااااااى العقاااااااارات ضاااااااد 

والخطاااااار هااااااو  والمقاااااااول،الكااااااوارث أو الحريااااااق أو تااااااأمين المساااااا ولية المهنيااااااة للمهناااااادس 
خطاااااار معااااااين قاباااااال  هااااااو تغطيااااااة أو ضاااااامان وبالتااااااالي فمحلااااااهالاااااادافع إلااااااى إباااااارام العقااااااد 

فاااا ذا تحقااااق الخطاااار الماااا من منااااه  2للحاااادوث مسااااتقبلا نظياااار قساااام يلتاااازم بااااه الماااا من لااااه،
 يلتزم الم من بدفع المبل  المتفق عليه في عقد التأمين. 

الماااا من لااااه هااااو إياااادا  الأقساااااط للماااا من كمااااا يجاااا  ألا  التاااازامفااااي حااااين أن محاااال 
مااااان  93ت علياااااه الماااااادة يكاااااون المحااااال مخاااااال  للنظاااااام والآدا  العاماااااة حسااااا  ماااااا نصااااا

مساااااتحيذ فاااااي ذاتااااا  أو مخاللاااااا للنظاااااا   الالتااااايا إذا كاااااان محااااا   "القاااااانون المااااادني 
والآداب العاماااة كاااان باااا ذ ب ذناااا م لقاااا ولا  نبغاااي فاااي جمياااع الحاااالات أن  تسااابب 

                              
 السال  الذكر. 07-95من الأمر  09ة الماد 1
 .60ص  السابق،المرجع  الجزائري،محاضرات في قانون التأمين  معراج، ديجدي 2
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الخ ااار إلاااو نشاااا  مخاااالف للنظاااا  العاااا ، كماااا أن هناااا  شااارو   جاااب توافرهاااا فاااي 
 .1"قد الت م ن الخ ر ل ي يعتد ب  كمح  لع

 يمكن أن نذكر من هذه الشروط 
 الخطر خارج عن إرادة طرفي العقد. أن يكون  -
 . ...حريق. بناء،  تهدمأن يكون الخطر ممكنا  -
تاااااااأمين الكاااااااوارث  المقااااااااول، المهنااااااادس،مسااااااا ولية   تاااااااأمينأن يكاااااااون الخطااااااار معيناااااااا  -

  .الطبيعية
 

 السببالثالث: اللرع 
العقاااااار الساااااب  بشاااااكل عاااااام يكاااااون حاااااول الغااااار  فاااااي عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى 

  المباشاااااار الااااااذي ياااااادفع بالمتعاقااااااد إلااااااى إباااااارام العقااااااد  عقااااااد التااااااأمين الااااااوارد علااااااى العقااااااار
وهااااذا مااااا يساااامى بالسااااب  القصاااادي، وقااااد يكااااون السااااب  أيضااااا هااااو الباعااااث علااااى التعاقااااد 

بااااااانص  2الااااااادوافع النفساااااااية لاااااااد  المتعاقااااااادين بااااااااختلافوهاااااااو يختلااااااا  مااااااان عقاااااااد لآخااااااار 
يكااااااون محاااااا  للتاااااا م ن كاااااا  مصاااااالحة  "ماااااان القااااااانون الماااااادني الجزائااااااري  621المااااااادة 

 .3"انتصادية مشروعة تعود علو الشخ  من عد  ونوع خ ر مع ن 

                              
 السال  الذكر. 58-75 من الأمر 93المادة  1
، 1992الجزائر،  خيرة،طبوعات م ،01، ط 01عبد الرزا  بن خروف، التأمينات الخاصة في التشريع الجزائري، ج  2

 .116ص
 السال  الذكر.، 58-75من الأمر  621المادة  3



 التأمين الوارد على العقارالفصل الأول: الإطار المفاهيمي لعقد 

 
32 

إلااااى التعاقااااد وهااااذا  وهااااو الاااادافع أجلااااهينشااااأ ماااان سااااب   التاااازاميكااااون لكاااال  أنيجاااا   
يعتباااااار الساااااابب  "ماااااان القااااااانون الماااااادني الجزائااااااري بنصااااااها  98مااااااا أشااااااارت لااااااه المااااااادة 

 .1"المذكور في العقد هو السبب الحقيقي حتو يقو  الدل   علو خذ  ذل 
والأضااااااارار وتختلااااااا  المصااااااالحة أو الساااااااب  فاااااااي عقاااااااد التاااااااأمين علاااااااى العقاااااااارات  
 621الفقهاااااااء مااااان نااااااص المااااااادة  اساااااتخلصفااااااي التاااااأمين عاااااان الأشاااااخاص حيااااااث  عنهاااااا

يهااااا فااااي الاااانص بخصااااوص ماااان القااااانون الماااادني السااااالفة الااااذكر أن المصاااالحة المشااااار إل
 الاقتصاااااااااديةالتااااااااأمين العقاااااااااري أو التااااااااأمين علااااااااى الأضاااااااارار دون سااااااااواه لأن المصاااااااالحة 

 .هي المصلحة ذات القيمة المالية
كاااااذلك يجااااا  أن يكاااااون التاااااأمين علاااااى العقاااااارات مشاااااروعا وحتاااااى تكاااااون المصااااالحة  

 أو التاااااااأمين مشاااااااروعا يجااااااا  ألا يكاااااااون مخالفاااااااا للنظاااااااام والآدا  العاماااااااة بمعناااااااى أناااااااه لا
يجااااوز التااااأمين ضااااد الأخطااااار التااااي تترتاااا  علااااى أعمااااال حياااار مشااااروعة كالتااااأمين علااااى 

 محل يستعمل لإخفاء المسروقات أو إيواء مجرمين. 
 

 العقار الوارد علو  الت م نعقد   ثار الثاني:الم لب 
يعتباااار عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار ماااان العقاااااود الملزماااااة لجاااااانبين لاااااذلك فهاااااو 

كااااالا مااااان طرفاااااي العقاااااد لاااااذلك ساااااندرس فاااااي هاااااذا المطلااااا  فااااارعين  علاااااى التزامااااااتيرتااااا  
 ط،ناللااااااارع اأو  المااااااا من فاااااااي عقاااااااد التاااااااأمين الاااااااوارد علاااااااى العقاااااااار التزاماااااااات بعناااااااوان:
 .طناللرع الثانيالم من له في عقد التأمين الوارد على العقار  والتزامات

                              
 السال  الذكر.، 58-75الأمر من  58المادة  1
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 الوارد علو العقار الت م نالمقمن في عقد  التيامات :اأو اللرع 
المااااا من فاااااي عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار ملااااازم بااااادفع التعويضاااااات أو مبلااااا   

مااااااان قاااااااانون  12التاااااااأمين عناااااااد تحقاااااااق الخطااااااار المااااااا من مناااااااه، وذلاااااااك بحسااااااا  الماااااااادة 
 : لتي  المقمن "التأمين الجزائري. 

  .ضرارالخسائر والأ تعوي  -1
 .عن الحالات الطارئة الناتجة .أ 
 .عن خطأ حير متعمد من الم من له الناتجة .  
يحااااااادثها أشاااااااخاص يكاااااااون المااااااا من لاااااااه مسااااااا ولا مااااااادنيا عااااااانهم طبقاااااااا  التاااااااي .ج 

ماااااااااان القااااااااااانون الماااااااااادني كيفمااااااااااا كااااااااااان نوعيااااااااااة  136، 135، 134للمااااااااااواد 
 وخطورته.الخطأ المرتك  

تسااااااببها أشااااااياء أو حيوانااااااات يكااااااون الماااااا من لااااااه مساااااا ولا ماااااادنيا عنهااااااا  التااااااي .د 
 .انون مدنيق 140، 139، 138بموج  المواد 

الخدماااااة المحاااااددة فاااااي العقاااااد حسااااا  الحالاااااة عناااااد تحقاااااق الخطااااار المضااااامون  تقاااااديم -2
 .1"أو عند حلول أجل العقد ولا يلزم بما يفو  ذلك 

 
 :تعوي  الخساعر واأضرار :أولا

ه باااااادفع مبلاااااا  التااااااأمين إلااااااى يلتاااااازم الماااااا من فااااااي حالااااااة تحقااااااق الخطاااااار الماااااا من مناااااا
الأساساااااي الملقاااااى علاااااى عااااااتق المااااا من وهاااااو أهااااام شااااارط مااااان  الالتااااازاموهاااااو  2مساااااتحقيه

عاااااان الحااااااالات الطارئااااااة  والأضاااااارار الناتجااااااةشااااااروط سااااااير نظااااااام التااااااأمين ماااااان الخسااااااائر 
 :مثل الكوارث الطبيعية حيث يمر بثلاث مراحل

                              
 السال  الذكر. 07-95من الأمر  12المادة  1
 .80ص السابق،المرجع  الجزائري،محاضرات في قانون التأمين  جديدي،معراج  2
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 .حالة الكارثة الطبيعية إعلان .1
 الأضرار عن طريق الخبرة. تقييم .2
 التعويضات.  دفع .3
-04مااااااان المرساااااااوم تنفياااااااذ رقاااااااام  02مااااااان الماااااااادة    03وذلاااااااك بموجااااااا  البناااااااد   
المحاااااااادد للبنااااااااود النموذجيااااااااة الواجاااااااا  إدراجهااااااااا فااااااااي عقااااااااود التااااااااأمين علااااااااى  ثااااااااار  270

كاااااااذلك البناااااااد  الطبيعياااااااة،الكاااااااوارث الطبيعياااااااة المباااااااين لكيفياااااااات إعااااااالان حالاااااااة الكاااااااوارث 
 التعويضات.من نفس المرسوم المحددة لكيفية دفع   02من المادة    06 

للتأميناااااااات التاااااااي يلتااااااازم المااااااا من بتغطياااااااة الأخطاااااااار الناتجاااااااة عااااااان أماااااااا بالنسااااااابة  
المااااا من لاااااه ضاااااررا للغيااااار وهاااااو التاااااأمين مااااان المسااااا ولية فاااااالم من ملااااازم بااااادفع  ارتكاااااا 

ذا  13التعاااااوي  فاااااي الآجاااااال المحاااااددة بااااانص الماااااادة  مااااان قاااااانون التأميناااااات الجزائاااااري وا 
إجاااااراء الخبااااارة كاااااان الضااااارر لا يمكااااان تحدياااااده إلا بمسااااااعدة خبيااااار فيجااااا  علاااااى المااااا من 

التصااااريل بالحادثااااة وهنااااا يجاااا  علااااى الماااا من دفااااع  اسااااتلامأيااااام ماااان تاااااريخ  7فااااي ماااادة 
مبلااااااا  التاااااااأمين ساااااااواء كاااااااان مصااااااادرها الحاااااااالات الطارئاااااااة والناتجاااااااة عااااااان الخطاااااااأ الغيااااااار 
متعماااااااد أو التاااااااي يمكااااااان أن يتساااااااب  فاااااااي وقوعهاااااااا أشاااااااخاص يقعاااااااون تحااااااات مسااااااا وليته 

 ني. من القانون المد 136، 135، 134بنص المواد 
تااااااتم هااااااذه التعويضااااااات فااااااي العمااااااوم بطاااااار  وديااااااة حيااااااث ياااااادفع مبلاااااا  التعااااااوي   

الأماااااار وقااااااد تثياااااار المطالبااااااة بمبلاااااا  التااااااأمين  اسااااااتلزم والخباااااارة إنطبقااااااا لأحكااااااام القااااااانون 
باااااالبع  إلاااااى اللجاااااوء  وقاااااد تااااا ديوتحدياااااده خلافاااااات باااااين طرفاااااي عقاااااد التاااااأمين العقااااااري 

 طريقتان للتسوية:وهناك 1جهات أخر  للفصل في النزا .  إلى
وهاااااااي وصااااااول طرفاااااااي العقااااااد إلاااااااى حاااااال ودي يااااااادفع مااااااان  الودياااااااة:التسااااااوية -1

ذا لااااام يساااااتج  المااااا من كاااااأن يرفاااااع دعاااااو   خلالاااااه المااااا من مبلااااا  التاااااأمين أو التعاااااوي  وا 
                              

 .83ص بق،السامعراج جديدي، محاضرات في قانون التأمين الجزائري، المرجع  1
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فاااا ذا مااااا أثباااات الماااا من لااااه حقااااه ماااان التعااااوي  عاااان الضاااارر ف نااااه يأخااااذ ماااان  الضاااامان،
 .سوية الوديةالم من مبل  التأمين أو التعوي  عن طريق الت

الغالاااااا  لا تااااااتم التسااااااوية إلا عاااااان طريااااااق القضاااااااء  فااااااي القضاااااااعية:التسااااااوية -2
ويرجاااااع ذلاااااك إلاااااى أن المااااا من يتفااااااد  أن يتااااارك المااااا من لاااااه يواجاااااه الااااادعو  القضاااااائية 
وحااااده فياااادافع عاااان مصاااالحته فااااي دفااااع المساااا ولية حيااااث يشااااترط الماااا من كثياااارا فااااي وثيقااااة 

 الدعو . وحده بالحق في مباشرة  احتفاظهالتأمين 
 

 العقار:علو الشرو  والمد  المحدد  في عقد الت م ن الوارد  احترا ثانيا: 
يجاااااا  علااااااى الماااااا من أن يلتاااااازم بتقااااااديم خدمااااااة معينااااااة محااااااددة فااااااي عقااااااد التااااااأمين 
الاااااوارد علاااااى العقااااااار وهاااااي دفاااااع مبلاااااا  التاااااأمين أو التعاااااوي  فااااااي حالاااااة تحقاااااق الخطاااااار 

، 07-95ماااان عقااااد التااااأمين العقاااااري وهااااذا مااااا أكااااده الأماااار  وهااااو الأساااااسالماااا من منااااه 
 لتاااي  الماااقمن بتقااادي  الخدماااة المحااادد  فاااي  " مناااه باااأن 02فاااي لفقااارة  ،12الماااادة  فاااي

العقااااد حسااااب الحالااااة عنااااد تحقااااي الخ اااار المضاااامون أو عنااااد حلااااو  أجاااا  العقااااد ولا 
 .1" لتي  المقمن بما يلوق ذل  

لماااااذكورة ساااااالفا بااااادفع مبلااااا  التعاااااوي  أي أن المااااا من يلتااااازم بموجااااا  ناااااص الماااااادة ا
أو الأعباااااء التااااي يتعاااار  لهااااا الماااا من لااااه دون أن يلتاااازم بمااااا يفااااو  ذلااااك ماااان أعباااااء أو 
تعويضااااات أي أنااااه لا يتجاااااوز مااااا صاااارح بااااه مااااع الماااا من لااااه فااااي عقااااد التااااأمين العقاااااري 

وعااااادم دفاااااع التعويضاااااات فاااااي  الالتااااازاممااااان تعويضاااااات وفاااااي حالاااااة إخااااالال المااااا من بهاااااذا 
حاااااددة مسااااابقا يجاااااوز للمااااا من لاااااه أن يطالااااا  زياااااادة عااااان التعاااااوي  المساااااتحق الآجاااااال الم

  05بتعاااااوي  الأضااااارار اللاحقاااااة باااااه جاااااراء هاااااذا التاااااأخير وذلاااااك عمااااالا بااااانص الماااااادة  
 تعااااا ن علاااااو شاااااركات التاااااام ن  " والتاااااي تااااانص علاااااى أناااااه 12-03الأمااااار   01فقااااارة  

                              
 السال  الذكر. 07-95من الأمر  02الفقرة  12المادة  1
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غ يااااة ماااان المعتمااااد  أن تماااان  اأشااااخا  المااااذكورين فااااي الماااااد  اأولااااو أعااااذ  الت
حيااااث نسااااتنتط ماااان  " ثااااار ال ااااوارث ال بيعيااااة المنصااااو  عل  ااااا فااااي نلاااا  الماااااد  

للماااا من لااااه بمجااااارد  ملزمااااة بماااانل التعاااااوي  المااااادة أن الماااا من  شاااااركات التااااأمين نااااص 
 .1وقو  الخطر منه

 
 التيامات المقمن ل  في عقد التام ن الوارد علو العقار :الثانياللرع 
 بدفع القس  الالتيا  أولا:
المااااا من لاااااه وهاااااو دفاااااع القسااااام المترتااااا  علياااااه للمااااا من وذلاااااك  التزامااااااتمااااان أهااااام  

علاااااى أناااااه يلتااااازم المااااا من لاااااه بااااادفع القسااااام  07-95مااااان الأمااااار  02-15بااااانص الماااااادة 
حيااااااث يعاااااارف القساااااام بأنااااااه المقاباااااال المااااااالي  افااااااي الفتاااااارات المتفااااااق عليهاااااا الاشااااااتراكأو 

 .2للم من لتغطية الخطر الم من منه الذي يدفعه الم من
يعاااااااارف أيضااااااااا بأنااااااااه المقاباااااااال المااااااااالي للخطاااااااار الااااااااذي يلتاااااااازم الماااااااا من بتغطيتااااااااه و 

 .بموج  عقد التأمين
إذا كاااااان المااااا من شاااااركة تاااااأمين ذات أساااااهم ويسااااامى  يسااااامى هاااااذا المقابااااال  قساااااطا 

 تعاضدي.إذا كان الم من شركة تأمين ذات شكل    اشتراكا
المااا من لاااه يقاااوم : دفاااع القسااا  فاااي عقاااد التااا م ن الاااوارد علاااو العقاااار كيلياااة-1

 " القاااااانون المااااادني الجزائاااااري فاااااي عبارتاااااه 619ب يفااااااء القسااااام نقااااادا عمااااالا بااااانص الماااااادة 
ويجااااوز أن يااااتم الوفاااااء بواسااااطة سااااند تجاااااري كالشاااايك مااااثلا  "أو أى دفعااااة ماليااااة أخاااار  

                              
 السال  الذكر. 12-03من الأمر  01الفقرة  15المادة  1
 السال  الذكر. 07-95من الأمر  02-15المادة  2
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ويتساااالمها لثابتااااة فااااي السااااند ولكاااان لا يعتباااار الوفاااااء قااااد تاااام إلا إذا تساااالم الماااا من القيمااااة ا
 .1نقدا

الأصااال أن يااادفع قسااا  فاااي عقاااد التااا م ن الاااوارد علاااو العقاااار: يمااان دفاااع ال-2
مااااان الكاااااوارث الطبيعياااااة أو  قاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار ساااااواءالقسااااام فاااااور إبااااارام ع

ماااااان  15التااااااي تطااااااال العقااااااار ماااااان ناحيااااااة أخاااااار  بصاااااافة ساااااانوية ومقاااااادما إلا أن المااااااادة 
 الاشاااااتراكعلاااااى أن المااااا من لاااااه ملااااازم بااااادفع القسااااام أو  اساااااتثناء  نصااااات  07-95 الأمااااار

نسااااتنتط أن تحديااااد زماااان الوفاااااء  يجعلنااااافااااي الفتاااارات المتفااااق عليهااااا مااااع الماااا من وهااااذا مااااا 
 .حيث يمكن تصور حالتين للقسم 2طرفي العقد لاتفا بالقسم يعود 
 حاااانكلماااا سااانة كااال  بداياااة دورياااا الأقسااااطيااادفع المااا من لاااه  أيااان :الااادورى القسااا  

 .العقاري  التأمينالمنصوص عليه في عقد  ستحقا الا أجل
عقااااااد  اكتتااااااا عنااااااد  واحاااااادة دفعااااااة الأقساااااااطياااااادفع الماااااا من لااااااه  الوح ااااااد:القساااااا  

 والحصول على الضمان.  التزامه منقصد التحرر  ،العقاري  التأمين
لااام يااانص المشااار   مكاااان دفاااع نسااا  فاااي عقاااد التااا م ن الاااوارد علاااو العقاااار:-3

الجزائااااري بوجااااو  دفااااع القساااام فااااي مكااااان معااااين وذلااااك طبقااااا للقواعااااد العامااااة التااااي تقااااول 
أي أن الماااا من كونااااه ماااادينا بالوفاااااء هااااو ماااان  "الااااد ن م لااااوب ولااااي  محمااااو   "بااااأن 

يساااااعى إلاااااى ماااااوطن المااااا من لاااااه لتحصااااايل القسااااام إذا كاااااان القسااااام يتعلاااااق بعقاااااار ساااااكني 
 للاساااااااااتعمالإذا كااااااااان العقااااااااار مخصااااااااص أو مهنااااااااي أو فااااااااي مكااااااااان مركااااااااز الم سسااااااااة 

ويجااااااااااوز التجاااااااااااري أو الصااااااااااناعي إلا أن هااااااااااذه القاعاااااااااادة ليساااااااااات ماااااااااان النظااااااااااام العااااااااااام 
علاااااى أي مكاااااان  خااااار لتحصااااايل القسااااام، حياااااث جااااارت العاااااادة علاااااى  الاتفاااااا  للمتعاقااااادين

 .3منيكون مكان الوفاء هو مقر الم  أن 
                              

 .135ص السابق،المرجع  خروف،عبد الرزا  بن  1
 .136ص ،المرجع نفسه 2
 .210ص السابق، النجا، المرجعإبراهيم أبو  3
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 231ة نصاااات الماااااد القساااا  فااااي عقااااد التاااا م ن الااااوارد علااااو العقااااار: تقااااد ر-4
المتعلاااااق بالتأميناااااات علااااااى إحاااااداث جهااااااز متخصاااااص فاااااي مجااااااال  07-95مااااان الأمااااار 

التعريفاااااات لاااااد  الاااااوزير وتباااااين الماااااادة التاااااي تليهاااااا العناصااااار التاااااي تحااااادد علاااااى أساساااااها 
ونفقاااااات  الاكتتاااااا وقوعاااااه ونفقاااااات  احتماااااالتعريفاااااة خطااااار وهاااااي: نوعياااااة الخطااااار ودرجاااااة 

فااااااة الخاصااااااة بكاااااال عمليااااااة ماااااان تساااااايير الخطاااااار وأي عنصاااااار تقنااااااي  خاااااار يتعلااااااق بالتعري
 .عمليات التأمين

لمااااااا من لاااااااه فيجااااااا  علاااااااى المااااااا من أن يراعاااااااي فاااااااي تحدياااااااد القسااااااام الاااااااذي يلتااااااازم ا 
بالتأمينااااااااات الإلزاميااااااااة أو حياااااااار  الأماااااااارسااااااااواء تعلااااااااق  1بدفعااااااااه جميااااااااع هااااااااذه العناصاااااااار،

 أو  القسااااااام التجااااااااري  ياااااااة فااااااا ن المااااااا من لاااااااه يااااااادفع ماااااااا يسااااااامى  القسااااااام الجااااااارد الإلزام
  القساااااااااام الصااااااااااافيالمتعلااااااااااق بالتأمينااااااااااات   07-95ماااااااااان الأماااااااااار  80حساااااااااا  المااااااااااادة 

المطاااااااابق لتكلفاااااااة الخطااااااار مضاااااااافا إلياااااااه نفقاااااااات تسااااااايير الواقعاااااااة علاااااااى عااااااااتق المااااااا من 
والقساااااام الصااااااافي أو القساااااام الفنااااااي الااااااذي تباااااادأ شااااااركة التااااااأمين أولا فااااااي تحديااااااده يمثاااااال 

فاااااة الخطااااار أي نوعاااااه ودرجاااااة المااااا من ياااااوم التعاقاااااد، وهاااااو تكل لالتزامااااااتالقيماااااة الحالياااااة 
نحصااااال علاااااى قسااااام الجااااارد أو ماااااا يسااااامى  القسااااام احتماااااال وقوعاااااه و ب ضاااااافة النفقاااااات 

ونفقااااات  الاكتتااااا وهااااي النفقااااات الواقعااااة علااااى عاااااتق الماااا من وتشاااامل نفقااااات  التجاااااري 
إبااااارام عقاااااد التاااااأمين، كاااااذلك تسااااايير نفقاااااات الخطااااار و متابعتاااااه ومعرفاااااة تغيياااااره نقصاااااا أو 

 .زيادة
ل النفقاااااات التاااااي يضاااااطر المااااا من إلاااااى تغطيتهاااااا كاااااأجور العماااااال أيضاااااا تشاااااتمل كااااا
يجاااااار المباااااانيومصاااااروفات الإناااااارة والمياااااااه  والمصاااااروفات الإدارياااااة ونفقاااااات الإعاااااالان  وا 

 .وحيرها

                              
 .137السابق ص خروف، المرجععبد الرزا  بن  1
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هناااااك جاااازاء يترتاااا  علااااى الإخاااالال : باااادفع القساااا  بااااالتيا عااااد  الوفاااااء   ثااااار-5
 07-95ماااااااار ماااااااان الأ 16باااااااادفع القساااااااام وذلااااااااك كمااااااااا نصاااااااات عليااااااااه المااااااااادة  بااااااااالالتزام

لكاااااان قباااااال الوصااااااول إلااااااى  والفسااااااخ،وقاااااا  الضاااااامان  نوعااااااان:المتعلااااااق بالتأمينااااااات وهااااااو 
هااااذه المرحلااااة يجاااا  علااااى الماااا من القيااااام باااا جراءات إلزاميااااة نتطاااار  لهااااا ثاااام إلااااى الجاااازاء 

 .1في دفع القسم مترت  على الإخلالال
علااااااى الفسااااااخ   الاتفااااااا كثياااااارا مااااااا تلجااااااأ شااااااركات التااااااأمين إلااااااى إدراج هااااااذا الشاااااارط 

يصااااابل  ومقتضاااااى ذلاااااكفاااااي عقودهاااااا الخاصاااااة باااااالأنوا  المختلفاااااة مااااان التاااااأمين   تلقاااااائيال
العقااااااد مفسااااااوخا بمجاااااارد عاااااادم وفاااااااء الماااااا من لااااااه بالقساااااام حيااااااث أن هناااااااك شاااااارط ملاااااازم 
فبمجااااارد حلاااااول ميعااااااد دفاااااع القسااااام ولااااام ياااااتم تساااااديده ينتهاااااي العقاااااد ويترتااااا  علاااااى ذلاااااك 
سااااااقوط حااااااق الماااااا من لااااااه فااااااي التعااااااوي  إذا تحقااااااق الخطاااااار الماااااا من منااااااه بعااااااد حلااااااول 

 .ميعاد دفع القسم
قااااااادم مااااااان خلالهاااااااا المااااااا من لاااااااه كااااااال ي اساااااااتمارةيكاااااااون طلااااااا  التاااااااأمين فاااااااي شاااااااكل 

الموجهااااااة إليااااااه  الأساااااائلةضاااااامنها البيانااااااات المتعلقااااااة بااااااالخطر وظروفااااااه حتااااااى ولااااااو لاااااام تت
ا فتعمااااااد كتمااااااان العيااااااو  الخفيااااااة أو إخفاااااااء معلومااااااات عاااااان الماااااا من شاااااافاهيا أو وكتابياااااا

يكااااااون فااااااي حكاااااام البيانااااااات الكاذبااااااة أو الناقصااااااة وقااااااد يلجااااااأ الماااااا من إلااااااى وقاااااا  العقااااااد 
 .لم من له بالقسم في الموعد دون الحاجة إلى إعذار مسبقبمجرد عدم وفاء ا

 فالإعااااذار شاااارط ضااااروري لوقاااا  الضاااامان وتتمثاااال أهميتااااه فااااي أماااارين يثباااات علااااى
خطاااورة عااادم دفاااع  إلاااىالمااا من لاااه  ينباااهجاااه قااااطع تقصاااير المااا من لاااه فاااي دفاااع القسااام و 

 .الم من ضمان وق لى إالقسم الذي ي دي به 
التاااااأمين أن تعتبااااار  يكااااان كاااااذلك فيحاااااق لشاااااركةفلاااااو لااااام  بالغاااااة، ضااااارورة وللإعاااااذار

عاااادم الوفاااااء بالقساااام فااااي الميعاااااد المحاااادد تقصاااايرا ماااان الماااا من لااااه وبالتااااالي يحااااوز لهااااا 

                              
 .1121ص سابق،مرجع  السنهوري،أحمد عبد الرزا   1
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مماااااا يمثااااال خطااااارا علاااااى المااااا من لاااااه ويجااااا  لمواجهتهاااااا إعاااااذاره بوجاااااو   الضااااامان،وقاااا  
دفاااااع القساااااام وهااااااو أماااااار بااااااال  الخطااااااورة إذ ينجاااااار عليااااااه حرمااااااان الماااااا من لااااااه ماااااان مبلاااااا  

وفاااااي حالاااااه تحقاااااق الخطااااار المااااا من مناااااه وهاااااي مااااادة يجااااا  تغطيتهاااااا تبااااادأ مااااان التاااااأمين، 
 .إلى حين قيام الم من له بدفع الأقساط الاستحقا حلول ميعاد 

وقاااااد ناااااص المشااااار  الجزائاااااري فاااااي قاااااانون التأميناااااات. علاااااى تنظااااايم خااااااص للجااااازاء 
ماااااان قااااااانون  16باااااانص المااااااادة  وذلااااااك 1مالوفاااااااء بالقسااااااعاااااان تخلاااااا  الماااااا من لااااااه عاااااان 

 وماااا علااااو  15 جااااب علاااو المااااقمن لااا  الوفاااااء بالقسااا  خااااذ   "التاااأمين. علاااى أناااه 
عااااد  الاااادفع  رسااا  المااااقمن للمااااقمن لاااا   وفاااي حالااااة الاسااااتحقاقاأ ثااار ماااان تاااااري  

 30إعااااذار بواساااا ة رسااااالة مضاااامونة الوصااااو  باااا ن  اااادفع القساااا  الم لااااوب خااااذ  
هااااذا اأجاااا   جااااوي للمااااقمن ونااااف التاااا م ن تلقاعيااااا دون إعااااذن  انقضاااااء ااااو  وعنااااد 

 خاااار ولا يعااااود سااااريان العقااااد إلا بعااااد دفااااع القساااا  الم لااااوب كمااااا يكااااون للمااااقمن 
وفااااي حالااااة الفسااااخ يبقااااى  2أيااااا  ماااان ونااااف الضاااامان 10الحااااي فااااي فساااا  العقااااد بعااااد 

 .الم من له مطالبا بدفع القسم المطابق لفترة الضمان
 

 خ رالمتعلقة بالصري  بالبيانات بالت الالتيا  ثانيا:
حتاااااااى ياااااااتمكن المااااااا من مااااااان التقااااااادير الصاااااااحيل ل خطاااااااار التاااااااي يأخاااااااذها علاااااااى  

كماااااا يلتااااازم  ،باااااالخطرعاتقاااااه وجااااا  علاااااى المااااا من لاااااه إعلاماااااه بكااااال الظاااااروف المتعلقاااااة 
ب خباااااار المااااا من بكااااال الظاااااروف التاااااي تغيااااار مااااان الخطااااار بعاااااد إبااااارام العقاااااد والتاااااي يكاااااون 

                              
 .205ص، 2010، دار النشر والتوزيع، مصر ،01ط ، التأمين الوجهة القانونية والشريعة، عطا اللهبراهام محمد  1
 السال  الذكر. 07-95من الأمر  16المادة  2
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ودرجااااااة حدوثااااااه أو درجااااااة جسااااااامته  نقصااااااان.زيااااااادة أو لهااااااا تااااااأثير علااااااى هااااااذا الخطاااااار ب
 .1تفاقم الخطر إلىما ي دي وهذا 
مااااان قاااااانون التأميناااااات الساااااالفة الاااااذكر والتاااااي تشاااااير إلاااااى  15وذلاااااك بااااانص الماااااادة  

 الاشاااااتراك القسااااام أو وكيفياااااة دفاااااعفاااااي العقاااااد بجمياااااع البياناااااات  الاكتتاااااا التصاااااريل عبااااار 
 اتفاقاااااهريل الااااادقيق بتغييااااار الخطااااار أو عليهاااااا إضاااااافة إلاااااى التصااااا ةالمتكفلااااافاااااي الفتااااارات 

 له.إذا كان خارج عن إرادة الم من 
أماااااا فاااااي حالاااااة التصاااااريل الكااااااذ  فيمياااااز المشااااار  الجزائاااااري باااااين حاااااالتين ناااااذكرهما 

 يلي:كما 
يجااااوز أن يطالاااا  الماااا من برفااااع القساااام بمااااا يتناساااا  مااااع  النيااااة:حساااان  حالااااة-1

ذا لاااااام يقباااااال الماااااا من لااااااه يجااااااوز للماااااا من فسااااااخ العقااااااد ويعيااااااد  قساااااام الخطاااااار الحقيقااااااي وا 
 .  الأولالباقية في عقد التأمين  الأقساطالم من 
يترتاااااا  عاااااان التصاااااااريل الكاااااااذ  والعماااااادي للمعلوماااااااات  النياااااااة:سااااااوء  حالااااااة-2

 :  كما يليامرين نذكرهما 
بلعقاااااااد و ا إبطاااااااال جااااااااز مااااااان المااااااادة المتبقياااااااة حقاااااااا مكتسااااااابا  المااااااادفو قااااااااء القسااااااام ا 

 تحقق الخطر.  إذا التأمينللم من وحرمان الم من له من مبل  
المباااااااال  التاااااااي يكاااااااون المااااااا من قاااااااد تحصااااااال عليهاااااااا وقبضاااااااها فاااااااي شاااااااكل  ترداداسااااااا
 .بالم منبدفع التعويضات عن الضرر اللاحق مع إلزامه تعوي  

  

                              
 .75ص سابق،مرجع  الجزائري،في قانون التأمين  محاضراتجديدي، معراج  1
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 خذصة اللص  اأو 
حاولناااااااا فاااااااي هاااااااذا الفصااااااال إباااااااراز الطبيعاااااااة القانونياااااااة لعقاااااااد التاااااااأمين الاااااااوارد علاااااااى 

مفهاااااااوم عقااااااااد التاااااااأمين بتعريفااااااااه فقهيااااااااا  إلااااااااىتطرقنااااااااا فياااااااه كمبحااااااااث أول حياااااااث العقاااااااار 
والعقاااااااود الرضاااااااائية وعقاااااااود  الإذعاااااااانواصاااااااطلاحيا و يناااااااا خصائصاااااااه بأناااااااه مااااااان عقاااااااود 

 الاحتمالية.المعاوضة والعقود 
أساااااس قياااااام عقاااااد التاااااأمين العقااااااري بداياااااة بتحقاااااق عرفاااااة م انتقلناااااا فاااااي دراساااااتنا إلاااااى

الخطاااااار الماااااا من منااااااه وشااااااروط تحقااااااق الخطاااااار ثاااااام معرفااااااة القساااااام الواجاااااا  دفعااااااه ماااااان 
 الخطر.الم من له في مقابل تحمل الم من مس ولية التعوي  عند تحقق 

للماااا من وهااااو المبلاااا  الااااذي  الأساساااايةكااااذلك درساااانا مبلاااا  التااااأمين وهااااو المساااا ولية 
 قبلا.التي كان يدفعها الم من له  الأقساطقق الخطر في مقابل يدفعه نظير تح

أمااااا المبحااااث الثاااااني بعنااااوان أركااااان و ثااااار عقااااد التااااأمين الااااوارد علااااى العقااااار والتااااي 
 الدراسة.تناولنا فيه كل واحدة على حدة في 

تطرقنااااا بدايااااة إلااااى أركااااان عقااااد التااااأمين العقاااااري وهااااي نفااااس أركااااان العقااااود عمومااااا 
 وكيفيته.العقد، شروط صحة الرضا  أطرافالسب   تعرفنا إلى   الرضا، المحل،

لدراساااااااة  ثاااااااار عقاااااااد التاااااااأمين العقااااااااري أيااااااان حاااااااددنا التزاماااااااات المااااااا من  انتقلنااااااااثااااااام 
الماااااادة  باااااااحتلاموهااااااو أساااااااس عقااااااد التااااااأمين مااااااع الالتاااااازام  والأضااااااراربتعااااااوي  الخسااااااائر 

 العقد. لإتمامالمحددة 
والالتاااااازام باااااازمن ومكااااااان  الأقساااااااطالماااااا من لااااااه والتااااااي تباااااادأ باااااادفع  التزاماااااااتوأخياااااارا 
قيمااااااااااة القساااااااااام المترتاااااااااا  عليااااااااااه و ثااااااااااار عاااااااااادم الوفاااااااااااء بالقساااااااااام. تقااااااااااديردفعهااااااااااا مااااااااااع 
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 عقد الت م ن الوارد علو العقار لانعقاداللص  الثاني: األيات القانونية 
الاااااااااواردة علاااااااااى  الأضااااااااارارلقاااااااااد لعااااااااا  المشااااااااار  الجزائاااااااااري دورا كبيااااااااارا فاااااااااي جبااااااااار 

مااااااان الناحيااااااة المادياااااااة والمعنوياااااااة ماااااان خااااااالال عقاااااااد  باااااااالأفرادضاااااارت أوالتاااااااي  ،العقااااااارات
 التأمين العقاري.

بم ضااااالزامياااااة، ونياااااة إالاااااذي نظماااااه المشااااار  الجزائاااااري فاااااي مجموعاااااة نصاااااوص قانو 
لاقااااااة الواقعااااااة بااااااين اطااااااراف العقااااااد وتحديااااااد مساااااا ولية كاااااال طاااااارف منهااااااا ماااااان خلالهااااااا الع

حيااااث باااايتن الآليااااات الوديااااة  خاصااااة التأمينااااات العقاريااااة لمااااا لهااااا ماااان أهميااااة كبياااارة، ،بدقااااة
لحااااال نزاعاااااات التاااااأمين العقااااااري، وذلاااااك بساااااعي المااااا من للحااااال الاتفااااااقي ماااااع المااااا من لاااااه 

جبااااار الضااااارر الواقاااااع علياااااه عااااان طرياااااق تقدياااااد تعاااااوي  ، وذلاااااك بحفاظاااااا علاااااى سااااامعته
لجساااااايمة الواقعااااااة ماااااان الخسااااااائر ا اساااااا  فااااااي الخسااااااائر البساااااايطة، وفااااااي حالااااااةمااااااالي من
وحيرهاااااااا فقاااااااد الااااااازم المشااااااار  الجزائاااااااري تااااااادخل الخباااااااراء  و الكاااااااوارث الطبيعياااااااةالحرائاااااااق أ

 والتي يترت  على خبرتهم مبل  التأمين. ،الذين يقيمون حجم الخسائر بدقة
 أطااااارافالآلياااااات القانونياااااة التاااااي يلجاااااأ فيهاااااا  أيضااااااكماااااا وضااااال المشااااار  الجزائاااااري 

القضااااااء لحااااال النزاعاااااات، كماااااا حااااادد الاختصااااااص القضاااااائي بنوعياااااه  إلاااااىالتاااااأمين عقاااااد 
لعقااااااري كاااااذلك انقضااااااء عقاااااد التاااااأمين ا،  الاختصااااااص الناااااوعي والاختصااااااص المحلاااااي 

دة العقااااد، وهااااو الشااااكل البساااايم لانقضاااااء عقااااد ري بانتهاااااء مااااوالااااذي بينااااه المشاااار  الجزائاااا
للتحلاااااال ماااااان الرابطااااااة  تااااااانالتااااااامين العقاااااااري، أو بالفسااااااخ أو التقااااااادم وهمااااااا  ليتااااااان قانوني

 العقدية عن طريق القضاء.
الآلياااااات القانونياااااة  :عناااااوان الفصااااال الثااااااني كماااااا يلاااااي مماااااا سااااابق ذكاااااره فقاااااد وضاااااع

 :لى مبحثينبدوره إلانعقاد عقد التأمين الوارد على العقار والذي قسم 
 كيفية التعوي  عنهاالعقارية و  الأخطارالتأمين على  اأو :المبحث  
 الواردة على عقد التأمين العقاري  المنازعات :المبحث الثاني 
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 الت م ن علو اأخ ار العقارية وكيلية التعوي  عن ا اأو :المبحث 
العقاريااااااة وكيفيااااااة التعااااااوي   الأخطااااااارسااااااندرس فااااااي هااااااذا المبحااااااث التااااااأمين علااااااى 
، مااااان خطااااار الحرياااااق وكيفياااااة الأخطاااااارعليهاااااا، مااااان خااااالال دراساااااة التأميناااااات المتعاااااددة 

التعاااااااوي  علياااااااه، كاااااااذلك التاااااااأمين علاااااااى خطااااااار الميااااااااه وانكساااااااار الزجااااااااج، والمسااااااا ولية 
التااااااااأمين علااااااااى الكااااااااوارث الطبيعيااااااااة الواقعااااااااة علااااااااى العقااااااااارات،  إلااااااااىالمدنيااااااااة، وصااااااااولا 

مكانياااااة، الأخطاااااارالمشااااار  الجزائاااااري بهاااااذه  إحاطاااااةودراساااااة طبيعتهاااااا القانونياااااة وماااااد    وا 
 .اوكيفية التعوي  عليه

 
 الم لب اأو : الت م ن علو اأخ ار العقارية 

التااااااأمين عاااااان الأخطااااااار العقاريااااااة هااااااو حمايااااااة للماااااا من لااااااه ماااااان الأضاااااارار الماديااااااة 
التااااااي تصااااااي  الممتلكاااااااات بصاااااافة مباشااااااارة فااااااي حالاااااااة تحقااااااق مخااااااااطر متعااااااددة ناااااااذكرها 

 :بالترتي  كما يلي
 اللرع اأو : الت م ن المتعدد اأخ ار 
المتعاااااااددة، علاااااااى العقاااااااارات فاااااااي حاااااااال تحقاااااااق الأخطاااااااار  هاااااااي التأميناااااااات الاااااااواردة 
الحريااااااااق وأضاااااااارار المياااااااااه وخطاااااااار تكسااااااااير الزجاااااااااج وصااااااااولا إلااااااااى المساااااااا ولية  أخطااااااااار
 .المدنية
ناااااص المشااااار  الجزائاااااري علاااااى التاااااأمين مااااان : مااااان خ ااااار الحرياااااي التااااا م ن-أولا 

ماااااااان الأمااااااااار المتعلااااااااق بالتأميناااااااااات والتاااااااااي  48 إلاااااااااى 44خطاااااااار الحرياااااااااق فااااااااي الماااااااااواد 
 :نستخلص من أحكامها ما يلي
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يجااااااوز لمالااااااك العقااااااار أو حااااااائزه أن يكتتاااااا  تأمينااااااا ماااااان الحريااااااق يضاااااامن لااااااه فيااااااه 
ولكااااان يشاااااترط لكاااااي تحااااال شاااااركة التاااااأمين  1جمياااااع الأضااااارار التاااااي تتساااااب  فيهاااااا النياااااران

كمااااا أن شااااركة  محاااال الحااااائز فااااي التعااااوي  أن تتحااااول هااااذه النيااااران إلااااى حريااااق حقيقااااي
التاااااااأمين لا تتضااااااامن الأضااااااارار التاااااااي يتساااااااب  فيهاااااااا تاااااااأثير الحااااااارارة فقااااااام ولا الأضااااااارار 

المباشاااااار بااااااالنيران إذا لاااااام يكاااااان هناااااااك حريااااااق حقيقااااااي والتااااااأمين  الاتصااااااالالناجمااااااة عاااااان 
 التأمين السالفة الذكر. إكتا الحريق خاضع لنفس إجراءات  من

 الاشااااااتعاليسااااااببه  لااااااذيالضاااااارر او والهاااااالاك ن  هااااااو التلاااااا  الحريااااااي:تعريااااااف -1
لهااااااا   يصاااااااحبها وظااااااااهرةفعلاااااااى  تعالاشاااااااكااااااال وهاااااااو  ،2الالتهاااااااا مجااااااارد  أو حتااااااارا والا

 صول موضو  الحريق. ل  مالية خسارة وينتط عنهراديا إلا أ ودخان وينش وحرارة
عقاااااد ياااااتم بمقتضااااااه تعاااااوي  الضااااارر  عقاااااد التااااا م ن عااااان الحرياااااي: تعريلاااااا-2

 ألاعلااااااى  التااااااأمين شااااااركةالمااااااادي الااااااذي يصااااااي  العقااااااارات الماااااا من عليهااااااا ماااااان طاااااارف 
خاصاااااه لهاااااذا  أهمياااااةطاااااى المشااااار  الجزائاااااري أعوقاااااد  التاااااأمينمبلااااا   الالتااااازاميتجااااااوز هاااااذا 

والأخطاااااااار مااااااان خطااااااار الحرياااااااق  التاااااااأمينالعقاااااااد فاااااااي قاااااااانون التأميناااااااات تحااااااات عناااااااوان 
 اللاحقاااااااااة الأضااااااااارارجمياااااااااع  تعاااااااااو  التاااااااااأمينشاااااااااركات  بموجباااااااااه أصااااااااابحتو  اللاحقاااااااااة

 .3كالانفجار مباشرةحير  أو ة مباشرةبالعقارات التي تسببها النيران بصور 
المادياااااة بالعقاااااارات  الأضااااارارلتعاااااوي   حماياااااة التاااااأمينياااااوفر هاااااذا  التغ ياااااات:-3

الناااااتط عاااان  نفجاااااروالا وخطاااار الصااااواعقالنااااار فيهااااا  اشااااتعالماااان خطاااار الحريااااق بشاااارط 
فااااااااي  المنزليااااااااةحاااااااارا  ل النفطااااااااي المسااااااااتعمل  أوالموقااااااااد الغااااااااازي  أوطبيعااااااااي الغاااااااااز ال
 .4الذاتي الاشتعالوكذلك خطر  الخاصة،المساكن 

                              
 .200 ، ص2015-2000  ياس، تأمين خطر الحريق في الجزائر، دراسة تحليلية،علام شاهد إلعثمان  1
 .205عبد الكريم بن عبد الله، تونس، ص  وتوزيع م سسات، نشر الثانيةط البشير الزهرة، التأمين البري،  2
 .206المرجع نفسه، ص  3
 .67عز الدين فلاح، المرجع السابق، ص  4
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يترتاااا  علااااى الماااا من لااااه عنااااد وقااااو   حريااااي:العم اااا  عنااااد ونااااوع حااااادث  دور-4
 .  يما يلحريق العقار 
 .أيام 7سبابه خلال أبتاريخ وقو  الحادث و  التأمين فوراشركه  إبلا  -
 .ثداعن الح نشأتالخسائر التي  كافةتقديم بيان تفصيلي عن  -
 .العقار وقت وقو  الحادث أو الأشياءبقيمه  ابيانتقديم  -
 .تقديم المستندات والفواتير -
 :المقمن عند ونوع الخ ر واجب-5
 وتفحاااااااصيحاااااااق للشاااااااركة دخاااااااول المبااااااااني والعقاااااااارات التاااااااي وقاااااااع فيهاااااااا الحرياااااااق  
والتعااااااوي   الأماااااااكنشااااااراف علااااااى هااااااذه والإ ريااااااقخطاااااار الح تحقااااااق لهاااااااالتااااااي  الأشااااااياء

 .1التال يء إصلاح الش أوالشيء المفقود  أو التل  ستبدالا أويكون نقدا 
 

 ثانيا: الت م ن من أضرار الميا 
عااااان  والناتجااااةيضاااامن الماااا من للماااا من لاااااه جميااااع الأضاااارار التااااي تطاااااال العقااااارات 

 خطر تسر  المياه فيها.
 

 اليجا :الت م ن من خ ر كسر  ثالثا:
يلتااااازم المااااا من بموجااااا  هاااااذا العقاااااد فاااااي تغطياااااة جمياااااع أناااااوا  الزجااااااج مماااااا يصااااايبه 

سااااوء أو  أو بفعاااالبفعاااال حياااار متعمااااد ماااان الماااا من لااااه أو بفعاااال مسااااتخدميه  انكسااااارماااان 
نتيجاااااااة لهباااااااوط العماااااااارات أو لقذفاااااااه بأشاااااااياء خارجياااااااة أو نتيجاااااااة مشااااااااجرة حياااااااث تتعهاااااااد 

 ولا تلتاااااازممثلهااااااا أو باااااادفع قيمتهااااااا نقاااااادا الشااااااركة إمااااااا ب باااااادال الأشااااااياء المكسااااااورة بأشااااااياء 
                              

 .97عز الدين فلاح، المرجع السابق، ص  1
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الشااااااركة إلا بأعمااااااال المرايااااااا والزجاااااااج وحاااااادها باااااال بجميااااااع الأعمااااااال الأخاااااار  ولا يشاااااامل 
 .1التأمين الكتابة والزخرفة

 رابعا الت م ن من المسقولية المدنية
حاااااااادد المشاااااااار  الجزائااااااااري نااااااااوعين ماااااااان المساااااااا ولية المدنيااااااااة العقاريااااااااة فااااااااي شااااااااقها 

المسااااا ولية عااااان تهااااادم البنااااااء أيااااان عالجهماااااا  الحرياااااق،ة عااااان التقصااااايري وهاااااي المسااااا ولي
 كما يلي؟
مااااان القاااااانون المااااادني  1فقااااارة  140بااااانص الماااااادة  المساااااقولية عااااان الحرياااااي:-1
ماااان كااااان حااااائزا بااااأي وجااااه لعقااااار أو جاااازء منااااه أو منقااااولات حاااادث فيهااااا حريااااق  "بقولهااااا 

لا يكاااااون مساااااا ولا النحاااااو الغياااااار مااااان عاااااان الأضااااارار التااااااي يساااااببها الحريااااااق إلا إذا ثباااااات 
ولتحقياااااااااق  2"أن الحرياااااااااق ينسااااااااا  إلاااااااااى خطااااااااااء أو خطاااااااااأ مااااااااان هاااااااااو مسااااااااا ول عااااااااانهم 

ضاااااارر  تااااااوفر شاااااارطين همااااااا وجااااااود حائاااااال للعقااااااار وقااااااو  المدنيااااااة لابااااااد ماااااان المساااااا ولية
 بسب  نشوف حريق.

فااااااي  140حااااااددها المشاااااار  باااااانص المااااااادة  المسااااااقولية ماااااان ت ااااااد  البناااااااء:-2
البنااااااء  انهاااااداممالاااااك البنااااااء مسااااا ول عماااااا يحدثاااااه " مااااان القاااااانون المااااادني بقولاااااه 2 الفقااااارة

جزئيااااااا مااااااا لاااااام يثباااااات أن الحااااااادث لا يرجااااااع سااااااببه إلااااااى  انهااااااداماماااااان ضاااااارر ولااااااو كااااااان 
 .3"فيه إهمال في الصيانة أو البناء أو عي 

ولقيااااام المساااا ولية عاااان هاااادم البناااااء يجاااا  تااااوفر ركنااااين همااااا أن يكااااون للبناااااء مالااااك 
 وأن يلحق هدم البناء ضرر بالغير. 

                              
 .97، ص عز الدين فلاح، المرجع السابق 1
 .من القانون المدني الجزائري  1الفقرة  140المادة  2
 نفسه.من القانون  2الفقرة  140المادة  3



 ليات القانونية لانعقاد عقد الت م ن الوارد علو العقاراللص  الثاني: الآ

 
48 

 الت م ن ضد ال وارث ال بيعية.  اللرع الثاني:
عقااااااد التااااااأمين عاااااان  اكتتااااااا لقااااااد ألاااااازم المشاااااار  الجزائااااااري ملكااااااي العقااااااارات علااااااى 

-95الأضااااارار الناجماااااة عااااان الكاااااوارث الطبيعياااااة وكاااااذلك الحرياااااق وذلاااااك بموجااااا  الأمااااار 
الماااااااا ر  فااااااااي  06-04المعاااااااادل والمااااااااتمم بالقااااااااانون  1995-02-25الماااااااا ر  فااااااااي  07
20-02-2006. 

 
 ال بيعية:: مل و  الت م ن ضد ال وارث أولا 

ة بساااااب  ظاااااواهر هاااااو التحاااااول المفااااااج  حيااااار المتوقاااااع فاااااي أسااااالو  الحيااااااة العاديااااا
 طبيعية تتسب  في تحديد من الإصابات والخسائر المادية الكبيرة. 

وقاااااد أحااااادثت السااااالطات الجزائرياااااة نظاااااام حاااااديث لضااااامان  ثاااااار الكاااااوارث الطبيعياااااة 
حياااااااث صااااااادر الأمااااااار  الأخيااااااارةوذلاااااااك بساااااااب  تكااااااارار الكاااااااوارث الطبيعياااااااة فاااااااي السااااااانوات 

ياااااث يتضااااامن هاااااذا حاااااول موضاااااو  التاااااأمين ضاااااد الكاااااوارث الطبيعياااااة ح 26-08-2003
 القويااااااااةاصاااااااا  الرياااااااااح والفيضااااااااانات والغاااااااار  العو  الاااااااازلازل التاليااااااااة القااااااااانون الأخطااااااااار 

 .1انجراف التر ة 
 
   بإليامية الت م ن علو ال وارث ال بيعية المعن ون اأشخا   :ثانيا 

لملااااااك عقاااااااري واقااااااع فااااااي   كاااااال مالااااااك  شااااااخص طبيعااااااي أو معنااااااوي. حياااااار الدولااااااة
 .الجزائر
 .شخص طبيعي أو معنوي يقوم بنشاط صناعي أو تجاري  كل

                              
 .117جديدي، محاضرات في قانون التأمين الجزائري، المرجع السابق، ص  معراج 1
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الخاضااااااااعين شااااااااركة التااااااااأمين المعتماااااااادة المطلوبااااااااة بتقااااااااديم ضاااااااامانات ل شااااااااخاص 
-03مااااان الأمااااار  01الإجبااااااري ضاااااد الكاااااوارث الطبيعياااااة وذلاااااك بااااانص الماااااادة  للتاااااأمين

المتعلااااااااااااق ب لزاميااااااااااااة التااااااااااااأمين علااااااااااااى الكااااااااااااوارث  2003-08- 26الماااااااااااا ر  فااااااااااااي  12
 تعاااا ن علااااو مالاااا  لملاااا  لعقااااار مبنااااو. يقااااع  "لضااااحايا مااااا يلااااي الطبيعيااااة وتعااااوي  ا

فااااي الجياعاااار شااااخ   بيعااااي أو معنااااوى مااااا عاااادا الدولااااة أن يكتتااااب عقااااد التاااا م ن 
 تعاااا ن علااااو كاااا   ال بيعيااااة،علااااو اأضاااارار يضاااامن هااااذا الملاااا . ماااان  ثااااار ال ااااوارث 

شاااااخ   بيعاااااي أو معناااااوى يماااااار  نشاااااا   بيعاااااي أو تجاااااارى أن يكتتاااااب عقاااااد 
 ثاااار  ومحتواهاااا مااانضااارار يضااامن المنشااا   الصاااناعية أو التجارياااة التااا م ن علاااو اأ

ال اااوارث ال بيعياااة  تعااا ن علاااو الدولاااة المعلاااا  مااان إليامياااة التااا م ن الماااذكور  أعاااذ  
تشاااار  علااااو حراساااات ا أن ت خااااذ علااااو عاتق ااااا تجااااا  اأمااااذ  التابعااااة ل ااااا أو التااااي 

 .1"واجبات المقمن
 

 قد الت م ن علو ال وارث ال بيعيةفي ع والبنود المدرجةالضمانات  ثالثا:
هناااااااك مجموعااااااة ماااااان الضاااااامانات والبنااااااود الإجباريااااااة الواجبااااااة الااااااذكر فااااااي التااااااأمين 

 عن الكوارث الطبيعية نذكرها كما يلي.
يضااااااامن هاااااااذا التاااااااأمين للمااااااا من لاااااااه التعاااااااوي   موضاااااااوع الضااااااامان :01البناااااااد 

عقاااااااد  مااااااان مجموعاااااااه الأمااااااالاك فاااااااي والتاااااااي تلحاااااااقالماااااااالي الخساااااااائر المادياااااااة المباشااااااارة 
 .التأمين على الحياة الطبيعية

يعطاااااي الضااااامان تكلفاااااة الخساااااائر المادياااااة المباشااااارة  الضااااامان امتاااااداد :02البناااااد 
 وفاااااي حااااادودالتاااااي يطرحهاااااا باااااالأملاك المااااا من عليهاااااا حسااااا  القيماااااة المحاااااددة فاااااي العقاااااد 

                              
 السال  الذكر.، 2003-08-26الم ر  في  12-03الأمر رقم  1
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يخاااااااص الأمااااااالاك العقارياااااااة المبنياااااااة بااااااانص  فيماااااااا% مااااااان الأماااااااوال المااااااا من عليهاااااااا 80
 .55الجريدة الرسمية الجزائرية رقم  269-04من الأمر  01الفقرة  07المادة 

لا يسااااار  الضااااامان إلا بعاااااد نشااااار الااااانص  الضااااامان:ملعاااااو   : ساااااريان03البناااااد 
التنظيماااااااي الاااااااذي يعلااااااان حالاااااااة الكاااااااوارث الطبيعياااااااة فاااااااي الجريااااااادة الرسااااااامية للجمهوريااااااااة 

 ة الشعبية.الجزائرية الديمقراطي
يحااااااتف  الماااااا من لااااااه علااااااى حسااااااابه بجاااااازء ماااااان التعااااااوي   الإعلاااااااء: :04البنااااااد  

% مااااااااااع حااااااااااد أدنااااااااااى 2الخاضااااااااااعة للإعفاااااااااااء  حصااااااااااة الخطاااااااااارالواجاااااااااا  دفعااااااااااه علااااااااااى 
مااااان أمااااار  7ديناااااار جزائاااااري فيماااااا يخاااااص الأمااااالاك العقارياااااة الماااااادة  30000,00يسااااااوي 

ريفااااااااااات تحااااااااااديث التع كيفيااااااااااةيضاااااااااابم  2004 أكتااااااااااو ر 31وزارة الماليااااااااااة ماااااااااا ر  فااااااااااي 
 وحدود تغطية  ثار الكوارث الطبيعية. والإعفاءات
تبلياااا  الماااا من بكاااال حادثااااة ينجاااار عنااااه  : يجاااا لاااا المااااقمن  التيامااااات :05البنااااد 

يوماااااا بعاااااد نشااااار الااااانص التنظيماااااي الاااااذي يعلااااان حالاااااة  30الضااااامان فاااااي أجااااال لا يتعاااااد  
 .   في الحالات الطارئة أو القوة القهرية إلا الطبيعية الكوارث 

حالاااااة إبااااارام المااااا من لاااااه عااااادة تأميناااااات تسااااامل بتعاااااوي  الأضااااارار المادياااااة  _فاااااي
وفااااي يجاااا  علااااى الماااا من لااااه فااااي حالااااة وقااااو  الحادثااااة  طبيعيااااة فانااااهالناجمااااة عاااان كارثااااة 

 الآجال المنصوص عليها تبلي  الم من بوجود هذا التأمينات. حدود
  علااااى التااااي يجاااا الأساااائلة اسااااتمارةالعقااااد ماااا   إباااارام_يجاااا  علااااى الماااا من لااااه قباااال 

 الم من أن يقدمها له.
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يجااااا  علاااااى المااااا من تساااااديد التعاااااوي  المساااااتحق  الماااااقمن:التياماااااات  :06البناااااد 
بعنااااااااوان الضاااااااامان فااااااااي اجاااااااال ثلاثااااااااة أشااااااااهر ماااااااان تاااااااااريخ تسااااااااليم تقرياااااااار الخباااااااارة عاااااااان 

 .1الأضرار
فااااااي حالااااااه الاحتجاااااااج علااااااى نتااااااائط الخباااااارة يجااااااوز  الخباااااار  المضاااااااد  :07البنااااااد 

علاااااى   التكاااااالي يوماااااا أن يطالااااا  بخبااااارة مضاااااادة  15للمااااا من لاااااه فاااااي أجااااال لا يتعاااااد  
 . عاتقه

الخباااارة ف نااااه يمكاااانهم اللجااااوء  إعااااادة_ فااااي حالااااه عاااادم رضااااا أحااااد الطاااارفين بتقرياااار 
 المختصة.إلى تعيين خبير ثالث سواء بالتراضي أو باللجوء إلى المحكمة 

 
 عن ال وارث ال بيعية الت م نعقد  ا تتاب إجراءات عا:راب

التقاااااادم لإباااااارام عقااااااد التااااااأمين عاااااان الكااااااوارث الطبيعيااااااة يجاااااا  علااااااى مالااااااك العقااااااار 
وماااااالء المطبوعااااااة بكاااااال المعلومااااااات المتعلقااااااة بالعقااااااار سااااااواء كاناااااات للسااااااكن أو  للوكالااااااة

 د مبل  التأمين على الشكل التالي.لغر  صناعي أو تجاري ويتم تحدي
تقااااال ر وس الأماااااوال المااااا من عليهاااااا  ألايجااااا   بالنسااااابة لاماااااذ  العقارياااااة:_ 1 

عاااااان حاصاااااال ضاااااار  المساااااااحة المبنيااااااة بسااااااعر معياااااااري فااااااي المتاااااار المر ااااااع المطااااااابق 
تحااااااااادد معاااااااااايير  2004-10-21مااااااااان القااااااااارار المااااااااا ر  فاااااااااي  6الاااااااااذي تحااااااااادده الماااااااااادة 

أثاااااااار  المطبقاااااااة علاااااااى تاااااااأمين والإعفااااااااءاتتحدياااااااد التعريفاااااااات  وتوضااااااال كيفياااااااةالتساااااااعيرة 

                              
، يحدد البنود النموذجية الواج  إدراجها في عقود 2004-08-29الم ر  في  270-04المرسوم التنفيذي رقم  1

 .التأمين من  ثار الكوارث الطبيعية
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ماااااان المرسااااااوم التنفيااااااذي رقاااااام  1الفقاااااارة  06  المااااااادةالتأمينااااااات علااااااى الكااااااوارث الطبيعيااااااة 
 .1 55رقم الجريدة الرسمية الجزائرية  04-269

المرساااااااوم   مااااااان 01الماااااااادة الأولاااااااى  بموجااااااا   التااااااا م ن:_إحتسااااااااب نسااااااا  2 
يضااااااااااابم كيفياااااااااااات تحدياااااااااااد  2004-08-29المااااااااااا ر  فاااااااااااي  04/269التنفياااااااااااذي رقااااااااااام 

 55عاااااادد  .ج ج ر وحاااااادود تغطيااااااة  ثااااااار الكااااااوارث الطبيعيااااااة ج والإعفاااااااءاتالتعريفااااااات 
حسااااااااا  قساااااااام التااااااااأمين المسااااااااتحق حساااااااا  قيمااااااااة  ، يااااااااتم2004-09-01صااااااااادر فااااااااي 

قساااام التااااأمين علااااى رأس المااااال الماااا من عليااااه فقيمااااة قساااام التااااأمين المطبقااااة علااااى مبلاااا  
  التأمين تختل  على حس  منطقة زلزالية مطابقة لقواعد مقاومة الزلازل

 عر  لخطر الفيضانات وسوائل الوحل.الت -
 .العواص  والرياح الشديدة -

 
 العشرى الت م ن  :اللرع الثالث

 تعريف الت م ن العشرى:  أولا:
يعتباااار النظااااام العشاااااري ضاااامانا خاصاااااا علااااى عمليااااة البنااااااء وهااااذا ماااااا نااااص علياااااه  

يضااااااااامن  "مااااااااان القاااااااااانون المااااااااادني بقولهاااااااااا  554المشااااااااار  الجزائاااااااااري بموجااااااااا  الماااااااااادة 
المهنااااادس المعمااااااري والمقاااااام المتضاااااامنين ماااااا يحااااادث خااااالال عشااااار سااااانوات مااااان تهاااااادم 

ثابتاااااة أخااااار  ولاااااو كاااااان  منشااااا تمبااااااني أو أقامااااااه مااااان  شااااايداه مااااانكلاااااي أو جزئاااااي فيماااااا 
المنصاااااوص عليهاااااا فاااااي الفقااااارة  ويشااااامل الضااااامانالتهااااادم ناشااااا  عااااان عيااااا  فاااااي الأر  

                              
كيفيات تحديد التعريفات  يضبم، 2004-8-29، الم رخة في 55، ج.رج.ج عدد 269-04سوم التنفيذي رقم المر  1

 الطبيعية. ثار الكوارث  وا عفاءات وحدود تغطية
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  عليهااااا تهديااااد متانااااة البناااااء السااااابقة مااااا يوجااااد فااااي المباااااني والمنشاااا ت ماااان عيااااو  يترتاااا
 .1"تبدأ مدة السنوات العشر من وقت تسلم العمل نهائيا وسلامته،

والمهناااااااادس نستشاااااااا  ماااااااان هااااااااذه المااااااااادة أن التااااااااأمين العشااااااااري يضاااااااامن للمقاااااااااول 
مااااا يحاااادث خاااالال عشاااار ساااانوات ماااان تهاااادم للبناااااء حتااااى ولااااو كااااان هااااذا التهاااادم  المعماااااري 

 .2ناتط عن عي  في الأر 
 
 طالمقاو  نالم ند ،بناء ضمان العشرى لمش دى ال اق الن ثانيا: 
عشاااااااار ساااااااانوات عاااااااان أعمااااااااال  هااااااااو ضاااااااامانكمااااااااا لاحظنااااااااا أن التااااااااأمين العشااااااااري  

المقااااااااول والمهنااااااادس علاااااااى البناياااااااات التاااااااي تتهااااااادم وتكاااااااون مااااااان إنشاااااااائهما فااااااا ن نطاااااااا  
هااااذه الساااانوات العشاااار ماااان  تباااادأ  لالمهناااادس. المقاااااو الضاااامان العشااااري لمشاااايدي البناااااء  

ل نهائياااااا لا تساااااري هاااااذه المااااادة علاااااى ماااااا قاااااد يكاااااون للمقااااااول مااااان حاااااق وقااااات تسااااالم العمااااا
 .الرجو  على المقاولين الفرعيين

والمقااااااااول نساااااااتخلص أن المهنااااااادس المعمااااااااري  554ومااااااان خااااااالال ناااااااص الماااااااادة  
بقااااااء البنااااااء الاااااذي شااااايداه ساااااليما لمااااادة حاااااددها القاااااانون بعشااااار يتمثااااال فاااااي  التااااازام لاااااديهم

، ونجاااااااد أن المشااااااار  الجزائاااااااري قاااااااد جعااااااال هاااااااذا النظاااااااام 3التساااااااليم نهائيااااااااسااااااانوات بعاااااااد 
 الالتاااااازاملمصاااااالحة ر  العماااااال بحيااااااث عنااااااد تحقااااااق النتيجااااااة المرجااااااوة أي الإخاااااالال بهااااااذا 

                              
 .من القانون المدني الجزائري  554المادة  1
 التامين، لإعادةالجزائري دراسة حالة المجمع  الكبر ، الأخطارالتامين في تغطية  إعادةدور مجمعات  مال،أز ار  2

 ،1سطي   عباس،جامعة فرحات  التامين،تخصص اقتصاديات  الاقتصاديةلنيل شهادة الماجستير في العلوم مذكرة 
 .127ص  ،2013

 .205، ص 2013، بسكرة، عدد تجريبي، والحرياتأم الخير بوقرة، المس ولية العشرية للمرقي، مجلة الحقو   3
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رين دفااااااع هااااااذه يااااااخالأ نلهاااااااذييمكاااااان و يفتاااااار  مساااااا ولية المهناااااادس المعماااااااري والمقاااااااول 
 .المس ولية بوجود سب  أجنبي

ماااان طاااارف ر   الخطااااأيكااااون  :بساااابب تاااادخ  إرادى ماااان نباااا  رب العماااا إمااااا -1
البناااااء وعياااا  فااااي البناااااء أياااان تنتقاااال المساااا ولية  أعمااااالالعماااال مااااا يترتاااا  عليااااه خلاااال فااااي 

الساااااب  فاااااي الضااااارر وعلاااااى المشااااايد عااااا ء إثباااااات ذلاااااك وذلاااااك لا  عاتقاااااه باعتباااااارهعلاااااى 
عاااان كاااال عماااال يخااااال  أصااااول  الامتنااااا يرفااااع المساااا ولية عاااان المقاااااول لأن ماااان واجبااااه 

مالااااااك أو صاااااااح  العماااااال بااااااه وذلااااااك باااااانص المااااااادة الفاااااان المعماااااااري وحتااااااى لااااااو أماااااار ال
 من القانون المدني الجزائري.  152

وذلاااااك بحااااادوث الساااااب  الأجنباااااي وعلاااااى المقااااااول أن  إماااااا بتااااادخ    ااااار إرادى:-2
 .1يقوم ب ثبات ذلك من حيث إمكانية توقعه ودفعه وقت إقامة البناء

 
 ثالثا:  بيعة الضمان العشرى 

تقااااااااوم مساااااااا ولية المقاااااااااول والمهناااااااادس المعماااااااااري بموجاااااااا  عقااااااااد المقاولااااااااة وذلااااااااك 
المقاولااااااة عقااااااد  تع ااااااد  "ماااااان القااااااانون الماااااادني الجزائااااااري بقولهااااااا  549باااااانص المااااااادة 

بمقتضاااا  أحاااد المتعاناااد ن أن يضاااع شااا عا أو أن  اااقدى عماااذ مقابااا  أجااار  تع اااد بااا  
مساااااا ولية عقديااااااة  نسااااااتخلص ماااااان نااااااص المااااااادة أن المساااااا ولية هنااااااا 2"المتعانااااااد الآخاااااار

يلتااااازم المقااااااول مااااان خااااالال هاااااذا العقاااااد بتاااااأمين المخااااااطر التاااااي يتعااااار  لهاااااا خااااالال فتااااارة 
ب قاماااااااة البنااااااااء و  الالتااااااازاممنفصااااااالين عااااااان بعضاااااااهما وهماااااااا    التزاماااااااانالضااااااامان وهماااااااا 

يكااااااون  "ماااااان القااااااانون الماااااادني الجزائااااااري بقولهااااااا 556وهااااااذا باااااانص   بالضاااااامان الالتاااااازام
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الم نااااد  المعمااااارى والمقاااااو  ماااان الضاااامان أو بااااا ذ كاااا  شاااار  يقصااااد باااا  إعلاااااء 
 .1"الحد من 

وماااااان خاااااالال نااااااص المااااااادة نجااااااد أن المشاااااار  أقاااااار بااااااأن إلزاميااااااة التااااااأمين مساااااا ولية 
 .مدنية للمقاول والمهندس وأن هذه المس ولية هي مس ولية عقدية

 
 الن اق اليمني للضمان العشرى: :رابعا

لقاااااااد تطااااااار  المشااااااار  الجزائاااااااري للنطاااااااا  الزمناااااااي للضااااااامان العشاااااااري فاااااااي القاااااااانون 
يضاااااااااامن المهناااااااااادس المعماااااااااااري والمقاااااااااااول  "أنااااااااااه  554الماااااااااادني فااااااااااي نااااااااااص المااااااااااادة 

شاااايداه ماااان  فيماااااالمتضااااامنين مااااا يحاااادث خاااالال عشاااار ساااانوات ماااان تهاااادم كلااااي أو جزئااااي 
ثابتاااااة أخااااار  ولاااااو كاااااان تهااااادم ناشااااا  عااااان عيااااا  فاااااي  منشااااا تمبااااااني وماااااا أقامااااااه مااااان 

 .الأر 
ماااااان خاااااالال نااااااص 2" وتباااااادأ ماااااادة العشاااااار ساااااانوات ماااااان وقاااااات تساااااالم العماااااال نهائيااااااا 

سااااانوات تبااااادأ  10الماااااادة نجاااااد أن المشااااار  حااااادد النطاااااا  الزمناااااي للضااااامان العشاااااري بعاااااد 
 وحتاااااى يقاااااوممااااان وقااااات تسااااالم العمااااال وذلاااااك بعاااااد معايناااااة ر  العمااااال للمبناااااى وأناااااه ساااااليم 

يكفااااااي أن يتحقااااااق العياااااا  خاااااالال ماااااادة الضاااااامان ويتقااااااادم هااااااذا الزمااااااان بماااااارور الضاااااامان 
ماااااان القااااااانون الماااااادني  557العياااااا  وذلااااااك باااااانص المااااااادة  اكتشااااااافثاااااالاث ساااااانوات ماااااان 

 بانقضاااااااءتتقااااااادم دعاااااااو  الضاااااامان المااااااذكورة أعاااااالاه  "الجزائااااااري بنصااااااها علااااااى مااااااا يلااااااي
 .3"العي  اكتشافثلاث سنوات من وقت حصول التهدم أو 
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 :اني: كيلية التعوي  عن المخا ر العقاريةالم لب الث
 :تتم عملية التعوي  عن المخاطر العقارية عبر مراحل نذكرها كما يلي

 :: التبليو عن الضرراأو اللرع  
بعااااد وقاااااو  الخطاااار المااااا من منااااه تكاااااون شااااركة التاااااأمين ملزمااااة بااااادفع مبلاااا  التاااااأمين 

مبااااادأ يلتااااازم المااااا من لاااااه أن هاااااذا ال للتعاقاااااد ولتحقياااااقالأساساااااي  وهاااااو الااااادافعأو التعاااااوي  
ماااااان  15يقااااااوم باااااا بلا  الماااااا من عاااااان الضاااااارر الااااااذي لحقااااااه وقااااااد ورد ذلااااااك فااااااي المااااااادة 

 لااااي  المااااقمن لاااا ....  بلااااو المااااقمن عاااان كاااا  حااااادث  نجاااار عناااا   "قااااانون التأمينااااات
إلا فااااي الحااااالات  علياااا  فااااي أجاااا  لا  تجاااااوي ساااابعة أيااااا  الا ااااذعالضاااامان بمجاااارد 

 .1"ال ارعة أو القو  الق رية
وعليااااااه يجاااااا  علااااااى الماااااا من لااااااه تقااااااديم كاااااال المعلومااااااات الصااااااحيحة عاااااان الحادثااااااة 
كمااااا يلتاااازم بتزويااااد الماااا من بكاااال الوثااااائق الضاااارورية التااااي يطلبهااااا  فااااي أجاااال ساااابعة أيااااام 
مااااااان تااااااااريخ وقاااااااو  الحاااااااادث ذلاااااااك فاااااااي مجاااااااال التأميناااااااات مااااااان خطااااااار الحرياااااااق وخطااااااار 

فقااااااد خصااااااص المشاااااار  المساااااا ولية المدنيااااااة لكاااااان بالنساااااابة للتأمينااااااات الكااااااوارث الطبيعيااااااة 
يوماااااا مااااان تااااااريخ الإعااااالان الرسااااامي عااااان الكاااااوارث الطبيعياااااة وقاااااد  30مهلاااااة لا تتجااااااوز 

 بقولاااااه 270-04مااااان المرساااااوم التنفياااااذي رقااااام  02مااااان الماااااادة  05جااااااء ذلاااااك فاااااي البناااااد 
 وماااا  30 جاااب تبلياااو الماااقمن بكااا  حاااادث  نجااار عنااا  الضااامان فاااي أجااا  لا  تعاااد  "

الااااة ال ااااوارث ال بيعيااااة إلا فااااي الحااااالات بعااااد نشاااار الاااان  التنظيمااااي الااااذى يعلاااان ح
 .2"ال ارعة أو القو  الق رية
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 اللرع الثاني: تق ي  الضرر
 اختصااااااصياااااتم تحدياااااد قيماااااة الأضااااارار مااااان طااااارف الخباااااراء المااااا هلين فاااااي حااااادود 

مااااااا ماااااان قباااااال شااااااركة  العقااااااد،بااااااين طرفااااااي  انتاااااادابهم بالتراضاااااايكاااااال خبياااااار ماااااانهم ويااااااتم  وا 
 أشهر.   30التقارير في أجل ثلاثة  التأمين كما تحدد مهامهم و جل تقصي 

ومبلااااا  العاااااام أن المضااااارور لا يحصااااال علاااااى مبلااااا  يفاااااو  قيماااااة الخساااااارة  المبااااادئ
العقاااااار  يعتماااااد علاااااى المبلااااا  المضااااامون مااااان ر وس الأماااااوال مااااا من عليهاااااا   التعاااااوي 

 :وفق وذلك
 .وقت وقو  الحادث  قيمة الشيء الم من عليه  العقار -
 .الناتجة عن وقو  الحادث قيمة الضرر الخسارة -

يتلقاااااى المااااا من لاااااه مااااان المااااا من مبلااااا  مااااان الماااااال فاااااي شاااااكل  ألاومااااان هاااااذا ينبغاااااي 
الشااااايء أو تعاااااوي  يزياااااد عااااان إحاااااد  القيمتاااااين، المبلااااا  المضااااامون مااااان جهاااااة  اساااااتبدال

 الم من عنه وقت وقو  الحادث من جهة أخر . وقيمة الشيء
 لا يغطااااايفاااااي التاااااأمين  الطبيعياااااة أخطاااااار الكاااااوارثلكااااان فاااااي عقاااااد التاااااأمين علاااااى  

% ماااااااان العقااااااااارات المبنيااااااااة الماااااااا من 80إلا الخساااااااائر والأضاااااااارار المباشاااااااارة فااااااااي حااااااادود 
مااااااااا المنشاااااااا ت الصااااااااناعية والتجاريااااااااة فااااااااي مقاااااااادار التعااااااااوي  عاااااااان الخسااااااااائر  عليهااااااااا وا 

% مااااان الأماااااوال المااااا من عليهاااااا وهاااااي قيماااااة إعاااااادة 50والأضااااارار المباشااااارة لا يتجااااااوز. 
 .1معدات والبضائع إن وجدتوالالتجهيزات  واستبدالالبناء 
إماااااا التعاااااوي  العشاااااري ف ناااااه ياااااتم تعاااااوي  ملاااااك المشااااارو  حسااااا  ناااااص الماااااادة  
ماااااان قاااااااانون التأميناااااااات الجزائاااااااري وفاااااااي حاااااادود إنجااااااااز أشاااااااغال الإصااااااالاح بساااااااب   183

الأضااااارار التاااااي لحقااااات البنااااااء والتاااااي يحاااااددها الخبيااااار و يجااااا  علاااااى المااااا من أن يعاااااين 
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مااااان تااااااريخ معايناااااة الأضااااارار فاااااي  ابتاااااداءام أيااااا  07خبيااااارا لهاااااذا الغااااار  خااااالال سااااابعة  
علااااى مبلاااا  التااااأمين فيلتاااازم الماااا من باااادفع  اختلافهماااااالطاااارفين أمااااا فااااي حالااااة  اتفااااا حالااااة 

أشااااااهر   03ثلاثااااااة   الآجااااااالثااااالاث أر ااااااا  هااااااذا المبلاااااا  الااااااذي حاااااادده الخبياااااار فااااااي نفااااااس 
فصاااااااال المحكمااااااااة فااااااااي الناااااااازا  وتحديااااااااد المبلاااااااا  النهااااااااائي لهااااااااذا  انتظااااااااارللمسااااااااتفيد فااااااااي 

، أماااااااااا فاااااااااي التاااااااااأمين ضاااااااااد الكاااااااااوارث الطبيعياااااااااة فااااااااا ن التعاااااااااوي  يخضاااااااااع 1ي التعاااااااااو 
 لإجراءات كذلك وهي

لتجناااااا  تفاااااااقم الأضاااااارار تبلياااااا  الماااااا من الااااااذي يعااااااين  الإجااااااراءات اللازمااااااة_ تأخااااااذ 
 .خبيرا لتقييم الخسائر

  03_يجااااا  أن يسااااالم الخبيااااار المعاااااين تقريااااار الخساااااائر فاااااي أجااااال أقصااااااه ثلاثاااااة  
تنظيماااااي الاااااذي يعلااااان حالاااااة الكاااااوارث الطبيعياااااة بااااانص مااااان نشااااار الااااانص ال ابتاااااداءأشاااااهر 
 .12-03من المرسوم التنفيذي رقم  02فقرة  12المادة 

أشااااااهر   03أن يساااااادد الماااااا من تعويضااااااات فااااااي أجاااااال لا يتعااااااد  ثلاثااااااة   _ يجاااااا 
أشاااااااهر بداياااااااة مااااااان تااااااااريخ نشااااااار الاااااااانص   06مااااااان إيااااااادا  تقريااااااار الخبيااااااار أي   ابتاااااااداء

 .الطبيعيةالكارثة التنظيمي الذي يعلن حالة 
 الملف تسويةالثالث: اللرع 

تقاااااوم مصااااالحه الحيواناااااات فاااااي شاااااركة التاااااأمين بدراساااااة ملااااا  التاااااأمين علاااااى ضاااااوء 
طاااااارف الخبياااااار والخماااااايس وفقااااااا لشااااااروط  بالمعاينااااااة ماااااانالمسااااااتندات والتقااااااارير الخاصااااااة 

قيمااااااة الخسااااااائر وعليااااااه تقااااااوم مصاااااالحة الحااااااوادث بعاااااار  مبلاااااا   التااااااأمين وتحدياااااادعقااااااد 
التعاااااوي  الاااااذي حااااادده الخبيااااار بموجااااا  تقاااااارير المعايناااااة والمعاااااين مااااان طااااارف المااااا من 

 المختصاااااةلاااااه، وفاااااي حالاااااة عااااادم الاتفاااااا  يمكااااان للمااااا من لاااااه أن يطلااااا  مااااان المصااااالحة 

                              
 .223ص السابق، خروف، المرجععبد الرزا  بن  1
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أن يااااااتم القيااااااام بخباااااارة ثانيااااااة ماااااان طاااااارف خبياااااار  خاااااار متعاقااااااد مااااااع الشااااااركة شااااااريطة أن 
 و نااااااء علاااااىتااااادعم طلااااا  الخبااااار الثانياااااة  ةالمااااا من لاااااه. حاااااائز علاااااى فاااااواتير وأدلااااا يكاااااون 
مبلااااا  التعاااااوي  ويوقاااااع  المااااا من والمااااا من لاااااه علاااااى مبلااااا  التعاااااوي  ياااااتم تساااااديد اتفاااااا 

 .1باستلام المبل  براءة الذمة
 

 دراسة ملف الت م نأولا: 
مهمااااا فااااي بدايااااة دراسااااة ملاااا  التااااأمين علااااى العقااااار تحساااا  أولا قيمااااة العقااااار نقاااادا 

ثااااااام تحسااااااا  مسااااااااحة العقاااااااار باااااااالمتر   . شاااااااركة... أر ، منااااااازل،كاااااااان هاااااااذا العقاااااااار  
قيماااااة الزجااااااج الموجاااااود  اساااااتثماري،المر اااااع إضاااااافة إلاااااى عااااادد العماااااال إذا كاااااان العقاااااار 

فاااااي العقاااااار، قيماااااة المحتوياااااات داخااااال العقاااااار ننظااااار إلاااااى بداياااااة تااااااريخ التاااااأمين ونهايتاااااه 
خطاااااار أو نمياااااز أخطاااااار عااااان أخااااار  فاااااي ثااااام وثيقاااااة التاااااأمين إذا كانااااات ضاااااد جمياااااع الأ

علااااااااى هااااااااذه المعطيااااااااات نسااااااااتطيع حسااااااااا  قساااااااام التااااااااأمين فااااااااي  و ناااااااااءعقااااااااد التااااااااأمين 
 .2العقارات
يكاااااون القسااااام  ،درجاااااة الخطااااار ورأس ماااااال العقاااااار إلاااااىننظااااار  الحرياااااي:ضااااامان -
 كما يلي
 نسبة الضمان. × = قيمة الشيء الم من عليها  سمالق 
تأخاااااذ الضااااامان مااااان قيماااااة رأس ماااااال  العقاااااارات:ضااااامان أضااااارار المياااااا  فاااااي -

 .العقار وتأخذ قيمة القسم
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العقااااار  ورأس مااااالعلااااى حسااااا  درجااااة الخطاااار  ضاااامان الساااارنة فااااي العقااااارات:-
   :يكون القسم كما يلي

 نسبه الضمان.× القسم = قيمة الشيء الم من عليها 
: علاااااى حسااااا  درجاااااة الخطااااار وقيماااااة الزجااااااج يكاااااون اليجاااااا  انكساااااارالضااااامان -

   :يالقسم كما يل
 نسبة الضمان. ×  عليه= قيمه الشيء الم من  سمالق
نأخاااااااذ قيماااااااة القسااااااام مااااااان الجااااااادول الخااااااااص  الضااااااامان المساااااااقولية المد ناااااااة:-

 .1بالمس ولية بمعنى عدد العمال
 كيلية التعوي  عند حدوث حادث ثانيا: 
يقااااوم الماااا من لااااه بالتصااااريل بالضاااارر الااااذي يصاااايبه فااااي  بالحااااادث:التصااااري  -1

حالاااااة تحقاااااق الخطااااار المااااا من مناااااه، حياااااث يتحصااااال علاااااى وثيقاااااة المعايناااااة الودياااااة لسااااارد 
التاااااأمين والتاااااي تتضااااامن علاااااى  قاااااع أو كيفياااااة وقوعاااااه مااااان طااااارف شاااااركةالحاااااادث الاااااذي و 
 البيانات التالية.

   .ومكان الحادث تاريخ-أ 
ضااااااافة إلااااااى خانااااااة مخصصااااااة الرساااااام خانااااااة لتحديااااااد الخسااااااائر بالإ تخصاااااايص- 

 .المتعلق بالحادثة
   2. يدلي بالوقائع كتابيا  حيثظروف الحادثة  سرد-ج 
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وثيقااااة المعاينااااة  اسااااتلاميقااااوم الموظاااا  بعااااد  مرانبااااة الضاااامان وفاااات  الملااااف:-2
الوديااااااة. ماااااان محضاااااار الحمايااااااة المدنيااااااة ماااااان مصاااااالحة الحااااااوادث ليقااااااوم بمراقبااااااة. فتاااااارة 

 البيانااااات باساااااتعمالويقااااوم بتصاااافل البحااااث فااااي قاعاااادة سااااريان العقااااد ومراجعااااة الضاااامان 
   :رقم العقد الخاص من م من له، ثم يقوم بفتل مل  للحادث تتضمن ما يلي

 _ رقم المل  
 _ رقم العقد 

 _ تاريخ الحادث
 _ الضمانات الممنوحة
 _ تاريخ سريان العقد

 _ قيمة الأقساط المدفوعة
 _ بيانات الم من له 

 1شركة التأمين.  اسم_ 
الماااااا من لااااااه للخبياااااار المتعاقااااااد مااااااع شااااااركة التااااااأمين الوثااااااائق  إرسااااااال المتابعااااااة:-3

 التقاااااااطاللازمااااااة للإتمااااااام عمليااااااة المعاينااااااة الميدانيااااااة لمكااااااان الحااااااادث وذلااااااك ماااااان خاااااالال 
الأضاااااارار الناجماااااااة عاااااان الأخطااااااار ماااااان أجااااااال تحقيااااااق قيمااااااة الخساااااااائر  مالصااااااور وتقيااااااي

نجاز  .تقرير بذلك وا 
بعااااااد تحديااااااد الخبياااااار لقيمااااااة الخسااااااائر الناتجااااااة عاااااان  :طخالصااااااةتعااااااوي  نالم-4

المكلااااا  الحادثاااااة تقاااااوم شاااااركة التاااااأمين بحساااااا  قيماااااة الخساااااائر حياااااث يساااااحل الموظااااا  
التعاااااااوي  علاااااااى وثيقاااااااة الإشاااااااعار بالااااااادفع  وطريقاااااااة حساااااااا مبلااااااا  التعاااااااوي   بالمصاااااالل

 :والتي تتضمن ما يلي
 الم من له. _ اسم
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 _ رقم المل .
 .1وي _ أساس تحديد قيمة التع

وفاااااااي الأخيااااااار تتاااااااوج العملياااااااة بحصاااااااول المااااااا من لاااااااه علاااااااى صاااااااك ماااااااالي بقيماااااااة  
 التعوي .
موظاااااااا  الماااااااا من لااااااااه ماااااااان التعااااااااوي  يقااااااااوم  اسااااااااتفادةبعااااااااد  الملااااااااف: لااااااااي -5
 .الحوادث بالتسوية النهاية للمل  ويحف  في الأرشي  مصلحة
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 المنايعات الوارد  علو عقد الت م ن العقارى  الثاني:المبحث 
يحااااادث فاااااي كثيااااار مااااان الأحياااااان أن يلجاااااأ أحاااااد طرفاااااي عقاااااد التاااااأمين العقااااااري إلاااااى 

ضااااي أطاااااراف القضاااااء للنظاااار فااااي المنازعااااات التاااااي قااااد تنشااااأ بينهمااااا فاااااي حالااااة عاااادم ترا
لااااااذلك فقااااااد فصاااااال المشاااااار  الجزائااااااري فااااااي هااااااذا الأماااااار  التعااااااوي ،العقااااااد بسااااااب  قيمااااااة 

المنازعااااااات الااااااواردة علااااااى عقااااااد التااااااأمين الااااااوارد علااااااى العقااااااار  اختصاااااااصبتحديااااااد جهااااااة 
رد علااااى العقااااار عقااااد التااااأمين الااااوا انقضاااااء ، ثاااام الأول المطلاااا  فااااي وهااااذا مااااا سندرسااااه 
 في  المطل  الثاني .

 
 المنايعات العقارية اختصا : تحد د ج ة اأو الم لب 

فاااااي أحلااااا  حاااااالات منازعاااااات التاااااأمين تساااااو  باااااالطر  الودياااااة حياااااث يتفاااااق طرفاااااي 
العقاااااااد علاااااااى مبلااااااا  مااااااان الماااااااال تدفعاااااااه شاااااااركة التاااااااأمين للمااااااا من لاااااااه  كتعاااااااوي  علاااااااى 
الضاااااارر الااااااذي أصااااااابه وينتهااااااي بتوقيااااااع الطاااااارفين علااااااى إيصااااااال المخالصااااااة وهااااااذا مااااااا 

مااااااا فااااااي المنازعااااااة المعقاااااادة فيلجااااااأ فيهااااااا طرفااااااي العقااااااد إلااااااى يعاااااارف بالمنازعااااااة البساااااايطة أ
بااااااااااالخبراء لتقاااااااااادير قيمااااااااااة الضاااااااااارر وأساااااااااابا  تحققااااااااااه لأن طبيعااااااااااة الخطاااااااااار  الاسااااااااااتعانة

تساااااااتوج  ذلاااااااك لكااااااان هنااااااااك حاااااااالات لا يرضاااااااى فيهاااااااا أطاااااااراف العقاااااااد بالحااااااال الاااااااودي 
 القضاااااائيةوهاااااذا ماااااا يأخاااااذنا إلاااااى التعااااارف علاااااى الجهاااااات  1إلاااااى القضااااااء لحهاااااا فيلجااااا ون 
 .بالنظر في هذه الدعاو  نوعيا و محليا المختصة
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 العقارى النوعي في دعاو  عقد الت م ن   اأو : الاختصااللرع 
النااااااااوعي لاااااااادعاو  التااااااااأمين  الاختصاااااااااصلااااااام ياااااااارد نااااااااص قااااااااانوني صااااااااريل يحااااااادد 

العقاريااااااااة إنمااااااااا نتبااااااااع القواعااااااااد العامااااااااة لتحديااااااااد الجهااااااااات المختصااااااااة فااااااااي النظاااااااار فااااااااي 
العقاااااااري ويتحاااااادد الاختصاااااااص النااااااوعي علااااااى  المنازعااااااات الناشاااااائة عاااااان عقااااااد التااااااأمين

أسااااااس الطبيعاااااة القانونياااااة للعقاااااد أو علاااااى أسااااااس طبيعاااااة الفعااااال المتساااااب  فاااااي الضااااارر 
الماااااااادني مااااااااا للفاااااااار   العااااااااادي،فتخضااااااااع العقااااااااود بحساااااااا  الطبيعااااااااة القانونيااااااااة للقضاااااااااء 

مااااااا للفاااااار   ة،والغرفااااااة المدنيااااااة للمجلااااااس القضااااااائي إذا كااااااان ذا طبيعااااااة مدنياااااا للمحكمااااااة، وا 
كااااااان العقااااااد ذات طبيعااااااة  إذابالمحكمااااااة والغرفااااااة التجاريااااااة بااااااالمجلس القضااااااائي التجاااااااري 
 .تجارية

فااااااذا اتخاااااذت شااااااركة التاااااأمين شاااااكل شااااااركة ذات أساااااهم كانااااات شااااااركة تجارياااااة أمااااااا 
شااااركة تعاضاااادية فتكااااون شااااركة مدنيااااة وعقااااد التااااأمين بالنساااابة لهااااا عقااااد  كاناااات بشااااكلإذا 

مااااادني أماااااا بالنسااااابة لمكتتااااا  التاااااأمين وهاااااو الطااااارف الثااااااني فاااااي العقاااااد  شاااااخص طبيعاااااي 
ماااااا يكاااااون تااااااجرا فيكاااااون العقاااااد   أو معناااااوي  تجارياااااا يكاااااون مااااادنيا فيكاااااون العقاااااد مااااادني وا 

المختصااااة فااااي فاااا   حالااااة كااااان عقااااد التااااأمين ماااادنيا كاناااات المحكمااااة المدنيااااة هااااي وفااااي
ذا كاااااان العقاااااد تجارياااااا كاااااان ت المحكماااااة التجارياااااة هاااااي المختصاااااة فاااااي النظااااار  النااااازا  وا 

 في الدعو .
أماااااااا إذا كاااااااان أحاااااااد طرفاااااااي العقاااااااد مااااااادنيا والطااااااارف الآخااااااار تجارياااااااا فتحااااااادد جهاااااااة 

بحساااااااااا  الماااااااااادعى عليااااااااااه وتطبااااااااااق نفااااااااااس الأحكااااااااااام إذا كااااااااااان الماااااااااادعي  الاختصاااااااااااص
ونفاااااااس الأحكاااااااام إذا كاااااااان المااااااادعي هاااااااو والمااااااادعى علياااااااه مساااااااتفيدا مااااااان عقاااااااد التاااااااأمين 

 .1و الحال في التأمين من المس وليةالمضرور كما ه
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 المحلي الاختصا اللرع الثاني:  
المحلاااااااي فاااااااي دعاااااااو  التاااااااأمين فاااااااي  الاختصااااااااصلقاااااااد نظااااااام المشااااااار  الجزائاااااااري  
مااااان قاااااانون الإجااااااراءات المدنياااااة والاااااذي لاااااام يتضااااامن قواعاااااد خاصااااااة  802_801الماااااواد 

أنااااه جاااار  العماااال علااااى أن ترفااااع هااااذه الاااادعو  وفقااااا لمااااا حددتااااه  باااادعاو  التااااأمين حيااااث
إلااااااااى  الاختصاااااااااصماااااااان قااااااااانون الإجااااااااراءات المدنيااااااااة ليعااااااااود  01الفقاااااااارة  801المااااااااادة 

ماااااا وفقااااااا لأحكاااااام الفقاااااارة  المحكماااااة التااااااي يقاااااع فااااااي دائااااارة اختصاصااااااها ماااااوطن الماااااادين وا 
الجزائاااااار ماااااان نفااااااس المااااااادة إذا اعتبرنااااااا أن  الاااااادعو  تتعلااااااق بشااااااركة، والتااااااأمين فااااااي  05
ر الأمااااار المتعلاااااق بالتأميناااااات إلاااااى حاياااااة صااااادو  1ارساااااه شاااااركة تجارياااااة تابعاااااة للدولاااااة تم

المحلااااااي فااااااي التأمينااااااات ووصاااااافت  الاختصاااااااصمنااااااه و التااااااي حااااااددت  26فااااااي المااااااادة 
   :نذكرها كما يلي استثناءاتالأحكام الخاصة به وأوردت عليه 

 
 محكمة مو ن المقمن ل  اختصا  العا : المبدأ :أولا
علااااى هااااذا المباااادأ نجااااد أنااااه فااااي حالااااة ناااازا  يتعلااااق بتحديااااد التعويضااااات  بالاعتماااااد 

ماااااان المحكمااااااة  ه سااااااواء كااااااان  الماااااا من أو الماااااا من لااااااه يتااااااابع الماااااادعي علياااااا المسااااااتحقة
وذلااااااك أيااااااا كااااااان التااااااأمين المكتتاااااا  وذلااااااك باااااانص  لااااااه،الكائنااااااة فااااااي مقاااااار سااااااكن الماااااا من 

طالاااااااا  الماااااااا من لااااااااه المتعلااااااااق بالتأمينااااااااات، حيااااااااث ي 07-95ماااااااان الأماااااااار  26المااااااااادة 
بالمساااااتحقات المترتباااااة علاااااى عااااااتق المااااا من فاااااي التعاااااوي  عااااان الأخطاااااار الاااااواردة علاااااى 
العقااااااارات فااااااي المحكمااااااة التااااااابع إلااااااى مقاااااار سااااااكن ماااااا من لااااااه، وكااااااذلك الأماااااار بالنساااااابة 

 .2الم من للم من له بدفع الأقساطلمطالبة 
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 الاستثناءاتثانيا: 
علااااااااى  اسااااااااتثناءاتأمينااااااااات المتعلااااااااق بالت 07-95ماااااااان الأماااااااار  26 أوردت المااااااااادة

   .المحكمة الكائنة في مقر سكن الم من له متعلقة بالعقارات وهي اختصاصمبدأ 
_ إذا كاااااان الشااااايء المااااا من علياااااه عقاااااارا فااااا ن المحكماااااة المختصاااااة هاااااي المحكماااااة 

 .التابعة لموقع الشيء الم من عليه وهذا مبدأ عام في العقارات
   رد علو العقارعقد الت م ن الوا انقضاءالم لب الثاني:  

هنااااااك أكثااااار مااااان طريقاااااة ينقضاااااي بهاااااا عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار وكاااااذلك 
هااااذه الماااادة  انتهاااااءماااادة العقااااد وهااااو الشااااكل المتعااااارف عليااااه عمومااااا وكااااذلك قباااال  بانتهاااااء

   :يلي فيمابالفسخ أو التقادم وهذا ما سنراه 
 

 مدت  بانت اءعقد الت م ن  انقضاءو : اللرع اأ 
المتعلاااااق بالتأميناااااات علاااااى  07-95 رمااااان الأمااااا 01مااااان الفقااااارة  10بااااانص الماااااادة 

يحاااااادد ال رفااااااان المتعاناااااادان مااااااد  العقااااااد وتخضااااااع شاااااارو  اللساااااا  لاحكااااااا  "أناااااه 
 .1يشترط في عقد التأمين مدة العقدو  "المتعلقة بك  صنف من أصنا  الت م ن 

ويمكااااان أن يتفاااااق الطرفاااااان علاااااى تااااااريخ ساااااريان عقاااااد التاااااأمين مااااان ياااااوم إبراماااااه أو  
 .2مرور مدة معينة أو بعدذكر الشهر والسنة  له معاليوم الموالي 

حقياااااق شااااارط واقااااا  كااااادفع القسااااام أو يمكااااان لطرفاااااي العقاااااد تعلياااااق ساااااريانه علاااااى ت 
علااااى الأصاااال حيااااث أعطااااى الحااااق  اسااااتثناءالسااااالفة الااااذكر  10وقااااد نصاااات المااااادة مااااثلا 

كااااااال  العقااااااد يطالاااااا  بفساااااااخسااااااانوات أن   03لطرفااااااي العقااااااد التاااااااي تفااااااو  مدتاااااااه ثاااااالاث  
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أشاااااهر وقاااااد قياااااد المشااااار    03 بثلاثاااااة سااااانوات عااااان طرياااااق إشاااااعار مسااااابق   03 ثااااالاث 
 بمجموعة من الشروط نذكرها كما يلي: الإجراءهذا 
ولا سااااااااانوات لا تقااااااااال عنهاااااااااا   03يجاااااااا  أن تزياااااااااد مااااااااادة التاااااااااأمين علاااااااااى ثلاثاااااااااة   -

حقهمااااااا  اسااااااتعماللأنااااااه إن قلاااااات عاااااان هااااااذه الماااااادة لا يمكاااااان للمتعاقاااااادين  تساااااااويها
المشاااار  هااااذا الحااااق لأنااااه قااااد ياااار  أحااااد طرفااااي العقااااد أن  أعطااااى وقاااادفااااي الفسااااخ 

 لا مصلحة له في إبقاء العقد لمدة أطول.
ماااااااان الأماااااااار  10يجاااااااا  أن يكااااااااون التااااااااأمين تأمينااااااااا عاااااااان الأضاااااااارار لأن المااااااااادة  -

 صراحة التأمين على الأشخاص. استثنت 95-07
يجاااااا  أن يخطاااااار أحااااااد طرفااااااي العقااااااد الطاااااارف الآخاااااار فااااااي الرحبااااااة بفسااااااخ العقااااااد  -

يمكااااااان كتاباااااااة م مااااااان أن المشااااااار  لااااااام يباااااااين شاااااااكل هاااااااذا الإخطاااااااار، لاااااااذلك باااااااالرح
 وعلى طال  الفسخ إثبات الإخطار. الإخطار أو قوله شفاهيا

أشااااااهر علااااااى الأقاااااال بعااااااد   03يجاااااا  أن يكااااااون الإخطااااااار مساااااابق بماااااادة ثلاثااااااة   -
ذا لاااااامساااااانوات   03  والمقاااااادرة بثلاثااااااةالماااااادة المقااااااررة لممارسااااااة حااااااق الفسااااااخ  انقضاااااااء  وا 

  03العقااااااااد لثلاثااااااااة   اسااااااااتمراري الأجاااااااال القااااااااانوني نااااااااتط عاااااااان ذلااااااااك يااااااااتم الإخطااااااااار فاااااااا
تنتهااااااااي الماااااااادة أحااااااااد الطاااااااارفين الفسااااااااخ أو  يطلاااااااا  بعاااااااادها إلااااااااى أنساااااااانوات، ويسااااااااتمر 
 المحددة في العقد.

الجزائاااااااري يختلااااااا  عااااااان فساااااااه  المشااااااار ونلاحااااااا  أن الفساااااااخ الثلاثاااااااي الاااااااذي أقاااااااره 
 الحاااااااق فااااااي الفساااااااخ ويختلااااااا  عاااااان بالتزاماتااااااهالمتعاقااااااادين  ولإخااااااالال أحاااااادالعقااااااد كجاااااازاء 

إلياااااه ملكياااااة الشااااايء المااااا من علياااااه ويبااااادئ  ومااااان انتقلاااااتالاااااذي خولاااااه القاااااانون للمااااا من 
 1.بكيفية معينة ويتم إعمالهفي أن لهذا الفسخ الثلاثي شروط خاصة  الاختلاف
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 عد انتهاء مدته.مين بتجديد عقد التأ إمكانية -
ن فسااااااخ العقااااااد فاااااا الوارد علااااااى العقاااااار حقهمااااااا فااااااي ساااااتعمل طرفااااااا عقااااااد التأميناااااااإذا 
يتفاااااق الطرفاااااان علاااااى امتاااااداد المااااادة  أنيمكااااان  ينقضاااااي قبااااال انتهااااااء مدتاااااه، كاااااذلك العقاااااد
طلاااا   الماااادة المتفااااق عليهااااا مااااع بقاااااء حااااق إلااااىتاااااريخ لاحااااق ويسااااتمر التااااأمين  إلااااىالعقاااد 

باااانفس ويسااااتمر التااااأمين فااااي هااااذه الحالااااة  ساااانوات للطاااارفين  03  الفسااااخ بعااااد كاااال ثاااالاث
 ي العقاااااد الاتفاااااا  علاااااى تجديااااادهلطرفاااااالعقاااااد ويمكااااان  بااااارامإط المتفاااااق عليهاااااا عناااااد الشااااارو 

ويااااتم  الأصااااليةبعااااد نهايااااة الماااادة  أخاااار  فااااي حااااال كااااان عقااااد التااااأمين قاباااال للتجديااااد لماااادة 
   .نذكرها ذلك وفق شروط معينة

 .الأضرارمين على ن يكون العقد من عقود التأأ -
 .ميندة العقد المتفق عليها بمقتضى وثيقة التأم نقضين تأ -
 .العقد الأصليةتكون مدة تجديد العقد مساوية لمدة  نأ-
التااااااي يحااااااددها  بالأشااااااكاله يقباااااال الماااااا من لااااااه هااااااذا التجديااااااد ولا يعااااااار  فياااااا أن-

العقاااااد تلقائياااااا لمااااادة تعاااااادل مااااادة العقاااااد هاااااذه الشاااااروط يتجااااادد  وعنااااادما تتاااااوفرالقاااااانون هناااااا 
 .1يدعقد جد إبرام إلى دون الحاجة الأصلية
الطرفااااااان علااااااى امتااااااداد الماااااادة المتفااااااق  م اتفااااااا عااااااديمكاااااان  الأخاااااار   ماااااان الجهااااااةو 

اسااااااتنتط  أمكاااااان إذا قااااااد تجاااااادد ضاااااامنيا و تجديااااااده حيااااااث يعتباااااار العقاااااادعليهااااااا فااااااي العقااااااد أ
فااااااع القساااااام بعااااااد انقضاااااااء الماااااادة ن يسااااااتمر الماااااا من لااااااه فااااااي دذلااااااك ماااااان الظااااااروف كااااااأ

 .يعتر  عليها أندون  الأقساطاستلام هذه الم من ويقبل  الأصلية
يااااانص علاااااى هاااااذا صاااااراحة ساااااواء فاااااي القاااااانون المااااادني أو لااااام المشااااار  الجزائاااااري و 

 اذا تصاااااورنا تجديااااادولكااااان لا يوجاااااد ناااااص يمنعاااااه كاااااذلك، فااااا  القاااااانون المتعلاااااق بالتأميناااااات
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ماااااا دام ماااااا لااااام يقاااااع  الأصاااااليالعقاااااد فاااااي  يا العقاااااد ف ناااااه لا يساااااتمر بالمااااادة المحاااااددةضااااامن
رفين مااااع اسااااتمرار حااااق الطاااا يسااااتمر لماااادة حياااار محااااددة صااااراحة، باااالالاتفااااا  علااااى ذلااااك 

 .في فسخ العقد بعد ثلاث سنوات
 

 اللرع الثاني انقضاء عقد التام ن باللس  
الااااااوارد علااااااى العقااااااار بالفسااااااخ ماااااان جهااااااة الماااااا من أو ماااااان مين ينقضااااااي عقااااااد التااااااأ

 .  يةالقانون جهة النصوص أو منالم من له  جهة
بهااااا ساااااواء  الإخااااالال جاااازاءل دراساااااتنا لالتزامااااات طرفااااي عقاااااد التااااأمين و ماااان خاااالا إذ

ها أن التااااي ماااان شاااااأن الأسااااابا وجااااادنا مجموعااااة ماااان  ماااان الماااا منين أو مااااان الماااا من لهاااام
 تكون سب  في فسخ العقد وهي:

   .من له القسم المستحقالم من بسب  عدم دفع الم   الفسخ من جهة-
عنااااااد  ر  القساااااامفااااااااء الماااااا من لااااااه لدالفسااااااخ ماااااان جهااااااة الماااااا من بسااااااب  عاااااادم أ -

 1.تفاقم الخطر
صاااااريل المااااا من لاااااه ببياناااااات حيااااار صاااااحيحة المااااا من بساااااب  تالفساااااخ مااااان جهاااااة  -
 ومهمة.وا حفال بيانات معينة  خفاءأو إ

المااااا من  إفااااالاسالفساااااخ مااااان جهاااااة المااااا من مااااان جهاااااة جماعاااااة الااااادائنين بساااااب   -
 له.أو الم من 
  .و التصرفلم من عليه بالميراث أالشيء ا لانتقال ملكيةالفسخ  -
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 ينقضااااي كااااذلك بقااااوة ن عقااااد التااااأمين الواقااااع علااااى العقااااارأ إلااااى الإشااااارةهنااااا تجاااادر 
 .طرفي العقد ب رادةوليس فقم محل التأامين  ءالشينون إذا هلك القا

 اللرع الثالث انقضاء عقد التام ن بالتقاد 
المتعلاااااااق بالتأميناااااااات نجاااااااد أناااااااه يجااااااا   95/07 الأمااااااارمااااااان  27بموجااااااا  الماااااااادة  

ى العقااااار عاااان التقااااادم الااااذي لا ينشااااأ علاااا مين الااااواردالتقااااادم فااااي عقااااد التااااأ أن نفاااار  بااااين
الاااادعو  الناشااااائة ف اصاااااة بااااهخالالتقااااادم فااااي عقااااد التاااااأمين العقاااااري لان لكاااال منهماااااا ماااادة 

الحقاااااو  التاااااي  إلاااااىياااااث وتساااااتند حعااااان عقاااااد التاااااأمين نجاااااد مصااااادرها فاااااي عقاااااد التاااااأمين 
تتعلااااااق فااااااي حيااااااث ن للماااااا من ضااااااد الماااااا من لااااااه أو العكااااااس تكااااااو  العقااااااد إمااااااا أن قررهااااااا

  و دعاااااااو  بالأقسااااااااط العقاااااااد فااااااادعو  المااااااا من هاااااااي دعاااااااو  المطالباااااااة افباااااااأطر مجملهاااااااا 
يااااه الماااا من لااااه ماااان اسااااترداد مااااا كااااان تحصاااال عل بطاااالان العقااااد و دعااااو  الفسااااخ ودعااااو  

 .تعوي  حير مستحق
 الأبطااااااالأمااااااا دعااااااو  الماااااا من لااااااه هااااااي دعااااااو  المطالبااااااة بمبلاااااا  التااااااأمين ودعااااااو  

  1.التي يقررها القانون  ل سبا ذلك الفسخ و  ودعو  
نجاااااااد مصااااااادرها فاااااااي الااااااادعاو  الناشااااااائة عااااااان حيااااااار عقاااااااد التاااااااأمين العقااااااااري ف أماااااااا

الاااااااذي قااااااارره القاااااااانون وأهااااااام هاااااااذه الااااااادعاو  دعاااااااو   الحاااااااق إلاااااااىالقاااااااانون حياااااااث تساااااااتند 
رفعهاااااا المتضااااارر علاااااى المسااااا ول الاااااذي أمااااان مااااان مسااااا وليته والااااادعو  التاااااي يالمسااااا ولية 

 التااااااأمين، يتقاضااااااى منااااااه مبلاااااا  حتااااااى المااااااأمنالمتضاااااارر علااااااى يرفعهااااااا  المباشاااااارة التااااااي
الخطااااااار المااااااا من مناااااااه كااااااادعو   أحاااااااداث  فاااااااي المااااااا من لاااااااه علاااااااى مااااااان تساااااااب ودعاااااااو  

مااااان تساااااب  فاااااي  إلاااااىرجاااااو  بهاااااا المااااا من محااااال المااااا من لاااااه فاااااي ال والحلاااااول التاااااي يحااااال
ة و صاااااااح  حااااااق الامتياااااااز ضااااااد الماااااا من للمطالباااااااالخطاااااار ودعااااااو  الاااااادائن الماااااارتهن أ

 .مينمبل  التأ
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 خذصة اللص  الثاني:
ول لدراسااااااة تااااااأمين المخاااااااطر العقاريااااااة وكيفيااااااة التعااااااوي  تطرقنااااااا فااااااي المبحااااااث الأ

عنهااااا بمعرفااااة المخاااااطر العقاريااااة تباعااااا ماااان التااااأمين علااااى خطاااار الحريااااق وخطاااار المياااااه 
خطااااااار العقاريااااااة وصااااااولا إلااااااى الكااااااوارث وانكسااااااار الزجاااااااج والمساااااا ولية المدنيااااااة علااااااى الأ

 عليها.الطبيعية ومد  تأثيرها على العقارات وكيفية التعوي  
ة إلااااااى التزامااااااات طرفااااااي العقااااااد فااااااي التااااااأمين ضااااااد الكااااااوارث الطبيعيااااااة، ثاااااام ضااااااافإ

عااااان  المعمااااااري دراساااااة التاااااأمين العشاااااري بتعريفاااااه و ياااااان مسااااا ولية  المقااااااول والمهنااااادي 
 كلاهما.أو  أحدهماالمباني التي شيداها وتضررت بفعل 

ومعرفاااااااة كيفياااااااة التعاااااااوي  عااااااان المخااااااااطر العقارياااااااة باااااااالتبلي  عااااااان الضااااااارر فاااااااي 
م تقيااااايم الضااااارر وتساااااوية الملااااا  ودراساااااته وحلاااااق الملااااا  باساااااتفادة المااااا من لاااااه البداياااااة ثااااا

أماااااااا المبحاااااااث الثااااااااني وهاااااااو  ،و القضاااااااائيةأمااااااان مبلااااااا  التاااااااأمين ساااااااواء باااااااالطر  الودياااااااة 
والتاااااي يجااااا  فيهاااااا تحدياااااد  ،المنازعاااااات الاااااواردة علاااااى عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار

الناااااوعي والمحلاااااي فاااااي  جهاااااة اختصااااااص المنازعاااااات العقارياااااة مااااان معرفاااااة الاختصااااااص
إماااااااا  ،دعااااااااو  التاااااااأمين العقااااااااري وصاااااااولا إلاااااااى كيفياااااااة انقضااااااااء عقاااااااد التاااااااأمين العقااااااااري 

بانتهااااااء مااااادة العقاااااد وهاااااو الشاااااكل البسااااايم لانعقااااااد العقاااااود أو بالفساااااخ بتراضاااااي الطااااارفين 
 .أو عن طريق اللجوء للقضاء أو الانقضاء عن طريق التقادم
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 الخاتمة 
هميااااااااة فااااااااي المجااااااااال أ نظاااااااارا لمااااااااا تكتساااااااايه الملكيااااااااة العقاريااااااااة فااااااااي الجزائاااااااار ماااااااان 

لاااااى حماياااااة هاااااذه إفقاااااد ساااااعى المشااااار  الجزائاااااري  الاساااااتثماري و  الاجتمااااااعيو الاقتصاااااادي 
العقاااااااارات مااااااان العقاااااااارات دساااااااتوريا مااااااان خااااااالال مجموعاااااااة القاااااااوانين التاااااااي تكفااااااال حماياااااااة 

 سااااواء،شااااخاص علااااى حااااد والأ بااااالأملاكوالتااااي قااااد تضاااار  ،خطااااار المحتملااااة الحاااادوثالأ
مين العقاااااري الااااذي يكفاااال حااااق كاااالا طرفااااي أمين علااااى هااااذه العقااااارات بعقااااد التااااأذلااااك بالتاااا

خطاااااااار الاااااااواردة علاااااااى العقاااااااارات مااااااان الكاااااااوارث العقاااااااد  المااااااا من، المااااااا من لاااااااه  مااااااان الأ
 لعشرية ...الخ.الطبيعية وخطر الحريق والمس ولية ا

خطااااااااار بتعااااااااوي  الماااااااا من لااااااااه بموجاااااااا  عقااااااااد حيااااااااث يتحماااااااال الماااااااا من هااااااااذه الأ
فااااااي مقاباااااال دفااااااع الماااااا من لااااااه ل قساااااااط نظياااااار تكفاااااال الماااااا من بهااااااذه  ،التااااااأمين العقاااااااري 

 خطار.الأ
وقاااااااد لجاااااااأ المشااااااار  الجزائاااااااري لحفااااااا  حقاااااااو  الطااااااارفين مااااااان خااااااالال عقاااااااد التاااااااأمين 

ي طاااااارف علااااااى أحتااااااى لا يتجاااااارأ طااااااراف العقااااااد أالااااااذي يضاااااابم العلاقااااااة بااااااين و  ،العقاااااااري 
ثااااااار المترتبااااااة خاااااار، وكيفيااااااة معالجااااااة التجاااااااوزات التااااااي تطاااااارأ علااااااى العقااااااد وتبيااااااين الآالآ

لااااى فسااااخ العقااااد ماااان طاااارف إخاااالال بهااااذا الالتاااازام والتااااي قااااد تصاااال فيااااه العقوبااااة علااااى الإ
 العقد.قو  في الطرف الأ باعتبارهالم من 

يااااااان يلتااااااازم أالعقاااااااد وكاااااااذلك لاحظناااااااا مااااااان خااااااالال هاااااااذه الدراساااااااة التزاماااااااات طرفاااااااي 
وهاااااو  ،قسااااااط فااااي مقاباااال مبلااااا  التعااااوي  فااااي حالاااااة تحقااااق الخطاااارالأ لااااه باااادفعالماااا من 

لااااى كيفيااااة دفااااع قساااام التااااأمين والطاااار  إيضااااا أهاااام التاااازام يقااااع علااااى عاتقااااه، كمااااا تطرقنااااا أ 
خطاااااار العقارياااااة مااااان مين الاااااوارد علاااااى الأأالقانونياااااة لاساااااتفادة المااااا من لاااااه مااااان مبلااااا  التااااا

وكيفياااااة تقااااادير مبلااااا  التاااااأمين وجااااازاء عااااادم الالتااااازام بااااادفع مبلااااا  التاااااأمين  ،طااااارف المااااا من
 المستحق.

لااااااااى كيفيااااااااات وحاااااااااالات انقضاااااااااء عقااااااااد التاااااااااأمين، إفااااااااي نهايااااااااة الدراسااااااااة تطرقناااااااااا 
 بانقضاااااائهو أ ،صااااال العاااااام فاااااي العقاااااود عمومااااااوهاااااو الأ ،المااااادة المحاااااددة للعقاااااد بانقضااااااء
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و بتراضاااااي الطااااارفين أادة منفاااااردة ذ يكاااااون عاااااادة بااااا ر إ ،قبااااال نهاياااااة المااااادة المحاااااددة للعقاااااد
ويكااااااون الفسااااااخ لعاااااادم  ،و باااااانص القااااااانون أحااااااد طرفااااااي العقااااااد أو ينقضااااااي بالفسااااااخ ماااااان أ

و بااااااادفع أماااااااا بااااااادفع القسااااااام مااااااان المااااااا من لاااااااه ، إحاااااااد طرفاااااااي العقاااااااد بالتزاماتاااااااهأالتااااااازام 
 .التعوي  من طرف الم من

 نتاعج الدراسة 
 يلي:وعلى ضوء ما درسنا نستخلص ما    
للمحافظاااااااااة علاااااااااى  الأنجااااااااالارد علاااااااااى العقاااااااااار هاااااااااو الوسااااااااايلة عقاااااااااد التاااااااااأمين الاااااااااو  -

 الممتلكات العقارية.
ي خطااااار قاااااد يصاااااي  العقاااااار أعقاااااد تاااااأمين عقااااااري علاااااى  إباااااراميمكااااان للمااااا من لاااااه -

 محل العقد.
قاااااد تساااااببا فاااااي هااااالاك العقاااااار عمااااادا فاااااي حاااااال كاااااان المقااااااول، المهنااااادس المعمااااااري -

 حدهما.ألزمهما المشر  بالتعوي  عن الضرر الناجم عن فقد أ
عقاااااد التاااااأمين الاااااوارد علاااااى العقاااااار هاااااو وسااااايلة لتخفيااااا  الضااااارر علاااااى المااااا من لاااااه -

 خطار المتوقعة مستقبلا.من جراء الأ
و ألااااااى هاااااالاك بعاااااا  إدت أخصااااااص المشاااااار  الجزائااااااري الكااااااوارث الطبيعيااااااة التااااااي -

 كل العقار الم من عليه بقانون خاص.
  المقترحاتالتوصيات و   

لياااااات القانونياااااة باااااراز الآإجااااال أليهاااااا ومااااان ع المتحصااااالومااااان ثااااام وتكريساااااا للنتاااااائط 
 لى المقترحات التالية:إلعقد التأمين العقاري توصلنا 

 لتمكااااااااينتااااااااوفير المراجااااااااع الكافيااااااااة حااااااااول الموضااااااااو  فااااااااي المكتبااااااااات الجامعيااااااااة -1
 .الطال  من استغلال المعلومة بسهولة



 الخاتمة

 
71 

يحقاااااق  ىالتاااااأمين حتاااااطاااااار القاااااانوني المااااانظم لهاااااذا الناااااو  مااااان تاااااوفير الإ ضااااارورة-2
، أي إفااااراد قااااانون خاااااص بالتااااأمين علااااى هدافااااه بصااااورة كاملااااة تضاااامن حقااااو  الأطاااارافأ 

 العقارات بالتحديد.
ضااااااارورة كسااااااا  ثقاااااااة المااااااا من لهااااااام مااااااان طااااااارف شاااااااركات التاااااااأمين مااااااان خااااااالال -3

جابة طلبات التعوي .  تسهيل التسوية لملفات التأمين وا 
 بين.مين لتحفيز المكتتأمنل امتيازات وتخفيضات على عقود الت-4
لتاااااااأمين لكساااااار احتكااااااار سااااااو  التاااااااأمين لللشااااااركات الخاصااااااة  الاعتماااااااداتماااااانل -5

 .من طرف الدولة
، الإشاااااهاريةل الحمااااالات خااااالالأفاااااراد المجتماااااع مااااان  بالتاااااأمينوعي ضااااارورة نشااااار الااااا-

 ... الخ. التلفزةبرامط الندوات، 
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 ناعمة المصادر والمراجع
 أولا: ناعمة المصادر

I - النصو  التشريعية 
، 13/05/2007الماااااااااااا ر  فااااااااااااي  07/05 رقاااااااااااام القااااااااااااانون الماااااااااااادني الجزائااااااااااااري .1

 .31 الشعبية، العددالجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية الديمقراطية 
ب لزامياااااااة التاااااااأمين عااااااان  ، يتعلاااااااق26/08/2003 المااااااا ر  فاااااااي 03/12الأمااااااار . 3

المااااااا ر  52الرسااااااامية الجزائرياااااااة عااااااادد  الضاااااااحايا الجريااااااادةالكاااااااوارث الطبيعياااااااة وتعاااااااوي  
 .27/08/2003في 

، المتعلاااااااااااق ب لزامياااااااااااة 2003-08-26المااااااااااا ر  فاااااااااااي  12-03الأمااااااااااار رقااااااااااام . 4
 .وتعوي  الضحاياالتأمين على الكوارث الطبيعية 

،المتعلااااااااااق بالتأمينااااااااااات الجرياااااااااادة 25/01/1995الماااااااااا ر  فااااااااااي  95/07الأماااااااااار2.
معاااااااادل ومااااااااتمم بموجاااااااا   08/03/1995، الماااااااا ر  فااااااااي 13الرساااااااامية الجزائريااااااااة ،عاااااااادد

الجريااااااااااادة الرسااااااااااامية الجزائرياااااااااااة  20/02/2006المااااااااااا ر  فاااااااااااي  06/04القاااااااااااانون رقااااااااااام 
 .12/03/2006الم ر  في  15عدد

II-  يمية التنظ النصو 
يقتضاااااااااااي 29/08/2004ي المااااااااااا ر  فااااااااااا 04/268المرساااااااااااوم التنفياااااااااااذي رقااااااااااام . 1

ثاااااار الكاااااوارث الطبيعياااااة  ة المغطااااااة ب لزامياااااة التاااااأمين علاااااى تشاااااخيص الحاااااوادث الطبيعيااااا
 55الرساااااامية الجزائريااااااة عاااااادد  الطبيعيااااااة، الجرياااااادةويحاااااادد كيفيااااااة إعاااااالان حالااااااة الكارثااااااة 

 .01/09/2004الم ر  في 
، يحاااااااااادد 2004-08-29الماااااااااا ر  فااااااااااي  270-04المرسااااااااااوم التنفيااااااااااذي رقاااااااااام .2

 .وذجية الواج  إدراجها في عقود التأمين من  ثار الكوارث الطبيعيةالبنود النم
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-8-29، الم رخاااااااااااااة فاااااااااااااي 55، ج ر 269-04المرساااااااااااااوم التنفياااااااااااااذي رقااااااااااااام . 3
 ثاااااااار الكاااااااوارث  وا عفااااااااءات وحااااااادود تغطياااااااةكيفياااااااات تحدياااااااد التعريفاااااااات  يضااااااابم، 2004
 .الطبيعية

 المقللاتثانيا: 
عااااااات المطبو  ن، ديااااااوا03 ة، الطبعاااااا1 جاااااازءالالجزائاااااار، التااااااأمين  النجااااااا، أبااااااوإبااااااراهيم  .1

 .1991، الجامعية، الجزائر
دون مكاااااااان بااااااا الحاااااااديث،دار الكتاااااااا   التاااااااأمين،عقاااااااود  الااااااادين، أحكاااااااامأحمااااااد شااااااارف  .2

 .03الطبعة  نشر،
عقاااااود  الوسااااايم فاااااي شااااارح القاااااانون المااااادني الجدياااااد، احماااااد عباااااد الااااارزا  السااااانهوري، .3

، 03لطبعاااااااااااة قياااااااااااة االحلباااااااااااي الحقو  ت، منشاااااااااااورا02 دالمجلااااااااااا، 07 جااااااااااازءالالغااااااااااارر، 
 .2000لبنان ، تبيرو 

 ر، دا01 والشاااااااريعة، الطبعاااااااةالوجهاااااااة القانونياااااااة  ، التاااااااأمينعطاااااااا اللهبراهاااااااام محماااااااد  .4
 .2010، والتوزيع، مصرالنشر 

عباااااااد  وتوزياااااااع م سسااااااااتالبشاااااااير الزهااااااارة، التاااااااأمين الباااااااري، الطبعاااااااة الثانياااااااة، نشااااااار  .5
 .الله، تونس الكريم بن عبد

دراساااااة علاااااى ضاااااوء التشاااااريع الجزائاااااري  التاااااأمين،الاااااوجيز فاااااي عقاااااد  جميلاااااة،حميااااادة  .6
 .2012الجزائر ، الخلدونية،دار  ،01الطبعة  للتأمينات،الجديد 

ديااااااااوان  الجزائريااااااااة،البريااااااااة فااااااااي ضااااااااوء قااااااااانون التأمينااااااااات  راشااااااااد، التأميناااااااااتراشااااااااد  .7
 .1980المطبوعات الجامعية ،

، 01الخاصاااااة فاااااي التشاااااريع الجزائاااااري الجاااااازء  خاااااروف، التأميناااااااتعباااااد الااااارزا  بااااان  .8
 .1992الجزائر،  خيرة، ، مطبعة01 ةالطبع

 ،عثماااااان عااااالام شااااااهد إليااااااس، تاااااأمين خطااااار الحرياااااق فاااااي الجزائااااار، دراساااااة تحليلياااااة .9
2000-2015. 
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 .2008الاردن، ن، عما1ةطبع

 ،ةالااااااااادار الجامعيااااااااا التاااااااااأمين، فاااااااااي مباااااااااادئمختاااااااااار محماااااااااود الهانساااااااااي، مقدماااااااااة  .11
1990. 

فااااااااي ظاااااااال  مسااااااااعود ماااااااارو ، نطااااااااا  تطبيااااااااق أحكااااااااام تطبيااااااااق النظااااااااام العشااااااااري  .12
معااااااااة دراسااااااااة مقارنااااااااة، مكتبااااااااة الحقااااااااو ، جا والقااااااااانون الفرنساااااااايالقااااااااانون الجزائااااااااري 

 .2013، الجزائر، 1الجزائر 
 الجزائااااااااري، ديااااااااوانمعااااااااراج جدياااااااادي ا، محاضاااااااارات فااااااااي قااااااااانون التااااااااأمين  .13

 .2007، 2 طبعةالجزائر،  امعية،الجالمطبوعات 
، دياااااااوان 1 لدراساااااااة نظاااااااام التاااااااأمين الجزائاااااااري الطبعاااااااة جديااااااادي، مااااااادخلمعاااااااراج  .14

 .2003بوعات الجامعية الجزائر ،المط
دار الماااااااريخ  مهااااااادي،ترجماااااااة إباااااااراهيم محماااااااد  التاااااااأمين،موساااااااوعة  مختاااااااار،نبيااااااال  .15

 .2006العر ية السعودية ، الريا ، المملكة للنشر،
 الرساع  الجامعيةو ثالثا: المذكرات 

دراسااااااة  الكباااااار ، الأخطااااااارالتااااااامين فااااااي تغطيااااااة  إعااااااادةدور مجمعااااااات  مااااااال،أز ااااااار  .1
لنياااااال شااااااهادة الماجسااااااتير فااااااي  أطروحااااااة التااااااامين، لإعااااااادةحالااااااة المجمااااااع الجزائااااااري 

 عبااااااااااس،ة فرحاااااااااات جامعااااااااا التاااااااااامين،تخصاااااااااص اقتصااااااااااديات  الاقتصااااااااااديةالعلاااااااااوم 
 .2013 ،1سطي  

دراساااااة  الحريااااق،القاااااانوني لعقااااد التااااأمين علااااى الأشاااااياء ضااااد  النظااااام حسااااين،قر اااااس  .2
 الأعماااااال، مكتباااااةفااااار  قاااااانون  القاااااانون،لنيااااال شاااااهادة ماجساااااتير فاااااي  مقارناااااة، ماااااذكرة
 .2012تيزي وزو ، معمري،عة مولود جام السياسية،الحقو  والعلوم 

 رابعا: المجذت 
 / المجذت:1
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، بسااااااكرة، والحرياااااااتالحقااااااو   أم الخياااااار بااااااوقرة، المساااااا ولية العشاااااارية للمرقااااااي، مجلااااااة .1
 .2013عدد تجريبي، 

 / الم بوعات الجامعية2
المباااااااني ماااااان أخطااااااار الكااااااوارث الطبيعيااااااة فااااااي التشااااااريع  مجاااااااجي، تااااااأمينمنصااااااوري  .1

فاااااارس، الحقاااااو  يحاااااي  ، كلياااااة14التااااااأمين، عاااااددفاااااي قاااااانون  الجزائاااااري، محاضااااارات
 .2016 ،المدية
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 ملخ :
على العقار عرفنا أنها  لية قانونية تعطي لطرفي العقد  من خلال دراسة عقد التأمين الوارد

العقاري مجموعة من الحقو  وكذلك ترت  عليهم التزامات يج  على كل طرف منهم القيام بواجبه في 
العقاري وكذلك معرفة المخاطر  عقد التأمينمن خلال تعري   المقابل، هذاالعقد حتى يتحصل على 

 تعويضها.وطبيعة تأمين كل خطر منها وكيفية لتأمين العقاري الواج  التأمين عليها في عقد ا
تعوي  الم من له  والتأمين  هللم من  شركة  الأساسيومن الدراسة أيضا عرفنا أن الالتزام 

المترتبة عليه، أين تتم هذه العملية عبر  ل قساطفي حالة تحقق الخطر في مقابل دفع الم من له 
عقد التأمين والشروط الواج  توفرها في  أركانخطوات سنها المشر  الجزائري مسبقا والذي بين فيها 

 .العقد حتى يكون صحيحا
القانونية لتحصيل المبال  المتفق عليها من الطرفين وكذلك كيفية ف   الألياتإلى  إضافة

 العقارات.عقد التأمين العقاري وتحديد جهة اختصاص المنازعات الواردة على النزاعات الواردة على 
 .اانقضائهوصولا إلى كيفية انقضاء عقد التامين وطر  

Summary: 

By studying the insurance contract contained in the real estate, 

we have come to know that it is a legal mechanism that gives the 

parties to the real estate contract a set of rights, as well as entails 

and obligations on them so that each one of the sides serve his duty 

towards the contract in order to get paid. This is by defining the real 

estate insurance contract and acknowledging the nature of insuring 

each risk and how to compensate for it. 

From the study we also learned that the basic obligation of the 

insurer (insurance company) is to compensate the insured in the 

event of a risk realization in exchange for the insured paying the 

incurred premiums until it is done. 

In addition , the legal mechanisms for collecting the amounts 

agreed upon by the two parties, as well as how to resolve disputes 

arising from the real estate insurance contract, and determining the 

jurisdiction of the disputes regarding real estate. 

Down to how the insurance contract expires and ways to expire. 


