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 مقـــــــدمة:

ومنيا  ةالدوؿ المختمف داقتصالمحور الأساسي في بناء يعتبر العقار بشتى أنواعو ا
  الجزائر التي تتوفر عمى أوعية عقارية كثيرة سواء كاف عقارا صناعيا أو فلاحيا أو سياحيا

عدّة قوانيف مست جميع فروعو، حيث حاولت الدولة  عرؼ قطاع العقار في الجزائر قدو 
 إصدار عدة قوانيف بيذا الخصوص.قتصادية وتنظيمية ايخية و نتيجة لعوامؿ تار 

ت بالتنظيـ كونو يعتبر أحد نيلاحي أحد أىـ ىذه الفروع التي عويعد العقار الف
القطاعات الرئيسية عمى المستوى الوطني لدوره الحيوي في تحقيؽ التنمية ومصدر الثروة 
الغذائية لمدولة وذلؾ بما يوفره مف منتجات زراعية مختمفة تساعد إلى حد كبير عمى تحقيؽ 

العممة الصعبة، إذ أنو الباىظة ب الاستيرادالذاتي في المجاؿ الغذائي وتقميؿ فاتورة  الاكتفاء
المنتج في مجاؿ الفلاحة، بحيث تعتبر الأراضي  استثماريشكؿ الأرضية المناسبة لعدـ 

الفلاحية مصدر ثروة وثراء دائمة غير مؤقتة، وقد سعت الدولة الجزائرية جاىدة لمنيوض 
 بيذا القطاع وحؿ المشكلات المتعمقة بو مف أجؿ حمايتو.

ية ضعثاؽ الثورة الزراعية كنتيجة لمو بيف الفلاحيف جاء ميومحاولة لإعادة التوازف 
المتدىورة  الاجتماعيةالتي آلت إلييا الفلاحة في البلاد آنذاؾ، وكذلؾ نتيجة لموضعية 

المتعمؽ بالثورة الزراعية  73-71صدر الأمر رقـ إذ لممواطنيف والتبايف الموجود بينيـ، 
لتوزيع العادؿ والفاعؿ لوسائؿ الإنتاج التي في الذي كاف ىدفو ا 1971نوفمبر   8المؤرخ في

 .مقدمتيا الأرض الفلاحية والذي بموجبو تـ تأميـ الأراضي

ونظرا لكؿ ىذه التحولات التي شيدتيا السياسة العقارية في الجزائر خاصة ما تعمؽ 
 إلزامية إلي ترمي القانونية نصوص إصدارعمى ، فقد عمؿ المشرع الجزائري بالعقار الفلاحي

 .لمبلاد والاجتماعية الاقتصادية التنمية لكونيا تحقؽ وحمايتيا الفلاحية الأراضي استغلاؿ
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 أصبح المبادرات المباشر وتشجيع التسيير عف الدولة عادببإ الجديدة النظرة مع وتماشيا
 المشرع اختار إذ الفلاحي، الوعاء العقاري لتسيير مغاير نمط نحو الاتجاه الضروري مف

 للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي واستغلاؿ لتسيير جديد كنمط الفلاحية المستثمرات نظاـ
ديسمبر  8الصادر في  19-87الخاصة، ولقد تجمى ذلؾ خلاؿ إصدار القانوف رقـ  الوطنية
المتضمف تنازؿ الدولة عف جميع الحقوؽ العينية لممزرعة ونقؿ ممكيتيا إلى المنتجيف  1987

مستثمرات فلاحية جماعية  ف طريؽ توزيع أراضي القطاع الحكومي عمى شكؿالفلاحييف ع
تطبيؽ ىذا القانوف أصبحت الدولة بالكامؿ للأراضي الفلاحية و  ستغلاؿالابيدؼ  وفردية،

 متحكمة في عقارىا الفلاحي بشكؿ أفضؿ.

تتجمى أىمية الموضوع مف خلاؿ جانبيف: الأوؿ عممي ويكمف في  :موضوعأىمية ال -أولا
الأحكاـ القانونية التي تيدؼ إلى تسيير وحماية الأراضي الفلاحية بكؿ تسميط الضوء عمى 

 بياففالأىمية كبيرة مف خلاؿ  مميةأو العامة، أما مف الناحية الع أصنافيا سواء الخاصة
الايجابيات التي يخففيا التأطير الفعاؿ لعمؿ المستثمر الفلاحي صاحب الامتياز، مف خلاؿ 
تمكينو مف جممة حقوؽ تسمح لو باستغلاؿ العقار الفلاحي بصفة ىادئة ومستمرة، وفرض 

ضافة إلى ، إالتزامات عمى عاتقو في مقابؿ ذلؾ تضمف العمؿ وفؽ  ما يخدـ الصالح العاـ
و إخلاؿ المستثمر الفلاحي بالواجبات المقررة عميو قانونا مف مسؤولية يحممو الأثر الذي يرتب

 واحترامو للأحكاـ القانونية. الالتزاماتلموفاء بيذه 

 والدوافع الأسباب مف مجموعةفي  موضوعال سةرادتكمؿ  :الموضوع اختيار أسباب -ثانيا
 :يمي فيما نوجزىا

  :شخصيةال سبابالأ

 الجديرة الآنية المواضيع مف كونو المواضيع مف النوع ىذا تناوؿ في الذاتية لرغبةا
  .العقاري القانوف مجاؿ في القانونية ثقافتنا ءثراإ في منا رغبة وكذا سة،رابالد
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بصفة المتعمقة بالعقار تخصصنا في القانوف العقاري الذي يؤىمنا لدراسة ىذه المواضيع 
 .والعقار الفلاحي بصفة خاصة عامة،

 :موضوعيةال سبابالأ

المترتب جزاء الشريعية والتنظيمية التي تنظـ استغلاؿ الأراضي الفلاحية و تعرض الأحكاـ ال
 الإخلاؿ بيا.عف 

 الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية ضيراالأ عمى الوارد الامتياز عقد آثار تبياف
 الفلاحي لممستثمر بالنسبةئر جزاال في المتبعة العقارية السياسة عمى جديد نظاـ لكونو

  .الدولة لأملاؾ

في تنظيـ العقار  الموضوعأىمية  ابرازمف دراستنا  إف اليدؼ :موضوعأىداف ال -ثالثا
 الفلاحي مف خلاؿ:

  ،تحديد حقوؽ وواجبات المستثمر الفلاحي لأملاؾ الدولة 
 المستثمر الفلاحي لحقوؽ اللازمة الحماية بتوفير الكفيمة القانونية الآليات أىـ تبياف 

 ،الدولة لأملاؾ
 والتي يمكف أف تكوف سببا لقياـ ، بواجبو الفلاحي المستثمر إخلاؿ أوجو إبراز

 مسؤوليتو.

 المشرع اعتمدىا التي الآلية ىي الفلاحية المستثمرة أف نظرا لكوف الاشكال المطروح -رابعا
 الجزائري يمكف طرح الإشكالية التالية:

 ؟اطار قانون الاستثمار الفلاحيتتمثل التزامات المنتجين في يما ف
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 ويندرج ضمف ىذا الاشكاؿ جممة مف التساؤلات يمكف حصرىا فيما يمي: 

  الفلاحي؟ الامتيازعقد ب المقصودما 
 أطراؼ المستثمرة الفلاحية؟ والتزاماتحقوؽ  في ماذا تتمثؿ 
 ؟بالتزاماتوىو الجزاء المترتب عف إخلاؿ المستثمر الفلاحي  ما 

تبياف آليات استفادة  نحاوؿ سوؼ الإشكالية ىذه عمى للإجابة  :المنيج المتبع -خامسا
المنتجيف الفلاحيف وجزاء  التزاماتكذا و (، الفصل الأولالمنتجيف مف المستثمرة الفلاحية في )

الوصفي بما أننا تطرقنا لدراسة  المنيج عمى اعتمدنا و ،(الفصل الثانيالإخلاؿ بيا )
بالمنيج التحميمي  ااستعننالمستثمر، وكذلؾ  التزاماتجوانب المستثمرة الفلاحية المؤممة مف 

التشريعي القانوني لياتو الممكية  الاىتماـتسمسمية ضمف  دراسة عف عبارة البحث لأف ىذا
 العقارية.

  :الدراسات السابقة -سادسا

 الفلاحية المستثمرات استغلاؿ فيالأفكار  تجسيدـ الدراسات التي ساعدتني عمى ىمف أ
 الفلاحية المستثمرات قانون شرح" يوسؼ بف رقية بف الدكتور، كتاب واضحة بصورة
  البحوث، ىذه مثؿ في عنو الاستغناء يمكف لا مرجع وىو ،"2001

 

 



  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 
 

 

 

 

 الفصل الأول

 آليات استفادة المنتجين 

 من المستثمرة الفلاحية
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 تمييد:

 منذ جميا حمايتياو  الفلاحية، الأراضي ستغلاؿاب الجزائري المشرع ىتماـا يعتبر
 تشريعات عدة إصدار مف خلاؿو  لبلاد،ا تنمية في القطاع ىذا لأىمية وذلؾ الاستقلاؿ

 .تسييرىاة كيفي تحديدو لممستثمرة  الأملاؾ لحماية قانونية

مما  ،أطراؼ عدة مع مواجية في يجعمول المستثمر إلى القانوف العقاري توجو كما أف
 وطرؽ عيةراالز  لمممتمكات العقارية البنية تغيير يدؼب، مركزه عمى يمنحو الحؽ ليحافظ

 .والاجتماعية الاقتصادية الفوارؽ عمىوالقضاء  جديدة إنتاج علاقات إقامة مع استغلاليا

 :مبحثيف إلى الفصؿ ىذا نقسـ أف اخترنا الأساس ىذا وعمى

 .المبحث الأول:  تصنيف حقوق المنتجين الفلاحين 
 :شروط تحقق حقوق المنتجين الفلاحين. المبحث الثاني 
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 :  تصنيف حقوق المنتجين الفلاحينالمبحث الأول

إف تنفيذ عقد الامتياز مف قبؿ المستثمر الفلاحي يجعمو في مواجية الدولة مف جية    
والشريؾ مف جية أخرى، ولكي يحافظ عمى حقو ومركزه منحو القانوف حقوقا اتجاه كؿ 

عدة حقوؽ لممستثمر صاحب حؽ الامتياز، ليقوـ باستغلاؿ  10/03، وقد منح القانوف طرؼ
  الأراضي الفلاحية الممنوحة لو بكؿ حرية، ويستطيع توسيع نطاؽ فلاحتو وعصرنتيا.

ثـ نتناوؿ في مواجية الدولة، نتعرض في المطمب الأوؿ إلى حقوقو  وعمى ىذا الأساس
 طمب الثاني.حقوقو في مواجية الشريؾ في الم

 الدولة مواجية في الفلاحي المستثمر حقوق :الأول المطمب

 تتوافر الذيف الإناث دوف الذكور فرع إلى لمنقؿ قابؿ مؤبد انتفاع حؽ لممستفيد يصبح
 يكف لـ إذا أما،   1 الأمر نفس مف 120-119المادتيف  في عمييا المنصوص فييـ الشروط

 مف خاؿ كنفو تحت شخص أي وجود عدـ أو النسب عمود عمى ذكور فروع لممستحؽ
 يتمتع كما . الأمر ىذا لأحكاـ طبقا جديد موضوع منح تكوف المعنية الأرض فإف الموارد

  :2(الدولة التزامات) :في تتمثؿ بحقوؽ المستفيد

 الاستغلاؿ أشكاؿ كؿ مف الحماية. 
 المزارع تييئة -  .وتكوينيـ الفلاحيف تأطير. 
 الزراعي الإنتاج وتسويؽ تنظيـ. 

                                                           
   ، 2001الجزائر،  التربوية، للأشغاؿ الوطني الديواف ،  ط ،الفلاحية المستثمرات قانون شرح يوسؼ(، )بف رقية بفا 1

 .121ص 
 97، ج ر عدد المتضمن الثورة الزراعية، 08/11/1971مؤرخ في  73-71مف الأمر رقـ  ،150إلى  111المواد مف  2

 (. 25-90الممغى بموجب القانوف رقـ ، )30/11/1971صادر في 
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 خاصة قروض ومنح ،سنوات   ةمد والرسوـ الضرائب مف المستفيديف الفلاحيف إعفاء 
 .مؤقتة معونة منح إمكانية مع التجييزات بامتلاؾ

 الاستغلال حق الفرع الأول:

 الفلاحي ولممستثمر ومنتجاتو ثماره عمى والحصوؿ الشيء استثمار سمطة بو والمقصود
ض رالأغ تصرفو تحت الموضوعة السطحية والأملاؾ ضر للأ رالح الاستغلاؿ في الحؽ

والمرسوـ التنفيذي لو، وكذا دفتر   03-10 القانوف أحكاـ مع يتعارض لا أنو داـ ما فلاحية
 عف بإحيائيا وذلؾ امباشر  استغلالا الفلاحية ضيراالأ استغلاؿ إذف عميو فيتعيف الشروط
 . 1منتجة لثمارىا لجعميا وسقييا حرثيا طريؽ

 توفي أف الدولة عمى لابد قيؿراع لأي التعرض دوف الاستغلاؿ المستثمر يمارس وحتى
 الامتياز حؽ نقؿ تجعؿ حتى الإيجابية ءاتالإجرا بجميع تقوـ وأف جاىو،ات ماتوزالتا بجميع
 :خلاؿ مف وىذا عسير تقديمو يجعؿ أف نوشأ مف ما كؿ عف تمتنع فأو  يسير،

 :الفلاحي لممستثمر اليادئ الاستغلال ضمان -أولا

 وقت عمييا كاف التي الحالة وفي العيني الحؽ تسميـ ليـ تضمف أف الدولة عمىيجب 
 يتمكف بحيث ؛المستثمر تصرؼ تحت العقد محؿ الأرض بوضع التسميـ يتـ إذ العقد، ـراإب

 إذ موراإب تماـ بعد العقد مف التحمؿ ليا يجوز فلا، 2عائؽ أي دوف بو نتفاعوالا حيازتو مف
 تنفيذ في النية حسف مبدأ وييقتض ما وفؽ العقد محؿ بتسميـ الالتزاـ الدولة عمى يجب
 . 3 آخر شخص إلى بو وتعيد العمؿ منو تسحب فلا التعاقدية ماتزاالالت

                                                           
، ص 2013، دار ىومة، الجزائر، 03-10القانون  ظل في امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل حكيمة، كحيؿ 1

140. 
صادر في  78، ج ر عدد يتضمن القانون المدني، 26/09/1975مؤرخ في  58-75مف الأمر رقـ  364المادة  2

 ، )معدؿ ومتمـ(. 30/09/1975
 الحقوؽ دكتوراه، كمية شيادة نيؿ متطمبات ضمف رسالة ،الجزائر في الفلاحي لمعقار القانوني النظام حسناء، بوشريط 3

 .435، ص 2017-     الجزائر، بسكرة، خيضر، محمد جامعة السياسية، والعموـ
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 في التعرض عدـ ضماف طريؽ عف اليادئ الاستغلاؿ لممستثمر تضمف الدولة كما أف
 ىذا وبيف المستثمر بيف يحوؿ ما كؿ عف تمتنع وأف العقد محؿ بالأرض والانتفاع الاستغلاؿ
 الدولة تكوف وبيذا، 1الضماف عمييا ووجب متعرضة تعتبر فإنيا ذلؾ فعمت فإذا الانتفاع،
 مف المستثمر حرماف عميو يترتب فعؿ بأي كقياميا مادي تعرض كاف سواء لتعرضيا ضامنة
 حقا مثلا الدولة تدعي كأف قانوني تعرض كاف أو جزئيا، أو كميا حرمانا بالأرض الانتفاع

 وجب مف لأف الانتفاع مف يحرمو أف شأنو مف المستثمر مواجية في العقد محؿ العيف عمى
 2 .التعرض عف امتنع الضماف عميو

 :الاستغلال في الحق خصوصية ماحترا -اثاني

 أف يمكف الفلاحي لممستثمر الممنوح الاستغلاؿ حؽ فإف  03-10وف القان إلى استنادا
 نفس مف الأولى الفقرة    المادة نص إلى استنادا لمرىف قابؿ أنو كما ،لمتنازؿ قابلا يكوف

 العقاري العيني الحؽ عمى الجبري التنفيذ حؽ لممستثمر المقرضة لمييئة يجوز إذ ،3القانوف
 : عمى تنص التي المدني القانوف مف     لممادة تطبيؽ وىذا المرىوف،

 ويطمب المرىوف العقار عمى بحقو ينفذ أف بالوفاء، المديف عمى التنبيوبعد  لمدائف يمكف «
 4.» المدنية ءاتراالإج قانوف في المقررة للأوضاع ووفقا الآجاؿ في بيعو

 ىذه في الدولة فإف رىنو أو الاستغلاؿ في حقو عف الفلاحي المستثمر تنازؿ وفي
 .اتجاىو ماتيازاالت تنفيذ في المقرضة الييئة إلى أو لممتنازؿ ضامنة تبقى الحالة

                                                           
 والعموـ الحقوؽ الماجستير كمية شيادة لنيؿ مذكرة ،والإيجار البيع عقدي في والاستحقاق التعرض ضمان وليد، تركي 1

 .38، ص 2011-2010 الجزائر، عنابة، باجي مختار، جامعة السياسية،
 .163-162، ص 2017-2016 والتوزيع، لمنشر جسور ، ط ،المدني الإيجار عقد في الوجيز سمير، شيياني 2
 استغلال الأراضي وكيفيات شروط يحدد ،03/08/2010المؤرخ في  03-10مف القانوف رقـ  13و  12المادة  3

 .لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية
 .  58-75مف الأمر رقـ  364المادة  4
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نياؤهالفلاحي  الامتياز عقد تجديد حق :ثانيالفرع ال  وا 

 تعريؼ عقد الامتياز الفلاحي أولا ثـ نتطرؽ لتجديده وانياؤه كالآتي: نبيف 

 الفلاحي: الامتيازتعريف عقد  -أولا

 03-10 رقـ انوفالق ابي اءج تيال المسائؿ أىـ عمى الوقوؼ مفكاف  بما ىميةلأا مف
 مستثمرة شكؿ في لمدولة الخاصة ملاؾلأل التابعة الفلاحية راضيبشأف تنظيـ استغلاؿ الأ

 الشخصي المعيار عمى المبنية الجماعي تغلاؿسالا رةفك فع عالتراج ابيني فم والتي فلاحية
 .ليا المعنوية يةالشخص حمن فع التراجع وكذا الفلاحية، المستثمرة عضاءلأ

المؤرخ في  03-10 القانوف مف    المادة لأحكاـ وفقا ،الفلاحي الامتياز عقد يعرؼو 
 للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ وكيفيات شروط يحدد الذي، 15/08/2010

 الجزائرية جنسية مف طبيعيا شخصا الدولة بموجبو تمنح الذي العقد ): بأنو ،لمدولة الخاصة
 الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ حؽ "الامتياز صاحب المستثمر"

 طريؽ عف يحدد شروط، دفتر عمى بناء ا،بي المتصمة السطحية الأملاؾ كذاو  ة،لمدول
 كيفيات تضبط ة،سنوي إتاوة دفع مقابؿ لمتجديد، قابمة سنة،    أقصاىا لمدة التنظيـ

 . 1 (المالية قانوف بموجب وتخصيصيا وتحصيميا تحديدىا،

فنلاحظ أف ىذا التعريؼ جاء أكثر تفصيلا ودقة وحصرا مف التعريؼ الوارد في المادة 
مف قانوف التوجيو العقاري، حيث نص عمى أىـ عناصر الامتياز مف حيث تحديد  03

 .2 أطراؼ العقد وموضوعو ومدتو وكذا بياف المقابؿ المالي
                                                           

 . 18/08/2010الصادر بتاريخ  46عدد  الجريدة الرسمية 1
 كمية العاـ، القانوف في لنيؿ شيادة الماستر مذكرة، الفلاحي لأملاك الدولةحقوق وواجبات المستثمر لقاؼ فييمة،  2

 .2018-2017محمد الصديؽ بف يحي جيجؿ، جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ
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شخص الجزائري الجنسية فقط والجديد الذي جاء بو ىذا القانوف أنو حصر الممتزـ في ال
وىو ما لـ تقـ بو القوانيف التي تعرضت للامتياز بالنص عميو وبالتالي استبعاد امكانية أف 

 . 1يكوف الممتزـ في مفيوـ ىذا القانوف أجنبيا

 :الفلاحي الامتيازتجديد عقد  -ثانيا

 مدتو انتياء عند منو بطمب الامتياز تجديد في الحؽ الامتياز صاحب لممستثمر
 لمتشريع طبقا انتياءه تاريخ قبؿ سنة الفلاحية ضيراللأ الوطني لمديواف الطمب تقديـ شريطة
 2 .بيما المعموؿ

 الديواف لدى ويودع الامتياز، أصحاب المستثمريف مف خطي بطمب زالامتيا يجدد
  3 .انقضاءه تاريخ قبؿ الأقؿ عمى اشير     الفلاحية ضيراللأ الوطني

 ضيراللأ الوطني الديواف إلى نشره بمجرد الامتياز عقد الدولة أملاؾ إدارة وترسؿ
 يتحمؿ كما التسجيؿ، شكميات استكماؿ بعد الامتياز صاحب إلى بدوره يبمغو الذي الفلاحية
 4 الفلاحي. تراالمستثم فيرس في التسجيؿ مصاريؼ الامتياز صاحب

 ويكوف الامتياز، عقد عف التنازؿ طمب في الحؽ الامتياز صاحب لممستثمر كما
 سف بموغ أو العجز حالة في الفسخ ىذا ويكوف الأقؿ، عمى واحدة بسنة إشعار بواسطة
 الأملاؾ وكذا ؛للامتياز الممنوحة ضيراالأ الدولة تسترجع ثمة ومف العقد، ـراإب قبؿ التقاعد

                                                           
1
، مذكرة نيؿ شيادة ماستر، كمية الحقوؽ، قسـ القانوف النظام القانوني لعقد الامتياز الاداري في الجزائرأكمي نعيمة،   

 .21، ص 2013العقاري، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 
محدد لكيفيات تطبيق حق ، 23/12/2010مؤرخ في  326-10مف دفتر الشروط لممرسوـ التنفيذي رقـ  2/1المادة  2

 . 29/12/2010صادر في  79، ج ر عدد الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الدولة لاستغلال الامتياز
 .  03-10مف القانوف رقـ  14المادة  3
 .  326-10مف المرسوـ التنفيذي رقـ  15المادة  4
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 نص التي الشروط فيو تتوفر آخر لشخص وتمنحيا عمييا ىي التي الحالة في السطحية
  1 .بو المعموؿ القانوف عمييا

 :الامتيازإنياء حق  -اثالث

 المحددة للامتياز المدة انتياء حالة غرار فعمى الامتياز لإنياء حؽ حالات عدة ىناؾ
 ولـ ،الذكر السابقة 03-10 رقـ القانوف مف    المادة نص حسب سنة    أربعيف وىي
 مدة اءنيإ الامتياز طمب صاحب إذا كذا تجديده، إجراءات الامتياز صاحب المستثمر يباشر
 الامتياز حؽ نياءإ ىإل تؤدي أخرى حالة عمى كذلؾ نص استكماليا، قبؿ الامتياز حؽ

 قيامو بعدـ عنيا يعبر والتي بالتزاماتو الامتياز صاحب المستثمر إخلاؿ حالة في وتتمثؿ
 بيا. المرتبطة السطحية والأملاؾ الفلاحية الأراضي باستغلاؿ

 حؽ مدة نياءإ ذلؾ عف وترتب الحالات ىذه إحدى توافر حالة في أنو المشرع أقر
 إطار في الممنوحة السطحية والأملاؾ الفلاحية الأراضي باسترجاع الدولة تقوـ الامتياز
  .الامتياز ءاإنيب الحكـ عند عمييا تكوف التي الحالة في الامتياز،

 الامتياز: عقد انتياء طرق -رابعا

 محددة بطرؽ ينتيي تجديده عدـ حالة ففي المدة، محدد عقد الامتياز عقد أف باعتبار
 أو الطبيعػي بالانتيػاء إمػا،  2 03-10 القػانوفمف  26 المػادة عمييػا نصػت لما وفقا قانونا،

                                                           
لنيؿ شيادة  ، مذكرة03-10 القانون ظل في لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال زكية، بوزنؽ 1

، ص 2016-2015 الجزائر، تممساف، بمقايد، بكر أبو جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية العاـ، القانوف في الماستر
40 . 

 .  03-10رقـ  القانوف مف  26المادة  2
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 انقضاء قبؿ ويكوف الطبيعي الغير بالانتياء أو مدتو، بانقضاء وذلػؾ الامتيػاز لعقػد العػادي
 1 .بالتزاماتو الامتياز صاحب إخلاؿ عند أو نفسو، الامتياز صاحب مف بطمب سواء مدتو،

  :الامتياز لعقد العادية النياية  .1

 بتحقيػؽ وذلػؾ طبيعيػة بأسػباب وتػزوؿ تنتيػي أنيػا الإداريػة العقػود فػي العامػة القاعػدة
 2 .كاملا تنفيذا التعاقدية الالتزامات كؿ تنفيذ طريؽ عػف أىػدافيا

 العقود مف باعتباره الامتياز عقد ينتيي فإنو 03-10 القانوف مف 04 لممادة طبقا
 الامتيػاز صػاحب وقيػاـ العقػد تضػمنو مػا كػؿ بتنفيػذ ذلػؾ وعاديػة، طبيعية نياية الإدارية
 ىذا العقد، في المحددة مدتو بانقضاء كاملا تنفيذا العقػد عػف المترتبػة الامتيػازات كػؿ بتنفيػذ
 ؛الامتياز مدة تجديد عدـ حالة في

 في إرادتو عف يعمف أف عميو فيجب المدة تجديد الامتياز صاحب المستثمر أراد إذا أما 
 12 مػدة في الفلاحية للأراضي الوطني الديواف لدى يػودع تجديػد طمب طريؽ عف كتابيا ذلؾ
 الفقرة عميو نصت ما وىذا الشروط دفتػر فػي المحػددة المػدة انتيػاء قبػؿ الأقػؿ عمػى شػيرا
 3 .326-10 التنفيذيمف المرسوـ  14 المادة مف الثانية

 مػف الامتيػاز مفعػوؿ سػرياف يبػدأ أنو عمػى 03-10 الأمػر مػف 05 المػادة نصػت لقػد
 عقػد نيايػة أف ىػؿ نتسػاءؿ ىنػا مػف العقاريػة، المحافظػة فػي الامتيػاز عقػد شػير تػاريخ

 ؟ العقارية بالمحافظػة الشػير تتطمػب الامتيػاز
                                                           

، مذكرة لنيؿ شيادة ماجستير، كمية الحقوؽ، تخصص القانوف العقاري 03-10عقد الامتياز وفقا لمقانون ، عامر سامية 1
 . 64، ص 2012والزراعي، جامعة البميدة، الجزائر، 

 .65، ص نفسومرجع ، عامر سامية 2
 . 326-10رقـ  المرسوـ التنفيذي مف  14المادة  3
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 فإنػو ومعمومػة مسػبقا محػددة مدتػو الامتيػاز عقػد مػاداـ وأن الصػدد ىذا في الملاحظ
 .العقارية بالمحافظة الشير إلى الحاجة دوف مدتػو بانتيػاء ينتيػي

  الامتياز: لعقد العادية الغير النياية .2

 لػـ عامػة بصػفة الإداريػة العقػود كانػت إذا ما حالة في عادية غير أنيا النياية تعرؼ
 ؛عػدة أسػباب عاديػا نقضاءا وتنقضػي مػدتيا تنتيػي حتػى المفعػوؿ سػارية تبقػى

 بقػوة أو ،(معيػا المتعاقػد والطػرؼ المتعاقػدة الإدارة) المتعاقػديف الطػػرفيف باتفػاؽ ذلػؾ 
 قد كما التعاقدية، بالتزاماتو المتعاقد كإخلاؿ قضػائي بحكػـ أو العقػد محػؿ كيػلاؾ القػانوف
 1 .معيا المتعاقػد عمػى توقفػو كجػزاء ىػذا لػلإدارة المنفردة بالإرادة تنتيي

 الغير بانتيائو ينفرد الامتياز عقد أف عمى 03-10 القانوف مف 26 المادة نصت
 :كالآتي وىي الحصر سبيؿ عمى وردت مميزة بحالات العادي

 :الامتياز صاحب المستثمر بإرادة . أ

 عمػى بنػاء ذلػؾ عمييػا، المتفػؽ الامتيػاز مػدة انقضػاء قبػؿ الامتيػاز عقػد ينقضػي قػد 
 .الإداري العقد انتياء في نجده لا ما ىذا الامتياز، صاحب المسػتثمر رغبػة

 التابعػة الفلاحيػة الأراضػي اسػتغلاؿ ضبط كيفية المتضمف 19-87 القانوف كاف إف
 فػي عضػو لكػؿ سػمح قػد وواجبػاتيـ، المنتجػيف حقػوؽ وتحديػد لمدولػة الخاصػة للأمػلاؾ
 مػف يقيد مػا بػالتزاـ علاقػة أي تربطػو لا حتػى المسػتثمرة مػف ينسػحب أف الفلاحيػة المسػتثمرة

 في رغبتو عف العضو ىذا يعمف أف اشترط ذلػؾ لجػواز لكػف محػدود، غيػر أجػؿ إلػى حريتػو
 2 .لائؽ وقت في ينسحب وأف الانسحاب

                                                           
 .66-65، ص مرجع نفسو، عامر سامية 1
 .41، الجزائر، ص 1998، 03،  مجمة الموثؽ، العدد الجزائري التشريع في الفلاحية لمستثمراتا، بوركي محمد 2
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 صػاحب لممسػتثمر شػرط أي بوضػع يقػـ لػـ 03-10 القػانوف أف إلا ىػذا رغػـ  
 عمػى شػيرا 12 مػدة قبػؿ بالانسحاب إشػعار تقػديـ عػدا مػا الامتيػاز، عقػد لإنيػاء الامتيػاز
 الوطنية للأملاؾ الفلاحية الأراضي عمى الامتياز شػروط دفتػر فػي ورد لمػا وفقػا الأقػؿ

 . الخاصة

  : الإدارة طمب . ب

 الامتياز مدة انقضاء عدـ رغـ المنفردة بإرادتيا الامتياز عقد إنياء الدولة بإمكاف
 29 المادة في عمييا المنصوص بالتزاماتو الامتياز صاحب إخلاؿ عند ذلؾ عمييا، المتفؽ

 .03-10 القانوف مف

 الإداريػة بالطريقػة يػتـ فالفسػخ الحالػة ىػذه فػي الامتيػاز، عقػد بفسػخ يكػوف الإنيػاء ىػذا 
 الامتيػاز لعقػد حػد لوضػع الفسػخ عقوبػة لفػرض الدولػة وتمجػأ الدولػة أمػلاؾ إدارة قبػؿ مػف
 ؛الأواف قبػؿ طبيعيػة غيػر نيايػة نيائػووا

 المسػػتثمر امتثػػاؿ بعػػدـ الفلاحيػػة للأراضػػي الػػوطني الػػديواف قبػػؿ مػػف إخطػػار بعػػد ذلػػؾ
 عميػو نص مػا حسػب الإعػذار، فػيد المحػد الأجػؿ وانتيػاء إعػذاره بعػدالامتياز  صػػاحب
 1 .03-10 القػانوف مػف 28 المػادة

 المجوء دوف المنفردة بإرادتيا العقد بفسخ تقوـ الدولة أملاؾ إدارة فإف ذلؾ إلى إضافةً 
              القػانوف ظػؿ فػي عميػو منصػوص كػاف مػا عكػس بتوقيعػو، إذف عمػى لمحصوؿ لمقضاء

 إحػدى الفلاحيػة المسػتثمرة أعضػاء ارتكػاب الػةح فػي القػانوف ليػذا وفقػا حيػث 87-19
 مػف 08 لممػادة طبقػا المسػتغميف، حقػوؽ بفقػداف يحكػـ الأراضػي بإيجػار كالقيػاـ المخالفػات

                                                           
 . 03-10رقـ  القانوف مف  28المادة  1
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            وجييـة المـذكورة الأســباب تكــن لــم إذا" 1 :عمػى تػنص التػي 51-90 التنفيػذي المرسػوـ
 القاضـي إلـى القضـية الـوالي يرفـع المعنيـين، الفلاحـين المنتجـين مـن رد يصـل لـم أو

 المتسـبب الإضـرار تعـويض في و العقارية الحقوق سقوط في بالنظر المكمف المختص
 ."فييـا

 17/06/1990 في المؤرخ 329 رقـ المشترؾ الوزاري المنشور إلى بالإضػافة
 الدعوى برفع يقوـ الوالي فإف الحقوؽ، لإسقاط القانونية الإجػراءات إتبػاع كيفيػات المتضػمف

   .العقارية العينية الحقوؽ إسػقاط فػي بػالنظر المكمػؼ المخػتص القاضػي أماـ

 ضروريين بناء أو تييئة بكل القيام حق :لثثاالفرع ال

 مف مجموعة إلى حاجةفي  الفلاحية بنشاطاتو القياـ أثناء الفلاحي المستثمر يكوف
 منحو لذلؾ وجو، أحسف عمى عممو ممارسة مف يتمكف حتى القاعدية واليياكؿ المنشآت
 .ضروريًا هراي ما إقامة في الحؽ القانوف

 صاحب المستثمر حؽ عمى الشروط دفتر عف الثانية فقرتيا في   المادة تنصو 
 عاةرام مع ضي،راللأ أفضؿ لاستغلاؿ ضرورييف بناء أو تييئة بكؿ القياـ «في:  الامتياز
 ترخيص بعد المجاؿ ىذا في عمييا المنصوص والتنظيمية التشريعية ءاتراالإج استيفاء
 1.» بذلؾ الدولة أملاؾ إدارة يعمـ الذي الفلاحية ضيراللأ الوطني الديواف مف مسبؽ

 بالنشاط القياـ إلى الفلاحي المستثمر ىاراي التي البناءات وتشييد التييئة عممية تيدؼ
 ينعكس الذي الأمر أفضؿ بشكؿ الضرورية ميامو ممارسة مف يتمكف حتى وتنميتو، الفلاحي
-90 القانوف أحكاـ عاةرام بشرط الحؽ ىذا ويمارس الفلاحي والإنتاج المردود عمى إيجابا

                                                           
 19-87من ق . رقم  28المادة حدد لكيفيات تطبيق ي، 06/02/1990مؤرخ في  51-90لمرسوـ التنفيذي رقـ ا 1

ويحدد حقوق  الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الدولة استغلال، الذي يضبط كيفية 08/12/1987المؤرخ في 
 . ، )ممغى(09/12/1987صادر في  50، ج ر عدد المنتجين وواجباتيم
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 لو، التنفيذي وـ المرس وكذا والتعمير، التييئة بقانوف والمتعمؽ 01/12/1990 في المؤرخ 29
 إدارة يعمـ الذي الفلاحية ضيراللأ الوطني الديواف مف مسبؽ ترخيص عمى الحصوؿ مع

 2 الدولة. أملاؾ

 امتياز حق من أكثر اكتساب حق  :رابعالفرع ال

 يمكف عنو واستثناء ىو العاـ المبدأ فإف، 03-10 القانوف مف    المادة نصت
 أف كاف أيا إمكانية عدـ واحدة قطعة مف فلاحية مستثمرة تكويف بيدؼ حقوؽ عدة اكتساب
 .محددة شروط وفؽ الوطني، براالت عبر واحد امتياز حؽ مف أكثر يكسب

 مختمؼ تكوف فلاحية مستثمرة كؿ أعلاه،    المادة في فلاحية بمستثمرة ويقصد
 3 .أخرى فلاحية ترالمستثم تابعة بقطع الأخرى عف إحداىا مفرقة وغير متلاصقة قطعيا

 حقوؽ لعدة شخص اكتساب يفضي أف يمكف لا فإنو ،03-10 رقـ لمقانوف وطبقا
 أضعاؼ (10) عشرة مساحتيا تفوؽ لا واحدة قطعة مف فلاحية مستثمرة تشكيؿ إلا امتياز،

 20 في المؤرخ 490-97 التنفيذي المرسوـ يحددىا كما، المرجعية الفلاحية المستثمرة
  4 .1997ديسمبر 

 حق الاستفادة من القروض :خامسالفرع ال

 خلالو مف تحاوؿ جديدا مشروعا أحدثت 19-87رقـ القانوف إلى واستنادا الدولة إف
 في المشروع ىذا ويتمثؿ ،الفلاحية المستثمرات أجميا مف أوجدت التي الأىداؼ تجسيد
 بنوعييا الفلاحية المستثمرات كؿ إلى الدولة خلالو مف تقدـ والذي الفلاحي الدعـ سياسة

                                                                                                                                                                                     
 . 326-10سوـ التنفيذي رقـ روط لممر مف دفتر الش 2/2المادة  1
 .174ص ، مرجع سابق حكيمة، كحيؿ 2
 .171ص ، مرجع نفسو حكيمة، كحيؿ 3
 . 326-10رقـ  التنفيذيمف المرسوـ  23المادة  4
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 السيولة بتقديـ وىذا نسبة أعمى إلى الإنتاج مستوى ورفع المستثمرة نشاط بتنمية الكفيؿ العوف
 ر،البذو  نزع كطمب معيف بمشروع مدرجا بذلؾ طمب تقدـ فلاحية مستثمرة لكؿ اللازمة المالية
 .الخ...الأرض وخدمة للإنتاج آلات شراء

 يبدي وأف اعتيادي نشاط ليا الفلاحية المستثمرة تكوف أف الفلاحي الدعـ ويفترض
 تجازؼ لا الإدارة فإف الفلاحية المستثمرة الدعـ عمى الحصوؿ في رغبتيـ الأعضاء جميع
 .الدعـ ىذا عمى المستثمرة تحصؿ لا وبالتالي العاـ بالماؿ

 : حقوق المستثمر الفلاحي تجاه الشريكالمطمب الثاني

 مواجية في الفلاحي لممستثمر حقوقا 326-10وكذا المرسوـ  03-10منح القانوف 
 والحماية الحرية الشيوع في الشريؾ منح اجؿ مف وىذا الفلاحية، المستثمرة نفس فيشريكو 

 .الفلاحي للاستثمار الإنتاجية القدرة وتحسيف بتطوير لو تسمح التي الضرورية

 الشيوع حالة من الخروج في الحق  :الأولالفرع 

 المستثمرة الفلاحية نعضو ٌخول« ، 03-10مف القانوف  02الفقرة  11نصت المادة 
 ، وىذا مع مراعاة»فردية  مستثمرة تشكيؿ يختار وأف الشيوع حالة مف الخروج في الحؽ
 1؛ضيراالأ تجزئة شروط يحدد الذي 490-97رقـ  التنفيذي المرسوـ أحكاـ

 سمح قد فالقانوف الاقتصادية، النجاعة تحقيؽ حالة في إلا يسمح بالتجزئة فلا 
 والخلافات عاتزاالن مف الحد جؿأ مف فردية ترامستثم بتشكيؿ الفلاحييف لممستثمريف
 2 .الجماعية تراالمستثم أغمب في انسداد مصادر تعتبر التي الفعمية، والتقسيمات

                                                           
صادر  84، ج ر عدد الأراضي الفلاحية تجزئة روطش ، يحدد20/12/1997، مؤرخ في 490-97مرسوـ تنفيذي رقـ 1

 . 21/12/1997في 
إجراءات تطبيق حق الامتياز لإستغلال الأراضي ، يحدد 05/12/2017مؤرخ في  1809منشور وزاري مشترؾ رقـ 2

 . الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة
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 ضيراللأ الوطني الديواف إلى طمب تقديـ بضرورة الحؽ ىذا قيد قد القانوف أف كما
 الودي التقسيـ ومخطط الامتياز عقد إلى بالإضافة فلاحية، مستثمرة إنشاء يتضمف الفلاحية
 ويصادؽ، مساحي خبير يعده الذي الفلاحية المستثمرة أعضاء جميع طرؼ مف عميو الموقع
 ضيراللأ الوطني لمديواف الولائي المدير عمى ويجب ضي،راالأ مسح مصالح طرؼ مف عميو

  يومًا    إلى الميمة تمديد ويمكف يومًا،    أقصاىا مدة خلاؿ الطمب عمى الرد الفلاحية
 انمتعهق 074-79انتىفٍذي  انمزسوو أحكاو عاجزام فٍه انفصم قثم الأخٍز هذا عهى وٌتعٍه

 تتـ أف يجب فردية فلاحية مستثمرة بإنشاء التصريح وقبؿ وعميو، الفلاحية ضيراالأ بتجزئة
في  المحددة الفلاحية لممستثمرة المرجعية المساحة حدود في الفلاحية الأرض تجزئة عممية
ىو  الشيوع مف الخروج غرض كاف ، فإذا490-97  التنفيذي بالمرسوـ المرفؽ الجدوؿ
 في عميو المنصوص الجدوؿ في محدد ىو ما عمى مساحتيا تقؿ فلاحية أرض استغلاؿ
 .القانوف بقوة ممنوحة الأرض تجزئة تكوف أعلاه التنفيذي المرسوـ مف 03 المادة

 الفلاحية لممستثمرة المرجعية المساحة عف تقؿ لا الفلاحية الأرض تجزئة كانت إذا أما
 مف يقبؿ المستثمر طمب فإف ،490-97التنفيذي  المرسوـ مف    المادة جدوؿ في المبينة
 الخروج الفلاحي لممستثمر ويمكف الفلاحية، ضيراللأ الوطني لمديواف الولائيالمدير  طرؼ
حالة الشروط دفتر عمى التوقيع بعد الشيوعحالة  مف  قصد الدولة أملاؾ إدارة إلى الممؾ وا 

 1 .السابؽ الأصمي العقد محؿ يحؿ جديد امتياز عقد إعداد

 الشفعة في الحق :ثانيالفرع ال

وذلؾ  19-87القانوف  في عميو كاف عما 03-10لمقانوف  وفقا الشفعة حؽ يختمؼ
 في الشفعة في الأولى المرتبة صاحبة ىي دائمًا الدولة كانت فإذا الاستغلاؿ، نظاـ لتعديؿ

                                                           
 . 170ص ، مرجع نفسو حكيمة، كحيؿ 1
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 في الشيوع في الشريؾ المشرع منح ذلؾ خلاؼ وعمى الرقبة، مالكة كونيا 19-87 القانوف
 1 .الرقبة مالكة الدولة مف أولى كدرجة الشفعة رخصة الامتياز حؽ عف التنازؿ حالة

 تجيز رخصة :«أنيا عمى المدني القانوف مف     المادة حسب الشفعة وتعرؼ
 المواد في عمييا المنصوص والشروط الأحواؿ ضمف العقار بيع في المشتري محؿ الحموؿ
 2.» التالية

 المشتري محؿ العقار بيع في الحموؿ أسبابيا مف سبب يقوـ أف تخوؿ سمطة فيي إذف
 الناشئة ماتوزاوالت المشتري حقوؽ كافة في حموؿ ىو الحموؿ وىذا ذلؾ في دتوراإ أظير إذا
   3؛عميو المترتبة البيع عقد عف

 في الشركاء بيف أجنبي دخوؿ منع ىي الحالة ىذه في الشفعة تقرير مف والحكمة
 الحد وىي وقانونية اقتصادية تاعتبارا عمى الحالة ىذه في تقوـ الشفعة أف كما الشائع العقار
 4 ء.الشركا بيف المنازعات وزيادة للأمور تعقيد مف عميو يترتب وما الشركاء تعدد مف

 ٌمكه الامتٍاس حق عه انجماعٍح انفلاحٍح انمستثمزج أعضاء مه عضو تىاسل حانح ففً

انشفعح؛ حق ممارسح انفلاحٍح انمستثمزج وفس مه الامتٍاس أصحاب نهمستثمزٌه
 5

 

 مجانا التنازؿ يتـ عندما 03-10 القانوف مف    و    المواد في استثنى إلا ما 
  6 .الورثة لأحد بمقابؿ التنازؿ يتـ عندما أو التقاعد، أو العجز حالة الحقوؽ في ذوي لأحد

                                                           
 القانوف تخصص الماجستير، شيادة لنيؿ مذكرة ،التعديلات ظل في الفلاحي الامتياز لعقد القانوني النظام الزوبير، بريؾ1

 . 57، ص 2007الجزائر،  ،01الجزائر  جامعة الحقوؽ، كمية العقاري،
 . مرجع سابق ،58-75مف الأمر رقـ  794المادة  2
ومجمس  العميا المحكمة اجتياد ضوء عمى الجزائري المدني والقانون الإسلامية الشريعة بين الشفعة أحمد، خالدي 3

 . 27  ص ،     الجزائر، ىومة، دار ،الدولة
 .     ص ،     لبناف، الحقوقية الحمبي منشورات ، ط ،الأصمية العينية الحقوق سعد، إبراىيـ نبيؿ 4
 . 03-10مف القانوف رقـ  ،15المادة  5
 . 03-10مف القانوف رقـ  ،25و  14المواد  6
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 الشيوع في المتنازؿ العضو يقوـ :« فإنو 326-10 التنفيذي المرسوـ إلى واستنادًا
 قصد استلاـ بوصؿ الآخريف للأعضاء كتابيا الفلاحية ضيراللأ الوطني الديواف بإحضار
         القانوف مف    المادة في عمييا المنصوص الشفعة في لحقيـ المحتممة الممارسة

 . 1»يوما    مف أقؿ في لمديواف ردىـ عف الإفصاح عمييـ ويتعيف 10-03

 الفلاحية المستثمرة أعضاء باقي يبقي عندما :« أنو عمى 326-10 المرسوـ نص كما
 الفلاحية ضيراللأ الوطني الديواف يعمـ لمبيع المعروض الامتياز حؽ اقتناء في رغبتيـ

 2.»لمتنازؿ الإجرائية الشكميات في المباشرة بغرض المتنازؿ الامتياز صاحب المستثمر

 إلا تتعمؽ لا ئريزاالج المدني القانوف في الممكية لكسب كسبب الشفعة أف والأصؿ
 الماؿ في تثبت لا فيي والمباني، ضيراالأ مف العقارية البيوع في إلا تثبت لا أنيا أي بعقار

 3 .المنقوؿ

 موقع أي في الانتفاع حق :لثثاالفرع ال

 الشائع الشيء عمى المادية الناحية مف يرد ممكية حؽ الشيوع في الشريؾ حؽ يعتبر
 لا المشاع الماؿ كؿ في شائعة تكوف الشيوع في الشريؾ يممكيا التي فالحصة مجموعة، في

 حصتو بمقدار محدد الشريؾ فحؽ المعنوية الناحية مف أما ،بالذات منو جانب في ترتكز
 4 .المشاع الممؾ في المشاعة

 ثمارىا عمى يستولي وأف بيا ينتفع أف ولو تامًا ممكا حصتو يممؾ الشيوع في شريؾ فكؿ
 في العميا المحكمة قررتو ما وىذا الشركاء، سائر بحقوؽ ضرر يمحؽ لا بحيث يستغميا وأف
 :رراالق ىذا في جاء حيث، 08/04/1987  بتاريخ الصادر رىاراق

                                                           
 . 326-10رقـ  ت ـ.مف  ،18المادة  1
 . 326-10مف ـ . ت رقـ  ،19المادة  2
 .   ص  ،      الجزائر، ىومة، دار ،الجزائري المدني القانون في العينية الحقوق العربي، بمحاج 3
 .163 ص  ،مرجع نفسو العربي، بمحاج 4
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ر اضر  يمحؽ أف دوف حصتو في يتصرؼ أف لو الشيوع في شريؾ كؿ أف قانونًا المقرر مف «
  .»ءالشركا سائر بحقوؽ

 حصتو في يتصرؼ أف المدني القانوف مف     لممادة وفقا الشيوع في فالشريؾ
 التصرؼ حؽ أف غير الغير، إلى أو الشركاء أحد إلى القانونية التصرفات بكافة الشائعة
 باعتباره  الأصمي لممالؾ المخوؿ التصرؼ حؽ عف يختمؼ الحالة ىذه في لمشريؾ الممنوح
 بإمكانية الحؽ فمو قانوني، أو مادي التصرؼ كاف سوءًا الممكية حؽ عناصر مف عنصر
 الشائعة حصتو حدود في ولكف عميو، الحجز أو رىنو أو توريثو أـ الامتياز حؽ عف التنازؿ

 1 .الآخريف الشركاء سائر بحقوؽ الضرر إلحاؽ دوفو 

 : شروط تحقق حقوق المنتجين الفلاحينالمبحث الثاني

الشروط  بصاحب الامتياز أولا، ثـ نعرج إلىنبيف في ىذا المبحث الشروط الخاصة   
 الخاصة بالمستثمرة كالآتي:

 الامتيازالمطمب الأول: شروط خاصة بصاحب 

 حؽ صاحب باعتباره حقوؽ عدة الامتياز صاحب لممستثمر 03-10 القانوف منح
 إلا  ذلؾ مف يحد ولا بحرية لو الممنوحة الفلاحية الأراضي باستغلاؿ يقوـ إذ عقاري عيني

شترط المشرع ضمف النصوص القانونية نقاط ا كما المستثمرة، بنجاعة ضارا يعتبر ما
 تمؾ نوجز العموـ وعمى وعصرنتيا فلاحيتو نطاؽ توسيع يستطيعاستوجب عميو اتباعيا كي 

 :يمي فيما المترتبة الشروط

 
                                                           

 .9، ص 1991، 03، ـ ؽ، عدد 08/04/1987، مؤرخ في 39496قرار رقـ  1
 .99 ص  ،2010الجزائر، ، دار ىومة، 10، طالقضاء العقاري* نقلا عف: حمدي باشا عمر، 
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  :الجزائرية بالجنسية متمتعا الامتياز صاحب المستثمر يكون أن - أولا

انجشائزٌح  تانجىسٍح متمتعا الامتٍاس صاحة ٌكون أن شرط إدراجو المشرع عمى يعاب

 النصوص كؿ في شرطال ىذا يذكره أف عميو فكاف بالامتياز، الخاص التعريؼ ضمف
 يكوف وربما الفلاحية الأراضي باستغلاؿ والمتعمقة الاستقلاؿ منذ صدرت التي القانونية
 لأجؿ وكذا الاستعمارية الفترة مف الجزائريوف ورثيا التي الوطنية النزعة إلى راجعا السبب
  .الفلاحي العقار حماية

 التحرير: حرب أثناء معاديا سموكا سمك قد الامتياز صاحب المستثمر يكون لا أن - ثانيا

 بالاستغلاؿ المتعمقة النصوص في 03-10 رقـ القانوف مف    المادة تنص كما
 بز لح معادي سموكا اتخذ قد الامتياز صاحب يكوف لا المشرع أف اشترط إذالفلاحي، 
 لمدولة الممموكة العقارات عمى الحفاظ تفرض التي الوطنية النزعة إلى يعود ، وذلؾالتحرير

 1 .منيا الفلاحية سيما ولا

 :لامتياز الدائم الانتفاع حق تحول شروط فيو تتوفر الامتياز صاحب يكون أن - اثالث

 حيث امتياز إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحوؿ شروط الامتياز صاحب في تتوفر أفلابد 
الذيف  والجماعية الفردية الفلاحية المستثمرات أعضاء بيف مف الامتياز صاحب يكوف

 مشير رسمي عقد عمى حائزيف يكونوا أف اشترط وقد، 19-87 القانوف أحكاـ مف استفادوا
 القانوف بمفيوـتيـ بالتزاما وفوا قد يكونوا أف كذلؾ ،الوالي مف قرار أو العقارية المحافظة في
 الفلاحية الأراضي عمى حازوا الذيف الأشخاص 03-10 رقـ القانوف استثنى وقد ،87-19

 الذيف أو 19-87 رقـ القانوف لأحكاـ خاضعة كانت التي لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة
 التشريعية للأحكاـ خرقا سطحية أملاؾ أو انتفاع حقوؽ اكتسبوا أو معاملات أجروا
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 الأشخاص حقيـ، بإسقاط قضائي حكـ صدر قد الذيف الأشخاص ابي المعموؿ والتنظيمية
  1.الولاة طرؼ مف استفادتيـ قرارات ألغيت الذيف

 :طبيعيا شخصا الامتياز صاحب المستثمر يكون أن -رابعا

 حؽ مف أكثر عمى يحصؿ أف لمشخص يجوز لا بحيث، الامتياز حقوؽ تعدد عدـ
 أنو وىو  القاعدة ىذه عمى استثناء المشرع أورد وقد الوطني التراب كامؿ عبر واحد امتياز
 قطعة مف فلاحية مستثمرة تكويف بيدؼ امتياز حقوؽ لعدة واحد شخص اكتساب يمكف
 الوطني الديواف مف ترخيص بعد وذلؾ المحددة، القصوى المساحات مراعاة بشرط واحدة،

 . 2الفلاحية للأراضي

 المطمب الثاني: شروط خاصة بالمستثمرة

 الأملاؾ مف الامتياز محؿ الأرض تكوف أف 03-10 رقـ القانوف في المشرع اكتفى
 3 .19-87 رقـ القانوف إلى خاضعة كانت والتي الخاصة الوطنية

 الامتياز منح إجراءات :الأولالفرع 

 المادة نص وبالأخص القانوف عمييا نص إجراءات عدة إتباع بعد الامتياز منح يتـ
 عممية تمر حيث، 23/12/2010 في المؤرخ 326-10 رقـ التنفيذي المرسوـ مف    
  :وىي مراحؿ بثلاثة ىذه المنح
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 :الممف تقديم مرحمة -أولا

 أعضاء عمى يتعيف الرسمية الجريدة في 03-10رقـ  القانوف نشر مف ابتداء
 فردية بصفة امتياز، حؽ إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ ممفات إيداع الفلاحية المستثمرات

 للأراضي الوطني الديواف لدى فردية أو جماعية فلاحية مستثمرة في عضو كؿ طرؼ مف
 1 .الفلاحية

 :الممف دراسة مرحمة -ثانيا

 يقوـ ذلؾ وبعد حدى، عمى ممؼ كؿ بدراسة الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يقوـ
 إدارة إلى الممؼ ىذا بإرساؿ ذلؾ بعد ويقوـ الشروط، دفتر بتوقيع المتعمقة الشكميات بإجراء

 ؛مستثمر كؿ باسـ الامتياز عقد إعداد في لمشروع الوطنية الأملاؾ

 للأراضي الوطني الديواف فيقوـ كاممة غير الممؼ في الواردة الوثائؽ تكوف قد ولكف
 بكؿ تستعيف أف ليا و لدراستيا، الوالي يرأسيا ولائية لجنة إلى الممفات بإرساؿ الفلاحية
 : حالتيف إلى الإشارة يمكف لمدراسة استكماليا وبعد ذلؾ، في تيامساعد بإمكانو شخص

  حالات ممف المستثمرة :نيثاالفرع ال

 :الأولى الحالة -أولا

 للأراضي الوطني الديواف إلى المجنة بمحضر متبعا الوالي يرسمو الممؼ قبوؿ تـ إذا
 الأملاؾ إدارة إلى ذلؾ بعد يرسمو ثـ الشروط دفتر بتوقيع المتعمقة الشكميات لإجراء الفلاحية
 . مستثمر كؿ باسـ الامتياز عقد لإعداد الوطنية
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 :الثانية الحالة -ثانيا

 نسخة ويرسؿ معممة رسالة بواسطة المعني الشخص الوالي يعمف الممؼ رفض تـ إذا
  1.المختصة القضائية الجية لدى الطعف ويمكنو الفلاحية، للأراضي الوطني الديواف إلى منيا

 :الامتياز عقد إعداد مرحمة -ثالثا

 الوطنية الأملاؾ إدارة إلى الممؼ بإرساؿ الفلاحية للأراضي الوطني الديواف قياـ فبعد
 الأملاؾ إدارة تتولى إذ جماعية، أو فردية فلاحية لمستثمرة مستثمر كؿ باسـ يقدـ حيث

 جماعية فلاحية بمستثمرة المتعمقة الحالة وفي مستثمر، كؿ باسـ الامتياز عقد إعداد الوطنية
  متساوية وبحصص الشيوع في مستثمر كؿ باسـ الامتياز عقد بإعداد تقوـ الدولة أملاؾ فإف
 كؿ وباسـ الشيوع في الامتياز عقد يعد الورثة ممثؿ طرؼ مف الممؼ تقديـ حالة وفي

 2.الورثة

 حيث الامتياز مدة بينيا ومف العقد في ذكرىا يجب التي البيانات أىـ المرسوـ حدد
 المستثمريف طرؼ مف خطي طمب بإيداع يكوف حيث لمتجديد، قابمة سنة    بأربعيف حددت
 ؛انقضائو تاريخ قبؿ شير    عشر اثنا في الفلاحية للأراضي الوطني الديواف لدى

 الوطني الديواف إلى نشره بمجرد الامتياز عقد الدولة أملاؾ إدارة ترسؿ ذلؾ وبعد
 التسجيؿ شكميات استكماؿ بعد الامتياز صاحب إلى يبمغو بدوره والذي الفلاحية للأراضي

 صاحب عاتؽ عمى الفلاحية لمستثمراتا فيرس في التسجيؿ مصاريؼ تحمؿ عبء ويقع
 3. الامتياز
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 03-10رقـ  القانوف أحكاـ خالؼ قد 326-10رقـ  التنفيذي المرسوـ في والمشرع
 جميع مف الامتياز لعقد العقاري والإشيار والتسجيؿ الإعداد إجراءات تعفى بأنو تنص التي

 . المصاريؼ

 الجزاءيف أحد عنو ينجر الممؼ صاحب مكف يصدر كاذب تصريح كؿ فإف الأخير في
 يكتشؼ لـ إذا حالة وفي الامتياز، عقد إعداد قبؿ ذلؾ ،اكتشؼ إذا التحويؿ ممؼ رفض إما

.الأخير ىذا فسخ فيتـ الامتياز عقد إعداد بعد إلا الكاذب التصريح

 :الامتياز منح آثار -عاراب

 المستثمريف لصالح حقوؽ إنشاء إلى يؤدي الامتياز حؽ المتضمف العقد إعداد بمجرد
 .التزامات عدة عمييـ تقع المقابؿ وفي
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 خاتمة الفصل الأول

 الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي للاستغلاؿ الفلاحي نمط عقد الامتيازيعد 
-10القانوف  صا وأفخصو ، الفلاحي لقطاعبا لمنيوض نسبأ كحؿ المشرع بو أتى لمدولة
 إبقاء في الفلاحية، والمتمثمة الأراضي استغلاؿ تحكـ التي الأساسية لمبادئتكفؿ  03

 الانتفاع لحؽ كبديؿ أتى الذي لاستغلاليا كنمط الامتياز تكريس مع لمدولة ممكا الأراضي
 .والحجز والتوريث  لمتنازؿ وقابؿ مؤقت امتياز حؽ إلى والمتحوؿ الدائـ

 



 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني

 المنتجين الفلاحين التزامات

 وجزاء الإخلال بيا 
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 تميـــــــيد:

الخاصة  الفلاحية الأراضي استغلاؿ في المستثمر يكتسبيا التي الحقوؽ مقابؿ في
 03-10 لمقانوف طبقا وىذا ،الالتزامات مف مجموعة عاتقو عمى المشرع ألقى لمدولة، التابعة
تخمو  ولا لمدولة، الخاصة لأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ وكيفيات لشروط المحدد

 أي يحصؿ لا حتى وجو أكمؿ عمى وتنفيذىا تطبيقيا حسف عمى الرقابة مف الالتزامات ىذه
 وىذا ما سنحاوؿ تفصيمو في المبحثيف التالييف: .بيا إخلاؿ

 .طرفي عقد الامتيازالتزامات  :المبحث الأول

 .بالتزاماتوجزاء إخلال المنتج الفلاحي  :المبحث الثاني

  



 الفلاحيف وجزاء الإخلاؿ بياإلتزامات المنتجيف                               الثانيالفصؿ 
 

   
 

 طرفي عقد الامتيازالمبحث الأول:  التزامات 

 التي الالتزامات مف العديد يضمف 10/03 القانوف في عميو المنصوص الامتياز إف
 الأراضي ستغلاؿاو  سير حسف جؿأ مف احتراميا الامتياز حؽ صاحب المستثمر عمىتمزـ 

 أىدافو وتحقيؽ لتزاماتوا تنفيذ عميو تسيؿ لو ممنوحة حقوقا تضمف كما وحمايتيا، الفلاحية
 منح لذلؾ إضافة بو، الممحؽ الشروط دفتر في أو الامتياز عقد في عمييا المنصوص

 ومدى الفلاحية، الأراضي ستغلاؿا عمى الرقابة مف تمكنيا واسعة سمطات لمدولة القانوف
 .لالتزاماتو المستثمر تنفيذ

باعتبارىا مانحة الحؽ، ممثمة في الإدارة التي تقع عمى الدولة  للالتزاماتوبالتالي نتطرؽ أولا 
 .في المطمب الثاني ر صاحب الامتيازثممستثـ نبيف التزامات ال

 الدولة مانحة الامتياز التزاماتالأول: المطمب 

 أو عمومية وطنية أملاؾ سوءا اتيممتمكا تسيير أجؿ مف عدة حقوؽ لمدولة المشرع منح
 أي دوف تشاء بما تقوـ أف يعني لا كما ،المتعاقد حقوؽ ىدر يعني لا وىذا خاصة أملاؾ

 القانوف أحكاـ في الواردة اتيلتزاماا حتراـا مف ليا لابد لمدولة كممثؿ الإدارة فإف لذلؾ عتبارا
 عميو نص ما وفؽ إلا منيا التحمؿ دوف بو الممحؽ 10/326 التنفيذي والمرسوـ  10/03
 ا يمي:م في الدولة التزامات وتتمثؿ،   1 العقد
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 تسميمو:و  الامتياز عقد إعداد :لأولا الفرع

صدار عدادبإ الدولة أملاؾ مديرية تقوـ  08 المادة لنص وفقا الفلاحي الامتياز عقد وا 
 لفائدة الامتياز عقد إعداد يتـ جماعية فلاحية بمستثمرة الأمر تعمؽ فإذا، 10/03 قانوف مف
ذا مستفيد كؿ  1 كؿ مستثمر. باسـ تعد الشيوع في لمستثمرة الامتياز عقد بمنح الأمر تعمؽ وا 

 الفلاحة وزارة أصدرت المحددة الآجاؿ في الامتياز عقد إعداد في الإسراع أجؿ ومف
 تبسيط انيشأ مف التي لمرونةبا لتحميبا الدولة أملاؾ إدارة مصالح فييا ألزمت تعميمة

عداد الإجراءات  2 .اللازمة لسرعةبا الامتياز عقود وتسميـ وا 

 إجراءات إتماـ وبعد نسخ ثلاثة في الأصمية العقود عدادبإ الدولة أملاؾ مديريةتمزـ و 
 الفلاحية للأراضي الوطني لمديواف الولائي المدير إلى نسختيف تسمـ العقاري والشير التسجيؿ
 الانتياء بعد الامتياز صاحب المستثمر إلى نسخة وتسمـ واحدة بنسخة الأخير ىذا ويحتفظ

 أف للإدارة لابد العقد تسميـ وبعد 3، الفلاحية المستثمرات بطاقية في المستثمرة تسجيؿ مف
 بما يمي: تتقيد

 :إبرامو بعد العقد بتنفيذ الالتزامأولا: 

 المنصوص لتزاماتوبا المستثمر فيمتزـ التعاقدية الرابطة تنشأ العقد وتوقيع إبراـ بعد
 إضافة للإدارة يجوز لا ولذلؾ الشروط، دفتر في جاء وبما 10/03 القانوف أحكاـ في عمييا

  العقد في عمييا المنصوص الشروط كافة احتراـ وعمييا منيا جزء سحب أو جديدة التزامات
 4 .العاـ والصالح العقد تعارض إذا إلا العقد فسخ ليا يجوز لا كما ،سميمة بطريقة تنفيذىاو 
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 :المواعيد حترامبا الالتزام ثانيا:

 فلا المدة ىذه احتراـ الإدارة وعمى لمتجديد قابمة سنة 40 لمدة الامتياز عقد يمنح
 1 قصيرىا.ت أو التنفيذ مدة إطالة ليا  يجوز

 العقد: تنفيذ عرقمة شأنو من عمل بأي القيام بعدم الالتزام: الفرع الثاني

 خلاؿ مف وذلؾ المرفؽ سير عمى تعمؿ التي الظروؼ كؿ بتوفير مطالبة الإدارة 
 استغلاؿ مف الامتياز صاحب المستثمر تمكيف انيشأ مف التي التراخيص كؿ  تقديـ

 الحسف السير يعيؽ أف شأنو مف عمؿ يبأ القياـ بعدـ أيضا ممزمة وىي 2،الفلاحية المستثمرة
 عقد في عمييا المنصوص اتيلالتزاما الدولة مخالفة أف فيو شؾ لا ومما ،الفلاحية لممستثمرة
 القضاء إلى المجوء في والمتمثؿ خاص، قانوني لنظاـ تخضع لجزاءات يعرضيا الامتياز
 أو العقد تنفيذ عف الصادرة الإدارية القرارات مشروعية بعدـ يحكـ أف الإداري القاضي وعمى
 .بو المعموؿ لمقانوف وفقا المناسب لتعويضبا يحكـ أف

 صاحب لممستثمر أف نجد 10/03 قانوف في عميو المنصوص الامتياز لعقد لرجوعباو 
 .الفلاحية لممستثمرة ضرر حدوث حالة في التعويض طمب في الحؽ الامتياز

 العقد: اءنيإ حالة في لتعويضبا الالتزام :الفرع الثالث

 قابمة سنة 40 لمدة الفلاحية الأراضي استغلاؿ أجؿ مف لممستثمر يمنح الامتياز عقد 
 عند أو الامتياز صاحب المستثمر مف بطمب إما المدة ايةني ىذه قبؿ ينتيي وقد لمتجديد
 الأراضي واسترجاع الامتياز حؽ ايةني عف يترتبو  3،التعاقدية لتزاماتوبا الأخير ىذا إخلاؿ

 أماـ الدولة أملاؾ إدارة تكوف الحالة ىذه في الدولة، أملاؾ إدارة تحدده تعويض الفلاحية
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 تعويض فيتقرر جيدة حالة في الأخيرة ىذه تكوف أف المسترجعة للأملاؾ لنسبةبا وضعيتيف
 ؛قيمتيا مف زادت والتي الفلاحية المستثمرة في المضافة القيـ عمى

نتيجة الأضرار  لمدولة يعود كتعويض% 10 بقيمة يكوف الاقتطاع الثانية الحالة وأما
 السطحية للأملاؾ لنسبةبا يكوف المحدد المبمغ أف عمى 1لمستثمرةبا المستثمر ألحقيا التي
 والرىوف الامتيازات أيضا التعويض مبمغ يشمؿ كما ،والأغراس المباني تشمؿ التي فقط

 ولممستثمر 10/03 القانوف مف 27 المادة بنص إعمالا المستثمرة، تثقؿ التي المحتممة
 .القضائية الجيات أماـ التعويض مبمغ في الطعف في الحؽ الامتياز صاحب

 الامتياز حق صاحب المستثمر التزاماتالثاني:  المطمب

      الامتياز حؽ صاحب المستثمر عاتؽ عمىتقع  التزامات ىناؾ الممنوحة الحقوؽ مقابؿ
 رقـ التنفيذي المرسوـ وكذا 10/03 القانوف مف 25 إلى 22 مف المواد اتيحدد والتي
 لمدولة الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية للأراضي الامتياز تطبيؽ لشروط المحدد 10/326

 افة الوسائؿك توفير مع الفلاحية الأراضي عمى والحفاظ لاستغلاؿبا الالتزاـ في والمتمثمة
 وسداد وةتاالإ بدفع الالتزاـ كذاو  والمباشرة، الشخصية والإدارة الفلاحية وجيتيا عمى لمحفاظ
 علاـبإ الالتزاـ اضافة إلى الأملاؾ، ىاتو ليا تخضع أف يمكف التي والمصاريؼ الرسوـ
 السير عمى يؤثر أف شأنو مف حدث وبكؿ وقت كؿ في الفلاحية للأراضي الوطني الديواف
 زؿ.والتنا الشراكة عقود بكافة والتصريح الفلاحية لممستثمرة والعادي  الحسف
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 بدفع المستحقات المالية الالتزام الأول: الفرع

 سداد كذا و الفلاحية، الأراضي استغلاؿ مقابؿ سنوية وةتاإ دفع المستثمر يجب عمى
 الأخرى. والمصاريؼ الرسوـ

 الإتاوة دفع: أولا

 ضػػمف تحديػػدىا ويػػتـ المسػػتثمريف ةذم عمػػى يترتػػب ةلمدول مػػالي ػؽح يىػ وةالإتا
 ىػػذه تحديػػد يكػػوف السػػطحية، الامػػلاؾ دوف فقػػط الارض تخػػتص السػػنوية، الماليػػة قػػوانيف
  1 .المالية قانوف بموجػػبييا تحصػػيم و الاتػػاوة

 صاحب المستثمر عاتؽ عمى يقع ـزاالت أوؿ فإف 03-10 قانوف مف 04  لممادة طبقا
 وقيمة يتناسب لا زىيد مبمغ عف عبارة وةتاالإ ىاتو ،سنوية إتاوة دفع في يتمثؿ الامتياز
 صندوؽ إلى أقساط شكؿ في تدفع حيثقابمة لمتجديد،  سنة( 40) لمدة لأرضبا الانتفاع
 2.المستثمريف ذمة عمى يترتب لمدولة مالي حؽ وىيختصة إقميميا. الم الدولة أملاؾ مفتشيو

 السطحية الأملاؾ دوف فقط ضر الأ وتخص السنوية المالية قوانيف ضمف تحديدىا يتـ
 01-10ر الأم تضمف وقد3 ،المالية قانوف بموجب وتحصيميا الإتاوة ىذه تحديد يكوف ليا،

 ؛المستثمر يدفعيا التي الإتاوة قيمة      لسنة التكميمي المالية قانوف المتضمف

 مسقية) ضيراالأ وأصناؼ الفلاحية الإمكانيات ذات المناطؽ حسب عمى ىذا ويكوف
 .سنويا باليكتار (مسقية غير أو

                                                           
 بمػنح المتعمقػة الوطنيػة، للأملاؾ العامػة المديريػة عػف ،الصػادرة 11/04/2011 فػي ،المؤرخػة 03085 رقػـ ت.و 1

 .العمومي لمقطاع التابعة الفلاحية الأراضي عمى الامتيػاز
 دار ،العام الممك خوصصة إلى الخاص الممك تأميم من تسويتيا ومقترحات الفلاحي العقار أزمة الجيلالي، عجة 2

  .216، ص     الجزائر، الخمدونية،
 الحقوؽ كمية الماستر، شيادة لنيؿ مذكرة ،الامتياز طريق عن الفلاحي العقار استغلال نواؿ، رابية ناجية، أوكاشبي 3

 .41، ص 2014-2013 الجزائر، بجاية، ميرة، الرحماف عبد جامعة السياسية، والعموـ
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 الوطني الديواف لفائدة تقتطع «: أنو عمى الأمر نفس مف    المادة نصت كما 
 عهى الامتياز حؽ مقابؿ عمييا المحصمة الإتاوة مبمغ مف% 5 نسبة الفلاحية ضيراللأ

1.»نهدونح انخاصح نلأملاك انتاتعح انفلاحٍح الأراضً
 

 نوعيػة حسػب محػدد معتػدؿ بمبمػغ الإتػاوة تحديػد فػي أصػاب الجزائػري المشػرع أف حيث
 19-87القانوف إطار في لممستفيديف الممنوح الدائـ الانتفاع حؽ عكس المسػتغمة الأرض
 المتضمف ،31/12/1988 في المؤرخ 33-88القانوف حػدده والػذي كبيػر مبمػغ كػاف الذي
  2 .1989 لسنة المالية قانوف

 ىالأخر  المصاريف و الرسوم سداد: ثانيا

 أو الجماعية المستثمرة في سواء الامتياز حؽ صاحب المستثمر الجزائري المشرع الزـ
 مدة طيمة الأملاؾ ىاتو ليا تخضع أف يمكف التي والمصاريؼ الرسوـ جميع سداد الفردية
 .الامتياز

 ودائمة منتظمة بصفة وحمايتيا الفلاحية يضاالأر  استغلال: الثاني الفرع

 ألزـ ومباشرة، شخصية بصفة المستثمرة بإدارة الفلاحي المستثمر ـتزاال إلى إضافة
 وذلؾ، ودائمة منتظمة بصفة وحمايتيا الفلاحية الأرض وتسيير باستغلاؿ المستثمر المشرع
  3 .بالفلاحة ليا صمة لا أعماؿ إلى وتحويميا الأرض ىذه إىماؿ لتفادي

 واستغلاؿ بتسيير القياـ يجب  :«، عمى03-10 القانوف مف     المادة تنص إذ
 منتظمة بصفة امتيازىا الممنوح بيا الممحقة السطحية والأملاؾ الفلاحية ضيراالأ وحماية

                                                           
 .01-10رقـ  القانوف مف    المادة 1
، الصادر 54ج ر، عدد  ،1989المتضمن قانون المالية  ، 31/12/1988المؤرخ في  ،33-88رقـ  القانوف 2

31/12/1988. 
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 والشروط لمبنود وكذا القانوف ىذا ولأحكاـ ،بو المعموؿالتشريع  لأحكاـ ومطابقة ودائمة
 التعاقدية ماتزاوالالت أعلاه    المادة في المذكور الشروط دفتر في المحددة ماتزاوالالت

  .»4 المادة في عمييا المنصوص

 الانقطاع أف يعنيمما  و،في التدقيؽ عند مبيما يعد ـزالتالا ىذا أف إلى الإشارة وتجدر
عمى وجيتيا  احفاظوبالتالي  العقد، فسخ يرتب قد واحد فلاحي موسـ خلاؿ الاستثمار عف

 النقاط التالية:ب ألزـ المستثمرالفلاحية 

 الممنوحة: الأملاك عمى بالاطلاع مالالتزاأولا: 

 الأملاؾ عمى كاملا اطلاعا مطمعا يكوف أف يجب الامتياز حؽ صاحب المستثمر إف
 إجراءات تباعبإ يكوف الاطلاع وىذا الأمثؿ، للاستغلاؿ اللازمة الوسائؿ وتوفير لو الممنوحة
     للأملاؾ ماتا جردا يفرض الأخير ىذاو  امتياز، حؽ إلى الدائـ الانتفاع حؽ تحويؿ

 بيذه المتعمقة والمعمومات تناالبيا كافة معرفة مف يمكنو لممستثمر الامتياز منح فإف لتاليباو 
 .الأملاؾ

 لممستثمرة: والشخصية المباشرة لإدارةبا الالتزامثانيا: 

 بصفة فردية أو جماعية المستثمرة أعماؿ دارةبإ الامتياز حؽ صاحب المستثمر يمتزـ
 قبؿ مف المبذوؿ يودلمجا ذلؾ ىو لإدارةبا ويقصد استمرارىا، عمى والحفاظ ومباشرة شخصية
 يمكف ولكف المبذوؿ، الجيد أو العمؿ مقدار القانوف يحدد ولـ المستثمرة يفيد والذي العضو
 الوقت توفير يستدعي الذي الفلاحي النشاط طبيعة وكذا ،القانوف مضموف مف ىذا استنتاج
 ؛الوطني للاقتصاد أساسي نشاط الأرض خدمة فلأ العمؿ ليذا الكامميف والجيد

 الفردية المستثمرة حالة ففي الأحواؿ، مف حاؿ يةيا بأنو ثا نشاطا يكوف أف يمكف ولا
 إعداد الامتياز أصحاب عمى يتعيف نوإف الجماعية المستثمرة أما شخصيا ذابي المستثمر يقوـ
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 يخص فيما لاسيما المستثمريف، بيف فيما العلاقاتلمغير تتحدد بموجبيا  ممزمة غير اتفاقية
 كاف الالتزاـ ىذا الأشغاؿ، في المشاركة طريقة وكذا المداخيؿ وتوزيع ليـ ممثؿ تعيف

  لمبدأ تكريسا شخصيا لعمؿبا يتعيد المستفيد كاف حيث 87/19 القانوف في عميو منصوص
 ."يخدميا لمف الأرض" 

 كحالة الشخصية الإدارة لممستثمر فييا يمكف لا التي الحالات القانوف ىذا حدد كما
 الوطنية لخدمةبا القياـ أو انتخابية ميمة بسبب أو ناقانو  الثابت البدني العجز عف تجنا مانع
 الحالات ىاتو أف إلا الإدارة، في مقامو يقوـ أخر بشخص المستفيد تعويض يمكف وعميو
 .10/03 القانوف في عمييا منصوص غير

 :الفلاحية المستثمرة يةرار استم عمى المحافظةثالثا: 

 الفلاحية المستثمرة كانت فإذا الجماعية، الفلاحية بالمستثمرة اأساس ـزاالالت ىذا يتعمؽ
 كوفاة المستثمرة تشكيمة عمى أر يط تغير أي فإف امتياز أصحاب مستثمريف عدة مف تتكوف
       ىذا فإف الأعضاء أحد طرؼ مف الامتياز عقد فسخ أو منيـ، أعضاء عدة أو عضو

 1.الامتياز موضوع السطحية الأملاؾ وكذا للأرض المنتظـ الاستغلاؿ توقؼ إلى يؤدي لا
 تتمتع أنيا ذلؾ يتياار واستمر  الفلاحية المستثمرة عمى المحافظة ىو ـزاالالت ىذا مف والغاية

 2 ة.مدني شركة اعتبارىا عمى المعنوية بالشخصية

 المستثمرة: لحو الفلاحية للأراضي الوطني بإعلام الديوان الالتزامالثالث: لفرع ا

 القانوف الزـ لذلؾ المستثمرة سير في تؤثر قد ظروفا الاستغلاؿ عممية أثناء تظير قد 
 الفلاحية للأراضي الوطني الديواف إعلاـ بضرورة الامتياز حؽ صاحب المستثمر 10-03

                                                           
 . 03-10رقـ  القانوف مف 02-24 المادة 1
 الحقوؽ ، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر، كميةالفلاحية في التشريع الجزائريعقد امتياز الأراضي لعمارة فاطمة الزىراء،  2

 .29، ص 2017-2016الجزائر،  المسيمة، محمد بوضياؼ، تخصص قانوف إداري، جامعة السياسية، والعموـ
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 الوقائية التدابير واتخاذ الأخيرة لياتو والعادي الحسف السير يعرقؿ أف نوأش مف حدث يبأ
 ريح بيا نجد:التصب المستثمر ويمزـ الاستغلاؿ عممية أثناء تظير قد التي الأحداث أىـ ومف

 الشراكة: تفاقياتبا لتصريحبا الالتزامأولا: 

 الحسف السير لضماف الشراكة عقود إبراـ في الحؽ لممستثمر الجزائري المشرع أعطى 
 عرقمة اأنيش مف تجاوزات لأي ياتفاد الاتفاقيات بيذه لتصريحبا لزموأ لمقابؿباو  ،لممستثمرة

 للإدارة القانوف يمنح كاذبة تصريحات تقديـ أو التصريح عدـ حالة وفي ،الاستغلاؿ ىذا
 1 سخ العقد.ف في الحؽ

 المستثمر: وفاة حالة في بالتصريح الالتزامثانيا: 

 لمورثا وفاةب لتصريحبا لزميـأو  الامتياز حؽ تورث في الحؽ لمورثة المشرع منح لقد
علاـ لتمثيميـ منيـ واحد واختيار الوفاة ريختا مف سنة جؿأ في الامتياز حؽ صاحب  وا 
 إخطار وكذا الحؽ ىذا نقؿ إجراءات في البدء جؿأ مف الفلاحية للأراضي الوطني الديواف
 .القضائية الجيات

 الامتياز: حق عن تنازل عممية كل عن لتصريحبا الالتزامثالثا: 

 لإجراءات وفقا ولكف لممستثمر حؽ ىو المتبقية لممدة الامتياز عف التنازؿ حؽ منح إف
 يعد التصريح عدـ حالة وفي الفلاحية للأراضي الوطني الديواف إعلاـ بعد وىذا معينة قانونية
 .العقد فسخ في للإدارة الحؽ يعطي وىذا لتزاموبا مخلا

 يبأ لتصريحبا الامتياز حؽ صاحب المستثمر 10/03 القانوف في المشرع الزـ لذا
إلى  يؤدي أف نوأش مف إخلاؿ لأي ياتفاد المستثمرة سير عمى يؤثر قد قانوني أو مادي حدث

 الفسخ.
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 بالتزاماتولمبحث الثاني: جزاء إخلال المنتج الفلاحي ا

 الآخرو  عاما امعنوي شخصا أحدىما طرفيف بيف قانونيةال العلاقةتمؾ  الامتياز عقد يعد
 وتحميؿ ءزاالج توقيع طائمة تحت عمييا المتفؽ ماتوزاالت بتنفيذ يتعيد الأخير ىذا ا،خاص

 .صورة مف أكثر في تتجمّى وقد المسؤولية،

 المطمب الأول: المسؤولية المدنية لممنتج الفلاحي 

 سمطة تمتمؾ فإنيا الامتياز، عقد محؿ الفلاحية الأراضي رقبة مالكة الدولة باعتبار
 في ءزاالج ىذا ويتمثؿ عمييا المتفؽ بواجباتو الفلاحي المستثمر إخلاؿ حاؿ في ءزاالج توقيع
 .الامتياز عقد عمى يرد الذي الفسخ

 الإداري الفسخ: الأول الفرع

 إطار في الممنوحة للأراضي الفلاحية الوجية عمى المحافظة عف مسؤولة الدولة تعتبر
 فميا اليامة، والاجتماعية الاقتصادية لوظيفتيا نظرا أمثؿ استغلاؿ واستغلاليا الامتياز حؽ
 1قانونًا. ليا المخولة الصلاحيات واستعماؿ الرقابة ممارسة حؽ

الامتياز  عقد فسخ حؽ للإدارة منح قد أنو نجد 03-10 رقـ القانوف إلى بالرجوع وعميو
المادة  في عمييا المنصوص ذكرىا السالؼ التعاقدية بالتزاماتو الامتياز صاحب إخلاؿ عند
الذي يحدد  326-10 رقـ التنفيذي بالمرسوـ الممحؽ الشروط دفتر مف    والمادة منو  29

   2 الخاصة لمدولة. للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلاؿ الامتياز حؽ تطبيؽ كيفيات
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 عمى فسخ إلى تؤدي التي الحالات جاءت إذا ما حوؿ التساؤؿ يثار الحالة ىذه فيو 
جاءت  الشروط دفتر مف    المادة لنص فبالرجوع الحصر، سبيؿ عمى أـ المثاؿ سبيؿ

 المادة نص فأ غير المثاؿ، منو فسيتفادى ...»التالية  خلالاتلإا بسبب لاسيما«.. بصيغة 
 حيث، الحصر عمى سبيؿ ذكرت الفسخ تستوجب التي الحالات أف 03-10 القانوف مف 29
 1...»حالة  في الامتياز صاحب المستثمر بالتزامات إخلالا يعد  «بصيغة جاء

 عمى المحافظة شأنو مف ذلؾ الفسخ حالات ضبط عندما صنعًا المشرع أحسف لقد
 ىارات حالة إلى استنادًا الفسخ عممية إلى تمجأ قد والتي الإدارة، تعسؼ مف المستثمريف حقوؽ
 .ذلؾ غير ىي حيف في ءزاالج لتوقيع كافية

 عمييا النص تـ عدة ءاتإجرا الفلاحي المستثمر عمى عالموق الفسخ عممية تسبؽ
 وىي: 03-10 القانوف مف    المادة بموجب

 :القضائي المحضر طرف من المخالفة معاينة -أولا

 المحضر يتدخؿ الشروط، دفتر لبنود مخالؼ بفعؿ الفلاحي المستثمر قياـ بعد
 محضر وتحرير للإخلاؿ وجيا وجود مف لمتأكد المرتكبة المخالفة معاينة بيدؼ القضائي
  .بشأنيا

 الفلاحية: للأراضي الوطني الديوان طرف من إعذار تقديم -ثانيا

 بإعذار الفلاحية ضيراللأ الوطني الديواف يقوـ المخالفة حدوث مف التأكد عند
 1 .الرضوخ أجؿ مف ميمة تحديد مع الشروط، دفتر لبنود يمتثؿ حتى الفلاحي المستثمر
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 مف إخطارىا بعد الدولة، أملاؾ إدارة تقوـ الإعذار في المذكور الأجؿ انقضاء بعد
 إلى المجوء دوف 2ارا،قر  بموجب الامتياز عقد بفسخ الفلاحية، ضيراللأ الوطني الديواف

 المستثمرة مف العضوية إسقاط صلاحية يخوؿ الذي 19-87 لمقانوف خلافًا وىذا القضاء،
 3. القضائية لمجيات

 في العامة الولاية صاحبة المختصة الإدارية المحكمة أماـ لمطعف قابؿ رراالق ىذا يكوف
 الوطني الديواف طرؼ مف الفسخ رراق تبميغ مف شيريف أجؿ في الإدارة أعماؿ قبةرام
  4 .الامتياز صاحب المستثمر طرؼ مف مرفوعة عريضة بموجب الفلاحية ضيراللأ

 الإداري الفسخ عن المترتب الأثر: الثاني الفرع

 الفلاحية بالأرض يتعمؽ ما منيا الآثار مف مجموعة الإداري الفسخ عف يترتب
 صاحب المستثمر بحقوؽ يتعمؽ ما ومنيا الامتياز، محؿ بيا الممحقة السطحية والأملاؾ
  .الامتياز

 السطحية: والأملاك للأراضي الدولة استرجاع -أولا

الامتياز  عقد انتياء بعد أنو يفيـ 03-10 القانوف مف    المادة مف الثانية لمفقرة وفقا
 عمى يجب فإنو الفسخ، الأخيرة ىذه ضمف يدخؿ والتي طبيعية غير أو طبيعية نياية سواء

 لمدولة في السطحية الأملاؾ وكذا للامتياز الممنوحة الأراضي رد الامتياز صاحب المستثمر
 لذا امتياز حؽ الفلاحي لممستثمر منح 03-10 القانوف أف باعتبار عمييا، كانت التي الحالة
 ؛الرقبة حؽ مالكة بصفتيا لمدولة الفلاحية الأراضي برد ممزـ فيو

                                                                                                                                                                                     
 . 03-10مف القانوف رقـ 28المادة  1
 ، مجمة03-10لمقانون  طبقا الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال كيفية ابف رقية بف يوسؼ، 2

 . 39، ص     الجزائر،  البميدة، جامعة ،    عدد السياسية، والعموـ الحقوؽ
 . 437، ص مرجع سابق بوشريط حسناء، 3
 . 110، ص مرجع سابق بريؾ الزوبير، 4
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 حؽ عناصر كؿ تجمع المستثمر مع يربطيا الذي الامتياز عقد انتياء بعد وبالتالي 
 الفلاحية ضيراالأ أف إلى اً ر نظ يدىا في والتصرؼ والاستعماؿ الاستغلاؿ مف الممكية

  1 .الخاصة الوطنية الأملاؾ ضمف مف تعد للامتياز الممنوحة

 يطرح لكف إشكاؿ، أي يثار لا إرجاع محؿ الفلاحية ضيراالأ تكوف التي الحالة ففي
 مادية مواد يستعمؿ قد المستثمر وأف خاصة السطحية الأملاؾ استرجاع كيفية حوؿ السؤاؿ
  رقـ القانوف إطار وفي الامتياز، محؿ السطحية الأملاؾ إلى بالإضافة لو ممؾ ومنقولة

 لمييئة تعود التي الأملاؾ ديحد الذي ىو بالامتياز الخاص الشروط دفتر فإف 10-03
 .للامتياز المانحة

 :الفلاحية المستثمرة لحقت التي رراالأض عن التعويض -ثانيا

 تحدده التعويض، في الحؽ الفلاحي لممستثمر يبقى الامتياز لعقد الإداري الفسخ عند
 تطرح لكف الفلاحية، ضيراالأ استغلاؿ نتيجة مستحؽ التعويض ىذا الدولة، أملاؾ إدارة
 المستثمر إخلاؿ بسبب المستثمرة لحقت التي رراالأض عف كتعويض بالمئة    نسبة

 2 .ماتوزابالت الامتياز صاحب
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 المطمب الثاني: المسؤولية الجزائية لممنتج الفلاحي 

 إخلاؿ حالة في الامتياز لعقد الإداري الفسخ حؽ تقرير عند ئريزاالج المشرع يتوقؼ لـ
نما بالتزاماتو المستثمر عمييا  تترتب جنحة واعتبارىا الأفعاؿ بعض تجريـ حد إلى ذىب وا 
 .الفلاحي المستثمر حؽ في تقوـ ئيةزاج مسؤولية

 الفلاحية ضيراللأ  الفلاحي الطابع تغيير جنحة: الأول الفرع

كؿ  الفلاحي، التوجيو المتضمف 16-08  لمقانوف طبقا فلاحية طبيعة ذات تعتبر 
 حيواني أو نباتي طابع ذات بيولوجية دورة وباستغلاؿ بالتحكـ تتعمؽ التي النشاطات
 المواد تخزيف منيا ولاسيما الإنتاج عمؿ امتداد عمى تجري التي الأنشطة إلى بالإضافة
 مف حصرا متأتية المواد ىذه تكوف عندما وتسويقيا، وتحويميا وتوضيبيا الحيوانية أو النباتية

 كالآتي: 25-90  القانوف عرفيا الفلاحية الوجية ذات أو الفلاحية ضيراالأ اأم المستثمرة،

 أرض كؿ ىي القانوف ىذا مفيوـ في الفلاحية الوجية ذات أو الفلاحية ضيراالأ «
 يستيمؾ أو الحيواف أو البشر يستيمكو اإنتاج سنوات عدة خلاؿ أو سنويا الإنساف بتدخؿ تنتج
    ».تحويمو بعد أو مباشرا ااستيلاك الصناعة في

 فلاحي غير استعماؿ كؿ المشرع منع الفلاحية ضيراللأ الوظيفة ىذه عمى ولمحفاظ
 حاؿ في الفلاحي المستثمر يمتزـ إذ فلاحية وجية ذات أو فلاحية كأرض مصنفة لأرض

 تخصيص ـراباحت الجماعية المستثمرة حاؿ في الفلاحييف المستثمريف أو الفردية المستثمرة
 1 .الفلاحية وجيتيا عف تحويميا بعدـ وذلؾ ضيراالأ

 :الفلاحية للأراضي الفلاحية الوجية تحويؿ تمنع نصوص عدة وردت لذلؾ وتطبيقا
                                                           

 والسياسية، القانونية والدراسات ، مجمة البحوثالفلاحية الأراضي عمى الإمتياز حق منح عمى الرقابة مصطفاوي عايدة، 1
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 الفلاحي: التوجيو قانون -أولا

 الفلاحية الوجية تغيير بعدـ الالتزاـ فكرة 16-08 رقـ الفلاحي التوجيو قانوف تضمف
 غير استعماؿ كؿ القانوف ىذا أحكاـ بموجب يمنع : «يمي ما منو    المادة في حيث جاء

 ».فلاحية وجية ذات أو فلاحية كأرض مصنفة لأرض فلاحي

الفلاحية  الأراضي عمى الواقعة التصرفات تقضي لا أف يجب « 22  المادة نص كذلؾ
 ».الفلاحية وجيتيا تغيير إلى الفلاحية الوجية ذات ضيراوالأ

 لميدؼ تحقيقا الفلاحية ضيرابالأ الفلاحي التوجيو قانوف اىتماـ سبؽ مما ستخمصي
 .لمبلاد الغذائي الأمف تحقيؽ وىو القانوف ىذا أجمو مف جاء الذي

 :العقاري التوجيو قانون -ثانيا

 الطابع عمى المحافظة ضرورة عمى نصوصو مف كثير في العقاري التوجيو قانوف أكد
 المادة نص لاسيما بيا الضرر إلحاؽ وعدـ استغلاليا ووجوب الفلاحية ضيراللأ الفلاحي

 في والتصرؼ التمتع حؽ ىي الخاصة العقارية الممكية : «يمي ما فييا جاء التي منو 27
 1.»غرضيا أو طبيعتيا وفؽ الأملاؾ استعماؿ أجؿ مف العينية الحقوؽ أو/و العقاري الماؿ

 وأدوات طرق عنواف تحت منو    إلى    مف المواد بيا جاءت التي الأحكاـ أيضا
 مفادىا جديدة قانونية قاعدة الأحكاـ ىذه تضمنت إذ ،المحمية والجماعات الدولة تدخل

 ضيراللأ والاجتماعية الاقتصادية الوظيفة مع يتوافؽ بما الفلاحية ضيراالأ استغلاؿ ميةزاإل
 2 ية.الفلاح

                                                           
  .25-90مف القانوف رقـ  27المادة  1
الأكاديمية،               لمدراسات الباحث ، مجمةبو الإضرار وعدم الفلاحي العقار استغلال لضمان الدولة تدخلدغيش أحمد،  2

 . 92، ص 2014، كمية الحقوؽ والعموـ السياسة، جامعة بشار، الجزائر، 3عدد 
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تنصب  التي العقارية المعاملات نجز «أنو:  عمى القانوف نفس مف    المادة تنص إذ
 بقابمية ضررا المعاملات ىذه تمحؽ ألا ويجب رسمية، عقود شكؿ في الفلاحية الأراضي عمى

 ...» .الفلاحية وجيتيا تغيير إلى تؤدي ولا للاستثمار الأرض

      أف في تتمثؿ أساسية مسألة أبرز المشرع بأف جميا يتضح المادة نص خلاؿ مف
 أو التربة نوعية بتغيير إما للأرض، الفلاحية الوجية تغير إلى المبرمة المعاممة تؤدي لا

 بإحداث عمرانية أرض إلى تحويميا أو ترخيص دوف إنتاجيا أو القانونية طبيعتيا تغيير
  1 القانوف. مف إجازة دوف عمييا بنايات

 :03-10 القانون في -ثالثا

 الطابع تغيير واعتبر الفلاحية ضيراالأ حماية عمى نص خرالآ ىو 03-10 القانوف
:                يمي ما منو    المادة في جاء حيث الفلاحي المستثمر طرؼ مف إخلالا ليا الفلاحي

 الفلاحية الوجية تحويؿ حالة في الامتياز صاحب المستثمر ماتزابالت إخلالا يعد «
 الفلاحية الوجية عمى المحافظة الامتياز صاحب المستثمر عمى يتعيف لذا ...».ضيراللأ
 موزاالت عف امتخمي المستثمر ويصبح ليا، المخصص الغرض وفؽ يستغميا وأف ضيراللأ
 .بذلؾ إخلالو عند

 وجية ذات أو فلاحية مف الأرض وجية تغيير فعؿ قياـ كيفية حوؿ التساؤؿ ويثار
 :في الجواب ويكمف لمبناء، صالحة أرض إلى فلاحية

 الأرض عمى بالبناء القياـ وىو المادي الفعؿ في تتمثؿ  :الأولى الطريقة. 
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 أف شأنو مف التصرؼ وىذا اليبة أو البيع مثؿ الأرض في التصرؼ :الثانية الطريقة 
 1 .فلاحية مستثمرة تكوف أف تصمح لا صغيرة مساحات تتشكؿ أف إلى يؤدي

 الفلاحية ضيراللأ  الفلاحي الطابع تغيير جنحة تجريم: الثاني الفرع

 المادة بموجب وذلؾ فلاحية لأرض الفلاحي الطابع تغيير الفلاحي التوجيو قانوف جرـ
 سنوات     خمس إلى سنة     مف بالحبس يعاقب : «يمي ما فييا جاء والتي منو 87
(  دج       ) دينار ألؼ خمسمائة إلى (دج       )  دينار ألؼ مائة مف مةراوبغ
 ...» .فلاحية وجية ذات أو فلاحية مصنفة لأرض الفلاحي الطابع يغير مف كؿ

 يعاقب جنحة، تشكؿ للأرض الفلاحي الطابع تغيير جريمة أف النص مف يتضحإذ 
 ضيراالأ وجية تغيير في يتمثؿ بفعؿ قاـ مف كؿ حؽ في تقوـ مةراوالغ بالحبس عمييا

 2 .الفلاحية
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 خاتمة الفصل الثاني

 ينتيي الزمنية العقود مف كغيره 10/03 القانوف ظؿ في الفلاحي الامتياز عقديعتبر 
 ىاتو قبؿ ينتيي كما، التجديد عدـ حالة في سنة 40 بػ والمحددة لو المقررة المدة بانتياء
 استرجاعيا عند لمدولة المنفردة بالإرادة أو الامتياز صاحب المستثمر مف بطمب المدة

 لممستثمر. الأخيرة ىاتو تمنحو تعويض مقابؿ العقاري لوعائيا

مجموعة مف الأحكاـ لضماف السير الأمثؿ لممستثمرة الفلاحية عمى المشرع  نص
 الفلاحية الوجية عمى الحفاظ أىميا ، ولعؿ03-10القانوف  في قيدىا التزاماتضمف 
 فمنحيا ،لمرقبة كمالكة رقابتيا فرض مف تمكنيا واسعة سمطات لمدولة أعطى كما، للأراضي
المستثمر صاحب  التزاماتعمى لا تحوؿ ىذه الأخيرة بوضع يد لسمطاتيا الإدارية حقوؽ 
  الاستثماري. لتجسيد مشروعو يسعى فلاحي مستثمر لكؿ تشجيعا وىذا ،الامتياز
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 خــــــاتمة: 

المنتجيف في اطار  التزامات لموضوع دراستنا خلاؿ مفنخمص في الأخير إلى القوؿ 
 تقع والتزامات حقوقا تضمفقد نجده  ، 10/03 القانوففي ظؿ  قانوف الاستثمار الفلاحي

 منحو إلى إضافة  قبؿ مف موجودة تكف لـ حقوقا لممستثمر منح حيث الطرفيف، عاتؽ عمى
 ىذا منح كما الاستثمار، عمى تشجيعو قصد الحقوؽ مف وغيرىا الشراكة عقود إبراـ في الحؽ

  .ءالجزا وتوقيع الرقبة ممكية حؽفي المتمثمة  اتيسمطا فرض مف تمكنيا حقوقا لمدولة القانوف

 كما ،النتائج مف مجموعة إلى توصمنا الموضوع ىذا في ستوراد سبؽ ما خلاؿ فمف
 :يمي كما وىي التوصيات مف بجممة خرجنا

 :النتائج  .1
 يمنح لمدولة، الخاصة للأملاؾ التابعة الفلاحية ضيراالأ عمى الوارد الامتياز عقد 

 والتنازؿ والتوريث لمحجز قابلا عقاريا عينيا حقا الامتياز صاحب الفلاحي لممستثمر
 السطحية والأملاؾ الفلاحية الأرض واستغلاؿ استعماؿ صلاحية لو خوؿ كما

 الحؽ ىذا يبقى إذ الامتياز محؿ الأرض ىذه في التصرؼ حؽ دوف بيا المتصمة
 .الرقبة مالكة بصفتيا لمدولة

 03-10 القانوف جعميا إذ المدة، محدد الامتياز لصاحب الممنوح الاستغلاؿ حؽ 
 19-87 القانوف ظؿ في ساريا كاف ما خلاؼ عمى وىذا لمتجديد، قابمة( سنة 40)

 .دائـ انتفاع حؽ يمنح كاف أيف
 لممستفيديف يمكف كما قروض، عمى الحصوؿ مقابؿ لمبنوؾ الامتياز حؽ رىف إمكانية 

 .كةراالش عقود طريؽ عف أخرى تمويلات عمى الحصوؿ مف
 الاستغلاؿ حؽ منح السابقة التشريعات عكس وعمى 03-10 القانوف ميزي ما أىـ 

 .الاستثناء ىو الجماعي الاستثمار جعؿ بينما الاستغلاؿ، في الأصؿ وجعمو الفردي
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 حؽ ممارسة في الأولوية الجماعية المستثمرة في الفلاحي لممستثمر المشرع أعطى 
 عمى وىذا الاستغلاؿ، في حقو عف أعضائيا مف عضو تنازؿ حالة في الشفعة
 صاحبة ىي الدولة كانت حيث 19-87 القانوف ظؿ في كاف معمولا ما خلاؼ
 .الشفعة حؽ ممارسة في الأولى المرتبة

 الواجبات مف مجموعة بتحديد وذلؾ الفلاحية، المستثمرة داخؿ المستثمر عمؿ ضبط 
 .بيا بالقياـ يمتزـ

 والتي الفلاحي، المستثمر عاتؽ عمى الممقاة ماتتزابالال الإخلاؿ حالات ضبط 
 في المستثمر حؽ عمى الإبقاء مع القضاء، إلى المجوء دوف الإداري الفسخ تستوجب
 .الفسخ رراق في الطعف

 مستوى تطور حالة وفي عميو، المعتدى وحق لحماية المدني القضاء إلى المجوء 
 الجنائي الإطار إلى المدني الإطار مف المستثمر مسار يتحوؿ الاعتداء جسامة
 .الاعتداء مرتكب عمى جنائي ءاجز  تطبيؽ يستوجب استثنائي كطريؽ

 :التوصيات  .2
 المشرع يرى كما الفلاحية للأراضي الاستغلاؿ أسموب في يكمف لا الإشكاؿ إف         

 الفلاحي لعقاربا التلاعب حالة في الردع و الرقابة طرؽ تعزيز في يكمف إنما و
 طني.الو  للاقتصاد الأساسية الركيزة يعد الذي

 دماجيا عقاري كوعاء واستغلاليا الفلاحية الأراضي تصنيؼ إلغاء مف الحد  ضمف وا 
 قبة.لمر  المالكة ىي الدولة فلأ للأرض الحقيقة القيمة مفوالتقميؿ  العمراني القطاع

 للأراضي الوطني الديواف بتدعيـ ذلؾ شفافية، وبكؿ الميداف رضأ عمى الرقابة تفعيؿ 
 مع إليو المسندة لمياـفي ا التحكـ قصد والبشرية، المادية الوسائؿ بكؿ الفلاحية

  .            لممستثمر الممنوحة الدعـ أمواؿ منح فأبش والمرافقة الآنية الرقابة تخصيص



 الخـــــــــــــــاتمة 
 

   
 

 الفلاحي المستثمر إخلاؿ عند الامتياز عقد فسخ لتوقيع القضائي الطريؽ استبداؿ 
 أو الحؽ، ىذا استعماؿ في الإدارة تعسؼ لتجنب الإداري الفسخ بدؿ ماتو،زابالت

 .القانونية ءاتراالإج ـرااحت عدـ في الممكنة الأخطاء

  ضرورة عدـ الإفراط في استغلاؿ العقار الفلاحي في المشاريع العمومية وعدـ الإفراط
في مراجعة المخططات التوجييية لمتييئة والتعمير عمى حساب الأراضي الفلاحية 

 .أراضي قابمة لمبناء وتحويميا إلى

 أصحاب المستثمريف خضوع بمدى مرتبط الموضوع نجاعة أف القوؿ يمكف النياية وفي
 لا وىذا لمقوانيف، الصارـ والتطبيؽ الرقابة في الدولة فاعمية وكذا ،القانوف لأحكاـ الامتياز
ة .القادم السنوات عبرالواقع  إلا يحسمو



 المراجـــــعالمصادر وـة قائمــ
  

 

 قائمة المصادر والمراجع

 قائمة المصادر: -أولا

 :التشريعية النصوص 

I. :القوانين 

 ،1989المتضمن قانون المالية  ، 31/12/1988المؤرخ في  ،33-88رقـ  القانوف .1
 .31/12/1988، الصادر 54ج ر، عدد 

ج ر، ، التوجيو العقاريالمتضمن  ،18/11/1990المؤرخ في ،25-90القانوف رقـ  .2
في مؤرخ  95/26، معدؿ ومتمـ بأمر رقـ 18/11/1990، صادر في49عدد 
 .27/09/1995، صادر في 55، ج ر، عدد 25/09/1995

، ج ر المتعمق بالتوجيو الفلاحي، 03/08/2008المؤرخ في ، 16-08رقـ  القانوف .3
 .2008، 46عدد 

استغلال  وكيفيات شروط يحدد ،03/08/2010المؤرخ في  03-10لقانوف رقـ ا .4
، صادر في 46، ج ر، عدد لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي

18/08/2010. 

II. :الأوامر والمراسيم 

، ج ر عدد المتضمن الثورة الزراعية، 08/11/1971مؤرخ في  73-71الأمر رقـ  .1
 (. 25-90الممغى بموجب القانوف رقـ ، )30/11/1971صادر في  97

، ج ر عدد يتضمن القانون المدني، 26/09/1975مؤرخ في  58-75الأمر رقـ  .2
 ، )معدؿ ومتمـ(. 30/09/1975صادر في  78
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يحدد لكيفيات تطبيق ، 06/02/1990مؤرخ في  51-90المرسوـ التنفيذي رقـ  .3
، الذي يضبط كيفية 08/12/1987المؤرخ في  19-87من ق . ر  28المادة 

، ية التابعة للأملاك الدولة ويحدد حقوق المنتجين وواجباتيمإستغلال الأراضي الفلاح
 ، )ممغى(.09/12/1987صادر في  50ج ر عدد 

 تجزئة وطشر  ، يحدد20/12/1997، مؤرخ في 490-97مرسوـ تنفيذي رقـ ال .4
 .21/12/1997صادر في  84، ج ر عدد الأراضي الفلاحية

محدد لكيفيات تطبيق ، 23/12/2010مؤرخ في  326-10لمرسوـ التنفيذي رقـ ا .5
 79، ج ر عدد حق الإمتياز لإستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الدولة

 . 29/12/2010صادر في 

III. والمناشير: القرارات 

 .1991، 03، ـ ؽ، عدد 08/04/1987، مؤرخ في 39496قرار رقـ  . 

 11/04/2011 بتاريخ الوطنية للأملاؾ العامة المديرية عف الصادرة الوزارية التعميمة . 
لمقطاع  التابعة الفلاحية الأراضي عمى الإمتياز منح المتضمنة ،03085 رقـ تحت
 .العام

إجراءات تطبيق ، يحدد 05/12/2017مؤرخ في  1809منشور وزاري مشترؾ رقـ  .3
 . حق الامتياز لإستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة

 قائمة المراجع:  -ثانيا

I. الكتب: 
 الوطني الديواف ،  ط ،الفلاحية المستثمرات قانون شرح يوسؼ(، )بف رقية بفا .1

 .2001الجزائر،  التربوية، للأشغاؿ

 الجزائر، ىومة، دار ،الجزائري المدني القانون في العينية الحقوق العربي، بمحاج .2
     . 
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 .2010، دار ىومة، الجزائر، 10، طالقضاء العقاريحمدي باشا عمر،  .3

 . 2014الجزائر،  ىومة، دار ،العقارية المنازعات  باشا، زروقي ليمى،حمدي  .4

 ضوء عمى الجزائري المدني والقانون الإسلامية الشريعة بين الشفعة أحمد، خالدي .5
 .      الجزائر، ىومة، دار ،ومجمس الدولة العميا المحكمة اجتياد

 . 2010الجزائر، ، دار ىومة، 4، طالجرائم الواقعة عمى العقار خمار الفاضؿ، .6
 والتوزيع، لمنشر جسور ، ط ،المدني الإيجار عقد في الوجيز سمير، شيياني .7

 .163-162، ص 2016-2017
 .1981، الكويت الصفاة، ،1 ط الفلاح، مكتبة ،الإدارية العقود إبراىيـ، الفياض طو . 

 إلى الخاص الممك تأميم من تسويتيا ومقترحات الفلاحي العقار أزمة الجيلالي، عجة .9
  .    الجزائر، الخمدونية، دار ،العام الممك خوصصة

، 03-10القانون  ظل في امتياز حق إلى الدائم الانتفاع حق تحويل حكيمة، كحيؿ .10
 .2013دار ىومة، الجزائر، 

 الحقوقية الحمبي منشورات ، ط ،الأصمية العينية الحقوق سعد، إبراىيـ نبيؿ .11
 .      لبناف،

II. العممية الرسائل: 

 دكتوراه:ال اتأطروح (1

، رسالة دكتوراه لنيؿ النظام القانوني لمعقار الفلاحي في الجزائربوشريط حسناء،  .1
الجزائر،  بسكرة، خيضر، محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ شيادة دكتوراه، كمية

2016-2017. 
، أطروحة التمويل البنكي، الدعم وتنمية القطاع الفلاحي في الجزائر، زاوي بومديف .2

 .2016لنيؿ شيادة دكتوراه في الاقتصاد، جامعة معسكر، 
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 ماجيستير:المذكرات  (2

، مذكرة ماجستير استغلال الأملاك الوطنية الخاصة عن طريق الامتيازأحمد حبوري،  .1
 .2011فرع قانوف عقاري، كمية الحقوؽ، جامعة البميدة، الجزائر، 

، مذكرة نيؿ شيادة في الجزائرالنظام القانوني لعقد الامتياز الاداري أكمي نعيمة،  . 
ماستر، كمية الحقوؽ، قسـ القانوف العقاري، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

2013 . 

 لنيؿ مذكرة ،الامتياز طريق عن الفلاحي العقار استغلال نواؿ، رابية ناجية، أوكاشبي .3
 بجاية، ميرة، الرحماف عبد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية الماستر، شيادة

 .2014-2013 الجزائر،

 لنيؿ مذكرة ،التعديلات ظل في الفلاحي الامتياز لعقد القانوني النظام الزوبير، بريؾ .4
 ،01الجزائر  جامعة الحقوؽ، كمية العقاري، القانوف تخصص الماجستير، شيادة

 . 2007الجزائر، 
 ظل في لمدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال زكية، بوزنؽ .5

 والعموـ الحقوؽ كمية العاـ، القانوف في لنيؿ شيادة الماستر ، مذكرة03-10 القانون
 . 2016-2015 الجزائر، تممساف، بمقايد، بكر أبو جامعة السياسية،

 شيادة لنيؿ مذكرة ،والإيجار البيع عقدي في والاستحقاق التعرض ضمان وليد، تركي .6
 الجزائر، عنابة، باجي مختار، جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ الماجستير كمية

2010-2011. 
، مذكرة لنيؿ شيادة ماجستير، 03-10عقد الامتياز وفقا لمقانون ، عامر سامية .7

 .2012كمية الحقوؽ، تخصص القانوف العقاري والزراعي، جامعة البميدة، الجزائر، 
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لنيؿ شيادة  مذكرة، حقوق وواجبات المستثمر الفلاحي لأملاك الدولةلقاؼ فييمة،  .8
محمد الصديؽ بف  جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية العاـ، القانوف في الماستر

 .2018-2017يحي جيجؿ،
، مذكرة لنيؿ عقد امتياز الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائريلعمارة فاطمة الزىراء،  .9

محمد  اري، جامعةتخصص قانوف إد السياسية، والعموـ الحقوؽ شيادة الماستر، كمية
 .2017-2016الجزائر،  المسيمة، بوضياؼ،

 قالات العممية:الم (3

 الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال كيفية ابف رقية بف يوسؼ، .1
 جامعة ،    عدد السياسية، والعموـ الحقوؽ ، مجمة03-10لمقانون  طبقا الخاصة
 .     الجزائر،  البميدة،

،  مجمة الموثؽ، العدد المستثمرات الفلاحية في التشريع الجزائريبوركي محمد،  .2
 ، الجزائر.1998، 03

 الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال كنمط الامتياز محمد، حرش .3
 والإنسانية، الاجتماعية لمدراسات الأكاديمية ، مجمةالجزائري التشريع في لمدولة
 .      الجزائر، الشمؼ، بوعمي، بف جامعة ،   عدد

 ، مجمةبو الإضرار وعدم الفلاحي العقار استغلال لضمان الدولة تدخلدغيش أحمد،  .4
سة، جامعة بشار، ، كمية الحقوؽ والعموـ السيا3الأكاديمية، عدد  لمدراسات الباحث

 . 2014الجزائر، 
 دفاتر مجمة ،الفلاحي التجديد سياسية إطار في الدعم فعالية مدى إيماف، شعابنية .5

  .01/2017(، 322 ص -307 ص) ،16 العدد والقانوف، السياسة
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، مجمة الفلاحية الأراضي عمى الإمتياز حق منح عمى الرقابة مصطفاوي عايدة، .6
 السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية ،    عدد والسياسية، القانونية والدراسات البحوث

 . 2017لجزائر، جامعة البميدة، ا

 



  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

قائمة المحتويات  



 قائمــــــــــة المحتويـــــــــــــــات
 

   
 

 قــــــــــــائمة المحتويــــــــات

 الصفحة قائمة المحتويات

 1 مقدمة

 الفلاحيةآليات استفادة المنتجين من المستثمرة الأول: الفصل 

 8 حقوق المنتجين الفلاحينالمبحث الأول:  تصنيف 

 8 الدولة مواجية في الفلاحي المستثمر حقوق الأول: المطمب

 9 الاستغلال حق الفرع الأول:

نياؤه الامتياز عقد تجديد الفرع الثاني: حق  11 وا 

 17 ضروريين بناء أو تييئة بكل القيام حق الفرع الثالث:

 18 امتياز حق من أكثر اكتساب حق الفرع الرابع: 

 18 الفرع الخامس: حق الاستفادة من القروض

 19 المطمب الثاني: حقوق المستثمر الفلاحي تجاه الشريك

 19 الشيوع حالة من الخروج في الحق الفرع الأول: 

 20 الشفعة في الفرع الثاني: الحق

 22 موقع أي في الانتفاع حق الفرع الثالث:

 23 المنتجين الفلاحينالمبحث الثاني: شروط تحقق حقوق 
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 23 الامتيازالمطمب الأول: شروط خاصة بصاحب 

 25 المطمب الثاني: شروط خاصة بالمستثمرة

 25 الامتياز منح إجراءات الفرع الأول:

 26  الفرع الثاني: حالات ممف المستثمرة

 29 خاتمة الفصل الأول

 الإخلال بياالثاني: إلتزامات المنتجين الفلاحين وجزاء الفصل 

 32 طرفي عقد الامتيازالمبحث الأول:  التزامات 

 32 الدولة مانحة الامتيازالمطمب الأول: إلتزامات 

 33 الفرع الأول: اعداد عقد الامتياز وتسميمو 

 34 الفرع الثاني: الالتزام بعدم القيام بأي عمل من شأنو عرقمة تنفيذ العقد 

 34 الفرع الثالث: الالتزام بالتعويض في حالة انياء العقد 

 35 المطمب الثاني: التزامات المستثمر صاحب حق الامتياز 

 36 الفرع الاول : الالتزام بدفع المستحقات المالية 

 37 الفرع الثاني : استغلال الاراضي الفلاحية و حمايتيا بصفة منتظمة و دائمة 

 39 للاراضي الفلاحية حول المستثمرةالفرع الثالث: الالتزام باعلام الديوان الوطني 

 41  المبحث الثاني: جزاء اخلاء المنتج الفلاحي بالتزامو 
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 41 المطمب الاول: المسؤولية المدنية لممنتج الفلاحي 

 41 الفرع الاول: الفسخ الاداري 

 43  الاداري الفرع الثاني: الاثر المترتب عن الفسخ

 45 المطمب الثاني: المسؤولية الجزائية لممنتج الفلاحي 

 45 الفرع الاول : جنحة تغيير الطابع الفلاحي للأراضي الفلاحية 

 48 الفرع الثاني: تجريم جنحة تغيير الطابع الفلاحي للاراضي الفلاحية 

 49 خاتمة الفصل الثاني

 51 الخاتمة

 الملاحق

 قائمة المراجع

 قائمة المحتويات
 

 

 


