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 شكر وعرفان
لى وأشكره عمى توفيقو عمى إتمام ىذا البحث، نتقدم اأحمد الله تع

كنازة بخالص الشكر و التقدير والاحترام إلى أستاذنا الفاضل "

" لما بذلو من جيد في متابعة البحث وتشجيعو المتواصل محمد

 ودعمو لنا طيمة البحث العممي.

نتوجو بالشكر في الختام إلى كل الأساتذة الذين أناروا لنا  كما

 .طريق العمم وساندونا في مشوار بحثنا
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حكم تتغلالو تعد مسألة حيوية وقضية جوىرية تطريقة اسو  من المسمم بو أن قضية العقار
مستقبميا فالممكية العقارية ليا أىمية تؤثر أساسا عمى ، بل و إلى حد بعيد في تطور الشعوب

عمى المجتمعات من القدم إلى تنظيميا  لمثروة ومصدرىا، لذلك لجأت بالغة باعتبارىا مقياسا
 من والاستقرار في المعاملات العقارية.ييا المصمحة العامة وتبعث عمى الأضأسس ثابتة تقت

منازعات الىمية في تحقيق التنمية الاجتماعية والاقتصادية المرجوة فإن وبالنظر لياتو الأ
مبعثرة في و  كانت النصوص القانونية التي تحكميا غير دقيقةحوليا تكثر وتتنوع خاصة اذا 

ر من الحالات فضلا عن التذبذب عدة نصوص تشريعية وتنظيمية بل ومتناقضة في كثي
قتصادية في البلاد من نظام كان يمجد الممكية الذي عرفتو الاصلاحات السياسية والا

 لى نظام يضمن الممكية الفردية.الجماعية ا

ب في كثرة المنازعات العقارية وتعقيدىا وعدم قدرة القاضي الذي لم يتمق كل ذلك يتسب
ليست  ةن قواعد الاختصاص في المنازعة العقاريوين متخصصا عمى استيعابيا خاصة وأتك
ضبوطة بدقة يتنازع في كثير منيا القاضي الاداري مع القاضي العادي، لذلك نجد أن م
ي لمنزاعات العقارية، من أجل ذلك لم يكن قضاءا قضاء الجزائري لطالما يحاول التصدال
 لتو المحكمة العميا ومجمس الدولة في توحيد الاجتياد القضائي ونشره.وحدا رغم ما بذم

وبما أن المنازعة الادارية ىي مجموعة القواعد القانونية التي تطبق لحل قضائي 
القاضي الاداري لمفصل فييا لمنازعات مطروحة متعمقة بالنشاط الاداري عندما تطرح عمى 

سبب ظيور القضاء الاداري الذي يتطمب وجود قاضي اداري لا يكفي أن يكون  وىي
طرح يوانما يتعين عميو أن يتمتع بفكر اداري، ومعرفة خاصة تكفي لحل كل ما  متخصصا

 من منازعات تتعمق بالنشاط الاداري.

 فرت المعايير القانونية التي تسمحقاري متى تواخير نجده يتدخل لحل نزاع عفإن ىذا الأ
عضوي الولى عمى المعيار القاضي الاداري يبنى بالدرجة الأ لو بذلك اذ أن اختصاص
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ال الادارة كمعيار موضوعي الأمر الذي يستمزم تمد كدرجة ثانية عمى جانب من أعمويع
 التعرض ليذا الجانب ومن ثم اسقاطو عمى معايير الاختصاص.

جميا في المنازعات العقارية كونو مطالب بالتوفيق بين الاداري ويظير دور القاضي 
 مصمحتين فردية والمصمحة العامة عمى خلاف القاضي العقاري الذي يفصل بينالالمصمحة 
 ارية التيىذا ما يزيد الأمر تعقيدا يجعمنا نبحث عن مختمف الجوانب العقو  ،شخصيتين

فنجد في خضم ذلك موضوع العقار الفلاحي  يتدخل القاضي الإداري لمفصل في منازعاتيا.
المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية  03-10المنظم في اطار أحكام القانون

ره المرسوم العقار الحضري، وما يثي وكذا المنازعات في ميدان،للأملاك الخاصة لمدولة 
دمة من منازعات ضرورة الخالممنوحة لالوظيفية المحدد لشروط شغل السكنات  98/10

قيق تناول منازعات التحتتمنح القاضي الاداري الاختصاص لمفصل فييا في مقابل ىذا 
سميم س اجراء لمعاينة حق الممكية العقاري وتيأستالمتضمن  00/02العقاري بالرجوع لمقانون 

ما يرتبط بيذا الموضوع من مواضيع أخرى تتعمق و  عقاري سندات الممكية عن طريق تحقيق
رقيم المؤقت و الترقيم النيائي وحتى نزاعات عن التمن بقرارات المحافظ العقاري، وما ينتج 

 الدفتر العقاري.

لاداري اختصاصو لمفصل فييا عقد لمقاضي اتخمو ىاتو المواضيع من منازعات ينذ لا ا
الذي  لرقابة القاضي الاداري ل عممية نزع الممكية ن المشرع قد أخضع كافة مراحولا ننسى أ

 منحو الاختصاص بتوسيع مجال الطعن في اجراءات نزع الممكية .

 أو اذا فالقاضي الاداري يختص بجميع الدعاوى الادارية سواء تمك المتعمقة بالالغاء
حد أا التفسير أو فحص المشروعية أو دعاوى القضاء الكامل والتعويض التي يكون موضوعي

 الجوانب السالف ذكرىا.

 



 مقدمة 
 

 ج
 

 همية البحثأ

 في ع الذي عنيت بدراستو يتناول بالأساس تحديد دور القاضي الاداريو الموض إن
عات المنازعة العقارية وبالتالي تكمن اىمية ىذه الدراسة في محاولة حصر مختمف المناز 

الاداري وكيفية معالجتيا استنادا إلى النصوص القانونية  ار أمام القاضيالعقارية التي تث
كمال تسحد لاالقضائية الصادرة عن مجمس الدولة، مع ابرازىا في عمل مو  اتفقا للإجتيادوو 
 وجو النقص في أحكام القانون وتقديم اقتراحات لوضع أسس عممية وعممية لتحقيق العدالة.أ

 افع اختيار الموضوعو د

ا إلى اختيار ىذا الموضوع، يمكن تقسيميا إلى: الأسباب التي دفعتنىناك العديد من 
ب الاستطلاع حول جميع القضايا ذ تتمخص ىذه الدوافع في الرغبة وح: ادوافع شخصية

 .لقضاء ذلك أن القضاء الاداري مواضيعو شيقة والجانب العقاري مجالاتو متشعبةباالمرتبطة 

 حث في مشكل العقار بالجزائر وتسميط الضوء: يمكن اجماليا في البافع موضوعيةو د 
 عمى النزاعات التي يثيرىا عمى مستوى القضاء الاداري.

ى من دراسة ميما يحظ ،ةاختصاص القاضي الاداري في المنازعة العقاريان  الاشكالية:
نيم بالبحث في ىذا المجال للإجابة عن  اتما ومتطورا ما يجعمنيبقى اشكالو قائ وبحث

 الاشكال التالي:

في  اختصاص القاضي الاداري وضبط  ي مدى وفق المشرع الجزائري في تحديدإلى أ
 المنازعات لعقارية؟مجال 

ع عمى و : للإجابة عن ىذه الاشكالية قد اعتمدت في دراستي ليذا الموضالمنهج المتبع
ازعات التي يثيرىا العقار أمام القاضي الاداري وفقا المنيج تحميمي بتحميل مختمف المن

ا المنيج الوصفي لوصف ومناقشة الأفكار المتعمقة بيا، وكذ ةرتبطلملمنصوص القانونية ا
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ضائية ربط المنازعات القالبحث باجتيادات وأحكام القضاء و ولت تطعيم ىذا حا بالموضوع اذ
 ية المتعمقة بيا.نانو بالنصوص الق

 وى ده الدراسةالذي نبتغي الوصول إليو من خلال ىن اليدف ا الدراسة:الهدف من 
ازعة العقارية بالنظر إلى كثرتيا محاولة تسميط الضوء عمى دور القاضي الاداري في المن

خاصة الزالة الغموض عمى النصوص القانونية إلى تحميل واقع ىاتة المنازعات لا بالإضافة
 ة لمقانون، وكذا التطرق لمختمف الدعاوىع القواعد العاممعقاري وعدم تعارضيا بالمجال ال

 اع لمساعدة المتفاضين في تأسيس دعاوييم تأسيسا قوانيا سميمو الادارية المرتبطة بالموض
 كشف المستجدات المرتبطة بيذا الموضوع قدر المستطاع.ا خير شكلا ومضمونا، وأ

ن سبقوني في مناقشة بعض م نيجدر الاشارة أن ىناك من الباحثي الدراسات السابقة:
عقاري الازعات الشير طروحة لنيل شيادة دكتوراه بعنوان منأفكار ىذا الموضوع نذكر منيا أ

وان نععوني خالد بطروحة دكتوراه لمطالب بجزائري لمطالبة لبيض ليمى، وكذا أفي التشريع ال
، وبعض المقالات عات نزع الممكية لممنفعة العمومية في النظام القانوني الجزائرياز نم

 لييا في قائمة المصادر والمراجع لاحقا.المشار اوالمداخلات 

ا ىو الحال بالنسبة لكل بحث عممي، قد كانت ىناك جممة من : كمصعوبات البحث
يل المنازعات العقارية الادارية، وخاصة الصعوبات أىميا قمة المراجع التي تتناول بالتفص

ا ما تتعمق بجانب من جوانب الموضوع، فضلا عن تشعب فغالباجع الجزائرية وان وجدت المر 
 .ريعات العقارية وتناقضياالتش

ة داري في المنازعة العقاريكت في دراسة موضوع دور القاضي الا: لقد سمخطة البحث
تعتمد عمى فصمين حيث تناولنا في الفصل الأول تحديد اختصاصات القاضي الاداري خطة 

اذ خصصنا المبحث الأول الى  ،وىذا من خلال ثلاث مباحث  العقارية،منازعة ال اطار في
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والمبحث الثاني إلى معايير اختصاص القاضي الاداري، والمبحث  ،مفيوم المنازعة العقارية
 .بالدعاوى الادارية اختصاص القاضي الاداريالى الثالث 

ي المنازعة العقارية ضي الاداري فأما الفصل الثاني فتناولنا فيو مجالات اختصاص القا
ذلك من خلال مبحثين الأول بعنوان دعاوى الالغاء المطروحة أمام القاضي الاداري و 

عقار والثاني بعنوان دعاوى القضاء الكامل والتعويض المطروحة أمام القاضي الالمتعمقة ب
 الاداري المتعمقة بالعقار.



 
 الفصل الأول

تحديد اختصاصات الق اضي الإداري في إطار المنازعة  
 العق ارية

 مفهوم المنازعة العقارية.المبحث الأول: 
 معايير اختصاص القاضي الإداري.المبحث الثاني: 
اختصاص القاضي الإداري بالدعاوى المبحث الثالث: 

 الإدارية
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 تمهيد

إن المنازعةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر ضضنةةةةةةةلاع أضنةةةةةةةلاع ملابةةةةةةةلاعوا لاا ةةةةةةةض    طرا وةةةةةةةا  لةةةةةةةذل  لاأاعضأةةةةةةةار 
الا ضصةةةةةةاص التبةةةةةةاه  عتةةةةةةرا  أانةةةةةةن ضندعةةةةةةد التبةةةةةةاعا الضةةةةةة  عم ةةةةةةن  ن ضأا ةةةةةةر  عوةةةةةةا  وةةةةةةر 
قبةةةةةةةاهعر متعنةةةةةةةر لالاعضوةةةةةةةا لا تةةةةةةةان لبةةةةةةةاأط متةةةةةةةعان طأتةةةةةةةان  ن ةةةةةةةا  قةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةر 

التابةةةةةة  التةةةةةةادد لاالتابةةةةةة  ا دارد ن ةةةةةةب الطةةةةةةر  لاا دارعةةةةةةر  عةةةةةةلازاع الا ضصةةةةةةاص أةةةةةةعن 
 ةةةةة  النةةةةةزاع عصةةةةةر  النظةةةةةر عةةةةةن طأعتةةةةةر المنازعةةةةةر ا دارعةةةةةر  انةةةةةت    عادعةةةةةر  إذ لا ض ةةةةةرج 

 المنازعات    الم ال التتارد لا ض رج عن هذا ا طار.

الا ضصةةةةةةةةةةةاص ليتابةةةةةةةةةةة  ا دارد  ةةةةةةةةةةة  المنازعةةةةةةةةةةةر أضةةةةةةةةةةةلاا ر المتعةةةةةةةةةةةار لاأالضةةةةةةةةةةةال  عتتةةةةةةةةةةةد 
 انةةةةةةةت ا دارة طر ةةةةةةةان  ةةةةةةة  النةةةةةةةزاع  لاهةةةةةةةذا لا عمنةةةةةةة  مةةةةةةةن التبةةةةةةةلاد  امةةةةةةةل عةةةةةةةا    د طالمةةةةةةةا 

ضد يةةةةةن أضةةةةةلاا ر المتعةةةةةار الملابةةةةةلاع   د أةةةةةالنظر إلةةةةةظ طأعتةةةةةر الن ةةةةةاط  نعةةةةةث عضةةةةةلالاظ النظةةةةةر 
    م ضي  الدعالاد ا دارعر  الض  نظموا قانلان ا  را ات المدنعر لاا دارعر.
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 المبحث الأول: مفهوم المنازعة العقارية

 ةةةةةةنن المنازعةةةةةةات   ضنتعةةةةةم النمةةةةةةلا لاالازدهةةةةةار  ةةةةةة  الم ضمةةةةة  أةةةةةالنظر  همعةةةةةةر التتةةةةةار  ةةةةةة
نلالةةةةةةن  اصةةةةةةرن إذا  انةةةةةةت ا ن ةةةةةةا  التانلانعةةةةةةر الضةةةةةة  ضبةةةةةةأطن  عةةةةةةر دقعتةةةةةةر  ةةةةةة  عةةةةةةدة ض ثةةةةةةر 

نصةةةةلاص  ممةةةةا عض ةةةةأب  ةةةة   ثةةةةرة المنازعةةةةات التتارعةةةةر لاضتتعةةةةدها لاعةةةةد  قةةةةدرة التابةةةة  الةةةةذد 
عيظ ا ةةةةةةةةضعتاأوا  اصةةةةةةةةرن لا ن قلااعةةةةةةةةد الا ضصةةةةةةةةاص لع ةةةةةةةةت لةةةةةةةة  عضيةةةةةةةةم ض ةةةةةةةةلاعن مض صصةةةةةةةةان 

 ن ةةةةةا لاقةةةةةد مبةةةةةألاطر أدقةةةةةر عضنةةةةةازع  عوةةةةةا  ةةةةةل مةةةةةن التابةةةةة  ا دارد مةةةةة  التابةةةةة  التةةةةةادد 
م ةةةةةضلااها   مةةةةةا قةةةةةا  قةةةةةانلان الم ةةةةةرع ال زاهةةةةةرد المنةةةةةا   ا دارعةةةةةر  لاا ق ةةةةةا  التتارعةةةةةر عيةةةةةظ 

 ةةةةة  انضظةةةةةار ذلةةةةة  ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر لاا دارعةةةةةر أضلازعةةةةة  الا ضصةةةةةاص أةةةةةعن هةةةةةاضعن ال وضةةةةةعن 
 .فرز عدة م ا لعالتتارعر عأتظ م الن لاا   لا  نن مفولا  المنازعات 

 لاقد ض  ضت ع  هذا المأنث إلظ ث ث مطالب:

 ضترع  المنازعر التتارعر. المطمب الأول:

  صاهص المنازعر التتارعر. المطمب الثاني:

  ندات إثأات المي عر التتارعر. المطمب الثالث:
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 تعريف المنازعة العقاريةالمطمب الأول: 

 المنازعة بوجه عام: الفرع الأول

نةةةةةزاع  لا ضنةةةةةازع أةةةةةعن المصةةةةةال  عتةةةةة  أةةةةةعن أمةةةةةا  ن المنازعةةةةةر ألا ةةةةةن عةةةةةا  عتصةةةةةد أوةةةةةا  ةةةةةل 
الدلالةةةةةر  عةةةةةض  عربةةةةةن عيةةةةةظ ا  ةةةةةراد  عمةةةةةا أعةةةةةنو    لا أعةةةةةنو  لاأةةةةةعن إنةةةةةد  ال ةةةةةيطات التامةةةةةر 

ال ةةةةةةان نتةةةةةةن  ةةةةةة  الضتابةةةةةة  مةةةةةةن  ةةةةةة ل ر ةةةةةة  الةةةةةةدعلا  إلعةةةةةةن التبةةةةةةا  إذا أا ةةةةةةر صةةةةةةانب 
 ف ةةةةرة قانلانعةةةةةر ضفصةةةةل  عوةةةةةا ضضصةةةةل أاللاقةةةةةاه  إلةةةةظ منازعةةةةةر لعضنةةةةلال النةةةةزاع مةةةةةن   ةةةةرة مادعةةةةةر 

 ةةةةةةالنزاع هةةةةةةلا هةةةةةةد  التمةةةةةةل التبةةةةةةاه   .1عنتةةةةةةم التةةةةةةانلان لاالتةةةةةةدلالم ضصةةةةةةر أمةةةةةةا المن مةةةةةةر 
لا مأةةةةةرر لضةةةةةد ل التبةةةةةا  نعةةةةةث لا علا ةةةةةد نةةةةةزاع  لا  ا ةةةةن لاهةةةةةلا  ةةةةةأب هةةةةةذا التمةةةةةل  عبةةةةةان إذ 

ذا ضةةةةد ل التبةةةةا  ر ةةةة   عأةةةةر النةةةةزاع   ةةةةنن  التةةةةرار الةةةةذد عصةةةةدرً ع ةةةةلان م ةةةةردان مةةةةن ن عةةةةر لاا 
 ال    المتب  أن  لامن ث  لا عتد عنلاانان لينتعتر.

إذان    صةةةةةةةر التةةةةةةةلال  ن المنازعةةةةةةةر هةةةةةةة  الم ةةةةةةةالر الضةةةةةةة  ضثعةةةةةةةر نزاعةةةةةةةان أةةةةةةةعن ا  ةةةةةةةراد  لا 
طات التامةةةةر  ةةةة  الدلالةةةةر  لاا ةةةةضنادان إلةةةةظ نةةةةم الضتابةةةة  عةةةةض  نميوةةةةا أعةةةةنو  لاأةةةةعن إنةةةةد  ال ةةةةي

إلةةةظ التبةةةةا  مةةةةن  ةةةة ل مأا ةةةةرة النةةةةم  ةةةة  الةةةدعلا   لاهةةةةلا النيتةةةةر ا لالةةةةظ مةةةةن نيتةةةةات نةةةةم 
النيتةةةةةةر الثانعةةةةةةر  الضتابةةةةةة   عةةةةةةض  نظرهةةةةةةا مةةةةةةن  ةةةةةة ل إ ةةةةةةرا ات ال صةةةةةةلامر التبةةةةةةاهعر  لاهةةةةةة 

الن ةةةة  النوةةةةاه  أصةةةةدلار   مةةةةن نيتةةةةات نةةةةم الضتابةةةة   إلةةةةظ  ن ضصةةةةل إلةةةةظ  اضمةةةةر المطةةةةا
 عوةةةةةةةةةا لاالةةةةةةةةةذد عمثةةةةةةةةةل الض ةةةةةةةةةلاعر  لا الضربةةةةةةةةةعر التبةةةةةةةةةاهعر أاعضأةةةةةةةةةارً النيتةةةةةةةةةر الثالثةةةةةةةةةر الأةةةةةةةةةات 
 2لاا  عرة.

 ات ر التبةةةةةةةةةاهعر أةةةةةةةةةالمتنظ الاصةةةةةةةةة ن  هةةةةةةةةة  م ملاعةةةةةةةةةر ا  ةةةةةةةةةراعةةةةةةةةةز أا ضصةةةةةةةةةار  المنا
نازعةةةةةر التتارعةةةةةر هةةةةة  إنةةةةةد  عيةةةةةظ ملابةةةةةلاع لاانةةةةةد لاالم المضتيتةةةةةر أ صةةةةةلامر قبةةةةةاهعر منصةةةةةأر

  نلااعوا.

 

                                                           

ة المتار   الا  ندرعر  من ا  د طد.  ام   مال الدعن  إ را ات المنازعر ا دارعر    دعلا  إلغا  الترارات ا دارعر 1 
 .14-13:   ص 2005

 .16المر   ال اأم  ص:  ام   مال الدعن  2
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 الثاني: العقارالفرع 

ذلةةةةةة  ال ةةةةةة   الثاأةةةةةةت الم ةةةةةةضتر  ةةةةةة  م انةةةةةةن لاالغعةةةةةةر قاأةةةةةةل لينتةةةةةةل إلةةةةةةظ لاعتصةةةةةةد أالتتةةةةةةار 
مةةةةةةن التةةةةةةانلان  683أةةةةةةدلان ضيةةةةةة  لالتةةةةةةد عر ةةةةةةن الم ةةةةةةرع ال زاهةةةةةةرد  ةةةةةة  المةةةةةةادة م ةةةةةةان   ةةةةةةر 

المةةةةدن  أانةةةةن م ةةةةل  ةةةة   م ةةةةضتر أنعةةةةز لاثاأةةةةت  عةةةةن لالا عم ةةةةن نتيةةةةن دلان ضيةةةة   وةةةةلا عتةةةةار  
 منتلالم. ل ماعدا ذل  ال     ولا 

ن ةةةةةد الم ةةةةةرع ال زاهةةةةةرد قةةةةةد معةةةةةز أةةةةةعن المنتةةةةةلال لاالتتةةةةةار  ةةةةة  هةةةةةذا التةةةةةانلان   مةةةةةا لةةةةةذل  
نةةةةةةدد  نةةةةةةلااع التتةةةةةةارات لاالضةةةةةة  ضنت ةةةةةة  إلةةةةةةةظ عتةةةةةةارات أطأعتضوةةةةةةا لاالضةةةةةة  ضمثةةةةةةل  ةةةةةةل ا  ةةةةةةةعا  

ملاقةةةة  ثاأةةةةت  عةةةةر مضنتةةةةل  ض ةةةةمل أةةةةذل  ا رض المادعةةةةر الضةةةة  ض ةةةةلان لوةةةةا النظةةةةر إلةةةةظ  عانوةةةةا 
 رار من مأان .لاما عضصل أوا عيظ لا ن الا ضت

لاعتةةةةةارات أالض صةةةةةعص الضةةةةة  ضمثةةةةةل ضيةةةةة  المنتةةةةةلالات الضةةةةة  مننةةةةةت عيةةةةةظ  ةةةةةأعل الم ةةةةةاز 
ن ةةةةةب مةةةةةا م صةةةةةص لةةةةن لاذلةةةةة  ا ةةةةةضغ لن  لا  لا متةةةةةدة ل دمةةةةر عتةةةةةار  نوةةةةةا  1صةةةةفر التتةةةةةار

 المدن :من التانلان  683 ا     المادة 

عمي ةةةةةةةن رصةةةةةةةعدان  لا ا ةةةةةةةضغ لن  ةةةةةةة  عتةةةةةةةار م عةةةةةةةر  ن المنتةةةةةةةلال الةةةةةةةذد عبةةةةةةةتن صةةةةةةةانأن 
 عتضأر عتاران أالض صعصم.

إذا عم ننةةةةةةا التةةةةةةلال  ن  ةةةةةةل مةةةةةةا عثةةةةةةار مةةةةةةن م ةةةةةةاهل ضثعةةةةةةر نزاعةةةةةةا نةةةةةةلال عتةةةةةةار متةةةةةةعن  لا 
ذلةةةة  أةةةةعن ا  ةةةةراد  عمةةةةا أعةةةةنو   لا أةةةةعن ا  ةةةةراد لاأةةةةعن إنةةةةد  ال ةةةةيطات التامةةةةر مي عضةةةةن لانضةةةةاه  

التبةةةةةةةاهعر الم ضصةةةةةةةر  لا ال وةةةةةةةات  ا دارعةةةةةةةرالنةةةةةةةزاع عيةةةةةةةظ ال وةةةةةةةات عةةةةةةةرض هةةةةةةةذا لا ةةةةةةةلاا  
بةةةةمن مفوةةةةلا  المنازعةةةةر التتارعةةةةر التادعةةةةر مةةةةن  ةةةة ل ر ةةةة  دعةةةةلا  قبةةةةاهعر  ةةةةل ذلةةةة  عةةةةد ل 

                                                                                          ملابلاع هذا الأنث.

 

 

                                                           
  ص: 2000لا  لين ر لاالضلازع   عناأر  يدار الت  د ط    نتل المي عر التتارعر    الض رع  ال زاهرد عمر نمدد أا ا 1

14. 
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 لممنازعة العقارية الإجرائيالفرع الثالث :التعريف 

إلةةةةةةةظ الضةةةةةةة  عضطيأوةةةةةةةا التةةةةةةةانلان لي ةةةةةةةلا   المنازعةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر هةةةةةةة  م ضيةةةةةةة  ا  ةةةةةةةرا ات  
عتةةةةةةار مطةةةةةةرلاح مةةةةةةن قأةةةةةةل المض اصةةةةةةمعن  تبةةةةةةا  مةةةةةةن   ةةةةةةل الفصةةةةةةل  ةةةةةة  نةةةةةةزاع ملابةةةةةةلاعنال

 لا   ةةةةةةةةراد لا ةةةةةةةةيطات عامةةةةةةةةر  نعةةةةةةةةث نةةةةةةةةداد   يةةةةةةةةب هةةةةةةةةذً  ةةةةةةةةانلاا   ةةةةةةةةراد  عمةةةةةةةةا أعةةةةةةةةنو  لاا   ةةةةةةةة
 اصةةةةةر لانةةةةةدد أتبةةةةةوا نصةةةةةلاص قانلانعةةةةةر لاا دارعةةةةةر ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات 

ر مةةةةةالتيعةةةةةا م يةةةةةس الدلالةةةةةر  من المن مةةةةةر المنظمةةةةةر ليم ةةةةةالس التبةةةةةاهعر   التةةةةةانلانعن   ةةةةةر  
 الضنازع ... الخ  لاالأتض الآ ر مندد أنصلاص   ثر  صلاصعر.

لاأطرعتةةةةةةةةةر   ةةةةةةةةةر   المنازعةةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةةر هةةةةةةةةة  ضيةةةةةةةةة  ا  ةةةةةةةةةرا ات المضتيتةةةةةةةةةر أ صةةةةةةةةةلامر 
 المنازعات  لا  صل ال صلامات.  ضظ قباهعر ضنصب عيظ عتار ضود  إل

 المطمب الثاني: خصائص المنازعة العقارية

أمةةةةا  ن  التتةةةةار ع ض ةةةة   همعةةةةر أالغةةةةر  ةةةة  ضنتعةةةةم النمةةةةلا لاالازدهةةةةار  ةةةة  الم ضمةةةة   ةةةةنن 
المنازعةةةةةات نلالةةةةةن ض ثةةةةةر لاضضنةةةةةلاع  اصةةةةةر إذا  انةةةةةت ا ن ةةةةةا  التانلانعةةةةةر الضةةةةة  ضن مةةةةةن مضنلاعةةةةةر 

لم ةةةةاهل المضتيتةةةةر أالتتةةةةار لاعةةةةال   عبةةةةان بةةةةأط م ضيةةةة  الا عةةةةر دقعتةةةةر   تةةةةد نةةةةالال الم ةةةةرع 
النزاعةةةةةات الضةةةةة  ضطةةةةةرح أ صلاصةةةةةن لالضمععةةةةةز المنازعةةةةةر التتارعةةةةةر عةةةةةن  عرهةةةةةا مةةةةةن المنازعةةةةةات 

 الض  ضنصب نلال ملاابع    ر   ننالال الضطرم إلظ  صاهصوا  ما عي :

 خاصةعينية الفرع الأول: المنازعة العقارية منازعة 

ل  ةةةةة  التبةةةةةاعا  لا ال صةةةةةلامر ض ةةةةةضص أالفصةةةةةارعةةةةةر هةةةةة  منازعةةةةةر قبةةةةةاهعر المنازعةةةةةر التت
التبةةةةةةةةاهعر المنصةةةةةةةةأر عيةةةةةةةةظ عتةةةةةةةةار  لا نةةةةةةةةم ععنةةةةةةةة  عتةةةةةةةةارد  لاأالضةةةةةةةةال  ضضبةةةةةةةةمن م ضيةةةةةةةة  
ا  ةةةةةةرا ات الضةةةةةة  عضطيأوةةةةةةا التةةةةةةانلان لي ةةةةةةلا  إلةةةةةةظ التبةةةةةةا  لاالفصةةةةةةل  ةةةةةة  النةةةةةةزاع المطةةةةةةرلاح  
لاأالضةةةةةةةال   ةةةةةةةنن المنازعةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر هةةةةةةة  مةةةةةةةا ضثعةةةةةةةرً م ضيةةةةةةة  ا صةةةةةةةنا  التانلانعةةةةةةةر ليمي عةةةةةةةر 

الد ةةةةةضلار عم ننةةةةةا التةةةةةلال  ن الم ةةةةةرع ا  ةةةةةمظ مةةةةةن نزاعةةةةةات لاأةةةةةالر لاع إلةةةةةظ  ن ةةةةةا   التتارعةةةةةر
 نص عيظ ث ثر  صنا  ليمي عر لاه :

 منن. 18لا 17المي عر اللاطنعر لاردت     ن ا  المادضعن  -
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 منن عيظ  نوا مبملانر. 52نصت المادة المي عر ال اصر  -

 1المي عر اللاقفعر لارد ذ رها    نفس المادة. -

الضلا عةةةةةةةن المتةةةةةةةدل لاالمةةةةةةةضم  لاالمضبةةةةةةةمن  90/25لالتةةةةةةةد  ةةةةةةةراس هةةةةةةةذا الضصةةةةةةةنع  التةةةةةةةانلان 
 منن. 23التتارد    المادة 

الفرررررع الثرررراني: المنازعررررة العقاريررررة معقرررردة ووواعررررد ا ختصرررراص  يهررررا موزعررررة بررررين 
 القضاء العادي والقضاء الإداري

مض صصةةةةةان  إن  ثةةةةةرة المنازعةةةةةات التتارعةةةةةر لاعةةةةةد  قةةةةةدرة التابةةةةة  الةةةةةذد لةةةةة  عضيةةةةةم ض لاعنةةةةةان 
أدقةةةةةر عضنةةةةةازع  عوةةةةةا لع ةةةةةت مبةةةةةألاطر ضر ةةةةة  إلةةةةةظ  ن قلااعةةةةةد الا ضصةةةةةاص عيةةةةةظ ا ةةةةةضعتاأوا  

 ةةةة   ثعةةةةر منوةةةةا التابةةةة  ا دارد مةةةة  التابةةةة  التةةةةادد  لانضةةةةظ  ةةةة  التبةةةةا  التةةةةادد ن ةةةةد 
المةةةةةدن  لاقابةةةةة  ا نةةةةةلاال ال  صةةةةةعر لامةةةةةا عتةةةةةر  نالعةةةةةان  ن المنازعةةةةةات عضتا ةةةةةموا التابةةةةة  
التابةةةة  الض ةةةةارد  ةةةة  أتةةةةض الم ةةةةاهل المضتيتةةةةر أةةةةالمن ت أالتابةةةة  التتةةةةارد إلةةةةظ  انةةةةب 

   م الات   ر .لض ارعر لاا ضصاص التاب  ال زاه   ا

التتارعةةةةر عيةةةةظ م ةةةةضلا  لةةةةذل   تةةةةد  ن ةةةةا الم ةةةةرع ال زاهةةةةرد المنةةةةا   ا دارعةةةةر  لاا ق ةةةةا  
أضلازعةةةةةةة  الا ضصةةةةةةةاص أةةةةةةةعن هةةةةةةةاضعن لاقةةةةةةةا  قةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةر المنةةةةةةةا   
عيةةةةةةةةةظ المتعةةةةةةةةةار التبةةةةةةةةةلاد الةةةةةةةةةذد ع بةةةةةةةةة  عضمةةةةةةةةةد  ةةةةةةةةة  ذلةةةةةةةةة   مأةةةةةةةةةد  عةةةةةةةةةا    لااال وضةةةةةةةةةعن

لا ضصةةةةةةةةةةاص التابةةةةةةةةةة  ا دارد  ةةةةةةةةةةل نةةةةةةةةةةزاع ض ةةةةةةةةةةلان ا دارة طر ةةةةةةةةةةان  عةةةةةةةةةةن  لانةةةةةةةةةةدد م ةةةةةةةةةةال 
 2  ث  ندد الا ضثنا ات اللااردة عيعوا.را ضصاص المنا   ا دارعر لام يس الدلال

 إن ةةةةةا لاأتةةةةةد إلةةةةظ  انةةةةةب الا ةةةةةضثنا ات المنظمةةةةةر أملا ةةةةةب نصةةةةةلاص  اصةةةةةر  عيمةةةةةان  نةةةةةن 
الضنةةةةةةةةازع عةةةةةةةةر  ضلازعةةةةةةةة  الا ضصةةةةةةةةاص أةةةةةةةةعن التبةةةةةةةةا  لاضنصةةةةةةةةعب م يةةةةةةةةس الدلالةةةةةةةةر لامن مةةةةةةةةر 

ا دارد لاالتةةةةةادد أتةةةةةض الضطةةةةةلار لا د ةةةةةل المتعةةةةةار الملابةةةةةلاع  مةةةةةن  دعةةةةةد  متعةةةةةار لضندعةةةةةد 

                                                           
رق   ج.ر)  1996دع مأر  08  المؤرخ    96/38  الصادر أملا ب المر لا  الرها   رق  1996د ضلار ال زاهر ل نر  1

    المتدل لاالمضم  (1996ل نر  76
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لاهةةةةةةةةذا  ةةةةةةةة  انضظةةةةةةةةار إعةةةةةةةةادة النظةةةةةةةةر  ةةةةةةةة  الضنظةةةةةةةةع  الا ضصةةةةةةةةاص  ةةةةةةةة  أتةةةةةةةةض المنازعةةةةةةةةات 
ن ةةةةةةا  المنةةةةةةا   الم ضصةةةةةةر لا ةةةةةةعما  ةةةةةة  المةةةةةةلااد التتارعةةةةةة ر لاالض ارعةةةةةةر لاالضنصةةةةةةعب التبةةةةةةاه  لاا 

 ال ي  ليمنا   ا دارعر.

يصه والنظام طبيعة العقار أو تخص باختلافالمنازعة العقارية تختمف الفرع الثالث: 
 القانوني الذي يحكمه

 ةةةةةةنذا  انةةةةةةت ا صةةةةةةنا  التانلانعةةةةةةر ليمي عةةةةةةر التتارعةةةةةةر ضثعةةةةةةر م ةةةةةةا ل  مةةةةةةا  التبةةةةةةا    ةةةةةةنن 
عنضةةةةةةةاج التابةةةةةةة  إلةةةةةةةظ  العةةةةةةةد لا ض فةةةةةةة   اذ  لا لاابةةةةةةة متر ضوةةةةةةةا لاضندعةةةةةةةد الميةةةةةةة   لا النةةةةةةةاهز 

ضتمعةةةةةةةةم الأنةةةةةةةةث لمتر ةةةةةةةةر طأعتةةةةةةةةر المي عةةةةةةةةر المضنةةةةةةةةازع عيعوةةةةةةةةا  لا أ ةةةةةةةةانوا هةةةةةةةةل هةةةةةةةة  ملااقةةةةةةةة  
 ضنضلاد ا رض عيظ ثرلاة ماهعر  لا متدنعر إلظ  عر ذل .لاهل منمعر  

لاأةةةةالطأ   ةةةةنن الا ةةةةض    ةةةة  الطأعتةةةةر عةةةةؤدد نضمةةةةان إلةةةةظ متر ةةةةر التةةةةانلان المطأةةةةم عيةةةةظ 
مةةةةةةةن لاضأعةةةةةةةان مةةةةةةةا إذا ضبةةةةةةةمنت  ن ةةةةةةةا   اصةةةةةةةر ض ضيةةةةةةة  عةةةةةةةن قةةةةةةةانلان النةةةةةةةزاع لير ةةةةةةةلاع  ن ا

ا مةةةةة   اللاطنعةةةةةر    التةةةةةانلان المةةةةةدن   لا إذا ضبةةةةةمن قلااعةةةةةد إ راهعةةةةةر  لا قلااعةةةةةد ا ضصةةةةةاص 
 1ض رج عما لارد    م.ا.ج. .لا.إ.

 الممكية العقارية إثباتسندات المطمب الثالث: 

أ ةةةةةةأب م ضيةةةةةة  المرانةةةةةةل  أعةةةةةةرة صةةةةةةتلاأر إثأةةةةةةات المي عةةةةةةر التتارعةةةةةةر لتةةةةةد  ةةةةةة يت م ةةةةةةالر 
مةةةةرت أوةةةةا هةةةةذً ا  عةةةةرة مةةةةن  وةةةةر  إبةةةةا ر إلةةةةظ النصةةةةلاص الضةةةة  ضن موةةةةا الضارع عةةةةر الضةةةة  

ا  عةةةةةرة  عمةةةةةا أعنوةةةةةا  لالتةةةةةد  ةةةةةان لنظةةةةةا  ال ةةةةةور التتةةةةةارد مةةةةةن  وةةةةةر   ةةةةةر   لضضبةةةةةارب هةةةةةذً 
ع ةةةةةةةةتلان  اهةةةةةةةةدعن إذ  تةةةةةةةةل  معةةةةةةةة  ا  ةةةةةةةةراد ا همعةةةةةةةةر  ةةةةةةةة  ا ةةةةةةةةضترار المتةةةةةةةةام ت التتارعةةةةةةةةر 

ضصةةةةةةر اضو  الةةةةةلااردة عيةةةةةةظ التتةةةةةةارات لةةةةةذل   تةةةةةةد ضأنةةةةةةظ إلةةةةةظ ض ةةةةةة عل نتةةةةةةلاقو  أوةةةةةد  نماعةةةةةةر 
 12المةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةة   75/74إصةةةةةةةةدار ا مةةةةةةةةر رقةةةةةةةة   زاهةةةةةةةةرد نظةةةةةةةةا  ال ةةةةةةةةور منةةةةةةةةذ الالم ةةةةةةةةرع 
صةةةةةةدار 1975نةةةةةلا مأر  المرا ةةةةةةع  المطأتةةةةةر لةةةةةةن  لاهةةةةةةذا متنةةةةةاً  ن المي عةةةةةةر التتارعةةةةةةر لا ا ةةةةةةر  لاا 
نضتةةةةةل إلا أال ةةةةةور  لاعضرضةةةةةب عيةةةةةظ لا ضالتةةةةةانلان  صةةةةةنتوا  ةةةةةان  االتعنعةةةةةر التتارعةةةةةر  عةةةةةالنتةةةةةلام 

                                                           
   بلا  الضتدع ت لا ندث ا ن ا   دار هلامر  2015عمر نمدد أا ا لالعيظ زرلام  المنازعات التتارعر  طأتر  دعدة 1

 .27  ص: 2015ال زاهر  
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ل ةةةةةن أةةةةةالنظر ل رضأةةةةةاط اللاثعةةةةةم أةةةةةعن الانضوةةةةةا  مةةةةةن عميعةةةةةر هامةةةةةر  النظةةةةةا   ثةةةةةار هةةةةةذا  ضأنةةةةة 
ا رابةةةةةةةة  لاضطأعةةةةةةةةم هةةةةةةةةذا النظةةةةةةةةا   قةةةةةةةةد  صةةةةةةةةدر الم ةةةةةةةةرع عةةةةةةةةدة نصةةةةةةةةلاص قانلانعةةةةةةةةر م ةةةةةةةة  

أم ملاعةةةةةر ر لض ةةةةةرعس هةةةةةذً النعةةةةةازة  عةةةةةر ملاثتةةةةةعيةةةةةظ عتةةةةةارات هزعن لاضنظعمعةةةةةر لض ةةةةة ع  النةةةةةا
لاا ضصةةةةةةةةدار ال ةةةةةةةةوادات المتةةةةةةةةدة ل ثأةةةةةةةةات )الفرررررررررع الأول  مةةةةةةةةن التتةةةةةةةةلاد المتةةةةةةةةدة ل ثأةةةةةةةةات 

 )الفرع الثاني .

 الفرع الأول: العقود المعدة للإثبات

اللاقةةةةةةةاه  ضثأةةةةةةةت أوةةةةةةةا  معةةةةةةة   ن  عم ةةةةةةةن مةةةةةةةن  هةةةةةةة  طةةةةةةةرم ا ثأةةةةةةةات  إذضتضأةةةةةةةر ال ضاأةةةةةةةر 
ل ال ضاأةةةةةةةر دلعةةةةةةة بةةةةةةة ن عةةةةةةةن  ن اللااقتةةةةةةةر مادعةةةةةةةر  لا ضصةةةةةةةر ان قانلانعةةةةةةةان  انةةةةةةةت التانلانعةةةةةةةر  ةةةةةةةلاا  

لا نعةةةةةةان عةةةةةةن   1لاقأةةةةةةل  ن عن ةةةةةةا الضصةةةةةةر الضصةةةةةةر   إن ةةةةةةا عم ةةةةةةن إعةةةةةةدادً متةةةةةةدما  د لاقةةةةةةت 
 دلةةةةةر ضنضيوةةةةةا أةةةةةاق  الضةةةةة  مةةةةةن الم انةةةةةر الأعةةةةةان  ن لي ضاأةةةةةر أةةةةةا ض    نلااعوةةةةةا م انةةةةةر  ن ةةةةةن 

  ةةةةةةةوادة ال ةةةةةةةولاد لاا قةةةةةةةرار لاالتةةةةةةةراهن التبةةةةةةةاهعر  ن  ةةةةةةةل هةةةةةةةذً ا دلةةةةةةةر متربةةةةةةةر  ا ثأةةةةةةةات
ليةةةةةزلاال لاالانةةةةةدثار أمةةةةةرلار الةةةةةزمن لااللاقةةةةةت  لالتةةةةةل ذلةةةةة  مةةةةةا  تةةةةةل الم ةةةةةرع ال زاهةةةةةرد عنةةةةةدد 

 1962 لاعيعةةةةةةر 5 ةةةةةة  م ضيةةةةةة  الض ةةةةةةرعتات أتةةةةةةد ا ةةةةةةضر اع الدلالةةةةةةر  ةةةةةةعادضوا اللاطنعةةةةةةر  ةةةةةة  
ت المي عةةةةةةر التتارعةةةةةةر لامةةةةةةن   ةةةةةةل ال ةةةةةةندات الضةةةةةة  عم ةةةةةةن  ن ضصةةةةةةي   ن ض ةةةةةةلان دلةةةةةةع ن  ثأةةةةةةا

 نالال مناق ضوا    هذا الفرع.هذً ال ندات  نضأعان 

مةةةةن  324لتةةةةد عةةةةرا  الم ةةةةرع التتةةةةد الر ةةةةم   ةةةة  نةةةةص المةةةةادة أو : العقررررود الرسررررمية:
التةةةةةانلان المةةةةةدن  عيةةةةةظ  نةةةةةن: مذلةةةةة  التتةةةةةد الةةةةةذد عثأةةةةةت  عةةةةةن ملاظةةةةة   لا بةةةةةاأط عمةةةةةلام   لا 

اً مةةةةةةن ذلاد ال ةةةةةةان لاذلةةةةةة  طأتةةةةةةان  ةةةةةة ص م يةةةةةة  أ دمةةةةةةر عامةةةةةةر مةةةةةةا ضةةةةةة  لدعةةةةةةن  لا مةةةةةةا ضيتةةةةةة
للأ ةةةة ال التانلانعةةةةر لا ةةةة  نةةةةةدلاد  ةةةةيطضن لاا ضصاصةةةةنم لاأالضةةةةال  عضأةةةةةعن مةةةةن هةةةةذا الةةةةنص  نةةةةةن 

 ع ضرط    التتد الر م :

 ن عتةةةةةةةلا  أضنرعةةةةةةةرً ملاظةةةةةةة  عةةةةةةةا   لا بةةةةةةةاأط عمةةةةةةةلام   لا  ةةةةةةة ص م يةةةةةةة  أ دمةةةةةةةر  -
 عامر.

                                                           
   الملااد المدنعر لاالض ارعر طأتان  ندث الضتدع ت  ا ثأاتد. منمد صأرد ال تدد  اللااب      رح التانلان المدن   1

 .39  ص: 2009  دار الود   ال زاهر  د ط دة أان ا  التبا  لا لامز 
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 ن ع ةةةةةةةةةلان هةةةةةةةةةذا الملاظةةةةةةةةة   لا البةةةةةةةةةاأط التمةةةةةةةةةلام   لا ال ةةةةةةةةة ص الم يةةةةةةةةة  أ دمةةةةةةةةةر  -
 م ضصان من نعث الملابلاع لاالم ان    ضنرعر التتد.عامر  

 ن عراعةةةةةةظ  ةةةةةة  ضنرعةةةةةةر التتةةةةةةد مةةةةةةا  لا أةةةةةةن التةةةةةةانلان مةةةةةةن نعةةةةةةث ال ةةةةةة ل لاالملابةةةةةةلاع   -
أمتنةةةةةةظ  ن عنةةةةةةررً لا تةةةةةةان ل  ةةةةةةرا ات ال ةةةةةة يعر الضةةةةةة  قررهةةةةةةا الم ةةةةةةرع  لان ةةةةةةب مةةةةةةا ضتضبةةةةةةعن 

تةةةةن التةةةةلاانعن المنظمةةةةر لملابةةةةلاع التتةةةةد  ةةةةنذا ض يةةةة   ةةةةرط مةةةةن هةةةةذً ال ةةةةرلاط  تةةةةد التتةةةةد طاأ
 1.إأطالنالر م  لا از طيب 

لاالتتةةةةةلاد الر ةةةةةمعر عم ةةةةةن ضت ةةةةةعموا إلةةةةةظ عتةةةةةلاد ضلاثعتعةةةةةر لاعتةةةةةلاد إدارعةةةةةر لاعتةةةةةلاد  لا  ن ةةةةةا  
قبةةةةةةةةةاهعر إذ ضتضأةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةةندات مثأضةةةةةةةةةر ليمي عةةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةةر لاالنتةةةةةةةةةلام التعنعةةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةة  

إ ةةةةرا ات الم ةةةة  عصةةةةأ  الةةةةد ضر  إضمةةةةا المنةةةةاطم الضةةةة  لةةةة  عةةةةض   عوةةةةا الم ةةةة  ذلةةةة   نةةةةن لاأتةةةةد 
 التتارد ال ند اللانعد المم ن الضم   أن  ثأات المي عر التتارعر.

لاع ةةةةةةمل الضصةةةةةةر ات الناقيةةةةةةر ليمي عةةةةةةر التتارعةةةةةةر  لا  المنصةةةةةةأر عيةةةةةةظ  العقررررررد الترررررروثيقي:
نتةةةةلام ععنعةةةةر عتارعةةةةر الضةةةة  ضنةةةةرر مةةةةن طةةةةر  المةةةةلاثتعن لا هةةةة  عتةةةةد ضةةةةلاثعت   ثةةةةار إ ةةةة الات 

  الةةةةذد عم ةةةةن ضترعفةةةةن عيةةةةظ 2عةةةةات  ةةةة  المعةةةةدان هةةةةلا عتةةةةد ال ةةةةورةعةةةةدة ضتةةةةددت نلالةةةةن المناز 
 نةةةةةن: ممنةةةةةرر ر ةةةةةم  عتةةةةةد مةةةةةن قأةةةةةل الملاثةةةةةم طأتةةةةةان للأ ةةةةة ال التانلانعةةةةةر  لا ةةةةة  نةةةةةدلاد  ةةةةةيطر 
ا ضصاصةةةةةن  عضبةةةةةمن إ ةةةةةوار المي عةةةةةر عيةةةةةظ   ةةةةةاس الضتةةةةةاد  الم  ةةةةةب أنةةةةةا   عيةةةةةظ ضصةةةةةرع  

 ةةةة  المنةةةةاطم الضةةةة  طالةةةةب التتةةةةدم  لاقةةةةد  ةةةةن الم ةةةةرع هةةةةذا ا  ةةةةرا  ضطوعةةةةر ليمي عةةةةر التتارعةةةةر 
 ل  ض ميوا أتد عميعر الم  .

ع ةةةةةب  ن ع ةةةةةلان المنةةةةةرر ا دارد  تةةةةة ن نةةةةةاق ن ليمي عةةةةةر   نةةةةةن  ثعةةةةةران مةةةةةا العقرررررد الإداري:
ضضتامةةةةةةل المنةةةةةةا   مةةةةةة  أتةةةةةةض التةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةر عيةةةةةةظ  نوةةةةةةا  ةةةةةةندات مي عةةةةةةر لاهةةةةةة  لع ةةةةةةت 

هةةةةةةعس  ةةةةةةذل  لامثةةةةةةال ذلةةةةةة  عتةةةةةةد الض صةةةةةةعص  لا مدالالةةةةةةر الم يةةةةةةس ال ةةةةةةتأ  الأيةةةةةةدد  قةةةةةةرار ر 

                                                           
 .58-57 اأم  ص المر   العأد النفعظ أن عأعدة  1
 .61 اأم  ص: المر   النمدد أا ا لالعيظ زرلاق   المنازعات التتارعر  2
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الأيدعةةةةةةةر  لا الةةةةةةةلاال   عتةةةةةةةد الامضعةةةةةةةاز  لا ةةةةةةة  أتةةةةةةةض ا نعةةةةةةةان نضةةةةةةةظ منبةةةةةةةر ضتعةةةةةةةعن قطتةةةةةةةر 
 1 رض  ن از م رلاع اعضأر ضصر  ناقل ليمي عر.

عيةةةةةةةظ الةةةةةةةر   مةةةةةةةن  ن هةةةةةةةذً التةةةةةةةرارات لا عم ةةةةةةةن اعضأارهةةةةةةةا  ةةةةةةةندات مي عةةةةةةةر لا ن  ثأضةةةةةةةت 
تةةةةةةةةد ضتةةةةةةةةام ن أةةةةةةةةعن ا دارة لاالم ةةةةةةةةضفعد  وةةةةةةةة  لا ضنتةةةةةةةةل المي عةةةةةةةةر إلا إذا   ر ةةةةةةةةت  ةةةةةةةة   ةةةةةةةة ل ع

ر ةةةةم  ناقةةةةةل ليمي عةةةةر منةةةةةرر مةةةةن قأةةةةةل مةةةةدعر  مةةةةة   الدلالةةةةر  لا الملاثةةةةةم إذا ا ضةةةةةارت ا دارة 
 ةةةةة  المنا ظةةةةةر التتارعةةةةةر  إ ةةةةةوارهاالي ةةةةةلا  إلعةةةةةن  لالعنةةةةةض  أوةةةةةذً التتةةةةةلاد عيةةةةةظ الغعةةةةةر ع ةةةةةب 

 لا ن ض لان صادرة عن المال   لا أضر عص منن.

 : العقود العر يةثانيا

عمةةةةةةلام   لا إن التتةةةةةةلاد  لا ا لارام التر عةةةةةةر هةةةةةة  الضةةةةةة  لا ضضنةةةةةةرر مةةةةةةن طةةةةةةر  بةةةةةةاأط 
لاال ةةةةةةةرط لا ن الم ةةةةةةةرع لا عضطيةةةةةةةب ضةةةةةةةلاا ر  د  ةةةةةةةرط  ةةةةةةة ي   ةةةةةةة  ضنرعرهةةةةةةةا  ملاظةةةةةةة  عةةةةةةةا   

ضوا  ن ض ةةةةةلان ملاقتةةةةةر مةةةةةن  طةةةةةرا  التتةةةةةد  لا ن ع ةةةةةلان لوةةةةةا ضةةةةةارعخ ثاأةةةةةت نضةةةةةظ لصةةةةةناللانعةةةةةد 
التتةةةةةةد التر ةةةةةة  أةةةةةةعن  رعةةةةةة نمعةةةةةةز أةةةةةةعن أالن ةةةةةةأر ليغعةةةةةةر لامةةةةةةن ثمةةةةةةر نأوةةةةةةا الانض ةةةةةةاج عم ةةةةةةن 

 طرا ةةةةةةةن لان عةةةةةةةر التتةةةةةةةد أالن ةةةةةةةأر ليغعةةةةةةةر  أالن ةةةةةةةأر  طةةةةةةةرا  التتةةةةةةةد عتضأةةةةةةةر التتةةةةةةةد صةةةةةةةنعنا 
 د عن ةةةةرلاا مةةةةا هةةةةلا من ةةةةلاب إلةةةةعو  مةةةةن  ةةةةط صةةةةرانر  عن ةةةةرلًا  مةةةةا لةةةة عيةةةةعو   لاع ةةةةلان ن ةةةةر

مبةةةةةا   ا قةةةةةرار مةةةةةا  ن ر عةةةةةر الت التتةةةةةد  لا اللارقةةةةةر تةةةةةد إقةةةةةراران أصةةةةةنر ةةةةة لاضو  علا ن م ةةةةةرد  لاا 
 الصرع   لا البمن  لا عؤثر     لا ن الد لاع ال  يعر  لا الملابلاععر.

 مةةةةا أالن ةةةةأر ليغعةةةةر  ةةةة  ع ةةةةلان ليتتةةةةد التر ةةةة  ن عةةةةر إلا إذا  ةةةةان لةةةةن ضارع ةةةةان ثاأضنةةةةا  لاهةةةةلا 
مةةةةةةن التةةةةةةانلان المةةةةةةدن  الضةةةةةة  ضتبةةةةةة  أانةةةةةةن لا ع ةةةةةةلان التتةةةةةةد  328مةةةةةةا نصةةةةةةت عيعةةةةةةن المةةةةةةادة 
ع ةةةةةلان لةةةةةن ضةةةةةارعخ ثاأةةةةةت لاع ةةةةةلان ضةةةةةارعخ  ةةةةة  ضارع ةةةةةن إلا منةةةةةذ  ن 2التر ةةةةة  ن ةةةةةر عيةةةةةظ الغعةةةةةر

 لا ثأةةةةةلات مبةةةةةملانن  ةةةةة  عتةةةةةد   ةةةةةر نةةةةةرراً ملاظةةةةة  اأضةةةةةدا ان مةةةةةن عةةةةةلا  ض ةةةةة عين  االتتةةةةةد ثاأضةةةةة

                                                           
 .17  ص: 2001دار هلامر  ال زاهر    د ط نمدد أا ا عمر  منرر  ور النعازة 1
  دار هلامر ليطأاعر د ط المي عر التتارعر لاالنتلام التعنعر التتارعر    الض رع  ال زاهرد  إثأاتعأد النفعظ أن عأعدة  2

 .77  ص: 2003لاالن ر لاالضلازع   ال زاهر  
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عيةةةةظ عةةةةد بةةةةاأط عةةةةا  م ةةةةضص   لا مةةةةن عةةةةلا  لا ةةةةاة  نةةةةد الةةةةذعن لوةةةة  عةةةةا    لا الضا ةةةةعر عيعةةةةن 
مبا عيظ التتد  ط   .1إمبا  لا  لاا 

 ثأةةةةةةةةات ع ةةةةةةةةضرط التةةةةةةةةانلان ال زاهةةةةةةةةرد  ن ع ةةةةةةةةلان للةةةةةةةةع ن دلال ةةةةةةةة  ع ةةةةةةةةلان التتةةةةةةةةد التر ةةةةةةةة  
 لا ن ع لان ملاقتان من  طرا ن عيظ الننلا الضال :م ضلاأان  

ضتضأةةةةةر ال ضاأةةةةةةر ال ةةةةةرط ا لال لصةةةةةنر المنةةةةةرر التر ةةةةةة  لأعةةةةةان اللااقتةةةةةر منةةةةةةلا الكتابرررررة: 
 ةةةة  إعةةةةدادها  د  ةةةة ل  عةةةةدا مةةةةن   يوةةةةا هةةةةذا المنةةةةرر  أنعةةةةث لا ض بةةةة  لاالضةةةة    ا ثأةةةةات

 2الم ضتمير لالا ال  ص التاه  أضنرعرها.أالن أر ليغر 

دلةةةةع ن التر ةةةة  التتةةةةد   ةةةةل اعضأةةةةار مةةةةن   ا ةةةةعان لا لاهرعةةةةا عتضأةةةةر الضلاقعةةةة   ةةةةرطان التوويرررر :
إ ةةةةارة  لا لاهةةةةلا عأةةةةارة عةةةةن  إمبةةةةا صةةةةلارة  تةةةةد ع ةةةةلان  ةةةة  ضلاقعةةةة  عةةةةن  ةةةة ل ال مةةةةا  ثأةةةةات  

ن  ةةةةةة  م ةةةةةةال الضصةةةةةةر ات التانلانعةةةةةةر  ضةةةةةةع مةةةةةةر اعضةةةةةةاد ال ةةةةةة ص ضنرعةةةةةةرً ليضتأعةةةةةةر عةةةةةةن ملاا ت
 ةةةةةة  النأةةةةةةر  ا أوةةةةةةا  مةةةةةةا قةةةةةةد ع ةةةةةةلان  ةةةةةة   ةةةةةة ل أصةةةةةةمر لاالضةةةةةة  ضةةةةةةض  عأةةةةةةر لابةةةةةة   صةةةةةةأ  

 3لالابتن من  دعد عيظ المنرر التر  .

 مةةةةةةةا  عمةةةةةةةا عضتيةةةةةةةم أةةةةةةةانلااع التتةةةةةةةلاد التر عةةةةةةةر  ونةةةةةةةا  التتةةةةةةةلاد التر عةةةةةةةر الم ةةةةةةةورة نظموةةةةةةةا 
الصةةةةةةةةةادر  ةةةةةةةةة  المر ةةةةةةةةةلا  الةةةةةةةةةذد عتبةةةةةةةةة  أضطأعةةةةةةةةةم متضبةةةةةةةةةعات  11/03/1936المر ةةةةةةةةةلا  

أةةةةةةةةةال زاهر المضتيةةةةةةةةةم أضتةةةةةةةةةدعل نظةةةةةةةةةا  ض ةةةةةةةةة عل الرهةةةةةةةةةلان التتارعةةةةةةةةةر إ ذ  ةةةةةةةةةم   30/10/1935
 ةةةةةةةة  للأ ةةةةةةةة اص أ ةةةةةةةةور عتةةةةةةةةلاده  التر عةةةةةةةةر لةةةةةةةةد  المنا ظةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةر  عطاهوةةةةةةةةا ن عةةةةةةةةر 

ملاا وةةةةةةةر الغعةةةةةةةر  لاهنةةةةةةةا  التتةةةةةةةلاد التر عةةةةةةةر المنةةةةةةةررة لاالثاأضةةةةةةةر الضةةةةةةةارعخ لاذلةةةةةةة  قأةةةةةةةل صةةةةةةةدلار 
نر لاناقيةةةةةةةةر لينتةةةةةةةةلام التعنةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةر لاهةةةةةةةة  صةةةةةةةةنع 15/12/1970قةةةةةةةةانلان الضلاثعةةةةةةةةم  ةةةةةةةة  
المنةةةةةةةةررة أتةةةةةةةةد التتةةةةةةةةلاد ضتةةةةةةةةدع  ر صةةةةةةةةر إدارعةةةةةةةةر  ثةةةةةةةة  هنالةةةةةةةة   1964لاا ةةةةةةةةضرط  عوةةةةةةةةا عةةةةةةةةا  

رضةةةةةةةب النتةةةةةةةلام التعنعةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر لالا عضلةةةةةةةعس لوةةةةةةةا  د  ثةةةةةةةر أالن ةةةةةةةأر لنتةةةةةةةل  15/12/1970
 .عنوا إلا نتلام   صعر  طرا وا

                                                           
 .78  ص: ال اأم المر   1
 .77  ص: 1993  دار الف ر الترأ   مصر  د ط هر ر  الضنظع  التانلان  ال دعد لمنازعات النعازة  دمصطفظ م د2
 .127  ص: 1996  دار النوبر الترأعر  أعرلات  د ط ال رقالاد  النظرعر التامر ل لضزا   مصادر الالضزا   معل 3
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 الأحكام والعقود القضائيةالفرع الثاني :

مةةةةةةةن النةةةةةةةالات ا ن ةةةةةةةا  الصةةةةةةةادرة عةةةةةةةن ال وةةةةةةةات التبةةةةةةةاهعر أمثاأةةةةةةةر  ةةةةةةةلان  ةةةةةةة   ثعةةةةةةةر 
 ةةةةةندات ر ةةةةةمعر ضنةةةةةل منةةةةةل عتةةةةةلاد المي عةةةةةر المنصةةةةةأر عيةةةةةظ المي عةةةةةر التتارعةةةةةر ل ةةةةةن هةةةةةذا لا 
عتنةةةة   ن  ةةةةل ا ن ةةةةا  الضةةةة  ضصةةةةدر مةةةةن المنةةةةا   هةةةة  لا ةةةةعير ل  ةةةةب المي عةةةةر التتارعةةةةر  لا 

 1إثأات لوا.

عيةةةةظ  منوةةةةا المي عةةةةر التتارعةةةةر نةةةةذ ر ونةةةةا  التدعةةةةد مةةةةن ا ن ةةةةا  التبةةةةاهعر الضةةةة  ض ةةةةراس 
  أعل المثال:

لال الم ةةةةةضرد  ةةةةة    مةةةةةا ضتيةةةةة   ن ال ةةةةةفتر ر صةةةةةر ض عةةةةةز نيةةةةةالحكرررررم المثبرررررت لم رررررفعة:
   مةةةةةةةةث ن: م. مةةةةةةةةن  795ا نةةةةةةةةلاال المنصةةةةةةةةلاص عيعوةةةةةةةةا  ةةةةةةةة  المةةةةةةةةادة أعةةةةةةةة  التتةةةةةةةةار بةةةةةةةةمن 

لصةةةةانب نةةةةم الانضفةةةةاع إذا أعتةةةةت الرقأةةةةر  ن عر ةةةة  دعةةةةلا   مةةةةا  المن مةةةةر الضةةةة  عتةةةة  التتةةةةار 
داهةةةةرة ا ضصاصةةةةوا  لاالن ةةةة  الةةةةذد عصةةةةدر عتةةةةد  ةةةةندان ليمي عةةةةر عةةةةض   ةةةةورً ن ةةةةب المةةةةادة  ةةةة  
م.   لامنةةةةةةذ  ن  صةةةةةةأ  الن ةةةةةة  نواهعةةةةةةان أثأةةةةةةلات ال ةةةةةةفتر عصةةةةةةأ   ةةةةةةندان ليمي عةةةةةةر لاضنضتةةةةةةل  803

مةةةةةؤرخ  ةةةةة   202380المي عةةةةةر مةةةةةن الم ةةةةةضلا  إلةةةةةظ ال ةةةةةفع  لاهةةةةةذا مةةةةةا  ةةةةةا   ةةةةة  التةةةةةرار رقةةةةة  
 ث.الغر ر التتارعر  الت   الثال 22/11/2000

:  ةةةةةةنذا نةةةةةةازع  نةةةةةةد النةةةةةةاهز  ةةةةةة  التتةةةةةةار  ةةةةةةاز لوةةةةةةذا كررررررذلم الحكررررررم المتعمرررررر  بالحيررررررازة
 104967لا ةةةةة  ذلةةةةة  ن ةةةةةد التةةةةةرار .2ا  عةةةةةر  ن عر ةةةةة  دعةةةةةلا  عثأةةةةةت نعازضةةةةةن أن ةةةةة  قبةةةةةاه 

نعةةةةةةةةةث  ن النعةةةةةةةةةازة ا ةةةةةةةةةضمرت  34ص  1عةةةةةةةةةدد  1994 .م  10/11/1993مةةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةةة  
مةةةةةةة  بةةةةةةةرلارة ضةةةةةةةلاا ر  ةةةةةةةنر دلان انتطةةةةةةةاع ميةةةةةةة  نةةةةةةةاهز التتةةةةةةةار  لاثأةةةةةةةلات المي عةةةةةةةر  15مةةةةةةةدة 

 من التانلان المدن . 827 رلاط النعازة المنصلاص عيعوا    المادة 

 لا عرها من ا ن ا  عدعدة  ر لا المزاد  اللاعد أالأع    غلار الضر ر ... الخ.

 مةةةةةا التتةةةةةلاد التبةةةةةاهعر  وةةةةة  ضيةةةةة  التتةةةةةلاد الضةةةةة  ضةةةةةض   مةةةةةا  ال وةةةةةات التبةةةةةاهعر  لالا ةةةةةعما 
المضتيتةةةةةر أم ضيةةةةة  ا  ةةةةةرا ات  لاالم ةةةةةالس التبةةةةةاهعر ضةةةةةاب البةةةةةأط أالمنةةةةةا    مةةةةةا  رؤ ةةةةةا  

                                                           
 .63 اأم  ص: المر   ال  المنازعات التتارعر  لالعيظ زرلام نمدد أا ا عمر1
 .65  ص:  نفس المر   2
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لاالم ةةةةةالس التبةةةةةاهعر المضتيتةةةةةر أم ضيةةةةة  عتةةةةةلا  أوةةةةةا رؤ ةةةةةا   ضةةةةةاب البةةةةةأط أالمنةةةةةا   الضةةةةة   
الأعةةةةة  أةةةةةالمزاد ا  ةةةةةرا ات الضةةةةة  عتةةةةةلا  أوةةةةةا رؤ ةةةةةا   ضةةةةةاب البةةةةةأط لاالمنبةةةةةرعن لامنةةةةةا ظ  

ن المالعةةةةر  طيتةةةةةت التينةةةة  لاالمضصةةةةير أةةةةةالنتلام التعنعةةةةر التتارعةةةةةر  لاعيةةةةظ الةةةةةر   مةةةةن  ن قةةةةةلاانع
عيةةةةةظ هةةةةةذً المنابةةةةةر ا ةةةةة  التتةةةةةلاد إلا  نوةةةةةا  ةةةةة  اللااقةةةةة  إ ةةةةةرا ات ضةةةةةد ل عةةةةةادةن  ةةةةة  إطةةةةةار 

إلا   ثةةةةةةةةر ضنفعةةةةةةةةذ  ن ةةةةةةةةا  لاقةةةةةةةةرارات قبةةةةةةةةاهعر  لا  ةةةةةةةة  إطةةةةةةةةار المنازعةةةةةةةةات التبةةةةةةةةاهعر م ةةةةةةةةازان 
 أا با ر إلظ عتلاد التباة الملاثتعن إذ ضتضأر  ذل  من قأعل التتلاد الر معر.
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 لقاضي الإداريا اختصاص لثاني: معاييرالمبحث ا

وةةةةةةةد  الر الا ضصةةةةةةةاص اللا ةةةةةةةعير الضةةةةةةة  عم ةةةةةةةن  ةةةةةةةيلا وا ليلاصةةةةةةةلال إلةةةةةةةظ اعتصةةةةةةةد أمتعةةةةةةة
الم ةةةةطار الةةةةذد مةةةةن لاراهةةةةن ضةةةة  الضتأعةةةةر عةةةةن نعةةةةر الم ةةةةرع أنن ةةةةا  التاعةةةةدة التانلانعةةةةر ا دارعةةةةر 
الضةةةةةةة   ةةةةةةةةميت المتعةةةةةةةةارعن التبةةةةةةةةلاد لاالملابةةةةةةةةلاع   ا ا ةةةةةةةةعن ل  ضصةةةةةةةةاص الةةةةةةةةذد عتضمةةةةةةةةد 

 .لاأالضةةةةةال   ةةةةةنتلا  أضندعةةةةةد المتةةةةةاعر التبةةةةةلاد  ا ةةةةةاس لا ضصةةةةةاص التابةةةةة  ا داردعيعةةةةةن 
 لاض  ضت ع  هذا المأنث إلظ مطيأعن:

 المتعار التبلاد  ا اس لا ضصاص التاب  ا دارد. المطمب الأول:

 التاب  ا دارد.  ضصاصالمتعار الملابلاع   ا اس لا المطمب الثاني:

  



 الفصل الأول: تحديد اختصاصات القاضي الإداري في إطار المنازعة العقارية
 

21 
 

 كأساس  ختصاص القاضي الإدارير العضوي ايالمطمب الأول: المع

النظةةةةةةا  التبةةةةةةاه  الفرن ةةةةةة   ثنةةةةةةا  النتأةةةةةةر الانض لعةةةةةةر  ةةةةةة  ال زاهةةةةةةر  لاأتةةةةةة   دلتةةةةةةد  ةةةةةةا 
 ةةةةةةارد المفتةةةةةةلال أتةةةةةةد الا ةةةةةةضت ل مةةةةةةن نةةةةةة ل المتةةةةةةاععر المتضمةةةةةةدة  ةةةةةة  ضندعةةةةةةد ا ضصةةةةةةاص 

. لاأالاعضمةةةةةةةاد عيةةةةةةةظ 1التبةةةةةةةا  ا دارد الةةةةةةةذد  ةةةةةةةان بةةةةةةةمن  ةةةةةةةيطر قبةةةةةةةاهعر  ةةةةةةةأن ملانةةةةةةةدة
المتعةةةةةةةار التبةةةةةةةلاد ال ةةةةةةة ي   عتضأةةةةةةةر  ةةةةةةةل ضصةةةةةةةر   لا عمةةةةةةةل صةةةةةةةادر مةةةةةةةن ا دارة التامةةةةةةةر 

ن مةةةةةةةن لاعنظمةةةةةةةن التةةةةةةةانلان ا دارد  لاع بةةةةةةة   ةةةةةةة  منازعاضةةةةةةةن لا ضصةةةةةةةاص عن ةةةةةةةاطان إدارعةةةةةةةان 
التبةةةةةةةةا  ا دارد إلا  ةةةةةةةة  نةةةةةةةةالات ا ةةةةةةةةضثناهعر  لاعيعةةةةةةةةن عا ةةةةةةةةذ الم ةةةةةةةةرع ال زاهةةةةةةةةرد أالمتعةةةةةةةةار 

 2ضصةةةةةةةةةةاص التابةةةةةةةةةة  ا دارد   صةةةةةةةةةةان إدارعةةةةةةةةةةان عامةةةةةةةةةةان التبةةةةةةةةةةلاد  لاع ةةةةةةةةةةضرط أالضةةةةةةةةةةال  لا 
لا ةةةةةةننالال ضترعةةةةةة  المتعةةةةةةار التبةةةةةةلاد ) لالان(  ثةةةةةة  نضنةةةةةةالال ضطأعتةةةةةةن عيةةةةةةظ المنازعةةةةةةر التتارعةةةةةةر 

 )ثانعان( لاضندد الوعهات ا دارعر  متعار لا ضصاص التاب  ا دارد )ثالثان(.

 الفرع الأول: تعريف المعيار العضوي

م ةةةةةةالر قانلانعةةةةةةر مةةةةةةا  عيةةةةةةظ ال ةةةةةة ص الةةةةةةذد قةةةةةةا  عرض ةةةةةةز المتعةةةةةةار التبةةةةةةلاد لضلابةةةةةةع  
 أتمل ما عراد ضترعفن  لا ضندعد نظامن التانلان .

 مةةةةةا أ صةةةةةلاص م ةةةةةالر المنازعةةةةةات ا دارعةةةةةر   ةةةةةنن ضندعةةةةةدها ن ةةةةةب هةةةةةذا المتعةةةةةار مضةةةةةظ 
 ةةةةةةان  نةةةةةةد الطةةةةةةر عن  ةةةةةة  النةةةةةةزاع  ةةةةةة ص عمةةةةةةلام   متنةةةةةةظ ذلةةةةةة  ا  ةةةةةةذ أتةةةةةةعن الاعضأةةةةةةار 

لمتنلاعةةةةةر التامةةةةةر  لا ا  ةةةةة اص ا دارعةةةةةر ال وةةةةةر الضةةةةة  ض ةةةةةلان طر ةةةةةان  عةةةةةن  لاهةةةةة  ا  ةةةةة اص ا
 3 لا ال يطات التامر  لا ال يطات ا دارعر الممضتر أال  صعر المتنلاعر.

لالتةةةةةةةد ضم ةةةةةةة  الم ةةةةةةةرع ال زاهةةةةةةةرد أالمتعةةةةةةةار التبةةةةةةةلاد  ا ةةةةةةةاس لا ضصةةةةةةةاص التابةةةةةةة  
ا دارد ليفصةةةةةةةةةةل  ةةةةةةةةةة  المنازعةةةةةةةةةةات ا دارعةةةةةةةةةةر منةةةةةةةةةةذ الا ةةةةةةةةةةضت ل لنةةةةةةةةةةد الآن  أةةةةةةةةةةالر   مةةةةةةةةةةن 

قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةر  لاضةةةةةةاثر الم ةةةةةةرع ال زاهةةةةةةرد  ةةةةةة   الضتةةةةةةدع ت الضةةةةةة  نةةةةةةدثت  ةةةةةة 
                                                           

ما  ضعر  ا دارة ر الر   ه  ال زاهردقلااعد الا ضصاص التباه  أالدعلا  ا دارعر    النظا  التبا ازعر صاش   1
 .109  ص: 4199المالعر التامر   امتر ال زاهر  ال زاهر  

د ضلاراً دلالر    التانلان   امتر ملاللاد متمرد  ضعزد ر الر    ا ضصاص التاب  ا دارد     ال زاهرلا ادد عمر  أ2
 .14  ص: 2011لازلا  

 .18:    ص2015   دار أيتعس  ال زاهر  د ط التانلان ا دارد  تعد ألاعي   المنازعات ا دارعر    ظل 3
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م ةةةةةال ا  ةةةةةرا ات الضةةةةة  ضن ةةةةة  المنازعةةةةةات ا دارعةةةةةر أالم ةةةةةرع الفرن ةةةةة   لاأالضةةةةةال  أالتبةةةةةا  
 متعةةةةةارالتبةةةةةا  الفرن ةةةةة  المتعةةةةةار التبةةةةةلاد  لاعتنةةةةة  هةةةةةذا ال عةةةةةر ا دارد الفرن ةةةةة   لاقةةةةةد 

منازعةةةةةات النا مةةةةةةر عةةةةةةن  ن النةةةةةزاع ا دارد ع ةةةةةةلان مةةةةةةن ا ضصةةةةةاص التابةةةةةة  ا دارد  ةةةةةة  ال
ن ةةةةةةاط ا دارة مومةةةةةةةا  انةةةةةةةت طأعتضوةةةةةةةا طالمةةةةةةةا  ن ا دارة طر ةةةةةةان  ةةةةةةة  النةةةةةةةزاع  لاهةةةةةةةلا المتعةةةةةةةار 

 ةةةةة   1966الةةةةةذد   ةةةةةذ أةةةةةن الم ةةةةةرع ال زاهةةةةةرد منةةةةةذ لابةةةةة  قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر  ةةةةةنر 
 منن. 7المادة 

 أوً : بالنسبة لمجمس الدولة

ا ضصاصةةةةةةةةات م يةةةةةةةةس المضتيةةةةةةةةم أ 01-98مةةةةةةةةن التةةةةةةةةانلان التبةةةةةةةةلاد  9ضةةةةةةةةنص المةةةةةةةةادة 
الدلالةةةةةر لاضنظعمةةةةةن لاعميةةةةةن  المتةةةةةدل لاالمةةةةةضم  عيةةةةةظ مةةةةةا عيةةةةة : مع ةةةةةضص م يةةةةةس الدلالةةةةةر  در ةةةةةر 

ا  لاالضف ةةةةةةعر الم ةةةةةةرلاععر  ةةةةةة  التةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةر غةةةةةة لالةةةةةةظ لا  عةةةةةةرة أالفصةةةةةةل  ةةةةةة  دعةةةةةةلا  ا ل
الصةةةةةةةةةةادرة عةةةةةةةةةةن ال ةةةةةةةةةةيطات ا دارعةةةةةةةةةةر المر زعةةةةةةةةةةر لاالوعهةةةةةةةةةةات التملامعةةةةةةةةةةر اللاطنعةةةةةةةةةةر المونعةةةةةةةةةةر 

لفصةةةةةةةةةل  ةةةةةةةةة  التبةةةةةةةةةاعا الم لالةةةةةةةةةر لةةةةةةةةةن أملا ةةةةةةةةةب نصةةةةةةةةةلاص اللاطنعةةةةةةةةةر  لاع ةةةةةةةةةضص  عبةةةةةةةةةان أا
 1 اصرم.

المنظمات  ت التملامعر اللاطنعرلاعيعن من   ل عأارة ال يطات ا دارعر المر زعر  الوعها
المونعر اللاطنعر  عضب  لنا  ن الم رع ال زاهرد قد اعضمد    ضندعد النزاعات الض  ع لان  ند 

تعار التبلاد  نعث عر   النظر  عن إلظ  طرا وا إند  ال يطات ال اأتر الذ ر  عيظ الم
من  901لاهلا نفس المتعار المتضمد    المادة    ا دارد عيظ م ضلا  م يس الدلالرالتاب

 2ا دارعر.لا  قانلان ا  را ات المدنعر

 الإداريةلممحاكم  بالنسبة :ثانيا

مةةةةةةن م ا ج   ا الضةةةةةةة   ةةةةةةةا   800التأةةةةةةارات الةةةةةةةلااردة  ةةةةةةة  نةةةةةةص المةةةةةةةادة  إلةةةةةةةظأةةةةةةالر لاع 
   م.ا دارعره   وات اللالاعر التامر    المنازعات  ا دارعر عوا: مالمنا   

                                                           
 21ج.ر عدد )المضبمن ا ضصاصات م يس الدلالر ضنظعمن لاعمين   30/05/1998المؤرخ     01-98التانلان رق  1

 .( أضارعخ 2008 نر 
 .20 اأم  ص: المر   ال تعد ألاعي   2
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ض ةةةةةضص أالفصةةةةةل  ةةةةة   لال در ةةةةةر  أن ةةةةة  قاأةةةةةل ل  ةةةةةضهنا   ةةةةة   معةةةةة  التبةةةةةاعا الضةةةةة  
ذات الصةةةةةةةةةةأغر ض ةةةةةةةةةةلان الدلالةةةةةةةةةةر  لا اللالاعةةةةةةةةةةر  لا الأيدعةةةةةةةةةةر  لا إنةةةةةةةةةةد  المؤ  ةةةةةةةةةةات التملامعةةةةةةةةةةر 

.ن ةةةةةد  ن الم ةةةةةةرع قةةةةةةد  ةةةةةرس المتعةةةةةةار التبةةةةةةلاد  ةةةةة  ضندعةةةةةةد طأعتةةةةةةر 1ا دارعةةةةةر طر ةةةةةةان  عوةةةةةةام
النةةةةةةةزاع ا دارد الةةةةةةةذد ع ةةةةةةةلان  نةةةةةةةد  طرا ةةةةةةةن إنةةةةةةةد  ال ةةةةةةةيطات الةةةةةةةلااردة  ةةةةةةة  نةةةةةةةص المةةةةةةةادة 

 (ةالدلالر  اللالاعر  الأيدعر  المؤ  ات التملامعر ا دارعر)   د 800

 المنازعة العقارية الفرع الثاني: تطبي  المعيار العضوي عمى

عنأغةةةةةةة  الضلابةةةةةةةع   ن الضطأعتةةةةةةةةات المتعةةةةةةةار التبةةةةةةةةلاد  ةةةةةةة  المنازعةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر لع ةةةةةةةةت 
نمةةةةةةةا نضنةةةةةةةالال ضيةةةةةةة  المضتيتةةةةةةةر   ةةةةةةةدلال نصةةةةةةةرد  لا لاصةةةةةةةف  لةةةةةةةذل  النةةةةةةةلاع مةةةةةةةن المنازعةةةةةةةات  لاا 
أم ةةةةةةةةةةاهل الا ضصةةةةةةةةةةاص الم ر ةةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةةة  التةةةةةةةةةةلاانعن ال اصةةةةةةةةةةر ) لالان( لاالم ر ةةةةةةةةةةر أالممار ةةةةةةةةةةر 

 التباهعر )ثانعان(.

 قات المعيار العضوي المكرسة  ي القوانين الخاصةأوً : تطبي

ضضمثةةةةةةةل المنازعةةةةةةةات التتارعةةةةةةةر الم ر ةةةةةةةر  ةةةةةةة  التةةةةةةةلاانعن ال اصةةةةةةةر  ةةةةةةة  منازعةةةةةةةات اللاعةةةةةةةا  
( لامنازعةةةةةةةةةات قةةةةةةةةةرارات المنةةةةةةةةةا ظعن 2(  منازعةةةةةةةةةات التتةةةةةةةةةلاد اللاثعتعةةةةةةةةةر الم ةةةةةةةةةورة)1التتةةةةةةةةةارد)
 (.4( لامنازعات نزع المي عر ليمنفتر التملامعر)3التتارععن)

نةةةةةددت  صةةةةةنا  ا مةةةةة   التتارعةةةةةر لا تةةةةةان ليد ةةةةةضلار  لوعررررراء العقررررراري:منازعرررررات ا -1
لالا تةةةةةةةان لتةةةةةةةانلان الضلا عةةةةةةةن التتةةةةةةةارد إلةةةةةةةظ:  مةةةةةةة   لاطنعةةةةةةةر   مةةةةةةة    اصةةةةةةةر لا مةةةةةةة   لاقفعةةةةةةةر  

 2 أالن أر مث ن للأم   الغاأعر.

مةةةةةةن الد ةةةةةةضلار بةةةةةةمن ا مةةةةةة   التامةةةةةةر الضاأتةةةةةةر ليم ملاعةةةةةةر  17المةةةةةةادة الضةةةةةة  صةةةةةةنفوا 
ليدلالةةةةةةر عةةةةةةؤلال الا ضصةةةةةةاص ليتبةةةةةةا  ا دارد الا ةةةةةةضت ال  منةةةةةةن اللاطنعةةةةةةر التملامعةةةةةةر الضاأتةةةةةةر 

لاالملابةةةةةةةةةةةلاع  ليأةةةةةةةةةةةث  ةةةةةةةةةةةة  إلةةةةةةةةةةةزا   د  ةةةةةةةةةةة ص  ةةةةةةةةةةةةلاا  ا دارة المةةةةةةةةةةةلااطن  لاا  ةةةةةةةةةةةة اص 
الاعضأارعةةةةةةةةةر ال ةةةةةةةةةا يعن ل ةةةةةةةةةز  مةةةةةةةةةن الميةةةةةةةةة  الغةةةةةةةةةاأ  دلان  ةةةةةةةةةند  لا نةةةةةةةةةم  أةةةةةةةةةن    ال ةةةةةةةةةز  

                                                           
 .ال اأم ذ رً  09-08رق  قانلان 1
 02/12/1991المؤرخ     20-91لتانلان أاالمتدل لاالمضم   23/06/1984المؤرخ     12-48  نظموا التانلان رق2

 المضبمن النظا  التا  ليغاأات.
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عةةةةادة النةةةةال إلةةةةظ مةةةةا  ةةةةان عيعةةةةن )إعةةةةادة الض ةةةة عر( لالابةةةة  نةةةةد ليضتةةةةدد   مةةةةا  الم ةةةةغلال لاا 
 ةةةةةةةةلاز الن ةةةةةةةة  أةةةةةةةةالضتلاعض عةةةةةةةةن ا بةةةةةةةةرار ال نتةةةةةةةةر أالغاأةةةةةةةةر   بةةةةةةةة ن عةةةةةةةةن إعةةةةةةةةادة هةةةةةةةةد  ع

 الأنا ات الم عادة أصلارة  عر ضنظعمعر  لا قانلانعر عيظ نفتر الم ال .

عيظ  ن مض ب  المنازعات المضتيتر  301-90من التانلان  96 ما نصت المادة 
لاأالضال  نددت المادة  .2أالضأادل ليوعهات التباهعر الم ضصر    م ال التانلان التا 

الا ضصاص عن  وات التبا  التا  لا  رت المن مر التيعا ذل  عند ضطأعم قانلان الضنازل 
عنن قأل إلغاهن  عيظ  ن التاب  ا دارد هلا  ور التبا   35عيظ  م   الدلالر المادة 

 .التا  أالن أر ل دارة

م  Le Juge de droit commun de l’administration et le juge 
administratif 3م.  

لاأالضةةةةال  عةةةةض  ضندعةةةةد التةةةةانلان اللاا ةةةةب الضطأعةةةةم  لالان  ثةةةة  إ بةةةةاع ذلةةةة   يةةةةن إلةةةةظ ال وةةةةر 
التبةةةةةةاهعر الم ضصةةةةةةر أةةةةةةذل   لاطالمةةةةةةا  ن ا مةةةةةةر عضتيةةةةةةم أالتةةةةةةانلان ا دارد  ةةةةةة  هةةةةةةذً النالةةةةةةر 
 ةةةةةةنن الا ضصةةةةةةاص عةةةةةةؤلال لي وةةةةةةات التبةةةةةةاهعر ا دارعةةةةةةر ضطأعتةةةةةةان  ن التابةةةةةة  ا دارد هةةةةةةلا 

 ر التبا  التا  أالن أر ل دارة الصادرة عن الترارات ا دارعر. و

 منازعات العقود التوثيقية الم هرة -2

أطةةةةةةةال التتةةةةةةةلاد الضلاثعتعةةةةةةةر  ا ةةةةةةةضتر الا ضوةةةةةةةاد التبةةةةةةةاه  عيةةةةةةةظ ضنلاعةةةةةةةل  ةةةةةةةيطر النظةةةةةةةر لاا 
الم ةةةةةةةورة ليتابةةةةةةة  التةةةةةةةادد أصةةةةةةةفر نةةةةةةةام  النتةةةةةةةلام الفردعةةةةةةةر الناض ةةةةةةةر عةةةةةةةن ضيةةةةةةة  التتةةةةةةةلاد  

دارد قةةةةةد ض يةةةةةظ عةةةةةن ا ضصاصةةةةةن  ةةةةة  النظةةةةةر  عوةةةةةا أةةةةةالر   مةةةةةن لاأةةةةةذل  ع ةةةةةلان التبةةةةةا  ا 
لا ةةةةةلاد ا دارة  طةةةةةر   عوةةةةةا التدعةةةةةد مةةةةةن ا نعةةةةةان  لا ةةةةةعما  ةةةةة  عتةةةةةلاد الضنةةةةةازل المنةةةةةررة  ةةةةة  

المضبةةةةةةةمن الضنةةةةةةازل عةةةةةةةن ا مةةةةةةة    1981  رعةةةةةةةل 07المةةةةةةةؤرخ  ةةةةةة  01-81إطةةةةةةار التةةةةةةةانلان 

                                                           
متدل لامضم     (1990 نر   52/90ج ر(المضبمن قانلان ا م   اللاطنعر. 01/12/1990المؤرخ     30-90التانلان 1

 (2008علالعلا  20أضارعخ   44)ج ر عدد 2014دع مأر 1 المؤرخ     14-08أالتانلان رق  
2 Ahmad  Rahmani : les biens publics ; éd international, 1996, P : 247. 

 .230 اأم  ص: المر   النمدد أا ا لالعيظ زرلاق   المنازعات التتارعر   3
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اأتةةةةةةةةر ليدلالةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةر ذات الا ةةةةةةةةضتمال ال ةةةةةةةة ن   لا المونةةةةةةةة   لا الض ةةةةةةةةارد  لا النر ةةةةةةةة  الض
لاالض ةةةةةةةةةةةععر لاالمؤ  ةةةةةةةةةةةات لاالوعهةةةةةةةةةةةات لاا  وةةةةةةةةةةةزة  قعةةةةةةةةةةةرلاال ماعةةةةةةةةةةةات المنيعةةةةةةةةةةةر لام اضةةةةةةةةةةةب الضر 

مةةةةةةةن قةةةةةةةانلان الضلا عةةةةةةةن التتةةةةةةةارد  73التملامعةةةةةةةر  صةةةةةةةأنت اللا الةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر أملا ةةةةةةةب المةةةةةةةادة 
 لا  الأةةةةةان  1ال وةةةةةر اللانعةةةةةدة الم ضصةةةةةر أض ةةةةةععر ا مةةةةة   التتارعةةةةةر الضاأتةةةةةر ليأيدعةةةةةر. 90-25

إلةةةةظ إأةةةةرا  عتةةةةلاد عةةةةن طرعةةةةم المةةةةلاثتعن  ا مةةةةر الةةةةذد ع تةةةةل التتةةةةد مةةةةا ضي ةةةةا ضيةةةة  اللا ةةةةالات 
ن  ةةةةةان ذا صةةةةةعغر إدارعةةةةةر أةةةةةالنظر لطر عةةةةةن  لاقةةةةةد   ةةةةةد م يةةةةةس الدلالةةةةةر  مةةةةةا قةةةةةرارً  ضلاثعتعةةةةةان  لاا 

ذلةةةةةةةة  عتلالةةةةةةةةن إن التتةةةةةةةةد الضةةةةةةةةلاثعت  ض ةةةةةةةةرج  2000 ةةةةةةةةلاان  12المةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةة   294199رقةةةةةةةة  
 ةةةةةراج الةةةةلاال  لامةةةةةدعر م ةةةةالر إلغاهةةةةن مةةةةةن نطةةةةام صةةةة نعات التابةةةةة  ا دارد  ممةةةةا عضتةةةةعن إ

 .2 م   الدلالر من ال صا  لاالضصرع  أتد  الا ضصاصم

لاأةةةةةةذل  ع ةةةةةةلان ملاقةةةةةةة  التبةةةةةةا  ا دارد لاابةةةةةة   ةةةةةةة   ن الا ضصةةةةةةاص عتةةةةةةلاد ليمنةةةةةةةا   
التادعةةةةةةةر عيةةةةةةةظ   ةةةةةةةاس  ن التتةةةةةةةلاد الضلاثعتعةةةةةةةر لع ةةةةةةةت أتةةةةةةةرارات لالا عتةةةةةةةلاد إدارعةةةةةةةر نضةةةةةةةظ عةةةةةةةض  

 الطتن    صنضوا  ما  ال وات التباهعر ا دارعر.

لةةةةةةأتض  ن الا ضصةةةةةةاص عةةةةةةؤلال ليتابةةةةةة  التةةةةةةادد  ةةةةةة  إأطةةةةةةال التتةةةةةةلاد الضلاثعتعةةةةةةر عةةةةةةر  ا
الم ةةةةةورة إذا  ةةةةةان صةةةةةادران أةةةةةعن   ةةةةة اص التةةةةةانلان ال ةةةةةاص   مةةةةةا إذا  ةةةةةان صةةةةةادران  لا  نةةةةةد 

مةةةةةةةةن قةةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةةر  800 طرا ةةةةةةةةن   صةةةةةةةةان إدارعةةةةةةةةان  ع ةةةةةةةةب انضةةةةةةةةرا  المةةةةةةةةادة 
ات الةةةةلااردة  ةةةة  هةةةةذا التةةةةانلان  مةةةةا لاا دارعةةةةر   ةةةةلان  ن هةةةةذً النالةةةةر لةةةة  ضةةةةرد بةةةةمن الا ةةةةضثنا 

 نةةةةةةن لةةةةةة  عةةةةةةرد  د نةةةةةةص ض ةةةةةةرعت    ةةةةةةر ع ةةةةةةضثن  صةةةةةةرانر مةةةةةةن ا ضصةةةةةةاص التبةةةةةةا  ا دارد 
لالاعةةةةةةر النظةةةةةةر  ةةةةةة  الطتةةةةةةلان المتدمةةةةةةر مةةةةةةن قأةةةةةةل ا دارة أصةةةةةةدد المطالأةةةةةةر أنأطةةةةةةال  لا إلغةةةةةةا  

.  مةةةةةةةا أ صةةةةةةةلاص عتةةةةةةةلاد ال ةةةةةةةورة  ةةةةةةةنن الملاثةةةةةةةم ميةةةةةةةز  أنر ةةةةةةةال 3التتةةةةةةلاد الضلاثعتعةةةةةةةر الم ةةةةةةةورة
ال ةةةةةةورة لطيةةةةةةب ر د  ةةةةةةل مةةةةةةن رهةةةةةةعس الم يةةةةةةس ال ةةةةةةتأ  الأيةةةةةةدد لامةةةةةةدعر  ميةةةةةة  إعةةةةةةداد عتةةةةةةد

 مةةةةةة   الدلالةةةةةةر الم ضصةةةةةةعن ضأتةةةةةةان  طةةةةةةرا  النةةةةةةزاع  ةةةةةةنذا ضةةةةةة  الاعضةةةةةةراض مةةةةةةن طةةةةةةر  مةةةةةةدعر 
                                                           

المضبمن (1990 نر  90/49 رق  ج.ر)الضلا عن التتارد المضبمن  1990نلا مأر  18المؤرخ     25-90رق  قانلان 1
 .1990-11-18( أضارعخ 1995 نر  95/55ج.ر رق  )  1995 أضمأر  25المؤرخ     26-95ا مر 

نمدد أا ا عمر  التبا  التتارد    بلا   ندث الترارات الصادرة عن م يس الدلالر لاالمن مر التيعا لامن مر الضنازع  2
 .81ص:  2015 ال زاهرهلامر    دار2015أاندث الترارات إلظ  اعر مزلادة طأتر  دعدة 

3Claude Gayard : La Compétence Judiciaire en matiere administratif, éd 1962, P : 547. 
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 مةةةةةةة   الدلالةةةةةةةر  لا رهةةةةةةةةعس الم يةةةةةةةس الت ةةةةةةةةأ  الأيةةةةةةةدد عةةةةةةةؤلال الا ضصةةةةةةةةاص إلةةةةةةةظ التبةةةةةةةةا  
 ا دارد ضطأعتان ليمتعار التبلاد.

 قاريينمنازعات ورارات المحا ظين الع -3

عتةةةةةلا  المنةةةةةا ظ التتةةةةةارد عنةةةةةد ضصةةةةةر ن بةةةةةمن إ ةةةةةوار عتةةةةةد ضةةةةةلاثعت   لا عةةةةةد  إ ةةةةةوارً  لا 
أصةةةةةفر عامةةةةةةر ر ةةةةةض التعةةةةةةا  أةةةةةاد إ ةةةةةةرا  مةةةةةن إ ةةةةةةرا ات  ةةةةةور التتةةةةةةلاد  لا الضصةةةةةر ات  ةةةةةةنن 

. الضةةةةة  ضنعةةةةةل 741-75مةةةةةن ا مةةةةةر  24الا ضصةةةةةاص عةةةةةؤلال ليتبةةةةةا  ا دارد لا تةةةةةان ليمةةةةةادة 
دارعةةةةةةةةر أالن ةةةةةةةةأر ليطتةةةةةةةةلان المنصةةةةةةةةأر عيةةةةةةةةظ بةةةةةةةةمنعان إلةةةةةةةةظ ضطأعةةةةةةةةم ا  ةةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةةر لاا 

قةةةةةةةةرارات المنةةةةةةةةا ظ التتةةةةةةةةارد  لاذلةةةةةةةة  لضةةةةةةةةلا ر متعةةةةةةةةارعن ا لال  ن المنةةةةةةةةا ظ  ةةةةةةةةيطر إدارعةةةةةةةةر 
لاعصةةةةةةةةدر قةةةةةةةةرارات إدارعةةةةةةةةر  لاالثةةةةةةةةان  التةةةةةةةةانلان المطأةةةةةةةةم هةةةةةةةةلا التةةةةةةةةانلان ا دارد اعضأةةةةةةةةاران مةةةةةةةةن 

ليمنةةةةةةةا ظ ع ةةةةةةةضمدً التبةةةةةةةا  مةةةةةةةن ضطأعةةةةةةةم التةةةةةةةانلان ا دارد لا تةةةةةةةان ليمةةةةةةةادة  ا لةةةةةةةزا متضبةةةةةةةظ 
 .م.إج. .لا.إمن  800

 المنةةةةةةةا ظ التتةةةةةةةارد عتةةةةةةةلا  أضندعةةةةةةةد نتةةةةةةةلام المي عةةةةةةةر لاأةةةةةةةاق  النتةةةةةةةلام التعنعةةةةةةةر اللاا ةةةةةةةب 
إ ةةةةةةةوارها أال ةةةةةةة ل التتةةةةةةةارد أنةةةةةةةا ان عيةةةةةةةظ لاثةةةةةةةاهم الم ةةةةةةة  لاالتتةةةةةةةلاد لااللاثةةةةةةةاهم المتدمةةةةةةةر مةةةةةةةن 

 74.2-75من ا مر  13طر  المتنععن أالم   لاذل  طأتان  ن ا  المادة 

 العامة العمومية منازعات نزع الممكية لممنفعة -4

نةةةةةزع المي عةةةةةر ليمنفتةةةةةر التملامعةةةةةر لا ةةةةةعير قانلانعةةةةةر نةةةةةص عيعوةةةةةا الد ةةةةةضلار أملا ةةةةةب المةةةةةادة 
منةةةةةن  ةةةةةا   عوةةةةةا: ملا عةةةةةض  نةةةةةزع المي عةةةةةر إلا  ةةةةة  إطةةةةةار التةةةةةانلان  لاعضرضةةةةةب عيعةةةةةن ضتةةةةةلاعض  20

  رعةةةةةةةةةةةةةةل  27المةةةةةةةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةةةةةةةة   11-91قأيةةةةةةةةةةةةةة   عةةةةةةةةةةةةةةادل لامنصةةةةةةةةةةةةةة م لانظموةةةةةةةةةةةةةةا التةةةةةةةةةةةةةةانلان 

                                                           
 المضبمن إعداد م   ا راب  التا  لاضا عس ال  ل التتارد. 12/11/1975المؤرخ     74-75ا مر 1

  متال )المنازعات نلال الضرقع  التتارد(التانلان ا دارد   . رلااأن   العلا  الدرا   نلال المنازعات التتارعر    بلا  2
 .04  ص: 02/04/2015من لار أم ير م يس الدلالر  ال زاهر 
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لعوةةةةةا أصةةةةةفر ا ةةةةةضثناهعر بةةةةةمانان لن ةةةةةن  ةةةةةعر المرا ةةةةةم لضم ةةةةةعن ا دارة مةةةةةن الي ةةةةةلا  إ1991.1
التامةةةةةةةةر لاضنتعةةةةةةةةم النفةةةةةةةة  التةةةةةةةةا   لاا ض ةةةةةةةةاب ا مةةةةةةةة   التتارعةةةةةةةةر. لا بةةةةةةةةفظ عيعوةةةةةةةةا الم ةةةةةةةةرع 
الطةةةةةةةاأ  الا ةةةةةةةضت ال  لا  ر وةةةةةةةا مةةةةةةةن التلااعةةةةةةةد التامةةةةةةةر المبةةةةةةةمنر  ةةةةةةة  قةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات 

هةةةةةةةةةةا أالطةةةةةةةةةةاأ  الا ةةةةةةةةةةضثناه   لاض بةةةةةةةةةة  ليتبةةةةةةةةةةا  ا دارد لينظةةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةةة  مةةةةةةةةةةد  امصةةةةةةةةةةأغان إع
 رلاععر ا ضصاص ال يطر ا دارعر لاالآ ال لاانضرا  ا  را ات.م 

لاعةةةةةةؤلال الا ضصةةةةةةاص ليمن مةةةةةةر ا دارعةةةةةةر إذ ضتيةةةةةةم ا مةةةةةةر أةةةةةةام   عتارعةةةةةةر ضتةةةةةة  عيةةةةةةظ 
ضةةةةراب لالاعةةةةر لاانةةةةدة   لا لم يةةةةس الدلالةةةةر إ ذا ضتيةةةةم أةةةةام   ضتةةةة  عيةةةةظ   ثةةةةر مةةةةن لالاعةةةةر  نةةةةن 

    هذً النالر عؤلال الا ضصاص أنزع المي عر إلظ اللازارة.

 عن ا عيظ نزع المي عر ليمنفتر التملامعر ث ثر  نلااع من المنازعات لاه :

 منازعات قرار الضصرع  أالمنفتر التملامعر؛ -

 منازعات ا ضر اع ا م  ؛ -

 منازعات الضتعع  الض  ع ضص أنظرها التبا  ال امل. -

 ثانياً: تطبيقات المعيار العضوي المكرسّة بالممارسة القضائية المزدوجة

ضنةةةةةالال ضطأعتةةةةةات المتعةةةةةار التبةةةةةلاد  ةةةةة  المنازعةةةةةر التتارعةةةةةر لا تةةةةةان لمةةةةةا  را ةةةةةن التبةةةةةا  ن
( لاصةةةةةةةلالان إلةةةةةةةظ 2( ثةةةةةةة  ن عةةةةةةةر الةةةةةةةد ضر التتةةةةةةةارد )1)  ا دارد مةةةةةةةن  ةةةةةةة ل  ةةةةةةةور الةةةةةةةدعالا 

 (.3إم انعر ضلا عن  لاامر ل دارة )

 العقارية ى هر الدعاو  -1

 ةةةةر   ةةةةلاا   ةةةةان ذلةةةة  إن التعةةةةد هةةةةلا  ةةةةرط لنتةةةةل المي عةةةةر التتارعةةةةر لاالنتةةةةلام التعنعةةةةر ا 
أةةةةةةةةةعن المضتاقةةةةةةةةةدعن     ةةةةةةةةة  نةةةةةةةةةم الغعةةةةةةةةةر  لاأغةةةةةةةةةض النظةةةةةةةةةر عةةةةةةةةةن نةةةةةةةةةلاع الضصةةةةةةةةةر  لاصةةةةةةةةةفر 
المضصةةةةر   لا ال وةةةةر الضةةةة   صةةةةدرضن  ةةةةلاا    ةةةةان  ا ةةةةفان    من ةةةةهان لينةةةةم  ننةةةةن لا لا ةةةةلاد لةةةةن 

                                                           
المؤرخ     93/186  المر لا  الضنفعذد م  عض2008 لاعيعر  07المؤرخ     202-08المر لا  الضنفعذد رق   1

التلااعد المضتيتر أنزع عندد  1991  رعل  27المؤرخ     11-91 عفعات ضطأعم التانلان رق  عندد  الذد 27/07/1993
 .(08/05/1991أضارعخ  21)ج ر عدد  المي عر من   ل المنفتر التملامعر
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  لاقةةةةةد مةةةةةن  الم ةةةةةرع 2الةةةةةذد هةةةةةلا مةةةةةن النظةةةةةا  التةةةةةا  1إلا أتعةةةةةدً أمصةةةةةينر ال ةةةةةور التتةةةةةارد 
اميةةةةةةةر  ةةةةةةة  مراقأةةةةةةةر التتةةةةةةةلاد لااللاثةةةةةةةاهم الملادعةةةةةةةر قصةةةةةةةد ضنفعةةةةةةةذ ليمنةةةةةةةا ظ التتةةةةةةةارد ال ةةةةةةةيطر ال 

إ ةةةةةةةرا  ا  ةةةةةةةوار لار ةةةةةةةض إعةةةةةةةداعوا  لا ضنفعةةةةةةةذ ا  ةةةةةةةرا  أ ةةةةةةةانوا إذ لةةةةةةة  ضةةةةةةةراع  عوةةةةةةةا ال ةةةةةةةرلاط 
التانلانعةةةةةر المطيلاأةةةةةةر ل ةةةةةةن  لا ةةةةةةان مةةةةةةن ا ةةةةةةضتمال المنةةةةةةا ظ التتةةةةةةارد لوةةةةةةذً ال ةةةةةةيطات أطرعتةةةةةةر 

 ضت فعر عضمض  ا  راد أنم الطتن  ما  التبا  ا دارد.

عضتيةةةةةةةم أا ضصةةةةةةةاص المنةةةةةةةا   ا دارعةةةةةةةر نلاععةةةةةةةان ليفصةةةةةةةل  ةةةةةةة  منازعةةةةةةةات ال ةةةةةةةور  لا عمةةةةةةةا
التتةةةةةارد   ةةةةةنن الفصةةةةةل  ةةةةة  النتةةةةةلام الم ةةةةةورة إذا  ةةةةةان  نةةةةةد  طةةةةةرا  المنةةةةةرر   صةةةةةان مةةةةةن 

اج   ا الضةةةةةة  مةةةةةةن قةةةةةةانلان  516  ةةةةةة اص التةةةةةةانلان التةةةةةةا  لاأمفوةةةةةةلا  الم الفةةةةةةر لةةةةةةنص المةةةةةةادة 
المضتيتةةةةةةر نازعةةةةةةات ضنصةةةةةةر ا ضصةةةةةةاص   ةةةةةة اص التةةةةةةانلان ال ةةةةةةاص لاأةةةةةةذل   تيةةةةةةت ذات الم

أا ةةةةةة اص التةةةةةةانلان التةةةةةةا  ض ةةةةةةرج عةةةةةةن ا ضصاصةةةةةةوا لاضةةةةةةد ل بةةةةةةمن ا ضصةةةةةةاص التبةةةةةةا  
ا دارد  لاعيعةةةةةةن  ةةةةةةنن المنةةةةةةا   ا دارعةةةةةةر ض ةةةةةةضص أالفصةةةةةةل  ةةةةةة  منازعةةةةةةات ال ةةةةةةور التتةةةةةةارد 
الآضعةةةةةةةر: منازعةةةةةةةات الضةةةةةةةرقع  المؤقةةةةةةةت الةةةةةةةذد ع ةةةةةةةلان  نةةةةةةةد  طرا وةةةةةةةا  ةةةةةةة ص مةةةةةةةن   ةةةةةةة اص 

لاالمنازعةةةةةر  ةةةةة  قةةةةةرارات المنةةةةةا ظ التتةةةةةارد لاهةةةةةلا التةةةةةانلان التةةةةةا   منازعةةةةةات الضةةةةةرقع  النوةةةةةاه  
 3.الا ضصةةةةةاص التبةةةةةاه  الةةةةةذد   دضةةةةةن المن مةةةةةر التيعةةةةةا أملا ةةةةةب عةةةةةدة قةةةةةرارات منوةةةةةا التةةةةةرار

لاالةةةةةةذد  ةةةةةةا   عةةةةةةن: م نةةةةةةن عنتتةةةةةةد الا ضصةةةةةةاص  14/03/2007المةةةةةةؤرخ  ةةةةةة   392317رقةةةةةة  
النةةةةةةةةلاع  ليتبةةةةةةةةا  ا دارد مضةةةةةةةةظ  انةةةةةةةةت لا الةةةةةةةةر م ةةةةةةةة  ا رابةةةةةةةة   لا المنا ظةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةر 

 طر ان    النزاعم.

نعةةةةةةةةث  ن  ةةةةةةةةل مةةةةةةةةن لا الةةةةةةةةر م ةةةةةةةة  ا رابةةةةةةةة  لاالمنا ظةةةةةةةةر التتارعةةةةةةةةر همةةةةةةةةا مؤ  ةةةةةةةةضان 
النةةةةةزاع  لاع ةةةةةضص م يةةةةةس الدلالةةةةةر أالفصةةةةةل عملامعضةةةةةان ذات طةةةةةاأ  إدارد  انةةةةةت طر ةةةةةان  ةةةةة  

 ةةةةةةةة  ا ةةةةةةةةضهنا  ا ن ةةةةةةةةا  لاا لاامةةةةةةةةر لةةةةةةةةذل   ةةةةةةةةنن التبةةةةةةةةا  لا ع ةةةةةةةةضطع  الضةةةةةةةةد ل  ةةةةةةةة  هةةةةةةةةذً 

                                                           
 (.78/1975من التانلان المدن  )ج.ر عدد  793المادة 1
 .64  ص: مر   ال اأمالعمر نمدد أا ا لالعيظ زرلاق   المنازعات التتارعر  2
   طرلانر متدمر لنعل  وادة الد ضلاراً    التيلا  التانلانعر  منازعات ال ور التتارد    الض رع  ال زاهردلأعض لعيظ  3

 .14ص:  2012 امتر منمد  عبر أ  رة  
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أنم انةةةةةةةةةن  ن عصةةةةةةةةةدر  لاامةةةةةةةةةر  لا ضتيعمةةةةةةةةةات لةةةةةةةةة دارة لا ن  سالصةةةةةةةةة نعات لا ن التبةةةةةةةةةا  لةةةةةةةةةع
 1 يطضن ضتضصر  تط عيظ إلغا  الترارات المتعأر  لا الن   أالضتلاعبات.

د لا عميةةةةةةةةة   ن عصةةةةةةةةةدر  ةةةةةةةةة  ملاا وةةةةةةةةةر ا دارة  معةةةةةةةةة   نةةةةةةةةةلااع لاعيعةةةةةةةةةن  التابةةةةةةةةة  ا دار 
ا ن ةةةةةةةا  الضةةةةةةة  عميةةةةةةة  إصةةةةةةةدارها  ةةةةةةة  ملاا وةةةةةةةر ا دارة لاعصةةةةةةةدم هةةةةةةةذا أصةةةةةةةفر  اصةةةةةةةر  ةةةةةةة  
دعةةةةةلا  ا لغةةةةةا  الضةةةةة  عتةةةةةرض  عوةةةةةا عيةةةةةظ التابةةةةة  مةةةةةد   ةةةةةرععر التةةةةةرار ا دارد  أنعةةةةةث لا 

  لالا ع ةةةةةةلان ليتابةةةةةة  إلا الن ةةةةةة  أنلغةةةةةةا  التةةةةةةرار ا دارد  عةةةةةةر الم ةةةةةةرلاع  لا ر ةةةةةةض الةةةةةةدعلا 
عميةةةةةة  التابةةةةةة   ن عصةةةةةةدر إلةةةةةةظ ا دارة  مةةةةةةران أاض ةةةةةةاذ قةةةةةةرارات متعنةةةةةةر  ن ذلةةةةةة  عةةةةةةد ل  ةةةةةة  
لاظعفةةةةةر ال ةةةةةيطر ا دارعةةةةةر إذا مةةةةةا  ضةةةةةع  ليتابةةةةة  إصةةةةةدار  لاامةةةةةر لةةةةة دارة  لا أةةةةةالنيلال منيوةةةةةا  
 ننةةةةن عصةةةةأ  أمثاأةةةةر هعهةةةةر مةةةةن هعهةةةةات ا دارة التاميةةةةر  لا ةةةةان  ةةةة  ذلةةةة  اعضةةةةدا  عيةةةةظ مأةةةةد  

أالضةةةةةةةةال   ةةةةةةةةنن نةةةةةةةةدلاد  ةةةةةةةةيطر التابةةةةةةةة  ا دارد النةةةةةةةةاظر  ةةةةةةةة    لا 2الفصةةةةةةةةل أةةةةةةةةعن ال ةةةةةةةةيطات
 المنازعر التتارعر ضضلاق  عند ندلاد إلغا  الترار ا دارد  لا الضتلاعض.

 حجية الد تر العقاري -2

إن الةةةةةد ضر التتةةةةةارد عتةةةةةد قةةةةةراران إدارعةةةةةان أمفوةةةةةلا  التةةةةةرار ا دارد  توةةةةةا لاقبةةةةةا   لاالمنةةةةةا ظ 
لان طر ةةةةةةةان  ةةةةةةة  ال صةةةةةةةلامر  ةةةةةةة   ةةةةةةةل التتةةةةةةةارد هةةةةةةةلا الم ةةةةةةةؤلال عةةةةةةةن ض ةةةةةةةيمن: لاأالضةةةةةةةال  ع ةةةةةةة

النزاعةةةةةةةات المرضأطةةةةةةةر أالةةةةةةةد ضر التتةةةةةةةارد  ةةةةةةةلاا    ةةةةةةةان طر ةةةةةةةان  صةةةةةةةيعان  لا طر ةةةةةةةان منظمةةةةةةةان  ةةةةةةة  
 ال صا .

لاا ةةةةةةضنادان ليمتعةةةةةةار التبةةةةةةلاد الةةةةةةذد ضأنةةةةةةاً الم ةةةةةةرع ال زاهةةةةةةرد مةةةةةةن  ةةةةةة ل نةةةةةةص المةةةةةةادة 
 مةةةةةن قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر لاا دارعةةةةةر ال دعةةةةةد  لا ةةةةةذل  ا ةةةةةضنادا إلةةةةةظ نةةةةةص المةةةةةادة 800
 ةةةةةنن الا ضصةةةةةاص التبةةةةةاه  عةةةةةؤلال إلةةةةةظ الغر ةةةةةر ا دارعةةةةةر المنيعةةةةةر  75/74مةةةةةن ا مةةةةةر  23

أمتةةةةةةر الم يةةةةةةةس التبةةةةةةةاه  الضةةةةةةة  علا ةةةةةةةد أةةةةةةداهرضوا التتةةةةةةةار إذا  ةةةةةةةان ا مةةةةةةةر عضتيةةةةةةةم أةةةةةةةأط ن 

                                                           
 .161  ص: 2003 نر  03  م ير م يس الدلالر  ال زاهر  التدد 15/17/2002المؤرخ     5638قرار رق  1
  دار الف ر الترأ   د ط ا دارعر   ع  رقاأر التبا  ا دارد  الدعالا منمد عاط  الأنا  اللا عط    التبا  ا دارد ضنظ 2

 .286  ص: 1990  التاهرة
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إنةةةةةةةد  الأعانةةةةةةةةات الةةةةةةةةلااردة  ةةةةةةةة  الةةةةةةةةد ضر التتةةةةةةةةارد  ن طأعتةةةةةةةةر هةةةةةةةةذً الةةةةةةةةدعلا  هةةةةةةةة  دعةةةةةةةةلا  
 .1التبا  ال امل

أنلغةةةةةةا  الةةةةةةد ضر التتةةةةةةارد  تةةةةةةد ا ةةةةةةضتر م يةةةةةةس الدلالةةةةةةر  ةةةةةة   مةةةةةةا إذا  ةةةةةةان ا مةةةةةةر عضتيةةةةةةم 
ا ضوةةةةاد لةةةةن عيةةةةةظ م ةةةةالر ا ضصةةةةةاص الغةةةةر  ا دارعةةةةةر ال ولاعةةةةر أالم ةةةةةالس التبةةةةاهعر نلاععةةةةةان 
لضصةةةةةةل  ةةةةةة  الةةةةةةدعالاد المضتيتةةةةةةر أطيأةةةةةةات إلغةةةةةةا  الةةةةةةد اضر التتارعةةةةةةر م ةةةةةةأبن قراراضةةةةةةن أضطأعةةةةةةم 

ا  ةةةةةةرا ات مةةةةةةن قةةةةةةانلان  07/01مأةةةةةةد  الا ضصةةةةةةاص النةةةةةةلاع  عيةةةةةةظ   ةةةةةةاس  ن ةةةةةةا  المةةةةةةادة 
المدنعةةةةر الميغةةةةظ أملا ةةةةب قةةةةانلان ا  ةةةةرا ات المدنعةةةةةر لاا دارعةةةةر ال دعةةةةد  لانةةةةذ ر عيةةةةظ  ةةةةةأعل 

 2007 لاعيعةةةةةةةةر  25( لم يةةةةةةةةس الدلالةةةةةةةةر المةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةة  04المثةةةةةةةةال قةةةةةةةةرار الغر ةةةةةةةةر الراأتةةةةةةةةر )
نعةةةةةةث صةةةةةةرح.مأتد  ا ضصةةةةةةاص الغر ةةةةةةر ا دارعةةةةةةر  898 وةةةةةةرس رقةةةةةة   34825قبةةةةةةعر رقةةةةةة  

يفصةةةةةةل  ةةةةةة  هةةةةةةذا الطيةةةةةةب  عةةةةةةن عتةةةةةةلاد الأةةةةةةت  ةةةةةة  التادعةةةةةةر لم يةةةةةةس قبةةةةةةا   ةةةةةةتعدة نلاععةةةةةةان ل
 .2التبعر ليغر ر ا دارعر ال ولاعر لم يس قبا  لاهرانم

 الفرع الثالث: الهيئات الإدارية كمعيار  ختصاص القاضي الإداري

ع ةةةةةةةةةضرط لانتتةةةةةةةةةاد ا ضصةةةةةةةةةاص ال وةةةةةةةةةات التبةةةةةةةةةاهعر ا دارعةةةةةةةةةر لينظةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةة  المنازعةةةةةةةةةر 
المنازعةةةةةةةةر  ةةةةةةةة ص مةةةةةةةةن   ةةةةةةةة اص التتارعةةةةةةةةر  ن ع ةةةةةةةةلان النةةةةةةةةزاع إدارعةةةةةةةةان   د  نةةةةةةةةد طر ةةةةةةةة  

مةةةةةةن قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةر لاا دارعةةةةةةر هةةةةةةذً  800التةةةةةةانلان التةةةةةةا   لاقةةةةةةد نةةةةةةددت المةةةةةةادة 
ا  ةةةةةةة اص عيةةةةةةةظ  ةةةةةةةأعل النصةةةةةةةر لاهةةةةةةة : الدلالةةةةةةةر ) لالان( اللالاعةةةةةةةر )ثانعةةةةةةةا(  الأيدعةةةةةةةر )ثالثةةةةةةةان( 

 المؤ  ر التملامعر ذات الصأغر ا دارعر )راأتان(.

 أوً : الدولة

مةةةةةةةةن التةةةةةةةةانلان  09دارعةةةةةةةةر المر زعةةةةةةةةر  لا تةةةةةةةةان لةةةةةةةةنص المةةةةةةةةادة عتصةةةةةةةةد أوةةةةةةةةا ال ةةةةةةةةيطات ا 
لاالمضمثيةةةةةةةةر  ةةةةةةةة  الةةةةةةةةلازارات لاالمصةةةةةةةةال  ال ار عةةةةةةةةر ليةةةةةةةةلازارات عيةةةةةةةةظ  98/01التبةةةةةةةةلاد رقةةةةةةةة  

م ةةةةةضلا  اللالاعةةةةةات  لا مةةةةةا عتضةةةةةر  أالمةةةةةدعرات اللالاهعةةةةةر لاال ولاعةةةةةر  ضر ةةةةة  الةةةةةدعلا  بةةةةةد الةةةةةلازارة 
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 التبا  التتارد لاالمنازعات التتارعر  المر ز ال امت   لام  هراس.
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 1المتنلاعةةةةةةر ليدلالةةةةةةر.الضةةةةةة  ضضأتوةةةةةةا المدعرعةةةةةةر لالةةةةةة  المدعرعةةةةةةر   ةةةةةةلان الةةةةةةلازارة ضمثةةةةةةل ال  صةةةةةةعر 
مةةةةن قةةةةانلان  901لاع ةةةةضص أةةةةالنظر  ةةةة  هةةةةذً الةةةةدعالاد م يةةةةس الدلالةةةةر لا تةةةةان  ن ةةةةا  المةةةةادة 

ا  ةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةر أتلالوةةةةةةةا: مع ةةةةةةةضص م يةةةةةةةس الدلالةةةةةةةر  در ةةةةةةةر  لالةةةةةةةظ لا  عةةةةةةةرة  
أالفصةةةةةةةةل  ةةةةةةةة  دعةةةةةةةةةالاد ا لغةةةةةةةةا  لاالضف ةةةةةةةةةعر لاضتةةةةةةةةدعر الم ةةةةةةةةرلاععر  ةةةةةةةةة  التةةةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةةةةر 

دارعةةةةةر المر زعةةةةةر  مةةةةةا ع ةةةةةضص أالفصةةةةةل  ةةةةة  التبةةةةةاعا الم لالةةةةةر الصةةةةةادرة عةةةةةن ال ةةةةةيطات ا 
 2لن أملا ب نصلاص  اصرم.

 ثانياً: الو ية

لاعتصةةةةةد أوةةةةةا م ضيةةةةة  الوعهةةةةةات لاا  وةةةةةزة التاهمةةةةةر أةةةةةالضنظع  الةةةةةلالاه  لاهةةةةةذا طأتةةةةةان ليمةةةةةادة 
 3المضتيم أتانلان اللالاعر. 07-12ا لالظ من التانلان 

لا  وةةةةزة اللالاعةةةةر لا  وةةةةزة المدالالةةةةر لاأالضةةةةال   ةةةةنن  معةةةة  مةةةةا عصةةةةدر عةةةةن م ضيةةةة  هعا ةةةةل 
  انمةةةةةةةةةةا ع ةةةةةةةةةةضص 4 لا الضنفعةةةةةةةةةةذ  مةةةةةةةةةةن  عمةةةةةةةةةةال لاضصةةةةةةةةةةر ات لاقةةةةةةةةةةرارات ذات طةةةةةةةةةةاأ  ضنفعةةةةةةةةةةذد

 أمنازعاضوا التاب  ا دارد.

 ثالثاً: البمدية

 15لاهةةةةة  ال ماعةةةةةر ا قيعمعةةةةةر التاعدعةةةةةر  ةةةةة  ا دارة المنيعةةةةةر لاهةةةةةذا ن ةةةةةب نةةةةةص المةةةةةادة 
لاض ةةةةضمل عيةةةةظ م ضيةةةة  الوعهةةةةات لاا  وةةةةزة التاهمةةةةر  ةةةةلاا   انةةةةت ليمدالالةةةةر  لا 5مةةةةن الد ةةةةضلار.

ليضنفعةةةةةةةذ لا ن  ةةةةةةةل مةةةةةةةا عصةةةةةةةدر عةةةةةةةن ضيةةةةةةة  ا  وةةةةةةةزة لاالوعهةةةةةةةات مةةةةةةةن  عمةةةةةةةال لاعتةةةةةةةلاد إدارعةةةةةةةر 
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  الاقةةةةةةةرارات لاضصةةةةةةةر ات ذات طةةةةةةةاأ  ضنفعةةةةةةةذد عم ةةةةةةةن  ن ع ةةةةةةةلان منةةةةةةة ن لةةةةةةةدعلا  قبةةةةةةةاهعر  مةةةةةةة
 1المن مر ا دارعر.

 الإداريةالمؤسسات العمومية ذات الصبغة رابعا:

عم ةةةةةن ضترعفوةةةةةا أانوةةةةةا مر ةةةةةم عةةةةةا  م ةةةةةضص قانلانعةةةةةان عوةةةةةد  إلةةةةةظ ضن ةةةةةعن إدارة المرا ةةةةةم 
ذات ا همعةةةةةةر لاض فعةةةةةةة  عةةةةةةب  ض ةةةةةةةععرها لامضاأتضوةةةةةةا عةةةةةةةن ال وةةةةةةات ا دارعةةةةةةةر الضةةةةةة  ضن ةةةةةةةهوا 

لاهةةةةةةةة  عيةةةةةةةةظ نةةةةةةةةلاععن مؤ  ةةةةةةةةر عملامعةةةةةةةةر لاطنعةةةةةةةةر  2لاضمننوةةةةةةةةا الا ةةةةةةةةضت ل المةةةةةةةةال  لاا دارد.
ل ةةةةةيطر المر زعةةةةةر  مةةةةةا الثانعةةةةةر أمدالالةةةةةر الم ةةةةةالس لا  ةةةةةر  منيعةةةةةر  ةةةةةا لالظ ضن ةةةةةا أتةةةةةرار مةةةةةن ا

ال ةةةةةةتأعر اللالاهعةةةةةةر لاالأيدعةةةةةةر لاعضمضةةةةةة   ةةةةةة  النةةةةةةلاععن أال  صةةةةةةعر المتنلاعةةةةةةر لاالا ةةةةةةضت لعر عةةةةةةن 
 الدلالر.

لاعنظةةةةةةةةر  ةةةةةةةة  م ةةةةةةةةال الا ضصةةةةةةةةاص التبةةةةةةةةاه  إلةةةةةةةةظ صةةةةةةةةفر المؤ  ةةةةةةةةر التملامعةةةةةةةةر ذات 
ليلاطنعةةةةةةر  الطةةةةةةاأ  ا دارد إذا  انةةةةةةت لاطنعةةةةةةر    منيعةةةةةةر   ع ةةةةةةضص م يةةةةةةس الدلالةةةةةةر أالن ةةةةةةأر 

 لاالمن مر ا دارعر أالن أر ليمنيعر.

 المطمب الثاني: المعيار الموضوعي أساس  ختصاص القاضي الإداري

عتضأةةةةةةر المتعةةةةةةار الملابةةةةةةلاع  متعا ةةةةةةان عتضمةةةةةةد عيعةةةةةةن  ةةةةةة   معةةةةةة  ا نةةةةةةلاال الضةةةةةة  ض ةةةةةةلان 
 عوةةةةةةةةا ا دارة طر ةةةةةةةةان  ةةةةةةةة  النةةةةةةةةزاع إذ لا عتتةةةةةةةةل  ن ننا ةةةةةةةةب   صةةةةةةةةان مةةةةةةةةا دلان التةةةةةةةةلادة إلةةةةةةةةظ 

ن ةةةةةةاطات الضةةةةةة  ضصةةةةةةدر منةةةةةةن  لاالضةةةةةة  عةةةةةةن طرعتوةةةةةةا عةةةةةةض  ضندعةةةةةةد ا ضصاصةةةةةةات ا عمةةةةةةال لاال
 التاب  ا دارد قصد أ ط الرقاأر التباهعر عيعو .

إذ عم ننةةةةةةةا  ن نتةةةةةةةر  المتعةةةةةةةار الملابةةةةةةةلاع   لا المةةةةةةةادد أةةةةةةةةانن مةةةةةةةا لاذ مةةةةةةةن الملابةةةةةةةلاع 
لاالمةةةةةادة الضةةةةة  عضنالالوةةةةةا النةةةةةزاع المطةةةةةرلاح  مةةةةةا  التبةةةةةا  ا دارد  أغةةةةةض النظةةةةةر عةةةةةن  طرا ةةةةةن 

 نةةةةا ذلةةةة  مةةةةن  ةةةة ل المتةةةةاععر الضةةةة    ةةةةذ أوةةةةا م يةةةةس الدلالةةةةر الفرن ةةةة  منةةةةذ ن ةةةةةاضن  مةةةةا عر 
أتةةةةةد  ن ض يةةةةةظ عةةةةةن المتعةةةةةار التبةةةةةلاد  لا ال ةةةةة ي  لاضأنةةةةة  متعةةةةةار المر ةةةةةم التةةةةةا  ثةةةةة  متعةةةةةار 

 المنفتر التامر لا  عران   ذ أمتعار ال يطر التامر أالمفولا  الندعث.
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  ا دارد  لاضطأعتةةةةةةةان لاأمفوةةةةةةةلا  المتةةةةةةةاععر الضةةةةةةة    ةةةةةةةذ أوةةةةةةةا م يةةةةةةةس الا ضصةةةةةةةاص التبةةةةةةةا
لوةةةةةةةذا المفوةةةةةةةلا   ةةةةةةة  م ةةةةةةةال المنازعةةةةةةةات التتارعةةةةةةةر ا دارعةةةةةةةر  ةةةةةةةنن ذلةةةةةةة  عض  ةةةةةةةد مةةةةةةةن  ةةةةةةة ل 
ملاابةةةةةع  ضيةةةةة  المنازعةةةةةات عيةةةةةظ ا ةةةةةض    نلااعوةةةةةا لاأةةةةةالر لاع إلةةةةةظ  ن ةةةةةا  التبةةةةةا  ا دارد 

 ض ةةةةةة  منوةةةةةةا  نوةةةةةةا ضنصةةةةةةب   ا ةةةةةةان  ةةةةةة  دعةةةةةةالا  ا لغةةةةةةا   ن ةةةةةةعما قبةةةةةةا  م يةةةةةةس الدلالةةةةةةر 
لادعةةةةةالاد الضتةةةةةلاعض لاالتبةةةةةا  ال امةةةةةل لا ةةةةةننالال مةةةةةن  ةةةةة ل الضف ةةةةةعر   نةةةةةص الم ةةةةةرلاععر 

هةةةةةةةذا المطيةةةةةةةب الضطةةةةةةةرم إلةةةةةةةظ ضترعفةةةةةةةن )الفةةةةةةةرع ا لال(  لاضطأعتةةةةةةةن عيةةةةةةةظ المنازعةةةةةةةر التتارعةةةةةةةر 
 )الفرع الثان ( ث  الوعهات ا دارعر الم ضصر )الفرع الثالث(

 الفرع الأول: تعريف المعيار الموضوعي

ار الةةةةةةذد عنصةةةةةةب عيةةةةةةظ الن ةةةةةةاط عتصةةةةةةد أالمتعةةةةةةار الملابةةةةةةلاع   لا المةةةةةةادد ذلةةةةةة  المتعةةةةةة
لالةةةةعس عيةةةةظ صةةةةانأن إذ  ن  ةةةةل  ةةةة   نةةةةاض  عةةةةن ن ةةةةاط ذات طةةةةاأ  إدارد أغةةةةض النظةةةةر 
عةةةةةةن طأعتةةةةةةر  طرا ةةةةةةن  وةةةةةةلا نةةةةةةزاع إدارد لاأالضةةةةةةال  عنةةةةةةض  عةةةةةةن هةةةةةةذا المتعةةةةةةار ضترعةةةةةة  م ةةةةةةالر 

تضأةةةةةةةر عمةةةةةةة ن أانةةةةةةةن ن ةةةةةةةاط إدارد ل لانةةةةةةةن نمتعنةةةةةةةر ن ةةةةةةةب طأعتةةةةةةةر ن ةةةةةةةاطوا  مةةةةةةةا عم ننةةةةةةةا  ن 
عوةةةةةةةد  إلةةةةةةةظ ضنتعةةةةةةةم مصةةةةةةةينر عامةةةةةةةر  لاعيةةةةةةةظ هةةةةةةةذا ا  ةةةةةةةاس عم ةةةةةةةن ليتابةةةةةةة  ا دارد  ن 

 ةةةةةة  الةةةةةةدعلا  الضةةةةةة  ضر ةةةةةة  بةةةةةةد   ةةةةةة اص  عةةةةةةر ال ةةةةةةيطات ا دارعةةةةةةر  أا ضصاصةةةةةةنعتبةةةةةة  
طالمةةةةةةا  ن النةةةةةةزاع منةةةةةةل الةةةةةةدعلا  ا دارعةةةةةةر عوةةةةةةد  إلةةةةةةظ ضنتعةةةةةةم مصةةةةةةينر عامةةةةةةر  لا ن ةةةةةةاط 

يتر التامةةةةةةر  لالتةةةةةةد   ةةةةةةذ الم ةةةةةةرع أوةةةةةةذا المتعةةةةةةار لا تةةةةةةان لتةةةةةةانلان ا ةةةةةةضتمل  عةةةةةةن امضعةةةةةةازات ال ةةةةةة
 ا  را ات المدنعر لاا دارعر أا با ر إلظ المتعار التبلاد.

 أوً : بالنسبة لمجمس الدولة

ع  م مةةةةةةةةة ن ليمتعةةةةةةةةةار التبةةةةةةةةةلاد  إذ عتةةةةةةةةةا  عيعةةةةةةةةةن   ةةةةةةةةةةاس بةةةةةةةةةلا عتضأةةةةةةةةةر المتعةةةةةةةةةار الملا 
لمن ةةةةةةةةةةلاأر ليمتعةةةةةةةةةةار  لا الفردعةةةةةةةةةةر ا 1الا ضصةةةةةةةةةةاص المنصةةةةةةةةةةب عيةةةةةةةةةةظ التةةةةةةةةةةرارات الضنظعمعةةةةةةةةةةر 

                                                           
 .ال اأم ذ رً 01-98من التانلان التبلاد رق   09المادة 1
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إلا  ن هةةةةةةذا المتعةةةةةةار ع ضيةةةةةة   ةةةةةة  نالةةةةةةر  لانةةةةةةن عمةةةةةة ن صةةةةةةادران مةةةةةةن   ةةةةةة اص  1التبةةةةةةلاد 
 إدارعر مر زعر  لا نالر صدلار التمل من    اص  عر إدارعر.

 ونةةةةةةا  م ملاعةةةةةةر مةةةةةةن ا عمةةةةةةال الضةةةةةة  ضتةةةةةةلا  أنصةةةةةةدارها ا  ةةةةةة اص ا دارعةةةةةةر  ن ةةةةةةب 
عةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةر  ةةةةةةة  مادضةةةةةةةن   لاقةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات المدن9قةةةةةةةانلان م يةةةةةةةس الدلالةةةةةةةر  ةةةةةةة  المةةةةةةةادة

المةةةةةةةةةذ لارة  ةةةةةةةةةاأتان  لا ةةةةةةةةة  المةةةةةةةةةادضعن ضضنةةةةةةةةةالالان ال انةةةةةةةةةب الملابةةةةةةةةةلاع  الةةةةةةةةةذد ع ةةةةةةةةةمين  901
ا ضصةةةةةةةةةاص م يةةةةةةةةةس الدلالةةةةةةةةةر  ةةةةةةةةةلاا   عمةةةةةةةةةا ضتيةةةةةةةةةم أةةةةةةةةةدعالاد ا لغةةةةةةةةةا   الضف ةةةةةةةةةعر  لا ضتةةةةةةةةةدعر 

 الم رلاععر ليترارات الصادرة من ا دارة المر زعر.

 ثانياً: بالنسبة لممحاكم الإدارية

لملابةةةةةةةةةةةلاع  متعا ةةةةةةةةةةةان ثانعةةةةةةةةةةةان عتضمةةةةةةةةةةةد عيعةةةةةةةةةةةن نعةةةةةةةةةةةث عةةةةةةةةةةةض  ضندعةةةةةةةةةةةد عتضأةةةةةةةةةةةر المتعةةةةةةةةةةةار ا
ا ضصاصةةةةةات المنةةةةةا   ا دارعةةةةةر قصةةةةةد أ ةةةةةط الرقاأةةةةةر التبةةةةةاهعر عيعةةةةةن  انط قةةةةةان مةةةةةن نةةةةةص 

الةةةةةذد  ةةةةةا   عةةةةةن:  2المضتيةةةةةم أالمنةةةةةا   ا دارعةةةةةر. 02-98المةةةةةادة ا لالةةةةةظ مةةةةةن التةةةةةانلان رقةةةةة  
 دارعر ...م.مضن ا منا   إدارعر   وات قباهعر ليتانلان التا     المادة الا

عفوةةةةة  مةةةةةن هةةةةةذً المةةةةةادة  ن المن مةةةةةر ا دارعةةةةةر هةةةةة  صةةةةةانأر الا ضصةةةةةاص أالفصةةةةةل  ةةةةة  
النزاعةةةةةات ا دارعةةةةةر  لالتصةةةةةلار المتعةةةةةار التبةةةةةلاد ثةةةةة  الاعضمةةةةةاد عيةةةةةظ المتعةةةةةار الملابةةةةةلاع  

مةةةةةةةةن قةةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةةر لاالضةةةةةةةة  ضةةةةةةةةنص:  801الةةةةةةةةذد ضنالالضةةةةةةةةن المةةةةةةةةادة 
فصةةةةل  ةةةة  دعةةةةالاد إلغةةةةةا  التةةةةرارات ا دارعةةةةر لاالةةةةةدعالاد مض ةةةةضص المنةةةةا   ا دارعةةةةر  ةةةةةذل  أال

الضف ةةةةةعرعر لادعةةةةةالاد  نةةةةةص الم ةةةةةرلاععر ليتةةةةةرارات الصةةةةةادرة عةةةةةن: اللالاعةةةةةر لا المصةةةةةال   عةةةةةر 
الأيدعةةةةةر لاالمصةةةةةال  ا دارعةةةةةر ا  ةةةةةر  ليأيدعةةةةةر ...م.  الممر ةةةةةزة ليدلالةةةةةر عيةةةةةظ م ةةةةةضلا  اللالاعةةةةةر 

درة مةةةةةةةةن الأيةةةةةةةةدعات لاأالضةةةةةةةةال  عأةةةةةةةةر الم ةةةةةةةةرع عةةةةةةةةن المتعةةةةةةةةار الملابةةةةةةةةلاع  أةةةةةةةةالترارات الصةةةةةةةةا
 عةةةةةةةةةر لاالمصةةةةةةةةال   لاالمصةةةةةةةةال  الضاأتةةةةةةةةةر ليأيدعةةةةةةةةر  لا ةةةةةةةةةذا التةةةةةةةةرارات الصةةةةةةةةةادرة مةةةةةةةةن اللالاعةةةةةةةةةر 

 الممر زة ليدلالر عيظ م ضلا  اللالاعر  أا با ر إلظ قرارات المؤ  ات التملامعر.

                                                           
  دعلاان المطألاعات ال امتعر  ال زاهر  د ط ر عد  يلا    قانلان المنازعات ا دارعر  ضنظع  لاا ضصاص التبا  ا دارد  1

 .412  ص: 2008
 .(1998 نر  37ج.ر عدد  )  المضتيم أالمنا   ا دارعر 1998ماد  30المؤرخ     02-98 قانلان رق2
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 الفرع الثاني: تطبي  المعيار الموضوعي عمى المنازعة العقارية

الا ضصةةةةةاص التابةةةةة  ا دارد  ةةةةة  المنازعةةةةةةر إلةةةةةظ  انةةةةةب المتعةةةةةار التبةةةةةلاد  ا ةةةةةةاس 
التتارعةةةةةةةةر  ن ةةةةةةةةد المتعةةةةةةةةار الملابةةةةةةةةلاع  الةةةةةةةةذد عتةةةةةةةةا  عيعةةةةةةةةن الا ضصةةةةةةةةاص المنصةةةةةةةةب عيةةةةةةةةظ 
التةةةةةةرارات الضنظعمعةةةةةةر  لا الفردعةةةةةةر المن ةةةةةةلاأر ليمتعةةةةةةار التبةةةةةةلاد لاهنةةةةةةا عنأغةةةةةة   ن نلابةةةةةةة   ن 
ضطأعتةةةةةةات هةةةةةةذا المتعةةةةةةار  ةةةةةة  المنازعةةةةةةر التتارعةةةةةةر لع ةةةةةةت  ةةةةةةدلال نصةةةةةةرد  لا لاصةةةةةةف  لةةةةةةذل  

 المنازعات لذل   نضنالال أتض ا مثير    هذا الم ال.النلاع من 

 أوً : تطبي  المعيار الموضوعي عمى منازعات المستثمرات الفلاحية

مةةةةةةن الثاأةةةةةةت  توةةةةةةان لاقبةةةةةةا ن  ن دعةةةةةةالاد ا لغةةةةةةا  مةةةةةةن ا ضصةةةةةةاص التابةةةةةة  ا دارد  ن 
ضنصةةةةةب عيةةةةةظ الطتةةةةةن  ةةةةة  م ةةةةةرلاععر التةةةةةرار ا دارد الصةةةةةادر عةةةةةن  ةةةةةيطر   هةةةةةذً الةةةةةدعالا 

 ضطأعتةةةةةةان لوةةةةةذا المتعةةةةةةار  ةةةةة  م ةةةةةةال الم ةةةةةةضثمرات الف نعةةةةةر  ذ ةةةةةةر  ةةةةة  هةةةةةةذا ال ةةةةةةان  إدارعةةةةةر 
المر لاعةةةةةةةر  ةةةةةةةلاا  مةةةةةةةن الف نةةةةةةةعن المنض ةةةةةةةعن  لا الف نةةةةةةةعن الم ةةةةةةةضثمرعن  صةةةةةةةناب  الطتةةةةةةةلان

عةةةةةةةةةن الةةةةةةةةةلاال   الصةةةةةةةةةادرة قةةةةةةةةةرارات الض صةةةةةةةةةعص  لا المةةةةةةةةةن  إلغةةةةةةةةةا  إلةةةةةةةةةظالامضعةةةةةةةةةاز لاالرامعةةةةةةةةةر 
 إ ةةةةةةةتاطأا لغةةةةةةةا  بةةةةةةد التةةةةةةةرارات التبةةةةةةةاهعر  الرامعةةةةةةر إلةةةةةةةظ الم ةةةةةةضصن  مةةةةةةةا ن ةةةةةةد الطتةةةةةةةلان 

الامضعةةةةةةةةةةةةاز مةةةةةةةةةةةةن الف نةةةةةةةةةةةةعن  إ ةةةةةةةةةةةةتاطنتةةةةةةةةةةةةلام الانضفةةةةةةةةةةةةاع مةةةةةةةةةةةةن الف نةةةةةةةةةةةةعن المنض ةةةةةةةةةةةةعن   لا 
 عوةةةةةا عضتيةةةةةم   الم ةةةةةضثمرعن  لاأالضةةةةةال   التابةةةةة  ا دارد ع ةةةةةضص أارأتةةةةةر  نةةةةةلااع مةةةةةن الةةةةةدعالا 

 أالم ضثمرة الف نعر.

 الت كيم  ي الممكية -1

ع   ةةةةةة  المي عةةةةةةر  ةةةةةةان عةةةةةةدع   ةةةةةة ص أةةةةةةان اللاعةةةةةةا  التتةةةةةةارد إذا ضتيةةةةةةم ا مةةةةةةر أالض ةةةةةة 
الةةةةذد مةةةةن  ليم ةةةةضثمرة  ةةةة  إطةةةةار عتةةةةد الامضعةةةةاز عتةةةةد مي ةةةةان لةةةةن أملا ةةةةب عتةةةةد مي عةةةةر ر ةةةةم   

ا دارد الم ةةةةةضص  لمةةةةةدع   ن علا ةةةةةن دعةةةةةلااً  مةةةةةا  التابةةةةة  فةةةةة  هةةةةةذً النالةةةةةر عضتةةةةةعن عيةةةةةظ ا
المةةةةةؤرخ  90/30مةةةةةن التةةةةةانلان رقةةةةة   125لا 10بةةةةةد مدعرعةةةةةر  مةةةةة   الدلالةةةةةر طأتةةةةةان ليمةةةةةادضعن 

المضبةةةةةةمن قةةةةةةانلان ا مةةةةةة   اللاطنعةةةةةةر المتةةةةةةدل لاالمةةةةةةضم   لا ةةةةةةذا المةةةةةةادة  01/12/1990 ةةةةةة  
المضبةةةةةةةةةمن  23/11/1991المةةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةةة   91/454مةةةةةةةةةن المر ةةةةةةةةةلا  الضنفعةةةةةةةةةذد رقةةةةةةةةة   183

  رلاط إدارة ا م   اللاطنعر ال اصر لاالتامر الضاأتر ليدلالر.
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 نزع الممكية لممنفعة العامة -2

التامةةةةةةر عم ةةةةةةن  ن عةةةةةرد عيةةةةةةظ اللاعةةةةةةا  التتةةةةةارد الضةةةةةةاأ  ليم ةةةةةةضثمرة نةةةةةزع المي عةةةةةةر ليمنفتةةةةةر 
الف نعةةةةةر لاأالضةةةةةال   ةةةةةاد نةةةةةزاع عضتيةةةةةم أنةةةةةزع نةةةةةم الامضعةةةةةاز عةةةةةض  نظةةةةةرً مةةةةةن طةةةةةر  التابةةةةة  
ا دارد  ةةةةةةالطتن  ةةةةةة  قةةةةةةرار الةةةةةةلاال  المضبةةةةةةمن ا ةةةةةةضر اع ا رض  لا  ةةةةةة  مأيةةةةةة  الضتةةةةةةلاعض 

 1المتضرح.

 واتاد   الأت -3

ة  ةةةةنلاعر  عنةةةةدد لاعاهوةةةةا لا عفعةةةةر ضنصةةةةعيوا قةةةةانلان الا عمةةةةن  نةةةةم الامضعةةةةاز متاأةةةةل د ةةةة   ضةةةة
المالعةةةةةةةر  لاع ةةةةةةةلان مأيغوةةةةةةةا رمزعةةةةةةةان أغعةةةةةةةر د ةةةةةةة  ا عبةةةةةةةا  الم ةةةةةةةضثمرعن إلةةةةةةةظ  دمةةةةةةةر ا رض  

ة نةةةةم مدعرعةةةةر  مةةةة   الدلالةةةةر  ةةةة  المطالأةةةةر أضنصةةةةعيوا عةةةةن الا لاعضرضةةةةب عيةةةةظ عةةةةد  د ةةةة  ا ضةةةة
  ةةةةخ التتةةةةد طرعةةةةم التبةةةةا  ا دارد  أةةةةل لاعضرضةةةةب عيةةةةظ عةةةةد  د توةةةةا أتةةةةد  ةةةةنضعن مضضةةةةالعضعن 

 إدارعان من قأل مدعرعر  م   الدلالر.

 لح  ا متيازعن  ي عقد الفسخ الإداري الط -4

  لاأتةةةةةةةد متاعنةةةةةةةر عتةةةةةةةدها المنبةةةةةةةر أالضزاماضةةةةةةةن ةةةةةةة  نالةةةةةةةر إ ةةةةةةة ل الم ةةةةةةةضثمر الف نةةةةةةة  
التبةةةةةةةاه  ضتةةةةةةةلا  إدارة ا مةةةةةةةة   اللاطنعةةةةةةةر أتةةةةةةةةد إ طةةةةةةةار مةةةةةةةن الةةةةةةةةدعلاان الةةةةةةةلاطن  للأرابةةةةةةةة  

 2الطرم ا دارعر.الف نعر أف خ عتد الامضعاز أ

لاع ةةةةةةلان مةةةةةةن نةةةةةةم الم ةةةةةةضثمرة الي ةةةةةةلا  إلةةةةةةظ المن مةةةةةةر ا دارعةةةةةةر ليمطالأةةةةةةر أنلغةةةةةةا  عتةةةةةةد 
 ضأيعةةةةةة  الف ةةةةةةخ ا دارد لنةةةةةةم الامضعةةةةةةاز لاذلةةةةةة   ةةةةةة    ةةةةةةل  ةةةةةةورعن ض ةةةةةةرد اأضةةةةةةدا ن مةةةةةةن ضةةةةةةارعخ

 3  خ هذا التتد من الدعلاان اللاطن  للأراب  الف نعر.

لغةةةةةةةةةةةا  ضةةةةةةةةةةةد ل بةةةةةةةةةةةمن ا  مفوةةةةةةةةةةةلا  المتعةةةةةةةةةةةار الملابةةةةةةةةةةةلاع   ةةةةةةةةةةةنن دعةةةةةةةةةةةالا لاأالضةةةةةةةةةةةال  أ
ا ضصةةةةةةةاص التابةةةةةةة  ا دارد بةةةةةةةمن الم ةةةةةةةالات ال ةةةةةةةال  ذ رهةةةةةةةا أن ةةةةةةة  ملابةةةةةةةلاع النةةةةةةةزاع 

                                                           
 .141-140 اأم  ص ص: المر   العر  عمر نمدد أا ا لالعيظ زرلاق   المنازعر  التتار 1
ضغ ل ا راب  الف نعر  عندد  رلاط لا عفعات ا 2010 لات  15المؤرخ     03-10من التانلان  29لا 28المادضعن  2

 الضاأتر للأم   ال اصر ليدلالر.
 ال اأم ذ رً.03-10من التانلان  03 ترة  28المادة 3
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لالةةةةةةةةةعس أن ةةةةةةةةة  المتعةةةةةةةةةار التبةةةةةةةةةلاد   ن الطتةةةةةةةةةن أا لغةةةةةةةةةا  علا ةةةةةةةةةن بةةةةةةةةةد التةةةةةةةةةرار ا دارد 
المطتةةةةةلان  عةةةةةن لتةةةةةد  م ةةةةةرلاععضن   مةةةةةا لا ةةةةةلاد ا دارة مصةةةةةدرة التةةةةةرار  طةةةةةر   ةةةةة  النةةةةةزاع لا 

 ع لان ضيتاهعان لضدا   عن  عمالوا ا دارعر. عؤثر عيظ صنر ر   الطتن  ن دلارها

  متضبةةةةةةاً  ن 10/02/2004صةةةةةةدر  ةةةةةة  هةةةةةةذا ال ةةةةةةان قةةةةةةرار لم يةةةةةةس الدلالةةةةةةر أضةةةةةةارعخ 
أ ةةةةةةةةتلاط الم ةةةةةةةةضفعدعن  لنطمتتةةةةةةةةد الا ضصةةةةةةةةاص ليم يةةةةةةةةس أةةةةةةةةاعانتةةةةةةةةدا  عتةةةةةةةةد إدارد م ةةةةةةةةور  

 25-90المتةةةةةةةةةدل لاالمةةةةةةةةةضم  ليتةةةةةةةةةانلان رقةةةةةةةةة   95/26مةةةةةةةةةن ا مةةةةةةةةةر رقةةةةةةةةة   6ن ةةةةةةةةةب المةةةةةةةةةادة 
 1المضبمن الضلا عن التتارد.

 تطبي  المعيار الموضوعي عمى منازعات السكنات الوظيفية ثانياً:

ن ةةةةةةةةةد  ن الوعهةةةةةةةةةات التملامعةةةةةةةةةر ذات  اج   امةةةةةةةةةن قةةةةةةةةةانلان  800الر لاع إلةةةةةةةةةظ المةةةةةةةةةادة أةةةةةةةةة
ضةةةةةةةةةد ل  ةةةةةةةةة  ا ضصةةةةةةةةةاص التابةةةةةةةةة  ا دارد  لامةةةةةةةةةن ذلةةةةةةةةة  هعهةةةةةةةةةر الطةةةةةةةةةاأ  الاقضصةةةةةةةةةادد لا 

الصةةةةةةندلام الةةةةةةلاطن  ليضامعنةةةةةةات الا ضماععةةةةةةر  ل ةةةةةةن أةةةةةةالتلادة ليتةةةةةةلاانعن ا  ا ةةةةةةعر ليمؤ  ةةةةةةات 
لاال ةةةةةةةةةةةر ات التملامعةةةةةةةةةةةر الاقضصةةةةةةةةةةةادعر ن ةةةةةةةةةةةد  عوةةةةةةةةةةةا  ن امةةةةةةةةةةةان  اصةةةةةةةةةةةر عم ةةةةةةةةةةةن  ن ضتطةةةةةةةةةةة  

 الا ضصاص ليتاب  ا دارد.

النةةةةزاع   أةةةةالتلادة مةةةةث ن إلةةةةظ   ةةةة  هةةةةذً النالةةةةر المتعةةةةار المةةةةادد هةةةةلا الةةةةذد عنةةةةدد طأعتةةةةر
  ن ةةةةدً لةةةة  عضتةةةةرض  ةةةة   ن امةةةةن إلةةةةظ 2التةةةةانلان ا  ا ةةةة  لةةةةدعلاان الضرقعةةةةر لاالض ةةةةععر التتةةةةارد

مةةةةةن المر ةةةةةلا   7امضعةةةةاز ال ةةةةة ن  الةةةةةلاظعف  لصةةةةال   علاانةةةةةن ع ةةةةةس مةةةةا نصةةةةةت عيعةةةةةن المةةةةادة 
المضتيةةةةةةةةةةةم أمةةةةةةةةةةةن  ال ةةةةةةةةةةة نات  1989 أراعةةةةةةةةةةةر  07المةةةةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةةةةة   10-89الضنفعةةةةةةةةةةةذد رقةةةةةةةةةةة  
 أعل الامضعاز.اللاظعفعر عيظ  

                                                           
     قبعر إلظ لاال  لالاعر 10/02/2004أضارعخ   الغر ر الراأتر  عن م يس الدلالر  الصادر 007260ترار رق  ال  نظر1

 .221  ص: 2004  5ال زاهر بد )م. ( لامن متن  م ير م يس الدلالر  عدد 
ضبمن ضغععر الطأعتر التانلانعر لدلاالاعن الضرقعر لاالض ععر الم 12/05/1991مؤرخ    ال 147-91ضنفعذد رق  المر لا  ال2

 (.1995 نر 25عدد  رضندعد  عفعات ضنظعموا لاعميوا )ج لا التتارد 
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مةةةةةةةن التةةةةةةةانلان الضةةةةةةةلا عو  ليمؤ  ةةةةةةةر التملامعةةةةةةةر  56 55ل ةةةةةةةن أةةةةةةةالر لاع إلةةةةةةةظ المةةةةةةةادضعن 
 1الاقضصادعر عيظ  رطعن.

 إذا ضنتتا  نن الن اط الذد ضتلا  أن المؤ  ر التملامعر عتد عم ن إدارعان لاهما:

عامةةةةةةةر  لا  مأةةةةةةةان عنةةةةةةةدما ض ةةةةةةةلان المؤ  ةةةةةةةر التملامعةةةةةةةر الاقضصةةةةةةةادعر قانلانةةةةةةةان لض ةةةةةةةععر  -أ
  ز  من ا م   الاصطناععر لاع لان هذا الض ععر لا تان لتتد إدارد ل مضعاز.

عنةةةةةةةةةةةدما ض ةةةةةةةةةةةلان المؤ  ةةةةةةةةةةةر التملامعةةةةةةةةةةةر الاقضصةةةةةةةةةةةادعر مؤهيةةةةةةةةةةةر قانلانةةةةةةةةةةةان ليممار ةةةةةةةةةةةر  -ب
 ص نعات ال يطر التامر.

 الفرع الثالث: القرارات الصادرة عن الهيئات الإدارية الممثمة لممعيار الموضوعي

 ةةةةةةدها ضضنةةةةةةالال نمةةةةةةن قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةر لاا دارعةةةةةةر  801المةةةةةةادة أةةةةةةالر لاع إلةةةةةةظ 
التابةةةةةةةة   دارد إذ ن ةةةةةةةةضنض  مةةةةةةةةن  ل  ضصةةةةةةةةاصالمتعةةةةةةةةار الملابةةةةةةةةلاع  المتضمةةةةةةةةد  ا ةةةةةةةةاس 

   ل قرا ضوا  ن التاب  ا دارد ع ضص أالنظر    الترارات الآضعر:

 مبمديةأوّ : القراّرات الصادرة من البمديات و المصالح الإدارية التابعة ل

ةةةةةةا مةةةةةةدالالات الم يةةةةةةس ال ةةةةةةتأ  الأيةةةةةةدد أ لاعتصةةةةةةد وةةةةةةا م مةةةةةةل التةةةةةةرارات الضةةةةةة  ض ةةةةةةمل  ما
عم ةةةةةن ليةةةةةلاال   ن  2مةةةةةن قةةةةةانلان الأيدعةةةةةر. 56الضةةةةة  ضصةةةةةدر  ةةةةة   ةةةةة ل قةةةةةرارات طأتةةةةةا ليمةةةةةادة 

أطيةةةةةةب مةةةةةةن صةةةةةةانب   لامنبةةةةةةر المدالالةةةةةةر  إعةةةةةةداععيغعوةةةةةةا  ةةةةةة ل  ةةةةةةور مةةةةةةن ضةةةةةةارعخ مةةةةةةن 
المصةةةةةةينر مةةةةةةن ال وةةةةةةر التبةةةةةةاهعر الم ضصةةةةةةر  لا قةةةةةةرارات رهةةةةةةعس الم يةةةةةةس ال ةةةةةةتأ  الأيةةةةةةدد 
الضةةةةةةةة  عصةةةةةةةةدرها  ةةةةةةةة  م ةةةةةةةةال ا ضصاصةةةةةةةةات  لانةةةةةةةةن عضمضةةةةةةةة  أا ضصاصةةةةةةةةات عدعةةةةةةةةدة ن ةةةةةةةةب 

الضمثعيةةةةة  نةةةةةذ ر منوةةةةةا اقضصاصةةةةةن  ةةةةة  ا مةةةةة   التتارعةةةةةر نعةةةةةث  ةةةةةا   ةةةةة  قبةةةةةعر  الازدلااج
تاربةةةةر عيةةةةظ عتةةةةد  ةةةةورة مةةةةن قأةةةةل  رعةةةةم >>  ن رهةةةةعس الم يةةةةس ال ةةةةتأ  الأيةةةةدد قةةةةا  أالم

ل ةةةةد مةةةةن ال ةةةةدلاد لااعضأةةةةرً   منعةةةةرللاقةةةةلاع التتةةةةار منةةةةل عتةةةةد ال ةةةةورة دا ةةةةل منطتةةةةر  دعغنعةةةةلاسم
المتةةةةةرر الصةةةةةادر مةةةةةن رهةةةةةعس الم يةةةةةس  إلغةةةةةا  عةةةةةر قةةةةةانلان  ممةةةةةا  د  إلةةةةةظ  ا داردالتبةةةةةا  

                                                           
ج.ر )ضبمن التانلان الضلا عو  ليمؤ  ات التملامعر الاقضصادعر  الم  1988 انف   12المؤرخ     01-88قانلان رق  1

 .(1988 نر  2عدد
 .(2011 علانعلا 3 37ج.ر  عدد )  المضتيم أالأيدعر  12/01/2011  المؤرخ    10 -11 رق  من التانلان 56المادة  2
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   مةةةةةةةا  عمةةةةةةةا عضتيةةةةةةةم أمصةةةةةةةال  الأيدعةةةةةةةر  ضنةةةةةةةدثوا هةةةةةةةذً 1ال ةةةةةةةتأ  الأيةةةةةةةدد لأيدعةةةةةةةر للاطاعةةةةةةةر  
لضةةةةةةةلا عر انضعاطةةةةةةةات ملااطنعوةةةةةةةا  ةةةةةةةة  عةةةةةةةدة م ةةةةةةةالات  مصةةةةةةةال  ا  ةةةةةةةلاام المتةةةةةةةةاأر   عةةةةةةةرةا 

...إذا  انةةةةةةةةت المصةةةةةةةةال   ةةةةةةةة   ةةةةةةةة ل مؤ  ةةةةةةةةر عملامعةةةةةةةةر ض ةةةةةةةةلان التةةةةةةةةرارات الصةةةةةةةةادرة عنوةةةةةةةةا 
  ابتر ليتانلان لاالتبا  الم همعن لوا.

 ثانيا: ورارات الو ية والمصالح غير الممركزة لمدولة عمى مستوى الو ية
ةةةةةةا ضيةةةةةة  التةةةةةةرارات الصةةةةةةادرة نن ن ةةةةةةب ن ةةةةةةاط اللالاعةةةةةةر لامصةةةةةةاللاضنت ةةةةةة  إلةةةةةةظ نةةةةةةلاعع وا  ما

لاض ةةةةةةةةلان  ةةةةةةةة   ةةةةةةةة ل قةةةةةةةةرار عصةةةةةةةةدر عةةةةةةةةن الم يةةةةةةةةس  -لالةةةةةةةةراالمد -عةةةةةةةةن اللالاعةةةةةةةةر ال مر زعةةةةةةةةر
ل الةةةةةدلارة الضةةةةة   صةةةةةدرها الم يةةةةةس ال ةةةةةتأ  عةةةةةن طرعةةةةةم تفةةةةةال ةةةةةتأ  الةةةةةلالاه   ةةةةة  ضطأةةةةةم إلا أ

أفتةةةةةل الةةةةةدلارة الضةةةةة  المصةةةةةادقر ال ماععةةةةةر  لا التةةةةةرارات الصةةةةةادرة عةةةةةن الةةةةةلاال   ةةةةة  ضطأةةةةةم إلا 
 صةةةةةةدرها الم يةةةةةةس ال ةةةةةةتأ  عةةةةةةن طرعةةةةةةم المصةةةةةةادقر ال ماععةةةةةةر  لا التةةةةةةرارات الصةةةةةةادرة عةةةةةةن 
الةةةةلاال   ةةةةلاا  أاعضأةةةةارً هعهةةةةر ضنفعذعةةةةر ليم يةةةةس ال ةةةةتأ  الةةةةلالاه   لانةةةةن المنفةةةةذ ليتةةةةرارات الضةةةة  

 2ضصدر عن مدالالات الم يس ال تأ  اللالاه .
عةةةةةر  لا مةةةةةداعظ عيعوةةةةةا أاعضأارهةةةةةا  لا أاعضأةةةةةارً ممةةةةةث  ليلالاعةةةةةر الضةةةةة  عم ةةةةةن  ن ض ةةةةةلان مدع

 ا  ا دارد.بالت  ما ذات   صعر متنلاعر  ضر   بدها دعلا  
 ثالثا: ورارات المؤسسات العمومية

إن ةةةةةةةةا  مصةةةةةةةةال  ات ال ماععةةةةةةةةر لملااطنعوةةةةةةةةا  عم ةةةةةةةةن ليلالاعةةةةةةةةر قصةةةةةةةةد ضيأعةةةةةةةةر الانضعا ةةةةةةةة إذ
دة  ةةةةةةعما  ةةةةةة  المعةةةةةةادعن الضالعةةةةةةر: الطرقةةةةةةات لاال ةةةةةةأ ات الم ضيفةةةةةةر  م ةةةةةةةاععملامعةةةةةةر لالاهعةةةةةةر لا

 الةةةةةةخالصةةةةةةنر ...  نفةةةةةةظا  ةةةةةة اص الم ةةةةةةنعن لاالمتةةةةةةلاقعن  الناتةةةةةةل التمةةةةةةلام  دا ةةةةةةل اللالاعةةةةةةر  
 .د دار اضوا ض ب  ليتبا  امنازع 801لاا ضنادا ليمادة 

ةةةةةا أالن ةةةةةأر لم يةةةةةس الدلالةةةةةر  أةةةةةالر لاع ليمةةةةةادة  - مةةةةةن قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر  901 ما
ار الملابةةةةةلاع  عنصةةةةةب  ةةةةة  مةةةةةن قةةةةةانلان م يةةةةةس الدلالةةةةةر ن ةةةةةد  ن المتعةةةةة 9لاا دارعةةةةةر لاالمةةةةةادة 

  ل ا عمال ا دارعر.  لاالترارات الصادرة عن ا دارة المر زعر 

                                                           
   قبعر ر. .س لأيدعر للاطاعر  بد لا.ت لا من متن م ير  12/07/2005صادر     017359ترار رق   نظر ال 1

 .151  ص 2005  7م يس الدلالر  التدد 
 ال اأم ذ رً   07 -12من التانلان رق   119المادة  نظر 2
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ة مةةةةةةةةةن طةةةةةةةةةر  ا دارة المر زعةةةةةةةةةر اإمةةةةةةةةةا: مرا ةةةةةةةةةع : لاض ةةةةةةةةةمل المرا ةةةةةةةةةع  ا دارعةةةةةةةةةر المن ةةةةةةةةة
      ل مرا ع  ضنفعذعر.  لاا عمال الض  ضصدر      ل مرا ع  رها عر 

 د ا عمةةةةةةال الضةةةةةة  ضتةةةةةةلا  أوةةةةةةا ا دارة قصةةةةةةد ان ةةةةةةاز ا  ةةةةةةغال  العقررررررود الإداريررررررة: -1
 الض  ضنضا وا ا دارة المر زعر    ندلاد ا ضصاصاها التانلان .

مثةةةةةل الوةةةةةد  الا الا ةةةةةضع   الا الضتةةةةةدد عيةةةةةظ مصةةةةةال   الأعمرررررال الماديرررررة الأخررررررى: -2
 ر.من التانلان التبلاد لم يس الدلال 9لنص المادة  ا ضناداا   اص 
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 الإدارية ى: اختصاص القاضي الإداري بالدعاو الثالث المبحث

عيةةةةةظ الةةةةةر   مةةةةةن  ن الم ةةةةةرع ال زاهةةةةةرد قةةةةةد  طيةةةةةم م ةةةةةال ا ضصةةةةةاص التابةةةةة  ا دارد 
مةةةةةةن  901لا 800 ةةةةةةأن ال امةةةةةةل أاعضمةةةةةةادً عيةةةةةةظ  المتعةةةةةةار التبةةةةةةلاد الةةةةةةذد نددضةةةةةةن المةةةةةةلااد 
ارعةةةةةةةر  لا م يةةةةةةةس قةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةر  ةةةةةةةلاا   عمةةةةةةةا ضتيةةةةةةةم أالمن مةةةةةةةر ا د

 إضأاعةةةةةنعةةةةةاد مةةةةةن  وةةةةةر   ةةةةةر  لعنةةةةةدد م ةةةةةال ا ضصاصةةةةةن أاعضمةةةةةادً  لا  دلالةةةةةر  إلا  نةةةةةن قةةةةةدال
لاالمةةةةةةادة  801ا دارعةةةةةةر لا تةةةةةةا ليمةةةةةةادة  الملابةةةةةةلاع  الةةةةةةذد عةةةةةةدد ملاابةةةةةةع  الةةةةةةدعالا ليمتعةةةةةةار 

مةةةةةةةةةن قةةةةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةةةةر لانةةةةةةةةةةدد م ضيةةةةةةةةة  ا عمةةةةةةةةةةال ا دارعةةةةةةةةةةر  901
ا ضصةةةةةةةةةاص التابةةةةةةةةة  ا دارد  الصةةةةةةةةةادرة عةةةةةةةةةن الوعهةةةةةةةةةات ا دارعةةةةةةةةةر لاالضةةةةةةةةة  ضةةةةةةةةةد ل بةةةةةةةةةمن

  أم ضيةةةة    ةةةة الوا لاضتةةةةدد  نلااعوةةةةا لاهةةةةذا مةةةةا  ةةةةنضطرم إلعةةةةن  ةةةة  هةةةةذا المأنةةةةث أداعةةةةر أةةةةدعالا 
ععر لامةةةةةةةةا عةةةةةةةةد ل بةةةةةةةةمنوا مةةةةةةةةن دعةةةةةةةةلا  إلغةةةةةةةةا  دعةةةةةةةةلا  ضف ةةةةةةةةعر لادعةةةةةةةةلا   نةةةةةةةةص رلا الم ةةةةةةةة

 الم رلاععر.

 لاقد ض  ضت ع  هذا المأنث إلظ مطيأعن:

 الم رلاععر.ا ضصاص التاب  ا دارد أدعالا  المطمب الأول: 

 ا ضصاص التاب  ا دارد أدعالا  التبا  ال امل. المطمب الثاني:
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 الم روعية ىالمطمب الأول: ا ختصاص بدعاو 

لتةةةةةةد مةةةةةةن  التابةةةةةة  ا دارد صةةةةةة نعر الفصةةةةةةل  ةةةةةة  المنازعةةةةةةر ا دارعةةةةةةر الضةةةةةة  ضنصةةةةةةب 
ملاابةةةةةةةةعتوا عيةةةةةةةةظ التةةةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةةةر الصةةةةةةةةادرة عةةةةةةةةن ا دارة )الدلالةةةةةةةةر  اللالاعةةةةةةةةر  الأيدعةةةةةةةةةر  
المؤ  ةةةةةةةر ع ذات الصةةةةةةةأغر ا دارعةةةةةةةر( إذ ع ةةةةةةةلان الضم ةةةةةةةعن أالا ضصةةةةةةةاص ليتابةةةةةةة  ا دارد 
إمةةةةةا منصةةةةةب عيةةةةةظ مراقأةةةةةر ضيةةةةة  التةةةةةرارات ا دارعةةةةةر أا لغةةةةةا  مضةةةةةظ نر ةةةةةت أصةةةةةددها دعةةةةةالاد 
ا لغةةةةةا  ) لالان(   لا ع ةةةةةلان منصةةةةةأان عيةةةةةظ الم نةةةةةر أالفصةةةةةل  ةةةةة  الملابةةةةةلاع أالضف ةةةةةعر لا نةةةةةص 

ا دارعةةةةةةةةةر عيةةةةةةةةةظ الم ةةةةةةةةةضلا  ال مر ةةةةةةةةةزد  م ةةةةةةةةةرلاععضن ليتةةةةةةةةةرارات الصةةةةةةةةةادرة مةةةةةةةةةن ا  ةةةةةةةةة اص
 لاالمر زد )ثانعا(.

 الإلغاء الفرع الأول: ا ختصاص بدعاوى

التابةةةةةةةةةةة  ا دارد  ا ضصةةةةةةةةةةةاص مةةةةةةةةةةةن أةةةةةةةةةةةعن الم ةةةةةةةةةةةالات الضةةةةةةةةةةة  ع ضمةةةةةةةةةةةل أوةةةةةةةةةةةا قعةةةةةةةةةةةا  
ا دارعةةةةةةر انض ةةةةةةاران لاا ةةةةةةضتمالان  ا لغةةةةةةا  إذ ضتضأةةةةةةر مةةةةةةن   ثةةةةةةر الةةةةةةدعالا ا ضصاصةةةةةةوا أةةةةةةدعلا  

ةةةةوا أةةةةال ثعر عف ةةةةر اهض مةةةةالا ممةةةةن  انةةةةب المضتابةةةةعن لاه مةةةةا  الم ةةةةرع ال زاهةةةةرد أوةةةةا أةةةةان  صا
المةةةةةةؤرخ  08/09الصةةةةةةادر أملا ةةةةةةب التةةةةةةانلان ا ج   لا ا مةةةةةةن التلااعةةةةةةد لاا ن ةةةةةةا   ةةةةةة  قةةةةةةانلان 

  لاعيةةةةةةةظ الةةةةةةةر   مةةةةةةةن  همعةةةةةةةر دعةةةةةةةلا  ا لغةةةةةةةا  إلا  ن الم ةةةةةةةرع لةةةةةةة  2008 أراعةةةةةةةر  25 ةةةةةةة  
ع  تةةةةةل إذ اللابةةةةة  المتضةةةةةاد  ن عتةةةةةز  الم ةةةةةر  اعبةةةةة  لوةةةةةا ضترعفةةةةةان  ةةةةة  هةةةةةذا التةةةةةانلان  لان ةةةةةن

لةةةةةةةةذل   ةةةةةةةةننالال اقضأا ةةةةةةةةن مةةةةةةةةن الفتةةةةةةةةن  لا  1عةةةةةةةةن ضتةةةةةةةةدع  ضترعفةةةةةةةةات لمصةةةةةةةةطينات قانلانعةةةةةةةةر.
 التبا   لاعيعن عم ننا ضترع  دعلا  ا لغا .

 أوً : تعريف دعوى الإلغاء

عم ةةةةن  ن ضتةةةةةر  دعةةةةةلا  ا لغةةةةةا  أانوةةةةةا ضيةةةةة  الةةةةةدعلا  الضةةةةة  ضنةةةةةر   مةةةةةا  هعهةةةةةر قبةةةةةاهعر 
إدارعةةةةةةةةر لاض ةةةةةةةةةضود  إلغةةةةةةةةةا  التةةةةةةةةةرار ا دارد النا ةةةةةةةةةذ  لاالم ةةةةةةةةةال  ليتاعةةةةةةةةةدة التانلانعةةةةةةةةةر لاعيعةةةةةةةةةن 
 المضبةةةةةةةرر مةةةةةةةن التةةةةةةةرار هةةةةةةةلا الةةةةةةةذد عطيةةةةةةةب التعةةةةةةةا  أمراقأةةةةةةةر مةةةةةةةد  م ةةةةةةةرلاععر قةةةةةةةرار ا دارة 

اهةةةةةةةن  يعةةةةةةةان  لا  زهعةةةةةةةان  لاأةةةةةةةذل  ض ةةةةةةةضود  دعةةةةةةةلا  الصةةةةةةةادر أنرادضوةةةةةةةا المنفةةةةةةةردة  لاالن ةةةةةةة  أنلغ
                                                           

     لار 1 دارعر  درا ر ض رعتعر لاقباهعر لا توعر  طعمار ألابعا   دعلا  ا لغا     قانلان ا  را ات المدنعر لاا1
 .46  ص: 2009لين ر لاالضلازع   ال زاهر  
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ا لغةةةةةةةةا   اعةةةةةةةةر مثيةةةةةةةةظ  ةةةةةةةة  ضنتعةةةةةةةةم انضةةةةةةةةرا  مأةةةةةةةةد  الم ةةةةةةةةرلاععر  لانماعةةةةةةةةر الصةةةةةةةةال  التةةةةةةةةا   
 لابةةةةةةةةمان نتةةةةةةةةلام ا  ةةةةةةةةراد لانرعةةةةةةةةاضو  مةةةةةةةةن ضت ةةةةةةةة  ا دارة  أا بةةةةةةةةا ر إلةةةةةةةةظ الةةةةةةةةد اع عةةةةةةةةن

ر  دعةةةةةةلا  ا لغةةةةةةا  أانوةةةةةةا الةةةةةةدعلا  التبةةةةةةاهعر الضةةةةةة   مةةةةةةا ضتةةةةةة 1المصةةةةةةينر الذاضعةةةةةةر ليطةةةةةةاعن.
 مةةةةةةةا   وةةةةةةةر التبةةةةةةةا  ا دارد لينظةةةةةةةر  ةةةةةةة  طيأةةةةةةةات ذلاد المصةةةةةةةينر أنلغةةةةةةةا  التةةةةةةةرارات  ضر ةةةةةةة 

   عنصةةةةةةةةب النةةةةةةةةزاع عيةةةةةةةةظ   ا ةةةةةةةةوا عيةةةةةةةةظ قةةةةةةةةرار إدارد  عةةةةةةةةر 2ا دارعةةةةةةةةر لتةةةةةةةةد  م ةةةةةةةةرلاععضوا
أطةةةةةةال هةةةةةةذا التةةةةةرار دلان  ن ضمضةةةةةةد مةةةةةةن  ةةةةةةيطضن إلةةةةةةظ ضتةةةةةةدعل  3م ةةةةةرلاع عطيةةةةةةب  عوةةةةةةا إلغةةةةةةا  لاا 

 الترار  لا الن   أنتلام متعنر ليطاعلان  اصل عا .

مةةةةةةةا الم ةةةةةةةرع ال زاهةةةةةةةرد  ةةةةةةةرج عةةةةةةةن هةةةةةةةذً التاعةةةةةةةدة التبةةةةةةةاهعر  نعةةةةةةةث عم ةةةةةةةن  ن ضمضةةةةةةةد  
ا  ةةةةةر  ل ةةةةةن لا ةةةةةب  ن ض ةةةةةلان هةةةةةةذً  ات ةةةةةيطر التابةةةةة  إلةةةةةظ الفصةةةةةل لاالنظةةةةةر  ةةةةةة  الطيأةةةةة

لاع ةةةةةدر ا  ةةةةةارة أةةةةةان قبةةةةةا  ا لغةةةةةا   االةةةةةدعلا  م ةةةةةضلا عر لي ةةةةةرلاط المنصةةةةةلاص عيعوةةةةةا قانلانةةةةة
ت طةةةةةةةاأ   عا ةةةةةةة   لا ذا مض ةةةةةةةتب لام الاضةةةةةةةن  ثعةةةةةةةرة ض ةةةةةةةمل دعةةةةةةةالا   ةةةةةةة  ال زاهةةةةةةةر قبةةةةةةةا 

مونةةةةة   لا مةةةةةال   لا عمرانةةةةة  لا عرهةةةةةا ... لاأةةةةةالر لاع ليض ةةةةةرع  التتةةةةةارد لاضندعةةةةةدان التةةةةةانلان رقةةةةة  
م نةةةةةةةةةت  63المضتيةةةةةةةةةم أةةةةةةةةةالضتمعر ن ةةةةةةةةةد المةةةةةةةةةادة  1990دع ةةةةةةةةةمأر 1المةةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةةة   90-29

طالةةةةةب ر صةةةةةر الأنةةةةةا   لا الض زهةةةةةر  لا الوةةةةةد   عةةةةةر المتضنةةةةة  أةةةةةر ض طيأةةةةةن  ن عر ةةةةة  دعةةةةةلا  
 4 ضصر. ما  ال ور التباهعر الم

 ثانيا:  روط وبول دعوى الإلغاء

قأةةةةةلال الةةةةةدعلا   همعةةةةةر قصةةةةةلا   ةةةةة   د قةةةةةانلان  ن مةةةةةن   لةةةةةن  ةةةةةرلاط ع ض ةةةةة  ضنظةةةةةع  
لالتةةةةةةد  5ضضتةةةةةر  عيةةةةةةظ ملاقةةةةة  الم ةةةةةةرع  ةةةةة  مةةةةةةد   تةةةةةل التبةةةةةةا   ةةةةة  مضنةةةةةةالال ا  ةةةةة اص.

                                                           
 .98 اأم  ص: المر   الألا ادد عمر  1
    1991  ا   ندرعرمن اة المتار     د ط ا دارعر لاا  را ات  ما  التبا  ا دارد    ام   مال الدعن  الدعالا 2

 .12ص: 
 .82  ص: 2004دار لااهل لين ر  ا ردن   د ط  ال ز  ا لال ملا لاعر التبا  ا دارد عي   طار ال نطالاد  3
 .51-50عمار ألابعا   المر   ال اأم  ص 4
  الدعلاان اللاطن  للأ غال 1ط لنتار أر اه   معر  منازعات التتار الف ن  الضاأ  ليدلالر    م ال المي عر لاالض ععر 5

 .79  ص: 2004الضرألاعر  ال زاهر  
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نةةةةةةةدد الم ةةةةةةةرع ال زاهةةةةةةةرد  ةةةةةةةل ال ةةةةةةةرلاط اللاا ةةةةةةةةب ضلاا رهةةةةةةةا لتأةةةةةةةلال دعةةةةةةةلا  ا لغةةةةةةةا   ةةةةةةةةلاا  
 الملابلاععر.ال  يعر  لا 

 ال روط ال كمية -1

نضةةةةةةظ ضتأةةةةةةل الةةةةةةدعلا  ا دارعةةةةةةر لاأةةةةةةد مةةةةةةن الضنتةةةةةةم ألا ةةةةةةلاد ال ةةةةةةرلاط ال ةةةةةة يعر اللاا ةةةةةةب 
ضلاا رهةةةةةا لتأةةةةةلال دعةةةةةلا  ا لغةةةةةا   لاالضةةةةة  عتصةةةةةد أوةةةةةا م ملاعةةةةةر ال ةةةةةرلاط اللاا ةةةةةب ضلاا رهةةةةةا  ةةةةة  
الةةةةةةدعلا  ا دارعةةةةةةر نضةةةةةةظ ض ةةةةةةةلان متألالةةةةةةر  لينظةةةةةةر  ةةةةةة  التةةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةر  عةةةةةةر الم ةةةةةةةرلاعر 

   لاضضي ص هذً ال رلاط   :قصد إلغاهوا

 ال رلاط اللاا ب ضلاا رها    را   الدعلا . - 

  رط  المعتاد لاضتدع  الترعبر. -ب

 الدعوىرا   ال روط الواجب توا رها  ي  -أ

مةةةةةةةن قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةر عيةةةةةةةظ  نةةةةةةةن: ملا ع ةةةةةةةلاز  13نصةةةةةةت المةةةةةةةادة 
 لا منضميةةةةةةر عترهةةةةةةا  د  ةةةةةة ص الضتابةةةةةة  مةةةةةةا لةةةةةة  ض ةةةةةةن لةةةةةةن صةةةةةةفر  لالةةةةةةن مصةةةةةةينر قاهمةةةةةةر 
 التانلان  عثعر التاب  ضيتاهعان انتدا  الصفر    المدع   لا المدع  عيعنم.

المنةةةةددة قانلانةةةةان  لةةةةذل   ةةةةنن  ةةةةل دعةةةةلا  ضر ةةةة   مةةةةا  التبةةةةا  ع ةةةةب  ن ض ةةةةضلا   ال ةةةةرلاط
 . نرمن صفر لامصي

 ط الصفة ر -1

عتصةةةةةةةةد أالصةةةةةةةةفر  ةةةةةةةة  الضتابةةةةةةةة   ن ع ةةةةةةةةلان المةةةةةةةةدع   ةةةةةةةة  لابةةةةةةةةتعر م همةةةةةةةةر لمأا ةةةةةةةةرة 
 ةةةةةيع  ع ةةةةةلال لةةةةةن الضلا ةةةةةن ليتبةةةةةا   لامةةةةةن المفعةةةةةد  قةةةةةانلان   ن ع ةةةةةلان  ةةةةة  مر ةةةةةز الةةةةةدعلا   د

ا  ةةةةةةارة  ن هنةةةةةةا  اض ةةةةةةاً  ةةةةةة  الفتةةةةةةن عةةةةةةدم   ةةةةةةرلاط الصةةةةةةفر مةةةةةة   ةةةةةةرط المصةةةةةةينر  لالتةةةةةةد 
عر وةةةةا الةةةةأتض أانوةةةةا هةةةة  اللابةةةةتعر الضةةةة  عنةةةةض  أوةةةةا المةةةةدع  ليتعةةةةا  أةةةةدعلااً لاالضةةةة  ضةةةةاثرت 

 1 يأان أالترار المطتلان  عن  ما  قاب  ا لغا .

                                                           
 .83  ص: 2006  مر ز الن ر ال امت   د طععاض أن عا لار  التبا  ا دارد لا تن المراد ات ا دارعر 1



 الفصل الأول: تحديد اختصاصات القاضي الإداري في إطار المنازعة العقارية
 

45 
 

 ضةةةةةب ا  ةةةةةضاذ منعةةةةةلا مع ةةةةةب  ن عضمضةةةةة  المةةةةةدع  أالصةةةةةفر ال زمةةةةةر لر ةةةةة  الةةةةةدعلا   لاقةةةةةد
 د  ن عضمضةةةةةةةةةة  أا هيعةةةةةةةةةةر التانلانعةةةةةةةةةةر ليضتابةةةةةةةةةة  لا ن عثأةةةةةةةةةةت لا ةةةةةةةةةةلاد مصةةةةةةةةةةينر لةةةةةةةةةةن قاهمةةةةةةةةةةر 

 1ليدعلا م.

 مةةةةا  ضةةةةب ا  ةةةةضاذ علااأةةةةدد م مةةةةا الصةةةةفر التانلانعةةةةر  ةةةة  ر ةةةة  دعةةةةلا  ا لغةةةةا   وةةةة   ةةةة  
ر التانلانعةةةةةةةر  ةةةةةةة  ر ةةةةةةة  ب الصةةةةةةةفهةةةةةةةذً الةةةةةةةدعلا  ضنةةةةةةةدم  لاضمضةةةةةةةزج أالمصةةةةةةةينر  نعةةةةةةةث صةةةةةةةان

لاأغةةةةةةض النظةةةةةةر  2نف ةةةةةةن صةةةةةةانب المصةةةةةةينر  ةةةةةة  ر ةةةةةة  هةةةةةةذً الةةةةةةدعلا . هةةةةةةلا دعةةةةةةلا  ا لغةةةةةةا 
عةةةةةةةن ال ةةةةةةة   الفتوةةةةةةة  نةةةةةةةلال ع قةةةةةةةر  ةةةةةةةرط الصةةةةةةةفر أالمصةةةةةةةينر  إلا  ن الاض ةةةةةةةاً ال ةةةةةةةاهد 
عةةةةذهب إلةةةةظ إدمةةةةاج مةةةةدللال الصةةةةفر  ةةةة   ةةةةرط المصةةةةينر  ةةةة  نطةةةةام دعةةةةلا  ا لغةةةةا   لاذلةةةة  

الةةةةةدعلا  إلةةةةةظ نةةةةةم  ض ةةةةةضند المصةةةةةينر المأةةةةةررة لتأةةةةةلالد  ن أ ةةةةةأب  نةةةةةن لةةةةةعس مةةةةةن البةةةةةرلار 
أنعةةةةةث ضضةةةةةلاا ر الصةةةةةفر  يمةةةةةا 3 ةةةةةدهما عنةةةةةدم ان  ةةةةة  دعةةةةةلا  ا لغةةةةةا .اعضةةةةةد  عيعةةةةةن لالوةةةةةذا ن

 4لا دت مصينر   صعر مأا رة لرا   الدعلا .

را ةةةة   عةةةةر  نةةةةن إذا  انةةةةت الصةةةةفر ضنةةةةدم  مةةةة  المصةةةةينر  ةةةة  النةةةةالات الضةةةة  ع ةةةةلان  عوةةةةا 
أةةةةر  ةةةةرطان قاهمةةةةان  ةةةة  النةةةةالات الضةةةة  ع ةةةةلان  عوةةةةا الةةةةدعلا  هةةةةلا صةةةةانب المصةةةةينر  ننوةةةةا ضتض

را ةةةةةة  الةةةةةةدعلا  هةةةةةةلا الناهةةةةةةب قانلانةةةةةةان  لا اضفاقةةةةةةان عةةةةةةن صةةةةةةانب المصةةةةةةينر  مثةةةةةةل نةةةةةةالات ر ةةةةةة  
الةةةةةةدعلا  عةةةةةةن  ةةةةةة ص متنةةةةةةلاد لاهنةةةةةةا ضضمعةةةةةةز الصةةةةةةفر عةةةةةةن المصةةةةةةينر أنعةةةةةةث ع ةةةةةةب ضندعةةةةةةد 
صةةةةةفر را ةةةةة  الةةةةةدعلا  لمتر ةةةةةر إذا  ةةةةةان عميةةةةة   ن عمثةةةةةل صةةةةةانب المصةةةةةينر ضمثةةةةةع ن قانلانعةةةةةةان 

 5.   لا

 

                                                           
 1992  ال زاهر  دعلاان المطألاعات ال امتعر  د ط  ضر مر  اهز النم لا أعلاد  الد منعلا  المنازعات ا دارعر   نمد 1
 .  78ص: 
  ال زاهر  المؤ  ر ال زاهرعر ليطأاعر  د ط ا دارة لاالتانلان ا دارد عمار علااأدد  نظرعر الترارات ا دارعر أعن عي  2

 .ص: 1988
 .لاما أتدها  49ص:   1986 التاهرة  دار الف ر الترأ  ليطأاعر  6ط   يعمان منمد الطمالاد  قبا  ا لغا   3
 .489  ص: 1996مصر    ا   ندرعرمن اة المتار     د طعأد الغن  أ علان  عأد الله  التبا  ا دارد   4
 .138  ص: 2006  مصر  ا   ندرعرمن اة المتار     د طمنملاد  ام   مال الدعن  التبا  ا دارد   5
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ضتر عيعوا قانلانان لا توان لاقبا ن   نن لا دعلا  دلان من التلااعد الم   رط المصمحة:-2
  قد  د  ذهاب م يس الدلالر الفرن      نو ن 1(pas d’intérêt d’actionمصينر )

ر  قألال الطتن إلظ ضع عر  رلاط قألال دعلا  ا لغا  لاالضلا ع     مفولا  المصينر الض  ضأرا
 أعر     رن ا نلال أا لغا     الترارات ا دارعر الم الفر لمأد  الم رلاععر  إلظ  دل  تو  

 طأعتر دعلا  ا لغا .

ع فةةةةة  أالن ةةةةةأر لمةةةةةن قةةةةةال  نوةةةةةا دعةةةةةلا  ن ةةةةةعر  ضةةةةةلاا ر مصةةةةةينر عامةةةةةر نضةةةةةظ عنةةةةةم ل ةةةةةل 
ا دارعةةةةةر وةةةةةا منةةةةةر  الةةةةةدعلا    ا دارد   وةةةةة  الفاهةةةةةدة الضةةةةة  ع نعمةةةةةلااطن ر توةةةةةا  مةةةةةا  التبةةةةةا

لاعتةةةةةلاد ليتابةةةةة  ا دارد ضتةةةةةدعر المصةةةةةينر مةةةةة  مراعةةةةةاة  2أا لغةةةةةا  مةةةةةن لارا  مأا ةةةةةرة دعةةةةةلااً
لاالنضع ةةةةةر الم ةةةةةطرة مةةةةةن قةةةةةرار التابةةةةة  لاالطيأةةةةةات ضةةةةةارعخ المصةةةةةينر لاالتمةةةةةل المطتةةةةةلان  عةةةةةن 

 .3المطرلانر    الترعبر

ب  ثارهةةةةةةةةةا عيةةةةةةةةةظ  ن ض ةةةةةةةةةلان   عةةةةةةةةةدة   د ضنصةةةةةةةةةضندعةةةةةةةةةد المصةةةةةةةةةينر لامةةةةةةةةةن  صةةةةةةةةةاهص 
المضبةةةةةرر منةةةةةن لاالةةةةةذد ضةةةةة   غةةةةةا  الطةةةةةاعن  ةةةةة  التةةةةةرار ا دارد هةةةةةلا لالمةةةةةدع   فةةةةة  دعةةةةةلا  ا
 الم اس أمر زً التانلان .

المصةةةةةةينر  عبةةةةةان  ن ض ةةةةةلان   صةةةةةةعر   د  ن التةةةةةرار ا دارد قةةةةةد  ثاةةةةةةر مةةةةةن  صةةةةةاهص 
قأةةةةلال دعةةةةلا  ا لغةةةةا  مةةةةن  ةةةة ص لا  لامةةةةن ثةةةة  لا ع ةةةةلاز  4 ةةةة  را ةةةة  الةةةةدعلا  ضةةةةاثعران مأا ةةةةران 

 مةةةةةةةا  ن ض ةةةةةةةلان   5المأا ةةةةةةةرة  ةةةةةةة  التةةةةةةةرار المةةةةةةةراد إلغةةةةةةةاؤًالمصةةةةةةةينر ال  صةةةةةةةعر ضضةةةةةةةلاا ر  عةةةةةةةن 
أمصةةةةةطي  قاهمةةةةةر المصةةةةةينر نابةةةةةرة لامضلاا ةةةةةدة لاهةةةةةلا مةةةةةا اصةةةةةطي  عيعةةةةةن الم ةةةةةرع ال زاهةةةةةرد 

 6 لا منضمير  ع ضرط  ذل   ن ض لان ضي  المصينر قانلانعر لام رلاعر.

                                                           
 .63  ص: 2005  دار ال يدلانعر  ال زاهر  د ط ن عن طاهرد   رح لا عز ل  را ات المضأتر    الملااد ا دارعر 1
 103 :المر   ال اأم ص  ألا ادد عمر 2
 دعلاان المطألاعات ال امتعر  ال زاهر  د ط يلا    قانلان المنازعات ا دارعر   رلاط قألال الدعلا  ا دارعر  ر عد   3

 .103  ص: 2004
 .03  ص: 1993  ال زاهر   ار المطألاعات ال زاهرعر  دد ط  عن مصطفظ ن ن  التبا  ا دارد ن  4
 .104  ص: ال اأم  ألا ادد عمر  المر  5
 .322  ص: 2004 معر  لنتار أر اه  6
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  رط الأهمية-3

لر ةةةةةة  دعةةةةةةلا  ا لغةةةةةةا  دعةةةةةةلا  قبةةةةةةاهعر ع ةةةةةةضرط  ةةةةةة  را توةةةةةةا  معةةةةةة  ال ةةةةةةرلاط المطيلاأةةةةةةر 
الةةةةةةدعلا  أصةةةةةةفر عامةةةةةةر  لامنوةةةةةةا  ن ع ةةةةةةلان لرا ةةةةةة  الةةةةةةدعلا   هيعةةةةةةر الضتابةةةةةة  لاعتصةةةةةةد أاهيعةةةةةةر 
الضتابةةةةةةة  صةةةةةةة نعر ال ةةةةةةة ص لمأا ةةةةةةةرة ا  ةةةةةةةرا ات  مةةةةةةةا  التبةةةةةةةا  أا ةةةةةةةمن  لا لمصةةةةةةةينر 

 1الآ رعن.

 مةةةةةةةا عتصةةةةةةةةد أوةةةةةةةا الم نةةةةةةةةر  لا التةةةةةةةدرة عيةةةةةةةةظ مأا ةةةةةةةةرة دعةةةةةةةلا   لاعةةةةةةةةادةن مةةةةةةةا نمعةةةةةةةةز أةةةةةةةةعن 
مةةةةةةةةن  40الطأعتةةةةةةةة  طأتةةةةةةةةان ليمةةةةةةةةادة  ال ةةةةةةةة ص الطأعتةةةةةةةة  لاال ةةةةةةةة ص المتنةةةةةةةةلاد   ال ةةةةةةةة ص

التةةةةةةانلان المةةةةةةدن  لا ع ةةةةةةلان  هةةةةةة ن لمأا ةةةةةةرة نتلاقةةةةةةن المدنعةةةةةةر إلا إذا أيةةةةةة   ةةةةةةن الر ةةةةةةد  لا ةةةةةةان 
مضمضتةةةةةان أتةةةةةلااً التتيعةةةةةر لالةةةةة  عن ةةةةةر عيعةةةةةن لا ةةةةة  نالةةةةةر  تةةةةةد ا هيعةةةةةر  لا نتصةةةةةوا ضطأةةةةةم  ن ةةةةةا  

   لاعيعةةةةةةةن ع ةةةةةةةب  ن عضةةةةةةةلالظ الطتةةةةةةةن أا لغةةةةةةةا  الةةةةةةةلال   لا2التةةةةةةةانلان المةةةةةةةدن  لاقةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرة
 3اللاص  أالن أر ليتاصر   لا التع  أالن أر ليمن لار عيعن.

مةةةةةةةن التةةةةةةةانلان المةةةةةةةدن   50 مةةةةةةةا ال ةةةةةةة ص المتنةةةةةةةلاد التةةةةةةةا   لا ال ةةةةةةةاص  طأتةةةةةةةان ليمةةةةةةةادة 
عضمضةةةةةة  أنةةةةةةم الضتابةةةةةة  مومةةةةةةا  ةةةةةةان نلاعةةةةةةن   مةةةةةةا ضةةةةةةنص المةةةةةةادة نف ةةةةةةوا عيةةةةةةظ ضتعةةةةةةعن ناهةةةةةةب 

ز أةةةةةعن مةةةةةن عتأاةةةةةر عةةةةةن إرادضةةةةةن  لاه ةةةةةذا  ةةةةةنن النصةةةةةلاص لاالتةةةةةلاانعن ا  ا ةةةةةعر عةةةةةادة مةةةةةا ضمعةةةةة
 عتأار عن ضي  ا رادة لاعضمض  أاهيعر الضتاب  نعاأر عن ال  ص المتنلاد.

مةةةةةةن قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةر لاا دارعةةةةةةر عيةةةةةةظ  نةةةةةةن ممةةةةةة   828لاقةةةةةةد نصةةةةةةت المةةةةةةادة 
مراعةةةةةةةةاة النصةةةةةةةةلاص ال اصةةةةةةةةر عنةةةةةةةةدما ض ةةةةةةةةلان الدلالةةةةةةةةر  لا اللالاعةةةةةةةةر  لا الأيدعةةةةةةةةر  لا المؤ  ةةةةةةةةر 

دعلا  أصةةةةةةةفر مةةةةةةةداع   لا مةةةةةةةدعظ عيعةةةةةةةن  التملامعةةةةةةةر ذات الصةةةةةةةأغر ا دارعةةةةةةةر طر ةةةةةةةان  ةةةةةةة  الةةةةةةة
ضمثةةةةةةل ألاا ةةةةةةطر الةةةةةةلازعر المتنةةةةةة   الةةةةةةلاال   رهةةةةةةعس الم يةةةةةةس ال ةةةةةةتأ  الأيةةةةةةدد عيةةةةةةظ الضةةةةةةلاال   

 لاالممثل التانلان  أالن أر ليمؤ  ر ذات الصأغر ا دارعر.

                                                           
 .220منمد عي   نمد منمد الصغعرد  الترار ا دارد     ل من  رن ا لاا مارات لادلار المنا      إلغاهن  ص:  1
 من قانلان ا  رة. 125إلظ  81من التانلان المدن  لاالملااد  44  43  42 نظر الملااد 2
 .68 اأم  ص: الر   مالمنمد الصغعر أتي   النظا  التباه  ا دارد ال زاهرد   3
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لاأةةةةذل   اهيعةةةةر الضتابةةةة   ةةةةرط لتأةةةةلال الطتةةةةن أا لغةةةةا   ةةةةلاا   ةةةةان ذلةةةة  الطتةةةةن متةةةةدمان 
د   ال ةةةةةةةةة ص الطأعتةةةةةةةةة  ضثأةةةةةةةةةت لةةةةةةةةةن  هيعةةةةةةةةةر مةةةةةةةةةن  ةةةةةةةةة ص طأعتةةةةةةةةة   لا  ةةةةةةةةة ص اعضأةةةةةةةةةار 

الضتابةةةةة  عنةةةةةد أيلا ةةةةةن  ةةةةةن الر ةةةةةد لاعم ةةةةةن ر توةةةةةا نعاأةةةةةر عةةةةةن نةةةةةاقص ا هيعةةةةةر   مةةةةةا أالن ةةةةةأر 
 هيعةةةةةر ال ةةةةة ص الاعضأةةةةةارد  ننةةةةةن عصةةةةةأ  ليوعهةةةةةات لاال متعةةةةةات  هيعةةةةةر الضتابةةةةة  لا ض ةةةةةاأوا 

 1ال  صعر المتنلاعر  ضتاب  ألاا طر ممثيوا التانلان .

 ريضة رطي الميعاد وتقديم الع -ب

ضضمعةةةةةةةةةز المنازعةةةةةةةةةات ا دارعةةةةةةةةةر لا ةةةةةةةةةعما دعةةةةةةةةةلا  ا لغةةةةةةةةةا  أالطةةةةةةةةةاأ  ال ةةةةةةةةةاص ليملااععةةةةةةةةةد 
لوةةةةةذا لابةةةةة  الم ةةةةةرع قلااعةةةةةد النةةةةةزاع  لنماعةةةةةر المضتابةةةةةعن لاا دارة  المفرلابةةةةةر عيةةةةةظ  طةةةةةرا 

لاهةةةةةة   اضةةةةةةنظ   ةةةةةةرط المعتةةةةةةاد  ةةةةةة  دعةةةةةةلا  ا لغةةةةةةا  ن ةةةةةةب النظةةةةةةا  التةةةةةةانلان  الةةةةةةذد عنةةةةةةدده
لاضر ةةةةةةة  دعةةةةةةلا  ا لغةةةةةةا   ةةةةةةة ل مةةةةةةدة متعنةةةةةةةر  . 2م ضيفةةةةةةر أةةةةةةا ض   التلااعةةةةةةةد الضةةةةةة  ضن موةةةةةةا

نعةةةةةث عض ةةةةة  المعتةةةةةاد أ صةةةةةاهص منةةةةةدلادة  مةةةةةا   ةةةةةار قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر لاا دارعةةةةةر 
 إلظ  عفعر ن اب المعتاد لاضندعدً.

المضبةةةةةمن قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات  09-08أةةةةةالر لاع إلةةةةةظ التةةةةةانلان أجرررررل ر ررررر  الميعررررراد:-1
 لاعةةةةةةةةر  مةةةةةةةةا  المن مةةةةةةةةر ا دارعةةةةةةةةر المدنعةةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةةر ن ةةةةةةةةدً قةةةةةةةةد نةةةةةةةةدد   ةةةةةةةةالا ليةةةةةةةةدعلا  المر 

-08مةةةةةن قةةةةةةانلان  829لاالةةةةةدعلا  المر لاعةةةةةر  مةةةةةا  م يةةةةةس الدلالةةةةةةر  ا لالةةةةةظ نةةةةةددضوا المةةةةةادة 
 ةةةةةرد مةةةةةن ضةةةةةارعخ ضأيعةةةةة  التةةةةةرار الفةةةةةردد  لا مةةةةةن ضةةةةةارعخ ن ةةةةةر أارأتةةةةةر   ةةةةةور ضلاالمتةةةةةدرة  09

ارد إد دع  ضظيةةةةةةة التةةةةةةةرار الضنظعمةةةةةةة   إذ ع ةةةةةةةلاز  ةةةةةةة ل هةةةةةةةذً المةةةةةةةدة لاقأةةةةةةةل ر ةةةةةةة  الةةةةةةةدعلا  ضتةةةةةةة
ضوا ع ةةةةةضفعد المةةةةةضظي  مةةةةةن  ةةةةةورعن اأضةةةةةدا ان دارعةةةةةر مصةةةةةدرة التةةةةةرار  لا ةةةةة  نةةةةةال  ةةةةة لا لي وةةةةةر ا 

 ع ةةةةردمةةةةن ضةةةةارعخ ضأيعةةةة  التةةةةرار لر ةةةة  الةةةةدعلا   مةةةةا  المن مةةةةر   مةةةةا إذا ردت  ا ةةةةل  ةةةةورعن 
مةةةةن ضةةةةارعخ ضأيعةةةة  الةةةةرد   مةةةةا الثانعةةةةر  د  عمةةةةا عضتيةةةةم أم يةةةةس الدلالةةةةر  تةةةةد نةةةةدد ا  ةةةةل المةةةةادة 

لا  829لاا دارعةةةةةةر الضةةةةةة   نالةةةةةةت المعتةةةةةةاد ليمةةةةةةادضعن  مةةةةةةن قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةر 901
  ةةةةةور مةةةةةن ضةةةةةارعخ ضأيعةةةةة  التةةةةةرار  لا  4ال ةةةةةالفر الةةةةةذ ر لاأالضةةةةةال   ا ةةةةةل ر ةةةةة  الةةةةةدعلا   832

المي عةةةةةةر عنةةةةةةدد نةةةةةةزع ن ةةةةةرً مةةةةةةا لةةةةةة  علا ةةةةةةد نةةةةةص  ةةةةةةاص عتبةةةةةة  أغعةةةةةةر ذلةةةةةة  )مةةةةةث ن: قةةةةةةانلان 
                                                           

 .323- 322:ص ص  المر   ال اأم د. م تلاد  عتلاب 1
 .182 اأم  ص: المر   الر عد  يلا    2
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 ةةةةةور قةةةةةرارات الضصةةةةةرع  أالمنفتةةةةةر التملامعةةةةةر أد ر ةةةةة  الةةةةةدعلا   ةةةةة  م ةةةةةال الطتةةةةةن  ةةةةة  معتةةةةةا
 من ضارعخ ضأيع   لا ن ر الترار.لااند 

 تنةةةةدما عنضوةةةة  عضرضةةةةب عيةةةةظ انضوةةةةا  المعتةةةةاد  ةةةةتلاط النةةةةم  ةةةة  الةةةةدعلا  انتهرررراء الميعرررراد:
معتةةةةةاد الةةةةةدعلا  ع ةةةةةلان التةةةةةرار المةةةةةراد إلغةةةةةاؤً لا د دعةةةةةلا  ض ةةةةةال  ذلةةةةة  ض اأةةةةةن أتةةةةةد  قألالوةةةةةا 

 1مرنير  انت عيعوا الدعلا .  عر   ن لا   

الةةةةةةةدعلا  عيةةةةةةةظ المضتابةةةةةةة . إلا إذا التاعةةةةةةةدة  نةةةةةةةن لا عنةةةةةةةض  أمعتةةةةةةةاد تحديرررررررد الميعررررررراد:
نةةةةةالات متعنةةةةةةر لاعم ةةةةةن  ن عمةةةةةةدد المعتةةةةةاد  2  ةةةةةعر إلعةةةةةن  ةةةةةة  ضأيعةةةةة  التةةةةةرار المطتةةةةةةلان  عةةةةةن. 

أتةةةةةض هةةةةةذً النةةةةةالات نةةةةةص عيعوةةةةةا قةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةر لاا دارعةةةةةر صةةةةةرانر لاأتبةةةةةوا 
نةةةةةةةالات التطةةةةةةة  لاضضمثةةةةةةةل نةةةةةةةالات الضمدعةةةةةةةد  ةةةةةةة  3 ر ةةةةةةةت مةةةةةةةن طةةةةةةةر  الا ضوةةةةةةةاد التبةةةةةةةاه 

لاطيةةةةةب  لا ةةةةةاة المةةةةةدع   لا ضغعةةةةةر  هيعضةةةةةنالمضمثيةةةةةر  ةةةةة : التةةةةةلاة التةةةةةاهرة  لا النةةةةةادث المفةةةةةا    
 الم اعدة التباهعر لاالطتن  ما   ور قباهعر إدارعر  عر م ضصر.

ا ةةةةةةةضرط الم ةةةةةةةرع  صلاصةةةةةةةعات متعنةةةةةةةر  ةةةةةةة  عرعبةةةةةةةر الةةةةةةةدعلا  تقرررررررديم العريضرررررررة:-2
مةةةةةةةةن قةةةةةةةةانلان  815 ةةةةةةةة  المةةةةةةةةادة الضةةةةةةةة  ضر ةةةةةةةة   مةةةةةةةةا  المن مةةةةةةةةر ا دارعةةةةةةةةر  أنصةةةةةةةةن ا دارعةةةةةةةةر 

 دنةةةةاً ضر ةةةة   827ا  ةةةةرا ات المدنعةةةةر لاا دارعةةةةر عيةةةةظ مةةةةا عيةةةة : ممةةةة  مراعةةةةاة  ن ةةةةا  المةةةةادة 
 منا م. نالدعلا   ما  المن مر ا دارعر أترعبر ملاقتر م

: ع ةةةةةةب  ن ضضبةةةةةةمن عرعبةةةةةةر مةةةةةةن ذات التةةةةةةانلان عيةةةةةةظ مةةةةةةا عيةةةةةة  816لاضةةةةةةنص المةةةةةةادة 
مةةةةةةن هةةةةةةذا التةةةةةةانلانم لاضضمثةةةةةةل  15المةةةةةةادة المنصةةةةةةلاص عيعوةةةةةةا  ةةةةةة  ا ضضةةةةةةاح الةةةةةةدعلا  الأعانةةةةةةات 

 هذً الأعانات   :

 ال ور التباهعر الض  ضر    ماموا الدعلا . -1

 ا   لالتب المدع . -2

                                                           
 .183عمار علااأدد  نظرعر الترارات ا دارعر أعن عي  ا دارة التامر لاالتانلان ا دارد  المر   ال اأم  ص:  1
عيظ ما عي : ملا عنض  أا ل الطتن المنصلاص عيعن  09-08من قانلان ا  را ات المدنعر لاا دارعر  831ضنص المادة  2

  ع ً  إلا إذا   عر إلعن    ضأيع  الترار المطتلان  عنم 829   المادة 
 .382د. م تلاد  عولاب  المأادئ التامر ليمنازعات ا دارعر  المر   ال اأم  ص: 3
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عيعةةةةةن لاملاطنةةةةةن  ةةةةةنن لةةةةة  ع ةةةةةن مةةةةةلاطن متيةةةةةلا   ةةةةة  ر مةةةةةلاطن  ا ةةةةة  لالتةةةةةب المةةةةةدعظ -3
 لن.

لامتةةةةةةةةرً الا ضمةةةةةةةةاع  لاصةةةةةةةةفر ا  ةةةةةةةةارة إلةةةةةةةةظ ض ةةةةةةةةمعر لاطأعتةةةةةةةةر ال ةةةةةةةة ص المتنةةةةةةةةلاد  -4
 التانلان   لا الاضفاق .ممثين 

 عرض ملا ز للاقاه  الدعلا  لاالطيأات لااللا اهل الض  ضؤ س عيعوا. -5

 دة ليدعلا .با  إلظ الم ضندات لااللاثاهم المؤعا  ارة عند الاقض -6

لالتةةةةةةد ض ةةةةةةدد الم ةةةةةةرع  ةةةةةة  هةةةةةةذً الأعانةةةةةةات لارضاةةةةةةب عيةةةةةةظ عةةةةةةد  لا لادهةةةةةةا ر ةةةةةةض الةةةةةةدعلا  
    ن.

 ن  ةةةةةل قةةةةةرار إدارد المضتةةةةةار  عيعةةةةةن  ةةةةة  التلااعةةةةةد التامةةةةةر ال رررررروط الموضررررروعية: -2
المطالأةةةةةر أنلغاهةةةةةن لاعيعةةةةةن  مةةةةةن عرعةةةةةد   1لا تةةةةةان ليتةةةةةانلانعر لاع ةةةةةلان صةةةةةادران ضفضةةةةةرض  عةةةةةن ال ةةةةةرع

 مةةةةةةةدع  لاا دارة صةةةةةةةانأر التةةةةةةةرار  مةةةةةةةدعظ مةةةةةةةا  التبةةةةةةةا  ا دارد  ن عثأةةةةةةةت ع ةةةةةةةس ذلةةةةةةة   
إلا يةةةةةةظ الطةةةةةةاعن عيعوةةةةةةا   ا صةةةةةةل  ةةةةةة  التةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةر  نوةةةةةةا ض ةةةةةةلان م ةةةةةةرلاعر  لامةةةةةةا ع

إثأةةةةات  لا ةةةةن عةةةةد  م ةةةةرلاععر التةةةةرار ا دارد لاأعةةةةان التعةةةةلاب الضةةةة  لنتةةةةت أةةةةن   ةةةةلاا   انةةةةت 
 لا  رعةةةةة    لا  انةةةةةت م الفةةةةةر لتاعةةةةةدة عر عةةةةةر عةةةةةادد    لا ض ةةةةةرع  م الفةةةةةر لتاعةةةةةدة د ةةةةةضلارعر 

إدارعةةةةةةر لاميزمةةةةةةر  لا م الفةةةةةةر لمأةةةةةةد  قةةةةةةانلان  إدارد ميةةةةةةز   لا مأةةةةةةد  قةةةةةةانلان  عةةةةةةا    ةةةةةة  عنةةةةةةن 
)أوً  ، ضت ةةةةةع  عةةةةةد  الم ةةةةةرلاععر إلةةةةةظ ععةةةةةب عةةةةةد  الا ضصةةةةةاص لاال ةةةةة للاعم ةةةةةن   2التبةةةةةا 

ال ةةةةةةةأب ععةةةةةةةب ثةةةةةةة  ععةةةةةةةلاب م الفةةةةةةةر التةةةةةةةانلان لاا  ةةةةةةةا ة ا ةةةةةةةضتمال ال ةةةةةةةيطر لاالاننةةةةةةةرا  أوةةةةةةةا لا 
 .)ثانياً 

 

 

 
                                                           

 . 206ص: 1998  منملاد التع لاد  التبا  ا دارد  د ط   دار لااهل لين ر   د ب ن    عاد عي 1
 .204نفس المر     ص: 2
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 أوً : عيب عدم ا ختصاص وال كل

عتةةةةلا  التةةةةانلان التةةةةا  عيةةةةظ   ةةةةرة الا ضصةةةةاص الممنلانةةةةر  عيررررب عرررردم ا ختصرررراص: -أ
لاهةةةةةذا التعةةةةةب   1مأةةةةةد  الفصةةةةةل أةةةةةعن ال ةةةةةيطات لاضتضأةةةةةر هةةةةةذً الف ةةةةةرة مةةةةةن نضةةةةةاه لر ةةةةةال ا دارة 

إذ ض ةةةةةةةلان . 2مةةةةةةةن  هةةةةةةة  التعةةةةةةةلاب لاهةةةةةةةلا  لال ععةةةةةةةب اعضةةةةةةةر  أةةةةةةةن م يةةةةةةةس الدلالةةةةةةةر الفرن ةةةةةةة لا 
ت ا دارعةةةةةةةةر الضةةةةةةةة  دارعةةةةةةةةر صةةةةةةةةنعنر لام ةةةةةةةةرلاعر عنةةةةةةةةدما ضصةةةةةةةةدر عةةةةةةةةن الوعهةةةةةةةةاالتةةةةةةةةرارات ا 

 ةةةةل ملاظةةةة  لةةةةد  ال ةةةة ص ا دارد التةةةةا   ن عةةةةزالال فضةةةةرض  صةةةة   عض ةةةةضص أوةةةةا  لةةةةذل  ع
قةةةةةةرار إدارد  ةةةةةةنذا صةةةةةةدر . 3عيةةةةةةظ  اللا ةةةةةةن الصةةةةةةنع أةةةةةةن المنلاطةةةةةةر ا ضصاصةةةةةةاضن اللاظعفعةةةةةةر 

 ةةةةةةنن ذلةةةةةة  عةةةةةةؤدد إلةةةةةةظ عةةةةةةد  م ةةةةةةرلاععضن  إصةةةةةةدارًعةةةةةةن هعهةةةةةةر  لا ملاظةةةةةة  لا عميةةةةةة   ةةةةةةيطر 
لاعصةةةةةةةةأ  م ةةةةةةةةلاأان أتعةةةةةةةةب عةةةةةةةةد  الا ضصةةةةةةةةاص مةةةةةةةةا ع تيةةةةةةةةن عربةةةةةةةةر ل لغةةةةةةةةا   مةةةةةةةةا  ال وةةةةةةةةر 

الانضفةةةةةاع مةةةةةن رهةةةةةعس الم يةةةةةس  إ ةةةةةتاطلامثةةةةةال ذلةةةةة   ن عصةةةةةدر قةةةةةرار   4ا دارعةةةةةرالتبةةةةةاهعر 
ال ةةةةتأ  الةةةةلالاه   ةةةة  نةةةةعن هةةةةلا مةةةةن ا ضصةةةةاص الةةةةلاال    عةةةةر  ن ععةةةةب عةةةةد  الا ضصةةةةاص 
لا عضنتةةةةةةم إلا إذا ضصةةةةةةر   نةةةةةةد ا عةةةةةةلاان  ةةةةةة  نةةةةةةدلاد مةةةةةةا ضةةةةةة  ضفلاعبةةةةةةن أةةةةةةن  نعةةةةةةث قبةةةةةةظ 

تعةةةةةا  أةةةةةا  را ات م يةةةةس الدلالةةةةةر  نةةةةةن ع ةةةةةلاز لمةةةةةدعر الف نةةةةةر المفةةةةلاض مةةةةةن طةةةةةر  الةةةةةلاال  ال
مةةةةةةةدعر الف نةةةةةةةر هةةةةةةةلا مةةةةةةةدعر ضنفعةةةةةةةذد الم ةةةةةةةأتر  ةةةةةةة  إطةةةةةةةار متاعنةةةةةةةر إهمةةةةةةةال الم ةةةةةةةضثمرة  لا ن 

 ليلالاعر لاأالضال  لا عم ن الانض اج أتد  الا ضصاص   وذا عيظ  أعل المثال.

 ةةةةة ص  عةةةةةر ذلةةةةة  ال ةةةةة ص الم ةةةةةلال لةةةةةن لاعيعةةةةةن  تعةةةةةب عةةةةةد  الا ضصةةةةةاص هةةةةةلا قعةةةةةا  
 أتةةةةةةان ليتةةةةةةانلان  لاقةةةةةةد عر ةةةةةةن الفتعةةةةةةن مطتعمةةةةةةرط ةةةةةةيطر إصةةةةةةدار قةةةةةةرار إدارد  لا عمةةةةةةل قةةةةةةانلان  

أانةةةةةن: مالتعةةةةب الةةةةةذد عصةةةةةعب التةةةةرار ا دارد أ ةةةةةأب صةةةةةدلارً ممةةةةن لا عميةةةةة  التةةةةةدرة ال ةةةةر م 

                                                           
  دار الم عرة لين ر لا الضلازع  لا الطأاعر    1ط  ال ضاب الثان   درا ر متارنر  التانلان الادارد   الد  يعل الطاهر1

 .  129ص:  1997  عمان
 .380 يعمان منمد الطمالاد  المر   ال اأم  ص:  2
 .123-122ألا ادد عمر  المر   ال اأم  ص ص: 3

4Rachid Zouaimia et Marie Chritimes Rouanlt, Droit Administratif, Berti édit, Alger, 2007, 
P :258. 
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التانلانعةةةةةةر عيةةةةةةظ إصةةةةةةدارً   ةةةةةةلاا   ةةةةةةان هةةةةةةذا ال ةةةةةة ص عنمةةةةةةل صةةةةةةفر الملاظةةةةةة  التةةةةةةا   لا لا 
 1عنمل هذً الصفر.

قانلانةةةةةان عيةةةةةظ  ام عيةةةةةظ  نةةةةةن عةةةةةد  التةةةةةدرة ةةةةة  نةةةةةعن عر ةةةةةن الفتعةةةةةن: ممنمةةةةةلاد عةةةةةاط  الأناةةةةة
 2مأا رة عمل إدارد متعن  نظران لبرلارة صدلارً من عبلا  لا هعهر   ر .

لامةةةةةا ن ض ةةةةة  مةةةةةن هةةةةةذً الضترعفةةةةةات  ن ععةةةةةب عةةةةةد  الا ضصةةةةةاص هةةةةةلا  لال نالةةةةةر ضفةةةةةض  
  الأةةةةةاب إلةةةةةظ دعةةةةةلا  ا لغةةةةةا    وةةةةةلا   ثةةةةةر ضناقبةةةةةان مةةةةة    ةةةةةرة النظةةةةةا  الم ةةةةةي  أةةةةةن مةةةةةن طةةةةةر 

 مةةةةةا  ن هةةةةةذا التعةةةةةب مةةةةةن   ثةةةةةر التعةةةةةلاب  3.  ضصاصةةةةةاتالضترعفةةةةةات ا دارعةةةةةر  نةةةةةن مةةةةةلازع ل
ثعةةةةرً التابةةةة  مةةةةن رد لاهةةةةلا مةةةةن النظةةةةا  التةةةةا  عم ةةةةن  ن عالضةةةة  عم ةةةةن  ن ضتعةةةةب التةةةةرار ا دا

 لاعض ذ ث ث صلار مضفم عيعوا  توا لاقبا ن لاه : 4ضيتا  نف ن.

عتصةةةةةد أةةةةةن  ن عصةةةةةدر الملاظةةةةة   لا هعهةةةةةر قةةةةةراران  عررررردم ا ختصررررراص الموضررررروعي: -1
لاعنةةةةةةةدما عنةةةةةةةةدد التةةةةةةةانلان ا ضصةةةةةةةةاص 5إدارعةةةةةةةر   ةةةةةةةةر  مةةةةةةةن ا ضصةةةةةةةةاص ملاظةةةةةةة   لا هعهةةةةةةةةر 

أملابةةةةةلاعات متعنةةةةةر  عصةةةةةدر التةةةةةرار مةةةةةن  ةةةةة ص  عةةةةةر م ةةةةةضص  ةةةةة  الملاظةةةةة   لا الوعهةةةةةر 
 6 عر الملابلاعات الض  عنددها التانلان.

هةةةةةةةةةةلا  ن عتةةةةةةةةةةلا   نةةةةةةةةةةد ر ةةةةةةةةةةال ا دارة أمزالالةةةةةةةةةةر  عرررررررررردم ا ختصرررررررررراص الزمنرررررررررري: -2
م ةةةةةةةالس المنض أةةةةةةةر لوةةةةةةةا الا ضصةةةةةةاص دلان مراعةةةةةةةاة التعةةةةةةةلاد الزمنعةةةةةةةر لاالملابةةةةةةةلاععر   مةةةةةةةث ن ال

مةةةةةةدة مترلا ةةةةةةر لا دلاار انتتادهةةةةةةا منةةةةةةددة  عيعوةةةةةةا  ن ضنضرموةةةةةةا لام الفضوةةةةةةا ضةةةةةةؤدد إلةةةةةةظ إلغةةةةةةا  

                                                           
  ص: 1985دار النوبر الترأعر  التاهرة    طتعمر ال ر   رقاأر التبا   عمال ا دارة التامر  قبا  ا لغا   د ط1

240. 
 .69منملاد عاط  الأنا  المر   ال اأم  ص: 2
لطأتر الثالثر  دار هلامر ليطأاعر لاالن ر ان عن أن ال عخ  ث ميلاعا  درلاس    المنازعات ا دارعر  لا اهل الم رلاععر  3

 .69 ص:  2007لاالضلازع   ال زاهر  
 .180ر  المر   ال اأم  ص:  نمد منعلا  المنازعات ا دارع4
 .43  ص: 1980دار النوبر الترأعر  التاهرة     تاد ال رقالاد  درلاس    دعلا  ا لغا   د ط5

6Dabbaxh Charles et Ricci jean, Claude, Contentieux administration, 7eme edtion, Dallors, 
Paris, 1999, PP : 675-676. 



 الفصل الأول: تحديد اختصاصات القاضي الإداري في إطار المنازعة العقارية
 

53 
 

لاعيةةةةةةةظ هةةةةةةةذا ا  ةةةةةةاس أنعةةةةةةةت قاعةةةةةةدة عةةةةةةةد  ر تعةةةةةةةر   1التةةةةةةرار الةةةةةةةذد عصةةةةةةدر عيةةةةةةةظ    وةةةةةةا
 2.لاا ر ا د الا ضصاص ضنلال دلان الر تعر الترارات ا دارعر أان قلااع

عتصةةةةد أةةةةن  ن عصةةةةدر ر ةةةةال ا دارة قةةةةراران عمضةةةةد  ثةةةةرً عرررردم ا ختصرررراص المكرررراني:  -3
إلةةةةةظ  ةةةةةارج النةةةةةدلاد ا قيعمعةةةةةر لمزالالةةةةةر ا ضصاصةةةةةن   ةةةةةنن الم ةةةةةرع  ثعةةةةةران مةةةةةا عنةةةةةدد النطةةةةةام 

 3لر ل ا دارة  ن عضتدااً نضظ عمارس ا ضصاصن.الم ان   الذد لا ع لاز 

 ةةةةةيطر إلغةةةةةا  التةةةةةرار ا دارد إذ  دعميةةةةة  التابةةةةة  ا دار  عيرررررب السررررربب والغايرررررة: -ب
دلان  ةةةةةةةةأب قةةةةةةةةانلان   لا لااقتةةةةةةةة  عأةةةةةةةةررً  لا اننةةةةةةةةرا  عةةةةةةةةن الغاعةةةةةةةةر الضةةةةةةةة   إصةةةةةةةةدارًمةةةةةةةةا ضةةةةةةةة  

 4ع ضود وا الن اط ا دارد.

ال ةةةةةاأتر عيةةةةةظ التةةةةةرار  لا لاال ةةةةةأب  ةةةةة  التةةةةةرار ا دارد هةةةةةلا النالةةةةةر اللااقتعةةةةةر  لا التانلانعةةةةةر 
دارد م ةةةةةةةضندان إلةةةةةةةظ  ةةةةةةةأب د ل ا دارة  صةةةةةةةدارً   ع ةةةةةةةب  ن ع ةةةةةةةلان التةةةةةةةرار ا الدا تةةةةةةةر لضةةةةةةة

لع ةةةةةةةلان م ةةةةةةةرلاعان ملا ةةةةةةةلادان لاقاهمةةةةةةةان لاقةةةةةةةت صةةةةةةةدلار هةةةةةةةذا قةةةةةةةانلان   لا لااقتةةةةةةة  عأةةةةةةةرر إصةةةةةةةدارً 
 مةةةةةةةةا ععةةةةةةةةب الغاعةةةةةةةةر  أمةةةةةةةةا  ن الن ةةةةةةةةاط ا دارد ع ةةةةةةةةضود  أصةةةةةةةةفر عامةةةةةةةةر ضنتعةةةةةةةةم  5التةةةةةةةةرار 

  ةةةةةةراض لا اعةةةةةةات متعنةةةةةةر ضض يةةةةةةظ  ةةةةةة  ض ةةةةةةععر المرا ةةةةةةم التامةةةةةةر  لا ةةةةةةل  ةةةةةةرلاج عةةةةةةن ضنتعةةةةةةم 
هةةةةذً ا هةةةةدا  عتةةةةد اننرا ةةةةان عةةةةن الغاعةةةةر الضةةةة  ع ةةةةضود وا الن ةةةةاط ا دارد  ةةةةنن ععةةةةب الغاعةةةةر 

ار ا دارد لضنتعةةةةةةةم  ةةةةةةةرض  لا عضنتةةةةةةم عنةةةةةةةدما ض ةةةةةةض د  ا دارة  ةةةةةةةيطضوا  ةةةةةة  إصةةةةةةةدار التةةةةةةر 
مصةةةةةةينر  عةةةةةةر م ةةةةةةرلاعر لاالتاعةةةةةةدة  ن الملاظةةةةةة   ةةةةةة  ا دارة متعةةةةةةد أةةةةةةان لا ع ةةةةةةتظ إلاا إلةةةةةةظ 

ضتعاةةةةةةةةةد ا دارة أالتةةةةةةةةةانلان لاضيضةةةةةةةةةز  ضضنتعةةةةةةةةم الغاعةةةةةةةةةات الممنلانةةةةةةةةةر لةةةةةةةةةن مةةةةةةةةةن طةةةةةةةةر  الم ةةةةةةةةةرع   
يزمةةةةر أةةةةان ض ةةةةلان  اعةةةةر أانضرامةةةةن نفاظةةةةان عيةةةةظ نتةةةةلام ا  ةةةةراد لانرعةةةةاضو   لامةةةةن ثمةةةةر  وةةةة  م

                                                           
لا  العب منو عر التاب  ا دارد    ضتدعر مد   رععر الضصر ات ا دارعر الاضناد  م ير م ي  عأد الرنمان   لعات 1

 .240  ص: 2011ضصدر عن منظمر المنامعن ال زاهرععن  منطتر  عدد أيتأاس  التدد الثالث  
 .168ص   د س ن  الزقازعم  م ضأر النصر  د ط   التبا  الادارد   منمد ال ا ت   ألا راس2
 .180 يعمان منمد الطامالاد  المر   ال اأم  ص:  3
 .96  ص: 2005الدار ال يدلانعر  ال زاهر     د ط ن عن طاهرد   رح لا عز ل  را ات المضأتر    الملااد ا دارعر  4
5

 .97النقار بركاهم سمية، المرجع السابق، ص: 
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ر مةةةة  الضةةةة  عنةةةةددها التةةةةانلان  نعةةةةث ا صةةةةل  ةةةة  التةةةةرارات  نوةةةةا ضوةةةةد  ضنتعةةةةم ضفتةةةةقراراضوةةةةا م
 1المصال  التامر.

لاعتصةةةةةد أوةةةةةذا التعةةةةةب   ن ع ةةةةةلان التةةةةةرار ا دارد متعأةةةةةان  عيرررررب مخالفرررررة القرررررانون: -ج
 ةةةة   نةةةةةلااً   د أمتنةةةةةظ  ن ع ةةةةلان ا ثةةةةةر المضرضةةةةةب عيةةةةةظ التةةةةرار ا دارد   عةةةةةر  ةةةةةاهز لا عةةةةةر 

ن التةةةةةةرار ا دارد صةةةةةةنعنان  ةةةةةة  منيةةةةةةن  عضتةةةةةةعن  ن ع ةةةةةةلان مم ةةةةةن ضنتعتةةةةةةن  تةةةةةة ن لانضةةةةةةظ ع ةةةةةةلا 
التةةةةةرار هةةةةةذا المنةةةةةل مم نةةةةةان مةةةةةن  وةةةةةر لا ن ع ةةةةةلان  ةةةةةاهزان قانلانةةةةةان مةةةةةن  وةةةةةر   ةةةةةر   لامةةةةةن ثةةةةة  

 الذد لا عنضلاد عيظ هذعن ال رطعن ع لان متعأان    منين.

امضعةةةةةةةازات أمةةةةةةةا  ن ا دارة ضضمضةةةةةةة  أ عيرررررررب ا نحرررررررراف  ررررررري اسرررررررتعمال السرررررررمطة: -د
   ن ض ةةةةةةةةةضتمل هةةةةةةةةةذً الصةةةةةةةةة نعات إلاا أوةةةةةةةةةد  ضنتعةةةةةةةةةم  ننةةةةةةةةةن عمنةةةةةةةةةلاصةةةةةةةةة نعات لاا ةةةةةةةةةتر  

 الم ةةةةةرع  ةةةةةص نماعةةةةةر ليفةةةةةرد الةةةةةذد لنتضةةةةةن  بةةةةةرار ناض ةةةةةر عةةةةةن انضوةةةةةا   2المنفتةةةةةر التامةةةةةر
نتلاقةةةةةةةةةةن   عتةةةةةةةةةةد الطتةةةةةةةةةةن  ةةةةةةةةةة  الاننةةةةةةةةةةرا  ا  ثةةةةةةةةةةر  تالعةةةةةةةةةةر لنماعةةةةةةةةةةر النتةةةةةةةةةةلام لاالنرعةةةةةةةةةةات 

عيةةةةةظ  رن ةةةةةا ن ةةةةةد  ن دلار التابةةةةة  ا دارد منةةةةةلارد  مةةةةةن  ةةةةة ل التمةةةةةل لا ةةةةة   3ا  ا ةةةةةعر
 4 رض انضرا  التانلان  لاعد  ضتداد ا دارة التامر عيظ الندلاد المر لامر لوا.

طأتةةةةةان عنةةةةةدما ض ةةةةةضتمل ا دارة  ةةةةةيطضوا  ةةةةة  ا ةةةةةضتمال ال ةةةةةيطر  لاع ةةةةةلان هنةةةةةا  اننةةةةةرا  
 ةةةةةةةيطاضوا الممنلانةةةةةةةر  ضطيأةةةةةةةنلنر عةةةةةةةر التةةةةةةةانلان  لال ةةةةةةةن ضأضغةةةةةةة  هةةةةةةةد ان  عةةةةةةةر الوةةةةةةةد  الةةةةةةةذد 

ترارهةةةةا الصةةةةةادر عنوةةةةا  ربةةةةةان  عةةةةةر أا دارة لاعتةةةةر  الاننةةةةةرا  عيةةةةظ  نةةةةةن عنةةةةدما ض ةةةةةضود  
 ن ع ةةةةةةلان التعةةةةةةب منفصةةةةةة ن عةةةةةةن ن ةةةةةةاط ا دارة  لا مضصةةةةةة ن لاعم ةةةةةةن قصةةةةةةدً الم ةةةةةةرع   الةةةةةةذد
 أوا.

لاعتصةةةةةد أتعةةةةةةب  ةةةةة ل التةةةةةرار ا دارد ذلةةةةةة  ا طةةةةةار   لا التالةةةةةةب   عيرررررب ال رررررركل: -ه
التةةةةةةةةرار  إصةةةةةةةةدار لا الصةةةةةةةةلارة الضةةةةةةةة  ضنةةةةةةةةدد لاضر ةةةةةةةة  اللا ةةةةةةةةن الةةةةةةةةذد عأةةةةةةةةرز إرادة ا دارة  ةةةةةةةة  

                                                           
 .341عأد الغن  أ علان  عأد الله  المر   ال اأم  ص: 1

2Debbach Charles et Ricci, Clande, O.P-cit, P : 43. 
3Morin André, Droit administartif, 3emeédition, Paris, 2004, P : 86. 
4Vlachos Georges, les Principes généraux du droit administartif, Etipsa Paris, 1993, PP : 
66-67. 



 الفصل الأول: تحديد اختصاصات القاضي الإداري في إطار المنازعة العقارية
 

55 
 

عةةةةةةنص عيعةةةةةةن الضةةةةةةزا  ا دارة أال ةةةةةة ل الةةةةةةذد لاعيعةةةةةةن إذا صةةةةةةدر التةةةةةةرار ا دارد دلان . 1ا دارد
رار ععةةةةةةب ال ةةةةةة ل لاع تيةةةةةةن   عصةةةةةةعب التةةةةةةاا  ةةةةةةرا ات المنةةةةةةددة قانلانةةةةةة إضأةةةةةةاعلادلان  التةةةةةةانلان

لاا  ةةةةةةةرا ات ال ةةةةةةة يعر المطيلاأةةةةةةةر  ةةةةةةة  التةةةةةةةرار   2لتةةةةةةةد  م ةةةةةةةرلاععضن ال ةةةةةةة يعر ن ل لغةةةةةةةا  قةةةةةةةاأ
لضنتعةةةةةةم المصةةةةةةينر التامةةةةةر للأ ةةةةةةراد لابةةةةةمان نرعةةةةةةاضو  ن ةةةةةةب ا دارد عأةةةةةارة عةةةةةةن بةةةةةمانن 

الضةةةةةةلا    ا  ةةةةةةتالةةةةةةذد عتةةةةةةلال مضتةةةةةةد ال ةةةةةة يعات لاا  ةةةةةةرا ات م هةةةةةةرن م ا لمةةةةةةان  قةةةةةةلال الفتعةةةةةةن 
لاعتر ةةةةةةةةن الةةةةةةةةد ضلار  ةةةةةةةةيعمان منمةةةةةةةةد . 3أدادمهةةةةةةةة  التةةةةةةةةدلا اليةةةةةةةةدلاد ليةةةةةةةةضن   لاالا ةةةةةةةةضلينرعةةةةةةةةر  لا 

 لا ال ةةةةةة يعر المنةةةةةةددة  صةةةةةةدار التةةةةةةرارات  ا  راهعةةةةةةرانضةةةةةةرا  التلااعةةةةةةد الطمةةةةةةالاد أانةةةةةةن معةةةةةةد  
ضيةةةةة  التلااعةةةةةد  يعةةةةةر  لا أم الفضوةةةةةا  أنهمةةةةةال ةةةةة  التةةةةةلاانعن لااليةةةةةلااه   ةةةةةلاا   ةةةةةان ذلةةةةة  ا دارعةةةةةر 

التةةةةرار ا دارد نضةةةةةظ  إصةةةةدار لاهرعةةةةر لاثانلاعةةةةةر  ضضأةةةة   ةةةة   د  نةةةةن هنةةةةا   ةةةة يعات   4 زهعةةةةا
 التانلانعر الذد ضنالالن أالضنظع .د ع لان مطاأتان ليتلااع

 التفسير و حص الم روعية ىالثاني: اختصاص القاضي الإداري بدعاو الفرع 

الضف ةةةةةةةةةةةعر لا نةةةةةةةةةةةص الم ةةةةةةةةةةةرلاععر  أةةةةةةةةةةةالنظر  ةةةةةةةةةةة  دعةةةةةةةةةةالا ع ةةةةةةةةةةضص التابةةةةةةةةةةة  ا دارد 
عيةةةةةةظ ضف ةةةةةةعر لا نةةةةةةص مةةةةةةد  م ةةةةةةرلاععر التةةةةةةرارات أاعضأارهمةةةةةةا لا ةةةةةةعيضعن قبةةةةةةاهعضعن ضنصةةةةةةان 

الطةةةةةةةةةةاأ  اللالاعةةةةةةةةةر لاالأيدعةةةةةةةةةر لاالمؤ  ةةةةةةةةةات التملامعةةةةةةةةةر ذا الدلالةةةةةةةةةر  ا دارعةةةةةةةةةر الصةةةةةةةةةادرة عةةةةةةةةةن 
أضف ةةةةةةعر عطالةةةةةةب قأةةةةةةل مضتابةةةةةة  ضنتةةةةةةم دعةةةةةةلا  الضف ةةةةةةعر  ةةةةةة  نالةةةةةةر ر توةةةةةةا مةةةةةةن ضا دارد  لا 
زالةةةةر الصةةةةادرة ا دارعةةةةر التةةةةرارات  الغمةةةةلاض الةةةةذد  ةةةةةاأوا مةةةةن ا  ةةةة اص ا دارعةةةةر التامةةةةر لاا 
 مةةةةةةا دعةةةةةةلا   نةةةةةةص الم ةةةةةةرلاععر  ضنتةةةةةةم مةةةةةةن  ةةةةةة ل ضنرع وةةةةةةا مةةةةةةن مأومةةةةةةر ) لالا(    تيوةةةةةةا 

مةةةةةةةةن مةةةةةةةةد  م ةةةةةةةةرلاععر قةةةةةةةةرار إدارد صةةةةةةةةادر قأةةةةةةةةل المضتابةةةةةةةة  إذ عطالةةةةةةةةب  عوةةةةةةةةا أفنةةةةةةةةص 
 ةةةةة ص إدارد عةةةةةا  عيأ ةةةةةن  مةةةةةلاض  ةةةةة  مةةةةةد  صةةةةةنضن   ةةةةة  الض ةةةةةلاعن لاالمطاأتةةةةةر ال ةةةةةرععر 

 نعا(.لينصلاص التانلانعر الض  ضضتيم أن )ثا

 
                                                           

 .58  ص: 1978د د ن    الاض اهات الندعثر  د ط  ؤاد مونا  مأادئ لا ن ا  التانلان ا دارد    ظل 1
 .20  د د ن  د س ن  ص: 3ط مصطفظ  ألا زعد  وم   التانلان ا دارد  2
أراهع  عأد التزعز  عنا   صلال التانلان  3  .416   ص: 2002 د ط  د د ن  ا دارد ام   مال الدعن لاا 
 .733 يعمان منمد الطمالاد  قبا  ا لغا   المر   ال اأم  ص:  4
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 التفسير أوً : دعاوى

را توةةةةةةةا مةةةةةةةن التابةةةةةةة  مةةةةةةةن   لوةةةةةةةا إن دعةةةةةةةلا  الضف ةةةةةةةعر هةةةةةةة  الةةةةةةةدعلا  الضةةةةةةة  عطيةةةةةةةب 
لاأعةةةةةةةةةان مةةةةةةةةةد  ليتةةةةةةةةةرار ا دارد  المةةةةةةةةةدللال الصةةةةةةةةةنع  ا دارد  إعطةةةةةةةةةا  المتنةةةةةةةةةظ النتعتةةةةةةةةة  لا 

 لا أا لغةةةةةةةا   ن عن ةةةةةةة  دلان أنعةةةةةةةث عتضصةةةةةةةر دلار التابةةةةةةة  عيةةةةةةةظ ذلةةةةةةة  ليتةةةةةةةانلان   مطاأتضةةةةةةةن
الةةةةةةةدعلا  ضننصةةةةةةةر  ةةةةةةة  ضف ةةةةةةةعر  ةةةةةةةنن  ةةةةةةةيطر التابةةةةةةة   ةةةةةةة  هةةةةةةةذً لامةةةةةةةن هنةةةةةةةا   1الضتةةةةةةةلاعض
المصةةةةةةينر  ةةةةةة  عرعبةةةةةةر الضةةةةةة  نميوةةةةةةا التةةةةةةرار لا  ةةةةةةار إلعوةةةةةةا صةةةةةةانب الغامبةةةةةةر  التأةةةةةةارات 

ا ضضةةةةةةةةاح الةةةةةةةةدعلا   ذلةةةةةةةة   ن التأةةةةةةةةارة مضةةةةةةةةظ  انةةةةةةةةت  امبةةةةةةةةر عفضةةةةةةةةرض  ناوةةةةةةةةا ض ةةةةةةةةلان منةةةةةةةة ا 
م ةةةةةة   وةةةةةةر ا دارة أضف ةةةةةةعر متةةةةةةعن ضةةةةةةراً مةةةةةةن لا وةةةةةةر نظرهةةةةةةا صةةةةةةاهأان ض ضلضف ةةةةةةعرات م ضيفةةةةةةر 

ذا لا ةةةةةة   ذلةةةةةة  عضم ةةةةةة  صةةةةةةانب المصةةةةةةينر أضف ةةةةةةعر   ةةةةةةر ع ةةةةةةد  مصةةةةةةالنن  . لا ةةةةةةيعمان  لاا 
  وةةةةةةةر مناعةةةةةةةدة لعتطةةةةةةة  الضف ةةةةةةةعر ضتاربةةةةةةةت المصةةةةةةةال   ةةةةةةة  مفةةةةةةةرا مةةةةةةةن الي ةةةةةةةلا  ليتبةةةةةةةا  

عيعةةةةةن  لاهةةةةةذا لةةةةةن ع ةةةةةلان إلاا مةةةةةن  ةةةةة ل دعةةةةةلا  الضف ةةةةةعر عيمةةةةةان النتعتةةةةة  اللاا ةةةةةب الاعضمةةةةةاد 
لض ةةةةةةرع   نعانةةةةةةا لا ةةةةةةذل  ا ا دارد لانةةةةةةدً عضبةةةةةةمن عأةةةةةةارات  امبةةةةةةر أةةةةةةل نةةةةةةن لةةةةةةعس التةةةةةةرار 

لاع ةةةةةةدر  2 ةةةةةة  دعةةةةةةلا  ضف ةةةةةةعرعرلر  بةةةةةةا  ممةةةةةةا عبةةةةةةطر متةةةةةةن صةةةةةةانب المصةةةةةةينرالت  ن ةةةةةةا 
    نالضعن هما: دعلا  الضف عر عطرح ا  ارة  نا ر  

 دعوى التفسير المبا رة -1

عض  ضنرع  الدعلا  المأا رة  ما   وات التبا  ا دارد ن ب ما ضتضبعن ضتنعر قلااعد 
ا قيعم   م  مراعاة ال رلاط لاا  را ات المطأتر  ما  الدعالا  التباهعر  الا ضصاص

إلظ ذل   إبا ر  ا هيعرا  ر  لاالض  ضطرقنا إلعوا    دعلا  ا لغا  مثل الصفر المصينر 
 الترار ا دارد الميضأس أ انن  اند  رلاط صنر ر   دعلا  ضف عر  ما  التاب  ا دارد

ضلابع  عمل  لغرض ا داردضر   مأا رة  ما  التاب   دارعرإلاعيعن  دعلا  الضف عر دعلا  
لضفادد صتلاأر ضنفعذً  لاضضمعز دعلا  الضف عر المأا ر أ مير  إدارد مترر قباه   لاقانلان  

 من ال رلاط عم ن  ن ض ميوا  عما عي :
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  رط وجود ورار إداري -أ

 لالت التراراتالمدنعر لاا دارعر ن دها ضنا ا  را اتمن قانلان  801أضفنص المادة 
أالضف عر نلال الغملاض الذد ع لاأوا لاه   ا دارعرالض  ض ب  لا ضصاص المنا    ا دارعر
اللالاعر  لاالمصال   عر الممر زة ليدلالر عيظ م ضلا  اللالاعر  لاقرارات الأيدعر   قرارات

لاالمصال  ا دارعر ا  ر  ليأيدعر  لاقرارات المؤ  ات التملامعر المنيعر ذات الصأغر 
ا أالن أر لم يس الدلالر  ن د المادة  من نفس التانلان ضنداد الترارات الض   901ا دارعر   ما

الضف عر م مير     مع  الترارات الصادرة عن ال يطات ا دارعر ض ب  لا ضصاصن أ
 المر زعر لاالوعهات التملامعر اللاطنعر لاالمنظمات المونعر اللاطنعر.

 1 رط غموض القرار الإداري -ب

عن الدعالا  ا  ر    ن الدعلا  لا  ا داردر  لاه  ال اصعر الض  ضمعز دعلا  الضف ع
ا م لاأا أالغملاض  نضتأل إلاا إذا  ان الضصر  ا دارد لاالمتصلاد أن الترار ا دارد ه

عد  قدرة ضترعب عمل قانلان    لاالنتعت     منضلا  ا لفاظ لاضرضعأوا اليغلاد   لاا أوا 
لصنع  ليترار لاا  انفرادد أتمل قانلان    ر  قصد ضلابع  المتصلاد من المتنظ النتعت

 ا دارد.

 وجود خلاف وائم وحالي -جر

إذ لا أد من     قاه  لانال  نضظ لا ضضنلال هذً الدعلا  إلظ لا عير ع تظ من   لوا 
  لامن ث   يتد ا ضرط التبا  ا دارد برلارة لا لاد لمدع  إلظ ا ض ارة التاب  قانلانعاا

 2    قاه  لانال  أعن  طرا  الدعلا .

إلةةةةةةظ  ن دعةةةةةةالا  الضف ةةةةةةعر ض بةةةةةة  لي ةةةةةةرلاط المنصةةةةةةلاص عيعوةةةةةةا  ا  ةةةةةةارة مةةةةةةا ع ةةةةةةدر 
يعةةةةةةر( لاض ضيةةةةة  ال وةةةةةةر لاا دارعةةةةةر )الصةةةةةةفر  المصةةةةةينر  ا ه  ةةةةة  قةةةةةةانلان ا  ةةةةةرا ات المدنعةةةةةةر

عتةةةةدا إدارعةةةةا   لا االضةةةة  ضر ةةةة   ماموةةةةا أةةةةا ض   التمةةةةل منةةةةل دعةةةةلا  الضف ةةةةعر  ةةةةنذا  ةةةةان قةةةةرار 
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لالةةةةةةر  در ةةةةةةر  لالةةةةةةظ الد ضصةةةةةةاص أةةةةةةعن المنةةةةةةا   ا دارعةةةةةةر لام يةةةةةةس عر ةةةةةة  ن ةةةةةةب قلااعةةةةةةد الا
لا  إدارةصةةةةدر عةةةةةن  إن مةةةةا  المن مةةةةر ا دارعةةةةر  عر ةةةةة   إذا  ةةةةان عمةةةة  قانلانعةةةةا  مةةةةا  لا  عةةةةرة

صةةةةةةةدر عةةةةةةةن  إن مةةةةةةةا  م يةةةةةةةس الدلالةةةةةةةر   لا إداردمؤ  ةةةةةةةر عملامعةةةةةةةر ذات طةةةةةةةاأ    لامر زعةةةةةةةر 
ذا  ةةةةةان متةةةةةرر   لا ةةةةيطر إدارعةةةةةر مر زعةةةةةر  هعهةةةةةر عملامعةةةةةر لاطنعةةةةةر  لا منظمةةةةةر مونعةةةةةر لاطنعةةةةةر لاا 

مةةةةةةن  286قبةةةةةةاه  عر ةةةةةة   مةةةةةةا  ال وةةةةةةر التبةةةةةةاهعر ا دارعةةةةةةر الضةةةةةة   صةةةةةةدرضن ن ةةةةةةب المةةةةةةادة 
 قانلان إ ج   لا إ.

 الإحالةن طري  التفسير ع -2

إذا ضر ةةةةةة  دعةةةةةةلا  الضف ةةةةةةعر أطرعةةةةةةم ا نالةةةةةةر التبةةةةةةاهعر  ةةةةةة  نةةةةةةال الفصةةةةةةل  ةةةةةة  دعةةةةةةلا  
ر الةةةةةد   أ صةةةةةلاص التةةةةةرار لاضأةةةةةاعن الضف ةةةةةعرات عةةةةةض  لاقةةةةة  النظةةةةةر مدنعةةةةةر   ونةةةةةا عنةةةةةد مةةةةةا عثةةةةةا

 ةةةةةة  الةةةةةةدعلا  المدنعةةةةةةر لنةةةةةةعن الفصةةةةةةل  ةةةةةة  الةةةةةةدعلا  ا دارعةةةةةةر لاضتضأةةةةةةر النالةةةةةةر الثانعةةةةةةر  ةةةةةة  
ضنرعةةةةةة  دعةةةةةةلا  ضف ةةةةةةعر ا عمةةةةةةال التانلانعةةةةةةر الضةةةةةة  ضصةةةةةةدر عةةةةةةن ال ةةةةةةيطات ا دارعةةةةةةر  لاعيعةةةةةةن 

 ةةةةعر ا دارعةةةةر لاالضةةةة   ننةةةةن عتصةةةةد أوةةةةذً الةةةةدعلا  الطرعتةةةةر الغعةةةةر مأا ةةةةرة لضنرعةةةة  دعةةةةلا  الضف
ضنةةةةال عةةةةادة مةةةةن عميعةةةةر نزاععةةةةر ض ةةةةلان نالةةةةر لاقاهمةةةةر أةةةةالنظر لاالفصةةةةل  ةةةة  عةةةةدلا  قبةةةةاهعر 

 1 صيعر عادعر من قأل  وات التبا  التادد.

إذا  ةةةةةةةدعلا  الضف ةةةةةةةعر أتةةةةةةةد ا نالةةةةةةةر ضطةةةةةةةرح مأةةةةةةةدهعا أالن ةةةةةةةأر ليةةةةةةةدعلا  المر لاعةةةةةةةر  مةةةةةةةا  
ات المدنعةةةةةةر لاا دارعةةةةةةر التابةةةةةة  التةةةةةةدل    عةةةةةةر انةةةةةةن لاانط قةةةةةةا مةةةةةةن  ن ةةةةةةا  قةةةةةةانلان ا  ةةةةةةرا 

 ضطرح هذً الدعلا     نالضعن هما:  نعم ن 

رعةةةةةر  ةةةةةالال در ةةةةةر  مةةةةةا  المن مةةةةةر ا دا إلغةةةةةا النالةةةةةر ا لالةةةةةظ: لاضضمثةةةةةل  ةةةةة  ر ةةةةة  دعةةةةةلا  
مر زعةةةةر عتةةةةلاد  إدارعةةةةرضف ةةةةعر عمةةةةل قةةةةانلان  صةةةةادر عةةةةن  ةةةةيطر  إثةةةةارةلاضةةةة   ةةةة ل ال صةةةةلامر 

إ(  لا   إج مةةةةةةةن )م 901لا  801لا ضصةةةةةةةاص م يةةةةةةةس الدلالةةةةةةةر   أةةةةةةةالر لاع إلةةةةةةةظ المةةةةةةةادضعن 
الضةةةةةةةة  اعضأةةةةةةةةرت الا ضصةةةةةةةةاص النةةةةةةةةلاع  لي وةةةةةةةةات التبةةةةةةةةاهعر ا دارعةةةةةةةةر مةةةةةةةةن  807لاالمةةةةةةةةادة 

 ةةةةةة  دعةةةةةةلا  ضف ةةةةةةعر هةةةةةةذا أر النظةةةةةةا  التةةةةةةا   ننةةةةةةن لا أةةةةةةد عيةةةةةةظ المن مةةةةةةر ا دارعةةةةةةر  ن ضطيةةةةةةب 
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نةةةةعن  إلةةةةظلفصةةةةل  ةةةة  التبةةةةعر المطرلانةةةةر  ماموةةةةا لا ن ضؤ ةةةةل ا1.الةةةةنص  مةةةةا  م يةةةةس الدلالةةةةر
 صدلار مترر قباه  من م يس الدلالر

ضر ةةةةةةة   مةةةةةةةا   ا لغةةةةةةةا النالةةةةةةةر الثانعةةةةةةةر: لاهةةةةةةة  ع ةةةةةةةس النالةةةةةةةر ا لالةةةةةةةظ ذلةةةةةةة   ن دعةةةةةةةلا  
لاعثةةةةةةةةار  ثنةةةةةةةةا  ال صةةةةةةةةلامر ضف ةةةةةةةةعر عمةةةةةةةةل عاهةةةةةةةةد لا ضصةةةةةةةةاص المن مةةةةةةةةر 2م يةةةةةةةةس الدالالةةةةةةةةر .

ر ةةةةةة  دعةةةةةةلا  الضف ةةةةةةعر  ماموةةةةةةا لاعتةةةةةة  الفصةةةةةةل  ةةةةةة  التبةةةةةةعر هنةةةةةةا عطيةةةةةةب التابةةةةةة   ا دارعةةةةةةر
 .ا دارعرلنعن صدلار قرار قباه  من المن مر 

 ةةةةةةعما ضيةةةةةة  ا نالةةةةةةر أم ملاعةةةةةةر مةةةةةةن ال ةةةةةةرلاط لالاضضمعةةةةةةز دعةةةةةةلا  الضف ةةةةةةعر عةةةةةةن طرعةةةةةةم 
 المصةةةةةةينر  الضمثعةةةةةةل أمنةةةةةةام  الآ ةةةةةةال )الصةةةةةةفر  إدارعةةةةةةردعةةةةةةلا   ر أر ةةةةةة  ال ةةةةةةرلاط المضتيتةةةةةة

  رلاط ال اصر نلا زها  عما عي : الترعبر...( أا با ر إلظ أتض ال

عةةةةلا  الضف ةةةةعر المأا ةةةةرة ع ةةةةضرط : إذ  انةةةةت د رررررط وجررررود حكررررم وضررررائي بالإحالررررة -أ
المةةةةةةأو   ا داردالتةةةةةةرار  إلةةةةةةظ أا بةةةةةةا رض  ةةةةةة  هةةةةةةذً الةةةةةةدعلا  المةةةةةةأو  لاالغةةةةةةامالتةةةةةةرار   عوةةةةةةا

عادعةةةةةر  صةةةةة   انةةةةةت الم ضصةةةةةر ضضطيةةةةةب ضةةةةةلاا ر ن ةةةةة  قبةةةةةاه  صةةةةةادر مةةةةةن هعهةةةةةر قبةةةةةاهعر 
 3   الترار ا دارد. لض  قا  من   يوا الدا   أالغملاضا صيعر لاا أالداعلا  التادعر

التبةةةةةةاهعر أالضف ةةةةةةعر عيةةةةةةظ م ملاعةةةةةةر مةةةةةةن ال اةةةةةةرلاط  ا نالةةةةةةرلاع ةةةةةةب  ن عنضةةةةةةلاد ن ةةةةةة  
 ه :

 ن ع ةةةةةةةلان ن ةةةةةةة  ا نالةةةةةةةر التبةةةةةةةاهعر أالضف ةةةةةةةعر مؤ  ةةةةةةةا عيةةةةةةةظ نةةةةةةةزاع نتعتةةةةةةة  أةةةةةةةعن  -1
  طرا  الداعلا .

لي ةةةةةتلاط عةةةةةن طرعةةةةةم الضتةةةةةةاد   لا   ن ضأتةةةةةظ الةةةةةداعلا  ا صةةةةةيعر قاهمةةةةةر لالةةةةة  ضضتةةةةةرض -2
  عر ذل  من طر  نواعر الداعلا .  لال الضناز 

ةةةةةةل   ن -3 ع ةةةةةةلان ن ةةةةةة  ا نالةةةةةةر التبةةةةةةاهعر لضنرعةةةةةة  دعةةةةةةلا  الضف ةةةةةةعر ا دارعةةةةةةر هةةةةةةلا منا
 ا نالر التباهعر.
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ع ةةةةةةةب  ن عضطةةةةةةةاأم مبةةةةةةةملان لاطيةةةةةةةب الضف ةةةةةةةعر ألاا ةةةةةةةطر ا نالةةةةةةةر التبةةةةةةةاهعر مةةةةةةة   -4
 1مبملان الن   أا نالر التباهعر.

ع ةةةةةةضرط مةةةةةةن المةةةةةةدع   ةةةةةة  دعةةةةةةلا   تقررررررديم طمبررررررات متعمقررررررة بالتفسررررررير:  رررررررط -ب
 ن عتةةةةةةةدا  عرعبةةةةةةةر ا ضضانعةةةةةةر ضنضةةةةةةةلاد عيةةةةةةةظ طيأةةةةةةات ضتضصةةةةةةةر عيةةةةةةةظ  ا نالةةةةةةرالضف ةةةةةةعر أتةةةةةةةد 
منةةةةةةةلا الةةةةةةةداعلا   لاهةةةةةةةذا ن ةةةةةةةب مةةةةةةةا  ةةةةةةةا   ةةةةةةة  المتةةةةةةةرر التبةةةةةةةاه   ا داردضف ةةةةةةةعر التةةةةةةةرار 

 2أا نالر.

ض ةةةةضر  مةةةة  الةةةةداعلا  :  ةةةةدعلا  الضف ةةةةعر أا نالةةةةر  رررررط وجررررود ورررررار إداري مرررربهم -ج
المأا ةةةةةةرة  ةةةةةة  بةةةةةةرلارة لا ةةةةةةلاد قةةةةةةرار إدارد ميضةةةةةةأس نلالةةةةةةن لاعنضةةةةةةاج إلةةةةةةظ ضف ةةةةةةعر الغمةةةةةةلاض 

 الذد ع لاأن.

نالال إلتةةةةةةا  البةةةةةةلا  عيةةةةةةظ  ةةةةةةيطر التابةةةةةة  ا دارد  ةةةةةة   ةةةةةةل مةةةةةةن لا ةةةةةة  ا  عةةةةةةر  ةةةةةةن
الةةةةةةدعالا  المأا ةةةةةةرة  لا المنالةةةةةةر ذلةةةةةة   ناوةةةةةةا ضننصةةةةةةر  ةةةةةة  ضتةةةةةةدع  ضف ةةةةةةعر ليتأةةةةةةارات الم ةةةةةةار 

ضتةةةةةةلاعض  إقةةةةةةرارالتةةةةةةرار المطتةةةةةةلان  عةةةةةةن  لا  إعةةةةةةدا لالا ضمضةةةةةةد إلةةةةةةظ  إلعوةةةةةةا  ةةةةةة  ميةةةةةة  الةةةةةةداعلا 
 لا ضتةةةةةةةدعل  إداردضغععةةةةةةةر مةةةةةةةادة مةةةةةةةن المةةةةةةةلااد إذا ضتيةةةةةةةم ا مةةةةةةةر أتتةةةةةةةد   لالصةةةةةةةال  المةةةةةةةداع   
لاالمتةةةةةرر التبةةةةةاه    عةةةةةن  مةةةةةا عم ةةةةةن ليتابةةةةة  ا دارد  المتبةةةةة  ن عةةةةةر  ال ةةةةة    ةةةةةال  لاا 

ر ا نالةةةةر إذا لةةةة  ضتةةةةد   ةةةة  الآ ةةةةال  ا نالةةةةرر ةةةةض دعةةةةلا  الضف ةةةةعر أتةةةةد  المنةةةةدادة  ةةةة  متةةةةرا
 ةةةةةةنب التةةةةةةرار ا دارد منةةةةةةل دعةةةةةةلا  الضف ةةةةةةعر  لا إلغةةةةةةا    لا ةةةةةة  نةةةةةةال إلغةةةةةةا    لا التبةةةةةةاه 

 مترر ا نالر.

 اوى  حص الم روعيةعثانيا: د

 901لا 801هذً الداعلا  نص عيعوا قانلان ا  را ات المدنعر لاا دارعر    المادضعن 
ا را توا أطيب ضتدعر م رلاععر التمل التانلان  منن إذ عتصد أوا الدعلا  الض  عتلا  من   لو

م  التانلان    لا  إذ عتضصر دلار  اا دارعر ما إذا  ان مطاأتا لامضفتالصادر عن ال يطر 
عدموا دلان  ن عضم ن من   لالم رلاععر الترار  إع نن  هذً الداعلا  عيظ التاب  ا دارد  

                                                           
1Debbash charle, contenteiux, admimistratif, op, cit p 818. 
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ضتدعين لادعلا   نص الم رلاععر    ا لدعلا  الضف عر عتضصر م الوا عيظ   لا إلغاهن
التباهعر الض  عض   المترراتالترارات الصادرة عن ال يطر ا دارعر لاالتتلاد الض  ضأرموا دلان 

ضتدعر   مضوا عن طرعم الطاتن ا دارد  لاهذً الدعلا  قباهعر  الصر أغض النظر عن 
  لاضطأعتاضوا ل ل من  راد إ را اضوا إضأاعر قباهعر ض ضلا ب ال ور الض  ضنر وا  لانوا طرعت

الطاتن    م رلاععر الترارات الصادرة عن ا دارة لالدعلا   نص الم رلاععر  عبا طرعتضان 
 ن طرعم ا نالر التباهعر.ع  لاعن طرعم الداعلا  المأا رة  إمالضنرع وا 

  روط دعوى  حص الم روعية -1

أد من ضلاا ر ضنر  بدا الترارات ا دارعر  لا ر الض نضظ ضتأل دعلا   نص الم رلاعع
  ما  التبا  ا دارد لاهذً ال رلاط هم ملاعر من ال رلاط مثيوا مثل  عر دعلا  ضنرا   
 نفس ال رلاط الض  ضترابنا إلعوا    دعلا  ا لغا .

 ضر   بد الترارات ا دارعر لاالتتلاد ا دارعر  تط. إذمحل دعوى تقدير الم روعية:  -

نلان ا  را ات المدنعر من قا 13المادة  المنصلاص عيعوما    الصفحة والمصمحة: -
 لاا دارعر

ضتدعر الم رلاععر  دعلا  الضف عر لا عضتعد را توا أالمعتاد   دعلا   رط الأجل: _
 من قانلان ا  را ات المدنعر لاا دارعر. 829المنصلاص عيعن    المادة 

 من قانلان ا  را ات المدنعر لاا دارعر. 829 -827ن ا  المادضعن  لاضطأم  الضمثعل: -

 ات المدنعر من قانلان ا  را 816لاض ب  لمتضبعات المادة  العريضة ا  تتاحية: -
 .واطلا إلظ ذل  لا أد من ضلا ار  ر لاا دارعر أا با ر 

إذ عتضأر ععب عصعب الترار ا دارد   عيب القرار الإداري  نعدام الم روعية: -
 1ال   نلالن لانتدا  م رلاععضن. التبا  ا دارد مضظ نا  تن لرقاأرلاع ب
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 الإداري  ي دعوى تقدير الم روعيةدور وسمطة القاضي  -2

إنا قابةةةةةةةة  الفنةةةةةةةةص لا ضمضةةةةةةةةد عةةةةةةةةدً إلةةةةةةةةظ إلغةةةةةةةةا  التةةةةةةةةرار ا دارد المطتةةةةةةةةلان  عةةةةةةةةن أةةةةةةةةل 
مةةةةةةن  ملاقةةةةةة  هعهةةةةةةر الن ةةةةةة  إعةةةةةة ن   د لا ةةةةةةن الم ةةةةةةرلاععر مةةةةةةن عةةةةةةدموا إأةةةةةةرازعضلاقةةةةةة  عنةةةةةةد 

م ةةةةةةرلاععر التةةةةةةرار دلان الغاعةةةةةةر  لا الضتةةةةةةلاعض عنةةةةةةن  طالمةةةةةةا طيةةةةةةب المةةةةةةدع   ةةةةةة  عرعبةةةةةةضن 
  نص الم رلاععر لا ع لاز ليتاب   ن عن   أا ثر مما طيب.

ضةةةةةن ليتةةةةةانلان  لا لا عتةةةةةلا  تةةةةةد قعةةةةةا  التابةةةةة  أفنةةةةةص لامتاعنةةةةةر التةةةةةرار مةةةةةن نعةةةةةث مطاأت أ
مطاأتةةةةةةةر لاملاا تةةةةةةةر ت  ر انةةةةةةةن  انةةةةةةة ا : أم ةةةةةةةرلاععر التةةةةةةةرار المطتةةةةةةةلان  عةةةةةةةن إذإمةةةةةةةاأالضصةةةةةةةرع  

عتعةةةةةب  م ةةةةةلاب  ةةةةةان إذاتةةةةةانلان  ال ةةةةةاهد  لا عةةةةةد  م ةةةةةرلاععر التةةةةةرار المطتةةةةةلان  عةةةةةن ا  الظةةةةةلين
 متةةةةرر قبةةةةاه  نةةةةاهز لتةةةةلاة ال ةةةة   المتبةةةة النةةةةالضعن أ مةةةةن التعةةةةلاب لاع ةةةةلان ذلةةةة   ةةةة   يضةةةةا 

 1 عن.

 المطمب الثاني: اختصاص القاضي الإداري بدعاوى القضاء الكامل

دارد أةةةةةةةةدعالا  ا لغةةةةةةةةا  لاالضف ةةةةةةةةعر لا نةةةةةةةةص أا بةةةةةةةةا ر إلةةةةةةةةظ ا ضصةةةةةةةةاص التابةةةةةةةة  ا 
ر مةةةةةةةةن  الم ةةةةةةةةرلاع الم ةةةةةةةةرلاععر بةةةةةةةةدا التةةةةةةةةرارات ا دارعةةةةةةةةر الصةةةةةةةةادرة عةةةةةةةةن ال وةةةةةةةةات ا دارعةةةةةةةة

 ةةةةةةة  النظةةةةةةةر لاالفصةةةةةةةل  ةةةةةةة  دعةةةةةةةالا  الضتةةةةةةةلاعض)الفرع ا لال( لالةةةةةةة   ال زاهةةةةةةةرد الا ضصةةةةةةةاص
أالفصةةةةل  ةةةة  قبةةةةاعا   ةةةةر   الا ضصةةةةاصع ضةةةة  عنةةةةد هةةةةذا النةةةةدا أةةةةل  بةةةةا  لوةةةةا صةةةة نعر 

 ضضنالالوا أالضنظع  نصلاص قانلانعر  اصر )الفرع الثان (.

 الفرع الأول: اختصاص القاضي الإداري بدعوى التعويض 

داعلا  التبةةةةةةاهعر ا دارعةةةةةةر الضةةةةةة  عر توةةةةةةا  صةةةةةةناب لةةةةةةعيةةةةةةظ ا الا ضصةةةةةةاصعنصةةةةةةب هةةةةةةذا 
 ال ةةةةةةان  لاالمصةةةةةةينر مةةةةةةن ا  ةةةةةة اص إلةةةةةةظ ال وةةةةةةر الم ضصةةةةةةر  عنةةةةةةازعلان  عوةةةةةةا ا  ةةةةةة اص

ا دارعةةةةةةر التامةةةةةةر     مةةةةةةن  بةةةةةةرار أفتةةةةةةل الن ةةةةةةاط لاا عمةةةةةةالا دارعةةةةةةر التامةةةةةةر  عمةةةةةةا  صةةةةةةاأو
ضتلاعض عةةةةةةةن طرعةةةةةةةم أةةةةةةةر أةةةةةةةال  م ةةةةةةةؤلالعر ا دارة التامةةةةةةةر ليمطالدمةةةةةةة إثأةةةةةةةاتمطةةةةةةةالأعن  عوةةةةةةةا 
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الضتةةةةةةةلاعض ) لالا(  ثةةةةةةة  نأةةةةةةةعن  ةةةةةةةل مةةةةةةةن دعةةةةةةةلا  الضاتةةةةةةةلاعض لةةةةةةةذل   ةةةةةةةنتلا  أضترعةةةةةةة  دعةةةةةةةلا  
  صاهصوا )ثانعا( ث   رلاطوا) ثالثا(.

 تعريف دعوى التعويض أوّ :

ةةةةةفر لاالمصةةةةةينرلاضتةةةةةر   ناوةةةةةا الةةةةةدعلا  التبةةةةةاهعر الذاضعةةةةةر  الضةةةةة    عنرا وةةةةةا  صةةةةةناب الصا
ةةةةةةةر  طأتةةةةةةا لي ةةةةةة يعات لاا  ةةةةةةرا ات المنصةةةةةةةلاص   مةةةةةةا  ال وةةةةةةات التبةةةةةةاهعر ا دارعةةةةةةر الم ضصا

بةةةةةرار الضةةةةة   صةةةةةاأت نتةةةةةلاقو  أفتةةةةةل الن ةةةةةاط قانلانعةةةةةا ليمطالأةةةةةر أةةةةةالضتلاعض عةةةةةن ا  عيعوةةةةةا
 1عر الم رلاع ن ب النالر.ا دارد الم رلاع لا 

 ثانيا: خصائص دعوى التعويض

ا مةةةةةةةن مةةةةةةةن ال صةةةةةةةاهص الضةةةةةةة  ضمعزهةةةةةةةا عةةةةةةةن  عرهةةةةةةة ضضمعةةةةةةةز دعةةةةةةةلا  الضتةةةةةةةلاعض أ ميةةةةةةةر
الةةةةةةةةدعالا  لاض ةةةةةةةةاعد متر ضوةةةةةةةةا عيةةةةةةةةظ ضلابةةةةةةةةع  لاض ةةةةةةةةوعل عميعةةةةةةةةر ضطأعتوةةةةةةةةا أصةةةةةةةةلارة  ةةةةةةةةيعمر 

 لا هموا:

 ى التعويض الإدارية دعوى وضائيةدعو  -1

 نوةةةةةةةا لع ةةةةةةةت م ةةةةةةةرد ضظيةةةةةةة   لا طتةةةةةةةن عتصةةةةةةةد أةةةةةةةان دعةةةةةةةلا  الضتةةةةةةةلاعض دعةةةةةةةلا  قبةةةةةةةاهعر 
لي ةةةةةةيطر التبةةةةةةاهعر لاعةةةةةةض  قألالوةةةةةةا  لا  إدارد  ذلةةةةةة   نوةةةةةةا ضر ةةةةةة   مةةةةةةا   وةةةةةةات قبةةةةةةاهعر ضاأتةةةةةةر

  لا الفصةةةةةةةةل  عوةةةةةةةةا مةةةةةةةةةن طةةةةةةةةر  هةةةةةةةةذً ال وةةةةةةةةات التبةةةةةةةةةاهعر  ةةةةةةةةلاا  ضتيةةةةةةةةم ا مةةةةةةةةةر ر بةةةةةةةةوا 
الارضأةةةةاط  لاذلةةةة   ةةةة  اطةةةةار  أالمنةةةةا   ا دارعةةةةر اأضةةةةدا ا  لا  مةةةةا  م يةةةةس الدالالةةةةر عةةةةن طرعةةةةم

ا  مةةةةةا الطتةةةةةلان ا دارعةةةةةر  وةةةةة  ضلا ةةةةةن لاضر ةةةةة  التبةةةةةاهعر المتةةةةةررة قانلانةةةةة   ةةةةةرا اتلاا ال ةةةةة يعات
 2.ر ما  ال وات ا دارعر الضاأتر لي يطر الضنفعذع
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 دعوى التعويض دعوى ذاتية  خصية -2

لاالمتصةةةةةلاد مةةةةةن هةةةةةذا  ن عر توةةةةةا  صةةةةةناب الصةةةةةفر لاالمصةةةةةينر  مةةةةةا  ال وةةةةةات التبةةةةةاهعر 
 لا  أةةةةةالاعضرا  ذاضعةةةةةر   صةةةةةعر ليمطالأةةةةةرس ن ةةةةة  لا لابةةةةةاع قانلانعةةةةةر االم ضصةةةةةر عيةةةةةظ   ةةةةة

 ض ةةةةةةةةةأر لانماعضوةةةةةةةةةا عةةةةةةةةةن طرعةةةةةةةةةم الن ةةةةةةةةة  أةةةةةةةةةالضتلاعض ال امةةةةةةةةةل ضترعةةةةةةةةةر نتةةةةةةةةةلام   صةةةةةةةةةعر م
  ص ح ا برار المادعر الض  ضصعأوا أفتل الن اط ا دارد البار.

 ن دعاوى القضاء الكاملثالثا: دعوى التعويض م

لاعن ةةةةةةةةنب متنةةةةةةةةظ هةةةةةةةةذً ال اصةةةةةةةةعر إلةةةةةةةةظ  ن  ةةةةةةةةيطات التابةةةةةةةة  ا دارد  ةةةةةةةة  دعةةةةةةةةلا  
الضتةةةةةلاعض لاا ةةةةةتر لا اميةةةةةر  لاذلةةةةة  أالمتارنةةةةةر مةةةةة  دعةةةةةالا  الم ةةةةةرلاععر  نعةةةةةث ضضتةةةةةد  ةةةةةيطات 
التابةةةةة  ا دارد  مةةةةةن  ةةةةةيطر الأنةةةةةث لاال  ةةةةة  عةةةةةن مةةةةةد  لا ةةةةةلاد النةةةةةم ال  صةةةةة  لرا ةةةةة  

ذد  صةةةةاأن بةةةةرر الةةةةلا ةةةةلاد الصةةةةفر لرا ةةةة  الةةةةداعلا   إلةةةةظ الأنةةةةث عةةةةن ال إثأةةةةاتالةةةةدعلا   د 
لا ةةةةةةيطر ضتةةةةةةدعر ن ةةةةةةأر هةةةةةةذا البةةةةةةرر لا ةةةةةةيطر ضتةةةةةةدعر الضتةةةةةةلاعض  مةةةةةةن ن ةةةةةةاط ا دارة البةةةةةةار

 ضتدعرا  ام  لاعادلا أما ع فل إص ح ا برار.

 رابعا: دعوى التعويض من دعاوى وضاء الحقو 

ضتضأةةةةةةر دعةةةةةةلا  الضتةةةةةةلاعض مةةةةةةن دعةةةةةةالا  قبةةةةةةا  النتةةةةةةلام  نوةةةةةةا ض ةةةةةةضود  الةةةةةةدا اع عةةةةةةن 
نتةةةةةةلام لانرعةةةةةةات الفةةةةةةرد قبةةةةةةاهعا  لاذلةةةةةة   ةةةةةة  ملاا وةةةةةةر  ن ةةةةةةطر ا دارة التامةةةةةةر البةةةةةةارة أمةةةةةةا 
 عوةةةةا ا عمةةةةال المادعةةةةر الم ةةةةرلاعر  لاعضرضةةةةب عةةةةن هةةةةذً ال اصةةةةعر عةةةةدة نضةةةةاه  منوةةةةا  الض ةةةةدعد 

لتبةةةةةاهعر المضتيتةةةةةر أةةةةةدعلا  الضتةةةةةلاعض  لاالدقةةةةةر  ةةةةة  لابةةةةة  لاضطأعةةةةةم ال ةةةةة يعات لاا  ةةةةةرا ات ا
ضتطةةةةةة  ليتابةةةةةة  ال ةةةةةةيطات ال زمةةةةةةر  صةةةةةة ح ا بةةةةةةرار  ةةةةةة ل عميعةةةةةةر ضطأعةةةةةةم   نوةةةةةةا مةةةةةةا 
الضتةةةةةلاعض ا دارعةةةةةر  لاعةةةةةن   عنوةةةةةا نضع ةةةةةر   ةةةةةر  ضضمثةةةةةل  ةةةةة   ن مةةةةةدة ضتعةةةةةع  دعةةةةةلا   دعةةةةةلا 

 1الضتلاعض ضضطاأم م  مدة الضتاد  الم تط لينتلام.
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 خامساً:  روط دعوى التعويض

دعةةةةةةةةلا  الضتةةةةةةةةلاعض مثيوةةةةةةةةا مثةةةةةةةةل الةةةةةةةةدعالا  التبةةةةةةةةاهعر ا  ةةةةةةةةر   ضةةةةةةةةلاا ر ع ةةةةةةةةضرط  ةةةةةةةة  
م ملاعةةةةةةر مةةةةةةن ال ةةةةةةرلاط  نضةةةةةةظ ضتأةةةةةةل لينظةةةةةةر  عوةةةةةةا مةةةةةةن قأةةةةةةل التبةةةةةةا  ا دارد  لامةةةةةةن أةةةةةةعن 
هةةةةةذً ال ةةةةةرلاط  ن ةةةةةد ال ةةةةةرلاط المضتيتةةةةةر أرا ةةةةة  دعةةةةةلا  ضتأةةةةةل لينظةةةةةر  عوةةةةةا مةةةةةن قأةةةةةل التبةةةةةا  

الضتةةةةةلاعض لاهةةةةة  تيتةةةةةر أرا ةةةةة  دعةةةةةلا  ا دارد  لامةةةةةن أةةةةةعن هةةةةةذً ال ةةةةةرلاط  ن ةةةةةد ال ةةةةةرلاط المض
 إلعوةةةةةةاالصةةةةةةفر لا ةةةةةةرط ا هيعةةةةةةر لا ةةةةةةرط المصةةةةةةينر  لاهةةةةةةذً ال ةةةةةةرلاط قةةةةةةد ضةةةةةة  الضتةةةةةةرض   ةةةةةةرط
 أا با ر إلظ أتض ال رلاط ا  ر : اأتا 

 القضائي ا ختصاص رط  -1

عيةةةةةةةةةةةظ  ةةةةةةةةةةةرط    لا إ إجمةةةةةةةةةةةن م  801الثانعةةةةةةةةةةةر مةةةةةةةةةةةن المةةةةةةةةةةةادة  لتةةةةةةةةةةةد نصةةةةةةةةةةةت الفتةةةةةةةةةةةرة
  ضصةةةةةةةةةةاصالا صةةةةةةةةةةانأر  ا دارعةةةةةةةةةةرالتبةةةةةةةةةةاه   لاالضةةةةةةةةةة  نةةةةةةةةةةددت المنةةةةةةةةةةا    الا ضصةةةةةةةةةةاص
المنصةةةةةلاص  ا دارعةةةةةرال وةةةةةات  إنةةةةةد دعةةةةةالا  التبةةةةةا  ال امةةةةةل الضةةةةة  ض ةةةةةلان  أالفصةةةةةل  ةةةةة 

 عوةةةةةةةةةةا  مةةةةةةةةةة  مراعةةةةةةةةةةاة قلااعةةةةةةةةةةد  اطر ةةةةةةةةةة مةةةةةةةةةةن قةةةةةةةةةةانلان إ ج   لا إ 800عيعوةةةةةةةةةةا  ةةةةةةةةةة  المةةةةةةةةةةادة 
 1من نفس التانلان. 804لا 803الا ضصاص ا قيعم  المنصلاص عيعوا    الملااد 

 2ارتباط الدّعوى بالضرر -2

د ضأنةةةةةظ عيعةةةةةن دعةةةةةلا  الضتةةةةةلاعض  ن ع ةةةةةلان صةةةةةادرا مةةةةةن انةةةةةد ع ةةةةةضرط  ةةةةة  البةةةةةرر الةةةةةذ
ن ةةةةةاطات ا  ةةةةة اص ا دارعةةةةةر الضةةةةة  ضصةةةةةن   ةةةةة  ا عمةةةةةال المادعةةةةةر الضةةةةة  ضتةةةةةلا  أوةةةةةا ا دارة 

التانلانعةةةةةر الضةةةةة   ا عمةةةةةاللا    إرادعةةةةةر عةةةةةر   لا إرادعةةةةةر)ضصةةةةةر ات لان ةةةةةاطات...(  مةةةةةا أصةةةةةفر 
نلان   ةةةةةةلاا  أنن ةةةةةةا    لانعضوةةةةةةا  ةةةةةة  ضرضعةةةةةةب  ثةةةةةةر قةةةةةةاإرادضوةةةةةةافصةةةةةة   عوةةةةةةا ا دارة عةةةةةةن ضض ةةةةةةن لاض

 ضتدعين.  لامر ز قانلان   دعد 

 

                                                           
 .146 :ي : المر   ال اأم  صع تعد ألا 1
 .159 :ألا ادد عمر: المر   ال اأم  ص2
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الوةةةةد  مةةةةن ر ةةةة  دعةةةةلا  الضتةةةةلاعض  عرررردم تقررررادم الحرررر   رررري دعرررروى التعررررويض: -3
  الةةةةةدعلا   نضع ةةةةةر  عمةةةةةال متاأةةةةةل للأبةةةةةرار ال نتةةةةةر أال ةةةةة ص را ةةةةةهةةةةةلا النصةةةةةلال عيةةةةةظ 

 ا دارة المادعر منوا لاالتانلانعر.

لاالةةةةةةةةذد عنمعةةةةةةةةن  ط  ةةةةةةةة  النةةةةةةةةم ال  صةةةةةةةة  المصةةةةةةةةاب أالبةةةةةةةةررل ةةةةةةةةن أالمتاأةةةةةةةةل ع ةةةةةةةةضر 
انتبةةةةةةظ أمةةةةةةرلار مةةةةةةداة الضتةةةةةةاد   الةةةةةةدعلا  التبةةةةةةاهعر   ن لا ع ةةةةةةلان قةةةةةةد التةةةةةةانلان عةةةةةةن طرعةةةةةةم

الةةةةةةزلااال لا   نا االمتةةةةةةرراة قانلانعةةةةةةا  لاع ةةةةةةضرط  ةةةةةة  هةةةةةةذا النةةةةةةم  ن ع ةةةةةةلان ملا ةةةةةةلادنا لاقاهمةةةةةةا لانةةةةةة
اد تةةةةةةالمع لاانتةةةةةةدا ال لا لينةةةةةةم  ةةةةةة   ضةةةةةةرة ر ةةةةةة  الةةةةةةدعلا  ا دارعةةةةةةر عةةةةةةؤادد إلةةةةةةظ ز  لاعةةةةةةد  اللا ةةةةةةلاد

ضضتةةةةةاد  هةةةةة  ا  ةةةةةر  أضتةةةةةاد  النتةةةةةلام  ا دارعةةةةةر لا الم ةةةةةؤلالعر  لضتةةةةةلاعض عبةةةةةا   ن دعةةةةةلا  ا
 1الض  ض ضود  نماعضوا. الض  ضدلار لاضضلاا د متوا دعلا  الضتلاعض

مةةةةةن م ا ج  829 ةةةةة  المةةةةةادة  لاأالضةةةةةال   فعمةةةةةا عضتيةةةةةم أ ةةةةةرط ا  ةةةةةل المنصةةةةةلاص عيعةةةةةن
أ ةةةةةأب  ا دارعةةةةةرقعةةةةةا  م ةةةةةؤلالعر ال ةةةةةيطات  إلةةةةةظن لابةةةةة  دعةةةةةلا  الضتةةةةةلاعض الرامعةةةةةر  ةةةةن   لا ا

عمةةةةةةل مةةةةةةةادد  لنةةةةةةةم أالمةةةةةةدع  بةةةةةةةرر لا ض بةةةةةةة  لوةةةةةةذا ال ةةةةةةةرط  د  ن دعةةةةةةةلا  الضتةةةةةةةلاعض 
 ةةةةنر مةةةةةن عةةةةةلا  لاقةةةةةلاع الفتةةةةل البةةةةةار لاالمنصةةةةةلاص عيعةةةةةن  15أانتبةةةةةا  ضضتةةةةاد  أا ةةةةةل طلاعةةةةةل 

 2مةةةةةةن التةةةةةةانلان المةةةةةةدن  308مةةةةةةن التةةةةةةانلان المةةةةةةدن   مةةةةةةا ضةةةةةةنص المةةةةةةادة  133 ةةةةةة  المةةةةةةادة 
ة  ةةةةنر  عمةةةةا عةةةةدا النةةةةالات الضةةةة  عيةةةةظ مةةةةا عيةةةة : >> عضتةةةةاد  أةةةةالالضزا  أانتبةةةةا   مةةةةس ع ةةةةر 

 الضالعر...   الا ضثنا اتلارد  عوا نص  اص    التانلان لا عما عدا 

 الفرع الثاني: اختصاص القاضي الإداري بالدعاوى المنظمة بنصوص خاصّة

دارد ضةةةةةةةةةةنصا التةةةةةةةةةةلاانعن المضتيتةةةةةةةةةةر أم ةةةةةةةةةةالات متعنةةةةةةةةةةر عيةةةةةةةةةةظ ا ضصةةةةةةةةةةاص التابةةةةةةةةةة  ا 
 لاعم ننا ذ ر  هماوا:نوا أالفصل    المنازعات الض  ضثلار أ ا

التبةةةةةاهعر لا تةةةةةا  الازدلاا عةةةةةرعتةةةةةد ا  ةةةةةذ أنظةةةةةا   المحميرررررة: نتخابيرررررةا  زعرررررات و : المناأ
لاذلةةةةةة  أملا ةةةةةةب الةةةةةةنص عيةةةةةةظ إنةةةةةةداث هعهةةةةةةات م ةةةةةةضتير لاليتبةةةةةةا  ا دارد  1996لد ةةةةةةضلار 

 ةةةةةةان مةةةةةةن البةةةةةةرلارد   ةةةةةة  الم ةةةةةةال ليطاتةةةةةةن التبةةةةةةاه   ماموةةةةةةا  ةةةةةة  ملابةةةةةةلاع المنازعةةةةةةات 
                                                           

 .311ال اأم  ص عمار علااأدد: المر   1
 .ال اأم ذ رً من التانلان المدن  308المادة 2



 الفصل الأول: تحديد اختصاصات القاضي الإداري في إطار المنازعة العقارية
 

67 
 

 6المةةةةةةؤرخ  ةةةةةة   07 -97لاهةةةةةةلا مةةةةةةا ضةةةةةة   تةةةةةة  مةةةةةةن  ةةةةةة ل ضتةةةةةةدعل ا مةةةةةةر رقةةةةةة   الانض اأعةةةةةةر
أملا ةةةةةب التةةةةةانلان  الانض اأةةةةةاتم أنظةةةةةا  يةةةةةتالمضبةةةةةمن التةةةةةانلان التبةةةةةلاد المض 1997مةةةةةارس 

  المتةةةةةةةةدل لاالمةةةةةةةةضم   نعةةةةةةةةث ضةةةةةةةة  2004 أراعةةةةةةةةر  7المةةةةةةةةؤرخ  ةةةةةةةة   01 -04التبةةةةةةةةلاد رقةةةةةةةة  
ا ةةةةةةا  ةةةةةة   صةةةةةةل ضضمثةةةةةةل    الانض اأعةةةةةةرإد ةةةةةةال ضتةةةةةةدع ت  لاهرعةةةةةةر عيةةةةةةظ نظةةةةةةا  المنازعةةةةةةات 

لاضن ةةةةةعم الطاتةةةةةن ا دارد عةةةةةن الطتةةةةةن التبةةةةةاه   ةةةةةلاا  ضتيةةةةةم ا مةةةةةر أةةةةةالطاتن  ةةةةة  الض ةةةةة عل 
قةةةةةةةةةلااه   عبةةةةةةةةةا  م اضةةةةةةةةةب الضصةةةةةةةةةلاعت  لا   لار ةةةةةةةةةض الضر ةةةةةةةةةعخ   لا الانض اأعةةةةةةةةةر ةةةةةةةةة  التاهمةةةةةةةةةر 

 1.(  الفرز  النضاه الاقضراععميعات الضصلاعت )

 ةةةةةةلا  المماثيةةةةةةر نةةةةةةصا قةةةةةةانلان البةةةةةةراهب المأا ةةةةةةرة لاالر  ثانيررررررا: المنازعررررررات الضررررررريبية:
هعهةةةةةةات إدارعةةةةةةر  إن ةةةةةةا لاقةةةةةةلاانعن المالعةةةةةةر المضضالعةةةةةةر إلةةةةةةظ  76/101الصةةةةةةادر أملا ةةةةةةب ا مةةةةةةر 

 ةةةة  قةةةةرارات المةةةةدعر الةةةةلالاه  ليبةةةةراهب مةةةةن طةةةةر  الم يفةةةةعن أالبةةةةرعأر عنةةةةد   ماموةةةةاليطتةةةةن 
الاقضبةةةةا  إذا  ةةةةان قةةةةرار المةةةةدعر الةةةةلالاه  ليبةةةةراهب  عةةةةر مةةةةرض ليم يةةةة  أالبةةةةرعأر عم نةةةةن 

عملامةةةةةةا إلةةةةةةظ التبةةةةةةا   أالمنازعةةةةةةات البةةةةةةرعأعر الا ضصةةةةةةاصلاعتةةةةةةلاد  عي ةةةةةةا إلةةةةةةظ التبةةةةةةا  ن 
 2عمالا ليمتعار التبلاد.ا دارد لاذل  إ

ليبةةةةةراهب    ةةةةةور مةةةةةن ضةةةةةارعخ ضأيعةةةةة  قةةةةةرار المةةةةةدعر الةةةةةلالاه  4لاعةةةةةض  الطاتةةةةةن  ةةةةة ل مةةةةةدة 
قةةةةةةةةرارات  أتةةةةةةةةد   ةةةةةةةةذ ر د ل نةةةةةةةةر الطاتةةةةةةةةن الم ضصةةةةةةةةر  ض ةةةةةةةةلان ا دارةضةةةةةةةةارعخ ضأيعةةةةةةةة  قةةةةةةةةرار   لا

 -98مةةةةةةا  م يةةةةةةس الدالالةةةةةةر طأتةةةةةةا ليتةةةةةةانلان التبةةةةةةلاد   ةةةةةةضهنا   المن مةةةةةةر ا دارعةةةةةةر قاأيةةةةةةر ل
 3المضتيم أا ضصاصات م يس الدلالر لاضنظعمن لاعمين. 01

 ثالثا: منازعات الصفقات العمومية

المضتيةةةةةةةةم  13أةةةةةةةةالر لاع إلةةةةةةةةظ قةةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةةةر لاا دارعةةةةةةةةر لا ةةةةةةةةذا المر ةةةةةةةةلا  
التبةةةةةةةةاه  أمنازعةةةةةةةةات الصةةةةةةةةفتات  الا ضصةةةةةةةةاصأالصةةةةةةةةفتات التملامعةةةةةةةةر  عم ننةةةةةةةةا التةةةةةةةةلال  ن 

 التملامعر ملازاع عيظ الننلا الضال :

                                                           
 .107 :  ص2005  ر  دار التيلا  لين ر لاالضلازع   ال زاهد ط منمد الصغعر أتي   المنا   ا دارعر 1
 .380 :  المر   ال اأم  صالا ضصاصعات ا دارعر  نظرعر ز نام تلاد  عولاب  المأادئ التامر ليم2
 ال اأم ذ رً  02-98التانلان 3
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ض ةةةةةضصا أةةةةةالناظر  ةةةةة   معةةةةة  النزاعةةةةةات المضتياتةةةةةر أالصةةةةةفتات المحكمرررررة الإداريرررررة:  -1
ل مةةةةةةن ا دارة المر زعةةةةةةر لاالوعهةةةةةةات التملامعةةةةةةر الم ةةةةةةضتير لااللالاعةةةةةةر لاالأيةةةةةةدعات الضةةةةةة  ضأرموةةةةةةا  ةةةةةة

 غر ا دارعر.ذات الصألاالمؤ  ات التملامعر 

ض ةةةةةضص  ةةةةة  المنازعةةةةةات المضتيتةةةةةر أالصةةةةةفتات التملامعةةةةةر الضةةةةة  المحررررراكم العاديرررررة:  -2
مةةةةةةن  800ضأرموةةةةةةا ذلةةةةةة   ن المةةةةةةادة   نلاالض ارعةةةةةةر  ةةةةةةن ليمؤ  ةةةةةةات التملامعةةةةةةر الصةةةةةةناععر عم

ض ر لاا دارعةةةةةةةر ضةةةةةةةنص عيةةةةةةةظ ا ضصةةةةةةةاص الغةةةةةةةر  ا دارعةةةةةةةر أفةةةةةةةقةةةةةةةانلان ا  ةةةةةةةرا ات المدنعةةةةةةة
ةةةةةةةةةةةأمنازعةةةةةةةةةةات المؤ  ةةةةةةةةةةةات التملا  غر ا دارعةةةةةةةةةةةر دلان المؤ  ةةةةةةةةةةةات التملامعةةةةةةةةةةةر معةةةةةةةةةةةر ذات الصا

ةةةةةةةةناععر الض ارعةةةةةةةةر لاهةةةةةةةةلا مةةةةةةةةا عؤ ةةةةةةةةدً قبةةةةةةةةا  م يةةةةةةةةس الدالالةةةةةةةةر مةةةةةةةةن نعةةةةةةةةث  نا التابةةةةةةةة   الصا
 ةةةةة  الناةةةةةزاع التةةةةةاه  أ صةةةةةلاص صةةةةةفتات المؤ  ةةةةةات التملامعةةةةةر ا دارد  عةةةةةر م ةةةةةضص ليأةةةةةث 

 ذات الطاأ  الصناع  لاالض ارد.

 رابعا: المنازعات المتعمقة بالأحزاب السياسية والجمعيات

عةةةةةةةنصا التةةةةةةةانلان التبةةةةةةةلاد للأنةةةةةةةزاب ال عا ةةةةةةةعر   نا الفصةةةةةةةل  ةةةةةةة  النزاعةةةةةةةات المضتيتةةةةةةةر 
زعةةةةر الدا يعةةةةر أالن ةةةةأر لا  منتةةةةن الصةةةةادرة عةةةةن  لاض معةةةةد النا ةةةةاط   لاأتةةةةرارات  يةةةةم المتةةةةررات 

ل اعضمادهةةةةةا  ةةةة  نالةةةةر ارض ةةةةاب م الفةةةةات مةةةةن طةةةةةر  اهزة عيةةةةظ ضةةةةر عص لاقأةةةةللأنةةةةزاب النةةةة
ال ةةةةةةاهن أةةةةةةداهرة ا ضصاصةةةةةةوا متةةةةةةر  وا إلةةةةةةظ ا ضصةةةةةةاص المن مةةةةةةر ا دارعةةةةةةر المنيعةةةةةةرمؤ  ةةةةةةع

 ب.النز 

أالفصةةةةةةةل  ةةةةةةة   ض ةةةةةةةضص  مةةةةةةةا نةةةةةةةص عيةةةةةةةظ  ن المن مةةةةةةةر ا دارعةةةةةةةر لي زاهةةةةةةةر التاصةةةةةةةمر
ا  قةةةةةةرار ر ةةةةةةض الضا ةةةةةةعس الصةةةةةةادر عةةةةةةن لازعةةةةةةر الداا يعةةةةةةر لاقةةةةةةرار المنازعةةةةةةات المضتيتةةةةةةر أنلغةةةةةة

 يةةةةةةةةم متةةةةةةةةرات ا نةةةةةةةةزاب   لار ةةةةةةةةض الاعضمةةةةةةةةاد لاالنزاعةةةةةةةةات المضتيتةةةةةةةةر أنةةةةةةةةل ضلاقعةةةةةةةة  ن ةةةةةةةةاط 
 1المتضمدة.

 مةةةةةا ضةةةةةد ل المنازعةةةةةات المضتيتةةةةةر أال متعةةةةةات بةةةةةمن ا ضصةةةةةاص المن مةةةةةر ا دارعةةةةةر  -
اللااقةةةةة  أةةةةةداهرة ا ضصاصةةةةةوا متةةةةةر ال متعةةةةةر لينظةةةةةر  ةةةةة  طيةةةةةب الأةةةةةث  ةةةةة   إقيعمعةةةةةاالم ضصةةةةةر 

                                                           
 .213 اأم  ص المر   الد عمر: ا ضصاص التبا  ا دارد  ألا اد 1
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لاعضمةةةةاد  ةةةة  نالةةةةر ر ةةةةض ض ةةةةيعمن لا ةةةةذا اطيةةةةب  إلعوةةةةااعضمادهةةةةا مةةةةن طةةةةر  ال ةةةةيطر المتةةةةد  
 طيب الفصل    ال متعر المتد  من طر  اللاال  منيعا لااللازعر لاطنعا.
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 الفصل خلاصة

تر أ صلامر قباهعر ضنصب عيظ المنازعات التتارعر ضمثل م ضي  ا  را ات المضتي إن
عتار  لا مي عر عتارعر عود  من   لوا التاب  إلظ  ض المنازعر  لا  صل ال صلامر 

ضد ل  ل من  إلظض ثر المنازعات التتارعر لاضض تب أالنظر  همعر التتار ا مر الذد عؤدد 
 ا  را اتلفض النزاع  ما  د  إلظ اعضماد الم رع    قانلان  لاا داردالتاب  التادد 

 ا داردعيظ المتعار التبلاد لا ذا الملابلاع  لضندعد ا ضصاص التاب   لاا دارعرالمدنعر 
طر ا    المنازعر لاذل  ضطأعتا ليمتعار  ا دارةن دً  اص  مضظ  انت  إذ  ليفصل    النزاع

 لاا  دعالا  الم رلاععر  ا دارعرالتبلاد   ما ن دً م ضصا أالفصل     مع  الدعالا  
ذل  أالا ضناد عيظ المتعار ا لغا   لا دعالا  التبا  لا هموا الضتلاعض لا   ا وا دعلا   لاالض 

التبلادن لاأالضال  ض د هذً الدعالا  الم ال اللاا      ضطأعتوا  ما  م ضي  الملاابع  
 المرضأطر أالتتار لاهذا ما  عض  ضلابعنن    الفصل الثان .

 

 



 
 ثانيالفصل ال

 مجالات إختصاص الق اضي الإداري في المنازعة العق ارية
 

دعاوى الإلغاء المطروحة أمام القاضي المبحث الأول: 
 الإداري في مجال المنازعة العقارية.

دعاوى القضاء الكامل والتعويض المطروحة المبحث الثاني: 
 أمام القاضي الإداري في مجال المنازعة العقارية.
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 تمييد

في المنازعات العقارية كونو  داريالإالدور الميـ أو المعقد لمقاضي  إلىنظر لبا
يف فيو لا يعمؿ تشخصي مصمحتيف ميمة القاضي العقاري الذي يفصؿ بيف إلىزيادة لوبا

و في كثير الح العاـ الذي يتميز بغموض معالمة الفردية والصحصممبيف ال وفيؽعمى الت
نو كو  داريالإماـ القاضي التي تطرح أ داريةالإالدعاوى  إلىمف الأحياف سنحاوؿ التطرؽ 

، إذ زع حوؿ الممكية العامة أو الخاصةرار مسألة التنايختص بالعديد مف الدعاوى عمى غ
، وقد حاولنا حصر ىذه الدعاوى رتجد مجالا لتطبيقيا في مختمؼ القوانيف المتعمقة بالعقا

في  داريالإدعاوى المشروعية التي يختص بيا القاضي  إلىتقسيميا  إلىأينا تر اإذ 
 ، ثـ تناولنا دعاوى)المبحث الأوؿ( لغا الإالمنازعات العقارية والتي تدخؿ ضمنيا دعاوى 

نازعة في إطار م داريالإالكاممة ودعاوى التعويض التي تطرح أماـ القاضي  القضا 
 عقارية ما) المبحث الثاني(.
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في إطار المنازعة  داريالإالمطروحة أمام القاضي  لاا الإ ول : دعاوى المبحث ال 
 العقارية 

المشروعية تعتبر مف إختصاص القاضي  ف دعاوىمما استقر عميو الفقو والقضا  أ
مف خلبؿ الطعف فيو معيف  إداريلأف ىذه الدعاوى تنصب عمى مشروعية قرار  داريالإ

أو تفسيره، وبالتالي فإف جميع القرارات الصادرة في مجاؿ المنازعة  أو فحص مشروعيتو
رقابة  إلى داريةالإالعقارية المنظمة بموجب قوانيف مختمفة تخضع كسائر القرارات 

القرارات  إلغا  إلىوبالتالي سنتطرؽ  داريةالإطرؼ الجية القضائية المشروعية مف 
في مجاؿ التحقيؽ  لغا الإة ثـ يالوظيفكنات مجاؿ المستثمرة الفلبحية والس في داريةالإ

 القرارات المتعمقة بنزع الممكية. وتمؾ، العقاري قرارات المحافظ إلغا ومف ثـ العقاري 

 مطالب: 3تـ تقسيـ ىذا المبحث إلى  دوق

 منازعات المستثمرة الفلبحية السكنات والوظيفية.الإلغا  في مجاؿ  ىدعو المطمب الول: 

 دعوى الإلغا  في مجاؿ التحقيؽ العقاري. المطمب الثاني:

 دعوى إلغا  قرارات المحافظ العقاري. :ثالمطمب الثال
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في مجال منازعات المستثمرة الفلاحية والسكنات  لاا الإ : دعوى المطمب الول
 الوظيفية 

بيا تنطوي في تعييف مجاؿ  عات الخاصةالمنز  استناداىمية تحديد أنواع الدعاوى إف أ
 الإجرائيةالقواعد  احتراـالييئات القضائية الناظرة فييا وتمكيف المتقاضي مف  اختصاص
كونيا مف الحقوؽ المطمقة التي لا  ،فييا ؿ دعوى أثنا  رفعيا وتحديد مطالبوالخاصة بك

وى اأىـ دع باعتبارىا لغا الإيجوز تقييدىا بأي قيد مف ىذه الدعاوى نجد دعوى 
، وكذا ة في مجاؿ المستثمرات الفلبحية )الفرع الأوؿ(كثر المشروعية التي نجدىا ترفع وب

 ( .الفرع الثانيفي مجاؿ منازعات السكنات الوظيفية )

 في مجال المستثمرة الفلاحية لاا الإ الفرع الول : دعوى 

.ىو القرار الصادر عف 10/031في ظؿ القانوف  لغا الإفي دعوى  داريالإالقرار  إف
 ،الممثؿ القانوني لمدولة باعتبارهالمختصة وبالأخص مف طرؼ الوالي  داريةالإالجيات 
الصادر عف الوالي طبقا لأحكاـ  التخصيص وأفي ىذا الشأف عف قرار المنح  ونتسا ؿ
.وكذلؾ الطعف في القرار المثبت لممستثمرات 90/302وكذا القانوف  10/03القانوف 

 يمكننا القوؿ لغا الإأساس دعوى  داريالإر وما داـ القرا ،الفردية أوالفلبحية الجماعية 
ف سمطة عامة يحدث مركزا قانونيا ليا م بما الإدارةأنو >> عمؿ قانوني يصدر عف 

شروط قبوؿ دعوى  إلىجديدا أو يؤثر في مركز قانوني سابؽ << وعميو سنحاوؿ التطرؽ 
 :القانوففي إطار نفس  لغا الإثـ نتناوؿ أوجو  10/03في إطار القانوف  لغا الإ

                                                           
 السابؽ ذكره ، 10/03القانوف رقـ  1
 السابؽ ذكره، 30-90القانوف رقـ 2
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تعريؼ  إلىتطرقنا بعدما  :01/10وفقا لقانون  لاا الإ شروط قبول دعوى  -1
في الفصؿ الأوؿ  لغا الإيا دعوى ط الشكمية والموضوعية التي تتطمبمختمؼ الشرو 

 سنحاوؿ الآف تطبيقيا في مجاؿ المستثمرات الفلبحية :
ف الصفة مفادىا حؽ المدعي في المطالبة بحقو أو بمركز : بما أ شرط الصفة -أ

قانوني لنفسو نجد أف مجمس الدولة قرر في ىذا الصدد أف ) تستفيد فئة المجاىديف وذوي 
ه الصفة الحؽ في الذي تخوؿ ليـ بيذ ،طبقا لمقانوف استثنائية امتيازاتحقوؽ الشيدا  مف 

 1.(أراضي فلبحية ومية والاستفادة مفالجمع بيف ممارسة وظيفة عم
ف كاف لو طرفا فيو واوبالتالي لا يمكف قبوؿ دعوى بطلبف عقد مف شخص ليس 

رة فلبحية جماعية فمثلب إذا رفعت مستثم ،شرط الصفة لانعداـمصمحة في بطلبنو وذلؾ 
 الإنتاجستثمرة فلبحية مجاورة ليا ومنافسة في لم إداريعقد  لغا لإأو فردية دعوى 

ذلؾ  خطر مف، والأنيا مرفوعة مف غير ذي صفةالدعوى غير مقبولة لأكوف ت الفلبحي
رات الفلبحية يرفعوف دعاوى لممطالبة بالتخمي لفائدتيـ أف أشخاص لا علبقة ليـ بالمستثم

ؾ الدولة أو ، دوف إدخاؿ مديرية أملبقود رسميةعف قطع أرضية بحجة أنيا تعود ليـ بع
 .2الوالي في النزاع 

ـ بموجب عقود ثـ يتا  المستثمرات الفلبحية عف عضوينا أعضتنازؿ أحيايكما 
 ما يجعميـ فاقدي الصفة في ىذه الدعوى. ،يرفعوف دعاوى لإبطاليا

المرفوعة  الإدارةبؽ ىذا عمى المستثمريف أو الفلبحيف المنتميف بؿ حتى عمى ولا ينط
يمي : ) أف  في ىذا الشأف بالبويرة بما داريةالإوقد قضت المحكمة  ،عمييا الدعوى

                                                           
، في قضية )أ ش ( ضد والي ولاية 15/11/2005المؤرخ في  020195مجمس الدولة الغرفة الرابعة ، قرار رقـ  1

  217ص 2006، 8مجمة مجمس الدولة ، عدد  ،وىراف
 36عبد الحفيظ بف عبيدة ، المرجع السابؽ ص  2
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ض الطمب فيتعيف ى عمييا مديرية الفلبحة ليس ليا أىمية التقاضي فضلب عف غمو المدع
 1الصفة(  لانعداـرفض ىذه الدعوى 
بعدـ قبوليا مف غير ذي   داريالإالتي صرح القاضي  ف الدعاوىويمكف القوؿ أ

 صفة كثيرة في ىذا المجاؿ.
 شروط.

خصائص المصمحة المشار إلييا سابقا في شرط المصمحة: لتطبيؽ مبادئ أو  -
بمنح  اإداريالوالي المختص قرارا  إصدارات بجرا مجاؿ المستثمرات الفلبحية، تبدأ الإ

مستثمرة فلبحية  فردية أو جماعية لفائدة الفلبحيف المنتجيف كمرحمة أولية قصد القياـ 
 2 بالإنتاج.

عف مديرية أملبؾ الدولة لتجسيد قرار المنح أو  إداريثـ يتـ تكويف المستثمرة بعقد 
القانوف الجديد يودع الطمب لدى  إطارالتخصيص الصادر عف الوالي المختص، بينما في 

الديواف الوطني للؤراضي الفلبحية فيدرس الممؼ ثـ يعد دفتر شروط ممضى مف 
از وشيره بالمحافظة الطرفيف، ويرسؿ جميع الممفات لإدارة أملبؾ الدولة لإعداد عقد الامتي

 العقارية.
قرار الاستفادة، في ىذه  إلغا وبالتالي قد يحدث أف يقوـ الوالي المعني بسحب أو 

 لغا الإالحالة يقوـ ذوو الشأف بالطعف في قراره لإلغائو، فيدفع الوالي ىنا بعدـ قبوؿ دعوى 
ؿ المتضمف الأو  داريكونيا مرفوعة مف غير ذي مصمحة، معملب دفعو بأف القرار الإ

                                                           
، بيف السادة 2/07/2012قضية بتاريخ  01184/11قرار رقـ  الإدارية، الغرفة ةبالبوير  الإداريةالمحكمة  1

 .ج( ضد مديرية المصالح الفلبحية لولاية البويرة ، قرار غير منشور،ؼ،ب)ع
المتضمف ضبط كيفية استغلبؿ الأراضي الفلبحية  1987ديسمبر  8المؤرخ في  19-87مف القانوف رقـ  6المادة  2

 المنتجيف وواجباتيـ. التابعة للؤملبؾ الوطنية وتحديد حقوؽ
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بالعقد  إلاتخصيص قطعة أرض لفائدة المعنييف لا يولد ليـ مصمحة لأنيا لا تتحقؽ ليـ 
 1 المشير لدى المحافظة العقارية المختصة. داريالإ

ومف أجؿ تطبيقو في مسألة أىمية  ،10/03القانوف  إلىبالرجوع   شرط الىمية:-
التقاضي، نلبحظ أف الممثميف القانونييف أماـ القضا  عادة  ىو الوالي باعتباره ممثلب عف 
الدولة ويتجمى ذلؾ مف خلبؿ أعمالو وتصرفاتو اذ يصدر قرارات المنح لفائدة المنتجيف 

 حية عمى سبيؿ المثاؿ.الفلبحيف، وكذا قرارات استرجاع الأراضي التابعة لممستثمرات الفلب
المطعوف  داريحسب الفقيا  فالقرار الإ الشروط المتعمقة بالقرار المطعون فيو: -

، ولتطبيؽ ذلؾ 3وأف يكوف نيائيا إداريةوصادرا عف سمطة  2اإداريفيو لا بد أف يكوف قرارا 
ىي  لغا عمى منازعات المستثمرات الفلبحية فإف القرارات التي تكوف محؿ دعوى الإ

حقوؽ الفلبحيف المنتجيف مف  إسقاطالقرارات الصادرة عف الولاة، فقد يكوف موضوعيا 
بواجباتيـ، أو منح استفادات لأعضا  جدد بعد  إخلبليـالمستثمرات الفلبحية في حالة 

 حقوؽ منتجيف قدما . إسقاط
 بالعودة إلى القرارات الصادرة عف الولاة في مجاؿ المستثمرات شرط الميعاد: -

نجد أف المشرع لـ يحدد مواعيد الطعف في تمؾ ، 4الفلبحية في ظؿ القانوف القديـ
 5القرارات، وبالتالي يرجع إلى القواعد العامة التي يحكميا ؽ ا ج ـ و ا.

 15/8/2010المؤرخ في  03-10غير أنو بالنظر لأحكاـ القانوف الجديد رقـ: 
د ميعاد الطعف في فسخ عقد الامتياز ىو منو الفقرة الثالثة عمى أف تحدي 28نصت المادة 

 1شيراف مف تاريخ تبميغ فسخ العقد مف طرؼ الديواف الوطني للؤراضي الفلبحية.
                                                           

 ذكره. ، السابؽ19-87مف القانوف  33و 12نظر المادتيف أ 1
 .08، ص 2005، دار العموـ لمنشر والتوزيع، عنابة، الإداريةبعمي، القرارات  رالصغي محمد 2
الجامعية، الجزائر، ، ديواف المطبوعات الإدارية، شروط وقبوؿ الدعوى الإداريةانظر رشيد خموفي، قانوف المنازعات  3

 .47، ص 2004
 ، السابؽ ذكره.19-87القانوف رقـ  4
 مف تاريخ تبميغ القرار المطعوف فيو او نشره. أشيرعاد ىو أربعة يالم 5
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 لغا الإفي  داريتنحصر سمطة القاضي الإ: داريالإ لاا وجو الطعن بالإ أ -2
منيا عيب عدـ  2 بإبطاؿ القرار بسبب العيوب التي تجعمو غير مشروع.

 وعيب السبب والغاية. ،اتجرا الشكؿ والإعيب ،الاختصاص
، داريىذا العيب مف أكثر ما يمكف أف يعيب القرار الإ عيب عدم الاختصاص: -أ

يمكف لمقاضي أف يثيره مف تمقا  نفسو ويأخذ عدة صور كما ،ويعتبر مف النظاـ العاـ
زماني( ويظير ىذا العيب في حالة صدور قرار فسخ  ،مكاني ،أشرنا سابقا) موضوعي

بالالتزامات، وذلؾ أف  الإخلبؿعقد الامتياز مف مدير المصالح الفلبحية في حالة 
مف طرؼ الديواف الوطني للؤراضي  إخطارهالاختصاص لمدير أملبؾ الدولة بعد 

ي الولائي حؽ الانتفاع مف رئيس المجمس الشعب إسقاطأيضا في حالة صدور 3الفلبحية،
 في حيف ىو مف اختصاص الوالي.

أف يصدر  داريالإمف حالات العيب في شكؿ القرار  ات:جرا الإعيب الشكل و  -ب
غير مسبب  إداريبدوف تسبيب: حيث استقر قضا  مجمس الدولة عمى اعتبار كؿ قرار 

حقوؽ  بإسقاطمجموعة مف القرارات خاصة المتعمقة  إصدارمعيبا، وفي ىذا الشأف تـ 
قانوني  إجرا غير مسبب يعد معيبا لمخالفتو  إداريالانتفاع، عمى اعتبار أف كؿ قرار 

 إلغا الأولية التي تسبؽ  داريةالإ اتجرا بالإجوىري، كذلؾ فيما يخص عدـ قياـ الوالي 
 قراره لعيب يشوبو. إلغا المعاينة تؤدي إلى كالإعذار و الاستفادة 

بتاريخ  29/02/2000مؤرخ في  191 297قرار رقـ  الإطارصدر في ىذا 
حؽ الاستفادة ينبغي أف يتـ  إسقاطجا  فيو "حيث أنو في ىذه الحالة  29/02/2000

عذار المنتج الذي لـ يوؼ بالتزاماتو... حيث أف ىذا إات القانونية... بعد جرا حسب الإ

                                                                                                                                                                                
 ، السابؽ ذكره.03-10مف القانوف  28أنظر المادة  1

 .77لنقار بركاىـ سمية، المرجع السابؽ، ص:  2
 السابؽ ذكره. ،03-10مف القانوف رقـ  28المادة  3
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رار موضوع ه لمقإصدار لا وجود لو بالممؼ ومتى كاف كذلؾ فإف السيد الوالي ب الإنذار
 .10/03مف القانوف  1ؼ  28ونفس الشي  تناولتو المادة   1الطعف قد خالؼ القانوف<<

القرار لعيب في السبب فمثلب  إلغا  داريالإيمكف لمقاضي  عيب السبب والااية: -ج
أعضا  مستثمرة فلبحية بالالتزامات المحددة قانونا كتنازليـ عف جز  مف الأراضي  إخلبؿ

يعتبر عيبا يدفع الوالي إلى  إذ 87/19في ظؿ القانوف  إداريالفلبحية لمغير بموجب عقد 
حقوؽ الانتفاع مف ىؤلا  وىذا ما يطبؽ عمى المستثمر صاحب  إسقاطقرار  إصدار
أملبؾ الدولة بفسخ  إدارةحيث تقوـ  10/03القانوف  إطارفي خالؼ التزاماتو  إذا الامتياز

نجد العديد مف القرارات التي تنحرؼ  إذكذلؾ بالنسبة لمغاية  ،عقد الامتياز ليذا السبب
مف مستثمرة  الانتفاعحقوؽ  بإسقاطالوالي مثلب قرار  إصداركعف غايتيا المشروعة 

تعاونية عقارية لانجاز مساكف تباع  إلىفلبحية مف أجؿ منحيا لأحد المقاوليف لتحويميا 
 إخطارالدولة بعد  أملبؾ إدارةبأسعار باىضة كذلؾ حالة فسخ عقد امتياز  مف طرؼ 

مف طرؼ الديواف الوطني للؤراضي  الفلبحية لمنح المستثمرة إلى مستثمر يتمتع بالنفوذ 
 2فكميا قرارات معيبة لمخالفة غايتيا الأصمية المحددة قانونا.

في قضية  17/05/2006صدر في ىذا الشأف قرار مف المحكمة العميا بتاريخ ولقد 
يتولى  داريـ )ضد الورثة( المستثمرة الفلبحية الجماعية جا  فييا أف القاضي الإ-ش

 الحكـ بسقوط الحقوؽ العقارية في مستثمرة فلبحية بموجب دعوى يرفعيا الوالي."
 ف القرار تضمف:وعف أوجو الطعف المطروحة في الموضوع نجد أ

يعاب عمى القرار  إذ: 4ؼ  233انعداـ وقصور الأسباب المادة  :الولالوجو 
المطعوف فيو كونو طرد المدعيف مف القطعة الأرضية دوف وضع حدودىا ودوف الأخذ 

                                                           
 .31، ص ري، المرجع السابؽنقلب عف: عمر حمدي باشا القضا  العقا 1
 .212حسيف بف شيخ آث ممويا، المرجع السابؽ، ص  2
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رسمي وأف القضاة دوف  إداريصفتيما كأعضا  في المستثمرة بموجب عقد  الاعتباربعيف 
 مر بالتخمي....تسبيب قرارىـ صرحوا بالأ

... 87/19خرؽ والخطأ في تطبيؽ القانوف: >> مف حيث أف القانوف  الوجو الثاني:
.. وأف التنازؿ عف للبستثمار الفلبحي إلا بموجب عقد.لا يسمح بالتنازؿ عف الحصص 

القطعة الأرضية مف حصتيا المعاب عميو قد تـ بموجب عقد عرفي ليس لو أي قيمة 
 قانونية ..<<
فالمحكمة العميا عف الوجو الثاني...فإف ىذا المقرر وحسب قضاة الموضوع وعميو 

 1يؤدي إلى فقداف حقوقيما في المستثمرة.
          في منازعات السكنات الوظيفية: لاا الفرع الثاني: دعوى الإ 

أف القضا  لـ  إلارغـ أف المشرع الجزائري ضبط النظاـ القانوني لمسكنات الوظيفية   
لمفصؿ في  داريلبؿ التنازع بيف القضا  العادي والإيستقر في مجاؿ الاختصاص مف خ
باعتبار سند منح امتياز  الأمرولكف قد استقر   ،الدعاوى المتعمقة بالسكنات الوظيفية

يعطي الاختصاص  إذالقضا   أماـ إلغا وبالتالي يمكف الطعف فيو ب إداريالسكف قرار 
 .داريوعية إذا كاف معيبا يأخذ معيبا يأخذ عيوب القرار الإفي فحص مشر 

 ز السكن الوظيفي:افحص مشروعية قرار امتي
ينظر في المنازعة متى كاف  داريالإمف ؽ اج ـ وا  فا لقاضي  800بالرجوع لممادة 

المؤسسات العمومية ذات الصبغة  أوالبمدية  أوالولاية  أوالدولة  أطرافيااحد 
بفحص مشروعية قرار  داريوتعتبر القاعدة العامة لمنح الاختصاص لمقاضي الإ2،داريةالإ

 الامتياز السكف الوظيفي.
                                                           

محمودي عبد العزيز والمرحوـ حاج عمى سعيد، اجرا ات تفعيؿ الحيازة العقارية كآلية لتسميـ عقود الممكية في القانوف  1
 .2012 منشورات بغدادي، الجزائر، 1العقاري الجزائري، مدعـ باجتيادات قضائية لممحكة العميا ومجمس الدولة ،  ط 

 .120 ص:
 ، السابؽ ذكره.09-08مف القانوف رقـ  800المادة  2
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يكوف معيبا بأحد  أفىذا الأخير باعتباره صادرا بالإرادة المنفردة للئدارة فإنو يمكف 
 عمى النحو التالي: داريعيوب القرار الإ

الخاصة بالسكنات الوظيفية  في مجاؿ قرارات الامتياز عيب عدم الاختصاص: -0
مف  إماتنازؿ يكوف مف السمطة المختصة حسب الحالة  آولامتياز  إلغا  أوفإف أي منح 

كاف السكف ممكا  إذارئيس مصمحة شؤوف أملبؾ الدولة و الأملبؾ العقارات في الولاية 
شعبي لمدولة،أو مف مدير المؤسسة التي تحوز المسكف، أو مف الوالي أو رئيس المجمس ال

كاف السكف ممكا لمجماعات المحمية أو تحوزه للبنتفاع بو، وذلؾ وفقا لممرسوـ  إذاالبمدي 
 .89/10التنفيذي رقـ 

وبالتالي يتضح مما سبؽ أنو في حالة ما اتخذ قرار المنح او الفسخ خلبفا للؤحكاـ 
مف  داريىذه المواد فإف القرار يعد مشوب بعيب عدـ الاختصاص، ما يمكف القاضي الإ

 .إلغائو
في مجاؿ قرارات منح السكنات الوظيفية وطبقا  ات:جرا عيب الشكل والإ -2

 أويجب مراعاة بعض الشكميات سوا  في عممية المنح  89/10لممرسوـ التنفيذي رقـ 
الفسخ، أف  أوالفسخ، فعمى رئيس مصمحة أملبؾ الدولة في الولاية قبؿ اتخاذ قرار المنح 

يستشير المسؤوؿ الذي وضع العوف المستفيد تحت سمطتو كما يتعيف التأشير عمى مقرر 
المنح الذي يصدره مدير المؤسسة مف قبؿ رئيس مصمحة شؤوف أملبؾ الدولة في الولاية 

أو الفسخ ، وفي حالة مخالفة ىذه الشكمي يعرض القرار المتعمؽ بالمنح إقميمياالمختص 
 1ات.جرا الإعيب الشكؿ و بسبب  لغا للئ

تطبيؽ ىذا العنصر في  إطارفي  ية(:افي استعمال السمطة )الا الانحرافعيب  -0
تشير إلى تحديد قائمة  89/10مف المرسوـ  12المادة  أفمجاؿ السكنات الوظيفية، نجد 

الوظائؼ والمناصب التي تخوؿ في امتياز السكف لمضرورة الممحة لمخدمة، التي طبقت 
                                                           

 ، السابؽ ذكره.10-89مف المرسوـ رقـ:  4-3أنظر المواد  1
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، الذي حدد قائمة 1989ماي  17بموجب القرار الوزاري المشترؾ  المؤرخ في فعلب 
 1المستفيديف مف الامتياز.

 الأشخاصوبالتالي فإف صدور قرار منح امتياز السكف لمضرورة الممحة لمخدمة لغير 
المنصوص عمييـ قانونيا، فانو يكوف مشوبا بعيب تجاوز السمطة وقاعدة تخصيص 

مف السكف الوظيفي في ىذا الإطار تقتضيو نوعية الميمة المزاولة و الأىداؼ لاف اليدؼ 
 .لغا مف ثـ فانو يعرض لإ

تخصيص قطعة أرض  أوومثاؿ ذلؾ أف يصدر الوالي قرار بمنح  عيب المحل: -4 
في حيف أف منح المستثمرات يكوف  للؤفرادلفائدة شخص والحاؿ أف تمؾ الأرض تابعة 

يتضمف  داريالإكاف القرار  فإذاعمى الأرض الفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية، 
تخصيص قطعة أرض لفائدة مستثمرة فلبحية عمى أرض الغير أو كانت تمؾ الأرض 
مشغولة بمستثمرة فلبحية أخرى لا تزاؿ قائمة، فاف مثؿ ىذه القرارات تكوف غير مشروعة 

 نعداـ المحؿ.لا
 العقاريالتحقيق في مجال  لاا المطمب الثاني: دعوى الإ 

القائـ  07/022التحقيؽ العقاري ىو آلية استحدثت بموجب مشروع القانوف رقـ  إف
تسفر نتائج  إذصاحبة اختصاص،  إداريةعمى فكرة التحقيؽ الميداني تختص بو ىيئات 

 تكرس حقو كمالؾ. إداريعف تسميـ سندات ممكية ذات طابع  داريالتحقيؽ الإ
قد يختص بالفصؿ في المنازعات المتعمقة بالتحقيؽ  داريوبالتالي فالقاضي الإ

مقرر الترقيـ العقاري الصادر مف مدير الحفظ  إلغا العقاري متى تعمؽ الأمر بالمطالبة ب
الي لا يعد الا أف يكوف ممثلب العقاري الولائي بوصؼ ىذا الأخير موظفا عموميا وبالت

                                                           
، المحدد لقائمة الوظائؼ و المناصب التي تخوؿ حؽ الامتياز في 1989ماي  17قرار وزاري مشترؾ مؤرخ في  1

 (.06/8919لصالح الخدمة وشروط قابمية منح ىذه المساكف، ) ج ر عدد  أوالمساكف بحكـ ضرورة الخدمة الممحة 
، المتعمؽ بتأسيس إجرا  لمعاينة حؽ الممكية العقارية وتسميـ سندات 27/02/2009المؤرخ في  02-07القانوف رقـ 2

 (.2007سنة  15الممكية، )ج ر عدد 
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ففيما يتعمؽ بالمنازعات المترتبة عف الانتيا  مف  ،إداريلمؤسسة عمومية ذات طابع 
 إجرا في الدعوى التي يرفعيا المتقاضي أو طالب  داريالتحقيؽ يفصؿ القاضي الإ إجرا 

ـ العقاري، الترقي إصدارالتحقيؽ العقاري لمقاضاة مدير الحفظ العقاري الولائي حوؿ رفض 
 . لغا ويتطمب في ىذه الدعوى نفس الشروط المتعمقة بدعوى الإ

 اذ عمى طالب التحقيؽ توكيؿ محامي مف أجؿ تسجيؿ عريضة _الشروط العامة:
، كما يجب عمى إقميمياالمختصة  داريةالإلدى أمانة ضبط المحكمة  افتتاح الدعوى

تعطيانو الحؽ في المجو  إلى القضا ، المدعي أف يكوف متمتعا بالصفة والمصمحة المتاف 
 1وذلؾ تحت طائمة عدـ قبوؿ الدعوى. ،لطمب الحماية القضائية
اذ يجب أف يتـ رفع الدعوى القضائية خلبؿ شيريف مف تاريخ  _الشروط الخاصة:

تسمـ المدعي محضر عدـ الصمح،و كذا أف يتـ شير عريضة افتتاح الدعوى لدى 
محافظة عمى حقوؽ الأشخاص حسني النية اذا تـ التصرؼ المحافظة العقارية مف أجؿ ال

 2لفائدتيـ في العقار موضوع النزاع .
ات التحقيؽ العقاري بطمب مف إجرا وبالتالي تتوقؼ عممية تسميـ سندات الممكية عمى 

مف أي شخص طبيعي أو معنوي، يمارس حيازة عمى عقار سوا  بنفسو أو بواسطة 
حسب المادة  1961ما قبؿ أوؿ مارس  إلىعود تاريخو شخص آخر أو يحوز سند ممكية ي

كما يمكف لمدولة عف طريؽ ىيئاتيا أف تبادر بالتحقيؽ الجماعي  07/02مف القانوف  4
انجاز برنامج بنا  أو تييئة عقارية، ريفية أو حضرية، مف أجؿ تسميـ سندات  إطارفي 

وقد سمح المشرع لممتضرر مف قرارات ،الممكية لشاغمي المناطؽ المعنية بيذا البرنامج
ا وكذا أماـ الجيات القضائية المختصة بعد فشؿ إداريعمييا  الاعتراضالمحافظ العقاري 

محاولة الصمح التي يجرييا المحقؽ العقاري المختص، كما فتح باب المنازعة في الترقيـ 
                                                           

 السابؽ ذكره. 09-08مف القانوف رقـ  67،69أنظر المواد  1
،  المتعمؽ بعمميات التحقيؽ العقاري وتسميـ سندات 19/5/2008، المؤرخ في 147-08لمرسوـ التنفيذي رقـ ا 2

 (.2008سنة  26الممكية ، )ج ر عدد 
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طرؼ مقدـ الطمب ات التحقيؽ العقاري ومعاينة حؽ الممكية مف إجرا المؤقت الناتج عف 
وكذا مف طرؼ مسؤوؿ مصالح الحفظ العقاري إذا تبيف لو أنو قاـ بتسميـ سند ممكية خطأ 

 1أو بنا ا عمى تصريحات كاذبة مف مقدـ الطمب.
بعدة منازعات متعمقة بالتحقيؽ العقاري يمكف  داريوبالتالي يختص القاضي الإ

 فيما يمي: إجماليا
 ضد المحقق العقاري: داريةالإالفرع الول: الدعوى 

يتمقى المحقؽ العقاري أثنا  قيامو بأعماؿ التحقيؽ العقاري تصريحات المعني في 
الميداف التي بموجبيا يعرض الوقائع والظروؼ التي سمحت لو بممارسة الحيازة عمى 

كما يقوـ بكؿ التحريات والتحقيقات لإثبات حؽ الممكية 2العقار الذي يطالب بأحقية ممكيتو.
طالب بيا وحماية حقوؽ الغير ثـ يحرر محضرا مؤقتا، يتضمف نتائج التحقيؽ ويضعو الم

في متناوؿ الجميور للئطلبع عميو كما يقوـ المحقؽ العقاري بمحاولة الصمح بيف 
فإذا توصؿ إلى اتفاؽ يحرر محضر بذلؾ خلبؿ  ،الأطراؼ المتنازعة خلبؿ جمسة الصمح

 أياـ مف تاريخ تقديـ الاحتجاجات. 8
با ت محاولة الصمح بالفشؿ، يحرر محضرا بعدـ الصمح ويجوز لممعترض المجو   إذا

إلى رفع دعوى أماـ الجية القضائية المختصة خلبؿ مدة شيريف مف تاريخ تسممو محضر 
 3عدـ الصمح.

ات التحقيؽ العقاري إلى غاية إجرا توقيؼ  ،ويترتب عمى رفع الدعوى القضائية
مف نفس القانوف شير عريضة  5في ؼ 12أوجبت المادة صدور حكـ في الدعوى، وقد 

أياـ عمى الأكثر التي تمي نياية المدة القانونية المذكورة سابقا  8افتتاح الدعوى خلبؿ 
الشير العقاري المطموب ويتـ التأشير  إجرا )شيراف(. ينفذ المحافظ العقاري في الحاؿ 

                                                           
 .90لبيض ليمى، المرجع السابؽ، ص 1
 السابؽ ذكره ، 02-07مف القانوف رقـ  10المادة  2
 السابؽ ذكره. ،  02-07مف القانوف رقـ  12المادة 3
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فتح بطاقة شخصية باسـ صاحب  بحيث يتـ1عمى مجموعة البطاقات العقارية المؤقتة.
القانوني الذي رفعت عميو الدعوى، زيادة عمى تعييف  الإطارالطمب أو المعني مع ذكر 

 العقار.
ات التحقيؽ العقاري إلى غاية إجرا عريضة رفع الدعوى إيقاؼ  إشعارويترتب عمى 

ا صاحب الطمب مف طرؼ مدير الحفظ العقاري، كم إعلبـصدور حكـ قضائي وذلؾ بعد 
عممية  إطارالوالي ورئيس المجمس الشعبي البمدي إذا كاف التحقيؽ قد تـ في  إعلبـيتـ 

 جماعية لمتحقيؽ العقاري.
 ضد المدير الولائي لمحفظ العقاريفوعة المر  داريةالإالفرع الثاني: الدعوى 

إذ لـ يفض التحقيؽ العقاري إلى نتيجة يقوـ مدير الحفظ العقاري الولائي بتحرير 
عداد مقرر رفض الترقيـ مع التسبيب، ويبمغ إلى المعني أو المعنييف الحائزيف عمى  وا 

الجماعي لمتحقيؽ العقاري، يكوف ىذا المقرر قابلب  جرا الفردي أو الوالي عند الإ جرا الإ
 المختصة. داريةالإأماـ الجيات القضائية  لغا لمطعف فيو بالإ

وكذا شروطيا  لغا الشكمية لرفع دعوى الإوىنا يجب أف تراعى جممة مف الشروط 
مع  ،داريبنا ا عمى أحد عيوب  القرار الإ لغا الموضوعية اذ يجب أف يبنى طمب الإ

في  داريةالإالقرارات  إلغا مف قانوف إ ج ـ و إ فإف دعوى  801 أحكاـ المادة2مراعاة 
 3. داريةالإىذه الحالة مف اختصاص المحكمة 

 الموجية ضد المحافظة العقاري: داريةالإالفرع الثالث: الدعوى 
عمى أنو >> يقوـ المحافظ العقاري بالترقيـ  07/02مف القانوف  16/1تنص المادة 

العقاري وذلؾ بشير الحقوؽ المعاينة أثنا  التحقيؽ العقاري في المجاؿ العقاري<< وعميو 
                                                           

 السابؽ ذكره. ، 63-76مف المرسوـ التنفيذي رقـ  113المادة  1
، الدار المصرية المبنانية، المكتبة الاعلبمية، القاىرة، 1منى سعيد الحديدي، سموى اماـ عادؿ: الاعلبـ والمجتمع، ط 2

 .94، ص2004
 ، السابؽ ذكره.76/63مف المرسوـ التنفيذي رقـ  113المادة  3
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لمحائز المستفيد  فإف عممية الشير المنصوص عمييا في ىذا النص تؤدي إلى سند الممكية
ات معاينة الممكية عف طريؽ تحقيؽ عقاري رغـ وجود سند ممكية مشير لمغير، إجرا مف 

وىنا يمكف لممالؾ الحقيقي رفع دعوى قضائية  1أو الحؽ العيني العقاري المعني بالمعاينة.
 قرار المحافظ العقاري. لغا لإ داريةالإأماـ المحكمة 

 الترقيم العقاري: لاا لعقاري الولائي لإ الفرع الرابع: دعوى المحافظ ا
في حالة اكتشاؼ ترقيـ عمى أساس تصريحات غير صحيحة، أو تقديـ وثائؽ مزورة 

الترقيـ  إلغا يقوـ مسؤوؿ مصالح الحفظ العقاري الولائي برفع دعوى قضائية لممطالبة ب
عوى العمومية العقاري المعني، ويمكف لو تقديـ شكوى أماـ وكيؿ الجميورية لمباشرة الد

بنا ا عمى التصريحات الكاذبة أو الوثائؽ المزورة التي تقدـ بيا الحائز المستفيد مف عممية 
نتيجة لممعاينة والتحقيؽ الميداني، بحيث يقتضي إثبات ىذه الوقائع ذات 2الترقيـ العقاري

الوصؼ الجزائي ضرورة الحصوؿ عمى حكـ جزائي نيائي يقضي بإدانة الحائز بتيمة 
بحيث يستند المحافظ العقاري عمى  3تصريحات الكاذبة أو التزوير واستعماؿ المزور.ال

الترقيـ العقاري التي ستباشر أماـ  إلغا ىذا الحكـ القضائي الجزائي لرفع وتدعيـ دعوى 
 ىناؾ حالتاف: إذالمختصة،  داريةالإالمحكمة 

 الطعن في مقرر تسميم سند الممكية: -أ
تنص عمى أنو: "في حالة اكتشاؼ ترقيـ عمى أساس  02/ 07مف القانوف  18المادة 

تصريحات غير صحيحة أو تقديـ وثائؽ مزورة يقوـ مسؤوؿ مصالح الحفظ العقاري 

                                                           
آليات تطيير الممكية العقاري الخاصة في التشريع الجزائري، منشورات البغدادي، الجزائر،  محمودي عبد العزيز،1

 . وما يميميا.337، ص 2009
 
 .39، ص السابؽمحمودي عبد العزيز، المرجع  2
 .39، ص المرجع نفسو 3
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الترقيـ العقاري المعني، ويقدـ شكوى أماـ  إلغا الولائي برفع دعوى قضائية لممطالبة ب
 ومية".وكيؿ الجميورية لتحريؾ الدعوى العم

فيذا القانوف قد قيد صلبحية تحريؾ الدعوى العمومية لمدير الحفظ العقاري الولائي 
دوف باقي المتضرريف مف عممية الحصوؿ عمى سند الممكية بواسطة  ،إقميمياالمختص 

التحقيؽ العقاري مف خلبؿ وثائؽ أو تصريحات مزورة، بحيث كاف مف المفروض أف يتـ 
مية لكؿ المتضرريف مف الجريمة سوا  كاف المالؾ الحقيقي أو ترؾ مباشرة الدعوى العمو 

أو مف لو حؽ عيني آخر عمى عقار طبقا لمقواعد العامة في قانوف  ،الحائز بالأفضمية
 ات الجزائية.جرا الإ

 الطعن في مقرر رفض تسميم سند الممكية: -ب
حيث يجوز لمشخص الذي تـ رفض طمبو بخصوص الحصوؿ عمى سند الممكية 

وذلؾ خلبؿ الآجاؿ  إقميمياالمختصة  داريةالإالطعف بالمقرر القاضي بذلؾ أماـ المحكمة 
 1القانونية.

كاف التحقيؽ العقاري فرديا  إذايتـ تبميغ قرار رفض تسميـ سند الممكية إلى المعني 
لى الوالي  قيؽ العقاري جماعيا، في أجؿ أقصاه ستة أشير ابتدا ا مف تاريخ كاف التح إذاوا 

 2الطمب. إيداع
 قرارات المحافظ العقاري إلاا المطمب الثالث : دعاوى 

في منازعات قرارات المحافظ العقاري نجدىا  داريانو فيما يتعمؽ باختصاص القاضي الإ
 ،ومنازعات الترقيـ النيائي) فرع ثاني( ،تنظر في منازعات الترقيـ المؤقت)فرع أوؿ(

 والشير) فرع ثالث(  الإيداعومنازعات رفض 

 
                                                           

 ، السابؽ ذكره.09-08مف القانوف  801أنظر المادة 1
 ، السابؽ ذكره.02-07مف القانوف رقـ  3ؼ  17المادة  2
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 الفرع الول: منازعات الترقيم المؤقت

ة عف الترقيـ ىي الدعاوى الناتج داريةالإاذ أف أكثر المنازعات الواردة عمى المحاكـ 
ونشير بداية أنو بعد الانتيا  مف عمميات مسح الأراضي تودع نسخة مف وثائؽ  ،المؤقت

وعندئذ يقوـ المحافظ العقاري بتحديد حقوؽ الممكية وباقي  ،المسح لدى المحافظة العقارية
الحقوؽ العينية الواجب اشيارىا بالسجؿ العقاري بنا ا عمى وثائؽ المسح والوثائؽ المقدمة 

ـ يقوـ العوف المكمؼ بمسؾ السجؿ العقاري بترقيـ العقارات ث ،مف طرؼ المعنييف
مف القانوف  65وىذا طبقا لممادة  ،الممسوحة في السجؿ العقاري عمى أساس وثائؽ المسح

مف  11المتضمف قانوف المالية والمعدلة لممادة  2014ديسمبر  30المؤرخ في  14-10
مف بدايتو الا فيما يتعمؽ بالعقارات  وىنا لا يعتبر الترقيـ نيائيا ،أعلبه 74-75الأمر 

فيتيح ىذا  ،الممسوحة التي ليا عقود و سندات يعتبرىا التشريع دليلب عف الممكية العقارية
وفي غير ىذه الحالة يكوف الترقيـ مؤقتا بحيث يقوـ  ،الترقيـ تسميـ المالؾ لمدفتر العقاري

ير بالنسبة لمعقارات التي لا يممؾ المحافظ العقاري بترقيـ العقارات مؤقتا لمدة أربعة أش
أصحابيا الظاىروف عقود ممكية انما يمارسوف عمييا حسب نتائج المسح حيازة تسمح ليـ 

 باكتساب ممكيتيا بالتقادـ . 

أو  ،اذا انتيت ىذه المدة دوف اعتراض عمى الترقيـ أو بعد سحب الاعتراض يصبح نيائيا
وز أصحابيا الظاىروف عقود ممكية ولا يمكف لمدة سنتيف بالنسبة لمعقارات التي لا يح

القطع بصفة كافية حوؿ حقوقيـ . وبالتالي فانو يفتح سجلب بعد الترقيـ لتسجيؿ 
مصالحة  إجرا ىاتو الأخيرة تبمغ لممحافظ العقاري فيقوـ ب ،الاعتراضات مف قبؿ المعنييف

لؤطراؼ في واذا فشمت ىاتو المصالحة يحرر المحافظ محضر يبمغ ل ،بيف الأطراؼ
اذا  داريةالإيمكنيـ رفع دعوى قضائية في ىذه الحالة أماـ المحكمة  ،أشير 6غضوف 
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وترفع الدعوى مف المعترض  ،كاف أحد أطراؼ النزاع شخصا مف أشخاص القانوف العاـ
 عمى الترقيـ ضد الشخص الذي رقـ العقار باسمو.

 الفرع الثاني : منازعات الترقيم النيائي 

الترقيـ النيائي لمعقارات و التي جا  فييا :'' يعتبر  إجرا كيفية  12لقد نظمت المادة 
الترقيـ نيائيا بالنسبة لمعقارات التي يحوز مالكوىا سندات أو عقود أو كؿ الوثائؽ الأخرى 

 حؽ الممكية...." لإثبات ،المقبولة طبقا لمتشريع المعموؿ بو

إلى ترقيـ نيائي بعد مرور المدة المحددة حسب  كما يمكف أف يتحوؿ الترقيـ المؤقت
 السابؽ ذكرىما: 14-13الحالة )أربعة أشير أو سنتيف( وىذا حسب نص المادتيف 

 إعادةفانو لا يمكف  76/63مف المرسوـ التنفيذي رقـ  16وبالرجوع إلى نص المادة 
. مف 12.13.14النظر في الحقوؽ الناتجة عف الترقيـ النيائي الذي تـ بموجب المواد 

المرسوـ إلا عف طريؽ القضا ، ويتعمؽ الأمر إذف بالترقيـ النيائي الذي يقوـ بو المحافظ 
العقاري لعقارات يحوز أصحابيا سندات ممكية أو وثائؽ مقبولة طبقا لمتشريع المعموؿ بو 

د ولمدة سنتيف بع أشير 4لإثبات حؽ الممكية، وكذا بالنسبة لمعقارات المرقمة مؤقتا لمدة 
فوات الآجاؿ المذكورة دوف تسجيؿ أي اعتراض ضد الترقيـ المؤقت والذي أصبح بذلؾ 

 1النظر فيو إلا عف طريؽ القضا . إعادةترقيما نيائيا، وىو الترقيـ الذي لا يجوز 
 إداريفباعتبار أف الترقيـ النيائي ىو قرار  ،أما فيما يتعمؽ بالجية القضائية المختصة

 إلغا ، كما أف الدعوى الرامية إلى دارينظر فيو لمقضا  الإفإف الاختصاص يؤوؿ ال
الدفتر  إصدارالترقيـ النيائي ترفع ضد المحافظ العقاري ذلؾ أف الترقيـ النيائي يتوج ب

 ا.إداريالعقاري الذي يعتبر سندا 
 

                                                           
 .6ـ روايحي، المنازعات حوؿ الترقيـ العقاري، المرجع السابؽ، ص  1
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 لاا  في مجال الدفتر العقاريثانيا: دعوى الإ 
العقارية عمى السند يثبت ممكيتو لحصوؿ قد لا يتحصؿ المستفيد مف عممية المسح 

مانع قانوني يحوؿ دوف ذلؾ فيصدر قرار برفض الإيداع مف جانب المحافظ العقاري، كما 
قد يظير شخص أخر يدعي أحقيتو بممكية العقار بموجب دفتر عقاري مما أدى بالمشرع 

 24ما أكدتو المادة  الجزائري إلى إقرار مبدأ قابمية الطعف في قرارات المحافظ العقاري ىذا
التي جا  فييا: >> تكوف قرارات المحافظة العقاري قابمة لمطعف  75/74مف الأمر رقـ 

 1أماـ الجيات القضائية المختصة إقميميا.<<
ولبياف أىـ المنازعات السابقة واللبحقة عمى الحصوؿ عمى الدفتر العقاري سنحاوؿ 

قبؿ المستفيد مف عممية المسح العقاري،  التطرؽ إلى دعاوى إلغا  قرار رفض الإيداع مف
 ثـ إلى دعوى إلغا  الدفتر العقاري المرفوعة مف قبؿ الغير.

يعتبر قرار المحافظ  الإيداع أو الإجرا : ضبالنسبة إلى دعاوى إلاا  قرار رف -
العقاري برفض الإيداع ماسا بمصمحة المستفيد مف عممية المسح العقاري ليذا فيمكف ليذا 

 رفع دعوى قضائية ضده تتوافر عمى مختمؼ الشروط التي تتطمبيا دعوى الإلغا .الأخير 
 : ينا سابقا فإف رافع الدعوى يشترط عميو أف أكما ر  الشروط العامة لدعوى الإلاا

الشروط سوا  تمؾ المتعمقة بعريضة افتتاح الدعوة والمتمثمة في ضرورة  يتقيد بجميع
لى البيانات المتعمقة إمف ؽ إ ج ـ و إ بالإضافة  815المادة  التمثيؿ بمحاـ حسب 

الشروط المتعمقة بالمدعي والمحددة  ثـ و ا2مف ؽ إ ج ـ 816بالعريضة حسب المادة 
 ىمية.المصمحة والأ ,أي الصفة 13بموجب المادة 

                                                           
 ، السابؽ ذكره.75/74الأمر رقـ  1
 ، السابؽ ذكره.08/09لقانوف رقـ مف ا 13، 816، 815أنظر المواد 2
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 : روط خاصة لمدعوى المرفوعة مف قبؿ شىناؾ  الشروط الخاصة لدعوى الإلاا
العقاري والتي ترمي إلى إلغا  قرار رفض الإيداع أو الأجرا   عممية المسحمف  المستفيد

 وىي عمى النحو التالي:
حيث أعطى المشرع لممتضرر مف قرار رفض  احترام الميعاد المقرر قانونيا: -أ

الإيداع أو إجرا  الشير ميمة شيريف مف أجؿ الطعف القضائي تسري مف تاريخ التبميغ 
الشخصي لمقرار أو مف تاريخ الإشيار بالاستلبـ أو تاريخ رفض الرسالة الموصى عمييا، 

المتعمؽ بتأسيس  79/63مف المرسوـ رقـ  110وىو ما أكدتو الفقرة الأخيرة مف المادة 
مف ؽ إ ج ـ و  283مع مراعاة حالات انقطاع الآجاؿ المحددة بالمادة  1السجؿ العقاري.

 إ، كما أف المواعيد تحسب كاممة دوف اليوـ الأوؿ مف التبميغ والأخير.
بما أف  مراعاة الاختصاصين الإقميمي والنوعي لمجية المعروض عمييا النزاع: -ب

إيداع عقار معيف بالمحكمة المختصة إقميميا ىي التي يوجد في النزاع متعمؽ بقرار رفض 
أما عف الاختصاص النوعي فولاية النظر في القضايا المرفوعة  2دائرة اختصاصيا العقار

ضد قرارات المحافظ العقاري تؤوؿ لممحكمة الإدارية باعتبار المحافظة العقارية مؤسسة 
اج ـ وا  فإف ىذا الاختصاص يؤوؿ لمقضا   مف قانوف 800عمومية إدارية وعملب بالمادة 

 الإداري.
 ضرورة إشيار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية المختصة إقميميا: -ج

 3المعدؿ والمتمـ. 76/63( مف المرسوـ رقـ 85وىذا حسب ما جا  في المادة )
مف قانوف إ ج ـ و إ عمى ما يمي: >> يجب إشيار  2ؼ 17كما جا  في المادة 

 ة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية، إذا تعمؽ بعقار و/أو حؽ عيني عقاري ضريع
 

                                                           
 السابؽ ذكره. 63-76المرسوـ رقـ،  1
 ، السابؽ ذكره  09-08مف قانوف رقـ  37/38/803أنظر المواد  2
 ، السابؽ ذكره.63-76مف المرسوـ  85أنظر المادة 3
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 1مشير طبقا لمقانوف.<<.
 لى دعاوى إلاا  الدفتر العقاري من طرف الاير:بالنسبة إ

باعتبار أف الدفتر العقاري لا يصدر إلا مف طرؼ المحافظ العقاري في شكؿ قرار، 
مف عدميا لأحكاـ النظرية العامة لمقرارات الإدارية، فإنو بالتالي يخضع لمدى مشروعية 

 لذلؾ فاف عيوب القرار المؤدية إلى إلغائو تتمثؿ في ما يمي:
فإذا صدر الدفتر العقاري مف شخص غير المحافظ  عيب عدم الاختصاص: -1

العقاري كأف يكوف الختـ الموجود داخؿ الدفتر العقاري خاص برئيس مصمحة في 
ية فإف الدفتر العقاري يكوف عرضة للئلغا ، بسبب مخالفة قاعدة عدـ المحافظة العقار 

 الاختصاص الشخصي، وىذا عمى سبيؿ المثاؿ.
وىنا لا يتصور مخالفة الشكؿ المتعمؽ  عيب مخالفة الشكل و الإجرا ات: -2

لمنموذج الخاص بو، لكف بالإمكاف مخالفة إجرا ات  ابالدفتر العقاري كونو محدد وفق
نحو لممالؾ دوف أف يقوـ ىذا الأخير بدفعو لرسومو المتعمقة بشير الوثائؽ تسميمو كم

المسحية، فمتى ثـ تسميـ الدفتر دوف دفع الرسوـ وجب إلغا  الدفتر طبقا لعيب مخالفة 
 الإجرا ات باعتبارىا حقا لمدولة.

فإذا كاف مصدر إصدار الدفتر العقاري ما توصمت إليو لجنة  عيب السبب: -3
د قياميا بالتحقيؽ الميداني , فانو لا يمكف إصدار دفتر عقاري مبني عمى وقائع المسح عن

 76/62والمرسوميف  75/74مادية أو تصرفات قانونية غير تمؾ المحددة في الأمر رقـ 
 ا.مالسالؼ ذكرى 76/63و 

فمتى تبيف لممدعي أف المحافظ العقاري قد خالؼ القانوف  عيب مخالفة القانون: -4
ره لمدفتر العقاري أمكف طمب إلغائو عمى أف يثبت ويبيف النص القانوني عند إصدا

                                                           
 ، السابؽ ذكره.09-08القانوف رقـ 1
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المخالؼ مف طرؼ المحافظ العقاري، حيث يتمكف القاضي الإداري القضا  إما بطمب 
 الإلغا  أو رفضو لعدـ التأسيس.

ف الدفتر العقاري قد أ إثباتيتعيف عمى رافع الدعوى  إذ عيب الانحراف بالسمطة: -5
1قصد المحاباة أو المصمحة وليس احتراما لمقوانيف والأنظمة المعموؿ بيا.سمـ لشخص 

 

 والشير: جرا والإ الإيداعالفرع الثالث: المنازعة في قرارات رفض 
 الإيداعالرقابة برفض  إعمالو لسمطاتأماـ احتمالات تعسؼ المحافظ العقاري لدى 

المنازعة وذلؾ بالطعف في قرارات يف مف ذلؾ باب والشير، فتح المشرع لممتضرر  جرا والإ
 وسنتطرؽ بداية إلى:        2المحافظ العقاري.

الوثائؽ لدى المحافظة العقارية بعد استيفا   إيداعيتـ : الإيداع_ قرار رفض 1 
الشروط الواجب توافرىا فييا مف حيث تعييف العقارات وتعييف الأشخاص وضرورة 

قانوني  إجرا ىو  والإيداع ،لقيد المسبؽ لمعقدقاعدة ا إغفاؿصدورىا في شكؿ رسمي دوف 
عممية شير لو محؿ وآجاؿ قانونية يجب احتراميا بما يضمف سلبمة  3أولي لازـ في كؿ

 .ات اللبحقة لوجرا الإ
الشير لموثائؽ المودعة  إجرا يصدر المحافظ قرارا برفض  :جرا _ قرار رفض الإ2

تبيف لو بعد فحصو الدقيؽ وجود  إذا، وىذا إيداعيالدى مصالحو حتى وأف سبؽ لو قبوؿ 
 4عممية الشير. إجرا الشير مف مخالفات وعيوب يستحيؿ معيا  إجرا ما يمنع عممية 

لمشير لا يتوقؼ عند  إيداعياوبالتالي فاف رقابة المحافظ العقاري لموثائؽ والعقود عند 
يبحث في مدى شرعية ، بؿ مراقبتيا في مدى مطابقتيا لمشروط الرسمية والشير المسبؽ

صرفات الواردة عمى العقارات وعدـ مخالفتيا للآداب العامة والنظاـ العاـ، وبالتالي الت
                                                           

 ، السابؽ ذكره.09-08القانوف   1
 السابؽ ذكره. 74 -75مف الأمر رقـ  24أنظر المادة  2
 .120، مرجع سابؽ، ص: مجيد خمفوني 3
 .138لبيض ليمى، المرجع السابؽ، ص  4
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جرا اتيصبح  الشير في ىذه الحالة غير قانونييف، إذا ما كانت ىذه الوثائؽ  الإيداع وا 
حص مشوبة ومخالفة لمنظاـ العاـ، لذلؾ فإف المحافظ العقاري في حالة ما عايف ودقؽ وف

الممؼ المودع فحصا شاملب ونتج عف ذلؾ أخطا  أو نقائص فإنو يحصرىا جميعا، ويقوـ 
بالوصوؿ أو تسمـ ليـ  إشعارمحرري العقود عف طريؽ رسالة موصى عمييا مع  بإخطار

فيما يمي: عدـ تسميـ  الإيداعشخصيا مع وصؿ بالاستلبـ، ويمكف ذكر أسباب رفض 
ج مف مسح الأراضي )وفي حالة تغيير حدود الممكية الدفتر العقاري، عدـ تقديـ مستخر 

يجب تقديـ وثائؽ القياس الجديدة(، وعندما يكوف التصديؽ عمى ىوية الأطراؼ لـ يتـ 
مف  103و 102والمادتيف  65 إلى 62وفقا لمشروط المنصوص عمييا في المواد مف 

يكوف تعييف  المطموب، عندما الإثباتتقديـ وثيقة لـ تستوؼ عند  ،76/73المرسوـ 
عندما تكوف الجداوؿ  ،76/73 مف المرسوـ 66العقارات مخالفا لأحكاـ المادة 

كاف  إذغير مستوفيو البيانات المطموبة  98-95-93بموجب المواد المنصوص عمييا 
في حالة مخالفة الجدوؿ ،العقد أو الصور الرسمية المودعة غير مستوفية الشروط الشكمية

المطموبة لمتصرفات الواقعة عمى العقار مبني عمى سبيؿ الممكية الوصفي لمبيانات 
 1المشتركة.

 76/105وىذا ما جا  بو القانوف  الإيداعوىناؾ أسباب أخرى عمى أساسيا يرفض 
وىي: عدـ تقديـ التصريح التقييمي لمعقار، عدـ  353/12المتعمؽ بالتسجيؿ في المادة 
 الإيداعيقرر المحافظ العقاري رفض  الأسبابيذه فم 2الإيداع،دفع رسوـ الشير مسبقا قبؿ 

عف طريؽ رسالة موصى عمييا، فإذا قاـ محرروا العقود باستدراؾ أخطائيـ وفؽ ما نصت 
 ،، وعند رفض المحرر قرار المحافظالإيداعيقبؿ المحافظ العقاري  الإخطارعميو رسالة 

 .داريـ القضا  الإلديو ميمة شيريف ابتدا  مف تاريخ تسميـ الرسالة لمطعف أما
                                                           

 كره.ذ، السابؽ 63-79مف المرسوـ  110-108-107المواد  1
، 2006، دار الخمدونية لمنشر والتوزيع الجزائر، 1بوشنافة جماؿ، شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، ط 2

 .207ص 
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وفي حالة تأييد القضا  لقرار المحافظ، فإف الرفض يصبح نيائيا، أما في حالة قبوؿ 
 1ات الشير.إجرا وتنفيذ  الإيداعالطعف، وجب عمى المحافظ العقاري قبوؿ 

، وذلؾ في حالة اكتشاؼ الإيداعالشير رغـ قبوؿ  إجرا وقد يرفض المحافظ العقاري 
أو النصوص  76/63الشروط المنصوص عمييا في المرسوـ خطأ أو تخمؼ شرط مف 

 إشيارىايتطمب عممية مقارنة مع الوثائؽ التي تـ  جرا التنظيمية الأخرى،كما أف رفض الإ
 فيما يمي: جرا في البطاقات العقارية مف قبؿ، ويمكف حصر أسباب رفض الإ

 جرا أو عندما يكوف الإ ،عندما تكوف الوثائؽ المودعة والأوراؽ المرفقة غير متوافقة
يحة، عندما غير صح 76/63مف المرسوـ  95/11السابؽ المطموب بموجب المادة 

مف  65العقارات أو الشرط الشخصي كما ىو محدد في المادة يكوف تعييف الأطراؼ و 
غير متوافؽ مع البيانات المذكورة في البطاقة العقارية، عندما تكوف  76/63المرسوـ 

التصرؼ الأخير الموجود في الوثائؽ المودعة متناقضة مع البيانات صفة الحائز أو 
مف  104كاف التحقيؽ النصوص عميو في المادة  إذاالموجودة في البطاقة العقارية، 

 غير قابؿ لمتصرؼ. الإشيارأسفرت نتائجو عمى أف الحؽ محؿ  76/63المرسوـ 
الشير بنفس  إجرا رفض فعند توفر أحد أسباب الرفض ىذه يقرر المحافظ العقاري  

 15يوما وتعطى لو ميمة  15، وذلؾ بتبميغ المعني في أجؿ أقصاه الإيداعكيفيات رفض 
الشير، ىذا  إجرا يوما حتى يستدرؾ ما طمب منو وفي حاؿ تقاعسو يرفض المحافظ 

 2.داريالرفض يمكف المدعي مف المجو  لمقضا  الإ
 الاكتشاف خطأ في وثيقة مشيرة: الشيرقرار رفض _3

وجود خطأ فييا منسوب إلى  إشيارىاإذ اكتشؼ المحافظ العقاري في وثيقة تـ 
الأطراؼ، يقوـ بتبميغ الموقع عمى الشيادة بيذا الخطأ و يعممو بأنو في حالة عدـ تصحيح 

                                                           
 ، السابؽ ذكره.36-76مف المرسوـ  110-108-107المواد  1
 .211-210 ص: افة جماؿ، المرجع السابؽ، صنبوش2 
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حيح يتـ تصوثيقة الخاطئة و في ال إليوفيما يخص الحؽ المشار  إجرا الخطأ لا ينفذ أي 
، وتكتب جميع إشيارىاوثائؽ جديدة معدلة لموثيقة التي تـ  إيداعىذه الأخطا  عف طريؽ 

 1التأشيرات اللبزمة عمى البطاقات العقارية والدفتر العقاري قصد الإشارة للؤخطا 
التي تختمؼ  ،والتعديلبت وبالتالي فقد أجاز المشرع الطعف في قرارات المحافظ العقاري

نجد أف  إذآخر لتبايف مراحؿ صدور كؿ منيـ،  إلىييا مف قرار ات الطعف فإجرا 
 ،ة لموثائؽ المودعةالقرارات فيقوـ بعممية تفحص سريع إصدارالمحافظ يتدخؿ في عممية 

لتصؿ إلى  الإيداعثـ تصبح العممية معقدة تحتاج إلى فحص دقيؽ لمختمؼ الوثائؽ محؿ 
قرار مف  إصدارحد رفض عممية الشير بعد قبوليا، وينتيي ىذا التدخؿ في كؿ مرحمة ب

حتى يتمكنوا مف الطعف فيو أماـ القضا   للئطراؼالمحافظ العقاري اوجب المشرع تبميغو 
حيث تنتيي المنازعة القضائية بصدور حكـ نيائي يقضي  ،داريأي القضا  الإ ،المختص

الذي يجب عميو مواصمة عمميات المدعي و ر المحافظ العقاري مؤيدا لطمبات قرا إلغا ب إما
الشير التي سبؽ لو رفضيا بموجب قراره الذي الغي مف طرؼ القضا  أو برفض دعوى 

 2في ىذه الحالة نيائيا. جرا عمى قرار المحافظ العقاري ويصبح الإ الإبقا المدعي ومنو 
لمنظر في  داريي يختص فييا القاضي الإوبعد أف تطرقنا إلى الحالات الت إذا

 منازعات المحافظ العقاري، سنتطرؽ إلى الشروط التي تتطمبيا الدعوى المرفوعة أمامو.
 في العناصر التالية: إجمالياويمكف  شروط قبول الدعوى:

مف  819نصت عمى ىذا الشرط الفقرة الأولى مف المادة  :داريشرط القرار الإ -
، والمادة داريالمحاكـ الإ للبختصاصالعائدة  داريةالإج ـ و إ بالنسبة لمدعاوى  إقانوف 
بالنسبة لمدعاوى العائدة  819عمى المادة  الإحالةمف ؽ إ ج ـ و إ عف طريؽ  904

العريضة الرامية إلى  إرفاؽجا  فييا وجوب  إذ وانتيا  ابتدا لاختصاص مجمس الدولة 

                                                           
 السابؽ ذكره. 63-76مف المرسوـ التنفيذي رقـ  109انظر المادة  1
 ، السابؽ ذكره.36-76مف المرسوـ التنفيذي رقـ  3-112أنظر المادة  2
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 داريتحت طائمة عدـ قبوؿ القرار الإ داريعية القرار الإأو تفسير أو تقدير مشرو  إلغا 
 1المطعوف فيو، ما لـ يوجد مانع مبرر.

ومف أىـ ىاتو القرارات قرار الترقيـ النيائي الذي ينتج عنو الدفتر العقاري وقرار 
 الخ..جرا ورفض الإ الإيداعرفض 
 شرط المصمحة: ثـ التطرؽ إلييا. -
 إلييا.: تـ التطرؽ الأىميةشرط  -
مف ؽ إ  829محدد في المادة  داريميعاد رفع الدعوى: ميعاد الطعف في القرار الإ -

الفردي  داريج ـ و إ بأربعة أشير تسري مف تاريخ التبميغ الشخصي بنسخة مف القرار الإ
 2أو مف تاريخ النشر لمقرارات الجماعية والتنظيمية.

تتضمف عريضة افتتاح الدعوى الشروط المتعمقة بعريضة الدعوى:أولا يجب أف  -
 مف ؽ  إ ج ـ و إ. 15البيانات المنصوص عمييا في المادة 

قرارات المحافظ العقاري موقعة مف طرؼ محامي  إلغا تكوف دعوى  أفكما يجب  -
 تحت طائمة عدـ القبوؿ.

 مف ؽ إ ج ـ و ا. 830المسبؽ حسب المادة  داريجواز التظمـ الإ -
العريضة  إيداعالدعوى لدى المحافظ العقاري ويتـ ويشترط أيضا شير عريضة  -

الافتتاحية مع نسخة منيا بممؼ القضية بأمانة ضبط المحكمة مقابؿ دفع الرسوـ 
القضائية، ثـ تقيد بسجؿ خاص ترقـ حسب ترتيب ورودىا، يقيد التاريخ ورقـ التسجيؿ 

ر قضائي، ويتـ عمى العريضة وعمى المستندات المرفقة، ثـ يتـ تبميغيا عف طريؽ محض

                                                           
المطبوعات الجامعية، بف ط، ديواف .، دوالإجرا ات، الييئات 1، جالإداريةمسعود شييوب، المبادئ العامة لممنازعات  1

 .326، ص 2009عكنوف، الجزائر، 
 .33، المرجع السابؽ، ص الإلغا  ىعمار بوضياؼ، دعو  2
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تبميغ المذكرات ومذكرات الرد مع الوثائؽ المرفقة بيا إلى الخصوـ عف طريؽ أمانة 
 1القاضي المقرر. إشراؼالضبط تحت 

 
 

 

  

                                                           
 السابؽ ذكره. 09-08مف القانوف رقـ  838، 824، 823، 821، 818أنظر المواد  1
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 داريمام القاضي الإالمطروحة أ والتعويض  المبحث الثاني : دعاوى القضا  الكامل
 في إطار المنازعة العقارية 

الكامؿ فإف ىذا الوجو مف الدعاوى يرجع امتلبؾ بموجب تسمية دعوى القضا  
نما يستطيع  إلغا فيو لا يصدر قرارات  ،لسمطات أوسع مف غيرىا داريالقاضي الإ فقط وا 

المنازعة  إطاروفي  ضالقرار المعروض أمامو بقراره المح واستبداؿتسميط عقوبات مالية 
، داريماـ القاضي الإدعاوى القضا  الكامؿ التي ترفع أ العقارية نجد ىناؾ العديد مف

 موضوع المنازعة. داريالقرار الإ إلغا وكذلؾ العديد مف دعاوى التعويض المرفوعة جرا  
 وقد تـ تقسيـ ىذا المبحث إلى مطمبيف:

 دعاوى القضا  الكامؿ في مجاؿ المنازعة العقارية. المطمب الول:
 التعويض في مجاؿ المنازعة العقارية.دعاوى  المطمب الثاني:
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مجال  في داريأمام القاضي الإرفوعة ول : دعاوى القضا  الكامل  المالمطمب ال 
 المنازعة العقارية 

الحكـ لو بحقوؽ  إلىدعاوى التي يرمى صاحبيا التعرؼ دعوى القضا  الكامؿ أنيا 
ونجد  استحقاقيا أو استرجاعيابالحؽ في  أـعتراؼ لو بتمؾ الحقوؽ بالاسوا   ،شخصية

( وكذا الأوؿالفرع ما يتعمؽ بالمستثمرات الفلبحية )ىذه الدعوى مجالا وافرا لتطبيقيا في
 .الفرع الثالث(وع المتعمقة بالمحافظ العقاري )( ودعوى الرجالسكنات الوظيفية )الفرع الثاني

 ول : دعوى القضا  الكامل في إطار المستثمرة الفلاحية الفرع ال 
أو مقرر  إداري قرار تفسير إلىالدعوى التي لا تيدؼ  ىي إف دعوى القضا  الكامؿ

 1.إلغائياأو  داريةالإأو تقدير مشروعية قرارات السمطات  إداريقضائي 
 ،ما كاف عميو إلىالحاؿ  إعادةدور القاضي الذي يتولى  إلىوسميت كذلؾ بالنظر 

رجاع الحقوؽ  الحكـ لو  إلىأصحابيا : وبالتالي فيي الدعوى التي يرمي صاحبيا  إلىوا 
وبالتالي  ،لو بتمؾ الحقوؽ أـ بالحؽ في استرجاعيا بالاعتراؼبحقوؽ شخصية سوا  

لنسبة لدعاوى القضا  الكامؿ الناجمة عف تطبيؽ قانوف المستثمرات الفلبحية تتمثؿ فبا
 في:

للؤفراد رفع دعوى استرجاع الممكية حسب ما  يمكف:  دعوى استرجاع الممكيةأولا : 
حقوؽ  عسترجتمنيا والتي جا  فييا :>> 76وفقا لممادة   2أقره قانوف التوجيو العقاري
أراضييـ أو تبرعوا بيا  أممت الذيف  ف ذوي الجنسية الجزائريةيالممكية للؤشخاص الطبيعي

وتمؾ التي  ،المتعمؽ بالثورة الزراعية 08/11/1971المؤرخ في  71/73في إطار القانوف 
 09/05/1963المؤرخ في  63/168وضعت تحت حماية الدولة حسب المرسوـ 

 عامة تحت حماية الدولة << أوالمتضمف وضع أمواؿ خاصة 
                                                           

  ،2013 ،ديواف المطبوعات الجامعية . الجزائر ،د ط  ،الجز  الثاني ، الإداريةقانوف المنازعات  ،رشيد خموفي   1
 .185 :ص

 .السابؽ ذكره ،25-90القانوف رقـ  2
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 إطارفي  لمتأميـ أملبكيـيف خضعت الفلبحية الذ الأراضيوبالتالي يمكف لمالكي 
الدولة قد وضعت  أف أوقد تبرعوا بيا لصندوؽ الثورة الزراعية  االثورة الزراعية أو كانو 
قضائيا  أوا إداريتوفر فييـ شروط الاسترجاع المطالبة توالذيف  ،أملبكيـ تحت حمايتيا

إذ ليس مف   ،يمكف لمدولة أف ترفع دعوى استرجاع الممكية كما ،1الأراضيىذه  استعادة
وفي إطار قانوف المستثمرات الفلبحية  ،داريالغريب أف تكوف مدعية أماـ القضا  الإ

لفائدة  الأراضي باسترجاعات الكفيمة جرا إذ يتخذ مختمؼ الإ ،يخوؿ لموالي حؽ الاسترجاع
 .2الدولة بموجب قرار ولائي 
 أوضاعفإنو يمكف تصور ثلبثة  10/03لقانوف الجديد رقـ وفي إطار أحكاـ ا

 الفلبحية محؿ المستثمرات الفلبحية :  الأراضيالدولة  لاسترجاع
المؤرخ  10/03فتنص الفقرة الثانية مف القانوف رقـ  :أما بنياية مدة حق الامتياز -
في كؿ الحالات المذكورة أعلبه تسترجع و يمي>> .... عمى  ما 2010أوت  15في 

التي كانت  لةالسطحية في الحا الأملبؾوكذا  للبمتيازمنوحة الم الأراضي الدولية
 عمييا<<  أي ىناؾ ثلبث حالات تنيي حؽ الامتياز .

عند عدـ تجديده أو بطمب مف صاحب الامتياز  :المدة القانونية لو بانقضا  إما-
حيث تسترجع الدولة  ،واتصاحب الامتياز بالتزام إخلبؿ عندو أمدة الامتياز  انتيا قبؿ 

مقابؿ تعويض تحدده إدارة   ،السطحية والأملبؾالممنوحة عمى سبيؿ الامتياز  الأراضي
في حالة  الأضراركتعويض عف  %10أملبؾ الدولة بالنسبة للؤملبؾ السطحية مع طرح 

 نياية مدة حؽ الامتياز .
 

                                                           
 73لنقار بركاىـ سمية ، المرجع سابؽ ، ص: 1
المتضمف تحديد شروط وكيفيات  16/09/2003المؤرخ في  313-03مف المرسوـ التنفيذي رقـ  5أنظر المادة  2

الفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية المدمجة في القطاع العمراني بموجب أدوات التعمير المصادؽ  الأراضياسترجاع 
 .(57/2003لمتشريع المعموؿ بو ) ج ر عدد  اعمييا طبق
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 :  امتياز إلىالدائم  نتفاعتحويل حق الا أو بعدم إيداعو طمب  -
طمب تحويؿ حؽ الانتفاع الدائـ  لإيداعيـشير  18إذ لدى الفلبحيف المستثمريف اجؿ 

وبعد  ،الميعاد انقضىالفلبحية فإذا  للؤراضيلدى الديواف الوطني  امتيازحؽ  إلى
بمثابة متخميف عف رثتيـ و  متباعديف بفترة شير واحد يصبح ىؤلا  الفلبحيف أو اعذاريف
بكؿ الطرؽ القانونية حيث جا  في  الأراضيويحؽ للئدارة بعد ذلؾ استرجاع  ،حقوقيـ
 إدارة رجعحالة تستالي ىذه و فانو >>  03/  10مف قانوف رقـ  الأخيرةالفقرة  30المادة 
السطحية ويمنح حؽ  والأملبؾالفلبحية  الأراضيالوطنية بكؿ الطرؽ القانونية  الأملبؾ

يمكنيا  الإدارةكؿ الطرؽ القانونية أف  بعبارةتيازىا طبقا لأحكاـ ىذا القانوف<< ويقصد ام
 أو الطريؽ القضائي. داريالطريؽ الإ باختيارىاالاسترجاع أما 

فإذا تطمبت دراسة الممؼ معمومات تكميمية أو تحققا  أو عدم قبول طمب الامتياز : -
المصرح بيا مف طرؼ المستثمريف الطالبيف لحؽ الامتياز، يرسؿ  قائعفي الوثائؽ أو الو 

 1.لجنة ولايتو يرأسيا الوالي لمدراسة إلىالديواف الوطني للؤراضي الفلبحية ىذه الممفات 
ولـ يقبؿ الممؼ يعمـ الوالي طالب الامتياز  لمجنةعند نياية الدراسة  مف طرؼ ا

 الأراضيوفي ىذه الحالة تسترجع  ،متيازرفض الابممة معبالممؼ عف طريؽ رسالة 
 2أملبؾ الدولة بكؿ الطرؽ القانونية  إدارةمف  بسعي السطحية غير الممنوحة والأملبؾ
 دعوى الاستحقاق  : ثانيا

فيي الدعوى التي تقوـ  ،تعد دعوى استحقاؽ الممكية مف وسائؿ حماية حؽ الممكية
 ،لحماية الممكية وكؿ مالؾ يطمب يممكو تحت يد الغير يستطيع رفع ىذه الدعوى ضده

ة يالعين ىولا تطمؽ دعوى الاستحقاؽ عمى الدعو  ،وىي لا تطمؽ إلا عمى الدعوى العفيفة

                                                           
، يحدد كيفيات تطبيؽ حؽ الامتياز 2010ديسمبر  23، المؤرخ في  10/326مف المرسوـ التنفيذي رقـ  06المادة  1

 (2010/ 79الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة )ج ر عدد  يالأراض للبستغلبؿ
 ، السابؽ ذكره 10/326مف المرسوـ  10المادة  2
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 لا ةحياز  ىىي دعو  الأخيرةفيذه الدعوى  ،لا الممؾ زةالتي يطالب فييا المدعي بر  الحيا
 . بالممكية التي يطالب فييا المدعي ىفدعوى الاستحقاؽ ىي الدعو  ،1استحقاؽدعوى 

التي يرفعيا كؿ شخص  عرفيا بأنيا الدعوىنوفي الموضوع المستثمرة الفلبحية 
لأراضي فلبحية أدخمتيا الدولة ضمف ممكيتيا ويتعمؽ  امتلبكوبحوزتو سندات رسمية تثبت 

الأمر خاصة بأملبؾ الذيف أجروا أراضييـ لممعمريف ولـ يكف ليؤلا  المالكيف وثائؽ تثبت 
 .2الدولة  أملبؾجير بحيث أدمجت أراضييـ مباشرة بعد مغادرة الفرنسييف في أىذا الت

 ىوالمدع،الب بممكية الشي ىو مف يط الاستحقاؽالمدعي في دعوى  الدعوى : اطرف
ممكية ورد البالمدعى وفي ىذه الحالة يطالب أعميو يكوف عادة  ىو الحائز ليذا الشي  

ترفع دعوى  10/03وفي مجاؿ المنازعات الناجمة عف تطبيؽ قانوف  ،الشي  إليو
 إداريةقرارات ب تالتي خصصت أو منح الأراضيالممكية مف طرؼ مالكي  استحقاؽ

بشأنيا لفائدة مستثمرات فلبحية أو  إداريةيف الفلبحيف أو التي أعدت عقود جلفائدة المنت
أو مجمس  داريةالإسوا  أماـ المحكمة  داريوتوجد قضايا كثيرة أماـ القضا  الإ ،جماعية
فيما يتعمؽ بالمستثمرة الفلبحية  داريالقضا  الإ إلىأف الاختصاص يؤوؿ  باعتبار ،الدولة
ر بتاريخ اقر  260154مالكة لمرقبة حيث جا  في الممؼ رقـ  كوف فييا الدولةتالتي 
 داريع ( التي جا  فييا :>> القضا  الإ -ع( ضد ) ب -قضية ) ـ ،24/03/2004

 باعتبارىو المختص بالفصؿ في المنازعات المتعمقة بممكية أراضي المستثمرات الفلبحية 
 .3الرقبة <<ة الدولة مالك
ي فالثابت في دعوى استحقاؽ الممكية أف طر  في دعوى استحقاق الممكية: الإثبات
 كؿ مف يختميا بالتخمي عنيا. إلزاـيطالب بحماية ممكيتو و  يالنزاع المدع

                                                           
 ،1996بيروت  ،التراث العربي  إحيا عبد الرزاؽ السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني ، حؽ الممكية ، دار  1

 .213ص: 
 72 لنقار بركاىـ سمية ، المرجع السابؽ ، ص: 2
 228 :سابؽ صلمرحوـ حاج عمي سعيد ، المرجع المحمودي عبد العزيز ،وا 3
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قرارات مجمس الدولة المستقرة في  إلىعميو وبالرجوع فيما يتعمؽ بصفة المدعى و 
مسألة تحديد الشخص المؤىؿ قانوف بالدفاع عف ممكية مكونات المستثمرات الفلبحية 

أو الممنوحة بموجب قرارات التخصيص أو المنح فنجده حصر ىذه  إداريبعقد  ةالمنشأ
ؾ الدولة والمديرية الولائية لأملب ،إقميميا الصفة في الدولة الممثمة في الوالي المختص

 .1المحمية  القضائية تممؾ حؽ تمثيؿ وزير المالية أماـ الجيات باعتبارىا
وفي ىذا الشأف أصدر مجمس الدوؿ مجموعة مف القرارات نذكر منيا عمى سبيؿ 

عف الغرفة الرابعة بيف ) ؿ/ح( ضد ولاية  24/01/2007المثاؿ القرار الصادر بتاريخ 
خضع يوالأفراد  الإدارةفي الممكية بيف  لنزاعاقرر خلبلو أف  ذيغميزاف ومف معو ال

 . داريلاختصاص القاضي الإ
 العقاري  جانب المحافظفي  داريةالإ: دعوى الرجوع والمسؤولية الثانيالفرع 
تعريؼ لدعوى الرجوع سوى  ىلـ ير  مفيوم دعوى الرجوع وأساسيا القانوني : :أولا

وىي حؽ مف حقوؽ الدولة  ،مف دعاوى القضا  الكامؿ اعتبارىاتناولتو القوانيف مف  ما
المبالغ المالية التي يكوف قد دفعتيا المتضرريف  لاستيرادترفعيا عمى الموظؼ المخطئ 

 بدلا مف الموظؼ المحطة.
أف رفع الضرر دعواه ضد الدولة نتيجة ع :>> و ى الرجعو القانوني لد ساسال -2

يتيح  ،ممحافظة العقاري وحصولو عمى جميع حقوقوالجسيمة والقرارات المعينة ل الأخطا 
وذلؾ بتحريؾ  ،لمدولة الحؽ في أف تحؿ محؿ المضرور في ملبحقة المحافظة العقارية

 .2<< إقميميادعوى قضائية ضده مف طرؼ مدير الحفظ العقاري المختص 
وىكذا يكوف المحافظ العقاري ىو المسؤوؿ الأوؿ  ،تطالبو بالتعويض المقدـ لممضرور

والأساس القانوني لدعوى الرجوع  ،عف قراراتو غير المشروعة وأخطائو الجسيمة والأخير
                                                           

 ، السابؽ ذكره 30-90مف القانوف  10المادة  1
ر، العدد .ج) ، ينظـ المصالح الخارجية للؤملبؾ الدولة ،2/3/1991المؤرخ في  65-91مف القانوف  10المادة  2

 (.06/03/1991المؤرخ في ، 10
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فالأساس  وبالتالي ،السابؽ ذكره 75/74مف الامر 23مف المادة  الأخيرةىو الفقرة 
 . 1 الفضالةدعوى  إليوتستند  الذيالقانوني 

أف يتولى شخص وىو الفضولي القياـ بعمؿ لحساب شخص آخر حيث يشترط فييا 
بينما لا يشترط ذلؾ في الدولة التي تكوف ممزمة  ،وىو رب العمؿ دوف يكوف ممزما بو
 .75/74الأمر مف  23قانونيا بأدا  التعويض طبقا لممادة 

لـ يتضمف قانوف الشير العقاري شروط وكيفات رفع   ات دعوى الرجوع :إجرا  2
تطبيؽ القواعد العامة المقررة في  إلىتاركا ذلؾ ،دعوى الرجوع عمى المحافظة العقارية

 .2كيفية رفع الدعاوى والمنصوص عمييا في قانوف إ ج ـ و إ 
لمشروط القانونية التي تمكنو مف رفع دعوى الرجوع لا بد أف يستوفي المتضرر في و 

أف دعوى  إلى الإشارة جدرويدعواه أماـ القاضي الإداري لمرجوع عمى المحافظ العقاري، 
 سنة مف تاريخ قياـ الدولة بدفع التعويض . 15ـ طبقا لمقواعد العامة ب دالرجوع تتقا

 في جانب المحافظ العقاري  داريةالإة سؤوليثانيا : الم
مختصة متمثمة في  إداريةعف ىيئة صادرة  إداريةالدفتر العقاري وثيقة  باعتبار

الواسعة في الموكمة  ليذا الأخير مع أعماؿ سمطتو  شخص المحافظ العقاري ونظرا لممياـ
أو  ،الإىماؿنتيجة  اىذا المجاؿ المخولة لو قانونا فقد يقع في أخطا  يمكف وصفيا سيو 

ة يتكوف عمدا نتيجة التعسؼ في استعماؿ السمطة وتعتبر في نفس الوقت أخطا  وظيف
وما طبيعة المسؤولية  ،فيؿ يعتبر الخطأ شخصي أـ مرفقي ،يسأؿ عنيا مسا لة تأديبية

 اموظف باعتبارها لة التأديبية العقاري لممس ترتبة نتيجة ذلؾ وىؿ يخضع المحافظالم
ساسي المتضمف القانوف الأ 06/03الأمر  مف 131 و130يخضع لأحكاـ المادة 

 لموظيفة العامة ؟ 
                                                           

 ،الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر دار ،د ط  ،رمضاف أبو السعود ، النظرية العامة للبلتزاـ ، مصادر الالتزاـ  1
 477، ص :2003 ،مصر

 بف خضرة زىير ، مسؤولية المحافظة العقارية في التشريع الجزائري ، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير ، بف عكنوف  2
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أو  ،تأديتو المياـ الوظيفة المنوطة بو أثنا قد يرتكب المحافظ العقاري أخطا  
الصمة بالوظيفة التي يشغميا أو  بمناسبتيا فتعد تمؾ الأخطا  شخصية إذا كانت منبتة

>> إذا تجردت :ا مجمس الدولة الفرنسي بالميمات الوظيفية التي يؤدييا وكما عبر عني
 Elle n’est pas d’eprouvre deتمؾ الأخطا  مف أي رابطة كانت بالمرفؽ<< )

tout lien avec le service  التي يرتكبيا الموظؼ بمناسبة الأخطا  أمثمتيا ( ومف
ظر يا مفعمة بالبواعث الشخصية أو الأخطا  التي تعد بالنلكن ةيميامو الوظيفلأدائو 
 .1تو خارج نطاؽ السموؾ العادي لمموظؼلجسام

 :جانب المحافظ العقاري في حالتيف وبالتالي يتحقؽ الخطأ الشخصي في
مسؤولية : يعد خطأ المحافظ العقاري خطأ شخصيا ويسأؿ عنو  أولا: سو  النية

دوف  الإيداعرفض المحافظ العقاري  إذاتبيف بالدليؿ القاطع سو  نيتو مثاؿ:  إذامدنية 
مف المرسوـ وما بعدىا  62مبرر وعدـ توافر أحد الشروط المنصوص عمييا في المادة 

 2.وذلؾ بدافع شخصي وتصفية حسابات ،76/63رقـ 
  

                                                           
دار وائؿ لمنشر والتوزيع ، الأردف ، سنة  ، 1العامة عف أعماليا الضارة ، ط الإدارةشطناوي عمي خطار ، مسوؤلية 1

 .172، ص: 2008
 172المرجع نفسو ،ص:  2
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كؿ غرض سميـ، يستيدفو الموظؼ  إلىأف سو  نية الموظؼ  إلى>> ويرى البعض 
الموظؼ خطأ شخصيا، فلب يوجد تلبزـ  ارتكبواعتبار الخطأ الذي  إلىلا يؤدي بالضرورة 

وذلؾ لأف القرار  ،خطأ الشخصيلوبيف ا ،السمطة استعماؿحتمي بيف الانحراؼ في 
كاف  إذا ،المرفؽ العاـ إلىؿ منسوبا السمطة قد يظ استعماؿالانحراؼ في المشوب يعيب 

وتسأؿ  اويعد في ىذه الحالة خطأ مرفقي ،دفا مصمحيااليدؼ الذي يتوخاه مصدر القرار ى
 .1فيو الدولة عف التعويض <<

أمر بدفع رسـ تسميـ  إعطا لعقاري ا حافظخطا  التي تصدر مف المومف قبيؿ الأ
شؼ المحافظ نقص أو عيب في أحد تثـ يك ،اتجرا الدفتر العقاري قبؿ إنيا  بعض الإ

والمفروض  ،اتجرا الإبعض  إنيا عف تسميـ الدفتر العقاري قبؿ  بامتناعوالوثائؽ يؤدي 
رفع  إلى ات وبالتالي أدى بالمعنيجرا ع الإجمي إنيا  لا يأمر بذلؾ إلا بعد أف المحافظ

يعتبر ففي ىذه الحالة ىؿ  ،دعوى قضائية يطالب فييا بتسميـ الدفتر أو إرجاع المبمغ
 .2؟العقاري خطأ شخصي أـ مرفقي المحافظ إلىالخطأ المنسوب 

شخصيا في جانب  يعد الخطأ العقاري : المحافظ: جسامة الخطأ في جانب ثانيا
تعتبر أخطا  لا أي أنيا  ،نطوى عمى درجة كبيرة مف الجسامةاالمحافظ العقاري إذا 

                                                           
الصادر عف المديرية العامة لموظيفة العامة والمحدد لكيفية تطبيؽ  12/04/2013المؤرخ في  05المنشور رقـ  1

المتضمف القانوف الأساسي النموذجي لعماؿ  23/03/1985المؤرخ في  59-85مف المرسوـ 131و   130المادتيف 
المتعمقة ، 185الى  160وقد بقي ىذا المنشور ساري المفعوؿ عمى المواد مف ،العمومية  والإداراتالمؤسسات 

المتضمف القانوف الأساسي  ، 15/07/2006المؤرخ في  03-06بالمسا لة التأديبية المنصوص عمييا في الأمر 
 لموظيفة العمومية

ما يمكف قولو والتعقيب عميو في ىذا الشأف ، أنو لا يمكف تطبيؽ ذلؾ عمى المحافظ العقاري عند تعسفو في أدا   2
ميامو مبرريف ذلؾ بأف اليدؼ تحقيؽ الصالح العاـ لأف قواعد نظاـ الشير العيني قواعد أمرة ومف النظاـ العاـ ىذا مف 

ية ، ومف جية أخرى لمدولة مسمؾ آخر تتوخى منو تحقيؽ المصالح العامة وىو إعماؿ أحكاـ قانوف نزع الممكية مف ج
أجؿ المنفعة العامة وبالتالي لا يعد التعسؼ في استعماؿ السمطة مف قبؿ المحافظ العقاري خطأ مرفقي في ىذا المجاؿ 

لأف الغرض في ذلؾ دوافع شخصية أو إفادة شخص عمى  خيرالأبؿ تقوـ عميو المسؤولية  المدنية في جانب ىذا 
 حساب شخص آخر 
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النية أو سو  النية في جانب  فد في ىذه الحالة بحسلا يعتو  ،يرتكبيا الموظؼ العادي
قة تكوف أساس لإتماـ كأف يوكؿ المحافظ مياـ التدقيؽ في ممؼ أو وثي ،المحافظ العقاري

عمى أعماؿ ىذا  وظؼ غير مؤىؿ ولا يقوـ ببسط رقابتوم إلىات الشير إجرا 
، كما المياـ المنوطة بالمحافظ العقاري فلأف عممية الرقابة في ىذا المجاؿ م،الموظؼ

 "إخفا  أو ضياع وثيقة ميمة" ،يؿ جسامة الخطأ في جانب المحافظ العقارييعد مف قب
ثـ يصدر قرارا بنا  عمى عدـ وجود  ،الإيداعر رغـ صحة لقياـ عممية الشيتعد أساسا .1

                 .تمس بمصمحة الشخص المعني اخير أضرار لتالي ينتج ىذا الأوبا ،تمؾ الوثيقة
ري تزوير الدفتر مف طرؼ المحافظ العقا تبر أكبر صورة مف صور جسامة الخطأوتع

ة شخص آخر، وفي ىذه الحالة مكف المشرع بمساعد أوـ ذلؾ بمفرده سوا  ت ،العقاري
وىي قسـ الجنح  ،الجية القضائية المختصة إلىالجزائري الطرؼ المتضرر مف المجو   

حكما يعاقب بموجبو المحافظ  استصدارمف أجؿ   إقميمياعمى مستوى المحكمة المختصة 
، ومف ذلؾ مثلب : لو كانت ؽ ع جمف  222،223،263العقاري بنا  عمى المواد 

محؿ نزاع قضائي وىي مشاعة وعمييا حارس قضائي وتـ إبلبغ  الأرضيةالقطعة 
ر بتحرير دفاتر عقارية وتسميميا يخلعقاري بذلؾ ورغـ ذلؾ قاـ ىذا الأالمحافظة ا

عمى مما يؤدي بالاستيلب   ،العقاري وقيامو بالتزوير تثبت سو  نية المحافظىنا  ،للؤطراؼ
 .2للؤطراؼ بالنسبة قسمتيا ؿركة قبف التجز  م

العقاري دوف بموغيا درجة الجسامة فإف  أما الأخطا  التي تحدث في جانب المحافظ
 الدعوى ترفع ضد وزير المالية ممثلب في شخص مدير الحفظ العقاري .

                                                           
 173ص:  ،سابؽشنطاوي عمي خطار ، المرجع ال 1
الصادر عف المديرية  –التمثيؿ القضائي  –المتعمقة بالمنازعات   2007أوت  21المؤرخة في  6508التعميمة رقـ : 2

 العامة للؤملبؾ الوطنية
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نجدىا تنص عمى ما يمي :"  74/  75مر رقـ مف الأ 23نص المادة  إلىبالرجوع 
يا المحافظ العقاري أثنا  التي يرتكب مسؤولة بسبب الأخطا  المضرة بالغير و تكوف الدولة

 .1لميامو  ممارستو
 اكتشاؼمف  ابتدا يحدد  ،عاـ فع في أجؿودعوى المسؤولية ضد الدولة يجب أف تر 

لا سقطت الدعوى .  وقوع الضرر وا 
بتدا  مف تاريخ ارتكاب الخطأ ولمدولة الحؽ اعشر سنة  15بمرور  وتتقادـ الدعوى

 الخطأ الجسيـ ليذا الأخير "  دعوى الرجوع ضد المحافظ في حالةفي رفع 
 124نلبحظ أف ىذا النص يتوافؽ مع القواعد العامة وذلؾ ما جا  في نص المادة 

يمزـ مف  ،لمغير يرتكبو الشخص بخطئو ويسبب ضررا  ،فا كا" كؿ فعؿ أي:ؽ ـ ج  مف
مسؤولا :" يكوف المتبوع  ؽ، ـ، ج 136/1بالتعويض " وأيضا المادة  ارتكابوسببا في  كاف

الضار متى كاف واقعا منو في حالة تأدية وظيفتو أو بفعمو  عف الضرر الذي يحدثو تابعو
  ."سببيا أو بمناسبتيا

 أف الخطأ الذي يرتكبو المحافظ العقاري أثنا  قيامو ،يفيـ مف ىذه القواعد العامة
إلا أف الدولة ىي  ،داريةالإيترتب عميو المسؤولية  ،بالغير اات الشير ويمحؽ ضرر إجرا ب

 2.ة العاديةيخطا  الوظيففي دفع التعويض، وذلؾ في حالة الأ التي تقوـ مقامو
ف ترجع عمى المحافظ العقاري بما دفعتو أما بالنسبة لمخطأ الجسيـ فإف الدولة يمكنيا أ

طرؼ مدير الحفظ العقاري المختص  فتعويض وذلؾ بتحريؾ دعوى قضائية ضده م مف
 3.إقميميا

                                                           
 : المرجع السابؽ ذكره6505التعميمة رقـ  1

2 GABRIEL MARTY ET PIERRE RAYNOOD “ les suretés de la publicités fonciéres” tome 
3 volume 01 sirey 1971 P: 50  

الخارجية لأملبؾ  صالحالمتضمف تنظيـ الم 1991مارس  02المؤرخ في  65-91المرسوـ رقـ : 10 المادةأنظر  3
 .(1991مارس  06المؤرخة في  10العدد  الدولة والحفظ العقاري )ج ر
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 القضا  الكامل في منازعات السكنات الوظيفية دعوى الفرع الثالث : 
دعوى القضا  الكامؿ التي رفع  إلىزعات السكنات الوظيفية ؤدي منايمكف أف ت 

الواسعة في فحص المشروعية والكشؼ والبحث  دارييتبيف مف خلبليا سمطة القاضي الإ
الفصؿ  إذ منحو المشرع سمطة اقانون ميبالحؽ المح داريالعمؿ الإ عف مدى مساس

 السمطة في دعاوى تحميؿ المسؤولية. بالطرد مف السكف الوظيفي وكذا
عف فسخ الامتياز الذي يتـ  إمامف السكف الوظيفي فإف ذلؾ ينتج  وفيما يتعمؽ بالطرد

بحيث يمتزـ المعني بإخلب  المسكف  ،يا  الوظيفة التي مف أجميا منح السكف الوظيفيبانت
 1.ية التي تفرض بصفة تمقائيةلتحت طائمة الطرد وفرض غرامات ما

 االتنفيذ التمقائي إذ إلىأف تقيـ ضده دعوى الاسترجاع أو المجو   للئدارةكما يمكف 
  .توفرت شروطو القانونية

إذ أكد أنو ما داـ  ،القرارات عف مجمس الدولة فالصدد العديد موقد صدرت في ىذا 
يتعيف إخلبؤه بعد نياية مياـ  ،ة أو لصالح الخدمةمسكف ممنوحا بسبب ضرورة الخدمال

 2.شاغؿ السكف
أف إخلب  شاغؿ السكنات الموجية لمموظفيف بوجو خاص لا  إلىير ويجدر بنا أف نش

ذا ما أكده مجمس الدولة وى ،لقضا  الاستعجاليا إلىيحتمؿ التأخير ما يفرض المجو  
الذي نص عميو التنظيـ  الإيجار... حيث أنو بغض النظر عف دفع >> 3:الذي قرر

كف الوظيفية بالمدة التي يشغؿ فييا المستفيد المنصب الذي يبرره، حيث إف االمتعمؽ بالمس
مف منصبو كقاض مف ثـ لا يمكنو البقا  في المسكف دوف أف يمحؽ  استقاؿالمستأنؼ 

                                                           
يحدد كيفية شغؿ المساكف  1989المؤرخ في فبراير  10-89مف المرسوـ التنفيذي رقـ  10و  2ؼ 8المادتاف  1

 ( 1989/ 06ج رعدد الممنوحة بسبب ضرورة الخدمة الممحة أو لصالح الخدمة وشروط قابمية منح ىذه المساكف ) 
2Nasri Hafnaoui , escpulsion du logement de fonction du fonctionnaire admis en retraite, 
revue de conseil d’etat n 05. 2004 p :35 

 2009 ،9ة، عدد مجمة مجمس الدول 24/04/2007بتاريخ  039120مجمس الدولة الغرفة الأولى ، قرار رقـ  3
 .127ص:
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ضررا باستمرارية المرفؽ العاـ المرتبط بيذا المسكف الذي يعد شغمو مف طرؼ قاضي 
عاجلب وضروريا لقياـ ىذا الأخير بأدا  ميامو التي تقتضي حضوره الدائـ  اآخر أمر 

ؽ العاـ المرتبطة بيذا السكف يبرر وتأدية الخدمة بشكؿ أفضؿ حيث أف استمرارية المرف
 "الاستعجاؿ في رفع الدعوى أماـ القاضي الفاصؿ في المسائؿ الاستعجالية 

سند الامتياز فإنو يتعرض لمطرد شاغمي المساكف الذيف  لانعداـأما فيما يتعمؽ بالطرد 
أف  15/06/2004ف مجمس الدولة ذكر بتاريخ حيث أ،1د الامتياز نلا يثبتوف حيازتيـ لس

ى سند ة أو لصالح الخدمة لا يكوف إلا بمقتضبسبب ضرورة الخدمة الممح شغؿ المساكف
مكتب البريد السابؽ  أفرنا و واف اعتب>> ... حيث أن قرر : إذ ،تحت طائمة الطرد امتياز

قد تمت تييئتو في شكؿ مساكف فإف ىذه المساكف لا يمكف شغميا إلا بمقتضى سند 
 1989فيفري  07المؤرخ في  89/10مف المرسوـ رقـ  02دة عملب بأحكاـ الما امتياز

ىذا النص القانوني تمنع كؿ شغؿ مسكف تممكو أو تحوزه الدولة أو  إحكاـوانو بالفعؿ فإف 
مف المرسوـ  10وأف المادة  امتيازالجماعات المحمية أو المؤسسات العمومية دوف سند 

 ىذا السند . انعداـالطرد في حالة  إجرا  اتخاذنفسو تنص عمى 
نو ما داـ المستأ  الطرد المتخذ إجرا سند شغؿ فإف  نؼ لـ يثبت شغمو لممسكف بأيوا 

 .2أعلبه <<كاـ التشريعية والتنظيمية المثارة ا مبررا إذ جا  مطابقا للؤحإجرا ضده يعتبر 
يتدخؿ كذلؾ في حقوؽ وواجبات الييئة المستخدمة والشاغؿ  دارياضي الإكما نجد الق

إذ لا يمكف  ،لوظيفي فيما يخص الترميمات والصيانة وذلؾ وفقا لمقواعد العامةلمسكف ا
مكنة أو في توزيعيا إلا وفقا لما تقتضيو أف يجري أي تغيير في مواصفات الأ لمشاغؿ

وفي حالة ما إذا قامت الييئة المستخدمة ذاتيا بأعماؿ التييئة تحت  ،الترميمات الايجارية
ي نزاع مف ىذا القبيؿ مع المقاولة المتفؽ فإف أ ،يا الييئة المسيرةيا بصفتنفقتيا ومسؤوليات

                                                           
 ، السابؽ ذكره89/10رقـ التنفيذي مف المرسوـ  10المادة  1
 138، المرجع السابؽ ص 15/06/2004بتاريخ  013968مجمس الدولة الغرفة الأولى ، قرار رقـ  2
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لسمطة الواسعة في فرض التعويضات ا داريلمقاضي الإو معيا تتحمميا الييئة المستخدمة 
 و الغرامات ضد ىذه الييئة .أ

المؤرخ في  89/10حالات المنصوص عمييا في المرسوـ التنفيذي رقـ الأما 
لمسكف وفقا  واستعماليامكنة الشاغؿ بشغؿ الأ بالتزاـ الأمرمؽ ويتع 07/02/1989

جرا و ،لمغرض المخصص ليا فيي  ،يجاريةالترميمات الا التي تدخؿ ضمف  الإصلبحات ا 
 إلىفبالنظر  ،بيذه الالتزامات إخلبؿصميـ مسؤولية الشاغؿ ويمزـ بالتعويض عف كؿ مف 

 إلىوكذا بالنظر ،1طرؼ  استعماؿ المشرع لمصطمح بدؿ إيجار وعدـ نصو عمى كؿ
 محؿ سند الامتياز المتمثؿ في شغؿ مسكف وعمى الرغـ مف أف الامتياز السكني لا يعد

 إلىفإف منازعاتو تخضع  ،نو يتـ مف جية واحدة ىي الييئة المستخدمةعقد إيجار لأ
 . دارياختصاص القاضي الإ

في مجال المنازعة  داريمام القاضي الإ: دعوى التعويض المطروحة ألثانيالمطمب ا
 العقارية 

تعتبر دعوى التعويض مف أىـ دعاوى القضا  الكامؿ التي يتمتع بيا القاضي 
ر الأضرار المترتبة عف الأعماؿ المطالبة بالتعويض وجب إلىوتيدؼ بسمطات كبيرة 
في دعوى التعويض حوؿ حؽ مف  داريةالإتدور المنازعة العقارية  ،المادية والقانونية

حد أعماليا المادية المرتبطة بالعقار أسبب بأو  الإدارةبتصرؼ قانوني صادر عف تضرر 
أف  الإطاروسنحاوؿ في ىذا  ،داريفي الحصوؿ عمى تعويض يحكـ بو القاضي الإ

( ودعوى التعويض الأوؿ)الفرع  دعوى التعويض في مجاؿ المستثمرة الفلبحية إلىنتطرؽ 
ثـ دعوى التعويض في مجاؿ نزع الممكية لممنفعة  ،ي(في مجاؿ الدفتر العقاري )الفرع الثان

 العمومية )الفرع الثالث(.
 

                                                           
 السابؽ ذكره ،  10-89مف المرسوـ التنفيذي  16أنظر المادة 1
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 ول : دعوى التعويض في مجال المستثمرات الفلاحية الفرع ال 
التعويض حسب ما ىو متعارؼ عميو في كؿ التشريعات جزا  يترتب نتيجة توافر 

بو أو  التزـبتعيد  الإنسافيوؼ  وبالتالي فالمسؤولية تترتب إذ لـ ،أركاف المسؤولية المدنية
المسؤولية ىو  ويكوف جزا  ىذه ،يا عميو القانوفخؿ بواجب مف الواجبات  التي فرضأ
 .1الضرر عف طريؽ تعويض المضرور لزاـ المسؤوؿ بجبرإ

ضرار المترتبة سابقا فيي المطالبة بالتعويض وجبر الأينا كما رأأما دعوى التعويض 
 .2انت مادية أو قانونية سوا  ك الإدارةعف أعماؿ 

في مجاؿ تطبيؽ قانوف المستثمرات الفلبحية ىناؾ العديد مف الدعاوى التي يرفعيا 
ب ملبؾ الدولة مف أجؿ طمدولة ممثمة في الوالي أو مديرية أالفلبحوف المنتجوف ضد ال

ضرار اللبحقة بيـ مف جرا  الامتناع عف تنفيذ القرارات القضائية التعويض عف الأ
بالطرؽ غير  بالأراضي الفلبحية المنتزعة منيـالنيائية القاضية بحقيـ في الانتفاع 

 القانونية .
التي جا   2010أوت  15في  المؤرخ 10/03مف القانوف  26 المادة إلىوبالرجوع 

 <<المختصة  ف أماـ الجية القضائية لمطعفييا : >> يكوف مبمغ التعويض قابلب 
ؾ السطحية بعد استرجاع ملبف أف تتعمؽ الدعوى بالتعويض عف الأوبالتالي يمك

العديد مف الدعاوى  داريولقد عرؼ القضا  الإ .للبمتيازراضي الممنوحة الدولة الأ
يرية أملبؾ و مدممثمة في الولاية أ الإدارةد ضد فرامتعمقة بطمب التعويض إذ رفعيا الأال

الفلبحيف المنتجيف بحجة أنيا تدخؿ ضمف  إلىالدولة بسبب منح أراضي المدعيف 
 ، بينما نجد القضا  قد أثبت ممكيتيا لممدعيف .الأملبؾ الوطنية

                                                           
 .74 ص: ،المرجع السابؽ ،لنقار بركاىـ سمية 1
 218 ص : ،2009 ، الجزائردار العموـ لمنشر والتوزيع ،د ط ، الإدارية، الوسيط في المنازعات محمد الصغير بعمي 2
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ملبؾ المعوض عنيا التعويض تتمثؿ في إعادة تقويـ الأومطالب المدعي في دعوى 
ماليا، وفي ىذه الحالة يجب أف  اعويضنفس الطبيعة أو ت فا عينيا بأراضي مإما تعويض

 .1يكوف مبمغ التعويض معادؿ لمقيمة التجارية للؤراضي الفلبحية المفقودة 
خصصتيا  إفيعوض المدعوف عف الحرماف مف استغلبؿ ممكيتيـ أو فقدانيـ ليا  اإذ
المدعي عميو بالتزامو  لإخلبؿوبالتالي لا يتـ التعويض  ،ينةلإنجاز مشاريع مع الإدارة

نما يتـ عمى أساس القانوف ذ لؾ أف قانوف التوجيو العقاري قد خوؿ التعويض لمملّبؾ وا 
انيا الطابع الفلبحي أو بسبب فقد بسبأراضييـ بصمييف الذيف لـ يستطيعوا استرجاع الأ

 يا.استصلبح
 الفرع الثاني : دعوى التعويض المتعمقة بالدفتر العقاري 

ة عقارية وبعد فوات آجاؿ يشخص تضرر مف عممية   شير حقوؽ عينيمكف لكؿ 
أف يمجأ لمقضا  مطالبا  ،الدفتر العقاري الذي كاف نتيجة لعممية الشير إلغا الطعف ب
كما رأينا سابقا فدعوى التعويض تميزىا شروط عامة وأخرى شكمية و  ،بالتعويض

 إلىالمجو  حؽ ىذه الشروط فإف لصاحب الحؽ المدعي بو  عند توفر2موضوعية و 
 ويمكف ذلؾ مف خلبؿ ما يمي:  ،القضا  وطمب التعويض بسبب حقوقو الميدورة

د المحافظ التعويض ض ترفع دعوى إذد المحافظ العقاري : أولا : رفع الدعوى ض
ف إذ أ 75/74مر مف الأ 23خطأ جسيـ وىذا ما نصت عميو المادة  ارتكابوالعقاري حاؿ 

 أدا أف تكوف الدولة مسؤولة عف أخطا  موظفييا لحمايتيـ وتشجيعيـ عمى  الأصؿ
مف ىذه المسؤولية في حالة  صملكف مف جية ثانية نجدىا تتم ،جومياميـ بأكمؿ و 

شخاص وىذا ما يجعؿ بحقوؽ الأ الإضرارجسيـ ينتج عنو  ارتكاب الموظؼ خطأ
 ميامو . أدا الموظؼ يتوخى الحذر ويتحمى بروح المسؤولية عند 

                                                           
 75نقار بركاىـ سمية ، المرجع السابؽ ،ص: ل 1
 .السابؽ ذكره  ،09-08مف قانوف رقـ  815.  17. 16. 15.  14. 13أنظر المواد 2
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رغـ كوف الخطأ شخصي  الإدارةأف المتضرر بإمكانو رفع دعوى ضد  الإشارةويجدر 
ة أف الأخير  وليذه ،مة المالية المثرية للئدارةا لمذفي جانب المحافظ العقاري وىذا اعتبار 

 ي بالتعويض .العقار  ترجع عمى المحافظ
 : ل عمى سند الممكية: رفع دعوى التعويض ضد التحصنياثا

ىذا الضرر الذي  عف ما ىو معموؿ بو أف ترفع الدعوى في ىذا الشأف لمتعويض
الخطأ شخصي أو مرفقي بؿ ترفع  باعتبارلحؽ بالشخص ليس ضد المحافظ العقاري 

ا ضمف الآجاؿ الدعوى ىنا عمى أساس المسؤولية القائمة عمى أساس المخاطر وىذ
ويقدر التعويض مف تاريخ رفع  ،نا أي خلبؿ مدة تقادـ الحقوؽالمنصوص عمييا قانو 

 .1الدعوى أو تاريخ صدور الحكـ
نتيجة عدـ  تحميمي ىوعمى أساس المخاطر مف جانب  داريةالإإف أعماؿ المسؤولية 

الممكية في نظاـ الشير العيني مما يشجع البعض عمى  لغا ب لإالاعتدا  بالتدليس كسب
ولمتقميؿ مف حدة ذلؾ يجب أف تبقى  ،ارتكاب الغش والتدليس وتزايد جرائـ العقار

فبدلا مف  ،شخاص وذلؾ مدة أجؿ تقادـ الحقوؽب ىؤلا  الأالمسؤولية قائمة في جان
تغميب وترجيح كفة  استقرار المعاملبت يجب أخلبقية تحت راية مبدأ حماية التصرفات اللب

 صمييف وحماية الممكية العقارية كحؽ مضموف في جميع الدساتير.ذوي الحقوؽ الأ
دعوى التعويض عف المسؤولية القائمة عمى أساس الخطأ سوا  كاف وعميو إذا رفعت 

أخذا  داريةالإبالمحكمة  داريدعوى ترفع أماـ القاضي الإلا  شخصي أو مرفقي فإف
أما إذا رفعت عف المسؤولية القائمة  ،طرؼ في النزاع الإدارةبالمعيار العضوي وبحكـ أف 

إلا إذا كانت مرفوعة بسبب الضرر  داريعمى أساس المخاطر فلب تكوف أماـ القاضي الإ
 لآجاؿ القانونية .ا انقضا العقاري وبعد  لناتج عف خطأ المحافظا

 
                                                           

 .السابؽ ذكره ،الجزائريمف القانوف المدني  131أنظر المادة  1
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 الممكية لممنفعة العمومية  نزعالتعويض المرتبطة ب: دعوى الفرع الثالث
جميع النصوص الدستورية منو  لا تكاد تخمو ف التعويض مقابؿ نزع الممكية حؽبما أ

مؿ نزع الممكية بتوفر مجفإفّ الطرؼ المتضرر بإمكانو رفع دعوى التعويض جرا  
ما إحاطة ىذا الحؽ بعناية ا، وقد كاف لز اوالموضوعية المذكورة سابقالشروط الشكمية 

راعيا وذلؾ بتقدير التعويض الذي يجب أف يكوف عادلا ومنصفا وم ،قانونية خاصة
وىذا  الإضافيةسواؽ المحمية ومتضمنا لجميع التعويضات للؤسعار المعموؿ بيا في الأ

 )أولا(.ضرر الذي يستمزـ التعويض توافر شروط الا بطبع
وحماية المصمحة الخاصة للؤفراد قد منح  والإنصاؼوفي غياب مفيوـ واضح لمعدؿ 

تقدير التعويض عف نزع الممكية سمطات واسعة في  داريالمشرع الجزائري لمقاضي الإ
 طمب منو التدخؿ في ذلؾ ) ثانيا( متى 

 أولا : توافر شروط الضرر الذي يستمزم التعويض
 لذلؾ فإف مبدأ ،ة لممنزوع ممكيتوأىمية قصوى بالنسبف لمتعويض سبؽ القوؿ أ

وطالما أف التعويض ضروري وأساسي  ،عيةالتعويض نصت عميو نصوص دستورية وتشري
أجؿ المنفعة العامة يجب أف يكوف عادلا ومنصفا بحيث يغطي  ففي ظؿ نزع الممكية م

 .1لممنزوع ممكيتو ما لحقو مف ضرر وما فاتو مف كسب 
مبمغ حسب القيمة القانونية للؤملبؾ تبعا لما ينتج ذلؾ عف تقييـ طبيعتيا ويحدد ىذا ال

ة الآخريف يقبؿ مالكييا وأصحاب الحقوؽ العين فالفعمي م استعمالياملبتيا أو عف أو مشت
ة في اليوـ الذي تقوـ فيو مصمحة الأملبؾ الوطنية بالتقييـ دوف يوتقدر ىذه القيمة الحقيق
 ...قصد الحصوؿ عمى تعويض أرفع ثمنا تحسينات مف أي نوع الأخذ بعيف الاعتبار ال

                                                           
 ر.، )جالممكية مف أجؿ المنفعة العموميةالمتعمؽ بنزع  ،27/04/1991المؤرخ في  11-91مف القانوف  21المادة  1

 .(1991سنة  21عدد 
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 91/11مف القانوف  21التعويض الشامؿ المنصوص عميو في المادة  وبما أف مبدأ
 جب التعويض.شروط الضرر الوا إلىسنحاوؿ التطرؽ عنصر الضرر ف إلىيستند 
العامة تقوـ : إذ كانت المسؤولية الموضوعية طبقا لمقواعد أن يكون الضرر ماديا_1

فالتعويض لا  ،مر يختمؼ عنو في نزع الممكيةفإف الأ ،رر ماديا كاف أو معنوياعمى الض
ومف ثـ فلب يعوض حرماف  ،1يكوف إلا عمى الضرر المادي الوارد عمى حؽ قانوني

 ،رـ منيـالجيراف الذيف سيح كاختيارمكيتو المالؾ مثلب مزايا معنوية قد يراىا المالؾ في م
 ذلؾ أيضا. الإدارةتقدير ضرره ويصعب عمى  في لا يبالغوذلؾ حتى 

   مرمف الأ 22ولا المادة  15لا المادة  : لـ تنص أن يكون الضرر مباشرا -2
إلا أنيما  ،المتعمؽ بقواعد نزع الممكية لممنفعة العامة عمى شرط الضرر المباشر 76/48

 15حيث تنص المادة  ،الممكيةطي التعويض كامؿ الضرر المسبب مف نزع أقرتا بأف يغ
>>يجب أف تغطي التعويضات كامؿ الضرر المسبب مف : مر السابؽ عمى أنومف الأ

 جرا  نزع الممكية <<
 سباب ولـ تحدد أف يكوف الضرر مباشرا فتقر أف التعويض لشتى الأ 22مادة أما ال

ير مباشرا مع إذا فالمشرع الجزائري قد شمؿ التعويض عف الضرر سوا  كاف مباشرا أو غ
عمى خلبؼ المشرع الفرنسي الذي  ،الضرر أماـ الجية القضائية المختصة إثباتضرورة 

 .2عمؽ نص التعويض عمى الضرر المباشر

                                                           
، رسالة دكتوراه ، في  والإجرا اتالمفيوـ  ،نفعة العامة في القانوف الجزائريالممكية مف أجؿ الممحمد زغداوي ،  1

 .96، ص: 1998القانوف العاـ ، كمية الحقوؽ ، جامعة قسنطينة ، 
المتعمؽ بنزع الممكية مف أجؿ المنفعة  ،25/05/1976المؤرخ في  48 -76 الأمرمف  22 .15أنظر المواد  2

 .(1975سنة  42العمومية )ج.ر عدد 
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مف المادة  الأولىفالمشرع الجزائري نص في الفقرة  أن يكون الضرر محققا : -3
أي الضرر المحقؽ فالضرر عند  ،عمى أفّ التعويض يكوف عمى ما فات مف كسب 21

 .1المحقؽ ىو ضرر منعدـ وقد يكوف مجرد احتماؿ في ذىف مف يدفع بو 
 التعويض عند نزع الممكية تقدير في  داريسمطة القاضي الإ :ثانيا

حتى يخضع  الأخيرفتح المجاؿ ليذا  ،داريالقاضي الإ إلىيترتب عمى رفع الدعوى 
مف بيف ىاتو  ،لحكـ القانوف وذلؾ بما يممكو مف وسائؿ لمتحقيؽ في الدعوى وغيرىا الإدارة

ع الممكية إذ يكوف لمقاضي سمطة ىامة في التحقيؽ ز الدعاوى دعوى التعويض عف ن
ي يستدعي بحث سمطة الذ الأمرتحديد التعويض قضائيا  إلىوالفصؿ فييا مما يوصؿ 

 التحديد. القاضي في ىذا
مسألة الفصؿ في  الدعوى  إف: لتحقيقا إلىفي المجو   داريضي الإسمطة القا -1

لاحظ مف  فإذا ،داريالإالقاضي تخضع لسمطة  ،تحقيؽ أو مف دونو إجرا ب داريةالإ
الة أما في الح ،2وجو لمتحقيؽ ألا ف حؿ القضية مؤكد فإنو يأمر بعريضة الدعوى أ

 ،التحقيؽ في الدعوى عف طريؽ الوسائؿ القانونية المتاحة إجرا يأمر ب انوف العكسية 
 إلىالمعاينة والانتقاؿ أو خبرة قضائية أو سماع الشيود  إجرا وتتنوع الوسائؿ انطلبقا مف 

 ،يؽ التي يراىا القاضي مفيدةوبصفة عامة كؿ تدابير التحق ،الخطوط ةمضاىا ،الأماكف
تسجيؿ صوتي  أو بصري أو سمعي  إجرا  إلىالمجو  حتى  دارييجوز لمقاضي الإ إذ

مر يـ ميداني لمعقار المنزوع فإف الأتقي إجرا بصري وما داـ أف عممية التعويض تقتضي 
مالمعاينة الأماكف  بالانتقاؿالقياـ  إما يستمزـ مف القاضي خبرة قضائية  إجرا ب الأمر وا 
حديد التعويض إذا ما لـ يبيف لو الطريؽ الذي يسمكو مف أجؿ ت 91/11حيث أف القانوف 

 .إليونزاع رفع ال
                                                           

 ، السابؽ ذكره11-91القانوف  1
، رسالة دكتوراه في القانوف العاـ، منازعات نزع الممكية لممنفعة العمومية في النظاـ القانوني الجزائريبعوني خالد،  2

 333ص: ، 2011 ،جامعة الجزائر
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ماكف طريؽ الانتقاؿ لمعاينة الأ إف: نماكاللمعاينة  للانتقالإمكانية المجو   -
تمكيف القاضي مف الحصوؿ عمى معرفة شخصية لموقائع المشكمة  إلىللئثبات ييدؼ 

 .1لمنزاع 
النزاع ليقؼ لمقاضي الحصوؿ عمى معمومات ميدانية حوؿ موضوع تالي يمكف لوبا

 ،المنزوع قريب مف طرؽ عمومي أـ لا عمى مشتملبت الأملبؾ ومعرفة ماذا  كاف الممؾ
ي تقييـ الممؾ المنزوع وكؿ ىذه تعتبر عناصر ىامة ف ،موجود في منطقة حضرية أـ لا

 .2مر عف قرب فيدؼ المعاينة ىو الاطلبع عمى حقيقة الأ
معاينات  إجرا لخصوـ القياـ بمف تمقا  نفسو أو بطمب ا إماالتالي يجوز لمقاضي وب

وعند الانتيا  يحرر محضر بذلؾ موقع مف القاضي أو  ،كما يمكنو الاستعانة بتقنييف
 .الضبط  أميف الضبط  ويودع بأمانة

دد لمقاضي : بما أف قانوف نزع الممكية لـ يحالخبرة القضائية  إلىحتمية المجو   -2
فإنو يرجع لمقاضي السمطة في ذلؾ لتحقيؽ القاعدة الدستورية  ،ويضلتحديد التعطريقة 

نصاؼ التعويضالمتعمقة بعدال والسبب في  ،خبير قضائي لتحديده إلى وعادة ما يمجأ ،ة وا 
معرفة  إلىالذي يحتاج العقاري بتقنيات التقييـ  إلماموذلؾ عائد لعدة مسائؿ مف بينيا عدـ 

بالتنقؿ  رفي المادة العقارية وكونو غير مجبعدـ إختصاصو  إلىبالإضافة  ،متخصصة
معرفة فنية متخصصة لقياس مساحة الممؾ  إلىفبما أنو محتاج  تاليلوبا ،لمعاينة الأماكف

 : إلى المنزوع  فيو يمجأ

                                                           
1Jean Lappane Joinville. organisation et procedure judiciaire contentieux administratif  Et 
procedure administrive .Tom.3. La direction generale de la fonction publique algerienne . 

Alger. 1972. P :6 
 .165ص :  ،بف شيخ آت ممويا، المرجع السابؽحسيف  2
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زوعة ملبؾ المنلؤالترقيـ العقاري ل جرا ف خبير لإيمسألة تعيفتعيين خبير عقاري: 
بطمب مف الخصوـ إذ يقوـ  أوتمقا  نفسو مر بو مف ي أف يأأمر جوازي يمكف لمقاض
 .1بتعييف خبير أو عدة خبرا 

فقد تكوف حوؿ  ،المتنازع عمييا المسائؿ باختلبؼالخبير  إلىوتختمؼ المياـ الموكمة 
 الذيف تـ نزع ممكيتيـ ....الخ الأشخاصملبؾ المنزوعة أو طبيعتيا أو تحديد مساحة الأ

ولا  ،عميو القياـ بميامو عمى أكمؿ وجو:  إذ يجب  إليوتنفيذ الخبير لمميام الموكمة 
 ره المكتوب ويودعو وبعد إتماـ ميمتو يحرر تقري ،يجوز لو الخروج عف ميامو أو تفويضيا

 .ة كتابة ضبط الجية القضائية المعني لدى
 : سيد في تحديد التعويض داريالقاضي الإ_2

فالقاضي يمكف أف يؤسس حكمو عمى نتائج الخبرة وىو  ،ـ و ا انطلبقا مف ؽ ا ج
 ،استبعد نتائج الخبرة ينبغي عميو تسبيب ىذا الاستبعاد إذاأنو  إلا ،الخبير برأيغير ممزـ 

فيمكنو التقدير  ،ذلؾ فيو غير ممزـ بتعييف خبير قضائي لتقدير التعويض إلى إضافة
ا لا يمزمو حاؿ فصمو في إداريالمحدد  كما أف التعويض ،بنا ا عمى معطيات القضية

ويمكف تبياف ذلؾ  ،سيد في تحديد التعويضات داريالقاضي الإ أفالتعويض قضائيا ذلؾ 
 مف خلبؿ أف:

كد مجمس الدولة الجزائري عمى وقد أحر في تعيين خبير عقاري:  داريالقاضي الإ
في تعييف خبير قضائي لتحديد التعويض، ويظير ذلؾ مف خلبؿ قراره في إحدى  حريتو

تحقيؽ عف طريؽ الخبرة ليس حقا لمخصاـ  إجرا القضايا الذي جا  فيو >> وبما أف 
التقديرية بتعييف عمى المحكمة إجابتيـ إليو في كؿ حاؿ بؿ ىو أمر متروؾ لمسمطة 

أو الكشؼ عف وجو الحؽ في  اقتناعياويف نو غير مجد في تكلمقضاة ترفضو متى رأت أ
لأنو غير منتج والقرار الولائي  وفي قضية الحاؿ إف طمب العارضيف تـ ردهالدعوى، 

                                                           
  .والإداريةالمدنية  الإجرا اتمف قانوف  126ىذا ما يستفاد مف المادة  1
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السابؽ ذكره كاؼ لتكويف عقيدة القضاة، ومف ثـ فإف قرار رفض تعييف خبير كاف مبررا 
                     قانونيا<<

سمطة  داريلمقاضي الإ  ه تقرير الخبرة:صاحب سمطة مطمقة اتجا داريالقاضي الإ
تالي لو أف يقدر بكؿ سمطة وسيادة لوبا ،واسعة ومطمقة اتجاه تقرير الخبرة تقديرية

والحكـ  او أف يطرح تقرير الخبير جانبل إذلعممية نزع الممكية التعويض اللبزـ والمقابؿ 
 ذلؾ أنو في القانوف الجزائري ،بكؿ موضوعية في القضية وفقا لمقانوف وبما يريح ضميره

خبير ميمة التعويض ل إسنادهفرغـ  ،الإدارةفردية مف تعسؼ ىو الحامي لحؽ الممكية ال
 في الحكـ بتعويض عادؿ ومنصؼ .ىذا لا ينفي أف لو كؿ السمطة عقاري إلا أفّ  

 لتحديد تدخموب داريإف القاضي الإ :الإدارةوتقييم  داريسمطة القاضي الإ -2
نما يمارس  ،في تقدير التعويض الإدارةبر أنو يحؿ محؿ تعويض نزع الممكية لا يعت وا 

لا يكوف إلا بعد رفع الدعوى فتدخمو ىذا ،ي النزاع المعروض عميوسمطتو الكاممة لمفصؿ ف
 1.والمطالبة بتقييـ التعويض قضائيا إليو

                                                           
 344بعوني خالد ، المرجع السابؽ ، ص:  1
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 خلاصة الفصل
القاضػػػػػػػي الإداري، وأزلنػػػػػػػا بعػػػػػػػدما تطرقنػػػػػػػا إلػػػػػػػى المعػػػػػػػايير التػػػػػػػي تحػػػػػػػدد اختصػػػػػػػاص 

الغمػػػػػوض عػػػػػف مختمػػػػػؼ الػػػػػدعاوى التػػػػػي ترفػػػػػع أمامػػػػػو بتعريفيػػػػػا وتحديػػػػػد مختمػػػػػؼ الشػػػػػروط 
اللبزمػػػػػػػػة لرافعيػػػػػػػػا التػػػػػػػػي تمكننػػػػػػػػا الكشػػػػػػػػؼ عػػػػػػػػف أوجػػػػػػػػو الطعػػػػػػػػف فػػػػػػػػي مختمػػػػػػػػؼ القػػػػػػػػرارات 
المرتبطػػػػػػة بيػػػػػػذه الػػػػػػدعاوى فقػػػػػػد قمنػػػػػػا بتحديػػػػػػد المجػػػػػػالات التػػػػػػي ترفػػػػػػع فػػػػػػي إطارىػػػػػػا ىاتػػػػػػو 

إذ نجػػػػػػػػػػد أف القاضػػػػػػػػػػي الإداري يفصػػػػػػػػػػؿ فػػػػػػػػػػي دعػػػػػػػػػػاوى  الػػػػػػػػػػدعاوى والمرتبطػػػػػػػػػػة بالعقػػػػػػػػػػار،
الإلغػػػػػػػا  التػػػػػػػي يطرحيػػػػػػػا موضػػػػػػػوع العقػػػػػػػار الفلبحػػػػػػػي فيمػػػػػػػا يتعمػػػػػػػؽ بمنازعػػػػػػػات السػػػػػػػكنات 
الوظيفيػػػػػة والقػػػػػرارات الناتجػػػػػة عنيػػػػػا بالإضػػػػػافة إلػػػػػى موضػػػػػوع العقػػػػػار الحضػػػػػري اذ يفصػػػػػؿ 
القاضػػػػػػي الإداري فػػػػػػي قػػػػػػرار التنػػػػػػازؿ عػػػػػػف السػػػػػػكنات الوظيفيػػػػػػة كمػػػػػػا نجػػػػػػده يفصػػػػػػؿ فػػػػػػي 

عػػػػات الناتجػػػػة عػػػػف التحقيػػػػؽ العقػػػػاري فيتػػػػولى الفصػػػػؿ فػػػػي الػػػػدعاوى المرفوعػػػػة ضػػػػد المناز 
المػػػػػدير الػػػػػولائي لمحفػػػػػظ، وتمػػػػػؾ المتعمقػػػػػة بالمحػػػػػافظ العقػػػػػاري الػػػػػولائي، ومختمػػػػػؼ الػػػػػدعاوى 
المرفوعػػػػػة ضػػػػػد قػػػػػرارات المحػػػػػافظ العقػػػػػاري سػػػػػوا  تعمقػػػػػت بػػػػػإجرا  الإيػػػػػداع أو الشػػػػػير، أو 

تص كػػػػذلؾ بالفصػػػػؿ فػػػػي دعػػػػوى إلغػػػػا  الػػػػدفتر التػػػػرقيـ المؤقػػػػت أو التػػػػرقيـ النيػػػػائي و يخػػػػ
 العقاري.

بالإضػػػػػافة إلػػػػػى تمػػػػػؾ الػػػػػدعاوى المتعمقػػػػػة بنػػػػػزع الممكيػػػػػة الخاصػػػػػة لممنفعػػػػػة العموميػػػػػة 
ومػػػػػػا يتعمػػػػػػؽ بػػػػػػالقرارات الناتجػػػػػػة عنيػػػػػػا، وكػػػػػػذا مػػػػػػا تخمفػػػػػػو ىاتػػػػػػو المواضػػػػػػيع مػػػػػػف دعػػػػػػاوى 

 القضا  الكامؿ وما تتطمبو مف تعويض.
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ن المنازعة العقارية مفيوميا ذو مجال واسع ويفرز ن خلال ما تم دراستو يمكن القول أم
ع لذلك نجد المشرع الجزائري في العديد من المشاكل وذلك بالنظر إلى دور العقار في المجتم

بدأ عام في توزيع اءات المدنية والادارية قد اعتمد عمى المعيار العضوي كمقانون الاجر 
تكون  نزاع كل خير والقضاء الإداري، اذ يخضع ىذا الأالاختصاص بين القضاء العادي 

الادارة طرفا فيو سواء كانت مدعية أو مدعى عمييا الى اختصاص القاضي الاداري بغض 
 دارية وينعقد فييااإدارية أم عادية فقد تكون المنازعة العقارية  النظر عن طبيعة المنازعة

 الاختصاص لمقضاء العادي.

وبالتالي ينعقد الاختصاص لمقاضي الاداري في المنازعات العقارية بتوافر المعيار 
من قانون الإجراءات المدنية والإدارية، أي متى كانت  088العضوي الذي حددتو المادة 

زاع، ويجد لنفي ا ابمدية أو المؤسسات العمومية ذات الطابع الاداري طرفالالدولة، الولاية، 
كرستو مجموعة من القوانين الخاصة في منازعات  ىذا المعيار مجالا خصبا  في تطبيقو اذ

قرارات المحافظين العقاريين وكذا  لعقود التوثيقية المشيرة، ومنازعات واالوعاء العقاري 
و عن طريق القضاء من نفعة العمومية بالإضافة إلى ما تم تكريسلممنزع الممكية منازعات 

من حجية الدفتر العقاري والأمثمة في ىذا المجال كثيرة، وقد تم تباينو و  ،لال شير الدعاوىخ
 لاختصاص القاضي الإداري.ل مناقشة المعيار العضوي كسساس خلا

من التعقيد تحكميا  ولا يكفينا الإعتماد عمى ىذا المعيار ونحن بصدد منازعة بيذا القدر
لمعيار الموضوعي ا المشرع الجزائري قد اعتمد كذلك عمىد نجف ،حكام القانونيةالعديد من الأ

لذي يطرحو النزاع ختصاص القاضي الإداري بالنظر إلى الموضوع اواعتبره مقياس لا
خلاف ناتج عن كل أن  وبالعودة الى الأعمال والنشاطات التي تصدر عن أطراف النزاع اذ

نزاع إداري وقد كرست بعض طرافو فيو طابع اداري بغض النظر عن طبيعة أ نشاط ذات
اذ تناولنا تطبيقو عمى المعيار في العديد من المناسبات،  القوانين المتعمقة بالعقار ىذا

في  منازعات المستثمرات الفلاحية متى كان موضوعيا دعوى ادارية، ثم مجال تطبيقو
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الادارية ن مختمف القرارات التي تصدر عن المنازعات منازعات السكنات الوظيفية، ذلك أ
العقارية تعتبر بمثابة ترجمة لممعيار الموضوعي فالمشرع الجزائري عمى الرغم من أنو قد 

القاضي الاداري باعتماده المعيار العضوي إلا أنو قد عاد من جية  اختصاص أطمق مجال
ي الذي عدد مواضيع الدعاوى عضو المو اعو لممعيار بأخرى ليحدد مجال اختصاصو بات

لغاء التي تتطم  جممة من الشروط الامختمف أنواعيا منيا ما يتعمق بدعاوى الإدارية وحدد 
في قانون الاجراءات المدنية والادارية سواء كانت  لقبوليا حددتيا بعض المواد المذكورة

دعوى أمام في رفع ال سببا  اتة الأخيرة ان تخمفت ستكونو موضوعية، باعتبار أن ىشكمية أ
يتعمق بدعاوى التفسير وفحص المشروعية التي  ما ذلك ومنيا  يالقضاء لوجود عي  يستدع
 قد تؤدي أحيانا إلى الإلغاء.

لكامل، من أىميا التعويض، ولا بالإضافة إلى اختصاصو بالفصل في دعاوى القضاء ا
تتناوليا نصوص قانونية  خرىل في قضايا أفصاللو صلاحية بل ف عند ىذا الحد يكت

عات الضريبية وكذا منازعات المحمية  والمناز خابية ات الانتخاصة تناولنا منيا المنازع
 مق بالأحزا  السياسية والجمعيات.الصفقات العمومية وما تع

دت المنظومة القانونية التي تنظميا أع مفيوم الممكية العقارية وكثرة اذا فاتسا 
دارية اوى الايانيا من خلال مختمف الدعللإختلاف في المنازعات الناجمة عنيا التي تم تب

ضي الاداري في منازعات موضوعيا مرتبط بالعقار اذ يختص القاالمرفوعة أمام القضاء و 
لك من خلال دعاوى وذ العقار الفلاحي فيما يحدث بين المستثمرة الفلاحية وبين الادارة

الأفراد وبين الدولة الممثمة في بين القضاء الكامل كدعوى استحقاق الممكية المرفوعة عادة 
ممكية الدولة لملأراضي في مر بالمنازعة ة أملاك الدولة، عندما يتعمق الأالوالي ومديري

و الفردية ودعاوى   المستثمرات الفلاحية الجماعية أالفلاحية الممنوحة لممنتخبين أصحا
من حيث عدم و الفردية بالنظر لعدم مشروعيتيا عمقة بإلغاء القرارات التنظيمية أالإلغاء المت

والمطالبة أو الإجراءات  أو مخالفة القانون الاختصاص أو كونيا مشوبة بعيو  الشكل أ
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اوى التعويض عن الأضرار التي تمحق بالمستثمرين أصحا  بالتعويضات عن طريق دع
 .الامتياز

بما أن المنازعة العقارية في ىذا المجال منازعة ادارية، فإن كل دعوى ترفع و 
من صفة ومصمحة وغيرىا من الشروط  اقانون ةلشروط المحدديج  أن تستوفي ابخصوصيا 

 المحددة مسبقا وكذا احترام المواعيد المتعمقة بالطعن في ىذه القرارات.

إدارية في وىذا الأمر نجده كذلك في منازعات السكنات الوظيفية باعتبارىا منازعات 
ال تسيير السكنات الوظيفية ميدان العقار الحضري، يمكن الطّعن في قراراتيا الإدارية في مج

بتوافر الشروط القانونية كوجود أحد العيو  الخارجية أو الداخمية التي تجعميا قابمة للإلغاء 
وقد منح القاضي الإداري بمناسبة ىذا العمل سمطة الفصل بالطرد من السكن الوظيفي في 

 دعاوى القضاء الكامل.

المنازعات الناتجة عن التحقيق كما نجد أن القاضي الإداري يختصّ بالفصل في 
العقاري من خلال الفصل في دعاوى الإلغاء المرفوعة ضد المدير الولائي لمحفظ العقاري إذ 

ء، أو يتولى الفصل في إلغاء قرارات ىذا الأخير سواء تمك المتعمقة برفض الإيداع أو الإجرا
جية أخرى نجد أن المشرع الشير أو ما يتعمق بالترقيم المؤقت والنيائي ىذا من جية، ومن 

ية والتعويضات قد أعطى بعض الضمانات لممحافظ العقاري من خلال تحمل التبعات الماد
بالتعويض عن طريق دعوى عيبة ثم تقوم الدولة بالرجوع عميو ومطالبتو نتيجة قراراتو الم

 الرجوع.

الواسع في مراقبة عممية نزع الممكية رأينا كذلك أن لمقاضي الإداري الاختصاص 
لغائو الخاصة لممنفعة العامة وذلك بمراقبتو لتقدير التعويض المعدّ  من طرف الإدارة وا 

ة الصادرة بمناسبة عممية نزع الممكية، فيو يتمتع بسمطات واسعة في مراقبلمقرارات الإدارية 
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بقى دوره محدود وغير فعّال إجراءات نزع الممكية بصفة عامة والتعويض بصفة خاصة لكن ي
 لتبعيتو لجياز الإدارة.

إذن الملاحظ من خلال ما سبق أن القاضي الإداري يتدخل في العديد من القضايا 
العقارية التي تطرح نزاعاً أمام القضاء إذ يعمل عمى تحقيق التوازن بين مصمحة الإدارة 

مف المجالات العقارية بالنظر ومصمحة الإقرار من خلال حمايتيم من تعسف الإدارة في مخت
 لكونيا في مركز أقوى.

وتظير في العديد من المواقف مجيودات القاضي الإداري باعتباره قاضي منشس عمى 
خلاف القاضي العادي الذي يكتفي بتطبيق إجراءات التقاضي وتفسير الروابط القانونية 

 لإيجاد الحمول المناسبة.

كما نرى أن المشرع لم يحدد بدقة مجال اختصاص القاضي الإداري في المنازعة 
العقارية ويعتبر ىذا الأمر نوعاً من العجز الذي يتصف بو المشرع الإداري دوناً عن المشرع 

إذ يفتقر القاضي الإداري إلى التخصص فنجده يفصل في جميع القضايا الإدارية المدني 
عميو الإلمام بجميع المجالات المتعمقة بالعقار عكس القاضي   عمى تنوعيا وبالتالي يصع

 العادي التي ينفرد بقسم عقاري خاص عمى مستوى المحاكم العادية.

حس  طبيعة النزاع أما من جان  اختصاصو الموضوعي تثار العديد من الإشكالات 
، كما ىو المعروض إذ نجد في بعض الأحيان يظير تدخمو جمياً ويتقمص في أحيان أخرى

الشسن بالنسبة لمنازعات نزع الممكية، وىذه الإشكالات إنما ترجع إلى اختلاف النصوص 
 القانونية وعدم تسمسميا.

 لتفادي ىذه النزاعات في المستقبل: الاقتراحاتبناءاً عمى ذلك يمكن تقدير بعض 
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التخمي عن فكرة التقيد بالمعيار العضوي المطمق لتحديد اختصاص القاضي  -
 ع استثناءات عمى ىذا المعيار ضمن ق.إ.ج.م.و.إ.الإداري، ووض

إنشاء محاكم عقارية إدارية لفض النزاعات المتعمقة بالعقار وتكوين قضاة  -
 متخصصين لمفصل في ىذا المجال.

الاختصاص في ىذا المجال من قضاة، موثقين، ممتقيات وندوات تجمع أىل إقامة  -
ومسايرة ذة تساعد بالنيوض بالتشريع في ىذا المجال محامين محافظين عقاريين وأسات

 التطورات الحاصمة.

التي خمقيا ضرورة سن قواعد قانونية واضحة تزيل الغموض في حل النزاعات  -
اجتيادية تحل  التشريع بعدم وضوحو وأكدىا العمل القضائي حين عجز عن وضع قواعد

 محل الإدارة التشريعية.

وتزويدىم بالإجراءات اللازم إتباعيا أثناء رفع الدعاوى لتفادي ضين توعية المتقا -
 الأخطاء الصادرة عن المحاكم الإدارية سببيا ىاتو الأخطاء.

إعطاء فعالية أكثر لدور القاضي الإداري الذي يعتبر بعيداً عن كل الإجراءات -
 الإدارية لنزع الممكية التي ىي من اختصاص القاضي الإداري.

ع نص قانوني واحد يحكم الممكية العقارية لمتقميل من المنازعات محاولة وض -
 العقارية.
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 أولا : قائمة المصادر:

 :التشريع الأساسي 1

 الدساتير 

، المؤرخ 9638، الصادر بموجب المرسوم الرئاسي رقم 1996دستور الجزائر لسنة  (1
   . (، المعدل والمتمم1996لسنة  76 رقم ، )ج.ر1996ديسمبر  08في 

 التشريع العادي 2

 الأوامر:

القانون المدني )ج ر العدد المتضمن  1975\09\26المؤرخ في : 7558الامر رقم  (2
 المعدل و المتمم. 1975\09\30المؤرخة في :  78

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام  12/11/1975المؤرخ في  7574لأمر ا (3
 وتأسيس السجل العقاري.

,المتعمق بنزع الممكية من أجل المنفعة   25/05/1976المؤرخ في  48 76الأمر  (4
 (.1975سنة  42العمومية )ج .ر عدد 

 القوانين (5
 9120المعدل والمتمم بالقانون  23/06/1984المؤرخ في  4812م القانون رق (6

 المتضمن النظام العام لمغابات. 02/12/1991المؤرخ في 
المتضمن ضبط كيفية استغلال  1987ديسمبر  8المفتح في  8719من القانون رقم  (7

 المنتجين واجباتيم. الأراضي الفلاحية التابعة للاملاك الوطنية وتحديد حقوق
تضمن القانون التوجييي الم، 1988جانفي  12المؤرخ في  8801قانون رقم  (8

 (.1988سنة  2لممؤسسات العمومية الاقتصادية، )ج.ر عدد
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المتضمن التوجيو العقاري )ج.ر  1990نوفمبر  18المؤرخ في  9025قانون رقم  (9
، 1995سبتمبر  25المؤرخ في  9526(المتضمن الأمر 1990سنة  90/49رقم 

 .18111990( بتاريخ 1995سنة  95/55)ج.ر رقم 
ج (المتضمن قانون الأملاك الوطنية. 01/12/1990المؤرخ في  9030القانون  (10

ديسمبر 1 المؤرخ في  0814معدل ومتمم بالقانون رقم    (1990سنة   52/90ر
 (2008يوليو  20بتاريخ   44)ج ر عدد 2014

الممكية من أجل المنفعة المتعمق بنزع  27/04/1991المؤرخ في  9111القانون  (11
 (.1991سنة  21، )ج رعدد العمومية

المتضمن اختصاصات مجمس  30/05/1998المؤرخ في  9801القانون رقم  (12
 ( .2008سنة  21الدولة تنظيمو وعممو، )ج.ر عدد 

بالمحاكم الإدارية،) ج.ر ، المتعمق 1998ماي  30المؤرخ في  9802قانون رقم (13
 (.1998سنة  37عدد 

، المتعمق بتأسيس إجراء لمعاينة حق 27/02/2009المؤرخ في  0702القانون رقم  (14
 (.2007سنة  15الممكية العقارية وتسميم سندات الممكية، )ج ر عدد 

، المتضمن قانون الإجراءات المدنية 2008فبراير  25المؤرخ في   0809قانون  (15
 . 2008أفريل 23بتاريخ  )2008، 21ج.ر، عدد (والإدارية،

، ينظم المصالح الخارجية للأملاك الدولة 2/3/1991المؤرخ في  0965القانون  (16
 . 06/03/1991، المؤرخ في 10،ج،ر، العدد 

يحدد شروط وكيفيات استغلال  2010أوت  15المؤرخ في  1003القانون  (17
 (. 2010, 46)ج ر عدد  لمدولةالأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 

ج.ر، عدد )، المتعمق بالبمدية، 12/01/2011، المؤرخ في 10 11القانون رقم  (18
 (.2011يونيو  37،3

 2012فبراير  21الموافق لـ  1433ربيع الأول  28المؤرخ في  1207قانون رقم  (19
 (2012 /29/02،بتاريخ  12رقم ج ر المتعمق بالولاية، )
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  2014المتضمن قانون المالية لسنة  30122013المؤرخ في  1308قانون رقم  (20
 (. 2013سنة  68) ج ر عدد  (21

 : التنظيمي التشريع 3
 المراسيم التنظيمية : 

, المتعمق بتأسيس 1976مارس  15المؤرخ في  7663المرسوم التنفيذي رقم  (22
 (.1976سنة  23السجل العقاري,)ج ر عدد 

المتضمن القانون الأساسي النموذجي  23/03/1985المؤرخ في  8559المرسوم  (23
 لعمال المؤسسات والادارات العمومية .

يحدد كيفية شغل المساكن  1989المؤرخ في فبراير  89/10المرسوم التنفيذي رقم  (24
الممنوحة بسبب ضرورة الخدمة الممحة أو لصالح الخدمة وشروط قابمية منح ىذه 

 ( .1989/ 06المساكن ) ج رعدد 
 صالحالمتضمن تنظيم الم 1991مارس  02المؤرخ في  9165المرسوم رقم  (25

مارس  06المؤرخة في  10الخارجية لأملاك الدولة والحفظ العقاري )ج رالعدد 
1991. ) 

المتضمن تغيير الطبيعة  12/05/1991المؤرخ في  91147المرسوم التنفيذي رقم  (26
اري وتحديد كيفيات تنظيميا وعمميا )ج ر عدد القانونية لدواوين الترقية والتسيير العق

 (.1995سنة 25
, الذي يحدد كيفيات 1991جويمية  07المؤرخ في  91204المرسوم التنفيذي رقم  (27

 (.1991سنة  36, )ج ر عدد اعداد شيادة الحيازة وتسميميا 
المتضمن تحديد شروط  09/2003/ 16المؤرخ في  03313المرسوم التنفيذي رقم  (28

استرجاع الاراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية المدمجة في القطاع وكيفيات 
 لمتشريع المعمول بو  االعمراني بموجب أدوات التعمير المصادق عمييا طبق

 (57/2003) ج ر عدد  (29
،  المتعمق بعمميات 19/5/2008، المؤرخ في 08147المرسوم التنفيذي رقم  (30

 (.2008سنة  26، )ج ر عدد  التحقيق العقاري وتسميم سندات الممكية
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، يتمم المرسوم 2008جويمية  07المؤرخ في  08202المرسوم التنفيذي رقم  (31
الذي  يحدد كيفيات تطبيق القانون رقم 27/07/1993المؤرخ في  93/186التنفيذي 
يحددالقواعد المتعمقة بنزع الممكية من أجل  1991أفريل  27المؤرخ في  9111

 (.08/05/1991بتاريخ  21عدد المنفعة العمومية )ج ر 
، يحدد كيفيات 2010ديسمبر  23، المؤرخ في  10/326المرسوم التنفيذي رقم  (32

تطبيق حق الامتياز للإستغلال الاراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة )ج 
 (.2010/ 79ر عدد 

 القرارات : 
الوظائف و المناصب ، المحدد لقائمة 1989ماي  17قرار وزاري مشترك مؤرخ في  (33

التي تخول حق الامتياز في المساكن بحكم ضرورة الخدمة الممحة او لصالح الخدمة 
 (.06/8919وشروط قابمية منح ىذه المساكن، ) ج ر عدد 

، مجمة مجمس الدولة، الجزائر، العدد 15/17/2002المؤرخ في  5638قرار رقم  (34
 .161، ص: 2003سنة  03

عن مجمس الدولة ، الغرفة الرابعة  بتاريخ  الصادر 007260القرار رقم  (35
، في قضية إلى والي ولاية الجزائر ضد )ق.م( ومن معو، مجمة 10/02/2004

 2004، 5مجمس الدولة، عدد 
، مجمة 15/04/2003بتاريخ  012355مجمس الدولة، الغرفة الأولى، ممف رقم  (36

 .179 178: ص ، ص2006،سنة  8مجمس الدولة ،عدد 
في قضية ر.م.س لبمدية لوطاية،  12/07/2005صادر في  017359القرار رقم  (37

 2005، 7ضد و.ت و من معو مجمة مجمس الدولة، العدد 
، في 15/11/2005المؤرخ في  020195مجمس الدولة الغرفة الرابعة ، قرار رقم  (38

 . 2006، 8قضية )أ ش ( ضد والي ولاية وىران, مجمة مجمس الدولة ، عدد 
مجمة  24/04/2007بتاريخ  039120ة الأولى ، قرار رقم مجمس الدولة الغرف (39

 . 2009 ، 9مجمس الدولة ، عدد 
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قضية بتاريخ  01184/11قرار رقم  الإدارية، الغرفة ةبالبوير  الإداريةالمحكمة  (40
، المصالح الفلاحية لولاية البويرة، بين السادة ب)ع,ف,ج( ضد مديرية 2/07/2012

 قرار غير منشور
 ر:يشانمالتعميمات و ال 

التمثيل  –المتعمقة بالمنازعات   2007أوت  21المؤرخة في  6508التعميمة رقم : (41
 الصادر عن المديرية العامة للأملاك الوطنية. –القضائي 

الصادر عن المديرية العامة لموظيفة  12/04/2013المؤرخ في  05المنشور رقم  (42
المؤرخ في  8559من المرسوم 131و   130العامة والمحدد لكيفية تطبيق المادتين 

المتضمن القانون الأساسي النموذجي لعمال المؤسسات والادارات  23/03/1985
 185الى  160العمومية وقد بقي ىذا المنشور ساري المفعول عمى المواد من 

المؤرخ في  0603,المتعمقة بالمساءلة التأديبية المنصوص عمييا في الأمر 
 ., المتضمن القانون الأساسي لموظيفة العمومية 15/07/2006

 ثانيا: قائمة المراجع
 قائمة المراجع بالمغة العربية: 1
 :الكتب - أ

محيو، المنازعات الإدارية، ترجمة فائز الحق و بيود خالد، د ط، ديوان  أحمد (43
 .1992المطبوعات الجامعية، الجزائر،

أعاد عمي محمود العيسوي، القضاء الإداري، د ط ، دار وائل لمنشر ، د ب ن ،  (44
1998. 

، دار الخمدونية 1بوشنافة جمال، شير التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، ط (45
 .2006لمنشر والتوزيع الجزائر، 

جميل الشرقاوي، النظرية العامة للالتزام، مصادر الالتزام، د ط، دار النيضة  (46
 .1996العربية، بيروت، 

حسين بن الشيخ آث ممويا، دروس في المنازعات الإدارية، وسائل المشروعية  (47
 .2007لطبعة الثالثة، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، ا،
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حسين طاىري، شرح وجيز للإجراءات المتبعة في المواد الإدارية، د ط ، الدار  (48
 .2005الخمدونية، الجزائر، 

حسين مصطفى حسن، القضاء الإداري، د ط ، دار المطبوعات الجزائرية ،  (49
 .1993الجزائر، 

حمدي باشا عمر، القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة عن مجمس  (50
الدولة والمحكمة العميا ومحكمة التنازع، طبعة جديدة مزودة بأحدث القرارات إلى غاية 

 .81 ص: 2015، دار ىومة،الجزائر،2015
 .2001حمدي باشا عمر، محرر شير الحيازة، د ط،دار ىومة، الجزائر،  (51
دار العموم لمنشر ،حمدي باشاعمر، نقل الممكية العقارية في التشريع الجزائري، د ط  (52

 .2000والتوزيع، عنابة، 
، دار  1خالد خميل الطاىر، القانون الاداري، دراسة مقارنة، الكتاب الثاني، ط (53

 .1997الطباعة، عمان،التوزيع و لمنشر و المسيرة 
رشيد خموفي  , قانون المنازعات الادارية ,الجزء الثاني , د ط , ديوان المطبوعات  (54

 .2013الجامعية . الجزائر, 
رشيد خموفي، قانون المنازعات الإدارية، تنظيم واختصاص القضاء الإداري، د ط،  (55

 .2008ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 
، قانون المنازعات الإدارية، شروط قبول الدعوى الإدارية، د ط ،ديوان رشيد خموفي (56

 .2004المطبوعات الجامعية، الجزائر، 
رمضان أبو السعود ، النظرية العامة للالتزام ، مصادر الالتزام , د ط , دار  (57

 .2003الجامعة الجديدة لمطباعة والنشر ,مصر, 
براىيم عبد العزيز شيحا (58 ، أصول القانون الاداري ،د ط، د د سامي جمال الدين وا 

 .2002ن،
سامي جمال الدين، إجراءات المنازعة الإدارية في دعوى إلغاء القرارات الإدارية،د  (59

 .2005ط،منشأة المعارف، الاسكندرية، 
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سامي جمال الدين، الدعاوى الإدارية والإجراءات أمام القضاء الإداري، د ط، منشأة  (60
 .1991المعارف، الاسكندرية، 

سعاد الشرقاوي، دروس في دعوى الإلغاء، د ط، دار النيضة العربية، القاىرة،  (61
1980. 

سعيد بوعمي، المنازعات الإدارية في ظل القانون الإداري، د ط،  دار بمقيس،  (62
 .2015الجزائر، 

سميمان محمدّ الطماوي: القضاء الإداري، الكتاب الثاني، د ط، دار الفكر العربي،  (63
 .1996القاىرة، 

،دار الفكر العربي لمطباعة، 6ميمان محمد الطماوي، قضاء الإلغاء، ط س (64
 . 1986القاىرة،

, دار وائل  1شطناوي عمي خطار ، مسوؤلية الادارة العامة عن أعماليا الضارة ، ط (65
 . 2008لمنشر والتوزيع ، الأردن ، سنة 

ط، دار طعيمة الجرف، رقابة القضاء لأعمال الإدارة العامة، قضاء الإلغاء، د  (66
 .1985النيضة العربية، القاىرة، 

عبد الحفيظ بن عبيدة، اثبات الممكية العقارية والحقوق العينية العقارية في التشريع  (67
 .2003الجزائري، د ط، دار ىومة لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، 

 عبد الرزاق السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني ، حق الممكية ، دار احياء (68
 .1996التراث العربي , بيروت 

عبد الغني بسيوني عبد الله، القضاء الإداري، د ط،منشأة المعارف، الاسكندرية،  (69
 .1996مصر، 

 .1993عبد الغني بسيوني عبد الله، القضاء الإداري،د ط, الدار الجامعية, بيروت,  (70
ل عمي خطار الشنطاوي، موسوعة القضاء الإداري، الجزء الأول، د ط،دار وائ (71

 .2004لمنشر، الأردن،
عمار بوضياف، دعوى الإلغاء في قانون الإجراءات المدنية والإدارية، دراسة  (72

 .2009،  جسور لمنشر والتوزيع، الجزائر، 1تشريعية وقضائية وفقيية، ط
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، رنةعمار عوابدي: نظرية المسؤولية الإدارية، نظرية تأصيمية وتحميمية ومقا (73
 .2004بن عكنون، الجزائر،  ،ديوان المطبوعات الجماعية،2ط
عمار عوابدي، نظرية القرارات الإدارية بين عمم الإدارة والقانون الإداري،د ط،  (74

 .1988المؤسسة الجزائرية لمطباعة، الجزائر،
في ضوء  2015عمر حمدي باشا وليمى زروق، المنازعات العقارية، طبعة جديدة  (75

 .2015التعديلات وأحدث الأحكام، دار ىومة الجزائر، 
عياض بن عاشور، القضاء الإداري وفقو المرادفات الإدارية،د ط، مركز النشر  (76

 .2006الجامعي، 
فؤاد مينا، مبادئ وأحكام القانون الإداري في ظل الاتجاىات الحديثة، د ط، د د ن،  (77

1978. 
لنقار بركاىم سمية، منازعات العقار الفلاحي التابع لمدولة في مجال الممكية  (78

 .2004، الديوان الوطني للأشغال التربوية، الجزائر، 1والتسيير، ط
, دار 1مجيد خمفوني, نظام الشير العقاري في القانون الجزائري, ط  (79

 . 2003ىومة,الجزائر,
، مكتبة النصر، الزقازيق، د س ن، د ط ،القضاء الاداري محمد الشافعي أبو راس، (80

 .168ص 
, دار العموم لمنشر  د ط رية ، محمد الصغير بعمي ، الوسيط في المنازعات الادا (81

 . 2009والتوزيع ، الجزائر
محمد الصغير بعمي، المحاكم الإدارية، د ط، دار العموم لمنشر والتوزيع، الجزائر،  (82

2005. 
دار العموم لمنشر  ،محمد الصغير بعمي، النظام القضائي الإداري الجزائري، د ط (83

 .2009والتوزيع، عنابة، 
الواضح في شرح القانون المدني، الاثبات في المواد المدنية محمد صبري السعدي،  (84

والتجارية طبقاً لأحدث التعديلات ومزودة بأحكام القضاء، د ط، دار اليدى، الجزائر، 
2009. 
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محمد عاطف البنا, الوسيط في القضاء الاداري تنظيم رقابة القضاء الاداري,  (85
 .1990ىرة, الدعاوى الادارية, د ط, دار الفكر العربي, القا

محمد عمي أحمد محمد الصغيري، القرار الإداري في كل من فرنسا والإمارات ودور  (86
 المحاكم في إلغائو.

 .2005محمدالصغير بعمي، القرارات الإدراية، دار العموم لمنشر والتوزيع، عنابة،  (87
محمود سامي جمال الدين، القضاء الإداري، د ط، منشأة المعارف، الاسكندرية،  (88

 .2006مصر، 
محمودي عبد العزيز والمرحوم حاج عمى سعيد، اجراءات تفعيل الحيازة العقارية  (89

كآلية لتسميم عقود الممكية في القانون العقاري الجزائري، مدعم باجتيادات قضائية 
 .2012منشورات بغدادي، الجزائر،  1لممحكة العميا ومجمس الدولة ،  ط 

ة العقاري الخاصة في التشريع الجزائري، محمودي عبد العزيز، آليات تطيير الممكي (90
 .2009منشورات البغدادي، الجزائر، 

مسعود شييوب، المبادئ العامة لممنازعات الإدارية ،نظرية الاختصاص، الجزء  (91
 .1999الثالث، د ط، ديوان المطبوعات الجامعية، 

، دط، ، الييئات والاجراءات1مسعود شييوب، المبادئ العامة لممنازعات الادارية، ج (92
 .2009ديوان المطبوعات الجامعية، بن عكنون، الجزائر، 

 .20، د د ن، د س ن، ص: 3مصطفى أبو زيد فيمي، القانون الإداري، ط (93
مصطفى مجدي ىرجة، التنظيم القانوني الجديد لمنازعات الحيازة، د ط، دار الفكر  (94

 .1993العربي، مصر، 
لمجتمع، الدار المصرية المبنانية، منى سعيد الحديدي، سموى امام عادل: الاعلام وا (95

 .2004، القاىرة، 1المكتبة الاعلامية، ط
 المذكراتو  الأطروحات -ب
 أطروحات الدكتوراه -1

بعوني خالد ، منازعات نزع الممكية لممنفعة العمومية في النظام القانوني الجزائري،  (96
 . 2011رسالة دكتوراه في القانون العام ، جامعة الجزائر 
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عمر، اختصاص القاضي الإداري في  الجزائر ، رسالة دكتوراه دولة في بوجادي  (97
 .2011القانون، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

لبيض ليمى، منازعات الشير العقاري في التشريع الجزائري، أطروحة مقدمة لنيل  (98
 .2012شيادة الدكتوراه في العموم القانونية، جامعة محمد خيضر بسكرة، 

، الممكية من أجل المنفعة العامة في القانون الجزائري ,المفيوم  محمد زغداوي (99
والاجراءات ، رسالة دكتوراه ، في القانون العام ، كمية الحقوق ، جامعة قسنطينة ، 

1998. 
 رسائل ومذكرات الماجستير -2

بن خضرة زىير ، مسؤولية المحافظة العقارية في التشريع الجزائري ، مذكرة لنيل  (100
  اجستير ، بن عكنون .شيادة الم

جازية صاش، قواعد الاختصاص القضائي بالدعوى الإدارية في النظام القضائي  (101
 .4199ماجستير، الإدارة المالية العامة، جامعة الجزائر، الجزائر، رسالة الجزائري، 

 لات:المجو  المقالات ج
لمبحوث أحمد ضيف، الدفتر العقاري لاثبات الممكية العقارية، مجمة الواحات  (102

 .2009، 6والدراسات، العدد 
روابحي، اليوم الدراسي حول المنازعات العقارية في ضوء القانون الإداري،  (103
، مقال منشور بمجمة مجمس الدولة، )المنازعات حول الترقيم العقاري(

 .02/04/2015الجزائر،
مسمم عبد الرحمان، آليات وأساليب منيجية القاضي الإداري في تقدير مدى  (104

شرعية التصرفات الإدارية الاتحاد، مجمة تصدر عن منظمة المحامين الجزائريين، 
 .2011منطقة سيدي بمعباس، العدد الثالث، 

 المداخلات -د
عمار بوضياف، الاختصاص القضائي في إلغاء الدفاتر العقارية، مداخمة غير  (105

قارية، المركز منشورة في اليوم الدراسي الأول حول القضاء العقاري والمنازعات الع
 الجامعي سوق أىراس.
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 ص ــملخ

كان لا بد من فار أمام القاضي الاداري بشأن الممكية العقارية تيدف ىذه الدراسة إلى تحديد المنازعات التي تث
جية ومن جية من الوقوف عمى الاطار المفاىيمي لممنازعة العقارية من خلال تعريفيا وتحديد خصائصيا 

تدخمو لمفصل في القضايا  امكانيةأخرى الوقوف عمى معايير اختصاص القاضي الاداري التي يتحدد من خلاليا 
عنو مختمف الدعاوى الادارية  ذي تنجرالالمعروضة عميو سواء المعيار العضوي أو المعيار الموضوعي 

تي تبين دور القاضي الاداري المجالات العقارية ال لى ابراز أىمالدراسة افوعة أمام القضاء، كما تيدف ىذه المر 
 حياتو لمفصل في النزاع أمام كثرة النصوص القانونية وعدم وضوحيا.وصلا

 بين وما يمكن قولو أن القضاء الجزائري قد تصدى لممنازعات العقارية في العديد من المجالات اذ حاول التوفيق
 اقضاءتقتضيو مبادئ تحقيق العدالة والانصاف، لذلك لم يكن ما تتضمنو النصوص القانونية من الزام وما 

قواعد الاختصاص،  العادي نتيجة عدم ضبطالقاضي  موحدا اذ يتنازع في كثير من الأحيان القاضي الاداري و
 شترط جممة من القواعد تحدد اختصاص القاضي الاداري.ما جعل المشرع ي

 

 

résumé 

Cette étude vise à déterminer le différend soulevé devant le juge administratif sur les biens 
immobiliers ne devait pas être debout sur le cadre conceptuel du litige immobilier à travers 
sa définition et la caractérisation de la main et d'autre part, se tenir debout sur la 
compétence des normes du juge administratif est déterminé au cours de laquelle la 
possibilité d'intervenir pour régler les cas avant si elle norme biologique ou critère objectif 
qui traîné ses diverses procédures administratives intentées devant les tribunaux, cette 
étude vise à mettre en évidence les domaines de l'immobilier les plus importantes qui 
montrent le rôle et les pouvoirs du juge administratif pour régler le différend devant le 
grand nombre de textes juridiques et le manque de clarté. 

Qu'est-ce que l'on peut dire que la justice algérienne a bloqué les litiges immobiliers dans 
de nombreux domaines comme il a essayé de concilier le contenu des textes juridiques de 
la liaison et requis par les principes de justice et d'équité, de sorte qu'il n'a pas été le 
jugement est uni comme il se bat juge souvent administratif et le juge normale à la suite 
de ne pas contrôler les règles de compétence, ce qui rend le législateur exige un 
ensemble de règles définissent la compétence du juge administratif. 


