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  :عامةالمقدمة ال .1
 ،مجالية لات تحو  للاخ من الحضري  النمو وتيرة  في تسارعا ،الاستقلال منذ  الجزائرية المدن دت هش
 من سكاني تدفق اهمع جلبت  الوظائف من مجموعة رت هظ إذ  ،وثقافية عمرانية ،اجتماعية ،اقتصادية
   .المدن إلى الريفية المناطق

 استنفذت   للسكان والاستقطاب   الجذب  عوامل مع خاصة،  الشديد  العمراني والتوسع التطور حركة أمامو 
 الكبير ظل التراكم في عمرانها نمو إشكالية  من  تعاني  حت صبوأ ،للتعمير موضعها احتياطات  كل المدن هذه

 انتشار إلى أدت  ،حادة وظهور أزمة سكن التشبع إلى بها أدى ما محدود  موضع داخل العمرانو  للسكان
 ضبط في صعب  الذي الأمر المدن، ضواحيو  الأرياف سكان نزوح  بعد  سيما لا  ،الفوضوية الأحباء ظاهرة 

 .المرافقو  التجهيزات  مختلف والشغل وإلى السكن إلى الحاجة تفاقم بعد  خاصة، فيها  والتحكم المدن هذه سير
 سياسات  جت هانت حيث  ،الحضرية بالمنظومة عصفت  التي المشاكل ذهه ل التصدي الجزائر فحاولت 

 توفير  في كبير حد إلى السياسة ذهه نجحت  ، حيث الجديدة الحضري  السكن مناطق  اهمهأ  لذلك، عديدة
  الضرورية  والمرافق التجهيزات  قاعدة إلى اهافتقار  بسبب  فشلت  ا هأن إلا العمراني التوسع  في متحكوال السكن

  الحضرية  والأقطاب  الجديدة المدن فكرة أن القرار أصحاب  انهأذ  في رسخ مما، للنوم أحباء مجرد  فأصبحت 
  وتنظيم  التحكم أجل من ، الجزائر اهتعيش التي التحضر سرعة إشكالية لمعالجة ائيهوالن الأمثل الحل يه

 .الحضري  البشري  الاستيطان
 المدن من بالغة، ميةهأ  ذات  وطنية طرق  عدة  تقىلوم حدودية منطقة اه بصفت تبسة مدينة تعتبر

 يفه ،الاستقلال منذ  الريفي والنزوح المتسارع الحضري  التطور راءج  وتحولات  ت را تغي  التي عرفت  ئريةزاالج
 ضيراوالأ دولةلل التابعة العقارية الاحتياطات  نفاذ  من أهمهاف ،بالإسكان قليتع ما يف مشاكل عدة من تعاني

 الفلاحية  ضيراوالأ كالجبال، طبيعية معوقات  بعدة تتصف  اهباعتبار  والبناء، تعميرلل  لصالحةا  الحضارية
مما   ،ليةتعجاالاس الإسكان يةل عم لضمان النطاق واسع الاك هاست، الأخيرة هذه عرفت  يث ح ،الجودة عالية

اللازمة لتوسع منظم بالاعتماد على نمط عمراني  مختلف المختصين والفاعلين لإيجاد الحلول  استلزم تدخل
 عصري. 
  ملائم  مجال على تتوفر التي الحضريةالأقطاب  طريق عن لنموها  ملائم مجال تشكيل إلى  فاتجهت  

 المتعددة  الإسكان مشاريع استقبال مابإمكانه ،للتعمير قابلة أراضي على لتوفرها وذلك المدينة وتوسع لنمو
في كل من  خلق أقطاب حضرية جديدةحيث أدى ذلك إلى السكان،  متطلبات  لتلبية المختلفة والتجهيزات 

 .العنبةو  الدكان ،بولحاف الدير
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 :الإشكالية .2
تكون  أنسمحت لها  ،طبيعية وعقارية بإمكانيات بلدية بولحاف الدير من بين البلديات التي تتميز  
 الأراضي من خلال برمجة مخطط شغل  ،مجالات المبرمجة للتوسع الحضري المنظم في ولاية تبسةضمن ال

 أقطاب  إنشاء الأمراستوجب  ،نه في ظل ارتفاع نسبة النمو الحضري أحيث  .كقطب حضري جديد  03رقم 
شيد ري وتر ط الحضوسقصد التحكم الفعلي في ال ، حضرية جديدة بمختلف التجهيزات والمرافق العمومية

  ء فظاهرة التوسع العشوائي وظهور كثافة بنا ،رض الواقعأتماما على  ت ختلفا الأمورإلا أن  ،استهلاك المجال
في ظل غياب استراتيجيات حضرية   ،بوتيرة سريعة جداغير العقلاني للمجال الوكذا الاستهلاك  ،عالية

معنية، المجالس المنتخبة  لمصالح التعمير )اين في ال وغياب التواصل بين الفاعل ، واضحة لرسم مسار التوسع
وارتفاع   الأوضاعفتح فرصة انفلات  ،غياب ثقافة سياسة التعمير وتسيير المدينة وأيضا ،المواطن(و 

مغاير تماما لمشروع   ،لاك المجال وظهور نسيج عمراني غير متناسقوالانتهازية في استه ،المضاربة العقارية
مع   الواقع. رض أ على والتطبيق  التخطيط  بين لفجوةروز وتطور افي ب وساعد  ،مجالقطب الحضري المبر 

وسينتقل   ،ستعيش المنطقة نفس الوضعية التي تعاني منها مدينة تبسة ،بقي الوضع على حاله إننه أالعلم 
هذا   ةإشكالي تشكل  الآتية التي تساؤلات الطرح لنا  بدا ومن هنا القطب الجديد بولحاف الدير. إلىالمرض 

 حث:الب
 ؟ في بولحاف الدير التوسع العمراني العشوائي والسريع ظاهرة وتطور ظهور المسؤولة عن  سباب الأماهي  .1
هذه لاحتواء  هابنائالواجب  الإستراتيجيةاهي وأخيرا، م ؟كيف تطورت و  ظاهرةماهي مراحل تطور هذه ال .2

لقطب الحضري في اجة برمالمالخاصة العمومية و  شاريعتطبيق الم ،والتي تسمح في نفس الوقت ظاهرة ال
 ؟ الأراضي احترام مخطط شغل بما فيها 

 :الدراسةأهداف و  اتفرضيال .3
  طيط وإنجاز غياب الحوار بين الفاعلين في تخترجع الأسباب المسؤولة عن هذه الظاهرة إلى قد 

يام الخواص وأصحاب العقارات وملاك الأراضي )أراضي العرش( بتجزئة  ق  وأجة ملمبر العمومية االمشاريع 
داخل محيط بدون شهادات ملكية والبناء عليها بدون رخص البناء  الأراضي بطرق غير شرعية وبيعها

   .03 :مخطط شغل الأراضي رقم
م  ظ عم يف رئيسيجانب التجمع البت عتوس ،هذه الظاهرة نأ  بدوي  ،يدانيةالم اظاتنحخلال ملامن ن فم

بمحاذاة القطب  وكذلك ،16 :على طول الطريق الوطني رقم، و وبصفة عشوائية بوتيرة عادية ،الأحيان
   .المنطقةكامل  ،بتسارع رهيب و  ذلكعد ب  شملتل، حاليا وتيرة سريعة يث الح الجامعي
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 :ص فيختتل   موضوعالمرجوة من خلال دراستنا لل الأهدافو 
 .التوسع العمراني العشوائي والسريع ظاهرةتطور وكيفية الأسباب المسؤولة عن ظهور  معرفة ❖
 داخل إستراتيجية ذكية للحد من هذه الظاهرة. وإدراجهالجديدة حضرية اال الأقطاب  فهم ❖

 :أسباب اختيار موضوع الدراسة .4
 هي: الموضوع اختيار إلى دفعتنا التي الأسباب  أهم بين من

واعد التعمير والتمكن من  ، وقالجزائرية ينةفي المد  ذاتية والتي تتمثل في فهم القطب الحضري الجديد  -1
 . التحكم في التوسع الحضري 

  : مباشرة بتخصصنا في دراستنا ال تهصلل بالغة أهمية الذي يكتسي موضوعوبيداغوجية بالنسبة للعلمية  -2
 المدينة.  سكن وسياسة

 :الدراسات السابقة .5
نذكر  ية،في المدن الجزائر الحضرية الجديدة شكالية الأقطاب لإ تعرضت  اضيع البحثية التيو ممن ال

   :على سبيل المثال
 حالة دراسة الكبرى  المدن  على الضغط تخفيف في ودورها الحضرية قطاب لأامقال تحت عنوان: *
هواري سعاد كلية علوم الأرض، الجغرافيا والتهيئة  لصاحبته:  )قسنطينة( النحاس عين  الحضري  القطب 

جوان  01عدد:  2: العلوم الإنسانية المجلد مجلةنشر في  ،1العمرانية، جامعة الإخوة منتوري قسنطينة 
 التي الجديدة العمرانية سياسة بالتطرق لل المقال(، حيث قامت الكاتبة في هذا 385-369ص:)   2021

 أجل ومن الحضرية، الأقطاب  إنشاء فكرة تدعيم نحو وتوجهها الماضية،  القليلة السنوات  في الجزائر انتهجتها
 منه استفادت  الذي ،)الخروب  بلدية ( النحاس  عين  الحضري  القطب  نموذج  دراسة ت ارتأ رة،الفك هذه تدعيم
 مختلف  تطبيق خلال من قسنطينة، مدينة احتياجات  مواجهة في استجابته مدى ما لمعرفة قسنطينة ولاية

 جانب  إلى والإقليمية المحلية بمستوياتها العمومية المرافق صيغه، بمختلف السكن من الحضرية المشاريع
   .التحتية البنى مختلف
: باتنة لولاية والبناء مران الع بمديرية أنجزت  مهام سياق في أجريت  رانمالع مجال في تجربة تقديم رسالة*

 إنشاء تقدم المداخلةمن طرف المهندس المعماري والدكتور في العمران: حماش الصديق،  2005-2007
 المداخلة، نسمة  45.000  ألف أربعون  و خمسة حاليا  مهحج يقارب  الذيو حملة بباتنة  حضري ال قطب ال

 خلال من باتنة مدينة وسط  لأنسجة حضري  وتجديد  فسديس، ببلدية جديد  جامعي مركز شاءنإ أيضا تقدم



التمهيدي الفصل  

 

4 
 

 مرفقة كانت  سالةالر  هذه وترفيهية، وثقافية جديدة رياضية مشاريع وتأثير إداري  بقطب  الموقع تزويد 
 . تطوره مراحل جميع في الجديد  حيلا وضعية توضح وصور بمخططات 

لنظري والمفاهيمي فيما يخص سياسة الأقطاب  بحثنا في الإطار اتتشابه مع موضوع  هذه الدراسات 
جزائرية لكنها تختلف في حالة الدراسة، فحالة دراستنا: القطب الحضري بولحاف الدير  المدن الالحضرية في 

أي  ،لقطب مقارنة بين السياسة النظرية والتطبيقية لم بالسنقو  أننالم تكن موضوعا لأي بحث سابق. كما 
وهو مالم يكن محل دراسات   ،موجود على ارض الواقع وه  وماالمخططات المنجزة  لى مدى تطابقالتعرف ع

 التحتية.    والبنىالحضرية من السكنات، التجهيزات  الأقطاب  إمكانات سابقة حيث تم الاكتفاء غالبا بعرض 

 :منهجية البحث .6
 المناسب، المنهج استعمال نم  لابد  أنه ارتأينا ،الدراسة من المسطر الهدف إلى الوصول أجل نم

 لقطب الحضري بولحاف الديرل الحالية الوضعية تشخيص  أجل من التحليلي، الوصفي المنهج اعتمدنا ولذلك
  استعمال  نمط في أثرت  التي العوامل وفهم الواقع بدراسة ،رانيالعم التوسع في مشاكل  من عانيهي ما إبرازو 

مر بحثنا بالمراحل  حيث  .المنظم التوسع أجل من الدولة ابه قامت  التي السياسة على والتعرف الأرض،
 التالية: 

 *المرحلة الأولى )البحث النظري(:
وهي مرحلة التطلع على الموضوع ومعرفته من خلال البحث النظري والبيبليوغرافي وذلك قصد 

 والملومات الخاصة بمجال الدراسة.بجمع الوثائق يث قمنا علمية، ح  تكوين خلفية
 (:لميداني)البحث ا لثانيةة ا*المرحل

وهي مرحلة الاتصال بمختلف المصالح والمديريات المعنية على مستوى الولاية والدوائر والبلديات. 
الباحث لرسم إطار  مراحل البحث العلمي، بصفتها المادة الخام التي ينطلق منها  أهمهذه المرحلة  وتشكل

  . واقعيةو  دقة الأكثر المعلومات  من تقربنا حيث  المعطيات، بين الموازنة إلى خلالها من نهدف والتي بحثه 
 :هيو  اللازمة المعطيات و  بالمعلومات  لإفادتنا المختصة الهيئات  بمختلف الاتصال المرحلة هذه خلال تم

 .تبسة ةلولاي البناءو  المعمارية الهندسةو  التعمير مديرية -1
 مديرية السكن لولاية تبسة.  -2
 ية تبسة.مديرية التجهيزات لولا -3
 الميزانية لولاية تبسة. متابعةو  البرمجة مديرية -4
 .تبسةب الجهوية الأرصاد  مصلحة -5
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 .تي: تبسة وبولحاف الديرلبلدي والبناء التعمير ومصلحة التقنية المصلحة -6
 .ONSالديوان الوطني للتخطيط والإحصاء   -7
 ة تبسة. لأراضي لولاي مديرية مسح ا  -8

  من  تقربنا حيث  المعطيات، بين الموازنة إلى خلالها من  نهدف والتي راسةوكذا الخرجات الميدانية لمجال الد 
  تدعيم  وكذا معلوماتها تحليل جلأ من الاستمارات  تصميم  إلى بالإضافة  واقعية.و  دقة الأكثر المعلومات 

 .التحليلية الدراسة
 (: حريرة والتالكتاب) لثة*المرحلة الثا

  من  ات وإسقاطها وترجمتها في جداول وخرائط ومخططوفيها قمنا بفرز المعطيات المتحصل عليها 
  وتأكيد  التحليل على وتساعد  الملاحظة تكمل هذه المرحلة .التحليلية الدراسة تدعيمو  معلوماتها تحليل اجل

 . بالتفصيل المشاكل على الوقوف وكذا الفرضيات 

 ت الدراسة:العراقيل التي واجه .7
 نذكر منها:  ،والمعلومات  للمعطيات  جمعنا ءأثنا صعوبات  اعترضننا بالبحث، قيامنا أثناء

 أنه  كما  النشأة حديثةعمرانية  سياسة يتناول بحثنا ف  ،في الموضوع السابقة راسات والد  النماذج قلة -1
  .البيداغوجي المستوى  على جديد 

-  دقتها دم وع أخرى  إلى مصلحة من وتضاربها معلومات ال نقص. 

-  مات. عدم تعاون الإدارة فيما يخص إمدادنا بالمعلو 

 . الاستبياناستمارة  اعتراض معظم السكان على الإجابة على أسئلة  -4
 هيكل ومحتوى المذكرة: .8

 : آتية تم عرض البحث في أربعة فصول
تم من خلاله صياغة الإشكالية ووضع الأهداف من الدراسة مع ذكر أسباب الفصل التمهيدي: *
 نا فيها الخطوات المتبعة في بحثنا. تيار الموضوع، كما تطرقنا للمنهجية المتبعة وتناول اخ
هذا اهتممنا في  في المدن:  الأقطاب الحضرية الجديدةالفصل الأول: الدراسة النظرية حول *

 الفصل بعرض بعض المفاهيم والمصطلحات المتعلقة بموضوع الدراسة التي ستفيدنا في دراستنا. 
تطرقنا في هذا الفصل   :جديدة بها: مدينة تبسة، توسعاتها والأقطاب الحضرية الالثانيالفصل *

ا أنواع  الدراسة التحليلية لمدينة تبسة من حيث خصائصها الطبيعية، السكانية والعمرانية وكذ إلى 
 التوسع الحضري بها واتجاهاته وتم التعرف على الأقطاب الحضرية المبرمجة بها. 
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طط شغل الأراضي رقم  فصيلية للقطب الحضري بولحاف الدير )مخالدراسة الت لفصل الثالث:*ا
الشاملة  يتناول هذا الفصل دراسة التجمع العمراني الرئيسي بولحاف الدير ثم الدراسة التحليلية  :(03

لمعرفة مدى  03 :الحضري الجديد من خلال معرفة توجيهات مخطط شغل الأراضي رقم للقطب 
نجاح سياسة القطب   ، وختمنا الفصل بإعطاء توصيات واقتراحات لضماناقعالو رض أتطابقه مع 

 . الحضري بالولاية
تساؤلات الإشكالية   لىتلخص الأفكار التي طرحت في فصول المذكرة وتجيب عخلاصة العامة: ال*
 ها.  تعالجكيفية مو 
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  :مقدمةال
 ولكن ،بها المختلفة نشاطاته ویمارس ،الإنسان فیها یعیش التي ةیالرئیس الحضریة البیئة المدن تشكل

 عبر أو عفوي بشكل إما المدن توسع إلى أدى المدن في السكانیة الكثافة وزیادة الحاصل السكاني الضغط
 المدن دعم في تسهم جدیدة سكنیة اأقطاب التوسع مناطق جعل إلى تهدف ،الحكومات من موضوعة خطط
 معاییر وضع فعملیة ،العمرانیة للتوسعات المتوافرة المساحات وضیق فقمرالا وتدهور التزاحم من تعاني التي

 الصحیحة الآلیات ووضع الحضریة الهیكلة في ستسهم النمو راكزم خصوصیة راعيت واضحة تصنیف
  .والقطاعات الأصعدةجمیع   وعلىنوعا و  كما إنشائها من المرجوة الأهداف لتحقیق

وجب التعرف على الجانب  الحضري ودورها والاجتماعیة التخطیطیة وأهمیتها الكبیر دورها إلىرا نظ
 .النظري للأقطاب الحضریة الجدیدة مما یمكننا من دراسة موضوع بحثنا

  :مفاهیم أساسیة -1
 1 المدینة-1-1

 المهام وتنفیذ والمواصلات الصناعة أساس على ویتطور أینش بالسكان مأهول مكان عن عبارةهي 
 الطابع سكانه وتكوین رقعته حیث من الأخیر هذا ویتناسب، والترفیهیة والإداریة والثقافیة العلمیة والوظائف

  .البلاد تلك وقوانین تشریعات تقررها التي والشروط والمتطلبات العامةرافق والم البنائي

 :العمران-1-2
 من المدن عناصر كل بتكییف تسمح التي والظواهر المفاهیم دراسة طریق عن المدن ینظم الذي العلم وه

 2 .والبشریة والاجتماعیة الاقتصادیة التدابیر من مجموعة على بالاعتماد البشر حاجیات مختلف توفیر أجل
 عن یعبر ،الأخیر هذا كون للمدینة، معین نظام إعطاء إلى یهدف الذي المجالي التنظیم ذلك هو العمران إن
 الذي المستمر التوسع ظاهرة عن العمران كلمة تعبر كما للمجال، الوظیفة ناحیة من توازن اللا و تنظیم اللا

 ،أخرى إلى زمنیة حقبة من یختلفالذي  عمران كلمة ومفهوم الزمن مرور مع متواصل بشكل المدینة تشهده
  .مثلا الحدیث لعمراناو  الإسلامي القدیم كالعمران تصنیفات على الاعتماد لنا یسمح مما

 تركز التي الفنیة الأعمال بین من، السابق في امعروف المدن تخطیط فن كان إذا هنأ نستخلص، ناه منو 
 بدقة یحددالذي  ،المدینة تنظیم مجال في وتطبیقیة نظریة كاختصاصات رهظ العمران فإن الأبعاد، على
  .مهبین العلاقات وینظم ،الحضري المجال في الفاعلین المتدخلین جمیع

                                                             
  09: ،ص2005 ملیلة، عین الھدى، دار، والمدینة العمران بوجمعة، الله خلف -  1
  .  12ص ،2005 ،المصدر نفس -  2
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 اهمع للتأقلم المعقدة اهطبیعت حسب اهتطبیق ویحاول المدینة واقع ینظم العمران فإن ،الأساس ذاه وعلى 
  .3التعمیرو  یئةهالت أدوات مع تتماشى وآلیات أدوات طریق عن اهثروات في والتحكم

 :العمراني التوسع -1-3
زحف  عملیة أیضا وهو المدینة، أطراف نحو مستمرة بطریقة الحضري العقار استغلال عملیة هو

 متعدد یشیر عام مفهوم العمراني التوسع .عقلانیة بطریقة راسیا أو أفقیا كان سواءا المدینة خارج نحو النسیج
 عدد السكان كتزاید عدة لأسباب بها المحیطة والمناطق الأراضي حساب على وضواحیها ما مدینة إلى توسع

  فشیئا كما شیئا الریفیة المناطق تطویر إلى الظاهرة هذه تؤدي حیث والخدمات السلع على الطلب وزیادة
مستوى  على بها الحدیثة النقل ووسائل السیارات بانتشار وتتسبب فیها الخدمات مستوى رفع على ساعد
  .4أوسع

 :العمراني التوسع أنماط -1-4
 : 5للمدینة الأساسي المخطط ضمن التوسع -1-4-1

 الملائمة غیر الاستعمالات ببعض مشغولة أماكن المدن لبعض الأساسیة المخططات ضمن تتوافر
 ضمن المتبع الحضري النمو أُسلوب على الوقوف من بد لا لذا ینفذ، لم لاستعمال مخصصة فراغاتأو 

 :التالیة للأنماط وفقاً  ویكون للمدینة الأساسیة المخططات
 من تدریجي وبشكل المدینة لتوسع المحددة المناطق نحو الزحف نمط نموها في المدن بعض تتخذ :الزحف*

  .فراغات ترك دون ومن الوظیفة حیث من متجانس وبشكل الجدیدة، المناطق نحو القدیمة المناطق
 سكنیة تجمعات تظهر حیث متجانس وغیر منتظم غیر بشكل المدینة فیه تنمو الذي النمط وهو: القفز *

 أُخرى لأسباب یكون أو العمراني استمرارها دون تحول وبشریة طبیعیة موقعیه محددات لوجود مبعثرة
 .متجانس وغیر مجزئ للمدینة العام المظهر یكون لذا ، واجتماعیة اقتصادیة

 أو مشاكل دون من الأساسي المخطط ضمن المتاحة الإمكانیات تستغل أن بعد النمط هذا حدثی: الملء *
 إلى ذلك یحتاج وربما الأساسي المخطط في مثبت ما وفق الفراغات استغلال إلى العودة تتم بحیث معوقات

 المیاه منسوب ارتفاع مثل معینة لمشاكل موضعیة معالجات أو للتصمیم المخالفة الاستعمالات بعض تغییر
  .التربة تماسك ضعف أو الجوفیة

 
                                                             

  12: ص ،2005 ملیلة، الھدى،عین دار،  والمدینة، العمران بوجمعة، الله خلف -  3
  .0 7:ص الحضري، النسیج على وأثرھا العمرانیة المخالفات السالم، عبد ركروك مھدي، بوجوجو  -  4
  144-143: ص ، الأردن، والتوزیع،عمان للنشر الدولیة العلمیة الدار، ومفاھیم أسس الحضري، التخطیط علي، سینح خلف لدلیميا  -  5
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  : 6للمدینة الأساسي المخطط خارج التوسع -1-4-2
 : الآتیة الأنماط وفق علیها العمراني للتوسع الملائمة المنطقة اختیار بعد ویتم

 تأثیر وبحسب تدریجي بشكل لتوسعها المرشحة المناطق نحو المدن بعض زحفت :المتراكز التوسع *
 .للمدینة المجاور الحضري الجاذب

 توسعها یكون لذا معوقات المحاذیة المناطق على المدن بعض توسع واجهی :توابع مدن شكل في التوسع* 
 سهولة تؤمن مواصلات بطرق ببعضها وتتصل الأصلیة المدن عن نسبیا مستقلة دائریة مدن شكل على

 .والتابعة الأصلیة المدینة بین الاتصال
 قریبة قطاعات شكل على یكون إذ ، والتوابع المتراكز بین التوسع من النمط هذا یجمع: القطاعي التوسع *

 ،سكانها حاجة لسد مختلفة أنشطة القطاعات تلك وتتضمن ، مواصلات بطرق بعضها مع وترتبط المدینة من
 .للمدینة العام الشكل لتكون تلتقي حتى بعضها باتجاه والمدینة القطاعات توسع یستمر الزمن وبمرور 
 في إلا للتوسع إمكانات فیها تتوفر لا التي المواقع في التوسع من النمط هذا یظهر :الطولي التوسع *

 السفوح أو النهریة أو الساحلیة المواقع مثل متعاكسین اتجاهین أو واحد اتجاه في یكون وقد ،محددة اتجاهات
 .الجبلیة

 بشكل الحضریة المراكز من عدد إقامة خلال من المدن بعض تتوسع: جدیدة مدن شكل في التوسع *
 تلك وترتبط الكثافة، منخفضة أو السكان من خالیة مناطق بینها تفصل إذ بعضها، عن ومعزولة متباعد
  .جیدة مواصلات بطرق ببعضها و المدینة مع الحضریة المراكز

 :الحضریة السیاسة فهومم -1-5
 أجل من الحضریة الإدارة أو الدولة تتبناها التي والقرارات الإجراءات من مجموعة عن عبارة هي

 طرف من استغلاله یتم ومتوازن متطورعمراني  بناء وتشكیل الحضریة، المجالات مراقبة و تنظیم و تسییر
 الاعتبار بعین آخذة والمحلیة، الجهویة ،الوطنیة والأهداف والبشریة المادیة الإمكانیات ظل في السكان،
 إلى جنبا الحضریة السیاسیة فیه تصب الذي التنموي والبعد العامة، والتهیئة والتعلیم کالسكن التجهیز سیاسة
 والتصدي الاجتماعي، بالبناء النهوض أجل من به، المحیطة الظروفو  التاریخیة الأوضاع وسط جنب،

  7 .ورفاهیته الإنسان لراحة إنشادا المشاكل ولمختلف العمراني، للتدهور
  

                                                             
   147 :ص ، الأردن، والتوزیع،عمان للنشر الدولیة العلمیة الدار ومفاھیم، أسس الحضري، التخطیط علي، سینح خلف الدلیمي، - 6
 شھادة لنیل مكملة مذكرة ،-بسكرة مدینة في میدانیة دراسة- الصحراویة المناطق في الاجتماعیة مشكلاتھا و الحضریة السیاسة فتیحة، طویل  - 7

 34:ص ،2005 بسكرة، خیضر محمد جامعة ،الاجتماعیة والعلوم الإنسانیة والعلوم الآداب كلیة التنمیة، الاجتماع علم في الماجستیر
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 :الحضري الاستقطاب مفهوم -1-6
 " المستمعین انتباه استقطب" :الاهتمام علیها یتركز أساسیة نقطة نفسه من جعل إلیه، جذب استقطب :لغویا
 تنظیم في الداخلة والأجهزة الهیاكل مجموع فیها تساهم التي الجذب عملیة فهي الحضري الاستقطاب أما

 لدى المعیشة أسلوب تنمیة على وتعمل المجالات جمیع تمس وأنشطة خدمات من توفره وما المدینة مجال
  .8دالفر 

 المحیطة الإقلیمیة المراكز من مجموعة وتنمیة قیادة بعملیة كذلك الحضري الاستقطاب مفهوم وارتبط
 تظهر التي الجغرافیة، بالتفاعلات عنها یعبر به یحیط الذي والمجال القطب بین والعلاقة الاستقطاب، بقطب
 یقابله التفاعلات هذه نطاق أن حیث المسافة، تزاید مع تتناقص أنها باعتبار تدرج شكل على غالبا

 تجمع تأثیر لمجال امتداد بأقصى محدودا یكون والذي نفوذه، مجال على ما تجمع یمارسه الذي الاستقطاب
 .آخر

 تجهیزات، من علیه تتوفر بما الاستقطاب ظاهرة ونشأة لتكون الأساسي المحرك هي فالمدینة
 من فیه، تقع الذي للمجال والثقافیة والإداریة والسیاسیة والاقتصادیة الاجتماعیة النواحي على وبسیطرتها

 بینها فیما بطة مترا فرعیة مجالات إلى المكان بها یتوزع التي والكیفیة المجال یتخذه الذي التنظیم خلال
 تبعیة على وتعمل الفرعیة المجالات هذه بین تكاملیة علاقات تضمن التدفقات، من مختلفة أنماط بواسطة
 .الآخر للبعض بعضها

 مكانة المدن إعطاء على الجزائر في المتعددة المجالیة والتدخلات المختلفة السیاسات عملت ولقد
 بها، الصناعي النشاط وتركیز والاجتماعیة الإداریة التجهیزات توطین خلال من المجالي، التأطیر في مهمة

  9.المجال تنظیم في دورها وتعاظم السكان حاجات تلبیة على قدرتها زادت كما نموها، سرعة لزیادة أدى ما
 :والتنمیة المجالي للتنظیم كآلیة الاستقطاب -1-7

 الدراسات الاقتصادیة، منها مختلفة نظریة أطر ضمن الاستقطاب موضوع معالجة تمت لقد
 وتفسیر العمرانیة تحلیل الشبكة إلى الاقتصادیة، الأنشطة بموقع الاهتمام فمن والجغرافیة، الاجتماعیة

 بخصائص یتمتع موضع إلى تنجذب" أن المدن على فضلا وظهیرها المدن بین العلاقة ثم الهرمي، تسلسلها
 على كلها عملت النمو، أقطاب إلى وصولا ،10وعوامل من قوى بها یحیط ما بتأثیر وتنمو بارزة، استقطابیة

                                                             
 لعمرانیة،ا  التھیئة في ماجستیر شھادة لنیل مذكرة ،-المجال تھیئة في دراسة- الحضري الاستقطاب و الداخلیة الھجرة جیجل ولایة نزھة، طكوك  -  8

   .   09 :ص ،20 17قسنطینة، جامعة
 01العدد 17المجلد  ،و الدراسات البحوث مجلة،  سطیف، مدینة حالة التخطیطیة الأقالیم تشكیل في ودورھا الحضریة الأقطاب سدیرة، بن إلیاس   -  9

  . 186: ،ص 2020
  1ط الكویت، جامعة المطبوعات وكالة الكویت،  الحضریة، الدراسات في رضة المعا الاتجاھات القطب، یعقوب إسحاق عیاش، أبو الإلھ عبد  -   10

     18: ص،1981
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 نظریات منها علوم عدة من مستمدة تفسیریة واقعیة نظریات ضمن بأقطاب التنمیة الخاص الأدب تبلور
 الجغرافیة، وشرح للظواهر تفسیر قدمت والتي النمو وأقطاب الاستقطاب ونظریات البشریة أنظمة المستوطنات

  .11بالاستقطاب المرتبطة والاجتماعیة الاقتصادیة،
 في Perroux) (Françoisبیرو  فرنسوا الاقتصادي لها أسس التي النمو قطب لفكرة كان أنه غیر

ٌ  القرن العشرین من الثاني النصف بدایة مع  الاقتصادي الحیز عن حدیثه معرض  عدة في مهم وقع
 والجغرافیا، التخطیط الاقتصاد، في مجال الباحثین طرف من النقاش من بالكثیر حظیت حیث ،12أوساط
 والحیز النمو أقطاب یحتوي الذي القطاعي بین الموقع التمییز كبیر حد إلى أهمل بیرو أن اعتبار وعلى

 الأصلیة الصیغ بین المقارنة عند النظریة الإسهامات غموض من زاد هذا فإن" الأقطاب لهذه الجغرافي
  .اللاحقة والتطورات

 تكون حیث ،القائدة الرئیسیة الصناعات من دینامیكیة مجموعة على یرتكز النمو لقطب بیرو فمفهوم
 السریع النمو على قدرته خلال من وذلك  "مهیكِلا حِثِّیا مفعولا" القطب لهذا ویكون الاقتصادیة، الحوافز
 مجال أن بیرو أكد وقد الاقتصاد، قطاعات بقیة في ونشره النمو تحفیز على أیضا وبقدرته لذلك، وبقابلیته

 نقاط في بل واحدة دفعة مكان كل في یحدث لا الاقتصادي النمو وأن المطلق، الاقتصادي الحیز هو أفكاره
  "متفاوت نمو ذات وطاردة جاذبة اقتصادیة قوى على تحتوي" معینة

 الحیز ضمن الاستقطاب عن تحدث حین أساسیة  (Boudeville)  بودفیل إسهامات تعد لهذا
 لنا یشكل مما لها تابعة ومنطقة -الاستقطاب قطب– المدینة بین المكانیة التفاعلات خلال من الجغرافي

 جزء وبین بینها ومتنوعة متعددة علاقات عبر المدینة تقودها الإقلیم هذا في التنمویة والعملیة قطبیا، إقلیما
 من جملة وتوفر المشاریع وتمویل الإنتاج بتجمیع المدینة تقوم حیث لها، الحیوي الجغرافي المجال من

  .استقطبتها التي أو لها التابعة المناطق یخدم بما الخدمات
 متوازنة غیر لعلاقة ویؤسس مجال، مركز، مكان، یمارسها التي الجذب عملیة"هو فالاستقطاب وهكذا

 تأثیر، منطقة عن نتحدث لذلك ،"التبعیة على یرتكز مجالي لتنظیم یؤدي كما العلاقة وطبیعة كثافة حسب
 .السوق مجال جذب، منطقة

 یوضح بأن الأولالمفهوم ف ، الجغرافیا في الاستقطاب لمفهوم معنیین نمیز أن یمكن وهكذا،
 هذا للمركز، تبعیة حالة وفي متجانس غیر عادة یكون مجال في ما مركز یمارسها جذب عملیة الاستقطاب

                                                             
   .161:ص  2009  ،1ط حامد، دار الأردن، ،وتطبیقیة نظریة راسةد الإقلیمي التخطیط عیاصرة، محمد مطلق ثائر  -  11
  42الجغرافیة المصریة  مصر  العدد الجمعیة العربیة، الجغرافیة المجلة والتطبیق، النظریة بین النمو و مراكز أقطاب العال، عبد محمد أحمد  -  12

  534- 485ص    ،2003
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وأما . وتجهیزاتها وهیاكلها وأنشطتها سكانها عدد مع تتناسب وتأثیر جذب قوة لدیهاالتي  مدینةال یشكل الأخیر
 بقطب المحیطة الإقلیمیة المراكز من مجموعة وتنمیة قیادة عملیة الاستقطاب أنب فسر، فیالثاني المفهوم

 .الاستقطاب
 الإقلیم منها بالاستقطاب المرتبطة المفاهیم من مجموعة وظهرت المفهومین، الإقلیمیة الجغرافیا تبنت وقد

 على ،وظیفي أساس على میتروبول قبل من مهیكلة منطقة عن تعبر والتي المستقطبة، المنطقة المستقطب،
 .المتجانسة المنطقة عكس

 :المستقطب المجال -1-8
 والتي والاقتصادیة والاجتماعیة الطبیعیة شخصیته معالم له الذي الحیز هو العام معناه في المجال

 الحاوي" كذلك یعني كما  .والوطني والإقلیمي الحضري التخطیط أهداف وتحقیق لممارسة توظیفها یمكن
 التأثیر، مجال :منها عدیدة تسمیات المعنى هذا وفق ویأخذ ، علاقاتها وتحلل الأشیاء خلاله من البسیط
 هذه كل إن حیث المدینة، هو مركز نحو الناس تدفق على للدلالة الحیاة حوض المدینة، ظهیر

 :بین نمیز أن یمكن وعلیه المجال، تشكیل في المدینة أهمیة على تؤكد الاصطلاحات
  .الاتجاهات جمیع في متجانسا حیزا ویعني :المطلق المجال
 نوع حسب ومكانیا خصائصها زمنیا تتغیر العلاقات من مجموعة خلال من یتشكل ):المنتوج( النسبي المجال
  .المستقطب أو الوظیفي بالإقلیم كذلك عنه یعبر ما المجالیة، وهو الوحدات بین تتم التي التفاعلات وشكل

  :الأقطاب الحضریة الجدیدة -2
    :القطب الحضري مفهوم  -2-1

 بأنه" ):INSEE( الاقتصادیة الدراسات و للإحصاء الفرنسي المعهد حسب الحضري القطب یعرف
 عمرانیین، مساحة و محیطا تهیئ و شغل، منصب 10000 حوالي توفر أن یمكنها عمرانیة وحدة عن عبارة
 یركز الفرنسي الإحصاء معهد تعریف فإن وبالتالي .آخر حضري قطب ضواحي في واقعة تكون لا أن بشرط
 ."للتشغیل مصدرا یكون أن الحضري القطب في یشترط بحیث الاقتصادي الجانب على

   :بینها منالحضري،  بالقطب خاصة تعریفات نجد فإننا ،الجزائر في أما   
   13.الأم المدینة مع الاستمرارو  التواصل من مستوى على الذاتي التسییر من بمستوى تتمتع حضریة منطقة*

                                                             
بمدینة باتنة، رسالة تقدیم تجربة في مجال العمران اجریت في سیاق مھام انجزت بمدیریة العمران  -حملة–حماش صدیق، القطب الحضري  -  13

  .2007- 2005والبناء لولایة باتنة، 
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 استقطاب مراكز وتكون اقتصادیة قاعدة على تعتمد بذاتها، قائمة عمرانیة مراكز هي الحضریة الأقطاب* 
 الفائض امتصاص طریق عن الأم، المدینة عن الضغط تخفیف بدور تقوم مستقلة، سكانیة لتجمعات جدیدة

 إضافة جاءت الأقطاب هذه استحداث فكرة إن .سكنات أو عمومیة، مرافق أو تجهیزات، من سواء العمراني
 والجذب الرئیسة، للمدن المتسارع الحضري النمو من جزء استیعاب هدفها كان عمرانیة، لسیاسات جدیدة
  .14الریفي ظهیرها یهدد بات والذي باستمرار تمارسه الذي

 للمواطنین بالنسبة السكن أزمة حل هو الجزائر في الحضریة الأقطاب إنشاء من الهدف كان ولما   
 مع یتناسب الحضریة الأقطاب تعریف فإن الكبرى، المدن إلیه وصلت الذي التشبع وتنفیس الخناق وفك

 في الشروق جریدة أن بحیث ، 2013/05/13في المؤرخة 152 :رقم الأول الوزیر تعلیمة محتوى
 في الحضري القطب یحتوي" :التالي التعریف أوردت قد ، 2013/08/25بتاریخ  الصادر 175995 عددها
 تجعل التي المرافق كل من یتكون و ساكن، ألف 50 استقبال یعادل ما أي مسكن آلاف 10 على الجزائر

 والمرافق الترفیه وسائل انعدام ظل في النوم أجل من المواطن یقصدها مراقد مجرد ولیست الأحیاء مدمجة
 أن یعني مما ،".الخ الأمن ومراكز والمدارس الصحیة المراكز قبیل من المواطن مصالح لقضاء الضروریة

  .المواطن مصالح ولقضاء للترفیه مرافق تحتوي سكنیة أحیاء من مكونة عمرانیة هو منطقة الحضري القطب
 :الخصائص -2-2
 لیس مجردو  العمرانیة، للمقاییس وتستجیب، مستدامةو  مندمجة تكون للساكنة، متلائمة سكنات ضمان -

 .غیر لا النوم أجل من المواطنون یقصدها مراقد
  .المختنقة الحضریة والمراكز المدن في الاكتظاظ لفك دائم حضري انسجام تضمن متوازنة آلیة -
  :الأهداف -2-3
 والترفیه للشباب، والریاضة للراحة فضاءات إنشاء خلال من السكنیة بالأحیاء المعیشة ظروف تحسین -

 .الضروریة المرافق وكذا
 وتكییف المحلي، الطابع المعماري واحترام خصوصیات التصمیم في المواطنین إشراك أهمیة الوصول إلى -

  .المحیط مع السكنات
  .للسكان الضروریة والخدمات التجارة في الاستثمار -
 الجدید الحضري السكن لمناطق هي البدیل الحضریة الأقطابالحضریة ف الاجتماعیة بالحیاة الارتقاء  -

                                                             
 ودورھا الحضریة الأقطاب: مقال تحت عنوان ،1قسنطینة ھواري سعاد كلیة علوم الأرض، الجغرافیا والتھیئة العمرانیة، جامعة الإخوة منتوري - 14
جوان  01: عدد 2العلوم الإنسانیة المجلد : مجلةنشر في  )قسنطینة( النحاس عین الحضري القطب حالة الكبرى دراسة المدن على الضغط تخفیف في

  )370:ص(   2021
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 (ZHUN)  مراكز الأمن ، المدارس الصحیة، المراكز :مراقد دون مرافق مثل مدن إلى تحولت التي.  
  :في الجزائر الجدیدة الحضریة الأقطاب إنشاء سیاسة -2-4

 237- 11تم إصدار المرسوم التنفیذي  الوطن تراب عبر الجدیدة الحضریة الأقطاب نشاءلإ كخطوة أولى
 سكنات ومرافقیتضمن إلغاء تصنیف قطع أراض فلاحیة وتخصیصها لانجاز  09/07/2011 المؤرخ في

 بنفس التاریخ السابق یتضمن التصریح بالمنفعة 239-11وكذا المرسوم التنفیذي عمومیة في بعض الولایات 
 السید تعلیمة على بناءاثم  ،15بعض الولایاتالعمومیة للعملیة المتعلقة بانجاز سكنات ومرافق عمومیة في 

   :رقم والعمران السكن وزیر السید مراسلة وحسب  2013/05/13 :في المؤرخة 152 رقم الأول الوزیر
  التي المراحل وكذا الجدیدة الأقطاب هذه مواقع اختیار لكیفیة المحددة 2013/08/07 :في المؤرخة 1221

 وزارة أولتحیث  .جاءت أهم التوجیهات الخاصة بانجاز هذه الأقطاب الإنشاء عملیة في إتباعها جبو 
  :في عملیة إنشاء الأقطاب الحضریة الجدیدة الأطراف التالیة إشراك أهمیة والعمران السكن
 المحلیین الممثلین.  
 و الولائیة البلدیة الشعبیة بالمجالس المنتخبین. 
 المعنیة المحلیة الجمعیات . 
 المحلیة المصالح ممثلي. 

 إذ یشترط ، المرفقة والتجهیزات السكنیة البرامج استقبال تخص خاصة مراحل والعمران السكن وزارة قررت
 ،الحضري الجدید القطب إنشاء ملائمة یتضمن الجدوى، بدراسة یتعلق ملف إعداد التعمیر مدیري على

یكالو   القطب ملائمة إنشاء مدى بمعالجة یتكفلون الاختصاصات ومتعددي مؤهلة مكاتب إلى الدراسة إ
 خارج التهیئة الموضع، ووضعیة تثقل التي الارتفاقات ووضعیة ،ووجهته المرتقب العام والبرنامج الحضري
 الفلاحیة الطبیعة هذا زیادة على ،الموقع لها یتعرض التي والصناعیة الطبیعیة الأخطار كذا، و الموضع

 .المعنیة العقاریة للأوعیة القانونیة الطبیعةو ، تصنیفهاو 
 وتصمیم، المعني الموقع تواجه التي المحتملة الصعوبات لمجمل تلخیص یشمل تقریر بإعداد الدراسة تختمو 

  .المستقبلي الحضري للقطب رؤیة

  :الجزائر في الحضریة الأقطاب أبرز -3
ضیقة  مساحات في التمركز اختاروا السكان فأغلبیة هذا معو  ،كبیرة جغرافیة بمساحة الجزائر تزخر

، الواقع فأمام هذا، والمتزاحمة الكثیفة العمرانیة بالبناءات المتمیزة الكبرى المدن مستوى على خاصة منها جدا
                                                             

  ..2011لسنة  39 العددالجریدة الرسمیة الجزائریة  -  15
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 من المدن لإخراج هذه الأصح الخیار یعد حضریة وأقطاب جدیدة مدن لإنشاء الجزائریة الدولة لجوء فإن
 المعزولة إعمار المناطق في فعالة أدوات باعتبارها ،نموها في والتحكم هالیع الضغط تخفیف و أزمتها

 والأنشطة للسكان التوزیع الأفضل بتحقیق البلاد في الأمثل التوازن خلق و الإقلیمیة، الفوارق على القضاءو 
   .الاقتصادیة

 تشهد التي الكبرى، المدن بضواحي الحضریة الأقطاب إنشاء فكرة ، 2013 مطلع في الجزائر دعمت اذا فقد
 التنمیة ركائز أحد تعتبر التي الحضریة المشاریع وتطبیق التوازن لتحقیق كسیاسة كبیرة عمرانیة دینامیكیة

 الفعلي، التعمیر إلى التنظیمي التعمیر من نوعیة ونقلة الحالي وقتنا في والحضریة الاجتماعیة الاقتصادیة،
  .16فیه الحضري النشاط وبعث المجال على وملموس مباشر تأثیر لها واقعیة بنشاطات یترجم

 الحضریة الأقطاب تخص مشاریع عدة على الجزائریة الحكومة صادقت فقد الأساس هذا علىو 
   :)01الشكل رقم إلى انظر ( أهمها على ركزنا ،العلیا الهضابو  الساحلیة المناطق مستوى علىعدة ت بولایا

  مواقع الأقطاب الحضریة في الجزائر :01رقم  شكلال

 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  .2015النحاس كنموذج، ، الأقطاب الحضریة في الجزائر واقع وآفاق القطب الحضري عین .بوعظم س :المصدر      
                                                             

 ودورھا الحضریة الأقطاب: مقال تحت عنوان ،1سعاد كلیة علوم الأرض، الجغرافیا والتھیئة العمرانیة، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة ھواري -  16
جوان  01: عدد 2العلوم الإنسانیة المجلد : مجلةنشر في  )قسنطینة( النحاس عین الحضري القطب حالة الكبرى دراسة المدن على الضغط تخفیف في

  ).370:ص(   2021
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  :17بولایة عنابة الریش ذراع الحضري القطب -3-1

مساحته حوالي  تبلغ ، 44رقم بمحاذاة الطریق الوطني عنابة مدینة غرب وادي عنب ببلدیة یقع
 26 إنجاز سیشهد وحدة سكنیة، بحیث ألف 50 لاحتضان مرشح. )02الشكل رقم إلى انظر ( هكتار 1344

البرنامج  هذا یتضمنو  هكتار، 250 على مواقعها المتربعة تحدید تم التي و أولى مرحلةك  سكن مسجل ألف
تطویر السكن و  تحسین لوكالة تابعة وحدة سكنیة آلاف 10 و عمومي إیجاري آلاف سكن 6 بالخصوص

 و سكن ألف 24 ثاني قوامه سكني برنامج تسجیل كذلك یرتقب و .مدعم ترقوي سكن آلاف 10 و "عدل"
 .الحضري القطب هذا إنجاز ثانیة من مرحلة في ذلك
 إجمالیة استیعابیة مستشفیان بقدرة بینها من العمومیة مشاریع التجهیزات من مشروعا خمسین بناء سیتم كما

 خزان ،الهامدة النفایات و مركز لمعالجة التخصصات متعددة عیادة و الكلى مركز لتصفیة و سریرا 470
  .جواریة أسواق أربعةو  مراكز تجاریة أربعةو  مكعب متر آلاف 10 للماء یسع

  

  بولایة عنابة موقع القطب الحضري ذراع الریش :02رقم  شكلال 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  .2015 ،13: ،ص...، الأقطاب الحضریة في الجزائر.بوعظم س :المصدر
                                                             

 في ماسترال شهادة لنیل مذكرة، بوعظم سهى، الأقطاب الحضریة في الجزائر واقع و آفاق القطب الحضري عین النحاس كنموذج -  17
  .13ص ، 2015، المدن تهیئة
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  :18قسنطینة بولایة و الرتبة النحاس عین الحضریین القطبین -3-2
 :النحاس عین الحضري القطب *

 من الطریق كلم 2 بعد على الخروب، بلدیة وسط شرق في النحاس عین الحضري القطب یقع
 مدینة عنو  كم 0.5 ـب البلدي عن المركز یبعد. بلكواش برج كاف تل حتى جنوب ویمتد بالبلدیة،  السریع

  .)03الشكل رقم إلى انظر ( كم 12 قسنطینة
 من أكثر ویضم هكتار 500 ب تقدر مساحته،  مراد دیدوش بلدیة یقع بمرتفعات:  الرتبة الحضري القطب *

 لىإ  بالإضافة هذا ،بصیغة البیع بالإیجار سكنیة وحدة آلاف 6000 منها، مختلفة صیغ من سكن ألف 20
 منجلي علي بمدینة للكثافة الدیموغرافیة حدا یضع أن شأنه وهو ما ،للسكن المرافقة اللازمة جمیع الهیاكل

  .ساكن ألف 300 قاطنیها عدد تجاوز التي
  

  قسنطینة بولایة و الرتبة النحاس عین الحضریین القطبینموقع  :03رقم  شكلال 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                                                    2015 ،13: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر
  
  

                                                             
  .13نفس المصدر السابق، ص  -  18
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   :19بولایة البلیدة مسكن 3555 الحضري القطب -3-3
 حوالي مساحته ، تبلغ البلیدة بولایة مفتاح ببلدیة حماد ب سیدي مسكن 3555 الحضري القطب یقع

 بالمائة 70 البلیدة، و ولایة من منهم بالمائة 30 ألف مواطن، 16 من أكثر یستقبل لأن مرشح ،هكتار 76
المرافق  العدید من القطب لهذا السكني المجمع سیضم  .)04الشكل رقم إلى انظر (العاصمة  من منهم

الأمن  الصحیة، ولضمان الخدمات وقاعة متعددة وثانویة، متوسطتین مدارس ابتدائیة، 5 منها الاجتماعیة،
 كبیرة أجزاء كما ستخصص الحضري، للأمن بمركز القطب السكني تجهیز سیتم للسكان، والسلامة

  .للمساحات الخضراء
 

  بولایة البلیدة مسكن 3555 الحضري القطب موقع :04رقم  شكلال
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

     2015 ،14: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر

                                                  

                                                             
  .14ص نفس المصدر السابق،  -  19
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 :20عین الدفلى بولایة الشلال الحضري القطب -3-4
  هكتارا 120 مساحة  على یتربع ، الدفلى عین لمدینةالشرقي  بالمدخل شلال الحضري القطب یقع

 عمومیا سكنا 2230 منها وحدة سكنیة 5600 القطب هذا یستقبل أن یرتقب و .)05الشكل رقم إلى انظر (
 .بالإیجار البیع بصیغة سكن 1000 و سكنا ترقویا 1670 و ترقوي عمومي سكن  700و ایجاریا

 وقاعة عیادات و التقلیدیة للصناعة دار ،و للحمایة المدنیة مركز إنجاز القطب بنفس برمج كما
 ومكتبات أطفال وروضات ومسجد ابتدائیة مدارس 6 و متوسطات  4و ثانویات 3 عن ریاضیة،علاوة

   .المواطنین راحة فضاءات توفیر خضراء و بمساحات السكنیة الأحیاء إحاطة الحرص على مع، وسوق
 

  عین الدفلى بولایة الشلال الحضري القطب موقع :05رقم  شكلال
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  2015 ،14: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر

  

  

  
                                                             

  .14ص نفس المصدر السابق،  -  20
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  21:الشلف بولایة الحضریة الأقطاب -3-5
 ):06الشكل رقم إلى انظر ( مهمة أقطاب 3 ـب الولایة حضیت

 قدرها مساحة على یتربعو ،  الولایة عاصمة عن كم 10 بعد الشطیة على بلدیة شمال الأول القطب یقع *
على  الضروریة، العمومیة التجهیزات المرافق و ببعض مرفقة سكنیة وحدة  3200یضمحیث  هكتار، 33
 الوطني للأمن ومقرات الرسمیة، الهیئات لبعض الإداریة بعض الملاحق سیضم الذي الإداري المجمع غرار

 .عمومیة وحدیقة عصري تجاري ومركز  مسجدو 
 هكتار، 107 ب تقدر على مساحة سونة بن بحي الولایة غرب عاصمة فیقع الثاني الحضري القطب أما *

 .المهمة المرافق من بمجموعة سیكون معززا كما مختلفة، بصیغ سكنیة وحدة 7538 یضم
 ـب و هكتار76 ب تقدر على مساحة الشرفة بمنطقة الولایة بأعالي عاصمة فیقع الثالث القطب حین في *

   .الضروریة التجهیزات العمومیةو  بالمرافق ملحقة سكنیة وحدة  4210
  

  الشلف بولایة الحضریة لأقطاباموقع  :06رقم  شكلال
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  2015 ،15: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر
  

                                                             
  .15ص نفس المصدر السابق،  -  21
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 :22مستغانم بولایة الحشم الحضري القطب -3-6
 وسیحتضن .هكتار 170 ب تقدر مساحة إجمالیة على یتربعو مستغانم،  صیادة بولایة ببلدیة یقع

بالإیجار  البیع بصیغة وحدة1500 إیجاري و عمومي مسكن 2760 منها وحدة سكنیة 4.400 زهاء مستقبلا
 .)07الشكل رقم إلى انظر ( الفرديالترقوي  السكن صیغة إدماج مع )عدل(

 غرار على مرافق أخرى عدة نسمة ألف 22 حوالي الذي سیضم الجدید الموقع هذا سیشمل ماك 
للتولید،  وأخرى الخدمات متعددة للشباب وعیادة ودار للعلوم ،وحي وثانویة مدارس ابتدائیة3 و إكمالیتین

 المسافرین لنقل ومحطة بریة تجاري محل 300 و مغطاة القدم وسوق لكرة وملعب ومسبح للریاضة وقاعة
   .الخارجیة بتهیئتها وكذا التكفل الأحیاء داخل الأمن توفیر ضرورة مع ،وغیرها

 
  مستغانم بولایة الحشم الحضري القطبموقع  :07رقم  شكلال

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  2015 ،15: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر
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 :23بولایة وهران البیضاء بعین الحضري القطب -3-7
مساحة  على یتربع ، وهران غرب ولایة مسرغین  السانیا  عین البیضاء في الحضري القطب هذا یقع

 . )08الشكل رقم إلى انظر ( هكتار 1300 قدرها
 200000 یستقبل أن یتوقع یتعلق بقطب الأمر لأن لوهران بالفضاء الحضري حقیقیة عقاریة فرصة یشكل
   .عمومیة وفضاءات وتربویة وصحیة ثقافیة ومرافق وحدة سكنیة 60000 ل برنامج مع نسمة

  
  بولایة وهران البیضاء بعین الحضري القطبموقع  :08رقم  شكلال

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

  2015 ،16: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر
  
  
  

                                                             
  .16ص نفس المصدر السابق،  -  23
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 :24بلعباس سیدي ولایة الجنوبیة لعاصمة بالضاحیة الحضري القطب -3-8
  شرق السیار الطریق بالقرب من بلعباس، سیدي ولایة الجنوبیة لعاصمة بالضاحیة القطب هذا یقع

 .)09الشكل رقم إلى انظر ( هكتار 38.8 ب مساحة تقدر على یتربع ، الحدیدیة وخط السكة غرب
 4 و3 فئتي من الإیجار بصیغة وحدة سكنیة 1500 منها سكنیة، وحدة3000 یستقبل لأن مرشح القطب هذا

 مختلف المرافق نسمة ألف 20 الذي سیستقبل الموقع هذا سیضم كما عمومي، ترقوي مسكن1500 و غرف،
  .الضروریة للسكان التجهیزاتو 
 

  بلعباس سیدي ولایة الجنوبیة لعاصمة بالضاحیة الحضري القطبموقع  :09رقم  شكلال
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  

  .2015 ،16: ص ،...، الأقطاب الحضریة في الجزائر .بوعظم س :المصدر
  

                                                             
  .16ص نفس المصدر السابق،  -  24
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 :وسلبیات الأقطاب الحضریة الجدیدة ایجابیات -4
 :الایجابیات -4-1

 السكنیة المشاریع تجسید في للتسریع جاءت ظرفیة سیاسة. 
 للمدن المتضخمة عمرانیا جدید متنفس وخلق الضغط تخفیف. 
 والمدینة الحضري القطب مستوى على فعالة یحوي عادة تجهیزات ومرافق.  
 بالمدینة الحاد السكن أزمة على القضاء.  
 المدینة في بحدة المطروح العقار مشكلل ملموسة حلول إعطاء. 
 لالعم فرص واستحداث خلق یضمن حقیقي اقتصاد لإنعاش أفق فتح و التنمویة الحركة تفعیل. 
 المجتمع لتطور وملائم سلیم حضري إطار ترقیة.  
 العمراني للتطور يالاستشراف التسییر من نوع وخلق المدن عصرنة. 
 التجهیزاتو  السكنات من هامة برامج لاستقبال جدیدة فضاءات توفیر. 
 تطویرهو  العمراني المجال تنظیم في كبیر بشكل یساهم الحضري القطب. 
 یةالفوضو  التجمعات على یقضي. 
 المدینة بمركز الربط تسهل الطرق من كافیة بشبكة یتمیز. 
 السكان لجمیع كافیة الأطفال للعب وساحات خضراء مساحات على برمجته في یحتوي. 
 حدیثة عمرانیة اتواجه إعطاء. 
 مراقد مجرد ولیست مدمجة سكنیة أحیاء إنجاز.  

  :السلبیات -4-2
 وقوانینها لا تزال غیر واضحة النشأة حدیثة زالتما الحضریة الأقطاب سیاسة. 
 للتعمیر أداة ولیست سیاسة هو. 
 المجتمع كافة عند معروفة غیر سیاسة الحضري القطب. 
 هتم بمبدأ الحوار والمشاركةت ولا الدولة هیئات لدى الدراسة تتم. 
 الجید الدخل ذات السكان من معینة فئة یستقطب. 
 للإنجاز معتبر مالي غلاف یتطلب. 
 إجراءات مطولة عادة یسبقها التوسع الحضري.  
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 :الفصل خلاصة
 إلى لجأتومؤخرا   ،الاستقلال منذ مختلفة وبأشكال مراحل بعدة الجزائر في التعمیر سیاسة مرت

 الفوارق على القضاء في أساسا یتمثل منها الأساسي الغرض "بالأقطاب الحضریة" عرفت جدیدة وسیلة
 في رغبة وهذا الإسكان، مشكلة من والحد الكبرى، المدن على الدیموغرافي الضغط في والتحكم ، الإقلیمیة

 وخلق السكان وجذب له، المرافقة الخدماتو  الإسكان مستوى تحسینو  الجنوبو  الشمال بین التوازن خلق
 . شغل مناصب

 مستوى على والغربیة، منها الشرقیة الجزائر، من ولایات عدة في عدیدة جدیدة حضریة أقطاب برزت
 طور في مازال الآخر البعض و بها البناء عملیات انطلقت بعضها العلیا، والهضاب الساحلیة المناطق
 و السكن أزمة وتخفیف الحضریة الشبكة في التوازن تحقیق هو الغرض منها المشاریع هذه معظم الدراسة،
 أجل من العلیا الهضاب في الاقتصادیة التنمیة بعث ذلك كل على زیادة القصدیریة، الأحیاء على القضاء

 .الجزائر شمال في الموجود الفائض السكاني استقطاب
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  :مقدمةال
 قطبا منها جعل الذي الممیز الحدودي موقعها بفضل الجزائریة المدن أهم إحدى تبسة مدینة تعد

 الاقتصادیة الحركة مواكبة ودرجة التعمیر میدان في الحاصل التطور مدى وبوضوح یعكس هاما اقتصادیا
 . الجدیدة

 وبالتالي، الزمن مرور مع ویتطور ینمو حیا عنصر یعتبر، المدینة آخر بمعنى أو الحضري والوسط
 إذا، أنواعها بمختلف والعلاقات للتبادلات مكانا منها جعلت التي وظائفها البقاء على ویساعدها یمیزها ما فإن
 . الضروریة ومتطلباتهم رغباتهم تلبیة وبذالك السكاني نشاطها زبراإ على قدرتها في تكمن الحقیقیة قوتها فإن

 من أن حیث ا،فیه المؤثرة والعوامل ةالأخیر  ههذ تحدید أولا تستوجب مدینة أي دراسة فإن ثمة ومن
  ؟تواجه توسعهاماهي إمكاناتها و العوائق التي  ؟ موضعها هو وما ؟ تقع أین: يه نفسها تفرض التي الأسئلة

 :تبسة ولایة وقعم -1
 المركز وأهمیة للجوار بالنسبة العمرانیة المراكز تحدید في ممیزة خصوصیات عالموق یكتسي

 .العمرانیة للدراسات مهم عنصر فهو لذا للمحیط، بالنسبة الحضاري

 :ةتبس لبلدیة الجغرافي الموقع -1-1

 مجاورة حدود لها الشرقیة، العلیا الهضاب مدن من واحدة وهي الجزائري، الشرق في تبسة مدینة تقع
 وهي وطنیة طرق عدة بها تمر كما هاما یا استراتیجیا موقعا تحتل مما جعلها ، الشهیرة تونس دولة مع

 منجم یربط والذي الحدیدیة، السكة خط بها یمر كما،   10رقم الوطني والطریق 16 رقم الوطني الطریق
  .)01الخریطة رقم  إلى انظر( مباشرة عنابة بمدینة العاتر ببئر المتواجد للفوسفات جبل العنق
 مرورا بمدینة الكویف، الجمهوریة التونسیة إلى مدینة تبسة من الحدیدیة للسكة أخر خط یتفرعو 

 :یحدها الجزائري الشرق أقصى في تبسة ولایة تقع مطار للخطوط الداخلیة للمدینة ویوجد في الجهة الشمالیة
 .أهراس سوق ولایة :الشمال
 .وخنشلة البواقي أم ولایتي :الغرب

 .الوادي ولایة : الجنوب
  .كلم 300 طوله بشریط الجزائریة التونسیة الحدود :الشرق
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  تبسة لولایة الموقع الجغرافي :01الخریطة رقم 

 
  

  

  

  

  

  

  

  

 

 :الفلكي الموقع- 1-2
 منطقة وتعتبر. شمالا 35.4 عرض ودائرة شرقا 8.7 طول خط على فلكیا تبسة مدینة تقع
 سطح فوق م 1286 حوالي الارتفاع متوسط یبلغ حیث الارتفاع ومتوسطة عالیة جبالیة قمم بهاتضاریسیة 

 .البحر
 :تبسة لبلدیة الإداري الموقع -1-3

 امقر  تعتبر أنها كما ،)02الخریطة رقم إلى انظر ( بلدیة 28 تضم التي تبسة لولایة مركزا تبسة مدینة تعتبر
 الشمالي الجزء في تتركزالتي و  ،25هكتار 18400 تقدر ب مساحة على تتربعالتي  واحدة بلدیة تضم دائرةل

 :من یحدهاإذ  للولایة، الشرقي
 الدیر بلحاف بلدیة :الشمال.      
 الكویف بلدیة :الشرقي الشمال   
 الحمامات بلدیة :الغربي الشمال.    
 بكاریة وبلدیة المالحة والعقلة الأبیض الماء بلدیتي :الجنوب. 
 مقدم بئر بلدیة :الغرب.  

                                                             
  .المراجع PDAU التعمیر و للتھیئة التوجیھي المخطط 25 -  
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  تبسة لولایة التقسیم الإداري :02الخریطة رقم 

  

  

  

  

  

  

  
  
  

   :تبسة ولایة ضعو م -2
 هضبة على وتتربع م، 1500 إلى ارتفاعه یصل الذي أوزمور، جبل أقدام مستوى على تتواجد سةبت مدینة

الخریطة رقم إلى انظر ( م 900 ب البحر سطح مستوى على ترتفع و المرجة، سهل معظم وتحتل رسوبیة،
03(.  

 : الطبیعیة الإمكانیات 3-
 فیزیائیة طبیعیة اعوائق تعتبر كونها توسعها مجالات توجیه في المدینة طبوغرافیا تتحكم : الطبوغرافیا -3-1

 : )04انظر إلى الخریطة رقم ( للمدینة فیزیائیتین وحدتین بین نمیز حیث للتعمیر
 یقع م 1500ارتفاعه یبلغ الذي أزمور جبل في متمثلة البلدیة مساحة من 50 % یقارب ما تمثل :الجبال - ا

 م 1712 ارتفاعه یبلغ الذي الدكان وجبل م1400 ارتفاعه یبلغ الذي أنوال جبل من وكل الجنوبیة، الجهة في
 عدم ىعل تعمل التي الغابیة التغطیةو  الشدیدة بالانحدارات الجبال هذه تتمیز الغربیة الجنوبیة الجهة في یقع

   .للمنطقة الأمطارب وجل الجو بتصفیة تقوم فهي الرمال زحف و الانجراف
 بالطریق المحدود المرجة وسهل الشمالیة، الجهة من تبسة لبلدیة الإداریة الحدود في تتمثل :السهول -ب

 سهل وهو ،رالبح سطح مستوى عن م 800 السهل هذا ارتفاع متوسط الجنوبیة، الجهة من 10 رقم الوطني
 السكانیة للتجمعات مشاكل عدة تخلق التي الأودیة من الملحوظ العدد إلى نشیر كما. عالیة مردودیة ذو

  .زعرور واد رفانة، واد منها نذكر :الأودیة هذه ضفاف من مقربةى عل الواقعة خاصة والمباني
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  موضع مدینة تبسة :03رقمالخریطة 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  تبسة لمدینة التجمیعي الحوض داخل العمراني المحیط موضع :04الخریطة رقم 
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   منطقة من تختلف فهي منطقة، أي بها تتسم التي الممیزات أهم من الانحدارات تعتبر :الانحدارات -3-2
 الخاصة خصوصا التخطیط،ت عملیا على مباشرة بصفة وتؤثر بها، الموجودة التضاریس حسب أخرى، إلى

 نتمكن الانحدار درجة وبمعرفة جدا، باهظة فبتكلفة التوسع أمكن وان عائقا تشكل حیث العمراني، بالتوسع
 بالنسبة الانحدار حیث من فئات خمسة تمییز ویمكن . 26والتخطیط التكالیف ومستوى البناء نمط تحدید من

  .)05الخریطة رقم إلى انظر ( تبسة لمدینة
  
  

  خریطة الانحدارات لمدینة تبسة :05الخریطة رقم 

  
  

 في الكثیر تكلف لا الصناعي، للاستخدام خاصة للتعمیر مناسبة أراضي هي 5 %:-0من  الأولى الفئة- 
 علي حي عنابة، طریق أحباء في وبالتحدید الأكبر المساحة تحتل أنها كما الطرق وشق التهیئة عملیات
 شدة الأراضي هذه یعیب وما الصناعیة، والمنطقة المطار إلى إضافة لارموط، حي الوئام، حي مهني،

 طرف من مستغلة زراعیة كونها إلى إضافة للفیضانات وتعرضها للمیاه جید تصریف دون یحول مما استوائها
 .السكان

                                                             
جامعة قسنطینة،  العمرانیة، التهیئة في الماجستیر شهادة لنیل مذكرة، 12: ص جبلیة، منطقة في الحضریة التحولات ولید، مدور  - 26

2010.   
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 والشبكات الطرقات مد على یساعد انحدار ذات للتعمیر، جیدة أراضي هي % :10 - 5ثانیة من ال الفئة -
 بها المعمرة الأحیاء أهم ومن العمراني للمحیط الجنوبیة الجهة في وتتواجد سابقاتها من انتشارا أقل هي 

  .ماد الكوبي حي سوناطیبا حي و سكانسكا، حي:نجد
 الشرقیة الجنوبیة الجبال أقدام عند للمدینة الجنوبیة الجهة في تقع  % :20 -10ة من لثثاال الفئة -

 التقنیة الشبكات ومد البناء تكالیف بها ترتفع للتعمیر الصلاحیة قلیلة الأراضي هذه الغربیة، الجنوبیة والجبال
 جبل حي الزیتون، حي الزاویة، حي نجد بها المتواجدة الأحیاء بین ومن غابیة مناطق أنها إلى بالإضافة

 .الجرف
 علیها تتواجد التي للوضعیة وذلك بتاتا للبناء قابلة غیر الأراضي هي 20 % : من أكبر الرابعة الفئة -

   .الزیتون وحي الزاویة حي أعالي في ونجدها بسابقاتها مقارنة قلیلة وهي المدینة جنوب تتواجد الانحدار شدیدة
 : 27الجیولوجي التركیب -3-3

 وارتفاعها ونوعیتها المباني، وتوزیع توسعها اتجاهات تحدید في مدینة لأي الجیولوجي التركیب یتحكم
 هما أساسیین تكوینین یظهر تبسة لمدینةبالنسبة   .ومقاومتها صلاحیتها ومدى الصخور ونوع لاستقرار تبعا 
  :)06والخریطة رقم  01الجدول رقم إلى انظر (

  تبسة لمدینة الجیولوجي التركیب :01الجدول رقم 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                                             
المجال، جامعة  في تهیئة علوم الدكتوراه درجة لنیل تبسة، أطروحة مدینة في المستدامة والتنمیة الحضریة حجلة، التهیئة علي -  27

  .2016قسنطینة، 
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 السوداء المارنة من تكوینات عن عبارة وهي c سيالكریتا العصر إلى جلها تعود : الثاني الزمن تكوینات -
 الغربیة الجنوبیة في الجبال تتواجد حیث سمیكة، صفائح شكل على الكلس إلى إضافة الرمادیة أو راءالخض 

 .سابقتها من أحدث والمارنة سمیك أبیض الأخیرة لهذه المكون الكلس أن إلا للمدینة
 في المتشكلة المواد أقدمها المدینة، موضع في انتشارا الأكثر التكوینات وهي :الرابع الزمن تكوینات -

 والطینیة الحجریة الرسبات تلیها الشرقیة، الجنوبیة والجبال الغربیة الجنوبیة الجبال بین الواقعة المنحدرات
 الأحدث التكوینات أما توسعها ومنطقة المدینة عمران من الأكبر الجزء یتركز أین الجبال أقدام في القدیمة

  .حدیث طین عن عبارة وهي الكبیر، وادی ضفتي على المرجة سهل في تواجدفت المنطقة في
  

  التشكیلات الجیولوجیة لموضع مدینة تبسة :06الخریطة رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 وهي لمدینة تبسة الجیوتقنیة مواصفاتها حسب راضيالأ من فئات خمس ونمیز: 28التربة جیوتقنیة -3-4
  : )07والخریطة رقم  02الجدول رقم إلى انظر (

                                                             
  ,.مدیریة التعمیر و الھندسة المعماریة و البناء لولایة تبسة -  28
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  تبسة مدینة جیوتقنیة :02الجدول رقم 
  
  
  
  
  
  
  

  الجیوتقنیة لمدینة تبسة خریطةال :08لخریطة رقم ا

  

  

  مدینة تبسة :صلاحیة الأراضي للتعمیر :07الخریطة رقم 
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 3 -5 %  :ضعیف بانحدار تتمیز ، المدینة أرض من مهم جزء على تتربع :للبناء صالحة أراضي -أ
 هذه تتواجدو   R+4 .وR+3  الطوابق متعددة بنایات بوضع تسمح ،ومتراصة متماسكة اخورهوص وتربتها

 . ماي 8 وحي الكوبیماد حي المدینة، وسط في الأراضي
 قسنطینة طریق طول على مدینةلل الغربیة الجهة في الواقعة الأراضي وهي :الصلاحیة أراضي متوسطة -ب

  عن عبارة هي متغیر، الجیولوجي تركیبها 3-5 %:مابین یتراوح أیضا ضعیف بانحدار تتمیز شماله، والى
 وأعلى R+4و R+1 عمودیة مباني بتوطین تسمح الأراضي هذه صة،راالمت یراوالكونكلوم الطین من كویناتت

   .أسسها لعمق تبعا ذلك من
  :جدا ضعیف انحدار یمیزها المرجة سهل على الواقعة ضيراالأ وهي :للبناء الصلاحیة قلیلة أراضي-ج

 دوریا معرضة أراضي وهي أمتار، 4 عمق على صراالت الشدیدة الحمراء الطین من أساسا تكون ،%3-0
 . الفیضانات من مسبقة وحمایة عمیقة أسس یتطلب علیها للبناء توقیع وكل للفیضانات،

 بوادي الحدیثة الرسوبیات ذات الأراضي إلى إضافة الجبلیة، الأراضي وهي :للبناء صالحة غیر أراضي -د
  29.عوامل لعدة نتیجة للفیضانات معرضة نجدها والتي الكبیر

  :النباتي الغطاء - 3-5
 للبلدیة، الجنوبیة الجهة في تتواجد هي و البلدیة، مساحة إجمالي من 4% الغابیة المساحة تشكل

 تنتشر كما تازبنت، هضبة مع تتوافق والتي 33% بنسبة الغربیة الجنوبیة الجهة في مراعيال إلى إضافة
 الوطني الطریق من الشمال إلى الغربیة بالجهة للمدینة رانيالعم للمحیط محاذیة الموسمیةراعات الز  بعض

  .البلدیة مساحة من  6% ممثلة الكبیر الواد ضفاف وعلى 05 رقم
  :الهیدروغرافیة الشبكة - 3-6

 فالمصادر التنمیة ركائز من أساسیة وركیزة مهما عنصرا ما منطقة لأي المائیة الإمكانیات تعد
 هذا ومن ،عمراني أو زراعي أو اقتصادي نشاط أي لقیام ضروریة ومادة الحیاة وسائل من وسیلة المائیة

 للمدینة التضاریسي السطح یتمیز حیث تبسة لمدینة الهیدروغرافیة الشبكة واقع على التعرف جب  المنطلق
 :أهمها ومن المدینة جنوب الواقعة الجبال من تنحدر التي الأودیة بكثرة
 لهذا لازمة مسافة انعدام ظل في مساكنها لمعظم مشكلا یسبب و القدیمة بالمدینة یمر الذي زعرور واد  -

 .الوادي هذا لفیضان رضةع الزیاتین بباب المتواجدة المسافرین محطة أن كما الارتفاق
 .تقریبا المدینة وسط في المار الناقص واد  -

                                                             
  .20 08ر والتعمی للتھیئة التوجیھي المخطط -  29
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 .الصناعیة بالمنطقة مرورا یخترقها الذي للمدینة الغربیة الجهة في الموجود رفانة واد  -
 الدائم الكبیر واد في تصب وهي الجریان مؤقتة الأودیة هذه كل المدینة، غرب یمر الذي السقي واد  -

 الغربي الشمال في شبرو واد في بدوره لیصب شمالها،ارا بم للمدینة الشرقیة الجهة من والمنحدر الجریان
 سهل من كبیر جزء غمر إلى یؤدي الذي الأمر الماطرة الفصول في الأودیة هذه منسوبیه ترتفع .للمدینة
  30.المرجة

  :المناخ -3-7
 .شتاءا وبارد ، صیفا جاف شبه قاري بمناخ تبسة مدینة تتمیز

 الدنیا الحرارة درجة تصل حیث 35 ° إلى تبسة مدینة في الحرارة لدرجة السنوي المعدل یصل: لحرارةا-
  .4° إلى القصوى الحرارة ودرجة  1°إلى
 .مم 366 و 36 بین السنوي التساقط معدل یتراوح حیث منتظم ریغ في الأمطار تساقط: الأمطار-
 خلال حارة ریاح وتهب غربیة وجنوبیة غربیة ریاح أقل وبدرجة غربیة، شمالیة ریاح المنطقة تسود :الریاح-

   .وأوت جویلیة يشهر 

   :و العمرانیة لمدینة تبسة الدراسة السكانیة -4
 : 31السكانیة الدراسة -4-1

 أهمیة من لها لما، السكانیة الدراسة إلى ننتقل تبسة لمدینة الطبیعیة الظواهر دراسة إلى تطرقنا بعد
  بها مر التي راحلالم وأهم السكانیة للظاهرة الحالي الوضع معرفة خلال من ،الحدیثة العمرانیة الدراسة في

 ومتطلبات وأعمارهم أجناسهم باختلاف بالسكان المرتبطة المیادین مختلف في الموجود العجز لنا یتضح
 .حیاتهم

 أن إلا المیلاد قبل أي الروماني العهد قبل ما إلى نشأتها تعودحیث  قدیمة مدینة تبسة مدینة
 لتطور التالیة المراحل زتمیی ویمكن 1870 سنة بدایة من فقط لدینا تتوفر سكانها ورطت   المعطیات الخاصة

 : سكانها
 عدد كان حیث نسبیا بطيء سكاني بنمو المرحلة هذه اتسمت:1954إلى  1870الأولى من  المرحلة -

 %  2.66نمو بمعدل 19544 سنة نسمة 21480 إلى لینتقل، نسمة 2370 حدود في 1870 سنة السكان

                                                             
  . 2009 تبسة لبلدیة المراجع والتعمیر للتھیئة التوجیھي المخطط  -  30
  .ONSالدیوان الوطني للتخطیط والإحصاء  -  31
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 تأثیر تحت الولایة من الجنوبیة الجهة أهالي من العدید هجرة إلى المرحلة لهذه النمو معدل انخفاض ویرجع
  .أخرى اجتماعیة عوامل إلى إضافة ,الفرنسي الاستعمار ضغوطات

  42642 إلى لیصل المرحلة هذه في المدینة سكان عدد ارتفاع :1966إلى  1954الثانیة من  المرحلة -
الاحتلال  فترة بین انتقالیة مرحلة بكونها یبرر   5.88 %نسبیا مرتفع نمو بمعدل 1966 سنة نسمة

  . مباشرة الاستقلال بعد المدینة إلى الریف سكان مظمع خلالها نزح .الاستقلالو 
 وفي  1977 سنة نسمة 62639 إلى المدینة سكان حجم انتقال :1977إلى  1966الثالثة من  المرحلة -

 دائرة مقر كانت أن بعد 1974 لسنة الإداري التقسیم أثناء ولایة مقر إلى تبسة مدینة ترقیة تم المرحلة هذه
 المقدر بالمدینة الحضري النمو معدل رفع في الكبیر الأثر له یكن لم ذلك أن إلا. عنابة لولایة تابعة

 الثورة لسیاسة راجع اذوه 5.40% الوطني بالمعدل مقارنة الفترة هذه خلال منخفضا ظل والذي، %3.56ب
 فلاحیة منطقة تبسة منطقة كون ضیهمراأ في الأریاف سكان تثبیت في أثمرت التي 1974 لعام زراعیةال
 . الأولى درجةالب

 نسمة 107559 ما یقارب 1987 سنة المدینة سكان عدد بلغ  :1987إلى  1977الرابعة من  المرحلة -
 % 5.46ب المقدر الفترة لنفس الحضري المعدل من أكبر أنه إلا نسبیا مرتفع معدل وهو  5.55%بمعدل
 وهیاكل السكن كتوفر السكان جذب ظروف وتوفر تنمویة مشاریع عدة من المدینة استفادة إلى ذلك ویرجع
 ظهر الذي)  يمهن علي( الثانوي التجمع إلى الإشارة تفوتنا ولا الخصوص وجه على والعمل الصحیة الرعایة

، قسنطینة طریق بمحاذاة المدینة مركز عن الغربیة الجهة إلى كیلومتر 8 حوالي بعد على ,الفترة هذه في
  .نسمة 2676 إلى 1987 سنة سكانها عدد بلغ وقد , التوسع لمنطقة نواة أول تمثل وهي

 154335 ب 1998 تعداد في المدینة سكان عدد قدر  :1998إلى  1987الخامسة من  المرحلة -
  % 3.57ب والمقدر الفترة لنفس الوطني المعدل دون وهو  3.34 % الفترة هذه نمو معدل بذلك فكان نسمة
 السكان جذب ذلك إلى أدت التي الأسباب بین ومن السابقة المرحلة نمو بمعدل مقارنة منخفض أنه كما

 نمو بمعدل نسمة 5313 سكانه عدد بلغ 1998 سنة ففي )مهني علي( الثانوي التجمع أما. والعمل كالسكن
%6.43. 

 ضمن) مهني علي( الثانوي التجمع أصبح المرحلة هذه في :2008إلى  1998السادسة من  المرحلة -
 وفقا وذلك نسمة 216212  ب 2008 سنة المدینة سكان عدد بلغ حیث تبسة لمدینة العمراني المحیط
 .10 رقم الوطني الطریق نحو التوسع معظم وكان   0.23 %نمو لمعدل
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 غایة إلى السكاني التعداد حسب تبسة مدینة سكان عدد بلغ :2016إلى  2008السابعة من  المرحلة -
  ).10انظر إلى الشكل رقم (  1.70 %ب قدر نمو لمعدل وفقا نسمة 227427 ما یساوي  2016/12/31

  

  تبسة بمدینة م 2017 إلى م 1870 سنة من السكاني النمو معدل : 10 رقم الشكل
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

  الطالبة معالجة+ الدیوان الوطني للتخطیط والإحصاء : المصدر
  

انظر إلى الجدول رقم ( وهي مراحل 6 ـب تبسة لمدینة العمراني التطور عملیة مرت: الدراسة العمرانیة -4-2
 :)08والخریطة رقم  03
 الأولى النواة في المدینة تتمثل كانتحیث  الفرنسیین دخول سنة هيو  :م 1846 سنة قبل الأولى المرحلة -

 تعتبر التي طرق بعدة مربوطة كانت حیث .هكتار 8.9 حوالي مساحتها وتبلغ البیزنطي ورصبال المحاطة
 :وطنیة طرق حالیا
 ،تونس  بقرطاج) تیفاست( تبسة مدینة یربط طریق  -
 ،سیرتا بقسنطینة ) تیفاست( تبسة مدینة یربط طریق  -
 .اتنةب تیمقاد) تیفاست( تبسة مدینة یربط طریق  -
 ثكنة ببناء الفرنسیون قام السور، من لجزء تهدیمهم بعد : م  1846إلى1932 الثانیة من  المرحلة  -

 حیث 1872 سنة مباني عدة بناء على وعملوا 1852 سنة الجنوبیة الجهة في البیزنطي السور داخل
 فوضوي بشكل السور خارج یتوسع العمران أخذ ثم ستعماریة،بالا التقلیدیة العربیة السكنات بعض استبدلوا
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 شیده ما مساحة وبلغت 1931 التهیئة مخطط إصدار إلى الفرنسیین دفع ما وهو التخطیط یفتقر إلى
  . هكتار  44.45الفرنسیین 

  

  2018إلى  1846استهلاك المجال في مدینة تبسة من  :03 الجدول رقم

  ةمعالجة الطالب+  تبسة لبلدیة المراجع والتعمیر للتھیئة التوجیھي المخطط: المصدر
  

 مراحل النمو العمراني لمدینة تبسة :08الخریطة رقم 

  

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  معالجة الطالبة+  تبسة لبلدیة المراجع والتعمیر للتھیئة التوجیھي المخطط :المصدر                                            
  

  الزیادة في استهلاك المجال هكتار  استهلاك المجال هكتار  المراحـــــــــــــــــــل
     8.9  م1846ما قبل 
  44.45  53.35  م1932- 1846
  72.70  126.05  م1962- 1932
  39.33  165.38  م1972- 1962
  1306.62  1472  م1990- 1972
  850.62  2322.62  م2018- 1990
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  بزیادة 1962 سنة هكتار 126.05 المدینة مساحة بلغت :م 1962 إلى1932 الثالثة من  المرحلة -
 1931  التهیئة مخطط ثمرة كان لأنه منظما شكلا أخذ فقد الفترة هذه في العمران أما هكتار، 72.7 مقدارها

 الرئیسیین في الطریقین محوري باتجاه العمران توسع كما الفارغة، الجیوب إشغال على الفرنسیون عمل حیث
  .غرب شرق طریق جنوب، شمال طریق آنذاك المدینة

 الاستقلال عقب كبیرا توسعا المدینة تعرف لم :م 1972 إلى1962 من ) مرحلة الركود(الرابعة  المرحلة -
 جدیدة مساكن ببناء توسعات ظهرت كما هجرتهم، بعد المستعمرون تركها التي استغلت المساكن حیث

 .هكتار 39.33 المستهلكة المساحة بلغت العمل، عن بحثا من الأریاف للنازحین
 سنة الإداریة الترقیة تبسة مدینة شملت: م 1988 إلى1972 من ) مرحلة النمو(الخامسة  المرحلة -

 لإنجاز نتیجة توسعها المجالي وتیرة في تسارع أكبر وشهدت مشاریع، عدة من جعلها تستفید مما  1974
 المصالح المختصة، والبعض من ترخیص دون الخواص طرف من أنجز بعضها المساكن من كبیر عدد

 بلغ وقد للمدینة الغربیة الجهة  في تركزت الأخیرة هذه )ZHUN(الجدیدة  السكنیة المناطق إطار في الآخر
 الولایة، كمقر: ومرافق جدیدة خدمات عدة ظهرت كما سكن،م 8959 الفترة هذه في المنجزة المساكن عدد

 .النشاطات ومنطقة الصناعیة توطین المنطقة إلى بالإضافة وغیرها، العالي للتعلیم الوطني المطار،المعهد
  .للسنة هكتار 92 بمعدل زیادة هكتار 1472 ب تقدر مساحة الفترة هذه في العمران استهلك

 واصل العمران إذ العمراني، التوسع وتیرة في استمرارا المدینة عرفت: م 1988 بعد السادسة المرحلة -
 عوائق بسبب )لتوسعها الأنسب الاتجاه 10 (رقم الوطني الطریق طول على للمدینة الغربي الاتجاه في زحفه

 معظمها والتي استغلت الفارغة الجیوب في للبناء تكثیف حدث كما بالمدینة، الجهات باقي تمیز التي التوسع
 فأنجزت التخطیط المسبق إلى فیها العمران خضع فقد التوسع منطقة أما التجهیزات، في النقص تغطیة في
 بمختلف المرافق تزویدها على السلطات وحرصت الجماعي، السكن علیها طغى سكنیة مشاریع فیها

 علي( والتجمع الثانوي المدینة بین عمراني اتصال حدث هذا كل وراء ومن للسكان الضروریة والتجهیزات
  .هكتار 850.62 ب هذه المرحلة في المدینة اتسعت العمراني، المحیط ضمن لیصبح 2002 سنة )مهني

 :للأراضي القانونیة الطبیعة -5
 المجال استهلاك طبیعة عن واضحة صورة بإعطاء تسمح للأراضي القانونیة الطبیعة معرفة أهمیة نإ

    .یهاإل رقطالت وجب هذا سبیل وفي الظاهرة، تداعیات لتبیان مساعد ريیتفس عامل فهي وبالتالي وكیفیته
 ضمن تدمج لم التي الأراضي وهي %10.01 بنسبة ه 440.2 مساحة تحتل :الدولة ملك أراضي -

 .المعمرین تركة إلى الأصل في ملكیتها ترجع جماعة، أو شخص یملكها ولا للبلدیة العقاریة الاحتیاطات
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الأراضي  هذه ملكیة أصول أن حیث%  66.8 بنسبة ه 2270.5 مساحة تحتل :البلدیة ملك أراضي -
الصادر  العقاریة بالاحتیاطات الخاص المرسوم وفق الأراضي إدماج عملیات إلى الأساس في ترجع

  مرانيالمحیط الع ضمن الواقعة الأراضي اكتساب خلاله من البلدیة یمكن كإجراء 20/02/1974في
    .المخططة البرامج تستقبل كاحتیاطات

 .16.36 % بنسبة ه 658.04 مساحة تحتل :الخواص ملك أراضي -
 في ممثلة 3.83%  بنسبة ه 230.2 مساحة تحتل عسكریة استخدامات ذات وهي :الجیش ملك أراضي -

 على سلبا أثر ما وهو 10 رقم الوطني الطریق طول على المدینة غرب شمال في تقع العسكریة، المنطقة
  .الاتجاه هذا في وسعالت عملیة

  :تبسة لمدینة الحضري التوسع أنواع -6
  :یلي كما ذلك و جزأین في نبینه أن أردنا والذي تبسة مدینة لتعمیر سنتطرق

   : 32المخطط الحضري التوسع -6-1
 وفق المنجز و المخطط و المبرمج المجالي التطور أو التوسع ذلك المخطط الحضري بالتوسع نقصد

  طرف من المسیرة السكنیة التحصیصات مثل محلها، تحل عمرانیة دراسة وفق المطبقة،أو التعمیر أدوات
 العقاري والتسییر الترقیة دواوین طرف من المنجزة الاجتماعي السكن أحیاء أو العقاریة، الوكالات و لبلدیات

  .يعمرانال نمطها خلال منا علیه التعرف یمكن التي الحضریة الأشكال من التوسع هذا ویعد
 التي المرحلة وهي 1990 بعد مرحلة خلال وضح أ بشكل التوسع هذا لنا یتضح تبسة لمدینة بالنسبة

 كان كما بالمدینة والتهیئة الحضري التسییر على جدیدة میكانزیمات أدخلت و جدیدة تعمیر أدوات فیها تطبق
 بالمدینة المنشأة السكنیة التحصیصات بواسطة التوسع من النوع هذا توطین في أهمیة العقاریة الوكالة لدور
 هكتار 256 حوالي العقاریة الوكالة طرف من والمسیرة المنشأة للتحصیصات العقاریة المساحة بلغت فمثلا
 من مسیرة سكنیة تحصیصات عن ةعبار  هكتار 36إلى   بالإضافة المدینة توسع من جزء المساحة هذه تمثل
 .1990 بعد الخاصة العقاریة التعاونیات طرف

 المتعلق الأمر إطار في تبسة بلدیة طرف من والمسیرة المنشأة التحصیصات مساحة بلغت بینما
 المفروض من فترة على المدینة توسع من جزءا المساحة هذه تمثل هكتار 80 حوالي العقاریة بالاحتیاطات

                                                             
في  ماسترال شهادة لنیل دراسة حالة مدینة تبسة، مذكرة ،111: ص الحق، تومي شوقي، تحلیل التوسعات الحضریة،  عبد بودیار -  32

  .2018الحضریة،  التهیئة
32  
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 السكن قطاع أما .1988 إلى 1981 من سنوات 8 بلغت وفعلیا 1990 إلى 1974 سنة 16 دامت أنها
 معقولة مساحة على سكن 28900 حدود تجاوز 1990 بعد ما مرحلة خلال تضاعف فقد صیغه بمختلف

  .هكتار 1400 بحوالي تقدر
 تزال لا والتي الأراضي شغل مخططات ضمن المحددة للمدینة الحضري التوسع مناطق أن للإشارةو 

 الأراضي شغل لمخططات طبقا ستعمر أنها افترضنا وان حتى المساحة هذه أن إلا منعدمة تكون تكاد شاغرة
 على وتدل ضعیفة ستبقى المخطط التعمیر نسبة أن حیث للمدینة العام الطابع على شكل بأي تؤثر فلن

 .للمدینة العمراني النسیج أغلب یمیز الذي شرعي اللا للبناء الواسع الانتشار
 تبسة ومدینة للمدن المیداني الواقع على واضح انعكاس المطبقة والعمرانیة العقاریة للسیاسات أن كما

 فترة خلال خاصة واضحا ذلك ویبدو .السیاسات هذه لانعكاسات نموذجا تعد التي لجزائریةاالمدن  إحدى
  .شرعي اللا البناء انتشار في الثمانینیات عشریة كثیرا  تشبه التي الأخیرة العشریة خلال وكذلك الثمانینیات

  33: المخطط غیر الحضري التوسع -6-2
 لأيیخضع  لم الذي العشوائي المجالي التطور أو الحضري التوسع ذلك التوسع من النوع بهذا نقصد

 الأخذ دون بالمدینة المحیطة الممكنة المجالات و الاتجاهات كل في یتم التوسع هذا أن إذ مرانیةع دراسات
 التعمیر من النوع فهذاالجغرافي،  للمجال الطبوغرافیة للطبیعة أو للعقار القانونیة الطبیعة الاعتبار بعین

 مخالفة في وأیضا العقاریة الملكیة على بالتعدي وذلك الأحیان اغلب في الفوضوي الشكل یأخذ والبناء
 :خلال من تتجلى التي والتعمیر للتهیئة العامة المبادئ
 التراصف وعدم الشوارع ضیق. 
 والخضراء الشاغرة المساحات انعدام. 
 اللازم العقاري الوعاء توفر عدم بسبب العمومیة المرافق انعدام . 
 الأحیاء بعض في والسكانیة السكنیة الكثافة زیادة . 
 الطبوغرافیة طبیعتها بسبب مستقبلا تهیئتها یصعب مناطق في البناء. 

 صورة لنا تعطي المتوفرة العمراني والإحصائیات لنسیجها العامة رفولوجیةو الم خلال ومن تبسة مدینة
 المجال تطورها مع واستمر المدینة لنشأة الأولى المراحل مع تقریبا نشأ الذي اللاشرعي البناء لتوطن كاملة

                                                             
   113: ص ، نفس المرجع السابق -  33
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 التي الحضریة المناطق فباستثناء لأخرى فترة من نسبه واختلفت المطبقة والتشریعیات بالسیاسات متأثر
 العمومیین العقاریین المرقیین ومختلف العقاري والتسییر الترقیة دواوین طرف من المنجز السكن تحتضن

 ذات تبسة مدینة تعتبر .العمومیة رافقالم وبعض لها رناأش التي السكنیة التحصیصات وأیضا والخواص
 التعمیر صفة على أجمعت فكلها المنتجة الأراضي شغل مخططات تقاریر وحسب فوضوي ردي سكني طابع

  .المدینة به تتمیز الذي العشوائي

 :والعوائق المؤهلات تشخیص -7
 :المؤهلات -7-1

 من لكنه رني ا العم التوسع وكذا الشبكات، مد یسهل مما منبسطة، شبه منطقة فوق المدینة وضعمت
 وأن ةصخا الفیضانات حدوث مخاطر من یزید مما الأمطار لمیاه جید تصریف دون یحول أخرى جهة

  .دراستنا في ذكرنا كما نفاذیتها من یقلل مما النشأة حدیث مارني طیني معظمه في التربة تركیب
 نسیجها معالم رسم في المدینة نمو أعاقت التي الحقیقیة الأسباب في التدقیق أجل من :العوائق-7-2

  :رئیسیین صنفین إلى تصنیفها یمكن علیه هو الذي بالشكل وهیكلته الحضري
 :طبیعیة عوائق -أ

   :لالجبا - 6
 هذه تعتبر ،)والدیر بورنان أنوال، جبال( الجبال من بمجموعة التلي للأطلس الجبلیة المنطقة تمثل

 من % 34بنسبة  1 2 كم 36.53 ب تقدر حیث المساحة ناحیة من أهمیة أكثر الفیزیائیة المجموعة
 بجبل یقع ارتفاع كأصغر م 900 بینراوح تت بها الارتفاعات أن نجد حین في للولایة، الإجمالیة المساحة
 المجال میزة هي فالجبال ،ارتفاعا الأعلى النقطة عدت التي والدیر أنوال بجبل م 1450 ارتفاع وأعلى بورنان،
 محصورة م 850 إلى یصل ارتفاع ذات سهلیة منطقة على تتموضع فهي للمدینة، الحضري بالنسیج المحیط

 خاصة بها ونقصد ،العمراني المحیط خارج إلى المؤدیة الطرق محاور عدا الجهات كل من طبیعیا ومحدودة
 .الدیر بولحاف العمراني التجمع ةبمحاذا والمار وعنابة تبسة مدینتي بین الرابط 16 رقم الوطني الطریق

  :الأودیة -
 لتتوزع الجبلیة المنطقة مصدرها تأخذ عالیة كثافة ذاتهیدروغرافیة  بشبكة تبسة مدینة إقلیم یتمیز

 :یلي كما وهي السهل أودیة مغذیة
 لهذا اللازمة المسافة لانعدام مساكنها لمعظم مشكلا ویسبب القدیمة بالمدینة یمر الذي زعرور واد  -

 .الارتفاق
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 .تقریبا المدینة وسط في المار الناقص واد  -
 .المدینة غرب یمر الذي السقي واد  -
 مؤقتة الأودیة هذه كل الصناعیة، بالمنطقة مرورا المدینة یخترق الغربیة الجهة في الموجود رفانة واد  -

 لیصب شمالها،مارا  ب للمدینة الشرقیة الجهة من والمنحدر الجریان الدائم الكبیر الواد في تصب وهي الجریان
 .للمدینة الغربي الشمال في شبرو واد في بدوره
 .المرجة سهل من كبیر جزء غلق إلى یؤدي الذي الأمر الماطرة، الفصول في الأودیة هذه وبیةسمن ترتفع -
  :والغابات الأراضي الفلاحیة -

 أي للزراعة الصلاحیة  متوسطة أراضي نجدها تبسة بلدیة حدود داخل الفلاحیة ضيراللأ بالنسبة
 سبق ما على فإضافة الغابات أما. حسابها على التوسع ینبغي لا لذلك الموسمیة، الزراعات تستغل أنها

 أن إلى الإشارة ینبغي أنه إلا، للتوسع عائق تشكل الانحدار ةدشدی جبلیة مساحات تغطي فهي إلیه الإشارة
 .علیها التوسع یمنع الغابیة المساحات

 :اصطناعیة عوائق - ب
 تعمیر لیةمع أي عند تجاهلها ینبغي لا أنه إلا المجال، على البشري التدخل عن ناتجة عوائق وهي

 المطار، الصناعیة، المنطقة تبسة، مدینة موضع في منها موجود مما نذكر حسابها، على التوسع لخطورة
 وتمثلت للبلدیة، الإداریة والحدود المقابر التوتر، والعالیة المتوسطة الكهربائیة الخطوط الحدیدیة، ةكالس خط
  :في
 لعبت والتي بالمدینة الوحیدة ةقالمنط أنها العلم مع م 1971 سنة إنشاؤها رر تق والتي الصناعیة المنطقة  -

 الحضري بالتجمع الجنوب من تنحصر المدینة غرب تقع بالمدینة، البطالة شبح من التقلیل فيدورا كبیرا 
 الحدیدیة، السكة الشمال ومن شعبیة، سكنیة أحیاء الشرق زمن الجامعي، المجمع الغرب ومن مسكن 200
  .ه 251.51 ب تقدر صافیة مساحة تشغل

 عنابة مدینة إلى شمالا تمتد والتي ه 15.34 بحوالي تقر مساحة على تستحوذ والتي الحدیدیة السكة  -
 النسیج قلب في لتواجدها وذلك بداخلها الحركة أو للمدینة عائق أكبر تشكل فهي قسنطینة مدینة إلى وغربا

 .لها الأمن أحزمة لغیابرا خط تعد وأیضا تصدره، الذي بالصوت للسكان إزعاجها إلى إضافة العمراني
 ذات الكهربائیة الخطوط الطرق، شبكة من العام بمفهومها الشبكات في والمتمثلة التقنیة الارتفاقات  -

  .البترول ومشتقات البنزین توزیع ومحطات الطبیعي، الغاز شبكة الصحي، الصرف وشبكة العالي، الضغط
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  :تبسة بمدینة الحضري التوسع اتجاهات -8
 وواد رفانا ووادي الجنوب من أنوال جبل، الدكان جبل من متكون طبیعي كعامل الأرض مورفولوجیا

 بحیث للمدینة المجالي التوسع لتوجیه الأساسیین العاملین كانا16 و 10 رقم الوطني الطریق ووجود الزعرور
 النمو وبفعل القدیمة النواة في ممثلا دائري شبه كان بعدما الطولي الشكل اخذ العمراني النسیج أن نجد

 : التالیة المحاور على یتطور العمراني النسیج اخذ تبسة مدینة عرفته الذي الدیموغرافي
 10. رقم الوطني الطریق بكاریة – تبسة  
 16 .رقم  الوطني الطریق الدیر بولحاف – تبسة 
 10. رقم الوطني الطریق الحمامات – تبسة  
 82رقم  الوطني الطریق الكویف – تبسة. 

  : تبسة لمدینة الحضریة التوسعات حول المقترحة التوصیات - 9
 لن العمراني لنسیجها مستقبلي توسع أي و منبسطة أراضي فوق كان غالبا تبسة مدینة بما أن عمران

 المستقبل في التعمیر حركة تخضع أن ینبغي المرجة سهل في الزراعیة الأراضي حساب على إلا یكون
 : التالیة الجوانب الاعتبار بعین تأخذ عمیقة لدراسة

 ضعیفة ،الخصوبة متوسطة ،خصبة ،الخصوبة شدیدة : خصوبتها ودرجة الزراعیة قیمتها و التربة طبیعة  -
 .الخصوبة

 لتجنب (PDAU et POS)الأرض  استعمال ومخططات العمرانیة التهیئة مخططات توجیهات احترام  -
  .مجاللل غیر العقلاني الاستهلاك و التعمیر فوضى

 :تبسة لمدینة المستقبلي العمراني بالتوسع الخاصة الاقتراحات بینمن 
 :" ، الدكانالدیر بولحاف " ةجدیدة الحضریالب اقطالا خلق *

 بما السكاني الفائض استیعاب و السكن أزمة حدة من لتخفیفهو الحل ل توسعال من النوع هذا لأن
 للسكان قویة جذب عوامل ستكون التي المختلفة والمرافق والتجهیزات التشغیل وفرص برامج سكنیة من ستوفره

عادة الحضري الإطار وتحسین المستقبلي التعمیر في التحكم من سیمكن مما  وحسن السكان توزیع وإ
  .الجودة ذات الزراعیة الأراضي على المحافظة مع المجال استغلال

  (ZHUN) : الحضري السكن مناطق تجهیز *
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بقیت  الأحیاء هذه لكن ،السكن على الطلب ارتفاع لمواجهة استعجالیه ظروف في انجازها تم التي و
    .الزهراء فاطمة حي في الحال هو كما الخدمات نقص و الضروریة المرافق نقص من هذا یومنا إلى تعاني

 :السكاني النمو في التحكم *
 إلى وصلت المنطقة أن على بوضوح تعبر سةدراال بمنطقة إجراءها تم التي تقدیرات النمو السكاني

 السكن محاربة عنیةالم السلطات على یجب لذلك ،مستقبلیة زیادة أي استقبال باستطاعتها ولیس التشبع درجة
 على وحفاظا السكاني معدلال لینخفض المنطقة هذه نحو الهجرة و الریفي للنزوح حد ووضع الشرعي غیر

 .أخرى جهة من للسكان المعیشي الإطار وعلى جهة من العمراني المجال
 :السكني النمط تغییر *

 البناء معاییر وفق تصمیمه یتم والذيرات العما أي العمودي الجماعي السكني النمط على التركیز
 التقلیص على العمل مع ،أقل مساحة في السكان من عدد أكبر استیعاب یمكنه النوع فهذا ،الحدیثة التعمیرو 

 الأراضي فوق البناء رخص منح بعدم وذلك) السكنیة التحصیصات( المنظم الفردیة السكنات نمط من
  . للخواص ملكا كانت لو حتى الفلاحیة
  :الفوضویة السكنات على القضاء* 

للمتابعة القضائیة  البنایة صاحب تعریض معالسكنات الفوضویة  إنشاء عدم على الحرص یجب
  :یلي ما نقترحو 
  .قانونيال غیر البناء انتشار من للحد الفعالة الرقابة وممارسة التعمیر ومفتشي العمران شرطة دور تفعیل -
 القانون في الموجودة الثغرات لسد جاء الذي م 2011 أوت 01 في المؤرخ 11-12 القانون تطبیق -

 القانون هذا یعطي حیث ،الردع سلطة و الرقابة جهاز تعزیز مجال في) رانیةالعم بالتهیئة المتعلق( 57-71
 دون انونیةق بنایة غیر كل وتوقیف البناء ورشات لزیارة الواليو  البلدي الشعبي المجلس لرئیس السلطات كامل

 تهدیمو  بالرقابة متعلقة نقاط عدة القانون هذا یتضمن و المحكمة عن صادر حكم وانتظار القضاء إلى اللجوء
 :النقاط هذه وأهم  الشرعیة غیر البنایات

 في بها المعمول وفقا للمعاییر منها أجزاء أو البنایات لبعض مطابقة إجراء أو المرخصة غیر البنایات هدم -
  .التعمیر و البناء مجال

  .التدخل نفقات المخالفات صاحب تحمیل -
 :الزراعیة الأراضي ك استهلا تمنع التي القوانین تطبیق على السهر* 
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 العمراني التشریع راماحت عدم إلى الأولى بالدرجة یعود الدراسة منطقة شهدته الذي التعمیر إن
 طرف من سواء الفلاحي العقار على بالمحافظة المتعلقة المبرمجة القانونیة النصوص على التعديو 

نزالو  المخالفین لردع الدولة سلطة غیاب و الرقابة انعدام ظل في المحلیة السلطات قبل من أو المواطنین  إ
 .للقوانین الصارم التطبیق نقترح لذا ، العمومیة بالممتلكات بالعابثین العقوبات أشد
 : الفیضانات خطر من بالوقایة الخاصة الإجراءات تعزیز *

 وردت التي التوصیات إتباع السلطات على یتوجب لذلك الفیضان بخطر مهددة مناطق بالمدینة توجد
 :منها نذكر التي و2014 التعمیر و للتهیئة التوجیهي المخطط في
 .فوقها مشاریع انجاز عدم على الحرص مع , الفیضان لخطر المعرضة المناطق لتحدید خریطة رسم -
 .الفیضانات خطر من المدینة لحمایة قناة انجاز -
 :الریفي النزوح ظاهرة من الحد *

 بالعملیة القیام على السعي أو ،الریف في السكان تثبیت على العمل المحلیة السلطات على یجب
 من للحد بالریف الرئیسیة المرافق و العمومیة التجهیزات مختلف بتوفیر ذلك و الریفي النزوح لظاهرة العكسیة

   .ظاهرةال
 :البیئة حمایة *

 الخضراء المساحات على والمحافظة العمران تنظیم الأساس في یتطلب بها والعنایة البیئة إن
 وتنظیم ، المحمیة والمحیطات والغابات بالفلاحة یتعلق ما كل في والنظم القوانین واحترام الطبیعیة الثرواتو 

 بالمدینة یتعلق ما كل وفي أنواعها بكل الاستهلاك عن الناجمة بالفضلات والاعتناء ومخلفاتها، البناءات
 :بإنشاء القیام المعنیة السلطات على فیجب ، تلوث مؤثرات أو من الطبیعة على ینعكس ما كلو 
  .)بكاریة ، الحمامات الدیر، بولحاف ( المجاورة التجمعات من كل في التقني للردم جدیدة مراكز -
 لأنها الأرصفة وتشجیر وتهیئة الفضاءات العمومیة الموجودة المدینة داخل الخضراء المساحات زیادة -

  .الجو وتلطیف الضوضاء تقلیل على تعمل
 استعمال مخططاتبتطبیق  والالتزام للتهیئة العمراني النسیج داخل المبنیة غیر المساحات كل استغلال -

 .الأرض
 مع ، جماعیة سكنات أو قاعدیة هیاكل لإنجاز أماكنها واستغلال المدینة مركز في الهشة البنایات إزالة -

  .التجاریة النشاطات و مثل الإدارات الخدمات لمختلف الأرضیة الطوابق استعمال
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 للمباني العمودي بالامتداد التوسع طریق عن الزراعیة الأراضي حساب على الحضري الامتداد من الحد -
  .السكنیة

  

 : الأقطاب الحضریة المبرمجة بولایة تبسة - 10
 من كشكل جدیدة حضریة أقطاب أربعة تبسة ولایة اعتمدت ، الجدیدة الحضري التوسع لعملیة نتیجة

 : هي الأقطاب هاته و المدینة على الضغط لفك و المنظم التوسع أشكال
 .هكتار 256بمساحة  )الولایة  عاصمة جنوب (الدكان الحضري القطب •
 .هكتار 260بمساحة  )الولایة عاصمة جنوب (العنبة الحضري القطب •
 .هكتار 384بمساحة  )الولایة عاصمة شمال (الدیر بولحاف الحضري القطب •
 .هكتار 347بمساحة  )الولایة عاصمة غرب (الحمامات الحضري القطب •

 سكن ألف21 ـال حصة نصف حوالي ستحتضن هذه الجدیدة الحضري التوسع مناطق أن ویفترض
   .2014-2010 الخماسي البرنامج برسم تبسة لولایة المخصصة
 وتحدید الحضري النسیج هیكلة بإعادة أخرى جهة من ستسمح التعمیر أدوات تأهیل عملیة إن

 غالبا الذي السریع الإقلاع هذا. سكنات و عامة منفعة ذات مشاریع احتضان شأنها من التي العقاریة الأوعیة
 التوجیهیة المخططات هیكلة إعادة المحلیة السلطات على حتم ، 2000سنوات قبل منظم كان غیر ما

  .الولایة بهذه الأولویات ضمن تندرج التي الأراضي شغل ومخططات للتهیئة الحضریة

 :الفصل خلاصة
 خاصة الاستقلال بعد مجالال استهلاك وتیرة ارتفاع في ساعدت التي الأسباب معظم إدراك بعد

 یكون سوف جدید توسع أن كل أي ،عمرانیا متشبعة أراضي كلها حولها وما المدینة أن حیث تبسة بمدینة
   .المرجة سهل أراضي على

 لتأثیر بالإضافة بالهكتارات والمقدرة الشاسعة لمساحاتااستهلاك  عن المترتبة النتائج إلى تطرقنا ثم 
 من منها ینعكس وما الفوضویة للمفرغات الواسع لاحظنا الانتشار حیث ،البیئي المجال على التوسع هذا

 من یستهلكه وما للسكن المستقبلیة للاحتیاجات بالإضافة، عنها المترتبة والأمراض وللمیاه للجو تلویث
 الأراضي استهلاك ترشید أو المشكلة لهذه حد وضع أجل من وتوصیاتإلى اقتراحات  تطرقنا ،أراضي

 مناطق لاقتراح بالإضافة، البناء أجل من الفارغة الجیوب واستغلال الحضري التكثیف طریق عن حمایتهاو 
  .الدیر بولحاف جدیدال الحضري القطبانجاز  :هو والاقتراح الأمثل المجالي جدیدة للتوسع
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 استنزافها وعدم المستقبلي للتعمیر الضعیف المردود ذات الفلاحیة الأراضيعلى  الحفاظ یجب كما
 لتفعیل بالإضافة، مناطقها لمعظم الصخریة الطبیعة بسبب للبناء الصالحة المدینة للأراضي لفقر عشوائیا
 ذلكو  الریفي، النزوح ظاهرة من والحد بالریف السكان وتثبیت الریف لتجهیز الریفیة الوطني للتنمیة المخطط

  .العشوائیة الحضریة التوسعات أو ترشید للحد
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  :مقدمةال
 لتحقیق كآلیة السكنیة الأقطاب سیاسة إلى الدولة لجأت ،نتیجة للتوسع الحضري الكبیر والمتسارع

القطب الحضري الجدید أن  ،الجزائریة ومنها ولایة تبسة وذكرنا فیما سبق المدن جمیع في ملحة أهداف
القطب الحضري الجدید بولحاف یعرف حیث  .بولحاف الدیر من خیارات التوسع المخطط في مدینة تبسة

طول الطریق الوطني رقم الدیر توسعا عمرانیا بوتیرة جد متسارعة وبصفة متواصلة ومستمرة خاصة على 
وكذا برمجة مختلف المرافق  الفعلي في انجازه وتوجیه التوسع السكني والسكانيونظرا للشروع  ،16

فقد لوحظ من العام والخاص بدایة  ،03رقم  الأراضيفي هذا القطب تحت تنظیم مخطط شغل  والتجهیزات
  .ظهور فوضى عمرانیة

 سیاسة لفهم إشكالیته ومعرفة إن كانت  بدراسة تخص هذا القطبارتأینا القیام  ،لأهمیة الموضوعو 
 ستخلاصلا ، والقیام بالتحلیل اللازمبالمدینة العمراني التوسع لتنظیم مناسبة المنتهجة  السكنیة الأقطاب

بهذه المنطقة من أجل حمایتها من الفوضى  الخاصة التوصیاتالتدابیر اللازمة و  النتائج واقتراح بعد ذلك،
  .المقترحة بها لمشاریعمحكم وفعال لانجاز ا تسییروضمان 

 :الدیر بولحاف الرئیسي العمراني التجمع دراسة -1

 :الدیر بولحاف الرئیسي العمراني التجمعوموقع  نشأة -1-1
 من یونالأصل السكان كان أین الاستعماریة الحقبة إلى الدیر بولحاف مرانيالع التجمع نشأة تعود

 مجموعة من عن عبارةبها،  لتجمع السكانيفقد كان ا .یستقرون في هذه المنطقة  ىیحی سیدي أولاد عرش
 تدخل أن إلى الفلاحة على نشاطهم في یعتمدون على مساحة المنطقة، حیث كان السكان مبعثرةال منازلال

  . 8195 سنة الثوار عن وعزلهم السكان تجمیع منها الغرض محتشدات بإنشاء وقام المستعمر
، )11انظر إلى الشكل رقم ( یقع التجمع العمراني الرئیسي بولحاف الدیر في الجهة الشمالیة للبلدیة

  :یحدهإذ 
 01مخطط شغل الأراضي رقم : شمالا.  
 02مخطط شغل الأراضي رقم : شرقا.  
 الجدیدوهو القطب الحضري  03مخطط شغل الأراضي رقم : جنوبا.  
 16الطریق الوطني رقم : غربا.  
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 الدیر بولحافب العمراني الرئیسي موقع التجمع :11 رقم شكلال

  
 معالجة الطالبة + مدیریة التعمیر والهندسة المعماریة والبناء تبسة :المصدر                                              

  :الدیر بولحاف عامة لبلدیة دراسة -1-2
  : الموقع-1-2-1

في الجهة الشمالیة لولایة تبسة، على بعد  تقع وهي 1984 ارتقت بلدیة بولحاف الدیر إلى بلدیة سنة
 تم ، لذلك 16الطریق الوطني رقم  ىالإستراتیجي علتتمیز بموقعها و . كلم عن مقر الولایة تبسة 10 حوالي

انظر إلى الخریطة رقم ( جهیزات عمومیةتسكنیة و سكان مدینة تبسة من مشاریع  لاستقبال حاجیات اختیارها
  :یحدها من، حیث وهي تابعة إداریا لإقلیم دائرة الكویف 2كلم 168مساحة  هذه البلدیة تحتل .)09

 عین الزرقاء -الكویف بلدیة :  رقالش  
 بئر الذهب  -حمامات بلدیة :  غربال  
 مرسطبلدیة : مالالش  
 تبسة بلدیة :  جنوبال  
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  الموقع الجغرافي لبلدیة بولحاف الدیر :09الخریطة رقم 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  مدیریة التعمیر والهندسة المعماریة والبناء لولایة تبسة :المصدر                                               
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  :للأراضي القانونیة الطبیعة-1-2-2
 استهلاك طبیعة عن واضحة صورة بإعطاء تسمح للأراضي القانونیة الطبیعة معرفة أهمیة إن

 مساعد تفسیري عامل الأهمیة هذه من جاعلا الزمن، عبر إنتاجه شكل فهم من تزید وبالتالي وكیفیته المجال
 :إلى التطرق وجب هذا سبیل وفي الظاهرة، تداعیات لتبیان

 :للدولة ملك أراضي-أ
 تدمج لم التي ضيراالأ وهي الدیر لبولحاف بالنسبة  66.21 %بنسبة هكتار 5681 مساحة تحتل

 ینر المعم تركة إلى الأصل في ملكیتها ترجع جماعة أو شخص یملكها ولا للبلدیة العقاریة الاحتیاطات ضمن
 .الفرنسیین

 :للبلدیة ملك أراضي- ب
 هذه ملكیة أصول أن حیث الدیر، لبولحاف بالنسبة  2.44%بنسبة هكتار 310 مساحة تحتل

 الصادر العقاریة بالاحتیاطات خاصال مرسومال وفق الأراضي دمج عملیات إلى الأساس في ترجع ضيراالأ
 يرانالعم المحیط ضمن الواقعة الأراضي اكتساب خلاله من البلدیة یمكن كإجراء 20/12/1974 في

  .المخططةرامج الب استقبال كاحتیاطات
 :الخواص ملك أراضي -ج

  .الدیر لبولحاف بالنسبة  22.43 %بنسبة هكتار 1925 مساحة تحتل وهي
 مسارات غابات، فلاحیة، مساحات :فئات أربعة إلى مقسمة هكتار 16800 راضيللأ الإجمالیة المساحة* 
  .بور ضيراوأ

 وهذا الأراضي مساحة إجمالي من  66 %نسبةأي  هكتار 153000 مساحة  الفلاحیة المساحات تحتل - 
 النشاط لممارسة الصالحة بالأراضي تتمیز التي الدیر بولحاف لمنطقة ةیالفلاح على الطبیعة یعبر ما

  .الفلاحي
 من المنطقة به تزخر ما على مؤشر وهذا 8.4 %بنسبة هكتار 1500 قدرها مساحة على الغابات تتربع  -

 .نشاطاتها تنویع في المساهمة شأنها من طبیعیة إمكانیات
 باستغلالر هكتا 2500 قدرها مساحة على موزعة مسارات عن عبارة المساحة إجمالي من  %  - 14.8
   .ومستعملیها بها المارین استقطاب عبر وذلك المحلي بالاقتصاد النهوض یمكن اقتصادیا المسارات
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 من  مساحة تستدعي وهذه المساحة إجمالي من  10 % بنسبة بور ضراأ عن عبارة هكتار  - 1700
 في فارق صنع شأنه من استصلاحها أو استغلالها نأ حیث إلیها الاعتبار بعین النظر المنطقة مسیري
  .المنطقة وضعیة

نلاحظ أن الطبیعة القانونیة للأرض تظهر بشكل واضح وجلي في توجیه استهلاك المجال حیث نمیز * 
  :مایلي
المرافق برمجة مختلف برامج السكن، ): ملك البلدیة، ملك الدولة(الملكیة العمومیة للأراضي  -

 .والتجهیزات الكبرى
  .شجعت على سیادة التوسع الأفقي بشكله الفردي ذو الطابع الفوضوي: الملكیة الخاصة -

  :34الدیر بولحاف لتجمع والسكانیة العمرانیة الدراسة -1-3
  :الدراسة العمرانیة -1-3-1

 : یلي كما العمراني التطور حسب تقسیمها یمكن
 :كالآتي مرحلتین إلى بدورها تنقسم : الاستعماریة الفترة -
 ملحق عن عبارة الدیر بولحاف بلدیة كانت المرحلة هذه خلال :1932إلى 1846من  الأولى المرحلة- ا

  .فیهم التحكم و السكان تحركات قبةرام قصد هذا و إداري
 إنجاز حیث من مجالیا تطورا المرحلة هذه في البلدیة عرفت  1962:إلى1932من  الثانیة المرحلة -ب

 محتشدات عن عبارة وهي، مربع شكل ذات جزیرات شكل على 16رقم الوطني الطریق مع موازاة مسكن79
  .1958 كان ذلك سنة .الثوار عن وعزلهم فیهم والتحكم السكان تجمیع منها الغرض كان
 :مرحلتین إلى تقسیمها یمكن : الاستقلال بعد ما فترة -
 :1983 إلى 1962 الأولى من المرحلة -ا

تطورا عمرانیا بطیئا  الاستقلال منذ الدیر بولحاف الریفي التجمع شهد للمنطقة عيلزراوا الریفي الطابع بحكم
 .بها التنمویة المشاریع لانعدام وهذا

 :1984ما بعد  -ب
 مما ، 1984سنة هذا و بلدیة إلى ثانوي تجمع من الدیر بولحاف الریفي التجمع ترقیة تم المرحلة هذه في

 الوطني الطریق بمحاذاة صحي قطاع مسجد، بریدي، مركز البلدیة، مقر :منها رافقم عدة إنجاز إلى أدى

                                                             
  .مكتب التعمیر والبناء ببلدیة بولحاف الدیر -  34
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الطریق  على وخاصة دینامیكیة حركة البلدیة عرفت الإداري التطور ومع للبلدیة، امركز  مشكلة 16 رقم
 .وائیةشع بنایات ظهور مع 16رقم الوطني

  :الدراسة السكانیة -1-3-2
 .بطيء نمو الحقبة هذه خلال الریفي التجمع وعرف 1958 سنة الاستعماریة الحقبة إبان :الأولى المرحلة -
 معتبرة زیادة تشهد جعلها ما بلدیة، مصاف إلى الریفي التجمع لارتقاء وذلك 1984 سنة :الثانیة المرحلة -
  :التالي الجدول یوضحه ما وهو، السابقة بالفترة بالمقارنة السكان وحركة نمو في

  

  2011-1962الدیر بولحاف بلدیة سكان نمو مراحل :04 رقم الجدول

- 1962  الفترة  2011  1998  1984  1962  السنة
1984  

1984 -
1998  

1998 -
2011  

عدد 
السكان 

  )ن(
980  2020  3150  4996  

معدل 
  النمو
%  

5.13  2.8  4.9  

  بولحاف الدیر لبلدیةالمصلحة التقنیة : المصدر                                                                     
  

 :الدیر بولحاف الرئیسي بالتجمعالسكن و  الموجودة التجهیزات -1-4
  :التالیة التجهیزات بولحاف الرئیسي التجمع مستوى على نسجل: التجهیزات -1-4-1
    :و التكوینیة المرافق التعلیمیة*

 مدرسة ابتدائیة  
 ابتدائیة ملحق مدرسة  
 كمالیةإ  

 :المرافق الإداریة والخدماتیة *
 مقر البلدیة  
 حظیرة البلدیة  
 محطة خدمات  
 مركز هاتفي  
 محلات تجاریة  
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 حرس بلدي  
 فرع بریدي    

 :الصحیةالمرافق *
                    قاعة علاج 

 :والدینیةالمرافق الثقافیة *
 دار الشباب 
        مسجد  
 مقبرة  

 :الریاضیةالمرافق *
 ملعب جواري  

  .جماعیة و فردیة سكنات على یحتوي التجمع: السكن-1-4-2
 ،شاغرة 475مستغلة و  824: سكن منها 1281ـیرة سكنیة مقدرة بظبولحاف الدیر على ح إقلیمیحتوي 

 إلىلة غنسبة السكنات المستوتصل  .مركز المدینة ومناطق منعزلة: هما أساسیتینموزعة على منطقتین 
، إذ بمركز بولحاف الدیر وهذا نظرا للطلب المتزاید للسكن بهذه المنطقةالسكنات  إجماليبالمائة من  75.89
 ،عدد المساكن الشاغرة حین بلغ مسكن، في 739 إلىعدد السكنات المستغلة بالمناطق المعزولة وصلت 

  .)05انظر إلى الجدول رقم ( الموقع المنعزل لهذه المناطق إلىمسكن وهذا راجع  430
  

  التوزیع العام للسكن: 05الجدول رقم 
  المجموع  النسبة المئویة  سكن شاغر  النسبة المئویة  سكن مستغل  

  112  24.11  27  75.89  85  مركز المدینة
  1169  63.78  430  63.22  739  مناطق منعزلة

  معالجة الطالبة +بولحاف الدیر 03مخطط شغل الأراضي رقم  :المصدر

  

  :الرئیسي بولحاف الدیرالتوسع في التجمع  وعوائق مؤهلات -1-5
  :في المؤهلات تحدید یمكن سبق ما خلال من :المؤهلات -1-5-1
  .و تضاریسها السهلة الدیر جبل سفوح على المنطقة موضع  -
 .المائیة المواردب غناهاو  بالبناء الخاصة أولیة مواد على المنطقة احتواء  -
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 .الصحي الصرف شبكات مد و للتعمیر جیدة الانحدار نسبة  -
  : في العوائق تحدید :العوائق -1-5-2
  :الطبیعیة العوائق - ا

 مصب یعتبر الجنوبیة المنطقة بأقصى یمر البلدیة،ب الطبیعیة العوائق أكبر من یعتبر :الأسود الوادي* 
 یستعملونه السكان بعض هذا رغم السكان، على بالضرورة ویعود المحیط على سلبا یؤثر ما وهو القذرة للمیاه

 )السقي(ة فلاحی لأغراض
  .فقط امتلائه فترة أثناء اخطر  یشكل حیث الجریان مؤقت وهو ،الحضري بالنسیج یمر :قنیفدة واد*
 من قادمة وهي الكبیر والوادي الأسود الواد في كلها تصب الشعاب، من عدد على البلدیة تحتوي :الشعاب*

  .المحیطة الجبال
  بولحاف  التجمع على خطر أي تشكل لا م 1450 ارتفاع على الشرقیة الجهة في تقع والتي :الدیر جبال*

  .المنطقة هذه في للتعمیر القانوني الارتفاق احترام یجب هذا ومع بعیدة كونها الدیر
 :الصناعیة العوائق -ب
  .حالیا للتوسع عائق أي یشكل لا وهو التجمع الغاز خط یقطع :الغاز خط*
 أي یشكل  لا 16 رقم الوطني الطریق بموازاة یمر المتوسط الكهربائي للتیار خط هناك :كهربائیة خطوط*

 .الحالي للتوسع عائق

  ):03رقم  راضيالأ  غلش خططم( بولحاف الدیر الجدید دراسة القطب الحضري –2
 : 35التعریف بمخطط شغل الأراضي وأهدافه -2-1

والمتعلق بالتهیئة والتعمیر أنشأ أداتین في  90/29تحت رقم  01/12/1990إن القانون الصادر بتاریخ 
  :التعمیر هما

  ).PDAU(المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر  -
  ).POS(مخطط شغل الأراضي  -

  :إلىیهدف ) POS(وهذا الأخیر 
تنظیم وتحدید بصفة مفصلة الشكل الحضري وكیفیة استخدام الأراضي وحقوق البناء بالنسبة للقطاعات  -

  .ةوالمجالات المبنی

                                                             
 URBA BATNAبولحاف الدیر من انجاز  03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم  -  35
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تحدید الكمیة القصوى والدنیا في البناء المسموح به من الأرضیة خارج الأشغال والمعبر عنها بالمتر  -
  ).2م( المربع

تحدید المساحات العمومیة والمساحات الخضراء والمواقع المخصصة للمنشآت ذات المصلحة العامة  -
  .وكذلك تخطیطات وممیزات طرق المرور

  .ع والنصب التذكاریة والمواقع الواجب حمایتها وتجدیدهاتحدید الأحیاء والشوار  -
مكانیة تحویل ما یمكن تحویله إن لزم الأمر -   .تحدید كل ما یخص الغلاف الخارجي للبناء وإ
  .تعیین الأراضي الفلاحیة الواجب حمایتها ووقایتها -
  .تعیین مواقع الأراضي الفلاحیة الواجب وقایتها وحمایتها -
الذي یحدد  1991ماي  28المؤرخ بتاریخ   91/178هذا المخطط وفقا للمرسوم التنفیذي رقم یتم إنجاز  -

المعدل والمتمم بالمرسوم  .إجراءات إعداد مخطط شغل الأراضي والمصادقة علیه ومحتوى الوثائق المتعلقة به
  .2005سبتمبر  10المؤرخ بتاریخ   05/318التنفیذي رقم 

  :الدیر بولحاف 03 رقم الأراضي شغل مخطط دراسةإعداد   -2-2
 حیث Urba Batna  باتنة رانيالعم والإنجاز راساتالد مركز طرف من راضيالأ شغل مخطط سةراد تمت

 للتهیئة التوجیهي المخطط أقرها التي الأساسیة للتوجیهات عامة راجعةم على، دراسته في الأخیر هذا عتمدا
 الإطار دراسة إلى بالإضافة ،للمنطقة الطبیعیة الخصائص دراسة إلى عمد حیث تبسة، بلدیةل والتعمیر
  .حیث تمت معاینة وتحلیل السكنات والتجهیزات الموجودة بالمنطقة المبني

ى تمت المصادقة علقد و  2012سنة  كانت 03 رقم الأراضي شغل مخطط تجدر الإشارة أن بدایة دراسةو 
أقطاب توسع  خلق اقتراحه ضمنیدخل حیث  09/05/2018بتاریخ  20في المداولة رقم  هذا المخطط

ات التي طرأت علیه التغییر یعرف العدید من  زاللا  هذا المخطط أن غیر، المذكورة سابقاحضریة جدیدة 
  :ةتالیالسباب لأوذلك ل
صدارالمرافق من طرف السكان و  أوالتعدي على مساحات كانت مبرمجة للسكنات الجماعیة  -  إ

 .قرارات هدم في حقهم دون تنفیذها
 .التغییرات المساحیة التي حصلت في المرافق التعلیمیة بعد النمطیة الجدیدة -
تدخل السلطات من اجل إجراء تغییرات تخص اختیار مواقع الأرضیات لاستقبال بعض المشاریع  -

 .16وسعي كل طرف للحصول على أرضیات بالواجهة الأساسیة للطریق الوطني رقم 
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   :36الدیر بولحاف 03 الأراضي رقم شغل مخططموقع  -2-3
انظر إلى الخریطة ( من التجمع الرئیسي یقع مجال الدراسة ضمن بلدیة بولحاف في الجهة الجنوبیة

  :یحده من ، إذ)10رقم 
 التجمع الرئیسي بولحاف الدیر :الشمال.    
 لعرایبیة مشتة :الجهة الشمالیة الشرقیة.  
 شاغرةأراضي  :الشرق.              
 عنابة الرابط بین تبسة و 16الطریق الوطني رقم  :الجهة الغربیة.  
 یةواد وأراضي فلاح :الجهة الجنوبیة.  

 

  بولحاف الدیر 03رقم  الأراضي شغل مخططموقع  :10الخریطة رقم 

 
 
  
  
  
  
 

  

  

  

  
  

  URBA BATNAبولحاف الدیر من انجاز  03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم : المصدر                                  

  

                                                             
  URBA BATNAبولحاف الدیر من انجاز  03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم  -  36
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  :الدراسة الطبوغرافیة -2-4
أن كامل مجال الدراسة یتمیز بالانبساط حیث نسبة  تبین ،بالاعتماد على مخطط الرفع الطبوغرافي

الانحدارات، أي أن الأراضي ویعتبر هذا الانحدار من الناحیة المورفولوجیة أهم . %05الانحدار أقل من 
سهلیة ولا تتطلب تكالیف إضافیة في عملیات التهیئة، كما أنه جد ملائم لإنجاز السكنات وجمیع المرافق 

نجاز الطرق بجمیع أنواعها، غیر أن شبكات التصریف في الأراضي المنبسطة جدا أي التي تتراوح بین   0وإ
ریان العادي للمیاه وهذا ما یتطلب في بعض الأحیان یصعب مدها، لآن الانحدار لا یسمح بالج %3و 

  .)11انظر إلى الخریطة رقم ( 37إنجاز عملیات حفر كبیرة أو إعلاء بعض المناطق
  

  بولحاف الدیرب 03رقم  الأراضي شغل مخططل خریطة الانحدارات :11الخریطة رقم 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

 بولحاف الدیر 03مخطط شغل الأراضي رقم : المصدر                                                                     
  

                                                             
  URBABATNA: بولحاف الدیر من انجاز 03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم  -  37  
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  : 38الدراســــة الجیولوجیـــــة -2-5
سوف نتحدث عن أهم التكوینات الجیولوجیة المكونة لمجال الدراسة، والذي یعتبر  ،تحت هذا العنوان

من الأمور المهمة في دراسة مخطط شغل الأراضي، حیث من خلال معرفة التكوینات الجیولوجیة بالمنطقة 
  .یهانستطیع تحدید جیوتقنیة التربة ومن ثم معرفة التكوینات الصالحة للبناء أو التي یتجنب البناء عل

إذا فالتحلیل الجیولوجي للمنطقة یساهم مع العناصر الطبیعیة الأخرى في تحدید الإمكانات التنمویة بالمنطقة، 
  :ومن خلال دراسة الخریطة الجیولوجیة لتبسة ذات المقیاس ،وجدنا التكوینات التالیة

Alluvions actuelles- :صفة عامة نجد ب( عبارة عن حصى وحجر كلسي، ونجدها على حواف الوادي
  .وفي بعض الأحیان مع الطمي) صفائح من الحجر الكلسي للمایستریشین

Limons récentes- : عبارة عن طمي خفیف مع الحصى، نجده في ، الرمادي إلىذو لون یمیل من الأسمر
  .الأراضي المنبسطة و هو ناتج عن تحول المارن

Alluvions anciennes- :وأحیانا حصوي تكویناتها عبارة عن طمي طیني.  
  .تكوینات تعود للزمن الرابع متناثرة سطحیا-

Plio-Quaternaire- :تكوینات رسوبیة عبارة عن حصى متلاصق بالطین الأحمر.  
Pliocène-.  

  ) :Eocène(تكوینات الایوسان *
Eocène moyen et inférieur- :عبارة عن كتل كبیرة من الحجر الكلسي متناوبة مع حجر كلسي هش.  

Maestrichien moyen-. 
Maestrichien inférieur-.  

  :الزلزالیة-2-6
قسم التراب فقد ، )RPA 1993 / version 2003(بالاعتماد على معطیات القوانین الجزائریة الزلزالیة 

  :  )12انظر إلى الخریطة رقم ( تالیة الوطني إلى خمس مناطق زلزالیة
  زلزال مهمل : 0المنطقة  -
  زلزال ضعیف : 1المنطقة  -
 زلزال متوسط: أ2المنطقة  -
 زلزال متوسط: ب2المنطقة  -

                                                             
  URBA BATNAبولحاف الدیر من انجاز  03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم  -  38
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 زلزال مرتفع: 3المنطقة  -
 .ذات زلزالیة ضعیفة التي تعتبر 1ینتمي إلى المنطقة الذي مجال الدراسة  ، فإنومنه -
 

   الخریطة الزلزالیة :12الخریطة رقم 

  

  

  

  

  

  

  

 

 بولحاف الدیر 03مخطط شغل الأراضي رقم : المصدر                                                            

  

 :39الدراســــة الجیوتقنیـــــة -2-7

تعتبر الدراسة الجیوتقنیة من أهم الأمور التي تكشف لنا عن الإمكانیات الأولیة في تحدید الأراضي 
للبناء، حیث تبین المیزة الرئیسیة للتربة وكیفیة التعامل معها في عملیات التعمیر، الصالحة والغیر صالحة 

أي كیف تكون الأساسات التي تبنى علیها المباني، كما تبین لنا المناطق الشدیدة الانحدار والتي یمكن أن 
قسم مجال الدراسة إلى  .تكون عائقا أمام النمو العمراني أو یكون التعمیر بها مكلفا جدا من الناحیة المالیة

  :منطقتین حسب قابلیة التعمیر

                                                             
  URBABATNA: بولحاف الدیر من انجاز 03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم  -  39
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أما الطبیعة الجیوتقنیة ، )%05أقل من (ضعیفة  انحدارتتمیز بكونها ذات نسبة  :أراضي قابلة للتعمیر* 
 .فهي عبارة عن تكوینات تعود للزمن الرابع والمتمثلة في الطین

یعاني من مشكلة الفیضانات وكذلك تجمع ) مخطط شغل الأراضي(تجدر الإشارة إلى أن مجال الدراسة 
  .مما یستلزم خلق نظام لتصریف میاه الأمطار بالانبساطالمیاه بسبب الطبیعة الطبوغرافیة التي تتمیز 

ا ذات خصائص جیوتقنیة تتمیز بكونه وارتفاقها،تتمثل في الأودیة والشعاب  :أراضي غیر قابلة للتعمیر* 
وعلیه ننصح بتهیئة هاته الودیان وكذلك تشجیر محیطها من أجل . ضعیفة والمتمثلة في الطمي الحدیث

  : هذا لا یمنع الآخذ بعین الاعتبار النتائج والتوصیات التالیةلكن  .التربة استقرارالمحافظة على 
ي مجال الدراسة وأخذ جمیع الاحتیاطات اللازمة یجب مراعاة ارتفاق الأودیة والشعاب التي تخترق وتحاذ -

  .للبناء

  .قبل الشروع في تنفیذ أي مشروع یراد إنجازه لابد من القیام بدراسة جیوتقنیة مفصلة لموضعه  -

  : ةــولیـوصــالم -2-8
الرابط بین تبسة  16مهیكل بطریق هام من الجهة الغربیة والمتمثل في الطرق الوطني رقمموقع المجال 

  .عنابةو 
  :للارتفاقات والمجالات الأمنیةالموجودة العوائق  -2-9

  :العوائق التالیةیوجد بأرضیة الدراسة 
 .كلا الجانبین ىمتغیرا حسب أهمیته عل یفرض مجالا أمنیاالشعبة الواد و  -
 .م على كلا الجانبین 3خط كهربائي متوسط التوتر یفرض مجالا أمنیا قدره  -
 م على كلا الجانبین 10تفرض مجالا أمنیا قدره قناة توزیع الغاز والتي  -
 .م على كلا الجانبین  5قناة تزوید المیاه الصالحة للشرب بمجال أمني  -
 .من محور الطریق م 35بمجال أمني  16الطریق الوطني رقم  -

  :رض الواقعأومدى تطابقه مع  دراسة الإطار المبني -2-10
تطابق اعتمدنا على بعض المعطیات بالإضافة إلى المعاینة المیدانیة الجل التعرف على مدى أمن 

رض الواقع حیث ركزنا في دراستنا على أحیث لاحظنا عدم تطابق كلي للمخطط مع  والاستمارة الاستبیانیة
   : المجالات الهامة والأساسیة

  .منطقة السكن الفردي والجماعي -
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  .منطقة التجهیزات -
   ..)، الخأماكن الترفیه ،المساحات الخضراء(الفضاءات العمومیة  -

  .2022مارس : الإحصائیات والأرقام المقدمة حدد تاریخها: ملاحظة
  :ةوالجماعی ةالفردی اتمنطقة السكن - 2-10-1
  :ةالفردی اتمنطقة السكن - ا

. هكتار 5.8تقدر مساحتها حوالي . الوظیفة السكنیة هاهذه المنطقة عبارة عن تحصیصات تغلب علی
من خلال تحلیل نتائج الاستمارة البیانیة وبعض الإحصائیات المقدمة من طرف مكتب التعمیر لبلدیة 

   :بولحاف الدیر و كذا الزیارات المیدانیة نلاحظ مایلي
انظر إلى ( .منطقة حضریة جدیدة عدد المساكن في الحالة المتوسطة إلى الجیدة هو الغالب ما یؤكد أنها -

  )02: ، والصورة الفوتوغرافیة رقم01: الصورة الفوتوغرافیة رقم
  حالة السكنات الفردیة: 06الجدول رقم      

  
  
  
  
  
  

  الطالبة نجازا: المصدر                                          الطالبة نجازا: المصدر                                   
انظر الى ( .2+ارتفاع المباني یتراوح بین الطابق الأرضي القابل للتوسع العمودي و الطابق الأرضي -

  )03: الفوتوغرافیة رقمالصورة و  12: والشكل رقم 07:الجدول رقم
  السكنات الفردیة ارتفاع: 07الجدول رقم      

  النسبة المئویة  العدد  ارتفاع السكن
  55.86  162  طابق أرضي
  29.31  85  طابق أول

  14.83  43  طابقین أو أكثر
  100  290  المجموع

  الطالبة نجازا: المصدر                                          الطالبة نجازا: المصدر                                 

  النسبة المئویة  العدد  حالة السكن
  51.86  195  جیدة

  17.29  65  متوسطة
  7.98  30  سیئة

  22.87  86  أساسات
  100  376  المجموع

حالة السكنات الفردیة: 12الشكل رقم 

جیدة

متوسطة

سیئة
اساسات

ارتفاع السكنات الفردیة: 13الشكل رقم 

طابق ارضي

طابق اول

طابقین او اكثر
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حالة السكنات الفردیة: 01فوتوغرافیة رقم صورة حالة السكنات الفردیة: 02صورة فوتوغرافیة رقم    
  
  
  
  
  
  
  

  التقاط الطالبة: المصدر                                                التقاط الطالبة: المصدر                       

رتفاع المراد الوصول والا معظم السكنات الفردیة قابلة للتوسع العمودي أنمن خلال نتائج الاستبیان وجدنا 
  )14:والشكل رقم 08:الجدول رقم إلىانظر . (إلیه من طرف السكان من طابقین إلى ثلاث طوابق 

  المراد الوصول إلیه الارتفاع: 08الجدول رقم   
  النسبة المئویة  العدد  ارتفاع السكن

  44.14  128  1+طابق أرضي
  32.76  95  2+طابق أرضي
  23.10  67  3+طابق أرضي
  100  290  المجموع

  الطالبة نجازا: المصدر                                          الطالبة نجازا: المصدر                                   
 :والشكل رقم 09 :الجدول رقمانظر إلى ( عدم احترام المساحات المخصصة للفناءات و حدائق المنزل -

15 (  
  وجود الفناءات والحدائق في: 09الجدول رقم 

  السكنات                  
  النسبة المئویة  العدد  وجود فناءات وحدائق

  30.69  89  موجود
  69.31  201  غیر موجود
  100  290  المجموع

  الطالبة نجازا: المصدر                                          الطالبة نجازا: المصدر                                   
 

الارتفاع المراد الوصول : 14الشكل رقم 
الیھ

1+طابق أرضي

2+طابق أرضي

3+طابق أرضي

وجود الفناءات والحدائق : 15الشكل رقم 
في السكنات

موجود

غیر موجود
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 جیوب عقاریة فارغة: 04صورة فوتوغرافیة رقم ارتفاع السكنات:  03رقم صورة فوتوغرافیة 

 انتشار النفایات: 05صورة فوتوغرافیة رقم

  
  
  
  
  
  
  

                                                    
                                                                         

  التقاط الطالبة: المصدر                                                 التقاط الطالبة: المصدر                        

  ).04: انظر إلى الصورة الفوتوغرافیة رقم(. كثرة الجیوب العقاریة الفارغة -
  ).05: انظر إلى الصورة الفوتوغرافیة رقم. (انتشار النفایات -

  
  

  
  
  
  
  
  

                                                              
  التقاط الطالبة: المصدر                                                                    

  :منطقة السكنات الجماعیة -ب
انتشار بعض وهي ذات وظیفة سكنیة بالإضافة إلى  تمثل هذه المنطقة مزیجا من البرامج السكنیة

عرفت هذه المنطقة تطورا مطابقا نسبیا  .)10انظر إلى الجدول رقم ( التجارة في الطوابق الأرضیة للبنایات
لغاء بعضهابعض  لما هو موجود في مخطط شغل الأراضي حیث تم انجاز لتعدي  ،المباني المقترحة وإ

  .ي للتجمع الرئیسي بولحاف الدیرالجزء الشمالي المحاذ السكان على المساحات المخصصة لها خاصة في
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   السكنات الجماعیة المبرمجة بالقطب الحضري الجدید :10رقم  الجدول         
  الوضعیة  العدد  نوع السكن

AADL 3240 منجزة  سكن  

  قید الانجاز  سكن LPA  440ترقوي مدعم  سكن  

  قید الانجاز  سكن LPL     1200سكن عمومي إیجاري   

  قید الانجاز  سكن LPL 200سكن ترقوي حر 

  قید الانجاز  سكن LPA –MDN 250وزارة الدفاع   -سكن ترقوي مدعم

  /  سكن 4670 الاحتیاط العقاري

  /  سكن 10000  المجموع

 معالجة الطالبة+ بولحاف الدیر 03مخطط شغل الأراضي رقم : المصدر                                    

  :لاحظنا بعض المخالفات والمشاكل أهمها ،المیدانیةأثناء عملیة المعاینة 
  .)09:انظر الصورة الفوتوغرافیة رقم( .غیاب التهیئة الخارجیة أو عدم الاهتمام بها إن وجدت -
  .مشكل النفایات المنتشرة في الأحیاء -
  .معاناة السكان من مشكل قلة میاه الشرب -
  .مرةالفیضانات التي تفضح سوء الأشغال في كل  -
  .تعدي السكان على بعض المساحات المخصصة لبرامج السكن الجماعي -
انظر الصورة ( الوصول للهدف المنشودتجاوز مدة الانجاز المحددة في صفقات الانجاز ما یعیق  -

  .)08:الفوتوغرافیة رقم
  .إضافة نشاطات جدیدةأو تغییر المدخل  -
، 10:انظر الصورة الفوتوغرافیة رقم( على الواجهة الحضریةا یؤثر سلبا غلق الشرفات وتغییر الواجهات م -

  .)11:والصورة الفوتوغرافیة رقم
  .بناء سور لتوسیع المساكن الواقعة بالطابق الأرضي -
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 AADLسكنات عدل : 07صورة فوتوغرافیة رقم AADLسكنات عدل : 06صورة فوتوغرافیة رقم

 سكنات جماعیة قید الانجاز: 08صورة فوتوغرافیة رقم  المساحات الخضراءغیاب : 09صورة فوتوغرافیة رقم

تدخل السكان على الواجهات: 11صورة فوتوغرافیة رقم   تدخل السكان على الواجهات  :10صورة فوتوغرافیة رقم 

  
  
  
  
  

                                   
  
  

  التقاط الطالبة: المصدر                                         التقاط الطالبة: المصدر                                   

  
  
  
  
  
  
 
  

  ةالتقاط الطالب: المصدر                                           التقاط الطالبة: المصدر
  

  

  

 

 

 

  معالجة الطالبة+ التقاط : المصدر                         الطالبة معالجة+  التقاط: المصدر                     
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  :منطقة التجهیزات العمومیة - 2-10-2
   :فیما یليتم اقتراح مجموعة من التجهیزات تم انجاز معظمها وتتمثل هذه التجهیزات 

   

   التجهیزات بالقطب الحضري الجدید :11رقم  الجدول

  الملاحظة  2المساحة  م  العدد  التجهیزات
  منجـــــــــــــــــــزة  2322.57  02  ابتدائیة
  منجـــــــــــــــــــزة  7902.5  01  متوسطة
  منجـــــــــــــــــــزة  18630.38  01  ثانویة

  منجـــــــــــــــــــزة  20424.73  01  المعهد الوطني المتخصص في التكوین المهني
  غیر منجـــــــــــــــــــز  5184.41  01  صحيمركز 

  مقتـــــــــــــــــرح  4078.20  01  سوق مغطى
  مقتـــــــــــــــــرح  3085.66  01  مساحة خضراء

  منجـــــــــــــــــــز  9014.20  01  إداريملحق 
  مقتـــــــــــــــــرح  4190.23  01  متحف

  منجـــــــــــــــــــز  5996.85  01  دار الشباب
  منجـــــــــــــــــــز  2339.23  01  مسجد
  في طور الانجاز  2158.47  01  مسجد

  في طور الانجاز  6504.85  01  محطة حضریة
  في طور الانجاز  2368.81  01  مكتبة عمومیة
  منجـــــــــــــــــــز  975896.35  01  قطب جامعي

  معالجة الطالبة+بولحاف الدیر 03:رقم الأراضيمخطط شغل : المصدر                                                    
  

لنا أن بعض التجهیزات التي  تبین ،الاستبیانالمیدانیة لمجال الدراسة وبالاعتماد على بعد المعاینة 
عمومیة وبعض رض الواقع باستثناء مركز صحي ومرافق أاقترحها مخطط شغل الأراضي تم انجازها على 

وفیما یخص التجهیزات المنجزة فهي تعاني من نقص  .المساحات الخضراء التي لم یتم انجازها لیومنا هذا
  )12،13،14،15،16،17،18،19:انظر الصور الفوتوغرافیة رقم( . التهیئة الخاصة بها
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المعهد الوطني المتخصص في التكوین:15صورة فوتوغرافیة رقم  

القطب الجامعي: 12رقمصورة فوتوغرافیة  العیادة متعددة الخدمات:13صورة فوتوغرافیة رقم   

مدخل القطب الجامعي:14صورة فوتوغرافیة رقم   

الثانویة: 16صورة فوتوغرافیة رقم الاكمالیة: 17صورة فوتوغرافیة رقم   

  
  
  
  
  
  
  
  

  ةالتقاط الطالب: التقاط الطالبة                                               المصدر: المصدر                   

  
    

  
  
  
  
  
  

  التقاط الطالبة: التقاط الطالبة                                               المصدر: المصدر                      
                              

  
  
  
  
 
 
 

  التقاط الطالبة : التقاط الطالبة                                               المصدر: المصدر                   
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مسجد: 19صورة فوتوغرافیة رقم  سكن عدل3240متوسطة بحي : 18صورة فوتوغرافیة رقم   

غیاب الفضاءات العمومیة: 20صورة فوتوغرافیة رقم غیاب الفضاءات العمومیة: 21صورة فوتوغرافیة رقم   

               
  
  
  
  
 
 
 

  التقاط الطالبة : المصدر                                             التقاط الطالبة   : المصدر                                    

  :الفضاءات العمومیة - 2-10-3
وتمثل المساحات غیر المبنیة المبرمجة من اجل التنزه والترفیه وتعد من أهم العناصر المهیكلة للنسیج  

بالنسبة أما  .المساحات الخضراء وفضاءات لعب الأطفال ،العمراني وتشمل الساحات العمومیة أماكن التنزه
على تخصیص مساحات كبیرة لإنشاء الفضاءات  03 :فقد نص مخطط شغل الأراضي رقم ،لمجال الدراسة

معظم هذه الفضاءات ، غیر أن جل تلبیة حاجات السكان وتحسین صورة الأحیاءأالعمومیة وتهیئتها من 
انظر الصورتین ( .تم البناء على المساحات المخصصة لها بل ،رض الواقعأعلى  المقترحة لم یتم انجازها

 )21، 20:الفوتوغرافیتین رقم
                                                                    

  
  
  

                                              
  

 

 

  التقاط الطالبة : المصدر                                      التقاط الطالبة             : المصدر                                    
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   :بولحاف الدیر 03ملاحظات دراسة مخطط شغل الأراضي رقم  -2-11
  :یلي ما ناحظ، لادراستناخلال  من

 للنسیج أفقي امتداد إلا هي ما التعمیر لعملیات المبرمجة المساحة و القائم العمراني النسیج مساحة معظم  -
 .العقاریة الملكیة وطبیعة الطبوغرافیا بفعل فرضت نموه اتجاهات القدیم، العمراني

 لخطر معرضة یجعلها مما مستویة شبه أو مستویة أراضي على تمتد العمراني المحیط مساحة ثلثي قرابة  -
 .للجبال الشمالیة السفوح منابعها التي المؤقتة الأودیة وانتشار بالمناخ المتعلقة المعطیات ظل في الفیضانات

راضیها أ من یجعل معظمه في المارني الطیني تربتها تركیب إلى إضافة الدراسة منطقة طبوغرافیة إن  -
 في مناسبة وطرق تءااجر إ یستدعي ما وهو terres gonflantes نفوذه وغیر المیاه تشربها عند منتفخة تربة

  .البناء عملیات
 وعدم الانجراف بعوامل التربة تأثر سهولة إلى یؤدي مما كثیف نباتي غطاء إلى الدراسة مجال یفتقد  -

 بتجمع الأرضیة یاراتالانه و الفیضانات حدوث خطورة من یزید ما وهو بالمیاه الاحتفاظ على قدرتها
 .المدینة من كثیرة جزاءبأ الجارفة السیلیة الأمطار

 تحتوي التكوین رباعیة ضعیفة نحداراتا ذات معظمها فلاحیةأراضي  حساب على العمراني النسیج یمتد -
 المیاه تلوت إلى یؤدي ما الأراضي سقي في ویستعمل للشرب الصالح بالماء المدینة یمون مائي سماط على

 . المرجة لسهل الجوفیة
 .الأحیان أغلب في متوسطة أو الصلاحیة قلیلة )والمنشآت البناءات حمل قدرة(  الجیوتقنیة الناحیة -
 حساب وعلى للمجال، عشوائي لاستهلاك بنا یؤدي الدیر بولحاف العمراني التجمع في لعمرانا امتداد إن -
 الفیضانات، لخطر ومعرضة فلاحیة، أراضي معظمها في جیوتقنیا، الصلاحیة وقلیلة جیاو جیول حدیثة ضيراأ

 .كلیا تتحقق لم POS et PDAU آلیاتها خلال من الحضریة التهیئة إن للقول بنا یؤدي
 العوائق بفعل الشكل هذا أخذ والذي تبسة لمدینة رانيالعم والامتداد الدیر لبولحاف العمران امتداد إن -

  .الحضري التلاحم یسمى بما ظهور إلى ویؤدي المستقبل، في یتلاحم قد للمنطقتین الطبیعیة والمؤهلات

 : المنطقة شهدهات التي ظاهرة الفوضى العمرانیة -3
 : المبني المجال مستوى على -3-1
 .السكان طرف من للمجال العقلاني غیر الاستغلال -
 . الجماعیة السكنات قلة  -
 .البنایات تراصف عدم خلق مما العشوائي البناء -
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 .الریاضیة و الصحیة خاصة التجهیزات بعض في نقص  -
  : المبني غیر المجال مستوى على -3-2
 .الخضراء المساحات تهیئة عدم -
 .أنواعه بشتى الحضري التأثیث في نقص -
 .للأطفال والتسلیة الترفیه لاماكن تام انعدام -
  .للمجال المهیكلة الطرق شبكة وتحدید تهیئة عدم -
  :الأسباب المسؤولة عن هذه الظاهرةالمراحل و  -3-3

من خلال المعاینة والتحقیقات المیدانیة، والمقابلات التي أجریت، تبین لنا أن هذه الظاهرة مرت 
  : بالمراحل الآتیة

تأخذ بنایات  قریبا من التجمع الرئیسي على شكل بدأ التوسع في البدایة: التوسع بجانب التجمع الرئیسي*
بوتیرة عادیة وبصفة  ، وذلك نظرا لتوفر بعض المرافق والشبكات وكان ذلكفي معظم الأحیان الطابع السكني

  .عشوائیة
 16:انتقل التوسع لیكون بشكل طولي على الطریق الوطني رقم :16:التوسع على طول الطریق الوطني رقم*

هذه المرحلة جاءت  .سرعة في تشیید البنایاتبنایات تأخذ الطابع التجاري غالبا حیث بدأ ظهور على شكل 
  .بعد بدایة ظهور فكرة القطب الحضري الجدید

بعد تشیید القطب الجامعي بدأ الاتجاه في التوسع یتبع هذا التجهیز : التوسع بمحاذاة القطب الجامعي*
  .بنایات تأخذ الطابع التجاري بوتیرة سریعة جداالمهم، عن طریق 

و بتسارع رهیب، وهذا بعد استلام القطب الجامعي الذي سیفتح مل كامل المنطقة ثم انتشر التوسع لیش*
    .2023- 2022: أبوابه في الموسم الجامعي المقبل

  :المسؤولة عن هذه الظاهرة إلى ما یليالأسباب وترجع 
  نجاز المشاریع العمومیة المبر  :   جة مثلمغیاب الحوار بین الفاعلین في تخطیط وإ

بین مدیریتي التجهیزات العمومیة المسؤولة عن انجاز المرافق والتجهیزات ومدیریة  غیاب التنسیق -
 .التعمیر والهندسة المعماریة والبناء الموكل إلیها دراسة مخطط شغل الأراضي

مدیریة الفلاحة، مدیریة السیاحة ومدیریة الشباب والریاضة التي یجب أن : دور المدیریاتغیاب  -
  .ضیات التي ستستقبل مشاریعهاتشارك في اختیار الأر 
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  بتجزئة الأراضي بطرق ) أراضي العرش(قیام الخواص وأصحاب العقارات وملاك الأراضي

غیر شرعیة وبیعها بدون شهادات ملكیة والبناء علیها بدون رخص البناء في أماكن مختلفة 
 :نذكر منها ،03 :رقم داخل محیط مخطط شغل الأراضي

من أكثر المناطق التي تشهد : المحاذیة للتجمع الرئیسي بولحاف الدیرالسكنات الفردیة  -
التوسع العشوائي، حیث ظهرت أحیاء جدیدة دون تخطیط ودون احترام لقوانین التعمیر، قامت 

  .البلدیة بإصدار العدید من قرارات الهدم دون تنفیذها
مایمیزها النشاط التجاري والارتفاع الذي یتراوح : 16:البنایات على طول الطریق الوطني رقم -

  . 3+الأرضيالطابق  إلى 2+الأرضيمن الطابق 

  :جیة المقترحةیالإسترات -4
له مقارنة بالواقع  النقدیة والدراسة الدیر بولحاف 03 رقم الأرض شغل لمخطط التحلیلیة الدراسة بعد
 بناء علینا ستوجبی مما ،المنطقة على أثرت التي والمخالفات المشاكل مجموعة من استنتجناالمعاش، 
 نمو في التحكمو ، سابقا إلیها شارالم المشاكل لحلوتدابیر  عمرانیة تدخلاتأین تقترح فیها  إستراتجیة

 مستقبلیة أفاق على حضري توازن بتحقیق تسمح مباشرة غیر بطریقة هاحتیاجات وتلبیة مستقبلا، التجمع
   :یلي ما، والتي تتلخص فی)ید والمستدامعالقریب، المتوسط، الب( المدى مختلفة

   :المبني المجالالإطار و  مستوى على التدخل -4-1
 . الأحیاء ذهه على الجمال من نوع إضفاء أجل من العمارات واجهات تحسین -
 .)للماشیة حظائر(العام  المنظر تشوه والتي التراصف معاییر تحترم لا التي السكنات بعض إزالة -
 الأرضيقها طاب الجماعي السكن مباني بعض تكون بحیث ، السكنیة الوظیفة ضمن التجاریة الوظیفة دمج -

 .التجاریة للمحلات مخصص
 .والمبرمجة المقترحة هیزاتوالتج المرافق تجسید -
 .التراصف احترام -
 .الفلاحیة بالأراضي منه یتعلق ما وخاصة للمجال العشوائي الاستهلاك تفادي -
 .التهیئة أدواتاحترام و  العامة للمنفعة الملكیة على التنازل قانون تفعیل  -
  .التجمع بتوسع الخاصةراضي الأ باستغلال للمجال العقلاني الاستغلال على لاعتمادا -
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      : لمبنيا غیر المجالالإطار و  مستوى على التدخل -4-2
 إعادة به،  والتي تخص المشاكل لحل الدراسة مجالفیما یتعلق ب العمراني التدخل عملیات من جملة اقتراح -
  :الحضري كما یلي التجدیدو  الهیكلةو  التهیئة 
  ):Réaménagement( التهیئة إعادة *
  .السیئة الطرق تهیئة -
  .السكنیة التجمعات داخل الحضري التأثیث تهیئة -
  .النسیج العمراني لتهویة الأطفال لعب فضاءات و العمومیة والمساحات الخضراء المساحات تهیئة  -
 هدم إمكانیة مع القدیمة، الأحیاء مستوى على یكون عادة :)Rénovation urbaine(الحضري  التجدید*

  .التقنیة المتطلبات وفق مدروسة محلها بناءات جدیدة لتحل الاقتضاء عند القدیمة البنایات
 مكوناته بجمیع عمراني حي لتحویل المطبقة الأعمال مجموعة هي Restructuration):( الهیكلة إعادة *

 شروط تحسین هدفها أخرى، وظائف خلق أو الموجودة للوظائف العمرانیة تنظیم إعطاء بمعنى ومركباته،
 مجموعة أو البنایة وكذا التهیئة شبكات وتخص جزئیة أو شاملة تكون أن یمكن .القدیمة الأحیاء في الحیاة

 النشاطات تحویل خلال من الحي خصائص تغییر أو لمتجزئات الجزئي الهدم تؤدي إلى أن ویمكن البنایات،
   .آخر استعمال اجل من البنایات تخصیص عادةوإ  أنواعها بكل
 .م 35 ب یقدر والذي له ارتفاق وضع و 16 رقم الوطني للطریق هیكلة إعادة اقتراح  -
 كتلطیف الجو المنطقة في دور هام من تلعبه لما ذاهو  العمومیة والساحات الخضراء المساحات تهیئة  -

 .الرطوبة من كافي قدر ولتوفیر الحرارة وامتصاص الریاح وكسر
 .الجماعیة السكنیة الأحیاء مستوى على التجمع وأماكن الأطفال لعب مساحات توفیر  -
 .الكراسي العمومیة، الإنارة القمامة، حاویات: مثل الحضري التأثیث توفیر  -  

 .الدراسة مجال داخل جدیدة أرصفة خلق مع الموجودة الأرصفة تهیئة  -
 .مجال الدراسة أجزاء مختلف بین الحركة لتسهیل والثالثة الثانویة الطرق تعبید أي الموجودة الطرق تهیئة  -
 .السیارات مواقف خلق -
  .من الضجیج والتقلیل السیارات وغازات الغبار عن المساكن لعزل الرئیسیة الطرقات أرصفة تشجیر  -
 .الغربي والجنوبي منها الغربي الجزء وخاصة الفیضانات خطر من للحد مائیة حواجز إنشاء  -
 باعتبارها بها السطحي السیلان وسرعة وطأتها من للتخفیف ، الأودیة مسارات تصحیح بأعمال القیام  -
 .معتبر مائي تصریف كثافة ذات
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 التي للأودیة الصغیرة التجمیعیة الأحواض مستوى على وخاصة الشمالیة للسفوح تشجیر بعملیة القیام  -
 تثبیت في المساعدة شأنها من عملیة به، فیضانات وتسبب عمرانيال النسیج تخترق التي لها الإشارة سبق
 من التربة انجراف من والتقلیل ، بالتسرب لها السماح و بالمیاه الاحتفاظ على قدرتها رفع و جهة من التربة
 .الفیضانات حدة من التخفیف وبالتالي ، أخرى جهة
 التساقط وكمیات تتماشى بأبعاد الأمطار میاه صرف شبكة وخاصة التقنیة للشبكات محكم مخطط وضع  -

  .باستیعابها وتسمح للأمطار القصوى

  :الفصل خلاصة
 خلال من، و )03مخطط شغل الأراضي رقم (بولحاف الدیر  الحضري للقطب التحلیلیة لدراسةا بعد

 في كبیر اختلالوجود  إلى توصلنا ،المختصة المصالح مع أجریناها التي توالمقابلا المیدانیة المعاینة
 مبدأ وغیاب تنفیذها في المطلقة الفردیة نتیجة الحضري المجال مستوى على المنجزة المشاریع مختلف
 سلبیة على النسیج آثار عدة ظهور إلى أدى مما، والمشاركة بین مختلف الفاعلین في التعمیر التنسیق

 .العمراني الجدید
 یمكننا،  الواقع أرض على موجود هو وما الورق على موجود هو مان بی المقارنة عملیة إلى التطرقفبعد 

 .توجیهات مخطط شغل الأراضيل فعلي تطبیق یوجد لا أنه الاستنتاج
  
  

   
 
 
 
 



 

 
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 الخاتمة العامة
 

80 
 

  :الخاتمة العامة
 العمراني المجال لهیكلة وسریعة جدیدة كآلیة الحضریة الأقطاب لسیاسة الجزائریة الدولة لجأت

 سریعا عمرانیا توسعا الیوم تشهد الجزائریة المدن نلا وذلك المدن، مراكز منه تعاني الذي للضغط تخفیفاو 
 في الأرض استعمالاتو  السكن على الطلب حدة من زاد مما الریفي، والنزوح الهجرة، السكانیة الزیادة نتیجة

  .الضروریةمرافق وال السكنیة الاحتیاجات
 العشوائي والتوسع للمجال المفرط ستغلالكالا المدینة، على سلبا أثرت نتائج عدة إلى هذا أدى وقد 

 معظم في یطرحها التي والمشاكل العمراني التوسع فدراسة ،الأنسجة العمرانیة في اختلالات وظهور للمدن
 وتحدید كتحلیل معمقة دراسات إعداد یوجب مما الیوم، ضروریا أمرا یعتبر أخرى دول في وحتى مدننا،

 في والمناخیة قتصادیةوالا ةجتماعیالا الخصوصیة مراعاة مع السكان واحتیاجات لتوسعل الأفضللاتجاه ا
 .للمدن العمراني التوسع عملیة

إشكالیة الأقطاب الحضریة في المدن الجزائریة حالة قطب  "لموضوع دراستنا خلال من حاولنا
 مختلف من علیها تحصلنا يتال المعطیات خلال من مضمونها، وفهم السیاسة هذه تحلیل ،"بولحاف الدیر

 من وذلك ،المسؤولین مع بها قمنا التي للمقابلات ضافةبالإ المشروع لأرضیة لمیدانیةا اتوالزیار  المصالح
  .حثالب عناصر بمختلف لمامالإ أجل

ذاو  ذا وضروریة، ممكنة له الإیجابي التوجیه إمكانیة فإن ،احتمی لمدننا السریع الحضري النمو كان إ  وإ
 یستدعي "الحضري المستقبل" نإف ، ةاستعجالی طریقةب الماضي في أولي قد الإسكان مشكلب الاهتمام كان

 أكثر وسطا المدینة جعل ولكن البشر، حركة تقلیص أو العمراني الزحف لوقف لیس استباقیة،ر تدابی اتخاذ
 تخطیط بأدوات الحضري التسییر وتحسین المدن وعصرنة التوسع بتنظیم وذلك والتواصل، للعیش ملائمة
  .رض الواقعأوالوقوف على تنفیذ توجیهاتها على  المیدان في فاعلة وتسییر

 :التدابیر الآتیة نقترح فإننا ،الجزائریة المدن في الحضریة الأقطاب سیاسة إنجاح أجل من و
   .الأخرى الأدوات مع مقارنة سریعة آلیة كونها للتعمیر أداة وجعلها العمرانیة السیاسة هذه تقنین -
 بدون و حالیا الموجودة كالأحیاء الأقطاب هذه تكون لا حتى أهمیة إعطائها نقترح الإنجاز، بعد -

 .)مراقدمجرد أحیاء ( أنشطة
 المصاعد بصیانة( العمارات داخل سواء الخدمات جمیع توفر بالقطب خاصة هیئة استحداث -

 .علیها للمحافظة وذلك خارجها أو )العمارةف تنظی
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 الصالحة المیاه الطرقات، (الشبكات مختلف في خاصة للأقطاب ومستقبلیة دقیقة دراسة إعداد -
  .مشكل لأي تفادیا ) الصحي والصرف للشرب

 طریق عن وهذا الواقع أرض على العمراني التخطیط مجال في نظري هو ما كل تجسید محاولة -
 التهیئة قانون في علیها المنصوص الالتزامات كل تنفیذ وكذا التخطیط، مقاییس بمختلف التقید

 .العمرانیة

.المستقبل في للتوسع التوقعات و التخطیط في مرونة -
 یسهل مما والجیرة بالموقع وعي إحداث طریق عن الاجتماعي الترابط أواصر تقویة على العمل -

 .لمدینةاو  الحي بین التفاعل

 المواطنین، بانشغالات للتكفل الحضري القطب سكان یسیرها السكنیة الوحدات داخل مكاتب وضع -
 .البیئة وحمایة للتشجیر تشاركیة بحملات والقیام المحیط نظافة على للمحافظة السكان بتوعیة والقیام

  .فیها التشوه وتفادي الأصلیة الواجهات على للحفاظ نیةار عمال الواجهات مراقبة لجنة إحداث -
  وسلبیاته إیجابیاته وعلى بولحاف الدیر الحضري القطب محتوى على تعرفنا قد نكون ،الأخیر وفي
 ومتوازنة منظمة عمرانیة تنمیة لتحقیق فعالة سیاسة تعتبر الحضریة الأقطاب سیاسة أن نستنتج كما المدینة،

 تحقق سوف الأقطاب هذه وبإنشاء ،إلیه تستند قانوني إطار تحت المستقبلیة السكان حتیاجاتلا بیتستج
 في المطروح العجز من والحد المدینة، مركز على الضغط كتخفیف الحلول من مجموعة المعنیة السلطات

 الموضوع هذا یعتبروعلیه،  .ككل والمدینة الجدید الحضري القطب مجال تخدم تجهیزات وتوفیر السكن مجال
یسمح  كونهودراسات أخرى معمقة زال یحتاج إلى التفكیر العمیق ی لاو ، كبیرة قیمة وذو الساعة مواضیع نم

ومواجهة التحدیات  فوضى العمران تجنب جلأ منبطرح أهم الانشغالات الخاصة بالتوسع العمراني للمدن 
  .كذا الاستغلال الأمثل والعقلاني للامتیازات التي تتمیز بها كل مدینةو  التي یفرضها العصر
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  :الــــــــــــــــــــــــــــة الأشكـــــــــــــــــــقائم

  الصفحة  عنوان الشكل  رقم الشكل

  16  مواقع الأقطاب الحضریة في الجزائر  01
  17  بولایة عنابةموقع القطب الحضري ذراع الریش   02
  18  موقع القطبین الحضریین عین النحاس والرتبة بولایة قسنطینة  03
  19  مسكن بولایة البلیدة 3555موقع القطب الحضري   04
  20  موقع القطب الحضري الشلال بولایة عین الدفلى  05
  21  موقع الأقطاب الحضریة بولایة الشلف  06
  22  مستغانمموقع القطب الحضري الحشم بولایة   07
  23  موقع القطب الحضري بعین البیضاء بولایة وهران  08
  24  موقع القطب الحضري بالضاحیة الجنوبیة لعاصمة ولایة سیدي بلعباس  09
  39  بمدینة تبسة 2017إلى  1870عدل النمو السكاني من سنة م  10
  53  بولحاف الدیربموقع التجمع العمراني الرئیسي   11
  66  الفردیةحالة السكنات   12
  66  ارتفاع السكنات الفردیة  13
  67  الارتفاع المراد الوصول الیه  14
  67  وجود الفناءات والحدائق في السكنات  15
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  :طـــــــــــــــــــــــة الخرائــــــــــــــــــــقائم

  الصفحة  خریطةعنوان ال  خریطةرقم ال

  29  موقع الجغرافي لولایة تبسةال  01
  30  التقسیم الإداري لولایة تبسة  02
  31  موضع مدینة تبسة  03
  31  موضع المحیط العمراني داخل الحوض التجمیعي لمدینة تبسة  04
  32  خریطة الانحدارات لمدینة تبسة  05
  34  التشكیلات الجیولوجیة لموضع مدینة تبسة  06
  35  صلاحیة الأراضي للتعمیر مدینة تبسة  07
  40  العمراني لمدینة تبسةمراحل النمو   08
  54  الموقع الجغرافي لبلدیة بولحاف الدیر  09
  61  بولحاف الدیر 03 رقم الأراضي شغل مخططموقع   10
  62  بولحاف الدیر 03 رقم الأراضي شغل مخططخریطة الانحدارات   11
  64  الخریطة الزلزالیة  12
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  :الفوتوغرافیــــــــــــــة ورـــــــــــــــــــــــــــة الصــــــــــــــــــــــقائم

  الصفحة   صورةعنوان ال  صورةرقم ال

  67  حالة السكنات الفردیة  01
  67  حالة السكنات الفردیة  02
  68  ارتفاع السكنات  03
  68  جیوب عقاریة فارغة  04
  68  انتشار النفایات  05
  AADL 70سكنات عدل   06
  AADL  70سكنات عدل   07
  70  سكنات جماعیة قید الانجاز  08
  70  غیاب المساحات الخضراء  09
  70  تدخل السكان على الواجهات  10
  70  تدخل السكان على الواجهات  11
  72  القطب الجامعي  12
  72  العیادة متعددة الخدمات  13
  72  مدخل القطب الجامعي  14
  72  المعهد الوطني المتخصص في التكوین  15
  72  الثانویة  16
  72  الاكمالیة  17
  73  سكن عدل 3240متوسطة بحي   18
  73  مسجد  19
  73  غیاب الفضاءات العمومیة  20
  73  غیاب الفضاءات العمومیة  21
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  :داولـــــــــــــــــــة الجــــــــــــــــقائم

  الصفحة  لجدولعنوان ا  جدولرقم ال

  33  التركیب الجیولوجي لمدینة تبسة  01
  35  جیوتقنیة مدینة تبسة  02
  40   2018لىإ 1846استهلاك المجال في مدینة تبسة من   03
  57  2011-1962مراحل نمو سكان بلدیة بولحاف الدیر   04
  58  التوزیع العام للسكن  05
  66  حالة السكنات الفردیة  06
  66  ارتفاع السكنات الفردیة  07
  67  الارتفاع المراد الوصول الیه  08
  67  الفناءات والحدائق في السكناتوجود   09
  69  السكنات الجماعیة المبرمجة بالقطب الحضري الجدید  10
  71  التجهیزات بالقطب الحضري الجدید  11
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 :الكتب* 
   .الحضري النسیج على وأثرها العمرانیة المخالفات السالم، عبد ركروك مهدي، بوجوجو .1
    .2009 ،1ط حامد، دار الأردن، وتطبیقیة نظریة راسةد الإقلیمي التخطیط عیاصرة، محمد مطلق ثائر .2
  .2005 ملیلة، الهدى،عین دار والمدینة، العمران بوجمعة، االله خلف .3
 والتوزیع، للنشر الدولیة العلمیة الدار یم،ھومفا أسس الحضري، التخطیط علي، سینح خلف الدلیمي، .4

   .الأردن، عمان
 وكالة الحضریة، الدراسات في المعارضة الاتجاهات القطب، یعقوب إسحاق عیاش، أبو الإله عبد .5

  .    1981 الكویت،، 1ط الكویت، جامعة، المطبوعات

  :مذكراتال* 
 شهادة لنیل دراسة حالة مدینة تبسة، مذكرة ،تحلیل التوسعات الحضریة، الحق، تومي شوقي عبد بودیار .1
  .2018الحضریة،  في التهیئة ماسترال
الأقطاب الحضریة في الجزائر واقع و آفاق القطب الحضري عین النحاس كنموذج،  ،بوعظم سهى .2

   .2015، المدن تهیئة في ماسترال شهادة لنیل مذكرة
  . 2003لیسانس، شهادة لنیل مذكرة الصحراویة، المناطق في العمراني التوسع بوناب، وقيش .3
 لنیل مذكرة ،-المجال تهیئة في دراسة-الحضري الاستقطاب و الداخلیة الهجرة جیجل ولایة نزهة، طكوك .4

   .2017 قسنطینة، جامعة العمرانیة، التهیئة في ماجستیرال شهادة
 في میدانیة دراسة- الصحراویة المناطق في الاجتماعیة مشكلاتها و الحضریة السیاسة فتیحة، طویل .5

 والعلوم الإنسانیة والعلوم الآداب كلیة التنمیة،و  الاجتماع علم في الماجستیر شهادة لنیل مذكرة ،-بسكرة مدینة
    .2005، بسكرة خیضر محمد جامعة ،الاجتماعیة

 في علوم الدكتوراه درجة لنیل أطروحة، تبسة مدینة في المستدامة والتنمیة الحضریة یئةهالت ،حجلة علي .6
  . 2016، جامعة قسنطینة، المجال یئةهت
 العمرانیة، التهیئة في الماجستیر شهادة لنیل مذكرة جبلیة، منطقة في الحضریة التحولات ولید، مدور .7

  .2010 ،جامعة  قسنطینة
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  :الجرائد و التقاریر، المجلات* 
 العدد العربیة، الجغرافیة المجلة والتطبیق، النظریة بین النمو و مراكز أقطاب العال، عبد محمد أحمد .1

  .2003، مصر  ،الجغرافیة المصریة الجمعیة ،42
 مجلة سطیف، مدینة حالة،  التخطیطیة الأقالیم تشكیل في ودورها الحضریة الأقطاب سدیرة، بن إلیاس .2

  .  2020، 01، العدد 17المجلد  ،و الدراسات البحوث
  Urba Batna ، مكتب الدراسات والانجازات العمرانیةبولحاف الدیر 03تقریر مخطط شغل الأراضي رقم  .3

بمدینة باتنة، رسالة تقدیم تجربة في مجال العمران أجریت في  - حملة–حماش صدیق، القطب الحضري  .4
  .2007-2005بمدیریة العمران والبناء لولایة باتنة،  أنجزتسیاق مهام 

  .25/08/2013اریخ بت الصادرة،  175995عدد الیومي، الشروق جریدة أونلاین، الشروق .5
مقال  ،1هواري سعاد كلیة علوم الأرض، الجغرافیا والتهیئة العمرانیة، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة .6

 الحضري القطب حالة الكبرى دراسة المدن على الضغط تخفیف في ودورها الحضریة الأقطاب: تحت عنوان
  .   2021جوان  01: عدد 2العلوم الإنسانیة المجلد : مجلةنشر في  )قسنطینة( النحاس عین

  :لجرائد الرسمیة، المراسیم الوزاریة والتعلیماتا
الذي یتضمن إلغاء تصنیف قطع أراضي فلاحیة  09/07/2011بتاریخ  237-11المرسوم التنفیذي رقم  .1

 عدد ،الجریدة الرسمیة الجزائریةوتخصیصها لانجاز سكنات ومرافق عمومیة في بعض الولایات، 
39،2011.  
الذي یتضمن التصریح بالمنفعة العمومیة للعملیة  09/07/2011بتاریخ  239-11المرسوم التنفیذي رقم  .2

  . 39،2011 عدد ،الجریدة الرسمیة الجزائریةالمتعلقة بانجاز سكنات ومرافق عمومیة في بعض الولایات، 
الخاصة بإعداد ملف  13/05/2013 في المؤرخة 152 رقمالوزاریة  التعلیمة ،والعمران السكن وزارة .3

  .متعلق بدراسة الجدوى یتضمن مدى ملائمة إنشاء القطب الحضري الجدید المعني
المحددة لكیفیة اختیار مواقع ، 07/08/2013:المؤرخة في 1221مراسلة السید وزیر السكن والعمران رقم  .4

  .الأقطاب الحضریة والمراحل التي یجب إتباعها في عملیة الإنشاء

 :المدیریات و المصالح* 
سنة  03 :رقم الأراضيتقریر مخطط شغل ( .تبسة لولایة البناء و المعماریة والهندسة التعمیر مدیریة .1

2012( 
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 )2022:سنة تقدم أشغال السكنات بالقطب الحضري بولحاف الدیر،تقریر ( .مدیریة السكن لولایة تبسة .2
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الخاصة بإعداد ملف متعلق بدراسة الجدوى یتضمن مدى ملائمة إنشاء 
  .القطب الحضري الجدید المعني
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 13/05/2013: في المؤرخة 152 رقم التعلیمة ،والعمران السكن وزارة: 02الملحق رقم 
الخاصة بإعداد ملف متعلق بدراسة الجدوى یتضمن مدى ملائمة إنشاء القطب الحضري 
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  :ملخصال

جدیدة وسریعة  كآلیةالحضریة الجدیدة  الأقطابتطرقنا في دراستنا لموضوع التوسع العمراني وسیاسة 
العمراني وتجنب الاستغلال العشوائي واللاعقلاني لعقارات المدن، فمدینة تبسة من لتنظیم وهیكلة المجال 

ني لاحتضان توسعها المستقبلي ففي ظل نفاذ مجالها العمرا .الجزائریة التي تعاني من هذا المشكل المدن
القطب الحضري إنشاء فضاءات جدیدة فتم اللجوء لسیاسة  إیجادومختلف العوائق الطبیعیة والصناعیة تحتم 

  .بولحاف الدیرب الجدید
ومقارنتها بالتوجیهات المقررة في  الغیر الشرعیة التوسع العمراني بالقطب الجدید ةلظاهر وبعد دراستنا 

علیه  لما هو منصوص من طرف الفاعلین المحلیین وجدنا عدم احترام نسبي، 03رقم الأراضيمخطط شغل 
  .مخصصة لاستقبال مشاریع هامةكانت ، كما لاحظنا تعدي واضح على مجالات من قبل هذا المخطط

مراحل فهم من أهم النتائج التي توصلت إلیها الدراسة هو معرفة الأسباب المسؤولة عن هذه الظاهرة و 
تحمل في طیاتها  التيو  ،معالجة هذه الظاهرةهدفها وكیفیة تطورها، لتسمح لنا بعد ذلك، اقتراح إستراتجیة 

 هیكلة المجال وترشید استهلاكه تسمح كأداة ،تطویر فكرة الأقطاب الحضریة الجدیدة معززة بتدابیر تطبیقیة
طر قانونیة صحیحة مما یخلق مدینة تلبي احتیاجات أضمن نظم و  توازنةمو  منظمة نیةمراع تنمیة لتحقیق
  .من السكن والمرافق الأفراد

، الفاعلون المحلیون -3 القطب الحضري الجدید ببولحاف الدیر، -2 مدینة تبسة، - 1 :الكلمات المفتاحیة
  .والمرافق برامج السكن - 4
  

Résumé : 

Dans notre étude, nous avons abordé la question de l'expansion urbaine et de la politique des 

nouveaux pôles urbains comme mécanisme nouveau et rapide pour organiser et structurer 

l'espace urbain et éviter la consommation aléatoire et irrationnelle du foncier urbain, comme est 

le cas pour la ville algérienne de Tébessa qui souffre de ce problème. 

Pour résoudre ce problème et assurer son expansion future et lever les différents obstacles 

naturels et industriels, il a été jugé nécessaire de conquérir de nouveaux territoires en recourant à 

la politique de création et d’implantation d’un nouveau pôle urbain à Boulhef Dir. 

Après notre étude du phénomène de l'expansion urbaine illégale enregistré dans le nouveau pôle 

et sa comparaison avec les orientations établies dans le Plan d'Occupation des Sols (POS) n°03, 

nous avons constaté un relatif manque de respect par les acteurs locaux vis-à-vis de ce qui a été 

prévu dans le cadre de ce POS, traduit par la conquête des zones qui étaient auparavant, 

désignées à recevoir des projets importants. 



 

 
 

Parmi les principaux résultats obtenus dans cette recherche est l’identification des causes 

responsables de ce phénomène et la compréhension de son développement. Ceci a permis, 

ensuite, de proposer une stratégie pour lutter contre ce phénomène, dont l'idée des nouveaux 

pôles urbains développée et renforcée par des mesures de mise en œuvre comme outil permettant 

de structurer et rationaliser la consommation spatiale pour un développement urbain harmonieux, 

organisé et équilibré de la ville, dans un cadre réglementaire répondant aux besoins de sa 

population en matière de logements et d’équipements. 

Mots-clés : 1- Ville de Tébessa, 2- Pôle urbain nouvelle de Boulhef Dir, 3- Acteurs locaux, 4- 

Programmes de logements et d’équipements d’accompagnement. 


