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لا تتحمل الكلیة أي 

مسؤولیة على ما یرد 

  في المذكرة من آراء
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وجد منذ أن خلق االله الإنسان وغرس فیه غریزة حب 

ن الخلافات نجم عنها المال والتملك غیر أن التنافس في طلب ملكیته أدى إلى ظهور العدید م

یعتبر أهم ثروة تمتلكها المجتمعات مع 

اختلاف وضعیاتهم ومستویاتهم عبر كل العصور فیعد المنبع الأساسي لها بحیث أن كل 

التي تعاني منها المجتمعات سببها العقار لذا كان ومازال موضوع دراسة واهتمام كل 

فالمشرع الجزائري أولى الاهتمام بالملكیة العقاریة وطرق اكتسابها من خلال 

تبنیها لنظامي الشهر العقاري الشخصي والشهر العیني إلى حین إنتهاء عملیة المسح على 

فالمسح العام للأراضي یشكل الركیزة الأساسیة التي یقوم علیها نظام الشهر العیني 

فیتمثل ذلك في عقاري لدى المحافظة العقاریة، 

القیام بمجموعة من لأعمال المیدانیة والتقنیة قصد تشخیص وجرد كل الممتلكات العقاریة 

  .وتأسیس وثائق مسحیة ومخططات على نطاق كل بلدیة مسحیة

ما وجهان لعملة واحدة ویرتبطان ارتباطا 

 75/74رقم وثیقا فیها بینهما، والمشرع الجزائري تبنى نظام الشهر العیني بموجب الأمر 

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري، 

المتضمن إعداد مسح  03/1976

المتضمن تأسیس السجل  03/1976

العقاري، حیث أن الأول تطرق للأعمال المادیة لتأسیس السجل العقاري بدأ بتحدید مفهوم 

 63-76رقم المسح وإنشاء لجنة مسح الأراضي وغیرها من الأعمال، في حین أن المرسوم 
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وجد منذ أن خلق االله الإنسان وغرس فیه غریزة حب ب امتلاكه العقار ثروة لا تزول وح

المال والتملك غیر أن التنافس في طلب ملكیته أدى إلى ظهور العدید م

یعتبر أهم ثروة تمتلكها المجتمعات مع حیان نزعات كثیرة ومعقدة وعلیه فإن العقار 

اختلاف وضعیاتهم ومستویاتهم عبر كل العصور فیعد المنبع الأساسي لها بحیث أن كل 

التي تعاني منها المجتمعات سببها العقار لذا كان ومازال موضوع دراسة واهتمام كل 

فالمشرع الجزائري أولى الاهتمام بالملكیة العقاریة وطرق اكتسابها من خلال  التشریعات السابقة،

تبنیها لنظامي الشهر العقاري الشخصي والشهر العیني إلى حین إنتهاء عملیة المسح على 

  .مستوى كامل التراب الوطني

فالمسح العام للأراضي یشكل الركیزة الأساسیة التي یقوم علیها نظام الشهر العیني 

عقاري لدى المحافظة العقاریة، اعتبارها دعامة مادیة تمهد لتأسیس السجل ال

القیام بمجموعة من لأعمال المیدانیة والتقنیة قصد تشخیص وجرد كل الممتلكات العقاریة 

وتأسیس وثائق مسحیة ومخططات على نطاق كل بلدیة مسحیة

ما وجهان لعملة واحدة ویرتبطان ارتباطا فنظام الشهر العیني وعملیة مسح الأراضي ه

وثیقا فیها بینهما، والمشرع الجزائري تبنى نظام الشهر العیني بموجب الأمر 

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري،  11/1975/

  .هذا الأخیر یتعلق به موضوع بحثنا

/25مؤرخ في ال 62-76كما أصدر المرسوم رقم 

25/03المؤرخ في  63- 76الأراضي العام، والمرسوم رقم 

العقاري، حیث أن الأول تطرق للأعمال المادیة لتأسیس السجل العقاري بدأ بتحدید مفهوم 

المسح وإنشاء لجنة مسح الأراضي وغیرها من الأعمال، في حین أن المرسوم 

 

  :مقدمة

العقار ثروة لا تزول وح

المال والتملك غیر أن التنافس في طلب ملكیته أدى إلى ظهور العدید م

حیان نزعات كثیرة ومعقدة وعلیه فإن العقار في غالب الأ

اختلاف وضعیاتهم ومستویاتهم عبر كل العصور فیعد المنبع الأساسي لها بحیث أن كل 

التي تعاني منها المجتمعات سببها العقار لذا كان ومازال موضوع دراسة واهتمام كل الأزمات 

التشریعات السابقة،

تبنیها لنظامي الشهر العقاري الشخصي والشهر العیني إلى حین إنتهاء عملیة المسح على 

مستوى كامل التراب الوطني

فالمسح العام للأراضي یشكل الركیزة الأساسیة التي یقوم علیها نظام الشهر العیني 

اعتبارها دعامة مادیة تمهد لتأسیس السجل الب

القیام بمجموعة من لأعمال المیدانیة والتقنیة قصد تشخیص وجرد كل الممتلكات العقاریة 

وتأسیس وثائق مسحیة ومخططات على نطاق كل بلدیة مسحیة

فنظام الشهر العیني وعملیة مسح الأراضي ه

وثیقا فیها بینهما، والمشرع الجزائري تبنى نظام الشهر العیني بموجب الأمر 

/12المؤرخ في 

هذا الأخیر یتعلق به موضوع بحثنا

كما أصدر المرسوم رقم 

الأراضي العام، والمرسوم رقم 

العقاري، حیث أن الأول تطرق للأعمال المادیة لتأسیس السجل العقاري بدأ بتحدید مفهوم 

المسح وإنشاء لجنة مسح الأراضي وغیرها من الأعمال، في حین أن المرسوم 



 

المسح، مهمة ترقیم العقارات التي یقوم بها 

، ولقد وضع هذا الأمر آلیات من أجل تطهیر الملكیة العقاریة وذلك من خلال 

  . إنشاء السجل العقاري الذي یأتي بعد إبداع وثائق المسح لدى المحافظ العقاریة

من في أن المسح العقاري هو الأساس المادي لتأسیس السجل 

معرفة هذا النظام وكذا الوثائق المتعلقة والأساسیة في تكوین بطاقات 

تتمثل في تدعیم  دوافع ذاتیة :التي أدت بنا لدراسة هذا الموضوع هي

الرصید المعرفي لدینا حول موضوع النظام القانوني في وثائق مسح 

وثائق مسح الأراضي من لما تحتویه 

لنصل إلى طرح الإشكالیة جمیع القوام وإجراءات خاصة بالعقار الذي یكتسي أهمیة خاصة عند 

الجزائري دور المسح العام في عملیة تأسیس 

تتمثل فیما  ؟ وتتوزع عنها تساؤلات ثانویة

الرئیسیة وما هي الوثائق  ما مفهوم وثائق مسح الأراضي؟ وما المصالح المسؤولة عنه؟

فیتمثل في معرفة الطابع الفني والتقني للوثائق المستعملة 

  .مسح الأراضي والحفظ العقاري في إطار هذه العملیة

خاصة في الجانب التطبیقي فهي بالنسبة للدراسات السابقة التي تناولت هذا الموضوع 

  أنه تمت الإشارة إلیه في العدید من الدراسات والتي نذكر منها مایل
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المسح، مهمة ترقیم العقارات التي یقوم بها  إلى عدة عناصر مهمة أبرزها تسلیم وثائق

، ولقد وضع هذا الأمر آلیات من أجل تطهیر الملكیة العقاریة وذلك من خلال 

إنشاء السجل العقاري الذي یأتي بعد إبداع وثائق المسح لدى المحافظ العقاریة

من في أن المسح العقاري هو الأساس المادي لتأسیس السجل الموضوع تك

معرفة هذا النظام وكذا الوثائق المتعلقة والأساسیة في تكوین بطاقات  منالعقاري، وبالتالي لابد 

  .عقاریة لكل شخص

التي أدت بنا لدراسة هذا الموضوع هيأما الدوافع 

الرصید المعرفي لدینا حول موضوع النظام القانوني في وثائق مسح  الجانب المعرفي وإثراء

لما تحتویه  كلاملا ةفر عم مدعتكمن في دوافع موضوعیة 

قوام وإجراءات خاصة بالعقار الذي یكتسي أهمیة خاصة عند 

الجزائري دور المسح العام في عملیة تأسیس كیف نظم المشرع : وهي كما یلي

؟ وتتوزع عنها تساؤلات ثانویةالسجل العقاري وأهم الوثائق المعتمد علیها في ذلك

ما مفهوم وثائق مسح الأراضي؟ وما المصالح المسؤولة عنه؟

  ؟والتكمیلیة لهذه العملیة

  .التحلیلي والمنهج الوصفياعتمدنا على المنهج 

فیتمثل في معرفة الطابع الفني والتقني للوثائق المستعملة  أما الهدف من هذه الدراسة

مسح الأراضي والحفظ العقاري في إطار هذه العملیة

بالنسبة للدراسات السابقة التي تناولت هذا الموضوع 

أنه تمت الإشارة إلیه في العدید من الدراسات والتي نذكر منها مایل

 

إلى عدة عناصر مهمة أبرزها تسلیم وثائقتطرق 

، ولقد وضع هذا الأمر آلیات من أجل تطهیر الملكیة العقاریة وذلك من خلال المحافظ العقاري

إنشاء السجل العقاري الذي یأتي بعد إبداع وثائق المسح لدى المحافظ العقاریة

الموضوع تك فأهمیة

العقاري، وبالتالي لابد 

عقاریة لكل شخص

أما الدوافع 

الجانب المعرفي وإثراء

دوافع موضوعیة الأراضي، و

قوام وإجراءات خاصة بالعقار الذي یكتسي أهمیة خاصة عند 

وهي كما یليالرئیسیة 

السجل العقاري وأهم الوثائق المعتمد علیها في ذلك

ما مفهوم وثائق مسح الأراضي؟ وما المصالح المسؤولة عنه؟: یلي

والتكمیلیة لهذه العملیة

اعتمدنا على المنهج 

أما الهدف من هذه الدراسة

مسح الأراضي والحفظ العقاري في إطار هذه العملیة تيبین إدار 

بالنسبة للدراسات السابقة التي تناولت هذا الموضوع 

أنه تمت الإشارة إلیه في العدید من الدراسات والتي نذكر منها مایلغیر متوفرة إلا 



 

رسالة ماجستیر بعنوان دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع 

الملكیة العقاریة مذكرة تخرج لنیل شهادة الماجستیر بعنوان المسح لعقاري في تثبیت 

في التشریع الجزائري من إعداد الطالب عبد الغني بوزیتون، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة، 

قلة المراجع التي تناولت جزئیة : أثناء إعداد هذه الدراسة ثم التعرض لصعوبات منها

  .ئیةالجانب التقني، كذلك عدم التحكم في اتساع البحث خاصة في هذه الجز 

أما الخطة التي اعتمدنا علیها في معالجتنا لموضوع البحث فهي خطة ثنائیة مقسمة 

تناولنا فیه الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي من خلال مفهوم 

وثائق المسح في المبحث الأول، والمبحث الثاني تعرضنا فیه إلى الجهة المشرفة على إعداد 

خصص لدراسة القوام التقني والفني لوثائق مسح الأراضي، حیث عالج 

  .وثائق الإیداع في المبحث الأول ووثائق التحیین في المبحث الثاني
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رسالة ماجستیر بعنوان دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع 

  الجزائري من إعداد الطالبة ریم مراحي، جامعة تبسة 

مذكرة تخرج لنیل شهادة الماجستیر بعنوان المسح لعقاري في تثبیت 

في التشریع الجزائري من إعداد الطالب عبد الغني بوزیتون، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة، 

.  

أثناء إعداد هذه الدراسة ثم التعرض لصعوبات منها

الجانب التقني، كذلك عدم التحكم في اتساع البحث خاصة في هذه الجز 

أما الخطة التي اعتمدنا علیها في معالجتنا لموضوع البحث فهي خطة ثنائیة مقسمة 

تناولنا فیه الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي من خلال مفهوم : الفصل الأول

وثائق المسح في المبحث الأول، والمبحث الثاني تعرضنا فیه إلى الجهة المشرفة على إعداد 

  .ائق مسح الأراضي

خصص لدراسة القوام التقني والفني لوثائق مسح الأراضي، حیث عالج  :الفصل الثاني

وثائق الإیداع في المبحث الأول ووثائق التحیین في المبحث الثاني

 

رسالة ماجستیر بعنوان دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع 

الجزائري من إعداد الطالبة ریم مراحي، جامعة تبسة 

مذكرة تخرج لنیل شهادة الماجستیر بعنوان المسح لعقاري في تثبیت 

في التشریع الجزائري من إعداد الطالب عبد الغني بوزیتون، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة، 

.2010الجزائر، 

أثناء إعداد هذه الدراسة ثم التعرض لصعوبات منها

الجانب التقني، كذلك عدم التحكم في اتساع البحث خاصة في هذه الجز 

أما الخطة التي اعتمدنا علیها في معالجتنا لموضوع البحث فهي خطة ثنائیة مقسمة 

  .إلى فصلین

الفصل الأول

وثائق المسح في المبحث الأول، والمبحث الثاني تعرضنا فیه إلى الجهة المشرفة على إعداد 

ائق مسح الأراضيومسك وث

الفصل الثاني

وثائق الإیداع في المبحث الأول ووثائق التحیین في المبحث الثاني



   

 

 

  

  

  

  

  

  ا اول

   ر اطا

راا 



راا   ر اطول اا ا 

 

ن عملیة إعداد مسح الأراضي هي نقطة البدایة والمدخل الرئیسي لتطبیق نظام الشهر 

المتضمن  12/11/1975المؤرخ في 

إن " :على مایلي منه 02المادة ام وتأسیس السجل العقاري إذ نصت 

الأراضي العام یحدد ویعرف النطاق الطبیعي للعقارات ویكون أساسا مادیا للسجل 

في نظام أكثر والذي كان الغرض منه إحصاء شامل للملكیات العقاریة قصد الدخول 

بنظام الشهر العیني حیث یتمیز بأهمیة كبیرة 

وللوقوف على الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي سنتناول في هذا الفصل مبحثین 

تعریفها وأنواعها إثنین نتعرض في المبحث الأول إلى مفهوم وثائق مسح الأراضي من خلال 

وأهدافها وفي المبحث الثاني نتعرض إلى الجهة المشرفة على إعداد ومسك وثائق مسح 

   

راا   ر اطول اا ا
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  الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي

ن عملیة إعداد مسح الأراضي هي نقطة البدایة والمدخل الرئیسي لتطبیق نظام الشهر 

المؤرخ في ) 75/74(رقم العیني الذي تبنته الجزائر بموجب الأمر 

ام وتأسیس السجل العقاري إذ نصت ضي الع

الأراضي العام یحدد ویعرف النطاق الطبیعي للعقارات ویكون أساسا مادیا للسجل 

والذي كان الغرض منه إحصاء شامل للملكیات العقاریة قصد الدخول 

  .فعالیة للحفظ العقاري عن طریق تأسیس السجل العقاري

بنظام الشهر العیني حیث یتمیز بأهمیة كبیرة  اوقد عرف المسح الأراضي ارتباطا وثیق

  .تتجلى من خلال الأهداف المختلفة التي یحققها

وللوقوف على الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي سنتناول في هذا الفصل مبحثین 

إثنین نتعرض في المبحث الأول إلى مفهوم وثائق مسح الأراضي من خلال 

وأهدافها وفي المبحث الثاني نتعرض إلى الجهة المشرفة على إعداد ومسك وثائق مسح 

راا   ر اطول اا ا

 

الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي: الفصل الأول

ن عملیة إعداد مسح الأراضي هي نقطة البدایة والمدخل الرئیسي لتطبیق نظام الشهر إ

العیني الذي تبنته الجزائر بموجب الأمر 

ضي العإعداد مسح الأرا

الأراضي العام یحدد ویعرف النطاق الطبیعي للعقارات ویكون أساسا مادیا للسجل  مسح

والذي كان الغرض منه إحصاء شامل للملكیات العقاریة قصد الدخول  "العقاري

فعالیة للحفظ العقاري عن طریق تأسیس السجل العقاري

وقد عرف المسح الأراضي ارتباطا وثیق

تتجلى من خلال الأهداف المختلفة التي یحققها

وللوقوف على الإطار المفاهیمي لوثائق مسح الأراضي سنتناول في هذا الفصل مبحثین 

إثنین نتعرض في المبحث الأول إلى مفهوم وثائق مسح الأراضي من خلال 

وأهدافها وفي المبحث الثاني نتعرض إلى الجهة المشرفة على إعداد ومسك وثائق مسح 

  .الأراضي



راا   ر اطول اا ا 

 

یشكل المسح العام الركیزة الأساسیة لتأسیس السجل العقاري لذلك تعددت التسمیات التي 

تطلق علیه، لكنها كلها تهدف إلى معنى واحد ألا وهو تثبیت الملكیة العقاریة ودعم الإئتمان 

ثم نتحدث عن ) مطلب أول(العقاري، ویتوجب علینا التطرق إلى تعریف هذه الآلیة القانونیة 

ثم التعریف ) الفرع الأول(نتناول في دراسة هذا المطلب التعریف اللغوي للمسح العام 

 ثم، )رع الثالثالف(للمسح العام  ثم التعریف الفقهي

ها عدة معاني حیث یقال في كلام العرب مسحت یدي بالماء إذا 

یدیه غسلتها، وقال ابن فتیبة كان رسول االله صلى االله علیه وسم یتوضأ بعد وكان یمسح بالماء 

  2}وامسحوا برؤوسكم وأرجلكم

فالمراد بمسح الأرجل غسلها، ومسح المساح الأرض مسحا ومساحة أي ذرعها وقسمها 

 بالمقیاس وقدر قیمتها، وعلم المساحة هو علم یبحث فیه عن مقادیر الخطوط والأجسام

  3.والسطوح ومنفعته جلیلة في أمر الخراج وقسمة الأراضي وتقدیر المساكن وغیرها

التي نجدها نابعة ) cadastre(ویقابل مصطلح المسح العقاري في اللغة الأجنبیة كلمة 

ي قائمة أو أیضا كلمة مستعارة من 

  .849، ص 1993لبنان، طبعة  ول، اللغة العربیة، بیروت، مكتبة

راا   ر اطول اا ا

5 

  :مفهوم مسح الأراضي

یشكل المسح العام الركیزة الأساسیة لتأسیس السجل العقاري لذلك تعددت التسمیات التي 

تطلق علیه، لكنها كلها تهدف إلى معنى واحد ألا وهو تثبیت الملكیة العقاریة ودعم الإئتمان 

العقاري، ویتوجب علینا التطرق إلى تعریف هذه الآلیة القانونیة 

  )مطلب ثالث(ونتكلم على أهدافها ) مطلب ثاني

  :تعریف المسح العام للأراضي

نتناول في دراسة هذا المطلب التعریف اللغوي للمسح العام 

ثم التعریف الفقهي) الفرع الثاني(الإصطلاحي للمسح العام 

  )الفرع الرابع(التعریف القانوني للمسح العام 

  :التعریف اللغوي للمسح العام

ها عدة معاني حیث یقال في كلام العرب مسحت یدي بالماء إذا كلمة مسح لغویا لدی

غسلتها، وقال ابن فتیبة كان رسول االله صلى االله علیه وسم یتوضأ بعد وكان یمسح بالماء 

وامسحوا برؤوسكم وأرجلكم{: قال ومنه قوله تعالى 1ورجلیه وهو لها غاسل

فالمراد بمسح الأرجل غسلها، ومسح المساح الأرض مسحا ومساحة أي ذرعها وقسمها 

بالمقیاس وقدر قیمتها، وعلم المساحة هو علم یبحث فیه عن مقادیر الخطوط والأجسام

والسطوح ومنفعته جلیلة في أمر الخراج وقسمة الأراضي وتقدیر المساكن وغیرها

ویقابل مصطلح المسح العقاري في اللغة الأجنبیة كلمة 

ctastico ( الیونانیة)katastikhon( ي قائمة أو أیضا كلمة مستعارة من والتي تعن

                                         

ول، اللغة العربیة، بیروت، مكتبةمحیط المحیط، قاموس مط

  .06سورة المائدة من الآیة 

  .849البستاني بطرس، المرجع السابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

مفهوم مسح الأراضي: المبحث الأول

یشكل المسح العام الركیزة الأساسیة لتأسیس السجل العقاري لذلك تعددت التسمیات التي 

تطلق علیه، لكنها كلها تهدف إلى معنى واحد ألا وهو تثبیت الملكیة العقاریة ودعم الإئتمان 

العقاري، ویتوجب علینا التطرق إلى تعریف هذه الآلیة القانونیة 

مطلب ثاني(أنواعها 

تعریف المسح العام للأراضي: المطلب الأول

نتناول في دراسة هذا المطلب التعریف اللغوي للمسح العام 

الإصطلاحي للمسح العام 

التعریف القانوني للمسح العام 

التعریف اللغوي للمسح العام: الفرع الأول

كلمة مسح لغویا لدی

غسلتها، وقال ابن فتیبة كان رسول االله صلى االله علیه وسم یتوضأ بعد وكان یمسح بالماء 

ورجلیه وهو لها غاسل

فالمراد بمسح الأرجل غسلها، ومسح المساح الأرض مسحا ومساحة أي ذرعها وقسمها 

بالمقیاس وقدر قیمتها، وعلم المساحة هو علم یبحث فیه عن مقادیر الخطوط والأجسام

والسطوح ومنفعته جلیلة في أمر الخراج وقسمة الأراضي وتقدیر المساكن وغیرها

ویقابل مصطلح المسح العقاري في اللغة الأجنبیة كلمة 

ctastico(من لفظة 

                                                          

محیط المحیط، قاموس مط: البستناي بطرس  1

سورة المائدة من الآیة   2

البستاني بطرس، المرجع السابق، ص   3



راا   ر اطول اا ا 

 

وهي عبارة تعني في روما قدیما سجلات تحتوي على 

إن عملیات المسح من أهم العملیات المنوطة بالعقار فهي التي توضح الوضعیة المادیة 

هي عملیة : والقانونیة للعقار وتترتب علیها أحقیة تداول الحقوق المتعلقة به وعلیه فعملیة المسح

تقیة وفنیة وقانونیة ثابتة تقوم بها جهة رسمیة بهدف وضع نظام عقاري عصري له ركیزة مادیة 

ونص الأمر المتضمن الثورة الزراعیة على تأسیس مسح الأراضي العام 

للبلاد هذا من أجل التأكید على ضرورة وجود قاعدة تقنیة وفنیة وقانونیة ثابتة من أجل التحكم 

في  1971وتطویر القطاع الفلاحي وبالتأكید ساهمت الثورة الزراعیة عند تنفیذها في 

ص تعقد وتنوع التنظیمات القانونیة للأراضي المعنیة أنذاك غیر أنه كان من الممكن تسهیل 

تطبیقها بصفة أكبر إذا كانت المعلومات المناسبة المتعلقة بالوضعیة الجغرافیة للتراث العقاري 

طبوغرافیا الامتداد، طبیعة الأرض، 

بسبب غیاب مسح الأراضي لكانت ستقام عملیات التحقیق وتعیین الحدود على نطاق 

واسع بهذا یعترف بأن آفاق التطور فیما یخص التهیئة العقاریة والتوجیه الفلاحي یجب أن تعمد 

اد العقاري لأن توفیر هذا المصدر مهم جدا 

من أجل إندفاع وتطور البلاد، یهم هذا الإنشغال كذلك مختلف أنشطة القطاعات الأخرى التي 

تعتبر أجزاء مكملة ولا تنفصل عن التطور الاجتماعي والاقتصادي والعمراني والصناعة 

أكثر وثوقا بواسطة وضع نظام  والمنشآت لهذا وجب ترسیخ النظام العقاري للبلاد على قواعد

في المؤرخ  74-75عقاري عصري له ركیزة مادیة هو مسح الأراضي، وهكذا صدر الأمر رقم 

شهادة الماستر في العلوم القانونیة والإداریة، كلیة 

27.  

راا   ر اطول اا ا
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وهي عبارة تعني في روما قدیما سجلات تحتوي على ) capitestra(قدیمة الكلمة اللاتینیة ال

  1.لاكهاد موتحدی

  :التعریف الاصطلاحي للمسح العام

إن عملیات المسح من أهم العملیات المنوطة بالعقار فهي التي توضح الوضعیة المادیة 

والقانونیة للعقار وتترتب علیها أحقیة تداول الحقوق المتعلقة به وعلیه فعملیة المسح

تقیة وفنیة وقانونیة ثابتة تقوم بها جهة رسمیة بهدف وضع نظام عقاري عصري له ركیزة مادیة 

ونص الأمر المتضمن الثورة الزراعیة على تأسیس مسح الأراضي العام " البنك العقاري

للبلاد هذا من أجل التأكید على ضرورة وجود قاعدة تقنیة وفنیة وقانونیة ثابتة من أجل التحكم 

وتطویر القطاع الفلاحي وبالتأكید ساهمت الثورة الزراعیة عند تنفیذها في 

ص تعقد وتنوع التنظیمات القانونیة للأراضي المعنیة أنذاك غیر أنه كان من الممكن تسهیل 

تطبیقها بصفة أكبر إذا كانت المعلومات المناسبة المتعلقة بالوضعیة الجغرافیة للتراث العقاري 

طبوغرافیا الامتداد، طبیعة الأرض، : الوطني عمومي وخاص متوفرة بالعلم إذا كان لكل جزء

  الخ...یعة الزرع المالك أو ذي حق الطبیعة القانونیة 

بسبب غیاب مسح الأراضي لكانت ستقام عملیات التحقیق وتعیین الحدود على نطاق 

واسع بهذا یعترف بأن آفاق التطور فیما یخص التهیئة العقاریة والتوجیه الفلاحي یجب أن تعمد 

اد العقاري لأن توفیر هذا المصدر مهم جدا بصفة مطلقة على قاعدة مادیة تقنیة وقانونیة للتض

من أجل إندفاع وتطور البلاد، یهم هذا الإنشغال كذلك مختلف أنشطة القطاعات الأخرى التي 

تعتبر أجزاء مكملة ولا تنفصل عن التطور الاجتماعي والاقتصادي والعمراني والصناعة 

والمنشآت لهذا وجب ترسیخ النظام العقاري للبلاد على قواعد

عقاري عصري له ركیزة مادیة هو مسح الأراضي، وهكذا صدر الأمر رقم 

                                         

شهادة الماستر في العلوم القانونیة والإداریة، كلیة دور المحافظة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل 

27، ص 2014الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة محمد خیضر، بسكرة، الجزائر، 

راا   ر اطول اا ا

 

الكلمة اللاتینیة ال

وتحدی الأملاكقائمة 

التعریف الاصطلاحي للمسح العام: الفرع الثاني

إن عملیات المسح من أهم العملیات المنوطة بالعقار فهي التي توضح الوضعیة المادیة 

والقانونیة للعقار وتترتب علیها أحقیة تداول الحقوق المتعلقة به وعلیه فعملیة المسح

تقیة وفنیة وقانونیة ثابتة تقوم بها جهة رسمیة بهدف وضع نظام عقاري عصري له ركیزة مادیة 

البنك العقاري" هي

للبلاد هذا من أجل التأكید على ضرورة وجود قاعدة تقنیة وفنیة وقانونیة ثابتة من أجل التحكم 

وتطویر القطاع الفلاحي وبالتأكید ساهمت الثورة الزراعیة عند تنفیذها في  مفي تقد

ص تعقد وتنوع التنظیمات القانونیة للأراضي المعنیة أنذاك غیر أنه كان من الممكن تسهیل تقلی

تطبیقها بصفة أكبر إذا كانت المعلومات المناسبة المتعلقة بالوضعیة الجغرافیة للتراث العقاري 

الوطني عمومي وخاص متوفرة بالعلم إذا كان لكل جزء

یعة الزرع المالك أو ذي حق الطبیعة القانونیة طب

بسبب غیاب مسح الأراضي لكانت ستقام عملیات التحقیق وتعیین الحدود على نطاق 

واسع بهذا یعترف بأن آفاق التطور فیما یخص التهیئة العقاریة والتوجیه الفلاحي یجب أن تعمد 

بصفة مطلقة على قاعدة مادیة تقنیة وقانونیة للتض

من أجل إندفاع وتطور البلاد، یهم هذا الإنشغال كذلك مختلف أنشطة القطاعات الأخرى التي 

تعتبر أجزاء مكملة ولا تنفصل عن التطور الاجتماعي والاقتصادي والعمراني والصناعة 

والمنشآت لهذا وجب ترسیخ النظام العقاري للبلاد على قواعد

عقاري عصري له ركیزة مادیة هو مسح الأراضي، وهكذا صدر الأمر رقم 

                                                          

دور المحافظة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل : دینغعمر تیمج  1

الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة محمد خیضر، بسكرة، الجزائر، 



راا   ر اطول اا ا 

 

الأراضي العام وإنشاء الدفتر العقاري والذي طبق فعلا 

 1976المؤرخین في مارس  76-63

یهدف هذا النص التشریعي من جهة إلى تأسیس مسح الأراضي العام بتحدید المساحة المادیة 

والموقع الطبوغرافي لكل الأملاك العقاریة الموجودة ومن جهة أخرى إلى إنشاء دفترا عقاریا 

نظام الإشهار العقاري بوضع النظام 

معرفة والمعاینة عن طریق ذا قاعدة مادیة هي مجموعات الملكیة ال

 1ضي في محل النظام الشخصي المعمول به قدیما وقد اكتفى المشرع بالنص في

إعداد مسح الأراضي والمتضمن  1975

لا بل اكتفى المشرع بنفس المعنى 

إن مسح الأراضي المقسم إلى أقسام وأماكن معلومة یعطي التمثیل على الرسم البیاني 

لأهمیة  إلى أجزاء للملكیة وإلى قطع للأرض، ونظرا

البالغة لعملیة المسح لاسیما في تحدید القوام المادي للعقارات والحقوق الواردة علیها وتحدید 

ومن المؤكد أن إنشاء مسح الأراضي العام حقیقة تبقى الخیار الوحید من أجل الوصول 

لتراب الوطني بمخططات وسندات من جهة إلى التطهیر العقاري ومن جهة أخرى إلى تجهیز ا

 السواء ومسح الأراضي العام المنشئ

لذا یقتضي الأمر أن یستند إنشائه وتقویته على 

المسح العقاري وإشكالاته القانونیة في دول المغرب العربي، أطروحة دوكتوراه العلوم، تخصص قانون عام، 
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الأراضي العام وإنشاء الدفتر العقاري والذي طبق فعلا  المتضمن تأسیس 1975

76و 62-76بمقتضى المرسومین رقم  1976

یهدف هذا النص التشریعي من جهة إلى تأسیس مسح الأراضي العام بتحدید المساحة المادیة 

والموقع الطبوغرافي لكل الأملاك العقاریة الموجودة ومن جهة أخرى إلى إنشاء دفترا عقاریا 

نظام الإشهار العقاري بوضع النظام  ةبصفة معتبر مضبط على شكل ملف عقاري لتحسین 

ذا قاعدة مادیة هي مجموعات الملكیة ال "ار الحقیقي

ضي في محل النظام الشخصي المعمول به قدیما وقد اكتفى المشرع بالنص في

1975نوفمبر  12المؤرخ في  74-75من الأمر 

لا بل اكتفى المشرع بنفس المعنى الطبیعي للعقارات ویكون أصالعام بتحدید وتعریف النطاق 

  :لكن مع تفصیل بعض المعطیات وتنص على ما یلي

إن مسح الأراضي المقسم إلى أقسام وأماكن معلومة یعطي التمثیل على الرسم البیاني 

إلى أجزاء للملكیة وإلى قطع للأرض، ونظرا البلدیة في جمیع تفصیلاته وتجزئته

البالغة لعملیة المسح لاسیما في تحدید القوام المادي للعقارات والحقوق الواردة علیها وتحدید 

  "للملاك الظاهرین وأصحاب الحقوق

ومن المؤكد أن إنشاء مسح الأراضي العام حقیقة تبقى الخیار الوحید من أجل الوصول 

من جهة إلى التطهیر العقاري ومن جهة أخرى إلى تجهیز ا

السواء ومسح الأراضي العام المنشئعلى حد مفیدة تخدم التطور الاقتصادي والاجتماعي 

لذا یقتضي الأمر أن یستند إنشائه وتقویته على هو الأجدر للقیام بذلك  74-

                                         

المسح العقاري وإشكالاته القانونیة في دول المغرب العربي، أطروحة دوكتوراه العلوم، تخصص قانون عام، 

، ص2018یة، جامعة باجي مختار عنابة، الجزائر، كلیة الحقوق والعلوم السیاس

راا   ر اطول اا ا

 

1975نوفمبر  12

1976ابتداءا من 

یهدف هذا النص التشریعي من جهة إلى تأسیس مسح الأراضي العام بتحدید المساحة المادیة 

والموقع الطبوغرافي لكل الأملاك العقاریة الموجودة ومن جهة أخرى إلى إنشاء دفترا عقاریا 

مضبط على شكل ملف عقاري لتحسین 

ار الحقیقيالإشه"المسمى 

ضي في محل النظام الشخصي المعمول به قدیما وقد اكتفى المشرع بالنص فيمسح الأرا

من الأمر  02المادة 

العام بتحدید وتعریف النطاق 

لكن مع تفصیل بعض المعطیات وتنص على ما یلي

إن مسح الأراضي المقسم إلى أقسام وأماكن معلومة یعطي التمثیل على الرسم البیاني "

البلدیة في جمیع تفصیلاته وتجزئتهلإقلیم 

البالغة لعملیة المسح لاسیما في تحدید القوام المادي للعقارات والحقوق الواردة علیها وتحدید 

للملاك الظاهرین وأصحاب الحقوق

ومن المؤكد أن إنشاء مسح الأراضي العام حقیقة تبقى الخیار الوحید من أجل الوصول 

من جهة إلى التطهیر العقاري ومن جهة أخرى إلى تجهیز ا

مفیدة تخدم التطور الاقتصادي والاجتماعي 

-75بالأمر رقم 

                                                          

المسح العقاري وإشكالاته القانونیة في دول المغرب العربي، أطروحة دوكتوراه العلوم، تخصص قانون عام، : ورتي سماح  1

كلیة الحقوق والعلوم السیاس
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 د كل مالك والتعرفقواعد تقنیة وقانونیة كافیة تسمح للحصول في نفس الوقت على تعیین لحدو 

إلى سیرورة وإلى قواعد وضوابط غالبا ما تكون عالمیة 

على الصعید التقني ومستوحاة من القانون المدني على الصعید القانوني وتكون المعطیات 

المسحیة في كل بلدیة محل قرار من الوالي یتضمن فتح عملیات مسح الأراضي ینشر في 

یة المعنیة، وكذلك في الجرائد الیومیة 

الوطنیة ویبلغ رئیس المجلس الشعبي البلدي به وقبل خمسة عشر یوما في افتتاح هذه العملیات 

ف الزاویة التي ینظر إلیها، فهناك اختلف فقهاء القانون في تعریف المسح العقاري باختلا

تهدف إلى تعیین جمیع البیانات تتطلبها المعرفة الشاملة 

امه ونوعه واسم مالكه وكذا أسباب تملكه 

بیت الملكیة والحقوق العینیة على نحو 

تتولاها السلطات الإداریة المختصة عملیة فنیة 

من الوضعیة القانونیة للعقارات على اختلاف أنواعها وما یترتب علیها من 

، المملكة 2014، نوفمبر 25جمیلة فسیح، المسح العقاري والآلیات الموازیة للتطهیر العقاري، مجلة الفقه والقانونن العدد 

، كلیة الحقوق، جامعة صفاقس، 13المسح العقاري واشكالاته القانونیة، مجلة دراسات قانونیة، العدد 

راا   ر اطول اا ا
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قواعد تقنیة وقانونیة كافیة تسمح للحصول في نفس الوقت على تعیین لحدو 

إلى سیرورة وإلى قواعد وضوابط غالبا ما تكون عالمیة  یخضع تأسیس مسح الأراضي

على الصعید التقني ومستوحاة من القانون المدني على الصعید القانوني وتكون المعطیات 

المسحیة في كل بلدیة محل قرار من الوالي یتضمن فتح عملیات مسح الأراضي ینشر في 

یة المعنیة، وكذلك في الجرائد الیومیة الجریدة الرسمیة وفي مجموعة القرارات الإداریة للولا

الوطنیة ویبلغ رئیس المجلس الشعبي البلدي به وقبل خمسة عشر یوما في افتتاح هذه العملیات 

  2.یعلم المواطنین بها عن طریق لصق الإعلانات

  :التعریف الفقهي للمسح العام

اختلف فقهاء القانون في تعریف المسح العقاري باختلا

تهدف إلى تعیین جمیع البیانات تتطلبها المعرفة الشاملة عملیة فنیة : "من عرفه على أنه

امه ونوعه واسم مالكه وكذا أسباب تملكه والواضحة لهویة العقار والمتعلقة لموقعه، حدوده، وقو 

بیت الملكیة والحقوق العینیة على نحو والحقوق العینیة المترتبة له أو علیه، مما یؤدي إلى تث

عملیة فنیة : "وعرفه الأستاذ عمار بوضیاف على أنه

من الوضعیة القانونیة للعقارات على اختلاف أنواعها وما یترتب علیها من 

                                         

  .139- 138ص  ص،المرجع السابق

  .139- 138المرحع السابق، ص ص 

جمیلة فسیح، المسح العقاري والآلیات الموازیة للتطهیر العقاري، مجلة الفقه والقانونن العدد 

المسح العقاري واشكالاته القانونیة، مجلة دراسات قانونیة، العدد 

41.  

راا   ر اطول اا ا

 

قواعد تقنیة وقانونیة كافیة تسمح للحصول في نفس الوقت على تعیین لحدو 

  1.على الملاك

یخضع تأسیس مسح الأراضي

على الصعید التقني ومستوحاة من القانون المدني على الصعید القانوني وتكون المعطیات 

المسحیة في كل بلدیة محل قرار من الوالي یتضمن فتح عملیات مسح الأراضي ینشر في 

الجریدة الرسمیة وفي مجموعة القرارات الإداریة للولا

الوطنیة ویبلغ رئیس المجلس الشعبي البلدي به وقبل خمسة عشر یوما في افتتاح هذه العملیات 

یعلم المواطنین بها عن طریق لصق الإعلانات

التعریف الفقهي للمسح العام: الفرع الثالث

اختلف فقهاء القانون في تعریف المسح العقاري باختلا

من عرفه على أنه

والواضحة لهویة العقار والمتعلقة لموقعه، حدوده، وقو 

والحقوق العینیة المترتبة له أو علیه، مما یؤدي إلى تث

  3"ثابت ونهائي

وعرفه الأستاذ عمار بوضیاف على أنه

من الوضعیة القانونیة للعقارات على اختلاف أنواعها وما یترتب علیها من لغرض التأكد 

  4"حقوق

                                                          

المرجع السابق: ورتي سماح  1

المرحع السابق، ص ص : ورتي سماح  2

جمیلة فسیح، المسح العقاري والآلیات الموازیة للتطهیر العقاري، مجلة الفقه والقانونن العدد   3

  93المغربیة، ص 

المسح العقاري واشكالاته القانونیة، مجلة دراسات قانونیة، العدد : عمار بوضیاف  4

41، ص 2006تونس، 
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أشغال میدانیة وتقنیة الغرض منها 

یع الممتلكات العقاریة، ثم تأسیس وثائق من حیث تتضمن على مستوى كل بلدیة 

وبالتالي تشكیل القاعدة المادیة للسجل العقاري التي تعرف 

  1.اق واسعوتشخص بصفة دقیقة تلك الممتلكات وتسمح بإقامة مخططات على نط

على أنه حصر دقیق لكافة العقارات للوقوف على موقع كل 

منها ومساحة وحدوده وما ورد علیه من تصرفات حتى یمكن تدوین ذلك بالصفحة المقررة 

تقنیة قانونیة وبالتالي جل التعریفات ركزت على أن عملیة المسح العقاري عبارة عن أداة 

  .تباشر من طرف الجهات المختصة تؤدي إلى تنشیط التطور الاقتصادي والاجتماعي للدولة

هي السیطرة على الفضاء العقاري على 

الصعید التقني القانوني، بقصد جرد الحالة المدنیة للملكیات العقاریة والحقوق العینیة مع إرفاق 

المتضمن مسح الأراضي العام وتأسیس 

إن مسح الأراضي العام یحدد ویعرف النطاق الطبیعي 

ومن خلالها نجد أنها لم تعرف المسح وإنما ذكرت 

العقاریة، وبیان صنف العقار وهویة 

دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة ماجستیر، كلیة الحقوق والعلوم 

الحقوق آلیات تطهیر الملكیة العقاریة الخاصة، مذكرة ماجستیر، تخصص القانون الخاص المعمق، كلیة 
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أشغال میدانیة وتقنیة الغرض منها وعرفه البعض الآخر بأنه عبارة عن إنجاز 

یع الممتلكات العقاریة، ثم تأسیس وثائق من حیث تتضمن على مستوى كل بلدیة 

وبالتالي تشكیل القاعدة المادیة للسجل العقاري التي تعرف الرسم التخطیطي والجرد العقاري، 

وتشخص بصفة دقیقة تلك الممتلكات وتسمح بإقامة مخططات على نط

على أنه حصر دقیق لكافة العقارات للوقوف على موقع كل  جمال بوشناقةكما یعرفه 

منها ومساحة وحدوده وما ورد علیه من تصرفات حتى یمكن تدوین ذلك بالصفحة المقررة 

  2.للعقار بالسجل العیني

وبالتالي جل التعریفات ركزت على أن عملیة المسح العقاري عبارة عن أداة 

تباشر من طرف الجهات المختصة تؤدي إلى تنشیط التطور الاقتصادي والاجتماعي للدولة

هي السیطرة على الفضاء العقاري على : ومما سبق یمكن اختیار التعریف التالي

الصعید التقني القانوني، بقصد جرد الحالة المدنیة للملكیات العقاریة والحقوق العینیة مع إرفاق 

  3.لوثائق المسحیة الخاصة بها

  :التعریف القانوني للمسح العام

المتضمن مسح الأراضي العام وتأسیس  74-75تنص المادة الثانیة من المر رقم 

إن مسح الأراضي العام یحدد ویعرف النطاق الطبیعي : "السجل العقاري السابق الذكر على

ومن خلالها نجد أنها لم تعرف المسح وإنما ذكرت " العقاريللعقارات ویكون أساسا مادیا للسجل 

العقاریة، وبیان صنف العقار وهویة  الأهداف المرجوة من المسح ألا وهو فرز الملكیات

                                         

دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة ماجستیر، كلیة الحقوق والعلوم 

  .06، ص 2007السیاسیة، جامعة تبسة، الجزائر، 

آلیات تطهیر الملكیة العقاریة الخاصة، مذكرة ماجستیر، تخصص القانون الخاص المعمق، كلیة 

  .84والعلوم السیاسیة، جامعة أبي بكر بلقاید، تلمسان، الجزائر، ص 

  .07، ص نفسه، المرجع 
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وعرفه البعض الآخر بأنه عبارة عن إنجاز 

یع الممتلكات العقاریة، ثم تأسیس وثائق من حیث تتضمن على مستوى كل بلدیة التشخیص لجم

الرسم التخطیطي والجرد العقاري، 

وتشخص بصفة دقیقة تلك الممتلكات وتسمح بإقامة مخططات على نط

كما یعرفه 

منها ومساحة وحدوده وما ورد علیه من تصرفات حتى یمكن تدوین ذلك بالصفحة المقررة 

للعقار بالسجل العیني

وبالتالي جل التعریفات ركزت على أن عملیة المسح العقاري عبارة عن أداة 

تباشر من طرف الجهات المختصة تؤدي إلى تنشیط التطور الاقتصادي والاجتماعي للدولة

ومما سبق یمكن اختیار التعریف التالي

الصعید التقني القانوني، بقصد جرد الحالة المدنیة للملكیات العقاریة والحقوق العینیة مع إرفاق 

لوثائق المسحیة الخاصة بهاا

التعریف القانوني للمسح العام: الفرع الرابع

تنص المادة الثانیة من المر رقم 

السجل العقاري السابق الذكر على

للعقارات ویكون أساسا مادیا للسجل 

الأهداف المرجوة من المسح ألا وهو فرز الملكیات

                                                          

دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة ماجستیر، كلیة الحقوق والعلوم : ریم مراحي  1

السیاسیة، جامعة تبسة، الجزائر، 

آلیات تطهیر الملكیة العقاریة الخاصة، مذكرة ماجستیر، تخصص القانون الخاص المعمق، كلیة : نواس شربالي  2

والعلوم السیاسیة، جامعة أبي بكر بلقاید، تلمسان، الجزائر، ص 

، المرجع : ریم مراحي  3
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المالكین والأعباء المثقلة به، والتعدیلات التي تطرأ علیه، مما یشكل المرآة العاكسة للسجل 

عملیة تحدید الملكیة یتم على مجموع التراب 

وبالرجوع لنص المادة " الوطني وذلك من أجل إعداد مخطط منظم وتأسیس مسح الأراضي العام

، المتضمن إعداد مسح 03/1976/

 24/12/1984المؤرخ في ) 400/

عملیات "التي تنص على أن  1992

مسح الأراضي تحدد لنا القوام المادي وطبیعة الأرض وأنماط المزروعات إن اقتضى الأمر في 

ونمط استعمالها  المناطق الریفیة، وتحدد القوام المادي وطبیعة شغل الأراضي أو تخصیصها

  3"للبیانات المقامة علیها أو استغلالها ووضعها حسب كل طابق فیما یخص العقارات الحضریة

ملیة مزدوجة بها قانونیة یتضح أن عملیة المسح هي ع

لأعمال التي یقوم بها المساحون الذین 

یعملون على تحدید جزء الملكیة وضبطه من حیث المساحة والحدود ومن ثم إعداد مخطط 

ة تنظیم منظم لكل قسم مساحي ومجموع الأقسام تحدد إقلیم البلدیة الذي ینجر عنه بالضرور 

یتمثل في  الوجه القانونيمن عملیة إعداد مسح الأراضي العام، أم 

عن طریق إنشاء بطاقة هویة للعقار تبین تعیینه 

   4.المترتبة له أو علیه

-19، ص ص 2009المسح العام للأراضي وتأسیس السجل العقاري في الجزائر، دار الهدى، الجزائر، 

ة دیر جالعام وتأسیس السجل العقاري، ال 

قوق، دور إعداد مسح الأراضي العام في تطهیر الملكیة العقاریة، مذكرة تخرج لنیل شهادة الماستر، كلیة الح

ستیر كلیة مذكرة تخرج لنیل شهادة ماج المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري،

راا   ر اطول اا ا

10 

المالكین والأعباء المثقلة به، والتعدیلات التي تطرأ علیه، مما یشكل المرآة العاكسة للسجل 

عملیة تحدید الملكیة یتم على مجموع التراب "أن منه على  2)04(، وتنص المادة 

الوطني وذلك من أجل إعداد مخطط منظم وتأسیس مسح الأراضي العام

/25المؤرخ في ) 76/62(الرابعة من المرسوم التنفیذي رقم 

/84( الأراضي العام المعدل والمتمم بالمرسوم التنفیذي رقم

07/04/1992المؤرخ في ) 92/134(والمرسوم التنفیذي رقم 

مسح الأراضي تحدد لنا القوام المادي وطبیعة الأرض وأنماط المزروعات إن اقتضى الأمر في 

المناطق الریفیة، وتحدد القوام المادي وطبیعة شغل الأراضي أو تخصیصها

للبیانات المقامة علیها أو استغلالها ووضعها حسب كل طابق فیما یخص العقارات الحضریة

قانونیة یتضح أن عملیة المسح هي عفمن خلال هذه النصوص ال

لأعمال التي یقوم بها المساحون الذین اوجهان وجه فني ووجه قانوني فالوجه الفني یتمثل في 

یعملون على تحدید جزء الملكیة وضبطه من حیث المساحة والحدود ومن ثم إعداد مخطط 

منظم لكل قسم مساحي ومجموع الأقسام تحدد إقلیم البلدیة الذي ینجر عنه بالضرور 

من عملیة إعداد مسح الأراضي العام، أم  إقلیم الدولة عن الإنتهاء

عن طریق إنشاء بطاقة هویة للعقار تبین تعیینه قارات وتبیان حالتها القانونیة 

المترتبة له أو علیهوحدوده ومساحته واسم مالكه والحقوق العینیة 

                                         

المسح العام للأراضي وتأسیس السجل العقاري في الجزائر، دار الهدى، الجزائر، 

 ، المتضمن إعداد مسح الأراضي12/11/1975، المؤرخ في 

  .1206، ص 18/11/1975ؤرخة في م، ال

دور إعداد مسح الأراضي العام في تطهیر الملكیة العقاریة، مذكرة تخرج لنیل شهادة الماستر، كلیة الح

  .19-12، ص ص 2015جامعة الشهید حمه لخضیر، 

المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري،: عبد الغني بوزیتون

  .04، ص  .2009/2010الحقوق، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة، الجزائر، 

راا   ر اطول اا ا

 

المالكین والأعباء المثقلة به، والتعدیلات التي تطرأ علیه، مما یشكل المرآة العاكسة للسجل 

، وتنص المادة 1العقاري

الوطني وذلك من أجل إعداد مخطط منظم وتأسیس مسح الأراضي العام

الرابعة من المرسوم التنفیذي رقم 

الأراضي العام المعدل والمتمم بالمرسوم التنفیذي رقم

والمرسوم التنفیذي رقم 

مسح الأراضي تحدد لنا القوام المادي وطبیعة الأرض وأنماط المزروعات إن اقتضى الأمر في 

المناطق الریفیة، وتحدد القوام المادي وطبیعة شغل الأراضي أو تخصیصها

للبیانات المقامة علیها أو استغلالها ووضعها حسب كل طابق فیما یخص العقارات الحضریة

فمن خلال هذه النصوص ال

وجهان وجه فني ووجه قانوني فالوجه الفني یتمثل في 

یعملون على تحدید جزء الملكیة وضبطه من حیث المساحة والحدود ومن ثم إعداد مخطط 

منظم لكل قسم مساحي ومجموع الأقسام تحدد إقلیم البلدیة الذي ینجر عنه بالضرور 

إقلیم الدولة عن الإنتهاء

قارات وتبیان حالتها القانونیة التعریف بالع

وحدوده ومساحته واسم مالكه والحقوق العینیة 

                                                          

المسح العام للأراضي وتأسیس السجل العقاري في الجزائر، دار الهدى، الجزائر، : حاجي نعیمة  1

20.  

، المؤرخ في 75/74الأمر   2

، ال92الرسمیة، العدد 

دور إعداد مسح الأراضي العام في تطهیر الملكیة العقاریة، مذكرة تخرج لنیل شهادة الماستر، كلیة الح: محده جلول  3

جامعة الشهید حمه لخضیر، 

عبد الغني بوزیتون  4

الحقوق، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة، الجزائر، 



راا   ر اطول اا ا 

 

عملیة فنیة وقانویة تهدف إلى تعیین جمیع 

ضحة لهویة العقار المتعلقة بموقفه وحدوده وقوامه 

بما یؤدي ومساحته ونوع القانوني واسم مالكه وأسباب تملكه والحقوق العینیة المترتبة له أو علیه 

إلى تثبیت الملكیة العقاریة والحقوق المتعلقة بها على نحو ثابت ونهائي، ویكون ذلك على 

ومن بین التشریعات التي عرفت مسح الأراضي نجد المشرع العراقي عرفه في المادة 

أي (التحدید التمهیدي "الخامسة والثلاثین من قانون السجل العقاري بنصه على أن 

هو تثبیت وتحدید مواقع وأوصاف العقاریات الواقعة ضمن منطقة أعمال دائرة سجل 

 .وهذا التعریف یكاد یتطابق مع ما تم استخلاصه من التعاریف السابقة

بالرجوع لأحكام القانون الجزائري نجد بأن هناك نوعان للمسح العقاري الأول مشار إلیه 

اس، ویخص جمیع العقارات المكونة للدولة 

 24/05/2000المؤرخ في  2000-115

ونركز فیه على ) الفرع الأول(فیكون حیدثنا حسب هذین التقنین على المسح العام في 

  4)الفرع الثاني

العقاري في التشریع الجزائري، مذكرة تخرج لنیل درجة الماجستیر، جامعة الحاج لخضر، 

  .217، ص 2014الشهر العقاري في القانون الجزائري والقوانین المقارنة، دار هومة الجزائر، 

  .297، ص 2002المنازاعات العقاریة، الجزائر، دار هومة، طبعة 

راا   ر اطول اا ا
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عملیة فنیة وقانویة تهدف إلى تعیین جمیع "ومنه یمكننا أن نعرف المسح على أنه 

ضحة لهویة العقار المتعلقة بموقفه وحدوده وقوامه البیانات التي تتطلبها المعرفة الكاملة والوا

ومساحته ونوع القانوني واسم مالكه وأسباب تملكه والحقوق العینیة المترتبة له أو علیه 

إلى تثبیت الملكیة العقاریة والحقوق المتعلقة بها على نحو ثابت ونهائي، ویكون ذلك على 

  1.ريمستوى أقالیم كل بلدیات القطر الجزائ

ومن بین التشریعات التي عرفت مسح الأراضي نجد المشرع العراقي عرفه في المادة 

الخامسة والثلاثین من قانون السجل العقاري بنصه على أن 

هو تثبیت وتحدید مواقع وأوصاف العقاریات الواقعة ضمن منطقة أعمال دائرة سجل 

  2"الحقوق المتعلقة بها بصورة مبدئیة عقاري وكذلك تأشیر

وهذا التعریف یكاد یتطابق مع ما تم استخلاصه من التعاریف السابقة

  :أنواع المسح العقاري: 

بالرجوع لأحكام القانون الجزائري نجد بأن هناك نوعان للمسح العقاري الأول مشار إلیه 

اس، ویخص جمیع العقارات المكونة للدولة وهو المسح العام وهو الأس 74-

2000الجزائریة وهناك المسح الغابي حسب المرسوم التنفیذ 

  3.المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابیة

فیكون حیدثنا حسب هذین التقنین على المسح العام في 

الفرع الثاني(ثم المسح الغابي في  القسم الحضري والقسم الریفي

                                         

العقاري في التشریع الجزائري، مذكرة تخرج لنیل درجة الماجستیر، جامعة الحاج لخضر، مسعود رویضات، نظام السجل 

  44، ص 2010، 2009

الشهر العقاري في القانون الجزائري والقوانین المقارنة، دار هومة الجزائر، 

  .13المرجع السابق، ص  :عبد الغني بوزیتون

المنازاعات العقاریة، الجزائر، دار هومة، طبعة ): عمر(زروقي لیلي، حمدي باشا 

راا   ر اطول اا ا

 

ومنه یمكننا أن نعرف المسح على أنه 

البیانات التي تتطلبها المعرفة الكاملة والوا

ومساحته ونوع القانوني واسم مالكه وأسباب تملكه والحقوق العینیة المترتبة له أو علیه 

إلى تثبیت الملكیة العقاریة والحقوق المتعلقة بها على نحو ثابت ونهائي، ویكون ذلك على 

مستوى أقالیم كل بلدیات القطر الجزائ

ومن بین التشریعات التي عرفت مسح الأراضي نجد المشرع العراقي عرفه في المادة 

الخامسة والثلاثین من قانون السجل العقاري بنصه على أن ) 35(

هو تثبیت وتحدید مواقع وأوصاف العقاریات الواقعة ضمن منطقة أعمال دائرة سجل ) المسح

عقاري وكذلك تأشیر

وهذا التعریف یكاد یتطابق مع ما تم استخلاصه من التعاریف السابقة

: المطلب الثاني

بالرجوع لأحكام القانون الجزائري نجد بأن هناك نوعان للمسح العقاري الأول مشار إلیه 

-75في الأمر 

الجزائریة وهناك المسح الغابي حسب المرسوم التنفیذ 

المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابیة

فیكون حیدثنا حسب هذین التقنین على المسح العام في 

القسم الحضري والقسم الریفي

                                                          

مسعود رویضات، نظام السجل   1

2009باتنة ، الجزائر، 

الشهر العقاري في القانون الجزائري والقوانین المقارنة، دار هومة الجزائر، : فتحي ویس  2

عبد الغني بوزیتون  3

زروقي لیلي، حمدي باشا   4



راا   ر اطول اا ا 

 

 25/03/1976المؤرخین في  63-

المتعلقان بإعداد المسح العام وتأسیس السجل العقاري، یوجد نوعان من المسح وهما، المسح 

في المناطق الریفیة وعلى الخصوص 

المسح الصحراوي كنوع ثالث  2009

المساحات الصحراویة الجرداء  خارج المناطق العمانیة والریفیة

الخالیة من أي نوع من أنواع الاستغلال البشري والتي تدخل ضمن الأملاك الوطنیة طبقا للمادة 

المتعلق بالأملاك الوطنیة المعدل  1990

وهنا كما قلنا على حسب الكثافة السكانیة للبلدیة المراد مسحها، فإذا كان عدد سكانها 

نسمة فهي تنتهي للمسح الحضري لأن العقارات تعرف بالشارع والرقم حسب 

وسائل التعمیر من مخطط شغل الأراضي والمخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر، ویكون الحساب 

لمتر المربع، وهنا یكون تحدید قوام العقارات بالغرف والمحتوى الداخلي 

هنا تختلف نوعیة المسح بحیث نكون أمام الأراضي الفلاحیة عادة، ونتكون في البلدیات 

یكون المسح فیها وفق لمخططات ذات مقیاس كبیر 

وتكون المساحة عادة بالهكتار، والقانون الواجب التطبیق هو القانون المتعلق بالتوجیه الفلاحي 

  1.والتنظیمات المعمول بها في الفلاحة وتسییر الأراضي الفلاحیة كنظام الامتیاز الفلاحي مثلا

راا   ر اطول اا ا
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  :المسح العام

-76و 62- 76والمرسومین  74-75بالرجوع للأمر 

المتعلقان بإعداد المسح العام وتأسیس السجل العقاري، یوجد نوعان من المسح وهما، المسح 

في المناطق الریفیة وعلى الخصوص  العمرانيو  الحضري في المناطق العمرانیة، والمسح الریفي

  .الفلاحیة، نظرا لاعتبارات المساحة وكذا الكثافة السكانیة

23/05/2009المؤرخة في  01وأضافت التعلیمة رقم 

خارج المناطق العمانیة والریفیة یخص المناطق الصحراویة

الخالیة من أي نوع من أنواع الاستغلال البشري والتي تدخل ضمن الأملاك الوطنیة طبقا للمادة 

01/12/1990المؤرخ في  30-90مكرر من القانون 

  :المسح الحضري

وهنا كما قلنا على حسب الكثافة السكانیة للبلدیة المراد مسحها، فإذا كان عدد سكانها 

نسمة فهي تنتهي للمسح الحضري لأن العقارات تعرف بالشارع والرقم حسب 

وسائل التعمیر من مخطط شغل الأراضي والمخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر، ویكون الحساب 

لمتر المربع، وهنا یكون تحدید قوام العقارات بالغرف والمحتوى الداخلي للوحدات المسحیة با

  .وكذا عدد الطوابق والأجزاء المشتركة للعمارات

  :المسح الریفي

هنا تختلف نوعیة المسح بحیث نكون أمام الأراضي الفلاحیة عادة، ونتكون في البلدیات 

یكون المسح فیها وفق لمخططات ذات مقیاس كبیر نسمة، و  2000التي یقل عدد سكانها عن 

وتكون المساحة عادة بالهكتار، والقانون الواجب التطبیق هو القانون المتعلق بالتوجیه الفلاحي 

والتنظیمات المعمول بها في الفلاحة وتسییر الأراضي الفلاحیة كنظام الامتیاز الفلاحي مثلا

                                         

  13المرجع السابق، ص  :

راا   ر اطول اا ا

 

المسح العام: الفرع الأول

بالرجوع للأمر 

المتعلقان بإعداد المسح العام وتأسیس السجل العقاري، یوجد نوعان من المسح وهما، المسح 

الحضري في المناطق العمرانیة، والمسح الریفي

الفلاحیة، نظرا لاعتبارات المساحة وكذا الكثافة السكانیة

وأضافت التعلیمة رقم 

یخص المناطق الصحراویة

الخالیة من أي نوع من أنواع الاستغلال البشري والتي تدخل ضمن الأملاك الوطنیة طبقا للمادة 

مكرر من القانون  54

  .والمتمم

المسح الحضري: أولا

وهنا كما قلنا على حسب الكثافة السكانیة للبلدیة المراد مسحها، فإذا كان عدد سكانها 

نسمة فهي تنتهي للمسح الحضري لأن العقارات تعرف بالشارع والرقم حسب  2000یفوق 

وسائل التعمیر من مخطط شغل الأراضي والمخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر، ویكون الحساب 

للوحدات المسحیة با

وكذا عدد الطوابق والأجزاء المشتركة للعماراتللبنایات 

المسح الریفي: ثانیا

هنا تختلف نوعیة المسح بحیث نكون أمام الأراضي الفلاحیة عادة، ونتكون في البلدیات 

التي یقل عدد سكانها عن 

وتكون المساحة عادة بالهكتار، والقانون الواجب التطبیق هو القانون المتعلق بالتوجیه الفلاحي 

والتنظیمات المعمول بها في الفلاحة وتسییر الأراضي الفلاحیة كنظام الامتیاز الفلاحي مثلا

                                                          

:ونعبد الغني بوزیت 1



راا   ر اطول اا ا 

 

، وجاء لملئ الفراغ الكبیر 2009

خاصة المساحات الصحراویة الكبیرة من ربوع الوطن الجزائري، فنجد أن كلا من المسح 

عة التي تقدر بمئات الآلاف من الهكتارات 

فیكون ذلك بالتصویر عیر الأقمار الصناعیة والتصویر 

ولقد تم إیداع كل الأقسام المسحیة الخاصة بالمسح الصحراوي عبر التراب الوطني 

المباشر لهذه العقارات بمجرد الإیداع بالمحافظة العقاریة 

التي تشیر إلى أن العقارات التي لا 

لا یستفیدون من الترقیم النهائي إلا بعد مرور 

من قانون رقم  37تعتبر الغابات أملاكا وطنیة عمومیة طبیعیة حسب ما جاء في المادة 

دیسمبر المتضمن قانون الأملاك الوطنیة، وبالنظر للأهمیة التي 

تحققها الغابات، أولاها المشرع حمایة خاصة عندما أقر إدراجها في نظام الأملاك الوطنیة 

المشرع المرسوم التنفیذي رقم العمومیة ومن أجل تحدید الملك الغابي تحدیدا دقیقا، أصدر 

المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابیة محدد فیه 

إجراءات إعداد مسح الأراضي الغابیة الوطنیة بدء من تاریخ إصدار الوالي المختص 

والمخططات المساحیة المطابقة لوضعیة قطعة الأرض انتهاء بشهر ونقل وثائق المسح في 

  139المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري، المرجع السابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

13 

  :المسح الصحراوي

/23/05المؤرخة في  01یمة رقم جاءت به التعل

خاصة المساحات الصحراویة الكبیرة من ربوع الوطن الجزائري، فنجد أن كلا من المسح 

عة التي تقدر بمئات الآلاف من الهكتارات لا یستطیع الإلمام بالمساحة الشاسوالریفي 

فیكون ذلك بالتصویر عیر الأقمار الصناعیة والتصویر الجرداء التي یتعذر مسحها میدانیا، 

ولقد تم إیداع كل الأقسام المسحیة الخاصة بالمسح الصحراوي عبر التراب الوطني 

المباشر لهذه العقارات بمجرد الإیداع بالمحافظة العقاریة  والتي أسست الترقیم النهائي

التي تشیر إلى أن العقارات التي لا  63-76المختصة، خلاف للقواعد العامة في المرسوم 

لا یستفیدون من الترقیم النهائي إلا بعد مرور  یحوز أصحابها على سندات صحیحة مشهرة

  2.نتین من الإیداع

  :المسح الغابي

تعتبر الغابات أملاكا وطنیة عمومیة طبیعیة حسب ما جاء في المادة 

دیسمبر المتضمن قانون الأملاك الوطنیة، وبالنظر للأهمیة التي  01المؤرخ في 

تحققها الغابات، أولاها المشرع حمایة خاصة عندما أقر إدراجها في نظام الأملاك الوطنیة 

العمومیة ومن أجل تحدید الملك الغابي تحدیدا دقیقا، أصدر 

المحدد لقواعد مسح الأراضي الغابیة محدد فیه  2000ماي  24المؤرخ في 

إجراءات إعداد مسح الأراضي الغابیة الوطنیة بدء من تاریخ إصدار الوالي المختص 

والمخططات المساحیة المطابقة لوضعیة قطعة الأرض انتهاء بشهر ونقل وثائق المسح في 

                                         

  13المرجع السابق، ص  :ون

المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري، المرجع السابق، ص : عبد الغني بوزیتون

راا   ر اطول اا ا

 

المسح الصحراوي: ثالثا

جاءت به التعل

خاصة المساحات الصحراویة الكبیرة من ربوع الوطن الجزائري، فنجد أن كلا من المسح 

والریفي  1الحضري

الجرداء التي یتعذر مسحها میدانیا، 

  .الجوي

ولقد تم إیداع كل الأقسام المسحیة الخاصة بالمسح الصحراوي عبر التراب الوطني 

والتي أسست الترقیم النهائي

المختصة، خلاف للقواعد العامة في المرسوم 

یحوز أصحابها على سندات صحیحة مشهرة

نتین من الإیداعس

المسح الغابي: الفرع الثاني

تعتبر الغابات أملاكا وطنیة عمومیة طبیعیة حسب ما جاء في المادة 

المؤرخ في  90-30

تحققها الغابات، أولاها المشرع حمایة خاصة عندما أقر إدراجها في نظام الأملاك الوطنیة 

العمومیة ومن أجل تحدید الملك الغابي تحدیدا دقیقا، أصدر 

المؤرخ في  200-115

إجراءات إعداد مسح الأراضي الغابیة الوطنیة بدء من تاریخ إصدار الوالي المختص 

والمخططات المساحیة المطابقة لوضعیة قطعة الأرض انتهاء بشهر ونقل وثائق المسح في 

                                                          

ونعبد الغني بوزیت  1

عبد الغني بوزیتون  2



راا   ر اطول اا ا 

 

المتضمن  1976مارس  25في المؤرخ 

كما أن عملیات مسح الأراضي الغابیة لا تختلف عن المسح العام للأراضي في جوهرها 

بل ونظرا للخبرة المحدودة لأعوان الغابات ونقص الوسائل فإنهم غالبا ما یلجؤون إلى الإدارة 

تعتبر عملیات المسح العقاري السیاسة العقاریة المرجو تحقیقها في المستقبل، بتعبیر 

آخر هو الأداة التي نأمل أن تمكننا من خلاص الساحة  العقاریة من الفوضى العارمة التي 

ة ومادیة ضخمة لا یمكن لأي تكتسبها، لذلك فلقد خصصت لها الدولة الجزائریة إمكانات بشری

كما یلي  سنتناولهاوالتي  2شخص معنوي ما عدا الدولة تحملها وذلك بغرض جملة من الأهداف

الفرع الثاني حمایة مالك (، )الفرع الأول ضبط الملكیة العقاریة وتنظیم الوعاء العقاري

الرابع تخفیف العبئ على الفرع (، 

:  

أساسا من ذ أن إنشاءه ام، إیتحقق ذلك عن طریق إنشاء ما یسمى بالسجل العقاري الع

خلال مشروع التوثیق العقاري العام لصیق بعملیة المسح، ویستند هذا الأخیر أساسا على وضع 

. مالیكها بدقةالعقاریة، وكذا تحدید أسماء 

وبالتالي تسجیل كل عقار بالسجل العقاري على النحو الواضح السلیم على أن یسلم في نهایة 

دور المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستر في الحقوق، 

  .14، ص 2016لسیاسیة، جامعة محمد خیضر، بسكرة، 

راا   ر اطول اا ا
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المؤرخ  63-76قم المحافظة العقاریة طبقا للمرسوم التنفیذي ر 

  .تأسیس السجل العقاري المعدل والمتمم

كما أن عملیات مسح الأراضي الغابیة لا تختلف عن المسح العام للأراضي في جوهرها 

بل ونظرا للخبرة المحدودة لأعوان الغابات ونقص الوسائل فإنهم غالبا ما یلجؤون إلى الإدارة 

  1.المكلفة بمسح الأراضي العام

  :أهداف المسح العام للأراضي: 

تعتبر عملیات المسح العقاري السیاسة العقاریة المرجو تحقیقها في المستقبل، بتعبیر 

آخر هو الأداة التي نأمل أن تمكننا من خلاص الساحة  العقاریة من الفوضى العارمة التي 

تكتسبها، لذلك فلقد خصصت لها الدولة الجزائریة إمكانات بشری

شخص معنوي ما عدا الدولة تحملها وذلك بغرض جملة من الأهداف

الفرع الأول ضبط الملكیة العقاریة وتنظیم الوعاء العقاري

، )الفرع الثالث المسح مصدر للضریبة العقاریة

:ضبط الملكیة العقاریة وتنظیم الوعاء العقاري

یتحقق ذلك عن طریق إنشاء ما یسمى بالسجل العقاري الع

خلال مشروع التوثیق العقاري العام لصیق بعملیة المسح، ویستند هذا الأخیر أساسا على وضع 

العقاریة، وكذا تحدید أسماء طبوغرافیة جزئیة، وبطاقة للملكیة 

وبالتالي تسجیل كل عقار بالسجل العقاري على النحو الواضح السلیم على أن یسلم في نهایة 

                                         

دور المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستر في الحقوق، 

لسیاسیة، جامعة محمد خیضر، بسكرة، تخصص قانون أعمال، كلیة الحقوق والعلوم ا

  .27- 26مرجع سابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

المحافظة العقاریة طبقا للمرسوم التنفیذي ر 

تأسیس السجل العقاري المعدل والمتمم

كما أن عملیات مسح الأراضي الغابیة لا تختلف عن المسح العام للأراضي في جوهرها 

بل ونظرا للخبرة المحدودة لأعوان الغابات ونقص الوسائل فإنهم غالبا ما یلجؤون إلى الإدارة 

المكلفة بمسح الأراضي العام

: لب الثالثالمط

تعتبر عملیات المسح العقاري السیاسة العقاریة المرجو تحقیقها في المستقبل، بتعبیر 

آخر هو الأداة التي نأمل أن تمكننا من خلاص الساحة  العقاریة من الفوضى العارمة التي 

تكتسبها، لذلك فلقد خصصت لها الدولة الجزائریة إمكانات بشری

شخص معنوي ما عدا الدولة تحملها وذلك بغرض جملة من الأهداف

الفرع الأول ضبط الملكیة العقاریة وتنظیم الوعاء العقاري(

الفرع الثالث المسح مصدر للضریبة العقاریة(، )العقار

  )القضاء

ضبط الملكیة العقاریة وتنظیم الوعاء العقاري: الفرع الأول

یتحقق ذلك عن طریق إنشاء ما یسمى بالسجل العقاري الع

خلال مشروع التوثیق العقاري العام لصیق بعملیة المسح، ویستند هذا الأخیر أساسا على وضع 

طبوغرافیة جزئیة، وبطاقة للملكیة  المخططات

وبالتالي تسجیل كل عقار بالسجل العقاري على النحو الواضح السلیم على أن یسلم في نهایة 

                                                          

دور المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستر في الحقوق، : حامدي أمین  1

تخصص قانون أعمال، كلیة الحقوق والعلوم ا

مرجع سابق، ص  :حاجي نعیمة  2



راا   ر اطول اا ا 

 

لأن الهدف هنا هو فرز الملكیات  

لمساحات برسم وتبیان الحدود ما یمهد لتنظیم الوعاء العقاري في شكل قطع 

التخطیطي والجرد العقاري،  وثائق مسحیة تتضمن الرسم

للأراضي المتواجدة في حدود كل بلدیة وهذا هو باختصار القاعدة الأساسیة لإنشاء السجل 

العقاري الذي سیتم تسلیمه في نهایة الأمر على شكل دفتر عقاري الذي هو سند ملكیة، ویتم 

المشهرة واستئصال ضبط الوعاء العقاري من خلال تعمیم التوثیق والتعامل بالعقود الموثقة و 

  2.المعاملات المشبوهة والخطیرة

المعدل والمتمم ) 76/63(الثامنة من المرسوم التنفیذي 

تودع وثائق المسح لدى المحافظة العقاریة وذلك من أجل تحدید حقوق 

الملكیة والحقوق العینیة الأخرى وشهرها في السجل العقاري، ویتم الإیداع عند إتمام عملیة 

من نفس ) 46(وكذلك نص المادة  

یسلم الدفتر العقاري إلى المالك الذي یكون حقه قائم بمناسبة 

العقار  ومنه فإن الهدف الذي یلي ضبط الملكیة العقاریة هو تحدید المالك ملكیته بهذا

  .الممسوح سواء أكان هذا المالك شخصا طبیعیا أو شخصا معنویا

هذه الحمایة وهو ما استقر علیه اجتهاد المحكمة العلیا الذي نستشفه 

والذي قضى بالمبدّأ ) 197920(بملف القضیة 

  .107، ص 2006بوشناقة جمال، شهر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري، دار الخلدونیة، الجزائر، 

، الصادرة في 30عدد ج رري، السجل العقا س

راا   ر اطول اا ا
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 1.العملیة ككل دفتر عقاري یكون بمثابة سند ملكیة للعقار

لمساحات برسم وتبیان الحدود ما یمهد لتنظیم الوعاء العقاري في شكل قطع العقاریة وضبط ا

وثائق مسحیة تتضمن الرسم یتم بعددها وضع

للأراضي المتواجدة في حدود كل بلدیة وهذا هو باختصار القاعدة الأساسیة لإنشاء السجل 

العقاري الذي سیتم تسلیمه في نهایة الأمر على شكل دفتر عقاري الذي هو سند ملكیة، ویتم 

ضبط الوعاء العقاري من خلال تعمیم التوثیق والتعامل بالعقود الموثقة و 

المعاملات المشبوهة والخطیرةتفتح الأبواب أمام ظاهرة العقود العرفیة التي 

  :حمایة مالك العقار

الثامنة من المرسوم التنفیذي ) 08(من خلال استقراء المادة 

تودع وثائق المسح لدى المحافظة العقاریة وذلك من أجل تحدید حقوق "التي تنص على أنه 

الملكیة والحقوق العینیة الأخرى وشهرها في السجل العقاري، ویتم الإیداع عند إتمام عملیة 

 "لكل قسم أو مجموعة أقسام البلدیة المعنیة

یسلم الدفتر العقاري إلى المالك الذي یكون حقه قائم بمناسبة "المرسوم التي تنص على أنه 

  ..."إنشاء بطاقة عقاریة مطابقة 

ومنه فإن الهدف الذي یلي ضبط الملكیة العقاریة هو تحدید المالك ملكیته بهذا

الممسوح سواء أكان هذا المالك شخصا طبیعیا أو شخصا معنویا

هذه الحمایة وهو ما استقر علیه اجتهاد المحكمة العلیا الذي نستشفه ولقد سایر القضاء 

بملف القضیة  18/06/2000من خلال القرار المؤرخ في 

                                         

بوشناقة جمال، شهر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري، دار الخلدونیة، الجزائر، 

سیالمتعلق بتأس 1993ماي  19رخ في المؤ  123- 93المرسوم التنفیذي رقم 

  .المعدل والمتمم

راا   ر اطول اا ا

 

العملیة ككل دفتر عقاري یكون بمثابة سند ملكیة للعقار

العقاریة وضبط ا

یتم بعددها وضع وأقسامعقاریة 

للأراضي المتواجدة في حدود كل بلدیة وهذا هو باختصار القاعدة الأساسیة لإنشاء السجل 

العقاري الذي سیتم تسلیمه في نهایة الأمر على شكل دفتر عقاري الذي هو سند ملكیة، ویتم 

ضبط الوعاء العقاري من خلال تعمیم التوثیق والتعامل بالعقود الموثقة و 

ظاهرة العقود العرفیة التي 

حمایة مالك العقار: الفرع الثاني

من خلال استقراء المادة 

التي تنص على أنه 

الملكیة والحقوق العینیة الأخرى وشهرها في السجل العقاري، ویتم الإیداع عند إتمام عملیة 

لكل قسم أو مجموعة أقسام البلدیة المعنیةمسح الأراضي 

المرسوم التي تنص على أنه 

إنشاء بطاقة عقاریة مطابقة 

ومنه فإن الهدف الذي یلي ضبط الملكیة العقاریة هو تحدید المالك ملكیته بهذا

الممسوح سواء أكان هذا المالك شخصا طبیعیا أو شخصا معنویا

ولقد سایر القضاء 

من خلال القرار المؤرخ في 

                                                          

بوشناقة جمال، شهر التصرفات العقاریة في التشریع الجزائري، دار الخلدونیة، الجزائر،   1

المرسوم التنفیذي رقم   2

المعدل والمتمم 13/04/1976



راا   ر اطول اا ا 

 

مجموعة البطاقات العقاریة للبلدیة ومسح 

الآراضي بشكل المنطلق الوحید لإقامة البینة في نشأة الملكیة العقاریة، ولما لم یعتبر قضاة 

المجلس في قضیة الحال الدفتر العقاري المستظهر به سندا لإثبات الملكیة یكونون قد خالفوا 

ضریبة العقاریة من أقدم الضرائب المباشرة التي تسلطها الدول على ملاك 

وعملیة المسح توفر المعلومات الدقیقة عن 

بكل سهولة الوضعیة العقاریة في كل بلدیة ممسوحة ومن خلال البطاقة العقاریة یتم التعرف 

على العقارات المبنیة وغیر المبنیة والتعرف على مالیكها ومن ثم تحدید الضریبة المتمثلة في 

ویعتبر الدور الجبائي لعملیة مسح الأراضي الدور الأصلي لها، إذ أن المقصود من 

معرفة الملكیات العقاریة، أنواعها، مساحتها، وكذا طبیعتها، وتحدید 

، ولعل الهدف الأساسي من فرض 

هو مشاركة المالكین في تمویل مشاریع ذات المنفعة العامة كشف الطرق والذین 

  3.نها وهذا بما یعود على ملكیتهم من تثمین وارتفاع في أسعارها

   

 ، باش جراح، الجزائر، دریم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، منشورات بغدادي

ة ووصفیة، دار هومة للطباعة والنشر والتوزیع، 

راا   ر اطول اا ا

16 

مجموعة البطاقات العقاریة للبلدیة ومسح حرر على أساس الدفتر العقاري الم"المتضمن ما یلي 

الآراضي بشكل المنطلق الوحید لإقامة البینة في نشأة الملكیة العقاریة، ولما لم یعتبر قضاة 

المجلس في قضیة الحال الدفتر العقاري المستظهر به سندا لإثبات الملكیة یكونون قد خالفوا 

  :للضریبة العقاریة المسح مصدر

ضریبة العقاریة من أقدم الضرائب المباشرة التي تسلطها الدول على ملاك لقد كانت ال

وعملیة المسح توفر المعلومات الدقیقة عن موارد مالیة هامة لخزینة الدولة،  الأراضي لتحقیق

الوضعیة العقاریة في كل بلدیة ممسوحة ومن خلال البطاقة العقاریة یتم التعرف 

على العقارات المبنیة وغیر المبنیة والتعرف على مالیكها ومن ثم تحدید الضریبة المتمثلة في 

  2.الرسم العقاري السنوي

ویعتبر الدور الجبائي لعملیة مسح الأراضي الدور الأصلي لها، إذ أن المقصود من 

معرفة الملكیات العقاریة، أنواعها، مساحتها، وكذا طبیعتها، وتحدید تبني مسح الأراضي هو 

، ولعل الهدف الأساسي من فرض المتعلقة بهاهویة مالیكها من أجل تقییم الضریبة العقاریة 

هو مشاركة المالكین في تمویل مشاریع ذات المنفعة العامة كشف الطرق والذین 

نها وهذا بما یعود على ملكیتهم من تثمین وارتفاع في أسعارهایكونوا هم أول المستفیدین م

                                         

  .34-33مرجع سابق، ص 

ریم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، منشورات بغدادي

ة ووصفیة، دار هومة للطباعة والنشر والتوزیع، یلیلتوجیه العقاري، دراسة تحلالجزائري لالنظام القانوني 

  .116، الجزائر، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

المتضمن ما یلي 

الآراضي بشكل المنطلق الوحید لإقامة البینة في نشأة الملكیة العقاریة، ولما لم یعتبر قضاة 

المجلس في قضیة الحال الدفتر العقاري المستظهر به سندا لإثبات الملكیة یكونون قد خالفوا 

  1القانون

المسح مصدر: الفرع الثالث

لقد كانت ال

الأراضي لتحقیق

الوضعیة العقاریة في كل بلدیة ممسوحة ومن خلال البطاقة العقاریة یتم التعرف 

على العقارات المبنیة وغیر المبنیة والتعرف على مالیكها ومن ثم تحدید الضریبة المتمثلة في 

الرسم العقاري السنوي

ویعتبر الدور الجبائي لعملیة مسح الأراضي الدور الأصلي لها، إذ أن المقصود من 

تبني مسح الأراضي هو 

هویة مالیكها من أجل تقییم الضریبة العقاریة 

هو مشاركة المالكین في تمویل مشاریع ذات المنفعة العامة كشف الطرق والذین هذه الضریبة 

یكونوا هم أول المستفیدین م

                                                          

مرجع سابق، ص : محده جلول  1

ریم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، منشورات بغدادي  2

  .22، ص س ن

النظام القانوني : سماعین شامة  3

، الجزائر، ص 2004طبعة 



راا   ر اطول اا ا 

 

منها نص المشرع الجزائري في كثیر من النصوص القانونیة على حمایة الملكیة العقاریة 

المضمونة، التي تنص على أن الملكیة الخاصة 

كما أن القانون المدني تناول الملكیة في الكتاب الثالث من الباب الأول منه ضمن المواد من 

ولقد ذهب المشرع الجزائري إلى أبعد من ذلك حیث فرض عقوبات سالبة للحریات 

یجبر الأفراد أنه وغرامات مالیة على كل من تعدى على الأملاك العقاریة المملوكة للغیر، حیث 

قانونیة احترام ملكیة الغیر بإجازة للطرف المتضرر رفع دعوى قضائیة إلى القضاء 

عملیا نجد أن القضایا المطروحة في هذا المجال تتطلب خبرة فنیة لتوضیح واقعة مادیة 

فیه المشرع بإمكانیة تعیین خبیر مختص الذي من 

صلاحیاته الاتصال بالإدارة مسح الأراضي، لتقدیم معلومات حول العقار موضوع النزاع أو 

  3.طلب وثائق مسحیة أو مخطط مسحي یتم من خلاله ملاحظة كل أجزاء الملكیة

   

منصور إسحاق إبراهیم، نظریة القانون والحق وتطبیقاتها في القوانین الجزائریة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، طبعة 

بوضیاف عمار، المسح العقاري وإشكالاته القانونیة، مجلة العلوم الاجتماعیة والإنسانیة الصادرة عن المصدر الجامعي 

راا   ر اطول اا ا
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  :تخفیف العبئ على القضاء

نص المشرع الجزائري في كثیر من النصوص القانونیة على حمایة الملكیة العقاریة 

التي تنص على أن الملكیة الخاصة  1996من التعدیل الدستوري لسنة 

كما أن القانون المدني تناول الملكیة في الكتاب الثالث من الباب الأول منه ضمن المواد من 

.1  

ولقد ذهب المشرع الجزائري إلى أبعد من ذلك حیث فرض عقوبات سالبة للحریات 

وغرامات مالیة على كل من تعدى على الأملاك العقاریة المملوكة للغیر، حیث 

قانونیة احترام ملكیة الغیر بإجازة للطرف المتضرر رفع دعوى قضائیة إلى القضاء 

  2.العادي بشقیه المدني والعقاري للفصل بینهما

عملیا نجد أن القضایا المطروحة في هذا المجال تتطلب خبرة فنیة لتوضیح واقعة مادیة 

فیه المشرع بإمكانیة تعیین خبیر مختص الذي من تقنیة أو عملیة محضة للقاضي، وهو ما بت 

صلاحیاته الاتصال بالإدارة مسح الأراضي، لتقدیم معلومات حول العقار موضوع النزاع أو 

طلب وثائق مسحیة أو مخطط مسحي یتم من خلاله ملاحظة كل أجزاء الملكیة

                                         

  .36مرجع سابق، ص 

منصور إسحاق إبراهیم، نظریة القانون والحق وتطبیقاتها في القوانین الجزائریة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، طبعة 

بوضیاف عمار، المسح العقاري وإشكالاته القانونیة، مجلة العلوم الاجتماعیة والإنسانیة الصادرة عن المصدر الجامعي 

  .46، ص 2006

راا   ر اطول اا ا

 

تخفیف العبئ على القضاء: الفرع الرابع

نص المشرع الجزائري في كثیر من النصوص القانونیة على حمایة الملكیة العقاریة 

من التعدیل الدستوري لسنة  52المادة 

كما أن القانون المدني تناول الملكیة في الكتاب الثالث من الباب الأول منه ضمن المواد من 

.وما بعدها 614

ولقد ذهب المشرع الجزائري إلى أبعد من ذلك حیث فرض عقوبات سالبة للحریات 

وغرامات مالیة على كل من تعدى على الأملاك العقاریة المملوكة للغیر، حیث 

قانونیة احترام ملكیة الغیر بإجازة للطرف المتضرر رفع دعوى قضائیة إلى القضاء  بطریقة

العادي بشقیه المدني والعقاري للفصل بینهما

عملیا نجد أن القضایا المطروحة في هذا المجال تتطلب خبرة فنیة لتوضیح واقعة مادیة 

تقنیة أو عملیة محضة للقاضي، وهو ما بت 

صلاحیاته الاتصال بالإدارة مسح الأراضي، لتقدیم معلومات حول العقار موضوع النزاع أو 

طلب وثائق مسحیة أو مخطط مسحي یتم من خلاله ملاحظة كل أجزاء الملكیة

                                                          

مرجع سابق، ص  :محده جلول  1

منصور إسحاق إبراهیم، نظریة القانون والحق وتطبیقاتها في القوانین الجزائریة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر، طبعة   2

  .232، ص 1993

بوضیاف عمار، المسح العقاري وإشكالاته القانونیة، مجلة العلوم الاجتماعیة والإنسانیة الصادرة عن المصدر الجامعي   3

2006ة، العربي تبسي، تبس



راا   ر اطول اا ا 

 

  : الجهة المشرفة على إعداد ومسك وثائق مسح الأراضي

تعد الهیئة المكلفة بمسح الأراضي كغیرها من الهیئات الإداریة التي لها كیان وقوام 

حیث بدأ  1ترتكز علیه، فهي تشرف على عملیة المسح لعقاري، وتتكفل بالإسراع في إنجازه

إلا أن عملیات المسح فعلیا  74-

وطالما أن هذه الأخیرة ذو طابع تقني دقیق، إرتأي المشرع الجزائري أن یوكل 

   3.ا لهذه العملیة

العقاري عم مصالح المسح ومن خلال ذلك سنحاول دراسة هذه الأجهزة فنبدأ بالحدیث 

المتمثلة في الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي ولجنة مسح الأراضي في المطلب الأول ثم الحدیث 

  .عن المحافظة العقاریة التي هي القلب النابض في عملیة الحفظ لعقاري في المطلب الثاني

  :قاعدیین یحتكان مباشرة بعملیة المسح هما

 89/234الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي المنصوص علیها بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

  .نشاء وكالة وطنیة لمسح الأراضي

والمتمم المعدل  76/62لجنة مسح الأراضي البلدیة المنصوص علیها بموجب المرسوم رقم 

ت الدفتر العقاري في النظام الملكیة الخاصة في التشریع الجزائري، أطروحة دكتوراه، فرع قانون 

  .18، ص2020منازعات، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة جیلالي لیاس، سیدي بلعباس، الجزائر، 

  .312، ص 

- 2001طوایبیبة أحسن، نظام الشهر العقاري الجزائري، رسالة ماجستیر، كلیة الحقوق، جامعة الحزائر، السنة الجامعیة 

  .30السابق، ص المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، المرجع 

راا   ر اطول اا ا

18 

الجهة المشرفة على إعداد ومسك وثائق مسح الأراضي: 

تعد الهیئة المكلفة بمسح الأراضي كغیرها من الهیئات الإداریة التي لها كیان وقوام 

ترتكز علیه، فهي تشرف على عملیة المسح لعقاري، وتتكفل بالإسراع في إنجازه

-75بإصدار قانون  1975المسح في الجزائر قانونا سنة 

وطالما أن هذه الأخیرة ذو طابع تقني دقیق، إرتأي المشرع الجزائري أن یوكل  2

ا لهذه العملیةهذه المهمة إلى أشخاص وهیئات أنشأت خصیص

ومن خلال ذلك سنحاول دراسة هذه الأجهزة فنبدأ بالحدیث 

المتمثلة في الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي ولجنة مسح الأراضي في المطلب الأول ثم الحدیث 

عن المحافظة العقاریة التي هي القلب النابض في عملیة الحفظ لعقاري في المطلب الثاني

  :مصالح المسح العقاري

قاعدیین یحتكان مباشرة بعملیة المسح هما إن أهم جهازین

الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي المنصوص علیها بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

نشاء وكالة وطنیة لمسح الأراضيإالمتضمن  12/1989

لجنة مسح الأراضي البلدیة المنصوص علیها بموجب المرسوم رقم 

  92/134.4بالمرسوم التنفیذي رقم 

                                         

ت الدفتر العقاري في النظام الملكیة الخاصة في التشریع الجزائري، أطروحة دكتوراه، فرع قانون اعسماعني هاجر، مناز 

منازعات، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة جیلالي لیاس، سیدي بلعباس، الجزائر، 

، ص 1990ن المطبوعات، جامعة الجزائر، عوابدي عمار، القانوني الإداري، دیوا

طوایبیبة أحسن، نظام الشهر العقاري الجزائري، رسالة ماجستیر، كلیة الحقوق، جامعة الحزائر، السنة الجامعیة 

المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، المرجع : عبد الغني بوزیتون

راا   ر اطول اا ا

 

: المبحث الثاني

تعد الهیئة المكلفة بمسح الأراضي كغیرها من الهیئات الإداریة التي لها كیان وقوام 

ترتكز علیه، فهي تشرف على عملیة المسح لعقاري، وتتكفل بالإسراع في إنجازه

المسح في الجزائر قانونا سنة 

2كانت بطیئة جدا

هذه المهمة إلى أشخاص وهیئات أنشأت خصیص

ومن خلال ذلك سنحاول دراسة هذه الأجهزة فنبدأ بالحدیث 

المتمثلة في الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي ولجنة مسح الأراضي في المطلب الأول ثم الحدیث 

عن المحافظة العقاریة التي هي القلب النابض في عملیة الحفظ لعقاري في المطلب الثاني

مصالح المسح العقاري: المطلب الأول

إن أهم جهازین

الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي المنصوص علیها بموجب المرسوم التنفیذي رقم  -1

19/12المؤرخ في 

لجنة مسح الأراضي البلدیة المنصوص علیها بموجب المرسوم رقم  -2

بالمرسوم التنفیذي رقم 

                                                          

سماعني هاجر، مناز إ  1

منازعات، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة جیلالي لیاس، سیدي بلعباس، الجزائر، 

عوابدي عمار، القانوني الإداري، دیوا  2

طوایبیبة أحسن، نظام الشهر العقاري الجزائري، رسالة ماجستیر، كلیة الحقوق، جامعة الحزائر، السنة الجامعیة   3

  .18، ص 2002

عبد الغني بوزیتون  4



راا   ر اطول اا ا 

 

على أن مهام مسح الأراضي هي من 

اختصاص الإدارة المكلفة بشؤون أملاك الدولة والشؤون العقاریة واستمر العمل بهذه القاعدة إلى 

نمط تسییر جدید حیث كان لابد من تفعیل عملیة المسح للتكیف مع هذه 

المرحلة الجدیدة ومن أجل ذلك تم التنازل عن تسییر وتأطیر هذه العملیة من قبل أجهزة وزارة 

المالیة لصالح الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي المستحدثة بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

وكان من الأجدر أن یتم التنازل بموجب تعدیل تشریعي 

للمرسوم التنفیذي من باب قاعدة توازي الأشكال والوكالة الوطنیة لمسح الأراضي حسب هذا 

المرسوم هي مؤسسة عمومیة ذات طابع إداري تتمتع بالشخصیة المدنیة والاستقلال المالي 

دارة فیشرف على الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي مجلس إدارة 

الدفاع، (المركزیة ویدیرها مدیر یتكون مجلس الإدارة من ممثلین عن العدید من الإدارات 

وتسلم ) الداخلیة، التجهیز والفلاحة، النقل، المحافظة السامیة للبحث العلمي، مندوبیة التخطیط

یتم تعیینهم كأعضاء بالوكالة عن طریق قرار من وزیر المالیة بناءا على اقتراح من 

السلطة التي ینتمون إلیها، وللحصول على المنصب لابد من أن تتوفر في المعني بعض 

وضیاع هذه  الشروط كأن یكون العضو حائز على الأقل صفة نائب مدیر في الإدارة المركزیة

ه ضیاع صفة العضویة ویتم تعویضه بآخر حسب الأشكال السابقة في أجل 

ناءا على استدعاء من هذا مرتین في السنة على الأقل ب

رئیسه كما یمكنه بصفة استثنائیة بطلب من الرئیس أو ثلث أعضائه أو بدعوة من المدیر على 

راا   ر اطول اا ا

19 

  :الة الوطنیة لمسح الأراضيالوك

على أن مهام مسح الأراضي هي من  75/74من الأمر  05لقد نصت المادة 

اختصاص الإدارة المكلفة بشؤون أملاك الدولة والشؤون العقاریة واستمر العمل بهذه القاعدة إلى 

نمط تسییر جدید حیث كان لابد من تفعیل عملیة المسح للتكیف مع هذه حین انتقال البلاد إلى 

المرحلة الجدیدة ومن أجل ذلك تم التنازل عن تسییر وتأطیر هذه العملیة من قبل أجهزة وزارة 

المالیة لصالح الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي المستحدثة بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

وكان من الأجدر أن یتم التنازل بموجب تعدیل تشریعي  19/12/1989المؤرخ في 

للمرسوم التنفیذي من باب قاعدة توازي الأشكال والوكالة الوطنیة لمسح الأراضي حسب هذا 

المرسوم هي مؤسسة عمومیة ذات طابع إداري تتمتع بالشخصیة المدنیة والاستقلال المالي 

  1.تخضع لوزارة المالیة

دارة فیشرف على الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي مجلس إدارة أما من حیث التسییر والإ

ویدیرها مدیر یتكون مجلس الإدارة من ممثلین عن العدید من الإدارات 

الداخلیة، التجهیز والفلاحة، النقل، المحافظة السامیة للبحث العلمي، مندوبیة التخطیط

  .المالیةمقالید الرئاسة لممثل وزیر 

یتم تعیینهم كأعضاء بالوكالة عن طریق قرار من وزیر المالیة بناءا على اقتراح من 

السلطة التي ینتمون إلیها، وللحصول على المنصب لابد من أن تتوفر في المعني بعض 

الشروط كأن یكون العضو حائز على الأقل صفة نائب مدیر في الإدارة المركزیة

ه ضیاع صفة العضویة ویتم تعویضه بآخر حسب الأشكال السابقة في أجل 

هذا مرتین في السنة على الأقل ب أقصاهُ شهر ویجتمع مجلس الإدارة

رئیسه كما یمكنه بصفة استثنائیة بطلب من الرئیس أو ثلث أعضائه أو بدعوة من المدیر على 

                                         

  .108ص مرجع سابق، 

راا   ر اطول اا ا

 

الوك: الفرع الأول

لقد نصت المادة 

اختصاص الإدارة المكلفة بشؤون أملاك الدولة والشؤون العقاریة واستمر العمل بهذه القاعدة إلى 

حین انتقال البلاد إلى 

المرحلة الجدیدة ومن أجل ذلك تم التنازل عن تسییر وتأطیر هذه العملیة من قبل أجهزة وزارة 

المالیة لصالح الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي المستحدثة بموجب المرسوم التنفیذي رقم 

المؤرخ في  89/234

للمرسوم التنفیذي من باب قاعدة توازي الأشكال والوكالة الوطنیة لمسح الأراضي حسب هذا 

المرسوم هي مؤسسة عمومیة ذات طابع إداري تتمتع بالشخصیة المدنیة والاستقلال المالي 

تخضع لوزارة المالیة

أما من حیث التسییر والإ

ویدیرها مدیر یتكون مجلس الإدارة من ممثلین عن العدید من الإدارات 

الداخلیة، التجهیز والفلاحة، النقل، المحافظة السامیة للبحث العلمي، مندوبیة التخطیط

مقالید الرئاسة لممثل وزیر 

یتم تعیینهم كأعضاء بالوكالة عن طریق قرار من وزیر المالیة بناءا على اقتراح من 

السلطة التي ینتمون إلیها، وللحصول على المنصب لابد من أن تتوفر في المعني بعض 

الشروط كأن یكون العضو حائز على الأقل صفة نائب مدیر في الإدارة المركزیة

ه ضیاع صفة العضویة ویتم تعویضه بآخر حسب الأشكال السابقة في أجل الصفة ینجر عن

أقصاهُ شهر ویجتمع مجلس الإدارة

رئیسه كما یمكنه بصفة استثنائیة بطلب من الرئیس أو ثلث أعضائه أو بدعوة من المدیر على 

                                                          

مرجع سابق، : مة سماعینشا  1



راا   ر اطول اا ا 

 

حوبة بجدول الأعمال الذي یعدهُ الرئیس بناءًا على اقتراح 

یشارك المدیر والعون المحاسب للوكالة في 

الاجتماعات وتكون المشاركة لإبداء الرأي لا غیر هذا وللمجلس أن یستعین بأي شخص یراه 

أن أعضاء مجلس الإدارة یمارسون 

نشاطات بصفة مجانیة إذ لا یعوضون إلا عن تلك المصاریف التي أنقوها في التنقل والإقامة 

لون فیها فهي تتعلق على وجه و 

وضع النظام الداخلي للوكالة الخصوص بدارسة مخطط العمل السنوي والمتعدد السنوات و 

 1وتحضیر الجداول التقدیریة للإیرادات والنفقات ومیزانیة الوكالة إلى جانب تقدیم حصیلة

النشاطات السنویة والتقریر المال والحسابي لما یمكنه أن یدلي برأیه في موضوع الصفقات 

وقبول وكذا التداول في مسائل أخرى لمشاریع بناء عمارات واكتسابها وبیعها ومبادلتها 

الهبات والوصایا وتخصیصها وأخیرا یمكنه أن یقترح على السلطة الوصیة كل التدابیر التي 

یراها ضروریة لحسن سیر أعماله من جهة ثانیة فإن المدیریة یدیرها مدیرا یتم تعینه بموجب 

ذي بناءا على اقتراح وزیر المالیة یضطلع هذا المدیر بعدة مهام فهو الذي یسهر 

على تنفیذ قرارات مجلس الإدارة وعلى التسییر الإداري لأعمال الوكالة ویماس السلطة السلمیة 

على كافة مستخدمي الوكالة كما یمكنه أن یأمر بصرف میزانیة الوكالة وإبرام جمیع الصفقات 

ي حدود السلطة التي یفوضه إیاها مجلس الإدارة وأخیرا فهو الممثل القانوني للوكالة 

دور المسح العقاري في تطهیر الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستر في 

راا   ر اطول اا ا
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حوبة بجدول الأعمال الذي یعدهُ الرئیس بناءًا على اقتراح مص أن ترسل استدعاءات الاجتماع

یشارك المدیر والعون المحاسب للوكالة في یوم من تاریخ الإنعقاد و  15قبل 

الاجتماعات وتكون المشاركة لإبداء الرأي لا غیر هذا وللمجلس أن یستعین بأي شخص یراه 

أن أعضاء مجلس الإدارة یمارسون  یجد الإشارة إلیهللنقاش وما  أهلا في المسائل المطروحة

نشاطات بصفة مجانیة إذ لا یعوضون إلا عن تلك المصاریف التي أنقوها في التنقل والإقامة 

و وذلك حسب التنظیم المعمول به أم المسائل التي یتدا

الخصوص بدارسة مخطط العمل السنوي والمتعدد السنوات و 

وتحضیر الجداول التقدیریة للإیرادات والنفقات ومیزانیة الوكالة إلى جانب تقدیم حصیلة

النشاطات السنویة والتقریر المال والحسابي لما یمكنه أن یدلي برأیه في موضوع الصفقات 

وكذا التداول في مسائل أخرى لمشاریع بناء عمارات واكتسابها وبیعها ومبادلتها 

الهبات والوصایا وتخصیصها وأخیرا یمكنه أن یقترح على السلطة الوصیة كل التدابیر التي 

یراها ضروریة لحسن سیر أعماله من جهة ثانیة فإن المدیریة یدیرها مدیرا یتم تعینه بموجب 

ذي بناءا على اقتراح وزیر المالیة یضطلع هذا المدیر بعدة مهام فهو الذي یسهر 

على تنفیذ قرارات مجلس الإدارة وعلى التسییر الإداري لأعمال الوكالة ویماس السلطة السلمیة 

على كافة مستخدمي الوكالة كما یمكنه أن یأمر بصرف میزانیة الوكالة وإبرام جمیع الصفقات 

ي حدود السلطة التي یفوضه إیاها مجلس الإدارة وأخیرا فهو الممثل القانوني للوكالة 

  3أمام القضاء وفي جمیع أعمال الحیاة المدنیة

                                         

دور المسح العقاري في تطهیر الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة لنیل شهادة الماستر في : 

  34- 33، ص ص 2013القانون العقاري، جامعة أدرار 

  34-33ص  ص ،مرجع سابق: قویدري عبد الجلیل

  .110سماعین، المرجع السابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

أن ترسل استدعاءات الاجتماع

قبل  المدیر الوكالة

الاجتماعات وتكون المشاركة لإبداء الرأي لا غیر هذا وللمجلس أن یستعین بأي شخص یراه 

أهلا في المسائل المطروحة

نشاطات بصفة مجانیة إذ لا یعوضون إلا عن تلك المصاریف التي أنقوها في التنقل والإقامة 

وذلك حسب التنظیم المعمول به أم المسائل التي یتدا

الخصوص بدارسة مخطط العمل السنوي والمتعدد السنوات و 

وتحضیر الجداول التقدیریة للإیرادات والنفقات ومیزانیة الوكالة إلى جانب تقدیم حصیلة

النشاطات السنویة والتقریر المال والحسابي لما یمكنه أن یدلي برأیه في موضوع الصفقات 

   2.والاتفاقیات

وكذا التداول في مسائل أخرى لمشاریع بناء عمارات واكتسابها وبیعها ومبادلتها 

الهبات والوصایا وتخصیصها وأخیرا یمكنه أن یقترح على السلطة الوصیة كل التدابیر التي 

یراها ضروریة لحسن سیر أعماله من جهة ثانیة فإن المدیریة یدیرها مدیرا یتم تعینه بموجب 

ذي بناءا على اقتراح وزیر المالیة یضطلع هذا المدیر بعدة مهام فهو الذي یسهر مرسوم تنفی

على تنفیذ قرارات مجلس الإدارة وعلى التسییر الإداري لأعمال الوكالة ویماس السلطة السلمیة 

على كافة مستخدمي الوكالة كما یمكنه أن یأمر بصرف میزانیة الوكالة وإبرام جمیع الصفقات 

ي حدود السلطة التي یفوضه إیاها مجلس الإدارة وأخیرا فهو الممثل القانوني للوكالة او العقود ف

أمام القضاء وفي جمیع أعمال الحیاة المدنیة

                                                          

: قویدري عبد الجلیل 1

القانون العقاري، جامعة أدرار 

قویدري عبد الجلیل  2

سماعین، المرجع السابق، ص شامة   3



راا   ر اطول اا ا 

 

ومن مهام التي تتولاها الوكالة في مجال إعداد مسح الأراضي العام تتقید أعمال التحقیق 

ضیة أو بالتصویر المسامي الضوئي و 

السهر على ترقیم العقارات الممسوحة في السجل العقاري إذ تعمل على المساعدة لإنشاء 

البطاقات العقاریة التي تسمح بتكوین السجل العقاري وتتبادل المعلومات بینها وبین إدارة 

لجان المسح ورسم الحدود  المتعلقة بأشغال

المنصوص علیها في إطار التنظیم الذي یخضع له إجراء إعداد مسح الأراضي إلى جانب 

نولي الكتابة داخل لجان المسح التي تنشا بمناسبة إجراء المسح في بلدیة ما وتحریر مخططات 

الة على مراقبة المسح العام للأراضي والوثائق الملحقة بها وطبعها باستمرار، كما تعمل الوك

الأشغال التي ینجزها الماسحون ومكاتب الدراسات الطبوغرافیة الخواص لفائدة الإدارات 

العمومیة وتنظیم الأرشیف وتقدیم الاستشارات حول الأسئلة المقدمة من قبل الجمهور مع العمل 

الصفقات على نشر وتسلیم الوثائق المتعلقة بالمسح وأخیرا یمكن أن تكلف الغیر وفق قانون 

العمومیة من ذوي الخبرات للقیام بعملیات المسح لحسابها هذا وقد تكلف الوكالة هذه بصفة 

استثنائیة من طرف وزیر المالیة للقیام لحساب الدولة بعملیة الجرد العام للعقارات التابعة 

  1.للأملاك الدولة سواء كانت خاصة أو عمومیة وفي هذا الإطار تقوم بإعداد الأسالیب

نتظام وإنتاج بیانات إحصائیة وبصفة 

دوریة تعكس قوم الممتلكات العقاریة التابعة للأملاك الوطنیة وتنظیم المعطیات التي تسمح 

كانت هذه مجمل المهام الموكلة للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي من حیث الجانب الفني 

أما من حیث الجانب المعلوماتي والإعلامي فإنها تعمل على تسلیم الغیر نسخا من وثائق 

، المتضمن إعداد مسح الآراضي العام، الصادر 

راا   ر اطول اا ا
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ومن مهام التي تتولاها الوكالة في مجال إعداد مسح الأراضي العام تتقید أعمال التحقیق 

ضیة أو بالتصویر المسامي الضوئي و العقاري المتعلقة برسم الحدود والطبوغرافیا بأسالیب أر 

السهر على ترقیم العقارات الممسوحة في السجل العقاري إذ تعمل على المساعدة لإنشاء 

البطاقات العقاریة التي تسمح بتكوین السجل العقاري وتتبادل المعلومات بینها وبین إدارة 

المتعلقة بأشغال المحافظ العقاریة وكذا تحضیر العقود والملفات 

المنصوص علیها في إطار التنظیم الذي یخضع له إجراء إعداد مسح الأراضي إلى جانب 

نولي الكتابة داخل لجان المسح التي تنشا بمناسبة إجراء المسح في بلدیة ما وتحریر مخططات 

المسح العام للأراضي والوثائق الملحقة بها وطبعها باستمرار، كما تعمل الوك

الأشغال التي ینجزها الماسحون ومكاتب الدراسات الطبوغرافیة الخواص لفائدة الإدارات 

العمومیة وتنظیم الأرشیف وتقدیم الاستشارات حول الأسئلة المقدمة من قبل الجمهور مع العمل 

على نشر وتسلیم الوثائق المتعلقة بالمسح وأخیرا یمكن أن تكلف الغیر وفق قانون 

العمومیة من ذوي الخبرات للقیام بعملیات المسح لحسابها هذا وقد تكلف الوكالة هذه بصفة 

استثنائیة من طرف وزیر المالیة للقیام لحساب الدولة بعملیة الجرد العام للعقارات التابعة 

للأملاك الدولة سواء كانت خاصة أو عمومیة وفي هذا الإطار تقوم بإعداد الأسالیب

نتظام وإنتاج بیانات إحصائیة وبصفة االمنظومات الحدیثة لتسییر هذا الجرد وضبطه ب

دوریة تعكس قوم الممتلكات العقاریة التابعة للأملاك الوطنیة وتنظیم المعطیات التي تسمح 

  .بتكوین جرد عام لعقارات الأملاك الوطنیة ومعالجتها

كانت هذه مجمل المهام الموكلة للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي من حیث الجانب الفني 

أما من حیث الجانب المعلوماتي والإعلامي فإنها تعمل على تسلیم الغیر نسخا من وثائق 

                                         

، المتضمن إعداد مسح الآراضي العام، الصادر 1976- 03-25المؤرخ في  )76/62(من المرسوم رقم  

  .1976- 04-13، المؤرخ في )30(بالجریدة الرسمیة، العدد 

راا   ر اطول اا ا

 

ومن مهام التي تتولاها الوكالة في مجال إعداد مسح الأراضي العام تتقید أعمال التحقیق 

العقاري المتعلقة برسم الحدود والطبوغرافیا بأسالیب أر 

السهر على ترقیم العقارات الممسوحة في السجل العقاري إذ تعمل على المساعدة لإنشاء 

البطاقات العقاریة التي تسمح بتكوین السجل العقاري وتتبادل المعلومات بینها وبین إدارة 

المحافظ العقاریة وكذا تحضیر العقود والملفات 

المنصوص علیها في إطار التنظیم الذي یخضع له إجراء إعداد مسح الأراضي إلى جانب 

نولي الكتابة داخل لجان المسح التي تنشا بمناسبة إجراء المسح في بلدیة ما وتحریر مخططات 

المسح العام للأراضي والوثائق الملحقة بها وطبعها باستمرار، كما تعمل الوك

الأشغال التي ینجزها الماسحون ومكاتب الدراسات الطبوغرافیة الخواص لفائدة الإدارات 

العمومیة وتنظیم الأرشیف وتقدیم الاستشارات حول الأسئلة المقدمة من قبل الجمهور مع العمل 

على نشر وتسلیم الوثائق المتعلقة بالمسح وأخیرا یمكن أن تكلف الغیر وفق قانون 

العمومیة من ذوي الخبرات للقیام بعملیات المسح لحسابها هذا وقد تكلف الوكالة هذه بصفة 

استثنائیة من طرف وزیر المالیة للقیام لحساب الدولة بعملیة الجرد العام للعقارات التابعة 

للأملاك الدولة سواء كانت خاصة أو عمومیة وفي هذا الإطار تقوم بإعداد الأسالیب

المنظومات الحدیثة لتسییر هذا الجرد وضبطه بو 

دوریة تعكس قوم الممتلكات العقاریة التابعة للأملاك الوطنیة وتنظیم المعطیات التي تسمح 

بتكوین جرد عام لعقارات الأملاك الوطنیة ومعالجتها

كانت هذه مجمل المهام الموكلة للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي من حیث الجانب الفني 

أما من حیث الجانب المعلوماتي والإعلامي فإنها تعمل على تسلیم الغیر نسخا من وثائق 

                                                          

 28-27المادتین   1

بالجریدة الرسمیة، العدد 



راا   ر اطول اا ا 

 

المسح ومستخرجاتها مقابل دفع أتاوي وذلك طبقا للنظام الذي یتم إعداده من طرف وزیر 

ن إحداث لجنة مسح الأراضي على مستوى كل بلدیة أمر ضروري للسیر الحسن 

المتضمن  76/62من المرسوم التنفیذي رقم 

إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري المعدل والمتمم على إنشاء لجنة مسح 

  2.راضي من أجل وضع الحدود لكل بلدیة محل إجراءات تطبیق وتنفیذ عملیة المسح العقاري

لقد حدد القانون عددا من الأعضاء الذین یشرط وجودهم ضمن تشكیلة لجنة مسح 

ویعین هذا القاضي رئیس قاضي من المحكمة التي توجد ضمن دائرة اختصاصها رئیسا 

 .رئیس المجلس الشعبي البلدي أو ممثلیه، نائبا للرئیس

، 2خاصة في التشریع الجزائري، منشورات بغدادي، ط

راا   ر اطول اا ا

22 

المسح ومستخرجاتها مقابل دفع أتاوي وذلك طبقا للنظام الذي یتم إعداده من طرف وزیر 

  :لجنة مسح الأراضي

ن إحداث لجنة مسح الأراضي على مستوى كل بلدیة أمر ضروري للسیر الحسن 

من المرسوم التنفیذي رقم  7والفعال لعملیة المسح العقاري ولقد نصت المادة 

إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري المعدل والمتمم على إنشاء لجنة مسح 

راضي من أجل وضع الحدود لكل بلدیة محل إجراءات تطبیق وتنفیذ عملیة المسح العقاري

  :تشكیلة لجنة مسح الأراضي

لقد حدد القانون عددا من الأعضاء الذین یشرط وجودهم ضمن تشكیلة لجنة مسح 

  : وهم كالآتي

قاضي من المحكمة التي توجد ضمن دائرة اختصاصها رئیسا 

 .المجلس القضائي

رئیس المجلس الشعبي البلدي أو ممثلیه، نائبا للرئیس

 .ممثل للمصالح المحلیة للإدارة الضرائب المباشرة

 .ممثل المصالح المالیة لأملاك الوطنیة

 ممثل لوزارة الدفاع

 .ممثل لمصلحة التعمیر في الولایة

 .نظمة المهنیةموثق تعینه الهیئة المخولة في الم

                                         

خاصة في التشریع الجزائري، منشورات بغدادي، طمحمودي عبد العزیز، آلیات تطهیر وتسویة سندات الملكیة العقاریة ال

78.  

  . 94عبد الغني بوزیتون، المرجع السابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

المسح ومستخرجاتها مقابل دفع أتاوي وذلك طبقا للنظام الذي یتم إعداده من طرف وزیر 

  1.الوصایة

لجنة مسح الأراضي: انيالفرع الث

ن إحداث لجنة مسح الأراضي على مستوى كل بلدیة أمر ضروري للسیر الحسن إ

والفعال لعملیة المسح العقاري ولقد نصت المادة 

إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري المعدل والمتمم على إنشاء لجنة مسح 

راضي من أجل وضع الحدود لكل بلدیة محل إجراءات تطبیق وتنفیذ عملیة المسح العقاريالأ

تشكیلة لجنة مسح الأراضي: أولا

لقد حدد القانون عددا من الأعضاء الذین یشرط وجودهم ضمن تشكیلة لجنة مسح 

وهم كالآتي الأراضي

قاضي من المحكمة التي توجد ضمن دائرة اختصاصها رئیسا  )1

المجلس القضائي

رئیس المجلس الشعبي البلدي أو ممثلیه، نائبا للرئیس )2

ممثل للمصالح المحلیة للإدارة الضرائب المباشرة )3

ممثل المصالح المالیة لأملاك الوطنیة )4

ممثل لوزارة الدفاع )5

ممثل لمصلحة التعمیر في الولایة )6

موثق تعینه الهیئة المخولة في الم )7

                                                          

محمودي عبد العزیز، آلیات تطهیر وتسویة سندات الملكیة العقاریة ال  1

78، ص2010الجزائر، 

عبد الغني بوزیتون، المرجع السابق، ص   2



راا   ر اطول اا ا 

 

 1.المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله

على أن تشكل اللجنة إذ تعلق الأمر بالمسح العقاري المنجز في المساحات والمواقع 

رج المناطق الخضریة المحمیة بممثل عن مدیرة الثقافیة بالولایة وبالنسبة للعملیات التي تنجز خا

بممثل عن المصالح المحلیة للفلاحة وممثل آخر تابع للمصالح المحلیة للري على أن یتولى 

العضو الممثل للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي مهام الكتابة للجنة مع العلم أن كافة الأعضاء 

مسؤول الشؤون  المذكورین أعلاه بإستثناء الرئیس یعینون من قبل الوالي بناءا على طلب من

ما یعاب على هذه اللجنة أنها تشكل من عدة أعضاء یصعب إجماعهم بأكملهم في 

وقت واحد من أجل وضع الحدود في كل بلدیة بمجرد إفتتاح العملیات المساحیة كما أن المشرع 

الفعالة في عملیة المسح ذلك أنه  لأشخاص

أدرج المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله في الصنف العشر في حین أن 

بعدا لقاضي رئیس اللجنة ورئیس المجلس الشعبي البلدي 

ختص إقلیمیا لأنه هو الذي یكلف بإعداد 

مخطط مسح الأراضي ویرسم صورة عن كافة العقارات الممسوحة في إقلیم البلدیة ویقدم 

بإیداعها بعدئذ لدى المحافظة العقاریة التي بدورها تمسك سجلا عقاریا على أساس وثائق 

  .المسح التي تسلمها بعد إعطاء لكل قطعة عقاریة ممسوحة رقما واضحا

ولقد أحسن المشرع الجزائري عندما قام بإستثناء هذه اللجنة ممثلة في كافة قطاعات 

كانت أو خاصة أو وقفیة ولهذا كان 

ائري، أطروحة دكتوراه تحصص عماد الدین رحایمة، الوسائل القانونیة لإثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع الجز 

  .45، ص 2014

راا   ر اطول اا ا
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 .المحافظ العقاري المختص إقلیما أو ممثله

المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله

على أن تشكل اللجنة إذ تعلق الأمر بالمسح العقاري المنجز في المساحات والمواقع 

المحمیة بممثل عن مدیرة الثقافیة بالولایة وبالنسبة للعملیات التي تنجز خا

بممثل عن المصالح المحلیة للفلاحة وممثل آخر تابع للمصالح المحلیة للري على أن یتولى 

العضو الممثل للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي مهام الكتابة للجنة مع العلم أن كافة الأعضاء 

المذكورین أعلاه بإستثناء الرئیس یعینون من قبل الوالي بناءا على طلب من

  2.العقاریة وشؤون أملاك الدولة في الولایة

ما یعاب على هذه اللجنة أنها تشكل من عدة أعضاء یصعب إجماعهم بأكملهم في 

وقت واحد من أجل وضع الحدود في كل بلدیة بمجرد إفتتاح العملیات المساحیة كما أن المشرع 

لأشخاصالم یعط الأولویة في تشكیل هذه اللجنة إلى ترتیب 

أدرج المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله في الصنف العشر في حین أن 

بعدا لقاضي رئیس اللجنة ورئیس المجلس الشعبي البلدي  الأصل ینبغي أن یكون العضو الثالث

ختص إقلیمیا لأنه هو الذي یكلف بإعداد للبلدیة المعنیة بالمسح، ثم یلیهم المحافظ العقاري الم

مخطط مسح الأراضي ویرسم صورة عن كافة العقارات الممسوحة في إقلیم البلدیة ویقدم 

بإیداعها بعدئذ لدى المحافظة العقاریة التي بدورها تمسك سجلا عقاریا على أساس وثائق 

المسح التي تسلمها بعد إعطاء لكل قطعة عقاریة ممسوحة رقما واضحا

ولقد أحسن المشرع الجزائري عندما قام بإستثناء هذه اللجنة ممثلة في كافة قطاعات 

كانت أو خاصة أو وقفیة ولهذا كان  وطنیة الدولة على أساس عملیة المسح تمس كل الأملاك

                                         

  ، السابق الذكر76/62من المرسوم التنفیذي رقم 

عماد الدین رحایمة، الوسائل القانونیة لإثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع الجز 

2014قانون كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولو معمري، تیزي وزو، الجزائر، 

راا   ر اطول اا ا

 

المحافظ العقاري المختص إقلیما أو ممثله )8

المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله )9

على أن تشكل اللجنة إذ تعلق الأمر بالمسح العقاري المنجز في المساحات والمواقع 

المحمیة بممثل عن مدیرة الثقافیة بالولایة وبالنسبة للعملیات التي تنجز خا

بممثل عن المصالح المحلیة للفلاحة وممثل آخر تابع للمصالح المحلیة للري على أن یتولى 

العضو الممثل للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي مهام الكتابة للجنة مع العلم أن كافة الأعضاء 

المذكورین أعلاه بإستثناء الرئیس یعینون من قبل الوالي بناءا على طلب من

العقاریة وشؤون أملاك الدولة في الولایة

ما یعاب على هذه اللجنة أنها تشكل من عدة أعضاء یصعب إجماعهم بأكملهم في 

وقت واحد من أجل وضع الحدود في كل بلدیة بمجرد إفتتاح العملیات المساحیة كما أن المشرع 

لم یعط الأولویة في تشكیل هذه اللجنة إلى ترتیب 

أدرج المسؤول المحلي للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي أو ممثله في الصنف العشر في حین أن 

الأصل ینبغي أن یكون العضو الثالث

للبلدیة المعنیة بالمسح، ثم یلیهم المحافظ العقاري الم

مخطط مسح الأراضي ویرسم صورة عن كافة العقارات الممسوحة في إقلیم البلدیة ویقدم 

بإیداعها بعدئذ لدى المحافظة العقاریة التي بدورها تمسك سجلا عقاریا على أساس وثائق 

المسح التي تسلمها بعد إعطاء لكل قطعة عقاریة ممسوحة رقما واضحا

ولقد أحسن المشرع الجزائري عندما قام بإستثناء هذه اللجنة ممثلة في كافة قطاعات 

الدولة على أساس عملیة المسح تمس كل الأملاك

                                                          

من المرسوم التنفیذي رقم  73نص المادة   1

عماد الدین رحایمة، الوسائل القانونیة لإثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع الجز   2

قانون كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولو معمري، تیزي وزو، الجزائر، 



راا   ر اطول اا ا 

 

من الضروري اشتراك كل القطاعات التي یمكن أن تمس حقوقها بمناسبة إجراء مسح الأراضي 

  1.التقنیة والخاصة بها

السالف الذكر فإن اجتماع لجنة  62

بناءا على دعوة من تجتمع اللجنة بناءا على طلب الممثل الولائي لمسح الأراضي و 

تتخذ قرارات اللجنة بأغلبیة الأصوات ویجب أن یكون ثلثي أعضائها على الأقل 

 2.یرجح صوت الرئیس

وبالتالي فقد حصر المشرع سلطة اجماع لجنة مسح الأراضي في مسؤول الولایة لمسح 

الأراضي ولا یكون ذلك إلا بدعوة من رئیس اللجنة وهو القاضي المعین من طرف رئیس 

المجلس القضائي المختص إقلیما مع الملاحظة أن نص المادة لم یحدد الطریقة التي یجب أن 

أعضاء اللجنة إما بإرسال استدعاءات عن طریق المحضر 

القضائي أو یكتفي بإرسال استدعاءات عن طریق منظمة مع الإشعار بالوصول وفي غیاب 

معین لاستدعاء أعضائها فهذا یجعله حرا 

   

  .11، ص 2011نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، دار هومة، الطبعة الثالثة، الجزائر، 

راا   ر اطول اا ا
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من الضروري اشتراك كل القطاعات التي یمكن أن تمس حقوقها بمناسبة إجراء مسح الأراضي 

التقنیة والخاصة بها تنویر اللجنة الأمورفي الموضوع وتقوم ب

  :اجتماع لجنة مسح الأراضي

76/62من المرسوم التنفیذي رقم  8حسب نص المادة 

  :المسح ینطوي على الجوانب التالیة

تجتمع اللجنة بناءا على طلب الممثل الولائي لمسح الأراضي و 

 ".القاضي

 .یحرر محضر مفصل عن المداولات

تتخذ قرارات اللجنة بأغلبیة الأصوات ویجب أن یكون ثلثي أعضائها على الأقل 

یرجح صوت الرئیس الأصواتحاضرین وفي حالة تساوي 

وبالتالي فقد حصر المشرع سلطة اجماع لجنة مسح الأراضي في مسؤول الولایة لمسح 

الأراضي ولا یكون ذلك إلا بدعوة من رئیس اللجنة وهو القاضي المعین من طرف رئیس 

المجلس القضائي المختص إقلیما مع الملاحظة أن نص المادة لم یحدد الطریقة التي یجب أن 

أعضاء اللجنة إما بإرسال استدعاءات عن طریق المحضر شیعها الرئیس في استدعاء 

القضائي أو یكتفي بإرسال استدعاءات عن طریق منظمة مع الإشعار بالوصول وفي غیاب 

معین لاستدعاء أعضائها فهذا یجعله حرا النص القانوني الذي یلزم رئیس اللجنة بإتباع طریق 

  3.في اختیار الطریقة المناسبة والفعالة في ذلك

                                         

نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، دار هومة، الطبعة الثالثة، الجزائر، 

  .198المرجع السابق، ص : عماد الدین رحایمیة

  .60المرجع السابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

من الضروري اشتراك كل القطاعات التي یمكن أن تمس حقوقها بمناسبة إجراء مسح الأراضي 

في الموضوع وتقوم بلكي تبدي رأیها 

اجتماع لجنة مسح الأراضي: ثانیا

حسب نص المادة 

المسح ینطوي على الجوانب التالیة

تجتمع اللجنة بناءا على طلب الممثل الولائي لمسح الأراضي و  .1

القاضي"رئیسها 

یحرر محضر مفصل عن المداولات .2

تتخذ قرارات اللجنة بأغلبیة الأصوات ویجب أن یكون ثلثي أعضائها على الأقل  .3

حاضرین وفي حالة تساوي 

وبالتالي فقد حصر المشرع سلطة اجماع لجنة مسح الأراضي في مسؤول الولایة لمسح 

الأراضي ولا یكون ذلك إلا بدعوة من رئیس اللجنة وهو القاضي المعین من طرف رئیس 

المجلس القضائي المختص إقلیما مع الملاحظة أن نص المادة لم یحدد الطریقة التي یجب أن 

شیعها الرئیس في استدعاء 

القضائي أو یكتفي بإرسال استدعاءات عن طریق منظمة مع الإشعار بالوصول وفي غیاب 

النص القانوني الذي یلزم رئیس اللجنة بإتباع طریق 

في اختیار الطریقة المناسبة والفعالة في ذلك

                                                          

نظام الشهر العقاري في القانون الجزائري، دار هومة، الطبعة الثالثة، الجزائر، : مجید خلفوني  1

عماد الدین رحایمیة  2

المرجع السابق، ص : نعیمة حاجي  3



راا   ر اطول اا ا 

 

وثائق والبیانات من أجل تسهیل إعداد الوثائق 

التثبیت عند الاقتضاء من إتفاق المعنیین حول حدود عقاراتهم وفي حالة عدم 

كما أنه من مهامها التأكد من حدود العقارات الخاصة بالملكیات والحقوق العینیة 

العقاریة وكثیرا ما تكشف هذه الأخیرة من جراء المعاینة اختلافات واضحة في الحدود المادیة 

بین ما هو موضح في الوثائق المتوفرة وبین ما هو موجود في الواقع فقد یكون مالك أو حائز 

عقار أكبر أو أقل من المساحة المسجلة في الوثیقة الأمر الذي یولد في الغالب 

خلافات ونزاعات حادة بین المالكین أو الحائزین المتجاورین حیث یتم تسویتها بإتفاق الأطراف 

فیما بینهم وبتدخل هیئة المسح التي تسعى للتوفیق بینهم وتقریب وجهات النظر إذا أمكن وكذا 

نزاعات فهناك بعض النزاعات القائمة حول حدود الملكیات أو حدود ممارسة بقیة 

الحقوق العینیة الأخرى تسعى اللجنة لحلها وذلك بالإسناد إلى الوثائق العقاریة كشهادات الملكیة 

إلى سماع أقوال وشهادات الملاك المجاورین وفي حالة عدم التوصیل إلى حل یحل 

ن تنفیذ القرارات الصادرة عن لجنة مسح الأراضي لا تكون إلا بعد أن یصدر الوالي 

المختص إقلیما بشأنها مقررا یقضي بتنفیذها وهذا رغم أن مهام اللجنة تعد قضائیة أكثر منها 

فنیة أو إداریة فهي تحاول التوفیق بین المعنیین في حالة عدم الاتفاق وهي التي ثبت في ذلك 

الشهر العقاري في القانون الجزائري، مذكرة ماستر تحصص عقود ومسؤولیة كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، 

راا   ر اطول اا ا
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  : مهام لجنة مسح الأراضي

وثائق والبیانات من أجل تسهیل إعداد الوثائق تقوم لجنة مسح الأراضي لمجموعة من ال

التثبیت عند الاقتضاء من إتفاق المعنیین حول حدود عقاراتهم وفي حالة عدم المساحیة وكذلك 

  1.وجود اتفاق تحاول التوفیق بینهم إذا أمكن ذلك

كما أنه من مهامها التأكد من حدود العقارات الخاصة بالملكیات والحقوق العینیة 

العقاریة وكثیرا ما تكشف هذه الأخیرة من جراء المعاینة اختلافات واضحة في الحدود المادیة 

بین ما هو موضح في الوثائق المتوفرة وبین ما هو موجود في الواقع فقد یكون مالك أو حائز 

عقار أكبر أو أقل من المساحة المسجلة في الوثیقة الأمر الذي یولد في الغالب 

خلافات ونزاعات حادة بین المالكین أو الحائزین المتجاورین حیث یتم تسویتها بإتفاق الأطراف 

فیما بینهم وبتدخل هیئة المسح التي تسعى للتوفیق بینهم وتقریب وجهات النظر إذا أمكن وكذا 

نزاعات فهناك بعض النزاعات القائمة حول حدود الملكیات أو حدود ممارسة بقیة 

الحقوق العینیة الأخرى تسعى اللجنة لحلها وذلك بالإسناد إلى الوثائق العقاریة كشهادات الملكیة 

إلى سماع أقوال وشهادات الملاك المجاورین وفي حالة عدم التوصیل إلى حل یحل 

  2.ى القضاء

  :كیفیة تنفیذ قرارتها

ن تنفیذ القرارات الصادرة عن لجنة مسح الأراضي لا تكون إلا بعد أن یصدر الوالي 

المختص إقلیما بشأنها مقررا یقضي بتنفیذها وهذا رغم أن مهام اللجنة تعد قضائیة أكثر منها 

فنیة أو إداریة فهي تحاول التوفیق بین المعنیین في حالة عدم الاتفاق وهي التي ثبت في ذلك 

                                         

  .93المرجع السابق، ص 

الشهر العقاري في القانون الجزائري، مذكرة ماستر تحصص عقود ومسؤولیة كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، 

  .12، ص 2013جامعة أكلي محند أولحاج، البویرة، الجزائر، 

راا   ر اطول اا ا

 

مهام لجنة مسح الأراضي: ثالثا

تقوم لجنة مسح الأراضي لمجموعة من ال

المساحیة وكذلك 

وجود اتفاق تحاول التوفیق بینهم إذا أمكن ذلك

كما أنه من مهامها التأكد من حدود العقارات الخاصة بالملكیات والحقوق العینیة 

العقاریة وكثیرا ما تكشف هذه الأخیرة من جراء المعاینة اختلافات واضحة في الحدود المادیة 

بین ما هو موضح في الوثائق المتوفرة وبین ما هو موجود في الواقع فقد یكون مالك أو حائز 

عقار أكبر أو أقل من المساحة المسجلة في الوثیقة الأمر الذي یولد في الغالب یشغل مساحة 

خلافات ونزاعات حادة بین المالكین أو الحائزین المتجاورین حیث یتم تسویتها بإتفاق الأطراف 

فیما بینهم وبتدخل هیئة المسح التي تسعى للتوفیق بینهم وتقریب وجهات النظر إذا أمكن وكذا 

نزاعات فهناك بعض النزاعات القائمة حول حدود الملكیات أو حدود ممارسة بقیة البت في ال

الحقوق العینیة الأخرى تسعى اللجنة لحلها وذلك بالإسناد إلى الوثائق العقاریة كشهادات الملكیة 

إلى سماع أقوال وشهادات الملاك المجاورین وفي حالة عدم التوصیل إلى حل یحل إضافة 

ى القضاءأطراف النزاع إل

كیفیة تنفیذ قرارتها: رابعا

ن تنفیذ القرارات الصادرة عن لجنة مسح الأراضي لا تكون إلا بعد أن یصدر الوالي إ

المختص إقلیما بشأنها مقررا یقضي بتنفیذها وهذا رغم أن مهام اللجنة تعد قضائیة أكثر منها 

فنیة أو إداریة فهي تحاول التوفیق بین المعنیین في حالة عدم الاتفاق وهي التي ثبت في ذلك 

                                                          

المرجع السابق، ص : رباليمواز ش  1

الشهر العقاري في القانون الجزائري، مذكرة ماستر تحصص عقود ومسؤولیة كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، : صلیحة رحال 2

جامعة أكلي محند أولحاج، البویرة، الجزائر، 



راا   ر اطول اا ا 

 

ما إسناد الرئاسة للقاضي وترجیح صوته إلا دلیل على إعلاء سلطة القضاء داخل هذه 

تعتبر المحافظة العقاریة آلیة من الآلیات التي یعتمد علیها المشرع الجزائري في الحفظ 

المحافظة العقاریة هي هیئة إداریة عمومیة تزاول مهامها تحت وصایة وزیر المالیة 

المتعلق بإعداد مسح  74-75من الأمر رقم 

العقاري، مسك مجموعة تأسیسا لسجل 

البطاقات العقاریة، تسلیم الدفاتر العقاریة، شهر المحررات الرسمیة الخاضعة للشهر العقاري 

التي ترمي إلى إنشاء وتعدیل ونقل أو تصریح أو إنقضاء حق عیني عقاري بالإضافة إلى شهر 

قوقا شخصیة التصرفات الواردة على بعض المنقولات وبعض العقود الإداریة التي تناول ح

فالمشرع الجزائري لم یعرف المحافظة العقاریة وترك ذلك للفقه حیث ركز فقط على طبیعتها 

القانونیة فهي مصلحة شهر على عملیة الإشهار العقاري وتمد الجمهور بالمعلومات الكافیة 

النظام القانوني للمحافظة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة ماجستیر، فرع العقود والمسؤولیة، كلیة الحقوق، 

راا   ر اطول اا ا
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ما إسناد الرئاسة للقاضي وترجیح صوته إلا دلیل على إعلاء سلطة القضاء داخل هذه 

  :مصالح المحافظة العقاریة: 

تعتبر المحافظة العقاریة آلیة من الآلیات التي یعتمد علیها المشرع الجزائري في الحفظ 

  2.خدمة عمومیة بأداءالعقاري وبناء إداري یقوم 

  :تعریف المحافظة العقاریة

المحافظة العقاریة هي هیئة إداریة عمومیة تزاول مهامها تحت وصایة وزیر المالیة 

من الأمر رقم  20یسیرها محافظ عقاري  أحدثت بموجب المادة 

تأسیسا لسجل : الأراضي العام من أجل أداء الوظائف الأساسیة التالیة 

البطاقات العقاریة، تسلیم الدفاتر العقاریة، شهر المحررات الرسمیة الخاضعة للشهر العقاري 

التي ترمي إلى إنشاء وتعدیل ونقل أو تصریح أو إنقضاء حق عیني عقاري بالإضافة إلى شهر 

التصرفات الواردة على بعض المنقولات وبعض العقود الإداریة التي تناول ح

فالمشرع الجزائري لم یعرف المحافظة العقاریة وترك ذلك للفقه حیث ركز فقط على طبیعتها 

القانونیة فهي مصلحة شهر على عملیة الإشهار العقاري وتمد الجمهور بالمعلومات الكافیة 

  3.حول الوضعیة القانونیة للعقارات

                                         

  .201عماد الدین رحایمیة، المرجع السابق، ص 

النظام القانوني للمحافظة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة ماجستیر، فرع العقود والمسؤولیة، كلیة الحقوق، 

  .11، ص 2004

  .05، المرجع السابق، ص 

راا   ر اطول اا ا

 

ما إسناد الرئاسة للقاضي وترجیح صوته إلا دلیل على إعلاء سلطة القضاء داخل هذه النزاع و 

  1.اللجنة

مصالح المحافظة العقاریة: المطلب الثاني

تعتبر المحافظة العقاریة آلیة من الآلیات التي یعتمد علیها المشرع الجزائري في الحفظ 

العقاري وبناء إداري یقوم 

تعریف المحافظة العقاریة: ع الأولالفر 

المحافظة العقاریة هي هیئة إداریة عمومیة تزاول مهامها تحت وصایة وزیر المالیة 

یسیرها محافظ عقاري  أحدثت بموجب المادة 

الأراضي العام من أجل أداء الوظائف الأساسیة التالیة 

البطاقات العقاریة، تسلیم الدفاتر العقاریة، شهر المحررات الرسمیة الخاضعة للشهر العقاري 

التي ترمي إلى إنشاء وتعدیل ونقل أو تصریح أو إنقضاء حق عیني عقاري بالإضافة إلى شهر 

التصرفات الواردة على بعض المنقولات وبعض العقود الإداریة التي تناول ح

فالمشرع الجزائري لم یعرف المحافظة العقاریة وترك ذلك للفقه حیث ركز فقط على طبیعتها 

القانونیة فهي مصلحة شهر على عملیة الإشهار العقاري وتمد الجمهور بالمعلومات الكافیة 

حول الوضعیة القانونیة للعقارات

                                                          

عماد الدین رحایمیة، المرجع السابق، ص   1

النظام القانوني للمحافظة العقاریة في التشریع الجزائري، مذكرة ماجستیر، فرع العقود والمسؤولیة، كلیة الحقوق، : منى تموح  2

2004جامعة الجزائر، 

، المرجع السابق، ص نعمر تیمجغدی  3



راا   ر اطول اا ا 

 

لدولة ونظمتها في تشریعاتها بإعتبارها 

یتولى سیرها موظف العقاریة، وحمایة الحقوق 

  .عمومي یدعى المحافظ العقاري یعمل على رقابة مدى قانونیة الوثائق المقدمة للشهر العقاري

المتضمن تأسیس  63-76م من المرسوم رق

وبصفة انتقالیة فإن اختصاص  السجل العقاري المعدل والمتمم إلى مكاتب محافظة في كل بلدیة

كل مكتب یمكن أن یمتد إلى عدة بلدیات وفي هذه الحالة یحدد وزیر المالیة بمقتضى قرار 

بل رئیس مكتب الإقامة والاختصاص الإقلیمیة لكل مكاتب محافظة عقاریة ویسیر المكتب من ق

  .المحافظة یخضع لنفس الواجبات والمسؤولیات التي یخضع لها المحافظون العقاریون

تشكل المحافظة العقاریة من ثلاثة أقسام رئیسة ذكرها وبینها القرار الوزاري المؤرخ في 

أملاك الدول والحفظ العقاري المتضمن تحدید التنظیم الداخلي لمفتشیات 

یتولى هذا القسم مباشرة الإجراءات الإداریة  للشهر ویجوز 

له أن یرفض الإیداع في حالة عدم استیفائه للشروط القانونیة وله سلطة تحصیل الرسوم 

  .جل الإیداع

العقود یتكفل هذا القسم بعملیة تنظیم مختلف 

 1العقاریة التي یتم شهرها ومسك وتحیین السجل العقاري وتسلیمها

راا   ر اطول اا ا
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لدولة ونظمتها في تشریعاتها بإعتبارها إذ تعتبر من أهم الآلیات القانونیة التي أنشأتها ا

العقاریة، وحمایة الحقوق  الدعامة الأساسیة في ضبط واستقرار الملكیة

عمومي یدعى المحافظ العقاري یعمل على رقابة مدى قانونیة الوثائق المقدمة للشهر العقاري

من المرسوم رق 4تقسم حسب المادة أما بالنسبة لتنظیمها 

السجل العقاري المعدل والمتمم إلى مكاتب محافظة في كل بلدیة

كل مكتب یمكن أن یمتد إلى عدة بلدیات وفي هذه الحالة یحدد وزیر المالیة بمقتضى قرار 

الإقامة والاختصاص الإقلیمیة لكل مكاتب محافظة عقاریة ویسیر المكتب من ق

المحافظة یخضع لنفس الواجبات والمسؤولیات التي یخضع لها المحافظون العقاریون

  :أقسام المحافظة العقاریة

تشكل المحافظة العقاریة من ثلاثة أقسام رئیسة ذكرها وبینها القرار الوزاري المؤرخ في 

المتضمن تحدید التنظیم الداخلي لمفتشیات  1992

:  

یتولى هذا القسم مباشرة الإجراءات الإداریة  للشهر ویجوز : قسم الإیداع وعملیات المحاسبة

له أن یرفض الإیداع في حالة عدم استیفائه للشروط القانونیة وله سلطة تحصیل الرسوم 

جل الإیداعیختص بعملیة مسك سالمتعلقة بعملیة الشهر وأیضا 

یتكفل هذا القسم بعملیة تنظیم مختلف : قسم السجل العقاري وتسلیم المعلومات

العقاریة التي یتم شهرها ومسك وتحیین السجل العقاري وتسلیمهاوالسندات ذات الصلة الملكیة 

                                         

  06، 05ص ص ق، ، المرجع الساب

راا   ر اطول اا ا

 

إذ تعتبر من أهم الآلیات القانونیة التي أنشأتها ا

الدعامة الأساسیة في ضبط واستقرار الملكیة

عمومي یدعى المحافظ العقاري یعمل على رقابة مدى قانونیة الوثائق المقدمة للشهر العقاري

أما بالنسبة لتنظیمها 

السجل العقاري المعدل والمتمم إلى مكاتب محافظة في كل بلدیة

كل مكتب یمكن أن یمتد إلى عدة بلدیات وفي هذه الحالة یحدد وزیر المالیة بمقتضى قرار 

الإقامة والاختصاص الإقلیمیة لكل مكاتب محافظة عقاریة ویسیر المكتب من ق

المحافظة یخضع لنفس الواجبات والمسؤولیات التي یخضع لها المحافظون العقاریون

أقسام المحافظة العقاریة: أولا

تشكل المحافظة العقاریة من ثلاثة أقسام رئیسة ذكرها وبینها القرار الوزاري المؤرخ في 

1992جوان  04

:وتتمثل فیما یلي

قسم الإیداع وعملیات المحاسبة/ أ

له أن یرفض الإیداع في حالة عدم استیفائه للشروط القانونیة وله سلطة تحصیل الرسوم 

المتعلقة بعملیة الشهر وأیضا 

قسم السجل العقاري وتسلیم المعلومات/ ب

والسندات ذات الصلة الملكیة 

                                                          

، المرجع السابنعمر تیمجغدی  1



راا   ر اطول اا ا 

 

مقابل  والمستخرجات للوثائق التي شهرها ونسخها

یعتبر كذلك أهم قنع وهو شدید لارتباط بإدارة المسح الذي 

یرتكز على عملیة مسح كل العقارات لغرض تحدید الملكیات العقاریة سواء التي یحوزها الأفراد 

  1.بعة عملیة إیداع الوثائق المسحیة والقیام بالتحقیقات العقاریة

لذا نجد أن المشرع لم یحصر مهامها 

جمیع تتجسد أولها في مهمة شهر 

التي تتعلق بإنشاد أو تعدیل أو إلغاء أو تصریح أو 

سمي أو أو تبعیة الرهن الر  )لانتفاع

المتضمنة حقوق شخصیة كعقود یضا المقر بالنسبة للتصرفات 

  2.هر رخصة التجزئة وشهادة القیم وبعض الدعاوي العقاریة

حقوق عقاریة مهما یكن الشخص  

یة قرارات تعیین عقود التنازل عن أملاك الدولة قرارات نزع الملك

یم الدفاتر تسلوتأسیس البطاقات العقاریة و 

للملكیة العقاریة الخاصة في القانون الجزائري، مذكرة ماجستر ، كلیة الحقوق والعلوم 

راا   ر اطول اا ا
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والمستخرجات للوثائق التي شهرها ونسخها البیاناتللأفراد في شكل شهادة عقاریة وإعداد 

یعتبر كذلك أهم قنع وهو شدید لارتباط بإدارة المسح الذي : قسم ترقیم العقارات الممسوحة

یرتكز على عملیة مسح كل العقارات لغرض تحدید الملكیات العقاریة سواء التي یحوزها الأفراد 

بعة عملیة إیداع الوثائق المسحیة والقیام بالتحقیقات العقاریةأو التي هي بدون سند ویقوم بمتا

  : مهام المحافظ العقاریة

لذا نجد أن المشرع لم یحصر مهامها  محافظة186لقد بلغ عدد المحافظات العقاري بـ 

تتجسد أولها في مهمة شهر لذلك سوف نطرق إلیها بصفة كلیة و في قانون واحد 

التي تتعلق بإنشاد أو تعدیل أو إلغاء أو تصریح أو والمستندات الخاضعة للشهر و 

لانتفاعحق الملكیة أو حق لحق (أصلیة إنقضاء لحقوق عینیة

یضا المقر بالنسبة للتصرفات كما اشرط أ 

هر رخصة التجزئة وشهادة القیم وبعض الدعاوي العقاریةیلة المدة وش

 المتضمنةداریة اشترط شهر العقود والقرارات الإ

عقود التنازل عن أملاك الدولة قرارات نزع الملكومناسبتها  

وتأسیس البطاقات العقاریة و  الحدود بالإضافة إلى عملیة مسك السجل العقاري

                                         
  07عمر تمجغدین، المرجع السابق، ص 

للملكیة العقاریة الخاصة في القانون الجزائري، مذكرة ماجستر ، كلیة الحقوق والعلوم  تةبثطوبال راندة نرجیس، السندات الم

  .110، ص 2014السیاسیة، جامعة أمحمد بوقرة، بومرداس، 

راا   ر اطول اا ا

 

للأفراد في شكل شهادة عقاریة وإعداد 

  .اسم ثابت

قسم ترقیم العقارات الممسوحة/ج

یرتكز على عملیة مسح كل العقارات لغرض تحدید الملكیات العقاریة سواء التي یحوزها الأفراد 

أو التي هي بدون سند ویقوم بمتا

مهام المحافظ العقاریة: ثانیا

لقد بلغ عدد المحافظات العقاري بـ 

في قانون واحد 

والمستندات الخاضعة للشهر و المحررات 

إنقضاء لحقوق عینیة

 ،الرهن الحیازي

یلة المدة وشیجار الطو الإ

اشترط شهر العقود والقرارات الإ كما

 المتصرف فیها

الحدود بالإضافة إلى عملیة مسك السجل العقاري

                                                          
1
عمر تمجغدین، المرجع السابق، ص   

طوبال راندة نرجیس، السندات الم   2

السیاسیة، جامعة أمحمد بوقرة، بومرداس، 



راا   ر اطول اا ا 

 

المرسوم من  16لقد حصر لنا المشرع مهام المحافظة العقاریة في المادة 

إن المحافظ العقاري هو موظف عمومي معین بقرار من وزیر المالیة من أجل إدارة هیئة 

بالإشهار العقاري یطلق علیها اسم المحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري وهو 

  مكلف بتنقیة السیاسة العامة للدولة في المدیان تنظیم الملكیة العقاریة

 92-116العقاري تعد وظیفة علیا وذلك طبقا للمرسوم التنفیذي رقم 

أن یكون المترشح من رتبة مفتش رئیس أو متصرف إداري وحامل للأقدمیة خمس 

روح المسؤولیة التي یجب توافرها لدى المترشح قبل مباشرة الوظیفة على المترشح القیام 

بتسجیل لدى إقلیم كتاب المجلس القضائي المختص إقلیما وتأدیة الیمین بالقیام بأعماله 

ر المكلف نص تكون بناء على قرارات التعیین الذي یتخذه الوزی

راا   ر اطول اا ا

29 

لقد حصر لنا المشرع مهام المحافظة العقاریة في المادة و . العقاریة للمالكین

-65.1  

  المحافظ العقاري

إن المحافظ العقاري هو موظف عمومي معین بقرار من وزیر المالیة من أجل إدارة هیئة 

بالإشهار العقاري یطلق علیها اسم المحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري وهو 

مكلف بتنقیة السیاسة العامة للدولة في المدیان تنظیم الملكیة العقاریة

  :قاريتعیین المحافظ الع

العقاري تعد وظیفة علیا وذلك طبقا للمرسوم التنفیذي رقم إن وظیفة المحافظ 

  :أما بالنسبة للشروط الواجب توافرها نذكر مایلي

أن یكون المترشح من رتبة مفتش رئیس أو متصرف إداري وحامل للأقدمیة خمس 

 .سنوات في مصالح الحفظ العقاري أو أملاك الدولة

 .المهنیة

روح المسؤولیة التي یجب توافرها لدى المترشح قبل مباشرة الوظیفة على المترشح القیام 

بتسجیل لدى إقلیم كتاب المجلس القضائي المختص إقلیما وتأدیة الیمین بالقیام بأعماله 

 بكل نزاهة وإخلاص 

نص تكون بناء على قرارات التعیین الذي یتخذه الوزیوطریقة تعیینه في ال

  .بالمالیة وتنتهي مهامه بنفس الطریقة

                                         

  .40حامدي أمین، المرجع السابق ص، 

راا   ر اطول اا ا

 

العقاریة للمالكین

-91التنفیذي رقم 

المحافظ العقاري: الفرع الثاني

إن المحافظ العقاري هو موظف عمومي معین بقرار من وزیر المالیة من أجل إدارة هیئة 

بالإشهار العقاري یطلق علیها اسم المحافظة العقاریة كآلیة للحفظ العقاري وهو إداریة مكلفة 

مكلف بتنقیة السیاسة العامة للدولة في المدیان تنظیم الملكیة العقاریة

تعیین المحافظ الع: أولا

إن وظیفة المحافظ 

أما بالنسبة للشروط الواجب توافرها نذكر مایلي

  أن یكون المترشح من رتبة مفتش رئیس أو متصرف إداري وحامل للأقدمیة خمس

سنوات في مصالح الحفظ العقاري أو أملاك الدولة

  المهنیةالكفاءة

  روح المسؤولیة التي یجب توافرها لدى المترشح قبل مباشرة الوظیفة على المترشح القیام

بتسجیل لدى إقلیم كتاب المجلس القضائي المختص إقلیما وتأدیة الیمین بالقیام بأعماله 

بكل نزاهة وإخلاص 

وطریقة تعیینه في ال

بالمالیة وتنتهي مهامه بنفس الطریقة

                                                          

حامدي أمین، المرجع السابق ص،   1



راا   ر اطول اا ا 

 

لك یعد المحافظ العقاري المسؤول المباشر لإتمام إجراءات الشهر العقاري ولأجل ذ

الخاضعة  وجمیع الوثائق المتعلقة بالعقارات

 .إعطاء المعلومات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقارات الخاضعة للإشهار

 1.ت المذكورة إلى الجمهوراإعطاء المعلومات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقار 

   

راا   ر اطول اا ا
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  :مهام المحافظ العقاري

یعد المحافظ العقاري المسؤول المباشر لإتمام إجراءات الشهر العقاري ولأجل ذ

  :أوكلت له عدة مهام نذكر منها

 .ومسك البطاقة العقاریة الكاملة

 .فحص العقود

وجمیع الوثائق المتعلقة بالعقاراتالمحافظة على العقارات والمخططات 

. 

إعطاء المعلومات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقارات الخاضعة للإشهار

إعطاء المعلومات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقار 

                                         

  .61مجید خلفوني، المرجع السابق، ص

راا   ر اطول اا ا

 

مهام المحافظ العقاري: ثانیا

یعد المحافظ العقاري المسؤول المباشر لإتمام إجراءات الشهر العقاري ولأجل ذ

أوكلت له عدة مهام نذكر منها

 ومسك البطاقة العقاریة الكاملة

 فحص العقود

  المحافظة على العقارات والمخططات

.للإشهار

 إعطاء المعلومات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقارات الخاضعة للإشهار

  إعطاء المعلومات الموجودة في وثائقهم والمتعلقة بالعقار

                                                          

مجید خلفوني، المرجع السابق، ص  1



راا   ر اطول اا ا 

 

مما سبق نخلص إلى أن عملیة مسح الأراضي تعتبر أول خطوة في تأسیس السجل 

العقاري، حیث أن في هذه العملیة یتم تحدید الوضعیة المادیة للعقارات فهي تهدف إلى الحفاظ 

على الأهداف التي سطرها المشرع الجزائري من خلال تبنیه لنظام الشهر العیني، كما تطلبت 

إطارها المفاهیمي التعرض إلى التعریف اللغوي والاصطلاحي 

  .والفقهي والقانوني لمسح الأراضي، ونذكر أنواعها والأهداف التي تهدف إلیها

رائي یتمثل في الهیئات القائمة بهذه العملیة وهي مصالح المسح 

الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي والمحافظة العقاریة 

الحفظ العقاري، إذ أن العون الإداري الذي 

یسهر على تسییر وتنظیم المعاملات العقاریة داخل المصلحة هو المحافظ العقاري، وهذا ما 

ویصلح كأساس مادي أن مسح الأراضي العام یحدد ویشخص القوام المادي للعقارات 

یعتبران آلیة بطیئة تعطي نتائجة على 

 .تي تفتقر إلى سند الملكیة

وبما أن الجهة المشرفة على مسك وإعداد وثائق المسح هي إطار في المسح والحفظ العقاري، 

  

راا   ر اطول اا ا
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  :خلاصة الفصل الأول

مما سبق نخلص إلى أن عملیة مسح الأراضي تعتبر أول خطوة في تأسیس السجل 

العقاري، حیث أن في هذه العملیة یتم تحدید الوضعیة المادیة للعقارات فهي تهدف إلى الحفاظ 

على الأهداف التي سطرها المشرع الجزائري من خلال تبنیه لنظام الشهر العیني، كما تطلبت 

إطارها المفاهیمي التعرض إلى التعریف اللغوي والاصطلاحي ضي التحدید منا عملیة مسح الأرا

والفقهي والقانوني لمسح الأراضي، ونذكر أنواعها والأهداف التي تهدف إلیها

رائي یتمثل في الهیئات القائمة بهذه العملیة وهي مصالح المسح كما تتطلب جانب إج

الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي والمحافظة العقاریة ومصالح المحافظة العقاریة والمتمثلان في 

الحفظ العقاري، إذ أن العون الإداري الذي  التي تعد إحدى الآلیات المهمة في تطبیق قواعد

یسهر على تسییر وتنظیم المعاملات العقاریة داخل المصلحة هو المحافظ العقاري، وهذا ما 

  .یعبر عن الجانب النظري لمسح الأراضي

  :ل هذا الفصل توصلنا إلى النتائج الآتیة

 .مسح الأراضي مرتبطة بوجود سجل عقاري عیني

أن مسح الأراضي العام یحدد ویشخص القوام المادي للعقارات 

 .للسجل العقاري

یعتبران آلیة بطیئة تعطي نتائجة على  أن مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري

تي تفتقر إلى سند الملكیةال د فیما یتعلق بالعقارات الأمد البعی

وبما أن الجهة المشرفة على مسك وإعداد وثائق المسح هي إطار في المسح والحفظ العقاري، 

  .سنتعرض في الفصل الثاني على أهم وثائق مسح الأراضي

راا   ر اطول اا ا

 

خلاصة الفصل الأول

مما سبق نخلص إلى أن عملیة مسح الأراضي تعتبر أول خطوة في تأسیس السجل 

العقاري، حیث أن في هذه العملیة یتم تحدید الوضعیة المادیة للعقارات فهي تهدف إلى الحفاظ 

على الأهداف التي سطرها المشرع الجزائري من خلال تبنیه لنظام الشهر العیني، كما تطلبت 

منا عملیة مسح الأرا

والفقهي والقانوني لمسح الأراضي، ونذكر أنواعها والأهداف التي تهدف إلیها

كما تتطلب جانب إج

ومصالح المحافظة العقاریة والمتمثلان في 

التي تعد إحدى الآلیات المهمة في تطبیق قواعد

یسهر على تسییر وتنظیم المعاملات العقاریة داخل المصلحة هو المحافظ العقاري، وهذا ما 

یعبر عن الجانب النظري لمسح الأراضي

ل هذا الفصل توصلنا إلى النتائج الآتیةومن خلا

 مسح الأراضي مرتبطة بوجود سجل عقاري عیني

  أن مسح الأراضي العام یحدد ویشخص القوام المادي للعقارات

للسجل العقاري

 أن مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري

الأمد البعی

وبما أن الجهة المشرفة على مسك وإعداد وثائق المسح هي إطار في المسح والحفظ العقاري، 

سنتعرض في الفصل الثاني على أهم وثائق مسح الأراضي



 

 

 

    

  

  

 اما  

   وا ا اا

راا 



راا   وا ا اا 

 

  

الشأن في جل القوانین تستدعي تنظیما مادیا وتقنیا في 

المتمثلة في أعمال المسح، إذ أن أساس نظام 

الشهر العیني هو المسح العام للأراضي الذي یعد وسیلة مادیة لتحدید النطاق الطبیعي 

من هذه العملیة تبدأ الإجراءات القانونیة اللاحقة لعملیة المسح العقاري، 

الحفظ العقاري ومسح الأراضي، باعتبار هذه 

  .الوثائق من أهم خطوات الأعمال التقنیة لإعداد مسح الأراضي

  :ذه العناصر من خلال المبحثین الآتیین

   

ما ا :راا   وا ا اا
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  :القوام التقني والفني لوثائق مسح الأراضي

الشأن في جل القوانین تستدعي تنظیما مادیا وتقنیا في اضي كما هو عملیة مسح الأر 

المتمثلة في أعمال المسح، إذ أن أساس نظام ة لتطبیق نظام الشهر العیني و الأعمال التمهیدی

الشهر العیني هو المسح العام للأراضي الذي یعد وسیلة مادیة لتحدید النطاق الطبیعي 

من هذه العملیة تبدأ الإجراءات القانونیة اللاحقة لعملیة المسح العقاري، للعقارات، وبعد الانتهاء 

الحفظ العقاري ومسح الأراضي، باعتبار هذه المسح بین إدارتي وذلك بإیداع وتحیین وثائق 

الوثائق من أهم خطوات الأعمال التقنیة لإعداد مسح الأراضي

ذه العناصر من خلال المبحثین الآتیینف نتعرض له

  وثائق الإیداع: المبحث الأول

  .وثائق التحیین: المبحث الثاني

ما ا

 

القوام التقني والفني لوثائق مسح الأراضي: الفصل الثاني

عملیة مسح الأر 

الأعمال التمهیدی

الشهر العیني هو المسح العام للأراضي الذي یعد وسیلة مادیة لتحدید النطاق الطبیعي 

للعقارات، وبعد الانتهاء 

وذلك بإیداع وتحیین وثائق 

الوثائق من أهم خطوات الأعمال التقنیة لإعداد مسح الأراضي

ف نتعرض لهو وس

المبحث الأول

المبحث الثاني



راا   وا ا اا 

 

م على مستوى جهات إداریة تابعة لوزارة المالیة وهي المحافظة 

العقاریة، أي أنه حتى یتمكن المحافظ العقاري القیام بالإجراء الأول في السجل العقاري یجب 

في كل عملیة شهر، فالإیداع إجراء قانوني أولي لازم 

یجب احترامها، یتم على مستوى المحافظة العقاریة المعنیة، وبالضبط 

على مستوى قسم الإیداع والمحاسبة یسعى من الموقع على الوثیقة المودعة نفسه أو بواسطة 

وقولها ب 63-76الفقرة الأولى من المرسوم 

  .الأراضي

كما تنص الفقرة الثانیة على أنه یثبت كل إیداع منصوص علیه في الفقرة السابقة عن 

طریق محضر سلیم یحرره المحافظ العقاري وتتمثل هذه الوثائق في المخطط المساحي 

  T10 3قاریة ومصفوحة المسح، جدول القسم، جدول الحساب بالإضافة إلى البطاقة الع

  .وسوف نقوم بدارسة هذه الوثائق من خلال المطلبین الإثنین

   

مسح الأراضي، الصادر عن مدیریة العامة لأملاك 

خصص امعة الجزائر، كلیة الحقوق، تي التشریع الجزائري، رسالة ماجستیر، ج

 )30(العدد الجریدة الرسمیة ب ، الصادرالمتعلق بتأسیس السجل العقاري

ما ا :راا   وا ا اا

33 

  :وثائق الإیداع

م على مستوى جهات إداریة تابعة لوزارة المالیة وهي المحافظة تت إن إیداع وثائق المسح

العقاریة، أي أنه حتى یتمكن المحافظ العقاري القیام بالإجراء الأول في السجل العقاري یجب 

فالإیداع إجراء قانوني أولي لازم  1.المسح بالمحافظة العقاریة

یجب احترامها، یتم على مستوى المحافظة العقاریة المعنیة، وبالضبط له محل وآجال قانونیة 

على مستوى قسم الإیداع والمحاسبة یسعى من الموقع على الوثیقة المودعة نفسه أو بواسطة 

  2.مساعد بعینة لذلك

الفقرة الأولى من المرسوم  08حیث أنه أشارت إلى الإیداع المادة 

الأراضي..... راضي لدى المحافظة العقاریةتودع وثائق مسح الأ

كما تنص الفقرة الثانیة على أنه یثبت كل إیداع منصوص علیه في الفقرة السابقة عن 

طریق محضر سلیم یحرره المحافظ العقاري وتتمثل هذه الوثائق في المخطط المساحي 

ومصفوحة المسح، جدول القسم، جدول الحساب بالإضافة إلى البطاقة الع

وسوف نقوم بدارسة هذه الوثائق من خلال المطلبین الإثنین

                                         

مسح الأراضي، الصادر عن مدیریة العامة لأملاك  المتعلقة بسیر عملیات 24/05/1998المؤرخة في 

ي التشریع الجزائري، رسالة ماجستیر، جفإجراءات الشهر العقاري 

  .97، ص 2014- 2013خاص، فرع العقود والمسؤولیة 

المتعلق بتأسیس السجل العقاري 25/03/1976المؤرخ في  )63

 - 1976.  

ما ا

 

وثائق الإیداع: المبحث الأول

إن إیداع وثائق المسح

العقاریة، أي أنه حتى یتمكن المحافظ العقاري القیام بالإجراء الأول في السجل العقاري یجب 

المسح بالمحافظة العقاریةوثائق إیداع 

له محل وآجال قانونیة 

على مستوى قسم الإیداع والمحاسبة یسعى من الموقع على الوثیقة المودعة نفسه أو بواسطة 

مساعد بعینة لذلك

حیث أنه أشارت إلى الإیداع المادة 

تودع وثائق مسح الأ

كما تنص الفقرة الثانیة على أنه یثبت كل إیداع منصوص علیه في الفقرة السابقة عن 

طریق محضر سلیم یحرره المحافظ العقاري وتتمثل هذه الوثائق في المخطط المساحي 

ومصفوحة المسح، جدول القسم، جدول الحساب بالإضافة إلى البطاقة الع

وسوف نقوم بدارسة هذه الوثائق من خلال المطلبین الإثنین

                                                          

المؤرخة في  16التعلیمة رقم   1

  .الوطنیة

إجراءات الشهر العقاري : بواشري بلقاسم  2

خاص، فرع العقود والمسؤولیة  قانون

63-76(المرسوم   3

- 04- 13المؤرخة في 



راا   وا ا اا 

 

تتطلب عملیة تحدید الحدود معرفة تلك العقارات التي یجري المسح على أساسها لذا یتم 

قطعة مملوكة لشخص أو عدة أشخاص على 

الوحدة العقاریة هي مجموعة من "على أن 

القطع المجاورة التي تشكل ملكیة واحدة أو ملكیة على الشیوع والمتعلقة بنفس الأعباء 

أصحاب الحقوق العقاریة وأصحاب الحقوق 

استدعاء هؤلاء العقاریة مسبقا بافتتاح عملیة المسح إلا أن النصوص التنظیمیة أكدت على 

یطلب منهم الحضور إلى المكان المعني بعملیة التحدید، ویدرج 

المعدل والمتمم التي تنص  62- 76

یجب على المالكین والحائزین الأخرین للحقوق العینیة أن یحضروا إلى عین المكان 

ویكون حضور الملاك والمجاورین شخصیا أو من یمثلهم قانونا وإذا تغیب أحدهم فیتم 

خمسة عشر یوما، وإذا لم یحضر فإن 

عملیة وضع الحدود تكون تلقائیة وإذا كان المتغیب هو المالك أو الحائز فإن هذا العقار یسجل 

، ویندرج تكرار الاستدعاءات في إطار تقلیل نشوب النزاعات في أشغال 

ما ا :راا   وا ا اا
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  :الوثائق الأساسیة

  T3:1 دعاءوثیقة الاست

تتطلب عملیة تحدید الحدود معرفة تلك العقارات التي یجري المسح على أساسها لذا یتم 

قطعة مملوكة لشخص أو عدة أشخاص على تقسیم المناطق العقاریة إلى أقسام وقطع فكل 

  2.الشیوع تشكل وحدة عقاریة

على أن  62-76من المرسوم  23وقد نصت المادة 

القطع المجاورة التي تشكل ملكیة واحدة أو ملكیة على الشیوع والمتعلقة بنفس الأعباء 

أصحاب الحقوق العقاریة وأصحاب الحقوق  عاءیه فإن عملیة التحدید تتطلب استد

العقاریة مسبقا بافتتاح عملیة المسح إلا أن النصوص التنظیمیة أكدت على 

یطلب منهم الحضور إلى المكان المعني بعملیة التحدید، ویدرج  )T3(كتابیا عن طریق نموذج 

76العاشرة من المرسوم ) 10(ذلك في إطار تطبیق المادة 

یجب على المالكین والحائزین الأخرین للحقوق العینیة أن یحضروا إلى عین المكان 

  "وأن یدلوا بملاحظاتهم عند الاقتضاء

ویكون حضور الملاك والمجاورین شخصیا أو من یمثلهم قانونا وإذا تغیب أحدهم فیتم 

خمسة عشر یوما، وإذا لم یحضر فإن ) 15(كل استدعاء استدعاءه ثانیة وثالثة یفصل بین 

عملیة وضع الحدود تكون تلقائیة وإذا كان المتغیب هو المالك أو الحائز فإن هذا العقار یسجل 

، ویندرج تكرار الاستدعاءات في إطار تقلیل نشوب النزاعات في أشغال في حساب المجهول

                                         

 :01  

  .98بوزیتون عبد الغاني، المرجع السابق، ص 

  .498، السابق الذكر، ص 62

ما ا

 

الوثائق الأساسیة: المطلب الأول

وثیقة الاست: الفرع الأول

تتطلب عملیة تحدید الحدود معرفة تلك العقارات التي یجري المسح على أساسها لذا یتم 

تقسیم المناطق العقاریة إلى أقسام وقطع فكل 

الشیوع تشكل وحدة عقاریة

وقد نصت المادة 

القطع المجاورة التي تشكل ملكیة واحدة أو ملكیة على الشیوع والمتعلقة بنفس الأعباء 

  3"والحقوق

یه فإن عملیة التحدید تتطلب استدوعل

العقاریة مسبقا بافتتاح عملیة المسح إلا أن النصوص التنظیمیة أكدت على 

كتابیا عن طریق نموذج 

ذلك في إطار تطبیق المادة 

یجب على المالكین والحائزین الأخرین للحقوق العینیة أن یحضروا إلى عین المكان "على أنه 

وأن یدلوا بملاحظاتهم عند الاقتضاء

ویكون حضور الملاك والمجاورین شخصیا أو من یمثلهم قانونا وإذا تغیب أحدهم فیتم 

استدعاءه ثانیة وثالثة یفصل بین 

عملیة وضع الحدود تكون تلقائیة وإذا كان المتغیب هو المالك أو الحائز فإن هذا العقار یسجل 

في حساب المجهول

                                                          

: أنظر الملحق رقم  1

بوزیتون عبد الغاني، المرجع السابق، ص   2

62- 76 رقم المرسوم  3



راا   وا ا اا 

 

اعات حول الحدود فالنصوص التشریعیة والتنظیمیة 

  1.تهدف إلى الخروج من مرحلة العمل المیداني بأقل ما یمكن من النزاعات

T5(2:  

تسمى بطاقة المالك لأن بها معلومات لتعیین المالك أم المالك المفترض لمجموعة 

هذه البطاقة تحص الأشخاص الطبیعیة والأشخاص الاعتباریة إن المالك أو المالك 

المفترض قدي یكون شخصا أو مجموعة أشخاص طبیعین في حالة الشیوع، أو مالكین ملكیة 

معنویا، ونفس الشيء لأصحاب الحقوق العینیة الأخرى، ویسلم 

  .الرقم البلدي المؤقت للمالك ویعطي له من قبل القائم بالتحدید

 

وعندما یكون العقار ملكا على الشیوع أو فیه شركاء فإن تعیین هویة أحد الشركاء في 

یضمن  تعد كافیة وفي حالة عدم وجود فرضیة فإن الشخص الشریك في الشیوع والذي

   

  .54ریم مراحي، دور المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري، مرجع سابق، ص 

  43، ص یة العقاریة في التشریع الجزائري، المرجع سابق

ما ا :راا   وا ا اا
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اعات حول الحدود فالنصوص التشریعیة والتنظیمیة المسح كالأحقیة في الملكیة أو الحیازة والنز 

تهدف إلى الخروج من مرحلة العمل المیداني بأقل ما یمكن من النزاعات

T5نموذج (بطاقة المالك أو الشریك في الملكیة 

تسمى بطاقة المالك لأن بها معلومات لتعیین المالك أم المالك المفترض لمجموعة 

هذه البطاقة تحص الأشخاص الطبیعیة والأشخاص الاعتباریة إن المالك أو المالك 

المفترض قدي یكون شخصا أو مجموعة أشخاص طبیعین في حالة الشیوع، أو مالكین ملكیة 

معنویا، ونفس الشيء لأصحاب الحقوق العینیة الأخرى، ویسلم  امشتركة أو قد یكون شخص

الرقم البلدي المؤقت للمالك ویعطي له من قبل القائم بالتحدید لمعني عند التحقیق لأول مرة

  :وذلك بذكر حالته: تعیین الأشخاص الطبیعیة

 .اسمه ولقبه متبع باسم الأب والجد، واسم ولقب الأم

 .تاریخ ومكان المیلاد والجنسیة

 .الوضعیة العائلیة

وعندما یكون العقار ملكا على الشیوع أو فیه شركاء فإن تعیین هویة أحد الشركاء في 

تعد كافیة وفي حالة عدم وجود فرضیة فإن الشخص الشریك في الشیوع والذي

  4)فریقه(ع إضافة تسییر العقار نذكر هویته م

                                         

ریم مراحي، دور المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري، مرجع سابق، ص 

2  

  المذكورة سابقا 15من التعلیمة رقم  5-

یة العقاریة في التشریع الجزائري، المرجع سابقدور المسح العقاري في تثبیت الملك

ما ا

 

المسح كالأحقیة في الملكیة أو الحیازة والنز 

تهدف إلى الخروج من مرحلة العمل المیداني بأقل ما یمكن من النزاعات

بطاقة المالك أو الشریك في الملكیة : الفرع الثاني

تسمى بطاقة المالك لأن بها معلومات لتعیین المالك أم المالك المفترض لمجموعة 

  3.الملكیة

هذه البطاقة تحص الأشخاص الطبیعیة والأشخاص الاعتباریة إن المالك أو المالك 

المفترض قدي یكون شخصا أو مجموعة أشخاص طبیعین في حالة الشیوع، أو مالكین ملكیة 

مشتركة أو قد یكون شخص

لمعني عند التحقیق لأول مرةل

تعیین الأشخاص الطبیعیة: أولا

 اسمه ولقبه متبع باسم الأب والجد، واسم ولقب الأم

 تاریخ ومكان المیلاد والجنسیة

 الوضعیة العائلیة

وعندما یكون العقار ملكا على الشیوع أو فیه شركاء فإن تعیین هویة أحد الشركاء في 

تعد كافیة وفي حالة عدم وجود فرضیة فإن الشخص الشریك في الشیوع والذيالشیوع 

تسییر العقار نذكر هویته م

                                                          

ریم مراحي، دور المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشرع الجزائري، مرجع سابق، ص   1

2انظر الملحق رقم  2

-8- 2- 1الفقرة   3

دور المسح العقاري في تثبیت الملكریم مراحي،   4



راا   وا ا اا 

 

لدولة الجماعات المحلیة، الولایة والبلدیة والمؤسسات 

العمومیة، الشركات الجمعیات، المؤسسات الدینیة والمؤسسات الأجنبیة الخاضعة للقانون 

وإذا كانت الشركة تجاریة اسم الشركة، طبیعتها القانونیة، مقرها الاجتماعي، 

 .تسمیتها، مقرها، تاریخ ومكان إیداعها، وقانونها الأساسي

مات العامة، المخصصة لها المسیرة من 

مع الإشارة إلى أنه یجب التأكد من الشخص الطبیعي الذي یمثله والذي یجب علیه تقدیم 

سند رسمي خاص بكل وحدة عقاریة یتم تحضیره إثر انتهاء من التحقیق العقاري ولا 

ما ا :راا   وا ا اا
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  : تعیین الأشخاص المعنویة

لدولة الجماعات المحلیة، الولایة والبلدیة والمؤسسات وتتمثل هذه الأشخاص في ا

العمومیة، الشركات الجمعیات، المؤسسات الدینیة والمؤسسات الأجنبیة الخاضعة للقانون 

  1.الخاص، المؤسسات المستفیدة من الأملاك الوقفیة

  :بتعیینها فتكون كما یلي أما المعلومات المرتبطة 

اسم الشركة، طبیعتها القانونیة، مقرها الاجتماعي، : 

 2.نسجل رقم السجل التجاري

تسمیتها، مقرها، تاریخ ومكان إیداعها، وقانونها الأساسي: الجمعیات

 .اسم البلدیة أو الولایة: الجماعات المحلیة

مات العامة، المخصصة لها المسیرة من اسم الدولة مقر المصالح والمنظ: أملاك الدولة

 .والتي تكون إدارتها على عاتقهم

مع الإشارة إلى أنه یجب التأكد من الشخص الطبیعي الذي یمثله والذي یجب علیه تقدیم 

  3.الوثائق الرسمیة لذلك كقرار التعیین

  T7(4نموذج (بطاقة التحقیق العقاري 

  صفحات 4 هذه البطاقة عبارة عن

سند رسمي خاص بكل وحدة عقاریة یتم تحضیره إثر انتهاء من التحقیق العقاري ولا 

  .یأخذ بعین الاعتبار إن كانت الملكیة خاصة أو عامة

                                         

  .، المذكورة سابقا

  .94ص مرجع سابق، 

  .44المرجع السابق، ص

  .03أنظر الملحق رقم 

ما ا

 

تعیین الأشخاص المعنویة: ثانیا

وتتمثل هذه الأشخاص في ا

العمومیة، الشركات الجمعیات، المؤسسات الدینیة والمؤسسات الأجنبیة الخاضعة للقانون 

الخاص، المؤسسات المستفیدة من الأملاك الوقفیة

أما المعلومات المرتبطة 

 الشركات :

نسجل رقم السجل التجاري

 الجمعیات

 الجماعات المحلیة

 أملاك الدولة

والتي تكون إدارتها على عاتقهم قبلهم

مع الإشارة إلى أنه یجب التأكد من الشخص الطبیعي الذي یمثله والذي یجب علیه تقدیم 

الوثائق الرسمیة لذلك كقرار التعیین

بطاقة التحقیق العقاري : الفرع الثالث

هذه البطاقة عبارة عن

سند رسمي خاص بكل وحدة عقاریة یتم تحضیره إثر انتهاء من التحقیق العقاري ولا 

یأخذ بعین الاعتبار إن كانت الملكیة خاصة أو عامة

                                                          

، المذكورة سابقا16التعلیمة   1

مرجع سابق، ربالي، شمواز   2

المرجع السابق، ص: ریم مراحي  3

أنظر الملحق رقم   4



راا   وا ا اا 

 

  :وهي  T7المعلومات الخاصة ببطاقة التحقیق العقاري 

عقاریة لكل مجموعة ملكیة،  في المناطق الریفیة ینتج عن التحقیق العقاري إعداد بطاقة

  :تسمى بطاقة التحقیق العقاري والتي یظهر فیها البیانات التالیة

التي تظهر فیها بطریقة واضحة ومحددة للطبیعة القانونیة للعقار لهذا الغرض، كل 

ط أن یضع إشارة في الخانة الحالات التي من الممكن أن تظهر للمحقق أثناء بحثه علیه فق

  :الطبیعة القانونیة الحالیة ومراجع المسح أو الطبوغرافیة

  یجب أن یرتب العقار في إحدى الأصناف المبینة في ذا الإطار

هذه الملكیة تكون من طبیعة ملك أو ملكیة خاصة، تمارس بطریقة مفردة أو في 

  )سیتعلم هذا الجزء تكون العملیات أقیمت في وسط ریفي

واحدة من مختلف الطرق التي ساهمت في إنشاء الملكیة 

  :هذه الإجراءات التي قامت على أقالیم الدوائر القدیمة والتي كانت إما

لأن سند الملكیة المكرس لحقوق المعنیین على العقارات 

غیر مصادق علیها أي تكون بدون أثر لكن ذات نتائج سجلت بالمحاضر، والتي من 

ما ا :راا   وا ا اا
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المعلومات الخاصة ببطاقة التحقیق العقاري  16التعلیمة  وقد ذكرت

في المناطق الریفیة ینتج عن التحقیق العقاري إعداد بطاقة

تسمى بطاقة التحقیق العقاري والتي یظهر فیها البیانات التالیة

  :الطبیعة القانونیة وأصل الملكیة

التي تظهر فیها بطریقة واضحة ومحددة للطبیعة القانونیة للعقار لهذا الغرض، كل 

الحالات التي من الممكن أن تظهر للمحقق أثناء بحثه علیه فق

الطبیعة القانونیة الحالیة ومراجع المسح أو الطبوغرافیة

یجب أن یرتب العقار في إحدى الأصناف المبینة في ذا الإطار

هذه الملكیة تكون من طبیعة ملك أو ملكیة خاصة، تمارس بطریقة مفردة أو في 

  .الضیاع وتكون متنازع فیها أولا

 .وقف تكون خاصة أو عامة

سیتعلم هذا الجزء تكون العملیات أقیمت في وسط ریفي(أصل الملكیة 

واحدة من مختلف الطرق التي ساهمت في إنشاء الملكیة في هذا الصدد، یتعین تبیان 

هذه الإجراءات التي قامت على أقالیم الدوائر القدیمة والتي كانت إما

لأن سند الملكیة المكرس لحقوق المعنیین على العقارات  نهائیةمصادق علیها وأصبحت 

  .سلم من طرف مصالح أملاك الدولة

غیر مصادق علیها أي تكون بدون أثر لكن ذات نتائج سجلت بالمحاضر، والتي من 

  .شأنها إعطاء معلومات هامة حول ملاك المحتملین

ما ا

 

وقد ذكرت

في المناطق الریفیة ینتج عن التحقیق العقاري إعداد بطاقة

تسمى بطاقة التحقیق العقاري والتي یظهر فیها البیانات التالیة

الطبیعة القانونیة وأصل الملكیة: أولا

التي تظهر فیها بطریقة واضحة ومحددة للطبیعة القانونیة للعقار لهذا الغرض، كل 

الحالات التي من الممكن أن تظهر للمحقق أثناء بحثه علیه فق

  .المناسبة

الطبیعة القانونیة الحالیة ومراجع المسح أو الطبوغرافیة -1

 یجب أن یرتب العقار في إحدى الأصناف المبینة في ذا الإطار

  هذه الملكیة تكون من طبیعة ملك أو ملكیة خاصة، تمارس بطریقة مفردة أو في

الضیاع وتكون متنازع فیها أولا

  وقف تكون خاصة أو عامةملكیة

أصل الملكیة  -2

في هذا الصدد، یتعین تبیان 

هذه الإجراءات التي قامت على أقالیم الدوائر القدیمة والتي كانت إما

مصادق علیها وأصبحت 

سلم من طرف مصالح أملاك الدولة

غیر مصادق علیها أي تكون بدون أثر لكن ذات نتائج سجلت بالمحاضر، والتي من 

شأنها إعطاء معلومات هامة حول ملاك المحتملین



راا   وا ا اا 

 

مجلس عندما یتعلق بالفإن التحدیدات المبنیة في هذه الفقرة تمكن 

.1  

تعلم هذه الفقرة رفق تس(الملكیة عینت أو أنشأت بموجب الإجراءات العقاریة التالیة 

) 1873قانون (التحقیق العام ) 1887

في المتیجة والساحل،  1846نة المعاملات والتقسیم لسنة 

  .توضیح فیما إذا كان التحقیق مصادق علیه أو غیر مصادق علیه

تبعا لمرجع مخططات مصلحة الطبوغرافیا 

  .أو ملك

  .الجدول الذي یتضمن رقم القطعة ورقم السند واسم ولقب المستفید

الخاصة بالتصرفات القانونیة ووقائع الحیازة 

  .حول مجموعة الملكیة

تبین هذه الوقائع بوضوح عن طریق علامة توضع في الإطار الخاص بها وذلك إذا كان 

، ةالأمر یتعلق بالشراء توزیع أو تخصیص، أیلولة، هبة، تبادل، نزعة الملكیة، إرث الوصی

ما ا :راا   وا ا اا
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فإن التحدیدات المبنیة في هذه الفقرة تمكن ومن جهة أخرى 

.المشیخي، أخذ المعلومات التي ترمي إلى تصنیف الأراضي

الملكیة عینت أو أنشأت بموجب الإجراءات العقاریة التالیة 

1887-1863قانون (المجلس المشیخي : 2ق

نة المعاملات والتقسیم لسنة أخر إنشاء مراكز المعمرین لج

توضیح فیما إذا كان التحقیق مصادق علیه أو غیر مصادق علیه

تبعا لمرجع مخططات مصلحة الطبوغرافیا ) 02(اسم الدوار السابق أو إقلیم الوضعیة 

.(  

أو ملكرقم مجموعة عرش، بلدي، أملاك الدولة، ملك عام 

  .رقم التحقیق الجزئي أو التحقیق الكلي

الجدول الذي یتضمن رقم القطعة ورقم السند واسم ولقب المستفید

  :الطریقة الحالیة للتملك أو حیازة

الخاصة بالتصرفات القانونیة ووقائع الحیازة  الإیضاحاتیجب أن تحتوي على جمیع 

حول مجموعة الملكیةون إدعاءاتهم التي بموجبها یبني المعنی

  :وقائع الحیازة المثارة

تبین هذه الوقائع بوضوح عن طریق علامة توضع في الإطار الخاص بها وذلك إذا كان 

الأمر یتعلق بالشراء توزیع أو تخصیص، أیلولة، هبة، تبادل، نزعة الملكیة، إرث الوصی
                                         

  ، المذكورة سابقا

  ، المذكورة سابقا

ما ا

 

ومن جهة أخرى 

المشیخي، أخذ المعلومات التي ترمي إلى تصنیف الأراضي

الملكیة عینت أو أنشأت بموجب الإجراءات العقاریة التالیة 

قباطالإجراء الم

أخر إنشاء مراكز المعمرین لج

  )التعویض

توضیح فیما إذا كان التحقیق مصادق علیه أو غیر مصادق علیه

اسم الدوار السابق أو إقلیم الوضعیة 

).المخطط القدیم(

رقم مجموعة عرش، بلدي، أملاك الدولة، ملك عام 

رقم التحقیق الجزئي أو التحقیق الكلي

الجدول الذي یتضمن رقم القطعة ورقم السند واسم ولقب المستفید

الطریقة الحالیة للتملك أو حیازة: ثانیا

یجب أن تحتوي على جمیع 

التي بموجبها یبني المعنی

وقائع الحیازة المثارة -1

تبین هذه الوقائع بوضوح عن طریق علامة توضع في الإطار الخاص بها وذلك إذا كان 

الأمر یتعلق بالشراء توزیع أو تخصیص، أیلولة، هبة، تبادل، نزعة الملكیة، إرث الوصی
                                                          

1
، المذكورة سابقا16التعلیمة رقم   

، المذكورة سابقا16التعلیمة رقم   2



راا   وا ا اا 

 

اكتساب بدون سند المعني وكذا تلك التي المتعلقة بالإشهار في المحافظة العقاریة یجب 

الحالي، الطبیعة، الموضوع ومراجع السند المعني 

متعلقة بالإشهار في المحافظة العقاریة یجب أن نذكر بوضوح في جول منوط 

إذا لم تكن سندات الملكیة باسم الحائز الحالي، یجب على المحقق أن یستخرج وقائع 

وفاة الأب، لقب، اسم وسند الحالة الأصلي، 

التقاط أقوال وشهادة لشخصین على الأقل لیس لهم صلة عائلیة بالمعنى، متقدمین في السن في 

  )ملكیة عامة أو خاصة

رهن خصص هذا الإطار لاحتواء التفاصیل حول الحقوق والأعباء المثقلة للملكیة 

یحدد إن كان جماعیة أو (رهن، حق الارتفاق وحق الانتفاع، 

، )تحدید إذا كان مباشر أو غیر مباشر

تذكر هذه الحقوق التي تشكل في الحقیقة أجزاء الملكیة حسب أهمیتها، انتفاع، 

یسجل المحقق ألقاب وأسماء المستفیدین وكذا مراجع إجراءات الإشهار بالمحافظة 

ما ا :راا   وا ا اا
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اكتساب بدون سند المعني وكذا تلك التي المتعلقة بالإشهار في المحافظة العقاریة یجب 

  ).في البطاقة(أن نذكر بوضوح في جدول منوط بها 

  :عقود الملكیة باسم الحائز الحالي

الحالي، الطبیعة، الموضوع ومراجع السند المعني  الملكیة باسم الحائزإذا كانت سندات 

متعلقة بالإشهار في المحافظة العقاریة یجب أن نذكر بوضوح في جول منوط 

  .)في بالبطاقة

  :عقود الملكیة لا تكون باسم الحائز الحالي

إذا لم تكن سندات الملكیة باسم الحائز الحالي، یجب على المحقق أن یستخرج وقائع 

وفاة الأب، لقب، اسم وسند الحالة الأصلي،  تاریخ بدایة ممارسة الحیازة أو تاریخ

التقاط أقوال وشهادة لشخصین على الأقل لیس لهم صلة عائلیة بالمعنى، متقدمین في السن في 

  

ملكیة عامة أو خاصة(الحقوق  والأعباء المثقلة للملكیة 

خصص هذا الإطار لاحتواء التفاصیل حول الحقوق والأعباء المثقلة للملكیة 

رهن، حق الارتفاق وحق الانتفاع،  حیازي، حقوق استعمال والسكن،

تحدید إذا كان مباشر أو غیر مباشر(حق الانتفاع الجماعي وحق الانتفاع الفردي 

  .ل المدى، إیجار، المجاورة، أخرىإمتیاز، إیجار، طوی

تذكر هذه الحقوق التي تشكل في الحقیقة أجزاء الملكیة حسب أهمیتها، انتفاع، 

  .استغلال، استعمال والسكن ـ ارتفاق

یسجل المحقق ألقاب وأسماء المستفیدین وكذا مراجع إجراءات الإشهار بالمحافظة 

                                         

  ، المذكورة سابقا

ما ا

 

اكتساب بدون سند المعني وكذا تلك التي المتعلقة بالإشهار في المحافظة العقاریة یجب  التأمیم

أن نذكر بوضوح في جدول منوط بها 

عقود الملكیة باسم الحائز الحالي -2

إذا كانت سندات 

متعلقة بالإشهار في المحافظة العقاریة یجب أن نذكر بوضوح في جول منوط وكذا تلك التي 

في بالبطاقة(بها 

عقود الملكیة لا تكون باسم الحائز الحالي -3

إذا لم تكن سندات الملكیة باسم الحائز الحالي، یجب على المحقق أن یستخرج وقائع 

تاریخ بدایة ممارسة الحیازة أو تاریخالحیازة ومدتها 

التقاط أقوال وشهادة لشخصین على الأقل لیس لهم صلة عائلیة بالمعنى، متقدمین في السن في 

  .حدود المعقول

الحقوق  والأعباء المثقلة للملكیة  :ثالثا

خصص هذا الإطار لاحتواء التفاصیل حول الحقوق والأعباء المثقلة للملكیة 

حیازي، حقوق استعمال والسكن،

حق الانتفاع الجماعي وحق الانتفاع الفردي  1)فردیة

إمتیاز، إیجار، طوی

تذكر هذه الحقوق التي تشكل في الحقیقة أجزاء الملكیة حسب أهمیتها، انتفاع، 

استغلال، استعمال والسكن ـ ارتفاق

یسجل المحقق ألقاب وأسماء المستفیدین وكذا مراجع إجراءات الإشهار بالمحافظة 

  .العقاریة

                                                          
1
، المذكورة سابقا16رقم التعلیمة   



راا   وا ا اا 

 

متیازات، الرهن، الرهینة، الرهن الحیازي التي قد 

هذه المعلومات التي تمثل أهمیة كبیرة یمكن المحافظ العقاري من استخراج الوضعیة 

رقم  :مجموعة المالكین في الشیاع مع المعلومات التالیة

التسلسلي، اسم ولقب، اسم الأب وعنوان أصحاب الحقوق، علاقة القرابة مع شركائه في 

الأقوال، الملاحظات : یجب أن یحتوي هذا الإطار على العناصر المفیدة للتحقیق

أن ترقم تؤرخ وتمضى من طرف المحقق وكذا 

تعتبر أهم وثیقة في وثائق المسح فهي تشكل ملخص لكل المعلومات التي تم الحصول 

في الوثائق السابقة، هذه الوثیقة تعد لكل مجموعة ملكیة 

أي لكل عقار ولیست لكل شخص فإذا كان لشخص واحد عدة عقارات فتحرر عدة بطاقات 

ما ا :راا   وا ا اا
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متیازات، الرهن، الرهینة، الرهن الحیازي التي قد وینطبق كذلك على الأعباء الأخرى، الا

  تثقل مجموعة الملكیة 

هذه المعلومات التي تمثل أهمیة كبیرة یمكن المحافظ العقاري من استخراج الوضعیة 

  .القانونیة الحقیقیة للعقار أثناء الترقیم في السجل العقاري

  :المالكین في الشیاع

مجموعة المالكین في الشیاع مع المعلومات التالیةیبین المحقق في هذه الحالة 

التسلسلي، اسم ولقب، اسم الأب وعنوان أصحاب الحقوق، علاقة القرابة مع شركائه في 

  .الملكیة، الحصص في الأجزاء المشتركة

  :الملاحظات

یجب أن یحتوي هذا الإطار على العناصر المفیدة للتحقیق

  1)اللقب، الاسم والصفة(لملتقطة من طرف 

أن ترقم تؤرخ وتمضى من طرف المحقق وكذا ع البطاقات یجب على جمی :الإمضاءات

  2)أو ممثله(رئیس المجلس البلدي ) أو وكیله

  :T10(3(البطاقة العقاریة نموذج 

تعتبر أهم وثیقة في وثائق المسح فهي تشكل ملخص لكل المعلومات التي تم الحصول 

في الوثائق السابقة، هذه الوثیقة تعد لكل مجموعة ملكیة علیها خلال التحقیق المیداني والمدونة 

أي لكل عقار ولیست لكل شخص فإذا كان لشخص واحد عدة عقارات فتحرر عدة بطاقات 

  .یملكهابعدد العقارات التي 

                                         

  ، المذكورة سابقا

  .المذكورة سابقا

  04انظر الملحق رقم 

ما ا

 

وینطبق كذلك على الأعباء الأخرى، الا

تثقل مجموعة الملكیة 

هذه المعلومات التي تمثل أهمیة كبیرة یمكن المحافظ العقاري من استخراج الوضعیة 

القانونیة الحقیقیة للعقار أثناء الترقیم في السجل العقاري

المالكین في الشیاع: رابعا

یبین المحقق في هذه الحالة 

التسلسلي، اسم ولقب، اسم الأب وعنوان أصحاب الحقوق، علاقة القرابة مع شركائه في 

الملكیة، الحصص في الأجزاء المشتركة

الملاحظات: خامسا

یجب أن یحتوي هذا الإطار على العناصر المفیدة للتحقیق

لملتقطة من طرف ا

الإمضاءات: سادسا

أو وكیله(المالك 

البطاقة العقاریة نموذج : الفرع الرابع

  تعریفها :أولا

تعتبر أهم وثیقة في وثائق المسح فهي تشكل ملخص لكل المعلومات التي تم الحصول 

علیها خلال التحقیق المیداني والمدونة 

أي لكل عقار ولیست لكل شخص فإذا كان لشخص واحد عدة عقارات فتحرر عدة بطاقات 

بعدد العقارات التي 

                                                          
1
، المذكورة سابقا16التعلیمة رقم  

المذكورة سابقا 16التعلیمة رقم  2

انظر الملحق رقم   3



راا   وا ا اا 

 

أما إذا كان عقارا مملوكا على الشیوع فتعد بطاقة واحدة ویذكر فیها جمیع الملاك، 

البطاقة العقاریة تصف العقار ومالكه ولقد صیغت بصورة خاصة لتستعمل من طرف المحافظ 

  1.العقاري ذلك لأنها تشمل على كل العناصر الضروریة لتنفیذ الترقیم العقاري

ذه الوثیقة تشمل كل المعلومات الضروریة التي من خلالها یتم 

البلدیة، رقم القسم المساحي، رقم مجموعة الملكیة، 

ویتبین من خلالها أن هذا العقار المملوك بسند رسمي أو 

به وأن السند كافي للإثبات أم لا أو أنه حائز بسند أو یمارس 

  .حیازة مادیة من دون سند وتتوفر فیها شروط التقادم المكسب أم لا

وهذه الوثیقة كما ذكرنا قبل تعتبر ضروریة ومعلوماتها تنتج عن عملیة التحقیق العقاري 

إما ترقیما مؤقتا لمدة أربعة أشهر أو 

مؤقتا لمدة سنتین وإما ترقیما نهائیا وذلك حسب نتیجة التحقیق الظاهرة في وثیقة 

  

العقار عبارة عن قطعة جدول یدون فیه القسم ومجموعة الملكیة ورقم القطعة إذا كان 

أرض أو محل رخصة تجزئة أو ذو ملكیة مشتركة إضافة لاحتواء هذا الجدول على 

 ).محل سكن أو شقة أو قطعة أرض

عقاري، جامعة زیان  ل شهادة الماستر حقوق تخصص قانون

نورة أرحمون، إثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع والقضاء الجزائري، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود 

ما ا :راا   وا ا اا
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أما إذا كان عقارا مملوكا على الشیوع فتعد بطاقة واحدة ویذكر فیها جمیع الملاك، 

البطاقة العقاریة تصف العقار ومالكه ولقد صیغت بصورة خاصة لتستعمل من طرف المحافظ 

العقاري ذلك لأنها تشمل على كل العناصر الضروریة لتنفیذ الترقیم العقاري

ذه الوثیقة تشمل كل المعلومات الضروریة التي من خلالها یتم وكما سبق القول فإن ه

البلدیة، رقم القسم المساحي، رقم مجموعة الملكیة، (التعرف عن الطبیعة القانونیة للعقار المعني 

ویتبین من خلالها أن هذا العقار المملوك بسند رسمي أو  )المساحة، وهویة المالك أو الحائز

به وأن السند كافي للإثبات أم لا أو أنه حائز بسند أو یمارس سند غیر رسمي لكن معترف 

حیازة مادیة من دون سند وتتوفر فیها شروط التقادم المكسب أم لا

وهذه الوثیقة كما ذكرنا قبل تعتبر ضروریة ومعلوماتها تنتج عن عملیة التحقیق العقاري 

إما ترقیما مؤقتا لمدة أربعة أشهر أو وستند علیها المحافظ العقاري فیما یعد في ترقیم العقارات 

مؤقتا لمدة سنتین وإما ترقیما نهائیا وذلك حسب نتیجة التحقیق الظاهرة في وثیقة 

  :بالنسبة لبیاناتها تتكون هذه البطاقة من أربع جداول

جدول یدون فیه القسم ومجموعة الملكیة ورقم القطعة إذا كان 

أرض أو محل رخصة تجزئة أو ذو ملكیة مشتركة إضافة لاحتواء هذا الجدول على 

 .موقع العقار

محل سكن أو شقة أو قطعة أرض(جدول یدون فیه تعیین العقار 

                                         

ل شهادة الماستر حقوق تخصص قانونینلجرعوب المسعود، المسح بین التطبیق والنتائج، مذكرة 

2016.  

نورة أرحمون، إثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع والقضاء الجزائري، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود 

  .159، ص 2018معمري، تیزي وزو، الجزائر، سنة 

ما ا

 

أما إذا كان عقارا مملوكا على الشیوع فتعد بطاقة واحدة ویذكر فیها جمیع الملاك، 

البطاقة العقاریة تصف العقار ومالكه ولقد صیغت بصورة خاصة لتستعمل من طرف المحافظ 

العقاري ذلك لأنها تشمل على كل العناصر الضروریة لتنفیذ الترقیم العقاري

وكما سبق القول فإن ه

التعرف عن الطبیعة القانونیة للعقار المعني 

المساحة، وهویة المالك أو الحائز

سند غیر رسمي لكن معترف 

حیازة مادیة من دون سند وتتوفر فیها شروط التقادم المكسب أم لا

وهذه الوثیقة كما ذكرنا قبل تعتبر ضروریة ومعلوماتها تنتج عن عملیة التحقیق العقاري 

وستند علیها المحافظ العقاري فیما یعد في ترقیم العقارات 

مؤقتا لمدة سنتین وإما ترقیما نهائیا وذلك حسب نتیجة التحقیق الظاهرة في وثیقة ترقیما 

)T10.(2  

  :بیاناتها: ثانیا

بالنسبة لبیاناتها تتكون هذه البطاقة من أربع جداول

  جدول یدون فیه القسم ومجموعة الملكیة ورقم القطعة إذا كان

أرض أو محل رخصة تجزئة أو ذو ملكیة مشتركة إضافة لاحتواء هذا الجدول على 

موقع العقار

  جدول یدون فیه تعیین العقار

                                                          

جرعوب المسعود، المسح بین التطبیق والنتائج، مذكرة   1

2016عاشور الجلفة، سنة 

نورة أرحمون، إثبات الملكیة العقاریة الخاصة في التشریع والقضاء الجزائري، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود   2

معمري، تیزي وزو، الجزائر، سنة 



راا   وا ا اا 

 

نظام الشهر جدول یدون فیه مراجع السند إذا كان هذا الأخیر مشهر في إطار 

  : بناءا على المعلومات المدرجة في البطاقة العقاریة یتم الترقیم العقاري

إذا كان السند القانوني ثابت لا یثیر شكوك في ملكیة العقار المحقق فیه، فإنه یتم 

نهائیا، ویسلم دفتر عقاري للملاك المعترف بهم في حالة ما إذا كان السند في 

حالة الشیوع، یعد دفتر واحد یحتفظ به في المحافظة العقاریة أو یتفق الملاك فیما بینهم لتعیین 

، كما ینقل المحافظ العقاري عند 2وكیل عنهم قصد سحبه من المحافظة العقاریة والاحتفاظ به

بمناسبة هذا الترقیم إجباریا في السجل العقاري قیود الامتیازات، الرهون وحقوق 

  

عندما تشیر المعلومات المبنیة في وثائق المسح إلة وجود 

عقار عن طریق التقادم المكسب، یتم الترقیم العقار المعني لمدة 

الصادرة عن أثر إیداع وثائق المسح على تأسیس السجل العقاري، مجلة الدراسات القانونیة والسیاسیة، 

115.  

ما ا :راا   وا ا اا
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 .المالك أو الحائزجدول یدون فیه هویة 

جدول یدون فیه مراجع السند إذا كان هذا الأخیر مشهر في إطار 

 1.الشخصي أو تاریخ الحیازة في غیاب السند

  :الترقیم العقاري

بناءا على المعلومات المدرجة في البطاقة العقاریة یتم الترقیم العقاري

  :الترقیم النهائي

إذا كان السند القانوني ثابت لا یثیر شكوك في ملكیة العقار المحقق فیه، فإنه یتم 

نهائیا، ویسلم دفتر عقاري للملاك المعترف بهم في حالة ما إذا كان السند في 

حالة الشیوع، یعد دفتر واحد یحتفظ به في المحافظة العقاریة أو یتفق الملاك فیما بینهم لتعیین 

وكیل عنهم قصد سحبه من المحافظة العقاریة والاحتفاظ به

بمناسبة هذا الترقیم إجباریا في السجل العقاري قیود الامتیازات، الرهون وحقوق 

  .التخصص غیر مشطب علیها والتي لم تنته مدة صلاحیتها

  : الترقیم المؤقت

عندما تشیر المعلومات المبنیة في وثائق المسح إلة وجود : أشهر 4الترقیم المؤقت لمدة 

عقار عن طریق التقادم المكسب، یتم الترقیم العقار المعني لمدة حیازة ذات مدة تسمح بتملك ال

                                         

أثر إیداع وثائق المسح على تأسیس السجل العقاري، مجلة الدراسات القانونیة والسیاسیة، 

115، ص 2016المصدر الجامعي، عمار ثلجي بالأغواط، العدد الرابع دیسمبر 

  .81مراحي ریم، المرجع السابق، ص 

  .449ي لیلى، حمدي باشا عمر، المرجع السابق، ص 

ما ا

 

  جدول یدون فیه هویة

  جدول یدون فیه مراجع السند إذا كان هذا الأخیر مشهر في إطار

الشخصي أو تاریخ الحیازة في غیاب السند

الترقیم العقاري: ثالثا

بناءا على المعلومات المدرجة في البطاقة العقاریة یتم الترقیم العقاري

الترقیم النهائي -1

إذا كان السند القانوني ثابت لا یثیر شكوك في ملكیة العقار المحقق فیه، فإنه یتم 

نهائیا، ویسلم دفتر عقاري للملاك المعترف بهم في حالة ما إذا كان السند في  ترقیمه ترقیما

حالة الشیوع، یعد دفتر واحد یحتفظ به في المحافظة العقاریة أو یتفق الملاك فیما بینهم لتعیین 

وكیل عنهم قصد سحبه من المحافظة العقاریة والاحتفاظ به

بمناسبة هذا الترقیم إجباریا في السجل العقاري قیود الامتیازات، الرهون وحقوق الإقتضاء 

التخصص غیر مشطب علیها والتي لم تنته مدة صلاحیتها

الترقیم المؤقت -2

الترقیم المؤقت لمدة  -أ

حیازة ذات مدة تسمح بتملك ال

   3.أشهر 4

                                                          

أثر إیداع وثائق المسح على تأسیس السجل العقاري، مجلة الدراسات القانونیة والسیاسیة، : بن عمر محمد  1

المصدر الجامعي، عمار ثلجي بالأغواط، العدد الرابع دیسمبر 

مراحي ریم، المرجع السابق، ص   2

ي لیلى، حمدي باشا عمر، المرجع السابق، ص قزرو   3



راا   وا ا اا 

 

لهم مصلحة ولم  دل والمتمم ولتمكین الأشخاص الذین

باتت من الضروري القیام بالترقیم النهائي بعد مرور 

  1.تاریخ إیداع وثائق المسح بالمحافظة العقاریة

عندما تكون عناصر التحقیق غیر كافیة والسند غائب لا 

یمكن تحدید الطبیعة القانونیة من طرف المحافظ العقاري هنا یتم الترقیم العقار مؤقتا لمدة 

یرقم العقار باسم الدولة لمدة سنتین بنتهي بالترقیم النهائي 

لفائدتها في حالة عدم مطالبة العقار من المالك أو صاحب الحق العیني وهذا ما أقره قانون 

الملكیة ثلاثة أنواع حسب طبیعة العقار بطاقات من نوع 

تتعلق بوصف أجزاء الملكیة ) T2(تتعلق بأجزاء الملكیة محل التحدید، بطاقات من نوع 

والخاصة بالعقارات الخاضعة لنظام الملكیة المشتركة 

وهي مخصصة لاستقبال كل العناصر المرتبطة 

ما ا :راا   وا ا اا
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دل والمتمم ولتمكین الأشخاص الذینالمع 63-76لأحكام المرسوم 

باتت من الضروري القیام بالترقیم النهائي بعد مرور . یحضروا عملیة المسح أن یطلبوا بحقوقهم

تاریخ إیداع وثائق المسح بالمحافظة العقاریةأشهر ابتداءا من 

عندما تكون عناصر التحقیق غیر كافیة والسند غائب لا : الترقیم المؤقت لمدة سنتین

یمكن تحدید الطبیعة القانونیة من طرف المحافظ العقاري هنا یتم الترقیم العقار مؤقتا لمدة 

  .سنتین، منذ تاریخ تسلیم الوثائق المسحیة

یرقم العقار باسم الدولة لمدة سنتین بنتهي بالترقیم النهائي : ترقیم المؤقت باسم الدولة

لفائدتها في حالة عدم مطالبة العقار من المالك أو صاحب الحق العیني وهذا ما أقره قانون 

2015.2  

  :الوثائق التكمیلیة: 

الملكیة ثلاثة أنواع حسب طبیعة العقار بطاقات من نوع بأجزاء ل البطاقات الخاصة 

تتعلق بأجزاء الملكیة محل التحدید، بطاقات من نوع 

والخاصة بالعقارات الخاضعة لنظام الملكیة المشتركة ) T9(المبنیة المشتركة، بطاقات نوع 

  یةوسف نقوم بدارسة كل منها في الفروع التال

  :T4 (3(بطاقة جزء الملكیة نموذج 

وهي مخصصة لاستقبال كل العناصر المرتبطة هذه البطاقة تسمى بطاقة الحصة 

  4.بمجموعة الملكیة

                                         

  ، السابق الذكر123- 93من المرسوم التنفیذي رقم 

  .107حاجي نعیمة، المرجع السابق، ص 

  05انظر الملحق رقم 

  المذكورة سابقا

ما ا

 

لأحكام المرسوم  وفقا

یحضروا عملیة المسح أن یطلبوا بحقوقهم

أشهر ابتداءا من  4

الترقیم المؤقت لمدة سنتین - ب

یمكن تحدید الطبیعة القانونیة من طرف المحافظ العقاري هنا یتم الترقیم العقار مؤقتا لمدة 

سنتین، منذ تاریخ تسلیم الوثائق المسحیة

ترقیم المؤقت باسم الدولةال -ج

لفائدتها في حالة عدم مطالبة العقار من المالك أو صاحب الحق العیني وهذا ما أقره قانون 

2015المالیة لسنة 

: المطلب الثاني

ل البطاقات الخاصة تشم

)T4 ( تتعلق بأجزاء الملكیة محل التحدید، بطاقات من نوع

المبنیة المشتركة، بطاقات نوع 

وسف نقوم بدارسة كل منها في الفروع التال

بطاقة جزء الملكیة نموذج : الفرع الأول

هذه البطاقة تسمى بطاقة الحصة 

بمجموعة الملكیة

                                                          

من المرسوم التنفیذي رقم  15/3المادة   1

حاجي نعیمة، المرجع السابق، ص   2

انظر الملحق رقم   3

المذكورة سابقا 16التعلیمة   4



راا   وا ا اا 

 

كما سبق البیان فإن جزء الملیكة یتكون من قطع الأراضي المتجاورة الخاضعة لنفس 

الأعباء والحقوق والتي تعود ملكیتها لشخص وتقع في مكان واحد، مشكلة بذلك وحدة عقاریة 

لها حدود واضحة، فلو تم إنشاء طریق وطني على 

للملكیة، كلاهما یحمل رقم خاص رغم أنهما لنفس المالك 

  1.ویهدف تحدید الملكیة إلى التعریف بقوامها بالاستناد إلى حق الملكیة أو حق الانتفاع

ویشمل التحدید قطع الأراضي والتي تعد قسما من جزء الملكیة التي تمثل طبیعة واحدة 

الإشارة إلى طبیعة الأرض، نوع الزراعة، البنایات 

  )T4(المنجزة نوه التربة، الطبیعة القانونیة كل ذلك على ظهر بطاقة 

د الاستغلال هذه الحقوق تثبت بواسطة السند أو عن طریق البحث أما الأعباء التي ق

  2الرهن، الإمتیاز، الرهنیة

تسمى بطاقة العمارة وهي خاصة بوصف أجزاء الملكیة المثبتة والمشتركة وتستعمل في 

ما ا :راا   وا ا اا
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كما سبق البیان فإن جزء الملیكة یتكون من قطع الأراضي المتجاورة الخاضعة لنفس 

الأعباء والحقوق والتي تعود ملكیتها لشخص وتقع في مكان واحد، مشكلة بذلك وحدة عقاریة 

لها حدود واضحة، فلو تم إنشاء طریق وطني على . مستقلة حسب الترتیب المعطى للملكیة

للملكیة، كلاهما یحمل رقم خاص رغم أنهما لنفس المالك إلى جزئین ملكیة ما فإنه یقسمها 

ویهدف تحدید الملكیة إلى التعریف بقوامها بالاستناد إلى حق الملكیة أو حق الانتفاع

ویشمل التحدید قطع الأراضي والتي تعد قسما من جزء الملكیة التي تمثل طبیعة واحدة 

الإشارة إلى طبیعة الأرض، نوع الزراعة، البنایات لشغل أو تخصیص الأرض، حیث یتم 

المنجزة نوه التربة، الطبیعة القانونیة كل ذلك على ظهر بطاقة 

  :ت حق الملكیة تشمل

  .الانتفاع، حق الاستعمال، حق السكن، الارتفاق

الاستغلال هذه الحقوق تثبت بواسطة السند أو عن طریق البحث أما الأعباء التي ق

الرهن، الإمتیاز، الرهنیة: تثقل العقار هي تأمیانات عینیة تضم

  T8(3(بطاقة وصف العقار المبني نموذج 

تسمى بطاقة العمارة وهي خاصة بوصف أجزاء الملكیة المثبتة والمشتركة وتستعمل في 

  مسح العمارات وتشمل كل الشقق

                                         

  .54ریم مراحي، المرجع السابق، ص 

  المذكورة سابقا 

  06انظر الملحق رقم 

ما ا

 

كما سبق البیان فإن جزء الملیكة یتكون من قطع الأراضي المتجاورة الخاضعة لنفس 

الأعباء والحقوق والتي تعود ملكیتها لشخص وتقع في مكان واحد، مشكلة بذلك وحدة عقاریة 

مستقلة حسب الترتیب المعطى للملكیة

ملكیة ما فإنه یقسمها 

ویهدف تحدید الملكیة إلى التعریف بقوامها بالاستناد إلى حق الملكیة أو حق الانتفاع

ویشمل التحدید قطع الأراضي والتي تعد قسما من جزء الملكیة التي تمثل طبیعة واحدة 

لشغل أو تخصیص الأرض، حیث یتم 

المنجزة نوه التربة، الطبیعة القانونیة كل ذلك على ظهر بطاقة 

ت حق الملكیة تشملإن تجزءا

الانتفاع، حق الاستعمال، حق السكن، الارتفاق

الاستغلال هذه الحقوق تثبت بواسطة السند أو عن طریق البحث أما الأعباء التي ق

تثقل العقار هي تأمیانات عینیة تضم

بطاقة وصف العقار المبني نموذج : الفرع الثاني

  :تعریفها: أولا

تسمى بطاقة العمارة وهي خاصة بوصف أجزاء الملكیة المثبتة والمشتركة وتستعمل في 

مسح العمارات وتشمل كل الشقق

                                                          

ریم مراحي، المرجع السابق، ص   1

المذكورة سابقا  16التعلیمة رقم   2

انظر الملحق رقم   3



راا   وا ا اا 

 

البطاقة على عنوان یضم المعلومات المتعلقة بتعیین مجموع 

العقارات المبنیة تكون موضوع بطاقة وصفیة للعقار المبني تحتوي على عنوان وجدول 

على عناصر المعلومات المتعلقة بتعیین مجموعة 

یملا جدول البطاقة عندما یكون العقار موضوع ملكیة مشتركة في هذا الصدد قد 

ي للتقسیم مشهر یملأ جدول البطاقة على 

في هذه الحالة على : الجدول الوصفي للتقسیم لا یعكس الوضعیة الحقیقة للملكیة المشتركة

المحقق أن یعید تشكیل الحصص في الأجزاء المشتركة عنطریق قیاس المحلات ذات 

املة للعقار، بجمع المساحات المستعملة 

   

ما ا :راا   وا ا اا

45 

البطاقة على عنوان یضم المعلومات المتعلقة بتعیین مجموع كما یجب أن تحتوي هذه 

  1.العقار وعلى جدول وصفي

  :معلومات البطاقة الوصفیة للعقار المبني

العقارات المبنیة تكون موضوع بطاقة وصفیة للعقار المبني تحتوي على عنوان وجدول 

  :یسجل فیه ما یلي

على عناصر المعلومات المتعلقة بتعیین مجموعة أن یحتوي عنوان البطاقة یجب 

یملا جدول البطاقة عندما یكون العقار موضوع ملكیة مشتركة في هذا الصدد قد 

ي للتقسیم مشهر یملأ جدول البطاقة على الملكیة المشتركة طبقا لجدول وصف تعین حصص

  .في هذه الوثیقةاساس عناصر المعلومات المحتواة 

الجدول الوصفي للتقسیم لا یعكس الوضعیة الحقیقة للملكیة المشتركة

المحقق أن یعید تشكیل الحصص في الأجزاء المشتركة عنطریق قیاس المحلات ذات 

  : الاستعمال الخاص وتطبیق الصیغة التالیة

  مساحة المستعملة الشاملة/ المساحة المستعمل للحصة

املة للعقار، بجمع المساحات المستعملة تتحصل على المساحة المستعملة الش

.2  

                                         

  .104-103ص ص المرجع السابق، : عبد الغني بوزیتون

  .، المذكورة سابقا

ما ا

 

كما یجب أن تحتوي هذه 

العقار وعلى جدول وصفي

معلومات البطاقة الوصفیة للعقار المبني: ثانیا

العقارات المبنیة تكون موضوع بطاقة وصفیة للعقار المبني تحتوي على عنوان وجدول 

یسجل فیه ما یلي

یجب : العنوان -1

  .العقار

یملا جدول البطاقة عندما یكون العقار موضوع ملكیة مشتركة في هذا الصدد قد : الجدول -2

  :تظهر حالتین

تعین حصص -أ

اساس عناصر المعلومات المحتواة 

الجدول الوصفي للتقسیم لا یعكس الوضعیة الحقیقة للملكیة المشتركة - ب

المحقق أن یعید تشكیل الحصص في الأجزاء المشتركة عنطریق قیاس المحلات ذات 

الاستعمال الخاص وتطبیق الصیغة التالیة

1000 x المساحة المستعمل للحصة

تتحصل على المساحة المستعملة الش حیث

.للأجزاء الخاصة

                                                          

عبد الغني بوزیتون  1

، المذكورة سابقا16التعلیمة رقم   2



راا   وا ا اا 

 

  T9(:1(بطاقة الوحدة الملكیة المشتركة أو الشائعة نموذج 

المشتركة وتخصص للشقق الفردي  

  :M2(2(وجدول حساب سجل المساحة

فیها هو عبارة عن سجل خاص بضم أوراق تخصص كل ورقة لمالك واحد إذ تحدد 

هویته تحدیدا دقیقا ثم تذكر كل أجزاء الملكیة الخاصة به، والتي تكون تابعة لقسم مساحي واحد 

أو لعدة أقسام مساحیة داخل البلدیة الممسوحة، لترتیب بعد ذلك حسب الترتیب الأبجدي للمالك 

في أعلى هذا الجدول مجموعة من 

المعلومات حیث نجد في أعلاه من الیسار اسم الولایة وتحتها مباشرة یذكر لقب واسم المالك، 

إذا كان شخصا طبیعیا، وغرضه الاجتماعي إذا كان شخصا معنویا، بالإضافة إلى تاریخ 

  3.ومكان المیلاد أو التأسیس إذا كان شخص معنویا، وكذا العنوان

في الوسط فیذكر اسم البلدیة وعلى الیمین نجد رقم الحساب الخاص بكل مالك وتحته 

مباشرة تذكر المعلومات الأخرى المكملة لهویة المالك والمتعلقة بمهنته واسم الأب والجد، أما 

الخانات فنذكر فیها المساحة، طبیعة شغل الأرض وفي الأخیر یتم إحصاء عدد العقارات 

ما ا :راا   وا ا اا
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بطاقة الوحدة الملكیة المشتركة أو الشائعة نموذج 

 هذه البطاقة خاصة بالعقارات الخاضعة لنظام الملكیة

  )T5(وتحتوي على نفس معلومات بطاقة 

  :مختلف الوثائق المسحیة الأخرى

وجدول حساب سجل المساحة )M4(دفتر المساحة نموذج 

  :دفتر المساحة

هو عبارة عن سجل خاص بضم أوراق تخصص كل ورقة لمالك واحد إذ تحدد 

هویته تحدیدا دقیقا ثم تذكر كل أجزاء الملكیة الخاصة به، والتي تكون تابعة لقسم مساحي واحد 

أو لعدة أقسام مساحیة داخل البلدیة الممسوحة، لترتیب بعد ذلك حسب الترتیب الأبجدي للمالك 

  .ویعطى لكل مالك رقم حساب خاص به

في أعلى هذا الجدول مجموعة من  ات، تدونعبارة عن جدول یضم عدة خان

المعلومات حیث نجد في أعلاه من الیسار اسم الولایة وتحتها مباشرة یذكر لقب واسم المالك، 

إذا كان شخصا طبیعیا، وغرضه الاجتماعي إذا كان شخصا معنویا، بالإضافة إلى تاریخ 

ومكان المیلاد أو التأسیس إذا كان شخص معنویا، وكذا العنوان

في الوسط فیذكر اسم البلدیة وعلى الیمین نجد رقم الحساب الخاص بكل مالك وتحته 

مباشرة تذكر المعلومات الأخرى المكملة لهویة المالك والمتعلقة بمهنته واسم الأب والجد، أما 

الخانات فنذكر فیها المساحة، طبیعة شغل الأرض وفي الأخیر یتم إحصاء عدد العقارات 

. 

                                         

 :08  

  .25، ص المذكورة سابقا

ما ا

 

بطاقة الوحدة الملكیة المشتركة أو الشائعة نموذج : الفرع الثالث

هذه البطاقة خاصة بالعقارات الخاضعة لنظام الملكیة

وتحتوي على نفس معلومات بطاقة 

مختلف الوثائق المسحیة الأخرى: الفرع الرابع

دفتر المساحة نموذج : أولا

دفتر المساحة -1

هو عبارة عن سجل خاص بضم أوراق تخصص كل ورقة لمالك واحد إذ تحدد : تعریفه -أ

هویته تحدیدا دقیقا ثم تذكر كل أجزاء الملكیة الخاصة به، والتي تكون تابعة لقسم مساحي واحد 

أو لعدة أقسام مساحیة داخل البلدیة الممسوحة، لترتیب بعد ذلك حسب الترتیب الأبجدي للمالك 

ویعطى لكل مالك رقم حساب خاص به

عبارة عن جدول یضم عدة خان: بیاناته - ب

المعلومات حیث نجد في أعلاه من الیسار اسم الولایة وتحتها مباشرة یذكر لقب واسم المالك، 

إذا كان شخصا طبیعیا، وغرضه الاجتماعي إذا كان شخصا معنویا، بالإضافة إلى تاریخ 

ومكان المیلاد أو التأسیس إذا كان شخص معنویا، وكذا العنوان

في الوسط فیذكر اسم البلدیة وعلى الیمین نجد رقم الحساب الخاص بكل مالك وتحته أما 

مباشرة تذكر المعلومات الأخرى المكملة لهویة المالك والمتعلقة بمهنته واسم الأب والجد، أما 

الخانات فنذكر فیها المساحة، طبیعة شغل الأرض وفي الأخیر یتم إحصاء عدد العقارات 

.المملوكة للمالك

                                                          
1
   07:انظر الملحق  

: ر الملحق رقمظأن  2

المذكورة سابقا 16التعلیمة رقم  3



راا   وا ا اا 

 

عبارة عن سجل یدون فیه جمیع الملاك المسجلین في جمیع أقسام المسحیة بحیث 

یكون الترتیب تریب أبجدي وكل مالك یقابل تاریخ میلاده ورقم الحساب الخاص به، وهذا 

هذه الوثیقة في كونها تسهل الإطلاع على المعلومات الخاصة 

بالأشخاص الطبیعیین أو الهیئات الأخرى، فجدول الحساب عبارة عن جدول یضم عدة خانات 

تدون في أعلاه من الجهة الیسرى اسم الولایة، ومن الیمین إسم البلدیة، أما في الخانات فیتم 

  2.لتعریف بالمالك ترتبهم أبجدیا

من  11بعد الانتهاء من إعداد الوثائق المسحیة لأجزاء الملكیة وتطبیق النص المادة 

مخطط مسح الأراضي والوثائق  والتي تنص على أنه یودع

غال التقنیة طیلة شهر على الأقل بمقر البلدیة بحیث یحق 

للمعنیین الإطلاع علیها، ویقوم مدیر مسح الأراضي بالولایة بإیداع وثائق المسح بالبلدیة 

المعنیة ویسلمه رئیس المجلس الشعبي البلدي وص استلام بذلك، ویقوم هذا ألأخیر بتحریر 

ویلصق بلوحة الإعلانات بالبلدیة والبلدیات المجاورة وفي 

الأماكن العامة حتى یتمكن المعنیون بالمسح من الإطلاع على هذه الوثائق والنظر فیما إذا 

كانت حقوقهم قدتها عملیة المسح أم لا وعندها یمكنهم التقدم بالاحتجاجات والاعتراضات عن 

ما ا :راا   وا ا اا
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  : جدول الحساب لسجل المساحة

عبارة عن سجل یدون فیه جمیع الملاك المسجلین في جمیع أقسام المسحیة بحیث 

یكون الترتیب تریب أبجدي وكل مالك یقابل تاریخ میلاده ورقم الحساب الخاص به، وهذا 

  1.السجل یساعد في عملیة البحث عن المالك

هذه الوثیقة في كونها تسهل الإطلاع على المعلومات الخاصة تكمن أهمیة 

بالأشخاص الطبیعیین أو الهیئات الأخرى، فجدول الحساب عبارة عن جدول یضم عدة خانات 

تدون في أعلاه من الجهة الیسرى اسم الولایة، ومن الیمین إسم البلدیة، أما في الخانات فیتم 

لتعریف بالمالك ترتبهم أبجدیاذكر رقم الحساب، تاریخ فتح الحساب، ا

  D43) محضر الإیداع( الاستدعاء

بعد الانتهاء من إعداد الوثائق المسحیة لأجزاء الملكیة وتطبیق النص المادة 

والتي تنص على أنه یودع) 62-76(المرسوم التنفیذي 

غال التقنیة طیلة شهر على الأقل بمقر البلدیة بحیث یحق الملحقة به عند الإنتهاء من الأش

للمعنیین الإطلاع علیها، ویقوم مدیر مسح الأراضي بالولایة بإیداع وثائق المسح بالبلدیة 

المعنیة ویسلمه رئیس المجلس الشعبي البلدي وص استلام بذلك، ویقوم هذا ألأخیر بتحریر 

ویلصق بلوحة الإعلانات بالبلدیة والبلدیات المجاورة وفي محضر الإیداع یتم إعلانه للجمهور 

الأماكن العامة حتى یتمكن المعنیون بالمسح من الإطلاع على هذه الوثائق والنظر فیما إذا 

كانت حقوقهم قدتها عملیة المسح أم لا وعندها یمكنهم التقدم بالاحتجاجات والاعتراضات عن 

                                         

  .38جرعوب مسعود، المرجع السابق، ص 

  .132مرجع سابق، ص 

  .09انظر الملحق رقم 

ما ا

 

جدول الحساب لسجل المساحة -2

عبارة عن سجل یدون فیه جمیع الملاك المسجلین في جمیع أقسام المسحیة بحیث : تعریفه -أ

یكون الترتیب تریب أبجدي وكل مالك یقابل تاریخ میلاده ورقم الحساب الخاص به، وهذا 

السجل یساعد في عملیة البحث عن المالك

تكمن أهمیة : بیاناته - ب

بالأشخاص الطبیعیین أو الهیئات الأخرى، فجدول الحساب عبارة عن جدول یضم عدة خانات 

تدون في أعلاه من الجهة الیسرى اسم الولایة، ومن الیمین إسم البلدیة، أما في الخانات فیتم 

ذكر رقم الحساب، تاریخ فتح الحساب، ا

الاستدعاءوثیقة : ثانیا

بعد الانتهاء من إعداد الوثائق المسحیة لأجزاء الملكیة وتطبیق النص المادة 

المرسوم التنفیذي 

الملحقة به عند الإنتهاء من الأش

للمعنیین الإطلاع علیها، ویقوم مدیر مسح الأراضي بالولایة بإیداع وثائق المسح بالبلدیة 

المعنیة ویسلمه رئیس المجلس الشعبي البلدي وص استلام بذلك، ویقوم هذا ألأخیر بتحریر 

محضر الإیداع یتم إعلانه للجمهور 

الأماكن العامة حتى یتمكن المعنیون بالمسح من الإطلاع على هذه الوثائق والنظر فیما إذا 

كانت حقوقهم قدتها عملیة المسح أم لا وعندها یمكنهم التقدم بالاحتجاجات والاعتراضات عن 

                                                          

جرعوب مسعود، المرجع السابق، ص   1

مرجع سابق، ص  جمال بوشناقة،  2

انظر الملحق رقم   3



راا   وا ا اا 

 

ة المحددة وهي مدة شهر من تاریخ الإعلان عنها 

   

ما ا :راا   وا ا اا
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ة المحددة وهي مدة شهر من تاریخ الإعلان عنها عملیة التسجیل بشرط أن تكون في المد

  1.ویمكن أن تمدد إلى أكثر من ذلك

                                         

  .74ریم مراحي، المرجع السابق، ص

ما ا

 

عملیة التسجیل بشرط أن تكون في المد

ویمكن أن تمدد إلى أكثر من ذلك

                                                          

ریم مراحي، المرجع السابق، ص  1



راا   وا ا اا 

 

یعتبر التحیین عملیة قانونیة وتقنیة نص علیها المشرع الجزائري بموجب أحكام المرسوم 

مراسلات منه وتتجسد في  84 إلى

لوثائق محددة قانونا وفق آجال معینة بین إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي، وبما أن أحد 

أهداف الشهر العیني هو إعطاء معلومات دقیقة وقاطعة لحق الملكیة ومواكبة كل التغیرات فإن 

الملكیة  هذا یستوجب التوافق الدائم بین مسح لأراضي والسجل العقاري لاسیما في حالة انتقال

  1.یین العقارات وذلك لضمان إنجاح عملیة الشهر العیني

ومن أجل تحقیق هذا التكامل والتوافق فإنه تستخدم وثائق مختلفة تستعمل في إتصال 

  المحافظة العقاریة بمسح الأراضي وهذا ما یتم دراسته في المطلب الأول

بالمحافظة العقاریة وسوف نتناوله في 

  :الوثائق التي تصدرها المحافظة العقاریة إلى مسح الأراضي

یحیل المحافظ العقاري إلى مصلحة مسح الأراضي ابتداءا من أول كل شهر في الیوم 

  

 .مكرر مطابق للوثائق التي تم إشهارها

 

 كل منهم في الفروع التالیة

   

ما ا :راا   وا ا اا
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  :تحیین وثائق المسح: 

یعتبر التحیین عملیة قانونیة وتقنیة نص علیها المشرع الجزائري بموجب أحكام المرسوم 

إلى 72من  في المواد 25/03/1976المؤرخ في 

لوثائق محددة قانونا وفق آجال معینة بین إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي، وبما أن أحد 

أهداف الشهر العیني هو إعطاء معلومات دقیقة وقاطعة لحق الملكیة ومواكبة كل التغیرات فإن 

هذا یستوجب التوافق الدائم بین مسح لأراضي والسجل العقاري لاسیما في حالة انتقال

یین العقارات وذلك لضمان إنجاح عملیة الشهر العیني

ومن أجل تحقیق هذا التكامل والتوافق فإنه تستخدم وثائق مختلفة تستعمل في إتصال 

المحافظة العقاریة بمسح الأراضي وهذا ما یتم دراسته في المطلب الأول

بالمحافظة العقاریة وسوف نتناوله في ووثائق أخرى تستعمل في اتصال مسح الأراضي 

الوثائق التي تصدرها المحافظة العقاریة إلى مسح الأراضي

یحیل المحافظ العقاري إلى مصلحة مسح الأراضي ابتداءا من أول كل شهر في الیوم 

  :الوثائق التالیة PR2العاشر منه وضمن جدول من نموذج 

مكرر مطابق للوثائق التي تم إشهارها PR4أو  PR4موذج من ن مستخرجات

 .جداول وصفیة للتقسیم مرفقة بالمخططات المطابقة

كل منهم في الفروع التالیة، سوف نرى PR122 ججدول من نموذ

                                         

  السابق الذكر) 63

  .138هاجر، المرجع السابق، ص

ما ا

 

: المبحث الثاني

یعتبر التحیین عملیة قانونیة وتقنیة نص علیها المشرع الجزائري بموجب أحكام المرسوم 

المؤرخ في  76-63

لوثائق محددة قانونا وفق آجال معینة بین إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي، وبما أن أحد 

أهداف الشهر العیني هو إعطاء معلومات دقیقة وقاطعة لحق الملكیة ومواكبة كل التغیرات فإن 

هذا یستوجب التوافق الدائم بین مسح لأراضي والسجل العقاري لاسیما في حالة انتقال

یین العقارات وذلك لضمان إنجاح عملیة الشهر العینيأو تغیر في تع

ومن أجل تحقیق هذا التكامل والتوافق فإنه تستخدم وثائق مختلفة تستعمل في إتصال 

المحافظة العقاریة بمسح الأراضي وهذا ما یتم دراسته في المطلب الأول

ووثائق أخرى تستعمل في اتصال مسح الأراضي 

  المطلب الثاني

الوثائق التي تصدرها المحافظة العقاریة إلى مسح الأراضي: الأولالمطلب 

یحیل المحافظ العقاري إلى مصلحة مسح الأراضي ابتداءا من أول كل شهر في الیوم 

العاشر منه وضمن جدول من نموذج 

 مستخرجات

 جداول وصفیة للتقسیم مرفقة بالمخططات المطابقة

 جدول من نموذ

                                                          

63-76(المرسوم   1

هاجر، المرجع السابق، ص نيسماعی  2



راا   وا ا اا 

 

  

مكرر یتم إعدادها من طرف مصالح مسح 

الأراضي واستكمالها من طرف الموثق أو المصلحة الإداریة المعنیة تودع بمصلحة المحافظة 

العقاریة في نفس الوقت بالنسبة للوثائق المودعة للإشهار ویمكن استعمالها لاحقا كمستخرج 

ضي، فالعلاقة بین مسحي من طرف المحافظ وكمستخرج عقد من طرف مصلحة مسح الأرا

  2.مبدئیا عن طریق هذه الوثیقة

خاص بالمناطق الممسوحة لونه وردي 

) مكرر PR4(خاص بالمناطق غیر الممسوحة لونه أبیض ویعتبر 

مستخرج لمسح الأراضي في آن واحد من خلال جزئه الأیمن الذي تتولى مصلحة مسح 

، وكذا مستخرج عقد من خلال جزئه الأیسر الذي یملأ من طرف محرر العقد أو 

إلى ) مكرر PR4( جكاتب الضبط أو السلطات الإداریة، ومؤخرا تم تغییر المستخر 

  : هذا المستخرج یحتوي على إطارین أساسین

الخانات (یملأ من طرف محرر العقد یتضمن عناصر التعریف بالعقارات 

   

المتضمن تحدید الشروط التي تجري بموجبها مطابقة مجمعة البطاقات العقاریة ومسح 

  .1978س  13ج ر عدد  74- 75المؤسسة بموجب الأمر 

ما ا :راا   وا ا اا
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  :1)مكرر PR4أو  PR4( نموذج المستخرج

مكرر یتم إعدادها من طرف مصالح مسح  PR4 أو PR4نموذج  مستخرج

الأراضي واستكمالها من طرف الموثق أو المصلحة الإداریة المعنیة تودع بمصلحة المحافظة 

العقاریة في نفس الوقت بالنسبة للوثائق المودعة للإشهار ویمكن استعمالها لاحقا كمستخرج 

مسحي من طرف المحافظ وكمستخرج عقد من طرف مصلحة مسح الأرا

مبدئیا عن طریق هذه الوثیقة قالمحافظة العقاریة ومصلحة مسح الأراضي تتحق

  ):مكرر PR4أو  PR4(وصف مستخرج نموذج 

خاص بالمناطق الممسوحة لونه وردي ) مكرر PR4(من النموذج  المستخرج

PR4 ( خاص بالمناطق غیر الممسوحة لونه أبیض ویعتبر

مستخرج لمسح الأراضي في آن واحد من خلال جزئه الأیمن الذي تتولى مصلحة مسح 

، وكذا مستخرج عقد من خلال جزئه الأیسر الذي یملأ من طرف محرر العقد أو 

كاتب الضبط أو السلطات الإداریة، ومؤخرا تم تغییر المستخر 

  

هذا المستخرج یحتوي على إطارین أساسین: PR4قوام مستخرج نموذج 

یملأ من طرف محرر العقد یتضمن عناصر التعریف بالعقارات  :الإطار على الیمین

                                         

 :10  

المتضمن تحدید الشروط التي تجري بموجبها مطابقة مجمعة البطاقات العقاریة ومسح  09-03-1978

المؤسسة بموجب الأمر الأراضي فیما یخص العقارات الخاضعة لنظام الإشهار العقاري 

  .44، مرجع سابق، ص 

ما ا

 

المستخرج: الفرع الأول

مستخرج: أولا تعریفها

الأراضي واستكمالها من طرف الموثق أو المصلحة الإداریة المعنیة تودع بمصلحة المحافظة 

العقاریة في نفس الوقت بالنسبة للوثائق المودعة للإشهار ویمكن استعمالها لاحقا كمستخرج 

مسحي من طرف المحافظ وكمستخرج عقد من طرف مصلحة مسح الأرا

المحافظة العقاریة ومصلحة مسح الأراضي تتحق

وصف مستخرج نموذج  -1

المستخرج 

PR4(والمستخرج 

مستخرج لمسح الأراضي في آن واحد من خلال جزئه الأیمن الذي تتولى مصلحة مسح 

، وكذا مستخرج عقد من خلال جزئه الأیسر الذي یملأ من طرف محرر العقد أو الأراضي ملؤه

كاتب الضبط أو السلطات الإداریة، ومؤخرا تم تغییر المستخر 

)CC4B1S(3  

قوام مستخرج نموذج  -أ

الإطار على الیمین

  )3إلى  1

                                                          

: أنظر الملحق رقم  1

09القرار المؤرخ في   2

الأراضي فیما یخص العقارات الخاضعة لنظام الإشهار العقاري 

، مرجع سابق، ص دینعمر تیمجغ  3



راا   وا ا اا 

 

رقم المخطط النظامي الموجود في أرشیف مصالح الحفظ العقاري ومصلحة مسح 

 .ك

قطعة ة رقم الر التي تخص المحتوى أو عند الضرو 

من طرف محرر العقد ویجب أن یحتوي على البیانات التالیة بصفة 

الانتفاع، ثمن أو  ف الأملاك، أصل الملكیة،

  :نهذا المستخرج یتضمن إطارین رئیسی

موجه خصیصا لأداء دور مستخرج مسحي، یملأ من المفروض من طرف 

 مصالح مسح الأراضي وهذا قبل التحریري النهائي لأي سند موضوع إشهار أو شهادة توثیقیة

بما أن تعیین العقار یجب أن یتم في العقود 

للمرسوم المذكور هذا الشرط  74من المادة 

تعیین العقارات هذا الإطار  الموجود من أجل تجنب الحد الأقصى من محاضر الخطأ في

لمصلحة مسح  ة المعلومات التي لا تخص مصلحة الحفظ العقاري ولكنها تسمح

ة ـثناء إعادة النسخة لاحقا من طرف المحافظ حساب الشخص 

  

  .ل تعریفهامن جهة أخرى وبصفة مستقلة لكل وحدة عقاریة مختلف العناصر التي تسه

ما ا :راا   وا ا اا

51 

رقم المخطط النظامي الموجود في أرشیف مصالح الحفظ العقاري ومصلحة مسح 

. 

 .أو الشارع والرقم المكان المسمى

كالمتعلق بطبیعة الأملاتحتوي عل البیانات  

التي تخص المحتوى أو عند الضرو لاحتواء البیانات  مهیأة 5

 .والسهم في ملكیة هذه القطعة

من طرف محرر العقد ویجب أن یحتوي على البیانات التالیة بصفة  یملأ :الإطار على الیسار

ف الأملاك، أصل الملكیة،المالكین السابقین، المالكین الجدد، تعری

  .قیمة وكیفیات التسدید، تصریح الإدارة، الحقوق

هذا المستخرج یتضمن إطارین رئیسی 1:مكرر PR4قوام المستخرج نموذج 

موجه خصیصا لأداء دور مستخرج مسحي، یملأ من المفروض من طرف  :الإطار على الیمین

مصالح مسح الأراضي وهذا قبل التحریري النهائي لأي سند موضوع إشهار أو شهادة توثیقیة

بما أن تعیین العقار یجب أن یتم في العقود ) 77/1المعدل والمتمم المادة  36

من المادة  1تنفیذا للفقرة  جوالقرارات طبقا لهذا المستخر 

الموجود من أجل تجنب الحد الأقصى من محاضر الخطأ في

ة المعلومات التي لا تخص مصلحة الحفظ العقاري ولكنها تسمح

ة ـثناء إعادة النسخة لاحقا من طرف المحافظ حساب الشخص الأراضي بالكشف بسهول

  .ةیالمسجل على الدفتر المسحي كمالك سابق للوحدة العقار 

من جهة أخرى وبصفة مستقلة لكل وحدة عقاریة مختلف العناصر التي تسه

                                         
  .240نعیمة حاجي، المرجع السابق، ص 

ما ا

 

 1 فرع 

 2  رقم المخطط النظامي الموجود في أرشیف مصالح الحفظ العقاري ومصلحة مسح

.الأراضي

 3 المكان المسمى

  4الخانة 

  5الخانة

والسهم في ملكیة هذه القطعة

الإطار على الیسار

المالكین السابقین، المالكین الجدد، تعری: صارمة

قیمة وكیفیات التسدید، تصریح الإدارة، الحقوق

قوام المستخرج نموذج  - ب

الإطار على الیمین

مصالح مسح الأراضي وهذا قبل التحریري النهائي لأي سند موضوع إشهار أو شهادة توثیقیة

36-76المرسوم (

والقرارات طبقا لهذا المستخر 

الموجود من أجل تجنب الحد الأقصى من محاضر الخطأ في

ة المعلومات التي لا تخص مصلحة الحفظ العقاري ولكنها تسمحمن جه یستقي

الأراضي بالكشف بسهول

المسجل على الدفتر المسحي كمالك سابق للوحدة العقار 

من جهة أخرى وبصفة مستقلة لكل وحدة عقاریة مختلف العناصر التي تسه

                                                          
1
نعیمة حاجي، المرجع السابق، ص   



راا   وا ا اا 

 

یعد ملئ الإطار على الیسار للمستخرج في الشرط المشار إلیها آنفا هذا 

المستخرج یتمم لیكون بمثابة مستخرج من طرف الموثقین ولحساب الضبط والسلطات الإداریة، 

  .الإطار

  .عدد من المعلومات ذات الطابع العام والخاص بالعقد أو القرار

 .القضائي وكذلك أصل الملكیة والانتفاع

إذا كانت هذه  المحتوى المتفق علیه بین الأطراف كقاعدة للاتفاقیات والناتجة عن قیاس

 ).عمود خارج الإطار

PR4 مكرر(  

قار لا یمكن إشهارها إلا إذا التصرفات والتعدیلات التي تطرأ على الوضعیة القانونیة للع

ن المحافظة كانت مرفقة بهذه الوثیقة وثیقة مستخرج ملخص العقد ولا تكون محل إرجاع م

خیرة إلا بعد إشهار التصرف المتضمن بالعقد والقرار القضائي في مجموعة 

ت التي والهدف من ذلك معاینة التعدیلا

على الوضعیة القانونیة للعقار لإعادة ضبط الوثائق المساحیة من خلال تعییر اسم 

ییر الحدود لذلك فإن المالك ورقم الحساب وكذا إعادة ترقیم مجموعة أملاك الدولة في حالة تغ

ن بتحریر العقود المختلفة ینبغي ومدیر أملاك الدولة حینما یقومو 

علیهم أن یقدموا للمحافظ العقاري بمناسبة إیداع الوثائق للإشهار ملخصا موجزا للعقد المحرر 

ما ا :راا   وا ا اا

52 

یعد ملئ الإطار على الیسار للمستخرج في الشرط المشار إلیها آنفا هذا  1:الإطار على الیسار

المستخرج یتمم لیكون بمثابة مستخرج من طرف الموثقین ولحساب الضبط والسلطات الإداریة، 

الإطارالمؤشرة علیه من جهة أخرى في العنوان وفي جهة أخرى 

عدد من المعلومات ذات الطابع العام والخاص بالعقد أو القراروي على 

  :اما بالنسبة للبیانات التي یجب في الإطار على الیسار

القضائي وكذلك أصل الملكیة والانتفاع الأملاك وتاریخ العقد والقرار طبیعة وتعریف

المحتوى المتفق علیه بین الأطراف كقاعدة للاتفاقیات والناتجة عن قیاس

عمود خارج الإطار(تختلف على محتوى المخطط المسحي 

 .ثمن أو تقییم لكل عقار أو الثمن الإجمالي

 2.تعیین لكل المالكین السابقین والجدد

PR4أو  PR4(إجراءات تسلیم المستخرج من النموذج 

التصرفات والتعدیلات التي تطرأ على الوضعیة القانونیة للع

كانت مرفقة بهذه الوثیقة وثیقة مستخرج ملخص العقد ولا تكون محل إرجاع م

خیرة إلا بعد إشهار التصرف المتضمن بالعقد والقرار القضائي في مجموعة العقاریة إلى هذه الأ

والهدف من ذلك معاینة التعدیلا 76/633من المرسوم  72البطاقات طبقا لنص المادة 

على الوضعیة القانونیة للعقار لإعادة ضبط الوثائق المساحیة من خلال تعییر اسم 

المالك ورقم الحساب وكذا إعادة ترقیم مجموعة أملاك الدولة في حالة تغ

ومدیر أملاك الدولة حینما یقومو  من موثقین

علیهم أن یقدموا للمحافظ العقاري بمناسبة إیداع الوثائق للإشهار ملخصا موجزا للعقد المحرر 
                                         

  المذكورة سابقا

  154نعیمة حاجي، مرجع سابق، ص 

  .106، المرجع السابق، ص 

ما ا

 

الإطار على الیسار

المستخرج یتمم لیكون بمثابة مستخرج من طرف الموثقین ولحساب الضبط والسلطات الإداریة، 

المؤشرة علیه من جهة أخرى في العنوان وفي جهة أخرى 

وي على یحت: العنوان

اما بالنسبة للبیانات التي یجب في الإطار على الیسار

 طبیعة وتعریف

 المحتوى المتفق علیه بین الأطراف كقاعدة للاتفاقیات والناتجة عن قیاس

تختلف على محتوى المخطط المسحي 

 ثمن أو تقییم لكل عقار أو الثمن الإجمالي

 تعیین لكل المالكین السابقین والجدد

إجراءات تسلیم المستخرج من النموذج : ثانیا

التصرفات والتعدیلات التي تطرأ على الوضعیة القانونیة للع

كانت مرفقة بهذه الوثیقة وثیقة مستخرج ملخص العقد ولا تكون محل إرجاع م

العقاریة إلى هذه الأ

البطاقات طبقا لنص المادة 

على الوضعیة القانونیة للعقار لإعادة ضبط الوثائق المساحیة من خلال تعییر اسم  طرأت

المالك ورقم الحساب وكذا إعادة ترقیم مجموعة أملاك الدولة في حالة تغ

من موثقین محرري العقود

علیهم أن یقدموا للمحافظ العقاري بمناسبة إیداع الوثائق للإشهار ملخصا موجزا للعقد المحرر 
                                                          

1
المذكورة سابقا 16التعلیمة رقم   

نعیمة حاجي، مرجع سابق، ص   2

، المرجع السابق، ص جلول محدة  3



راا   وا ا اا 

 

على ستخرج ملخص للعقد الممضي م طرف مدیر مسح الأراضي وذلك تحت طائلة رفع 

ملزمة بتسلیم وهي  CC4(2(كما یتم طلب هذا المستخرج بواسطة استمارة من نوع 

یوم على الأكثر، بعد تدوین كافة المعلومات الضروریةـ 

ویجب أن یقل تاریخ المستخرج عن ستة أشهر ابتداءا من یوم ابرام العقد أو إیداع الأحكام 

ومن یوم التنبیه في حالة الحجز العقاري، ومن یوم غیداع دفتر الشروط البیع بالمزاد 

  63.3-76من الرسوم  77

یتم إن البلدیات التي تم فیها إعداد مسح الأراضي العام كل تغییر لحدود الملكیة فیها 

والذي یتم إعداده من قبل تحریر الوثیقة القانوینة التي من 

  .إعطاء الأرقام لقطع الملكیة الجدیدة

الأصلي أي إن وثیقة القیاس بها جدولین الأول یشار فیه إلى البیانات الخاصة بالعقار 

مجموعة الملكیة الأصلیة القدیمة أم الجدول الثاني فیخصص للبیانات المتعلقة بمجموعات 

الملكیة الجدیدة أي الوحدات العقارات المقررة ویتم الحصول على وثیقة القیاس من مصالح 

امسح الأراضي سواء بطلب من الأطراف التي ترید قسمة العقار أو المهندس الذي كلف من 

م هذه المهمة فبعد قیام هذا الأخیر بوضع الحدود الجدیدة وإعطائه الأرقام المؤقتة للوحدات 

  .المنشاة یقوم بإرسال وثیقة القیاس إلى مصالح المسح للتأشیر علیها

ما ا :راا   وا ا اا

53 

على ستخرج ملخص للعقد الممضي م طرف مدیر مسح الأراضي وذلك تحت طائلة رفع 

كما یتم طلب هذا المستخرج بواسطة استمارة من نوع 

یوم على الأكثر، بعد تدوین كافة المعلومات الضروریةـ  15ج خلال مدة أقصاها 

ویجب أن یقل تاریخ المستخرج عن ستة أشهر ابتداءا من یوم ابرام العقد أو إیداع الأحكام 

ومن یوم التنبیه في حالة الحجز العقاري، ومن یوم غیداع دفتر الشروط البیع بالمزاد 

77العلني وذلك تحت طائلة رفض الإیداع طبقا لنص المادة 

  :وثیقة القیاس

إن البلدیات التي تم فیها إعداد مسح الأراضي العام كل تغییر لحدود الملكیة فیها 

والذي یتم إعداده من قبل تحریر الوثیقة القانوینة التي من ) CC(لموجب محضر التحدید 

إعطاء الأرقام لقطع الملكیة الجدیدةم تغییر الحدود من أجل التحقیق و 

  :وصف وثیقة القیاس

إن وثیقة القیاس بها جدولین الأول یشار فیه إلى البیانات الخاصة بالعقار 

مجموعة الملكیة الأصلیة القدیمة أم الجدول الثاني فیخصص للبیانات المتعلقة بمجموعات 

الملكیة الجدیدة أي الوحدات العقارات المقررة ویتم الحصول على وثیقة القیاس من مصالح 

امسح الأراضي سواء بطلب من الأطراف التي ترید قسمة العقار أو المهندس الذي كلف من 

م هذه المهمة فبعد قیام هذا الأخیر بوضع الحدود الجدیدة وإعطائه الأرقام المؤقتة للوحدات 

المنشاة یقوم بإرسال وثیقة القیاس إلى مصالح المسح للتأشیر علیها

                                         

  .106مسعود رویضات، مرجع سابق، ص 

11  

  .507، السابق الذكر، ص 

ما ا

 

على ستخرج ملخص للعقد الممضي م طرف مدیر مسح الأراضي وذلك تحت طائلة رفع 

  1.الإیداع

كما یتم طلب هذا المستخرج بواسطة استمارة من نوع 

ج خلال مدة أقصاها ر المستخ

ویجب أن یقل تاریخ المستخرج عن ستة أشهر ابتداءا من یوم ابرام العقد أو إیداع الأحكام 

ومن یوم التنبیه في حالة الحجز العقاري، ومن یوم غیداع دفتر الشروط البیع بالمزاد  القضائیة

العلني وذلك تحت طائلة رفض الإیداع طبقا لنص المادة 

وثیقة القیاس: الفرع الثاني

إن البلدیات التي تم فیها إعداد مسح الأراضي العام كل تغییر لحدود الملكیة فیها 

لموجب محضر التحدید 

م تغییر الحدود من أجل التحقیق و خلالها یت

وصف وثیقة القیاس: أولا

إن وثیقة القیاس بها جدولین الأول یشار فیه إلى البیانات الخاصة بالعقار 

مجموعة الملكیة الأصلیة القدیمة أم الجدول الثاني فیخصص للبیانات المتعلقة بمجموعات 

الملكیة الجدیدة أي الوحدات العقارات المقررة ویتم الحصول على وثیقة القیاس من مصالح 

امسح الأراضي سواء بطلب من الأطراف التي ترید قسمة العقار أو المهندس الذي كلف من 

م هذه المهمة فبعد قیام هذا الأخیر بوضع الحدود الجدیدة وإعطائه الأرقام المؤقتة للوحدات قبله

المنشاة یقوم بإرسال وثیقة القیاس إلى مصالح المسح للتأشیر علیها

                                                          

مسعود رویضات، مرجع سابق، ص   1

11انظر الملحق رقم  2
3
، السابق الذكر، ص 63-76المرسوم   



راا   وا ا اا 

 

القیاس إلى تتوجه الأطراف إلى ضابط عمومي 

ي محرر خاص بذلك یقوم قیها بتحریر العقد بتسلیم وثیقة 

  .القیاس إلى المحافظ العقاري الذي تولى مهمة فحصها ودراستها

  1.بتةعتماد الترقیمات المؤقتة بصفة ثا

مسح الأراضي فإن المحرر العقد یتقدم كذلك بطلب 

ذلك أن ) CC16(أو ) CC15(من مخطط المسح في شكل 

مستخرج المخطط المساحي یعتبر ضروریا طالما أن التصرف القانوني سوف یترتب عنه تغییر 

  :افقةیة للتقسیم مرفوقة بالمخططات المو 

الجدول الوصفي للتقسیم هو عبارة عن وثیقة تبین التقسیم الذي ورد على العقار 

من خلال تعیین كل جزء وإعطائه رقم، وكذا وصف وتحدید هویة كل جزء وإعطائه رقم، وكذا 

وبهذا فإنه یكون لكل جزء رقم متسلسل 

مه وموقعه المحدد بالاستناد إلى مخطط تكون نسخة 

   

ما ا :راا   وا ا اا

54 

القیاس إلى تتوجه الأطراف إلى ضابط عمومي  مصالح المسح على وثیقة بعد تأشیر 

ي محرر خاص بذلك یقوم قیها بتحریر العقد بتسلیم وثیقة یقوم بتبین هذه التغیرات المحدثة ف

القیاس إلى المحافظ العقاري الذي تولى مهمة فحصها ودراستها

عتماد الترقیمات المؤقتة بصفة ثاتسلم بعد ذلك وثیقة القیاس إلى مصالح المسح لا

CC15 ( أو)CC16(2  

مسح الأراضي فإن المحرر العقد یتقدم كذلك بطلب قبل تسلیم وثیقة القیاس إلى مصالح 

من مخطط المسح في شكل  جمن أجل الحصول على مستخر 

مستخرج المخطط المساحي یعتبر ضروریا طالما أن التصرف القانوني سوف یترتب عنه تغییر 

  3.في الحدود ویقوم لذلك مهندس خبیر عقاري معتمد

یة للتقسیم مرفوقة بالمخططات المو الجداول الوصف

الجدول الوصفي للتقسیم هو عبارة عن وثیقة تبین التقسیم الذي ورد على العقار 

من خلال تعیین كل جزء وإعطائه رقم، وكذا وصف وتحدید هویة كل جزء وإعطائه رقم، وكذا 

وبهذا فإنه یكون لكل جزء رقم متسلسل ید كل جزء من حیث طبیعة تخصیصه، 

مه وموقعه المحدد بالاستناد إلى مخطط تكون نسخة رف على كل جزء من خلال رق

.  
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  107المرجع السابق، ص 

ما ا

 

بعد تأشیر 

یقوم بتبین هذه التغیرات المحدثة ف

القیاس إلى المحافظ العقاري الذي تولى مهمة فحصها ودراستها

تسلم بعد ذلك وثیقة القیاس إلى مصالح المسح لا

CC15(وثیقة : ثانیا

قبل تسلیم وثیقة القیاس إلى مصالح 

من أجل الحصول على مستخر 

مستخرج المخطط المساحي یعتبر ضروریا طالما أن التصرف القانوني سوف یترتب عنه تغییر 

في الحدود ویقوم لذلك مهندس خبیر عقاري معتمد

الجداول الوصف: الفرع الثالث

الجدول الوصفي للتقسیم هو عبارة عن وثیقة تبین التقسیم الذي ورد على العقار : أولا تعریفه

من خلال تعیین كل جزء وإعطائه رقم، وكذا وصف وتحدید هویة كل جزء وإعطائه رقم، وكذا 

ید كل جزء من حیث طبیعة تخصیصه، وصف وتحد

رف على كل جزء من خلال رقیسهل التع

.منه مرفقة بالعقد

                                                          

من المرسوم رقم  74المادة   1

 انظر الملحق رقم  2

المرجع السابق، ص : حدهمجلول   3



راا   وا ا اا 

 

وتكمن أهمیة الجدول الوصفي للتقسیم في سهولة التصرف في كل جزء من العقار على 

حدى نظرا لأنه معین تعینا كافیا لذلك فإن أي تصرف قانوني یرد على جزء من عقار یخضع 

  1.جدول وصفي للتقسیم وإشهاره

الجدول الوصفي للتقسیم فإن المحافظ العقاري یرسل نسخة منه مرفقة 

وذلك لإعلامها  PR11(2(جدول من نموذج 

شخاص الطبیعین خص بالتغیرات الحاصلة بعد الإجراءات الأولى في تعیین الأ

بواسطة جداول لنموذ والمعنویین والجاري إشهارها، ویبلغون إلى مصلحة مسح الأراضي 

للمستخرجات  التي یعدها المحافظون  لكل بلدیة وترفق بالرزم الإرسالیات الشهریة

  :العقاریةالوثائق التي تصدرها مسح الأراضي إلى المحافظة 

العقاري ابتداء من تاریخ آخر من كل شهر 

  الوثائق التالیة

في نسختین للتعدیلات الحاصلة في ترقیم المجموعات الملكیة 

من المرسوم  21على إثر التغیرات تختص بإثباتها مصلحة مسح الأراضي عملا بالمادة 

ما ا :راا   وا ا اا

55 

وتكمن أهمیة الجدول الوصفي للتقسیم في سهولة التصرف في كل جزء من العقار على 

حدى نظرا لأنه معین تعینا كافیا لذلك فإن أي تصرف قانوني یرد على جزء من عقار یخضع 

جدول وصفي للتقسیم وإشهاره دلا یشهر إلا إذا تم أولا إعدا المشتركة

الجدول الوصفي للتقسیم فإن المحافظ العقاري یرسل نسخة منه مرفقة وبمجرد الإشهار 

جدول من نموذج  لمخطط إلى مصلحة مسح الأراضي ضمن

  .بالتقسیم الذي طرأ على هذا العقار

  PR12(3(جدول من نموذج 

خص بالتغیرات الحاصلة بعد الإجراءات الأولى في تعیین الأ

والمعنویین والجاري إشهارها، ویبلغون إلى مصلحة مسح الأراضي 

التي یعدها المحافظون  لكل بلدیة وترفق بالرزم الإرسالیات الشهریة

  .PR15و

الوثائق التي تصدرها مسح الأراضي إلى المحافظة : 

العقاري ابتداء من تاریخ آخر من كل شهر  المحافظتحیل مصلحة مسح الأراضي إلى 

الوثائق التالیة PR13منه وضمن جدول من نموذج 

 .مستخرجات المخططات المسحیة

في نسختین للتعدیلات الحاصلة في ترقیم المجموعات الملكیة  PR14محاضر النموذج 

على إثر التغیرات تختص بإثباتها مصلحة مسح الأراضي عملا بالمادة 
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 14انظر الملحق رقم 

ما ا

 

  :ثانیا أهمیته

وتكمن أهمیة الجدول الوصفي للتقسیم في سهولة التصرف في كل جزء من العقار على 

حدى نظرا لأنه معین تعینا كافیا لذلك فإن أي تصرف قانوني یرد على جزء من عقار یخضع 

المشتركة لنظام الملكیة 

وبمجرد الإشهار 

لمخطط إلى مصلحة مسح الأراضي ضمنبا

بالتقسیم الذي طرأ على هذا العقار

جدول من نموذج : الفرع الرابع

خص بالتغیرات الحاصلة بعد الإجراءات الأولى في تعیین الأ

والمعنویین والجاري إشهارها، ویبلغون إلى مصلحة مسح الأراضي 

PR12 التي یعدها المحافظون  لكل بلدیة وترفق بالرزم الإرسالیات الشهریة

و PR14نموذج 

: المطلب الثاني

تحیل مصلحة مسح الأراضي إلى 

منه وضمن جدول من نموذج  30إلى 

 مستخرجات المخططات المسحیة

  محاضر النموذج

على إثر التغیرات تختص بإثباتها مصلحة مسح الأراضي عملا بالمادة 

                                                          

من المرسوم  67-66المادة   1

 انظر الملحق رقم  2

انظر الملحق رقم   3



راا   وا ا اا 

 

وترفق هذه المحاضر بمستخرجات مخطط نسح 

علقة بالبنایات والهدم التي تناولت في نسختین للتغیرات المت

 

مستخرجات مخطط مسح الأراضي متعلقة بالعقارات التي أرسل بشانها المحافظ العقاري 

  .لكیةوذلك عندها یثبت بموجبها تغییر في حدود الم

هي محاضر إثبات التغیرات في أرقام مجموعة الملكیة حیث أن مصلحة مسح 

التغیرات في كل نوع والتي لا تقتصر بالوضعیة القانونیة للعقارات 

ة تغییر نات التي تكون في غالبیتها بمناسب

مشروم جمال، تحیین وثائق مسح الأراضي في التشریع الجزائري، ورقة بحثیة ضمن الملتقى الوطني الموسوم باثبات 

  .25، ص 2012

ما ا :راا   وا ا اا

56 

وترفق هذه المحاضر بمستخرجات مخطط نسح . 03/1976 25المؤرخ في  

 .الأراضي المطابق

في نسختین للتغیرات المت PR15محاضر النموذج 

 1 :العقارات المقیدة  في مجموعة البطاقات العقاریة 

  :يمستخرج المخطط المسح

مستخرجات مخطط مسح الأراضي متعلقة بالعقارات التي أرسل بشانها المحافظ العقاري 

وذلك عندها یثبت بموجبها تغییر في حدود الم  PR4خرجات نموذج 

  :البیانات التي یتضمنها مستخرج مخطط مسح الأراضي

 .حدود جزء الملكیة المطلوب

 .تقاطع الإحداثیات الدیسمتریة

 .الطرقات التي تحد جزء الملكیة

 .أجزاء من حدود الملكیات المجاورة

 .التسمیات الطبوغرافیة

 2.الرموز الاصطلاحیة

  PR14:(3(محاضر نموذج 

هي محاضر إثبات التغیرات في أرقام مجموعة الملكیة حیث أن مصلحة مسح 

التغیرات في كل نوع والتي لا تقتصر بالوضعیة القانونیة للعقارات  لها صلاحیة معاینة

نات التي تكون في غالبیتها بمناسبوذلك من أجل ضبط الوثائق المساحیة، وتتم المعای

                                         

  .139سماعني هاجر، المرجع السابق، ص 

مشروم جمال، تحیین وثائق مسح الأراضي في التشریع الجزائري، ورقة بحثیة ضمن الملتقى الوطني الموسوم باثبات 

28/02/2012الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، جامعة الشیخ العربي تبسي في 

  

ما ا

 

76-62 

الأراضي المطابق

  محاضر النموذج

العقارات المقیدة  في مجموعة البطاقات العقاریة 

مستخرج المخطط المسح: الفرع الأول

مستخرجات مخطط مسح الأراضي متعلقة بالعقارات التي أرسل بشانها المحافظ العقاري 

خرجات نموذج تمس

البیانات التي یتضمنها مستخرج مخطط مسح الأراضي

 حدود جزء الملكیة المطلوب

 تقاطع الإحداثیات الدیسمتریة

 الطرقات التي تحد جزء الملكیة

 أجزاء من حدود الملكیات المجاورة

 التسمیات الطبوغرافیة

 الرموز الاصطلاحیة

محاضر نموذج : الفرع الثاني

هي محاضر إثبات التغیرات في أرقام مجموعة الملكیة حیث أن مصلحة مسح  

لها صلاحیة معاینة الأراضي

وذلك من أجل ضبط الوثائق المساحیة، وتتم المعای

                                                          

سماعني هاجر، المرجع السابق، ص   1

مشروم جمال، تحیین وثائق مسح الأراضي في التشریع الجزائري، ورقة بحثیة ضمن الملتقى الوطني الموسوم باثبات   2

الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، جامعة الشیخ العربي تبسي في 
3
  .15انظر الملحق رقم   



راا   وا ا اا 

 

حوادث طبیعیة خارجة عن إرادة الأطراف بمعنى عدم وجود أي تصرف 

م مجموعات یقدیریة مسح الأراضي التي تقوم بتر 

الملكیة التي تنتج عن هذا التغییر كما تقوم كذلك مدیریة مسح الأراضي برسم لتغییرات على 

القدیمة  للمخطط المساحي الذي یتضمن الوضعیة

وجوب بمحاضر النموذج لمجموعات الملكیة والوضعیة الجدیدة التي تمت معاینتها ویكون مرفقا 

  :ثل فيویمكن حصر أهم التغیرات التي تتم

 

 ...)الطمي، الإنجراف (طبیعیة 

 1.بعض التعدیلات في الحدود النتاجة عن الأخطاء المادیة

هي محاضر إثبات الهدم والبیانات الجدیدة كما أشرنا سابقا وغي هذه الحالة یتوجب 

أملاكهم بمعاینة التغیرات من كل نوع والتي 

تضر بوضعیة العقارات وذلك من أجل ضبط الوثائق المساحیة، هذه التغیرات تتعلق بالبناءات 

ت مناسبة الإجراء الأول في البطاقا

عات وغیرها ویكون دارات المبنیة كإقامة بنیات جدیدة هدم مستو 

 .مبنیة

 .التغیر في اتجاه الطرقات وأرقامها التي تظهر على المخطط المسحي

ما ا :راا   وا ا اا

57 

حوادث طبیعیة خارجة عن إرادة الأطراف بمعنى عدم وجود أي تصرف  حدود العقار نتیجة

دیریة مسح الأراضي التي تقوم بتر قانوني لذلك فإن إثباتها یكون من طرف م

الملكیة التي تنتج عن هذا التغییر كما تقوم كذلك مدیریة مسح الأراضي برسم لتغییرات على 

للمخطط المساحي الذي یتضمن الوضعیة یسلم مطابق) CC20(مخطط مسح نموذج 

لمجموعات الملكیة والوضعیة الجدیدة التي تمت معاینتها ویكون مرفقا 

ویمكن حصر أهم التغیرات التي تتم م به المحافظة العقاریةحیث تعل

 .تغییر حدود ما بین البلدیات بموجب قرارات إداریة

طبیعیة ام المادي للعقارات نتیجة حوادث في لقو 

 .تجمع أجزاء ملكیة 

بعض التعدیلات في الحدود النتاجة عن الأخطاء المادیة

 PR15(2(محاضر نموذج 

هي محاضر إثبات الهدم والبیانات الجدیدة كما أشرنا سابقا وغي هذه الحالة یتوجب 

أملاكهم بمعاینة التغیرات من كل نوع والتي  إلىعلى الملاك تمكین أعوان المسح من دخول 

تضر بوضعیة العقارات وذلك من أجل ضبط الوثائق المساحیة، هذه التغیرات تتعلق بالبناءات 

مناسبة الإجراء الأول في البطاقاوالتي هي موضوع مسك ب و جزء منها التي تم هدمها أ

  :، ویمكن حصر أهم التغیرات في

ارات المبنیة كإقامة بنیات جدیدة هدم مستو التعدیل في وضعیة العق

 .تغییر في حدود مجموعة الملكیة

مبنیةالمزرعات فیما یخص العقارات غیر ال تغییر أنماط

التغیر في اتجاه الطرقات وأرقامها التي تظهر على المخطط المسحي
                                         

  119مسعود رویضات، مرجع سابق، ص 

  

ما ا

 

حدود العقار نتیجة

قانوني لذلك فإن إثباتها یكون من طرف م

الملكیة التي تنتج عن هذا التغییر كما تقوم كذلك مدیریة مسح الأراضي برسم لتغییرات على 

مخطط مسح نموذج 

لمجموعات الملكیة والوضعیة الجدیدة التي تمت معاینتها ویكون مرفقا 

)PR14( حیث تعل

 تغییر حدود ما بین البلدیات بموجب قرارات إداریة

 في لقو  التغیر

  تجمع أجزاء ملكیة

 بعض التعدیلات في الحدود النتاجة عن الأخطاء المادیة

محاضر نموذج : الفرع الثالث

هي محاضر إثبات الهدم والبیانات الجدیدة كما أشرنا سابقا وغي هذه الحالة یتوجب 

على الملاك تمكین أعوان المسح من دخول 

تضر بوضعیة العقارات وذلك من أجل ضبط الوثائق المساحیة، هذه التغیرات تتعلق بالبناءات 

التي تم هدمها أ

، ویمكن حصر أهم التغیرات فيالعقاریة

 التعدیل في وضعیة العق

تغییر في حدود مجموعة الملكیة

 تغییر أنماط

 التغیر في اتجاه الطرقات وأرقامها التي تظهر على المخطط المسحي
                                                          

مسعود رویضات، مرجع سابق، ص   1
2
  .16انظر الملحق رقم   



راا   وا ا اا 

 

ویتم ابراز كل هذه التغیرات التي تمس العقار دون التأشیر على الترقیم المساحي من 

الذي یظهر بشكل وضوح المناطق التي مسها 

 عند استلام هذه المحاضر یقوم المحافظ العقاري بتسجیلها في الیوم نفسه في سجل

قام تسلسلیة لتسهیل ترتیبها في الأرشیف مع باقي الوثائق 

  قار 

العقاري ترسل نسخ  بعد تأشیر هذه التغیرات في السجل العقاري التي بلغت إلى المحافظ

إلى مصلحة المسح مكملة لمراجع الإشهار والتي على أساسها 

  :المستعملة في محافظة مسح الأراضي

  :الأراضي مدونة المطبوعات التقنیة المستعملة في محافظة مسح

CC3 

 .CC4 bis: مكرر سابق

ما ا :راا   وا ا اا

58 

ویتم ابراز كل هذه التغیرات التي تمس العقار دون التأشیر على الترقیم المساحي من 

الذي یظهر بشكل وضوح المناطق التي مسها ) CC20(خلال المخطط المنتظر من نموذج 

  PR15(1(  التغیر الذي كون مرفوق بالمحضر نموذج

عند استلام هذه المحاضر یقوم المحافظ العقاري بتسجیلها في الیوم نفسه في سجل

قام تسلسلیة لتسهیل ترتیبها في الأرشیف مع باقي الوثائق الإیداع في نفس الوقت یعطیها أر 

  .المقدمة للإشهار وقبل ذلك تأشر في السجل العقاري

قار ععملیة مسك لاحتواء ال PR15تنتج عن محاضر 

بعد تأشیر هذه التغیرات في السجل العقاري التي بلغت إلى المحافظ

PR14 وPR15  إلى مصلحة المسح مكملة لمراجع الإشهار والتي على أساسها

  .مصلحة المسح بالمسك النهائي لوثائق مسح الأراضي

المستعملة في محافظة مسح الأراضيوسوف نبین في مایلي أهم المطبوعات التقنیة 

مدونة المطبوعات التقنیة المستعملة في محافظة مسح

 CC1: محضر تعیین الحدود

 CC2: وثیقة القیاس

CC3كشف یبین التغیرات التي طرات على الملكیات 

 CC4طلب مستخرج مسح الأراضي 

مكرر سابق PR4مستخر مسح الأراضي ومستخرج عقد 

 cc5 طلب مستخرج استنساخ وثائق مسح الأراضي

 CC6طلب مستخرج عدم خضوع العقار للمسح 

 CC7طلب مستخرج من مخطط المسح 

                                         

  .110حده، مرجع سابق، ص

ما ا

 

ویتم ابراز كل هذه التغیرات التي تمس العقار دون التأشیر على الترقیم المساحي من 

خلال المخطط المنتظر من نموذج 

التغیر الذي كون مرفوق بالمحضر نموذج

عند استلام هذه المحاضر یقوم المحافظ العقاري بتسجیلها في الیوم نفسه في سجل

الإیداع في نفس الوقت یعطیها أر 

المقدمة للإشهار وقبل ذلك تأشر في السجل العقاري

تنتج عن محاضر 

بعد تأشیر هذه التغیرات في السجل العقاري التي بلغت إلى المحافظ

PR14من المحاضر 

مصلحة المسح بالمسك النهائي لوثائق مسح الأراضي

وسوف نبین في مایلي أهم المطبوعات التقنیة 

مدونة المطبوعات التقنیة المستعملة في محافظة مسح   

 محضر تعیین الحدود

 وثیقة القیاس

  كشف یبین التغیرات التي طرات على الملكیات

  طلب مستخرج مسح الأراضي

  مستخر مسح الأراضي ومستخرج عقد

 طلب مستخرج استنساخ وثائق مسح الأراضي

  طلب مستخرج عدم خضوع العقار للمسح

  طلب مستخرج من مخطط المسح

                                                          

حده، مرجع سابق، صمجلول    1



راا   وا ا اا 

 

 .CC14كشف بالمعلومات ذات الطابع الخاص بمسح الراضي 

30 (CC15 

42( CC16. 

 PR11شهري من المحافظة العقاریة إلى مسح الأراضي 

 PR12باریین 

  .PR13: جدول إرسال شهري من مسح الأراضي غلى المحافظ العقاریة

 .PR14: على الترقیم مجموعات الملكیة

 .PR15محضر التغیرات المتعلقة بالبناءات الجدیدة وبعملیات الهدم 

PR16. 

   

ما ا :راا   وا ا اا
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 CC11مستخرج من دفتر المساحة 

 CC12: حالة القسممستخرج من 

 CC13مستخرج من كشف التغیرات 

كشف بالمعلومات ذات الطابع الخاص بمسح الراضي 

X 30 21حجم (مستخرج من مخطط مسح الاٍراضي 

X 42 30حجم (مستخرج من مخطط مسح الاٍراضي 

 CC19تبلیغ المالكین بالتغیرات التي طرأت 

 CC20رسم بیاني للحفظ 

شهري من المحافظة العقاریة إلى مسح الأراضي  إرسال

باریین التغییرات في هویة الأشخاص الطبیعیین والاعت

جدول إرسال شهري من مسح الأراضي غلى المحافظ العقاریة

على الترقیم مجموعات الملكیة تطرأمحضر التغیرات التي 

محضر التغیرات المتعلقة بالبناءات الجدیدة وبعملیات الهدم 

PR 14: (PR16.1و  PR15(سجل قید المحاضر 

                                         

  .المرجع السابق

ما ا

 

  مستخرج من دفتر المساحة

  مستخرج من

  مستخرج من كشف التغیرات

  كشف بالمعلومات ذات الطابع الخاص بمسح الراضي

  مستخرج من مخطط مسح الاٍراضي

  مستخرج من مخطط مسح الاٍراضي

  تبلیغ المالكین بالتغیرات التي طرأت

  رسم بیاني للحفظ

  إرسالجدول

 التغییرات في هویة الأشخاص الطبیعیین والاعت

 جدول إرسال شهري من مسح الأراضي غلى المحافظ العقاریة

  محضر التغیرات التي

  محضر التغیرات المتعلقة بالبناءات الجدیدة وبعملیات الهدم

  سجل قید المحاضر

                                                          

المرجع السابق 16ة رقم مالتعلی  1



راا   وا ا اا 

 

نستخلص في نهایة الفصل أن عملیة الإیداع والتحیین كعملیة تقنیة وقانونیة تهدف إلى 

السجل العقاري حیث أن للمحافظ العقاري الدور مهم في عملیة الإشهار 

  .وقراراته لا تخرج عن دائرة قبول الإیداع أو الرفض الإجراء أو قبوله

المحافظ العقاریة ومصلحة مسح الأراضي في نظام 

الشهر العیني لأنه هناك عملیة مطابقة بین السجل العقاري ووثائق المسح في مرحلة ثانیة بعد 

إیداع وثائق المسح في المحافظة العقاریة وذلك من أجل شهر التصرفات القانونیة حیث أن 

حقوق العینیة الأخرى یتم على مستوى 

الإیداع والتحیین تتم وفق تبادل مراسلات تتمثل في وثائق محاضر مسحیة 

ة محددة بموجب المرسومین أن القوام التقني والمادي لوثائق المسح یتم وفق آلیات قانونی

ما ا :راا   وا ا اا
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  :خلاصة الفصل الثاني

نستخلص في نهایة الفصل أن عملیة الإیداع والتحیین كعملیة تقنیة وقانونیة تهدف إلى 

السجل العقاري حیث أن للمحافظ العقاري الدور مهم في عملیة الإشهار الحفاظ على نجاعة 

وقراراته لا تخرج عن دائرة قبول الإیداع أو الرفض الإجراء أو قبوله

المحافظ العقاریة ومصلحة مسح الأراضي في نظام كما أنه توجد علاقة تكامل بین 

الشهر العیني لأنه هناك عملیة مطابقة بین السجل العقاري ووثائق المسح في مرحلة ثانیة بعد 

إیداع وثائق المسح في المحافظة العقاریة وذلك من أجل شهر التصرفات القانونیة حیث أن 

حقوق العینیة الأخرى یتم على مستوى شهر الوثائق الرسمیة التي تتضمن حق الملكیة وال

  .محافظة العقاریة

  :ومن خلال هذا الفصل توصلنا إلى النتائج التالیة

الإیداع والتحیین تتم وفق تبادل مراسلات تتمثل في وثائق محاضر مسحیة  أن عملیة 

  .محددة قانونا

أن القوام التقني والمادي لوثائق المسح یتم وفق آلیات قانونی

  .المذكورین آنفا 62

ما ا

 

خلاصة الفصل الثاني

نستخلص في نهایة الفصل أن عملیة الإیداع والتحیین كعملیة تقنیة وقانونیة تهدف إلى 

الحفاظ على نجاعة 

وقراراته لا تخرج عن دائرة قبول الإیداع أو الرفض الإجراء أو قبوله

كما أنه توجد علاقة تكامل بین 

الشهر العیني لأنه هناك عملیة مطابقة بین السجل العقاري ووثائق المسح في مرحلة ثانیة بعد 

إیداع وثائق المسح في المحافظة العقاریة وذلك من أجل شهر التصرفات القانونیة حیث أن 

شهر الوثائق الرسمیة التي تتضمن حق الملكیة وال

محافظة العقاریةلا

ومن خلال هذا الفصل توصلنا إلى النتائج التالیة

أن عملیة 

محددة قانونافي آجال 

أن القوام التقني والمادي لوثائق المسح یتم وفق آلیات قانونی

62-76و 76-63



 

 

 

  

  

  

  

  

 



 

وفي الأخیر نخلص إلى أن إعداد مسح الأراضي العام هو عبارة عن إنجاز أشغال 

میدانیة وتقنیة الغرض منها تحدید الممتلكات العقاریة ثم تأسیس وثائق مسحیة تتضمن مستوى 

یة لأنها تتم تحت طي والجرد العقاري، وتكسي هذه الوثائق صبغة شرع

بموجب قرار ولائي  تمارس مهامها لتحقیق تأسیس سجل عقاري، تقصد من 

فالأصل من تبنى المشرع الجزائري نظام الشهر العیني لم یكن 

مزایا وحلول للمشاكل التي تعاني  اختیاره له بالتحدید قفزة فراغ وذلك لما یوفره هذا النظام من

المسح العام للأراضي وفیه المسح الحضري والریفي والسهبي 

حسب طبیعة الأرض الممسوحة والمسح الغابي في الأراضي الغابیة، والأهداف 

المرجوة من عملیة المسح هي ضبط الملكیة العقاریة وحمایتها قانونیا وقضائیا وتدعیم الجهات 

ببیانات صحیحة عن وضعیة الملكیة العقاریة كما أن هذه الأخیرة تسمح بتحقیق 

ولحسن سیر الأعمال التحضیریة والمیدانیة والختامیة، التي تنشا عنها وثائق قانونیة فإنه 

مسح تشرف على هذه العملیة الضخمة آلیة قانونیة لها مهمة المسح وهي الوكالة الوطنیة ل

المحافظ العقاري الآلیة ر التي من مهامها شهر وثائق المسح العقاري والذي یعتب

  .الأساسیة لذلك والناتج عن ذلك صدور دفتر عقاري یثبت الملكیة العقاریة

والمشرع ألزم كل من إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي بالمتابعة الجدیة للمراسلات 

یداع والتحیین بین الإدارتین وذلك من أجل الحفاظ على 
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وفي الأخیر نخلص إلى أن إعداد مسح الأراضي العام هو عبارة عن إنجاز أشغال 

میدانیة وتقنیة الغرض منها تحدید الممتلكات العقاریة ثم تأسیس وثائق مسحیة تتضمن مستوى 

طي والجرد العقاري، وتكسي هذه الوثائق صبغة شرعكل بلدیة الرسم التخطی

بموجب قرار ولائي  تمارس مهامها لتحقیق تأسیس سجل عقاري، تقصد من  إشراف لجنة تنشأ

فالأصل من تبنى المشرع الجزائري نظام الشهر العیني لم یكن .خلال تطهیر المجال العقاري

اختیاره له بالتحدید قفزة فراغ وذلك لما یوفره هذا النظام من

  .ة العامةمنها الملكیة العقاری

المسح العام للأراضي وفیه المسح الحضري والریفي والسهبي : والمسح بطبیعته نوعان

حسب طبیعة الأرض الممسوحة والمسح الغابي في الأراضي الغابیة، والأهداف 

المرجوة من عملیة المسح هي ضبط الملكیة العقاریة وحمایتها قانونیا وقضائیا وتدعیم الجهات 

ببیانات صحیحة عن وضعیة الملكیة العقاریة كما أن هذه الأخیرة تسمح بتحقیق 

  .الاقتصادیة

ولحسن سیر الأعمال التحضیریة والمیدانیة والختامیة، التي تنشا عنها وثائق قانونیة فإنه 

تشرف على هذه العملیة الضخمة آلیة قانونیة لها مهمة المسح وهي الوكالة الوطنیة ل

التي من مهامها شهر وثائق المسح العقاري والذي یعتب

الأساسیة لذلك والناتج عن ذلك صدور دفتر عقاري یثبت الملكیة العقاریة

والمشرع ألزم كل من إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي بالمتابعة الجدیة للمراسلات 

یداع والتحیین بین الإدارتین وذلك من أجل الحفاظ على الإعملیة  الواجب تبادلها في إطار

  .يحداثة السجل العقاري العین

 

  :الخاتمة

وفي الأخیر نخلص إلى أن إعداد مسح الأراضي العام هو عبارة عن إنجاز أشغال 

میدانیة وتقنیة الغرض منها تحدید الممتلكات العقاریة ثم تأسیس وثائق مسحیة تتضمن مستوى 

كل بلدیة الرسم التخطی

إشراف لجنة تنشأ

خلال تطهیر المجال العقاري

اختیاره له بالتحدید قفزة فراغ وذلك لما یوفره هذا النظام من

منها الملكیة العقاری

والمسح بطبیعته نوعان

حسب طبیعة الأرض الممسوحة والمسح الغابي في الأراضي الغابیة، والأهداف بوالصحراوي 

المرجوة من عملیة المسح هي ضبط الملكیة العقاریة وحمایتها قانونیا وقضائیا وتدعیم الجهات 

ببیانات صحیحة عن وضعیة الملكیة العقاریة كما أن هذه الأخیرة تسمح بتحقیق ئیة القضا

الاقتصادیة الأهداف

ولحسن سیر الأعمال التحضیریة والمیدانیة والختامیة، التي تنشا عنها وثائق قانونیة فإنه 

تشرف على هذه العملیة الضخمة آلیة قانونیة لها مهمة المسح وهي الوكالة الوطنیة ل

التي من مهامها شهر وثائق المسح العقاري والذي یعتب الأراضي

الأساسیة لذلك والناتج عن ذلك صدور دفتر عقاري یثبت الملكیة العقاریة

والمشرع ألزم كل من إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي بالمتابعة الجدیة للمراسلات 

الواجب تبادلها في إطار

حداثة السجل العقاري العین



 

  :من خلال هذه الدراسة هي

 .نلاحظ التأخر الشدید لعملیة مسح الأراضي وبطئ تقدمها

نقص  المحددة نتیجة الآجالعدم إمكانیة المحافظ العقاري إجراء الترقیم النهائي في 

طول إجراء الترقیم العقاري المؤقت المقدرة بسنتین، الأمر الذي یجعل مجموعة كبیر من 

 

یجعل  الأمر الذي عدم فعالیة التواصل بین إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي

 .ة، وهي تتغیر بحسب العقود المبرمة بین الأشخاص
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من خلال هذه الدراسة هي اومن أهم النتائج التي توصلنا إلیه

نلاحظ التأخر الشدید لعملیة مسح الأراضي وبطئ تقدمها

عدم إمكانیة المحافظ العقاري إجراء الترقیم النهائي في 

 .المعلومات على مستوى وثائق المسح

طول إجراء الترقیم العقاري المؤقت المقدرة بسنتین، الأمر الذي یجعل مجموعة كبیر من 

 .الآجالالملكیات العقاریة معلقة إلى غایة نهایة هذه 

عدم فعالیة التواصل بین إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي

ة، وهي تتغیر بحسب العقود المبرمة بین الأشخاصن وثائق العقاریة نسبیعملیة تحیی

 

ومن أهم النتائج التي توصلنا إلیه

 نلاحظ التأخر الشدید لعملیة مسح الأراضي وبطئ تقدمها

  عدم إمكانیة المحافظ العقاري إجراء الترقیم النهائي في

المعلومات على مستوى وثائق المسح

  طول إجراء الترقیم العقاري المؤقت المقدرة بسنتین، الأمر الذي یجعل مجموعة كبیر من

الملكیات العقاریة معلقة إلى غایة نهایة هذه 

 عدم فعالیة التواصل بین إدارتي الحفظ العقاري ومسح الأراضي

عملیة تحیی



 

 
 

  

  

  

  

  

  

  

ا 



 

  

   

ا 
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  01: الملحق رقم

 



 

  

  

ا 

64 

  02: الملحق رقم

 



 

  

  

ا 

65 

  03: الملحق رقم

 



 

  

ا 

66 

  04: الملحق رقم

 



 

  

  

ا 

67 

  05الملحق رقم 

 



 

  

  

ا 

68 

  :06الملحق 

 



 

  

  

ا 

69 

  :07الملحق 

 



 

  

  

ا 

70 

  : 08الملحق 

 



 

  
   

ا 

71 

  :09الملحق رقم 

 



 

  
   

ا 

72 

  10: الملحق رقم

 



 

  

  

ا 

73 

  11: الملحق رقم

 



 

  

  

ا 

74 

  :12الملحق 

 



 

  

  

ا 

75 

  13: الملحق رقم

 



 

  

  

ا 

76 

  :14الملحق رقم 

 



 

  

  

ا 

77 

  : 15الملحق رقم 

 



 

  

  

ا 

78 

  :16الملحق رقم 

 



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 ادر واا 
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  :خلاصة الموضوع

إن عملیة مسح الأراضي عملیة فنیة قانونیة تهدف إلى تعیین جمیع البیانات التي 

تتطلبها المعرفة الكاملة والواضحة لهویة العقار والمتعلقة بموقعه وحدوده وقوامه ونوعه واسم 

المترتبة له أو علیه، مما یؤدي إلى تثبیت الملكیة مالكه، وكذلك أسباب تملكه والحقوق العینیة 

  .والحقوق العینیة المتعلقة به على نحو ثابت ونهائي

إذن فإن عملیة المسح الغرض منها التشخیص لجمیع الممتلكات العقاریة، ثم تأسیس 

وثائق مسیحیة وبالتالي تشكیل القاعدة المادیة للسجل العقاري العیني الذي یعتبر الدعامة 

الأساسیة لحمایة الملكیة العقاریة والذي ینتج عنه عملیة الإیداع والتحیین التي تعتبر عملیة 

ونیة تتم بإشراف إدارتي الحفظ العقاري والمسح العقاري، لنا تتصف به هذه الأخیرة تقنیة وقان

 . من طابع تقني دقیق
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