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 الرحيم منبسم الله الرح  

 
 .الحمد لله الذي شرع الدّين هداية للمؤمنين وأذاق الطائعين حلاوة الطاعة واليقين                 

ين حَازوا فضل العلم والتعليم، وجعل العلم نورا للبصائر وطهارة      ي هدانا سُبل الذِّّ والحمد لله الذِّّ
وعلى آله وصحبه ومن ولاه -صلى الله عليه وسلم–والصلاة والسلام على من لا نبي بعده محمد  للنفوس،

 :إلى يوم الدين أما بعد
نجاز هذا البحث وما كنا لنوفق لولا توفيق إلنا في  بادئ ذي بدء  نحمد الله حمدا كثيرا على توفيقنا   
استعانكم بالله فأعينوه ومن سألكم بالله فأعطوه من "(: الصلاة والسلام)وعملا بقوله عليه أزكى  الله

تكافئوه فاعدوا له حتى تروا  ن لم تجدوا ماإومن دعاكم فأجيبوه ومن صنع إليكم معروف فكافئوه ف
 ."أنكم قد كافأتموه

 (جامعة تبسة )" محمد كنازة. د " :المؤطرالامتنان إلى ل الشكر وبأسمى عبارات التقدير و نتقدم بجزي   
 .على جملة التوجيهات والنصائح التّي كلّل بها مشوارنا والتِّّي كانت حافزا في إتمام هذا العمل

 . المذكرة لقبولهم مناقشة" هاجرشنيخر .دجنة عبد الله و .د":كرامال للأساتذة الإمتنان بأعظم نتوجه كما  
 عمال المركز إلى و الدراسة في زملائنا جميع إلى بإسمهم و كل...أساتذتنا جميع بالذكر نخص كما   

 . الجامعي
 .المتواضع العمل هذا نجازإ في ساعدنا من كل إلى   

للّهم أجزهم الجزاء الحسن وأحسن افاه إلى من مد لنا يد العون والمساعدة ومنحنا الكثير من وقت    
 . أعمالهم ووفقهم إلى ما تحبه وترضاه، وزدهم علما على علم

 

 بارك الله فيكم ووفقكم إلى ما تصبون إليه
 

 

 



 

 

 

 :إلى المتواضع العلمي العمل هذا أهدي    
 
المصباح الذي ينير حياتي ويطفأها تمنيت  قد كنتفالطاهرة رحمة الله عليه ،  أبيروح  إلى      

نت الحياة فلا حياة فأ ،التي تغمرني فرحاً  كابتسامترى أنا ارفع قبعتي عالياً و أن تراني و أاليوم كثيراً 
  .لفردوس الأعلى عدد ما نبض قلبي شوقآ إليها يارب إجعله في بعدك

لى التي إلى التي غمرتني بفيض حنانها إالغالية التي جعل الله الجنة تحت أقدامها  أميإلى    
ضحك لأرتاح وبكت لانام وتعبت لأشبع وسهرت لألى التي جاعت إاحترقت لكي تنير لي دربي 

لى التي ربتني صغيرا ونصحتني كبيرا قرة عيني وفؤادي أطال الله إوسقتني من نبع رقتها وصدقها 
 .وأحزاني لى من قاسموني أفراحيإ ارؤوسنفي عمرها وجعلها خيمة فوق 

رحيمة، صبرينة،بسمة، سمير، نور الدين، صورية، ": خوتيإوالنفوس البريئة ة القلوب الرقيقإلى    
 .حفظهم الله، الذين كانوا العضد والسند في مشواري الدراسي ،"أحمد، عبد الغني

 لى من جمعني بهم منبر العلم والصداقة زملائي وزميلاتي الذين أكّن لهم أسمى عبارات المحبةإ   
لى جميع أساتذتي الذين رافقوني طوال إوإلى زميلي الذي قاسمني التعب في إعداد هذا العمل، و 

 .الدراسي مشواري 
 
 
 

 " لندة"                                                                                    



 

 
 
 

 :إلى المتواضع العلمي العمل هذا أهدي
      
من  من وسعادتي، إلى وجودي سبب كان من نجاحي، الى فرحة أهدي والوفاء الحب منطق من   

 أمي وأبيمنحني ثقتها وأمد لي الكثير من دون مقابل وعلاماني معني المسؤولية الوالدين الكريمين 
 .   هما اللهظحف
 قرة عينايا أبنائيوإلى  اأهله وكافة العزيزين ووالديها ،ورعاها حفظها الله الغالية زوجتي إلى    

 أفراد كافة إلى ورعاهم الله حفظهم وأخواتي أخوتي وفقهم الله في دراستهم، إلىو  حفظهم الله ورعاهم
وإلى كل  ، وإلى زميلتي التي قاسمتني التعب في إعداد هذا العملكبيرا وصغيرا وكل أصدقائي العائلة

 .بعيد أو قريب من يعرفني من كل وإلى، زملائي في الدراسة وفقهم الله وأنار دربهم
 .الدراسيوإلى كل أستاذتي الذين رافقوني في مساري   
 

 
 
 

 " عبد الحفيظ "
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 عامة مقدمة
 

 المحرر لأطراف بالنسبة كافيا يكون  لا قد من طرف محرر العقود التوثيقية العقود إن تحرير     
 أن إذ لاحقة، إجراءات بتنفيذ يتبع مالم قانوني، عائق دون  وتنفيذها كاملة بصورة لتحصين عقودهم

 آثارها كامل وترتيب العقود هذا سريان أجل من معينة إجراءات بإتباع يلزم الأطراف القانون 
 .الغير مواجهة وفي مواجهة الدولة في القانونية

 عن فضلا الرسمي، للعقد الحصانة من نوعا تضيف فهي إلزامية، طبيعة ذات الإجراءات وهذه   
 الخاصة المصلحة تحقيق جانب إلى والمجتمع، للدولة عامة مصلحة :مصلحتين أنها تحقق
 .للمتعاقدين

 في العقد بترسيم وينتهي التفاوض بمرحلة يمر قانوني تصرف أي إبرام نأ يفهم سبق ومما   
 دفع ضرورة ومنها القانون، يوجبها لاحقة بمراحل يمر أيضا الأخير هذا محرر توثيقي، وإعداد

 .المستحقة المصاريف والرسوم
الطابع  شيةمفت في التسجيل عملية نجد قانونية آثارا ترتب التي الالزامية الإجراءات ضمن ومن   

 اليومية، الجرائد في الإعلان عملية أحيان وفي العقارية، المحافظة في الشهر وعملية والتسجيل،
 البعض، بعضها عن مستقلة إجراءات كلها وهي...التجاري  السجل مصلحة في الإيداع وكذا عملية

   ...تتولاها التي العمومية الإدارات حيث ومن القانونية، الأثار حيث ومن حيث النصوص، من
 نأ إلا ، المدنية الحياة نواحي عدة في يستعمل حيث واسع معنى ذات التسجيل حلمصطف   

 الإدارة مستوى  ىم عليت والذي الجبائي بالتسجيل قليتع إنما هستراد بصدد ننحي الذ التسجيل
 .الجبائية

 حيث من القانونية، أحكامها مبينين التسجيل الجبائي، إجراءات على سنقتصر البحث هذا وفي   
 الجزاءات عنه، وكذا المترتبة القانونية والآثار ومكانه، ومواعيده التسجيل، العقود محل بيان

 .التوثيقية  التصرفات على التركيز مع هذا الإجراء،  مخالفة عن المترتبة
 مدني،ال ن القانو  راغر  ىع عديدة نقواني في الجبائي التسجيل ىعل زائري الج المشرع نص قدلف   

مجال و  التسجيل، ن قانو  وهو  خاص نبتقنيوخصه  .....اري العق رهالش ن قانو  ،ي تجار ن الالقانو 
 أو منقولات أو تابعقار  ةمتعلق كانت سواءا التصرفات أو تالمعاملا جميع الأخير ذاه تطبيق
 .ثابتا خاتاري اهإعطائ فياراأط يريد والتي الجبائي تسجيللل طواعيةم تقد التي العرفية العقود حتى
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 قيمة، ثروة هلأن هباكتساب الكافة ينشغل مستمر، يداتز  في العقار قيمة نأ قمنطل نوم     
 مجالا العقاري  المجال يعد هفيك ش لا مما و ،لصاحبه المالية الذمة اغتناء معناه هيعل ولوالحص

 سنختص لكذ نفم ،...اجتماعية اقتصادية، سياسية، تاريخية، تالإعتبار  انظر  يةهمالأ بالغ
 نبأ الأخيرة ذهه ي ئر االجز  المشرع مألز  حيث ،بالعقود التوثيقية  قلالمتع الجبائي التسجيل سةابالدر 

 العقارية، كيةلالم في التصرف حلراممن  ةمرحل الجبائي التسجيل رسمي،وجعل قالب في متت
 الرسمي، لعقدا بتزوير الدفع حالة في اهنبطلا أو التصرفات صحة حول إثبات قرينة تعدك وبذل

 .في ذلك التسجيل بمفتشي القضاة يسترشد ما غالبا حيث
 والتي الوطني الاقتصاد في قةحل بأهم تعلقه خلال نم الموضوع ذاه سةراد ميةهأ  ىلوتتج   

 الرئيسية الروافدإحدى  الجبائي التسجيل يشكل حيث العامة، نيةاز للم العادية الموارد في تتمثل
 . العمومية خزينةلل
 خاصة ، دالبلا في الجبائية سياسةلل المحاور همأ  التسجيل مادة في الجبائي المورد أصبح إذ   

 ، الأمر الذي فتح مجالا واسعا أمام حقوق الفرد الواحد وهوالسوق  اقتصاد الجزائر نظام تبني بعد
 سن خلال من سيطرتها ومن ثم بسط المجال، هذا في الرقابية تطوير أنظمتها إلى بالدولة يدفع ما

 انتعاش في وتساهم مباشرة العمومية الخزينة في فتصب عليها بالنفع تعود جبائية وإجراءات قوانين
 .جهة من هذا الفردية، والحريات الحقوق  فكرة تبني أمام ازدهاره و الاقتصاد

 زيادة أمام سيما لا و وغموض خصوصية من التسجيل إجراء به يتميز ما أخرى  جهة ومن   
 تأثير عامل الإجراء هذا بذلك فيكون  مفصل، بشكل تنظم لم خاصة عقود إلى إبرام فرادالأ حاجة
 .النظام هذا لتبني المشرع على
 تشجيع من شأنه الجبائي التسجيل مادة في مومنسج متجانس جبائي ل بتقنينالوصو ن إ   

 .الجميع ىعل بالفائدة نيعودا نذالوال مالتضخ ومحاربة الاستثمار
 تقترن  والتي الجبائية القانونية الثقافة لمحدودية الموضوع، ذاه اختيار في الرئيس لسببا ويكمن   

 التميزه الجامعية القانونية ساتاالدر  في المواضيع نم النوع ذاه سةار لد الفادح بالنقص غالبا
 نفور موضع الهيجعي الذ والتطبيقي يلالعم الجانب اهيعل بليغ ئي،حيثاوالإجر  التقني بالطابع

 .المجال ذاه في تخصصلل فريدة تجربةتكون  أن نريد كذل ومن ،لماهوإ 
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كيف نظم المشرع الجزائري التسجيل الجبائي في إلى  الموضوع إشكالية تطرح ناه ومن     
 . ؟ ة في ذلكعبالتوثيقية، وماهي الإجراءات المت عقودال

رئيسي إلى مجموعة من الأسئلة وحتى يتيسر الإلمام بجوانب الموضوع سيتم تقسيم السؤال ال   
 :الفرعية كما يلي

 النظام القانوني للتسجيل الجبائي؟  يةماه -
 عقود التوثيقية؟عملية نقل الملكية للالتسجيل الجبائي في  رسميةما مدى  -
 جراءات التسجيل الجبائي وماهي الطرق المتبعة في ذلك؟إكيف تنفذ   -

الجبائي  لتسجيلل القانونية النصوصن مدى مساهمة تبيا إلى الموضوع ذاه سةار تهدف د بينما   
و إلى  العمومية الخزينة تمويلفي  م وكذااليو  مالعا اهيشيد التي والتحولات تاتطور ال في مواكبة

 . الطرق الإجرائية التي يمر بها التسجيل لايفاء رسمية العقود 
 سةراسته دراد يسبقلم   الموضوع ذاه كون  الجامعية المكتبة تطوير في يللبالق لوو هم تسا كما

 الجمعفقد حاولنا في بحثنا هذا  ولذا ية،لالعم الناحية نم فقط استهدر  واقتصرت أكاديمية، جامعية
 فطر  نم الموضوع فهم يللتسه المستطاع قدر ميسر وببأسل والتطبيقية النظريةن الناحيتي نبي

 إلى بالإضافة الوصفي جهالمن ىعل صخا بشكل سةاالدر  ذهه في اعتمدنا إذ الباحث والقارئ أ
 .والتنظيمية التشريعية النصوص ىعل معتمدين يليالتحل المنهج

 قيلاوالعر  الصعوبات بعض ككذل ننح تناوواجه الصعوبات من ويخل لا بحثه  كأي أن غير   
 :اهبين من
لاطلاع يستوجب ا ذالكون موضوع البحث معمق لنظرا  جعاالمر  ىلع عوالاطلا جاإستخر  عسر  -

 .دراسته  الذي نحن بصددالبحث معلومات  إلى صلي للوصولأعلى مراجع موضوع 
 جعالمرا ىعل الاعتماد إمكانية معد كذا، في الجزائر البحث بموضوع قةلالمتع جعاالمر  ندرة -

 جعار م  معظم كانت لذا ستنا،ادر  موضوع اهب يتميز التي لخصوصيةل انظر  كبير بقدر الأجنبية
 .القانونية الوثائقمن  اهيعل المعتمد

 ت بعضتناول التي السابقة الدراسات بعض على الإطلاع تم البحث جوانب إثراء وبغرض   
 :كر منهاذمنه، و ن جزء أو الموضوع جوانب
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، (ط.د) القليعة، للضرائب، الوطنية التسجيل، المدرسة مادة في بكداش فاروق، دروس.أ -
 . 1990سنة
 الماجيستير شهادة الجزئري، مذكرة لنيل القانون  في العقار بيع عقد في ملكيةال نقل قان كريم،.أ -
المقارن، القطب الجامعي بلقايد، كلية الحقوق،  الأعمال قانون  اختصاص الحقوق، في

 .1121-1122وهران،
 الاقتصاد معهد للضرائب، العامة المديرية والطابع، التسجيل في العلمي قليمي عمر، الدليل.أ -

 .2991 ،(ط.د)، تيبازة القليعة، التونسي، الجزائري  والجبائي مركيالج
خاصة في مادة التسجيل الجبائي وكذا الأحكام حيث ساهمت هذه الدرسات في توفير مراجع   

، نظرا لقلة الدراسات القانونية في هذا الموضوع، وكذا في أفادتنا في بعض القانونية المطبقة عليه
     .سهوا  ربما نسينهاالمعلومات 

 فصلين  في لمعالجته خطة إعتماد تم الموضوع، جوانب بمختلف والإلمام الإحاطة ومن أجل    
حيث تم  الجبائي تسجيللل والتنظيمي يميهالمفا الإطارالأول إلى  الفصل فتطرقنا في نيإثن

ريف به من خلال التع الجبائي التسجيل يةهمالى مبحثين فتناولنا في المبحث الأول إتقسيمه 
 فةالمكل يئةلها حث الثاني فقد تم التطرق إلى في المبته و ميأهوإلى  ميهالمفامن  غيره نعوتمييزه 

 الإطارأتها وكذا نش حلامر معرفة الهيئة المكلفة بالتسجيل الجبائي و من خلال  الجبائي بالتسجيل
 التسجيل يةشكل اءلإيف المتبعة ءاتاالإجر فقد خصص لدراسة  لها، أما الفصل الثاني التنظيمي
حث الأول إلى المبتطرقنا في فمبحثين ، والذي بدوره تم تقسيمه الى على العقود التوثيقية الجبائي

فتم التطرق إلى الوثائق المودعة والآجال  العقارات ىلع الجبائي تسجيللل الإدارية ءاتاالإجر 
 حث الثاني فخصص، أما المباراتالعق على الجبائي التسجيل إجراءات القانونية ثم إلى كيفية تنفيذ

 الضمانات ثم الجبائية العقوباتفيها إلى  فتناولنا  الجبائي التسجيل مبأحكا لالإخلا ءاتاجز في 
 .الجبائي مقابل إجراءات التسجيل دولةلل الممنوحة تاوالامتياز 

 
 
 



 

 

 

الإطار المفاهيمي  :الفصل الأول 
 والتنظيمي للتسجيل الجبائي

 

 ماهية التسجيل الجبائي: المبحث الأول

 الهيئة المكلفة بالتسجيل الجبائي:المبحث الثاني 
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 التسجيل مادة في ومنظمة محكمة قواعد اكنفه في الجبائية القانونية المنظومة حملت لقد     
 مادية وقائع أساسعلى  وذلك التسجيلق حقو  تحصيل مقابل التسجيل يةلشك إيفاء قصد الجبائي

 .قانونية تصرفات أو
 ءاتابإجر  ميت اليهمع يرد أخر ءاإجر  ي أو  بيما الانتفاع أو المنقولة أو العقارية لالأموا لتداو  نإ   

 الأخيرة ذهزائري هالج المشرع خص لذا ا،لهحى مراإحد الجبائي التسجيل يشكل وتنظيمية قانونية
 .اهب خاص تعريف إعطاء اهلخلا نم لحاو  بمادة

في أول جمادى الأولى عام  المؤرخ 09/72 مرق ن القانو  من 72 المادة نص في جاء فقد   
 العقارية كيةلالم: " المتضمن التوجيه العقاري على أنه 1009وفمبر سنة ن 11الموافق لـ  1111

ل استعما أجل نم العينية ق الحقو  أو /و ي العقار  الالم في فالتصر  و التمتع حق يه الخاصة
من  41 المادة فيي ئر االجز  المشرع أورده ما يوافق وهو  ،"اهغرض أو اهتطبيع وفق لاكالأم

 يستعمل لا نأ بشرط الأشياء في التصرف و التمتع حق يه كيةلالم" هفي جاء إذ المدني ن القانو 
 ."الأنظمةو  نالقواني هتحرم استعمالا

 حينئذ   عليه فيجب المشرع، اهفرض التي ءاتاالإجر  امر احت انقله عند توجب طةلالس ذهه نإ   
 نوم النقل، ذاه تثبت التي العقارية التصرفات رلشه اهنع غنى لا أولية ةلكمرح التسجيل إتباع

ك بذل فةلالمك يئةهال لدى  اتسجيله الرسمية تاالمحرر  امإبر  بعد العقودي محرر  ىعل نيتعي ثمة
 . يمياإقل اهلن التابعي

ي ئر االجز  المشرع هل أولى العقارية كيةالمل نقل حلار م من مرحلة باعتباره الجبائي التسجيل إن   
 ذي 12 في المؤرخ 24/192 الأمر لخلا من خاصة تشريعية مساحة هل أفرد حيث مية،هأ 

 ي تم تعديلهوالذ التسجيلن قانو  المتضمن، 1976سنة  ديسمبر  9  لـ الموافق 1396 عام الحجة
 إلى إضافةللبلاد،  العامة والسياسة تجاوبا 7979 سنة اهآخر  نكا المالية قوانين بموجب راباستمر 

 . ي التجار  و لمدنيا نالقانونيي في اهأورد التي العامة النصوص
 بما ،تاعقار  أو منقولات ىعل واردة كانت سواءا تالمعاملا بجميع يرتبط الجبائي فالتسجيل     

 ميةهوأ  ةجهمن  الموضوع لاتساع اونظر  ا،لهتسجي منذ ثابتا تاريخا تكتسب التي العرفية العقود اهفي
 فسو  ذاهول ،د التوثيقيةو العق في الجبائي تسجيللحول ا ستناادر  سنركز ى أخر  ةهج نم العقار

  .الجبائي بالتسجيل فةالمكل يئةاله وكذا الجبائي التسجيل ةهيما إلىالأول الفصل  فيرق نتط
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 ماهية التسجيل الجبائي: المبحث الأول
 موضوع يعتبر حيث ،راستهد نع ن يحجمو  الكثرين يجعل والذي التقني للموضوع للطابع نظرا    

 ن قانو  جاء قدفل والجبائية، القانونية نالناحيتي من هميتهأ  مرغ شامهم موضوعا الجبائي التسجيل
 كيةلالم لنقل أولى ةمرحل اهباعتبار  التسجيل ةمرحل نظمت التي المبادئ من بمجموعة التسجيل
 للعقود التوثيقية الجبائي والتسجيل عامة بصفة الجبائي التسجيل مو همف تحديد زمالا فكان العقارية،

 التسجيل لتداخل اونظر ، هالفق اأورده التي التعريفات فلمخت إلى ق سنتطر  حيث خاصة، بصفة
 هب ةالمتصل ميهالمفا من غيره عن تمييزه من بد لا نكا ،الأخرى  ميهالمفامن  مجموعة مع الجبائي

 ذلك في مطلبين في لوسنتناو  ،والجبائية القانونية الناحيتين من ءاالإجر  ذاه ميةهأ  إلى سنتطرق  مث
 

  الجبائي التسجيل مفهوم: الأول المطلب
 يعط مل التسجيل موضوع في الواردة القانونية النصوص من خلالي ئر االجز  المشرع إن     

 .1اءاتهواجر  القانونية هميتهأ  نتبيا ىعل فقط اقتصر بلله،  مانعا جامعا تعريفا
 قةللمتعا تلك خاصة الجبائي بالتسجيل الخاصة التعاريف بعض إعطاء لسنحاو  السبب ذاهول   

 .له ةالمشابه ميهالمفا من يرهعن غ الجبائي التسجيل نميزم ث ،بالعقود التوثيقية
 الجبائي التسجيل تعريف: الأول الفرع

 :التالي النحو ىعل ابعضه نورد أن نيمك الجبائي تسجيللل تعاريف عدة هناك     
 حسب لتسجيلبا فمكل عمومي موظفف طر  نم منجزة يةشكل: "أنه ىعل التسجيل فيعر    

 غير التحويلات ىلع أو العقود ىعل إما ةليالشك تطبق نأ يمكن ،ن القانو  اهيحدد متعددة كيفيات
 . التسجيل مبرس تسمى ضريبة ىعل بالحصول يسمح مما العقد، عن الناتجة

 الخاضعة توالتحويلا العقود لطبيعة تبعا ذاهو  تصاعدية أو نسبية ثابثة، يه التسجيل وأن رسم   
 .2"اهل

                                                             
 ،7990سنة  ،(ط.د)بوزريعة، الجزائر، دار هومة  الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيل والتنظيمي القانوني الإطار، خالد رمول ،آسيا دوة 1

 11 . ص
 :الموقع الالكتروني ،90، ص 7971وزارة المالية، المديرية العامة للضرائب، الدليل الجبائي لسنة  2

- Ehttps//www.mfdgi.gov.dz.   

 .12.12: ، على الساعة17/90/7971: تاريخ الإطلاع -
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م في هيئة عمومية، بواسطته داري يقوم به الموظف العاإجراء إو أعملية :"نهأيضا أوعرف      
نوي، والتي ينجم عنها دفع و المعالتي تقوم بها الاشخاص الطبيعية أثر العملية القانونية يحفظ أ

 . 1"لى الموظف، هذه الضريبة تسمى بحق التسجيلضريبة إ

 تحميل إلى هدفت فةلمخت ءاتالإجر  طبقا عمومي موظف هب مقو ي ءراإج: "هأن علىويعرف    
 .2"الضريبة تحصيل يمكن التحاليل ذهه وحسب فةمختل دفاتر في ارههظوإ القانوني التصرف

 نفس على أجمعوا أنهم إلا موحد تعريف على يجتمعوا لم وإن التعاريف هذه خلال فمن   
 : يلي فيما اهنورد نأ نويمك ،يالجبائ القانونية للتسجيل أو الخصائص العناصر

 إداري  ءاإجر  :أولا
 بعد خطوة اهتنفيذ وتتابع العمل أساليب نبشأ المحددة يةلالتفصي الخطوات نم مجموعة أي   

 لأجل نوظفيللم موضوعية بخطط بالأعمال مالقيا لكيفية فالس محددةق طر  يهو  ،زمنياأخرى 
 .المالية رةاوز  إلى تابعة يمياإقل تصةمخ عمومية إدارة في المتكررة م بالأعمالالقيا
  3عمومي موظف به ميقو  :ثانيا
والتي  ي الإدار  ملالسمن  رتبة في مورس دائمة عمومية وظيفة في نعي ن عو  كل هب ويقصد     

 المتضمن القانون الأساسي العام للوظيفة العمومية ،94/90رقم  الأمرمن  1نصت عليه المادة 
ل عون عين في وظيفة عمومية دائمة ورسم في رتبة في السلم الإداري، يعتبر موظفا ك" :نهعلى أ

 .4"الترسيم هو الإجراء الذي يتم من خلاله تثبيت الموظف في رتبته
    

                                                             
 .10، خالد رمول، المرجع السابق، ص  آسيا دوة 1
 01 . ، ص 1990، سنة(ط.د)القليعة، ، للضرائب الوطنية التسجيل، المدرسة مادة في بكداش، دروس فاروق  2
المقارن،  الأعمال قانون  اختصاص الحقوق، في الماجيستير شيادة الجزئري، مذكرة لنيل القانون  في العقار بيع عقد في الملكية نقل كريم قان، 3

 .21 ، ص7917-7911 وهران،
 ، المتضمن القانون الأساسي العام للوظيفة7994يوليو  12لـ  الموافق 1172 جمادى الثانية 10 المؤرخ 94/90الأمر رقم  من 1مادة ال 4

 :الموقع الالكتروني ،14عدد ال ،7994 يوليو 02 في االمؤرخة ر،.ج العمومية،
-https:joradp.dz. 

 .11.11: ، على الساعة17/90/7971: تاريخ الإطلاع -
 



يمي للتسجيل الجبائي ظالمفاهيمي والتن الفصل الأول                                    الإطار  
 

 

 

 
10 

 ،24/192 مرمن الأ 1ف 119وعملية التسجيل يقوم بها مفتش التسجيل طبقا للمادة     
 الأمر ولو كان حال بأي التسجيل تشومف يستطيع لا" التي تنص صراحة التسجيل قانون  المتضمن

 المعدلات حسب دفع رسومها التي تم الملكيات ونقل العقود تسجيل يؤجلوا أن خبرة، بإجراء يتعلق
 .1القانون  هذا بموجب المضبوطة

 بمقابل إجراء :ثالثا
 المادة عليه أكدت ما ذاوهي نقد شكل في الحقوق  باقتطاع ميقو  التسجيل مفتش أن به نقصد     

 لالتسج رسوم كون ت "، والتي نصت على مايليالتسجيل ن قانو  المتضمن ،24/192 الأمر نم 7
 تجسيدا وذلك ،2الرسوم لهذه الخاضعة يةالملك ونقل العقود لنوع تبعاية تصاعد أو يةنسب أو ثابتة
 . 3دولةلل العامة الأعباء تغطية في ةوالمساهم العدالة لمبدأ

كل :" والتي تنص على أنه 7979 الدستوي  التعديلمن  7ف  7تطبيق لنص المادة وذلك ب   
أمام الضريبة، ويحدد القانون حالات وشروط الإعفاء الكلي أو متساوون في  المكلفين بالضريبة

 .4"الجزئي منها
 حقوق  من معفاة قانونية تصرفات وجود بدليلأن هذه الميزة ليست مطلقة بل هي نسبية  حيث   

 الحادي الباب الجزائري في الجبائي التسجيل مادة في المشرع حةاصر  عليه صـن ما كوذل ليالتسج
 متفرقة ى أخر  مواد ىعل زيادة ،1 مكرر 012 إلى 729 من المواد ، الإعفاءات نعنوا تحت عشر

 .5التسجيل ن قانو  مأحكا في

                                                             
قانون  ، المتضمن1024سنة  ديسمبر 0لـ  الموافق 1396 عام لحجة ا ذي 17 في مؤرخ، 24/192مر رقم من الأ 1ف  119المادة  1

 :الموقع الالكتروني، 11، العدد 11/17/1022، المؤرخة في  ر.ج، 7979معدل والمتمم في سنة التسجيل، ال
-https:joradp.dz. 

 .19.24: لى الساعة، ع12/90/7971: تاريخ الإطلاع -
 

 . المصدر نفسه، المتضمن قانون التسجيل، 24/192من الأمر رقم  7المادة  2
 .14 -11ص ص  ،7990، سنة (ط.د) هومة،الجزائر،  دار والضرائب، الجباية محرزي، اقتصاديات عباس محمد 3
، المتضمن استدعاء الهيئة الانتخابية للاستفتاء 7979سبتمبر  12، الموافق لـ 1117محرم  72، مؤرخ في 79/721المرسوم الرئاسي رقم  4
 :الموقع الالكتروني ،21العدد  ،7979سبتمبر  14المؤرخة في  ،ر.جتعلق بمشروع تعديل الدستور، مال

-https:joradp.dz. 

 .17.79: ، على الساعة12/90/7971: تاريخ الإطلاع -
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق24/192من الامر رقم  012إلى  792أنظر إلى المواد من   5
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 ائيهون ي ر إجبا طابع ذو :بعاار 
 لنص إعمالا. 1إدارية بطرق  اوتسديده التسجيل ق حقو  بأداء مجبر التسجيل ق بحقو  فلفالمك     

 يتعرض اهدفع عن فليتخ شخص فكل، ، السابقة الذكر7979الدستوري   التعديل نم 17 المادة
إلى  00لقسم الأول من المواد وقد أورها المشرع الجزائري في الباب السادس، ا جبائية لعقوبات

 .79792 لسنة التسجيلالمتضمن قانون  ،24/192من الأمر 199
 سواء القانونية التصرفات يشمل أنه يتضح ،هخصائص نوتبيا التسجيل تعريف من قاانطلا   

 ،العقارات ىلع الواردة التصرفات نايهم وما تاعقار  أو منقولات ىعل واردة التصرفات ذهه كانت
 المدني ن القانو ، المتضمن 22/21الأمر رقم  نم 1ف  281  المادة نص في العقار تعريف وورد
 عدا ما وكل عقار وفه فدون تل من لهنق يمكن ولا فيه وثابت بحيزه مستقر شيء كل" :نهأ على
 .3"لمنقو  وفه شيء من ذلك
 والعقار ولـالمنق نبي ةيوالإدار  المدنية ءاتاالإجر  ن قانو  في زيم قد ائري الجز  عشر الم أن نجد اذـل   
 بالعقارات المتعلقة قضاياال في النظر ولاية القضائي، فأرجع بالاختصاص اصالخ الباب في

 اأم وثابت، قار بموقع يتميز الأخير هذا لأن العقار، موطن محكمة العقارية إلى العينية والحقوق 
 لأن عليه، موطن المدعى محكمة هي الاختصاص إليها التي يؤول فالمحكمة المنقولة المـواد في

  .4آخر إلى مكان من بنقله تسمح طبيعته التي بحكم ثابت له موقع ليس المنقول
 تلقيه عند التسجيل مفتش هب ميقو الذي  ءاالإجر  أن على تاالعقار  تسجيل تعريف وعليه يمكن     

 وهو  التسجيل ق حقو  يقبض يةلالعم الناحية من عقار، ىعل واردة قانونية تصرفات أو تامحرر 
 .5جبائية لعقوبات فلالمك خضوع ن مخالفتهع ينجر إجباري  ءاإجر 

 
 

                                                             
 .21كريم قان، المرجع السابق، ص  1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق24/192 من الأمر رقم 199إلى  00أنظر  المواد من  2
المتضمن القانون المدني،  1022سبتمبر سنة  74الموافق لـ  1002رمضان عام  79المؤرخ في  22/21من الأمر رقم  1ف  711المادة  3

 .7992المعدل والمتمم، والذي تم تعديلة في سنة 
، سنة (ط.د)الجزائر،  هومة، الأحكام، دار وأحدث التعديلات أخر ضوء في ومزيدة منقحة ،طبعة العقارية الملكية نقل عمر حمدي باشا، 4

  .12 -11ص ص،  ،7910
 .21كريم قان، المرجع السابق، ص  5
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 المفاهيم من غيره عن تمييزه: نيالثا الفرع
 عن بتمييزه ن بعض المفاهيم، سنقوموبيالتسجيل الجبائي  بين وتداخلن هناك علاقة لأنظرا      
 .1المشابهة له المفاهيم من غيره
 العقاري  الشهر عن التسجيل تمييز :أولا
 العقارية، العينية ق قو والح العقارية كيةلالم نقل يةلعم في ءاإجر  همأ  ي العقار  رهالش يعتبر     

 لا" على أنه ، المتضمن القانون المدني، 22/21من الأمر رقم  200 المادة لنص طبقا وذلك
 الغير حق في مأ نالمتعاقدين بي ذلك كان سواء العقار في ى الأخر  العينية ق والحقو  كيةلالم تنتقل

 رهش حةمصل تدير التي نالقواني وبالأخص ن القانو  عليها ينص التي ءاتاالإجر  روعيت إذا إلا
 .2"العقار

 أن نحي في ،ي العقار المحافظ  بها مويقو  العقارية المحافظة ىلد رهالش ءاتاإجر  يةلعم متت   
 التسجيل أن التسجيل،كما مفتش اهويباشر  التسجيل حةلمص ى مستو  ىلع ي تجر  التسجيل ءاتاإجر 

 إعطاء في ينحصر تأثيره بل ،افالأطر  نبي المبرمة العرفية العقود ىعل الرسمية صفة يضفي لا
 .العقارية بالمحافظة السند ايحمله التي ق حقو لل اار هإش يعتبر لا وفه ،هل ثابت تاريخ
 .3العيني الشهر ونظام الشخصي الشهر نظام وهو العقاري  للشهر نظامان وهنا    
ؤرخ في مال ،المتضمن قانون التسجيل 24/192الأمر رقم اهنظم التسجيل يةلوعم   
، 17/11/1022في  المؤرخ 22/21 رقم الأمر اهنظم ي العقار  رهالش يةلعم أما، 90/17/1024

 .4المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري 

                                                             
 .71، خالد رمول، المرجع السابق، ص  وةآسيا د 1
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن22/21رقم من الأمر  200المادة  2
 .20كريم قان، المرجع السابق، ص  3
 .71، خالد رمول، المرجع السابق، ص  آسيا دوة 4

 .، المتضمن قانون التسجيل، المرجع السابق24/192أنظر الأمر  -
، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري، 22/21من الأمر  14 -020إلى 1-020 ر الى المواد منأنظ -

  :الموقع الالكتروني، 07، العدد 11/11/1022، المؤرخة في ر.ج
-https:joradp.dz. 

 .11.71: ، على الساعة72/90/7971: تاريخ الإطلاع -
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 تدفع ماهمن كل في نأ حيث،  العقاري  رهوالش التسجيل نم كل بين تداخل هأوج هناك نأ إلا   
 المتضمن قانون التسجيل ،24/192من الأمر رقم  الأولى المادة فحسب الدولة، صالحوم لرس

 أثناء ،القانون  هذا بموجب المحددة للقواعد وتبعا الأسس حسب التسجيل رسوم تحصل:" على أنه
 .1"التسجيل برسم نقد يسمى مبلغ التسجيل يدفع مصلحة لدى القانونية التصرفات تسجيل

 مبرس المالي المقابل يسمى لعقاريةا بالمحافظة التصرفات رهش ءاإجر  أثناء أن نحي في   
 .2ي العقار  ارهالإش
، المتضمن قانون 24/192الأمر رقم  مأحكا بموجب منظ العقاري  ارهالإش مرس نفإ كذل مرغ     

 .14 -020إلى 1-020 المواد من  مكرر عشر الثالث الباب في التسجيل
  القيد عن التسجيل تمييز: ثانيا
 المحافظة لدى القانونية التصرفات قيد متي بحيث العقاري  رهالش يةللعم قانوني ءاإجر  وه القيد     

     ،  ...الامتياز حقزي، الحيا هنالر  الرسمي، هنكالر  التبعية العينية ق حقو لل بالنسبةن ويكو  العقارية
 لا القيد فيو  التسجيل، حةلمص ى مستو  ىلع التسجيل مفتش به مفيقو  الجبائي التسجيل أما     

ي العقار  الدفتر وفي العقارية بالبطاقةي العقار  التبعي العيني بالحق يؤشر وإنما المحرر لأص ظيحف
 .3ي عقار  عا نز  حصل إذا الأولوية قاعدة وتطبق ،هل المخصصل بالجدو 

 رسمال عن التسجيل تمييز: ثالثا
 مسالر  قيمة نبي تكافؤ حتما هناك يكون  نأ ن دو  مقدمة لخدمة ييؤد قتطاعالإ وه مالرس     

 ميقو  ذلك ومقابل التسجيل مفتش به ميقو  ءراإج فالتسجيل 4.المؤداة  خدمةلل الحقيقية فةوالتكل
 طبيعة حسب يتصاعد أو نسبي أو ثابت مرس إمام رسو  شكل في التسجيل ق حقو  باقتطاع

 .5مالرس اقتطاع ميت التسجيل فمقابل ،مرسو  شكل في تستوفي التسجيلق فحقو  هيلوع فالتصر 
 
 

                                                             
 .المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق ،24/192من الأمر  91المادة  1
 .19كريم قان، المرجع السابق، ص  2
 .07ص  ،7911، سنة  (1.ط)هومة، الجزائر،  الجزائري، دار القانون  في العقاري  الشهر نظام ، خلفوني مجيد 3
 .27محرزي، المرجع السابق، ص  عباس محمد 4
 .72، خالد رمول، المرجع السابق، ص  آسيا دوة 5
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 الضريبة عن التسجيل ييزتم :رابعا
 سبيل في مقابل ن ودو  ائيةهون جبرية بصورة الدولة رضهتف لالما نم غلمب يه الضريبة     

 اقتطاع كانت إذا والضريبة مباشرة غير ئباوضر  مباشرة ئباضر  هناكو  العمومية، النفقات تغطية
     اهينفق التي النفقات بمناسبة مباشرة غير ن وتكو ، مباشرة ضريبة يفه رأسمالو  الدخل من مباشر

بالنسبة للضرائب  01مكرر إلى  00وهذا ما نصت عليه المواد من ، لهدخ أو هسمالأر  من  الفرد
 . 1بالنسبة للضرائب غير المباشرة 07إلى  77اشر، والمواد من المب

 هذفه ،ق حقو  يقبض التسجيل ءاإجر  مقابل التسجيل فمفتش والضريبة، التسجيل ق بينالفر  أما     
 .اهبأدائ مجبر ففالمكل ائيةهون جبرية م بصفةتت يهف ضريبة تشكلق الحقو 

 التوثيق عن التسجيل تمييز :خامسا  
 الطابع اهفي يشترط التي وعقود راتمحر  من يرد ما ىلع الموثق اهيجري يةلعم التوثيق نإ     

 أمور، عده في لفانتيخ والتسجيل فالتوثيق وعليه الرسمية، صفه إضفاء ارفهأط يود أو الرسمي
 موظف وهو  التسجيل مفتش هب مفيقو  التسجيل أما الموثق يدعي عمومي ضابط يجريه فالتوثيق
 .2عمومي

 .79943فبراير 79في المؤرخ 94/97 مرق ن القانو  هنظم فالتوثيق القانوني الإطار حيث نم أما 
 .90/17/1024ؤرخ في الم المتضمن قانون التسجيل، ،24/192رقم  أما التسجيل فنظمه الأمر 

 ميقو  التسجيل مفتش نحي في والعقود، تراالمحر  ىعل الرسمية الصبغة بإضفاء ميقو  الموثق نإ   
 الرسمية الصبغة يضفي لا وهو  التسجيل، مرسو  اقتطاع مقابل القانونية التصرفات جميع بتسجيل

 .4ثابتا تاريخا ايعطيه بل العرفية تراالمحر  ىعل
 .5، المتضمن القانون المدني الجزائري 22/21الأمر رقم   نم 071 مادةلل طبقا      

                                                             
 .  من قانون الإجراءات الجبائية المصدر السابق 07إلى  77و المواد من  01مكرر إلى  00أنظر الى المواد من  1
 .74، خالد رمول، المرجع السابق، ص  آسيا دوة 2
الموقع  ،11العدد  ،91/90/7994في  المؤرخة ،ر.ج ،7994 فبراير 79 في المؤرخ الموثق، مهنة تنظيم المتضمن ،94/97 رقم القانون  3

 :الالكتروني
-https:joradp.dz. 

 .17.12: ، على الساعة91/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 .11كريم قان، المرجع السابق، ص  4
 .، المتضمن القانون المدني الجزائري، المصدر السابق22/21من الأمر رقم  071أنظر المادة  5
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 بالنسبة خاصة توثيقلل تابع التسجيل نأ إذ عدة أمور في والتوثيق التسجيل يتداخل     
 ىعل الواردة التصرفات رسمية اشترط ائري الجز  المشرع نأ ذلك العقار، ىعل المنصبة تصرفاتلل

 .1العقار
والتي  ، المتضمن القانون المدني الجزائري،22/21الأمر رقم  من 2ررمك 071 ادةلمل طبقا     

لم يعبر فيه إلا ببيانات على  قد الرسمي حجة بين الأطرف حتى ولويعتبر الع:" نصت على أنه
 .سبيل الإشارة، شريطة ان يكون لذلك علاقة مباشرة مع الإجراء

 .2"جراء سوى كبداية للثبوتولا يمكن استعمال البيانات التي ليست لها صلة بالإ   
، 94/97 رقم القانون  نم 69 المادة خلال من يالج والتسجيل التوثيق بين التداخل رهيظ   

يتولى الموثق حفظ العقود التي يحررها أو  ":على أنه تنص والتيالموثق  مهنة تنظيم المتضمن
لا سيما تسجيل وإعلان على تنفيذ الإجراءات المنصوص عليها قانونا  يتسلمها للإيداع ويسهر

الأمر من  21 المادة نص لالخ من وكذاك، 3....."ونشر وشهر العقود في الآجال المحددة قانونا
 الموثقين عقود تسجل أن يجب " :على أنه تنص التي، المتضمن قانون التسجيل، 24/192رقم 

 ...."أدناه 64 المادة يف يهاعل المنصوص الحالة باستثناء هايختار  من ابتداء شهر في أجل
 

 الجبائي التسجيل أهمية: الثاني بالمطل
، العقارية الطبيعة ذات منها أهمية مزدوجة في التصرفات، لاسيما الجبائي التسجيل عبلي     

 هي الثانية الأهمية أما  مالي طابع ذو منه الأساسي الهدفو  الأولى تتمثل في الأهمية الجبائية
        4.الجبائي بالدور مقارنة ليلةق الأخيرة هذه أن إلا قانونية
 الجبائي للتسجيل الجبائية الأهمية: الأول الفرع

 5خدمات نظير فلالمك ايؤديه حيث المباشرة غير ئباالضر  نضم التسجيل مرسو  تصنف     
                                                             

 .11كريم قان، المرجع السابق، ص  1
 .، المتضمن القانون المدني الجزائري، المصدر السابق22/21، من الأمر رقم كررم  071لمادة ا 2
الموثق،  مهنة تنظيم ،  المتضمن7990فبراير سنة  79الموافق لـ  1172محرم عام  71،  المؤرخ في 94/97 رقم قانون من ال 40المادة  3

 .المصدر السابق
 سنة ، البليدة سعد دحلب، جامعة الحقوق، كلية ماجيستير، شهادة لنيل مذكرة والطابع، جيلالتس مفتشية لدى العقارات العمرية بوقرة، تسجيل 4

 .17 ص ، 2007
 .09محرزي، المرجع السابق، ص  عباس محمد  5



يمي للتسجيل الجبائي ظالمفاهيمي والتن الفصل الأول                                    الإطار  
 

 

 

 
16 

 هدافأ  عده تحقيق إلى ترمي الضريبة ذهوه قانوني، تصرف أو واقعة بمناسبة اهمن يستفيد      
 اقتصادية، دافاهأ  اهل أضحى العقارية الجباية أساليب رق ط وبتطور ي،لالتموي الهدف اهمقدمت في 

 .مالية اجتماعية،
 العقارات لتسجيل المالي الهدف: أولا
 هدافالأ مع يتعارض نأ نيمك الأخير وىذا مالي، وه همن الأساسي الهدف تراالعقا تسجيل     

 تمويل إلى الدولة هلخلا من تسعى الذي المالي للهدف تعطي والأولوية الاجتماعية، أو الاقتصادية
 الدولة راداتإي تحقيق في هميسا ما ذاهو  ق،مطل بشكل مالية وظيفة اهعطائإ و  العمومية، الخزينة

 .1المختلفة اهنفقات ةهمواج الأخيرة ذهه تستطيع حتى
 حيث التسجيل، نون قا على تطرأ التي المتكررة خلال التعديلات من جليا المالي الهدف يظهر   

 .79712رها كان سنة خالتكميلي آ المالية وقانون  قانون المالية بموجب السنة في مرتين ويتم يعدل
 العقارات لتسجيل الاقتصادي الهدف: ثانيا   
 بجميع اهلتوفير  لالدو  وتسعى الاقتصادية التنمية أساسياتهم أ  من الالأمو  رؤوس تعتبر     

 .معتبرة أموال رؤوس الدولة لخزينة توفر التي الطرق  تلك نبي نم عدت التسجيلم ورسو  السبل،
 الادخار ياتعمل تشجيع ىعل تعمل اجعله الذي الشيء ل،الدو  كباقي لكلذ سعت ئراوالجز    

 .3الاستثمار يشجع الحقوق  فاقتطاع والاستثمار
 حساب على معينة اتلقطاع الممنوحة والامتيازات الجبائية الإعفاءات توسيع على يعمل وقد     

من الأمر رقم   721 فقد نصت المادة ،4من الإعفاءات العديد جانب أخرى، فإلى قطاعات
 فيما التسجيل حقوق  جميع من الدولة تعفى : "على أنه ، المتضمن قانون التسجيل24/192

 قةللمتعا لكوكذ نوع كل نم لالأموا والتنازل عن ءاشر عمليات الو  بمبادلات قةالمتعل العقود يخص
 . 5الخواص معل الأموا ذهه مباقتسا

 
                                                             

 .09محرزي، المرجع السابق، ص  عباس محمد 1
 .70، خالد رمول، المرجع السابق، ص  آسيا دوة 2
ـي، العقارات وجبايتها في الجزائر، مذكرة نهاية الدراسة لنيل الدراسات العليا في المالية، المدرسة الوطنية مراد واف عبد العزيـز كسـاح لعور، 3

 .177، ص 1001/1001للضرائب، القليعة، تيبازة، 
 .09، خالد رمول، المرجع السابق، ص  آسيا دوة 4
 .بق، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السا24/192من الأمر  721المادة  5
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 تاالعقار  لتسجيل جتماعيالإ الهدف: اثالث
 مداخيل تستعمل فهي التسجيل لقواعد تطبيقيا في الاجتماعية العدالة لتحقيق الدولة تسعى     

 التسجيل مرسو  نم أعفت قد اهأن كما المجتمع، في المحتاجة الفئة وضعيةن تحسي في التسجيل
 والمكاتب الاستشفائية العمومية والمؤسسات دياتبلوال لولايات التابعة العمومية والمؤسسات ياتالولا

 .1البحر لرجال الاجتماعية الحماية ومؤسسة الخيرية
 تاعقار لل الجبائي تسجيللل القانونية الأهمية: الثاني الفرع   

 المدنية التصرفات وسائر تاالعقار  تسجيل عملية تلعبه الذي التمويلي الجبائى الدور الى إضافة   
 انتقال لراحم من مرحلة التسجيل ءاجر إ أن بما قانونية، أهمية هناك أساسي، دور وهو والتجارية،

 ،2التسجيل ءاجر إ تمامإ قبل تستخلص العقود رسوم أن باعتبار ملزم ءاجر إ أنه كما العقارية، الملكية
 نصت التيو  ، المتضمن قانون التسجيل،24/192من الأمر رقم  11 للمادة تطبيقا وهذا     
 المعدلات حسب يلالتسج قبل تدفع الوفاة يقطر  عن الملكية نقل وعقود العقود رسوم إن ":على

 .القانون  هذا بموجب المحددة والحصص
 سبب لأي ولا الحصةي ف النزاع ةيعذر  تحت لهيؤج أن ولا الدفع من فضيخ أن لأحد نيمك ولا   

  3."الاقتضاء عند الاسترجاع إلى وءاللج ماعدا كان
 فيما الأطراف بتحريرها يقوم التي العرفية العقود تاريخ إثبات في دور الجبائي أن للتسجيل كما

  .4عمومي ضابط أو عام موظف من جانب تدخل ،دون  بينهم
 رالغي ىعل حجة العرفي العقد ن يكو  لا:" هأن على المدني ن القانو  من 071 المادة نصت فقد   
 5،" ....م تسجيلةيو  من ابتداء ثابتا العقد تاريخ ن ويكو  ثابت، تاريخله  ن يكو  نأ منذ إلا هتاريخ في
 مصلحة أرشيف في بالاحتفاظ التسجيل عملية باتمام المكلفون  ئبراوالض التسجيل مفتشو ويلزم   

 .6فيةالكا المدة تسجيلها سبق التي العرفية أو منها الرسمية العقود، بأصول التسجيل

                                                             
1

 .10كريم قان، المرجع السابق، ص  
 .17العمرية بوقرة، المرجع السابق، ص  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق24/192من الأمر  11المادة  3
 .129عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص  4
 .السابق، المتضمن القانون المدني الجزائري ، المصدر 22/21من الأمر رقم ، 071المادة  5
 .17العمرية بوقرة، المرجع السابق، ص  6



يمي للتسجيل الجبائي ظالمفاهيمي والتن الفصل الأول                                    الإطار  
 

 

 

 
18 

 .الجبائي بالتسجيل المكلفة الهيئة: الثاني المبحث
 التسجيل عملية على القائمة المصلحة والبطاقية والمواريث لطابعاو  التسجيل مفتشية تعتبر     

 القانون  أخضعها والتي منقولة، أو عقارية بأموال المرتبطة التصرفات بتسجيل تعلق الأمر سواءا
 .1قانون التسجيلمن  90 لنص المادة طبقا ة،بصفة إجباري التسجيل لإجراء

 التسجيل مفتشية إحداث نتضم، 1000 يوليو 16 في المؤرخ 017 مرق راالقر  فموجب      
والطابع  التسجيل حيث قام بإحداث مفتشية 11إلى  1والتي أقرت عليه موادة من  والطابع

 إلى المبحث ذاه متقسي ارتأينا يئة،هال ذهه هعبلت يالذ ماهال دورلل اونظر ،والمواريث والبطاقية 
 الثاني بلالمط أما والطابع التسجيل مفتشية يةماه إلىل الأو  بلالمط في تطرقنا ،نبيمطل

 .2الجبائي بالتسجيل فةلالمك يئةلهل التنظيمي طارللإ خصصناه
 

 الجبائي بالتسجيل فةلالمك الهيئة ماهية: الأول بلالمط
 والبطاقية والمواريث والطابع التسجيل مفتشية اهب متقو  ائري الجز  التشريع في التسجيل يةلعم     

 .3مفتشية رئيس اهسير  ىعل فيشر  عمومية إدارية حةلمص اهباعتبار 
 إلى الأخير في لنصل ا،هنشأت حلاولمر  حةالمصل ذهه عريفتسوف نتطرف إلى  ذاهول     

 .حةلالمص ذههل القانونية الطبيعة
 والطابع التسجيل مفتشية تعريف: الأول الفرع

 متقو  التي التسجيل مفتشية ىعل للعقود التوثيقية الجبائي التسجيل موضوع لارتباط رانظ     
 :4 حيوالاصطلا وي غللا اهمدلول معرفة من لابد التسجيل، ن قانو  بموجب اهامهبم

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق24/192من الأمر  90المادة أنظر  1
، المتضمن إحداث 11/92/1000الموافق لـ  1179في أول ربيع الثاني عام  المؤرخ 017 رقم من القرار 11الى  1أنظر المواد من  2

الموقع  ،21، العدد 1000غشت عام  11في  ، المؤرخةر.جالإقليمي،  اختصاصها وتحديد والبطاقية والمواريث مفتشية التسجيل والطابع
 :الالكتروني

-https:joradp.dz. 

 .79:01: ، على الساعة91/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 

 .الإقليمي، المصدر السابق اختصاصها دوتحدي والبطاقية ، المتضمن إحداث مفتشية التسجيل والطابع والمواريث017 رقم القرار 3
4

عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، الإجراءات القانونية المتبعة في مادة التسجيل الجبائي، مذكرة مكملة لنيل شهادة الماستر في حقوق،  
 ،7914/7912وعلوم التسيير، تخصص قانون عام معمق، المركز الجامعي بلحاج بوشعيب لعين تموشنت معهد العلوم الاقتصادية، التجارية 

 .71ص 



يمي للتسجيل الجبائي ظالمفاهيمي والتن الفصل الأول                                    الإطار  
 

 

 

 
19 

 التسجيل لمفتشية غوي لال المدلول :أولا
 : نلفظي نم مكونة التسجيل مفتشية    

  وفتش هوعاين هقباور  هتصفح: الشيء وفتش فتشا فتش بمعنى :(Inspection):مفتشية -
 ندواوي في الأعمال عن التفتيش هإلي دهيع الذي ن المفتشو  جمع المفتش وظيفة بحث،سأل و  هعن

 .التفتيش مكاتب ،أماكن ،لحةمص يه والمفتشية الشركات، في أو الحكومة
  يةلبعم موالقائ مدونة، في ن دو  قيد، يسجل سجل بمعنى :(Enregistrement) :التسجيل -

 .1التسجيل مفتش هو التسجيل
 التسجيل لمفتشية الاصطلاحي المدلول :ثانيا
 اهوظيفت المالية رةالوز  تابعة جبائية إدارية، طبيعة ذات عمومية حةمصل يه التسجيل مفتشية     

 تاريخا اهإعطاء اهصحابأ داأر  التيأو  التسجيل ءرالإج ن القانو  اهأخضع التي التصرفات تسجيل
 .2التسجيل مفتش وه التسجيل يةلبعم موالقائ ثابتا

 الجبائي بالتسجيل المكلفة الهيئة نشأة مراحل: الثاني الفرع
 معا الفرنسي التسجيل ن قانو  صدورأولها  حلامر  بعدة والطابع التسجيل مفتشية مرت لقد     

 أنه حيث  تالمعاملا  ىعل لمفروضةا الضريبة تحصيل لأجل التسجيل حقوق  المتضمن 1199
لوجود  ظهرت 1047 غاية إلى 1109 سنة من امتدت والتي للجزائر الفرنسي الاحتلال مرحلة في

 والذي مفاده 1101قانون  صدر الصدد هذا الجزائري، وفي المجتمع على دخلية فرنسية قوانين
 هيئة هناك كانت وبالضرورة التسجيل قانون  بينها ومن الجزائر إلى الفرنسية تطبيق القوانين تمديد

 إلى الأراضي بتقسيم قامت الأخيرة الفرنسية، هذه الإدارة سلطة تحت مهمة التسجيل لها أوكلت
 سوى  عليها لهم وليس فقط طرف الجزائريين من تشغل العرش للجزائريين وأراضي الملك أراضي

 في أنه المفرنسة، غير الأراضي هو الثالث الإدارة المختصة، والنوع لرقابة وتخضع الانتفاع حق
 .3الاستقلال بعد مرحلة

                                                             
 .براورز بولس ، الإشراف 2012 ، سنة(1.ط)، (لبنان) بيروت المشرق، عربي، دار /فرنسي المنجد، قاموس، براورز بولس 1

 .7914، (09.ط)، سنة (لبنان)بيروت  الأدب، دار ، عربي/فرنسي قاموس سهيل، المنهل، إدريس الدكتور -
 .12المرجع السابق، ص  ، خالد رمول، آسيا دوة 2
 .71ص المرجع السابق،  عمر بن حميدة، 3
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 بالتشريع العمل مدد ،1047 ديسمبر 01في مؤرخال 47/122م رق ن القانو  وبمقتضى     
 نقواني نس غاية إلى الوطنية والسيادة تتعارض التين القواني بإسثتناء التاريخ ذاه قبل هب لالمعمو 

 التسجيل مصالح فكانت ،ليهع القائمة يئاتهالك وكذل التسجيل مبتنظي قيتعل ما اهبين نم ئريةاجز 
 غاية إلى ،1التسجيل ق حقو  وقبض اهيعل التأشير قصد العقود كل ىعل ي تحتو  دفاتر قىلتت والطابع
 رةالوز  المركزية الإدارةم تنظي نالمتضم، 1021 اكتوبر 10المؤرخ في  21/720م مرسو  صدور
 12.2إلى  1في مواده من  المالية
 إلى قسمت الأخيرة ذههو  ئب،ار لضل العامة مديريةلل تابعة والطابع التسجيل مفتشية فكانت     

 ويةجه مديرية كل في توجد وكانت قسنطينة، ،هرانو  ئر،االجز  من لكل تابعة ويةهج مديريات ثةثلا
 رةاوز  وصاية تحت المديريات ذهه وكل الدولة أملاك وقضايا التسجيل مديرية المديريات، ذهه نم

  .3المالية
 شروط تحديد نالمتضم، 1022ديسمبر 17 في المؤرخ المشترك زاري الو  راالقر  صدور وبعد   

  4في تعديل جرى ، 71إلى  1في مواده من ، ولايةلل التابعة المالية المصالح مديرية وتسيير متنظي

                                                             
المؤرخة في ، ر.ج التاريخ، هذا قبل به المعمول بالتشريع العمل تمديد المتضمن ،1047ديسمبر  01 في المؤرخ 47/122 أنظر القانون رقم 1

 :، الموقع الالكتروني97، العدد 11/91/1040
-https:joradp.dz. 

 .11:90: ، على الساعة90/91/7971: عتاريخ الإطلا -
 

2
، المتضمن تنظيم 1021أكتوبر  10الموافق لـ  1009شعبان عام  70، المؤرخ في 21/720من المرسوم رقم  12إلى  1أنظر المواد من  

 :، الموقع الالكتروني09، العدد 92/11/1021المؤرخة في  ر.جالإدارة المركزية لوزارة المالية، 
-https:joradp.dz. 

 .10:01: ، على الساعة90/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 
، المتضمن تنظيم 1021أكتوبر  10الموافق لـ  1009شعبان عام  70، المؤرخ في 21/720من المرسوم رقم  12إلى  1أنظر المواد من  3

 :وني، الموقع الالكتر 09، العدد 92/11/1021المؤرخة في  ر.جالإدارة المركزية لوزارة المالية، 
-https:joradp.dz. 

 .12:01: ، على الساعة19/91/7971: تاريخ الإطلاع -
، المتضمن تحدبد 1022ديسمبر  17الموافق لـ  1002رمضان عام  4القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  من 71إلى  1أنظر المواد من   4

 :الموقع الالكتروني ،12، العدد 01/19/1022لمؤرخة في ا، ر.جشروط تنظيم وتسيير مديرية المصالح المالية التابعة للولاية، 
-https:joradp.dz. 

 .14:11: ، على الساعة19/91/7971: تاريخ الإطلاع -
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 ،هرانو  ،رئاالجز  نم كل في فرعية مديريات شكل في فأصبحت والطابع التسجيل مصالح     
 ئب،ار للض الفرعية المديرية يه فرعية مديريات أربعهناك  فكانت الولايات باقي في أما قسنطينة،

 .1المالية قبةاوالمر  الولاية وخزينة العقارية ن والشؤو  الدولة كلأملا الفرعية المديرية
 فيما أما ،ئباضر لل الفرعية ديريةللم تابع مكتب شكل في كانت والطابع التسجيل حةفمصل   
 :كالأتي فتحددت والطابع التسجيل مكتب مةهبم قليتع

 .ةلالمنفص والطوابع الحجمية الطوابع يخص فيما المحاسبة تسيير -
 الوفيات جراء من الأموال بنقل والتصريح العقود بتسجيل الخاص الجبائي التشريع تطبيق -

 .2العقارية الملكية تهم لا التي القضائية وغير العقود القضائية باستثناء
 29/01 مرللأ طبقا نموثقيلل بالنسبة ماتاالالتز  بعض تنفيذ يخص فيما الممارسة قبةامر  -

 .3التوثيق مبتنظي قالمتعل 1029ديسمبر  12المؤرخ في 
 التنسيق بمفتشية فيعر  بما اءج 1012سبتمبر 70المؤرخ في  12/717وبصدور المرسوم    

 الوالي نم بتفويضه اممه ويباشر المنسق، المفتشلها يمث الاقتصاد رةالوز  الخارجية مصالحلل
 ماهم بعدة فكل يالذ تسجيللل الفرعي المفتش: اهبين من يةلالمح الخارجية المصالح ىلعف ويشر 

 :اهبين نم
 .ماهبين والتنسيق والطابع التسجيل مفتشيات لأعما تنشيط -
 .4التسجيل ياتلعم وتنفيذ متنظي -

                                                             
د ي، المتضمن تحد1022ديسمبر  17الموافق لـ  1002رمضان عام  4القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  من 71إلى  1أنظر المواد من  1

 .المصدر السابقمديرية المصالح المالية التابعة للولاية،  شروط تنظيم وتسيير
 .29آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  2
المؤرخة في  ر،.ج، المتعلق بمهنة التوثيق، 1029ديسمبر  12الموافق لـ  1009شوال عام  1المؤرخ في  29/01الأمر رقم  3

المتضمن مهنة التوثيق، المعدل والمتمم بالقانون رقم  17/92/1011المؤرخ في  11/72، والذي ألغي بموجب القانون رقم 72/97/1029
 :، المتضمن تنظيم مهنة الموثق، الموقع الالكتروني7994فيفري  79المؤرخ في  94/97

-https:joradp.dz. 

 .14:19: ، على الساعة17/91/7971: تاريخ الإطلاع -
4

، يحدد كيفيات تنشيط أعمال 1012سبتمبر  70الموافق لـ  1191صفر عام  4مؤرخ في ال 12/717المرسوم رقم من  17 أنظر المادة 
، الموقع 19، العدد 09/90/1012المؤرخة في ، ر.ج الهياكل المحلية التابعة لادارة المالية وتنسيقها، وكذلك جمعها في مستوى الولاية،

 :الالكتروني
-https:joradp.dz. 

 .12:00: على الساعة ،17/91/7971: تاريخ الإطلاع -
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 والولائية ويةالجه المديريات منظا إنشاء موت ،1001 سنة منسقال المفتش حياتصلا يتهأن     
  .1وصلاحياتها وتنظيمها ،1001برايرف 70المؤرخ في  01/49المرسوم التنفيذي رقم  بموجب ذاهو 

 سبتمر 70في  المؤرخ 01/49 المرسوم رقم بموجب تغيرا الضرائب مفتشيات عرفت حيث   
 .142إلى  1من خلال مواده من  1001

 العقارية الجباية لمصلحة تابع جزء عن عبارة والطابع التسجيل مفتشية المرحلة هذه في كانتو    
 مفتشية شيتلا الضرائب، وبعد مفتشية رئيس إشراف تحت الاختصاصات المفتشية المتعددة ضمن

 المفتشية إطار في العقارية الجباية حةلمص نضم اهجمود اليصهتق نتيجة والطابع التسجيل
 نفإ التسجيل، بمواد قليتع فيما خاصة تالمعاملا لتعقدكذلك  اونظر  ،الاختصاصات دةالمتعد
 ضمن التسجيل مصالح إنشاء فقررت ،الدولة داتاإير  في اكبير  نقصا لاحظت المركزية الإدارة
 1000يوليو  11المؤرخ في  017القرار الوزاري رقم  صدر الغرض ولهذا الموجود الهيكلي النظام

الإقليمي،  اختصاصها والبطاقية وتحديد والمواريث والطابع التسجيل مفتشيات شاءإن المتضمن
 ومفتشية والطابع التسجيل مفتشية ، فأصبحت هناك11إلى  1والتي أقرت عليه مواده من 

 الولائية المديريات باقي أما، وقسنطينة للجزائر، وهران الولائية كل المديريات في والبطاقية المواريث
 سعيدة ولاية ماعدا والبطاقية والمواريث والطابع التسجيل  مفتشية هناكف ى الأخر  ياتالولا في

 .3فوتندو  والنعامة والبيض ي واليز  ستاوتمنر 
 
 

                                                             
1

، يحدد 1001فبراير سنة  70الموافق لـ  1111شعبان عام  1المؤرخ في  01/49المرسوم التنفيذي رقم من  14 إلى 1أنظر المواد من  
 :، الموقع الالكتروني90، العدد 72/97/1001المؤرخة في ر، .ج، اتنظيم المصالح الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياته

-https:joradp.dz 

 .79:11: ، على الساعة17/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 
، يحدد 1001فبراير سنة  70الموافق لـ  1111شعبان عام  1المؤرخ في  01/49المرسوم التنفيذي رقم من  14 إلى 1أنظر المواد من  2

 .تنظيم المصالح الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها ، المصدر السابق
 إحداث ، المتضمن1000يوليو  11الموافق لـ  1179المؤرخ في أول ربيع الثاني عام  017القرار الوزاري رقم  11إلى  1اد من أنظر المو  3

 :، الموقع الالكتروني21 العدد ،11/91/1000المؤرخة في  ر،.جالإقليمي،  اختصاصها والبطاقية وتحديد والمواريث والطابع التسجيل مفتشية
-https:joradp.dz  

 .14:91: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
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 تحديد ، المتضمن7994سبتمبر  11المؤرخ في  94/072وبصدور المرسوم التنفيذي رقم      
 تلغى:" على منه 00 نص في المادة يلذوا وصلاحياتها الجبائية للإدارة الخارجية المصالح تنظيم
 1001فبراير سنة  70الموافق  1111شعبان  1 في المؤرخ 01/49 رقم يالتنفيذ مالمرسو  مأحكا

مع مراعاة المعدل والمتمم،  ،الذي يحدد تنظيم المصالح الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها
 .1"من هذا المرسوم 07أحكام المادة 

 ئباالضر  كزامر  ىلع يرتكز جديد مبنظا وجاء المفتشيات منظا ألغى قد لمشرعا يكون  كوبذل    
 .2الذكر السالف مالمرسو  نم 07 المادة هيعل نصت ما كوذل ئباضر لل الجوارية كزاوالمر 

 دارةللإ الخارجية المصالح متنظي يحدد كالمشتر  ي ر االوز  راالقر  جاء السعي ذاه ىلع تأكيداو      
  3.منه 179 إلى 1، والتي نصت عليه المواد من اهحياتوصلا الجبائية

 الجبائي بالتسجيل المكلفة للهيئة القانونية الطبيعة: الثالث الفرع
     :في مادته الأولى على أنه 1000يوليو 11في  المؤرخ 017 رقم الوزاري  القرار جاء لقد     
الضرائب لكل من الجزائر  اتمديري ضمن والبطاقية والمواريث والطابع التسجيل مفتشية تحدث" 

والشراقة والحراش وضمن المديريات الولائية  الوسطى وبئر مراد رايس وسيدي امحمد والرويبة
للضرائب لكل من وهران غرب ووهران شرق وقسنطينة، التابعة للمديريات الجهوية للضرائب لكل 

 لمفتشية القانونية طبيعةال نيبي مل فالمشرع .4"من محافظة الجزائر الكبرى ووهران وقسنطينة
 5المديريات ى مستو  ىعل محدثة اهأن باعتبار القانونية اهطبيعت تحديد نيمك هأن غير التسجيل،

                                                             
، الذي يحدد تنظيم المصالح 7994سبتمبر  11الموافق لـ  1172شعبان عام  72المؤرخ في  94/072المرسوم التنفيذي رقم  من 00المادة  1

 :لكتروني، الموقع الا20، العدد 71/90/7994المؤرخة في ر، .جالخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها،
-https:joradp.dz 

 .12:21: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 .، الذي يحدد تنظيم المصالح الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحيتها، المصدر السابق94/072من المرسوم التنفيذي رقم  07المادة  أنظر  2
، يحدد تنظيم المصالح الخارجية 7990فبرابر  71الموافق لـ  1109م صفر عا 72من القرار المؤرخ في  179إلى  1أنظر المواد من  3

 :، الموقع الالكتروني79 العدد ،70/90/7990المؤرخة في ر، .جللإدارة الجبائية وصلاحياتها، 
-https:joradp.dz 

 .79:10: ، على الساعة12/91/7971: تاريخ الإطلاع -
الإقليمي،  اختصاصها وتحديد والبطاقية ضمن إحداث مفتشية التسجيل والطابع والمواريث، المت 017القرار الوزاري رقم  من 1المادة  4

 .المصدر السابق
 .21آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص   5
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 يخضع يالذ التسجيل مفتشية رئيس اهيلع فيشر  الإدارية تبعيةلل خاضعة يهف ئب،اضر لل الولائية
 .1ئحياللا للقانون  يخضع وهف ،ي الإدار السلم  إلى بدوره

 70المؤرخ في  19/700م المرسو  اهيحكم قانونية قةعلا يه التسجيل مفتشية مع تةوعلاق   
 بالإدارة الخاصة للأسلاك نالمنتمي نبالموظفي الخاص الأساسي ن القانو  المتضمن 7919نوفمبر 
 .2منه 10إلى  1والتي أقرت عليه مواده من  الجبائية

 موضوعة يهو  التسجيل يةلبعم فةمكل ةعمومي حةمصل التسجيل مفتشية ل أنالقو  يمكن وعليه   
     3 متقو  ي الإدار  سللتسلل خاضعة يهف المالية رةالوز  التابعة ئباضر لل العامة المديرية وصاية تحت

 بالتبعية تخضع اهبدور  الأخيرة ذهه ئب،اضر لل الولائية مديريةلل المباشرة الرقابة تحت اهامهبم   
 .4قليمياقها الإالموجودة في نط  ويةهالج المديرية إلى

 
 الجبائي بالتسجيل المكلفة للهيئة التنظيمي الإطار: الثاني المطلب

 لمفتشية والمحدث المنشئ ،10005 يوليو 11المؤرخ في  017يعتبر القرار الوزاري رقم      
 والطابع التسجيل مفتشية متنظي بالمطل اهذ في ولسنتنا كذل اثر ىلوع والطابع، التسجيل

 .اهيعل الوصية طةلالس ىعل الأخير في نتحدثم ث الجبائية المصالح من اهغير  مع اهقتوعلا
 الجبائي بالتسجيل فةالمكل هيئةلل يالداخل التنظيم: الأول الفرع

 فلتخت والتي اله ةلالموك ماهالم حسب والطابع التسجيل مفتشيةل يالداخل مالتنظي يختلف     
 اهوبعد والطابع التسجيل لمفتشية يلكالهي مالتنظي لناو سنت ذاهول، اهل يميلالإقم االنظ حسب ككذل

 .6التسجيل يةلمع ىعل لالمسؤو  عن نتحدث
                                                             

 .21آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  1
، يتضمن 7919نوفبر  70الموافق لـ  1101الحجة عام ذو  70المؤرخ في  19/700من المرسوم التنفيذي رقم  10إلى  1أنظر المواد من  2

، الموقع 21 العدد ،92/17/7919المؤرخة في ر، .جالقانون الأساسي الخاص بالموظفين المنتمين للأسلاك الخاصة بالإدارة الجبائية،
 :الالكتروني

-https:joradp.dz 

 .77:17: ، على الساعة12/91/7971: تاريخ الإطلاع -
3

 .، عبارة عن رسم بياني للجهة الوصية على مفتشية التسجيل والطابع91الملحق رقم  
 .، عبارة عن رسم بياني للجهة الوصية على مفتشية التسجيل والطابع، المرجع السابق91الملحق رقم  4
 .لإقليمي، المصدر السابقا اختصاصها وتحديد والبطاقية ، المتضمن إحداث مفتشية التسجيل والطابع والمواريث017القرار الوزاري رقم  5
6

 .21آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  
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  والطابع التسجيل لمفتشية يلالهيك التنظيم: أولا
المؤرخة  1240،والتعليمة رقم 1000يوليو  11في المؤرخ 017 مرق ي ر االوز  راالقر  موجبب     

 التسجيل مفتشية تليك، ه11/92/7991ؤرخة في الم 110، والتعليمة رقم 79/19/1000في 
 :التالي بالشكل والطابع

 قسنطينة وهران، الجزائر، :للولايات بالنسبة -1
  التسجيل مفتشية هناك مفتشيتين، على فتحتوي  السكانية للكثافة نظرا الثلاث الولايات فهذه     

 مفتشية يفه الثانية المفتشية أما الطابع، ومكتب التسجيل مكتب :نمكتبي ىلع ي تحتو  التي والطابع
 فيأنه  حيث البطاقية، ومكتب التركات مكتب ،مكتبين من مكونة الأخيرة ذهوه والبطاقية التركات 

 والطابع، التسجيل مفتشية رئيس هناك حيث مفتشية رئيس يوجد المفتشيات ذهه من مفتشية كل
 .على مفتشية التركات والبطاقيةالذي بدوره يشرف  والبطاقية التركات مفتشية رئيس هناكو 

 التسجيل ومفتشية رق ش هرانو  ئباالضر  مديرية مستوى  على والطابع التسجيل مفتشية فتوجد   
 ىلع والبطاقية تركاتلل واحدة مفتشية وتوجد غرب هرانو  ئباالضر  مديرية ى مستو  ىلع والطابع

 .هرانو  ولاية لكل يميلالإق ااختصاصه ويمتد غرب هرانو  ئباالضر  مديرية ى مستو 
 الأخرى  ولاياتلل بالنسبة -2

 والتركات التسجيل مكتب ،مكتبين ىعل الولايات باقي في والطابع التسجيل مفتشية تحتوى      
 .1والطابع التسجيل مفتشية رئيس اهيعل فيشر  ابدوره المكاتب ذههو  ،الطابع ومكتب والبطاقية

 ومقر العقود ي محرر  مقر نبي المسافة عدب في تتمثل خاصة فلظرو  اونظر  ستنادااأنه  غير   
 ئباالضر  مفتشية ى مستو  ىلع بقيت التسجيل حةلمص نفإ الجنوب ولايات لبعض بالنسبة الولاية

 .2 الاختصاصات متعددة
 والطابع التسجيل مفتشية تسيير :ثانيا
 3عتبارهبا والطابع التسجيل مفتشية لرئيس تأوكل والطابع التسجيل مفتشية تسيير مةهم نإ     

                                                             
 .، عبارة عن رسم بياني للتنظيم الهيكلي لمفتشية التسجيل والطابع97الملحق رقم أنظر  1
 .21آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  2
3

موظفين المنتمين للأسلاك الخاصة بالإدارة الجبائية، المصدر السابق، ، يتضمن القانون الأساسي الخاص بال19/700المرسوم التنفيذي رقم  
 :الموقع الالكتروني

-https:joradp.dz 

 .70:72: ، على الساعة14/91/7971: تاريخ الإطلاع -
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 ق بحقو  قةلالمتع التصرفات اهبين من القانونية التصرفات جميع تسجيل ىعل لالأو  لالمسؤو     
 طةسل له لتخو  التي القانونية الصفة ذهه له ن تكو  نأك ذل في يشرط أنه إلا العقارية، كيةلالم

 نص بقا لماط ا،هتلعرق أو التسجيل يةلعمله بإخلا نع مسؤولا ن ويكو  القانونية التصرفات تسجيل
 الأساسي القانون  المتضمن 7919نوفمبر  70المؤرخ في  19/700المرسوم التنفيذي رقم  عليها

 .1 الجبائية بالإدارة الخاصة المنتمين للأسلاك بالموظفين الخاص

 الأخير وفي إليه ةلالموكم امهال مث والطابع التسجيل مفتشية رئيس تعيين شروط نسنبي ذاهل   
  .نيةهالم هماتابالتز  لالإخلا لحا في مسؤوليته

 والطابع التسجيل مفتشية رئيس تعيين شروط -1
م رق يالتنفيذ للمرسوم طبقا ياالعل المناصب من والطابع التسجيل مفتشية رئيس يعتبر     
 01/711م رق يالتنفيذ مالمرسو  بموجب والمتم لالمعد 1007مارس  11 في المؤرخ 07/179

 دارةللإ يةلالمح ياكلهال في ياالعل المناصب قائمة تحديدالمتضمن  1001يونيو  71المؤرخ في 
 2.اهفي التعيين وشروط اصنيفهوت الجبائية

:" نهأمنه على  1السالف الذكر، في المادة  01/711أقر عليه المرسوم التنفيذي رقم   حيث     
والمذكور  1007 مارس سنة 11المؤرخ في  07/179من المرسوم التنفيذي رقم  2تعدل المادة 

 :أعلاه، وتتمم كما يأتي
 يثبتون  الذين للضرائب الرئيسيين المفتشين: بين الضرائب من مفتشية رؤساء يعين: 2المادة      
 مفتشي العامة، الأقدمية من سنوات (2) خمس أو الصفة بهذه الأقدمية سنوات من (90) ثلاثة

 3نـــــــــــم سنوات (1) ثماني أو الصفة بهذه الأقدمية من سنوات( 2) خمس الذين يثبتون  الضرائب

                                                             
ئية، المصدر السابق، ، يتضمن القانون الأساسي الخاص بالموظفين المنتمين للأسلاك الخاصة بالإدارة الجبا19/700المرسوم التنفيذي رقم  1

 :الموقع الالكتروني
-https:joradp.dz 

 .70:72: ، على الساعة14/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 .09عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
3

ويتمم المرسوم التنفيذي  ، يعدل1001يونيو  71الموافق لـ  1110صفر عام  70المؤرخ في  01/711من المرسوم التنفيذي رقم  1المادة  
، الذي يحدد قائمة المناصب العليا في الهياكل المحلية للإدارة 1007مارس  11الموافق  1117رمضان عام  0المؤرخ قي  07/179رقم 

 :، الموقع الالكتروني14 العدد ،71/94/1001المؤرخة في  ر،.جالجبائية وتصنيفها وشروط التعيين فيها،
-https:joradp.dz 

 .99:12: ، على الساعة14/91/7971: اريخ الإطلاعت -
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 أو الصفة ذههب الأقدمية نم سنوات (91) ثماني ن يثبتو ن الذي ئباالضر  قبيامر  العامة، الأقدمية
 . 1"مةالعا الأقدمية من سنوات(  19) عشر

 92/092الرئاسي رقم  المرسوم أحكام عليه يطبق التسجيل مفتشية لرئيس الاستدلالي الرقم إن   
 المناصب لشاغلي الاستدلالية الزيادة منح يحدد كيفيات ، والذي7992سبتمبر 70 المؤرخ في

 .2منه 10إلى  1التي أقرت عليه مواده من  العمومية، والإدارة في المؤسسات العليا
 ةالهيكلي العليا للمناصب الانتقالية للتدابير المحددة المشتركة الوزارية التعليمة إلى واستنادا   

 المنصب الاستدلالية، صنف الزيادة شبكة في الدولة في الممركزة وغير للمصالح اللامركزية
 .استدلالية مفتشية بالإدارة الجبائية في زيادة رئيس العالي

 :حالات ثلاثة في التسجيل والطابع مفتشية رئيس بين نميز ذلك أثر وعلى    
 .207=الرقم الاستدلالي= 102+202= للضرائب رئيسي مفتش :الأولى الحالة
 .411=الرقم الاستدلالي= 102+120= للضرائب مفتش :الثانية الحالة
 .4103=الرقم الاستدلالي= 102+111= للضرائب مراقب :الثالثة الحالة

 التسجيل مفتشية بينهم رئيس ومن الضرائب لأعوان الأساسية الشروط ضمن من كذلك     
 ويتعين المالية وزير طرف من الوظيفي التفويض بطاقة له تسلم أدائه اليمين، حيث والضرائب

 كاتب ويسجل الإدارية، إقامته محكمة أما اليمين ممارسته لوظيفته، ويؤدي أثناء استظهارها عليه
 يتم ولا للموظف الإدارية الإقامة محل المحكمة نسخة بمقر منه تحفظ محضر، في ذلك الضبط
    من المشغولة المتتالية الرتب كانت ماــــالخدمة مه عن نهائي انقطاع هناك يكن مالم القسم تجديد
 4،متتالية لهم بصفة التي أوكلت والصلاحيات الجبائية للإدارة النوعية الأسلاك موظفي طرف

                                                             
 .السابق المصدر ،1001يونيو  71الموافق لـ  1110صفر عام  70المؤرخ في  01/711من المرسوم التنفيذي رقم  1المادة  1

 
الذي  7992بر سيتم 70الموافق  1171رمضان عام  12المؤرخ قي  92/092من المرسوم التنفيذي رقم  10إلى  1ر المواد من نظأ  2

 العدد ،71/94/1001المؤرخة في  ر،.جيحدد كيفيات منح الزيادة الاستدلالية لشاغلي المناصب العليا في  المؤسسات و للإدارات العمومية، 
 :، الموقع الالكتروني14

-https:joradp.dz 

 .11:71: ، على الساعة12/91/7971: تاريخ الإطلاع -
للمصالح اللامركزية وغير  الهيكلية العليا للمناصب الانتقالية المحددة للتدابير 01/92/7991في  المؤرخة تركةالمش الوزارية أنظر التعليمة 3

 .7992سبتمبر 70في  92/092من المرسوم الرئاسي  0الممركزة في الدولة في شبكة الزيادات الاستدلالية المنصوص عليها في المادة 
4

 .01مرجع السابق، ص عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، ال 
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يستأنفون عملهم  الذين الجبائية للإدارة النوعية الأسلاك موظفي على تنطبق الأحكام ونفس     
وضعية  أو الاستيداع على إحالة أو انتداب أو طويلة لمدة عطلة يفيةالوظ عن مؤقت انقطاع بعد

 في الوظيفة تفويض بطاقة تسحب اليمين، حيث بتجديد ملزمين ليسوا أنهم حيث الإطار، خارج
من  2وهذا ما أقرت عليه المادة  ،1استئنافه بعد وتسترجع الوظيفة عن الانقطاع المؤقت حالة

يزود الموظفون الذين ينتمون للأسلاك  :"نهأ، السالف الذكر، على 19/700المرسوم التنفيذي رقم 
الخاصة بالإدارة الجبائية،  ببطاقة تفويض الوظيفة يمنحها وزير المالية، وهم  ملزمون باستظهارها 

: قبل بداية تأدية مهامهم يؤدون أمام محكمة مقر إقامتهم الإدارية، اليمين الآتية.أثناء أداء وظائفهم
الله العلي العظيم أن أقوم بأعمال وظيفتي بأمانة وصدق وأحافظ على السر المهني وأراعي أقسم ب

ويثبت ذلك مجانا وكتابيا، كاتب الضبط على بطاقة . في كل الحوال الواجبات المفروضة علي
اع نهائي عن الخدمة مهما كانت الرتب طالانتداب، ولا يتم تجديد القسم ما لم يكن هناك انق

لهم  ة المشغولة من طرف الموظفين الخاضعين لهذا المرسوم والصلاحيات التي أوكلهاالمتتالي
 .2".... بصفة متتالية

 والطابع التسجيل مفتشية رئيس تعيين إجراءات -2
للضرائب في  العامة المديرية عن الصادرة 200/7910 المذكرة رقم إلى بالرجوع     

 الولائي المدير ميقو  والطابع المفتشية التسجيل سرئي العالي المنصب شغور وعند 12/19/7910
 عليها المنصوص القانونية الشروطيستوفون  نمم الجبائية الإدارة مستخدمي كافة مبإعلا ئباضر لل

 وشروط الجبائية وتصنيفها للإدارة الخارجية للمصالح العليا للمناصب التنفيذي المحدد المرسوم في
 .3لترشيحاتا لتقديم أجل ويحدد فيها التعين

 4وتصريحا نشمسيتا نصورتا نم ن يتكو  فالم المحددة لالآجا خلال ن المترشحو  ميقد           
                                                             

 .01عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  1
، يتضمن القانون الأساسي الخاص بالموظفين المنتمين للأسلاك الخاصة بالإدارة الجبائية، 19/700من المرسوم التنفيذي رقم  2المادة  2

 .المصدر السابق
3

 .العليا المناصب في التعيين كيفيات ، المتضمنة12/19/7910 رية العامة للضرائب بتاريخالصادرة عن المدي 220/10 رقم  أنظر المذكرة 
4

الذي يحدد كيفيات التصريح  7994نوفمبر  77الموافق لـ  1172المؤرخ في أول ذي القعدة عام  94/112أنظر المرسوم الرئاسي رقم  
، العدد ر.جمن القانون المتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحته، 4ي المادة بالممتلكات بالنسبة للموظفين العموميين غير المنصوص عليهم ف

 :، الموقع الالكتروني21
-https:joradp.dz 

 .0:11: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
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  الذي يحدد 7994نوفمبر  77المؤرخ في  94/112طبقا للمرسوم الرئاسي رقم  كاتلبالممت     
من  4ادة المنصوص عليهم في الم كيفيات التصريح بالممتلكات بالنسبة للموظفين العموميين غير

، الذي 7992أبريل 97وكذا القرار المؤرخ في  ،1القانون المتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحته
 . 2منه 1العموميين الملزمين بالتصريح  بالممتلكات في المادة  الأعوان قائمة يحدد

 ئباالضر  مدير إلى لتحا مث والوسائل، دارةللإ الفرعية المديريةى مستو  ىلع فاتلالم تدرس   
 .المنصب هذا لتولي والأكفأ الأجدر إلى الأخير في ويشير ملف كل لحو  حظاتهملا يليبد ولايةلل

 ئباضر لل ويةهالج المديرية إلى ئباضر لل لولائيا المدير حاتاباقتر  مشفوعة فاتلالم جميع لتحو    
 .3الرفض أو لالقبو  في الاختصاص صاحبة يه التي

 المفتشية الى ملفه بإحالة المقترح المترشح وكفاءة سيرة ولح ذلك التحقق أثر على يمكن      
 .5المختصة الجهوية المديرية الى يبلغ ذلك في تعد تقريرا التي 4الجبائية، للمصالح العامة

 خاص تكليف مقرر تعد التي المقترح المترشح على مباشرة الموافقة الأخيرة يمكن لهذه كما       
 تقدمه التي المديرية الولائية للضرائب طرف من القرار انجاز يتم اريثم بمهامه بالمعني للقيام

 6.عليه للتأشير المالي للمراقب
                                                             

دد كيفيات التصريح الذي يح 7994نوفمبر  77الموافق لـ  1172المؤرخ في أول ذي القعدة عام  94/112أنظر المرسوم الرئاسي رقم  1
 بالممتلكات بالنسبة للموظفين العموميين

 .0:11: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
، يحدد قائمة الأعوان العموميين الملزمين 7992ابريل  7الموافق لـ  1171ربيع الأول عام  11من القرار المؤرخ في  1أنظر المادة  2

 :، الموقع الالكتروني72، العدد 11/91/7992ة في المؤرخ ر،.ج،بالتصريح بالممتلكات
-https:joradp.dz  

 .11:71: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 .وصلاحياتها، المصدر نفسه للإدارة الجبائية الخارجية المصالح تنظيم ، الذي يحدد94/072أنظر المرسوم التنفيذي رقم  3
، يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي 7917أكتوبر  71 الموافق لـ 1100ذي الحجة عام  2في  المؤرخ 17/041أنظر المرسوم التنفيذي رقم  4

، الذي يحدد صلاحيات المفتشية العامة للمصالح الجبائية 1001يوليو  10الموافق لـ  1110ربيع الأول عام  10المؤرخ في   01/709
 :قع الالكتروني، المو 20، العدد 11/19/7917المؤرخة في  ر،.جوتنظيمها،

-https:joradp.dz 

 .10:71: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
، يحدد الاختصاص الإقلبمي للمدريات الجهوبة والمدريات 7992مايو  71الموافق لـ   1171جمادي الأولى عام  2أنظر القرار المؤرخ في  5

 :، الموقع الالكتروني11، العدد 91/92/7992المؤرخة في  ر،.جالولائية للضرائب،
-https:joradp.dz 

 .11:02: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
6

 بالمديرية والمالية الوسائل مدير إلى الإمضاء ، يتضمن تفويض7914يونيو  77الموافق لـ  1102رمضان عام  12أنظر القرار المؤرخ في  
 .، المصدر السابقالعامة للميزانية
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 إلى والطابع التسجيل مفتشية رئيس المنصب العالي في التعيين قرار مشروع يقدم وبعدها     
 مدير ويوقعه يمضيه يثح ئباضر لل العامة المديرية إلى يحوله يالذ للضرائب الجهوي  المدير

 .1ةالمالي وزيرمن  خاص بتفويض والمالية الوسائل إدارة
 والطابع التسجيل مفتشية لرئيس الموكلة المهام -3

 والبطاقية، والمواريث والطابع التسجيل مفتشية رئيس بمنصب المرتبطة ماهالم إلى بالإضافة     
 لاسيما ابعضه ذكر كنالمهام يم نم بمجموعة الجبائي التسجيل مادة في المفتشية رئيس يختص

المتضمن قانون  24/192من الامر رقم  عشر الثالث مالقس السابع من الباب في المذكورة تلك
 .111الى غاية  119التسجيل  من مواده 

 في شكلية لإيفاء طواعية تقدم التي العقود ذلك في بما العقود، جميع وتحميل وتدقيق مراقبة -
 .التسجيل

 .التسجيل حقوق  وتصفية يالضريب الوعاء تحديد -
من  معلومات تتضمن المتعلقة والوثائق المحررات كانت إذا ما الشكل، من حيث العقد مراجعة -

 أربع طيلة بالعقد الاحتفاظ يمكن الحالة ففي هذه مستحقة، رسو اكتشاف في أن تفيد الممكن
 .الشكل من حيث المراجعة من لكي يتمكنوا فقط ساعة وعشرين

 العرفي العقد مستخرج أو بالتركة التصريح على أو المسجل العقد على التسجيل ةتأشير  وضع -
 وبراءة السجل وصفة والتاريخ بالأحرف التسجيل مفتش ويبين التسجيل، مكتب به في المحتفظ

 .الرسوم المدفوعة ومبلغ الذمة
 رزمة كل التاريخ، حسب وحسب الرقمي الترتيب حسب المودعة وملخصاتها العقود كشف حفظ -

 .حدى على
 2.العقود في بشرط بيع ضمنيا، المتجددة الإيجار للعقود المراقبة سجل مسك -

                                                             
 بالمديرية والمالية الوسائل مدير إلى الإمضاء ، يتضمن تفويض7914يونيو  77الموافق لـ  1102رمضان عام  12ار المؤرخ في أنظر القر  1

 :الموقع الالكتروني ،7914غشت  11 المؤرخة 12 ، العددر.جالعامة للميزانية، 
-https:joradp.dz 

 .12:10: ، على الساعة11/91/7971: تاريخ الإطلاع -
2

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق24/192، من الامر رقم 111الى  119المواد من  أنظر 
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 لكتابة ن التابعو  التنفيذ وأعوان الضبط وكتاب ن الموثقو  اهيعد والتيله  المقدمة فالكشو  قبةامر  -
 ويعطى ية،الجبائ الإدارة اهتقدم تااستمار  ىلع يةالمحل أو المركزيةالإدارات  وكتابات الضبط

  .1يةالأصل والنسخ اهبصور  الاحتفاظ ن دو من  مةالمسل العقود يخص فيما التسجيل ىعل مخالصة
 التسجيل مفتشية رئيس مسؤولية -4

 ارتكاب تقتضي فالمسؤولية ء،االجز  وعنصر الخطأ عنصر معا بوجه المسؤولية موضوع يثير    
 قدو  ا،هوأنواع المسؤولية صور تعدد حيث الوضعي، ن القانو  في مرتكبه ة ا ومجاز  لخطأ الشخص

 الفعل طبيعة باختلاف للمسؤولية القانونية الطبيعة فلوتخت تأديبية مدنية، ،ئيةاجز  مسؤولية تكون 
 .2تبعية عليه يترتب الفاعل والشخص المرتكب

 المهم للدور ونظرا التسجيل عملية على المسؤول هو والطابع التسجيل مفتشية رئيس وكون    
 الإدارة في موظف فكونه المسؤولية، المهنية بالتزاماته إخلاله عند تترتب بالضرورة عبهيل الذي

الجزائية،  المدنية، المسؤولية المسؤولية :التالية في المجالات تتحدد مسؤوليته فإن الجبائية
 .الإدارية والمسؤولية التأديبية المسؤولية

 : المدنية المسؤولية - أ
 ذهله القانوني والأساس الشخصية المسؤولية أساس على التسجيل يةمفتش رئيس مسؤولية تقوم   

 : على أنه المدني ن القانو المتضمن   22/21الأمر رقم  نم 171 المادة تنصحيث  المسؤولية
  .3"بالتعويض حدوثه في سببا كان من مز لي غيرلل اضرر  ويسبب المرء يرتكبه كان أيا عمل كل"
تكون  فمسؤوليته حة،لبالمص قةعلاله  ليس خطأ التسجيل مفتشية رئيس يرتكب فعندما     

 التي حةلبالمص قةعلاأي  الضرر إحداث في تسبب يالذ فعللل ليسه لأن الضحية اتجاه شخصية
 .4الجبائية دارةللإ بالنسبة مسؤوليةأي  تترتب لا وبالتالي اهب يعمل

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق24/192، من الامر رقم 111الى  119أنظر المواد من  1
 . 101، 100خلفوني، المرجع السابق، ص ص  مجيد 2
 .ن القانون المدني، المصدر السابق، المتضم22/21من الأمر رقم  171المادة  3
 .70، ص 7919، (ط.د)للضرائب، الجزائر،  العامة المديرية لموظفي المهنة أخلاقيات دليل للضرائب، العامة المديرية 4

 عددللضرائب،  المديرة العامة عن تصدر شهرية السلوك، نشرة وتحسين المهنة أخلاقيات احترام عن للضرائب، رسالة العامة المديرية -
 :، الموقع الالكتروني91ص  ،7911 جانفي 10

- Ehttps//www.mfdgi.gov.dz. 
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 : نأركا ثةثلا ىعل الحالة ذهه في الشخصية المسؤولية متقو    
 ةـــالعام دــالقواع أساس ىــوعل أــخط بـرتكإ مفتش رئيس أن في رضـــــيفت ثـــــحي :الخطأ ركن  

 .الخطأ بثبوت إلا تثبت لا المسؤولية إنـف اتبالإث في
 نـــم قــح في بالضريبة فالمكل يصيب يالذ ىالأذ كذل وـه ناه فالضرر :الضرر نرك 

 مسؤولية تتحقق حتى الضرر وقوع بغير المسؤولية متقو  ولا ،هل مشروعة حةلمص في أو ق حقو 
 .الإثبات ق طر  بكافة الضرر إثبات ميت كوكذل التسجيل المفتشية رئيس
 اكــن هنتكو  أن بد لا المفتشية سيلرئ الشخصية المسؤولية مو ـتق فحتى: السببية قةالعلا  

 سبب إلى يعود لاو  وحده الخطأ كذل عن نشأ الضرر ويكون  والضرر الخطأن بي سببية قةلاع 
 ويعتبر مسؤولا، الحالة ذهه في مفتشية رئيس يكون  ولا السببية قةالعلا تنقطع لاإو  أخر أجنبي
 ضاأغر  بخدمة مفيقو  فالمألو  المسلك نع فمنحر سلوك  همن صدر إذا مسؤولا المفتشية رئيس

م ن الأمر رقم 171 المادة لنص طبقا كوذل، حةالمصل لخدمة مكرس بأساس و، فهشخصية
 .1الذكر والقضاء المدني هو الجهة القضائية المختصة السالف ،المدني المتضمن القانون  22/21

 الإدارية ؤوليةالمس - ب
 نفإ النصوص بعض في الإداري  ن القانو  مواضيع أعقد من الإدارية مسؤولية موضوع نإ     

ن م الكثير في ائيةالقض لو لالح نأ كش ولاي، الإدار  القاضي ادهلاجت يعود المسؤولية ذهه تنظم
 .قضةمتنا بل متباينة الأحيان

 ولقد حية،مصل أخطاءمن  اهأعوان يرتكبه عما مسؤولة الدولة أن وه المبدأ فإن الوضع كان وأيا   
 إمكانية تنفي لا الإدارة ومسؤولية خطأ، طار اشت دون  ى أخر  حالات في المسؤولية ذههب القضاء قبل

ن أ كما الضرر، حدوث في الإدارة خطأ مع متهسا إذا يةالشخص همأخطائعن  اهأعوان مساءلة
 .2الإدارة مسؤولية الحالات بعض في تستبعد لا أخطائهم عن الأعوان مسؤولية

 لا" : نهأعلى  المدني ن القانو  المتضمن 22/21الأمر رقم ن م 170 المادة لنص تطبيقاو    
 قاموا إذا بالغير أضرت التي لهمفعاأن ع شخصيا مسؤولين ميون العمو  عوانوالأ الموظفون  ن يكو 

 . 3"عليهم واجبة الأوامر ذهه طاعة كانت متى رئيسمن  إليهم صدرت لأوامر تنفيذا اهب
                                                             

 .21آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  1
 .020ص ،7911 (7.ط)هومة، الجزائر،  دار الإدارية، المنازعات عدو، القادر عبد 2
 .، المتضمن القانون المدني، المصدر السابق22/21مر رقم من الأ 170المادة  3
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 يالذ كذل وه شخصية مسؤولية العون  بسببه يتحمل لا يالذ الخطأ فإن الحالة ذهه ففي      
 السابقة الشروط توفر عند اهموظفي الإدارة تحمي وعليه وظيفته ممارسة بمناسبة أو بسبب ارتكب

 .1بالغير اهحقونلي التي راالأضر  عن
أو  ألمرفقي الخطأ واعتماد الشخصي الخطأ استبعاد يه عامة قاعدة وضع قد إنما النص ذاوه    

 وفه كذل ومع التنفيذ، واجبة كانت إذا الرئيس أوامر تنفيذ حالة في مسؤوليةلل كأساس المصلحي،
 أخرى، لنصوص الأمر ترك واجبة، حيث الأوامر تلك طاعة اهبموجبن تكو  عامة قاعدة يحدد مل

 .2المخالفة للقانون  والتعليمات للأوامر بالنسبة خاصة قائمة يبقي المسألة مما
 :صنفين إلى ينقسم الجبائية الإدارة نشاط على الإدارية فالمسؤولية      

 .الضريبة مبلغ تحديد :الأول الصنف
 .3صيلهاتح تأمين :يالثان الصنف

 .4الإدارية مالمحاك إلى اهفي القضائي الاختصاص ليؤو  الإدارية لمسؤوليةى افدعو       
 بتسديده مز لت مالي بدين ةلمثق الجبائية الإدارة ذمة أن المخالفة مو هفبمف بالتعويض قتعل ما أما    

 إداريا رفقيام أــــــخط ارتكب المفتشية رئيس لأن، التعويض أساس ىعل الضحية المضرور إلى
 بعوامل مدفوعا كان بل مالعا صالحلل يعمل مل الموظف أن كذل بعد دارةللإ تبين واذا ةـلالدو  لهتتحم

 .5العقوبات قانون  ةطائل تحت تقع جريمة ارتكاب حد إلى يصل مجسي خطأه وأن شخصية
 إذا أما ،عهبدف قامت ما بكل الموظف ىعل الرجوع دارةوللإ شخصيا مسؤولا يكون  ناه فالموظف   

 يجوز لا المفتشية، رئيس خطأ الوقت نفس وفي الإدارة اهفي تسببت متعددة الأخطاء أن تبين
 .6الشخصي الخطأ نم نصيبه بمقابل إلا الموظف ىعل الرجوع دارةللإ

                                                             
 .72للضرائب، المرجع السابق، ص  العامة المديرية لموظفي المهنة أخلاقيات دليل للضرائب، العامة المديرية 1

 .7ص  السلوك، المرجع السابق، وتحسين المهنة أخلاقيات احترام عن رسالة للضرائب، العامة المديرية -
 .19-00، ص ص 7997، سنة (ط.د)عنابة،  والتوزيع، للنشر العلوم دار الإداري، بعلي، القانون الإداري، التنظيم صغيرال محمد 2
 .027عدو، المرجع السابق، ص  القادر عبد 3
 70مؤرخة في ال ،ر.ج ،إ.م.إ.ق، المتضمن قانون 7991فبراير  72الموافق لـ  1170صفر عام  11المؤرخ في   91/90أنظر القانون رقم  4

 :، الموقع الالكتروني71، العدد 7991ابريل 
-https:joradp.dz    

 .19:12: ، على الساعة77/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 .41آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  5
 .117الى ص  119عدو، المرجع السابق، ص  القادر عبد 6
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 الجزائية المسؤولية -ج
قانون  عليها بيعاق جنحة أو جناية ارتكاب بمناسبة المفتشية لرئيس الجزائية المسؤولية تتقرر     

فبراير  79الموافق لـ  1172محرم عام  71في  المؤرخ 94/91رقم  القانون  كلوكذ العقوبات
  .1منه 29الى  72، والتي أقرت عليه مواده من ومكافحته الفساد من بالوقاية قلالمتع، 7994

 :ك ذل ةلمثمن أو 
 العمومي الشيء ضد طةلسمال الاستع في التعسف 

  تحصيل أو قانون  تنفيذ ضد ااستعماله أو العمومية القوة بتدخل يأمر أو بيطل موظف كل     
 إلى سنة من بالحبس يعاقب الشرعية طةالسل عن صادر أمر كل ضد أو قانونا مقررة ئبراض

 قانون من  44/124الأمر رقم  من 101 المادة ليهع نصت ما كوذل سنوات (2) خمس
 .2العقوبات

 عشر لمدة عمومي عمل أو وظيفة كل ممارسة من بالحرمان كذل عن فضلا الجاني ويعاقب   
 .الأكثر ىعل سنوات
 مشروع غير وجه ىعل اهفي راالاستمر  أو اهتولي قبل العمومية طةالسل ممارسة 

 يجوز ا،هل وبةلالمط اليمين بفعله ييؤد أن قبل وظيفته لأعما ممارسة في يبدأ موظف كل   
 قانون  من 44/124الأمر رقم  111 المادة عليه صتن ما ذاهو  مة،ابغر ه ومعاقبت همتابعت

 .3العقوبات
 
 

                                                             
 من بالوقاية ، المتعلق7994فبراير  79الموافق لـ  1172محرم عام  71في  المؤرخ 94/91من قانون رقم  29إلى  72أنظر المواد من  1

 :ومكافحته، الموقع الالكتروني الفساد
-https://interieur.gov.dz    

 .11:70: ، على الساعة77/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 

 المعدل العقوبات، المتضمن قانون  ، 1966يونيو 8 الموافق 1386 عام صفر 18 في المؤرخ 44/124من الأمر رقم  101أنظر المادة  2
 71الموافق لـ  1111رمضان عام  2المؤرخ في  79/94، والمعدل بموجب قانون رقم 10، العدد 1044يونيو  11المؤرخة في  ر،.جوالمتمم،

 :، الموقع الالكتروني72، العدد 7979ابريل  70المؤرخة في  ،ر.ج،7979ابريل 
-https:joradp.dz    

 .17:72: ، على الساعة77/91/7971: تاريخ الإطلاع -
 .نفسه مصدر، المتضمن قانون العقوبات، ال44/124من الأمر رقم  111أنظر المادة  3



يمي للتسجيل الجبائي ظالمفاهيمي والتن الفصل الأول                                    الإطار  
 

 

 

 
35 

 النفوذ لواستغلا  الرشوة 
 أو باته أو وعود أو عطايا مباشرة غير أو مباشرة بصفة قوبل أو بطل موظف كل ىعل يمنع   

 1:رى أخ ياامز  أية أو داياه
 .وظيفته لأعما من بعمل مالقياعن  الامتناع أو مياالق إما -
 أو ةــــطلسن م لصالحه راقر  ىعل لو ــــالحص دــقص المفترض أو يــالحقيق ذهنفو  لاستغلا  -

 اقبـــيع عمومية، إدارة من
 قانون  من 44/124رقم  174 المادة لنص طبقا مةوبغرا سنتين لمدة بالسجن الرشوة مرتكب

 يرغ عمل مقابل مزايا أية بالضريبة مكلف من تلقى عون للضرائب كل مرتشيا ويعد العقوبات
 يعد لذلك رقابة، إضافة عملية إجراء عند تم اكتشافه خطأ بتصحيح القيام ذلك مثال مشروع
 أية أو هدية أو هبة تلقى أو أو يطلب وعدا أو عطية يقبل أو يطلب شخص كل للنفوذ مستغلا

... صفقات على أو السلطة العمومية تمنحها خدمات أو وظائف على ليتحصل أخرى، وذلك منافع
 .العقوبات قانون  من 44/124رقم  من الأمر 171المادة  عليه نصت ما لك، وذالخ

 الغدر 
تكون  كأن الأداء مستحقة غير أنها يعلم مبالغ على الحصول بطلب التسجيل مفتش يقوم قد    

 وتحصيل بتسجيلها يقوم أنه إلا التسجيل رسم من معفاة أو التسجيل من معفاة العقود بعض
 القانونية للنصوص خلافا وهذا الرسوم أو الحقوق  من إعفاءات يمنح كأن سالعك أو الحقوق عليها

 قانون  من 177 المادة إلى استنادا الغدر جريمة على ويعاقب التسجيل عليها قانون  نص التي
 .العقوبات

 الأموال وسرقة اختلاس 
 وبدون  عمداحجزه  أو إخفاءه أو تبديده أو اختلاسه حالة جزائيا مسؤولا التسجيل مفتش كون    

  2أموال أو عقود أو سندات أو وثائق أو مهامها تقوم أشياء أو خاصة أو عمومية أموال حق وجه

                                                             
 .74إلى ص  71للضرائب، المرجع السابق، ص  العامة المديرية لموظفي المهنة أخلاقيات دليل للضرائب، العامة المديرية 1
2

 .74إلى ص  71للضرائب، المرجع السابق، ص  العامة المديرية لموظفي المهنة أخلاقيات دليل للضرائب، عامةال المديرية 
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 ء،الأشيا قيمة حسب العقوبة وتختلف بسببيا أو الوظيفة بمقتضى سواءا يده تحت وضعت منقولة
 عقوبةلل حد وكأقصى سنة الأقل ىعل بالحبس المسروقة أو المحتجزة أو المبددة أو سةلالمخت 

 .1العقوبات قانون  من 44/124رقم  من الأمر 110 المادة لنص  تطبيقا ذاوه المؤبد السجن
 التأديبية المسؤولية -د

 عقوباتلل ويتعرض التأديبية الناحية من مسؤولا نيهم خطأ بارتكاب ميقو  يالذ الموظف يعتبر     
  .الشأن ذاه في المقررة

 ما كوذل التسجيل مفتش فطر  من المرتكب الخطأ درجة حسب التأديبية العقوبة فلتخت بحيث   
يوليو  12المؤرخ في  94/90الأمر  من 112 إلى 140 المواد جزائري منال المشرع ه نظم

 .2العمومية وظيفةلل مالعا الأساسي ن القانو المتضمن  7994
 والطعن ي لإدار ان الطع ما،ه لطعنل اءينإجر  يتبع أن التسجيل لمفتش يمكن الأساس ذاه ىلوع   

 .القضائي
 لولائيا المدير إلى ولائي تظم متقدي نم المعاقب التسجيل مفتش يمكن ي الإدار  فالطعن   

 طةلسلل الحالة ذهه وفي ئباضر لل مالعا المديرم أما الرئاسي نالطع أو العقوبة راقر  متخذ ئباضر لل
  .3اهإلغائ أو العقوبة تأكيد إما تمسةلالم
 جنةلال أما ك كالطعنكذل لو يمكن مطابقة، وغير قانونية غير العقوبة انتك إذا ما حالة في   

 العقوبة إلغاء جلمن أ القضائي الطعن إلى جألي أن التسجيل لمفتش يمكن ماك الولائية، التأديبية
 والتي المختصة الإدارية المحكمة أما ى دعو  رفع التسجيل مفتش ىعل يتوجب الحالة ذهه وفي

 .4الدولة سلمجم أما فستئنالال ابلق مبحك اهفي تفصل
 الجبائي بالتسجيل فةلالمك الهيئة صلاحيات: الثاني الفرع

 فسبق ،هفي المتواجدة يميلالإق قالنطا فباختلا والطابع التسجيل مفتشية حياتصلا فلتخت     
 .5ةنقسنطي ،هرانو  ئر،االجز  :الولايات في والطابع التسجيل لمفتشية يليكهالم التنظي نأ لالقو 

                                                             
 .74إلى ص  71للضرائب، المرجع السابق، ص  العامة المديرية لموظفي المهنة أخلاقيات دليل للضرائب، العامة المديرية 1
 .القانون الأساسي العام للوظيفة العمومية، المصدر السابق، المتضمن 94/90، من الأمر 112إلى  140المواد من  2
 .40آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  3
 .42عدو، المرجع السابق، ص  القادر عبد 4
5

 .41آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  



يمي للتسجيل الجبائي ظالمفاهيمي والتن الفصل الأول                                    الإطار  
 

 

 

 
37 

 ىعل مالقائ هكون التسجيل فمكتب مكاتب،لل بالنسبة الشيء ونفس الولايات، باقي عن فلتخت     
 ولايات في والبطاقية والتركات الطابع مكتب عن مستقل الأخير ذان هأ حيث التسجيل، يةعمل

 بطاقيةوال والمواريث التسجيل والطابع مكتب يسمى الولايات باقي وفي الجزائر، وهران، قسنطينة
 :أساسا تتمثل ومهامها

 .التسجيل ءاإجر  إلى والمقدمة المبرمة والاتفاقيات العقود تحميل -
 .لتسجيلق احقو  وتصفية الجبائي الوعاء تحديد -
 عقودلل بالنسبة ق الحقو  دفع مإتما بعد كوذل والاتفاقيات العقود لأصو  ىعل التسجيل تأشيرة وضع-

 .الثابتةو  النسبية التسجيل ق لحقو ا الخاضعة
 والتاريخي الرقمي سللتسلل طبقا المطبقة العقود المتضمنة لوالجداو  خصاتلالم لأصو  حفظ -

 في البطاقية مكتب إلى أو التركات مفتشية إلى إما اهإرسال أجل نم رزمة نبتكوي يسمح بشكل
 .المفتشية نفس

 .واقف شرط تحت مةالمبر  والبيوع تجديدلل ةبلالقا تابالإيجار  الخاص قبةاالمر  دفتر كسم -
 تاالعقار  يوه التسجيل قانون  من 720 المادةمن إجراءات  الإكتسابات المستفيدة العقودك كذل-

 .المتممة غير أو مدلهل المخصصة المبنية
 رهش كل ايةنه عند الجبائية رقابةلل الفرعية المديرية إلى ةالمسجل العقود خصاتمل نسخ لإرسا -

 .لأجل استغلالها
 .1الجبائي بالتسجيل قةالمتعل منازعاتال سةراد -

 .الأخرى  الجبائية المصالح مع الجبائي بالتسجيل فةالمكل الهيئة علاقة :الثالث الفرع
 الجبائية المصالح بعض مع فةلمخت تقابعلا ترتبط اهامهم والطابع التسجيل مفتشية ممارسة أثناء 

 ئباالضر  قباضة مع والطابع التسجيل مفتشية علاقة: أولا
 التسجيل حقوق  بقبضعلى، أنها تقوم  والطابع التسجيل بمفتشية تتمثل علاقة قباضة الضرائب   

 2 السنة خلال الترتيب حسب ، يرقم ونسختها أصلية ورقة من دفتر شكل في أمر بالدفع بموجب

                                                             
 .41آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  1
 .التسجيل لرسوم استحقاق كوثيقة يستعمل ،24ن  سلسلة الجبائية بالإدارة خاص رسمي وعمطب عبارة 90 رقم أنظر الملحق 2
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 ق بحقو  فالمكل إلى بالدفع مرللأ يةالأصل الورقة ملتس ،01/171 إلى 91/91ن م المالية    
 ق حقو  من رائتهب وصل الأخيرة ذهه من إليه ملويس القباضة، إلى يتوجه بموجبه يالذ لتسجيلا

 ى الأخر  النسخة أما التسجيل، ءاتاإجر م لإتما والطابع التسجيل مفتشية إلى ي يرجعهالذ التسجيل
 .2ةالمحاسب لمخطط طبقا ابه تكفللل ،رالدفت في المفتشية في محفوظة تبقى
 الجبائية للرقابة الفرعية المديرية مع والطابع التسجيل يةمفتش علاقة: ثانيا
 :في الجبائية رقابةلل الفرعية بالمديرية والطابع التسجيل مفتشية قةعلا رهتظ     

 خصاتلمبحفظ  الأخيرة ذهه متقو  والطابع التسجيل مفتشية قبل من التسجيل ءاتراإج مإتما بعد -
 قبةلمرال الفرعية المديرية إلى ى الأخر  خصاتلالم توجه حين في ،3محدد نموذج وفق العقود

 .الجبائي التشريع في اهيعل المنصوص الشروط ضمن الجبائية
 جمابر   ذـيبتنف يةالجبائ ةبقامر لل ةـيالفرع مديريةلل عـالتاب يةبائلجا ةوملالمعن ع ثـالبح بـمكت مو ـيق -

 والطابع التسجيل مفتشية مع نسيقبالت الزيارة وحق عالاطلا حق تنفيذ وكذاوالبحث  تلاالتدخ
  .والبطاقية والمواريث

 لـنق  ودـعق خـنس مباستلا ةـالجبائي ةـقبار لمل ةـالفرعي مديريةلل عـــالتاب اتـالتقييم ةبقرام بتمك مقو ي -
    بالغمال متقيي عادةإ و  اهلواستغلا والطابع التسجيل مفتشية قبل من مجانا أو بمقابل ةـكيملال

  وبرمجة والطابع التسجيل مفتشية قبل من المقترحين بالضريبةلفين المك قبل نم اهب المصرح
 .بيعال ثمن ىعل التوافق قصد المصالحة لجان

 للضرائب الجوارية والمراكز الضرائب مركز مع والطابع التسجيل مفتشية علاقة: ثالثا 
 الضرائب مركز في تصاصاتالاخ المتعددة الضرائب لمتفشيات النهائي الاندماج انتظار في     

  4 مفتشية بين وثيق ارتباط هناك يبقى حدى، على حالة كل حسب المركز الجواري للضرائب أو
                                                             

1
 .، المرجع السابق 90 رقم أنظر الملحق 
 .41آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  2
 .محرر أو للعقد ملخص في ، يتمثل90ن  سلسلة الجبائية بالإدارة خاص رسمي مطبوع عبارة 91 رقم أنظر الملحق 3

 للإدارة الجبائية الخارجية تنظيم المصالح ، الذي يحدد7990فبرابر  71الموافق لـ  1109صفر عام  72أنظر القرار الوازاري المؤرخ في   4
 :الموقع الالكتروني، 79، العدد 70/90/7990المؤرخة في ، ر.ج وصلاحياتها،

-https:joradp.dz    

 .11:17: الساعة، على 70/91/7971: تاريخ الإطلاع -
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 الضريبي الوعاء تحديد وهو واحد هدف في لاشتراكها وهذه المصالح والطابع التسجيل     
 فيما لاسيما التعاون  هو العلاقة هذه فأساس الواجبة الدفع، وعليه الحقوق  وتحديد بها المكلفين

 مطابقتها ومدى بالضريبة المكلفين لمراقبة تصريح أساسا تشكل التي الجبائية بالمعلومة تعلق
  .العملي للواقع
 للمنازعات الفرعية بالمديرية والطابع التسجيل مفتشية علاقة: رابعا

 :كالأتي أهمها ذكر يمكن مجالات عدة في العلاقة هذه تظهر     
  سواءا الهادفة الطعون  ودراسة باستلام للمنازعات الفرعية بالمديرية الاحتجاجات مكتب يقوم -

 .محجوزة بأشياء المطالبة أو الملاحقة قرارات إلغاء أو التسجيل إرجاع حقوق  إلى
 لتيا الطلبات أو الاحتجاجــات بدراســـة للمنازعــات الفرعيـــة الطعــن بالمديريــة لجـان مكتـب قـومي -
 . الإعفائي أو النزاعي الطعن أو المصالحة للجان وتقديمها التسجيل، المكلفون بحقوق  دمهايق
 مفتشية ىعل المختصة القضائية يئاتهال مأما اعــبالدف ةــالقضائي اتـــالمنازع بـمكت ميقو  -
 فبالاستئنا الخاصة ن الطعو  وتأسيس اهفي طرفا تكون  التي القضايا جميع في والطابع التسجيل 

 .والطابع التسجيل مفتشية صالح في ليست التي المختصة القضائية يئاتهال مأما
 ـمبرس ذةـالمتخ تارار ـبالق عـوالطاب لــالتسجي ةــمفتشي غــيلبتب فر ــبالص والآمر غــيلالتب بـكتم مو ـيق -

 .1اهليإ المنازعات قضاياب قةلالمتع الدورية الإحصائيات لجداو  يغلتبو ،ف الطعناـأصن فمختــل
 الجبائية ياتلعملل الفرعية بالمديرية والطابع التسجيل مفتشية علاقة: خامسا

 .اهوانسجام العمل جهمنا تحسين قصد اهومساعدت والطابع التسجيل مفتشية تنشيط -
 .اهيلع والتصديق والطابع التسجيل مفتشية تعده التي التحصيل وسندات لبالجداو  التكفل -
 .به لالمعمو  الجبائي تشريعلل طبقا والطابع التسجيل مفتشية ادهتع التي الإحصائيات ماستلا -
 .المختصة ئباضر لل ويةالجه المديرية إلى اهإحالت و الدورية الإحصائية الوضعيات متابعة -
 .2ومعالجته والطابع التسجيل لمفتشية التسيير في التحقيق تقارير متابعة -
 
 

                                                             
 للإدارة الجبائية الخارجية تنظيم المصالح ، الذي يحدد7990فبرابر  71الموافق لـ  1109صفر عام  72المؤرخ في  أنظر القرار الوازاري  -1

 .وصلاحياتها، المصدر السابق
 .حياتها، المصدر السابقوصلا للإدارة الجبائية الخارجية تنظيم المصالح أنظر القرار الوازاري المشترك ،الذي يحدد 2
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 والطابع يلالتسج مفتشية ىعل الوصية طةلالس :الفرع الرابع
  ،1المالية رةالوز  التابعة ئبالضر ل العامة المديرية وصاية إلى والطابع التسجيل مفتشية تخضع     

هي تابعة ف ،11/92/10002 في المؤرخ راالقر  ىعل بناءا الاعتبار اله أعيدأن  وبعدأنه  حيث
 .3التسجيل مفتشية اهنن بيم ئباالضر  مفتشيات كل ىعل اهطتلس وتباشر للمديرية الولائية للضرائب

 مديريةلل تخضع حيث ،ي الإدار  ميلالس مالنظا إلى تخضع ئبار لضل الولائية المديرية إن   
 ىعل ويةجه مديريات (0) تسع وتوجد يمي،الإقل اهاختصاص في المتواجدة ئباضر لل ويةهالج

 على ضرائبلل العامة المديرية تمثيل للضرائب الجهوية فتضمن المديريات، 4الوطني المستوى 
 للضرائب الولائية والمديريات المركزية الإدارة بين العلاقة الوظيفية تضمن وهي الجهوي، المستوى 

 الإقليمي لاختصاصها التابع الولائية عمل المديريات تنشيط للضرائب الجهوية المديريات فتتولى
 الجهوية الجبائية مصالحال تدخل احترام أدوات على تسير ومراقبته، فهي وتقويمه وتنسيقه وتوجيهه

 الجبائية المصالح عن أعمال وملخصات حصائل دورية بصفة وإجراءاته، وتعد ومقاييسه وطرقه
  5مستواهم وتجديد معلوماتهم، فالمديريات وتحسين تكوين الأعوان أعمال في تشارك أيضا وهي

 

                                                             
 المركزية الإدارة تنظيم المتضمن 7992نوفمبر  71الموافق لـ  1171ذي القعدة عام  11في  المؤرخ 92/041أنظر المرسوم التنفيذي رقم  1

 صفر عام 12 المؤرخ في 10/170، المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم 22، العدد 97/17/7992، المؤرخة في ر.جالمالية، في وزارة
 :، الموقع الالكتروني42، العدد 77/17/7910، المؤرخة في ر.ج،7910ديسمبر 11الموافق لـ  1102

-https:joradp.dz    

 .11:12: ، على الساعة71/91/7971: تاريخ الإطلاع -
ص  ،مصدرالإقليمي المرجع ال اختصاصها وتحديد والبطاقية ، المتضمن إحداث مفتشية التسجيل والطابع والمواريث017القرار الوزاري رقم  2

91. 
 .17، المرجع السابق، ص عمر بن حمبدة، بومدين بن قدياب 3
 1171جمادى الأولى عام  2في  المؤرخ ، يعدل ويتمم القرار 7911ديسمبر  0الموافق لـ   1104صفر عام  19 الوزاري المؤرخ القرار 4

 ،7912مايو  11في  ر،.جللضرائب، الولائية المديريات و الجهوية الإقليمي للمديريات صالاختصا ، الذي يحدد7992مايو  71الموافق لـ 
 :، الموقع الالكتروني72 العدد

-https:joradp.dz     

 .12:97: ، على الساعة71/91/7971: تاريخ الإطلاع -
، الذي يحدد تنظيم المصالح 7994تمبر سب 11الموافق لـ  1172شعبان عام  72، المؤرخ في 94/072نظر المرسوم التنفيذي رقم  5

 .الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها، المصدر السابق
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 التنظيم في عليها منصوصال الدورية الإحصائية الجداول كل بإرسال تلتزم الولائية للضرائب     
 الولائية المديريات متز لت كما المصالح، بسير قةلالمتع التقارير أو المحاضر وكل ،لالمفعو  ي السار 

  تضع عامة وبصفة وية،هالج المديرية عن الصادرة الاستفسار باتلط كل ىلع بالرد ئباضر لل
 .1يميقلالإ ااختصاصه بممارسة اهل تسمح التي وماتلالمع كل  اهتصرف تحت

 ويةهالج المديرية تسير بحيث ئب،اضر لل العامة مديريةلل تخضع ئباضر لل ويةهالج والمديرية   
 تقارير تعد اهأن المركزية،كما الإدارة عن الصادرة تاراوالقر  يماتلالتع وتطبيق مجاالبر  تنفيذ ىعل

 وضمان ايهعل المحصل وماتلالمع وتثبيت وتصديق ومعالجة الأنشطة قبةابمر  قلتتع دورية
 خاضعة والطابع التسجيل مفتشيةأن  لالقو  نيمكوعليه  ئب،اضر لل العامة المديرية إلى اهإرسال
 .2ئباضر لل العامة المديرية طةللس كذل في وتخضع ميلالس التدرج ملنظا

                                                             
، الذي يحدد تنظيم المصالح 7994سبتمبر  11الموافق لـ  1172شعبان عام  72، المؤرخ في 94/072أنظر المرسوم التنفيذي رقم  1

 .الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها، المصدر السابق
 .29آسيا دوة، خالد رمول، المرجع السابق، ص  2



 

الإجراءات المتبعة  :الفصل الثاني

لإيفاء شكلية التسجيل الجبائي في 

 العقود التوثيقية

الإجراءات الإدارية للتسجيل الجبائي  :المبحث الأول

 على العقارات

جزاءات الإخلال بأحكام التسجيل : المبحث الثاني

 الجبائي
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 هذه وتتم العقود التوثيقية تسجيل عملية على القائمة الهيئة هي والطابع التسجيل مفتشية إن     
 بمعية وذلك القانونية الشروط فيه تتوفر أن ينبغي الذي التسجيل رئيس مفتشية بواسطة العملية
 قودالع التسجيل ءاتاإجر  مبإتما ميقو  لا التسجيل فمفتش ،همةالم ذهه في يساعدونه أعوان

  حقا تعد التي ق الحقو  استفاء أجل من اتكييفه أو اهفي والتدقيق الهيلبتح مالقيا بعد لاإ تاوالمحرر 
 التسجيل حق مرس ىعل فقط بل العقد تسمية أو صحة ىعل يؤثر لا التكييف عادةوإ  العامة خزينةلل

 في المودعة الوثائق ةقبابمر م يقو  كما ية،لالعم ذهه ملإتما زمةاللا ق الحقو  ىعل مباشرة يؤثر يالذ
 .القانونية نصوصلل اهمطابقت ىومد التسجيل ءالإجر  تاالمحرر  أو العقود مع الوقت نفس
 زمة،اللا لتسجيلا ق حقو  استيفاء من التسجيل مفتشية تمكين و التسجيل اماحتر  يجب كذل نوم   

 في مغالاةن أي دو  التسجيل ن قانو  ملأحكا طبقا يمةلوس قانونية بطريقة ق الحقو  تقدير بعد ذاهو 
 بتمكين امالالتز  هميفعل التسجيل ق لحقو  للخاضعين بالنسبة كلوكذ طة،لسلل تجاوز أو التقدير

 ويترتب العمومية، خزينةلل يةلالتموي ااضهأغر  تحقيق لأجل ق الحقو  استيفاء من التسجيل حةلمص
 . متنوعة ءاتاز الإخلال ج ذاه ىعل
 الإدارية ءاتاالإجر  لالأو  المبحث في تناولنا نمبحثي ىإل الفصل ذاه قسمنا قالمنطل ذاه نم   
 مبأحكا الإخلال ءاتاجز  إلى فتطرقنا الثاني المبحث في أما ت،االعقار  ىعل الجبائي تسجيللل

 . الجبائي التسجيل
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 الإجراءات الإدارية للتسجيل الجبائي على العقارات :لمبحث الأولا
 ركنا الشكل يعد حيث الشكلية العقود من قبيل هي العقار على اردةالو  والمحررات ن العقودإ     

 المادة هالي تشير ما وهو  ،1رسمي قالب في افراغها المشرع أوجب التصرفات العقد، فهذه لانعقاد
 .2ي ئر االجز  المدنيالقانون  من 10 قرةف  324

 التسجيل حةلبمص اهام بإيداعالقي التسجيل لعملية الخاضعة والوثائق العقود محرروا يلتزم وعليه   
 قسمنا الإيداع ميةهلأ اونظر  التسجيل، ن قانو  بموجب المحددة القانونية لالآجا في كوذل المختصة

 المودعة الأطراف المكلفة بالتسجيل والوثائق لالأو  بالمطل في لسنتناو  مطلبين، إلى المبحث ذاه
 .العقاراتعلى  الجبائي التسجيل ءاتاإجر  ذلتنفي نخصصه الثاني بالمطل في أما القانونية، اهجالآو 
 

 القانونية  وآجالها المودعة الأطراف المكلفة بالتسجيل والوثائق: الأول بالمطل
 من ومحررة صادرة ن تكو  أن يجب يداعللإ ةلقاب رسمية سندات العقارية السندات تعتبر حتى     
  .عمومي ضابط أو موظف فطر 

 بعملية التسجيل الجبائيالأطراف المكلفة : الفرع الأول
 :طراف المكلفة بالتسجيل الجبائي فيتتمثل الأ     
 الموثقين: أولا
 عقود الموثق، بيد المحررة العقود محتوى  أن"مفادها  قاعدة عن الجزائري  المشرع يخرج لم     

 من ابتداء"الوطني التراب كامل على سارية وهي بالتزوير فيها يطعن أن إلا حجيتها لها رسمية
 0110 يرافبر  01 في المؤرخ 10-10 قانون  آخرها لاسيم التوثيق قوانين في جميع 0791سنة 

 .3الموثق نةمه متنظين المتض
 الرسمية اصبغته القانون  يحدد التي العقود تحرير يتولون  ،عموميون  ضباط ن الموثقو  واعتبر   

ضمان  هاحائز  يريد التي أو ةالصبغ ذهه القانون  اهل حدد التي يداعللإ والوثائق العقود وكذا
 .4احفظه

                                                             
 .88يمينة حوحو، المرجع السابق، ص  1
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم ، من الأمر 10ف  403المادة  أنظر 2
 .الموثق، المصدر السابق مهنة تنظيم ، المتضمن10/10 رقم قانون ال 3
 .88مجيد خلفوني، المرجع السابق، ص  4
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 القضائية طةالسل :ثانيا
 تعتبر القضائية مفالأحكا، 1قضائي محك استصدار الحالات بعض في المشرع يستوجب قد     

 طيةاالديمقر  ئريةزاالج الجمورية "اهديباجت تتضمن نيةعل سةجل في تصدر الرسمية السندات ى أقو 
 وجب عقارية خصومات في مالأحكا ذهه تلفص إذا كذل ومن ،"ي ئر زاالج الشعب مباس الشعبية،

الأمر رقم  من 00و 01 المادة عليه نصت ما ذاوه الجبائي التسجيل ءاتالإجر  إخضاعيا
  .2التسجيل قانون  المتضمن 90/017
 منصوص وه كما الغير ةهمواج في سارية تكون  حتى ي العقار  ارالإشه إلى اهإخضاع مت ومن   
 .97/933الأمر من 15 المادة في هيعل

 الإدارية طةلالس: ثالثا
 مدير لهيؤ  كذل لومثا رسمية صبغة اهل الإدارية طاتلالسعن  تصدر التي ترافالمحر      
 ،لبالتباد أو بالتأجير أو بالبيع كانت سواء العقود تحرير الولاية والي افاشر  تحت الدولة كأملا
 حتى ي العقار  ارهالاش يةلعم لىإ مث ومن ئيالجبا تسجيللل اهخضاعإ الواجب العقود من وهي
 ء،االوزر : الإدارية طاتلالس قبيل من وتعتبر الغير ةهمواج وفي افالأطر  بين فيما سارية تكون 
 الولاية مديريات وموظفو خزينةلل القضائية الوكالة مدير دية،لالب الشعبية المجالس ورؤساء الولاة،

 المادة لزم وت ،4بالخارج ئريةاالجز  ياتالقنصل ممثل ؤلاءه إلى فويضا  ..........المالية مصالحلل
 جميع بإيداع والوثائق العقود ي محرر  التسجيل قانون  المتضمن 90/017من الأمر رقم  78

 التسجيل مفتش قبل من اهفي والتدقيق تحميللل زمةاللا وماتالمعل جميع ي تحتو  بحيث الوثائق،
 .التسجيل ءاإجر  رفض ةطائل تحت كوذل، جبةالوا التسجيل مرسو  تحصيلله  يتسنى حتى
 الوثائق المودعة بمفتشية التسجيل: ثانيال الفرع
   5:وتتمثل الوثائق المودعة بمفتشية التسجيل في      
  الإجمالية الكشوف: أولا
 ،6التسجيل قانون  ، المتضمن90/017من الأمر رقم  153 المادة نص إلى استنادا        

                                                             
 .08عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص  1
 .، المصدر السابققانون التسجيل المتضمن، 90/017من الأمر رقم  00و01أنظر المادة  2
 .070، ص 0107 ،(ط.د)الجزائر،  هومة، للملكية، دار الناقل وأثرها والقضائية، إجراءاتها الجبرية العقارية سليمان بوقندورة، البيوع 3
 .87مجيد خلفوني، المرجع السابق، ص  4
 .30عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  5
 .، المتضمن قانون التسجيل ، المصدر السابق90/017من الأمر رقم  074أنظر المادة  6
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 ي وتحتو  والوثائق العقود ي لمحرر  مياإلز  ءاإجر  موالأحكا عقودلل الإجمالية فلكشو ا إيداع فإن     
 وكتاب الضبط لكتابات ن التابعو  التنفيذ نوأعوا الضبط وكتاب ن الموثقو  اهيعد التي فالكشو  ذهه

 :اهفي ويذكرون  مجانا ئباالضر  إدارة اتسلمه تااستمار  ىعل يةلالمح أو المركزية تاالإدار 
 لنص طبقا مدموغة سجلات هي فالفهارس ،1رسهالف في الموجودة موالأحكا العقود مورق تاريخ -

 المختص المحكمة رئيس قبل من موقعة،  2الطابعقانون  من 90/014الأمر من 61 المادة
ن يكتبو  أعمدة ذات ارسالفه ذهه الإدارة، رئيس اهفيوقع تار ابالإد الخاصة ارسهالف أما يمياإقل
 العقود جميع مالأرقا ترتيب وحسب السطور بين فصل ولا بياض تركدون  من ميو  بعد اهفي

 العشرة لخلا متقد ارسهالف ذهه إن زمة،اللا وماتلالمع ىعل ي وتحتو  اهقونليت التي والوثائق
 تأشيرلل التسجيل مفتش إلى سنة كل نم أكتوبر يوليو، أبريل، يناير، رهشن م الأولى مالأيا

 .ةلالمسج لعقودا عدد هتأشيرت في ويذكر اهيلع
 .مساكنهم وعناوين افالأطر  وأسماء ألقاب -
 .مالأحكا أو العقود نوع -
 .المبالغ أو القيم الخاضعة للرسوم -

 قانونية بصفة موقعا مالرسو  غبمبل راقر  والمتضمنة المستحقة النسبية أو الثابتة مالرسو  غمبل -
 اتهجلل التنفيذ وأعوان لضبطا كتاب اهيعد التيم والاحكا بالعقود قةلمتع جماليةإف كشو  كناهو 

 .3القضائية
 ذهه وتحرر ،4الموثقين فطر  نم المودعة العقود بحالة قةلمتع اجمالية فكشو  توجد كما   

 وصل مع المودع إلى واحدة ترجع التسجيل مصالح ىلد تودع نسخ ثةثلا في فالكشو 
 .5ماستلا

 
 
 

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017ر الأمر رقم أنظ 1
، 0790ديسمبر  7الموافق لـ  0470ذي الحجة عام  09، المتضمن قانون الطابع، المؤرخ في 90/014من الأمر رقم  00أنظر المادة  2

 .0100المعدل والمتمم في سنة 
 .وأعوان التنفيذ للجهات القضائية الضبط كتاب من المودعة العقود لكشف مكرر، 0 ن سلسلة رسمي، عبارة عن مطبوع 17 رقم الملحق 3
 .الإدارات من الموثقين أو كتاب المودعة العقود لكشف ،0ن  سلسلة رسمي، مطبوع عبارة 10 رقم الملحق 4
 .39عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  5
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 يةلالأص النسخ: ثانيا
 تسجل" هأن ىلعقانون التسجيل  ، المتضمن90/017قم من الأمر ر  0 ف 7تنص المادة      

      وتخضعل الأصو  أو اتراءالب أو يةالأصل النسخ ىلع القضائية غير والعقود المدنية العقود
 الجنائية القضايا في موالأحكا المدنية القضايا في القضائية العقود يةلالأص النسخ ىعل أيضا

" ... القانون الأمر نفسمن  0ف  074المادة  أكدته ما كذلك وهذا، 1والمخالفات والجنحية
 .2..."  القانون  هذا بموجب المحددة في الآجال المختص التسجيل مكتب ىلد فالكشو  وتودع

 اهوتكييف اتحليله من التسجيل مفتش يمكن التسجيل مكتب ىلد يةالأصل النسخ إيداعأن  حيث  
 التي الرسمية عقودلل فبالنسبة ،3فلتصر ا طبيعة حسب كوذل التسجيل ق حقو  استيفاء أجل نم

 كذل لومثا اهب متز لي أن الموثق ىعل نيتعي ميةاإلز  خاصة بيانات ن القانو  فرض ن الموثقو  اهيحرر 
 وحدوده همكان نتعيي مع عقار بيع هوو  فالتصر  موضوع ذكره يعل ينبغي حيث العقار بيع في

 إلى بالإضافة ي ئر االجز  المدني القانون  من 14 مكرر 403 المادة عليه نصت ما كوذل، 4اتهومميز 
 العربية غةللبا العقود تحرير لاسيما ،5الموثق نةمه متنظي ن قانو  في اهيعل منصوص أخرى  شروط
 نقص، أو بياض أو اختصار ن بدو  و اءتهقر  لهتس، وواضح واحد نص في نالبطلا ةطائل تحت

 ،مبالأرقا ى الأخر  التواريخ وتكتب فحرو بال العقد ىعل التوقيع ميو  و رهوالش والسنة المبالغ وتكتب
 يتضمن أن يجب و مات،لك إضافة أو الأسطر بين كتابة أو يرو تح أي العقود تتضمن ألا ويجب
 نومكا وتاريخ وموطف وصفة ولقب ماسه، مكتب ومقر هلقب و الموثق ماس اهمن بيانات عدة العقد
 النصوص الجبائية افالأطر  ىعل الموثق ةتلاو  ىلع التنويه ىعل والتأكيد جنسيتهمو  افالأطر  ولادة

الذين يودعون  التنفيذ وأعوان الضبط لكتاب بالنسبة وكذلك الحال ،6به المعمول الخاص والتشريع
 الثمن ىلع بناء مالرسو  تدفع القضائية العقارية للبيع وبالنسبة حيث والأحكام القضائية، العقود

 .7حالة في اف الأطر  قبلمن  ابه المصرح حقيقيةال غير القيمة أو الصوريةعن  بعيدا الحقيقي
 

                                                             
 .من قانون التسجيل، المصدر السابق، المتض90/017من الأمر رقم  0ف  7المادة  1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017من الأمر رقم  0ف  074المادة  2
 .39عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  3
 .الموثق، المصدر السابق مهنة تنظيم ، المتضمن10/10 رقم القانون  4
 .، المتضمن القانون المدني الجزائري، المصدر السابق97/78 مكرر من الأمر رقم 403المادة  5
 .80-81ص ص،  السابق، المرجع يمينة حوحو ، 6
 .070سليمان بوقندورة، المرجع السابق، ص  7
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 إلى التسجيل ق حقو  استيفاء في التسجيل مفتش ويستندأو التصرفات الأخرى  الإرادية البيوع     
 .1ملحكق اومنطو  حيثيات في ماجاء

 خصاتلالم :ثالثا   
 خصاتلم بإيداع ئقوالوثا العقود المحرر يلتزم يةالاصل والنسخ الإجمالية فالكشو  إلى إضافة     

، المتضمن 90/017الأمر رقم  من 0 ف 17 المادة عليه نصت ما ذاهو  ،2مالأحكا أو العقود
 المشار موالأحكا العرفية العقود بإسثتناء العقود يخص فيما أنه غير: "على أنه قانون التسجيل

 عند حقال وتعطى كشف ىعل نالمحرري قبلمن  مسبقا خصلت ،سابقينال المقطعين في اهإلي
 خصلمعن  عبارة يهو ، 3."..نالمحرري ؤلاءه قبلمن  يةليلتح مستخرجات اعداد في الاقتضاء

 عقدلل والرئيسية الأساسية البيانات اهفي خصلت مجانا، الجبائية الإدارة ملتس تار استما ىعل يليلتح
ضمن ، المت90/017من الأمر رقم  0ف  074 المادة لنص تطبيقا كوذل ننسختي في مالحك أو

 الثانية نسخة أما مالأحجا مصنف في اويضعه بنسخة التسجيل مفتش فيحتفظ ،قانون التسجيل
 فلمخت ومتابعة التدقيق أجل نم المختصة الاختصاصات المتعددة ئباالضر  مفتشية إلى فترسل
 .الأخرى  مالرسو 

 إنشاء أو نقل إما مالحك أو العقد نيتضم عندما نسختين في يليالتحل خصلالم ذاه ويحرر   
 ماإو  شركة في حصص أو همأس بيع ماوإ  ،ي تجار  محل عناصر أو ي تجار  محل أو عقارية كيةلم

 .4اهنفس لالأموا ذههب التمتع حق كيةلالم نقل
 الجبائي التسجيل ءاتاإجر  آجال :الثالث الفرع
 مقيالل ةزمني ةمهل ةهج من المشرع حددلذا  والوثائق، العقود إيداع يةلبعم ن القائمو  متز يل     

 .5راتالعقا تسجيل يةللعم قانونا ةهلالمؤ  المكاتب ى أخر  ةجه نوم بالإيداع،
 .الجبائي التسجيل لعملية المحددة الآجال: أولا
 6أن يجب التسجيل بعملية القيام أجل من المختص التسجيل بمكتب والوثائق العقود إيداع إن     

                                                             
 .93آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .93آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 0ف  17 المادة أنظر 3
 .97آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  4
 .81كريم قان، المرجع السابق، ص  5
6

 .37عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  
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 ولا المفعول، الساري  القانون  طريق عن تحدد مواعيدال وهذه لمواعيد،او  الآجال القانونية يكون في 
 إلى اهأصحاب يعرض القانونية لالآجا ذهه ومخالفة المواعيد ذهه في تعدل أن سلطة لأي يمكن

 .1قانونية عقوبات
من  10 المادةبه  جاءت لما تبعا القانونية التصرفات طبيعة فباختلا فلتخت لالآجا ذهه      

 أو نسبية أو ثابتة التسجيل مرسو  ن تكو : "على أنه تضمن قانون التسجيل، الم90/017الأمر رقم 
 ،3ثابت ملرس يخضع من اهفمن، 2مالرسو  ذهله الخاضعة كيةلالم ونقل العقود لنوع تبعا تصاعدية

 النسبية مالرسو  ما، أالعقود لكل بالنسبة ثابتة الكمية اهفي ن تكو  التي لكت الثابتة مبالرسو  ويقصد
 تلك يه التصاعدية مبالرسو  يقصد حين في العقد، في المذكورة مقيلل ثابتة نسبةب اعنه فيعبر
 .4مالقي بارتفاع يرتفع بحيث لالما سأر  ىعل الضريبة خاصية اهل التي مالرسو 
 ثابت ملرس الخاضعة للتصرفات بالنسبة -1

 النوع، سنف من العمليات لجميع بالنسبة تتغير لا التي تلك الحقوق  هي الثابتة فالحقوق      
 تخضع لا والتي قانون التسجيل من مادة بأي تعريفتها يحدد لم التي العقود ثابت كل برسم وتسجل

، المتضمن قانون 90/017 من الأمر 018 المادة لنص تطبيقا نسبي، وهذا رسم عنها يترتب أو
، ... الحيازة ادةهش كية،لالم ادةهش التخصيص، حق، الرسمية هون الر : ، ومن بينهاالتسجيل
نفس القانون  نم 01 و 59 المادة لنص تطبيقا ذاهو  اهإعداد رهش يلي يالذ رهالش لخلا وتسجل

 في الحق تفتح التي الموثقة العقودإن  ": هنأ ىلع همن 77 المادة تنص حيث ،5السالف الذكر
، 6"....،العقود ذهه عدادإ  رهش يليي الذ رهالش خلال التسجيل تأشيرة أجل نمتقدم  الثابتة مالرسو 

ات لكتاب التابعين التنفيذن وأعوا نالموثقي عقود تسجلأن  يجب" : هأن ىلع تنص 01 المادة أما
 .7" ... اهإعداد رهش يلي يالذ رهالشل خلا القضائية تار راالق كوكذل الضبط

 
 

                                                             
 .37عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 0المادة  2
 .70كريم قان، المرجع السابق، ص  3
 .01-17،ص ص السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 4
 .90آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  5
 .سابق، المتضمن قانون التسجيل، المصدر ال90/017 من الأمر 77المادة  6
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 01المادة  7
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 لرسم نسبي الخاضعة تصرفاتلل بالنسبة -2
ل بالأموا التمتع أو الانتفاع حق أو ةكيلالم تنقل التي يه نسبي ملرس الخاضعة التصرفات إن     

 الإيجار حق ىعل للتنازل بالنسبة كوكذل الوفاة طريق عن أو الأحياء نبي سواء العقارية أو المنقولة
 في لحصة إما المثبتة العقود كوكذل ،همن جزء أو العقار كل بالإيجار يتناول وعد نم ستفادةالإ أو

  90/0171 من الأمر 13 المادة لنص تطبيقا وذلك عقارية أو منقولة أموال قسمة أو شركة
 جميع ىلع تطبق ثابتة مئوية نسبة يمثل حق وه النسبي فالحق ،المتضمن قانون التسجيل     

 .2الذكر السابقة المادة بموجب المحددة كيةلالم نقل ياتلعم
 ابتداء شهر لأج في تسجل أن يجب عامة كقاعدة النسبي للرسم الخاضعة الموثقة العقود إن     
المتضمن قانون التسجيل  90/017 من الأمر 0ف 78المادة  لنص تطبيقا تحريرها وذلك من

 الحالة باستثناء تاريخها من ابتداء شهر الموثقين في أجل عقود تسجل أن يجب:"على أنه
 من وابتداء الموثقين لدى المودعة الوصايا عقود أما ، 3"أدناه 64 عليها في المادة المنصوص

 لسنة المالية ن قانو  يتضمن 0114ديسمبر 28 في المؤرخ 14/00 مرق ن قانو  صدر 0113 سنة
ه في ألزمت يوالذ ، 4" من قانون التسجيل 03ة دتلغى أحكام الما " :التي نصت على أنه ،0113
 الوصايا تسجل حيث المتضمن قانون التسجيل، 90/017 من الأمر 59 المادة مأحكا تطبيق

 من الأمر 018 المادة بنص الثابتة العقود من اهباعتبار  اهإعداد رهش يلي يالذ رهالش لخلا
 بـ المقدر الثابت للرسم تخضع:"المتضمن قانون التسجيل والتي تنص على ما يلي 90/017

 أن يمكن والتي لا القانون، هذا من مادة بأي تعريفتها تحدد لم التي العقود كل دج،  1.500
ف طر  نم إما اهإيداع يجب التي والعقود التصريحات وتسجل ،5"سبين رسم تحصيل عنها يترتب

 طريقن ع تلانتق والتي لهم المستحقة لالأموا ىعل ترد والتي العقود ذهه ري محر  أو ق الحقو  ي ذو 
 .6الوفاة

                                                             
 .90آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .90آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  2
 . ، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 78المادة  3
، 0113، يتضمن قانون المالية لسنة 0114ديسمير سنة  08الموافق لـ  0303ذي القعدة عام  3رخ في المؤ  14/00قانون رقم  أنطر 4

 :الموقع الالكتروني 84، العدد 0114ديسمبر  07الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، المؤرخة في 
-https:joradp.dz. 

 .07:10: ، على الساعة03/13/0100: تاريخ الإطلاع -
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 018المادة  5
6

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 07أنظر المادة  
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 90/017 من الأمر 65 المادة لنص تطبيقا ذاوه الوفاة تاريخ من ابتداء واحدة سنة جلأ في     
 .1التسجيلالمتضمن قانون 

المتضمن قانون  90/017 من الأمر 62 المادة مأحكا إلى واستنادا هأن الإشارة وتجدر    
 غير العقود جميع تسجيل يخص فيما محدد أجل كناه ليس:" والتي تنص على أنه التسجيل
 .2"من هذا القانون  03و 00و 01و 77و 78المادة  في المذكورة

 90/017 من الأمر 73 المادةم كاأح ىإل واستنادا يداعللإ المحددة وقاتللأ بالنسبة أما     
 مستمرة وبصفة مساء 13 غاية لىإو  صباحا 8 نم الأسبوع مأيا كل فيتم المتضمن قانون التسجيل

 مفتشية تحدده يالذ ماليو  نم رهالظ وبعد قانونا المحددة الأعياد مياأو  والسبت الجمعة ميو  ماعدا
 مفتشية رئيس ىعل وجب كذل لىإ ضافةإو  الحسابية تامحرر لل ي ر هالش القفل جلآ نم التسجيل
 .3حةمصل باب كل ىعل قوالغل الفتح وساعات مأيا يقلتع والطابع التسجيل

 لتسجيل المحددة الآجال ضمن الاعتبار بعين يؤخذ لا العقد فيه أبرم الذي اليوم أن أخيرا وتبين   
المصلحة،  فيه تغلق يوم المحددة للتسجيل لآجالا من الأخير اليوم وكان صادف وأنه وإذا العقد
من  93و 90 نمادتيلل طبقا كوذل ،4قلالغ ميو  يلي يالذ عمللل لالأو  ماليو  إلى تمدد لالآجا فإن

 أو العقد تاريخ ميو ن إ: "أنه ىعل 72 المادة نصت ذإ ،المتضمن قانون التسجيل  90/017 الأمر
 جلأ المواد السابقة من بموجب المحددة لالآجا منض الاعتبار نبعي يؤخذ لا التركة فتح ميو 

 هذا بموجب المحددة الآجال إن : "نصت على أنه 93، أما المادة 5"والتصريحات العقود تسجيل
 إيداع أجل نم ا،هب الخاصة موالرسو  ق الحقو  دفع جلن أم كوكذل العقود تسجيل أجل من القانون 

 الأخير ماليو  ينقضي عندما ،يلي يالذ لالأو  لعملام يو  غاية إلى تمدد ا،به الخاصة التصريحات
 .6"هأعلا 73 المادة في ليهع المنصوص قالغل مأيا من ميو  في الأجلن م

 الجبائي التسجيل عمليةات المختصة في ئالهي: ثانيا
  7يتمثل خرآ شرطا فأضا بل قط،ل فالآجا بشرط التسجيل يةعمل بتقيد المشرعلم يكتف         

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 07أنظر المادة  1
 .لمصدر السابق، المتضمن قانون التسجيل، ا90/017 من الأمر 00المادة  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 94أنظر المادة  3
 .70كريم قان، المرجع السابق، ص  4
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 90المادة  5
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 93لمادة ا 6
7

 .99سيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص آ 
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 الأمر  مواد حددت ولقد التسجيل، ءابإجر  مقيالل يميالإق المختصة المكاتبام احتر  وجوب يف     
 المصالح عنوان تحت بعاالر  الباب في قانونا ةالمؤهل المكاتب المتضمن قانون التسجيل 90/017

 من لحا يبأ ميت نأيمكن  لا الجبائي فالتسجيل ،1كياتلالم ونقل العقود بتسجيل المختصة
 أو عقدلل القانونية الطبيعة إلى إما كذل ويرجع قانونا كلذل المخصصة المكاتب في لاإ لالأحوا

 .2 خارجه أو الوطن داخلبالنسبة للتصرفات  المكاتب تلك في قبةاالمر  قيمة إلى ماإو  تالتحويلا
 المبرمة داخل الوطن للتصرفات بالنسبة -1

 اهحددت والتي يميالإق المختصة المكاتب في الوطن يتم داخل المبرمة التصرفات تسجيل نإ     
 .3المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر 81و 97 المواد

المادة  أكدته ما وهذا العقود تحرير يخص فيما إقليمي له اختصاص أن الصدد هذا في ويشار   
 .الموثق مهنة تنظيم المتضمن 10/10من قانون  10
 التابعة حةالمصل في ماإ همعقود يسجلون  الضبط تلكتابا التابعين التنفيذ لأعوان بالنسبةف   

 في الاقتضاء عند أو العقود ذهه إعداد ي فيهالذ للمكان التابعة حةالمصل في ماإو  هماقامت لمحل
 كيةلالم بنقل قةلالمتع ريحاالتص تودع، و همامهبم ن يمارسو  التي الولاية قنطا في الموجود المكتب

 أو العقاريةم القي حالة كانت مامه المتوفي سكن لمحل التابع المكتب في ،الوفاة طريق عن
 بالنسبة أما، 4التسجيل ن قانو  من 81 المادة لنص تطبيقا ذاوه ابه التصريح يجب التي المنقولة

 .العرفي العقداف أطر  أحد سكنى محل التسجيل مكتب في تسجل خاص توقيع ذات عقودلل
 لوطنا خارج المبرمة صرفاتتبالنسبة لل -2

 كوذل تمييز ن دو  التسجيل مصالح جميع في نالوط خارج تمت التي التصرفات تسجيلم يت     
 .5المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر 78 المادة نص إلى استنادا

 ئراالجز  في الموجودة الالأمو  ىعل اهتنفيذ يمكن لا الوطن خارج في تمت التي وصايالل بالنسبة   
 6الأخير سكناه محل مكتب في أو الموصي سكنى لمحل التابعة حةلالمص في الهتسجي بعد لاإ
 

                                                             
 .99آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .70عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 81و 97أنظر المادة  3
 .98آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  4
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 98أنظر المادة  5
6

 .97آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  
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 موجودة تابعقار  خاصة تدابير تشمل الوصية كانت إذا ما حالة وفي ئراالجز  في فالمعرو       
 أن ن دو  نم  تاالعقار  ذهه لموقع التابع المكتب في تسجلأن  كذل نع فضلا فيجب ئراالجز  في

 لىإ واستنادا الوفاة طريق عن كيةلالم نقل تسجيل يخص فيما ماأ ،1مالرسو  ازدواج كذل نع يترتب
 ئر،ابالجز  ميقي لا المتوفى نكا إذا الوفاةن مكا مكتب في مفيت التسجيل ن قانو  نم 81 المادة نص
 ميقي لا والمتوفى ئراالجز  في الوفاة حدثت إذا الجبائية الإدارة قبل من نالمعي المكتب وفي
 .2رئابالجز 

 
 العقارات على الجبائي التسجيل إجراءات تنفيذ :الثاني المطلب

 والوثائق العقود ودراسة تحليل خلال من وذلك التسجيل بإجراء ملزم التسجيل مفتش إن     
 في الجبائي التسجيل ءاتاإجر  وإتمام الإيداع تاريخ من ابتداء ساعة 48 أجل أقصاه في المودعة

 من لحا يبأ يةلالعم يؤجل أن هل يسلف ،3المستحقة ق الحقو  دفع بعد ساعة 24 اهأقصا مدة
 نم هجعتامر  نميتمكن  حتى فقط ساعة نوعشري الأربع ةلطي بالعقد حتفاظبالإ الحقه ول ،الالأحو 
 شروط اماحتر  معد لحا في التسجيل يةلعم ءاجر إ رفض التسجيل لمفتش نيمك كما ،4الشكل حيث

 التسجيل ملرسو  همدفع معد عند بالتسجيل نلفيالمك ىلع ءاتاجز  تبير  مما، يةلالعم ذهه ءاتاجر إو 
 .5والتنظيمات نالقوانيامهم احتر  معد أو
 أو عيني حق لبانتقا قةلمتع كانت سواء القانونية التصرفات كل التسجيل مفتش ويسجل   

 تسجيل ءاتاإجر  تنفيذ لنتناو  فسو  ذاهول جانا،م أو ق بحقو  التسجيل ذاه مت سواء شخصي
  .6د العرفية وبالنسبة للمحررات الرسمية وكذا بالنسبة للمحررات القضائيةللعقو  بالنسبة الجبائي

 عقود العرفيةلبالنسبة ل: الفرع الأول
 أو رسمي عقد في مدونا تسجيله المراد التصرف يكون  أن يشترط المشرع أن حيث يلاحظ     

           90/0177 مرمن الأ 470 المادة في جاء حيث السابق في به معمولا كان ما بخلاف توثيقي،
                                                             

 .97آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .73كريم قان، المرجع السابق، ص  2
 .74عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  3
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 081المادة  أنظر 4
 .74كريم قان، المرجع السابق، ص  5
 .81آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  6
7

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 470المادة  
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 العقود تسجيل بإجراء القيام من التسجيل مفتشو يمنع: " أنه التسجيل المتضمن قانون      
 العرفي، العقد تسجيل أن والحقيقة، 1....."المنقولة الحقوق  أو العقارية الأموال المتضمنة العرفية،

وهذا ما نصت عليه  لمدنيا التصرف في ركنا يعد لا ، 1992 سنة قبل به متعاملا كان الذي
 .2التسجيل المتضمن قانون  90/017 من من الأمر  040و 041المادتين 

 حجيته ناحية من الغير مواجهة في يسري  ثابتا تاريخا العرفي العقد يكسب التسجيل أن حيث   
      97/78الأمر رقم  من 0ف 328 المادة  نص مع يتماشى ما وهو، تسجيله يوم من

 تاريخه في الغير على حجة العرفي العقد يكون  لا" :نون المدني الجزائري على أنهالمتضمن القا
 فيبقى العقد مضمون  أما، 3"... ابتداء ثابتا العقد تاريخ كون يو  ثابت تاريخ له يكون  أن منذ إلا

 .الرسمية عن البعد كل بعيدا
 قبل أبرم قد أنه على يدل لأنه وذلك أكيدا، تاريخا العرفي للمحرر يعطي التسجيل فإن وعليه    
 يطعن أن للغير فليس ولذلك التسجيل، موظف بها شهد مادية واقعة توجد وهنا، حتما التاريخ ذلك
 عمومي ضابط أو موظف أشر ما إذا نفسه الأمر التزوير، وهو بطريق إلا التسجيل تاريخ في

 . الورقة العرفية على مختص
بمصلحة  تسجيله تاريخ من ثابتا العرفي العقد يكون ": العليا المحكمة قضت الصدد هذا وفي   

 .4"المالية لوزارة التابعة التسجيل
، 97/78الأمر رقم  من 1 مكرر 326 المادة نص في القاعدة هذه المشرع تبنى وأن سبق وقد   

 السجلات في الوارد العقد تقييد يعتبر: "فيها جاء والتي ،المتضمن القانون المدني الجزائري 
 .5"... بالكتابة،للاثبات  كبداية إلا ميةالعمو 

 بالنسبة للمحررات الرسمية: لثانيالفرع ا
 بدون  أو بعوض سواء العقارية للملكية الناقلة التصرفات تسجيل إجراءات  سوف نتناول تنفيذ     

 عوض
 

                                                             
 .التسجيل، المصدر السابق، المتضمن قانون 90/017 من الأمر 470المادة  1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 040و  041أنظر المواد  2
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم من الأمر  408المادة  3
 للمحامين، ناحية الجهوية المنظمةالمحامي،  بنشرة منشور ،470090 رقم ملف ،00/00/0117بتاريخ  المدنية العليا، الغرفة المحكمة قرار 4

 .43ص  ، 2010أوت  ، 12 العدد سطيف،
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم من الأمر  0مكرر  400المادة  5
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 نقل الملكية العقارية بعوض: أولا
 كماللل  كيةلالم مقابل متقدي طريق نع المنجزة ياتلالعم تلك هي بعوض الملكيات نقل إن     
 أو الانتفاع أو ياكل كياتلالم نقل ماإ موضوع تالتحويلا ن تكو  أن ويمكن الجديد،ك المال فطر  من
 بين من يه بعوض العقارية كيةلالم نقل أن لالقو ويمكن  ،1بالحيازة التمتع أو الرقبة كيةلم

 إما الآخر فالطر  عاتق ىعل يقع العقارية كيةللما بنقل امالالتز  فمقابل نلجانبي مةلز الم التصرفات
، المتضمن القانون 97/78الأمر رقم  من 78 المادة لنص طبقا ما، شيء فعل أو بإعطاء
 .2العقارية كيةلالم نم جزء أو كل يةلالعم ذهه بموجب وتنقل المدني،
 نقل كل الملكية العقارية -1

 يستطيع يالذ العقار، لصاحب مباشرة طةلس ن تكو  أن ى سو  تعد لا العقارية كيةلالم إن     
 ناه نوم اهب لالمعمو  والأنظمة نالقواني حدود نضم فيه فويتصر  ملهويستعيشغله  نأ اهبموجب
 أو طريق البيع عن ذلك ويتم ،3ن قانو لل وفقا لآخر شخص من طةلالس لكت لانتقا ابه نقصد

 عقد كذل قبل هسبق نماإو  الأمر، يةبدا في الخاصة بأحكامه معروفا البيع عقد يكن مول، المقايضة
 يعد كلذل ا،هكونليم ى أخر  بأشياء الأشياء داالأفر  ليستبد هبموجب كان حيث بالأشياء، المقايضة

 بصفة كيةلالم نقل في الأصل يهف الماضي، في شيوعا اهوأكثر  العقود مأقد بالمقايضة التعاقد
 يعد يالذ الروماني ن القانو  في نكا رهظ ما لأو  البيع أما كية،لالم لنقل كأساس بقيتو  عامة

ن قانو  نم بدءا احتوت والتي الإيطالية روما مدينة في وضعت التي القانونية القواعد مجموعة
 كانت والتي المسيحية عصر في وضعت التي نالقواني مجموعات إلى وصولا عشر الإثني الألواح
 المدني ن القانو  كذل في بما ،نالآ مالعال لدو  ممعظ في الشائع المدني ن القانو  ملنظا أساسا
 التجارية تالمعاملا مجالات همأ  نم باعتباره بالبيع تمتإه فقد ميةالإسلا الشريعة أما ،ري ئاالجز 
 يوسف سورة، ...(نبثم وشروه"(تعالى هلقول ينقد نثم مقابل الشيءك يلتم شرعا البيع عقد ويعد
 .014 الأية

 
 

                                                             
 .00السابق، ص  المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 1
 .07وة، رمول خالد، المرجع السابق، ص آسيا د 2
 .04عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص  3
 .18ص  ،0117، (3.ط)الجامعية، الجزائر،  المطبوعات ديوان الجزائري  المدني القانون  في البيع عقد حسنين، محمد 4
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 المقايضة عقد وكذا ،ي العقار  البيع عقدل بالنسبة التسجيل ءاتاإجر تنفيذ  لنتناو  فسو  كوبذل   
 .عقار ىعل المنصبة

  البيع عقد - أ
 البيع: "المتضمن القانون المدني الجزائري على أنه 97/78من الأمر رقم  470 المادة نصت     

 ،1"نقدي ثمن مقابل في آخر ماليا حقا أو شيء ملكية ينقل للمشتري  أن البائع بمقتضاه يلتزم عقد
 حيثن، لجانبي مز لم عقد أنه كما ينقد غير لنقدي بما مال مبادلة هو البيع عقد أن يعني هذا

 بائعلل يدفع نبأ ي المشتر  متز لوي آخر ماليا حقا أو ي مشتر لل الشيء كيةلم ينقل نبأ البائع متز لي
 .2نقديا ثمنا كلذل مقابلا
 همكان في المستقر الثابت الشيء وه بالعقار ونقصد عقار، ىلع المنصب البيع يخص وفيما     
من  683 المادة في ي ئر االجز  المشرع هعرف وقد ف،لت ن بدو  خرآ نمكا لىإ همن نقلال قابل غير

  .3المتضمن القانون المدني الجزائري  97/78الأمر رقم 
 لنص طبقا يةلالشك ءاتاالإجر  امر احت بعد إلا ي المشتر  إلى المبيع العقار يةملك تنتقل لا حيث   

 .4المتضمن القانون المدني الجزائري  97/78مر رقم من الأ 974 المادة
 :اهمن يةالشكل ءاتاالإجر من  لمجموعة كبذل تخضعفهي    
 المحافظة ىلد البيع ارهشإو  المختصة، والطابع التسجيل مفتشية ىلد التسجيل ميت مزدوج ءراإج -

 %0رسم الإشهار العقاري بنسبة العقاري، هذا الإشهار العقاري يسمح بتحصيل رسم يسمى ب
 .(من قانون التسجيل 0-474المادة )
 .(رسميعقد )  موثق بعقد بيع -
التحويل كما نصت عليه المادة  سعر( 0/7) خمس موثق يأيد نوبي رأىم ىعل الدفع ميةاإلز  -

 التسجيل ملرس تخضع لا كذل ىعل وزيادةالمتضمن قانون التسجيل،  90/017 من الأمر 070
 البيع لشكل إضفائه وبدون  حتى عقد كل أيضا ولكن تابالعقار  الانتفاع أو بعوض تالتحويلا فقط

 .5بعوض كيةلالم تحويل ميت أن بشرط

                                                             
 .بقالقانون المدني الجزائري، المصدر السا ، المتضمن97/78رقم من الأمر  470المادة  1
 .17ص  السابق، المرجع يمينة حوحو ، 2
 .07-03عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص ص  3
 .80آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  4
 .00،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 5
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 ي العقار  البيع تسجيل 
 التسجيل حةمصل ىلد تسجيله داالمر  الرسمي المحرر بإيداع العقار بيع عقد محرر ميقو      

 خصاتومل إجماليةف كشو  من المشرع اهإلي أشار التي الوثائق بكافة أن يرفقه ويجب والطابع،
أن  وتحديد ،المتضمن قانون التسجيل 90/017من الأمر  078 ادةلمل طبقا كوذل ية،أصل ونسخ

نفس  نم مكرر 15 المادة وفق اهبأدائ المكلفين من اهسدادم ت قد خزينةلل المستحقة ق الحقو  كل
 .القانون السالف الذكر

 الوثائق وكافة العقد ىعل عفيطل ا،هبتفحص التسجيل مفتش ميقو  الوثائق إيداع بمجرد       
 جعةامر  من للتمكن فقط ساعة 24 ةلطي به الاحتفاظ في الحق له نأ الإشارة مع ،هل فقةاالمر 

 1،المتضمن قانون التسجيل 90/017الأمر من  081 المادةأوردته  ما حسب يةالشكل الشروط
 ما فقبذلك و  مخالصة عطاءإ و  ،2التسجيل مرسو  قيمة وتحديد العقد بتحميل ميقو  كما      

 فقد ا،هاستيفائ جلأ من كوذل ،المتضمن قانون التسجيل 90/017من الأمر  080 المادة تضمنته
 الوعاء ىعل م تكون الرسو  ذهه التسجيل ءاإجر  قبل مالرسو  تسديد وجوب ىعل المشرع نص

المتضمن قانون  90/017من الأمر  14 مادةال لنص طبقا النسبي مالرس لمعد حسب الضريبي
 90/017من الأمر  070 نص المادة إلى استنادا ،(% 7) بالمائة بخمسة مقدرة يوه التسجيل

 .3المتضمن قانون التسجيل
 الجبائية دارةللإ يمكن كما ،لالمتناز  لصالح التعويضات وأيضا التكاليف جميع إلى بالإضافة     

 4الجبائية قبةاالمر  يةللعم اهئاإجر  أثناء مرتفعة انهأ رتهظ إذا تجاريةال القيمة ىعل ضريبة فرض
 ن القانو  بنص حةاصر  المعفية وغير الدولة ملكل التابعة تاالعقار  ىعل الواردة البيوع وتخضع   
 بموجب كوذل الضريبيه، الوعاء قيمة من % 0,7 بالمائة ونصف اثنان قدره تسجيل حق إلى

 90/017من الأمر   271المادة مأحكا إلى اهلتحي التي 0100 لسنة ماليةال ن قانو  من 22 المادة
 تخضع الوطن خارج تقع تاعقار  كيةلم تنقل التي العقود أن حين في ،المتضمن قانون التسجيل

 .5 %4 بالمائة ثةثلا اقدره لنسبة
                                                             

 .00-01بكداش، المرجع السابق، ص  فاروق  1
 .00-01رجع السابق، ص بكداش، الم فاروق  2
 .73كريم قان، المرجع السابق، ص  3
 .00،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 4
 القليعة، التونسي، الجزائري  والجبائي الجمركي الاقتصاد معهد للضرائب، العامة المديرية والطابع، التسجيل في العلمي قليمي، الدليل عمر 5

 .09، ص 0771،(ط.د)، تيبازة
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 سيراال الهيتحم تيال المستحقة المبالغ إلى داالمز  رسو محك في الإشارةم فت القضائية البيوع أما   
 سند هبصفت داالمز  رسو محك التسجيل ميت إذ ،...رهوالش التسجيل مرسو  اهب والمقصود د،االمز  هيلع
 حسب كيةلملل ةلالناق القضائية العقود في التسجيل مرس فليخت حيث يدة،ابالمز  بيع عن ناتج كيةلم

 074 المادة مأحكا إلى استنادا، فالشيوع ىعل مالكا أو الغير من كان نإ داالمز  عليه رسا نم صفة
 المزايدات الخاصة إن : "المتضمن قانون التسجيل التي نصت على أنه 90/017من الأمر 

 ،1"...% 7قدره  الذي الرسم لنفس تخضع النوع، نفس من لأموال المشتري  ذمة البيع على بإعادة
 والتنازلات البيوع عادةإ و  يوعوالب المزيدات ،078و077ن المادتي في الواردةم الأحكا عاةا مر  مع
 2 البيع عقود بموجب اهيلع المتفق لالآجا انقضاء بعد تمارس التي والسحوب التنازلات عادةوإ 

 التي والقضائية والإدارية المدنية ى الأخر  العقود وجميع املتز للا وفاء البيوع استرداد حق مع     
 .3..."مالي بمقابل عقارية كبأملا الانتفاع حق أو كيةلالم تنقل
 أجل في داالمز  رسو ثمن دفع نع فلالمتخ داالمز  هيعل سياالر  ذمة ىلع يدةاالمز  أعيدت إذا أما   
 نوكا خرآ شخص ىلع داالمز  رسا يدةاالمز  إعادة وبعد ،مأيا 5 مدة في بالدفع اعذاره وبعد مأيا 18
 المقدر مالرس يدفع داالمز  هيلع سياالر  نفإ السابقة، يدةاالمز  نثم نم ىلأع الجديد داالمز  رسو نثم

 .4اهعنم الرس دفع مت إذا السابقة يدةاالمز  نثم يتجاوز لما بالنسبة % 7 بالمائة بخمسة
 الحصص %4 بالمائة ثةثلا قدره لحق فتخضع المشاعة تاالعقار  بيع تسجيل مرس أما     

 الحق ذاه ويخفض د،امز بال الشائع العقار بيع طريق عن مكتسبة عقارية للأموا الشائعة والأنصبة
 .5الشيوع ىعل نالمالكي أحد نم ءاالشر  حصل إذا % 0,7 بالمائة صفنو  واحد لمعد إلى
المتضمن القانون  97/78من الأمر رقم  في ي ئر االجز  المشرع تناوله فقد بالبيع الوعد أما       

 ىعل 0ف  90 ادةالم نصت حيث ،90و 90 نالمادتي في بالتعاقد الوعد باب في المدني الجزائري 
 أثر له ن يكو  لا المستقبل فيمعين  عقد امبإبر  مااهإحد أو المتعاقدين لاك له يعد يالذ قالاتفا" أنه
 ،6"اهفي رامهإب يجب التي والمدة رامه،إب داالمر  عقدلل ريةالجوه الوسائل جميع عينت إذا إلا

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 074المادة  1
2

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر  078و 077أنظر المادة  
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر  078و 077أنظر المادة  3
 .070يمان بوقندورة، المرجع السابق، ص سل 4
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر  0و0ف 041أنظر المادة  5
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم من الأمر  0ف  90المادة  6
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 نالمتعاقدي ىلوع نلجانبي مز لم أو واحد لجانب مز لم يكون  قد بالبيع الوعد أن النصمن  ويتضح 
 الرغبة إبداء قبل خاصة ،نالطرفين بي ثارآ عدللو و  نوالثم المدة مع امهإبر  داالمر  العقد نوع تحديد
 لا هأنأي  نالطرفي بين عيني حق يرتب لا كلذل بيعا بالبيع الوعد يعد لا حيث ء،االشر  أو بالبيع
 0113 سنة من وابتداء ،1بائعلل المالية لذمةا في ظلت نماإو  ،هل موعودلل المبيع كيةلالم ينقل

 المادة نص إلى استنادا يسجل عقار ىعل المنصب بالبيع الوعد أصبح المالية قانون  وبموجب
، % 7 بالمائة خمسة النسبيم الرس بموجب المتضمن قانون التسجيل 90/017من الأمر   252
  ،2 البيع تحقيق طريق عن رسمي شكل فيالبيع  إتمام العقار البيع وعد في المتعاقدين على ووجب
 نفس القانون السالف الذكر أي نم 018 المادة نص إلى استنادا ثابت لحق يخضع حيث     

 .3دج 0.711 ي ئر اجز  دينار وخمسمائة بألف يقدر مرس
 ،4بالتضامن العقد طرفا الهيتحم الدولة لخزينة تدفع التي التسجيل مرسو  أن الإشارة وتجدر   
 مالرسو  اهلخلا نم نويبي العقد ىعل التسجيل تأشيرة بنقل التسجيل مفتش ميقو ك ذل ثرإ ىلوع

 وتاريخ العقد به سجل يالذ مالرق يذكر نأ هيلوع سددت، اهأن إلى الإشارة مع الأداء، المستحقة
 .5مضاءهإو  التسجيل مفتشية رئيس وتأشيرة التسجيل

 :6الإعفاءات ببعض المشرع اهميز  ا،لهتسجي ناءأث تاالعقار  بيع المتضمنة العقود بعضوهناك    
 راتالعقا كيةلم نقل عقود بتسجيل المرتبطة القانونية الإعفاءات 

 فالدولة التسجيلم رسو  من إعفاءات العقارية كيةلملل ةلالناق العقود بعض زائري الج المشرع منح     
 272و 271 نالمادتي لنص قاتطبي كوذل ،مالرسو  ذهه تسديد من معفاة ن تكو  العمومية اهوجماعات

 التي تاالعقار  اقتناء يةعمل أيضا أعفيت كما ،المتضمن قانون التسجيل 90/017الأمر  من
 وأعفى تنمية،لل الوطني المخطط في مقرر أولي طابع يذ جديد صناعي نشاط إنشاء هدفتست

 عند العمومية، اهبمنفعت فاعتر  التي والجمعيات الثقافية والجمعيات التعاونية الشركات أيضا
 .7الاجتماعية اهونشاطات اهأعمال لسير اهتحتاج تاعقار لل اهاقتنائ

                                                             
 .78السابق، ص  المرجع يمينة حوحو، 1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 الأمر من  070أنظر المادة  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 071و 018أنظر المادة  3
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر  70أنظر المادة  4
 .تسجيل، المصدر السابق، المتضمن قانون ال90/017 من الأمر  080أنظر المادة  5
 .70مراد وافـي، المرجع السابق، ص  عبد العزيـز كسـاح لعور، 6
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 090و 090أنظر المادة  7
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 نقل الملكية مالرس نم عفىت "من نفس القانون السالف الذكر 258 المادة نص إلى واستنادا كما   
 ذو الشباب اهب ميقو  التي العقارية الاقتناءات ،ن القانو  ذامن ه 252 المادة في هيعل المنصوص

 ق الصندو  أو الشباب تشغيل ملدع الوطنيق الصندو  إعانة نم لاستفادةل ن و هلالمؤ  شاريعالم
 ذات البنايات بيع يةلعم :الإعفاءات ذهه من أيضا وتستفيد ،...المصغر القرض ملدع الوطني

 البيع ءاإجر  حسب العمومية يئاتهال أو الدولة اهيعل تنازلت التي لسكنل الرسمي لالاستعما
 ذهن هم وتستفيد ،...الريفي نوالسك يالتساهم الاجتماعي نوالسك الاجتماعي نلسكوا بالإيجار

 نع أو مالتصامي ىعل بيع أو عقار تخصيص عقد نكا سواء لالتناز  نمط نكا ماهم الإعفاءات
 .1بالأقساط الدفع طريق

 في موجودة شققا نموفريلل الولاية في ي العقار  والتسيير الترقية نديوا ابمقتضاه يبيع التي العقود   
 .2.... نالسك أجل نم التوفير قنطا ضمن ومبنية جماعيةات عمار 
ن م 252 المادة في هيعل المنصوص التسجيل حق نم إعفاء من الاستفادة نأ الإشارة وتجدر   

 تاالعقار  ببيع أساسا ن مقتر  هفإن الدولة، عدا فيماالمتضمن قانون التسجيل  90/017الأمر 
 غير ،السالف الذكر  ن قانو من نفس ال 271 المادة نص إلى استنادا نسكلل خصيصا ةالموجه

 ونصف ناثنا الحق ليصبح نسكللل مخصصة غير تاالعقار  البيع عقود في الدولة تعفى كذل
 نبي كيةلملل ةلالناق ى الأخر  العقود في ن نفس القانون م 252 المادة وتطبق ،% 0,7 بالمائة

 .3ياقتصاد طابع ذات وميةعم مؤسسات كانتولو   حتى الخواص
 يالود الفسخ نبي التسجيل مادة في ي ئر االجز  المشرع فميز تاالعقار  بيع بفسخ قلتع ما أما     

 .القضائي والفسخ
 مفيت البيع فسخ عقد تسجيل نأ إلى بهفذ موثق عقد طريق نع كوذل يالود فسخلل فبالنسبة   
  % 7 بالمائة خمسة انون التسجيل أيالمتضمن ق 90/017الأمر  من 070 المادة أساس ىلع

 ذات البنايات ءاأجز  أو البنايات بيعن تتضم التي كيةلالم نقل عقود فسخ عقدأن  نحي في
 مالتنظي في المحدد الشروط وفق العقارية الترقية يةلعم إطار في المنجزة أساسا السكني لالاستعما

 .4امجان يالأصل عقدال تسجيل طريقة بنفس تسجل العقارية بالترقية قلالمتع
                                                             

 .70مراد وافـي، المرجع السابق، ص  عبد العزيـز كسـاح لعور، 1
 .70المرجع السابق، ص مراد وافـي،  عبد العزيـز كسـاح لعور، 2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 070و 090أنظر المادة  3
 .77عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  4
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 بألف المقدر الثابت مبالرس يسجل العقار البيع عقد فسخ محك فإن القضائي فسخلل بالنسبة أما   
 نسبي مرس تحصيل عنه يترتب لا العقد ذاه نأ ن كو  كوذل ج،.د 0.711 ري ئاجز  دينار وخمسمائة

 .1...ىلمد التمتع أو نتفاعالا حق أو كيةلالم نقل يثبت ولا
  المبادلة أو مقايضةال عقد -ب
المتضمن القانون المدني  97/78الأمر رقم  من 304 المادة في ي ئر االجز  المشرع نص     

 سبيل ىعل خرالآ إلى ينقل نأن المتعاقدي نم كل هب متز لي عقد المقايضة" : نأ ىلع.الجزائري،
 ،2"النقود غير لما كيةلم لالتباد
 كلذل نقديا ثمنا ليس المقابل ل أيبما لما بادلةم يه المقايضة أن النص ذاه نم يتضح     

 ،ينقد نثم البيع في وهف المقابل طبيعةل خلا من المقايضة وعقد البيع عقد بين التمييز لهيس
 ىلع ن السالف الذكرالقانو  نم 414 المادة نصت حيث ،3النقود نم ليس لما المقايضة في وهو 
 غلبمب ق الفر  تعويض جاز ،نالمتعاقدي تقدير في مالقي ةفلمخت اهفي المتقايض الأشياء كانت إذا" هأن
 ا،ليهع البيع مأحكا بتطبيق مكتفيا بالمقايضة خاصة أحكاما ن القانو  يضع مل كولذل ،4"النقود نم

 :"المتضمن القانون المدني الجزائري على أنه 97/78الأمر رقم   من415  المادة في نص حيث
من  كلويعتبر  المقايضة، طبيعة هب تسمح التي قدربال البيع مأحكا المقايضة على ى تسر 

 فيما البيع مأحكا كافة تطبق كذل ىوعل ،عليه قايض يالذ شيءلل ومشتريا لشيء بائعا المتقايضين
 تنطبق على لا العقار بيع الغبن في أحكام كذلك،هوشروط نبالثم قالمتع اهمن نكا ما ىعد

 اهوغير  المقايضة عقد مصروفات نفإ ي ومشتر  ائعاب يعتبر نالمتقايضي كلا نلأ اونظر  ،المقايضة
 .5"كذل بغير قاتفا يوجد مل ما مناصفةن المقايضا الهيتحم النفقات نم

 المقايضة عقد تسجيل 
 حةمصل ىلد تسجيله داالمر  الرسمي المحرر بإيداع المبادلة أو المقايضة عقد محرر ميقو        

 الإجمالية فالكشو  يهو  سابقا اهليإ أشرنا التي ئقالوثا بكافة يرفقه نأ ويجب والطابع التسجيل
 6،المتضمن قانون التسجيل 90/017من الأمر  07 ادةلمل طبقا كوذل خصات،لمالو 

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 018أنظر المادة  1
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم من الأمر  304المادة  2
 .34عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص  3
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم من الأمر  303المادة  4
 .القانون المدني الجزائري، المصدر السابق ، المتضمن97/78رقم من الأمر  307المادة  5
6

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 07ر المادة أنظ 
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 بالتحقق دارةللإ تسمح التي الضرورية البيانات كافة ىلع الرسمي العقد تواءإح ضرورة عم      
ن نفس القانون السالف م مكرر 15 ةالماد وفق زينةلخل اهسداد مت قد ق الحقو  كل نأ وتحديد
 :حالات ثةثلا نبي التسجيل مفتش يميز الحالة ذهه وفي ،الذكر

 .لالتباد لحق الخاضع خرآ بعقار عقار مبادلة عقد: الأولى الحالة -
 .بعوض التحويل لحق الخاضع لبمنقو  عقار مبادلة عقد :الثانية الحالة -
 1.بعوض التحويل لحق الخاضع لقو بمن لمنقو  مبادلة عقد: الثالثة الحالة -

 .الثانية والحالة الأولى الحالة ستناادر  في مناهي وما   
 أخر بعقار عقار مبادلة: الأولى الحالة*

 مبادلة أو المتساوية القيمة ذات تاعقار  مبادلة ميت فقد اهبين فيما تاالعقار  دلةامب يخص فيما   
 .المتساوية غير القيمة ذات تاعقار 
 حقيقية مبادلة(  القيمة متساوية المتبادلة الحصص وكانت اهبين فيما تاالعقار  مبادلة متت إذا   

 استنادا كوذل ،% 0,7 قدره بحق واحدة حصة قيمة أساس ىلع التسجيل مرس يحصل  )وعادية
 .القانون السالف الذكر من 000 المادة نص إلى
 ىعل التسجيل مفتش يحصل الجبائية حيةالنا من القيمة متساوية غير تاعقار  مبادلة تمت إذا   
 القيمة ذات حصةلل المبادلة حق يحصل لالأو  م،الرس2نالرسمي مجموع وه التسجيلم ورس نحقي

 .المتضمن قانون التسجيل 90/017من الأمر  0ف  000نص المادة  إلى ستناداإ الأصغر
 نص إلى ستناداإ % 7 ب والمقدر تالعقار  بعوض التحويل حق مرس يحصل الثاني مالرس   

المتضمن  90/017من الأمر  252 المادة إلى لهاتحي التيمن نفس القانون  0ف  000 المادة
 حسب كبيوع للتح الوطني باالتر  خارج اهإحدا  يوجد تاعقار  مبادلة مت إذا، و 3قانون التسجيل

 البيع أساس ىعل مالرس ويحسب السالفة الذكر 252 المادة مأحكا اعليه وتطبق ي ئر االجز  ن القانو 
 . 4 %4 والمقدر المبادلة أساس ىعل وليس

 
 

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 07أنظر المادة  1
 .00عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
 .ر السابق، المتضمن قانون التسجيل، المصد90/017 من الأمر 070أنظر المادة  3
 .09عمر قليمي، المرجع السابق، ص  4
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 لبمنقو عقار مبادلة: الثانية الحالة*
 نقل ىعل مالرس قيمة لتحديد أساسا اهاعتبار  نيمك ،لالمنقو  قيمة ق تفو  العقار قيمة كانت ذاإ     
 يهو المتضمن قانون التسجيل  90/017من الأمر  070 مادةلل طبقا عوض لقاء العقار كيةلالم
7 % 1. 

 التجارية قيمة حسب تقدر انوعه نكا ماهفم المبادلة، عقد في تاالعقار  بتقدير قليتع فيما ماأ    
 حق تصفية أجل نم كوذلراف طللأ ي التقدير  للتصريح تبعا كيةالمل نقل تاريخ عند الحقيقية

 أساس ىلع ابه لالمعمو  القانونية ءاتاجر للإ طبقا التصريح قبةامر  الجبائية دارةللإ وتبقى التسجيل،
 .2العمومية الخزينة حق حماية
 المقايضة بعقد المرتبطة القانونية الإعفاءات 

 :يلي ما اهمن ونذكر تاالعقار  مبادلة يخص فيما مالرسو من  الإعفاءات بعض كناه  
  تمت التي تراالعقا ن تكو  نأ بشرط الريفية تاالعقار  مبادلة على التسجيل مرسو  من تعفى -

من الأمر  417 المادة لنص تطبيقا ذاهو  مجاورة دياتلب في أو ديةلالب نفس في موجودة اهمبادلت
 من المخففة الريفية العقارية مبادلاتلل القيمة فائض تعفى ولا ،المتضمن قانون التسجيل 90/017
 3.عوض لقاء العقارية كيةالمل نقل مرس
 نص إلى ستناداإ بالمبادلات قةلالمتع العقود يخص فيما التسجيلحقوق  جميع نم الدولة تعفى -

 .4المتضمن قانون التسجيل 90/017من الأمر  271 المادة
 العقارية الملكية من جزء نقل -2
 المحدد الشيء عين على الحق لصاحب القانون  يقررها مباشرة سلطة هي العينية الحقوق  إن    

 العيني وينقسم الحق فيه، والتصرف باستعماله واستغلاله عليه سلطته يمارس فيستطيع أن بعينه،
 حق الإيجار وكذا عقد تسجيل كيفية نتناول سوف لذلكتبعي،  عيني وحق أصلي عيني حق إلى

       .5الرقبة وملكية الانتفاع
                                                             

 .83آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .00عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 417أنظر المادة  3
 .ن قانون التسجيل، المصدر السابق، المتضم90/017 من الأمر 090أنظر المادة  4
 .70السابق، ص  المرجع ،حوحو يمينة  5

، (ط.د)هومة،  دار ومزيدة، منقحة طبعة ، الجزائري  التشريع في العقارية الحقوق  و العقارية عبد الحفيظ عبيدة، إثبات الملكية -
 .07ص ،الجزائر، 0110



في العقود التوثيقيةالإجراءات المتبعة لإيفاء شكلية التسجيل الجبائي    الفصل الثاني           
 

 
64 

 للعقارات الإيجار عقد تسجيل - أ
 عقد:" المتضمن القانون المدني الجزائري على أنه 97/78الأمر رقم  من 467 المادة عرفت     

 يجوز ،"1معلوم إيجار بدل مقابل محددة لمدة بشيء من الانتفاع المستأجر بمقتضاه المؤجر يمكن
 ثمن الحالات بلأغ في الإيجار مقابل يكون  آخر عمل بتقديم أي أو نقدا الإيجار بدل أن يحدد

 تفاعالان نم المستأجر نتمكي وه فالإيجار عمل، مقديت المقابل ذاه ن يكو  نأ يجوز هأن إلا ينقد
 .2محددة مدة لخلا أجرة مقابل

 كل نم والتأكد العقد يلتحل بعد التسجيل مفتش ميقو  العقود، ي محرر  قبل نم الإيداع فبعد   
 التسجيل ن قانو  نم 138 المادة لنص طبقا رافالأط ويةه اهمن هفي مقيدة زمةلاال وماتالمعل
 ميت اهأساس ىعل التي الإيجار دةم وأيضا ،نالثم وذكر كيةلالم أصل وكذا الإيجار محل نوتعيي

 3التسجيل ق حقو  استيفاء
 حيألفلا أو السكني لستعماللإ تراالعقا إيجار عقود 

 عامة وبصفة لسكنيالإستعمال ا ذات تالمحلا إيجار عقود التسجيل ءالإجر  إجباريا تخضع     
 المنصوص مالرس دفع العقد تسجيل ىلع يترتب السكني، لستعماالإ ذات العقارية كالأملا إيجار
 كوذل دج،0.711ـ ب والمقدرالمتضمن قانون التسجيل  90/017 من الأمر 018 المادة في عليه
 أو حيالفلا لستعماللإ تاالعقار  لإيجار بالنسبة الأمر ونفس العقد، في محددة فترة كل لخلا

 الزارعي
 نيهالم أو ي التجار  للإستعمال العقارات إيجار قودع 

 عقود: نبي نيهوالم ي التجار  لالاستعما ذات تاالعقار  إيجار لعقود بالنسبة لالتسجي مفتش يميز   
 الإيجار عقود الحياة، ىلمد إيجار عقود محددة، غير لفترة الإيجار عقود محددة، لفترة الإيجار

 4.الأمد ةلطوي
 :محددة لفترة الإيجار عقود -

 5المتضمن 90/017من الأمر ادةالم نص في المحدد النسبي مرسلل الخاضعة القيمة تحسب      

                                                             
 .دني الجزائري، المصدر السابقالقانون الم ، المتضمن97/78من الأمر رقم  039الماة  1
 .70السابق، ص  المرجع يمينة حوحو، 2
 .80آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  3
 .00،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 4
5

 .00،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 
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 التكاليف زيادة مع يجارللإ يالكل نالثم أساس ىلع % 0 بالمائة نباثنا والمقدرة قانون التسجيل 
 الثابت مالرس عن الصورة ذههب المحسوب مالرس يقل نأ لالأحوا نم لحاي أ في نيمك ولا

 .دج 0.711 ب مقدروال من نفس القانون السالف الذكر، 018 المادة فيه يعل المنصوص
 :محددة غير لفترة الإيجار عقود -

الضريبة  قاعدة المستخدمة لحساب الأموال قيمة فإن محددة غير لفترة الإيجار لعقود بالنسبة      
 السنوي  أو الإيجار الربح ضعف عشرين من المتكون  رأسمال طريق عن ، تحدد(الضريبي الوعاء)

 .1التكاليف كل بإضافة
 بعوض كياتالمل بنقل قةلالمتع موالرسو  ق الحقو  لنفس محددة غير لفترة الإيجار عقود تخضع   
المتضمن قانون  90/017 من الأمر 252 المادة في اهيعل المنصوص العقارية كاتممتللل

 .2سابقا المحدد الضريبي الوعاءي ف % 7 ـب والمقدرة التسجيل
 الحياة ىلمد الإيجار عقود -

 الضريبة قاعدة لحساب المستخدمة لالأموا قيمة فإن الحياةى لمد يجارالإ لعقود بالنسبة     
 .السنوية والأعباء نالثم فأضعا عشرة نم ن المتكو  لسماأر  طريق نع تحدد، (الضريبي الوعاء)

 العقارية كاتلممتلل بعوض كياتلالم بنقل قةلالمتع موالرسو  ق الحقو  لنفس العقود ذهه تخضع   
 .%  7بـ  والمقدرةالسالفة الذكر،   070 ةالماد في اهيعل المنصوص

 الأمد ةلطوي الإيجار عقود -
 الخاضعة القيمة تحدد ،الأكثر ىعل نةس  99و الأقل ىعل سنة 18 لمدة المبرمة العقود يه     
 يالكل الثمن أساس ىعل مالرس ينتج ،3محددة لفترة الإيجار عقود ىعل المطبقة الكيفية بنفس مرسلل

المتضمن  90/017 من الأمر 222 المادة إلى ستناداإ % 0 ضرب التكاليف ادةزي مع يجارللإ
 .4دج 0.711 الثابت ملرسعن ا الحق ذاه يقل نأ ن دو قانون التسجيل 

 تاالعقار  إيجار حق عن لالتناز 
  5ىعل أو حهلصالل المتناز  قبل نم المشروط التعويض أو غلالمب مقدار ىعل الحق اهذ يحصل   

                                                             
 .00،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة مديريةال 1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 070أنظر المادة  2
 .09،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 3
 .قانون التسجيل، المصدر السابق، المتضمن 90/017 من الأمر 000أنظر المادة  4
5

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 000أنظر المادة  
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ن كا إذا ،رافطللأ ي التقدير  التصريح في المحدد هعن لالمتناز  حقلل الحقيقية لتجاريةا القيمة     
 أو غلالمب نكا إذا أو ،لالمتناز  لصالح تعويض أو غبمبل صريح شرط ل أييتناو  لا قتفاالإ

 النسبي الحق ويكون  هعن لالمتناز  حقلل الحقيقية التجارية القيمة نع يقل المشروط التعويض
 .1 % 7 بالمائة بخمسة مقدر
 من 018 المادة في عليه المنصوص الثابت مرسلل تخضع الإيجار عقود والغاء التنازلات 

 المادة نص ىلع ستناداإ دج، 0.711بـ  والمقدرالمتضمن قانون التسجيل،  90/017 الأمر 
 .2من نفس القانون السالف الذكر 017
 تاالعقار  ىعل الرقبة كيةلوم الإنتفاع حق تسجيل -ب

 نم اهيلي وما 844 المادة في الرقبة كيةلوم الانتفاع حق ىلع ي ئر االجز  المشرع نص لقد     
 عن ناتج يلفع حق وه الإنتفاع وحق ،المتضمن القانون المدني الجزائري  97/78الأمر رقم 

 الريوع نم ستفادةالإ وكذا الشيء لاستعما مستفيدلل يمكن هبواسطت كيةلالم حق ءاأجز  عن لالتناز 
 حق ءاأجز  عن لالتناز  عن ناتج يفعل حق وفه الرقبة حق أما ،كهتلاام غير من هعن ناتجةال

  .3همن يستفيد أو ملهيستع نأ غير نم لكالتم حق ستفيدللم نيمك يالذ كيةالمل
 من الأمر 252 المادة نص إلى ستناداإ % 7بـ  يقدر تسجيللل نسبي ملرس تخضع حيث   

 .لالمتضمن قانون التسجي 90/017
 :الآتي نحو ىعل تحدد العقارية لمواللأ الإنتفاع حق أو الرقبة كيةلم قيمة نإ   
 مع هعن المعبر نبالثم المعاشات الريوع أوالديون  غير لمواللأ عوض لقاء كيةلالم لنقل بالنسبة -

المتضمن  90/017 من الأمر 004و 010 نالمادتي تطبيق عدا ما النقدية الأعباءجميع   إضافة
 .قانون التسجيل

 نفإ الوفاة، طريق عن ميت يالذ كيةلالم لنقل بالنسبة أو مجانا الأحياء نبي كيةلالم لنقل بالنسبة -
 :4التالي لالجدو  حسب تقدر هأعلا اهإلي الأموال المشار

 
 

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 000أنظر المادة  1
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 018أنظر المادة  2
 .80دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص آسيا  3
 .07،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 4
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 الرقبة ملكية قيمة الإنتفاع حق قيمة المنتفع عمر
 من الملكية الكاملة 4/01 الكاملةمن الملكية  9/01 سنة 01من  أقل
 من الملكية الكاملة 3/01 من الملكية الكاملة 0/01 سنة 41من  أقل
 من الملكية الكاملة 7/01 من الملكية الكاملة 7/01 سنة 31من  أقل
 من الملكية الكاملة 0/01 من الملكية الكاملة 3/01 سنة 71من  أقل
 من الملكية الكاملة 9/01 ملةمن الملكية الكا 4/01 سنة 01من  أقل
 من الملكية الكاملة 8/01 من الملكية الكاملة 0/01 سنة 91من  أقل

 من الملكية الكاملة 7/01 من الملكية الكاملة 0/01 سنة 91أكثر من 
 
 الملكية قيمة من ،(0/01)بعشرين  يقدر محددة لفترة الإنتفاع حق قيمة أن إلى الإشارة تجدر     

 عن النظر بغض وذلك تجزئته دون  من الإنتفاع حق لمدة سنوات (01) فترة عشر للك التامة
 .المنتفع عمر
 الإتحاد هذا يتم عندما بالملكية الانتفاع حق إتحاد أجل من القانون  بنص حق أي يترتب ولا   
 حالة في أما ،1الانتفاع حق مدة يخص فيما المحدد الوقت انقضاء أو وفاة المنتفع طريق عن

 لتناز  أو بعوض الآخر ق حقو  عن نالمنتفعي أحد لتناز  بواسطة نتفاعالإ وحق الرقبة كيةلم حادتإ
 .2لتسجيلل نسبي حق ويرتب عوض لقاء كيةمل نقل يعتبر الغير لصالح ماهحق نع معا ماهكلا
 (مجانا) عوضدون نقل الملكية العقارية ب: ثانيا
 العقد قبيل من هو المستفيدين لصالح عوض دون ب أو التبرع طريق عن العقارية الملكية نقل     

، المتضمن 97/78الأمر رقم  من 70المادة  في الجزائري  المشرع عليه ونص لجانب واحد، الملزم
 .3القانون المدني الجزائري 

 عن العقارية كيةلالم ونقل، الأحياء نبي العقارية كيةلالم نقل تسجيل كيفية ق سنتطر  ذاهول      
 .الوفاة طريق

 

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 74أنظر المادة  1
 .00،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 2
 .03السابق، ص  المرجع يمينة حوحو،  3
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 ( الهبات(الأحياء  بين العقارية الملكية نقل  -1
 على الجزائري  المشرع ونص الهبة طريق عن عوض بدون  الأحياء بين العقارية الملكية نقل يتم   

 نم يتضح ،...."عوض بلا كيلتم بةهال: "أنه ىعل الأسرة ن من قانو  010المادة  في نص الهبة
 1مقابل ن بدو  له وبهالمو  إلى بهالوا  نم بةهال لمح الشيء كيةلم ناقل بةهال عقد نأ النص ذاه

 ذاه نأ غير ،باطلا بةهال عقد اعتبر لاإو  صحيحة ن تكو  حتى بةاله شروط توفر ويجب   
 وفقا إلا اهاسترداد لالأحوا نم لحا يبأ نيمك ولا التسجيل، مرسو  دفع في يؤثر لا نالبطلا

 ،المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر 0ف  071 المادة نص في المحددة ءاتاجر للإ
 .2اءاتالإجر  لنفس التسجيل مأحكا يخص فيما بةاله عقد ويخضع

 ةالهب عقد تسجيل - أ
 القانونية لالآجا ضمن التسجيل مفتش إلى بةهال عقد متقدي العقود ي محرر  ىلع يجب     

 ةلالناق لعقودا في اهنفس الضرورية وماتلوالمع البيانات ىعل ي يحتو  نأ ككذل يجب يوالذ المحددة
 :اهومن كيةلملل

 دالميلا ادةهش مرق ،نعنوا ولقب ماس ،هوتاريخ بةهال عقد مرق ما،هوعنوان الموثق أو يئةهال مإس -
  وبهوالمو  بهوا لل
المتضمن  90/017 من الأمر مكرر 15 المادة نص إلى ستناداإ ءاالإجر  رفض ةلطائ تحت ،هل 

 .قانون التسجيل
 رههش تاريخ ....همساحت ،هعنوان ،هوصف في دقيقا ن يكو  أن يجب يالذو  وبهالمو  المحل نتعيي -

  العقارية بالمحافظة
 .موالرق دلبالمج

 .كيةلملل لانتقا كل في التسجيل ق حقو  التسجيل مفتش قباوير  هوتداول العقار كيةلم أصل -
من  28 المادة لاسيما التسجيل، حق قتطاعلإ أساسا تعد حيث العقارية، ق الحقو  قيمة ذكر -

 القيمة نم بةهال ق لحقو  الضريبي الوعاء ن يتكو   حيث ،المتضمن قانون التسجيل 90/017 الأمر
 .3المعطاة كاتلممتلل التجارية

                                                             
 .07السابق، ص  المرجع يمينة حوحو، 1
 .88آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 08و 07أنظر المادة  3
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 التسجيل حق باقتطاع التسجيل مفتش ميقو  ية،لالشك ءاتاالإجر  جميع اماحتر  نم التأكد بعد     
 :نحالتي نبي ونميزالذكر من نفس القانون السالف   231 المادة في هيلع المنصوص

 الأولى الحالة*
 الأزواج نوبي فقط الأولى الدرجة في والفروع لالأصو  بيف الواقعة الأحياء بين باتاله نإ     

 .يالجبائ التسجيل ىعل مرسأي  يترتب لا حيث مجانا تسجل أي التسجيل، حق نم تعفى
  الثانية الحالة*

 تحصيل يترتب الأولى، الحالة في نالمذكوري تلك غير نبي الواقعة الأحياء نبي باتهال نإ     
 .1سابقا المذكور الضريبي الوعاء في % 7 مقدر نسبي حق

 الهبة عن الرجوع عقد -ب
 ويجب بة،اله عقد اهل يخضع التي ءاتاالإجر  نفس إلى بةهال عن الرجوع عقد تسجيل يخضع     

 يالذ المكتب سيما لا بة،هال عقد في والمتمثل يالأصل العقد إلى اليبة نع الرجوع عقد في الإشارة
 صحة نفإ الجبائية الناحية نوم ....الذمة ءةابر  المدفوعة، ق والحقو  التسجيل تاريخ ،العقد هب سجل

 مرس باقتطاع قلتع ما أما ،التسجيل ق حقو  قاستحقا ىعل يؤثر لا بةهال عن الرجوع عقد بطلب أو
 : نحالتي نبي فنميز التسجيل

 لأولىا الحالة*
 السالف العقد نفإ الأسرة ن قانو من   211 المادة مأحكا ىلع امرتكز  بةهالعن  الرجوع كان إذا   

، المتضمن 90/017 من الأمر 218 المادة في هيعل المنصوص الثابت مرسلل يخضع الذكر
 .دج 0.711 ـب والمقدر قانون التسجيل

 الثانية الحالة*
 يعد بةهال عن الرجوع نفإ، الأولى الحالة في المذكورة حالاتال خارج بةهال نع الرجوع نكا إذا   
  .2 %7 قدره نسبي لحق ويخضع العقارية كيةلالم لإنتقا يأ بةه عقد الجبائية الناحية من

 الإعفاءات 
 اهوغير  التعاونية فالإسعا شركات الخيرية، العمومية المؤسسات إلى المقدمة والوصايا باتهال -  

 .3المساعدة خدمات إلى اهموارد تخصص والتي العمومية بمنفعتيا فالمعتر  الشركاتمن 
                                                             

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 040المادة  1
 .68عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
3

 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 031المادة  
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 .ءاكر لل لالمعتد السكن يئاته إلى المقدمة والوصايا باتلها -
  اموارده تخصص والتي مالعا النفع ذات العمومية المؤسسات إلى المقدمة والوصايا باتهال -
 .هالنزي الطابع ذات ميةلالع خدماتلل
 .الثقافية الجمعيات إلى لمقدمةا والوصايا باتهال -
 اهموارد تخصص والتي مالعا النفع ذات العمومية المؤسسات إلى المقدمة والوصايا باتهال -
 المالية وزير قبل من الغرض ذاهل اهقبول مت والتي هالنزي الطابع ذات الفنية أو الثقافية خدماتلل
 .الوقف أملاك -
 الاستشفائية العمومية والمؤسسات دياتبلال و ولاياتلل ابعةالت العمومية والمؤسسات الولايات نإ -

 مجانا كيةالمل نقل مرسو  من تعفى البحر للرجا جتماعيةالإ الحماية ومؤسسة الخيرية والمكاتب
 .1يهاإل آلت التي لالأموا  يخص فيما

 الوفاة طريق عن العقارية كيةلالم نقل  -2
 ذهه المادية واقعةلل نأ بل د،االأفر  نبي العقارية كيةلمال نقل ىعل القادرة اوحده دةاالإر  ليست     

 نأ النظر بغض اأثر  ن القانو  اهيعل يرتب المادية فالواقعة الفرد، دةراإ تدخل ن دو  حتىك كذل المكانة
 .نالإنسا بفعل أو الطبيعة بفعل إما تحدث يهو  الأثر ذاه إحداث إلى تهاتج قد دةراالإ ن تكو 
 لعقاريةا)ك الهال لأمواال انتق وهو  اأثر  ن القانو  اهيلع يترتب طبيعية اقعةو  يهف :الوفاة اهومثال   
 00/00/0797المؤرخ في  3/97الأمر نم 07 المادة لنص طبقا هورثت إلى( المنقولة اهمن

 الوفاة نفإ هيعل و، سابقا المذكور ي العقار  السجل وتأسيس مالعا ضيار المتضمن إعداد مسح الأ
 .2التسجيل ملرس المنشئ الحدث يه

 شخص وفاة عن تنجز التي تالتحويلا كل ىعل الوفاة طريق عن كيةلالم نقل مرس ويطبق   
 الضريبة يميةلإق مبدأ أساس ىلع كاتلالممت كل التحويل حق يمس حيث كاتلممت ءهاور  تاركا
 .3بالخارج يالماد اوعائه التي والمنقولة العقارية لالأموا ىعل يطبق لا الحق ذاه نفإ هيلوع

 الوفاة طريق عف العقارية الممكية نقل تسجيل - أ
 4:نءياإجر  طريق عن ميت الوفاة طريق عن العقارية كيةلالم نقل تسجيل نإ     

                                                             
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 031المادة  1
 .07عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
 .40،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 3
4

 . المعطيات من بمجموعة يملأ تصريح في يتمثل 07 ن سلسلة رسمي مطبوع عن عبارة 18 رقم الملحق 
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 بالتركة التصريح :لالأو ءاالإجر *
 أو الورثة أحد فطر  من مكتتب مفصل تصريح طريق عن ق الحقو  ودفع التصفية تنجز     

 يحرر التصريح ذاه الجبائية، الإدارة فطر  نم مجانا متقد ،1مطبوعة استمارة ىلع همل الموصى
 حصة ،ي تجار  محل ت،اعقار  منقولة، لمواأ)  الإجمالية لالأصو  غلمب يصل عندما ننسختي في

 مفتش ن يكو  التصريح متقدي معد حالة يفو  ،2ري ئزاجر دينا فآلا عشرة إلى ...(التركات أرباح
      أساس ىعل قائيالت اهصفيتم تيت التي الوفاة طريق نع كيةلالم نقل مرس بللط لاهمؤ  التسجيل
 ،هتقديم الواجب التصريح حسب اهتخفيض أو اهبرفع وليس هحوزت في الموجودة التركة عناصر

 رؤساء طريق نع المتوفى عن البيانات نم ةلوجم الوفاة بواقعة التسجيل مفتش مليع حيث
 .3استمارة بواسطة ديةلالب الشعبية المجالس

 خلال التسجيل مفتشية إلى غلوتب نسختين في تحرر الاستمارة ذهه مجانا الجبائية الإدارة اهمسلت   
 كذل و نمتضامني الورثة كل طريق عن بالتركة التصريح مويت ر،شه لكل الأولى مالأيا عشرة
 .4التركة لكل وموحد مفصل تصريح مبتقدي
 حسب ىعل التركةمن  حق صاحب لك حصة تحديد الأولى: نيتاعمل ق الحقو  تصفية تتضمن   
 .وصية عقد أو موثق فطر  نم محرر الفريضة عقد
 التسجيل حق وينتج ،له موصى أو لوارث عائدة حصة كل نم التسجيل حق فحساب الثانية أما   

 .5كلها هل موصى أو وارث كل عن الناتجة التسجيل ق حقو  كل بجمع الإجمالي
 :الصافية الحصة ىعل النسب تطبيق رتيببالت التالية ياتلالعم ءاإجر  نتتضم   
 يذ كل إلى عائدة صافية حصة كل حسب % 7ل بمعد الوفاة بسبب كيةلالم نقل حق يحصل   

 إذا % 0 نسبة ككذل وتطبق والأزواج، والفروع لصو للأ بالنسبة % 0 إلى يخفضه أن غير حق،
 .6للاستغلاا ةلواصمل الورثة يلتزم عندما مؤسسةلل عقارية لبأصو  الإرث قلتع
 
 

                                                             
 . ، المرجع السابق 18 رقم الملحق 1
 .ابق، المتضمن قانون التسجيل، المصدر الس90/017 من الأمر 094و090أنظر المادة  2
 .الشعبي البلدي المجلس رئيس من مؤشرة بالوفاة تصريح في يتمثل 03سلسلة ن  رسمي مطبوع عن عبارة 7 رقم الملحق 3
 .88آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  4
 .91عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  5
 .40،ص  السابق المصدر ل،الجبائي للتسجي الدليل للضرائب، العامة المديرية 6
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 التوثيقية ادةهالش: الثاني ءاالإجر *   
 ادةهش استصدار ليهع يجب العقار نم جزء في أو كل في فالتصر  الورثة أحد داأر  إذا     

 يكون  لكي المختصة العقارية بالمحافظة رهوتش التسجيل بمفتشية تسجل والتي الموثق نم توثيقية
 قالمتعل 0790مارس  07المؤرخ في  04/90من المرسوم  70 لنص إعمالا نافذا هتصرف

 أو بمناسبة عقارية عينية ق لحقو  انقضاء أو إنشاء أول انتقا لك" :ي على أنهالعقار  السجل بتأسيس
 .1موثقة ادةهش بموجب يثبتن أ يجب 77 المادة في المحددة لالآجا ضمن الوفاة بفعل
 نقل عقود لاسيماى، الأخر  العقود اتءاالإجر  لنفس يخضع رسمي عقد يه التوثيقية ادةهالش إن   
 ادةهالش نفإ التسجيل ق بحقو  قليتع ما أن إلا، الجبائي التسجيل ءاتاإجر  يخص فيما كيةلالم

 إلى إستنادا كوذل مجانا تسجل العقارية كياتلالم لنقل والمثبتة الوفاة بعد اهإعداد مت التي الموثقة
 التوثيقية ادةالشه نأ نحي فيالتسجيل  المتضمن قانون  90/017 من الأمر 081 المادة نص

 كولذل، ( ق حقو  بمعنى( منقولة كأملا الجبائية الناحية من تعد ي التجار  حلللمل المعنوية ناصرلعل
من نفس القانون  040 المادة في ليهع المنصوصي أ الوفاة طريق عن كيةلالم نقلق لحقو  تخضع

 .  2السالف الذكر
 الإعفاءات - ب

 : اهمهأ  نذكر يمكن أن     
 الاستشفائية العمومية والمؤسسات دياتالبلو  ولاياتلل التابعة العمومية والمؤسسات الولايات نإ -

 . البحر لرجا الاجتماعية الحماية ومؤسسة الخيرية والمكاتب
 الإرث أو بةاله طريق عن اهإلي آلت التي لالأموا يخص فيما مجانا كيةالمل نقل مرسو  نم تعفى -
 باتاله الأحياء بين باتاله تسجيل مرسو  منو  الوفاة طريقعن  كيةالمل نقل مرسو  من تعفى -

 3المطبوعات و والكتب التاريخي الطابع ذات الأشياء أو الأثرية موالمعال الفنية شياءللأ والوصايا

                                                             
، يتعلق بتأسيس السجل 0790مارسسنة  07لـ  الموافق 1396 ربيع الأول عام 03في  المؤرخ، 04/90من الامر رقم  77و 70المادة  1

 :الموقع الالكتروني، 41، العدد 0790ابريل سنة  04الجزائرية، المؤرخة في  الجريدة الرسمية للجمهوريةالعقاري، 
-https:joradp.dz. 

 .07:10: ، على الساعة17/17/0100: تاريخ الإطلاع -

 
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 040و 081أنظر المادة  2
 .71آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  3
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 المؤسسات غير المعنوية، بالشخصية تتمتع التي المؤسسات إلى المخطوطات المقدمةأو      
 .المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر 410 المادة في اهيإل المشار

 من الأمر 040 المادة في اهيعل المنصوص الوفاة، طريق نع كيةالمل نقل مرسو  نم تعفى -
ي ئر زاج دينار ليون م اقيمته تتجاوز لا التي باتهال المتضمن قانون التسجيل 90/017

 مقيمة مؤسسات لصالح نمقسمين طبيعيي أشخاص قبل نم المقدمة ،(دج 0.111.111,11)
 .العمومية اهبمنفعت مصرح خيرية جمعيات أو ميلالع بحثلل ومعتمدة

ك ناه عوض، ن وبدو  بعوض العقارية كيةلملل ةلالناق التصرفات تسجيل ءاإجر  إلى بالإضافةو    
 .1العقارية كيةلالم لحق مقرر فكتصر  القسمة اهبين منو  الجبائي تسجيللل تخضع ى أخر  تصرفات

 الشركاء نبي المشاعة المالية الذمة توزيع طريق عن الشيوع اءهلإنف دهي عقد يه فالقسمة   
 ،القسمة حق المتضمنة الخاصة مالرس لقواعد قسمةلل نةلالمع العقود وتخضع الشيوع، مالكي
 .2ق الفر  تسمى بعوض كيةلالم نقل عقود نتتضم ى أخر  ق وحقو 
 .القيمة فائض أو ق فر  مع القسمة وحالة عاديةال القسمة حالة: نحالتي بين نميز و   
  العادية القسمة حالة -

 حقوق  ي تساو  اهقيمت ن تكو  التي كاتلالممت من هحصت القسمة في كالشري اهفي قىليت التي يه    
 وجود، القسمة عقد وجود :طشرو  ثةلثلا القسمة ق حقو  دفع قاستحقا ويخضعة، المقسم كاتلالممت
 الشركاء بين % 0,7 قدره ملرس العقارية لالأموا قسمة تخضعو ، حقيقية مةقس وجود، الشيوع تبرير

 .3تامبرر  اهل ن تكو  نأ بشرط اهصفت كانت ماهم الغير مع والشركاء الإرث في والشركاء ملكال في
 مرسلل كوعاء المقسمة الصافية لالأصو  نم المحدد الضريبي الوعاء نم مالرس ذاه يستحق   

 .الغير مع والشركاء الإرث في والشركاء ملكال في الشركاء نبي العقارية لالأموا لقسمة بالنسبة
 القيمة في فائض أو ق فر مع القسمة حالة -

 ي التساو  ولتحقيق ،هحقوق قيمة نم ىلأع مشاعة كأملا القسمة في كالشري قىلت حالة يه     
 نم حصة بتحمل أو لاالم من غلمب بدفع إما قسمة في نالآخري الشركاء يعوضن أ المستفيد ىعل

 .4الهتحم عليه نكا التين م ىلأع( الديون )م الخصو 
                                                             

 .71آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .90-90المرجع السابق، ص ص عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب،  2
 .، المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق90/017 من الأمر 033أنظر المادة  3
 .71-37،ص ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 4
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 لحق الخاضعة لالأصو من م تخص اهفإن التسجيل ق لحقو  ق الفر  المسماة المبالغ تخضع عندما   
 في التحويل وحق القسمة لحق تخضع أن اهيعل ليس المبالغ نفس نبأ ءاالإجر  ذاه يفسرو  القسمة

المتضمن  90/017 من الأمر 030 المادة نفإ العقارية لمواللأ قيمةال في فائض نإ، واحد نآ
 بعد التسجيل ق حقو  بللط بالنسبة مالتقاد ن ويكو ،1 %7 قدره مرس دفع ىعل تنص ،قانون التسجيل

لنص المادة  طبقا ذاهو  ،تصريح أو ى خر أ وثيقة أو عقد تسجيل ميو  نم ابتداءا سنوات أربع أجل
 بالنسبة التركة فتح من بتداءإ (01) سنوات عشرة وبعد، الجبائية تءااالاجر  ن قانو  نم 0ف  008

 .2من نفس القانون السالف الذكر 4ف  008 المادة لنص تطبيقا ذاهو  اهب المصرح غير لتركاتل
  القضائية للمحررات بالنسبة: الفرع الثالث

 : يتم تسجيل المحررات القضائية كما يلي     
 ئيةتسجيل المحررات القضا: أولا
 مفتشية لدى نسخة فتودع نسختين في يعد بجدول مرفقة القضائية والقرارات العقود تقدم     

 :مايلي الجداول هذه في يذكر المودع إلى ترجع والأخرى  الضرائب
 .الفهرس في الموجود الحكم ورقم تاريخ  -
 . ومساكنهم الأطراف وأسماء ألقاب  -
 قانونية بصفة موقعا المدفوعة الرسوم بمبلغ قرارا متضمنةوال المستحقة النسبية الرسوم مبلغ  -

 .بالأحكام الخاصة البراءات أو الأصلية البراءات أو الأصلية بالنسخة مرفقة وتكون 
، للحكم الرئيسية الأحكام فيها تلخص مجانا، الإدارة تسلمها إستمارة على تحليلي ملخص وكذا   
 .الدعوى  سير خلال قدمةالم الوثائق إلى إضافة نسختين في يحررو 

 الآجال الخاصة بالمحررات القضائية: ثانيا
تنص  حيث إعدادها، شهر يلي الذي الشهر خلال القضائية المحررات تسجيل آجال حددت     

التابعين  التنفيذ وأعوان الموثقين عقود تسجل أن يجب " ::مايلي على  60المادة من الأولى الفقرة
 ..."إعدادها شهر يلي الذي الشهر خلال القضائية راراتالق وكذلك الضبط لكتابات

 3الموثقة العقود مثل القضائي التسجيل لرسم الخاضعة القضائية والقرارات العقود تقديم ويتم      

                                                             
 المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق 90/017 من الأمر 030 أنظر المادة 1
 .، المصدر السابق0100، من قانون الإجراءات الجبائية لسنة 4وف 0وف  0ف  008مادة أنظر ال 2
 .المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق 90/017 من الأمر 01 أنظر المادة 3
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مثل  للرقابة تخضع أنها أي المحددة، الآجال في القانونية المراقبة إلى الثابت للرسم الخاضعة 
الضرائب  مفتشية لدى النسخ هذه إحدى تودع نسختين في يعد بجدول فقةمر  وتكون  الموثقة، العقود

رئيس  تأشيرة إلى يقدم أن أشهر، ثلاثة كل إنقضاء عليه يلزم الذي المودع إلى ترجع والأخرى 
 في جداول الموجودة والقرارات العقود كل منتظمة بصفة فيه سجلت الذي الفهرس الضرائب مفتشية
 .1الجاري  والشهر السابقة الأشهر

عليه  نصت ما حسب، "الخزينة لصالح الطابع رسم"عبارة  يحمل ختم بوضع الرسوم دفع ويثبت   
 .2المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر  60 المادة من الثالثة الفقرة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             

.010عمر حمدي باشا، المرجع السابق، ص   1  
 .لسابقالمتضمن قانون التسجيل، المصدر ا 90/017 من الأمر 4ف  01 أنظر المادة 2
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  الجبائي التسجيل بأحكام الإخلال جزاءات :ث الثانيحالمب
 ذاهو ، التسجيل ق حقو  استيفاء من التسجيل مفتشية نوتمكي التسجيل ءاتاإجر  اماحتر  يجب     
 نبتمكي امالالتز  هميلفع التسجيل ق لحقو  نخاضعيلل بالنسبة كوكذل ،يمةلس بطريقة ق الحقو  تقدير بعد

 .1العمومية خزينةلل يةلالتموي اهضاأغر  تحقيق لأجل ق الحقو  استفاء نم التسجيل مفتشية
 مدنية، عقوبات :العقوبات نم أنواع 4 إلى التسجيل مأحكا يف لالإخلا تصنيف نويمك   

 تطبيقا أكثر  كونها الأخرى، العقوبات من أهمية أكثر وتعتبر جبائية وعقوبات جنائية عقوبات
 ذاه نتيجة دولةلل ممنوحة وضمانات تاامتياز  كناه نأ كما، 2العمومية للخزينة هام ومورد
 : نبيلمط في كذل نتناول كلذل ،لالإخلا

 
 الجبائية العقوبات :الأول بطلالم
 مجموعة خاصة بصفة تاالعقار  وتسجيل عامة بصفة التسجيل مبأحكا لالإخلا ىعل يترتب     
 ن تكو  أو العقوبات ن قانو  اهجرم التي لالأفعا ارتكاب بمناسبة ئيةاجز  إما ن وتكو ، العقوبات نم

المتضمن قانون  90/017 من الأمر سادسال الباب نم لالأو  مالقس في المشرع اهأقر  وقد ،3مدنية
 .4الحقيقي فالمكل وكذا القانوني فالمكل ىعل تقرر العقوبات ذهه لالتسجي
  الحقيقي فلكللم بالنسبة: الأول الفرع
 نم المستحق غالمبل يدفع يالذ ي المعنو  أو الطبيعي الشخص كذل وه الحقيقي فلالمك نإ     

 غير ئب،االضر  قابض إلى مباشرة أو نكالمتعاقدي والوثائق العقود ي محرر  ييدن بي سواءا هأموال
 المستحق غلالمب دفع ميت هفإن اهبم تقس التي الرسمية لصفة فنظر، العقارية تصرفاتلل بالنسبة هأن
 وليس المختصة القضائية ةهالج أو القضائي المحضر أو الموثق إلى الحقيقي فلالمك فطر  نم

 . ئباالضر  قابض إلى ةر مباش
 :5 التالية الحالات في جبائية عقوبات التسجيل ق لحقو  الخاضعةاف الأطر  ىعل رتبويت
 

                                                             
 .73آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .94عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
 .73آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  3
 .70كريم قان، المرجع السابق، ص  4
 .المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق 90/017 من الأمر 004 أنظر المادة 5
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 ذكر الأطراف بيانات خاطئة حالة في: أولا
 في التسجيل ق حقو  ىلع انعكاس اهل صحيحة غير بيانات ذكر أو بزيادة افالأطر  أي قيام      
 :ـب قةالمتعل البيانات الخصوص ىوعل بالتركة التصريح أو بةه عقد
 .لهم الموصى أو والورثة المورث نبي بةاالقر درجة  -
 تطبيقا ذاهو  ،ن المنتفعو  أو لهم الموصى أو الورثة من لكل الولادة نومكا وتاريخ وألقاب سماءأ -

 .المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر 77 المادة لنص
 اهيعل المنصوص نيةالقانو  لالآجا لخلا يقدموا ملذين ال همل الموصى أو الورثة ىلع -

 نع % 0ه معدل يحدد تعويضا يدفعوا نأ الوفاة طريق عن والمنقولة العقاريةهم بأموال التصريحات
 التاريخ يلي يالذ رهالش نم لالأو  ماليو  نم بتداءإ ويستحق التأخير رهالش نم جزء أو رشه كل

 مل إذا هأن رغي ،دج 7.111عن  التعويض ذاه يقل أن نيمك لا، اهب قليتع التي مالرسو  استحقاقية
 011 اهقدر  مالية جئةلت دفع هل الموصى أو الورثة ىلع فيجب حق، أي بتحصيل التصريح يسمح

 .1دج 711.111 نع تقل نأ ن دو  رهالش نم جزء أو رهش كل نع ،دج
 الخاطئ التصريح لةحا في: ثانيا
 مةاالغر  ذهه تقل نأ ن دو  نم المستحقة مرسو لل الإضافي غلالمب ضعف ي تساو  مةاغر  دفعت     
 نم صلالتم أجلن م تاالمناور  في كشري شخص وكل، خاطئ تصريح كل نع 7.111,11ن ع

 ذهه تقل نأ ن دو  نم اهمن صلالمتم موالرسو  ق الحقو  ضعف ي تساو  مةاغر  يدفع، الضريبة دفع
 .دج 01.111,11عن  مةاالغر 
 ق الحقو  غلمب إلى فيضا هفإن التقدير في أو نالثم في نالنقصا لحالة بالنسبة الأمر ونفس   

 :التالية النسبة اهمن صلالمتم
 .هعن يقل أو دج 7.111ي يساو  اهمن صلالمتم ق الحقو  غلمب نكا إذا 01%
 .دج 011.111ويقل أو يساوي  دج 71.111يساوي  منها المتملص الحقوق  مبلغ كان إذا 07%
 . دج 011.111يفوق  منها المتملص الحقوق  مبلغ كان إذا 07%
  التحصيل سند تحرير حالة في: لثاثا
 .2 %07بـ  تقدر العقوبة نإأما في حالة تحرير سند الاحصيل ف  

                                                             
 .98،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 1
 .97،ص  السابق المصدر الجبائي للتسجيل، الدليل للضرائب، العامة المديرية 2
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 الإخفاء ذاه إثبات أجل نم المشروعة الوسائل كل إلى جوءلال في الحق التسجيل شيةتلمف نإ   
 ن القانو  همل لخو  التسجيل مفتشي نأ ن كو ، التسجيل ق حقو  دفع منه الغرضن يكو الذي 
 .1الدولة لأموا تحصيل نم همتمكين اهشأنن م التي الواسعة حياتالصلا
 القانوني فلمكلل بالنسبة: الثاني الفرع
 لقابض اهودفع، التسجيل مرسو  بتحصيل ن القانو  ألزمه شخص كل وه القانوني فلالمك نإ     
 .2الجبائية ةالإدار  طةللس تابعيكون  أو الموظف بصفة يتمتع نأ ن دو ،المحددة لالآجا في ئباالضر 
 أو تار االإد كتاب أو نالقضائيي نالمحضرين، القانونيو  ن فو لالمك قبيل نم التسجيل ن قانو  يعتبر   

 ئباالضر  قابض ق بصندو  اهيداعإو  نالمتعاقدي من التسجيل ق حقو  بتحصيل ن يقومو  لذينان الموثقي
 الخاضعة رافالأطن م همكغير  نتزميلم ؤلاءه يعتبر ليهوع القانونية لللآجا وفقا يمياإقل المختص

 لحا في جبائية عقوبات وتترتبق، الحقو  ذهه نع ن مسؤولو  كبذل ن ويكونو  التسجيل ق لحقو 
 . 3التسجيل مبأحكا هملإخلا
 في همعقود وايسجل ملالذين  نيلالع دابالمز  البيع ومحافظي نالمحضري ،نالموثقي ىعل نيتعي   

 :يأتي كما مخالفة كل نع اهغلمب يحدد مةاغر  يدفعوا نأ المقررة لالآجا
 .يوما نثيثلا ميو  41 إلى (10) واحد ميو  نبي ما وحايتر  التسجيل في التأخير نكا إذا % 01
 ماليو  بعد مت قد الإيداع نكا إذا التأخير رشه من جزء أو رهش كل نع %4ـ ب مقدر مالي امإلز 

 ى مستو  سابقا هاإلي المشار ةالجبائي مةاوالغر  المالي امالالتز  مجموع ىيتعد نأ ن دو ك وذل الأخير
 يةلوالمح المركزية تار االإد وكتاب الضبط كتابات تنفيذ نوأعوا الضبط كتاب يتعرض كما ،% 07
ف  74 المادة لنص تطبيقا ذاوه تأديبية عقوبات إلى المقررةل الآجا في همعقود واليسج مل نالذي
 .4المتضمن قانون التسجيل 90/017 من الأمر 0

 ربهالت امنه الغرض ن يكو  التي تاالمناور  في شركاء وكانوا ، العقود ي محرر  ورطت تبث ذاإو    
 نالثم إخفاء في همزبائن مع نمتواطئي همكونعلى  يالماد الدليل وتوفر التسجيلق حقو  دفع من
 .5اهب نالمديني رافالأط مع نمتضام الحالة ذهه في ن فيكو  التدليس ق طر ذلك  في سلكو 

                                                             
 .87عمر قليمي، المرجع السابق، ص  1
 .79كريم قان، المرجع السابق، ص  2
 .نون التسجيل، المصدر السابقالمتضمن قا 90/017 من الأمر 3ف 004 أنظر المادة 3
 .79آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  4
 .90عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  5
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 مقابل إجراءات التسجيل الجبائي دولةلل الممنوحة تامتياز والإ اتالضمان: الثاني بالمطل
 العمومية، الخزينة ق صندو  تمويل إلى الجبائي التسجيل ءاإجر  مقابل التسجيل ق حقو  فدهت     
  .1دولةلل هذمت في ندي بمثابة تعتبر حيث اهبأدائ فلالمك متز لفي

 ءاتاإجر  كذل في وتتبع ق الحقو  ذهه يلصتح أجل من وضمانات تاامتياز  الدولة يمنح ما ذاهو    
 الشفعة حق يتقرر كوكذل التسجيل ق بحقو  نالمدي تراعقا ىعل القانوني هنالر  اهبينن م قانونية

 .2رافالأط نع الصادر الكاذب التصريح بسبب اهل متيازإك
 .فعةالش حق لنتناو  الثاني الفرع في أما القانوني هنالر  إلى لالأو  الفرع في ق سنتطر  كلذل   

 القانوني الرهن :الأول الفرع
 ما هوو  لمنقو  أوا عقار  ىعل يرد وقد رسميا ناهر  وهما ،صورتان  يتخذ القانوني هنالر  نإ     
 . الحيازة هنبر  فيعر 
    الرهن الرسمي: أولا
، المتضمن القانون المدني 97/78من الأمر رقم  880 المادة لنص طبقا الرسمي هنفالر      

 ميتقد نأ بمقتضاه هل ن ويكو  هدين لوفاء عقار ىلع عينيا حقا نالدائ هب يكسب عقد والجزائري، ه
 ويشمل ن،كا يد يأ في العقارك ذل نثم نم هحق استفاء في المرتبة في له نليياالت نالدائني ىعل
 تاقار عوال قالارتفا ق حقو  خاص هبوج شملوي اعقار  تعتبر التي ن و هالمر  العقار حقاتلم هنالر 

 .كالمال ىعل بالمنفعة تعود التي والإنشاءات التحسينات وكافة بالتخصيص
 الرهن الحيازي   : ثانيا

 إلى مليس نأ، غيره ىلع أو هيعل نلدي نضما شخص به متز لي عقد ي الحياز  هن الر يعتبر       
 إلى الشيء حبس هيخول عينيا حقا ندائال هيعل يترتب شيئا نالمتعاقدا هيعين أجنبي إلى أو نالدائ

 قهحق يتقاضى نأ في المرتبة في له نالتاليي نوالدائني نالعاديي نالدائنيم يتقد أنو  ،نالدي يستوفي نأ
 90/017 من الأمر 367 المادة نص إلى ستناداإ كوذل ن يكو  يد يأ في الشيء ذاه نثم ن م

 قاريةالع كالأملا جميع ىعل قانوني هنر  خزينةلل ":على أنه تنص التي المتضمن قانون التسجيل
 3في اهإلي المشار ماتاوالغر  ئباالضر  فمختل تحصيل أجلن م ذلكو  بالضريبة ينمدينلل التابعة

                                                             
 .79آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  1
 .77عمر قليمي، المرجع السابق، ص  2
 .المصدر السابقالمتضمن قانون التسجيل،  90/017 من الأمر 367 المادة 3
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 يمكن ، ولاالعقاريةافظة المح في تسجيله تاريخ عندسري أثر هذا الرهن وي ،ن القانو  ذاه     
لعدم  قوبةع أو زيادة بالضريبة المدين فيه استحق الذي التاريخ من ابتداء إلا الرهن هذا تسجيل
 .1"الدفع 

 هنالر  قيد تشيةفالم رئيس طريق عن و والطابع التسجيل فتشيةمل نيمك كذل إلى ستناداإو    
ق حقو  لتحصيل التركة تاعقار  أوي التجار  المحل أو كالعقار، العقارية كالأملا ىلع قانونيال

 نالدائ تسجيلال مفتشية تصبح وبمقتضاه، بالضريبة نالمدي عاتق ىلع كون ت والتي التسجيل
 نم يعتبر ي حياز  أو رسمي كان سواء القانوني هنفالر  ،اهنالر ن المدي ريبةبالض نالمدي و هنالمرت

  2.العينية بالتأمينات يسمي ما أو التبعية العينيةوق الحق نم حق وهو  ندائلل المقررة الضمانات
 اعتبار الرسمي هنالر  حالةال ذهه في به وقصد القانوني هنالر  ىزائري علالج المشرع أكد ولقد   
 ن،و هالمر  العقار اهاختصاص دائرة في الواقع العقارية ةمحافظلبا قيده تاريخ عند هرتبت يأخذ أنه
 .3ن و هالمر  بالعقار الخاصة البطاقة ىلع بالتأشير كذل مويت
 ةعقوب أو ضريبةلل نالمدي هفي استحق يالذ تاريخ نم بتداءإ إلا الرهن قيد نيمك لا هنأ غير   
 ذاه مةاوالغر  التسجيل ق بحقو  الوفاء وهو  يلأص لحق تابع وه الرسمي هنالر  نأن كو  الدفع ملعد
 .4به الوفاء نلضما يسعى هنالر 

  الشفعة حق: الثاني الفرع
 من كسببالمتضمن القانون المدني الجزائري،  97/78للأمر رقم  وفقا الشفعة حق فيعر      

ن نفس القانون م 794 المادة نص في ي ئر االجز  المشرعه يعل نص حيث العقارية كيةالمل أسباب
 وهو  شفيع كناهف العقار بيع في ي المشتر  محل لو لالح تجيز رخصة اهباعتبار  السالف الذكر

 وعقار الشفيع،محل  يحل يالذ ي المشتر  وهو  هنم ومشفوع بالشفعة، الأخذ يريد يالذ الشخص
 :إلى ق سنتطر  هذاول، 5عقارلل وبائعا اهفي ةشفعلل  هاستعمال داالمر  العقار وهو  هفي مشفوع

    ومعايير تطبيقها الشفعة حق تعريف: أولا
 .سوف نعرف حق الشفعة ومن ثم معايير ممارسة حق الشفعة     

                                                             
 .المتضمن قانون التسجيل، المصدر السابق 90/017 من الأمر 367 المادة 1
 .99عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
 .004-000مجيد خلفوني، المرجع السابق، ص ص  3
 .38عمر قليمي، المرجع السابق، ص  4
 .79آسيا دوة، رمول خالد، المرجع السابق، ص  5
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 تعريف حق الشفعة  -أ   
 ىعل الشفعة حق لإستعما العمومية الخزينة، التسجيل لإدارة يجيز امتياز أو رخصة يه     

 غير البيع نثم أن ى تر  عندما همن المشفوع محل كلذب وتحل كيةالمل نقل محلن تكو  يالت تاالعقار 
 نم ابتداء واحدة سنة أجل في ق الحقو  ي لذو ،  (0/01)مزايد فيه العشر  ذاه غمبل دفع مع كافي

 .1التصريح أو العقد تسجيل
 :الشفعة حق تطبيق معايير -ب
 :اهمأه نذكر الشفعة حق لممارسة معايير عدة حددت     
 ذات كالأملا لقن المتضمنة العقود نضم نم المخفضة بالتصريحات قةلالمتع الحالات إحصاء -

 بالنسبة الشفعة حق الدولة تستعمل هيعلو  ميةهأ  الأقل مالقي ذات كالأملا لوإغفا امةهالم القي
 .الأولى العقارية المو للأ
 الملفات بدراسة المختصة للجنة حيسم بشكل الشفعة ملفات وتكوين المعنية الأملاك تعيين -
 المبنية تاعقار لل ي ئر اجز  دينار يينملا 14ق يفو  نأ يجب الشفعة بحق المعني العقار غبلم -

 .التجارية تحلالمل ي ئر اجز  دينار يونيلوم المبنية والغير
 .اهب المصرح القيمة نم % 71 التخفيض اهفي ق يفو  نأ يجب المعاينة ميةأه نإ -
 الوطني باالتر  كامل ىلع ي يسر  نأ يجب المو الأ ذهه انتقاء -

 نالمعي التصريح أو العقد تسجيل تاريخ نم سنة أجل في ميتأن  يجب الشفعة حق لاستعما نإ   
 تحت كوذل الجبائية، ءاتاالإجر  ن قانو  من 14 مكرر 38 المادة نص يؤكده ما ذاهو  يةلبالعم
 .ءاالإجر  ذاه نبطلا ةلطائ
  الشفعة حق ممارسة إجرءات: ايثان
 اهبقيمت المصرح لالأموا متقيي إعادة ءاتابإجر  مالقيا نم اهويمكن الجبائية دارةللإ ن القانو  يسمح    

 ىلع ضريبةن للالخاضعي لإجبار يكفي لا ءاالإجر  ذاه خاصة ،الحقيقية اقيمته نم قلأ بشكل
 .2 الواجبة ق الحقو  نم ربهالت أجل نم ذاهو  اهب ن يقومو  التي ياتلعملل الحقيقيةيم بالق التصريح

                                                             
 .من قانون الإجراءات الجبائية، المصدر السابق 4مكرر  48أنظر المادة  1
 .98عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع السابق، ص  2
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 نص إلى وبالرجوع 1الشفعة حق في والمتمثل ثاني ءالإجر  جألي المشرع جعل يالذ السبب اهذو    
 حق ممارسة كيفية أو ءاتاإجر  صلنستخ الجبائية ءاتراالإج ن قانو  نم 14 مكرر  38 المادة
 : الشفعة

 ماإو  ،القضائي المحضر واسطةب إما ق الحقو  ي ذو  إلى الشفعة حق لاستعما راقر  يغلتبتم ي حيث   
 بدائرة توجد التي ولايةلل ئباالضر  مدير اههيوج مبالاستلا الإشعار مع اهيعل موصي الةبرس

 العقارية لالأموا ءابشر  موتقو  الشفعة بحق التسجيل مفتشية ظفتحتف العقارية،ل الأمواها اختصاص
 القانونية لالآجا إن ،(0/01) مع الزيادة في الثمن تقدر بالعشر هب المصرح نالثم أساس ىعل

 أو العقد تسجيل تاريخ نم ابتداء سنة مدةالشفعة هي  حق التسجيل مفتشية ايهف تستعمل التي
 .المادة نفس لنص وفقا الشفعة ممارسة في اهحق سقط لاإو  التصريح

 لجنة مأما نالطع حق ق الحقو  ي لذو  يبقي الحق ذاه التسجيل مفتشية تلمإستع لحا وفي   
 اهل والتي الجبائية ءاتاالإجر  ن قانو  نم أ 2 مكرر 38 المادة في اهيعل المنصوص فيقالتو 

 2.هبحقوق الاحتفاظ في الحق لطاعنل نكا إذا ما لةحاال تقدير في الاختصاص
 الشفعة حق عن التنازل :ثالثا
 ولةالدف طر ن م والمكتسبة الشفعة لحق والخاضعة الخاصة العقارية كالأملا تصبح عندما      

 العمومية ئاتالهي أو المؤسسات أو مصالحلل ضيابالتر  اهعن لالتناز  نيمك منفعة، ذات غير
 3.أ 4مكرر 38 المادة لنص وفقا نيلالع دابالمز  اهبيع أون سكلمل

 :يه الشروط ذههو  المادة لنص وفقا بشروط ميت البيع أو لالتناز  أن غير   
 .ئريةاالجز  نسيةبالج لالتناز من  المستفيدين الأشخاص تمتع -
 العامة المديرية هيو  المختصة يئةهال نم المحدد لكالم التجارية القيمة عن نالثم يقل لا نأ -
 . الوطنيةك ملاللأ

 المحل أو العقار همفلكن كا إذا خاصة وق الحق ي لذو  بالنسبة خطير ءاإجر  الشفعة حق ويعتبر
 كذل في يالرئيس السبب ويرجع الجبائية الإدارة عن الحقيقي نالثم وأخفي ظاهبا غالمب ي التجار 

 .4مالتقوي إعادة عند اهيتبع وما ي العقار  رهالش وكذا الجبائي التسجيل ق حقو  نم ربهالت لمحاولة
                                                             

 .97عمر بن حميدة، بومدين بن قدياب، المرجع نفسه، ص  1
 .أ من قانون الإجراءات الجبائية، المصدر السابق 0مكرر  48أنظر المادة  2
 .أ من قانون الإجراءات الجبائية، المصدر السابق 4مكرر  48دة أنظر الما 3
 .070، ص 0103، (0.ط)كليك، الجزائر،  منشورات الجزائري، القضائي الاجتهاد في الضريبية المنازعات جمال سايس، 4
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 خاتمة
 الجبائية الناحية من بالغة، سواء أهمية الجبائي للتسجيل أن جليا يظهر سبق ما كل من خلال   

 قبل دفعه بأسبقية وكذا تميزه العامة، للميزانية أساسيا عاديا موردا الجبائي حق التسجيل يعد حيث
 .فيه المنازعة إنعدام التسجيل، ناهيك عن شكلية من الإستفادة

 الحر، وتطور الإقتصاد لنظام الجزائر انتهاج بعد خاصة دوره القانونية، فازداد الناحية من أما   
 النقدية ةالكتل في هاما حيزا يشكل العقار أن لاسيما الجباية أساليب في توسيع الدولة مهام

 .المتداولة
 تاثغر  ةعد يةلالعم الناحيةمن  برزت هأن لا، إالجبائي التسجيل بمادة خاص نتقني وجود مورغ
 أن كذل، القانونية الأسرة أوساط نبي ن القانو  ذاه لهبج هنااقتر  مع خاصة الرئيس بدورهى ينأ لتهجع
م نظا الجبائي التسجيل نأ مرغ ،القانونية مو لالع دهبمعا سةراالد نم تلق أي إهتمام مل المادة ذهه

 الحياة ىعل مباشر انعكاس اهل والتي اهيعل المترتبة ق والحقو  العقارية كيةلالم ملتنظي أساسا أحدث
 في عيا ر  الذي الفرنسي المشرع راغر  ىعل مجتمع،ي لأ والقانونية والاقتصادية الاجتماعية

 . متخصصة دهومعا جامعات نع صادرة بحاثأو  ساتادر  ىعل التسجيل ن لقانو  هتتعديلا
 سواء الجبائي التسجيل لمادة عتبارالإ إعادةري، ئزاالج المشرع ىعل ي الضرور  من أصبح ذال   
 يواكب ن قانو  في هصياغت إعادة عليه فوجب ، الجبائية الناحية من أو القانوني الإطار حيث من

 صدور ومنذ هأن مناعل إذا خاصة د،البلا اهتعيش التي.......والاجتماعية الاقتصادية تاالتطور 
 مول، مالقدي فرنسيال التسجيل ن قانو  من هأحكام لجل مقتبسا جاءي الذ 1976 سنة التسجيل ن قانو 

 إلغاء أو المفروضة مبالرسو  إلا متهت لا التي المالية نقواني بموجب تالتعديلا بعض ى سو  نيتضم
 هامهم أداء في التسجيل مفتش عمل يعرقل ما وهو ، دقيقة غير مواده نأ إلى إضافة، المواد بعض

 ق بحقو  نفيالمكل جعتش ،اتيتبع نم كذل عن ينجر وما، التطبيق الواجبة المواد ىعل بالبحث
 يصبح هأن إلا مالنظا ذاه يااز م ورغم، اهدفع من صلالتم قصد تاالتجاوز  نم الكثير ىلع التسجيل

 إذ ،ي ئر االجز  الجبائي مالنظا في الأضعف ةلقالح يهو  ،الجبائية الرقابة فةاك غياب في فعالية ن دو 
 مادة في خاصة التصريحي ماالنظ إلغاء الأمر توجب نوإ النقطة ذهه في النظر إعادة نم لابد

 . نالعقاريي ءاالخبر  تقدير ىلع والاعتماد الجبائي التسجيل
 التسجيلقانون  لنصوص مخالفة يماتلتع عدة وجود التسجيل مفتش عمل يعرقل ما ىعل زيادة   
 لدولة تمد لا التي الحالات ذهه لمثل حد وضع وجب إذ وحيرة، التباس حالة فيله يجع ما ووه



  الخاتمة
 

 
85 

 في المغالاة معد حاول الجبائي المشرع ، نجد أنالتسجيل ن قانو  في تمعنا ذاإو  بصمة ن القانو 
 معد بدليل لمبتغاه يصل مل هأن إلا العقارية كيةلالم ىلع الواردة اهمن خاصة التسجيل ق حقو  فرض

 أو الإخفاء ىعل نسبيا ولو القضاء ثم نوم الحقيقية تالمعاملا بمبالغ بالتصريح نفيالمكل مقيا
 ىعل ن و ليقب التسجيل ق بحقو  المكلفين تجعل محددة ميكانيزمات وضع وجب ، لذاالكاذبة تصاريحال

 النقدية الدورة ىلوع العمومية الخزينة ىعل بالفائدة يعود ما ووه الحقيقية بالمبالغ التصريح
 . الوطني قتصادللإ
، والبطاقية والمواريث الطابعو  التسجيل مفتشية متنظي إعادة نم بدفلا، التنظيمية الناحية من أما   

 بعد اهمآل يتضح مل ماليو  غاية لىإو  اهإنشاء منذ الثبات مبعد تتميز المفتشية ذهن هأ حظفالملا
 مركز ىزان عليرتك نمحوري ىلع واعتماده قةمالمع الجبائية حاتالإصلا الجبائي المشرع عتمادإ 

 المشرع ىعل وجب حساسةال النقطة ذهه فبخصوص، ئباضر لل ي الجوار  والمركز ئباالضر 
 هإلغائ بعد والطابع التسجيل مفتشية ملتنظي للشك مجالا تدع لا بنصوص النظر إعادة ي ئر االجز 
 متخصصة مفتشية ىعل يعتمد يالذ الأوروبي بالنمط الإقتداء سيما لا ،ئباالضر  مفتشيات ملنظا
 نأ اصةخ، وفريدة نوعية خدمةيضمن  واحدة يةكلش في ي العقار  رهوالش الجبائي بالتسجيل متقو 
 .ي العقار  رهالش مرسو  طياته في يحمل زائري الج التسجيل ن قانو 
 ن قانو  هيحكم الطابع أن ن كو  التسجيل مفتشية نع الطابع وظيفة فصل وجب كذل إلى ضف   

 .وجه أكمل ىلع اهامهبم موتقو  تتفرغ الهيجع ما و، وهالطابع ن قانو  وهو  مستقل
 مالإعلا زةهأج اهمن المادية بالإمكانيات المفتشية تزويد ي الضرور  من نكا الحالي الوقت وفي   

  ضياافتر  فضاء قلوخ التسجيل إدارة رقمنة ثم نومه، ب ارتبطت التي مامهال مباشرة للتسهي الآلي
 مثومن  لوالأموا الأشخاص بحالة قةلالمتع وماتلالمع كل معرفة ميدع مما اهبين يربط )أنترنات(

 .الوطني قتصادالإ يخربي الذ جبائيال ربهالت محاربة
 نم الأخير ذاهل لمان، الأحس إلى اهب الارتقاء نم لابد هفوظيف التسجيل مفتشية رئيس أما     
 بكل مالم ن يكو  أن يجب حيث وماتلالمع بجميع تزويده فيجب له،عم طبيعةه يعل هتفرض ماهم

 يةلالمح ياكلهال في يالالع المناصب ئمةقا بتحديد قلالمتع مالمرسو  نأ خاصة والتنظيمات، ينالقوان
 والتقنية، القانونية الناحية نم يلهالتأ ى مستو  عا ير  مل اهفي نالتعيي وشروط اهوتصنيف الجبائية دارةللإ

 كل ىلع بعيدا ةاهنز  بكل همامهبم مقيالل تسمح التي المادية الإمكانيات توفير كذل إلى ضف
 .ءاتاوالإغر  الضغوطات
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 المنشئة أو الناقلة العقارية تسجيل التصرفات لإجراءات والعملية القانونية الأهمية وبالتالي فإن   
الضرائب،  بمفتشية والمواريث والبطاقية والطابع التسجيل مصلحة لدى الملكية، لحق المعدلة أو

 .العقارية مستوى المحافظة على تتم التي العقاري  الإشهار إجراءات عن تمام يختلف عمل وهو
 أجل من تكييفها أو بتحليلها القيام بعد إلا والمحرارت العقود بتسجيل يقوم لا التسجيل فتشوم   

 يقوم كما المحرر، أو العقد وتسمية صحة في يؤثر لا التكييف وإعادة اللازمة، استفاء الحقوق 
 .للقانون  مطابقتها ومدى التسجيل لإجراء الوثائق المودعة بمراقبة

 أن ذلك والطابع، التسجيل مصلحة مستوى  على الرسمية المحررات تسجيل وبالتالي إلى ضرورة   
 الناحية من أو جهة، من الجبائي أي التمويلي الدور حيث من سواء كبيرة له أهمية التسجيل
 في الدولة مهام وتطور الحر الإقتصاد لنظام الجزائر دخول بعد خاصة جهة أخرى، من القانونية
 العرفية العقود يمنح أنه في التسجيل أهمية تبدو كما منها، العقارية ةخاص أساليب الجباية توسيع
 الخزينة لصالح الضريبية بالرسوم يعرف ما أو الضريبة تحصيل من الدولة كما يمكن ثابتا، تاريخا
 .للدولة العامة

 ةالإدار  إلى عتبارالإ إعادة وجب، قياالر  المتطور قتصادالإ ركائز أحد الجباية كانت ولما   
 في اهب المنوط الرئيس الدور إلى تصل تى، ح خاصة بصفة التسجيل دارةإو  عامة بصفة الجبائية

 .التنمية ةللعج ديناميكي كومحر  ،العمومية خزينةلل ماه مالي مورد الجباية ن كو 
 لو :غده في قال إلا يومه، في كتابا إنسان يكتب لا" الأصفهاني العماد عبارة ترديد يمكنني .وأخيرا

 أعظم من وهذا .أفضل لكان هذا ترك ولو يستحسن، لكان كذا زيد ولو أحسن، لكان كذا رغي
 ".البشر جملة على النقص استيلاء على دليل وهو العبر
أي  نتحمل ونحن ،القهار الواحد لله لـ يبقى والكمال نقصان، تم إذا شيء لكل فإن وختاما،   

عزوجل  لله يعود إنهاءها في الفضل أن على ة،المذكر  هذه أجزاء من جزء أي في تقصير أو نقص
 .المشرف الأستاذ بذلها التي والجهود وللتوجيهات هذه صيغتها على إخراجها في وفقنا الذي أولا
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 الجهة الخلفية–التنفيذ للجهات القضائية

 –خاص بكشف العقود المودعة من الموثقين أو كتاب الإدارات  2ن  -مطبوع رسمي سلسلة 09
 الخلفية الجهة

الجهة  –خاص بالتصريح بالتركة يملأ من طرف المصرح  26ن  -مطبوع رسمي سلسلة 10
- 10الخارجية، الصفحة رقم 

الجهة  –خاص بالتصريح بالتركة يملأ من طرف المصرح  26ن  -مطبوع رسمي سلسلة 11
 12الداخلية، الصفحة رقم 

الجهة  –صرح خاص بالتصريح بالتركة يملأ من طرف الم 26ن  -مطبوع رسمي سلسلة 12
 10الداخلية، الصفحة رقم 

الجهة  –خاص بالتصريح بالتركة يملأ من طرف المصرح  26ن  -مطبوع رسمي سلسلة 13
 10الخارجية، الصفحة رقم 

خاص ببيان الوفاة مع المعلومات الواجب تقديمها مؤشر من  00ن  -لةسلس رسمي مطبوع 14
 رئيس المجلس الشعبي البلدي
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 المراجعالمصادر و قائمة 
 المصادر : أولا
 القواميس -1
  2012 ، سنة(8.ط)، (لبنان) بيروت المشرق، قاموس فرنسيعربي، دار المنجد، بولس براورز،.د-
، (03.ط) ، سنة(لبنان) بيروت الأدب، دار ،فرنسي عربي قاموس سهيل إدريس، المنهل،.د-

6302. 
 نالقواني -2
 الدساتير-أ

، 6363سبتمبر  05، الموافق لـ 0446محرم  62، مؤرخ في 63/650المرسوم الرئاسي رقم  -
تعلق بمشروع تعديل الدستور، الجريدة الرسمية مالمتضمن استدعاء الهيئة الانتخابية للاستفتاء ال

 .6363سبتمبر  02في  المؤرخة 54للجمهورية الجزائرية العدد 
 النصوص التشريعية-ب

 التشريعات العضوية 
، 6330ديسمير سنة  68الموافق لـ  0464ذي القعدة عام  4المؤرخ في  30/66قانون رقم  -

 62الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، المؤرخة في ، 6334يتضمن قانون المالية لسنة 
 .80 ، العدد6330ديسمبر 

  التشريعات 
 .  6360قانون الإجراءات الجبائية لسنة  -
 المعمول بالتشريع العمل تمديد المتضمن ،0226ديسمبر  00 في المؤرخ 26/052 القانون رقم -
 .36، العدد 00/30/0220الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في  التاريخ، هذا قبل به
 ، المتعلق6332فبراير  63الموافق لـ  0462محرم عام  60في  المؤرخ 32/30قانون رقم  -

 .ومكافحته الفساد من بالوقاية
 ،الجريدة6332 فبراير 63 في المؤرخ الموثق، مهنة تنظيم ،المتضمن32/36 رقم القانون  -

 .04، العدد 38/30/6332في  المؤرخة الرسمية للجمهورية الجزائرية،
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، المتضمن 6332يوليو  05لـ  الموافق 0462 جمادى الثانية 02 المؤرخ 32/30الأمر رقم  -
عدد   6332 يوليو 02 في االمؤرخة الرسمية العمومية، الجريدة القانون الأساسي العام للوظيفة

42. 
، المتضمن 6338فبراير  65الموافق لـ  0462صفر عام  08المؤرخ في   38/32القانون رقم  -

ابريل  60ة للجمهورية الجزائرية المؤرخة في قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجريدة، الرسمي
 . 60، العدد 6338

 الأوامر-3
، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية 25/24الأمر  -

 .26، العدد 08/00/0225للجمهورية الجزائرية، المؤرخة في 
، 0222مارسسنة  65لـ  الموافق 1396 ربيع الأول عام 64في  المؤرخ، 20/22الامر رقم  -

ابريل سنة  00يتعلق بتأسيس السجل العقاري، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، المؤرخة في 
 .03، العدد 0222

المتضمن  ، 1966يونيو 8 الموافق 1386 عام صفر 18 في المؤرخ 22/052الأمر رقم  -
يونيو  00رسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في والمتمم، الجريدة ال المعدل العقوبات، قانون 

 0440رمضان عام  5المؤرخ في  63/32، والمعدل بموجب قانون رقم 42، العدد 0222
، 6363ابريل  62، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 6363ابريل  68الموافق لـ 

 .65العدد 
، المتعلق 0223ديسمبر  05الموافق لـ  0023شوال عام  0المؤرخ في  23/20الأمر رقم  -

، والذي ألغي 65/36/0223بمهنة التوثيق، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 
المتضمن مهنة التوثيق، المعدل والمتمم  06/32/0288المؤرخ في  88/62بموجب القانون رقم 

 .من تنظيم مهنة الموثق، المتض6332فيفري  63المؤرخ في  32/36بالقانون رقم 
 0225سبتمبر سنة  62الموافق لـ  0025رمضان عام  63المؤرخ في  25/58الأمر رقم  -

 .6332المتضمن القانون المدني، المعدل والمتمم، والذي تم تعديلة في سنة 
الموافق  0022ذي الحجة عام  02، المتضمن قانون الطابع، المؤرخ في 22/030الأمر رقم  -
 .6360، المعدل والمتمم في سنة 0222مبر ديس 2لـ 
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، 0222سنة  ديسمبر 2لـ  الموافق 1396 عام لحجة ا ذي 17 في مؤرخ، 22/035الامر رقم  -
، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية، 6363قانون التسجيل، المعدل والمتمم في سنة  المتضمن

 .80، العدد 08/06/0222المؤرخة في 
 التنظيمية النصوص -4
 ئاسيةالمراسيم الر -أ

نوفمبر  66الموافق لـ  0462المؤرخ في أول ذي القعدة عام  32/405المرسوم الرئاسي رقم  -
الذي يحدد كيفيات التصريح بالممتلكات بالنسبة للموظفين العموميين غير المنصوص  6332

ومكافحته، الجريدة الرسمية للجمهورية من القانون المتعلق بالوقاية من الفساد  2عليهم في المادة 
 .24الجزائرية، العدد 

 تنظيميةالمراسيم ال -ب
نوفبر  62الموافق لـ  0400ذو الحجة عام  62المؤرخ في  03/622المرسوم التنفيذي رقم  -

، يتضمن القانون الأساسي الخاص بالموظفين المنتمين للأسلاك الخاصة بالإدارة الجبائية، 6303
 .24 العدد ،35/06/6303لرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في ا الجريدة

أكتوبر  60 الموافق لـ 0400ذي الحجة عام  5في  المؤرخ 06/028المرسوم التنفيذي رقم  -
الموافق  0402ربيع الأول عام  02المؤرخ في   28/603، يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي 6306

يات المفتشية العامة للمصالح الجبائية وتنظيمها، الجريدة ، الذي يحدد صلاح0228يوليو  00لـ 
 .52، العدد 08/03/6306الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 

نوفمبر  68الموافق لـ  0468ذي القعدة عام  08في  المؤرخ 32/024المرسوم التنفيذي رقم  -
الرسمية الجمهورية الجزائرية،  الجريدة المالية، في وزارة المركزية الإدارة تنظيم المتضمن 6332

المؤرخ  00/460، المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم 25، العدد 36/06/6332المؤرخة في 
الرسمية الجمهورية الجزائرية،  ،  الجريدة6300ديسمبر 08الموافق لـ  0405صفر عام  05في 

 .65 ، العدد2013 ديسمبر 22 في المؤرخة
، يحدد 0282سبتمبر  62الموافق لـ  0438صفر عام  2المؤرخ في  82/606المرسوم رقم  -

كيفيات تنشيط أعمال الهياكل المحلية التابعة لادارة المالية وتنسيقها، وكذلك جمعها في مستوى 
 .03/32/0282الولاية، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 
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، 0228يونيو  64الموافق لـ  0402صفر عام  62خ في المؤر  28/604المرسوم التنفيذي رقم  -
مارس  04الموافق  0406رمضان عام  2المؤرخ قي  26/063يعدل ويتمم المرسوم التنفيذي رقم 

، الذي يحدد قائمة المناصب العليا في الهياكل المحلية للإدارة الجبائية وتصنيفها وشروط 0226
 .42 العدد ،64/32/0228الجزائرية المؤرخة في  الرسمية للجمهورية التعيين فيها، الجريدة

فبراير سنة  60الموافق لـ  0400شعبان عام  8المؤرخ في  20/23المرسوم التنفيذي رقم  -
، يحدد تنظيم المصالح الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها ، الجريدة الرسمية للجمهورية 0220

 .32، العدد 62/36/0220الجزائرية المؤرخة في 
سبتمبر  08الموافق لـ  0462شعبان عام  65المؤرخ في  32/062المرسوم التنفيذي رقم  -

، الذي يحدد تنظيم المصالح الخارجية للإدارة الجبائية وصلاحياتها، الجريدة الرسمية 6332
 .52، العدد 64/32/6332للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 

، 0220أكتوبر  02الموافق لـ  0023ان عام شعب 62، المؤرخ في 20/652المرسوم رقم  -
المتضمن تنظيم الإدارة المركزية لوزارة المالية، الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 

 .23، العدد 35/00/0220
سيتمبر  62الموافق  0468رمضان عام  02المؤرخ قي  32/032المرسوم التنفيذي رقم  -

الزيادة الاستدلالية لشاغلي المناصب العليا في  المؤسسات و  الذي يحدد كيفيات منح 6332
 .42 العدد ،64/32/0228الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في  للإدارات العمومية، الجريدة

 القرارات -5
، المتضمن 04/32/0222الموافق لـ  0463في أول ربيع الثاني عام  المؤرخ 006 رقم القرار -

 الإقليمي، الجريدة اختصاصها وتحديد والبطاقية التسجيل والطابع والمواريثإحداث مفتشية 
 .54، العدد 0222غشت عام  00في  الجزائرية، المؤرخة للجمهورية الرسمية

، 0222يوليو  04الموافق لـ  0463المؤرخ في أول ربيع الثاني عام  006القرار الوزاري رقم  -
الإقليمي،  اختصاصها والبطاقية وتحديد والمواريث والطابع التسجيل مفتشية إحداث المتضمن

 .54 العدد ،00/38/0222الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في  الجريدة
 ، المتضمنة05/03/6300 الصادرة عن المديرية العامة للضرائب بتاريخ 550/00 رقم المذكرة -

 .العليا المناصب في التعيين كيفيات
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، يحدد قائمة الأعوان 6332ابريل  6الموافق لـ  0468ربيع الأول عام  04في  القرار المؤرخ -
الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في ، العموميين الملزمين بالتصريح بالممتلكات

 .65، العدد 08/34/6332
 بنشرة ورمنش ،050620 رقم ملف ،60/06/6335بتاريخ  المدنية العليا، الغرفة المحكمة قرار -

 . 2010أوت  ، 12 العدد سطيف، للمحامين، ناحية الجهوية المنظمةالمحامي، 
 للمناصب الانتقالية المحددة للتدابير 00/35/6338في  المؤرخة المشتركة الوزارية التعليمة -

 .للمصالح اللامركزية وغير الممركزة في الدولة في شبكة الزيادات الاستدلالية  الهيكلية العليا
 ، يعدل ويتمم القرار 6304ديسمبر  0الموافق لـ   0402صفر عام  03 الوزاري المؤرخ القرار -

 الاختصاص ، الذي يحدد6332مايو  64الموافق لـ  0468جمادى الأولى عام  2في  المؤرخ
 الرسمية للجمهورية الجزائرية، للضرائب، الجريدة الولائية المديريات و الجهوية الإقليمي للمديريات

 .65 العدد ،6305مايو  08المؤرخة في 
 ، يتضمن تفويض6302يونيو  66الموافق لـ  0402رمضان عام  02القرار المؤرخ في  -

 المؤرخة 42 الرسمية، العدد العامة للميزانية، الجريدة بالمديرية والمالية الوسائل مدير إلى الإمضاء
 .6302غشت  04
، يحدد 6332مايو  64الموافق لـ   0468م جمادي الأولى عا 2القرار المؤرخ في  -

الاختصاص الإقلبمي للمدريات الجهوية والمدريات الولائية للضرائب، الجريدة الرسمية للجمهورية 
 .44، العدد 38/32/6332الجزائرية المؤرخة في 

، يحدد تنظيم المصالح 6332فبرابر  60الموافق لـ  0403صفر عام  65القرار المؤرخ في  -
الرسمية للجمهورية الجزائرية المؤرخة في  جية للإدارة الجبائية وصلاحياتها، الجريدةالخار 
 .63 العدد ،62/30/6332
، 0225ديسمبر  06الموافق لـ  0025رمضان عام  2القرار الوزاري المشترك المؤرخ في  -

ريدة الرسمية المتضمن تحدبد شروط تنظيم وتسيير مديرية المصالح المالية التابعة للولاية، الج
 .82، العدد 00/03/0225للجمهورية الجزائرية المؤرخة في 
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 المراجع: ثانيا
 الكتب  -1
 الكتب العامة -أ

للضرائب، الجزائر،  العامة المديرية لموظفي المهنة أخلاقيات دليل للضرائب، العامة المديرية -
 .6303، (ط.د)
 للملكية، دار الناقل وأثرها والقضائية، إجراءاتها الجبرية العقارية بوقندورة سليمان، البيوع.أ -

 .6305، (ط.د)الجزائر،  هومة،
 التعديلات أخر ضوء في ومزيدة منقحة ،طبعة العقارية الملكية نقل حمدي باشا عمر ،.أ -

 . 6300، سنة (ط.د)الجزائر،  هومة، الأحكام، دار وأحدث
، سنة (4.ط)هومة، الجزائر،  الجزائري، دار القانون  في العقاري  الشهر نظام خلفوني  مجيد،.أ -

6304. 
رمول خالد، المحافظة العقارية كألية للحفظ العقاري في التشريع الجزائري، قصر الكتاب، .أ -

 .6330، (ط.د)البليدة، 
كليك، الجزائر،  منشورات الجزائري، القضائي الاجتهاد في الضريبية المنازعات سايس جمال ،.أ -
 .6304، (0.ط)
 طبعة ، الجزائري  التشريع في العقارية الحقوق  و العقارية عبيدة عبد الحفيظ، إثبات الملكية.أ -

 .،الجزائر 6332، (ط.د)هومة،  دار ومزيدة، منقحة
 .6304 (6.ط)هومة، الجزائر،  دار الإدارية، المنازعات القادر، عدو عبد.أ -
، سنة (ط.د)الجزائر،  البيضاء، بلقيس،الدار دار الجزائري، القانون  في البيع ، عقدحوحو يمينة -

6302. 
عنابة،  والتوزيع، للنشر العلوم دار الإداري، ، التنظيم الصغير، القانون الإداري  بعلي محمد. د -
 .6336، سنة (ط.د)
الجامعية، الجزائر،  المطبوعات ديوان الجزائري  المدني القانون  في البيع عقد حسنين محمد ،.د -
 .6335، (4.ط)

 الكتب المتخصصة -ب
 الجزائري، التشريع في العقارات لتسجيل والتنظيمي القانوني الإطار رمول خالد،.دوة آسيا، د.أ -

 .6332، سنة (ط.د)دار هومة بوزريعة، الجزائر، 
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 .6330، سنة (ط.د)هومة،الجزائر،  دار والضرائب، الجباية عباس، اقتصاديات محرزي محمد.أ -
   .6360المالية، المديرية العامة للضرائب، الدليل الجبائي لسنة وزارة  -

 المقالات: ثالثا
 شهرية السلوك، نشرة وتحسين المهنة أخلاقيات احترام عن للضرائب، رسالة العامة المديرية -

 .6300 جانفي 42للضرائب، عدد المديرة العامة عن تصدر
 الأبحاث الأكاديمية: رابعا

، (ط.د)،القليعة،  للضرائب الوطنية التسجيل، المدرسة مادة في دروس ، بكداش فاروق .أ -
 . 1990سنة
 ماجيستير، شهادة لنيل مذكرة والطابع، التسجيل مفتشية لدى العقارات بوقرة العمرية، تسجيل.أ -

 .2007 سنة  البليدة، سعد دحلب، جامعة الحقوق، كلية
 الماجيستير شهادة الجزئري، مذكرة لنيل القانون  في العقار بيع عقد في الملكية نقل قان كريم،.أ -
المقارن، القطب الجامعي بلقايد، كلية الحقوق،  الأعمال قانون  اختصاص الحقوق، في

 .6306-6300وهران،
 الاقتصاد معهد للضرائب، العامة المديرية والطابع، التسجيل في العلمي قليمي عمر، الدليل.أ -

 .0223،(ط.د)، تيبازة القليعة، لتونسي،ا الجزائري  والجبائي الجمركي
وافـي مراد، العقارات وجبايتها في الجزائر، مذكرة نهاية الدراسة لنيل  كسـاح لعور عبد العزيـز،.أ -

 .0224/0228الدراسات العليا في المالية، المدرسة الوطنية للضرائب، القليعة، تيبازة، 
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 الملخص

 الملكية انتقال مراحل من عتبارهإب أهمية العقارية بالتصرفات الخاص التسجيل إجراء يكتسي      
 تحصيل في تتمثل جبائية وظيفة فله الوظيفة، حيث من الازدواجية من به لما يتميز العقارية،

 في تتمثل التي القانونية الوظيفة إلى بالإضافة العمومية تمويل الخزينة وبالتالي للحقوق، الدولة
 لها يصبح التي والطابع التسجيل مفتشية تسجيلها لدى تم التي العرفية بالعقود الاحتجاج إمكانية
 بنقل الأمر تعلق سواء رالعقا الواقعة على التصرفات جميع على يقع التسجيل هذا وأن ثابت، تاريخ

 .التبادل القسمة أو بعمليات الأمر تعلق إذا أو الوفاة يقطر  عن أو بعوض العقارية الملكية
 المفتاحية الكلمات
 .، التضرفات العقاريةالتسجيل إجراءات تنفيذ التسجيل، دور عقار، حقوق التسجيل، تسجيل،

 

 

ABSTRACT 

 

       THIS ARTICLE ENVEILS THE VITAL IMPORTANCE OF THE 

REAL ESTATE REGISTRATION SINCE IT IS CONSIDERED AS A 

STAGE OF THE REAL ESTATE PROPERTY TRANSFER. THIS 

OPERATION HAS GOT A DOUBLE ROLE. IT FONCTIONS AS TAXES 

WHICH FINANCE THE  PUBLIC TREASURY. 

        ON THE OTHER HAND; IT IS A LEGAL PROCEDURE THAT 

ENABLES THE OWNER TO COMPLAIN ABOUT THE CUSTOMARY 

CONTRACTS REGISTERED IN THE INSPECTORATE OF STAMPS 

AND  EGISTRATION. 

       BESIDES,THOSE CONTRACTS ARE GOING TO BE PPROVIDED 

WITH A STABLE DATE ONCE REGISTERED. 

       FINALLY, WE CAN SAY THAT THE REGISTRATION TOUCHES 

ALL THE REAL ESTATE ACTIONS; THE ONES ABOUT THE 

PROPERTY TRANSFER WHTH COMPOSATION OR THOSE BY 

DEATH AND EVEN THE EXCHANGE AND DIVISION PROCEDURES. 
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