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 شكش ٔرقذٌش
          

انحٍبح،  ْزِ فً انعٍش سجم نهعجبد ٌسش ٔكشيّ ٔثفضهّ انصبنحبد رزى ثُعًّ انزي لله انحًذ 

 نذَّ يٍ الا رعذ ٔنى رحصى لا انزً َٔعًّ انٕاسع ٔكشيّ ٔايزُبَّ فضهّ عهى اشكشِ

 الله عجذ ثٍ يحًذ سٍذَب ٔانًشسهٍٍ الاَجٍبء أششف عهى ٔأسهى ٔاصهً ،ٔرعبنى سجحبَّ

 :ثعذ كثٍشا، أيب رسهًٍب ٔسهى ٔصحجّ آنّ ٔعهى

 لأصحبة ٔرقذٌشا ،انجًٍم لأْم ثبنجًٍم ٔاعزشاف ،انفضم لأْم ثبنفضم ٔايزُبَب فٕفبء

 ،انجى انًزٕاضع ٔانزفبًَ ٔالاخلاص ثبنحت انًفعًخ ٔانقهٕة ،انُبصعخ انجٍضبء الاٌبدي

 ٔانزعبيم انشفٍع ٔانخهق انكجٍش انقهت صبحت انًششف الأسزبر انى انجزٌم ثبنشكش أرقذو

 عهًًُ فقذ يخطبسي يصطفى" الأسزبر ٔثحثّ انجبحث ٌصهح نًب انُبقذ ٔانًٕجّ انشاقً

 .انجزاء خٍش الله فجزاِ عهٍٓب ٔانًثبثشح ٔانصجش ٔطشقّ انجحث اسبنٍت

 .انعًم ْزا إرًبو فً ثبنقهٍم ٔنٕ ٔسبْى يعً ٔقف يٍ كم انى ثبنشكش ارقذو كًب

 انعهى يٍ انكشٌى، ٌٔجعهّ نٕجّ خبنصب انعًم ْزا ٌجعم انقذٌشاٌ انعزٌز الله اسأل ٔاخٍشا

 .انُبفع

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

لى من لا يمكن نلكلمات أ ن توفي حقه  *إ 

لى من لا يمكن مل رقام أ ن تحصي فضائله  إ 

سمه بكل فخر  يا من أ حمل إ 

لى وإلدي إمعزيز  .إ 

لى من ربتني وأ نارت دربي وأ عا* نسان في هذإ إموجود أ مي إ  لى أ غلى إ  نتني بامصلوإت وإلدعوإت، إ 

 .إلحبيبة

لى س ندي وقوتي وملاذي في إلحياة*  إ 

يمان*سمية لى شمعات حياتي إخوإتي *خليدة *إ   *ذكرى *بثينة*إ 

 إلي إخي إمعزيز*وميد*

لى كل إل صدقاء و إل قرب و إل حباب من دون إس تثناء*  إ 

لى أ ساتذتي إمكرإم.  إ 



 الفيرس
 

 

 الفيرس

 الفيرس

 قائمة الصور

 قائمة المخططات والخرائط

  مدخل عام: الإطار الإشكالي والمفاىيمي لمدراسة

 1 ........................................................................... . مقدمة وطرح الإشكالية:1
 1 .............................................................. .أسباب اختيار موضوع ومجال الدراسة:2
 2 ............................................................................... اليدف من الدراسة :3.
 2 .......................................................................... منيجية البحث ومراحمو :4 .

 2 ........................................................................ مرحمة البحث النظري: -1.4
 2 ....................................................................... مرحمة العمل الميداني :-42.

 3 ........................................................ مرحمة معالجة المعطيات وتحرير المذكرة : -5
 3 .................................................................................. مفاىيم الدراسة : 6.

 بمنطقة الدراسة التعريفالفصل الأول: 

 12 .............................................................................................. تمييد:
 12 ......................................................................................... . الموقع:1
 13 .................................................................................. .الدراسة طبيعية:2

 13 ............................................................................ رافية الحي:. طبوغ1.2
 13 .................................................................................. .الانحدارات:2.2
 14 .................................................................................. الجيوتقنية :3.2.
 14 ......................................................................... ص المناخية:الخصائ4.2.

 15 .............................................. (11.التحميل المورفولوجي لمحي: )أنظر المخطط رقم 3
 15 ............................................................................. . المجال المبني:1.3

file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519167677
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519167686


 الفيرس
 

 

 18 ............................................................... .المجال غير المبني )الشاغر(:2.3
 24 ................................................................ .مؤشرات الاكتظاظ السكاني بالحي:4

 24 .............................................................................................خلاصة:

 الفصل الثاني: مظاىر وأسباب التعديلات المحدثة عمى المسكن بالحي

 26 .............................................................................................. تمييد:
 26 .................................................................... .مظاىر تحول البيئة السكنية :1
 26 ......................................................................... .الجانب الداخمي لممسكن:2
 27 ................................................................................ لخارجي :.الجانب ا3
 32 ......................................................... .أسباب التعديلات المحدثة عمى المساكن:4

 32 ..................................................................... .نسبة التعديل الاجمالي :1.4
 33 ............................................................................... .درجة الرضا :2.4

 41 ..................................................................................... خلاصة الفصل:

 ل الثالث: انعكاسات التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية بالحيالفص

 43 .............................................................................................. تمييد:
 43 ......................................... ي:: انعكاسات التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية بالح1

 43 ................................................................... .الانعكاسات عمى المساكن:1.1
 44 ................................................... النتائج المنعكسة عمى المظير العام لمحي: .2.1

 45 ........................................................................... التوصيات والاقتراحات :2
 45 ......................................................................... . الجيات المسؤولة :1.2

 52 ............................................................................... سكان الحي :2.2 .

 59 ...................................................................................... الخاتمة العامة

 66 ............................................................................................ قائمة المصادر والمراجع

 66 ............................................................................................................... الملاحق

 

file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519167699
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519167699
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519167708
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519167718


 قائمة الجداول

 

 

 قائمة الجداول
 9 .......................... السكني الرضا دراسة في الباحثون اعتمدىا التي النظريات ممخص 1 . الجدول
 14 ............................. تبسة بمدينة( 1998-4991) والتساقط الحرارة معدلات تطور 2 .الجدول
 26 ............................................... الداخل من المساكن عمى المحدثة التعديلات: 3الجدول
 31 ...............................................الخارج من المساكن عمى المحدثة التعديلات  :4الجدول
 32 ................................................................ الاجمالية التعديلات نسبة 5 . الجدول
 33 ...................................................... التعديل نسبة عمي الرضا درحة تأثير .6 الجدول
 34 ............................................. التعديلات نسبة عمى الوظيفة تأثير يوضح .7 .  الجدول
 35 .................................................. . الدراسي وىبالمست التعديل نسبة علاقة: 8 الجدول
 36 ....................................... .وأسبابيا الداخل من التعديل مظاىر بين العلاقة:  9   الجدول
 38 ................................................. .ودوافعيا الخارج من  التعديل مظاىر  10 . الجدول
 39 .......................................... . القانونية المخالفات و الدراسي المستوى علاقة: 11 الجدول

 

 

 

 

 

 

 



الصور  قائمة  

 

 

 قائمة الصور
 16 ................................................................. لممساكن الأصمية يةواج. 1. الصورة
 16 .............................................................................. البريد مكتب:2. الصورة
 17 ............................................................................ الإداري الفرع: 3. الصورة
 17 ............................................................................. الصيانة دار: 4. الصورة
 17 ....................................................... ابتدائية مدرسة  التعميمية التجييزات:5 .الصورة
 18 ............................................................. متوسطة  التعميمية التجييزات:6. الصورة
 18 ............................................................................. الامام مسجد 7 .الصورة
 19 ................................................................ الثالثية الطرق حالة توضح 8 .الصورة
 20 .................................................................... الأرصفة ةحال توضح  9 .الصورة
 21 .................................................................... مييئة غير بالوعات. 10. الصورة
 21 .............................................................. الخضراء المساحات حالة. 11. الصورة
 22 ................................................................ والترفيو لالتقاءا مساحات 12. الصورة
 22 ............................................................... الحي في النفايات انتشار. 13. الصورة
 23 ............................................................... المسكن امام سياج وضع. 14. الصورة
 28 ............................................................... المسكن امام سياج وضع. 15. الصورة
 28 ...........................................................العمومية الاملاك عمى التعدي.16. الصورة
 29 ............................................................................. طابق زيادة 17 .الصورة
 29 ........................................................ الواجيات طلاء لون في التغيير: 18. الصورة
 30 ........................................................... الكيربائية الاعمدة احترام عدم:19. الصورة
 30 ............................................................................ الازقة غمق: 20. الصورة
 44 ............................................................ مسكنال عمى التعديل مظاىر 21. الصورة
 46 ................................................................ الدراسة منطقة في واجية 22. الصورة
 46 ...................................................... الخضراء المسحات لتييئة مقترحة: 23. الصورة
 46 ........................................................ معرفة غير مساحة عمى الاعتداء 24. الصورة

file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168024
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168026
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168027


الصور  قائمة  

 

 

 47 ................................................................ مييئة غير كبيرة مساحة 25. الصورة
 47 .................................................................. والترفيو للالتقاء حديقة 26. الصورة
 47 .................................................................. المعب ءاتفضا غياب 27. الصورة
 48 ................................................................... المعب فضاءات تييئة 28. الصورة
 48 ................................................................... الممعب لتييئة مقترحة 29. الصورة
 48 ............................................................................ الحي ممعب:30. الصورة
 49 ........................................................... القمامة لجمع حاويات اقتراح: 32  الصورة
 49 ............................................................... الحي في القمامة شارانت: 31. الصورة
 50 ....................................................... الدراسة حي في لوضعيا مقترحة: 34. الصورة
 50 .................................................. الحي في المتواجدة الكيربائية الاعمدة: 33. الصورة
 51 .......................................................... الارصفة عمى السيارات ركن:  35. الصورة
 51 ........................................................................ السيارات موقف  36 .الصورة
 52 ................................................................... بالمسكن حديقة زيادة  37. الصورة
 53 .................................................................. . بسياج محيطة حديقة 38. الصورة
 53 ................................................................ . لمسكنبا يحيط صور: 39. الصورة
 54 .............................................................. شرعي غير مسطن زيادة:  40. الصورة
 54 ............................................................... . الارصفة عمى التعدي:  41. الصورة
 55 ......................................................... الكيربائية ارتفاقات عمى التعدي:42. الصورة
 55 ................................................................ المسكن امام مراب زيادة 43. الصورة

 
 

  

 

file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168028
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168030
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168031
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168032
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168035
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168037
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168038
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168042
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168045
file:///C:/Users/pc/Desktop/New%20folder%20(3)/مدخل%20عام%20مصحح%20نهائي.docx%23_Toc519168046


  والخرائطائمة المخططات ق

 

 

 قائمة المخططات والخرائط
   21.................................   ......................................خشٌطخ يٕقع انذساسخ ..........................

   21.............................   ..........................................خشٌطخ الاَحذاساد ............................

 12.............................................. .......................................يخطظ اسزخذايبد الأسض .......

   

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

مدخل عام: الإطار الإشكالي 
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 :كاليةوطرح الإش مقدمة. 1
فيو يوفر الحماية ليم من مختمف العوامل الخارجية، يعتبر المسكن من الحاجيات الضرورية لمسكان، 

 يؤثر في استقرارىم النفسي وتنعكس مدى الرفاىية التي يوفرىا عمى أدائيم الوظيفي في المدينة. كما أنو 
عمى تبني سياسة سكنية قائمة عمى ونظراً للأىمية السابقة الذكر، فقد عممت الدولة الجزائرية جاىدة 

برامج وصيغ مختمفة، سعت من خلاليا إلى توفير السكن لمحتاجيو من جية، بالإضافة إلى القضاء عمى 
 السكن اليش والفوضوي من جية أخرى، وىو ما يسيم في تحسين إطار ونوعية الحياة الحضرية لمسكان.

توزيع عبر أنحاء التراب الوطني، سيمحظ لا محالة إن الناظر اليوم لتمك المشاريع السكنية التي تم 
عل الأمر ظاىرة جممة من التعديلات طالتيا، وأدت إلى تشويو الصورة العمرانية والبصرية لممدن، وىو ما ج

 600وقد اخترنا حي وجب الوقوف عندىا ودراستيا لمعرفة أسبابيا ونتائجيا وتحديد المسؤوليات في ذلك، 
 الة دراسية ليذا الموضوع، والذي سنحاول فيو معالجة إشكالية مفادىا ما يمي:سكن بمدينة تبسة كحم
 ؟البيئة السكنية  بالحي، وما انعكاساتيا عمى  المساكن عمى ةالمحدث أسباب التعديلاتماىي  

 الفرضيات :
السكان وخصوصياتيم العقدية  التغيرات بالمساكن ناتجة عن عدم توافقيا مع احتياجات 

 (.)معتقداتيم
 .ظيور متطمبات جديدة لمسكان أسيم في قياميم بتعديلات عمى بيئتيم السكنية  
 الجوانب التقنية لمبناء خلال الانجاز متسببة في جزء من مشيد التعديلات عمى البيئة السكنية. 
غياب المراقبة والصرامة في تطبيق القانون يقف وراء استفحال ظاىرة التعديلات عمى البيئة  

 السكنية.

  اختيار موضوع ومجال الدراسة: أسباب.2
ىذا الموضوع  لأىميةتم اختيار موضع الدراسة والمتمثل في التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية 

 لقمة الدراسات فيو. وأيضا ،المواضيع اليامة في مجال التييئة الحضرية أحدوباعتباره 
 عديدة من عمى أشكال لاحتوائونموذجا سكن م 600بالنسبة لمجال الدراسة فتم اختيار حي  أما

 ، والتي أخذت تتصاعد وتيرتيا يوماً بعد يوم.التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية
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 اليدف من الدراسة :3.
 .حصر أشكال التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية بالحي مجال الدراسة 
 بيذا الحي. التطرق إلى أسباب تمك التعديلات 
  وانعكاسات تمك التعديلات عمى البيئة السكنية لمحي.معرفة نتائج 
 .تحديد دور ومسؤولية الجيات الرقابية إزاء ىذه التعديلات 
 .الاستفادة من نتائج الدراسة الحالية في المشاريع السكنية المستقبمية 
  المكتبة الجامعية بمرجع يعالج ىذا الموضوع.  إثراءالمساىمة في 

 :ومراحمو منيجية البحث 4 .
في بحثنا ىذا لمعالجة الإشكالية المطروحة عمى المنيج الوصفي التحميمي، وقد مر  تعتمدا

 إنجاز البحث بالمراحل التالية: 

 مرزهخ انجسث انىظري:  -1.4

تمثمت في الاطلاع عمى مختمف الكتب والمراجع والمذكرات الجامعية التي ليا صمة بالموضوع، قصد 
 يا في معالجتنا للإشكالية المطروحة. تكوين قاعدة نظرية نرتكز عمي

  :انمٍذاوً مرزهخ انؼمم -42.

، وتم فييا جمع المعمومات والإحصائيات والوثائق وزيارة بعض المصالح التي ليا علاقة بالموضوع
 البرمجة مديرية البيئة بتبسة، وحماية العمران تبسة، شرطة لولاية العقاري والتسيير الترقية وتمثمت في ديوان

 .تبسة لبمدية التقنية الميزانية لولاية تبسة، والمصمحة متابعةو 
اعتمدنا عمى  ولأجل الحصول عمى معطيات تمكننا من الوصول إلى اليدف المرجو من البحث، فقد

 أدوات جمع البيانات التالية:
  :الملاحظة البسيطة -أ

، ومن جية أخرى مشاىدة مكوناتو من جيةمجال الدراسة قصد معرفة مختمف  والتي تمت بمعاينة 
 أشكال التعديلات التي أدخميا السكان عمى المساكن بيذا الحي.

 :الاستمارة -ب
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تكونت من إعداد استمارة لدراستنا وبغية الالمام بجوانب موضوع التعديلات عمى المساكن، فقد قمنا ب
، وقد اتبعنا حيبال مساكنال مجموع من % 10مسكناً، والتي تشكل نسبة  60سؤالًا، وقد وزعناىا عمى  19

  البسيطة.في ذلك طريقة العينة العشوائية 
 

 المقابمة: -ج
قد اعتمدناىا كوسيمة ميمة في الحصول عمى المعطيات الضرورية لمبحث، حيث أجرينا عدة و 

   مقابلات، مع بعض سكان الحي، وأيضاً مع بعض التقنيين والإداريين في الييئات التي اتصمنا بيا.
التي تخدم الموضوع، وتقرب  الفوتوغرافية الصور مجموعة من بالتقاط ىذه المرحمة ا خلالكما قمن

 الحقيقة إلى القارئ.

   :المذكرة مرحمة معالجة المعطيات وتحرير  -5
تمت خلال ىذه المرحمة معالجة البيانات المتحصل عمييا من استمارات التحقيق الميداني، وبالتالي 

، ليأتي بعدىا تحرير ئية بسيطة ومزدوجة وعرضيا في أشكال ورسومات بيانيةتمخيصيا في جداول احصا
 فصول، مع مدخل عام وخاتمة، وذلك كما يمي: ثلاثةالمذكرة، والتي قسمناىا إلى 

 .الإطار الإشكالي والمنيجي مدخل عام:
 الدراسة. بمنطقةالتعريف  الفصل الأول:
 .ثة عمى المساكن بالحيالتعديلات المحدوأسباب مظاىر  الفصل الثاني:

 .بالحي انعكاسات التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية :الثالثالفصل 
 الخاتمة العامة.

 :الدراسة مفاىيم  6.
 الضرورية القاعدة بمثابة تعتبر والتي الدراسة، بموضوع المتعمقة المفاىيمأىم سنحاول فيما يمي مقاربة 

 والتي نحصرىا في الآتي:الموضوع،  جوانب جميع واستيعاب لفيم
 التعديلات:تعريف . 1.6
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أو ىي المساىمة في  ...بأنيا التدخلات التي مست الفضاء السكني  تعريف التعديلات عمى المسكن,
 . 1تحسين حالة ترميمو وصيانتو مع إضافة بعض التجييزات الضرورية داخمو

 الحي السكني:. 2.6
( مجاورات بحيث يتراوح عدد سكانو بين  5-3 ىو منطقة سكنية يحتوي عمى عدة مجاورات )

 نسمة وممكن ان يزيد او ينقص عن ذلك. 15000الى  10000
 2: المسكن.3.6

احتياجاتو  ولقضاء الطبيعة، عوامل من والاحتماء لمعيش، وعائمتو الإنسان يأوي إلييا التي المنشأة ىو 
 والمقاءات الأسرية وتناولو، الطعام وتحضير والنوم، لمراحة ويستخدمو عممو، نطاق خارج اليومية

 .الإنتاجية أو الترفييية أو أو الرياضية الفنية أو الأدبية واليوايات النشاطات بعض وممارسة والاجتماعية،
مؤقتة كل مشيد قائم بذاتو مثبت عمى اليابسة او الماء بصفة دائمة او  كما يعرف أيضاً عمى أنو " ...

لو مدخل او اكثر  يتكون من طابق واحد او اكثر ولو سقف يستخدم لمسكن, ,من اية مادة بناء كانت مكون
 . يؤدي من طريق عام او خاص الى جميع او غالبية مشتملاتو

 الإسكان :. 4.6
بل ىو مجموعة اكثر تعقيدا وىو طريقة تنظيم وعيش الانسان وسط  يقصد بو المسكن فقط, الإسكان لا

  منالمحيط الذي يعيش فيو وىو يتكون 
 المجال السكني المسكن في حد ذاتو المنزل -
 مثل الطرقات, شوارع التوزيع ,الدروب , الخارجية لممسكن, العناصرالمجال غير السكني ىي  -

اضافة الى المحلات التجارية و المرافق  المساحات الخضراء والمساحات المعب, الفناءات ,مواقف السيارات,
 . العامة الضرورية

 3لسكن:انماط ا.5.6
 سكن فردي :

  :ىو سكن مستقل تماما عن المساكن المجاورة لو عموديا لو مدخل خاص ويمكن أن نجده بنوعين

                                                           

كن المحيط والممارسات والمتمثلات , رسالة ماجيستر في الانثروبولوجية , معيد عمم الاجتماع , جامعة سوالمية نورية، الساكن الس  1 
 , 56,ص  2002وىران , 

 2ص  14دليل تخطيط مراكز الاحياء والمجاورات السكنية , وزارة الشؤون البمدية والقروية الرياض , طبعة الاولى  2

.1انًشجع َفسّ ،ص  
3
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 )منعزل: مفتوح عمى جميع واجياتو )مستقل عموديا وأفقيا  
  )مجتمع : لو واجيات محدودة)مستقل عموديا فقط 

 سكن نصف جماعي :
عن خلايا سكنية مركبة و متصمة ببعضيا عن  ىو سكن جماعي بو خصائص السكن الفردي وعبارة

وفي بعض المجالات الخارجية( مواقف السيارات ,الساحات ’ طريق الجدران او السقف ,تشترك في الييكمة 
 .العامة ولكنيا مستقمة في المدخل

 سكن جماعي :
تركة ىو عبارة عن بناية عمودية تحتوي عمى عدة مساكن , ليا مدخل مشترك و مجلات خارجية مش

 و ىو عبارة عن عمارات. و ىو يعتبر اقل تكمفة اقتصادية من السكن الفردي و النصف جماعي,
 السكن الشرعي :

رخصة  عقد الممكية، السكن الذي يحتوي عمى جميع التراخيص الإدارية وفق القوانين المحددة، ىو
 .رخصة التقسيمات شيادة المطابقة، البناء،

 :وىو نوعان السكن غير شرعي :
 ليس لو رخصة بناء وليس مخالف لقوانين التعمير، يمكن  الذي سكنمثل ال :سكن قابل لمتسوية

  .تسوية وضعيتو وىذا بتسييل إجراءات التسوية
 :مخالف لقوانين التعمير وليس لو تراخيص إدارية، كمخالفة قواعد وىو ال سكن غير قابل لمتسوية

مخطط التوجييي لمتييئة المبرمجة في البنايات غير الأو عمى شاطئ البحر، الارتفاعات، أو البناء 
 والتعمير .

 :السكن الاجتماعي.6.6
يقصد بالسكن الاجتماعي كل مسكن ممول من اموال الخزينة العمومية او من ميزانية الدولة يستفيد 

تتكمف ظل النظام الاشتراكي حيث ان الدولة  وىذا فيمنو كل طالب لمسكن دون شرط او مقابل سعر رمزي 
 بتوفير السكن لجميع الفئات الاجتماعية.

  1البيئة السكني.7.6

                                                           
 ( .42ص )   2017كا نون الثان ي لسنة 1اقية لميندسة المعمارية العدد المجمة العر   1
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البيئة السكنية عبارة عن وسط لو خصائص بيئية معينة يستطيع سكانيا الاختيار ضمن محددات 
ىذا الاختيار يعكس الرغبة في تحقيق المثل والقيم والتصورات الثقافية كذلك  حياتيم،ثقافية مرتبطة بأسموب 

 .والسياسيةت السكن بأنيا تعبيرات شكمية من النظم الاجتماعية تعرف بيئا
 السكنية:مكونات البيئة .8.6

 .اللامادية(والبيئة الاجتماعية ) المادية،البيئة  البيئة السكنية من عنصرين أساسيين ىما:   
 : تتكون البيئة المادية من عنصرين ىما المادية:البيئة  1.8.6 

 .الطبيعيةالبيئة -أ  
 .البيئة المشيدة-ب  
ويقصد بيا كل ما يتعمق بالمنطقة التي يشغميا المجتمع من حيث التكوين والموقع  البيئة الطبيعية:–أ 

لعل الناحية الاقتصادية ىي  والظروف المناخية والخصائص الجيولوجية وما تحويو الأرض من مواد أولية.
  .تياأكثر نواحي الحياة تأثرا بالبيئة الطبيعية ومقتضيا

وىي تمثل الجانب الثاني من البيئة المادية حيث تشكل مع البيئة الطبيعية القاعدة  البيئة المشيدة:-ب
وىي تمثل تدخل  البيئة المبنية أو المشيدة ىي نتاج حضري تكنولوجي من صنع الإنسان, السكنية لممجتمع,

تأثير الجوىري عمى سموكيات الأفراد والجماعات ومثل ما لمبيئة الطبيعية من  الإنسان وتعديمو لمبيئة الطبيعية,
فإن لمبيئة المشيدة المتمثمة في المباني والفضاءات والشوارع والأحياء والمدن تأثيرا  والتجمعات التي تشمميا,

جوىريا عمى البيئة الاجتماعية والتفاعلات السموكيات الفردية والاجتماعية ,كما أنيا تتأثر بتمك السموكيات 
 .علاقات بين البيئة المبنية والجماعات والإفرادوتمك ال
 :الاجتماعيةالبيئة  2.8.6

تشمل البيئة الاجتماعية جميع مظاىر التراث الاجتماعي والثقافي والحضاري من عقائد وتقاليد 
 للإنساناو كمما اوجدىا و استحدثو التطور الثقافي والحضاري  واختراعات،واعراض وعادات وطقوس وفنون 

 . يحتاجو الانسان ويمجا اليو في مختمف انشطتو الاجتماعية ما , وكل
وتشمل العديد من العناصر والمكونات التي تختمف باختلاف الافراد والاماكن والازمنة وىي القوانين 

ويرى الباحث ان البيئة الاجتماعية يدخل فييا مجموعة من  الاجتماعية.والمغة والعرف والتقاليد والقيم 
الاجتماعية تتمثل الراحة والخصوصية والاندماج مع الجيران والانتماء الى المجتمع والمشاركة في المؤشرات 

 الانشطة الاجتماعة .
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 1رضا الساكنين : .9.6
استجابة السكان لمبيئة التي يعيشون فييا, في ىذا التعريف يشير الى ان البيئة ليست فقط لمجوانب 

لاحياء او المجاورة السكنية, ولكن ايضا الجوانب الاجتماعية المادية لموضع السكني مثل المسكن وا
 الاوضاع . هىذوالاقتصادية والتنظيمية والمؤسسية لمثل 

لمساكنيم وىو العنصر الاكثر اىمية لمميندسين  المواطنين لأدراكرضا الساكنين ىو المؤشر الاساسي 
 التالي:المعماريين والمطورين وقد استخدم عمى النحو 

 الحياة.الاكثر عمومية لمفيوم نوعية  المؤشر 
 .المؤشر عن دوافع الساكنين إلى الانتقال لمساكن في مناطق أخرى 
 .أداة تقييم لتصورات الساكنين لمتحسينات المطموبة في بيئتيم الحالية 

 

:مستويات رضا الساكنين 1الشكل . 

 

 ( .42ص )   2017كانون الثاني لسنة 1معمارية العدد المجمة العراقية لميندسة ال: المصدر

 مستويات رضا الساكنين :.11.6
درس رضا الساكنين في مستويات مختمفة من البيئة ,معظم الدراسات كانت في إثنين أو ثلاثة 
مستويات )الوحدة السكنية والحي والمجتمع ( ,إذ أن رضا الحي ىو عمى الأقل واحد من ثلاث مجالات 

                                                           

 
1
 .13يشجع سبثق، ص ، المجمة العراقية لميندسة    
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( إذ أن السكان يتخذون 1في رضا الساكنين ,ويعد إحدى المجالات عن رضا الحياة كما في الشكل ) مساىمة
قراراتيم بناءا عمى التقييم الشخصي لممكان ويتوقف ىذا عمى مدى ما ينظر إليو من سمات المكان , وتتم 

              ,الخ ( . المقارنة عمى أساسيا ثم الحكم عميو )الاحتياجات الشخصية والتوقعات والطموحات
 النموذج المفاىيمي لرضا الساكنين :                 .11.6

فيو الى المفردات الذاتية والموضوعية و نموذجا عن رضا الساكنين, اشار  1990قدم امريكو سنة 
العمميات المختمفة والجوانب المعرفية  ودورىا في رضا الساكنين, فضلا عن تحميل لمبيئة السكنية

 .لوجدانية والسموكية التي تجري في التفاعل الديناميكي بين الفرد واسرتو وعلاقتو بمحيطو في بيئتووا

 

 :النموذج المفاىيمي لرضا الساكنين 2الشكل . 

 ( .48ص )   2017كانون الثاني لسنة 1المجمة العراقية لميندسة المعمارية العدد : المصدر

 ات رضا الساكنين:مؤشر .12.6
 الى ثمانية عشر افتراضيا يتعمق برضا الساكنين : 1987( سنة lawerenceاشارت دراسة لاورناس)

الكثافة / الازدحام / الامان / الجماليات / المظير/مرافق الموقع / الوصول للاصدقاء / سياسة الادارة 
قتصادية / الاحساس بالانتماء لممجتمع / / الحرية الشخصية / الوصول الى المجتمع / تكمفة الصيانة الا

الخصوصية / تصور الساكن عن المجتمع المحيط /تصور الجيران / خصائص الشخصية لسكان / 
الخصائص الديمغراقية السكان / السموك في الاماكن العامة / المقاربة بين الاقامة الحالية الى الاقامة السابقة 
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 عن المؤشرات الايجابية لمرضا وىي الرضا مع السكان الاخرين / / التطمعات المستقبمية لمسكان / فضلا
  مظير الوحدات السكنية والمباني / القيمة الاقتصادية .

 النظريات التي اعتمدىا الباحثون في دراسة رضا الساكنين :.13.6
وضعية تتوقف نظريات رضا الساكنين جميعيا عمى الفكرة القائمة بان رضا الساكن مقياس لمفرق بين 

 الحي والسكن الفعمي والمطموب . 
ىناك ثلاث نظريات رئيسية التي تستند الييا معظم الدراسات التجربية ىي : نظرية الاحتياجات الكنية 

 , نظرية العز السكني نظرية البناء النفسي .
 لرضا السكنيممخص النظريات التي اعتمدىا الباحثون في دراسة ا 1 . الجدول

 العناصر الرئيسية اسم النظرية الباحث

Rossi (1955) Housing needs 
theory 

نظرية الإحتياجات 
 السكنية

 تغير الإحتياجات السكنية تبعا لمراحل دورة الحياة

التناقض بين الإحتياجات الإسكانية الحالية و المطموبة يخمق 
 التوتر السكني او عدم الرضا 

 ىذا من خلال اليجرة  رد الساكنين عمى

Morris &winter 

(1978) 

Hossing dficit 
theory 

 نظرية العجز السكني

 

 يحكم الأفراد عمى ظروف سكنيم حسب بعض المعايير

التعارض بين معايير الإسكان الفعمية و الشخصية يؤدي 
 العجز السكني 

التخفيف من عجز الإسكان من خلال عمميات التكييف 
 الإسكاني

Galster 

(1985) 

Psychologicol 
construct theory 

 نظرية البناء النفسي

يعتبر البناء الإدراكي للأفراد و ىي حالة مرجعية ىو الحالة 
 المرجعية لموضع السكني الخاص بيم .

يسود الرضا عندما يكون السكن الحالي مطابق مع الحالة 
  .المرجعية / التناقض سوف يؤدي الى التكيف او عدم الرضا
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وقد استخدمت معظم الدراسات التجريبية رضا الساكنين / عدم لرضا واحد او مجموعة من النظريات الثلاث 
 التي نوقشت اعلاه .

 الى ىناك ثلاث من العوامل التي تحدد الرضا المدرك وىي:  diaz _serranoيشير دياز سرانو  
 

 ادية والشخصية .الميزات الموضوعية لممسكن مثلا العوامل الاجتماعي والاقتص 
 . الميزات الموضوعية لمبيئة مثلا خصائص المجاورة او الحي 
 . عوامل الرفاىية الذاتية , مثل المفاىيم والقيم والتطمعات 
 تعريف جودة الحياة :.14.6

تشير الادبيات النفسية الى صعوبة صياغة تعريف محدد لجودة الحياة عل الرغم من شيوع استعمالو  
يتسم بالغموض , يرى الانصاري ان مفيوم جودة الحياة يرتبط بصورة وثيقة بمفيومين الا انو مازال 

كذلك يرتبط بمفاىيم اخرى مثل التنمية والتقدم , والتحسن , واشباع  التنعمو الرفاهاساسيين وىما 
الحاجات وقد اىتم الكثير من عمماء النفس بدراسة الخبرات الذاتية الايجابية والسمات الشخصية 

لايجابية والعادات الايجابية لأنيا تؤدي الى تحسين جودة الحياة , وتجعل لمحية قيمة وتحول دون ا
 .   1الاعراض المرضية التي تنشا عندما لا يكون لمحياة معنى

 
 
 
 
 

 

 

 

 
                                                           

1
 . 123, ص 1223سجزًجش  12يجهخ انعهٕو الاَسبٍَخ ٔالاجزًبعٍخ , يسعٕدي احًذ , جبيعخ ْٔشاٌ ,انعذد   
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 تمييد:
راسة مسكن بتبسة، وذلك من خلال د 600سيتمحور الحديث في ىذا الفصل حول التعريف بحي 

تحميمية لو تبين موقعو في المدينة، وخصائصو الطبيعية، بالإضافة إلى الدراسة العمرانية لو، وىو ما يسيم 
 فيما بعد في إبراز مختمف التعديلات التي استحدثت عمى البيئة السكنية بو. 

  الموقع:. 1
(، يحده من 01قم لمدينة تبسة )أنظر الخريطة ر  الغربيةمسكن في الجية الشمالية  600يقع حي 
مارس  04ب مسكن وممع 270، ومن الجنوب حي 10مسكن والطريق الوطني رقم  52الشمال حي 

 الجيريدو وأول نوفمبر.ومن الشرق حي الوئام، ومن الغرب حيي  ،1965
(، 1المدينة مساحة من % 0.002ىكتار )أي ما يعادل نسبة  24.9يتربع الحي عمى مساحة قدرىا 

المناطق السكنية الاجتماعية في مدينة تبسة، وقد تم انجازه من طرف ديوان الترقية ضمن  يندرجىو و 
 م, وقد جاء كاستجابة لطمب الإسكان بالمدينة.  1995والتسيير العقاري لولاية تبسة ابتداءا من سنة 

                                                           
 .1كم 218.34تبمغ مساحة مدينة تبسة  -1
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 طبيعية:الدراسة .2

 الحي: . طبوغرافية1.2

من  10ق الوطني رقم يجة المحدود بالطر المر  الى سيل يمتدحيث انو يتسم الحي بسطح منبسط، 
م عن سطح  800السيل متوسط ىذا  ،ةية تبسة من الجية الشمالية لبمدية وبالحدود الإدار يالجية الجنوب

 .البحر

   الانحدارات:.2.2

الانحدار عامل ميم في تحديد مدى صلاحية الأرض لتعمير ويمعب دورا كبيرا في توسع النسيج 
التزويد بالمياه الصالحة لمشرب شبكة الصرف  )شبكةتسييل عممية مد القنوات العمراني ويساعد في 

  الصحي(.
أربعة فئات من بمدينة تبسة تمييز ، فإن 1995وحسب تقسيم المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لسنة 

 ،%5-0من الفئة الأولى ينتمي الى , ومجال الدراسة 02رقم  كما توضحو الخريطة حيث درجة الانحدار،
 .تعتبر من أحسن الأراضي لمبناء إذ لا تكمف الكثير في عمميات التييئة وشق الطرق بياالتي و 
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 :   1الجيوتقنية3.2.

اصر اليامة التي تسمح مع عوامل اخرى ) الجيولوجيا, الانحدارات ( نتعتبر جيوتقنية التربة من الع
 .عرفة قدرتيا عمى تحمل المنشآتبتحديد الاراضي الصالحة لمتعمير من غيرىا, وبالتالي م

مجال دراستنا من حيث المواصفات الجيوتقنية إلى الأراضي متوسطة الصلاحية بمدينة تبسة،  ينتمي
وىي في العموم تكوينات من الطين والكونغموميرا المتراصة والمحاطة بقشرة من الطمي والحصى، ويمكن 

مباني ذات أربعة  عمييا يمكن تشييدو م ،  3ق عم عمىإلى طبقة المقاومة الوصول في ىذه الاراضي 
 طوابق.

 الخصائص المناخية: 4.2.

 لمواصفات ابرازىا عمى زيادة فيي بالغة أىمية تكتسي والحرارة للأمطار التوزيع السنوي دراسة ان
 بيا المطري النظام خصائص لنا توضح ،  والتساقط الحرارة عاممي خلال من المدينة اليو تنتمي الذي المناخ
 خلال الجفاف فترات ابراز عمى زيادة أخرى ناحية من سقوطيا وفترات جية من التساقط كميات حيث من

 العلاقة عمى أساسا المبني المطري الحراري غوسن لمنحنى  تبعا العاممين ىذين بين لمعلاقة بالنظر السنة
(P=2T )وانخفاضيا الحرارة صيفا رجاتد بارتفاع يمتاز تبسة مدينة مناخ أن الجدول من مانلاحظو وأىم 

 واضحا . الأمطار كميات في التدبدب يبدو شتاء كما

 (42) ص حجمة عمي الأستاذ المجال تييئة في عموم الدكتوراه درجة لنيل مقدمة أطروحة:  المصدر

                                                           
1
 1223انًخطظ انزٕجًٍٓ نهزٍٓئخ ٔانزعًٍش نجهذٌخ رجسخ سُخ  يشاجعخ  

 ( بمدينة تبسة1998-4991تطور معدلات الحرارة والتساقط ) 2 .الجدول
 انسىخ انسرارح انزسبلظ انسىخ انسرارح انزسبلظ انسىخ انسرارح انزسبلظ انسىخ انسرارح انزسبلظ

438,8 16,57 2002 451,7 14,95 1992 391,5 16,51 1982 561,6 13,92 1972 

691,3 16,54 2003 199 15,94 1993 217,9 15,53 1983 467,75 14,60 1973 

520,7 16,42 2004 221,07 16,94 1994 307,2 14,84 1984 270,31 14,39 1974 

424,5 16,04 2005 390,3 15,92 1995 311,3 15,91 1985 352,61 14,72 1975 

282,3 16,64 2006 348,9 15,57 1996 364,4 15,44 1986 493,9 13,82 1976 

400,5 16,25 2007 377,9 16,41 1997 258,6 16,39 1987 253,6 15,58 1977 

376,2 16,34 2002 314,56 15,93 1998 340 16,18 1988 317,4 14,78 1978 

 

432,2 17,15 1999 310,6 15,86 1989 404,3 15,20 1979 

263,5 16,46 2000 635,8 16,13 1990 357,2 14,31 1980 

217,5 17,25 2001 463,6 14,73 1991 260,2 15,40 1981 
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 (11رقم  التحميل المورفولوجي لمحي: )أنظر المخطط.3

 المبني:المجال  .1.3

 المساكن: .1.1.3
 نمط وعمو المسكن: أ.

، تتكون من مسكن 600عددىا يبمغ  ،غرفتتكون من ثلاث  الحي عبارة عن سكنات اجتماعية فردية
 طابق واحد )طابق أرضي(،

، وىو يتكون من جزء مبني وجزء غير مبني، حيث ²م 114,21تقدر مساحة المسكن الواحد ب: 
 ىو موضح في الشكل الموالي. ²م  52,21و ²م62ىي ة كل جزء عمى التوالي مساح

 

 التخطيط الداخمي لممسكن 3 . الشكل
 OPGI المصدر :

 :مساكنال واجيات ب.
حسب المعاينة الميدانية لمحي فقد وقفنا عمى نوعين من الواجيات ليذه المساكن، تبرزىما الصورتين  

 اليتين.المو 
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 الأصمية لممساكن يةواج. 1الصورة. 

 .    2018ماي المصدر :التقاط الطالبة

 مساكن الحي في حالة جيدة عمى العموم :مساكنال حالة -1-3

  التجييزات: -2
 الموالية:يحتوي الحي عمى التجييزات 

 600مسكن، مكتب البريد وديوان الترقية والتسيير العقاري : ايرادة  600مثل في الفرع الاداري حي تت الادارية:التجييزات 
 مسكن .

 

 :مكزت انجرٌذ 2. انصىرح
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 : انفرع الإداري 3انصىرح. 

 

 :دار انصٍبوخ 4انصىرح. 
.122انزقبط انطبنجخ يبي انمصذر:   

 متوسطة وثانوية . وتتمثل في ابتدائيتين، التجييزات التعميمية :

 

 مذرسخ اثزذائٍخ  نزدهٍساد انزؼهٍمٍخ:ا5 .انصىرح



الدراسة بمنطقة التعريف الأول الفصل   

 

[18] 
 

 

 مزىسطخانزدهٍساد انزؼهٍمٍخ  :6انصىرح. 

 .2118ماي  المصدر : التقاط الطالبة

 

 وزاوية.مسجد  : يحتوي الحي عمىتجييزات دينيةال

 

 مسدذ الامبو 7 .انصىرح

 ..122: انزقبط انطبنجخ يبي  انمصذر

 المجال غير المبني )الشاغر(:.2.3

 البنية التحتية:  -1
بكة الطرق , والتي تمعب دورا فعالا التحتية في الشبكات التقنية بمختمف انواعيا , وكذا ش يةتتمثل البن

في خدمة الاستخدام السكني بالدرجة الاولى وبقية الاستخدامات الحضرية الاخرى كالتجارة والصناعة ....., 
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الى جانب ىذا تساعدنا في فيم واقع الاطار المعيشي لممجال السكني من اجل الخروج بحكم دقيق لوضعيتيا 
 بيا . ومحاولة تغطية النقائص المسجمة

 شبكة الطرق : -1-1
ان شبكة الطرق ىي شريان الحركة لممراكز العمرانية والاساس في تخطيط المدن والربط بين مختمف 

 مكوناتيا كما تساىم في اضفاء نوع من التكامل بين مختمف الوظائف الحضرية . 
وقفنا عمى الوضعية ومن خلال عممية المسح الميداني لشبكة الطرق )الطرق الثالثية( بالحي، فقد 

، وىو الأمر الذي ينجم وانسداد البالوعاتىا، تأكل مادة الزفت المستعممة في تعبيد بسبب وىذاالمتردية ليا، 
تشكل برك وأوحال  عنو .في الايام الممطرة

 
 
 
 
 
 
 

 

 رىضر زبنخ انطرق انثبنثٍخ 8 .انصىرح

 .2018: التقاط الطالبة ماي  المصدر

 الارصفة : -1-2
فيي مجال لحركة المشاة داخمو, وعن حالة ىذه  العمراني،تمعب شبكة الارصفة دورا ىاما في ىيكمة النسيج 

 الأرصفة في مجال الدراسة فإنيا كميا في حالة رديئة.
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 توضح حالة الأرصفة  9 .الصورة

 .2018: التقاط الطالبة ماي  المصدر
 مواقف السيارات : -1-3

يفتقر الحي  الى مواقف السيارات بشكل ممحوظ في اغمب مناطقو، وىو ما دفع بالسكان الى المجوء 
 الى استعمال الطرق أو الارصفة لركن سياراتيم. 

 الشبكات التقنية: -1-4
 الشبكات التقنية ضرورة حتمية في حياة وصحة السكان والمحافظة عمى البيئة السكنية.

مسكن من تغطية كمية من شبكات الماء الصالح لمشرب والصرف الحي والكيرباء  600ويستفيد حي 
 والغاز. كما يمكن الإشارة في ىذا الصدد إلى النقاط الموالية:  

تعاني شبكة المياه الصالحة لمشرب من مشكل بعض التسربات نتيجة لقدم الشبكة وغياب  -
 الصيانة. 

حي من مشكل انسداد البالوعات يعود سببيا الى قدم قنوات الصرف تعاني شبكة الصرف الص -
الصحي وغياب كمي لعمميات الصيانة , بالإضافة إلى الضغط الكبير عمييا, ويلاحظ ذلك بشكل 
واضح عند تساقط الامطار مخمفة كميات كبيرة من الوحل والبرك المائية تعيق حركة المرور من 

 ي من ناحية اخرى.ناحية , وتشوه النظر العام لمح
 تعطل أعمدة الانارة العمومية بالحي. -
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 . بالوعات غير مييئة11الصورة. 

  2018ماي  التقاط الطالبةالمصدر : 

 المساحات الخضراء :  -2

جود مساحات بعد المعاينة والملاحظة الميدانية تبين ان الحي لا يحتوي عمى مساحات خضراء مييأة رغم و 
حرة كبيرة غير مستغمة وذلك لعدم الاىتمام من طرف الجيات المعنية بيذا الجانب, باستثناء بعض الحالات 
المتمثمة في غرس السكان لبعض الاشجار في المحيط المجاور لممسكن ووضع سياج حولو بحجة حمايتيا. 

 الا انيا لم تتم تييئتيا بعد.كما تجدر الإشارة الى وجود مساحة مبرمجة لإنجاز حديقة عمومية 

 

 زبنخ انمسبزبد انخضراء. 66انصىرح. 

 .2018 ماي التقاط الطالبةالمصدر : 

 ونجد فييا في مساحات لمعب الاطفال واماكن الالتقاء والتجمع . مساحات الالتقاء والترفيو : -3
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طق الخاصة بالالتقاء والترفيو ميممة تماما واىمال كمي لمملاعب بعد المعاينة الميدانية لمحي وجدنا ان المنا
وىذا راجع الى غياب تييئة المساحات الخارجية الموجودة داخمو وخمق اماكن للالتقاء والتفاعل و وىذا ما 
جعل سكان الحي يفتقدون ليذه المساحات , مما دفع الاطفال الى المعب فوق الارصفة والطرق والاماكن 

 لتوقف السيارات . المخصصة

 

 مسبزبد الانزمبء وانزرفٍه 66انصىرح. 

 .2018التقاط الطالبة ماي المصدر : 

 كل في رمييا لمنفايات بالحي، حيث يعمد السكان إلى الفوضوي كما أنو وجب التنويو ىنا إلى الانتشار
حياتيم، وىو الأمر  في مين بذلك لأىمية البعد البيئيمكان )عمى الأرصفة والمساحات الحرة بالحي(، متجاى

 الجمع. عممية وتسريع تفعيل عممية من الذي يصعب
 

 

 

 

 

 

 

 

 اوزشبر انىفبٌبد فً انسً .63انصىرح. 
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 وضغ سٍبج امبو انمسكه .64انصىرح. 
 المصدر :التقاط الطالبة
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 رات الاكتظاظ السكاني بالحي: مؤش.4
 126.34 بو الخام السكانية الكثافة تكون وبذلك، 1نسمة 3146بـ  2018يقدر عدد السكان بالحي عام 

 . ىكتار/  نسمة
وىو أقل من المعيار النظري  مسكن، \فرد  5معدل شغل المسكن الخام يقدر بحوالي وانطلاقاً مما سبق فإن 

 أفرد لممسكن. 6طني والمقدر بـ المعمول بو عمى المستوى الو 
وىو بذلك يتساوى مع المعيار النظري المعمول بو عمى  غرفة، \فرد  2أما معدل شغل الغرف فإنو يقارب 

 المستوى الوطني والمقدر بـفردين لكل غرفة.
 

 خلاصة:
نا الدراسة كما لاحظ والجغرافية لمجالنستخمص من ىذا الفصل اىم الخصائص والمميزات الطبيعية 

اثناء التحميل المورفولوجي لمحي بعض مظاىر التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية حيث كانت تمس 
 الاخيرة فياغمب المساكن وىذا ما حثنا الى دراسة ىذه المظاىر و الأسباب والدوافع التي كانت وراء ىذه 

 الفصل الموالي . 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

                                                           
1
 ن( 100+م/1) 0= س 1سعن طريق المتوالية الهندسية الآتية:  بالحي سكان التقدير تم  - 

  
 : عدد السكان المراد تقديرهم.                 م: معدل النمو.2س

 2وس 2لسنوات الفاصلة بين سن: عدد ا         : عدد السكان الابتدائي.             2س
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 تمييد:
أىم اشكال التعديلات الذي شاىدتيا منطقة الدراسة، مع مظاىر و ىذا الفصل الى  سنتطرق في

التعرف إلى الاسباب التي وراء ىذه التعديلات ، وسنقارب ذلك من خلال المعطيات المتحصل عمييا من 
 نتائج الاستمارة والملاحظة الميدانية.

 مظاىر تحول البيئة السكنية :.1
متعديلات لاشكال مظاىر و  عدة توالتحقيق الميدانيين لممجال الدراسة، فقد شيد من خلال المعاينة

عمى الوجيات من  إضافاترت عمى العموم في و مست بالمسكن، سواء كانت بالداخل او من الخارج ، فتمح
  .التوزيع في حد ذاتوالمسكن و  تعديل في  مخطط  ،جميع النواحي

  :الجانب الداخمي لممسكن.2
الدراسة الميدانية اتضح ان المساكن لا تحقق الراحة والرفاىية, وىو ما أدى بمعظم من خلال 

 السكان إلى إجراء تعديلات بيا، والجدول الموالي يفصل في أىم ىذه التعديلات.
 التعديلات المحدثة عمى المساكن من الداخل :3الجدول

 لا يوجد تعديل 10 18,52
 تعديل في عدد الغرف 2 3,70
 تعديل في المطبخ 5 9,26
 تعديل في الحمام 3 5,56
 حذف جدار بين غرفتين 4 7,41
 طلاء الغرف 4 7,41
 تعديلات متعددة 26 48,15
 المجموع 154 100

 2018ماي  -تحقيق ميداني   المصدر:                                  

مفردات العينة قد قامت بتعديل عمى البيئة  من % 80حوالي لاحظ أن من خلال النتائج المتحصل عمييا ن
لم تقم بيذا النوع من التعديل، وقد سجمت نجد ما يقارب خمس مفردات العينة السكنية من الداخل، بينما 

                                                           
 (.% 31استمارة )أي أن نسبة الاستعادة بمغت حوالي  32استمارة تحقيق ميداني، وتم استعادة  42تم توزيع  - 1
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المتعددة )وىي التي مست عدة جوانب داخل المسكن( أعمى نسبة في ىذا المجال مقتربة بذلك من  التعديلات
 والشكل البياني الموالي يبرز ذلك.العدد الإجمالي. نصف 

 

 

 انزعذٌلاد انًحذثخ عهى انًسبكٍ يٍ انذاخمانجٍبٍَخ  ثأعًذحانزًثٍم .4 انشكم.
  انجاز الطالبة

 الجانب الخارجي : .3
لات عمى البيئة السكنية من خلال المعاينة والملاحظة لممظير الخارجي لمجال الدراسة يتضح وجود تعدي
 بصورة واضحة، وأىم ىذه التعديلات والإضافات التي طرأت عمى المسكن نجد:

* تعدي الساكنين عمى المساحات العمومية كالأرصفة لجعميا حديقة او غرس اشجار وتدويرىا بسياج بحجة 
 حمايتيا .
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 هوضغ سٍبج امبو انمسك .65انصىرح. 

 2118التقاط الطالبة ماي 

 شرعية.* التعدي عمى المساحات الفارغة بجانب المساكن وذلك ببناء توسيعات لممسكن بطريقة غير 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .انزؼذي ػهى الاملان انؼمىمٍخ66انصىرح. 

 2118التقاط الطالبة ماي 
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 زٌبدح طبثك 17 .انصىرح

 .* زيادة طوابق دون رخصة بناء

 2118التقاط الطالبة ماي 

 * التغيير في لون طلاء الواجيات .

 

 انزغٍٍر فً نىن طلاء انىاخهبد :68انصىرح. 

 2118المصدر : التقاط الطالبة ماي 
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 * التعدي عمى الارتفاقات الكيربائية .

 

 :ػذو اززراو الاػمذح انكهرثبئٍخ69انصىرح. 

 2018التقاط الطالبة ماي 

 * غمق بعض الازقة و تضييقيا .

 

 غهك الازلخ : 62انصىرح. 

 2018التقاط الطالبة ماي 
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 المصدر : التحقيق الميداني 
عمى المسكن  لم تقوم بالتعديلمن مفردات العينة  % 22.22تبين من خلال نتائج الجدول ان نسبة 

تعديل في لون مفة تمثمت في الت مختمن عينة الدراسة قامت بتعديلاالمتبقية  نسبةال,  بينما من الخارج
زيادة حديقة امام ، تعديل في لون الواجية، وضع سياج امام المسكن، زيادة مراب في المسكن، الواجية
، وقد كان ذلك بنسب متفاوتة يبرزىا الشكل البياني زيادة مسكن بجانب المسكنو  زيادة طابق ثاني، المسكن

 الموالي. 

 

 انزعذٌلاد انًحذثخ عهى انًسبكٍ يٍ انخبسج 5 انشكم.
اػذاد انطبنجخ     

 التعديل من الخارج التكرار % النسبة
 تعديلات لا توجد 12 22,22
 تعديل في لون الواجية 4 7,41
 زيادة مراب في المسكن 9 16,67
 وضع سياج امام المسكن 2 3,70
 تعديل في النوافذ 3 5,56
 زيادة حديقة امام المسكن 7 12,96
 زيادة طابق ثاني 2 3,70
 زيادة مسكن بجانب المسكن 3 5,56
 تعديلات متعددة 12 22,22
 المجموع 54 111

 التعديلات المحدثة عمى المساكن من الخارج  4 .دولالج
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 :المحدثة عمى المساكن التعديلات أسباب.4
بعد استخلاص مظاىر التعديلات عمى البيئة السكنية سواء كانت من الداخل او من خارج المسكن 

 نحاول معرفة الاسباب التي كانت وراء ظيورىا : 

 لي :نسبة التعديل الاجما.1.4
 نسبة التعديلات الاجمالية 5 . الجدول

 النسبة لتكرار وجود تعديلات

 %9 5 لا

 %91 49 نعم

 %100 54 المجموع
2018  المصدر : التحقيق الميداني  

 91من خلال النتائج الموضحة في الجدول الاحظ ان نسبة التعديل كانت بنسبة كبيرة تقدر ب: 
فيي تعتبر نسبة  %9تقريبا تغطي عينة الدراسة ككل بينما النسبة التي لم تقم بالتعديل تقدر ب: حيث  %

 .  قميمة

 

 وسجخ انزؼذٌم الاخمبنً 6 . انشكم
 المصدر : اعداد الطالبة

9% 

91% 

 نعم لا
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ائيا ومن خلاليا نلاحظ ان نسبة التعديل الاجمالية كانت كبيرة وىذا ما يدل ىناك اسباب ودوافع ور 
 سوف نقارب بعض العوامل المؤثرة :

 درجة الرضا : .2.4

 

 

 

 

  

  2118المصدر : التحقيق الميداني 

ان مستوى راضا نوعا ما عدلت بنسبة  نلاحظيمثل الجدول تأثير درجة الرضا عمى نسبة التعديلات حيث 
مستوى غير الراضين بنسبة اقل منيا بينما مستوى راضا ورضا جدا كلاىما يكاد او  ، بعدىا نجدكبيرة

 ستنتج ان درجة الرضا لو دور وتأثير عمى نسبة التعديل .  انعدمت نسبة التعديل ومنو ن

 

 : ربثٍر وسجخ درخخ رضب انؼمٍم7انشكم . 
 المصدر اعداد الطالبة
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 مستويات درجة الرضا 

 لا 

 نعم

 درزخ انرضب ػهً وسجخ انزؼذٌم   رأثٍر .6 .  اندذول

 درجة الرضا 
 المجموع غير راضا راضا راضا نوعا ما اراضا جد وجود تعديلات

 5 0 2 3 0 لا
 49 17 3 29 0 نعم

 54 17 5 32 0 المجموع
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 : الوظيفةتاثير  .3.4

ويتم مقاربتيا في الجدول  التعديلات نسبة عمى الوظيفة تأثير مدى معرفة ىو الارتباط ىذا من اليدف 
 التالي :

 انزؼذٌلاد وسجخ ػهى انىظٍفخ رأثٍر ٌىضر .7 .  اندذول

  2118المصدر : التحقيق الميداني ماي 

ان فئة الموظفين وفئة الأعمال الحرة تتعادل في نسبة إحداث تعديل بينما فئة  نجدن خلال نتائج الجدول م
فئة الذين يبحثون عن عمل تنعدم لاما بالنسبة   ،المتقاعدين وفئة العمال اليومية تساوى في نسبة التعديل

ب دورا كبيرا في تأثيرىا عمى نسبة التعديل يم , ومن ىنا نستنتج ان الوظيفة ) المدخول ( تمعلدي تعديلالنسبة 

.  

 وسجخ انزؼذٌم ػهى انىظٍفخ رأثٍر: 8 انشكم.
 

الطالبة إعداد المصدر:      
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 الوظيفة
 المجموع متقاعد عامل حر موظف عامل يومي يبحث عن عمل وجود تعديلات

 5 0 2 3 0 0 لا
 49 7 17 17 7 1 نعم

 54 7 19 20 7 1 المجموع
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 : علاقة نسبة التعديل بالمستوى الدراسي .8 . الجدول

 وجود تعديلات 
 

 عو مجمال نعم لا الدراسي المستوى
 8 6 2 يقرا ويكتب
 13 13 0 طور ابتدائي
 12 12 0 طور متوسط
 15 13 2 طور ثانوي
 6 5 1 طور جامعي
 54 49 5 المجموع

 2118المصدر : التحقيق الميداني ماي 

التي  الأطوار التي أجرت تعديل بالنسبة كبيرة ىيف يا من الجدولمن خلال النتائج التي توصمت إلي
ي والابتدائي يمييا طور المتوسط بينما الطور الجامعي ويقرا و يكتب نسبة قميمة جدا  وىذا طور الثانو  في

 يرجع لأسباب التخوف من العقوبات او المداخيل .
من خلال المعاينة الميدانية لمظاىر التعديل لمجال الدراسة واستنادا عمى استجواب عينات البحث و 

 توضح لي انو يوجد نمطين من التعديل :
التعديل من الداخل : عرفت سكنات مجال الدراسة تعديلا كبير خاصة عمى مستوى مخطط التوزيع في 
حد ذاتو ولمعرفة اسباب ىذه التعديلات ولقد حاولنا ايجاد العلاقة بين التعديل الداخمي لممسكن ودوافعو 

 فتحصمت عمى النتائج كما ىو موضح في الجدول التالي :
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2118المصدر : نتائج الدراسة الميدانية ماي   

ف , المطبخ والحمام , التعديل في الغر  نجدحيث  ايبين الجدول مظاىر التعديل والاسباب المحدثة لي
سببيا ىو عدم الرضا عمى اليندسة المعمارية بدرجة اولي يمييا السبب الثاني زيادة في حجم الاسرة ,اما 

ان المساحة المبنية  ىوالسبب الذي ادى الى اعادة طلاء الغرف ىو تنظيف وتبييض المسكن والسبب الاىم 
لساكن لاستغلاليا اوىذا ما دفع  ²م52,21ب  تقدروالمساحة غير مبنية  ²م 62لممسكن صغيرة تقدر ب 

 وتوسيع الإطار المبني  .   

 

 

 

 .: انؼلالخ ثٍه مظبهر انزؼذٌم مه انذاخم وأسجبثهب 9   اندذول

 التعديل نمط أسباب
 

 
 من الداخل التعديل 

لا توجد 
 دوافع

زيادة في 
 الأسرةحجم 

عدم الرضا عمى 
اليندسة 
 المعمارية

تنظيف 
وتبيض 
 المجموع المسكن

 10 0 0 0 10 لا يوجد تعديل
 43 5 23 15 0 تعديل في الغرف
 44 4 30 10 0 تعديل في المطبخ
 45 2 33 10 0 تعديل في الحمام

 7 1 4 2 0 حذف جدار بين غرفتين
 16 7 7 2 0 طلاء الغرف
 165 19 97 39 10 المجموع
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  العلاقة بين مظاىر التعديل من الداخل وأسبابيا. 9 .الشكل

الطالبة إعدادالمصدر :   

الدراسة  توضح من خلال المعاينة الميدانية لمظاىر في مجالنمط التعديل من الخارج : .4.4
ىناك العديد من التعديلات الواضحة عمى واجيات المساكن والتي مست السكن او المساحة المحيطة بو وكل 

 .في الجدول التالييا ىذه التعديلات كانت ورائيا عددت دوافع سوف يتم ادراج
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 مظاىر التعديل  من الخارج ودوافعيا.  10 . الجدول

 

 اسباب التعديل من الداخل
 

 
 التعديل من الداخل

 لا توجد
 دوافع
 

عدم وجود 
مساحات 

خضراء في 
 الحي

 تجديد
 لون

 الواجية

 الحاجة
 

 مراب إلى

 تيوية
 

 المنزل

 كبر حجم
 

 الأسرة

 المجموع

 12 0 0 0 0 0 12 لا توجد تعديلات
 22 1 1 1 17 3 0 تعديل في لون الواجية
 31 7 1 20 2 1 0 زيارة مراب في المسكن

 33 6 5 5 4 13 0 وضع سياج امام المسكن
 28 6 15 1 4 2 0 تعديل النوافذ

 31 2 3 5 5 15 0 زيادة حديقة امام المسكن
 26 19 3 2 2 1 0 زيادة طابق ثاني

 21 14 1 4 1 1 0 زيادة مسكن بجانب المسكن
              2118انية ماي نتائج الدراسة الميد المصدر:                           

يتبين من خلال نتائج الجدول انو توجد عدت اسباب وراء التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية من 
الخارج حيث نجد السبب وراء وضع سياج امام السكن وزيادة الحدائق ىو عدم وجود مساحات  خضراء في 

سكن,  600ري لم يستكمل التييئة الخارجية لمشروع حي الحي وىذا راجع لكون ديوان الترقية والتسيير العقا
أما زيادة مراب في المسكن فالسبب وراء ذلك ىو الحاجة الى مراب لأنو لم تخصص في الحي اماكن لركن 
السيارات, أما التعديل في النوافذ فسببيا تيوية المساكن, وبخصوص التعديل في الواجيات فيرجع السبب 

اما بالنسبة لزيادة طابق ثاني وزيادة مسكن بجانب المسكن فالسبب ىو كبر حجم  لتجديد لون الواجيات, 
 الاسرة .
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 انخبرج ودوافؼهب. انزؼذٌم مهمظبهر  10 . انشكم

الطالبة. إعداد المصدر:  
لخطوة تأثير المستوى التعميمي : يتوضح لنا في ىذه ا 1الربط بين المستوى الدراسي وعلاقتو بمخالفة القانون

 عمى مدى وعي الساكنين وىذا ما يوضحو الجدول التالي :

 : علاقة المستوى الدراسي و المخالفات القانونية .11 الجدول

 غير قانونية بأنيامعرفة التعديلات 
 

 المجموع لا نعم المستوى الدراسي
 8 3 5 يقرا ويكتب

 13 4 9 دائيطور ابت
 12 7 5 طور متوسط

 15 4 11 ور ثانويط
 6 2 4 طور جامعي
 54 20 34 المجموع

 المصدر: اعداد الطالبة .
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ىذه المخالفات والتعديلات غير قانونية أن من خلال الجدل تبين ان طور الثانوي والطور الابتدائي لو دراية ب
, مع العمم ان عدم قانونية ىذه التعديلاتعمم بالذي لا يط يمييا نسبة الطور المتوس ،اكبر من الطور الجامعي

وىذه النسب الكبيرة لتعديلات كانت لفئة  ، قد قامت بإحداث تعديلات بنسبة اكبر الطور اىذمفردات 
 الحرة. لالموظفين وفئة الاعما

 

 

 يةعلاقة المستوى الدراسي و المخالفات القانون 11 . الشكل

 المصدر : اعداد الطالبة 
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 خلاصة الفصل:
، إذ التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية بالحي اسبابفي ىذا الفصل إلى مظاىر و نا تطرق

الجانب الداخمي والجنب الخارجي  تعديلات واضافات مستعدة سكن شيد  600حي إلى أن  ناتوصم
، كما حاولنا ندسي لممسكن والتعديل في الواجيات وزيادة طوابقلممسكن وتتمثل في التعديل في المخطط الي

، لتوفير النقائص الضروريةمن وراء ذلك، حيث وجدناىا كانت استجابة لحاجيات مختمفة الاسباب معرفة 
وحل  ادراكالسكان محاولين بذلك ونفسيات تأثيرا واضحا في ذىنيات  يشيدىا الحي الذيلممشاكل ولقد كان 
   تعبيرا عنيا بيذه التعديلات والإضافات . ىذه النتائج

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الفصل الثالث: انعكاسات التعديلات 
 المحدثة عمى البيئة السكنية بالحي



بالحي السكنية البيئة عمى المحدثة التعديلات انعكاسات الثالث الفصل     

 

[43] 
 

 تمييد:
مستويات مختمفة، وىو ما  واضحة عمىنتائج  لمتعديلات المحدثة عمى البيئة السكنيةلقد كان 
ى إعادة والتي تساعد عمخلال ىذا الفصل، بالإضافة إلى تقديم بعض الاقتراحات  إليو منسنحاول التطرق 

 وتحسين المظير الخارجي لصورتو الأولية.

 التعديلات المحدثة عمى البيئة السكنية بالحي: : انعكاسات1
 تتمثل فيما يمي: كه:بػهى انمس الاوؼكبسبد.6.6
 .التعدي عمى المساحة غير المبنية لممسكن 
  في عدد الغرف .زيادة 
 حساب الاملاك العمومية وتأثيرىا  ىدات عماستغلال الحدائق المبرمجة داخل المسكن أدى الى الزيا

 عمى الواجيات .
  لممسكن ليندسة المعماريةاالتغيير الكمي في. 
 .فقدان الصورة الجمالية لممسكن 
 عمى سلامة الأرصفة، والذي الأمر الذي يشكل خطر  صةالتعدي عمى الأملاك العمومية وخا

 .في الطريقالمشي ، وكذلك من خلال الخروج من المسكنعند الأطفال 
  عمى سمبا تؤثر والتي المتوسط الضغط ذات الكيربائية الخيوط تحمل التيالتعدي عمى الأعمدة 

 . الجوار عمى فادحة إضرار إلى سقوطيا ويؤدي الإنسان صحة
 . البني بصفائح الترنيت التي تضر صحة الإنسان وتشوه منظر السكن 
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 المصدر : اعداد الطالبة .

 

 نهسً:بئح انمىؼكسخ ػهى انمظهر انؼبو انىز .6.6

 . أصبح الحي ذو مظير حي فوضوي 
 . انتشار المساكن غير شرعية 
  . تشويو المنظر الجمالي لمحي 
 . القضاء عمى طابع العمراني الخاص بالحي 
 . العناد في المخالفات فعمت عمى كامل السكان 
 . إشغال  المساحات العمومية 
 ممدينة .التأثير عمى المنظر العام ل 
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 الرصيف.

استعمال صفائح 
لتغطية الترنيت 

عدم احترام 
ارفاق العمود 
 الكيربائي

يقة دزيادة ح
امام المسكن 
بالتعدي عمى 
 الرصيف .

 مظبهر انزؼذٌم ػهى انمسكه 66انصىرح. 
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 التوصيات والاقتراحات : .2
, والتطرق لانعكاساتيا عمى منطقة الدراسةب واسباب التعديلات والاضافات الموجودة بعد معرفة اشكال

البيئة السكنية بالحي, سنحاول فيما يمي تقديم بعض الاقتراحات والحمول لكلا الطرفين سواء الجية المسؤولة 
   او الساكن .

 ت المسؤولة :الجيا .1.2

, غير وأحسن أفضلجاءت الترقية العقارية لتمكين المواطنين من الحصول عمى مساكن جاىزة بنوعية 
انو من خلال المعاينة الميدانية لمجال الدراسة ونتائج الاستبيان اتضح لنا ان ىاتو المساكن تعرضت الى 

ان الجية المسؤولة ساىمت  تبين, حيث يايتم ذكرىا سابقا مع الاسباب التي ادت ال إضافاتتغييرات وعدة 
 ، وليذا فعمىسكنم 600عدم استكمال مشروع بسبب بيذه التغييرات  يجريبشكل كبير في جعل الساكن 

 ب: يقوموان الترقية والتسيير العقاري ان يد
يجب عمى المصمحة المؤجرة ان تقوم اتجاه ىذه السكنات كما واجيات السكنات :  

فيي تعتبر , من الفصل الرابع المتمثل في صيانة السكن من عقد ايجار السكن 18م تنص عميو المادة رق
 المسؤول الاول بالاعتناء بالواجيات والصيانة لذا اقترح بعض التدخلات :

 . ازالة كل التشوىات الموجودة عمى مستوى الواجيات والتي تم ذكرىا سابقا 
 . اعادة طلاء واجيات السكنات 
  القانونية عن طريق سن مراسيم وقوانين ردعية.وضع حد لممخالفات 
 " اقتراح استعمال زجاج الجيل الجديد من نوعstop sol  الذي يمنع الرؤية الى داخل المنزل "

لتوفير الحرمة, وتوحيد الواقي الحديدي عمى مستوى النوافذ واليدف منو توفير الامن وجانب 
 الجمالي ايضا .

  المتدىورة .صيانة وترميم الجدران والأسقف 
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 الاعتداء عمى مساحة غير معرفة 64انصىرح. 
 د انخضشاءيقزشحخ نزٍٓئخ انًسحب: 63انصىرح. 

 

 

 واجية في منطقة الدراسة 22الصورة. 
 

 المصدر : التقاط الطالبة                                                             

 : الخضراءجانب المساحات  
 ى مستوى الحي .مغرس الاشجار والازىار ع 
 اء الصبغة الجمالية لممظير العام.التقميل من الغبار ولإضف استعمال التزيين بالأعشاب بيدف 
 .سن قوانين ومواد لمنع التعدي عمى المساحات الخضراء 

 

 

 

           

 

                                           المصدر :الأنترانت                                               المصدر : التقاط الطالبة       
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 مساحة كبيرة غير مييئة 65انصىرح. 

 اد انهؼتغٍبة فضبء 67انصىرح.  

 اماكن الراحة والالتقاء : 
اقترح انشاء فضاءات حضرية جماعية , لان ليا دور كبير في ترقية وتطوير العلاقات 

والامن بيا حتى تصبح تؤدي دورىا كحديقة  ةالاجتماعية بين سكان المنطقة وتوفير الانار 
 .عمومية عمى اكمل وجو 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حديقة للالتقاء والترفيو 66انصىرح.               

 انًصذس : الاَزشٍَذ                                     انًصذس : انزقبط انطبنجخ                         

 : للأطفالفضاءات المعب  

ْزا انجبَت،  حلاطفبل جبَت يٓى جذا لأَّ ٌؤثش ثُسجخ كجٍشح عهى َفسٍزٓى نٓزا ٌجت يشاعباعت هرٕفٍش فضبء ن

 ٔرنك ثخهق فضبءاد رشفٍٍٓخ رزًبشى يع اعًبسْى .

 

 

 

 

 

 

             المصدر: التقاط الطالبة
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 ممزرزخ نزهٍئخ انمهؼت 69رح. انصى

         الأنترنيت:  المصدر

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الأنترنيت:  المصدر                                                                                     

 

 مهؼت انسً:32انصىرح. 

 التقاط الطالبة                                                      المصدر:     

 

 

 

 

 تييئة فضاءات المعب 28الصورة. 
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 : انتشار القمامة في الحي31الصورة. 

 جانب النظافة : 
من ىذه  ولمحد ،زاد في تشوه المنظر العام لمحي وىو ما, لمفضلاتشوائي عتعاني منطقة الدراسة من انتشار 

 : وجبالظاىرة 
 . وضع نقاط محددة لتجميع النفايات 
 . توزيع الحاويات العمومية في الحي 
  . نقل القمامة الموجودة الى المفرغة العمومية 
  عمى الاقل مرتين يوميا . بجمع النفاياتدوريات الخاصة التكثيف 

 

 

 : الزراذ زبوٌبد ندمغ انممبمخ32  انصىرح

                                             انمصذر : الاوزروٍذ انمصذر : انزمبط انطبنجخ

                                     

 الشبكات التقنية : 

 ضرورة الصيانة المستمرة لشبكة الصرف الصحي من خلال -
 . تصميح وتنظيم القنوات والبالوعات 
 . اعادة النظر في قطر القنوات لتفادي الانسداد 
 . تجديد قنوات الصرف الصحي 

 ح الإنارة العمومية بالحي.إصلا -
 شبكة الطرق : 
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 : الاػمذح انكهرثبئٍخ انمزىاخذح فً انس33ًانصىرح. 

 . تعبيد الطرق الثالثية مع اختيار النوع الجيد لمزفت 
 البالوعات المسدودة . إصلاح 

 

 ممزرزخ نىضؼهب فً زً انذراسخ: 34انصىرح. 
                              2118ط الطالبة جوان المصدر التقا                                     المصدر : الانترنيت

 : مواقف السيارات 

ليذا اقترح انشاء مواقف السيارات خاصة  ،تنعدم في  مجال الدراسةفيي تكاد بالنسبة لمواقف السيارات , 
 تواجدة فيو وذلك وفق لممعايير النصوص عمييا .مبسكان الحي, وبالإدارات  ال

 الارصفة : 

ن كل الارصفة تعاني من تكسرات أالميدانية التي اجريتيا عمى مجال الدراسة توصمت الى  بعد المعاينة
 الانزلاق.وتشققات مما يستدعي الى تيديميا واعادة بنائيا وفق معايير متفق عمييا ووضع بلاط منقوش لتفادي 
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 : ركه انسٍبراد ػهى الارصفخ 35انصىرح. 

 

 

 

 

 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان 

 

 مىلف انسٍبراد  36 .انصىرح

 المصدر : الانترنيت   

وان الترقية والتسيير العقاري كونو المسؤول الوحيد بتكاليف يبعد تقديم بعض الاقتراحات والحمول عمى د
ت التدخل عمى السكنات وصيانة الاطار المبني , بصفتو الييئة المسيرة لمسكنات الاجتماعية , وكذلك اعممي

سكن كونيا  كانت الدافع  600الفضاءات الخارجية   لاستكمال النقائص لمشرع حي  تمويل عممية تييئة
فات عمى السكنات الموجودة في الحي التي تم مناقشتيا اضا  الساكنين الى احداث تغيير و بالكبير الذي ادى 

لطريقة , سابقا , فاذا تم تجسيدىا في الواقع سوف اقول قد تم حل مشكمة التعديلات نسبة كبيرة وبيذه ا
 لايكون تعدي عمى المساحات التي اذا :    

 يمكن ان  تم تييئة المساحات الغير معرفة الى حدائق عمومية  فتصبح ممكية عمومية , ىنا الساكن لا
طبق عميو قانون البناءات يان   ن ديوان الترقية والتسيير العقارييتعدى عمييا واذا تم التعدي بإمكا

 .ء عمى البناءات الفوضوية في الحيلأملاك العمومية,  وىكذا يتم القضاالغير شرعية عمى حساب ا
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 يحتاج إلى حدائق  اذا تم تييئة المساحات الخضراء و فضاءات المعب للأطفال , يصبح المواطن لا
 وغرس أشجار بجانب سكنو, فيتخمص من الحدائق والسياج التي تم زيادتيا .

  وضع حاويات , ىكذا يتم الحفاظ عمى مظير الحي ونظافتو .اذا تم تعيين مناطق لتجميع النفايات و 
  اذا تم تحديد اماكن توقف السارات لسكان الحي لا يضطر الساكن التعديل في المسكن بحة الاحتياج

 الى مراب.
الجانب القانوني : بعد الا طلاع عمى الاجراءات القانونية والقانون العام يمديوان نجد غياب تام لقوانين 

 لفات المخا

 سكان الحي :2.2 .

بعد استخلاص نتائج الدراسة الميدانية , والملاحظة استخمصنا  مجموعة من الاسباب التي ادت الساكن 
ومن اجل ضمان نجاح عممية استكمال   الى احداث تغيرات وتعديلات عمى مستوى المسكن وتم ذكرىا سابقا

الدراسة وذلك باستعمال طرق ناجعة وفعالة  سكن يجب تطبيق عمميات التييئة في مجال 600مشروع حي 
 يمي: لتسيير وصيانة الحي وليذا نقترح عمى سكان الحي المدروس ما

 نزع كل الزيادات التي تم اضافتيا عمى المسكن سواء كانت :   
 حديقة مبنية بالجدران .

 

 زيادة حديقة بالمسكن  37الصورة. 

 2018الطالبة جوان  المصدر : التقاط
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 حديقة محيطة بالسياج .
 

 

 حديقة محيطة بسياج . 38الصورة. 
 

 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان 
 المسكن .ب يحيطور ص
   
 
 
 

 : صور يحيط بالمسكن .39الصورة. 



بالحي السكنية البيئة عمى المحدثة التعديلات انعكاسات الثالث الفصل     

 

[54] 
 

 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان                                         
 

 انب المسكن .بناية غير شرعية بج

 

 : زيادة مسطن غير شرعي 41الصورة. 
 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان 

 
 التعدي عمى الارصفة . 

 

 : التعدي عمى الارصفة . 41الصورة. 

 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان 
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 :التعدي عمى ارتفاقات الكيربائية42الصورة. 

 الكيربائية .محولات الطاقة و  حترام ارتفاق الاعمدة اعدم 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان 
 

 ب سواء في تغيير وظيفة الغرف او بنائو بالتعدي عمى المساحة الخارجية بجانب المسكن .ار زيادة م

 
 2018المصدر : التقاط الطالبة جوان 

 
يو الصورة الجمالية لمحي كل ىذه التعديلات يجب التخمي عنيا لأنيا كانت مسببة في تشو 

 وىي أيضا جاءت بطريقة عشوائية وغير قانوني.
 مجموع السكان الحي ومن بين أدوارىا الأساسية ىي :عن إقامة لجنة حي : تمثل وتتوب  

 توعية وتوجيو السكان بضرورة المحافظة عمى المحيط . -
 الإشراف عمى الحملات التطوعية . -

 زٌبدح مراة امبو انمسكه   43انصىرح. 
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علام السمطة المختصة بيا مراقبة كل التغيرات وتشخيص  - مظاىر التدىور ومواقع الخمل وا 
 لمعالجتيا.

 يتم تدعيم كل مبادرة من طرف السكان لتحسين إطار الحياة . -
 منع كل أشكال الزيادات والإضافات التي يقيم بيا الساكن عمى سكنو . -
ة مسكن بجانب بالنسبة لمبناء بدون رخصة والمتمثمة في زيادة طابق و زيادة مأرب , وزياد 

 المسكن .
فرض العقوبات المناسبة عمى كل المخالفات ويرجع تحديد نوعيا وقيمتيا الى الييئات المعنية  

 بيذه المخالفات .
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 خلاصة :
بالتطرق إلى انعكاسات ونتائج التعديلات عمى البيئة السكنية بالحي، كما  في ىذا الفصل ناقم
 600وان الترقية والتسيير العقار وسكان حي يول والاقتراحات عمى كل من دة من الحمعمجمو قدمنا 

تفادي عممية الاستمرار في ىذه عمى الأقل  سكن, التي من شانيا استرجاع المظير الجمالي لمحي , او
 التعديلات .

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

انؼبمخ انخبرمخ  



العامة الخاتمة  
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 الخاتمة العامة
ىناك ارتباط عضوي بين  البيئة السكنية والساكن و النتيجة أثرت سمبا عمى كل  تبين ىذه الممارسات أن

منيما  ، حيث نعتبر ىذا الأخير ىو العنصر الفاعل في القضية التي أصبحت تؤرق العام و الخاص ،كما 
حاولت تقريب الفكرة من خلال مذكرتي و من خلال حوصمة عامة عن ظاىرة التعديل المحدث عمى السكنات 

 إتباعا لما ورد من معطيات و تحقيقات و ملاحظات ميدانية  و لا قانونيةالاجتماعية و التي نصفيا 
 اتضح فييا ما يمي :

 مظاىرىا و أنماطيا  
 أسباب و دوافع ىذه التعديلات 
 آثار الظاىرة عمى البيئة السكنية  
 الإجراءات القانونية المتبعة  
 يصيات.ثم حاولنا تقديم بعض الإقتراحات و التو  

و بالرغم من الصعوبات و العراقيل  التي واجيتني إثناء البحث من عدم تعاون بعض الإدارات و 
تطاول بعض المواطنين أثناء عممية الإستبيان و التحقيق الميداني و التقاط بعض الصور لإفادة المفيوم و 

الشح الكبير في المصادر و المعمومات نظرا لدعم المذكرة بالبيانات الفوتوغرافية  نظرا لأىميتيا  كما لا يفوتنا 
لكون الموضوع سابقة و لم يتم التعرض لو مسبقا عمى الأقل في جامعة تبسة نحمد الله أني استطعت و بتوفيق 
من الله أن أضع بين أيديكم ىذا البحث الذي نسعى من خلالو إلى محاولة نشر الوعي في المواطن و بث روح 

التجاوزات اللامسؤولة و اللاعقلانية كما نطمب التفاتة جدية من السمطة المعنية باتخاذ المسؤولية لمحد من ىذه 
ما يستمزم اتخاذه لتحقيق الإنسجام داخل النسيج العمراني باعتبارىا الييئة المسؤولة عن ىذه التجمعات و الرابط 

قع عمى عاتقيا مسؤولية المراقبة و بين أىم الوحدات المكمفة بتسيير شؤونيا كما لا ننسى شرطة العمران التي ي
 فرض النظام و منع إي انفلات 

 وبالتالي فإن مجمل ىذه الحمول والمعالجات تشكل بلا شك إسياما فعالا وعملا  قانونيا جادا يؤدي إلا
التطمعات المعاصرة في  إلى الأفضل مما يتماشى معبأساليب و أدوات تسيير ىده التعديلات والزيادات  الإرقاء

 .لميدانا
 
 
 



  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

خغوانمرا انمصبدر لبئمخ  
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 قائمة المصادر والمراجع
:الكتب  

 
  فاطمة عوض صابر , ميرفت عمي خفاجة : اسس ومبادئ البحث لعممي , مكتبة ومطبعة الاشعاع
 . 100ص ، 2002, القاىرة ,  1الفنية , ط
 عمان  2ل لمنشر , طمحمد عبيدان , محمد ابو ناصر واخرون : منيجية لبحث العممي , دار وائ ,

 . 46,ص  1999, 

 : مذكرات
  سوالمية نورية , الساكن السكن المحيط والممارسات والمتمثلات , رسالة ماجيستر في

 . 56,ص  2002الانثروبولوجية , معيد عمم الاجتماع , جامعة وىران , 

 : مجلات وتقارير

     2015سبتمبر  20معة وىران ,العدد , مسعودي احمد , جا والاجتماعية الإنسانيةمجمة العموم  ,
 . 205ص

     دليل تخطيط مراكز الاحياء والمجاورات السكنية , وزارة الشؤون البمدية والقروية الرياض , طبعة
 .2ص  14الاولى 
   2009مراجعة المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير لبمدية تبسة سنة . 
 
 
 
 
 
 
 

 



 الملاحق



 
1 

 

 وزارة التعليم العالي والبحث العلمـــي

 – تبســـــــــــة –جــــــــــامعة 

  الدقيقة وعلوم الطبيعة والحياة كلية العلوم 

 علوم الأرض والكون :قسم

  

 

 

 

  

 الارض والكون :تخصص تهيئة حضريةعلوم مذكرة لنيل شهادة ماستر في 

 إشراف المؤطر :ة :                                                                   من إعداد الطالب -

  مخطاري مصطفى             بن خديم صبرينة  -

 أخي الكريم أختي الكريمة  -

 الدقيقة وعلوم الطبيعة والحياة م في إطار تحضير لإعداد مذكرة تخرج ماستر على مستوى كلية العلو -

، نضع بين أيديكم هذا الاستبيان الذي نهدف –تبسة –بجامعة العربي التبسي   تهيئة حضريةتخصص: 

حي دراسة حالة – التعديلات المحدثة على البيئة السكنية من خلاله إلى معرفة أرائكم حول موضوع "

 -تبسة– مسكن 600

ساعدة في إتمام هذه الدراسة من خلال الإجابة على الأسئلة بوضع علامة لذا نرجو من سيادتكم تقديم الم -

(Xأمام العبارة التي ترونها مناسبة )  قد تكون غير مطرحة في تقديم بعض الافكار والمعلومات  وكذلك

 هذا الاستبيان .

 

 وللأمانة العلمية فان إجاباتكم ستعامل بشكل سري ولغايات البحث العلمي فقط.

 ،الاحترام والتقدير على تعاونكم.تقبلوا منا فائق الشكر 
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 ( أمام الإجابة المناسبةXيرجى وضع علامة )

 

 الجنس -1
  أنثى     ذكر

 

 الفئة العمرية  -2
 سنة 45إلى  36من    سنة  35إلى  25من 

 سنة  65إلى  56من               سنة 55إلى  46من 

  سنة فما فوق  65

 

 دراسي المستوى ال  -3
 يقرأ ويكتب             طور ابتدائي             طور متوسط                   أمي                      

 طور ثانوي                  طور جامعي                     

 الوظيفة  -4

 عامل يومي                       موظف                      يبحث عن عمل                       

                عامل حر                           

 ماهو عدد أفراد أسرتك: ..........   -5
     
 
 
 
 
 
 

 : المعلومات الشخصيةأولا
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  المعلومات الخاصة بالتعديلات  
 في الخانة المناسبة:( ×)بوضع علامة  الرجاء الإجابة على الأسئلة الآتية

 هل أنت صاحب مسكن  -6
 نعم                       لا           

 ما هو نوع  المسكن الذي تسكنه  -7

 ملك                    إيجار    

 منذ متى تحصلت عليه :............ -8

 هل أنت  راض على مسكنك الذي تحصلت عليه؟ -9

 راض جدا                       راض نوعا ما                  راضي                    غير راضي 

 هل حدث تعديل على المسكن  -10

 نعم                       لا           

 إذا كان التعديل من الداخل كيف كان هذا التعديل  -11

 ديل في المطبخ            تعديل في الحام        تعديلات أخرى تعديل في عدد الغرف          تع

 ماهو سبب هذا التعديل  -12
 زيادة في حجم الأسرة               عدم الرضا على الهندسة المعمارية للسكن            أسباب أخرى 

 ......................................حدد هذه الأسباب:..........................................................

.................................................................................................................. 

 إذا كان التعديل من الخارج، كيف هذا  التعديل؟  -13

 حدث تعديل في النوافذ، زيادة مرآب في السكن                       حدث تعديل في لوحة الواجهة          

 زيادة حديقة أمام السكن ، وضع سياج أمام السكن        وجود تعديلات أخرى 

 حددها:.........................................................................................................
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 ما هي أسباب هذه التعديلات  -14

 عدم وجود مساحات خضراء في الحي         الحاجة إلى عدم الرضا على لون الواجهة     

 مرآب                                          أسباب أخرى 

 حددها:.........................................................................................................

 هل تعلم بأن هذه التعديلات غير قانونية  -15

 نعم                       لا 

 هل أخذت بعين الاعتبار الجانب القانوني أثناء التعديل  -16

 لا               نعم         

 هل أنت راض بالعقوبات القانونية  -17

 نعم                       لا 

 هل تعرضت للمساءلة  -18

 نعم                       لا 

 ؟ما هي الإدارة التي سؤلت من طرفها  -19

.................................................................................................... 

 

 

 



  الاجراءات القانونية:
المخالفات  هخلات على هذدمن خلال المعاينة الميدانية واستجواب الباحثين توضح ان هناك ت

يئة, ومن هذا المنطلق وان الترقية والتسيير العقاري وشرطة العمران وحماية البيدمن طرف 
 اجريت مقابلة معهم 

ون القانونية وهو ممثل ديوان الترقية تمت مع رئيس مصلحة خلية المنازعات والشؤ  :01مقابلة 
المسيرة من  اريةقالعسكن من الممتلكات  600حيث صرح ان حي  لولاية تبسة، والتسيير العقاري 

ي تعديل أجراء إالساكن ليس من حقه فاري لولاية تبسة, وعليه قطرف ديوان الترقية والتسيير الع
الالتزام بالشروط العامة لعقد الايجار التي ويجب عليه  مستأجريعتبر  لأنهاو زيادة في المسكن 

وان خالف هذه الالتزامات يعتبر  الإيجار، الفصل الثاني من عقدمن  06المادة عليها  ت نص
 :الآتيةباتخاذ الاجراءات القانونية  وعندها يقوم الديوان, مخالف

ة والمكلف يتم تحديد يوم لخروج اللجنة المتكونة من رئيس مصلحة الصيان حضر معاينة:م 
شكالها , ويتم أتعديلات بجميع  بإحداثومعاينة السكنات التي قام شاغليها  لإحصاءبالدراسات, 

توصلت اليه هذه اللجنة في جدول يحتوي على الحي ورقم السكن وملاحظات اللجنة  ما تقييد
 على كل مسكن.

ر بتعيين مأت ودة في الحيجو بعد تعيين اللجنة للمخالفات الم ريضة طلب اثبات حالة:ع 
انجاز محضر اثبات حالة لتحديد هذه و للانتقال للحي ومعاينة السكنات,  محضر قضائي

 التعديلات مع تحديد هوية شاغل المسكن.
على طلب السيد الممثل  لاطلاعار رئيس محكمة تبسة بعد مأي ر بتعيين محضر قضائي:مأ 

الاطلاع  دتعيين محضر قضائي وبعلديوان الترقية والتسيير العقاري ولاية تبسة, والمتضمن 
من قانون الاجراءات المدنية  312. 311. 310لمواد طبقاً للطلب , و لعلى الوثائق المرفقة 

حد المحضرين القضائيين بدائرة اختصاص مجلس أمر أوالادارية ولسبب طلب العارض, يتم 
سكن بتبسة  600ئن بحي الى السكن الكا اً و من يمثله قانونأرفقة العارض  للانتقالقضاء تبسة 

من اجل معاينته وتحديد صفة وهوية شاغله وتحرير محضر عن ذلك والرجوع الينا في حالة 
 شكال.إي أوجود 

  حقة اتجاه المخالف متضمن صيغة تنفيذية .تسمدور حكم يترتب فيه العقوبات الص 
 شرطة العمران وحماية البيئة:تمت مع رئيس فرقة  :02مقابلة 

في  1993ماي  09المؤرخ في  او/اع/5078شرطة العمران وحماية البيئة بقرار رقم  تأسيستم 
اوت من  14عممت على مستوى كل ولايات ودوائر القطر الوطني في وقد الجزائر العاصمة, 

 يلي : ومن مهامها ما 2000عام 



 لمعاينة الميدانية للمخالفات .ا 
 توقيف الاشغال  يأالمطابقة  إجراءبر مالأحرير محاضر مخالفة بعد المعاينة الميدانية و ت 
 ر السلطات الادارية في حالة عدم اجراء مطابقة .اطخا 
 ر السلطات الادارية في حالة عدم اجراء مقابلة .اطخا 
 لسهر على جمال المدن.ا 
 كال البناءات الفوضوية.شأنع كل م 
الطريق العمومي و  لأراضيلكال البناءات الفوضوية والاحتلال اللاشرعي شأحاربة كل م 
 و التجاري.أو تحويل العقار ذو الاستعمال السكني أ

 سكن: 600الاجراءات المتخذة من طرف شرطة العمران وحماية البيئة اتجاه حي 
ما عن طريق إبتصريح من رئيس فرقة شرطة العمران وحماية البيئة يتم تعيين هذه المخالفات 

تطلب من و ريات في الحي تعاين الاشغال هذه الدو ثناء فأ ،و دوريات تقوم بها الفرقةأشكاوى 
 تطبقتقوم بحجز مواد البناء المستعملة و هذه الأخيرة صاحبها رخصة البناء, فان لم تجد 

 ، كما يلي:الاداري  وأعليه اما الاجراء الجزائي 
ات, وتحرير محضر سماع للمخالف ينجز ملف فلبعد المعاينة واثبات المخا لاجراء الجزائي:ا 
محضر الالى السيد وكيل الجمهورية لدى محاكم تبسة عن طريق  يرسلئي ضد المخالف و جزا
 قضائي.ال

رعية شلايتم التدخل لمنع هذه المخالفات الخاصة بالتعديلات والزيادات غير  راء الاداري:جلاا 
ار ديوان الترقية والتسيير العقاري لاتخاذ الاجراءات الادارية المناسبة ضد خطعن طريق ا

المخالفات المسجلة  من طرف شرطة العمران وحماية البيئة من ، والجدول الموالي يبين مخالفال
 2018 – 2010سنة 

 2018 – 2010 سنة من لولاية تبسة البيئة وحماية العمران شرطة طرف من  المسجلة المخالفات

 العدد نوع المخالفة
 17 البناء دون رخصة

 09 العمومية الأملاكلى عالتعدي 

 26 المجموع
 البيئة لولاية تبسة  وحماية العمران بناء الطالبة اعتمادا على معطيات متحصل عليها من شرطةالمصدر: 

اصدار اي ، ولم يتم طبق اي عقوبةتلم  فإنه لحد الآن وفي الاخير وبتصريح من كلتا الجهتين
   بتبسة. سكن 600م اتجاه سكان حي كح



 

 

 

 

 

 

 

 

  

  الملخص:

سكن  600يتعلق هذا البحث الميداني بدراسة التعديلات المحدث على البيئة السكنية , دراسة ميدانية بحي 

بمدينة تبسة , انطلاقا من تحديد التعديلات المحدثة من الجانب الداخلي والجانب الخارجي للمسكن بعد 

واهم النتائج والانعكاسات الناتجة عنها . وقد بينت الدراسة ان السبب في اجراء التعديلات  استلامه واسبابها

على المسكن يرجع الى رغبة الساكن في زيادة الانتفاع به ومعالجة اوجه النقص كما توصلت الدراسة 

 ان الحي يعاني من مشاكل كانت دافع لاجراء الساكن جملة هذه التعديلات .

 المفتاحية:الكلمات 

 المسكن . السكنية،البيئة  التعديلات،

 

Résumé : 

Cette recherche d’investigation concerne l’étude des modifications apportées sur l’environnement 

habitable urbain, notamment sur le quartier 600 logements à Tebessa objet de notre investigation,  

prenant effet à partir des modifications touchant à la fois et l’aspect intérieur, et l’aspect extérieur du 

logement après sa réception, et cherchant les causes ainsi que les conséquences de ces modifications, 

et les répercussions bien entendues de ceci sur l’environnement bâti. 

Notre étude a montré que les causes directes et essentielles à ceci, consistent aux besoins exprimés 

par les occupants en la nécessité aux extensions pour permettre d’un extrême profit des espaces, ainsi 

que le traitement des insuffisances initiales de conception. 

L’étude à fait trait des problèmes qui ont provoqués et engendrés cette nécessité de modifications. 

Mots clés : 

   Modifications, Environnement habitable, Logement 
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