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 تقديرشكر و
الحمد لله والشكر اولا على فضليه وكرمه وبركته الذي انعم علينا بالتوفيق 
لإنجاز هذا العمل والصلاة والسلام على سيد المرسلين وامام المتقين سيدنا محمد على 

 أله وصحبه اجمعين.

يطيب لنا عرفانا بالجميل ان نتقدم بجزيل الشكر والعرفان الى كل الاساتذة 
الذي لم يبخل علينا  مصطفىمخطاري الكرام، ونخص بالذكر الاستاذ المشرف

 بالنصح والتوجيه بتواضع وبكل رحابة صدر. 

 :كما نتقدم بوافر التقدير وعظيم الامتنان لأعضاء الجنة الافاضل 
 

 رئيسا     عناب رضا  

 مناقش   ساردو عبد الهادي  

 
 بجزيل الشكر والتقدير الى كل  ونتقدم كذلك

أخيرا كل الشكر والتقدير والاحترام الى كل من ساهم في انجاز هذا العمل من 
 .قريب او بعيد خاصة عمال مكتبة العلوم التجارية والاقتصادية وعلوم التسيير
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 Population Taux % 

 Active بطالين عاملين بطال عاملين نشطة الفئة النشطة التعيين

Bir El Ater 41552 20776 14959 5817 36% 14% 50% 

Oglat Echham 61 29 21 7 35% 12% 47% 

Zone Eparse 3743 1498 937 561 25% 15% 40% 

Commune 45356 22303 15917 6386 35% 14% 49% 
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 قطاع ثالث صناعة انشاءات فلاحة المجموع 

العاتر بئر  
14959 

3740 3889 299 7031 

% 25% 26% 2% 47% 

 العقلة احمد
21 

9 1 0 11 

% 42% 7% 1% 50% 

 المناطق المبعثرة
937 

675 47 0 215 

% 72% 5% 0% 23% 

 البلدية
15917 

4423 3938 299 7257 

% 28% 25% 2% 46% 

Agriculture;
3718

BTP;
3439

Industrie;
262

Tertiaire;
6309
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مخالفات التعمير في 
 حي هواري بومدين

 

 الفصل الثالث: مخالفات التعمير في حي هواري بومدين
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précaire ou insalubre? Géographie et Aménagement, Fascicule n° 11 /2005, p 10, 
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 الملاحق
 الملاحق



 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 جامعة الشيخ العربي التبسي تبسة

 كلية علوم الارض و الكون                                                                  قسم جغرافيا و تهيئة حضرية 

رة البحث الميداني استما                                                    

فالرجاء مساعدتنا استمارة بحث جامعي قصد انجاز مذكرة تخرج   

 صع علامة ) + ( في المكان المناسب :

 معلومات حولة الساكن : -1

 ........................................................................................العنوان . -

 الجنس :      ذكر                    انثى  -

 هل من نفس العائلة  نعم                   لا                               عدد افراد الاسرة -

 عدد الاسر                      -

 ........................................................................ مهنة المعيل  -

 معلومات حول الملكية : – 2

 : ملك خاص                كراء                    ؟الملكية  طبيعة -

 وكالة عقارية         عقد عرفي البلدية             ؟ كيفية الحصول على قطعة الارض -

 حالات اخري اذكرى ........................................................................ -

 بناّء تقليدي                     اء  ؟       مقاول  من قام باشغال البن -

    %90اكثر من          %60        %40هل المساحة المبنية ؟  -

 خصائص المسكن : - 3 

 .......................................................................................تاريخ البناء  -

 أكثر                   2أ +             1عدد الطوابق :  ارضي               أ +  -

 تجارة                شيئا خر                 استغلال الطابق الاول ؟    مرآب -

 هل المسكن مزود بشبكة ؟ -

 الماء الشروب  :     نعم            لا  •

 الكهرباء :            نعم             لا •

 نعم                لا                     الغاز  : •

 الصرف الصحي :   نعم              لا                •
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 معلومات حول مطابقة البناء : – 4

 هل تحصلتم على رخصة بناء ؟   نعم           لا  -

 معماري في البناء ؟    نعم          لا  هل اعتمدتم مخط -

 هل قمتم بإجراء تغيير على المسكن ؟        نعم            لا  -

 ماهي اسباب ذلك اذا كان نعم  •

 ماهي نوعية التغييرات ؟ -

 خلق فتوحات جديدة       •

 تحويل المرآب الى مسكن  •

 اظافة طابق  •

 اظافة محل  •

 الواجهة    تغيير •

 حالات اخري اذكرها               •

 

 هل تلقيتم زيارة من المراقبين اثناء البناء ؟  نعم             لا          -

 اذا كان نعم ماهي اسباب زيارتهم  ؟ .................................................... -

معلومات حول قانون التسوية : - 5  

 هل بادرتم بوضع ملفات التسوية    نعم            لا   -

 حالة الاجابة ب لا ها هو سبب عدم المبادرة ؟ -

 اسباب مادية  •

 تعقيد العملية  •

 اسباب اخرى              •

 آراء السكان  -6

 المشاكل التي يعاني منها الحي حسب رأيك ؟ ماهي -

- ......................................................... 

- ............................................................ 

- .................................................................. 

 التي يقوم بها السكان على المجال ؟ هل تأثر التغييرات و التعديلات -

 ...........................................................ز -

 مقترحاتكم ...................................................................................... ماهي – 7

...................................................................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 

  

  



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة السكن و العمران 

 ................................................................................................................................................................ولاية.

 ............................................................................................................................................مديرية التعمير و البناء 

 .......................................................بلدية .............................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................رقم.محضر 

 نموذج محضر معاينة مخالفة

 مطابقة لرخصة البناءأشغال غير 

 التشريع و التنظيم في ميدان التعمير 

 في سنة ..................و في يوم ..................من شهر .....................على الساعة ......و دقيقة .........

و المتعلق بالتهيئة و 1990المؤرخ في اول ديسمبر  29-90......................المؤهل بمقتضى القانون رقم نحن ) الاسم و اللقب ( .

 حسب المعلومات الخاصة بها : أسفلهالبناء و قد عاينا المخالفة المعرفة  أشغالالتعمير و المتمم ، قد قمنا بمراقبة 

 التي شرع فيها  الأشغالطبيعة 

....................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................... 

 ة ب ) عنوان ، الحي ، المدينة (.............................................................................................نالكائ

........................................................................................................................................ 

 : المخالف

 ...........الاسم .......................................................................................................................

 ........................................اللقب ...........................................................................................

 ........تاريخ و مكان الازدياد .......................................................................................................

 :تصريحات محتملة 

............................................................................................................................................. 

............................................................................................................................................. 

 يرسل محضر المعاينة هذا من طرفنا الى وكيل الجمهورية المختص بمحكمة .............................................

.......................................................................................................................................... 

 او ممثله الأشغالصاحب  إمضاءإمضاء العون المؤهل                                                                                   

 الذي عاين المخالفة 

........................................ 

 ترسل نسخة من هذا المحضر الى 

 الوالي :  -

 رئيس المجلس الشعبي البلدي  -

 مدير البناء و التعمير  -

 رفض الإمضاء  ملاحظة:



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 وزارة السكن و العمران 

 ................................................................................................................................................................ولاية.

 .............................................مديرية التعمير و البناء ...............................................................................................

 ...................................................................................................................................................................بلدية .

 ...........................................................................................................................................................رقم.محضر 

 نموذج محضر معاينة مخالفة

 أشغال دون رخصة هدم 

 التشريع و التنظيم في ميدان التعمير 

 .....................على الساعة ......و دقيقة .........في سنة ..................و في يوم ..................من شهر 

و المتعلق بالتهيئة و 1990المؤرخ في اول ديسمبر  29-90نحن ) الاسم و اللقب ( .......................المؤهل بمقتضى القانون رقم 

 حسب المعلومات الخاصة بها : سفلهأالبناء و قد عاينا المخالفة المعرفة  أشغالالتعمير و المتمم ، قد قمنا بمراقبة 

 التي شرع فيها  الأشغالطبيعة 

....................................................................................................................................... 

.......................................................................................................................................... 

 ة ب ) عنوان ، الحي ، المدينة (.............................................................................................نالكائ

........................................................................................................................................ 

 : المخالف

 ...........الاسم .......................................................................................................................

 .......................................................................................................................اللقب ............

 ........تاريخ و مكان الازدياد .......................................................................................................

 :ريحات محتملة تص

............................................................................................................................................. 

............................................................................................................................................. 

 يرسل محضر المعاينة هذا من طرفنا الى وكيل الجمهورية المختص بمحكمة .............................................

.......................................................................................................................................... 

 إمضاء صاحب الأشغال او ممثله                   إمضاء العون المؤهل                                                                                 

 الذي عاين المخالفة 

........................................ 

 ترسل نسخة من هذا المحضر الى 

 الوالي :  -

 رئيس المجلس الشعبي البلدي  -

 مدير البناء و التعمير  -

 ملاحظة: رفض الإمضاء 



 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 نموذج توقف الاشغال 

 

رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية  ان

....................................................................................................................... 

متمم و المتعلق بالبلدية ال 1990افريل سنة  07الموافق ل  1410رمضان عام  12المؤرخ في  08-90بمقتضى القانون رقم 

. 

الذي يحدد اجراءات  2008يوليو سنة  20الموافق ل  1429رجب عام  17المؤرخ في  15-2008و بمقتضى القانون رقم 

 تنفيذ التصريح بمطابقة البنايات .

 يشهد  بناءا على هذه الوثيقة ، بان اشغال البناية

 غير المتممة شرع فيها :

... بتاريخ ..............................لمدة ....................... سنوات برخصة البناء المسلمة بقرار رقم .............  

مطابقة لاحكام رخصة البناء          

غير مطابقة لاحكام رخصة البناء         

دون رخصة البناء           

................................................................................................الكائنة بالعنوان التالي   

..............................................................................................................................  

مطابقة تحت رقم ..............قد اوقفت تطبيق للتصريح بتحقيق ال  

 المودع من طرف 

 الاسم  و اللقب ............................................................................................................

...................................اسم الشركة ............................................................................  

.العنوان :....................................................................................................................  

التابعينتوقف الاشغال تم التاكد منه بعد الزيارة الميدانية بتاريخ ...................لاعوان التعمير      

للدولة / مصالح التعمير التابعة للبلدية    

 حرر ب .....................في ........................

 

 

 رئيس المجلس الشعبي البلدي 

 

  

 

 

 

 



 

 نموذج محضر عدم المطابقة 

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

 ..........................................................................................................ولاية .

 مديرية التعمير و البناء .....................................................................................

 .....................................................................دائرة / مقاطعة ادارية .................

 بلدية ................................................................................................................

 .......................................محضر رقم ......................مؤرخ في ............................

 معاينة عدم مطابقة اشغال البناء للتشريع في ميدان التعمير 

 في سنة ............. و في يوم .........من شهر ...............على الساعة .............في الدقيقة .......

 ........................الصفة .................................................نحن العون ) الاسم و اللقب ( .

الذي يحدد قواعد تحقيق مطابقة البناء و  2008يوليو سنة  20و المؤرخ في 15-2008تكليف مهني رقم ................بناءا على القانون رقم 

 التي تبين المعلومات الخاصة ادناه  اتمام انجازها ، قد عاينا عدم مطابقة اشغال البناء

 صاحب البناية :

 الاسم ...........................................................................................................

 .....................اللقب ......................................................................................

 اسم الشركة ...................................................................................................

 تاريخ و مكان الازدياد .........................................................................................

 مة ................................................................................................عنوان الاقا

 عدم مطابقة البناية : -1
 مسكن  
 مرفق  
 سكن و تجارة  
 صناعة او حرفة  
 انتاج فلاحي  
 خدمات   
 اخر  
 

 (.............................................................الكائنة ب : ) عنوان حي مدينة 
 حالة الاشغال 

 مخالفة لرخصة البناء رقم ...........................مسلمة في ...............................   
 غير متممة و غير مطابقة لرخصة البناء رقم ..................... المسلمة في ..............   
 متممة و غير مطابقة لرخصة البناء رقم ...................... المسلمة ...........................   
 متممة بدون رخصة بناء    

 غير متممة و بدون رخصة بناء 
 

 طبيعة الاشغال الغير مطابقة 

 العلو 

 البنية التحتية 

 الهيكل 

 الواجهات 

 مكان اقامة البناء

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 اخر 

 معاينة المخالفات القانونية 

 انشاء تجزئة او مجموعة سكنات دون رخصة تجزة 

 مجموعة سكنات غير مرخصة او حيث لم تسلم سبكات التهيئة بيع قطعة ارض داخل تجزئة او

 بناية غير متممة في آجال رخصة البناء

 عدم اتمام الاشغال في الاجل المحدد في رخصة البناء 

 عدم تحقيق المطابقة في البناية في الاجال المحدد 

 استغلال بناية قبل تسليم شهادة المطابقة  شغل او

 تصريح بعدم اتمام او عدم مطابقة 

 استئناف الاشغال قبل تحقيق المطابقة 

 عدم التوقف الفوري للاشغال 

 عدم ايداع رخصة الاتمام او البناء على سبيل التسوية 

 الربط الغير قانوني المؤقت او النهائي للبناية بشبكة النفع قبل تسليم على حسب الحالة ، رخصة البناء او شهادة المطابقة 

 فتح ورشة اتمام دون رخصة 

 غياب السياج و لافتة اشارة الاشغال 

 عدم انطلاق الاشغال في الاجال المحدد في الرخصة الاتمام 

 وضع مواد البناء على الطريق العمومي 

 عدم ايداع طلب شهادة المطابقة عند اتمام الاشغال 

 امضاء صاحب البناية 

 حرر ب ............. في .................       

 رئيس الفرقة 

 ملاحظة : ضع علامة + في الخانة المناسبة 

 رفض الامضاء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

الديمقراطية الشعبيةالجمهورية   

 

 ..............................ولاية :

 ................................دائرة :

 ................................بلدية :

 مصلحة التعمير : 

 2010رقم ...............

 

 شهادة مطابقة البناء

 رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية ......دائرة ...........ولاية ............ ان

 المتعلق بالبلدية  07/02/1990المؤرخ في  90/08بمقتضي القانون رقم  -

 الذي يحدد قواعد البناء و اتماماها و مطابقتها  2008يوليو  20المؤرخ في  08/15بمقتضي المرسوم رقم  -

 المتعلق بالصحة و ترقيتها  02/1985/ 16المؤرخ في  85/05بمقتضى القانون رقم  -

المتعلق بالحماية من الحريق و الفزع في  20/02/1976المؤرخ في  76/35بمقتضى المرسوم  -

 المؤسسات الخاصة بإستقبال الجمهور 

 .....نظرا لطلب السيد )ة( .......................لشهادة مطابقة البناء للمشروع .................. -

 12/02/2010بناءا على محضر المعاينة للجنة البلدية المكلفة بمنح شهادات مطابقة البناء المؤرخ 

 المتضمن الموافقة على منح شهادة مطابقة البناء

 نشهد ما يلي :

 : سلم شهادة المطابقة النشاط للسيد )ة( ..............صاحب البناية الكائنة بالعنوان التالي اولا 

 : سلمت هذه الشهادة في حدود ما يسمح به القانون ثانيا 

                                                            

 في .........................                                                                                                  

 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                                                                  

 



 

 الجمهورية الديمقراطية الشعبية

 ولاية :..............................

 دائرة :................................

 .................بلدية :...............

 مصلحة التعمير : 

 2010رقم ............../

 لنشاطشهادة مطابقة ا

 ان رئيس المجلس الشعبي البلدي لبلدية ......دائرة ...........ولاية ............

 المتعلق بالبلدية  07/02/1990المؤرخ في  90/08بمقتضي القانون رقم  -

 الذي يحدد قواعد البناء و اتماماها و مطابقتها  2008يوليو  20المؤرخ في  08/15بمقتضي المرسوم رقم  -

 المتعلق بالصحة و ترقيتها  02/1985/ 16المؤرخ في  85/05بمقتضى القانون رقم  -

المتعلق بالحماية من الحريق و الفزع في  20/02/1976ؤرخ في الم 76/35بمقتضى المرسوم  -

 المؤسسات الخاصة بإستقبال الجمهور 

 نظرا لطلب السيد )ة( .......................لشهادة مطابقة البناء للمشروع ....................... -

 12/02/2010ء المؤرخ بناءا على محضر المعاينة للجنة البلدية المكلفة بمنح شهادات مطابقة البنا

 المتضمن الموافقة على منح شهادة مطابقة البناء

 نشهد ما يلي :

 قاعة الحفلات  .صاحب ...................: سلم شهادة المطابقة النشاط للسيد )ة( .............اولا 

  .............................................الكائن عنوانها 

 ثانيا : سلمت هذه الشهادة في حدود ما يسمح به القانون 

                                                            

 في .........................                                                                                                  

 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                                                                  

 

 



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

 قرار رقم ....../......بتاريخ ........                                     ..............                           ولاية :

 ح رخصة بناء ـــــيتضمن من                                       دائرة : ............                            

 بلدية : .................

 ان رئيس المجلي الشعبي البلدي لبلدية ........          

 المتضمن التوجيه العقاري  18/11/1990المؤرخ في  90/25بناء على القانون رقم  -

 المتعلق بالتهيئة و التعمير  10/12/1990المؤرخ في  90/29بناء على القانون رقم  -

 المحدد للقواعد العامة للتهيئة و التعمير و البناء  28/05/1991المؤرخ في  11/10بناءا على القانون رقم  -

عمير و المحدد لكيفيات تحضير شهادة الت 28/05/1991المؤرخ في  91/176بناءا على المرسوم رقم : -

 رخصة التجزئة و شهادة التقسيم و رخصة البناء و شهادة المطابقة و رخصة الهدم و طرق تسليم ذلك 

 بناء على طلب رخصة البناء المقدم بتاريخ .....من طرف السيد ....و ذلك لبناء ......ببلدية ........... -

 ..عن مديرية البناء و التعمير لولاية ..../...../.. 1بناء على التاشيرة الصادرة بتاريخ ........تحت رقم ف -

 يقـــــــــــــــــــــرر

 المادة الاولى : يوافق على رخصة بناء السيد / ....................

لانجاز الاشغال المحدد في الطلب المقدم بتاريخ ....و المستوفي للملحقات المحددة لتكوين هذا هذا الملف 

 ة :مع احترام الملاحظات التالي

 احترام حق الملكية و حق الاخرين  -

 البناء يجب ان يكون مطابق للمتصاميم الماصدق عليها  -

 الطلاء الخارجي يجب ان يكون واضح و موحد -

 على الطالب احاطتنا علما بتاريخ ابتداء و انتهاء الاشغال  -

 يجب ا لا يكون بناء المشروع قد عرف بداية الاشغال  -

 المادة الثانية : 

 تبلغ الى السيد .......... الساكن ...........نسخة من هذا القرار  -

 مدير البناء و التعمير لولاية ............ -

 المادة الثالثة :

يكلف كل من السادة الامين العام للبلدية و رئيس قسم البناء و التعمير لبلدية ...... كل حسب اختصاصة  -

 بتنفيذ هذا القرار

 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                                             

 وصل رقم .....

 بتاريخ ............

 



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 ....../......بتاريخ ........ولاية :..............                                                           قرار رقم 

  قرار الهدم ح ـــــيتضمن مندائرة : ............                                                                  

 بلدية : .................

 ان رئيس المجلي الشعبي البلدي لبلدية ........          

 المتضمن التوجيه العقاري  18/11/1990خ في المؤر 90/25بناء على القانون رقم  -

 المتعلق بالتهيئة و التعمير  10/12/1990المؤرخ في  90/29بناء على القانون رقم  -

 المحدد للقواعد العامة للتهيئة و التعمير و البناء  28/05/1991المؤرخ في  11/10بناءا على القانون رقم  -

المحدد لكيفيات تحضير شهادة التعمير و  28/05/1991المؤرخ في  91/176بناءا على المرسوم رقم : -

 رخصة التجزئة و شهادة التقسيم و رخصة البناء و شهادة المطابقة و رخصة الهدم و طرق تسليم ذلك 

 بناء على طلب رخصة البناء المقدم بتاريخ .....من طرف السيد ....و ذلك لبناء ......ببلدية ........... -

 /...../....عن مديرية البناء و التعمير لولاية .... 1صادرة بتاريخ ........تحت رقم فبناء على التاشيرة ال -

 يقـــــــــــــــــــــرر

 المادة الاولى : يوافق على رخصة بناء السيد / ....................

المحدد في الطلب المقدم بتاريخ ....و المستوفي للملحقات المحددة لتكوين هذا هذا الملف  لانجاز الاشغال

 مع احترام الملاحظات التالية :

 احترام حق الملكية و حق الاخرين  -

 المادة الثانية : 

 نسخة من هذا القرار تبلغ الى السيد .......... الساكن ........... -

 لاية ............مدير البناء و التعمير لو -

 المادة الثالثة :

يكلف كل من السادة الامين العام للبلدية و رئيس قسم البناء و التعمير لبلدية ...... كل حسب اختصاصة  -

 بتنفيذ هذا القرار

 رئيس المجلس الشعبي البلدي                                                                             

 وصل رقم .....

 بتاريخ ............

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :ملخص 

 بلادنا القرار في لأصحاب إشكاليةو  الأهميةموضوعا بالغ  المخالفات العمرانيةيعد موضوع 

، حيث انها تتخذ ابعاد  للمدينة لما لها من أثار سلبية على الجانب الوظيفي و التنظيمي و كذا الجمالي

 .تحتها المدينة الجزائرية  حالعمرانية التي ترز الفوضىخطرة تبرز نتائجها من خلال 

 ان مدينة بئر العاتر كمثيلتها من المدن الجزائرية تعاني من ظاهرة المخالفة العمرانية

وجود منظومة  و هذا في ظل لعدم احترام قواعد التعمير   الأوليبالدرجة  سببها التي يرجع

 العمراني في بلادنا . الإنتاجقانونية تأطر عملية 

قد تبين لنا و بشكل واضح ان الخلل الواقع في مجال التعمير انما هو ناتج عن عدم تطبيق  

 ...الخ . الإدارية الإجراءاتالرقابة بالاظافة بطئ  أجهزتالقانون و ضعف 

وعا لنقاش الفاعلين في المجتمع  من أصحاب قرار و موضالمخالفة العمرانية  و تبقي ظاهرة

 . سياسيين و مجتمع مدني   بغية القضاء عليها او التقليل من أثارها على الأقل

 

  

 

 

 
Conclusion : 

La question des violations urbaines est une question très  

Importante et problématique pour les décideurs de notre pays en raison de ses 

effets négatifs sur les aspects fonctionnels, organisationnels et esthétiques de la ville, 

car ils prennent des dimensions dangereuses qui mettent en évidence leurs résultats à 

travers le chaos urbain qui afflige la ville algérienne 

La ville de Bair al-Atar, semblable aux villes algériennes, souffre du 

phénomène des violations urbaines 

Ce qui est principalement dû au manque de respect des règles de reconstruction 

et à la présence d'un système juridique qui a encadré le processus de production 

urbaine dans notre pays. 

 Il nous a été clairement montré que le déséquilibre dans le domaine de la 

reconstruction est le résultat du manque d’application de la loi et de la faiblesse du 

traitement du contrôle par la lenteur des procédures administratives, etc. 

Le phénomène de la violation urbaine reste le sujet de discussion des acteurs de 

la société des décideurs, des politiciens et de la société civile afin de les éliminer ou 

de minimiser leurs effets au minimum. 

 

 الكلمات الاستدلالية
التعمير أداة  –النسيج العمراني  –التعمير  –المدينة  –المخالفة العمرانية   




