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السديج  كتدابإن حب التسمػ غخيدة متخسخة في الشفذ البذخية ، فسشح القجم سعى الإندان لإ      
مؽ الثخوات مدتخجما في ذلػ كل الؾسائل الستاحة لإدراك ىحه الغاية ، ويعتبخ حق السمكية مؽ أوسع 
الحقؾق العيشية نظاقا فقج حزي ىحا الحق باىتسام كبيخ مؽ قبل جسيع الذخائع الدساوية والقؾانيؽ 

يا الجستؾر الجدائخي لدشة الؾضعية و أعتبخ مؽ أىؼ الحقؾق التي كخستيا الجساتيخ العالسية ومؽ بيش
مشو التي نرت عمى أن ?"  9;، و يتجدج ىحا التكخيذ الجستؾري في مزسؾن السادة  ;<<6

فالفخد بسؾجب ىحا الشص يسارس حقو في التسمػ والتستع بجسيع 1السمكية الخاصة مزسؾنة " 
 الدمظات الستفخعة عشو  . 

ستغلالو والترخف فيو عمى إئ السسمؾك و ستعسال الذإستئثار بويعخف حق السمكية عمى أنو الإ      
وجو الجوام  في إطار السمكية العقارية الخاصة ، لكؽ ىشاك قيؾد كثيخة تحج مؽ سمظات السالػ عمى 
الذئ وتبيح تجخل الغيخ في ممكو ، ومؽ بيؽ ىحه القيؾد حق السخور القانؾني الحي يعتبخ مؽ أىؼ 

ذخيعات الأخخى ، حيث جعل لسالػ الأرض السحرؾرة عتشى بيا السذخع الجدائخي والتإ القيؾد التي 
ىحا الظخيق وفػ  إلىعؽ الظخيق العام الحق في الحرؾل عمى مسخ في الأراضي السجاورة لمؾصؾل 

 حرخه .

فالقاعجة العامة أن لمسالػ الحق في أن يسشع غيخه مؽ السخور في أرضو ، لكؽ نغخا لسا سيؤدي       
رتأى  إ، ستغلالو لأرضوإستعسالو و إالسحرؾرة تحج مؽ  لو ىحا السشع مؽ أضخار لسالػ الأرض

يجابيا لسالػ الأرض السحرؾرة يتسثل في إالسذخع الي التجخل لتقييج سمظات السالػ بتقخيخه حقا 
 الظخيق العام . إلىالسخور في الأراضي السجاورة جبخا عؽ أصحابيا مؽ أجل الؾصؾل 

عتيؽ مؽ مقتزيات القانؾن السجني السجسؾعة  وقج أورد السذخع الجدائخي ىحا الحق في مجسؾ      
تحت عشؾان القيؾد التي تمحق حق السمكية مؽ الكتاب الثالث  07>الي  8<;الأولى مؽ السؾاد 

رتفاق السخور وىي السؾاد ، أما السجسؾعة الثانية فخرريا لإ?" الحقؾق العيشية الأصمية " ـن بالسعشؾ 
ستعسال وزوال الارتفاقات، الأمخ الحي إاكتداب و  مؽ ق.م التي عالجت شخوط 6==الي  >;=مؽ 

                                                           

، الجخيجة الخسسية ;<<6ديدسبخ  =0الرادر بتاريخ  ;<<6دستؾر الجسيؾرية الجدائخية الجيسقخاطية الذعبية لدشة  -1
 =700نؾفسبخ  :6السؤرخ في  <6ـ=0وبالقانؾن  7007أفخيل  80السؤرخ في  08ـ07، السعجل بالقانؾن رقؼ ;>رقؼ 

 .;706مارس  >0السؤرخة في  69جة الخسسية رقؼ الرادر بالجخي ;706مارس  ;0السؤرخ في  06ـ;6والقانؾن رقؼ 
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رتفاق السخور ، فإذا كان حق السخور إالخمط الكبيخ بيؽ حق السخور القانؾني  و حق  إلىأدى 
القانؾني يتفق مع حق ارتفاق السخور في أن كلا مشيسا يتزسؽ الحج مؽ مشفعة عقار لفائجة عقار 

لقيج القانؾني الستعمق بالسخور بحكؼ كؾنو مقخر مؽ طخف آخخ ، إلا أن ىشاك فارق جؾىخي بيشيسا فا
رتفاق بالسخور السذخع يسثل الؾضع القانؾني العادي لكل ممكية تؾجج في عخوف معيشة ، بيشسا حق الإ

ستثشائي خاص بسمكية معيشة ، وىؾ إيسثل الخخوج عؽ ىحا الؾضع القانؾني العادي وإنذاء وضع 
رتفاق ، ويخزع لسا تخزع لو الحقؾق برفة عامة ، وقج يتقخر يتقخر بأحج أسباب كدب حقؾق الا

 1لرالح أرض غيخ محرؾرة وليا مسخ يرميا بالظخيق العام .

أمخ تعخيف حق السخور للأرض السحرؾرة بل تخك ذلػ  لاحظ أن السذخع الجدائخي لؼ يتؾلوالس      
القيؾد التي تخد عمى السمكية لخجال الفقو الحيؽ تعجدت تعخيفاتيؼ ليحا الحق ، فحق السخور يعتبخ مؽ 

حيث يثبت لذخص حق الديخ في ممػ غيخه ليرل الي ممكو الخاص  والحي قج يكؾن مشدلا أو أرضا 
 2زراعية ، وقج يكؾن طخيق السخور طخيقا عاما أوخاصا يسمكو شخص أومجسؾعة أشخاص .

 أهمية موضوع الدراسة:

تتسثل أىسية ىحا السؾضؾع ، في كؾن حق السخور القانؾني مؽ الحقؾق التي تزسؽ أداء      
جتساعي الحي يتظمب تقييج الحقؾق وعجم جتساعية لمسمكية وذلػ لتحقيق مبجأ التكافل الإالؾعيفة الإ

تيي إطلاقيا ، وذلػ مؽ خلال ما يثيخه ىحا الحق مؽ خلافات ونداعات قائسة بيؽ الجيخان والتي قج تش
 المجؾء لمقزاء لفض ىحه الشداعات . إلىفي غالب الأحيان 

قترادية والستسثمة في تشغيؼ العقار الفلاحي والرشاعي لسحاولة  الأىسية الإ إلىبالإضافة       
 ستغلاليا .إتدييل 

ناىيػ عؽ محاولة إزالة الغسؾض وعجم دقة الشرؾص القانؾنية التي تحكؼ ىحا الحق الأمخ الحي      
 الخلافات بيؽ السلاك وسؾء التظبيق مؽ طخف بعض القزاة . كثخة إلىأدى 

                                                           
1

، ابخاىيؼ أبؾ الشجا ، الحقؾق العيشية الأصمية في القانؾن الميبي ، الظبعة الأولى ، دار الجامعة الججيجة لمشذخ -
 .  6:-0:، ص  ><<6الإسكشجرية ،

2
ت الجامعية ، في القانؾن الجدائخي ، دط ، ديؾان السظبؾعا جتساعيةإدريذ فاضمي، نغام السمكية ومجى وعيفتيا الإ -

 6<.، ص <700الجدائخ ، 
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 دوافع اختيار الموضوع :

عجة أسباب  إلىختياري لسؾضؾع حق السخور للأرض السحرؾرة في حقيقة الأمخ إتتسثل دوافع      
 مشيا ما ىؾ شخري ومشيا ما ىؾ مؾضؾعي  ?

رب عمى العقار والسشازعات ىتسامي الخاص بكل ما يشإ فتتسثل في فبالندبة للدوافع الذخرية : 
الستعمقة بو ، سيسا وأن ىحه الأخيخة قج تعتخض طخيقي في مداري السيشي ، مسا جعمشي أتؾسع في 
دراسة ىتو الجدئيات لسحاولة فيؼ الشرؾص القانؾنية الستعمقة بحق السخور القانؾني وإيجاد الحمؾل 

 السؾضؾع مدتقبلا . الشاجعة لتؾعيفيا في حالة ما عخض عميا نداع  في مثل ىحا

فتتسثل في كثخة الشداعات العقارية الستعمقة بحق السخور القانؾني ،  :أما بالندبة للدوافع الموضوعية
 الأمخ الحي جعل أروقة السحاكؼ تعج بسثل ىتو القزايا .

بالإضافة الي نجرة وقمة الجراسات التي تشاولت ىحا السؾضؾع خرؾصا السؤلفات الجدائخية فحتى وإن 
وججت ىحه الجراسات ، فيي تدتشج في أحكاميا الي الفقو والقزاء السرخي والفخندي ، الأمخ الحي 

 أدى بشا لجراسة ىحا السؾضؾع مؽ أجل إسيامشا في إثخاء البحث العمسي  .

 الإشكالية :

للأرض  وني قواعد حق المرور القانمدى وفق المذرع الجزائري في ضبط إلي أي 
 المحرورة ؟

 المتبع :المنهج 

عتسجت في دراستي ليتو السحكخة عمى السشيج التحميمي لأن ىحا الأخيخ ىؾ الأندب لتحميل إ لقج       
ستقخاء الشرؾص القانؾنية التي نغست حق السخور إالشغام العقاري في الجدائخ ، وذلػ مؽ خلال 

 القانؾني .

نقل بعض التعاريف عتسادي عمى السشيج الؾصفي في جدء مؽ دراستي عؽ طخيق إ  إلىبالإضافة 
 الحخفية لبعض الفقياء ، وسخد بعض القخارات والؾقائع القانؾنية السحكؾرة في السجلات القزائية .
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 أهداف الدراسة :

 تتسثل الأىجاف مؽ دراسة ىحا السؾضؾع في ?

 قتزاب الدعي لفػ المبذ والغسؾض السشرب عمى حق السخور القانؾني والخاجع لإ
 نغستو .الشرؾص القانؾنية التي 

  محاولة التسييد بيؽ حق السخور القانؾني وحق الارتفاق ، وذلػ لإنارة القارئ أو الباحث لعجم
 الخمط بيشيسا .

 ستعانة بيحا العسل العسل عمى زيادة الأبحاث الستعمقة بيحا السؾضؾع ليتدشى لمباحثيؽ الإ
 لاحقا وفتح السجال لأبحاث أخخى .

  محاولة إيجاد حمؾل و اقتخاحات لمحج مؽ الشداعات الؾارد عمى العقار، خرؾصا مشيا ما
 يتعمق بحق السخور القانؾني .

 الدراسات الدابقة :

إن الجراسات الدابقة الستعمقة بحق السخور للأرض السحرؾرة قميمة ، فسعغؼ الجراسات الستاحة       
ت في أبحاث أخخى ، ولؼ تتظخق ليحا الحق والستعمقة بيحا السؾضؾع ، كانت عبارة عؽ جدئيا

حتؾاء ىحا السؾضؾع عمى عجة إشكاليات ومؾاضيع فخعية إ إلىبالتفريل في معغسيا الأمخ الحي أدى 
 لؼ تتؼ دراستيا بعج .

 التي تشاولت ىحا السؾضؾع ? الدراسات الدابقةولعل مؽ أىؼ 

 مة ، تحت عشؾان حق السخور محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ ،مؽ إعجاد الظالبة تساني جسي
للأرض السحرؾرة في القانؾن السجني الجدائخي ،كمية الحقؾق والعمؾم القانؾنية ، جامعة 

 .  7006 -7000الجدائخ بؽ عكشؾن،لدشة 
  محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، مؽ إعجاد الظالبة مريباح ىادية ، تحت عشؾان تسييد ارتفاق

بؽ يؾسف بؽ خجة  ، لدشة  -6-ؾق ، جامعة الجدائخ السخور عؽ حق السخور ، كمية الحق
706;- 706< . 
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  محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ ، مؽ إعجاد الظالبة سسيحة حشان خؾادجية ، تحت عشؾان قيؾد
 .   =700السمكية العقارية الخاصة ، كمية الحقؾق ، جامعة مشتؾري قدشظيشة ، لدشة 

 صعوبات البحث :

ي أثشاء إنجازي ليحا البحث ىي صعؾبات وعؾائق تعتخض أي باحث إن الرعؾبات التي واجيتش     
وضع المسدات الأخيخة ،  إلىختيار السؾضؾع وصؾلا إأثشاء الدعي لإنجاز بحثو العمسي، إبتجاء مؽ 

ومؽ أىؼ ىحه الرعؾبات التي واجيتشا نجرة وقمة الجراسات القانؾنية التي تشاولت حق السخور القانؾني 
خاصة السؤلفات الجدائخية التي تشاولت ىحا السؾضؾع بالجراسة رغؼ سعيشا الكبيخ  للأرض السحرؾرة ،

 لتحريل السعمؾمات الجقيقة والؾافية .

 الترريح بالخطة :

في إطار دراستشا ليحا السؾضؾع قدسشا خظة البحث الي فرميؽ ، تشاولشا في الفرل الأول      
وره الي ثلاث مباحث ، تظخقشا في  السبحث أحكام حق السخور للأرض السحرؾرة ، والحي قدسشاه بج

الأول? الي مفيؾم حق السخور للأرض السحرؾرة ، أما السبحث الثاني فإلي الزؾابط القانؾنية 
الستعمقة بثبؾت حق السخور وتحجيج مؾضع السسخ ، والسبحث الثالث الي الآثار القانؾنية الشاتجة عؽ 

اسة الحساية القانؾنية لحق السخور وكيفية إنقزائو ، حق السخور ، أما الفرل الثاني فخررشاه لجر 
والحي قدسشاه ىؾ الآخخ الي ثلاث مباحث ، السبحث الأول ? الجعاوى السخؾلة لسالػ الأرض 
السحرؾرة ، أما السبحث الثاني ? الجعاوى السخؾلة لسالػ الأرض السجاورة ، وأخيخا السبحث الثالث ? 

      نقزاء حق السخور القانؾني .    إ
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لقج حخص السذخع الجدائخي عمى التجخل لمحج مؽ سمظات السالػ ، وذلػ بتقخيخه لكل أرض       
محرؾرة حق مخور قانؾني لإيراليا بالظخيق العام ولفػ حرخىا ، ويكؾن ذلػ مؽ خلبل مشحو 
مخورا قانؾنيا في أرض الجار جبخا ، ودون الأخح بعيؽ الاعتبار لإرادة مالػ الأرض السجاورة ، بذخط 

لا يسشح ىحا الحق عمى إطلبقو بل أوجج السذخع ضؾابط وشخوط لتقخيخه ، ولسشع مالػ الأر ض  أن
 السحرؾرة مؽ التعدف في استعسالو .

لحلػ ارتأيشا وقبل  الذخوع في دراسة وتحجيج الأحكام والذخوط والزؾابط السشغسة لحق السخور       
 ليتدشى لمقار  معخفة العشارخ للؤرض السحرؾرة وجؾب تعخيف ىحا الحق تعخيفا دقيقا وشاملب

 السكؾنة لو وتسييده عؽ غيخه مؽ الحقؾق مثل حق الارتفاق  .

ولحلػ خررشا السبحث الأول مؽ ىحا الفرل لتحجيج مفيؾم  ىحا الحق وتعخيفو  فقيا وقانؾنا      
حق وقزاءا وتحجيج طبيعتو القانؾنية ، أما السبحث الثاني فقسشا بجراسة الزؾابط الستعمقة بثبؾت 

السخور وتحجيج مؾضع السسخ،أما السبحث الثالث   فتظخقشا فيو للآثار القانؾنية الشاتجة عؽ حق 
السخور وتشاولشا فيو حقؾق والتدامات مالػ الأرض السحرؾرة وحقؾق والتدامات مالػ الأرض 

 السجاورة.
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 السبحث الأول: مفيهم حق السخور للأرض السحرهرة

ائخي أمخ تحجيج مفيؾم حق السخور في حالة الحرخ وتخك ذلػ لمفقو لقج أىسل السذخع الجد      
والقزاء،إلا أنو و كغيخه مؽ التذخيعات السقارنة أولى عشاية تامة مؽ خلبل نرؾرو القانؾنية بتحجيج 

 شخوط وضؾابط قيام ىحا الحق وذكخ أثاره القانؾنية وحالات انقزائو 

 لحلػ سشتشاول في ىحا السبحث مظمبيؽ :

 للؤرض السحرؾرة. تعخيف حق السخور مب الأول:السظ

 الظبيعة القانؾنية لحق السخور في الأرض السحرؾرة. السظمب الثاني:

 السظمب الأول: تعخيف حق السخور للأرض السحرهرة

السذخع الجدائخي مؽ خلبل نرؾرو القانؾنية تعخيفا قانؾنيا لحق السخور للؤرض  عطلؼ ي     
لحق مداحة واسعة مؽ الاىتسام لحلػ سشتشاول مؽ خلبل ىحا السحرؾرة بالخغؼ مؽ إعظاء ىحا ا

 السظمب التعخيفات الفقيية والقانؾنية والقزائية ليحا الحق .

 ف حق السخور للأرض السحرهرة فقياالفخع الأول: تعخي

لقج تعجدت التعخيفات الفقيية التي تشاولت ىحا الحق حيث عخفو الإمام محمد أبؾ زىخة : "حق       
ي الؾرؾل إلي عقاره وحجه أو معو دوابو ، وقج يكؾن الظخيق فالسخور ىؾ أن يكؾن لمذخص الحق 

السؾرل لمعقار مسمؾكا لو وقج يكؾن غيخ مسمؾك لو ، ويكؾن غيخ مسمؾك لو ويكؾن لو حق السخور 
فيو ، فحق السخور مؽ الظخيق العام ثابت لكل إندان ومقجر لكل عقار مترل بو بإطلبق ، ولكل أن 
يسخ مؽ ىحا الظخيق بلب قيج ولا شخط ، ولكل راحب عقار مترل بو أن يفتح بابا لعقاره فيو مؽ 

خ مؽ غيخ قيج ولا شخط أيزا ، وذلػ لأن الظخيق قج خرص لسشفعة الكافة ، فميذ لأحج حق فيو أكث
الآخخيؽ ، وليذ لأحج فيو حق عمى جية الخرؾص وإذا كان كحلػ فلب يسشع مؽ الإرتفاق بو أحج 

 1مادام يختفق في الجائخة التي خرص ليا الظخيق " .

                                                           

. 92، ص  1996، دار الفكخ العخبي ،  مرخ ،   محمد أبه زىخة ، السمكية ونظخية العقج في الذخيعة الإسلامية ، دط  1 
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وقج عخفو الجكتؾر إبخاىيؼ أبؾ الشجا :حق السخور عمى أنو :"حق مالػ الأرض السحبؾسة عؽ      
لعام إلا بشفقة باىغة أو مذقة كبيخة ، أيا كان نؾع الإستغلبل الظخيق العام ،والتي لا تترل بالظخيق ا

الحي أعجت لو ىحه الأرض ، سؾاء كان استغلبلا زراعيا أو رشاعيا أو لمبشاء ، حقو في الحرؾل 
عمى مسخ كاف في أرض الجار لمؾرؾل إلي الظخيق العام ، ومؽ ثؼ يعتبخ ىحا الحق قيج يخد عمى 

 1ممكية الجار "

ا مؽ قبل الجكتؾر أحسج عبج العال أبؾ قخيؽ عمى  أنو :"يسثل إرتفاقا إيجابيا مقخر وقج عخف أيز    
لسرمحة الأرض السحبؾسة عمى الأرض السجاورة لمظخيق العام ،وذلػ بيجف تسكيؽ راحب الأرض 

الإنتفاع بيا عمى الؾجو السعتاد ، وتبخيخ ذلػ أن السمكية لؼ تعج تيجف إلي  السحبؾسة مؽ استغلبليا و
 2جخد تحقيق السرمحة الخارة لمسالػ ، بل والي تحقيق السرمحة العامة لمسجتسع "م

وتججر الإشارة ىشا بأن الظخيق العام غيخ قارخ عمى الظخق البخية السسمؾكة ممكية عامة ،وإنسا      
يذسل أيزا الظخق البحخية والشيخية التي كان مؽ السسكؽ لسالػ الأرض استعساىا استعسالا لا 

الاستغلبل العادي لأرضو ، ويثار التداؤل دائسا حؾل ماإذا كان يحق لقاضي الأمؾر  يتشاسب مع
السدتعجمة أن يقخر إعظاء حق السخور برفة وقتية مؽ أجل قظاف ثسار السؾاسؼ وىؾ الأمخ الحي 
ذىب إليو القزاء السرخي بذخط تؾافخ شخط الاستعجال السقخرة قانؾنا وبحث مدألة الانحباس وفي 

 3افخىسا يسكؽ لقاضي الاستعجال مشح حق السخور برفة وقتية حالة تؾ 

تو التعخيفات نخمص لمقؾل بأن حق السخور ىؾ حق مقخر لسالػ الأرض السحرؾرة امؽ خلبل ى     
في أرض مجاورة ، عمى أن تكؾن ىتو الأخيخة  أو السحبؾسة عؽ الظخيق العام يخؾل لراحبيا السخور

 ويكؾن ذلػ مقابل تعؾيض عادل  مترمة اترالا مباشخا بالظخيق العام

 ونلبحظ أيزا بأن جسيع التعخيفات اجتسعت عمى أن يكؾن الحرخ حرخا عؽ الظخيق العام .     

                                                           

 1 50إبخاىيم أبه الشجا ، السخجع الدابق ، ص  
أحسج عبج العال أبه قخين ، حق السمكية في الفقو والقزاء والتذخيع  ، الظبعة الأولى ، دار الثقافة الجامعية لمشذخ ، القاىخة  

. 94، ص  1999،  2 
الإجتياد العقاري ، الجدء الثالث ، الظبعة الأولى ، مشذهرات زين الحقهقية ،لبشان ، عفيف شسذ الجين ،السرشف في  

202و 201،ص  2011 3 



 الفرل الأول : أحكام حق السخور في الأرض السحرهرة
 

10 
 

 الفخع الثاني : تعخيف حق السخور للأرض السحرهرة قانهنا :

لؼ يعخف السذخع الجدائخي وكسا سبق القؾل حق السخور للؤرض السحرؾرة تعخيفا دقيقا  بالخغؼ       
مؽ  702الي  693أعظى ىحا الحق حيدا كبيخا مؽ الشرؾص القانؾنية وذكخه في السؾاد مؽ مؽ أنو 

مؽ القانؾن السجني التي تشص عمى " يجؾز  693القانؾن السجني ، ولكؽ وباستقخائشا لشص السادة 
لسالػ الأرض السحرؾرة التي ليذ ليا أي مسخ يرميا بالظخيق العام أو كان ليا مسخ ولكشو غيخ 

لمسخور ، أن يظمب حق السخور عمى الأملبك السجاورة ، مقابل تعؾيض يتشاسب مع الأضخار كاف 
 1.التي يسكؽ أن تحجث جخاء ذلػ "

أجاز لسالػ الأرض التي تكؾن في حالة حرخ أن يظمب حق السخور في  نجج بأن السذخع قج      
ن ناتجا عؽ إرادة الأملبك السجاورة ، عمى شخط أن يكؾن ىحا الحرخ عؽ الظخيق العام ولايكؾ 

 السالػ.

بالإضافة الي أن باقي الشرؾص التي عشيت بيحا الحق قج حجدت لشا  مؾقع السسخ ومتى يكؾن      
كافيا أو غيخ كافي ، " فيعتبخ السسخ عمى الظخيق العام غيخ كاف أو غيخ مسكؽ ، إذا كان ذلػ 

يسة العقار ، ويعتبخ السسخ يكمف مذاق كبيخة لا يسكؽ تدؾيتيا ببحل أعسال باىغة لا تتشاسب مع ق
عكذ ذلػ كافيا ، إذا كانت الأضخار عارضة يسكؽ إزالتيا بشفقات قميمة ،أو إذا وجج السسخ عمى وجو 

 الإباحة، مادام لؼ يسشع استعسالو " .

زيادة عمى ذلػ ذكخ الحالات التي يدول فييا حق السخور وتحجيج مجة حيازة السسخ الحي يدتعسمو 
 .  للبرتفاقسشة ليتحؾل بعج ذلػ ىحا الحق الي سشج ممكية  15رؾر براحب العقار السح

 مؽ القانؾن السجني السرخي فقج نرت عمى مايمي :      812وبالخجؾع الي نص السادة 

" مالػ الأرض السحبؾسة عؽ الظخيق العام ، أو التي لا يرميا بيحا الظخيق مسخ كاف إذا كان لا 
أو مذقة كبيخة ، لو حق السخور في الأراضي  باىغةق إلا بشفقة يتيدخ لو الؾرؾل الي ذلػ الظخي

السجاورة بالقجر اللبزم لاستغلبل أرضو واستعساليا عمى الؾجو السألؾف مادامت ىحه الأرض محبؾسة 
                                                           

1
،الرادر  05 -07الستزسن القانهن السجني السعجل والستسم بالأمخ  1975سبتسبخ  26السؤرخ في  58-75الأمخ رقم  -

 2007/ماي/ 13، بتاريخ   31في الجخيجة الخسسية عجد 
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عؽ الظخيق العام ،وذلػ في نغيخ تعؾيض عادل ، ولا يدتعسل ىحا الحق إلا في العقار الحي يكؾن 
 1.وفي مؾضع مشو يتحقق فيو ذلػ "السخور فيو أخف ضخرا ،

مؽ خلبل ىحا التعخيف نجج بأن السذخع السرخي ححا ححو السذخع الجدائخي في تحجيج ماىية       
حق السخور واشتخط أمخا أساسيا لمحرؾل عمى ىحا الحق وىؾ  أن تكؾن ىحه الأرض محرؾرة عؽ  

السحبؾسة بجلا مؽ الأرض الظخق العام ، غيخ أن السذخع السرخي استعسل مرظمح الأرض 
 السحرؾرة التي استعسميا السذخع الجدائخي إلا أن ىاذيؽ السرظمحيؽ ليسا نفذ السجلؾل .

وندتخمص مسا سبق أن حق السخور ىؾ قيج وارد عمى السمكية العقارية بحيث يخؾل لراحب الأرض 
 ا الحرخ . السحرؾرة  عؽ الظخيق العام أن يتخح مسخا لو في الأراضي السجاورة لفػ ىح

 الفخع الثالث : تعخيف حق السخور للأرض السحرهرة قزاءا:

لؼ يخد تعخيف لحق السخور قزاءا بالخغؼ مؽ رجور العجيج مؽ القخارات والاجتيادات        
القزائية التي عالجت ىحا السؾضؾع بل جاءت ىحه الأخيخة تظبيقا لمشرؾص القانؾنية التي نغست 

تؾفخىا لقيامو ، وأىؼ الجعاوى التي يجؾز رفعيا مؽ طخف  مالػ  ىحا الحق بتبيان الذخوط الؾاجب
الأرض السحرؾرة لتجديج ىحا الحق عسميا ، وأثخ التقادم عمى السظالبة بو الي غيخ ذلػ مؽ 

 السؾاضيع ذات الرمة بشفذ السؾضؾع .

الرادر عؽ السحكسة العميا  06/03/1985السؤرخ في  335. 24حيث جاء القخار رقؼ        
مؽ القانؾن السجني :" مؽ السقخر قانؾنا أنو يجؾز لسالػ  693عمى ما ورد في نص السادة مؤكجا 

الأرض السحرؾرة التي ليذ ليا أي مسخ يرميا بالظخيق العام أو كان ليا مسخ غيخ كاف لمسخور 
 أن يظمب حق السخور عمى الأملبك السجاورة مقابل دفع تعؾيض .

أن قزاة السجمذ لؼ يتحققؾا مؽ وجؾد مسخ أخخ لمسجعي  –في قزية الحال  -ولسا كان الثابت      
 يحؾز عمى سشج شخعي ، فيكؾنؾا   في الظعؽ يرمو بسشدلو وأمخوا بغمق السسخ بحجة أن السجعي لا

                                                           
1

، عبج الخزاق أحسج الدشيهري ، الهسيط في شخح القانهن السجني ، حق السمكية  ، الجدء الثامن  ، دار إحياء التخاث العخبي -
 .752بيخوت لبشان ،ص 
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 1بقزائيؼ كسا فعمؾا قج أساءوا تظبيق القانؾن " 

 695عمى ماورد في نص السادة  15/11/1989السؤرخ في  55.985و قج أكج القخار رقؼ :       
مؽ القانؾن السجني حيث جاء فيو :" مؽ السقخر قانؾنا أنو لايجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة أو التي 
ليا مسخ غيخ كاف عمى الظخيق العام أن يظمب حق السخور عمى أرض الغيخ إذا كان ىحا الحرخ 

 ناتجا عؽ إرادتو ىؾ.

جق الستشازع مؽ أجمو دون أن الظاعؽ أكج أنو حفخ الخش –في قزية الحال  –ولسا كان ثابتا      
معارضة السظعؾن ضجه قبل بشائو السخأب وبعج بشائو السدكؽ ،وأن عجم تؾفخ ىحا الأخيخ عمى فتحة 

 تؤدي الي البشاء السحكؾر تكؾن بالتالي مؽ فعل إرادتو .

وبسا أن قزاة السجمذ لؼ يتظخقؾا ليحه الشقظة في عشارخ الجعؾى لاستخخاج طابع الحرخ      
تظبيق الشص القانؾني السشاسب، واكتفؾا بالقزاء بحق الاشتخاك في السخور،فإنيؼ السحتج بو ول

 2بقزائيؼ ىحا خخقؾا القانؾن.

ثؼ نلبحظ بأن قزاة السحكسة العميا قج ناقذؾ أيزا ارتفاق السخور السقخر لرالح مالػ الأرض     
السقخر قانؾنا أنو :  " مؽ  15/03/1989السؤرخ في  50516السحرؾرة حيث ورد في القخار رقؼ 

إذا كان ارتفاق السخور قج تقخر بالحيازة لرالح العقار السحرؾر ،فإنو لا يدول  بتؾقف الحرخ الحي 
كان الدبب الأرمي فيو عارضا كان أو نيائيا كسا أنو ليذ لمجار أن يخجع عمى جاره في مزار 

 الجؾار السألؾفة.

ارتفاق لكل الساريؽ وخارة الظاعؽ ، وأنو  أن السسخ ىؾ  -في قزية الحال  –ولسا كان ثابتا      
لؼ يتقادم بكؾنو مختبط بحق السمكية التي تذكل إحجى عشارخىا  ، فإن قزاة السجمذ بشدعيؼ حق 
الإرتفاق لمظاعؽ بدبب غمق البئخ الحي مؽ أجمو أنذأ السسخ دون مخاعاة لأحكام السادتيؽ 

 3لمشقض . مؽ القانؾن السجني يكؾنؾا قج عخضؾا قخارىؼ 699و691

                                                           

. 30، ص  01، عجد  1990، السشذهر في السجمة القزائية لدشة  06/03/1985، مؤرخ في  33524القخار رقم   1 
. 27، ص  01، عجد  1991، السشذهر في السجمة القزائية  سشة  15/11/1989السؤرخ في ،  55.985القخار رقم  2 

. 61، ص  01، عجد  1991، السشذهر في السجمة القزائية سشة  15/03/1989، السؤرخ في  50516القخار رقم   3 
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وناقذؾا أيزا حالة الحرخ الشاتجة عؽ تجدئة عقار بدبب مبادلة أو قدسة أو أي معاممة أخخى ، 
: " مؽ  03/05/1989السؤرخ في  50909فجاء في القخار الرادر عؽ السحكسة العميا تحت رقؼ : 

الشاتجة عؽ تجدئة السقخر قانؾنا أنو لا يظمب السخور إلي الأراضي السحرؾرة التي تذسميا السعاملبت 
 عقار بدبب بيع أو مبادلة أو قدسة .

ومؽ السباد  القانؾنية العامة ، أنو يجؾز للئدارة أن تعجل مؽ شخوط استغلبل أو تشغيؼ       
مرالحيا ، بالخغؼ مؽ وجؾد أي مانع ، بسا فييا السؾانع التعاقجية وليذ مؽ اختراص القاضي 

 في مذاريع الإدارة . الإداري مخاقبة مجى ملبئسة التغييخ الؾاقع

إذ ليذ لمقاضي سؾى الديخ عمى أن لايزخ ىحا التغييخ بالستعامميؽ مع الإدارة ، وذلػ مؽ أجل 
 تقخيخ تعؾيض محتسل .

ليدت محرؾرة ،لؾجؾد طخيق مؽ  –في قزية الحال  –ومؽ ثؼ فإن الأرض السسشؾحة لمظاعؽ      
تظبيق نص السادة  استبعادمف ، مسا يتعيؽ الجية الذخقية ليا كسا يتزح مؽ السخظظات السخفقة بالس

 1مؽ القانؾن السجني في ىحه القزية . 697

كسا اوجب السذخع تعيؽ السسخ وتحجيج السدافة السلبئسة بيؽ العقار والظخيق العام لأخح حق السخور 
 : 15/11/1989السؤرخ في :  474فيو وىحا ما أكجه قخار السحكؼ العميا تحت رقؼ 

نؾنا أنو يجب أن يؤخح حق السخور مؽ الجية التي تكؾن السدافة بيؽ العقار والظخيق " مؽ السقخر قا
 العام ملبئسة والتي تحقق أقل ضخر بأملبك السجاوريؽ. 

أن أرض الظاعؽ أربحت محرؾرة بعج إنجاز الظخيق  –مؽ قزية الحال  –ولسا كان الثابت 
 الججيج مؽ قبل مرالح الظخقات والجدؾر. 

 بيؽ أن الجية التي تؤدي إلي الظخيق لا تحجث ضخرا لمجار .وأن الخبيخ 

                                                           
،  2005لسحكسة العميا ، طبعة حسجي باشا عسخ ،القزاء العقاري في ضهء أحجث القخارات الرادرة عن مجمذ الجولة وا -1

 .292دار ىهمة  لمظباعة والشذخ والتهزيع ، بهزريعة الجدائخ ، د ت ن ، ص 



 الفرل الأول : أحكام حق السخور في الأرض السحرهرة
 

14 
 

ومؽ ثؼ فإن قزاة السجمذ بإلغائيؼ الحكؼ السدتأنف لجييؼ وبقزائيؼ مؽ ججيج بخفض  طمب الظاعؽ 
 1يكؾنؾا قج خالفؾا القانؾن . 

شقاط والسلبحظ مؽ خلبل ىحه القخارات الرادرة عؽ السحكسة العميا أنيا تشرب جسيعا عمى مشاقذة ال
 القانؾنية  السثارة أماميا دون التظخق إلي تعخيف حق السخور .      

 السظمب الثاني :  الظبيعة القانهنية لحق السخور  للأرض السحرهرة :

فقو القانؾني حؾل تحجيج الظبيعة القانؾنية لحق السخور ، فسشيؼ مؽ اعتبخه مؽ اللقج اختمفت آراء       
العقارية ، والجانب الأخخ اعتبخه حق ارتفاق قانؾني  لحلػ سشتشاول في ىحا القيؾد الؾاردة عمى السمكية 

السظمب  فخعيؽ ، أوليسا : حق السخور كقيج  مؽ القيؾد الؾاردة عمى السمكية العقارية ، والفخع الثاني : 
 تسييد حق السخور عؽ حق الارتفاق .

 السمكية :الفخع الأول : حق السخور كقيج من القيهد الهارد ة عمى حق 

مؽ القانؾن  702الي  693لقج نغؼ السذخع الجدائخي حق السخور للؤرض السحرؾرة  في السؾاد      
السجني تحت عشؾان القيؾد التي تمحق حق السمكية  مسا يؤكج بأن السذخع اعتبخه مؽ القيؾد الؾاردة عمى 

 حق السمكية العقارية  .

سرخي ، حيث يقؾل الجكتؾر عبج الخزاق وىؾ أيزا ما ذىب إليو غالبية الفقو الفخندي وال     
الدشيؾري في ذلػ : " حق الارتفاق ىؾ حق يتقخر عمى عقار لسرمحة عقار أخخ ، فيخخج بكل مؽ 
العقار السختفق  بو والعقار السختفق عؽ الشغام السألؾف لحق السمكية ، اذ الأرل أن يكؾن حق 

غيخ القيؾد التي تعتبخ   –فسا تقخر مؽ قيج  السمكية خاليا مؽ القيؾد إلا تمػ التي فخضيا القانؾن 
فخخج بالسمكية عؽ حجود ىحا التشغيؼ فيؾ حق ارتفاق ، أما تمػ القيؾد   –التشغيؼ العام لحق السمكية 

تقخر مشيا لمسرمحة العامة أو ما تقخر لمسرمحة الخارة كقيؾد الجؾار  لتي فخضيا القانؾن  ماا
مجخى ومديل ووضع الحجود بيؽ الجيخان الستلبرقيؽ ، وحق والخي والرخف بيؽ الجيخان مؽ شخب و 

السخور في أرض الجار وحق فتح السظلبت والسشاور عمى ممػ الجار ، فيحه القيؾد التي فخضيا 
القانؾن والتي تسثل التشغيؼ العام السألؾف لحق السمكية ليدت بحقؾق ارتفاق بالسعشى الجقيق ، فقج 
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الرحيح ىؾ خخج عؽ التشغيؼ العام السألؾف لحق السمكية ، في حيؽ قجمشا أن حق الارتفاق بسعشاه 
 1أن ىحه القيؾد القانؾنية ليدت خخوجا عؽ التشغيؼ العام السألؾف لحق السمكية  "

ومؽ ىشا يتزح لشا جميا بأن حق الارتفاق يختمف عؽ القيؾد الؾاردة عمى السمكية العقارية ، لأن      
رخ وتقؾم اذا تؾفخت شخوطيا السحجدة قانؾنا ، أما حق الارتفاق ىحه الأخيخة  واردة عمى سبيل الح

 فيؾ عبء عمى العقار يخخجو مؽ السألؾف لمتشغيؼ العام لحق السمكية ويتقخر بفعل الإندان .

ويسكؽ تعخيف القيؾد الؾاردة عمى حق السمكية بأنيا:" الحجود العامة السفخوضة عمى حق السمكية 
 2ػ تجاوزىا ، ىجفيا ىؾ تحقيق السرمحة العامة والسرمحة الخارة " .الخارة التي لا يجؾز لمسال

وعميو ففي حالة وجؾد نداع حؾل حق السخور وعجم اتفاق الظخفيؽ ولجؾئيسا لمقزاء ، يسشح      
القاضي حق السخور بتؾافخ شخوطو لمظخف الثابت السمكية ، وتججر الإشارة ىشا الي أن القاضي 

ي انعجام حالة الحرخ كسا في حالة الشداعات الستعمقة بفتح السسخات بإمكانو مشح حق السخور حتى ف
 3ولكؽ ىشا الفيرل والفخق بيؽ الحالتيؽ ىؾ أن الأمخ في الحالة الثانية غيخ مختبط بالتعؾيض 

 ليدت بحقؾق ارتفاق ما يأتي: –القيؾد الؾاردة عمى السمكية العقارية  –ويشبشي عمى أن القيؾد القانؾنية 

باع شخص عقارا مسمؾكا لو ، وضسؽ لمسذتخي خمؾه مؽ حقؾق ارتفاق ، ثؼ تبيؽ أن ىشاك اذا  – 1
ديل أو مؽ نحؾ حق مظل أو قيؾدا قانؾنية تخد عمى العقار السبيع مؽ نحؾ حق شخب أو مجخى أو م

بل ىي التشغيؼ ،نيا ليدت بحقؾق ارتفاق كسا قجمشا، فإن ىحه القيؾد لا يزسشيا البائع لأحق مخور
الظبيعي السألؾف لحق السمكية ، وكان عمى السذتخي أن يجرك أن ىحه القيؾد مؾجؾدة دون أن يحكخىا 

ليشغؼ حقؾق الجيخان بعزيؼ قبل بعض ،  ، لو البائع ، لأنيا قيؾد قخرىا القانؾن ليشغؼ تشغيسا عاما
مؽ ىحه القيؾد ، ولؼ يقرج البائع مؽ ضسانو خمؾ العقار مؽ حقؾق الارتفاق ، أن يزسؽ خمؾ العقار 

فيي قيؾد فخضيا القانؾن وعمى السذتخي أن يعخف ذلػ ، وإنسا قرج البائع أن يزسؽ خمؾ العقار مؽ 
 حق ارتفاق فخضو الاتفاق لا القانؾن ، وخخج بو عؽ حجود التشغيؼ العام لحق السمكية .

                                                           

.  639، 638عبج الخزاق أحسج الدشيهري ، السخجع الدابق ، ص   1 
. 70أحسج عبج العال أبه قخين ، السخجع الدابق ، ص   2 
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ؾ السبيع مؽ حق فإذا ضسؽ البائع خمؾ السبيع مؽ حق ارتفاق لمسظل ، فيؾ لا يزسؽ بحلػ خم – 2
السظل القانؾني إذ أن ىحا ليذ بحق ارتفاق بل ىؾ قيج قانؾني عمى السمكية ، وإنسا يزسؽ لمسذتخي 
خمؾ السبيع مؽ حق ارتفاق لمسظل فخضو الاتفاق أو كدب بالتقادم ، وىؾ أن يفتح الجار مظلب عمى 

 مدافة أقل مؽ السدافة القانؾنية . 

نية بعجم الاستعسال ، لأنيا قيؾد دائسة تخد عمى حق السمكية وتجوم لا تدول ىحه القيؾد القانؾ  – 3
، كحلػ لا  حقيقية لدالت بعجم الاستعسالبجوام ىحا الحق ، ولؾ كانت ىحه الحقؾق حقؾق ارتفاق 

تكدب ىحه القيؾد بالتقادم السكدب ، لأن الإفادة مشيا تعتبخ رخرة مؽ السبيحات ، فلب يرمح مبجأ 
لارتفاق بالتقادم ، فإذا زال انحباس الأرض بعج خسذ عذخة سشة لؼ يكؽ لسالػ ىحه سكدبة الالحيازة 

الأرض أن يجعي أنو كدب حق السخور القانؾني بالتقادم ، ولؾ كان حق السخور اتفاقيا لسمكو بالتقادم 
 1السكدب .

ة ىؾ في الأخيخ نخمص لمقؾل بأن مؾقف الفقو والتذخيع الجدائخي مؽ تكييف القيؾد القانؾني        
أن القيؾد القانؾنية وحقؾق الارتفاق تذتخك في معشى الحج مؽ مشفعة العقار ، لكؽ الاختلبف يغيخ 
في أن القيؾد القانؾنية تسثل الؾضع العادي لحق السخور ، بيشسا حقؾق الارتفاق تسثل قيؾد خارة 

السحرؾرة عؽ  لبعض السمكيات ، فالقانؾن عشجما يزع قيجا قانؾنيا يقخر بسقتزاه لسالػ الأرض
الؾضع العادي لكل السمكيات السجاورة مؽ الظخيق العام السخور في الأرض السجاورة ، فإنو يحج بحلػ 

للؤرض السحرؾرة عؽ الظخيق العام ، لمتحسل والتقيج لسخور الجار السحرؾرة أرضو عؽ ىحا الظخيق 
لح أرض مجاورة غيخ محرؾرة فيكؾن السخور قيجا قانؾنيا ، بيشسا إذا رخص أحج السلبك السخور لرا

 2عؽ الظخيق العام ، فإنو يحسل بحلػ أرضو عبئا استثشائيا ويربح السخور ارتفاقا لا قيجا .
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 الفخع الثاني : تسييد حق السخور عن حق الارتفاق :

مؽ السلبحظ أن القيؾد القانؾنية الؾاردة عمى السمكية العقارية وحقؾق الارتفاق يذتخكان في أن       
كلبىسا  يسثل قيجا وتكميفا عمى سمظات السالػ  لسرمحة الغيخ ، لكؽ ىحا لا يبخر الخمط وعجم 

ىا وتتقخر عمى التفخقة بيشيسا مؽ قبل معغؼ التذخيعات ، فالقيؾد القانؾنية ىي قيؾد تذخيعية في مرجر 
نحؾ عام ومجخد بقؾة القانؾن عمى نحؾ مؾضؾعي عمى جسيع السمكيات الستساثمة في الغخوف 
الستظمبة قانؾنا ، بحيث تسثل الشظاق القانؾني العادي أو العام أو السألؾف لحق السمكية سؾاء تقخرت 

لمقيؾد ئيا ، إضافة  لسرمحة عامة أو خارة أولى بخعاية ، فإن حقؾق الارتفاق تسثل عبئا استثشا
ػ مشيا ، يقبميا أو يتحسميا السالػ ، بحيث تسثل خخوجا عؽ الشغام العادي مالقانؾنية والأرل خمؾ الس

 1لمسمكية .

فبالخجؾع لمسذخع الجدائخي نجج بأنو فرل بيؽ القيؾد الؾاردة عمى السمكية العقارية وحقؾق       
لو ، حيث أورد حق السخور ضسؽ القيؾد  الارتفاق ، فكل واحج مشيسا وضعو في السكان السخرص

 الؾاردة عمى السمكية العقارية ، في حيؽ نغؼ حق الارتفاق ضسؽ الحقؾق العيشية الستفخعة عؽ السمكية.

 مؽ القانؾن السجني والتي تشص عمى:  867وقج أورد تعخيف حق الارتفاق في نص السادة : 

 آخخ لذخص آخخ ويجؾز أن يتختب " الارتفاق حق يجعل حجا لسشفعة عقار لفائجة عقار

 الارتفاق عمى مال ، ان كان لا يتعارض مع الاستعسال الحي خرص لو ىحا السال " .

فحق الارتفاق يعتبخ قيجا استثشائيا تقخر بالاتفاق عمى عقار لسشفعة عقار آخخ ، أي بفعل       
القيؾد القانؾنية لحق الترخفات القانؾنية للؤفخاد لسعالجة مرالح خارة بعقار معيؽ ، في حيؽ أن 

السمكية تعتبخ حجودا عامة لكل ممكية ، يشبغي لمسالػ مخاعاتيا في استعسال حق السمكية وفقا لسا 
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تقتزي بو القؾانيؽ والسخاسيؼ والمؾائح والقخارات الستعمقة بالسرمحة العامة لمسجتسع ، أو السرمحة 
 1الخارة لرالح الأفخاد .

 أساسية :وحق الارتفاق لو ثلبثة عشارخ 

 . العقار السختفق وىؾ الحي تقخر لفائجتو حق الارتفاق 
  العقار السختفق بو وىؾ العقار الحي تقخر عميو حق الارتفاق فحج مؽ مشفعتو لفائجة العقار

 السختفق .
  أما العشرخ الثالث فيؾ أن يقجم العقار السختفق بو لمعقار السختفق فائجة تحج مؽ مشفعة العقار

 2الأول . 

  ي :حق السخور عؽ حق الارتفاق ىفسؽ بيؽ أىؼ الفخوقات التي تسيد 

: مؽ ق.م التي تشص عمى 879يدقط بالتقادم وىحا ما أكجه نص السادة و  الارتفاق يكدب حق أن - 
ؽ يا يشتيي أيزا بعجم استعسالو ثلبث وثلبثسشؾات ، كس 10"يشتيي حق الارتفاق بعجم استعسالو لسجة 

ث تابع لعائمة ، وكسا يدقط حق الارتفاق بالتقادم ، رتفاق مقخرا لسرمحة مال مؾر ن الاسشة ، اذا كا
 فإنو يجؾز كحلػ بالظخيقة ذاتيا أن يعجل مؽ الكيفية التي يدتعسل بيا....." .

لا تدقط بعجم الاستعسال كسا أنيا لا تكدب بالتقادم   -حق السخور –في حيؽ أن ىحه القيؾد القانؾنية 
 د مختبظة بحق السمكية  ودائسة مادام ىحا الحق قائسا .لأن ىحه القيؾ 

حق السخور لا يخزع لشغام الذيخ في حيؽ أن حقؾق الارتفاق تخزع لؾجؾب شيخىا ، وىحا ما   -
مؽ القانؾن السجني : " لا تشقل السمكية والحقؾق العيشية الأخخى في العقار ،  793أكجه نص السادة 

أم في حق الغيخ ، إلا إذا روعيت الإجخاءات التي يشص عمييا القانؾن سؾاء كان ذلػ بيؽ الستعاقجيؽ 
 وبالأخص القؾانيؽ التي تجيخ مرمحة شيخ العقار".

 فبسا أن حق الارتفاق مؽ الحقؾق العيشية لحلػ أوجب السذخع قيجىا وشيخىا في السحافغة العقارية .
                                                           

ني الجدائخي ، دراسة مقارنة ، د ط ، دار ىهمة لمظباعة والشذخ والتهزيع ، بمحاج العخبي ، الحقهق العيشية في القانهن السج1 
 475، ص  2016الجدائخ ، 

 2 31مشى مقلاتي ، الشظام القانهني لحق الارتفاق ، د ط ،دار الجامعة الججيجة ،الجدائخ ، د ت ن ، ص  
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بالخغؼ مؽ أن السذخع الجدائخي أورد العجيج مؽ الشقاط القانؾنية لمتسييد بيؽ القيؾد الؾاردة عمى السمكية  
العقارية وحقؾق الارتفاق الا أن ذلػ لؼ يسشع مؽ وجؾد خمط كبيخ بيؽ ىاذيؽ الحقيؽ سؾاء عمى 

 مدتؾى التذخيع أو مؽ خلبل التظبيقات القزائية .  

 12-05تؾى التذخيع مثلب ما نص عميو السذخع الجدائخي في القانؾن ومؽ أمثمة ذلػ وعمى مد      
الستعمق بالسياه أيؽ سسى القيؾد الؾاردة عمى حق السمكية بالارتفاقات  04/08/2005السؤرخ في 

 10ووضعيا تحت عشؾان: "الارتفاقات الستعمقة بالأملبك العسؾمية الظبيعية لمسياه" حيث تشص السادة 
مى :" تشذأ عمى طؾل ضفاف الؾديان والبحيخات والبخك والدبخات والذظؾط مشظقة مؽ ىحا القانؾن ع

تجعى الحافة الحخة يتخاوح عخضيا مؽ ثلبثة الي خسدة أمتار داخل السمكية العسؾمية الظبيعية لمسياه 
ؽ تخرص لمدساح بالسخور الحخ لمعسال وعتاد الإدارة السكمفة بالسؾارد السائية أو السقاوليؽ السكمفي

 1.بأعسال الريانة والتشغيف وحساية الحؾاف "

مؽ نفذ القانؾن عمى : " يشذأ ارتفاق الحافة الحخة عمى طؾل ضفاف  11وتشص أيزا السادة 
الؾديان والبحيخات ..... التي لا يسكؽ تحجيج واستعسال مشظقة الحافة الحخة فييا لأسباب طبؾغخافية أو 

( أمتار داخل الأملبك السجاورة وتحدب إبتجاءا مؽ 5خسدة )( الي 3..... يتخاوح عخضو مؽ ثلبثة )
 حجودىا " .

مؽ خلبل نري السادتيؽ الدالفتي الحكخ يتزح لشا جميا بأن السذخع وقع في خمط حيشسا قخر قيجا 
 عمى ممكية الأراضي السجاورة في حيؽ سسى ىحا القيج بارتفاق الحافة الحخة .

 :ة فبالخجؾع لمقخار الرادر عؽ السحكسة العميا بتاريخأما فيسا يتعمق بالتظبيقات القزائي     
أيؽ عيخ لشا الخمط بيؽ حق السخور وحق الارتفاق ،  186 730، تحت رقؼ :  26/05/1999

حيث جاء فيو :" مؽ السقخر قانؾنا أنو يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة التي ليذ ليا مسخ يرميا 
لمسخور ، أن يظمب حق السخور عمى الأملبك  بالظخيق العام أو كان ليا مسخ ولكشو غيخ كاف

 السجاورة مقابل تعؾيض يتشاسب مع الأضخار التي يسكؽ أن تحجث مؽ جخاء ذلػ .

                                                           

 ، 08/03ياه ،السعجل والستسم بالقانهن رقم الستعمق بالس 04/08/2005، السؤرخ في  05/12من القانهن رقم  10السادة 1 
 . 60عجد السشذهر في الجخيجة الخسسية  ، 2008يشايخ  23السؤرخ في 
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أن قزاة السؾضؾع لسا قزؾا بأن ممكية الظاعشيؽ غيخ محرؾرة  –في قزية الحال  –ولسا كان ثابتا 
شجدة يتبيؽ أن أرض الظاعشيؽ لأن ليؼ مسخ عخضو متخ واحج ، في حيؽ بالخجؾع إلي الخبخة الس

 محرؾرة وأن السسخ الؾحيج السؾجؾد بيا لا يدسح ليؼ بإيرال مؾاد البشاء .

وعميو فإن قزاة السجمذ بخفزيؼ لمجعؾى قج حخمؾا السجعييؽ مؽ حق الارتفاق وأساءوا تظبيق 
 1القانؾن . 
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 الثاني: الزهابط الستعمقة بثبهت حق السخور وتحجيج مهضع السسخ  السبحث

بالخجؾع إلي الشرؾص القانؾنية التي أقخت لشا حق السخور كقيج وارد عمى السمكية العقارية نجج       
بأن السذخع الجدائخي لؼ يسشح ىحا الحق لسالػ الأرض السحرؾرة  عمى اطلبقو   بل قيجه بذخوط 

ىحا الحق  وتسكيؽ مالػ الأرض السحرؾرة لمسخور عمى الأراضي السجاورة  وضؾابط  قانؾنية لثبؾت
تو الذخوط القانؾنية السقخرة قانؾنا : أن تكؾن ىحه الأرض محرؾرة اوفػ ىحا الحرخ ، ومؽ بيؽ ى

مؽ القانؾن السجني  ، بالإضافة الي أن لا يكؾن ىحا  693عؽ الظخيق العام  وىحا ما أكجتو السادة 
، كسا أن السذخع أوجب لمسظالبة بحق  1فقخة  695لفعل السالػ وىحا وفقا لشص السادة  الحرخ راجعا

السخور القانؾني عجم تستع السالػ بحق السخور عمى وجو الاتفاق أو التدامح وىحا وفقا لسا نرت 
 مؽ القانؾن السجني ، وفي حالة تؾافخ ىحه الذخوط وثبت لمجار حق السخور 2فقخة  695عميو السادة 

بقؾة القانؾن ، وجب تحجيج مؾضع السسخ سؾاء كان ىحا بالتخاضي بيؽ مالػ الأرض السحرؾرة ومالػ 
الأرض السجاورة ، أو بالتقاضي ففي حالة الخلبف يمجأ راحب الحق لمقزاء لتعييؽ مؾضع السسخ  

حق لحلػ سشتشاول في ىحا السبحث في مظمبيؽ : الأول أخررو لجراسة الزؾابط الستعمقة بثبؾت 
 السخور ، والسظمب الثاني : لجراسة الزؾابط الستعمقة بتحجيج مؾضع السسخ .

 السظمب الأول : الزهابط الستعمقة بثبهت حق السخور :

إن حق السخور وبالخجؾع لظبيعتو القانؾنية ىؾ قيج وارد عمى السمكية العقارية يحج مؽ سمظات       
السالػ السخؾلة لو قانؾنا ، لكؽ يشبغي أن يكؾن ىحا القيج في الحجود التي رسسيا لو القانؾن فلب يجؾز 

تي سشتشاوليا في تجاوزىا ، لحلػ أقخ السذخع وجؾب تؾفخ شخوط وضؾابط قانؾنية لثبؾت ىحا الحق وال
 ثلبث فخوع مؽ ىحا السظمب ، الفخع الأول : وجؾب إنحرار الأرض عؽ الظخيق العام . 

الفخع الثاني : أن لا يكؾن ىحا الحرخ راجع لإرادة السالػ ، والفخع الثالث :وجؾب عجم تستع السالػ 
 مؽ حق السخور عمى وجو الاتفاق أو التدامح .

 

 



 الفرل الأول : أحكام حق السخور في الأرض السحرهرة
 

22 
 

 الأرض عن الظخيق العام :الفخع الأول : وجهب انحرار 

 يثبت حق السخور القانؾني إلا لرالح الأرض السحرؾرة عؽ الظخيق العام ، سؾاء كان ىحا لا      
الانحرار كميا أو جدئيا ، فالانحرار لا يتحقق الا إذا كانت الأرض لا يرميا بالظخيق العام أي 

بسسخ غيخ كاف وىحا ىؾ مسخ وىحا ىؾ الانحرار الكمي، أو كانت لا تترل بيحا الظخيق إلا 
 1الانحرار الجدئي .

حيث أن الذخط الأساسي لؾجؾد الحق في السخور بأرض الجار ىؾ وجؾد أرض محبؾسة عؽ       
الظخيق العام بحيث يكؾن وجؾد الحق مختبظا بحالة الانحباس فإذا تؾافخ الانحباس وجج حق السخور ، 

 2وإذا لؼ يؾجج الانحباس فلب حق في مخور .

تكؾن الأرض السحبؾسة السحرؾرة أرض بشاء أو أرض زراعية ، أو مدكشا أو ويدتؾي أن      
مؽ القانؾن السجني في  693مرشعا أو مخدنا أو متجخا أو حغيخة مؾاشي أو دواجؽ ،لأن نص السادة 

 3مقتزياتو جاء عاما .

مؽ القانؾن السجني :" يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة التي ليذ ليا مسخ  693وتشص السادة      
يرميا بالظخيق العام أو كان ليا مسخ ولكشو غيخ كاف لمسخور أن يظمب حق السخور عمى الأملبك 

 ذلػ " .السجاورة مقابل تعؾيض يتشاسب مع الأضخار التي يسكؽ أن تحجث مؽ جخاء 

و جدئيا ة سالفة الحكخ نجج بأن الانحرار عؽ الظخيق العام قج يكؾن كميا أمؽ خلبل نص الساد    
 : ما يميوىحا ما سشتشاولو في 

 

 

                                                           

كمية الحقهق ، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ ،  حق السخور للأرض السحرهرة في القانهن السجني الجدائخي تساني جسيمة ،1 
 8، ص   2001-2000جامعة الجدائخ، بن عكشهن ،  والعمهم الإدارية،

،  2006محمد حدين قاسم ، مهجد الحقهق العيشية الأصمية ، الجدء الأول ،الظبعة الأولى ، مشذهرات الحمبي الحقهقية ، 2 
 69ص 
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 أولا : الانحرار الكمي :

إن السقرؾد بالانحرار الكمي أو التام ىؾ عجم وجؾد مسخ ومشفح للؤرض السحرؾرة عؽ       
لأمخ الحي يحخم مالػ الأرض الظخيق العام أي عجم وجؾد مسخ كاف  يرميا بالظخيق العام ، ا

السحرؾرة مؽ استغلبل واستعسال أرضو ، ويجب أن يكؾن الحرخ واقعا عمى العقار بكاممو لا عمى 
 جدء مشو .

والانحرار الكمي ىؾ الحي تشعجم معو وسيمة اترال الأرض بالظخيق العام ، حيث لا يكؾن ىشاك 
 1مشفح يؾرل الأرض الي الظخيق العام 

العام غيخ قارخ عمى الظخق البخية السسمؾكة ممكية عامة ، وإنسا يذسل أيزا إن الظخيق       
الظخق البحخية والشيخية متى كان مؽ السسكؽ لساك الأرض استعساليا استعسالا يتشاسب مع الاستغلبل 
العادي لأرضو ، مثلب قج تكؾن ىشاك أرض مترمة بالظخيق البخي العام ومع ذلػ تكؾن محرؾرة إذا 

عة استغلبل الأرض تقتزي الؾرؾل الي الظخيق السائي وكانت ىشاك أرض تفرميا عؽ كانت طبي
 2الظخيق العام .

وان حالة الانحباس لا تشتفي لؾجؾد مخفأ لمدفؽ مخسى مترل بالأرض ، متى كان استغلبل      
الأرض يقتزي اتراليا بالظخيق البخي اذ أن استغلبل الأرض استغلبلا معتادا قج تقتزي اتراليا 
بسخفأ نيخي ففي ىحه الحالة يتعيؽ اعتبارىا أرض محبؾسة فالظخيق العام في رأيشا يذسل الظخق البخية 

 3والظخق السائية عمى الدؾاء .

، غيخ أنو لا يكفي أن تكؾن الأرض مترمة بسمػ عام،متى كان ىحا السمػ غيخ مخرص لمسخور فيو
 ففي ىحه الحالة لا يكؾن السمػ العام طخقا عاما . 

إذا وججت حالة مؽ حالات الحرخ جاز لسالػ الأرض السحرؾرة أن يتؾجو لمقزاء طالبا حق ف     
مؽ القانؾن  693السخور القانؾني ، والتظبيقات القزائية تؤكج ذلػ التي جاءت مؤكجة لشص السادة 

                                                           

عيشية الأصمية ، أحكاميا ومرادرىا ، دط ، دار الجامعة الججيجة ، الأزراطية ، مزان أبه الدعهد ، الهجيد في الحقهق الر 1 
 38، ص  2004

.  168، ص  1970أحسج سلامة ، السمكية الفخدية في القانهن السرخي ، الظبعة الأولى ، دار الشيزة العخبية ، القاىخة ،   2 
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: " مؽ السقخر قانؾنا أنو يجؾز  06/03/1985السؤرخ في  33524السجني ومثال ذلػ القخار رقؼ 
لػ الأرض السحرؾرة التي ليذ ليا أي مسخ يرميا بالظخيق العام أو كان ليا مسخ غيخ كاف لسا

 لمسخور أن يظمب حق السخور عمى الأملبك السجاورة مقابل دفع تعؾيض .

أن قزاة السجمذ لؼ يتحققؾا مؽ وجؾد مسخ آخخ لمسجعي  –في قزية الحال  –ولسا كان الثابت     
بغمق السسخ بحجة أن السجعي لا يحؾز عمى سشج شخعي ، فيكؾنؾا في الظعؽ يرمو بسشدلو وأمخوا 

 1بقزائيؼ كسا فعمؾا قج أساءوا تظبيق القانؾن " 

والقاضي بقبؾل الظعؽ شكلب ورفزو مؾضؾعا  15/11/1989السؤرخ في : 54474والقخار رقؼ     
مؽ ثؼ فإن مقخرا أن " إنذاء حق ارتفاق عمى ممػ الغيخ يذتخط أن يكؾن فيو الدكؽ محرؾرا ، و 

الشعي عمى القخار السظعؾن فيو بالخظأ في تظبيق القانؾن غيخ مبخر يدتؾجب رفزو ،ولسا كان مؽ 
الثابت في قزية الحال أنو ثبت لجية الاستئشاف مؽ خلبل الخبخة السجخات أن مدكؽ الظاعؽ غيخ 

زائيا كسا فعمت محرؾر ولو مسخ أخخ يسخ مشو فسشعو مؽ استعسال السسخ الستشازع عميو ، فإنيا بق
 2قج التدمت رحيح القانؾن ".

 :ثانيا : الانحرار الجدئي 

ليذ مؽ الزخوري حتى تعتبخ الأرض محبؾسة عؽ الظخيق العام ، ألا يكؾن ليا أي مشفح يؤدي      
الي ىحا الظخيق ، بل إنيا تعتبخ محبؾسة حتى لؾ كان ليا مسخ ولكشو غيخ كاف ، ويعتبخ السسخ 

الظخيق العام ..... اذا كان لا يتيدخ لسالػ الأرض الؾرؾل الي ذلػ  غيخ كاف لأن يؤدي الي
 3الظخيق الا بشفقة باىغة أو مذقة كبيخة 

فإذا كانت الأرض تحتؾي عمى مرشع مثلب وكانت ىشاك ضخورة لسخور السخكبات والعخبات ،     
، وذلػ لزخورة  يتقخر حق السخور في ىحه الحالة بالخغؼ مؽ وجؾد مسخ يكفي لمخاجميؽ دون العخبات

                                                           

. 291حسجي باشا عسخ ، السخجع الدابق ، ص   1 
، السشذهر في السجمة القزائية سشة  15/11/1989،بتاريخ  54474أنظخ القخارالرادر عن السحكسة العميا ، رقم 2 

 29، العجد الثاني، ص  1991

. 756عبج الخزاق أحسج الدشيهري ، السخجع الدابق ، ص   3 
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نقل السشتجات مؽ ذلػ السرشع الي الظخيق العام البخي ، أو حتى ان كان يسكؽ لمعخبات السخور 
 1ولكؽ بسذقة كبيخة ، أو بتكاليف ونفقات باىزة

مؽ القانؾن السجني التي تشص في فقختيا الأولى عمى أنو "  694وبالخجؾع الي نص السادة       
يخ كاف ، أو غيخ مسكؽ اذا كان ذلػ يكمف مذاق كبيخة لا يسكؽ يعتبخ السسخ عمى الظخيق العام غ

 تدؾيتيا ببحل أعسال باىغة لا تتشاسب مع قيسة العقار "

وعمى العكذ مؽ ذلػ يعتبخ السسخ كافيا كسا جاء في الفقخة الثانية مؽ نفذ الشص :" إذا كانت      
ى وجو الإباحة مادام لؼ يسشع الأضخار عارضة يسكؽ إزالتيا بشفقات قميمة ، أو إذا وجج السسخ عم

 استعسالو " .

أن يكؾن مؽ الإمكان إنذاء مسخ في ذات الأرض السخاد إثبات حق السخور بيا  الحالة الأولىومثال 
أو تؾسيع مسخ قائؼ ليفي باحتياجاتيا ولكؽ ىحا الإنذاء والتؾسيع يحتاج لشفقات لا تتشاسب مع قيسة 

يكؾن ىشاك مسخ شجيج الانحجار يرل الأرض بالظخيق العام ىحه الأرض أو أىسية استثسارىا أوأن 
 2ولكؽ استثسارىا يحتاج لسخور الخيل ودواب أخخى محسمة مثلب ، مسا يعخضيا لمحرخ

أي كؾن السسخ يكفي لمسخور دون مذقة كبيخة أو نفقة باىغة ، ففي ىحه الحالة لا  الحالة الثانيةأما 
لؾ كان السسخ غيخ مخيح أو كان طؾيلب أو يحتاج في تعتبخ الأرض محرؾرة عؽ الظخيق العام و 

 تعبيجه الي نفقة غيخ باىغة .

 إن سبب اعتبار السسخ كاف في ىحه الحالات راجع لكؾن حق السخور في حالة الحرخ يقيج     
 3السمكية ، لحلػ لابج أن يكؾن ضخوريا بحيث لؾ مشح سيؤدي ذلػ الي إلحاق أضخار بميغة بالسالػ .

ىؾ الحي يبت فيسا إذا كانت الأرض لا مشفح ليا الي الظخيق العام أو ليا مشفح غيخ  وقاضي السؾضؾع
 كاف ، ومؽ ثؼ تعتبخ أرضا محبؾسة ، ويمجأ في ذلػ عادة الي أىل الخبخة ، وقج يأمخ بإجخاء 

 
                                                           

. 38السخجع الدابق ، ص  رمزان أبه الدعهد ،  1 
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 1معايشة الأرض عمى الظبيعة .

قخرت السحكسة العميا أن وبالخجؾع لمتظبيقات القزائية نجج قزية بيؽ ورثة ) غ إ ( و) ب أ (      
ممكية الظاعشيؽ ورثة السخحؾم ) غ إ ( محرؾرة وبالخجؾع الي الخبخة السشجدة ، تبيؽ أن السسخ الؾحيج 

 693بالأرض لا يدسح ليؼ بإيرال مؾاد البشاء ، وبالتالي قزاة السجمذ أساؤوا تظبيق السادتيؽ 
يخ محرؾرة لأن ليؼ مسخ عخضو متخ مؽ التقشيؽ السجني لسا قزؾا بأن ممكية الظاعشيؽ غ 694و

 2واحج .

السلبحظ مؽ خلبل ىحه القزية أنو إذا كان السذخع الجدائخي يحسي مالػ الأرض السحرؾرة      
إنحرارا جدئيا بتقخيخ حق السخور بقؾة القانؾن لاستغلبل الأرض ، الا أن ىحه الحساية غالبا يدتبظئ 

 3لدؾء تظبيق القانؾن.تظبيقيا مؽ الشاحية العسمية وقج يخجع سبب ذلػ 

 الفخع الثاني : أن لا يكهن الحرخ ناتج عن إرادة السالك :

 4يعتبخ حق السخور القانؾني قيجا خظيخا عمى ممػ الجار ولحلػ لؼ يتقخر الا لزخورتو     

ولقيام وثبؾت حق السخور يذتخط أن لا يكؾن الحرخ أو الانحباس ناتجا عؽ فعل راحب       
الفقياء في فخندا أنو يجب البحث في أسباب الانحرار ، فإذا تبيؽ  الأرض السحرؾرة ، وقج اجسع

أنو بفعل راحب الأرض السحرؾرة كأن يقيؼ بشاءا يسشعو عؽ الظخيق العام ، فحقو يدقط في ىحه 
 5الحالة مؽ السظالبة بحق السخور

سجني :" لا الفقخة الأولى مؽ التقشيؽ ال 695وىحا أيزا ما أكجه السذخع الجدائخي في نص السادة    
 يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة أو التي ليا مسخ غيخ كاف عمى الظخيق العام أن 

                                                           

. 757عبج الخزاق الدشيهري ، السخجع الدابق ، ص   1 
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 يظمب حق السخور عمى أرض الغيخ اذا كان الحرخ ناتجا عؽ إرادتو ىؾ " .

ولكؽ الإشكال السظخوح ىشا ىؾ متى يكؾن الانحرار راجع الي فعل السالػ ؟ ىل بسؾجب الفعل       
 القانؾني الحي يقؾم بو ىحا الأخيخ ؟السادي أو بسؾجب الترخف 

دراسة الترخف السادي لسالػ الأرض السحرؾرة ، وجب  الإشكالعمى ىحا  للئجابة ولحلػ و
 والترخف القانؾني الحي يقؾم بو ىحا الأخيخ . 

 أولا : الترخف السادي لسالك الأرض السحرهرة :

لسا أجخاه راحب الأرض ىؾ أن يكؾن سبب الانحباس سؾاء كان جدئيا أو كميا راجع       
السحرؾرة مؽ تغيخات مادية بأرضو حالت أو أعاقت اترالو بالظخيق العام أو جعمتو غيخ كاف 

 بالشغخ لشؾعية استعسال الأرض .

فمؾ تحقق الانحباس بدبب قيام السالػ بفعل مادي يقؾم بو كأن يقيؼ بشاءا في السشفح الؾحيج       
ه الحالة لا يجؾز لو أن يظمب حق السخور عمى أرض الحي يؾرل أرضو لمظخيق العام ، ففي ىح

 .1الغيخ

مؽ التقشيؽ السجني الذخص  693لحلػ فلب يدتظيع السظالبة بحق السخور عمى أساس السادة       
الحي كان لأرضو مسخا كافيا الي الظخيق العام لكؽ أربح محرؾرا نتيجة لقيامو بأعسال مادية ، كسا 

فح الحي كان لو ، ففي ىحه الحالة يجب عجلا أن يتحسل وحجه لؾ بشى عمى أرضو فدج بالبشاء السش
 2الحي خمقو . للبنحرارنتيجة عسمو دون أن يحسميا للؤخخيؽ وعميو أن يجج بشفدو حلب 

وعميو فإن الانحرار الشاشئ عؽ عسل مادي ىؾ فقط الحي يسشع فاعمو مؽ السظالبة بحق       
والتي كان فييا الانحرار راجعا للؤعسال السادية   السخور القانؾني ، ومؽ أمثمة التظبيقات القزائية
والحي جاء  15/11/1989السؤرخ في : 55985التي قام بيا مالػ الأرض السحرؾرة القخار رقؼ : 
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فيو : " مؽ السقخر قانؾنا أنو لايجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة أو التي ليا مسخ غيخ كاف عمى 
 الغيخ اذا كان ىحا الحرخ ناتجا عؽ ارادتو ىؾ .الظخيق العام أن يظمب حق السخور عمى أرض 

أن الظاعؽ أكج أنو حفخ الخشجق الستشازع مؽ أجمو دون معارضة  –في قزية الحال  –ولسا كان ثابتا 
السظعؾن ضجه قبل بشائو السخاب  وبعج بشائو السدكؽ ، وأن عجم تؾفخ ىحا الأخيخ عمى فتحة تؤدي 

 ؽ فعل إرادتو .الي البشاء السحكؾر تكؾن بالتالي م

وبسا أن قزاة السجمذ لؼ يتظخقؾا ليحه الشقظة في عشارخ الجعؾى لإستخخاج طابع الحرخ       
السحتج بو ولتظبيق الشص القانؾني السشاسب ، واكتفؾا بالقزاء بحق الاشتخاك في السخور ، فإنيؼ 

 بقزائيؼ ىحا خخقؾا القانؾن "

 ، والحي جاء فيو: 17/03/1999السؤرخ في  179572أيزا ما ورد في القخار رقؼ 

" حيث أن حق السخور القانؾني يعج قيجا خظيخا عمى ممػ الجار ، لحلػ اشتخط السذخع في السادة 
مؽ القانؾن السجني لقيام ذلػ الحق ألا يكؾن الانحباس راجعا الي فعل مالػ الأرض السحبؾسة  695

عمى عسل مؽ جانبو ، سؾاء أكان ىحا ، وحيث أن الانحباس يعتبخ راجعا الي فعل السالػ إذا نذأ 
العسل ماديا أوترخفا قانؾنيا ، وسؾاء أكان ايجابيا أو سمبيا . وعمييلب يعتج بالحرخ ، اذا كان السالػ 
ىؾ الحي حرخ أرضو عؽ الظخيق العام بفعمو ، كسا إذا شيج مدكشا عمى قظعتو الأرضية أفدج بو 

 السسخ الحي يرل أرضو بالظخيق العام .

وخارة القخار الرادر عؽ مجمذ قزاء سكيكجة  –ممف الجعؾى الخاىشة  – إلىبالخجؾع وحيث 
، فإن الانحباس ناجؼ بفعل السجعي .إذ ورد بخيثيات القخار السحكؾر  13/05/97السؤرخ في 

:)...وبأنو يدتخمص مؽ الذيادة البمجية أن )ش م ( قج بشى وسيج أرضو حدب السخظط العسخاني ، 
 مثقمة بإرتفاق ، وحيث لا يتبيؽ أي مسخ في الأرل (وأن أرضو غيخ 

قج حرخنفدو بفعمو ولا يسكؽ لو أن يظالب بحق  -السجعي  -وأنو مثل ىحه الأحؾال فإن ) م ص (
 1مؽ القانؾن السجني "  695السخور طبقا لمسادة 

                                                           

. 295،  294، 290حسجي باشا عسخ ، السخجع الدابق ، ص   1 



 الفرل الأول : أحكام حق السخور في الأرض السحرهرة
 

29 
 

 ثانيا : الترخف القانهني لسالك الأرض السحرهرة :

قانؾني ، فإن السالػ لا يحخم مؽ السظالبة بحق السخور اذا كان الحرخ ناتجا عؽ ترخف        
مؽ القانؾن السجني السظالبة بحق  697القانؾني ، لأن السذخع الجدائخي أجاز مؽ خلبل السادة 

السخور ،حيث نرت عمى: " اذا كانت الأرض السحرؾرة  ناتجة عؽ تجدئة عقار بدبب بيع ، أو 
خى فلب يظمب حق السخور الا عمى الأراضي التي تذسميا مبادلة ، أو قدسة ، أو مؽ أي معاممة أخ

تمػ السعاملبت " ، حيث لؼ يحخم السذخع مالػ الأرض السحرؾرة مؽ السظالبة بحق السخور القانؾني 
 اذا كان الحرخ ناتجا عؽ ترخف قانؾني .

ؽ مؽ القانؾن السجني السرخي التي تشص عمى :" إذا كان الحبذ ع 812وبالخجؾع لشص السادة      
الظخيق العام ناشئا عؽ تجدئة عقار تست بشاء عمى ترخف قانؾني وكان مؽ السدتظاع ايجاد مسخ 
كاف في أجداء ىحا العقار ، فلب تجؾز السظالبة بحق السخور الا في ىحه الأجداء " وبحلػ فإن العقار 

ن مؽ شأنو أن الحي يكؾن مترلب اترالا كافيا بالظخيق العام ، ثؼ يجدئو مالكو بترخف يخضاه ويكؾ 
يحبذ جدءا مشو عؽ الظخيق العام، فحق السخور ليحا الجدء يجب أن يتقخر عمى الأجداء الأخخى كسا 

 1كان الأمخ قبل تجدئة العقار.

وىشاك مؽ الفقياء مؽ يدتبعج أيزا الانحرار الشاشئ عؽ ترخف قانؾني مؽ ضابط وجؾب      
لؾيذ روسي( بأنو اذا كان الانحرار الشاتج كؾن الانحرار غيخ راجع الي فعل السالػ فسثلب يقؾل) 

عؽ ترخف قانؾني يخجع الي إرادة مالػ الأرض الا أن ىحا الحرخ أساسو قانؾني ويقؾل أن الحرخ 
الشاتج عؽ الإرادة الحي يسشع السظالبة بحق السخور للؤرض السحرؾرة ىؾ الحرخ السادي السفتعل 

 2فقط .

تجدئة العقار بترخف قانؾني  كسا لؾ باع الجدء السحاذي فمؾ تحقق الانحباس بدبب قيام السالػ ب    
لمظخيق العام مؽ أرضو فشحبذ الجدء الآخخ ، ففي مثل ىحه الحالة لا يحق لو أن يظمب السخور 

 3عمى الجدء الحي انفرل عؽ عقاره ، ولا يحق لو أيزا أن يظمبو عمى الأراضي السجاورة .
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ابقان فإن حق السخور يثبت بقؾة القانؾن بالقجر وعميو ندتشتج أنو إذا تؾافخ الذخطان الد       
الزخوري لتمبية حاجات العقار السحبؾس في الاستعسال والاستغلبل ، ويبقى بحلػ حق السخور 
مادامت حالة الانحباس مؾجؾدة ، وعميو فإن حق السخور يكؾن ثابتا قبل تعييؽ السسخ وطخيقة السخور 

لأرض التي يقع عمييا حق السخور ، وإذا تعحر الاتفاق بيؽ وقبل تقجيخ التعؾيض الحي يدتحقو مالػ ا
الظخفيؽ حؾل ىحه الأمؾر تؾلت السحكسة تحجيجىا ، حيث يجب عمى السحكسة عشج تعييشيا لمسسخيؽ 
أن تختار مؾضعا يتحقق فيو مشفعة بالشدبة لسالػ الأرض السحبؾسة ، ويقل ضخره بالشدبة لسالػ 

 1الأرض السثقمة بحق السخور .

 فخع الثالث :أن لا يكهن ىشاك حق مخور اتفاقي أو عمى وجو الإباحة : ال

لقج نص السذخع الجدائخي عمى حالتيؽ تكؾن فييسا لسالػ الأرض السحرؾرة حق مخور بشاءا        
قانؾن  695عمى اتفاق أو تدامح مؽ جانب الجار وىحا ما نرت عميو الفقخة الثانية مؽ  نص السادة 

أن يظالب أيزا بحق السخور إذا كان يتستع إما  –الػ الأرض السحرؾرة أي م –مجني :" وليذ لو 
بحق السخور عمى وجو الاتفاق أو بحق السخور عمى وجو الإباحة مادام السخور الاتفاقي لؼ يشقض بعج 

 ، وحق الاباحة لؼ يدل "

ومؽ خلبل ىتو السادة يتزح لشا بأنو لا يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة أن يظالب بحق       
سخور القانؾني ، طالسا كان لو مخورا اتفاقيا أو عمى وجو الإباحة ، والسلبحظ في ىحا الرجد أن كل ال

مؽ السذخع السرخي والفخندي لؼ يتظخقا الي ىاتيؽ الحالتيؽ بالخغؼ مؽ اىتسام الفقياء عشجىؼ بحلػ ، 
حق السخور عمى  وثانيا  نتشاول حق السخور الاتفاقي ، فيسا يمي : أولا الحالتيؽ لحلػ سشتشاول ىاتيؽ

 وجو التدامح .
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 أولا : حق السخور الاتفاقي :

مؽ بيؽ أسباب كدب حق الارتفاق، الاتفاق ، فيمجأ اليو عادة مالكا العقار السختفق والعقار       
 1السختفق بو لإنذاء حق إرتفاق بالسخور عمى العقار الثاني لفائجة العقار الأول .

ىشاك ارتفاق اتفاقي بالسخور في أرض الجار ، حتى ولؾ كان ارتفاقو  فلب يثبت حق السخور إذا كان
 2بالسخور محل نداع مادام ىحا الشداع لؼ يفرل فيو نيائيا بحخمانو مؽ الارتفاق .

وىحا ىؾ الخأي الغالب ، لكؽ ىشاك مؽ يعتخض عمى ىحا الخأي فيسا يخص حق السخور الستشازع      
أن يظسئؽ لو الجار ، إذ قج يتزح أنو لا يسمػ ىحا الحق ،  فيو عمى أساس أن ىحا الحق لا يدتظيع

فيبقى مخكده مدعدعا معمقا عمى نتيجة البت في الشداع ،لحلػ لابج مؽ الدساح لو بخفع دعؾى لمسظالبة 
بحق السخور القانؾني لكؽ يتؾقف ويتؾقف مريخىا عمى البت في الشداع الحي يعخض عمى القزاء 

ازع فيو ، فإذا كدب الجعؾى فيسا يتعمق بيحا الحق ، أي حق السخور فيسا يخص حق السخور الستش
الارتفاقي ، يخدخ دعؾى السظالبة بحق السخور القانؾني ، ويكدب ىحه الجعؾى الأخيخة إذا خدخ 

 3الجعؾى الأولى .

وقج يكؾن لسالػ الأرض حق ارتفاق بالسخور، غيخ أنو تشازل عؽ ىحا الحق الثابت لو ، فيشا      
في السظالبة بحق السخور القانؾني ، وإذا كان الحكؼ في ىحه الحالة محل اتفاق بيؽ الفقياء  يفقج حقو

                                            ، إلا أن الأمخ غيخ ذلػ لؾ تخك مالػ الأرض حقو في الارتفاق يدقط بعجم الاستعسال .                                               
حىب جانب مؽ الفقو الي أن الأرض تعتبخ محرؾرة حتى ولؾ تخك السالػ حق ارتفاق السخور الحي ف

كان ثابتا لو يدول بعجم الاستعسال ، معتشقا بحلػ وجية نغخ محكسة الشقض الفخندية فيكؾن لمسالػ 
 حق السظالبة بسخور قانؾني عمى أرض الجار.                        
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خخ الي حخمان ىحا السالػ مؽ السظالبة بالحق القانؾني لمسخور ، إذ ليذ مؽ بيشسا ذىب جانب أ 
 1العجل أن يحسل مالػ الأراضي السجاورة إىسال مالػ الأرض السختفقة . 

مؽ القانؾن السجني عمى  695والسلبحظ أن السذخع الجدائخي أكج في الفقخة الثانية مؽ السادة        
السظالبة بحق السخور الاتفاقي مادام ىحا الحق لؼ يشقض بعج ، يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة  أنو لا

ويسكؽ تفديخ ذلػ عمى أن الانقزاء يذسل أيزا سقؾط حق السخور الاتفاقي بعج الاستعسال ، وبشاءا 
عميو تربح الأرض محرؾرة بعج الدقؾط ، وتبعا لحلػ يكؾن لمسالػ حق السظالبة بسخور قانؾني 

 2عمى أرض الجار .

 حق السخور عمى وجو التدامح :ثانيا : 

قج يكؾن لسالػ الأرض السحرؾرة مسخ في أرض جاره مشحو لو ىحا الأخيخ عمى وجو الاباحة        
والتدامح فلب يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة المجؾء لمقزاء والسظالبة بحق مخور قانؾني ما لؼ يدل 

مؽ القانؾن  695كجتو السادة حق السخور السسشؾح لو مؽ طخف مالػ الأرض السجاورة ، وىحا ما أ
السجني في فقختيا الثانية التي تشص :" وليذ لو أن يظالب بحق السخور ، إذا كان يتستع إما بحق 
السخور عمى وجو الاتفاق وإما بحق السخور عمى وجو الإباحة ، مادام السخور الإتفاقي لؼ يشقض بعج، 

 وحق الإباحة لؼ يدل " .

ا جميا بأن مالػ الأرض السحرؾرة عؽ الظخيق العام الحي مؽ خلبل نص السادة يتزح لش      
يتستع بحق السخور عمى وجو الإباحة دون أن يعتخض طخيقو أحج ، لا يجؾز لو أن يظالب بحق 
مخور قانؾني لأن طمبو سابق لأوانو ولأن حقو في السخور عمى وجو الإباحة قائؼ دون أن يسشعو مشو 

لػ الأرض السجاورة لو مؽ السخور في ىحا السسخ جاز لو المجؾء أحج ، ففي حالة مشعو أو اعتخاض ما
 لمقزاء .

وىحا ما ذىب إليو الجكتؾر جلبل العجوي : " السظالبة بحق السخور عمى أساس انحباس الأرض      
عؽ الظخيق العام تكؾن مظالبة لا أساس ليا حيث يؾجج مسخ فعمي كاف حتى ولؾ كان ىحا السسخ 
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سظالبة بتقخيخ مسخ قانؾني في ىحه الحالة تكؾن سابقة لأوانيا ، وما ذلػ مؽ قبيل التدامح لأن ال
سؾى تعبيخ آخخ مؽ أن الزخر السخاد تفاديو في ىحه الحالة غيخ محجق فسؽ ىحه الشاحية أيزا 

 1يتظمب لقيام الانحباس ما يتظمب لقيام حالة الزخورة وما يشدل مشدليا " 

ي فقج اعتبخ حق السخور عمى وجو التدامح مكخمة قج أما الجكتؾر عبج الخزاق أحسج الدشيؾر       
يخجع فييا السالػ الستدامح ، وقج لا يخيج الجار حسل ىحه السكخمة في عشقو مجة طؾيمة فيجب إذن 
عجم الاعتجاد بحق السخور السخؾل عمى سبيل التدامح ، والقؾل بأن الأرض تعتبخ محبؾسة عؽ 

 2مؽ حق السخور " . الظخيق العام بالخغؼ مؽ قيام ىحا الشؾع

مؽ خلبل ما سبق يتزح لشا بأن حق السخور القانؾني ىؾ حق مخؾل قانؾنا لسالػ الأرض      
السحرؾرة عؽ الظخيق العام ، إلا أن السذخع الجدائخي قيجه بسجسؾعة مؽ القيؾد والزؾابط التي يجب 

يكؾن ىشاك مبخر معقؾلا ، مخاعاتيا لثبؾت ىحا الحق ، حتى لا تكؾن السمكيات السجاورة مقيجة دون أن 
ولكي لا يتعدف مالػ الأرض السحرؾرة في استعسال ىحا الحق والإضخار بسالػ الأرض السجاورة ، 

 لأن حق السخور القانؾني يعتبخ قيجا يحج مؽ سمظات ىحا الأخيخ .

 السظمب الثاني : الزهابط الستعمقة بتحجيج مهضع السسخ :

السكاني لسباشخة الحق فيو ، و يحجث أن يتفق مالػ  السسخ ىؾ وعاء حق السخور أو الشظاق      
الأرض السحرؾرة مع مالػ أو ملبك الأراضي السجاورة عمى تعييؽ السسخ حيشئح لؽ تثؾر أية مذكمة 
، أما إذا لؼ يتؼ التؾرل الي اتفاق بيشيسا فمسالػ الأرض السحرؾرة المجؾء الي القزاء لظمب تعييؽ 

 3قخرىا القانؾن في ىحا الذأن .وتحجيج طخيقتو مدتخشجا بالقؾاعج التي  السسخ، وليتؾلى القاضي تعييشو

مؽ ق .م نجج بأنيا تحجد لشا الزؾابط التي يمجأ ليا القاضي في  696وبالخجؾع لشص السادة      
تحجيجه لمسسخ ، حيث تشص عمى : " يجب أن يؤخح حق السخور مؽ الجية التي تكؾن فييا السدافة 

 لعام ملبئسة و التي تحقق أقل ضخر بالسلبك السجاوريؽ " .بيؽ العقار والظخيق ا
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لحلػ ارتأيشا تقديؼ ىحا السظمب الي ثلبث فخوع ، الفخع الأول : تشاولشا فيو القاعجة في تحجيج مؾضع 
السسخ ، والفخع الثاني : تحجيج مؾضع السسخ عشج تجدئة العقار استثشاءا ، والفخع الثالث : خررشاه 

 تعييؽ السسخ وطخيقة السخور .لأثخ التقادم في 

 الفخع الأول : القاعجة في تحجيج مهضع السسخ :

إذا كان حق السخور يثبت بقؾة القانؾن لسجخد انحباس الأرض عؽ الظخيق العام فإن مباشخة        
ىحا الحق مؽ حيث تعييؽ مؾضع السخور وكيفيتو يحتاج الي تشغيؼ واقعي لا يسكؽ أن يشص عمييا 

يتؼ ىحا التشغيؼ بالاتفاق بيؽ مالػ الأرض السحبؾسة ومالػ الأرض التي تفرمو عؽ القانؾن مقجما ، و 
الظخيق ، فيعيؽ ىحا الاتفاق مؾضع السخور والكيفية التي يتؼ بيا وأوقاتو ، والتعؾيض الحي يتعيؽ 
عمى مالػ الأرض السحبؾسة دفعو الي مالػ الأرض السجاورة نغيخ السخور بيا ، فإذا لؼ يتؼ ىحا 

تفاق كان لسالػ الأرض السحبؾسة أن يمجأ الي القزاء طالبا تعييؽ مؾضع السخور ومختبة السخور الإ
 1ومقجار التعؾيض الؾاجب .

إذا كانت الأرض السحاطة بعيجة بظبيعتيا عؽ الظخيق العام فيجب في ىحه الحالة أن تسخ      
يخ بالأرض السجاورة ، الظخيق بالجية التي تؤدي لأقل التكاليف مع مخاعاة عجم إحجاث ضخر كب

ويجؾز لمقاضي أن يحجد مكانا لمسخور غيخ العقار الحي يكؾن فيو السخور أقرخ مؽ غيخه إذا تبيؽ 
أن تكاليف السخور أقل وأن الأضخار الشاشئة عؽ فتح السسخ أخف بالشدبة لراحب العقار السجاور ، 

ذغؾلا بإدارة عامة ويجاور أيزا كسا إذا كان يجاور العقار السحاط مدتذفى أو مجرسة أو عقارا م
عقارا خارا مسمؾكا لأحج الأفخاد ، فإنو في ىحه الحالة يدتحدؽ تخك الأرض السذغؾلة بالبشاء 

 2والسخور بالأرض السسمؾكة ممكية خارة لأحج الأفخاد .

مؽ ق.م  الدالفة الحكخ نجج بأن السذخع الجدائخي أخح باعتباريؽ  696و بالخجؾع لشص السادة      
ؽ لتحجيج مؾضع السسخ وىسا : السدافة السلبئسة ، والأقل ضخرا ، الا أنو لؼ يحجد لشا ما إذا كانت اثشي

 السدافة السلبئسة ىي الأقرخ أو الأطؾل .
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 فتحجيج السخور يكؾن بالقجر اللبزم للبستغلبل ) الأرض السحبؾسة ( واستعساليا عمى الؾجو السألؾف .

للبستثسار السعجة لو الأرض السحبؾسة ويدتؾي بعج ذلػ أن يكؾن فالسخور يكؾن إذن بالقجر اللبزم 
ىحا السخور عمى سظح الأرض أو باطشيا عؽ طخيق إنذاء نفق أو مج أنابيب لمسياه والغاز أو في 
الفزاء الحي يعمؾىسا بسج أسلبك تسخ عمييا القاطخات اللبزمة لاستثسار محجخ قائؼ في أحج الجبال 

 1مثلب .

 تحجيج مهضع السسخ عشج تجدئة العقار استثشاءا : الفخع الثاني :

إذا كانت القاعجة العامة تؾجب أخح حق السخور مؽ الجية التي تكؾن فييا السدافة بيؽ العقار       
مؽ ق.م  حيث تشص عمى:"  697والظخيق العام ملبئسة وأقل ضخرا ، فإنو يؾجج قيجا أوردتو السادة 

ئة عقار بدبب بيع أو مبادلة أو قدسة ، أو مؽ أي إذا كانت الأرض السحرؾرة ناتجة عؽ تجد 
معاممة أخخى فلب يظمب حق السخور الا عمى الأراضي التي تذسميا تمػ السعاملبت "  وىي الحالة 

 التي تتعمق بالحرخ الشاتج عؽ تجدئة العقار .

 و يذتخط لإعسال ىحا الاستثشاء الذخوط التالية :

 رمة بالظخيق :الأرض بعجما كانت مت انحرارب ه وج -أ

تكؾن الأرض محرؾرة عؽ الظخيق العام إذا لؼ يكؽ ليا مشفح يؾرميا بو ، أو بؾجؾد مشفح لكشو      
غيخ كاف ، لكؽ لتظبيق ىحا الذخط وجب أن يكؾن ىحا الحرخ طارئا أي أنو لؼ يكؽ مؾجؾدا قبل 

لػ الجدء السحرؾرة التجدئة ، وفي حالة ما إذا كان الإنحرار قائسا قبل ذلػ انتفى الذخط وكان لسا
 الحق في السخور في العقارات السجاورة .

 وجهب كهن الحرخ ناتجا عن تجدئة الأرض بشاءا عمى معاممة : -ب

مشالق.م التي تشص عمى : " إذا كانت الأرض السحرؾرة ناتجة عؽ  697بالخجؾع لشص السادة      
 يظمب حق السخور إلا عمى تجدئة عقار بدبب بيع أو مبادلة أو قدسة ، أو أي معاممة أخخى فلب

 الأراضي التي تذسميا تمػ السعاملبت " .
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نجج بأن السذخع الجدائخي أورد لشا بعض السعاملبت التي تؤدي الي إنحرار الأرض مثل البيع، 
 السبادلة، القدسة، وقج أوردىا عمى سبيل السثال لا الحرخ. 

بحيث يتؼ بيع جدء مؽ الأرض فقج يكؾن الترخف القانؾني الحي يشجخ عشو الحرخ بيعا       
لذخص أخخ ، فيؤدي البيع إلي أحج الأمخيؽ : إما أن السذتخي يذتخي الجدء السجاور لمظخيق العام ، 

 1فيكؾن ىحا الجدء الآخخ الحي استبقاه البائع ىؾ السحرؾر .

 أن يكهن من السدتظاع إيجاد مسخ كاف في أجداء ىحه الأرض -ج

اد مسخ كاف في أجداء العقار ، فإذا لؼ يكؽ ىحا مسكشا ،كان مؽ غيخ ىحا الذخط يقتزي إمكانية إيج
 السعقؾل الارخار عمى أن يتؼ السخور في ىحه الأجداء .

 1/ 812فخغؼ نجرة تحقق ىحا الذخط عسميا الا أن السذخع السرخي نص عميو رخاحة في م       
جدائخي لكؽ يسكؽ تفديخ مؽ الق.م السرخي  متبعا في ذلػ السذخع الفخندي ، عمى عكذ السذخع ال

مؽ التقشيؽ السجني الجدائخي ما ىي إلا استثشاء عمى  697مؾقف ىحا الأخيخ عمى أساس أن السادة 
الأرل العام ، وبالتالي إذا كان مؾضع السسخ عمى الأراضي التي تذسميا السعاملبت غيخ كاف 

ر عمى الأراضي السجاورة لمؾرؾل الي الظخيق العام فإنو لا محال أنو سيحجد مؾضعا أخخ لمسخو 
 2طبقا لمقاعجة العامة .

 الفخع الثالث : أثخ التقادم في تعيين السسخ وطخيقة السخور :

يثبت الحق في السخور بقؾة القانؾن متى تحققت حالة الإنحباس، ويجور مع الانحباس وجؾدا أو       
دقط بعجم الاستعسال ، إلا أن عجما ، وإذا كان حق السخور القانؾني لا يكتدب بالتقادم كسا أنو لا ي

تعييؽ السسخ ومجاه يكتدب بالتقادم ، فقج يتؼ تعييؽ السسخ وتحجيجه في جدء مؽ العقار ، الا أن 
راحب الأرض السحبؾسة يعتاد عمى السخور في جدء أوسع أو يعتاد عمى نحؾ مخالف لمسسخ الحي 

بإحجى دعاوى حساية الحيازة ، فإذا  تؼ تعييشو ، وفي ىحه الحالة فإن الجار لو أن يعتخض عمى ذلػ
لؼ يعتخض وضل راحب الأرض السحبؾسة يدتعسل السؾضع الحي اعتاد السخور عميو طؾل مجة 
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التقادم ، سقط حق الجار في الاعتخاض إلا أن سقؾط حق الجار لا يشفي عؽ حق السخور القانؾني 
 1طبيعتو و ارتباطو بالانحباس وجؾدا وعجما .

مؽ ق .م : " إن حيازة السسخ الحي يدتعسمو راحب العقار السحرؾر  699حيث تشص السادة      
لسجة خسذ عذخة سشة ، يعج بسثابة سشج ممكية للبرتفاق  ، ويربح تابعا لمعقار الحي أنذأ مؽ أجمو ، 
وإذا كان ارتفاق السخور قج تقخر بالحيازة لرالح العقار السحرؾر فإنو لا يدول بتؾقف الحرخ الحي 

 فيو عارضا كان أو نيائيا "كان الدبب 

فيحا الشص يكيف حق السخور بعج حيازة السسخ لسجة خسدة عذخة سشة مؽ طخف مالػ الأرض      
السحرؾرة بأنو ارتفاق بالسخور وليذ حق مخور قانؾني ، ويعتبخ السالػ مكتدبا لحق ارتفاق بالسخور 

 بالتقادم .
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 الآثار القانهنية الشاتجة عن حق السخور  الثالث: السبحث

لقج ميد السذخع الجدائخي بيؽ حق السخور كقيج عمى السمكية العقارية وحق السخور الارتفاقي       
فشغؼ كل واحج مشيسا بشرؾص قانؾنية خارة ، الا أنو  لؼ يزع أي نص قانؾني يحجد السخكد 

رض السجاورة خارة فيسا يتعمق بحقؾق وواجبات كل القانؾني لسالػ الأرض السحرؾرة ولا لسالػ الأ
مشيسا ، الا أنو وبالخجؾع لمشرؾص القانؾنية التي نغست ارتفاق السخور نلبحظ بأنيا ذكخت حقؾق 

 وواجبات كل مؽ مالػ العقار السختفق وحقؾق وواجبات مالػ العقار السختفق بو .

تفاق السخور( نجج بأنو لا يؾجج اختلبف فبالخجؾع الي ىحيؽ الحقيؽ ) حق السخور القانؾني  وار      
 كبيخ بذأن ما يختبانو مؽ حقؾق وواجبات بعج إنذائيسا .

وبالتالي يسكؽ قياس حق السخور القانؾني عمى حق الارتفاق ، وتظبيق السؾاد القانؾنية الخارة بيحا 
 الأخيخ مادامت لا تتعارض مع طبيعة ىحا الحق .

ؽ : السظمب الأول : حقؾق والتدامات مالػ الأرض السحرؾرة ، لحلػ قدسشا ىحا السبحث الي مظمبي
 والسظمب الثاني : حقؾق وواجبات مالػ الأرض السجاورة .

 السظمب الأول : حقهق وواجبات مالك الأرض السحرهرة :

إذا كان القانؾن قج خؾل لسالػ الأرض السحرؾرة حق السخور في أرض جاره الا أن ىحا الحق       
حقو فيزخ بسمػ جاره لحلػ فقج مشح  استعسالا لكي لا يتعدف ىحا الأخيخ في يجب أن يكؾن مقيج

السذخع مالػ الأرض السحرؾرة مجسؾعة مؽ الحقؾق وتتسثل في :حق القيام بالأعسال الزخورية في 
 والحق في طمب تؾسيع أو تغييخ مؾضعو وىحا ما سشتشاولو في الفخع الأول . ، الأرض السجاورة

مجسؾعة مؽ الالتدامات عمى عاتق مالػ الأرض السحرؾرة وتتسثل في :  وفي السقابل وضع     
عجم تعسج الاضخار بسالػ الأرض السجاورة ، ودفع التعؾيض السشاسب لسالػ الأرض السجاورة وىحا ما 

 سشتشاولو في الفخع الثاني .
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 الفخع الأول : حقهق مالك الأرض السحرهرة 

بسجخد حرؾل مالػ الأرض السحرؾرة عمى حق السخور في أرض الجار فيحا الأمخ يخؾلو      
ويعظيو الحق في القيام بالأعسال التي يخاىا مشاسبة وملبئسة لسسارسة ىحا الحق بذخط أن لا يتعدف 
 في إستعسال حقو وأن يقؾم بتؾسيعات وتغييخات وفقا لسا خؾلو لو القانؾن ، ومؽ بيؽ ىحه الحقؾق  :

 أولا : حق القيام بالأعسال الزخورية في الأرض السجاورة :

إن السذخع الجدائخي قج خؾل لسالػ الأرض السحرؾرة القيام بسجسؾعة مؽ الأعسال عمى الأرض      
مؽ القانؾن  872السجاورة سعيا مشو لاستعسال حقو أو السحافغة عميو ، وىحا ما جاء بو نص السادة 

ىؾ ضخوري لاستعسال  الػ العقار السختفق أن يجخي مؽ الأعسال ماالسجني والتي تشص عمى : " لس
حقو في الارتفاق وحفغو ، ويجب عميو أن يباشخ ىحا الحق عمى الؾجو الحي يشذأ عشو أخف الزخر 

 1لمعقار السختفق  بو " 

وبالخجؾع لشص السادة الدالفة الحكخ نجج بأن ىحا الشص يتعمق بحق مالػ العقار السختفق لكؽ      
وىحا ما ذكخناه سابقا ، فيحه السادة تبيؽ لشا الأعسال  التي  ؽ تظبيقو عمى مالػ الأرض السحرؾرةيسك

 يسكؽ أن يقؾم بيا ىحا الأخيخ لإستعسال حقو في السخور والسحافغة عميو .

ففيسا يخص الأعسال الستعمقة باستعسال الحق لا يسكؽ حرخىا ، فيي تختمف حدب الحاجة     
ستعسال حق السخور أن يتؼ إنذاء جدخ اذا كان ىشاك مجخى يعتخض طخيق إلييا ، فقج يقتزي لا

السخور ، أو أية إنذاءات أخخى يقتزييا ىحا الاستعسال ، كسا قج يتظمب ضخورة ررف الظخيق 
 السعج لمسخور وغيخىا .

ػ كحلػ الأمخ بالشدبة للؤعسال التي مؽ شأنيا السحافغة عمى الحق فيي متشؾعة ، فسثلب يسكؽ لسال
اللبزمة التي تقتزييا  بالإرلبحاتالأرض السحرؾرة اعادة ررف الظخيق وبرفة عامة القيام 

 2ريانتو .
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مؽ القانؾن السجني جاءت لتبيؽ لشا الكيفية والقاعجة التي يتؼ بيا ارتفاق  698كسا أن نص السادة 
اق السخور بدبب السخور بدبب الحرخ حيث نرت عمى : " ان القاعجة والكيفية التي يتؼ بيا ارتف

الحرخ تحجدان بتقادم خسدة عذخة سشة ، فإذا اكتسمت ىحه السجة ، فلب يجؾز لراحب العقار 
السحرؾر تغييخ قاعجة الارتفاق ولا تحؾيميا أو نقميا مؽ طخف راحب العقار السختفق بو ، دون إذن 

 مؽ راحب العقار السحرؾر ".

ة لا يكؾن عمى إطلبقو بل أن القانؾن قيجه غيخ أن ىحا الحق السسشؾح لسالػ الأرض السحرؾر      
بذخط أن تكؾن ىحه الأعسال التي يقؾم بيا مالػ الأرض السحرؾرة ضخورية لسسارسة واستعسال حقو 

 .في السخور والسحافغة عميو ، وأن تكؾن في حجود ، و بأخف ضخر مسكؽ عمى  العقار السجاور

بإرلبح الأضخار التي لؼ تحجث نتيجة تقريخ وفي مقابل ذلػ لا يمتدم مالػ الأرض السحرؾرة      
مشو ، أي ما لؼ يكؽ ىؾ الدبب في حجوثيا ، ففي ىحه الحالة يبقى لراحب الأرض السحرؾرة الحق 
في القيام بيحه الأعسال مؽ عجمو فيحا حقو وليذ واجبا عميو ، لكؽ إذا تختب ضخر نتيجة عجم القيام 

 بيحه الأعسال كان مدؤولا عؽ التعؾيض .

ما فيسا يخص نفقة الأعسال اللبزمة لاستعسال حق السخور القانؾني والسحافغة عميو ، فإنيا أ     
تكؾن في الأرل عمى عاتق مالػ الأرض السحرؾرة وىحا مشظقي ، فالقانؾن يجيد السظالبة بحق 

 .1ة السخور وتقخيخ ىحا الحق لراحبو ، وبسا أنو ىؾ السدتفيج يقع عميو إذن تحسل دفع الشفقات الؾاجب

مؽ ق.م في فقختيا الأولى  التي تشص : " تكؾن نفقة السشذآت اللبزمة  874وىحا ما أكجتو السادة     
لاستعسال حق الارتفاق والسحافغة عميو عمى مالػ العقار السختفق ، ما لؼ يذتخط خلبف ذلػ " ، 

اتجة عؽ ويظبق ىحا الشص أيزا عمى مالػ الأرض السحرؾرة حيث يتحسل ىحا الأخيخ الشفقات الش
استعسال حقو في السخور، والسحافغة عميو حتى ولؾ كانت ىحه الشفقات ناتجة عؽ عيب في العقار 

 السجاور كقاعجة عامة .

أما الاستثشاء عمى ىحه القاعجة ىؾ ما ورد في نص الفقختيؽ الثانية والثالثة مؽ نفذ ىحه السادة      
 والمتيؽ  تشرا عمى حالتيؽ وىسا:
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الفقخة الثانية مؽ القانؾن السجني والتي تشص عمى:"  874الؾاردة في نص السادة  : وىيالحالة الأولى 
واذا كان مالػ العقار السختفق بو ، ىؾ السكمف بأن يقؾم بتمػ السشذآت عمى نفقتو جاز لو دائسا أن 
ه يتخمص مؽ ىحا التكميف بالتخمي عؽ العقار السختفق بو كمو أو بعزو لسالػ العقار السختفق ." فيح
الحالة تخص اتفاق الظخفيؽ عمى أن تكؾن الشفقات عمى عاتق مالػ الأرض السجاورة ، ولا تجج ليا 

 تظبيقا في حالة السخور القانؾني الحي يعتبخ القانؾن مرجرا لو لا العقج .

مؽ القانؾن السجني التي تشص عمى :"  874:والؾاردة في الفقخة الثالثة مؽ نص السادة الحالة الثانية 
ذا كانت السشذآت نافعة أيزا لسالػ العقار السختفق بو كانت نفقة الريانة عمى الظخفيؽ بشدبة ما وإ

 يعؾد عمى كل مشيسا مؽ الفائجة " 

فيحه الحالة تخص نفقات الريانة التي يذتخك فييا كل مؽ مالػ الأرض السحرؾرة ومالػ الأرض 
ا مالػ الأرض السحرؾرة لمسحافغة عمى حقو السجاورة ، ويكؾن ذلػ عشجما تكؾن الأعسال التي يجخيي

 تعؾد بالشفع أيزا عمى مالػ الأرض السجاورة كإستعسالو لحات السسخ مثلب .

 ثانيا : الحق في تهسيع السسخ أو تغييخ مهضعو :

السسخ الأرمي أو تغييخ مؾضعو في حالة  لسالػ الأرض السحرؾرة الحق في طمب  تؾسيع     
 تغييخ نؾع الاستغلبل وعجم كفاية السسخ القجيؼ لحاجيات الاستغلبل الججيجة .

فيحا الحق مخؾل قانؾنا وراجع لظبيعة حق السخور ومقتزياتو، فمسالػ الأرض السحرؾرة      
الدابق غيخ كاف السظالبة بحلػ متى أربح السسخ السؾجؾد سابقا والحي كان كافيا للبستغلبل 

 للبستغلبل الججيج. 

والسسخ الحي يحرل عميو راحب الأرض السحبؾسة عؽ الظخيق العام ىؾ السسخ اللبزم      
لاستغلبل أرضو واستعساليا عمى الؾجو السألؾف ، والأرض السحبؾسة قج تكؾن أرضا زراعية ، فالسسخ 

عمى الؾجو الحي يدتغل فيو مثل ىحه اللبزم ىؾ السسخ الكافي لاستغلبل ىحه الأرض استغلبلا زراعيا 
الأرض ، فإن اقتزى الأمخ لاستغلبل الأرض مسخا كافيا لسخور السؾاشي والجواب والعخبات السحسمة 
بالأسسجة اللبزمة للؤرض والعخبات التي تحسل السحرؾل مؽ الأرض الي جية التدؾيق ، كان 

 لراحب ىحه الأرض الدراعية الحرؾل عمى ىحا السسخ .
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تغيخ حاجيات الأرض السحرؾرة فتتدع ،وبعج أن كان السسخ السعظى ليا كافيا يربح غيخ وقج ت     
كاف ، وعشجئح يجب تؾسيع السسخ بسا يتشاسب مع الحاجات السدتججة ، بل قج يقتزي الأمخ استبجال 
مسخ أخخ بالسسخ القجيؼ يكؾن مشاسبا لسا استجج مؽ حاجيات الأرض السحبؾسة وذلػ نزيخ تعؾيض 

 1.ججيج 

بالخجؾع لسا سبق ذكخه وفي كمتا الحالتيؽ ، سؾاء في حالة تؾسيع السسخ الأرمي الحي أربح      
غيخ كاف للبستغلبل الججيج ، أو في حالة  تغييخ مؾضعو رغؼ عجم تغييخ نؾع الاستغلبل  ، فمسالػ 
 الأرض السحرؾرة الحق في السظالبة بتؾسيع أو تغييخ مؾضع ىحا السسخ ما لؼ يخخج عؽ نظاق

 الؾجو السألؾف لاستغلبل ىحه الأرض .

 : واجبات مالك الأرض السحرهرة :الفخع الثاني

لقج مشح السذخع الجدائخي لسالػ الأرض السحرؾرة ، الحي تقخر لو حق السخور في الأرض      
السجاورة مجسؾعة مؽ الحقؾق ، لكؽ مقابل ذلػ قيجه بسجسؾعة مؽ الالتدامات والؾاجبات تجاه مالػ 

 سجاورة لكي لا يتعدف في استعسال ىحا الحق ومؽ بيؽ ىحه الؾاجبات :الأرض ال

 أولا: عجم تعسج الإضخار بسالك الأرض السجاورة 

مؽ أىؼ واجبات مالػ الأرض السحرؾرة تجاه مالػ الأرض السجاورة ىؾ عجم إضخار ىحا       
و القانؾن الأخيخ بسمػ جاره ، ويتجمى ذلػ مؽ خلبل استعسال حقو في الحجود التي رسسيا ل

لاستعسال واستغلبل ىتو الأرض ، مادام السخور السسشؾح لو كاف لتمبية حاجاتو عمى الؾجو السألؾف  
، فإذا كانت الأرض السحرؾرة مثلب ذات استغلبل زراعي أو أرض شيج عمييا مرشع ، فإن السسخ 

 اوزه .الكافي في ىحه الحالة يكؾن حدب نؾع الاستغلبل وحاجات ىحه الأرض دون أن يتج

وفي حالة ما تغيخت حاجات الأرض السحرؾرة بتغيخ الشذاط السقام عمييا مثلب تربح بحاجة      
 2الي مسخ أكثخ اتداعا مؽ الأول
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أو أن يكؾن السسخ السسشؾح ليا غيخ كاف بعج أن كان كافيا ، ففي ىحه الحالة ىل سشظبق القؾاعج 
مؽ التقشيؽ السجني التي تقتزي "  872السادة  العامة للبرتفاق وفقا لسا جاءت بو الفقخة الثانية مؽ

 ....لا يجؾز أن يتختب عمى ما يجج مؽ حاجات العقار السختفق أي زيادة في عبء الارتفاق " .

لؾ طبق ما قزت بو ىحه العبارة عمى حق السخور القانؾني سيتختب عمى ذلػ أن يحغخ عمى       
ادة العبء عمى الأرض السجاورة ، فلببج مالػ الأرض السحرؾرة أن يجخي أي تغييخات مؽ شأنو زي

لو أن لا يتجاوز انتفاعا معيشا الي انتفاع اخخ ، وبشاءا عميو لا يجؾز لسؽ لو حق مخور عمى الأقجام 
مثلب أن يسخ بالعخبات ، ولا يسمػ أيزا نقل مؾضع معيؽ لاستعسال حق السخور ولؾ كان ىحا الشقل 

 1جاورة .ضخوريا لأرضو ولا يمحق ضخرا بالأرض الس

بالخجؾع لشص السادة سالفة الحكخ لا نجج ليا محلب لمتظبيق بالشدبة لحق السخور القانؾني للؤرض      
السحرؾرة ، فسالػ الأرض السحرؾرة لو مظمق الحخية في القيام بكل ما يخاه ضخوريا لاستغلبل 

ؾف مؽ الشذاط أرضو بذخط أن لا يتعسج الاضخار بسالػ الأرض السجاورة أو مجاوزا لمشظاق السأل
فيديج مؽ أعباء حق السخور ، وفي ىحه الحالة لمجار أن يسشعو إما عمى أساس أنو متعدف في 
 2استعسال حقو أو أنو قج جاوز السألؾف في مزار الجؾار فألحق بجاره ضخرا فاحذا أو غيخ مألؾف.

 ثانيا : واجب دفع تعهيض مشاسب لسالك الأرض السجاورة :

ان السذخع الجدائخي مشح لسالػ الأرض السحبؾسة الحق في السخور في  أرض جاره ، لكؽ في      
مقابل ذلػ ألدمو بتقجيؼ تعؾيض عادل ومشرف في حالة ما ألحق أضخارا بيحا الأخيخ، وىحا ما أكجه 

مؽ التقشيؽ السجني التي أقخت بجفع تعؾيض يتشاسب مع الأضخار التي يسكؽ أن  693السادة  نص
 جث مؽ جخاء استعسال واستغلبل السسخ مؽ طخف مالػ الأرض السحرؾرة .تح

ويخاعى أن تحجيج ىحا التعؾيض يجب أن يشغخ فيو الي الزخر الحي يتدبب لسمػ الجار مؽ      
جخاء تثقيل أرضو بحق السخور ولا يعتج في ىحا التقجيخ بسقجار الفائجة التي عادت عمى مالػ الأرض 
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تو مؽ ىحا الحق ، كسا لا يجخل في عشارخ تقجيخ التعؾيض ثسؽ الأرض السحبؾسة مؽ جخاء استفاد
 1التي يسارس فييا السخور حيث تبقى ىحه الأرض عمى ممػ راحبيا.

والأرل أن تحجيج مبمغ ىحا التعؾيض يكؾن عؽ طخيق الاتفاق أو بحكؼ مؽ القزاء ،  وبحلػ      
ي عميو الأحكام العامة للبلتدام مؽ يثبت مبمغ التعؾيض ديشا في ذمة مالػ الأرض السحبؾسة فتجخ 

حيث سقؾطو بالتقادم أي بسزي خسذ عذخة سشة مؽ وقت تحجيج قيستو وذلػ رغؼ الاستسخار في 
 2مسارسة حق السخور الحي لا يدقط بالتقادم كسا سبق .

ان التعؾيض السدتحق لسالػ الأرض السجاورة عادة ما يدتعان في تقجيخه بأىل الخبخة لبيان      
حي أرابو ولا يعتج بالفائجة التي استفادت مشيا الأرض السحبؾسة ، ويجؾز الدام مالػ الزخر ال

الأرض السحرؾرة بتعؾيض إضافي اذا تظمب استعسال الأرض واستغلبليا مسخا أكبخ مؽ الحي كان 
 3قج تقخر .

ومتى تحجدت قيسة الزخر حكؼ القاضي بالتعؾيض ، والتعؾيض ىشا يكؾن مقابل السخور أي      
خار التي تتختب عؽ مسارسة الحق وعميو فإذا انفػ الحرخ عؽ الأرض لأي سبب ذىب بعض الأض

 4الفقياء ىشا الي أنو يدتخد التعؾيض الحي دفعو .

مؽ التقشيؽ السجني نجج بأنيا حجدت لشا كيفية دفع  701كسا أنو وبالخجؾع لشص  السادة      
بو تعؾيزا ، فإنو يسكؽ أن يحتؾي  التعؾيض حيث نرت عمى :" اذا استحق راحب العقار السختفق

ذلػ التعؾيض عمى مبمغ مالي يدجد دفعة واحجة أو عمى أقداط متداوية تتشاسب مع الزخر الشاجؼ 
 مؽ استعسال السسخ " .
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 السظمب الثاني : حقهق وواجبات مالك الأرض السجاورة :

ىؾ الأخخ لو حقؾق كسا لسالػ الأرض السحرؾرة حقؾق وواجبات ،فإن مالػ الأرض السجاورة      
 وعميو واجبات والتي تتسثل في  :

 حق مالػ الأرض السجاورة في طمب تغييخ مؾضع السسخ، والحي سشتشاولو في الفخع الأول.

والؾاجب الدمبي بتخك راحب حق السخور القانؾني يسارس حقو، والحي سشتشاولو في الفخع الثاني مؽ 
 ىحا السظمب.

 السجاورة : الفخع الأول :حقهق مالك الأرض

 الحق في طمب تغييخ مهضع السسخ : -

مؽ التقشيؽ السجني التي تشص عمى حق مالػ العقار السختفق بو في  875بالخجؾع لشص السادة       
نقل عبء الارتفاق ، نجج بأن ىحه السادة  قابمة لمتظبيق أيزا لرالح مالػ الأرض السجاورة التي 

لثانية مشيا عمى :" غيخ أنو إذا كان السؾضع الحي عيؽ يباشخ حق السخور فييا ، حيث تشص الفقخة ا
أرلب قج أربح مؽ شأنو أن يديج في عبء الارتفاق ، أو أربح الارتفاق مانعا مؽ إحجاث تحديشات 
في العقار السختفق بو فمسالػ ىحا العقار أن يظمب نقل الارتفاق إلي مؾضع أخخ مؽ العقار ، أو عمى 

أجشبي إذا رضي الأجشبي بحلػ ، كل ىحا متى كان استعسال الارتفاق  عقار آخخ يسمكو ىؾ أو يسمكو
 في وضعو الججيج ميدؾرا لسالػ العقار السختفق بالقجر الحي كان ميدؾرا بو في وضعو الدابق "

حيث نجج بأن نص ىحه السادة يدتؾجب تؾافخ شخطيؽ لظمب مالػ الأرض السجاورة تغييخ السؾضع 
 الأرمي لمسسخ وىسا:

 أن يكهن نقل مهضع السسخ مفيجا لسالك الأرض السجاورةأولا: 

مؽ التقشيؽ السجني نجج بأن السذخع قج حجد لشا الحالتيؽ المتيؽ يكؾن  875بالخجؾع لشص السادة      
 مؽ الديادةحالة ما إذا أربح مؽ شأن السؾضع الحي عيؽ أرلب  -فييسا نقل السؾضع مفيجا وىسا: 

 سجاورة .عمى مالػ الأرض الالؾاقع  العبء 
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عمى الأرض التي يباشخ سسخ مانعا مؽ إحجاث تحديشات وحالة ما إذا أربح السؾضع الأرمي لم -
 عمى راحبيا بفائجة كبخى . -التحديشات –ىحه الأخيخة تعؾد قج   ، فييا حق السخور القانؾني

 ثانيا : أن لا يكهن من شأن نقل مهضع السسخ الإضخار بسرالح مالك الأرض السحرهرة :

يجب أن يكؾن السؾضع الججيج ميدؾرا لسالػ الأرض السحرؾرة بالقجر الحي كان ميدؾرا بو في 
 وضعو الدابق.

ومتى تؾافخ ىحان الذخطان معا جاز لسالػ الأرض السجاورة أن يعخض عمى مالػ الأرض     
ا السحرؾرة مؾضعا آخخ في نفذ عقاره أو في عقار آخخ مسمؾك لو أو لأجشبي إذا قبل الأجشبي ىح
الشقل ، وعمى مالػ الأرض السحرؾرة أن يقبل ىحا العخض فإذا رفزو رفع مالػ الأرض السجاورة 
الأمخ الي القزاء ، وقاضي السؾضؾع ىؾ الحي يفرل فيسا إذا كان لتغييخ مبخر ، وغالبا ما يمجأ 

الػ الي تعييؽ خبيخ لسعخفة ذلػ ، واذا قزى بقبؾل نقل مؾضع السسخ كانت تكاليف الشقل عمى م
 1الأرض السجاورة .

 الفخع الثاني : واجب مالك الأرض السجاورة :

 أولا : الهاجب الدمبي بتخك صاحب حق السخور القانهني يسارس حقو :

يتسثل الؾاجب الدمبي الحي يقؾم بو مالػ الأرض السجاورة تجاه مالػ الأرض السحرؾرة، بتخك       
مؽ التقشيؽ السجني في  875ا أكجه نص السادة ىحا الأخيخ يسارس حقو في السخور القانؾني وىحا م

فقختيا الأولى التي تشص : " لا يجؾز لسالػ العقار السختفق بو أن يعسل شيئا يؤدي الي الانتقاص مؽ 
استعسال حق الارتفاق أو أن يجعمو شاقا ، ولا يجؾز لو بؾجو  أخص أن يغيخ مؽ السؾضع القائؼ أو 

 سال حق الارتفاق لسؾضع آخخ" .أن يبجل السؾضع السعيؽ أرلب لاستع

فبالخجؾع لشص السادة سالفة الحكخ ندتخمص انو واجب سمبي يتسثل في امتشاع مالػ العقار السختفق 
بو عؽ القيام بأعسال مؽ شأنيا أن تعؾق استعسال حق ارتفاق عمى الؾجو الظبيعي أو السألؾف ، وان 
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نو لأعسال تشقص مؽ استعسال حق السخور أو أخل مالػ الأرض السجاورة بؾاجبو الدمبي وذلػ بإتيا
 1تجعل الاستعسال شاقا ويعتبخ ىحا تعخضا لسالػ الأرض السحرؾرة .

ومؽ بيؽ ىحه الأعسال التي يقؾم بيا مالػ الأرض السجاورة والتي قج تؤدي الي الانتقاص مؽ       
سخ  أو بشاء استعسال حق السخور القانؾني أو جعمو شاقا ىي :غخس مدروعات أو أشجار في الس

ججار ، أوضع سياج داخل السسخ ، فكل ىحه الأعسال مؽ شأنيا التزييق عمى راحب الأرض 
 السحرؾرة في استعسال حقو السخؾل لو قانؾنا .

وفيسا عجا ىحا الالتدام الدمبي السفخوض عمى مالػ الأرض السجاورة فإنو يحتفظ بجسيع      
ق السخور القانؾني لا يسشعو مؽ الترخف في الدمظات التي يخؾلو إياىا حق ممكيتو ، فؾجؾد ح

الأجداء الباقية مؽ ممكو بذخط أن لا يؤدي ذلػ الي إعاقة مالػ الأرض السحرؾرة مؽ استعسال حقو 
في السخور ، فمو أن يقيؼ حائظا عمى جؾانب السؾضع الحي يتؼ فيو السخور ، أو أن يشذأ أبشية بذخط 

 2أن لا يشقص عخض السسخ .

بل إذا أخل مالػ الأرض السجاورة بؾاجبو الدمبي والستسثل في تخك راحب حق لكؽ في السقا     
السخور القانؾني بسسارسة حقو ، وذلػ بقيامو بأعسال مؽ شأنيا التزييق والانقاص مؽ استعسال حق 
السخور أو جعمو شاقا ، يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة في ىحه الحالة المجؾء لمقزاء ورفع دعؾى 

 التعخض  ضج مالػ الأرض السجاورة .قزائية بسشع 

ويعؾد لمقاضي تقجيخ ما إذا كان العسل قج أدى الي إعاقة استعسال حق السخور ، ويخاعى في      
ذلػ عخوف وملببدات القزية ، ووضع الأماكؽ ، والزخر الحي أراب مالػ الأرض السحرؾرة ، 

ل بؾاجبو وأتى بأعسال تعؾق وغيخ ذلػ مؽ الغخوف ، فإذا تبيؽ لو أن مالػ الأرض السجاورة أخ
بجفع تعؾيض إن  إلدامو أيزا استعسال حق السخور ألدم بإعادة الحالة الي ما كانت عميو مع إمكانية 

 اقتزى الأمخ .

                                                           

. 137مريباح ىادية ، السخجع الدابق ، ص    1   
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والتعؾيض لا يحكؼ بو إلا عمى السالػ الحي رجر مشو الإخلبل لأنو التدام شخري يتختب في ذمتو  
، أما إعادة الحالة الي ما كانت عميو فيعتبخ مؽ التكاليف العيشية التي تلبزم العقار في أي يج يكؾن ، 

 1. ومؽ ثؼ يظالب بيا مالػ الأرض السجاورة ، وكل مؽ يخمفو في ممكية ىحا العقار
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 خلاصة الفرل الأول :

في ختام ىحا الفرل نخمص لمقؾل بأن السذخع الجدائخي بالخغؼ مؽ أنو خرص لحق السخور       
مؽ القانؾن السجني إلا أنو لؼ يزبط ولؼ  702الي  693القانؾني عذخة  مؾاد كاممة ، وىي السؾاد مؽ 

الأمخ لخجال الفقو و القزاء ، فحق السخور  يعظي تعخيفا دقيقا وشاملب ليحا الحق ، بل تخك ىحا
القانؾني يتقخر لراحب الأرض السحرؾرة عؽ الظخيق العام  ضسانا لاستعسال الأرض واستغلبليا 

 وفػ حرخىا .

وبالخغؼ مؽ أن الظبيعة القانؾنية ليحا الحق محل خلبف بيؽ الفقياء ، إلا أنو وبالخجؾع       
بأن السذخع أورده ضسؽ القيؾد القانؾنية الؾاردة عمى حق لمشرؾص القانؾنية التي عشيت بو ، نجج 

السمكية وميده عمى حق الارتفاق القانؾني الحي أورده في فرل لؾحجه ، بالإضافة إلي أنو تؾسع في 
تحجيج الذخوط والزؾابط الؾاجب تؾفخىا لثبؾتو فأكج عمى وجؾب انحرار الأرض عؽ الظخيق العام 

يا واستعساليا إلا إذا وجج مسخ في أرض جاره ، وضخورة أن لا يكؾن وعجم قجرة راحبيا مؽ استغلبل
الحرخ ناتجا عؽ إرادة مالػ الأرض السحرؾرة ، بالإضافة الي أن السذخع أوجب عمى ضخورة عجم 

 تستع السالػ بحق مخور اتفاقي أو عمى وجو الإباحة والتدامح .

ق ، إلا أنو لؼ يزع نرؾرا فبالخغؼ مؽ أن القانؾن وضع شخوط وضؾابط لثبؾت ىحا الح      
قانؾنية تحجد مخكد كل مؽ مالػ الأرض السحرؾرة ، ومالػ الأرض السجاورة ، وعمى الخرؾص 
حقؾق وواجبات كل مشيسا ، وفي مقابل ذلػ نجج بأنو حجدىا في ما يتعمق بحق الارتفاق ، فسؽ وجية 

ال حق الارتفاق عمى القيج نغخي الخارة أرى بأن السذخع أراد مؽ وراء ذلػ تظبيق أحكام استعس
 القانؾني الستعمق بالسخور .

ن كثيخا بذأن ما يختبانو مؽ حقؾق وواجبات بعج إنذائيسا ، وبالتالي افشلبحظ بأنيسا لا يختمف     
يسكؽ قياس حق السخور القانؾني عمى حق الارتفاق فيسا لؼ يخد بو نص ، و تظبيق الأحكام التي 

 تتختب عمى قيام حق الارتفاق بالسخور .تتزسؽ الحقؾق والؾاجبات التي 
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لقج تظخقشا فيسا سبق لتحجيج السخكد القانؾني لكل مؽ مالػ الأرض السحرؾرة ومالػ الأرض     
 السجاورة، فبيشا ماليسا مؽ حقؾق وما عمييسا مؽ التدامات.

الؾسائل القانؾنية التي كفميا القانؾن لكل واحج ولكؽ لإتسام ىحه الجراسة يتؾجب عميشا أيزا تحجيج     
مشيسا لحساية حقو دون إضخار أحجىسا بالأخخ أو تعدفو في استعسال ىحا الحق  ، وذلػ بتحجيج 
الجعاوى القزائية السخؾلة ليسا والتي يسكؽ الخجؾع الييا مؽ قبميؼ سؾاء لمسظالبة بيحا الحق أو 

 تعخض أو تجاوز . حسايتو أو حساية حيازة  العقار مؽ أي

وىحا ما سشقؾم بجراستو في السبحث الأول والثاني مؽ ىحا الفرل، حيث خررشا السبحث الأول     
لجراسة الجعاوى القزائية السخؾلة لسالػ الأرض السحرؾرة، أما السبحث الثاني فخررشاه لجراسة 

 .الجعاوى القزائية السخؾلة لسالػ الأرض السجاورة

رشاه لكيفية انقزاء حق السخور ، وذلػ بتحجيج ما إذا كان حق السخور أما السبحث الثالث فخر    
القانؾني السخؾل لسالػ الأرض السحرؾرة والسقخر لمزخورة التي تخجع لانحرار الأرض عؽ الظخيق 
العام ، فيل ىحا الحق دائؼ ميسا طالت مجة الحرخ أو أنو يشقزي بانقزاء الحرخ وباترال 

 الأرض بالظخيق العام .
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 السبحث الأول: الدعاوى السخهلة لسالك الأرض السحرهرة 

لقج وضع السذخع  الجدائخي لسالػ الأرض السحرؾرة وسائل قانؾنية كفيمة بحساية حقو في      
السخور القانؾني في أرض جاره لفػ ىحا الحرخ ، فأجاز لو التؾجو لمقزاء مؽ أجل رفع دعاوى 

لجعاوى في دعؾى السظالبة بالحق ودعؾى الحيازة ، غيخ أنو قزائية لحساية ىحا الحق وتتسثل ىحه ا
مؽ القانؾن السجني حيث  529لا يجؾز ليحا الأخيخ الجسع بيؽ الجعؾييؽ وىحا ما نرت عميو السادة 
، لحلػ فقج قدسشا ىحا السبحث  1جاء فييا : "لا تقبل دعؾى الحيازة مسؽ سمػ طخيق دعؾى السمكية "

 ب الأول: دعؾى السظالبة بحق السخور، والسظمب الثاني: دعؾى الحيازة .الي مظمبيؽ وىسا : السظم

 السطمب الأول : دعهى السطالبة بحق السرور :

يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة أن يخفع دعؾى قزائية لمسظالبة بحق السخور القانؾني وىي      
بؾت حق السخور، دعؾى لمسظالبة بحق عيشي ، بذخط أن تتؾافخ شخوط وضؾابط قانؾنية متعمقة بث

مشيا وجؾب انحرار الأرض عؽ الظخيق العام ، ووجؾب كؾن ىحا الانحرار غيخ راجع لإرادة مالػ 
 2الأرض السحرؾرة ...... وقج تست دراسة ىحه الزؾابط سابقا.

ومؽ الستفق عميو ثبؾت ىحا الحق أيزا لغيخ السالػ مؽ أصحاب الحقؾق العيشية الأخخى     
كراحب حق الانتفاع وحق الاستعسال وحق الدكشى لأن حق السخور القانؾني إنسا يتقخر في الؾاقع 

 3لرالح الأرض لا لرالح صاحبو .

ي  آخخ إذا أراد لحلػ فمسالػ الأرض السحرؾرة عؽ الظخيق العام ،أو كل صاحب حق عيش    
السخور في أرض جاره وفػ ىحا الحرخ، وجب عميو المجؾء لمقزاء مؽ أجل رفع دعؾى قزائية ، 
ويكؾن ذلػ أمام الجيات القزائية صاحبة الاختراص الشؾعي والإقميسي ، والجية السخترة إقميسيا 

ور فيو ، وىحا ما أكجه في ىحه الحالة ىي السحكسة التي يقع في دائخة اختراصيا العقار السخاد السخ 
مؽ قانؾن الإجخاءات السجنية والإدارية في فقختيا الأولى والتي تشص عمى : " في  40نص السادة 

                                                           

، الستزسن قانهن الإجراءات السدنية والإدارية ،  2008- 02-25، السؤرخ بتاريخ  09-08من االقانهن  529السادة 1 
 .2008، سشة  21السشذهر بالجريدة الرسسية ، عدد 

. 33الي  21ص من  راجع ىذه الزهابط في السبحث الثاني من الفرل الأول  2 
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السؾاد العقارية ، أو الأشغال الستعمقة بالعقار ، أو دعاوى الإيجارات بسا فييا التجارية الستعمقة 
ام السحكسة التي يقع في دائخة اختراصيا بالعقارات ، والجعاوى الستعمقة بالأشغال العسؾمية ، أم

 العقار ، السحكسة التي يقع في دائخة اختراصيا مكان تشفيح الأشغال " .

أما بالشدبة للاختراص الشؾعي ، فالقدؼ العقاري ىؾ القدؼ السختص نؾعيا لمشغخ في مثل ىحه      
، ولقاضي السؾضؾع تقخيخ  1مؽ قانؾن الإجخاءات السجنية والإدارية  512القزايا وفقا لشص السادة 

ما إذا كانت ىحه الأرض محرؾرة فعلا عؽ الظخيق العام أو لا ، وفي غالب الأمخ ما يدتعيؽ بأىل 
الخبخة ، وعمى ضؾء الخبخة السدمسة مؽ طخف الخبيخ السختص يبشي قشاعتو ويرجر حكسو ، ومثال 

حيث جاء في  1999جانفي  06في  –الغخفة السجنية  –ذلػ القخار الرادر مؽ مجمذ قزاء باتشة 
يمي :" حيث في ىحه الحالة يتعيؽ تعييؽ خبيخ للانتقال الي السسخ محل الشداع ، والقؾل ما  حيثياتو ما

إذا كان السسخ قجيسا أو حجيثا ، وما إذا كان السدتأنف عميو محرؾرا أم لو مسخ أخخ يؤدي إلي 
 2" مدكشو ، وعمى ضؾء الخبخة يسكؽ لمسجمذ البت في الشداع

فإذا ما تبيؽ لقاضي السؾضؾع أن ىحه الأرض محرؾرة فعلا ، وذلػ بخجؾعو لمؾقائع السعخوضة      
أمامو  والخبخة السشجدة مؽ طخف الخبيخ السختص ، قام بعج ذلػ بتعييؽ السؾضع الحي يتؼ فيو مباشخة 

يا عمى الؾجو الحق والكيفية التي يتؼ بيا السخور مخاعيا القجر اللازم لإستغلال الأرض واستعسال
 السألؾف .

ولقاضي السؾضؾع أيزا تحجيج مبمغ التعؾيض الحي يجب أن يجفعو مالػ الأرض السحرؾرة     
 .ة ما إذا ألحق بو ضخرا عشج مخورهلجاره في حال

 السطمب الثاني:دعهى الحيازة

مؽ القانؾن السجني عمى إمكانية استعسال  702لقج أقخ السذخع الجدائخي مؽ خلال نص السادة     
دعؾى الحيازة لحساية حيازة الحق القانؾني في السخور حيث جاء فييا :" ان ارتفاق السخور في حالة 

                                                           

في حق  – 1من قانهن الإجراءات السدنية والإدارية :" يشظر القدم العقاري عمى الخرهص في القزايا الآتية : 512السادة 1 
 التأميشات العيشية .........."  السمكية والحقهق العيشية الأخرى و 
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 الفرل الثاني: الحساية القانهنية لحق السرور وكيفية انقزائو
 

54 
 

العقار السحرؾر ، ولؾ كان غيخ متؾاصل تتختب عميو دعؾى الحيازة حتى ولؾ لؼ يتؼ لراحب العقار 
 السحرؾر التقادم مؽ حيث القاعجة وكيفية الارتفاق"

لسذخع الجدائخي حخص عمى التأكيج بأن طابع عجم السلاحظ مؽ خلال ىحا الشص أن ا     
الاستسخارية في السخور لا يحؾل دون حساية حيازة الحق في السخور ، وىحا ما يجل عمى أنو يسيد بيؽ 
معشى عجم الاستسخارية في الحق ذاتو ومعشاىا في الحيازة ، حيث أن السقرؾد بيا في الأول ، أي في 

حاجتو الي التجخل الحالي لفعل الإندان لاستعسالو ،أما في  كؾن حق السخور حق غيخ مدتسخ ىؾ
ىؾ عيب يقرج بو أن تقؾم الحيازة عمى أعسال متقظعة  الاستسخاريةالثانية ، أي في الحيازة فإن عجم 

 1، وىحا العيب ىؾ الحي يجعل حيازة الحق حيازة غيخ صحيحة لا يسكؽ حسايتيا .

قانؾن السجني الدالفة الحكخ والتي أقخت لشا بأن مالػ مؽ ال 702والسلاحظ مؽ خلال نص السادة     
الأرض السحرؾرة يجؾز لو رفع دعؾى حيازة لمسحافغة عمى حيازتو لحقو في السخور ، غيخ أنيا 
استؾجبت تؾفخ شخوط معيشة لتقبل دعؾى ىحا الأخيخ وليكؾن الحكؼ لرالحو ، لحلػ ومؽ خلال 

الفخع الأول : أخررو لجراسة شخوط حساية حيازة الحق دراستي ليحا السظمب سأتشاول فيو فخعيؽ ، 
 ، أما الفخع الثاني : فدأخررو لأنؾاع دعاوى الحيازة .

 الفرع الأول : شروط حساية حيازة الحق :

"سمظة فعمية أو واقعية يباشخىا الحائد عمى شيء بحيث تكؾن في  تعخف الحيازة عمى أنيا :     
 مغيخىا الخارجي وفي قرج الحائد مداولة لمسمكية أو لحق عيشي  أخخ "

وىحه الدمظة الفعمية في الحيازة قج تكؾن مدتشجة الي حق معيؽ يعتخف القانؾن بو لمحائد ، وذلػ 
حب حق عيشي عميو ، وقج لا تدتشج ىحه الدمظة عشجما يكؾن ذلػ الحائد مالكا لمذيء أو يكؾن صا

 2الي حق .

 ويدتؾجب لحساية حيازة حق السخور القانؾني تؾافخ شخوط عامة وأخخى خاصة تتسثل في:

                                                           

. 68تساني جسيمة ، نفس السرجع ، ص   1 
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 أولا : الذروط العامة لحساية الحيازة :

تتسثل الذخوط العامة والستعمقة بحساية الحيازة أساسا في خمؾ ىحه الأخيخة مؽ أي عيب قج      
 مؽ القانؾن السجني في فقختيا الثانية التي تشص  : 808وىحا ما ورد في نص السادة  يذؾبيا

" إذا اقتخنت الحيازة بإكخاه أو حرمت خفية أو كان فييا التباس فلا يكؾن ليا أثخ اتجاه مؽ وقع عميو 
ؾب " الإكخاه أو خفيت عشو الحيازة أو إلتبذ عميو أمخىا إلا مؽ الؾقت الحي تدول فيو ىحه العي

والسلاحظ أن السذخع أغفل ذكخ عيب عجم الاستسخار الحي يعج مؽ أىؼ العيؾب التي تذؾب الحيازة ، 
 وسشحكخ في مايمي وباخترار ىحه العيؾب : 

 عيب عدم الإستسرار: -أ

لقج سبقت الإشارة الي أن ىشاك إختلاف بيؽ عجم الاستسخار بالسعشى الخاص في الحق ، وعجم      
العام في الحيازة والحي يعتبخ في ىحه الحالة الأخيخة عيبا فإذا كان مخور مالػ  الاستسخار بالسعشى

الأرض السحرؾرة غيخ مشتغؼ فإنو يكؾن مذؾبا بعيب عجم الاستسخار ومؽ ثؼ لا يسكؽ حساية حيازتو 
.1 

لكؽ ىحا الأمخ لا يعشي أن يكؾن السخور يؾميا أو لفتخات متقاربة ، بل يقرج بحلػ أن يكؽ     
كل ما إقتزت لو الزخورة ، فإذا إمتشع صاحب الأرض السحرؾرة مؽ السخور بإرادتو بالخغؼ  السخور

 مؽ حاجتو مؽ استعسال السسخ ، تحقق في ىحه الحالة عيب عجم الاستسخارية.

 عيب الخفاء وعدم الظيهر : –ب 

سال ومعشى ذلػ أن تكؾن الحيازة عاىخة بعيجة عؽ الخفاء والتدتخ ، بأن يسارس الحائد أع    
الديظخة الفعمية السادية ويدتعسميا برفة علانية ، عمى مذيج ومخأى مؽ الشاس ، وخاصة عمى مؽ 

 2يخاد الاحتجاج بيا عميو .

                                                           

. 70تساني جسيمة ، السرجع الدابق ، ص   1 
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فيجب عمى مالػ الأرض السحرؾرة أن يكؾن مخوره في أرض جاره عمشا ، ولا يكؾن خفيتا أي أن     
سجاورة لكي لا يذؾب مخوره عيب يكؾن معمشا أمام كافة الشاس وخاصة في مؾاجية مالػ الأرض ال

 الخفاء وعجم الغيؾر .

 عيب الإكراه  –ج 

تكؾن الحيازة مذؾبة بعيب الإكخاه أو عجم اليجوء إذا حرل عمييا صاحبيا بالقؾة أو بالتيجيج      
 1وبقي محتفغا بيا دون أن تشقظع القؾة أو التيجيج الحي حرل عمى الحيازة بيسا .

يدتعسل القؾة والإكخاه في حيازتو لحق السخور ميجدا بحلػ مالػ  فإذا كان مالػ الأرض السحرؾرة
 الأرض السجاورة عيبت حيازتو لحق السخور بعيب الإكخاه .

 عيب الغسهض أو المبس : -د

أي لا لبذ فيياولا غسؾض ولا إبيام ، والا كانت الحيازة معيبة بعيب الغسؾض وىؾ عيب خاص      
صحيحة لإنتاج أثارىا القانؾنية ، وغيخ صالحة للاحتجاج بيا يذؾب الحيازة ، وتكؾن الحيازة غيخ 

 2لؾجؾد عخوف تحيط بيا تؤدي الي حرؾل عجم الؾضؾح .

فقج تكؾن الأرض السجاورة محاطة مثلا بحؾاجد ، ومالػ الأرض السحرؾرة لا يسكشو مباشخة     
الحالة يفتخض أن  السخور فييا الا بعج الحرؾل عمى إذن مؽ مالكيا كمسا أراد السخور ، ففي ىحه

 3مخوره ماىؾ الا عمى سبيل التدامح وليذ مخورا قانؾنيا الي أن يثبت العكذ .

أخيخا نخمص لمقؾل بأنو يؾجج أربعة عيؾب يذتخط عجم تؾافخىا في حيازة الحق ، لكي تكؾن حيازة     
دعؾى  مالػ الأرض السحرؾرة لحق السخور صحيحة ولا يذؾبيا أي لبذ ، وبالتالي يخؾلو ذلػ لخفع

 مؽ دعاوى الحيازة لحساية ىحا الحق .

 

                                                           

. 852، السرجع الدابق ، ص  8عبد الرزاق أحسد الدشيهري ، الهسيط في شرح القانهن السدني ، جزء   1 
. 397بمحاج العربي ، السرجع الدابق ، ص   2 
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 ثانيا : الذروط الخاصة لحساية حيازة الحق :

 تتسثل ىحه الذخوط الخاصة فيسا يمي :

 .أن تزل الأرض محرؾرة عؽ الظخيق العام 
 .أن لا يكؾن مخور مالػ الأرض السحرؾرة مبشي عمى تدامح جاره 
  لابج لحساية الحق السخور عمى الجدء الغيخ  الشاتج عؽ التجدئة ، الانحرارفي حالة

 محرؾر . 

 أن تزل الأرض محرهرة عن الطريق العام  -أ

لقج أورد السذخع الجدائخي شخطا جؾىخيا لإمكانية السظالبة بحق السخور القانؾني وىؾ أن تكؾن      
الحكخ،  مؽ القانؾن السجني سالفة 693الأرض محرؾرة عؽ الظخيق العام وىحا ما أكجه نص السادة 
 فسؽ السشظقي أن تختبط حساية حيازة الحق أيزا ببقاء الحرخ.

مؽ القانؾن السجني التي تشص عمى : " ان ارتفاق السخور  702وأيزا  ما ورد في نص السادة     
في حالة العقار السحرؾر ولؾ كان غيخ متؾاصل تتختب عميو دعؾى الحيازة ، حتى ولؾ يتؼ لراحب  

 مؽ حيث القاعجة وكيفية الارتفاق " العقار السحرؾر التقادم

مؽ القانؾن السجني التي  699الا أنو يؾجج استثشاء عمى ىحه القاعجة وىؾ ما ورد في نص السادة     
تقخ ببقاء حق السخور القانؾني بالخغؼ مؽ زوال الحرخ ، حيث جاء فييا  : " إن حيازة السسخ الحي 

شة يعج بسثابة سشج ممكية للارتفاق ويربح يدتعسمو صاحب العقار السحرؾر لسجة خسدة عذخة س
تابعا لمعقار الحي أنذئ مؽ أجمو وإذا كان ارتفاق السخور قج تقخر بالحيازة لرالح العقار السحرؾر ، 

 فإنو لا يدول بتؾقف الحرخ الحي كان الدبب الأصمي فيو ، عارضا كان أو نيائيا "

تحؾلو مؽ حق مخور قانؾني الي حق ارتفاق ولؾ فيحه السادة تأكج عمى اكتداب حق السخور بالتقادم و 
 زال الانحرار بعج مخور مجة التقادم .
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 أن لا يكهن مرور مالك الأرض السحرهرة مبشي عمى تدامح الجار : –ب 

، حيث أنو وفي بعض الحالات يدسح مالػ الأرض  1لقج سبق وفرمشا في ىحا الذخط فيسا سبق    
سخور في أرضو عمى سبيل التدامح والإباحة ، فلا يجؾز ليحا السجاورة لسالػ الأرض السحرؾرة بال

الأخيخ أن يتسدػ بحيازة حق السخور في مؾاجية جاره اذا ما تعخض لو بسشعو مؽ السخور، لأن ىحا 
 السخور يعج مكخمة مؽ الجار يجؾز العجول عشو في أي وقت شاء . 

متى تم السرور عمى الأجزاء  –زئة في حالة الانحرار الشاتج عن التج –تقرير حساية الحق  –ج 
 غير السحرهرة :

مؽ القانؾن السجني التي تقخ بأنو إذا كان الحرخ ناتجا عؽ  697بالخجؾع إلي نص السادة      
تجدئة العقار بدبب بيع أو مبادلة أو قدسة أو أي معاممة أخخى ، فلا يسكؽ السظالبة بحق السخور الا 

 ت .عمى الأراضي التي تذسميا تمػ السعاملا

يتختب عمى ذلػ أن صاحب الجدء الحي أصبح محرؾرا عؽ الظخيق العام نتيجة ىحه السعاممة لا     
يجؾز لو رفع الجعاوى الكفيمة بحساية حقو الا إذا كان يسخ في السؾضع الحي اشتخطو السذخع ، وىؾ 

لسدتظاع الجدء الحي بقي غيخ محرؾر ، فإذا اختار أن يسخ في العقارات السجاورة رغؼ أنو مؽ ا
ايجاد مسخ كاف في ىحا الجدء غيخ السحرؾر ، ففي ىحه الحالة لا يسكشو أن يدتفيج مؽ الحساية 

 2التي تحققيا دعاوى الحيازة  لأن الانحرار تحقق بفعل إرادي مشو .

و في حالة ما إذا لؼ يجج صاحب الأرض السحرؾرة مسخ كاف في الأجداء الأخخى مؽ العقار     
التجدئة بدبب السعاممة ، جاز لو السخور في الأرض السجاورة ويعتبخ مخوره قانؾنيا الحي وقعت عميو 

مؽ القانؾن السجني لأن جدءه  محرؾر ويجؾز لو حساية حقو بخفع  693، وفق ما أكجتو السادة 
 دعؾى الحيازة .

 

                                                           

. 33و 32ص  الأول من ىذه السذكرةمفرل لالسبحث الثاني السطمب الأول من أنظر   1 
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 الفرع الثاني : أنهاع دعهى الحيازة :

: دعؾى مشع التعخض ، دعؾى وقف الأشغال  تتسثل أنؾاع دعاوى الحيازة في ثلاث دعاوى وىي    
 : ىالحيازة وسشتشاول كل دعؾى عمى حجالججيجة ، دعؾى استخداد 

 أولا : دعهى مشع التعرض :

يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة والحي وقع عميو اعتجاء أن يقؾم بخفع دعؾى مشع التعخض وذلػ      
طخف مالػ الأرض التي يباشخ فييا حق لحساية حيازتو لحق السخور ، سؾاء كان ىحا الاعتجاء مؽ 

السخور، أو أي شخص آخخ ومثال ذلػ : قج يقجم مالػ الأرض التي يباشخ فييا الحق عمى تزييق 
الظخيق التي يسخ فييا مالػ الأرض السحرؾرة ، أو سج مجخل الظخيق السؤدي إلي عقار آخخ، 

 1لدابقة .فيظمب ىحا الأخيخ إزالة التعخض وإعادة الظخيق الي حالتيا ا

ويجب عمى مالػ الأرض السحرؾرة أن يثبت أن حيازتو صحيحة ىادئة ومدتسخة ، وأنيا دامت      
مؽ قانؾن  524سشة عمى الأقل ، ليكؾن بإمكانو رفع دعؾى مشع التعخض وىحا ما أكجه نص السادة 

عؾى استخداد الإجخاءات السجنية والإدارية التي تشص عمى : " يجؾز رفع دعاوى الحيازة ، فيسا عجا د
الحيازة مسؽ كان حائدا بشفدو أو بؾاسظة غيخه لعقار أو لحق عيشي عقاري ، وكانت حيازتو ىادئة 
وعمشية ومدتسخة لا يذؾبيا انقظاع وغيخ مؤقتة ، دون لبذ ، واستسخت ىحه الحيازة لسجة سشة عمى 

 خفع خلال سشة مؽ التعخض ".الأقل ، ولا تقبل دعاوى الحيازة ، ومؽ بيشيا دعؾى استخدادىا ، إذا لؼ ت

مؽ القانؾن السجني والتي تشص عمى : "مؽ حاز عقارا واستسخ حائدا لو  820وأيزا نص السادة     
 مجة سشة كاممة ثؼ وقع لو تعخض في حيازتو ، جاز لو أن يخفع خلال الدشة دعؾى بسشع التعخض " .

السحكسة التي يقع في دائخة  وتكؾن السحكسة السخترة إقميسيا بالشغخ في دعؾى مشع التعخض ىي
الفقخة الثانية مؽ قانؾن الإجخاءات السجنية  40اختراصيا العقار محل الشداع ، وىحا ما أقختو السادة 

                                                           

. 342عفيف شسس الدين ، السرجع الدابق ، ص   1 
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والإدارية سالفة الحكخ ، أما بالشدبة للاختراص الشؾعي فيؤول الي القدؼ العقاري عمى مدتؾى 
 1ءات السجنية والإدارية في فقختيا الثانية .مؽ قانؾن الإجخا 512السحكسة وىحا ما أكجتو السادة 

وججيخ بالتشؾيو ، أن الشغخ في دعؾى مشع التعخض لمحيازة ، وكحا دعؾى استخدادىا ، ودعؾى     
وقف الأعسال الججيجة لو صفة الاستعجال ، غيخ أنو تشفخد دعؾى مشع التعخض باعتبارىا  دعؾى 

وتقجيخ قاضي السؾضؾع ، وليذ لاختراص مؾضؾعية بحكؼ طبيعتيا ، فيي تخزع لاختراص 
قاضي الاستعجال ، لأنيا تتظمب البحث عؽ صفة واضع اليج ، والتحقيق في عشاصخ الحيازة ، 
وتؾافخ شخوطيا ، وتحقق مجة الحيازة الستشازع عمييا ، وتحجيج الحائد الحقيقي ، وىي مدائل تحقيق 

 2مؾضؾعية ، لا يتدع ليا نظاق الاستعجال .

كثيخا ما يحجث في واقعشا العسمي أن يمجأ مالػ الأرض السحرؾرة الي القزاء غيخ أنو     
الاستعجالي مباشخة ، في حالة ما قام مالػ الأرض السجاورة بالتعخض لو وغمق الظخيق عميو لسشعو 
مؽ السخور وإلحاق الزخر بو  ، فالقاضي الإستعجالي في ىحه الحالة يكؾن مخترا متى تؾفخت 

 ، وىحا ما أكجتو القخارات القزائية التالية : حالة الاستعجال

ماي  27ففي قزية تتعمق بظخيق أغمق مؽ طخف الظاعؽ ، قخر قاضي مجمذ قزاء باتشة في     
بعج إجخاء خبخة إلغاء الأمخ السدتأنف واختراص القزاء الاستعجالي لتؾفخ الرفة  1987

وعجم التعخض لمسخجعييؽ في  الاستعجالية ، وأمخ السدتأنف عميو السخجع ضجه بفتح الظخيق
استعساليؼ لمسخور وقج تبيؽ لمسحكسة العميا أن قزاة الاستئشاف طبقؾا القانؾن تظبيقا سميسا لأن غمق 
الظاعؽ الظخيق بالأسلاك الذائكة و الحؾاجد لسشع السظعؾن ضجىؼ مؽ حقيؼ في استعسال السخور 

 3مسا جعل ىحا الشداع ذو صبغة استعجاليو . عمييا حخم ىؤلاء مؽ تشقلاتيؼ وقزاء حاجاتيؼ اليؾمية ،

وفي قزية أخخى تتعمق أيزا بفتح الظخيق ، اعتبخت السحكسة العميا أن قزاة الاستعجال سؾاء      
لسا قخروا وضع حج لمتعجي وذلػ بفتح الظخيق فإنيؼ لؼ يسدؾا  –عمى مدتؾى السحكسة أو السجمذ 

                                                           

في  -2من قانهن الإجراءات السدنية والإدارية: " يشظر القدم العقاري عمى الخرهص في القزايا الأتية :.. 512السادة 1 
 ق الاستعسال وحق الاستغلال وحق الدكن " .الحيازة والتقادم وحق الإنتفاع وح

. 430،  429بمحاج العربي ، السرجع الدابق ، ص   2 
، مشذهر في  1990-04-18، قرار صادر عن السحكسة العميا ) الغرفة السدنية ( ، بتاريخ  60702السمف رقم  أنظر3 

 ومايمييا 96، ص  1995السدنية سشة  مجمة تطبيقات قزائية في السادة العقارية لهزارة العدل ، مديرية الذؤون 
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مؽ القزاء السدتقخ أنو لقاضي الاستعجال  بالسؾضؾع ، وقج ذكخت في حيثيتيا الأخيخة بأن :"
 1الدمظة ليحافظ عمى مسخ أغمق مؽ طخف مالػ مجاور وىحا بجون تجاوز الدمظة " .

بالخجؾع لسا سبق نخمص لمقؾل بأن دعؾى مشع التعخض في الأصل ىي دعؾى في السؾضؾع      
ا كان الفعل الحي يشغخ فييا قاضي السؾضؾع ،لكؽ وفي بعض الحالات يكتدييا طابع الاستعجال إذ

يقؾم بو السجعى عميو يذكل خظؾرة عمى مالػ الأرض السحرؾرة فيجؾز رفعيا أمام القدؼ 
 الإستعجالي لجرأ ىحا الخظخ الحال .

 ثانيا : دعهى وقف الأعسال الجديدة :

يجؾز لسالػ الأرض السحرؾرة في حالة ما إذا حاول مالػ الأرض السجاورة البجأ في أعسال مؽ      
تعيق أو تعخقل مخوره ، أن يخفع أمام القزاء الإستعجالي دعؾى وقف الأعسال الججيجة ،  شأنيا أن

مؽ التقشيؽ السجني في فقختيا الأولى التي تشص عمى :" يجؾز لسؽ  821وىحا ما أكجه نص السادة 
حاز عقارا واستسخ حائدا لو مجة سشة كاممة ، وخذي لأسباب معقؾلة التعخض لو مؽ جخاء أعسال 

جة تيجد حيازتو أن يخفع الأمخ الي القاضي طالبا وقف ىحه الأعسال بذخط أن لا تكؾن قج تست ججي
 ولؼ يشقض عام واحج عمى البجء في العسل الحي يكؾن مؽ شأنو أن يحجث الزخر " .

ومقتزى ىحه السادة أن دعؾى وقف الأعسال الججيجة ىي : الجعؾى التي يخفعيا السجعي ضج      
عسل ، لؾ تؼ لأصبح تعخضا لمحيازة مؽ شأنو الإضخار بالحائد فتخفع بقرج الغيخ الحي شخع في 

مشعو مؽ إتسام ىحه الأشغال الججيجة لتفادي التعخض والزخر الحي قج يشتج مؽ إنيائيا ، كإنذاء بشاء 
 2، أو فتح طخيق ، أو وضع سياج وغيخىا .

 ، فإن دعؾى وقف فإذا كانت دعؾى مشع التعخض تحسي الحيازة مؽ تعخض حال وقع فعلا    
 3الأعسال الججيجة تحسي الحيازة مؽ تعخض مدتقبل عمى خظخ الؾقؾع .
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ونلاحظ أن دعؾى وقف الأعسال الججيجة لا تختمف في شخوطيا عؽ شخوط دعؾى مشع التعخض     
، إلا مؽ حيث طبيعة التعخض ذاتو ،بألا يكؾن العسل قج تؼ وقت رفع الجعؾى     ) لأنو عشجئح نكؾن 

ى مشع التعخض ( ، وأن تخفع الجعؾى خلال سشة تحدب مؽ تاريخ البجء في العسل وليذ برجد دعؾ 
مؽ ق.إ.م.إ  524/2مؽ ق.م و  821مؽ تاريخ تسامو ، لأنو لؾ تؼ لأصبح تعخضا فعميا وفقا لمسؾاد 

 1الججيج .

مؽ قانؾن السجني الدالفة الحكخ ، حكؼ  821فستى تؾافخت الذخوط التي نرت عمييا السادة      
لقاضي بؾقف ىحه الأعسال دون إزالتيا ، وقج استقخ العسل عمى أنو يعؾد لقاضي الأمؾر السدتعجمة ا

أن يتخح التجابيخ اللازمة لؾقف السجعى عميو مؽ أعسال البشاء التي تسشع السجعي مؽ الإنتفاع بحق 
 2اع .السخور لأنو عمى القزاء السدتعجل أن يحافظ عمى الغاىخ دون أن يترجى لسؾضؾع الشد 

ويؤول الاختراص بشغخ دعؾى وقف الأعسال الججيجة لمسحكسة الكائؽ بجائخة إختراصيا  العقار 
 محل الأشغال السظمؾب وقفيا .

 :ثالثا : دعهى إسترداد الحيازة 

إن دعؾى إستخداد الحيازة تقتزي في نغخ الكثيخ مؽ الفقياء سؾاء في فخندا أو مرخ ، أن      
ار وتشتدع غربا مؽ صاحبيا ، لحلػ فيؼ يدتثشؾا مؽ دعاوي الحيازة التي تكؾن ىشاك حيازة مادية لمعق

يجؾز لراحب الحق رفعيا دعؾى إستخداد الحيازة ،ولؾ تؼ الأخح بيحا الخأي لتختب عمى ذلػ عجم 
جؾاز رفع ىحه الجعؾى مؽ طخف مالػ الأرض السحرؾرة لأن حيازتو لحق السخور ليدت حيازة 

 3مادية.

أخخ يجيد رفع ىحه الجعؾى في الحالات التي يغيخ بؾضؾح أن عسلا مؽ  غيخ أنو ىشاك رأي    
 4 -أي لمحق  –أعسال العشف قج انتدع مؽ صاحب الحق حيازتو لو 
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وىؾ الخأي الخاجح حدب رأيي ولؾ كانت الحيازة مجخد وضع فعمي أو واقعي ، فيي تشظؾي عمى 
 1حق عمى ىحا الذئ . مباشخة تمػ الدمظة عمى ذلػ الذئ كسا لؾ كان الحائد صاحب

وبالتالي إذا كان مالػ الأرض السحرؾرة  حائدا لحق السخور، ويقؾم بسسارسة ىحا الحق في الأرض 
السجاورة  بسشعو مؽ السخور وذلػ بيجم الجدخ ، ففي ىحه الحالة يعتبخ فعمو سمبا لمحيازة باستعسال 

 2أسمؾب العشف .

وبالتالي يجؾز لمحائد الحي حخم مؽ استعسال حقو مؽ السخور أن يخفع دعؾى إستخداد الحيازة     
مؽ القانؾن السجني  817عمى أن تكؾن خلال الدشة التالية لفقج الحيازة وفق ما جاء بو نص السادة 

ىا ردىا إليو والتي تشص عمى : " يجؾز لحائد العقار إذا فقج حيازتو أن يظمب خلال الدشة التالية لفقج
. "... 

في الأخيخ ندتشتج بأن ىحه ىي الجعاوى السخؾلة لسالػ الأرض السحرؾرة سؾاء كانت دعؾى     
السظالبة بالحق ، أو أحج دعاوى الحيازة الثلاثة الستسثمة في : دعؾى مشع التعخض ، دعؾى وقف 

 الأعسال الججيجة ، دعؾى إستخداد الحيازة .

الظخيق العام جاز لو السظالبة بحقو في السخور ورفع الجعؾى فمكل مؽ كانت أرضو محرؾرة عؽ 
 شاسبة لؾضع أرضو .سال
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 السبحث الثاني: الدعاوى السخهلة لسالك الأرض السجاورة 

لقج مشح السذخع الجدائخي لسالػ الأرض السحرؾرة وسائل قانؾنية لحساية حقو في السخور في      
لسالػ الأرض السجاورة ضسانات قانؾنية وطخق يمتجأ بيا أرض جاره ، لكؽ في السقابل أعظى أيزا 

ىؾ الآخخ لمقزاء مؽ أجل حساية حقو في ممكية أرضو ، مؽ أي تعدف صادر مؽ مالػ الأرض 
 السحرؾرة في حالة مسارسة حقو في السخور القانؾني .

الة فقج أعظى لو الحق في رفع دعاوى قزائية وىي : دعؾى إنكار حق السخور القانؾني في ح     
تجاوز مالػ الأرض السحرؾرة لحقو السخؾل لو قانؾنا ، ودعؾى التعؾيض في حالة ما ألحق بو ىحا 

 الأخيخ أضخار تدتمدم الجبخ ، وىحا ما سشتشاولو في مظمبيؽ : 

السظمب الأول خررشاه لجعؾى إنكار حق السخور القانؾني ، أما السظمب الثاني فدشتشاول فيو دعؾى 
 التعؾيض .

 لأول : دعهى إنكار حق السرور القانهني : السطمب ا

إن حق السخور القانؾني ىؾ قيج فخضو القانؾن وكسا أشخنا سابقا أنو يسثل التشغيؼ السألؾف لحق     
السمكية ، وقيام حق السخور متعمق بذخوط ومؽ رأى أن مخور جاره الحي يجعي الانحرار في أرضو 

 1غيخ مدتؾفي لمذخوط ، يخفع دعؾى عيشية تدسى دعؾى إنكار حق السخور القانؾني .

جعؾى تخؾل مالػ الأرض السجاورة الحق في حساية ممكيتو ، مؽ خلال طمب الحكؼ عمى ىحه ال     
مالػ الأرض السحرؾرة بالتؾقف عؽ السخور في أرضو بجون وجو حق ، أو عؽ طخيق إثبات أن 
مخور ىحا الجار لا يدتشج لأي مبخر ، وبالتالي فإن مخور ىحا الأخيخ في أرضو قج يقيجه ويحخمو مؽ 

 ظاتو في حق السمكية السخؾلة لو قانؾنا .إستعسال سم

ويقع عبء إثبات عجم أحقية السخور وحدب رأيي  عمى عاتق رافع الجعؾى وىؾ مالػ الأرض      
السجاورة الحي رفض مخور جاره في أرضو ، وذلػ مؽ خلال إثبات أن ىحا السخور غيخ قانؾني ، 

، أو أن ىحا الحرخ راجع لإرادة  ويكؾن ذلػ بظخق عجيجة مشيا أن يثبت بأن الأرض غيخ محرؾرة
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مالػ الأرض السحرؾرة ،  أو أن مخور مالػ الأرض السحرؾرة يجب أن يكؾن في الجدء الغيخ 
 محرؾر وليذ في أرضو وىحا في حالة الانحرار الشاتج عؽ التجدئة بدبب معاممة قانؾنية .

 –وليذ القانؾني  –اقي ويختمف الحكؼ لؾ أن الأمخ يتعمق بخفع دعؾى إنكار حق السخور الارتف     
مؽ طخف مالػ العقار السختفق بو ، فيحا الأخيخ ما عميو إلا أن يثبت ممكيتو لمعقار ، وليذ عميو أن 
يثبت أن ىحا العقار خال مؽ حق الارتفاق ، لأن حق الارتفاق ىؾ عبء استثشائي لا يفخضو القانؾن 

شغام السألؾف لحق السمكية ، فيفتخض إذن . يخخج كل مؽ العقار السختفق بو والعقار السختفق مؽ ال
أن السمكية خالية مؽ أي تكميف يثقميا ، ومؽ يجعي خلاف ذلػ يقع عميو عبء الإثبات ولؾ أنو ىؾ 
السجعى عميو في دعؾى إنكار حق الارتفاق ، ويثبت وجؾد ىحا التكميف أي الحق بإثبات سبب مؽ 

ؽ السالػ الأصمي أو التقادم ، ويقع عميو أسباب كدبو وىؾ إما الترخف القانؾني أو تخريص م
 1عبء الإثبات حتى لؾ كان قج رفع دعؾى الحيازة وقزى لو بحيازة حق الارتفاق .

فيحه ىي الحالة التي تخفع فييا دعؾى إنكار حق السخور مؽ طخف مالػ الأرض السجاورة  لمسظالبة 
 بالتؾقف عؽ السخور في أرضو .

أخخى تخفع فييا دعؾى إنكار حق السخور ويكؾن ذلػ لمسظالبة بالإضافة إلي أنو تؾجج حالة      
بالانتقاص مؽ حق السخور وإرجاعو الي حجوده الحقيقية ، وىحه الحالة ىي التي يتجاوز فييا مالػ 
الأرض السحرؾرة لحقو في السخور القانؾني وذلػ بإنذاء مشذآت مثلا تديج عؽ ضخورة استعسالو 

خيخ بيحا التجاوز في حجود حقو ، جاز لسالػ الأرض السجاورة رفع ليحا الحق ، فإذا قام ىحا الأ
 دعؾى إنكار الحق لتؾقيفو ومشعو مؽ ذلػ .

ويقع عبء الإثبات في ىحه الحالة أيزا عمى عاتق مالػ الأرض السجاورة  الحي يتؾجب عميو      
ت بأنو لؼ يتجاوز إثبات الحجود الحقيقية لحقو ، وفي مقابل ذلػ فعمى مالػ الأرض السحرؾرة أن يثب

 حجود حقو في السخور القانؾني .

الرادر عؽ الغخفة  226568ومؽ بيؽ التظبيقات القزائية التي تشاولت ىحا السؾضؾع القخار رقؼ: 
ليقزي بأنو : " حيث أنو بالخجؾع الي القخار  20/03/2002العقارية لمسحكسة العميا بتاريخ : 
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مشيا أن الظاعؽ أقام دعؾى انكار حق السخور لمسظعؾن  السظعؾن فيو والي مدتشجات السمف يتبيؽ
 ضجه الحي دفع باستعسال السسخ محل الشداع مشح القجم .

والحال أن قزاة السجمذ رغؼ أنيؼ لاحغؾا عجم وجؾد حالة حرخ لسمكية السظعؾن ضجه وكحا       
حا الذأن وفي غياب أي سشج في ى 1950عجم إنذاء مسخ بسؾجب القدسة القزائية التي تست خلال 

الا أن قزاة السؾضؾع كخسؾا لمسظعؾن ضجه حق الارتفاق بحجة أن السسخ محل الشداع مؾجؾد مشح 
التي  699القجم وبحلػ أفادوا السظعؾن ضجه بالتقادم السكدب وكسا فعمؾا فإنيؼ لؼ يخاعؾا نص السادة 

ارتفاق عاىخ وغيخ تذتخط حالة الحرخ للإستفادة بالتقادم السكدب لحق ارتفاق السخور الحي ىؾ 
مدتسخ وبحلػ فإنيؼ لؼ يعظؾا لقخارىؼ أي أساس قانؾني وعخضؾه لمشقض مع تحسيل الظاعؽ 

 1مؽ قانؾن الإجخاءات السجنية " . 270السراريف القزائية طبقا لمسادة 

لحلػ نخمص لمقؾل بأن السذخع الجدائخي خؾل  لسالػ الأرض السجاورة لحساية حقو في ممكية       
لخفع دعؾى إنكار الحق ولسشع مالػ الأرض السحرؾرة مؽ التعدف في إستعسال حقو  أرضو حالتيؽ

وىسا : في حالة ما إذا كان مخور ىحا الأخيخ غيخ قانؾني ، أو في حالة ما إذا تجاوز حجود الحق 
 السخؾل لو قانؾنا .

 السطمب الثاني : دعهى السطالبة بالتعهيض 

ة حق السخور القانؾني في أرض جاره وذلػ مؽ أجل فػ لقج مشح القانؾن لسالػ الأرض السحرؾر      
حرخه واترالو بالظخيق العام ، لكؽ في مقابل ذلػ مشح مالػ الأرض السجاورة حق رفع دعؾى 

 .قزائية  لمسظالبة بالتعؾيض السشاسب الشاتج عؽ الأضخار اللاحقة بو مؽ جخاء تقخيخ حق السخور

رض السحرؾرة حتى قبل تعييؽ السسخ وتحجيج فحق السخور ثابت بقؾة القانؾن لسالػ الأ     
، إلا أن ىحا الحق يكؾن نغيخ تعؾيض مشرف وعادل لجبخ الزخر الحي لحق بسالػ التعؾيض

، والتعؾيض العادل ىؾ الحي يعؾض السالػ عؽ الزخر الحي سببو لو وجؾد السسخ الأرض السجاورة
يض مجى الانتفاع الحي يسكؽ أن يعؾد في أرضو ، وليحا الدبب لا يجخل ضسؽ عشاصخ تقجيخ التعؾ 
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عمى الأرض السحبؾسة نتيجة ربظيا بالظخيق العام ، كسا لا يجخل في تقجيخ التعؾيض ثسؽ السؾضع 
 1الحي يسارس فيو السخور ، إذ يبقى بالخغؼ مؽ ذلػ ممػ لراحبو .

اء في مؽ القانؾن السجني والتي سبق ذكخىا مؽ قبل ، وقج ج 693وىحا ما أكجه نص السادة      
مزسؾنيا أنو يحق لسالػ الأرض السجاورة السظالبة بالتعؾيض في حالة ثبؾت حق السخور القانؾني 
لسالػ الأرض السحرؾرة ، فعمى ىحا الأخيخ أن يسكؽ جاره مؽ تعؾيض مشرف وعادل  يتشاسب مع 

عجم ثبؾتو الأضخار التي يسكؽ أن تحجث مؽ جخاء ىحا السخور ، فالعبخة ىشا بؾجؾد الزخر ففي حالة 
 فلا يدتؾجب ذلػ التعؾيض .

مؽ القانؾن السجني التي تشص  701أما بالشدبة لظخيقة دفع التعؾيض فيحا ما تظخقت لو السادة      
عمى : " إذا استحق صاحب العقار السختفق بو تعؾيزا ، فإنو يسكؽ أن يحتؾي ذلػ التعؾيض عمى 

 اسب مع الزخر الشاجؼ مؽ استعسال السسخ".مبمغ مالي يدجد دفعة واحجة أو عمى أقداط متداوية تتش

فلا يؾجب التعؾيض أن يكؾن دفع التعؾيض مقجما ، فإذا لؼ يتؼ الاتفاق عمى طخيقة دفع      
التعؾيض ، لمسحكسة في أن تحجد ىحه الظخيقة ، فميا أن تجعل ىحا التعؾيض مبمغا يجفع جسمة واحجة 

محجدة في مؾاعيج معيشة  مخاعية في تقجيخ  أي مقجما ، أو تجعل ىحا السبمغ يجفع عمى شكل أقداط
 2ذلػ ما تخاه مؽ عخوف ومعظيات .

لكؽ يجؾز لمجار في جسيع الأحؾال أن يسشع صاحب الأرض السحبؾسة مؽ السخور قبل أن يجفع      
التعؾيض السدتحق في ذمتو واجب الأداء ، وذلػ تظبيقا لقؾاعج الحق في الحبذ ، مع ذلػ إذا مخ 

سة فعلا في أرض الجار قبل أن يجفع التعؾيض فإنو يكؾن مدتعسلا لحقو ولا صاحب الأرض السحبؾ 
يكؾن مدؤولا مدؤولية جشائية لجخؾلو في أرض الغيخ وإنسا يظالبو الجار بالتعؾيض السدتحق ، وقج 
يظالبو بتعؾيض إضافي إن مخ مؽ مؾضع غيخ الحي حجد لو ، وقج يحق لمجار ىشا رفع دعؾى مشع 

 3التعخض .
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وإذا لؼ يتؼ تحجيج التعؾيض اتفاقا أو قزاءا  ، وقام صاحب الأرض السحرؾرة بالسخور في أرض 
جاره واستسخ الحال مجة خسدة عذخة سشة كاممة ، فإن دعؾى الجار في السظالبة بالتعؾيض تدقط 

 1مؽ لقانؾن مجني جدائخي . 700بالتقادم ، وذلػ ما قزت بو السادة 

 ويبجأ سخيان مجة التقادم مؽ وقت مباشخة مالػ الأرض السحرؾرة لحقو في السخور .

أما في حالة تقجيخ التعؾيض فحيشئح يربح ديشا ثابتا في ذمة السدتفيج مؽ حق السخور ، وىؾ مالػ 
الأرض السحرؾرة ، وتدقط دعؾى السظالبة بو بالتقادم بعج مزي خسدة عذخة سشة مؽ وقت 

 2الاستحقاق .

لأن التعؾيض يكؾن مقابل السخور ، فإنو إذا زال الانحباس لدبب مؽ الأسباب ، كأن يتؼ شق و      
طخيق مجاورة للأرض السحرؾرة ، حيث يدول بحلػ حق السخور ، فإن مالػ الأرض السحرؾرة 
يدتظيع أن يدتخد التعؾيض الحي دفعو في مقابل السخور، لكؽ يكؾن ذلػ بعج خرؼ جدء يتشاسب مع 

 3حي انتفع فيو مؽ ذلػ السخور .الؾقت ال
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 السبحث الثالث: إنقزاء حق السرور القانهني 

مؽ القانؾن السجني الدالفة الحكخ نجج بأن السذخع الجدائخي أقخ لسالػ  693لشص السادة  بالخجؾع     
الأرض السحرؾرة عؽ الظخيق العام، أو التي كان ليا مسخ غيخ كاف لمسخور ضخورة السظالبة بحق 

 السخور القانؾني في أرض الجار.

دي الي زوال القيج  فالسذخع ويفيؼ ضسشيا أن زوال عمة السظالبة بحق السخور وىي "الحرخ" تؤ      
لؼ يقيج ىحه السمكية إلا لزخورة ممحة لحلػ مؽ السشظق أن يدول القيج بدوال الزخورة التي أممتو حتى 

 1تعؾد السمكية الي حالتيا الظبيعية فتتحخر مؽ القيؾد التي لؼ يختبيا السالػ بسحض مذيئتو واختياره .

ني للأرض السحرؾرة بدوال الحرخ خلافية في ولقج كانت مدألة انقزاء حق السخور القانؾ       
مرخ قبل صجور القانؾن السجني الججيج ، أما بعج صجوره وخرؾصا بعج أن اعتبخ حق السخور قيجا 

حق ارتفاق إنحدؼ الخلاف وتؼ إضافة عبارة " مادامت ىحه الأرض محبؾسة عؽ  عمى حق السمكية لا
السجني السرخي الستعمق بتقخيخ حق السخور القانؾني مؽ التقشيؽ  812الظخيق العام " الي نص السادة 

 2للأرض السحرؾرة .

مؽ القانؾن السجني نجج بأن السذخع الجدائخي  707الي  693وبالخجؾع الي نرؾص السؾاد مؽ      
لؼ يشص عمى حالات انقزاء حق السخور ، وبالتالي يسكششا الخجؾع الي حالات انقزاء حق الارتفاق 

 قانؾني ىؾ الأخخ يجعل حجا لسشفعة عقار لفائجة عقار آخخ يسمكو شخص آخخ.باعتبار حق السخور ال

فبخغؼ مؽ أن السذخع الجدائخي ربط السظالبة بحق السخور القانؾني بحالة الحرخ كسبجأ عام ،      
مؽ القانؾن السجني التي أكجت عمى بقاء  699إلا أنو أورد استثشاءا عمى ىحه القاعجة في نص السادة 

 لؾ بعج زوال حالة الحرخ .حق السخور و 

 لحلػ فقج قدست دراستي في ىحا السبحث الي مظمبيؽ : حيث سأتشاول في السظمب الأول : 

                                                           

. 90تساني جسيمة ، السرجع الدابق ، ص   1 
عمي عمي سميسان، شرح القانهن الميبي، الحقهق العيشية الأصمية والتبعية، دط، مشذهرات جامعة بشغازي، ليبيا، د س، ص 2

60 ،61. 
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إنقزاء حق السخور بدوال الحرخ كسبجأ عام ، أما السظمب الثاني سأتشاول فيو : بقاء حق السخور 
 رغؼ زوال الحرخ استثشاءا .

 ني  بزوال الحرر كسبدأ عام  السطمب الأول: إنقزاء حق السرور القانه 

لقج أورد السذخع الجدائخي مجسؾعة مؽ السؾاد القانؾنية التي تحجد الحالات التي يشقزي فييا حق      
الارتفاق ، وىي نفذ الأسباب والحالات التي يدول بيا الحرخ متى كانت ىحه الأخيخة لا تتعارض 

الأسباب الأخخى لحلػ سشتشاول ىحه  مع طبيعة حق السخور القانؾني ، بالإضافة إلي العجيج مؽ
 الأسباب في الفخع الأول ، أما الفخع الثاني فدشتشاول فيو : الآثار الستختبة عمى زوال الحرخ .

 الفرع الأول : أسباب زوال الحرر 

ىشاك العجيج مؽ الأسباب والحالات التي يدول بيا انحرار الأرض السحرؾرة ، ومؽ بيؽ ىحه      
قاريؽ بيج مالػ واحج  ، ىلاك العقار ، تجدئة الأرض السحرؾرة ، شخاء الأرض الأسباب  اجتساع الع

 السلاصقة ...

 لحلػ سأتشاول في ىحا الفخع أىؼ الأسباب السؤدية الي زوال الحرخ وىي كالتالي :

 أولا : إتحاد الذمة :

رس فيو ويقرج بحلػ اجتساع العقاريؽ بيج مالػ واحج، أي العقار السحرؾر والعقار الحي يسا     
 مؽ ق.م التي تشص عمى:  878حق السخور، وىحا ما أكجه نص السادة 

" تشتيي حقؾق الارتفاق ........باجتساع العقار السختفق بو والعقار السختفق في يج مالػ واحج ويعؾد 
 حق الارتفاق اذا زال اجتساع العقاريؽ "

الارتفاقي فإنو يذتخط لقيام الحق أن فدؾاء تعمق الأمخ بحق السخور القانؾني أو حق السخور      
السقخر لو حق  –يكؾن العقاريؽ مسمؾكيؽ لذخريؽ مختمفيؽ ، فإذا تسمػ مالػ الأرض السحرؾرة 

العقار السقخر عميو الحق،  أو جخى العكذ بأن تسمػ مالػ الأرض السقخر عمييا  –السخور القانؾني 
رؾرة أصبحت مسمؾكة مؽ طخف شخص الحق الأرض السحرؾرة زال الانحرار لأن الأرض السح
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واحج ىؾ السالػ أيزا لمعقار غيخ السحرؾر ، ويتختب عمى ذلػ انتياء حق السخور القانؾني بإتحاد 
 1الحمة .

وعمة الانقزاء تكسؽ في أن ىحا الدبب يفتخض وجؾد عقاريؽ مسمؾكيؽ لذخريؽ مختمفيؽ فإذا      
 2مؽ ججيج .انتقمت ممكية أحج العقاريؽ الي صاحبيا ، عاد الحق 

اي أنو في حالة زوال اجتساع العقاريؽ في يج مالػ واحج يجؾز السظالبة بحق السخور القانؾني      
 مخة أخخى فيحا الدبب يعتبخ مؤقت لانقزاء حق السخور .

فسثلا قج يجتسع العقاريؽ في يج مالػ واحج عمى إثخ عقج معمق عمى شخط فاسخ ، ثؼ تحقق ىحا      
جعي ، فإن حق السظالبة بالسخور القانؾني يقؾم مؽ ججيج إذا بقي العقار الذخط ، وىؾ يتحقق بأثخ ر 

محرؾرا ، ويظبق نفذ الحكؼ لؾ زال الاجتساع دون أثخ رجعي ، مثال ذلػ : أن يذتخي مالػ 
 -الأرض السحرؾرة العقار السجاور الحي كان مقخر عميو حق السخور القانؾني ، ثؼ يبيع ىحا الأخيخ

بق أن اشتخاه ، فيشا الذخاء الحي تؼ بجون أثخ رجعي لؽ يسشعو مؽ السظالبة بحق الحي س –أي العقار 
 السخور القانؾني مؽ ججيج اذا ما أعاد بيع العقار الحي اشتخاه مادام أن شخط الحرخ لا يدال قائسا .

وعمى العكذ ، فإن إجتساع العقاريؽ بجون أثخ رجعي لا يعيج حق السخور الارتفاقي بعج أن      
 3، فيسكؽ أن يعؾد ىحا الحق في حالة زوال اجتساع العقاريؽ بأثخ رجعي فقط .انتيى 

 ثانيا : ىلاك العقار:

مؽ القانؾن السجني التي جاء فييا : "  878لقج أورد السذخع الجدائخي ىحا الدبب في نص السادة      
 تشتيي حقؾق الارتفاق ..... بيلاك العقار السختفق بو ىلاكا تاما ......." 

ي حق السخور إذا ىمػ العقار السختفق بو ، اذ يربح استعسال الحق غيخ مسكؽ واليلاك فيشقز     
 قج يكؾن ماديا ، وىحا نادرا ما يحجث كسا لؾ تأكل العقار نتيجة جخيان الشيخ أو غسختو السياه ، ولكؽ 

                                                           

. 92تساني جسيمة ، السرجع الدابق ، ص   1 
.582، ص 2000سعيد سعد عبد الدلام، الحقهق العيشية الأصمية والتبعية، الجزء الأول،دط، دار الفكر العربي،   2 
. 378سميسان ، السرجع الدابق ، ص  عمي عمي  3 
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 1غالبا ما يكؾن اليلاك قانؾنيا كسا لؾ ندعت ممكية العقار السختفق بو لمسشفعة العامة .

فإذا تؼ ندع السمكية التي يسارس فييا حق السخور القانؾني لمسشفعة العامة وذلػ بتحؾيل ىحه الأرض 
الي طخيق عام ففي ىحه الحالة يدول الحرخ وتربح ىحه الأرض السحرؾرة  مترمة مباشخة 

 بالظخيق العام .

، وليذ ولكؽ إذا كان اليجف مؽ ندع السمكية ىؾ بشاء مدتؾصف أو أي مخفق عسؾمي آخخ      
تحؾيل الأرض الي طخيق عام فإن حق السخور القانؾني لا يشقزي ، لأن الحرخ لا يدال قائسا ، 
لحلػ لسالػ الأرض السحرؾرة الحق في مظالبة الإدارة بالسخور إذا كان مخوره لا يعيق مسارسة 

 2نذاطاتيا .

كان ىلاك العقار أو ويذتخط في اليلاك الحي يشقزي بو حق الارتفاق أن يكؾن كميا ، أما إذا       
 3أحج العقاريؽ جدئيا فلا يشقزي حق السخور لأنو يزل مسكشا في كل جدء .

 ثالثا : تجزئة الأرض السحرهرة :

مؽ القانؾن السجني عمى : " إذا جدئ العقار السختفق بقي الارتفاق مدتحقا  876تشص السادة      
، غيخ أنو إذا كان الارتفاق لا يفيج في لكل جدء مشو ما لؼ يدد ذلػ عبء تكاليف العقار السختفق بو 

الؾاقع إلا جدءا مؽ ىحه الأجداء جاز لسالػ العقار السختفق بو أن يظمب زوال ىحا الارتفاق عمى 
 الأجداء الأخخى " .

فقج يقع ترخف قانؾني عمى العقار ، أرضا كانت أو بشاءا يؤدي الي تجدئتو سؾاء بقي مسمؾكا      
ى الذيؾع ، فإن ذلػ لا يؤثخ عمى حق السخور بؾصفو قيجا ، فإذا لذخص واحج أو تعجد ملاكو عم

جدء العقار عل حق السخور مقخرا لكل جدء مشو مفخزا ، بذخط أن يكؾن ضخوريا أما إذا أصبحت 

                                                           

. 143مريباح ىادية ، السرجع الدابق ، ص    1  
. 92تساني جسيمة ، السرجع الدابق ، ص   2 
، مذكرة ماجدتير ، كمية  مى الأملاك الخاصة الستلاصقة في ضهء الأعسال القزائيةقيهد الجهار علد خرال  محمد ، و 3 

 62،ص  2013الحقهق ، جامعة الجزائر ،  
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بعض الأجداء غيخ محرؾرة جاز لسالػ الأرض السجاورة أن يظمب زوال حق السخور القانؾني 
 1بالشدبة ليحه الأجداء مؽ الأرض .

ومثال ذلػ : أن تكؾن الأرض السحرؾرة ممكا لذخريؽ يدتغلانيا استغلالا فلاحيا ، وكانا      
يسخان في أرض جارىؼ لعجم كفاية مخور العتاد الفلاحي السدتعسل ، وبعج فتخة زمشية تؼ قدسة ىحه 

لال الأرض الفلاحية الي جدئيؽ ، وقام أحجىسا بتحؾيل جدئو الي الاستغلال الدكشي بجلا مؽ الاستغ
الفلاحي ، ففي ىحه الحالة يجؾز لسالػ الأرض السجاورة  السظالبة بدوال حق السخور في ىحا الجدء 

 لدوال الحرخ .

وقج يكؾن سبب تجدئة الأرض السحرؾرة غيخ القدسة ، فقج يكؾن عؽ طخيق البيع مثلا ، فإذا      
اشخة السخور القانؾني مؽ كانت الأرض السحرؾرة انحرارا كميا أو جدئيا ، وطمب مالكيا الحق في مب

مؾضع معيؽ مؽ الأرض السجاورة ، وحرل عمى ذلػ ، ثؼ قام بالترخف في أرضو ببيع جدء مشيا 
الي أجشبي ، أصبحت الأرض مجدئة الي قدسيؽ ، ويكؾن لكل جدء مشيسا حق السخور القانؾني 

انؾني لا يفيج في بذخط أن يدتعسل دائسا في نفذ السؾضع السعيؽ ، لكؽ إذا كان حق السخور الق
الؾاقع الا جدء فقط ، جاز لسالػ الأرض السجاورة أن يظالب بإنياء الحق بالشدبة لمجدء الحي أصبح 

 2غيخ محرؾر .

وقج جاء في بعض قخارات السحكسة العميا في ىحا الاتجاه ، حيث صجر قخار جاء فيو :" مؽ     
ء بحيث تربح في حالة لا يسكؽ فييا السقخر قانؾنا أن حق الارتفاق يشتيي إذا تغيخ وضع الأشيا

استعسال ىحا الحق ومؽ ثؼ فإن الشعي عؽ القخار السظعؾن فيو بانعجام القاعجة الذخعية غيخ وجيو 
 يدتؾجب رفزو .

أن قزاة السجمذ بإلغائيؼ لمحكؼ السدتأنف لجييؼ  –في قزية الحال  -ولسا كان مؽ الثابت     
يو بدبب تغييخ طبيعة العقار السختفق بو يكؾنؾا قج أعظؾا ومؽ ججيج القزاء بغمق الباب الستشاوب عم

 3لقخارىؼ الأساس القانؾني " .

                                                           

. 145مريباح ىادية ، السرجع الدابق ، ص   1  
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 رابعا : شراء أرض ملاصقة :

قج يقؾم مالػ الأرض السحرؾرة بذخاء أرض غيخ التي كان يباشخ حق السخور فييا لمؾصؾل      
، فيتختب عمى ذلػ الي الظخيق العام ، وتكؾن ىحه الأرض ملاصقة بأرضو وتترل بالظخيق العام 

 1زوال الانحرار .

فيدول الانحباس عؽ الأرض بدبب الذخاء أو تسمػ صاحبيا أرضا ملاصقة ليا ، تكؾن مترمة 
مباشخة بالظخيق العام ، فيجب القؾل بدوال الحق القانؾني في السخور أي انقزاء حق السخور السقخر 

 2قانؾنا .

لسحرؾرة بحق السخور القانؾني في الأرض غيخ أنو وفي حالة ما إذا طالب مالػ الأرض ا     
ىحه  اترمت بذخاء أرض ملاصقة لأرضو و وحبدؽ لؼ يحرل عميو بعج، فستى إنفػ السجاورة  لك

لأن أرضو  القانؾني حق السخور، ففي ىحه الحالة لا يدتظيع السظالبة بالأخيخة بالظخيق العام 
 . وىؾ الحرخ لذخط الجؾىخي أصبحت غيخ محرؾرة بتخمف ا

 إنعام الفائدة من الحق أو فقد مشفعتو :  :خامدا

مؽ القانؾن السجني نجج بأنيا أقخت لشا سببا أخخ لدوال الحرخ حيث  881بالخجؾع لشص السادة      
جاء فييا : " يجؾز لسالػ العقار السختفق بو أن يتحخر مؽ الارتفاق كمو أو بعزو إذا فقج الارتفاق 

تبق لو سؾى فائجة محجودة لا تتشاسب مع الأعباء الؾاقعة عمى  كل مشفعة لمعقار السختفق أو إذا لؼ
 العقار السختفق بو " .

ففي حالة ما أصبح حق السخور القانؾني غيخ مججي بدبب قيام الجولة مثلا بإنذاء طخيق عام     
حرخ صاحب الأرض السحرؾرة ويؾصميا بيحا الظخيق فتدول في ىحه الحالة  السشفعة التي يفػ 

لسخور ، وبالتالي يجؾز لسالػ الأرض السجاورة أن يمتجأ لمقزاء لمسظالبة بإنياء حق تقخرت لحق ا
 السخور القانؾني لدوال الحرخ .

                                                           

. 54السرجع الدابق ، ص  رمزان أبه الدعهد ،  1 
. 109حدن كيرة ، السرجع الدابق ، ص   2 
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 سادسا : استحالة استعسال حق السرور :

مؽ القانؾن السجني التي جاء فييا : " يشتيي حق الارتفاق إذا  880وىؾ ما نرت عميو السادة      
في حالة لا يسكؽ فييا استعسال ىحا الحق ، ويعؾد إذا عادت  تغيخ وضع الأشياء، بحيث تربح

 الأشياء الي وضع يسكؽ معو استعسال الحق ، إلا أن يكؾن قج انتيى بعجم الاستعسال "

مؽ القانؾن  880فحق السخور القانؾني يتقاطع مع حق الارتفاق في وضع كالحي حجدتو السادة      
يلا استحالة مظمقة لبعض الغخوف وقعت عمى العقار السجني فإذا أصبح استعسال حق السخور مدتح

، السختفق بو ، فإن حق السخور يشقزي وإذا زال ىحا الغخف يعؾد حق السخور عمى العقار السختفق بو
ومؽ صؾر ىحا الؾضع أن تغسخ السياه العقار السختفق بو ، أو أن يربح العقار السختفق بو ىؾ أيزا 

سبب اخخ ، فإذا انكذفت الأرض أو زال الحرخ لمعقار السختفق محرؾر عؽ الظخيق العام أو لأي 
 1بو عاد حق السخور .

 تعتبخ ىحه ىي أىؼ الأسباب التي تؤدي الي زوال الحرخ .

 : الآثار السترتبة عمى زوال الحرر الفرع الثاني

لأرض قج يشفػ الحرخ إذا ما تؾافخ سبب مؽ الأسباب التي ذكخناىا سابقا ، لحلػ يجؾز لسالػ ا    
السجاورة والتي كان يباشخ فييا حق السخور القانؾني ، أن يظمب مؽ مالػ الأرض التي كانت 
محرؾرة إنياء حق السخور القانؾني لدوال الحرخ وذلػ بظخق ودية ، لكؽ وفي حالة ما رفض ىحا 

لمجؾء الأخيخ ذلػ واستسخ في السخور دون وجو حق ، فإن القانؾن قج أجاز لسالػ الأرض السجاورة ا
لمقزاء والسظالبة بإنياء حق السخور القانؾني ولمقاضي الدمظة الكاممة في الشغخ فيسا إذا وجج سبب 
جاد يديل الحرخ وقج يدتعيؽ في ذلػ بأىل الخبخة ، وبرجور حكسو بإنياء حق السخور القانؾني 

 تتحخر أرض الجار مؽ قيج السخور .

إنياء حق السخور ، فإن لسالػ الأرض التي  وإذا كان لسالػ الأرض السجاورة الحق في طمب     
كانت محرؾرة الحق أيزا في طمب استخجاع مبمغ التعؾيض الحي كان قج دفعو مقابل حق السخور 

                                                           

. 66ولد خرال محمد ، السرجع الدابق ، ص  1 



 الفرل الثاني: الحساية القانهنية لحق السرور وكيفية انقزائو
 

76 
 

القانؾني بعج أن يدتشدل مشو جدءا مشاسبا لمؾقت الحي يباشخ فيو فعلا حق السخور في الأرض 
 1السجاورة .

تحجيج مقجار التعؾيض الحي يجب رده مؽ طخف مالػ ولمقاضي ىشا أيزا الدمظة التقجيخية في 
 الأرض السجاورة في حالة ما وجج خلاف بيؽ الظخفيؽ .

 السطمب الثاني: بقاء حق السرور رغم زوال الانحرار إستثشاءا

بالخجؾع الي القاعجة القانؾنية التي أقخىا السذخع الجدائخي والستسثمة في أن حق السخور القانؾني      
يشقزي ويدول بدوال الحرخ عؽ الأرض السحرؾرة ، الا أن ليحه القاعجة إستثشاء وحيج أقختو السادة 

سأتشاول في  مؽ القانؾن السجني ، حيث أبقى عمى حق السخور بالخغؼ مؽ زوال الحرخ ، لحلػ 699
الفخع الأول مؽ ىحا السظمب : سبب بقاء حق السخور ، أما في الفخع الثاني : فدأتشاول الآثار التي 

 تتختب عمى بقاء حق السخور .

 : سبب بقاء حق السرور لفرع الأولا

الأصل أن نظاق حق السخور القانؾني  يتحجد عمى الشحؾ الدابق ذكخه إما اتفاقا أو قزاءا ، إلا      
و قج يتحجد كحلػ عؽ طخيق الحيازة ، فقج لا يشتغخ مالػ الأرض السحرؾرة ىحا الاتفاق أو القزاء أن

 2ويقؾم مباشخة بالسخور في أرض مجاورة .

 مؽ القانؾن السجني عمى: 699حيث تشص السادة 

" إن حيازة السسخ الحي يدتعسمو صاحب العقار السحرؾر لسجة خسدة عذخة سشة يعج بسثابة سشج 
ية للارتفاق ويربح تابعا لمعقار الحي أنذئ مؽ أجمو ، وإذا كان إرتفاق السخور قج تقخر بالحيازة ممك

لرالح العقار السحرؾر ، فإنو لا يدول بتؾقف الحرخ الحي كان الدبب الأصمي فيو عارضا كان 
 أو نيائيا " .
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السخور بالتقادم لراحب  فبالخجؾع لشص السادة ، نجج بأن السذخع الجدائخي قج أقخ اكتداب الحق في
 العقار السحرؾر، الحي استعسل السسخ وحازه لسجة خسدة عذخة سشة  

 لكؽ تتغيخ طبيعة ىحا الحق فيتحؾل مؽ حق مخور قانؾني الي حق ارتفاق .

إن السذخع الجدائخي وبالخغؼ مؽ أنو فرل وميد بيؽ حق السخور القانؾني والارتفاقات الأخخى ،     
خور القانؾني وأدرجو تحت قدؼ القيؾد التي تمحق السمكية في حيؽ نغؼ حق بحيث أنو نغؼ حق الس

 الارتفاق في فرل لؾحجه .

الدالفة الحكخ نجج بأنو فزل  699الا أنو وفي ىحه السدألة بالتحجيج و بالخجؾع الي نص السادة      
ؽ حق الحي لؼ يسيد بي 1971جؾان  25اعتشاق ما ذىب اليو القزاء الفخندي قبل صجور قانؾن 

السخور وحق الارتفاق والحي أقخ بأنو في حالة استسخار وبقاء الأرض محرؾرة لسجة ثلاثؾن سشة وىي 
مجة التقادم حدب القانؾن السجني الفخندي والتي تقابميا مجة خسدة عذخة سشة بالشدبة لمقانؾن السجني 

 الجدائخي ، فإنو يبقى حق السخور قائسا ويكتدب بالتقادم .

لاف الؾحيج بيشيسا ىؾ أن القزاء الفخندي قخر فقط بقاء حق السخور والحي يدسيو بحق الا أن الاخت
الارتفاق بعج مخور مجة التقادم ، في حيؽ أن السذخع الجدائخي فقج نص عمى أنو وبعج مخور مجة 

 التقادم يتحؾل حق السخور القانؾني  الي حق إرتفاق وتدخي عميو قؾاعج حق الارتفاق .

 226568سة العميا كان ليا رأي مخالف في بعض قخاراتيا ، مشيا القخار رقؼ : غيخ أن السحك      
وأكجت أنو لا يسكؽ أن يكؾن ارتفاق بالسخور في غياب حرخ العقار  20/03/2002السؤرخ في 

 1مؽ القانؾن السجني . 699وىؾ القخار السشاقض لسقتزيات السادة 

الحي ميد ىؾ الآخخ بيؽ القيؾد والارتفاقات  وعمى عكذ السذخع الجدائخي ، فإن السذخع السرخي 
رتب عمى زوال الحرخ انقزاء حق السخور القانؾني ميسا طالت السجة ، ولؼ يشص عمى تحؾل حق 

ولقج أضاف  –وىي خسدة عذخة سشة  –السخور القانؾني الي ارتفاق بالسخور بسزي مجة التقادم 
مؽ التقشيؽ السجني السرخي  812ي السادة عبارة " مادامت الأرض محبؾسة عؽ الظخيق العام " ف
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لحدؼ كل الخلافات ، ولؼ يمقى ىحا الحكؼ أي اعتخاض مؽ طخف الفقياء السرخييؽ ، فاعتبخوه حكسا 
مشظقيا يتفق مع ما ذىب إليو السذخع مؽ اعتبار حق السخور القانؾني قيجا مؽ قيؾد السمكية لا حق 

 1ارتفاق .

عبج الخزاق أحسج الدشيؾري حيث قال :" ونص التقشيؽ السجني وىحا ما ذىب اليو أيزا الجكتؾر      
السرخي صخيح في اشتخاط بقاء الانحباس عؽ الظخيق العام لبقاء حق السخور ، اذ تتكمؼ الفقخة 

مجني كسا رأيشا ، في معخض الحرؾل عمى حق السخور عؽ أرض محبؾسة  812الأولى مؽ السادة 
محبؾسة عؽ الظخيق العام" ففي القانؾن السرخي إذن ،  عؽ الظخيق العام " مادامت ىحه الأرض

عمى خلاف القانؾن الفخندي الحي انقدؼ فيو الخأي ، لا شػ في أنو اذا انفػ الانحباس عؽ الأرض ، 
جاز لراحب الأرض السجاورة أن يظمب إنياء حق السخور ، ولكشو يخد الي السالػ التعؾيض الحي قج 

الحق ، بعج أن يدتشدل مشو جدءامشاسبا لمؾقت الحي باشخ فيو السالػ  يكؾن تقاضاه مشو في مقابل ىحا
 2فعلا حق السخور في أرضو" 

إذن فالسذخع الجدائخي قج أقخ صخاحة ببقاء حق السخور القانؾني وذلػ بعج مخور مجة خسدة      
عذخة سشة وىي مجة التقادم ،إلا أنو يتحؾل ىحا الحق مؽ حق مخور قانؾني الي مخور ارتفاقي 

 وبالتالي يختب ىحا الحق أثار قانؾنية سشتشاوليا في الفخع التالي .

 الفرع الثاني: الآثار السترتبة عمى بقاء الحق

حق السخور رغؼ زوال الحرخ في الأثخ الجؾىخي والأساسي وىؾ تحؾل حق  أثار بقاء تتسثل      
السخور القانؾني الي حق ارتفاق السخور ، وبالتالي تظبق عمى ىحا الحق نفذ القؾاعج القانؾنية السقخرة 

سكدب لحق الارتفاق ، بحيث يربح عبء استثشائي سشج اكتدابو ىؾ الحيازة ويخزع لشغام التقادم ال
سشة  ، ويسكؽ أن يتسمكو الغيخ بالتقادم السكدب  15والسدقط ، حيث يدقط بعجم إستعسالة لسجة 

أيزا ، وفي حالة ما ترخف صاحب العقار في عقاره ببيعو مثلا وضسؽ خمؾ السبيع مؽ حق 
 الارتفاق نذأ عمى عاتق ىحا الأخيخ إلتدام بزسان الاستحقاق .
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ر القانؾني بعج مجة خسدة عذخة سشة ، تحسل مالػ الأرض ويتختب أيزا عمى بقاء حق السخو     
السجاورة أيزا أعباء ىحا الحق الحي يحج مؽ مشفعة  عقار ىحا الأخيخ، دون أن يبجي أي اعتخاض 

وىي عجم ، عمى ذلػ لأن حقو في طمب إنياء حق السخور بدبب زوال الحرخ مقيج بسجة معيشة 
التي أراد مؽ ورائيا السذخع حدب رأيي بإدراج ىحا  مخور مجة  خسدة عذخة سشة ، ونخى الحكسة

مؽ القانؾن السجني ىؾ استقخار وضع الأراضي السحرؾرة مجة  699الاستثشاء الؾارد في نص السادة 
 طؾيمة .

إلا أن ىحا السبخر غيخ مشظقي ، لأنو يخجم مرالح صاحب الأرض السحرؾرة عمى حداب مالػ 
 بيحا الالتدام طيمة مجة خسدة عذخة سشة رغسا عشو .الأرض السجاورة الحي أثقل  كاىمو 

وبالخجؾع الي أحكام القزاء الفخندي في ىحا الذأن والتي استسج مشيا السذخع الجدائخي ىحا      
الاستثشاء ، نجج بأنيا محل نقج مؽ طخف العجيج مؽ السفكخيؽ  ، ويعؾد سبب الشقج في عجم وجؾد 

 بب تقخيخه وىؾ الحرخ .فائجة مؽ استسخار حق السخور الحي زال س

فبقاء ىحا الحق قائسا بالخغؼ مؽ زوال الحرخ قج يؤدي الي نتائج تعؾد بالدمب عمى مالػ الأرض 
 السجاورة ، ولا يخجم الا مرالح مالػ الأرض السحرؾرة .

جؾان  25في  494-71ونغخا ليحه الانتقادات وغيخىا أصجر السذخع الفخندي القانؾن رقؼ :     
والحي بسؾجبو أصبح حق السخور للأرض السحرؾرة  1-685فة نص السادة ، تزسؽ إضا 1971

ريا ىؾ كالآتي : " إذا زال الحرخ وبغض الشغخ عؽ الظخيقة التي تؼ نيشقزي بدوال الحرخ ، و 
 بانتياءبيا تعييؽ القاعجة وكيفية الارتفاق ، جاز لسالػ العقار السختفق بو في أي وقت أن يتسدػ 

،  682جمة العقار السختفق مزسؾنة وفقا لمذخوط السشرؾص عمييا في السادة الارتفاق إذا كانت خ
 وفي حالة عجم التؾصل الي اتفاق ، ثبت الانتياء بقخار قزائي " 

ىحا الشص يقخر انقزاء حق السخور بدوال الحرخ ، ولكؽ يذتخط السظالبة بانتيائو إما وديا أو     
صل الي اتفاق ، أي أنو لؼ يختب عمى زوال الحرخ عؽ طخيق المجؾء الي القزاء في حالة عجم التؾ 

 1انقزاء حق السخور برفة تمقائية .
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في الأخيخ ومؽ خلال ما سبق دراستو أخمص لمقؾل بأن السذخع الفخندي والسذخع السرخي قج     
أوججا حمؾلا نيائية لسدألة زوال حق السخور بدوال الحرخ، وذلػ مؽ خلال تعجيل لمشرؾص 

مؽ  699ة بيحا الأمخ ، عمى عكذ السذخع الجدائخي الحي أبقى عمى نص السادة القانؾنية الستعمق
القانؾن السجني والتي جاء فييا عمى الإبقاء عمى ىحا الحق متى مزت مجة التقادم السقجرة بخسدة 

 عذخة سشة ، مع تحؾلو مؽ حق مخور قانؾني الي مخور ارتفاقي وىحا ما تؼ تؾضيحو فيسا سبق .

مؽ القانؾن  699ي الخاص أرى بزخورة تعجيل وإعادة الشغخ في نص السادة لحلػ وحدب رأي    
السجني الدالفة الحكخ، وذلػ بإقخار زوال حق السخور بدوال حرخ الأرض عؽ الظخيق العام دون أي 

 إستثشاء، والإقتجاء بسا ذىب اليو كل مؽ السذخع السرخي  والفخندي .
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 خلاصة الفرل الثاني:

لقج أحاط السذخع الجدائخي كل مؽ مالػ الأرض السحرؾرة ومالػ الأرض السجاورة بحساية      
 ، تخؾل ليسا رفع دعاوى قزائية في حالة أي مداس أو تجاوز يقع عمييسا .قانؾنية

حيث خؾل لسالػ الأرض السحرؾرة أو أي صاحب حق عيشي ) كراحب حق الانتفاع أو حق     
أن يخفع دعؾى لمسظالبة بحق السخور القانؾني في أرض جاره ويكؾن  الاستعسال ، أو حق الدكشى ( ،

ذلػ إذا ثبت انحرار أرضو عؽ الظخيق العام ، وإذا تؾافخت شخوط وضؾابط ثبؾت ىحا الحق ، 
وتخفع ىحه الجعؾى أمام الييئة القزائية السخترة نؾعيا وإقميسيا ويجؾز لو أيزا رفع دعؾى الحيازة 

عؾى مشع التعخض ، دعؾى وقف الأعسال الججيجة ، دعؾى استخداد الحيازة ( إذا بأنؾاعيا الثلاثة :) د
 كان مالػ الأرض السحرؾرة حائدا لمسسخ .

أما بالشدبة لسالػ الأرض السجاورة فقج مشحو السذخع الحق في رفع دعؾى إنكار الحق وذلػ     
ؾفي لمذخوط القانؾنية ، لحساية ممكيتو متى تبيؽ لو أن مخور جاره الحي يجعي الانحرار غيخ مدت

 أو في حالة عجم وجؾد أي مبخر لتقخيخ ىحا القيج الحي يحج مؽ سمظات ىحا الأخيخ السخؾلة قانؾنا .

بالإضافة الي رفع دعؾى لمسظالبة بالتعؾيض إذا أصابو ضخرا نتيجة مخور مالػ الأرض السحرؾرة 
 في أرضو .

إذا انفػ الحرخ عؽ الأرض التي تقخر ليا حق السخور لمؾصؾل لمظخيق العام ، فإن ىحا الحق     
مؽ ق.م ،  693يشقزي بدوال الذخط الجؾىخي لتقخيخه وىؾ زوال الحرخ وفق لسا جاءت بو السادة 

 ومؽ بيؽ أىؼ أسباب زوال الحرخ: ىلاك العقار ، إتحاد الحمة ، تجدئة الأرض السحرؾرة ، انعجام
 الفائجة مؽ الحق ،شخاء أرض ملاصقة .....

غيخ أن السذخع الجدائخي أورد حالة يبقى فييا حق السخور قائسا بالخغؼ مؽ زوال الحرخ عشيا    
مؽ ق.م وىي حيازة السسخ لسجة خسدة عذخة سشة لرالح العقار  699وذلػ وفقا لشص السادة 

 ي .السحرؾر مع تحؾل حق السخور القانؾني الي مخور ارتفاق
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من خلال دراستشا لسهضهع حق السخور للأرض السحرهرة في التذخيع الجدائخي ، نجج بأن      
السذخع الجدائخي بالخغم من أنو أبجى عشاية بيحا الحق ، وذلك من خلال سشو لسجسهعة من السهاد 

من القانهن السجني ، وذلك من خلال  207الي  396القانهنية لتشظيسو ، والستسثمة في السهاد من 
لي تحجيج الظبيعة إجيج الزهابط والذخوط الهاجب تهفخىا لثبهت حق السخور القانهني  ، إضافة تح

لي جانب إالقانهنية ليحا الحق من خلال إدراجو تحت خانة القيهد القانهنية الهاردة عمى حق السمكية ، 
لي حج ما إيهفق نرهص أخخى متعمقة بالآثار الستختبة عمى قيامو ، إلا أنشا نلاحظ بأن السذخع لم 

في ضبط  وتحجيج ماىية ىحا الحق ولم يحظو بالعشاية الكافية بل تخك العجيج من الثغخات القانهنية 
رتفاق لعجم وجهد نرهص قانهنية التي جعمت رجال الفقو و القانهن يدقظهن عميو أحكام حق الإ

هصيات التي تهصمشا إلييا دقيقة وكافية لتشظيم ىحا الحق ، وفي ما يمي سشدتعخض أىم الشتائج والت
 من خلال دراستشا ليحا السهضهع :

 النتائجأولا: 

  نحرار الأرض إأن حق السخور القانهني ىه حق عيشي لا يقهم إلا بتهفخ شخط جهىخي وىه
 عن الظخيق العام، أو إذا كان ليحه الأرض مسخ غيخ كاف لمسخور. 

 هن ىحا الأخيخ ىه حق يتختب عمى رتفاق ، في كأن حق السخور القانهني يختمف عن حق الإ
عقار لفائجة عقار آخخ، يخخج كل من العقار السختفق والعقار السختفق بو من الشظام السألهف 

ستثشائي ، في حين أن حق السخور القانهني فيه قيج يخد عمى إعتباره عبء إلحق السمكية ب
 السمكية العقارية ويسثل التشظيم العام السألهف لحق السمكية .

 في  ن السذخع الجدائخي أدرج حق السخور القانهني تحت قدم القيهد التي تمحق حق السمكيةأ
 حين أنو طبق عميو أحكام حق الإرتفاق إلا فيسا يتعارض مع طبيعة حق السخور .

  ، أن حق السخور القانهني يختب بعج قيامو نفذ الحقهق والالتدامات التي يختبيا حق الارتفاق
عتباره قيجا عمى السمكية العقارية وثابت بقهة إمع طبيعة حق السخور بما عجا ما يتعارض 

 القانهن بقيام حالة الحرخ .
  ستثشاء عمى ذلك يقخه إنقزاء حق السخور يكهن بدوال الحرخ كسبجأ عام، غيخ أنو يهجج إأن

القانهن حيث أجاز لراحب العقار السحرهر إذا حاز السسخ الحي يدتعسمو لسجة خسدة 
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ة كاممة أن يتستع بحق السخور بالخغم من زوال الحرخ لأن الحيازة تربح بسثابة عذخة سش
رتفاق وتظبق عميو إلي حق إسشج ممكية لحق السخور ، ويتحهل بحلك من حق مخور قانهني 

 أحكام ىحا الأخيخ .            
  لشا  نهع أن السذخع الجدائخي فتح السجال للانتفاع بحق السخور والسظالبة بو ، فمم يحجد

الاستعسال والاستغلال السعجة لو الأرض التي تقخر ليا حق السخور القانهني ، وتخك ذلك 
 عمى إطلاقو سهاء كان استعساليا فلاحي أو صشاعي أو سكشي وىحا الأمخ يحدب لو لا عميو

  أن السذخع الجدائخي قج أصاب عشجما أقخ صخاحة بأن مالك الأرض السحرهرة الحي يتستع
تفاق لا يجهز لو السظالبة بحق مخور قانهني لأن أرضو ليدت في ور عمى وجو الإبحق السخ 

حالة حرخ ، غيخ أنو لم يرب في حخمانو من السظالبة بيحا الحق ، في حالة تستعو بحق 
مخور عمى وجو التدامح والإباحة ، لأن مالك الأرض السحرهرة في ىحه الحالة لا يتستع 

 بأي حق مدتقخ .
  ندتشتج بأن السذخع الجدائخي لم يتهصل الي وضع قهاعج قانهنية ضابظة وشاممة وأخيخا

 للإحاطة بكل جهانب ىحا السهضهع .

 ثانيا : التوصيات 

 بعض السهاد القانهنية الستعمقة بحق السخور القانهني وجعميا أكثخ دقة، مثل إعظاء  تعجيل
 تعخيف دقيق وشامل لحق السخور بهصفو قيجا واردا عمى السمكية العقارية.

  أن يسشح السذخع الجدائخي لسالك الأرض السحرهرة الحي يتستع بحق السخور عمى وجو الإباحة
قزائية لمسظالبة بحق السخور القانهني بعجما كان يسشعو من و التدامح، الحق في رفع دعهى 

من ق.م ، لأن حق السخور عمى سبيل التدامح لا يكدبو حقا  396ذلك بسهجب نص السادة 
 ثابتا ويخهل لسالك الأرض السجاورة التخاجع عن ىحه السكخمة في أي وقت شاء. 

 خور القانهني ، لمحج من إطالة أمج إجخاء الهساطة القزائية في نداعات حق الس يتم تفعيل أن
 .بخا عمى ورق الشداع ، حتى لا يبقى ىحا الإجخاء ح
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 قائطة الطصادر:

، السشذهر في الجريدة الرسسية رقم  1996ديدسبر  08، الرادر بتاريخ  1996دستهر  -1
 19- 08، والقانهن رقم  2002 – أفريل -30السؤرخ في  02/03، السعدل ب القانهن رقم 76

 . 2016مارس  -6السؤرخ في  01 -16، والقانهن رقم 2008 -نهفسبر -15السؤرخ في 

، الستزسن قانهن الإجراءات السدنية  2008-فيفري  -25السؤرخ في  09-08قانهن  -2
 .21سشذهر في الجريدة الرسسية عدد والإدارية ، ال

، الستزسن قانهن السياه السعدل والستسم  2005 -08-04السؤرخ في  12 -05قانهن  -3
  . 60، السشذهر في الجريدة الرسسية عدد  2008 -يشاير -23، السؤرخ في  03-08بالقانهن 

، الستزسن القانهن السدني ، السعدل  1975 -سبتسبر -26السؤرخ في  58-75الأمر  -4
 – 23، بتاريخ   31عدد  44ية رقم ، السشذهر في الجريدة الرسس 05-07والستسم بالأمر رقم 

 .2008 –أفريل 

 قائطة الطراجع: 

 الكتب : 

، ، القاىرة، دار الشيزة، الظبعة الأولىأحسد سلامة، السمكية الفردية في القانهن السرري  -1
1970. 

، حق السمكية في في الفقو والقزاء والتذريع ، الظبعة الأولى ، أحسد عبد العال أبه قرين -2
 . 1999، مكتب الرسالة الدولية ، القاىرة ، مرر

، السكتب الجامعي ، دون طبعة، الجزء الخامس، الهسيط في أحكام القانهن السدنيأنهر طمبة -3
 .، د ت ن، مرر، القاىرةالحديث

، دار إبراىيم أبه الشجا ، الحقهق العيشية الأصمية في القانهن السدني الميبي ، الظبعة الأولى  -4
 .1997الجامعة الجديدة لمشذر ، الإسكشدرية ، مرر ، 
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إدريس فاضمي ، نغام السمكية ومدى وعيفتيا الاجتساعية في القانهن الجزائري ، دون طبعة ،  -5
 .  2009ديهان السظبهعات الجامعية ، الجزائر ، 

مقارنة ، د طبعة ، دار بمحاج العربي ، الحقهق العيشية في القانهن السدني الجزائري ، دراسة  -6
 . 2016ىهمة لمظباعة والشذر والتهزيع ، الجزائر ، 

تهفيق حدن فرج ، الحقهق العيشية الأصمية ، د طبعة ، الدار الجامعية لمظباعة والشذر ،  -7
 الإسكشدرية ، مرر ، د ت ن .

كاميا حدن كيرة ، السهجز في أحكام القانهن السدني ، الحقهق العيشية الأصمية ، أح -8
 . 1989ومرادرىا ، الظبعة الرابعة ، مشذأة السعارف ، الإسكشدرية ، مرر ، 

، دار ىهمة لمظباعة والشذر والتهزيع ،  2005حسدي باشا عسر ، القزاء العقاري ، طبعة  -9
 بهزريعة ، الجزائر ، د ت ن .

درىا ، دون طبعة رمزان أبه الدعهد ، الهجيز في الحقهق العيشية الأصمية ، أحكاميا مرا -10
 . 2004، دار الجامعة الجديدة ، الأزراطية ، لبشان ، 

زىدي يكن ، السمكية والحقهق العيشية الأصمية عمسا وعسلا ، الظبعة الثانية ، مشذهرات  -11
 . 1962السكتبة السررية ، بيروت ، لبشان ، 

الحقهق العيشية الأصمية والتبعية ، الجزء الأول ، دون طبعة ، دار  سعيد سعد عبد الدلام ، -12
 . 2000الفكر العربي ، 

عبد الحكم فهدة ، أحكام دعاوى حساية الحيازة ، دون طبعة ، دار الألفة ، السيشا ، مرر ،  -13
 د ت ن .

، أسباب عبد الرزاق أحسد الدشيهري ، الهسيط في شرح القانهن السدني ، الجزء الأول  -14
كدب السمكية مع الحقهق العيشية الستفرعة عن السمكية ، دون طبعة ، دار الشيزة العربية ، 

 . 1968القاىرة ، مرر ، 
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عبد الرزاق أحسد الدشيهري ، الهسيط في شرح القانهن السدني ، الجزء الثامن ، حق السمكية  -15
 د ت ن .، دون طبعة ، دار إحياء التراث العربي ، بيروت لبشان ، 

عبد الرزاق أحسد الدشيهري ، الهسيط في شرح القانهن السدني ، الجزء التاسع ،أسباب  -16
كدب السمكية مع الحقهق العيشية الستفرعة عن السمكية ) حق الانتفاع وحق الارتفاق ( ، دار 

 . 1968الشيزة العربية ، القاىرة ، 

، الجزء الثالث ، الظبعة الأولى ،  عفيف شسس الدين ، السرشف في الاجتياد العقاري  -17
 .2011مشذهرات زين الحقهقية ، لبشان ، 

سميسان ، شرح القانهن السدني الميبي ، الحقهق العيشية الأصمية والتبعية ، دون  عمي عمي -18
 .طبعة ، مشذهرات جامعة بشغازي ، ليبيا ، د ت ن

ار الثقافة لمشذر والتهزيع ، عسان ، عمي ىادي العبيدي ، الحقهق العيشية ، دون طبعة ، د -19
 .2011الأردن ، 

عهاطف زرارة ، التزامات الجهار في القانهن السدني الجزائري ، الظبعة الثانية ، دار ىهمة  -20
 .2011لمظباعة والشذر ، الجزائر ، 

، دار الفكر العربي ، ، دون طبعةالسمكية ونغرية العقد في الذريعة الإسلامية ،محمد أبه زىرة -21
 .1996، مرر

، دون طبعة ، دار الجامعة الجديدة ، مرر ، ، الحقهق العيشية الأصميةمحمد حدن مشرهر -22
2007. 

لى ، مشذهرات ، الجزء الأول ، الظبعة الأو ، مهجز الحقهق العيشية الأصميةمحمد حدين قاسم -23
 .2006، الحمبي الحقهقية

، الظبعة الثانية ، دار الفتح لمظباعة والشذر ، ، نغام السمكيةمرظفى محمد الجسال -24
 .2000الإسكشدرية ، مرر ، 
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مشى مقلاتي ، الشغام القانهني لحق الارتفاق ، دون طبعة ، دار الجامعة الجديدة ، الجزائر  -25
 .، د ت ن

براىيم سعد ، الحقهق العيشية الأصمية ، دون طبعة ، دار الشيزة العربية ، بيروت ، نبيل إ -26
 . 1995لبشان ، 

ىسام محمد محسهد زىران ، الحقهق العيشية الأصمية ، حق السمكية ، دون طبعة ، دار  -27
 . 2002الجامعة الجديدة ، الإسكشدرية ، مرر ، 

 الأطروحات والطذكرات : 

  الأطروحات : -أ

جلال العدوي ، الاجبار القانهني عمى السعاوضة ، أطروحة دكتهراه ، مظبعة جامعة  -1
 .1965الإسكشدرية ، الاسكشدرية ،مرر ، 

 الطذكرات : -ب

جسيمة تساني ، حق السرور للأرض السحرهرة في القانهن السدني الجزائري ، مذكرة  -1
 . 2001 -2000هن ، الجزائر ،ماجدتير ، كمية الحقهق والعمهم الإدارية ، بن عكش

سسيحة حشان خهادجية ، قيهد السمكية العقارية الخاصة ، مذكرة ماجدتير ، كمية الحقهق  -2
 .  2008- 2007مشتهري ، جامعة قدشظيشة ، 

، مريباح ىادية ، تسييز ارتفاق السرور عن حق السرور ، مذكرة ماجدتير ، كمية الحقهق  -3
 . 2017-2016ف بن خدة ، الجزائر ،بن يهس -1-جامعة الجزائر 

ولد خرال محمد ، قيهد الجهار عمى الأملاك الخاصة الستلاصقة في ضهء الأعسال  -4
 . 2013- 2012القزائية ، مذكرة ماجدتير ، كمية الحقهق ، جامعة الجزائر ، 
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 الطقالات :

العقارية ، الجزء الثاني ، بمعربية فاطسة الزىراء ، ارتفاق السرور ، الإجتياد القزائي لمغرفة  -1
 . 2004قدم الهثائق ، السحكسة العميا ، 

رمزان زرقين ، عن بعض جهانب ارتفاق السرور ، الإجتياد القزائي لمغرفة العقارية ،  -2
 . 2004الجزء الثاني ، قدم الهثائق ، السحكسة العميا ، الجزائر ، 

 الطجلات القضائية :

 .01، عدد  1990السحكسة العميا ، لدشة  السجمة القزائية الرادرة عن -1

 .01، عدد  1991السجمة القزائية الرادرة عن السحكسة العميا ، لدشة  -2

 .02، عدد  1991السجمة القزائية الرادرة عن السحكسة العميا ، لدشة  -3

 .01، عدد  1999السجمة القزائية الرادرة عن السحكسة العميا ، لدشة  -4

يقات القزائية في السادة العقارية لهزارة العدل، مديرية الذؤون السدنية، لدشة مجمة التظب -5
1995. 

مجمة الإجتياد القزائي لمغرفة العقارية ،الجزء الثاني ، ديهان السظبهعات الجامعية ،  -6
2004. 
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 ملخص المذكرة
 

 ملخص :

، يقيد وارد على الطلكية العقارية من القيود القيد  ق الطرور القانوني ىوإن ح       
لطالك  طظحي، وىو قيد أو حق  اقانونلو  خولةالطلظات مالك الأرض الطجاورة من س

مرورا في أرض جاره  لفك حصره و اتصالو الأرض الطحصورة عن الظريق العام  
، وقد مقابل تعويض عادل ومظصف يدفعو لطالك الأرض الطجاورة  ،بالظريق العام 

في حالة الخلاف بين تراضي أو عن طريق اللجوء للقضاء ليكون ىذا الطرور با
القانونية لقيام ىذا ضوابط الشروط و ال ، وقد اشترط القانون مجطوعة منالظرفين 

 . اإلا بتوفرىالحق ، فلا يقوم 

 

 

Résumé : 

       Le droit de passage légal est l’une des restrictions à la 

propriété immobilière qui sont restreintes par les autorités du 

terrain voisin légalement autorise à lui et est une restriction ou 

un droit  accorde au propriétaire du terrain limité par la voie 

publique traversant le terrain de son voisin pour libérer sa 

connexion à l’autoroute en échange d’une compensation juste et 

équitable versée au propriétaire du terrain voisin ce passage peut 

se faire par consentement mutuel ou en recourant au pouvoir 

judiciaire en cas de désaccord entre les deux parties  

La loi a prévu un ensemble de conditions légales et de contrôles 

pour la mise en place  de ce droit et elle ne les prévoit que.     
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 فهرس الطحتويات
 

 الصفحة العظوان
 شكر وعرفان

 اهداء
 قائطة الطختصرات

 1 مقدمة
 4 الفصل الأول : أحكام حق الطرور للأرض الطحصورة .

 5 . الطحصهرة 7 مفههم حق الطرور للأرضالطبحث الأول 
 5 الطرور للأرض الطحصهرة .تعريف حق الططلب الأول : 

 5 الفرع الأول 7 تعريف حق الطرور للأرض الطحصهرة  فقها .
 6 الفرع الثاني 7تعريف حق الطرور للأرض الطحصهرة  قانهنا .

 11 الفرع الثالث 7 تعريف حق الطرور للأرض الطحصهرة قضاءا .
 11 الطحصهرة . الظبيعة القانهنية لحق الطرور للأرضالططلب الثاني : 

 11 الفرع الأول 7 حق الطرور كقيد وارد على الطلكية العقارية .
 14 الفرع الثاني 7 التطييز بين حق الطرور وحق الارتفاق .

 11 الضهابط الطتعلقة بثبهت حق الطرور وتحديد مهضع الططر  .الطبحث الثاني : 
 11 الضهابط  الطتعلقة بثبهت حق الطرور .الططلب الأول : 

 11 الأرض عن الظريق العام . انحصارالفرع الأول 7 وجهب 
 13 الفرع الثاني 7 أن لا يكهن الحصر ناتج عن إرادة الطالك .

 03 على وجه الإباحة . الفرع الثالث 7 أن لا يكهن هظاك حق  مرور اتفاقي أو
 00 الططلب الثاني : الضوابط الطتعلقة بتحديد موضع الططر

 01 القاعدة في تحديد مهضع الططر .:  الفرع الأول
 02 ستثظاءا .إالفرع الثاني 7 تحديد مهضع الططر عظد تجزئة العقار 

 03 الفرع الثالث 7 أثر التقادم في تعيين الططر وطريقة الطرور .
 05 الأثار القانهنية الظاتجة عن حق الطرور.الطبحث الثالث : 
 05 الأرض الطحصهرة .حقهق وواجبات مالك الططلب الأول : 
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 06 الفرع الأول 7 حقهق مالك الأرض الطحصهرة .
 11 الفرع الثاني 7 واجبات مالك الأرض الطحصهرة .

 12 حقهق وواجبات مالك الأرض الطجاورة .الططلب الثاني : 
 12 الفرع الأول 7 حقهق مالك الأرض الطجاورة .

 13 واجبات مالك الأرض الطجاورة . الفرع الثاني 7
 21 الفصل الثاني : الحطاية القانونية لحق الطرور وكيفية انقضائه .

 21 الدعاوى القضائية الطخهلة لطالك الأرض الطحصهرة .الطبحث الأول : 
 21 دعهى الطظالبة بالحق .الططلب الأول : 
 20 دعهى الحيازة . الططلب الثاني :

 21 شروط حطاية حيازة الحق . الفرع الأول 7
 26 الفرع الثاني 7 أنهاع دعهى الحيازة .

 31 الدعاوى القضائية الطخهلة لطالك الأرض الطحصهرة .الطبحث الثاني : 
 31 دعهى إنكار حق الطرور القانهني  . الططلب الأول :
 33 دعهى التعهيض . الططلب الثاني :
 36 انقضاء حق الطرور القانهني . الطبحث الثالث :
 43 انقضاء حق الطرور بزوال الحصر كطبدأ عام .الططلب الأول : 

 43 الفرع الأول 7 أسباب زوال الحصر .
 42 الفرع الثاني 7 الآثار الطترتبة على زوال الحصر .

 43 ستثظاءا .إبقاء حق الطرور رغم زوال الحصر الططلب الثاني : 
 43 سبب بقاء حق الطرور. الفرع الأول 7

 45 الفرع الثاني 7 الآثار الطترتبة على بقاء حق الطرور .
 50 الخاتطة .
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