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 بسم الله الرحمان الرحيم

 بَيِيَكُه أَمِوَالَكُه تَأِكُلُوا وَلَا

  الِحُكَّاوِ إِلَى بِهَا وَتُدِلُوا بِالِبَاطِلِ 

ًِ فَرِيقّا لِتَأِكُلُوا ٌَ وَأَىتُهِ بِالِإِثِهِ اليَّاسِ أَمِوَالِ مِّ  تَعِلَنُو

 

 

 (811) البقرة سورة



 

 رـــــــــة شكـــــــكلم
في كل العمل  شزع الىجاح  في كل الدزوب، غسض حبباطم الري 

قىا وطدد خطاها وأوعم عليىا فالقلىب، الحمد لله المحبىب الري و 

وقطفىا ثماز جهدها بكل فخس واعتزاش بالصحت حتى هلىا مبتغاها 

 وتىاضع وامتىان.

ت طيدها  وهبيىا محمد صلى الله  والصلاة والظلام على خير البرً

البشير الىرًس خير خلق الله أجمعين وقدوة المؤمىين والمحظىين،  عليه

ى إذ ًدعىها واجب الاعتراف بالجميل أن هتقدم بالشكس الجصيل إل

لقبىلها الإشساف على هره المركسة وكرا  الأطتاذة الفاضلت مــــساحي زيــــــم

 من خلال تأطيرها لهرا على كل ما قدمته من تىجيه وإزشاد وهصح

القيمت  هاإلى أن صاز ثمسة صىعتها تىجيهات برزة البحث مىر كان 

هفعىا الله بعلمها  ،عليىا طىال الظىتبها بخل ت التي لم  اومظاعدته

الجصيل إلى الظادة أعضاء  وجصاها عىا خير الجصاء، كما أتقدم بالشكس 
 لطيبت لخدمت العلم.لجىت المىاقشت ولهم مني فائق التقدًس لمظاعيهم ا



 

 داءـــــالإهـــ
 إلى الٍنبىع الري لا يمل العطاء...

 .إلى هن حاكج سعادحً بخٍىط هنسىجت هن قلبها والدحً العصٌصة

إلى هنننننن حبنننننهن ينننننسي ذ رسوقنننننً وٌبنننننه   نننننركسا ن  ننننن ادي إلى     

 .إخننننىحننننننننننننننً

 إلى هن سسنا سىٌا ونحن نشق الطسٌق هعا نحى النجاح والإ داع. 

 نقطف حعلونا إلى صدٌقاحً وشهٍلاحً.حكاحفنا ٌدا  ٍد ونحن إلى هن 

ز وربنازاث هنن   دزهن رلوىنً حسو ا هن ذ ن  وكلوناث هنن     إلى 

 .العلنأسمى وأجمل ربازاث 

إلى هن صاغى لي هن رلوهنن حسو نا وهنن  كنس ن هننازة حننم لننا هسنمة          

 العلن والنجاح.

 سام.ننننننننننننننً الكنننننننننننناذحنننننننننننى أسخننننننننننإل 

 

 

 رابح رشيدة        
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طدقررل مل ررم لمش الررا لم  لدلررا كلماررخ لشاررن للاوانرر ل شررن لم رركلللن أفرد  لمشررردع لمئرل ررد   
 لماخ لل ل ماحام لم  لد فخ لمئرل د كهخ: 

 لماندف لم للكلخ. .1
 لمكلق ا لمشل لا. .2
 لم دلد للإ لد . .3
 للإ لد .لم     .4
 لمحام لم ضل خ. .5
كهرر ل ليولررد كلمشاشيررم فررخ لمحاررم لم ضررل خ قرر  لارركن نررل دل ةررن ئ ررا قضررل لا شوانررا  

دلشلل لحم شحم ة ك  لمش الرا إق لشلل كلكةلل لببل لاااللب لمش الا لم  لدلا، كل   ب مك لل ل 
 لمشلنبا ة ى لمش الا لم  لدلا.

 08-09 ضررل خ نرردلحا فررخ لم ررللكن دقررم كلئرر  أن لمشررردع لمئرل ررد  مررم ل رردف لمحاررم لم 
، لمشاضشن قللكن للإئدلءلت لمش للا كللإ لدلا، ف لرلك شرن ةردف 25/02/2008لمشؤدخ فخ: 

ة ى أله: ام شل لن د شن لمشحلام م فنم فخ لملرلةلت بغلا ئ م ح  م ل، لمحام لم ضل خ 
لمش لللررا كلم ردلد، كلا لاضررشن أ  ةلنررد   ة ررى ألره لم شررم لمشارركن م لنرد كهلرلك شررن ةدفره 
 إ لد  أك اردل خ.

لم لضخ بشلللربا طردن لررلع  كلمش نك  بلمحام لم ضل خ بلمشف كم لمكللع هك ام شل لن ده 
 قضل خ ألل الن شل اكنم إمله شن قدلد، كألل اللت لمشحاشا لماخ أن داه. 

كلكةلل لببل لااالرلب لشلل كق  لاكن لمحام لم ضل خ لمنل د ةن ئ ا قضل لا شوانا إق  
، فب ررر  افحرررق أكدلف لمش رررف لابرررلن م رررل أح لرررا لمشررر ةخ فرررخ لشاااررره لم  رررلد لمش الرررا لم  لدلرررا

نرم لشرل هرخ فرخ ليلمح كف لم لللا لين لا، كل   ءملرلع، كليحالم لم ضل لا لا الرخشكضكع ل
 للق ا م ل.أكشندحا م ح كف أك ش ددة 

لظلم لمر د لم  لد  لمئرل د  ق  ح   ألظشا لمرر د لم  رلد  مشوا رف لمانردفلت كل  ل الن  
شررن ليشررد  16لم للكللررا لمكلق ررا ة ررى لم  ررلدلت كلمح رركف لم لللررا لينرر لا طب ررل مررلق لمشررل ة 

ك األرل  لملرئم  لمشاضشن إة ل  شلح ليدلضرخ لم رلم 12/11/1975لمشؤدخ فخ  75/74
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افلقررلت لماررخ ادشررخ إمررى إلرررلء أك ل ررم أك انرردلح أك ل لررا كللإد إن لم  ررك  للإ : )لم  ررلد  ة ررى
طررردلف إلا شرررن ارررلدلي لرررردهل فرررخ لا لاررركن م رررل أيرررد برررلن لي ، ا ررر لم أك لل ضرررلء حرررف ةللرررخ

 .( شئشكةا لمبطلقلت لم  لدلا
لمرر ةلكا لم  لدلررا م اأرررلد لم لشرررخ ة ررى لمبطلقررا لم  لدلررا فرر ن لفرر  لم ررللكن أقررد وضرركع  

شررررن قررررللكن للإئرررردلءلت لمش للررررا  519شلرررره، كهررررك شررررل أا ارررره لمشررررل ة  85حلرررب لررررق لمشررررل ة 
لمشاضرررشن األرررل   25/03/1976لمشرررؤدخ فرررخ :  76/63كللإ لدلرررا، اشرررل أن لمشدلررركم دقرررم 

لملررئم لم  رررلد  لمش رر م كلمشررراشم أارر  ة رررى أن ليحاررلم كلم ررردلدلت لم ضررل لا لم  لدلرررا اوضرررع 
ا ررررم للإررررلدة شرررن أئرررم شلرررك  ):  02ف ررردة  14ألضرررل م رررر د لم  رررلد  حلرررب لرررق لمشرررل ة 

 شئشكةا لمبطلقلت لم  لدلا إمى شل ل خ: 
ئشلررررع لم  ررررك  كلم رررردلدلت لم ضررررل لا لماح ررررا ممئرررردلء ليكم لمرررر   اررررلن شكضرررركع األررررل   
 .(ش اضى لماردلع لمئلد  به لم شم ...بةا لمبطلقلت لم  لدلا لمولض ا ممر لد ك شئش
شوا رررف لمئ رررلت لم ضرررل لا لمشا   رررا برررلمح كف لرررا لمنرررل دة ةرررن  فليحارررلم لم ضرررل لا لمل ل 

ةابلدهل لرل لت ل ل كبلن لل د لمكيل ف لمدلشلا ب لم لللا لم  لدلا، مم لفدف لماردلع لمئرل د  بل
 99إئدلء ر دهل حلب لمشل ة  ام فخ ح ك  لوانلنهأمرم لمشكي لن كأشللء لمضبط ك ، ش الا

 شن لف  لمشدلكم لمللبف.
لملل لت لم ضل لا لمش  ما أك لمشندحا أك لمللق ا م   لدلت أك لمح كف كششل لبف لابلن أن  

لم لللرررا لينررر لا أك لماب لرررا لئرررب أن اوضرررع لإئررردلء لمرررر د لم  رررلد  حارررى الرررا  أيدهرررل برررلن 
 ك م لمش الررالا ال رر شررن لم ررللكن لمشرر لخ ) 793ليطرردلف كبلمللرربا م غلررد اطبل ررل مررلق لمشررل ة 

دا فخ لم  لد لكلء الن بلن لمشا لق لن أم فرخ حرف لمغلرد إلا إ ل لمح كف لم لللا لم  لدلا ليو
لن لماررخ ارر لد شنرر حا ررر د بررليوق لم رركلل ك دكةلررت للإئرردلءلت لماررخ لررلق ة ل ررل لم ررللكن

 .(لم  لد
  كم ررم أهشلررا شكضرركع إئرردلءلت ررر د ليحاررلم لم ضررل لا فررخ لمشحلفظررا لم  لدلررا اائ ررى فررخ

لم  لدلرا ماكل رل نرل دة ةرن ئ را لرل لت لمشالربا م ش الرا حالم لم  لدلا لل ل شن لملةابلد لي
قضررل لا، كاحاررم قرركة يبكالررا ابلرردة، ششررل لئ   ررل شررن أهررم لملررل لت لمشالرربا م ش الررا لم  لدلررا 
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لمولنررررا، ك مررررك ب رررر  ررررر دهل بلمشحلفظررررا لم  لدلررررا لمشوانررررا إق لشلررررل لااالررررلب ل حئلررررا بررررلن 
 فخ شكلئ ا لمغلد. ك ليطدلف

 اوننخ فرخ شلر لن  ع اكله ل وم ضشنواللد ه ل لمشكضك  ف الخ لإلبلب لماخ كشن لي
، لم للكن لم  لد  أكلا، كيلللل ال لط لمضكء ة ى ليحالم لم ضل لا لمكلئب ر دهل كالفلرا  مرك

 إضلفا إمى ا شلف لمش دفا كلطاع لمح كقللن لمش اشلن بلمشئلم لم  لد .
 نرركدة كلضررحا ةررن إئرردلءلت ررر د  كاائ ررى ليهرر لف لمشدئرركة شررن هرر ه لم دللررا فررخ ا رر لم

بدلر لم لشا لم للكللا م ر د.  ليحالم لم ضل لا بلمشحلفظا لم  لدلا كل 
  رررر د ليحارررلم لم ضرررل لا فرررخ لمشحلفظرررا إئررردلءلت أشرررل للإررررالملا لمارررخ لطدح رررل شكضررركع

لم  لدلرا ف رخ ة لر ة كشالكةرا مشرل م ر ل لمشكضرركع شرن أهشلرا ة رى لمنر ل  لملظرد  كلماطبل ررخ 
 م طدن للإرالملا لمالملا:م مك للا

هل يعد الشهر إجراء ضروريا ولازما لاعتبار الأحكام القضائية ذات حجية بين الأطررا   
 وفي مواجهة الغير؟

االررلب لمش الررا لم  لدلررا لمولنررا ق لرررم ع ررر د ليحاررلم لم ضررل لا اكلرررل ا لإكل رر  شكضررك  
 لر ، كقر  كئر لل كئره لماحف رم لئر   دللرا شاوننرا ا رلم  هر ل لمشكضركع ة رى ، لماللكم ئر ل

كهرك شرل لررام أن ش ظم لمبلحيلن كلم لدللن لدبطكل ل  ل شل بشكضكع ر د لم ةلكا لم  لدلرا، 
 ن كبا ابلدة أشلم أ  بلحث فخ لمكنكم إمى ليه لف كلملال   لمشدئكة شن وام بحيه.

 رررخ ل أشرررل لمشرررل   لمشابرررع فرررخ هررر ه لم دللرررا م كنررركم إمرررى أفضرررم لملارررل   ف رررك لمشرررل   لماح 
شررن وررام ررردن إئرردلءلت ررر د ليحاررلم لم ضررل لا كحئلا ررل كليلدهررل بررلمدئكع إمررى  ، كلمكنررفخ

 ئا ل لت لم ضل لا كغلدهل.وا فا شن قكلللن كشدلللم كا ل للإلملنكق لم للكللا لمش
كممئلبرا ةرن للإرررالملا لمارخ ارم طدح ررل فرخ هر ه لم دللررا ل اشر  ة رى ا لررلم يلرل خ م وطررا  

فنرر لن ليكم ل ررلم  شررن وامرره لملررل لت لم ضررل لا لمشيباررا م ش الررا لم  لدلررا كلماررخ ااارركن شررن 
كلمررر   بررر كده لحارررك  ة رررى شبحيرررلن، حلرررث لونرررق ليكم ماحارررلم لمللق رررا م ح ررركف لم لللرررا 

كاطدقلررل فررخ لمفنررم لميرررللخ  كلميررللخ ماحاررلم لم ضررل لا لمشنرردحا بررلمح كف لم لللررا لم  لدلررا،
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ملرررل فرررخ ليكم لمرررردكط اللك كلمررر   للطرررك  احرررت شبحيرررلن  لإئررردلء رررر د لملرررل لت لم ضرررل لا،
 .م ش لا لمر د، بللشل لحاكا لمشبحث لميللخ ة ى إئدلءلت لمر د لم  لد  لمارشا
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نقؿ الممكية العقاريػة ننػاع ىمػا عا عػة ماديػة صع تتاػرؼ  ػانعند ينػو  ػد ي ػار نػزاع لا يتـ  
عىػع مػا يوػتعاب الماػعع  لػا  ، طراؼ حػعؿ انتقػاؿ ممكيػة ىقػار صع ناػيب كػؿ طػرؼنيف اي

 القضاع لمفاؿ فد ىذه النزاىات.

المتضػػمف  ػػانعف  08/09مػػف  ػػانعف  04فقػػرة  08عيقاػػد نايحكػػاـ القضػػاقية طنقػػا لممػػادة  
، ايعامػر عايحكػاـ عالقػرارات الإاراعات المدنية عالإدارية نػ: ايحكاـ القضاقية فد ىذا القانعف

 .1القضاقية
القضاقية فد العديد مػف الحػالات وػندات روػمية تحػؿ محػؿ العقػعد المناػنة حكاـ عتعد اي 

نشػػرط صف تكػػعف نياقيػػة حػػاقزة لقػػعة الشػػدع المقضػػد فيػػو، عاوػػتنفذت كػػؿ طػػرؽ  ىمػػا ىقػػار،
 .2ميرت نالايغة التنفيذيةصالطعف العادية، ع 

-165 ىمػالا لناػعا المػادتيف كما ياب صف يتـ  شػيارىا حتػا تكػعف حاػة ىمػا الغيػر  
المتضػػػػمف  ىػػػػداد موػػػػ  ىػػػػاـ  74/75مػػػػف ايمػػػػر  14عالمػػػػادة  ،3مػػػػف القػػػػانعف المػػػػدند 793

عتكػعف ىػذه ايحكػاـ  مػا نا مػة لمحقػعؽ العينيػة عالعقاريػة،  ،4للأراضد عتأويس الواؿ العقاري
مػػػا تكػػػعف ايحكػػػاـ القضػػػاقية ماػػػرحة ل متاػػػرفات عىػػػذا مػػػا ونعضػػػحو فػػػد المنحػػػث ايعؿ عا 

 عىع ما ونتطرؽ لو فد المنحث ال اند. العقارية ، 
 
 
 
 

                                                             
، المتضمف  انعف الإاػراعات المدنيػة عالإداريػة، الاريػدة الروػمية، ىػدد 25/02/2008 :المؤرخ فد 08/09 انعف ر ـ   - 1

 .23/04/2008، المؤرخة فد 21
 .145، ا 2004دار ىعمو، الازاقر،  ، طنعةعف د ىمار ىمعي، الممكية عالنظاـ العقاري فد الازاقر، - 2
،  78، اريػػدة روػػمية ، ىػػدد ، المتضػػمف القػػانعف المػػدند، معػػدؿ عمػػتمـ26/12/1975 :المػػؤرخ فػػد 75/58ر ػػـ  صمػػر - 3

 . 1975/  09/  30ة فد الاادر 
المتضمف  ىداد مو  ايراضػد العػاـ عتأوػيس الوػاؿ العقػاري، اريػدة  ، 12/11/1975المؤرخ فد:  75/74صمر ر ـ  - 4

 .1975/  11/  18، الاادرة فد  92رومية، ىدد 
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 المبحث الأول: الأحكام القضائية الناقمة لمحقوق العينية

يعػػرؼ الحػػؽ العينػػد نأنػػو: وػػمطة يقررىػػا القػػانعف لشػػخا معػػيف ىمػػا شػػدع محػػدد نذاتػػو،  
عالحقػعؽ العينيػة يكػعف لػو نمقتضػاه صف يوػتفيد منيػا مناشػرة فػد حػدعد معينػة يروػميا القػانعف، 

نيػػػا تمػػػؾ الحقػػػعؽ التػػػد توػػػتند فػػػد عاعدىػػػا  لػػػا حقػػػعؽ صخػػػر  عىػػػد الممكيػػػة عالحقػػػعؽ  نقاػػػد
 .1رتفاؽد: حؽ الإنتفاع، عحؽ الإوتعماؿ، عحؽ الوكنا، عحؽ الإمتفرىة ىنيا عالمتم مة فال

توػتند  لػا الحػؽ الشخاػد فػد صما الحقعؽ العينية التنعية صع التأمينات العينية فيد حقعؽ  
عتكعف تانعة لو، عالغاية مػف التػأميف العينػد ضػماف العفػاع نػالحؽ الشخاػد، عصىميػا  عاعدىا

 .متيازعالحيازي عحؽ التخايا، عحقعؽ الإ حؽ الرىف الرومد

لمحقػػعؽ العينيػػة العقاريػػة ىػػد: حكػػـ روػػع المػػزاد العمنػػد عايحكػػاـ القضػػاقية العقاريػػة النا مػػة  
وػػػنتناعؿ حكػػػـ ت نيػػػت العىػػػد نػػػالني ، نينمػػػا  عالػػػذي وػػػنفرده فػػػد المطمػػػب ايعؿ، عكمطمػػػب  ػػػاف

 ندرس الحكـ نت نيت حؽ الشفعة كمطمب  الث.

 و الحقوق العينية العقاريةالمزاد العمني في بيع العقارات أ المطمب الأول: حكم رسو

تنتقػػػؿ  لػػػا  مػػػف  ػػػانعف الإاػػػراعات المدنيػػػة عالإداريػػػة ىمػػػا مػػػا يمػػػد:   762ناػػػت المػػػادة  
، صع   حقػػعؽ المػػديف المحاػػعز ىميػػو التػػد كانػػت لػػو ىمػػا العقػػارات الراوػػد ىميػػو المػػزاد كػػؿ

عتنػػر اىػػة نػػالمزاد العمنػػد، عكػػذلؾ كػػؿ الإرتفا ػػات العالقػػة نيػػا، عيالحقػػعؽ العينيػػة العقاريػػة المن
وػػػػندا لمممكيػػػة، عيتعػػػػيف ىمػػػػا المحضػػػػر القضػػػاقد  يػػػػد حكػػػػـ روػػػػع المػػػػزاد حكػػػـ روػػػػع المػػػػزاد 

 .2ؿ صاؿ شيريف مف تاريخ ادعرهنالمحافظة العقارية مف صاؿ  شياره خلا

المػديف المحاػعز ىميػو، التػد فالحكـ القضاقد نروع المزاد العمند تنتقؿ نمعانو كؿ حقعؽ  
رتفا ػػات ناىػػة نػػالمزاد العمنػػد، عكػػذا كػػؿ الإكانػػت لػػو العقػػارات صع الحقػػعؽ العينيػػة العقاريػػة الم

المحضػر القضػاقد  08/09مػف  ػانعف  762صلزمػت المػادة  العالقة نيا م ؿ حؽ المرعر، ع ػد
مممكية نالمحافظة العقارية خلاؿ صاؿ شػيريف مػف تػاريخ ل انقيد حكـ روع المزاد الذي يعد وند

                                                             
 .14، ا 2009محمد انري الوعدي، العاض  فد شرح القانعف المدند، الطنعة الرانعة، دار اليد ، الازاقر،  - 1
 ، الوالؼ الذكر.08/09مف  انعف  762المادة  - 2
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صع الحػػؽ العينػػد العقػػاري مػػف كػػؿ التأمينػػات اػػدعره، عيترتػػب ىمػػا ىػػذا القيػػد تطييػػر العقػػار 
 .1العينية التد كاف م قلا نيا

نمػا ىػع ىنػارة ىػف علا يعد الحكـ نروع المزاد العمند حكما    ضاقيا فاالا فػد الخاػعمة عا 
يقاع الني  نعده ىما مف روا ىميو المزاد  .2محضر لإاراعات وانقة ىما الني ، عا 

ينيػػد  اػػراعات التنفيػػذ الانػػري مػػف خػػلاؿ نيػػاف الإاػػراعات التػػد تمػػت ناموػػة النيػػ  نػػالمزاد  
يمكػػف صف ينػػتر ص ػػره ننقػػؿ  ىتنػػاره وػػند ممكيػػة حتػػانالمحافظػػة العقاريػػة ن العمنػػد، عياػػب  يػػده 

مػػف  793حتاػػاج نػػذلؾ ىمػػا الغيػػر حوػػب نػػا المػػادة عالإممكيػػة العقػػار لمراوػػد ىميػػو المػػزاد 
 .3القانعف المدند

ينتقؿ نعدىا  لا  اراعات عفد حالة ما لـ يوتعؼ الحااز دينو نعد ايمر نالحاز العقاري  
 399 لػػا  386فػد المػعاد  نيػ  العقػار المحاػعز ىػػف طريػؽ المػزاد العمنػد المناػػعا ىمييػا

 .4مف  انعف الإاراعات المدنية عالإدارية

قػ  فػد داقرتػو العقػارات لة مف اختااا محكمة المامػس الػذي يعيكعف الني  فد ىذه الحا 
 التد يراد نيعيا نالمزاد العمند.

فػػػػ ف المشػػػػرع  ، المتضػػػػمف  ػػػػانعف الإاػػػػراعات المدنيػػػػة عالإداريػػػػة 08/09عتطنيقػػػػا لقػػػػانعف  
منػػو ىمػػا النيػػعع  789 لػػا يايػػة المػػادة  783مػػف المػػادة ي نػػا فػػد الفاػػؿ ال ػػامف الازاقػػر 

العقاريػػة المفػػرزة صع المشػػاىة لممفقػػعد عنػػا ا ايىميػػة، عالمفمػػس الػػذي يػػرخا  ضػػاقيا ننيعيػػا 
عتعػػد ىػػذه المػػعاد  ،5نػػالمزاد العمنػػد ننػػاع ىمػػا طمػػب مػػف العاػػد صع الػػعلد صع عكيػػؿ التفميوػػة

                                                             
، 2009طرؽ التنفيذ مف النػاحيتيف المدنيػة عالازاقيػة، الطنعػة ايعلػا، منشػعرات النغػدادي، الازاقػر، نرنارة ىندالرحماف،  - 1

 .258ا 
 .258، ا 2009خفمعند، شير التارفات العقارية فد القانعف الازاقري، الطنعة ايعلا، دار ىعمو، الازاقر، مايد  - 2
 الوالؼ الذكر. ، 58/75مف القانعف ر ـ  793المادة  - 3
 ، الوالؼ الذكر. 08/09مف  انعف  399 لا  386المعاد مف  - 4
 ، الوالؼ الذكر. 08/09مف  انعف  789ع  783المعاد  - 5
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منػػػو  89ع  88الػػػعارد فػػػد  ػػانعف ايوػػػرة الازاقػػػري لاوػػيما المػػػعاد امتػػدادا لمشػػػؽ المعضػػعىد 
 .1نضرعرة حاعؿ الإذف  نؿ تارؼ العلد فد العقار عصف يتـ نالمزاد العمندالمتعمقتيف 

مػػف  ػػانعف الإاػػراعات المدنيػػة عالإداريػػة ىمػػا النيػػعع العقاريػػة  787ع  786عناػت المػػادة  
الشػيعع، عىػدـ  مكػاف  وػمتيا دعف ضػرر صع تعػذر  صع الحقعؽ العينيػة العقاريػة المممعكػة ىمػا

نمػا ىػع تنفيػذ لحكػـ  ،2 ومتيا ىينا عالني  نمعاب ىاتيف المادتيف ليس نتياة التنفيذ الانري، عا 
نيػػاقد نقوػػمة ممكيػػة شػػاقعة تعػػذرت  وػػمتيا ىينػػا تطنيقػػا لممعنػػا المعضػػعىد صع  ػػرار  ضػػاقد 

، عتنتقػػػؿ ممكيػػػة العقػػػار 3المػػػدندمػػػف القػػػانعف  728ع  722المناػػػعا ىميػػػو فػػػد المػػػادتيف 
 ماملا  لا الراود ىميو المزاد.

لممػػديف ىمػػا عتاػػدر الإشػػارة صف النيػػ  نػػالمزاد العمنػػد نمعاػػب التنفيػػذ الانػػري لاػػزع مممػػعؾ  
 لػػا الراوػػد ىميػػو المػػزاد، ي ينتقػػؿ الاػػزع ييػػر المفػػرز ىقػػار  صع حػػؽ ىينػػدالشػػيعع فػػد ىقػػار 

 ىلا تو ننا د الملاؾ لما تقضد نو  عاىد الشيعع.ىما الشيعع ندعره عتخض  فيان  مالكا 

ياػعز لمالػؾ العقػار : نات ىما صنػو مف  انعف الإاراعات المدنية عالإدارية  788عالمادة  
لػػـ يوػػ   ميف ىينػػد الػػذي يريػػب فػػد العفػػاع نديعنػػو  ذأ/ صع الحػػؽ العينػػد العقػػاري الم قػػؿ نتػػع

ف يطمػب نيعػو نػالمزاد العمنػد صتنفيػذ ىميػو ، اػراعات ال  لا طمب ديعنيـ علـ يناشػرعا  الداقنعف
ع تػعدع نأمانػة ضػنط المحكمػة التػد  ، محضػر القضػاقديعػدىا  نناع ىما  اقمػة شػرعط النيػ 

 .4يا العقارفييعاد 

يعػػد نم انػػة رخاػػة لمالػػؾ العقػػار صع الحػػؽ عننػػاع ىميػػو فػػ ف مضػػمعف المػػادة وػػالفة الػػذكر  
 ذمتو فد معااية مدينو. العيند العقاري الم قؿ نتأميف ىيند لإنراع

                                                             
معػػػدؿ وػػػرة،  ػػػانعف اي المتضػػػمف 1984يعنيػػػع  09، المعافػػػؽ لػػػػ 1404رمضػػػاف  09المػػػؤرخ فػػػد:  84/11 ػػػانعف ر ػػػـ  - 1

 .27/02/2005: الاادرة فد ،15، اريدة رومية، ىدد 27/02/2005المؤرخ فد  05/02ر ـ  يمرعمتمـ نا
 الوالؼ الذكر.،  08/09مف ايمر ر ـ  787ع  786المادتيف  - 2
 ، الوالؼ الذكر. 75/58مف ايمر ر ـ  728ع  722المادتيف  - 3
 الذكر.الوالؼ ،  08/09مف القانعف  788المادة   - 4
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مف خلاؿ  اراعات الشير عالتعميؽ فكؿ ىذه النيعع العقارية تخض  فد نيعيا لممزاد العمند  
مػػػف  ػػػانعف الإاػػػراعات المدنيػػػة  789الخااػػػة ننيػػػ  العقػػػارات المحاػػػعزة تطنيقػػػا لػػػنا المػػػادة 

 .1عالإدارية

عنػػػا ا ايىميػػػة عالمفمػػػس عىميػػػو فػػػ ف نيػػػ  العقػػػارات صع الحقػػػعؽ العينيػػػة الخااػػػة نػػػالمفقعد  
عالنيعع العقارية المممعكة ىما الشيعع عالعقارات الم قمة نتأميف ىيند المػرخا ننيعيػا  ضػاقيا 

يخضػػػ   يػػػده  كوػػػند ممكيػػػة ، عياػػػدر الحكػػػـ القضػػػاقد نروػػػع المػػػزاد العمنػػػد نػػػالمزاد العمنػػػد
 ػػػػانعف مػػػػف  762ختاػػػػاا المحضػػػػر القضػػػػاقد طنقػػػػا لػػػػنا المػػػػادة نالمحافظػػػػة العقاريػػػػة لإ

 اراعات المدنية عالإدارية.الإ

 عد بالبيعو المطمب الثاني: الحكم القضائي بتثبيت ال

اـ ىقد  ـ نكؿ ع ضاه المتعا د  ذا عىد شخا ن نر  مف القانعف المدند:   72نات المادة  
عكانت الشرعط اللازمة لتماـ العىػد عخااػة مػا يتعمػؽ منيػا نالشػكؿ العىد، خر طالنا تنفيذ الآ

 .2  ة  اـ الحكـ مقاـ العقدمتعافر 

فػػد الشػػراع عىميػػو  ذا التػػزـ العاىػػد ننيػػ  ىقػػار خػػلاؿ مػػدة معينػػة، عصنػػد  المعىػػعد لػػو رينتػػو  
خػػلاؿ المػػدة المقػػررة، فػػ ف اتمػػاـ  اػػراعات النيػػ  النيػػاقد لا تحتػػاج  لػػا رضػػا اديػػد مػػف طػػرؼ 

وتاػدار حكػـ لممعىػعد لػو الماػعع  لػا القضػاع لإ العاىد، ف ذا ما نكؿ عتراا  ىػف عىػده اػاز
 .3نعد ايرعرتو نياقيا ضاقد يقعـ مقاـ العقد عياير وندا لمممكية 

عتاػػػدر الإشػػػارة صنػػػو يػػػتـ توػػػايؿ العىػػػد نػػػالني  لػػػد  ماػػػمحة التوػػػايؿ عالطػػػان  لتحاػػػيؿ  
لتػزاـ يف الإافظػة العقاريػة، الاانب الضريند لفاقدة الخزينة العمعمية، لكنػو لا يشػير فػد المح

الػػذي يقػػ  ىمػػا ىػػاتؽ العاىػػد ىػػع التػػزاـ نعمػػؿ، عىػػذا العمػػؿ ىػػع صف ينػػرـ ىقػػد نيػػ  نيػػاقد مػػ  
نالعىػػػد نػػػالني ، المعىػػػعد لػػػو  ذا صظيػػػر ىػػػذا ايخيػػػر رينتػػػو فػػػد الشػػػراع خػػػلاؿ المػػػدة المحػػػددة 

حؽ شخاد لاحقا ىينيا، ليػذا  –ظيعر الرينة  –عنالتالد فحؽ المعىعد لو فد ىذه المرحمة 
                                                             

 الوالؼ الذكر.،  08/09مف القانعف  789المادة   -1

 ، الوالؼ الذكر. 75/54مف ايمر  72المادة   - 2
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تشير  لا الحقػعؽ العينيػة يف ىذه ايخيرة لا الونب لا يتـ شير العىد فد المحافظة العقارية 
ونة فما فػعؽ  ىػع الحػؽ الشخاػد العحيػد الػذي فػر   12، عالإياار طعيؿ ايمد )ايامية

 75/74مػف المروػػعـ  17تطنيقػا لػنا المػادة المشػرع الازاقػري شػيره فػد النطا ػات العقاريػػة 
وػػيس الوػػاؿ العقػػاري راضػػد العػػاـ عتأالمتضػػمف  ىػػداد موػػ  اي 12/11/1975المػػؤرخ فػػد 

نيػػا تاػػاه الغيػػر فػػد  ركػػعف ليػػا ص ػػر نػػيف ايطػػراؼ علا يحػػتوػػنة لا ي 12) ف الإياػػارات لمػػدة 
 .1 حالة ىدـ  شيارىا

، 2004لػـ يمػػزـ نشػير ىقػد العىػد نػالني   نػؿ وػػنة ممػا وػنؽ نوػتنتر صف المشػرع الازاقػري  
 شػػير فػػد شػػأفحوػػـ اػػراحة  2004مػػف  ػػانعف الماليػػة لوػػنة  10المػػادة  ييػػر صنػػو عنمعاػػب

العقػاري ليػذا الشػير، عىػذا لحمايػة الحػؽ العينػد لممعىػعد لػو العىد نػالني  عتحديػد  يمػة الروػـ 
 . 2نالني  يمكنو التموؾ نحقو فد معااية الغير

كػػػػاف العىػػػػد نػػػػالني  العقػػػػاري ييػػػػر مشػػػػير لا يرتػػػػب وػػػػع  التزامػػػػات شخاػػػػية نػػػػيف  فػػػػ ذا 
 تنفذ ىينا فتنفذ نطريؽ التععي .المتعا ديف،  ذا لـ 

عنقػػؿ ممكيػػة ىقػػد النيػػ  النيػػاقد ذمػػة العاىػػد التزامػػا شخاػػيا نتحرير فالعىػػد نػػالني  ينشػػ  فػػد  
ف الممكيػة ، ي ر محػؿ العىػد نػالني العقار  لا المعىعد لو، فينقػا العاىػد صع النػاق  مالكػا لمعقػا

 لا نعاوػػطة الشػػير فػػد المحافظػػة العقاريػػة، فػػ ذا  تنتقػػؿ نػػيف المتعا ػػديف صع الغيػػر العقاريػػة لا
 لا المتارؼ  ليو لا يعتنر العاىد  د تارؼ فد ممؾ الغير نؿ تاػرؼ فيمػا  انتقمت الممكية

مػػف القػػانعف  176حكػػاـ المػػادة يممػػؾ، عينقػػا لممعىػػعد لػػو صف يطالػػب العاىػػد نتعػػعي  عفقػػا ي
يف المالػػؾ تاػػرؼ ىينػػا، عىػػذا لا يعتنػػر مخالفػػا لمقػػانعف  وػػتحالة تنفيػػذ التزامػػونظػػرا لإ المػػدند

الشير شرط صواود لنفاذ العىد نالني  العقاري، عدعف تعفر ىػذا الشػرط فد ممكو، خااة عصف 
 ي  يير مشير.لا يمكف لمقاضد صف يحكـ ن تماـ  اراعات الني  نناع ىما عىد نالن

                                                             
 .41-40، ا 2000، العمعـ، دار  نعةطعف ، د ، نقؿ الممكية العقارية فد التشري  الازاقريىمر حمدي ناشا - 1
، 83، الاريػدة الروػمية، العػدد 2004، المتضػمف  ػانعف الماليػة لوػنة 28/12/2003المػؤرخ فػد  23-09القػانعف ر ػـ  - 2

 .2003فد  ةالاادر 
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، عكػاف المالػؾ لمعقػار صي العاىػد لػـ ا مشػيراىقػد عىػد نػالني  العقػاريالىقػد  ف ف كػافعىميو  
ف تمنػ  العاىػد عاػب ىمػا القاضػد الحكػـ ن تمػاـ  اػراعات النيػ ، ييتارؼ فد ىقاره نػالني  

المعىػعد ننيعػو مػاداـ صف العقػار فد  تماـ الني  لا منرر لو عيعتنر تعوفا فػد حػؽ المعىػعد لػو 
 لـ يرد ىميو صي تارؼ.

صطراؼ ىقد العىد نالني  العقاري فد  تماـ  اراعات العقد النياقد ع د ييمؿ صع يقار صحد  
تخػػاذ  اػػراعات ن لمنيػػ  فػػد الع ػػت المحػػدد، فيماػػأ مػػف لػػو ماػػمحة  لػػا  انػػار الطػػرؼ الآخػػر 

 النيػ  عناػحة التعا ػد،عذلػؾ ىػف طريػؽ اوتاػدار حكػـ  ضػاقد نع ػعع  ، العقد النيػاقد لمنيػ 
متػا تنػيف لمقاضػد اػحة العىػد نػالني  العقػاري ع نػعت ممكيػة  عيقعـ الحكـ مقاـ العقد النياقد

مػف  72العقار المعىعد نو لمالكو صي العاىد، عيقػعـ ىػذا الحكػـ مقػاـ العقػد طنقػا لػنا المػادة 
 .1القانعف المدند

عىػع  –فيػو، تعػيف ىمػا المعىػعد لػو  عىندما يكعف الحكـ نياقيا حػاقزا لقػعة الشػدع المقضػد 
صف يتقدـ صماـ المحافظة العقارية التد يقػ  نػداقرة اختاااػيا العقػار  -الذي تكعف لو مامحة

محؿ التارؼ، لمتأشير نيذا الحكـ نمامعىة النطا ات العقارية حتا يعلد حقػا ىينيػا لفاقدتػو، 
عيكعف حاة ىما الطػرفيف عىمػا كافػة المتعػامميف فػد العقػارات ناػدعر ىػذا الحكػـ القضػاقد 

 عايرعرتو نياقيا.

 الحكم القضائي بتثبيت حق الشفعةالث: المطمب الث

مف القػانعف  807 لا ياية  794مف ىما صحكاـ الشفعة فد المعاد نا المشرع الازاقري  
طنقػػا لممػػعاد الوػػالفة الػػذكر نأنيػػا رخاػػة  انعنيػػة تايػػز لشػػخا المػػدند، ع ػػد ىرفػػت الشػػفعة 

عىمػا  ،2د القػانعفيوما الشفي  الحمعؿ محؿ المشتري فد ىقد ني  ىقار فد حالات معينة ف
الشفي   ىلاف رينتو فػد اوػتعماؿ حقػو فػد الحمػعؿ محػؿ المشػتري، يف الحمػعؿ لا يػتـ تمقاقيػا 

ىػلاف الشػػفي  رينتػػو فػػد الشػػفعة  لػػا كػػؿ مػف النػػاق  عالمشػػتري يننغػػد صف يػػتـ نمقتضػػا  ىقػػد عا 
 رومد ىف طريؽ كتانة الضنط.

                                                             
 . 181العقارية فد القانعف الازاقري، المرا  الوانؽ، ا مايد خمفعند، شير التارفات  - 1
 ، الوالؼ الذكر.75/58مف ايمر  794المادة  - 2
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عنالشػػػفعة عنالتقػػػادـ صع نمقتضػػػا نتفػػػاع نالتعا ػػػد ف المقػػػرر  انعنػػػا صنػػػو يكتوػػػب حػػػؽ الإعمػػػ 
 القانعف، عمف ال انت صف الشفعة ت نت:

 نتفاع المناوب لمر نة. ذا ني  الكؿ صع النع  مف حؽ الإ لمالؾ الر نة .1
 مف العقار المشاع للأانند. فد الشيعع  ذا ني  ازع لمشريؾ .2
 نتفاع  ذا نيعت الر نة كميا صع نعضيا.لااحب حؽ الإ  .3

حػؽ الشػفعة لا يكػعف  لا فػد العقػارات مف القانعف المدند ىمػا صف  794ع د نات المادة  
علا يمكػػػػف مماروػػػػتو فػػػػد المحػػػػلات التااريػػػػة ) القاىػػػػدة التااريػػػػة ، عىميػػػػو فػػػػ ف حػػػػؽ الشػػػػفعة 

عما يمييػا مػف القػانعف المػدند لا يمكػف مماروػتو  لا  الذكر المناعا ىميو فد المادة الوالفة
نني  ىقار، ذلػؾ صف المحػؿ التاػاري لا يعتنػر ىقػار نػالمفيعـ القػانعند،  ذ صنػو  ذا تعمؽ ايمر 

 يتكعف مف صمعاؿ معنعية.

مف نفػس القػانعف نمػرعر وػنة مػف يػعـ توػايؿ  807عيوقط حؽ الشفعة طنقا لنا المادة  
 .1ىقد الني 

 المشػػتري صف يحػػؿ محمػػو الشػػفي  فػػد شػػراع العقػػار، عفػػد ىػػذه الحالػػة ػػد يحػػدث صف يػػرف   
يتخػػذ الشػػفي   اػػراعات  ضػػاقية ضػػد النػػاق  عالمشػػتري عذلػػؾ نرفػػ  دىػػع  الشػػفعة ىمييمػػا صمػػاـ 

العا ػ  فػد داقرتيػػا العقػار، عذلػؾ فػد صاػػؿ  لا ػيف يعمػا مػف تػػاريخ  ىػلاف الرينػة فػػد المحكمػة 
 .2الشفعة

محػػػؿ عاليػػػدؼ مػػػف رفػػػ  ىػػػذه لػػػدىع  صف يوتاػػػدر الشػػػفي  حكمػػػا  ضػػػاقيا يمكنػػػو الحمػػػعؿ  
مػػػف  803عتنتقػػػؿ  ليػػػو ممكيػػػة العقػػػار صع الحػػػؽ العينػػػد عىػػػذا  ىمػػػالا لػػػنا المػػػادة المشػػػتري، 

يعتنر الحكـ الػذي ياػدر نياقيػا ن نػعت الشػفعة وػندا لممكيػة القانعف المدند التد تقضد نأنو  
 .3 الشفي  دعف الإخلاؿ نالقعاىد المتعمقة نالإشيار العقاري

                                                             
 ، الوالؼ الذكر.75/58مف ايمر ر ـ  807المادة   - 1
،  ، عف طنعةد حمدي ناشا ىمر، منادئ القضاع العقاري، - 2  .101-100، ا 2000دار العمعـ
 ، الوالؼ الذكر.75/58مر ر ـ يمف ا 803المادة  - 3
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دا لمممكيػػػة، عذلػػػؾ مػػػف تػػػاريخ شػػػيره عىميػػػو يعتنػػػر الحكػػػـ الاػػػادر ن نػػػعت حػػػؽ الشػػػفعة وػػػن 
نمػا تعػد وػننا لكوػب الحػ فتػر  عاػعد ؽ، عنالتػالد تنالمحافظة العقارية، فالشفعة ليوت حقا عا 

عمشػتري عشخاػا رخػر يحػؿ محػؿ المشػتري فػد العقػد، ممػا يعنػد صنيػا مكنػة  ىقد ني  ىقػاري
عىػػع المشػػتري،  اختياريػػة تايػػز لمشػػفي  صف يتممػػؾ العقػػار المشػػفعع الػػذي ناىػػو اػػاحنو لمغيػػر

 .1رخر يممكو يوما العقار المشفعع نوعيوما المشفعع ىنو، عىذا الشفي  يشف  نعقار 

عالحكـ ن نعت الشػفعة ىػع حكػـ يمػس النػاق  نقػدر مػا يمػس المشػتري، عننػاع ىميػو لانػد مػف  
لا وػػقط حػػؽ الشػػفي  فػػد  رفػػ  الػػدىع  ىمػػا كػػؿ مػػف المشػػتري عالنػػاق  فػػد الميعػػاد القػػانعند، عا 

 .2الشفعة

مػػف القػػانعف المػػدند ىمػػا صف التاػػري  نالرينػػة فػػد الشػػفعة لا يحػػتر نػػو  801عتقضػػد المػػادة 
نيػ  ضد الغير  لا  ذا كاف موالا، عىذا لإىلاـ الغير نػأف العقػار مشػفعع، عيمكػف  نطػاؿ صي 

 .3لغير الشفي 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
 دعف طنعػػػة ، رمضػػاف صنػػع الوػػععد، ماػػادر عصحكػػاـ الحقػػعؽ العينيػػة اياػػمية فػػد القػػانعف المػػدند المغرنػػد عالمننػػاند، - 1

 .101، ا 2000منشعرات الحمند الحقع ية، لنناف، 
ىنػػػدالرزاؽ الوػػػػنيعري، العوػػػػيط فػػػد شػػػػرح القػػػػانعف المػػػدند الاديػػػػد، المامػػػػد ايعؿ، الطنعػػػة ال ال ػػػػة، منشػػػػعرات الحمنػػػػد  - 2

 .672، ا 2000الحقع ية، لنناف، 
 .74، ا 2003دار ىعمو،  ، نعةط عفد زرع د ليما، حمدي ناشا ىمر، المنازىات العقارية، - 3
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  المبحث الثاني: الأحكام القضائية المصرحة بالحقوق العينية العقارية

الماػػػػرحة ىكػػػػس ايحكػػػػاـ القضػػػػاقية النا مػػػػة لمممكيػػػػة العقاريػػػػة، فػػػػ ف ايحكػػػػاـ القضػػػػاقية  
نمػا تقػعـ نكشػؼ نالممكية العقارية الخااة لا تنش  حقع ا صع عاانات  اتااه صطػراؼ الػدىع  عا 

حقػػػػعؽ  انتػػػة ياػػػحانيا، عايحكػػػاـ القضػػػػاقية الماػػػرحة نػػػالحقعؽ العينيػػػػة  مػػػاىع مقػػػرر مػػػف
عالػػػذي وػػػنتناعلو فػػػد المطمػػػب ايعؿ، عفػػػد يػػػت اػػػحة العقػػػد العرفػػػد العقاريػػػة ىػػػد: حكػػػـ ت ن

عونشرح تكريس الممكية ىما صواس التقادـ  ، المطمب ال اند ونعالر حكـ  ومة الماؿ الشاق 
 المكوب فد المطمب ال الث.

 ول: حكم تثبيت صحة العقد العرفيالمطمب الأ 

وػػعاع نأنفوػيـ صع نعاوػطة كاتػػب  نيػا تمػؾ التػػد يقػعـ ايطػراؼتعػرؼ المحػررات العرفيػػة نأ 
مػف صاػػؿ   نػػات تاػرؼ  ػػانعند، عيػػتـ تع يعيػػا مػف  نػػؿ المتعا ػػديف عحػدىـ طنقػػا لػػنا المػػادة 

عتنػػر التاػػديؽ ىمػػػا التع يعػػات مػػف طػػػرؼ المامػػس الشػػػعند ، عي1مػػف القػػانعف المػػػدند 327
طنيقػػػا النمػػػدي، صع المعظػػػؼ المفػػػع  يعطػػػد لموػػػند العرفػػػد تاريخػػػا  انتػػػا مػػػف تػػػاريخ التع يػػػ  ت

 .2مف القانعف المدند 328يحكاـ المادة 

:  ف ىممية نقؿ الممكيػة العقاريػة عا  ناتيػا فػد تمػؾ الفتػرة لػـ 01/01/1971مرحمة ما  نؿ  .1
يكػػػف يشػػػترط فػػػد اػػػحتيا الشػػػكؿ الروػػػمد، عكػػػاف يكفػػػد فييػػػا الشػػػكؿ العرفػػػد تكريوػػػا لمنػػػدص 

لزمنية، م  ضرعرة تػعافر العقػد فد تمؾ الحقنة االرضاقية الذي كاف يوعد المعاملات العقارية 
 ىما التراضد عالمحؿ عال مف.

وػتعمارية شير الشخاد المعرعث ىف الحقنػة الإلكف انتقؿ المشرع الازاقري مف نظاـ ال 
 12/11/1975المػػػؤرخ فػػػد  75/74 لػػػا نظػػػاـ الشػػػير العينػػػد الموػػػتحدث نمعاػػػب ايمػػػر 

العاـ عتأويس الواؿ العقاري، عالناعا التنظيمية المتخػذة المتضمف  ىداد مو  ايراضد 

                                                             
 الذكر. ، الوالؼ75/58مف ايمر  327المادة  - 1
 .36، ا 2001، 03زيتعند ىمر، مقاؿ نعنعاف حاية العقد الرومد، مامة التع يؽ، العدد  - 2
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لتطنيقو، عالذي ىما صواوو عركيزتػو شػير الممتمكػات العقاريػة صد  نالوػمطة التنفيذيػة التػدخؿ 
  لاث مرات لتاحيحو عالتد ويتـ تعضيحيا كالآتد:

  الػذي ىػدؿ المروػعـ  13/09/1980المػؤرخ فػد  80/210ر ـ ايعلا: نمقتضا المروعـ
المتعمػؽ نتأوػيس الوػاؿ العقػاري، عحوػب ىػذا المروػعـ  25/03/1976المؤرخ فد  76/63

اػيغتيا الشػرىية، عىمػا  01/03/1961اكتونت العقعد العرفية ال انتػة التػاريخ المحػررة  نػؿ 
نت نيػت اػحة ىػذه تمػؾ الفتػرة ضعع ذلؾ صىفيػت مػف الشػير الموػنؽ، ع ػد  امػت المحػاكـ فػد 

العقعد العرفية نعد تقديـ ايطراؼ  شيادا مف النمدية ي نت صف العقار لا يدخؿ ضػمف اػندعؽ 
 الاحتياطات العقارية صع اندعؽ ال عرة الزراىية تمييدا لشيرىا نالمحافظة العقارية.

  معػػػدؿ ال 19/05/1993المػػػؤرخ فػػػد  93/123ال انيػػػة: نمقتضػػػا المروػػػعـ التنفيػػػذي ر ػػػـ
المتعمػؽ نتأوػيس الوػاؿ العقػاري،  25/03/1976المػؤرخ فػد  76/63 ممروػعـ ر ػـعالمتمـ ل

 .01/01/1971 لا  01/03/1961عالذي تـ نمعانو تمديد فترة 

اػػػيغتيا  1971العقػػػعد العرفيػػػة ال انتػػػة التػػػاريخ المحػػػررة  نػػػؿ صعؿ اػػػانفد عىميػػػو اكتوػػػنت  
 شػػػيارىا كمػػػا كػػػاف الشػػػأف وػػػانقا،  ذ يكفػػػد لغػػػر  الروػػػمية، دعف الماػػػعع لمايػػػات القضػػػاقية 

ىقػد  يػداع نشػأنيا يػتـ شػيره نالمحافظػة العقاريػة المختاػة، عىمػا  رالماعع  لا المع ؽ لتحريػ
مػػػف  88ضػػػعع ذلػػػؾ صىفيػػػت مػػػف الإشػػػيار الموػػػنؽ الػػػذي كػػػاف مفرعضػػػا نحكػػػـ نػػػا المػػػادة 

 المذكعر صىلاه. 76/63المروعـ 

  ع ػػػد اػػػاع ىػػػذا المنشػػػعر لتاػػػحي   30/06/1976ال ال ػػػة: المنشػػػعر الرقاوػػػد المػػػؤرخ فػػػد
ؿ نقػانعف الاحتياطػات تػاريخ العمػ 05/03/1974العقػعد العرفيػة ال انتػة التػاريخ عالمنرمػة  نػؿ 

ممتقاضػػيف ىػػف فكمػؼ المحػػاكـ نػػ اراع تحقيػؽ ل المنشػعر  اػػراعات خااػػةف ىػػذا العقاريػة، عوػػ
 احة الني  عمد  تعافر صركانو.

صماـ المحاكـ ناىتناره لا يقيد القاضد كعنو يحمؿ يمؽ اد  لكف ىذا المنشعر الرقاود لـ  
المتعمػػػؽ  20/02/1974لمػػػؤرخ فػػػد ا 74/26فػػػد تأعيػػػؿ ايمػػػر ر ػػػـ عايػػػة نظػػػر الحكعمػػػة 

المػػػػؤرخ فػػػػد:  70/91حتياطػػػػات العقاريػػػػة، فضػػػػلا ىمػػػػا صنػػػػو تااىػػػػؿ تمامػػػػا ايمػػػػر ر ػػػػـ نالإ
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العقاريػة فػد  الػب روػمد عدفػ  المتعمؽ نالتع يؽ الذي يعاب  فػراغ المعاممػة  15/12/1970
 ال مف لممع ؽ تحت طاقمة النطلاف.

المػػػػػػػؤرخ فػػػػػػػد  70/91نعػػػػػػػد اػػػػػػػدعر ايمػػػػػػػر ر ػػػػػػػـ :  01/01/1971مرحمػػػػػػػة مػػػػػػػا نعػػػػػػػد  .2
، صعانػػػت 01/01/1971المتضػػػمف التع يػػػؽ الػػػذي نػػػدص وػػػرياف تطنيقػػػو فػػػد  15/12/1970

ت طاقمػة الػنطلاف، منو اػراحة الكتانػة الروػمية فػد اميػ  المعػاملات العقاريػة تحػ 12المادة 
تعتنػر فػد حكػـ القػانعف  01/01/1971نالعقارات المنرمة نعػد عىميو فالعقعد العرفية المتعمقة 

، صمػا العقػعد المنرمػة  نػؿ اػدعر 1ناطمة نطلانا مطمقا حتا لع تـ توايميا نماػمحة التوػايؿ
 ية. انعف التع يؽ فيتـ   ناتيا نحكـ  ضاقد يكعف صيضا محؿ شير نالمحافظة العقار 

 المطمب الثاني: حكم قسمة المال الشائع

مػػف  713لػنا المػادة  الشػيعع حالػة  انعنيػة تػناـ ىػػف تعػدد صاػحاب الحػؽ العينػػد طنقػا 
، عماػػادر الممكيػػة الشػػاقعة ىػػد نفػػس صوػػناب كوػػب الممكيػػة العقاريػػة علكػػف 2القػػانعف المػػدند

يكػػعف ىنػػد عفػػاة المػػعرث ، فالشػػيعع صك ػػر مػػا صك رىػػا شػػيعىا عادعلػػة فػػد المحػػاكـ ىػػد الميػػراث
عتركو عر ة متعدديف تنتقؿ  لييـ صمعالو التد خمفيا نعد عفاتػو، كمػا  ػد يكػعف الشػيعع لمامعىػة 

 صشخاا تكعف  د رلت  لييـ نمعاب الاتفاؽ.

عالقاىػػدة العامػػة صف لكػػؿ شػػريؾ صف يطالػػب نقوػػمة المػػاؿ الشػػاق  مػػا لػػـ يكػػف مانػػرا ىمػػا  
 مف القانعف الوالؼ ذكره. 722تفاؽ حوب نا المادة النقاع فد الشيعع نمقتضا نا صع ا

حيػث تػتـ القوػمة الرضػػاقية نمعاػب ىقػد روػػمد صطرافػو ىػـ الشػػركاع فػد العقػار المممػػعؾ  
ىما الشػيعع فيمػا نيػنيـ، عيترتػب ىمييػا  فػراز حاػة كػؿ شػريؾ فػد العقػار طنقػا لػنا المػادة 

ة لكػؿ شػريؾ فػد العقػار  انتػة مف القانعف المدند، عمػف  ػـ فػ ف ممكيػة الحاػا المفػرز  723
 .3مف تاريخ صيمعلة الممكية الشاقعة لا مف تاريخ القومة

                                                             
 .26ة، المرا  الوانؽ، ا ااخىمر، حماية الممكية العقارية ال حمدي ناشا - 1
 الوالؼ الذكر.،  75/58مف ايمر ر ـ  713المادة  - 2
 عايحكاـ القضاقية، مامة المنتد  القانعند، العدد الوان .وتاذة فييمة  وعري، شير الدىاع  اي - 3
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اع ىما الشيعع فعمػا الشػريؾ المشػتاع الػذي صما  ذا لـ تتـ القومة رضاقيا، عاختمؼ الشرك 
، عذلػؾ نرفػ  دىػع  1لا طريقة القوػمة القضػاقيةصف يماأ   يريب فد الخرعج مف حالة الشيعع

القوػػمة ىمػػا وػػػاقر الشػػركاع دعف اوػػػت ناع فيػػدخمعف خاػػعما فػػػد الػػدىع  تحػػػت طاقمػػة ىػػػدـ 
يف القضػػاع فػػػد دىػػػع  القوػػػمة ىػػع حكػػػـ يػػػؤ ر فػػػد الممكيػػػة  نعليػػا لعػػػدـ انتظػػػاـ الإاػػػراعات 

عيترتػػػب ىميػػػو حقػػػعؽ، عىميػػػو يعػػػد ييػػػر وػػػديد القػػػعؿ نػػػأف دىػػػع  القوػػػمة ىػػػد ماػػػرد دىػػػع  
 .2ر لافة الخاعـ فييا يأ اراعات لا ت

ذا رفعت دىع  القومة ىما نع  الشركاع دعف النع ، ااز نعد ذلػؾ    دخػاؿ مػف لػـ عا 
 يدخؿ فد الدىع  عااز ليؤلاع صف يتدخمعا فد الخاعمة مف تمقاع صنفويـ.

نعد شيره نمامحة الحفظ العقػاري فػد عالحكـ الاادر نالقومة يعد م نتا لمممكية العقارية  
 :التاليتيف الحالتيف

وػػػمة )تاػػػري الق مػػػف القػػػانعف المػػػدند: 727اػػػت المػػػادة وػػػعاع كانػػػت القوػػػمة ىينيػػػة  ذ ن .1
 تراع عت نت المحكمة ذلؾ فد محضرىا، عتادر حكمػا ن ىطػاع كػؿ شػريؾ ناػينو نطريؽ الإ
 .3المفرز 

 ذا تعػػذرت ) :مػػف القػػانعف الوػػالؼ الػػذكر 728 ذا تمػػت نطريقػػة التاػػفية، فتػػنا المػػادة  .2
نػػا صع كػػاف مػػف شػػأنيا  حػػداث نقػػا كنيػػر فػػد  يمػػة المػػاؿ المػػراد  وػػمتو، نيػػ  ىػػذا القوػػمة ىي

نالطريقػػة المنينػػة فػػد  ػػانعف الإاػػراعات المدنيػػة، عتقتاػػر المزايػػدة ىمػػا المػػاؿ نػػالمزاد العمنػػد 
 . الشركاع عحدىـ  ذا طمنعا ىذا نالإاماع

 .4لمممكية العقاريةعنالتالد يعد حكـ روع المزاد فد ىذه الحالة ىع الوند الم نت  

                                                             
 ، الوالؼ الذكر.75/58مف ايمر ر ـ  724المادة  - 1
 ، دار  حياع التراث العرند.ال امفىندالرزاؽ الونيعري، العويط فد شرح القانعف المدند، المامد  - 2
 الوالؼ الذكر. ، 75/58مف ايمر  727المادة  - 3
 .64-62-61وانؽ، ا المرا  الناشا ىمر، حماية الممكية العقارية الخااة، حمدي  - 4
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يف ايطراؼ صع فػد معاايػة الغيػر عاػب شػيرىا فػد المحافظػة عحتا يحتر نالقومة وعاع ن 
 .75/741مف ايمر  16العقارية طنقا لنا المادة 

عىميو فػ ف الحػؽ العينػد الػذي يترتػب ىمػا القوػمة لا يكػعف لػو ص ػر نػيف ايطػراؼ علا تاػاه  
 .2ت العقاريةالغير  لا مف تاريخ نشره فد النطا ا

 المكسب المطمب الثالث: تكريس الممكية عمى أساس التقادم

يوري التقػادـ المكوػب ىمػا العقػارات عالمنقػعلات، علكػف لا يحػعز اكتوػاب الحقػعؽ العينيػة  
ييػر المموػػعحة، المقيػدة نالوػاؿ العينػػد نالتقػادـ، عتوػػري صحكػاـ ىمػا التقػػادـ ىمػا ايراضػػد 

 .3العقاريالتد مازالت خاضعة لمشير ع 

مػف  829ع  828ع  827ع د ىالر المشرع الازاقري معضعع التقادـ المكوب فػد المػعاد  
القػػػانعف المػػػدند، فػػػاىتنر نمعانيػػػا التقػػػادـ  طريقػػػا مػػػف طػػػرؽ اكتوػػػاب الممكيػػػة العقاريػػػة متػػػا 

 .4شرعطو المقررة  انعناتعافرت 

لكػػػؿ شػػػخا حػػػاز ىقػػػارا مػػػف القػػػانعف المػػػدند الازاقػػػري نأنػػػو ياػػػعز  827تػػػنا المػػػادة  
وػػػػنة دعف انقطػػػػاع صف يماػػػػأ  لػػػػا القضػػػػاع عيوتاػػػػدر حكمػػػػا  15عاوػػػػتمرت حيازتػػػػو لػػػػو مػػػػدة 

 .5ممكيتو لمعقار محؿ المطالنة القضاقيةلمشخا الذي ينازىو فد حيازتو ليكرس 

عيمػتمس منػو تحػرر ىقػد شػيرة فد حيازتو، فمػو صف يماػأ لممع ػؽ لـ يعاد مف ينازىو   ذا ماص 
الػػػذي ينػػػيف  اػػػراعات   نػػػات  21/05/1983المػػػؤرخ فػػػد  83/352المروػػػعـ ىمػػػلا نأحكػػػاـ 

ىداد ىقد الشيرة المتضمف الإالتقادـ المك  .6ىتراؼ نالممكيةوب عا 
                                                             

 ، الوالؼ الذكر.75/74مف ايمر  16المادة  - 1
يعوػؼ دلانػػدة، الػعايز فػػد الممكيػة العقاريػػة الخااػة الشػػاقعة، اكتوػانيا، ا ناتيػػا، حمايتيػا،  دارتيػػا،  وػمتيا ىمػػا ضػػعع  - 2

 .57، ا  2015الازاقر، القانعف الازاقري، 
الاامعػػة وػناب كوػب الممكيػة، دار صالممكيػة عالحقػعؽ المتفرىػة ىنيػا، محمػد حوػيف مناػعر، الحقػعؽ العينيػة اياػمية،  - 3

 .375، ا  2003الاديدة لمنشر، مار، 
 ، الوالؼ الذكر.75/58، مف المروعـ ر ـ  829-828-827المعاد  - 4
 ، الوالؼ الذكر.7/58 مر ر ـمف اي 827المادة  - 5
 .65وانؽ، ا المرا  الحمدي ناشا ىمر، حماية الممكية العقارية الخااة،  - 6
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)يطنػؽ  : ىمػا صنػو 27/02/2007المػؤرخ فػد  07/02مػف  ػانعف ر ػـ  02عتنا المػادة  
  ايراضػد العػػاـ حػؽ الممكيػػة العقاريػة ىمػػا كػؿ ىقػػار لػـ يخضػػ  لعمميػات موػػ اػراع معاينػػة 

ميمػػا كانػػت طنيعتػػػو  1975/  11/  12المػػػؤرخ فػػد  75/74المناػػعا ىمييػػا فػػد ايمػػر 
حررت عيشمؿ ىذا الإاراع العقارات التد لا يحعز صاحانيا وندات ممكية صع التد  ، القانعنية

 .1 عالتد لـ تعكس العضعية العقارية الحالية 01/03/1961نشأنيا وندات ممكية  نؿ 

صف كوػػب الحقػػػعؽ ، فمػػػف المقػػرر  مػػػؤد  الحيػػازة اليادقػػة عالموػػتمرةعالتقػػادـ المكوػػب ىػػع  
العينية المنقعلة صع يير المنقعلة نالتقادـ عفؽ صامػو الطعيػؿ صع القاػير، تػتـ  ذا كانػت الحيػازة 

نعناػػرييا المػػادي عالمعنػػعي عييػػر يامضػػة عخاليػػة مػػف العيػػعب موػػتندة  لػػا ىادقػػة موػػتمرة 
 ونب احي .

مػف القػانعف  827عفؽ صامو الطعيؿ المناعا ىميو فد المادة  التموؾ نالتقادـ المكوبع  
المػدند يقػػرر لمػف عضػػ  يػده ىمػػا ىقػار نوػػيطرتو الماديػة ىميػػو لمػدة خموػػة ىشػر وػػنة دعف 

 انقطاع.

مػف نفػس القػانعف فيطنػؽ  828صما التقادـ المكوب عفػؽ صامػو القاػير فطنقػا لػنا المػادة  
ىما مف حاز ىقارا صع اوتغمو لمدة ىشر ونعات عكانت حيازتو مقترنػة نحوػف النيػة عموػتندة 

 .2فد الع ت نفوو  لا وند احي 

صمػػا فيمػػا يخػػا الحقػػعؽ الميرا يػػة ف نيػػا لا تكتوػػب نالتقػػادـ فػػد اميػػ  ايحػػعاؿ طنقػػا لػػنا  
نػػػالإكراه صع  عكانػػػت ييػػػر مشػػػعنة وػػػنة 33،  لا  ذا دامػػػت 3مػػػف القػػػانعف المػػػدند 829المػػػادة 

  .4حامت خفية صع كاف فييا التناس

 

                                                             
 اػراع لمعاينػػة حػػؽ الممكيػػة العقاريػػة، المتضػػمف تأوػػيس  27/02/2007المػؤرخ فػػد  07/02مػػف  ػػانعف ر ػػـ  02المػادة  - 1

 .2007/  02/  28، الاادرة فد  15عتوميـ وندات الممكية ىف طريؽ تحقيؽ ىقاري، اريدة رومية، ىدد 
 ، الوالؼ الذكر. 75/58مف ايمر  828 – 827المادتيف  - 2
 ، الوالؼ الذكر. 75/58مف ايمر  829المادتيف  - 3
 .93-89حمدي ناشا ىمر، منادئ القضاع العقاري، المرا  الوانؽ، ا  - 4
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 ممخا الفاؿ ايعؿ :

 لاكتوػػػابيمكػػػف للأحكػػػاـ القضػػػاقية الاػػػادرة فػػػد المنازىػػػات العقاريػػػة صف تكػػػعف وػػػننا 
الممكية العقارية الخااة وعاع كانت نا مة لمممكية كحكـ روػع المػزاد العمنػد فػد نيػ  العقػارات 

، صع كانػت نػالني  عالحكػـ نت نيػت حػؽ الشػفعة صع الحقعؽ العينية العقارية عالحكػـ نت نيػت العىػد
اق  صحكاما مارحة نالحقعؽ العينية العقارية كحكـ ت نيت العقد العرفد عحكـ  وػمة المػاؿ الشػ

عىػذا نماػرد صف تاػن  نياقيػة حػاقزة لقػعة  ،عحكـ تكريس الممكيػة ىمػا صوػاس التقػادـ المكوػب
، عنعػػػد  تمػػػاـ  اػػػراعات شػػػيرىا نالمحافظػػػة د فيػػػو عمميػػػعرة نالاػػػيغة التنفيذيػػػةالشػػػدع المقضػػػ

ع المػػزاد العمنػػد فػػد العقاريػػة المختاػػة   ميميػػا نعاوػػطة المحضػػريف فيمػػا يتعمػػؽ فقػػط نحكػػـ روػػ
 اختاااػوقضػاقية كػؿ نحوػب ، صع نعاوطة المػع قيف عكتػاب الضػنط لمايػات الاتني  العقار 
، عالحكـ يير المشير لا يكعف  انلا لمتنفيػذ علا يرتػب صي ص ػر نخاػعا نقػؿ الممكيػة القانعند

 العقارية. 

  

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

:  ثانيالفصل ال   

 الشروط اللازمة لعملية الشهر : المبحث الأول. 

 جراءات شهر الأحكام القضائية:  المبحث الثاني  .ا 
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نيرر  ت ررم محرعررجه رررا ييرر  مةرر     قمحرتةرررن  حررر    نرر  أتعرر ا محرررر  مق محيةرر       
شررري     حرر ر ررر  ملإ  يررر  ا نررر تل  رررا محومرررق رررر  بمرررقر   ي   ررر     ر ررر  ت رررقا قمي ررر 

 ث ى  محع ن  .محعي     حت ت ب أ

    رررل احيمر ررر 12/11/19751محرررر  ي رررر   75/74ررررا م رررر   14نمرررق محرررر جه قمرررج  
  ررا محر ورقم 66-63-62اشي   م ر  م محية       رر  أشر  ق احرل  حرم نمرقو محررقمج 

ررررا نورررس محر ورررقم  90  ق يرررق  حرررم أقي رررق محرررر جه 25/03/19762محرررر  ي رررر   76/63
محوررررنجمق محيةرررر     محعرررررق   ررررل اشرررري   ير رررر   ترررر ب محةرررر    محرررررقثي ا ق محورررر حا محرررر   

 .ق  حم ةرا ملآي ق محررججه محب ةع  حلإشي   قمحرر  ه را م  يم أق  رو  جتيم

غ ر  أنرو  ويرم ررا    حي ه م ر  م ق   عتي ق ع ب   ل ى ه محر جه أني  حم تيجم تقة ر   
ررررأا أا ر رررم   ر  ررر  رورررض م  مةررر بلاحيرر  أنرررو رترررل ترررم تأوررر س    مررر   ي   ررر  ررر  ا ررر   

 يررب أا  بةرر   ر  ىرر ه مح   مرر مةرر     تع رر   أرررج محريررق  محترر    نررق رقةررق   ح شرري  
 ث تير أ شي  ى  حت   س ريرق    ن ر   ي   ر ار  م محر مج ا را ى ه م أ  ق حنوس ملإي مء جق ه 

ا محرررر ر  محعيرر  ا أا حررم ترتررقا   ررل محرع قررر ق محتين رر  محرتع يرر    حعيرر    ررراق شررا  نيرر  أ
رقييررر   1995شرري  ى    قمرررج مرررج ق تع  رررر   ررا قيم ه محر ح ررر  ورررن  اقق م نقنررر   ررر ر  ربرر
ر  م محية     محت  لا ترتقا   ل رع قر ق   ر   قرتع ير   ر حريق  ا م أ جم ه محروض تو جلإ

 . محمر ض محع ن     تع رق رع ر   محعيج محع ر 

محي نقن ر    ر   ربت را محقةرع  قق يجا ملإشري   محعير  ا   حج ير  م قحرل احرل ا رلام مح  
قرا أيق تري   ر  ه ملا تر ا محعي  ا  يب ة   محقث    محرقج ر    رل رورتق     ح عي  مق

مح   مرر ق محعي   رر   قحيرر م محرر ر رر  محعي   رر  قرو يرر   تن رر م رر ررم ةررر ن  حمررر  ريرق رر  

                                                             
   محو حا مح   . 75/74را م ر   14محر جه  - 1
محرر  ي رر   80/210محرعجق   حر وقم  مرم  25/03/1976محر  ي ر   76/63  را محر وقم  مم 66-63-62محرقمج  - 2

محمر ج ه    34  ي  رجه  ورر      رجج  19/05/1993محر  ي ر   93/123محرعجق   حر وقم محتنو  ا  مم  13/09/1980
 .1993/  05/  23 ت   خ 
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حعر  ر  محشري  ورنتن قحي   لايرر   ح شري  شر ق شت   محرشر   رر  م ر ر م محب ةرع  مح    ا
  ر ر  أقق  ثم و تم محت    ر  محر ر  محث ن  لإي مءمق محشي  محعي  ا.
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 المبحث الأول: الشروط اللازمة لعممية الشهر

ررا أيرق متررر م اير مء محشرري  محعير  ا    ممررب محررر ر  محعيرر  ا ررج  تررقمر  ريرق ر  رررا  
قمحتر  ورن  ري  محش ق  ر  م ر  م رررق محشري  قمحرقج ر    رل رورتق  محرر ر ر  محعي   ر  

   أررر  محر  ررب محثرر ن  رنشرر   محشرر ق  محرتع يرر   ررأ  ما محر ررم محرشرري  ررر  محر  ررب م قق  
 قونع   ر  محر  ب محث ح  محش ق  محرتع ي    حعي   محرتم ا.

 المطمب الأول: الشروط اللازمة بالحكم الخاضع لمشهر

  ي  حر رجأ محشر     محر ا  تر ري  رو ن ر م محشري  محع نر   ر حررر ر  محعير  ا م رق أا  يرقم  
حرم   حتأ رج ررا تررقمر  م محرر مج شري ى   جمر     رر ه  ق  ر ر عر  ر  محشري     رو محي ر م  ورررو م 

 ر  م  جه مح ور    قم  جه محشي  محرو  .ش   ا أو و  ا  ترثلاا 

 قاعدة الرسمية: -أولا

ي   رررر  محرر ر ررر  محعي   ررر     يرررب أا  يرررجم   رررل محشررر ق  رررق ورررنج   رررقا رقةرررق  مشررر 
محورر حا  76/63رررا محر وررقم  مررم  61قق   قمررج نمررق   ررل  حررم محررر جه مح وررر   شرر   أ

ا محي  ررجه محرر      ق رر حم رررأا ةرر ق ه محعيررج مح وررر  ر ةررتي  أر رر م محشرري  محعيرر  ا  غررم أ
 تع  وير  ح عيرج  را محي نقا محررجن  324محر جه  ق    و نم حم ر    ق  محع ر  ى  مح ة     

شربو ر  را  بجرر    رر  ررر تم  قمح ورر   أنرو  يرج  ث رق ر رو رق را أق ةرر     ررقر  أ
 .ي نقن   قر  رجقج و  تو قمبتم موش  ق مح ه را  قا محشأا ق حم   ي  حلأحج و أق ر ت ي

شر ق  محقميرب ا محرش     ا محعيج مح ور   ترج ج محق تةض را محر جه محو حو  مح    أ 
    رقر  أق شبو ر  را تقمر ى  ر و قى  أا  مج  محعيج را   ا رق ا   م أق ة 

 ربتو  تر    محعيج.ا   قا  ق را ى لاء   قأ بجر    ر 

ريررر  تمرررج  رررر  ي وررر    ن ررر  ررررا أمرررق  محورررنجمق مح ورررر   تعت ررر  م ر ررر م محيةررر     ق  
 محييم     محج ري م    محشع   (.  تتةرا ج   يتي  )محيريق  
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ةر     ي رج ر رم  ورق محرريمج مج رجج مبتم و محررة  محي 09/  08 م   ا محي نقا قم   
 رر حر م محيةرر       رر م  م ر رر م محيةرر     محني   رر  محرتع يرر   رررأا ورر قتو ر ررر   تع رر  محع نرر 

محر ررم محيةرر     تث  ررق محر   رر   ررا م محيةرر     يوررر  محعيرر   محرشرر   ق محر رر تث  ررق محشرروع  ق 
   ر  محتيرر جم محر وررب أج  محررل تنر ي  ملابتمرر و  رر ا محرررقثي ا ق تر ب محةرر   ررر را  يررقم 

   رررر    قررررر  ىرررر م محمررررجج  ثرررر   محتورررر  ق رررررقق  ي ررررجمحر م محيةرررر    محنيرررر      حرر ر رررر  محعي
  محعي   رررر  محوررررنجمق محيةرررر     محرتع يرررر   رررر حريق  محع ن رررر محشرررربو مق محي  رررر  محر  ورررر   شرررري 

 .  حرر ر   محعي    ؟

رنرو   ررأا محررقثي ا ق تر ب  90 ر ح يق  محرل أر ر م مر نقا محشري  محعير  ا ب مر  محرر جه  
قمحي م مق محية     محب ةع  حلإشي     قرر  قةرق  محة   ىم محر  و ا م نقن   شي  محعيقج 

 ترقث ي محنو رأا ى م مبتم و أمر ق ح تر ب محةر     حيير ق محيةر       الا أا محعررق مح
حررج  محرقثرر       ررتم  رقيررب ا جم ي  محوررنجمق محيةررشرري    لإتورر   ررر  محعرررق محيةرر    رررأا 

ينررر  محرقثررر  قمحرررر  ي رررر  تن ررر م رمحرتةررررا  02/  06ررررا مررر نقا  10ت   يررر  حرررنو محرررر جه 
 ترررقحل محرقثررر  روررر  محعيرررقج محتررر   ر  ىررر  مق  توررر ري  قمحتررر  ترررنو   رررل:   20/02/2006
 جم  ق وي    ل تنو   ملإير مءمق محرنمرقو    ير  م نقنر  لاور ر  توري ق قم  رلاا قنشر  حلإ

    . نقن  لإتر م اي مء محشي  محعي  ا قشي  محعيقج ر  ملآي ق محررججه م

 مرم ررا محر ورقم محتنو ر ا  22قتث ق مو  محة    محعرقر  ح  تب محة     ير  ح رر جه  
 .30/07/19901محر  ي ر   90/231

رررا م شررب و محرر  ا  رر ررقا أبترر م محجقحرر  قحررو مررلار   ا ررجمج محرررر   ر  تررب محةرر    
 ت ررر  ه ةررر     ررررججى  محيررر نقا  مررر  تي  مح ورررر    أمحرترثرررق رررر  محر رررم قرررر  مح   يررر  محتررر   

 ييء را محو    محعرقر   محت  رقةتي  حو محجقح . رقر    ر  س 

                                                             
  محرتةرا محير نقا م و ور  حررق و   تر ب 30/07/1990محر  ي ر   90/231را محر وقم محتنو  ا  مم  22محر جه  - 1

 محة   ح يي ق محية    .



 الثاني                                                                             إجراءات شكر السندات القضائيةالفصل 

32 
 

ار رر م ر مم تيرر    ررل ق يررجا محرشرر   رررا ق مء ررر   م  ررجه مح وررر   احررل تر رر ا محجقحرر  رررا 
 محوق  محعي     قتر  ا محبي ن  محعرقر   را رجمب ق ر ح   رعت  ه.

 قاعدة الشهر المسبق: -ثانيا

ح شرري  محعيرر  ا  أا رترر مم م  ررجه محشرري  محرورر   ررر  م ر رر م محب ةررع  مشررت   محرشرر   م 
أنو لا  ر ا اشي   ر   نمب   ل  ي   ر  حرم  رتم اشري   محورنج محور    ح رتمر ا   ررلا 

محتر  ترنو   رل أنرو )لا  ر را محي ر م  رأا اير مء  76/63را محر وقم  مرم  88 أر  م محر جه 
جم قيرقج اشري   رور    أق رير  ا ح عيرج أق محيرر م  رر  رر ر ر   ي   ر   رر  ر حر   رحلإشري   
 ا      محقر ه  ث ق ر  محرتمر ا أق مر رب محرر  م ب ر  أق حشي جه ملانتي ق محية    

 .1(أجن ه ... 89ق حم ر  ر م  ه أر  م محر جه 

     مح   مررر ق ريرق ررر    احرررل ةرررر ا جقمم  لامررر  محتوررري لاق قت رررر  م  رررجه محشررري  محروررر  
  ي ا مح  ا تجمقحقم قتو وق محر     محعي      ا      رع ر  ير   محرتم ر ا محو   حعي    م

  ل ر     محعي    قرنو  ر ا محتمجا ح  ى ه محتم ر ق محريجقي  محت   ث  م ر  ترج  رر  
 .2قمحت  را شأني  ارجم  محت  س ر  منتي ق محريق محر  ه محعر     

   ترر ا محعير  امحشي  محرو   حةر ا ر ر ه ملإ   جهق  ي  ر و محرش   احل ة ق ه م 
محتمر ر ق محرقم جه   رل محعير  مق حير ه محي  رجه حشري   رق  ملإي ر  ا را بلاق ا  ر ء مح ر   
قم رر   محعيج  أي مء محشي  قحق جقا ا ا م  ر ما  ر ر  ترنو ير  محرر ر   محعي      ر 

محرقثي ا ق ت ب محة   قمحو   ق  ن      ل   ل أنو   76/63را محر وقم  مم  90محر جه 
ملإجم  رررر  أا  عر ررررقم   ررررل اشرررري   ير رررر  محعيررررقج أق محيرررر م مق محيةرررر     محب ةررررع  حلإشرررري   

 .3 قمحرر  ه را م  يم  أق  رو  جتيم ق حم ةرا ملآي ق محررججه

                                                             
   محو حا مح   .76/63را محر وقم  88محر جه   - 1
  1999محج تق    جمحرر ج محشق م    اي مءمق محشي  محعير  ا رر  ةرقء محيةر ء قمحويرو  رنشرأه محرعر  ا  ملاور نج      - 2

 .53و 
   محو حا مح   .76/63را محر وقم  90محر جه  - 3
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 :الاستثناءات الواردة عمى قاعدة الشهر المسبق

 ر ر  محرررر ر  محعيرر  ا ا رجم  محر ررم   ررل رورتق  محرر ر رر  محعي   رر  ا م حرم   ررا ىنرر م  
     لاوتثن ءمق محت  نو    ي  محرش  :ر تع   م اشي   رو   ر  حم 

رررررا  89: نمرررق محرررر جه 76/63ملاورررتثن ءمق محرنمرررقو    يرررر   رقيرررب محر ورررقم  مررررم  .1
 حر لاق محت ح  :أا توتثنل م  جه محشي  محرو   ر  م 76/63محر وقم 

 في السجل العقاري: الأولي الخاص بشهر الحقوق العقاريةعند الإجراء   - أ

أا  رررججم    ررر م ررررا محقررررجمق ت ررر ا ررررا محنتررر  ل م قح ررر  حعر  ررر ق محرورررض محعررر م حلأ مةررر   
قىرررر م ررررر  مررررعب رررررا ترج ررررج محررررر ح  ا    رشرررر قح  رررررا م ررررر مج جقا قثرررر    م نقن رررر محعي   رررر  

محش    ا  مو  أ  جه   حم أا أغ ب ى ه محقرجمق محعي     تت قا وقمء را ررت   ق        
منتي ق ر   تير   را    ر  ملإ   محرتع مرب قحرم ت را تبةر  ررا م رق  ر ر م محير نقا محررجن  

عيرقج أق ورنجمق  ورر    محو نو   أق ررت   ق تم ملاورت لاء    ير      ير    ر ر  قحرم تث رق  
رررا  89وررتثن ء ررر  محررر جه ه محمررعق  ق نررو محرشرر     ررل ىرر م ملإق  رر   محت  ررب   ررل ىرر 

 . 19/05/19931محر  ي ر   96/123محرعجق  رقيب محر وقم  مم  76/63محر وقم 

 : 1791العقود العرفية المحررة قبل أول جانفي  - ب
ررا   ر  أمرق  01/01/1971ت   بر  أ ول محرش   رقج   محعيقج محع ر   محت  م تو ق  

  تريمق مبت    ر   قمرج   ر  ىر م محر     محب م   ي    ا  ر    شي  ربت ا محعيرقج   نرق رر
  ل محعيقج محع ر   محرر  ه را   ا مح تر ب محعررقر  ا قمحروري   ر  وتثن ء ر    جئ م ملإ

محررر  ي ررر   80/210رررا محر وررقم  مررم  03ق حررم  رقيررب محررر جه  1961/   01/ 01م ررق 
محرعرررق قمحررررترم  19/05/1993محرررر  ي رررر   93/123  ح رررا محر ورررقم  مرررم 13/09/1980

 .1971رجج أث  ى ه محعيقج محع ر   محروي   احل ت   خ أقق ي نو   76/63ح ر وقم 

                                                             
   محو حا مح   .76/63را محر وقم  89محر جه  -1
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ق يررب أا ن رررقا  مرررجج  يرررج   رررر    يررر  ح تع  ررا محرررقم ج رررر  محيررر نقا محررررجن  قحررر س أا 
تم ا ر  محعي   حرم  رتم رور ي  حعيرج رشري  حو  رجه مح  ر   قرر  قث ي   ق  جه  تري  را أا مح

تيرر ج  رر س مي 136956ترررق  مررم  20/02/1997ىرر م ملإ رر   مررج  مرر م  ر ررج    ترر   خ: 
حيمر ر  ح عيرقج محع ر ر   ريةرل  ر  لاا محعيرج محع رر  محرررتل  رو محية ء محع جا ررقق محيرقه ملإ

قم    ير  م رق ا  مررو قم ترجمء ررا ىر م محتر   خ ر  محية   قم   جه م  ر ما احرل محر حر  محتر   ر ن
مح وررر   ررر  محعيررقج محن م رر  ح ر   رر  محعي   رر  رررا  م ت رر   موررتي  محيةرر ء محعرر جا  رر حم   ررل

 محن  م محع م.
 14/02/2002يتيرر ج ررر  مرر م  ا مرر ج  ا  نررو م قق  ترر   خ قأ ررج ري ررس محجقحرر  ىرر م ملإ

م تررر ج محررر جه  210419  ترررق  مررم 26/02/2002قمحثرر ن   ترر   خ  186443ق ررررق  مررم 
 .1ر    را محي نقا محرجن  324

 ملاوتثن ءمق محرنمقو    ي  ر  محتش  ع ق محعي    : -2
  محعي   ررر   نلارررر  مورررتثن ءمق أبررر    ررر ررر ح يق  احرررل محنمرررقو محتشررر  ع   محرن رررر  ح ر  

 اة ر  احل ر  و      ه  قى    لآت :
 محتري   محعي  ا:  - أ

محررررررر  ي ررررررر   83/352قم  ررررررو  رررررر ا  يررررررج محشرررررري ه محروررررررترج   رقيررررررب محر وررررررقم  مررررررم  
محررر مج م تورر ب    ق حررم ررر  ر حرر   ررجم قيررقج رنرر ي  ح ررر  ي ق  نررق محرن يرر 21/05/19832

يررر  غ ررر  محروررررقر  ر عرررج تر  ررر  محعيرررج محترررقث ي    يرررقم محررررر ر  محعيررر  ا محعيررر   محررررر ي ر 
 ررأقق ايرر مء ح شرري  محعيرر  ا  رررر   شرر ق     عتررو  مح   مرر ق محعي   رر    تورري  و ررر  ريرق رر

مورررتثن ء   رررل م  رررجه محشررري  محروررر    قمحر ورررقم محوررر حا محررر    أح ررر   رقيرررب محيررر نقا  مرررم 
محرتةرررا تأورر س ايرر مء حرع  نرر  ررر  محر   رر  محعي   رر    27/02/2007محررر  ي ررر   07/02

                                                             
        2002  ورررن   02جقحررر    محعرررجج م  ررر   ري ررر  ري رررس محجمحوررر ج  قمرررقا رقورررل  ريررر ق  عنرررقما: رررر  محرن ي ررر ق ملإ -1

 .29و 
مج  يررج محشرري ه محرتةرررا جمحتيرر جم محر وررب قم  رر لإث رر ق ايرر مء وررا  21/05/1983محررر  ي ررر   83/352محر وررقم  مررم  -2
 .24/05/1983ر   م ج ه  مح 21  ي  جه  ور      جج   ت ما   حر    ملإ



 الثاني                                                                             إجراءات شكر السندات القضائيةالفصل 

23 
 

حررنوس م ر رر م محترر  ب رر   بةرر  قتورر  م وررنجمق محر   رر   ررا    رر  تري رر   يرر  ا  قىرر م م 
 رر ا  بةرر  حيرر   يررج محشرري ه رررا  ررقا قيررقج ر رر يه   ررل  يرر   غ رر  رروررق  قر ررم برر و  

 ق جم قيقج نيم    ل محر  يه.
 شي جه محر  يه: - ب
حرم  رتم تر  ر   يررج قم    رقةرق  محر رر يه  م نقن ر   رر  ي محعير   لا  رت ررم ورنجمقا ح رق  

  ل ر جأ محشي  محرو     قتبة  شري جه ر  يه موتثن ء ب و  شأني   ش ق اشي   شي جه مح
  ق حم ر  محرن    محت  حم  تم ر ير  ا رجمج وريق محر  يه حش    ق محتوي ق قملإشي   محعي  ا

 90/25 رقيررب مرر نقا محتقي ررو محعيرر  ا  مررم ق شرري جه محر رر يه قمررج موررترجثروررض م  مةرر   
 .1قر   عجى  39ر  محرقمج  18/11/1990محر  ي ر  

  و ررر  ا رررجمجى   27/07/1991محرررر  ي رررر   91/254 ورررقم محتنو ررر ا  مرررم  رررر  ررررجج محر 
 .2قتو  ري 

 وتملا : يقج ملإ- ري
محرتع    ر  يه محر   ر  محعي   ر   13/08/1983محر  ي ر   83/18 ن ء   ل محي نقا  مم  

وتمررلا  م رر  ر رر  أق م   رر  حرر حم  ررق شرربو  يررقم  أرلامحولار رر   وررتو ج رررا ر   رر  أ   
رتررل وررتثن ء ر حرر  محيررقه محيرر ى ه وررنقمق  أ 05ه  قترررنض ح ر حررم ري رر  احررل   نرر رل  عررجموررتن جم 

 وتملا . نيي   ن رل ملإ
 المطمب الثاني: الشروط المتعمقة بأطراف حكم الشهر

ررر   رر  ورر   ملإشر  ه ريررج برقق محرشرر   محييم ر ا محرررر ر  ا محعير    ا مررلار  ق قمورع   
 قر  شر ق     ر ي    رل   تيرو ر مم ر  ررج  ترمحب ة  حلإشير مم   محش ق  محرتع ي    حر م 

 محرتع ي   أ  مرو.

                                                             
 محرتةرا محتقي و محعي  ا. 18/11/199محر  ي ر   90/25را محي نقا  مم:  قر   عجى  39محرقمج  - 1
محررررجج ح  و رر ق ا ررجمج شرري جه محر رر يه قتورر  ري   محي  ررجه  27/01/1991محررر  ي ررر   91/254محر وررقم محتنو رر ا  مررم  - 2

 .36مح ور    محعجج 
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 مرر  أق قمررج   ررقا رعنق رر   قىرر م م ب رر    ررقا ب   ررقا    ع رر قمحشرربو ررر  محيرر نقا مررج  
الا ررر   رر ا رنيرر  لايررر  حلإنورر ا ق حررم ررر  محرررجقج محترر   ي ىرر     ررر    ترترر   ير رر  محريررق 

شررب و مح   ع رر   ثررم احررل محشرر ق  حررل محشرر ق  محرتع يرر     ق   ررو وررنت    أقلا ا  1محيرر نقا
 محرتع ي     شب و محرعنق   ث ن  .

 الشروط المتعمقة بالأشخاص الطبيعية: -أولا
اا  رررق ورررنج مةررر      رررقا رقةرررق  اشررري   رررر  محرر ر ررر  محعي   ررر   تعررر ا أا نررر    ر رررو  

ورر   قمحرررق ا قمحرينرر   ق يررب أا قمح يررب  ترر   خ قر رر ا محررر لاج  محين ملاوررممح   نرر ق محت ح  :
را محر وقم  مرم  62 م ج    ل  حم   تب محة   ر  أووق  ق يجقق  ق حم   ي  ح ر جه 

 رير ج تيرج م   ق رتم محتمرج     رل ىق ر  م  ر ما 2محرتع    تأو س محويق محعي  ا 76/63
 شي جه محر لاج  يق ت   بي   ا ون  قمرجه را امجم  محر م محية   . را روتب ج

قمرررج أ  ررر  محرشرررر     رررل محيق رررر  مح  ر ررر  حلأشررررب و مح   ع ررر ا موررررم محشررر   محشبمرررر   
 25/03/1976محرر  ي رر   76/63 مرم ررا محر ورقم  65   ر  تشر   اح رو محرر جه 3حلأ  ما

 محرجن   حلأ  ما.ق يمج  ي م محش   م ى      4محو حا مح   
 المتعمقة بالأشخاص المعنوية:الشروط  -ثانيا
رقةررق  اشرري    رررأا  ررق وررنج مةرر    76/63رررا محر وررقم  مررم  63  يرر  حررنو محررر جه  

 ت    رر  م برر    شررب و ملإ يررب أا  شررترق   ررل ىق رر  محشرر   ق قمحيرع رر ق قمحني  رر ق قم 
  ا   حنور   ح شر   ق محتي   ر    مم محتوي ق ر  محويق محتي محري  قمحش ق محي نقن  ح ش   ق

  ريرررر  قر رررر ا قترررر   خ ا ررررجم  محيررررقمن ا م و ورررر     حنورررر   ريرررر  قترررر   خ محتمرررر  ض ح يرع رررر ق
 ح ني   ق.

                                                             
 .63محو ج  قمقا رقول  محر ي  محو     و  - 1
 ح   .م  محو حا 76/63را محر وقم  62محر جه  - 2
 .96  و  2011  جم  ىقر    محييم      3مح  ع  ب وقن   ن  م محشي  محعي  ا ر  محي نقا محييم  ا  ري ج  - 3
   محو حا مح   .76/63را محر وقم  65محر جه  - 4
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مح  ج رررر  أق اررررج  محير  رررر ق محرر  ررر   تعررر ا   ررر  تورررر    ت ررر  ا قم  م  ررر ا محشررربو ملإ 
 ررتم محتمررج     ررل ىق رر  م شررب و ق   أوررم محجقحرر   تث ررق  محقلا رر   ق  حنورر    رررلام محجقحرر 

       ل محنرق ملآت :حرا محر وقم محو حا م 63 ت      قري   ر  م محر جه ملإ
 رر  محييم ر :  رتم ا رجمج شري جه محيق ر   رير ج تيرج م  ت      محت   قيج ري ىر  م شب و ملإ

 محي نقن  قري ى  محر ح .ر ميع  ح ق  يج  ث ق تور تي  ق ش  ي  مق ه  ور   أق نوب  
 بررر  ج محييم رر    ررتم محتمرررج     ررل ىق تيرر   رررا  ت    رر  محتررر   قيررج ري ىرر  م شررب و ملإ

ررررا م رررق محوررر    ملإجم  ررر  أق    ررر  تيرررج م نورررس محقثررر      شررر   أا ت رررقا رمررر ج     يررر  
ررر  ر ررر ا محريررر   قت ررقا ىررر ه محقثررر    محج  قر ورر  أق محينمرررق محررر ا  رثررق محجقحررر  محييم   ررر  

  ت ير  ح    محع     رم ج     ي  ا م   نق رر  ه      أين   .  رقم ر
حير ب أ ر ما محر رم   حعن مر  محتع ر ا  ت   ر  أورر ء قأق تع ا محت     أا  رق ت   ر  لارر

شررب و محرعنق رر  أق شرر  ي  محيرر نقن   يررب أا   ررقا رقةررق  اشرري   يج ررج حررج  أق ريرر  م 
 نوس محرر ر   محعي    .

 الثالث: الشروط المتعمقة بالعقار المتصرف فيه.  المطمب
ر    تم محتع ا   ل محقةع   محي نقن   ح عي    قمو      ن ق ة ق    نو    ي  محرش   

رنرو  رررر   وررض  ريتةرر ى  ت رق ا قثرر     114  قمحررر جه 71احرل  66-27-21محر ورقم  مررم 
 رررررق محترررر مب محررررق ن   رررررأا جم يرررر   قح ررررا ن رررر م حعررررجم تعررررر م  ر  رررر  محروررررض   رررر    ي   رررر  

  حعي  مق محقممع  ر  ام  م تم ر و محروض تبت را  را محرع قرر ق محب مر  محرع قر ق محب م  
   حعي  مق غ   محرروقر .

 بالنسبة لمعقارات الممسوحة: -أولا
مةر      رقا رقةرق  اشري   رر   رأا  رق ورنج 76/63را محر وقم  مم  66  ي  ح ر جه  

قمح  ج رر  محترر   يرر  ر يرر   رر ر رر   ي   رر   يررب أا   رر ا ر ررو   حنورر   ح ررق  يرر    عن ررو محنررق  
قتع  ا محيوم ق مم محرب   قمحر  ا محر  ق  قر   رترقا    رو ررا رورض أ مةر   ق   رو ررأا 

   حنو   ح عي   تترثق ر ر     : ن م  محتع  ا 
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 ر  ا م   ا رو ن  أق رمنع  أق أ ة  رلار   ... احخ.    ع  محعي    قتبم و  .1
مح  ج رر  محترر   يرر  ر يرر  محعيرر    قريرر  ح يرر نقا محيرر  ا  ررو محعرررق محرتع رر   رر حتن  م ملإم  ررر   .2

 ح  لاج.
مورررررم رب ررررر  محرورررررض   مرررررم رب ررررر  محرورررررض  محر ررررر ا محرررررر  ق   ررترررررق  قثررررر    رورررررض   .3

 .1م  مة 
 بالنسبة لمعقارات غير الممسوحة: -ثانيا
 نر ي   ا ا م   ا محعي   ر  رن ي    و   أق رة   . 
تويررر س محعيررر  مق مح  و ررر   مرررو  منتي ح ررر  رررر  ريرق ررر     مررر ق   حنوررر   ح عيررر   مح  وررر :   .1

 ررجم رأنررو ررر  ر حرر   76/63رررا محر ورقم  مررم  144ق رقيررب محررر جه   ي   ر  ر ج رر  ح ررر ح  ا 
ق  اشررري   رررر  رر ر ررر  مةررر       رررقا رقةررر يرررقج رب ررر  رورررض م  مةررر  ررررأا  رررق ورررنجق 

نرق  محعيرر    رقمعرو  ررتق  تررو   ي   ر    يرب أا   رر ا ر رو   حنور   ح ررق  ير     ور  ررر    ر : 
    نرق  ض م  مة  قمحرر ر ر  محعي   ر   رقر  ر ح   جم قيقج رب   ق ن  ر   حج  رم ح

 محرب   محررتو   و  أق تو م أمقق أق نوخ ى ه محرب   ق.
تعت    ي  مق رة     76/63را محر وقم  مم  21  ي  ح ر جه   حنو   ح عي   محرة ا:  .2

محعيررر  مق محر ن ررر  أق غ ررر  محر ن ررر  محرقيرررقجه   رررل مح  مررر ق محر مرررر   مرررو  ن  ر ررر  ح ييررر ق 
نورررر   أرررر  تع ررر ا  ن مررر  محعيررر    2000محتررر   ي رررج وررر  ني   رررا محوررر ن   محت  عررر  ح   رررج  ق 

را نوس محر ورقم قىر    ر  مح  ج ر  محتر   ير  ر ير  محعير     27محرة ا نمق    ي  محر جه 
رقةرق  ا رجمج    مر ق  ي   ر  رترل رر  ر حر  قمح مم  قت قا محعير  مق محرةر    موم محش    

  جم قيقج روض حلأ مة .
م  ر ما قمحعير  مق   ترج رج ىق ر   ررقق ىر ه محيي  ر  محب مر  رر  ىر مق يج  محتن  و احل أ 

 ورررنج لإث ررر ق ق تع ررر   ررر حتري   محررر ا  ي  رررو محي ةررر  ا م  ررر ا م رررر   تع ررر   ر رررم مةررر    
محر   رر   ر تعرر ا أا  ررتم ررر   رر ا محر رر ا  ق عررج وررر    ررق رررا حررو رمرر ر  لاورر ر  محررر ح  ا 

                                                             
   محو حا مح   .76/63را محر وقم  15محر جه  - 1
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محريرر ق  ا ح رررقنيم أج     حر ررر يه ا  محع ررر ه  يررر لاء قحرر س   حشررريقج محررر  ا  رةررر ىم محررررج    
حر س رر  رجم  نرجر   رير  رر  اث ر ق محر   ر  محعي   ر    ا ر حي ة  رر  ن ر م محشري  محع نر  

محيقم ررج محتررر  تر ريررر  تعت رر  ررررا محن ررر م محعرر م  قلا  ر رررا أا   توررر  حت   ورري   رررر   يجررررو حرررو 
  قى م ر    ورو 1ق ر ا أا   جا احل اىجم  ريق  مح   ا محشي   بو محر      محرج    

محرتةررا مر نقا ملإير مءمق  25/02/2008محر  ي رر   08/09محرش    رقيب محي نقا  مم 
-21  محعررجج 23/04/2008قمحرنشررق    حي  ررجه مح وررر   محمرر ج ه  ترر   خ محرجن رر  قملإجم  رر   

2008. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
 .57ي قم  ح  ل قررجا   ش   ر   محرن ي  ق محعي      محر ي  محو     و  - 1
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 إجراءات شهر الأحكام القضائيةالمبحث الثاني: 
محشررري    رررر   ترررقحل محررررر ر  محعيررر  ا محي ررر م  ريرق ررر  ملإيررر مءمق محي نقن ررر  حتنو ررر   ر  ررر   

 وررري    رررل محوررر   محرورررا حيررر ه ملإيررر مءمق  ق ترررقر  محقثررر    محرشرررت    حعر  ررر  محشررري   رررتم 
قىرررق رررر  ونشررر رو رررر  محر  رررب محربتمررر  رر  ررر   ا رررجم ي    رررل رورررتق  محرر ر ررر  محعي   ررر  
رر  محر  رب محثر ن   ق   رو  قم م مق محررر ر  محعير  ام قق  ثرم ورنتن قق تنو ر  اير مءمق محشري  

 محر  ب محث ح  مح ا ن  ا ر و ملآث   محرت ت     ل محشي .
 المطمب الأول: إيداع الوثائق لدى المحافظة العقارية

ر  ر  شرري   حرو ررررق قاير ق م نقن رر   يررب ملإ رجم : ىررق اير مء مرر نقن  أقحر  لايم ررر   ررق   .1
  ق  حةرر     ررل روررتق  موررم ملإ ررجم  ل روررتق  محرر ر رر  محعي   رر  محرعن ررمرت مريرر    ررتم   رر

أق قمور   رور  ج  ع نرو حر حم    رر   نووو قمحرر و    وع  را محرقم    ل محقث ي  محرقج   
ر حرر   عرج محرورر ر   ر ا رررق ا   ق حرم رر   ر را أا ترتم  ر  رر  ملإ رجم  أر  نرر   قمور   مح   ررج 

 .1رر   محقث ي  قمحرر ر   محعي     محربتم 
  ل ر     :   ن  ر    رل محررقثي ا  76/63را محر وقم  مم  90قتنو   ل  حم محر جه  

قمحو   ق ملإجم  ر  أا  عر رقم   رل اشري   ير ر  محعيرقج أق محير م مق محيةر     ق ت ب محة   
م  يم أق  رو  جتيم ق حم ةرا ملآير ق محرررججه رر  محرر جه محب ةع  حلإشي   قمحرر  ه را 

 .    و   روتي    ا ا مجه م   ما 99
 محرقثيرررقا ق محيةررر     رورررب نرررو محررر جه محرررر  ق ه أ رررلاه ق تررقحل  ر  ررر  ا رررجم  محوررنجمق 
ج محرورررر  ج ا محتررر  ع ا محترررر  ع ا ب محةرررر    غ ررر  أنررررو ا م تررررق  ر  رررر  ملإ رررجم  رررررا أرررر  تررر

تث ق مو  محرو  ج   رتم مورت ي  ى   نرج ملإ رجم  أق  يب تع  نو  قث ي   ور   رأنو   رجىر 
  ررل قرتررل   ررقا محرررر ر  ورررب محقثرر    تين رر  حةرر   ي  قموررتعر حي      يرر  غ رر  م نقن رر   

 ج م    يق   محشبو محرتع رق رعو.

                                                             
     رر  محريررق    01ي رعرر  محييم رر     محتشرر    محييم رر ا   ورر ح  ر يوررت    ي وررم  ايرر مءمق محشرري  محعيرر  ا ررر قمشرر ا  - 1

 .97  محييم    و 2014-2013تبمو م نقا ب و  ر   محعيقج قمحرو قح    
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لإبةر     لايرر  أقح ر  م نقن ر ررق ملإ جم :  عت   ا جم  محقثر      حرر ر ر  محعي   ر   ررلا  .2
ررا محر ورقم  92محية    احل  ر  ر  محشري  محعير  ا  قمرج نمرق   رل ملإ رجم  محرر جه  ونجمح

محر ا  ن  ر  اشري  ه  قت ير  قمررجه ررا ىر ه  محيةر    ورنج أنو  تم ا رجم  مرق ت ا ح  76/63
 ن   محمق  أق محنوخ ح رقج   عج أا   ش     ي  محرر ر  رث ت    حم منية ء ملإي مء  أر  محث

متةرر ء   ررل محشرر   محشبمرر  شرر  ه محتمررج     ررل محيق رر  ق نررج ملإتأقمحترر   يررب أا تررررق 
 حلأ  ما  رتو   ي  ر  محرر ر   محعي     قت تب ةرا محقث   .

حتور  ر ق محقث    ر  ويق ملإ جم   قر    قم روب محت ت ب محعرججا  ا جم م ج  ر    ق تم  
  ق رر م محيررجمقق قمحقثر    محرقج رر  ري  ررق وررنج موررتلام  شرر   محعيررقج  مق محيةرر     ق رر م محورنج

ملإ رجم  قر ت ر  ح تأ رج ررا ررج  أور ي   محي رج ا م تع ر  م رر   تمر ر ق قم جه ر رو احرل ر مير  
 .1  ل  مق محعي  

م  محوررنجمق رررأا ايرر ق ا ررج 76/63رررا محر وررقم  99ايرر ق ملإ ررجم : روررب نررو محررر جه  .3
 محررججه م نقن  ى  شي  ا را مح قم مح ا أم رق ر و ني    . محية    

ررررررا مررررر نقا محر ح ررررر  حورررررن   31غ ررررر  أا ىررررر م م يرررررق وررررر   ا رررررر   رررررجق  رقيرررررب محرررررر جه  
محيةررر       رررقا برررلاق ثلاثررر  أشررري  ررررا  رررقم أا أمررر رق  ورررنجمقرأمررر ض ا رررجم  مح 19992
 ني    .

 ثرر  رررا رر ر رر   ي   رر  ترررجج ر يرر  محشرري  ررر  أاةرر ر  احررل أنررو ررر  محر حرر  محترر    ررقا  
 . (  قر    ر   ح ق رر ر  15ملآي ق محرش   اح ي  أ لاه احل برو   ش  )

 وقرارت المحافظ العقاريالمطمب الثاني: تنفيذ الشهر 
(  قررر  رررا ترر   خ ملإ ررجم  أا    رر  ح رقمرر  15  ررل محرررر ر  محعيرر  ا بررلاق برورر   شرر  ) 

ي مءمتررو  أق م ررقق ملإ ررجم    ررل محتمررج    رر ر  ملإ ررجم   ررر  ررر ق  ررجم مرت مرررو شرر ق و قم 

                                                             
  ي رعرر  رررررج ب ةرر       رر  محريررق   ل  رن ي رر ق محشرري  محعيرر  ا ررر  محتشرر    محييم رر ا   ورر ح  ج تررق مهح رر   ح  رر - 1

 .136  و 2012-2011   و  ه   قمحع قم محو  و  
  98  محي  ررجه مح وررر    محعررجج 1999محرتةرررا مرر نقا محر ح رر  حوررن   31/12/1998محررر  ي ررر   12-98 مررم  محيرر نقا - 2

 .31/12/1998محم ج  ر  
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اي مء محشي    ل محقث ي  محرقج   ق  حت ح    رقا ح شري  أثر  ررق ا ر ت ترب   رل  قنت ي   حم
ا محقر رج حرو ررا يير   قررا يير  أبر   اأا محشي   عت   رنشأ محرر  محع نر  قمحرمرج   حم 

تر   خ شري ى  رر  محوريق محعير  ا  ق نرتل  را  محريق  محع ن   لا  رتل  ي    ل مح    الا ررا
   ل مح   م  محعي     أقلا قث ن   تو  م محجرت  محعي  ا.اي مء محشي  محتأش   

  التأشير عمى البطاقة العقارية: -أولا
 يررب ررا محر ورقم محور     رأا  رق  ر  ر  تأشر     رل مح   مر  محعي   ر   34نمرق محرر جه  

 أا تتةرا مح   ن ق محت ح  :
 .   ت   خ محعيقج أق محي م مق محية     أق محقث 
 تو م ق أق محش ق  أق محتوي لاق محت  تم شي ى .نق  ملإ 
 .    محرقث  أق محو    ملإجم    أق محية 
 .محر    م و و  ح ثرا أق محتيج   أق محرعجق 
 . ر    محج ا قريرق  محر ري ق محرةرقن 
ير ر  ىر ه مح   نر ق رر  مح   مر  محعي   ر  تترثرق رر  تري ر   قن ر  محرشر   ررا مشرت م  ترقمر  

 مح    ملإ لان  ح شي .
را  40احل  33قمحيقم ج محرتع ي   ش ق ق  و  ق محتأش   محرنمقو    ي  ر  محرقمج را  

 ى  مقم ج رشت    ت      ل ير   أنقم  مح   م ق محعي    . 76/63محر وقم 
 قمح   م ق محعي     محع ن  .    يجقىن م مح   م ق محعي     م  
  محرررر ر   م  مةر  غ ر  محرروررقر    ر ر   نشر ء مح   مر ق محعي   ر  م  يج ر : ت ررقا رر

ق روم    م ق  ي     أ يج   شبمر   رورب  رق ر حرم   ير  حنررق ج بر و  ررجج محعي  ا 
قتشررق  رق    مر    75/741ررا م رر   مرم  27 ي م  را قي   محر ح    ر  تش   اح و محر جه 

                                                             
 محرتةرا ا جمج روض م  مة  محع م قتأو س محويق محعي  ا  محو حا مح   . 75/74را م ر   مم  27محر جه  - 1
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 114حرر جه   ل محبمقو أمر ب محريرق  محرر  ق  ا  ق يرب أا   ر ا ر ير  رورب نرو م
 .1نق  محعي   قررتق  تو 76/63را محر وقم  مم 

 رتروم ر  أ مة  مح  رج  ق محررورقر   قترجقا ر ير      م ق محع ن   محعي    أر    حنو   ح :
قث    محرورض حرج  محرر ر ر  محعي   ر   ق رق ج ا جم  محر ح  محي نقن   قمحقمو   ح عي    تنشأ  ع

تمررر ا  ررر ج   رررل محعيررر     شررر  محررررر ر  محعيررر  ا  رررو   رررل مح   مررر  محرنشرررأه ق  رررل محرررجرت  
 محعي  ا.

 .2قىن م    م ق م   م  مة   ق   م ق محعي  مق محرة   
 ضبط الدفتر العقاري: -ثانيا
  ل أنرو   ور م حرر م محعير    رن ور   اير مء محي رج  75/74را م ر   مم  18محر جه  نمق 

 م قق جرت   ي  ا تنوخ ر و مح   ن ق محرقيقجه ر  ريرق   مح   م ق محعي     .
ق ر ررو ير رر  محريررق  ر رر  تورري  3ق شرر ق محررجرت  محعيرر  ا وررنجم مق رر  ح ر   رر  محعي   رر  

رر  محوريق محعير  ا  ررلا  ر را أا  وريق محرقيقجه   ل  ي   ر   نج محي  م  عر  ر  ملإشري   
أا اي مء رر  محوريق محعير  ا جقنرو  ق رق تأشر   رر  مح   مر  محعي   ر  محع ن ر   ن  ر  أا  نيرق 

 رتل   وم محقةع   محي نقن   ح عي  .   ل محجرت  محعي  ا

قرررا ح ر حررم محرر ا  رر ا ريررو م  ررر   نررج انشرر ء    مرر   ي   رر  ر   يرر     اق ورر م محررجرت  محعيرر 
 أ رجم  محرجرت  محعير  ا  نرجر   نيرق ر   ترو احرل شربو ابر   محرع قم أا محر حرم محور     يرقم 

ررر  ىرر ه محر حرر  احررل انشرر ء    مرر  يج ررجه رأنررو  يررقم  ررأتلاا محررجرت  ق نررجى  لا ت ررقا محر يرر  
  قم  م  رررر ا  ررررجرت  محيج ررررجمح   مرررر  محر   يرررر  ح  ملإتررررلاا ررررر  محيررررج م  ررررر  ملإشرررر  ه احررررل  ر  رررر

ق يرقم محشبم ا  ر   ا ريقم    ل محش ق   يقم محرر ر  محعي  ا  أ جمج جرتر   ير  ا قمررج  
 أ جم رو حررج  محرر ر ر  محعي   رر   قرر  ىرر ه محر حرر  محتر   يررقم ر ير  أرررج محرر ح  ا   ررل محشرر ق  

                                                             
    .محو حا مح 76/63را محر وقم  114محر جه  - 1
   محو حا مح   . 25/03/1976محر  ي ر   76/63قر     ي  را محر وقم  مم  20محر جه - 2
  2003   01  محري ر  محيةر      محعرجج 21/04/2004محر  ي ر   259635م م  محرر ر   محع     مح  ر  ملإجم     مم  -3

 .334و 
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محجرت    يقم محررر ر   تور  م محرجرت  حرو  نر ء   رل ىر ه محق  حر    تع  ا ق  ق  نيم حر  يه ى م 
 .ر  مح   م  محعي     حي م محجرت  ق ش  

رتل تأ رج محررر ر  محعير  ا ررا مورت و ء محشر ق  محرنمرقو    ير  قرارات المحافظ العقاري: 
 م ت ررر ا محعيررر  ا  ق ا  حتأشررر     رررل مح   مررر ق محعي   ررر  قمحرررجرت م نقنررر   مررر م  رررأي مء محشررري   

   مر م  ر ر  ملإ رجم  أق ب رق رر  محقثر    محب ةرع  ح شري ح رر ر  محعي  ا قيقج أا نيو 
أق  ج ملإيررر مء  عرررج م قحرررو حلإ رررجم   ىررر م ق ر رررا ح رتةررر   رر  وررر  رررر  مح عرررا رررر  مررر م مق 

 محرر ر  محعي  ا أر م محيي ق محية     محربتم .

  رفض الإيداع: -أولا

محورو م قح  ح قثر    محرقج ر  ممرج ملإشري   ق محقثر    محر رير   ير   ا م لارر    عج
محرر ر  محعي  ا نيم   ويق م تشر رو مر    رر  ملإ رجم   ق ح را م رق أا    ر  مر م  محر ر  

 ح رعن    يقم   ح ر   ا أو  ب أب    عج تورو جم   حتو جا  ر  ملإ جم  ر ه أب  .

 ق ى    لآت :  22/22را محر وقم  333جم  ر  محر جه ق تم ترج ج أو  ب  ر  ملإ 

    ررجم تيررج م محررجرت  محعيرر  ا أق روررتب ج روررض م  ةرر   ق ررر  ر حرر  ت   رر  رررجقج محر   رر 
  جم تيج م قث ي  محي  س.

 محويق  ا     أرج محعي  مق ر  محروتب ج ق محر  ق ه ر  محقث ي  محرقج    أق تيرج م   نج
 ( أشي .2روتب ج   ي  ت   بو احل أ ث  را وت  )

  نرجر    ررقا محتمررج     رل ىق رر  م  رر ما ق   رل محشرر   محشبمرر   حرم  ررتم ق حررم  ث ررق 
لا  وتي ب  ر  م محرر جه  قر  محش ق  محت  نو    ي  محي نقا   نجر    قا تع  ا محعي  مق

 .22/22را محر وقم  مم  22

  نرررجر  ت رررقا محيرررجمقق محرتع يررر   توررري ق ملارت ررر يمق ق مح ىرررقا لا ترترررقا   رررل مح   نررر ق 
أق  نجر  ت قا غ   رر  ه   ل ملاوتر  مق محريجر  ررا   22  22  22محر  ق   ر  محرقمج 

   ا ملإجم ه.
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  محرقج ررر   رررأا محعيرررج محررر ا مرررجم حلإشررري   غ ررر    نرررجر  ت يررر  محمرررق ه مح ورررر   أق محنورررب
 مر ض را ر   محش ق.

  محرتع ي   ش ق  محيجقق محقمو  ح تيو م 23احل  22 نج رب حو  أر  م محرقمج را.  

ةرر ر  احررل ىرر ه م ورر  ب  نمررق محررر جه ق  رررا مرر نقا محتورري ق   ررل ورر   ا ابرر  ا  222م 
 ح ر  ملإ جم  ق ىر : 

 عيررر   ررررر  محعيرررج   رعنرررل  ررررجم ترج رررج محي رررر  محتي   رررر  ر حررر  غ ررر ب محتمرررر  ض محتي  رررر  ح 
 ح رع ر  .

 . جم محجر  محرو   ح وقم محشي  محعي  ا را   ا ر ترس ملإ جم  

 قرر   32   تع ا   ل محرر ر  محعي  ا بلاق 22/22را محر وقم  مم  332ق  ي  ح ر جه 
مررر  مح   نرر ق أق  رررا ترر   خ ملإ ررجم   أا    رر  ح رقمرر    ررل محتمررج   ررر   يرر  حررو رررا  ررجم

محبلاررر ق أق  ررجم اشرري   محوررنجمق محر ت رري    يرر   ق ررر ج  ىرر م أا مرر م  محرررر ر  محعيرر  ا 
 قررر  رررا ترر   خ  32 يررب أا   ررقا رورر     ق   ررل محرقمرر    ررل محتمررج   أا  يررقم ررر  أيررق 
 محت      ت ر   محقث    أق  أ جم  محقث    محرعجح   ق الا تم  ر  ملإي مء.

 لإجراء: رد ا -ثانيا

  ل محع س ررا  رر  ملإ رجم    ت  رب  ج ملإير مء ررمر  جم ير  ح قثر    محرقج ر  ق محتر  
ت ررجق  قق قى رر  م نقن رر  احررل أا   تشررا محرررر ر  محعيرر  ا نيمرر  ررر  محقث يرر  محري قحرر   ر رررنض 

 . 1أيلا ح ر ترس حتمر ض ى ه م ب  ء 

ق ق حررم   رر ج  محرعنرر   تمررر ض ىرر ه لا  وررت عج ايرر مء ملإشرري   ني   رر  الا ا م منيةررل م يررق 
ىر    ق 22/22را محر وقم  مم  333 جه ريج رججتي  محر أر   ا أو  ب  ج ملإي مءم ب  ء  

         لآت :        

                                                             
 332المتعلقة بإنشاء و مسك الدفتر العقاري، المديرية العامة للأملاك الوطنية ، وزارة المالية ص  32/32/3222المؤرخة في  2233ـ أنظر التعليمة رقم  1
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  ا م   نق محقث    محرقج   ق م ق م  محر ري   ي  غ   رتقمري. 

 22/3محررر جه رت رر يمق روررب نررو لإيرر مء محبرر و  تورري ق مح ىررقا ق ملإا م  رر ا ر يرر  م 
 غ   مر ض.

  نررجر  لا  تقمررر  تع رر ا محعيرر  مق ق تع رر ا م  رر ما أق محشرر   محشبمرر   ررر  ىررق ررررجج 
 ر  مح   ن ق محر  ق ه ر  مح   م  محعي    . 22  حر جه 

   نرررجر  ت رررقا مرررو  محرتمررر ا أق مرررو  محرررر  ي م ب ررر  محرررر  ق ه رررر  محقثررر    محرقج ررر 
    م  محعي     رتن مة  ر  مح   ن ق محرقيقجه ر  مح

   نررجر    شررا محتري رر  محرر ا  يررقم  ررو محرررر ر  محعيرر  ا  نررج   ررب ملإيرر مء أا محررر  غ رر 
 م  ق ح تم ا.

 .نجر    قا رقةق  محعيج أق و  و غ   رش ق  أق رب حا ح ن  م محع م  

  ا م  ي  قمق محتأش     ل ملإي مء  أا ملإ جم    ا را محقميب  رةو 

رقمر    رل محتمرج   برلاق ررجه ثر ن ر  أ ر م ررا منيةر ء برور   شر  ق      م م  مح ج احرل مح
  قر  محررججه حتمر ض أق موت ر ق محقث    محرقج    ا م حم  تم ى م محتمر ض أق ملاوت ر ق.

 الطعن في قرارات المحافظ العقاري:  -ثالثا

بقررر  رررا تعوررا محرررر ر  محعيرر  ا ررر  موررتعر ق ورر   تو ررر   ررر  ملإ ررجم  أق ملإيرر مء 
  حنو   ح قث    محت  حم ت م  ر ي  محش ق  محي نقن   محو       ى   رنض محرش   محرتة   رر  

 22/22را م ر   مم  32مح عا ر  م م  محرر ر  محعي  ا  ق ر  ى م محمجج نمق محر جه 
  ل أنو   ت قا م م مق محرر ر  محعي  ا م     ح  عرا أرر م محيير ق محيةر     محربتمر     ق 

محرر ر  محعي  ا رق ا اجم ا رأا يي  مح عا ر  ى ه محير م مق ىر  يير ق محيةر ء   ر  أا
 ملإجم ا.

   ررو رأنررو   ررل محرعنرر   رر  ر  أا   ررر  ج ررق  ةررج مرر م  محرررر ر  محعيرر  ا بررلاق رررجه ق 
 333/2شي  ا را ت   خ موتلام مح و ح  محرقمل    ي  أق را ت   خ  رةو حي    ي  ح رر جه 
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محت  تنو   رل أنرو   ... ق أا تر   خ ملإشرع     لاورتلام أق تر   خ ق  22/22را محر وقم  مم
 ر  مح و ح  محرقمل    ي  أق ت   خ ملا ت ما محرش   اح و أ لاه  رجج ني   من لا  أيرق 

رررا م ررر   مررم  32محشرري  ا محرر ا  ر ررا أا  يررجم بلاحررو مح عررا محرنمررقو    ررو ررر  محررر جه 
22/ 22 . 

 لمترتبة عمى الشهرالمطمب الثالث: الآثار ا

 ر  و   ملإش  ه رأا محرش   يعق را محشي  رنشأ ح ر  محع نر  قمحرمرج  محقر رج حرو ررا  
ييرر   قرررا ييرر  ث ن رر  أا محريررق  محع ن رر  لا  رررتل  يرر    ررل مح  رر  الا رررا ترر   خ شرري ى  ررر  

 محويق محعي  ا.
محررررررر  ي ررررررر   75/74رررررررا م ررررررر   15محشرررررري  رمررررررج  محررررررر  محع نرررررر : تررررررنو محررررررر جه   .1

ق ررق ررر    نرر  ابرر   تع رر   عيرر   لا قيررقج حررو  ررق ررر  ح ر   رر     ررل أنررو   12/11/1975
  غ ر  أا نيرق محر   ر     حنو   ح     را ت   خ  قم اشي  ىر  رر  ريرق ر  مح   مر ق محعي   ر 

 . مر ب محريق  محع ن  قر ه أ را  قم ا      محقر ه  و ا روعقحو 
و مر ق محتر  ت رر  ا محعيرقج ملإجم  ر  قملإتا را م ر  محور      رل:   16محر جه  ر  نمق  

نيةرر ء ررر    نرر  لا   ررقا حيرر  أثرر  رتررل  رر ا أق ااحررل انشرر ء أق نيررق أق تمرر  ض أق تعررج ق 
ررررا  793   قترررنو محرررر جهم  ررر ما الا ررررا تررر   خ شررري ى  رررر  ريرق ررر  مح   مررر ق محعي   ررر  

محر     قمحريق  محع ن   م ب   ر  محعي   وقمء   ا  حرم لا تنيق  محي نقا محرجن    ل أنو:  
 رررر ا محرتع مررررج ا أم ررررر  ررررر  مح  رررر  الا ا م  ق  ررررق ملإيرررر مءمق محترررر   ررررنو    يرررر  محيرررر نقا 

 . تج   رم ر  محشي  محعي  اق   بو محيقمن ا محت  
 نر  أبر   ن ر م محشري  محعأ رلاه أا محرشر   محر ا  ويم ررا برلاق محنمرقو محرشر   اح ير   

نج محعير  ا حر س حرو ج  ء   حر     ر  محريق  محع ن    قأا محومح ا حم  عت ا      محشي  حلإ
ه م رةرر    رر  محشرري  ررر  لا  ر م رر ه اير مءمق محشرري  محيرر نقن   قت   ر  م  ررجقيرقج مرر نقن  ا
   يو محع ن  محعي  ا  أجم ه محشري  محعير  احع  ه  را م ج ر  ي  ا مة    ر نيم  ر ح  رجق 

ا م قمج موتثنل محرش   محريق  محر  مث   محت  تنتيق ر ي  محر       حقر ه قح س   حشري   رر حع  ه 
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 يل محريق  محع ن ر    رل تر  نيق محر     ق   حي ج قح س  ت   خ محتم ا  قح س ح عيج أا أث  
ت رر  محرشررت ا ر ح رر  رررا ترر   خ محي ررج غ  رر  محي ررج ق ع ررر  محرتمرر ا ر يرر  رررا رترر ه محتع مررج احررل 

وتري   قمحع رقب   م محعي   قةر ا رن  محتع   قملإحتيمر ق محت  تي    ل مح     را توقملإ
   ر  ور   ا ق ر ننر  محيرقق أا محي رج   محبو   ت جأ را ت   خ محي ج قح س را ت   خ ا  مم محعيج 

 .1يم حتنتل اث  ى اشي   تم ر ت مجه ق ي   محن س   ل ملإ
ري رر  محشرري  ررر  رقمييرر  مح  رر : اا محيررجا م و ورر  رررا محورريق محعيرر  ا محع نرر   قررر   .2

 ت تب    و را أث  رنشئ ىق ا لام مح  ر    حتمر ر ق محي   ر    رل محعير   رترل   رقا ىر م 
 ررا م  نر  محشري  مو  ي      حر حر  محي نقن ر  ح عير    قت عر  حر حم يعرق محرشر   مح    ر  ع  

ع ن ررر   قةرررع تي  م  نررر  م  عررر  لا تي رررق اث ررر ق محع رررس    رررل   رررم محرتع ررررق رررر  محريرررق  مح
محي نقن ر    ق   رو رر حريق  محعي   ر  محرشري ه رر  ريرق ر  مح   مر ق محعي   ر    حوريق محعيرر  ا 

قمرج أ رج محرشر     رل ىر م محر رجأ  تترت    حري   محر  ي  ر  رقميي  مح  ر  ررا تر   خ محي رج  
محترر  يرر ء ر يرر  ررر    رر :   ررق ررر    ق محررر  ق ه أ ررلاه  75/74رررا م ررر   مررم  15ررر  محررر جه 

 تع رر   عيررر   لا قيرررقج حررو   حنوررر   ح   ررر  الا رررا تررر   خ  رررقم ح ر   رر  ق  رررق ررر    نررر  ابررر  
 محع ررر  ح يرر نقا   يرر  ح ر رر جئ  ق يمررج  رر ح     اشرري  ىر  ررر  ريرق رر  مح   مرر ق محعي   رر  ...

ير رر  م شررب و محرر  ا حررم   قنررقم أ  مررر  ررر  محعيررج  أق محتمرر ا غ رر  محرشرري  ررر  محورريق 
  ررل محع نرر   قمررج ترييررق حيررم محرمرر ر  ررر  موررت ع جه   لاوررتن ج احررل ررر    نرر  رت تررب حيررم 

ق احل أا ور ب ابر  رشر ق   ر عرج   حتر ح  ررا مح  ر  محر  ا لا تور ا   ر يم محريرق  محعي   أ
ريقمرر    ررل محعيرر     حرشرري ه ررر  محورريق محع نرر  محب ورر ء محبمقمرر  ا محرر  ا م تورر قمغ رر  م

ق  حم محجم نقا محع ج قا قأ ةر  ير  ر  محرجم ن ا رر  ر حر  اررلاس مر رب محرر  رر  محعير    
 حم أا محجم ا محع جا  وت    محترورم  عرجم نور   محتمر ا محير  ا   رل  ير   محررج ا قغ ر  

 .2محرشي  ر  محويق محعي  ا

                                                             
 . 27  ن  م محشي  محعي  ا ر  محي نقا محييم  ا  محر ي  محو     و  ب وقن ري ج  - 1
 .68ح  ل ي قم  قررجا   ش   ر   محرن ي  ق محعي      محر ي  محو     و  - 2
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 غم م ت   ه أا محشي  ىق محرمج  م و ور  قمحقر رج  قبلام  محيقق أا محرش   محييم  ا 
ح ررق محريررق  محع ن رر   قأا محريررق  غ رر  محرشرري ه لا أثرر  حيرر   رر ا أ  مريرر  قلا متيرر ه مح  رر   الا 

 85رر  محتمر ر ق محرشري ه أرر م محيةر ء  قىر م رر   ورتنتل ررا نرو محرر جه أنو أي ي مح عرا 
قمحترر  يرر ء ر يرر :  اا ج ر ق  محيةرر ء مح مر رر  احررل محن رر   ووررخ أق  76/63وررقم  مررم ررا محر  

رررا  14/4ا  ر ق أق اح رر ء أق نيررو ريرق  ن تيرر   ررا قثر    تررم اشرري  ى  رور ي    يرر  ح ررر جه 
  ق  حم رأا محرش   حم  يوج ر جأ م ث  محر ي  ح شي    حش ق مح ا ...  75/74م ر   مم 

   محع ن .قةعو رنش قم ن  م محشي
قبلامرر  محيررقق أا محرشرر   محييم رر ا  غررم م ت رر  ه أا محشرري  ىررق محرمررج  م و ورر  قمحقر ررج 
لا أنرو  ح ق محريق  محع ن   قأا محريق  غ   محرشي ه لا أث  حي  لا   ا أ  مرير  قلا متير ه مح  ر م 

ا رر 85أي ي مح عا رر  محتمر ر ق محرشري ه أرر م محيةر ء   قىر م ر  ورتنتل ررا نرو محرر جه 
قمحترر  يرر ء ر يرر  ع اا ج رر ق  محيةرر ء مح مر رر  احررل محن رر   ووررخ أق  63/  67محر وررقم  مررم 

ا  ررر ق أق اح ررر ء أق نيررر  ريرررق  ن تيررر   رررا قثررر    ترررم اشررري  ى  لا  ر رررا م قحيررر  الا ا م ترررم 
  ق رر حم ررأا محرشرر   حررم  يوررج  74/  75رررا م ررر   4رير ه  14اشري  ى  رورر ي    يرر  ح ررر جه 

 .ا قةعو رنش قم ن  م محشي  محع ن   ح شي    حش ق مح ر جأ م ث  محر ي
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 ر بو محومق محث ن  :

اا ن رر م محشرري  محع نرر   يعررق أمررر ب محريررق  محرشرري ه   ق ررق رررا  تع رررق رعيررم   ررل 
  رر  محريرق  أق ور    أمرر  ي     ير أو س محي ج ر  رأرا را أا تم ا  تم م رجه ق   ر  

قمرر نقا ملإير مءمق محرجن رر  قمر نقا محشرري    ررل ةر ق ه اشرري    ررق قمرج نررو محير نقا محرررجن  
  قمج أ  ل محرشر   محييم ر ا ح ي رج  جه ح  قا ن ر م ر  رقميي  مح   تم ا  تع    ر  تم م

جق م رنش   ح ق محريق  محرنم     ل محعي  مق تأر ن  ح رع رلاق قةرر ن  حريرق  ررا  تع ررق 
ةرر      وررنجمق  وررر   لإ تورر ب محر   رر  محعي   رر  تبةرر  ر يرر  موررتن جم ح ي ررج   قمحوررنجمق محي

ح شي  محعي  ا قر  اي مءمق جم ي  تيعق را محشي  مقه ث قت   ر  ي  قح ورق نور      ق حرم 
 عج تأ ج محرر ر  محعي  ا را تقمر  ريرق   را محش ق  ر  محونجمق محية     ررق محشري  

ام  ر ر  ورقمء تع يرق ىر ه محشر ق   ر حر م  قمحرقج     ل روتق  محرر ر   محعي     محربتمر 
 محب ة  ح شي  أق  أ  مرو أق   حعي   محرتم ا ر و.
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تـــ الأحكامــاللألأحئيةــا عدلأ ــ لألــاالأ ــدلأحئـــاا تلأحــماحتلأعحــ عدلأتـــا لأ ـــا لأليــ الأحئـــ  معدلأ
حئ  معــدلأحئ ياععــدلألأ متحــا حئ مصــ دلأل ــملأحئ  معــدلأحئ ياععــدلألأالأ تمــ دلأحكامــاللأحئيةــا عدلأحــ  الأ

حئخاصدلأح حءلأمامتلأماق ـدلأئ   معـدلأ  لأ صـعادلأئ،ـالأالأ بـجحلأ  نـعالأ دلأتصـ ةلأم،ا عـدلأاـا   لأئيـ  لأ
حماحتلأعح عدلأ امـللألأ الت اعباحئش ءلأحئ ية لأ عهلأ  ،عبالأ ائصعغدلأحئتمفعجعدلألأالأ بجهلأحكاماللأ

 امــللأعحــ لأالأ ــدلأحئيــام دلأحئ ــام  لأ803حئ ــاا لأ)حئيــام دلأ حنــ لأرشــ،اعبالأمامــللأف ــ تلأحئشــف دلأ
ـــجمع الأ مـــجئقلأحكامـــاللأحئ ت  يـــدلأ يحـــ دلأحئ ـــا لألأ394حئ ـــاا لألألأ)حئ ـــ حا  ـــدلأحئيـــام دلأحئحـــائ لأحئ

حئ  معدلأ ائتياالالأل  الأ دلأ ن  لأرش،اعلأبجهلأحكامـاللأئـللأعـعالألأ متحا حئ شاعلأ حئامللأحئ معسلأ
 مـهالأ   ـملأ ـ حالألأ14الأ ئمدلأمصتلأل عهلأحئ ـاا لألأ74/75 دلأحك علأعقللألأ16  لأمصلأحئ اا لأ

 لألأ حلإنعحءحتلأالأ مجحلأ اماللأحئيام دلأحئ امحئ ط قلأئيام دلأحئش،علأ63/76 للأحئتمفعجيلأعقللأحئ عح
لأحمت،تالأغععلأ دلأحئامللأ خلا الأئ  يالأئهلأاندلأ ع الأ عدلأ طعح لأحئخص  دلأحئت لأحئ امعدلأ حلإاحععد

ئمدلأ لأعمي لأحئ  معدلأ لأ ع الأ عدلأحكطعح لأ  لأ ـ لأ  حن،ـدلأحئغعـعلأر لأ  ـالأرشـ،اعهلأ ـ لأ لأ صا عهلألأ
  اا ظدلأحئ ياععد.حئ

 قــالأ ئــ للأحئ شــععلأحئن ح ــعيلأ ــ لأقــام دلأحئشــ،علأحئ ــ فيعدلأ حئ ــ ظفعدلأ   مــاءلأحئةــ طلأمــ لأ ــ لأ
رشـــ،اعلأحئ يـــ الأ حكامـــاللأ حئيـــعحعحتلأحلإاحععـــدلأحئ حن ـــدلأحئشـــ،عالأ جئـــقلأةـــ دلألأحختصاصـــهاــا الأ

الأ  ــولأ ةــ  لأمــصلأحئ ــاا لأحئحــائفدلأحئــجمعلألأ63/76 ــدلأحئ عحــ للألأ90حلآنــا لأحئ اــاا لأ ائ ــاا لأ
ع لأئمتــا لأحئةــ طلأ ائن،ــاتلأ ــ دلأشــ،علأحئحــماحتلأحئيةــا عدلأحئخاةــ دلأئاشــ،اعلأحختصــاصلأ صــ

الأر لأ دلأحئ   لأحئتـ فعي لأ  ح يـهلأحئ  ـ لأحئيةـا  لأ ـدلأ دلأشـ،علأحئحـماحتلأحئيةـا عدلأعـتللأحئيةا عد
 ـــدلأحئيـــام دلألأ10لأ   نـــ لأرعـــاحعلأحئحـــمالأحئيةـــا  لأحئم،ـــا  لأئـــانلأحئ  فـــقلألأتط عيـــالأئـــمصلأحئ ـــاا 

لألأ.حئ تة دلأتمظعللأ ،مدلأحئ  فقلأ2006/02/20حئ ؤعخلأ  لألأ02/06

ــــملأتمفعــــجلأع) ــــاحعلأالأ عحــــ،علأل  ــــ لأعاععبــــالأ  لأعتحــــ  ،الأئاع ــــ الأحئت ــــظلأحئ ي ــــقلأاف ــــ ئ لأحئ  ف ت
لـلادلأ مشـعلأ شـ،علأ حئ يـ الأ ـ لأحلآنـا لأحلإنعحءحتلأحئ مص صلأل ع،الأقام مـالأ لأحـع الأتحـنع لأ حن

 . حئش،علإت اللأرنعحءحتلألأحئ ااا لأقام ما

ت ــــ لأحئ ةــــ عاتلأحئيام معــــدلأ حلإشــــ،اعلأع،ــــا لأ ائاعنــــدلأحك ئــــملأرئــــملأرلــــلاللأحئغعــــعلألــــدلأ خ
عمـدلأل ـملأحئ ياعيلأئجئقلأعـتللأحئشـ،علأ  ـقلأرنـعحءحتلأ  لأح  ت ادالأ  دلأ ن لأتايعقلأ مع لأئ  ياعحت

لأ. حت نلأحئ اا ظدلأحئ ياععد
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لأ   لأم،اعدلأبجحلأحئ اثلأتللأحئت ص لأرئملأحئمتا جلأ حئت صعاتلأحئتائعدلأ:

    :النتائج –أولا 

ععت طلأحئحمالأحئيةا  لأحئم،ا  لأحئ ت  قلأ ـائاي قلأحئ عمعـدلأحئ ياععـدلأ ـ نعحءحتلأحئيعـالأ ائ اا ظـدلأ .1
لأحئ ياععدلأحئجيلأع الأحئحمالأحئيةا  لأ لالأنا نلأا دلأرت اللأبجحلأحلإنعحء.

حئ صــط ااتلأحئخاصــدلأ طــعقلأحئشــ،علأالأاعــثلأمنــاهلألأححــت  ا ئــللأعةــ طلأحئ شــععلأحئن ح ــعيلأ .2
 ـدلأحك ـعلأعقـللألأ406–405–404عحت   لأئفظلأحئيعالأئش،علأحئاي قلأحئ عمعـدلأحئت  عـدلأ ـ لأحئ ـ حالأ

ل ـاع لأحئشـ،علأ ـ لألأ ححـت   الأ ـام لأحئ  ـا لأ حئ ـت للأحئحـا قلأجمـعهحئ تة دلأحئيـام دلأحئلألأ58/75
حئ ياعيلأحئحا قلأجمـــعهلأ  لأحئ تة دلأرلاحالأ حةلأحكعحة لأ تأحعسلأحئحن لألأ74/75حك علأعقللأ

ــاع لألأححــت    ــدلأمفــسلأحك ــعلألأ2 يــع لألأ14  ــ لأحئ ــاا لألألأ19الأ2لأ يــع لأ11–16لأ–15حئ ــ حالأ ل 
الأعحءلأئش،علأحئايـ قلأحئ عمعـدلأحئت  عـدحئش،علأ ائمح دلأئ اي قلأحئ عمعدلأحكص عدلأ ل اع لأحئتحنع لأم ن

حئ تةـــ دلأتأحـــعسلأحئحـــن لألأ63/76 ـــدلأحئ عحـــ للأعقـــللألأ58تنـــاهلأ ـــ لأحئ ـــاا لألأحئشـــ ء مفـــسلأ
لأحئ ياعيلأحئ  ا لأ حئ ت للأحئحا قلأجمعه.

لأ93 منــالأل ــاع لأحئتحــنع لأ ع ــالأعت  ــقلأ شــ،علأحئايــ قلأحئ عمعــدلأحئت  عــدلأ ــ لأحئ ــ حالأحئتائعــدلأ ــدلألأ
لأحئحا قلأجمعه.لأ63/76 دلأحئ عح للألأ98رئملأ
هلأعت ئملأتمفعجلأش،علأحئحماحتلأحئيةا عدلأحئ اا ظلأحئ ياعيلأالأ عت تولأ  ا لأصـلااعاتلألمـالأقعا ـ .3

 ،جحلأحلإنعحءلأ  هلأصلااعدلأ عحق دلأت ح علأحئشع طلأحئشم عدلأ حئ  ة لعدلأ  لأحئحمالأحئ ـعحالأشـ،عهلأالأ
 ئهلأ دلأعصاعلأ  ماح دلأجئقلأقعحعحلأ ع ملأ  لأق   لأرعاحعلأحئ فا قلأحئ  الدلأئاعهلأ  لأع ملأحئش،علأ

لأ  لأق  ئه.

ما الأ تم دلأقعحعحتلأحئ اا ظلأقا  دلأئ ط دلأح حءلأ  اللأن،اتلأحئيةاءلأحلإاحعيلأمن،دلأ ص عدلأل
 دلأقــعحعلأحئ اــا ظلأحئ يــاعيلأع ــالأقــعحعحلأراحععــالأعخةــولأكامــاللألأ الت ــاععت  ــقلأحك ــعلأ  ئغــاءلأقــعحعهلأ

لأ دلأقام دلأحلإنعحءحتلأحئ امعدلأ حلإاحععدلأم ئغاءلأحئا تعلأ فلا.لأ801 لألأ800حئ ااتعدلأ

   :الاقتراحات –ثانيا

الأاتـــملأ عدلأئمتـــا لأحئةـــ طلأل ـــملأ نـــهلأحئتااعـــا شـــ،علأحئحـــماحتلأحئيةـــالأح ختصـــاصرعنـــاعلأ .1
 ـعدلأمتـا لأحئةـ طلأ حئ ـ فيعدلألإنـعحءلأحئشـ،علأحئ يـاعيلأئ حـماحتلألأح ختصاصمتنم لأرفاع لأتما علأ

لأحئيةا عد.
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 ـعدلأمتـا لأحئةـ طلأ حئ ـ فيعدلأ ـأدلأعاتـ يلأحئحـمالألأح ختصـاص  لأرعناالأا لأ اع لأئتفاايلأتمـا علأ
حئ يــــاعيلأ ــــدلألأحئيةــــا  لأل ــــملأتااعــــالأحئن،ــــدلأحئ ختصــــدلأ شــــ،عهلأتفااعــــالأئــــع ملأرنــــعحءلأحئشــــ،ع

الأخاصدلأ ولأغعـا لأحكحـ ا لأحئن بععـدلأئـع ملأحلإعـاحعلأ ـع مدلأاعم،ـالأع ـولأحئ اا ظعدلأحئ ياعععد
الــ نلأ خــعنلأ  ــاللأحئيةــاءلأحلإاحعيلأ ــدلأ نــ لأحئاصــ  لأل ــملأامــللأقةــا  لأتمفعــجيلأ ــ لأحئ ــ حالأ
حلإاحععـــدلأئشـــ،علأحئحـــمالأحئيةـــا  لأحئ ت  ـــقلأ ـــائاي قلأحئ ياععـــدلأعمـــ دلأاـــا  حلأئ يـــ  لأحئتمفعجعـــدلأةـــالأ

لأظلأحئ ياعي.حئ اا 

تــا ع لأحلإشـعح لأل ــملأحئحـن لأحئ يـاعيلأرئــملأن،ـدلأقةــا عدلأاتـملأتمـ دلأئ ايــ قلأحئ يعـا لأ ــ لأ.لأ2
لأحئحن لأحئ ياعيلأق  لأف  تعدلأ ط يد.

مأ ـــ لأتـــاخ لأحئ شـــععلأ احـــللأحئخـــلا لأاـــ  لأ حـــأئدلأحمتحـــا لأحئ  معـــدلأحئ ياععـــدلألـــدلأطععـــقلأ.لأ3
حئتيــااللأحئ محــ لأ  ــالأعت اشــملأ مظــاللأحئشــ،علأحئ عمــ لأحئــجيلأع ــمةلأئ يعــالأ ــ لأحئحــن لأحئ عمــ لأقــ  لأ

الأل  الأ دلأحئيـام دلأحئ ـام لأ حـت الأ دلأحئيام دلأحئ ام لأحئن ح عيلأ827 ط يدلأ  ئغاءلأمصلأحئ اا لأ
لأع ت الأل ملأمظاللأحئش،علأحئشخص .لأ دلأمظععهلأحئ صعيلأحئجي

الأعحفعــدلأ تأمعــالأحكفــعلأحئماقــ لأئ شــ،عحئ  معــدلأحئ ياععــدلأ ائمحــ دلأئ ايــ قلأحئ علأحمتيــا تااعــالأ قــتلألأ.4
  الأعت اشملأ مظاللأحئش،علأحئ عم لأحئجيلأعةف لأل لأحئيعـالأقـ  لأ ط يـدلأ  لأممـ دلأ  ـاللأتعحنـولألـدلأ

 قلأحئ ععحفعـدلأتمتيـ لأل ـعلأ نعــا لأ ـالأاييـهلأحئ شـععلأ ـدلأتط،عـعلأحئ  معـدلأحئ ياععـدلأ حـ  لأ يـاءلأحئايـ
لأ.حئ ياعيلأم الأععنلأ مصاعلأبجحلأحئطع لدلأطععقلأحئ ععحثلأ ا دلأااندلأئيعابالأ  لأحئحن لأ

معن لأ دلأمم دلأقالأحاب مالأ ئ لأق علالأ ،جحلأحئ اثلأ  فعحءلأحئ مت ـدلأحئاي قعـدلأ ع ـالأعخـصلأحئ ـاا لألأ
لأحئ ياععدلأحئ تش  دلأ حئت لأعمتمف،الأحئغ  م.

لألألأ

لأ

لأ

لأ
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 ادرـــــــــــــــــــالمص -أولا

 القرآن الكريم 
 الـــــــقـــوانــــيـــــــــــن 
د يااا مالمتضااامقمقااان رقمات ااا ا اتمالمم 2008/02/25:المااا  يم ااا م09/08قااان رقم قااا م.1

 .2008/04/23:مالصند م  ،م21عددم،مراتدا ي مال  يدةمال سمي 
م1984يار اياااااارمم09المرا ااااا ملااااااامم1404 مضااااانقمم09:مالمااااا  يم ااااا م11/84قااااان رقم قااااا م.2

،م2005/02/27:مالمااا  يم ااا م02/05،ممعااادممرماااتم مرااان م م قااا مالمتضااامقمقااان رقما سااا ة
 .2005/02/27 الصند مرتن يخم:م15  يدةم سمي معددم

م،2004المتضامقمقان رقمالمنليا ملسا  م 2003/12/25 :الما  يم ا م23/09القان رقم قا م.3
 .2003الصند م  مم83ال  يدةمال سمي مالعدد،م

ا ملمعني اا م اا مالمتضاامقمتيساايرم  اا م،م2007/02/27:مالماا  يم اا م02/07القاان رقم قاا م.4
م، 15،م  يادةم سامي معاددداتمالممكيا معاقمي يا مت قيا معقان  ،مرتسامي مسا الممكي مالعقن يا 

 . 2007/02/28:  مالصند 
 المتضمقمالتر يهمالعقن  م.م 1990/11/18:الم  يم  م25/90قم ق مالقن رم.5
م1999المتضاامقمقاان رقمالمنلياا ملساا  مم1998/12/31:مالماا  يم اا م12/98القاان رقم قاا م.6

 .مممممممممممممممممممممممممممممم1998/12/31:،مالصند م  98العددمم،ال  يدةمال سمي 
 الأوامــــــــــــــــــــر 
متضاااامقمالقاااان رقمالمااااد  ممعاااادممالم1975/مم12/مم26الماااا  يم اااا م:مم58/75أماااا م قاااا م .1

 .1975/09/30:م  مالصند م 78،م  يدةم سمي معددرمتم 
مالمتضااامقم عااادادممسااااما  اضااا مالعااان م1975/11/12:مالمااا  يم ااا م،74/75أمااا م قااا م .2

 .1975/11/18:م  مالصند م92مرتيسيرمالس ممالعقن  م،م  يدةم سمي معدد
م
م



 قائمة المصادر والمراجع

15 
 

 الــــــــــــــمراســـــيـــــــــــــــم 
م،210/80المعاااادممرنلم ساااار م قاااا مم1976/03/25م:الماااا  يم اااا م63/76الم ساااار م قاااا م .1

:مالماااااا  يم اااااا م123/93المعاااااادممرنلم ساااااار مالت  ياااااا  م قاااااا مم1980/09/13:مالماااااا  يم اااااا 
 .1993/05/23 م:رتن يخم34م  يدةم سمي ،معددم1993/05/19

يساقم  ا ا متارانتمالتقاند مالمكسابم 1983/05/21 :الما  يم ا م352/83الم سار م قا م .2
عاااادادمعقاااادما :مالم  خاااا م اااا م21،م  ياااادةم ساااامي معااااددرنلممكياااا مالاعتاااا ا لشااااا ةمالمتضاااامقمرا 

1983/05/24. 
الم ااااددملكي ياااانتم عاااادادممم1991/07/27:مالماااا  يم اااا م254/91الم ساااار مالت  ياااا  م قاااا م .3

م.36مالعددم،ال  يدةمال سمي م،شاندةمال ينزةمرتسميمان

 :الــــــــــــمــــــــــــــراجـــــــــــــــــــع -ثانيا

 الـكــــــــتــــــــب: 
ييم اا مشاا قمالقاان رقمالمااد  مال ديااد،مالم ماادمالرساام،كتر معراادمالاا زا مأ ااامدمالساا ار  الااد .1

 .م2000،ملر نقمس  ما رم،ماليرع مالانلا ،مم شر اتمال مر مال قرقي 
دا مم،الم مدمالاانمقم،،مالرسييم  مش قمالقن رقمالمد  ال زا مأ مدمالس ار  لدكتر معردما .2

   ين مالت اثمالع ر .م
ا مالعقان  م اا مضار مالقضاان مرال قاه،مم شاايةم،م  ا ا اتمالشاار الادكتر معراادمال ميادمالشاار ا .3

 .1999م،،ماتسك د ي المعن  
،ممااااقمال اااان يتيقمالمد ياااا مرال زااياااا ،ماليرعاااا ما رلاااا م،مياااا  مالت  ياااا  ةمعراااادمالااااا  منقرا رااااان .4

 .2009م،،مالا زاا تمالرغداد م شر ا
 .2002م،،مدرقميرع ،ممدا مهارم  امد مرنشنمعاام ،م مني مالممكي مالعقن ي مالخنص  .5
،مدا مالعماار مياا مالعقن ياا م اا مالتشاا يرمال زاااا  ،مدرقميرعاا  ااامد مرنشاانمعااام ،م قااممالممك .6

2000. 
 .2000م،،مدا مالعمر عام ،ممرندئمالقضن مالعقن  ،مدرقميرع  امد مرنشنم .7
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لقان رقمالماد  مالمغ را م،ممصند مرأ كن مال قر مالعي ي ما صمي م ا ما مضنقمأرارمالسعرد .8
 .2000م،،ملر نققميرع مم شر اتمالا مر مال قرقي ،مدرمرالمر ن  

 .مم 2003،هرم منتمالعقن ي ،مدرقميرع ،مدا ،مالم نزعز رق مليم ،م مد مرنشنمعم  .9
عماااار مالممكياااا مرال ااااان مالعقاااان  م اااا مال زاااااا م،مدرقميرعاااا م،مدا مهرماااا مم،الااااا زاا ،م .10

2004. 
اليرعاا مال ارعااا م،مدا ممما مااادمصاار  مالسااعد م،مالاااراضام ااا مشاا قمالقاان رقمالمااد  م،م .11

 .2009،مالا زاا مالادى
ا رلاا ،مدا مااا  ،ماليرعاا م،مشااا مالتصاا  نتمالعقن ياا م اا مالقاان رقمال زاخام ااار  م ياادم .12

 2009،مالا زاا ،مهارم 
،مال زااااا م،ماليرعااا مالانلاااا م،مدا مهرمااا  اااان مالشاااا مالعقااان  مال زااااا  ،مم يااادمخم ااار   .13

2011. 
أسارنبم،م مالممكي مرال قر مالمت  عا مع اان،مال قر مالعي ي ما صميم مدم سيقمم صر  .14

 .2003،مدا مال نمع مال ديدةملم ش ،مكسبمالممكي 
،م ارنتاان،م اامنيتان،ماكتسنران يزم  مالممكي مالعقن ي مالخنص مالشناع م،مالرميرس مدلا دة .15

م.2015م،،مال زاا قسمتانمعم مضر مالقن رقمال زاا  ،م دا تان
 الــــرســــائــــــــل الـجامعية 

  أطروحات الدكتوراه:

م مدكتااار ا م،م نمعااا أي ر اااعقااان  م ااا مالتشااا يرمال زااااا  م،مم نزعااانتمالشاااا مالم،لراااييمليمااا 
م.2012/2011،مرسك ةم،م،مكمي مال قر مرالعمر مالسينسي م مدمخيض 

م

م

م
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 رسائل الماجستير:

   ا اتمالشا مالعقن  م  مالتش يرمال زااا  م،م سانل ممن اسااتياا مم،م اانمع مم،راراش  مرمقنس 
،كمياااااااا مال قاااااااار م،متخصاااااااا مقاااااااان رقمخاااااااان م،م اااااااا  مالعقااااااااردمرالمساااااااا رلي م،مم1الااااااااا زاا م

م.2014/2013

م

م

مممممممممم
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