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مة:   مق

ع ع ائ  في ال الات أه م ال ة ال ي ال ع ال قا ها ت ي  ف راسات   الع م ال
ة اء العل ان  م  س اعي،  ال ،  الاج اد ي الاق ق ني،  أو  ال عف القان ة  ه  ال ل اد ع  إع
اب ة ال ال وته لف ل دق ل ال ات م ل ان م اته  ال اد صع على وحاج  إع

ات  ا ة  ال ل ال عل ما و اف ي ة  ال مات ة  والإدارة  ال اض ة وال قا احات   وال أو ال
ل اء، و عل  ما  ال ات  ي ا ة  ال ة ال ه ات وش  ق  م ال ائي  ور  لل  كه

ة ومائي قل وش     . ال  لل

اسة  ولق     س ة ان  ان الع ة  ه في   ال دة  ّ م ّرات  ت ّد  م ات  ان ال ة  ا ب في 
ة ال ات  ّ ور  ال ص ع  ال  حِّ  خل  س أنّها  ان  ال في  ول   ص ،  ن

ة ن ف  قان الفعل  و ي،  ال ع  ّا ال ها  عل في  ن  ت قان أهّ  ور  ال ص ال شغل  ف  ع ق 
دان   ةِّ ان ة الع ه اأدوات ال ن   ، وه ة   03-87  القان ان ة الع ه ال عل  لغى-  ال   - ال

ن  ع 29-90والقان ة وال ه ال علّ  قة له. ، واال ة ال ف اس ال   ل

ازاة    ال ، مع و ض فق ذل ة ف ائ مة ال لة   ال د مج ات، ت على الق ا  ال
اء أ  أن  ح اني م في ب قة او ع ة م ان ة ع ي عة  أن    ج  م ل
قايا اعوال   ل ة ق ق دة ال قا ال ل م م ع  ا ق ةل اع م ة ق  ذات ،وفي  ت

ار سع  أ فإن الإ عات في ت ة ال ان اء أو ال نا إن ةا ل ي ات ل  ن وفقا ل
ة ه تق ها ت هات    عل ها الإدارة،ال ال   أه لي على  هي ال  ال ج ة ال ه  لل

 َ ع ل   وال و أتي  الأراضي،  شغل ـم ،  ة ذل ع ل ل اء ع  م عهاي  ما مع ال
اخ  ارات   ع  شهاداتو  ت ي الق ر   ال هات ا هات ض اه  كل الإدارة،  ل  إقامة  غ

ا امي نع ار في  وم ن ة إ امة ال ةو   ال اف هو  ال على ال اص ة ع  ،ال
ةم اجل مو  اء اف ض  ال ار م  هاح ماو   الف جه ا ت أجل م، و ارثو   أخ ل

الي عات و  نلل ال ة  ال ان    ة ال ال

ا     ةون راسات    لأه ال مة  م في  ادراجه  اما  ل ان  فق  ام  ن ا  في  ع  ال
ة   ان الع ة  ه ال ع  ض ار ان م ي، وعلى اع اكاد ال  ال ر  ال ال  ة، ون  الاكاد

ت اع فق   ، العقار ن  القان ب  قة  ث ال لة  ال ع ذات  اض ال اس اساسي  م  اده 
 . ا ال   وهام في ه



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 3 

   ، ع ة وال ه ع ال ض ة في م ة الهامة والاساس ن ائل القان ل ال ة  ض الاحا غ   و
لة.    ل عة وم ا روس م لها  ف ا ب اس، ق ا ال اور في ه ا ثلاث م   فق خ

ر الاول:  ائال ع في ال ن ال ر قان   ت

اني:  ر ال ع الال ة وال ه اع العامة لل   ق

 : ال ر ال عال ة وال ه ات ال   م

هادات خ وال ع: ال ا ر ال     ال

ع ال ال رة في م ق الفات ال : ال ام ر ال   ال
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ر)  م وال فه (ال ائ ع في ال ر الاول : ال   ال

ع ر وال ال ا ال ة ه عال اص   ل عة م الع ة  ائ ل م الإحا في ال
ها م خلال م أساس :  ق ال   الهامة، ي ال

ع م ال   ال الأول: مفه

ائ ع في ال ن ال ر قان اني: ت   ال ال

ع م ال   ال الأول: مفه

لاحا، لغة واص ع  ال ع  ال ال  اول م خلال  ه  س ائ لي  ، خ ذل    و
اف  ق الى اه عال ان  ال ابهه م ق ان ع ما  ن الع     .وت قان

ل الأول:  ن  تع ال ائ قان عوخ    ال

ي ع   فه لغة    تع  ان ال ع ق أولا ل ي ال ق ع  لاحا، ثال ق    واص ال
ه  ائ   . ل

ع الأول: تع  : الف ع   ال

ع    لغة: أولا: تع ال

أهله:   ل  ا ال قال: ع ع ه،  ار  ق ان والاس ال ع لغة ه ال والإقامة  ال
ان م   مه. والع ه: ل جل ب انا ال ارة وع را وع قال: ع ع اها، و ار: ب نا وال كان م

) ة  لات ة  ل م  م  ة  اللغ ة  اح ة  URBSال فلف ة،  ي ال ي  تع ي  وال  (urbanisme  
ة   ال ة  للأن ازن  ال زع  ال ان  لة  ف ال ات  ق ال راسة  ب يه  ال  العل  إلى  ل  ت
اء   ل ب  وأسل ف  ان  الع أن  غ  العه  ة  ي ح ة  ل فهي  اني،  الع ال  ال على  لفة  ال

ة  ار وره ال ن له ج   . 1ال

 
ار ع- 1 ة، ، معاح م عاص ة ال ل  اللغة الع   . 2008،  ة، القاه ال ، عال01ال
ث والاسهل"  ع اللغ الاح ائ "ال د، مع ال ع ان م ل  ، دارو ج ، ال لاي عة 01العل لل ة  01،  ،س

2013 .  
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لاحا ع اص ا: تع ال   : ثان

لاحي للع ى الاص ع ها إضافات  أما ال ها و غل عل ي  ة ال ه: "ال ق  ان 
اته وت م ال إلى   افه وغا ق أه ة ل ة ال اعه ال مع ال ان في ص الإن

ة" ي   . ال

أنه:   ف  ا ع ان" ،ك سع الع ة وال ه ال علقة  اع م عة ق أنه: "م ا    وعّف أ

ه ال علقة  اع م عة ق قة أن  "م ا عار ال اني"،  م خلال ال سع الع ة ال
ا   لل ة  ال ة  ق وال ة  ن القان اع  الق عة  م ه  ان  الع ن  "قان الآتي:  ع  ال رج  ن

اني"    .1الع

ه   ق  ن الإدار  القان عل أساسا  ن العام وال القان وع  ع م ف ان ف ن الع ار قان اع
ا  الق عة  ال"م ال ة  وته ب  علقة  ال وهع  اف    "،  الأه ت  ي  ال اع  "الق ا:  أ

ور شغله" اء ال اءات لأجل ال احات أو الف ال ال ع اق اس   .  2العامة وت

و  ا  ه  ه ان  الع ن  "قان الآتي:  ع  ال رج  ن أن  قة  ا ال عار  ال خلال  م   
ة ال ق ة وال ن اع القان عة الق عة  م ان ه م ن الع ل فقان اني"، و ا الع ة لل

اعات   وال اد  فات الأف ت ت  الي  ال اني، و الع ا  لل ة  ال ة  ق وال ة  ن القان اع  الق
إقامة   ان  ع وض وال ال  وعات  ها م ت ي  ال اف  الأه ق  ل ان  الع ال  م في 

ا عاي والاش قا لل اني  ة  ال مات ال ل ف م ، وت ه ان وراح فل أم ال ي ت ات ال
واء.  ون وال ال ال ق ج الإضافة إلى ت   العامة 

  

  

 
1-- Roger Saint Alary et Corine Saint Alary-Hocin, Droit de la construction, Dalloz, 3ème 
édition, Paris 1991, p 01 

ح - 2 لي أول را ة  إقل ان عة ال ، ال ائ ان ال ن الع ة، قان زع،  2015صا اعة وال وال مة لل ، دار ه
، ص  ائ   . 28ال
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اني:  ع ال ن الف ائ قان ع خ   ال

ها  ج ائ ن ع ال ان ب ن الع   يلي:  اي قان

م ه  غ رن  ق إذا  ا  ي ح ا  ن قان ا  ت ع  وال ة  ه ال ن  قان ع  ف ع  ن  *  القان وع  ف  
ة   ال عات  ال تها  ي شه ال ع  ال ة  اه اجهة  م مع  وث  ل  ارت  فق   ، الأخ
اغ   ة الإقل وف ان وته ام الع ن ة على  ل ال اساتها  ب أه انع ان م  ي  ة وال عاص ال

ه   ا ي ع ص أح لل م ا لف ل ن  ة ن ال انها واله ق ذاته  الأراف م س في ال
ل   اد حل ورة إ ف في ض ال ن، الأم ال دعا إلى  ة لل ان ال افة  ال عة في  زادة س
ها ب   ع ع ة  ه ألة ج اء م ع ال ض ح معها م رجة أص ولة ل ة إقل ال ان ته ناجعة ل

 ." ع ة وال ه اسة ال   "س

قان وأدوات  وسائل  ع   ان  الع ن  قان م،  *   واله ئة  وال اء  ال ة  خ ة  ن
ع وم شغل الأراضي.  ة وال ه هي لل ج ار ال ال قة في إ ا   وشهادة ال

ائي،   ن الإدار وال القان ان عامة  اء  ن س وع القان ي م ف الع ان  ن الع قي قان * يل
علاقة  له  ا   ، ار وال والعقار  ني  ال ن  القان خاصة  ة  أو  ال ان  ق أخ  ان  ق

اه.    وال

ف   اد وت ل الأف ة على ع قا ال عاون لأجل  ت ة جهات  خل ع م ت ان، يل ن الع ف قان ل  *
ات العامة.  ل   الع

ي   ال ة  ل ة وال ض اع ال الق د  ع ل ا  ن ازعات  ا لل الا خ ع م ال اع  ل ق  *
ال الأم  ني  القان ام  ال ا  ه ان  ت  فإذا  ازعات،  ال م  ال  د  وج ه  عل ت  ي  

فإنها   عامة  اعات  ن ان  وذا   ، ار ال أو  ني  ال اء  الق العاد  اء  للق ع  ت خاصة 
 . اء الإدار ع للق   ت

ة   ل ال علقة  ال ائل  ال ها  ب وم  اصة  ال ة  ن القان ام  الأح ب  ان  الع ن  قان ج   *
د الف اء  ال اصة  ال  ال اول  ي ان  الع ن  قان ار  اع العامة  ة  ن القان ام  الأح ، و 

ان. ال الع ة) في م ل ة وال لا ولة، ال ات الإدارة العامة (ال خّل اله ال ت   دور وم
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ر    * أص ائ  ال ففي  ة،  عقاب ها  م أك  ة  وقائ ة  ت عة  ذو  ع  وال ة  ه ال ن  قان
م   ي  الع ع  ا  ال ن الي،  ال ال  ه  وم ان  الع ت  ض  غ ة  ن القان ص  ال

ة   ا ة الاج ة في ال ي ات الع غ ة ال اني ن ال الع ال ورة ال في  ة وض لأه
عا،   ّا ون رة  ارة ال مات ال اجة إلى ال اي ال ان وت د ال ة في ع ادة ال وال

ا س  عة  ا م ثّ  ب  وم  ال  مع  اد  اض و ام  ان ة  ل ال مات  وال العامة  اف  ل
اكلها أو  ة على حل م ع هات ال ها ال ي ها وت لع على ت   .1ال

اني: أ ل ال ن ال اف قان عه ان ال ابهه م ق ه ع ما    وت

ع ن ال اف قان ع الأول: أه   الف

ن ا ف قان انيه ع او الع   ى: إل ل

ا  غلالها، و ات اس قعها وت  ها وم ع ع في ن لل القابلة  ة  ع الأرض الق ي  ت  *
ن خاضعا   ي  اصفات ال ائي في ال ي  أن  لها ت ب اع العامة ال ي الق ت

ي  أن  لها.  ات ال ا   لها أو الاش

الا ة م ا اءات ل وح اع وج ان مقاي  * وضع ق ن الع دّ قان ال، ح  ع ت الاس
ام   ة اح ا غلال الأراضي، إلا أن م ة لاس ال مع ض أش أو ف ع  ال اء  شغل الأراضي س
اء   ة ال ئة، ورخ ة ال ، ورخ ق ع وشهادة ال هادة ال ات  ها آل قاي ت ه ال ه

ها الإدارة ل م، وهي وثائ إدارة ت ة اله ة.  ورخ ل   ال

 . ض اء الف اء على ال ن والق اني لل سع الع ة ال   * ت ح

الي   ال و الأخ  دون  ا  م في  اني  الع ال  في  لي  وال ه  ال ازن  ال ق  ت  *
اب الأراف.  ن على ح ا ال ارة اك اني وم لال الع اء على الاخ   الق

ع ي ة وال ه ن ال ما، فإن قان الي  ع ام العام ال اني وال ام العام الع ف إلى حف ال ه
ة)  ي ال ورون ال   .2(ج

  
 

1 - Jacqueline Morand deviller, droit de l’urbanisme, Dalloz, 7ème édition, Paris, 2006, p 01. 
ة -2 ح صا لي أول را ، ص ص   إقل اب جع ال   30-29،ال
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اني  ع ال ن  ت: الف ع  قان ان ال ابهه م ق   ع ما 

ا           ة به ن ال القان وع  ع ف اد مع  ال ان في  م  ن الع ك قان
اء، قان ن ال ة، قان ن ال قان ال،  ، ال ة الإقل ةو ن ته ي هي لل ج ن ال   . القان

ن  عأولا/ قان ة  ال ن ال   وقان

رق            ن  القان إلى  ادا  ن    03- 87اس رق    29- 90والقان ن  ن  1  20-01والقان والقان
ن 2  15  -08رق   ه  103-03رق    والقان ان، ف ال الع ي في م ار ال ع ال ، أدخل ال

قان  ة  اه عن  م ال    ال في  لة  ال ع  ال أدوات  ع   ة  ال ة  ا ح في 
ي   ال اء  ال ة  ئة ورخ ال ة  ل رخ ، وم شغل الأراضي  ع ة وال ه لل هي  ج ال

ان.  اع الع ا لق ا فعل   تع ت

ار         ع ال ل ال ة  ة في ال ث ة وال ت الات ال ا  إن م أه ال ه ة  تقاس
ات شغل الأراضي   ل ع هي ض وت ع اع ال ة ق ان مه خل، فإذا  اق ال نف ن
ج  ّا  م بها  أث  و ات  ل الع ه  ال  ه عاء  ال ة هي  ال فإن  ها،  اه م لف 

ة   اءات ال ال الف ع اعاة اس ة  ا ال ال م  ة تل ان ارات ع ة  وضع اخ وال
ة   ة والغاب ات الفلاح ا ة لل ّ احات ال ة وال ة ال فا على الأن ازن وال ل م

ث  ل ة م ال قا   .4وال

اني            الع ال  خلال  م  ن  القان ب  ة  ادل ال العلاقة  ه  ه ع  ف  ال  
ت ة وهي  ال املة  ال راسات  ال لة م  م على ج ق نه  اقع  ك لل ة  ال ائ  ال ل 

ذات  الات  ال اعاة  وم ة  ج رول واله ة  ج ل ال ائ  وال الأرض  ح  س عة  اول  وت
ال   ا م افي، و غ ال ال ة وال ارد ال ي م ة اللازمة ل م ة ال اعاة الف ة  ال العلاقة 

 
ن رق  القا- 1 رخ في  20-01ن امة  2001/ 12/ 12، ال ه ال ة الإقل وت ه عل ب ة رق  ال ة رس ،  77، ج

ة    . 2001ل
ن رق  - 2 رخ في    15-08القان د  20/07/2008ال ة، ع ة رس ازها، ج ام إن ات وات ا قة ال ا اع م د ق  ،

ة 44   . 2008، ل
ن رق  - 3 رخ ف   10- 03القان ة ،  19/07/2003ي  ال ة رس امة ، ج ة ال ار ال ة في إ ة ال ا عل  ، ي

د   ة 43ع   . 2003.ل
4 - Livet-veaux Georges Thuillier Andrée, droit de la construction 11ème édition, Litec, Paris 
1994, p. 41. 
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م قة  م ت  دراسة  في  ء  ال ع  أنّه  ا   ، وال ة  العامل ال ن  أن  لابّ  ة  ع
لها   ح وما  قة  ال ل  ل ة  ال مات  عل ال ع  ج ه  ة  ال راسة  ال ة  ا ب في  الأساسي 
ه وما   ي مّت  ة ال احل الأزم اث وم ل ذل ال ل ة له وت نات ال ي وال اثها ال وتق ت

ات ه م تغ   .1  أ عل

ة             ال أن   ّ ال ا  ف  ال ى  مع تأخ  أض  ع  ال ال  م في  امة  ال
ات   ا ال ب  ازنات  ال اعي  ي ال  اني  الع وال  ة  ال ة  ا ح ات  ل م ب  ث  ال
ب   ف  وال ة  والغاب ة  را ال ات  ا لل ة  ال احات  ال على  فا  وال ة  اد الاق

ال س  ال على  ة  اف وال وال  اء  ال ارع  ي  م ار ال اث  وال ة  ال اقع  وال  
ث  ل ة م ال قا ن وال قافي لل   .2وال

ن  ا/ قان عثان اء  ال ن ال   وقان

وذل            اني  الع ر  لل دة  ال العامة  اع  الق عة  م ه  ان  الع ن  قان ان  إذا 
ها وم  اء عل ع وشغل الأراضي وال ي مقاي ومعاي ال ن  ب ات، فقان ا ها وض ال اق

ها.  ي ات وت ا لة ال اء و و ومقاي ال د ل ّ اء ه ال   ال

ان   ن الع ا قان ب ة الأرض؛  ل ت  اص إذ ي ن ال القان اء ذو علاقة  ال ن  ا أن قان ك
اخلة   د علاقة م ع م وج ، ورغ ذل فإنّه لا  ن الإدار وع القان عا م ف ،  ف ن ب القان

ال في   ه، ذل أن  قلة ع ان وغ م ن الع ة داخل قان اء م ال ن  اع قان إذ أن ق
ل   ال الأراضي   ال  ع اس اصة  ال ة  وال ة  ن القان ام  الأح ام  اح م  يل اء  ال

اء على الأرض، إضافة إلى ا ق ال اع حق ام ق ي ت اح اء ال ة ال هادات  على رخ ل
ام مقاي شغل الأراضي   ة اح ا ات ل آل ع  ي وضعها ال ة الأخ ال ان الع خ  وال

ان  ن الع دة في قان ّ ن  ،  ال ع وقان ات ال ل ة م ع ل اء ع ال ل أن  الي  الق ال و
ان م داخله  ن الع ء م قان اء ج   . 3ال

  
 

1 -    . ي ال ات : ال الاس ح م أب ال .  م ة. م ر وال القاه ة لل عة الع  عةال
ة   01   . 26ص  .2009.س

2 -- Livet-veaux Georges Thuillier Andrée,op.cit,p42. 
ة  -3 ح صا لي أول را ، ص  إقل اب جع ال   . 32،ال
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ا/  ن ثال عقان ة الإقل  ال   وته

اسة            ال ى  ار ما  ولة في إ ّاها ال اسة ت ة الإقل في أنّها س اسة ته ل س ت
ة   ان ة وال ا ة والاج اد ائ الاق لاف وال اعاة الاخ ة وم اي ة ال ل ال قل العامة ل

الة الاج ق الع ولة وت ة ب الأقال في ال ة وال اد ات ال ان ل على  في الإم ة والع ا
ة.  ق ال الي ت ال احة و ارد ال املة م ال فادة ال   الاس

ق            وت لل  ولة  ال ه  ش  ت خاص  ش  ت ارها  اع ة  الإقل ة  ه ال ة  ل فع
ا ب   ة  ل إقل امج ع ة وف ب ات عاد إس ص فهي ت ت ذو أ اف في الف ال

ا لف  الإقل وف  م ض  ه ال ق  امل  وال ام  اعاة الان ي  ال اب  ال اعات ع  لق
ة  اف ال ق أه   .1معاي وأس ل

ة            ه ال اكل  ل م عى ل ة الإقل  ان وته الع ن  قان ل م  غ م أن  ال وعلى 
اكل ع   ن ال ه، فقان افي نف غ وده وت    ل ل على ال ال الأرض ح

للأرض العقلاني  غل  او    ،ال م زع  ت ا   ها  ه ب الإقل   ة  ته ن  قان أمّا 
ي  اب الإقل ال افة ت ات في  ا   . 2لل

ار              ة الإقل ي و في ت أك ما  وفي الإ ن ته ما فإن قان ع
زع ال ولة في ت افي لل غ ة  ال ف انات ال ة والإم ارد ال اس مع ال ال ان على الإقل 

اب وال اع  الق ع  و وة،  ال ل  س ي  ال ات  ا وال ها  ف ت ي   ة    وال أش ال
  ، ع س وال ة على ال ال م قعات وال وال ن ال ة فه إذن قان ة، وم ث ه ج وال

ع  ن ال قعات  في ح قان اف وال ه الأه ل ه ضع م ة ل ة الآم ام ة والإل ق اع ال ع الق
ا   ل ع م ة وال ه ة لل ه ج ات ال اصة ال اقع و ف في أرض ال ضع ال وال م

ع رق   ة وال ه ن ال ه قان ي  ه    29-90ق ة الإقل وت ن ته ة وقان صه ال ون
ا لا امة، وم امل  ال ع وت قا ة الإقل س ع وته ة وال ه ني ال ام قان ه أن أح ش 

 
1 - Henri Jacquot et François Priet, droit de l’urbanisme, Dalloz, 3ème édition, Litec, Paris 
1998, p. 11. 

ح م أب ال- 2 ، صم جع ساب   . 26، م
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ة   ه ال ات  وال الإقل  ة  ه ل ي  ال ال  ام  وم ام  ت ف  وت اد  إع ة  اس
ها  ع ارع  از م ة ت الأرض لإن اس لي خاصة    . 1وال

عا/ ن  را عقان ي ال هي لل ج ن ال   : ةوالقان

ا في            ة وه ي اء هي ال اني وال ن ال الع اش م قان ف الأول وال ه إن ال
ة م خلال ال   ة مع ها في ف ع ي  ع ال ة وال ه اني وال اسة ال الع ار س إ

ها ع أدوا ق ها وت د م ج ة أو ت ال ي ن ج اء م اء م ح إن اني س ات  الع ت وتق
فة رة وال اء ال اد ال ثة وم اء ال ع وال   .2ال

ن رق              ور القان ة  ي ن ال ة وال لإرساء ال ي اسة ال ام  أ الاه وق ب
ما    02-08 في  رخ  اس    2002ال وق  ها،  وته ة  ي ال ن  ال اء  إن و  عل  وال

ا ه له ع في س ه    ال ع وه مان عل ة وال ه ن ال اته إلى قان ج ن وم ب م القان
ادة   ن    02ال أ    08-02م القان ع ح ي ا ع  ذ  ل ت ة  ي نا ج أنه " تع م

ازن   ت م  ة  ي ال ن  ال ل  ت  ، ة  ي ة ج ن س ة  أو ع اة  ن إلى  قع خال   م في 
ا   اد و  اعي واق فل  اج " على أن ي ه ان وال ل والإس غ ات ال ان ه م إم ف ي

ن   القان ه  إل ا أشار  ل ها م ف ة وو ي ال ة  ي ال قع  ي م ب ة الإقل  ه ل ي  ال ال 
رخ في   06-06رق  ة  2006ف  20ال ي هي لل ج ن ال   . 3ال ي القان

ا          ع  ال إلى  ف  يه ه  وال  وت الإقل  ة  ته اسة  س ار  إ في  ة  ي ال سة 
ع  ان ل  اسة الع ة لأن س ي اسة ال ار س ان فلابّ أن ي في إ ن الع امة، أما قان ال
ة،   ة، ال ا ة الاج ل جان ال ل  ا ت اني فق ونّ ل ع اء ش ها إع ف م اله

ة اد ن   ، الاق القان ه  ي ما  ا  ن    29-90ه والقان ع  وال ة  ه ال عل    06-06ال
ة.  ي هي لل ج ن ال   ال القان

  

 
ون - 1 زع. ب اعة وال وال مة لل ة. دار ه ة ال ا ة في ح ل اعات ال ل: دور ال ة   .أح ل ،  2014س

  . 46ص
2 - Henri Jacquot et François Priet,op.cit,p12. 

ن رق    - 3 رخ في    06- 06القان ة    2006ف    20ال ي هي لل ج ن ال ة،ال القان ة رس د    ج ،  15الع
ة    . 2006ل



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 12 

  

اني: ائ  ال ال ع في ال ن ال ر قان   ت

ان ع   ه د وعل  ف  الع ة ج ن ت  ك از ال عات وان ة  ال  ال
ة  ان اسة الع ة   ف ه ع ال ائ وال ف ال ة ع ولة حاول احلم عّ  ال خلالها م  ال

اع في ع  ق سع ال اني  وال ائ أنّ  ن  إذ  ، الع ه ا حال ال ر  ت افي  ت غ اصلاً  د  م
ا ه  إن  م قابل في  ع ر ال اني   ت ع ع ا  ، س ه أت  و ولة ل ة  إلى  ال ه ة  ال ان  كأساس  الع

ق  اف ل ة أه ع في  مل ن ج ة ال ائ   . ال

يلات ه وتع احل  م ة  ع اني  الع ال  علقة  ال وخاصة  العقارة  مة  ال ت  م وق  ا 
فاوتة. دة وم ع ة م ن ات قان ص وت ها ن   ت

 ، ائ ال ع  ال اع وادوات  ت بها ق ي م ال رات  ات وال ي ع ال ال فان  ما    وع
أولا   ة  الإحا ي  اق ار  للإ ي  ار ال ر  في  ال ع  وال ة  ه ال وادوات  اع  لق ي  ل

ة.  ه الأخ عي له ر ال ، ث ال ائ   ال

اع   لق ي  ال ار  للإ ي  ار ال ر  ال الأول:  ل  في   وأدواتال ع  وال ة  ه ال
ائ  ال

احل حاول م خلال        ة م عّ ائ  ع في ال ة وال ه اسات ال ة وس ات ها مّت إس
ان لها   اني، ورغ أنّه  سّع الع اء وال اع ال ّ في ق قلال ال ة وم الاس عا مات ال ال
اع   الق ه  ه أن  إلاّ  ة،  ا والاج ة  ان الع اة  ال اه  م م  عا  ن تغ  في  ابي  الإ الأث 

ق ال ة  ان الإن ارات  ال ه  إل صّل  ت ما  اك  ت ول  ة  ا وغ  ة  ناق اب  لّ  لأس ارنة 
لف   ال ت  ت ة  ض م وأخ  ع  وال ة  ه ال اع  لق ال  ال  م  ع ها  أه ة  ن قان
ي   ات ال ان وال ة الق م فعال ل ع ف و افي ال غ في وال ال وح ال اد وال الاق

حل ت  تأث ع  ال اسة  س ان  العل  ،مع  ع وال ة  ه ال ال  م في  لال  ق  الاح اج  ت ة 
ائ  ال ي  ن قلال.1الف ع الاس ا  ر ت ت   ، وتغ

  
 

1 -PIERRE MERLIN, les techniques de l’urbanisme, presse universitaires de France, Paris, 
1995, p 120. 
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ل  حلة ما ق ع الأول: م ار الف ع  الاس

ارخ        ه ال ة و ت وات ال اف ال ف الى اس ة ته ان اسة ع ة س ه الف ق في ه
ة  ائ قافة ال ارة و الع  ،1و ال ع ا ال اعي الأن ة،  انح أنها ل ت ار الإضافة إلى  ة ال

ة ا ة و الاج اد ان الاق ال ال ة م تقال و    اه ائ ل   ،ال و ه ما يلاح 
ن ال   ردة خاصة في ال ا ال ة و الأن ا الق د ب الأن ج اع ال واضح في الانق

ة   س في  ي  ،19582ح  العال العام  أ  ال تغل  ن  ن الف ص    حاول  ي  ال و 
فع م   ة بل قام م أجل ال ف الى ال ة لا ته ائ رة ال اره أن ال اع ة  ب ال ال
اسة في   ه ال ت ه هل و الفق و ت ال ى  ارة ما  ا و م ي لل ال ال

ا هاج س مي إلى ان ة ال ي وع ق وع ت ألا و ه م از أك م ة على  ان سة ت
ال ل   ائ و  ال ال في  ال  ن  إلى و ضع قان الإضافة  ن  ال ات  م 

ة  ن على  1960 في س ا القان ل ه     : 3و اش

ات- ل ة في ال ة و ال ه ه ال ج نامج ل وع ب اني ال وضع  هي الع ج   . ال ال

ال  - ل  ف ال اني  الع ة  ال  الأساس هات  ج ال ت  و  ح  ض ت أجل  م  وضع 
دة في ال الأول . ج  ال

قلال :  ع الاس حلة ما  اني: م ع ال   الف

روث            اد م اق اني و  ال ع أمام م ة  اش قلال م ع الاس ها  نف ائ  ال ت  وج
ائ ال ف  م  ال  إه و  اف  ال قلة  و  العقارة  ضى  الف ده  ات    و  ،ت ال ب  م 

ات ل لل ئي  اني ال ال الع ى  اء ما  . هي إن ائ ال ها  ه ى ان ي    ،الأولى ال ال
انها   د س ة    10ي ع ارة و في س ع ة الاس ار في الف ع الاع ة و ل  تأخ  ألاف ن

 
1 -HENRI  JACQUET, FRANCOIS PRIET – Droit de l’urbanisme, 4ème édition Dallof, 
Paris, 2002, p3. 
2 -MAOUIA SAIDOUNI, Eléments d’introduction à l’urbanisme, Edition Casbah, Alger, 
2000,  P 202. 

ع - 3 ة وال ه ني لل ام القان ة، ال ائاس ارض ل درجة ال ال وحة ل ن  را ، أ ن، ت القان ه في القان
ق، جامعة ال ق ة ال ل   . 18،ص 2015 ،ائ العام، 
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ة    1965 م اء وزارة الاشغال الع إن ال و ذل  ا ال ام به اي الاه ا  ت ام به اء للاه و ال
ارة  ع ال سة  اله و  ة  م الع راسات  ال م  اء  ان قام  ح  ال  ة     ال س اء  ال و 

في    ،1968 ان  الع ت  و  ت  على  ه  ت أخ  ات  ه و  راسات  ال ات  م ه  تل ث 
ائ ة    ،ال ائ ن ال ل ال ة ل ة ح ه ج ات ت از م ة ان ها مه ل إل ن  ح أو

ها   ب ة    (CADAT)م  س أت  أن ي  ال وم    1970و  ات  ان ال إلى  ت  واس
(COMEDOR)    ة ي هي ل ج اني ال اء ال الع ة إن ه مه ل إل ي أو وه م و

ائ   ة  1976- 1970ال ارج ال راسات  وال ار  الأف ع  على  اع  ا    ،1  وق  حاول أي 
ها ب م  ائ  ال على  قها  ة    ت ي ال ة  ال ة  ال ا  ال و  ة  الأول ع  ال ا  م

(ZUHN)  2،   ائ و ث في ال ي ح ة ال اس ة و ال اد ة و الاق ا ات الاج غ ا لل و ن
ال  و   العلاقة مع  ة  ي ال ي و دراسة  ن ح إلى  ال  ال  اسة  ه س ان

ع ال ة و  ه ال ن  ور قان ت    1990   ت ذل  ة و  العقار في نف ال ه  ج ال و 
ة ال اس ال قه ع  ال    :  ت

" رق - ف م ال س ع "ال د ال .176-91عق ل وال ع   3، ال

ع "- ة و ال ه هي لل ج ف  "PDAUال ال م ال س   176-91ال

ف     POSلأراضي   م شغل ا- م ال س   178-91ال

  

  
 

ل - 1 ذجا، رسالة ل ن ة  ة  ن امة، م ال ة  ال ء  ة في ض ارن الع ة  ه ال اسة  ذارع، واقع س ني شاي  م
اره   ة، جامعة   2شهادة ال ا م الاج ة، ق العل ا ة والاج ان م الإن ة العل ل ة،  اع، ت ب في عل الاج

ة،    ،   . 20- 14ص ص   ،2014م خ

ة  - 2 ي ال في  ال  العقار  هلاك  ات اس ع وآل ال ي،  ور  ةم ائ ل شهادة ال ل ة  ة ورقلة، م ن ، حالة م
ارة والع ع سة ال اج  في اله ة ال اال ن سة ال ة اله ل امة،  ة ال ع وال ة وال ي ن، ت ال

ارة،   ع سة ال ة،الق واله ات  ، اج ل ارة، جامعة ال ع سة ال   . 15-12، ص ص  2012ه

ف رق  - 3 ال م  س اء    176-91ال ال ة  ق ورخ ال ة وشهادة  ع ورخ ال ت شهادة  ات  د ل ال
ف رق   م ال س ج ال يله  ل ذل ، ت تع م وت ة اله قة ورخ ا رخ ف   03-06وشهادة ال - 01-08ال

رق    2006 ف  ال م  س ال ج  وت  ل  ع في    307-09ال  رخ  ث  2009-09-22ال ج   إلغائه، 
ف رق  م ال س رخ في  19- 15ال ها.  2015-01- 25ال ل ع وت د ال ات ت عق د ل   ال
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ة   غا إلى  قلال  الاس م  ع  وال ة  ه ال اع  لق عي  ال ر  ال اني:  ال ل  ال
1990 

ا ام الاج ال ا على  اني م ال الع ان  قلال  ل الاس ل  ق امل ب  عي وال
وف   ه  تق انا ح ما  اءا وع ب  ّ و ال  ا  ه ع  ال ي  ل ال  ا  م

ة   س ل  ل لال  ة   1962الاح قاع قلال  الاس ع  ائ  ال وورث   ، مّ م رفي  ان  ع إلى 
ان الأور   ف لل غلال ال ا الاس ة وم احل ل ال ه ها ال لة ن ف ة م ت إقل

ا   زّع ب م لاد م اقي ال ا م جهة، وم جهة أخ ن  ة، ه اكل الأساس ها مع اله ف
ة   ه ال ة  ائ ال ة  الفلاح العاملة  لل  رة  ّ ال هات  وال تقل  فلاحي  غلال  اس ذات 

فة.   وال

ا ع  ر امل  ب  امل  وال ازن  ال إعادة  ه  ة  ائ ال ولة  ال واجه  ما  ام  فأوّل  ن وف  ل 
اول  س ه  وعل ا،  ي ح قل  م بل  مع  لاءم  ت ة  ي ج ام  أح خلال  م  وذل   ، ي ج اني  ع

ب   ة  ال ة  الف في  ع  وال ة  ه ال ال  م في  ادرة  ال ان  ة    1962الق غا ،  1978إلى 
حلة م   ة    1978وال يلا  1990إلى غا ع وما تلاه م تع ة وال ه ن ال ور قان ت  أ ص

ا ا ه م ة ي   .1الى غا

ه ( ازن ال حلة ال ع الأول: م ة  1962الف   )  1978إلى غا

الأم       في    157- 62ج  رخ  ل    1962/ 31/12ال الع ي  ت ائ  ال ع  ال ر  قّ
ال   اع  ق ل  أو  ة  ال ادة  ال مع  عارض  ي ما  اء  اس ة  ائ ال ة  ن الف ان  الق

ل ، و ادر في  الع ي ال ن م الف س ال ل  ار في الع ال    12/1958/ 31 تّ الاس
م رق   س ج ال ائ  ارخ    650-60دخل حّ ال في ال ادر ب   06/09/1960ال

رق   الأم  ر  في    26-74وص رخ  الأصلي  أي  20/02/19742ال ع  ال م  ان   
ي ع ال ل  ال عه  ة  ل ال ان  ع اص  اء    ال ال لّف  ال ز  ال ه  عل ادق  و ل  ال

 
: ت   -1 ائ ان في ال ونة الع ارخ  لاعالإم ه ب    قع :على ال 18/05/20021عل

www.digiurbs.blogspot.com  
رخ في  26-74الأم رق   - 2 د  1974/ 02/ 20ال ات، ج.ر ع ل الح ال ات العقارة ل ا الاح عل    . 19ال
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ادة   ال رق    156ح  الأم  في    241-67م  رخ  ع    1967/ 18/01ال ال وم 
ق   ة    PUPال إعلان ات  م ل  في ش ه  ت ة  ان ع ها    ،2أدوات  ع لّي  ال ت  ي  وال

ن وال  ة ت ال ها ضعف أجه اب أه ة أس قها لعّ ل في ت فة   الف اني  ج الع
لي م   ارة على ال ال ع ة وال ق ة ال اسي على ال ار ال غاء الق عامة م جهة، و

ر الأم    ،3جهة أخ  ها ص ع رخ في    67-75و عي    19754/ 26/09ال وه أوّل ن ت
. ع ة وال ه ال ال ة في م ائ ولة ال   ر ع ال

ائ  ال ع  ال اع  ادة  وق  ال ه  عل  ّ ن ال  ه  ال ازن  ال اسة  س م    18 
ر   ازن  1976دس ة وال ا رة ال ة وال را رة ال ة وال قا رة ال ل ال أنّه: "ت ي  ح تق

ادة   ال ه  ل  ّ وف ة"  اك الاش اء  ل ة  الأساس اور  ال لل  ة  اك الاش والأسال  ه  ال
اسة  ح أقّت أنه: "  22 ارق  س ر الف مي إلى م ار أساسي وهي ت ه اخ ازن ال ال

ات ل ال ة  ت إلى  الأولى  رجة  ال و ة  ه ة    ال و ة  ت تأم  أجل  م  مانا  ح الأك 
ة  ".م

ق   ت إلى  الأساس  ف  يه ة  ائ ال ة  ال اسة  ال في  ثاب  أ  م ه  ه  ال ازن  فال
افة أ ة ب  ا الة الاج ص الع ف ف ي وت خل ال زع ال ، وذل ع  ت ع اد ال ف

جهات   لف  م ب  ارخة  ال ة  ه ال ارق  الف على  اء  والق ع  لل ة  او م ة  ة  ال
حلة  ال ه  ت ه وق شه ب.  وال ا  العل اب  واله ال  ال ا  م ب  ص  ال و  ، ال

جه   ال اني  الع ال  ر  الأم  PDUه رق  ج  في   29- 73  رخ  ال
في  1973/ 08/07 رخ  ال زار  ال ر  ال دور  ث  ا    16/10/1974،  رس أسّ  ال 

ه  ادقة عل اده وال اءات إع د إج جّه وحّ اني ال   .5ال الع

 
رخ في  24-67الأم رق   - 1 د  1967/ 01/ 18ال ل ج.ر ع ن ال   . 06ال القان

2- Chaabane Ben Akzouh, de la loi d’orientation foncière du droit de l’urbanisme, Revue 
IDARA, N° 22, 2001, Alger, P05. 

ة،   -3 ات ، دار قانة،  ائ ع ال ع في ال ة وال ه ة الإدارة على أشغال ال قا ة، ال م عائ   . 13، ص  2011دي
رخ في    67- 75الأم  - 4 د   1975/ 26/09ال اء ج.ر ع ئة لأجل ال ة ال اء ورخ ة ال خ عل ب   . 83ال
ح    - 5 ض ف إلى ت ه ة و ي ة لل ان ود الع س ال ة وه ي س ن ال وال جّه لل اني ال ّ ال الع خ

ورة لل  اجات ال لا ح الاح ق امات الأرض م د اس ّ اني و سع الع الات ال ا  م ع ه اني و ال ع 
ة م   م ته ال ة م ل بل ال على م  ة ل ال ن جّه أوّل م وأداة قان اني ال   15إلى    10ال الع

ز  ف ال ه م  ادقة عل ّد ال اني  ن ع ة قان ا ح  ة و ة. ارة س ص   ال
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الي   ال و ة  ل وال ة  احل ال ا  ال على  ت  ّ ت الإصلاحات  أن  حلة  ال ه  ه ت  ّ ت
اش  م غ  رة  و ارة  دعّ  ع الاس ة  الف ع  روث  ال اد  والاق اني  الع جّه  ال ة 

ل على   ا ي ة، وه الف ّق  لاد وع لل ة  ة وال ال ال ا  ال ب  ارق  الف ة  وزادت في حّ
ة   اءات ال ل الإج اك وأنّ  ائ آن ة في ال ان ة الع ه عال لل ة ال ة واض ات اب إس

اب خ ّ كان ت  ل أنّها م اءات  ه الإج ات ه ة وم سل ان ة الع ه املة لل ة م
ل  سه ل  م ة  ا ال اب  الأق ع  ل ة  خ ة  زرا أراضي  هل  واس فق  ال  ن  ال
ق   ض أن ت ال بها، فع ور  اب في لع ال ه الأق ل ه ان، وق ف ة، وه ا ة، ع م

ل إلى   ّ ها ت ة في م ا  ال ازح م ال ان خاصة ال اب وجل لل ق ا اس م
ا   ل  ّ ي ت ن وال اف ال ة على ح ي الق ت  ار ال ن وان ة وزادة ت ال اخل ال

 . ه مان وال ر للفق وال   ع إلى ب

ع م  ة وال ه اسة ال حلة س اني: م ع ال     1990إلى  1978الف

قة  ا ال ات  ل ال ة  ها    ن أن ي  ال ا  ال عي  ال زاد  ات  ان ال ة  ا ب ومع 
ات   ة الأولى ض صلاح ة لل ان ة الع ه ت ال ه ، ف دة ب أرجاء ال ج لالات ال الإخ

ة   س ة  ان الع ة  ه وال ال  ارة  ف اث  إح وذل  وزارة،  ة  ال 1980دائ اء  إن وتّ   ،
ا الع وال  راسات  لل ي  رق  ال م  س لل وفقا  في    276-80ني  رخ    1980/ 12/11ال

ة   ائ ة ال ال غ م الأوضاع ال ع م شأنها ال ة وال ه اسات لل ق تأ ووضع س
اسي الأول ( ا مع ووضع ال ال ام ه اك، وق ت ف إلى  1985-1980آن ) ال يه

لة ا ا إعادة  لاد و ة لل اخل ا ال ة ال اعي. ت اع ال   لق

ة   س ة    1981وفي  ل وال ة  لا ال ني  قان يل  تع وتّ  ة  ان الع ة  ه لل ة  ال الة  ال تأس 
رخ في    09- 81ج الأم رق   اعات    04/07/1981ال ات ال يل صلاح ع وت ال

ة   ه لل لائي  ال ال  ل م  لة في  ة م ه لل أدوات خاصة  ها  و ة وت ل  ، PAW1ال

 
لائي- 1 ة ال ه جعي لل   PAWم ال ار ال اره الإ عي  اع اس ال ال ار  ة تع إ لا ة، فإن ال ل ال ة 

م   في  دة  ّ ال جهات  ال ح  الأقال  ة  ت على  اع  ح    SRATوخ    SNATال  ض ت إلى  ف  ه و
ل   ة ال ه ة أما م ال ان ة الع ه ه لل هات في ال ال ج ة   PACال الات قاع ات م ل ار أن ال اع

ةفهي ال ان ة الع ه ة ال ات لها إس ي ت ات ال ها الأساس ّ ف ف وت غي أن ت ي ي   الات ال
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ة  و  ه ل لل ات الإدارة    PACال ال ح ل ال ا م أجل ت ال على م  وه
ة.   ل ة وال لا لي لل ة على ال ال ه ات ال ل   وض ع

ال   ة  اه أمام  اء  ال علقة  ال ائل  ال علاج  في  ل  ف ات  ال ه  ه ل 
اني ال و  سع الع افي ال وال غ اء  ال خّلال ، ف ض ر    الف ائ وأص ع ال ال

رق   ن  في    02-82القان رخ  ة    1982/ 06/02ال ورخ اء  ال ة  خ ب عل  ال
ئة  جاء  ،1ال ن  القان ا  ه أنّ  لاح  وال له،  الفة  ال ة  ن القان ام  الأح ع  ج ألغى  وال 

ع وال ن ال ال ة في م ئ ألة ج ة وهي ت م ّ وف مل . ل عاء العقار   ا في ال

رق  ث   م  س ال ر  في    304-82ص رخ  ت    10/1982/ 09ال ات  ل د  ّ ال
ن رق   ن رق    ،2  02-82القان ا القان رخ في    03-83و ة    05/02/1983ال ا عل  ال

ة    .3ال

ها ع ها    و عل ة  اف ال ق  الأراضي  شغل  اع  ق ا  قال ان ائ  ال ع  ال د  حّ
رق  و  الأم  ج  ها  اي في    01-85ح رخ  ام    08/1985/ 13ال وأح اع  ق د  حّ ال 

ة  قال ة.  ،4ان ان ة الع ه ع وال ال ال اع الإدارة وال العقار في م ا ت الق   ور

رق   م  س ال ارخ  ال نف  في  ر  في    211-85ل رخ  د   13/08/1985ال ّ ال
ة   ل رخ ت ات  م رق  ل س وال اء،  لل ة  ّ ال الأراضي  ئة  ت ة  اء ورخ - 85ال

في    212 رخ  أراضي    13/08/1985ال فعلا  ن  غل ي  ال أوضاع  ة  ت و  ل د  ّ ال
ار   إ بها في  ل  ع ال اع  للق قة  ا اني غ م د و/أو م ل عق ان م ة أو خاصة  م ع

ال ة  عل ال ة  ل ل ة  ض الف اءات  ال ة  في  ت رخة  ال ة  ال   1985أوت    13زارة 

 
ن رق  - 1 رخ في  02-82القان د   1982/ 02/ 06ال ئة ج.ر ع ة ال اء ورخ ة ال خ عل ب   (ملغى) 06ال
م رق  -2 س رخ في   304-82ال ن ر  09/10/1982ال ات ت القان د  02-82ق د    . 41، ج.ر ع
ن رق    - 3 رخ في    03-83القان د    1983/ 02/ 05ال ة، ج.ر ع ة ال ا عل  له    6ال (ملغى)، وال حل م

رق   ن  ال  10-03القان ة  ال ار  ا في  ة  ال ة  ا عل  في  ال رخ  ال ة  -19امة  ل ة    2003ج ال  ،
د  ة ، الع س ة  43ال   . 2003، س

رخ في    01-85لأم رق  ا  - 4 ها،    13/08/1985ال ة عل اف اع شغل الأراضي ق ال ا ق قال د ان ة ّ ج
ة، د   رس   . 34ع
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ل   اء  ال اع  ق إلى  ائ  ال ع  ال اه  ات ه  ل وع  ال غ  اء  ال ة  عال علقة  ال
ن رق  ه في القان ان عل ّا  لا م   . 02- 82أك ش

ن    ث ر القان رخ في    03- 87ص ة  27/01/1987ال ان ة الع ه ال عل  ال  ،  1ال
الإ د  ج  حّ ي، و ال اق  ال اردة في  ال ة  ان الع ة  ه لل ة  ال اسة  لل قي  ال ار 

ه   اي افي وح غ ال ال  ال فا على  لل لالي  ار الاس ة الإ ان الع ة  ه ال ل  ت ن  القان ا  ه
ة   ه ال ف  وته ي  ال اد  للاق لفة  ال اعات  الق ات  ا ن ب  علاقة  وت  اله  ع واس

ان لة  الع ي م خلال اله اني ال ال الع ل لل ال الأم ع ن إلى الاس ا القان ج ه ة 
ة.  ارد ال غلال العقلاني لل ة والاس ارد ال ة وال اد ة الاق ة للأن زع ال   وال

رق   ف  ت م  س ال ور  ص ا  رق    148-12وأخ م  س ال ل  ع د   177-91ل ال 
اءات   ه    ادإعإج علقة  ثائ ال ه وم ال ادق عل ع وال ة وال ه هي لل ج ال ال

م  2 س ال ث  ف،  ه    166-12رق    ت ادق عل وال الأراضي  اءات م شغل  إج د 
ه علقة  ثائ ال ف رق  3  وم ال م ال س ها ال ع ات ت    19- 15،و د ل ال

ل ع وت د ال   . هاعق

ة   ان الع ة  ه ي لل ال ال ا  ت ه ي أدات ج ن  القان ا    4SNATوق جاء ه
ة   ان الع ة  ه لل ه  ال ي    ، SRATوال  ال ة  ان الع ة  ه لل ة  ال الة  ال لّف  وق 

ة  ي ال  1981أسّ س اد ه   .5إع

 
ن رق  - 1 رخ في   03- 87القان د   1987/ 01/ 27ال ة، ج.ر ع ان ة الع ه ال عل    (ملغى).  05ال
رق    - 2 ف  ت م  س في    148-12م رخ  ل    2012مارس    28ال رق  مع م  س لل د    177-91وم  ال 

د   ة ،ع ة رس ه ،ج علقة  ال ثائ  ال ه وم  ادق عل ع وال ة وال ه لل هي  ج ال ال  اد  اع اءات  إج
ة  19   . 2012، س

ف رق    - 3 م ت س رخ في    166-12م ل    05ال ه    2012اف ادق عل اءات م شغل الأراضي وال د إج
د وم  ه، الع علقة  ثائ ال ة 21 ال   . 2012، س

ع - 4 ارع ال ذات ال از ال ع م أجل إ ة وال ه ة لل اسة ال ة لل س ال الع وه م ي
اب  ة شغل ال ل ة العامة لع ات ي الإس ة وت ي وت اب ال ال ت ال ة في م هات أساس ج د ت ّ ي و ال
أو  ان  ة  جه الأخ  ات  ال على  نفها  ارع  ال ض  وتف ة  ول ال ل  ق وال اج  ال أماك  ي  ي  ال

ة.   ولائ
اد ال لها - 5 هات وال ج ح ال ض ح وت لى ش ة ي ان ة الع ه ي لل ف ال ال ة ل ات ع أداة إس

ل م جه   ي، و  ال ال  ات  في  ع ال ا ح  هات وه ال أو  ة للإقل  ل ق ال ر  ال ل  تفاص



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 20 

وت وضع  حاول  أنه  رغ  ن  القان ا  ه أن  لاح  أنّه  وال إلاّ  ع  لل ة  ي ج اسة  س  
ة   ي الق اء  للأح اسع  ال ار  والان ان  ال د  ع اي  ت ل  في  اء  ال ة  ل ع ت  في  ل  ف
ل   في  ن  القان ام  أح ب  ام  للال الق  ادع  ال د  وج م  لع ن  القان ا  ه ام  لأح الفة  ال

ات   ال ا إش الفات و اء وال ال ال ة لأع ا ّا  اب ال ، م ع ات ال ف وت م ت
ور   ا في ص لّى ه ع وت اء وال ال ات  ل اشى مع م ة ي ن أك فعال د قان عى وج اس

ن رق  .  29-90القان ع ة وال ه ال عل    ال

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

ض   ه وتف ف ت الإقل ال حّ له اعي م اد واج ع اق ا ات ذات  ة ولا ع ع قة ح  ل م ة ل ه ال
لي  لائي وال ع ال ات ذات ال ها على م ارع نف   ال
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اني: ر ال ع ال ـة وال ـ ه اع العــامة لل   القـــ

ة وال           ه اع العامة لل الأرض القابلة  الق علّ  ة ت ض اع م ارة ع ق ع هي 
ع اج  ،لل امات ال د والال اء  أدنى م الق امهاومقاي ال ة لل   اح ل في أ ع

اء ل   ، أو ال ع أ ق اب أدوات ال ادهاأو في حالة  ادقة اع نا وال ها قان  .عل

اع العامة  ال رةالاول : الق ق ع   ال ة وال ه ان ال   في ق

رق   ن  القان اءا  ،اب ع وال ة  ه ال ان  ق في  رة  ق ال اع  الق الى  ال  ا  ه في  ق  س
ن 90-25 رة في قان ق اع ال ه الق ل ف رق29-90، و م ال س   .175- 91.وال

ل الأول: رة    ال ق اع العامة ال ن في االق ه العقار   25-90  لقان ج ال عل    ال
ولة          لل ي  ال جه  ال مع  اشى  ت ة  ي ج ة  ن قان اع  ق و  اد  م ن  القان ا  ه ت 

ن   ن  ة  ائ ــ ادال ر    اق دس ج  ق  ة  1989ال ل ال ح  ب  قام  ح   ،
علقة   عاملات ال اصة و ت ال ة العامة    االعقارات، والعقارة ال ن اف القان ي الأص ت

ل فها  لها، و ي للأراضي و تع ق  .ال ال

ي          ار ت ع في إ ة والأراضي القابلة لل ض إلى تع الأراضي العام ه فق تع وعل
ها   اص ودون ع ة،  ق احات    ال ال إلى  ض  ع ال غفل  اقعأن  ة    وال اراتال ي    والاع ال

م  ها، ووسائلعتق ها  ل اي اح ة خاصة وه ام ت   .1ج أح

ة   ه ال ار  إ عوفي  ت   وال ن   ق فق  علقة  ا  الى   25-90رق    القان ال ام  لأح
ة  ع م  والقابلةالأراضي العام : لل   ح

ع  - ها أدواتال م عل ي تق ة ال ق ع والأس ال   .ال

ادقة  - ادها وال اءات إع ة عإج ها، والق ة لها ل ام   .الإل

ات ال - اء ه ةإن ل اعات ال عة لل ا ة العقارة ال ف   . وال لل

اتها - س ولة وم فعة لل اء ح ال   .إن

 
ا- 1 ة في م ل اعات ال ، دور ال ر ،ال ع ع ة وال ه ال   ل ال ائي ،ن اع هاد الق لة الاج ر  مقال م

، ام ولي ال قى ال ل مي  ال ق، 2009ما  04-03ي ق ة   ،ق ال   . 30، ص  2009جامعة م خ ،
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اصة في  - د ال الالق ع ع اس ف الأراضي القابلة لل ل إلى ص ة ال  .الأراضي و

اني  لال اع العامة : ال رة الق ق ن ال ع 29-90 في القان ة وال ه ال عل    :ال

الأراضي  ت اج  إن ت  إلى  ة  ام ال ة  ي ال ة  ن القان اع  الق وضع  ن  القان ا  ه  
ال ل  ع وت وت اد للأراضياالقابلة لل ال الاق ار  إ ب    ،نى في  ازنة  وال

وال والفلاحة  ال  ائف  احات  ، اعة  و وال ة  ال والأوسا  ال  ة  وقا ا  وأ
ة على أساس  اقع ال اموال اد  اح عو م ة وال ه ة لل ي ة ال اسة ال اف ال  .1 أه

د  وق ا   حّ أ ن  القان ا  أدنىه ة   وال ة  ن القان ام  ا  و  ،الأح ال اصة  ال
ع اب أدوات ال اني وفي    : الع

ها- اء عل اصفات ومقاي ال اء وال ة القابلة لل ع الأرض ع الق   .ك

ادها - اءات إع لها وج ة  ال ائف  وال لها  ت ع م ح  ال أدوات  ع  ال
ها ادقة عل   . وال

ي -  ة ت هات الإدارة ال ارةال قها الاس م ت ي ت اف ال ل الأه   .و

ا  - ي ال هات اي اءات ح اع وج ع بها و ق ة و ال احل والأقال    ،ال ال
ارزة والأراضي ة ال قا ة وال ة ال دود الفلاحي العالي أو ال    ذات ال ة ذات ال الفلاح

ات   . والغا
لها   - رة  ق ال ات  العق و  الفات  ال وضع  و  ة  قا ال لفة  ال الإدارة  هات  ال ي  ت
اص و  ة في ذل اتاخ ائ هات الف   .ال

ها- ع ف ا ال ها و ل ق ت خ الإدارة و هادات وال لف ال   .2ال على م

  

 

 
ي لل - 1 قى ال ل ال اخلة  ، م ائ ن ال ة في القان ة ال ا ة ل آل اء  ة ال لي، رخ ة اقل ة العقارة في  صا

مي  ائ واقع وآفاق ،ي اح،2021ف  28- 27ال   .08ص . 2021ورقلة،  ،قاص م
، ص ص  - 2 اب جع ال ر ال ،ال   . 36- 35ع
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:  لال ال اع العامة  ال ل الق ف  في  م ال س   :175-91ال

د اج    ح ال قاي  ال و  ة  ان الع للأراضي  العامة  ة  الف اع  الق م  س ال ا  في    ادهااعه
ا  اءات  أدنى م ال ح  ،  ال ي على أساسها ت ع و ال اب أدوات ال أو في حالة 

ها ف م اء أو ي ة ال و خاصة    ،رخ ام وش ح ض أح ه  ،أو ت ها ما جاء  اف إل
في رخ  ال ك  ال زار  ال ار  عل    1992-09-13  الق على  وال قة  ال اء  ال ق  ق

ةالأراضي ا ل ة لل ان ا الع اقعة خارج ال   . ل

ي اع ال ه الق م  ه س ا ال ا جاء في ه ها     :إلى ما يلي 1 ح

قع ال - هاام ح م ة إل د ق ال    .ات وال

ها- ات وح ا قع ال    .م ح م

ي معاملات - ات في الارض ع  ت ا افة ال غلالم ح  ا  اس ةالأراضي الع   . ن

ارجي- ل ال ات وال ا ه العام لل    . م ح ال

ارات ذات - ي ت على الع اءات ال الم ح الإج ع   .2ي ال الاس

اني  ع ال ال ة لأدوات ال ام عة الإل   : : م ال

ن  القان ّسها  ي  ال انات  ال أه  ع  92-90م  ال أدوات  ق  أنّه  ح    ،ه  وم
ي ال اع  الاتفاق    الق ز  ي لا  وال العام  ام  ال لة  ّ ال ة  الآم ة  ه ال اع  الق بها  جاءت 

ها الف   .على م

ها ادقة عل ع و ال اد أدوات ال اءات إع ن إج د القان عها    ،فق حّ ارة وأخ   لاس
اولا  ،واسعة   اكم ع وعلامه  إش ادها    ال ا  إع ا م خلال اش، وه س ات و ال ت اك اله

ني   ع ال ع ع  ،و ال ه م ال ر ل ه ا ال غالاتهو احاتهو إدراج    ان ل    اق ق
نا   ها قان ادقة عل ه الأدوات    وه ما،ال ع له ال ي أولها  ال ة  ال ة  لّ على الأه و ،ي

 
اد م - 1 ع لل ج م رق  31الى  27 ال س     175-91م ال

، ص ص - 2 ال جع ال لي،ال ة اقل   . 10- 09صا
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لأنّه و  ، ديها  ت ي  ال ة  ف ال و  ة  ا الاج و  ة  اد الاق و  ة  اس ال فة  ادقة ال ال ع 
ام   اع وأح ه م ق ع و ما جاءت  ح أدوات ال ها ت ات  ،عل ها اله ا ف ع  مة لل مل

ها .  دتها و صادق عل ي أع   الإدارة ال

لا  فإنّه  ه  عل الز    و  ع ن    اس على  اني  ع ا  ن أّة  أو  اء  ال أو  الأراضي 
ن رة قان قّ ات ال ائلة العق اق معها ت  .ا ي ل ها إلاّ   ل يل ما ف ها أو تع اجع ولا  م

ات   اع نف  اءاتإت ق    وج الّ ل  دة على س ّ ة م ض و م ها و ادقة عل ال
  . وال

ة   د  ّ ت ي  ال هي  ع  ال أدوات  أنّ  ا  الو  ع ق   اس حق و  و  ش و  الأرض 
فإنّ  اء،  ل    ال م  مل ل  ع ال و  لاك  امال ي    اح ال ة  ال و  ة  ن القان جهة  ال

ه الأدوات ا جاء في ه ة وفقا ل ان ة الع لّ الأشغال و الأن ف  دتها للأرض و ت فإذا   ،حّ
  ّ ف  ازن على أن عقار ما س ة    لإن م فعة ع وع ذ م ان  ،م اه أنّه إذا  ع ف

له وعلى   ف  ة س ل ع ال اء ن ا خاصا فإنّ إج اذالإدارة  مل ف   ات ة  اس اءات ال الإج
ع  ض  لها أو ف اء أو تأج ة ال ح رخ ات أك، الاتفاقاتم أ إلى دفع تع   .حّى لا تل

ة   ا ات ج از س ف  لإن ر أن العقّار س ل  ،و إذا تقّ ال  فلا  لل
اء  ف عقار على أنّه غ قابل لل ض آخ و إذا ص له لغ ع ه  ،أن  ا لا  ه أ فإنّ مال

د ه إلى غ ذل م الق اء  ة م أجل ال ل على رخ   .ال

ان   ام و ل مات أخ    اح ان ع م ع وضع ال ا ت  ، أدوات ال ت فعل
هادا خ و ال ة الإدارة ع  ال قا اقع وهي ال قها على أرض ال ه الأدوات و ت ت ه

ه لاحقا،وه ما س ال   .ق ال
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ع  ة وال ه ات ال : م ال ر ال   ال

ع م    تع ة وال ه ال اع وأدوات  اتق ل    الآل ولة  ال لها  ع ي ت ال ة  ن القان
الع ال  ان    ان، م دها، فان  م وج يلا ع الأدوات في حالة ع ب اع  الق ه  ح تع ه

ه  ات ال د  أدوات او م ع ت ار ة وال ة    الإ ه اع ال ة ت ما، فان ق ل العام لع
اج   ال عاي  وال وشغلها  الأراضي  قة  ب د  ت فهي  خاصة  او  عامة  ان  اء  ،س ع وال

 . امها في ذل     اح

احل  م ة  ع اني  الع ال  علقة  ال وخاصة  العقارة  مة  ال ت  م وق  ا  ه
ص ها ن يلات ت ان مع  وتع زها  فاوتة، ولعل اب دة وم ع ة م ن ات قان ور    وت ص

ر   ة    1989دس اس لات س ة ت ائ م خلالها ع ت ال ة إصلاحات شه ال ن على ع
ن   قان ور  أ  ب قا  ع لا  ت ع  ال اسة  س ل  ب ف  فع ة،  ه ج ة  ا واج ة  اد واق

ة   لا ة وال ل ا الل  09-90و   08- 90ال ج(وه ن رق    ان ت الغائها  رخ    10-11القان ال
ة    22في   ل ان  رق    2011ج ن  والقان ة،  ل ال عل  في    07- 12وال رخ  ف    21ال

ة  2012 لا ال عل  ث  )  وال ة،  ات رقا ل الإدارة  خل  ت ال  م نان  القان ان  دا ه وق ح  ،
ن رق   ور القان ه العقار   25- 90ص ج ال عل  ها    ال ع ف الأراضي م ح  ،ال ص

ار العام لل في العقار ال    1ووضع الا

ور   ن رق    و رخ في    29-90القان ع   1990-12-01ال ة وال ه ال عل   ، 2ال
أت ة    ب ه اع وأدوات ال ق ق ع ب اع ال ي  ق جه ج ة ل ت ي حلة ج ائ م ال

ع ووضع إ  ال  وال ح ال ع وف ة وال ه ال ال الفي م ة، وردع م قا ني خاص لل ار قان
ه  ه أه  وم  ة،  ي ال ة  ان الع اسة  ال ل  ة  وت ة  ن قان ص  ن ة  ع ور  ل

  : ص ن   ال

 
ن رق  - 1 رخ في  25-90قان ف  18م د   1990ن ة ع ، ج ه العقار ج ف  18صادر في   49ي ال ن

ج الام رق 1990 ل وم  رخ في  26-95، مع د 1995س   25ال ة ع ة رس صادر في   55، ج
  . 1995س  27

ن رق  - 2 رخ في  29- 90قان ة  1990د 01م ة رس ، ج ع ة وال ه ال عل  د ي   15صادرة في  52ع
  . 2004اوت 
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رق  - ف  ال م  س في    175-91ال رخ  ة    1991-05-28ال ه لل العامة  اع  الق د 
اء.  ع وال   وال

ف رق  - م ال س رخ في    177-91ال اد ال    1991-05- 28ال اءات اع د إج
ل وم ه، مع علقة  ثائ ال ه وم ال ادقة عل ع وال ة وال ه هي لل ج   .1ال

ف رق  - م ال س رخ في    178-91ال ات   1991-05- 28ال اد م اءات اع د إج
ادقة .  شغل الأراضي وال ل وم ه ،مع علقة  ثائ ال ه وم ال   عل

ن رق  - رخ في  04-98ث القان قافي.  1998-06-05ال اث ال ة ال ا عل    ي

ن رق  - رخ في  20-01والقان ه .  2001- 12-12ال احل وت ة ال ا عل    ي

ن رق  - ها القان ع رخ في    08- 02و اء    2002- 05-08ال و ان عل  ة  ي ي ن ال ال
ها.    وته

ن رق  - ه القان ل رخ في  06-06ل ة.   2006-02- 20ال ي هي لل ج ن ال   ي القان

رق    - ن  في    15-08والقان رخ  ام    2008- 07-20ال وات ات  ا ال قة  ا م اع  ق د 
ازها.    إن

رق    - ف  ال م  س في    19-15ال رخ  ت  2015-01-25ال ات  د    ال 
ها ل ع وت د ال   . عق

ن رق   ر الإشارة الى أن القان ا وت ة   03- 87ه ان ة الع ه ال عل    على ق ن    ال
اع  04 وهي  أن ل  وال لائي  وال ه  وال ي  ال ال  على  ات  ال   ال :    م 

ة ان الع ة  ه لل ي  ة  ال ان الع ة  ه لل ه  ال ة  ،وال  ته وم   وم  ة  لا   ال
ة ة    ته ل ن   ،   29/90  ال ا القان ع إلغاء ه ور  و ن رق    وص ة   29- 90القان ه ال عل    ال

 
ف رق  - 1 م ال س ف رق  177- 91ال م ال س ج ال ل وال  ع م  317- 05ال س ال ل وال  ع ال

ف رق  رخ في  148-12ال   . 2012-03-28ال
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ع قاء  وال الا ات  ت  ال م  ع  ن :    على  ا  وه ة  ل ة ال ه لل هي  ج ال   ال 
ع وم شغل الأراضي       .1وال

ة  -1 ان ة الع ه ي لل س:    SNATال ال ة  ال    وه م ي اسة الع   لل
ة ة    ال ه امةل ال ه  وت ارع    الإقل  م از  إن أجل  ي ذات    م  ال ع    ال

ات الأول وسل  امج  ال ي  ال  وت على  الأراضي  شغل  ة  ات اس د  ا  ي ،    ال
ة  ال ال  الأع زع  اج   وت ال ا  م ا  ي  ل  ق ة وال ول او    ل ة  جه ان  اء  س

ة ل   .2م

ة    -2 ان الع ة  ه لل ه  ال ال    :SRATال  ا  ه فأداة  ع  ل ة  ات ،  اس
ة ه ي لل ود ال ال لى في ح هات ح ي ج ح وت اله ش ا الاخ م اد ه ا  ، وم

هي  ج ل م ت ر   ي  ال ل  ة    تفاص ل ق ع  للإقل   ال ة  يال ع ع ات   ح    ولا
اعيذات   اد والاج ع الاق ا ي  ال ح وال ات    ال ص ة ووجهات  لها خ ائ ة    ف ائ إن
اثلة فأو  م املة له ه ق ت إقل  م ة  ال ه ارق ال ي على الف ر اء ال   .3الق

ة    -3 لا ة ال ا ال  :PAWم ته ار  ع ه ة    الا جعي لل ة  ال ل ف ال ه     ،و
ة   ان ة الع ه ه لل ة لل ال ع هات ال ج ح ال ض ادالى ت رة في    ، وت ال ق ال

احات   ات وال ل اء في ال ع وال ي ن ال ا ال على ت م ه ق ي، و ال ال
ة ، اح ة ال لا ات ال ود إقل بل اقعة ما ب ح ة لل ال ع  ال ا ي ة    ل ل ولا  على 

ادر  أن   ادت ان  إع الاع مع  اور  ال ها  ته ادي  م  ة    الاق لا لل اع  والاج
ات  ل ات وال لا ال اولة  ال ال اتوم لي ال ة  وم ه   .4ال

 
ن رق  - 1 ا الأخ ق ال  29- 90لق ن القان ان فق ، مع العل ان ه ان ال ن رق  على ه   03- 87غى القان

لي ه وال ي ،ال ت في اك م م على ال ال ة ت ه ان ي على أدوات لل   .  وال 
ن رق    -  2 القان ات  ه ال ه  03-87ت ال على ه ال عل  ن رق    ةال القان ج  لغى  ال ة  ان الع

اب ال   29- 90   . ال
وق،  - 3 ي  م الهاد لع قى ال ل ة، ال ان ارسات ال اف وال ائ ب الأه ع في ال ة وال ه ات ال م

مي  ة ي اقع والافاق، جامعة س ، ال ائ ة في ال ان ة الع ه ل ال   . 01، ص  2010ما  04-03الأول ،ح

ة- 4 ن م القان ة للعل ائ لة ال ة، ال ة ال ا اء وح ة ال سف، رخ اص ي ائ    ب ة، جامعة ال اس ة وال اد والاق
د    22.،ص1993، 4الع
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ة  -4 ل ة ال ل ل  PACم ته ال الأم ة فهي ال اعات قاع ات ج ل ار ال اع  :
اسا ات  س ال لفة،ت  ا    ال ه ع  و ا،  و او  ا  جه ا  ولائ ال  ا  ه ان  اء  س

ال   خلال  م  ة،  ان الع ة  ه لل ة  ال اسة  ال ل  ة  الأساس ة  ل ال ال 
ن رق  ا القان ثه ان اح ع وم شغل الأراضي الل ة وال ه هي لل ج   . 291- 90ال

لل  -5 هي  ج ال ة  ال  عه الي  PDAUوال ال لل  لة  وس وه     وال: 
اوزة   م ات  بل ة  ع او  ة  واح ة  ل ل ة  ان الع ة  ه لل ة  الأساس جهات  ال د  ال 

ات   ه اكل وال اك في اله الاش ة  امل م عها ع ة،ت ال    الأساس ا    ه
ت م  ع  وال ة  ه لل ة  ج ال غة  د  ال ،و ات  ائ واح ة  ان ب م  ورس ائ  وخ ي  تق ق 

ة   ان ات الأراضي م ح إم ها تق   .2تع

ء       : POSم شغل الأراضي    -6 ة أو ج ل ال إقل  ل  ة ت ان قة ع ارة ع وث ه 
ام   ق اس ا حق ل و ف ال ع  ة وال ه اع العامة لل ي الق ف الى ت ها وته الأراضي  م

قا و  اء ت امال .  للأح ع ة وال ه هي لل ج اردة في ال ال  ال

انه    أعلاه،  ه  ال الإشارة  ق  س ا  إلغاءو ع  رق    و ن  ة    03-87القان ه ال عل  ال
ة ان ن رق  و ،  الع ،    29-90ور القان ع ة وال ه ال عل  قاء  تال ع م  الا   على ن

ات ا ال ة وه ل ع وم شغل الأراضي . :   ال ة وال ه هي لل ج   ال ال

ه   ق ال احوه ما س ال ة.ا م خلال ال ال   ل

  

  

  

  

  

 
ن رق  - 1 ه القان ا ن عل ه م ا ال وغ لي م 03- 87ت الغاء ه له على ال ال ل م ،ل

ن  ع وم شغل الأراضي.في القان ة وال ه هي لل ج   . 29-90ال
، ص - 2 اب جع ال سف ، ال اص ي   . 23ب
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ة  ال ه هي لل ج عالأول: ال ال    وال

ع   وال ة  ه لل هي  ج ال ال  فان   ، ع ال ان  علقة  ال ان  الق خلال  م 
ا  ال لل  أداة  ت  ع  الى  ف  ته قة  وث ه  آخ  ى  ع و  ، ال  وال  لي 

ات   ل وال ة  ل لل ة  ان الع ة  ه لل ة  الأساس هات  ج ال د  و ة  ان الع ة  لل العام  ال 
ة ع فهال ه   ،  ف ت خلال  مـــ  ذلــ  هــ  و  ، لــي  ال ــ  ال علــى  ـــا  مه دورا  يلعــ 

ـ  ال جهات  هـي    ال ي  الـ و  ارـة  ع ال ـات  لل ـه  اي ح إلى  الإضـافة  ـة،  ان الع ـة  ه لل
ـة  قاف ـات ال ة مــ ال   . 1واحـ

ة:  اص الات ق الى الع ع س ال ة وال ه هي لل ج راسة ال ال   ول

ل  ار الاول: ال ي  الإ فا هي ال ج ع ل ال ة وال ه   : لل

أق ن    لق  القـان في  ع  وال ة  ه لل هي  ج ال ال  ائ  ال ع    29-90ال
رخ في ن رق  1990د    01  ال القـان جـ  ـ  وال ل  ع في    05-04ال رخ  ـ   14ال

ة    2004أوت   ال ص  وال  ، ع وال ة  ه ال ن  قان اال  لاس م    له،  س ال
رق   ف  في    177-91ال رخ  د    1991ما    28ال اءاتال  اد  إج ال    إع

ة   ه هي لل ج ع ال ج   وال ل وال  ع ه ال علقة  ثائ ال ه وم ال ادقة عل وال
ف رق  م ال س رخ في د  05-317ال   . 2005ال

ن   ا ن ان القان غلال    29- 90ك ة ل واس ي ة ج اولا ت ن اجاء م ل، ال
ح  ة  ي وأص ي ة في ال ة  اف ل م اره م اع ة  عامل معه  غلال العقار وال   .2اس

  

  

  
 

، س - 1 ائ زع، ال اعة وال وال مة لل ، دار ه ه العقار ج ائ لل ني ال ام القان ،  2003اع شامة، ال
  . 172ص 

، ص  - 2 جع ساب ة، م ح صا لي اول را   . 75إقل
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ع الاول هي: تع ال الف ج   :ال

وال الي  ال ال  أداء  ه  ع  وال ة  ه لل هي  ج ال ،  ال  د    ال
ا ل ال ة او  ل لل ة  ان الع ة  ه ة لل هات الأساس ج ات  ال ة، اخ ع ام    ال ار ت ع الاع

ة ل شغل الأراضي.  ج غ ال ة وت ال ات ال ة وم ه   ال

هيفال    نإذ       ج ة  ال ه ع    لل مه  وال علم  زع  لي   ت ى 
اصات   ة    بالاخ لا وال ولة  اال اش ت ة،  ل واللا   وال ة  اللام اد  م   ، ت  مع 

هاتوال ة  ج دة  لة الإقهل الأساس ج دة في الأدوات ال   ي:   ه و  الاعلىال ال

ل  - ي  ال الإقهال  ال   -  لة  ه  هال  الإقل ت  -لة  الإقهم    ل ة 
لائي    .1ال

اني  ع ال هيالف ج اف ال ال    : أه

هي  ج اد ال ال ة م إع اف ال ل  إن الأه ع ت ة وال ه   : في الاتيلل

اد  - الاق ي  ع ال على  اسقة  م ة  ت ق  ت ها  ل ي ي  ال ة  ه ال ارات  اخ ي  ت
ة.  ع ة ال قعة الأرض اعي لل   والاج

جهات  - ال م  لاقا  ان ة  ع ال ات  ل ال أو  ة  ل ال ال  م ة  ه ل ة  الأساس جهات  ال ي  ت
مها أدو  ي تق ة العامة ال ة الاقل ه اداات ال ة.  واع ات ال   على م

و  يت- ش ال  ةن عقلا  ع العقلاني    اس غلال  الاس الى  ف  ه و ال  لال ارد    والأم لل
ة.  اد   الاق

ي- ات شغل  ت از م اآجال إن اني.  الأراضي، وم ج الع خل على ال   ال

ال- ة خاصة  ا ل ح ي ت ا ال ي ال ات ت ا وال اسة.اقع وال   ال

 
ن رق  - 1 ج القان رة  ان مق ي  ات ال ع، 03-87وهي ال ة وال ه ال عل  ، وال ت الغائه   ال

ن رق    .  29- 90ج القان
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ي- ه. ت اع ع وق قعات ال   ت

فا    - ال ها مع  ة ف ان ات ع ل ع ام  ال اح  ال ارخ  ة، وت ي ال ة  ان الع ا  ال ي  ت
ها.  ي ة ت ل لى ال ي ت ة ال ا الغاب ة وال را ي على الأراضي ال   ال

ا- ة وال ي الأماك ال ها. ت از  ها او اب اي ام  ي  ال ة ال ة والاث   ر

ها- از  ها وب اي اثها وح إح ام  ي  ال اء ال احات ال ي ال م ب ق ا    .  1ك

اقع: - ة لها الأراضي وتع م اض العامة ال ي الأغ   ت

ها. * اف ة و ا الغاب   ال

ة.  * اح ة وال ا ال   ال

ة.  * ارة وال ة وال ا ا ال   ال

ف، الى  - اه وال ة م اناب ال ل  ة ح ا في تق رؤ ا ال أ ض ه و غ
ب   ال ماء ال ة م إ ان ة الع ه هي لل ج ها ال ال ل ي ي ال ال غ ذل م الاع

 . ه   وماء ال

ة  -  ا ال ات  ه ال ي  ةت  ، ور    ال م خ  ز  ي ة،   ئ ال ق  ال
فعة   ال ذات  آت  م ي  ت ا  و ق،  اتال س ال ة،  م ة    الع اض وال ة  ال ة  ئ ال

ة  عل   .2وال

 : ال ع ال ع  الف ة وال ه هي لل ج ) م ال لات (م   م

ثائ ال م  هامة  عة  م على  ع  وال ة  ه لل هي  ج ال م  ة،    ل  الف الإدارة، 
ة ا غ ها:  وال   وم

  

 
ن   - 1 ، ت قان اج ل شهادة ال ة ل ، م ائ ع ال ع في ال ة وال ه ارات ال ي ع الله، ق لع

ة، ات اج ل ، ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل   . 24- 23، ص ص  2021ادار ودارة عامة، 
2 - ، اب جع ال ي ع الله، ال   . 29- 28ص ص لع
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هي:  تقأولا/  ج     ت

افي  - غ اد وال ر الاق ال الى ال ة  ة لل ئ الات ال ضع القائ والاح ل ال ل ت
ي. ع اب ال اعي لل   والاج

ل  - و ة،  ان الع ة  ه ال ال  اصة  ال جهات  ال الى  ال  ح  ق ال ة  ه ال ة  ن  ا ح
في   لة  وال ع  ال اعات  ق اة  ال ة  ج ل وال ة  ال ار  الاخ م  وال  احل  ال

ات.  ع اله ة ل ه ان غ م ل الأراضي وان  اعات ل   الق

ال - ع اس ان  ب ت  ائ  خ على  خاص  جه  ب ل  وت ة  ان ب م  رس م  ن  ت وثائ 
ة  ة الغاب را ا ال د ال   .   1الأراضي وت

ه. ا ي - از  ي وب ار اث ال انة ال ا ل ال ت ى ال   ان اق

ا/   ة:ثان ان ل  وثائ ب ضح ما    وت ي ت ات ال د في  هفي ال ج لف م ا    ال ان ابي ب ال
اس ملائـ وتع وف   : لوت م

ار ال و  -  ة للإ ال ة ال ض ات.  ق م ال   ال

ود ماي ة  هم ال -   ي:   لي ح

والقاب  * ة  ع ال اعات  للالق ة  ل ة  وال ق  عللع  ال القا   لفي  ل بلوغ  ع  لة 
ن   ما وف ده القان   . 29-90ح

الاراضي ع  -  اء  ا  أج والأ   راضي والأ   حلال ة  عة    راضي الفلاح ال غة  ال ذات 
ة قا      .وال

خ - احات ت ات شغ لم   . راضيالأل م

عاد ع - ي  الاب ي هلم الارتفاقات ال ائلها ا أو تع   ا. هأو إن

 
ادة   - 1 ن رق  11ال رخ في   04/05م القان ن  2004اوت  14ال ل وال لقان ع ة   29- 90،ال ه ال عل  ال

ة،ج ر رق  ان ة   71الع   . .2004ل
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ور ال   هم ت- ب وماء ال  ق ل م ات ماء ال ات واله وش ة    ه ا ال
فعة آت ال   العامة.   وم

ا- ال احة  د م ا  راضي والأ   م  ة وال ج ل ة وال ار ال ضة للأخ ع    ال
اصة  خللال   .ل

ا- ي ال ة    راضيوالأ   ت ار ال ضة للأخ ع لازل خاصة ع  ةدارس  ع  ال  لى ال
ة تق راسات ال   .  وال

ع- ة  ال آت  ال أو  ات  س ال ة  ا ح ساحات  ي  قا  لت ة  ج ل ال ار  الأخ ى 
اءات ع  للإج ة ال ة وال ن   .1ا هب لالقان

ح اخ  -  ز و ي  تق ي اب ال د ال ال الأراضي و ع ائ اس ة ال في خ ه ار ال
رة   ق ال اءات  الإج ف  ت احل  م الى  و  ه،  دة  ال اف  الأه غ  ل ل بها  ام  ال  
ام   وت ة  ه ال ام  ب ة  ع ال ا  ال خلالها  ود  ت ان  ي   ال احل  لل صا  خ

ة.    ال

ا/  ي ي ثال اعات ال عالق ة وال ه هي لل ج   ها ال ال

دة    ق اعات م عل بها الى ق ي ي ال قة  ال ع  ة وال ه لل هي  ج ال ال 
ايلي:    ك

ة - 1 ع اعات ال ات    الق ه ع ال ة  ه ان غ م ى وان  ل الأراضي ح ل  : وت
ات   ه وال ها،  ب احات فاصلة  وم عة  م ات  ا ب غلها  ت ي  ة،  ال م ات ول غ  ا وال

عة. ات ال ا ه ال مة ه جهة الى خ ة ال ات ال ائ والغا اء وال احات ال    كال
ها واصلاحها او   ي اج ت ة ال ع قة ال اء م ال ا الأج ة أ ع اعات ال ل الق ا ت ك

ها.  اي   ح
ع - 2 ة لل م اعات ال ة لل الق اعات ال ل الق  :   ع على: وت

ات ( ا الى خ س   ).05* الأم الق  تق
ا الى م  س  تق ات. 10) الى 05(خ * الأم ال   س

 
ادة  - 1 ن رق   13ال ها م القان ع ة  52ج ر رق  29-90وما  ادة  1990س م   02وال س ها م ال ع وما 

ف رق  رخ في  177-91ال ة  26ج ر رق   1991/ 05/ 28ال   . 1991س



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 34 

ة  -3 ل ق ع ال اعات ال ، في  ق ع ع على ال ال ة لل ل الأراضي ال : وت
) ع  ال20آفاق  ال  في  ها  عل ص  ال الآجال  ح  ة  س ة  )  ه لل هي  ج

ة.  ان  الع
اء، ولا   ع ال ا للارتفاق  ق عة م ة خ ل ق ع ال اعات ال ة في ق اج ل الأراضي ال و
ح   في  خل  ت ي  ال للأراضي  ة  ال الا  ها  عل ص  ال الاجال  في  الارتفاق  ا  ه فع  ي

  الأراضي المصادق عليه. ت م شغل 

ع - 4 اعات غ قابلة لل اع  : هي ق ها  االق ص عل ق م ن حق ي  ان ت ت ال
قة و  لاءمب اعات.  ت ه الق ا ه اد العام ل   .  1مع الاق

اني: ل ال ع ال ة وال ه هي لل ج اد ال ال اءات اع   : إج

م   عة  م اع  إت ع  إلا  ع  وال ة  ه لل هي  ج ال ال  اد  اع لا  
دها   ح اءات  مالإج س رق   ال ف  في    177-91ال رخ  د    1991ما    28ال ال

ة   ه هي لل ج ال ال اد  اءات إع ع لإج لوال ع ف    وال ، ال ال م  س ج ال
رخ في    317-05رق  الي:   وهي  2005س  10ال  على ال ال

ع  االف ل  ء الأول: إج ي ال ع ل ال ل ال اولة م ق ة  م ل ة ال ع ال ال أو ال
ة ع   : ال

ة   ه لل هي  ج ال ال  ار  إق عي  ي    وال ع ال ل  ال ل  اولة م ق ج م
ه ي، ح ت ه ع ل ال قا  ال اولة ال ة: ال ال   ال

اد ال  - ات في اع ة وال م الح الع ات، ال ة، اله م ة الإدارات الع ار ة م ك
. ال  ع ة وال ه هي لل   .ج

ة    - ل ال اب  ة إلى ت ال ة  ال ة أو م  ه ة لل ال رة الإج ال د  ت ي  ال هات  ج ال
د. ق   ال

ة. - م ة الع ات ذات الفائ ه لة لل ة ال   2القائ

 
ة - 1 ال ع  دة لل الات عامة وآجال م ع ه لاس قع ت أراض ة ي ل اب ال ء م م ت اع ه ج الق

اف .  للأص ع اعات ال ق اة  لاثة الأولى وال   ال
اد   - 2 ف  13-11ال م ال س ل وال 177-91م ال ع   .ال



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 35 

اني: ع ال غ  الف ل اولةت   :ال

ادقة لل ا  إقل ال  الي  ال إلى  اولة  ال غ  ل ت شه   ي  ة  ل ت  ي  ال ها  عل
ي أو ع ي ال ع ل ال ق ال ة.  كامل  ع ة ال ل ة ال ع ال ال  ال

 : ال ع ال ه  الف خل  ف ي د ال ال س ار إدار  ار ق :إص   ال

امل ال   لف ال لاف ال اخ ار  ا الق ار ه ة إص لة لها صلاح هة ال لف ال ت
ا ف ثائ  ال ع  كل  ال ة و  ه هي لل ج ال ال  سع  ت ت ي  ال ة  ق ال ات  ال ها 

الات  ل ال ة: وذل ح  ال   ال

الي  - ة   :  ال ولا ع   ال و  ة  ه لل هي  ج ال ال  از  إن ي  ع ال الإقل  ان  إذا 
ة.   واح

ة  - اخل ال ة (وز  ل ال اعات  ال ال  ع مع  ال لف  ز ال ار وزار  ال ج ق  :(
ات   لا ل ات  بل ة  ع أقال  ع   ال و  ة  ه لل هي  ج ال ال  از  إن ان  إذا  ك  م

لفة.    م
اد             ال ع  ة و ال ه هي لل ج ال ال ان  ة    هإعادإذا  ي أو ع بل اب  ل ت

اد  إس ة  ع ال ة  ل ال ة  ع ال ال  ال ؤساء  ل ات،   إلى    بل ال  ا  ه از  إن ة  مه
ن ال ا القان ه أ ا ما أك ات، و ه ل ة ب ال ة م م ة ع س ة. م ل ال   عل 

ع:  ا ع ال ة  الف م ات الع ات واله س ع ال   إبلاغ 

ة   م ات الع ات واله س ى لل لاعكي ي اد ال   الا إع ار القاضي  على الق
ة   ه لل هي  ج عال رؤساء     وال أو  ل  ال ي  ع ال ل  ال رئ  م  ق ة،  ار ال أجل  م 

ة، رؤساء   فة الفلاح ارة، الغ ف ال ل م رؤساء الغ إبلاغ  ة  ع ة ال ل ة ال ع ال ال ال
ا   اب ة  ل ال ات  ة، رؤساء ال ه ات ال هي  ال ج اد ال ال إع ار القاضي  الق

ة  ه ع لل   .1وال

الح          ال أو  ة  م ل الإدارات الع ة ل ه ج ال ارة  ورة الاس ع على ض ال ن  أك قان
ولة   عة لل ا لفةال قل،    وال ، ال ، ال اد ، الفلاحة، ال الاق ع ال ة  لا على م ال

 
اد   - 1 م . 16-15ال س   م نف ال
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اصلات و  ة، ال و ال ة و ال اقع الأث اني و ال ة، ال م ات و  الأشغال الع ل اله
قل،   ال اقة،  ال زع  ة ب لا ال لفة على م  ال ة  م الح الع اه.ال سل    ال ال لاء  و له

مهلة   ه  ه   15إل ه اء  انق ع  و   ، ه ل م تع  سالة  ال لامه  اس تارخ  م  اء  اب ما  ي
ة   ه قائ ار إدار ي  ار ق إص ل  ي ال ع ل ال م رئ ال ق هلة  ة  ال م الإدارات الع

ا  وع ال و ي ه أن م ارتها  ل اس ي  ات ال الح و ال ات و ال و اله
لغ   ي و  ة  ع ال ة  ل ال ة  ع ال ال  ال أو  ل  ال ي  ع ال ل  ال ق  شه  ة  ل ار  الق

عة ا الح ال ات و ال ة و لل م الح الع ات و ال ة و اله م ولة على    للإدارات الع لل
مهلة   لها  ح  ت و  لي  ال ما    60ال  ا ي و    علإي اتها  ا    أراءهاملاح ه وع  م ل  ح

هلة  ه ال ة و إذا ل ت خلال ه ة و م قة ص افقة  عال و ذل  ال   .1رأيها 

 : ام ع ال مي الف ق الع اء ال ار إج   ق

وال ة  ه لل هي  ج ال ال  وع  مي  ع م الع ق  ال الى  اء    وذلع  اب
مهلة   اء  انق اس    60م  ال رئ  ل  ق م  ي  إدار  ار  ق ج  ذل  ن  و ما،  ي

ان ما يلي:  ة ل ع ة ال ل ة ال ع ال ال ي أو رؤساء ال ع ل ال ي ال ع   ال

ارة - اء الاس ها إج ي  ف ان أو الأماك ال ي ال   .ت

قتع ال - ض ال   . ف

ة  - ع ل ق  ا أن ال هائه عل ق وتارخ ان ة ال لاق م ما 45تع تارخ ان   . ي

مي  - ق الع اء ال ات إج ي    .2ت

ال         ة  ع ة ال ع ال ال ي أو ال ع ل ال ي ال ع ل ال ق ال ار  ا الق ي ه
ة  لغ ن مي وت ق الع ا ال ة ه ا. م الي ال إقل ه لل   م

قعا م        فه وم ا م  ق لا خاصا م ح س ف ل أن  ي ال ع ل ال ع على رئ ال ي
اد   إع علقة  ة ال اضات ال ات و الاع لاح م ال ما ب ه ي ل  ق  ض ال ف ل ال ق

اء مهلة   انق ، و  ال ا  ع  45ه ت ع  ق  ال قفل م  ما  ض  ي ف ال ل  ه م ق

 
اد م  - 1 ن  23الى    19ال . 29-90م قان ل وال ع   ال
، ص - 2 جع ساب ي ع الله، م   . 25لع
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ا الأخ خلال مهلة   م ه ق ، ح  ق ق و    15ال امل ع ال اد ملف  إع ة  ال ما ال ي
ال   ي أو ال ع ل ال ي ال ع ل ال ة إلى رئ ال اش له م ها و  صل إل ائج ال ال

ة.  ع ة ال ل ة ال ع   ال

ادس:  ع ال ة على ال ال الف هائ ادقة ال : ال ع ة وال ه هي لل   ج

لف   ا  م اء  الاق ع  يله  تع ع  ع  وال ة  ه لل هي  ج ال ال  سل  ي
ض   ف ل ال ها م ق صل إل ائج ال اء و ال ق اء و م قفل الاس ق ل الاس كامل، س

ال  ال أو  ي  ع ال ل  ال ي  ع ال ل  ال م  اولة  ه  عل ادقة  ال ع  ذل  و  ق    ال
ي   ع ال ل  ال آراء  ع  وره  ب ال  ا  إقل ال  الي  ال إلى  ة  ع ال ة  ل ال ة  ع ال

مهلة   خلال  لائي  ال    15ال ض  ع الآجال  ه  ه ع  و  لف،  ال لامه  لاس ة  ال ال ما  ي
ة:  ال الات ال ة و ذل ح ال هائ ادقة ال ع لل ة و ال ه هي لل ج   ال

ل ال - ار م ق   . اليق

اعات  - ال لف  ال ز  ال و  ع  ال و  ة  ه ال لف  ال ز  ال ب  ك  م وزار  ار  ق
ع لاة ال ي أو ال ع الي ال ارة ال ع اس ة  ل   . ال

م  - تق  على  اء  و ع  ال لاة  ال أو  ي  ع ال الي  ال ارة  اس ع  ر  ف  ت م  س
ع   ال لف  ز ال   .1ال

            : م ل  إلى  غه  ل ت ي  ع  وال ة  ه لل هي  ج ال ال  على  ادقة  ال ع    و
ع  - ال لف  ز ال   .ال

ة - ل اعات ال ال لف  ز ال   . ال

ة - ع زارة ال الح ال لف ال   . م

ة - لا ع على م ال ال لفة  ولة ال الح ال   .م

ارة - ف ال   . الغ

 
راسات - 1 ث وال لة ال ، م ائ ع ال اني في ال لة لل الع س ع  ة وال ه اجي ،أدوات ال ر م م

ة، امع العل ة،ال ال ي فارس، ال د  ي  ة  01الع   . 07،ص  2007ل
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ة - ف الفلاح   . الغ

 : ال ل ال يله ال ع وتع ة وال ه هي لل ج اجعة ال ال   م

ي   اب ال يله، الا وف الأس ع او تع ة وال ه هي لل ج اجعة ال ال لا  م
دتها  ادة ح ن  28ال ة:  29-90م القان الات الات   وفي ال

اع .  - ها في  الاش مع تع اعات ال ان الق  اذا 
ان  - ة    اذا  ال او  ة  ل ال ة  ه ال ارع  م معه  أص  ال  او  الأوضاع  ر  ت

هي ي رئ   ج اد ال ال اء اع ة لها، واث ع اف ال ة لا ت أساسا للأه ال
 . ا ال از وال له ورا ل الإن اه ض اء ي ل اج ة  ل  ال

ا - م ن  يلات  ع ال اجعة  م ادقة على  لغ    ال ي لائي،  ال ي  ع ال ل  ال ا  ب
ه  لاع عل ر للا ه ه الى ال ادق عل ع ال ة وال ه هي لل ج  .  1م ال

ل ع ال ا الفة ال  :ال ر م هيص ج ة ال ه :  لل ع   وال

ما           ا  زغال م    ي امع هيال    اح ج ة  ال ه ع  لل ع    وال م ات في  ا   ال
ض ت    ةالف أن ي  ،    قةال ال ا  ه ام  وأح اع  لق الفة  الفات و م ال ه  ه أه  م 
وعتغ  قع ال   .   الارتفاقاتوالإخلال ، م

ع الاول وع   تغ: الف قع ال  م

م      رة في ع ه ال ل ه قت ازه، وذل    ال وع ال ارد إن ا جاء في م ال
قل وعاء ا ةب ا ا   ل قع م  إلى م ل م ا أن ل ، و ه   الإقل ن آخ ف ه  و ل   وتق اص، ف ال

قع   ال يإخلال  اس    ع ال ال  ة  الأراضياح ة  ال ةأو    الأث ار ةأو    ال قا أو    ال
ة ها    ال الأخ م ة  الأراضيو ة  والاراضي   الغاب ل    الفلاح ها، ف ة م ة خاصة ال ا   ب
ة ض ا ال  ف اج على ه اولة إعادة    الاراضيع م  ت مها حالا وم ة ه ها    الأرض ال ل
  . الأولى

  
 

ادة  - 1 ف رق  02ال م ال س ع  177-91م ال ة وال ه هي لل ج اد ال ال اءات اع د لإج ال
ه علقة  ثائ ال ه وم ال ادقة عل   .وال
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اني: ع ال الارتفاقات  الف   الإخلال 

اء            ل ال ة    الأراضي ونق ب ه    للارتفاقاتال ان ه اء  ة س عامة أو    الأخ
العامة   .خاصة الارتفاقات  للارتفاقات    الأراضي ت  ة  ةال ا ،  عةالأو    ال

ة للارتفاقات   ةال ا ات الغاز    الأراضيفهي    ال ور ق ة ل عي ال ات    ال وق
ف   ات ص وق ب  لل الح  ال اء  اهال ي    ال وال اء  ه ال ة  وش رة  لالق ها  ي ن    ف القان

افة   م ارم  ةاح  الفاصلة    ب  مع افة  ال ن  ت أن  لا   ف ات،  الق ه  وه اء    ب ال
اة ق ر  اتالغاز    م ا هي    وال اورة  ا    75ال ل في  هم  للارتفاقات  ال ة  ال أما   ،

عة ت داخل    ال اج ت اء  ه الارتفاقات س ا    الفه ال فإنها م  ارني أو خارجه  الع 
رة   لا في ص ه الارتفاقات م ن ه ها، وق ت اء عل راتغ القابلة لل ة  ال ي ت  ال ن  ال

ها  افي    أرض ح رة  ص في  أو  لاقات  الان ل  دة  ةمه ن    أود هات دة     أرض مه
انات   .ال

علأما              ها في    ا ي ص عل ل الارتفاقات ال ل  ي ت اصة وال الارتفاقات ال
اد م   ني في ال ن ال ل    881إلى    867القان ه فهي ت دم ةتل     ق ل ارة إ  ال   ج

ام ل    اح ال وح  ور  ال ل  ة  ال اع  للق ال  هاال اع    وغ والق ار  ال ق  حق م 
علقة  ةال ه ع  ال   . وال
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اني    م شغل الاراضي :   ال ال

ها   ال أ  يل ي  ال ع  ة وال ه لل ة  ل ال ات  ال ع م شغل الأراضي م 
جهات ع م اجل ال ل .  ال ع ة وال ه هي لل ج مة في ال ال س ع ال   ال

ن رق   ار م شغل الأراضي م خلال القان ا وق ت إق رخ في  - 29-90ه   10ال
ان    1990د   ع جاء  ال  ال  ال ل  الف م  ال  ال الق  في  ي  ال وجه  وعلى   ،

م س ال ه  فق جاء  ل  ف ال اما   ، ع  وال ة  ه ف رق    ال في    178-91ال رخ    27ال
ف رق  1990ما  م ال س ج ال ل وال  ع   .1. 318-05ال

ام  اع اس ل ق ف ال د  ال  ال  ف م شغل الأراضي على انه  ع و
ها  اء عل ص  .الأراضي وال اع    ةف ي ت ان ال لف ال ها على م ا على تع دراس اع ت

س ت الإدارة  على  ت  أداة  ه  آخ  ى  ع  ، م ل  ة  ال ا  ال ون  ع 
ة.  ان ة الع ه هي لل ج جهات ال ال فا على ت ة م ال ل اعات ال   .   2وال

ل الأول : ي ل شغل الأراضي  ال فا ار ال   الا

ع الأول:    :    الاراضي شغلم  تع الف

م  ائ  ال ع  ال ف  ال  ع ذل  ه  الي:"  ال ال  على  الأراضي   شغل 
ام   ق اس ع حق ة وال ه لل هي  ج ال ال  هات  ج ار ت ا ل وفي  ف ال د  ال 

  الأراضي"  

اء   ال أدوات  م  أداة  ه  الأراضي  شغل  م  ان  ع  ال ا  ه خلال  م  ح  و
د   املة، وت ة  اب بل ان ت ي في غال الأح ام  غ ق اس اع وحق لة ق فة مف ه و

ار   اء في إ . الأراضي وال ع ة وال ه هي لل ج ها ال ال ي ت اع ال ام الق   اح

  
 

م رق  - 1 س اف  318-05ال د الأه ة ت اد امج اق ف الى وضع ب ات  ال يه ة اله ي ب قها وت اد ت ال
اؤها ة ال ان   .والأجه

، ص - 2 اب جع ال م ،ال ة دي   . 25عاي
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اني: ع ال اف الف   :  ضيرام شغل الأ  أه

ل  اف م شغل الأراضي ت   : الاتي فياه

ي ال  - ة ملال ل لت ع اعات ال اع أو الق ا ق حق   ق ع اء واس   ضي. راالأ لال

ح ب  تع  - ا ال ن ة الق وال ع عهال اء ال ع مها في ال ال ال ة    ا  الأرض
ال ال اء أو  ة خارج ال اـ م عال ح ب الأح ات ال ا ا ال الاته، وأن ع   .   هاا واس

ارجي لهض ال- اتل ال   . ا

احات-  ال ي  ال  ت احات  وال ة  م ل  اءالع ة  ال اقع  ة ل وال م الع آت 
آت ذات ال ات  لوال ا ت ي الارتفاقات.  ق ة العامة و ور وت   ال

اء -  ي الأح ارعت اي  وال اج ح اقع ال ارة وال   . اهوال ال

اقع الأ  تع-   ة، ال رام ايلضي الفلاح   ا.ه ب ح

ا - ة  نب ع الأرض ائ الق   .1خ

ا-  ل  نب ة  ال اني  ال قع  ي  ق  لم ة وما  م ل،ا  هب  لالع ة  ال اني  ال قع  ود  لوم
  . ةلالفاص

اني وال -  ي ارتفاع ال   .  ارجي الهت

ا- ق نب ا فم غارس.راال احات الفارغة وال   ت وال

وال  - آت  ال ع  ن ي  قعا هت وم ة  م الع ال   هات  ي  ال  ق وت ات  ي  لوال ال فة 
ا  الهت ولة،  جهال د ال ال ع وه ل ي له م از  ل آجا لة وال   .   ها إن

 
ة،  - 1 ل ،ال راه ،جامعة سع دحل ، رسالة د ائ ع ال ة في ال ة ال ا أداة ل اء  ة ال اجي، رخ ر م م

  . 113، ص  2007
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ن رق  ا أضا  - قها    04/05ف القان عى الى ت ي لا ب ان  اف الأخ ال ع الأه
الأراضي   ي  الأراضي  شغل  م  اد  اع خلال  للأ م  ضة  ع عال ة  ات ال ار     خ

ة أو ت ارث ال ضة للان   لال ع ع  لاق ال ي ت اءاتوال اء.    لإج ع ال ي أو ص   ت

ف  ايه اف وال  ن إلى ب ة وص  ق ال ات إل لو   ا.  هال

ف  ي- جعه لأ  اراتق  لفم  لإلى  افقة  م ة  د الف ع  افال ج  ه الهوت وع  ال   لات 
ال  في  ج  ال  لهال وهل ي  ع  وال الأفلت  هة  الح  م اعات    ادقى  ال واردة 

ش الأفلال خ هإلى ما    ادة ف ع  هوما    ه م ل  ، م وى  لعه  و ة    ال الأساس
اء ل ع وال ائ ال ف  ها فهوخ ال ات شغ  لد    . 1راضي الأل صع

ع  الالف ) م شغل ا : ال لات (م   : لأراضيم

ل م شغل الأراضي ق   ع م ال    اسان أدوات ال ل بها م اجل  الع
از ال   ي، و ان اث ال ة على ال اف سع وال ال إضافة الى ض ال وت ال

س ل م شغل الأراضي م : على ال الق وال   ، و

ة ال :  أولا/      :يلمايت على لائ

تق  - ة  ف  م تلاؤ هي  اـ  ما  شغ  أح اـ  راضي الأ  لم  أح ج  مع  ال ي  هال 
لهلل ع و ع ل، ة  وال نامج ال لال عا لة أو الل ة ت ع ها ات ال   .  2لآفاق ت

ل  ي  - د  ت ي  ال اع  ة مع م  لالق ان قة م اـ  اعاةم قة ع  الأح ال اصة    ى ل ال
ي وال ابال  اء م ع أج احل ال ا ش م و لة في ال ر و الأرض   افة ال

ض ل:    800: لال وال  لى  ل م ع   هع ل ال وال    م على 

الأ  - ومراافة  لارا ضي  ال ا  ل ت  م  لوال ة  ئ ت   ال لا  ي  وال لة    ن ال    ع مف
ئ ا     .ال

ا لال - ق لحال ي  ض لة ال   . تاملثلاثة   ع  هع

 
ة الع- 1 ه اني، ال وال ،  ال ائ ة، ال ام عات ال ان ال ة، دي   . 68، ص  2000ان
، ص- 2 اب جع ال ائ ،ال ع ال ة في ال ة ال ا أداة ل اء  ة ال اجي، رخ ر م   . 13م
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ء م لكام-   ج ج ي ي ات ال احهالغا ال   . لا 

ض  -  ع على  ها  ا وش ة  ال ا  ال ه   300كامل  ه م  ء  ج ن  ما  د  م 
احل.  ا على ال   ال

أ  - الع  ن   سع  ال وألع  انياف  احات  ال ز   ن ى  ال   ةي ا  وال قع  ة  ال
قافي   ث الل عي وال ي ال جسالازنات  لاللازمة ل  اكل الهو   لاحللال ـه  لو  ال   ا ي

ا  وف ع ،  ضي  راالأ  لم  شغم  أح اء ع   لا  عة أرض تقع علب    ى ش ملى ق
ض قة ع اءا م 100ه م ئ وتقاس   م اب ا ا مهال افة أف ة للأع ه ال   .  1اه لى نق

ا/ثا :  ن ن م ة وت ان ثائ ال عة م ال   م

ا -  اس نم ب قع    1/5000أو   1/2000  ال

غ -  اسام         .1/1000أو  1/5000  في 

اس    - ة  ا   1/1000أو    1/5000خار ال د  ة    ت ال ار  للأخ ضة  ع ال
ة.  ق قار ال ال ة  ة م ج ل   وال

اني: ل ال اد م شغ ال ادقة عراالأ  لإع   ه لضي وال

رق   ف  ال م  س ال الى  ع  ج ر   187-91ال في  ال ل   1991ما    28خ  ع ال
اده، فان م شغل الأراضي وال اءا ع ي اع   :2ى لب

الأول:   ع  لالف اولة  ال لل م ي  ع ال الل  ة  ع ال ال  ال أو  ي  ع ال ة  ل 
ة  ع   :  ال

اولة ت  هه  تو  ة ل  اال ج ود ال اده راالأ  ل شغلال اج إع ضي ال
ج ده ال ال ا ح عهلي لهوفقا ل انا   و  ة وال ة الإدا  دب ار  راتات م

 
ادة  - 1 ف رق  05ال م ال س . 178-91م ال ل وال ع   ال
ادة  - 2 ف رق  08ال م ال س ها م ال ع . 178- 91وما  ل وال ع   ال
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ة وال م اد م شغه الع ات في إع ة وال م الح الع ـ  راضيالأ  لات وال غ  ل ت  و
اولة ل ق ال الي الال ة شلل وت  ة ل ع   . 1ه ة ال

اني:  ع ال :الف ة لل ا غ ود ال ي ال ار ادار ي ت ار ق   اص

الق س  ارر  ي خ  ال  ي ال  ال  ود  شغ   ه   لح   راضيالأ  ل م 
اداا ي ـ   م  ن ي   لف إلى م  س تق ة  ع ع  وم   م ال  ال  لال  اس  ى م

لهجال  عه  لي  وال ال ،  ة  ود  ح ي  ع شغ  لال    ابو ضي  راالأ  ل م 
ع اولة ال الة.   هقة  لوال   ح ال

الأ ان  ةرافإذا  واح ة  لا ل عة  تا ة  ع ال ال    ضي  الي   م   ارقر  ال
ال   حااق و  ةلرؤساء  ع ال الأات  حالة  في  أما  ات  را،  ولا ة  لع عة  ا ال   ار ق   ن ضي 

ال  م  كم  ز  ال  لفال ز  وال ع  م    لفال ان  واذا   ، ة  ل ال اعات  ال
ي   اب بل ل ت ة بشغل الأراضي  ؤساء  ات لأو ع ات  ل ل اء    ال ة إن ع   ة هم، ال

اد  ة بهإع ة م م ة ع س     .2ات له اله  ا ال إلى م

ال ع ال اور  : الف   ال

اد م لة أو رؤساء اللرئ الادر  ي إع ة  ة ال م ات الع س ات أو ال
الآراالأ ع  وج ارسات  ال عة  ا م ا   خاصة  مراضي  مع  اور  ال ار  إ في    لف ء 
ة والإداهال م الح الع لاعها ت  راات وال اد م شغ وا   .الأراضي  لإع

ا ا:  أن   عل وج ار  ت ات  اله عة    ع  ا ال الح  ال  ، ة  م الع الإدارات  وهي 
ة،  م الع الاشغال  قل،  ال  ، ال  ، اد الاق ال   ، الفلاحة   ، ع ال لفة  ال ولة  لل

ة   م اقع الع اني، ال م  ال س ارد في ال يل ال ع ا أضاف ال ة ،  م اقع الع اني، ال ، ال
رق   ف  في    318-06ال رخ  ة  2005  س  10ال ان الع ة  ه ال ة،  ال م  ل   ،

  ، ارة  ع ال سة  لله ة  لائ ال ة  الل ارة  اس ب  وج على  ا  أ ن  القان و  احة،  وال

 
ادة  - 1 ف رق  16ال م ال س   178-91م ال
ادة  - 2 ف  16ال م ال س . 178-91م ال ل وال ع   ال
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ار   ا اء في  ال ل رخ  ع وت اء وال ال عل  ت ألة  ل م ي في  ال ع وال  وال
اعات  ل ال ة في وضعها م ق ار ع وال ادات ال ة اع ل     .  1ال

ن  القان ه  م وق  ا  لائه    15مهلة    ه اس م  م  ر  ي ق اء لإال ا  رأيه    ع ان إذا 
و  اد  نأ  ن ي ا في إع .  هار   ا ال

اء  انق حالة  ه  وفي  ق هلال  ه ال  م ة  قلرئ  ار  إص الإدار    ع  ارة  ة  ت  اقائ
ة وال م ات اهالع ة أو ال م الح الع ي ات وال ارتلل وع م   نأ ه   اس م

  .2ضي راالأ لشغ

ع ا ع ال ة عهال : الف م الح الع   لي ى ال الل ات وال

الق  ي  اري  الإدار هال  ة  قائ والاف  ة  م الع عهت  ة  م الع الح  وال ى  لات 
لائي وع ة ش،  ي لى ال الل ال ال ي الل في مق الهل ع ي أو  ل ال ع  ال

ة وت ع ة ال ع ال ال ة.  اغ الإدار لال ع   ت ال

ي ا  م شغلك وع  م لاالأر   لغ  هضي  عل وال اد  ة  اولة   هل ع  ق ال م ع  و
اللال ي  ع ال ال ل  ة  ع ال ال  ال أو  لل  ة  ع ال الح  هت والاه الإدار هة  ات وال

ة ول م ما لإ  60 ةهلم هالع اء ي اتئه راآ ب   .  3ه أو ملاح

ع  امالف ض :ال ق  ع   ال لل

شغ  م  وع  م لراالأ  لع  ادهل ضي  ال ع  وال إلى     ه لع  ق ة 
ق ة    ميع   وت م  60ل ر رئ ال ي ي اللو ع د: ه ب ارا قل ال   ا ال

ا - قاـ  أو الأماك  ند ال ي  وع مهل ع ال   ضي.  راالأ ل شغا م

 
ي  - 1 ة، ال الع ان ة والإن ا م الاج لة العل ،م ائ ن ال اء في القان ة ال ل رخ علي، ت غ  م ال

د الأول، مارس   ي،الع   . 16ص   ،2007ال

اج - 2 ل شهادة ال ة ل ، م ائ ع ال ان في ال ام الع ال ت اح ة، دور الإدارة في م ادق ب ع ال
ق،جامعة   ق ة،ق ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل ن اذار ودارة عامة،  ة والإدارة، ت قان ن م القان في العل

ة،  ات ، اج ل   . 63، ص 2021ال
ن رق   39-38- 37اد  ال- 3   .  29-90م القان
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ق ع  - ض ال ف ض  ال ف قق  أو ال   .  ال

لا  ع  -         ق  قتارخ ان ة ال   ا.  هائهوتارخ ان م

ات إج - ق اءد    . ميالع ال

ادس: نع  الف ق في م شغل الاراضي  ال ار ال ال   الق

الق هي   ال  ارا  اللق  ي  ع ال ا ل  اء وت  ل  ق ة الاس ة م لم ن   ه غ 
الي   ال اإلى  اقل غال  و ق  لس  ل ،  خلا   ال مي  ل   15ل  الع لل سل  و م  ي

ل   ي ال ع املا،  ال  ال لف  ال ا  اء ا   ا لالي ال إقلأو لم ألإب ل  خلا  ل
ما  30 لف،    ي لام ال م اس اء م ي اداب علال  قو اولة علي ال ال ى م  ل 
عراالأ  لشغ ال اء، لأخ  لضي  الاق الي    ع  ال أخ رأ  ع  و مي  الع اء  ق ائج الاس ن

ار،ع  حة لو إذا  الاع ة ال افقة. الي لانق ال ة م ا ع  ه ، اء رأ   دون اب

ة: هالل  غ اللي - ال   ت ال

 -  . الي ال   ال

ا  -  الح ال ع علولة اللعة لال ال لائي.  لفة    ى ال ال

ارة.   فالغ  -   ال

ة.    فالغ  -   الفلاح

ع ا ع ال ادقة على م شغل الاراضي : الف حلة ال   م

ادقة على م    ع الي، ي ال ي واخ را ال ع هات ال ق واعلام ال هاء ال ان
ل ال ي  ع ال ل  ال ل  ق م  الأراضي  ت   ال    ضعو   اولة،  شغل    ف ت 

ار ر هال ل ق   .1ة  لره رئ ال في ش

  

  
 

اد م  - 1 ف  09الى    02ال م ال س . 178-91م ال ل وال ع   ال
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ام ع ال يل م شغل الأراضي  :الف اجعة او تع   م

ا لا  اجعة ه ا ولا  م ئ و   ا إلا وفلال ج ة:   وذل، ش ال الات ال   في ال

ل  - الأج  إذا  في  ام  لي  لإت د  ث  هال ـ  لس  ح   ح ال اء    م  هال
وع ا ي الأولي.   ل ال ق قعة في ال ات ال ا   أو ال

ا   - خ  نإذا  حالة  في  د  ج م ي  ال ار  ما الإ حالة  في  أو  إلى  مالق   ب  ا  ع ت ـ 
  . ي   ت

ا - ض ل ن إذا  ي ق تع ار ال ة عار ه الإ ة.  اه  ت نات    

ذللإذا   - ور       ات    5ع م الغ  س وال ات  ا ال ة ملاك  اغل م  ه  ادقة عل ال م 
دها م شغل الاراضي ي  د ، وال ف الع ل . على الأقل ن فع ار ال  ال

ة -   ة و ل وع ذ م اء م ع ذل حاجة ان  . 1اذا اس

ل  الفة م شغل ال ر م : ص ال   الأراضيال

الفة م شغل            م ر  وث    الاراضيم أه ص اوزاتهي ح ار    ت   غ على الإ
ي  ي  ، ال ار ال   . أو على الإ

ع الاول اوزات: الف ار  ال اردة على الإ ي  الغ ال   ال

ه         اوزاتأن تأخ ه ر  ال ةال ال     ال

اج ال أولا/  رة ال اءص ة للأح ر   :  الق

اتإن          ا ام    ال أح ها  عل ت  ة  ي ةت  راالعقاالق ادة    ال ال اردة  م    683ال
ني،   ال ن  أنها    حالقان غ م  ال اتو ا ة  ب تع في ح    فعل ها  اتل ا ومة،   ال ع ال

شغل    فها  ح داء    أراضي أنها    الاراضيم  ةج ح  خال ها   ق ارع  ف ة   م ان   ع
ة ي ة ج ة. غأو  س  س

 
ادة  - 1 م 10ال س   .م نف ال
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ا/  رة ثان لاءص احات على   الاس ةال م   : الع

احات           فال أو م احات لع الأ رة م ن في ص احات ق ت ه ال اءإن ه أو    خ
قف   ل اراتأماك  ها   ال ار    وغ الإ ض  خل  ت ي  ال ة  ال اءات  الف ي    غم  ال

اء  العامة،    للأح ة  ل لل ة  ا  حال ات    ون ل ال ال  ةلإه م ا    الع ال ه  له
ان على  فل ف لاء ع ال ها م خلال  الاس هاعل اءاته ت ها ل  . أو ض

ا/  رة ال ثال ئص ات  ال ةل ه   :  ال

ف إن          ات    ال ة م ش ه ف    ال ات ل ان ق اء  اهس اء أو    ال ه ات لل أو ش
ه الغاز   مأن    عل شغل    يل م  في  جاء  لولا     ٕالأراضي ا  اذل    ش ا  خ على    ح

ات.  ل اص وال  الأش

اني: ع ال اوزات الف ي  ال ار ال اردة في الإ   ال

ورها ق تأخ  ي ب ال إح وال ر ال   ة: ال

رة أولا/  اراتص هة الع   : ال

ات            ةإن ن ال ا ائ في    ال ل   وان وال    ال خل واح وم انه في م ك س اش
ان    ح، ول م  خارجي واح ع ال ف، وه ما أد ب د الغ لف في ع ال فهي ت

امإلى   خلال    ال م  اء  س ات  ال ه  ه على  فات  ال ع  لاءب احات    الاس ال على 
عة   ا اراتال ة  للع احات    أق غلال ال حها أو اس ارة وس ةالع م س    الع ارة للغ عة للع ا ال

جأو ا اء    ل اولة  أو ل ى م آب خاص، وح عم س اك    ت اال از    أف فات أو إن اء ال
اص...الخ ال ال ع   .اب للاس

ا/  رة ثان عص ز اءات  ال ائي لل ةالع د   :الف

ن         اتعادة ما ت ا اء  ال اص    والأح لل عة  ا ضع    غال ة وت هام ات   ف ا   ال
ض   ة    لل ف اتو ،  القاع ها  ال د    ب اتهي م اجل  م فق لا ت    لل

ة   ارات م ح لأو    ال ص ات    ت ةش ه ه  عل  ، وه ما  ال اءه ئي    الأح م ال ضة لله ع
لي   .أو ال
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  لمحور الرابع :الرخص والشهادات في مجال التهيئة والتعمير

ع   ة وال ه ال ن  قان ائ م خلال  ال ع  ال ن  ل    29- 90لق  ع ، ال   وال
ف رق   ال م  س ها،    2015  19-15وال ل ع وت ال د  ت عق ات  د  ال 

للإدارة    ة  ل الق ة  قا ال ل دور  تفع ة.  في  على  ع ال ة  قا ال ل  و اء  ال ة  ل ت وض ع
ا   ار وفي ه هادات    الإ خ وال عة م ال ار م ة اس ح الإدارة سل رها في  ت م ت

م   ل  ب وال  ني  القان اره  ا في  ان  الع وضع  ض  غ ا  وه ة،  د ف إدارة  ارات  ق ل  ش
ة  ائ ة والع ض اءات الف   ال

ه   ق ال ا ما س ال ا  وه ر،في ه خاذا س   ال اول ال الإدارة في ال     ت
اني.  ع في ال ال     الأول، وشهادات ال

ةال الأول: ال    خ الإدار

ا   ال في  ال  ب  ف  ال الى  ع  ة وال ه ال ن  قان ع م خلال  ال ف  ان ه
ة   ه ال ال  م في  العام  ام  ال على  ة  اف وال اء،  ال ات  ل ع ع  ج م  اء  اب اني  الع
ل  ورة ال ع  ام ال ال اف م خلال  ه الأه عاده ، و ت ه ل ا ع  وال

اء،على   ب أ  وع في  ال ل  اخ إدارة ق العامة    ت ة  ل ال اس  ال م  ان ع ل وذل 
م   وع للأراضي  ة  ن القان عة  ال ام  واح للعقار  العقلاني  غلال  الاس ض  تف ي  ال ة  ان الع

اخ   ه ال ة ه ا لأه الي، ون ة وال العام ال اص ال ع اس  ل ال ق ل ف ال
ة ا اءم رخ ة  ،ل م ورخ ة اله ئة، ورخ    .1ال

ل  م    : الأولال ةمفه اء  رخ  ال

ن  اش ع 29/90 رق القان ة   لال ه ع ال ل وال ع ن   ج وال ال القان
ل  05/04 قا ال ة على  الادارة م م اء، رخ ل ال ام ق ل أ  ال اء، م ع ال ال  أع

ف  كان ان  م  اله ا ض اد ح ب  زنة ال اء،  في  الأف اره  ال وع  ح  اع ل م  الع
ه على ه ت اي  .وح

 
1 -، ر ال ها، ع ع ف ق ال ة و د ع الف ارات ال ولة، ق ل ال ارات م ث ق أح ة  ع دار الف    دراسة م

زع، ائ لل وال عة الأولى، ال   . 12ص  ،2005، ال
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ا تق ت  ، ثلاث الى ال ه ال اول م ل ت ن  تع الأول ال  وم
ة اء،  رخ ل وفي ال اني  ال اد  ال اءات اع ة اج اء رخ ها، ال ل ل  وت ال أما ال  ال
اول ات ه  ت ةا العق ت الفة ع ل ام م علقة الأح ة  ال خ اء  ب  .1ال

ع  ة تع : الأولالف ا  رخ نهاال ي م  ء وت

اول ا خلال م س ل ه ، ال ع ع ف ة تع الأول الف اء رخ ع   أما ال الف
اني اول ال ة ه ن اء رخ  .ال

ة  تع :أولا  اء رخ  .ال

ا  ع ي ما غال ائ ال ض  ال ألة  في ال ع، ع تع م اض ا ه ال  ك
ال ة في ال اء  رخ ا ال ال فاس اء للفقه ال ا والق نه مان ما عادة ك  تع جامع ق
اك ات م ع ل ض ع ق ال يل ال ع ، وال اصل عار ول  ال ال ع مع   ت
ة  أن  على  اء  رخ ار  هي ال ادر  الإدار  الق نا ة سل ع  ال قان ة  اه  ح  م  ق

اء  إقامة مع  أو  عي ل ال ي ب اء تغ أو  ج ل ب ء  قائ ق ال في ال اء  أع  ال
ي م أن   ال اع  ت ن  ق ع  قان  .2ال

ة اء  ورخ ار هي ال د إدار  ق ل أن إذ ف ها ال ورة عل ة  ض از    3ح لإن
اء  أشغال ا ال ه،  كان مه الي ع ال ة  ل م لاب و ل  رخ ة  ق اش ة  م ل اء وم  ع  ال
ي خلال ف ه ع ة أن ج ال اء رخ ام ال از ساب ال عل أ لإن ل ي اء، ع ا ال  ك

ة تع ة تق قا ة لل ل ال الق ع ع ل أداة  وهي الأراضي  لاس اع ال ا، ق ان ة  ف م اح  ال

 
ار الإدار  - 1 ار، الق اف ع ض عة  -ب ة، ال ائ ارات الق ارات الق ث الق أح ة  ع ة م ة فقه ائ ة ق دراسة ت

زع  ر لل وال   . 59، ص 2007الأولى، ج
ادة  - 2 ف    42ال م ال س رخ في    19-15م ال ات ت، ال2015جانفي    25ال ع د ل د ال  عق

ها. ل   وت
ر  - 3 ارات ال ع ٌ  ،ق ع ة ال د ق  الف ع و ها، ال ة دراسة  ف ع ث م ارات أح ل ق ولة، دار م  الف ال
زع لل ائ وال عة ، ال   22 ،ص 2005 ، الأولى ،ال
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ة ن ة ت  القان اء رخ إدار  على ال ار  ق ل أنها  ق ال م   ح الإدارة، الأع
ائ ت ارات  العامة  ال  .1الإدارة  للق

ح  ع جو   ة م اء رخ اء، في  ال ى حقا ال اء ح أن  أ ال ة  ثاب ال  في رخ
اء  . ال

ا اله أن ك ع ة ة مق اس ة، زم قادم أ مع ة ب اء رخ في   ال ق ال
اء  ا2ال وه ق ما ،  ه ت ادة إل م م  57ال س ف  ال رخ  19/ 15رق ال   25 في ال

د 2015 جانفي ات ال د ت ل ع عق هاو   ال ل ي و ت  تع"أنه   على ت ال
ات د ت  ل ع عق ها و ال ل ي  و ت ة تع"  أنه   على  ت ال اء ملغاة رخ  اذا  ال

اء  ل ل د الأجل في ال ار في ال ة ال الق اء....".  رخ  ال

از ة وت اء  رخ ع ال ا ، ال اء أن  ح ال ة  أ ب ا ال   دون  ب ل  ال
ة على اء رخ ة، تع ب ا ج ع لها أن ك ا أن إذ عام، ا ام ه ض الال  كل ش على ف

اب كامل على مع  أو عي  ات كل علىو  ي ال ال ل علقة  الع اء  ال  .3ال

ا/ ن  ثان ة م اء رخ  .ال

ة  ملف  ي  اء رخ ي  ال ثائ  م  الع ي  ال ها  غل ال ع  عل ا ي ال ق أن   اذ  ،  ال
ة ال خ غي ال ع أن ي ه ي ثائ  ل ه  ت  ب دتها وق صف ادة ح م 42 ال س  م ال

ف    وهي أما. 15/19ال

ة - ة عق م ن ل ة أو ال ازة شهادة م ن  .ال

ل أو - اجة ح ت ة أو  ،  ال عة  ت على ي  ال الادار  العق  م  ن  ق
ة  أو الأرض ا  .4ال

 
أ-  1 ة  ع ة م ة فقه ائ ة ق ارات الإدارة، دراسة ت ار، الق اف ع ض عة الأولى،  ب ة، ال ائ ارات الق ث الق ح

زع  ر لل وال   . 59، ص 2007ج
2  - ، ائ مة، ال ، دار ه ن الإدار ارات الإدارة ب عل الإدارة والقان ة الق ار، ن اي ع   . 24، ص 2003ع
ادة   - 3 ف  42ال م ال س   .  19-15م ال
ير،فرع إدارة ومالية، كلية  تر في ولاية الجزائر، مذكرة لنيل شهادة الماجسجبيري محمد، التأطير القانوني للتعمي- 4

  . 72، ص 2011الحقوق ، جامعة الجزائر، 
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ة أو-  ن  م ن ال كان اذا الأساسي القان ل أو ال ا م ا ش لف  اضافة 1مع  لل
د الادار  ادة في ال م م 43 ال س ف ال  وال  على :  15/19  ال

 اجع ة م ئة رخ ة ال ات ال ا ة لل م عة على ال ة ق ئة تقع ض أرض  ت
ة ات م ض أو ل  . اخ لغ

 ار ة ق ل ة ال خ ال ال اء  ي ع أو ان س ات ت س ة  م ا ارة ص  وت
فة ات في م ات ف س ة ال ة غ  و  ال ة  و ال ع  . ال

 ة شهادة غلال قابل ة الاس ات  ال ا اقعة لل أة  ارض ض ال ة م خ ئة  ب  .2ت

ا اك ن  أن وج ك ة وثائ ه ام م ت تق وع ان اء م اع  و ال ي ق ان ال  الع
ت ادة في ذ م م  43 ال س ف  ال ان  15/19 ال لف  ع عل ال سة ال ارة اله ع  و  ال

ا لف ك ي ال ق  .ال

ي ثائ  أن ال وال ة  ال ق ش أن لاب  ال ها ي س ف م عل ار مع مه  مع
ى ن  ح ة ذات ت ا لف ت وع .م دع ال هة ل ي ارسة ال ة ب لف ال ل ال  وت

ة اء  رخ  .3ال

ع اني  الف اءات  : ال اد إج ة اع اء رخ ها  و ال ل  . ت

ق  س ا في ال ل ه وع أرع الى ال اءات أوله ، ف اد إج ، اع ل ا   ال ثان
ق  ل في ال عل ال ة ال خ اء، ب ا ال اص ثال ل  رئ اخ ل ال ي ال ع  ح  ال
ة اء، رخ عا أما  ال ل را ة ت اء  رخ  . 4ال

ادأولا/  اءات اع ة ل إج اء رخ  . ال

ادة ل  قا  م م  45 ال س ف ال اع ي15 ال ل  اي لفات و ال فقة ال  ه ال
خ 03 ثلاث في ة  ن ارع ال ات ل ا اصة  ال ات ال ة، ال د ان الف خ08 وث ة ن  ال

 
ادة  - 1 ف  42ال م ال س رخ في  15/19م ال ع   2015جانفي  25ال د ال ات ت عق د ل ال

ها. ل   وت
ادة  - 2 ف  43ال م ال س ه.، ال 15/19م ال   جع نف
ادة  - 3 ف  43ال م ال س .15/19م ال اب جع ال   ، ال
4  - ، ،ج م اب جع ال   . 72ص  ال
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ة  ارع ل ي ال اج  ال أ ت الح  ل ة ال م ي رئ  ل الع ع ل ال ل  ال  مقابل  ال
لام وصل أك ع اس قة م ال ا ثائ م ن، ال صل اوه القان ضح   ال ع  ه ي ثائ  ن  ال

مة ق لة، قة  ال د مف ع وح ذج ال ه ن ل م م ك س ف في ال  ،  15/19 رق  ال
ق  ث وع أن م ال اء م اب  ال الأراضي ل م هي وال شغل  ج ة ال ه  لل

ع ات  ة أو  وال عل علقة ال أدوات ال ان  ة  الع ه  .1ع وال ال

ا/ ق ثان ل  في ال عل ال ة ال خ اء  ب  . ال

ق  ة ل في ال اء  رخ ف 2ال أك الى  يه قة م ال ا وع م ع ال ض ل  م  ال
ات ،  ل ع د حالة ففي ال أك ي الأراضي   شغل م وج وع م ال اشي ال  ت

ثائ وفقا وذل معه، نة لل لف  ال ،  ل ل ام لة حا في أما  ال  الأراضي ف م شغل انع
أك ام  م  ال وع ان اء م ع  ال ض ة ل م خ هي مع ال ج ة ال ال ه ،  لل ع  وال
اع مع وج ان ة العامة الق ه ع و لل دة أو ال ه الع اع الى ه ها، الق ل وح ا و م  ه تق

ة جهة ، م ق ى ال ة ت وح ال هة  مات  رص م ال عل ة، ال ا ع ال  وت
افقات اص ل والآراء ال ة أو الاش م الح الع اء وع  ال ات م  الاق ة ال ع  ال
وع ب مع ،3ال ار وج ة خلالرأيه   اص ان ام  08ث لام تارخ م  أ أ ل اس  والا  ال

ة رأيه اع  افقة، ا ادة   ال ها ال ف  م ال   46وه ما ن عل م ال  ،   19/ 15س
ا ارة  ل  ك م  اس اص ع ادة ح خاصة فة أش م   م  47 ال س ،  19-15ال

لفة  ة ال ل ة  كال ة  م  على ال لا  .4ال

ع وم ة في ال لفة ال راسة ال ل ب هة  ال ة  ال ، ال ال ل  في ال
ة ة فال ل ئ لل ل ف ي ال ع ل ال ه لال ال سل ب ة ف خ ة ال  م ن

ل ملف الح الى ال ي ال م ال ارة تق رسو   الاس ل ت ف ال اك م  ح ال ة ال ل  لل

 
اد  -  1 ف رق  46-45ال م ال س اب ال   1519م ال   ال
، ص  -2 اب جع ال م ،ال ة دي   . 45عاي
ادة -  3 ف  47ال م ال س   . 15/19م ال
ج-  4 ، ال ، ص ج م اب   . 83ع ال
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ل  ال ة خلال  ه ف ما،  15 م ي  ي اع تلي  وال ،  اي ل ه  ن  ما  وه  ال ادة عل  48 ال
م م س ف  ال  1. 19/ 15ال

ا/ اص ثال لا  رئ اخ ي  ل ع ل ال ة ح  ال اء  رخ  .ال

ادة   ع لل ج ة رق    95ال ل ن ال ل  11/10م قان ئ ال ح ل ا أنه ق م ، ت ل
ه: " ، ح جاء  ع ال علقة  ال خ  ح ال ة م ي سل ع ي  ال ع ل ال ل رئ ال

ع و  دة في ال ات ال و وال اء ح ال ة ال ل رخ اال ل به ع   ". ال ال

ادة   ال ن  ل  ن    65و القان وال    90/29م  ل  ع ال ع  وال ة  ه ال عل  ال
ن   فة   05/ 04القان تارة  اء  ال ة  ات رخ ل في  ل  ال ي  ع ال ل  ال رئ  ل   ف

ل ة م ل ع لل اءات ل اع في ال ه ق لاع  م غ إ امه   اليال  شغل الأراضي مع ال
ة ة م  ب اء  رخ لغ و  ال ه الى  ي ة خلال صاح م   20م اع ي لإي ة  ال ل  ال  ،2ال

الي ال ت و ح على ي ل رئ م ي ال ع ل ال فة ال ه في ال ل ه ة ت خ ل ال  ك
ة  ل عه لل ة خ صا الي  ف م الادارة لل ه أما ال ل ف ولة  م  اب حالة في لل

لاع ع اضي  الار  شغل م أ   على  الا اف ال ت ال ف الي  ه على لل فة م  ال
ه ل ه ة ب خ عه ال ة خ ل ة لل ئاس الي  ال  .3لل

ر ى أنه ا الاشارة وت الي ح ز لل لف وال ان ال ات كل الع لاح ح ال ة في م  رخ
اء، ت اذ ال ادة ذ ن   م 66 ال عل  29/ 90القان ة ال ه وال   و  ال ل  ع ال ع  ال

ن   اءا   4، 04/05القان ة على اس ي العامة  القاع ل ال ة خ ل رخ اء  ت ل م ال الي ق  ال
ن  و الات في ت ة ال ال  :ال

ات- ا آت  و ال ة ال اب ال ولة ل ة و ال لا اكلها ال ة و م  .الع

آت- اج  م قلالإن زع و ال اقة ت  و ت ة لك و  ال ات اد الاس  .ال

 
ادة  - 1 ف  48ال م ال س   . .15/19م ال
ادة  -  2 ن  65ال ن  28/ 90م القان القان ل وال  ع ع ال ة وال ه ال عل  .05/ 04ال اب ال   ، ال
ل شهادة -  3 ة ن ، م ائ ع ال ع في ال ة وال ه ة في ال ل اعات ال ان، دور ال اج في شغلان ا ال

ق،  ق   . 95، ص 2017/ 2009ال
ادة  -  4 ن  66ال ن  29/ 90م القان القان ل وال  ع ع ال ة وال ه ال عل  .05/ 04ال اب ذ   ، ال
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اعات - ات الأرض ق ا اقعة ال ا  في ال ة ال احل ار ال ها ال اد   إل ال - 45- 44في 
علقة  46-48-49 ات وال ا اقعة ال ا في ال ة ال احل ه ا  ال ات م ت اث   غا وت

ي  1و......  ثقافي و  عي و  و

ات- ه ة ال م اصة أو الع فع ذات ال ة  ةم م ة ع ل  . م

ارع- ات م ة ال ا ي ال ق  ال د تف انها  ع ة 200 س ة وح ة   600ع قل  و س  وح
ة  . 2س

ا د ك اص ي ز اخ لف ال ان ال ة ح الع اء رخ ادة  ح ال ن   67 ال م القان
ة، ولا  90-29 ه ة أو ال ة ال ل اء ذات ال ارع ال اره إلا  إذا تعل الأم  ر ق  

ع  لاة ال الي أو ال  . 3ع أخ رأ ال

عا/  ل  را ة ت اء رخ  . ال

ة تأك ع ة ال ار ال ة إص اء رخ قة م  ال ا وع م اد م اء ال ه   ال اقام
ع ال هات  ج دة الآجال خلال م  ل نا ال ارا  قان ق هة  ال ر  ي ادارا ت   ح  ق

ة اء  رخ  .4ال

ادة ن ف م م 55 ال س ف   ال هة  على  لاب ، فانه19/ 15ال ة أن  ال لغ  ال  ت
ار ال ح الق ة م اء رخ فقا ال ة م لف  م ب ا صاح إلى  ال ، و ل ضع ال  ت

ة ش ن ها م ف ت عل ر ت ه ل ق ال ي ال ع ة ال ل ون ش أخ  ال  م
ها  فقة عل ار   م ف الق ة  أرش ت ي لفة  ال ان على م  ال ة  الع لا ف  ال ة  وت ل  ال

ة ة ال ل ة  ال خ اء  ل ة ال ة ال ش الاخ ها ال ار  عل   .5م الق

ة  ا  ل ة لل ار ال ار إص ف ان الق ح ت ة م اء رخ وع  كان إذا ال  ال
عل الف بها ال ام م ادق راضيالأ شغل م لأح ه، ال ادقة  ر في أو عل ه ال  عل

 
ادة -  1 ن  66ال . 90/29م القان اب ال   ، ال

ادة   -  2 ف  49ال م ال س . 15/19م ال اب ال   ، ال

ادة   -  3 ن  67ال . 90/29م القان اب ال   ، ال

، ص ص  -  4 اب جع ال ان،ال   . 97- 96شعلان ا
ادة   -  5 ف  55ال م ال س ه.15/19م ال جع نف   ، ال
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اء  أو أة  أرض على ال قة غ م ا هات م ج ة ل ئة رخ ا .ال ف  ك ع اع  للإدارة ال
ة ل  ل ة  ل في ال  تأج اء رخ ادة   ن خلال م  ال ن   64ال القان ،  90/29م 

ادة   ل ال ف    53و م ال س ة  ل ن  أنه  على  ، ح ت 15/19م ال  رخ
اء  ل ال ة وهي  م ل في حالة واح ار تأج ن   أن  ق ة أداة  ت ه ع  ال از ق وال  أن   الان

اوز لا ل ي أج ة  ال ة. س م حالة  وفي واح ة  ع ة إجا ل ة ال ل ع ال ل لا ال  ولا الق
ف ل لا  و ال أج اء  ال ة  الآجال رغ انق ن م  20 وهي  القان ة ي ال ارخ ال اع  ل ،  إي ل  ال
ا أر فه ن   ي ني، لأنه لا قان اؤل قان م  90/29ت س ه    19-15، ولا م قا له ها ت اب ذ ال

دها الة رغ وج اقع في ال ل ال ع على وج ل اح ال ت حالة ع الاف ى ال فاد   ح ي
ه  أن الآراء   تعارض الة  ه اك ال اح م  فه ل ال ر م ر  ال ت ال ع  اع ال
ة افقة  ا ة، م اك و  ض ها م ه ة  ع ي رف ا ادا  ض ار   اس الق اء الإدار  للق
ادر في    620-04رق   فة ع   01/02/1990ال ا  الإدارة الغ العل ة  ي  لل ت ال  اع

ت اء حالة في الادارة س ة الآجال انق ن ة القان لها رف ا ق ي   ت ل اذا "الإدارة ض
فقا عل  ا م اع  ل  ي عل ال ة  ال خ اء  ب ة رغ ال ات ال ة ف ن ى  القان  ذل  كان  وم
ج ال اس ار  ا ي"  الادار  الق  .1ال

ع  الالف ات : ال ة العق ت الفة ع ال ام م علقة الاح ة ال خ اء ب  .ال

ة اء رخ ارها ال ار اع خ ي ادار  ق ام ال ال ال اء أع أو   ال  ال
ها، ن  فإنها غ ع س ض ة م اعات لع ح ن اء  أمام  ت ل الق ازعات م ل رف الإدارة م  ت
ة اء.  رخ   ال

ل حالة أو ة ت خ ول ث  ال ها، الع ار ور أو ها اما ع  ي ت إدار  ق
، أو ل الأشغال ا لأخ  :نقا  في اولهس ما وه

ات كل ا ي ال ة  دون  ت ال از أ أو رخ ارع اقامةو  ان اء  م ام دون  ال ات    اح ال
ة ائ ي ال ل س ال ة على ال اء رخ ه كان اذا خاصة ال اءات  ه  الاثار ت ال

ة  ار ة و ال قا احات و  ال اء ال ة  والأراضي ال ل رئ  ر   الفلاح ي  ال ع  ال
ل ار  ال م ق اء ه ما كان  س ا ه ا أو  كل ئ  .ج

 
1  -  ، اب جع ال   . 83ج م ، ال
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م قة  ع ا اءات م ة ال ل ار  ن  فالعقاب ال ار إص قة ق اء ا ار أو  ال م إص ار اله  ق
ي،( ئي ك م حالة  وفي ، )ج ال  ع الف  ام ار   ال م  للق ل  رئ  ق ل  ال ال ي  ع  ال

ا  ار تلقائ ف الق  .1الفال نفقة وعلى   ب

اءات كل ي والأشغال ال الف ال اع  ت ان  ق ة و الع ه ا  و  ال اء  ض اء   ح م ال  ال
ة دون  م أو رخ قة ع ا اء م ة ال خ ة لل ع أو ال ة  الأملاك على ال م  أو الع

اصة  الأملاك اوز أو  ال اء ت اع  ال ة  العامة للق ه ع و لل  العل و  ال  ح  م  ال
ل  رئ  على  وج ي  ال ع ل ال م أن ال قاف ق اد وح الاشغال إ اء  م  ووضع ال

ام ها الأخ  .عل

ل اني  ال ة : ال ئة  رخ   .ال

ة جان الى اء  رخ د ال ن   ح عل 90/29القان ة ال ه ع و ال ل وال   ال ع ال
ن   ف  04/05القان م ال س ا ال ئة  ال  15/19، و ة ال خ ني ل  أنها ورغ القان

ة أقل ة م أه اء رخ ورة انها الا ال ة في  ض ل اء ع ل س ال ق  ل  و تع  الى  ال
ن  ة  م ئة رخ ل  في ال اني أما   ،  الأول ال ال ل  اءات س ال اول إج اد  ت  اع
ة ئة رخ ها،  و ال ل ل وفي ت ات ال ال العق ةال  ال الفة  ع ت ام م علقة الأح  ال
ة خ ئة  ب  .2ال

عا ن  و تع : الأول لف ة  م ئة  رخ  . ال

ق  س ا في ال ل ه ، الى ال ع ا  ف ة تع أوله ئة رخ اول و ال ي ا  ه  ثان
ن  ة م ئة رخ   . ال

ة تع : اولا ئة رخ  .ال

ادت  ال ن  في  ائ  ال ع  ال ها  عل رق    58-57  ن  ن  القان   29/ 90م 
ة ه ال عل  ع ال ل وال ع ن  ال و ال ة تق  على أن : "    04/05رق   القان ل كل ع

ع ة أو ق ع ع ة م  ق ة عقار ة أو واح ات ع ا مل قعها كان مه ع م خ  ت  ل
 

ر ال  - 1 ،  ع اب جع ال   . 33،ال
ع - 2 ة وال ه ة في ال ل امعات ال ان ،دور ال اج في  شعلان ا ل شهادة ال ة ل ، م ائ ع ال  في ال

ق،  ق   . 95، ص2019- 2017ال
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ف 1م  ة ع خ ئة ب ع وأك  "ال ها  ال ادة ن في عل م  م   07ال س ف   ال ال
ة ل   "انه:  على   15/19 ل ة تق ع ة عقارة  مل ة أو واح ات ع ا مل قعها كان مه  إلى م
ع ة أو  ق ع إذا ع ال  كان ق ع ع اح اس ة  الق ات ة ال ا ع  الأرض ق ه  أو ال
ة ع ع ة ق ة ل  أرض ا  ."2ب

ا ف و ن  ع قة اعق  د ال  08/15 رق القان ا ات م ا امإ  و ال لح ت ازها م  ان
ئة ادة في ال ه  02 ال ي  م ئة" أنه:   على ت وال ة :ال ع م الق ار أو اجل ال  الإ

ة تق أو ة مل ع إلى عقار ة أو ق ع ع ة ق اء م ال م أجل لل ع اب اس  م
ام ع  م لأح ه "3ال ج وم ه أن ن ادة ه ة دتح ال اض رخ ئة أغ  أن  دون  ال
فها، الي و تع ال ت ال ردت ،ةفعلل ال ة ف ها :  تعار  ع  ن م

  ار إدار ة ع  صادر ق ة سل نا  م ح قان اه ت ة ال ق اح مل  عقارة ل
ة له أو أك أو واح ها أن م ع إلى ق ة أو  ق ع ع الها ق ع ة  ت في لاس ا  .4ب

 قة تل هي ث ي الإدارة ال ر ال ار ج ت خ إدار  ق ال الادارة ت اه ل  ق
ة ة  غ عقارة  وح ة م ل ع  إلى تق ع ة أو ق ع ع ة ق ل أن م شأنها أرض ع  ت
ة  ت  في ا  .5 ب

ا ن  : ثان ة م ئة رخ  .ال

م ة ال ق خ ق  ال ل ب هة ال ة لل ا  ال ة  ثائ ال م ال  : ال

ة ال صفة ت ادارة وثائ خ ل و ال ه ت ثائ ه ى ال ادة ق م 08 ال س  م ال
ف  يلي :  ا  19-15رق  ال

ة - ة عق م ن ل  .مال كان اذا ال
 

اع-  1 ،  اس ائ مة ال عة، دار ه ون  ة، ب ل ل ة ت ، دراسة وض ه العقار ج ائ لل ني ال ام القان  شامة، ال
  . 222، ص  2004

ادة -  2 ف  07ال م ال س .  15/19م ال اب ال   ، ال

ادة  - 3 ن رق   02ال رخ في  08/15م القان ة   20ال ل ازها. 2008ج ام ان ات وات ا قة ال ا اع م د لق   ال

، ص -  4 اب جع ال ، ال ر ال   . 43ع
ر لل  -  5 عة الأولى، ج ان، ال ال الع ل في م ي ال ع ل ال ات رئ ال ول، صلاح ى مه

زع،    . 79، ص 2014وال
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ل - ة ال  كان  اذا ت خ ل ه ال ال و  .ال

ة - ن  م ن ال كان اذا الأساسي القان ا لال  أو ال ا ش  .مع

ا ة  وثائ و ام ت  تق ا ان ل ه اع  مع ال ان ق رة الع ادة في  ال م 09 ال س  م ال
ف    .15/191ال

عا اني  لف اءات  : ال اد إج ة اع ئة  رخ ها  و ال ل  .ت

ة ت ئة رخ ة ال احل ع ة م ا ل تق م ب ة الى ال ور غا ار ص   ال  الق
ي ها أو ها ماا ق لها أو رف ى أو تأج ت ح ها، ال ه ع ق  س  وعل  خلال  م ال

ا ل ه ق الى ال ل  في ال ع في ال اص والى  الأول الف ل رئ  اخ ي   ال ع  ال
ل ة ح  ال ئة رخ ع  في ال اني الف ع ،أما  ال ال  الف اول ال ل ه ت ة  ت ئة رخ  2. ال

ق : اولا ل في ال  .ال

اع ي ل اي ل رئ  الى ال ي ال ع ل ال وع اقامة ي  ال ة ال  في خ
خ ضح ال وصل مقابل ن ع ه ي ثائ ن مة ال ق ل ال ف ق  ع ال قة ال ا  وثائ م م
ل ملف ن  مع ال ا القان ادة ح وه م م  10 ال س ف   ال أك ث  ،  19/15ال  م ال

قة  م ا ل  م ج ل  واذا شغل الأراضي، ل ال ة في تل  ي ل ات ال عل  ال  فل
هي ج ة ال ه ع  لل ل وال اسات و ي  الانع ها ال افة  ا ت ع ة ال لائ  وال
ة ة ال ا اقع وح ا ال ة وال اساتها على ال ة وانع ور  ح  ذل  الى الإضافة ،3ال

ة على وج ل ة ال الح  أن  ال ي  ت ال ة رأيها خلال ت أن  ال  15 م
ما لامه تارخ م ي اء ل اس أ   اب ة  رأيه ع  ولا  ال افقة، ا ال وفي ال  وج ال
ه على هات ه ف إرجاع ال لف م اء  ل ال أ إب ة و الآجال، نف في  ال ل  لل

لفة ح ن أ ال  ال ة على تق ل لفة  ال ل ال ة  ب خ اء  ال ق إج مي، ت ن  و  ع  ك

 
ادة -  1 ف  09ال م ال س . 15/19م ال اب ال   ، ال

ن  - 2 راه في القان ل درجة ال ، رسالة ل ع ة وال ه ن ال ء قان اء على ض ة ال ات ، اس ا ي ي  ع
ة،  ات  ، اج ل ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ،   20،ص 2014العقار

ادة -  3 ف م ا 10ال م ال س ه.15/19ل جع نف   ، ال
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ي  رئ  أن ع ال ل  ل ال ل ال ه  ال ة ب خ ة  م  على  ال ل راسة ال  ف
ل ن  ال اك ف  م  ت ح ال ة ال ل  .1لل

ا اص : ثان ل رئ اخ ي ال ع ل ال ة ح ال ئة رخ  .ال

ع ج ن  م 95 ادةلل ال ة   قان ل اص ت  10/11ال ل رئ اخ ي ال ع ل ال  في ال
ح ة  م ئة  رخ ل رئ ل" قال ح ال ي ال ع ل ال ئة.....  ال ال ة  رخ

و ح ات ال دة وال ع في ال ل وال ال ع ا ال   . 2" به

ادة ال ل  ن  م 65 و ل"  90/29 القان ل رئ ف ي ال ع ل ال ات في ال  ل
ئة  ة ال ه 3رخ لا ف ولة م لاع ع الأراضي شغل م  اب  حالة في لل   على  الإ

أ اف ال الي ال ه لل ف لا و ة م ل ة  لل ع ال اعات ل اءات او الاق اع  في ال  ق
ه افي الأراضي شغل م غ ل رئ و ي ال ع ل ال ه في ال الة ه الي  ال  ال
ة ة م ب خ  "ال

ع ال الف ل : ال ة ت ئة  رخ  ال

لغ ر ي ق ة ال ال ئة  رخ ل صاح إلى 4ال ن  في ال ه   غ ال
ال ارخ ال اع ل ، إي ل ما وذل ال ل ن  ع ة ت ئة  رخ اص رئ م ال  اخ
ل ي  ال ع ل  ال اره ال لا  اع ل م ولة أو  ة لل ن  وفي ال ع أشه في ثلاث غ  ج

الات  .الأخ  ال

ما الآجال وقف و ل ملف ن  ع ع ال ض ال م ثائ اس مات ال عل ي أو ال  ال
غي ل صاح على ي مها، أن ال ما أو  ق لف ن  ع ل ال اء م إج ق أم  مي ت  ع

اء  و  اب ل  لام تارخ م  مفع ه اس او أو ثائال  ه مات  عل اء  ع ال ق  إج  ال
مي  .الع

 
ا ي-  1 ي  ، ص  ص   ع اب جع ال   . 203-202،ال
ن رق -  2 رخ  11/10القان ن  22ال د    2011ي ة، الع س ة ال ة، ال ل ال عل  ة 37ال   . 2011، ل

3 -  JEAN CATHELINEAU – JEAN LEON VIGIEN, Technique du droit de L’urbanisme, 
2ème édition Litec, 1988, p 128. 

اد   4 ف رق  28-27ال م ال س   . 176-91م ال
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ما ع رس  و هة ت ة ال ل ال ع ال ها  ي ار عل ار إص ، وما أن  ق  أن ي  ذل
ار افقة الق ف أو  ال ل أو ال ل في  ال تأج  .ال

قة ا ار ف و الق رة لل ق نا ال ى فانه  قان ل س هات ق ة  الإدارة ال ه حال  ه
ة خ ن  في ال اع تارخ م شه غ ل اي ي رئ  كان اذا ال ع ل ال ل ال  ه ال

ة  ح  ال خ ب مع ال ام وج و اح ة :  ال ال   ال

 ة ت أن ئة رخ از ال ل صاح ان علقة للأشغال ال  الأراضي  عل ال
أة  غلال قابلة  ال ات ح م خاصة  ،للاس مة ش زع ال أة  وت ة الى الأرض ال  م  ش
ق  اء ال ه وال ة والانارة وال م اقة الع ام وال واح احات والهاتف  ارات ت م  ال

احات اء وال ادي ال ه وم خ ،مع ال ة ال ان از ام ه إن احل ع الأشغال ه  .م

 اقع ع ت ة ال ه اء ال ة ل م ع ات  ه ال اءاتولل ت ع الاس  ذات 
ار  في أو ال لات واقامة ال ة م   .مه

 ة اه ة  صاح م خ ار  في  ال ف م ات ع ت ه ة  ال ا ي  ال ح  ال  ت
ورة از فعل ض وع ان أة  م  .الأراضي ال

لغ ار ي ح ق اح  ال ل ل ا ال الح و ولة م لفة ال على ال ان  الع لفة  ال ولة   ال
ة م ا لا ة ل لف،  م  ب ضع  ال ة وت لف  م أخ  ن ش ال ها م ف   ت عل ت
ر ه ف ال ة وت ة أرش  الى  أخ  ن لا ف ، ال ة  وت ة  ال ة  ل الأخ ة ال ل  ال

ي  ة سل ال ئة رخ ار  و ال ح ق ة  م ئة  رخ ة ال اف ه العقارة خلال ال  ال
غه تارخ يلي ال ل  . 1ت

دت وق ادة ح م م  17 ال س ف ال هة رف حالة  15/ 19ال ة ال ح الادارة ال  م
ة خ ل الأرض  كان اذا ال ئة م افقة غ ال ادق الأراضي   شغل ل م ه ال  عل
ن  ف و ي، ال ة للإدارة و وج ل ة ال ي ق ف في ال ازه غة  ال ئة كان اذا ج  ال

افقة غ ج م هي ال هاتل ج ة  ال ه ع   لل  شغل م اب حالة  في وال
    .الأراضي

 
ادة  - 1 ف  22ال م ال س . 15/19م ال اب ال   ، ال
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قا  ادة و م م  18 لل س ف ال ة  ل فان  15/19ال ئة رخ ل ن  أن   ال  م
ل ما  تأج ن  ع ة أداة  ت ه ع  ال اد، حالة في وال اوز   ألا   الاع ا ي ل ه أج ة  ال  س
ة ، على واح اليو  الأك ن  ل في  ال أجل ال ه ة م خ هي  ال اب  ال ج  ال
ة ه ع لل ا وال  .1الأراضي  شغل م و

ع  عالف ا ات :ال ة العق ت الفة ع  ال ام م ع  الأح ة قة لال خ ئة ب  .ال

ة  ئة رخ ل ال ة ل ة أو  اث  الى تق عل ع ع ة م ق ة مل ة أو عقارة واح  ع
ات ا مل ا  كان مه ق أ ، ح 2م ة  ع ت ئة رخ ة ال ازعات ع  :م

ل ي الأشغال ف ف ال اء الى ته ئة ان عة أو ت ة م ة دون  س ق  رخ ئة ف  الأملاك ت
ة  ة  ال م ق  أو  الع ة ف اء  ت  ل  خاصة  مل ام لل ات قا لأح ، في  م ع  ال

ه الة ه م ال ل رئ  ق ي  ال ع ل ال ل  ها الأماك واعادة الأشغال وف ال  احال
ة م الأصل ات به ا ة، وفي حالة ال م ال ال ع الف ام ل ال  : لل

م- ة تق ل ة  ال م أشغال ال ل مع اله الف ت ار ال رشة عفي ت ، ولاال  ال
م ات  وه ا ة الأماك اعادة أو ال الف الأصل عةال م ال ة  ا ائ قا الق ادة ت  م 73 لل

ن   . 08/15رق  القان

ل- ة ت و ا ار في  ل ئة ا ةام   دون  ت ة ل ائ ق ال ي ب ل عة عقار   ال
ة  ن ل للعقار،   القان ل ب ي ال ع ل ال ي ال ع ة  ال ا م ال ل مع له الف  ت  ال

ال ة  ت ل م ع ها الى الأماك وعادة  اله ة مع حال عة الأصل ا الف م ا ال ائ   .3 ق

ل ال ال ة :ال م رخ  .اله

ة  تع م رخ خ م  اله مة ال ن  في ال ة  قان ه ع ل ت   ل ح ، وال
وفة ص مع ها وم ان  في عل قة الق ا  .ال

 
ادة  -1 ف  18ت ال م ال س ل    19-15م ال ار تأج ل ق ئة م ة ال ل رخ ن  على مايلي:" ان 

ق ه  ل  ادة ي الف ام ال ن رق  64ا لاح رخ  29-90م القان   ال
ادة -  2 ن  57ال ن   90/29م القان القان ل وال  ع ، ال ع ة وال ه ال عل  ،05/ 04ال اب جع ال   ، ال

، ص -  3 اب جع ال ر ،ال اجي م   . 54م
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ة   ة رخ ا لأه م، فانه ون ل الى ت  اله ا ال ق م خلال ه ن  عس ال  وم
ة م رخ ع في اله اد ، أول ف اءات إع ة  وج م رخ ها اله ل ع في وت  ي.ثان  ف

ع ن  تع  :الأول الف ة وم م رخ  اله

ق  س ا في  ال ع  ه ة تعالى   ،الف م  رخ ن  الى ث ،اله ة م م رخ  .اله

ة تع :اولا م رخ  اله

ف ل ع ع ائ  ال ة ال م رخ ا ،اله اقها ب فىاك ون م ن اءات   ها وج
ك ع  وت ا ، لفقهل ال ه ها  ال ذل في م خ نف قة  لل ، سا ع ال ج ال  للفقه ل و

ه ال  واح تع الا ن ر ذ ر  ال ار "أنها ال ع ادر الإدار  الق هة ال  م ال
ة ي ال ح  وال ه ت ف ج اء  ازالة  ح  لل ا ال ا  أو  كل ئ ى  ج اء  كان م ا ال  واقعا  ه

ان ض ف م ض الا واح تع أنه رغو  1" ال  في أو م ق أنه تع  م لل
 :جان

ق  ل انه - ر ي ار الى م ة ق م رخ ل رئ  وه اله ي ال ع ل ال  .ال

ا- ات ذ أغفل ك ا ي ال ع ل ال ة ور ت م رخ   2.اله

ا ن  :ثان ة م م رخ  .اله

م ة ال ق خ ق  ال ل ب هة ال ة لل فقا ال ة ي لف م ال ثائ ال  .ال

ة، ال صفة ت ادارة  وثائ  خ ه ال ثائ وه ها ن ال ادة عل م  72 ال س ال م 
ف   ل في :   15/19ال  وت

ة- ة عق م ن ل ازة شهادة أو ال  .مال كان اذا  ال

ل- ة ال كان اذا ت خ ل ه ال ال و  . ال

ة- ة ت على ي ال الادار  العق م ن ا ة ال ع  . ال
 

، ص -   1 اب جع ال ، ال ر ال   . 43ع
ة، لل أق  -  2 ح صا ،  ي ول را ائ مة، ال ة، دار ه ن ة ووسائل قان اف ح ، أه ائ ان ال ن الع ،  2014قان

  . 138ص 
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ة- ن  م ن ال كان اذا الأساسي القان ل أو ال ا ال ا ش م مع ق ه ف ثائ   ه  ح ال
ة  ال صفة خ  .ال

ا- ة وثائ  و ام ت تق ل ان ل م اع مع ال ان  ق  .1الع

عا اني  لف اءات :ال اد إج ة اع م رخ ها اله ل  . وت

ة  ان خ م ل عة اله اءات  م م ي الإج اج م  ال ق ال ا  ق ،ح بها ال ه
عا اص الى  لف ل  دراسة اولا ، ثلاث ع ا ،   ال اص ثان ل  اخ ي  رئ ال ع ل  ال  ال

ة ح م رخ ل وفي الاخ، اله ة ت م رخ  . اله

ل دراسة   :اولا ع ال ة ل ال خ م ب  . اله

اع  ي ل اي ل  رئ الى  2ال ي  ال ع ل ال قع ل ال ة  م ا خ    03في  ال ن
ة ال الى ل وصل مقابل، خ اع تارخ  ي ال  .الاي

اك  ح ال ة  م  على ال ل ة ل ال خ ف ال ة قة ب خ اء  ال ل  ال
ئة  ا وال ادة ح ، وه م م 74 ال س ف   ال د،  15/19ال  ه أجل ال و

اء واح اع  تارخ م اب ل ملف اي ا ال ادة ح وه م م 75 ال س   .نف ال

ع ة ت ل لفة ال ع ال ها ال ة ف ل ب م الآراء   ال م،  ق ال
افقات اص م  وال م  الأش الح الع ة  ات اله أو  وال ع م ال مج اله أن ال  ،على 

م 15 أجل في رأيها ت ها تارخ م ي ل اء ل ت أ اب أ معلل ن  أن  ،ال  ال
نا ف حالة في قان لف اعادة مع ال ف ال ا ال ل به  ف دون أن الآجال نف في ال

ع تها حالة ال  .س

ل ل رئ  يل  ك ي ال ع ل  ال اع ل وص ال ل اي عل  ال م ال اله ة  خ  ق ب
ل ي ال ع ل  ال ة خلال، ال ه ت  ف ة ه خ  . ال

ا اص :ثان ل رئ اخ ي ال ع ل ال ار ال ار إص ة ق م رخ  .اله

 
ادة -  1 ف  72ال م ال س اب ال 15/19م ال   . ال
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ع ح اص ال ل الاخ ة ت م رخ ل رئ  في اله ي  ال ع ، ال ل فق  ال
ا و ادة ح ه ن  م 68 ال ل ،  90/29   القان ادة و ف   م 78 ال ال م  س ال

ي 15/19 ها جاء  ال ل رئ ل " ف ي  ال ع ل  ال ة ال م رخ ل و،  " ...اله ع ب  اس
الي زو  ال لف ال ع ال ا م ال اص ه ة الاخ قا ها رغ ،ال ة في ذل أنه م  رخ
اء ئة و ال د أن أولى  اب م ان،إذ    ال اص ع ل الاخ ه في ت ة ه خ ا، ال ن  له  ك
ة ل م ع ن  ق اله خ م أخ ت قة ال ا ة  ذات اني الأم تعل اذا خاصة ال  .1أه

ا ا  اخلاف وه د ه  ل ج ا  في م ن ل  رئ    ح ، ف ي ال ع ح  ال ل   ال
ة م رخ ة  كان اذا اله ل اقع ال اء بها  ال م الآيلة ال ها  لله الأراضي   م غ شغل 

)P.O.S(، لي ال  أو ( ال ان  ،P.D.O.Uللع فان اقي  في أما )  ات  ل  ال
اص د الاخ الي الى  ع ار في ال ار  اص عل الق ة ال خ م ب ولة اس اله افقة  ع .ال  م

ل رئ  ي ال ع ل ال  . 2ال

ا ل :ثال ة ت م رخ  .اله

راسة ام ع ة ب ل اله ها  وج ال ار عل ار ق ل اما اص ف أو  الق  .ال

ة ار     ال افقة لق ن  ن فق ، ال ة حالة على القان عل واح ح ت ي ال ج  ال
م اله ة  خ علقة وهي  ل م ةلع ن  ال ل هي اله ح ال ار ل ال ة انه ا الآيلة   ال

، ق ل رئ ح و ل ي ال ع ل ق  ال افقة ارال اك  رأ     ع ال ح ال ال  ت  ال
ه ة،  م   على  ف ل ف د ال و ت ة ال ن ار،  القان ل  ر الق  ر أن ك
ا   افقة رأ ح أ ال ة م خ ات مع ال ف ات م  ذ دون  ت ف ه ال ن   أن  ه

أ   ا وفي ، معللا ال ال كل اء ال ار  كان رأ أ س ل رئ  على وج و ق ي ال ع  ال
ل لغه أن ال ة ل صاح الى ي م رخ  .3اله

 
ة، -  1 ات زع،  ، دار فانة لل وال ائ ع ال ع في ال ة وال ه ة الإدارة على أشغال ال قا م ، ال ة دي عاي
  . 93، ص  2011عة الأولى ال
، ص -  2 اب جع ال ، ال ر ال   . 61ع
ابلق-  3 جع ال ة، ال ح صا   . 142ص  ،لي را
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ة  أما ار رف ال ح لق ة  م م رخ ادة م فق ، اله ف   م 79 ال م ال س   15/19ال
ل رئ رف م ي ال ع ل ال ار ال ة اص م رخ ن  ، اله  أن دون  معللا أن 

ف حالات د  .ال

اء حالة وفي ة انق دة ال ا   ال نا وهي شه ل رئ ر ل و قان ي   ال ع ال
ار  ل ق افقة لا ال ، ولا  ال ف ه ال ن  م ي القان ع ل ال ار   ال خ على غ  أن  اقي ال

م ا ق ئ ع ل  ل ي ال ع ، ال ل ا ال ارعلى   م ن    الأخ ه ار، اما إص  الق
ف افقة أو ال م 15 خلال ال ، تارخ م ي ع اره   ل واذا ال ق تل ع ر  ات   ف

ي   ،الآجال ع اع الأم لل زارة   ل  ثاني ل اي ان،  ال الع لفة  الة في ال ه ال  ه
ه تأم ة ه الح الاخ ع م اصة ال ة ال لا د ال اب ال اح الإ ل أو ل اره ال  اخ

ف عل  مع ال ما  15اجل في ذل و  ،لال اع تارخ  م ي ع  اي ع  فاح ،  1ال  في ال
اء   ا الإج ى ه غلال في الادارة ت لا ح اتها،  اس ه وما سل ل  أن نلاح ع   ح ال

ئ  ل ل ي ال ع ل ال ة  ال ل سل ل  في ال  تأج ا ال ل ة فعل في م اء رخ  و ال
ئة ا و  ال قي  أم ه ار أن اذ م ار  اص ا الق ة غ 2ه ج ت  ات.   م   ال

  

  

  

  

  

  

  

  

 
ادة  - 1 ف  82ال م ال س اب ال 15/19م ال   . ال
خ الإدار  -  2 ل" ال ان ج ال ع ن العام ،جامعة- دراسة مقارنة-م ج راه في القان ع   "، رسالة د

ة،    . 449،ص 1992ش ،القاه
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ة  اتهادال ال الأول:  ان   الع

خ     ال فقالى جان  ل على    الإدارة،  ال ورة  ا ض أ ائ  ال ع  ال ض  ف
ف ما   عة م ت ا ة وم ا ة م ات ن م خلالها اس ي وضع القان ع ال ة وال ه شهادات ال

ه ه ض اء. ف ال عل  و ت خ م ش   ه ال

ة     ان ات إم ل ه الع ال للعقار القائ على ه ع امام ال ار وضع ال ا الا وفي ه
ع   على  ل  هادات،ال ق    ال حق ضح  ت ي  ال ع  ال اء  هادة  ال في  ال  ال

لها الاراض   ع  ي ت ة، وشهادةوالارتفاقات ال ع ا  ال ي تق  ال ق  الى  ال ة  ال ات  ل ل
ال   ع ال م ال ة ال ع ة ال قا ار ال ة وفي ا ام، وم جهة اخ ة اق ل    ع اءات ال لل

اء   ا ال قة ه ا أك م م م اء لل از ال ع ان قة ،وذل  ا امعلى شهادة ال علقة    للأح ال
اء  ة ال خ   .1ب

ل الأول: شهادة  عال   ال

ع ل ال ج ن  2  51ادة  ال ح    29-90م القان ،ي و ع ة وال ه ال عل  ال
هادة ،بل جعلها  ه ال ل على ه ة ال ان ات الع ل الع ع  م ال ائ ل يل ع ال ان ال
ائه ،وه ما ي ان   مع ان اء ال ل وضع م لل راسات أ ق ء في ال ل ال ارة ق اخ

قة عل هادة سا ه ال اء ه ة ال   .  ى رخ

ع الاول ع الف   : تع شهادة ال

هي ع  ال اء    "شهادة  ال ق  حق د  ّ ت ي،  ع لل الإدارة  ل  ق م  ح  ت ي  ال هادة  ال
ازها إن مع  ال آت  وال قات  ال ا  أ ها  ف ضح  وت العقار،  على  تقع  ي  ال   "، والارتفاقات 

 
اخ الإدارة وال- 1 ، ال ولةقم ماه أب الع ل ال اء م اء واف ة بها في ق ت ة-ارات ال ل ل - دراسة ت

اني اب ال م ال اله اعة  عة الأولى،  ،دار أب ال لل   . 08،ص  2006،ال
ادة - 2 ن  51ت ال راسات ان   على انه:"  29-90م قان وع في ال ل ال عي او مع ،ق ل ش 

ة". ع ع لها الأرض ال ي ت اء والارتفاقات ال قه في ال ع تع حق   ل شهادة ال
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ة)  م الع فعة  ال أجل  م  ة  ل ال ع  ن قعات  ع هي  ف  ،  1(ت ال ا  ه ع ح  ال هادة 
الإدارة   أمام  ل  م  ق ال خلال  م   ، الإدار ن  القان في  العقارة  ال  الأم قع  م ي  ل  ع

فهي   ه،  م لّى  ت ي  ال ة  ل ال م  على  ة  اج ي ال تع ة،  ل ال ع  صادرة  قة  وث
ة.  ة عقار مات ع حالة مل   معل

ع   تّ ال ل ل ي ارة، ل ع ل إج عار ي أن شهادة ال ه ال وم خلال ه
قة   وث ّد  م هي  بل  ة  رخ أو  ح  ت ل  وهي  ها،  عل ل  ال م  ع ع  اء  ج  ّ أ

مات " ع لها  acte d’information "2معل ي ت اء والارتفاقات ال قه في ال ي حق ع د لل ّ ت
ة، و  ع اء  ودتالأرض ال ه م ال ر أ م ت غاي ّ مات م أجل أن ي عل ه ال ه به

ع ذل  ها  ل ي ق  اء ال ة ال ام رخ ه 3مع أح ل ه ائ جعل م  ع ال .ورغ أن ال
اء، وذل   ل ال اء والارتفاقات للعقار م ق ال ي حق ة في ت ، إلاّ أنّها مه از هادة أم ج ال

ل اء  ال ة  رخ ل  م  ق ذل  على  زادة  ع  ال أضاف  فق  العقار،  على  اء  ال ق  حق ي 
ة   الفق ادة    02خلال  ال رق    02م  ف  ال م  س ال مات"   19-15م  عل ال ي  اقة  ال  "

ها   عل ل  أن  ة  ع ال ة  الأرض عة  الق اء  ال ق  حق ف  ب ي  مع ش  ل   
اس ض م ل غ ل الإشارة ل الها على س ع ل لاس ال أن ت أ حال م الأح ها   ، ولا 

ال فق   مات لا تق على ال عل اقة ال ل  ل ف ، و ع ل شهادة ال   .4م

اني: ع ال ع  الف ح شهادة ال اءات م   إج

ه،   راس ة ل هة الإدارة ال أنها إلى ال ل  ه، ه تق  ام  اء  ال أوّل إج
ع ال له  فق اش ال ف م ال أو م  ف ال ع م  ل شهادة ال م  ق ائ أن 

 

اشا،  - 1 اصةع ح  ة العقارة ال ل ة ال ا عة،  ح ا عة ال مة، ال   . 100، ص.  2009، دار ه

2 -Patrick Hocreitère, le certificat d’urbanisme, après la loi solidarité et renouvellement 

urbain, guide pratique, p. 31. 

3 -  ، ر ال هاع ع ف ق ال ة و د ان الف ارات الع ، ص .  ق اب جع ال   . 64، ال

ادة  - 4 د ال ه ا 03ل ت ل د في  ه أن  هادة ال  عل ال ال ي ت صفة  ثائ ال س مال العقار،  ال
. ع ل شهادة ال ه  اء  ة ال ل رخ فة في  ل م له ال ان    ون 
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ادة   ال ن  وف  ي  مع ش  أ  رق    03أو  ف  ال م  س ال د    19-15م  ّ ال 
ها  ل ع وت د ال ات ت عق ة: 1ك انات الآت   ، و أن ي ال

ل  - ف صاح ال ا م  ا م ا خ ة،    - اس مال الأرض  - ل ض ل ال ا ح ت
ود   ح في  ة  اج ال ة  الأرض عة  الق ود  ح ضح  ي ا  ت ة.  الأرض عة  الق ي  ب ح 

اني.    ال الع

  ، ع ل على شهادة ال ع وه ال ض اءه على ال ثائ اللازمة واح ال ل  ع إرفاق ال و
ا   إقل ال  ل  ال ي  ع ال ل  ال ق  ن  في  دع  لّ في  ي اع  إي مقابل وصل 

م ذاته.    ال

ادة   ف    04وق ق ال م ال س ع    19-15م ال د ال ات ت عق د  ّ ال 
) ع  ة  ال خلال  ع  ال شهادة  لغ  ت أن  ها  ل اع  15وت إي ارخ  ل ة  ال ال ما  ي  (

ل أت ،2ال مات ما  عل اقة ال ع و ّ شهادة ال   ي: و أن ت

ة.  - عة الأرض قة على الق ع ال ة وال ه اصفات ال   م

- . اصة الأخ ة ال ق اصفات ال ة وال عة الأرض خلة على الق   الارتفاقات ال

ة. - م دة أو ال ج ة ال م ة الع اكل القاع ات م اله ة  عة الأرض مة الق   خ

ث على ال - ي  أن ت ة ال ار ال ي  الأخ ة ال دة على ال ي، وتل ال ع قع ال
ا:  ع ذل لاس ها أو ت وع عل از ال ة لإن عة الأرض ة الق ق م قابل    أن ت

ح.  - ة على ال ة ن ال وع زل ر ص   ه

- ... اق حل، رص، ت اب ال ار، ان لاق، انه ة (إن عة الأرض ات الق   )ت

عّضة لل  - ة ال ع الأرض   انات. الق

 
ادة   - 1 ع إلى ن ال ج ال ف رق 03و م ال س ادة  176-91م ال ج ال لة  عّ ف   02ال م ال س م ال

ا 06/03رق  ال ل ه ال ع خلال ال لّ شهادة ال .فإنه  أن ت ل اع ال   رخ إي
ادة  - 2 ف رق  04ال م ال س ها. 19-15م ال ل ع وت د ال ات ت عق د    ال 
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ات    - ات نقل ال ة وق ة ال ا ات ال س ا ال ة ع ن اج ة ال ج ل ار ال الأخ
اقة. ة والغازة وخ نقل ال ول   ال

ي  ع ال ل  ال ي  ع ال ل  ال رئ  ف  م  مات  عل ال اقة  و ع  ال شهادة  ل   1ت

لغان خلال ، (وت ة ع ما15ال ف ) ي ذج ال م. وف ال س ا ال   به

أو   ه  ل  ع ال الأراضي  شغل  م  ة  لاح ع  ال شهادة  ة  صلاح ت  وت
د م شغل الأراضي وهي   م وج ع في حالة ع ة وال ه هي لل ج ة ال ال لاح

رق   ف  ال م  س لل قا  غ  ل ال تارخ  م  اء  اب ة  واح ة  س ة  ح   ، 176-91م في 
ال  ل  في  رق  أص  ف  ال م  الأراضي    19-15س شغل  م  ة  لاح ة  ت م

د م شغل   م وج ع في حالة ع ة وال ه هي لل ج ة ال ال لاح ه أو  ل  ع ال
ها   ة صلاح د م ي ف م ال س ا ال ج ه ثة  مات ال عل اقة ال الأراضي ، أما 

لاثة (   . ) أشه03ب

ا م اق تها ع  وفي حالة ع ل الإدارة، أو حالة س لّغ له م ق د ال ي ال ال  ع ال
ل   ت أجل  د  ة مقابل وصل و لا ال ل  ا  ع دع  ي ه أن  ة  ل ال د خلال الآجال  ال

ال   ف  ال أو  ة  خ (ال ع ما15ة  ي ل  )  ا  ثان ا  ع دع  ي أن  ه  ا   ،
ع حالة  في  ع  ال لفة  ال زارة  تلي  ال ي  ال دة  ال ة  ال الأول خلال  ع  ال على  د  ال م 

ة، على أساس   لائ ع ال الح ال زارة م الح ال الة تأم م ه ال ع ، وفي ه اع ال تارخ إي
ف ال  ال اره  إخ ل أو  اب على صاح ال الإ د  ال فه  سلة م  مات ال عل ال

أجل   (في  ع ة  ما15خ ي م    )  اء  هات  اب ال ل  دع  فع  ي ،أو  ع ال اع  إي تارخ 
ن.  ع ه ال ة ه اع و د م ّ ع ل  ة ل ال ة ال ائ   الق

قة إدارة،   ع هي وث أن شهادة ال ائ أقّ  ع ال ه م خلال ما س أن ال
، وعل اء  ال ة  ل رخ الإدار م ار  الق ار  اءات إص إج ف  ل عها  أخ أنه  ّد إلاّ  م فإن  ه 

لف ع   ت ، لأنها لا  نها  أك م م ال ر  ق ار الإدار  الق ها صفة  ق ع ت ة لا  ال
اء والارتفاقات اللازمة   ي ح ال ل على ت ان ت اءات ون  اء م ح الإج ة ال رخ

 
1 -  ، ر ال هاع ع ف ق ال ة و د ان الف ارات الع ، ص.  ق اب جع ال   . 68، ال
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ق ة وال ل احل الق حلة م ال ارها م اء ،  اع ة ال از رخ ل إن اج  للعقار م ة لاس
اء.  ة ال   رخ

ق  اني: شهادة ال ل ال   ال

ها   ت ت  وق  ة،  ال العقارات  تق  على  ة  قا لل أداة  أه  ق  ال شهادة  تع 
ن رق   م رق    29- 90ج القان س د ال ي    19- 15،وق ح ع ها لل ل ها وت اءات م إج

 .   الأم

ع الأول:  ق  الف   تع شهادة ال

أنّها: "ع ق  ل  ّف شهادة ال ّ اء، وهي ت ات ال ل ار ت ع ة هامة في إ ان قة ع وث
ة ال للعقارات  ق  ال ات  ل ع ام  ال ها  ف م "،  1" ال أنّها:  ف  عّ ة  ا  ة رس رخ

ة ات عقار ة وح ت أو إلى عّ ي إلى وح ق عقار م   2" ب

انها ا  أ فها  تع ت  ا  "ك ال :  ل ل  ّ ت ة  م ة  إدار جهات  ع  ر  ت قة  وث
ة) ".  ام عقار ة أق ها إلى ق أو ع ة ح تق   العقار أو العقارات ال

اء،   ة أج ئ أو ع ه إلى ج ّ ا تق ه، ونّ ي نف ق لا تغّ في ح العقار ال ال هادة  ف
ه  ف  ع أصل ال ال ا فهي لا ت  ، ونّ ال . تغّ  لل اء فق    في ال

اني:  ع ال ق الف ح شهادة ال اءات م   إج

أن   على  ق  ال ل شهادة  ل ه  عل قع  م ل  له  م أو  ي  ال العقار  مال  م  ق ي
لا،   ان م لا في حالة ما إذا  ا، أو ت ان مال ة إذا  ل ة م عق ال ه ن ل ي  ع ع ال ي

ان ن الأساسي إذا  ة م القان ع    أو ب ا ،وق أضاف ال ا مع ل ش ال أو ال ال
أو ة،  ل ال عق  ل  م ني  قان ة   الأرض عة  الق على  ة  ا ال ت  ب  إدار    وج  

قة .  ا ل في شهادة ال   ال

 
م،  - 1 ة دي ع عائ ع في ال ة وال ه ة على أشغال ال ة الإدار قا ائ ال ة ال ات ، ص.  2011، دار قانة، 

101 .  
اب- 2 جع ال م ،ال ة دي   - 101، صعاي
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ارة أو  ع سة ال ه م دراسات في اله عّ لف  ق  ل شهادة ال ف  و أن ي
ل على   ، و ع س في ال ار ومه ع س ال ه ف ال ها م  ش عل ة ال ثائ الآت ال

أتي:  ا  لة  ح الأراضي وال   م

وع. - ي ت ال ح ب اس  ع على سل م قع    ت لل

ة على سل  - عّ ة ال ش ام ال ة:  1/500أو   200/ 1ال ال انات ال ل على ال ي ت   ال

عة الأرض - ود الق هاح اح   ة وم

ة    - للأرض ة  ال الإج احة  وال ة  الأرض احة  ال على  دة  ج ال ات  ا ال لة  م 
ة م الأرض احة ال   .وال

ل - ة ل ئ ة ال ق ائ ال ة وال عة الأرض الق لة  ص ة ال ه ات ال ان ش   . ب

ة - احة الأرض اح تق ال   . اق

رة ف - ق ة ال ع الأرض . ت الق ق ة ال ار ن   ي إ

في   ال  سالفة  ثائ  ال مع  ق  ال شهادة  ل  سل  (ي ة  خ5خ ن رئ    )  إلى 
ل   اع ال ل تارخ إي ها، و اد تق عة الأرض ال د ق ل وج ل ل ي ال ع ل ال ال
مة   ق ال ثائ  ال أن  م  ق  وال أك  ال ع  ل  ال ي  ع ال ل  ال رئ  ه  لّ وصل  في 

ن م ام القان لف ح أح ل ال قة ل   . 1ا

ف   ب ة  ل لل ح  ال اك  ال م  على  ق  ال شهادة  ت  ل  ت  و 
اء  ة ال ص رخ ها  ص عل ال ال   .2الأش

ق خلال   ال لغ شهادة  هوت ها    ال ة صلاح د م ّ ، وت ل ال اع  إي ارخ  ل الي  ال
لاث ( ات  3ب اء م) س اد  اب ال غها ح  ل ف رق   39  - 38 تارخ ت ال م  س م ال

ه    15-19 ّ عل ا على خلاف ما ن ها وه ل ع وت د ال ات ت عق د  ّ ال 
ف رق   م ال س ق خلال    ح  176-91ال لغ شهادة ال ه ت اع    ال ارخ إي ال ل ال

 
ادة  - 1 ف رق  36ال م ال س ها. 19-15م ال ل ع وت د ال ات ت عق د    ال 
ادة  - 2 ف رق  37ال م ال س   . -19-15م ال
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ها   صلاح ة  م د  وت  ، ل واال ةة  ا  ح به ع  ال أن  ل  الق إلى  دنا  ق ال  الأم   ،
ثلاث   إلى  ها  ة صلاح م ي  وت ي،  ع ال إلى  غها  ل ت ة  ل ه  قل ب ها  أه م  ي  د  ال

ات ها    س ص عل ال ال ف الأش ق ب ل شهادة ال ا ال على أن ي ت  ،و
اء  ة ال ص رخ م  س ا ال   .1في ه

ّا س   ها  م لاف درجة أه ة على اخ ان الع هادات  خ وال ال ه  ل ه ه أن 
ل شهادة أو   ة  ص ا خ ها، و ال و اللازمة في صفة  لة م ال ع  ها ال فق أحا
وذا    ، ع وال ة  ه ال ن  قان ات  مق وف  ها  ل وت ها  ت اءات  إج ح  م  ة  رخ

اء   ال ة  ل: رخ ها رخ م ع م، وأخ شهادات أو اع  ة اله ئة ورخ ال ة  ورخ
ى   ع ة  ر م جهة إدارة م ا، وت اءات تق ف الإج ع ل لها ت وثائ إدارة، فهي 

اء أنها أمام الق ازع  ارات إدارة ي  .أنها ق

قة  لال ا اني: شهادة ال   ال

لا     ا  ه ل  ات  ا ال ب  خ  ال اء  ال ة  رخ ل  ازها  ت إن ت  انها  ي  ع
اء   هاء أشغال ال اء ع ان ة ال ف م رخ ع على ال ة، ح ي ق عاي ال ها لل ق ا وم

ى الأم ذل   فل بها إن اق ي ي ة ال ه اجوأشغال ال ة   اس قة الأشغال ال ا شهادة م
اء.   ة ال خ اء فهي لازمة ل ة ال ام رخ   مع أح

ه     هة  وعل ج بها العلاقة ب ال ي ت قة الإدارة ال ث هادة أو ال ل أنها تل ال الق
ة   قاب ها ال ج سل ها الإدارة  ه ف ها ت ف م اء وال ال ة ال ة رخ الإدارة مان

أك م خلالها م   ة (اللاحقة) وت ع ام ال اء    اح لل خ له  امه  ال ي  وال اصفات ال ال
املها م  م خلا اء و   اح لل له  خ  امه ال ها    ال ت ي  ال اصفات  ارال خ    ق ال

ة اللازمة.  ق ات الإدارة وال ثائ وال ال ا  ع اء م   ال

 
ة- 1 ادج ان،   خ ة ح ة العقارة،قس ل ن عقار  د ال ة ماج ،ت قان ق ، جامعة  م ق ة ال ،كل

ة   . 118، ص 2008-2007، 1ق
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قة      ا ال شهادة  على  ف  ع ق ولل ال ها    س  وأه هادة  لل ة  ن القان عة  ال الى 
ع الأول اقها في الف ع ال ،ون هاني أما الف اءات ف ت قة  لإج ا ل شهادة ال  .1 ت

ني   ار القان ع الأول: الإ قة لالف ا     هادة ال

دع    في  الأساسي  ودورها  ها  أه قة   ا ال شهادة  ل  ا  مع الا  م ع  ال د  ح
ع انهائها ع  ة وال ه ة على أشغال ال قا ة ال ل ع الى:  ،ع ا الف ا ق ه م   ل أولا. مفه

قة ا ا   ،شهادة ال قة.  ثان ا اق ت شهادة ال  ن

قة: تع أولا  ا   :  شهادة ال

لة     وس قارة  هي  احل أو    امم  ال  لل ح  ت امها،  لأح اء  ال ة  رخ م  ف  ال
قة  ا ات م اء م أجل اث هاء ال ان ا  ل وج ي ال ع ل ال ع اشعار ال وع    صاح ال
ه   ه وم ه  ع و وده  وح اء  ال اء  ان ع  تعل  قة  ث ال ه  فه اء،  ال ة  رخ مع  الأشغال 

ه علقة  ال اء  ال ة  رخ في  د  ح ا  ل اب  م ارجي  شهادة    ال ن  ت الي  ال قة  1،و ا ال
اء  ة ال دة م خلال رخ روسة وال قا ال رة في ال ودة وم   . 2م

ا: ها ثان ة ل ن عة القان قةال ا   : دة ال

قة   ا ال شهادة  ل  ت ادت    ي  ال ل  رق  60و   55قا  ف  ال م  س ال  م 
ي    إرادة  ،176/91 ع ال ل  ال دت  في رئ  ي ح ال الإدارة  ة  ل ال ف  دة م  ف م

أساس   ل  الي  وال ل  ة  ال ل ال ا  اءفي  له إذا    اج الأشغال  هاء  ان على  ة  قا ال
قق ن  ت ث أثار قان ا أنها ت ة،  ن و قان ها ش ل  ة ف اء  ة  م ة أشغال ال في تأك ش

أنها.    الفات  د م م وج ، وع ع ة وال ه اع ال اء وق ة ال ام رخ ها لأح ق ا   وم

ة     ة إدارة م ورها م سل ار الإدار  و الق ف على ش الي فإنها ت ال دة  ار إ و
دة و ف ج ع ذل أن ام ني، و اثها لأث قان اعح .   ل اء الإدار ه الق ل  ف عل بها    ال

 
ن العام ، - 1 راه دولة في القان وحة د ة، أ ة ال ا عي وح ضعي وال ام العام ال - 2003دا بلقاس : ال

ان، ص  2004 ة ،جامعة تل اس م ال ق والعل ق ة ال   . 24ل
ة س  - 2 ادج ، صخ اب جع ال ان، ال   118ة ح
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ا:   ة  ثال ن القان ة  قة:ل الأه ا ال ادة    هادة  ال ف    54ن  ال م  س ال   176/91م 
هاء   ان ع  اء  ال ة  رخ م  ف  ال ف  م  هادة  ال ه  ه على  ل  ال ب  وج على 

م تق ح  قة    الأشغال،  ا ال ادةشهادة  ال خ     54  ج  ال أو   ال  ة  مقام رخ
ال   ادت اس قا ل ال ارة، ت اعة أو ت مات أو ص ا ل اء م ان ال ر إذا  ه   ال

رق    11و  10 ن  القان ازها  و     15/08م  إن ام  إت ل  ق ة  ا ال غلال  واس شغل  ع  م ي  ال
ا   قة،  ا ل على شهادة ال قة  صاح  وال ا ل على شهادة ال د ال أنه 

ادة   ج ن ال ة  م فاع الع ات الان ق وش ال ة ال في ال  ا ن    61ال م القان
  .1  15/08 08رق 

عا: قة را ا اق ت شهادة ال   :   ن

اااس      م  عه  ن ان  ا  مه اء  ال أشغال  إنهاء  د  قة  ا ال شهادة  هة  ج  ل
ش   خاصا،  أو  عاما  ا  ش اء  س بها  القائ  ان  ا  ومه ها،  عل ة  قا ال ة  ال الإدارة 
ق م ذل   أنها، ح ت حة  اء ال ة ال ام رخ ة مع أح قة الأشغال ال ا اف م ت

إ ة م خلال  ال هة  اء  ال عج خ ا ال ال اء  ال أشغال  في  اقها  ن د  ي الي  ال و ة،  ي
اء.   به ة ال ل رخ ة م ات ال ا ة في حالة ال ه   ا، وأشغال ال

ل حو   ات على ش ا از ب اكفي حالة ان قة ح  ، فان ه ا ل شهادة ال ة ت ان ا  إم
ن رق ه القان ة ل 15/08 ن عل ة ال ة ال  . 2ل

اني: إج ع ال قة  اءاتالف ا ل شهادة ال    ت

ف  ع   ام ال اء ل  إت ة ال ح  لأم رخ ة ال اش ه م ج عل خ بها ي شغال ال
ة  ن القان ة في الآجال  هة ال ل أمام ال ل    ب ال ي ت دارسة  ة،  ا ه    وم اء وم ال

ة،  خ قة الأشغال لل ا أك م م ع ال قة  ا ة: شهادة ال ال اءات ال ا وف الإج   وه

ق ا ل شهادة ال   ة.  أولا: تق 

قة.  ا ل شهادة ال ا: دارسة    ثان
 

اد  - 1 ف رق  68- 67ال م ال س   . 19- 15م ال
ن عام ،دفعة   - 2 اج قان ة ال ل جهة ل " م ع ة وال ه ن ال اس قان ات في م اض ان :" م ح او ع ال ع

ة 2010-2011 اس م ال ق والعل ق ة ال ان-ل   . جامعة تل
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قة.   ا ل شهادة ال ا: ال في    ثال

قة ا ل شهادة ال   :أولا: تق 

و     ال اف  ب ة  ال هة  لل الأشغال  هاء  ان اء  ال ة  رخ م  ف  ال ح 
ة:     الآت

هادة /1   : ل ال

هاء الأشغال ب   اء ع ان ة ال ف م رخ م ال هة  ق قة لل ا ل شهادة ال ق 
ل م أجل   ي ال ع ل ال ق ال إنهاء الأشغال في ن  ح  ا ت ة م ال

ها ة عل ان ة ال قا ة ال اش ه في  م ا وف ما ت ال عل ادة    ،وه ف  م    57ال م ال س ال
ثلاث  ،176-91رق   أجل  خلال  اء  ال ة  رخ م  ف  ال دع  تارخ  "ي م  اء  اب ما  ي  

الأشغال    ه  ه م  هاء  الان على  ه  و ن  في  ع  ا  ت الأشغال،  م  هاء  الان
اع ل مقابل ذل على وصل إي   . "و

هادة /2 ال ال   :صفة 

ادة      اء..   54ن ال ة ال ف م رخ ع على ال م على أنه "ي س   . م نف ال
قة الأشااس ا ف    ،غال"ج شهادة م ل م هادة في  ال ال ع صفة  د ال الي فق ح ال و

خ له   أج ال له، ال ال وو اء، ال ة ال عة الأرض  ،م رخ ة ال لها ق واله
از.  ائ وصاح الام   إضافة الى ال

ا: د قةراثان ا ل شهادة ال   : سة 

ة ا    ف م رخ دع ال اء ي ي  ع انهاء أشغال ال ع ل ال ق ال ا  اء وج ل
اء ال ان  ل ل  ة    -ال ان ال ة  قا ال على  ول  ال ه  ن-ف في  ا  ي    ت

ل  ما م انها 30خلال إشهادا ب ه ل ء الاشغالي ة م سل ن لفة  لمقابل وصل، ت ة ال ل
ع على م  ة ال   ال قا ل  لا ة ت ة تق ها جهة رقا ادة  ف م رق   57ال س م ال

ها  91-176 ع و م،  اءع    ار  ل   اج ح وأرها  اتها  ملاح افة  ا  م ة  عاي ال
ها   ي ت معاي قة ال ا   .1م ال

 
ان،  - 1 ة ح ة س ادج ، ص خ اب جع ال   119ال
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قة  ا ل شهادة ال ا: ال في    :  ثال

ر   ي ت ها، وال ة  هة ال قة لل ا ل شهادة ال عل  لف ال ارا ل ال   ق
الي:   الق  ة على ال ال عاي ع ال ف    ل أو ال

هادة /1 ح ال ة  هة ال   :ال

ادة  ال ن  م خلال  ع  ال د  رق    55  ح ف  ال م  س ال هة    176-91م  ال
ة   اال ع  هادة  ال ه  ه اءح  للأشغال    ج ة  ان ال ة  قا ي   وهال ع ال ل  ال   رئ 

ل ادة ،  ال دت ال الي   60ا ح هادة لل ه ال اء ه ة إع م صلاح س الي  ،م نف ال ال و
اصة  الات ال د ال ع م ذل ول  ع وز ال ع اس اص  لن أن ال   .1اخ

ن  /2 حم ار م قة ق ا     : شهادة ال

الإج افة  انهاء  ع  قة  ا ال ح شهادة  ة  ال هة  ال ر  قا ت ة  قاب ال   ارا ءات 
ج ع ثلاثة حالات إد . إارا لا  ل ال ف أو تأج افقة أو ال   ما ال

قة- ا ل شهادة ال ل    :  ق
ام ع على م    ع  ال لفة  ال ولة  ال ة  ل لة في م ة وال ال هات  ال

ةال  ة    ،لا ان ة ال قا ة  ال عاي ن وال اء  ة ال خ ها ل ق ا ة  و على    على الأشغال ال
ة م  هة ال ها ح ال ال قة ل ا   .  2شهادة ال

قة- ا ل شهادة ال  :  رف 

الفة الأشغال ل  اءلإذا ت م ال م ة ال ها ورخ ادق عل فعلى   ،ام ال
ة اعلام   ع ة ال ل هادةال ل    ال ال ف ت ه  ب ه ه ة، وم اوز    الاخ أشه   3مهلة لا ت

قة الأشغال ا ض  و   ،ل ع ي س ات ال العق ه  ي ت ع د خلال    لها، ولل م ال الأم ع ع
دة هلة ال ح  ال اع ال الي  ،  لإي ان ال ع إذا  ال لف  ز ال ي إلى ال ع سل م  ق ال

 
1 -  ، اب م ماه أب الع جع ال   . 11-10ص  ،ص ال
، ص  -- 2 اب جع ال ل" ال ان ج ال ع   . 450م ج
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خلال  ه  ل  الف ا  ه عل ي  وال الات،  ال اقي  في  الي  ال الى  أو  هادة  ال ح  م 
ل او الشه الق   .1ف،اما 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 
1 -  ، ر ال هاع ع ف ق ال ة و د ان الف ارات الع ، ص.  ق اب جع ال   . 68، ال
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  : ام ال ر  و ال ة  ار ع ال ة  قا عال ال ال  م في  رة  ق ال الفات  ات    ال والعق
ها  وضة عل ف   ال

ج الع  ة لأ دولة،   آة ال  اني ع ال ارة   العاك رها وم ال إذ ي م ت
ها ه ،ف ة إ ات  ا ول م أجل وضع مقاي ت لها ال ع ال ه ج ل ت جه  ل ار ال

الفات   ال ى  ما  أو  ة  ائ الع ات  ا ال ة  اه ة  اف م خلال  م  وذل  لها،  ال 
ةالع   .   ان

ا   اروفي ه ض    الإ غ ج العو الي لل ه ال ة ال ا اره   ،انيح نات اع م م
  ، ات ال ها سل ص عل ي  أن ت ام العام ال ع ال ل ال ائ   ع ار على    ال   اص

ان ت   ات ق اجهة و   آل ة ل ة رد ن ة في  قان ت الفات ال اه ال لف م ال ل
ال الع     .1انم

ء   م  ذل وعلى ض ق ر  س ا ال ي  م خلال ه ة    ب قا ال م  ارةمفه ع   ال (  ال
علقة  الفات ال ةالأول) وال ه ع ال ي تقابلها ( وال ات ال   . اني)ال الوالعق

ة  ال قا م ال ة الأول: مفه ار ع   ال

ة         قا ال ارةتع  ع اتأساس    ال ة   الآل ن ام  القان اع    لاح انق خلال  الع م  وذل   ،
هات ج هات    ال دا) أو عاما (إدارة) م ال ان خاصا (ف اء  ي س ع م لل ي تق ات ال لاح وال

ة ع ا  ال غي، ل ة    ي قا ه ال ها  أن ن له ابيم جان امل    الإ ارها عامل م ع ة اع   ت
ع ا    ال قة    اهم ع ال لل ا ر ال لو في ت ة على ن م    ع اف على ال

ان   انيلل ةفي    الع ي أداة لقه     ول  ال ي  ل ان ال ادم ال غلال   الأف عه م اس وم
سع  اته أو وضع ح لل ل اني م   الع

 
ال -- 1 ان  لة الاس ة وم ي ال ن  ال ي،  ا ح ل ارة رق  د-ل ال ة  ح ال ة  ان ة    07راسة م ي ال ة  ي ال

لي" ة،    - علي م ا الاج م  والعل ة  ان م الإن العل ة  ل  ، ال اع  الاج اج في عل  ال ل شهادة  ل ة  م
ة ر ق   . 69، ص 2009 جامعة م
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ا   ة    دو ه قا ال م  ارةمفه ع خلال    ال فها،م  لفة    ان ب ث     تع ال هات  ال
ائها   .إج

ل الاول ة  تع : ال قا ةال ار ع لفة  ال هات ال ائها وال   إج

د         ة عق عغ ال ع رقا ل    ال أة ل  ان ال لف بها الل ي ت لف    وز ال م
ان  ل    الع ع  رئو ال ل  خلل ال اد  إع اء  أث ن  ت ي  وال ل  ال هادات   ي  وال
ة ان ة  الع قا ل آخ لل ن على ش لع    ي، فق ن القان ها    ت ق ا أك م م د لل ه العق ه
ة،للأشغال  نا   ال هلة قان ف جهات م   .1م 

ع الاول ال  تع : الف ة في م قا ةال ه ع ال   وال

ة    ق        قا ارةال ع ادة    ال م    04ح ال س فم ال ق م    55-06  ال ه ال
ثائ   ال د  ة وج ن ة    القان ة ال ان ع    وال ش ي  ال للأشغال  ة  خ هاال ه   ف ه قة  ا وم

ة ل ثائ ال ام ال   .الأشغال مع أح

اني: ع ال لفة  الف هات ال اءال ة  إج قا ة ال ار ع   ال

ا      ة ن ال  لأه ة م قا ارة ال ع ة  ال ع دائ لففق وسع ال ى   ال اع ح ر ال بها ق
ةم    ي ة    ال ع على أن ة ال اه ععلى  عات  ال ا ع    وال علقة بها، ل ال

ارإلى   لها    اخ ي  ال ةال  عال    درا ة    ال ح انل    وضافة    ح،    الع
م   ل  اص  ل  رئلاخ ة  ال ال ان  وأع ا  ل وض ال ي  ع ال ة  ائ ال    الق

الفات   عع م ال    وال  ال ة في م ه ع  ال ها  وال ادة  ومعاي م    02، فق أضاف ال
م   س فال ان    55-06  ال ة أخ للأع لفقائ ة    ال قا ارة ال ع عل   ال ل    و الأم 

  :2م

عمف  - ع ال ا ات  ال ف ة ل ه ع ال ةالعامة   وال ه   .وال

 
ل ف- 1 ي ال ع ل ال ان: دور رئ ال ع اخلة  ة، م ا مال ي  آس قى ال ل ة، ال ان ة الع ا ل    الأولي ال ح

اقع   ال  ، ائ ال ة في  ان الع ة  ه مي  والآفاقال ة    2010ما    4و    3، ي ، س ائ ال ة  ، ص  2010،جامعة س
35 .  

ع و - 2 لة ال ، م ة للعقار ال اد ة الق ع في تع ال ة لل الة ال ، دور ال ا ي ي  اء، الع ال
(، مارس  ارت )الج ازئ ون ت ل، جامعة اب خل د األ   17-16،ص  2017الع
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ن    - م يال ن   ال الح    ارس له  عع ة  ال ل الح    ال عوم ة   ال لائ عة    ال ا ال
انال    وزارةلإدارة   ي،  والع ن   وال سرؤساء    بم    ع ه ار  ال ع ورؤساء    ال
س ه سة  ال ةفي اله ن   . ال

س- ه ارا ال ع ئ ا  ل س  ل ه سة  وال ةفي اله ن ئ ال   .ال

س - ه ار  ال ع س ال ه سة  وال ةفي اله ن   . ال

س- ه اء  ال ق في ال ي ال ة  زون  ال انعلى الأقل في  02 سخ عا م   . ل

قا - ام  ل اء  ال يفي ال ة ثلاث زون   ال انات على الأقل في  س خ ع م   . ال

ادة          قا لل م فإنه    03و س لاء    تع   يم نف ال مه ة    ع    ال قائ
ة ار صادرة   إس الي ال  ق ام ال اح  إقل   :م اق

ي  - ع  م اء    ال ةوال لا ان      ا  لل يالأع ن   ال الإدارة    ارس له  ة ع ل   ال
عة ا ا زارةل انال   ل   .والع

ال    رئ- ل  ال ي  ع ال ل  ا ال ان    إقل للأع ة  ي ال ن   ال له    ارس ع
عالح   عة  ال ا ة ال ل   .1لل

د       ل    ي ق ن  ف ال لاء  ة ه ا ا  ال مهامه  ة  لفي  ن ة   رئ أمام    القان ال
ة  اال   . إقل

ن  القان ح  م ان   لق  ا  مه خل  ال أو  غ  ال ال  أش ل  م  ان  الأع لاء  له انة  ال
ها ي    ع ل    وال ت امأن  ت    ال أو  ه  ا رب ه  ض اه ان ل لأجل ض وذل   ،
ة   ارةرقا ةفعالة لا    مع ل ان على    ش اموح الأع ل    ال ةهامه  اح  شفا قابل  وارت ال ، و

ه   ا  دراسة   عل اء  ملفات  ةل ه أزواجه    وال اصة  ال م  اله هأو  ه  ووال اد   وذر   وأف
ه  ي عائل رجة الأو  ال   لى. له به صلة م ال

  

  
 

ة،  - 1 ا مال ،آس جع ساب   . 35ص   م
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ل اني:  ال اء ة ال ة  اج قا ةال ار ع     ال

ة         قا ارة ت ال ع عة م    ال اءاتوفقا ل ي    الاج نا وال دة قان ا ال    وال
ها   : ليي ا  تل

ى - ة م ا   يح قا ال لف  ن ال امالع لل على هامه  أن   ل ي    ت   ل مه
الة إما م   زله ح ال لف    ال عال الي ال    ال ه  ادق و أو م ال ات    عل

هة   ال ل  ةال  ائ ة،    الق ع ال ا    و هار ه إ ة  قا ال القائ  لعلى  اء    ال أث
ة   امال ل ة،   ع ا ان ال في    ال لاء الأع ن له ح القان ة    توق م ةالق م في حالة    الع

ه في  قلة أداء مه ةع ا ها  م الفات وال ع ها ال   . 1ومعاي

ع  -2 ة  قا ال ا    ت  ةا  اتر ال ان آت    ل وال رشات  ةلل ات  الأساس ا ار    وال ال
ه   وه ازها،  اراإن ة   تال ان ورة   ال ة    ال رقا ازنة  إدارة ت  ضها    م وغ اء  ال لأشغال 

ان   حض ي    ت وال از  الإن اء  أث ت  ت ق  ي  ال اء  ذل  عالأخ ع  ها  ار ا ،  ت
ة ال في    ل قا ال ان  اءلأع أو    إج ةل ف  ا ونها  م ورة   ي ةمع    ض ان ل    إم

ثائ  ةال ق اصة بها لأجل ال قها مع  ال ا فة م ت عمع ل وال ال ع ا. ال   به

ار         الإ نف  ع وفي  لاع  هعل  ي ا  الا ام ثائ    إل ال ةعلى  ال ح   : ال ح    ال ف
رشة ت ، ال م إن وج ة اله اء ورخ ة ال   .2رخ

ق ا  عل يا   -3 ام ب ه    ل اراتبه ق  دهأن ت في أ وق       ال ان ال ة  أع ونه ا   و
ا،   اس اء    لال أو    نهاراأن ت    ح م ى أث اموح احة   أ ام  ال ل ولا    وأ الإعلان     الع

ه   ه اراتع  ه    بل    ال ه أن  ا   ، ائي  ف ل  ت  اراتأن  غي  ال ل    ي ق ت  أن 
لاق في الأشغال   ةالان ا ة  ل از   الأرض اء الإن ة والأساسات، وأث عاي ع    ة  ل لاق و الان

ل ثائ ال ات ال ل وع وف م أك م إنهاء ال هاء لل ض م   الان ارات   ت ، والغ   ال

 
رسة  - 1 م ار  إ في  ماج  ة  م اء،  ال ال  م في  ني  القان ام  ال  ، ع راه م  ولة  ال ال ت   ،

ائ ات، جامعة ال س ق،  1وال ق ة ال ائ،كل ة  ،  ال   122،ص   2015/2016ال
2 -  ، ا ي ي  ، ص الع جع ساب   . 19م
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أ   م  ر  وح تأه  في  ا  دائ ازه  إن لف  ال قاول  ال أو  وع  ال صاح  جعل    ارة ز ه 
ا   ة م اما فلمفاج ع  ح ا   وال ال ل به ع   . 1ال

ه       ارات ه ي   ت ال ول زم ار ج هفي إ   :ل م ع

ل  رئ- ي ال ع ل ال ان    ا ال ن الأع هل ع ال ا ة ال ل   . لل

ع  يوم  - اء    ال ف    اوال ان    ال هل والأع ع  ال ا إدارة    ال الح  ل
ع   . ال

قا         ل    وت م    ل ل    رئ ل  ال ي  ع ال ل  يال ع   وم اء    ال وال
عة الأشغال   ا لات ل ةس الفات   ومعاي   ال

حالة    -4 لفي  اع    ت لق الفة  م لأ  ان  ةالأع ه ع  ال الفات    وال ال اض  م ر  ت
ام والأرقام    اراتعلى اس ل الأخ ةت ل ل ض وال    ال ا الغ ح له ف ل ال ل في ال وت

ه ق ش  ي ه  و ة ال  رئ  عل ا  ال اض    ،إقل ه ال ف ه قت   عة   ضحي  ب
الفة   ة ال أن    وه على  انه،  وع الف  ن   قعيال الع ل  ق م  وال   ال  هل  ال

ا  الف، وفي حالة رف ه ع الأخال ل ي  ال   .2ذل في ال ت

ة سل م  ي-5 ع    معاي ي ش هاالأشغال ال اء أو    ف ة ب ون رخ ة    غب خ قة ل ا ال
ل م   الة إلى  ة ح ال ل اء ال الي   رئ ال ل وال ي ال ع ل ال لال رة   وو ه  ال

ا   ال  ع في أجل لا    إقل ي    ي ع اث ،  تساعة م  )  72(   وس ا    ال ل وفي 
ال اردة في    ال ام ال ادتت الأح ر    76  ال ر  76و  4م ن     5م   29-90م القان

ا ال إلى  ، ة أخ م ه سل ن ع يمعلى أن ت ه على   ال اء لل اوال قه   . ت

ا     رجة    علي و ةب ن    ح اض فق ن قان ه ال ةه ه ع  ال قى    وال ة  أنها ت ص
ات ح إلى  ، إث ع  ي إلى أن   أالع ها ال و  ف قائع  ال ة ل ن م ةنها ت     . ماد

  

 

، مذكرة  - )والمقاول مالك البناء، المهندس المعماري المصمم، المشرف على التنفيذ–المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء  (فاطمة عم اروي،  - 1

  . 100،ص  2000/2001ة ئر، سنا ئر، كلية الحقوق، الجزاماجستير في القانون الجنائي، جامعة الجز

1-  ، جع سابم ع    .122،ص  م
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اني ال   عال ة وال ه ال ال ة في م ت الفات ال اع ال رة   : أن ق ات ال والعق
    لها

رة     ق ات ال ع وال ن ال ام قان ع الى اح ج ادة  لهال ا ال ن    77، لا س م قان
90-29  ، ع ة وال ه ال عل  الفات،ي  ال ه ال د ه ه س ال     م تع على  وعل

ها:    أه

خ ال ام  اح م  ع ع  ة  ت ال الفات  ال الأول:  ل  هادات  ال في    وال رة  ق ال
ع  ة وال ه ال ال   م

ع  خ  الأول: الف ون ت اء ب  ال

اء   ة ال ه  -تع رخ ع م   -  ا س الاشارة ال عى ال ي  خ ال م أه ال
امخلالها   ة    لاح ال اع  اء    ةوالالق ال ات  ل علع ق  وال ب    وت ازنة  ال

ال   ة  وقا اعة،  ال الفلاحة،   ، ال عة،  ال و  عة، ال  ال   وال ا  قافي  او ال ث 
ي  ار ةوال اح ا ال رت له ، وال ف م تق م تع ان لع اء أه ض ة ال ا تع رخ وله

ق  اء في حق ا ال ال ال ه ع  .1اس

ه    ا  ون ة، له ع ال   الأه ص ال ة على إل  ائ ح ل على    ام ل ال ة، ق خ   ال
اء وع في ال ا  ،ال ه ض ال  و اء  امن ق ف ر له ح ال ه2  على م تق اهل    ، وعل ف

ا ام    ه ةالال ادةاع   ع ج قا لل ة  ن    77  ن ة    29- 90م القان ه ال عل  عال   ، وال
ه ا ام ه اص هيل ة ع ف ع ج ت الفة    : ل

اء أولا: أن    اك ب   ن ه

ماد    د  وج له  فة  ال ه  به وه  الفة  ال ه  له ابي  الإ اد  ال الع  ه  اء  ال
ازه، وه ام إن اء أو ت وع في ال ق ب ال ة، ولا ف ج م معاي ا ي  س، له ا  مل

 
اص،    - 1 ن ال القان ، ق  اج ال ل شهادة  ة ل ، م ائ ال ع  ض العقار في ال القادر، الق ال ع  م

ة،  ل ، ال ق، جامعة سع دحل ق ة ال ل راعي،  ن العقار وال   30،ص 2007ت القان

ال ع القادر،  - 2 جع، م   30،صنف ال
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ادت  ال ن  م  ورد  ر  77-76  ما  ن  م    4م ادة    ن  ح  29-90قان على  76ال
اء...أنه: وع في اشغال ال ع ال ادة    ، ""  ه على    77ون ال اء دون م ما ي ال   "ع

ة"  . رخ

م   ا: ع اء ثان ة ال د رخ   وج

ق ذل ع تارخ     الفة، و ام ال ة ه الع ال ي  ون رخ اء ب إن ال
ا  أشغال ال ام  ،  ال ، مال عي أو مع ان ش  اء  وع س ل صاح ال ء دون ح

نا  خ له قان أج م ه، أو م ل ع ، أو م ة م  1أو حائ ل ة، أو م لها  ، أو ه
ع    م ها  ق ب م  يل ي  وال اء  ال ة  ة على رخ ا ال أو  الأرض  عة  ق ان  ها،الأع م    ل

ان  الفاتالاع ه ال ة ه عاي هل ل :  ال ها ه م تق ان س ع اء، إذا    والأم س

ة. الإدارة  -   ال

ل - م تق ال ة ع ا ن ة نهائ خ     .اب ال

ها - ل اء رغ  ة ال ل لا ي (  اب رخ ارسةاأ أن ال   . )ل ق ال

   . ع ذل ها  ل ى ول ت ت ة ح الفة قائ الات ال ه ال ل ه   في 

اء    - ال ة  رخ ار  اردة  ،  هلااع ال الآجال  في  اء  ال ال  اس م  القو لع في  دة  ار  ال
اء  ة ال   .2ال رخ

ه   ل ه ع في م الة، أوجلأن ال ل   ال اءه في الآجال و ل ب على م ل 
ار  والأشغال  إج الأشغال  اف  لاس ل  ال ي  ة    ت م هاء  ان د  الفة  ال قام  لا 

ة   لاح اف،ال ق  واس ر  ص م  أن  اؤل  ال ر  ي    ارو ق ه،  ال ل نهائي  ائي  ق
ا الق  ارإلغاء ق اء، فهل ه ة ال ح رخ الي هل أن    اررف م ال اء؟ و ة ال ل رخ ل م

ام  في  ل ي ه ع ال الفة؟ تق   .  ال

 
1 -Naifsaada maklouf, « la fonction de contrôle sera renforcée », bulletin d’information de 
l’agence de l’urbanisme, mars, page 39. 

ي،  - 2 ا ح ل ، ص ل جع ساب   70م
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ن ال ع إلى القان ج ه أوا  ،  ائ ال ج ح للقاضي الإدار ب ج ن  م  فإنه لا ي
عه م ذل  للإدارة ج ن  ا لا ي ادر في    ،  ي ال ن ن الف للقان - 02-08  ، خلافا 
ادت  وال  ،    1995 ة في ال لاح ه ال ى ه ا وأع ألة نهائ اك     77-62ح ال ه لل م

ل   ل فإن إلالإدارة ، و ولة، وعلى  ل ال اف الإدارة وم ال الاس ح    امم الإدارة 
ة   اء لا   رخ لها،   ال لا م اره حل ه ن أن الق  اع ائي   اروعل إلغاء    الق ، القاضي 

إلارا  ق ى ول ت  اء، ح ة ال لها رخ لا م اره حل ح ، اع ح    امرف م الإدارة 
ة   ال ة  ال ام  في  ي لا  ة  ال و اء  ال ة  ل رخ م ل  أن  ه  لا  اء،  ال ة  رخ

ا الفة  لل ا، فال ائ اء ألغ إدارا، أو ق ة ب ج رخ ت  ي ش ة  ،  ءات ال لا تع قائ
ا الإلغاء  ع ه ت الأشغال    .1إلا إذا اس

ا:  اء ثال ة ال خ اء خاضعا ل ن ال  أن 

ه    ادة    وه ما ن عل ن    55ال ع  ال  29- 90م قان ة وال ه ال ادة  عل    41وال
م   س ال ف رق  م  ها ، ولا   19-15ال ل ع وت ال د  ت عق ات  د  ال 

ي   ي ت ات ال ال عل  ا ي ه ،  ادة الأولى م ا ال ل س ي ت ي، وال فاع ال ة ال
ي  فاع ال ازرة ال ة ل ئ هام ال ف ال ة ل ة ال ة الع اكل القاع عل  2اله ا ت  ،

ب ل  اس عك عا  ا ي  ت ي  ال اصة  ال ة  القاع اكل  اله الأولى،  ا  رجة  ال م  ا  ت
ال  وائ  ال ع  عفي  زاك لا  اء  ال ة  رخ م  إعفائها  أن  إلا  ات،  س وال ات  واله رة، 

اء .   ع وال ال ال ة في م ن ام القان افقها مع الأح ه على ت وع م ال   صاح ال

ع  اني الف مال اء ال : ع ة ال خ قة ل   ا

ع ال   ةإل  ائ اش ال ة    ام ا ة أ ت لأ ب اش ل م اء ق ة ال ل على رخ ال
ة ت أشغالها   ا ل ل ،أو ت اء وضع     تغ ل م ل ع على  م ال وع الا أل

 
ي  ع    - 1 ض   ،الله لع اء الف ة وال م ال فا على ال ة ودورها في ال ل ة الق ان ة الع قا م   ،"  "ال اخلة ق م

ل   ح ي  ال قى  ل ال ال  أع الاتض  ،    إش ائ ال في  ة  ال على  وأثارها  ام  العقار  ،  2013ف    15-16أ
ي ت د  ات،ع وال ق  قـــ ال لة  م في  رة  ــات    -م وال ق  قـــ ال ــ  ةم ة    والأن اد م    -الاق جامعة 

ة، ص  ،   295خ

ال ع القا - 2 جع سابدر، م   . 32،ص م
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ار مع   س مع ل مه اء م ق ة ال خ اضع ل ل 1ال ش على  ة    ، على ان ي خ ال
ن  ادة وال  ها في ال ص عل ثائ ال ال فقا  ف رق  42 م م ال س   . 19-15م ال

ا        هاءوع  ه ي    الان ع ال ل  ال إشعار رئ  اء  ال م  على  الأشغال   م 
ل   وعال هاء م ال قة  الان ا ال ل له شهادة  ي ،  ل ة وال ه الأخ لة رقا  تع  ه ة  وس ب

ج   امهامة ت ن شهادة   اح الي ت ال اء، و ة ال اصفات رخ ع ول ن ال خ له لقان ال
قة   ا خ له  ال ال او ال ام وت ال ا ل اح ع   ت ة و ال ه اع ال ه  2لق .  وعل

ا  ام  فإن الإخلال به ادة الال قا ل ال الفة  ن رق  77ع م  .   29-90م القان

ع  مالف : اله ال ة  ال ون رخ   ب

ع ال   م ال ارها   ائ أل ي  اع م ال ة اله ل على رخ ب ال خ   "أنها :وج ت
علقة  ض على الأشغال ال ال". ف ع ع قابلا للاس ه في حالة ما اذا ل  ء م اء أو ج   إزالة ال

أنه   ع على  ة وال ه ال ن  قان ع في  ال ن  ئي    ح  لي ج م  ل ه ع  "
ادة   ال في  ها  إل ار  ال ا  ال في  م  اله ة  خ ل اء  ذل  ،  أعلاه    46لل اق  ا  ل أو 

ة   ة أو الأم ق و ال ادة     ،  "ال ورها ال ف رق    61ا ن ب م ال س   29- 90م ال
انه"   تعلى  ما  ع وذل  ة  ل أو  ة  ئ ج م  ه ة  ل ع أ  ام  ال في  لا   واقعة  ة  ا ال ن 

ة أو   اح ارة أو ال ع ة أو ال ار ة الأملاك ال ف أو في  ال في قائ ان م م
ة   ا ال ن  ما ت ها أو ع قة عل ة .ال ة وال ام ال قا للأح ة  ة أو ال قا ال

ا   م س اورةلالآيلة لله ات م ا   ".ل

ص ت م ه ال اء،    ةج و   كل ه م ل ة ه ل ل أ ع قة ق ة ال خ ه  ، ال وعل
ا الال الفة،    ام فالإخلال به ادة  ع م ال ها  ع    77عاق عل ن ال ج ن  م قان ما ل ي

  .3أش

 
ي - 1 ا ح ل ، ص ل جع ساب   . 71،م

ة م خلال    - 2 ي ن ال م ال اف، مفه ن  ة  ع الادارة العامة،   ، 08- 02قان اج في ف ل شهادة ال ة ل   م
ق، ق ة ال ة،  كل   . 9- 8، ص   2013جامعة ق

  
  
يع   - 3 ة ودورها في الالله لع ان ة الع قا ، ،ال جع ساب ، م ض اء الف ة وال م ال   . 296فا على ال
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ع  عالف ا امات الاخلال:  ال علقة الال ئة ال ة ال خ     ب

ة ت    ون رخ ة ب ة غ م ة عقار   :  ئةأولا : تق مل

ئة تع    ة ت ع أو أك    ش اساسي   رخ ات إلى ق ة مل ة أو ع ل ة تق ل ل ل ع ل
قعها  م ان  ا  اذا،  1مه ا  س و    لا  ة،  ا ب ت  في  ل  ع أن  شانه  م  ق  ال ا  ه ان 

الي   ا  فال اهل له امل ت ادة    الال قا لل الفة  ن    77  ع م خل في ،    29-90م القان   و
ة   رخ ون  ب ة  م غ  عقارة  ة  مل تق  م  ة  ،مفه م هاء  ان ع  ئة  ال أشغال  ام  ال

تارخ الإعلان ع   م  ات  ثلاثة س ور  ئة  ال ة  ة رخ ارصلاح اصلة    الق م ل   ،
ة   هاء م ئة ع ان ال ال أشغال  م اك لع ة  ة أص لا  خ ال ئة رغ ان  ال أشغال 

ة  ة رخ ات  صلاح ور ثلاثة س ئة    .2ال

ا:  ئةثان ة ال خ اب ل ا غ م ة تق ة غ م ة عقار   :تق مل

ام       وال ات  لل قة  ا ئة غ م ت أشغال  ل  الفة  م دف ،  تع  و   و  ال
ادة   ح ن ال ا  ئة، و ه ة ال ها  م رخ ج ي  ع لأن    م  77ال ن ال قان

م ا اهل  ع ئة ه ت ة ال خ قة ل ا اماتل ة    للال خ ه ال ها ه ض ه  ،ف ام ه و ل
ها.  ئة وص ة ال د رخ الفة وج   ال

ع  امالف امات  الاخلال  : ال علقة الال ق   ال   هادة ال

ادة   ال ج  ع  ال ن    59م  ال    29-90م قان  ، ع ال ة و  ه ال اص  ال  ال ل
م تق  عقار  شهادة  ل  ه  تق في  غ  ي ح  ادة،  ي  ال م   26  وأضاف  س ال م 

ف   ال    176-91ال و  ل  ع تق  ،ال و  ش ت  قة  وث تع  ق  ال شهادة  أن  على 
ة  ة العقارة ال ل قع ،ال ه فهي ت اماتوعل ها ال ال :  إح   على عائ  رت   ال

ة م-  ة عقار   :   ة دون شهادة تقتق مل

 
ه ا - 1 ا ما ن عل ادةه ع  57  ل ة و ال ه ن ال ،   29-90 م قان اب ال ه و ال ادةفي  وما ت تأك   07 ال

ف  م ال س .  176-91م ال ل وال ع   ال

ة ال- 2 اه ة لل م  ن ات القان اش الال ال ت اج ك ل شهادة ال مة ل ة مق ، م ائ ض في ال اء الف
ة  ام ة ال ة،ال ات اج ل  ة،ال ن م القان   .65.ص 2009-2008في العل
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ة دون شهادة تق  ة عقارة م ل ق ل ة ال ل ة ع ة ال ه ة أشغال ال اش   إن م
إخلال   امه  ج    ال ع  ال و  ة  ه ال ن  قان ضه  ادة  ف ،   59ال ه  ا    م أ ق  ا 

ق   هادةب ة  م عقارة  ة  مل تق  أشغال  ل  ون شهادة  ب عقارة  ة  ة    مل ه م تق 
ة  . لاح ور ال ع م ات  م تارخ  03ا  لامس هادة  اس   .1ال

-: ق هادة ال ق ل قة اشغال ال ا م م   ع

ام   قة لل ا ة العقارة م ل ق لل ة ال ل ة ع ة ال ه ن أشغال ال  أن ت
ق  ، ال شهادة  ها  ج م  ي  ال ات  ه  ،  وال ت فوعل م  مع ع ة  ال الأشغال    اب 

ه   ادةه م ال فه الفة  ع م  ، ام ه شهادة  77  ال ض ام ف اهل ال ع ل ن ال  م قان
 . ق   ال

في   رة  ق ال اءات  والاج اع  الق ام  اح م  ع ع  ة  ت ال الفات  ال اني:  ال ل  ال
ع  ة وال ه ال ال   م

ع الاول الفات   الف م:م ة ع ع ت م ال اء او اله اع ال ام ق   :  اح

ال  ع  ال ع    ائ ن  وال ة  ه ال ن  قان ة  ،2في  ال ص  ال في  ا  و
ع الال قة له على  إج  اماتال ام  م ال الفات ع ف  ان تع ي  ح    اءات، وال ال

معاي،والإشهار   اض  م لها  ل   ع  ال أن  س  ةورغ  ال في  ة  ذج ف ن ال   م 
ه   ،06-553 ل  ع ال ان  إخلال  الا  ل  ح    أن  ال اءات  ام إج م اح امات وع الال ه  به

الفة  والاشهار   .4ع م

 
اج - 1 ل شهادة ال ة ل )،م ائ ال ع  ة (دراسة في ال ة لل ال ال ة  ة للعق العقاب ة  الة، ال ه اس ب

ن القان م  العل ة في  ة،س ات ، ل  اج  ال ة،جامعة  اس ال م  والعل ق  ق ال ة  والعقاب،كل ام  الاج عل  ،ت  ة 
2011-2012 .  

اش  - 2 ، ال ت اب جع ال   . 65ص ال

ف  - 3 ال م  س رخ في    55- 06رق    ال هل  2008جانفي    03ال ان وال ات تع الاع و و د ل ،ال
الفات ال ة ،لل ع م ا اء ال ا اج ها و ع ومعاق ة وال ه ال ال ةع وال في م ة رس د    ج   06ع

ة    . 2008ل
د  - 4 ة، ع اس م ال ن والعل ة للقان ق لة ال "، ال ائ ع ال ة في ال ي ن ال لة دوار، "ال ، ص  2012،  2ج

310 .  
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ع   انيالف إج  ال ام  م ال ح والاشهار ا:ع   ءات ال

إج  ام  م ال الفات ع ا :   اءاتوت م رت ه ح والإشهار في ص   ال

م وضع اللا ة ل أولا :ع ة ال اءاف ة ال   : جع رخ

الفة     اموهي م ة   لال ضع لاف رشة ب ل ال املة لع ة ال ف م الأشغال خلال ال ال
ها   ارج ف ة م ال ئ اجعم ارخ    م رشة، ال اح ال اء، تارخ اف ع ال حة، ن اء ال ة ال رخ

ا إن  وع  ال صاح  اس  ا  و الأشغال،  لإنهاء  قع  ارسات ال ال وم   ، الأم ى  ق
از الإن لفة  ال ة  س ق  1وال ج  ذج  ب دة  م ة  اللاف ه  ز    ار .وه ال لف  م  ال

ع ا  ،ال امه ادة  الال ال ه  عل ف    51  ن  ال م  س ال ل   176-91رق  م  ع ال
لوال   اء  ال ة  ضه رخ ا    ، وتف ه فالإخلال به اموعل ها   ع م  الال عاق عل الفة  "

الفة   ها  م صف ها  ب ة   عاق عل اوحعق ي ت امة ال   300.000دج و    3000ب    ما  الغ
د". دج،  ة أشه في حالة الع ة شه إلى س ال ل   . ا  ال 

ام الأشغال رشة أو إت ح ال ف ح  م ال ا :ع  ثان

ادة ال ف    83  ن  ال م  س ة  ع  19-15م ال اح رخ لى انه:" لا  ل
ال أشغال  ام  ال م  خهاله ال رشة  ال ح  ف ح  ت اد  إع ع  إلا  ، م  م    "  ف  ال على 

ر   ق اء  ال ال خ  ا  ال إقل ال  ل  ال ي  ع ال ل  ال عل مقابل وصل رئ  أن 
ع ال لف  ز ال د م ال ذج ال عا لل رشة ت ح ال ارخ ف ادة  ، ب م ال ا أل م    06 ك

م   س ان      55-06ال ةأع ا رشة ع    ال ح ال ف ح  اءال ات    إج ل ةع ا ال    ال م ال
وع ل صاح ال له أو م  م   . 2أو م

ادة  ن    56  ا أوج ال وع    29-90م قان ال أو صاح ال ل  ال إشعار رئ ال
اء   ال هاء  ان ل  ال ي  ع ي  ،ال ه أح  فالإخلال  ه  عل ام و  ر  الال ص م  رة    ع ص

الف ع ةم ة و ال ه اع ال   .ق

   
 

نأمال حاج جاب الله - 1 ني لل ار القان ،  ، الإ ائ اء، ال ، دار ال ، دار بل لل ائ ،  2014ال في ال
  . 13ص

، ص - 2 جع ساب لة دوار، م   . 311ج
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ع   ال الف الفات الال   ج : م

ع   ال ائ أشار  ج إلى    ال ال ان  ت ع ع  ال ن  ادس م قان ال ل  الف في 
ام ا:   ال   ه

احل و الأقا  -أ ا ال ة في م ع إقامة الأس ب خ ة و  وج لا ة ال ة ال ل ذات ال
ل   ال رئ  ها  ل أشغال  ة  خ ل  ، ال و  العالي  دود  ال ذات  ة  قا ال و  ة  ار ال

ي   ع ل بها اال ع ات ال ان و ال قا للق هلة  ة م ل أو سل   . ل
لا    -ب ئي ل از حاج ماد فاصل م ان ورة  اء    ونهارض ال أو  م  اله أشغال    و ،ب 

و   ق  ال ات حافة  اجل  م احات    ال وم الأرصفة  اراتقف  تو  اللع  ،  ال احات  وم
اج   ال ه  انة ه ب ص ة، مع وج ه ال أو غ  ة  ه ال ة  م الع احات  ار  وال اس

ع  ة وال ه ن ال الفة لقان ل م امات س ه الال  .1وا اخلال به
اتال  اني: العق وضة على ال ف اء  ال ع وال اع ال الفات ق   م

ع  لق ع   ائ ال ات  ال لة م العق ضع ج ة ، ب ان قع  الع اع     إزاء، ت الفة ق م
لف   ات ت ه العق ة، ح أن ه ة لل ال ة ال ل إلى ح العق امه، ت اء وأح ع و ال ال

ة   ه ال علقة  ال ان  الق لاف  ه  اخ ما  ها  ف ع  ،  وال ع وال ة  ه ال ان  ق في  ر  مق
اصة  ة ال ن ص القان ر في ال ها ما ه مق   .2وم

 . ا ال ه في ه ق ال   وه ما س ال
ل   ات ال ة الأول: العق ان ع  الع ة وال ه ان ال رة ح ق ق   ال

ع  ات الف ة  الأول: العق ان ن رق الع رة في القان ق   . 29-90 ال
رقت      ع  وال ة  ه ال ن  قان ل    90-29    ع اتال عق  ، ح   وال في  قع  ت

ل   ات ش ، ح تأخ تل العق ع اء وال اع ال الفي ق امةم ة   الغ ة سال ة، أو عق ال   ال
 ، ( ة (ال اء  لل قة ال ا ا  أو م ئ ا او ج ل اء  م ال   .3أو ه

ة -اولا ال ة ال   :العق
 

ان،- 1 ة ل الع ن ات القان ة ،الال اس ح ن وت  غ ع الإدارة العامة، القان ن العام  ف رسالة ماج في القان
ة، اس م ال ق والعل ق ة إقل ،ق ال ة  ل ة، س ر ق ق ،جامعة م ق   45.،ص 2012- 2011ال

2 - ، جع ساب   14امال حاج جاب الله، م
ال ائ  -  3 ة في  ان الع اسة  ة، ت ال ذجا-ع الع عقا ة ن ات ة  ي ل شهادة    -م ة ل اجم في    ال

ة،  ات اج ل  ة، جامعة ال اس م ال   . 55،  54ص ص    ،2011العل
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ادة ال رق    77  ن  ن  القان ة    29-90م  ال ال ات  العق على  الأولى  تها  فق في 
واح   ي ت ة ال ال امة ال ات: الغ ه العق ع وم ه ة وال ه اع ال الفة ق رة في حالة م ق ال

ار  ائ (ما ب ثلاثة آلاف دي ائ  دج )،   3000ج ار ج   دج  300.000وثلاث مائة الف دي
ا ي م ت ض على م اهلتف ال أرض ي ع ف أشغال أو اس امات  م خلالها  لفة ت ي    الال ال

وفقا   ل  ت ي  ال خ  ال أو  قه،  ل ة  ال ات  وال ع  وال ة  ه ال ن  قان ضها  ف
امها .   لأح

ا ة :-ثان ة لل ال ات ال   العق

ادة  ال ن    77  ن  ة    29-90م قان ة    02فق ال ل ال  ة  ان شه على إم
دة إلى أ   تها الأولى ، والع ها في فق ي ت ذ الفة ال دة إلى ال ة أشه في حالة الع إلى س

الفات   الفة م م انم قة    الع ص ال ع أو ال ة وال ه ن ال ها في قان ص عل ال
ات  له،   ن العق د في قان اس حالة الع ه  ل عل ا ما  ةو وه ي ة ج اب ج ي ارت ع   تع

ة    قة خلال  ح نهائي ع ج ة في ت  سا ي ق ال ة  ل ات، والقاضي له ال خ س
  . 1ة العق 

ا ة معا -ثال ة لل ال ة وال ال ة ال ع العق ة (ج ي العق   )ت

ار ن ان   ا الا ادةفي ه الفات    77  ال اءات العقاب على م دت م إج قة ال ق ش ا ال
ع ة وال ه فة  ال ازه ل  ع ب    ج ال امةوذل    300.000الى    دج  3000  م  الغ

  ، ة  دج  ش فة  ل  ت ة  ذات وف  ت  اف ت إذا  أشه  ة  س إلى  شه  م  وال 
  الفاعل وه : 

لي   ع ارأو  ،  الأراضيم ع ال س  ه ال الأشغال،  م  ون  ف ،أو    ال قاول او    ال
اص الاخ ول  الأش رة .ال ف الأشغال ال   ن ع ت

عا ا:-را ئ ا او ج ل مه  اء او ه قة ال ا   م
ادت  ال في  اردة  ال ة  العق ر  76  وهي  ر    76و   3م ن،    4م ادة   ح    ال

على    الأولى   ت  ي مه  ان  به ام  ال أو  ال  اء  ال قة  ا م إما  الة  ال ح  الفة  ،  ال
انه ، في حالة  ة على  ان ال ة، في    ون  ل ال اء  ال ة  خ اء ل ال قة  ا م م أك م ع ال

 
اقعة على العقار  - 1 ائ ال ار ، ال عة :  -الفاضل خ زع  اعة و ال و ال مة لل   . 72ص   2006دار ه
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ام   ال إما  ة،  م الع ع  ال في  لل  ها  إل ء  الل ت  ي  ال ة  ائ الق هة  ال ر  تق الة  ال ه  ه
ده ".  ا في أجل ت ل ا أو  ئ مه ج اء أو ه قة ال   ا

ه ي م خلال  ه اوعل ص ه مل اء، أو ه قة ال ا ة م ة أن عق ل ا أو  ئ   ، ه ج
ة   ل ال اء  ال ة  خ ل قة  ا ال م  ع الفة  م على  واضح  ل  و  ألة  ، ت  م ار  اع و 

اء  ة ال ل على رخ مة لل ق ام ال ال ه  ق ا اء ال أو م م ال ب ه ألة ،  1وج م
ة فعل ائي القاضي    ىف ها م ال    أأن يل  ال ل ف ة و  م  ي الأشغا، تلل ق ي  ل ال

اء ال قة ال ا الف ل م   بها ال م اله ل ي ما  ، أو ت ام ه ال   .2به
ة  وت   العق ه  ه ت  ان  الى  ص  ال ه  ة  ه عق ت  إلى  امة اف    الغ

ادة ال ها  ص عل ا   77  ال ة ، وله ة أصل   .  3تع عق
ع  اتالف اني: العق ة ال ان رة  الع ق ن رقال   08/15 في القان

اد م       ص ال ع الى ن ج ن    92الى    80ال اك    154-08م القان ا ان ه ت ل
ام   إت علقة  الفات ال قة، وم ا ق ال عل ب الفات ت لم از، وت   في : الإن

از  - ام الإن ة إت د في رخ از في الأجل ال ام أشغال الإن م إت   ع
ع اوح  القوت ه  ه (ة  ار  دي الف  ع  م  ة  ال ال امة  الغ في  إلى  دج)    20.000الفة 

ار    دج) . 50.000(خ ألف دي
د  - قة في الأجل ال ا ق ال ام ب م ال   ع

ها   امةعق اوح  غ ألاف    ت ة  خ ( م  ار  ألف  دج)    5.000دي ع  إلى 
ار   دج).20.000(دي

غلالشغل أو  - ه اس ق ا ق م ل ت ة ق ا قة ب ا ج شهادة م   ا 
ها   اوح عق ت امة  ألف    غ ع  ب  (ما  ار  ار    20.000دي دي الف  خ  الى  دج) 

ا  50.000( إخلاء الأماك  دج)  ة الأم  ائ هة الق ار،  لل م    ف الو في حالة ع   ام

 
راه  -- 1 ل شهادة ال وحة ل ،أ ائ ع ال ع في ال اء وال ال ال ات ال الإدار في م ، سل اب زاد ع شه

ق والعل ق ة ال ل ن عام،  ق، ت قان ق م في ال ة،  عل ات اج ل  ق، جامعة ال ق ة،، ق ال اس م ال
ة،  ام ة ال   .. 48-47، ص   2015/2016ال

جع، ص ص - 2 ار الفاضل ،نف ال   76- 75خ
ة - 3 اس ح ، غ اب جع ال   45ص ، ال

ن رق - 4 د  15-08القان ة، الع ة رس ازها، ج ام إن ات وات ا قة ال ا اع م د ق   . 2008ة ، ل44ال 
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الف ت   ال ال  ة  عق ه  عل ال  أشه  او   ة  س ب  ما  ع  ح  ا  اث   ، شهالى 
اعف  امةوت     1. الغ

ق  -  ل ت ة أو ت ة غ م ا ح ب م ال قة: ع ا   م
ها    اوحعق ار (   مائة   ما ب  ت ار (100.000الف دي ائة الف دي   300.000دج) الى ثلاث

ه    و  ،دج) ه جان  الأمالى  ة  م    العق ع حالة  في  ة  ا ال م  البه ها    ام  ،مع صاح
له ار اله ت   م.  م

از الأشغال : - ام إن إت عل  اذب م ح    الإدلاء ب
ها  و  اوحعق اوح ما  03(  ما ب ال م ثلاثة أشه  ت امة ت ات وغ ) اشه الى ثلاث س

ار ( اردج)  20.000ب ع الف دي   .  دج) 100.000( إلى مائة ألف دي
ها :   -  ق ا ق م ل ت اء ق اف أشغال ال   اس

امة ها  عق  ار    الغ ار (   دج )50.000(م خ ألف دي دج) ،  100.000الى مائة الف دي
د ة في حالة الع اعف العق   .و ت

ر للأشغال: - قاف الف م الإ   ع
ها   امةعق اوح  غ ار    ت دي ألاف  ة  خ ب  )  5000(ما  ار    دج  دي الف  ع  الى 

رشة دج) 20.000(   .مع غل ال
ل  -  اع  إي م  الأجل    ع في  ة  ال ل  س على  اء  ال ة  رخ ل  أو  از  الإن ام  إت

د    ال
د:   ال

ها    اوحعق ار    ت دي ألف  خ  ب  ار    50.000(ما  دي الف  مائة  الى  دج) 
  دج). 100.000(
ل ال-  مي دون ال فاع الع ات الان ة  ن ة غ قان ا هائي ل على    ال ال

قة:  ا   شهادة ال

 
ائ ،    - 1 زع ، ال مة ل و ال ة ع  ، دار اله ان عة ال ائي العام ، ال ن ال ج في القان عة ، ال س أح ب

  . 2013- 2012ص 
عة  - زع  اعة و ال و ال مة لل ازعات العقارة، دار ه اشا ع ، ال لى،ح  - 89ص    2002زروقي ل

90 .  
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ها   امةعق ار    الغ دي ألف  خ  ب  ار    50.000(ما  دي الف  مائة  الى  دج) 
قاول ال    دج)  100.000( ة على ال ة   للأشغال او،و ت نف العق س ن ال ع

ه. ة على نفق ها الأصل   ال رخ الأماك إلى حال
اج ا  -  م وضع س خ م أو ع از دون ت ام الإن ح ورشة إت رشة  ف ة لل ا   او   ل

از  ام الإن ل على أشغال إت ة ت   :  1لاف
ها   امةعق ار    الغ دي ألاف  ة  خ ب  ( 5000(ما  الاف  ة  ع الى  و    دج)،10.000دج) 

د ة في حالة الع اعف العق   .ت

ام- الات ة  رخ في  د  ال الاجل  في  اء  ال الاشغال  في  وع  ال قة  ا م م  ها    ع عق  :
ة   امة م ع ار (الغ ار ( 10.000الاف دي  دج). 30.000دج) الى ثلاث الف دي

ني:-  ام الاشغال في الاجل القان ع إت قة  ا م تق شهادة ال   ع
) الاف  ة  ع م  امة  الغ ها  (  10.000عق ار  دي الف  خ  الى  دج)    50.000دج) 

د.،وت ة في حالة الع         اعف العق
ال ات  العق  : ال ال ع  ة  الف اح ال اقع  وال ا  ال علقة  ال ان  للق قا  رة  ق

ضة   ع ا ال ة ،وال ار ار،وال   للإخ
ة أولا/ اح اقع ال سع وال ا ال علقة  ان ال قا للق رة  ق ات ال   العق

ص     تل ال ة في  اح ال اقع  وال سع  ال ا  ع  ال الفات  م ات  ل عق ها  ت عل
اد  في   : ال

ادة   رق    44ال ن  القان (  03-03م  ثلاثة  م  ال  عاق  انه:"  على  ن  ي  )  03ال
ار دي الف  مائة  ب  ما  امة  غ و ة  واح ة  س الى  الف    100.000  (اشه  ائة  ثلاث الى  دج) 

ادة    300.000( ام ال الف اح ل م  إح هات العق  ن    06دج) او  ا القان م ه
ة أعلاه." في حالة ا ها في الفق ص عل ات ال اعف العق د ،ت   لع

ادة  -  ن رق    47ال ة الى س    03-03م القان ة واح ال م س عاق  ن على :" 
ار  02( دي الف  ائة  خ ب  ما  اوح  ت امة  غ و ار  500.000)  دي ن  مل الى  دج 

 
عة ، - 1 س اص  أح ب ائي ال ن ال ج في القان عة ال اني  ء ال اعة و ال و  2004ال مة لل ، دار ه

زع، ص :  ا ، ان.241-240ال ،  2002مجلة الإجتهاد القضائي لغرفة الجنح و المخالفات، عدد خاص، الجزء الأول، سنة : أ

  . 53ص 
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ب   200.000 م  ق م  ل  العق  هات  إح  او  ا  دج  م غلال  اس او  اشغال  ف 
ن  ا القان ام ه ة خلافا لاح اح اقع ال سع وال   .1ال

ادة   ه ال ا مان عل ة أعلاه وه ها في الفق ص عل ات ال اعف العق د ت في حالة الع
ن رق    50 امة ما ب    03- 03م القان غ ة و ة واح ال م ثلاثة اشه الى س عاق   ":

ار    10.000ار  مائة الف دي  ن دي إح هات العق    100.000.00دج الى مل دج او 
د   ام ال الف اح ادة    4- 3-2كل م  اعف    38م ال د ت ن، في حالة الع ا القان م ه

ة أعلاه.  ها في الفق ص عل ات ال   العق
الأقال ذات ال   علقة  ان ال قا للق رة  ق ات ال ا/ العق ةثان قا ة وال ار   ة ال

ال  ع في م الفات ال ات م اثت عق ها   ال ص عل قافي في تل ال ادة ال   99ال
ن   قان ة عقارة    :"  042- 98م  ثقا ات  ل ال ال إصلاح  أع ام  ال اش  ي ل م  عاق 

و   فة  م أو  ال  حة  إعا  للعقاراتمق أو  ة  ال قة  ال في  لة  أو  ال لها  تأه دة 
ها   م ها  ،ت إل إضافة  الف  ، أو  ا  مها،  ه أو  لها  ت إعادة  أو  لاحها  اس اءات أو    الإج

ن   ا القان ها في ه ص عل امةال ة م    غ اس    10.000دج الى    2000مال دج دون ال
ات ع  ع ار.ال   الأض

ع  ا ال ع في ال الفات ال رة ل ق ات ال ا/ العق . ثال ار ال   ضة للأخ
ص   ال تل  هي  ال  ار  للأخ ضة  ع ال ا  ال ة  ت ال ع  ال الفات  م ات  عق

ادة ها في ال ن    70  عل ار  04-20م قان ة م الأخ قا ال عل  ارث    ال ال و ت ال
امة ة ال ار ال ي ن  3في إ عاق على    على   ال الفة" اد  ل م ام ال م    19ة  لأح

ة (  ال م س ن  ا القان ار  1ه ائة الف دي امة م ثلاث غ ات و   300.000) الى ثلاث س
ار ائة ألف دي إح  600.000(دج إلى ال د  ،هات العق فق    دج) او  وفي حالة الع

اعف العق    ة. ت
ادة  - الفة  71ال ل م عاق على  ام:"  ادة    لأح ن   23ال ا القان امقا  م ه ن    لأح القان

رخ في    90-29رق   اد الأولى عام    14ال اف لأول د    1411ج عل    1990ال ال

 
عة - 1 س ائي ،أح ب ن ال ج في القان ، ،ال اب جع ال   . 124ص   ال

ن رق  - 2 رخ في   04- 98القان ان   15ال د  1998ج ة ، ع س دة ال قافي ،ال اث ال ة ال ا عل  ة   44ال ل
1998 .  

ن   - 3 امة 20-04قان ة ال ار ال ارث في إ ار ال وت ال ة م الأخ قا ال عل  ة  ال ة رس ج
د   ة   37ع   . 2004ل
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ل   ع ال ع  وال ة  ه هال وعل  ، ادة    وال ال ام  اح الفة  رق    23م ن  القان   04-20م 
ادة   ال ها  ع ،ت    77عاق عل ة وال ه ن ال ل  م قان ها على  ة نف اش  العق م ي

ة.  ف اعات م لة تقع في م ق فة وم فة او غ م اثلة في عقارات م   اشغالا م
ف رق  م ال س ج ال رة  ق ات ال عا/ العق   . 276-09را

رق   ف  ال م  س لل ،    2761-09قا  ع ال د  لعق ة  ال ة  ا ال عل  ال
ات ا  علقة بها و الفات ال ل    وال ة ت ، له صلاح ع ال لف  ز ال ها، فإن ال م

، و   ع د ال ائأو ق عق ان  ج اراتو   الع ة (ح أن    الق ائ ، أو ق ان علقة بها إدارة  ال
بها  ة خاصة  ا الي  ال ة على  ل واح الف    وراءف    )،ل ال ن  الق  أو  ل  ال ذل 

ما ع معل ة وال ه اع ال ات لق ل ادة الادارة  ل ال ت ال م   م نف    02ح اع س ال
د   العق لف  م ث  ل ة  آل ة  ا ال ه  ارات  واله عة  ق ا م ا  و  ، ع ال ال  م في  ة  ال

ها   ف   .2ت
ادة ال أجازت  ا  ذات    12  ك ة  م  ال ات  ل لل م  س لاعال ة    الا ا ال على 

لاة   ه ال ا م ة، لا س ة  ال ان اك إم لا ع ذل ه ة، وف ل ة ال ع ال ال ورؤساء ال
اذه   ات له ع  ا  اع ن عاملا م ا  ل، وه ال ا م  ن ه  ل ات خ ار ق ال ح  ت م

ها هادات أو رف م   .وال
عي رق  م ال س ج ال رة  ق ات ال ا/ العق   . 06-04خام

ال       يل  ع ال م    أع  س ال عي رق على  رخ في    07-94  ال ما م    18ال
ة   ، ع  1994س ار ع س ال ه ة ال ارسة مه ار وم ع اج ال و الإن عل    ، ال

ن رق   ات    ىح ألغ  ،3  06- 04القان العق قى على  ة، وأ ائ الق ات  العق علقة  ال اد  ال
ا خ،  ال ار،  الإن ات  عق ها  م ي،  أدي ال ع  ا ال ة،    لذات  ه ال ارسة  م ع  ق  ال

ر  اء ال اء الأخ ، ج ار ع س ال ه ي لل ول ال هائي م ال ها  ال ال ت ي ي ة ال

 

ف - 1 م ال س رخ في  276- 09رق ال الفات  2009اوت  30ال ع وال د ال ة لعق ة ال ا ال عل  ي
د  ة ،الع ة رس ها، ج ات م علقة بها و   . 50ال

يع   - 2 ، ص الله لع جع ساب   . 297، م

ن رق    - 3 رخ في    06- 04القان عي    2004اوت    14ال م ال س ال ام  ع اح   07-  94رق  ال اغاء 
رخ في   د    1994ما    18ال ة ع ة رس ، ج ار ع س ال ه ة ال ارسة مه ار وم ع اج ال و الإن عل  ،ال

ة  51   . 2004ل
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ار  ع س ال ه ع ،ح تع    ،ال اع ال اب مع ق آت لا ت اء م ها ب ت عل ي ي وال
ا  أ ج   .1خ

ل  اتال اني: العق ر  ال ق ة ال ان اصة. الع ة ال ن ص القان   ة في ال
ع       ال وضعها  ي  ال ان  الق جان  انيإلى  ائ   الع الفات  ال ال اجهة  ل  ،

ة ان ت  ،الع اه م ت العقاب  قاع  ان  وا ة ق اك ع ،ها، ه الفات    أخ ال ال م  ف  ه و
لفة   م ادي  م في  ت  ت ي  اتال عق اي    وضع  وآثارها  ت ها  ح ،  ح  ع ال على 

ا  اي ال ة، ب ه الأخ ات ه اي عق ة ح ت ان ضح : ، و الع ا ه م ا    ه
ن رق  رة في القان ق ات ال ع الأول: العق   01-99الف

رق ن  القان في  اردة  ال ة  رخ دون  اء  ال ة  علقة  2  01-99  ج ال اع  للق د  ال
، قة  ف  الف ة  س م اء  ب في  لة  احة،  وال ال لفة  ال للإدارة  قة  ال افقة  ال دون  ة، 

ة ادة    تقابلها العق ها ال ي ن عل ن   79ال ، أو    م نف القان غ ي، أو  ل م ي عاق  )
ئ ه  يه ا  احة  ال لفة  ال للإدارة  قة  ال افقة  ال ون  ب ة  ف ة  س م م،  يه أو   ،

ه في   ص عل ادة    م ا القانم    46ال امةن  ه ة    غ اوحمال ار    ت ما ب خ ألف دي
50.000  ) ار  دي الف  ومائة  شهدج)    100.000دج)  م  ال  او    و  ، اشه ة  س الى 

.   إح   هات العق
ع  اني الف ن رق  ال رة في القان ق ات ال   03-03: العق

ادت    ي ال ع ل ج ن رق    24و    23  ال عل  033-03م القان سع  ، ال ا ال
افي غ ا    ال م م  على  اء،  ال ة  رخ ح  م أن  على  ا  ن ا  ه ن ة  اح ال اقع  وال

لل ع  ة،  اح ال اقع  وال احي  ال سع  م  أال ال  زارة  ا    ال .ك احة  ال لفة  ال
ادة ة إلى 47 ن ال ال م س عاق  ن على أنه ( امة، س م نف القان غ   اوح ت  و

ار ألف دي ائة  ب خ )   500.000(  ما  ار(  إلى  دج  ني دي ،  2.000.000مل أو    دج) 
ة   اح اقع ال سع وال ا ال غلال م ف أشغال أو اس م ب ق ل م  إح هات العق 

 

ون  -- 1 ة ن اء  -ورد ال ل  ة  ائ ال ة  ول اب  -ال ق،  ق ال ،معه  ائي  ن ج ،قان ة رسالة ماج  م
ة،   ،ال ائ ن، جامعة ال   2001-2000ع

ن رق - 2 رخ في    01-99 القان قة ، 1999جانفي   06ال الف علقة  اع ال د للق د    ، ال ة ع ة رس ة  02ج ، ل
1999 .  

ن رق  -3 رخ في  03-03القان ة  17ال ة    2003ف س ة، ال اح اقع ال سع وال ا ال عل  وال
د  ة، ع س ة  11ال   . 2003، ل
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ات   العق اعف  ت دة  الع حالة  .في  ن  القان ا  ه ام  لأح صخلافا  ة    ال الفق في  ها  عل
  . أعلاه)

ا   ادة    ك ات،    19ن ال ة إلى ثلاث س ن على ال م س ا القان امة م ه غ   و
ائة  م   (   ألفثلاث ار  ار  دج)  300.000دي دي ألف  ائة  س إح    أودج)  600.000(إلى 

  (. ة   العق اعف  ت دة  الع حالة  وفي   ، فق العق  ا  هات  ال اء  ال حالة  في  ا  ه
ة     .1ال

ا ال ن    71دة  ون  القان نف  ادة  :أن   علىم  ال ام  الفة لأح ل م عاق على  ) 
قا   23 ن  ا القان امم ه ن رق  لأح   .  ) 29-90القان

ه ادة    وعل ال الفة  م رق    23فان  ن  القان ادة    20-04م  ال ها  عل م    77عاق 
ف   ت حالة  وفي  انه  أ   ، ع وال ة  ه ال ن  ارض  أو  أشغالقان ال  ع امات    اس الال اهل  ي

قه،   ة ل ات ال ن وال ا القان ضها ه ف ي  ل وفقا    أوال ي ت خ ال امهاال  أو   .لأح
الي  ع خ زل ع وق اء  ام   أوفي حالة ال م ال جي، مع ع ل اءج ة  إج ا   . 2خاص لل

ة شه   أنعلى   رة هي ال ل ق ة ال ن العق ة اشه في حا  إلى ت دة  س   إلى لة الع
الفة        .3ال

ادة    أما ة ال م شه    72ال ه ف عق ةم ائة    ، إلى س امة م ثلاث غ و
(  ألف ار  ائة    إلىدج)  300.000دي (  ألفس ار  )، 600.000دي هات    دج  إح  أو 

ام  العق فق م ال ة، وع ا أة ص غلال م ءا لاس اد، ج خل،    إع ا  م داخلي لل
ادة  ه في ال ص عل د.  62ه م ة في حالة الع اعفة العق ن، مع م   م نف القان

  

  

  
 

عة : أح  -1 تي  رات ب ة ، م ائ ارسة الق ء ال ات في ض ن العق عة قان س ، ص   2006- 2005 ب
188 .  

ل-2 وحة ل ، أ ائ ع ال ة في ال ان ة الع ه آل ل ال قة  ا اء وشهادة ال ة ال ة، رخ   لع خ
م  ق والعل ق ة ال ل  ، ن عقار راه، ت قان غان  شهادة ال ق، جامعة ع ال اب م ق ة،ق ال اس ال

ة  ام ة ال   . 2019- 2018،ال
، ص- 3 اب جع ال ة،ال ائ ارسة الق ء ال ات في ض ن العق عة ،قان س   . 202 اح ب
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ة   :  خات

ـــة  غ ة ل ـــ اولـــة  عـــ م امـــا و ــــة  أهـــخ ه ـــاس ال رة فـــي دراســـة م قـــ ـــاور ال ال
، ــ ع ض  وال عــ ــي مــ خلالهــا تــ ال ــاتالأدوات  أهــ إلــىوال دة فــي والآل ــ ــة ال ن ــال  القان م

، ع ة وال ه ها مــ    ال عــ ضــ رة  قــ ات ال اء م ال ن رقــ  آخــاب يل للقــان  -90تعــ
ـــ شـــغل الأراضـــي، 29 ــ وم ـ ع ــة وال ـ ه هي لل ج ـــ ــي ال ـ الأســـاس فـــي م ــة  لـ ، وال

ورا على   ــاء آوم ــة ال خ الإدارــة (رخ ل م الــ ة في  ة وال ع ة وال ل ة الق قا ات ال ل
ئة،،ر  ة ال قــة، وشــهادة   خ ا ،شــهادة ال ع ع (شهادة ال م) ،ث شهادات ال ة اله ورخ

.( ق   ال

على     ء  ال ل  ت م  ل  ان  ا  ة    أهوأخ ه ال ال  م في  ة  ال الفات  ال
ع ع    ، وال ة وال ه الفة أدوات ال الأساس على م ة  ت اوالهادفة  وال ة على ال اف م  لل

ة، مع الإشارة في ذل   ي الي لل اني وال ع    إلىالعام الع رها ال ي ق ة ال د ات ال العق
ا   ه ارفي  ،  ،  الإ ع وال ة  ه ال ان  ق ها  ت ي  ال تل  اء  ان    أوس الق رتها  ق ي  ال
اصة.    ال

ها: ائج أه عة م ال ا الى م صل ل ذل ت   وم خلال 

د ب  - ه اثف ال لها  ت رجة الأولى في الإدارة به ال لة  ة وال ف ة ال ل ل م ال
ة م خلالها دورها الهام والفعال في ت   ة ال ل ي ،وال ال والإدار والف

   . ل ة أ اخلال  ب اف اني وم ال الع ة ل ال ن ات القان  وتق الال

راه  - ع م خلال اص اولة لل ل م ن    ت قان ات  ان وال ع الق   15- 08ل
ا   ،وه ع لل ة  ن القان اصفات  لل قة  ا ال غ  ات  ا ال قة  ا م اع  ق ال 
ه  ه ان  م  غ  ال ار،  الان اسعة  ال ة  ض الف اءات  ال ة  اه ل ل  حل اد  إ ض  غ

ح شهادات م ان وه م ال الع ورها ازمة أخ في م ل ق خلق ب ل ات  ال ا قة ل ا
ع .  ة وال ه اصفات ال اقع ل قة في ال ا اء وغ م ل رخ ب  لا ت

تق   - ال  م في  ق  ال ار  واخ اءات  الإج ت  أ  م ت  في  ع  ال اولة  م
خ   ح ال ات م هادات، وهل ف رق    وال م ال س ار ال ر م خلال اص ما تق
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عق  15-19 ت  ات  ل د  ا ال ه في  اثه  اس مع  ها،  ل وت ع  ال د 
 . ه د عل اخ وال ي ال ال ة تفاعلا مع  ون ة الال ا م لل س  ال

ورغ   -  ، ع وال ة  ه ال ال  م في  ع  ال ها  واق ها  اوج ي  ال ة  ن القان سانة  ال رغ 
، ع ال اع  ق ب  ة  ال الإدارة  ات  ل ال ه  تل ال  ه  ال ور  ان    ال الا 

مي واما اي ي ال في ت ار لا ت ا الا ة في ه ت الفات ال ة    مال ع ات ال ل أ ال م
ع وال اء  ال ن  قان ص  ل ل  تفع ل  ي ال  الام  ال    ،وه  ال في  ا  س لا 

ات   ال ز  اب الفعل  ل  ت هاكات  الان ه  ه ان  ار  اع على  ا  ،وه والعقابي  دعي  ال
اجه ال ي ت ان   ال ان للع  . ال

ب   ة  م ة  ول م هي  ع  وال ة  ه ال اع  ق الفة  م ع  ة  ت ال ة  ول ال قى  وت
ه   وو الإدارة  ه  ثق م  وع ا  ال ل  ة  ان الع قافة  ال اب  ان  ح   ، ا  وال الإدارة 

اع   ق ام  واح ة  اف ال ة   ع أه لل  هي   ال ة  د ال اب  الأس ز  واب ة  اه  ل ع في  ضى  ف
لة في   ة الإدارة وال ول ان، مع الإشارة في ذل الى م الي للع ع ال ا اء وت ال ال
ب   قة  ال ل  خل  ع ان ي ال الي على  ال و  ، به ال  ور  ال ة  قا ال ان  ام أع م  ع

ا لاه اصة والعامة ل الح ال ازن ب ال اد ال ا و ق وت    الإدارة وال ل ت في س
ان.  ا الع اع وض   فعال لق
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اجع:  ادر وال ة ال   قائ

ادر:    ال

رق  - ن  في    02-82القان رخ  ئة    06/02/1982ال ال ة  ورخ اء  ال ة  خ ب عل  ة ال ج
ة د  رس  (ملغى) 06ع

ن رق - رخ في  03-83القان ة،  05/02/1983ال ة ال ا عل  ةال د   ج   (ملغى). 6ع

ن رق - ن رق  03-87القان ج القان لغى  ة ال ان ة الع ه ال عل    29- 90ال

ن رق  - رخ في    25- 90قان ف    18م د    1990ن ة ع ، ج ه العقار ج صادر    49ي ال
ف    18في   ج الام رق  1990ن ل وم  في    26-95، مع رخ  ، 1995س    25ال
د ج  ة ع  . 1995س   27صادر في  55ة رس

ن رق  - في    29- 90قان رخ  د    1990د  01م ة ع ة رس ، ج ع وال ة  ه ال عل    52ي
ن  .2004اوت  15صادرة في  القان ل وال  ع  . 04/05ال

ن رق  - رخ في    04- 98القان ان    05ال ة رس  1998ج قافي ، ج ال اث  ة ال ا عل  ة ، ي
د    .1998،  44ع

ن رق    - رخ في    20- 01القان امة  12/12/2001، ال ه ال ة الإقل وت ه عل ب ة  ال ، ج
ة رق  ة   77رس  .2001، ل

رق  - ن  في    01-03القان رخ  ة    2003/ 17/02ال ال احة،  لل امة  ال ة  ال عل  ال
د  ة،ع س ة 11ال  . 2003، س

ر - ن  في    03- 03ق  القان رخ  ال ة  اح ال اقع  وال احي  ال سع  ال ا  عل  - 02- 17ال
د  2003 ة ،الع س ة ال ة  11،ال  .2003، س

رق  - ن  في    10-03القان رخ  ال امة  ال ة  ال ار  ا في  ة  ال ة  ا عل  ة  -19ال ل ج
د  2003 ة، الع س ة ال ة  43، ال  .2003، س
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ن  - رخ في    04/05رق  القان ن    2004اوت    14ال ل وال لقان ع ة   29- 90،ال ه ال عل  ال
ة  رق  ة رس ة ،ج ان ة   71الع  . 2004ل

ن رق  - رخ في  06-06القان ة.  2006- 02- 20ال ي هي لل ج ن ال  ي القان

ن رق  - رخ في    08/15القان ة    20ال ل ق  2008ج ا اع م د لق ام  ال ات وات ا ال ازها،  ة  إن
د  ة، الع س ة ال ة 44ال  . 2008، س

ن رق  - رخ    10/ 11القان ن    22ال د    2011ي ة، الع س ة ال ة، ال ل ن ال ، 37ال قان
ة    . 2011ل

رق  - ن  في    07-12القان رخ  د    2012ف    21ال الع ة،  رس ة  ،ج ة  لا ال ن  قان ال 
 . 2012ة ، س12

:   الاوام

رخ في    01- 85الأم رق  - ة   1985/ 08/ 13ال اف ال اع شغل الأراضي ق  ا ق قال ان ّد 
ها،  ةعل ة رس د  ج   .34ع

رق  - في    26- 74الأم  رخ  ات،   1974/ 02/ 20ال ل ال الح  ل العقارة  ات  ا الاح عل  ال
ة ،  ة رس د ج   . 19ع

في    67- 75الأم  - رخ  اء    26/09/1975ال ال لأجل  ئة  ال ة  ورخ اء  ال ة  خ ب عل  ال
د  ة، ع ة رس   . 83ج

اس :   ال

رق  - م  س في    304- 82ال رخ  رق    1982/ 10/ 09ال ن  القان ت  ات  ، 02- 82د 
د  ة، ع ة رس   . 41ج

ف رق  - م ال س رخ في    175-91ال اع ال1991ما    28ال د الق ع  ،  ة وال ه عامة لل
د  ة ، ع س ة ال اء، ال ة  26وال   .1991، ل

رق  - ف  ال م  س ق    176-91ال ال وشهادة  ة  ورخ ع  ال ت شهادة  ات  ل د  ال
ل ذل م وت ة اله قة ورخ ا اء وشهادة ال ة ال ن رق    ورخ القان ل  رخ في    03- 06، مع ال

د ، 2006جانفي  17 ة ،الع س ة ال ة  01ال م ،  .1991ل س ج ال لغى    .  19- 15ال
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ف رق    - ال م  س ف رق    177- 91ال ال م  س ج ال ل وال  ع ل   317-05ال ع ال
ف رق  م ال س ال رخ في   148- 12وال    . 2012-03-28ال

ف رق  - م ال س رخ في    178-91ال ات شغل    1991-05-28ال اد م اءات اع د إج
. ل وم ه ،مع علقة  ثائ ال ه وم ال ادقة عل   الأراضي وال

رق  - ف  ت م  س في    321- 03م رخ  ة    2003-10-05ال ا ح م  اد  اع ات  د 
د  ة، الع س ة ال عة لها، ال ا ة ال ا ال ة وال اقع الاث ة  61ال    .2003،س

رق  - م  س في    318- 05ال رخ  ف    2005س  10ال ال م  س ال و  ل    178- 91ع
رخ في  د   28/05/1991ال ة، ع س ة ال ة 62،ال .2005، س ل وال ع   ، ال

ف- م ال س رخ في    55-06رق    ال ان    2006جانفي    30ال ات تع الاع و و د ش
هل لل ع م ة ال ة رس ها ، ج ع ومعاي ة وال ه ال ال ع وال في م الفات ال

د  ة  06،ع   . 2006، ل

ف رق  - ت م  س رخ في    148- 12م م رق    2012مارس    28ال س لل ل وم    177-91مع
ثائ  ال وم  ه  عل ادق  وال ع  وال ة  ه لل هي  ج ال ال  اد  اع اءات  إج د    ال 

د  ة ،ع ة رس ه ،ج علقة  ة 19ال   . 2012، س

ف رق    - م ت س رخ في    166- 12م ل    05ال اءات م شغل الأراضي    2012اف د إج
د  ه، الع علقة  ثائ ال ه وم ال ادق عل ة 21وال   . 2012، س

ف   ال م  س في    55- 06ال رخ  ات    2006جانفي    30ال و و  ل د  ان  ،ال الاع تع 
اء   اج ا  و ها  ومعاق ع  وال ة  ه ال ال  م في  وال  ع  ال الفات  م ع  لل  هل  وال

ة ، ا ةال ة رس د   ج ة   06ع   . 2006ل

ف  - ال م  س رخ في    19-15ال ع  2015جانفي    25ال ال د  ت عق ات  ل د  ال  ،
ها. ل د وت ة،ع ة رس ة ، 07ج   . 2015ل

ة: الغة الع اجع    ال

 : عاج ام وال   الق

ل - ة، ال عاص ة ال ار ع ،مع اللغة الع ة ،  01اح م   .2008،عال ال ،القاه
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ل    - ال  ، لاي لل العل  ث والاسهل" ،دار  اللغ الاح ع  "ال ائ  ال د، مع  ع ان م ،    01ج
ة 01عة     . 2013،س

لفات:   ال

عة، دار  - ون  ة، ب ل ل ة ت ، دراسة وض ه العقار ج ائ لل ني ال ام القان اع شامة، ال اس
  ، ائ مة ال   .2004ه

وال    - اعة  لل مة  ه دار   ، ة  ان ال عة  ال  ، ائ ال ان  الع ن  قان ة،  صا ح  را أول  لي  إقل
  . ائ زع، ال   .2015وال

عة  - س   : أحب

ج في  * عة ال اني  ء ال اص ال ائي ال ن ال اعة و ال 2004القان مة لل ، دار ه
زع،    . 2004و ال

عة :  *  تي  رات ب ة ، م ائ ارسة الق ء ال ات في ض ن العق     2006- 2005قان

زع ،    * مة ل و ال ة ع  ، دار اله ان عة ال ائي العام ، ال ن ال القان ج في  ال
ائ   . 2013-2012، ال

الإدار  - ار  الق ار،  اف ع ض ة،  -ب ائ الق ارات  الق ث  أح ة  ع ة م فقه ة  ائ ق ة  ت دراسة 
زع  ر لل وال عة الأولى، ج   ،  2007ال

- ، ائ ة، ال ام عات ال ان ال ة، دي ان ة الع ه اني، ال وال   .2000 ال

الإدار - ة  قا ال ة،  عائ م  لل دي قانة  دار   ، ائ ال ع  ال في  ع  وال ة  ه ال أشغال  على  ة 
ة،  ات زع،    2011وال

عة  - زع  اعة و ال و ال مة لل ازعات العقارة، دار ه اشا ع ، ال لى، ح  زروقي ل
2002.  

عة،- ا عة ال مة، ال اصة، دار ه ة العقارة ال ل ة ال ا اشا ع ، ح   . 2009 ح 

ولة- ل ال اء م اء واف ة بها في ق ت ارات ال اخ الإدارة والق ، ال -م ماه أب الع
ة  ل ل اب -دراسة ت اني، دارال اعة   ال عةأب ال لل م، ال   .2006الأولى،  اله
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ر    - ة لل عة الع . ال ي ال ات : ال الاس ح م أب ال ة.  م وال القاه
 . ة01  عةم   . 2009 . س

-  ، ائ ال مة،  ه دار   ، الإدار ن  والقان الإدارة  عل  ب  الإدارة  ارات  الق ة  ن ار،  ع اي  ع
2003.  

ولة  - ل ال ارات م ث ق أح ة  ع ها،دراسة م ع ف ق ال ة و د ع الف ارات ال ر ال ،ق ع
زع ،ال عة الأولى،  ،دار الف لل وال ، ال   . 2005ائ

ر  - عة الأولى، ج ان، ال ال الع ل في م ي ال ع ل ال ات رئ ال ول، صلاح ى مه
زع،     . 2014لل وال

ار  - اقعة على  الفاضل،خ ائ ال اعة  العقار،ال مة لل عة والدار ه زع،    . 2006  وال

ات:  وحات وال   الا

وحات:    الا

راه     - ل درجة ال ، رسالة ل ع ة وال ه ن ال ء قان اء على ض ة ال ات ي ، اس ا ي ع
ة،  ات  ، اج ل ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ن العقار   ، 2014في القان

راه دولة في ا  - وحة د ة، أ ة ال ا عي وح ضعي وال ام العام ال ن العام  دا بلقاس : ال لقان
ان.  2004- 2003،  ة ،جامعة تل اس م ال ق والعل ق ة ال   ل

-  ، ائ ال ع  ة في ال ان الع ة  ه آل ل ال قة  ا ال اء وشهادة  ال ة  ة، رخ لع خ
م   والعل ق  ق ال ة  ل  ، عقار ن  قان ت  راه،  ال ل شهادة  ل وحة  قأ ة  اس ق،    ال ق ال

ة  جامع ام ة ال غان ،ال   . 2019-2018ة ع ال اب م

راه ،جامعة    - ، رسالة د ائ ال ع  ة في ال ة ال ا أداة ل اء  ال ة  ر ، رخ اجي م م
ةسع  ل   2007، دحل ال

الإدار - خ  ال ل"  ج ان  ع ال  ج مقارنة-م  العام  -دراسة  ن  القان في  راه  د رسالة   ،"
ة، ،جام   .1992عة ع ش ،القاه



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 107 

ة    - ه اسة ال ني شاي زارع، واقع س ةم ان ذجا،   الع ة ن ة  ن امة، م ة ال ء ال في ض
ل شهادة   راه رسالة ل ة، ق    ال ا ة والاج ان م الإن ة العل ل ة،  اع، ت ب في عل الاج

 ، ة، جامعة م خ ا م الاج   .2014، ةالعل

ن،  - راه في القان ل درجة ال وحة ل ، أ ائ ال ع  ة وال ه ني لل ام القان ة، ال اس راض
  ، ائ ق، جامعة ال ق ة ال ل ن العام،    . 2015ت القان

-  ، ائ ع ال ع في ال اء وال ال ال ات ال الإدار في م زاد ، سل اب شه وحة    ع أ
شهادة ل  ق    ل ة،،  اس ال م  والعل ق  ق ال ة  ل عام،  ن  قان ت  ق،  ق ال في  م  عل راه  ال

ة،  ام ة ال ة، ال ات اج ل  ق، جامعة ال ق   . 2015/2016ال

ات:-   ال

ل  - ل ة  م  ، ائ ال ع  ال في  ان  الع ام  اح ت  ال  م في  الإدارة  دور  ة،  ع ب  ادق  ال
ا في  اج  ال ق  شهادة  ق ال ة  ل عامة،  ودارة  اذار  ن  قان ت  والإدارة،  ة  ن القان م  لعل

ة،  ات ، اج ل ق،جامعة ال ق ة،ق ال اس م ال   .2021والعل

ل   - ل ة  )،م ائ ال ع  ال في  (دراسة  ة  لل ة  ال ال ة  للعق ة  العقاب ة  ال  ، اس  الة  ه ب
القان  م  العل في  اج  ال م  شهادة  والعل ق  ق ال ة  والعقاب،كل ام  الاج عل  ،ت  ة  ن

ة   ة،س ات اج ل ، ة،جامعة ال اس   .2012-2011ال

ة  - ل ة  ل ، جامعة ال اصة، رسالة ماج ة للأملاك العقارة ال ائ ة ال ا ان ، ال ح ارة ع ال ب
ة :  ام ة ال ق، ال ق   . 2000 –  1999ال

ا- أ  ال  ، م إدارة ج  ع  ،ف اج ال شهادة  ل  ل ة  م  ، ائ ال ة  ولا في  ع  لل ني  لقان
، ائ ق ، جامعة ال ق ة ال ل ة،    . 2011ومال

اج  - ال شهادة  ل  ل ة  م  ، ائ ال ع  ال في  ع  وال ة  ه ال ارات  ق الله،  ع  ي  لع
ال م  والعل ق  ق ال ة  ل عامة،  ودارة  ادار  ن  قان ل ،ت  اج  ال ة،جامعة  اس

ة، ات ،2021 .  

ة - ة ورقلة، م ن ة، حالة م ائ ة ال ي هلاك العقار ال في ال ات اس ع وآل ي، ال ور  م
ة   وال ع  وال ة  ي ال ت  ان،  والع ارة  ع ال سة  اله في  اج   ال شهادة  ل  ل

واله ال  ة  ن ال سة  اله ة  ل امة،  اج  ال ال جامعة  ارة،  ع ال سة  اله ق  ارة،   ع ال سة 
ة، ات  ،   2012ل
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ون    - ة  ن اء،ورد ال ل  ة  ائ ال ة  ول ،معه ،   ال ائي  ج ن  ،قان ماج  رسالة  ة  م
ة،  ،ال ائ ن، جامعة ال ق، اب ع ق   . 2001- 2000ال

اش    - ا  ،الت ة  اه م  لل  ة  ن القان ات  ل  الال ل مة  مق ة  م  ، ائ ال في  ض  الف اء  ل
ة  ام ة ال ة،ال ات اج ل  ة،ال ن م القان اج في العل   . 2009-2008شهادة ال

ل شهادة - ة ن ، م ائ ع ال ع في ال ة وال ه ة في ال ل اعات ال ان، دور ال شغلان ا
ق،   ق اج في ال   .  2019- 2017ال

ة  - ادج ق خ ق ة ال ن عقار ،كل ة ماج ،ت قان ة العقارة، م ل د ال ان، ق ة ح س
ة    ،  2008-2007، 1، جامعة ق

ة ل - ن ات القان ة ،الال اس ح انغ ع الإدارة العامة،  رسالة، الع ن العام  ف ماج في القان
م   والعل ق  ق ال ،ق  إقل  وت  ن  ةالقان اس ة  ،ال ة    ل س ة،  ق ر  م ،جامعة  ق  ق ال

2011 -2012 .  

رسة  ع  - 1 م ار  إ في  ماج  ة  م اء،  ال ال  م في  ني  القان ام  ال  ، راه م  ،  ال
ائ  ات، جامعة ال س ولة وال ة1ت ال ل ق،  ،  ق ائال ة  ال   . 2015/2016، ال

او  - لع ة  ائ ال ة  ول ال  ، ة  اء  فا ال  –  ، ال ار  ع ال س  ه ال اء،  ال مال 
ف  ف على ال قاول ال ائي، جامعة  -وال ن ال ة ماج في القان ائ، م ق،  ال ق ة ال ل  ،

ائ ة   ال   . 2000/2001، س

اء- ا للق رسة العل ات ال   م

للق  - ا  العل رسة  ال إجازة  ل  ل ج  ال ة  م لة،  ل ي  ن ة  ت ل ال ة  ائ ال ة  ا ال ان  ع اء 
فعة  ة،  -15العقارة، ال راس ة ال   . 2007- 2006ال

ة: قالات العل   ال

ة    - ال تع  في  ع  لل ة  ال الة  ال دور   ، ي  الع ي  اد ا  ،   ةالاق ال للعقار 
د   اء، الع ع وال لة ال ارت الأولم ون ت ائ، جامعة اب خل   . 2017مارس  ،ال

اص  - سف،ب ة    ي ا اء وح ة ال لةرخ ة، ال ة،    ال اس ة وال اد ة والاق ن م القان ة للعل ائ ال
، ائ د  جامعة ال   . 1993، 4الع
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-، ائ ن ال اء في القان ة ال ل رخ علي، ت غ  ة،    م ال ان ة والإن ا م الاج لة العل م
ي، ي ال د الأول، مارس  ال الع   .  2007الع

ر  - أدوات م اجي،  لة    م م  ، ائ ال ع  ال في  اني  الع لل  لة  س ع  وال ة  ه ال
ة، راسات العل ث وال ة، ال ي فارس، ال امعي  د  ال ال ة  01الع   ، 2007ل

ة:  ة وال ول ات ال ل   ال

ر   - ،  ع في  ال ة  ل ال اعات  ال ،  دور  ع وال ة  ه ال ال  هاد    م الاج لة  ر  م مقال 
ن ائي،  مي    الق ي  ، ام ال ولي  ال قى  ل ال ال  ق2009ما    04-03اع ق،  ،  ق جامعة    ال

ة    .2009م خ ،

ة  - ا  مال قى  آس ل ال ة،  ان الع ة  ا ال في  ل  ال ي  ع ال ل  ال رئ  دور  ان:  ع اخلة  م  ،
ي   اقع    ولالأال ال  ، ائ ال ة في  ان الع ة  ه ل ال مي  والآفاقح   ، جامعة 2010ما    4و  3، ي

ة  ، س ائ ة ال   .2010س

ة،  - ان ال ارسات  وال اف  الأه ب  ائ  ال في  ع  وال ة  ه ال ات  م وق،  لع الهاد  م 
ي   قى ال ل لال اقع  الأول، ح ، ال ائ ة في ال ان ة الع ه مي    ال ة ي - 03والافاق، جامعة س

    .2010ما  04

ي  - ال قى  ل ال اخلة  م  ، ائ ال ن  القان في  ة  ال ة  ا ل ة  آل اء  ال ة  رخ لي،  اقل ة  صا
ائ واقع  ة العقارة في ال ميلل اح، ، قاص 2021ف   28- 27 وآفاق، ي   . 2021ورقلة،  م

ات:  اض   ال

او ع  - ان:ع ح ن  ال اج قان ة ال ل جهة ل " م ع ة وال ه ن ال اس قان ات في م اض " م
ة  2011- 2010عام ،دفعة   اس م ال ق والعل ق ة ال ان. -ل   جامعة تل

ة ن اللغة الف اجع    :  ال

- HCREITERE Patrick، le certificat d’urbanisme، après la loi solidarité et 

renouvellement urbain ، guide pratique 

-- CATHELINEAU Jean –LEON VIGIEN Jean ، Technique du droit de L’urbanisme، 
2ème édition Litec، 1988،  
- ROGER Saint Alary et CORINE Saint Alary - Hocin، Droit de la construction، Dalloz ، 
3ème édition، Paris 1991. 
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-MORAND orand deviller Jacqueline، droit de l’urbanisme، Dalloz، 7ème édition، Paris ، 
2006،  

--PIERRE MERLIN، les techniques de l’urbanisme، presse universitaires de France، Paris ، 
1995. 

--HENRI  JACQUET، FRANCOIS PRIET – Droit de l’urbanisme، 4ème édition Dallof ، 
Paris، 2002. 

-MAOUIA SAIDOUNI ، Eléments d’introduction à l’urbanisme، Edition Casbah، Alger، 
2000. 

- Ben AKZOUH Chaabane، de la loi d’orientation foncière du droit de l’urbanisme، Revue 
IDARA، N° 22، 2001، Alger.. 

ة ون اقع الإل اجع ع ال   :  ال

ا - ان في ال ونة الع ارخ  م ه ب لاع عل : ت الا قع : 18/05/20021ئ   على ال

www.digiurbs.blogspot.com  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 111 

ات س ال   فه

ان  ــــــــ ة  الع ف   ال

مـــــة    02  مق

ر)  م وال فه (ال ائ ع في ال ر الاول : ال   04  ال

م ا عال الأول: مفه   04  ل

ع    ن ال ائ قان ل الأول: تع وخ   04  ال

ع  ع الأول: تع ال   04  الف

ع  ن ال ائ قان اني: خ ع ال   05  الف

ان  ابهه م ق ه ع ما  ع وت ن ال اف قان اني: أه ل ال   07  ال

ع ن ال اف قان ع الأول: أه   07  الف

ع ع ن ال اني: ت قان ع ال ان  الف ابهه م ق   08  ما 

ائ  ع في ال ن ال ر قان اني: ت   12  ال ال

اع  ي لق ار ال ي للإ ار ر ال ل الأول: ال ائ وأدواتال ع في ال ة وال ه   12  ال

ار ع ل الاس حلة ما ق ع الأول: م   13  الف

قلال  ع الاس حلة ما  اني: م ع ال   13  الف

اني: ال ل ال ة ال قلال إلى غا ع م الاس ة و ال ه اع ال عي لق   15  1990ر ال

ه ( ازن ال حلة ال ع الأول: م ة  1962الف   15  ) 1978إلى غا

ع م  ة وال ه اسة ال حلة س اني: م ع ال   17  1990إلى    1978الف

ع  ة وال ه اع العامة لل اني: الق ر ال   21  ال

اع  ع العامة ال الاول : الق ة وال ه ان ال رة في ق ق   21  ال

اع  ل الاول : الق ن العامة ال رة في القان ق ه العقار   25-90ال ج ال عل    21          ال
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اع العامة  اني: الق ل ال ن ال رة في القان ق ه 29-90ال ال عل  ع ال   22  ة وال

اع العامة  : الق ال ل ال ف ال م ال س ل ال   23  175-91في 

ا  ع  نيال ال ة لأدوات ال ام عة الإل   23  : م ال

ع  ة وال ه ات ال : م ال ر ال   25  ال

ع   ة و ال ه هي لل ج   29  ال الأول: ال ال

ل الاول :   ع ال ة وال ه هي لل ج ي ل ال فا ار ال   29  الا

هي  ج ع الاول: تع ال ال   30  الف

هي   ج اف ال ال اني: أه ع ال   30  الف

ع   ة وال ه هي لل ج ) م ال لات (م : م ال ع ال   32  الف

ع ة وال ه هي لل ج اد ال ال اءات اع اني: إج ل ال   34  ال

ة ع ة ال ل ة ال ع ال ال ل أو ال ي ال ع ل ال ل ال اولة م ق اء م ع الأول:  إج   34  الف

اولة  غ ال ل اني: ت ع ال   35  الف

ه ال  خل  ف ي د ال ال س ار إدار  ار ق : إص ال ع ال   35  الف

ة م ات الع ات و اله س ع ال ع: إبلاغ  ا ع ال   35  الف

ع ال ميالف ق الع اء ال ار إج : ق   36  ام

ع  ة و ال ه هي لل ج ة على ال ال هائ ادقة ال ادس: ال ع ال   37  الف

يله  ع وتع ة وال ه هي لل ج اجعة ال ال : م ال ل ال   38  ال

ع  ة وال ه هي لل ج الفة ال ال ر م ع: ص ا ل ال   38  ال

قع ع الأول: تغ م وع الف   38  ال

الارتفاقات اني:الاخلال  ع ال   39  الف

ل الأراضي  اني : مخطط ش   40  ال ال
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ي ل شغل الأراضي   فا ار ال ل الأول : الا   40  ال

ع الأول: ت   40   م شغل الأراضي رالف

اف م شغل الأراضي  اني: أه ع ال   41  الف

) م شغل الأراضي  لات (م : م ال ع ال   42  الف

ه ادقة عل اد م شغل الأراضي وال اني: إع ل ال   43  ال

ة  ع ة ال ل ة ال ع ال ال ي أو ال ع ل ال ي ال ع ل ال اولة لل ع الأول: م   43  الف

ة لل  ا غ ود ال ي ال ار ادار ي ت ار ق اني: اص ع ال   44  الف

اور : ال ال ع ال   44  الف

ا ع: اله ا ع ال ليالف ة على ال ال م الح الع   45  ت وال

ق  ض ال لل : ع ام ع ال   45  الف

ق في م شغل الأراضي  ار ال ال ادس:ن الق ع ال   46  الف

ادقة على م شغل الأراضي  حلة ال ع :م ا ع ال   46  الف

يل م شغل الأراضي  اجعة او تع : م ام ع ال   47  الف

: ص  ال ل ال الفة شغل الاراضي ال   47  ر م

ي  ار الغ ال اردة على الإ اوزات ال ع الأول: ال   47  الف

ي  ار ال اردة على الإ اوزات ال اني: ال ع ال   48  الف

ع  ة وال ه ال ال هادات في م خ وال ع :ال ا ر ال   49  ال

خ الإدارة   49  ال الأول: ال

ل الاول ة  : ال م رخ اء  مفه   49  ال

ع ة تع  : الأول  الف نها  رخ ي م اء وت   50  ال

ع اني الف اءات : ال اد إج ة اع اء رخ ها و ال ل   52  ت
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اء ة ال خ علقة ب ام ال الفة الاح ة ع م ت ات ال : العق ال ع ال   56  الف

ل  اني ال ة : ال ئة رخ   57  ال

ع ن  و تع  : الأول  الف ة م ئة  رخ   57  ال

ع اني الف اءات : ال اد إج ة اع ئة رخ ها و ال ل   59  ت

ع ال الف ل  : ال ة ت ئة رخ   60  ال

ع ا ع ال ات: الف ة العق ت الفة ع ال ام م علقة الأح ة ال خ ئة ب   62  .ال

ل  ال ال ة :ال م رخ   62  اله

ع ن  تع :الأول  الف ة وم م رخ   63  اله

ع اني الف اءات  :ال اد  إج ةر  اع م  خ ها اله ل   64  وت

ة  ال الأول: ان هادات الع   67  ال

ع  ل الأول: شهادة ال   67  ال

ع ع الاول: تع شهادة ال   67  الف

ع ح شهادة ال اءات م اني: إج ع ال   68  الف

ق اني: شهادة ال ل ال   71  ال

ق ع الأول: تع شهادة ال   71  الف

ح ش اءات م اني: إج ع ال قالف   71  هادة ال

قة ا اني: شهادة ال ل ال   73  ال

قة  ا هادة ال ني ل ار القان ع الأول: الإ   74  الف

قة  ا ل شهادة ال اءات ت اني: إج ع ال   75  الف

ها وضة عل ف ات ال ع والعق ال ال رة في م ق الفات ال ارة ال ع ة ال قا : ال ام ر ال   79  ال

م ال  ارة ال الأول: مفه ع ة ال   79  قا
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ل الاول  ة   تع: ال قا ارةال ع لفة  ال هات ال ائها وال   80  إج

ع الاول  ال   تع:  الف ة في م قا ة ال ه ع  ال   80  وال

اني: ع ال لفة   الف هات ال اءال ة    إج قا ارةال ع   80  ال

ل  اني:  ال اء  ةال ة   اج قا ارةال ع   82  ال

انيال   ع: أن ال ة وال ه ال ال ة في م ت الفات ال ة اع ال ر لها والعق ق   84  ال

ة   ه ال ال  م في  رة  ق ال هادات  وال خ  ال ام  اح م  ع ع  ة  ت ال الفات  ال الأول:  ل  ال
ع    وال

84  

خ ون ت اء ب ع الأول : ال   84  الف

اء ة ال خ قة ل ا م ال اني :ع ع ال   86  الف

ة ون رخ م ب ال :اله ع ال   87  الف

ئة ا ة ال خ علقة ب امات ال الال ع :الاخلال  ا ع ال   88  لف

ق هادة ال علقة  امات ال الال : الاخلال  ام ع ال   88  الف

ة   ه ال ال  م في  رة  ق ال اءات  والاج اع  الق ام  اح م  ع ع  ة  ت ال الفات  ال اني:  ال ل  ال
ع    وال

89  

م ة ع ع ت الفات ال ع الاول :م م الف اء او اله اع ال ام ق   89  اح

ح والاشهار   اءات ال إج ام  م ال اني :ع ع ال   90  الف

ج  الفات ال : م ال ع ال   91  الف

اء  ع وال اع ال الفات ق وضة على م ف ات ال اني: العق   91  ال ال

ع   ة وال ه ان ال رة ح ق ق ة ال ان ات الع ل الأول :العق   91  ال

ن رق  رة في القان ق ة ال ان ات الع ع الأول:  العق   91  .29- 90الف

ن رق  رة في القان ق ة ال ان ات الع اني:  العق ع ال   93  15/ 08الف

ة،   ار وال ة،  اح ال اقع  وال ا  ال علقة  ال ان  للق قا  رة  ق ال ات  العق  : ال ال ع    95الف
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ار  ضة للاخ ع ا ال   وال

اصة. ال ة ال ن ص القان رة في ال ق ة ال ان ات الع اني : العق   98  ل ال

ن رق    رة في القان ق ات ال ع الأول: العق   98  01-99الف

ع  انيالف ن رق ال رة في القان ق ات ال   98  03-03: العق

ة ات   100  ال

ادر ة ال اجع  قائ   102  وال

  

 


