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                                                            مقدمة
      ǽ  ،انʶة للإنॽʁॽʁʴوة الʛʲالعقار ال ʛʰʱلعʚ  ʙفق ʥلʟع  خʛʷʺال  ȑʛائʜʳع الʱاملال ॽɾ  ةهʙعǼ 
 و الʨʱثȘʽ قʙمهايʱ والاجʛاءات الʺʛاحل مʧ جʺلة ʛʺǼاعاة  ملʱʽؔه  انʱقال وجʨب أهʺها ،مʺʜʽات
انتʨافʛ    إلى إضافة ،الʽʳʶʱل  مʴل و تʛاضي مʧ تʛʸʱفالا و دالعقʨ  فيالʺقʛرة   العامة  الأرؗ

مʧ هʚا و ،  تاعقار الǼ ȑʚاسʱؔʺاله تʱʻقل الʺلॽؔة في ال   دون الʱغاضي عʧ اجʛاء الʷهʛ سʖʰ، و
Șلʢʻʺاجة ماسة إلى      الʴال ʗو ؗان ʙاعʨب ارساء قʨوج ȑالعقار ʛهʷة الʺʤثقة    أن ʧʺʹي تʱال

  ʙاعʨوق إجʛاءات  بʨضع   ʥوذل العقار،  في   الʛʸʱفات  ʷǼأن   ʧʽعاملʱʺأجال  ʧمʛشه هʚه   ل 
ʡوا بʻʽة  على  ʨȞǽن  أن  فʛد  لؔل  يʻʶʱى  يȑʨʻ  الʛʸʱفات حʱى   ȑʚال العقار  على وضॽɻة  لاع 

ʱأ عاملالʷǼ،الإضافة إلى عامل   نهǼ اʚققه هʴǽ ȑʚار الʛقʱام. الاسʤʻال  

الʸʵʷي    ʛهʷال نʤام   ȏاوʶوم لعʨʽب  الʙʻʶات   ،ونʛʤا   ʙʽق أساس  على  ǽقʨم   ȑʚوال
Ǽاس الʺʛاد شهʛها  مالوالʛʸʱفات   ʦال تʨؔ عؔي   ʘʽل قارات، حʴف مʛʸʱال  ʖة صاحॽʸʵن ش

ذلاعॼʱار العॼʰ  ʽا فيʥ ؗان س، ؗل   ʛهʷال نʤام  مॼادȑ    ȏلʚا   ʻي،ʣهʨر  على عʙة  مॽʻʰا  ؗان 
وأسʝ مʵالفة للʤʻام الʸʵʷي، حʘʽ يʛتʜؔ شهʛ الʛʸʱفات ॽɾه على العقار ذاته وهʨ مʴل 

  ʥʶʺǽ  ȑالعقار الʳʶل  أن   ȑأ لا ا وॽȃانقارات  لعل  Ǽالʛʤʻ اعॼʱار،  الأشʵاص،  تها   ʖʶʴǼ وهʚه  
واسʶʴʱا Ǽقʨʰل  ʤʴǽى  الالأسʝ جعلʱه  ʴǽققهن  لʺا  Ǽه،  الʱي أخʚت  ،  لائʱʺاناو ة  ʲقال  مʙ   ʧول 

  لʺعاملات العقارȄة.واسʱقʛار ل

     ʤʻال أسʶهإن دراسة هʚا  في معʛفة   Șʽقʙʱال  ʖلʢʱت ʜʽ    ،وȂجʛاءاته  ،مॼادئه،  ام  ʛؗʱالǼ  ʥوذل
ʸة، تȘʰʶ وتʺهʙ  ة تقॽʻة وقانʨنॽة تقʨم بها هʯʽة مॽʱʵا عʺل ॼʱارهعʺلॽة الʺʶح العقارǼ ȑاععلى  

يʨؔʱن مʧ ملإ  ȑʚال  ȑالعقار الʳʶل  العقارȄة،ॼ ال   ʺʨعةʳنʷاء  الʢ    ȑʚاقات  أȑ الʳʶل العʻʽي، 
  يॽɾ ʦʱه شهʛ ؗل الʛʸʱفات الʱي أوجʖ الʺʛʷع شهʛها. 

  ʻالǼ  ،ʛهʷلل الʵاضعة  والʙʻʶات  العʻʽي   ʛهʷال نʤام  معʛفة  أهʺॽة   ʛهʤإل وت  ʛʤ  ى
الʨʶاء  هالأ على  والʺʛʷع  الأشʵاص  يʨلʽها  الʱي  الॼالغة  الʛʸʱفات ʺॽة  العقار ومعʛفة  لʺʶألة 

، اسʻʱادا إلى مʱʵلف  ا، ȞʷǼل شفاف ʧʺʹǽ الʲقة والائʱʺان واسʱقʛار الʺعاملاتله  ʵʹع ǽ  الʱي 
  القʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʱي تʻاولʗ هʚا الʺʨضʨع. 
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  ʧم ʙيʙوز العʛإلى ب Ȑا ما أدʚولعل ه ʷʺاكل نالʤ ʧم ʛهʷال ȌǼاʨفي ض ʦȞʴʱم الʙا لعʛ
ــل  ــة، ولʳهـ ــʛادجهـ ــة Ǽ الافـ ــʧ جهـ ــارات مـ ــي العقـ ــل فـ ــʛوȋ الʱعامـ ــȐʛ،أʷـ ــʨن  إذ خـ ــʙ لا يʜالـ أن العʙيـ

ॽة فــي نقــل أملاكهــʦ العقارȄــة،  ــʙل الʶــʙʻات الʛسـ̋ـ هــʚا مــا انʳــʛ عʻــه و يʱعــاملʨن بʨثــائȘ عॽɾʛــة ب
ॽة ʷؗــȋʛ  فالʺʨق ــʶʴǽــʦ مʻازعات ʛʽʲؗة ʛʡحʗ أمــام القʹــاء، مʺــا جعــل القʹــاء   وȄفــʛض الʛسـ̋ـ

  .ى العقاراتللانعقاد في الʛʸʱفات الʺॼʸʻة عل

  ʶǽ يʱة الॽʺسʛه الʚهʺʱهʙعقا ال  ʙ افها أمامʛʸخلال ان ʧم ȑة أǽدʨال ʧيʙعاقʱʺإرادة ال ʧم
ــʛاض القــــانʨن فʽهــــا العــــʙل  ॽة نʤــــʛا لافʱــ ــॼغة الʛســــ̋ ــا إضــــفاء هــــʚه الʸــ ــة مʵــــʨل لهــــا قانʨنــ هʯʽــ

ʡعʨؗ ʧنها تʴــʨز حॽʳــة  ʳǽعل هʚه العقʨد في مʻأȐ عʧ ؗل  اȘ، مʺالʺʨثالʺʛʷوॽɺة، ألا وهʨ  و 
  .ʜʛȄو الʱالʢعʧ فʽها إلاّ ʧȞʺǽ Ǽمʢلقة لا 

الʺʶــاس بهــا والʢعــʧ فʽهــا لأنهــا أصــʗʴॼ حॽʁقــة ثابʱــة  Ȟʺǽــॽʧــه فــالʴقʨق الʺʷــهʛة لا علو   
 جــʙج ʱــائفي مʨاجهة الॽʺʳــع، غʽــʛ أن الʺلاحــȎ أن هــʚه الʺॼــادȏ وآثارهــا ومــا يʛʱتــʖ علʽهــا مــʧ ن

 ـ̋ـ مــʧ الʺــʛات ʴǽــʙث أن يلʳــأ أحــʙ مʳــʛدة لا غʽــʛ، لأنــه فــي العʙيــʙ  نȄʛʤــات ومॼــادȏة تॼقــى مه
ʢȄعʻــʨن فــي العقــʙ الʱــʨثॽقي رغــʦ إشــهاره، لاجʯــʧʽ بــʚلʥ إلــى ســاحة القʹــاء رثʱــه و ʧ أو و ʙيʱعاقالʺ

 ʧʽمع ʖʽادا إلى عʻʱاس ʙة العقʴفي ص ʧʽʻاعʡما ʖʰا ، أو سʚــة هــॽʳʴل ʦهʛــʤة في نॽʺدون أه
  .هارهشǼعʙ إلعقʙ ا

y   لʢلॼة سʻة ثانॽة ماسʛʱ  -لʨʱثȘʽ  وتॼعا لʚلʥ فʟʸʵʻʶ لʙراسة مॽʁاس الʷهʛ وا      ʵت  ʟ
  : الاتॽةاور الʺʴ - عقارȑ نʨن قا

  الʹʢام القانʦني للʦʯثȖʻ : الأول  الʦʲʸر

- ʨʱام الʤʻي لʵȄارʱر الʨʢʱال ʛائʜʳفي ال Șʽث  

- Șʽثʨʱم الʨمفه  

- .Șʽثʨʱة الʻة لʺهʺʤʻʺاكل الॽاله  
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ʸال ʦʲا ر اʰني:ل  ȏالعقار ʙهʵال 

  نʤام الʷهʛ الʸʵʷي -

  ʻي نʤام الʷهʛ الع̔ -

- ȑʛائʜʳع الʛʷʺقف الʨم  

  ॻقي ʙȂ العقʗ الʦʯثتʙʲ   توȀجʙاءاʗ اعقʰ ʦالʖ: الʦʲʸر ال

- ʛهʷʺقي الॽثʨʱال ʙم العقʨمفه  

- ʛهʷʺقي الॽثʨʱال ʙال العقʢǼة القاضي في إʢسل  
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 الʹʢام القانʦني للʦʯثȖʻ : الأول  الʦʲʸر

  الأهʺॽة اصʛ ذات  العʻمʧ    ʺلةالʛʢʱق الى ج  ǽقʱʹي  ʤام القانʨني للʨʱثȘʽلǼʻا  ة حاʡالإ         
 ،ȋاॼا   والارتʙة  بǽʱالǼʢ ʨȘʽثʨʱال لॽʣʨفة  الʱارʵȄي  الالʴʱا ا،  ʨمهمفه  ، ر   ȋوʛش  ،Șʽثʨʱال Ǽʺهʻة  ق 

  لʺʤʻʺة للʺهʻة.واالهॽاكل القائʺة 

ʲॺʸال ʖالأول :  ʦʯام الʢʹي لʳȂارʯر الʦʠʯالʙائʚʱفي ال Ȗʻث .  

ا         للʱعلʙʴيإن  رسʺي  وȂجʛاء  قانʨنॽة  ؗعʺلॽة   Șʽثʨʱال  ʧع  ʘإ ǽقʨدنا   ʛائʜʳال في   ʙلى اق  
  الʜʳائʛ ه في  ووضعʱʽ  ة القǽʙʺان الʨʱثȘʽ في القʨانʢʴʺ  ʧʽات الʱارॽʵȄة في تॽʰلا   لى أهʦالʛجʨع إ

  .الاحʱلال وȃعʙ الاسʱقلال أثʻاء

    : الʦʯثȖʻ في القʦانʥʻ القʸǻʗةالʠʸلʔ الاول

       ǽاع ʙʶʻاخ الॽʁʴن لأسلاف الʨʽقॽʁʴرون الʛʴʺال ʦوه ʧʽثقʨʺلل ʧʽʽد  قʨللعق،   ʨʰلع ʙدورا    اوق
ʨها  ة والقʹائॽةقʸʱادॽʴǽاة الاهاما في ال ʛؗي تʱخلال الآثار ال ʧا مʚوه  ʙـʳن ʘʽدا، حʙا    عـʛʽʰؗ

  ʨبمʧ الʺʡʨʢʵات الʺʶʺارȄة الʱي يʛجع عهʙها إلى الʴʹارة الॼابلॽة، وقʙ تʨʢر الʙلʽل الʺʱȞـ
ال  ʻؔه لʦلو    ، لأنه ؗانʗ هʻـاك العʙيـʙ مـʧ ىلʱلʗ مȞانة Ǽالʙرجة الأو ح ا  نهاأʷهادة، رغʵǽ  ʦلف 

  . الخ... ʳǽـارالإ ،  ، القʛوض، ʛؗاء الأراضـيالʷهادة ؗالॽʰعتعʙʺʱ على   ʺȃʨʱȞة ولʦʺال العالأ

  ل مʧ أʛʡاف العقʙ وتʴʺـ  فمʧ نʧʽʱʵʶ ؗل واحʙة لʛʢ   مʛʴرةؗʺا وجʙت ʚؗلʥ عقʨدا           
ʚلʥ خʱʺهʦ وȂمʹاؤهȑ قام بʛȄʛʴʱها، وأسʺاء الʷهʨدسʦ الʺʛʴر الʱʵʚان ان الʶʻاʱه   . ʦ، وؗ

  .عهʙ الʛومانلة ʣهʨر الʨʱثȘʽ في ؗل مʧ عهʙ الʨʽنان، و أى مʶل ʛ انʽʷ  ارʡالإوفي هʚا 

  الʦʯثȖʻ في عهʗ الʦʻنان  : الأولʙع الف

الʨʱثȘʽ   ان        الʨʽنان  تʨʢراعʛفʗ    مهʻة   Ȑʙل لأسȄʛعا  ǽعʺلʨ ؗان  ʦنه،  على ا    تʨ   ʛȄʨʢن 
 ʛال  ʙʻع  ʥذل  ʧم  ʝȞالع على  مهʻ  أيʧ  ومانالʺعاملات،   ʗقʛغʱـ  ة اسʱوق  Șʽثʨʱلا الȄʨـʡ في    ا 

  . مʧ غʛʽهاǼفʨʻن الʛʴب والقʱال أكʛʲ  اهʱʺامهʦوهʚا ʖʰʶǼ   ،الʤهʨر والʨʢʱر
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الʨʽنان ʛʱʴǽمʨن الʺʨثقʧʽ  و      الʗ  ʨʱإلى أن أضـʴ  الʱقʝǽʙ،لʙرجة  قʙ ؗان فلاسفة  ثȘʽ  مهʻة 
ॽʺʱدا  ةحʨجʨل  ،ʗʴॼفي    وأص والʺʱʺ  الʺʱʳʺعات ضʛورȄة  الʨʽنانʨʽن   ،ʻةي ʙالʺʤʻʺة  عʛف  كʺا 

Ǽالʺʦ وتʺȞʶهتǼاهʱʺاما   ʦةهॽؔض حʺايـة لʛلغ ʙعاقʱال  Șد حʨر وجʛما ب ʨوه ،  ʵال اصة  الʺلॽؔة 
Ȟʺǽ و فلاʙة خاصة بॽؔر ملʨʸت ʧهاʱʰʲي ʙن عق. 

  الʦʯثȖʻ في عهʗ الʙومان الفʙع الʰاني:  

ʧ ؗأشʵاص عاديʨʺ  ʧʽثقʽا ا لا ʛʶǼعة مهʻة الʨʱثȘʽ وأهʺʱʽها واعʛʰʱو ǽفهʺʨ   لʛومان لʦا  إن      
ʨʶॽل  ʚةأهلا لهʻبل أن غ،  ه الʺهʨة هʻه الʺهʚمʺارسة ه ʧم ʦضهʛ  ةʢلʶل إلى الʨصʨو ال ،  ʙق

عॽʁǼ ʙʻة الʷعʖ    ، وشȞلʗ عائقا ؗانʗ تʙʸر عʧ قʨانʧʽ الʙولة   نهاʡـȄʨلا لأالفʛؔة    سادت هʚه
ʞ  ثقʧʽ ؗعʙʽʰ في الǼ ॽʳالʶلʢة، حʘʽ ؗانʗ الʶلʢة الʴاكʺة تقʦʴ الʺʨ   لاقـةع  لـه   تؔـʦ  ʧالȑʚ ل

الʛʴوب الʺʨثقʦ  ʧȞǽ    ʧʽول  مʧ خلال  الʴاضʲʺǼ،ʛل مʨثقهʕلاء    عʺʨمʧʽʽ   اوȂنʺا ؗانʨا ʱؗاǼ   ي 
 ʨـان   ."كʱاب الʺʙʹʻة" ʦنهʨ ـʶʺا يوؗ

  ʥذل ʙعǼ  ʦهʱʽʺʶت ʗʺتʧʽثقʨʺالǼ  ات ال ʛؗʴن تʨلʳʶǽ لاءʕؗان ه ʘʽاص، حʨʵ  جʨȄـاس  هوʻن الʨ
ال  إلى الʚيʧ هʦ "كʱاب  الʛومان   ʧʽثقʨʺلالʙفʹله،  "عǼ ʧيʚو ال ʦ ʨʱال إلى  صلʗ مهʻة   Șʽدرجة  ث

  ʺʨاʧʽʻʡ، بـل ؗـʚلʥ ال  لا ʱʶǽلʺʨن فقȌ اتفاॽʀاتحʘʽ ؗان لʱؔاب الʺʙʹʻة نʷاʛʽʰؗ ȋ،    الإتقـان،
ات وعقʨد الؔفالة ..الغʛامات على الأولॽاء،  ʛؗʱا والǽصاʨالخوال. .  

الʱؔاب حʘʽ اسʱ  ،قʥʻʠʹʠʴالʗ  عه  وفي         ا مʧ نʤام وسـʢي  فادو تʗʻʶʴ وضॽɻة هʕلاء 
 ʧʽالع   بـ ووضوضॽɻة   ،ʙʽʰالأ الʱؔاب  ॽɻة  تॽʺʶة   ʦورغ للʺʱʳʺع،  الʺفʙʽة   ʦهʱʻمه Ǽفʹل  حʛار 

ʧʽʽمʨا  العʺـǼʺإلا أ ل ʧʽثقʨنهʨʺس ʘʽح ،ʥلʚؗ اʨʶॽل ʦ  هبʢل ʦا الاسʚ  ،ةǼاʱؔاصة في الʵال ʦهʱقȄʛ
ؗان  ʙا  فقʨʱعǽ وʙʺ ا  نʨʺال  ʦهʽإل لʳأ  ولهʚا  الʛمʨز،  ȄʛʢǼقة  الʱؔاǼة  عقʨدهʦ،على   ʨʻʡن لإنʷاء 

ʛاضـʴابـة مʱ أثʻاء الʺʙاولات، حʘʽ يʻقʦʶ الʱؔاب إلى نʨعʧʽ    الʺʳلʝللʻقاشات داخل    سـȄʛعة  وؗ
ʺʱم مʱʵلفʨ  ، ʧʽʱثقʨن وم  ʜʽون كʱاب   ʧʽʱقȄʛʡ مع   Șفʱت الॽʺʶʱة  هʚه   ʗان ا  وؗ  ʧة لمǼاʱؔ  ،  

الأولʧʽ  لؔلʺة ʛʴǼفʽها  ؗانʨا ǽعʨʻʽن ا و ،  الʺʛʸʱʵة والʢॽʶॼة  لʨن الȄʛʢقـة ـʱʶعʺانʨا يفالʺʜʽʺʱون ؗ
  ʥذل ʝȞع Ȍـأ  فقʳـهما لʽن،    إلʨثقʨʺاب الʱؔلة  و الʸقة الؔاملة الʺفȄʛʢا الʨعʺلʱاس ʙن  إذ  قʨʰʱȞǽ

الʺʨثقʨن   لʺة ؗاملة،الؔ  ʧȞǽ ʦول  ʱʴا مʨة، بل ؗانॽمʨʺفة عॽʣو ȑف  ذوʛʡ ʧم ʧʽمʛȞوم ʧʽمʛ
ʻؔةالʶॽ  ʚ Ȅعʺلʨن ؗأمʻاء  و خ قǽʙʺا،  ؗانʨا ǽقʨمʨن ʙʵǼمʱهʦ مʲل الʶʻا  و   Ǽاʛʡة،ʛʡ ʧف الألʥ موؗ
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Ȟسـؔام" ʖتʛʽتʛ  "خʧʽة    ، اصـǼاʱȞǼ ةǽاʻالعǼ لفȞف سام مʣʨرئاسة م ʗʴن تʨعʺʱʳǽ اʨؗان ʘʽح
  .الʙولة

  عʢـى لا ت  ॽة أصʗʴॼ عقʨد الʱؔـابومع الʨʢʱر الʛʽʰؔ الȑʚ عʛفʱه الإمʛʰاʨʡرȄة الʛومان       
العقʨدجʙيʙة  نات ضʺا صॽانة   ʙʸوق لها  ،   ʧʶʴال  ʛʽʶال أن    ،وضʺان   ȑورʛʹال  ʧم أصॼح 
ت  تؔـʨن  وتʴامةالعقʨد  جʺ،  الʛʷوȋ،  ʺل  إسʻاد  الȑʚ    مʛ الأॽع  إلى   Ȑةال أدǼاʱؔ    ȋاॼض إلى 

ع  Șلʡأ  ،ʧʽʽمʨʺعʦهʽل    لـʙالع ʱؗاب   ʦو اس  ʦفʹلهȃان  أ وؗ ونفʨذ،  سʺعة   Șʽثʨʱال لʺهʻة  صॼح 
  .الʱؔاǼة وʸʱȄفʨن Ǽالأمانة الʱامة فʧ في ء وعلʺاء هʕلاء الʱؔاب فقها

  ا ــȖ فـي فʙنʴـلʯـʦثʻـا ʖ: الفʙع الʰال 

  ʧ ̔ مهʽʻف  مʨʢʱرة، ومʨرسʗ مʗʦǽ   ʛʡ ʧ الʤʻام القʙفي فʛنʶا تʴؗانʗ مهʻة الʨʱثʙ    Șʽقل      
ʵلمʱ ʧʽʽف  ʧʽʢॼتʛة   مॽؔالʺل ثʨرة    Ǽالʶلʢة   ʙعȃو مقʻʻا  1789القʹائॽة،   Șʽثʨʱال   وأعʛʰʱ ،  أصॼح 

  .الʵاصارس للʶʴاب  تʺ حʛة مهʻة

          Șʽثʨʱن  فيفالʛقف شʡʨا  ʶا  الأ  فيخاصة    ʛʽʰؗاʢع  المʙʽان  ات...   ʺʛʽاثسʛة،  ʛؗʷال  
  ʘʽح  ʦن فيساهʨثقʨʺاء    الʛإثॽʺص    عجʨʸʻاصةالʵال  ʥلʚا الا،  بʚوفي ه  ʗار ؗانʡرسة للʙʺ

Ǽفʛنʶا   في  Ǽالʨʱثॽʁॽة  ال  ʛʽ الʱʺʸʲؔها  الʙول  خاصة  الʙول   ʧيمʱ  ʺعʱʶم  ʗة  ؗانʛʧلق  مʰ  ها
 .ʛائʜʳكال  

ʨمي  ȌǼ عʺهʨ ضا  ثȘالʺʨ ف،  1945نʨفʺʛʰ    02الʺʕرخ في  مʛ  مʧ الأ  01الʺادة  حʖʶ  و      
  ʙهʺةمقلʺǼ  ةॽɺʛه،  شʴʻʺت    ʠȄʨفʱال وهʚا  سلʱʢها،   ʧم جʜء  العʺʨمॽة  القʨة    حىمʨ القʨة   ʧم

مʴʺي ،  يʱلقاها  الʱي للعقʨد    الʨʸʵصॽة   Șثʨʺفال أجل  في    ،   ʧم ضʺان    مʻ   ʧهتʺʽȞشʸʵه 
  مهامه.

    Șثʨʺه أعلاه فالॽار الʷʺال ʛعا للأمॼا    وتʸॽʸلف خȞلإضفاءم   ʛع الǼاʢد اللعقي لسʺالʨيʱ  
  رادتهʦ إ  ʙʶا ʳǽنʺȂو   هʦولا ʴǽل مʴل،  الالʜʱاماتȞǼل    ǽعʛفهʦ  للأʛʡاف وهʨ أǽʹا مʷʱʶار    يʛʰمها

  ʥوذل العقʨد   ʧȄوʙت  ȘȄʛʡ  ʧار عॽʱاخǼ  الȞات   أشॽʀة  الاتفاʺʳʶʻʺال  ال   ʨني القانȄʛʷʱع  مع 
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  ضات و لʺفافي اوتʲʺʱل  ،  الȃʜائʧ ن وفقا لʢلॼات  الʱعاقǽʙة مʨʻʱعة وتʨؔ ثȘ  الʺʨ ، ومهام  ʰȄʛيوالʹ
  . 1اتالʺʺʱلؔ  تʛʽʽʶمʙʽان   في الاسʷʱارةو ، الإقʛاض، الإʳǽارالॽʰع،  ʳʺǼالالʺʱعلقة 

  الʰاني : الʦʯثȖʻ في الʚʱائʠʸ ʙلʔال

  :حل هيئǼ ʛعʙة مʛا لقʙ مʛ الȄʛʷʱع الʨʱثॽقي في الʜʳا        

    1962إلى  1830ل الفʙنʴي مʥ الʸهʹة الʦʯثॻɿॻة خلال الاحʯلا  : الأولفʙع لا

      ʻعʱاح  ʙف لهʦ،  لال  الʺʨʵلة  الʸلاحॽات  في  القʹاة  اسॼʱقاء  إلى  عʺʙت   ʛائʜʳلل ʛنʶا 
ʧ  ثقʧʽ لفʯة الأوروʧʽʽȃ، وعلॽه تʦ إʳǽاد فʧʽʱʯ مʧ الʺـʨثقʽإلى تعʧʽʽ مʨ   تومʨثقʧʽ ولʳأ  كقـʹاة

ʽȄʛائʜʳالʧ ،  يʚوالʱان  ʧاॽصلاح ʧم ʟقʦته   ʛالف  ʧʽثقʨʺال فʹॽقلʸالح   ،ʧȄʛʺالʺع  ʧʽʽʶن  ʧم ʗ
  .2الأسʛة   قانʨن  اخʸʱاصهʦ مʳال أحȞام ʱȐعʙلا ي نʷاʡهʦ إذ

تʦ  ، و ة وعʻاǼة اصʺالع  ائʛمȐʨʱʶ الʜʳ تʦ تعʧʽʽ مʨثقʧʽ فʛنʧʽʽʶ على    1831وخلال سʻة          
 وفي الʺقابل،  Ȅة واحʙةخلال عʛʷ مʨثقʧʽ    وتʛسʦॽ سॼعةإنʷاء سʱة مȞاتʖ تʨثȘʽ في العاصʺة  

لʦ تʧؔ شॽɺʛة  نقʠ  تʦ إلغاء و  الʱي  لʦلɦ وا الʱعʻʽʽات  الॽʶاسي  ʙʸت  ي  الʤʻام   ʧير مʶنʛالف  ،
 ʛأمام الغ ʖاتȞʺال ʥل تلʰق ʧرة مʛʴʺد الʨللعق ʙوضع ح ʦت ʙةفة الإدوقȄار ارʙإص ʦت ʥذل ʙعǼ ،

بʱارȄخ   ملؔي   ʛ26أم    ʛʰʺʱʰلف    1842سȞǽ از و الʛʴب   ʛȄʱب الʣʨائف   ʦॽʤʻلॽʁام  مʺارسة 
  .الʨʱثॽʁॽة

بʱارȄخ  لॽ وع          تقʛر  الʜʳائʛ تʗʴ غʢاء  فانʨʱ   قانʨن   hʽȘ تʢ   1842دʛʰʺʶǽ    30ه  س في 
اللا  تॽʴʸح الʺʨثالʨضॽɻات   ʗʽʰʲت وتقʛر  آنʚاك،  الʶائʙة  وȃقي  قانʨنॽة   ،ʦهʱإقام  ʛمق في   ʧʽق

في الفاتح مʧ شهʛ  لال  الاسʱق  ʨل إلى عॽʷة سارȑ الʺفع  1842دʛʰʺʶǽ     30  في القʛار الʺـʕرخ  
  . 1962  جȄʨلʽـة مـʧ عـام

 
بʛʽوت ، 2004، لʰي مॼʢعة الʴجʱʺاॽɺة " لاȞاشة مʙʺʴ عʙʰ العال وʡارق الʺʚʳوب " تارȄخ الʦʤʻ القانʨنॽة واع - 1

 . ما Ǽعʙه 89ص لʻʰان
  ،1999" مॼʢعة دار الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة سʻة   والاجʱʺاॽɺةالʦʤʻ القانʨنॽة  أحʺʙ ابʛاʦॽʂ حʧʶ " تارȄخ - 2

 . 152-151صمʛʸ العॽȃʛة  جʺهʨرȄة الإسʙʻȞرȄة
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لʨ  ʦن فالʺʨثق         الʺʨ   ʨاȞǽ̒   آنʚاك   ʧمʱال  ʧʽفʣميʨʺالع  ʅॽʣʨلل  ʧʽعǼا  ، ʧـȞǽ  ʦول    ʦهʻʽʽتع
الʴقʰـة كالقʹاة،    ʥتلـ في   Ȏيلاح ما  أن   ʛʽا   غ  ʜ ʛؗʺت ʛʳʺǼد  أنه  الفʛنʶي  لاحʱالʜمॽʻة،  لال 

قʙمॽه،    ʗʽʰʲوت ʛح ما  مـʧسʛعان  هʕلاء  فياخʱـʸا   م   ʦائ  صهʜʳال القʹاǽا    ॽةالقʹاǽا  عʙا  ما 
و ال والʳʱارȄة،  الʨʱثʙʺ  Șʽنॽة  مʳال  احʱف في   ʙفق ʨʤ اتॽلاحʸال  ʠعॼب الʱي  ا  ǽقȐʨ    القلʽلة  لا 

ʽعلʧرخ في الفاتح مʕم مʨسʛر مʙص ʦن، ثʨʽʶنʛها الف    ʛȃʨـʱأك ʛعʺل على    ،   1854شه ȑʚال
  ʝȄʛؔاصتʸʱر  القʹاة    اخʨأمǼا بǼʱʺقʱʹى  ॽقʨمʨن  ɾ   لإسلامॽة،الȄʛʷعة   ʥةذلॽɿʸـ  Ȃاء  وʛج
ا القʶʺة ʛؗلؔل ت ̔̋   . د العʺʨمॽةʛȄ العقʧ ʨ ، وتلقى الإيʙاعات، وتʛʴ ت الʺʶل

تـʛك       ا  ؗʺـا   ʧʽʺلʶʺحللʨʱمف أمام    لॼاب   ʦدهʨعق  ʛȄʛʴت  ʙʸق اللʨʳء  مـʨثقʧʽ  لإمȞانॽة 
وتعـʛض  ،ʧʽʽʶنـʛوا  ف  ʙقʻلل الʜʳائʨȄʛن  الفتها الʺʨثقʨن  Ǽعʙم   ʦاسمهʶʺوال  ،ʦة  هॽʺسʛد   بʨالعق  

ا   ǽعʙواالأمʛ لا  نإ،  ʽʛمʛʡ ʧفهʦ غـالʺʛʴرة   ملʜم سʱعʺارȑ  أن ʨȞǽن مʧ أجل فʛض تȄʛʷع 
مॽة،  والʱهʦʳ على القʹاة الʺʶلʺʧʽ والȄʛʷعة الإسلانʶي  الفʛ   للʜʳائʧʽȄʛ، تʗʴ غʢاء الاحـʱلال

  .1لتعʛقل تʨʢر الاحʱلا ا أنهوأوضاعهʦ، و  ا لا تʱʺاشـىنهالـʱي يʜعʺـʨن أ 

أحȞام الأسʛة ،   : ʛهائل دون غʽثلاثة مʶا Șʽʰ الȄʛʷعة الإسلامي على  قʛʸʱ تʢوهʚȞا ا      
،  والʺ  ʘȄارʨت الʱي  والعقارات   ، ات  ʛؗʱغوال ملʱʽؔها  للقـانʨن ʨؔ  ʛʽن  ॼʡقا  الفʛنʶي،    مʤʻʺة 

أحȞام   تʨسع نʢاق تȘʽʰʢ القانʨن، فʷʺل حـʱى  1889أفȄʛل    17الʺʕرخ في  وʙʸȃور الʺʛسʨم  
للʺʶلالأ وهʽʺʚȞسʛة   ،ʧ  ؗلʺا اا  فيتʨسع  الفʛنʶي  ا  لاحʱلال  ʡالأراضي  تȘʽʰʢ لʜʳائȄʛة    غى 

  ʨȄʛن مʧ ؗافـة الـʸلاحॽات ئي حʛم القʹاة الʜʳا Ȅʛعة الإسلامॽة، وȃالʱالعلى الʷ  القانʨن الفʛنʶي 
مʙʸاॽʀة    ʧوم لʨؔ تʙرॽʳȄا  وشʛعʱʽها،   ʦدهʨحف  نهعقʜال وجه  في  ʛʽʰؗا  عائقا   ʗلȞش ا 

 ȑعʺارʱالاس .  

Ȃنʺا  و إن صح الʱعʛʽʰ،   مهاʦ بʙʴʱيʙها أو انعʙاتهʹʛب القʹاة في صلاحॽانه لǽ ʦوهʚȞا فإ     
  .2شʛعʱʽهاǼ ʦالـȌʴ مʧ العقʨد الʺʛʴرة مʛʡ ʧفهمʙʸاॽʀة ضʨȃʛا في 

 
  . 90مʛجع سابȘ، ص  ،عȞاشة مʙʺʴ عʙʰ العال وʡارق الʺʚʳوب - 1
 
 
2  -   ʛاب ʙʺأح  ʧʶح ʦॽʂة  اॽنʨالقان ʦʤʻخ الȄةوا" تارॽɺاʺʱلاج  ॽɻامʳعات الʨʰʢʺعة دار الॼʢة  " مʻة   ،1999ة سȄرʙʻȞالإس  

 . 152-151صمʛʸ العॽȃʛة  جʺهʨرȄة
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  1971 إلى غاǻة 1962الʙʸحلة الʗʯʸʸة مʥ عام  الفʙع الʰاني:

       ʦن رقʨالقان ʨل Ǽه  ع الʺعʺمʙد الȄʛʷʱ  1962دʛʰʺʶǽ    31الʺʕرخ في    Ǽ62-157ʺقʱʹى 
القʨانʰ    ʧʽلق Ǽاسʻʲʱاء  الʱارȄخ،  الॽʻʡʨة ال هʚا  تʱعارض والॽʶادة  قʨانʧʽ   سʧ  اǽةإلى غوذلʱ    ʥي 

  :قʧʽʺʶيلاحȎ آنʚاك أن الʨʱثȘʽ ؗان مʻقʦʶ إلى ا  وم، جʜائȄʛـة 

  وʱȄلقى العقـʨد الʺʱʵلفـة في   مʶاعʛʷǽ ،ʙف علʽها مʨثȘ أو مʨثȜʸǺʻ  Ȗ  Șاتʔ الʦʯثقʶǽ ʦʶʺى   -
ملم خاصة  ɹ فات  Ǽ تاʛتॼة   ʖʶ هاʺॽʀʛت أو  الف  رʵȄها  Ǽاللغة  علʽها  ʛॽʶنومʛʴرة   ȑʛʶوت ة، 

اء  ʽل وȂشهار Ǽالʺʴافʤة العقارȄة، لإضف مʧ تʨʺǼʳʶجʖ الȄʛʷʱع  ا  ص علʽهالʺʨʸʻ   الإجـʛاءات 
  . ʨن حʳة على الغʛʽد الʶلʢة العامة وتؔالʛسʺॽة الʵاصة Ǽعقʨ  علʽهـا الـॽʸغة 

  ـة قاض أوȃاش عʙل، وʱȄلقى العقـʨد Ǽاللغ  اف علʽه، وॻɸʙʵ ʛʷȄةالʲʸاكʤ الوقʦʶ آخʛ يʙعى    -
الععʛ ال ؗافة  فʽها   ʙʽتف  ʛدفات في  تقʙمॽȃة،  و   قʨد  الʽʳʶʱل  قـʙʸ  لʺʸالح  علʽها   ʛʽأشʱل الʨʢاǼع 

ʠॼقـ   ʨه العقʚه أن هʱʤملاح ʧȞʺǽ أن ما ʛʽق، غʨقʴاصة  الʵاءات الʛع إلى الإجʹʵد لا ت
  . 1الʸعʙʽ الॽʰʢʱقي ॽɾʺا Ǽعʙعلى  شȞالات مʺا أثار إ ، الʺʨʱʶجॼة قانʨنا ارǼ ȑالʷهʛ العقـ

الʜʳائʧʽȄʛ مʨثووج         ʧʽثقʨʺال  ʖإلى جان  ʙʶنʛن فʨة، ومقʻالʺه ǽʺارسʨن  ʨزعʧʽ على  ʨʽن 
Ǽ ȑʜالʜʳائʛ    ثلاث غـʛف ʛؗم ʦॽʤʻفي ت ʧʽعʺʱʳادمॽʶقال الʱانȃة ؗـان مـ، وॽʻʡʨة الʧ   وضʛالʺف

ال الʺʕسʶة  تغʛʽʽ جʚرȑ في Ȟॽʂل  ʛʢǽأ  Ǽال أن  للʨʱثॽʁॽة  أصʨʴॼا    ـʚيʧ ال  الفʛنـʨʺʧʽʽʶثقॼʶʻ  ʧʽة 
و   ،  ʖةأجانॽɻضʨال هʚه  واجالʺʙʳʱʶة    أمام  الؔالʱي  الʺʨثقـʨن وال   ،لهها  فʽها  يʻʰʱى   ʦل   ʱي 

  Ǽأرشॽفه وزȃائʻه، ومʻهʦ مـʧ   الفʛنʨʽʶن نفʝ الʨجهة، فʺʻهʦ مʧ تʛك مॼʱȞه مॼاشʛة دون أن ॼɻǽأ 
تʺʻȞه   الʺهʻة ʖʰʶǼ عʙم  الॼقاء في  المʧ تॽɿʸة مʸفʹل  إ الʴه  ،    1964 لى غاǽةॽʸʵʷة 

الفʛنȃ  ʽʽʶعـʙو  مرحʽل   ȑأ  Șʰي  ʦل  ʧ  ʛائʜʳال في  فʛنʶي   Șثʨ،    ʚئʙʻدعʙع الʺʨثقʧʽ    ؗان 
ي هʚا الإʡار اتʚʵ  لʴʱʺل الأॼɺاء الʺلقاة على ؗاهلهǼ ʦعʙ رحʽل الفʛنʧʽʽʶ ، وف  الʜʳائـʧʽȄʛ قلʽـل 

  14خ في  الʺʕر سʨم  الʺʛ ور  ʙʸǼءا  بʙ،    الʨضॽɻة  مʨاجهة جʛاءات قʙʸ  إ  الʤʻام الʜʳائȑʛ عʙة
  ʛʰʺʶǽـ  1962دʽأول العʙلو   ةؗʺʛحلة  لʨزارة  ʨʺǼجॼه   ʟرخ ȑʚانإم  الȞ إ حالة  لاع ॽة   الʷغʨرن 

ʽʽالʺهʺلة وتع  ʖاتȞʺةللʛاشـॼم ʧ  اخ ʧȞǽ ʦل  ȑʚها، والʛʽʽʶت ʙʸق ʧʽثقʨʺال  ȑʙاعʶم  ʧم ʦارهॽʱ
 

قانʨنॽة،    صالॽʴة  ʺاندح  -  1 وقفات  القادر،   ʙʰلة  عʳمȘثʨʺال،    ʧادرة عʸفةالʛغ    ʧʽثقʨʺد  الʙالع لʻʶة  03  ،   ،
2011، ʛائʜʳ11، ص.ال . 
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  ،ʧʽامʴʺؗال القʹاء  معاوني   ʧʽنʺـاو بȂ   ارॽʱإخ  ʦتʧʽب  ʧم  ʦه   ʨثال  ا معاونʨʺ  ʧʽيقʚن  الʨؔلʱʺǽ  ʧ
  . ʙȘʽيʙة في الʨʱث ʨʻʶات علتʳارب 

 :ʖالʰع الʙة الفʗʯʸʸحلة الʙʸعام  ال ʥ1988إلى  1971م  

        ʧʽʱهام ʧʽʱʢل في نقʲʺʱة تॽʁॽثʨʱة الʶسʕʺات في الʛʽاث تغʙإح ʦت   ʖاتȞد مʙع ʟॽتقل
ا لإلغاء   Șʽثʨʱح  الʱوف الʷاغʛة،   ʖاتȞʺلʖاتȞال  مǼ  Ȍॼʹال الʨʱث لʱؔاب  مȐʨʱʶ  ى  عل   ॽʁॽةॽʣʨفة 

  ʛمقʝلʳʺة    الʺȞʴʺال يʨجأو  لا  الإ  بها  ʙالʱي  هʚا  أن   ʛʽغ  ،Șʽثʨʱال  ʖاتȞمʦل ذا   جʛاء   ʧȞǽ  
ل ǽقʨمʨن عʛʲؔة الأفاعلॽة  الʱي  الʱي  بها ʺال    وʣلʗ الʨضॽɻة على حالها   ʱʺǽلʨؔنها ، والؔفاءات 

ʽبـ ʧ    ةॽʁॽثʨʱفة الॽʣʨال ʦॽʤʻʱوع لʛʷاد مʙة إعǽر ، إلى غاʜوج ʙهـا  مʢȃاقمـع رʨبـالʱـاعي ع الاجʺ  
الʺʕرخ   1  91- 70رقʛ    ʦعʙʺʱ في مʳʺله ʨʺǼجʖ الأمʺʱʽه فقʙ ا ونʛʤا لأه  والاقʸʱادȑ للʰلاد،

لغى الʨʱثȘʽ الʶابȞǼ Șامله، واعʛʰʱ الʺʨثقʨن مʣʨفʨن عʺʨمʧʽʽ  أوالȑʚ  ،  1970دʛʰʺʶǽ   15في  
لامʛ  هʚا ا  لʲة مʧا والʲ  الأولىتʧʽ  نʗʸ علॽه الʺاد   ǽعʺلʨن تʗʴ سلʢة الʨʻاب العامʧʽ، وهʚا ما

  .ة ماد 58الȑʚ احȐʨʱ على 

      ʛوعلى إث  ʛا الامʚه  ǽ  Șثʨʺال  ʙعǽ ʦلʻاص،  ʺارس مهʵه الǼاʶʴاسʺه ولǼ أصॼح  إنʺا  ʱه 
ؗـʶائʛ   امʣʨفا عام  ȑالعʺ  عاد  ʅॽʣʨلل  ʧʽعǼاʱال  ʧʽفʣʨʺالʖʽع ʙوق لʨ  ʦمي،  أنه  ǽأخʚ    علॽه 

الʨʱثॽʁॽة،  للॽʣʨفة  الʺʺʜʽة   ʟائʸʵفال  الʺ ʨث  ȘةॼʶʻالǼ  ا عʺʨمي  لامʛ  لهʚا  مʣʨف  مʛʳد   ʨه
إضفاوالاتف   العقʨد  يʱلق بمȞلف   الأʛʡاف  يʨد  الʱي  الـʸاॽʀات  هʚا    ةغॼء  وفي  علʽها،  الʛسʺॽة 

س الȑʚ  ن فانʨʱ مʧ قانʙ ʨ ذلǼʺ  ʥالʙʳيʙ الʺʛʤʱʻ، إنʺا اسʱ  ي الʙʸد فإن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لǽ ʦأت
عʺʨمॽا مʣʨفا   Șثʨʺال  ʛʰʱإلغاء،.اع  ʦت الʺʨ مȞا  وʨʺȃجॼه   ʖوات  ʧʽثقʦاكʴʺقا،    لǼسا الॽɺʛʷة 

  ʖاتȞلها مʙأت بʷعة وأنǼتا Șʽثʨʱل  الʙزارة العʨت    لʙʻا ا  لها مهاموأسʚ لʺʴافʤة على  الʨʱثȘʽ، وؗ
ʦǽʙالق ʅॽخ  الأرشʶـʻال ʦॽلʶن  ،  وتـʨثقʨʺح الॼوأص ʨلفȞǽ  Șثائʨلقي ؗل الʱي  ن بʱد الʨوالعق ʛي  ʖغ

الـॽʸغةǼإالأʛʡاف   الʵاصة  عʢائها  الʶل  الʛسʺॽة  العاǼعقʨد  وʢʵȄة  الʺʨثقʨن مة،  لʶلʢة    ʹع 
ʧʽاب العامʨʻ2. ال  

 
 .25/12/1970في ، مؤرخة 107ية عدد جريدة رسميم مهنة التوثيق، تنظالمتضمن ، 0197ديسمبر   15المؤرخ في  91-70ر رقم الام- 1
 . 11، ص.مرجع سابقدر، عبد القا صالحية دحمان  .- 2
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        ʙولقʗفʸخلا  ات Șʽثʨʱال المهʻة  هʚه  ʨدǼالʺʛحلة  ل  ʛؗ    املʨع  ʖʰʶǼ والانʨʢاء  والʨʺʳد 
مʻـها  ʠعॼالـ يʛجع  الـॽʶاسॽة  عʙيʙة،  الʤـʛوف  والاوالاجʱʺا  إلى  آنʚاك،  ॽɺة  الʶائʙة  قʸʱادǽة 

  ʺʞॽ الʺهʻة، وتقلʟॽ ته  Ǽالʹʛورة إلى  دȐمـا أهـʚا  و   اديʧ،ع الʺॽلʙولة تʙʱخل في جʺॽحʘʽ أن ا 
عام  Șفʛʺؗ الع  وॽʣفʱها  الʸالح  اسـʱوȄـʹʺ  امʙʵǽم   ʧارʛعامل،    قʱلالʴʺاض دور   وȃالʱالي 

الʨʱثॽقي الʛسʺي في    ي مʴـل العقـʙالʺʨثȘ وقل شأنه في الॽʴاة العʺلॽة، وحل Ǽالʱالي العقʙ العـʛف
الʺعاملات  ʖأغل   ʛʸان  ʖʰʶǼعاقʱʺال إلى  ʙاف   ʧعيʱفالʛالع مـʧاقʙات  بـʙلا  الʨʱثʽ  ʽـة   ʖاتȞم  Ș

ʶل الʺعاملات،الʹامʻة  وشॽɺʛة  انʳ  لامة   ʙوق Ȑʙل الʺʻازعات   ʦاكʛت الʨضॽɻة  هʚه   ʧع  ʛ  
ال الʻȄʜʵة  الʺعاملات، وحʛمان  في  الفʛص  القʹائॽة، وسॽادة  مالॽة  الʳهات  مʨارد   ʧة مॽمʨʺع

  1. ومعʛʰʱة  هامـة

  1990إلى  1988مʥ  لʗʯʸʸةحلة االʙʸ  الفʙع الʙاǺع: 

        ʖʰʶǼ  ةاॽاسॽʶال الʜʳاالʱي عʛفʱجʱʺاॽɺة  والاقʸʱادǽة والا  لʱغʛʽات  الʙولة ئʛها  ، ودخʨل 
ة ʛؗق    لʺعʨʶال قʨانʧʽ    انفʱاحها و اقʸʱاد  إصʙار   ȑورʛʹال  ʧم أصॼح  الʵارجي،   ʦالعال على 
مهʻة   جʙيʙة  ʦʤʻر    تʨʢʱال هʚا   ʛايʶت ؗي   Șʽثʨʱفي ال  ʛهʣ  ȑʚال  ॽʺالج ر  أيʧ صॽʺ  ʙاديʧ، ع 

  .ʨ2ثȘʽ الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة الʱ 07/1988/ 12الʺʕرخ في  27- 88قانʨن رقʦ ال

         ॽة    ه وعلʻمه ʗʴॼأصʽثʨʱهالʚفي ه Ș  قلةʱʶة مʻحلة مهʛʺاص ، تʺارس لالʵاب الʶʴل  
  .ة العʙل لʶʴاب الʙولةفʧʽ تاǼعʧʽ لʨزار تʺارس مʛʡ ʧف مǼʣʨعʙما ؗانʗ وॽʣفة  

ارسة  ʺم ،خفاءه صفة الʹاȌǼ العʺʨمي على الʺʨثȘإʨ ه 27- 88 ء Ǽه قانʨن ومʧ بʧʽ أهʦ ماجا 
  . للʺهʻة ॽʂاكل تॽʺॽʤʻة اءوȂرس، ثȘعʺʨمॽة Ǽالॼʶʻة للʺʨ الʶلʢة ال

   صفة أخفى  العʦʸمي  الʷاȊǺإخفاء   ʙلق صفة    الʺʨثȘعلى    27-88  رقʦ  القانʨن : 
ȌǼو لعا  الʹا جʜءاʺʨمي  وت لامʧ ص  خʨله  العʺʨمॽة،  الʶلʢة  هʻحॽات  الʛʸف  لʚؔه  ʨن  ʸفة 

 
 . 58، ص 1220الʲانॽة، ، الॼʢعة الʜʳائʛ، دار هʨمة الʜʳائȑʛ  القانʨنيالʤʻام  في ، وॽʣفة الʨʱثȘʽوزانيوسʽلة - 1
في    27-88رقʦ  قانʨن  ال-  2 عʙد  1988يʨلʨʽ    12الʺʕرخ  الʛمॽة  الʙȄʛʳة  في  ،    28،  ،  1988جȄʨلॽة    13مʕرخة 

Șʽثʨʱة الʻمه ʦॽʤʻت ʧʺʹʱʺال . 
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 ʨʺالȘث    ʨلف هȞʺى  الʹʱقʺǼ    نʨالقان حʘʽ    ضةالʺعʛو القʹاǽا  ع  ॽجʺ  ȌॼʹǼأحȞام   ʧم علॽه 
  . وتʻفʚʽها الإجʛاءاتومʱاǼعة  نʨنيقا الʅॽʽؔʱ ال

   ةॻمʦʸالع الʴلʠة  مʸارسة   ʙاهʢة مॺʴʹالǺ   Ȗثʦʸلل ʛاهʤم تʳʱلى  ال  :  ʶلʢة  مʺارسة 
  : يف والʺʲʺʱلة إلॽه   الʺʙʻʶةئॽʶॽة الʣʨائف الʛ   فيʨمॽة للʺʨثȘ العʺ

الॽʸغة  اف ضإ  - العقʨد    الʛسʺॽةء  افاقات  الʺʻʺʹʱة على  و  أ  ॽʰʡ ̔̔ʧع  اسʨاء ؗانʨ   لأشʵاصات 
  مʧ القانʨن   31حॽاته ॼʡقا للʺادة  لاحʙود ص  فيأو خʨاص، وذلʧʽ    ʥعʺʨمʧʽ  ʽاعॼʱارȄ أشʵاص  

 ʦ27-88رق .  

  Ǽقها ʺان تʢايʱلقاها لʹ  ʱيال  والاتفاॽʀاتوالʱأكʙ مʧ صʴة وفعالॽة العقʨد    ʺʛاॼʀةلا  الॽʁام مʰهʺة-
والॽʺॽʤʻʱة    الأحȞاممع   بالʳاالॽɻȄʛʷʱة   ȑالعʺلر و ها  تʻفʚʽها   ʦॽʤʻت ʚا  وؗ ما،   ʨه  ʻت  ʟ  هॽعل

  . 27- 88القانʨن رقʦ  مʧ  08 الʺادة

ال  - العقʨد والʙʻʶات   Ȏعلى حف ʛهʶي الʱ    لقاهاʱاع يʙه  لإيʛʷوضʺان ن ʡ ،للʺادة  ا مॼ60    ʧقا 
  . 27- 88رقʦ  القانʨن 

على    قʨق والʨʴم  الʛس  تʽʸʴل   Ǽʺهʺةالॽʁام    - د  العقʨ على    والʺʛʱتॼة  الʺʱعاملʧʽالʨاجॼة 
  ʱي ال  الالʜʱامات  إلى  Ǽالإضافةالعʺʨمॽة وهʚا    الʻȄʜʵةئʙة  فال   يʱهاأدوت  أمامه  الʺʛʰمة  والʺعاملات

 Șفي تقع على عات Șثʨʺال الʳʺي الʹʱقʺǼ امȞقا  أح ʨلن نʽʳʶʱال.  

  جȄʛʰا، ضʺان تʻفʚʽها تʻفʚʽا  أجل  مʧ    رهاʛʴǽ أو    قاهايʱل  الʱيإعʢاء الॼʸغة الʻʱفǽʚʽة للعقʨد    -
  1ة. اسʙʸʱار أحȞام قʹائॽ إلىجة حا ʥ دون ، وذلودǽاعʧ الʻʱفʚʽ  الأʛʡاف  مʻʱاعوذلʥ عʙʻ ا

   اكلارساءॻهʹة  الهʸلل حʛص  :  الʙئॻʴॻة   ʙعلقʛʷʺإرساء    ال   ئॽʶॽة الʛ   الهॽاكلعلى 
ووضع  للʺه ا  هايʤʻʺالȑʚ    لقانʨنياالاʡار  ʻة،   ʟن  ʖجʨʺǼلʺ  ʧʽو 38- 37ادت  ،ʺʱل  تʲ  هʚه

 ʝلʳʺات في الʯʽو الأ  اله Șʽثʨʱعلى لل ʛة وغॽʻʡفة وʛة    فةغȄʨجهʧʽثقʨʺها    وتعʺل ؗل  ،   للʻفي م  
ʸال تॽʀʛة    ॽɾʺا  ǼالȘʽʶʻʱ قانʨنॽا    لها  الʺʨʵلةحॽات  لاحʙود  وتʛȄʨʢها ورفع   الʺهʻةبʻʽهʺا على 

 ʨʱʶم Ȑʧʽثقʨʺال  ʦهʻȄʨؔان تʺʹǼʦلهʽوتأه .  

 
 . 59، ص مʛجع سابȘ، وॽʣفة وزانية سʽلو - 1
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  2006ى لإ 1990ثȖʻ مʥ لʦʯ : الʳامʛـʙع االف

ؗا             القانʨن رقʦ  إذا  ه  ور صʙ  ل عʙʻقʙ شȞ  الʺʨثȘ تʦॽʤʻ مهʻة    الʺʧʺʹʱ   27- 88ن 
 تʗʴ   الʵاصللʶʴاب    الʺهʻة، مʧ حʘʽ أنه فʱح مʺارسة  لʵاصالȄʛʷʱع ا  مʳال  فيقفʜة نॽɺʨة  

ʜا  له عاج لي جعالعʺ  الʺʙʽان   في ئʠ  حʣ ʘʽهʛت Ǽعʠ الʻقا ʧȞǽ ؗاॽɾا     أنه لʦلاإ  رقاǼة الʙولة، 
الʜʳائ  الʱي   ة والاجʱʺاॽɺ  والاقʸʱادǽة   الॽʶاسॽة   تʨʴلاالʱأمام   مʛ  ʧ،  مʛت  أصॼح   ʥلʚȃو  

 ȑورʛʹال    ʛʤʻمة  في إعادة الʨʤʻʺضع    الʨفها مع الॽʽؔت ʙʸة قॽنʨالي،القانʴا ماو   الʚه    ʗأوص
تعلȘ    ما  لا سॽʺاʟ،  أكʙت على ضʛورة تʙارك الʻقائ  الʱي لة  العʙاح  لإصلا Ǽه اللʻʳة الॽʻʡʨة  

ॽʽؔʱبʅ   مʺار  ȋوʛاش مهʻة  رقʦبʚلʙʸ  ʥر  لॽ،  الاʡارهʚا    في لʨʱثȘʽ  سة    02- 06  القانʨن 
 خلال تʦॽʤʻ مهʻة الʨʱثȘʽ مʧ    إلىهادفا    مادة ،  70الȑʚ احȐʨʱ على    ʨ Șʽ1ن الʨʱث الʺʧʺʹʱ قان

 Șعلʱت ȌǼاʨايلي: ارساء ضʺǼ  

  . للʨʱثȘʽ الʺهॽʻةشهادة الؔفاءة  ث Ǽاسʙʴʱا  الʺهʻة ʽلتأه  -

- ʜȄʜو  تعʙة الॼʀاʛهلة مʚةالʺ لهʻار  هॼʱاعǼ Șثʨʺمي  الʨʺع ȌǼضا .  

ضʨ إرسا  - وȂنʷاء  ء  جʙيʙة   ȌǼاʝالʳه   مॽʰتأدي  ʱʶم الغʛفعلى   Ȑʨ  ةȄʨهʳة   الʻʳة    ولॽʻʡو
ʧعʢلل .  

-   Șʽقʙع حالات تʻʺافي الʻʱة  والʻمع مهȘثʨʺال .  

  . العʺʨمॽة للʨʱثȘʽ الʺȞاتʖحॽة انʷاء لاص م الاخʱʱافȎ حا عʙلوزʛȄ التȄʨʵل -

  . هامهأثʻاء مʺارسة م لها قʙ يʱعʛض  ʱيال اءاتالاعʙʱمȘ  ʧالʺʨث ʺاǽةح -

  . الاجʱʺاعيوالʹʺان  الʺالॽة لॽات ʺॼة والعللʺʴاس اسʵʱلافرساء قʨاعʙ  إ -

  . 2الʸلة تاذ القʨانʧʽمʜʽ هʚا القانʨن أكʛʲ هʨ اعʙاده وصʙوره مع تعʙيل أغلʖ  وما

 
1  -    ʦرق في    02-06القانʨن  عʙد  ،  2006فॽɾ  ȑʛ  20الʺʕرخ  رسʺॽة  في  الʺʕرخ  14جʙȄʛة    ، 2006مارس    08ة 

 ʧʺʹʱʺالȘʽثʨʱة الʻمه ʦॽʤʻت . 
 . 60ص   ،مʛجع سابȘ، وزانيʽلة وس - 2
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  ʦمʹا ى يال ॻɼ 2006فȏʙ  20 : الʦʯثȖʻ مʥالʴادسـʙع الفـ

  وما خلفʱه مʨ،   ʧثॽȘʽة الʺʱعلقة Ǽالʱالʺʨʤʻمة الȑʚɻȄʛʷʱ لʨحȎ في  للعʜʳ ا على اثʛ ا        
على  انعȞاسا الॽʻʡʨة    للʙʵمات  الʙʽʳ  الأداءت  الغʛفة  جعل    Ǽإعʙاد تॼادر    للʺʨثقʧʽالʨʱثॽʁॽة، 

  ʧʺʹت ʧʽانʨع قȄارʷمʤʻʺال ʧʽانʨيل القʙتع Șʽثʨʱة الʻن ال ʺة لʺهʨها قانʱمʙا ، في مقʚ   ʨʱثȘʽ، وؗ
ʺʱʺ  ʧʹال 02-06لʥ فعلا ʙʸǼور القانʨن رقʦ القانʨنॽة للʺʨثقʧʽ، وقʙ تʦ تʙʽʶʳ ذتؔفل الʴʺاǽة 

ʻمت  ʦॽʤ ةʻه  Șثʨʺز  الʜعʱل تʻفǽʚʽة  الʺهʻة هʚه  ،   ʦॽاسʛم ʙʸǼور  تʱعلȘ    ، أǽʹا  ما  عادة  الʱي 
  هʺها: وأ  02-06قانʨن ة مهʻة الʨʱثȘʽ، والʱي صʙرت تʻفʚʽا لللʺʺارس العʺلॽة  Ǽالإجʛاءات

- ʛʺم االʨر س ȑʚʽفʻʱل  ʦر   242-08قʕʺة    03خ في  الʻ2008اوت س   ʛد شʙʴǽ اʴʱالال ȋة  وʻهʺǼ ق
 ʨʺال Șهومʺثʱامها اارسʤأا ونʱها.لʺॽʤʻت ʙاعʨي وقʰدي  

- ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في   243-08الʕʺة   03الʻʶد أت  2008اوت لʙʴǽ .Șثʨʺعاب ال  

-    ʦم رقʨسʛʺرخ في   244-08الʕʺة    03الʻʶ2008اوت ل  ɿॽؗ دʙʴǽ  ʥʶات مॽةॼاسʴث  مʨʺال  Ș
  .ومʛاجعʱها

-ʽفʻʱال رقʦ  الʺʛسʨم   ȑʚ08-245    في لʻʶ  03الʺʕرخ  ॽɿॽات ،  2008ة  اوت  وؗ  ȋوʛش ʙʴǽد 
 ʛʽʽʶتʅॽه. الأرشʤقي وحفॽثʨʱال  

         ʨʱال مهʻة   ʥلʚب ʙʸǼور  لʱعʜز   Șʽمثȑʚʽفʻت ال  ʛسʨم   ʨوه مʕخʛا  صʙر   ʙيʙم جʨسʛʺ
  ʦرق ȑʚʽفʻʱلـ  84- 18ال Șافʨʺ2018مارس    05  ال    ʦʺʱȄل وʙعǽʽفʻʱم الʨسʛʺال  ʦرق ȑʚ08-242  

ǽ ȑʚالȋوʛد شʙʴ ʺوم Șثʨʺة الʻهʺǼ اقʴʱها و الالʱها. ارسʺॽʤʻت ʙاعʨي وقʰأديʱامها الʤن  

ʖʲॺʸاني: الʰال  Ȗʻثʦʯم الʦمفه .  

       ʦاهʶǽ Șʽثʨʱالا  ال ʦلʶال Șʽقʴار  في تʛقʱاعي واسʺʱادالجʛالأف ʧʽرساء  و ،  ʺعاملات بȂ  رʨʢʱال
ال  الأساس، وعلى هʚا  ʨنॽةالقان  الʲقافة  ʛقʸʱادȑ ونʷالا Ǽادرت   ʙقافق  ʧʶǼ ʛائʜʳʱال   ثʨ Șʽ نʨن 

  ȑʚاق  في س جاء  والॽه الإصلاحاʚا  ، متهʺʙاجʨʱص    جعله يʨʸʻالفعلي لل Șʽʰʢʱال ʙʻفعلا ع
ʱالال  ʖواك ؗʺا  الإصلاحات،  هʚه  قʛرت  الʜʳائʛي  في   Șʽثʨʱ    ةǽادʸʱالاق الإصلاحات  جʺॽع 

  . يʸʱاد الʻʡʨتʦॽʤʻ الاقاصة إعادة فة خوʸȃ الʙولة الʱي شʛعʗ فʽها
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  الʨʸʻص القانʨنॽة لʦ   لأن Șʽ  ʥ وذلʨثالʱ  عʅȄʛفʗ اجʱهادات فقهاء القانʨن في تاخʱللقʙ  و       
  ʙت له تعارʅȄ مʻها ا وجولهʚ،  فهلʦ تعʛ ف  الʨʱثȘʽّ أما  له تعȄʛفا، بل عʛفʗ الʺʨثȘ والʛسʺॽة    ʛدت

  .ʻاه الʵاصيʙخل في مع ما يʙخل في معʻاه العام، ومʻها ما

ʸالʔلʠ في معʹاه العام  : الأول Ȗʻثʦʯال  

الʺʕلفʧʽ    حاول  قʙل       ʠعǼ  ʦǽʙعتقʙȄتعار للʨʱثȘʽة   ʅ  أنه مʻها  العام،  معʻاه  جʺع  :"  في 
Șثائʨات   الʙʻʶوال  ʻها للʺǽʙها وتقʸॽʴʺها وتʙب  اس فونقʛرة أقʨن ي صʨؔي   الأصلإلى    ما تʱال  

  1."الأولصʙرت عʧ صاحʰها 

 القانʨنॽة للʺʕسʶات   الأعʺال  خلالالʱي وجʙت وتʳʺعʳ    ʗلاتالأوراق والʶ  ا:" أنهومʻها      
 ʛة، وتقॽمʨȞʴها  الʤر حف ʨʸǼ ات للʺاضيॼر إثʙʸʺؗ ʧʽان معȞرة دائʺة في م".  

عʛفه        ما  Ǽأنه ومʻها  اǼقʨله  الʺʱعلقة:"  الهامة  رسʺ  لʨثॽقة   ȑإدار جهاز  أوǼأعʺال  غʛʽ    ي 
حʨȞميرسʺي    ʛʽغ أو  أ،  حʨȞمي  فʛد  جʺॽɻة،أو  اوالʱي    و  ʘʽʴǼانʱهى  مʻها  ʧȞʺǽ    لعʺل 
لغمʱʶقʰلاإلʽها    الʛجʨع خاصة  ʛʢǼق   Ȏفʴوت  ،ʱانॽص ولهاʛض  علʽها،  والʺʴافʤة  ॽʀʺة    ها 

  2." تارॽʵȄة أو أهʺॽة قانʨنॽة أو مالॽة أو إدارȄة 

ة  هȑʨʱʴǽ ȑ ʯʽ على معلʨمات تʙʸرهاالʥʸ الʚ:" نهمعʻاه العام Ǽأ  آخʛ الʨʱثȘʽ في وعʛف     
العائʙة إلى    ، وʴȄʺل مʧ الʶʺاتالأشॽاءȘ في إصʙار تلʛ  ʥف لها Ǽالʛʴف بها ومعʱمعʱ  سʺॽةر 

 ʥة متلʯʽاله ʧȞʺǽ اناʻʯʺʡالا ʛع دابʢة لقʯʽاله ʥتل ʧورها عʙة صʴإلى ص ʛȄوʜʱال.  

 ȑʨʱʴǽ قانʨني  ʙؗلʽل  مʨʱȞب  قانʨنॽا صادرا  فعلا  والʨثॽقة هي  تʛʸفا  الʺʛʸʱف  أو  و  أ  Ǽإرادة 
  ʧʽ ".3الʺʛʸʱف

 
، ص  02الʜʳء ، ʛ ،1992وت ، لʻʰانبʽ أسامي الفʨʻن، مॼʢعة دار الʖʱؔ العلʺॽة ॽفة، ʷؗف الʨʻʤن فيحاجي خل- 1

02 . 
،  1990، لʻʰان،  مॼʢعة دار الʖʱؔ العلʺॽة  ،الأولى، الॼʢعة  04ح مʳلة الاحȞام العʙلॽة، الʜʳء  ، شʛ علي حʙʽر  -  2

 . 567ص
الʛʷوق، جʙة  مʢʸلʴات والʨثائȘ والارشʅॽ، مॼʢعةقامʨس    ،سلȐʨ مʽلʨد-  3 الʶعʨد،  دار  العॽȃʛة  ǽة، ص  الʺʺلؔة 

64 . 
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  ʳاص Ȗʻ في معʹاه الالʰاني: الʦʯث  ʔالʠʸل

      ʅȄʛأما تع  ʱالȘʽثʨ  فʨاص فهʵال أوإثॼا:"  ي معʻاه  أوتʛʴ   ت   Ȍॼأو ض ʛȄ    اغʛأو نقل  إف
 ʛʴʺتراال  . ʥلʚة لʙالʺع ʛفاتʙة في الॽʺسʛال  

الʺʨثقة Ǽالʺʛʴرات   ʙʸقǽ  ʛآخ الʱي  وȃʺعʻى  والعقʨد  الʛʸʱفات  على  الʺʱʷʺلة  الʺʛʴرات   ،
ا الʺʵلʺʨثقʨن، وهʛʴǽرها  الʺʣʨفʨن   ʦ ʛȄʛʴʱل تʨثॽقها  هاʨʸʱن   ȑها أʢॼله   أو  "، وض مʧ خʨل 

  .1قارȑ، أو الʨالي أو رئʝॽ الʰلǽʙة لʷهʛ العʸʺǼلʴة ا القانʨن ذلʥ ؗالʺʣʨف 

ʔلʠʸال ال ʃȂʙعʯال :ʖالʰال Ȗʻثʦʯني للʦقان  

ا         الى  ال  02-06رقʦ  لقانʨن  Ǽالʛجʨع  أن   ʙʳن  ،Șثʨʺال مهʻة   ʦॽʤʻت  ʧʺʹʱʺع  الʛʷʺ
ف الʜʳائ  Șثʨʺال عʛف   ȑʛ  الʺادة  ʟن ...ضاǼ   03ي  Ǽأنه:"  قʰل   Ȍمʻه   ʧم مفʨض  عʺʨمي 

العʺʨمॽة ت   الʶلʢة  الʛسʺॽةيʨʱلى  الॼʸغة  القانʨن  فʽها   ȋʛʱʷǽ الʱي  العقʨد   ʛȄʛʴ،   دʨالعق ʚا  وؗ
 ʖغʛي يʱاصالʵغة."  الأشॼʸه الʚائها هʢإع  

الʺادة  و          اعʛʰʱت   ʥلʚȃ03    ʦرق القانʨن   ʧأنه   02-06مǼ  Șثʨʺمي،    الʨʺع  ȌǼضا
ها  ʧ صلاحʨʱʽن هʚه الʸفة وخʨلʗ له الʙولة جʜء مʨ ؗل مʧ مʴʻه القانلʹاȌǼ العʺʨمي هوا

في مʳال معʘʽʴǼ ،ʧʽ تعʛʰʱ الʺʛʴرات الʸادرة عʻه والʺʺهʨرة Ǽالʵاتʦ الʛسʺي ؗأنʺا صʙرت 
قات،  عقʨد واتفا  فالʺʨثǽ Șقʨم بʙراسة وتʺʟॽʴ ما يʱلقاه مʧ ذوȑ الʷأن مʛ  ʧة،مʧ الʙولة مॼاش
م في   ʘʴॼȄو  Ȑʙامهاʳʶبها  ان الʺعʺʨل   ʧʽانʨاءوالقʻȃو ال  ،  ǽقʙم   ʥذل الʺʢلʨ على  أو  ʙʵمة  ȃة 

 ʛه يॽʹʱا تقʺॼʶح ʥذل ʠادره  فʸن ومʨام القانȞ2أح.  

  

  

 
ا-  1  ʙʺʴم ʛʸʺال  Șʽثʨʱال قانʨن  في ضʨء   Șʽثʨʱال قانʨن  شʛح  الॼʢعة  لʺʳʻي،  الʺعارف،  مॼʢعة   ،ȑ01  ، ةȄرʨجʺه

، ʛʸ123ص  ،  2008 م . 
إ-  2 تؔفاتح جلʨل،  الʺʨ شȞالॽة  أعʺاʅॽʽ مʕʶولॽة   ʧع Șثʵني والʙʺال الʢʵأ   ʧʽب الʱفʛقة  الʜʳائيله ومॽɻار  ، دار  ʢأ 
 .12، ص2014هȐʙ، الʜʳائʛ، ال
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ʖʲॺʸال ʖالʰال :  Ȗʻثʦʯهʹة الʸǺ اقʲʯالال ȉوʙش  

دة  ة إحʙاث شهاالʺʦʤʻ لʺهʻة الʺʨثȘ على ضʛور   02-06رقʦ  القانʨن  مʧ   81ة  تʟʻ الʺاد     
لʱي  ة اهادǼالʧȄʨؔʱ للʨʸʴل على هʚه الʴ  ʷاق الالʱللʨʱثȘʽ، عȘȄʛʡ ʧ مʶاǼقة  ॽʻة  الʺه  الؔفاءة

  . العʙل، Ǽعʙ اسʷʱارة الغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ في هʚا الʷأن  ʤʻʺها وزارةت

  . شʛوȋ مʱعلقة ॼʱȞʺǼهلى شʛوȋ مʱعلقة ǼالʺʨثȘ و ʧȞʺȄ أن تقʦʶ هʚه الʛʷوȋ إو       

 ʔلʠʸخا : ولالأ ال ȉوʙشʸالǺ صة Ȗثʦ  

        ʦʱاقيʴʱالال   Ȅʛʡ  ʧع  Șثʨʺال الʱي  Ǽʺهʻة  الʺʶاǼقة   Ș أساس على   ʦʱا   تॼʱاخ ɦؗ ॽة  اب رات 
و   اتواخॼʱار  للقʨʰل،  وعʙد  شفاॽʂة  وسʛʽها  تॽʤʻʺها  ॽɿॽات  وؗ الʺʶاǼقة  فʱح    الاخॼʱارات ʙʴȄد 

لʨزʛȄ  ي صادر عʧ امʳها وتʽȞʷلة لʻʳة الʺʶاǼقات Ǽقʛار تॽʤʻʺا وʛȃناومعامله  وॽʰʡعʱها ومʙتها
  .1قʛ ʧʽفة الॽʻʡʨة للʺʨث، Ǽعʙ اسʷʱارة الغالأخʱام حافȎ عʙلالʺȞلف ال

       ʱʷȄفو ȋʛا ي ؗلʶʺشح للʛʱقة مǼ:ةॽالات ȋوʛʷال  

  .الʱʺʱع Ǽالॽʶʻʳة الʜʳائȄʛة -

  . .هاحॽازة شهادة اللʶॽانʝ في الʴقʨق أو شهادة معادلة ل -

  . الأقلسʻة على  25عʧȄʛʷ  بلʨغ خʺʶة و  -

  . ॽةॽاسالʨʶق الʺʙنॽة و ʱʺʱع Ǽالʴقلا -

- ʰالؔفاءة ال ȋوʛʷǼ عʱʺʱة لʺʺارسة الالȄورʛʹة الॽنʙةʻهʺ .  

  .لʛʷوع في أعʺاله أمام الʺʳلʝ القʹائي لʺʴل تʨاجʙ مॼʱȞهʺʧʽ قʰل ادǽة الॽأت -

ʨȞǽن    لا اسʻʲʱاء الʛʳائʦ غʛʽ العʺǽʙة، وأن  ʨȞǽن قʙ حʦȞ علॽه مʧ أجل جʻاǽة أو جʴʻة Ǽ لا  أ -
ʙق ʦȞعل حʛʽʶʺؗ هॽ ʧة م ʛؗʷة أجل ج لʴʻ اره الإفلاسॼʱد اعʛي ʦول .  

 
 . 14- 13ص مʛجع سابȘ،فاتح جلʨل،  - 1
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أو ملا  أ   - ʖ اسʺه أو عʨن دولة عʜل Ǽʺقʱʹى  ʴامॽا شʨȞǽʢن ضاʢǼا عʺʨمॽا وقع عʜله 
  ي. أديʰي نهائت  إجʛاء

يʧʺʹʱ دروسا ومʴاضʛات   وȋʛʱʷȄ أن يʱاǼع الʻاجʨʴن في الʺʶاǼقة تʻȄʨؔا مʸʸʵʱا        
سʽʱʻ  وأعʺالا لʺʙة  و تॽʁॽʰʢة   ،ʧ نها  ʙʻؔعʱال ǽʳǽة   ʧȄʨاʱ  ز  ʦʹǽ للʛʵʱج  امʴʱانا  الʺʨʸȃʛʱن 

ʱؗابॽة اخ مʚؗ  ، وشفاॽʂة  ॼʱارات  نهاǽة ومʻاقʷة  الʨʸʴل    ʛة   ʙʸق  ʧȄʨؔʱالؔفاءة  ال شهادة  على 
Șثʨʺة للॽʻالʺه.  

  .  ʺȞʴʺة العلॽا أو مʳلʝ الʙولةȄعفى مʧ هʚا الʧȄʨؔʱ القʹاة الʚيʧ لهʦ رتॼة مʷʱʶار Ǽالو -

أضॽفʗ  و          ʙو قʛʷال أ ȋ  إلى  الʺʕرخ    ،علاهالʺʨؗʚرة  القʛار  حʙدها   Ȑʛأخ  ȋوʛ22  فيش  
الʺادة  2018مارس   في  ن   03،  على  الʱي   ʗʸ ل  أʺʷǽ أن   ʖʳǽ للʺʶاǼقة  نه  الʛʱشح  ملف 
  :1الآتॽة الʺʨثȘ الʨثائǼ  Șʺهʻة  للالʴʱاقالॽʻʡʨة 

ة في الʺʶاǼقة  -   .مʨقعا مʛʡ ʧف الʺʛʱشحʡلʖ الʺʷارؗ

  ʙ تȄʜ   لامʧ صॽʴفة الʨʶابȘ العʙلॽة    مʛʵʱʶجة، و الॽʶʻʳشهادة  ، و دالʺʽلامʛʵʱʶج مʧ شهادة   -
  ʧتها عʙ03م ʛأشه.  

-  ɦ̔ ʰʡ لاان شهادتان   ʜي ʙȄ ʧها عʵȄ03تار ʛأشه.  

  .نʵʶة مʧ شهادة اللʶॽانʝ في الʴقʨق أو شهادة معادلة لها -

تʶلʺها   - سلالʱي    الإدارةشهادة  مʣʨفلها  له صفة   ȑʚال للʺʛʱشح  تʶʺح   ،ʧʽʽعʱال عʢ    ʙʻة 
ة Ǽالʺʷ إيʙاع الʺلف تارȄخ    . الة نʳاحه الʻهائياسʱقالʱه في ح وتʱعهǼ ʙقʨʰل ، في الʺʶاǼقةارؗ

  .ʽʳʶلحقʨق الʱوصل دفع  -

شॽʸʵا Ǽʺقʛ الʺʳلʝ القʹائي    أعلاهʖʳǽ على الʺʛʱشح إيʙاع ملف الʛʱشح الʺʨؗʚر           
  ॽة: الات  ʨʰله نهائॽا Ȟǽʺل ملفه ǼالʨثائȘ الʺॽʁॼʱةʙ قوȃع ،لإقامʱه
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  .أشهʛ 03ثلاثة  عʧ ارʵȄها يʙȄʜ ت  لاامة ة إقشهاد - 

 .ॽةالعقل ॽʰة حʙيʲة لʱʴʸه الʙʰنॽة و ات ʡشهاد -

  .صʨر شʺॽʶة حʙيʲة 03 -

الʺعʻي     ʦلʶǽ القانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة،   ȋوʛʷال  ʛفʨت  ʧم ʙأكʱوال الʛʱشح    Ǽالأمʛ وȃعʙ فʟʴ ملف 
  .الʺʶاǼقة لامʴʱانات  والاسʙʱعاءالʺلف اع إيʙ وصل

  الʦʸثȖ  وȉ خاصة ʙʔʯȜʸǺ ش اني:ʔ الʰالʠʸل

  خلال لʺʨثقʧʽ مʧ  مȞاتʖ ا  ʥ على الʛʷوȋ الʨاجʖ تʨافʛها فيʚؗل  ائȑʛ قʙ نʟ الʺʛʷع الʜʳ ل    
ȑʚʽفʻʱال الʺʨثȘ و مʺارسʱها  الالʴʱاقالʺʙʴد لʛʷوȋ    242-08رقʦ    الʺʛسʨم  والʺʲʺʱلة    Ǽʺهʻة 

  :  في أنه

  . ʨثȘسة مهʻة الʺومʻاسॼا لʺʺار  ئقالامʖʱȞ الʨʱثʨȞǽ Șʽن   ʖʳǽ أن -

-   ʨȞǽ أن ̔̋ ʱن م ʧا عʜلاتʴʺه الʽي تʺارس فʱال Ȑʛات أخʡاʷا ن .  

  ، الأقلغʛف على  ثلاث  مʛʱ مȃʛع، وأن يʧʺʹʱ    60ثȘʽ عʖʱȞ  ʧ الʨʱ تقل مʶاحة م  لا  نأ -
  ʟʸʵالأولى ت    ʖʱȞʺلل Ȑʛة  للأمانة   والأخʛʽار، ؗ  والأخʤʱعʺل ؗقاعة انʱʶل  تʺʱʷǽ أن ʖʳǽ اʺ

  . الʺʛافȘ الॽʴʸة على

  . .وحفʤه الأرشʛʽʽʅॽ  لʖʱʶʱ انʖ مʧ الʺʖʳǽȞ تʟॽʸʵ ج  -

ت - خاص Ǽه،    ʨن لؔل مʻهʦ مʖʳʖʱȞ أن Ȟǽ، فإنه ǽ نفʝ الʺʖʱȞقʧʽ في  عʙد الʺʨثفي حالة 
ʛʽغ  ʦهʻȞʺǽ اكأنهʛʱفة   الأمانةفي   الاشʛار وغʤʱالان.  

-  ʰق ʧر مʛالʺق ʧʽالʺع ʨʹم العʨقǽ أن ʖʳǽ ل رʱȞارة مȄʜة بʸʱʵʺة الȄʨهʳفة الʛالغ ʝॽئ  ʖ
̋̒ مȐʙ مʢاǼ تقʛȄʛ عʛȄʛʴ  ʧتو Ș، الʺʨث   .ʨʸ ʦॽʤʻʱ1ص علʽها في القʱه للʛʷوȋ والʺقايʝॽ ال

  
 

1 -ʻال ʦما ت ʨوه ʧاد مʨʺه في الॽعل ʟ70   م 10الىʨسʛʺال ʧم  ȑʚʽفʻʱال  ʦ224-80رق . 
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ʖʲॺʸا الʙع: الǺॻاكل اله .Ȗʻثʦʯهʹة الʸة لʸʢʹʸال 

Ǽعʙʽة            العالʦ ومʚʻ عهʨد  الʨʱثȘʽ في ؗل بلاد    في   الॼالغة لأهʺॽة  ا   هل ʜال  ي ولا    ؗان إن 
ونʛʤا للʨʴʱلات الʱي    إلا أنه   Ȑʛ، أخ  مʧ دولة إلى تॽʤʻʺه الهȞॽلي    ʳالات عʙيʙة رغʦ اخʱلافم

الʰلاد لʛوح    تʷॽɻها  الʺʳʷع   ʙيʙʳال  ʙالعه الʱعامل ؗانو لʺॼادرة  اتʣ ʗʴل  إعʢاء    حȄʛة  لʜاما 
  ʧالأم ʧʺʹǽ ىʱلات حʨʴʱال ʥة تلʛايʶى له مʻʶʱʽا، لʙيʙا جʶنف Șʽثʨʱة فيالॽɾفاʷت قاالعلا  وال 

Ǽإقا،  بʧʽ الأفʛاد يʱأتى ؗل هʚا إلا    مʙعʦʤʻ   ʦ يʱʺاشى ومʢʱلॼات العʛʸم  ॽقيم تʨث امة نʤولا 
ॼسائل الʨالǼǽة والʺادȄʛʷ لةʽالʺهامʹʺان لة الؔف  ʨʻʺةالʡ هǼ .  

ʨؗن أن وزارة العʙل الʱي تʨʱلى مهʺة الʛقاǼة على الʺهʧ الʛʴة الʺʶاهʺة أو الʺʶاعʙة و         
ʺʛʷع على  الص ʛ ح، وقʯʽ ʙاتؗل مهʺة تʦॽʤʻ مهʻة الʺʨثȘ لعʙة هʨʱثȘʽ أو ن قانʨن ال إف للعʙالة،

الॽʸʵʷة   ومʴʻها  الهॽاكل  هʚه  في   عॼʱارȄة لا اإرساء  مʻها  ؗل  تعʺل    ها صلاحॽات  حʙود  لؔي 
وسʛʢʱʻق لهʚه    ،ل تॽʀʛة الʺهʻة والʛقي ʨʱʶʺǼاهاجوذلǼ ʥالॽɾ Șʽʶʻʱʺا بʻʽها مʧ أ  ا، الʺʨʵلة قانʨن

ʯʽا يل الهʺॽɾ 1ي ات:  

  . للʺʨثقʧʽ الأعلى  ʳلʝالʺ -

 ʨ .ʧʽثق للʺالغʛفة الॽʻʡʨة  -

-  ʛافة الغʧʽثقʨʺة للȄʨهʳل . 

 ʔلʠʸالأولال ʛلʱʸالأعلى: ال   Ȗʻثʦʯلل  

          ʝلʳʺال  ʛʰʱعǽث  لىالأعʨʱأعللل  Șʽ  Șʽثʨʱال لʺهʻة  الهȞॽلي  الॽʤʻʱʺي  العʺʨم  في  هʯʽة  ى 
ʙ مهʻة الʨʱثȘʽ ولʨʱضॽح  الهام والʙقȘʽ الǽ ȑʚقʨم Ǽه الʺʳلʝ مʧ أجل تʛȄʨʢ وتʛشʽ  نʛʤا للعʺل

  ʝلʳʺلل  ʛʲعلىالأأك  Șʽثʨʱلل  ʱʽاس  ʦ أو ثʦ تʙʴيʙلʛʢʱق  الهʯʽة  إلى تʽȞʷلة هʚه    صلاحॽاتها   ال 
  لʺʳلʝثʻاǽا ونʤام سʛʽ أعʺال ا

الʙʴǽ ȑʚد شʛوȋ    08/242رقʦ  للʨʱثȘʽ وفقا لʺا تʹʺʱʻه الʺʨاد مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    لى عالأ
  . هاامها الʱأديʰي وقʨاعʙ تǼʺॽʤʻʺهʻة الʺʨثȘ ومʺارسʱها ونʤ  الالʴʱاق

 
 . 25، صʜ2014ائʛ، سʻة مʕʶولॽة الʺʨثȘ عʧ أعʺاله، دار هʨمة، الʳتʅॽʽؔ   إشȞالॽة فاتح جلʨل، - 1
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  للʦʯثȖʻ   الأعلى الʱʸلʛ تʻȜʵلة : لوالأ الفʙع 

       ʟʻام الʺادة    تȞن رق  99أحʨالقان ʧم  ʦ80-80   ʤʻت ʧʺʹʱʺة  الʻمه ʦॽ  على أنه Șثʨʺال
حافȎ    يʷʻأ العʙل   ʛȄوز يʛأسه   Șʽثʨʱلل أعلى   ʝلʳاممʱذات    ، الأخ الʨسائل  ؗل  بʙراسة  Ȟǽلف 

  .Ǽالʺهʻة الʢاǼع العام الʺʱعلقة 

  .بʨزارة العʙل ة ة والقانʨنॽيʛ العام للʕʷون القʹائʙʺ ॽال-

-ʛيʙولة مʙال ʦʱة وخॽنʙʺون الʕʷزارة العʺل الʨاءات بʛجȂو  ʨب ʨلة اازر العفʙلع .  

  الʜʳائॽة. مʙيʛ الʕʷون -

-ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛالغ ʝॽرئ .  

-ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳف الʛرؤساء الغ.   

  للʦʯثȖʻ  الأعلى حॻات الʱʸلʛ لاص الفʙع الʰاني:

          ʕʺال القʛار  في  حʙد  ال  ʽ  ʨ5445ل يʨ   05رخ  الʤʻام   ʧʺʹʱʺاالʙ  ʝلʳʺلل   الأعلى خلي 
ت الʢاǼع العام  ʙرس هʚا الʺʳلʝ ؗل الʺʶائل ذاʻه حʘʽ يفي الʺادة الʲانॽة م  صلاحॽاته   ʨʱ Șʽث لل

الʺʨثȘ وله أن يȑʙʰ رأǽه ॽɾʺا ʢǽلॼه مʻه الʙʽʶ وزʛȄ العʙ ال سॽʺا إنʷاء الغʛف    الʺʱعلقة Ǽʺهʻة 
Ȅʨهʳلالʽاقʛالع ت  ʱʺلةالʺʴ  ة،  ̋ ʽع الʱي  ال الʺهʻة،   Ș  ʧم الʱي  تʶ ʛائل  في   ʦاهʶت أن  ॽʀة  شأنها 

 ɦة، ضʺان احʻالʺهʙاعʨام قʛ   سة امʺارʻلʺهʻامج ومʛة، بʧȄʨؔʱاهج ال  ،  ʝلʳʺلى أمانة الʨʱا يʺؗ
  .1وخʦʱ الʙولة  للʨʱثȘʽ مʙيʛ الʕʷون الʺʙنॽة  الأعلى

 :ʖالʰع الʙالف  ʛلʱʸال الʸأع ʙʻام سʢث الأعلى نʦʯلل Ȗʻ  

ى أن تʦʱ  قʛارات عل   ʱهي Ǽإصʙار تʻ  مʙاولاتللʨʱثȘʽ في شȞل    الأعلى ʳلʝ  ʺلتʦʱ أعʺال ا       
في  هʚه ما  الʺʙاولة  الʺʳلʝ    إʡار  دورات  الʺʳلʝ  و ،  للʨʱثȘʽ  الأعلىʶǽʺى    الأعلى ʱʳȄʺع 

اسʻʲʱائॽة ʢǼلʖ مʧ وزʛȄ    اتللʨʱثȘʽ في دورة عادǽة مʛة واحʙة ؗل سʻة واسʻʲʱاء ʱʳǽʺع في دور 
 ʨل بʙا  صفه ر العʶॽا ائʚاʺللهʛʱاقǼ أو ʝلʳ ̒ʡʨفة الʛالغ ʝॽرئ ʧح مʧʽثقʨʺة للॽ،    خȄد تارʙʴȄو
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العادǽة   أو    خلال  قةاللاحالʙورة   ʝلʳʺال  ʝॽئʛز لʨʳȄقة وǼاʶال العادǽة    أعʹائه   لأغلॽʰةالʙورة 
  . ʡ1لʖ تغʛʽʽ تارȄخ العادǽة 

تارȄخ    وخلال       في  ومʨاصلʱها   ʝلʳʺال أعʺال  تأجʽل  ʨʳǽز  ȞʷǼل   وذلʥ  لاحȘ،الʙورة، 
عʙها وتʰلغها إǽاهʦ أمانة الʺʳلʝ،  وʦʱȄ اجʱʺاع أعʹاء الʺʳلʨʺǼ ʝجʖ اسʙʱعاءات ت ʗ،  قʕ م
في و  في    ʛȄاعي  الʰʱلॽغ   ʦʱي إذ  اسʻʲʱائॽة وعادǽة،   ʧʽب الʺʛاد عقʙها  الʙورة  الʰʱلॽغ ॽʰʡعة   ʙʽاعʨم

العاد ثʺانॽةالʙورة  قʰل  اثʻي  ǽة  قʰل  الʰʱلॽغ   ʦʱي  ʘʽفي ح الʙورة،   ʙعق  ʧم م عʷ  أǽام  يʨما   ʛ ʧ  
  . الاسʻʲʱائॽةالʙورة تارȄخ 

ʔلʠʸف الʙاني: الغʰال ʦʸة للॻʹʟʦة الʥʻثق    

  Ǽالاسʱقلالॽة هي هʯʽة مهॽʻة تʱʺʱع  ، و الʻقاǼة الʺهॽʻة للʺʨثقʧʽ  هي   للʺʨثقʧʽ الॽʻʡʨة  الغʛفة         
الʺعȄʨʻة، تعʛʰʱ هʚه   ثاني أعلى هʯʽة    الأخʛʽةوȃالॽʸʵʷة  Ǽالʜʳائʛ العاصʺة  في  الؔائʧ مقʛها 

  . للʨʱثȘʽ الأعلىقʧʽ والʺʳلʝ  وهي بʚلʥ تʗʴ مʛتॼة وسȌ بʧʽ الʺʨث ،  ʻة الʨʱثȘʽهم لهʛم ॽʂاك

  ʻلة الغʙفة الॻʹʟʦة للʦʸثقȜʵ ʥʻت : الأولالفʙع 

 ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛل الغȞʷʱت :ʧم  

- ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛالغ ʝॽرئ .  

  . لغʛف الʳهȄʨة للʺʨثقʧʽرؤساء ا -

-  ʧʽالعام الأم .  

  . ءॼالʻȄʜʵʁʻة واوأمʧʽ ال -

Ȅة  ʨ مʧ الʺʨثقʧʽ على مȐʨʱʶ ؗل غʛفة جه  عʧ ؗل غʛفة يʨʰʵʱʻن مʧ قʰل نʛʤائهʧʽȃʦ  مʙʻو   -
ǼالʗȄʨʸʱ    ثلاث  لʺʙة الॽʻʡʨة  الغʛفة   ʝॽرئ  ʖʵʱʻȄو  ،Ȍفق واحʙة  لʺʛة   ʙيʙʳʱال قابلة  سʨʻات 

لʺʙة    الȑʛʶ، مʧ قʰل  ʧʽثقʨʺأن  ثلاثال  ȋʛʱʷȄو .Ȍة فقʙة واحʛʺل  ʙيʙʳʱال قابلة  ʨȞǽن    سʨʻات 
 ʛʱʺئاسة ل شحالʛةلॽمʙه أقǽʙة في ا لॽمة فعلʙات خʨʻس ʛʷةعʻلʺه .  
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حʘʽ أن رئʝॽ الغʛفة  ،  الغʛفة الʳهȄʨة  ةॽʻة ورئاسة الʡʨالغʛف  ةسوʻʺȄع الʳʺع بʧʽ رئا         
الغʛفة الʳهȄʨة، وȄقع مقʛ  فه على مȐʨʱʶ  لا الʺʛؗ ʖʵʱʻئʝॽ للغʛفة الॽʻʡʨة يʦʱ اسʵʱ  الʳهȄʨة

  . 1ةʺئʛ العاصʜʳاǼال الغʛفة الॽʻʡʨة 

  قʥʻلॻʹʟʦة للʦʸث صات الغʙفة ااخʶʯا ʰاني:الفʙع ال

        ʻʡʨفة الʛرج مهام الغʙʻثتʨʺة للॽال Șʽʰʢأساسا في العʺل على ت ʧʽة وعلى  قʻالʺهǼ ʧʽانʨق
ʧه    سʚه ʦॽʤʻʱل  ʙاعʨة،قʛʽالأخ    ʙاعʨام قʛʱص على احʛʴات مع الॽʀة م  وأخلاʻالʺه ʧ قʰل  هʚه 

ʧʽاولʜʺال ʧʽثقʨʺال ʻالʷʦهʡ ،عॼا  وتʚل صلʲʺʱت ʥلا ل ̒ʡʨفة الʛات الغॽحʺॽɾ ʧʽثقʨʺة للॽا يلي :  

  . ام قʨاعʙ الʺهʻة وأعʛافهاʺان احʛʱ الॽʁام ȞǼل عʺل يهʙف إلى ض -

ة - ʛؗʱʷʺال ʦهʴالʸوم ʦقهʨقʴǼ لʸʱا يʺॽɾ ʧʽثقʨʺل ؗافة الʽʲʺت.  

-  ʝلʳʺها الʚʵʱي يʱارات الʛالق Șʽʰʢالأعلى ت Șʽʰʢعلى ت ʛهʶوال ʧʽثقʨʺلل .  

  .الأخʛʽهʚا   يʚʵʱهاي  لʱالʨʱصॽات ا-

  . ǽةات تʻفʚʽعʙم الʸʱالح Ǽإصʙار قʛار ॽة في حالة ʜاعات الʺهʻفي ال̒ الفʸل  -

  . إبʙاء الʛأȑ في إنʷاء مȞاتʖ الʺʨثقʧʽ أو إلغائها  -

  . دراسة الʱقارʛȄ الʱي تعʙها في إʡار أعʺالها الʱفॽʷॽʱة ʸǼفة إلʜامॽة -

  .تʹȌॼ ؗل القʛارات الʺʻاسॼةو  ها الʳهȄʨة إلʽالʱي تʛسلها الغʛف  الآراء قʦॽʽ ت -

  .2الʺهʻة اتॽʀأخلاإعʙاد مʙونة  -

  .الأخʱامر مʧ وزʛȄ العʙل حافȎ خلي Ǽقʛاإعʙاد الʤʻام الʙا -

  . لاخʸʱاصها واصʙار العقȃʨات الʱاǼعة  -
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-  Șʽʰʢاءاتتʛة.  الاجॽʰأديʱال  

  . الʺʨثقʖʧʽ اتʙورȑ على مȞحॽة مʺارسة الʛقاǼة والʱفʞॽʱ اللاكʺا تʺلʥ الغʛفة الॽʻʡʨة ص -

      ॽʱفʱال مهʺة  أن   ʛʽغ  ʞمʨتق الʨ   لا  الʨصॽةبها  مʧ  ازرة   ʦʱت هʦ تʱʵار   مʨثقʧʽل  قʰ  وȂنʺا 
  ة للʙʳʱيʙ.سʨʻات قابل ثلاثللʺʨثقʧʽ لʺʙة  الغʛفة الॽʻʡʨة 

 :ʖالʰع الʙالف  ʥʻثقʦʸة للॻʹʟʦفة الʙال الغʸأع ʙʻام سʢن  

          ʧʽثقʨʺة للॽʻʡʨفة الʛالغ ʛاشॼلأعʺالها في  تȞة  دو   شʱة ؗل سǽدورة عاد ʙتعق ʘʽرات، ح
ʢǼلʖ مʧ رئʝॽ  وهʚا  ʹʛورة ذلʗ ،ʥ السʙʱعʺا الؗدورات غʛʽ عادǽة  ʱʺع في أن تʳولها    ʛأشه

  . مʧ نʸف أعʹائها الغʛفة الॽʻʡʨة أو

  ذا حʙث أن لʱȞǽ ʦʺل الʸʻاب الʺʢلʨب أغلॽʰة أعʹائها، واʨʹʴǼر    لا الغʛفة إ  مʙاولاتتʦʱ  لا  و 
في  ، و الأول  ʙʱعاء سالاʙ اجʱʺاع ثان في أجل أدناه ثʺانॽة مʧ تارȄخ  قعʧ  ع  الإعلانʦ  نه يʱإف

  . الʴاضʧȄʛ الأعʹاءمهʺا بلغ عʙد  تالʺʙاولاح تʸ هʚه الʴالة

         ʙʽʶا إلى الȃʨغها وجॽلʰت ʦʱة يॽʻʡʨفة الʛف الغʛʡ ʧة مʚʵʱʺارات الʛع القॽʺفإن ج ʥلʚؗ
  .وزʛȄ العʙل

 ʔلʠʸفة الʙالغ :ʖالʰالʸة للȂʦهʱثقالʦ ʥʻ  

تʱʺʱع  ʱها و مهʺفي  للʺʨثقʧʽ تʶاعʙ الغʛفة الॽʻʡʨة    هي هʯʽة مʴلॽة تاǼعة للʺʤʻʺة الʺهॽʻة        
  .لȘʽʰʢʱ مهامها اللازمةالقانʨنॽة  Ǽالأهلॽة الʳهȄʨة   الغʛف

  تʻȜʵلة الغʙفة الʱهȂʦة للʦʸثقʥʻ  : الأولالفʙع 

         ʷǼ لةʽȞʷت ʧم ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳف الʛل الغȞʷʱتȄʛة هامة تل  ʖا هدور ع  Ȑʨʱʶاما على م
في ؗل  اخʸʱاصه  الغʛفة  مʧ    حʙود   ʙʺʱʶʺالʽȞʷت ؗل  وتʵʹع  لȄʛʢقالقانʨن،  انلة  ʵʱاب  ة 

الʷفاॽɾة وحفاʣا على مʙʰأ حȘ  ،  تʽȞʷلة أخȐʛ    تʱʵلف عȄʛʡ ʧقة انʵʱاب وهʚا حʛصا على 
 ʨʺال  ʦهʽلʲʺم اخॽʱار  في   ʧʽج  ،الأكفاءثق ʖʽنق مʤʻʺة جهȄʨة  يʛأس ؗل   ʘʽح ʨه  ȑʧʽثقʨʺلل    ،

ؗل    إلى أن عʙد أعʹاء  الإشارةتʙʳر  قʧʽ و للʺʨث   في نفʝ الʨقʗ عʹʨا في الغʛفة الॽʻʡʨة   Ȅعʙو 
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  الاعॼʱار Ǽعʧʽ    وʕȄخʚناحॽة جهȄʨة،    ʖʶʴǼ عʙد الʺʨثقʧʽ الʺʨجʨديʧ في ؗلʨȞǽن  جهȄʨة    غʛفة
  ،ʧʽʡʛʵʻʺال الʺȞاتʖ ولʝॽ عʙد  لؔل مʨثȘ  الانʛʵاȋ   لأن عʙد  اخॽʱا  وجȃʨي  إجʛاء   ʝॽر ول  ،ȑ

  : الآتॽةلʖʶʻ دهʦ وفȘ لوʱȄقʛر عʙ  ،يʱعلʤʻʺǼ Șʺة مهॽʻة لʗʶॽ مʛʳد نقاǼة  مʛالألأن 

- ʙثق إذا ؗان عʨʺالʺʺد ال ʧʽ ةʛائʙب ʧʽاصارسʸʱل الاخʸǽ  30الى  ʖʵʱʻثقا يʨأعʹاء  9م .  

-   ʧʽثقʨʺد الʙاوح عʛإذا ت ʧʽ50- 31ب  ʖʵʱʻثقا يʨا11مʨʹع .  

- ʧم ʧʽثقʨʺد الʙاوح عʛق  51إذا تʨفʺا ف ʖʵʱʻعʹ 15ي ʨ .ا  

لʺʙة            الʳهȄʨة  الغʛف  أعʹاء   ʖʵʱʻرة    03  يʨؗʚʺال  ʖʶʻال  ʖʶح مع   أعلاهسʨʻات 
 ʛʱاش  ȋةلأااॽمʙ07  ق  ʙʵال  ʧات مʨʻفي س الفعلॽة  الʨʱثॽقي  مة  انʵʱاب  ،  الʺʳال   ʙعȃالأعʹاء و  

 ʦاعهʺʱاج ʦʱام  8 خلالفانه يǽة  أॽالʨʺابالʵʱللان .  

  ʥ ثقʻلʱهȂʦة للʦʸ اخʶʯاصات الغʙفة ا الفʙع الʰاني:

ʥ مʧ امها وذلاء مهالغʛفة الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ في أدʛفة الʳهȄʨة للʺʨثقʶʺǼ ʧʽاعʙة  تقʨم الغ      
  :خلال

- ʛفي سائ ʧʽثقʨʺل الʽʲʺت ʱʷʺال ʦهʴالʸوم ʦقهʨةحق ʛؗ.  

- ʛفاتʙال ʥʶة مॽɿॽ   .فʟʴ الʺʴاسॼة وؗ

  . ʱهʦسة مهʧʻ مʺار متʨفʛʽ الʺʶاعʙات للʺʨثقʧʽ الʚيʧ مʻعʱهʛʣ ʦوف قاهʛة  -

ɹ قت -   . ʨثʛʣ ʧʽʶȘʽوف العʺل ȞʺǼاتʖ الʦǽʙʱ اقʛʱاحات قʙʸ ت

بȄʨʶʽة  ت  - بʻʽهʦ  وȂصلاح ʧالʺʨثقʧ  ʽالʵلافات   ʥر    ،ذلʚتع في حالة  فʨرا   ʚفʻي Ǽقʛار  وتفʸل 
  . الʺʸالʴة

  تʱʵارهʦ   مفʧʽʷʱ  إلى   الʺهʺة  هʚه  وتʙʻʱʶ  الʨʱثȘʽ،   لʺȞاتʖ  دورȄة  ʸǼفة  الʛقاǼة  Ǽʺهʺة  تقʨم  -
 ʛفالغ Ȅʨهʳةال .  
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-   ʨم اؗʺا تق ʛفلغ  ʧة مॽʡاॼʹهʺة انʺǼ ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳأسه    خلالة الʛي ȑʚي الʰأديʱال ʝلʳʺال
 ʖʽقʻال ،ȑʨهʳلى  الʨʱȄة ت وॽʻالفات مهʵم ȑفي أ ʛʤʻالʖؔتʛ .  

 Ǽقʛارات  لاخʸʱاصهاǼعʧʽ  وتʟʱʵ الغʛف الʳهȄʨة Ǽالʛʤʻ في القʹاǽا الʱأديॽʰة للʺʨثقʧʽ الʱا 
  .1عʧ الॽʻʡʨة للʢأمام الغʛفة  لاسʻʯʱافلقابلة 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

، المتضمن النظام الداخلي للغرفة الجهوية 1992ديسمبر  27خة في مؤر  92، جريدة رسمية ، عدد1992نوفمبر  14القرار المؤرخ في - 1
 للموثقين. 
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 ʦʲʸاني:الʰالعق ر ال ʙهʵال ȏار  

ʱــــأمʧʽ الʺعــــاملات ة لʸȄــــʛ الع ʱلʜمʱه الॽʴــــاةȄا اس ــــضــــʛور  ʛاءإن الʷــــهʛ العقــــارǽ ȑعــــʙ إج ــــ       
عقــارات، فʺــʧ يȄʛــʙ الʱعامــل فــي عقــار مــا يʱعــʧʽ علॽــه العقارȄــة والقــʛوض الʺʺʨʻحــة للʱعامــل فــي ال

 علــى الʱعامــل ॽɾــه إلاّ  دراǽــة مــʧ أمــʛه، وȃــʚلʥ لا ǽقــʙمى Ȟǽــʨن علــى يʲقله مʧ حقʨق ح ɦــ  معʛفة ما
  قʙʽه. Ǽعʙ الʱأكʙ مʧ حالʱه، اعʱʺادا على

    ʥــȜʸǻ هॻو عل  ʃــȂʙالق ـ̒ـتعʗ  : فهاʙــة هــॽʻــة و تقॽنʨقان ʙاعــʨاءات و قʛع إجــʨــʺʳعلــى أنــه م
ʷــʯة، ؗانــʗ ؗاشــفة، مʻالؔافــة ॽʺʳǼــع الʸʱــʛفات القانʨنॽــة الʺʸʻــॼة علــى العقــارات ســʨاء إعــلام 
الʤʻــʛ عــʧ نــʨع الʸʱــʛف Ǽ ʠغ ــ، عقــارȑ أصــلي أو تॼعــي معʙلــة أو مʻهॽــة لʴــȘ عʻʽــي  ناقلــة،

، 1الʴــȘ تʸــʛفا قانʨنॽــا أو واقعــة مادǽــة ʸــʙرمن ء ؗــارا إدارȄــا, وســʨاقــʛاأو حȞʺــا عقــʙا ؗــان أو 
ʠعــǼ فــي ʙــʽالق ʙــʱʺȄالا و ʠعॼــى لــʱــان حॽو الأح ʙلــة الأمــȄʨʡ ــاراتʳǽة ؗالإॽــʸʵʷامــات الʜʱل

ــʙد ا و الʴــــʨالات،الʺʵالʸــــات  ــي تهــ ــالʨʳʴز الʱــ لʺʛاكــــʜ وحʱــــى Ǽعــــʠ الــــʙعاوȐ والإجــــʛاءات ؗــ
  .ʷهʛةالقانʨنॽة لأصʴاب الʴقʨق الʺ

أخʚت بʤʻام الʷهʛ العقارȑ، غʛʽ أنها قʙ الȄʛʷʱعات جل  ناى ال الإʡارʛʽʷ في هʚا  نو   
 ـrـنʤــام الʷــهʛ الʸʵʷــي و  تʻʰــʗبʻʽهــا حــʨل نــʨع الʤʻــام، فهʻــاك مــॽɾ ʗ ʧʺــا اخʱلف ــ ʗ أخــȐʛ انʱه

 ـ̫ـ ــلا الʤʻــامʧʽ عʛفʱهʺــا و أخــʚت بهʺــا ال2العʻʽــي ʛهأســلʨب ال مʛاحــل، وهــʨ مــا  عʰــʜʳʛائــʛ ، وؗ
  لي:ة ॽɾʺا يسʨʻضʴه بʙق

  ʖʲॺʸي :الأول الʶʳʵال ʙهʵام الʢن  

الʹʢام           الʙؤȂة حʦل مفهʦم  الى مʦʸʷن هʘا    الʶʳʵيلؒي تʷʯح  الʙʠʯق   ʥم ʗʮل
ʢʹال  ʔلʠʸالأولام في ال    ʤث y ॻʻخلال اتق ʥاله م ʤاز اهʙعبʻهاʻعل ȏʦʠʹي يʯب الʦ   ʔلʠʸفي ال

  الʰاني. 

 
 .13، ص 5العʙد  1998ثار الʺʛʱتॼة عʧ القʙʽ، مʳلة الʺʨثȘ لʻʶة الآة الʷهʛ و ي، الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨاجॼ لى رزقل̔  - 1
سʻة   ،الأولىيʙة، الॼʢعة اق الʙʳمॼʢعة الأف ،الإسلامॽةلعقارȑ في الȄʛʷعة قي، نʤام الʷهʛ اʨʺʴد الʜرȄجʺعة م- 2

 160، بʛʽوت، ص 1988
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 ʔلʠʸي : وللأ االʶʳʵال ʙهʵام الʢن نʦʸʷم  

يʦʱ    دون العقار، ؗʺا أن الʷهॽɾ ʛه  الأشʵاص  أسʺاءفي هʚا الʤʻام وفقا  لʽʳʶʱل  وʨȞȄن ا      
̔̒ Ǽالʛʤʻ ل   ة ي أȑ العقار، ولهʚا الʖʰʶ لʝॽ للȘʴ العʻʽي أǽة حʳة قاʡعلʛʸʱف ولʝॽ للȘʴ الع
ʻالǼ للعللأʛʡافة  ʶॼسʨاء  Ǽالॼʶʻة  أو  للʺعاملة،  Ǽالॼʶʻة  أو  يʦʱ دون مʛاجعة   لأن قار،  ،   ʛهʷال  

لʨقʨع في الʢʵأ، فقǽ ʙقʨم الʺالʥ ل  أن يʕدȑ  مʧ شأنهما  ʽʳʶʱل، وهʚا  Ș الʺقʙمة للʨثائ ة للمॼʶق
في  أو وقفا أو وصॽة، ومʧ الʺʺʧȞ شهʛ الʛʸʱفʧʽ    بʛʸʱف آخʛ للعقار بॽعا أو رهʻا  الॽʁʴقي 

الॽʳʴة،  الʛʸʱف ʷǽهʛ ؗʺا هʨ، وȃالʱالي فهʨ نʤام مع  لأن،  ماالʤʻ  هʚا ناحॽة   ʧم ʖʽلأن ُ   
 ، بل تʷهʛ ؗʺا ʢǼلانهايȐʛʴʱ عادة عʧ صʱʴها أو    لاهʛ في هʚا الʤʻام  الʱي تʷ  الʛʸʱفات

  .هي

  لعॽʻʽة أȑ الʛʸʱفات الʨاردةوالغʛض مʻه أȑ مʧ الʷهʛ الʸʵʷي هʨ حʛʸ الʴقʨق ا        
  ʖʰʶ مʧ أسॼاب ، وȃالʱالي فإن ؗانʗ صʴॽʴة Ǽقʗʽ وان ؗانʗ معॼʽة لإلا  ارات لʝॽعلى العق
  .ةى حالʱها معॼʽة أو مʜور Ǽقʗʽ عل أو ؗانʗ مʜورة الʢॼلان 

ʸــʛفʧʽ مʴــʨرا وأساســا إن نʤام الʷهʛ الʸʵʷي هʨ نʤــام يʵʱــʚ مــʧ أســʺاء الʺʱوعʺʨما ف       
الʸʱــʛفات العقارȄــة ॼʡقــا  ʤــام يــʦʱ شــهʶʛــʳلات. إذ فــي هــʚا الʻتʛتؔــʜ علॽــه عʺلॽــات القʽــʙ فــي ال

ʨاقــع ا لʺص لا ॼʡق ــشʸʵــॽة، أȑ مʛتॼــة ॼʡقــا لأســʺاء الأشــʵاالأشــʵاص فــي ســʳلات لأســʺاء 
ا أو ســʳلات يʛصــʙ بهــا ؗــل تʸــʛف يʷʻــئ حقــا عॽʻʽ ــام يʷʻأ سʳل عام  لʤʻاا  هʚ  يف. ف1العقارات

ʟ الــȑʚ تʸــʛف فــي العقارȄــا، فʸــاحʖ الʺʸــلʴة لا ǽعــʛف مــʧ ســʳلا عقــار، غʽــʛ ته إلاّ الʷـɻـ
لعقــار مــʧ تʸــʛفات فقــʙ يʸʱــʛف الʺالــʥ قــع علــى اهʚه الʺعʛفة لا تفʽــʙ حʱʺــا معʛفــة ؗــل مــا و   نأ
ʦ يʸʱـــʛف الʺالـــʥ غʽـــʛ الॽʁʴقـــي ʶॽɾـــʳل ه ث ـــʺإس ـــتʴـــʗ عقـــار ʶॽɾـــʳل الʸʱـــʛف ي اللॽʁʴقـــي ف ـــا

ʚــȃــا، وʹǽاســʺه أǼ فʛــʸʱـــه إذا الʽوعل ،ʧʽلفــʱʵم ʧʽʺاســ ʗــʴت ʧʽقʛفــʱفان مʛــʸʱن الʨــȞǽ ʥأراد ل
 ـyـ أن معʛفــة مــاذوȑ الʷـ هʧ أو غʛʽهʺــا أʛ ȑف فــي عقــار Ǽــالॽʰع أو الــʛ إذا ؗــان مالــʥ معــʧʽ قــʙ ت

الʺȞلفــة Ǽالʷــهʛ و الʱــي ǽقــع  لʴة ـyـلʺلــى اعلʽهʦ إلا اللʨʳء إما  عقار ما،الإʡلاع على وضॽɻة 
 ـؔـالعقار في دائʛة اخʸʱاصها وȄق ا ʙم اسʦ الʺالʥ الأصلي حʱى ǽعʛف إن ؗــان العقــار لا يــʜال مل

ز أو Ǽــأȑ حــȘ أو تʽʺʴله بʛهʧ أو امॽʱا أم أنه حʸل الʛʸʱف ॽɾه  ق ʨ لॽا مʧ الʴقلʸاحॼه و خا

 
 .13، ص 1988لفʛؔ العȃʛي، ॼʡعة عʺلا، دار االʺʷʱʶار معʨض عʙʰ الʨʱاب، الʳʶل العʻʽي علʺا و  - 1
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الʸʱــʛفات علــى أســʺاء ن لاإع ــفــي  ǽعʙʺʱ وʴل اعॼʱار، ʟʵ مǽعʙ الʷ عʻʽي، إذ في هʚا الʤʻام
  .1القائʺʧʽ بها

    ʛهʷي تʱفات الʛʸʱوال ʛʴʱام لا يʤʻا الʚــا هــي، في هʺؗ ʛــهʷها بــل تʱ Ȑ عــادة عــʧ صـɹـ
ʴॽة  رة ن ؗانــʗ معॼʽــة لʶــʖʰ مــʧ أســॼاب الــʢॼلان أو ؗانــʗ مــʜو Ȃو ʣلــʗّ ؗــʚلʥ، فــإن ؗانــʗ صـɹـ

ʺلॽؔــة أو الʴقــʨق ال لقــالانʱنॽــة فقــȌ ولــʝॽ ســॼʰا لعلاȄʛʡقــة ل Ǽقʚؗ ʗʽلʥ، فالʷهʛ في هــʚا الʤʻــام
ॽح لا تʷــȃʨ، فهʨ بʚلʖʳǽ ʥ أن 2ʻʱʶǽالعॽʻʽة العقارȄة ه شــائॼة، أمــا إذا ورد علــى ʙ إلــى عقــʙ صـɹـ

ʶـــʖ الʺʸʱـــʛف إلॽـــه حقـــا، لأن الʷـــهʛ لا ʤǽهـــʛ عʽـــʨب ǽȞنـــه فإنـــه لا عقـــǼ ʙاʡـــل أو تقـــʛر ʢǼلا
    .ʛ3لʺʷهالعقʙ ا عقʧȞʺॽɾ ،ʙ بʚلʥ اسʙʸʱار حʦȞ بʢॼلانال

ʳʵال ʙهʵام الʢن ʤॻʻاني: تقʰال ʔلʠʸيالʶ  

ه لا ǽعʢي الʺʛʸʱف إلॽه ضʺانا بʨʰʲت الȘʴ الʺʛʸʱف ॽɾه أن  مʤاالǽ  ʻعاب على هʚا         
ॽإل ʛعǽ ــة، بــلॽفة نهائʸǼ ازعــةهʻʺب ــ  ضــه لل ʦــȞʴولل ʗوقــ ȑــه فــي أॽɾــالي لاʱالȃو ،Șــʴا الʚوال هــʜ 

ا Ǽأنــه حॽʁقــة صــاحʖ مʨضــʨع الʸʱــʛف الʺʷــهॽ ʛــه تأكʽــʙلʺʸʱــʛف إلǽعʢي راغʰي الʱعامــل مــع ا
لʶॽــʗ لــه ॽʀʺــة، إذ أنــه قــʙ يــʕدȑ إلــى إضــافة هʛ  ـ̫ـالســʙʻ لا ǽعʻــي أن  أن هــʚا، غʽــʛ 4لʸــالʴه

ت بॽع ʤام ʶǽاهʦ في وجʨد حالاʻلʨل أن هʚا اʟʵ آخʛ، لهʚا ʧȞʺǽ القتʛʸفات شʟʵ إلى ش
ʱي ʥلʚــ ــʛ، لـ ــʥ للغʽـ ــيملـ ــهʛ الʸʵʷـ ــات الʷـ ــح أن بॽانـ ــʨفʛ  ʹـ ــا  الʴʺايــــةلا تـ ــهʛ  لأنهـ ــʷǼ Șـ تʱعلـ

 ـ̔ــ ــʧ ع ــا مـ ــا يلʴقهـ ــي Ǽʺـ ــا هـ ــʛفات ؗʺـ ــʴح ع، ʨب الʸʱـ ــʨ لا ʸǽـ ــʨد فهـ ــة Ǽʡاقـ ولا Ȟǽʺـــل العقـــʨد لـ
ــʚا 5الʻاقʸـــة ــهʛ فـــي هـ ــالʺʣʨف الʺȞلـــف Ǽالʷـ ــلॽʰ، فـ ــام يلعـــʖ دورا سـ ــه الʤʻـ حॽات لاص ـــا ولـــʝॽ لـ

ȑ مʸـــــلʴة الاعʱــــʛاض علـــــى ȞʺȄـــــʧ لؔــــل ذأو الʸʱــــʛف، و  Ǽـــــالإجʛاءتفʴــــʟ العʽـــــʨب العالقــــة 
ʱل ــالʡ ف وʛــʸȞقــى مॼــه يॽه، وعلʛشــه ʦالــه رغــʢǼإ ʖ دا إذاʙمهــ Șــʴال ʖــʶʱ ȑʚالــ ʟ ؗــان الʷـɻـ
Ȑ الاســʛʱداد مʺــʧ ه معॼʽا، أو Ǽاع لــه ملــʥ الغʽــʛ فــلا ʴǽــʨل الʷــهʛ دون رفــع دعــʛʸ ʨفته  زل لتʻا

 
 62، ص2،عʙد 2002لʻʶة ة مʳلʝ الʙولة، ȑ، مʳلʜʳائʛ لقانʨن الوȂجʛاءاته في ا  لʽلى زروقي، نʤام الʷهʛأ - 1
2 - ʶʴال ʙʺʴم ʗحʙم،ȑالعقار ʛهʷاءات الʛي، إجʻʽ  ةʻة، سȄرʙʻȞة، الاسॽɻامʳعات الʨʰʢʺ1992دار ال 
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ʖــʶʱاك ʲقــادم مــʱف الاالʛــʸʱال ʛأن شــه ʥذلــ ،ʯʽشــ ʅॽــʹǽ ــة لاॽؔاقــل للʺلʻقــل لʱʻʽذاتــه، ف Șــʴا لل
  .1القة Ǽه، ولʝॽ للʷهʛ أثʛ مʢهʛ ولا قʨة ثʨʰتॽةعʨʽب العلأخǼ ʛʽالهʚا ا

عقار معǽ ʧʽقʱʹي مʧ الʺعʻــي أن Ȟǽــʨن مʴʱققــا لة  اح  ت عʘʴॼʧ في الʳʶلاأن الكʺا    
ʁʴال ʥالʺالــ ʧا العقــار و مــʚقــي لهــॽ افــا اســʺه و عار ʦــســ ॽه و أســʺاء اأبʙلــه ه و جــ ʧʽقǼــاʶال ʧʽؔلʺــال

ʧيʚا العقار،  الʚا على هʨاولʙا ما يتʚوه ʨر الʚعʱ.لة و شاقةȄʨʡ نها مهʺةʨؗ ه عادةॽل إلʨص  

 ɾ ʥــا لا شـــ ــه أن هـــʚه الومʺـ ــيتع ةॽʰالʶـــلʨʳانـــॽ ʖـ ــام الʷـــهʛ الʸʵʷـ تȄʜـــʙ مـــʧ و  ،ʽـــʖ نʤـ
الغʽــʛ بهــʚا الʸʱــʛف م عــلالإǽعــʙ وســʽلة  ʽــʛ، فهــʨ ؗʺــا ســȘʰ القــʨلحــالات الʸʱــʛف فــي ملــʥ الغ

حʱــى إثॼــات العȞــʝ،  الʺلॽؔــة في الʺعارضة إلى جانʖ أنــه قʻȄʛــة علــىلʻʽȞʺʱه مʧ اسʱعʺال حقه  
Ȅʛʹض الʛف ʧات العامة مʢلʶال ʧȞʺȄة على الوȄة العقارॼتلاʺعام.  

  نʢام الʵهʙ العʻʹي  الʖʲॺʸ الʰاني:

ال          الʹʢام  مفهʦم  حʦل  الʙؤȂة  تʷʯح  مʥلؒي   ʗʮل هʘا  ʙʠق  الʯ  عʻʹي  مʦʸʷن  الى 
ʢʹال  ʔلʠʸالأولام في ال    ʤث y ॻʻب التقʦʻالع ʤاز اهʙخلال اب ʥه م ȏʦʠʹي يʯ هاʻعل   ʔلʠʸفي ال

  الʰاني. 

 ʔلʠʸي   : الأولالʹʻالع ʙهʵام الʢن نʦʸʷم  

           ʧȄʨؔʱل أساسا  العقار  على   ʙʺʱتع الʱي  العʻʽي  الʳʶل  فʛؔة   ʷهʛال  سʳلاتʣهʛت 
ʽʴǼ  ،ȑةالعقارʴصف ǽفʱح   ʘ  ع  عقا  لؔلॽʺج Ǽه  يʙرج  مʧ  ر  Ǽه  الʺʱعلقة    ʱʺلاته ʷمالॽʰانات 

  . ؗالʛهॽ ʧة الʺʴʺلة علॽهأصʴاب الʴقʨق العʻʽمالؔه و  إلى أسʺاء Ǽالإضافةوحʙوده، 

       ʝرنʨت تʛȃام إلى روʤʻا الʚه ʖʶʻȄو ȑʚا، الॽالʛʱأس ʧم  ʶʱة الʛؔف ʚأخ  ʧي مʻʽل العʽʳ
ʳوعلى  لاالʺ  تلاس الȄʛʴॼة،  مʛʷ حة  قʙم   ʥلʺان إلى  وعه  ذلʛʰالي  الʛʱادقة الأسʸʺال  ʗʺʱف  ،

الȑʚ أدخل نʤ   مʻ1858ة  علॽه س الȄʛʷʱع  الʳʶلفʶʺي  بȄʛʷʱع تʨرنʝ، ومʚʻ ذلʥ    ام  العʻʽي 
  . ǼأشȞال مʱʵلفة وȘʰʡ في العʙيʙ مʧ الʙول الاسʦالʧʽʴ أشʱهʛ بهʚا 

 
 63زروقي، ( نʤام الʷهʛ وȂجʛاءاته في القانʨن الʜʳائȑʛ)، ص  أ. لʽلى - 1
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ل       لʧȞǽ ʦ ابʱؔارا  الʳʶل العʻʽي  الفقهاء يǼ Ȑʛأن   ʠعǼ أن ʛʽغ ʝرنʨʱ TORRENS ،  
  تʱʶلʜم ǽقʨم علʽها هʚا الʤʻام والʱي  الʱي    الفʛؔة  نحʘʽ أن Ǽعʠ أسʶه مॼʢقة في الʶابȘ، وا

الʶلʙت الʧʡʨ خل  فقʙ عʛف  فʛؔة جʙيʙة،   ʗʶॽل الʴقʨق  العقار وتʢهʛʽه مʧ جʺॽع  لʴʺاǽة    ʢة 
  ʘʽح ،ʝرنʨام تʤر نʨهʣ ʖاكʨي ʧي في زمʻʽالع ʛهʷام الʤا نʹǽي أȃʛولةاالعʙال  ن الʲة  عॽانʺ

ʱاء الʺغناي ؗالʻʲʱاسǼ يȃʛالع ʧʡʨال ʦʤعلى مع ʛʢॽʶت ʗ ʦॽال ʧاء مʜب وأجʛأت   ، وʙما بʙʻع
العقارȄة، فقامʗ   في آخʛ عهʙها فʛؔت في إʳǽاد نʤام للʺلॽؔة  الإدارȑ ي و  القانʨن  الإصلاح  في

Ȅة  العقار   الأملاكلʛʸʴ    بʽȞʷʱل لʻʳة مॼؗ ʧار رجال الʺʺلؔة العʲʺانॽة عʺلʗ مʙة نʸف قʛن 
ʶهاوتقʺॽ  ʰوت  ʖȄʨ اعها، وʨة أعʺاأنʳॽʱة نʻʳه اللʚه ʗʱʰأث ʙا    970   ّ لها فيقʛʱتدفʙʽه    قʚها هʽف

  1هـ. 955تʦ في سʻة  الاجʛاء ʚا وه، ملاكلأا

العقارȄة في الʙولة العʲʺانॽة، لʧؔ عʺلॽة الʛʸʴ لʦ    لاك لأممʦʤʻ ل  ل إحʸاءوهʨ أو            
ʙʺǼة Ȅʨʡلة    رات إلى ما Ǽعʙ ذلʥلعقا ॽة اȑʚ يʦʤʻ ملؔتأخʛ الȄʛʷʱع ال  تॼʱعها خʨʢات مॼاشʛة بل 

م، وهʚا  1858جʨان 8افȘ ل ه الʺʨ 1274رمʹان  7العʲʺاني في  الأراضي نʨن حʘʽ صʙر قا
ة للʙولة العʲʺانॽة،    الأمȄʛʽة  Ǽالأراضيخاص    القانʨن  ʨؗالعامة الʺʺل ȑأ ʨابʢام الʤر نʙص ʦث ،  

صʙور   هـ، وȃعʙ 1280عام    اني ʲلاجʺادȐ    19في    للأشʵاصالʵاص Ǽالʺلॽؔة العقارȄة الʱاǼعة  
الأمʨال غʛʽ    الʴقاني لʽʳʶʱل  ة للʙفʗʯʷ ʛʱ نʤار بʦॽʤʻʱ ملॽؔة العقارات، أن  هʚه القʨانʧʽ الʺʱعلقة 

الʤʻارة فʛوعا لها في    الʺʱعلقة بها. وقʙ أنʷأت هʚه  ʺعاملاتللعʢاء سʙʻات الʢابʨ  وȂ   الʺʻقʨلة
 ʨاتالǽلا  ʗʽʺس العʲʺانॽة،  للʙولة  الفʛوع  الʱاǼعة  بʽʳʶʱل    الʢابʨ،ائʛ  بʙو   هʚه  الʺʸʱʵة  وهي 

العʻʽي، مʺا يʙل على    Ǽالأسلʨبام  الʤʻ  لʺلॽؔة، وقʙ أخʚ هʚارسʺॽة ل  اتء سʙʻوȂعʢا  الأراضي 
حالॽا والȑʚ تعʺل Ǽه أغلʖ الʙول   لʺʨجʨدا  أن تʨرنʝ لʧȞǽ ʦ وحʙʽا في إʣهار الʤʻام العʻʽي

  . لعʺل بهʚا الʤʻامل اʱʶؔʺأن تالʶقȋʨ قʰل  العʲʺانॽة قʙ عالʳها الʵلافةأن  لاالʨʽم، إ

  ʛ العʻʽي وقامʨا بॽʰʢʱقه على ʤام الʷهقʙ عʛفʨا هʚا الʤʻام أȑ نالʺʶلʺʨن    وȃهʚا ʨȞǽن          
  .TORRENS  الʨقॽɿة، وذلʥ قʰل أن ǽعʛفه الأملاك، وعلى الʵلافةدولة  أملاك

ــام   ــʚا الʤʻـ ــʨل ان هـ ــʟ القـ ــهوملʵـ ــʨن الʷـــهॽɾ ʛـ ــʺ لا Ȟǽـ ــى أســـاس أسـ اء الأشـــʵاص علـ
أȑ العقــار مʴــل الʸʱــʛف وॽɾــه ʶʺǽــʥ   علــى أســاس العقــارات ذاتهــا  مʻهʦ الʸʱــʛفات بــلدرة  الʸا
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ʳسʙتل خاص ل ʛهʷة الʴلʸم Ȑة أو أكʴه صفॽɾ ʟʸʵخ ʛʲةاص  ȞǼ ها ؗلʽف ʗʰʲل عقار ي
عــه، مʶــاحʱه، رقʺــه و حــʙوده، إذ ʳʺǼــʛد الاʡــلاع علــى الʛʸʱفات الʱي تــʛد علॽــه مــع تʙʴيــʙ مʨق

لॽـــه مʻـــʚ إنʷـــاء هـــʚا العقـــار و الʺـــلاك الـــʚيʧ تعـــاقʨʰا علॽؔـــة Ȅخ متـــار  ʺȞـــʧ معʛفـــةʴ ǽةهـــʚه الʸـــف
ʱفات الʛʸʱل و الʳʶرت مالʙاي ص ʧوم ʦهʻؗل م ʧوما إ ʛʽالأخ ʥانذا ؗلʺالʗ ه تامة و ملʱʽؔ

ʶȄــʺى هــʚا الʶــʳل فــي الʷʱــȄʛع الʜʳائــȑʛ و   ،عȄʛفــهخالॽة مʧ الʴقʨق العॽʻʽة، فهي ʲʺǼاǼة ʢǼاقــة ت
ــالʴقʨق و الالʜʱامــات و الا، Ȅــة» ات العقار الʢॼاق ــ ʺʨعــة« مʳـ: ب ـــ Ǽ فʛقــل إذ تعــʲــي تʱرتفاقــات ال

ʵاالعقار، فالأش ʧيʚفاص الʛʸʱالǼ نʨمʨقǽله Ȑʛʰؗ ةॽʺت لا أهʦ1.  

  وʦȞʴȄ هʚا الʤʻام مʨʺʳعة مʧ الʺॼادȏ تʳعله يǼ ʜʽʺʱʺا يلي:

الʵʸــهʙة  كʴــاب الʲقــʦق العقــارȏ تعʻʮــʙا للॻɿʲقــة و إʱل  ـɹـالفــي  نــات الــʦاردة الॻʮا اعॺʯــار-1
ــةالॻʱʲـــة ال ــȑʛ أ :ʠʸلقـ ــʛع الʜʳائـ ــॼةإذ أن الʺʷـ ــʛوॽɺة الʷـــهǼ ʛالʶʻـ ــʛ مʷـ ــʙ الأ قـ ـــʚلʥللقʽـ  ول وؗ

ʽلات اللاحقــة أȑ القʽــʨد الʱالॽــة و ʤǽــل هــʚا الافʱــʛاض قائʺــا حʱــى يــʛد قʽــʙ جʙيــǼ،  ʙالʶʻــॼة للʶʱـrـ
ف الʺʷــهʛ أو Ǽقʽــʙ دعــʡ Ȑʨعــʧ فــي الʸʱــʷ  ʛــهʛʺالʸــʛف بʢॼلان أو فʶخ الʱ  لʛʸʱف جʙيʙ أو

، فؔــل مــʧ يʱلقــى حــȘ 2ى يــʛد مــا ǽغʽــʛهʽــʙ الʙʳيــʙ أǽʹــا مʷــʛوعا ح ɦــأن القǽفʱــʛض  إذ  ،    لʢॼلانǼا
، ǽعʛʰʱ أنه أقام حقه على أســاس مʷــʛوع، لهــʚا علــى ما هʨ مقʙʽ في الʳʶل العقارȑ لى أساس  ع

 ʧم Șقʴʱأن ي ȑالعقار Ȏافʴʺادالʛʺفات الʛʸʱؗل ال  ʛق هاشهʙة.ب  

ى ل هــʚا الʤʻــام هــي قʻȄʛــة قاʡعــة عل ــʙ فــي ʣ ــتق ̔ــفات الʱي أȑ أن الʛʸʱ   :مʗʮأ القʦة الʦʮʰتॻة-2
ʸȄــॼح الʸʱــʛف ســلॽʺا خالॽــا و  ،عقــارȑ مʨضــʨع الʷــهʛلعʻʽــي الالʺلॽؔة Ǽالʶʻــॼة للعقــار أو للʴــȘ ا

Ȟ ʧ ــǽʺلا  ʶʻــॼة للؔافــة، وعلॽــهمــʧ العʽــʨب مهʺــا ؗــان مʸــʙرها، وȄعʰʱــʛ الʴــȘ الʺقʽــʙ مʨجــʨدا Ǽال
ــʢॼلان ا ــʙعȐʨ الـــ ــه لا بـــ ــॽɾ ʧـــ ــʙعȐʨ الʢعـــ ــʛʱدادولا بـــ ــʨن ال ،لاســـ ــي وȞȄـــ ــʛف فـــ ــʸʱʺ ʧـــ ــأمʧ مـــ مـــ

  .3الʺʻازعات

 
1 -  ʙʰجع اعʛʺال ،ȑارʨʷال ʙʽʺʴص ل ،Șابʶ5ال  . 
ات سعʨد، آثا - 2 ʛؗب ʧʽفي ا أم ʙʽة ( دراسة مقارنةر القॽʻʽلات العʳʶلʳʺة ) الʻʶة لॽد 1995لة القʹائʙص  2، الع ،

58 
3 - ʛهʷام الʤلى زروقي، نʽاءاته في القانلʛجȂص  و ،ȑʛائʜʳن الʨ63. 
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، لها أو يȄʜلهــافهʨ الȑʚ يʷʻــʯها وȄعــʙ :العقارȂةالعॻʹʻة ǻعʙʮʯ القʗʻ أو الʵهʙ مʗʶر الʲقʦق -3
ل حȘ مق ̔ــ ؗل حȘ غʛʽ مقʙʽ لا وجʨد له لا بʧʽ الأʛʡاف ولا في مʨاجهةو  ة  ـrـح ʙ هــʨالغʛʽ، وؗ
  ʷهʛ مॼʶقا.ǽ لʦما ي ʱʽه لȘʴ عʻʽن ʱʴǽج Ǽʺلؔلى الؔافة، ولا ʧȞʺǽ لأحʙ أع

ʱعارضه مــع مʰــʙأ القــʨة لʥ ل، وذعʻʹيلʸقʗʻ في الʱʴل الدم في حȖ الʸالʣ اعʗم سȂʙان الʯقا-4
  هʚا الʤʻام. الʺلॽؔة ثابʱة Ǽالقʙʽ فيالʨʰʲتॽة الʺʢلقة، ʨؗن الॽʴازة هي قʻȄʛة على الʺلॽؔة و 

  ʦوأه   ʜʽا  اتمʚعاق ــ  هʱʺــه للʱقى حʺايॼام تʤʻـالyـ  ʱفــي ال ʧيʙॼــʸʻʺفات الʛ العقــارات، ة علــى
ل تʛʸف قʰللأن ؗل حȘ مقʙʽ يʱʺʱع    .الʺȞلف ǼالʷهʛلʛقاǼة  قʙʽه ʵǽʹع ʸʴǼانة تامة وؗ

  الʠʸلʔ الʰاني: تقʤॻʻ نʢام الʵهʙ العʻʹي

    ʦات  ؗلرغʜʽʺʺي    الʱىالʤʴǽ ʵʷال ʛــهʷــام الʤʻالǼ ي مقارنةʻʽالع ʛهʷام الʤــي،بها نʸ 
ʱقǽ امʤʻا الʚح عقار إلا أن هʶي مʹʴو ت ʙلʰمات ال ʙيʙ ها وʻقع ؗل مʨاحʶه ومʱ بॽ و انʙو ده حــ

ʟॽʸʵ إحȐʙ صــفʴات الʶــʳل لــه، وهــʚا ا خاصا و تمʻها رقʺتعʧʽʽ مالؔه تʺهʙʽا لإعʢاء ؗل  
إلــى جانــʖ رجــال مʸʸʵʱــʧʽ فــي عʺلॽــات الʺʶــح،  Ǽاهʹــهنفقــات  العʺل ǽقʱʹي وقʱا ʡــȄʨلا و

غʸʱــاب خاصــة لة ا ʧ أن Ȟǽــʨن وســʽالʴقــʨق وȞʺȄ ــكʺــا ǽعــاب علॽــه أǽʹــا أنــه يʶʱــʖʰ فــي إهــʙار 
  عقʨد.تʧؔ لها الʺʶح Ǽالॼʶʻة للأراضي الʱي لǼ  ʦعʙول الأ ʙʽللق Ǽالॼʶʻة

ســʛʢʱʻق الــى معʛفــة أȑ مــʧ نʤــامي الʷــهʛ الʸʵʷــي و العʻʽــي، ʅȄʛ ؗــل مــʙ  ʧ تعوȃع 
ʽامʤʻالʧ  ȑʛائʜʳع الʛʷʺال ʚاخʥذل Șʽʰʢه في تȃʨؗان اسل ʅॽ  .، وؗ

ʖالʰال ʖʲॺʸام الʹ: الʢ ʗʸʯعʸال ʙائʚʱفي ال  

   ʔلʠʸحلة اولى  :الأولالʙʸؕ يʶʳʵال ʙهʵام الʢʹاد الʸʯاع  

            ʙلق  ʗفʛاءعʻأث ʛائʜʳف  ال ʛʱ  ــي و ح ــلإاةʸʵʷال ʛــهʷــام الʤلال نʱت فــيʛʺʱاســ ʙعــǼ ʥذلــ 
الʛهــʨن العقارȄــة تʽʺʱــʜ بʻقــائʟ راجعــة لعــʙم  ʘ ؗانــʗ الʨثــائȘ الʺʨجــʨدة ʴʺǼافʤــةالاســʱقلال، ح ـ̔ـ

 ʜاك علــى إلــʚن آنــʨالقــان ʟʻيــ ʦة، إذ لــʛــهʷʺد الʨالأمــلاك فــي العقــ ʧʽــʽح تعʨـ̋ـوضــ  لاك ام جʺॽــع ال
 ʨإشـــهار حقـــǼالع ʦم وج ـــقهʙــ ــام عـ ــة، وأمـ ــاʨد نॽʻʽـ ــʦ تʷـــʺل الʺʢʢʵـــات اع ـــ مʤـ ــح الأراضـــي لـ م لʺʶـ

ॽ ʛة الʺʴفʣʨـــة لـــȐʙ مʸـــالح مʶـــح الأراضـــي وأمـــلاك الʙولـــة ؗـــل القʢ ـــوالʨثـــائȘ الأصـــللʜʳائॽـــة ا
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ॽة و Ȟǽفــي  ان الʱعاقʙ في تلʥ الفʛʱة ǽعʙʺʱ على الʛʱاضــي فــلا ʷǽــॽɾ ȋʛʱــه الʛسـ̋ـ ॽɾــه الʜʳائȑʛ، وؗ
  .لعʛفيالȞʷل ا

  ʔلʠʸالأولال:    ʙهʵام الʢʹاد الʸʯيالاعʹʻحلة    عʙʸؕةॻالʦم  

 1970الʨʱثʽــȘ ســـʻة  ن نʨ اق ــ صــʙورǼعــʙ فــي الʤʻـــام الʺعʱʺــʙ  بــʨادر الʱغʽʽــʛ ت تʤهــʛ بــʙأ      
ــʨرة و  ــانʨن الʲـ ــةقـ ــʻة  الʜراॽɺـ ــʻة ، وال1971سـ ــة سـ ــة الʵاصـ ــǼ Șإثʰــــات الʺلʽؔــ ــʨم الʺʱعلـ  ʛʺ1973سـ

الʺʧʺʹʱ إعʙاد الʺʶح  12/11/1975الʺʕرخ في  74/75ثʦ الأمʛ  1975الʺʙني في    والقانʨن 
 ـʁـالعــام للأراضــي   ـ́ـʻــه أم 16و  15الʺــادتʨʺǼ ʧʽجــʳ  ʖل العقــارȑ، إذو تأســʝॽ ال ʺʷــʛع لا عخ

هʛ مهʺا اخʱلفॽʰʡ ʗعʱها، ؗʺا صʙر القانʨن ة لإلʜامॽة الʷالعقارȄ  الʜʳائȑʛ جʺॽع الʴقʨق العॽʻʽة
الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ للʱأكʙʽ على الاتʳاه الʙʳيʙ   18/11/1990  الʺʕرخ في  90/25

 ـ̫ـ، ف1989تॽʰʢقــا لʙســʨʱر  ʜʳائʛ وذلʥ  لʤʻام الʷهʛ في ال تــʙرॽʳȄا  ʻــيʽلعهʛ اʰــʙأ تʽʰʢــȘ نʤــام ال
وهـــʚا لʢʱهʽـــʛ نʤـــام الʺلॽؔـــة فـــي الʜʳائـــʛ و  لʨثॽقـــة بʻʽهʺـــا،لعلاقـــة ابʱقـــʙم عʺلॽـــات الʺʶـــح نʤـــʛا ل

  ي الʺعاملات في ʣل الʨʴʱلات الاقʸʱادǽة الʱي تعʛفها الʰلاد.تʴقȘʽ الائʱʺان ف

لـــʗ مهʺـــة الʷـــهʛ للʺʴـــافȎ ا   ʽـــʖ آثـــار الʴـــʙ Ș و تʛتǽعʺـــل علـــى تʶʳـــʽ لعقـــارȑ الـــȑʚوأوؗ
صــʙار الأمــʛ لاثــʧʽ ســʻة مــʧ إʛʲاǼــة الو Ǽعــʙ ق، فــإن عʺلॽــات الʺʶــح العقــارȑ  لــʥذع ʛ وم ــالʺʷــه

بلǽʙـــة مʷʱʻـــʛة عʰـــʛ ؗافـــة الʱـــʛاب  1541بلǽʙـــة مـــʧ مʳʺـــʨع  761ل ســـȐʨ فإنهـــا لـــʦ تʷـــʺ 75/74
 ʧ مʷــʛوعوهــʚا مــا ʳǽعــل م ــبلǽʙــة،  334، ؗʺا أن الʙفاتʛ العقارȄة لʦ تʶلʦ إلا في حʙود 1الʻʡʨي

  فȎ العقارʸ.ȑالح الʱʴاǼعة الأشغال مʧ قʰل الʰلǽʙات و ممم ʙع Ǽʖʰʶمʶح الأراضي مهʙد 

       ʟʵل أنوملʨالق   ʛʷʺال  ȑʛائʜʳع ال  ʖأوج ʙاعاة  قʛاءات مʛالإج  Ǽ علقةʱʺال  ȑالعقار ʛهʷال
الʛʸʱفا ؗل  ʘʽʴǼ    تفي  عقار،  على  ح   لاالʨاردة   ʛأث  ȑأ لها  بʨȞǽʧʽن  ॽɾʺا    الʛʢاف   ʱى 

ما  الʺʱعا يʦʱقʙة   ʦال  ل Ǽالʺʴافʤة  ʨʺǼجʖ  إشهارها   ʥوذل في  الʺʕ   74- 75  الأمʛعقارȄة  رخ 
مʶح    1975/ 12/11 إعʙاد   ʧʺʹʱʺا    الأراضي الʚه وفي   ،ȑالعقار الʳʶل   ʝॽوتأس العام 

ʟʻى تʻ29  الʺادة  الʺع     ʦن رقʨالقان ʧرخ في  90-25مʕʺن    18/11/1990  الʨقان ʧʺʹʱʺال
ॽجʨʱال ȑاصة ل  لكى ما يلي: "  ل ع  ه العقارʳة الॻؒلʸات للॺالع  كلأملا إثȂة قارॻʹʻق العʦقʲة وال

 
لʙولة و الʺȞʴʺة العلॽا، دار هʨمة  ʛارات الʸادرة عʧ مʳلʝ ا ضʨء أحʙث القحʺǼ ȑʙاشا ، القʹاء العقارȑ في  - 1

 . 14، ص2002عة و الʨʱزȄع، الʜʳائॼʡ ،ʛة و الʛʷʻ للॼʢاع
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لʷهʛ العʻʽي، غʛʽ  ابʤʻام  عʺلاوذلʥ  ،  "   لقʦاعʗ إشهار العقارʷʳǻع  رسʸي   ّ ʗيʦʸǺ ʤʯجʔ عق
ذلʥ ه  أن ا  قʰل  مʨقف  ؗان  فʺا  الʸʵʷي.  الʤʻام   ʨه العقارȄة  الʺلॽؔة  نقل  في   ʙʺʱالʺع لʤʻام 

  .1ي ونʤام الʷهʛ العʻʽي ام الʷهʛ الȑʛʸʵʷ مʧ نʜ ʤائالʳ الʺʛʷع

الʺʶحانʱفي   و       عʺلॽة   ʦॽʺتع الʙقȘʽ    هʨرȄةالʳʺ  اضيلأر   العام  ʤار   ʛʸʴالǼ  ʥوذل
الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وضع قʨاعʙ خاصة وشʛوʡا تهʙف إلى تʦॽʤʻ عʺلॽة  العقارȄة، فإن    للʺلॽؔات
الʴق  الإشهار جل ذلʥ تقʹي  العقارȄة، مʧ أʨق العॽʻʽة  العقارȑ وتʛʽʽʶه والʴفاȍ على اسʱقʛار 

  ن العقʨد والقʛارات ، ʘʽʴǼ أبʙʺʱيʙ العʺل بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي  74-75مʧ الأمʛ    27  ʺادةال
بلǽʙات لʦ يʦʱ فʽها Ǽعʙ مʶح القʹائॽة الʱي تʟʵ عقارات     أو حقʨقا عॽʻʽة رॽɿȄة مʨجʨدة في 

دȑ  الفʛ   على الȞʷلمʕقʱة تʺʥʶ  ، تفهʛس ʸǼفة انʱقالॽة في مʨʺʳعة ʢǼاقات عقارȄة  الأراضي
ʡم ʖجʨʺǼ دʙʴي تʱال للॽɿॽؔات  الʻʱفȑʚʽ    ، وʙʸȃورʛسʨمॼقا  ʺʱʺ  ʧʹال  63-76رقʦ  الʺʛسʨم 

ʛȄʛتق ʦت ،ȑل العقارʳʶال ʝॽالعʺل    تأس ʙيʙʺاحة تʛص ʧʺʹʱادس تʶاب الॼة في الॽقالʱام انȞأح
  اضي ر الأقارȄة في  ǽ ʘʽʴǼقʨم الʺʴافʨʤن العقارʨȄن ʢǼ ʥʶʺǼاقات ع  ،2بʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي

  ʦي لʱلها عʺالʺʷةتॽل  Ǽ إشهارها ʦʱȄح، وʶʺللعقاراتال ʧʽؔالʺال ʦاسʛʽʷما ت ʨال  ، وه ʺادة  إلॽه 
113  ʟʻي تʱلافاوخ:"  على ما يلي  وال    ʥʻادتʸام الȜم،  26و  19لأحʦسʙʸا الʘه ʥأن  الى  و   م

بلǻʗة فإنه ʣʴʸǻ مʥ قʮل الʲʸافʻʢ  للأراضييʤʯ إعʗاد مʴح عام    ʥ العقارʥʻȂفي إقلʤॻ ؕل 
للعقا الॻɽȂʙة،Ǻالʹॺʴة  عقارȂة    رات  ʠǺاقات  إيʗمʦʸʱعة  تʶʲل  وؕلʸا  تفهʙس  مʓقʯة،  اعات 

ʴجات امʙʳʯʤي تʯال Ȗثائʦل ʮʻتʙت ʔʴإشهارها حʣؕل مال ʤاس ʕʲات تʡʦفʲʸها في ال  ."  

  العقارȑ في   الإشهارمʧ الʺʛسʨم نفʶه، فʙʴʱʱث عॽɿॽؗ ʧة تʦॽʤʻ عʺلॽة    114أما الʺادة       
ن اʤام  ʣل   ʛهʷالʻع  ʘʽʴǼ مʶح    ʙلʸʵʷي،   Ȍʢʵم وجʨد  ؗالأراضي عʙم  فإن  قʛار ،   ل 

إشهار مʴل  ʨȞǽن   ʙعق أو  ǼالॼʶʻةǼالʺʴاف  قʹائي  ॽɾه   ʧʽʰي أن   ʖʳǽ العقارȄة  عقار ل  ʤة    ؔل 
  .رȄفي: نʨع العقار، مʨقعه، ومȄʨʱʴاته 

         ʙام  وقȞأح Ǽʺقʱʹى  العʻʽي   ʛهʷال نʤام   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع    ʺʷار لا74-75الأمʛتʻʰى 
الʤʻام.  مʛاسॽوȃʺقʱʹى    إلॽه، لʱفعʽل هʚا  تʻفǽʚʽة   ʦا  74-75رقʦ    الأمʛمʧ صʙور    لغاǽةوأن 

 
1 - Ȅرʜد الʨʺʴقي، جʺعة مȘجع سابʛ161، ص م . 
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  ʨوع فيلاهʛʷ  ʺع ʦॽʺح العام  تعʶʺة الॽللأراضي ل    ʙيʙام جʤن ʝॽتأس ʙʸللإشهارق   ȑالعقار  
هʨ    الأراضي تʟʻ على أن مʶح    الأمʛمʧ هʚا    ǽ02قʨم على أساس الʳʶل العقارȑ، فالʺادة  

الʴقʨق    ، وʧʽʰȄ ؗافةن أساسا مادǽا للʳʶل العقارȑ ت، وʨȞȄ لॽʰʢعي للعقارااʛف الʢʻاق  الǽ ȑʚع
الʴقʨق العॽʻʽة    ار ʢǼاقة عقارȄة خاصة يʙون فʽها مʱʵلفȞʷل لؔل عقॽ  ،ǽ ʘʽʴǼهلة علالʺʙʱاو 

على الʨʴʻ الʱالي:    حʘʽ جاءت   الأمʛ مʧ نفʝ    13والॽɻॼʱة وفقا لʺا تʟʻ علॽه الʺادة   الأصلॽة 
لعقارȄة لȐʙ  قات االʢॼا   مʧ أجل تأسʝॽ مʨʺʳعة   ʨا لʜوماأن يʨدع  Ǽالأمʛى الʺعʖʳǽ "  ʧʽʽʻ عل 

الʴالة مʧ قʰل مʨثȘ أو    على نʧʽʱʵʶ حʖʶمʛʴرة    جʙاولعقارʳʶ  ȑل الالو   الʺʸلʴة الʺȞلفة
 ȌǼضا ʖة أو ؗاتȄد إدارʨعق ʖكات .  

  ॽʻة الʴقʨق العʽوهʚا الʙʳول الʺʛفॽʺʳǼ Șع الʙʻʶات والعقʨد الʺʱʰʲة لʺلॽؔة العقارات أو     
  : ʖʳǽ أن يʧʺʹʱ شهارلإلالʺقʙمة 

  . اضير الأإلى مȌʢʵ مʶح  Ǽالاسʻʱادالعॽʻʽة   وصف العقارات  -

  .هȄʨة وأهلॽة أصʴاب الʴقʨق  -

  . ؗالʛهʧالعقارات الʺʲقلة بها هʚه   الأॼɺاء -

العॽʻʽة           الʴقʨق  ومʱʵلف  العقارȄة  الʺلॽؔة  حقʨق  مʶح    الأخȐʛ تʙʴد   Șوثائ على  بʻاء 
 شʟʵ  لأʧȞʺǽ ȑ    لا ʘʽʴǼ    ، ة وشهʛها Ǽالʳʶل العقارʤ ȑة العقارȄلȐʙ الʺʴافدعة  الʺʨ   راضي لأا

بʙʽه مʷهʛا  عقار  Ș علىد حبʨجʨ   الادعاء  ȑʚال  ʙʻʶال  ʧȞǽ ʦل   ؗʺا ʱʶǽفاد ذلʥ مʧ نʟ   ،ما 
 ʧʽم  16و  15الʺادتʨسʛʺال ʧم ʦ1. 74-75رق  

         ʙعȃهاء وʱح    الانʶم عʺلॽة   ʧالعقار   الأراضي م  ʦॽʀʛحةوتʨʶʺʺال الʺʴافȎ  ات  قʰل   ʧم  
  . سʙʻ ملॽؔة العقارʶǽ ȑلʦ للʺالʧʽؔ دفʛʱا Ȟʷǽل

  والʙقة   Ȅʨʡلاالʰلǽʙات عʺلॽة شاقة تʙʱʶعي وقʱا    لأقالʦॽلعام  ا  الʺʶح  عʺلॽة  لأن  ونʛʤا        
العʻʽي    ʛهʷال نʤام  فإن  للعقارات،   ȑالʺاد  ʙيʙʴʱال إ  لا في  واقعا  تॽʁʴقه   ʧȞʺǽل   لاʽʰس   على 
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ي مʺا  االʙʱرج،  حʱʺا   ʖلʢʱهʷال بʤʻام  الʸʵʷي  لعʺل   ʛ  ةǽاʙب الʺʻاʡ  الأمʛفي  غʛʽ في   Ș  
ॽɾ هاʴʶم ʦʱا يʺʲȄحة، رʨʶʺʺهالʽعل Șʰʢʥذل ʙعǼ ي  اʻʽالع ʛهʷام الʤن.  

       ،ȑالعقار ʛهʷة الॽفي عʺل ʧʽامʤʻال ʙʺʱاع ȑʛائʜʳع الʛʷʺح أن الʹʱي Șʰام    ومʺا سʤʻال
الع  الأول للʙʻʶات   ʟʵʷال  ʛهʷال نʤام   ʨؗاقار ه  ȑʚوال الȄ ʨة   ʚʻم ॼʢǽقه   الاسʱعʺارȑ   جʨدن 

  . أنʤʺة الʷهʛ العقارǼ ȑالʜʳائʛ وهʨ أقʙم 

ا الʤʻأما            و ام  اللʲاني   ʛهʷال نʤام   ʨه  ȑالعقار للʳʶل  تأسʶॽه   ʙعǼ اعʙʺʱه   ʙفق عʻʽي 
ʖجʨʺǼ  ʛالأم    ʦ74- 75رق    ȑʚʽفʻʱمه الʨسʛوم  ʦ63-76رق   ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس ʧʺʹʱʺال  ،

ȑʚم على  الʨقǽ  حأساس الʶʺ    العامʦॽلأقال  ʴل Șʽقʙال ʙيʙʴʱأجل ال ʧات مǽʙلʰود ؗل عقار،الʙ 
  . ابهارȄة وأصʴوتʙʴيʙ الʺلॽؔات العقا
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  ॻقي ʙȂ العقʗ الʦʯثتʙʲ   توȀجʙاءاقʦاعʗ : الʰالʖ الʦʲʸر 

  ʛة و الʵاضعة للʷهʽʲؗ ʛ  مʧ خلال اسʱقʛائʻا لأحȞام قانʨن الʷهʛ، نʙʳ أن الʺʛʴرات        
ʧʽʰ ؗعقʙ  صادرة عʧ جان  فقʙ تʨؔن الʛʸʱفات  ʛʰمة بʧʽ الأشʵاص،ت الʺفاʛʸ لʨʻʱʱع اب ة  ʨʻعʱم

ॽʰادلة،  الॼʺع، ال…   Ǽاأو نا ʧدة  لإعة مʛفʻʺةرادة الॼاله ʙا  ،  ؗعقʛأث ʖتʛفات لا تʛʸʱه الʚل ه وؗ
أو في مʨاجهة الغʛʽ، إلا مʚʻ تʽʳʶلها أȑ ش  ʧيʙعاقʱʺال  ʧʽب الॽɾॼʺا  ت  ʢاقاهʛها في مʨʺʳعة 

أالʚمʛ  ارȄة، الألعقا  ȑʙفي  ك ȑالعقار الʺʛʷع  الʺʧʺʹʱ    1  74/75مʛ رقʦ  مʧ الأ  14الʺادة  ه 
  ʝॽ الʳʶل العقارȑ. ضي و تأسإعʙاد الʺʶح العام للأرا 

نʛʤا لانʷʱارهʺا على الʶاحة ،  العقʨد الʨʱثॽʁॽة الʺʷهʛة بʨʻعʽها  الىالʛʢʱق   علॽه سʦʱʽ و
ءات علقــة بʤʻʱــʦॽ إجــʛالʺʱا انʖلʨʳ ضȌॼ ؗل اعات، وحʱى يʻʶʱى  نʜا   مʧ  تʛʽʲهʹائॽة ʖʰʶǼ ما  الق

الʲــاني  قʶــʦال وفــي ،مفهــʦم ؕــل مــʥ الʵــهʙ و العقــʗ الʯــʦثॻقيتʻــاول لʰــʙ مــʧ شــهʛ هــʚه العقــʨد 
ʧ م ــʧ ʥ ذل ــشــهʛها ومــا يʛʱتــʖ ع ــ إخʹــاع هــʚه العقــʨد للʷــهʛ ( أȑ شــʛوȋ ســʛʢʱʻق الــى مʶــالة

  : في الاتيوهʨ ما سʻʽʰʻه ʷǼيء مʧ  ،ثار )آ

  شهر يقي الموثلتمفهوم العقد ا :  الاول المبحث

ـــʖيʢʻـــȑʨ علـــى نـــʨع مـــʧ  ،مʸـــʢلح عقـــʙ تـــʨثॽقي مʷـــهʛ ان   ʛؗنـــه مʨؔض لʨالغʺـــ  ʧمـــ
العقــارǽ ȑعʢــي الॽʳʴــة الʺʢلقــة للʸʱــʛفات الʱــي تʸʻــʖ  لʷــهʛاف ،هʛ ـ̫ـمʨثॽقي و ॼɺــارتʧʽ عقــʙ ت ــ

ــانʨن و ، الأخـــȐʛ  علـــى العقـــارات أو الʴقـــʨق العقارȄـــة الʺʴـــافȎ العقـــارȑ مʵـــʨل Ǽʺقʱʹـــى أحȞـــام قـ
 ȑــار ــهʛ العقـ ــه ʛǼاʦ 76-63 ʺǼق ـــر الʷـ ــا لǽʙـ ــʺʨن وحفʤهـ ــʧ حʽـــʘ الʷـــȞل والʺʹـ ــة العقـــʨد مـ ــॼʀʙـ  عـ

Ǽʺقʱʹــى  ʘ الȞʷل أو الʺʹــʺʨن فهــʨ مʵــʨل أǽʹــاʸة مʧ حʽشهʛها، فإذا ؗانʗ هʚه العقʨد ناق
الȑʚ حــʛر  Ǽأن يʛفʹها Ǽقʛار مʖʰʶ بʟʻ قانʨني يʰلغ إلى الʺʨثȘالʛؗʚ    الʶالفأحȞام القانʨن  

حـــʛرت العقـــʙ  الʱـــي الإدارȄـــةȞـــʦ، أو إلـــى الʳهـــة ʛرت الʴح ـــ ʱـــيالعقـــʙ أو إلـــى الʳهـــة القʹـــائॽة ال
، فــإذا رفــʠ وأصــॽ  ʛــه مʛاجعــة قــʛارهعل فــأنʯʢʵــا واذا وجــʙ الʺʴــافȎ العقــارȑ نفʶــه م ،ȑ الإدار 

أحȞــام قــانʨن الʷــهʛ العقــارȑ  مــأمʨر Ǽʺقʱʹــى لأنــهإدارȄــا وقʹــائॽا، علــى خʯʢــه فॼʻʽغــي مʱاǼعʱــه 
  .الʷهʛ العقارȑ  ةعة عʺلॽاǼمǼʱفʟʴ قʛار الʛفʠ مʧ حʘʽ الȞʷل مʧ أجل 

 
1 -   ʦرق ʛرخ1 75/ 74الأمʕʺح   7519/ 11/ 12في   الʶʺاد الʙإع ʧʺʹʱʺالعام للأراضي و  ال.ȑل العقارʳʶال ʝॽتأس 
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  ॻقيالعقʗ الʦʯث مʦʸʷن : لʠʸلʔ الاولا

 ـ́ـ ،1فʱه ضــاʢǼا عʺʨمॽــاثʸǼ Șعʧ الʺǽ  ʨقʙʸ بها تلʥ العقʨد الʱي تʙʸر   ʱتʧʺ  ʛــʸفا ت
  .2معʻʽا، وهي نʨعان : تعاقǽʙة و تॽʴȄʛʸة

  .بل إرادتʧʽ تʖʸʻ على نقل الʺلॽؔةالʱي تȑʨʢʻ على تقالʥ : تالʯعاقǻʗة 

–ʙ الʷــهʛة أو تقــǼ ʛالʺلॽؔــة، وأفʹــل مʲــال علʽهــا هــʨ عق ــلʱــي تʰʲــʗ فهــي تلــʥ ا: ةالʶʯــॻʲȂʙ أمــا
و نʜاعــات تʲــار ʸǼــʙده،  ॽاتلȞاʧ إش ــل نʛʤا لʺا يʛʽʲه مالʺʲالى سʽʰل الȑʚ سʻʱʻاوله عو   -الʺلغى

  وسʻʱʻاول هʚيʧ الʨʻعॽɾ ʧʽʺا يلي:

  فʙع الأول : العقʗ الʹاقل للʸلॻؒة Ǻارادتʥʻ (الʯعاقȏʗ)لا

ʚالـــ ʙالعقـــ ʨهـــȑ ـــه الॽɾ ʖـــʸǽ ʛـــʰالʺع ʦون إرادتهـــʙعاقـــʱʺ ،ʧيʙعاقـــʱʺعة الȄʛـــʷǼ هـــاʻع ʦʱـــȄو
ــل م ــ ثــʦ تــʦॽɺʙ ذلــǼ ʥــالॽʀʨʱع  ،ةشــار ســʨاء الʱؔاǼــة أو الإلʛضــا ا ǽفʽــʙ ابʨʱافــȘ الإʳǽــاب والقʰــʨل، وؗ

ʙ3على العق.  

  رȄة ما يلي:ي الʻاقل للʺلॽؔة العقاȋʛʱʷȄ في العقʙ الʨʱثॽقو 

-،Șثــʨʺرا أمــام الʛʴم ʙن العقʨȞǽ ا ح  أنʚــى توهــʱ نʨؔــȘة وفــॽ مــا عʰــʛت عʻــه  لــه الʸــॼغة الʛسـ̋ـ
ف مʣʨ ــ لʛســʺي عقــʙ يʰʲــॽɾ ʗــهعقــʙ اال« :أنعلــى  نʸــʗالʱــي و  مــʧ القــانʨن الʺــʙني،  324الʺادة  

قاه مʧ ذوȑ الʷأن، وذلʥ ي، أو ضاȌǼ عʺʨمي أو مȞلف ʙʵǼمة عامة ما تʦ لǽʙه أو ما تلʺʨمع
  ه».صاسلʱʢه و اخॼʡʸʱقا للأشȞال القانʨنॽة وفي حʙود 

ʳǽ ȑʚــʖ ضاȌǼ عʺــʨمي هــʨ الʺʨثــȘ ال ــ ʧʽʰʱ أنه يʦʱ و ʛʴǽر أماميتʱʽʺʶه  ومʨʱ  ʧثॽقي  قʙ الوالع 
 ـ̋ـلــȑʚ لॽʺॽــا، أȑ الʺʨثــȘ اʸــا إقȞǽــʨن مʱʵأن  ǽاعاتــه رس اʛمــع م ،ʙالعقــ ʛــȄʛʴــان تȞمهامــه فــي م

عــʧ  اʱالʺʺʨʻع مʕق الʺقʛرة قانʨنا، وȃالʱالي فالʺʨثȘ الʺعʜول أو الʺʨقʨف أو  الʛʷوȋ و الȞʷلॽات

 
 Șʽ.الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱث  12/07/1988الʺʕرخ في  88/27مʧ القانʨن رقʦ  5الʺادة - 1
2 - ɦمقال الأس ʛʤاح أنʹǽالإ ʧم ʙȄʜʺة لʻʶل Șثʨʺلة الʳة، مॽʺسʛد الʨو العق Șʽثʨʱال ،ʙʺʴاغ مॼد 1998اذ سʙ21 ص 5، الع. 
3 -  ̔h  33، ص 6، العʙد ʻ1999ة الʺʨثȘ لʶ ، مʳلةȘ و حॽʳة العقʙ الʨʱثॽقيالʺʨث  ʙ الله مʶعʨد، عʙلع
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ॽة،  إذا حʛر عقʙا ǽقع Ǽاʡلا  العʺل  لؔــȞʺǽ ʧــʧ اعॼʱــاره عقــʙا عॽɾʛــا إذا مــامʧ حʽــʘ انعــʙام الʛسـ̋ـ
  .1جʺॽع الأʛʡاف ॽا مʧكان مʺʹ

و القʰــʨل عــʧ تʢــابȘ الإʳǽــاب  ǽعʰــʛاتفــاق ʡــʛفʧʽ، أȑ ي العقــʙ أن ʶʳǽــȋ ʙ ف ــʷ ʛــǽʱ ʺــاك  
ʺـــا ســʧ الʛشـــʙ بلʨغهأʧʽ ȑ ع الʺʶـــائل الʨʳهȄʛــة فـــي العقــʙ، وʷȄـــॽɾ ȋʛʱــه أهلॽـــة الʢــʛفॽ ــحــʨل جʺ

 ȑني أʙʺ19ال ʡ هʺاʽعل ʛʳʴم الʙة وعʻقا للʺادة سॼ40 .نيʙʺن الʨالقان ʧم  

  ǽ أن ʖــʳǽد ف ــʙــʴʙــ ــان  -ʙق ــعاالʱ مʴــل-العقــار ي العق ॽʰخــلال ت ʧــة مــ تʙʴيــʙا ناॽɾــا للʳهال
 للʜوممع تʙʴيʙ أصل الʺلॽؔة بॽʰان أسʺاء الʺالʧʽؔ الʶاǼقʧʽ، وعʙʻ ا … مʨقعه، رقʺه، مʶاحʱه،

  .2لʺʱʱالॽة لʱفادȑ الʛʸʱف في ملʥ الغʛʽالȄʨʴʱلات ا تارȄخو  صفة

علــى  1998 لʶــʻةنــʟ قــانʨن الʺالॽــة  الــȑʚلʺʶــʙد، و مــع ضــʛورة معايʻــة الʺʨثــȘ للʺʰلــغ ا  
 ʝʺل خʲʺǽ وما 1/5جعلهʜدفعه ل ʖاجʨة الॽؔنقل الʺل ʧʺث .Șثʨʺال ȑʙي ʧʽب  

  2مȞـــʛر  324 لʺـــادةفـــي ا كʺـــا ʶǽـــʨʱجʖ مʛاعـــاة الإجـــʛاءات الʷـــȞلॽة الʺʸʻـــʨص علʽهـــا  
ʚا تॽʀʨع الʺʨثȘ الʺʛʴر للعق، ʨد مʧ تॽʀʨع  الأʛʡاف و الʷه قانʨن مʙني    ʙ.وؗ

ʻه العقــʙ الʱــʨثॽقي ʟ عن ــʛ ʙع ق ــأن الʺʷ ا سȘʰ يʱʹحلال ممʧ خ   لــى مــا ʳǽــʖ أن يʱʹـ̋ـ
فــي تȄʛʴــʛ الʷــʛوȋ الʨاجॼــة الإتॼــاع ʛʡاف الʺʱعاقــʙة، وعلــى الʷــȞلॽة و مــʧ معلʨمــات تʱعلــǼ Șــالأ

  . 3احʛʱامهاالʺʨثʛʹǼ Șورة  ʜامʱلاقʙ و الع

   ʛـــʴــالات ت ــة فـــي نـــʟ واحـــʙر العقـــʨد Ǽاللغـــة العȃʛوفـــي جʺॽـــع الʴـ بـــʙون  اءتـــهتʶـــهل قॽ  ʛـ
م أو ʱؗاǼــة بـــʧʽ الأســʛʢ، و تʱؔـــʖ الʺॼــالغ و الʶـــʻة و الʷــهʛ وȄـــʨ قـــʟ نو اض أاخʸʱــار أو بॽ ــ

ــالʛʴوف Ǽ ʙــع علــى العقــॽʀʨʱــادق  ،الʸȄالأرقــام وǼ Ȑʛخ الأخــȄارʨــʱال ʖــʱؔت فــي حــالاعلــى الإو ت
 ـ̫ـ قʰــل ȃʨʢة فــي العقــǼ ʙــالॽʀʨʱع Ǽــالأحʛف مــʧ الهامʞ أو أسفل الʸــفʴات علــى عــʙد الؔلʺــات الʺ

 
 .20مʙʺʴ، الʺʛجع الʶابȘ، ص  سॼاغ- 1
، 2002الʱعـʙيلات و أحـʙث الأحȞـام، دار الهʨمـة، ॼʡعـة عʺـʛ ، نقـل الʺلॽؔـة العقارȄـة فـي ضـʨء أحـʙث حʺـǼ ȑʙاشـا - 2

 .109ص 
Ǽأصــلها تʴــʗ لا ʴǽــʱفȎ  و الʱــي تؔــʨن العقــʨد الأصــلॽة أنــه « لاعلــى أ ʨʱ88/27ثʽــȘ مــʧ قــانʨن ال 18نʸــʗ الʺــادة - 3

 اسॼة».ʨʰعة أو مʵʶʻʱʶة Ǽالʨسائل و الأجهʜة الʺʻء ؗانʗ مʛʴرة Ǽالʙʽ أو Ǽالآلة الؔاتॼة و مʢمʕʶولॽة الʺʨثȘ  سʨا
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ʟʻ الʷʱــȄʛع علــى خــلاف ذلــʥ، وʳȄــʖ أن يʰــʧʽ فــي ʦ ي ــل ــا ثــȘ م ــاف و الʷــهʨد و الʺʨ لأʡــʛ كــل ا
  سȘʰ تʨضʴॽه:ما لى العقʨد إضافة إ

  إسʦ ولقʖ الʺʨثȘ الʛʴǽ ȑʚرها و مȞان و مقʛ إقامʱه.-

  و تارȄخ ولادة الأʛʡاف.صفة و مʧȞʶ قʖ و إسʦ ول-

  .و مʧȞʶ الʷهʨد إسʦ ولقʖ وصفة-

  ʱʹى الأمʛ ذلʥ.ن اقلʺʛʱجʦ أإسʦ ولقʖ و مʧȞʶ ا-

  ة و الʷهʛ والʨʽم الȑʚ أبʛمॽɾ ʗه العقʨد.لʻʶاو  ʺʴلال-

الات الʺʱعاق-   -إن وجʙت–ها مʧ قʰل الأʛʡاف الʺعॽʻة ʙيʧ الʺʸادق علʽوؗ

  لʺعʺʨل Ǽه.ة Ǽالʹʛائʖ و الȄʛʷʱع الʵاص اʱعلقʨʸل الʺقʛاءة الʺʨثȘ للف-

 قـــʙ وʨȄقعهـــا الأʡـــʛافالع فـــي أســـفل اǼـــة الإحـــالات فـــي الهـــامʞ أوى جـــʨاز ʱؗإضـــافة إل ـــ  
  الʺʨثǼ Șالأحʛف الأولى.د و ʷ ʨهوال

أȑ تȄʛʴــʛ أو  ثʽــȘ علــى أنــه « لا ǽقʰــل ضــʺʧ العقــʙمــʧ قــانʨن الʨʱ   19كʺا نʗʸ الʺادة    
  .ة ؗلʺاتكʱاǼة بʧʽ الʨʢʶر أو إضاف

وفʹــلا عــʧ ذلــʥ  ʺʹــافة Ǽاʡلــة .ʛ الؔلʺات الʺʛʴرة أو الʺȃʨʱȞــة بــʧʽ الʶــʨʢر أو الʰʱتع
  ها وʸȄادق علʽها في آخʛ العقʙ»عʙد فيازع ة تʨؔن ȞʷǼل لا يȃʨʢʷʻʱلʺات الʺفإن الؔ

رتʰـــʗ الـــʢॼلان لعـــʙم احʱـــʛام الفقـــʛة  19قـــʛة الʲانॽـــة مـــʧ الʺـــادة وتʳـــʙر الإشـــارة إلـــى أن الف  
ثــȘ لأحȞــام فــي حــʧʽ نʳــʙ أن الʺʷــʛع ســʗȞ عــʧ جــʜاء عــʙم احʱــʛام الʺʨ دة، فــʝ الʺــاالأولــى مــʧ ن

ــادة  ــه يʲـــʨر ال18ʱالʺـ ــاؤل حـــʨل، ومʻـ ــʙ الʶ  ʨـ ــانʨني للعقـ ــع القـ ــالف للʷـــȞل الـــȑʚ ي اقثॽالʱـــʨ ضـ لʺʵـ
  ʡʛʱʷǽه القانʨن؟.

  ʴت ʧهــاء مــʱالان ʙعــȃعــه م ــوॽʀʨو ت ʙالعقــ ʛــȄʛ دʨــهʷوال Șثــʨʺة والʙعاقــʱʺاف الʛــʡــل الأʰق ʧ
ʦجʛʱʺوال  ʙإن وجʴǽ ،ॽʀʨوفي حالة ت ،ʖʱȞʺل الʨأص ʧʺالأصلي ض ʙالعقǼ Ȏفʱ اف علــىʛــʡع الأ
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ॽــʹʱقǽ وفقــا لʺــا ʙالعقــ ʨه القــانʦا لاحقــا، فإ ن ثــʨاجعــʛنــه لات ǽʧــȞʺ  افقـــةʨʺǼ ّإلا ʙد العقــʨــʻيل بʙتعــ
  اق آخʛ.الأʛʡاف أنفʶهʨʺǼ ʦجʖ اتف

ʽل ا   ʽل العقــʙ لــȐʙ مʸــلʴة الʢــاǼع والʶʱـrـ ʱȞــʖ هــا ملʱــاǼع لكʺــا ǽعʺــل الʺʨثــȘ علــى تʶـrـ
 ـʁــ ʱع والǼـــاʢن الʨــان ʽله جʺॽـــع العقـــʨد فـــي الʨʱثʽـــȘ إقلॽʺॽـــا، مـــع إلـــʜام قـ أجـــل لا ʽʳل الʺʨثـــȘ بʶʱــrـ

الــة تــأخʛه يʱعــʛض لعقȃʨــات جॼائॽــة، إضــافة إلــى ॽʀامــه ي حف ــو  Ȅــʛه،ز الʷــهʛ مــʧ يــʨم تʳʱ ʛʴــاو ي
لا ثȘ مʕʶو . و يॼقى الʺʨ عقʨد ʨؗنها تʖʸʻ على عقارات وذلʥ حʱى تʛتʖ أثʛها القانʨنيʷǼهʛ ال

ع لهــا، إذ أنــه ملــʜم ʴǼفــȎ أصــل ؗــل ʦ وʶȄــأل عــʧ ؗــل تلــف أو ضــॽاʧ مʙʻʱʶات زȃائʻه ووثــائقهع
ʙره أ  عقʛʴǽȑلʺه للإي ــ  و أʱــʶǽ ʙʻʱʶاع مʙʺضــʧ مــة لــه أص ــʙالʺق Șثــائʨال ʧه عــʱʽولʕــʶا مʚــ ʨله، وؗ

  .1ضافة إلى مʱʵلف العقʨد الʱي ʛʴǽرها والʱي حʙدها القانʨن مʧ زȃائʻه Ǽالإ

اء العقــʙ لʸارمة أدت Ǽالقانʨن الʺʙني إلى إعʢوȋ والȞʷلॽات االʛʷ هʚه  ؗل  إن  عʺʨما فو   
Ș الʜʳائــȑʛ فʶʴــʖ بــل ʨث ̔ــʱالʤــام علــى نهــʚا لا ǽقʸʱــʛ ت، و ي الإثॼــاالʛسʺي قʨة ومʛتॼة عالॽــة ف ــ

لاتॽʻʽة، ومʧ ثʺة فــإن صــفة و مهʺــة الʺʨثــȘ هــي الʱــي هʨ معʺʨل Ǽه في جʺॽع أنʤʺة الʨʱثȘʽ ال

ॽةقʙ صفʱه الʛسʺتعʢي للع
2
.  

يʱʺʱع Ǽقʨة ثʨʰتॽة و حॽʳة مʢلقــة عقʙ الʨʱثॽقي نافʚا في ؗامل الʛʱاب الʻʡʨي، ʛʰʱ الǽعذ  إ  
 ـrـ يॽقلʱــʨثو للغʽــʛ، فالعقــʙ ا ʛافــهʶʻــॼة لأǼʡال ة لʺʱʴــȐʨ الاتفــاق الʺʰــʛم بــʧʽ الأʡــʛاف الʺʱعاقــʙة ح

ــʱهʦ و  ــادتʧʽ وورثـ ــام الʺـ ــا لأحȞـ ــأن ॼʡقـ ــʛر  324ذوȑ الʷـ ــʛر 324و  5مȞـ ــه ʳǽـــʖ ، 6مȞـ ــʛ أنـ غʽـ
ة، وȃــʧʽ تʸــʴȄʛات الأʡــʛاف ʴǽــʛره إذ ǽعʰʱــʛ حʳــة قاʡع ــ  مــا ǽعايʻــه الʺʨثــȘ بʻفʶــه وبʧʽ  لʱفʛقة  ا

  .3ت لا غʛʽ وʚȃلʨʳǽ ʥز إثॼات عʶȞهاثॼاإة بʙاǽة، إذ لا تʨؔن إلا عايʻها دون مالʱي يʱلقا

 ʗاني : العقʰع الʙالف ʗة (عقॻؒلʸالǺ حʙʶʸةالʙهʵلغى  الʸال (  

الــȑʚ يʰــʧʽ إجــʛاء إثॼــات الʱقــادم  21/05/1983فــي الʺــʕرخ  83/352لقــʙ خــʨّل الʺʛســʨم   
ʛة، حॽة تȄʛʴــʛ عقــʙ الʷــهصــلا ة للʺʨثــȘقــʙ الʷــهʛة الʺʱʹــʺʧ الاعʱــʛاف Ǽالʺلॽؔ ــʙاد عالʺʶȞــʖ وȂع ــ

 
 لʨʱثʧʺʹʱ Șʽ قانʨن ا الʺ 12/07/1988الʺʕرخ في  88/27مʧ القانʨن رقʦ  60أنʛʤ الʺادة  - 1
2 -   ʛʤامقال (أنʨʻعǼ (لفهʕإلى م ʛʷǽ ʦن علاقلǼ ة ة القʹاءʻʶل Șثʨʺلة الʳم ،Șʽثʨʱد 1999الʙ31، ص 06، الع 
3 - ॼصس ،Șابʶجع الʛʺال ،ʙʺʴ20اغ م 
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إجʛاءات قانʨنॽــة خاصــة لاثॼــات عʙ مʧ أهʦ وسائل إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة، إذ أفʛد الʺʛʷع ʚǽ ȑال
ʴǽ ʟــʨز   ي ʦ تʷــʺله عʺلॽــة مʶــح الأراض ــار ل ــلǽʙــة عق ــفــي إقلــʦॽ ؗــل بذلʥ، حʽــʘ أجــاز لؔــل شـɻـ

انــʗ 75/74الأمــʛ رقــʦ  عقــارȑ الʺʴــʙث ʨʺǼجــʖالعــام و تأســʝॽ الʶــʳل ال تــه هادئــة و حॽاز ، وؗ
ومــا يلʽهــا مــʛ827  ʧ مȃʨʷة بلॼʡ ʝॼقا لأحȞام الॽʴــازة الــʨاردة بــʟʻ الʺــادة غʽ ةʺʛ مʱʶ علॽʻة و

 ʧالʺـــادة الأولـــى مـــ ʟʻني وفقـــا لـــʙن الʺـــʨؗالقـــانʚم الʺـــʨســـʛʺر أعـــلاالʨه، أ ʙعقـــ ʛـــȄʛʴت ʖلـــʢǽ ن
   الʷهʛة.

شــارة إلــى أن الإ هʻــا تʳــʙرʟ إقلॽʺॽــا، و لʺعʻي إلــى الʺʨثــȘ الʺʵــʱوعلॽه ǽقʙم الʢلʖ مʧ ا  
Șثʨʺال  ॼح  أصǼ  ʙع  ʙيʙʳال Șʽثʨʱن الʨور قانʙ06/02ص   ʨʱʶاص شامل على مʸʱؗامل له اخ Ȑ

ــʙ أن الʺــادتʧʽ الʱــʛاب الــʻʡʨي، إلاّ  ʕؗʺم  2و  1 أن الʨســʛʺال ʧ83/352مــ ʙــاص دت احــʸʱلاخ
الʨʱثʽــȘ مॼاشــʛة إلــى الʺʨثــȘ الʺʶــʕول عــʧ مʱȞــʖ الʺʴلي بʸʻها على أن الʺــʨاʧʡ الʺعʻــي يʳʱــه 

 ـɻـ هــʨ الʺʰʢــȘ عʺلॽــا ذلــʥ أن الʺʨثــȘ الــǽ ȑʚقــع  2و 1تʧʽ ʺــادلا ن نــʟ، ونــȐʛ أʟʱ1 إقلॽʺــاالʺ
  هʨ الʺʟʱʵ دون غʛʽه. -مʴل ʡلʖ عقʙ الʷهʛة–اخʸʱاصه العقار بʙائʛة 

  ʖالʢي وعلى الʻالأن  الʺع ʧعة مʨʺʳʺǼ هॼلʡ Șفʛعة العيॽʰʡ ʧʽʰي تʱال Șثائʨ لʴقار م
ʟʵ معʱʺـــʙ ف ش ـــʡ ʛ ـــ ʙ مـــʧمʢʵـــȌ الʺلॽؔـــة الʺع ـــ ، أȑو مʶـــاحʱهالॽʴـــازة، مʨقعـــه و مʷـــʱʺلاته 

إضــافة إلــى تʸــȄʛح  …مʱȞــʖ دراســاتكʽʰʵــʛ عقــارȑ، مهʻــʙس معʺــارȑ، خʽʰــʛ فــي الॽʁــاس، أو 
ومــا يلʽهــا مــʧ القــانʨن  827الʺــادة  حȞــامتʢــابȘ أشــʛفي Ǽــأن الʴــائǽ ʜʺــارس علــى العقــار حॽــازة 

  الʺʙني.

ʦǽ لقʙاي لʺʙنزته ॼʡقا للقانʨن احॽا ǽ ȑʚʺارسفي هʚه الʴالة بʧʽ الʴائʜ اللʱفʛقة  وʖʳȄ ا  
ʨز العقــار  ـɹـأســاس أنــه ǽ شــهʛة علــى إعʙاد عقــʙق.م فʛنʶي)، إذ لا ʨʳǽز للʺʨثȘ   2262(الʺادة  

ʱقــادم إلــى قــانʨن وضــع فــي حʶــاب مــʙة ال ااضــعى خيॼق ، بلمʧ القانʨن الʺʙني  827وفقا للʺادة  
لقــانʨن ا ʧم ــ 7دة ا عʺــلا ǼأحȞــام الʺــاوهــʧʽ ʚ سʻـة،ـʨن الʺʙنـي الفʛنʶي الʺʴـʙدة بʲلاثالʙʽ أȑ القان

ــʙني، ــʙة الʺʱع الʺـ ــʨص الʙʳيـ ــȘ الʸʻـ ــʟʻ علـــى أن تʰʢـ ــي تـ ــʛ أن الʱـ ــة Ǽـــالاجʛاءات حـــالا، غʽـ لقـ
الʱقـــادم ووقفـــه وانقʢاعـــه ॽɾʺـــا  بʰــʙءالʵاصـــة هـــي الʱـــي تʶــȑʛ علـــى الʺʶـــائل  الʸʻــʨص القǽʙʺـــة

ʙالʺــ ʟــʵǽقة عǼــاʶــة ال Ȟǽ ʥلʚــȃة، وʙيــʙʳص الʨــʸʻالǼ لــى العʺــل ʛــʷʺن الʨʙقــادم  ع قــʱال ʧʽق بــʛّفــ

 
 38، ص 4، العʙد 2001، مʳلة الʺʨثȘ، سʻة حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، عقʙ الʷهʛة - 1
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ȑʚي  الʰ  أʙدةʙʴʺة الʙʺقا للॼʡ قʹيʻإذ ي ʦǽʙني القʙʺن الʨل القانʣ أ  فيʙʰي ȑʚقادم الʱه، أما الॽɾ
  نʨن الʙʳيʙ.للقاالفʨرʵǽ ʨ ȑʹع للأثǼ ʛعʙ سȄʛان القانʨن الʙʳيʙ فه

  ʧمــ Șثʨʺال Șقʴال الʺلف و تʺؔʱاس ʙعȃف  وʨʱــʶم لــه مʙيأن الʺلــف الʺقــ  ȋوʛــʷرة للʛالʺقــ
 ʨقان ȑرأ ʖلــʢǽ ؗــل م ــنــا، فإنــه ʧ رʝॽــل  ئــʴالعقــار م ʙاجــʨــان تȞــة مǽʙلʰل ȑʙلــʰي الʰــعʷال ʝلــʳʺال
 لʺــا ار وفقــالقانʨنॽــة للعق ــʖ، ومــʙيʛ أمــلاك الʙولــة، وذلــǼ ʥغــʛض تʙʴيــʙ ومعʛفــة الʨضــॽɻة االʢل ــ

ʧــ ــة مـ ــه الʺـــادة الʲالʲـ ــʚ أقʛتـ ــʛه، هـ ــالف ذؗـ ــʨم الʶـ ــʧʽ علʽهʺـــا تق ـــيʧ الʺʛسـ ــʚيʧ يʱعـ ــʧȄʛ اللـ ʦǽʙ الأخʽـ
  ʛ مʧ تارȄخ تلقي الʺلف.أشه عةأرȃ هʺا ورأيهʺا في ʛʣفʤاتملاح

       Șـــʽعلʱب Șثــʨʺم الʨقـــǽ هاʙعــȃلوʰال ʛة فـــي مقــʛــهʷال ʙاد عقـــʙإعـــ ʖلــʡ ـــة وǽʙ Ȑʙه فـــي إحـــʛــʷن
ʳة و الॽʻʡʨف الʴʸـة عالȄʨاضـــات الʺلى نهʛʱإثــارة الاع ʙـʸا قʚي، وهʻلــةفقة الʺعʺʱʴ  ʙــي قــʱال

 ـyـʺالئॽة هــة القʹــااف إلــى الʡʳــʛ يʨجــه الأ يʱلقاهــا الʺʨثـــȘ، ومــʧ ثʺــة ʱʵاعʜــʻــل الʴمــا -ة ل ʨوهــ
وعʻــʙ نهاǽــة الأجــل الʺقــʛر  -الʺʨʰʢعــة اني مــʧ سʨʻضــʴه ʷǼــيء مــʧ الʱفʸــʽل فــي الفʸــل ال ـ̡ـ

 ʨʺر الʛــʴǽ ،اضــاتʛʱنــا للاعʨقان ʙعقــ Șــهثــʷال ʦثــ ،ʖالــʢال ʦاســǼ ــةॽؔالʺلǼ افʛــʱالاع ʧʺــʹʱʺة الʛ
 ʨقــǽʙعــǼ ،ـــةȄــة العقارʤافʴʺال Ȑʙه لــʛــهʷǼ ن  مʨــȞǽ لهق ــ أنʳســـ ʙ-عــاॼʡ- م Ȑʙةلــʴــلʸ لاǼـــاʢ ع و

  الʽʳʶʱل.

ʱــʨثॽقي، ســʛʢʱʻق ॽɾʺــا يلــي إلــى الʱــʜاوج بــʧʽ العقــʙ الǼعʙ تʙʴيʙنا لʺفهــʨم ؗــل مــʧ الʷــهʛ و   
  للʷهʛ وذلʥ في الʺʘʴॼ الʺʨالي.ॽقي ʙ الʨʱثʺفهʨمǼ ،ʧʽʺعʻى آخʛ إخʹاع العقال

ʔلʠʸاني : إخ الʰالال ʗاع العقʷʙهʵقي للॻثʦʯ  

 ـɹــآخـــʛ  لʱـــʨثॽقي أو أȑ عقـــʙالعقـــʙ ا حʱـــى Ȟǽـــʨن    لʷـــهʳǽ ʛـــʖ أن تʱـــʨفॽɾ ʛـــه شـــʛوȋ  للام
  ʺا يʛتʖ عʻه آثارا معॽʻة، سʻʽʰʻها ॽɾʺا يلي :معʻʽة، وȃعʙ ذلʥ يʦʱ إشهاره م

  للʵهʙثȖʻ قʗ الʦʯ الأول : شʙوȉ إخʷاع الع الفʙع

ن هاره علــى مʶــȐʨʱ الʺʴافʤــة العقارȄــة أȋʛʱʷǽ فــي العقــʙ الʱــʨثॽقي حʱــى يʶʱــʻى قʰــʨل إش ــ  
  ة الʷهʛ الʺȘʰʶ أو ما ǽعʛف Ǽالأثʛ الʰʶʻي للʷهʛ.اعʙقى وعل لى صفة الʛسʺॽةع فʛيʨʱا
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  :   عـʗة الʙسʻʸــةقا /أولا

ائي هــʨ الــȑʚ لʛض ــقــʙ اوالعالقاعــʙة العامــة فــي الʱعاقــॼʡ ʙقــا للقــانʨن الʜʳائــȑʛ الʛضــائॽة،   
رادتــʧʽ ابȘ الإتʢ ــي قʙيʧ دون حاجة إلى شȞل معȞॽɾ ،ʧʽفيʻعقʛʳʺǼ ʙد تॼادل الʛʱاضي بʧʽ الʺʱعا

ʷالع  اءلإنʙا إذا ؗان 1قॽلȞش ʙن العقʨȞǽ الأصل ʧاء مʻʲʱأنه اس ʛʽغ ، ʙــا لانعقــاد العقــʻ الʷــȞل رؗ
  2.…ةʳارȄالʱ لى العقارات، وعقʨد بॽع القاعʙةكʺا في عقʨد الॽʰع الʺॼʸʻة ع

ي، و العقــʙ الــʨارد علــى العقــار لا فهــʚه الʸʱــʛفات أوجــʖ الʺʷــʛع إفʛاغهــا فــي قالــʖ رســʺ  
 ʛيʖأث  ت ȑأॽɾ ىʱح ʛا بʺʧʽ ʺمال ʙــة، فؔــل عقــȄــة العقارʤافʴʺالǼ هʛخ شــهȄتــار ʧإلا م ʧيʙعاقʱ ــلʴ

ــʺي ــȞل الʛسـ ــى الʷـ ــʙم علـ ــʖ أن ǽقـ ــهار ʳǽـ ــادة  3إشـ ــا للʺـ ــي  ॼʡ61قـ ــʨم الفʛنʶـ ــʧ الʺʛسـ   76/63مـ
قـــارȑ، والʱـــي تقابلهـــا الʺعـــʙل و الʺـــʦʺʱ الʺʱعلـــȘ بʱأســـʝॽ الʶـــʳل الع 25/03/1976فـــي  ʺـــʕرخال

  .40/01/55914لفʛنʶي ʛسʨم الʺا مʧ 29الʺادة 

أمــام مʱȞــʖ الʨʱثʽــȘ لافــʛاغ عقــʙهʦ   وȄقǼ ʙʸالȞʷلॽة تʨثȘʽ العقʙ، وذلــǼ ʥــأن يʱقــʙم أʛʡافــه  
قــʨد و مʴʻهــا الʢــاǼع الع ت تȄʛʴــʛام جهــة أخــȐʛ مʴʻهــا القــانʨن صــلاحॽافــي قالــʖ رســʺي أو أم ــ

ــة Ǽا،الʛســʺي  ــة، و كʺــʙيʛ أمــلاك الʙول فــي ʧ جــʨهʚ ȑʛلʥ ر ـؗـب ــ ॽةتعʰʱــʛ الʛســʺعॼʱــاره مʨثــȘ الʙول
مــʧ  1فقــʛة  324الʺــادة  الــʢॼلان الʺʢلــȘ للعقــʙ، وهــʨ مــا تʷــʛʽ إلॽــه ايʛʱتــʖ عــʧ تʵلفه ــ اقــʙعلʱا

شȞل رسʺي، ʳǽــʖ  إلى خʹاعها ʨلها:«زȄادة على العقʨد الʱي ǽأمʛ القانʨن Ǽإالقانʨن الʺʙني Ǽق
شــȞل ي ف …Ȅة ار عقʱي تʧʺʹʱ نقل ملॽؔة عقار أو حقʨق تʡ ʗʴائلة الʢॼلان تʛȄʛʴ العقʨد ال

  .ʺي »رس

 
ي- 1  . 28،ص 6، العʙد 9981سʻة  ʺʨثȘ،لإشهار العقارȑ، مʳلة الا، الʨʱثȘʽ و أنʛʤ مقال الأسʱاذ: مʨʺʴد بʨرؗ
الأ  59ادة  الʺ-  2  ʧم  ʛفي    75/58م القا  26/09/75الʺʕرخ   ʧʺʹʱʺادل  الॼت ʛʳʺǼد   ʙالعق  ʦʱي»:ʟʻت الʺʙني  نʨن 

 ʺʢʱاǼقʧʽʱ دون الإخلال Ǽالʨʸʻص القانʨنॽة» الʛʢفان إرادتهʺا ال
3-   Philippe simler , Philippe Delebecque, Droit civil, les sûretés la publicité foncière, 

2eme édition, Dalloz, p614 
الق  101   -  91  –  90  –  89أنʛʤ الʺʨاد-  4  ʧن  مʨرخ في    90/30انʕʺن الأملاك   01/12/1990الʨقان ʧʺʹʱʺال

 ʨاد  الʨʺال ʚا  وؗ الʺʛسʨم    ॽʻʡ17  ،22  ،58ة،   ʧفي    91/454م إدالʺʴ  23/11/1991الʺʕرخ   ȋوʛʷد لʙ  الأملاك ارة
Ǽاʱاصة الʵولة و عة للالʙʥات ذلॽɿॽؗ ȌॼʹȄها وʛʽʽʶت 
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   ʧمــ ʙة فــي ؗــل عقــॽ شــأنه نقــل أو تعــʙيل وقʙ أكʙ الʺʛʷع على ضʛورة تʨافʛ قاعــʙة الʛسـ̋ـ
العقارȄة مــॽؔ ʧة لى الʺللعقارȄة وعلى ؗل ما يʛد عأو إنʷاء أو تȄʛʸح حȘ مʧ الʴقʨق العॽʻʽة ا

 ȌǼت فــي عقــʙ (مʴــʛر) ʴǽــʛره مʣʨــف أو ضــات هــʚه الʸʱــʛفاتʸــʛف، وذلــʥ عــȄʛʡ ʧــȘ إثॼــا
ʟ مȞʺــʨمي أع امــة، وتॼعــا لــʚلʥ تؔــʨن الأحȞــام والقــʛارات القʹــائॽة ســʙʻات ة عم ــʙʵلــف Ǽو شـɻـ
ॽــع أو ك الʙولة الʚيʧ لهʦ صــلاحॽة بسʺॽة، والأمʚؗ ʛلǼ ʥالॼʶʻة للعقʨد الʱي ʛʴǽرها مʙراء أملار 
وأحȞــام الʺʛســʨم  90/30م القــانʨن ॼʡقــا لأحȞــاأو الʻʱــازل عــʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʵاصــة  أجʛʽت ــ
  .ȑʚʽ ʦ91/4541 رقʻفلʱا

ǽعʛــــهʷʺقي الॽثʨـــʱال ʙالعقــــ ʛـــʰʱ-اʻʱـــل دراســــʴــ -مɹـ  ॽا ʨؗنــــه م ʛر أمــــام مʨثــــȘ عقــــʙا رســـ̋
ȃة، وॽ ــالي مʴʻــه القــانʨن هــʚه الʸــॽغة الʛسـ̋ـ ʱالȃو ɾ ʛافʨــʱة مॽ ه ʳǽعل ــॽــه مʺــا الʱــالي فʷــȋʛ الʛســ̋

  الʺʨؗʚرة أعلاه. 76/63الʺʛسʨم مʧ  61دة مʴلا لعʺلॽة الإشهار حॼʶʺا تقॽʹʱه الʺا

 ـ́ــ ʛʱاȋواش ـــ   ॽة لـــه أهʺॽـــة مـــʱ ʧـــي لا عقـــʨداع الإخ تؔـــʨن مʨضـــʨع شـــهʛ إلـــى قاعـــʙة الʛســ̋ـ
ʦ لʢʵــʨرة تʸــʛفهʦ، ؗʺــا أن عʺلॽة، ذلʥ أنه ǽعʙ حʺاǽة للأʛʡاف الʺʱعاقʙة وذلʥ بʽʰʻʱههالʻاحॽة ال
ʴʻــه الॽʳʴــة الؔاملــة، مʺــا Ȅʛ ʺǽــʛه للعقــʙ يȄʜــʙ مــʧ مʸــʙاॽʀة العقــʙ و شــʛعʱʽهي تʴلʺʨثــȘ ف ــتــʙخل ا

ʨثــȘ يــʕدȑ إلــى احʱــʛام الʷــʛوȋ القانʨنॽــة الʺʢلȃʨــة الʺ ʧʽȑʙ ي ــʸــʛف ب ــالʱفــʛاغ أن إ إضــافة إلــى
ʱاصــة بʵهالــةالʳــة للॽɾــفة ناʸǼ العقــار ʙيــʙʴقــة و تʙب ʙاف العقــʛــʡأ ʙيــʙʴ – انــه فــيॽب Șʰكʺــا ســ
ه مʛاقʱʰـــه لهـــʚه ȑʚ تʻـــاǼ ȋ ـــوȃـــʚلʶǽ ʥـــهل مـــʧ مهـــام الʺʴــافȎ العقـــارȑ ال ـــ -ثॽقيقـــʙ الʱـــʨ تعȄʛفʻــا للع
.ȋوʛʷال  

ــʗ ه ـــوȂن ؗ   ــي الʚانـ ــة ه هـ ــʙ أو ة اʙائ ـــوالفȞʴʺـ ــاع العقـ ॽة لإخʹـ ـ̋ـ ــʛʱاȋ الʛسـ ــʧ اشـ ــة مـ لعʺلॽـ
Ȅʛʴاتــه مʺــا يــʕدȑ ، إلا أنه مع ذلʥ قــʢʵǽ ʙــئ الʺʴــافȎ العقــارȑ فــي مʛاقʱʰــه و تالʺʛʴر للإشهار
  ت الʷهʛ، مʲلʺا سॽأتي تʨضʴॽه لاحقا.ʛاءاصʴة إج إلى الʥॽȞʷʱ في

ॻة  /اثانʗاقاع ʙهʵال ʙالأث) Ȗʮʴʸل(ʙهʵي للʮʴʹال  

 ـ̫ـإن    ʙ عʺلॽــة الʷــهʛ العقــارǼ ȑقاعــʙة الʷــهʛ الʺʶــȘʰ أو االʛ ʳعالʺ لأثــʛ الʶʻــʰي ʜائــȑʛ قʽــّ
 ȑان العقارʺʱة الائʛؔض ضʺان فʛغǼ ʥوذل ،ʛهʷللȎــافʴʺع الॽʢʱــʶǽ ة لاʙه القاعــʚى هʹʱقʺȃو ، 

 
1  
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) ʛ مʶــȘʰ للعقــʙ (الʺʴــʛرʛاء شهʛ أȑ تʛʸف  وارد على عقار مــا لــȞǽ ʦــʧ هʻــاك شــهȑ إجالعقار 
  ي العقار.ف فʦʸʱ ʛ السه تالȑʚ على أسا

بʸʻــها علــى أنــه « لا Ȟʺǽــʧ الॽʁــام  76/63مــʧ الʺʛســʨم  88وهــʚا الʷــȋʛ أقʛتــه الʺــادة   
ن للعقــʙ أو مقــار ʶــȘʰ أو هار في الʺʴافʤة العقارȄة في حالة عــʙم وجــʨد إشــهار مǼأȑ إجʛاء للإش

ʡ ʧــال عــ ʴــʖ Ș الالʺʸʱــʛف أو صــاحȄʛــȘ الʨفــاة، يʰʲــʗ حــȘ القــʛار القʹــائي أو شــهادة الانʱق
  .ʛʽ»خلأا

  ʘــʽʴǼ ،ــةȄــة العقارॽؔل الʺلʶلʶة تʛؔه الʺادة فʚه ʧح مʹʱف  يʛــʸʱʺال ʧــة مــॽؔقــل الʺلʱʻت
 ـ̋ـإلــى الʺʸʱــʛف إلॽــه ȄʛʢǼقــة قان  ـʁـʨنॽــة واضــʴة، Ȟʺǽــʧ عــȄʛʡ ʧقهــا معʛفــة جʺॽــع ال ʧ اǼقʽلاك ال

 ʧــȞʺǽ ــهʻا العقــار، ومʚة هॽؔا على ملʨاولʙت ʧيʚةالʛــاهʣ ȑو تفــاد ȑʙــʸʱال  ʜʺفات الʛــʸʱدوجــةال 
ʱؗي ال ʛʽʲةॽاة العʺلॽʴث في الʙʴ1ا ما ت.  

  ʻة مــʙه القاعــʚامــا لهــʛʱواح ȑالعقــار Ȏــافʴʺع الʛــʷʺقــة أو ح الॽــة ؗــل وثॼʀاʛʺة واســعة لʢســل
مــʧ خــلال مʛاقʱʰــه للعقــʙ أنــه لــȞǽ ʦــʧ  ʧ لــهإذا تʰــʽعقʨȞǽ ʙن مʴل إيʙاع علــى مʶــȐʨʱ مʸــلʱʴه، ف ــ

ʧ م ــ  101الʺــادة  مــʧ ىول ــالأ فقــʛةلʺــا قʹــǼ ʗــه ال ه أن يــʛفʠ قʽــʙها ॼʡقــامʴــل شــهʛ مʶــȘʰ ل ــ
  .76/63الʺʛسʨم 

 ʙاع العقـــʙـــل إيـــʰاأمـــا إذا قʛأن م ʥذلـــ ʙعـــǼ لـــه ʧʽـــʰاجـــع و تʛاقʹـــة مـــع مʻʱجـــع الإشـــهار الأولـــى م
  ان تʶلʶل الʺلॽؔة العقارȄة.لʹʺ الإشهارالإشهار اللاحȘ، فله أǽʹا رفʠ إجʛاء 

لقاعــʙة ه اʚه ــ  أنن إلالʷــهʛ أȑ عقــʙ ؗــاشــȋʛ ضــʛورȑ و إلʜامــي  وȂن ؗانــʗ هــʚه القاعــʙة  
 Ȏــافʴʺأن ال ʥــالات، ذلــʴــع الॽʺقها في جॽʰʢت ʧȞʺǽ د لاʨع مقارنــة العقــॽʢʱــʶǽ ن ؗــانȂو ȑالعقــار

 ʨمع العق ʛهʷل الʴم Ȑʙها لʻخ مʶʻب Ȏفʱʴʺها الʛشه Șʰي سʱد الʤافʴʺة، إلا أنه في ة الالȄعقار
ا ʱʰه ــلتʢلات ي حــاول إجــʛاء، أو ف ــلؔــʨن الʷــهʛ قــȞǽ ʙــʨن أǼعــʠ الأحॽــان ʸǽــعʖ الأمــʛ، نʤــʛا 

ʽالع ʛـــهʷـــام الʤـــي إلـــى نʸʵʷال ʛـــهʷـــام الʤن ʧل مـــʨـــʴʱـــة الॽـــيعʺلʻ2 عʛـــʷʺا مـــا جعـــل الʚوهـــ .
هــا علʽ رد الــʶǽʟʻــʻʲʱي صــʛاحة حــالʧʽʱ لا Ȟʺǽــʧ فʽهʺــا الإعʺــال Ǽقاعــʙة الأثــʛ الʶʻــʰي للʷــهʛ، و 

 
1 - ʺʴال ʙʰص ع ،Șابʶجع الʛʺي، الȃارʨʷال ʙʽ53 . 

2 - ʤأن ʨʺلة الʳي، مʰʶʻال ʛة الأثʙقاع ،ʙل خالʨاذ: رامʱمقال للأس ʛ ةʻʶل Șد 2002ثʙ23، ص 5، الع.  
 .63/ 76مʧ الʺʛسʨم  18إلى  ʨ 8اد مʧا للʺعقارȑ والȑʚ تʦ تॽʰʢقل الرȄة في الʳʶعʙʻ الإجʛاء الأولى الʵاص ʷǼهʛ الʴقʨق العقا-
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 88ة لأولــى مــʧ الʺــادʙة الʺʙرجــة Ǽــالفقʛة االʱــي اســʗʻʲʱ القاع ــ 76/63مــʧ الʺʛســʨم  Ǽ89الʺــادة 
  أعلاه في حالʧʽʱ:رة ʚ ʨؗالʺ

ʰــل خʽــʛ ناتʳــا عــʧ ســʙʻ اكʶʱــʖ تارʵȄــا ثابʱــا قعʙʻما ʨȞǽن حȘ الʺʛʸʱف أو صاحʖ الȘʴ الأ-
 ʛايʻ1971أول ي.  

  عقارȂة في الʱʴل العقارȏ:ق الʙ الʲقǺʦالʹॺʴة للإجʙاء الأول الʳاص ʵǺه :أولا

   ʧاد مــʨع إلى الʺــʨجʛالǼ8  م  17إلــىʨســʛʺال ʧ76/63مــ ʻها تــʙــʳإن ʦʤاعʙث ــو  يــȘــح  ائʶم
ʱهاء مʧ عʺلॽة الʺʶح، ومʺــا لا شــॽɾ ʥــه الأراضي العام على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة العقارȄة Ǽعʙ الان

 ـʁـ مʴʹـــʛ  قابــلراضــي ملʺة للʺʴـــافȎ العقــارȑ مــʡ ʧــʛف مʸـــلʴة مʶــح الأأن هــʚه الʨثــائȘ الʺ
قــة و ʸʵǽــʟ لــه ʢǼا قار مʺʨʶح رقʺا معʻʽــاتʶلʦॽ، تʨؔن Ǽغʛض إشهارها Ǽعʙ أن ǽعʢي لؔل ع

لا Ȟʺǽــʧ تʸــʨر  ل علــى ؗافــة بॽاناتــه علــى أســاس وثــائȘ مʶــح الأراضــي، وȃالʱــاليʷــʱʺتة قارȄ ــع
 لهــʙف مــʧ عʺلॽــة الʺʶــح العــام للأراضــي فــي حــʙاشــʛʱاȋ تــʨافʛ قاعــʙة الʷــهʛ الʺʶــȘʰ، ذلــʥ أن ا

ت، قــʙ سʻʲʱاء في Ǽعʠ الʴالاهʨ تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ.والʺلاحȎ أن تȘʽʰʢ هʚا الا  إنʺاذاتها  
ق ائʧʽʰ أو الـــʚيʧ مʻعـــʨا مـــʧ الʸʱـــʛف أثʻـــاء إجـــʛاء الʺʶـــح، وʴȃقـــʨ الغ ـــ ʨق الʴق ـــʴاب ǽʹـــǼ ʛأص ـــ

Ǽ مــا دفــع ʚحة، وهʨʶʺʺع الأراضي الʢة على قʙولة العائʙر الʙــة تقــॽنʨة قانʙع إلــى وضــع مــʛــʷʺال
،ʧʽʱʻʶǼ  م ʙّ̔خلاق ʧ يʱآثار وال ʧها مʽعل ʖتʛʱو ما ي ʛهʷة الॽادا إلــى وثــائلها عʺلʻʱاســ ʗتʺــ Ș

نها مــــʧ تــــارȄخ تʶــــلʦॽ مʴاضــــʛ وثــــائȘ مʶــــح الأراضــــي لــــȄʛ Ȑʙاس ــــأ يʰــــʙ حʽــــʘ مʶـــح الأراضــــي،
  العقارȄة. الʺʴافʤة

  01/01/1971الʹॺʴة للعقʦد العॻɼʙة الʰابʯة الʯارȂخ قʮل : Ǻثانॻا 

  ʙاء مʧ :مʧ القانʨن الʺʙني ابʱ 328للʺادة ॼقا ʱارȄخ ʡوȄعʛʰʱ العقʙ ثابʗ ال  

-ʶم تʨله.يʽʳ  

- ʨʺʹت مʨʰم ثʨي ʛآخ ʙرهنه في عقʛح ʣʨام.عف م  

-.ʟʱʵعام م ȌǼضا ʙه على يॽعل ʛʽأشʱم الʨي  

- ʙم وفاة أحʨعلى ي ʦله ʧيʚأو إمʹاء.ال Ȍخ ʙالعق  
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  ʠعॼــ ــانʨني وȄ 1وȄـــȐʛ الـ ــار القـ ــʙد الإʡـ ــي ʴǽـ ــع لؔـ ــʻʲʱاء وضـ ــʚا الاسـ ــي الʴأن هـ ــة عʢـ ॽʳـ
ॽــة لعʺللــʦ تؔــʧ خاضــعة  ʰل القʹاة ساǼقا الʱياللازمة للعقʨد و الʷهادات الʨʱثॽʁॽة الʺʛʴرة مʧ ق

ॽــة إعʢائهــا تارʵȄــا ثابʱــا، أمــا لعقارȞʷǼ ȑل إلʜامي، وȄلȘʴ بها العقʨد العॽɾʛة الʺʳʶلة ʛɽǼ اهلʷا
 عــȄʛʡ ʧــȘ ا إلات حʱʽʳه ــي لــʝॽ لهــا تــارȄخ ثابــʗ، فإنــه لا Ȟʺǽــʧ إثॼــاǼالʶʻــॼة للعقــʨد العॽɾʛــة ال ـɦـ

  القʹاء.

لʲابــʗ ي اف ــعʙ ʛ الالعق ــة، ما إذا ؗان لʦ يʧʽʰ في هʚه الʴالو تʙʳر الإشارة إلى أن الʺʛʷع    
ر العقارȑ أم أنه قابل للإشــهار ʴǼالʱــه لا الʱارȄخ ʱʴǽاج إلى إجʛاء آخʛ لإخʹاعه لعʺلॽة الإشها

ॽة غʽــʛ، لا ســॽʺا أن أȑ حʱــى  -الʶــابȘ فــʛع ه فــي الكʺــا ســȘʰ بॽان ــ-أحȞــام الʷــهʛ تʷــȋʛʱ الʛسـ̋ـ
الʱــالي وʨȘ ȃث ــالʺ ʴــʛرهفــي قالــʖ رســʺي ǽرȄــة ʳǽــʖ إفــʛاغ العقــʨȞǽ ʙن قابلا للʷهǼ ʛالʺʴافʤة العقا

  ॼʸǽح حʳة على الغǼ ʛʽʺا تʹʺʻه.

  ʴه الʚفــي هــ ʛــهʷوللȌالــة دور إعلامــي فقــ  Șــʴا الʚــي، لأن هــʻʽالع Șــʴرا للʙــʸم ʝॽولــ
، وȃــʚلʥ فهــʨ يʛتــʖ ؗافــة ʛʸ2ف الʺʛʰمالʱجʨʺǼ  ʖ   01/01/1971قائʺا قʰل تارȄخ  و كان مʨجʨدا  

ʙ هــʚا الʱــارȄخ دون اســॽʱفاء شــǼ ȋʛع ــ ةʛم ــالʺʰقʨد اقʙيʧ، عʝȞ العمʨاجهة الأʛʡاف الʺʱعآثاره في  
ॽة ــاد-الʛســـ̋ـ ــهʛ  – 76/63مــــʧ الʺʛســــʨم  61ة كʺــــا تقʹــــي Ǽــــه الʺــ فهــــي غʽــــʛ قابلــــة بــــʚلʥ للʷــ

لا يʛتــʖ أȑ أثــʛ حʱــى ॽɾʺــا  اليال ɦــحʙ ذاته وǼ ȃالʺʴافʤة العقارȄة، إذ أن الʛʸʱف ǽعǼ ʙاʡلا في
.ʧيʙعاقʱʺال ʧʽب  

  ʽائʻʲʱالعلاوة علــى الاســǼ ʧارديʨالــ ʧــارʺال 89 ʺــادةʷ  عاتȄʛــʷــاك تʻأن ه ʙــʳهــا آنفــا، نʽإل
  ʻʲʱاءات أخȐʛ على قاعʙة الʷهʛ الʺȘʰʶ، لعل أهʺها ما يلي:عقارȄة مʱفʛقة أوردت اس

- ʨســʛʺال ʖجــʨʺǼ ثʙʴʱــʶʺة الʛــهʷال ʙر ال 83/352م إشــهار عقــʕ21/05/19823ي خ ف ــʺــ  ȑʚالــ
  ॽة.ؔʺلǼال ʛʱافʛ الʺʧʺʹʱ الاعʺʖʶȞ وȂعʙاد عقʙ الʷهيʧʽʰ إجʛاءات الʱقادم ال

 
1 - ȑرأ ʛʤص  أن ،Șابʶجع الʛʺال ،ʙل خالʨاذ رامʱ23الأس . 
الأثʛ الʶʻـʰي للʷـهʛ وذلـʥ فـي حالـة مʺاثلـة للʴالـة الʲانॽـة  الʺʛʷع الفʛنʶي هʨ الآخʛ أورد هʚا الاسʻʲʱاء على قاعʙة  -  2

ــʙيʻا، وʱȄعلــȘ الأ ارȄخ دخــʨل تــ 01/01/1958قــʨد الʺʴــʛرة قʰــل لــى العʷــهʛ عاعــʙة الأثــʛ الʶʻــʰي للʽــȘ قمــǼ ʛعــʙم تʰʢل
،  Philippe simler , Philippe Delebecqueفــي ذلــʥ :  لاح مʨʤʻمــة الʷــهʛ العقــارȑ حʽــʜ الʽʰʢʱــȘ راجــعإصــ

  .619الʶابȘ، ص الʺʛجع 
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- ʧʽالʺادتǼ عʛʷʺها الʽعل ʟي نʱازة الॽʴن  40و  39إشهار شهادة الʨالقان ʧرخ  90/25مʕʺال
دها عʙات إ ʺʙʴدة ॽɿॽؗالʺʦʺʱ الʺʧʺʹʱ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ، والالʺعʙل و ا  18/11/1990في 

ʚــــʽفʻʱم الʨســــʛʺالǼ ʙʻــــʶا الʚل علــــى هــــʨــــʸʴوال ȑ91/254  رخ فــــيʕـــ 27/07/1991الʺــــɹـ  ʙد الʺ
    اد شهادة الॽʴازة و تʶلॽʺها.إعʙ اتॽɿॽؔل

ʺلॽــة اســʢʱلاح الأراضــي ॼʡقــا لــʟʻ ي الʺʻʱازل علʽها في إʡــار عإشهار عقʨد الʺلॽؔة للأراض-
ــʦ  1الʺــادة  ــازة الʺلॽؔــة العقارȄــة لʺʱا 18/08/1983ي الʺــʕرخ ف ــ 83/18مــʧ القــانʨن رق ॽʴǼ Șــ عل

ʽح ʧة مॽفاالفلاحʱد الاسʨل عقȄʨʴت ʘد ملʨة دة إلى عقॽؔة. اضير لأفي اȄاوʛʴʸال  

-ʚــ ــʨم الʻʱفʽـ ــه الʺʛسـ ــاء Ǽـ ــȑʚ جـ ــʻʲʱاء الـ ــʚلʥ الاسـ ــʦ كـ ــي  ȑ97/483 رقـ ــʕرخ فـ  15/12/1997الʺـ
لــة فــي لʙو ة لʵاصــة الʱاǼع ــॽɿॽــات مــʻح حــȘ امॽʱــاز قʢــع أرضــॽة مــʧ الأمــلاك الॽʻʡʨــة الالʺʴــʙد لؔ
 رخالʺــʕ  98/372لʺʛســʨم رقــʦ ل و الʺــǼ ʦʺʱاه الʺعــʙو شــʛوʡ ت الاسʸʱــلاحॽة و أॼɺائــهالʺʶــاحا

  ة.، وغʛʽها مʧ الاسʻʲʱاءات الʨاردة في نʨʸص مʱفʛق23/11/1998في 

Ǽعʙ تॽʰــان شــʡʛا إخʹــاع العقــʨد إلــى عʺلॽــة الإشــهار العقــارȑ، ســʻʱʻاول ॽɾʺــا ǽــأتي بॽانــه   
  لʷهʛ.ا اهʚ الʺʛʱتॼة عʧأهʦ الآثار 

  الʰاني : آثـــار الʵهـــʙ الفʙع

في مʨاجهة الغʽــʛ و  -لʺʷهʙ ʛ اقعلل اʴم– الاحʳʱاج ǼالȘʴ ة الʷهʛ تؔʺʧ فيأهʺॽإن    
علــى ارȄــة، إذ يــʕدȑ الʷــهʛ إلــى إعــلام الؔافــة Ǽالʸʱــʛفات الــʨاردة نقــل ملॽؔــة الʴقــʨق العॽʻʽــة العق

 ʙــ ــارǽ ȑعـ ــار أن الʶـــʳل العقـ  ـyــالعقـــار Ǽاعॼʱـ ــة الʺ ــة الأʙر ʲʺǼاǼـ ــي فـــي تـــʙاول الʴقـــʨق العॽʻʽـ ساسـ
ʷهʛ يʛتʖ الأثʛ الʻاقــل للʺلॽؔــة ال نأ ؗʺا هة،القانʨنॽة مʧ ج  ار حॽʁقʱها ووضعʱʽهاالعقارȄة وʣȂه

 ـʁـ ʻالǼ ʧيʙعاقʱʺال ʧʽا بʺॽɾʱال ʠعــǼ ʝــȞا عʚوهــ ،ȑــي العقــارʻʽالع Șــʴاقلــة للʻد الʨة للعقــॼ عاتȄʛــʷ
  .1قʙالʱي يʦʱ انʱقال الʺلॽؔة ʛʳʺǼد الع

وســʽلة الʱقــادم الــǽ ȑʚعʰʱــॽʺ ʛــة الʷــهʛ لʙرجــة حʺاǽــة الʴقــʨق مــʧ اكʶʱــابها Ǽأه ʶʱــعكʺــا ت  
ʺʱعمهʺة مع ʙهاʽلا لʶʱي.كʸʵʷال ʛهʷام الʤل نʣ في ȑي العقارʻʽالع Șʴاب ال  

 
1  ʳʺال ،ȑʛائʜʳء القʹاء الʨفي ض ȑالعقار ʛهʷلالي علي، الʽف Ȅʛائʜʳــة والاقة لللة الॽنʨم القانʨعلــ ǽــادʸʱʶق، ة والʨقــʴــة الॽة، ؗلॽاســॽ

 . 118، ص 2العʙد  ،2000، لʻʶة بʧ عʨʻȞن 
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  :الʱفʽʸل مʧ خلال العʻاصʛ الاتॽةالآثار ʷǼيء مʧ ول هʚه وسʻʱʻا  

  الاحʱʯاج Ǻالʙʶʯفات و الʲقʦق الʵʸهʙة /أولا

ادǽــة للعقــار لــة القانʨنॽــة و الʺالأساســॽة مــʧ إنʷــاء الʶــʳل العقــارȑ هــي شــهʛ الʴاة غاǽ ــإن ال     
Ȟʺʱلʧʽ  الغʛʽ  ʚفالʨقʨال ʧله مʨاء حʛإج ȑأǼ امॽʁده أو الʙʸǼ ʙعاقʱال ʙȄʛي ȑ  قة العقارॽʁعلى ح

 ʛʱʺاء الॼɺة له والأʙق العائʨقʴال Ȑʙهومॽة علॼ1ت.  

العائــʙة للعقــار أو علॽــه، ʽʴǼــʘ أن  قــʨق الʴي قʙʽ جʺॽــع ومʧ أجل تʴقȘʽ هʚه الغاǽة يॼʻغ  
ॽفة Șʴ غʛʽ  ال ســʨاء بــʧʽ الʺʱعاقــʙيʧ أو Ǽالʶʻــॼة  Ǽــه جʳــالاحʱا العقارȄــة لا Ȟʺǽــʧالʺقʙʽ فــي الʸـɹـ

ʺʳة لॼــʶʻالǼ ʥــ ــة ॽــع الʴقــʨق العॽʻʽــة العقارȄــة الʺʷʻــʯة أو الʻاقلــة، أو الʺغ ـ̔ـللغʽــʛ، وذل ʛة أو الʺȄʜل
و ʛرة لها سʨاء ؗانʗ هʚه الʴقــʨق عॽʻʽــة أصــلॽة ألʺقت اʺॽع الʛʸʱفاللʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، وج

ʚلʥ  ال الʺʱʰʲة لهʚه الʛʸʱفات، ومʧ هʻا يʱʹح أنه Ǽغʛʽ  ئॽةاʻهم الȞاʴال Ǽالॼʶʻة للأحتॽɻॼة، وؗ
ؗʺــا قــʙ يــʛد علــى  ʧȞʺǽ الاحʳʱاج ǼالȘʴ، علʺــا أن الʸʱــʛف قــʙ يــʛد علــى حــȘ عʻʽــي،الʷهʛ لا  

  حȘ شʸʵي.

1- ʯالǺ اجʱʯار الاحʦفات الʙʶ ي: علىدةʹʻالع Ȗʲال  

  ʺǼ ȑʛائـــʜʳع الʛـــʷʺأخʹـــع ال ʙلقـــ ʧʽالʺـــادت ʖجـــʨ15  16و  ʛالأمـــ ʧلʺا 75/74مـــʱعل ـــȘ 
العॽʻʽـــة  Ǽـــاخʱلاف ॽʰʡعʱهـــا Ǽإعـــʙاد مʶـــح الأراضـــي و تأســـʝॽ الʶـــʳل العقـــارȑ، جʺॽـــع الʴقـــʨق 

  أصلॽة ؗانʗ أو تॽɻॼة لإلʜامʽـة

ــل حــȘ علــى أنــه:« ؗــل حــȘ للʺل  15الʷهʛ، إذ نʗʸ الʺــادة   خــʛ يʱعلــǼ Șعقــار لا ي آعʽ ̒ــॽؔــة وؗ
العقارȄــة، غʽــʛ أن نقــل  اتقʢاالॼ إشهارهʺا في مʨʺʳعة مʧ تارȄخ يʨم وجʨد له Ǽالॼʶʻة للغʛʽ إلا

  مʧ يʨم وفاة أصʴاب الʴقʨق العॽʻʽة». الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʨفاة ȑʛʶǽ مفعʨله

لا ʷــهʛ العʻʽــي وȄفهــʦ مــʧ هــʚا الــʟʻ أن الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ وانʢلاقــا مــʧ أخــʚه بʤʻــام ال  
 هــافإن أشــهʛت هــʚه الʴقــʨق، لعॽʻʽــة، فــإذا مــاʛف Ǽغʽــʛ الʷــهʛ للادعــاء Ǽالʺلॽؔــة فــي الʴقــʨق اǽع ـɦـ
ʶت ʛاثʛʽʺق الʨقʴا الʙما ع ʙʽخ القȄتار ʧاجهة الؔافة مʨفي م ȑ فــاةʨالǼ هــاʽــة فॽؔقــل الʺلʱʻي تʱة الॽ

 
ات سعʨد، الʺ- 1 ʛؗب ʧʽص أم ،Șابʶجع الʛ43 . 
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 ـrـʙ حاجة لقʙʽها فــي الʶــʳل العقــارȑ حʱــى Ȟʺǽــʧ الاحلا Ǽالقʙʽ حʘʽ لا تʨج ʽــʛ، الغاه ʳʱــاج بهــا ت
ʧ نʽاȑ ʨ، وقــʙ نʸــǼ ʗعــʠ الق ـــفــي الʶــʳل العقــار فهــي تʱʻقــل حــال وفــاة الʺــʨرث ولــʨ لــʶǽ ʦــʳل 

بʱــارȄخ الʴقʨق العॽʻʽة إلى الʨرثــة على نفʝ الʺʙʰأ أȑ انʱقال  ॽȃ1ة ومʧ بʻʽها القانʨن الʨʶرʛ ȑ لعا
 أنــه إلا ʹــا،تʽʳʶلها أǽ الʨفاة ولʨ لʳʶǽ ʦل في الʳʶلات العقارȄة، ؗʺا ʱʴǽج Ǽه تʳاه الغʛʽ قʰل

ʙعǼ ها إلاʽف فʛʸʱارث أن يʨز للʨʳǽ ل لاʳʶالǼ لهاʽʳʶت  ȑ2العقار .  

ــا   ــʚل وتॼعــ ــʱاʥ لــ ــʜ القانʨنʛ شــ ــʙ الʺʛاكــ ــأنها تهʙيــ ــʧ شــ ــȐʨ مــ ــʛاء أو دعــ ــهار أȑ إجــ ــة ȋ إشــ ॽــ
 ʛʱها لʽف فʛʸʱال ʙʽʽأو تق ʛهʷة الॼاجʨق الʨقʴاب الʴلأصʛʽاجهة الغʨق في مʨحق ʖʽ3ت  .  

ʛمــي ارȄــة والاتفاقــات الʱــي تعلــى أن « العقــʨد الإدمــʛ الأمــʧ نفــʝ   16  كʺا نʗʸ الʺادة  
عʙيل أو انقʹاء حȘ عʻʽي لا ʨȞǽن له أثʛ حʱى بʧʽ الأʛʡاف تو أح  ʸȄʛتأو نقل أو    إلى إنʷاء

  لا مʧ تارȄخ نʛʷها في مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة».إ

   ʖتــʛʱــي لا يʻʽالع Șــʴء الʨــʷــح أن نʹʱي ʧʽʸʻال ʧيʚه ʧʺفॼــʶʻالǼ اءʨة لســʱʺأو ل ʧيʙعاقــ
ʛـــʷʻخ الȄتـــار ʧإلا مـــ ʛـــʽة للغॼـــʶʻالǼ ʢॼعـــة الʨʺʳفـــي م ȑـــة (أȄــلااقـــات العقارʁـ  ʱʽʳل  يف ـــ لʳـــʶال

قʨد سʨاء ؗانʗ صادرة مʧ جانʖ واحʙ العقارȑ) و علॽه ʧȞʺǽ أن نʵʱʶلʟ أن الʛʸʱفات و الع
ــʚلʥ العق ــ أو العقــʨد الʺʛتॼــة لالʜʱامــات الʢــʛفʧʽ ؗــالॽʰع، كالهॼــة و الʨقــف والʨصــॽة ʱعلقــة الʺʨد وؗ

 Șــʴؗ ةॽأصــل ʗاء ؗانــʨة سॽʻʽق العʨقʴالǼॼفــاع، أو تʱإشــهالان ʖوجــ ʧهʛــة ؗــالॽɻــح هار اɦ  ىǽ ʧــȞʺ
ار الاحʳʱــاج Ǽعقــʙه فــي مʨاجهــة الغʽــʛ الاحʳʱاج بها تʳاه الغॼɾ ،ʛʽالʷهʧȞʺǽ ʛ لؔل مʖʶʱȞ لعق

ʳــة نʨ ॽʱهــʨب لــهأو الʺ عȞــʝ، فقــʙ يʱʹــʛر الʺʷــʴ ȑʛʱــȘ الʺʷــهʛ أو الالــȑʚ قــʙ يʱʹــʛر جــʛاء ال
ʛه  شهʙلعقــ ʛʽــه م  الغʻȞم ȑʚالــ ʛــʽا الغʚالعقــار أو اأو حقــه، هــ ʥــاب االــʶʱاك ʧف مــʛــʸʱʺـللɹـ  Ș

فــي ذلــʥ يʛجــع إلــى ؗــʨن الॼــائع ي الفʛʱة ما بʧʽ إنʷاء العقʙ الأول  وتارȄخ شهʛه، والʶــʖʰ فه  ॽعل
  ʥال مالؔا للعقار في تلʜءما يʨــʶǼ ʙــʱعǽ لا ȑʛائʜʳع الʛʷʺة، علʺا أن الʛʱــة أو ح الفॽʻهالʻــʶا ف ʦلــ

 
ات سعʨد، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 1 ʛؗب ʧʽ57أم. 
ل الʴــȘ و تʷــهʛ فــي نʱقــاॽʁॽــة تʰʲــʗ ااشــȋʛʱ الʺʷــʛع علــى الــʨارث إذا أراد الʸʱــʛف فــي نʸــॼʽه اسʸʱــʙار شــهادة تʨث - 2

ʺʳعة امʨاقاʢॼلʚف نافـʛـʸʱن الʨـȞॽـة لȄاجهـة ت العقارʨالʺـادة ا فـي م ʛـʤأن ،ʛـʽم  91الغʨسـʛʺال ʧرخ فـي ال 76/63مـʕـʺ
 لعقارȑ الʺعʙل و الʺʦʺʱ الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل ا 25/03/1976

 . 14 )، صॼة عʧ القʙʽأ.لʽلى زروقي، (الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨجॼة الʷهʛ و الآثار الʺʛʱت- 3
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 ـʁـه ولــʶǽ ʦــʺح ǼــالǽʱعلȘ حॽʳــة القʽــʙ علــى حʶــʧ نॽــة الʺʸʱــʛف إلॽ ــ  أوȑ ر اȑʛʴ عــʧ حʶــʧ نॽــة ال
 ʨء ئسʨʶǼ ʦت ʨة ولʳح ʙʽالق ʛʰʱها، فاع  

  .1عʠ الȄʛʷʱعات العॽȃʛة الأخȐʛ في الȄʛʷʱع الʨʶرȑ وȃ نॽة، وهʚا خلاف ما جاء

ʦ مʻــه أنــه ʷǽــʺل ǽفه ــنــه اء عامــا، فإمʧ الأمʛ الʺʨؗʚر آنفا ج  16وما دام أن نʟ الʺادة    
ʽق العʨقـــʴـــا، إضـــافة إلـــى الʹǽة، الأॽـــة الأصـــلॽʻɻॼʱـــة الॽʻʽق العʨقـــʴـــ ॽلʺا ةʱʲʺل ـــ ʧهʛالـــ Șة فـــي حـــ

ॽʱــاز الʵاصــة و الʺʱعلقــة Ǽالعقــارات، رغــʦ أن الʛسʺي و الॽʴازȑ وحȘ الاخʸʱاص و حقʨق الام
فهــي تʷʻــئ  ʽــʛ،الغتــأمʧʽ حقــʨق  تʻقل الʺلॽؔة إلا أنها تعʰʱــʛ مʳــالا لʹــʺان و هʚه الʛʸʱفات لا

 ʛق أخʨمة حقʙة لʹʺان وخॽʻʽقا عʨإخحق ʖه وجॽوعل ،Ȑــهʷاء الʛاعها  لإجــʹʛ،  ـوʁـ  Ȅʱʻʲي  ʧمــ
ʳǽــʖ شــهʛها، وهــʨ مــا أكʙتــه الفقــʛة ذلــʥ حقــʨق الامॽʱــاز العامــة ولــʨ انʸــʗʰ علــى العقــار، فــلا 

 ولـــॽʨــاز العامــة غʽــʛ أن حقــʨق الامʱ …القــانʨن الʺــʙني Ǽقʨلهــا:«  مــʧ 986الʲالʲــة مــʧ الʺــادة 
 ʨق حق ــ يحاجة لإشهار أǽʹا ف ــحȘ الॼʱʱع، ولا ʖʳ فʽها الإشهار ولانʗ مʛʱتॼة على عقار لا ǽكا
ʚه الʴقــʨق الʺʺʱــازة جʺॽعــا تؔــʨن مॽʱــاز العقارȄــة الʹــامʻة، ʰʺǼلــغ مʶــʴʱقة للʻȄʜʵــة العامــة، وه ــالا

Șح ȑة على أॼتʛʺفي ال Șʰرسʺي مهʺا ؗان تا أس ʧره Șأو ح ʛآخ ȑاز عقارॽʱه.امʙʽخ قȄر  

  .»مةعالاعلى حقʨق الامॽʱاز للʻȄʜʵة يʱقʙم  ʺا بʻʽهʺا فالامॽʱاز الʹامʧ للʺॼالغ الʺʴʱʶقةॽɾا مأ

إشــهار العقــʨد و وقــʙ اشــȋʛʱ الʺʷــʛع الʷــهǼ ʛغــʠ الʤʻــʛ عــʧ صــفة الʺʸʱــʛف، فــالʜم   
على وأكʙت  ذلʥ القʨانʧʽ الʵاصة ؗقانʨن الʻʱازل   القʛارات الإدارȄة الʺॼʸʻة على نفʝ الʴقʨق،

ا خاضــع إلــى قʨاعــॽ ʙأة للʻʰاء علʽه ــإذ أن الʺقʛر قانʨنا أن ؗل تʻازل عʧ أرض مه  لة،لʙو أملاك ا
العلॽـــا الʺـــʕرخ فـــي لـــʝ الʷـــعʰي الʰلـــȑʙ وȂلـــى الإشـــهار وهـــʨ مـــا أكـــʙه قـــʛار الʺȞʴʺـــة ʳلʺاة ول ـــاʙم

10/12/1991  ʦرق ʗʴن 837872، تʨالقــان ʥذل ʙرخ فــي  90/25، ؗʺا أكʕ18/11/1990الʺــ 
ʧʺــ ــه ال الʺʱʹـ ــي الʺـــادة  رȑ،عقـــاالʨʱجॽـ ــʟ فـ ــʗ الʺ 29إذ نـ ــه:« يʰʲـ ــى أنـ ــة مʻـــه علـ ــة الʵاصـ لॽؔـ

  ، عقʙ رسʺي ʵǽʹع لقʨاعʙ الإشهار العقارॽ.«ȑةʻʽالع ʨق الʴقللأملاك العقارȄة و 

 
1 -ʙʽة ا، الأد.إدوارد عʺʤن ʛȄʛʴو ال ʙيʙʴʱة ( الȄل العقا –لعقارʳʶعة الॼʢال ،(ȑة  2رʻ7، ص1996س. 
 . 131، ص 2، العʙد 1993قʹائॽة، لʻʶة الʺʳلة ال - 2
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للقــʛارات والأحȞــام القʹــائॽة الʻهائॽــة الʺʱعلقــة Ǽإنʷــاء حقــʨق عॽʻʽــة Ǽ ʥالʶʻــॼة والأمــʛ ؗــʚل
ــة عقارȄــة أو الʺعʙلــة أو الʺʱغʽــʛة  ـؗــ أو الʺȄʜل الʺʸــʛحة بهــʚه الʴقــʨق إذ ʳǽــʖ إشـــهارها، وȂذا ʚا و

 ـyـق.م اشــʛʱاʡه 801دة ان مفــاد الʺــاك ــ ʽل عقــʡ ʙلــʖ  اتاءإجــʴ  ʛةا ل ʡلــʖ الʷــفعة وجــʨب تʶـrـ
فـــʽهʦ  ه فـــي حالـــة تʵلـــف هـــʚا الʷـــȋʛ لا ʴǽـــʱج Ǽـــه فـــي مʨاجهـــة الغʽـــǼ ʛʺـــاالʷـــفعة و إشـــهاره. وأن ـــ

ʧعʢفي ال ʦهʽعي علʙʺ1ال  ʦــȞالي فــإن حʱالȃــفعة. وʷت الʨــʰإوج ــ  ث ʖؔللʺل ʙʻــاره ســॼʱاعǼ ــة شــهارهॽ
ॼʡ نʨالقــان ʦــȞʴǼع ʗــʸــه الʺــادة قــا لʺــا نॽوغق.م 803ل ، ʛʽا م ــه ــ ʧها الأʛشــه ʖــʳǽ ــيʱــام الȞح

ــادة  الʺʱعلـــȘ بʱأســـʝॽ  25/03/1976الʺـــʕرخ فـــي  76/63مـــʛ مـــʧ الأ 14عʺـــلا Ǽʺقʱʹـــॽات الʺـ
مـــʧ  98لـــى إ 93الʺـــʨاد مـــʧ ارȑ، ولقـــʙ تʤـــʦ الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ إجـــʛاءات القʽـــʙ فـــي الʶـــʳل العق ـــ

  . 2الʺʙني ة مʧ القانʨن الʶابȘ ذʛؗه وذلǼ ʥإحال 76/63الʺʛسʨم 

  ʙʶفات الʦاردة على الȖʲ الʶʳʵي:و الʯ العقʦدǺ جاʱʯالاح -2

ʹــي شــهʛ جʺॽــع الʸʱــʛفات و الʴقــʨق  العॽʻʽــة العقارȄــة حʛصــا ʰــʙأ العــام ǽقإذا ؗــان الʺ  
 ـ́ـǽــة لهــʚه الʴʺا علــى اســʱقʛار تــʙاولها ʸǼــفة قانʨنॽــة، وتʶʳــʙʽا ʵة تॽــʸʵʷق الʨقــʴال ʠعــǼ ع

ʽل عقــʷʺ ʙــʛع أإذن ال ،راعق ــى الʳǽــارات الــʨاردة عل ــســا فــي الإللʷــهʛ، و الʺʲʺʱلــة أسا وجــʖ تʶـrـ
رȑ لأجــل ثʨʰتــه ونفــاذه فــي حــȘ العʽــʛ، وذلــʥ إذ تʳــاوزت مʙتــه إʳǽــار العقــارات فــي الʶــʳل العقــا

لʱي تʟʻ على ه اذʛؗ الʶالف  75/74مʧ الأمʛ  17حॼʶʺا تʨʱʶجॼه الʺادة ،    3ثʻى عʛʷ عاماإ
 ـ̫ـأن : « الإʳǽــارات  لʺــʙة اثʻــا  اتʳــاه  ʴــʱج Ǽــهولا ǽ فاʡ ʛ ــلأʧʽ اȞǽــʨن لهــا أȑ أثــʛ ب ــ ʛ ســʻة لاع

مʛ يʱعلȘʴǼ Ș شʸʵي في هʚه الʴالة لا يʛتʖ ســȐʨ الغʛʽ في حالة عʙم شهʛها»، فʛغʦ أن الأ
ه، أȑ أنــه شــهȄ ʛخ إلا مʧ تار  ॽʸʵة، إلا أن الʺʛʷع لǽ ʦعʛʱف Ǽه ॽɾʺا بʧʽ الʺʱعاقʙيʧالʜʱامات ش

، ؗʺا نʗʸ 4عॽʻʽة اقʨ قح تʷʻئالأمʙ رغʦ أنها لا الȄʨʢلة  جعل للʷهʛ أثʛ مʷʻئ في الإʳǽارات  
ʽل الॽʰʻʱــه تʜ ق.م على أ  896الفقʛة الʲانॽة مʧ الʺادة   Ȅــʙ نه :«إذا ؗان الإʳǽــار الʶــابȘ علــى تʶـrـ

 
1 -  ʦار رقʛرخ في ا 76678القʕʺة 24/12/1991لॽلة القʹائʳʺد الأول، ص 1993، الʙ69، الع. 
تॼة على الآثار الʺʙʳ ʛʱيʙه وشॼʢه أو إلغاء الʖʢʷ و ʙʽ و تء القأنه « تȑʛʶ على إجʛا  على ق.م 905ادة تʟʻ الʺ- 2

 تʦॽʤʻ الإشهار العقارȑ». ذلʥ ؗله الأحȞام الʨاردة في قانʨن 
 الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  76/63مʧ الʺʛسʨم   73أنʛʤ الʺادة  - 3
 .13ص ʙʽ)، ثار الʺʛʱتॼة عʙʻ القالآ جॼة الʷهʛ ولʽلى زروقي، (الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨا - 4
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ا لــȞǽ ʦــʧ قــʙ ت م ــʨʻاس ــ 9لا لʺــʙة سʨʻات، فــلا Ȟǽــʨن نافــʚا فــي حــȘ الــʙائʧ الʺــʛتهʧ إ  9مʙته على  
  سʳل.

 ـyــ  ʻال ʧيʚخـــلال هـــ ʧمـــ ȎلاحـــȄـــاوॼʱال ʧʽ ةʙد فـــي مـــʨجـــʨʺال ʧيǽـــاالإʳاإ ،ر ʟذ نـــ ʛلأمـــ
ʽـــʛ ذؗـــʛ مـــʙة تʶـــع ســـʨʻات، وȞʺȄـــʧ علـــى مـــʙة إثʻـــى عʷـــʛ ســـʻة، فـــي حـــʧʽ الـــʟʻ الأخ 75/74

 ـ̫ـ ســʻة،  ʛ12ع الʜʳائــȑʛ أخــǼ ʚالʷʱــȄʛع الفʛنʶــي فــي إقــʛاره لʺــʙة إرجــاع، ʶǼــʖʰ ذلــʥ إلــى أن الʺ
ر قʽــʙ الإʳǽــار، إذ قــʛ ســʨʻات ل 9إعʙʺʱ على الȄʛʷʱع الʺȑʛʸ الȋʛʱʷǽ ȑʚ مــʙة   خȐʛ ة أومʧ جه

الʱــي تــʛد علــى علــى وجــʨب قʽــʙ الإʳǽــارات والʶــʙʻات  24/03/1964در فــي الʸــا 142 ن نʨ قــا
ــʚلʥ الأحȞــام الʺʱʰʲــة لʷــيء مــʧ ذلــʥ مʻفعة العقار، إذا زادت مــʙتها علــى تʶــع ســʨʻات  1مقــʙما وؗ

 ʟ17 الʺــادة Șʰʢ نʙة الʵاص Ǽقʙʽ العام، وʚȃلʥ نʖʳǽ تȘʽʰʢ قاع  أنهقʙ  عʱالॼʱايʧ نولʴل هʚا  
  .75/74مʛ مʧ الأ

لعʰــʛة فʽهــا Ǽالʺــʙة الʺʴــʙدة فــي ة الʺقــʛرة بهــʚه الʺــادة الأخʽــʛة، إنʺــا اســʻ 12مــʙة ونــȐʛ أن   
ــʙة ال ــǼ ʝॽالʺـ ــار ولـ ــʙ الإʳǽـ ــʕجʛ عقـ ــȘ الʺـ ــال إذا اتفـ ــʽʰل الʺʲـ ــʙ، فعلـــى سـ ــʙ إلʽهـــا العقـ ــي ʱʺǽـ مـــع ʱـ

ʛأجʱʶʺجى ععل  الʨن لا يʨات، فالقانʨʻته ثʺاني سʙار مʳǽإ ʙق ʛشــه ʖ ــة العقارʤافʴʺالǼ ـؗـه  ي Ȅــة 
  2سʻة أو أكʛʲ 12ى إن لازم الʺʱʶأجʛ العʧʽ الʺʕجʛ لʺʙة نʨنॽة وحʱآثارا قا ʨلʙي

الʺــʕرخ  93/03وتʙʳر الإشارة أن عقʨد الإʳǽار الʺʛʴرة Ǽعʙ صʙور الʺʛســʨم الʷʱــȄʛعي   
 ـ̫ـا 12/03/1993فــي  ʻال ʧʺــʹʱʺل ȋذج العاʨــʺʻقــا لॼʡ ل خــاصȞغ فــي شــʛأن تفــ ʖــʳǽ ،ȑقــار

لʺʱʹــʺʧ الʺʸــادقة علــى ا 19/03/1994 فــي لʺــʕرخا ʽȑ 94/96ــʚلʻʱفʙد ʨʺǼجــʖ الʺʛســʨم ا ـɹـم
ʙذج عقــʨالʺــادة  نʺــǼ ــهॽص علʨــʸʻʺــار الʳǽــه  21الإʱالفʵــه، وفــي حالــة مʻو م ʛجʕالʺـــ ʖعاقــǽ

ة واحــʙة ابʱــʙاء مــʧ تــارȄخ ســʻ ʺــʙةʙ الإʳǽــار لʧȞʺǽ شاغل الأمʻȞة إذا ؗان بʙʽه أȑ وصل مʧ عق ــ
ʽالفة غʵʺة الʻمعايʛ .ʙيʙʳʱقابلة لل  

 
 . 163، ص  ॼ1992عة هʛ العقارȑ و الʨʱثȘʽ، دار الفʛؔ العȃʛي، ʡلعʺلي في الʷعʛب عʙʰ القادر، الʺʛجع ا - 1
لقانʨن الʜʳائȑʛ، الʙيʨان الʻʡʨي للأشغال الȄʨȃʛʱة، الॼʢعة الأولى مʙʽʳ خلفʨني، نʤام الʷهʛ العقارȑ في ا - 2

 . 46، ص  2002
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ʰــʛ الʨعــʙ الʴقʨق الॽʸʵʷة، نʙʳ أن الʺʷــʛع الفʛنʶــي اعʱت و ʛʸʱفاهʛ الʟ شǽʵ  ʺاॽɾو   
 ʨʺة الǽض حʺاʛغǼ ʛهʷة الॼاجʨد الʨالعق ʧع مॽʰالǼ ا علىॽʸʵإلا حقا ش ʖʶʱȞǽ لا ȑʚد له الʨع

  .ʻ04/03/1971اف الفʛنॽʶة الʸادر بʱارȄخ سʯʱالاقʛار مȞʴʺة العقار و هʨ ما أكʙه 

ق.م  ॼʡ71قــا للʺــادة ة فــي الʨعــǼ ʙــالॽʰع ȋ الʛسʺॽان قʙ اشʛʱ ن Ȃؗو  ئȑʛ،لʺʛʷع الʜʳاا اأم  
ــʷǽ ʦــʛ إلــى وجــʨب إخʹــاعه لإجــʛاء الʷــهʛ عȞــʝ الʺʷــʛع وȂلا ؗــان Ǽــاʡلا ، إلا أنــه مــع ذلــʥ ل

 ʴافʤـــة علـــى حـــȘ الʺʨعـــʨد لـــهللʺॽع الʨعـــǼ ʙـــالʰ اللʻʰـــاني الـــȑʚ أوجـــʖ إجـــʛاء قʽـــʙ احॽʱـــاʡي علـــى

 ʛخʕور ق ــ.ومــʙــʸǼ نʨــالʺ ان ॽـالʁـ  ى Ǽعــʠ الʸʱــʛفات الʛســʦ عل ــنʳــʙ أنــه فــʛض ، ʻ 4200 1ةة ل
أن نॽــة الʺʷــʛع، اتʳهــʗ إلــى  ʻʽها الʨعǼ ʙالॽʰع، فهل ʧȞʺǽ الʦȞʴ على ذلــʥ والقــʨلʨد، مʧ بوالعق

  فʛض شهʛ الʨعǼ ʙالॽʰع؟

،ʥض ذلــʛفــǽ خــاص ʟن ʙجʨالʺا أنه يʡ ʽــʶتف ʧȞʺॽــɾ هʛعلــى  ʧــى أنــه مــʻعʺǼ ،ȑازʨجــ ʛأنــه شــه
 –حقʨق شʸʵــॽة قʰــل إتʺــام الॽʰــع قى مʛʳد ʣا على حقʨقه الʱي تॼفاح  –ॽʰع  Ǽ ʙالأراد شهʛ الʨع

  فله ذلʥ، بʻʽʺا لا ʧȞʺǽ إعॼʱار هʚا الʲʺǼ ʟʻاǼة إلʜام على شهʛ الʨعǼ ʙالॽʰع.

  ʽار غʳǽالإ ʙعلى عق ʖتʛʱه لا يʛؗذ Șʰادا إلى ما سʻʱإلااس ʛهʷʺال ʛا  ʜʱة لॽʸʵامات ش
العʧʽ الʺــʕجʛة ʺʕجʛ في ، وعلॽه إذا تʛʸف الغʛʽلا  إلى  ن حʳةقʙيʧ، ولا ʨȞǽ بʧʽ الʛʢفʧʽ الʺʱعا
لأفʹــلॽة فــي ع الʺʛʸʱف إلॽه في تʽʳʶل عقʙ الإʳǽار و شهʛه تȘʰʢ قاعʙة ار لʟʵʷ ثان، وسا

ʛهʷ2الǽ ʛأجʱʶم ʧم ʛʲة لأكʙاحʨال ʧʽفي الع ʛجʕʺف الʛʸأذا ت ȑأ ، Șʰس ʧهفʹل مʻإم ʦ لى
 ـʁـ الأساســي ʺــʕجǼ ʛــالʱعʠȄʨ، فالهــʙف ال ةلॼ ــمʢا ʱ ȐʨأجʧȄʛ الآخــʧȄʛ س ــشــهʛ عقــʙه، ولا يॼقــى للʺ

ǽــة حــȘ الʺʶــʱأجʛ و الاحʳʱــاج Ǽــه فــي مʨاجهــة الغʽــʛ لــȑʚ اكʶʱــʖ مʧ قʙʽ عقــʙ الإʳǽــار هــʨ حʺا
لي أو حقــا عॽʻʽــا عقارȄــا علــى العقــار ؗالʺʷــȑʛʱ أو الʺʨهــʨب لــه أو الʺʨصــى لــه ʴǼــȘ عʻʽــي أص ــ

 ه مʻʱــازع ॽɾــه بــʧʽ الʵلــȘحق ــ ʛأجلʺʶــʱا ʧ و غالॼا ما ʨȞǽ ʙʙʳǽن الغʛʽ الʙائʧ الʺʛتها قؗʺ  تॼعي،
  مȑʛʱʷ العقار أو يʻافʶه مʱʶأجʛ آخʛ في ذلʥ الȘʴ. لʺʕجʛ والȑʚ يʲʺʱل عادة فيالʵاص ل

 
1- Phillppe simler, philippe Delebecque P   .59 

 .10، ص 1، العʙد 1997ة لʻʶة ، الʺʳلة القʹائ18/02/1997ॽالʺʕرخ في  136156رقʦ قʛار الغʛفة الʺʱʳʺعة -
 .87، صǽ73ʹة في القانʨن اللʻʰاني، ॼʡعة .تʨفȘʽ حʧʶ فʛج، عقʙ الॽʰع و الʺقا 2
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  ʛأن الأمــ Ȏ75/74والʺلاحــ  ʧʽالات فــي حــʨــʴــات و الʸالʵʺال ʦʤʻيــ ʟنــ ʧʺــʹʱي ʦلــ
Ȅــʜ ʙ ت لʺــʙةا ʸــات Ǽــالأجʛة مقــʙمهــا Ǽقʨلهــا:« لا تؔــʨن الʺʵالعلʸʽــʗ ق.م ن 897ة نʳــʙ أن الʺــاد

ʴات ولا الʨʻالات بهعلى ثلاث سʨʧائʙال Șة في حʚناف ʥلʚؗ ا  اʱها ثابʵȄإلا إذا ؗان تار ʧتهʛʺال
ʰʻل تʽʳʶقا على تǼة.وساॽؔع الʺلʜه نॽ  

ي حȘ الــʙائʧ ة فافʚا لا تʨؔن نوȂذا ؗانʗ الʺʵالʸة أو الʨʴالة لʺʙة تʙȄʜ على ثلاث سʨʻات فإنه
اعاة الʺقʱʹــي ات مع مʛ فʹʗ الʺʙة إلى ثلاث سʨʻ  خلاوȂهʧ، لʛ ا سʳلʗ قʰل قʙʽ االʺʛتهʧ إلا إذ

    فʛʱة الʶاǼقة».الʨارد في ال

وȄقǼ ʙʸالʺʵالʸات مʧ هــʚا الʻــʨع تلــʥ الʺॼــالغ الʱــي تــʙفع مقــʙما إلــى مالــʥ العقــار ؗــʧʺʲ إʳǽــار 
 ʛʲأكǼ رʙة لاحقة تقʙʺالعقار ل ʨʻثلاث س ʧالإوذلات م ʙان عقȄʛأ سʙʰل أن يʰق ʥ.ارʳǽ  

  ʨʴال ــأمــا الॽɾ ـةyـ  ʳǽʟــار الــʚا حʨالــة الʺʱʻفــع مــʧ الإبه ــ ʙق  ȑ يــʙفع ثʺʻــه مقــʙما إلــى شـɻـ
لأمــǼ ʛالʺʵالʸــة أو Ǽالʨʴالــة فــإن آخــʛ لʴॽــل مʴلــه فــي الانʱفــاع Ǽالعقــار الʺــʕجʛ. وســʨاء تعلــȘ ا

 ـrـ ǽ ʥلʚــه لــʱʺॽʀ ʧمــ ʟقʻــȄقــل العقــار وʲهʺــا يʻـؗـكــلا م   ʦعلــǽ أن ʖال م ــ ʧ و ʜــائʴل ʧتهʛالʺــ ʧائʙالــ
ʚل فبهʲʺʱʺء الʖيا الع ʠॼʀ ة جأʛلʰات قʨʻعلى ثلاث س ʙȄʜان ع تȄʛارسʳǽالإ ʙ1ق  

عــى فــي فʛضــه الʷــهǼ ʛعــʠ الʴقــʨق الʸʵʷــॽة ؗعقــʙ الإʳǽــار الʺʷــʛع قــʙ را وȃهʚا ʨȞǽن    
 الــʗ مʙتــها ʡفــإذȄʨʡــل الʺــʙة، ؗــʨن أن الإʳǽــار وغʽــʛه مــʧ الʴقــʨق قــʙ يــʕثʛ فــي ॽʀʺــة العقــار، 

قـــʙ يـــʻقʟ مـــʱʺॽʀ ʧـــه، مʺـــا نـــه إف ʰلـــʙ،ف الاقʸʱـــادǽة فـــي الʵʻفʹـــا تॼعـــا للʤـــʛو الʰـــʙل م صـــॼحوأ
ʶǽإعلا ʖجʨʱʷال ȘȄʛʡ ʧه عǼ ʛʽم الغʛ2ه.  

  الأثʙ الʹاقل للʸلॻؒة -2

غʺʨض،   إذا ؗانʗ الȞʷلॽة الʛسʺॽة تʴʺي الʺʱعاقʙيʧ مʧ مʶاوȏ الʛضائॽة مʧ تʛʶع و   
ت  اءاʛ إجʺال  اسʱؔلا تʛʱتʖ إلا Ǽ مʨاجهة الغʛ    ʛʽ لغʽفي مʨاجهة افإن آثار العقʙ بʧʽ الأʛʡاف  

حʺاǽة الأʛʡاف، وʛʱȄتʖ على    ʗʴॼ أولى مʱʳʺʧʺع أص ʷهʛ، مʺا ǽعʻي أن حʺاǽة الغʛʽ والال

 
ات سعʨد، الʺʛجع الʶاب - 1 ʛؗب ʧʽص أم ،Ș42. 
2 -ʤالʺادة أن ʛ353 الق ʧن ر امʨن ʦرخ في  03/22قʕʺ28/09/2003ال ʱʺقاال ʧʺʹ ةʻʶة لॽن الʺالʨ2004ن .  
- ʛʺني، الʨخلف ʙʽʳص م ،Șابʶ46جع ال . 
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ي نقل ملॽؔة الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة، هʚه الأخʛʽة الʱي تʷʻأ و  هʚا الȋʛʷ نʱائج هامة تʲʺʱل ف
  ʛʰʱعȄو  .ʛهʷالǼ تʻقʹي  و  العقتعʙل   ʛʱفʙال ȑار  ʻسʡ للʺلॽؔة  للʺادة  ʙا  ا  ॼ19قا   ʧم ʛلأم  

  ف الʛؗʚ.الʶال، 74/ 75

     ʷʱال ʗلفʱاخ ʙعات فيوقȄʛ    ʘʽح ،ʛهʷآثار ال ʙيʙʴدور  ت ʛهʷي أن للʶنʛع الفʛʷʺال ʛʰʱعǽ

الغʛʽ  إعلامي   الʺʷهʛ في مʨاجهة   ȘʴالǼ الȑʚ      ،1فقȌ أȑ الاحʳʱاج  الʨʱنʶي  الʺʛʷع  ʚا  وؗ
ʰʱعǽق اʨقʴأن ال ʛॽʻʽار قلعا ة لعȄود ،ʙع العقॽʀʨد تʛʳʺǼ ʧيʙعاقʱʺال ʧʽقل بʱʻون حاجة إلى ة ت    ʙʽق

 r ʶق في الʨقʴه الʚل العقار هȄورʛض ʙعǽ ʙʽإذ أن الق ،ȑاههʳة تॽتʨʰة ثʨوله ق ʛʽابهة الغʳʺا ل   ،
 Ȑʛعات الأخȄʛʷʱال  ʠعǼ اكʻا هʺʻʽإلى دور   ب الʷهʛ الإعلامي  إلى دور  الʱي أخʚت إضافة 

مʧ  الȑʚ يʱʹح    ॽʺا بʧʽ الʺʱعاقʙيʧ، وهʨ مʨقف الʺʛʷع الʜʳائɾ ȑʛ ة  ॽ لؔللʺ  لʻاقلإحʙاث الأثʛ ا
  ʧʽالأ  16و    15خلال الʺادت ʧم  ʛأن لل74/ 75م ʛʰʱعǽ اج  ، إذʳʱالاح ʨدور إزدواجي، وه ʛهʷ

  ʧʽفʛʢال  ʧʽب حʱى  الʺلॽؔة  نقل  إتʺام   ʨوه  ʦأه دور  إلى  إضافة   ،ʛʽالغ مʨاجهة  في   ȘʴالǼ
الأالʺʱعاقʙي  ʖʽتʛت  ȑأ ʧا ʛثʻʽالععي  في  لع العॽʻʽة  الʴقʨق   ʧها مʛʽالعقار وغ بॽع  قارȄة،  ʺلॽة 

  ʨوهʺȞʴʺال أكʙته   ȑʚال  ʛاالأمॽالعل بʱارȄخ  ة  الʸادر  قʛارها  رقʦ   1983/ 10/ 26  في   ʗʴت
:« حȘ الارتفاق حȘ عʻʽي، لا تʱʻقل ملʱʽؔه إلا ʱȞǼاǼة عقʙ رسʺي    2الȑʚ جاء ॽɾه أن   29501

القانمع الاشهار،  فا الʱي أدت إلى    الʺʹافة  ʨنʽـةلॽʰʢعـة  على حȘ الارتفاق Șʴؗ عʻʽي هي 
مإخʹا إنʱقال  الʺادة  ع  في  قا  12لʱʽؔه   ʧم ɦال جʨهȄʛة  نʨن  لأشȞال   Șʽثʨ…    ؗان ثʺة   ʧوم

وجȃʨا على الأʛʡاف إفʛاغ الاتفاق الʺʛʰم حʨله في عقʙ رسʺي وتʨلي إجʛاءات إشهاره لॼʸॽح  
 ʛʸʱل الʨʸʴǼ ʥʶʺʱالي الʱالǼ 3» …ف.  

ــا   ʱالȃلي نو ʟلــʵق اال ىإل ــʨقــʴــة فــي العقــارات أو الॽؔقــال الʺلʱل أن انʨــة الأقــॽʻʽلع Ȑʛخــ
 يʦʱ إلا Ǽاتʵاذ إجʛاءات الʷــهʛ ســʨاء و حȘ الاسʱعʺال والʻȞʶي لانʱفاع أكȘʴ الارتفاق، حȘ الا

ʱـــي Ǽالʶʻــॼة للغʽــʛ أو حʱـــى بــʧʽ الʺʱعاقـــʙيʧ، وȃــʚلʥ تؔــʨن عʺلॽــة الʷـــهʛ فــي الʜʳائــʛ الʨحʽــʙة ال
إلا Ǽــاحʛʱام  ة لا تʱʻقــلق.م، إذ أن الʺلॽؔــة العقارȄ ــ  793لأحȞــام الʺــادة    ॼقــاʡة  ʺلॽؔل الǼامȞانها نق

 
 . 1964لعام  ॽȃʛ142ة، العʛاقي و الʱȄʨؔي و الʺȑʛʸ في قانʨن رقʦ  الȄʛʷʱع الألʺاني و الȑʙȄʨʶ، والȄʛʷʱعات الع - 1
 . 54، ص 1، العʙد 1989ئॽة، لʻʶة القʹاالʺʳلة  - 2

ʛ، ؗلॽــة الʴقــʨق بــʧ نʨن الʜʳائــȑʛ، رســالة ماجʶــʛʽʱ، جامعــة الʜʳائــي القــاعʺــʛ صــʙاقي، شــهʛ الʸʱــʛفات العقارȄــة فــ - 3
  .73عʨʻȞن، ص 
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 ـ̫ــ لʺقـــʛرة،الاجـــʛاءات ا Ȟل الʛســـʺي و الॽʁـــام ʷǼـــهʛه حʽـــʘ أن الʷـــȞل وهـــي إفـــʛاغ الʸʱـــʛف فـــي ال
ʦ إلا أنــه لا Ȟǽفــي لʻقــل الʺلॽؔــة وهــʚا حʱــى ولــʨ ت ــ -وȂن ؗــان ʶʳǽــʙ الʸʱــʛف القــانʨني-الʛســʺي

  Ǽ.ʦȞالʴتʗʽʰʲ الॽʰع 

ــأن Ȑʛ تـ ـــــو    ــʚا الʷــــ ــي هــــ ــا فــــ ــة العلॽــــ ــة ǼالʺȞʴʺــــ ــة الإدارȄــــ ــا الغʛفــــ ــي قʛارهــــ ــي فــــ الʺــــــʕرخ فــــ
الʷــهǽ ʛفقــʙ الʶــʙʻ حʱʽʳــه الʺʢلقــة، وȃʺــا أن إجــʛاء الʷــهʛ ʺــام إجــʛاء م إتعــʙ أن  25/07/1993

ʚا الاجʱهــاد هي مʶألة مʧ الʤʻام العام فللʺȞʴʺة أن تʛʽʲ إغفال هʚا الإجʛاء مʧ تلقــاء نفʶــها، ه ــ
  ȑ. العقار  ة العلॽا ʛّȞǽس الأثʛ الʺʷʻئ لإجʛاءات الʷهȞʴʛʺللʺقʶʺʱ ʛي الئالقʹا

إجــʛاءات الإشــهار قʰــل  فإن الʺلॽؔة تʱʻقــل إلــى مــʧ اتʵــʧȄʛʱʷʺ  ʚ،وعلॽه في حالة تʜاحʦ ال  
الأخــʛ ولــʶǼ ʨــاعات مʴــʙودة، فــإذا Ǽــاع الʺالــʥ «أ» العقــار إلــى «ب» ʨʺǼجــʖ عقــʙ تــʨثॽقي فــي 

ــهʛه، ث ـــ 01/01/2004 ــʦʱ شـ ــʦ يـ ــا ʦلـ ــع بد أعـ ــॽʝـ ــي ال نفـ ــʨثॽقي فـ ــʙ تـ ــʖ عقـ ــى «ج» ʨʺǼجـ ــار إلـ عقـ
«ج» هــʨ  ، فإن الʺʷــȑʛʱ الʲــانيʛ31/01/2004ه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة في  تʦ شه  24/01/2004

الʱي يʱʻقل إلॽه الʺلॽؔة ʡالʺا عقʙه تــʦ شــهʛه، علــى خــلاف الʺʷــȑʛʱ الأول «ب» والــȑʚ رغــʦ أنــه 
ʙام العقʛخ إبȄفي تار Șساب ʛهʷǽ ʦه، إلا أنه لȃال، وʱلا الي ॼــائع «أ» يॼع علــى الʨجــʛال Ȑʨقى لــه ســ

ــʛʱداد   ــʧʺʲ الاســ ــʙفع غʽــــʛ الــ ــام الــ ــʻʱادا إلــــى أحȞــ ــالʜʱام والʱعــــʠȄʨ عــــʧ الاخــــلال  الʺʶــــȘʴʱســ Ǽــ
ʽل الــȑʚ ســȘʰ للقʹــاء 1شʸʵي مʻــʚ مــʙة  -الʺʸــȑʛ ، وفي هʚا تʝȄʛؔ لʺʙʰأ الأسॽʁॼة في الʶʱـrـ

 ـyـʠ القمʧ خــلال مȞʴʺــة الــʻوأن جʙʶه في عʙة قʛارات     -Ȅʨʡلة ʺ ʛ،ةȄ ي افف ــ ʦرقــ ʧعــʢ125ل 
هـــʧ  ʨ عقـــʙيʧالأخʽـــʛة أن مʻـــاȋ الأفʹـــلॽة بـــʙʽت هـــʚه ، أك ـــ13/04/1950ق جلʶـــة  18لʶـــʻة 

ʽل د ــاء فـــــي ʡعـــــʧ رقـــــǼ ʦأســـــॽʁॼة الʶʱــــrـ ــا جـــ ــارȄخ، ؗʺـــ ــة  20لʶـــــʻة  287ون ثʰـــــʨت الʱـــ ق جلʶـــ
ॽفة دعــȐʨ صــʴة الʱعاقــʙ لا 16/10/1952 ʽل صـɹـ  يʛʱتــʖ علॽــه أن مʳــʛد ॽʀــام الʺʷــȑʛʱ بʶʱـrـ

ʚا ما ǽفʶــʛ ولعل ه، .الʙعȐʨ ʺلॽؔة لا تʱʻقل إلا بʽʳʶʱل الʦȞʴ الʸادر في ال  أن  إذ  ،ॽةلʺلؔانقل  
ʻا الʹǽعلى ضأ ʟورةʛ   ȑــي عقــارʻʽع ȘــʴǼ حةʛــʸʺــة، أو الॽؔاقلــة للʺلʻــة الॽهائʻام الȞالأح ʛه

ــانʨن  ــة ȞʴǼــــʦ  القــ ــʙʻات للʺلॽؔــ ــار أو ح ــــ، Ǽاعॼʱارهــــا ســ Ș عʻʽــــي إذ ʳǽــــʨز أن تʶʱؔــــʖ ملॽؔــــة عقــ
 ȑ2عقار  ،ʴǼȞص ʦدرا   ʧاءالقعʹ ȑع العقارॽʰال ʙعق ʙʽقǼ قʹيǽ ȑʚار الʛؗالق ، ʛقʹي ، أو قǽ ار

 
1- -Marty Gabriel, Droit civil, les sûretés , La publicité Foncière, Paris, Sirey 1974, P 14. 

2 -  ʛʤاأنʛالقȘʽعلʱر وال ʱؗʙه في مقال للॽعل ʨʽفي ر، ف ȑالعقار ʛهʷان، الʨʻعǼ ء اللالي عليʨض ،ȑʛائʜʳقʹاء ال
 126، 125الʺʛجع الʶابȘ، ص 
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ʧʽــʺة عقــار شــائع بــʶقǼ ʛؗــʷــاال Ǽ ــعॽʰإرســاء الǼ إذ اء، أو ،ʛــʽالأخ ʙايــʜʺال ʦــي علــى إســʻاد العلʜʺل
  .1رॼʸǽ ȑح الʺʨȞʴم له مالؔا للعقار مʧ تارȄخ قʙʽ الʦȞʴ أو القʛار القʹائي Ǽالʳʶل العقا

 ʧʽʰʱي ʥلʚȃن الأوʷʺ ʛع ا ʜʳل ʛلاقا ائʢان ʙʽئ للقʷʻʺال ʛأ الأثʙʰʺǼ ʚأخ ʙق ȑالʺا ʧ15دة م 

إذ ، ʙʰʺ2أ يʱعلǼ Șانʱقال الʴقʨق الʺʛʽاثॽــةورد اسʻʲʱاء على هʚا الأنه أ  ، غ75/74ʛʽمʧ الʺʛسʨم  
ى أن مʧ نفʝ الʺʛسʨم نʗʸ عل  15لʦ يʨجʖ الʺʛʷع قʙʽها حʱى تʱʻقل للʨرثة، حʘʽ أن الʺادة 

شــȞلي،  ى إجــʛاءقل الʴقʨق للʨرثــة والʺʨصــي لهــʦ دون الʴاجــة إل ــتʻ فاةالʛʡ ʧȘȄ  ʨ عنقل الʺلॽؔة 
ــى  ــʛع علــ ــȋʛʱ الʺʷــ ــل وار بــــل اشــ ــه ؗؗــ ــʙ حقــ ــه قʽــ ــى لــ ــه وذلــــʥ ث أو مʨصــ ــا أراد الʸʱــــʛف ॽɾــ لʺــ

ॽة مʨثقــة تʰʲــʗ انʱقــال هــʚا الʴــȘ إلॽــه ثــʦ قʽــʙها فــي مʨʺʳعــة الʢॼاقــات  Ǽاسʸʱــʙار شــهادة رســ̋
الʺــʨؗʚرة  76/63مʧ الʺʛســʨم  62و  39ادتʧʽ الʺام حȞلأ عʺالاإ ʨȞǽن نافʚا وذلʥ   العقارȄة حʱى

أو انقʹاء لʴقʨق عॽʻʽة    :« ؗل انʱقال أو إنʷاء على أنمʻه    91أكʙʽا له نʗʸ الʺادة  فا، و تآن
 ʨالــة هــʴه الʚفــي هــ ʙــʽثقــة»، فالقʨشهادة م ʖجʨʺǼ ʗʰʲأن ي ʖʳǽ فاةʨفعل الǼ ة أوॼاسʻʺǼ ةȄعقار

  .ʛʽ الغهة جʨام فيحʱى ʨȞǽن نافʚا  شȋʛ ؗاشف

Ȅــة ي العقــارات و الʴقــʨق العॽʻʽــة العقار نʵلʟ مʺا سȘʰ ذʛؗه أن Ǽالʷهʛ تʱʻقــل الʺلॽؔــة ف ــ
ॽ ʙة ؗانʗ أو تॽɻॼة انʢلاقا مــʧ مʰــʙأ الأثــʛ الʺʷʻــئ للقʽــʙ، لؔــʧ هــʚا لا ǽعʻــي الʵلــȌ بــʧʽ الق ̔ــأصل

  ʛكأثʴر الʙʸم ʧʽȃئ وʷʻالم Șȑʚ  ّʙعǽوفقــا Șــʴــه الǼ ــأʷʻي ȑʚني الʨالقان ʖʰʶال  ʖــʶؗ ʙاعــʨلق 
لا يʷʻــأ الʴــȘ لʸــاحॼه، بــل  هــʚا الʶــʖʰ ؗــيʨق خلافا للʴقʨق العقارȄة الȑʚ لا Ȟǽفي وجــʨد ʴقال

 ʙل العبــʳــʶفــي ال Șــʴا الʚهــ ʙــʽق ʧمــ ȑʚالــ ʨهــ ʙــʽل أن القʨــا نقــʻه، وهॼــʶؗ أنــه ʛــʰʱــى تعʱح ȑقــار

 Șʴأ الʷأن ʙف في حʛʸʱال ʝॽ3ذاتهول.  

  ॻة مʵهʙة ؒمل ʹʗاتي لها سحʙʢ الʯقادم الʔʴȜʸ على العقارات الʯ ثانॻا/

 ـʁـيʕســʝ فʽهــا الʶــʳل العقــارȑ ســॼʰا مــʧ أس ــفي الʺʻاȘʡ الʱي لǽ- ʦعʛʰʱ الʱقادم     ॼ ʖاب ؗ
 Ȑʛة الأخȄة العقارॽʻʽق العʨقʴة والॽؔا -الʺلȃاعــة، وʺʳة الʴــلʸها مʽــʹʱورة تقʛــار ضــॼʱع ʦأن أهــ

ʱاف الʙي جعالأهʗــ  لــ ʤامع ʨــي هــʻʽالع ʛــهʷأ الʙــʰʺǼ ʚــة تأخــॽȃʛعات العȄʛــʷʱال ʦم ــ ʟلʵʱلــʚهــ ʧ ا
 

 .122، 121حʙث الأحȞام)، ص حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، (نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨء آخʛ الʱعʙيلات وأ- 1
 .و ما يلʽها 69، ص 1986 ،الʺعارف، الأسʙʻȞرȄةلا، مʷʻأة ا وعʺمعʨض عʙʰ الʨʱاب، الʷهʛ العقارȑ والʨʱثȘʽ علʺ- 2

 د مʶح الأراضي العام و تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ. ، الʺʧʺʹʱ إعʙا12/11/1975الʺʕرخ في  75/74 الأمʛ مʧ 14الʺادة - 3
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ــة العقلا ــʨق العॽʻʽــ ــاقي الʴقــ ــة وȃــ ــاء الʺلॽؔــ ــع وȂعʢــ ــعارȄ ــــʨضــ ــʧ جʺــ ــة مــ ــة الʱامــ ــهʛة الʴʺاǽــ  ة الʺʷــ
ʙعʱالʽعاملʱʺس الʨار في نفʛقʱالاس ʘعȃيلات و ʨالقــ ȑل العقــارʳــʶد الʨــʽاء قʢعȂفي العقارات و ʧ ة

، بʺغــʛ ، الالعــʛاق ʚت القــʨانʧʽ العقارȄــة لؔــل مــʧ لॽʰʽــا، ســʨرȄا، لʻʰــان،أخ ــ ʚʥل، ل ــ1الʨʰʲتॽة الʺʢلقة
  .  2لعقارȑ لʺالʥ الʺقʙʽة ملʱʽؔه في الʳʶل اȘ اتʨنʝ و الأردن ʙʰʺǼأ عʙم سȄʛان الʱقادم في ح

ʷــʛع فȘʽʰʢʱ نʤام الʷهʛ العʻʽي ǽفʛʱض إعʺال مʙʰأ حʛʤ الʱقــادم، وȃــالʺʨازاة نʳــʙ أن الʺ
 ـ̋ـــ الʜʳائـــȑʛ نــــʟ فـــي ʱقــــادم ق.م، علـــى إمȞانॽــــة اكʶʱـــاب الʺلॽؔــــة Ǽال 834إلــــى  823 مـــʧ دʨاال

ــʚا انقʹــائها،لق الʴقــʨ ا ʦ يــʛد أȑ نــʶǽ ʟــʻʲʱى الأراضــي ول ــ عॽʻʽــة العقارȄــة الأصــلॽة الأخــȐʛ وؗ
، الʺʱعلȘ بــʧʽ إجــʛاء 21/05/1983في الʺʕرخ  ʴ83/352ها، في حʧʽ أن الʺʛسʨم تʦ مʶ  الʱي

ــا ــʙاد عإثॼـــات الʱقـ  ـ̫ــقـــʙ ادم الʺʶȞـــʖ وȂعـ ــادة ʛة هل الʺʱʹـــʺʧ الاعʱـــʛاف Ǽالʺلॽؔـــة، وتʙʴيـــʙا فـــي الʺـ
 ـؗـ ىʻʲʱ، اس ــولــى مʻــهالأ ʴǽ ʟʵــʨز  فــي ل ش ــالأراضــي الʱــي تــʦ فʽهــا الʺʶــح بʸʻــها علــى أن « 

» أȑ الʺقʸــʨد مــا … ʱ75/74ــى الآن للإجــʛاء الʺʴــʙث Ǽــالأمʛ تʵʹــع حتــʛاب الʰلــǽʙات الʱــي 
  على أراضي الʺلʥ الʵاص. هʛةʷالعقʶ ʙح و اقʸʱار إعʙاد عʙا الأراضي الʱي تʦ فʽها الʺ

ــا ʢǽــʛح الʶʱــاؤل حــʨل ʻه ʧإم ومــ Ȑʙــمــ ॽانȞح  ة وʨــʶʺــاب عقــار مʶʱاز اكʨجــ ʙʻــه ســ أول
ȘȄʛʡ ʧع ʛهʷ؟ م ʖʶȞʺقادم الʱال  

 75/74هʛ العقارȑ مʻــʚ صــʙور الأمــʧ ʛ تعʙد أحȞام قانʨن الʷلʛغʦ منلاحȎ أنه وعلى ا
 ـrـمعا ʺʛʷع الʜʳائȑʛ أغفلالʺʷار إلॽه آنفا، إلا أن ال ه الʺʶــألة، ولعــل هــʚا مــا دفــع الــॼعʠ هــʚ ةل

العقار الʺʺʨʶح اب اكʶʱرة في هʚا الʺʳال، وȃالʱالي القʨل ʨʳǼاز ʛ لʺقمة اعʙ العاإلى تȘʽʰʢ القʨا 
،ʖــʶȞʺقــادم الʱالǼ  ʝـونفــɻـ  ــॼعʠ الآخــʰʢǽ ʛــȘ قاعــʙة ال ــʙ العــام وȄــʛفʠ الفــʛاغ جعــل ال ʽقǽ اص

  ʛʰرات ؗل مʻهʺا.ن ماॽʰو ت ʦǽʙ هʚيʧ الإتʳاهʧʽذلʥ، وسʴʻاول ॽɾʺا يلي تق

  

  
 

1 -  ʱلى زروقي، الʽص ل ،ʙʽالق ʧة عॼتʛʱʺوالآثار ال ʛهʷة الॼاجʨة الॽنʨفات القانʛʸ15.  
 
ȑ نʟ  دون حاجة إلى القʙʽ، عʙا الʺʛʷع اللʰʽي الʱ ʚقل  ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʴقʨق الʺʛʽاثॽة الʱي تʻاء  ॽʻʲʱة أخʚت بهʚا الاسȄʛʷعات العȃʛ الʱجلّ    -  2

تʕول إلى الʨرثة إلا Ǽعʙ تقʦǽʙ إعلام شʛعي مʧ الʺȞʴʺة الʺʸʱʵة ʛʸʴǽ  مʧ القانʨن اللʰʽي على أن العقارات الʺʨروثة  لا    53في الʺادة  
 رث.رث و تʽʳʶل حȘ الإن نʖʽʸ ؗل واॽȃاالإرث و 
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  :  الاتʱــاه الأول

ʨʶʺʺ Șحة الʱي حاز صاحʰها علــى وثــائفي الʺʻاȘʡ الॽؔة  الʺلاكʶʱاب  يȐʛ عʙم تʨʸر    
ʥــي، وذلــʻʽالع ʛهʷام الʤʻقا لॼʡ ʱلاقــا عارضــه لʢا انʚوهــ ،ʛــهʷلقــة للʢʺــة الॽتʨʰʲة الʨأ القــʙــʰمــع م

، وȃالʱــالي فʶؔــʖ الʺلॽؔــة فــي هــʚه ʷʛ1ــهǼال ॽــة و الʺلॽؔــة ثابʱــةعلــى الʺلؔ مــʧ ؗــʨن الॽʴــازة قʻȄʛــة
تȄʛʴــʛ عقــʙ  ثــʷȘهʛ قʨته الʨʰʲتॽة، وعلॽه لا Ȟʺǽــʧ  للʺʨ ال فقǽ ʖʶʙالʺȞلʱقادم الʴالة عȘȄʛʡ ʧ ا

ملॽؔـــة مʷــهʛة، وهــʚا الاتʳـــاه تʱʻʰــه الغʛفـــة هـــا ســʙʻات عقــارات لॽؔــة ʺلǼ شــهʛة يʱʹــʺʧ الاعʱـــʛاف
 ـ̫ـــي قــــʛار الإدارȄـــة للʺȞʴʺــــة العلॽــــا ف ــــ ʻم ʛـــʽر ص ــــلهــــا غʨـــ رادɦـ  تʴــــʗ رقــــʦ  09/03/1998ارȄخب

 ʨʸʻʺ83/352ص علʽهــا فــي الʺʛســʨم ال ءاتجʛان الإنه :« أحʘʽ أكʙت ॽɾه على أ  129947
  ʙعॼʱʶǽتʢللع ʛهʷرسʺي م ʙʻد سʨقها أمام وجॽʰ ʨة قار مʻʽʢʻʶقǼ ةȄة العقارʤافʴʺالǼ اعʜʻع الʨض

ة ؗــان ارȄ ــقلعʤــة اʷــهʛة مــʡ ʧــʛف الʺʴاف، وعلॽه فإن رفʠ إشــهار عقــʙ ال…03/06/1998  في
ك  الʱــي لــʦ تــʦʱ فʽهــا مــلاللأ ارȄــةالعقلʨضــॽɻة  يʛمي إلى تʢهʛʽ ا  83/352مʕسʶا، لأن الʺʛسʨم  
فـــإن القــʛار الʺʶـــʱأنف قـــʙ  وعلॽـــه ي العـــام  و تأســʝॽ الʶـــʳل العقــارȑ،راض ـــǼعــʙ عʺلॽـــة مʶــح الأ

  Ǽه» أصاب ॽɾʺا قʹى

ʨجه إلى الʺʨثقʧʽ م  ،2الॽةصادر عʧ وزارة الʺ وقʙ تʦ تأكʙʽ هʚا الاتʳاه مʧ خلال مʨʷʻر  
عقʨد مʛʴرة و مʷهʛة وȂن لʶǽ ʦʺها ها ي لالʱ  راضيفي الأ مʻعهʨʺǼ ʦجॼه مʧ إعʙاد عقʨد الʷهʛة

الʺʛســـʨم ʧ. وتʛȄʛʰ ذلʥ أن الʺادة الأولى مʧ لغائʽʰʺا وقع مʧ تʴايل على الʺلاك انʛʤا لالʺʶح  
83/352 ʛؗـʚـالف الʶال.   

ا تعلȘ الأمǼ ʛأراضي الʺلʥ (أȑ ملॽؔــة إذ  إلاهʛة  الʧȞʺǽʷ إعʙاد عقʙ  نʗʸ على أنه لا  
حــʙ ذاتــه  فــي ʦ تॼاشــʛ فʽهــا عʺلॽــات الʺʶــح ذلــʥ أن الʺʛســʨمل ــ ʱــيȘ الʺʻــاʡة فــي الخاصة) الʨاقع

ʛʽغ Șʡاʻʺال ʛʽهʢʱجاء ل ʶʺʺحة.الʨ  

  

  

 
 . 64القانʨن الʜʳائȑʛ، ص في .لʽلى زروقي، نʤام الʷهʛ وȂجʛاءاته  - 1
2 - ʛʺاشا عǼ ȑʙʺحʴʺولة والʙال ʝلʳم ʧادرة عʸارات الʛث القʙء أحʨفي ض ȑا، ص ، القʹاء العقارॽة العلʺȞ278. 
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  :الاتʱاه الʰاني

ʛأȑ أن تـــʛد عقـــʨد وȄـــʚهʖ عȞـــʝ الاتʳـــاه الأول، أȑ لا مـــانع فـــي نʤـــʛ القـــائلʧʽ بهـــʚا ال ـــ  
Ș ذو Ȅ ــʛ هــʡ ʨ لʺʶȞــʖقــادم املॽؔــة مʷــهʛة، اســʻʱادا إلــى ؗــʨن الʱقارات لهــا ســʙʻات  ى علع  ʷهʛةال

 ʨــى تــʱʺــة، فॽؔت الʺلʨــʰعــة فــي ثʡـؔـافدلالــة قا  ار عــʧ ا للعق ــʛت شــʛوȋ الॽʴــازة ʸǽــॼح الʴــائʜ مال

 ʥلʚج بʱʴǽ و ʖʶȞʺقادم الʱال ȘȄʛʡʷʺة الॽؔالʺل ʙʻس ʖها صاحʽا فʺǼ أمام الؔافةʛ1ه.  

 لʤــاهʛةقــا مــʧ فؔــʛة الॽʴــازة الʱــي تهــʙف إلــى حʺاǽــة الأوضــاع انʢلااف لʺʨق ــوتȄʛʰــʛ هــʚا ا  
 ـ́ـلاʺاǽة  أȑ ح مــʧ القــانʨن  Ǽ827ــه أحȞــام الʺــادة ي ʴائʜ والॽʴʹʱة Ǽالʺالــʥ الʺهʺــل وفقــا لʺــا تق

ــادة الʱـــي ســـʗʻ قاعـــʙة عامـــة دون أن تʶـــʻʲʱي العقـــار الʺʺلـــʨك ʶǼـــʙʻ رســـʺي و  ،لʺـــʙنيا هـــʚه الʺـ
الʺʷــʛع صــʛاحة مــʧ حȞــʦ القاعــʙة يʱعلــǼ Șالعقــارات الʱــي ده ر أو لــȑʚ الاســʻʲʱاء الʨحʽــʙ امʷــهʛ، ف

، وȃــʚلʥ تʸــॼح ن الʺــʙنيمــʧ القــانʨ  689وذلــʥ مــا ورد بــʟʻ الʺــادة  -ʽــʛغ لا–لــة الʙو  تʺلؔهــا
Ȟʺǽــʧ اكʶʱــاب ملʱʽؔهــا Ǽالʱقــادم، بʻʽʺــا لــʦ ا الʙولة غʛʽ خاضــعة للॽʴــازة و لا تʺلؔه  العقارات الʱي

ʨجــʨد العقارȄة مʧ حʦȞ القاعʙة العامة ولا اســʻʲʱاء إلا ب فʤةاʺǼʴال  ʺʛʷع العقار الʺʷهʻʲʱʶǽʛي ال
فة Ǽʺا فــʽهʦ الʺالــʥ الأصــلي ولــʨ ؔاللʴائʜ، الǼ ʥʶʺʱʺلॽؔة العقار في مʨاجهة ال ॽȘه ʟʴǽ وعلن

  هʚا العقار ʨʺǼجʖ سʙʻ رسʺي مʷهʛ. ن ǽʺلʥكا

   ʦم رقــʨســʛʺــاه أن الʳا الاتʚهــ ʙــ ʕؗـ̋ـ جــاء 83/352كʺــا ي  مــʧ  827ادة تॽʰʢقــا لأحȞــام ال
الʱــي أصــʗʴॼ ســॼʰا لʶؔــॽʴ  ʖــازةار الفي إشهولʝॽ له إلا وॽʣفة تقȄʛȄʛة تʲʺʱل    القانʨن الʺʙني،

ʚلʥ لا ʶǽــʺح القــانʨن تॼعــا ل ــســʙʻ رســʺي Ǽʺلʱʽؔــه، و  ʜ مــʧ حʸــʨله علــىو تʺȞــʧʽ الʴــائ الʺلॽؔــة
ــʚا ال ــهʛ هـ ــʛفʠ شـ ــارȑ أن يـ ــافȎ العقـ ــارللʺʴـ ــʻʱادا إلـــى أن العقـ ــʛر اسـ ــʨك ʺʴـ ــازة مʺلـ ــل الॽʴـ  مʴـ

 ʨʺǼʖج ʙʻف سʴر مʛʴʺا الʚفي ه ʧعʢفي ال Șʴقى الॼȄو ،ʛهʷا للرسʺي مʣʨʛʽ2غ.  

 
تʴــʗ رقــʦ  90/03/9981لॽــا، الʸــادر فــي ة للʺȞʴʺــة العرȄــأنʤــʛ تعلʽــȘ الأســʱاذ زودة عʺــʛ، علــى قــʛار الغʛفــة الإدا- 1

دراسـات قانʨنॽـة مʱʵلفـة، دار  . و ؗـʚا حʺـǼ ȑʙاشـا عʺـʛ،16و  15ص  6العـʙد    1999، مʳلة الʺʨثȘ لʶـʻة  129947
 . 151، ص 2002هʨمة، ॼʡعة 

  .16الʺʛجع الʶابȘ، ص  عʺʛ زودة، - 2
  .43ص ، 01د ، الع1994ʙلʻʶة  ʺʳلة القʹائॽةال، 1993نʨفʺʛʰ  10الʺʕرخ في  107967أنʛʤ القʛار رقʦ و 
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    ʙوق ʛقʱــا فــي قاسॽــة العلʺȞʴʺالǼ ةॽنʙʺفة الʛــى ت الغʱم ʖــʶȞʺقــادم الʱأ الʙــʰــائها علــى مʹ
ʱها دون تʺʽʽــʜ بــʧʽ العقــار الʺʺلــʨك ʶǼــʙʻ رســʺي مʷــهʛ أو  تــʨافʛت ــان الॽʴــازة وشــʛوȋ صـɹـ أرؗ
  ʝॽ.1 له مالʥالȑʚ ل

، اهȘ ذʛؗ الʶابʛʰرات  نʛʤا للʺ  -لȐʙ الأغلॽʰة-الʲاني هʨ الأولى Ǽالʛʱجॽح  ʳاهتلاان اإن ؗ  
 مʢلقــة ق.م الʱــي وردت 827لأحȞــام الʺــادة  قــاجــاء تॽʰʢ 83/352لا ســॽʺا أن صــʙور الʺʛســʨم 

 وأنه لا تʟॽʸʵ بʙون مʟʸʵ. ؗʺا أن معʤــʦ الــʙولدون الʜʽʽʺʱ بʧʽ الʺلॽؔات مʴل الॽʴازة 
ا، ســʙʻاتهســॼʰا مــʧ أســॼاب ʶؗــʖ الʺلॽؔــة علــى العقــارات الʺʷهـــʛة   ʶȞــʖʺالادم  الʱي لــʦ تʳعــل الʱق ــ

ــا خاصــة فــي هــʚا الʺʳـــال، بʻʽʺــا ʛʸ ʨدت نأف ــ ــʨد ل ــ لاصـ فــي القــانʨن الʜʳائــʟʻ  ȑʛ  خــاصوجـ
للʵــʛوج عــʧ القاعــʙة العامــة  لعقــارات، وȃالʱــالي حʶــʖ الــʛأȑ الغالــʖ فإنــه لا مʳــالهــʚه ا ʶǽــʻʲʱي
 ،2مــʧ قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ  45ى ذلʥ نʳــʙ أن الʺــادة إل  ةافم إضق.  827بʟʻ الʺادة    الʨاردة

الاسʴʱقاق للʺʢالॼــة Ǽإلغــاء ʣهʨر الʺالʥ الॽʁʴقي علॽه أن يʛفع دعȐʨ الة في حه  لى أننʗʸ ع
و اسʛʱداد العقار الȑʚ تʸʴل ʨʺǼجॼه الʴائʜ على هــʚه الʷــهادة، فــي حــʧʽ أنــه لا ॽʴازة  شهادة ال
ʚل لهʽʲم  مʨسʛʺفي ال ʟʻــة عقــارات مʺ ،83/352ا الॽؔمل ʖʶؗ ازʨم جʙة عʛؔف ʙعॼʱʶا نʻا جعل

  الʱقادم.  ȄȘعʛʡ ʧ اتها ʛة سʙʻمʷه

القــانʨن ســॽʺا  مقʽــʙيǼ ʧالʸʻــʨص الʷʱــॽɻȄʛة لاʨؗنʻــا    وȂن ؗانʗ هــʚه الʺʰــʛرات مʶʱʶــاغة  
ʻــا نʽʴــʙ عــʧ هــʚا الʷــهʛ العʻʽــي العقــارȑ تʳعل ومॼــادȏانʨني وأحȞــام الʺــʙني، إلا أن الʺʢʻــȘ الق ــ

 ʛو الــــ ȑل ق ــــالأʨ حةʨــــʶʺʺاته أو الʙʻســــ ʛــــهʷʺــــاب العقــــار الʶʱاز اكʨم جــــʙعــــǼ ʛʡ ʧعــــʱال ȘــــȄ ــادم قــ
  ʖʶȞ، وهʚا لأسॼاب ʛʽʲؗة لعل أهʺها مايلي:ʺلا

ʺʶــقȌ العʻʽي هي رفʠ الʱقادم سʨاء الʺʶȞــʖ أو ال الʷهʛ أن القاعʙة العامة الʱي تʺʜʽ نʤام-1
ʨة الʺʢلقــة للʷــهʛ، إذ أن الق ــ ʙأوم ـhـ ʱقــادم يʱعــارض صــʛاحةفــي مʨاجهــة الʴقــʨق الʺقʽــʙة، إذ أن ال

ʽــʙ لʱʰها مالؔها Ǽالʷهʛ فقــȌ، فــالقʨل Ǽــأن وضــع اʲيما لʦ لʴقʨق قǼ ʛانȄʛʤة الʳʶلات العॽʻʽة لا ت

 
1 -ʛاذ زودة عʺــʱالأســ Șــʽتعل ʛــʤــا، ا، عأنॽــة العلʺȞʴʺــة للȄفــة الإدارʛار الغʛــادر فــي لــى قــʸ09/03/1998ل  ʦرقــ ʗــʴت

. و ؗـʚا حʺـǼ ȑʙاشـا عʺـʛ، دراسـات قانʨنॽـة مʱʵلفـة، دار 16و  15ص  6العـʙد    1999، مʳلة الʺʨثȘ لʶـʻة  129947
 . 151، ص 2002هʨمة، ॼʡعة 

2 -  ʦار رقʛالق ʛʤرخ في  967107أنʕʺ01ال  ʛʰʺفʨلة ال1993نʳʺة ، الʻʶة لॽد  ،1994قʹائʙ43، ص 01الع. 
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ع الʱʻــائج ǽعʙ هʙما لʶلʢة الʳʶل العʻʽي، ونقʹــا لॽʺʳ ــʱقادم كاف لاكʶʱاب الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ ال
ʧجى مʛأن ت ʧȞʺǽ يʱة الॽابʳǽام الإʤʻا الʚ1ه.  

لــى راضــي عم للأʳــʨاز اكʶʱــاب العقــارات الʱــي ؗانــʗ مʴــل مʢʵــȌ الʺʶــح العــاʶॽǼ ʦــلالʱ إن-2
ʱــʶم ʨ Ȑ  ضــىʨالف Șشــأنه خلــ ʧــة، مــǽʙؗــل بل ʦॽإقلــ ʜــي ؗوزعʱــة الȄــة العقارॽؔار الʺلʛقʱعــة اســ ʗلفــ

  ʛفة ملاكها الॽʁʴقʙ.ʧʽʽولة أمʨالا Ǽاهʹة قʙʸ إحʸائها وضʢॼها ومعال

اســʙʺʱها الʺʷــʛع مــʧ الʱقʻــʧʽ  -ص الʺʙنॽــةʸʻــʨ لا ॽʁǼــةر علــى غــʛا-م الʺʶȞــʖإن مــʨاد الʱقــاد-3
  ȑʛʸʺني الʙʺالȑʚال    ʙʺʱعǽؗ رجةʙبلادنا الب ʝȞي، عʸʵʷال ʛهʷام الʤة على نʛʽʰ ʗعʢي قʱ

وʚȃلʥ لا نʙʳ مʳــالا فــي بلادنــا لʳعــل الʱقــادم الʺʶȞــʖ ، ي الأراضأشʨاʡا ʛʽʰؗة في عʺلॽة مʶح  
عــادة الʤʻــʛ فــي القــانʨن الʺــʙني ه إ ع ــم ʱعــʧʽر ســʙʻه مʷــهʛ، مʺــا يســॼʰا ؗاॽɾــا لʶؔــʖ ملॽؔــة عقــا

ا و أحȞام الʷهʛ العʻʽي الȑʚ بʙأنا في العʺل بهʱʺاشى و ه حʱى تمʻ 827لاسॽʺا مʹʺʨن الʺادة 
  تʙʽʶʳها مʙʽانॽا.

4- ʦॽـــلʶʱاز إن الʨـــʳǼــار ــع الʽـــʙ علـــى العقـ ــة الاعʱـــʛاض Ǽـــه علـــى الʴقـــʨق  وضـ الʺʶـــʺʨح وȂمȞانॽـ
مــالʧʽؔ اثʻــʧʽ فــي آن واحــʙ، مالــʥ بʨضــع الʽــʙ له   ارالعققارȑ يʕدȑ إلى جعل  الʺقʙʽة Ǽالʳʶل الع

ʖجʨʺǼ ʥومال  ʙالعال ʛʱالف ȑوال حق ــقارʜالادعــاء بــ ʦة رغــʱه ثابʱʽؔقى ملॼت ȑʚ ʖــʶȞʺقــادم الʱالǼ ه
ʴǼ ،هʛـــʽلغ ʗـــʰʲʺالʱـــʴǽ ʘـــʽنـــاʨرة قانʛقـــه الʺقـــʨافـــة حقȞǼ Ȏإف ، ʛـــʤم حʙعـــǼ ʦॽـــلʶʱضـــافة إلـــى أن ال

إلى عʙم تʢابȘ الॽʰانات الʨاردة في ؗل مــʧ ʺا  ʱح  يʕدȑالأراضي الʺʺʨʶحة    الʱقادم الʺʖʶȞ في
  لقانʨني للعقار.رȑ وفي الʙفʛʱ العقارȑ مع الʨاقع الʺادȑ وال العقاة والʳʶقارȄالʢॼاقة الع

الʶابȘ ذʛؗه، أن الʺʛʷع وضع شʡʛا  مʧ قانʨن الʨʱجॽه العقارȑ  20دة يʱʹح مʧ نʟ الʺا  -5
ʟ الʴــائʜ الʴ  عــʙقʨا   ʨن الʺʙني ॽɾʺا ʟʵǽجʙيʙا لʦ يʻʺʹʱه القان ॽــازة، إذ ʷǽــȋʛʱ حʸــʨل الʷـɻـ
مــȑ ʧ يʛʰر حالʱه القانʨنॽــة، ʽʴǼــʘ مȞــʧ الأشــʵاص ʙʻ حॽاز ه على سحʨʸللعقار أو شاغل له،  

الʱي تʵʹع لʷــȞلॽة الʷــهʛ العقــارȑ، والʱــي   2لॽʴازةهادة االʨʸʴل على سʙʻ إدارȑ يʲʺʱل في ش
Ǽ ــاب العقــارʶʱاك ʧــȞʺǽ ل علــى أساســهاʨــʸʴقــادم أو الʱال ــعلــى الʙʛʱة  فʙمʹــي مــ ʙعــǼ ȑالعقــار

) ʗقــʕʺقــادم الʱـ̋ـ 4ال   ـyـʺلॽــات اام عأشــهʛ)، وȃإت في Ǽقــʨة القــانʨن الʨضــع القــانʨني لʴالــة لʺʶــح ت

 
1 - ʦن رقʨرخ في  90/25القانʕʺ18/11/1990ال  .ȑه العقارॽجʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺال 

 . ʳʶ 62ل العʻʽي علʺا وعʺلا)، صالد.معʨض عʙʰ الʨʱاب، (- 2
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الʺʷـــʛع تȄʛʴـــʛ هـــʚه الʷـــهادة ʽʴǼـــǽ ʘقʸʱـــʛ  قـــʙ قʽـــʙارات الʺقـــʛرة Ǽʺقʱʹـــى هـــʚه الʷـــهادة، و العق ـــ
تʴــʛر ʷǼــأنها لــʱ  ʦــية الراضــي الʺلॽؔــة الʵاص ــॽʺها على الʟʵʷ الــȑʚ مــارس  الॽʴــازة فــي أتʶل

  ضي.عقʨد ولʦ تʷʺلها عʺلॽة الʺʶح العام للأرا

عʻهــا مــʧ ضــʻ Ȍॼــʱج مــا يء هــʚه الʸʻــʨص تʱʹــح أهʺॽــة مʶــح الأراضــي و Ǽاســʱقʛاوعلॽــه   
  ʨضॽɻة الʶائʙة حالॽا.لʚلʥ يʱعʧʽ إعʢاؤه مȞانʱه وȂبʙاء الاهʱʺام ǼالقارȄة وحʺاǽة للʺلॽؔة الع

   ɾ ʥـــمʺـــا لا شـــ ॼʱـــه أن الاعॽـــالارات اʶه ـــذف لʛؗ ةॽــائ اॽɾـــة لʳعـــل الʳهـــات القʹـ ا جǽʙـــة وؗ
Ȟʺقــــادم الʱال ʛــــʤʴت ʖــــʶ ــة ــــʙ أ ةالعقارȄ ــــللʺلॽؔــ ʕؗʺاتها، والʙʻة ســــʛــه ــʙ  نالʺʶــــʺʨحة أو الʺʷــ تʨحʽــ

Ǽ فعʙف يʨة سॽام القʹائȞعالأحʛʷʺــأنه ح ــ الʷǼ وʚــʴȄهــاد القʹــائي وʱالاج ʝȄʛؔــة إلى تॽʰو غالʚ
  الʛʤʴ. قانʨن الʺʙني تقʹي بهʚا ال يف ʴȄʛةʦʤʻȄ بʚلʥ أحȞاما صالȄʛʷʱعات في هʚا الʺʙʽان و 

  ي الʵʸهʙالʦʯثॻقلعقʠ  ʗال افي إǺلقاضي  سلʠة ا  الʖʲॺʸ الʰاني:

  ʳǼ ــاʻاولــة إلʺامʴم ʙعــǼ دʨــالعقǼ Șعلــʱــع مــا يॽʺʺــة الॽʁॽثʨʱة م ــالʛــهʷ مʨاز مفهــʛخــلال إبــ ʧ
لʢة القاضي في Ȑ سʙم ي عॽɾʧʺا يلʻا نʶʱاءل شʛوȋ إخʹاع العقʨد للʷهʛ وآثاره، فإنالʷهʛ و 

 .1اها الʷهʨʰʛتॽة مʴʻها إǽإʢǼال هʚه العقʨد نʛʤا لʺا تॽʶʱؔه مʧ قʨة ث

ــامإن    ــʨة نʤـ ــʙأ القـ ــى مʰـ ــا علـ ــʨم أساسـ ــي ǽقـ ــهʛ العʻʽـ ــاده أن  الʷـ ــȑʚ مفـ ــهʛ، الـ ــة للʷـ الʨʰʲتॽـ
ʱفات  الʛʸاʨفــي م ȑʛʶة تॽؔة على الʺلʻȄʛق ʙام تعʤʻا الʚل هʣ في ʛهʷي تʱجهــة الؔافــة فهــي ال

ــا مــʧ العʽــʨب2مــʧ ؗــل العʽــʨب ॽؔــةللʺʽــʛ لتʢه ॽا خالʺॽف ســلʛــʸʱح الॼــʸǽ ʥلʚــȃمهʺــا ؗــان  ، و
ــه لامʸـــʙر  ــي ʧ الȞʺǽ ʢ ـــها، وعلॽـ ــʙعȐʨ ال ـــعـــʧ فـ ــهʛ لا بـ ــʙ الʺʷـ ــȘ أو العقـ ــʙعȐʨ الʴـ ʢॼلان ولا بـ

ʱقاق (الاسʴʱدالاسʛ ــام اد)، وʤʻا الʚهــ ʙʻʱــʶǽ اعــات، ؗʺــاʜʻال ʧمــ Ȑــأʻف فــي مʛــʸʱʺال ʥلʚن بــʨȞȄ
ʰــʙأ الʷــॽɺʛة الــʶǽ ȑʚــʨʱجʖ تʴقــȘ الʺʴــافȎ العقــارȑ مــʧ صــʴة ى مل ــع لأولإضــافة إلــى الʺʰــʙأ ا

ʱأهلال ʛفʨف و تʛʸ فʛــʸʱʺة الॽ ʨـ̋ـإرادت ــوخلــ  ومــȐʙ قــȘ مــʧ ســʙʻ الʺلॽؔــة ا يʴʱه مــʧ العʽــʨب، ؗ

 
1 - ʟــ ــازة نـ ــهادة الॽʴـ ــشـ ــعلʽهـ ــادتʛ ʧʽع Ǽاا الʺʷـ ــʧ ا 40و  39لʺـ ــانʨن مـ ــي ال 90/25لقـ ــʕرخ فـ ــʙ 18/11/1990ʺـ ل الʺعـ

ʧʺʹʱʺال ʦʺʱʺوال   ȑʚـʽفʻʱم الʨسـʛʺر الʙوص ،ȑه العقارॽجʨʱن الʨفـي  91/254قان ʛخʕـات  27/07/1991الʺـॽɿॽؗ دʙـʴǽ
 و الʨʸʴل علʽها. إعʙادها

فــي الʜʳائــʛ لॽة العقــار الفلاحــي إشــȞا ʸʵǼــʨص 98ة الاقʸʱــادȑ والاجʱʺــاعي لʶــʻ فــي تقȄʛــʛ أعــʙه الʺʳلــʝ الــʻʡʨي- 2
 هʱȞار عʺʛانॽة.  16279ؔار رॽɿȄة و هʱ 3382662لآن هʨ إلى أن ما تʦ مʴʶه لʙʴ ا أشار
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ــائʜ هــʚا الʤʻــام العقــارॽ.1   ȑهوجʨاز الʱعامل ɾ  مʛʷوॽɺة الʺʴل وانʢلاقــا مʺــا ســȘʰ بॽانــه عــʧ رؗ
ʱح اسʹʱتʸʱفي ال ʧعʢالة الʴف أʛ ȑلعقا ʧعــʢــالا للʳع مʛــʷʺح الʶف ʙفق ʥذل ʦورغ ʛهʷʺال ʙ
ʻعادة الȂوǼ قʨقʴفي ال ʛʤ  ʙʽالق ʙو الأع ʧل ع ȘȄʛʡ ء إلىʨʳإلــى الإخــلا القʹاء،الل ȑدʕل مــا يــ

  لعʻʽي.ॼʺǼادȏ الʷهʛ ا

ॽʳـــة الʷـــهʛ فـــي ʣـــل هـــʚا الʤʻـــام وȃالʱـــالي مـــʶʱ Ȑʙـــاؤل حـــʨل مـــȐʙ حʛح المـــʧ هʻـــا ʢǽ ـــ  
لʺʷــهʛ ومــا هــي الʶــلʢات الʺʺʨʻحــة للقاضــي فــي ذلــʥ، ومــا ي اقثॽالʱــॽ ʨــة الʢعــʧ فــي العقــʙ إمȞان

  الفʸل فʽها؟ॽة ʕول لها صلاحالʱي ي ي الʳهةلʢعʨن ومʧ هȋ رفع مʲل هʚه اهي شʛو 

 ـؗــللإجاǼ ـــ   ــى  ــة به ـــة علـ ــاؤلات وللإحاʡـ ــʚه الʶʱـ ــʚا ʚه الل هـ ــʦॽ هـ ــا تقʶـ ــة رأيʻـ ــʖ الʺʱʵلفـ ʨʳانـ
ʽʲʴॼل إلى مʸاول في الأالفʻʱن ʧʧعʢاز الʨج Ȑʙعالفي  ول م ʙــاني قʲوفــي ال ،ʛــهʷʺقي الॽثʨــʱال

Ǽة إلى الإॽامʛال Ȑʨعʙال أمام القʹاءرفع الʢ.  

ʔلʠʸولالأ  الʗم : ʦج Ȏ ʙهʵʸقي الॻثʦʯال ʗفي العق ʥعʠاز ال 

 ـɹـ   ॽا تؔــʨن لــه قــʨة ثʨʰتॽــة إلــى غاǽــة إثॼــات عقــʙا علــʦ أن العقــʙ الʱــʨثॽقي Ǽاعॼʱــاره ʧ نن رسـ̋ـ
ــا يʱعلـــǼ Șاال  ـhــلʺعلʨمـــات الʺقʙمـــة م ـــعȞـــॽɾ ʝʺـ ف العقـــʙ فـــإن ؗانـــʗ هـــʚه حʱʽʳـــه ؗعقـــʡ ʙـــʛاأل ʧ ق

ʷــهʛ لة، أȑ هــل أن االعقارȄ ــʺʴافʤــة لــى مʶــȐʨʱ الا مــا تــʦ إشــهاره عرســʺي، فʺــاذا عــʧ حʱʽʳــه إذ
ثــʛ الʺʢهــʛ للقʽــʙ، أم أن والأ وȂن انʢــȐʨ علــى تʸــʛف معʽــʖ تʺاشــॽا حʱــىقــʙ سʸʴॽــʧ هــʚا الع

ʚأخــ ȑʛائــʜʳع الʛʷʺال  ʰʲة الʨة القــॼــʶʻب ʨلا القــ ʛــهʷــة للॽتʨة الʢʺقــة ل ʧعــʢــة الॽانȞثʺــة إم ʧلــه، ومــ
ي لالʢعॽɾ ʧه، وȃالʱا سॼابا هي مʳالات أو أؗان ʨʳǽز ذلʥ، فʺفي العقʙ الʨʱثॽقي الʺʷهʛ وȂن 

ʙيʙʴصل إلى تʨʱة  نʢد ؟سلʨه العقʚال هʢǼالقاضي في إ  

ʢʱʻق إلى ؗل سʛ:ا يليʺॽɾ اʙعلى ح ȋقاʻه الʚه ʧة مʢنق  

  

  
 

الʺʱʹــʺʧ  18/11/1990الʺــʕرخ فــي  90/25رقــʦ  مــʧ القــانʨن  27مــʧ القــانʨن الʺــʙني والʺــادة  674أنʤــʛ الʺــادة  - 1
  لʨʱجॽه العقارȑ.قانʨن ا
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  ʵʸهʙ)ال فʙʶ (الʯهʙ حॻʱة العقʗ الʵʸالأول :  الفʙع

أن القʽــʙ هــʨ مʸــʙر الʴــȘ العʻʽــي  القاعʙة العامة والʺॼʢقة في نʤام الʷــهʛ العʻʽــي، هــي  
ॽفولـــʛـــʸʱال ʝ1غʱأو ي Șـــʴـــأ الʷʻي ʙـــʽـــام القʺʱʰي، فʙعاقـــʱʺال ʧʽاء بـــʨســـ ʥول، وذلـــʜأو يـــ ʛـــʽ أو ʧ

ثʛ يʱأ لاقʙʽ لعʻʽي الȑʚ نʷأ ǼالǼالॼʶʻة للغʛʽ، وتʰلغ الॽʳʴة هʻا حʙها الأقʸى إذ نʙʳ أن الȘʴ ا
، إذ ॼʸǽح القʙʽ مʢهʛا للʛʸʱف ذǼالعʨʽب الʱي ؗانʗ قʙ شابʗ الʛʸʱف مʢǼ ʧلان أو عʙم نفا

  ب.ʨȞǽن قʙ علǼ Șه مʧ عʨʽ  مʺا

ʻع ʙعــǽ ʥلʚــ  ـʁـفهــʨ ب Ȟــات عॼإث ʧــȞʺǽ ــي لاʱقــة الॽʁʴــا لل ــʙ نفʶــه أʨ ȑان ʽار القʛها، إلا إذا شــاب قــ
آثار العقʙ (الʛʸʱف القانʨني)    لȘʽعفʱلॽه  ȑʛ بʙون وجه حȘ. وععʖʽ، وȄعʛʰʱ القʙʽ معॼʽا إذا أج

العʛʰة  العقارǽ ،ȑفʙʽ حʱʺا أن ي مʨاجهة الغʛʽ على إجʛاءات الʷهʛفكلها سʨاء بʧʽ الأʛʡاف أو  
ʦول Șʰت ʦذاته، بل أ ل ʙف في حʛʸʱة الʴفي ص ʙتع ʨا هʚوه ،ʛهʷاءات الʛإجǼ امॽʁالǼ ʗʴॼص

 ـyـ ʵʷال ʛــهʷــام الʤال نʙʰʱإســ ʖʰســʽالع ʛــهʷــام الʤʻــي، ي بʻح ـ̔ـʘ  ʛي ʛــʽهʢع فــي تʛــʷʺال ʖغــ
را وȂعʢــاء الʸʱــʛفات جعــل الʺلॽؔــة العقارȄــة أكʲــʛ اســʱقʛاو الʨضع الȑʚ تʨجॽɾ ʙه الʴقʨق العقارȄة 

 ʨــʺالـــ ــا أكʲـــʛ ضـ ــʛااردة علʽهـ ــʚا الغـــʛض أصـــʗʴॼ إجـ ــا لهـ ــة انات، وتॽʁʴقـ ــة للʺلॽؔـ ــهʛ ناقلـ ءات الʷـ
 ـʁـلقــة ʴــʛر) قــʨة ثʨʰتॽــة مʢالعقارȄة، ؗʺــا أنهــا تʶؔــʖ العقــʙ الʺʷــهʛ (الʺ ي مʨاجهــة الؔافــة، ȑ ف ــʛ ت
  ʦ شهʛه.فلا ʧȞʺǽ الʢعʧ في الʛʸʱف الȑʚ ت ،فهي بʚلʥ تʢهʛ سʙʻ الʺلॽؔة مʧ ؗل العʨʽب

لــʥ فإنــه ʻʺǽــع للإلغــاء أو الإʢǼــال أو الفʶــخ، ومــع ذ فالأصــل أن هــʚه العقــʨد تؔــʨن قابلــة  
ʛــه ــام الʷــ ــل نʤــ ــي ʣــ ــʙفʨع فــ ــʚه الــ ــل هــ ــاج ʲʺǼــ ــʚرع والاحʳʱــ ــى الʱــ ــة علــ ــي مʴافʤــ ــʱ العʻʽــ ر اقʛ اســ

ــهاره أنا ــʦ إشـ ــي تـ ــȘ عʻʽـ ــي حـ ــʛف فـ ــʧ للʺʸʱـ ــه لا Ȟʺǽـ ــاملات، وعلॽـ ــخ ʢǽل ـــ لʺعـ ــال أو فʶـ ʖ إʢǼـ
ؗان معॼʽا ولʝॽ القʙʽ، ؗʺا  ذلʥ أن الʛʸʱف هʨ الȑʚلȘʴ العʻʽي الʺʷهʛ، الʛʸʱف لاسʛʱداد ا

ʙʽــ أن الق ǽدʕلة مʽإلا وســ ʨمــا هــ ȑʚف الــʛــʸʱال ʝॽــي ولــʻʽالع Șــʴنقــل ال ȑʚالــ ʨه ،ʛــهʷة إلــى ال
فــي ʣــل ʺȞــʧ ار الــʢॼلان أو الفʶــخ ردا الʴــال إلــى مــا ؗــان علॽــه شــيء غʽــʛ مآث ــ ʖت ـ̔ـفʛʱ  وعلॽــه

 
  22صʛجع الʶابȘ.ء الʜʳائȑʛ، الʺلعقارȑ في ضʨء القʹالʷهʛ اعلي، الي د.فʽلا- 1
 الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  25/03/1976الʺʕرخ في  76/63مʧ الʺʛسʨم   وما يلʽها 100ادة أنʛʤ الʺو 
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 ʨقـــا للقॽʰʢـــي، وتʻʽالع ʛـــهʷلاالʢॼالعامـــة فـــي الـــ ʙقـــى أمـــااعـــॼـــخ لا يʶن والف Ȑʨســـ Ȑʨعʙم رافـــع الـــ
  . 1الʱعʠȄʨ لاسʴʱالة اسʛʱداد حقه عʻʽاالʺʢالॼة ʴǼقه في 

ــل هـــʚه ال   ــع أن مʲـ ــادرة الʨقـــʨع والʨاقـ ــة نـ ــي ʣ ـــʴالـ ــي لأن الʺʴـــافʤ  Ȏـــامنل فـ الʷـــهʛ العʻʽـ
ʽل ǽقــʨم   ʽلها  Ǽفʴــʟ ؗــلالعقارȑ القــائǼ ʦالʶʱـrـ أو شــهʛها، ؗʺــا  الʸʱــʛفات فʸʴــا دॽʀقــا قʰــل تʶـrـ

ا. فــإن القــانʨن ʽــʛ فــي عʺلॽــة الفʴــʟ والʴʱــȑʛ فــي تʸــʛف م ــنــه حʱــى Ǽفــʛض خʢــأ هــʚا الأخأ
العامــة، عــʙ ا قʨ ا للʴــافȎ العقــارȑ تॽʰʢق ــǽعʢــي للʺʱʹــʛر مــʧ هــʚا الʢʵــأ ʡلــʖ الʱعــʠȄʨ مــʧ الʺ

تؔــʨن الʙولــة مʶــʕولة «:  على أنهʱي تʟʻ الʶابȘ ذʛؗه ال  75/74مʧ الأمʛ    23وتॽʰʢقا للʺادة  
ʶǼ ةʛʹʺاء الʢالأخ ʖʰʺها الʰؔتʛي يʱوال ʛʽالغǼ«اء مʺارسه مهامهʻأث Ȏافʴ2.   

الʷــهʛ) مــʧ ؗــل تʱʻقل الʴقʨق العॽʻʽة في ʣــل نʤــام الʷــهʛ العʻʽــي مʢهــʛة Ǽالقʽــʙ (وهʚȞا    
ى بهــا، وȃغـــʠ الʤʻـــʛ عــʧ صـــʴة أو عـــʙم صــʴة الʸʱـــʛفات الʱـــي أدت إل ـــ لقـــةاع أخـــȐʛ حقــʨق 
ॽــة أو لــه دون الʤʻــʛ إلــى حʶــʧ الʻحॽʳــة مʢلقــة، قــʛرت  . لهʚا فالʷــهʛ العʻʽــي تؔــʨن لǽʙــهشهʛها

  سʽئ الॽʻة.

 ʱال ʠعǼ أوردت ʙوق Șʽقʴت ʙʸق ʥوذل ،ʛهʷة الॽɺوʛʷأ مʙʰاءات على مʻʲʱعات اسȄʛʷ
ȃــʲʺ ʧʽلة في تʦॽɺʙ الائʱʺان العقارȑ وتʶهʽل تــʙاول العقــارات، و لʺʱاة  لعامالʨʱافȘ بʧʽ الʺʸلʴة ا

ʽــʨد ʷــهʛ بʻــاء علॽــه وʢǼȂــال القॽʁقــة ؗــل تʸــʛف تــʦ الʴة صاحʖ الȘʴ العʻʽي في معʛفة حمʸل
ʡاǼ نʨؔي تʱاال ʧʽبــ Șــʽفʨʱة لــة، وللॽɺوʛــʷأ مʙــʰʺǼ ʚعات للأخــȄʛــʷʱال ʠعــǼ ʗʡʛʱاشــ ʧʽʱʴــلʸʺل

 ʧــʶح ȑل العقــارʳــʶفــي ال ʛــهʷــة الॽــن ʡأ ʛ اف ʧʽعȄʛــʷʱوال ȑʛــʶȄʨʶع الألʺــاني، الȄʛــʷʱؗال ʙالعقــ
صــʴة الʷــهʛ دون أخــʚت ʰʺǼــʙأ افʱــʛاض بʻʽʺــا هʻــاك مــʧ الʷʱــȄʛعات الʱــي  لʺغȃʛــي،الʨʱنʶــي وا
مــʧ غــʞ أو ســʨء نॽــة ؗالʷʱــȄʛع الʺʸــȑʛ  لʺʷهʛ ومــا قــʙ لاʶǼــهॽة أʛʡاف الʛʸʱف االʛʤʻ في ن

  .3واللʰʽي

 
 الʺʛسʨم مʧ نفʝ 86أنʛʤ الʺادة  - 1
 .Ș201، ص ابالقʹاء الʜʳائȑʛ الʺʛجع الʶ فʽلالي علي، الʷهʛ العقارȑ في ضʨء - 2

ات سعʨد، الʺأمʧʽ  القʙʽ والʛʸʱف أنʛʤ: حʨل الفʛق بʧʽلʺʙȄʜ مʧ الʺعلʨمات  - 3 ʛؗص ب ،Șابʶجع الʛ41 .42. 
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ʧ الʢعʧ في العقــʙ مʨضــʨع الʷــهǼ ʛــالʢعʨن Ȟʺǽ  لاأنه  ولʝॽ معʻى الॽʳʴة الʺʢلقة هʻا    
ʽــʙها فــي الʶــʳل إلا مــʧ تــارȄخ ق الʢعʨن مــʧ أثــʛ فــي مʨاجهــة الؔافــةʨȞǽن لهʚه الʺعʱادة وȂنʺا لا  

  Ȑ الʵاصة بها.أو شهʛ الʙعاو 

  ʨʴة على نॽʳʴال ʗʰʲه   وتʡوʛا شــॽɾʨʱــʶم (فʛــʸʱال) ʙر العقــʙه، إذا مــا صــʛؗذ Șʰما س
ʱه ؗــان العقــǼ ʙــاʡلا أو قــابلا  مــʧ ʧر ـؗـʵلــف القانʨنॽــة، أمــا إذا ت انــه أو شــȋʛ مــʧ شــʛوȋ صـɹـ أرؗ

ولــʦ  مʲال ذلــʥ: إذا أبــʛم عقــʙ بॽــع ॽه نقل الʺلॽؔة،ʢهʛه الʷهʛ، مʧ ثʺة لا يʛʱتʖ علʢǼال لا ǽللا
ــʥ إنʺــا زور تॽʀʨعــه ف ــيʨقعــه الʺ ولعــل هــʚا مــا جعــل أهــʦ دور يʻــاȋ  إن الʺلॽؔــة لا تʱʻقــل ʷǼــهʛهال

 ȑالعقــار ȎــافʴʺالǼ  ʨالهــॼ ʘــʴ Șيʙــʸʱأو ال ʙانــات العقــॽة بʴصــ ʧمــ Șقــʴʱــة والॽؔأصــل الʺل ʧعــ
  ȑ الʷأن ॽɾه.لى تॽʀʨعات ذو ع

لʶابȘ الإشارة ا -ॼʢقة له والʺʛاسʦॽ الʺ  75/74م الʷهʛ الʨاردة ǼالأمǼ  ʛالʛجʨع إلى أحȞا  
 ـhــ -إلʽهـــا ʱـــةيȄاقـــات العقارʢॼعـــة الʨʺʳم ʝॽتأســـ ȑالأول أ ʙـــʽالق ʙعـــǼ أنـــه ʧʽ1 هـــاʱان ʙعـــȃء الوʙةʺـــ 

ʸــل فــي الــʙعاوȐ قʗ نهائॽــا، وȃالفʺقʛرة للاعʛʱاض وتقʦǽʙ الʢلॼات وȃعʙ أن ॼʸǽح الʦॽʀʛʱ الʺʕ ال
ʽ ـrـ ــة Ǽالʶʱــ ــॼح ل الأول االʺʱعلقــ ــʸǽ ،ʟʱــ ــاء الʺʵــ ــام القʹــ ــة أمــ  ـ̔ـــلʺʛفʨعــ ــʚا الق ــʛا هــ ʙ الأول مʢهــ
لــى ʻي علॽه وʖʶʱȞȄ الॽʳʴة الʺʢلقة، فــلا ʳǽــʨز إقامــة دعــاوȐ القʹــاء الʛامॽــة إللʛʸʱف الȑʚ ب

ذلــʨ ʥد تــʦ إشــهارها، و فʶخ أو إʢǼال أو إلغاء أو نقʠ حقʨق ناتʳة عʧ مʛʴرات أو عقʢǼ Șلʻا
  ȑ.الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقار  76/63الʺʛسʨم  مʧ 85تʺاشॽا وأحȞام الʺادة 

عقــار أو الʴــȘ العʻʽــي الʺʷــهʛ فــي الʶــʳل العقــارȑ أن الʵلف الʵــاص أȑ الʷــارȑ للكʺا    
ة، لا تȑʛʶ في حقه دعاوȐ الفʶخ أو الإʢǼــال أو الإلغــاء لॽʻائ و سʽشهʛا أولا سʨاء ؗان حʧʶ أ

  الʻقʠ.أو 

أو ســʨء نॽــة الʺʸʱــʛف إلॽــه، مــادام قــʙ اكʶʱــʖ القــانʨن الʜʳائــȑʛ لا ǽعʱــʶʴǼ ʙــʧ وعلॽــه ف   
ʳʶلة تʽʳʶلا أولا أو لاحقا دون وجʨد إشارات تفʙʽ وجʨد ي ʨʺǼجʖ القʨʽد العقارȄة الʺȘʴ العʻʽال

ʨ.2دʽلقʚه احقʨق للغʛʽ على ه
  

 
 ن الʺʙني الʺعʙل والʺʦʺʱ.الʺʧʺʹʱ القانʨ  26/09/1975الʺʕرخ في  75/58مʧ الأمʛ رقʦ  176أنʛʤ الʺادة - 1
 .148، ص ॼ1996عة ʛʸفات، ʧʽʡ الɦ ب  ॼه، الʷهʛ العقارȑ والʺفاضلةالʺʷʱʶار أنʨر ʡل - 2
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ʽل الأول (ال   ل العʻʽــي قʽــʙ الأول) ǼالʶــʳوȃــʚلȞǽ ʥــʨن الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ قــʙ وصــل Ǽالʶʱـrـ
ʳʴال ʧدرجة م ʛʰة والقإلى أكॽ.ةʨ  

Ǽــالإجʛاءات  للʷــهȞʺǽ ʛــʧ إرجاعهــا وتʛȄʛʰهــاالʺʢلقــة وافʱــʛاض هــʚه الʺʷــʛوॽɺة والॽʳʴــة   
قانʨن مʶح الأراضي و ها  ʽعلنʟ    تقʛȄʛ مʙة Ȅʨʡلة لها، والʱيالȄʨʢلة وʛʡق الʢعʧ الʺʱعʙدة و 

  غʛʽه.

(الʸʱــʛف) Ǽالʷــهʛ، لʸــʴة العقــʙ  لʺʷــʛع للʷــهʛ ورʢȃــهورغــʦ هــʚه الॽʳʴــة الʱــي مʴʻهــا ا  
إذ مــا ʠ العقــʨد الʨʱثॽʁॽــة الʺʷــهʛة، ʢǼــال Ǽع ــلا أنــه مــع ذلــȞǽ ʥــʨن للقʹــاء ســلʢة فــي إلغــاء وȂإ

دون الأخــʚ  تــه،اذ ي حــʙتʧʽʰ للقاضي أن الʛʸʱف الȑʚ يȑʨʢʻ علॽه العقʙ مʴــل الʷــهʛ معॼʽــا ف ــ
ʛهʷم ʙار أن العقॼʱالاع ʧʽعǼ1.  

  ʰʻا يلي سʺॽɾابوॼالأس ʦأه ʧʽ ة الॽʁॽثʨʱد الʨال العقʢǼة لإॽɺاʙ.ةʛهʷʺال  

  ثॻقي الʵʸهʗʙ الʦʯ الʰاني : مقॻʷʯات إʠǺال العق الفʙع

إلॽه، فإن الʷهʛ لا ʴʸǽح عقʙا Ǽاʡلا ولا ʨʴǽل ذلʥ دون الʢعــॽɾ ʧــه كʺا سȘʰ الإشارة    
ثॽقي الʺʷــهʛ حʶــʖ ذ تॼقى ؗامــل الʶــلʢة الʱقʙيȄʛــة للقاضــي فــي إʢǼــال العقــʙ الʱــʨ . إءʹاالق  أمام

  ʴالة الʺʕدǽة لʚلʥ.ال

 ـ̋ــ  ॽɾ قʛّفʻــ ــة Ǽـــار سـ ــل للʺلॽؔـ ــȘ الʻاقـ ــʙ الʨʱثʽـ ــʧʽ العقـ ــي بـ ــʙ ادتʧʽ ا يلـ ــʧʽ العقـ ــȑʙ) وȃـ (الʱعاقـ
 قــʙ يل ـɦـاب اي الʺʸــʛح Ǽالʺلॽؔــة، وتʙʴيــʙ عقــʙ الʷــهʛة، نʤــʛا لاخʱلافهʺــا مــʧ حʽــʘ الأســॼالʱــʨثॽق

ʺॽɾ ʛʰل أكʽʸفʱه بʴضʨʻما س ʨهʺا، وهʻال ؗل مʢǼإلى إ ȑدʕا يلي :ت  

  الʵʸهʙ الʹاقل للʸلॻؒة Ǻإرادتʥʻ أسॺاب إʠǺال العقʗ الʦʯثॻقي  /أولا

اهʺا ؗاإن العقʙ م   ن الʛضا، الʺʴــل والʶــʖʰ فــإن تʵلــف ن نʨعه ʖʳǽ أن يʨʱافʛ على أرؗ
ــان لا ســॽʺا انعــʙام الʛض ــ  ـؔـأحʙ هــʚه الأرؗ م ʢǼــلان مʢلــʳǽ Șــʨز للقاضــي أن ǽقʹــي Ǽــه أمــا ʨن ا ن

ف) Ǽعـــʠ (الʸʱـــʛ  لإجـــازة، غʽــʛ أنـــه قــǽ ʙعʱـــȑʛ العقــʜʙول هــʚا الـــʢॼلان Ǽامــʧ تلقـــاء نفʶــه ولا ي ـــ

 
ات  - 1 ʛؗب ʧʽصأم ،Șابʶجع الʛʺد، الʨ45 و 44سع.  
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ن القــانʨن قــʙ قʛرهــا مــا تʺʶــʥ بهــا صــاحʖ الʺʸــلʴة، ؗــʨ  لــه إذاالعʽــʨب الʱــي قــʙ تــʕدȑ إلــى إʢǼا
علــى مʲــل هــʚه العʽــʨب جــاز  ʷــهʛʺالللʺʸــلʴة الʵاصــة لا غʽــʛ فــإذا مــا انʢــȐʨ العقــʙ الʱــʨثॽقي 

 أو الأســـॼاب الʱـــي تفʶـــح ʚه العʽـــʨبة ǼإʢǼالـــه، وأهـــʦ ه ـــॼ ـــلʸـــاحʖ الʺʸـــلʴة الʢعـــॽɾ ʧـــه والʺʢال
ॽقي لهــا مــʧ خــلال إʢǼــال العقــʙ الʱــʨثخʛقــه  لʱــʙخل القاضــي و مʶاســه ॽʳʴǼــة الʷــهʛ و الʺʳــال

   الʺʷهʛ ما يلي:  

1- ʛॻلʗأو ت ʜعلى غ ȏʦʠʹʸال ʗالعق  

ȑ علــى الغــʞ مʴــلا للإʢǼــال مــʧ قʰــل القاضــي ولــʨ ؗــان مʷــهʛا، ʢʻــʨ ʺالǽعــʙ الʸʱــʛف   
 ـ́ـʚا انʢلاقا مʧ الʺॼوه ʱي تقʱن الʨالعامة للقان ȏــة اادǽي حʺا ʧف صــادر عــʛــʸؗــل ت ʧمــ ʛــʽلغ

  الي إʢǼال تلʥ الʛʸʱفات.لغǽ ʞفʙʶ جʺॽع الʛʸʱفات» وȃالʱعʙة «اغʞ عʺلا Ǽقا

و  196و  192في الʺــʨاد  الʺʙنيʨن  نقاولقʙ أكʙ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على هʚا الʺʙʰأ في ال  
لʴʱقʽـــȘ  أن نʤـــام الʷـــهʛ العʻʽـــي ʶǽـــعىʳـــʙ كʽـــʙا لهـــʚا الʺʰـــʙأ نمʻـــه، وتأ 384و  379و    377

قارȄــة Ǽالʷــهʛ فــإن حʛصــه علــى حʺاǽــة الʴقــʨق العلʱــالي لاســʱقʛار فــي الʺعــاملات العقارȄــة، وȃاا
لغــʞ خاصــة فــي ى ال ــع ǽفــʛض علॽــه فــي Ǽعــʠ الʴــالات عــʙم الإǼقــاء علــى الʸʱــʛفات الʺॽʻʰــة

ما مʳال الʨʽʰع الʺʱʱالॽة أȑ عʻــʙعقارȑ، لا سॽʺا في مʳال العقʨد الʺʯʷʻة والʻاقلة للȘʴ العʻʽي ال
ʛʸʱف إلॽه ʙʸ الإضʛار ʸʺǼلʴة الغʛʽ ( الʺʲاني قلعقار مʴل بॽع لʺʛتʧʽ، وʦʱȄ الॽʰع الʨȞǽن ا
  .1الأول)

  ʻال ʧــʶح ʛــʽف للغʛــʸʱــي إزاء الʶنʛد القʹــاء الفʙــʷت ʙــةولقــॽ ة واعʴم صــʙلا لعــʡــاǼ هʛــʰʱ
ʟ ؗــان تʸــʛفه  ʽــʛ قــʙ أفʶــʙت بʱلॽʁــهتʸــʛف الʶــلف و حʱʳــه فــي ذلــʥ أن نॽــة الغ حقــا مــʧ شـɻـ

ؗــان للʶــلف» وقــʙ عʰــʛ عــʧ مʨقفــه ʛ مʺــا ʻʱادا إلى قاعʙة « لا ʨȞǽن للʵلف أكǼʲالغʞ اس  مقʛʱنا
ى ʹوق، لʧؔ سʛعان ما غʛّ̔ مʨقفه ʚ17/10/1961ا في قʛار صادر عʧ مȞʴʺة الʻقʠ في ه

 
1 -  ʛـــʤاد : أنʨــ ــʧ الʺʛســـʨم  14و  13و  12الʺـ ــي  76/62مـ ــʕرخ فـ ــʦ  25/03/1976الʺـ ــʨم رقـ ــǼ ʦʺʱالʺʛسـ الʺعـــʙل والʺـ

ʳل ʝॽ الʶــــأســــالʺʱعلــــȘ بʱ 07/04/1992رخ فــــي الʺــــʕ  92/138والʺʛســــʨم رقــــʦ  24/12/1984الʺــــʕرخ فــــي  84/400
 رȑ.العقا



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  74

ج Ǽــه ॽʻــة، بــل ʣــل الاحʳʱــاǼعــʙم إʢǼــال الʸʱــʛف للغʽــʛ حʶــʧ ال 22/03/1968ي قʛار بʱــارȄخ ف
  .1مʺʻȞا

Ǽالغʛʽ ؗاف لʰʲــʨت الغــʞ ار العلǼ ʦالʛʸʱف الʶابȘ مع وجʨد نॽة الإضʛ لى أن كʺا أنه اسʱقʛ ع
ʶــʙ فǽ الــʚيǽ ʧعʰʱــʛان أن الغــʞ 2الــȑʚ اعʱʺــʙه ؗــل مــʧ القʹــاء الʺʸــȑʛ والʺغȃʛــي وهــʨ الʺʨقــف

ʛهʷʺف الʛʸʱل الʢॼخل القاضي و يʙʱالي يʱالȃو ʛهʷʺال ʙــ العق ॽʻء الʨعلى س ȑʨʢʻي ȑʚة و ال
.ʕʡاʨʱال  

لــى ذلــʥ، إنʺــا Ȟʺǽــʧ ع الʜʳائــȑʛ، فإنʻــا لا نʳــʙ نʸــا صــʴȄʛا ʷǽــʛʽ إʺʛʷ أما عʧ مʨقف ال  
 ʛʢǼ قفهʨم ȋاॼʻʱخــلال الʺــادة اس ʧة مــʛاشॼم ʛʽقة غȄ86  مʨســʛʺال ʧأ 76/63مــʱب Șعلــʱʺالʝॽســ 

و إʢǼالهـــا أو إلغاؤهـــا أو « أن فʶــخ الʴقـــʨق العॽʻʽـــة العقارȄــة أعلـــىالعقـــارȑ الʱــي تـــʶ  ʟʻــʳللا
إلا إذا  ʴǽــʱج Ǽــه علــى الʵلــف الʵــاص لʸــاحʖ الʴــȘ الʺهــʙرلا ا تʻــʱج أثــʛا رجॽɻــا نقʹــها عʻــʙم

أو الإلغــاء أو الــʻقʠ قــʙ تــʦ إشــهاره  ذلــʥ الفʶــخ أو الإʢǼــال كــان الʷــȋʛ الــǼ ȑʚʺقʱʹــاه حʸــل
  ॽʰقا للقانʨن».ا الفʶخ أو الإʢǼال أو الإلغاء أو الʻقʦȞʴǼ ʠ القانʨن، تʢهʚ نؗامॼʶقا أو 

    ʧح مʹʱللي ȋʛʱــʷǽ ه الʺادة أنهʚخلال هʧعــʢ  ــخʶالفǼ اء ؗــانʨســ ʛــهʷʺف الʛــʸʱفــي ال
القــانʨن و تॽʰʢقــا لــه، وȃالʱــالي Ȟʺǽــʧ إدراج الغــʞ  غاء أو الʻقʠ أو الإʢǼال أن يȞʴǼ ʦʱــʦأو الإل

ʽـــʽ ،ʖــʜ القــانʨن فʽهــا إʢǼــال العقــʙ الــʱʴǽ ȑʚــȑʨ علـــى مʲــل هــʚا العʳǽ يل ـɦـا كʶــʖʰ مــʧ الأســॼاب
ȏادॼʺال ʦأه ʧة لأنه مॽنʨ3القان  

  ʧȞʺǽ ـهʽل  الق  وعلʨــع الॽʺج ʙʶفǽ ʞة الغʙقاع Șʽʰʢʱال لʳد مʨجʨن بȂد وʨفات والعقــʛــʸʱ
ॽة لا سʛهʷم ʗاركانʛا علــى القــʻلاعʡإ ʙعǼ ــال، أ ʺاʴة الॽفــي قʹــ ʗابــʲــأن الǼ » قʹــى ȑʚن الــ

ʙ مॽ ʧع الʨرثة الʛʷعʧʽʽ، بʱعʺȄʹة الʱي تʦ على أساسها الॽʰع أمام الʺʨثȘ لʦ تʧؔ تʷʺل جʺلفʛ ا

 
ات   - 1 ʛؗب ʧʽجعأمʛʺد، الʨص  سع ،Șابʶ54ال. 

2 Marty Gabriel ,op.cit p153 
  . 54، ص 1986معʨض عʙʰ الʨʱاب، الʷهʛ العقارȑ والʨʱثȘʽ علʺا وعʺلا، مʷʻأة الʺعارف الاسʙʻȞرȄة  - 3

 مʧ قانʨن الʤهʛʽ الʺغȃʛي. 66/2وأنʛʤ الʺادة 
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قʹــاة الʺʳلــʝ شــأنه أن يــʕدȑ إلــى إʢǼــال الॽʰــع، ومــʧ ثــʦ فــإن مــʧ الʺــʙعʧʽ، فهــʚا ʷǼــȞل غʷــا 
  .ʨ1ا عقʙ الॽʰع مʧʽʰʰʶ قʛارهʦ تॼʽʰʶا ؗاॽɾا»كانʨا على صʨاب لʺا أʢǼل

ي الــʻȞʺǽ ȑʚــه ʶǼــȌ ســلʢاته مــʧ خــلال مʛاقʱʰــه لؔــل مــا قاض ــال ففــي هــʚه الʴالــة يʱــʙخل  
  ʧج عʛʵǽثʺــة إ ʧن، ومــʨالقــان ȏــادॼفمʛــʸعلــى ت ȑʨــʢʻʺال ʙالــه للعقــʢǼ ــه فاʻاعــاة مʛدون م ʙســ

نॽʰʶة فقȌ ولʗʶॽ مʢلقة عʙʻ تʙخل وقʨته الʨʰʲتॽة الʱي ثʗʰ أنها تॼقى    للʷهʛ والʺʙʰأ الʺʢهʛ له
  القاضي.

ʷـــʛع صـــʛاحة علـــى ضـــʛورة أن Ȟǽـــʨن الʸʱـــʛف الʺʟʻ ونـــȐʛ أنـــه مـــʧ الʹـــʛورȑ أن ي ـــ 
–رنــة ʺقامʲلʺــا فعلــʗ معʤــʦ الʷʱــȄʛعات الʷǽهʛ لʶʱهʽل وॽʣفة الʷــهʛ سلॽʺا مʧ ؗل عʖʽ حʱى  

  .-كʺا سȘʰ بॽانه

ة الʺʻــʨه عʻهــا أعــلاه تــʜول العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺʷــهʛ فــي هــʚه الʴال ــ وعلॽــه نʶــʻʱج أن حॽʳــة  
 ـ̫ـʙ ابʱــʙخل القاضــي عʻــʙ الʢعــॽɾ ʧــه وʢǼȂالــه للعق ــ هʛ وقــʙ صــʙر فــي هــʚا الإʡــار عــʧ مȞʴʺــة لʺ

قʹــــى  131/00حȞــــʦ تʴــــʗ رقــــʦ فهــــʛس  27/05/2000بʱــــارȄخ  -ارȑ القʶــــʦ العق ــــ  -الʰــــʛȄʨة 
ǼإǼ ʧʽم بـــʛـــʰʺـــع الॽʰال ʙـــال عقـــʢ…رخ فـــي …وʕ24/11/1999الʺـــ  Șثـــʨʺف الʛـــʡ ʧر مـــʛـــʴʺال

ʱي ؗانا علʽهــا ال الةيʨسف والʺʷهǼ ʛالʺʴافʤة العقارȄة، وȃالʳॽʱʻة إرجاع الʛʢفʧʽ إلى الʴبʨدار  
ʙعاقʱل الʰ2ق.  

2- ȏرʦʶال ʗحالة العق  

وقـــʙ ،  3القانʨنॽـــةॽɻة قانʨنॽـــة ʣـــاهʛة تʱʵلـــف عـــʧ الʨض ـــǽقʸـــǼ ʙالʸـــʨرȄة خلـــȘ وضـــॽɻة   
ॽʰؗــع الʺالــʥ أملاكــه لʱفــادȑ ؗــان العقــʙ الʤــاهȑʛ لا وجــʨد لــه أساســا تؔــʨن الʸــʨرȄة مʢلقــة ؗلʺــا 

  العقʙ الʺʛʱʱʶ أن الॽʰع صʨرȄا ولʝॽ حॽʁॽʁا. في فاقتʻفʚʽ الʙائʧʽʻ علॽه، فʦʱʽ الاتالʜʳʴ و 

  .ة Ǽعقʙ صʨرʨȞǽ ȑن في شȞل بॽعلة إخفاء الهȄॼة نॽʰʶة ʴؗاوقʙ تʨؔن صʨر 
 

1 -  ʦــ ــʛار رقـ ــادر عــــ 148561قـ ــ ʧالʸـ ــةالغʛفـ ــا ة الʺʙنॽـ ــة العلॽــــا بʱـ ــائॽة لʶــــʻة  30/04/9719رȄخ للʺȞʴʺـ ــة القʹـ الʺʳلـ
 .47ص  2،العʙد 1997

 
، ص 8819مʨســى نʶــॽʺة، حॽʳــة العقــʨد الʺʷــهʛة، رســالة ماجʶــʛʽʱ، جامعــة الʜʳائــʛ، ؗلॽــة الʴقــʨق بــʧ عʻȞــʨن ســʻة - 3

73. 
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ʴʻʺǼ ʛــه حʺاǽــة معʻʽــة، وȃــʚلʥ حʱــى وȂن هوهʻا نʶʱاءل حʨل ما إذا ؗان شهʛ العقʙ الʤا  
  ʡعॽɾ ʧه لا ʧȞʺǽ للقاضي إʢǼاله، أم أن للقاضي سلʢة في ذلʥ؟

تــʟʻ علــى أنــه: مʧ القانʨن الʺــʙني  198الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، نʙʳ أن الʺادة   إلىʨع  Ǽالʛج  
 ʵلــف الʵــاص مʱــى ؗــانʨا حʶــʻي الॽʻــة أن يʶʺʱــʨȞاوالقʙ صــʨرȑ فلــʙائʻي الʺʱعاقــʙيʧ « إذا أبʛم ع

.« ȑرʨʸال ʙالعقǼ  

أنــه Ȟʺǽــʧ لــʙائʧ أحــʙ الʺʱعاقــʙيʧ الʢعــʧ فــي صــʨرȄة العقــʙ، ؗʺــا   يʱʹح مʧ نــʟ الʺــادة 
  لف الʵاص.للʵلʧȞʺǽ ʥ ذ

ت ʛ الــʢǽ ȑʚالــʖ فــي Ǽعــʠ الʴــالاو الǼ ʥʶʺʱالعقʙ الʨʸرȑ قʙ لا ʴǽقȘ مʸــلʴة الغ ̔ــ 
ʁʴال ʙالعق ʚʽفʻʱقي.بॽ  

قــʙ لــة للʺلॽؔــة Ǽــارادتʧʽ وذلــʥ تʴــʗ ســʱار عقॽɾʺا يʱعلǼ Șالعقʨد الʨʱثॽʁॽــة الʺʷــهʛة الʻاما  أ 
 ـ̋ــ إلـــى تعـــارض  ʕدȑا ي ـــآخـــʛ، ؗعقـــʙ الॽʰـــع الʸـــʨرȑ الـــȑʚ غالॼـــا مـــا Ȟǽـــʨن إخفـــاء لعقـــॼʂ ʙـــة، م

Ǽالعقʙ الॽʁʴقــي، ʹهʦ الʨ ʥʶʺʱن مʧ مʸلʴة Ǽعالʺȑʛʱʷ، إذ Ȟǽ مʸالـح دائʻي الॼائع و دائʻـي
مʧ جهة، و مʧ  جهة ثانॽة  مʸلʴة الॼعʠ الآخʛ الʥʶʺʱ بلعقʙ الʨʸرȑ هʚاʧ  بʻʽʺا ʨȞǽن م
  ʝॽل ʛهʷقــلفالʻه لʙوحــ ʛــهʷفــي الȞǽ ــا، إذ لاॽʁॽʁح ȑرʨــʸال ʙعــل العقــʳǽ شأنه أن ʧــة ʺلؔال مॽ

  بل لابʙ مʧ وروده على عقʙ صॽʴح.

ʙاد ع ـɦـȞʺǽــʧ الا ا، ومــʧ ه ـ̒ـالʲــاني غʷــالॽʰــع مʺاثلــة لʴالــة صــʙور ا وهــʚه الʴالــة نʳــʙ أنهــا  
ل عʺـــʙا هـــʨ مʻـــع انʱقـــال الʺلॽؔـــة للʺʷـــȑʛʱ الأو  ةؗـــان الهـــʙف مـــʧ عʺلॽـــة الʸـــʨرǼ Ȅـــالغʡ ʞالʺـــا

  1.صʨرȄا صʨرȄة مʢلقة ارهعǼॼʱه، وأكʛʲ مʧ ذلʥ فالॽʰع الʲاني لا وجʨد له Ǽا رʨʸ وȂلʴاق ال

 ȑʚالــ ȑʛʱــʷʺال Șحــ ʧمــ ʥلʚعق ــلــ ʛــهʷǽ ʦلــʧعــʢǽ ه أنʙ ا اʚة هــȄرʨفــي صــ ʖالــʢȄــع وॽʰل
  ن عقʙه حॽʁॽʁا ولʝॽ صʨرȄا.أائʻا للॼائع Ǽالʜʱام نقل الʺلॽؔة وȃاعॼʱار ه دǼإʢǼاله Ǽاعॼʱار 

ʧال عʲʺ  بॽــعȞل الʨʸرȄة الॽʰʶʻة لʨʳء مالʥ العقار إلى إبʛام عقॼʂ ʙة مʶــʛʱʱة فــي ش ــ  وؗ
 ا Ȟǽــʨن مــʧ حــȘ دائʻــي الॼــائعصــʨرȑ، وȄــʦʱ إخʹــاع هــʚا العقــʙ الأخʽــʛ إلــى إجــʛاء الʷــهʛ، وه ـ̒ـ

 
  .ȑ413 والʨʱثȘʽ علʺا وعʺلا)، ص معʨض عʙʰ الʨʱاب (الʷهʛ العقار  - 1
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لا ʶǽــȑʛ عقــʘ  ʙرȑ لȞʺʱــʧʽ الــʙائʧ الʶʺʱــǼ ʥالعقــʙ الʸــʨرȑ، ح ـ̔ـلʸــʨ الʺʢالॼــة Ǽعــʙم نفــاذ العقــʙ ا
لــة Ǽاعॼʱــار أنــه تʸــʛف يــʕدȑ إلــى إعʶــار الʺــʙيʧ وȂفقــار ذمʱــه فــي حالــة الهॼة علॽه فــي هــʚه الʴا

ʷــهʛ الــȞǽ ȑʚــʨن الغــʛض مʻــه وعلॽه فالʷهʛ لا ǽعʛʰʱ عائقــا للʢعــʧ فــي العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺه،  فاذن
  الʵلف الʵاص.أو لإضʛار ʸʺǼلʴة دائʻي الॼائع ا

ॼــا، Ȟॽɾــʨن لʷــهʴǽ ʛʺــي الʸʱــʛف الʺʷــهʛ ولــʨ ؗــان معʽا اســʻʱادا إلــى ؗــʨن نʤــاموعلॽــه و 
ʴالʸʺوفقا ل ȑرʨʸقي أو الॽʁʴال ʙالعقǼ ʥʶʺʱال ʧʽʻائʙلل ʦولاه ʥدون ذل ʛهʷل الʨʴǽ.  

الʺʷــهʛ لʱــʨثॽقي مــل الʶــلʢة فــي إʢǼــال العقــʙ ابʻاءا على مــا ســȘʰ يʱʹــح أن للقاضــي ؗا
ʸʱــʛف صــʨرȄا أو لا، ومــʧ ثʺــة الॽɾ ʧه مــʧ ذوȑ الʺʸــلʴة، إذ ǽقــʙر مــا إذا ؗــان ʢعإذا ما تʦ ال
ئع Ǽالعقــʙ لॼــاʨ اʧ في الʨاقع العʺلــي ǽقــع القاضــي فــي حʽــʛة مــʧ أمــʛه عʻــʙما يʶʺʱــʥ دائ ̒ــيʢॼله، لؔ

 ʨفـــي مـــ ʛـــهʷʺال ʙم نفـــاذ العقـــʙعـــǼ نʨʰـــالʢȄقـــي وॽʁʴالʦهʱال ،اجه ʖالـــʢǽ الʺقابـــلȃـــاص وʵلـــف الʵ
لــى ؗــʨن تعــاملهʦ ؗــان مॽʻʰــا إ ʨʳʱʴȄن Ǽالعقʙ الʤاهȑʛ الʺʷهʛ اســʻʱادارȑ و ʨʸ للʺǼ ȑʛʱʷالعقʙ ال

 ʨعلى ما ه.ʛʽاجهة الغʨل في مʽض أنه دلʛʱفǽ ȑʚال ȑل العقارʳʶالǼ ونʙم  

 ـ̔ـ  ـyـʚه ل ه ــبʴʱل ʨرȄة تʱفـــȘ الʨضـــॽɻة ومʨازاتهــا ومॼـــادȏ الʷــهʛ العʻʽـــي، نʳــʙ أن قʨاعـــʙ ال
ʽالع ʛــهʷــام الʤونʢان ȑرʨــʸال ʙل العقـــʽـــي فــي تفʹــʻديهـــا لاʕــي يʱـــة الॽفــة الإعلامॽʣʨال ʧقـــا مــ

ــه فــالʺȘʢʻ القــان–ʛ الʷــه ॽانــه، وعلॽب Șʰكʺــا ســ ʛــاهʤــى ال ʨني ǽقʹــي أنــه لا Ȟʺǽــʧ القʹــاء عل
ʴʱب ʖالــــʢǽ ʧد مــــʨد وجــــʛــــʳʺǼȘــــʽـــ قyـ  لʴة خاصــــة فقــــȌ، وذلــــʥ حʺاǽــــة لاســــʱقʛار الʺعــــاملات م

  عʻʽي لهʚا الأمʛ.تʦॽɺʙ نʤام الʷهʛ الʤاهʛة و والأوضاع ال

نʤــام الʷــهʛ والʱــي ʳǽــʖ هــا تفʛʽʶ مʻʰي على الأسʝ الʱي جاء بʛʳد رأȑ و وॼȄقى هʚا م
  ʦقها، ورغॽʁʴت ʨʸه لʛيʙتق ʙʻاني أن القاضي عʙʽʺال ʟȃʛʱال Ȑʨʱʶا على مʻʤلاح ʥةذلȄال ر ʙعقــ

 ʛهʷʺقي الॽثʨʱال  

ʛــهʷــة للॽʺــاء أهʢالــه دون إعʢǼإǼ قʹــيǽة أʙد عــʙــʸا الʚا فــي هــʻيʙولــ ،ʧــام مــȞهــا  حʻʽب
 154/03تʴــʗ رقــʦ  29/07/2003القʶــʦ العقــارȑ لʺȞʴʺــة الʰــʛȄʨة بʱــارȄخ  ʧالȞʴــʦ الʸــادر ع ــ

ʰـــل الʺʛʴر مـــʧ قǼ ـــ وأ الʺʰـــʛم بـــʧʽ  18/01/1994عقـــʙ الهॼـــة الʺـــʕرخ فـــي  الـــȑʚ قʹـــى ǼإʢǼـــال
  ʨثȘ عȑʨʢ ناصʛ والʺʷهǼ ʛالʺʴافʤة العقارȄة.الʺ
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ــاء ǼإʢǼــــال العقــــʙ الʺʷــــهǼ ʛالʱقʙيȄʛــــة فــــي ا ي ؗامــــل الʶــــلʢةإذ يॼقــــى للقاض ــــ  ʶــــʖʰلقʹــ
ة مʻــه ǽʺانــا مʻــه ॽʳʴǼــة الʷــهʛ العʻʽــي ومʶــاهʺهʛ إصــʨرʱȄه، ؗʺــا لــه أن ǽقــʛر صــʴة العقــʙ الʤــا

ʢلʶألة خاضعة لʶʺه الʚقى هॼت ʘʽح ،ʛاهʤضع الʨة الȄʨعʺل لقاة افي تقǽ ȑʚقه الʢʻضي و م
مʶــألة تعــارض مʸــالح  بــʟʻ فــي القــانʨن الʺــʙني ǽعــالج Ǽه، ذلــʥ لأن الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لــǽ ʦــأت

قــʙ الʸــʨرȑ الʤــاهȑʛ أو العȞــǼ ʝالعالʺʨقف بʱفʹʽل مʸلʴة الغʛʽ الȑʚ يʶʺʱــʥ   حʦʶالغʛʽ و  
ʸــل ȑ فالــʚلا وجــʨد لاجʱهــاد قʹــائي ǽفʸــل فــي هــʚه الʺʶــألة عȞــʝ القʹــاء الʺʸــȑʛ كʺا أنــه  

ــʦ فـــــي هـــــʚه الʻقʢـــــة وحʶـــــʦ الأمـــــʛ مʻـــــʚ زمـــــǼ ʧعʽـــــʙ فـــــي الʢع ـــــ  ق جلʶـــــة 17 لʶـــــʻة ʧ206 رقـــ
ʽل (الʷـــــهʛ) لا Ȟʺǽـــــʧ أن يʨجـــــʙ للعقـــــʙ الʱحʽـــــʘ ؗـــــʛّس مʰـــــʙأ مفـــــاده أن « ،29/12/19491 ʶــــrـ
ʸال  ȑرʨʹقف في مॽɾ ،له ʧؔت ʦة لॽنʨآثارا قان ʧح صــادر مــॽʴص ȑʙج ʙار الʺفاضلة مع عقʺ

 ʛʽؗان غ ʨائع ولॼال ʝنفʳʶل».م  

 ʽقǼ ة إذȄʛʸʺال ʠقʻة الʺȞʴه مॽت علʛاتʨت ȑʚال ʛالأم ʨت وهʙاه فأكʳالات ʝفي نف ʗ
 :هــا. مʧ خلال ما جــاء فــي حॽʲʽــات قʛار 13/12/1977 ق جلʶة 40لʻʶة  ʢ312عʧ رقʦ في ال

حʙود سلʱʢها الʱقʙيȄʛة إلى أن الʛʸʱف الʸادر مــʧ  «إذا ؗانʗ مȞʴʺة الʺʨضʨع قʙ انʱهʗ في
وردتهــا عʧʽʻ لــȞǽ ʦــʧ مʳʻــʜا لأنــه ʵǽفــي وصــॽة للأســॼاب الʶــائغة الʱــي ألʢــاʠ االʺــʨرث إلــى Ǽع ــ

 ʦــȞʴهــا الʻـ́ـ …وم  رث إلــى فȄʛــȘ الʢــاعʧʽʻ هــʨ فــي لʺــʨ ى Ǽاعॼʱــار العقــʙ الʸــادر عــʧ االــȑʚ ق
ʽل العقــʙ حــال حॽــاة ال، فإحॽʁقʱــه وصــॽة ॽح الʸʱــʛف أو نــه لا Ȟǽــʨن لʶʱـrـ ॼــائع أȑ أثــʛ فــي تʸـɹـ

ǽ ل لاʽ rــــʶʱــــة، لأن الॽؔحنقــــل الʺلʴــــʸ أنــــه أخفــــى عق ــــǼ ــــهॽɾ ʧعــــʢل دون الʨــــʴǽ لا ولاʡــــاǼ اʙ
  .2وصʱʽه»

ȞʺȄوʰق ʧـyـ  ʤــام الʷــهʛ بȄʛ ʻة نʤــʛا لأخــʚ الʺʷــʛع الʺʸــʨ ȑʛل مʨقــف مȞʴʺــة الــʻقʠ الʺ
الʺʷــهʛ أو  ʳــʙ أن لــه ســلʢة فــي إʢǼــال العقــʙ الʸــʨرȑʛ ȑ نالʸʵʷــي، فــي حــʧʽ القاضــي الʜʳائ ــ

مॼادȏ الʷهʛ العʻʽــي يʱعارض و  ما وهʨجعله غʛʽ نافʚ في مʨاجهة ذوȑ الʷأن عʙʻ الʢعॽɾ ʧه، 
 لʷــهʛالــȑʚ لــʶʱʶǽ ʦــغ Ǽعــʙ مفــاʦॽʂ ا Ǽإرجاع ذلʥ إلى ذهॽʻة القاضــي دون أن نʙʳ لʚلʥ تʛȄʛʰا إلا

ʚا عʙم وضʨح الʨʸʻص و  مǼ ʛعــʙ اغات الʺʨجʨدة بها، وأكʛʲ مʧ ذلʥ فالأالفʛ العʻʽي و حʱʳه وؗ
  ʛ الʸʵʷي معʺʨل Ǽه.لʷهم امقʨʰلا وعادǽا للغاǽة ʡالʺا أنه لʙʴ الʶاعة لا زال نʤا

 
1 - ʺॽʶسى نʨم ،Șابʶجع الʛʺ72ص ة، ال. 
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 ʛيʙة تقʢقــى للقاضــي ســلॼل أنــه تʨنقــ ʥلʚلــ ʨــʸال ʙــال العقــʢǼــة واســعة فــي إȄــهʷʺال ȑر ʛ
  1أنه صʨرȑ والعʝȞ صॽʴح.قʙر وȂعʙام آثاره مʱى 

  د على ملʣ الغʙʻلʦار العقʗ ا -3

م الʷهʛ الʸʵʷــي يــǼ ʦʱــالʛʤʻ إلــى أســʺاء الأشــʵاص، فــلا Ȟʺǽــʧ إن الʷهʛ في ʣل نʤا  
لʺالʥ الॽʁʴقي، عʧ صʴة امʱلاك الʟʵʷ للعقار، إذ يʱعʚر الʨصʨل إلى معʛفة اȑʛ  لʴʱبʚلʥ ا

ʕ ،ʟدʷ ȑـــهʛ لا ॽʀʺـــة لـــه، إذ أنـــه قـــʙ ي ـــوعلॽـــه فʶـــʙʻ ال ʟ إلـــى شــɻـ إلـــى إضـــافة تʸـــʛفات شــɻـ
ʱعلــʷǼ Șــهʛ الʸʱــʛفات ؗʺــا هــي Ǽʺــا يلʴقهــا مــॽ ʧانات الʷهʛ لا تــʨفʛ الʴʺاǽــة لأنهــا تي فʰوȃالʱال

نʖʸ مʧ القانʨن الʺʙنـي الʢعʧ في عقʙ الॽʰع الʺʷهʛ إذا ما   397ة  ـادعʨʽب، لʚلʥ أجازت الʺ
ʟ شــʯʽا معʻʽــا على ملــʥ الغʽــʛ بʸʻــها علــى   ات وهــʨ لا ǽʺلؔــه، فللʺʷــǼ ȑʛʱالــʚأنــه:«إذ Ǽــاع شـɻـ

ʖلʡ في Șʴال  ʢǼوقع اإ ʨول ʥلʚؗ ʛن الأمʨȞȄع وॽʰعه.ال الॽب ʧعلǽ ʦأو ل ʧع على عقار أعلॽʰل  

نــــاجʜا فــــي حــــȘ مالــــʥ الʷــــيء الʺॽʰــــع ولــــʨ أجــــازه  ॽʰــــعال وفــــي ؗــــل حالــــة لا Ȟǽــــʨن هــــʚا 
.«ȑʛʱʷʺال  

عقʙ الॽʰع الʨارد  ʧ فيعȐʨ الاسʴʱقاق العقارȑ والʢعʨȞن للʺالʥ الȘʴ في رفع دॽه ǽوعل  
ʚا العلــى ملؔـــه، إلا أن هــ ʧعـــʢ- ʁʴالعقــار ال ʥـــي مالـــʺʴǽ ن ؗــانȂقـــي وॽ–  إلـــى ȑدʕإلا أنــه يـــ

ق.م Ȟǽــʨن مʳــال  397وȃالʱــالي نʶــʱʻʱج أن الʺــادة ة، ارȄ ــزعʜعة الʲقة في اسʱقʛار الʺعاملات العق
ʙت علॽــه ȑ أك ــʤــام الʷــهʛ الʸʵʷــي، الأمــʛ الــʚالʺʻــاȘʡ الʱــي مــا زالــʗ تʵʹــع لʻتॽʰʢقهــا فــي 

  ة إلʽهʺا.الʶالف الإشار  76/63مʧ الʺʛسʨم  113 ʺادةوال 75/74مʧ الأمʛ  27الʺادة 

 ʥف علــى ملــʛــʸــال ورود تʺʱر احʨــʸت ʖــعʸǽ Șلʢʻʺا الʚه ʧال مʛــʽــام  غʤــل نʣ فــي
لʱأكــʙ مــʧ قʱʹــي الʴॼــʘ عــʧ أصــل الʺلॽؔــة واالʷــهʛ العʻʽــي نʤــʛا لʙقــة إجــʛاءات الʷــهʛ الʱــي ت

أن الॽʰانــات الــʨاردة Ǽالʶــʳل  ، إذفــي الʶــʳل العقــارȑ مــع الʨثــائȘ الʺقʙمــة ʨاردةمʢاǼقة الॽʰانات ال
 ȑالعقــار ʖــʶؔقــة، ؗʺــا تॽʁʴال ʧعــ ʛّــʰلقــة. تعʢʺــة الॽʳʴــة الॽʻʽق العʨقــʴو  الʦر ذل ــ رغــʨــʸʱي ʙقــ ʥ

ة زوال الʺعʻʽة لʨجʨد ʛʣوف خاصة ʴؗالحʙوث ذلʥ ولʸǼ ʨفة غʛʽ مॼاشʛة، وذلʥ في حالات 
 ـʁـ ʸــॼح الʺالــʥ ؗأنــه لــʦ إذ ǽأســॼاب الفʶــخ أو الإʢǼــال أو الإلغــاء،  ʖʰ مــʧالʺلॽؔــة Ǽــأثʛ رجعــي ل
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ــʜ الʺʸʱــʛف إلॽــه الأخʽــʛ تॼعــا لــʚلʥ، هــʚا الأخ ـ̔ـ Ȟǽــʧ مالؔــا للعقــار ʛؗول مʜــالي يــʱالȃاو ʛȑʚلا  لــ
مــʧ مــا هــʨ وارد فــي الʶــʳل العقــارȞʺǽ ȑــʧ اعॼʱــاره قــʙ أخʢــأ، نʤــʛا لʷــهʛ العقــʙ واعʱʺــاده علــى 

ʙ على ملॽؔة ال ʕؗانات تॽفبʛʸʱʺ1  

  ʽتعل ʧف مʛʸʱال ʨخل ʧم ʙأكʱال ʖʳȄالو Șــهʷواقف أو فاســخ لأن ال ȋʛة على شॽؔلʺ ʛ
لʜوال، فــإذا قʰــل ذلــʥ علॽــه Ǽــا ʙدةلʺʲل هʚا الأمǽ ʛفʙʽ علʦ الʺʛʸʱف إلॽه الأخǼ ʛʽأن الʺلॽؔــة مه ــ

.ʥة على ذلॼتʛʱʺائج الʱʻل الʺʴت  

غॼɾ ،ʛʽالʛجʨع إلى لʥ الهʖ عʧ الهॼة ضʺʧ الʛʸʱف في موʧȞʺȄ إدراج حالة رجʨع الʨا   
ʚا الʺʛؗʚة الʸــادرة بʱــارȄخ ن الأمʧ قانʨ   211الʺادة   عــʧ  626تʴــʗ رقــʦ  14/02/1994سʛة وؗ

ــإن الʛجـــʨع ف ـــ ــة، فـ  ـhــي امʙيȄʛـــة الأمـــلاك الॽʻʡʨـ ــة الʱـــي له ــʻʲʱاء للأبـــʧȄʨ فقـــȌ فـــي الهॼـ ـة مقـــʛر اسـ
 ʗــʸن  ȋوʛـــʷǼ ʦــائهʻنهــا لأبʨʰتʛي  ʝهــا نفــʽعل ʨــʳا دون حاجــة اللʚالقʹــاء، إذ  ء إلــىالʺــادة، وهــ

الȘʴ بʻفʝ الʷــȞل الــȑʚ نʷــأ  ʺʨثǼ Șالإرادة الʺʻفʛدة، Ǽʺعʻى إلغاءم الȞǽفي الȄʛʸʱح Ǽالʛجʨع أما
  Ǽه. 

 ـrـ   ــاة العʺلॽــة ن ॽʴأن اإلا أنــه فــي ال ʙ ʛــأ إلــى القʹــاء للʳــال لأب يلʲــا مʻــه ولʱʰع فــي هʨجــ
قʹـــى  129/01تʴـــʗ رقـــʱ22/05/2001  ʦـــارȄخ صـــادر عـــʧ القʶـــʦ العقـــارȑ لʺȞʴʺـــة الʰـــʛȄʨة ب

وȂرجــاع الʢــʛفʧʽ إلــى الʴالــة ، الʺʷهȘʛ بʨدار يʨسف  لʺʨثǼإʢǼال عقʙ الهॼة الʺʛʴر مʛʡ ʧف ا
  ؗانا علʽها. الʱي

  ʧأنـــه ؗـــان مـــ Ȑʛونــ  ʛم الʺفـــʙة لعـــʴـــلʸʺام الʙانعـــǼ قʹـــيǽ نـــا علـــى القاضـــي أنʨوض قان
ــا وأنــه  ،وجــʨد نــʜاع  ـ̋ـلاسॽʺـ ــʦ أن ال ــة قʢــع أرضــॽةʙعي وهــʖ لابʻــه جــاء فــي حॽʲʽــات الȞʴـ  ،ثلاث

إذ ؗــان علॽــه الʺʨهــʨب لــه (الʺــʙعى علॽــه)، لॽــة تʛاجــع عــʧ الهॼــة الأمــʛ الــȑʚ وافــȘ عائ ولأســॼاب
لʙعȐʨ لانعʙام الʺʸلʴة، لأن للʨاهــʖ الʴــȘ فــي الʛجــʨع بــʻفʝ قʨʰل اعلى القاضي الفʸل Ǽعʙم 

  Ș إرادȑ.الȞʷل الȑʚ نʷأ Ǽه الʨؗ Șʴنه ح
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  ʰادا إلــى مــا ســʻʱماســ ʙأكــʱه يʛذؗــ Șف علــىʛــʸــة ورود تॽانȞا إمॽئʙــʰ ʥــل  ملــʣ فــي ʛــʽالغ
العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺʷــهʶǼ ʛــʖʰ  هــʚه الʴالــة هــل Ȟʺǽــʧ للقاضــي إʢǼــالنʤــام الʷــهʛ العʻʽــي ففــي 

  لى ملʥ الغʛʽ أم أن الأمʱʵǽ ʛلف عʧ الʴالʧʽʱ الʶاǼقʧʽʱ؟روده عو 

لـــʥ فـــي مʨاجهـــة الʺاذ الʸʱـــʛف الʺʸʻـــʖ علॽـــه العقـــʙ إن الإشـــȞال Ȟǽʺـــʧ فـــي مʶـــألة نفـــا  
قاق وʡالــǼ ʖعــʙم نفــاذ إذا ʡعــʧ الʺالــʥ عــȄʛʡ ʧــȘ دعــȐʨ الاســʴʱ أنــه الॽʁʴقــي أو عــʙم نفــاذه، إذ

  ॽة أو الȘʴ لʦ يʱʻقل Ǽعʙ للغʛʽ.الʺلؔ قه، ʖʳǽ الʱأكʙ  والʴʱقȘ مʧ أنالʛʸʱف في ح

إشــهارها ومــȐʙ تــأثʛʽ ذلــʥ علــى حʘʽ أن مʛʽʸ الʺالʥ الॽʁʴقــي مʛهــʨن ʷǼــهʛ الــʙعȐʨ أو عــʙم 
ــى شــهʛها ॼʡقــʗ ع حقــʨق الغʽــʛ، إذ ــةلॽــه ؗلʺــا ســارع إل ॽؔداد ملʛʱاســ ʧمــ ʧȞʺʱــ ʽل ʛــهʷال ʙاعــʨق 

 ȑة أʙالقاع ʝمانه العقار، ؗʺا أن نفʛفي ح ʦاهʶت ʛهʷة الॽʁॼأسʱاس ʧم ʦــه إذا مــا تــʱʽؔقاق ملʴ
  الʛʸʱف للغʛʽ الȑʚ قام Ǽالʷهʛ قʰل الʺالʥ الॽʁʴقي.

ــالʢع   ــه فـ ــʙ لا تʺȞ ـــوعلॽـ ــʴʱقاق قـ ــاحʰها مـــʧ اس ـــʧ بـــʙعȐʨ الاسـ ــع ʧ صـ ــه فـــي جʺॽـ ʛʱداد حقـ
ʷــهʛ ا للʤــاهʛ الــǽ ȑʚعــʙ مــʧ أهــʦ أســʝ، ل، إذ تــॽɺʙʺ1لʱعلــȘ حقــʨق الغʽــǼ ʛالعقــارʤــʛا الʴــالات ن

لا  -كʺا سȘʰ بॽانــه–لى Ǽالʴʺاǽة القانʨنॽة إلا أن نʤام الʷهॽʻ ʛة أو العʻʽي، ʨȞǽن الغʛʽ حʧʶ ال
ة للقــانʨن الʺــʙني، بــل الʺॼادȏ العام ــ لॽʻة في شهʛ الʛʸʱفات ǼʺفهʨمǽعॽɻʺǼ ʙʱار حʧʶ أو سʨء ا

ــʨد  ــى اأو ع ـــبʨجـ ــإذا خلـ ــȌ، فـ ــʕ أو عـــʞ فقـ ــʨد تʨاʡـ ــʙةʙم وجـ ــʧʽ ؗانـــʗ قاعـ ــʚيʧ العʰʽـ ــʧ هـ ــʙ مـ  لعقـ
 ʙــʱهــي الʺع ʛــهʷة فــي الॽʁॼالأســǼ ،ا وفقــا بهــاʴॽ ʺعʻــى أن الʸʱــʛف فــي ملــʥ الغʽــǽ ʛعʰʱــʛ صـɹـ

  ʺȑʨʢʻ علॽه.لʤʻام الʷهʛ العʻʽي ʡالʺا أشهʛ العقʙ ال

ــاʺاǽـــة للغʽـــʛ الـــʚوȃالʱـــالي مـــʻح ح  ʺالـــʥ الॽʁʴقـــي ب الȑ قـــȞǽ ʙـــʨن ســـʽئ الॽʻـــة علـــى حʶـ
مــا هــʤ ʨام الʷهʛ القائʦ على الʤاهʛ و للقانʨن وتʛȄʛʰ ذلʥ هʨ اعʱʺاد ن  يʻʱاقʠ والʺॼادȏ العامة

ʞأو غ ʕʡاʨت ʧا مॽالʺا ؗان خالʡ ȑل العقارʳʶالǼ ونʙ2م.  

ʥ الʺʸʻــʖ علــى مل ــ إʢǼــال العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺʷــهʛعلॽــه نقــʨل أن ســلʢة القاضــي فــي و   
وʡالــʖ الʺالــʥ الॽʁʴقــي ʡعʧ في العقʙ الʺʖʸʻ على ملʥ الغʽــʛ  قʙّمالغʛʽ مقʙʽة، حʘʽ أنه إذا  
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ʱال الʢǼإǼ  ةʢن سلʨؔارد في ملؔه تʨف الʛʸالقاضي   ʙيــʙʴعــه إلــى تʨجʛة، بʙʽالة مقʴه الʚفي ه
  ʥ.انʱقال الȘʴ للغʛʽ أو Ǽعʙ ذلوقʗ شهʛ الʙعȐʨ و تʴققه مʺا إذا تʦ شهʛها قʰل 

  ه على ملʥ الغʨ.ʛʽرودالأولى ǽقʹي ǼإʢǼال العقʙ ل ففي الʴالة  

  ʲــة ال ॽقــي قــʙ، وȃــʚلʥ لا يॼقــى للʺالــʥ الʁʴانॽــة لا ʻȞʺǽــه القʹــاء ǼإʢǼــال العبʻʽʺــا فــي حال
 ʨه.سʱاجهʨا في مʚف نافʛʸʱن الʨȞǽ ʥلʚȃو ،ʛهʷالǼ ʗقلʱة انॽؔن الʺلʨؗ ʠȄʨعʱالǼ ةॼالʢʺال Ȑ  

ملات لʺعـــالʤـــاهʛ و تॽʁʴقهـــا للॼʲـــات فـــي اǽـــة القانʨنॽـــة لونـــȐʛ فـــي هـــʚا الʸـــʙد أن الʴʺا  
  ʛ بʙون وجه حȘ.حʶاب الʺالʥ الॽʁʴقي وȂثʛاء الغʽالعقارȄة لا يॼʻغي أن تʨؔن على 

 ـ̋ـوॼʡقــا لʺــا قʛر    مــʧ حʽــʘ أن قــʛارات الʺʴــافȎ العقــارȑ  75/74مــʧ الأمــʛ  24ادة تــه ال
لقــʛارات الʷــهʛ رفــʠ الʷــهʛ أو االقʹــائॽة الʺʸʱʵــة، ؗقــʛارات  تؔــʨن قابلــة للʢعــʧ أمــام الʳهــات

ʧ فȎ العقــارȑ عقــʙيʧ تــʨثॽقʧʽʽ واردي ــلــة الʶــابȘ تʨضــʴॽها، إذ قــʷǽ ʙــهʛ الʺʴــاالʴافــي حــʙ ذاتهــا ؗ
لʺʸʱــʛف إلॽــه الأول الــȑʚ ؗانــʗ لــه الأســॽʁॼة فــي الʷــهʧ ʛ حȘ اعلى نفʝ العقار، فهʻا ʨȞǽن م

 ـyـقي الʻاقــل للʺلॽؔــة علــى أســاس علاوة على ʡلʖ إʢǼال العقʙ الʨʱثॽ،و  ʥ الغʽــʛ ʛف فــي مل ــأنــه ت
 ـɹـ ʻن مʨــإم هفــإن القــان ॽانȞإل ʖلــʡذاتــه و ʛــهʷاء الʛفــي إجــ ʧعــʢة ال Ȑʨفــع دعــʛن بʨــȞǽ ȑʚغائــه الــ

لʨاقــع بــʙائʛة اخʸʱاصــها الʺʴافʤــة العقارȄــة العامــل ارȄــة اʴــافȎ العقــارȑ أمــام الغʛفــة الإدضــʙ الʺ
ʷــهǽ ʛعــʙ ء نʤــʛا لؔــʨن الالʻــʜاع يʲʺʱــل فــي دعــȐʨ الإلغــابهــا الʺʴــافȎ الــȑʚ أشــهʛ العقــʙ، ذلــʥ أن 

  أ هʚا الأخʛʽ.لʺʴافȎ العقارȑ مʙʻʱʶا في ذلʥ إلى خʢعʧ اقʛارا إدارȄا صادرا 

ــاره إلا إذا ؗان ـــإذ الʺفـــʛوض أن ال   ــهʛ لا ʴǽقـــȘ آثـ ــارʗ ȑ الʨث ـــʷـ ــافȎ العقـ ائȘ الʺʶـــلʺة للʴـ
تʶʳــʙʽ أو عــʙم تʶʳــʙʽ تلــʥ  صʴॽʴة وخالॽة مʧ العʨʽب، حȞǽ ʘʽــʨن للʺʴــافȎ الــʙور الʽʰؔــʛ فــي

ت إذا تʧʽʰ له عʙم صʱʴها لا ســॽʺا ʛʸفاإذ ǼإمȞانه رفʠ شهǼ ʛعʠ الʱ  ثار ȞʷǼل صॽʴح،الآ
رفــʠ شــهʛ ذلــʥ علॽــه  يــʛد علــى ملــʥ الغʽــʛ، فهʻــا يʱعــʧʽفʸح أصل الʺلॽؔة ووجʙ أن العقــʙ   إذا

ʽــʛ، فإنــه Ȟǽــʨن العقــʙ، فــإذا مــا حــʙث وأن قــام Ǽإشــهاره دون الــʱفʧʢ إلــى ʨؗنــه وارد علــى ملــʥ الغ
 ʛإجــ ʧولا عــʕــʶم ʖʰــʶǼ ʛــهʷــأ اء الʢخ ȑا أو أʚــأ ؗهــʢــه خǼارتؔا،ʛضــة  آخــʛاره عʛعــل قــʳǽ مʺــا

ʡ ʧه عॽɾ ʧعʢالإلغاء.لل Ȑʨدع ȘȄʛ  
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صــادر عــʧ الغʛفــة الإدارȄــة لــȐʙ  ي قــʛارالʙʸد مʲال تॽʰʢقي حــي يʲʺʱــل ف ــ  ولʻا في هʚا 
  .655/021تʗʴ رقʦ  18/06/2002مʳلʝ قʹاء الʜʳائʛ بʱارȄخ 

Ȅوʱلʵار في أʛا القʚع هʨضʨم ʟع ــ ȑʚاع الʜʻل إن الʨر حــʨــʴʺʱفــة يʛض علــى الغʛ لغــاء
ॼــه الʺʴــافȎ العقــارǼ ȑإشــهاره لإجʛاءات الʷهʛ واسʙʱراك الʢʵأ الȑʚ ا بــʧʽ لعقــʙ الʱــʨثॽقي لʺʰــʛم رؗ

ʙʽʶال  ȑʜمة ة مʨʢام فʙض إعʛغǼ ʥوذل (ع ثانॽب ʙعق) فىʢʸار مȞǼ و ʛʹʵار لȞǼ ʧيʙʽʶو ال
 ʙا العقــʚــالي آثــار هــʱالȃو ،ʛــهʷإلغــاء ال ʙعــǼــهǼ ــاجʳʱم الإحʙأن   عــ ʥذلــ ،ʛــʽاجهــة الغʨا فــي مʚهــ

ॽʰع لǽ ʦعʙ ملؔا للॼائعة ʨʱʶجʖ إلغاؤه ʨؗن العقار مʴل اللعقʙ الأخʛʽ تʧʽʰ أنه أشهʛ خʢأ مʺا ǽا
  ॽɾ ʗه Ǽعقʙ بॽع أول لفائʙة خالف عʙʰ رشʙʽ، ن تʛʸفǼعʙ أ

لــȌ فــي ʧʽʱȄ مʱʵلفــʧʽ وهــʚا ʶǼــʖʰ الʵحʽــʘ بــʚلʥ تؔــʨن قــʙ أنʷــأت لʻفʶــها ʢǼــاقʧʽʱ عقــار 
ʚالاســʺها الــ Ȏــافʴʺال ʧʽــȞʺحــال دون ت ȑ ȑــة  عقــارॽــاء عʺلʻاقــع أثʨــأ الʢʵفــة الʛمع ʧالإشــهار مــ

ʱʵم ʧʽʰحʺلها  للق ʖʰʶǼ.ʧʽلف  

ȃو Șʽقʴʱال ʙعǼ أنه ʘʽاء علوحʻ ةॽʻʡʨة العامة للأملاك الȄʛيʙʺال ʧاردة مʨات الʺॽعلʱى ال
ة لʨلاǽة الʜʳائʛ لʺʴافʤة العقارȄمʛʡ ʧف ا  08/07/1990بʱارȄخ  تʧʽʰ أن الʷهʛ العقارȑ الʨاقع 

  ص.الʢॼاقات الʵاصة لأملاك الأشʵا الʲاني، قʙ وقع خʢأ تॼعا لʵلل في مʥʶلॽʰع على عقʙ ا

فإن الʺʙيʛ العام للأملاك  922تʗʴ رقʦ  26/09/1999  وʻȃاء على إرسالॽة مʕرخة في
  العارض. ʸالʴهʦ وأمʛهʦ بȄʨʶʱة وضॽɻةالॽʻʡʨة قʙ اعʛʱف بʨجʨد هʚا الʢʵأ مʛʡ ʧف م

ــʙ ا   ــة وقـ ــة الإدارȄـ ــʗ الغʛفـ ــʦ –نʱهـ ــʚه  رغـ ــʛراتهـ ــʙفʨع والʺʰـ ــʙعȐʨ لع ـــ -الـ ــى رفـــʠ الـ ʙم إلـ
ثॽقʧʽʽ (عقــʙ بॽــع) الأول ʙيʧ تــʨ ن الʲابʗ في القʹॽة هʨ وجʨد عق ــالʱأسʝॽ مʙʻʱʶة في ذلʥ إلى أ

 ـ̫ـ 08/12/1984تʦ أمام الʙʽʶ ؗايلي أحʺʙ مʨثȘ بॽʱارت حــʛر بʱــارȄخ  هǼ ʛالʺʴافʤــة العقارȄــة م
 ʜʳفي  لل ʛ11/12/1984ائ   ʙلʳ165م    ʦه    39رقॼجʨʺǼ  ʗاعǼ  قةʢʻʺǼ عة أرضʢمة قʨʢف ȑʜمل

ʧʽلامادل    Șعلʱاني يʲعى، والʙʺرة للʙʽʴǼʰق ʧة مॽعة الأرضʢالق ʝع نفॽʰب ʝائعــة الأولــى ل نفــॼال
ــȘ بʛاكʶــــي بʱــــارȄخ  ــل الʺʨثــ ــʛر مــــʧ قʰــ ــȞǼ ʧȄʨــــار مʴــ ــʙة الأخــ ʷــــهʛ م 29/06/1986و 28لفائــ

ʳة للȄة العقارʤافʴʺالǼ في ʛائʜ08/07/1990  ʦرق ʙلʳ44م.  
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ʧʽʴॽ إلـــى أن يʰʲــʗالعقــʙوحʽــʘ أن    ɹصــ ʧʽʺمـــازالا قــائ ʧي  ʧهʺا مـــʙـــال أحــʢǼإǼ ʝــȞالع
ه لʝॽ مʧ صلاحॽاتها إلغــاء إجــʛاء عقــʙ تــʨثॽقي مــا رȄة أنالʺʸʱʵة ؗʺا رأت الغʛفة الإدا  الʳهات

ʙلع Ȑʨعʙال ʗʹه رفॽا وعلʴॽʴال قائʺا وصʜي.ʝॽأسʱم ال  

  ʨار هʛا القʚاف أم وهʻʯʱل اسʴة المǽولة إلى غاʙال ʝلʳم لام مʨʽ.ʙعǼ هॽɾ لʸالف ʦʱي ʦ  

 ـ́ـ  ʙ رȄــة الفʸــل وȂلغــاء إجــʛاء شــهʛ عق ــاة أنــه ؗــان ǼإمȞــان الغʛفــة الإداوȄــǼ Ȑʛعــʠ الق
ॽʰش ــال ȑالعقار أ ʝة نفॽانʲة الʛʺفي إشهاره لل ȑالعقار Ȏافʴʺأ الʢلها خ ʧʽʰالʺا تʡ ،انيʲع ال ʛه

ʱʵن مʨتؔــ ʥلʚــȃو ،ʛاعلــى شــهʚــة فــي إلغــاء هــʸ اراʛل قــȞــʷǽ ــارهॼʱاعǼ ʛــهʷإدار  ال ʧــا صــادرا عــȄ
دارȄــة لإدارʵǽ ȑʹــع لʛقاǼــة الغʛفــة الإʴافȎ العقارʡ ،ȑالʺــا أن العʺــل امʣʨف إدارȑ ألاّ وهʨ الʺ

وحــʙها، وȃــʚلʥ ؗــان يॼʻغــي علــى الغʛفــة الإدارȄــة أن تقʹــي Ǽإلغــاء إجــʛاء الʷــهʛ الʲــاني إعʺــالا 
ʢعــʧ أمــام لــة للقــʛارات الʺʴــافȎ العقــارȑ قابلʱــي تــʟʻ علــى أن ا 75/74مــʧ الأمــʛ  24للʺــادة 

  .1الʳهات القʹائॽة

  ʻأن ʛʽغʙــʻع ȑالــة أʴه الʚأنه في ه Ȑʛــاني ا نʲال ʙالعقــ ʛاء شــهʛـ إلغــاء إجــyـ  ʻʺعلــى ال ʖ
أȑ الغʛفــة العقار سʜʽول الʷهʛ لʧؔ يॼقــى العقــʙ قائʺــا ʡالʺــا لــʢǽ ʦعــॽɾ ʧــه، وȃالʱــالي نʺʽــل إلــى ر 

ʳي نʱة الȄفيالإدار ʗأنها أصاب ʙ ʳعي لʙʺأن ال ʥها، ذلʰʽʰʶأ إلــىت  ʛاءات شــهʛفــي إجــ ʧعــʢال
ʲع الॽʰال ʙعقʱʻفــي ال ʧعʡ ʙن قʨȞǽ ʥلʚȃآاني، و ʛــهʷال ȑــار أॼʱاعǼ ةʛاشــॼــة مʳॽحʛم ʛخــ ʛــʺǽ لــة

ء العــادȑ بهــا العقــʙ الʱــʨثॽقي ومــا أثــʛه إلا نقــل الʺلॽؔــة، فــي حــʧʽ ؗــان علॽــه اللʳــʨء إلــى القʹــا
ه، ومــʧ ثʺــة إعʙامــه تʺامــا، إʢǼال ــʛʸفا فــي ملــʥ الغʽــʛ مʢالॼــا ʲǼاني Ǽاعॼʱاره تللʢعʧ في العقʙ ال

ال، وعلॽــه ǼالإʢǼ ــȞʴــʦ أو القــʛار الʻهــائي القاضــي لى زوال الʷهʛ ضʺॽʻا Ǽعــʙ شــهʛ المʺا يʕدȑ إ
 ʛفي إج ʧعʢاني دون حاجة إلى الʲه الॽف إلʛʸʱʺة للॽؔه في نقل الʺلʛأث ʖتʛʱلا ي ،ʛــهʷاءات ال

ؗʺـــا ســـȘʰ  –لا غʽـــʛ  خʯʢـــه لʺʴـــافȎ العقـــارǼ ȑـــالʱعʠȄʨ عـــॽʧـــة الʛجـــʨع علـــى اوتॼقـــى لـــه إمȞان
  الإشارة إلॽه. 

ʗ ɻ الʦʯثॻقي الʙʶʸح Ǻالʸلॻؒة (عأسॺاب إʠǺال العق  ا/نॻثا   هʙة) قʗ ال
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لقـــʙ تʻʰـــى الʺʷـــʛع الʜʳائـــȑʛ هـــʚا الʻـــʨع مـــʧ العقـــʨد مـــʧ أجـــل تʢهʽـــʛ الʨضـــॽɻة العقارȄـــة   
هʚا عقارȑ، وȄعʛʰʱ ي وتأسʝॽ الʳʶل العʺلॽة الʺʶح العام للأراضلʦ تʦʱ فʽها Ǽعʙ  للʺʻاȘʡ الʱي

ॽا وȃالʱــالي لــه ح ʛة  ʻــاس ؗافــة. و ʡالʺــا أن عقــʙ الʷــهॽʳــة فــي الإثॼــات علــى الالعقــʙ مʴــʛرا رسـ̋ـ
 ʛقا للʺادة حॼʡ ازةॽʴالǼ علقةʱʺد الʨهʷات الʴȄʛʸاء على تلقي تʻني  827ر بʙʺن الʨالقان ʧم–

ʙيȄʛــة عا للʶــلʢة الʱقالʷــهادة يॼقــى خاض ــ فإن تقʙيʛ هــʚه  –ʸل الأول  في تعȄʛفه في الف  كʺا بʻʽاه
 ʦهʽــ لقــʨة ، ورغــʦ ذلــʥ و مــʨازاة مــع مʰــʙأ امــʧ قʰــل الʺȞʴʺــة العلॽــالقʹــاة الʺʨضــʨع ولا معقــʖ عل

لʨʰʲتॽة للʷهʛ ذهʰــǼ ʗعــʠ الʳهــات إلــى إعʢــاء عقــʙ الʷــهʛة حʳــة أكʲــʛ مʺــا مʴʻهــا لــه القــانʨن ا
ة مــا ʙ أن عقʙ الʷــهʛ وʛȄ، إلا أن الʺʢʕؗعॽɾ ʧه إلا عȘȄʛʡ ʧ الʨ ʜʱل أنه لا ǽقʰل الإلى درجة الق

ــه أǽــة ــʙ تقȄʛــȑʛ ولʶॽــʗ ل ــȑʚ أكحॽʳــة إلا وفقــا لʺــا مʻ هــʨ إلا عق ʙتــه ʴــه القــانʨن، وهــʨ الأمــʛ ال
 1 190541تʴــʗ رقــʦ  29/03/2000غʛفة العقارȄة للʺȞʴʺة العلॽا في قʛارها الʸــادر بʱــارȄخ  ال

 ɾ جاء ȑʚار االʛه :« إن القॽد ʠفʛقʹــى بــ ȑʚه الــॽɾ نʨعʢʺالʛال ʧــاعʢال Ȑʨــات عــॼــة إلــى إثॽم
ʴǼ  هاʽازع علʻʱʺه على الأرض الʱʽؔد إل ــملʨها تعــʱʽؔة أن ملʳازتــه لॽت حʨــʰم ثʙــة ولعــǽʙلʰهــا ى ال

ʱــʶم ʙــا قʹــى لأن عقــʺॽɾ فإنــه أصــاب ،ʧــاعʢف الʛــʡ ʧــه مــǼ ʥــʶʺʱʺة الʛــهʷال ʙعقــ ʥلʚا بــʙعॼ
  Ȅʛا».عॼʱاره عقʙ تقȄʛد الʱي ʧȞʺǽ إثॼات عʶȞها Ǽافي تʴȄʛʸات الʷهʨ  الʷهʛة حʱʽʳه مʙʴودة

ʧȞʺǽ لأʛʡ ȑف معʻي  لعقʙ الʷهʛة، وȃالʱاليقʛار قʙ أكʙّ صʛاحة الʸفة الʱقȄʛȄʛة فهʚا ال  
ء ॽɾه ȞǼافة الʨسائل الʺقʛرة قانʨنا، ولعل هــʚا الأمــʛ هــʨ مــا أدȐ إلــى انʷʱــار ما جا  إثॼات خلاف

عــʧ فــي انʢلاقــا مــʧ الʲ ʢلــة فــي جʴʻــة الʸʱــȄʛح الؔــاذبقʶــʦ الʳــʻح الʺʱʺ   القʹاǽا الʺʱاǼعة أمــام
ʙ علــى شــʛوʦ ȋ وعــʙم تــʨفʛ صــاحʖ العق ــʷهʨد والʥॽȞʷʱ في صʙق و صــʴة تʸــʴȄʛاتهشهادة ال

ʙني، وفي هʚه الʴالة القاضي الʜʳائي لا ǽفʸل في هʚه القʹاǽا وʢȄلʨ ʖن الʺالॽʴازة وفقا للقان
ॽة تقــʦǽʙ القــʛار الʺــʙني  ـ́ـ مــʧ الʹـɹـ أنــه يʛجــئ  ي ǼإʢǼــال عقــʙ الʷــهʛة، Ǽʺعʻــىالʻهــائي الــǽ ȑʚق

ʷــهʛة، مʨضــʨعها إʢǼــال عقــʙ ال الفʸــل فــي الــʙعȐʨ العقارȄــة الʱــي Ȟǽــʨن  فʽهــا إلــى غاǽــة الفʸــل
ॽألة أولʶم ʥلʚب ʙفهي تعȑدʕني ة تʙʺل في الʸة الفǽائي إلى غاʜʳل في الʸ2إلى وقف الف.  
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 ـ̫ـ   ودة وȃالʱــالي ʽʳǽــʜ هــʚا هʛة الʱــي تॼقــى مʴــʙوانʢلاقا مʺا ســȘʰ ذؗــʛه تʱأكــʙ حॽʳــة عقــʙ ال
يʙفعʻا إلى الʶʱــاؤل ال عقʙ الʷهʛة أمام القʹاء، وهʚا ما الʺʢالॼة ǼإʢǼ  مʛ لʸاحʖ الʺʸلʴةالأ
ʧع  ʙال ومʢǼة للإॽɺاʙاب الॼيالأسʙتق Ȑالقاضي لها ʛ1.  

 قʰل الإجاǼة على هʚا الʶʱاؤل نʛʽʷ إلى نقʢة نȐʛ أنها جʙ مهʺة وهʨ أنʻــا لاحʻʤــا فــي 
ǽالقʹا ʧم ʙيʙالعʷال ʙال عقʢǼإǼ علقةʱʺا الǼ هــيʱʻة أنهــا تʛعــادة بــل غاه ʦــȞʴ هــاʽقʹــي فǽ ــا مــاॼل

ȑالإلغــاء أǼ ا القاضــي ʙإلغـــاء عقــǼ القʹــاءʷال ʙــال عقـــʢǼل إʨل قــʙة يــʛهـــʷة، لʛــا و هـــʻʱاولʴم ʙــʻع
ॽة لــʦ نʳــʙ للأمــʛ تȄʛʰــʛا قان لʺعʛفــة الفـــʛق أو أهʺʽـــة الʱفʛقــة ʨنॽــا، بــل أن العʺلॽــة مــʧ حʽــʘ الʶʱـ̋ـ

  ʦʤمعʸن على أن الʺقʨعʺʳǽ االقʹاة ʙإلغاء عقǼ دʨاله لاʢǼة إʛهʷل ʖتــʛʱالآثــار ت ʝونفــ ʛــʽغ 
ʧʽʱــالʴأن افــي ال ʛا ، ؗــل مــا فــي الأمــʛــʤن ʛالأمــ ʦهʽــ مʲــل هــʚه العقــʨد  لʙʴاثــةلقʹــاة الʱــʝॼ عل

ʛʶناهʦ عʧ وتʺʜʽها مʧ خلال إجʛاءات إعʙادها وتʛȄʛʴها، وȂن ؗان هʚا تʛȄʛʰ القʹاة الʚيʧ اسʱف
 ،ʛالأمـــʛاذ زودة عʺـــʱــاء  2إلا أن الأســـ ــʙ و الـــʢॼلان إذ  فـــʛق بـــʧʽ الإلغـ يـــȐʛ أن الʢعـــʧ فـــي عقـ

 ـ̫ـॽɺة، فــإذا انʸــʖ الʢعــʧ علــى الʳااحʱʽــه الʷــȞلॽة والʺʨضــʨ الʷــهʛة يʻʱــاول ن Ȟلي تعــʛض نــʖ ال
ــان الॽʴــازة  عقʙ الʷهʛة للʢॼلان، أما إذا انʖʸ الʢعʧ على الʳانــʖ الʺʨضــʨعي ؗعــʙم تــʨافʛ أرؗ

ات القانʨنॽــة قʨاعʙ والإجــʛاءذلʨȞǼ ʥن خʛق الالعقʙ للإلغاء وʧȞʺȄ تʛȄʛʰ وشʛوȋ صʱʴها تعʛض  
معʻʽــة  Ȟلʽـــاتالʷــهʛة ǽعـــʨʺǼ ʦجــʖ إجـــʛاءات وشلʱــالي ʡالʺــا أن عقـــʙة  يʛتʢǼ ʖلان الʛʸʱف، وȃا

 ʙتعــ ʛهʷاءات الʛل أن إجʨالق ʧȞʺǽ ʗقʨال ʝإلا أنه في نف ʙلان العقʢǼ إلى ȑدʕʽقهـا سʛفإن خ
لʢعʧ فــي مʵالفــة دارȄــا وعلॽــه فــاǽ ȑعʰʱــʛ مʣʨفــا إʨم بهــا الʺʴــافȎ العقــارȑ الــʚإجــʛاءات إدارȄــة ǽق ــ

كʲــʛ مــʧ لغــاء أوȃالʱــالي ʸǽــلح علॽــه مʸــʢلح الإ ʡ ʙعʻــا فــي قــʛار إدارȄــامʲــل هــʚه الإجــʛاءات ǽع ــ
ــان  ـ ــʨافʛ أرؗ ــȐʙ تـ ــه الʺʨضـــʨعي أȑ مـ ــي جانॼـ ــهʛة فـ ــʙ الʷـ ــʦ الʢعـــʧ فـــي عقـ ــا إذا تـ الـــʢॼلان، بʻʽʺـ

  ء.العقʙ ولʝॽ إلغاللقʨاعʙ العامة أمام إʢǼال لॽʴازة نʨؔن ॼʡقا وشʛوȋ ا

  ʧــȞǽ لاف ف ــومهʺــاʱالʺــا لا اخــʡة وॽ الإʢǼــال أو ي الآثــار الʺʛʱتॼــة عــʧ الأمــʛ أو الʶʱـ̋ـ
لأهʺॽــة فــي الʱفʛقــة مــʧ الʻاحॽــة العʺلॽــة، فإنʻــا ســʻʱʻاول ॽɾʺــا يلــي أهــʦ   وجــʨدالإلغــاء وȃالʱــالي لا

  عقʙ الʷهʛة. الأسॼاب الʱي يʕدȑ إلى إʢǼال

 
 362، ص 01، العʙد ʻʶ1989ة ʳلة القʹائॽة ل، الʺ04/07/1983الʺʕرخ في  ʛ82624ار رقʦ أنʛʤ ق- 1
 16عʧ الغʛفة الإدارȄة الʺʛجع الʶابȘ، ص  129947رقʦ  09/03/1998تعلȘʽ على قʛار الʺȞʴʺة العلॽا الʸادر بʱارȄخ  - 2
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 ـ́ـ   ʱم يʨســʛʺال ʧـ̫ـ 83/352ح مــ  ʻʺـ̫ـوال  الʺʰʢــȘ لــه، أن  ʛʱ04513ك رقــʨ ʦر الــʨزارȑ الʺ
ʙلإعــ ʖلــʢʱة يʛــهʷال ʙعقــ ȋوʛــʷال ʧــاني م ــس ــ–اده جʺلــة مــ ʲال ʘــʴॼʺانهــا فــي الॽʰت Șʰـyـ  ل ʧ الف

  لا حاجة لإعادة ذʛؗها. -الأول

 ʧʽالʺـــادتǼ ال 2و  1وعʺـــلا ʟ ا ʨحʽـــʙ الʺʕهـــل قانʨن ـــمـــʧ الʺʛســـʨم أعـــلاه، فـــإن الʺʨثـــȘ هـــʨ الʷــɻـ
ʧʺــʹʱʺال ʙا العقــʚاد هــʙالʺل لإعــǼ افʛــʱا الأخ ـ̔ـالاعʚــة، هــॽؔ ادʙــل إعــʰاءات قʛــإجǼ مʜــʱيل ȑʚالــ ʛ

ʴه وتʙعȃو ʙالعق ʛȄʛ– Șʰها آنفا.سʛؗذ  

ॼʻغــي أن ʶǽــʨʱفي الʷــʛوȋ الʺــʨؗʚر ســاǼقا، فــإن تʵلــف أȑ شــʷ ȋʛــهʛة يوʡالʺا أن عقــʙ ال  
ــي  ــʛف الʺعʻـ ــʡ ʧـ ــه مـ ــة ǼإʢǼالـ ــى الʺʢالॼـ ــʕدȑ إلـ ــلʴة–يـ ــاحʖ الʺʸـ ــائॽة أم ـــ -صـ ــة القʹـ ام الʳهـ

لʶــلʢة ʢǼــال تʱʹــح، إذ Ȟʺǽــʧ إرجــاع ورȃــȌ هــʚه االقاضــي فــي الإ وهʻــا تʰــʙأ ســلʢة الʺʸʱʵــة.
 ـ̫ـالʛʷوȋ مʧ عʙمها، لاسॽʺا وأن عȐʙʺǼ تʨافʛ هʚه   هʛة ǽعʱʺــʙ أساســا علــى أحȞــام الʺــادتʧʽ قʙ ال

 صـــʺة قʹـــائॽة، يʱـــʨلىق.م، وعلॽـــه يॼقـــى الʴـــائʜ علـــى حالʱـــه وعʻـــʙ تعʛضـــه لʺʵا 828و  827
ق.ا.م و اعʱʺــاد الʺــادة  61ʺادة لʺʨضʨع ॼʡقا للقʰل الفʸل في ا القاضي إصʙار حʦȞ أو إجʛاء

48 ʻاعة مʻل إلى القʨصʨازة أه للॽʴال ȋوʛش ʛافʨʱم لا.الؔاملة ب  

   ȑالعقــار ʦــʶوحــة علــى القʛʢʺا الǽالقʹــا ʧمــ ʙــ ــا علــى مʶــȐʨʱ الʱــʟȃʛ العʙي ʻʤلاح ʙوقــ
ॼالʢʺل الʨة حॼʸʻʺــهالʷال ʙال عقــʢǼإǼ ةʢعʺل القاضــي ســلʱــʶǽ ــيʱة والʛه الؔاملــة فــي اʱ Șــʽقʴʱل

 ـ̫ـإلــى حॽʁقــة الॽʴــازة، وغالॼــا مــا يلغــي أللʨصــʨل  هʛة ʶǼــʖʰ عــʙم تــʨافʛ و يʢॼــل القاضــي عقــʙ ال
لعقʙ الʷهʛة أو لʖʰʶ في العقار مʴل الॽʴازة أو ʖʰʶǼ عــʙم احʱــʛام الʺʨثــʨ   Șضॽɺʨةالʛʷوȋ الʺ

  ʙ الʷهʛة. لإجʛاءات إعʙاد وتʛȄʛʴ عق

ʦعʙʻع وسʨʺʳʺǼ ال هاتهʢǼاب الإॼلة الأسʲالأم ʧاة مʚة في هॽʁॽʰʢʱ .دʙʸال  

دة ؕــان وشــʙوȉ الॻʲــازة ʸǺفهــʦم الʸــاʙ لʵــʙوȉ الʦʸضــॻɸʦة (أر أولا: الإʠǺــال ʴǺــʔʮ عــʗم تــʦاف
  ومايلʻها مʥ القانʦن الʗʸني) 827

ʟ علــى شــيء معــʧʽ يʸʱــʛف ॽɾــه تʸــʛف الʺالــʥ فــي ما:  الॻʲــازة يʱʹــح  لــههــي ســلʢة الʷـɻـ
 ʥلʚب.ȑʨʻومع ȑماد ʧȄʛʸʻازة عॽʴأن لل   
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ة علॽــه واســـʱعʺاله ʷــيء أو علـــى الʴــȄʛʡ ȘــȘ الʶـــʛʢॽة الفعلॽ ــهــʨ وضــع الʽـــʙ علــى الالʺــادȑ و -
  والʛʸʱف ॽɾه.

  الʴائʜ مʤهʛ الʺالʥ أȑ تʛʰز نʱʽه في الʱʺلʣ.ʥهʨر  الʺعǽ ȑʨʻقǼ ʙʸه-

ــʛʺʱة دو    ــة ومʶـ ــة، علॽʻـ ــʨن هادئـ ــازة أن تؔـ ــʚه الॽʴـ ــي هـ ــȋʛʱ فـ ــيوʷȄـ ـ ــاع، وؗ ــʖ  ن انقʢـ تʛتـ
لʽهــا الʺʷــʛع فــي الʺــادة الأولــى مــʧ ʧ العʨʽب الʱي نــʟ عʨؔن خالॽة مالॽʴازة آثارها، ʖʳǽ أن ت

مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʱــي  808 الʺــادةȘ ذؗــʛه والʱــي ورد ذʛؗهــا أǽʹــا Ǽالʶــاب ʛ83/352ســʨم الʺ
هــا اس فــلا Ȟǽــʨن لنʗʸ على أنه:« إذا اقʛʱنʗ الॽʴازة Ǽإكʛاه أو حʸــلʗ خॽɿــة أو ؗــان فʽهــا الॼʱ ــ

لــʝॼ علॽــه أمʛهــا إلا مــʧ الʨقــʗ الــȑʚ عʻه الॽʴازة أو الʱه أو أخفʗʽ أثʛ تʳاه مʧ وقع علॽه الإكʛا 
 ʜبتʨʽه العʚه هॽɾ ل فيولʲʺʱب تʨʽه العʚه فهॽوعل .«  ʛض أو الإكʨʺالغ ʖʽفاء وعʵال ʖʽاه، وع

العʽـــʖ صـــعʖ اللـــʝॼ إذ ʳǽـــʖ أن تؔـــʨن الॽʴـــازة واضـــʴة لا لـــʝॼ ولا غʺـــʨض فʽهـــا، وȄعـــʙ هـــʚا 
ʱاال ʧ ʛؗالــ ʖʽــʸǽ عــا مــا لأنــهʨن ʛيʙلا اقــ ȑʨــʻإذا لالʺع ،ȑالʺــاد ʧ ʛؗمــا إذا ؗــان لــ ʙيــʙʴت ʧــȞʺǽ 

  ॽʷاع.على الʺا في حالة حॽازة الʥȄʛʷ لʺال لʻفʶه أو لغʛʽه ؗ الʴائʨʴǽ ʜز

   ʜــائʴال ʧــة مــǽة الʺادʛʢॽــʶــاع أعʺــال الʢم انقʙعــ ȑار أʛʺʱم الاســʙعــ ʖــʽإضــافة إلــى ع
  ار.عʙم الاسʛʺʱ لا نʨؔن أمام حॽازة مȃʨʷة Ǽعʖʽ مॼʱاعʙة حʱى  على الʷيء لفʛʱات

ــائʜ للعمـــع ضـــʛورة تـــʨاف   ــاʛ شـــȋʛ الʺـــʙة، إذ ʷǽـــȋʛʱ فـــي الʴـ زه للʺـــʙة قـــار أن Ȟǽـــʨن قـــʙ حـ
  . 1مʧ القانʨن الʺʙني ʶʺ827ة عʛʷ سʻة وفقا لʺا تقॽʹʱه الʺادة ʙرة ʵǼالʺقʙرة قانʨنا والʺق

ʻي الॽʴازة أ   ʧ مʧ رؗ ʱه نؔــʨن أمــام حالــة مــʧ  و شȋʛ مʧ شʛوȋوعلॽه إذا تʵلف رؗ صـɹـ
  هʛة وȃالʱالي إمȞانॽة إʢǼاله.Ǽالʢعʧ في عقʙ الʷ ت الʱي تʶʺحالʴالا

مȞــان الʱــʛȄʨ–  ʟȃʛة ʺــة ال hــȞــʦ صــادر عــʧ القʶــʦ العقــارȑ لʺʚȞʴا الإʡار لــʙيʻا حوفي ه  
ــʙاني  ــارȄخ  –الʺʽـ ــʙر بʱـ ــʦ فهـــʛس  02/01/2001صـ ــʙ  06/01تʴـــʗ رقـ ــاء عقـ ــى Ǽإلغـ ــȑʚ قʹـ الـ

Ȅخ ʺʳʶل ǼالʛȄʨʰة بʱار وال  28/05/1991ف الʺʨثȘ جʺعة مʨحʨش بʱارȄخ  الʺʛʴر مʛʡ ʧ  الʷهʛة

 
لॼة الʻʶة الأولى Ǽالʺعهʙ ملقاة على ʨ ʡضʨع دعȐʨ الॽʴازة)،ʺʙنॽة ( مءات الاودة عʺʛ، دروس في قانʨن الإجʛ ز  - 1
 .ʻ2001/2002ة ʻʡʨي للقʹاء، سال
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م لـى عــʙوذلʥ اسʻʱادا إ، 09/07/1991العقارȄة بʱارȄخ والʺʷهʛ لȐʙ الʺʴافʤة   24/06/1991
  ثʨʰت أن حॽازة الʺʙعى علʽـه هي

عــʙ إجــʛاء نقʢاع، وهــʚا Ǽسʻة دون ا 15حॽازة هادئة ومʛʺʱʶة غʛʽ مʱقʢعة ولا مʻʱازع علʽها لʺʙة 
ʽــʘ يلʽها مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽــة، حو ما  61ام الʺادة  تॽʰʢقا لأحȞتʴقȘʽ لإʣهار الॽʁʴقة  

  القاضي أنه: جاء في حॽʲʽات 

، يʰʱــʧʽ أن ʴ21/11/2000ʹــʛ الʴʱقʽــȘ القʹــائي الʺــʕرخ فــي إلــى م  حʘʽ أنه Ǽــالʛجʨع  
  ʙاهʷأال ʙق ʺॽأدائه ال ʙعǼ حʛة صॽنʨالقان ʧʽعʨضʨة مॽعة الأرضʢف القʛعǽ أنهǼ ʚʻاع مʜʻة  الʻســ
غʽـــʛ مʛʴوثـــة ولا  ॼɺـــارة عـــʧ أرض بـــʨر ʷǼـــʛاء القʢعـــة الʺʳـــاورة لهـــا وأكـــʙ أنهـــالʺـــا قـــام  1985

ʶǽ ʦوسة ولʛغلها مغʱ انيʲال ʙاهʷه الʙأك ȑʚال ʛالأم ʨه وهॽعى علʙʺعى ولا الʙʺلا ال…  

   ȑه أॽعى علʙʺال ʦǽʙم تقʙأنه لع ʘʽاحॽح ʗــʰʲل يʽدل ʙع عقــʨضــʨة مॽعــة الأرضــʢزتــه للق
بــʙون  سʻة 15علʽها لʺʙة ادئة ومʛʺʱʶة غʛʽ مʱقʢعة ولا مʻʱازع ʨب إلغاؤه، حॽازة هلʷهʛة الʺʢلا

مــʛات ومــʻح الʺــʙعى علॽــه فʛصــة الʴʹــʨر و إحʹــار شــهʨده لعــʙة  انقʢــاع رغــʦ تأجʽــل القʹــॽة
Șʽقʴاء تʛلإج…  

أن الأرض مʨضــʨع الʻــʜاع هــي اللــʚيʧ أكــʙا Ǽ ــحʘʽ وʻȃاء علــى تʸــʴȄʛات شــهʨد الʺــʙعي   
للقʢعـــة ʛوثـــة يـــʙل علـــى عـــʙم حॽـــازة الʺـــʙعي علॽـــه غʽـــʛ مغʛوســـة ولا مʴ عـــʧ أرض بـــʨر ॼɺـــارة

 ـɹــ ــالي عـــʙم تـــʨ الأرضـــॽة م  ـ̫ــل عقـــʙ الʷـــهʛة، وȃالʱـ ʛوȋ الʺʸʻـــʨص علʽهـــا ǼأحȞـــام الʺـــادتʧʽ فʛ ال
ــʨم  ــʧ الʺʛسـ ــة مـ ــى والʲانॽـ  ـ̫ــ83/352الأولـ ــʙ ال ــاء عقـ ــه إلغـ ــʧʽ معـ ــʚلʥ يʱعـ ــʱعʺل ،(هʛة ، لـ ــا اسـ وهʻـ

  بॽانه). ʝॽ الإʢǼال ؗʺا سȘʰالإلغاء ول القاضي مʢʸلح

ة الॽʴــاز عة في تقʙيʛه لʺȐʙ تʨافʛ شʛوȋ سلʢة القاضي الʨاسفʺʧ خلال هʚا الʺʲال تʛʰز    
مʧ عʙمها لا سॽʺا وأنها تʱعلȘ بʨاقعة مادǽة Ȟʺǽــʧ إثॼاتهــا ȞǼافــة الʨســائل، علʺــا أن هــʚه الʸــʨرة 

    مام القʹاء.ʛوح ʛʲȞǼة أعǼ ʧإʢǼال عقʙ الʷهʛة مʛʷʱʻ ومʢالʖʰʶ في الʢ أȑ هʚا

  الʵهʙةجʙاءات تʙȂʙʲ عقʗ الإʠǺال ʔʮʴǺ عʗم احʙʯام الʦʸثȖ لإ: ثالʰا

إرســال ملــف إعــʙاد عقــʙ الʷــهʛة لʢلــʖ رأȑ ؗــل مــʧ رئــʝॽ لʱــʜم ǼســȘʰ الــʛؗʚ أن الʺʨثــȘ ي  
إلــى عʺلــه علــى نʷــʛ  قلॽʺॽــا، إضــافةالʺʳلــʝ الʷــعʰي الʰلــȑʙ ومــʙيʛ أمــلاك الʙولــة الʺʸʱʵــʧʽ إ
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ة قانʨنــا، الʺهلــة الʺʴــʙدت مʺــʧ يهʺهــʦ الأمــʛ فــي لقــى الʺʨثــȘ اعʛʱاضــاعقــʙ، فــإذا تʡلــʖ إعــʙاد ال
 ʦــاله  ـɹــأحـ ــة ل ــائॽة الʺʸʱʵـ ــة القʹـ ــى الʳهـ ــʜ علـ ــادة ل الʻـ ــॽه الʺـ ــا تقʱʹـ ــا لʺـ ــʨم  8اع وفقـ ــʧ الʺʛسـ مـ

ل وʢǼȂالــه للقاضــي Ǽالʱــʙخ، فإن خالف إحȐʙ هʚه الإجʛاءات ʨȞǽن قʙ تʛك ثغــʛة تʶــʺح 83/352
ʧر مʛʴʺة الʛهʷال ʙله. لعقʰق  

بʱــــــارȄخ  مȞʴʺــــــة الʰــــــʛȄʨة فــــــي قʶــــــʺها العقــــــارȑ حȞــــــʦ ي هــــــʚا الʸــــــʙد صــــــʙر عــــــʧوفـ ـــــ 
08/02/2000    ʦرقــ ʗʴإلغــاء عق ــ  50/00تǼ ــهقʹــىʷال ʙ ȑʨــʢع Șثــʨʺف الʛــʡ ʧر مــʛــʴʺة الʛ

 ʦغʛالǼ ةʛهʷال ʙاد عقʙإعǼ لʺا قام Șثʨʺال ʙʽʶعلى أساس أن ال ʥوذل ʛاض اناصʛʱالاع ʧم ȑʚل
Ȟǽــʨن قــʙ  83/352مــʧ الʺʛســʨم  5ص علʽهــا Ǽالʺــادة جــال الʺʸʻــʨ قʙم أمامه، والȑʚ ؗان في الآ

 ʛخالف و خʸʻʺاءات الʛالʺادة ق الإجǼ هاʽص علʨ8 ʺال ʝنف ʧم.مʨسʛ  

  الإʠǺال ॻʮʟ ʔʮʴǺعة العقار مʲل عقʗ الʵهʙة: :راǺعا

الॽʴازة مʧ الأملاك  أن العقار مʴلللقاضي سلʢة في إʢǼال عقʙ الʷهʛة إذا ما تʧʽʰ له   
ʱة الॽʻʡʨز  الʨــʳǽ ي لاॼʡ قــادمʱالǼ 689قــا للʺــادة تʺلؔهــا  ʛه القــʙمــا أكــ ʨق.م، وهــ ʧــادر عــʸار ال

 ʛالغȄــارʱولــة بʙال ʝلــʳʺــة لʲالʲ24/40/2000خ فــة ال  ʦرقــ ʗــʴ193900ت (رʨــʷʻم ʛــʽغ) إذ  ،1
ʡ ʧهــا عــʱʽؔلʺǼ افʛـــʱاد الاعʛʺة الॽعـة الأرضʢأن  الق ʛـʰʱقــادم ؗاعʱال ȘــȄʛ ــل إدمــاج فــيʴم ʗانــ

ʧ اكʶʱــابها، القʢعــة هــي ملــʥ للʰلǽʙــة وعلॽــه لا Ȟʺǽ ــ ǽʙــة، وȃالʱــالي فهــʚهقارȄــة للʰلالاحॽʱاʡــات الع
Ǽع للʰلǽʙــة أو الʨلاǽــة أو الʙولــة فإنــه لا ʳǽــʨز تȄʛʴــʛ ʺلــʥ تــاا علــى هــʚا القــʛار وســʨاء ؗــان الفॽʁاس

ʚه الأراضــي دون اعʱــʛاض عقــʙ علــى مʲــل ه ــعقــʙ شــهʛة علʽهــا، وعلॽــه فــإذا حــʙث وأن حــʛّر هــʚا ال
للقاضــي وʴʻʺȄــه  هʺال مʻها، فهʚا الأمʨّʵǽ ʛل الʺʳــالاء لعʙم علʺها أو لإالʺعʻʽة سʨ مʧ الʳهة  

  ذلʥ فعلا.ʧʽ له ʢة إʢǼال عقʙ الʷهʛة إذا ما تʰسل

كـــʚلʥ الʷـــأن إذا تعلـــȘ الأمـــǼ ʛعقـــار مʨقـــʨف أȑ مـــʧ الأمـــلاك الʺʶॼʴـــة، فإنـــه لا ʳǽـــʨز   
ة ȑ أشــارت إلॽــه الغʛف ــالأمــʛ الــȞʺǽ  ʚــʧ تȄʛʴــʛ عقــʙ شــهʛة علॽــه، وهــʨدم وȃالʱــالي لاتʺلؔــه Ǽالʱقــا

 )(غʽــʛ مʷʻــʨر 39360تʴــʗ رقــʦ  13/01/1986الʺʕرخ فــي    العقارȄة للʺȞʴʺة العلॽا في قʛارها

 
1  -  ॼلʡ ملقاة على ،(ازةॽʴال Ȑʨع دعʨضʨم ) ةॽنʙʺاءات الʛن الإجʨدروس في قان ،ʛʺزودة ع ʙالʺعهǼ ة الأولىʻʶة ال
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لȑʚ قʛر أن العʧʽ الʺʶॼʴة لا ʨʳǽز الʛʸʱف فʽها Ǽأȑ تʛʸف ناقل للʺلॽؔة Ǽالॽʰع أو الهॼة ا، 1
ʥلʚــ ه مȞʴʺــة هــʖ فــي اتʳــالʸــادر عــʧ مʳلــʝ الʺʶــلॽة، فــي حــʧʽ ذنقــʠ القــʛار ا أو غʛʽهــا، ل

اف Ǽالʺلॽؔــة علــى أســاس ʛة الʺʱʹــʺʧ الاعʱــʚ ʛه الأخʛʽة الʱي قʹǼ ʗإʢǼال عقʙ الʷــهبʨسعادة، ه
  على عقار مʝॼʴ. الʺʖʶȞالʱقادم 

   ʙلــه أن العقــ ʗــʰــل القاضــي إذا مــا ثʰق ʧة مــʛــهʷال ʙــال عقــʢǼإ ȑأ ،ʦــȞʴال ʝنفــ ȘــʰʢʻȄو
 ʖــʸʻــات له ــمॽؔر قانعلــى ملʛة، إذ أن الʺقــʛــهʷات مʙʻنــا أن الإا ســʨʽص علʨــʸʻʺاءات الʛهــا جــ

ــا 83/352فـــي الʺʛســـʨم  ــॼʱعʙ تॽʰʢقهـ ــام وجـــʨد ســـʙʻ رس ـــ ʶǽـ ــار مʨضـــʨع الʻـــʜاع أمـ ــهʛ للعقـ ʺي مʷـ
Ǽافʴʺال ،ʛــهʷم ʙʻر علــى أرض لهــا ســʛة حــʛــهʷال ʙللقاضــي أن عقــ ʧʽــʰــه إذا تॽــة، وعلȄــة العقارʤ

ʨــ ــه، وهــ ــي ǼإʢǼالــ ــه ǽقʹــ ــه فإنــ ــار إلॽــ ــا أشــ ــʦ  مــ ــة رقــ ــة الإدارȄــ ــʛار الغʛفــ ــʕرخ ف ــــ 129947قــ ي الʺــ
09/03/1998  ȑʚه الʛؗذ Șʰس.  

الʷهʛة لهʚا الʳʴǼ ،ʖʰʶــة ل عقʠ ʙ القʹاة لا ǽقʹʨن ǼإʢǼاأن Ǽع لʧؔ الʺلاحȎ عʺلॽا  
عʙم وجʨد نʟ خاص Ǽالقانʨن الʺʙني ʻʲʱʶǽى هʚا الʨʻع مʧ العقــارات (الʱــي لهــا ســʙʻات مʷــهʛة 

لفʸل ʻاولʻاه و وضʻʴاه Ǽإسهاب في االأمʛ الȑʚ ت وȂمȞانॽة اكʶʱابها Ǽالʱقادم، وهʧʨ الॽʴازة  ) م
  الأول.

ʨم بهــا أن تʱــʨفॽɾ ʛــه أهلॽــة مــǽ ʧق ــ مʲــل Ǽــاقي العقــʨد ʳǽــʖ علــىمʲلــه  وॼȄقــى عقــʙ الʷــهʛة  
 ʦف (القــائʛــʸʱʺــة الॽأهل Ȑʙمــ ʧمــ ʙأكــʱن علــى القاضــي الʨــȞǽ ʥلʚــȃفه، وʛــʸــل تʢǼ ّلاȂو ʙعاقــʱال

Ǽوذل ــ (ʙغــه  العقʨلʰب ʥ19  ʴم الʙة ؗاملــة، وعــʻن ــســʨــه قانॽعل ʛــʳ ــه الʺــادةǼ مــا تقʹــي ʖــʶ40ا ح 
ʟ علॽــه فʱــه قʹــى بــʢॼلان الʸʱــʛف، و م أهلʽ، فــإن تʰــʧʽ لــه عــʙلقــانʨن الʺــʙنيا عقــʙ الʷــهʛة لʷـɻـ

 ʦار رقــʛــه القــǼ مــا قʹــى ʨلقــا وهــʢلانــا مʢǼ ــلʡاǼ ʛــʰʱعǽ ــهॽر علʨــʳʴرخ فـــي  181889مʕالʺــ
ر أن الʨاهʷ ʖهʛة على اعॼʱاة الʺʳلʝ لʺا قʹʨا ǼإʢǼال عقʙ الȑʚ أيʙ قʹاال ،2  17/03/1998

  ت القانʨنॽة.لʛʸʱفاو Ǽالʱالي لا ʨʳǽز له إبʛام ا كان مʨʳʴرا علॽه

 
1  -  )  ʛʺاشا عǼ  ȑʙʺفلقʹاء  اح  ȑارات العقارʛالق أحʙث  العلॽاالʸادرة عʧ    ي ضʨء  الʙولة والʺȞʴʺة   ʝلʳص م ،(

278. 
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    ʗن ؗانȂه الأوʚه ʨها ولــʛيʙة القاضــي فــي تقــʢة وســلʛــهʷال ʙــال عقــʢǼل حالات إʲʺلة تʲم
 7و 6ثــʨʺǼ Șجــʖ الʺــادتʧʽ أمــام الʺǼ  ʨعʙ فʨات مʙة الأرȃعــة أشــهʛ الʺʸʻــʨص علʽهــا للإعʱــʛاض

    . ʨ83/352م مʧ الʺʛس

ʛح ʲȞǼــʛة مــʧ الʻاحॽــة نها تʢانʱقʻʽاها نʛʤا لʨؔ -ل لا الʛʸʴإلا أنها تॼقى على سʰل الʺʲا  
ؔــʧ هــʚا لا ǽعʻــي تقʽــʙ القاضــي بهــا، بــل لــه ؗامــل الʶــلʢة فــي مʛاॼʀــة عقــʙ الʷــهʛة شــȞلا ʺلॽــة لالع

ن ؗــان ȋ الʱــي ســȘʰ ذʛؗهــا مʱــʨفʛة أهʺهــا إن ؗــل الʷــʛو ومʹــʺʨنا، إذ يʱعــʧʽ علॽــه الʴʱقــȘ مــʧ أ
ا وأنهــا لا عقʨده ــ فــي مʢʻقــة غʽــʛ مʺʶــʨحة ولــʦ تʴــʛّرʸʱʵــا أم لا وأن الأراضــي تقــع الʺʨثــȘ م

  لॽʻʡʨة أو الʨقॽɿة وȂلاّ قʹى ǼإʢǼال عقʙ الʷهʛة.ملاك اتʙخل ضʺʧ الأ

   ʙفــي عقــ ʧعــʢوال ȋوʛʷه الʚه ʙلف أحʵʱب ʥʶʺʱة الʴلʸʺال ʖاحʸه لॽوعلʨة ولــʛــهʷال 
ȃعــة أشــهʛ الʱــي الʺʨثــȘ فــي الʺــʙة الʺʴــʙدة Ǽأر ى تȄʛʴــʛه أمــام لʧȞǽ ʦ قʙ سȘʰ له وأن اعʱــʛاض عل ــ

عقʙ الʷهʛة والʽʴلʨلة دون تȄʛʴــʛ أمــا إذا إعʙاد هʚه الʺʙة قʛرت لʱفادȑ  ذلʥ أنحʙدها الʺʛسʨم، 
القʹـــاء  فاتــʗ تلـــʥ الآجــال وحـــʛّر العقــʙ، فإنـــه يॼقــى لʸـــاحʖ الʺʸــلʴة الʴـــȘ فــي اللʳـــʨء إلــى

ʹــي Ǽــأن مــʧ القــانʨن الʺــʙني الʱــي تق 102حȞــام الʺــادة لʢعــʧ فــي صــʴة العقــʙ اســʻʱادا إلــى أوا
ʙال العقʢǼإ Ȑʨن  تقادم دعʨؔ15خلال ت ʴخ تȄتــار ʧة مʻالس ʛــȄʛ فʛــʣ وفــي ʛــʽة للغॼــʶʻالǼ ʙعقــ

ة ، وهــʨ الأمــʛ الــʛؗ ȑʚســʱه الغʛفــة العقارȄــة للʺȞʴʺــة العلॽــا فــي عــ1ʙســʨʻات Ǽالʶʻــॼة لأʛʡافــه 10
قــʙ ل مــʙة الأرȃعــة أشــهʴǽ ʛʹــʧ العم الاعʱــʛاض خــلاها، Ǽعʙ أن ؗانʗ تȐʛ ساǼقا أن عʙقʛارات ل

 ʧعـــʢــة الॽانȞم إمʙــالي عـــʱالǼــه أم ـــॽɾ ʛرخ فـــي ارهـــا اام القʹــاء، إذ جـــاء فــي قʕ29/03/2000لʺــ 
 ʦرقــ ʗــʴــع 190541تʻʺǽ لا Șثــʨʺة أمــام الʛــهʷال ʙاد عقــʙاءات إعــʛاض علــى إجــʛــʱم الاعʙأن عــ
 ʧة مǽʙلʰخل في الʙʱالʷال ʙال عقʢǼإǼ ةॼالʢʺاع والʜʻة.الʛه  

ــʙ علॽـــه  –وȂن ؗـــان    ــȘʰ لʱأكʽـ ــا سـ ــʨا –ؗʺـ ــʨاجـ ــʙ فـ ــهʛة Ǽعـ ــالز الʢعـــʧ فـــي عقـــʙ الʷـ  ت آجـ
العــام قائʺــا وهــʨ جــʨاز الاعʱــʛاض علــى إعــʙاد عقــʙ الʷــهʛة قʰــل   الأصــل  الاعʛʱاض، إلا أنــه يॼقــى

ف إجʛاءات تʛȄʛʴ العقʙ وʢȄالʖ بʨقشهʛة، إذ يʛفع الʺعʻي الأمʛ إلى الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة  
ʡ أن ʖʰʶةلʛهʷال ʙعق ʖـ̋ـ  ال   إلــخ، …ʙعي أو أنــه تʳــاوز حــʙوده يʙعي حॽازة عقار هʨ ملــʥ لل

نفʝ الʶلʢات إذ له إجʛاء تʴقȘʽ في الأمʛ، ؗʺــا لــه أن لقاضي ʲل هʚه الʺʻازعات ʨȞǽن لففي م
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 ؟…لا أم  ॽؔـــة الʺـــʙعيǽعـــʧʽ خʽʰـــʛا للʱأكـــʙ مـــʧ حـــʙود العقـــار ومʶـــاحʱه، وȂن ؗـــان يـــʙخل فـــي مل
  نʨني.ʹي Ǽʺا يʛاه قاوʚȃلʥ يʻʰي قʻاعʱه و ǽق

Ȟʴʺل ʦȞا حʚا في هʻـو لʁـ  ʴــʗ ت 15/04/2003ارȑ بʱــارȄخ ʦ العق ــʺة الʛȄʨʰة دائʺا صادر عــʧ الق
ʦه   89/03  رقʛــȄʛʴاءات تʛإتʺــام إجــǼ ʦــȞʴة والʛهʷال ʙاد عقʙإع ʙم ضʙاض الʺقʛʱفع الاعʛقʹى ب

مــʧ حॽʁقــة Ǽعــʙ أن عــʧʽ القاضــي خʽʰــʛا وتأكــʙ  وذلــʥ  …علــي  الʺقʙم مــʡ ʧــʛف الʺʛحــʨم زʻȄــافي  
  ॽؔة الʺʙعى علʽهʦ.العقار وأنه لا يʙخل ضʺʧ مل مʶاحة

   ʛــʽإفــي الأخ ʟلـــʵت نʙـــام أكــȞه الأحʚــفة لــى أن هــʸـــالي الʱالȃة وʛــهʷال ʙـــة لعقــȄʛȄʛقʱال
لʺʳــال مʺــا ǽفــʱح ا –لا سॽʺا وأنه يʢʻــȑʨ علــى واقعــة مادǽــة   -إمȞانॽة إثॼات خلاف ما جاء ॽɾه  

 وȄقــʙر صــʴة الʸʱــʴȄʛات بʨاقعـــة ة فاصــلة للʻـــʜاعॽɾ ʧــه ومــʧ ثʺــة يʱـــʙخل القاضــي ʶؗــلʢللʢع ــ
اخʱلʗ أحʙ شʛوȋ تʛȄʛʴه  ʙ ؗلʺاالʱالي ǽقʹي ǼإʢǼال العقॽه، وȃالॽʴازة أو عʙمها ذوȑ معقʖ عل

  .1وȂعʙاده مʨضॽɺʨة ؗانʗ أو شȞلॽة

مـــايʛʽʲه مـــʧ ʺلॽؔـــة رغـــʦ وॼȄقـــى عقـــʙ الʷـــهʛة فـــي الʨقـــʗ الـــʛاهʧ مـــʧ أهـــʦ ســـʙʻات إثॼـــات ال  
لا أســاس  ʛ83/352ســʨم إلــى القــʨل أن الʺ 2دǼ Ȑــالॼعʠهʚا الأمــʛ مــا أ نʜاعات، ولعلمʷاكل و 
اته وفʱح الॼاب للغʞ وسلʖ أمــʨال الغʽــǼ ʛإتॼــاع إʳǽابʳॽه الʶلॽʰة قʡ ʙغʗ على  ن نʱائلʨجʨده لأ

ʻها الʺʛســʨم بــʙلʽل أن العʙيــʙ مــʧ هــʚه العقــʨد تــʦ إلغ قʹــائॽة،  اؤهــا ǼأحȞــامالإجــʛاءات الʱــي تʹـ̋ـ
  .ʙʽ اسʛʵʱاج عقʨد الʷهʛةتʚʵت قʛارات تʳʺكʺا أن Ǽعʠ الʨلاǽات ا

ʸالʔلʠ ʠǺإ Ȏʦاني: رفع دعʰالال ʗأمام ال العق ʙهʵʸقي الॻثʦʯ  اʷء الق  

   ʖلــــʢʱــــه يॽɾ ــــلʸأمــــام القʹــــاء للف ʧعــــʢــــال  –إن رفــــع الʴعــــة الॽʰʢǼ–  هــــةʳال ʙيــــʙʴت
  أمامها.ʛاءات رفع الʢعʧ معʛفة إجالقʹائॽة الʺʸʱʵة للॽɾ ʛʤʻه و 

  ʸʱʵʺهة الʳال ʧفعǼ نʨعʢفي ال ʛʤʻالǼ ـ̫ـة  هʛة بʨʻعʽهــا، نʳــʙ إʢǼال العقــʨد الʨʱثॽʁॽــة الʺ
ʖ مʻــا إفــʛاد مʢلــʖ أول مــʧ هــʚا الʺʴॼــʘ لʙʴʱيــʙ ا يʢʱل ــولǼ ʦʶʴǽ ʦعʙ، مʺ  مʛ مʱʵلف ॽɾهأن الأ

  الʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة.

 
 .151، ص 1العʙد  2000قʹائॽة لʻʶة الʺʳلة ال - 1
 .ȑ73)، ص ن الʜʳائʛ القانʨ  وقي (نʤام الʷهʛ وȂجʛاءاته فيلʽلى زر  - 2



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  94

ǽ ʦــأت فــي القــʨانʧʽ نʳــʙ أن الʺʷــʛع ل ــ أمــا عــʧ إجــʛاءات رفــع الʢعــʨن ǼإʢǼــال هــʚه العقــʨد  
الʱــالي ي ضــʙ العقــʨد الʺʷــهʛة، وʷȃــʛوȋ خاصــة لʛفــع الʢعــʧ القʹــائة   Ǽالʷــهʛ العقــارǼ ȑالʺʱعلق
  ʛرة لॽɿॽؔة رفع الʙعاوȐ الʨاردة Ǽقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة.ة الʺقإلى القʨاعʙ العامنʛجع 

ʙعȐʨ ق.ا.م فــي رافــع ال ــ 459وعلॽــه ʳǽــʖ أن تʱــʨفʛ الʷــʛوȋ الʺʸʻــʨص علʽهــا Ǽالʺــادة   
شــأن أȑ دعــȐʨ أهلॽــة الʱقاضــي شــأنها فــي ذلــʥ والʺʸــلʴة، إضــافة إلــى ألاّ وهــي شــʡʛي الʸــفة 

ʛــʽة، غॽال ــ قʹــائ ȋʛــʷأن ال Ȑعاوʙارد علــى الــʨ العقار ȑــأǼ ʛــهʷم ʙفــي عقــ ʧعــʢــة إلــى الॽامʛــة الȄ
ʙة للــॽاحʱʱة الافʹȄʛالع ʛشه ȑأ Ȑʨعʙال ʛاء شهʛل في إجʲʺʱي ʧعʢأوجه ال ʧوجه م ʨوهــ ،Ȑʨع

ة خــʛ هــل أن شــهʛ الــʙعȐʨ العقارȄ ــȐʨ مــʧ عʙمــه، وȃʺعʻــى آا للʶʱــاؤل عــʧ أثــʛ قʽــʙ الــʙعمــا ʛʳǽن ــ
م قʨʰلهــا ؟ عʺʨمــا ســʖʽʳʻ علــى إلــى عــʙعــʙم إشــهارها يــʕدȐʨ ȑ وȃالʱــالي ǽعʙ قʙʽا على رفع الʙع

  الʱالʧʽʽ: الفʛعʧʽʽهʚا الʕʶال والȑʚ سॼقه مʧ خلال 

  ʶʯʳة الأول : الʱهة القʷائॻة الʸ الفʙع

Ǽازدواجॽــة القʹــاء  ة ولــʦ تʰــʛز نʳॽʱــة الأخــʚلاخʸʱــاص لʶॽــʣ ʗــاهʛة جʙيــʙإن إشــȞالॽة ا  
      ʚــــʻة        مʻــــ بــــل ،19961 ســــ ʣ ــــى فــــيʱت حʛهــــʣة القʹــــاء م ــــʙخــــلالل وحــــ ʧ  ــــازعʻت

ــʦ العادǽــة لا ســॽʺا ʸǼــʙور قــانʨن  الʺʱعلــȘ  81/01الاخʸʱــاص بــʧʽ الغــʛف الإدارȄــة و الʺʴاكـ
نʸــʗ علــى أن الʤʻــʛ فــي مʻــه الʱــي  ʽʰ35ــȘ الʺــادة لة وذلʻʺǼ ʥاسॼة تǼʢالʻʱازل عʧ أملاك الʙو 

أدت ام إذ Ǽعــة للقــانʨن الع ــالقʹــائॽة الʱا القــانʨن Ȟǽــʨن للهʯʽــات ʜʻاعــات الʻاشــʯة عــʧ تʽʰʢــȘ هــʚاال
هʚه الॼɻارة الʱي تʻازع بʧʽ القاضي العادȑ والقاضي الإدارȑ واسʛʺʱ في ذلʥ إلى غاǽــة اجʱʺــاع 

ʳʺعــــة للʺʱʳʺف الʛاك وق ــــالغــــʚالأعلــــى آنــــ ʝــــاص القاضــــي العــــادلــــʸʱرت اخʛ ʛقــــʺǼ ʧالؔــــائ ȑ
.ʝلʳʺال  

ة لعقارȄ ــʳــال الʺʻازعــات القʹــائʧʽʱʽ فــي مع قــائʦ بــʧʽ الهʱʯʽــʧʽ اولا يʜال لʙʴ الʶاعة الʻʱاز   
إذا ؗانʗ الإدارة ʛʡفا فʽها سʨاء ʛʢؗف أصلي أو مʙخل في الʸʵام لا سॽʺا فــي مʳــال العقــار 

 له نʳॽʱة الʷʻاȋ الʺʲȞفلʛʸʱفات والعقʨد، وهʚا ؗدارة في مʲل هʚه االفلاحي أيʛʲȞǽ ʧ تʨاجʙ الإ

 
1 -  ʛـʤرأنʨʱؗʙالــ ȑازعــات العقا رأʻʺعʺـار، ال ʨمعاشــ ʛالأفــ ʧʽــة بـȄــة رȄʛائʜʳلــة الʳʺولـة، الʙاد والʛالأفــ ʧʽــȃو ʦهʻـʽــا بʺॽɾ اد

ʸʱة والإقॽاسॽʶة، الȄة والإدارॽنʨم القانʨة للعلʻʶة لǽد 2000ادʙ33، ص 2، ع.  
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 ʵــʨاص وʶــʨق العقارȄــة للارات Ǽفʴʱهــا الالأخʽــʛة فــي مʳــال العق ــ للʙولــة الــʣ ȑʚهــʛ فــي الʶــʨʻات
  تʻازلها عʧ جʜء ʛʽʰؗ مʧ أمʨالها الʵاصة.

اء) ونفʝ الʺȞʷل ʛʡح ʙʸǼد تʙʴيʙ القاضي الʺʟʱʵ في حالــة الʢعــǼ ʧإʢǼــال (أو إلغ ــ  
  دارة ʛʡفا ॽɾه.الʺʷهʛ إذا ما ؗانʗ الإ العقʙ الʨʱثॽقي

ʢــال ســلʢة الʤʻــʛ وǼȂهــʚا الʸــʙد، علــى تȄʨʵــل الاجʱهــاد القʹــائي اســʱقʛ فــي  غʽــʛ أن  
 ʨʱد الʨــة العقـــ ــʨد ثॽʁॽـ ــʧ العقـ ــة عـ ــة الʻاتʳـ ــʨق الفʛدǽـ ــامي الʴقـ ــفʱه حـ ــادʸǼ ȑـ ــي العـ ــهʛة للقاضـ الʺʷـ

ــʚلȞǽ ʥــʨن القʹــاء الإدارȑ قــʙ تʵلــى ȃــة، وॽʁॽثʨʱال ʻاصــه فــي الʸʱاخ ʧعــ ʧمــ ʦغʛــالǼ هــاʽف ʛــʤ
ة فــي إʡــار ي عقــʨد الʻʱــازل الʺʴــʛر لعʙيʙ مʧ الأحॽان، لا ســॽʺا ف ــالإدارʛʢؗ ȑف فʽها في اوجʨد  

 73، وॼʡقــا لــʟʻ الʺــادة ʙ90/25ور قــانʨن الʨʱجॽــه العقــارȑ رقــǼ ʦعــʙ ص ــ ، إذ1 81/01نʨن القــا
 ʛʽʽʶʱة بʙʽحʨة الʸʱʵʺة هي الȄالة العقار ʨؗال ʗʴॼه أصʻة امȄه الأملاك العقارʚة، هǽʙلʰعة للǼاʱل

 ـrـالأ  العقــʙ فــي شــȞله ، وȃــʚلȞǽ ʥــʨن  الʺــʨثقʧʽأ إلــى إبــʛام العقــʨد عــȄʛʡ ʧــȘ خʛʽة الʱي غالॼا ما تل
  ॼغة إدارȄة Ǽالʛʤʻ لॽɾʛʢه (الʺॽɻار العʹȑʨ).ن ذا صتʨثॽʁॽا، إن ؗا

ــة فــي قــʛاره الʺــʕرخ فــي    ــʦ  12/06/2000وقــʙ أكــʙ ذلــʥ مʳلــʝ الʙول  199294تʴــʗ رق
ــʨر) ــʛ مʷʻـ ــه « أن ال، و (غʽـ ــاء ॽɾـ ــȑʚ جـ ــألة إلالـ ــʛج مʶـ ــʨثॽقي تʵـ ــʙ الʱـ ــه عقـ ــȎ أنـ ــا نلاحـ ــاءه (وهʻـ غـ

دارȑ) مʧ نʢــاق صــلاحॽات ولʝॽ إعقʙ تʨثॽقي    ʝॽ الإʢǼال مع أنهل مʢʸلح الالغاء ولاسʱعʺ
 ȑاليالقاضــي الإدارʨاج الــʛإخــ ʧʽعــʱم  ، مʺــا يʙعــǼ حȄʛــʸʱــام والʸʵال ʧولــة مــʙأمــلاك ال ʛيʙومــ

ʸʱاص».الاخ  

  ʗــ ــا ذهʰـــ ــʝ مـــ ــʨ نفـــ ــة وهـــ ــة الʲانॽـــ ــه الغʛفـــ ــا ال إلॽـــ ــة فـــــي قʛارهـــ ــʝ الʙولـــ ــي لʺʳلـــ ــʕرخ فـــ ʺـــ

ʛ 2 مʷʻــʨر)(غ ـ̔ـ 191983تʴــʗ رقــʦ الʸــادر  08/05/2000
 ȑʚــه:، الــॽɾ جـــاء Ǽ أنــه» ʖجــʨʺ

 
ــ28/11/1996مـــʧ دســـʨʱر  215الʺـــادة  - 1 ــا اسـ ــ، ؗʺـ ي Ȅـــʛ العـــʙل، فـــʨجـــʖ قـــʛار صـــادر عـــʧ وز ʻ1996 ʺǼة ʙʳʱت سـ

وهــʨ لا يʱʺʱــع Ǽاخʸʱــاص نــʨعي بــل مʳــʛد تʤʻــʦॽ إدارȑ لʶʱــهʽل العʺــل عــات العقارȄــة ، قʶــʦ مȞلــف Ǽالʺʻاز 15/09/96
 والفʸل في القʹاǽا على وجه الʛʶعة.

الʶــʻȞي أو الاســʱعʺال ة ذات ʺʧ الʻʱــازل عــʧ الأمــلاك العقارȄــالʺʱʹــ 07/02/1981الʺــʕرخ فــي  81/01لقــانʨن رقــʦ ا -2
ــارȑ  أ الʺهʻـــي أو ــة والʳالʳʱـ ــي الʱاǼعــــة للʙولـ ــةو الʛʴفـ ــات الʺʴلॽـ ــارȑ والʺʕسʶــــات  ʺاعـ ــʛʽʽ العقـ ــة والʶʱـ و مȞاتــــʖ الॽʀʛʱـ

 والهʯʽات والأجهʜة العʺʨمॽة.
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العȄʛʹـة الافʱʱاحॽة للʙعـȐʨ رفعʗ مʙيȄʛـة الأملاك الॽʻʡʨة ʡعʻــا ǼالإʢǼــال الʜʳئــي لعقــʙ تــʨثॽقي 
لح إʢǼــال ولــʝॽ إلغــاء (هʻــا اســʱعʺلʗ مʸــʢ  وأن الʢعǼ ʧالإʢǼال  …  29/10/1991مʕرخ في  
 ʛالق ʝȞاجعʳʱف إلى الاحʙأأمام القʹــاء الإ ار الأول) يه ،ȑار إدارʛقــǼ ȑدارʱار مʛقــ ȑ ʧمــ ʚــʵ

  ʛʡف سلʢة إدارȄة أثʻاء مʺارسʱها لʶلʢاتها الʺʲʺʱلة في الʶلʢة العامة.

الʵاصة، ح الʵاصة يʱعلǼ Șالأشʵاص حʘʽ أن العقʙ علاوة على أنه يهʙف إلى الʺʸال  
ــالʻʱاســʖ مــع الʺعــايʛʽ الʺــʨؗʚرة أ فإنــه لا ي ʱالȃو ،ȑالإدار ʙالععــلاه للعقــ ʛيʙقي ي فــإن تقــॽثʨــʱال ʙقــ

  دارȑ.اضي الإخʸʱاص القلʝॽ مʧ ا

   ʦار رقʛا القʚ الʸادر عʧ الغʛفة الʲانॽة لʺʳلʝ  08/05/2000الʺʕرخ في   193141وؗ

1 الʙولة (غʛʽ مʨʷʻر)
ʲــل هــʚا الʻــʜاع لا سʱقʛ القʹاء Ǽــأن م« .. حʘʽ ا اء في حॽʲʽاته:الȑʚ ج 

 ـyـ ʱــع لاخʹʵǽ اʛــʤن ʥوذلــ ȑالاص القʹــاء الإدار ʙعــة العقــॽʰʢلʝॽلــ ȑʚاد إلغــاؤه الــʛع  ʺــǼــاʡ لــه
،ȑه   إدارʚة هــॽا فــي القʹــʨــلʸوف ʦاصــهʸʱوا اخʛــʤʻي ʦل ʧيʚرجة الأولى الʙن قʹاة الʨȞǽ ʥلʚȃو

  لغاء».ا قʛارهʦ بʚلʥ للإعʛضʨ وفي تȘʽʰʢ القانʨن و  ʨȞǽنʨا قʙ أخʨʯʢا في تقʙيʛ الʨقائع

إلى الʺʴــاكʦ  الاخʸʱاص ǽعʨد ʹاء الإدارȑ واضح يʲʺʱل في أنوʚȃلʨȞǽ ʥن مʨقف الق  
عقـــʨد الʨʱثॽʁॽـــة لʶॽـــǼ ʗقـــʛارات ولا عقـــʨد إدارȄـــة حʱـــى يـــʦʱ الʢعـــʧ فـــي أن ال علـــى أســـاسالعادǽـــة 

  صʱʴها أمام الʳهات القʹائॽة الإدارȄة.

  ʱن ؗان اجȂس وʛــȞم ȑم، إلاّ أن ال ــهاد القʹــاء الإدارʨــʽالʠعॼ2  ،ʧن ؗــان مــȂأنــه و Ȑʛيــ 
ॽـــة لʨʱثʁॽالعقـــʨد ا قاضـــي العـــادȑ فـــي إʢǼـــالʕول الاخʸʱـــاص للʺʶʱʶـــاغ والʺʱقʰـــل قانʨنـــا أن ي ـــال

الʺʷــهʛة إذا ؗــان صــادرا  بــʧʽ أشــʵاص مــʧ أشــʵاص القــانʨن الʵــاص، إلاّ أنــه إذا ؗانــʗ الإدارة 
 ȘــȄʛʡ ʧفــا فــي تعاملهــا عــʛʡ اد، فإنــهʛمــع الأفــ Șثــʨʺــاالॽɻʺام الʛــʱاح ʖــʳǽ سʛــȞʺال ȑʨر العʹــ

 
أنه  إلا ॽةصادر عʧ مʙيȄʛة الأملاك الʻʡʨ ت هي الأخȐʛ الأصل أن تʦʱ في شȞل عقʙ إدارȑ إن عقʨد تॼادل العقارا  -  1

 ʦʱتــ ʙقــʡ قيॽثʨتــ ʙل عقــȞو فــي شــʛــʷقــا للॼʥاف، ومــع ذلــʛــʡدها الأʙــʴǽ ــيʱال ȋ ال الاȞدها، فإشــʙــʸǼ حʛــʢǽ ــاص لاʸʱخ
نʨن الأمــلاك الॽʻʡʨــة الʺʱʹــʺʧ قــا 01/12/1990الʺــʕرخ فــي  90/30مــʧ القــانʨن  96وذلــʥ للــʟʻ صــʛاحة فــي الʺــادة 

أن  ʻʱادا إلـىمـʛ معقـʨل و مʢʻقـي اسـॼʱـادل، وهـʨ أʧ العـ ادȑ فـي مʳـال الʺʻازعـات الʻاتʳـةعلى اخʸʱاص القاضـي العـ
 Ǽعʙ إصʙار وزʛȄ الʺالॽة لقʛار الॼʱادل. انʨن الʺʙنيعʺلॽة الॼʱادل تʦʱ وفقا للق

  .30، ص 2، العʙد 2002مʳلة مʳلʝ الʙولة، لʻʶة  - 2
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ʺــادة ʻʲاءات الالة لʦ تʟʻ علʽها إسʱاصة وأن هʚه الʴقانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة، خ  مǼ7  ʧالʺادة  
7  ʧاحة مــــʛى صــــʻʲʱــــʶǽ ʛعي آخــــȄʛــــʷت ʟنــــ ȑد أʛيــــ ʦن، ؗʺــــا أنــــه لــــʨــان مȞــــʛر مــــʧ نفــــʝ القــ

ʢفــي ال ʛـــʤʻــة الǽولا ȑــاص القʹــاء الإدارʸʱــل الإدااخʰق ʧمــة مـــʙن الʺقʨـــة عــॼالʢʺد الʙــʸǼ رة
  ॽʁॽة الʺʷهʛة.ǼإʢǼال أو إلغاء العقʨد الʨʱث

 –ا لا Ǽــأس Ǽــه ʻا حʽــʜ مــʧ دراســʱ أخــʚ –قــʙ تــʨثॽقي مʷــهʛ عقــʙ الʷــهʛة هــʨ عوȃاعॼʱــار أن   
 ʛــʽنه حʨؗ ʙا العقʚد هʙʸǼ ʛʲح أكʹʱة تʛؔه، بل أن الفॽاسه علॽʀ ʧȞʺǽ Șابʶال ʦȞʴال ʝفإن نف

 ـ̔ـ مʲــال للعقــʨد ʲʺة الʛـــهʷʺــة الॽʁॽثʨʱدةالʙعــʱاعــات مʜʻة لʛ ــاʳاءاتــه ومʛعــة إجॽʰʢل ʛʤʻـــالǼ خلʙل تـــ
ʙ الʷهʛة لʢلʖ رأʙ ȑاد عقال ملف إعفإن الʺʨثȘ ملʜم Ǽإرس  –ؗʺا سȘʰ ذʛؗه و   –الإدارة فʽها، إذ 

كل مʧ رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ و مʙيʛ أملاك الʙولــة الʺʸʱʵــʧʽ إقلॽʺॽــا وذلــʥ فــي ʣــʛف 
  ʛعة أشهȃأر–  ʽرته الʺادتʛوفقا لʺا ق  ʧ06  07و  ʛʺال ʧم مــʨهʺــا  -  83/352ســʽــار إلʷʺآنفــا ال

–   ʛʽالأخ ʧيʚز لهʨʳǽ ؗانله مإذ ȑولأ ʧȄض على إعʛʱعǽ ة أنʴلʸا ʙاد عقʙ ةʛــهʷل Șثــʨʺأمــام ال
أشهʛ، وأكʛʲ مʧ ذلʳǽ ʥـʨز لهʦ الʺعارضة ولــǼ ʨعـــʙ فــʨات هــʚه الآجـــال، والأكʽــʙ أن   4في مهلة  

تʙʴيʙها  لف تॼعا لأʛʡاف الʜʻاع، وʸʱʵʺʧȞʺȄة الʱي قʙ تʱʵع أمام الʳهة القʹائॽة الالʻـʜاع سʛʽف
  ة.رض في عقʙ الʷهǼ ʛالʛʤʻ للʛʢف الʺعا

1  –   ʜʻفإذا ؗان الʵش ʧʽاع بʧم ʧʽʸ  ادʙعلى إع ʛʽض الغʛʱعǽ اص، ؗأنʵن الʨاص القانʵأش
ʨعي الʺʲʺʱــل فــي حॽــازة عقʙ الʷهʛة مʢالॼا ǼإʢǼاله لعʙم تʨفʛ صاحʖ العقــʙ علــى الʷــȋʛ الʺʨض ــ

لॽʴازة ǽعــʨد صʱʴها، أو لʨؔن العقار مʴل اة Ǽعʖʽ مʧ العʨʽب الʺʕثʛة في قار أو لأنها مȃʨʷالع
  ة مʷهʛ. ملʱʽؔه وله سʙʻ ملॽؔ إلى

 جʙل ولا اخʱلاف في ʨؗن الʜʻاع ǽعʛض على الʳهة القʹائॽة العادǽة الʺʲʺʱلــة فــي القʶــʦ فهʻا لا
 ʛائʙاقع بʨة الʺȞʴʺالǼ ȑل الالعقارʴاصها العقار مʸʱاعة اخʜʻ1ॼʱاعǼ ʥع ، وذلǼاʡ اع ذاʜʻار أن ال

  للقʨاعʙ العامة. ص وفقا و تॽʰʢقاॽɾʛʡه مʧ أشʵاص القانʨن الʵامʙني و 

رئʝॽ الʰلǽʙــة أو مــʙيʛ أمــلاك الʙولــة علــى تȄʛʴــʛ عقــʙ الʷــهʛة، ففــي هــʚه   اعʛʱاضفي حالة    –  2
ــʕدȑ إلـــى ن ــا يـ ــʛه، مʺـ ــʧ تȄʛʴـ ــȘ عـ ــة ʻʱʺǽـــع الʺʨثـ ــʖ الʴالـ ــʧʽ صـــاحʖ الʢلـ ــʜاع بـ ــʨب نـ والإدارة ʷـ

ــʙ إتʺــام إجــʛاءات تȄʛʴــʛالʺعʛʱضــة ʻل ، أو عʰال ʗــفʷʱاك ʦــ ــʙ وأشــهʛ ث مــʙيǽʙ  ʛــة ॽɾʺــا Ǽعــʙ أوالعق
 

 .69ابȘ، ص لʺʛجع الʶحʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، ا - 1
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ʙ الʷهǽ ʛعʨد إلى أملاك الʰلǽʙة أو أملاك الʙولــة الʱــي لا ʳǽــʨز مʴل عقن العقار  أملاك الʙولة أ
ǽ ــة ــى الʳهــة القʹــائॽة احॽازتهــا، فــإن الʺفــʛوض أن الʻــʜاع فــي مʲــل هــʚه الʴال لإدارȄــة عــʛض عل

حــʙ نॽــة، وذلــʥ ؗــʨن أقــانʨن الإجــʛاءات الʺʙ 7ʺــادة ॽɻــار العʹــȑʨ الʺعʱʺــʨʺǼ ʙجــʖ العʺــلا Ǽالʺ
ــة الʺǽʙ ʴــة أوإمــا الʰل أʡــʛاف الʻــʜاع Ȟǽــʨن  ــان Ǽʺلॽؔــة الʙولــةمʙيȄʛــة أمــلاك الʙول ʱʳʱ  اعــةʺʳأو ال

  قʙ الʷهʛة.الʺʴلॽة للعقار الʺʛاد اكʶʱاǼه Ǽالʱقادم عȘȄʛʡ ʧ إعʙاد ع

   Ȑʨعʙن الــʨــاص القʹــاء وتؔــʸʱاخ ʧالؔامــل ( مــLe plein contentieux ʝॽولــ (
ʺلــف الʺʛســل ʣهــʛ الارضــة علــى Ȟــʨن فــي شــȞل رأǼ ȑالʺععʱــʛاض الإدارة ǽقʹاء الإلغــاء، لأن ا 

إلʽهــا مــʡ ʧــʛف الʺʨثــȘ  أو فــي شــȞل رســالة تʱʹــʺʧ جʨاǼــا، إلا إذا اعʛʰʱنــا الʛســالة أو الʳــʨاب 
ــانʲʺǼاǼــة قــʛار إدا ر ʺʻʻȞــا اعʱʺــاده ʶǼــʖʰ أن هــʚا الʺʴــʛ لأمــʛ الــȑʚ لا ǽ(وهــʨ ا  1رȑ ؗامــل الأرؗ

الي لا Ȟʺǽــʧ وȃال ɦــ لإدارʽʺ ȑــʜات وخʨʸصــॽات القــʛار ايʢʻــȑʨ علــى  مالʺʵʱــʚ مــʧ قʰــل الإدارة لا 
 24/04/2000اعॼʱاره قʛارا إدارȄا) وهــʨ مــا ذهــʖ إلॽــه مʳلــʝ الʙولــة فــي قــʛار لــه صــادر بʱــارȄخ 

  ʦرق ʗʴار،  2  193900تʛخلالــه قــ ʧألغي م ȑʚال  ʜــʽقʹــاء ت ʝلــʳم Ȑʨدعــ ʠرفــ ȑʚوزو الــ ȑ
 ʛال ʧʽعʙʺالʙلʰاض الʛʱال اعʢǼة إلى إॽاد امʙة في إعǽـʁـ   الــʛفʠ ا قــʛارعقʙ الʷهʛة لʸالʴهʦ مʕس
والʱــي لا تʽʳــʜ رفــع دعــȐʨ إدارȑ إلا Ǽعــʙ الʢعــʧ  قانʨن اجʛاءات مʙنॽــة،مʛȞر    169على الʺادة  

ʱإذ اع ،ȑار الإدارʛةفي القॽوزو عʺل ȑʜʽقʹاء ت ʝلʳم ʛʰ لȞʷاض تʛʱــى  الاعʻعʺǼ ــاȄارا إدارʛقــ
  الؔلʺة.

 ـؔـ   اض هــي الاعʱــʛ افه واعʰʱــʛ أن دعــȐʨ مʻــع ار إثــʛ اســʧʻʯʱ مʳلــʝ الʙولــة ألغــى هــʚا القــʛ ل
 Ȑدعاو ʧʺخل ضʙت Ȑʨإلغاء دع Ȑʨدع ʗʶॽالقʹاء الؔامل ول  

ʱقــف، إذ اعʨʺا الʚه ʧلف عʱʵت ȑقف جهات القʹاء الإدارʨأن م ʛʽت أن القاضــي غʛــʰ
ʧ فــي صــʴة العقــʙ، لأن ولــʨ ؗانــʗ جهــة إدارȄــة هــي الʱــي تʢع ــʟʱʵ وحʙه، حʱى العادȑ هʨ الʺ

 
لقاضي الإدارȑ في الʺʻازعات العقارȄة، مقال مʨʷʻر ʳʺǼلة مʳلʝ الʙولة لʻʶة  ʨصʨف، دور ا أنʛʤ رأȑ مʨسى ب  -  1

 . 30، ص 2العʙد  2002
في    66/154مʧ الأمʛ رقʦ    8للʺادة    ॼʡقا  -  2 الإ  1966يʨنʨʽ    8الʺʕرخ  قانʨن   ʧʺʹʱʺال ʛالʺ  اءاتج ʙʴدة الʺʙنॽة 

  ي. للاخʸʱاص الʺʴل
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ॽة عʝȞ القاضي العــادȑ الــȑʚ لــه لʨʱثʁॽعقʨد امʕهل لʺʛاॼʀة مȐʙ صʴة الالإدارȑ غʛʽ  القاضي  
  صلاحॽة ذلʥ دون غʛʽه.

لʻʱازع للفʸل في ونعʱقʙ أنه ʖʳǽ حʦʶ الʺʨقف في أقʛب الآجال وذلʥ بʙʱخل مȞʴʺة ا 
ــʙ الʳهــة الʺالʺــʨقفʧʽ وت ــʥ أنــه مــʧ الʻاحॽــة العʺلॽــة ʸʱʵــة فــي مʲــل هــʚه الʴالــة صــʛاحة، ذʙʴي ل

ــات ار  ــʜاعفʹـــʗ الʳهـ ــل فـــي الʻـ ــة الفʸـ ــʨن جالـــȑʚ  لإدارȄـ ــʙم تؔـ ــه وأعلʻـــʗ عـ ــا ॽɾـ ــة ʛʡفـ ــة إدارȄـ هـ
 ʖوذهــ ʙــʶج ʙات، وقــʛة مــʙاصــه فــي عــʸʱاخǼ ولــةʙال ʝلــʳم ʥــʶʺʱؗــان ي ʧʽاصها فــي حــʸʱاخ

إذ ، ʽʲؗ1ــʛة اســʱقʛ علــى مــا اســʱقʛت علॽــه أحॽانــاʺȞʴʺــة العلॽــا و ʗʰ إلॽه الغʛفة العقارȄة Ǽالॽɾʺا ذه
قــʨد الʷــهʛة إذا نʸــʗʰ لغــاء علʢلــʖ إة فــي اللʳــʨء إلــى القʹــاء ارȑ حــȘ الʙول ــكʛس القʹاء الإد

على أملاكها حʱــى Ǽعــʙ شــهʛها، ولــǼ ʨعــʙ فــʨات مــʙة الأرȃعــة الأشــهʛ ذلــʥ أنهــا تʺʲــل مʳــʛد آجــال 
ئي، إذ لا يʱقــــادم حـــȘ الʙولــــة فــــي لا للʢعـــʧ القʹــــاض علــــى تȄʛʴــــʛ العقـــʙ ولʶॽــــʗ آجــــاللاعʱـــʛا

 –للقʨاعــʙ العامــة ॼʡقــا  الʺʷــهʛالʺʢالॼــة ǼــالȘʴ العقــارȑ إلاّ بʱقــادم لʺʢالॼــة Ǽإلغــاء عقــʨد الʷــهʛة ا
وʶȃــʖʰ هــʚا الʺʨقــف عʺــل مʳلــʝ الʙولــة وقʹــى علــى العʙيــʙ مــʧ  –كʺــا ســȘʰ الإشــارة إلॽــه آنفــا 

ولـــʨ لـــʦ يـــʦʱ اعʱـــʛاض الʰلـــǽʙات و  لʙولـــة Ǽإلغائهـــالʺʴـــʛرة والʺʸʻـــॼة علـــى أمـــلاك اعقـــʨد الʷـــهʛة ا
ʱʺلــǼ ʥالʱقــادم بلــة للغʽــʛ قااعʛʰʱ أن أمــلاك الʙولــة  أشهʛ، إذ 4ة ʙيȄʛات أملاك الʙولة خلال مʙم

ــادة  ــانʨن مـــʙني ॼʡ689قـــا للʺـ ، وȃـــʚلȞǽ ʥـــʨن قـــʙ أكـــʙ مـــʧ خـــلال حॽʲʽاتـــه و مʨʢʻقـــه الاجʱهـــاد قـ
الʶــابȘ  129947تʴــʗ رقــʦ  09/03/1989فــي لʺʶألة ʨʺǼجʖ القʛار الʺʕرخ الʺʱʶقʛ في هʚه ا

  .2ذʛؗه

Ș الʶــاب قʹــائॽاولــة الــǽ ȑʚعʰʱــʛ اجʱهــادا ʛار مʳلــʝ الʛʙ أنــه Ȟʺǽــʧ القــʨل أخʽــʛا أن ق ــغ ـ̔ـ
هʨ الʶائʙ والʨاجʖ الاتॼاع والȑʚ  )193141تʗʴ رقʦ   08/05/2000الإشارة إلॽه (الʺʕرخ في  

ضي الإدارȑ وȃالʱالي  ق صلاحॽات القاʨد الʨʱثॽʁॽة الʺʷهʛة مʧ نʢاأقʛʵǼ ʛوج مʶألة إʢǼال العق
  الʶاǼقة ذʛؗها. ʨاه للʺʛʰراتلقاضي العادȑ (العقارȑ) دون سʟʱʵǽ بها ا

 
 .32و  31ابȘ،  ص نʛʤ رأȑ بʨصʨف مʨسى، الʺʛجع الʶأ - 1
2  -    ʦار رقʛالق ʛʤرخ في   190541أنʕʺ29/03/2000ال ʚا الـॽة العلʺȞʴʺالǼ ةȄفة العقارʛالغ ʧادر عʸـه : الॽɾ جـاء ȑ
Ǽ ʙإʢǼــال عقــالʻــʜاع والʺʢالॼــة  مــʧ الʱــʙخل فــي لǽʙــةلʰالʷــهʛ أمــام الʺʨثــȘ، لا ʻʺǽــع ا أن عــʙم الاعʱــʛاض علــى إجــʛاءات«

 .151،ص  1العʙد  2000القʹائॽة لʻʶة  ʛار Ǽالʺʳلة» أرجع إلى مʹʺʨن الق…الʷهʛة 
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والȑʚ مʻح  1ى نفʝ الاتʳاه والʺʨقف الȑʚ أخǼ ʚه القʹاء الفʛنʶيقʙ تʨȞǽʻʰن   وفي هʚا
ʻʰــʙ رقــʦ الإدارȄــة مʶــʙʻʱا فــي ذلــʥ إلــى ال  الاخʸʱاص للقاضي العادȑ للʛʤʻ في الʙʻʶات والعقʨد

ʹــائॽة ʺʴاكʦ القتʘʴ على أن:« الʺʛʷع يʨصي ال مʧ معاهʙة حقʨق الإنʶان الʱي تʟʻ و  16
الʴقـــʨق الفʛدǽـــة والȄʛʴـــات العامـــة مهـــʙدة»، ففـــي ؗـــل هـــʚا تؔـــʨن  ʙماǼالʶʺʱـــǼ ʥالاخʸʱـــاص ع ـ̒ــ

فــي الإدارة الʱــي تʺلــʥ  حʺاǽــة لʴقــʨق الفــʛد الــǽ ȑʚعــʚ الʢــʛف الʹــʅॽɻ مقارنــة ʸʵǼــʺه الʺʲʺʱــل
ʢــلʶفـــه و مقاضاتات العامــة و كل الʨوق ʧف مــʨــʵʱــالي الʱالȃ مʺــا هـــا أمــام ȑه  القʹــاء الإدارʙفقــǽ

ل إلى الإدارة أكʛʲ مʧ الʨʵاص وȃالʱالي ؗان الʴل الأمʲل قȄʽʺǽ ʙا  ʱه في القʹاء Ǽاعॼʱاره إدار ثق
ه لاخʸʱاص القʹــاء العــادȑ حʱــى يʱأكــʙ الʺʱقاضــʨن مــʧ احʱــʛام ʛؗــاواة أمــام القʹــاء  تʶʺأ الʙــʰم

ʨول  ʦهʺʸة عامة.ؗان خʢل في سلʲʺʱم  

 قʨدʢعʨن الʛامॽة إلى إʢǼال العفʸل في الللʳهة القʹائॽة الʺʸʱʵة في الوȃعʙ تʙʴيʙنا  
ॽʁॽــة الʺʷــهʛة، نʶʱــاءل عــʧ إجــʛاءات رفــع مʲــل هــʚه الʢعــʨن Ǽالʙʴʱيــʙ مــا هــʨ الإجــʛاء الــȑʚ الʨʱث

ʨوه ،Ȑعاوʙال ʧها مʛʽغ ʧها عʜʽʺǽ .اليʨʺال ʖلʢʺه في الʻʽʰʻما س  

 ʙا عالفʰالعقار ال Ȏʦعʗال ʙورة شهʙة ني : ضȂ ʙقالॻثʦʯال ʗال العقʠǺة إلى إॻامʙهʵʸي ال  

 ـ̫ـرجʨعــا إلــى أحȞــام و مॼــادȏ ا    25/03/1976الʺــʕرخ فــي  76/63اردة الʺʛســʨم هʛ الــʨ ل
لا تقʸʱــʛ علــى  الʺʱعلــȘ بʱأســʝॽ الʶــʳل العقــارȑ الʶــابȘ الإشــارة إلॽــه، نʳــʙ أن عʺلॽــة الإشــهار

ॽنʨفات القانʛʸʱة  الॼʸʻʺة ال  Ȑعاوʙى الʱح ʙʱʺف جعــل على العقارات، بل تʙبهــ ʥة وذلــॽالقʹائ
  ة.نॽلعقار على علʴǼ ʦالʱه القانʨ امل في االʺʱع

مــــʧ الʺʛســــʨم  ʙ85 قــــʛر الʺʷــــʛع الʜʳائــــȑʛ وجــــʨب شــــهʛ الــــʙعاوȐ العقارȄــــة Ǽالʺــــادة وق ــــ  
إʢǼــال أو  لقʹــاء الʛامॽــة إلــى الʢʻــǼ Șفʶــخ أو« إن دعــاوȐ ا  الʺʨؗʚر أعــلاه الʱــي نʸــʗ علــى :

 Șوثائ ʧة عʳق ناتʨحق ʠلها إلاّ إلغاء أو نقʨʰق ʧȞʺǽ إشهارها، لا ʦقــا  إذا تتॼʡ قاॼʶها مʛشه ʦ

 
الʙولة و   وجهʱها إلى مʙراء أملاك  ʕ21/12/1999رخة في  في نفʝ الإʡار أصʙرت الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة تعلॽʺة م -1

قʗ ؗانʗ  ئॽا في أȑ و وعʙم إشهارها، وʡلʖ إلغائها قʹاه العقʨد ʦ على الʙʱخل ضʙ هʚالʨلاǽات لʲʴهعȑ ʛʰ مʴافʤي الʷهʛ العقار 
   علॽه العʺلॽة.
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ــادة  ــʛة 1 41للʺــ ــʛ  4 فقــ ــʧ الأمــ ــي  74/75مــ ــʕرخ فــ ــʙاد مʶــــح  12/11/1975الʺــ ــʺʧ إعــ الʺʱʹــ
.ȑل العقارʳʶال ʝॽالأراضي العام و تأس  

ʚـــات هـــॼإث ʦذا تـــȂـــافوʴʺال ʧشـــهادة مـــ ʖجـــʨʺǼ ا الإشـــهار ȑالعقـــار Ȏ ʖلـــʢال ʧة مـــʵـــʶن ʦǽʙأو تقـــ
  ॽه تأشʛʽ الإشهار».الʺʨجʨد عل

  ʻه الإعʺالا لʚه ʟالع Ȑعاوʙالــ ʛأن شــه ʙʳققاʺادة نǽ ــةȄــي رʱال Ȑعاوʙالــ ʥعلــى تلــ ʛــʸʱ
 Ȑʨعʙفي ال ȋʛʱʷǽ ى أنهʻعʺǼ ،ʛهʷʺال ʙه العقʻʺʹت ȑʚف الʛʸʱة الʴفي ص ʧعʢمي إلى الʛت

لا  إذا لــʦ تؔــʧ هــʚه الʴقــʨق مʷــهʛة فإنــه  مʷــهʛة، أمــاʨن مॼʸʻة علــى حقــʨق عॽʻʽــة عقارȄــة  أن تؔ
 ـyـلʺا أن الʴــȘ العʻʽــي مʨضــʨع الالʷهʡ ʛاʨʱʶǽجʖ الأمʛ إخʹاعها إلى   ʵمة الʨ ʛــʽة غॽقʹــائ

مــʧ الʺʛســʨم الʺــʕرخ  30مʷهʛ وهʨ ما ǽعʺل Ǽه الʺʷــʛع الفʛنʶــي أǽʹــا، إذ قــʛّر ʨʺǼجــʖ الʺــادة 
ʡ ʗʴائلة عʙم القʰــʨل مــʧ هʨن، تقع تالʙعȐʨ غʛʽ الʺʷهʛة ʴʺǼافʤة الʛ   أن  04/01/1955في  

   . 2اعʜ ائॽة الʺʛفʨع أمامها الʻالʳهة القʹ

ــʚا الʺــادة مʧ قان  9فʝ الإʡار نʗʸ ؗل مʧ الʺادة  وفي ن   ʨن الʷهʛ العقارȑ الʶــʨرȑ وؗ
الʺʻقʨلــة  «الʴقــʨق العॽʻʽــة غʽــʛ مʧ قــانʨن الʷــهʛ العقــارȑ اللʻʰــاني وȃــʻفʝ الʸــॽغة علــى أن :  9

ʖجʨʺǼ اثهاʙإحǼ ʟخʛʺن و  الʨات ال  القانʙــʽʽقʱــة (الȄرات العقارʨــʸالق ʥلʚــ عقارȄــة) و الʳʴــʨز وؗ
فــي ســʳل الʺلॽؔــة (دفʱــʛ الʺلॽؔــة) ولا  مʻقــʨل ʽــʛأو مــال غ ǼعقــارارȄــة الʺʱعلقــة اوȐ العقكــل الــʙع

  القʙʽ»قʙʽها في الʳʶل  العقارȑ وابʙʱاء مʧ تارȄخ هʚا fتعʛʰʱ مʨجʨدة تʳاه الغʛʽ إلاّ 

  . 3عȘȄʛʡ ʧ الʱأشʛʽ الهاشʺيقارȄة يʦʱ علʺا أن شهʛ الʙعاوȐ الع  

ʦʱȄو Ǽ أمام القʹاة Ȑʨعʙال ʛات شهॼإث:ʧʽʱقȄʛʢ   

  العقارȑ الʺʨʱاجʙ بʙائʛة اخʸʱاصه العقار الʺʻʱازع ॽɾه.ʺʴافȎ الʨʺǼجʖ شهادة تʶلʦ مʧ قʰل -

 .لʺعʺʨل Ǽه عʺلॽاǼالʱأشʛʽ على العȄʛʹة الافʱʱاحॽة للʙعȐʨ على إشهارها وهʨ ا-

 
1- CLAUDE GAYARD, la compétence des tribunaux judiciaire en matière administratif, P 15, 16. 

الʱعʙيلات  عامة، ؗل إلى ما يلي:..وʸȃفةقات العقارȄة لʢॼا ا لʜم الإشارة مʧ أجل مʥʶ مʨʺʳعة: " ت 14/4تʟʻ الʺادة  - 2
 أعلاه". 14و  13مʳʶل في مʨʺʳعة الʢॼاقات العقارȄة، وسʙʴॽد مʛسʨم ॽɿॽؗات تȘʽʰʢ الʺادتʧʽ عقار مʙʴد و للʨضॽɻة القانʨنॽة ل

3 Philippe Delebecque  ،, Philippe similer,op.cit.p622 
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ʣــاهʛة إدخــال الʺʴــافȎ العقــارȑ لʸــʙد أن الʺʺارســة العʺلॽــة أفــʛزت ة فــي هــʚا اوتʳــʙر الʺلاحʤ ــ 
ــʨمة فـــي  ــʙعȐʨ االʸʵـ ــهار الـ ــʙل إشـ ــائॽة بـ ــائॽة،لقالقʹـ ــادة  ʹـ ــʽئ للʺـ ــʦ الʶـ ــة الفهـ ــʚا نʳॽʱـ  85وهـ

  .1الʶابȘ ذʛؗها

ل معــʧʽ عȞــʝ ومــʧ جهــة أخــȐʛ يلاحــȎ أن الʺʷــʛع الʜʳائــȑʛ لــǽ ʦقʽــʙ شــهʛ الــʙعǼ Ȑʨأج ــ  
 ȑʛʸʺع الʛʷʺ2ال  ȑʚالʽعʙʺح الʻإدار مǼ Ȑʨعʙلإشهار ال ʧȄʛأجل شه ʧ ʦفإذا ل ،ȑالعقار ʛهʷة ال

  لʙعȐʨ.ل في افʸل هʚا الʺॽعاد ʦȞʴǽ بʨقف الهارها خلايʦʱ إش

والــʙعاوȐ الʱــي أوجــʖ الʺʷــʛع إخʹــاعها إلــى الإشــهار علــى مʶــȐʨʱ الʺʴافʤــة العقارȄــة   
  ʲال و تʲʺʱل في :أوردها على سʽʰل الʛʸʴ لا الʺ

 .خʶالف Ȑʨدع  

 الدعʢǼالإ Ȑʨ.  

  .الإلغاء Ȑʨدع  

 .ʠقʻال Ȑʨدع  

ء إذ جــا ه،الʺʷار إلʽها أعلا 85الʺادة Ȑʨʱʴ نʛّؗ ʙ ʟسʗ الʺȞʴʺة في عʙة قʛارات موق
أنــه :"مــʧ  3 437194تʴــʗ رقــʦ  26/04/2000في قʛارها الʸــادر عــʧ الغʛفــة العقارȄــة بʱــارȄخ 

و إلغــاء أو نقــʠ حقــʨق أو إʢǼــال ألقʹائॽة الʛامॽة إلى الʢʻــǼ Șفʶــخ الʲابʗ قانʨنا أن الʙعاوȐ ا
ــʦ إشــهارها، لا Ȟʺǽــʧ قʨʰلهــا ناتʳــة عــʧ وثــائ ــʧʽ إلاّ إذاȘ ت ʰقا ولʺــا تॼــʶإشــهارها م ʦــ ار ʧ القــʛ م ــ ت

 ʦنهــا لــʨؗ ،لاȞــفعة شــʷــات حقهــا فــي الॼإثǼ علقــةʱʺــة الʻاعʢال Ȑʨدعــ ʠرفــ ȑʚــ الʺʢعــʨن ॽɾــه ال
ʺʨضــʨع أخʯʢــʨا فــي إن قʹــاة المʧ الʺʛســʨم الʺʷــار إلॽــه أعــلاه، ف ــ 85تʷهʛ دعʨاها ॼʡقا للʺادة 

ــى الʢʻــǼ Șفʶــخ أȐ القʹــائن أحȞــام هــʚه الʺــادة تʵــʟ الــʙعاو تʽʰʢــȘ القــانʨن، لأ و ॽة الʛامॽــة إل
  أو إلغاء أو نقʠ حقʨق ناتʳة عʧ وثائȘ تʦ إشهارها.إʢǼال 

 
1 - :ʛʤات أنʴॽضʨʱال ʧم ʙȄʜʺاع ل ʙʰيȃارʨʷال ʙʽʺʴل ،Șابʶجع الʛʺ6ص، ال.  
 .123ء آخʛ الʱعʙيلات وأحʙث الأحȞام)، ص قارȄة في ضǼ ȑʙʺ ʨاشا عʺʛ ( نقل الʺلॽؔة العح - 2

 .42مʙʽʳ خلفʨني، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 3
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ʷاع بʻʽها وʧʽȃ أخʱها الʴال أن دعȐʨ الʢاعʻة تʱعلǼ ȘالأخǼ ʚالʷفعة في بॽع العقار الʺو 
 Ȑʨعʙع وهي الʹʵي تʱض ا الʛعǽ ني، مʺاʙʺن الʨام القانȞلأح.ʠقʻه إلى الॽɾ نʨعʢʺار الʛلق  

رȄة والʳʶل العقارȑ أخǼ ʚالʤʻام العʻʽــي العقا ʤةلى أن الʺʛʷع في مʳال الʺʴافعلاوة ع
ॽʰʡ ʧعــة لا الʸʵʷي، وȃالʱالي فʴلʨل الॽɿʷع مʴل الʺȑʛʱʷ في حȘ تʗʽʰʲ حȘ الʷفعة لʝॽ م ــ

 ʙالعقــ Ȑʨــʴعلــى ف ʛʽــأثʱذات ــال ʛــهʷʺالعقــار، الǼ اصــةʵانــات الॽʰال ʘــʽح ʧــة ه مــॽʻʽق العʨقــʴأو ال
ــا ه ـــالʺʛʱتॼـــة ع  ـɦــʻـــه ؗʺـ ــॼة للـــʙعاوȐ ال ــادة خʸـــʱها ي ʨ الʷـــأن Ǽالʶʻـ ــا  Ǽ85الـــʛؗʚ الʺـ الʺʷـــار إلʽهـ

  أعلاه".

 ʛــهʷʺقي الॽثʨــʱال ʙفــي العقــ ʧعــʢــا أن الʺȃــا  –وʻʲʴǼ ــلʴح أمــام القʹــاء –مʛــʢǽ ʧإلاّ  لــ
على شهʛ دعʨاه  يʱعʧʽ على رافع هʚه الʙعȐʨ أن ǽعʺل  ء وȃالʱاليفي شȞل دعȐʨ إʢǼال أو إلغا

ــائॽة أȑ ت ــʦǽʙ العالقʹـ ــام الʺʴافقـ ــة أمـ ــة الافʱʱاحॽـ ــةȄʛʹـ ــʙ قـــام العقا ʤـ ــʨن قـ ــʙ أن Ȟǽـ ــǼ ʥعـ ــة وذلـ رȄـ
بʽʳʶʱلها لʱؗ ȐʙاǼــة ضــȌॼ الʺȞʴʺــة وȄعʺــل Ǽعــʙها الʺʴــافȎ العقــارȑ علــى تأشــʛʽها الهامʷــي فــي 

  لʺʙʽانॽة.الʺʺارسة اأسفل العȄʛʹة وهʨ الʺعʺʨل Ǽه في 

ــا Ǽʹـــʛورة ــʙ أقʛرنـ ــا قـ ــالا  وȂن ʻؗـ ــʙعاوȐ إعʺـ ــʚه الـ ــهʛ مʲـــل هـ ــاشـ ــʟʻ الʺـ ــابȘ  85دة لـ الʶـ
لȘʢʻ ورغʦ صʛاحة هʚا الʟʻ الǽ ȑʚقʹي Ǽعʙم قʨʰل الʙعاوȐ الʛامॽة إلى ا أنه  إلاالإشارة إلॽه،  

القʹــاء وثــائȘ تــʦ إشــهارها، إلاّ أن مʨقــف أو نقــʠ حقــʨق ناتʳــة عــǼ  ʧفʶــخ أو إʢǼــال أو إلغــاء
ʳار و الʛأن إقʷǼ فاوتʱب و مʚبʚʱم ȑʛائʜ ʧة مȄالعقار Ȑعاوʙال ʛب شهʨمه، إذجʙع  ʥلʚب ʦʶانق

راتــه ســʻʽʰʻها ॽɾʺــا يلــي إضــافة إلــى مʴاولــة إبــʛاز آثــار شــهʛ مʲــل هــʚه ʺــا مʻ ʛʰهإلى قʧʽʺʶ لؔــل م
.Ȑعاوʙال  

  العقارȂة  مʃɾʦ القʷاء مʥ شهʙ الʗعȎʦ  /أولا

  الاتʱاه الأول -1

ع الʙعاوȐ الʺʻʺʹʱة الʢعــʧ تʳاه أن شهʛ الʙعاوȐ العقارȄة ǽعʙ قʙʽا على رفيȐʛ هʚا الا  
 76/63مʧ الʺʛسʨم  ʥ85 للʟʻ صʛاحة Ǽالʺادة وذلʷهʛة، صʴة الʛʸʱفات والʺʛʴرات الʺفي  

ʢʻــǼ Șفʶــخ أو إʢǼــال على : تʡ ʗʴائلة عʙم القʨʰل Ǽقʨلهــا « إن دعــاوȐ القʹــاء الʛامॽــة إلــى ال
ع وضــʨح الــʟʻ لا فʺ ʳة عʧ وثائȘ تʦ إشهارها لا ʧȞʺǽ قʨʰلها ..»تأو إلغاء أو نقʠ حقʨق نا
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ʛاج الأمʱʴǽ  إلʧʽعــʱــل مʺــا يȄأو تأو ʛʽʶـ́ـعلــى ا  ى تف  اة الʶʺʱــॽɾʛʴǼ ʥــة الــʟʻ، وȃــʚلʳǽ ʥــʖ لق
أخــʚ شــȞله أحــʙ علʽهʦ رفʠ الʙعاوȐ العقارȄة الʛامॽة إلــى الʢعــʧ فــي العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺʷــهʛ إذا 

 ʛالع ʛشه ʦʱي ʦول Ȑعاوʙه الʚهȄ.Ȑʨعʙة للॽاحʱʱة الافʹ  

 ة الأولـــى لʺʳلـــʝ الʙولـــة قـــʛارغʛف ـــقʹـــاء الإدارȑ، إذ صـــʙر عــʧ الوهــʚا الʺʨقـــف تʻʰـــاه ال  

Ȅـــــارʱ21/06/2000خ ب  ʦرقـــــ ʗـــــʴ203024ت (رʨـــــʷʻم ʛـــــʽغ) 1
الـــــʙعاوȐ العقارȄـــــة  …« أن : 

 85ʺــادة لالعقʨد الʺʷهʛة Ǽالʺʴافʤة العقارȄة ȋʛʱʷǽ اوالإدارȄة الʺʱعلقة Ǽعقار والʛامॽة إلى إʢǼال 
  ʦم رقʨسʛʺال ʧس  76/63مʛʺالǼ لʙم  الʺعʨ93/123  رخ فيʕʺ19/05/1993ال Ȑʨعʙل الــʨــʰلق ،
ॽـــة مʶــॼقا لــȐʙ الʺʴـــافȎ العقارȄــة الʺʷـــهʛ لــʙيها العقــʙ وهـــʨ شــȋʛ لقʰـــʨل ʱاحالافʱ شــهʛ العȄʛʹــة

.«Ȑʨعʙال   

الʺʙنॽـــة ǼالʺȞʴʺــة العلॽـــا إذ تʻʰــʗ وجـــʨب شـــهʛ وهــʨ نفـــʝ الʺʨقــف الـــʛؗ ȑʚســʱه الغʛفـــة   
هǼ ʛالʺʴافʤة لʺʷلʛʸʱفات الʱي تʹʺʻها العقʙ الʙعاوȐ العقارȄة الʛامॽة إلى الʢعʧ في صʴة اا

ʥــة وذلـــ ة عـــʙم القʰـــʨل، وهـــʨ مـــا يʱʹـــح مـــʧ خـــلال قʛارهـــا الʸـــادر بʱــــارȄخ ائل ـــتʴـــʡ ʗ العقارȄـ
16/03/1994  ʦرقــ ʗــʴــه أنــه: « 108200تॽɾ جــاء ȑʚالــ  ʧالʺــادة مــǼ نــاʨر قانʛ85الʺقــ  ʧمــ

 ـ́ـا 76/63الʺʛســʨم  اء الʛامॽــة إلــى الʢʻــǼ Șفʶــخ لʺʱعلــȘ بʱأســʝॽ الʶــʳل العقــارȑ أن دعــاوȐ الق
ثـــائȘ تـــʦ إشـــهارها، لا Ȟʺǽـــʧ قʨʰلهـــا إلاّ إذا تـــʧ ʦ و اتʳـــة ع ـــʢـــال أو إلغـــاء إو نقـــʠ حقـــʨق نإǼ أو

 ʛــع الॽʰال ʙة عقــʛاشــॼم ʦــالهʢǼإǼ عʨضʨʺتʺة فإن قʹاة ال ʧإشهارها، وم ʧــاعʢال ʧʽم بــʛــʰʺســʺي ال
ॽح تʸʴــلȑ ʗ) مʨرثــه الʺʢعــʨن ضــʙهʦ مــع أنــه مʛتؔــʜ علــى عق ــ.الʴالي والʺʛحʨمــة (ب ʙ  صـɹـ

ʙـــه علـــى الـــॼجʨʺǼʛʱـــة معارض ـــ فǽتقـــع أ ʦولـــ ȑالعقـــار ʨʰلـــة ة مق Șـــʽʰʢت ʥلʚأســـاءوا بـــ ʦه، فـــإنهʙضـــ
.«ʠقʻلل ʦارهʛا قʨضʛن وعʨالقان  

الʸــادر  186606لॽا في القــʛار رقــʦ وهʨ ما أخʚت Ǽه أǽʹا الغʛفة العقارȄة للʺȞʴʺة الع  
مــʧ  85حʽــʘ أن الʺــادة  …ॽʲاته أنه :"(غʛʽ مʨʷʻر) حʘʽ جاء في حʽ  24/03/1999بʱارȄخ   

 123/93الʺعــʙل والʺــǼ ʦʺʱالʺʛســʨم الʻʱفʽــȑʚ رقــʦ  25/03/1976 الʺــʕرخ فــي 76/63الʺʛســʨم 
Ǽفʶـــخ أو إʢǼـــال أو تـــʟʻ علـــى أن : الـــʙعاوȐ الʛامॽـــة إلـــى الʢʻـــȘ  19/05/1993فـــي ʺـــʕرخ ال

  تʦ إشهارها مॼʶقا... ʧ وثائȘ تʦ إشهارها لا ʧȞʺǽ قʨʰلها إلا إذاعإلغاء أو نقʟ حقʨق ناتʳة 

 
1 - ʶة لॽلة القʹائʳʺة الʻ2000 د الأول، صʙها.  156، العʽوما يل 
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ال عقــʙ الʷــهʛة الــȑʚ أعــʙه الʢــاعʧ إʢǼ ــي إلــى تʛم ــ–الــʙعȐʨ الʛاهʻــة  –ؗانــʗ ʺــا حʽــʘ ول  
وهــʨ الʶــʙʻ  83/352أمام الʺʨثȘ مʛارنʶي تʳاني في إʡار الʺʛسʨم رقــʦ  14/04/1992  بʱارȄخ

ȑ علॽــه، فــإن ة العقارȄة بʶॼʱة ؗʺا يʧʽʰʱ مــʧ تأشــʛʽة الʺʴــافȎ العقــار ʤالȑʚ تʦ إشهاره أمام الʺʴاف
لʺــʨؗʚرة أعــلاه والʺʴــʱج بهــا أمــامهʦ مــʧ قʰــل ا 85ʺــادة لــǼ ʝعــʙم مʛاعــاتهʦ لأحȞــام اللʺʳقʹــاة ا

  ʙا قʨنʨȞǽ ʦاهʨوا دعʛهʷǽ ʦل ʧʽʽأصل ʧʽʽعʙʺؗ ʦهʙن ضʨعʢʺن الʨؔل ʧاعʢن مʺا الʨا القانʨخالف
."ʠقʻلل ʦارهʛض قʛعǽ  

  الاتʱاه الʰاني -2

Ȑʙ الʺʴافʤــة العقارȄــة لــʙعȐʨ ل ــذ يــȐʛ أن شــهʛ ايʚهʖ هʚا الاتʳاه عʝȞ الــʛأȑ الأول، إ  
ى رفعهــا، لأن القʨاعــʙ العامــة الʺॼʢقــة والʺʱعلقــة Ǽــإجʛاءات رفــع الــʙعȐʨ لا ســॽʺا قʽــʙا عل ــ ǽعــʙ لا

ʴة لا الʺʸـــلع الــʙعȐʨ تـــʨافʛه علــى شــʛوȋ الأهلॽــة والʸــفة و ق.ا.م تʷــȋʛʱ فــي راف ــ 459الʺــادة 
عارضــه مــع القʨاعــʙ لʱ 76/63مــʧ الʺʛســʨم  85غʛʽ، وȃالʱالي لا مʳال لاعʺال و تȘʽʰʢ الʺــادة 

نʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة، ؗʺــا أنــه فــي حالــة  وقــʨع تعــارض بــʧʽ الʷʱــȄʛع العــادȑ ردة Ǽقــاة الʨاالعام
 ـ̋ـ، وȃالʱــالي لا مʴــل لʽʰʢʱــȘ ن ــ1عادʨؗ ȑنــه أقــȐʨ والȄʛʷʱع الفʛعي، يʕخǼ ʚالȄʛʷʱع ال  85ادة ʟ ال

ʨقــف أن شــهʛ هــʚا الʺخــȐʛ يــȐʛ أصــʴاب مʧ الʺʛسʨم الʶــالف ذؗــʛه هــʚا مــʧ جهــة، ومــʧ جهــة أ
 Ȑعاوʙه الʚر ل  هʛة ر قʴلʸʺـــلʴأن العقــار م ʛــʽقه و لأجل إعــلام الغʨي حقʺʴǽ ىʱاع  افعها حʜنــ

Ǽالʷــهʛ، ؗــʨن أن عــʙم شــهʛها لــʧ يʛتــʖ آثــارا ȑ مʛʢوح أمام القʹاء، ولʧؔ هʚا لا ǽعʻي إلʜامــه 
  .2لॽهالʴه ولʧ تʕدȑ إلى الإضʛار Ǽه ولا الʻفع على الʺʙعي عغʛʽ ص

  ʚه ʖʶʴفʳفعا الاتʛعي أن يʙʺز للʨʳǽ اه  اهʨدع ॽامʛال ʙــال أو إلغــاء عقــʢǼȂــخ وʶة إلــى ف
ʙعـــǼ فعʙـــه أن يـــॽعى علʙز للʺـــʨـــʳǽ الʺقابـــل لاȃها، وʛدون حاجـــة إلـــى شـــه ʛـــهʷقي مॽثʨتـــ ʛم شـــه

هــʨ مــا ذهʰــʗ إلॽــه الغʛفــة الʺʙنॽــة فــي و  ،نفʶــهاتلقــاء ة مــʧ الــʙعȐʨ أو إثــارة الʺȞʴʺــة لهــʚه الʺʶــأل
جاء ॽɾه :« ؗʺا  حʘʽ) رʛʽ مʨʷʻ (غ 130145تʗʴ رقʦ   12/07/1995بʱارȄخ  قʛارها الʸادر  

  .أن عʙم شهʛ الʙعȐʨ في الʺʴافʤة العقارȄة لا يʛʱتʖ علॽه أʢǼ ȑلان 

 
 .152ص ȑ)، ار حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ، (القʹاء العق - 1

2 - ȑرأ ʛʺاذ زودة عʱاذ مالأسʱأس ،ʁʺي للقʹاء لʻʡʨال ʙالʺعهǼ ʛاضʴاءʛاس الإجॽ ةॽنʙʺات ال 
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  Ȟاء على أحʻȃه أعلا  14/04ام الʺادة  وॽار إلʷʺال ʛالأم ʧمʙرخ                        ه فقʕم الʺــʨســʛʺر الʙص
ʙعȐʨ إذ لــʦ قʰــʨل ال ــى عــʙم مʻــه عل ــ 85نــʟ فــي الʺــادة الــȑʚ  76/63رقــʦ  03/1976/ 25فــي 

  يʦʱ إشهارها في الʺʴافʤة العقارȄة .

ʴʺال Ȍॼة ضǼاʱؗ Ȑʙلها لʽʳʶل تʰة قʹȄʛإشهار الع ȋاʛʱا على رفع إذ أن اشʙʽق ʙعǽ ةʺȞ
ʚثه هʙʴʱاس ʙق Ȑʨعʙم.ا الʺالʨسʛ  

ــʛو  ــʙعȐʨ و شـ ــʛاءات رفـــع الـ ــى إجـ ــʟ علـ ــʙ نـ ــʛع قـ ــʧ الʺʷـ ــا أمـــام لؔـ ــاء ȋ قʨʰلهـ ــي قـــانʨن القʹـ فـ
علــى هــʚا القʽــǼ ʙالʶʻــॼة للــʙعاوȐ العॽʻʽــة العقارȄــة، ومــʧ ثʺــة يʨجــʙ لــʦ يــʙ ʟʻنॽــة و الإجــʛاءات الʺ

ــʚلʥ، فإنــه إذا وق ــتعــارض بــʧʽ أحȞــام قــانʨن الإجــʛاءات الʺʙنॽــة وأ ع حȞــام هــʚا الʺʛســʨم و تॼعــا ل
ʱالʷʱح الʛʢॽɾ ،عيʛع الفȄʛʷʱوال ȑع العادȄʛʷʱال ʧʽعارض بʢȄعي وʛع الفȄʛʷʱال Șʰ.ȑع العادȄʛ  

 ـ́ـ ʙعȐʨ مــʧ دون أن ʶǽــȘʰ شــهʛ عȄʛʹــʱها فــي الʺʴافʤــة العقارȄــة لا ʨضــʨع لل ــاة الʺإن قʰــʨل ق
  ǽعʙ خʛقا لأحȞام القانʨن".

بʱـــــارȄخ  ا صـــــʙرلغʛفـــــة العقارȄـــــة للʺȞʴʺـــــة العلॽـــــا  فـــــي قـــــʛار له ـــــونفـــــʝ الاتʳـــــاه تʱʻʰـــــه ا

25/11/1998    ʦرق ʗʴ184451ت  (رʨʷʻم ʛʽغ)  1
لأولى قʙ أثــاروا لʙرجة ارأت أن قʹاة اإذ   ،

شــهʛ الــʙعȐʨ وصــʛحʨا Ǽعــʙم قʨʰلهــا، ولؔــʧ حʽــʘ أن للأʡــʛاف وحــʙهʦ الʸــفة ع Ǽعــʙم ا الــʙفتلقائॽ ــ
Șʰــʶʺال ʛــهʷال ʧعــ ʦــاجʻل الʨــʰم القʙاص  لإثــارة عــʨــʵــالح الʸــة مǽف حʺاʙــه بهــॽص علʨــʸʻʺال

 ـhــ إثـــʛ اســـʻʯʱاف هـــʚا الȞʴـــʦ ألغـــاه مʳلـــʝ قʹـــاء الʷـــلف وفʸـــل مـــʧ ه علـــىوأن ـــ ʨل جʙيـــǼ ʙعـــʙم ق
ــادة الـــʙع إلاّ إذا تـــʦ إشـــهارها  25/03/1976الʺـــʕرخ فـــي  76/63 لʺʛســـʨممـــʧ ا ॼʡ Ȑʨ85قـــا للʺـ

  مॼʶقا.

  ʳأن الات Ȑʛا نʻإلاّ أن ȑʛائʜʳقف القʹاء الʨم ʧايॼت ʦورغ ʖاجــʨوال ʖــائʸال ʨاه الأول هــ
ʡ ه، إذǼ اءالʺا  العʺلʙــʱرنا العʺل بهــا ابʛوق ȑالعقار ʛهʷام الȞأحǼ اʻفʛʱاع  ʛب شــهʨوجــ ʧؗــل مــ

 ـyــ ʱــاال ॽʻʽـــة الأخـــȐʛ وغʛʽهـــا مـــʧ الʴقـــʨق حʱـــى وȂن ؗانـــʗ قـــʨق العر والʛʴفات الـــʨاردة علـــى العقـ
والقــʨل Ǽإلʜامॽــة  76/63مــʧ الʺʛســʨم  85شॽʸʵة، فإنه حʖʶ رأيʻــا لا ضــʛʽ مــʧ تʽʰʢــȘ الʺــادة 
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ــة قاضــي وحȞــʦ العقــʨد الʺʷــهʛة وȂلاّ نʢــȘ ال 1ءمॽــة إلــى إʢǼــال أو إلغـــاالʛا شــهʛ الــʙعاوȐ العقارȄـ
ʙعــǼله ــʨʰـ̋ـم ق  لا نʳــʙ فــي ذلــʥ تʻــاقʠ أو تعــارض مــع قــانʨن خʽــʛة و ادة الأا حʶــॼʺا تقʱʹــॽه هــʚه ال

ʟنــ ʖجــʨʺǼ خــاص ورد ʦــȞح ʙعــǽ أنــه ʛة، إذ ؗــل مــا فــي الأمــॽنʙʺاءات الʛــل  الإجʣ خــاص فــي
  Ȍ وȃالʱالي لا ʧȞʺǽ تعʺॽʺه.وȐ فقأحȞام معʻʽة، وʱȄعلȘ بॼعʠ الʙعا

رȑ الʹــʛو  نفــʝ الʱʻــائج نʳــʙ أنــه مــʧو يʛتــʖ بʻفʝ الʺʰــʙأ أوحʱى يʨʱحʙ القʹاء وȄعʺل   
ǽ أن ʧقف، لأنــه مــʨʺال ʦʶʴة لȄة والعقارॽنʙʺها الʽʱفʛغǼ اॽة العلʺȞʴʺال ʧهاد قʹائي عʱر اجʙʸ

 ʛــل فؔــʰل تقʨالʺعق ʛʽغ ʥوذلــ ،ʧʽلفــʱʵم ʧʽقفʨفــة لهــا مــʛالغ ʝمــع دع ــة أن نفــ ȑʛائــʜʳع الʛــʷʺة الʨ
ʙʽا القʚبه Șعلʱخاص ي ʟاد نʛن  إلى إفʨه قانʻʺʹʱا يʛفه إلــى الإجॽʹǽ ةॽنʙʺر ءات ال ȋوʛفــع شــ

ॽɽǼ Ȑʨة رفع ؗل لʝॼ أو غʺʨض ومʧ ثʺة لا ʙʳǽ القاضي سॼʰا أو ثغʛة في القانʨن تʳعلــه الʙع
  قʨʰل الʙعاوȐ العقارȄة غʛʽ الʺʷهʛة. يʚʱرع بها في قʨʰل أو عʙم

ॻةآثا /اثانȂالعقار Ȏʦعʗال ʙر شه  

      ʕــة يــȄالعقار Ȑʨعʙالــ ʛإلــى الإن شــه ȑعلــى الد ȍفــاʴــهʷالǼ ــةʱابʲق الʨقــʴتفاد ʛ ضــىʨــا للفǽ
عــʙم الاســʱقʛار فــي الʺعــاملات العقارȄــة إذ أن شــهʛ الــʙعʳǽ Ȑʨعــل الʺʱعامــل فــي العقــار عالʺــا و 

ʻʽقǽ ه علʺاʱالʴǼ ʛʽأشʱأو ال Ȑʨعʙال ʛخ شهȄتار ʧاء مʙʱا ابॽاء العقــار  بها، فإذاʛم علــى شــʙمــا أقــ
ʷǼ ʦـــأنه ʙور حȞ ــǼإمȞانــه فقــʙه Ǽعــʙ ص ــʻʱــازع ॽɾــه، شــʛاء حـــȘ مȞǽــʨن علــى علــǼ ʦأنــه ǽقــʙم علــى 

ادته إلى مʧ صʙر الʦȞʴ لʸالʴه الــȑʚ لــه أن يʶʺʱــʶǼ ʥــʨء نॽــة الغʽــʛ الʴــائʜ للعقــار، علʺــا وȂع

 ʥه ذلʻȞʺǽ أنه لاǼ ʧــʶʴǼ حقــه ʖــʶؗ ȑʚال ʛʽة على الغʳن حʨȞǽ ــل ش ــولاʰــة قॽن Ȑʨعʙالــ ʛإذ  ،ه
ʻʺــا لــه، بʽاحʱʺــال خʢــʛ زوا إنʺا ॼʶȞǽه علــىلʙعȐʨ مʖʶȞǽ ʧ حقا عॽʻʽا على العقار Ǽعʙ شهʛ ا

عॽʻʽـــا علــى العقــار Ǽعــʙ شـــهʛ الــʙعȐʨ، فــإن حʺاǽــة الʺʷـــʛع لــه أو عــʙم حʺايʱـــه  مــʶؗ ʧــʖ حقــا
ʽء نʨأو ســ ʧــʶقــف علــى أســاس حʨʱاتʢʱأو فــي اســ ʦــ ــʱ ʦــه فــإذا ؗــان ســيء الॽʻــة أǽ ȑعل عʱه العل

ʚالعامة ب ʙاعʨإعʺال الق ʧه  مʱʽء نʨاص أمام سʻفلا م ،ʥلɻــال والفي رجʢǼــة الإॽ ــلȄʜــا يʺǼ ــخʶف
   رجॽɻا.ه زوالاحق
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إذا ؗــان حʶــʧ الॽʻــة لا ǽعلــʦ أو لــȞǽ ʦــʧ فــي اســʢʱاعʱه العلــǼ ʦʺــا يʱهــʙد حقــه، فإنــه لا أمــا   
ʧه مــǼ ʦȞا حʺǼ ʛأثʱزوال  ي ʦــل حقــه قائʺــا رغــʤǽ ــخ، إذʶــال أو فʢǼاإʚســلفه وهــ Șحــ  ʧوج عــʛخــ

 ʨــȞǽ ة أنʢȄʛــه شــʱʽن ʧــʶʴــة لǽالعامــة رعا ʙاعــʨهن حقــه القʛشــه ʦتــ ʙا قــʚهــ  Ȑʨعʙالــ ʛــل شــهʰوأن  ق
ǽ  ʧʶلف حʵن الʨȞ ءʨأو س ʧʶات حॼة في إثॽة العʺلȃʨعʸقى الॼوت ،Șʴال ʥذل ʛشه ʗة وقॽʻال

ॽʶة ونفॽألة داخلʶنها مʨؗ ةॽʻة.ال  

ʨم الʱــي تــʟʻ علــى أن :« مʧ نفʝ الʺʛس ــ 86وهʨ الأمʛ الʷʱʶǽ ȑʚف مʧ نʟ الʺادة   
ʱʴǽج Ǽه ثʛا رجॽɻا، لا يʱʻج أأو نقʹها عʙʻما  ها أو إلغائها  إʢǼال فʶخ الʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة أو

 ʥــل ذلــʸــاه حʹʱقʺǼ ȑʚالــ ȋʛــʷور، إلاّ إذا ؗــان الʙالʺهــ Șــʴال ʖــاحʸــاص لʵلــف الʵعلــى ال
ʚا الفʶــخ أو الإʢǼــال أو قا، أو ؗــان ه ــʢǼال أو الإلغاء أو الــʻقʠ قــʙ تــʦ إشــهاره مʶــॼالفʶخ أو الإ

ع العقارȄــة امʻʱــالــʙعȐʨ يʛʱتــʖ علــى شــهʛ اللقــانʨن»، ولا ॽʰʢقــا الإلغــاء أو الــʻقȞʴǼ ʠــʦ قــانʨن ت
ــʨن أن  ــهاره، ؗــ ــʛض إشـ ــه Ǽغـ ــʙʻ الʺقـــʙم إلॽـ ــʛاءات الʷـــهʛ للʶـ ــʧ مʨاصـــلة إجـ ــافȎ العقـــارȑ عـ الʺʴـ

في مʨاصلة إجــʛاءات  ʚȘيـʧ لهʦ الȑʴ مهʺʱـه مʱʶقلـة عʧ إرادة أʛʡاف الʙعȐʨ الالʺʴافـȎ العقار 
الʺــʙعى  ʻــي مʻــع، فــالأمʛ لا ǽع1آخــʛ لفــʠ نــʜاعهʦلى حل الʙعȐʨ أو تʛك الʨʸʵمة والاتفاق ع

مــʧ الʸʱــʛف فــي العقــار Ǽــأȑ تʢــʛف قــانʨني   –مʴــل الʷــهʛ    –لȑʚ رفعــʗ ضــʙه الــʙعȐʨ  علॽه ا
  كان سʨاء Ǽالॽʰع أو الهॼة.

ن عــʧ شــهʛ أȑ تʸــʛف قــارʻʱʺǽ ʧȄعــʨ وفــي نفــʝ الʸــʙد لــʨحȎ أن Ǽعــʠ الʺʴــافʧʽʤ الع  
ʙــ ــأنه الـ ــهʛت ʷǼـ ــȑʚ أشـ ــار الـ ــȑʚ أدȐعȐʨ، وارد علـــى العقـ ــʛ الـ ــʙخل الʺʙي الأمـ ــى تـ ــة الإلـ ــة Ȅʛـ عامـ

ضʗʴ فʽها أن شــهʛ الــʙعاوȐ شــʛع و  ،2لॽʻʡʨة لʛفع هʚا اللʝॼ وذلǼ ʥإصʙارها مʛؗʚة للأملاك ا
 Șة على حʤافʴʺض الʛغǼهــا لاʻؔه، لʴــالʸل ʦــȞʴور الʙعي في حالــة صــʙʺاءالʛقــف إجــʨت   ȑأ

مـــʛة بʨقــــف الاســـʱعʳالॽة الآامـــʛ تʸـــʛف لاحـــȘ ؗʺـــا أضـــافʗ الʺـــʛؗʚة Ǽأنـــه ǼالإمȞـــان شـــهʛ الأو 
 ʛـــʸʱعلـــى العقـــار ف اللاال Șـــالي حـــʱالȃود، وʙـــʴن لأجـــل مʨـــȞǽ قـــافǽة أن الإʙـــ ʕؗاع، مʜـــʻـــل الʴم

ʳعʱاد الاسʨʺعلى القاضي الفاصل في ال ʧʽعʱــادر ول ــيʸال ʛق الأمــʨــʢʻة فــي مʙʺال ʙيʙʴة تॽال ʨ
  ʙور الʦȞʴ الʻهائي.إلى غاǽة ص
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عــʛ Ȑʨفعــه دلــى العقــار إلا بلʸʱــʛف الــʨارد عاف اǽفهʦ مʧ ذلʥ أنه لا ʳǽــʨز للʺــʙعي إǽق ــ  
ــام إســـʱعʳالॽة  يلـــʝʺʱ فʽهـــا وقـــف الʸʱـــʛف إلـــى حـــʧʽ الفʸـــل الʻهـــائي فـــي الـــʙعȐʨ الʺʛفʨعـــة أمـ

Ȟــــʧ مʻــــع ، إذ لا ʽ1ʺǽــــʛ مʶʱʶــــاغ مــــʧ الʻاحॽــــة القانʨنॽــــةقاضــــي الʺʨضــــʨع، غʽــــʛ أنــــه مʨقــــف غ
ʟʵʷال  ʙʳة نॽجهة ثان ʧجهة، وم ʧا مʚف هʛʸʱمʺارسة حقه في ال ʧائ ــأن  مʜʳن الʨالقــان ȑʛ

 324الــة الʢعــॽɾ ʧــه ǼــالʜʱوʛȄ فقــȌ وفقــا لʺــا أقʛتــه الʺــادة قــʙ الʛســʺي فــي حʽــʚ العأخــʚ بʨقــف تʻف
  . 2القانʨن الʺʙنيمʧ  6مʛȞر  

ʻه اسʙʸʱار حʙʽ الʙȞʺǽ ȑʚعي الʡ ȑʚعʧ في العقʙ الʛسʺي ǼالʜʱوʛȄ الʨ وعلॽه ʨȞǽن الʺ  
 عــا فــإنʤــة العقارȄــة وॼʡوشــهʛه Ǽالʺʴاف ॽɾــه أمــʛ اســʱعʳالي بʨقــف الʸʱــʛف فــي العقــار الʺʻʱــازع

 ʜʻل في الʸــة الفʤافʴʺال Ȑʨʱــʶوره علــى مʙبــ ʛــهʷǽ ȑʚار نهائي الʛأو ق ʦȞور حʙʸǼ هيʱʻʽاع س
ॽʻا الإ Ǽــالقلʦ  ارǼ ȑالʱأشــʛʽشــهار الʺʶــȘʰ للــʙعȐʨ، إذ ǽقــʨم الʺʴــافȎ العق ــالعقارȄــة، مʺــا يلغــي ضـ̋ـ

ة الʢॼاقالʷهʛ والʺقॽǼ ʙʽة للʙعȐʨ مʴل ʱʱاحالأحʺȌʵǼ ʛ على الإشهار الʨارد على العȄʛʹة الاف
  .3العقارȄة

أمــا فــي حالــة مــا إذا لــʦ يʱقــʙم أحــʙ إلــى الʺʴافʤــة العقارȄــة ȞʴǼــʦ أو قــʛار قʹــائي نهــائي   
الأخʽــʙ  ʛعȐʨ فــإن هــʚاالʷــهʛ، فــي أجــل ثلاثــة ســʨʻات مــʧ تــارȄخ شــهʛ ال ــʨʸʵǼص الʜʻاع مʴــل  

 ȑالعقار Ȏافʴʺه الॽعل ʛشʕالي يʱالȃا وॽɼلا ʛʰʱعǽ ȌʵǼ الأ ʨوه ،ʛʺه تأحʱ علॽʺــة مʛ الــȑʚ وضـɹـ
تʴــʗ  21/04/1988الʷــʕون العقارȄــة وأمــلاك الʙولــة بــʨزارة الʺالॽــة بʱــارȄخ  صــʙرت عــʧ مʙيȄʛــة

 ʦا 02020رقــ ʞʱجهــة إلــى الʺفــʨولــة مʙوأمــلاك ال ȑالعقــار Ȏفــʴون الʕــʷــي لʶॽئʛانلʛــة وهــǽلاʨب ،
 ȑع العقارȄʛʷʱال ʧʺح ضȄʛني صʨقان ʟاب نॽɼ في ʥ4وذل.  

، وȃالʱــالي فهــي غʽــʛ ملʜمــة ى درجــة القــانʨن ʛقى إلʺة لا ʧȞʺǽ أن تهʚه مʛʳد تعلॽ  تॼقىو   
نــه لا ضــʛʽ مــʧ للقʹــاة، إلاّ أنــه فــي ॽɼــاب الــʟʻ ووجــʨد مʲــل هــʚا الفــʛاغ القــانʨني فإنʻــا نــȐʛ أ

 
 .121، ص جع الʶابȘعʙʰ القادر، الʺʛ  عʛب - 1
«ǽعʰʱــʛ العقــʙ رســʺي حʳــة لʺʱʴــȐʨ الاتفــاق الʺʰــʛم بــʧʽ الأʡــʛاف  انʨن الʺــʙني:مــʧ القــ ʛ6ر مȞــ 324تــʟʻ الʺــادة  - 2

ʽأن، غʷال ȑوذو ʦهʱة ورثʙعاقʱʺال ʨفي الأصل ي ʛȄوʜت ʖʰʶǼ ȐʨȞأنه في حالة ش ʛاج مʳʱل الاحʴم ʙالعق ʚʽفʻققف تʕ ـاʱ
 لعقʙ مʕقʱا»قاف تʻفʚʽ اوʧȞʺǽ ʛȄ للʺʴاكʦ حʖʶ الʛʤوف إॽɺǽة Ǽالʜʱ ، وعʙʻ رفع دعȐʨ فʨʱ ʛجॽه الاتهامب
 .238أنʛʤ رأȑ حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ،( الʺʻازعات العقارȑ)، ص - 3
 .385تʗʴ رقʦ  22/03/1993العامة للأملاك الॽʻʡʨة بʱارȄخ الʺʛؗʚة الʸادرة عʧ الʺʙيȄʛة  - 4
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 85ن الʺʛʷع ســʗȞ ولــʦ يــॽɿॽؗ ʦʤʻــة تʽʰʢــȘ  الʺــادة لॽʺة ʡالʺا أالاعʺال Ǽʺا جاءت Ǽه هʚه الʱع
ʽʰʢــȘ إذ عــادة مــا تأخــʚ ض نفʶــها فــي الʱʺــة تفــʛ ل مــʧ هــʚه الʱعلॽاقع العʺلــي ʳǽع ــفــالʨ و نʢاقــه، 

لقʹاء سارȑ الʙعاوȐ وقʱا Ȅʨʡلا، ولا ǽفʸل فʽها، فهل يॼقى بʚلʥ شهʛ الʙعȐʨ الʺʛفʨعة أمام ا
الغʽــʛ الــʚيʧ يॼقــʨن معلقــʧʽ بهــʚا الʷــهʛ وȃالʱــالي  اسʱقʛار حقــʨق الʺفعʨل وȃالʱالي يʕثʛ على عʙم 

ʻʯʺʢǽ ا علاʨال ʦهʱلقا، و لى معاملʢة مȄاعقار ʝفʻȃ ʨʸت ʧȞʺǽ Șʢʻʺــل لʸوف ʦــʶح ȑʚاع الــʜʻر ال
ــا ــا فʺـ ــهʛ فʽهـ ــʷǽ ʦـ ــأنه لـ ــادر ʷǼـ ــائي الʸـ ــائي أو القـــʛار الʻهـ ــʦ الʻهـ ــه إلاّ أن الȞʴـ ــهॽɾ  ʛـ ــʛʽ شـ مʸـ

ʚــ تʳعــل الʺʢʻــȘ  بهــʚا الʷــهʛ؟ فهــʚه الأســॼاب ȑ يॼقــى عالقــاالــʙعȐʨ الأول ومــا مʸــʛʽ الغʽــʛ ال
حʶʺه للأمــʛ بــʛʴ ʟʻك  الʺʛʷع و ʤʱار تة الʶاǼقة في اناءت Ǽه الʱعلॽʺا جʽʺǽل إلى تȘʽʰʢ م

  .1صȄʛح وقاʡع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

   .44الʶابȘ، ص ʛجع لʺمʙʽʳ خلفʨني، ا 1
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  :   الʳاتʸة

الــȑʚ لا أعلــʦ إن ʻؗــʗ قــʙ وفقــʗ أو  –ʙراســةمʴــل ال–إǽʺانا مʻي وعلʺا Ǽأهʺॽــة الʺʨضــʨع   
Ȑʨ لا ســॽʺا علــى الʺʶــȞʱالات تॼعــا لʺــا يʽʲــʛه مــʧ إش ــॼɻʷه و لʱفʷلʗ في معالʱʳه ؗʺا يॼʻغي نʛʤا 

بهــʚه الʺʶــألة مــʧ خــلال ت الʺʱعلقة قʙ ساهʺʗ ولʨ في إبʛاز أهʦ الإشȞالا  العʺلي. أمل أن أكʨن 
  حاسʺة للأمʛ.أتʨصل إلى نʱائج فاصلة و  ولة الإلʺام Ǽأهʦ جʨانʖ الʺʨضʨع حʱى وȂن لʦمʴا

 ʛا  فعʻضه اتʹح لʛع Șʰخلال ما س ʧلاأ م ʛــهʷʺال ʛــʽــي غʻʽالع Șʴد  ن الʨوجــ ʧــȞʺǽ لــه ولا
ــا ــان، وانʢالاحʳʱـ ــا ؗـ ــه ॽؗفʺـ ــإن الʴـــȘج Ǽـ ــهʛ فـ ــهʛ يʱʻقـــل إلـــى  لاقـــا مـــʧ الأثـــʛ الʺʢهـــʛ للʷـ الʺʷـ

ʛ عــʧ الʸʱــʛف الــȑʚ أدȐ الʴقʨق العॽʻʽة الأخȐʛ، ؗʺا يʱʻقــل Ǽغــʠ الʤʻ ــصاحॼه خالॽا مʧ ؗل  
ʴف صʛʸʱل الʴم ʙا إذا ؗان العقʺǼ ةʛʰه فلا عʛإلى شهʴॽ.اॼʽا أو مع  

  ʚــه العق ــإذ الأصــل أن هــ ʢǼن قابلــة للإʨد تؔــʨـɦــع ال ـʻʺǽ أنــه ʛــʽــل ال، غʲʺǼ ــاجʳʱرع والاحʚ
ــʙفʨع فــي ʣــل ــॽɺʙʺا للائʱʺــان نʤــام الʷــهʛ العʻʽــي مʴافʤــة علــى اســʱقʛا هــʚه ال ر الʺعــاملات وت

  ʱالي لا ʧȞʺǽ تʨʸر الʢعʧ في العقʙ الʨʱثॽقي الʺʷهʛ مهʺا ؗان سʖʰ ذلʥ.العقارȑ وȃال

Ȟ ʛــʨن معॼʽــا، وȃــʧʽ الʷــه(الʸʱــʛف) الــȑʚ قــǽ ʙ العقــʙ أمــʛ معقــʨل ʡالʺــا فʛّقʻــا بــʚ ʧʽاوه ــ  
،ʛʽي لا غʻʽالع Șʴقل الʻي ȑʚة فــي وعل الʢدور أو ســل ȑن للقاضــي أʨȞǽ ه لاॽ ــامʤʻا الʚــل هــʣ

  إʢǼال مʲل هʚه العقʨد.في 

ʙ عق ــغʽــʛ أنــه مــʧ خــلال مــا تʻاولʻــاه فــي الʺʨضــʨع تʨصــلʻا إلــى نʳॽʱــة وهــي أن حॽʳــة ال  
العʻʽــي، ذلــʨ  ʥن في ʣل نʤام الʷهʢʛلقة ؗʺا يॼʻغي أن تؔلʗʶॽ مالʨʱثॽقي الʺʷهʛ مʙʴودة و  

فإذا ما ؗان معॼʽا ʢǽعॽɾ ʧه ʱلاشى تॼعا للʛʸʱف مʴل العقʙ الʺʷهʛ، أن هʚه الॽʳʴة تʜول و ت
ʥلʚــȃر، وʛــʹʱʺلقــة، وذ الʢʺة الʨلا القــ ʛــهʷة للॽʰــʶʻــة الॽتʨʰʲة الʨــالق Ǽ ʚأخــ ʙع قــʛــʷʺن الʨــȞǽʥــ  ل

ثॽقي الʺʷــهʛ فــي لاحʳʱــاج Ǽالعقــʙ الʱــʛ ʨاد الʱــي تقʱʹــي عــʙم اة للأف ــبهــʙف حʺاǽــة الʺلॽؔــة العقارȄ ــ
ــʙ أو ʨن فʽهــا الʸʱــʛف معॼʽــا ســʨاء ؗــان ذلــʥ راجʺॽــع الʴــالات الʱــي Ȟǽ ــ جــع إلــى عʽــʖ فــي العق
لعقــارȑ الــȑʚ قــʷǽ ʙــهʛ حقــا خʢــأ، لــʚلʥ نʳــʙ أن العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺʷــهʶǼ ʛــʖʰ خʢــأ الʺʴــافȎ ا

 ـyـا  يʢॼل إذ ى مʲــل هــʚه الʴالــة، ʻʤــا عــʙم نــʟ الʺʷــʛع عل ــʙد لاحؗان مقʛʱنــا Ǽغــʞ، وفــي هــʚا ال
Ȅʨʢʻــة علــى ع العقارȑ صʛاحة على إʢǼال العقʨد الʺهʚا نȐʛ أنه مʧ الʹʛورȑ أن يʟʻ الʺʛʷ ل
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ــʙلʝॽ بــʟʻ مॼاشــʛ و واضــح ح ـɦـ ــʙأ عامــا ʷǽــȋʛʱ لʷــهʛ الʸʱــʛف وȞȄــʨن غــʞ أو ت ʰن مʨــȞǽ ى
ضــي فــي إʢǼــال العقــʙ ة القارȑ و مــʧ خــلال ذلــʥ أبʛزنــا ســلʢقــامʴل مʛاॼʀة مʧ قʰــل الʺʴــافȎ الع

ــʚلʥ العقــʙ الʸــʨرȑ الــʨʱʚثॽقي الʺʷهʛ الــȑʚ ال ȑ غالॼــا مــا ǽقʹــي القاضــي يʢʻــȑʨ علــى غــʞ وؗ
  للعقʙ الʨارد على ملʥ الغʛʽ.مʨاجهة دائʻي الॼائع، ونفʝ الʷيء Ǽالॼʶʻة  Ǽعʙم نفاذه في

ت إجــʛاءاسॼاب تʱعلǼ ȘالȞʷل ؗʺʵالفة لأ كʺا بʻʽا سلʢة القاضي في  إʢǼال عقʙ الʷهʛة  
ان الॽʴازة وشʛوȋ صʨضॽɺʨة تʱعأو لأسॼاب م  تʛȄʛʴه ʱʴها أو تʱعلॽʰʢǼ Șعة لȐʙʺǼ Ș تʨافʛ أرؗ

ه ســʙʻ ملॽؔــة مʷــهʛ عــȄʛʡ ʧــȘ ته، لاسॽʺا إشȞالॽة مــȐʙ جــʨاز اكʶʱــاب عقــار ل ــالعقار في حʙ ذا
ه ʨد شــهʛ مــا ǽقــʨم الʺʨثقــʨن Ǽإعــʙاد عق ــ ʛاالʱقــادم الʺʶȞــʖ فــي ʣــل ॽɼــاب الــʟʻ الʸــȄʛح، إذ ʲؗ ـ̔ـ

ʷـة مʽؔات ملʙʻة، مʺا ي ــلعقارات لها سʛهــاهʽف ʧعــʢǽ ȑʚر مالؔهــا الــʨهــʣ إلـــى ȑدʕ نʨــȞǽ ــاʻو ه ،
ʙ ملॽؔــة مʷــهʛ أم يॽʁॼــه ، أيʢॼل هــʚا العقـــʙ لــʨروده علــى عقـــار لــه ســʻالقاضي في حʛʽة مʧ  أمʛه

ى لʚلʥ ارتأيʻا دعʨه الʺʷــʛع إل ــ، ʳʴǼة عʙم حʛʤ مʲل هʚا الʛʸʱف ʨʺǼجʖ نʟ قانʨني صȄʛح
 ʦʶصا في القانحʨʸاده نʛإفǼ قفʨʺني الʙʺن الʨ.ʛهʷام الȞاشى وأحʺʱت  

ــا مʶــأ   ʻحʛʡ لح الإلكʺــاʢــʸم ʧʽات بــʴلʢــʸʺفــي ال Ȍــ ــا لة الʵل ʻʤــال إذ لاحʢǼغــاء والا
 ʨـــʢʻن مʨـــȞǽ ا مـــاʛـــʽʲلح كʢـــʸʺا الʚالـــه، علʺـــا أن هـــʢǼة لا إʛـــهʷال ʙإلغـــاء عقـــǼ قʹـــيǽ ʦـــȞʴق ال

ات لقــة Ǽــإجʛاءقــʛارات الʺʴــافȎ العقــارȑ الʺʱع ʢعــʧ فــيعقــʨد الإدارȄــة فقــȌ أو علــى الالʸǽــلح فــي 
  الʺʢʸلح هʨ الإʢǼال لا الإلغاء. الʷهʛ في حʙ ذاتها وتʨصلʻا إلى أن

يʛه لʸــʴة عقــʙ الʷــهʛة مــʧ خــلال قʽــل آنفــا نʳــʙ أن للقاضــي ســلʢة واســعة فــي تقــʙ مʺــا 
ــة ॽائʛة والإجॽɺʨضــʨʺه الʡوʛشــ ʛافʨتــ Ȑʙــالي لــه ؗامــل ام ــ دراســة مــ ʱالȃمها، وʙعــ ʧ ةʢــلʶفــي ل

ʛاءات الʺʙنॽــة فــي خʛʰات وفقا لʺا خʨله إǽــاه قــانʨن الإج ــأو إجʛاء   إجʛاء تॽʁʴقات سʺاعه للʷهʨد
ʱل إلى الʨصʨل الʽʰر وجسʙّإن ق ʙله للعقʢǼثʺة إ ʧح مॽʴʸال ʛيʙق.ʥعي ذلʙʱʶǽ ʖʽد عʨ  

ʤʻـــʛ فـــي مʲـــل هـــʚه الʢعـــʨن للوفـــي نقʢـــة أخʽـــʛة أثارنـــا إشـــȞالॽة تʙʴيـــʙ الʳهـــة الʺʸʱʵـــة   
ʱهــاد القʹــائي الʺȞــʛس مــʧ قʰــل مʳلــʝ ا علــى الاجʢǼــال عقــʙ تــʨثॽقي مʷــهʛ، واعʱʺــادلقة Ǽإالʺʱع

ʙا الʛخʕــه  –ولــة مــॽالإشــارة إل Șــابʶال–  ʨـتɻـ  ʟʱ صــلʻا إلــى أن القاضــي العــادȑ العقــارȑ هــʨ الʺ
ــʙع ــالي لا مʳــال للʴــʙيʘ عــʧ القاضــي الإدارȑ فــي مʲــل هــʚه ال ʱالȃه، وʛــʽن او دون غȂــى وʱح ،Ȑ

قــʛار مــʧ قــʛارات الʺʴــافȎ العقــارȑ. لــǼ Șإلغــاء اللهʦ إلاّ إذا ؗان الأمʛ يʱع ا فʽهاكانʗ الإدارة ʛʡف
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. وȂلاّ Ȑ الʛامॽــة إلــى إʢǼــال العقــʙ الʱــʨثॽقي الʺʷــهʛدعʨة القʹاء إلى مʛاॼʀة مȐʙ شــهʛ الــʙعʨ مع  
الــȑʚ قــʙ يــʕثʛ علــى ع قʹــى Ǽعــʙم قʨʰلهــا ʳؗــʜاء لعــʙم شــهʛ الــʙعȐʨ، وهــʚا الǽʙʳــة مʨضــʨع الʻــʜا 

ʛʽق الغʨالعال حقȄالعقار Ȑʨعʙل الʴالعقار مǼ ة.قة  

ة ʦ الأسॼاب الʱي تʺʻع للقاضي فʛصة وسلʢما سȘʰ نقʨل أنʻا حاولʻا الإلʺام Ǽأهمʧ ؗل    
  لʺʷهʛ أو عʙم إʢǼاله. ودورا في تقʙيʛه لإʢǼال العقʙ الʨʱثॽقي ا

   ʨــʱال ʙالعقــ ʧʽق بــʛفــ ȑــأǼ ʛــعʷن ʦا لــʻʱخــلال دراســ ʧومॽث ،ʛــهʷʺال ʥوذلــ ʛــهʷʺال ʛــʽقي غ
أن ا   قانʨنʻِا الʜʳائȑʛ.  ا له في ʣللؔلام عʧ الʷهʛ وفʨائʙه لا معʻوؗ

  ʧ:الʴل ʧʺȞǽ مʧ جهة نʛʤنا في أمʧȄʛ اثʽʻوأخʛʽا نȐʛ أن 

تؔــʛس مॼــادȏ الʷــهʛ العʻʽــي مــʧ خــلال ʲــʛ و ضــʛورة إفــʛاد نʸــʨص عقارȄــة تʨضــح أك أولهʸــا:
ʱــي قــʙ تʶــʺح Ǽالʱــʚرع بهــا نॽــة الوȃــʚلʥ تفــادȑ الʲغــʛات القانʨ  ا،الʶʻʱــȘʽ بــʧʽ القʨاعــʙ العقارȄــة ذاته ــ

  أو مʛʡ ʧف القاضي على حʙ سʨاء.قاضʧ ʧʽ قʰل الʺʨʱاء مس

  لعʻʽي.ʱȄلاءم ومॼادȏ الʷهʛ االʺʙني حʱى يʱʺاشى و وȃالʺʨازاة إعادة الʛʤʻ في القانʨن   

ʛ العʻʽــي إلاّ أنهــا فــي ʷــهالأخــǼ ʚالؔــل أو ʡــʛح الؔــل، لأن الʜʳائــʛ وȂن أخــʚت بʤʻــام الثانʻهʸــا: 
ʗقʨــام الذاته    الʤʻة لॼــʶʻالǼ ʛالأمــ ʦــʶʴت ʦـلyـ  ʵʷال ʛــهʷــى الآن، مʺــا ل ــي اʱال قائʺــا حʜلا يــ ȑʚ

ʛ واحʙ لʺʶح في أقʛب الآجال حʱى نʨؔن أمام نʤام شهنȐʛ ضʛورة تعʺॽʺها وȂتʺامها لعʺلॽات ا
ــه ــʦ تأخـــǼ ʚـ ــة فʱʴـــى نʤـــام الʷـــهʛ العʻʽـــي لـ ــة ثانॽـ ــة، ومـــʧ زاوȄـ ــʧ زاوȄـ ــʚا مـ ــʚت Ǽـــه  – هـ ــا أخـ ؗʺـ

مʢʱلॼاته، لاســॽʺا Ǽــالʛʤʻ إلــى و  معॽʢاتهॽʺʳǼع –لʱي انʱهʗʳ هʚا الأسلʨب  ارنة االȄʛʷʱعات الʺق
  الʷهʛ العʻʽي و تʽʶʳـȑ  ʙ لॽʁام نʤاملʺʴافȎ العقارȑ الǽ ȑʚعʙ العʺʨد الفقʛ ا

ــا، حʽــʘ نــȐʛ أن الʺʷــʛع مʴʻــه صــلاحॽات مʽʺʱــʜة ومهʺــة تʲʺʱــل فــي فʴــʟ مــʙمॼاد ॽɻئــه واق Ȑ
ʤة العقارȄــة إذا افوȃالʱالي رفʹه لإشهارها على مȐʨʱʶ الʺʛʰʴمة،  شॽɺʛة الʛʸʱفات العقارȄة الʺ

ʷــȃʨها ॼʡقــا لʺــا قʹــǼ ʗــه الʺــادة ا أو مʵالفʱهــا للʤʻــام العــام أو لعʽــǽ ʖثʰــʗ لــه عــʙم مʷــʛوعʱʽه
، حʽــʘ نʳــʙ أن هــʚه الʺهــام لا Ȟʺǽــʧ الॽʁــام بهــا إلاّ مــʡ ʧــʛف مــʧ لــه ʨ76/63م  مʧ الʺʛس  105

ʺʷــʛع أن الي نʛʤنا في هʚه الʻقʢة Ǽالــʚات، إذ علــى ʧʺȞǽ فالقاضي، وʡالʺا ʚؗلʥ فالʴل   فةص
ــʙل هʦ فــي اسʸʯʱــال مʣʨــف ؗالʺʴــافȎ العقــارȑ، وȃالʱــالي ʶǽــا ǽʺــʻح هــʚه الʸــلاحॽات لقــاض ب
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ــه أمــام ا لʺʴافʤــة العقارȄــة مॼاشــʛة قʰــل الʨصــʨل إلــى القʹــاء، وȃالʱــالي الʺʷــȞل مــʧ جــʚوره وحل
القʹاǽا الʱي قʙ تʨؔن في غʻــى عʻهــا  الة مʧة ʨȞǽن قʙ خفف على جهاز العʙشȄʛʢǼ ʛقة غʛʽ مॼا

 ʧجامــʺǼ ʧيʙعاقــʱʺلل ʧʺتʹــ ʛآخــ ʖجانــ ʧومــ ،ʖنــ ʙالعقــ ʖــاحʸأو ل ʛــهʷقي مॽثʨتــ ʙعقــ ʖجــʨ
 ʧȞʺǽ الʺʶاس بهــا Ǽعــʙ إشــهارها والʢعــʧ فʽهــا لʺʛʸح Ǽالʺلॽؔة الʺʷهʛ تʧʽʸʴ حقʨقهʦ الʱي لاا

لعــʙم الʺʻازعــة فــي ملॽؔــاتهʦ  لأفʛادالʺعاملات العقارȄة وʧʯʺʢȄ اʛ مهʺا ؗان الʖʰʶ وȃالʱالي تʱʶق
و نʴقȘ القʨة الʨʰʲتॽة الʺʢلقة للʷهʛ و نʛؔس ʨقهʦ العॽʻʽة الʺʷهʛة وȃهʚا نʸل إلى حقالعقارȄة و 

ʛهʷام الʤها نʽإل ʨعʙي يʱال ȏادॼʺي الفعلي. الʻʽالع  

  

  

  انʯهى Ǻعʦن الله و فʷله
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  قائʸة الʙʸاجع

  ة نॻالقانʦ لʹʦʶص ا –

 -  ʦرق ʛرخ في  66/154الأمʕʺالʺ 08/06/1966الʺʹʱةॽنʙʺاءات الʛن الإجʨقان ʧ.  

 -  ʦرق ʛرخ  75/58الأمʕʺ26في ال ʺʱʰس  ʛʰ1975  نيʙʺن الʨالقان ʧʺʹʱʺال.ʦʺʱʺل والʙالʺع 

 -   ʦرق  ʛفي    91/ 70الام جʙȄʛة 1970دʛʰʺʶǽ    15الʺʕرخ   ،Șʽثʨʱال مهʻة   ʦॽʤʻت  ʧʺʹʱʺال  ،
  . 25/12/1970، مʕرخة في 107رسʺॽة عʙد 

 -   ʛفي    74/ 75الأم ɦ̋   12/11/1975الʺʕرخ  اال الʺʶح  إعʙاد   ʧʺʹللأ وتأسʝॽ  لعام  راضي 
  قارȑ.الʳʶل الع

، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد  لʨʱثȘʽالʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة ا  12/07/1988الʺʕرخ في    ʦ88/27  قانʨن رق - 
  ..1988جȄʨلॽة   13، مʕرخة في 28

ॽه العقارȑ الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالأمʛ رقʦ  جالʺʧʺʹʱ الʨʱ   18/11/1990الʺʕرخ في    90/25قانʨن   - 
95 /26  ʕʺ12/1995/ 25رخ في  ال.  

الʺالॽة لʻʶة  ʱʹʺالʺ  2003/ 09/ 28الʺʕرخ في    22/ 03رقʦ    القانʨن  -  قانʨن   ʧ2004ال ʙȄʛʳة  ، 
 . 83، عʙد 29/12/03الʛسʺॽة الʸادرة في 

 -   ʦن رقʨرخ في    02- 06القانʕʺ20ال    ȑʛفॽɾ2006  دʙة عॽʺة رسʙȄʛرخة في    14، جʕʺ08ال  
 ، الʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ مهʻة الʨʱثȘʽ. 2006مارس 

  الॻʸॻʢʹʯة: لʹʦʶصا

-ʻʱم الʨســـʛʺال ȑʚـــʽرخ فـــي  76/62فʕالʺ 25/03/1976الʺـــ ʦم رقـــʨســـʛʺالǼ ʦʺʱل والʺـــʙ84/400عـــ 
الʺʱعلــȘ بʱأســʝॽ  07/04/1992الʺــʕرخ فــي  92/138والʺʛســʨم رقــʦ  24/12/1984الʺــʕرخ فــي 

.ȑل العقارʳʶال  

الʻʱف  - رقʦ  الʺʛسʨم   ȑʚʽ76/63    في Ǽالʺʛسʨم    1976/ 25/03الʺʕرخ  في    80/210الʺعʙل  الʺʕرخ 
Ǽالʺʛسالʺ  1980/ 09/ 13 رقʦ  عʙل  في    ʨ93/123م  الʶ  19/05/1993الʺʕرخ   ʝॽأسʱب  Șعلʱʺل  الʳ

.ȑالعقار  
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-    ȑʚʽفʻʱال في  الʺʕر   352/ 83الʺʛسʨم  وȂعʙاد   21/05/1983خ   ʖʶȞʺال الʱقادم  إثॼات  إجʛاء   ʧʶǽ
ʹʱʺة الʛهʷال ʙعقʱالاع ʧʺ .ةॽؔالʺلǼ افʛ  

وز   - العقʛار   ʛȄ  في الʸادر  لقʛار    ʙ15/09/1996ل   ʦʺʱʺلق  1994/ 04/ 01ال  ʦʺʱʺار  الʛ
 لعʙد أقʶام الʺʴاكʦ.  الʺʙʴد  1990/ 09/ 25

في    - الʺʕرخ  رسʺॽة1992نʨفʺʛʰ    14القʛار  جʙȄʛة  في    92عʙد   ،،  ،  1992دʛʰʺʶǽ    27مʕرخة 
.ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳفة الʛاخلي للغʙام الʤʻال ʧʺʹʱʺال  

  ت الॻʸॻʢʹʯة:الʙؕʘʸا -

  .385تʗʴ رقʦ  22/03/1993مة للأملاك الॽʻʡʨة في عامʛؗʚة صادرة عʧ الʺʙيȄʛة ال - 1

  .626تʗʴ رقʦ  14/02/1994 العامة للأملاك الॽʻʡʨة بʱارȄخعʧ الʺʙيȄʛة مʛؗʚة صادرة  - 2

  .1215تʗʴ رقʦ  29/03/1994الॽʻʡʨة بʱارȄخ  مʛؗʚة صادرة عʧ الʺʙيȄʛة العامة للأملاك - 3

4 - ॽول  ʺة صادرةتعلʙة وأملاك الȄون العقارʕʷة الȄʛيʙم ʧخ ة عȄارʱل بʙزارة العʨ21/04/1988ب  ʗʴت
 ʦجهة إلى الʺ 02020رقʨي مʶॽئʛال ʞʱو ف ȑالعقار Ȏفʴون الʕʷالأملاكل ʻʡʨان.الʛة وهǽلاʨة لॽ  

مʨجهـــة إلـــى مـــʙراء  21/12/1999الॽʻʡʨـــة بʱـــارȄخ تعلॽʺـــة صـــادرة عـــʧ الʺʙيȄʛـــة العامـــة للأمـــلاك  - 5
  فʤي الʷهʛ العقارȑ عʛʰ الʨلاǽات.مʴاك و أملا

  العامة: الʙʸاجع -

  العॻȁʙة :للغة فات Ǻاʓʸللا

تارȄخ   -   "  ʧʶح ʦॽʂاʛاب  ʙʺة  أحॽنʨالقان  ʦʤʻةالॽɺاʺʱة    والاجॽɻامʳال الʺʨʰʢعات  دار  مॼʢعة   "
  . جʺهʨرȄة مʛʸ العॽȃʛة الإسʙʻȞرȄة ،1999سʻة 

 .1996 أنʨر ʡلॼة، الʷهʛ العقارȑ والʺفاضلة بʧʽ الʛʸʱفات، - 

ــة العق -  ــʙ، الأنʤʺـ ــة (إدوار عʽـ ــʙ والارȄـ ــالʙʴʱيـ ــارॼʡ (ȑعـ ــʳل العقـ ــʛ، الʶـ ــاȄʛʴʱـ ــة وفقـ ــة معʙّلـ  ة ثانॽـ
 .1996ت والآراء الفقهॽة، لأحʙث الاجʱهادا

 -  ʛف ʧʶح Șʽفʨانتʻʰن اللʨة في القانʹǽع والʺقاॽʰال ʙعة ج، عقॼʡ ،1973ي. 
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ا -   ʖʱؔال دار  مॼʢعة  الفʨʻن،  أسامي  في  الʨʻʤن  ʷؗف  خلॽفة،  بʛʽوت حاجي  لʻʰان،  لعلʺॽة   ،
 . 02، الʜʳء 1992

فاق الʙʳيʙة، ارȑ في الȄʛʷعة الإسلامॽة، مॼʢعة الأقالʜرȄقي، نʤام الʷهʛ الع جʺعة مʨʺʴد  - 
 .، بʛʽوت 1988الॼʢعة الأولى، سʻة 

الʺʙني  -  الʢʵأ   ʧʽب الʱفʛقة  ومॽɻار  أعʺاله   ʧع  Șثʨʺال مʕʶولॽة   ʅॽʽؔت إشȞالॽة  جلʨل،  فاتح 
 . 2014هȐʙ، الʜʳائʛ، والʢʵأ الʜʳائي، دار ال

 - ʶم ʅॽʽؔة تॽالȞل، إشʨأعʺاله، د فاتح جل ʧع Șثʨʺة الॽولʕ  ةʻس ،ʛائʜʳمة، الʨ2014ار ه . 

، العʙد الʺʨثقʧʽغʛفة ، الʸادرة عʧ مʳلة الʺʨثȘعʙʰ القادر، وقفات قانʨنॽة،   صالॽʴة دحʺان  - 
 ʛ الʜʳائ ،2011، لʻʶة 03

 - ॽوالارش  Șثائʨوال مʢʸلʴات  قامʨس  مʽلʨد،   Ȑʨسل  ،ʅ  الʺʺلؔة جʙة،  الʛʷوق،  دار  مॼʢعة 
  .العॽȃʛة الʶعʨدǽة

جʱʺاॽɺة " مॼʢعة لاॽة واوʡارق الʺʚʳوب " تارȄخ الʦʤʻ القانʨن عȞاشة مʙʺʴ عʙʰ العال  - 
 .بʛʽوت لʻʰان، 2004، الʴلʰي

ــ -  ــʙ الʷـــʨارȃي، إجـــʛاءات الʷـــهʛ العقـــارȑ فـــي ضـــʨء القʹـــاء عʰـ ــارف ʙ الʽʺʴـ ــأة الʺعـ والفقـــه، مʷʻـ
 الإسʙʻȞرȄة.

 -  ʙʰب عʛجعʛʺداالقادر، ال ،Șʽثʨʱوال ȑالعقار ʛهʷي، ر اع العʺلي في الȃʛالع ʛؔ1992لف. 

حʙʽر -  العʙلॽعلي  الاحȞام  مʳلة  شʛح  الʜʳء  ،  الʖʱؔ  04ة،  دار  مॼʢعة  الأولى،  الॼʢعة   ،
  . 1990العلʺॽة، لʻʰان، 

ــ -  ة للॼʢاعـــة والʷʻـــʛ والʨʱزȄـــع، لʽلـــى زروقـــي وحʺـــǼ ȑʙاشـــا عʺـــʛ، الʺʻازعـــات العقارȄـــة، دار هʨمـ
  .ॼʡ2002عة  ʜʳائʛ،ال

 .1988عȃʛي، لا، دار الفʛؔ الوعʺ عʨض عʙʰ الʨʱاب، الʳʶل العʻʽي علʺام - 

 -  ʛــه ــʨاب، الʷـ ــʙ الʱـ ــارف،المعـــʨض عʰـ ــأة الʺعـ ــلا، مʷʻـ ــا وعʺـ ــȘ علʺـ ــارȑ والʨʱثʽـ ــʙʻȞرȄة،  عقـ الإسـ
1986. 
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ــ -  ات الʳامॽɻــــة، الإســــʙʻȞرȄة، مــــʙحʗ مʴʺــــʙ حʶــــʧʽʻ، إجــــʛاءات الʷــــهʛ العقــــارȑ، دار الʺʨʰʢعــ
1992. 

 -  ʙـʽʳن مʨفـي القـان ȑالعقــار ʛـهʷــام الʤني، نʨيخلفـʙالـ ،ȑʛائــʜʳي للأشـغال االʻʡʨان الــʨ ،ــةȄʨȃʛʱل
 .2003ى، الॼʢعة الأول

 -  ʙــ ــارف، مʴʺـ ــة الʺعـ ــانʨن الʨʱثʽـــȘ الʺʸـــȑʛ، مॼʢعـ ــʨء قـ ــانʨن الʨʱثʽـــȘ فـــي ضـ ــʛح قـ ــي، شـ الʺʳʻـ
 . 2008، جʺهʨرȄة مʛʸ ، 01الॼʢعة 

ــا عʺـــʛ، القʹـــاء العقـــارȑ فـــي -  رات الʸـــادرة عـــʧ مʳلـــʝ الʙولـــة ضـــʨء أحـــʙث القـــʛا حʺـــǼ ȑʙاشـ
 .ॼ2002عة ، ʡوالʺȞʴʺة العلॽا، دار هʨمة

Ȟـام، دار هʨمـة، آخʛ الʱعـʙيلات وأحـʙث الأح ، نقل الʺلॽؔة العقارȄة في ضʨءشا عʺʛحʺǼ ȑʙا - 
 .ॼʡ2002عة 

 -  ،ʛʺاشا عǼ ȑʙʺعة حॼʡ ،مةʨلفة، دار هʱʵة مॽنʨ2002دراسات قان. 

قانʨني الʜʳائȑʛ، دار هʨمة الʜʳائʛ، الॼʢعة الʲانॽة،  وسʽلة وزاني، وॽʣفة الʨʱثȘʽ في الʤʻام ال -
2012.  

  ة ة الفرنسيالمؤلفات باللغ 

 

1-Philippe simler, Philippe Delebecque, Droit civil, les surétes, la publicité foncière, 2 éme 
édition, Dalloz. 

2-Marty Gabriel, Droit civil, les surétes, la publicité foncière, Paris, Sirey 1974. 

  الʙسائل الʱامॻɹة:

- ʶسى نʨةمॽʳة، حʺॽ د الʨالعقʽʱʶة، رسالة ماجʛهʷʺॽؗل ،ʛق بʨقʴة ال ،ʛائʜʳن، الʨʻȞع ʧ1988.  

لʴقــʨق بــʧ ، رســالة ماجʶــʛʽʱ، ؗلॽــة اات العقارȄــة فــي القــانʨن الʜʳائــȑʛ صــʙاقي عʺــʛ، شــهʛ الʸʱــʛف -
.ʛائʜʳن، الʨʻȞع  
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  ʸقالات:ال-

،           ʻ1998ة عʻهـا، مʳلـة الʺʨثـȘ سـوالآثـار الʺʛʱتॼـة ى، الʛʸʱفات القانʨنॽة الʨاجॼة الʷهʛ زورقي لʽل  -
  .5عʙد 

-ʽو زروقــي ل ʛــهʷــام الʤن اللــى، نʨاءاتــه فــي القــانʛجȂةʻولــة، ســʙال ʝلــʳلــة مʳم ،ȑʛائــʜʳ2002 ، دʙعــ
2.  

ات سعʨد، آثار القʙʽ في الʳʶلات العॽʻʽة (- ʛؗب ʧʽأمʳʺة دراسة مقارنة)، الʻـʶة لॽ1995لـة القʹـائ ،
  .2عʙد 

قانʨنॽــــة ئــــȑʛ، الʺʳلــــة الʜʳائȄʛــــة للعلــــʨم اللʜʳارȑ فــــي ضــــʨء القʹــــاء الــــي علــــي، الʷــــهʛ العقــــافʽلا -
  .2، عʙد ʨ2000ق بʧ عʨʻȞن، الʻʶة الاقʸʱادǽة والॽʶاسॽة، ؗلॽة الʴق

الʺʳلــة الʜʳائȄʛــة بــʧʽ الأفــʛاد والʙولــة، معاشــʨ عʺــار الʺʻازعــات العقارȄــة بــʧʽ الأفــʛاد ॽɾʺــا بʽــʻهʦ و  -
  .2، عʙد 2000ة الʻʶة الإقʸʱادǽة والॽʶاسॽ للعلʨم القانʨنॽة،

-   ȑف، دور القاضـي الإدارʨصـʨسى بʨم  ʙال ʝلـʳلـة مʳـة، مȄازعـات العقارʻʺة فـي الʻ2002ولـة سـ ،      
  .2عʙد 

  .5، عʙد 1998ي مʙʺʴ، الʨʱثȘʽ والإشهار العقارȑ، مʳلة الʺʨثȘ، سʻة بʨرؗ -    

-  ȑʙʺة حʻʶل Șثʨʺلة الʳة، مʛهʷال ʙعق ،ʛʺاشا عǼ2001 دʙ4، ع.  

، مʳلـة ʸ09/03/1998ـادر بʱـارȄخ ال 129947فة الإدارȄة رقـʦ قʛار الغʛ  عʺʛ، تعلȘʽ علىزودة    -
  .6، عʙد 1999الʺʨثȘ، لʻʶة 

-  ʙد، عʨعʶالله م ʙʽʰع ʨʺة ل الʻʶل Șثʨʺلة الʳقي، مॽثʨʱال ʙة العقॽʳوح Șد 99ثʙ6، ع.  

- ʴاغ، امॼس ʙʺ ةʻʶل Șثʨʺلة الʳة، مॽʺسʛد الʨوالعق Șʽثʨʱد 1998لʙ5، ع.  

  .5عʙد ، ʰʶʻ2002ي، مʳلة الʺʨثȘ لʻʶة ة الأثʛ المʨل خالʙ، قاعʙ را -

  الʱʸلات القʷائॻة:

  2-1عʙد  1993الʺʳلة القʹائॽة لʻʶة -
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  .1عʙد  1994الʺʳلة القʹائॽة لʻʶة -

  .1عʙد  1995ئॽة لʻʶة الʺʳلة القʹا-

  2-1عʙد  1997ة لʻʶالʺʳلة القʹائॽة -

  .2عʙد  1998الʺʳلة القʹائॽة لʻʶة -

  .1عʙد  2000ة ʻʶة القʹائॽة لالʺʳل-

  الʲʸاضʙات:

 - ،ʛـــة ملقـــ زودة عʺـــॽنʙʺاءات الʛن الإجـــʨات فـــي قـــانʛاضـــʴة الأمʻـــʶـــة القʹـــاة للॼلʢولـــى، اة علـــى ال
  .Ǽ2001/2002الʺعهʙ الʻʡʨي للقʹاء، الʻʶة الأكادॽʺǽة 
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  Ȃات الʦʯʲʸ فهʙس 

  الʶفʲة  العʹʦان

  02  مقʗمة 

  05  القانʦني للʦʯثȖʻ الʹʢام  :الأول الʦʲʸر 

  05  الʱارʵȄي لʤʻام الʨʱثȘʽ في الʜʳائʛ رالʨʢʱ الʺʘʴॼ الأول: 

 ʖلʢʺالأولال:  ʨفي الق Șʽثʨʱالال ʧʽة انʺǽʙ05  ق  

  05  ن الʨʱثȘʽ في عهʙ الʨʽنا :الأولʛع الف

  06  الʨʱثȘʽ في عهʙ الʛومانالفʛع الʲاني: 

:ʘالʲع الʛـا الفʽثʨـʱـلʶنʛفـي ف Ș07  ـاـ  

  08  : الʨʱثȘʽ في الʜʳائʛ الʲاني ʺʢلʖ ال

  08  1962إلى   ʛ1830نʶي مʨ ʧثॽʁॽة خلال الاحʱلال الفالʺهʻة الʱ :الأولالفʛع 

  10  1971  إلى غاǽة 1962لʺʛحلة الʺʺʙʱة مʧ عام  ا الفʛع الʲاني:

:ʘالʲع الʛعام   الف ʧة مʙʱʺʺحلة الʛʺ11  1988إلى  1971ال  

ــــʛع    12  1990إلى   1988ة مʙʱ ʧ الʺʛحلة الʺʺ: اǼعالʛ الفـ

ــــʛع    14  2006ى إل 1990  : الʨʱثȘʽ مʧالʵامʝالفـ

  ʧم Șʽثʨʱادس : الʶع الʛ20الف   ȑʛفॽɾ2006  اʻمʨ15  إلى ي  

 ʘʴॼʺاني: الʲال  ʨمفهȘʽثʨʱ15  .م ال  

 ʖلʢʺفي  الأول ال Șʽثʨʱاه : الʻ16  العام مع  
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 ʖلʢʺاص  الʵاه الʻفي مع Șʽثʨʱاني: الʲ17  ال  

 ʖلʢʺال ال ʅȄʛعʱال :ʘالʲال Șʽثʨʱني للʨ17  قان  

 ʘʴॼʺال  ʘالʲال:  Șʽثʨʱة الʻهʺǼ اقʴʱالال ȋوʛ18  ش  

 ʖلʢʺالأولال:  ȘثʨʺالǼ خاصة ȋوʛ18  ش  

 ʖلʢʺاني:الʲو  الʛش Șثʨʺال ʖʱȞʺǼ خاصة ȋ 20  

  21  ثȘʽ. الهॽاكل الʺʤʻʺة لʺهʻة الʨʱ الʛاǼع:  ʺʘʴॼ ال

 ʖلʢʺالأولال ʝلʳʺالأعلى: ال  Șʽثʨʱ21  لل  

  22  للʨʱثȘʽ  الأعلىتʽȞʷلة الʺʳلʝ  :الأولالفʛع 

  22  للʨʱثȘʽ  الأعلىالʺʳلʝ  حॽات لاص الفʛع الʲاني:

:ʘالʲع الʛالف  ʝلʳʺأعʺال ال ʛʽام سʤالأعلىن  ʨʱثلل Șʽ  22  

  23    للʺʨثقʧʽ الʲاني: الغʛفة الॽʻʡʨة ʖ الʺʢل

  23  الॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ  تʽȞʷلة الغʛفة :الأولالفʛع 

  24  لॽʻʡʨة للʺʨثقʧʽ صات الغʛفة ااخʸʱا ʲاني:الفʛع ال

  25  للʺʨثقʧʽ  نʤام سʛʽ أعʺال الغʛفة الॽʻʡʨة لفʛع الʲالʘ:ا

 ʖلʢʺال ʧʽثقʨʺة للȄʨهʳفة الʛالغ :ʘالʲ25  ال  

  25  لʳهȄʨة للʺʨثقʧʽ الغʛفة ا تʽȞʷلة :الأولالفʛع 

  26  اخʸʱاصات الغʛفة الʳهȄʨة للʺʨثقʲ  ʧʽاني:الفʛع ال

 ʦʲʸاني:الʰر ال  ȏالعقار ʙهʵال  28  

 ʘʴॼʺي  :الأولالʸʵʷال ʛهʷام الʤ28  ن  
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 ʖلʢʺي  :الأولالʸʵʷال ʛهʷام الʤن نʨʺʹ29  م  

  ʸ  30يʢلʖ الʲاني: تقʦॽʽ نʤام الʷهʛ الʵʷالʺ

 ʘʴॼʺانيالʲال:   ʛهʷام الʤي نʻʽ31  الع  

 ʖلʢʺلأولاال:  ʛهʷام الʤن نʨʺʹي العمʻʽ  31  

  34  لعʻʽيالʺʢلʖ الʲاني: تقʦॽʽ نʤام الʷهʛ ا

 ʘالʲال ʘʴॼʺال :ʛائʜʳفي ال ʙʺʱام الʺعʤʻ34  ال  

  34  لىأو الʺʢلʖ الأول : اعʱʺاد الʤʻام الʷهʛ الʸʵʷي ؗʺʛحلة  

 ʖلʢʺانيالʲال  ʛهʷام الʤʻاد الʺʱي: اعʻʽحلة  العʛʺؗ ةॽالʨ35  م  

  ॻ  39قي ʙȂ العقʗ الʦʯثتʙʲ   توȀجʙاءاقʦاعʗ : الʰالʖ الʦʲʸر 

 ʘʴॼʺالاول ال  ʛهʷʺقي الॽثʨʱال ʙم العقʨ39  :مفه  

  40  العقʙ الʨʱثॽقي  مʹʺʨن : لʺʢلʖ الاولا

  ॽ  40ة Ǽارادتʧʽ (الʱعاقȑʙ)الأول : العقʙ الʻاقل للʺلؔفʛع لا

  43  )الʺلغى الʷهʛةالʺʛʸح Ǽالʺلॽؔة (عقʙ العقʙ  الفʛع الʲاني :

 ʖلʢʺال ʛهʷقي للॽثʨʱال ʙاني : إخʹاع العقʲ45  ال  

  45  خʹاع العقʙ الʨʱثȘʽ للʷهʛ الأول : شʛوȋ إ الفʛع

  51  الʲاني : آثـــار الʷهـــʛ  الفʛع

  67  ثॽقي الʺʷهʛالقاضي في إʢǼال العقʙ الʨʱ سلʢة  ني:الʺʘʴॼ الʲا

 ʖلʢʺاز ال الʨج Ȑʙالأول: مʛهʷʺقي الॽثʨʱال ʙفي العق ʧعʢ  68  

  ʷʺ  69هʛ)ال فʛʸ (الʱهʛ حॽʳة العقʙ الʺʷالأول :  الفʛع
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  72  ثॽقي الʺʷهʛالعقʙ الʨʱ الʲاني : مقॽʹʱات إʢǼال  الفʛع

 ʖلʢʺال ʢǼإ Ȑʨاني: رفع دعʲقي الʺالॽثʨʱال ʙأمامال العق ʛهʷ 93  ء القʹا  

  ʸʱʵ  94ة هة القʹائॽة الʺالأول : الʳ الفʛع
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