
 

  



 إْعاء

 

 ... ػٍٟ اٌفؼً أطؾبة اٌٝ

 

 ... اٌغضاء خ١شٜ ػٓ ٚعضاّ٘ب ػّشُ٘ الله أؽبي ٬ الأػضاء ٔبٚٚاٌذرٟ ٔبٚاٌذٞ

 

 ... سفبلٟ فٟ اٌؼًّ اٌٝ

 

 ... الأؽجبء ٕٔبأخٛا اٌٝ

 

 ... اٌّزٛاػغ اٌؼًّ ٘زا اخشاط فٟ اٌفؼً ٌٗ وبْ ِٓ وً اٌٝ

 

 ...خ١شالاعزفبدح اٌجؾش ٘زا ِٓ ٠غزف١ذٚا أْ الله ِٓ ساع١باً  اٌؼٍُ ؽبٌجٝ اٌجبؽض١ٓ ٔبصِلاة ٌٝا

 

 لإٔغبص اٌّزٛاطً ٚاٌزشغ١غ ٚاٌؼْٛ اٌّغبػذح ِٓ اٌىض١ش ٌٟ لذِٛا اٌز٠ٓ الأعلاء أعبرزرٟ اٌٝ

 ... اٌجؾش ٘زا

 

 اٌجؾش ٘زا أ٘ذٞ

 

                                                        

                                                                       

 ..... انًٕفق ٔالله                                                                             

 



 

 ٔتقعٌز شكز
 

 ٬ اٌجؾش ٘زا أغبص ػٍٝ اٚأػبٔٓ ٔبٚفمٓ اٌزٞ رؼبٌٝ الله أؽّذ

 عبِؼخة اْاٌؼّش أعزبرِؤؽش عؼ١ذاْ ٌخؼشاي ٌلأعزبر اٌؼ١ّك ٕٔبٚشىش ٔباِزٕبْ ػٓ ػجشْ أْ ٚأٚد

 ٬ اٌجؾش ٘زا أغبص فٟ ٚػٛٔٗ ثّغبػذرٗ ٚلزٗ ِٓ اٌىض١ش أػطبٔٝ ٞاٌز ٬ اٌش١خ اٌؼشثٟ اٌزجغٟ ثزجغخ

 فىش ِٓ اٌزفبط١ً ٘زٖ ٚساء ٌّب ٠ٚٛعٕٟٙ اٌجؾش رفبط١ً ِٚشاعؼخ ِٕبلشخ فٟ ثٟ ٠زٛلف وبْ ٌٚطبٌّب

 .اٌشف١غ ثبٌخٍك إٌبفغ اٌؼٍُ ألزشْ و١ف شخظٗ ِٓ رؼٍّزٗ ِب لذس ػٍٝ أشىشٖ وّب ٬ ٞ ِٚؼّبس رظ١ّّٟ

 

 ٌّب ٬ اطذلبئٕب اٌطٍجخ ِٓ عبِؼخ اَ اٌجٛالٟ رخظض ر١ٙئخ ؽؼش٠خ اٌٝ ٚاٌزمذ٠ش ثبٌشىش أرمذَ وّب

 .اٌجؾش ٘زا ٚأغبص اػذاد فٟ ٠غبػذٕٚٔب ٚاوبْ ٚثٕبءٖي ِٕٙغ١خ ٚرٛع١ٙبد ػاةٔض ِٓ ٔبي لذِزٗ

 

إٌٙذعخ  ثمغُ اٌزذس٠ظ ١٘ئخ أػؼبء الأعلاء لأعبرزرٟ ٚرمذ٠شٞ ثبٌغ١ًّ ػشفبٟٔ أعغً وّب

 اٌّؼّبس٠خ

 .ٚؽ١ٓ ٚلذ وً فٟ ِغزّش ٚرٛع١ٗ ٚسػب٠خ ػْٛ ِٓ ٔبي لذِٖٛ ِب

 

فٟ اٌؼًّ فٟ ثٍذ٠خ اٚلاد ادس٠ظ ٚػٍٝ ٚعٗ  صِلاءي ٚرمذ٠شٞ ثبٌغ١ًّ ػشفبٟٔ أعغً وّب

 ػْٛ ِٓ ٌٟ لذِٖٛ ِباٌخظٛص إٌّٙذط اٌّؼّبسٞ ثٛؽ٠ٛخ ػجذ اٌؾ١ٍُ ٚاٌزمٕٟ اٌغبِٟ سربة عبِٟ ٚ 

 .ٚؽ١ٓ ٚلذ وً فٟ ِغزّش ٚرٛع١ٗ ٚسػب٠خ

 

 ٔبي لذِٖٛ ِبٌىً ِٓ ػبئٍزٟ ٌؼغبي ٚػشػبس ٚؽٛا٘ش٠خ ٚ  ٚرمذ٠شٞ ثبٌغ١ًّ ػشفبٟٔ أعغً وّب

 .ٚؽ١ٓ ٚلذ وً فٟ ِغزّش ٚرٛع١ٗ ٚسػب٠خ ػْٛ ِٓ

  

 اٌظٛسح ٘زٖ فٟ ٌجؾش ا ٘زا اخشاط فٟ اٌفؼً ٌٗ وبْ ِب وً اٌٝ ٚاٌزمذ٠ش ثبٌشىش أرمذَ ٬ ٚأخ١شااً 

 ٌّٚب اٌض١ّٓ ٚلزُٙ ِٓ ثزٌٖٛ ٌّب إٌّبلشخ ٌغٕخ أػؼبء ٔباعبرزد اٌٝ ٔبشىش ٚأٚعٗ اٌّشٛسح أٚ ثبٌفىش ٌٚٛ

 ٌٙب ع١ىْٛ اٌزٟ اٌم١ّخ ثبٌّلاؽظبد ٔبٚرض٠ٚذ ٬ فىشُ٘ ٚأطبٌخ ٬ ػٍُّٙ صشاء ِٓ اٌجؾش ٘زا اٌٝ ع١ؼ١فٛٔٗ

 .ؽ١جخ غب٠خ اٌٝ اٌجؾش ٘زا ٚطٛي فٟ اٌّف١ذ الأصش الله ثبرْ

 

 

                                                                              

 

 

 

 ...انتٕفٍق ٔثبلله                                                                                            

                                                                                              ػزػبر ػبظل 

                                                                                              ٌؼغبي ِؾّذ ا١ٌب١ِٓ

  



 

 

  اتمهيدي الفصلل
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 :المقدمة العامة

اْ إٌبظش فٟ ربس٠خ اٌؾؼبساد ٠غت ػ١ٍٗ اْ ٠ّش ػٍٝ ّٔؾ ٚ ؽج١ؼخ اٌؼّشاْ اٌّٛعٛد وٟ 

ٚ لذ أٌٚذ , ٠ؼشف ِذٜ رمذَ اٚ رخٍف ِٕطمخ ِب خلاي فزشح ِؼ١ٕخ ِٓ اٌضِٓ ٚاٌؾبٌخ اٌزٟ رٕؼىظ ػ١ٍٙب

اٌذٌٚخ اٌغضائش٠خ ٘زا اٌغبٔت ا٘زّبَ ثبٌغ ِٕز الاعزملاي ٚخظٛطب إٌّبؽك اٌزٟ ٌٙب أثؼبد ع١بؽ١خ ٚصمبف١خ ٚ 

اعزشار١غ١خ ٚرٌه ثبطذاس ِشاع١ُ ٚ لٛا١ٔٓ رٕظُ اٌؼّشاْ ٚرّٕؾٗ ٔغك ٚ ٠ٛ٘خ رؼىظ إٌّؾ ٚاٌؼم١ٍخ 

ؽ١ش رشىٍذ ثّشٚس اٌؼظٛس ٚرؼبلت اٌؾؼبساد اٌّخزٍفخ , اٌؼّشا١ٔخ اٌغضائش٠خ اٌزٟ ٌٙب أثؼبد ربس٠خ١خ

ٚالاؽزىبن ثٙب ِٚب رشوٖٛ ِٓ ِٛسٚس صمبفٟ ٚ آصبس ػّشا١ٔخ لا رضاي طبِذح اٌٝ ٠ِٕٛب ٘زا أطلالب ِٓ 

اٌؼظش اٌشِٚبٟٔ ِشٚسا ثبٌفزٛؽبد الإعلا١ِخ اٌزٟ ؽٛسد الأّٔبؽ اٌؼّشا١ٔخ ٚعبّ٘ذ فٟ اصد٘بس٘ب ٚ 

ٚ٘زا ِب ٌّغٕبٖ فٟ ِذ٠ٕخ رجغٗ اٌزٟ رؼٛد اٌٝ .وزا اٌؾمجخ الاعزؼّبس٠خ اٌزٟ أػبدد ١٘ىٍخ اٌّذْ اٌغضائش٠خ 

 .اٌؼٙذ اٌشِٚبٟٔ ا٠ٓ رؤعظ أٚي رغّغ ؽؼشٞ ٚرطٛس ِغ ِشٚس اٌضِٓ ٚ رٛاٌٟ اٌؾؼبساد ػ١ٍٙب

 اٌمؼب٠ب ع١بق فٟ ِزمذِب ِىبٔب ٌٙب اٌؾؼشٞ ٚاٌزط٠ٛش اٌمذ٠ّخ ٌٍّذْ اٌزخط١ؾ لؼ١خ         رؾزً

 اٌخبٌذ اٌغغً رٌه ٘ٛ فبٌزشاس رار٬ٗ اٌزشاس ل١ّخ ِٓ رٕجغ أ١ّ٘خ ِٓ اٌمؼ١خ ٌٙزٖ ٌّب دٚي اٌؼب٬ٌُ رُٙ اٌزٟ

 رغزمٟ اٌزٞ اٌّؼ١ٓ وزٌه ٚ٘ٛ اٌؾؼبساد٬ رمذَ ػٍٝ اٌٛاػؼ ٚاٌذ١ًٌ ٚاٌشؼٛة٬ ربس٠خ الأُِ ٠ؾفع اٌزٞ

 ٌٍّذ٠ٕخ اٌزبس٠خٟ اٌٛعؾ ػٍٝ اٌؾفبظ فبْ ٚاشًّ اػُ ٚثّؼٕٝ ٚخظبئظٙب٬ اٌلاؽمخ صمبفزٙب الأع١بي ِٕٗ

 ؽ١ش ٚع١بع١خ٬ ٚالزظبد٠خ٬ ٚأصش٠خ٬ٚاعزّبػ١خ٬ ٚربس٠خ١خ٬ ػّشا١ٔخ٬ ل١ُ رزؼّٕٗ ِٓ ِب ػٍٝ الإثمبء ٠ؼٕٟ

 ِٕٙب٬ اٌّؼّبسٞ ٚخبطخ اٌؾؼبس٬ٞ اٌزشاس ػٕبطش ِغّٛع ٠زىْٛ ِٓ ثٍذ لأٞ اٌزبس٠خٟ اٌٛعؾ أْ

 الالزظبد٠خ إٌبؽ١خ ِٓ ٚخبطخ اٌجٍذ٬ ٌٙزا اٌٛؽ١ٕخ ِٓ اٌضشٚح عضءا رؼزجش ِذ٠ٕخ لأٞ اٌزبس٠خ١خ فبٌّٕبؽك

 ٌٍّذ٬ْ اٌزبس٠خٟ اٌٛعؾ ػٍٝ ٚاٌؾفبظ أ١ّ٘خ اٌزط٠ٛش رؤرٝ ٕ٘ب ِٓ. لأغشاع اٌغ١بؽخ اعزغلاٌٙب رُ ارا

 ٌزٟ. ؽٌٛٗ اٌؼّشأٟ اٌزطٛس ٚعؾ ثبٔذصبسٖ ٚرٚثبٔٗ ٚرٕزس رٙذدٖ اٌزٟ ِشبوٍٗ ؽً ػٍٝ اٌؼًّ ٚػشٚسح

 الاعزّبػ٬ٟ أٚ اٌؼّشا٬ٟٔ عٛاء ؽبثؼٙب اٌزبس٠خٟ ػٍٝ ٌٍؾفبظ اٌّلائّخ اٌؾٍٛي ا٠غبد اعً ِٓ رغزؾمٙب

 .ٚالإّ٘بي ِشىٍخ اٌذِبس ِٓ ٚؽّب٠زٙب ٚالالزظبد٬ٞ

       ثبٌّٛاصاح ِغ وً ٘زا فمذ عٕذ اٌذٌٚخ اٌغضائش٠خ ِغّٛػخ ِٓ اٌّشاع١ُ اٌمب١ٔٛٔخ اٌزٟ رٕظُ ٚ 

رٛعٗ ِخزٍف أٔٛاع فٟ اٌّؾ١ؾ اٌؼّشأٟ ٚ اٌزٛعغ اٌؾؼشٞ ؽ١ش ا ٔبٞ ثٕبء ٠غت أْ ٠غزغ١ت ٌّمب١٠ظ 

لٛاػذ رم١ٕخ ِؾذدح ِغجمب ِٓ ؽشف اٌّششع ٚرٌه فٟ اؽبس رٕظ١ُ اٌزٛعغ اٌؾؼشٞ ٌٍّذْ ػّٓ 

اٌّخططبد اٌزٛع١ٙ١خ أٚ ِخططبد شغً الأساػٟ ٌزؤرٟ ثؼذ رٌه ػ١ٍّخ اٌجٕبء ٚ ِب رزجؼٙب ِٓ رذخلاد 

٘زٖ .ػّشا١ٔخ ػٍٝ اٌّغبي اٌّجٕٟ وبٌزش١ُِ اٌؾؼشٞ ٚاػبدح ا١ٌٙىٍخ اػبدح اٌزب١ً٘ ٚ اٌزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ

اٌّغّٛػخ ِٓ اٌزذخلاد ربرٟ ِٓ اعً اٌؾفبظ ػٍٝ اٌؼّشاْ اٌمذ٠ُ ِٓ اٌزٍف ٚالأذصبس ٚدِغٗ فٟ اٌزٛعغ 

  .اٌؼّشأٟ ٌٍّذْ

ٚػ١ٍٗ ٔؾبٚي فٟ ثؾضٕب ٘زا اٌزطشق اٌٝ اؽذ أٛاع ٘زٖ اٌزذخلاد اٌّزّضٍخ فٟ اٌزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ 

ٌّشوض ؽؼشٞ ػز١ك ٚ اػطبئٗ ا١ّ٘خ لظٜٛ ٔظشا ٌّٛلؼٗ فٟ ٚعؾ اٌّذ٠ٕخ اٌزٟ رزشوض ف١ٙب ِؼظُ 

وً ٘زا ِٓ أعً اٌٛطٛي اٌٝ ّٔؾ ػّشأٟ ِٕظُ ٌٛعؾ اٌّذ٠ٕخ ٚ ػطبئٙب ,إٌشطبد اٌزغبس٠خ ٚالاداس٠خ 

 .د٠ٕب١ِى١خ عذ٠ذح ِمبسٔخ ثّب ٟ٘ ػ١ٍٗ ؽب١ٌب  

 

  



II 
 

 الإشكبنٍخ 

        رؼذ ِذ٠ٕخ رجغخِٓ اٌّذْ اٌغضائش٠خ راد اٌجؼذ اٌزبس٠خٟ ٚ اٌغ١بؽٟ ثفؼً ِب رضخش ثٗ ِٓ 

آصبس ٚ ِؼبٌُ ع١بؽ١خ ٚ ِشاوض ؽؼش٠خ ػز١مخ ثبلاػبفخ ِٛلؼٙب الاعزشار١غٟ ثبٌٕغجخ ٌٍذٌٚخ اٌغضائش٠خ  

ٚلذ أطجؾذ ٘زٖ اٌّشاوض ِشوض عزة ٌٍغىبْ ِّب أدٜ اٌٝ رغ١١ش ٚظبئف اٌّجبٟٔ ثطشق شٛ٘ذ طٛسح ,

اٌّذ٠ٕخ ِٚؾذ شخظ١زٙب ثبلاػبفخ اٌٝ ػذَ لذسرٗ ػٍٝ اعزؼبة اٌزذفك اٌغىبْ اٌزٟ ػشلٍخ اٌؾ١بح ا١ِٛ١ٌخ 

ٚأصشد ػٍٝ ٔفغ١خ اٌغىبْ ٚػ١ٍٗ رجشص ٌٕب أ١ّ٘خ اٌجؾش ٌّؼشفخ خظبئض ٘زٖ اٌّشاوض  ٚ ِؾبٌٚخ 

اٌٛطٛي اٌٝ ؽً ٠ٛافك اٌزظ١ُّ اٌّؼّبسٞ اٌؾذ٠ش دْٚ اٌّغبط ثبٌطبثغ اٌؼّشأٟ ِغ اػطبئٗ طجغخ 

ٚػ١ٍٗ ٠ّىٓ ؽشػ الاشىبي اٌزبٌٟ ٚاٌّزّضً فٟ و١ف١خ اػطبء ا١ّ٘خ . ؽذ٠ضخ رزّبشٝ ِغ ِزطٍجبد اٌّذْ

ٌٍّشاوض اٌؾؼش٠خ اٌؼز١مخ ِٓ خلاي رغذ٠ذ٘ب ؽزٝ رزلاءَ ِغ ِب رشٙذٖ اٌّذ٠ٕخ ِٓ رغ١شاد ػٍٝ اٌّغزٜٛ 

  .اٌٛظ١فٟ ٔزظ ػٕٗ رشٛ٘بد فٟ إٌّؾ اٌّؼّبسٞ الاطٍٟ ؟ 

ٚ الاعبثخ ػٍٝ ٘زا اٌزغبءي ٔبخز ػٍٝ عجً اٌّضبي ؽٟ اٌغٍُ اٌّزٛعذ ثٛعؾ ِذ٠ٕخ رجغخ وؼ١ٕخ لأٗ 

٠ؼزجش ِٓ الاؽ١بء اٌؼز١مخ اٌّش١ذح فٟ اٌؼٙذ الاعزؼّبسٞ ٚ ٠ؼزجش رٚا ا١ّ٘خ ثفؼً ِب ٠ضخش ثٗ ِٓ ِشافك 

ػ١ِّٛخ ٚخبطخ ٚ ٠ؼزجش وّغبي ٌّّبسعخ اٌزغبسح ٚثٗ ؽشوخ ِشٚس٠خ وض١فخ ٬ ٚلاثشاص ٚرط٠ٛش اػطبء 

ا١ّ٘خ ٌٙزا اٌّشوض ٚ الاعبثخ ػٓ اٌزغبءي ِزوٛس اػلاٖ ٔمزشػ اٌفشػ١بد اٌّطشٚؽخ ادٔبٖ ِٚب ٟ٘ اٌؾٍٛي 

اٌّمزشؽخ ٌزغذ٠ذ اٌّشاوض اٌؼز١مخ داخً اٌّذ٠ٕخ ٚرٛف١ش ِزطٍجبد اٌّذْ اٌؾذ٠ضخ ِغ اٌؾفبظ اٌطبثغ اٌؼّشأٟ 

 اٌمذ٠ُ؟

 انفزضٍبد

ثؼذ اخز١بسٔب ٌّٛلغ اٌذساعخ اٌزّضً فٟ اٌّشوض اٌؾؼشٞ اٌؼز١ك ؽٟ اٌغٍُ ٚعؾ ِذ٠ٕخ رجغخ  ٚ 

ِؼشفخ اٌخظبئض اٌؼّشا١ٔخ ٚ اٌّؼّبس٠خ اٌزٟ ٠زغُ ثٙب ٘زا اٌّشوض ِٓ اعً ِؼشفخ اٌخطٛاد اٌؼ١ٍّخ 

ٌزغذ٠ذٖ ٚاػبدرٗ اٌٝ ا١ّ٘زٗ اٌّؼّبس٠خ ٚاٌؼّشا١ٔخ ؽزٝ ٠ظجؼ ِشوض عزة ٌغىبْ ٚػ١ٍٗ ٠ّىٓ ؽشػ 

 : اٌفشػ١بد اٌزب١ٌخ

 ً٘ اٌخظبئض اٌزٟ ٠ّزبص ثٙب ٘زا اٌؾٟ ٠ّىٓ اػزجبسٖ ِشوض ػز١ك :اٌفشػ١خ الاٌٚٝ 

و١ف ٠ّىٓ رغذ٠ذ ٘زا اٌّشوض ؽزٝ ٠ظجؼ رٚ ا١ّ٘خ ثبٌٕغجخ ٌٍّذ٠ٕخ ِغ اٌؾفبظ :اٌفشػ١خ اٌضب١ٔخ 

 اٌطبثغ اٌؼّشأٟ اٌمذ٠ُ؟

اِىب١ٔخ ٚػغ ِخطؾ رغ١١ش اٌؾشوخ اٌّشٚس٠خ داخً ٘زا اٌّشوض ٚ اٌمؼبء ػٍٝ : اٌفشػ١خ اٌضبٌضخ 

 إٌمبؽ اٌغٛداء 

 :أْعاف انجسج

لمدٌنة أول توسع كونه    حً السلمعانً منها يٌهدف البحث إلى دراسة المشاكل التخطٌطٌة التً 

لمشاكل المتعلقة إٌجاد حلول ل، وتبسه والذي أصبح  القلب النابض لها لما ٌحتوٌه من مرافق أساسٌة 

 وخاصة نظام   المفتوحة  الفراغات  حساب  كالكثافة العمرانٌة العالٌة على البٌئً بالجانب العمرانً و

 .تبسة أصبح ٌعانً من قصور نتٌجة تدنً نسبة مساحته بالنسبة لمساحة مدٌنة  ، والذي الحركة

ككل ٌنطلق البحث فً معالجة المشاكل التخطٌطٌة للمدٌنة من فرضٌة مبدأ التجدٌد الحضري والذي ٌقوم  

على التأثٌر المتبادل بٌن أجزاء المدٌنة والعلاقة التكاملٌة بٌنها، كما ٌحاول البحث التعرف إلى سٌاسات 

التجدٌد الحضري ودوافعه وأسالٌبه إٌجابٌاتها وسلبٌاتها،  كإعادة التطوٌر وإعادة التأهٌل والحفاظ 

التارٌخً والإملاء الحضري وإعادة الإحٌاء والتجدٌد الشامل، والتعرف إلى الدراسات العالمٌة 

فً مجال التجدٌد الحضري، والتعرف إلى المشارٌع المنفذة تبسه والدراسات المحلٌة التً تمت فً مدٌنة 

، فً محاولة للمواءمة بٌن مختلف الدراسات  تبسه فً هذا المجال، والخصائص العمرانٌة والبٌئٌة لمدٌنة
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المحلٌة والعالمٌة وسٌاسات التجدٌد الحضري ونظرٌاته للتوصل إلى نتائج عامة وخاصة، ولوضع 

 .مدٌنةمركز العانً منها ياقتراحات وتوصٌات لمعالجة المشاكل خاصة تلك التً 

 :البحث منهجية
 ِٓ إٌّشٛدح الأ٘ذاف رؾم١ك ٠ز١ؼ ِٕٙظ اعزخذاَ ػٍٝ أ٘ذافٙب رؾم١ك فٟ اٌجؾض١خ اٌذساعخ رؼزّذ

  . ٬إٌّٙظ اٌزطجمٟاٌزؾ١ٍٍٟ إٌّٙظ إٌظش٬ٞ إٌّٙظ :ِٕب٘ظ صلاصخ اٌٝ اٌذساعخ اعزٕذد فمذ ٌزا اٌذساعخ٬

 

 :النظري المنهج
 الرئيسية مصادرىا من الدراسة بموضوع المتعمقة المعمومات جمع خلال من الدراسة لموضوع وافي شرح
 ىذا في المنشورة والأدبية العممية المراجع مثل الميدانية والتطبيقية التحميمية الدراسات عمييا تعتمد التي

 .المجال
 :التحميمي المنهج
 والأساليب الاتجاىات جميع دراسة المضمون تحميل منيج باستخدام النظرية الأغراض لخدمة وذلك

 .البحثية الدراسة ىدف إلى لموصول الدراسة موضوع ناقشت التي والعالمية المحمية
 

 :الميداني التطبيقي المنهج
 إجراء المرحمة ىذه تتناول تبسة بمدينة المختارة العينة تحديد وبعد السابقة المراحل عنو أسفرت لما طبقا
 تحقيق طرق تطبيق جانب إلى الحضري بالمركز المتعمقة المشاكل لتحديد المنطقة لتمك متعمقة دراسة
 .المختارة العينة في الكبرى الحضرية المراكز وتحديث تطوير
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 :البحث ةهيكل
 تحديد عمى يقوم والذي النظرية المفاىيم بصياغة يبدأ حيث رئيسية أبواب أربعة البحث ىيكل يضم

 والمحمية العالمية لممدن الحضرية لممراكز واستقراء النظريات ومراجعة الأساسية والمفاىيم المصطمحات
 مشكمة فييا تتجسد دراسية كحالة تبسة مدينة وسط منطقة عمى التطبيقية بالدراسة وتنتيي عام كتقييم
 .لمبحث النيائية والتوصيات النتائج بصياغة وينتيي البحث
 :يمي كما  فصولأربعة عمى يشتمل الرئيسي لمييكل وفقا والبحث
  النظري مدخل :الأول الفصل

 وجميع انواع التدخلات   لمعمران ،المدينة الأساسية المفاىيم توضيح عمى الفصل ذلك في الدراسة تقوم
 بالمراكز المتعمقة لممصطمحات مفيوم إلى لموصول والمعماريين المخططين قبل من المختمفةالعمرانية 
 .لممدن  العتيقةالحضرية
  لممدن العيتقةالحضرية لمراكز التجديد الحضري  : الثانيالفصل

تقوم الدراسة في ىذا الفصل عمى توضيح المفاىيم الاساسية لمتجديد الحضري ،من خلال معرفة اساليبو 
 .والمعاير التدخل ،مع تحميل لبعض الامثمة المحمية و العالمية لموصول الى اىداف الدراسة 

  دراسة تحميمية لمدينة تبسة :لث الثاالفصل
نقوم بدراسة في ىذا الفصل معمومات عامة عن مدينة تبسة من خلال الحقب التاريخية التي مرة بيا 

بالاضافة الى النمو السكاني واىميتيا الاقتصادية ومحاولة فيم تاثراتيا عمى العمران وتحميل انعكاستيا 
 .عمى المراكز الحضري العتيقة 

  التجديد الحضري لمركز حضري عتيق الفبور مدينة تبسة :الرابع الفصل
نقوم بدراسة في ىذا الفصل معمومات عن المركز الحضري من خلال الحقب التاريخية التي مرة بيا 

بالاضافة الى النمو السكاني واىميتيا الاقتصادية، المرافق المتوجدة  ومحاولة فيم تاثراتيا عمى العمران 
وتحميل انعكاستيا عمى وظائف الحي ومحولة تجسد الحمول في مشروع التخرج و  اصدار توصيات عن 

 .التجديد الحضري لمراكز الحضري العتيقة وطرق التدخل وكيفت تفعيل الاطراف المعنية
 

 



 
 

 
 

 

  ادد اسل النظرسلل: الفصل لأول
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 :مقدمة
   

 

 -I تـعرٌف العمران: 

 إن العمران ىو ذلك التنظيم المجالي الذي ييدف إلى إعطاء نظام معين لممدينة، كون ىذا الأخير 
يعبر عن التنظيم و التوازن من الناحية الوظيفية لممجال، كما تعبر كممة العمران عن ظاىرة التوسع 

: المستمر الذي تشيده المدينة مع مرور الزمن، ويمكن إيراد عدة تعار يف منيا

ائق التي تسمح بتكيف السكن ،وخاصة السكن الحضري رىو دراسة الط ":العمران حسب منجد روبار- 
 1" .معتطمبات الانسان،وىو ايضا مجموعة التقنيات اليادفة الى تطبيق ىذه الطرائق

ىو عمم و فن لتصحيح اخطاء المجالية التي ارتكبت في  : "1920العمران حسب فورد - 
كما ان مجال تدخل ىذا الاختصاص يعني جميع المستعممين و .الماضيبواسطة تييئات مناسبة لممجال 

 2."المتدخمين

ىنا نستخمص أنو إذا كان فن تخطيط المدن معرف في السابق من الأعمال الفنية التي ترتكز عمى 
الأبعاد،فإن العمران ظير كاختصاصات نظرية و تطبيقية في مجال تنظيم المدينة، و يحدد بدقة جميع 
المتدخمين و الفاعمين في المجال الحضري و ينظم العلاقات بينيم، و عمى ىذا الأساس العمران ينظم 

واقع المدينة و يحاول تطبيقيا حسب طبيعتيا المعقدة لمتأقمم معيا و التحكم في ثرواتيا عن طريق أدوات 
و آليات تتماشى مع أدوات التييئة و التعمير 

 

 

                                                           
1
 11وزبة اٌؼّشاْ ٚ اٌّذ٠ٕخ ٌٍذوزٛس خٍف الله ثٛعّؼخ ص 

2
 11وزبة اٌؼّشاْ ٚ اٌّذ٠ٕخ ٌٍذوزٛس خٍف الله ثٛعّؼخ ص 

 

ان العمران هو مراة للماضً ومقٌاس لمدى تقدم الامم لحاضرها ومستقبلها لذا تبرز " 

لنا اهمٌته من خلال المحافظة علٌه وحماٌته من الاندثار وذلك بشتى السبل المتاحة من 

",,,,,  ترمٌم,تجدٌد حضري ,اعادة تاهٌل  
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II-المدٌنة  تعرٌف : 

فيناك مدنيامة شيدت في العصور القديمة كبابل و اثينا و روما .وجدت المدن منذ الالف السنين 
. والالو المقدس الذي بنى اثينا

و المدينة ىي عبارة عن تصميمات مبنية عمى تشكيلات رياضية و ىندسية و فمسفية و اديولوجية و 
و ىي تعبر عن تطور الفن العمراني الذي حاول عمى مر العصور ابراز الجماليات التي تجذب . رمزية
. ..... و الميابة التي تعبر عن سمطة و قوة الحكام , الناس 

إن المدينة خلاصة تاريخ الحياة الحضرية، فيي الكائن الحي ، وبالرغم من كثرة العمماء الميتمين 
بتعريف المدينة إلا أنيم لم يعطوا تعريفا واضحا ليا، و ذلك لأن ما ينطبق عمى المدينة لا ينطبق عمى 
أخرى ، لأنيا عرفت باختصاصات متعددة حسب وجية نظر كل عالم ، فمنيم من فسر المدن في ضوء 

ثنائيات تتقابل بين المجتمع الريفي والحضري، ومنيم من فسرىا في ضوء العوامل الايكولوجية، ومنيم من 
تناوليا في ضوء القيم الثقافية، ومن خلال ذلك لا يمكن تعريفيا كمفيوم منفرد مجرد دون استناد إلى 

 .العناصر والمفاىيم الأخرى، كالتعريف الجغرافي والإحصائي والوظيفي والتعريف الاجتماعي

II-1-ًانتؼزٌف اندغزاف: 

يعطي أىمية كبيرة لممنظر العمراني بحيث إن لكل مدينة منظرىا الخاص بيا حيث تعرف من  
خلال بنايتيا ومؤسساتيا ودرجة ىيكمتيا ومن منظر شوارعيا مع وجود مركز سيل معرفتو، وعموما تكون 
المدينة مكان أين تشغل الأراضي فييا وتكون النماذج العمرانية منظمة بقوانين وتنظيمات عمرانية تعرض 

 3عمى البنايات بحيث ينتج عن ذلك تنظيم أدنى لمفضاءات والأشكال المعمارية الخاصة بالمدينة

II- 2 -الإزصبئً انتؼزٌف: 

المدينة ىي عبارة عن التجمع الأدنى من السكان أو الناس فوق رقعة جغرافية محدودة تمكن من  
ضمان كثافة سكانية مدروسة، وتختمف المعايير الإحصائية من دولة إلى أخرى مثلا في أمريكا أكثر من 

 4 نسمة يحددون مدينة2000 نسمة تشكل مدينة، أما في فرنسا فأكثر من 2500

                                                           
3
  11 ٌٍذوزٛس خٍف الله ثٛعّؼخ صكتاب المدٌنة المعاصرة 
4

  11 ٌٍذوزٛس خٍف الله ثٛعّؼخ ص كتاب المدٌنة المعاصرة
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II -3-ًانتؼزٌف انٕظٍف :

 نقول إن المدينة عبارة عن تجمع سكاني يحتوي عمى أىم الوظائف العمرانية خاصة ووظائف "
  5"المنسوبة لمقطاع الثاني والثالث الخدمات

-4-IIًانتؼزٌف الاختًبػ: 

المدينة ىي انعكاس لتنظيم اجتماعي معقد وىي مكان التركز السكاني وتركيز مجموعات اجتماعية 
امتداد القرية عمى افتراض إن ىناك تدرج مستمر بين ما ىو ريفي وبين ما ىو  مختمفة لمصالح متعددة،وىي

 .حضري

المدينة ىي تجمعات سكانية كبيرة وغير متجانسة، تعيش عمى قطعة ارض محدودة نسبيا، وتنتشر منيا 
تأثيرات الحياة الحضرية، ويعمل أىميا في الصناعة و التجارة والوظائف السياسية والاجتماعية، و ىي وحدة 

 . (6)جغرافية مساحية يعيش فييا عدد كبير من السكان، تتباين مستوياتيم الاقتصادية والاجتماعية 

II  - -5يشبكم انًعٌُخ :

 :7"لقد تعددت مشكلات المدينة حسب مستوى حجميا، إلا أنيا لا يمكن أن تخرج عن الأصناف الثلاثة التالية"

: أٚلا اٌّشبوً اٌج١ئ١خ

  (. .السمعي، البصري الجوي، )مشكل التموث بكل أنواعو..

 مشكل استغلال الموارد الطبيعية غير المتجددة. 

 مشكل التأثير عمى الأوساط المائية. 
: اٌّشبوً الاعزّبػ١خ ٚالالزظبد٠خ: : صب١ٔب

  (خدمات ومواد غذائية  )الحصول عمى الحاجيات اليومية .
 التزويد بالمياه الصالحة لمشرب .

 الحصول عمى مواد الوقود ومصادر الطاقة .

 توفير الأمن والراحة النفسية. 

  الحضريشدة الازدحام وبطء الحركة داخل المجال .

 :اٌّشبوً اٌؼّشا١ٔخ :صبٌضب

  مشكل ضبط النمو الحضري في المدينة .
                                                           

5
  12 ٌٍذوزٛس خٍف الله ثٛعّؼخ صكتاب المدٌنة المعاصرة  
6
  12 ٌٍذوزٛس خٍف الله ثٛعّؼخ صكتاب المدٌنة المعاصرة 

7
 7مذكرة تخرج المشروع الحضري فً اطار التحسٌن الحضري جامعة ام البواقً الطالب لعلاوي اسلام  ص  
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 مشكل حركة المرور .

 الصرف الصحي مشكل .

 العقار مشكل. 

III - ًتؼزٌف انس:
 

يعرف الحي عمى أنو جزء من المدينة، يحدد عمى أساس تركيبة من المعطيات تتعمق بحالة النسيج العمراني و بنية "
 8."وتشكيمتو وعدد السكان المقيمين بو

III--1المشاكل الموجودة عمى مستوى الأحياء : 

إن الكثير من الدراسات والمواضيع المطروحة بإلحاح عمى المستوى العالمي اليوم، تنصب حول كيفية إعادة الاعتبار "
للإنسان، وتحسين ظروفو الحياتية داخل المدينة، والمحيط الذي يعيش فيو، بعدما لوحظ من إىمال لمجانب الإنساني 

وسيطرة النظرة المادية في عمميات التخطيط العمراني، وىذا ما نلاحظو في أحيائنا التي تشيد تدىورا واضحا في الإطار 
الحياتي مما أثر سمبا عمى حياة السكان، وعمى سموكا تيم وعلاقاتيم الاجتماعية، ويظير ىذا التدىور جميا عمى مستويات 

: 9"ثلاثة تتفاوت في درجة تدىورىا وتأثيرىا عمى الإنسان كما يمي

III--11-ويتجمى ذلك في غياب ما يمي: مظاهر التدهور في الإطار غير المبني :  

 .المساحات الخضراء المييأة- 

 .(ثقافية مراكز مساحات لعب الأطفال، أماكن التجمع )أماكن الراحة والمعب الموجية لمختمف فئات الحي - 

. غياب مواقف السيارات المييأة- 

:وتظير لنا من خلال: مظاهر التدهور البيني  -2 -1- III 

كحرقيا في أماكن لعب الأطفال  )انتشار النفايات داخل الحي وحرقيا في الأماكن غير المخصصة ليا- 
. وكذا تصاعد الأدخنة والغازات (وعمى الأرصفة والممرات

. إزالة المساحات الخضراء وقطع الأشجار الموجودة بالحي- 
. (الخ...الناموس، البعوض، الذباب )انتشار الروائح الكريية والحشرات بالحي - 

 10" بالإضافة إلى الضجيج الناجم عمى حركة السيارات ولعب الأطفال أمام السك الحديدية

                                                           
8
 8مذكرة تخرج المشروع الحضري فً اطار التحسٌن الحضري جامعة ام البواقً الطالب لعلاوي اسلام  ص  

9
 8مذكرة تخرج المشروع الحضري فً اطار التحسٌن الحضري جامعة ام البواقً الطالب لعلاوي اسلام  ص 

10
 جامعة ام البواقً   التحسٌن الحضري فً المدن الجزائرٌة حالة مدٌنة سطٌف و جمٌل فارحفبرؼ ثٛ لشػخمذكرة تخرج  
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:ويتمثل ذلك في فيما يمي:  مظاهر التدهور في الإطار المبني -3 -1-III 

تحويل الوظيفةالسكنية الى تجارية  : تشوه الواجيات بفعل التحولات التي أدخمت عمييا من طرف السكان- 
رداءة الألوان المستعممة في الواجيات وعدم تجانسيا نتيجة الاختيار العشوائي ليا حسب ذوق كل - 

. ساكن وزواليا مع مرور الزمن
. ظيور التشققات وتصدع جدران البنايات- 

كل ىذه المظاىر السالفة الذكر أفرزت تأثيرات سمبية مست الحياة العمرانية داخل الحي وترجمت عمى 
 :ارض الواقع في الصور التالية

:الجانب العمراني والمعماري- أ  

نقص . نقص  مواقف السيارات وعدم تئييميا )عدم وجود تكامل بين العناصر العمرانية المكونة لمحي - 
. (الخ...الخدمات والتجييزات الخاصة بالحي، مساحات غير وظيفية

 .انعدام التجانس بين الفراغات والكتل داخل الحي نتيجة إىمال المساحات الخارجية- 
 .تشوه الصورة الجمالية للأحياء- 
 :الجانب الاجتماعي- ب

فتور العلاقات بين أفراد الحي نظرا لغياب نقاط التقاء تعمل عمى تدعيم الصلات والروابط بين سكان - 
 .لحي
عدم القدرة عمى التحكم في تربية الأولاد لغياب التييئة التي توجو الطفل وجية صحيحة وتكمل دور - 

. وانتشار القاذورات والنفايات داخل الحي (أماكن المعب، دور الحضانة  )الأسرة في تربية أبنائيا
أدت إلى إزعاج السكان  (تعاطي المخدرات، المعاكسات )انحرافات أخلاقية في الأوساط الشبابية لمحي- 

حراج المارة، وىذا يرجع أساسا إلى غياب أماكن تستقطب ىذه الفئة وتقمل من ىذه الانحرافات . وا 
ويضاف إلى ذلك ظيور بعض الحالات المرضية نتيجة رمي القاذورات والأوساخ وتجمع المياه في - 

. البرك والمستنقعات واستعمال الأطفال الفراغات الصحية كأماكن لمعب
كل ىذه التأثيرات تدفعنا إلى التساؤل عن الأسباب التي أدت إلى وضعية التدىور التي تشيدىا أحيائنا - 

-IVّأطبنٍت انتدعٌع انسضزي ٔاتدبْبت: 

: الحضرية المركزية وىي ظيرت خلال العقود الأخيرة الماضية ثلاثة اتجاىات أساسية لتجديد المناطق

عادة التأىيل،  -  إعادة التطوير، والحفاظ التاريخي، وا 
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عادة الأحياء، والتجديد الشامل:- أساليب أخرى وىي ىناك  .الإملاء الحضري، وا 

IV--1 إعادة الهيكمة (La restructuration): وىي من العمميات العمرانية التي تمس الأحياء و
القطاعات العمرانية و حتى المدينة ككل بيدف تحسين وظيفة النسيج الحضري، و إعطاءه صورة حيوية 

: 11و جديدة متميزة لجميع وظائفو وتتضمن ىذه العممية ما يمي

 إعادة تأىيل الإطار المبني. 
  إعادة توزيع الكثافات السكنية و التنقل و الخدمات بشكل يسمح ليا بالفعالية الدائمة و التوازن

 .التام
 إقامة تجييزات مييكمة و إضافة الخدمات لتفعيل الحي. 
 تحسين شبكة المواصلات لمربط الجيد بين مختمف أجزاء المدينة  ..

IV--2 الترميم (La restauration) : وىي عممية تسمح باستصلاح مجموعة من المباني ذات القيمة المعمارية
 والاتصال بالسمطة 1967 ديسمبر 20 المؤرخ في 281- 67أو التاريخية دون المساس بالإحكام الواردة في الأمر رقم 

 12.المعنية عند الحاجة

IV--3 التهيئة (L’Aménagement) : ىي عبارة عن كل العمميات التقنية والتقنينية التي تحول
 13.المجال من مجال طبيعي إلى مجال سوسيو فيزيائي

IV--4ىي كل العمميات التقنية والتقنينية التي تيدف إلى تغيير المرفولوجية  السوسيو :  إعادة التهيئة
. فيزيائية لممجال

IV--5التكثيف الحضري :(La densification urbaine)  ،تعتبر عممية التكثيف استيلاك لممجال
و ذلك من خلال استغلال الجيوب العمرانية الشاغرة الموجودة داخل النشيج العمراني، و ىي أيضا عممية 

رفع في كثافة المباني و عدد الطوابق، و تيدف ىذه العممية إلى إنتاج المجال الحضري و استغلالو 
 14.بطريقة فعالة لتمبية طمبات السكان المتنوعة
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IV--6  التحسين(Améliorer):  

يعرف التحسين عمى أنو التغيير نحو الأفضل و إضفاء صبغة حسنة عمى الشيء، لتمبية احتياجات 
 .(15)السكان

IV--7إعادة التطوير  

الحضري، باستثناء الأبنية ذات  وىي عممية الإزالة التامة أو الجزء الأكبر للأبنية القائمة في المنطقة الخاضعة لمتجديد
زالة  القيمة التاريخية المعمارية، ويتضمن منيج إعادة التطوير إعادة النظر في استعمالات الأرض القائمة ونمط التوزيع وا 

عادة بنائيا من جديد، وىذا الأسموب يستخدم في المناطق التي لايمكن اقتصاديًا الأبنية صيانة نسيجيا الحضري المتيرئ  وا 
مشاكل تتعمق بتمزيق الروابط الاجتماعية والإمكانيات المادية والبشرية  لانتياء عمره الوظيفي، ويرافق ىذا الأسموب عدة

لموحدات السكنية المطورة،  وعدم قدرة الشريحة الاجتماعية الفقيرة عمى الالتزام بالكمف المادية والإيجارات والفنية العالية،
مما . المفاىيم التصميمية أحيانًا مع الشخصية القائمة قبل التطوير وزيادة العجز القائم في الرصيد السكني وعدم تعاطف

 16.الحاد لسمسمة التطور التاريخي وبشكل متفاوت سيؤدي إلى الفصل
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-Iالتجدٌد الحضري  

  مقدمة
تعرف مراكز المدن و الأنسجة القديمة عمى مستوى المدن المعاصرة عدة إشكاليات  في ظل  

التحولات السريعة التي تشيدىا المدن  في العالم، مما أدى إلى حدوث خمل في دور ىذه المراكز، وقد  
أحدثت ىذه الوضعية  ظيور سياسات جديدة لمتدخل عمى مستوى مراكز المدن و الأحياء القريبة من ىذه 

  المراكز  ، ومن بين ىذه السياسات سياسة التجديد الحضري التي ظيرت في فرنسا
 -1-Iتعرٌف التجدٌد الحضري : 

 يمكن أن يمس مسكن 1950التجديد الحضري ىو نوع من أنواع التدخلات الإجمالية ظيرسنة "
 .حي أو جزيرة

يعرف التجديد الحضري بأنو تغير فيزيائي في الاستعمال أو في كثافة الاستعمال والمباني لجذب  
الأنشطة الاقتصادية والاجتماعية في المناطق الحضرية، وىو عممية تكييف ىيكل المدينة الحضري 

وقطاعاتيا بشكل مستمر لممتطمبات الحديثة لممدينة بيدف تحسين وضعية المناطق قديمة و التي فقدت 
أىميتيا دون تغير في الخصائص المجالية لمنسيج و النوعية المعمارية و البنية معتمدًا عمى الإمكانات 

 ".17الاقتصادية والفنية المتاحة
وتعد عممية التجديد الحضري إحدى الممارسات القانونية، الإدارية، العقارية، المالية والتقنية  

الميمة في سياسات التصميم الحضري والتي تتعامل مع المناطق ذات الوضع العمراني البيئي الرديء، 
 18" والذي تصاحبو أوضاع عمرانية واجتماعية واقتصادية سيئة،

 -2-I معاٌٌر التجدٌد الحضري : 

ويتم اختيار مناطق التجديد الحضري وىي مناطق التمف الحضري لعدة معايير تخطيطية  
 -:وعمرانية واجتماعية أىميا

  معايير النمط الييكمي لممدينة    ⦁
  معايير الترابط الييكمي والوظيفي والتاريخي لنسيج الحضري    ⦁
  معايير منظومة الحركة في المدينة    ⦁
  معايير الحالة الإنشائية    ⦁
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  معايير العوامل الطبوغرافية    ⦁
 19".معايير الرغبات المشتركة لمسكان    ⦁

-3-Iمقومات التجدٌد الحضري : 

 :ٌٍٚزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ ػذح ِمِٛبد ِٓ أثشص٘ب" 

اٌؾفبظ اٌزبس٠خٟ ػٍٝ ١٘ىً اٌّذ٠ٕخ ِٚظٙش٘ب اٌؼبَ ِٓ خلاي اٌزشاثؾ ث١ٓ اٌمذ٠ُ ٚاٌؾذ٠ش -أ 

ٚاٌؼلالخ اٌّزجبدٌخ ث١ّٕٙب٬ ِٓ خلاي ِؼب١٠ش ٚع١بعبد رغّغ ث١ٓ اٌؾفبظ ػٍٝ ا١ٌٙىً اٌؾؼشٞ اٌزبس٠خٟ 

ِؼب١٠ش اٌشٚاثؾ اٌّؼّبس٠خ ٚاٌفؼبئ١خ ث١ٓ ا١ٌٙبوً اٌؼّشا١ٔخ اٌزٟ : ٚاعزّشاس ٠زٗ ٚث١ٓ اٌّجبٟٔ اٌؾذ٠ضخ ِضً

٠ٕجغٟ اٌؾفبظ ػ١ٍٙب ٚالأث١ٕخ اٌؾذ٠ضخ ِٚؼب١٠ش اٌخٛاص اٌفؼبئ١خ ٚاٌم١ّخ اٌزبس٠خ١خ ٌٍٕغ١ظ اٌمبئُ ِٚذٜ 

اِىب١ٔخ رؾٛٞ إٌغ١ظ ١ٌلائُ اٌّزطٍجبد اٌؾذ٠ضخ٬ ِٚؼب١٠ش اعز١ؼبة رظب١ُِ الأث١ٕخ ٚاٌّشافك اٌؾذ٠ضخ 

 .اٌزط٠ٛش ٚاٌزغ١١ش لإِىب١ٔخ

ٚاٌزخط١ؾ الإل١ٍّٟ ِٓ خلاي ) اٌزخط١ؾ اٌّؾٍٟ  (رؼبًِ اٌزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ ِغ رخط١ؾ اٌّذ٠ٕخ- ة

 .ػلالخ اٌّذ٠ٕخ ثّؾ١طٙب الإل١ٍّٟ

اٌش١ٌّٛخ فٟ اٌزٛعٗ ِٓ ؽ١ش اٌغٛأت اٌؾؼش٠خ وبلإعىبْ ٚاٌزى٠ٛٓ اٌفشاغٟ ٚخذِبد اٌج١ٕخ - ط

 .اٌزؾز١خ ٚاٌخذِبد الاعزّبػ١خ ٚاٌّؼّبس٠خ

رؾم١ك اٌّشبسوخ اٌغّب١٘ش٠خ ِٓ أعً سفغ ِغزٜٛ ِؼ١شخ اٌغىبْ ٚرٍج١خ ِزطٍجبرُٙ ٚالا٘زّبَ - د

ثآسائُٙ اٌٛالؼ١خ ِٓ خلاي الأخز ثبٌؾغجبْ خظبئض اٌج١ئخ اٌؾؼش٠خ ٚا١ٌٙىً الاعزّبػٟ ٚالالزظبدٞ 

"ِٚلاءِزٙب ٌلإِىب١ٔبد اٌّب١ٌخ اٌّزٛافشح ٌٍزٕف١ز
20
 

 

 

-I -4دوافع و أهداف التجدٌد الحضري: 

إن مشروع التجديد الحضري ييدف بالأساس إلى محاولة الارتقاء بالأحياء المتدىورة من خلال تحقيق 
  -:: الأىداف التالية

 .إعطاء حياة لائقة لسكان ىذه الأحياء    ⦁
 .إيجاد أحسن استعمال  لمفضاءات الموجودة قبل البحث عن التوسع    ⦁
عادة توقيع استعمالات الأرض والفعاليات الحضرية نتيجة     ⦁ الحاجة لاستغلال الأرض بشكل أمثل وا 

 التغيرات في وظيفة مركز المدينة
إيجاد التوازن بين مختمف مجالات المدينة عن طريق التركيز عمى المجالات الحضرية التي يعاني     ⦁

 . نسيجيا من التدىور
الرغبة في مجاراة العمارة المعاصرة، وتوسيع وتحديث أنظمة خدمات البنية التحتية ومرافق الخدمات     ⦁

 العامة والفعاليات الاجتماعية
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الحاجة الى التحكم في منظومة الحركة حاليًا ومستقبلا والحاجة إلى مواقف السيارات وعزل حركة     ⦁
 ,المركبات عن حركة المشاة

 . استعادة الأراضي الغير مبنية ضمن المجال العمراني لاستغلاليا    ⦁
 .تحسين استعمال وتثمين الأقاليم الحضرية الموجودة بالنسبة لتطور الضواحي    ⦁
 تحسين مستوى الرصيد السكني وتحسين ظروفو البيئية السكنية    ⦁
الحفاظ عمى القيم التاريخية والموروث الحضاري، وتجديده من خلال تحسين الييكل الحضري القائم     ⦁

 .وتحسين نظام مركز المدينة والمراكز الحضرية الأخرى
إيجاد التوازن بين مختمف مجالات المدينة عن طريق التركيز عمى المجالات الحضرية التي يعاني     ⦁

 .21 نسيجيا من التدىور

 

 

 

-5-Iأسالٌب التجدٌد الحضري واتجاهاته: 

ظٙشد خلاي اٌؼمٛد الأخ١شح اٌّبػ١خ صلاصخ ارغب٘بد أعبع١خ ٌزغذ٠ذ إٌّبؽك اٌؾؼش٠خ اٌّشوض٠خ 

الإِلاء :- اػبدح اٌزط٠ٛش٬ ٚاٌؾفبظ اٌزبس٠خ٬ٟ ٚاػبدح اٌزؤ٬ً١٘ ٕٚ٘بن أعب١ٌت أخشٜ ٟٚ٘:- ٟٚ٘

 .اٌؾؼش٬ٞ ٚاػبدح الأؽ١بء٬ ٚاٌزغذ٠ذ اٌشبًِ

 ( Redevelopment )  إػبظح انتطٌٕز- أ

ٟٚ٘ ػ١ٍّخ الإصاٌخ اٌزبِخ أٚ اٌغضء الأوجش ٌلأث١ٕخ اٌمبئّخ فٟ إٌّطمخ اٌخبػؼخ ٌٍزغذ٠ذ اٌؾؼش٬ٞ 

ثبعزضٕبء الأث١ٕخ راد اٌم١ّخ اٌزبس٠خ١خ اٌّؼّبس٠خ٬ ٠ٚزؼّٓ ِٕٙظ اػبدح اٌزط٠ٛش اػبدح إٌظش فٟ اعزؼّبلاد 

الأسع اٌمبئّخ ّٚٔؾ اٌزٛص٠غ ٚاصاٌخ الأث١ٕخ ٚاػبدح ثٕبئٙب ِٓ عذ٠ذ٬ ٚ٘زا الأعٍٛة ٠غزخذَ فٟ إٌّبؽك 

اٌزٟ لا٠ّىٓ الزظبد٠اًب ط١بٔخ ٔغ١غٙب اٌؾؼشٞ اٌّزٙشة لأزٙبء ػّشٖ اٌٛظ١ف٬ٟ ٠ٚشافك ٘زا الأعٍٛة 

ػذح ِشبوً رزؼٍك ثزّض٠ك اٌشٚاثؾ الاعزّبػ١خ ٚالإِىب١ٔبد اٌّبد٠خ ٚاٌجشش٠خ ٚاٌف١ٕخ اٌؼب١ٌخ٬ ٚػذَ لذسح 

اٌشش٠ؾخ الاعزّبػ١خ اٌفم١شح ػٍٝ الاٌزضاَ ثبٌىٍف اٌّبد٠خ ٚالإ٠غبساد ٌٍٛؽذاد اٌغى١ٕخ اٌّطٛسح٬ ٚص٠بدح 

اٌؼغض اٌمبئُ فٟ اٌشط١ذ اٌغىٕٟ ٚػذَ رؼبؽف اٌّفب١ُ٘ اٌزظ١ّ١ّخ أؽ١بٔاًب ِغ اٌشخظ١خ اٌمبئّخ لجً 

ِّب ع١ئدٞ اٌٝ اٌفظً اٌؾبد ٌغٍغٍخ اٌزطٛس اٌزبس٠خٟ ٚثشىً ِزفبٚد. اٌزط٠ٛش
22
. 

 (Rehabilitation )  إػبظح انتأٍْم- ة

٠ٚزؼّٓ ٘زا الأعٍٛة رؾغ١ٓ ٚسفغ اٌّغزٜٛ اٌؼّشأٟ ٌٍٕغ١ظ اٌؾؼشٞ   

ٌٍّٕطمخ اٌخبػؼخ ٌٍزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ ٚاٌزٟ رؼبٟٔ ِٓ رٍف فٟ ثؼغ ػٕبطش٘ب٬ ٚرؼ٠ٛغ إٌمض فٟ 
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ِغزٜٛ اٌج١ٕخ اٌزؾز١خ ٚاٌخذِبد الاعزّبػ١خ ٚاٌفؼبءاد اٌّفزٛؽخ ِٓ خلاي ٘ذَ عضئٟ ٌجؼغ الأث١ٕخ 

ب ٌشفغ ِغزٜٛ اٌٛؽذاد اٌغى١ٕخ  اًِ اٌّزٙشئخ ٚأشبء أث١ٕخ ِىبٔٙب٬ ٠ٚؼذ ٘زا الأعٍٛة أوضش اٌطشائك اعزخذا

اٌزم١ًٍ ِٓ اٌىٍف إٌبرغخ ػٓ ٚؽذاد عى١ٕخ عذ٠ذح ٚاٌٙذَ ٚاػبدح :- ٚٔٛػ١زٙب ٔز١غخ الإ٠غبث١بد ا٢ر١خ

اٌجٕبء٬ ٚاٌّؾبفظخ ػٍٝ اٌشٚاثؾ الاعزّبػ١خ ٚا١ٌٙىً الاعزّبػٟ اٌمبئُ ثمذس الإِىب٬ْ ٚلظش اٌّذح اٌض١ِٕخ 

ِمبسٔخ ِغ أعٍٛة اػبدح اٌزط٠ٛش٬ ٠ٚؾبفع ػٍٝ إٌّؾ اٌؾؼشٞ اٌمبئُ ٚاٌشخظ١خ ا١ٌّّضح٬ ٚرزُ ػ١ٍّخ 

اٌّفبػٍخ ث١ٓ إٌّٙغ١ٓ اٌغبثم١ٓ ِٓ خلاي ِؼب١٠ش ػذح ِضً اٌّؼ١بس الالزظبدٞ وزؾ١ًٍ اٌىٍفخ ٚإٌّفؼخ 

ٚاٌّؼ١بس الاعزّبػٟ ِٚؼ١بس اٌم١ّخ اٌّؼّبس٠خ ٚاٌزبس٠خ١خ ِٚؼ١بس اٌؾبٌخ اٌؼّشا١ٔخ ٚالإٔشبئ١خ ِٚؼ١بس اٌضِٓ 

.اٌزٞ ٠غزغشلٗ إٌّٙظ
23

 

 ( Histoire de la conservation)  انسفبظ انتبرٌطً- ج

ويتضمن ىذا الأسموب سياسة الحفاظ عمى الأبنية ذات القيمة التاريخية والتراثية والحفاظ عمى   
مناطق ومساحات من النسيج الحضري بأكممو باعتبارىا جزءًا من التراث الحضاري، وىذا الأسموب 

 :يستخدم لمحاجة لممباني والمناطق الحفاظية لمدوافع الآتية
حماية الإرث الوطني والنسيج الحضري نتيجة تزايد الضغوط والمتغيرات التي تيدد النسيج بالزوال  -

وضرورة تكييفو لملاءمة المتطمبات المعاصرة، وعدم توافر الخدمات البنية التحتية والاجتماعية، ويرتبط 
مفيوم إعادة الاستخدام مع مفيوم الحفاظ حيث يتم جعل الأبنية والأحياء مناسبة للاستعمال ثانية وليس 

بالضرورة بالوظيفة الأصمية نفسيا، وىو يسمح بقدر من المرونة بإجراء التعديلات فضلا عن وجود 
 24:أساليب أخرى مثل

 (Orthographe Urbain) الإيلاء انسضزي- ظ

وىي عممية إملاء الفجوات الموجودة في النسيج الحضري الذي يممك ارتباطات تاريخية   
وخصائص حضرية مميزة موحدة وترابطًا بصريًا من خلال إضافة بناء أو أبنية جديدة لتشكل بمجموعيا 
نسيجًا مترابطًا وظيفيًا وبصريًا، ويجب أن تكون متناغمة من حيث الارتفاع وخط السماء وحجم الكتمة 

والمقياس البنائي وأبعادىا ومعالجة الواجيات والفتحات ومواد البناء والألوان والارتداد، وىو يرتبط بمفيوم 
التطوير أو إعادة تأىيل المناطق القديمة بحيث تصبح ىذه الأبنية نقاطًا لمدلالة ومؤثرة في التكوين 

 25.البصري

 (Régénération et le renouvellement)  إػبظح الإزٍبء ٔانتدعٌع انشبيم- ِ

ىو أسموب يتعامل مع مناطق التمف الحضري من خلال إعادة إحيائيا بنمط يحافظ عمى   
شخصيتيا الحضرية، وينبغي أن يتم بناء عمى دراسات ديموغرافية واقتصادية واجتماعية ويتعامل مع 
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أن تجمع :- منظومة الحركة واستعمالات الأرض، ولابد لو من تحقيق جممة المتطمبات المنيجية وىي
عممية إعادة الإحياء وبشكل متوازن بين سياسات التجديد الحضري ومناىجو حسب خصوصية كل حالة 

 -:أو منطقة، وينبغي تقسيم النسيج الحضري في المناطق الخاصة ليذه السياسة إلى ثلاثة أجزاء وىي
عادة استخدامو ثانية،  الجزء الأول والذي ينبغي الحفاظ عميو وصيانتو وتكييفو ليتمكن من أداء وظيفتو وا 
والجزء الثاني والذي يتطمب إعادة بنائو ثانية لانعدام جدواه الاقتصادية والتاريخية، والجزء الثالث والذي 
يتطمب إعادة إحياء وتجديد شامل، وينبغي أن تحدد معايير تفصيمية لمعالجتيا كالصيانة أوالإصلاح أو 

عادة الاستعمال لمبناء الواحد  .26الإملاء الحضري أوا 

-IIالمتدخلون والفاعلون فً مشروع التجدٌد الحضري :  

سياسة التجديد الحضري في فرنسا تعمل عمى دمج مختمف الفاعمين، كما تراىن عمى إشراك    
المواطن في جميع مراحل وأطوار المشروع، فالتدخل في إطار ىذه السياسة يكون من جميع الأطراف، 

فالدولة تعتبر المتدخل والفاعل الرئيسي من خلال عمميات المساعدة التي تقدميا لممناطق المتضررة وكذا 
سكانيا من جية وحميا لممشاكل التي تعتبر من اختصاصيا من جية أخرى، فالدولة تخضع لمنطق جديد 

من أجل القضاء عمى المركزية والعمل عمى تقوية الإمكانيات المحمية، من جية أخرى تعتبر السمطات 
المحمية بمثابة الإدارة الوسطى التي تضمن التواصل بين الدولة والمواطن الذي يعتبر المتدخل الذي 

يضمن المحافظة عمى الخصائص المحمية لممشروع من خلال إشراكو في جميع أطواره من التخطيط إلى 
 27 .الإنجاز إلى التسيير

- IIIالعناصر الضرورٌة لدراسة مشروع التجدٌد الحضري  :   

تخطيطيا أو إعادة تخطيطيا مع الاعتماد عمى المخطط التوجييي لمتييئة : تحميل منطقة الدراسة    
 .والتعمير

 .تحميل الوحدات المجاورة    ⦁
 .تجسيد الأفكار والمبادئ التي ستعتمد عمييا    ⦁
 .تحديد المساحات القابمة لمتعمير داخل منطقة التدخل    ⦁
 .عدد المساكن وتمطيتيا– السكن : تحديد برامج البناء المتكون من    ⦁
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 .المرافق والشبكات المختمفة    ⦁
 .النشاطات الموجودة في المنطقة    ⦁
 .تحديد الكثافة السكانية ومطابقتيا مع الكثافة المحددة في المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير    ⦁
 .تحديد الخصوصيات الطبيعية لموقع الدراسة    ⦁

 معرفة وجيات المخطط التوجييي لمتييئة والتعمير والمتعمقة بمنطقة الدراسة

- IVطبٌعة المشروع :  

المشروع  المقترح ىو تجديد حضري لحي لمركز حضري عتيق وجعمو يتواصل مع المحيط  
أي خمقو وحدة بين الحي . المجاور وذلك بتحقيق الوظيفة الإيكولوجية والتي تغيب في المحيط المجاور

 28 :والمحيط المجاور مع مراعاة  عدة جوانب

IVاندبَت الاختًبػً ٔانثقبف1ً ـ: 

يجب أن تكيف مشروع  مع عادات المنطقة وتقاليدىا أي استحداث نسيج عمراني ملائم لمتنظيم  
 29  .الاجتماعي ويتماشى والثقافة المحمية لمسكان

IVانؼبيم انؼًزاًَ انٕظٍف2ً ـ: 

بحيث نحاول أن يكون المشروع  نموذجا يأخذ بعين الاعتبار الاحتياجات العصرية لسكان  
المنطقة وفي نفس الوقت امتداد معماري وعمراني متناسق ومتجانس مع المحيط المجاور وذات طابع 

 30.جمالي
Vـ مبادئ التهٌئة : 
بعد الانتياء من تحميل الأرضية وبرمجتيا تأتي المرحمة الأخيرة وىي مرحمة التييئة حيث يتم فييا  

تجسيد الأىداف والمبادئ من أجل إيجاد مشروع عمراني يتوافق مع متطمبات السكان ليتم من خلالو الحد 
من المشاكل التي تطرأىا الأحياء القديمة عمى النسيج الحضري بالمدينة وقد كان ذلك وفق المبادئ 

 :التالية
 .مبدأ المركزية الوظيفية    ⦁
 .ربط المركز بباقي أجزاء المشروع    ⦁
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 .ىيكمة الطرق لربط أرضية المشروع بالمنافذ    ⦁
 31توزيع التجييزات والسكنات    ⦁

  - VII الدراسات ذات العلاقة بالتجدٌد الحضري لمركز المدٌنة 

-1 VII انعراطبد انؼبنًٍخ 

رؼضصد ثٍذ٠خ  ثزشو١ب ٌٚمذ ي ثّذ٠ٕخ اعطٕجٛثٍذ٠خ اٌفبرؼ ِششٚع اٌزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ ٌؾٟ فٕش ٚ ثلاؽ

 اػبدح رؤ١ً٘ ِمبؽؼبد فٕش ٚثلاؽ ثشٔبِظ ِشزشن ِٓ الارؾبد الأٚسٚثٟ ٚا١ٌٛٔغىٛ ٚلبػخ ثّششٚعاٌفبرؼ٬

 ر١ّٕخ رشاس الأل١ٍبد :رذػّٙب ا١ٌٛٔغىٛ ٚالارؾبد الأٚسٚثٟ". ثٍذ٠خ اٌفبرؼ"اٌّذ٠ٕخ فٟ

    

. 2007 ٚأزٙذ فٟ ؽض٠شاْ ١ٔٛ٠ٗ 2003٘زا اٌجشٔبِظ ثذأ فٟ وبْٔٛ اٌضبٟٔ ٠ٕب٠ش   

 .1997دساعبد اٌغذ٬ٜٚ أٔٙب لذ ثذأد ِطٍغ ػبَ 

رش١ُِ إٌّبصي٬ ٚاٌزؤ١ً٘ : ِششٚع اػبدح رؤ١ً٘ ٌٗ أسثؼخ ِؾبٚس اٌزذخً  

.الاعزّبػ٬ٟ ٚرغذ٠ذ ثلاؽ اٌغٛق اٌزبس٠خ١خ ٚرٕف١ز اعزشار١غ١خ لإداسح إٌفب٠بد
32

 

 يسٍظ انتعضم -1

٬ ِغىٓ 1400 ٘ىزبس ٚرشًّ 16.2ٌّغبؽخ ٔطبق ِششٚع اػبدح رؤ١ً٘ ٠ّزذ   

 ٬ 508 ِؼ٬ٍُ ٠ٚ12شًّ ٘زا اٌّغبي . ِٓ اٌغضس اٌظغ١شح 71  اٌظغ١شح عذاا٬ًاٌّغبؽبدِؼظّٙب ِٓ 

 ٔظشااً لأٔٙب ِؾ١ّخ ثّٛعت رُ اعزجؼبد٘ب ٚ اٌّض١ش ٌلا٘زّبَ أْ ٔلاؽع٬ أْ اٌّجبٟٔ اٌذ١ٕ٠خ٬ .693ٚاٌّجبٟٔ 

 ثشىً ػب٬َ ؽبٌخ الإؽبس اٌّجٕٟ . ثشؤْ الأل١ٍبد اٌذ١ٕ٠خ فٟ اعطٕجٛي1923ٌؼبَ " ِؼب٘ذح ٌٛصاْ"

 .اٌّزذ٘ٛسح عذااً 
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Figure 1مخطط ٌحدد موقع التدخل 
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 ثعء انًشزٔع1

٠جذأ اٌّششٚع ِٓ خلاي اعشاء دساعخ عذٜٚ اػبدح رؤ١ً٘ الأؽ١بء فٕش ٚ ثلاؽ ٬ اٌزٞ أػذرٗ 

ٚرئوذ ٘زٖ اٌذساعخ ػٍٝ اٌغبٔت الاعزّبػٟ ٚ اٌزشو١جخ الاعزّبػ١خ فٟ ٘زٖ  .1998-1997ا١ٌٛٔغىٛ فٟ 

.إٌّبؽك ٬ فؼلا ػٓ اٌؼلالبد ث١ٓ إٌبط ِغ اٌج١ئخ اٌؼّشا١ٔخ اٌّزذ٘ٛسح ٌٍغب٠خ
33
 

 

فً انًشزٔع  اندٓبد انفبػهخ-2

عبِؼخ  IFEA :  فٟ ٘زٖ اٌذساعخداٌؼذ٠ذ ِٓ اٌغٙبد اٌفبػٍخ٬ خبسط ا١ٌٛٔغىٛ ٬ شبسن

٬ وبْ اٌّششٚع ٠شًّ ثشٔبِظ ػًّ اٌششاوخ 1998فٟ ػبَ .ٚػٍّبء الاعزّبع ٚ ِخططٟ اٌّذْ .٠ٍذص

 اٌؾىِٛخ" اٌّفٛػ١خ الأٚسٚث١خ"٬ رُ رٛل١غ ارفبق ث١ٓ 2000فٟ ػبَ .  الارؾبد الأٚسٚثٟٚالأٚسِٚزٛعط١خ 

ثشٔبِظ .  ٠ٛس١ٍِْٚٛ 7 ٬ الأِبٔخ اٌفشػ١خ ٌٍخضأخ ٚثٍذ٠خ اٌفبرؼ ٌذفغ اٌغضء ِٓ الارؾبد الأٚسٚثٟحرشوٟاي

. 2007 فٟ ٔٙب٠خ ػبَ ٜٚأزٗ 2003 ٠ٕب٠ش 6 ثذأ سع١ّب فٟ اٌزغذ٠ذ
34

 

 أطجبة ػزقهخ انًشزٔع -3

 فّب ٟ٘ الأعجبة؟. ٚاْ وبْ اٌّششٚع ِشؽٍخ ػشال١ً

اخزلاف اٌشاإ٠خ ث١ٓ سئ١ظ ثٍذ٠خ اٌفبرؼ ٚ اٌزؾبد الاٚسٚثٟ فٟ و١ف١خرؼشف اٌزذخً ػٍٝ اٌّجٕٟ 

 ٚا٘ذاف اٌزذخً ٬ِغ رغ١ٍت وً ٚؽذ ٌّظبٌؾٗ اٌخبطخ

أؼذاَ اٌضمخ فٟ اٌغىبْ ادٜ اٌزبخ١ش فٟ أطلاق اٌّششٚع ٬ ٚ اٌز١ّض اٌؼٕظشٞ ارغبٖ اٌّغ١ٍّٓ 

 ِٚؾٌٛذ اعزجؼبدُ٘ ِٓ ِششٚع دٌٟٚ

 اػزجبس ٘زٖ الاؽ١بء اؽ١بء ال١ٍبد ٠ٙٛد٠خ ٚ ِغ١ؾ١خ

ع١بعخ اٌذٌٚخ اٌزشو١خ فٟ رّغ١ذ وً ِب٘ٛ ػضّبٟٔ
35

 

اْعاف انًشزٔع -4

 رغذ٠ذ اٌّجبٟٔ اٌؼز١مخ ٚدفغ اٌغ١بؽٟ ٚسثؼ اٌّبي 

 خٍك شجٗ عض٠شح ربس٠خ١خ ٬ ثؾ١ش ٠ىْٛ ِزؾف ػٍٝ اٌٙٛاء اٌطٍك 

 ٓاٌّزؼبلجخخ١خٞساِٟ ٌٍؾمت اٌزبسِٚٛلغ ؽٟ فٕش ٚ ثلاؽ اعفً ؽٟ اٌغ١ٍّب١ٔخ ٠غؼً ِٕٗ  ِٕظش ث  

.  اٌزٞ ٠ٕؼىظ ِٓ خلاي اٌغ١بعبد اٌؼبِخ اٌؾب١ٌخ ٘ٛ اعزخذاَ شجٗ اٌغض٠شح اٌزبس٠خ١خ وذ٠ىٛس ِشٙذ
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Figure 2Source : MAIGNE Jacques, « Le décor est grec, les habitants sont anatoliens », Hors-série Géo, no. 2010, 2010, p. 
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Figure 3المصدر :projet de renovation urbaine des quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle 

Lopez page103 

ٌٕب أْ ٔمذس اٌزغ١١ش اٌّؼّبسٞ ِغ ِششٚع اػبدح رؤ١ً٘   اٌشىً  أدٔبٖ فٟٚرغّؼ اٌخطخ ٌٍٛاعٙخ

 ..ثلاؽ/\فٕش

Figure 4المصدر :projet de renovation urbaine des quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle 
Lopez page103 
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  أزٍبء فُز ثلاط فًٔظبئفالتٕسٌغ -5

ٚفمب ٌّغؼ ١ِذأٟ فٟ أؽ١بء فٕش ٚ ثلاؽ ٬ ٚظ١فخ اٌغبئذح فٟ ٘زٖ الأؽ١بء ٟ٘ ٚظ١فخ 

رش١ُِايعضس سئ١غ١خ ٚعضس طغ١شح ِذسعخ فٟ ٔطبق ِششٚع   3ٚأعشٞ اٌّغؼ ا١ٌّذأٟ فٟ .اٌغى١ٕخ
36

. 

 
Figure 5 .ٌمكن لمهندس جزر )جزر ثلاث من مثال: وبلاط فنر أحٌاء فً وظائف تقسٌم Çinici الحضري التجدٌد مشروع ضمن 

 projet de renovation urbaine des quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle Lopez: اٌّظذس الحالً
page103 

٠ٚغزٕذ إٌشبؽ الالزظبدٞ فٟ ٘زٖ إٌّبؽك ثشىً سئ١غٟ ػٍٝ اٌزغبسح٬ ٚاٌزٞ ٠جذٚ ِٕطم١ب ثبٌٕظش 

٪ ِٓ 51 ٖلبثًٞ رغبسٞ فٟ ٚلذ اعشاء اٌّغؼ٬ ٜ ِج352ِٓب ِغّٛػٗ .اٌٝ أْ ٘زٖ ٟ٘ الأؽ١بء اٌغى١ٕخ

٪ ػٍٝ خذِبد ٬33 ٚ (...ِؾلاد الأؽز٠خ٬ ٚالأعٙضح ٚاٌٍٛاصَ اٌىٙشثبئ١خ٬ اٌظ١ذ١ٌبد )اٌّؾلاد اٌزغبس٠خ 

٪ 16ٚ  (...٬ اؽز٠خ TV اٌّمبٟ٘ ٚاٌّطبػُ ٚاٌؾبٔبرٛاٌؾلال٬ٓ١ ِظففٟ اٌشؼش٬ ِؾلاد اٌجمبٌخ٬ ِظٍؾٟ)

صاي ِؼظُ اٌزغبس ٠ؼ١شْٛ ٞلا .(... إٌّغٛعبد٬ ٚاٌّؼذ١ٔخ٬ ٚاٌخ١بؽ١ٓ ٚإٌغبس٠ٓ ٚاٌخجبص٠ٓ)ِٓ اٌؾشف 

. فٟ فٕش ٚثلاؽ ٌٚىٓ اٌجؼغ ا٢خش٬ أوضش صشاء٬ ٠فؼً اٌزؾشن ِغ اٌؾفبظ ػٍٝ رغبسرٙب فٟ ٘زٖ الأؽ١بء

فٟ : اٌؼلالبد الأعش٠خ ٚاٌزؼبِٓ ٚرضداد أ١ّ٘خ فٟ ٘زا اٌّغبي أْ الاػزّبد الالزظبدٞ اٌمٛٞ"

اٌٛالغ٬ ٚاٌششوبد ٟ٘ فٟ ِؼظّٙب ثشئْٚ الأعشح٬ ٚالأؽفبي ٠غ١ش ػٍٝ خطٝ ٚاٌذٖ فٟ ؽ١برُٙ 

".ا١ٌّٕٙخ
37
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 ِٕض١ٌخ ٚالأصبسوٙشٚ ايالأعٙضح اٌّؾلادرزشوض ِٙبَ الأػّبي٬ اٌزٟ رشًّ أٔشطخ ِضً اٌّظبسف٬ 

عزمشٚ فٟ  ٞ اٌضلاصبء وًاػبفخ اٌٝ ٘زا٬ اٌغٛق. فٛد٠ٕب  ا٠بْ ٚٞشبسعرزشوض فٟ ٚ اٌّمب٬ٟ٘ أ٬ اٌّطبػُ 

١ٍٕ٠شلاثظٚ   ٬ ا٠بْٞشبسع
38
.  , 

 انجٍبَبد انًؼًبرٌخ ٔانتزاث-6

 زبنخ شبغهٍٓب -1

ٚٚفمب ٌج١بٔبد ِٓ . دػٕب ٔجذأ ثؤٚي رمذ٠ش ؽظخ ؽظخ اٌّغزؤعش٠ٓ ٚاٌّبٌى١ٓ فٟ ٘بر١ٓ إٌّطمز١ٓ

وّب ٔلاؽع اسرفبع ٔغجخ  . فٟ اٌّبئخ ِٓ اٌّغزؤعش57ٓ٠اٌّبٌى١ٓ ٚٔغجخ % ٬43 ٕ٘بن 2000رؼذاد ػبَ 

 . ( %17)اٌّغبوٓ اٌشبغشح 

  انًجبًَضصبئص -2

 .ِٓ اٌجٕب٠بد% 43 ٬ ؽٛاٌٟ ح وؤصبسطٕفَعزٛوٛاسد٬ اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌّجبٟٔ  س٠ّٟ ٚٚفمب ٌٍزمش٠ش لجً

 ِغ ِخزٍؾ ِغ اٌفزؾبد اٌّمٛعخ ٬  ِٕضي ح ؽغشْٞٞا ِت,ثبٌخشت ْٞاةَ )ِزٕٛػخػٍٝ اٌشغُ ِٓ أْ اٌّجبٟٔ 

 اٌّغبوٓ أػطٝ شجىخ فج١ٕخ اٌؾٟ ػٍٝ شىًرغبٔظ ِئوذ  إٌّطمخ وٍٙب ٌذ٠ٙبف٬  (... ,اٌؾٛاف اٌخشج١خ

خٍؾ   ِغ اٌّزغبٚسحٚاعٙبداي فٟٕ٘بن رغبٔظ ِؼ١ٓ ف. ؽبثغ ِؼّبسٞ ِٛؽذ اٌٛالؼخ ػٍٝ ؽٛي اٌطش٠ك

ِٕبصي اٌّج١ٕخ ِٓ اٌطٛة٬ ٟٚ٘ ِغطبح ثبٌغض الأوضش ػذدا٬ .ػذح ِٛاد ِضً اٌطٛة ٚاٌؾغش ٚ اٌخشت

. (لا ع١ّب فٟ شٛاسع اٌزغٛق)اٌخشعبٔخ اٌّغٍؾخ ة حفؼلا ػٓ اٌّجٕٟ
 39

   

 :انًجبًَزبنخ -3

ٚفمب ٌزمش٠ش س٠ّٟ عب١ٔبي٬ اٌفش٠ك لذ رشبٚس ِغ ِخزٍف اٌغّؼ١بد ػٍٝ أسع اٌٛالغ٬ ٠ٚجذٚ أْ 

 . ٔٛػ١خ اٌغى٬ٓ ٌٚظشٚفا عٛء  وً شٟءلجًرشعغ أٚلا ٚ ظشٚف اٌّؼ١شخ اٌغ١ئخ فٟ إٌّطمخ 

أعضاء ثؤػذاد وج١شح ٬ ٌذ٠ٙب ِشؽبع ِٕفظً ٚؽّبَ ٬ اػبدح ؽلاء ٚاعٙبد ٬ ٚاػبدح ثٕبء وبًِ 

ٚ٘زا ٠ؼىظ اٌظشٚف اٌزٟ . اٌغبص اٌطج١ؼٟ ٬ ٚاطلاػ اٌذسط ٚالأعمف ٬ ٌذ٠ٙب اٌّطجخرشو١تاٌّج٬ٕٝ 

 ِٕبصي لا اٌؾّبَ ٬ لا اٌّشؽبع ٬ 5 إٌّبصي اٌزٟ صاسرٙب اٌّؾمم١ٓ ٬ وبْ 236ِٓ ث١ٓ : "رؼ١ش الأعش 

ٚوبْ اٌؾّبَ ٚ اٌّشؽبع ف١بٌفؼبء ٔفغ٬ٗ فٟ وض١ش ِٓ الأؽ١بْ أدٔٝ ؽذ  ( ٪ 80 )فبْ اٌغبٌج١خ اٌؼظّٝ 

ِّىٓ
40

." 

 ِغ اٌّجبٟٔ 240 ِٕضلااً ٬ أوضش ِٓ 20ٚرؤٌفذ أٚي ِششٚع اػبدح رؤ١ً٘   

ِٓ % 5ِٓ اٌّجبٟٔ فبسغخ٬ % 7وبٔذ ٚلذ . ٞ فٟ ؽبٌخ ع١ئخداٌّجبٟٔ ايِٓ % 20اٌّزذ٘ٛسح٬ ٚؽٛاٌٟ 

ِٓ اٌّجبٟٔ وبٔذ فبسغخ عضئ١ب% 8اٌّجبٟٔ وبٔذ فبسغخ رّبِب٬ 
41
. 
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Figure 6اٌّظذس" \ع١ٕ١غٟ "\اٌّضبي اٌغض٠شاد : رٛص٠غ الأٔشطخ الالزظبد٠خ فٟ إٌّبؽك فٕش ٚثلاؽ :projet de 

renovation urbaine des quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle Lopez page103 
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Figure 7 ًاٌّظذس"\ع١ٕ١غٟ ٠ّىٓ"\اٌّضبي اٌغض٠شاد : فٟ ِمبؽؼبد فٕش ٚثلاؽ" \دٌٚخ عجً" \24اٌشى  :projet de renovation 

urbaine des quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle Lopez page103 

  قجم انتعضم ٕر يٍ انًجبًَ انًتعْٕرح خعااً 

 

                                                                                                                                                                                     
 

Figure 9المصدر :projet de renovation urbaine des 

quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle 
Lopez page103 

Figure 8المصدر :projet de renovation urbaine des 

quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle 
Lopez page103 
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Figure 10المصدر :projet de renovation urbaine des quartiers de fener et balat a istanbul de  Annabelle Lopez 

page103 
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ثؼع انتعضم " فُز ٔ ثلاط" ٕرح نسً 

 : ٕرح يٍ ظاضم انسً ثؼع انتعضم

 

 

 

 

 

 

Figure 11الواجهة العمرانٌة بعد التجدٌد 

Figure 12الواجهة العمرانٌة بعد التجدٌد Figure 13الواجهة العمرانٌة بعد التجدٌد  
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 ػٍ انتدعٌع انسضزي يل يسمايج

:  بئص انًعٌُخانقعًٌخ ثتهًظبٌش

الشبكة الحضرٌة و تنظٌم الفضاءات  

,  اٌّذ٠ٕخ اٌمذ٠ّخ ٌزٍّغبْ رؼزّذ ػٍٝ  ٔمظ رٕظ١ُ اٌفؼبءاد فٟ اٌّذْ اٌؼشث١خ الاعلا١ِخ

ث١ٕزٙب ١٘ٚىٍزٙب رظٙش ٌٕب رٛاعذ ٔٛاح ِشوض٠خ رزىْٛ ِٓ صلاصخ ألطبة وبٌزبٌٟ , ثشىً دٚائش ٌٙب ٔفظ اٌّشوض

 :

(اٌغبِغ اٌىج١ش)لطت د٠ٕٟ - (اٌم١ظش٠خ)لطت الزظبدٞ - (اٌّشٛس)لطت ع١بعٟ ػغىشٞ+-- 

 
 

رظً اٌٝ غب٠خ ثٛاثخ ع١ذٞ ثِٛذ٠ٓ  (ِٓ اٌششق اٌٝ اٌغشة)٘زٖ إٌٛاح ٠ّش ػ١ٍٙب ِّش سئ١غٟ 

ٚرطٛي اٌٝ غب٠خ ثٛاثخ فبط ٚ رزفشع ِٕٗ ػذح ِّبد صب٠ٛٔخ اٌزٟ رمغُ اٌّذ٠ٕخ اٌؼز١مخ اٌٝ اؽ١بء عى١ٕخ رج١ٓ 

ٌٕب اٌطبثغ اٌّؾٍٟ ٌٍّذ٠ٕخ 

ٚاٌزٟ ٚاٌزٟ ٌٙب رغ١ٙضارٙب (ؽِٛخ) اٌفؼبءاد اٌغى١ٕخ اٌزٟ رؾ١ؾ ثبٌٕٛاح رشىً ػذح أؽ١بء

داخً ٘زٖ اٌؾ١بء اٌفؼبءاد رزذسط ِٓ اٌؼبَ اٌٝ شجٗ اٌؼبَ صُ شجٗ اٌخبص ١ٍ٠ٗ (...ؽّبَ,فشاْ)اٌخبٌظخ ثٙب 

 ٚ٘زا إٌظبَ ٠ز١ّض ثؼ١ك  (ؽش٠ك ِغذٚد ٠ٕزٟٙ ػٕذ ثبة إٌّضي-ؽؾطبؽخ -دسة-ؽش٠ك)اٌخبص

 اٌّّشاد ٚاٌؾشوخ ف١ٗ رىْٛ ِٛعٙخ ٔؾٛ ثبة إٌّضي
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المصدر مذكرة ماجيستير التجديد الحضري لممدينة العتيقة تممسان  مخطط المدٌنة القدٌمة بتلمسان    Figure 14 

 

: انقضبءاد انطبرخٍخ

:  الهٌكل العمرانً للمدٌنة

 ٕ٘بن رغٍغً ٌٍطشق ِٓ اٌؼبَ اٌٝ اٌخبص ثبٌٕغجخ ١ٌٍٙىً اٌؼّشأٟ ٌٍّذ٠ٕخ ٚاٌزٟ ِٕٙب 

 :ٔغزٕزظ صلاصخ أٔٛاع ِٓ اٌطشق

ؽش٠ك سئ١غٟ ِفزٛػ فٟ ٔٙب٠ز١ٗ ٠ىْٛ ؽ١ٛٞ ٚ ِضد٘ش ثبٌٕشبؽبد اٌزغبس٠خ  : اٌشبسع - 

ؽش٠ك صبٔٛٞ ٠زفشع ِٓ اٌشبسع ثٗ ثؼغ إٌشبؽبد اٌؾٛاس٠خ  : اٌذسة - 

ِّشاد ِغذٚدح ٌٙب ػذح أشىً رزفشع ِٓ اٌذسة رىْٛ ٘بدئخ خب١ٌخ ٚ ١ٌظ ثٙب  :(اٌضٔمخ)اٌضلبق - 

أ٠خ ٔشبؽبد ٚ رٕزٟٙ ػٕذ ثبة إٌّضي 

: الساحات العمومٌة

Figure 15   المصدر مذكرة ماجيستير التجديد الحضري لممدينة العتيقة تممسانمخطط الطرق ٌالمدٌنة القدٌمة بتلمسان 
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رؾزٛٞ اٌّذ٠ٕخ اٌمذ٠ّخ ػٍٝ خّظ عبؽبد ػ١ِّٛخ اؽذا٘ب أٔشئذ : ػٍٝ ِغزٜٛ اٌّذ٠ٕخ 

:  ٚ ٟ٘ عبؽخ اٌّٛلف ٚالاسثؼخ اٌجبل١خ أشئذ فٟ ػٙذ اٌض٠ب١١ٔٓ فٟ ُٚ٘ 12فٟ ػٙذ اٌّشاثط١ٓ فٟ اٌمشْ 

عبؽخ اٌشؽ١جخ , عبؽخ اٌّشٛس, عبؽخاٌفٕذق, عبؽخ اٌمبفٍخ 

ٕ٘بن اٌطؾطبؽخ ٟٚ٘ فؼبء ؽ١ٛٞ فٟ اٌٛؽذح اٌغى١ٕخ٠ز١ّض ثبٌخظٛط١خ : داخً الأؽ١بء

اٌّطٍمخ ٚرؾزٛٞ اٌّذ٠ٕخ اٌمذ٠ّخ ػٍٝ رغغ ؽؾطبؽبد  

 : الأسواق

 رزٛٞ اٌّذ٠ٕخ ػٍٝ خّغخ أعٛاق ثٕٟ أؽذ٘ب فٟ ػٙذ اٌّشاثط١ٓ ٚ٘ٛ عٛق اعّبػ١ً 

عٛق , (اٚ إٌّشبساٌغذ٠ذ)عٛق اٌخشاص٠ٓ, عٛق اٌجشاد٠ٓ: ٚالأسثؼخ الأخشٞ فٟ ػٙذ اٌض٠ب١١ٔٓ ٚ ُ٘ 

 .اٌغٛق اٌفٛلٟ ٚ عٛق اٌغضاي

   :اٌغم١فخ

:  ِّش ِفزٛػ ِغطٝ ١ِٙٚىً ثجٕب٠خ ِشرفؼخ فٛق ِّش  ٟٚ٘ صلاصخ أٛاع 

 ِزش ػٍٝ الألً 2.5اسرفبػٙب : عم١فخ ؽٟ ِزٛعؾ - 

ِمٛعخ رؾذد ِٕطمخ خبطخ   : عم١فخ - 

رذي ػٍٝ ٍِى١خ خبطخ ٌّٕضي : عم١فخ فٛق دسة - 

 ا ػٍ يُبسل تى انتدعٌعِحيثما

 

 
 

 

 
 
 
 
 

 

 

  

 
 
 
 

Figure 16 المصدر مذكرة ماجيستير التجديد الحضري لممدينة العتيقة تممسان  منزل تم تجديده مخطط 

Figure 17المصدر مذكرة ماجيستير التجديد الحضري لممدينة العتيقة تممسان  منزل الذي  تم تجديده مخطط موقع و مقظعفً  ال 
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Figure 18صوار تمثل الاشغل اثناء التدخل دخل بعض المنازل المصدر مذكرة ماجستير تجديد المدينة العتيقة تممسان  
 

 

ات المستعممة في التدخل يالتقن

  ترميم وتغطية الجدران و دىنيا دىن و استخدام مواد البناء الحديثة
  اعادة تاىيل لمسكنات وتجديد المزييك باستخدام السيراميك
  عممية الترميم الداخمية لسكنات كانت من طرف السكن

 



 
 

 لليليسلل ادد اسل ل: الثاللل الفصلل
 امدرلسل بسس
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I-ّانعراطخ انتسهٍهٍخ نًعٌُخ تجظ: 

I-1 -الموقع و الحدود : 

تحتل تبسو موقعا استراتيجيا في الشرق الأقصى من الجزائر، ىو نقطة التقاء عمى الحدود بين الصحراء 
وتونس، و لمسارات وتشكل نقطة عبور بين الداخل والخارج البمدان وبين تل والصحراء من جية أخرى 

 كيمومتر مربع وترتبط وبطبيعة 13878تغطي تبسو مساحة 
الحال عموما في المنطقة من المرتفعات وجزئيا البلاد 

 السيوب ىائمة 

،و قد  ( بمدية28)تضم  ( دائرة12)وتتكون تبسة إداريا من 
شيدت البنية الحضرية نموا كبيرا من حيث ىناك زيادة في 

 معدل التكتل المقرر

 .أساسا لجيود التنمية التي تحققت حتى الآن

  نسمة 549066يذكر أن تبسو يبمغ عدد سكانيا 

  وحدة موزعة عمى النحو التالي115755: إجمالي المساكن

 ٪78الإسكان الحضري  89994

 1٪ 22الإسكان في المناطق الريفية 25761

 : كما أن لدييا خصائص غير متجانسة لتقسيم المناطق التي تمتد لثلاثة مناطق المناخية 

 شبو القاحمة: الجزء الشمالي

المنطقة القاحمة؛ : (الأساسية)المنطقة الوسطى 

 .المنطقة ما قبل الصحراء الكبرى: الجزء الجنوبي 
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  :انسعٔظ اندغزافٍخ 

 يحدىا ولاية سوق أىراس،: من الشمال

 يحدىا ولاية الوادي: من الجنوب

 الجميروية التونسية ؛: من الشرق

كلا من ولاية أم البواقي وخنشمة : من الغرب

I-2- الخصائص الاقتصادٌة  

بالإضافة إلى مينة الزراعة الأساسية والرعي تتميز تبسو باحتياطي وافر من  الحديد والفوسفات في 
 بمديات الونزة، بئر العاتر وبوخضرة

وتلاه . 1974في السنوات الأخيرة شيدت مدينة تبسو تسارع التنمية نظرا لترقيتيا إلى مركز ولاية في عام 
ولقد , الانتياء من برنامج السكن الرئيسي و التجييزات  والخدمات مثل المطار والمرافق السياحية الأخرى

تولد عن ىذا ظيور السكن اليش تبنى دون خطط ودون المرافق المحمية وزاد من حدة ىذا في العقد 
الماضي بسبب الظروف الأمنية، وىي حالة التحقق من خلال تطوير المخططات المحمية لمسكن في 

 أشخاص في كل مسكن 4 أو 3بمعدل أقل من  بعض البمديات

 الوضع في الجزائر: 01الرسم البياني رقم 

 II - 3 -انًكبٌ ٔضصبئص ثهعٌخ تجظخ : 

  II-1 -والتراث التارٌخ. 

 ٪ من حيث 98تحتوي  بمدية تبسو عمى أكثر من 

موقعيا الجغرافي في وسط الولاية لافت لمنظر في كل . البمدات28التمدن فيي عاصمة الولاية التي تدير 
 (الشمال والجنوب والشرق والغرب)شيءقربيا من الحدود وضعيا عمى طرق المواصلات الميمة 
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II-2-الحدود الجغرافٌة 

 قبل بمدية بو لحاف الديرم : من الشمال

  بمدية الماء الأبيض: من الجنوب

 بمدية بكارية: من الشرق

  بمديتي بئر مقدم والحمامات: من الغرب

مع ضعف و عدم انتظام ىطول الأمطار .  انو ينتمي إلى المنطقة المناخية البيولوجية الرطبة شبو القاحمة
و تتميز في بعض الأحيان بالأمطار الغزيرة .جدا، بالإضافة إلى التوزيع الموسمي متغير بدرجة كبيرة

 النظام النيري الذي يعبر تبسو 

في ىذه الحالة، العديد من المعيقات الناتجة عن . وتمثل جبال قورايا ونمامشة ومصبات الوادي الكبير
  .عدم انتظام دورات المياه يرتبط في المقام الأول إلى أىمية تناول السوائل خاصة خلال الفيضانات

خش٠طخ ِٛلغ ِذ٠ٕخ رجغٗ فٟ اٌغضائش 

 Google image اٌّظذس 

   موقع مدينة تبسو في الولاية:خريطة

 Google image    المصدر  
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و تتميز بمدية تبسة بقطبيا الحضري  المدينة  التي كانت منظمة تنظيما جيدا قبل وصول الرومان 
  .والقرطاجيين

 مترا، وتبمغ 900 و 800تم تشييد مدينة تبسة عمى سفوح جبل ازمور عمى ارتفاع يتراوح بين  
 161440٪، و يقيم بيا 99 كيمومترا مربعا، ويعتبر تجمع حضري مع معدل التحضر 184مساحتيا 

 "42نسمة وبالتالي مكانة بارزة في الشبكة الحضرية ليا المنطقة 

غنية الآن بالآثار التي يعود تاريخيا إلى العصر (Thevest)           تبسة التي كانت تسمى تيفاست
الروماني والعصر    البيزنطي وىي عبارة عن مرجع معماري وأثري لتاريخنا الوطني في عصور ما قبل 

  التاريخ، والموحات الكيف وأدوات  الحجر ومقابر غامضة

روما و قرطاج تركوا آثار لا تمحى من عمى مر التاريخ من المباني الدينية ،والجسور، والقنوات، -
والمسرح، ومصانع الزيت، الكاتدرائية، قوس النصر، المقابر، والقواعد العسكرية والمسلات الجنائزية تروي 

 التاريخ اليومي القديم

 الجدار البيزنطي، وأبراج المراقبة، والكنيسة الشرقية تروي ليم  عصر إمبراطورية الشرق في تيفاست -

 و التمرد والثورات التي أدت إلى انييارىا  

 بدخول الاستلام تيفاست تصبح تبسو-

  مع أربعة وجوه و القباب التي شيدت تكريما لمشيداء 11المساجد المآذن القرن ال- 

 العثمانية التي قاومت كل محاولات الاحتلال 

 تاريخيا غني عن التعريف بأبطاليا الذين ضحوا  ليا بسيول الدم من أجل حرية البلاد-  

تبسو الحديثة، مع الشوارع والساحات والنوافير ، - ...متحفيا، والمطار والجامعة

جنوب المدينة تعبره عدة أودية عمى غرار واد زعرور و واد رفانة و التي تتصل بالوادي الكبير الذي -
يحتو عمى اىم المصبات بالإضافة إلى  جبل الدكان اوزمور وتعتبر  عائق أمام توسع المدينة 

                                                           
42 1R.G.P.H 1998 - سابق مرجع    
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الإمكانات الزراعية من السيول و - ينبغي الحفاظ عمييا مع الوادي الكبير في الشمال

المنخفضات التي تجعل من عمميات الصرف صعبة في الشمالي الغربي - 

 المنحدرات الشديدة، وجود الغابات و الأحراش الكثيفة - 

 بشكل خطي 10في الواقع الإمكانية الوحيدة لمتوسع ، غرب المدينة بالموازاة مع الطريق الوطني رقم -

 ومن الواضح أن ىذا الخيار ليس ىو الحل الأفضل

كل ىذه الاحتمالات تتطمب منا أن تتحمل انعكاسات ل الرؤية الشاممة لتجديد المدينة القديمة وتعطييا 
 : صورة مستقبمية جديدة

 تبسو تحتل موقعيا الاستراتيجي وسط منطقة 
وسط ولاية وتشكل نقطة تقارب جميع المحاور و 

 الطرقات 

 

 

 

 III -مدٌنة تبسه عبر العصور: النمو الحضري 

الرومانية )غنية بالآثار التي تعكس فترات مختمفة  (Thevest) تبسة  التي كانت تسمى 
تحت تأثير العناصر الاجتماعية والاقتصادية والإستراتيجية، مدينة  تبسو  (الخ ... والبيزنطية والتركية 

 شيدت تطورحضري في الخطوات التالية

III-1-ًَيٍ ػصٕر يب قجم انتبرٌص إنى الازتلال انزٔيب: 

و التي يمكن العثور عمييا   قبل وقت طويل من الفترة التاريخية، كان تسكنيا عدة قبائل
في العديد من الأماكن آثار الدوائر الحجرية ضعت عمى التلال المجاورة حيث بقايا العصر الحجري، 

القديم قد عرف من قبل باسم  Thevest  يبدو أن.الصوان تشيد ورش عمل عديدة
 (Hecatompylos)اليونانية

 1957 التحقٌق الحضري المصدر  :لتبسه البلدٌة التهٌئة مخطط
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 قبل الميلاد أغار غمييا القرطاجيون وكانت أول مركز تجاري وعسكري، 3 و في القرن 
ولكن أىالي المدينة أقاموا  في سفوح جبال الأوراس و تبقى القصة غير واضحة حتى تدمير قرطاج و 

تفاست بعد عدة حكام متعاقبين و القبائل ، ثم شيدت وصول اللاتينيين في القرن الثامن قبل الميلاد إلى 
أراضي المدينة  

 أصبحت جزءا من نوميديا، ولكن ممك يوغرطة فقد الحكم الذاتي فأصبحت جزءا من 
  .الميلاد  قبل1مقاطعة رومانية في القرن 

التي كانت قرية متواضعة أصبحت بمدة   تيفاست  في3 قام أوغيست بتثبيت مقر الفيمق 
 رجل من القوات الرومانية و الآلاف من المواطنين و بسرعة تجمع حوليا 000،10ىامة، حول المخيم  

  .الصناعيين والمزارعين والمستوطنين الرومان, المدنيين كالتجار

 

 مخطط تٌفاست فً العهد الرومانً

   Magistère (Renouvellement du c. ancien de Tébessa المصدر 

  

المسممين، الإمبراطور كمود   مركز عمميات ضد  بعد فترة من التمرد والقمع كانت تيفاست خلاليا
أصبحت تيفاست بالفعل واحدة من  المدن اليامة في أفريقيا مواصمة  .إفريقيا و أعاد ترتيب واحد من

 تطوير حلال ىذا الوقت من السلام، أنشئت باعتبارىا ممحقة تحت حكم فيسباسيان ونرى تشييد المسرح
والساحة العامة 
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 بمنيجية والمدينة وصمت  المناطق النائية بدا  استغلاليا.2  تحت حكم تراجان في أوائل القرن 
 نسمة، ثم تم تشييد المسرح والحمامات و المنازل 50000إلى ذروتيا وبمغ تعداد سكانيا إلى حوالي 

الفاخرة 

تحت حكم سيبتيموس سيفيروس و كركلا يعطي كل سكان المواطنة الرومانية،   أصبحت المدينة مستعمرة
  .و تم تشييد قوس النصر ومعبد مينرفا

 في الاحواض الكبيرة عمى طول الوادي الذي يعبر المدينة ، سبعة جسور ربطت بين الضفتين  
 تيفاست كانت نقطة البداية لعشرات الطرق التي تشع في كل . ونظام قنوات إمدادات المياه والري

 43.الاتجاىات

 

Figure 19اٌّظذس. لٛط إٌظش وشولا Magistère (Renouvellement du c. ancien de Tébessa) 
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Figure 20 اٌّظذس  ِؼجذ ١ِٕشفب Magistère (Renouvellement du c. ancien de Tébessa) 

 

  

 تحت المشاكل والفوضى ،استولى الموريتانيين عمى تيفاست التي شيدت في نياية  القرن الثالث 
 .مجازر في البلاد الفترة الاستقرار  قبل متاعب بسبب ظيور المسيحية والذي أدى إلى 

بعد . ، تأسست أول كنيسة مسيحية وأعاد كونستانتين بناءىا عمى الأنقاض الباقية313  في 
، و قام بعد ذلك بناء أىم كنيسة 385صراعات المسيحيين وأعمن تيودور المسيحية الدين الرسمي في 

 ,.مسيحية في أفريقيا
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Figure 21اٌّظذس انكٍُظخ . Magistère (Renouvellement du c. ancien de Tébessa 

 

III-2-انَٕعانً ٔانجٍشَطً الازتلال: 

بعض . 5 يبقى المجتمع المسيحي تحت سيطرة الوندال الذين استقروا في نوميديا القرن 
جوانب الحياة الرومانية تم  الحفاظ فمييا ولكن المدينة تحتضر ببطء، مشوىة في كثير من الأحيان من 

من ىذا الفترة التاريخية وجدت العديد . قبل التوغل الموريتانيين الذين دفعوا  الناس الى تحصين المدينة
من أبراج متناثرة في تبسة  

العام التي  استولى الوندال عمى المدينة، يقودىا الجنرال بيميساريوس حكم ىيمدريك  في فترة
أعاد ترتيب أفريقيا ثم أتى خميفتو سميمان في 

 والذي أعاد بناء الأنقاض المتراكمة 538
  .التي تركيا البربر

 ىذا الأخير ثاني مؤسس 
لتيفاست شيدت في حكمو القمعة البيزنطية 

التي تشكل نواة المدينة المعاصرة، ولكن بدأ 
الموريتانيين بالتوسع، فتمت إحاطة المدينة 

ممتبس حتى  بسور ثان ، تاريخ تبسة يصبح
 44 ولم تتوسع 647الغزو العربي في 
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Figure 22ٟاٌّظذس   اٌغذاس اٌج١ضٔط Magistère (Renouvellement du c. ancien 

de Tébessa) 
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 1957انتسقٍق انسضزي فً ثهعٌخ تجظّ فً ػبو :  انًصعراٌمٍؼخ اٌج١ضٔط١خ: خش٠طخ
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 Figure 23 1957اٌزؾم١ك اٌؾؼشٞ فٟ ثٍذح رجغخ فٟ ػبَ : ثبة ع١ٍّبْ اٌّظذس: 

 

 

Figure 24 :1957اٌزؾم١ك اٌؾؼشٞ فٟ ثٍذح رجغخ فٟ ػبَ : اٌّظذس.  ثبة ػ١ٓ شبلا 

 

3-III- انفتر الإطلايٍخ: 

 ، و اصبحت تيفاست الرومانية7 وبعد حصار المدينة دخل المسممون تبسة في القرن 
  ثم 8تبسة المسممة بعد ىيمنة قصيرة لمبربرية بقيادة  الكاىنة، و بقي العرب منتصرين في أوائل القرن 

 .توالت عمييا الخلافة الفاطمية حتى سقوطيا  أين استعاد البربر الحكم الذاتي
قام اليلاليون بغزو كبير قمع البربر و المستوطنون الرومان ، وسيطروا عمى المنطقة 1056في  

تبسة تحت حكم الدولة العثمانية حتى وصول الاستعمار أصبحت ، 1573في و .لمدة أربعة قرون
 .45الفرنسي
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25Fige  

-4-IIIًالازتلال انفزَظ : 

 حاول الفرنسيون السيطرة عمى المدينة، ولكن الاحتلال النيائي تم فقط في 1842 بعد 
  .بعد فترة من التنظيم  و1851

 خلال الفترة الفرنسية، والمدينة تتوسع أكثر، ومركز المدينة داخل السور أعيد تنظيمو،تم 
إنشاء طريق حول المركز مع احترام شبكة الطرق القديم إلى حد كبير، يتم استبدال المباني الاستعمارية 

 46.مختمطة جزئيا مع البيوت العربية التقميدية
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 فً تبسة بلدة فً الحضري التحقٌق: المصدر 1842 عام فً تبسة: مخطط

اٌزؾم١ك اٌؾؼشٞ فٟ ثٍذح رجغخ فٟ :  ِغغذ ػز١ك اٌّظذسFigure 26 1957 عام

 1957ػبَ 
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 1957اٌزؾم١ك اٌؾؼشٞ فٟ ثٍذح رجغخ فٟ ػبَ : اٌّظذس 1956تجظخ فً ػبو : يططظ

Figure 28 :انتسقٍق انسضزي فً ثهعح : طبزخ ظاضم انظٕر انجٍشَطً انًصعر

 1957تجظخ فً ػبو 

Figure 27اٌزؾم١ك : اٌّظذس:  ثبة لغٕط١ٕخ

 1957اٌؾؼشٞ فٟ ثٍذح رجغخ فٟ ػبَ 
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-5-III  ٔثؼع الاطتقلال: 

 :ونلاحظ في ىذه الفترة خطوتين أساسيتين
: خلال الفترة الأولى
، تطور مدينة تبسة سرع تحضرىا، وبسبب ترقيتو 1985 و 1962  التي تقع بين عامي 

والتجييزات  ZHUN  تبع ذلك الانتياء من برنامج السكن الرئيسي مستوى.1974لعاصمة ولاية في عام 
 لقد تولد عن ىذا جذب لمسكان والذي .والخدمات مثل مقر الولاية والمطار وغيرىا من المرافق الييكمية

وأنتج ذلك ىجر (المرجة- الجرف- زيتون - زاوية )كان سبب في ظيور السكنات الشعبية غير القانونية 
 47.المناطق الريفية؛ وقد ظيرت ىذه الأحياء بصورة تمقائية بدون تخطيط وبدون المرافق المحمية

 : خلال ىذه الفترة، التوسع العمراني لممدينة تم في عدة اتجاىات
 من خلال تشييد المطار والمنطقة الصناعية و منطقة النشاط: الشمال
 تحقيق الإسكان والتجييزات ؛: الجنوب
 .من خلال برامج السكن و التجييزات الييكمية: الغرب
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اٌّجبٟٔ غ١ش اٌمب١ٔٛٔخ اٌّظذس: 29  Figure 

Magistère (Renouvellement du c. ancien de 

Tébessa 
 

 Figure  ١٘بوً فٛػ٠ٛخ اٌّظذس30

Magistère (Renouvellement du c. ancien de 

Tébessa 
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 :خلال الفترة الثانية

في ذلك الوقت، . الرابعة والمركز الجامعي مع المنطقة السكنية RN10  بدأت تنمية الشريط عمى
 نسمة 111000، وارتفعت إلى1977 نسمة في عام 66500)المدينة كما شيدت النمو السكاني القوي 

 , . ( 1998 في عام 161440 إلى 1987في عام 

 لم يمكن التطور العمراني السريع من الرقابة الإدارية كافية وأدى إلى خمل وعدم التوازن المكاني 

:  تبسة ىو القطب المييمن عبر كل الولاية، إنيا المدينة التي تتميز ب .

 ( نسمة1000 وظيفة لكل 120ما يقرب من )فيما يتعمق التجارة و و الخدمات - 

 ٪20موظف،أي .BTP (24836 / 126313 مستوى كبير من تطوير القطاع الثانوي بما في ذلك-
في الإقميم ، من خلال وجود المطار، موقعيا عند نقطة تلاقي  تعتبر قطب ىام- ؛ (من السكان العاممين

والمستويات  (RN82  وRN10 ،RN16، RN83 )كل الطرق الوطنية التي تييكل المنطقة   
 48.الاقتصادية لخدماتيا و تجييزاتيا

ىذه الزيادة الكبيرة لمدينة تبسة و تطور النسيج الحضري، في شكل خطي، يطرح جديا اليوم مشاكل 
التسيير الحضري، لأنيا لا تزال تنمو، عمى الرغم من القيود إمكانيات المادية والزراعية التي تحد من قدرة 

 :يتميز اليوم.  موقعيا عمى

 -المنازل الفردية، الذي سبب مشاكل الرئيسية لمحركة ومواقع التجييزات ؛ غمبة 
 - الظروف المعيشية المتردية لممواطنين والبيئة المبنية، أسفرت عن وجود أحياء بييكل فوضوي

 .وعدم كفاية أو عدم وجود الحد الأدنى لوسائل الراحة
 - شبكة الصرف الصحي متيالكة، بدون مقاييس في الأحياء غير الشرعية وعدم معالجة مياه

 الصرف الصحي؛
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 - ،سوء حالة شبكة الطرق، غير المييأة ، وغير المطورة، لا سيما في الأحياء من غير المشروعة
  .   (المرجة-الجرف-الزاوية)
 -شبكات مياه الشرب دون مقاييس. 
 -التراث الثقافي والتاريخ المتدىورة والميمل.  

 تأثير ىذه العوامل ىو الذي يتميز اليوم تبسة تترجم من المؤشرات التي تعكس نموا قويا في 
ويتميز تسمسل شبكة الحضرية في المدينة بامتداده بشكل . المدينة، بالمقارنة مع غيرىا من مدن المحافظة

خطي من شأنيا أن تؤدي في النياية إلى التجمعات الحضرية المجاورة   

التي تتميز بتضاريس منخفضة، التربة الجيدة  RN 10  وىذا يفسر بسيولة التي يقدميا عمى طول
من حيث الاحتمال و القرب من شبكات الطاقة، والنقل، والاتصالات، توريد مياه الشرب والصرف 

  .وعلاوة عمى ذلك جميع العقارات القائمة بالفعل تم رصدىا  للاستغلال. الصحي

تبسة لا تزال حاليا واحدة من المدن الرئيسية في البلاد التي ليا نواة  قديمة التي تعاني من اضطرابات 
 49(...التدىور البيئة المبنية مشاكل التنقل والمواقف )مختمفة 
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اٌظٛسح اٌؾب١ٌخ ٌّشوض رجغخ اٌّظذس: 31  Figure 

Magistère (Renouvellement du c. ancien de Tébessa  

 Figure  ٌغ١ّغ أٔؾبء رجغخ اٌّظذس32

Magistère (Renouvellement du c. ancien de Tébessa 



 
 

 

  

 

 اتتدردل الحظيلل: اظ ابلل الفصلل
 النل اسلملاواطلمدرلسل بسس
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 :تمـهيد
من خلال  المعطيات فإنو لا يمكن في أي حال من الأحوال إخفاء ضرورة التدخل العاجل عمى   

حي السمم ،و ىذه الضرورة تكمن في الوضعية الاسترتيجة التي عمييا الحي و التي نتج عنيا تغير وظيفة 
السكن، وادت الى تغير طبعيو المعمارية وكل ىذا من اجل الربح المالي  

-Iانعراطخ انتسهٍهٍخ نهًزكش انسضزي 

  -I1 -موقع الحً بالنسبة لتبسة: 

يقع حي السمم في وسط مدنية تبسة اذ يعتبر اول توسع بعد النواة المحطة بجدار القمعة البزنطية    

 من الشرق القمعة البزنطية 
 من الغرب والجنوب شارع العقيد محمد الشريف 
 من الشمال السكة الحديدية  

-I 2 -ًخصائص الح: 

الى 2008   يعتبرالحي مركز المدينة بفضل ما يتمتع بو من مميزات اذ يصل تعداد سكانو حسب الاحصاء السكاني  ل
 نسمة  1338

:  ىكتار                              مساحة السكنات 26,80  المساحة الجمالية 

                                145عدد السكنات ,  ىكتار8,20 ىكتار                                 مساحة السكن الفردي 7,10:  مساحة المرافق

عدد ,  ىكتار0,29 ىكتار                                   مساحة السكن النصف جماعي 9,70:  مساحة الطرق
  42السكنات 

عدد السكنات ,  ىكتار0,22 ىكتار                                     مساحة السكن الجماعي 0,54:  مساحة اثرية
16 

السكن /  شخص6ىو  "tol" ىكتار                         عدد السكن بالنسبة لالسكن 0,71:  مساحة المساحات العامة

 cos "0,68" و معامل شغل الارضيces"  0.32 "م  معامل الستلاء عمى الاراضي 
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Figure 33 صورة جوٌة للموقع المصدر Google earth 

 مخطط تعرٌفً للموقع المصدر من اعداد الطالبٌن
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  ٕر تظٓز زبنخ انًٕقغ 
 

  

: 

 

  

: 3طٛسح 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رّضبي اٌٍجئح   ِٓ اػذاد اٌطبٌج١ٓ:3طٛسح  

35 Figureالحدٌقة الاثرٌة المصدر من اعداد الطالبٌن  

Figure 34:المصدر من اعداد الطالبٌن  انًغزةطًٍُب 

Figure 37   المصدر من اعداد الطالبٌن رّضبي اٌٍجئح Figure 36ًالمصدر من اعداد الطالبٌن  احد المنازل وسط الح 
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-I 3-ًالتطور التارٌخً للح: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  

  

 

 

 

 

عملٌة الاستٌطان داخل 

 السور البٌزنطً

المساحة داخل السور 

البٌزنطً أصبحت غٌر 

كافٌة مما دفع بالسكان إلى 

التوسع و البناء خارج 

 السور  



51 
 

 

تواصل عملٌة التوسع حول 

 السور البٌزنطً واستغلال 

 مساحة أكبر

تواصل عملٌة التوسع حول  

السور البٌزنطً والاستغلال 

 الكلً لمساحة الموقع 

 



52 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مخططات  تبرز مراحل تطور الموقع المصدر من اعداد الطالبٌن
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-I 4  -الدراسة الجٌوتقنٌة 

ىذه دراسة ميمة جدا التي تسمح لـ الخصائص  الأخرى مثل منحدر والجيولوجيا لاختيار عمارة الأرض بالمقارنة مع   
ترتبط : واحد  تميز طبيعة مجالنا  عمارة الأرض : الدرسات لتحديد القدرة عمى دعم المباني ، وفقا لمدراسة  غيرىا من  

 .لا يمكن لل أرض دعم الانشاءات أكثر من ذلك وفقا للاساسات R+3 – R+4و التربة و و  الحجارة ، . منحدر صغيرة 

 

  انًصعر يكتت انًزاقجخ انتقٍُخ نهجُبء ٌجٍٍ طجقبد انتزثخ1خعٔل

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 طبيعة التربة العمق ب المتر

تربة الردم"  2,40 – 0,00 Remblai" 

 طين وحصى  2,70 – 2,40

 غمب عمييا الرمال وطين 3,00 – 2,70

طين وحصى, رمال  5,50 – 3,00 . 

 صخور 6,00 – 5,50

 Figure  38 اٌّظذس ِىزت اٌّشالجخ اٌزم١ٕخ ٌٍجٕبءِمطغ ع١ٌٛٛعٟ ٠ج١ٓ ؽجمبد اٌزشثخ
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-I 5 – المناخ :

: في الولاية ىناك ثلاثة أجزاء   

.المنطقة شبو القاحمة:   الجزء الشمالي   

.المنطقة القاحمة:   الجزء المركزي   

.المنطقة ما قبل الصحراء الكبرى :   الجزء الجنوبي   

. مم400 و 300  المناخ منطقة الدراسة ينتمي إلى مرحمة المناخية البيولوجية شبو الجافة التي تتميز الأمطار تتراوح بين   

: الايطبر  - 1

 50  :2012-1967 تبسو  سجل ىطول الأمطار من محطة 

  

 المعدل الاقصى المعدل الادنى معدل التسقط السنوي

 610,50 مم 129,20 مم 317,66 مم

تبسو لمرصد الجويمحطة  انًصعر ىطول الأمطار ٌجٍٍ 2خعٔل  

: ظرخخ انسزارح  – 2   

 : 51    درجات الحرارة تقاس في محطة تبسة ىي في الجدول التالي

    

 températures الملاحظة الرقم

 C°1.9 المعدل  الادنى لشير جانفي 1

 C°5- المعدل الادنى لشيري ديسمبر وجانفي 2

 C°34.8 المعدل الاقصى لشيري اوت وجويمية 3

 C°18 المعدل السنوي لدرجة الحرارة 4

تبسو لمرصد الجويمحطة  انًصعر  درجات الحرارة ٌج3ٍٍخعٔل  
                                                           
50

 محطة الرصد الجوي  لتبسة 
51

 محطة الرصد الجوي  لتبسة  
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    وتجدر الإشارة إلى أنو في فصل الشتاء تحدث الصقيع في كثير من الأحيان وخاصة خلال شيري يناير و موسم 
 (. أكتوبر.-أبريل )الجفاف تستمر ثمانية   ا اشير 

: انزٌبذ  – 3  

. و جنوب غرب  ( ٪25)و إلى كثافة أقل ىي تمك الغرب  ( ٪ 30)    الرياح تأتي أساسا من الشمال الغربي 

 N NE E SE S SW W NW الاتجاه 

 34 15 16 7 12 7 4 5 السرعة

تبسو لمرصد الجويمحطة انًصعر  الرياح  ٌج4ٍٍخعٔل  

    رياح الخماسين ىو والرياح الجافة الساخنة و اتيم عقد عموما في يونيو وأغسطس الغبار أو الرطوبة من اليواء 
  درجة مئوية40منخفضة جدا ، وأحيانا   ا  اكثر سخونة من 

: انتشًض  4

.   من الميم والضروري لتحديد حركة الشمس في منطقة الدراسة 
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E W 

S 

 الرياح الباردة                                           الرياح الحارى

 المصدر من اعداد الطالبٌنمخطط التشمٌس 
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- I 6 -الدراسة العمرانٌة 

 يططظ تصٍُف انؼًزاٌ- 1

 

 يططظ تصٍُف انظكُبد-2

 

                                

  

 
:مساحة السكنات  

  8,2: مساحة السكنات الفردٌة 

 فً 20 منها 145هكتار عددها 

 طور الانجاز

  مساحة السكنات النصف

 42هكتار عددها29.0: جماعٌة

 مسكن

  مساحة السكنات الجماعٌة :

  مسكن16 هكتارعددها 22.0

 

 

  ان مساحة المبنٌة

اكثر  من الغٌر 

 المبنٌة

  معمل شغل

 " ces"الارضً

   0,64هو

 

  المصدر من اعداد الطالبٌنمخطط تصنٌف العمران

  المصدر من اعداد الطالبٌن مخطط تصنٌف السكنات
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 يططظ انًزافق انؼًٕيٍخ-3

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:توصٌات مخطط شغل الاراضً   

  ًمعامل الستلاء على الاراض" ces"  0.32 و معامل شغل 

 cos "0,68"الارضً

 ًاحترام المعاٌٌر المعمارٌة والنمط السائد عند التدخل على المبن 

  هكتار7.10:مساحة المرافق 

 هكتار7,00:مرافق ادارٌة 

  هكتار.3020:مرافق تربوٌة 

  هكتار0,39:مرافق دٌنٌة 

 هكتار.2280:مرافق صحٌة 

 هكتار0,03: مرافق ط ثقافٌة 

 

 

 

  :توصٌات مخطط شغل الاراضً

 تاهٌل المرفق من خلال تجدٌد الطلاء .1

 ترمٌم البعض مثل المستشفى .2

 التجدٌد الحضري مع المحافضة على النمط السائد .3

تجدٌد الحضري للمرفق المتوسطة الحالة الفزٌائٌة  من الطلاء 

 مع المحافذة على النمط السائد 

 
 يٍ اػعاظ انطبنجٍٍيططظ انًزافق انؼًٕيٍخ 
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 انسبنخ انفشٌبئٍخ-4

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 انتٍٓئخ انطبرخٍخ5

 

 

 

 

               

 

 :توصٌات مخطط شغل الاراضً

  المحافظ على المبانً الموجدة مع ادخل على المبانً المتوسطة الحالة او الردٌاة  بعض الترمٌمات

 "حتً جمال, رضا حوحو ,مدرسة "و منها  (و صٌانة, طلاء  )

  ٌحتوي على معرض للحرف التقلٌدٌة ومتحف للمختلف الحقب الزمنٌة التً , انشاء مركز تجاري

 مرة بها تبسة

  اتمام المبانً التً هً فً طور الانجاز مع احترام الطابع العمرانً الموجود 

 
 ر  

0   ر   

تهٌئة المساحة 

الموجدة بجوار 

السكنات الجماعٌة 

 وانشاء فضاء اللعب 

 

  من اعداد الطالبٌنالحالة الفزٌائٌة

 يٍ اػعاظ انطبنجٍٍانتٍٓئخ انطبرخٍخ 
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 يططظ تصٍُف انطزقبد-6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

      

  

 

 

   نقص فً التهٌئ الخارجٌة

 المساحات الخضراء

 فضاءات اللعب

 موقف السٌارات

 

 :توصٌات مخطط شغل الاراضً 

 تهٌئة  المساحة الموجدة بجوار سنما المغرب لتصبح فضاء مهًء على الهواء الطلق 

 تهٌئة المساحة الموجدة بجوار المقبرة 

  انشاء فضاءات اللعب و مسحات خضراء 

  من اعداد الطالبٌنمخطط تصنٌف الطرقات
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 يططظ انكثبفخ انًزٔرٌخ- 7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مشكلة اختناق مروري وخاصة فً نقاط التقاطع

 كثافة عالٌة بالنسبة لراجلٌن

 ضغط مروري على المحاور الرئٌسٌة

 

 

  من اعداد الطالبٌنمخطط الكثافة المرورٌة

  حركة الرجلٌن المصدر مدٌرٌة النقل لتبسة 6جدول  الحركة المرورٌة للسٌارات المصدر مدٌرٌة النقل لتبسة 5جدول
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-IIتطجٍق ثؼض يٍ َتبئح انجسج فً يشزٔع انتطزج  :

 

 -II 1-ًصورة لوجهة بعض السكنات قبل التدخل :تجدٌد وجهات بعض المبان

:توصٌات مخطط شغل الارضً   

 ٌعانً نهج الامٌر عبد القادر من زحمة مرورٌة 1

 غٌاب ممرات لرجلٌن 2

 غٌاب الموقف السٌارات التً تكف الاعداد الهالة للمكبات  3

 تهٌئة محطة الحافلات وعصرنتها لتخفٌف الضغط على السٌرات  4

 انشاء نفق على مستوى التقطع طرٌق الامٌر عبد القادر مع طرٌق العقٌد محمد الشرٌف 5

  

  

  

Figure 39من اعداد الطالبٌن:  حالة المبانً قبل التدخل المصدر 
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 ٕر نٕاخٓبد ثؼض انظكُبد ثؼع انتعضم 

  

 

 

 

 ٕرح نتٍٓئخ  انًظبزخ انًتٕخعح ثًسذاد انظكُبد اندًبػٍخ 

 

 

 

 

 

 

 

Figure 40 حالة المبانً بعد  التدخل Figure 41من اعداد الطالبٌن:  حالة المبانً قبل التدخل المصدر 

Figure 42من اعداد الطالبٌن:  تهٌئة المساحة الموجودة بماذات الٌكنات الجماعٌة المصدر 
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   ٕرح نُفق انًقتزذ فً انتقبطغ انًتٕاخع ثًسذاد انظكُبد اندًبػٍخ

 

Figure 43من اعداد الطالبٌن:  المصدرلنفق المقترح فً التقاطع المتواجد بمحذات السكنات الجماعٌة ا 

 

 

 

 يزكش يتؼعظ انٕظبئف انسضزي  ٕر نًشزٔع اندذة

 

Figure 45من اعداد الطالبٌن مركز متعدد الوظائفالحضري  مشروع الجذب  Figure 44 من اعداد الطالبٌن مركز متعدد الوظائفالحضري  مشروع الجذب  
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 ٕرح ثبَٕرايٍخ ظاضم انًزكش انسضزي ثؼع انتعضم 
 

 

Figure 46من اعداد الطالبٌن:  المصدر صورة بانورامٌة داخل المركز الحضري بعد التدخل 
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 : الخاتمة

ػٍٝ ػٛء ِب رطشلٕب ٌٗ خلاي ٘زٖ اٌذساعخ ِٓ ِفب١ُ٘ ػ١ٍّخ ٚ ٔظش٠خ ٚاِضٍخ ؽ١خ  رج١ٓ ٌٕب ؽشق 

اٌزذخً ٚخظبئض اٌّشاوض اٌؾؼش٠خ اٌؼز١مخ٬ ٚوزاٌه الا٘ذاف اٌّشعٛح ِٓ اٌذساعخ ٚاٌزذخً ٬ٚلذ عؼذرٕب 

فٟ اخز ِٕٙغ١خ ِؼبٌغخ اٌّؼٍِٛبد ٚرؾ١ٍٍٙب ٌٍخشٚط ثبٌٙذف إٌّشٛد ِٓ اٌذساعخ ٘ٛالاعبثخ ػٓ اٌشىبي 

اٌّطشٚػ  و١فخ اٌزذخً ػٍٝ ِشوض ؽؼشٞ ػز١ك ِٓ خلاي اٌزغذ٠ذ اٌؾؼشٞ ٌشفغ ِٓ ل١ّزٗ ٚ 

 :ٚاعزشعبع ٠ٛ٘زٗ اٌّؼّبس٠خ الاط١ٍخ  ٌٚؼّبْ راٌه ٔمزشػ عٍّخ ِٓ اٌؾٍٛي ٚاٌزٛط١بد ٚ ٟ٘ وزبٌٟ

 : انعراطخ تٕ ٍبد

 وصعوبة فيو وتداخميا الخيوط تشابك ومدى البحثية المشكمة أىمية عمى الضوء إلقاء أمكن لقد
أجابت  ولقد العتقة، الحضرية لممراكز والتجديد التطوير تحقيق كيفية في تكمن فالمشكمة التعامل معيا،

 ولضمان نجاحيا الحضرية المراكز وتجديد لتطوير عمل استراتيجية خلال من البحث سؤال عمى الدراسة
 :وىي والتجديد التطوير ميمة لتسييل توافرىا يمزم التي التوصيات بعض ىناك
 تفعيل جميع الاطراف الفاعمة في المجتمع من اجل تقريب الراى وضمان نجاح التدخل 
 القيام بعمميات توعية لتوضيح الرؤية خاصة لسكان الحي 
 استخدام الاغراءت المالية لانجاح العممية 
  توفير الارادة السياسية المزمة لذالك

: تٕ ٍبد فًٍب ٌطص طزٌقخ انتعضم

: اهم المراحل التدخل عمى المركز
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لماذا التجديد الحضري 

لانو عادة يكون مكمفا ان تستعيد الحالة المبنى القديم باستعمال مواد البناء و التقنيات التقميدية مدنية ، 
فالسمطة تعطي مسعدات مالية لدعم عممية الترميم، 

 

 لمن؟

لاصحاب الممكية من اجل صيانة وحفظ وتجديد المظير الخارجي 
بطريقة تسمح بالحفاظ عمى المواد المستعممة و نمطيا المعماري الاصمية 

 ،

  الاعمال المطموبة

  (تصميحات – صيانة )الحفاظ عمى المظير الخارجي لممبنى 

استخدام نفس المواد المستعممة سابق وبنفس الطريقة ،  

تدعيم اليياكمو الاساسات من الخارج ، 

Figure 47 امثلة عن الحالات التً ٌتم قبولها فً التدخل  المصدر 

Division de l’Urbanisme Ville de Victoriaville 
Figure 48 امثلة عن الحالات التً ٌتم قبولها فً التدخل  المصدر 

Division de l’Urbanisme Ville de Victoriaville 

Figure 49 ًامثلة عن الحالات التً ٌتم قبولها ف 

 Division de l’Urbanismeالتدخل  المصدر 
Ville de Victoriaville 

Figure 50 امثلة عن الحالات التً ٌتم قبولها 

 Division deفً التدخل  المصدر 

l’Urbanisme Ville de Victoriaville 
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: المباني المقبولة 

: من اجل القبوال في برنامج الاعانة لترميم المباني العتيقة و الحفاظ عمييا يجب توفر الشروط التالية 

 القيام بعممية جرد لممباني العتيقة واحصاء يكون خاضعا لقوانين ومقاييس معمارية 
 الاعمال يجب ان تضيف ناحية جمالية عمى المبنى 
  عدم البدء في الاعمال قبل الحصول عمى مصادقة

 المخططات
  سنوات 3المبنى الواحد لا يقدم عنو الا طمب واحد في مدة 

انطلاقا من تريخ تسميم الرخصة  الاعمال المنجزة تتم من 
  طرف مقاولة لو الكفائة والقدرة عمى انجاز ىذه الترمييمات

يجب استعمال المواد الاصمية ، المواد المنتجة  :اختيار المواد 
حديث بشرط ان تكون مماثمة ليا تحت مراقبة المسؤل عن البرنامج 

 بطريقة تحترم الصورة الاصمية لممبنى

:المنهجية المطموبة لمتدخل  

 الاتصال بالمسؤل عن برنامج التجديد, 
 ملا الاستمارة المقدمة 

 ااوصف المفصل للاعمال التي ستنجز 
  وضع جميع المخططات والوثائق  المطمبة وتقديميا

 لممصالح التقنية لدراستيا 
 ىمة ؤاعطاء عمى الاقل مناقصتين منفصمتين لمقاولة م

  انياميد
  المناقصة يجب ان تحتوي عمى اليد العاممة والمواد

 المستعممة المزمة للانجاز

Figure 51 التقنٌات المستعملة فً التدخل  المصدر 

Division de l’Urbanisme Ville de 

Victoriaville 

Figure 52 أحد المنازل بعد التدخل  المصدر Division de 

l’Urbanisme Ville de Victoriaville 
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 ل انطلاق الاشغال بة بناء مستخرجة من المصالح التقنية قصاعطاء رخ

:معايير اختيار المشاريع  

  الادارة تقوم باختيار المشريع، حسب الشروط التالية: 
  الوضع القانوني  لممبنى حسب معطيات الجرد لممبنى 
 القيمة الاثرية لممبنى حسب معطيات بطاقة الجرد الخاصة  بالمبنى 
 الاستعجال في الاعمال تدعيم الاسسات واليياكل 
  تاثير المشروع عمى البيئة المحيطة بو

  كيفية تحويل اموال الاعانة

يتم تحويل الاموال بعد الانتياء من الاعمال و يكون مدعم بالفوتير و التركيز عمى تقرير مفصل عن 
 الاعمال المنجزة ومدى تطابقيا مع البرنامج

: انسهٕل انًقتززخ 

من خلال كل ما تم التطرق اليو خلال الدراسة قمنا باقتراح جممة من الحمول العاجمة قصد تطبقيا وىي 
: كتالي
 اعطائيا الطبع المعماري الاصمي  ورجية لسكنات اجيات الخاتجديد الو 
 توكيل ميمة التدخل داخل السكنات اصحاب الممك الخاصة 
 تقديم مساعدة من طرف الدولة لاصحاب الاملاك و الصير عمى تطبق برنامج التدخل 
 تجديد شبكة الطرق وتزودىا بـأشرات المرور 
  انشاء مركز متعدد الوظائف عمى مستوى شارع العقيد محمد الشريف مقبل المحكمة لحل جميع

المشكل الوظائف ذات الطبعة التجارية المنتشرة في المركز الحضري والذي سيمكننا من جمع 
 الوظائف التجارية و ارجاعو الى وظيفتو الاساسية و ىي الصفة السكنية

 انشاء نفق عمى مستوى التقطع طريق الامير عبد القادر مع طريق العقيد محمد الشريف 
 تييئة محطة الحافلات وعصرنتيا لتخفيف الضغط عمى السيارات الاجرة 
 لسيارات التي تتدفق عمى من اعاب الأعداد اليالة ي لاستةحديثالييس اانشاء مواقف سيارات بالمق

 ايالمركز يوم
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 فٓزص اندعأل

 

  الحركة المرورٌة للسٌارات المصدر مدٌرٌة النقل لتبسة 5جدول
  حركة الرجلٌن المصدر مدٌرٌة النقل لتبسة 6جدول
تبسو لمرصد الجويمحطة انًصعر  الرياح  ٌج4ٍٍخعٔل  

تبسو لمرصد الجويمحطة  انًصعر  درجات الحرارة ٌج3ٍٍخعٔل  

تبسو لمرصد الجويمحطة  انًصعر ىطول الأمطار ٌجٍٍ 2خعٔل  

  انًصعر يكتت انًزاقجخ انتقٍُخ نهجُبء ٌجٍٍ طجقبد انتزثخ1خعٔل

 قبئًخ انًزاخغ

 انًزاخغ ثبنهغخ انؼزثٍخ

 : قبئًخ  انكتٕة

 كتاب المدٌنة المعاصرة للدكتور خلف الله بوجمعة 

 كتاب العمران و المدٌنة للدكتور خلف الله بوجمعة 

 : قبئًخ انًذكزاد ثبنؼزثٍخ

 مذكرة تخرج المشروع الحضري فً اطار التحسٌن الحضري الطالب لعلاوي اسلام 

  و جمٌل فارح التحسٌن الحضري فً المدن الجزائرٌة حالة مدٌنة فاتح بو قرعةمذكرة تخرج 

  سطٌف 

  مذكرة تخرج جامعة دمشق التجدٌد الحضري كأسلوب لمعالجة مراكز المدن حالة مدٌنة الكرك

 القدٌمة بالأردن

  مذكرة تخرج جامعة تٌسمسٌلت التجدٌد الحضري لمركز حضري عتٌق حالة حً عٌن البرج

 مدٌنة تٌسمسٌلت

 : قبئًخ انًزاخغ الاظارٌخ

 ارشٌف بلدٌة تبسة1957 التحقٌق الحضري المصدر  

 مكتب المراقبة التقنٌة للبناء تبسة 

  تبسه للرصد الجويمحطة احصائٌات 

 احصائٌات مدٌرٌة النقل لتبسة 

   R.G.P.H 2008 -احصائٌات  

 : قبئًخ انًدلاد

  2007 2 العدد 23مجلة جامعة دمشق للعلوم الهندسٌة الجلد   



 
 

 : قبئًخ انًزاخغ ثبنغخ انفزَظٍخ
 ـCAUE : " LA REHABILITATION DU LOGEMENT SOCIALE" Exposition réaliser par le conseil d'architecture 
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 Résumé  de l'étude: 
Les centres urbains antique Considérés comme la miroire du passé grâce à 

que’est ce quu’elles contiennent  des bâtiments avec des différents styles de 

architecturalle construite à différents epoques au besoin temporelle et spatiale 

qui refletent caractère architectural qu’il peut aider à la  lecture analytique de la 

ville. Où sont les centres urbains pour la ville tels que le cœur de l'homme si 

propre corps était en bonne santéet forts, car il est les services et installations les 

plus nécessaires sont concentrés la population, et par conséquent présenté sont 

en  

Ces que nous essaient de faire dans notre recherche de cette grâce à notre 

choix  d’un ancien Centre  représenté dans le quartier de faubourg  Tébessa d' 

étude analytique et de diagnostic et d'apprendre à les problèmes qui existent 

dans ce lieu et de proposer des solutions au niveau de style architectural urbain 

et , ainsi que de proposer des solutions techniques pour la gestion du trafic dans 

ce quartier n Cette adopte pour déterminer les termeset les concepts et les 

théories de base et de l'examen de l'extrapolation des centres urbains de villes 

mondiales et locales en général et la finition appliqués à cette étude, le centre 

choisi et l'accès à la formulation des résultats et recommandations finales de la 

recherche. 

Par conséquent, la rénovation des centres urbains est un processus continu 

à long terme pour reconfigurer les zones urbaines Intégré et interdépendant sur 

la base d'un des plans et des plans régionaux globales et cohérentes appropriées, 

et comprend tous les aspects de L'environnement urbain, il comprend le 

développement et la rénovation de logements, les réseaux de transport et 

d'équipements publics et de services Et offrir des activités sociales et des 

espaces urbains ouverts des proportions appropriées tenant compte de 

l'exploitation optimale des Ressources et réduire ou éliminer la recherche sur les 

facteurs nuisibles à l'environnement et vise à renouveler les vieux centres 

urbains sur une base continue afin de répondre aux exigences de la société civile 

et les particuliers moderne. 

Mots clés: anciens centres villes, la rénovation urbaine, la restauration du 

principe de style architectural urbain de la participation de la population dans la 

rénovation 

 
  



 
 

 : الدراسة ممخص
 مرآة الماضي بفضل ماتحتويو من مباني عمى انماط معمارية ىي العتيقة الحضرية المراكز تعتبر

تعكس الطابع المعماري  التيو ليا والمكاني الاحتياج الزمني حسب متفاوتة فترات عمي بنيت مختمفة
 لممدينة بالنسبة الحضرية المراكز تعتبر حيث.السائد يمكن ان بساعدنا عمى القراءة التحميمية لممدينة 

 لانو تتركز فيو معظم الخدمات  والمرافق وقوي، معافى الجسم كان سميماً  كان إذا للإنسان بالنسبة كالقمب
الضرورية لمسكان ، ونتيجة لقدميا فيي بحاجة  مستمرة الى عدة تدخلات عمرانية حتى تبقى محافظة 

عمى اصالتيا حيث يقوم المشرفين عمى تسيير المدينة عمى صيانتيا وترميميا باستعمال التجديد الحضري 
 قوية تكون لكي المدينة فإن لذلكحتى تبقى محافظة عمى نمطيا المعماري التي بنت عميو ،  لمبانييا 
 . فمن ىنا تبرز لنا اىمية المحفظة عميوالمشاكل من وخالياً  صحيحاً  مركزىا يكون أن يجب ومزدىرة

 لمركز عتيق متمثل في حي السمم لاختيارناىذا ماحاولنا ان ندرسو في بحثنا ىذا من خلال و
بمدينة تبسة من الدراسة التحميمية والتشخيصية  والوصول الى المشاكل الموجودة بيذا المركز واقتراح 

حمول عمى مستوى النمط المعماري  والعمراني  وكذا اقتراح الحمول التقنية لتسيير الحركة المرورية بيذا 
 لممراكز واستقراء النظريات ومراجعة الأساسية والمفاىيم المصطمحات تحديد عميالحي ن  وىذا باعتمادنا 

ىذا المركز المختار  عمي التطبيقية بالدراسة وتنتيي عام كتقييم والمحمية العالمية لممدن الحضرية
 .لمبحث النيائية  والتوصيات النتائج صياغةوالوصول الى 
 حضرية مناطق تكوين لإعادة المدى بعيدة مستمرة عممية ىي الحضرية المراكز تحديث فإن لذلك

 جوانب جميع ويتضمن ملائمة، إقميمية وخطط ومتناسقة شاممة خطط أساس عمي ومترابطة متكاممة
 العامة والخدمات والمرافق المواصلات وشبكات كناسمال جديدوت تطوير يتضمن إذ الحضرية، البيئة

 الأمثل الاستغلال مراعاة مع مناسبة بنسب المفتوحة العمرانية والفراغات الاجتماعية الأنشطة وتوفير
 بشكل العتيق الحضرية المراكزتجديد  ىإل البحث وييدف  لمبيئة الضارة العوامل إلغاء أو وتقميص لمموارد
 .والمجتمع للأفراد الحديثة المدنية المتطمبات لتمبية مستمر

المراكز العتيقة  لممدن ، التجديد الحضري ، الترميم الحضري ـ  النمط المعماري ـ  : كممات المفتاح
  مبدا المشاركة لمسكان في عمميات التجديد

 


