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  :عامة مقدمة -1

 الثلاثين السنوات وفي . مثيل له يسبق لم تسارعًا النامية البلدان فيحضري ال التوسع وتيرة تشهد"      
 في سيحدث الذي السكاني النمو من  %90 على يزيد ما اللاتينية وأمريكا وأفريقيا آسيا ستحتضن المقبلة
 لم فإنه الكثيرين، معيشة مستوى  رفع على عملحضري ال التوسع أن من الرغم وعلى . الحضرية المناطق

 1. "السياسات واضعي أمام عدة تحديات عن الحضري  النمو أنماط وأسفرت شاملا، يكن
إلذى مقذر  هذذ  الاذاهرة، فقذد تذم ترايتهذا تعتبر ولاية تبسة إحدى الولايات الجزائرية التي تجسدت فيهاكما  -

سذمحع لهذا  ، هذذ  الترايذة بلبذع معهذا مجموعذة مذن الاسذتثمارات 1974ولايذة إثذر التقسذيم ارياري لسذنة 
بهذا ااةذة و  بالخروج مذن العزلذة و انتهذاج نمذو اات،ذايي، إثذر تذوطين مجموعذة مذن الهيادذل الاات،ذايية

و حذذدوث هجذذرة  ةنذذيمذذا أيى إلذذى الذذق تعذذدي فذذي و ذذائ  المدأنهذذا منةقذذة مات مواذذع اسذذتراتيجي حذذدويي، م
و إحذذذداث نذذذو  مذذذن  كبيذذذراا بالتذذذالي تشذذذكيل ضذذذ ة و واسذذذعة مذذذن المنذذذاطق الريفيذذذة إلذذذى المنذذذاطق الحضذذذرية

  .اللاتوازن في النسيج الحضري 
و اذذذد سذذذاهم النمذذذو الذذذديموغرافي والنذذذزوا الريفذذذي فذذذي إحذذذداث ت يذذذرات سياسذذذية و اات،ذذذايية وثقافيذذذة علذذذى  -

مسذذتوى سذذيرورة التوسذذع الحضذذري الشذذي  الذذذي نذذتج عنذذه ت يذذرات بذريذذة علذذى مسذذتوى التناذذيم الابتمذذاعي 
 والمجالي للتكتلات الحضرية بتبسة.

 مذن الذذين هذم و تبسذة، مدينذة نحذو النذازحين تذدفقات عذن النذاتج المتزايذد الضذ   فذإن آاذر ةذعيد وعلذى
 إسذتنزا  وإلى ارتجاهات بميع في مضبوطة غير و عشوائية بةريقة المدينة توسع إلى أيى ريفي أةل

 إلذى وتوبيههذا الذبع  بعضذها مذن القريبذة العمرانيذة الوحذدات تلاحذم إلذى الأحيذان بعذ  فذي و عقارهذا،
 بعضها مع ترتب  لا أةلا هي التي الوحدات هذ  السكن، على المتزايد الض   رمت،اص سكنات إنشا 
 الذذي الأمذر والو يفيذة، المرفولوبيذة ارنقةاعذات مذن سلسذلة الذق وبالتذالي القذديم، النسذيج مع ولا البع 
 .معقدا المدينة لهذ  الحضري  التسيير عملية يجعل
 وحضذارية ثقافيذة منجذزات مذن والأبذداي الآبذا  عذن الشذعو  ورثذه مذا دذل عذن الحضذاري  التذراث يعبذر -

 دأحذد أةذب  ب،ذريا مربعذا ف،ذارت الت ييذر اذوى  مقاومذة فذي وأةالتها ايمتها نوعية أثبتع ايمة ادتسبع

                                                           

 7-3 بني ، - 2013 يونيه/حزيران  عشرة السايسة الدورة التنمية لأغراض والتكنولوبيا العلم بتسخير المعنية اللجنة - 1
 المؤاع الأعمال بدول من (أ) 3  البند
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 ااتلذ  مهما الشعو  دافة بين مشترك عامل التراث فأةب  والهوية للمجتمعات، المعماري  الةابع ركائز
  .حضارتها عمر
تزار مدينة تبسة بتراث معماري يشهد علذى مذرور عذدة حضذارات ابتذد ا مذن الحقبذة الرومانيذة مذرورا و    

 غاية  الاستعمار الفرنسي .بالبيزنةية و العثمانية الى 
  : اليةـــــــــــالإشك-2

عذدة عبذور مرت مدينة تبسة بعدة ع،ور أو حقب بعلتها اليوم غنية بمعالمهذا التاريخيذة التذي تشذهد علذى 
غايذذذذة التوابذذذذد  إلذذذذىابتذذذذدا  مذذذذن الرومانيذذذذة مذذذذرورا بالبيزنةيذذذذة و العربيذذذذة ارسذذذذلامية )العثمانيذذذذة(  حضذذذذارات

 الاستعماري الفرنسي .

، شهدت تبسة توسعا من المناطق المحيةة بها، ومن ثم التحذرك نحذو 1962الجزائر عام  استقلالو بعد ا
ةذذذحي  أن الزيذذذاية فذذذي معذذذدل سذذذكان المنذذذاطق  ،منةذذذق التجمعذذذات، وااةذذذة علذذذى نةذذذا  واسذذذع المحذذذاور

 عمرانذي وسذعت أيى الحضرية و هور استخدامات وو ائ  بديدة، فضلا عن الحابذة إلذى الاسذتجابة لهذا 
 على المعالم التراثية و التاريخية للمدينة. يؤثرو  يبدو غير متناسب وفوضوي  مترامي الأطرا 

 لهذا لابد من طرا هذا السؤال :
 التراثية العمرانية في التوسعات الحضرية لمدينة تبسة ؟ الأبعادبعين الاعتبار  الأخذ هل تم    
 

 الفرضيات: -3
و المعماري لكذل مدينذة و الذذي يعتبذر ارث و كنذز مذن الوابذب أاذذ   عمرانينارا لأهمية التراث ال •

بعذذين الاعتبذذار وإيمابذذه فذذي التوسذذعات الحضذذرية و إ هذذار  فذذي المنذذاطق المبنيذذة عبذذر الع،ذذور و 
 مناطق التوسعات الجديدة للمدن حتى لا تفقد هويتها.

  للمدينة. و المعماري  العمرانييمكن أن تضمن أيوات التعمير الحد الأينى من احترام التراث  •
  :البحث أهداف -4

الذي تعرفه مدينة تبسة سببه عدم ادرة أيوات التهيئة و التعمير السارية المفعول على  حضري إن التوسع ال
إضافة إلذى المشذادل   التي تفتقر للأمن تسيير و تكوين المدينة ،هذا ما نتج عنه بع  الأحيا  الفوضوية

 .يم مدينة تبسة أةب  ضرورة ملحة و منه فإن تنظ ، الخاةة بالحركة و التنقلات
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 الحضذذري، أو المبنذذي العمرانذذي التذذراث ااعذذدة علذذى فيذذه مرغذذو  غيذذر أثذذر لذذه دذذذلأ أن التوسذذع الحضذذري 
 فذذي الةبيعيذذة والمنذذا ر المعماريذذة، والهندسذذة المدينذذة، تخةذذي  حيذذ  مذذن المشذذادل مذذن العديذذدفذذي  وتسذذبب
 .المدينة وتنايم تش يل أو الحضرية المناطق

 في هذا العمل سنحاول:
و التأدذذذد مذذذن أنذذذه اذذذد تذذذم احتذذذرام و إيمذذذاج التذذذراث  الحالذذذة الراهنذذذة لمدينذذذة تبسذذذة لتفسذذذيربعذذذل عمذذذل بحثذذذي -

  والمعماري للمدينة في توسعاتها الحضرية يون إا،ا  و تهميش.  العمراني

 معرفة الجانب العملي للإطار القانوني الجزائري ويور  في السيةرة على المدن. -

 منهجية البحث:-5
فذي بمذع المعلومذات و الوثذائق و الملخ،ذات التذي تعذر  مختلذ  الم،ذةلحات و المواضذيع  أولاتتمحور 

و التةذر  الناري  ارطارو نح،رها في المختلفة و المتعلقة بالتوسع الحضري و التراث العمراني للمدينة 
ن انذه اذد تذم مذ التأدذدو القيام بعمل تحليلي لح،ر و احتوا  الاذاهرة و مذن ثذم  ميدانيمرحلة البح  ال إلى

 كما هو موض  في الةريقة التالية :  ةالحضري اتالعمراني في التوسع ثو المور  إيماجو  احترام

 نقوم بتقسيم البح  الى بزئين رئيسيين و هما :  -1

  بز  ناري و بز  ميداني ثم يتم تقسيم كل بز  الى  ف،لين كما هو موض  بالمنهجية التالية : 

 الناري للتوسع الحضري   بح : ااص بال الف،ل الأول -

 العمراني و المعماري  لتراثلالناري  بالبح : ااص  الف،ل الثاني -

 نقسم الجز  الميداني  إلى ف،لين رئيسيين حسب المراحل التاريخية التي مرت بها المدينة و هما : -2

 الأول تقديم مدينة تبسة عبر الع،ور التاريخية  الميداني بارطار: ااص  ثال الف،ل ال -

  و الذي يخص نواة المدينة و المحي  المجاور لها .

 محذورالتوسع الحضذري و بعذد التذراث علذى  عينة: ااص بارطار الميداني الثاني يراسة  لرابعالف،ل ا -
 . 10الةريق الوطني رام 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 الجزء الأول : البحث النظري
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  :عمرانيمفاهيم حول التوسع ال -1 

  المقدمة:  

 غالبا ،وهذا المحليين للسكان الشديدة الاحتياجات من هو ناتج و مدينة لكل ضروري  العمراني التوسع    
 المحلياة السالاات لاذل  ، الحضارية المنااق  إلى الريف من والهجرة السكاني النمو معدل ارتفاع يبرره ما

 حيث من السكان ومتالبات احتياجات على بناء المدينة ،تتمدد للسكان المتزايدة الاحتياجات لتلبية تسعى
الراحاة ،و داد سااهل النماو الاداموغرالي والنازوف الريفاي لاي إحاداس تسيارات سياساية و ادت ااداة  و الساكن

وثقالياة علااى مسااتوو ساايرورة التوسااع العمرانااي الشاايء الاذي نااتج عناا  تسياارات جذريااة علااى مسااتوو التن اايل 
 الاجتماعي والمجالي للتكتلات الحضرية بمدينة تبسة.

  مفهوم المدينة : -1-1      

 صناعة،( المجالات جميع لي و مختلفة، نشاقات سكانها امارس أين مهل سكاني تجمع هي المدينة     
 . )...تجارة،خدمات  
 والتاي ورمزياة، إيديولوجياة للسافية هندساية، رياضاية، أسا  علاى مبنياة ت اميمات عن عبارة المدينة"    
 سالاة عان تعبار التاي والمهاباة النااس تجاذ  التاي الجمالياات يبار  الاذي المعمااري  الفان تااور عن تعبر
 الأصال وهاي "ديان " كلمة إلى مرجعها مدينة كلمة أن نجد اللسوية الناحية على اعتمدنا وإذا الحكام، ودوة

 2 ."مختلفة وبمعاني لسات عدة لي السامي
 .ومكوناتها معانيها إدراك من نتمكن التي ال خرية الذكريات من مجموعة المدينة تمثل "أرساو " وعند

 

 العمراناي أثاره و الإنساان لعال عان صادر ااكولوجي تفاعل مح لة أو نتاج أنها على :راتزل يراها كما و
 .  حيات  لأنماط الدائل وتسيرها الابيعية البيئة لي
 محاولة لإن والثقالي، والاجتماعي الادت ادي دورها تاور خلال من جاذبيتها المدن وسعت أن بعد واليوم
 المعناى وبمقارناة ومعقادة، صاعبة عملياة اكون  أن إلا امكن لا باستمرار متحرك عالل لي لها معنى تحديد
 .والثقالي الاجتماعي الوظائفي، الإح ائي، كالبعد أخرو  عناصر إلى الاستناد ينبسي
 
 

                                                           

Merlin.P, F.Choay : Dictionnaire de l’urbanisme et de l’aménagement,Eyroles, Paris 2000, page 39 -2  

 



مفاهيم حول التوسع الحضري الأول                                                                                                  الفصل  

 

6 
 

 العمران: -1-2
 مجاالات مختلا  دراساة اشامل الذي العامل لكون  للعمران، وشامل ددي  تعريف إعااء ال عب من     
 خدماة اجال مان مكوناتا  بجمياع المجاال واساتسلال واساتخدام تناسا  إلاى للوصاول وهاذا البشارية، الحيااة
 :منها نذكر تعاريف عدة إعااء ويمكن للسكان، الراحة وإعااء

 المادن هاذه مسااكن بتكيي  تسمح التي المفاهيل دراسة قري  عن المدن ين ل الذي العلل هو :العمران .أ"
 .والبشرية والاجتماعية الادت اداة التدابير من مجموعة على بالاعتماد البشر حاجيات ول 
 ويمكان الراحاة العمال الساكن :أساساية عناصار ثالاس تاولير أجال مان المادن تهيئاة لان هاو :العماران . 

 :لي تلخي  
 .المعمارية الهندسة من العمراني البعد* 
 .القدال للعمران المورلولوجي الم هر* 
  3  "المودع ودراسة معالجة* 
 العمراني:  التخطيط -1-3
 لتارة لاي معينة أهداف وتحقي  المدينة، مستقبل لي التحكل أجل من الموضوعة المتكاملة الخاط تل  هو
 .متجان  إقار لي وظرولها الحياة وديناميكية حركية مع تماشيا محددة،  منية

 : العمراني  التوسع -1-4
اعنااي ال اااهرة التااي تنشاات ماان الاحتياجااات المكثفااة للسااكان المحليااين ،غالبااا مااا يباارر النمااو السااكاني   "    

المرتفااع والناازوف الريفااي إلااى المناااق  الحضاارية للبحااث عاان القاار  ماان أماااكن العماال والمعاادات ، وبالتااالي 
 .المتزايدة للسكان و معدات مختلفةلإن السلاات المحلية تسعى لتلبية الاحتياجات السكنية 

ية وررضي ضرالأهاو ضارورة للمديناة ، لاذل  لاان احتياقياات تمليا  االعمراناي علاوة على ذل  ، التوسع 
والتاي توجا  امتاداد المديناة  مخاااات التنموياة والتخاايط الحضاري لالي دة دلمحالمختلفة امج ارلبا قلتحقي

 4.   "لي المستقبل
 
 

                                                           
 2015سنة  "منتوري الإخوة" جامعة  08. التوسع العمراني على حساب الاراضي الزراعية  ص  فاتح زاوي - 3

 

4 - Bourroudj et Guioum   -  extension urbaine et les directives de PDAU et POS.p13.J   
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المد الحضري:  -1-5  

 و اعمل على اساتهلاك سااحي لعقاارى محياها ، لالمدينة  لتوسعهو ظاهرة ليزيائية  حضري لمد الا     
 . الامتداد العمراني هو عملية تحول مكاني تؤدي إلى انخفاض لي كثالة المناق  المبنية المدينة

 :عمرانيع السالتو  أنواع -1-6
جتماع تمتعددة ، اجد المرء الامتدادات الحضرية المساتمرة أو غيار مساتمر ، بحياث  عمرانيةت الوسعاالت   

الكثالة الحضرية لتولير مساحة والحفاظ على الأراضي الحضرية والأراضي الزراعية لي كثير من الأحيان 
، ولكااان الامتاااداد الحضاااري علاااى الضاااواحي لاااي المنااااق  المحيااااة بالمااادن والمنااااق  الريفياااة باااالقر  مااان 

مناااق  ال ااناعية الارليااة أو التجمعااات الثانويااة الالمدينااة وأحيان ااا التشاابث بااين وسااط المدينااة الأولااي مااع 
 الحضري كما يلي : توسعتلخيص أنواع ال امكنالموجودة بالقر  من وسط المدينة ، عموم ا 

 (:العموديتمديد الحضري أو التكثيف الداخلي ) توسع 1-6-1   
توجااد هناااك كثالااة لااي المرالاا  العموميااة و السااكنات ممااا يتساابب عناا  توسااع لااي ،  القدامااةحياااء الالااي    

الاتجاه العماودي و عناد تاولر الأراضاي الشااغرة ياتل تشاييد ساكنات جديادة التاي تلباي احتياجاات الساكان و 
علاى كمثاال هوكوناا التاي تحتاوي  نتخاذذل  بزيادة عدد الاوابا  وذلا  ن ارا لنادرة العقاار القابال للتعميار و 

 من العقار السير صالح للبناء ومع ذل  أصبح وساها غابة من ناقحات السحا . % 88
 : الخارجي )التمدد الأفقي( وسعالت 1-6-2   
د لاااي دخلااا  مجموعاااات جديااادة مااان المناااا ل للمديناااة تماااياتخاااذ شاااكل خاااارج النسااايج الحضاااري القااادال ، و    

  لضاءات كبيرة من العقار.استهلاك ب اتجاهات مختلفة عموما هذا النوع يتميز
                                     :  عمرانيالتوسع ال أشكال -1-7
 :وهي نشاقاتها ليها وتمارس المدن عليها تنمو خاط عن عبارة وهي  
 (الشطرنجية(القائمة  الزوايا خطة 7-1 -1  

 الأرض تقسيل سهولة عمودي، بشكل الشوارع تقاقع مميزاتها من الشارنج لوف تقسيمها لي تشب 
 لاي تابيقهاا ك اعوبة الخااة لهاذه العوائا  بعا  إلاى بالإضاالة التوساع وساهولة المختلفاة للاساتخدامات
 .الارق  مفتردات لي للرؤية الأركان وحجب الجبلية المناق 
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  :الإشعاعية الخطة 7-2 -1  
 تمثال الباؤرة وهاذه أشاعة هيئاة علاى الأقراف نحو والشوارع الارق  منها تنال  مركزية بؤرة عن عبارة وهي
 ومان المديناة أنحااء جمياع إلاى الوصاول قريقهاا عان تساهل نجميا  مواصلات مميزاتها من المدينة، مركز
 .التضاريسية المناق  لي تابيقها وصعوبة الهندسية أشكالها لي معقدة مناق  ظهور عيوبها

 الخطية: الخطة -7-3 -1  
 الارغل وعلاى المحاور قاول علاى خااي شكل ذات الشارنجية الخاة من قويلة شريحة صورها أبسط لي
 لئاة تخادم عشاوائية أنشاة وظهور بعضها عن تتباعد والأنشاة الخدمات أن إلا التركيب هذا بساقة من
 .الأخرو  دون 

  :عمرانيع السعوائق التو -1-8
 :  الطبيعية العوائق 1-8-1  

 :أخرو ، أهمها تختل  العوائ  الابيعية من مدينة إلى
 البحار والمحياات قبيعة التربة  •
مناااق  الشاااقل والماااء ، المناااق  التااي تحتااوي علااى أهميااة كبياارة ماان المياااه الساااحية ، أو ماان المياااه  •

 .مناق  السابات بسبب أهميتها الادت اداة والبيئية التي أ يلت و و الارتفاداتالجولية و الجبال ، 
 : العوائق الفيزيائية  1-8-2  

 :الابيعية مثل عوائ ال منإنها تشكل العقبات الأكثر إثارة للقل  
المناقة ال ناعية: تشكل أهل القيود أمام الامتداد التي تاالب بمراجعة معناى امتادادها لتجنبا  المخااقر  •

 . التكنولوجية
الوقنيااة  دتاادلقات ميكانيكيااة كبياارة  الااارق  مثاال خاااوط الكهرباااء عاليااة الجهااد ، الارتفاداااتمناااق   -أ

  السك  الحديداة ... الخ
 دالمدن التاريخية القدامة ذات التراس الثقالي المحمي   المحميالمعماري مناق  التراس -  
 . والمناق  المخ  ة للتخلص من النفااات -ج 
 :العوائق العقارية 1-8-3   

 تمثل حيا ة الأراضي عقبة حقيقية أمام التوسع الحضري. 
 مشكلة انقااع النسيج الحضري. تسببت ليخ ائص الابيعة القانونية للأراضي لان 
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عوامل التوسع الحضري:  -1-9  
 :إن عوامل التوسع الحضري عديدة ومختلفة من مدينة إلى أخرو ، امكننا تلخيص ذل  على النحو التالي

  :لعوامل السياسيةا-1-9-1   
ا للسااة من حيث الإضالات المخاط لها ،    تلعب القرارات السياسية دور ا مهم 

إنشاااء مدينااة دحالااة ماادن جدياادة لااي الجزائاار  ، وتقساايل المناااق  مثاال: مناقااة التنميااة ال ااناعية ، مناقااة 
التسايير الحضاري الجذ  ، مناقة النشاط ، المناقة السياحية ، ... إلخ وبالتالي لإن السياسات أو منا  

 .مستقبلالتوسع العمراني لي العلى تسير  لهل أثرلدو الجهات الفاعلة لي المدينة 
لي الوادع ، لاإن البلاداات المساؤولة عان مانح ت ااريح البنااء لهاا دور العامال الرئيساي لاي تشاتت الإساكان 

 .والمرال  العامة
  : العوامل الاقتصادية -2 -1-9   
ونتيجاة لاذل  ، لاإن إنشااء مناقاة  .الحضاري  التوساعشاكل او هذه العوامال لهاا دور لعاال ياؤثر علاى حجال  

صناعية للمدينة اجعل من الممكن جذ  سكان الريف إلى المدينة لتحسين بيئتهل المعيشية ... الخ. نفا  
المديناة ، لاي المنااق   نماوالشيء لاي حالاة المناقاة مان النشااط أو التجاارة واساعة الناااق ، وهاذا افضال 

ء المدن ال ناعية حول الم انع والمدن المنالذ التي تتكث  المحياة بها من هذه المناق  ، حيث يتل بنا
 .جانبيةبالقر  من الميناء ، وتمتد إلى المناق  ال

  : لعوامل الاجتماعيةا 3 -1-9   
  عامل النمو الداموغرالي ، الدخل الدائل والأثرياء ، والمستوو الاجتماعي 

  .ترتبط التسيرات السكانية والاجتماعية بشكل مباشر بمدو مد المدن 
 : العوامل التكنولوجية 1-9-4   

تاااوير التكنولوجيااا وتاااوير أدوات الكمبيااوتر ووسااائل الات ااالات هااي العناصاار التااي تعااز  امتااداد الماادن 
 .وتضخيل التسيير الاجتماعي

 : العوامل الأمنية 1-9-5   
ااا احبااذ اللا تاازال الحاجااة   بااالقر  ماان مراكااز المدينااة والمناااق  ا منااة  توسااعللشااعور بالأمااان عاااملا  مهم 

 5  ...الحضري ،  منالاو  القريبة دبالقر  من المناق  العسكرية
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  :الجزائرية المدن في التوسع أنماط -1-10   
  :نوعان ليها ونميز :الداخلية المدن توسع 1-10-1     

 : القديم الأصل ذات الداخلية المدن توسع -أ      
 تتمياز التاي الرومانياة المديناة عناصار بعا  ليها استعملت حيث الإسلامي العهد أثناء المدن هذه نشتت
 .بها المحياة الأراضي على دائري  ن   شكل لي المدن هذه توسعت ودد الدلاعي بالعامل
 : الاستعماري  الأصل ذات الداخلية المدن توسع -ب      
 أخرو  جهة من الفلاحية والتردية جهة من المرادبة بسرض وذل  مساحة ارض ذات السهول لوق  ونجدها
 والأشاكال يتنااد  الاساتعمارية المادن مركاز ،لكان الزواااا داائل شاارنجي بتخاايط المادن هاذه وتتمياز
 .الفوضوية للتوسعات الهندسية
 : )الساحلية(  المرفئية المدن توسع 1-10-2    
 عملياة لتساهيل مرتفعاة منااق  لاي أسسات حياث وتوساعها ميلادهاا لاي أساساي دور لا  المادن هاذه موداع
 .  الجبل وأسفل البحر بين توسعها وينح ر العم  دليلة مياه ذو صسير ميناء على وتشرف ( الدلاع

 : الصحراوية المدن وسعت 1-10-3     
 خاصاة مميازات المادن تكساب ال اروف هاذه خالياة سااحات لاي وعزلاة داحل مناخ إلى المدن هذه تخضع
  .كبيرة محاور على تقع محاات عن عبارة القدال لي كانت حيث

  :العمراني التوسع نماذج-1-11
 :الداخلي التوسع 1-11-1  

 ساتسلاا وإعاادة الشااغرة والأمااكن العمرانياة الجياو  حساا  علاى المديناة داخل البنااات تكثي  لي يتجسد
 .الاواب  عدد  يادة أو لها
 :الخارجي التوسع 1-11-2  
 :أشكال ثلاثة لي ويتجسد الألقي بالامتداد اسمى عمراني امتداد عن عبارة وهو   

 :التابعة المدن -ا     
 لإنهاا الموداع مميازات مان بالاساتفادة العاام الاساتثمار تخفاي  وراء ساعيا لكان الجديادة المادن تشابي  وهاي
 .وظيفيا ب  ومرتباة المدينة مركز إلى ادر 
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 :الامتداد -ب   
 النماوذج علاى التجمعاات ومايلاد الألقاي الإنشااء يرسال مماا القداماة المديناة خاارج المسااكن بخاروج ظهار
 .المواصلات شبكة اتجاه ،الشارنجي،الإشعاعي،حسب الخاي

 :الجديدة المدن -ج  
 الانتقال إلى سكانها اضار ولا الكبرو  المدينة مناقة من كالية مسالة على وتقع بذاتها مستقلة مدن وهي
 احتياجاات لساد وخادمات ساكن مان متيناة وظيفياة داعادة تااوير الجديادة المادن وتتالاب للعمال الياومي
 .السكان
 :الجديدة السكانية التجمعات -د  
 التجمعاات لاي للساكن باديلا حالا التجمعاات هاذه وتعتبار توظي  ومركز سكاني، نمو اسودها مناق  وهي

 6 .المحليين لسكانها والخدمات التوظي  من الذاتي الاكتفاء تحق  الودت وبمرور العشوائية السكنية

 : الجزائر في العمراني التوسع تصنيف-1-12
  : المنظم العمراني التوسع 1-12-1   
 لي وجودها استبعد لا بالجزائر العمرانية التهيئة وخاط برامج لي وجدت التي النقائص إن الاعتقاد اسود 

 دااموا الاذين الجزائاريين للتقنياين دروساا تعتبار إنهاا ،كماا النماو قريا  لاي الساائرة المماثلاة البلادان بعا 
 .البرامج هذه بانجا 
 المسااحات لاي المبالساة أو المواداع اختياار لاي الأخاااء كابع  البارامج هاذه لاي النقاائص بعا  لوجاود
 ال اناعية والمنااق  الجمااعي الساكن مجاال لاي العمرانياة والمشااريع البارامج لهاذه المخ  اة الأرضاية
 العمراناي التوساع مشااريع بعا  لاي الخضاراء المسااحات جاناب وإهماال الفلاحياة الأراضاي علاى التعادي
 .المشاريع هذه تنفيذ عند ردابة وجود لعدم راجع الابيعية وعناصرها البيئة لحمااة أهمية إعااء وعدم
 تفلاح لال العمرانياة الوساائل هاذه إن إلا والتعميار التهيئاة مجاال لاي وساائل عادة الجزائار لاي اساتعملت لقاد
 .عامة ب فة العمراني النسيج لي التحكل لي عمليا
 : المنتظم الغير العمراني التوسع 1-12-2     
 منهاا تعااني التاي السالبية العمرانياة ال ااهرة وهاذه دانونياة السيار الفوضاوية والأحيااء البنااءات لاي ويتمثال"

 المادن لاي غراليو الادام الانفجاار إلاى الرئيساية أسابابها وترجاع النماو قريا  لاي الساائر العاالل بلادان اغلب
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 باين متوا ياة تنموياة سياساة وجاود انعادام بسابب نحوهاا المكثا  الريفاي والنازوف بهاا الساكن أ مة حدة وكذا
 والتنمية خاصة ب فة الحضرية التنمية مجال لي والمتوساة الكبرو  المدن على والتركيز الأداليل مختل 

 الإنساان تحفار النائياة والمنااق  الأريااف لاي واضاحة تهيئاة سياساة لي والإخفاق عامة ب فة الادت اداة
 كراضاي أخارو  المجاالات عبار مساتقبلا التعادي هاذا يتوسع أن اخشى ،ولكن رأس  بمسقط الاستقرار على

 النسايج علاى مستقبلا الإدارية الردابة تشدد لل ،إذا وغيرها...... الخضراء والمساحات والمنتزهات السابات
 7 . "القانونية غير البناءات جميع نهائي بشكل وإاقاف العمراني

 

 :العمراني المجال على بالتدخل متعلقة مصطلحات و مفاهيم -2 
 :  العمرانية التهيئة -2-1    
 تنميت  وكذا الحسن وسيره تن يم  ضمان لأجل السوسيوليزيائي المجال على المابقة التدخلات كل تشمل"

 كال لفهال كبيارا مدلولا التهيئة مفهوم احمل كما ،عمرانيال والتوسع الهيكلة إعادة التجديد، الاعتبار، كإعادة
 الجدياد ليا  يتعااا  موحاد حاي ككاائن المديناة علاى المحال اة هادلها عمرانياة لسياساة الضارورية الأعمال
 .  مقبولة نوعية ذات مستويات إلى بها ترتقي دائمة وحركية منسجمة ب فة والقدال
 التوساع ومرادباة التوجيا  هادلهما أساسايين كعن ارين والتخاايط البرمجاة علاى العمرانياة التهيئاة تعتماد

 8 ."الحضري 

 : العمراني التكثيف عملية-2-2  

 الموجاودة الشااغرة العمرانياة الجياو  اساتسلال خالال مان وذلا  للمجاال، اساتهلاك التكثيا  عملياة تعتبار
 النسايج داخال الاوابا  عادد و المبااني كثالاة لاي رلاع عملياة أاضاا هاي و ،  العمراناي النسايج داخال

 السكان قلبات لتلبية لعالة باريقة استسلال  و الحضري  المجال إنتاج إلى العملية هذه تهدف و العمراني،
 .المتنوعة

  :المركزية المناطق هيكلة إعادة عملية -2-3   
 وتما  ليهاا، المرغاو  الخادمات مساتوو  علاى تتاولر لا التاي المركزياة الأنساجة علاى تادخل عملياة هاي

 بهدف الحضري  الشكل هوية وتتكيد البنااات وحمااة الحضرية الوظائ  بتحسين الوظيفي الجانب العملية
 التعمير وتن يل المهمة المختلفة الشبكات بإنشاء الحضري  النسيج تكثي  عملية خلال من المركزية تعزيز
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 وهادم التخ ايص إعاادة العملياة وتساتلزم تسييار، عليهاا احادس لعموماا الأرضاية للقااع بالنسابة التف ايلي
 .البنااات

  :الحضري  التأثيث-2-4  
 للاساتجابة للمديناة عاام لضااء لاي الموضاوعة الأشاياء كال تشامل عملياة هاو الع اري  التعبيار حساب
 عاام لضااء لي توضع خاصة أو عمومية منشآت أو أشياء كمجموعة التتثيث اعرف المستعملين لاحتياج
 .المجموعة تقدمها خدمة أو بوظيفة مرتباة

 : العمراني التنظيم عملية 2-5  
 إلاى يهادف العمراناي، للمجاال الق اير المادو علاى والعملياات الإجاراءات مجموعاة هاو العمراناي التن ايل
 و الساكن مساتوو  علاى وهاذا ، الموجاود العمراناي السوسايوليزيائي المجاال وتوظي  الحياة ظروف تحسين
 .التجهيزات النشاقات، ، القاعداة البنية

 :التجديد عملية 2-6  
 إلاى تهادف وتقنياة ومالياة وعقارياة إدارياة بقاوانين المدعماة الإجاراءات مان مجموعاة هاي التجدياد عملياة
 وتعناي باالخرا  مبانيهاا تميازت مناقاة أو مساحتها كانت مهما القدامة العمرانية الأنسجة وضعية تحسين
 هاذا وظيفاة علاى للحفااظ الحديثاة الإجاراءات ولا  جديادة باتخرو  وتعوضاها القداماة البناااات إ الاة ميادانيا
 المبااني أغلبياة أو كال تما  جمالياة عملياة بتنهاا أاضاا العملياة هاذه وتعارف ، المتادهور العمراناي الحياز
 .المرور حركة مع التتدلل عدم أو الأرض استسلال كفااة عدم أو الرديئة المباني نوعية بسبب ما لقااع
 :للتعمير المبرمجة القااعات -ا  
 10 آلااق يتعاداان لا والاذين والمتوساط الق اير الأمادين علاى للتعميار المخ  اة الأراضاي كال تشامل 

 . سنوات
 : المستقبلية التعمير دااعات -   
 الأراضاي هاذه وتكاون  ، واتسان 10 آلااق لاي أي البعياد الأماد علاى التعمير المخ  ة الأراضي كل هي

 مخااط علاى الم ااددة بموجاب إلا الح ار هاذا يرلاع ولا عليهاا البنااء بعادم الارتفااق لحا  مؤدتاا خاضعة
 . أعلاه لمحددة ا جال نهااة لي أراضي شسل
 
 
 
. 
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 : الجزائر في العمراني التوسع تنظم التي الأدوات و القوانين- 3

قد لرضت الحكومة الجزائرية جملة من القيود على تشييد البنااات، حيث أن أي بناء لي محيط ل       
عمراني أو مناقة عمرانية جديدة اجب أن استجيب لمجموعة من المقايي  والقواعد التقنية المحددة مسبقا  

بقواعد تن يمية. ولي ذات الإقار لإن أي توسع لي التجمعات السكانية أو  من دبل المشرّع مضبوقة
إنشاء المدن الجديدة اكون ولقا لمخااات تقنية تسهر عليها الجهات الإدارية، أهمها على المستوو 

المحلي المخاط التوجيهي للتهيئة والتعمير وكذل  مخاط شسل الأراضي، لتتتي بعد ذل  عملية البناء مع 
تبعها من تراخيص وشهادات عن قري  القرارات التي ت درها الجهات الإدارية، كل هذا بسرض إدامة ما ي

عمران ن امي ومخاط لي إقار التنمية المستدامة والمحال ة على المحيط وعناصره الابيعية ومن اجل 
الجمالي للمدن وما ا احب  من أخاار وكوارس ومن أجل تحسين الوجاا    مكالحة التعمير غير القانوني
 .والتجمعات السكانية الحضرية

  :وص التشريعيةالنص-3-1
  :القوانين-أ   

يتعل  برخ ة البناء ورخ ة تجزئة الأراضي  1982ليفري 06المؤرخ لي  02-82دانون ردل " – 01
  .06جريدة رسمية ردل  1982لبراير  09للبناء ال ادر بتاريخ 

لبراير 08والمتعل  بحمااة البيئة ال ادر بتاريخ  1983 ليفري 05المؤرخ لي  03-83دانون  -02  
 .06جريدة رسمية ردل  1983
والمتعل  بالتهيئة العمرانية ال ادر بتاريخ  1987جانفي  27المؤرخ لي  03-87دانون ردل -03
 .05جريدة رسمية ردل  1987جانفي 28
ابريل  11داة ال ادر بتاريخ المتعل  بقانون البل1990الريل  07المؤرخ لي  08-90دانون ردل -04

 .15جريدة رسمية ردل  1990
ابريل  11المتعل  بقانون الولااة ال ادر بتاريخ  1990الريل  07المؤرخ لي  09-90دانون ردل -05

 .15جريدة رسمية ردل  1990
 18المتعل  بالتوجي  العقاري ال ادر بتاريخ  1990نولمبر  18مؤرخ لي  25-90دانون ردل -06

 .49جريدة رسمية ردل  1990 نولمبر
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داسمبر  02بالتهيئة والتعمير ال ادر بتاريخ  1990داسمبر  01المؤرخ لي  29-90دانون ردل  -07 

 .52جريدة رسمية ردل  1990
المتضمن دانون الأملاك الوقنية ال ادر بتاريخ  1990داسمبر  01المؤرخ لي  30-90دانون ردل -08
 ..52دل جريدة رسمية ر  1990داسمبر  02
المحدد للقواعد المتعلقة بنزع الملكية من أجال  1991الريل  27المؤرخ لي  11-91دانون ردل -09

 .21جريدة رسمية ردل  1991ماي 08المنفعة العمومية ال ادر بتاريخ 
المتعل  بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مهنة  1994ماي  18المؤرخ لي  07-94دانون ردل -10

 .32جريدة رسمية ردل  1994ماي  25اري، ال ادر بتاريخ المهندس المعم
 17المتعل  بحمااة التراس الثقالي ال ادر بتاريخ 1998جوان  15المؤرخ لي  04-98دانون ردل -11
 .44جريدة رسمية ردل  1998جوان 

والمتعل  بتهيئة الإدليل وتنميت  المستدامة  2001داسمبر  12المؤرخ لي  20-01دانون ردل -12
 .77جريدة رسمية ردل  2001داسمبر  15ل ادر بتاريخ ا

المتعل  بالكهرباء وتو يع السا  بواساة القنوات  2002ليفري  05المؤرخ لي  01-02دانون ردل -13
 .08جريدة رسمية ردل   2002لبراير  06ال ادر بتاريخ 

لجديدة وتهيئتها والمتعل  بشروط إنشاء المدن ا 2002ماي  08المؤرخ لي  08-02دانون ردل -14
 .34جريدة رسمية ردل  2002ماي  14ال ادر بتاريخ 

 2003لبراير 19المتعل  بمناق  التوسع والمناق  السياحية ال ادر بتاريخ  03-03دانون ردل -15
 .11جريدة رسمية ردل 

دامة المتعل  بحمااة البيئة لي إقار التنمية المست 2003جويلية  19المؤرخ لي  10-03دانون ردل -16
 .43جريدة رسمية ردل  2003جويلية  20ال ادر بتاريخ 

 01المؤرخ لي  29-90المعدل والمتمل للقانون  2004أوت  14المؤرخ لي  05-04دانون ردل -17
 .51جريدة رسمية ردل  2004أوت  15المتعل  بالتهيئة والتعمير ال ادر بتاريخ  1990داسمبر
والمتضمن القانون التوجيهي للمدينة ال ادر  2006ليفري  20المؤرخ لي  06-06دانون ردل   -18

 .15جريدة رسمية ردل  2006  مارس12بتاريخ 
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المتعل  بتسيير المساحات الخضراء وحمايتها  2007ماي  13المؤرخ لي  06-07دانون ردل -19
 .31جريادة رسمية ردل  2007ماي  13وتنميتها ال اادر بتاريخ 

المتضمن دانون  2008لبراير  25الموال  لا  1429صفر عام  18لي  المؤرخ 09-08دانون ردل -20
 2008ابريل سنة  23الموال  لا 1429ربيع الثاني عام  17الإجراءات المدنية والإدارية ال ادر بتاريخ 

  .21جريدة رسمية عدد 
ا ها احدد دواعد ماابقة البنااات وإتمام انج 2008جويلية  05المؤرخ لي  15-08دانون ردل -21

 .44جريدة رسمية ردل  2008أوت  03ال ادر بتاريخ 
احدد القواعد التي  2011ليفري  17الموال   1432ربيع الأول  14المؤرخ لي  04-11دانون ردل -22

 14جريدة رسمية ردل  2011مارس  6تن ل نشاط التردية العقارية، ال ادر بتاريخ 
  :ب / الأوامر   
احدد إجراءات التنا ل عن أراضي الاحتياقات  1974ليفري  07المؤرخ لي  24-74أمر ردل -01

 48العقارية، جريدة رسمية ردل 
المتضمن تكوين احتياقات عقارية ل الح  1974ليفري  20المؤرخ لي  26-74أمر ردل    -02

 19جريدة رسمية ردل  1974مارس  05البلداات ال ادر بتاريخ 
المتعل  برخ ة البناء ورخ ة تجزئة الأرض  1975سبتمبر  26المؤرخ لي  67-75أمر ردل -03

 34جريدة رسمية ردل  1975أكتوبر  17لأجل البناء ال ادر بتاريخ 
الذي احدد انتقاليا دواعد شسل الأراضي د د  1985اوت 13المؤرخ لي  01-85أمر ردل -04

 34جريدة رسمية ردل  1985أوت  14المحال ة عليها وحمايتها ال ادر بتاريخ 
 12يتعل  بحمااة الساحل وتثمين  ال ادر بتاريخ  2002لبراير  15المؤرخ لي  02-02مر ردل أ-05

 10جريدة رسمية ردل  2002لبراير 

 :جـ/المراسيم   
المتضمن تن يل البنااات التابعة للأمر ردل  1975سبتمبر  26المؤرخ لي  110-75مرسوم ردل -01
برخ ة البناء ورخ ة تجزئة الأرض لأجل البناء المتعل   1975سبتمبر  26المؤرخ لي  75-67

 83جريدة رسمية ردل  1975أكتوبر  17ال ادر بتاريخ 
المحدد لقواعد إحداس وكالات محلية  1990داسمبر  22المؤرخ لي  405-90مرسوم تنفيذي ردل -02
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ة رسمية ردل جريد 1990داسمبر  26للتسيير والتن يل العقاريين الحضريين وتن يل ذل  ال ادر بتاريخ 
56 
المحدد للقواعد العامة للتهيئة والتعمير و  1991ماي  28المؤرخ لي  175-91مرسوم تنفيذي ردل -03

 26جريدة رسمية ردل  1991جوان  01البناء ال ادر بتاريخ 
المحدد لكيفيات تحضير شهادة التعمير  1991ماي  28المؤرخ لي  176-91مرسوم تنفيذي ردل -04

وشهادة التقسيل ورخ ة البناء وشهادة الماابقة ورخ ة الهدم وتسليل ذل  ال ادر ورخ ة التجزئة 
 26جريدة رسمية ردل  1991جوان  01بتاريخ 
المحدد لإجراءات إعداد المخاط  1991ماي  28المؤرخ لي  177-91مرسوم تنفيذي ردل -05

 1991جوان  01ب  ال ادر بتاريخ التوجيهي للتهيئة والتعمير والم اددة علي  ومحتوو الوثائ  المتعلقة 
 26جريدة رسمية ردل 

المحدد لإجراءات إعداد مخاط شسل  1991ماي  28المؤرخ لي  178-91مرسوم تنفيذي ردل -06
جريدة رسمية ردل  1991جوان  01الأراضي والم اددة علي  ومحتوو الوثائ  المتعلقة ب  ال ادر بتاريخ 

26 
والذي احدد شروط تعيين الأعوان  1995أكتوبر  14رخ لي المؤ  318-95مرسوم تنفيذي ردل -07

الموظفين المؤهلين لتق ي مخالفات التشريع والتن يل ومعاينتها لي ميدان الهندسة المعمارية والتعمير 
  61جريدة رسمية ردل 1995أكتوبر  18ال ادر بتاريخ 

فيات استرجاع الأراضي احدد شروط وكي 2003سبتمبر  00المؤرخ  313-03مرسوم تنفيذي ردل -08
جريدة رسمية  2003سبتمبر  21التابعة للأملاك الوقنية المدمجة لي دااع عمراني ال ادر بتاريخ 

 57ردل
-91المعدل والمتمل للمرسوم التنفيذي ردل  2005سبتمبر 10المؤرخ لي  317-05مرسوم تنفيذي -09
التوجيهي للتهيئة والتعمير والم اددة المحدد لإجراءات إعداد المخاط  1991ماي  28المؤرخ لي  177

 62جريدة رسمية ردل  2005سبتمبر  11علي  ومحتوو الوثائ  المتعلقة ب  ال ادر بتاريخ 
المعدل والمتمل للمرسوم التنفيذي ردل  2006جانفي  07المؤرخ لي  03-06مرسوم تنفيذي ردل -10
ة التعمير ورخ ة التجزئة وشهادة المحدد لكيفيات تحضير شهاد 1991ماي  28المؤرخ لي  91-176

 2006جانفي  08التقسيل ورخ ة البناء وشهادة الماابقة ورخ ة الهدم وتسليل ذل  ال ادر بتاريخ 
 01جريدة رسمية ردل 
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والذي احدد شروط وكيفيات تعيين الأعوان  2006جانفي 30المؤرخ لي  55-06مرسوم تنفيذي ردل -11
لبراير  05يع والتن يل لي مجال التهيئة والتعمير ال ادر بتاريخ المؤهلين للبحث عن مخالفات التشر 

 9"  06جريدة رسمية ردل  2006

  :العمرانية التهيئة أدوات -4
 التهيئاة أدوات أو بوساائل تعارف العمراناي مجالهاا لتن يل وسائل عدة على الاستقلال منذ الجزائر اعتمدت
 الحضري  المجال وتسيير بتهيئة مباشرة علادة لها التي المحلية الحكومية الم الح إلى بالإضالة العمرانية

 العمومياة الأمالاك وم الحة المحلياة والجماعاات الإدارات , العماران كمديرية , لي  والت رف العمراني أو
 . العمرانية التهيئة مجال لي وتشريعية تقنية أخرو  ووسائل , المنتخبة البلداة والمجال ,
 : P.U.D  الموجه العمراني المخطط -4-1   
 أباد , الوصاية الاو ارة قارف مان الم ااددة بمجارد , والمتوسااة الكبارو  للمادن المخااط هاذا يوضاع كاان
 استمر , سنوات 3 إلى شهرا 18   المحددة الاويلة إعداده مدة هو اميزه وما م 1975 سنة لعليا تابيق 
 الاعتماادات ولاوان. وغيرهاا الأقفاال وحادائ  العمومياة والحدائ  والمنتزهات م 1990 غااة إلى ب  العمل
 هذه اجلها من وضعت التي العمرانية الأهداف أن إلا , مثلا للتنمية البلداة لمخااات المخ  ة المالية

 لاي القادم جاراء مان للتادهور معرضاا أصابح الاذي المعمااري  التاراس صايانة مجاال لاي مهماة المخاااات
 سايدي حاي مثال الكبارو  المادن لاي القداماة الأحيااء بعا  علاى  ياادة ... المادن ومراكاز العتيقاة الأحيااء
 الق بة وحي , بوهران الهواري 

 : P.U.P : المؤقت العمراني المخطط -4-2  
 المراكاز خاا  انا  إلا العمرانياة التهيئاة وأهداف أبعاد حيث من الموج  العمران مخاط اشب  المخاط هذا

 . حضرية الشب  او ال سيرة الحضرية
  العمراني التحديث مخطط -4-3   
 تردياة لسارض الحجال والمتوسااة الكبيارة المادن وخاصاة للمادن اخ اص ماالي باعتمااد ملحا  مخااط هاو

 اللاذين الجزائار بمديناة الخضاراء والمسااحات الأرصافة و كاالارق  العمومياة العمرانياة مكتساباتها وصايانة
 تنفياذ اجال مان ضاخمة مالياة اعتماادات إلاى ماساة حاجاة لاي الأحيااء وهاذه , للانهياار معرضاين أصابحا

                                                           

  batna.dz/course/view.php?id=255-http://elearning.univ -الاستاذ: لعويجي عبدالله  - 9

http://elearning.univ-batna.dz/course/view.php?id=255
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 ل ااهرة  ياادة وتحاديثهما جهاتهاا لابع  الجزئاي الهادم لاي والمتمثال حاي لكال العمرانياة التهيئاة مخااط
 10  العتيقة الأحياء هذه ( . مثل منها تعاني التي والتجهيزات المرال  ودلة السكاني الاكت اظ

 : S.N.A.T :الإقليم لتهيئة الوطني المخطط-4-4  
  التاي المبااد  و التوجيهاات ويحادد للجزائار مساتقبلية صاورة يرسال الإدليمياة للتهيئاة الاوقني المخااط إن

  لتحقيق  تتضالر أن ينبسي
 

 : S.R.A.T : الإقليمية للتهيئة الجهوي  المخطط-4-5  
 المقادرة المبااد  و التوجيهاات وتوضايح شارف مجالا  حادود يتاولى الإدليمياة للتهيئاة الجهاوي  المخااط إن

  ال ورة تفاصيل العمرانية للتهيئة جهوي  مخاط كل ويبين العمرانية للتهيئة الوقني بالمخاط
   الجهة لإدليل المستقبلية ( 
 : P.A.W  للتهيئة الولائي المخطط-4-6  

 الاذي الإدلايل لتهيئاة الجهاوي  المخااط لاي المعادة التوجيهاات توضايح إلاى للتهيئاة الجهاوي  المخاط يهدف
 اشارف لهاو , الولاااة تهيكال التاي باين التخاايط مان مسااحة لكال الخ وصاية التوجيهاات إدخاال با  تتعل 
 : تخاياها مساحات ومختل  الولااة النحو هذا على اضبط أو ويوضح

 .للبلداة البلداة الرئيسية التوجيهات -
 تو ياع مساتوو  علاى الضاروري  التاوا ن  إعاادة اجال مان بهاا القياام الواجاب والأعماال التنمياة جهاات  -

 منها كل بلداات بمختل  المخااة المساحات مختل  بين السكان وتوقين الأنشاة
 بالاست لاف الخاصة أو الادت اداة الأنشاة ومناق  الأساسية الهياكل تن يل -
 ماع بالانساجام وذلا  العماران ...و العاام الت ااعدي السالل تحدياد ماع والريفياة الحضارية التجمعاات بنياة -

 . العمرانية للتهيئة الجهوي  المخاط خيارات
 . الجهوي  المخاط مع علادتها خلال من الولااة لتاوير والزمني القااعي التماس  دواعد -
 (: ( P.D.A.U والتعمير للتهيئة التوجيهي المخطط -4-7  
 داسامبر 01 لاي لاي الماؤرخ 29-90 ردال داانون  بموجاب والتعميار للتهيئاة التاوجيهي المخااط ظهار -

 للبلداة العمرانية للتهيئة الأساسية التوجيهات احدد, الحضري  التسيير و المجالي للتخايط أداة  وهو 1990

                                                           

  326   و  324   , 1994 ,الجزائر , الجامعية المابوعات ديوان , غدا الجزائر : رحماني شريف -10
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 المرجعياة ال ايا ويضابط التنمياة مخاااات و التهيئاة ت ااميل الاعتباار بعاين اخاذ المعنياة البلاداات أو
 . الأرض شسل لمخاط
 بالتهيئاة يهاتل لا كونا  لاي , سابقت التاي التعميار مخاااات عان اختلا  الجدياد المعمااري  المخااط وهاذا

 داخال الحضاري  التجماع يتنااول ماا بقادر لقاط الحضاري  للتجماع العمراناي المخااط حادود داخال العمرانياة
 المساتوو  علاى الموجاودة الأخارو  الوساط نقااط باادي وباين بينا  العلاداات ويان ل , والبيئاي الابيعاي إقااره
 , المجااورة الحضارية المراكاز جمياع وباين بينا  والتناسا  الانساجام جواناب ويراعاي والإدليماي المحلاي
 توساع  ألااق ويحادد يرسال لانا  الحضاري  للتجماع التوساعية المعمارياة بالجواناب يهاتل كونا  إلاى بالإضاالة
 الحضاري  للنسايج عمرانياة وكخلياة الإدليماي المساتوو  علاى الكال مان كجازء مساتقبلا الوساياة وعلادتا 
 من مجموعة أو بلداة ترا  مجموع على للأراضي العام التخ ص احدد الوقني المستوو  على والمعماري 
 القااع حسب البلداات

 والهياكال الكبارو  التجهيازات موداع وقبيعاة والنشااقات الم االح وتمركاز الساكنية المبااني توساع احادد -
 الأساسية

 . حمايتها الواجب والمناق  الحضرية الأنسجة لي التدخل المناق  احدد -
 ويتنااول , إح ائيات و بيانية ورسوم وخرائط تقني تقرير من التعمير و للتهيئة التوجيهي المخاط يتكون 
 : يلي ما باخت ار مجموعة لي
 لاي للجهاة مساتقبلية تقديرياة دراساة ماع ) بلاداات عادة أو بلدااة ( الجهاة لي القائل للوضع تحليلية دراسة -

 . الداموغرالي و والادت ادي التنموي  المجال
 . المرسومة الأهداف و الدوالع حيث من وتعليلات  المعتمد التهيئة مخاط -
 . المخاط هذا لانجا  الأساسية والمراحل المدة تحديد -
 : التالية الأساسية الجوانب توضح أن ليجب التقرير مع المرلقة والبيانات الخرائط أما
 , العمراناي التوساع منااق  علاى التركياز ماع , العمرانياة ووظائفهاا القااعياة المنااق  مختلا  تحدياد -

 العمرانية والهيكلة التحديث ومناق 
 . حمايتها اجل من والسابات الشاغرة الفضاءات و الأوساط تحديد -
 . عليها والمحال ة حمايتها اجل من الأثرية و التاريخية الحضرية المعالل موادع تحديد -
 . العمومية والتجهيزات الادت اداة الأنشاة أهل موادع تعيين - 
 . ومستقبلا حاضرا والمواصل النقل لشبكة الشامل التن يل -
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 . ومستقبلا حاضرا ومعالجت  تخزين  وتجهيزات للشر  ال الح الماء نقل لشبكة الشامل التن يل -
 . ومستقبلا حاضرا المبتذلة المياه ت ريف لشبكة الشامل التن يل -

 يتناولهاا التاي المنااق  لمختلا  مكبارة رسال مقاايي  ذات تف ايلية دااعياة بت ااميل الوثاائ  هاذه ترلا 
 . وضعها لي الفائقة الددة مراعاة مع , العام المخاط
 : يلي كما محددة دااعات بها يتعل  التي المناقة والتعمير للتهيئة التوجيهي المخاط اقسل كما
  :المعمرة القطاعات .أ  

 بنااات تشسلها التي العمرانية التهيئة أشسال بمختل  مجهزة غير كانت وان حتى الأراضي كل تشمل
 خدماة إلاى الموجهاة الحضارية والساباات والحادائ  التجهيازات ووحادات بينهاا ما لاصلة ومساحات مجتمعة
 . المجتمعة البنااات هذه

  :للتعمير المبرمجة القطاعات .ب  
 جدول حسب , سنوات 01 ألاق لي والمتوسط الق ير الأمدين على للتعمير المخ  ة القااعات تشمل
 . والتعمير للتهيئة التوجيهي المخاط لي عليها المن و  الأولويات من
  :المستقبلية التعمير القطاعات .ج  

 ا جاال حساب سانة 51 ألااق لاي , البعياد المادو على للتعمير المخ  ة الأراضي القااعات هذه تشمل
 التعميار دااعاات لاي المتواجادة الأراضاي كال , والتعميار للتهيئاة التاوجيهي المخااط لي عليها المن و 
 ا جاال لاي و , البنااء بعادم الارتفااق هاذا يرلاع ولا , البنااء بعادم للارتفااق مؤدتاا خاضاعة المساتقبلية
  عليها الم ادق الأراضي شسل مخاط تابي  حيز لي تدخل التي للأراضي بالنسبة إلا عليها المن و 

 مادة تتجااو  التي الاستثمارات كالة المستقبلية القااعات بهذه الأراضي شسل مخاط غيا  حالة لي تمنع
 انا  غيار بالهادم المعناي للبناااات الكبارو  الإصالاحات أو والتعديلات , للتعمير المن و  ا جال اندثارها
  القااعات هذه لي يرخص
 . الفلاحي للاستعمال المفيدة المباني وتوسيع وتعوي  بتحديد -
 بالبنااءات , الوقنياة الم الحة ذات العملياات وانجاا  الجماعياة للتجهيازات اللا مة والمنشات بالبناءات -
 رئاي  مان معلال قلاب علاى بنااء الاوالي دبال مان دانونياا بهاا والمارخص البلدااة الم الحة تبررهاا التاي

 . البلدي الشعبي المجل  رأي اخذ بعد البلدي الشعبي المجل 
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 : للتعمير القابلة القطاعات -د  
 الادت اد مع تتلاءم وبنسب بددة محددة عليها من و  البناء حقوق  تكون  أن امكن التي القااعات هي
 . العسكرية والثكنات الخوا  أراضي مثل القااعات هذه لمناق  العام

 المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير :أهداف  4-7-1
 تتجسد الأهداف الأساسية التي جاء بها المخاط التوجيهي للتهيئة و التعمير ليما يلي : 

 الاستغلال العقلاني للمجال العمراني : 4-7-1-1   
 كيفية استعمال الأرض كما و كيفا و ترشيد المساحات من خلال :و ذل  بتجسيد  
 تحديد قبيعة الاستعمال لكل جزء من المجال ، الحجل ،المساحة ، الكثالة  -
 المحالة على الأرض الفلاحية المحياة بالمجال الحضري من أجل ضمان التوسع التدريجي للعمران -
 التقديرات المستقبلية : 4-7-1-2   
 البعيد .حيث يتل وضع برنامج تخايط مختل  الأمداة القريب و المتوسط و  

 :: P.O.S  الأرض شغل مخطط-4-8  
 والتسيير للتعمير دانونية أداة  وهو , 1990 داسمبر 01 لي المؤرخ 29-90 دانون  بموجب ظهر

 و , والبناء الأرض استخدام وحقوق  والتعمير للتهيئة التوجيهي المخاط توجيهات بالتف يل اتخذ الحضري 
 اساتعمال وحقاوق  والتن ايل الحضاري  الشاكل المعنياة والمنااق  للقااعاات بالنسابة مف الة ب افة اتخاذ
 البنااء خارج الأرضية من المربع المتر ( ب  المسموف البناء من والق وو  الدنيا الكمية اعين وكما الأرض
 : اضبط وكذل  , واستعمالها بها المسموف البنااات ونمط ) الأحجام من مكعب المتر أو
 . للبنااات الخارجي بالم هر المتعلقة القواعد *
 ذات والمنشات العمومية للمنشات المخ  ة والموادع الخضراء والمساحات العمومية المساحة احدد *

 .المرور قرق  ومميزات تخاياات وكذل  والمساحات العامة الم لحة
 .الارتفادات احدد *
 . إصلاحها و وتحديدها حمايتها الواجب والمناق  والموادع التذكارية والن ب والشوارع الأحياء احدد *
 11.  وحمايت  ودايتها الواجب الفلاحية الأراضي موادع اعين *
 

                                                           

  1990-12-01لي ال ادر - 29-90 ردل دانون  و الرسمية الجريدة و الجزائرية الجمهورية- 11
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 أهداف مخطط شغل الأراضي : 4-8-1  
 التنظيم المجالي : 4-8-1-1   
شسل الأراضي أداة لاعلة لي تن يل المجاال الحضاري ، لتبعاا لتوجيهاات المخااط التاوجيهي  ر مخاطباعت

للتهيئة و التعمير يتل التدخل على كل دااع أو مجموعة من دااعاات التعميار التاي اشاملها مخااط شاسل 
الهيكلاة الحضاارية ،  إعاادةخلات لااي : دالأراضاي حساب الضارورة التااي افرضاها ، حياث تتمثاال مختلا  التا

 التتهيل الحضري ،التكثي  الحضري  إعادةالتهيئة الحضرية ،  إعادةالتجديد الحضري ،التهيئة و 
 التخطيط التفصيلي : 4-8-1-2   
كتفااي مخاااط شااسل الأراضااي بإعااااء توجيهااات عامااة مثاال المخاااط التااوجيهي للتهيئااة و التعمياار باال الا 

لقاااع الأرضااية و مساااحتها و الااارق الثنائيااة التااي تف االها ، معاماال يتااارق إلااى أدق التفاصاايل : أشااكال ا
 شسل الأرض ، مداخل البنااات وواجهاتها ....الخمعامل  CESالاستحواذ على الأرض 

 

 أداة قانونية للسلطات و المواطن :   4-8-1-3   
أداة دانونياة تفارض عمرانية لحسب ، بال ا ابح بعاد الم ااددة عليا  لا اعتبر مخاط شسل الأراضي أداة "

علااى الدولااة و الساالاات المحليااة و المااواقن و جميااع المتاادخلين التقيااد باا  لااي مااا هااو مسااموف و مااا هااو 
ممناااوع لعلاااى الهيئاااات المعنياااة أخاااذه بعاااين الاعتباااار لاااي تودياااع مختلااا  المشااااريع و التجهيااازات ، و علاااى 

ب تسلال داعتااا  الأرضاااية حساااالماااواقن أاضاااا مراعااااة ماااا اذا كاااان مخااااط شاااسل الأراضاااي اسااامح لااا  باسااا
 12.  "حاجيات 

 : المدن ونمو تركيب لتفسير النظرية الاتجاهات  -5 
 وارتبااط وتسييرهاا تركيبهاا لاي الماؤثرة العوامال وتحليال الحالياة المديناة تركياب لتفسير محاولات عدة هناك"

  : هي رئيسية اتجاهات خم  إلى الن ريات هذه اتجهت ودد أجزاءها
  . الع ور مر على وامتدادها المدينة تاور مراحل افسر والذي: التاريخي هالاتجا -5-1  
 تو ياع افسار لأنا  المادن تخاايط بشائون  للمهتماين الاتجاهاات أهال وهاو : الـوييفي الاتجـاه -5-2  

 . منها كل بين المكانية والعلادات المختلفة الاستعمالات
 تو ياع علاى المختلفاة الادت ااداة والعوامال الأرض ساعر بتاتثير ويهاتل: الاقتصـادي الاتجـاه -5-3  

  .الاستعمالات

                                                           

   2011-2010جامعة الحاج لخضر باتنة سنة -سنوسي رليقة -الماجستير لي الهندسة المعمارية  شهادة لنيل مقدمة تخرج مذكرة - 12
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 والم االح  المختلفاة الابقاات وتو ياع بالمديناة الساكان تركياب ويفسار : الاجتمـاعي الاتجـاه -5-4  
  . للمجتمع المشتركة

 ومكوناات الب اري  والتشاكيل العاام الم هار ناحياة مان المديناة تركياب ويفسار: البصري  الاتجاه -5-5  
 .التشكيل هذا
 : للمدن العمراني الامتداد على وتأثيره التاريخي الاتجاه 5-1   
 :تاريخيا   المدن يهور أسباب -     
 الملاحا  ومان . ونموهاا المدن ظهور لي ساهمت التي التاريخية ال روف بدراسة العلماء من الكثير أهتل
 باين ماا مناقاة ولاي النيال وادي دلتاا لاي سانة آلاف سابعة مناذ ظهارت داد الأولاى الحضارية المراكاز أن

 كانات التاي المترعرعاة الأراضاي مان ضاخمة مسااحات تضال المنااق  هاذه وكانات  .العاراق لاي النهارين
 .السكان من كبير عدد لمعيشة تكفي

 بنااء ، القادال العاالل مناق  لي الري  ن ام على قرأ الذي التاور تاريخيا   المدن ظهور أسبا  أهل ومن  
 غيار بالأنشااة العمال ،بداااة التجاارة علاى قارأ الاذي الساريع ،النماو عساكري  ن اام وإداماة دلاعياة مواداع
 . المسيارة الحاكمة الابقات ظهور أخيرا   و الأموال رؤوس ،تراكل الزراعية
 ولال الساكان عادد حياث مان أو المسااحة حياث مان ساواء الحجال صاسيرة الحضارية المراكاز هاذه كانات ودد
 الإنسانية الحضارة تكن لل اجتماعيا   نسقا   تشكل كانت نأ ،إلا معاصرة كبيرة درية حجمها لي تتجاو  تكن
 الحضارية الثاورة لاإن الإنساانية الحضاارة اتهشاهد التاي الزراعياة الثاورة مان النقاي  لعلاى دبال مان ألفتا  داد

 البيئاة ماع التفاعال الإنساان استااع ليها اجتماعية عملية معالل ألر ت بل الإعاشة حدود تتجاو  الجديدة
 13".النجاف من كبير بقدر
 مواجهة لي الإنسان لنضال تلخيص الأمر ااةنه لي المدن أن لي العملية هذه الفلاسفة بع  لخص ولقد

  انهمد حجل وبين الإمبراقوريات ضخامة بين موجبا   ارتباقا   لاح نا الإنسانية الحضارة تتملنا وإذا .الابيعة
 : محددة وظيفة مدينة لكل كان حيث التاريخ عبر المدن وظائ  على التعرف إلي ذل  ويدلعنا

  .والحمااة للدلاع عسكرية مدنا   التاريخ لي المدن أول كانت_ولقد :العسكرية المدن -5-1-1  
 لاائ  وجاود بعاد وخاصاة المادن مان الكثيار نشاتة لاي ساببا   التجاارة كانات: التجاريـة المدن -5-1-2  

 .... وال ناعية كالإدارية متعددة نشاقات يهالإ جذبت التجارية والمدينة . حركة وسائل وتوالر للتبادل

                                                           

  93-القاهرة جامعة– ماجستير رسالة– الم رية للمدن العمراني النمو إتجاهات على المؤثرة العوامل  –02 : سامى مها .م -اقتباس من - 13
15 - City & Region, A Geographical Interpretation- Dickinson,Robert E ,London 1966 
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 لاي والمفكارين والفلاسافة الادينيين والزعمااء السياسايين القاادة لإداماة كاان: السياسـية المـدن -5-1-3  
 ال فوة وكانت . السياسية الوحدات قابع تحديد لي والإسهام الات ال عملية تسهيل لي الأثر أكبر المدن
 خلالهاا مان التاي الهاماة المبااني مان مجموعاة حولهاا تقايل ثال المادن هاذه دلاب لاي الإداماة تفضل الحاكمة
 السياساية الجماعاات ليهاا اعاي  أخارو  مناقاة وتليهاا والحكومياة والسياساية الدينياة النشااقات تادار

 . النفوذ من معين بقدر تتمتع كانت التي والدينية والادت اداة
 الادين أن ذلا  علاى والادليل وثيقة ددامة علادة والمدينة الدين بين لعلادة ا : الدينية المدن -5-1-4  
 ويعاد ، دينياة صابسة ذات كانات القداماة الم ارية لالمادن . المدن من الكثير نشتة لي أساسيا   عاملا   كان

 . المدن لنمو تشجيعا   الأداان أكثر من الإسلام
 ودد بعدها وما ال ناعية الثورة ع ر من بدااة ال ناعية المدن انتشرت :الصناعية المدن -5-1-5  

 . الاجتماعية التحولات من كثير ذل  أحدس
     تتثر وملاح ة الأوروبية المدن لي ن رية أهمها ومن تاريخيا   المدن نمو تفسر التي الن ريات ظهرت

  من تتكون  عام بشكل المدينة وأن العام تكوينها لي المختلفة الع ور بتخايط الحالية المدن نمو دكنسون  
      :القلب : القديمة المدينة - أ   
 ابها ويحايط الياومي النشااط مان % 75حاوالي علاى وتحتاوو  الساابقة الع اور مادن بقاااا تكاون  ماا وعاادة"

 وتكاون  التاريخياة المبااني علاى القلاب دم،ويحتوي تها الاذي دالساور  القادال الحاائط موداع محال دائاري  شارع
 14.  ه"حدود على والفنادق العامة المباني

  :الوسطي المنطقة -ب  
 مختلااة واساتعمالات الكثالاة عالياة ساكنية مبااني ابهاو  ، العاماة للمواصالات دائاري  شاارع ابها ويحايط " 
 لاي توجاد التاي تلا  مان أحادس لتعتبار ابها التاي التاريخياة المبااني أما حديدااة جملة،ساك  صناعة،تجارةد

 . القدامة المناقة
 : الانتقالية المنطقة - ج 

 مراكاز خادمات علاى وتحتاوي  أعلاى ساكانية كثالاة ذات وهاى ، والريفياة الحضارية المبااني مان خلايط وهاى
 والملاعاب والمقاابر الكبيارة الم اانع مثال كبيارة مسااحات إلاى تحتااج التاي الاساتعمالات وأاضاا   محلياة

 . ليها العاملين المنخف  الدخل ذوات من السكان لئات بالم انع وتحيط .إلخ…
 

                                                           

14 - City & Region, A Geographical Interpretation- Dickinson,Robert E ,London 1966 
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 : الأطراف والحضرية منطقة الريفية الأصابع-د   
 الن رياة هاذه وتوضاح. الأصالية المديناة خارج صسيرة تابعة مدن وهي السريعة الارق  على أساسا   وتعتمد
 15.  "القدامة التاريخية النواة  ذات بالمدن الإشعاعي المركزي  الامتداد

 :خلاصةال   
و  المتزايد كانيسع العمراني نابع عن ظاهرة النمو السخلص البحث لي هذا الف ل الى ان التو     

تهلاك الاراضي ب فة سعن حاجة المدينة لاستيعا  السكان الذي اشمل استسلال و ا و النزوف الريفي
و تن ل المجال العمراني و تنص على احترام و ادماج المجال بالرغل من وجود دوانين تضبط  غير من مة

التراثي للمدينة لي التوسعات العمرانية الحضرية الا ان  لل يتل التقيد بها بسية اعااء الوج  الحسن للمدينة 
   . التي تعرف حالة من الفوضى لي المجال العمراني
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 :للتراث الأساسية المفاهيم -1  لفصــل الثــاني:ا
 المقدمـــة:

 الاقتصادية بالظروف وتأثرت التاريخ مر على تمت أحداث من فيها ما بكل الأمة ذاكرة هو التراث
 تغيرات من فيها بما الإنسانية الحضارية للمقومات المكونة والعمرانية والمكانية والثقافية والاجتماعية

 ويصمد جيل إلى جيل من ويتناقل الجذور عميقة البشرية الخصائص يعكس متميز ثقافي شكل وهو.
 دائما   يحتفظ ولكنه الداخلية الثقافية التغيرات عليه تظهر بيئيا   ومتميزة نوعيا   متفاوتة زمنية فترة عبر

 . متميزة أساسية بوحدة
 : التراث تعريف -1-1  

  : كالآتي محاور عدة على التراث تعريف ويمكن
 من الأسلاف عن الموروث أو الوارث إلى صار ما كل فهو ورث ما التراث تعريف يمكن :لغويا  -أ   

 جيل من المنتقلة الحضارية والعادات والأنماط الآراء مجموعة أنه ،كما أصيلة وسمات قيمة ذات أشياء
  .جيل إلي
 أي ، الحالية الوارث حياة على مؤثرا   جزء   ما بصورة ويصبح قيمة ذو ورث ما كل فهو : ثقافيا   -ب   

 الإضافات رهن واستمراره ايةنه بلا ممتد أنه ويعنى المتعاقبة الأجيال إضافات يضم ثري  مخزون  رصيد
 منهجه ووحدة للحضارة اللامادي البعد يمثل أنه بمعنى ، ( جيل بعد يلج )إليه والمتميزة الواعية
 . ملامحها وتباينت قصرت أو طالت أزمان وخلال العصور عبر والفكرية الإنسانية وملامحه

 بين للحفظ صفحاته الزمان طوى  الذي وتاريخه الماضي صورة التراث يعتبر "(اريخيا  )ت: زمنيا   -ج  
 المكاني البعد أهمية يتضح هنا ومن. للزمان اتهومعاصر  للمكان وانتمائها الشعوب أصالة صفحاته
 يؤثر فكلاهما تبادلية علاقة الثقافي والنمو التراث بين العلاقة أن ،إلا التراث تعريف في الزماني والبعد
 يعنى والتراث . بالاستمرارية تتميز الثقافة أن كما الأمم حضارة صنع هو منهم كل وهدف بالآخر ويتأثر
 وبالطبع ، لمستقبله التمهيد وفى حاضره تكوين وفى ماضيه تجارب في الإنسان تاريخية مفهوم كل
 . الاجتماعي الإطار في خاصة الحديثة المفاهيم مختلف في المتشعبة إسقاطاته المفهوم لهذا
 حركتها ودعم الثقافة خصوصية على شاهد أو قائم مادي ووجود ومرجع دليل التراث : ماديا   -د

 يكون  فعال تراث إلى تصنيفه يمكن كما فكرى  وموقف مادي كوجود التراث تعريف ويمكن واستمرارها
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 موضوعي أو مادي وجود أنه على التراث مع التعامل يمكن كما ، منسي خزين وتراث فني لعمل خلفية
 17 ". حقيقيا   ملموسا   شيئا   باعتباره

 في ساهمت أو حققت إذا تراثية قيمة ذات انهبأ منطقة أو مبنى على يطلق أن يمكن : اقتصاديا   -و   
 أو حرفيـة أو سـياحية أو تجاريـة جـذب نقطـة كـان سـواء المحيطـة للبيئـة كبيـر اقتصـادي عائـد تحقيـق
 .أخرى  أنشطة

 فـي تتحقق لا التي المميزات بأحد تفردها حال تراث لفظ المنطقة أو المبنى على يطلق : التفرد -ه   
 ( ألخ … النشاط ، المضمون  الشكل،) مثل قبله ما أو زمنه
 التراث : جوهر - 1-2 
 18 . " وفائدته لنفعه وإدراكه ورثه ما وجدوى  لقيمة الوارث رؤية هو"  
 مـؤثرا   جـزءا   يصـبح عنـدما إلا تراثـا   يصـير ولا وأهميـة وجـدوى  قيمـة ذا الـوارث يراه ما هو التراث أن أي
 لـيس بـذلك ،وهو بعدهم سيأتي من وبين أسلافه وبين الوارث بين صلة التراث وبذلك يكون  حياته على
 أشـياء مـن الأحيـاء يوجـده مـا أيضا   بل فقط السلف خلفه مما في حياته وأهمية قيمة ذا الوارث يراه ما

 . يأتي بعدهم ولمن لهم ونفع قيمة وذات جيدة انهيرو  جديدة
 التراث: تصنيف معايير -1-3 

 السـابقة التراث تعريف محاور من انطلاقا   والمدن للمباني التراث لتصنيف اللازمة المعايير وضع يمكن
 وعليـه.والثقافيـة التاريخيـة الأهميـة نحـو تتـدرج التي الموضحة القيمة المعايير التصنيف على ركز وقد
  : كالآتي تصنف أن يمكن المعايير فإن
 ، الوظيفـة ، التجـاور ، التكـوين ، الشـكل ، الطـابع ، الطـراز:) المعماريـة القيمـة معيـار -1-3-1   

 .( ألخ… التعبير ، الإنشاء ،طريقة الخصوصية الهيئة
 ، السـماء ،خـط ،التجـاور ،الاسـتمرارية الانسـجام ، المكانيـة) : العمرانيـة القيمـة معيار .-1-3-2   

 .( الحركة ، الألوان ، العمراني ،النسيج الزهني الانطباع ، البصرية القيم ، التناقص

                                                           

 - الإيرانية الإسلامية الجمهورية  عليها الحفاظ وكيفية الإسلامية التراثية والمدن المباني تصنيف ومعايير ندوةأسس وتوصيات قرارات   -  17
 - 1997 يونيو 23 -21
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 الـدور – المتجانسـة التخطيطيـة بالقطاعـات الارتبـاط) : التخطيطيـة القيمـة معيـار .-1-3-3  
 شـكل – التاريخيـة للمنطقـة المكونـة العناصـر ببـاقي المركـز علاقـة – الاجتمـاعي الـدور – الاقتصـادي
 .( ألخ… الخدمات – الحركة ونظام المنطقة

 تمـعا فئات بين الارتباط – والتقاليد العادات – الحياة نمط) : الاجتماعية القيمة معيار -1-3-4   
 . ( ألخ.… القيم – الحفاظ بمبادئ الوعي – التعليم – الدخول مستويات –
 – والسـياحية التجاريـة الحركـة فـي– المنطقـة أو المبنـى دور) : الاقتصـادية القيمة معيار-1-3-5  

 . ( ألخ… الأنشطة – الجذب عوامل– الخفيفة والصناعات الحرفي الإنتاج
 التتـابع– عصر أو طراز التعبير - المنطقة أو المبنى إنشاء زمن) : الزمنية القيمة معيار-1-3-6  

 .( الزمني
 له المشابه من تميزه التي بالمبنى الهامة المميزات أحد وجود عدم أو وجود : التفرد معيار-1-3-7  
 (ألخ… الموقع– الاستخدام – المضمون – الشكل) حيث من سواء الماضي في أو وجوده زمن في

 يمثـل فكري  إطار هي التراثية والمباني المناطق أن أساس على وضعت قد السابقة المعايير أن ويلاحظ
 المكـان بيئـة متطلبـات يحقـق ما المرونة من ولها عالية واقتصادية وتخطيطية معمارية وعمرانية قيمة

 : التالية المعايير من أكثر أو واحد التراثية المباني في تتوافر أن يجب كما. والإنسان
 للتقاليـد بـارزة دلالات يظهـر المبنـى ( التفـرد) وعبقريـة إبـداعات على يدل رائع مميز عمل يمثل المبنى
 ( مندثرة أو مستمرة) للحضارة الثقافية
 تخطـيط أو معماريـة تطورات توضح حضارية أو زمنية فترات عبر متدرجة إنسانية قيم يظهر * المبنى
 . مميزة تصميمات أو تقنيات أو فنون  أو عمراني
 الأفكـار أو التقليديـة الحيـاة أو التاريخيـة بـالحوادث مباشـرة غيـر أو مباشـرة بطـر   المبنـى * ارتبـاط
 . الشعوب لأحد الثقافية القيم أو السياسية

 اليدويـة والحـرف التصـميم فـي الأصـالة مؤكـدا   السـابقة المعـايير أحـد إلـى بالإضافة المبنى يكون  * أن
 المحيطة الطبيعية البيئة مع والتكامل الأصيلة

 التراث : تصنيف أسس - 1-4
 للعمـارة تـراث هنـا  أن كمـا والمضـمون  الشـكل مـن بكـل الالتـزام أسـاس علـى المعمـاري  التـراث يصنف"

 ولا التاريخيـة بـالمراجع وردت التي وهي الحاكمة الطبقة تراث ثم الوسطى الطبقة لعمارة وتراث الشعبية
 . المختلفة الإنساني بطبقاته التراث بالضرورة تمثل
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 للصـيانة المثلـى الطريقـة واختيـار عليـه الحفـاظ لعمليـة أسـاس التـراث لتصنيف أسس تحديد يعتبر كما
 لتحديـد كأسـاس الزمنـي البعـد اتخـاذ مـع الحفـاظ لأسـباب النسـبية الأهميـة تصـنيف مسـتوى  يبين حيث
   : التالية التصنيفات إقرار أمكن وقد . الصيانة حال معه التعامل طريقة
 : للقيمة طبقا   التصنيف -1-4-1    

 (الـخ...عمرانيـا   أو ،وطنيا ،تاريخيـا   اجتماعيـا   معماريـا ،) التميـز وتشـمل قصـوى  أهمية) :الأول المستوى 
   18. ( متميزة قيمة عن التعبير مع ضرورة التفرد من ولابد

 ضـرورة مـع التفـرد شـرط ،دون  عاليـة بدرجـة التميز تحقيق عن ،وتعبر خاصة أهمية :الثاني المستوى 
 . القيم مجموعة من أو أحد بروز

 المسـتويات لبـاقي كرصـيد وتعمـل جزئيـة قيمـة الهـ موعـةلمجا وهـذه ، جزئيـة أهميـة : الثالـث المستوى 
 . التواجد استمرارية يضمن وبما أخطار من أخرى  فئة أي له تتعرض قد لما تكرار حالات وجود بمعنى
  :الأول للحالة المستوى  طبقا   التصنيف -1-4-2   
 . ودقيقة باهظة ترميم لأعمال وتحتاج بالاندثار، مهددة ،أو بناء وإعادة لهدم ويحتاج متدهورة حالة

 المنطقـة أو بـالمبنى ارتقـاء أو صـيانة، ،أو تـرميم إلـى وتحتـاج جزئيـا   متـدهورة حالـة :الثـاني المستوى 
  التاريخية
 . والخارج الداخل من دورية وصيانة حفاظ لعمليات وتحتاج جيدة، حالة : الثالث المستوى 

 :مكاني تصنيف -1-4-3  
 مـن معرفـة ،ولكنها أثر انهبأ اليونسكو لتصنيف تخضع لا التي المباني جميع ويشمل :الأول المستوى 

 . المدينة العضو أو العاصمة قبل
 أو أثـر بأنهـاا اليونسـكو تعريـف نطا  ضمن تقع التي والمدن المباني جميع ويشمل : الثاني المستوى 

 البيئة العمرانية . مثل) بالمخاطر )حافلة                     تراث
 )مثـل الـزلازل حافلـة بالمخـاطر عمرانيـة بيئـة ضـمن الواقعة التراثية والمدن المباني : الثالث المستوى  

 .( الحريق أو السيول أو الفيضانات أو والبراكين
 التي المباني على ،وتسري  ذلك يتوقع أو آثار ابه يوجد التي وهي الحفريات مناطق: الرابع المستوى   
 الجهات موافقة بدون  المنطقة في الأعمال ،ويحظر الآثار اشتراطات كافة ( أثرا   تكن لم )وإن ابه

 . المختصة
 :اجتماعي تصنيف -1-4-4     
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  . الشعبية العمارة * تراث
  . الوسطى الطبقة * تراث
 18  ". الحاكمة الطبقة * تراث

 : التراث مجالات -1-5
 الأعمـال فـي تصـنيفه يمكـن غالبـا   وهـو المـوروث الفكـري  والموقـف المـادي الوجـود هو التراث كان إذا"

 مجـالات وتتعـدد. الوجـدان فـي انطبـع ذاتـي وتـراث المادي للوجود كخلفية مادي تراث نوعين إلى الفنية
 19 : "في وتتمثل الحضاري  التراث

  ( العمراني )التراث للملكية البيئي * المحيط
 ( المعماري  )لتراث ذاته الصرح أو * المبنى
  ( والخارجية الداخلية والمنقولات) * الآثار

 : التراث مستويات -1-6
 : هي أساسية مستويات أربعة إلى ٢ للتراث المختلفة المستويات تحديد ويمكننا
 فـي للتبـاين نتيجـة لأخـرى  جماعـة مـن يختلـف وهـو لهـا تراثـا   مـا جماعـة تعتبـره ما هو: المحلى التراث

 لأخرى  جماعة من والثقافية والاجتماعية والمادية الفكرية الاتلمجا
 .( صنعاء أهل تراث/ القاهرة أهل تراث) 

 لها تراثا   الواحد الإقليم داخل المختلفة ظروفها في ةبهالمتشا الجماعات تعتبره ما هو : الإقليمي التراث
 .( سيناء بدو تراث / الدلتا سكان تراث / الواحات سكان تراث) مثل

 نتيجـة تراثـا   الواحـد الـوطن داخـل المختلفـة الأقـاليم سـكان تعتبـره مـا هـو : الـوطني أو القـومي التـراث
 / المصـري  التـراث) والاجتماعيـة والماديـة الفكريـة متهحيـا مجـالات في الخصائص بعض في لاشتراكهم

 . (الصينى التراث / الفرنسي التراث
 وبلادهم معهمشار  اختلاف على الأحياء البشر يراها التي الأشياء تلك هي: العالمي أو الإنساني التراث
 التبـاين رغـم وذلـك جديـدة أو موروثـة كانـت سـواء البشـري  للجـنس وجـدوى  ونفـع وأهميـة قيمـة ذات

                                                           

 – القاهرة جامعة العمراني التخطيط كلية – دكتوراه رسالة – يس علاء – الطابع ذات بالمناطق والاقتصادية الاجتماعية العوامل-  19 -
 م 1992
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 هذه جوانب بعض في تشتر  انهفإ والاجتماعية والمادية الفكرية الاتلمجا في بينها الظاهر والاختلاف
 . للإنسان والنفسي البيولوجي التركيب وحدة بحكم وذلك تلمجالاا
 
 
 : المعماري  التراث -1-7   
 والبنـاءون  المعمـاريون  ومارسـها طورهـا التـي التقنيـة مـن متواصـلة سنوات وخبرة حصيلة هو         

 هـوللمجا لكشـف دائمـا   تتطلـع التـي الإنسـانية والثقافة الحضارة من يتجزأ لا جزء بذلك وهو والحرفيون 
 جـوهر إحيـاء دون  والتطـور للتقـدم مجـال هنـا  ولـيس وحقيقـي خالـد هو ما كل وصيانة الجديد وإبداع
 . التراث
 : المكونات لهذه توضيح يلي وفيما المكونات من مجموعة من المعماري  التراث ويتكون 
 : الأثر -أ    

 بلد كل في الحضارة عمر لاختلاف نظرا   آخر إلى بلد ومن آخر إلى موضع من أثري  كلمة مدلول يختلف
 لا أمريكا في الحضارة ،فعمر مصر مثل بلد في قديم يعتبر مثلا   كأمريكا بلد في أثر يعتبر فما موقع، أو

 خلفتـه عمـل كـل هـو الأثـر فـإن هـذا وعلـى . عامـا   آلاف 7 تجـاوز مصـر فـي أمـا سـنة 200 يتعـدى
 أو الآداب أو الفنـون  بمجـالات عليـه يعثـر أو عنـه يكشـف ممـا السـابقة الأجيـال تركتـه أو الحضـارات
 مضـت سـنة مائـه إلى تاريخه ويرجع ، وغيرها العامة الأحداث أو اليومية الحياة أو العقائد أو الأخلا 

 . تاريخية فنية قيمة له كانت متى
 معماريـة عناصـر مـن تحتويـه ومـا والمنشـتت المبـاني وهـي ثابتـة آثـار : نوعـان إلـى الآثـار وتنقسـم
 ، وعمرانية

 ... الفنية والقطع واللوحات كالتماثيل الأثرية القطع وهي منقولة وآثار 
 : القديم المبني -ب   
 قـدامى أو قـدماء والجمـع طويـل زمـن وجـوده علـى مضـى أي الشـ  وقـدم ( قدم) لغويا   قديم كلمة أصل

 أو تاريخيـة قيمـة لـه أن إلـى النظـر دون  طويل زمن وجوده على مضى الذي المبنى هو القديم والمبنى
 .لا أم عمرانية أو فنية أو معمارية

 : الأثري  المبني-ج   
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 وخارج داخل من جاءت حلول من لها أتيح ما بين من اتهأوجد التي العصور وتفضيل واختيار نتاج هو
 توافر مع وأذواقها ظروفها وأتاحتها تطلبتها التي والإمكانيات الحلول من العصور تلك أوجدته وما البلد

 اسـتمرارية بـه لـيس ولكنـه وأهميـة قيمـة وذو قـديم مبنـى كـل انـه أي) لهـا والتقـدير التـاريخي العمـق
 .( حضارية

 : التاريخي المبنى -د   
 يظهر لما إبداعه خلقت التي الثقافة معرفة في نرغب ويجعلنا بالروعة الإحساس يعطي الذي المبنى هو
 الثقافية الشخصية هي عناصره وأهم الرمزية للقيم بالإضافة والسياسية والتاريخية الجمالية القيم من به

 . التاريخي المبنى لمستوى  يرقى عام 100 من أكثر عاش مبنى وأي التراث من جزء لاستمرار
 العمراني: التراث- 1-8    

 اختبـار نتـاج وهـي قيمة ذات ومازالت الناجحة السلف لتجارب للعمران التاريخية الاستمرارية هو        
 .السابقة الأجيال وأذوا  ظروف تطلبتها وإمكانيات حلول يمثل وهو المختلفة العصور وتفضيل

 فـي إلا تاريخيـة منطقـة المنطقـة هـذه تعتبـر ولا آثـار ابه يوجد التي المنطقة هي :الأثرية المنطقة-أ  
 اجتماعي نشاط وجود استمرار حالة
 :  التاريخية الأحياء التاريخية المنطقة -ب 

 لنش كيفين عرفها وقد. مميز وتاريخي عمراني أطار ولها تاريخية مباني على تحتوي  التي المنطقة هي
 العناصـر وخاصـة المسـتمرة الثقافـة انهـأ إلـى بالإضـافة المكان ذاكرة عن يعبر الذي الموضع هي انهبأ

 والسياسـي والتعليمـي الجمـالي الجانـب علـى وتحتـوي  العمرانيـة البيئة في عليها والمحافظ ابه المحتفظ
 الجديد المعماري  بالخلق التضاد مع المتوازنة والعقلانية السابقة بالعظمة الدائم الاحتفاظ قوة تعني وهي
 التاريخيـة المبـاني مـن حشـد أكبـر علـى تحتـوي  التـي المنطقـة تلك انهبأ إبراهيم حازم .د عرفها كما أو

 للبشـرية ملك ولكنها فيه هي الذي للبلد ملك فقط ليست ثروات وذات المختلفة العصور إلى ترجع التي
 20 .مميز تاريخي عمراني وإطار تاريخية مباني عن عبارة التاريخية المنطقة تكون  هذا وعلى
  : هي تاريخية منطقة تكون  حتى للمنطقة شروط ثلاثة تتوافر أن ويجب

 . أصيلة أو مميزة حضرية بيئة -
 . الأزهر الجامع ثال( م حضاريا   التأثير أو الاستمرار قابلية لها أثرية مباني) خاصة معمارية مميزات -



  مفاهيم أساسية حول التراث                                                                                                   الفصل الثاني

 

35 
 

 بالضـرورة ليست التاريخية المنطقة أن يعنى ،وهذا بالمنطقة الاجتماعية والأنشطة الحياة استمرارية -
 هـذه لإنشـاء الزمنية الفترة معناه وليس للمنطقة الشامل التكوين على تنطبق تاريخي فكلمة جدا ، قديمة

 . المنطقة
 اجتماعية حياة وجود لاستمرارية تاريخية منطقة المفهوم ذا الجمالية منطقة تعتبر المنطلق هذا ومن  
 . بالتاريخية لتوصف بالمنطقة الحضارية الاستمرارية تتوافر أن يجب أنه أي ابه

 : إلى التاريخية المناطق تصنيف ويمكن
 والبيـوت القصـور بعـض مثـل التاريخيـة المبـاني مـن مسـتقلة مجموعـة وهـي التاريخيـة المعـالم -1

 . ريفيا   أو حضاريا   مركزا   وليست مستقلة توجد ولكنها التاريخية والمساجد
 . ريفية تاريخية مراكز -2
 ( نسمة ألف 100-20 ) نسبيا   صغيرة حضارية مراكز مدن -3
 أو (القديمـة بـاريس مثـل)الكبيرة المـدن مراكـز فـي عـادة   وتوجد الكبيرة المدن من تاريخية قطاعات -4

 فـي هـام أثـري  موقع أو أثرية مجموعة من بالقرب أو (القديمة القاهرة) المدينة يقطع مائي مجرى  على
 . الحديثة الحضرية القطاعات أحد مركز في أو المدينة نطا 
 :تاريخية أقاليم -5

 انهـلأ  وكذلك عصرها لتشكيل الأقرب وهي مميزة فريدة انهلأ  التاريخية بالمناطق الاحتفاظ أهمية وترجع
 الماضـي عـن لمعلومـات المتـاح المرجـع تكـون  مـا غالبـا   وهـي البشـر من كبيرة موعاتلمج كرمز مهمة
 المنـاطق علـى الحفـاظ أسباب تصنيف ويمكن. الوظيفية أو الثقافية أو العاطفية الكبيرة بقيمتها وتتميز

  : كالتالي التاريخية
 . مجموعه في البلد تاريخ في تأثير لها شخصيات أو وأحداث بفترات تتعلق فهي: تاريخية أسباب -1
 الـدخل مصـادر أحـد تعتبـر حيـث هامـا   اقتصـاديا   مـوردا   التاريخيـة المنـاطق تعتبـر: اقتصادية أسباب-2

 فـي اسـتغلالها يمكـن مخزونـة طاقـة اعتبارهـا يمكـن القديمـة والمبـاني ، سـياحيا   اسـتغلت إذا القـومي
 وحرفيـة معماريـة ومفـردات زخـارف مـن فيهـا بمـا القديمـة والمبـاني . ابهتضار  ألا بشرط جديدة وظائف
 . مثله لبناء وحرفي ميزانية علي الحصول المعاصر المعماري  على يصعب رائعة
 فـي الاجتماعيـة الوظيفـة واسـتمرارية المكـان شـاغلي ذكريـات تكامـل في وتتمثل: اجتماعية أسباب -3

 . المناطق هذه
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 المنـاطق هـذه معايشـة خـلال من الثقافي المنبع استمرار في الأسباب هذه وتتمثل : ثقافية أسباب -4
 الفرصـة تعطـي خاصـة معيشـية لظـواهر المعايشـة هـذه تعتبـر حيث ، والفن الأدب في الزاهرة بعصورها
 المعاصرة للأجيال وثقافي فني تعليم بمثلبة وهي للأحداث والتطور للمقارنة

 بكمية ممثله تعويضها يمكن لا والتي الفنية القيمة المناطق هذه في فيتوافر : وفنية جمالية أسباب-5
 الفنيـة الأعمـال هـذه وتعتبـر البنـاء وأسـاليب ومـواد وحفـر نقـوش فـي الموجـودة الفنية الثروات ونوعية
 البيئـة فـي الحضـرية موعـةا مـع وتكاملهـا الفنـانين وإبـداعات الحضـارات بـين للمقارنـة أساسيا   مرجعا  

 . التاريخية للمناطق العمرانية
 الشـمو  خـلال مـن والزاهـرة الداميـة بأحداثـه التـاريخ سـرد مـن الـتعلم فـي تتمثـل : سياسـية أسـباب-6

 الصـرو  فـي جليـة تظهر التي الحكم أساليب خلال من التعلم إلى بالإضافة . وغيرها والحصون  للقلاع
 . الجدران وعلى
 على المؤثرة كالقيم والمعماري  العمراني التشكيل على المؤثرة القيم في بوضوح وتظهر: دينية أسباب-7

 للأراضـي الاسـتعمالات توزيع على المؤثرة وكذلك الإسلامية المدينة في الطر   وشبكة المسكن تصميم
 . المدينة في
 :التاريخية المدن-ج  

 مراحـل مـن محـددة فتـرات تسـجل التـي التاريخيـة والبـؤر الأنسـجة مـن مجموعـة مـن تتكـون  التـي وهي
 علـى بنـاء   وتتحـر  تتغيـر البـؤر وهـذه تاريخي مبنى ، مميزة بوابة ، سو   البؤر هذه تكون  قد المدينة
 . العمراني النسيج تدهور على بناء   قيمتها عدم أو قيمتها وتأخذ المدينة في التغيرات

 التاريخية : المناطق مع التعامل سياسات - 2
 كل مع التعامل أسلوب تحديد ،ويتم التاريخية والمناطق المباني مع التعامل ابه يتم التي الأساليب تتنوع
 بدور المحلية الإدارات وتقوم . المختلفة للمشروعات الموضوعة والأهداف وظروفها يتناسب بما منطقة
 ابهـ المنـوط الجهـة هـي للعمـران المنظمـة للقـوانين طبقـا   انهـأ حيـث ، المشـروعات فيتلـك ورئيسـي هام

 التعامل طر   إحدى خلال من يتم التاريخية المناطق مع ،والتعامل تنفيذ العمران على والإشراف الإدارة
 .اهتواصطلاحا اتهمسميا تتعدد التي المختلفة الطر  والأساليب من عدد بإشرا  أو

 : التاريخية المباني مع التعامل سياسات-2-1    
 : الترميم-أ     
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 النسـيج داخـل الواقعـة المتهالكـة والأثريـة التاريخيـة المبـاني مـن فردية حالات مع الأسلوب هذا يتعامل
 أو الوظيفيـة بقيمتـه ولـيس للأثـر الثقافيـة بـالقيم يهـتم فهـو ،لذا منفصل بشكل القديمة للمدن العمراني

 تعكـس تراثية قيمة واعتبارها للمباني والرمزية الروحية النواحي على الأسلوب هذا يؤكد أي الاقتصادية
  . به شيدت الذي العصر
 بعضها مع تعتبر مباني مجموعة أو ، فنية أو معمارية قيمة ذو واحد تاريخي لمبنى الترميم يكون  وقد
 أو تاريخيـة قيمـة لهـم سـو   أو ممر أو شارع أو ، بصرية أو عمرانية أو تاريخية أهمية أو قيمة ذات
  .عمرانية أو معمارية أو فنية

 بعـض إحـلال خـلال مـن وذلك الأصلية وحالته شكله إلى التاريخي المبنى إرجاع الترميم سياسة وتعني
  الملامح
 مـع كامـل وتناسـق تنـاغم فـي المتحللـة المفقـودة العناصـر وإكمـال الإضـافات وإزالـة تـدميرها تم قد التي

 صـالح وجعلـه التـاريخي المبنـى بمـواد والعيـوب التلفيـات لعـلاج تـتم التـرميم فعمليـات التـاريخي المبنـى
 . ذلك ويكون  للاستخدام

 مـواد نفـس استخدام ،فيتم للمبنى التاريخية والقيم الأصلي والتصميم الأصلية المواد احترام أساس على
 القـديم المبنـى مـواد إبـراز مراعـاة مـع القـديم الإنشـاء أسـلوب وبـنفس لها مماثلة مواد أو القديم المبنى
 عاليـة دقـة التـرميم أعمـال وتتطلـب . والحـديث القـديم بـين الاخـتلاف معـالم طمـس يجـب فـلا الأصـلية
 وهـدم التـاريخي المبنـى تشـويه فـي الترميم يتسبب وألا مرتفعة جودة ذات ومواد ماهرة عمالة واستخدام
 مـرة تعـود لا لكي والتلفيات ياراتنهالا  لأسباب علاج الترميم أعمال يصاحب أن يجب ،كما الفنية قيمته
  . أخرى 
 : الحفاظ -ب  

 عليـه والحفـاظ التـاريخي المبنـى حيـاة وإطالـة والتتكـل التلف لمنع تتخذ التي الإجراءات تلك ابه ويقصد
 علـى الحفـاظ إلـى صـغير تـاريخي معمـاري  عمل قيمة وعرض الاهتمام من الأسلوب هذا مجال ،ويتراوح
  . القومي بالتراث المرتبطة التاريخية قيمتها لها مميزة كبيرة معمارية ومعالم مواقع
 : الحماية أو الصيانة-ج  

 الصـيانة وعمليـة . ترميمـه بعـد وذلـك الأثـري  أو التـاريخي المبنـى علـى الحفـاظ اسـتمرارية بـه ويقصـد
 الدورية
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 وإشـغاله المبنـى اسـتعمال بإعـادة تحقيقهـا ويمكـن المبنـى على الحفاظ عملية بعد خاصة جدا   ضرورية
  . مستمرة دورية بصورة وصيانته عليه المحافظة على قادرين بأفراد

 : الاستعمال إعادة -د  
 بحيث مستحدثة بوظيفة أو القديم الاستعمال بنفس استخدامه لإعادة التاريخي المبنى يئةالب به ويقصد

 قيمـة علـى يعتمـد الذي هو التاريخي للمبنى الأمثل والاستخدام ، مهجورة جامدة المباني هذه تصبح لا
 متطلبـات لـيلائم البنـاء فـي مختلفة تعديلات الاستعمال في التغير ويصاحب . معها يتعارض ولا المبنى
 المبنى أصالة على الحفاظ تضمن بحيث معينة بحدود التعديلات هذه تكون  أن ويراعى الجديدة الوظيفة
 يـتم أن جديـدة وظيفـة فـي التـاريخي المبنـى اسـتخدام إعـادة عنـد المـرجح ومـن . التاريخيـة وقيمتـه
 تـوافر ومـدى جـذب كعنصـر والفنيـة التاريخيـة المبنى أهمية على يتوقف وذلك سياحي كمزار استعماله

 المباني استخدام يتم ،أو اورةلمجا السياحية الخدمات توافر ومدى للأثر المؤدية السهلة الوصول طر  
 مع الأثر ليتكامل ومتطلباته احتياجاته مع وتتلائم تمعلمجا تخدم تقليدية وظائف في الأقل الأهمية ذات
 20 . عليه الحفاظ استمرارية بذلك وتضمن حوله ما

 : التاريخية للمباني العمراني المحيط مع التعامل سياسات -2-  2
 : الحماية-أ   

 ذات الحديثة بالمناطق يتبع وأحيانا   الأثرية أو التاريخية المناطق على السياسات من النوع هذا ويقتصر
 أحيانـا   يتسع كما المعماري  الطابع أو العمراني للنسيج أو معينة لمباني الحماية وتكون . الطابع المميز

 وتشـمل . العمرانـي الهيكـل بجانـب  بالمنطقـة والاقتصـادي الاجتمـاعي الهيكـل ليشـمل حمايـة المفهـوم
  :مايلي الحماية أسلوب أنشطة
 علـى البصـرية الصـورة ،حمايـة العمرانيـة البيئـة حمايـة ، التـدهور مـن للمنشـتت المادي الهيكل حماية

 للسـكان المميـزة والأنشـطة والاقتصـادية الاجتماعيـة البيئـة وحمايـة العمرانية والمناطق مستوى المباني
.21 

 : الحفاظ-ب   

                                                           

 العاشر الدولي المؤتمر – القديمة حلب إحياء تجربة ، والمحلية العالمية بين القديمة حلب في العمراني الثقافي التراث – كردي فاتنة .د -  20 
 . م 2003 – القاهرة– والتشييد للبناء

 

 . سابق مرجع – ماجستير رسالة – توظيفها إعادة خلال من التاريخية المناطق إحياء – أحمد حسن محمود حسن -   21
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 الطبيعـي الميـراث بقـاء تطيـل والتي والتتكل التلف لمنع تتخذ التي الأعمال انهبأ تعرف الحفاظ وسياسة
 التاريخية بالحيزات عادة تتبع الحفاظ وسياسة ، الضئيل الأثر إلى الهائل الصرح من للإنسانية والبشري 
 فإنـه لهـا المميـز المعمـاري  الطـابع علـي الحفـاظ يـراد التاريخي الحيز داخل مباني وجودة حال في وذلك
 التاريخيـة الحيـزات حالـة فـي وكذلك . التاريخي الحيز داخل العام المظهر لاستكمال السياسة لهذه يلجأ
 التي

 يـتم الحالـة هـذه فـي فإنـه الأصـلية معالمهـا طمسـت لتعـديلات جـوهري  بشـكل تعرضـت أو تمامـا   تخربت
 .المميز للطابع المحدد العام المخطط إطار في بحرية المواد واختيار المعمارية التصميمات أعداد

 للمبـاني العمراني المحيط ليشمل الحفاظ مفهوم امتد ولقد . التاريخي بالحيز عليه المحافظة المفروض
 التاريخيـة قيمتهـا عـن النظـر بصـرف المميـز المعمـاري  الطـابع ذات والمنشـتت التاريخيـة موعـاتلمجوا

 بـالمحيط تمـارس التـى الحرفيـة والصـناعات والاسـتعمالات الأنشـطة ليشـمل ذلـك إلـى بالإضـافة وامتـد
 . التاريخية المنطقة أو العمراني

 : الإحياء- ج   
 إلـى الرجـوع بـه ويقصـد . إلـخ.... عمرانيـة منطقـة ،أو مجتمـع ، ،عمل لمبنى جديدة حياة إعطاء وهو

  الحياة
 المعـدة والمناطق القائمة للمناطق تمتد بل فحسب التاريخية المناطق على قاصرة ليست السياسة وهذه

 للاسـتمرار محاولـة وهـو المنـاطق هـذه وإنشـاء تخطـيط فـي التراثية القيم بإحياء وذلك العمرانيللامتداد 
 علـى بالاعتمـاد المفقـودة المعماريـة الشخصية استرداد مع والمستقبل الماضي والحاضر بين الحضاري 
 تضـم ،وهـى والمؤسسـية والعمرانيـة الاجتماعيـة الاتلمجـا تشـمل يمكـن أن الإحياء وإستراتيجية  التراث
  العملية العمرانية إدارة في المشاركة الجهات جميع
 : التاريخية بالمنطقة المتدهورة الأجزاء مع التعامل سياسات -2-3    

 : التاريخية بالمنطقة المتدهورة للأجزاء التطوير سياسات -2-3-1     
 التجديد : أ       
 والمستقبلية الحالية المتطلبات لتوفير العمرانية البيئة تطوير إلى دفته التي هوداتلمجا تلك به يقصد"

 والأجـزاء المبـاني إصلاح إعادة عن عبارة هو أو منه قريبا   أو المدينة مركز فى سواء الحضرية للحياة
 ملائمتهـا لعـدم نتيجـة اتهفقـد التـي وظيفتهـا لأداء لتأهيلهـا التاريخيـة بالمنـاطق المتـدهورة العمرانيـة
 22 :هما مستويين على التجديد ويتم .المتلاحقة للتغيرات
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 وهـذه الحديثـة أو التاريخيـة سـواء للمبـاني اللازمـة التعـديلات عمـل بـه ويقصد  :المدني المستوى -   
 والراحة الاستعمال في الإنسانية الاحتياجات ومعالجة بتوفير داخلية معالجة : بطريقتين تتم المعالجات
 الطابع على تؤثر لا تعديلات بإجراء السماح مع الخارجي الشكل معالجة وهى خارجية ومعالجة والأمان
 22 . "المباني لهذه المميز

 المناسب المستوى  إلى بالمنطقة تمارس كانت التي الأنشطة إعادة إلى يهدف : العمراني المستوى -  
 والخدمات بالمرافق المنطقة تزويد يلزم كما الحركة وشبكة الاستعمالات في تغيير ذلك يصاحب وقد

 . المناسبة

 التأهيل: إعادة -ب    
 وإعـادة ، الكفـاءة مـن معـين مسـتوى  إلـى مبنـى أو منطقـة إعـادة الإعمـار أو التأهيـل بإعـادة ويقصـد
 المبنـى أنشـ  التـي الأصلية الوظيفة تكون  أن الضروري  من وليس وظيفة لها مرافقها ،ويكون  إصلاح

 . القيمة ذات المباني مع الأسلوب هذا يستخدم وغالبا   الأصل في لها
 التحسين: -ج    
 أو رفـع إلـى دفتهـ أعمال أية على التحسين لفظ ويطلق عمرانية منطقة أو مبنى يشمل أن يمكن وهو
 العمرانـي اللمجـا فـي الأعمـال تكـون  أن ،ويمكـن المرافـق ،تحسـين الراحـة ،مسـتوى  القيمـة زيـادة

 الإمكانيات استغلال حسن على تعتمد جمالية لمسات إضافة مع٥ . الاقتصادي ، ،الثقافي ،الاجتماعي
 تحسين في أساسي دور الذاتية للجهود ،ويكون  فردية أو حكومية بجهود كانت سواء بالمنطقة المتوفرة
 البيئة

 هـذا أن ولـو ، للارتقـاء مـرادف ويعتبـر .والتشـجير للشـوارع والإضـاءة النظافـة أعمـال مثـل العمرانيـة
 يعتبـر ولذلك الأساسية البيئة مكونات أو المأوى  إلى الإشارة عند للاستعمال ملائمة أكثر يبدو المفهوم

 . تقيدا   أكثر هو
  التاريخية بالمناطق المتدهورة للأجزاء التغيير سياسات --3 -2 2   
 الإزالة:-أ     

  : هما مستويين على الإزالة وتتم

                                                           
  – ماجستير رسالة – التاريخية المناطق تطوير – المنعم عبد هالة -   22
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 لأن التاريخيـة المنـاطق فـي مطلقـا   الأسـلوب ذابهـ التعامـل يـتم لا: كاملة المتدهورة المناطق إزالة -   
 إزالة

 23 .المميز وطابعها التاريخية ومبانيها العمراني نسيجها تدمير تعنى التاريخية المناطق
 فـي بـه يسـمح الـذي الأسـلوب وهـو: العمرانـي النسـيج مـن وأجـزاء المبـاني لـبعض الجزئيـة الإزالـة -   

 تاريخية أهمية لها ليس التي الأجزاء بعض تزال حيث التاريخية بالمنطقة المتدهورة الأجزاء مع التعامل
 في طفيفة تغيرات مع الاستعمالات بعض تغيير الأسلوب هذا يتبع وقد تعميرها إعادة دفته معمارية أو

  للمنطقة الفعلي النسيج مع ومتجانسا   متماشيا   بل غريبا   دخيلا   يكون  ألا يجب والذي العمراني النسيج
 بدقـة التاليـة النقـاط تحديـد يجـب ولهـذا المنطقـة خـارج إلـى السـكان مـن عـدد ترحيـل إلـي بالإضـافة
 السـكان لتعـويض الـلازم وتوفير التمويـل الجزئية الإزالة تكلفة تقدير وهي  الإزالة عملية قبل اتهومراعا
  عدم حالة في

 أو داخل بمواقع لهم بديل إسكان وتوفير الجزئية منطقة الإزالة في للسكان حصر وعمل لهم بديل توافر
 24 .تنفيذه صعوبة إلى تؤدي والتي سلبياته المتعددة الأسلوب ولهذا . المنطقة خارج 
 : التدريجي الإحلال -ب    

 وتـتم والاقتصـادية الاجتماعيـة اتهسـلبيا لتجنـب الإزالـة لأسـلوب المرحليـة المعتدلـة الصـورة ويعتبـر
  بأسلوبين
 في جديدة مساكن بناء بعد تدريجيا   زمنية مراحل على المتدهورة المناطق كافة إزالة وهو الأول الأسلوب
 ذلـك بعـد ثـم إليـه للانتقـال الأولـى المرحلـة لسكان بديل توفير أو المنطقة خارج أو داخل فضاء مناطق
 إزالـة يـتم حتى وهكذا التالية المرحلة سكان إليها ينتقل انهمكا حديثة مساكن وبناء مساكنهم  إزالة يتم

  . بأكملها المتدهورة المنطقة وبناء
 الإحـلال عمليـة تتم حتى تدريجيا   انهمكا مساكن وبناء فقط المتدهورة المباني إزالة وهو الثاني الأسلوب
 تـدمير يحـدث لا حتـى التاريخيـة للمنـاطق الأنسـب هـو الأسـلوب وهـذا والمتدهورة الرديئة المباني لكافة

 علـى للحفـاظ القديمـة المبـاني ونـوع بطـابع الحديثـة المبـاني إقامـة يـتم وقـد . القـديم العمرانـي  للنسيج
 . التاريخية بالمنطقة العمراني الطابع

 :التعمير إعادة -ج   

                                                           
 25 العدد – للثقافة العربية لةلمجا – والاقتصادية الاجتماعية والتحولات العربية العمارة – الباقي عبد ضياء .د  -   23

 م 1982 القاهرة – والمعمارية التخطيطية الدراسات مركز – الإسلامية المدينة بناء في الحضارية القيم تأصيل – إبراهيم الباقي عبد -  24
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 إنشـاء قبـل المبـاني من إخلائها يستلزم محددة لمنطقة بالكامل جديد لمخطط إستراتيجية التعمير إعادة
 المنـاطق مـع التعامـل فـي الأسـلوب هـذا إلـى اللجـوء عـدم ويجـب. العـام الموقـع لتنفيـذ جديـدة مبـاني

 أو معالجـة أي معهـا يصـلح لا والتـي والمتهالكـة المتهدمـة الأجـزاء وفـى جزئيـة بصـورة إلا التاريخيـة
 وتـوفير التعميـر إعـادة بـه المقتـرح المخطط تنفيذ تضمن التي اللازمة الاحتياطات وضع ويجب إصلاح
 .المخططات هذه تنفيذ لضمان اللازم التمويل

 التاريخية : المناطق مع للتعامل الشاملة السياسات-4 -2   
 

 : الشامل بمفهومه الحفاظ-2-4-1     
 التاريخية المناطق ليشمل فقط القيمة وذات التاريخية المباني يشمل كان أن بعد الحفاظ مفهوم امتد لقد

 سياسـة ليصـبح المفهـوم هـذا وتطـور . ونسـيجها وطابعهـا الحرفية اتهوصناعا وأنشطتها ككل بمبانيها
 مـع التعامـل عنـد  مميزة تاريخية أو فردية مباني وليس ككل العمرانية بالبيئة تمتهالتخطيط  في خاصة
 مرنـة عملية التاريخية المناطق على والحفاظ العالية البيئية ذات القيمة المناطق أو التاريخية المناطق
 المعالم تعالج

 

 منطقـة مجتمع ونوعية لخصائص تبعا   وتتغير فيه تقع الذي العام للمجتمع الإطار حدود في التاريخية 
 . الحفاظ

 

 : الشامل بمفهومه الإحياء-2- 2-4      
 المقترحـة أو والحديثـة التاريخيـة للمناطق تصلح انهلأ  الشاملة السياسات من الإحياء سياسة تعتبر   

 الطـابع مـن الإحيـاء أسـاليب وتتعـدد . تخطيطهـا عنـد التاريخيـة بالأحيـاء العمرانـي الامتـداد أو للتوسـع
 فـي التراثيـة القـيم وإظهـار إحياء لتشمل التراثية الحرفية والأنشطة الاستعمالات إلى والعمرانى المعماري 
 : كالتالي الأساليب هذه توضيح ويمكن والمستقبلي الحالي العمران
 اتهـفتحا ونسـب بزخارفهـا التاريخية للمباني المعماري  والطابع الطراز إحياء وهو : الشكل إحياء -أ     
 سـطحي أسـلوب وهـو التاريخيـة بالمبـاني والتخطيطية المعمارية العناصر إلى هذا يتعدى وقد اتهوواجها
 . للإحياء الفعلي المضمون  عن يبتعد مكروه استعراض ويعتبر ومظهري 
 مثل التاريخية بالمنطقة والتخطيطية المعمارية العناصر استعمال إحياء وهو : الوظيفة إحياء -ب     

 إحيـاء وكـذلك المنطقـة خدمـة فـى إستمراريتها على يعمل وهذا ابه المحيطة والمباني التاريخية المباني
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 أهميتهـا مـن أكبـر أهميـة التاريخيـة المنطقـة نعطـى ذابهـو  المحيطـة بالمنطقة التراثية الحرفية الأنشطة
 . التاريخية

 إلا هما وما السكنية للتجمعات البيئي الإطار هما والعمران العمارة : الشامل بمفهومه الإحياء .-ج    
 خلفيـتهم وتكشـف والحسـي الفكـري  ومسـتواهم متهنبضـا تعكـس صـادقة ومـرآة السـكان أحـوال عـن تعبير

 متهحيـا أمـور سـائر علـى وبالتـالي متهحيـا أسـلوب علـى ،وانعكسـت  والاقتصـادية والتقنيـة العلميـة
 يمكننـا تمـعلمجا فـي الحضـاري  التـراث روح وبإحيـاء . والعمـران العمـارة ومنهـا ابهـ المحيطة الاتلمجوا

 مـع يتناسـب بمـا منهـا والاسـتفادة التاريخيـة بالمنـاطق التراثيـة والمعماريـة التخطيطيـة العناصـر إحيـاء
 تقليـد يعنـى لا القـيم هـذه وإحيـاء . المعاصـرة للحيـاة الاجتمـاعي والتحـول والتكنولـوجي العلمـي التطـور
 فـي ومبادئـه مقوماتـه تطبيـق طريـق عـن ومضـمونه لروحـه إحيـاء ولكنـه عنه الصريح والنقل الماضي
 الحضارية واستمراريتها وإحياؤها التراثية المفاهيم على الحفاظ على يعمل بما المعاصر والعمران العمارة
 علـى الحفـاظ مجـرد مـن شـمولا   أكثـر يكـون  المفهـوم ذابه والإحياء . والمستقبلة الحالية الأجيال لخدمة
 25 . التراث

 :الارتقاء-2-4-3     
 إلى للمنطقة العامة الحالة رفع فيها يتم نسبية عملية وهو الأفضل إلى الوضع تحسين به ويقصد  

 لجوانب الارتقاء ويتعرض آخر إلى مجتمع ومن أخرى  إلى منطقة من صورته تختلف ذابهو  أفضل درجة
 العمرانية الكتلة على بالمحافظة السياسة هذه وتتميز . سواء حد على وعمرانية واقتصادية اجتماعية
 إلى بالإضافة العقارية قيمتها وزيادة تنميتها على وتعمل اقتصادية قيمة ذات قومية ثروة باعتبارها
 للدول مناسبا   الأسلوب هذا ويعتبر . التاريخية بالمنطقة للسكان والاقتصادية الاجتماعية الجوانب تنمية
 التأكد ويجب ،31 الأخرى  الأساليب استخدام ميزانيتها لا تتحمل والتي المحدودة الاقتصادية الموارد ذات
 أعمال بعض إلى بالإضافة التدريجي والإحلال والترميم أعمالا  للإزالة يحتوي  قد الارتقاء مشروع أن من

 هذا يعتبر ذالهو  التاريخية المنطقة وحالة وظروف على طبيعة هذا ،ويعتمد والتجديد والحماية الحفاظ
 العمرانية المناطق أو التاريخية المناطق مع الشاملة للتعامل الأساليب وأفضل أهم من واحدا   الأسلوب
       المتخلفة

 .26 

                                                           
 م 1985 – القاهرة جامعة - الهندسة كلية – ماجستير رسالة – الحضرية المناطق وتجديد تنمية – رشدي أحمد -  25

 . م1986 الثاني العدد – المهندسين جمعية مجلة – الإسلامية العمارة مفهوم تصحيح – العلايلي سامح  26
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 :الشاملة السياسات إدماج -2-4-4
 وذلك التاريخية المناطق لتطوير ( الحفاظ الارتقاء التجديد الإحياء) الشاملة الأساليب إدماج يمكن

 حدة على أسلوب كل مميزات من للاستفادة وذلك التاريخية بالمنطقة المختلفة مع المناطق للتعامل
 مثل السياسات هذه إدماج على البندقية ميثا  مثل الدولية المواثيق وقد أكدت. سلبياته وتجنب
 الإدماج هذا مثل العربية الدول من كثير انتهجت وقد ، الإحياء والتجديد أو والتجديد الحفاظ سياستي
  .يةالتاريخ المناطق تطوير في أهدافها لتحقيق

 :خلاصةال

 أحد في ثقافيا   تندمج وقد داخليا   وتتفكك تضمحل اهبدو  والتي للأمة الثقافية الهوية هو التراث
 على التراث قيم لمعرفة واسعة دراسات من لابد ولهذا ، القوية العالمية والثقافية الحضارية التيارات
 يلزم واضحة الرؤية تكون  أن أجل ومن والاقتصادية والاجتماعية والسياسية والثقافية العقائدية حياتنا
 فالعمارة ، والمعماري  العمراني المجال في وخاصة لذلك الملائمة الوسائل واختيار بدقة الأهداف تحديد

 كل الأفراد معها يتعايش التي البيئة فهما الحضاري  التراث مكونات من وتأثرا   تأثيرا   الأكثر هما والعمران
 ذات التاريخية المدن دراسة إهمال عدم يجب ولذابها  وتأثرهم عليهم تأثيرها تجنب نستطيع ولا يوم

 تستطيع حتى ابه التراث مناطق على والتطور النمو ذلك تأثيرتوسعها و  و نموها دراسة وكذا التراث
و استفادة  وإدماجه في بنية المدينة بدون تهميشه الحضاري  التراث استمرارية ضمانب بدورها تقوم أن

 .القادمة لأجيالللمجتمع و 
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  الأولمیداني لإطار الا: الفصل الثالث 

   :مقدمة

غنیة بتراث عمراني أصیل ینتشر بمختلف المناطق، یبرز جوانب حضاریة من التاریخ في لادنا ب         

  .نفسه یعكس الشخصیة الذاتیة والهویة العمرانیة لكل مدینة الوقت

وتعتبر مدینة تبسة من المدن التي تزخر بتراثها الحضاري و العمراني لما یبرزه من صـور أصـیلة، ولكونـه 

ت إلیــه الأمــم المتقدمــة فــي مجــالات الحیــاة المختلفــة، كمــا أن وجــود المنــاطق ترجمــة صــادقة لكــل مــا وصــل

التاریخیــة و الأثریـــة فــي المـــدن یعطـــي قیمــة خاصـــة لهـــذه المــدن و لكونهـــا عناصـــر دینامیكیــة تنمـــو غالبـــا 

ممــا قــد یــؤدي الــى  عمرانــيعمرانیــا و ســكانیا علــى مــر العصــور فقــد تتــأثر المنــاطق الأثریــة بهــذا التوســع ال

  .دانها لقیمتها التاریخیة كإرث و شاهد على عصور مضت فق

  : تقدیم مدینة تبسة  -1

كـل . مفترق طرق الحضارات هـي إقلـیم بامتیـاز یـتم التعبیـر فیـه عـن تـأثیر المعـابر الثقافیـة ةتبسّ           

. ثقافتهــــاحضــــارة اســــتقرت هنــــاك میزتهــــا بتقالیــــدها وأیــــدیولوجیاتها المهیمنــــة ، وطــــرق حیاتهــــا ، باختصــــار 

، التـي تعـود  ةكانـت تیفاسـت القدیمـ. استولت المدینة على حالات ثقافیة تعود إلى الحضـارات التـي سـبقتها

ــا وفرنســیًا 21إلــى  ــا ، عثمانیً ــا مــن الحیــاة الحضــریة ، رومانیًــا ، بیزنطیً مــن كــل حقبــة مــن تاریخهــا ، . قرنً

القدیم موقعًا فریدًا مـن حیـث العدیـد مـن  حافظت على تراث تاریخي غني وتراث أثري ، مما یجعل تیفاست

،  والإسـتراتیجیةتحت تأثیر العناصـر الاجتماعیـة والاقتصـادیة . الآثار الأخرى ذات القیمة الأثریة العظیمة

فــي المقــام الأول نجــد . شــهدت مدینــة تبســة تطورهــا الحضــري فتــرات مــا قبــل التــاریخ إلــى الوقــت الحاضــر

كعینـــة مثیـــرة للاهتمـــام للغایـــة ، وكمـــا لاحظنـــا بحـــق ، یمكـــن الحفـــاظ علـــى  تمثـــلتبســـة . المـــدن المحصـــنة

 التحصینات التي تحظى بالإعجاب ، یمكن اعتبارها نوعا حقیقیا من فن المهندس في القرن السادس  

ــا بالمعــالم الأثریــة یعــود إلــى ) تراثیًــا(تعتبــر تبســة ، التــي أطلــق علیهــا تیفاســت ، الیــوم موقعًــا حضــریًا  غنیً

مدینة تبسة عبارة عن قائمة من التراث  المعماري والأثري لتاریخنا الوطني، تركت . فترات المذكورة أعلاهال

المبـــاني الدینیـــة والجســـور والقنـــوات المائیـــة والمســـارح : قرطـــاج ورومـــا آثـــارا لا یمكـــن محوهـــا مـــن مرورهمـــا

  .والبازیلیكا وقوس النصر والمقابر والمعالم العسكریة والحصون
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یحكـــي الحیـــاة الیومیـــة لتیفاســـت القدیمـــة یـــروي الجـــدار البیزنطـــي ، أبـــراج المراقبـــة ، هـــذا التـــراث           

الكنیســة الشــرقیة ، بطــریقتهم الخاصــة ، قــرن الإمبراطوریــة الشــرقیة فــي ثیفاســت ، الثــورات والتمــردات التــي 

ي عشـر مـع مـآذن ذات الإسـلام المنتصـر ، تیفاسـت تصـبح تبسـة ، مـع مسـاجد القـرن الحـاد. حدثت هنـاك

تتمیـز تبسـة . تبسة العثماني قـاوم جمیـع الفتوحـات. أربعة جوانب وكوباس تكریماً لشهداء الإیمان المقدسین

 .الحدیثة حالیًا بشوارعها ومیادینها ومتحفها ومطارها وجامعتها

تـر ، وتبلـغ م 900و  800تقع مدینة تبسة على سفوح جبل أوزمور ، علـى ارتفـاع یتـراوح بـین            

كمـا شـهدت المدینـة نمـوًا . ٪99كیلومتر مربع ، وتعتبر كیانًـا حضـریًا بمعـدل تحضـر یبلـغ  184مساحتها 

،  1987نسـمة فـي عـام  111000، ثم انتقلـت إلـى  1977نسمة في عام  66500من (دیموغرافیًا قویًا 

هیمنًــا فــي الشــبكة وبــذلك تحتــل موقعًــا م). 2008عــام  204000وإلــى  1998فــي عــام  161440وإلــى 

بالإضافة إلى تدهور البیئة المبنیة ، لم یسمح التطور الحضـري السـریع للغایـة بمراقبـة . الحضریة لمنطقتها

  .الإدارة الكافیة وأدى إلى اختلال وظیفي واختلال التوازن المكاني

: وبالتالي ، فإن تبسة هي القطب الذي یسیطر على منطقة الولایة بأكملها ، فهي مدینة تبرز             

). نسـمة 1000وظیفة في القطاع الثالث من أجل  120حوالي (جامعة ، ترتبط أساسا بالتجارة والخدمات 

التجاریـة، مـن موقـف احتكـار فـي الحركـة  ،مستوى كبیر من التطـور فـي القطـاع الثـانوي ، ولا سـیما البنـاء 

،  16ط و،  10ط و(وجود المطار ، وموقفها عند نقطة التقاء جمیع الطرق الوطنیة التي تشـكل المنطقـة 

 .ومستویاتها الاقتصادیة الخدمة والمعدات) 82ط وو  83ط و

تستمر المدینة في النمو ، على الرغم من القیود المادیة والزراعیة التـي تحـد مـن قـدرة موقعهـا علـى حسـاب 

إن تــأثیر هــذه العوامــل هــو الیــوم الــذي تتمیــز بــه تبســة بمؤشــرات تعكــس نمــوًا قویًــا . عایــة نســیجها القــدیمر 

هــذه الزیــادة الملحوظــة التــي شــهدتها مدینــة تبســة الیــوم تطــرح . للمدینــة مقارنــة بتجمعــات أخــرى مــن الولایــة

  1    .مشاكل خطیرة في الإدارة الحضریة

  

  

  

  

  
                                                           

  La ville patrimoniale et le renouvellement urbaine  ville de tebessaغرزولي لزھر و لبي بلقاسم   1 - 

  .-  28- 15ص - 2013مجلة العلوم و التكنولوجیا جوان 
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  موقع مدینة تبسة:01خریطة 

 

   

  

  

  

  

 

  

  Google earth: المصدر 

 :النمو الحضري لمدینة تبسة عبر العصور  2-   

عرفت مدینة تبسة باسم تیفاست و ھي الیوم غنی�ة بمعالمھ�ا التاریخی�ة الت�ي تش�ھد عل�ى م�ر ع�دة              

عصور أو حقب تاریخیة مرت بھا ،وما عرفتھ ھذه المدینة من نمو حضري كما ھو موض�ح ف�ي المراح�ل 

 : التالیة 

 :مرحلة ما قبل التاریخ الى الحقبة الرومانیة -2-1

الأدوات الحجریة و الفخاریة لإنسان ما قب�ل الت�اریخ ف�ي ع�دة مواق�ع م�ن مدین�ة  وجد العدید من              

 .تبسة تشھد على العصر الحجري و ما قبل التاریخ 

ال�ى أن أص�بحت ث�اني أكب�ر   لقد استقر الروم�انیون بمنطق�ة تبس�ة بع�د س�قوط قرط�اج و نومی�دیا             

مدینة بعد قرطاج في عھدھم ، یتضح ذلك من خلال الازدھار ال�ذي وص�لت الی�ھ ف�ي العدی�د م�ن المج�الات 

  تشیید المباني و الحمامات الفخمة و المسارح (منھا الاقتصادیة و في المجال الاجتماعي و الثقافي 

  و المج��ال الأمن��ي) معب��د مین��ارف و البازیلی��ك  تش��یید(ف��ي المج��ال ال��دیني  )المس��رح الم��درج الروم��اني   (

 . )قوس النصر كراكلا(
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  مخطط مدینة تبسة في الفترة الرومانیة : 2خریطة 

  

  

  

  

  

  

  

  Gsell. paris.1901: المصدر 

 ا                    

  

                      

 

  

 

                                       قوس النصر كركلا -  01الصورة                                                    رف                 امعبد مین  02لصورة     

  المصدر الطلبة                                                                                    المصدر الطلبة        

  

 في القرن الخامس من المیلاد :الحقبة الوندالیة -2-2

 .شھدت ھذه الفترة تھدیم جل ما بناه الرومان عدا تقریبا قوس النصر كراكلا و معبد مینارف 

 :  الحقبة البیزنطیة -2-3

قدم البیزنطیون الى شمال افریقیا خلال فترة حكم الامبراطور جوستینیانوس بقی�ادة بلیزاری�وس              

م ث�م خلف�ھ ص�ولومون ال�ذي ق�ام بتش�یید حص�ون و أب�راج المدین�ة أھمھ�ا  533سنة  و الذي وصل الى تبسة

   .برجا وسط المدینة  14السور البزنطي ذو 
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        باب سولومون:  03الصورة                                                  الفترة البیزنطیة- مخطط المدینة   03 - الخریطة         

  

  

  

  

  

  

  

                                           www.delcampe.net: المصدر                                                    www.delcampe.net: المصدر                

                                   

  

سنوات  5في القرن السابع للمیلاد عن طریق حسان بن نعمان ، بعد الھیمنة لمدة  :الحقبة الإسلامیة  - 2-4

  .غایة الاحتلال الفرنسي  إلىمن الكاھنة و شھدت بعد ذلك مرور الأتراك 

                             
                                      2018مسجد العتیق   05 - الصورة                                                   مسجد العتیق  04 - الصورة                         

  )الطالب : المصدر (                                                          www.delcampe.net: المصدر                  

 

  :الحقبة الاستعماریة الفرنسیة -2-5

م حیث شھدت المدینة توسع كبیر و إعادة تنظ�یم  1851الاحتلال الحقیقي لمدینة تبسة سنة بدأ                

وسطھا عن طریق خلق طریق محیط بالس�ور البیزنط�ي ، و ش�بكة ط�رق منظم�ة وبن�اء من�ازل ذات ط�ابع 

  .تقلیدي عربي اسلامي ذو فناء داخلي بعد ھدم المباني العثمانیة القدیمة 
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                                     2018- سینما المغرب   07 - الصورة                                      بنایات داخل السور البیزنطي  06 -الصورة          

  )الطالب : المصدر (                                           www.delcampe.net: المصدر 

  

 :الفترة ما بعد الاستقلال-2-6

تس��ارع كبی��ر ف��ي النم��و العمران��ي خاص��ة بع��د ) 1990-1962(ش��ھدت مدین��ة تبس��ة م��ابین الفت��رة  •

ومراف�ق إدارة  جدی�دةحیث تمیزت بانج�از بنی�ة تحتی�ة و ب�رامج س�كنیة  1974ترقیتھا كولایة سنة 

 .ضروریة 

م�ن ج�راء ) المرج�ة-الج�رف-الزیت�ون –ح�ي الزاوی�ة (مما أدى إلى ظھور المباني الفوضویة مثل  •

لنزوح الریفي وزد على ذلك عدم توفر المرافق الجواریة الضروریة و بون مخطط تعمی�ر م�نظم ا

 ) عشوائي(

الش��مال انج��از المط��ار و  –ف��ي ھ��ذه الفت��رة ش��ھد التوس��ع الحض��ري للمدین��ة جھ��ات مختلف��ة منھ��ا  •

 المنطقة الصناعیة و منطقة النشاطات 

من الغرب تثبیت البرامج السكنیة –مرافقة لھا انجاز البرامج السكنیة و التجھیزات ال: من الجنوب  -

 .و التجھیزات الضروریة 

  : الى غایة یومنا ھذا 1990الفترة من -2-7

ط�و -10ط و (شھدت المدینة في ھذه الفترة نموا حضریا یتمیز ف�ي الجھ�ة الش�مالیة و الغربی�ة                

 ) المخط�ط الت�وجیھي للتھیئ�ة و التعمی�ر و مخط�ط ش�غل الأراض(منتظمة في اطار مخططات التعمیر )16

و المرافق العمومیة الضروریة و ظھور أحیاء فوضویة في أطراف  الجدیدةحیث ظھرت المناطق السكنیة 

 .المدینة 
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  :للتوسع الحضري بمدینة تبسة  الأولى تحدید منطقة الدراسة التحلیلیة -3

  موقع منطقة الدراسة الاولى مدینة تبسة :04خریطة 

 

  Google earth: المصدر  

 

 : الاولــــى مراحل توسع منطقة الدراسة -3-1

 )نواة المدینة(التوسع الحضري الأول -3-1-1     

وسط السور البیزنطي الذي یشھد على عبور عدة حض�ارات و ھ�و الج�زء الق�دیم م�ن المدین�ة یح�ده   - أ

 السور البیزنطي و ھي نواة المدینة وارتفاع  البنایات أربع طوابق كحد أقصى 

 )ساحة كارنو(تتمیز بساحة كبیرة  -

 المداخل تتمثل في باب كراكلا و باب سالومون و باب شالة و باب قسنطینة  -

وج��ود س��كنات جماعی��ة منج��زة ف��ي س��نوات الثمانین��ات و س��كنات وظیفی��ة عس��كریة  امت��داد : الس��كن  -ب   

تعتبر أول توسع حضري داخل نواة المدینة بحیث لم یتم (للثكنة العسكریة الموجودة في العھد الاستعماري 

 )إدماجھا و اصبحت دخیلة على التراث المعماري 

العثمانی�ة الت�ي ت�م ھ�دمھا تش�ھد عل�ى الحقب�ة الاس�تعماریة مم�ا أدى ال�ى  سكنات فردیة منجزة فوق البنای�ات

  ارتفاع مستوى البنایات
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وجدت ساحة  تتمثل في ف�وروم ) كاردو و دیكومانوس

    .تسلیة وجود عدة مساحات شاغرة داخل السور كانت مستغلة للنشاطات الاجتماعیة و ال

ھناك تسلسل في توزی�ع ش�بكة الطرق�ات م�ن طرق�ات رئیس�یة و ثانوی�ة ال�ى مم�رات 

الفتحات ذات الأبعاد –المشربیة (عناصر الواجھة تتمیز بالطابع العربي الإسلامي 

 .التي تشھد على مرور حضارة محافظة على مبادئھا المعماریة 

وجود سكنات فردیة تتمیز بفناء داخلي ینتسب الى طراز العمارة العربی�ة الإس�لامیة و ك�ذالك م�ن خ�لال 

ارف و المس��جد العتی��ق و ب��اب ك��راكلا و الس��ور 

دلال��ة قاطع��ة عل��ى م��رور ع��دة حض��ارات مث��ل الرومانی��ة و 
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  موقع نواة مدینة تبسة :05خریطة             

  Google earth: المصدر                                     

 : 1842: الحقبة قبل الاستعمار الفرنسي 

كاردو و دیكومانوس( في ھذه الحقبة عند التقاء المحوریین الرومانیین 

 .للتبادل التجاري و طرح انشغالات المجتمع و التسلیة  

وجود عدة مساحات شاغرة داخل السور كانت مستغلة للنشاطات الاجتماعیة و ال

ھناك تسلسل في توزی�ع ش�بكة الطرق�ات م�ن طرق�ات رئیس�یة و ثانوی�ة ال�ى مم�رات :الجانب العمراني 

 .موزعة على النسیج بأكملھ مما یدل الأیدیولوجیة المحافظة 

عناصر الواجھة تتمیز بالطابع العربي الإسلامي  :الجانب المعماري 

التي تشھد على مرور حضارة محافظة على مبادئھا المعماریة )عناصرالزینة

وجود سكنات فردیة تتمیز بفناء داخلي ینتسب الى طراز العمارة العربی�ة الإس�لامیة و ك�ذالك م�ن خ�لال 

 .وجود الفسیفساء على مستوى الطابق الأرضي 

ارف و المس��جد العتی��ق و ب��اب ك��راكلا و الس��ور معب��د مین��(كم��ا أن وج��ود المب��اني التراثی��ة المتمثل��ة ف��ي 

دلال��ة قاطع��ة عل��ى م��رور ع��دة حض��ارات مث��ل الرومانی��ة و ) البیزنط��ي و المس��رح الم��درج و البازیلی��ك 

  .البیزنطیة و العربیة الإسلامیة 

                         الفصل الثالث

                                

 

                                    

  

الحقبة قبل الاستعمار الفرنسي -3-1-1-1  

في ھذه الحقبة عند التقاء المحوریین الرومانیین  -

للتبادل التجاري و طرح انشغالات المجتمع و التسلیة  

وجود عدة مساحات شاغرة داخل السور كانت مستغلة للنشاطات الاجتماعیة و ال -

الجانب العمراني  –أ 

موزعة على النسیج بأكملھ مما یدل الأیدیولوجیة المحافظة 

الجانب المعماري  -ب

عناصرالزینة-ة الصغیر

وجود سكنات فردیة تتمیز بفناء داخلي ینتسب الى طراز العمارة العربی�ة الإس�لامیة و ك�ذالك م�ن خ�لال * 

وجود الفسیفساء على مستوى الطابق الأرضي 

كم��ا أن وج��ود المب��اني التراثی��ة المتمثل��ة ف��ي 

البیزنط��ي و المس��رح الم��درج و البازیلی��ك 

البیزنطیة و العربیة الإسلامیة 
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  فتحات صغیرة  09 -الصورة                                  ممر داخل نواة المدینة                         08 - الصورة           

                                   )الطلبة : المصدر (                                                                            )الطلبة : المصدر (                   

       

  

  1890: الاستعمار الفرنسي الحقبة خلال  -3-1-1-2

 شبكة الطرقات :الجانب العمراني  –أ 

: تتكون شبكة الطرق التابعة لمركز تبسة التاریخي من أنظمة مختلفة تم تطویرھا بمرور الوقت              

ھكتارا ، ویشغل المركز التاریخي لمدینة تبس�ة بنای�ة مجمع�ة بش�كل جی�د وتھ�یمن  89تبلغ مساحتھا حوالي 

  .على شكل متوازي و متعامد، الذي یبین مختلف عناصر النسیج الحضري. بنایات مجمعة متعامدة على

 بقى المركز التاریخي لتبسة محافظا على نسیج الطرقات  من العصور السابقة  -

 انجاز طرق ثانویة و فرعیة على طول محیط السور البیزنطي من الداخل - 

 .النسیج العمراني الى شبھ منحرف مما نتج عنھ ظھور تغییر في شكل 

فتح و توسیع باب شالة و باب قسنطینة لتس�ھیل الحرك�ة المیكانیكی�ة و ربطھ�ا ب�المحیط الخ�ارجي للس�ور  -

 البیزنطي

  .و سولومون لحركة المشاة   و فتح باب كراكلا -
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 شبكة الطرقات داخل نواة المدینة من العھد الفرنسي  06 - الخریطة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 )الطلبة : المصدر  ( 

  :الجانب المعماري -ب

العناص��ر الزخرفی��ة ، : خص��ائص العم��ارة الاس��تعماریة الت��ي ظھ��رت ف��ي المرك��ز الت��اریخي لتبس��ة ھ��ي* 

 .الخ...الشرفات ، الفتحات الكبیرة ، الأفاریز 

الأم�ن وف�تح ظھر ھذا الخل�یط المتج�انس ف�ي المب�اني تقریب�ا ف�ي ك�ل المرك�ز الت�اریخي ، ولك�ن أس�باب   * 

، وعملی�ات ھ��دم القط��ع ف��ي ج��زء م�ن تبس��ة ت��م اس��تبدالھا بالمب��اني ) السیاس��ة الاس��تعماریة(الط�رق الجدی��دة 

   .الاستعماریة الأخرى مثل الثكنات العسكریة

 

 

 

  

 

  

  

  فتحات صغیرة  10 - الصورة

  )          الطلبة : المصدر (  
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                                                                                 الكنیسة الفرنسیة  11 - الصورة

  )الطلبة : المصدر (  

 :الإطار المبنى -

ھ��ذا م��ا . ی��تم توزی��ع البنای��ات عل��ى مس��احات مقطوع��ة عل��ى الطری��ق ، و مقس��مة حس��ب الحص��ص -

 )le plein urbain(یسمى النسیح الحضري المملوء 

ولكن . إطار مبني من النسیج الحضري متجانس نسبیاً  587في المركز التاریخي لتبسة یوجد  ما یقارب -  

ھناك قطیعة ف�ي النس�یج -، ) الكنیسة ، ومعبد مینارف و الثكنة العسكریة (ھناك بعض المباني الثابتة مثل  

  . العمراني بین المعالم التاریخیة و العصریة 

 بسبب إعادة الھیكلة وخلق طرق جدیدة ، وبالتالي زیادة عدد في عدد الحزم ilotsتغییر في شكل الحزم   -

تغیی��ر ف��ي الارتفاع��ات بس��بب ظھ��ور وظ��ائف جدی��دة مث��ل التج��ارة ف��ي الط��ابق الأرض��ي وی��تم اس��تعمال  - 

    ).تمدد عمودي(, السكن في الطابق الاول 

 

 العھد الفرنسيداخل نواة المدینة من الاطار المبنی  07 - الخریطة       

      )الطلبة : المصدر (                       
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 : بعد الاستعمار الفرنسي ما الحقبة  - 3-1-1-3

الاحتف��اظ بالنس��یج العمران��ي الس��ابق و اس��تغلال الطواب��ق الأرض��یة للتج��ارة و الانتق��ال للس��كن ف��ي  -

 .الطوابق العلیا 

 .للراحة و الترفیھ إعادة تھیئة ساحة كارنو بإنشاء ساحة  -

 استغلال الطریق المیكانیكي المحیط على طول السور البیزنطي لتسھیل عملیة الحركة المیكانیكیة -

تھدیم بعض البنایات الموجودة عل�ى الواجھ�ة ذات ط�ابع اس�تعماري فرنس�ي و إنش�اء بنای�ات غی�ر  -

 .متجانسة و عشوائیة  و التي أثرت سلبا على واجھة ساحة كارنو

  

    

  تھیئة محیط السور البیزنطي  -  12 - الصورة

  )الطلبة : المصدر ( 

  



  )حالة الدراسة( تقدیم مدینة تبسة                                 

 

 

النسیج العمراني للتوسع الأول أصبح خلیط متجانس و ذلك بالتسلسل في شبكة الطرقات من طریق 

الوصول و فتح و توسیع الأبواب الأربعة لتسھیل حركة المشاة و الحركة المیكانیكیة و سھولة 

المش�ربیة و (أما الج�اني المعم�اري فق�د ت�م الاحتف�اظ ب�نمط العم�ارة العربی�ة الإس�لامیة المتمثل�ة ف�ي 

 ).الفتحات صغیرة الأبعاد عناصر الزینة من الفسیفساء و السكنات ذات الفناء الداخلي

ذات الط�ابع الاس�تعماري و المتمی�زة بالفتح�ات الكبی��ر و 

 كما بقیت المعالم الرمانیة و البیزنطیة و العثمانیة كإرث معماري شاھد على العصور الماضیة 

 ). یزنطي باب كراكلا و معبد مینارف و الكنیسة المسیحیة و المسجد العتیق و السور الب

 –م�ن الفوب�ور  ابت�داءیمتد نحو غرب نواة المدینة عل�ى ط�ول طری�ق قس�نطینة و طری�ق عناب�ة  

تواجد كثافة كبیرة من السكنات ذات الط�ابع الفرنس�ي ووج�ود مراف�ق خداماتی�ة   و إداری�ة و یغل�ب 

 .طابع النسیج الاستعماري الذي یتمیز بطابع جمالي و منظم 

  التوسع الثاني لمدینة تبسة: 08
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النسیج العمراني للتوسع الأول أصبح خلیط متجانس و ذلك بالتسلسل في شبكة الطرقات من طریق 

 .رئیسي و ثانویي و ممرات

فتح و توسیع الأبواب الأربعة لتسھیل حركة المشاة و الحركة المیكانیكیة و سھولة 

 .الربط بالمحیط الخارجي و التوسع الثاني 

أما الج�اني المعم�اري فق�د ت�م الاحتف�اظ ب�نمط العم�ارة العربی�ة الإس�لامیة المتمثل�ة ف�ي 

الفتحات صغیرة الأبعاد عناصر الزینة من الفسیفساء و السكنات ذات الفناء الداخلي

ذات الط�ابع الاس�تعماري و المتمی�زة بالفتح�ات الكبی��ر و  كم�ا ت�م الاحتف�اظ ب�بعض البنای�ات الس��كنیة

 .الشرفات و الأفاریز و السطح القرمیدي المائل 

كما بقیت المعالم الرمانیة و البیزنطیة و العثمانیة كإرث معماري شاھد على العصور الماضیة 

باب كراكلا و معبد مینارف و الكنیسة المسیحیة و المسجد العتیق و السور الب

 :التوسع الحضري الثاني -

یمتد نحو غرب نواة المدینة عل�ى ط�ول طری�ق قس�نطینة و طری�ق عناب�ة  

  . )تمدد طولي(  ساینس و سان جیرمان

تواجد كثافة كبیرة من السكنات ذات الط�ابع الفرنس�ي ووج�ود مراف�ق خداماتی�ة   و إداری�ة و یغل�ب 

طابع النسیج الاستعماري الذي یتمیز بطابع جمالي و منظم 

08خریطة                          

 Google earth: المصدر 

                         الفصل الثالث

 : الخلاصة

النسیج العمراني للتوسع الأول أصبح خلیط متجانس و ذلك بالتسلسل في شبكة الطرقات من طریق  -

رئیسي و ثانویي و ممرات

فتح و توسیع الأبواب الأربعة لتسھیل حركة المشاة و الحركة المیكانیكیة و سھولة  -

الربط بالمحیط الخارجي و التوسع الثاني 

أما الج�اني المعم�اري فق�د ت�م الاحتف�اظ ب�نمط العم�ارة العربی�ة الإس�لامیة المتمثل�ة ف�ي  -

الفتحات صغیرة الأبعاد عناصر الزینة من الفسیفساء و السكنات ذات الفناء الداخلي

كم�ا ت�م الاحتف�اظ ب�بعض البنای�ات الس��كنیة -

الشرفات و الأفاریز و السطح القرمیدي المائل 

كما بقیت المعالم الرمانیة و البیزنطیة و العثمانیة كإرث معماري شاھد على العصور الماضیة  -

باب كراكلا و معبد مینارف و الكنیسة المسیحیة و المسجد العتیق و السور الب( -

- 3-1-2-

یمتد نحو غرب نواة المدینة عل�ى ط�ول طری�ق قس�نطینة و طری�ق عناب�ة          

ساینس و سان جیرمان

تواجد كثافة كبیرة من السكنات ذات الط�ابع الفرنس�ي ووج�ود مراف�ق خداماتی�ة   و إداری�ة و یغل�ب  -

طابع النسیج الاستعماري الذي یتمیز بطابع جمالي و منظم علیھ 
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ما یمیز ھذا التوسع الحضري الاستعماري الموجود غرب نواة المدینة ھو الكثافة في النس�یج العمران�ي و -

تع��ود للعھ��دة ن��درة المس��احات العمومی��ة  م��ع وج��ود مراف��ق عمومی��ة ذات ط��ابع إداري و س��كنات فردی��ة 

   . الاستعماریة

  

  حي الفوبور لمدینة تبسة :09مخطط 

  

  

  

  

  

  

 

                                                                                                                           

  

  

  ,Renouvellement du centre ancien de la ville de Tébessa مذكرة ماجستیر غرزولي لزھـــــر: المصدر 

Mentouri-Constantine, 2007  

  

  

  

  

  

  

  

 منزل من الفترة الاستعماریة   -  14 - مدرســة بن بــــــــادیـــــس                                                الصورة  -  13 - الصورة            

  )الطلبة : المصدر (                        )                                             الطلبة : المصدر ( 
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أما الجزء الشرقي للنواة یتمی�ز بنس�یج غی�ر م�نظم یغل�ب علی�ھ الط�ابع الس�كني م�ع وج�ود بع�ض المراف�ق  -

التربویة و الدینیة كالمساجد و كذلك المسرح المدرج یمثل تراث حض�اري روم�اني ذو قیم�ة ثابت�ة یج�اوره 

ة المس�تعملة كم�ا یج�اوره الس�وق المغط�ى للمدین�ة للخض�ر و الفواك�ھ م�ن سوق فوض�ویة للخض�ر و الألبس�

  .الفترة الاستعماریة یمثل تراث معماري 

   

 

 

 

 

  

    السوق الخضر من العھدة الاستعماریة   - 16 - المسرح المدرج الروماني                                     الصورة  -  15 -الصورة          

  )الطلبة : المصدر )                                                                            ( الطلبة : المصدر ( 

                                                                             

الاس�لامي المتمی�ز بطرقات�ھ أما في الجھة الشمالیة للنواة یمیزھا نس�یج غی�ر متج�انس یمث�ل الط�ابع العرب�ي 

الضیقة و الكثافة السكانیة وقلة الس�احات العمومی�ة  بع�ض الس�كنات م�ن الفت�رة الاس�تعماریة  عل�ى واجھ�ة 

  .السور البیزنطي لقوس النصر كراكلا 

  حي باب الزیاتین و حي المحطـــة -مدینة تبسة الجھة الشمالیة لنواة  :10مخطط 

  

 

 

 

 

 

 

  

  ,Renouvellement du centre ancien de la ville de Tébessa ماجستیر غرزولي لزھـــــرمذكرة : المصدر 

Mentouri-Constantine, 2007  
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                                                 باب الزیاتینشارع من حي  :17 - الصورة                    

  )الطلبة : المصدر (           

أما الجزء الجنوبي للنواة تمیز بنسیج عمراني  غیر متجانس عبارة سكنات موزعة و متناثرة  م�ع  -

مرافق إداریة م�ن الفت�رة الاس�تعماریة تتمث�ل ف�ي مق�ر البلدی�ة و الولای�ة القدیم�ة و بع�ض الم�دارس 

مش��كلة واجھ��ة ) ح��ي تیفاس��ت و الح��ي العس��كري (وج��ود عم��ارات للس��كن الجم��اعي .التربوی��ة 

 و معماریة ذات قیمة جمالیة حیث توجد بھا ساحة عمومیة للترفیھ و مساحات اللعب  حضریة

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  تیفاستمن حي  :18 - الصورة

 )   الطلبة : المصدر (  

                                                                               



  )حالة الدراسة( تقدیم مدینة تبسة                                 

 

 

الث�اني یغل�ب علی�ھ الط�ابع الاس�تعماري الفرنس�ي المتمی�ز بطرقات�ھ 

المنظم��ة الواس��عة و المن��ازل الفردی��ة ذات القیم��ة الجمالی��ة مقارن��ة بالط��ابع العرب��ي الإس��لامي المتمی��ز  

 .بالتسلسل في شبكة الطرقات الضیقة و منازلھ المفتوحة على الداخل بفناء 

 .ط(یمتد ھذا التوسع الحضري على طول المحاور الرئیسیة للمدینة و المتمثلة في طری�ق قس�نطینة 

ھو عب�ارة عل�ى نس�یج عمران�ي یتك�ون م�ن 

سكنات فردیة قدیمة ذات طابع استعماري و عربي إسلامي ، و غیر متج�انس م�ع وج�ود البازیلی�ك 

ور دیكومانوس الرابط بین نواة المدینة القدیم و الذي تقطع�ھ الس�كة الحدیدی�ة و الت�ي تعتب�ر 

 عائق كبیر في توسع المدینة وربط محور طریق الكویف بوسط المدینة التراثي 

                                                                                                                   

  التوسع الثالث لمدینة تبسة
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الث�اني یغل�ب علی�ھ الط�ابع الاس�تعماري الفرنس�ي المتمی�ز بطرقات�ھ  النسیج الحض�ري العمران�ي للتوس�ع

المنظم��ة الواس��عة و المن��ازل الفردی��ة ذات القیم��ة الجمالی��ة مقارن��ة بالط��ابع العرب��ي الإس��لامي المتمی��ز  

بالتسلسل في شبكة الطرقات الضیقة و منازلھ المفتوحة على الداخل بفناء 

 :التوسع الحضري الثالث  -

یمتد ھذا التوسع الحضري على طول المحاور الرئیسیة للمدینة و المتمثلة في طری�ق قس�نطینة 

ھو عب�ارة عل�ى نس�یج عمران�ي یتك�ون م�ن ) طریق الكویف(و ) 16و . ط (و طریق عنابة 

سكنات فردیة قدیمة ذات طابع استعماري و عربي إسلامي ، و غیر متج�انس م�ع وج�ود البازیلی�ك 

ور دیكومانوس الرابط بین نواة المدینة القدیم و الذي تقطع�ھ الس�كة الحدیدی�ة و الت�ي تعتب�ر على مح

عائق كبیر في توسع المدینة وربط محور طریق الكویف بوسط المدینة التراثي 

                                                                                                    

                                      

التوسع الثالث لمدینة تبسة: 11خریطة           

 

  Google earth: المصدر 

  

                         الفصل الثالث

  : الخلاصة

النسیج الحض�ري العمران�ي للتوس�ع

المنظم��ة الواس��عة و المن��ازل الفردی��ة ذات القیم��ة الجمالی��ة مقارن��ة بالط��ابع العرب��ي الإس��لامي المتمی��ز  

بالتسلسل في شبكة الطرقات الضیقة و منازلھ المفتوحة على الداخل بفناء 

- 3-1-3-

یمتد ھذا التوسع الحضري على طول المحاور الرئیسیة للمدینة و المتمثلة في طری�ق قس�نطینة  -

و طریق عنابة ) 10و 

سكنات فردیة قدیمة ذات طابع استعماري و عربي إسلامي ، و غیر متج�انس م�ع وج�ود البازیلی�ك 

على مح

عائق كبیر في توسع المدینة وربط محور طریق الكویف بوسط المدینة التراثي 
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   :خلاصةال

    سباب إھمال المعالم التراثی�ة للمدین�ة ھ�و النم�و الحض�ري  و ال�دیموغرافي المتس�ارع أمن أھم           

عدم تطبی�ق الق�وانین الت�ي ت�نص  كذلكالمدینة نحو المناطق الحضریة  و شھدتھالذي و النزوح الریفي 

، فمن�ذ الإس�تقلال أص�درت الس�لطات العدی�د على احترام  و احیاء الموروث الثقافي المعماري للمدین�ة 

م��ن النص��وص القانونی��ة، بغ��رض تنظ��یم العم��ران ومنح��ھ النس��ق الجم��الي ال��ذي یعب��ر ع��ن الھ��ـویة 

ف�ي مدین�ة العمرانیة، والتي تشكلت بمرور العصور والأزمنة وكذا الاحتكاك بالسكان ال�ذین اس�توطنوا 

العصر الـروماني الذي ما تزال آثاره شاھدة أوفي موروثھم العمراني سواء في و  آثارھموتركوا تبسة 

فترة الفتوحات الإسلامیة التي خلفت عمرانا راقیا وحتى الفرنسیون رغم اس�تعمارھم إلا أنھ�م س�اھموا 

بعض المنازل الواقع�ة بح�ي  مثالا على ذلكو  في وضع مخططات التي لا تزال أبنیتھا قائمة لحد الیوم

البازیلی�ك ال�ذي یعتب�ر ص�رحا  ث�ريالموق�ع الا رني خ�ارج ن�واة المدین�ة والفوبور و اماكن التوسع العم

رومانیا تم ربطھ من طرف الرومان بخط كاردو و ب�اب ك�راكلا لإعطائ�ھ قیم�ة ثابت�ة الا أن�ھ ت�م فص�لھ 

بطریق غیر مباشرة عن طرق إنشاء السكة الحدیدیة  من طرف الاستعمار الفرنسي التي خلقت قطیعة 

لرابط بینھما  ضف  الى ذلك إحاط�ة البازیلی�ك وس�ط ح�ي فوض�وي ذو نس�یج غی�ر و تضییق المحور ا

 .و تھمیشھا بطریقة غیر مباشرةمما أدى الى صعوبة الوصول إلیھا ) حي الكنیسیة(متجانس 

  

 

 

 

 

  



 

 

  

 

 

  

  الفصـــــــــــل الــــــرابــــــــع

  

  

  دراسة البعد التراثي 

  على عینة التوسع العمراني 

  10بمحور الطریق الوطني رقم 

  

  

    

  

  

  

  



      10: رقمط و  بمحور العمراني التوسع عینة على التراثي البعد دراسة                             الفصل الرابع                                              
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   الإطار المیداني الثاني : الفصل الرابع  

شھدت مدینة تبسة توسعا عمرانیا كبیرا على جمیع المحاور و خاصة المحور التوسعي غرب   : مقدمة  

فھو امتداد للمحور الروماني )  قسنطینة طریق ( 10الطریق الوطني رقم نواة المدینة التاریخي  المسمى ب

دیكومانوس الذي یتقاطع مع كاردو القادم من البازیلیك داخل نواة المدینة الأثري فھو محور ذو موقع 

  .استراتیجي  ھام  یشمل كل توسعات المدینة عبر العصور من وسط النواة التاریخي الى غربھا  

  . فھو من أكبر المحاور التي توسعت فیھا المدینة بالمقارنة بالمحاور الأخرى              

  .لھا السبب تم اختیاره لدراسة البعد التراثي كعینة للتوسع العمراني             

  :العناصر المكونة للتراث المعماري لمدینة تبسة-1

  

  

  

 

 

 

  

  

 

 

  

  

 

 

 

 

 

  مدینة تبسة نواة  : 12 خریطة
   )داخل السور البزنطي( 

  قوس النصر كراكلا 21صورة رقم 

 الطلبة:  المصدر 

  البازیلیك  : 20صورة 

 الطلبة:  المصدر 

  المسرح المدرج الروماني :  19صورة 

 الطلبة:  المصدر 

   )باب سالومون ( السور البزنطي  : 22صورة 

 الطلبة:  المصدر 

   معبد مینرف : 23صورة 

 الطلبة:  المصدر 

  Google earth: المصدر 
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  :ارتباط التوسع الحضري بنواة المدینة التاریخي -2

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

أول ملاحظ��ة ھ��و أن التوس��ع العمران��ي ف��ي العھ��د 

الفرنس��ي ك��ان م��رتبط بن��واة المدین��ة الت��اریخي و 

  ذلاك بنفس نسق خطوط إنشاء المدن الرومانیة 

م��ع وج��ود دلائ��ل مادی��ة  )ك��اردو و دیكوم��انوس( 

م���ن ذل���ك العھ���د تتمث���ل ف���ي المقب���رة الرومانی���ة 

 10رقم )و  -ط (المتواجدة على واجھة محور 

 صورة 25: آثار رومانیة

  الطلبة:  المصدر 

ت��م التوس��ع العمران��ي لمدین��ة تبس��ة ع��ن طری��ق  -

ك�����اردو و ( اس�����تعمال مح�����وین رئیس�����ین ھم�����ا 

حس����ب النم����وذج الموح����د للم����دن  )دیكوم����انوس

  .الرومانیة 

وبالت��الي ت��م أخ��ذ عین��ة التوس��ع الحض��ري عل��ى  -

  . 10محور الطریق الوطني رقم 

كما قمن�ا بإتب�اع تحلی�ل مج�الي عل�ى واجھ�ة ھ�ذا  -

المح���ور انطلاق���ا م���ن ب���اب قس���نطینة ال���ى م���دخل 

مح����ور الطری����ق  (المدین����ة م����ن الجھ����ة الغربی����ة 

 ).رقم  10الوطني رقم 

  Google earth 2018: المصدر 

   10: رقم)ط و ( المحور الاول :  13 خریطة

 صورة 24: آثار رومانیة

  الطلبة:  المصدر 
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  :10على طول محور الطریق الوطني رقم امتداد التوسع الحضري  - 2-1

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

على طول محور الطریق نج�د واجھ�ات معماری�ة م�ن 

ذات طابقین عمومیة مرافق لالعھد الاستعمار الفرنسي 

  )سینما المغرب و مدیریة المتاحف (

ت��م تص��میمھا حس��ب الط��راز الس��ائد ف��ي ذل��ك العھ��د و 

ال���ذي یعتم���د عل���ى خص���ائص معماری���ة مس���تمدة م���ن 

اس���تعمال عناص���ر إنش���ائیة  (الط���ابع التراث���ي للمدین���ة 

 مع ھندسة تجدیدیة ) مقتبسة من الھندسة الرومانیة  

 صورة 27: متوسطة ابن بادیس

  الطلبة:  المصدر 

خاص��ة المراف��ق العمومی��ة ف��ي العھ��د الفرنس��ي  -

تبن��ى بفتح��ات مس��تطیلة كبی��رة  مفتوح��ة مباش��رة 

  على الواجھة دون استعمال الصور أو السیاج 

نم��ط عمران��ي بع��د الاس��تقلال قمن��ا باس��تعمال  -

یعتمد على ص�ور دخی�ل عل�ى الت�راث العمران�ي  

  Google earth 2018: المصدر  الذي یعزل المرفق العمومي بصریا و مجالیا

 صورة 26: سینما المغرب

  الطلبة:  المصدر 

   10: رقم) ط و(المحور الأول  :  14 خریطة
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  :أسلوب ربط المدینة بتراثھا الحضاري المعماري  - 2-2

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  Google earth 2018: المصدر 

 صورة 29: بنایة من العھد الاستعماري

  الطلبة:  المصدر 

 صورة 28: بنایة من العھد الاستعماري 

  الطلبة:  المصدر 

س��كنات م��ن العھ��د الاس��تعماري  + مح��لات تجاری��ة   -

الفرنسي یتضح فیھا كیفیة معالجة أسلوب ربط المدینة 

بتراثھ�ا الحض��اري ل�یس فق��ط م��ن الناحی�ة الفلس��فیة ب��ل 

یتعداھا الى الناحیة التطبیقیة الت�ي تض�من لھ�ا البق�اء و 

  .الاستمراریة 

حی���ث تظھ���ر مندمج���ة تمام���ا م���ع العم���ارة الرومانی���ة 

بأعم���دتھا ال���دائري  و الش���كل المثلث���ي عل���ى مس���توى 

 Tampon. السطح 

س��كنات م��ن العھ��د الاس��تعماري  + مح��لات تجاری��ة  -

الفرنس���ي حی���ث تظھ���ر مندمج���ة تمام���ا م���ع العم���ارة 

الرومانی��ة بأعم��دتھا ال��دائري  و الش��كل المثلث��ي عل��ى 

 Tampon. مستوى السطح 

   10: رقم) ط و(المحور الأول  :  15 خریطة
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  إظهار التراث المعماري الحضاري في البنایات المعاصرة  -3

مركــــز تجــــاري حــــدیث العهــــد فــــي طــــور الانجــــاز تــــم   -3-1

الاعتمــاد فیـــه علــى مـــواد البنــاء مـــن التــراث المعمـــاري 

  ) الحجارة المصقولة(للمدینة 

قــام صـــاحب البنایـــة بتشـــكیل زخرفـــي  فـــي معالجـــة الواجهـــة  -

  )زربیة النمامشة(یستمد الى التراث الثقافي للمنطقة 

فنــــدق الأمیــــر ذو الشــــرفات  المقوســــة و النوافـــــذ  -3-2

المزینـــة الزجاجیـــة الكبیـــرة مـــع معالجـــة الواجهـــة بالحجـــارة 

 .المستمدة من التراث المعماري للمدینة 

 صورة 30:  مركز تجاریة حدیث البناء

  الطلبة:  المصدر 

  

  Google earth 2018: المصدر 

                                                         
 صورة 31: فندق الأمیر 

  الطلبة:  المصدر 

  المحور الثاني  :  16 خریطة

   10: رقم) و - ط(
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العــودة إلــى الإشـــكال القدیمــة بأســـلوب مناســب تعكـــس   3-3

الثنائیــة الثقافیــة بــین الرغبــة فــي الحفــاظ علــى التــراث و جــذب 

الحداثة و مع ظهور مواد بناء و تقنیات جدیدة حیـث الواجهـة 

زجاجیـــة ذات نوافـــذ واســـعة أصـــبحت ومألوفـــة و نأخـــذ كمثـــال 

 .وحدة إنتاج البلاط و مواد  البناء

 صورة 32  : وحدة انتاج البلاط و مواد  البناء

  الطلبة:  المصدر 

حیث یتواجد المخل الرئیسي للمدینة الذي اعتمـد  -Google earth 2018  3-4: المصدر 

بأمانــة  فــي شــكله علــى قــوس النصــر كــراكلا الــذي ینســخ

العمارة الرومانیـة فقـد تـم احتـرام التـراث المعمـاري للمدینـة 

  .بنجاح 

 صورة 33  : باب المدینة 

  الطلبة:  المصدر 

  Google earth 2018: المصدر 

  المحور الثاني  :  17 خریطة

   10: رقم) و - ط(

  المحور الثامن  :  18 خریطة

   10: رقم) و - ط(
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 :التوسع الحضري بین الوحدة و التنوع -4

  

  

  

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

صورة34 : بتایة عصریة ذات ثلاثة 
 طوابق –استعمال مختلط تجاري +سكني 

  الطلبة:  المصدر 

تم استخدام مواد البناء العصریة المتمثلـة فـي الخرسـانة * 

المســلحة مــع واجهــة مغلفــة بالســیرامیك و فتحــات زجاجیــة 

كبیـــــرة ذات نمـــــط عصـــــري و ارتفـــــاع الطوابـــــق لا یتعـــــدى 

للســــــكنات  )4+ط(بالنســــــبة للســــــكنات الفردیــــــة و ) 2+ط(

الجماعیـــــة ، ممـــــا یبـــــین عـــــدم اســـــتخدام عناصـــــر التـــــراث 

فى ، فهو نمط  واحد و متنوع من  المعماري في التصمیم

  .بنایة إلى بنایة 

  Google earth: المصدر 

صورة35: سكنات جماعیة من 5 طوابق –استعمال 
 مختلط تجاري +سكني 

  الطلبة:  المصدر 

  المحور الثاني  :  19 خریطة

   10: رقم) ط و(
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     هیمنــة الــنمط المعمــاري العصــري فــي التوســعات  -5

  .العمرانیة الجدیدة

یحتــــوي هــــذا المحــــور علــــى مرافــــق إداریــــة تتمثــــل فــــي 

مدیریـــــــــة الفلاحـــــــــة و الخزینـــــــــة العمومیـــــــــة و مدیریـــــــــة 

ـــنمط المعمـــاري  الضـــرائب و المحكمـــة الإداریـــة ذات ال

العصـــري الـــذي یتمیـــز بالواجهـــة الزجاجیـــة و الفتحـــات 

 الكبیــرة مــن الألمنیــوم التــي لا تمــد بــأي صــلة بــالتراث

 .المعماري للمدینة 

 

 صورة 37  : مدیریة الضرائب تبسة

  الطلبة:  المصدر 

 صورة 36  : خزینة ولایة تبسة

  الطلبة:  المصدر 

  Google earth: المصدر 
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  مرافق عمومیة  و سكنات جماعیة  -5-1

تتمثل في مدیریـة  عمومیة  یتكون هذا المحور من عدة مرافق

التي أنجزت الثقافة و مدیریة الحمایة المدنیة و حدیقة التسلیة 

وفـــق بـــرامج رســـمیة  أعـــدت مـــن طـــرف الجهـــات الفاعلـــة فـــي 

الدولـــة تمیـــزت بتصـــامیم تـــم احتـــرام فیهـــا الجانـــب الـــوظیفي و 

ممـا انـتج طـابع عمرانـي ) احترام الأغلفـة المالیـة (الاقتصادي 

 .غیر مندمج تراثیا  

 صورة 38  : مدیریة الثقافة

  الطلبة:  المصدر 

أیضــا فــي هــذا المحــور وجــود ســكنات جماعیــة كمــا نســجل  -5-2 

ســــكن تســـــاهمي  100و حــــي  2+ســــكن اجتمـــــاعي  ط 200حــــي 

للقض��اء عل��ى منج��زة وف��ق ب��رامج مــع طــابق أرضــي تجــاري  5+ط

أزمة السكن بالجزائر لیس لھا أي صلة بالتراث المعماري للمدین�ة 
. 

  Google earth: المصدر 

 صورة39: سكنات جماعیة 

  الطلبة:  المصدر 

  المحور الرابع  :   21  خریطة

   10: رقم) ط و(
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  :المرافق الجامعیة  5-3  

الجــــامعي یتمیــــز بطــــابع معمــــاري عصــــري ذو  محــــورال -

ــــة ذات واجهــــة زجاجیــــة و فتحــــات  أشــــكال هندســــیة متداخل

كبیرة تمتد على طول المحور مع وجود عناصر الزینة من 

النمط المعاصر ، كان مـن الـلازم احتـرام العناصـر التراثیـة 

للمدینـــة و دمجهـــا فـــي تصـــمیم  هـــذا الصـــرح العلمـــي الـــذي 

 . یدل على الهویة المحلیة

ســـكن اجتمـــاعي   52وجـــود ســـكنات جماعیـــة حـــي  -5-4

 )الحي الجامعي( 2+ط

منج���زة وف���ق ب���رامج س���كني اس���تعجالي كت���دخل لإعط���اء 

  . سكن الأرضي 600واجھة معماریة جمالیة تغطي حي 

  كل البرامج السكنیة لیس لھا علاقة بالتراث المعماري -

  

 صورة 40  : كلیة الأداب و اللغات

  Google earth: المصدر   الطلبة:  المصدر 

                                                         

  المحور السادس  : 22 خریطة

   10: رقم) و- ط(
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مـارس  04الطریـق المـؤدي الـى ملعـب یمتد مـن عقـدة  : 5-5

  الى نقطة دوران المدخل القدیم لجامعة الشیخ العربي التبسي   

على واجهة هذا المحور یوجد بها نـزل مهیـة بـالاس لـه نمـط  -

  معماري عصري بفتحات زجاجیة مزخرف بحجارة الزینة

  .المصقولة 

تحصیص سكني أول نـوفمبر یتمیـز بنشـاط تجـاري فـي  -5-6

لهـــــا أنمـــــاط (الطـــــابق الأرضـــــي و ســـــكنات فـــــي الطـــــابق الأول 

وایضــــــا بنایــــــات ذات اســــــتعمال ســــــكني و ) معماریــــــة مختلطــــــة

مختلط تجاري و سـكني التـي تجسـد ترجمـة خیـال المـلاك الـذي 

هو خلیط و نسـخ لعـدة انمـاط معماریـة یعطـي فـي الاخیـر نمـط 

 .    ریب لا تسطیع تمییزه معماري غ

  Google earth: المصدر 

 صورة 41  : نزل مھیة بالاس

  الطلبة:  المصدر 

  المحور السابع  :23 خریطة

   10: رقم) و- ط(
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  :الخلاصة

إن الأخذ بعین الاعتبار للتراث العمراني و المعماري  في التوسعات الحضریة للمدینة ھو التصدي          

لمختلف التدخلات و الاعتداءات على التراث و ذلك من خلال تكوین جمعی�ات م�ن المجتم�ع الم�دني تنش�ط 

أدوات التعمی�ر  على ھذا الموروث الذي یعتبر موردا اقتصادیا و كذلك عدم تطبیق ق�وانین  وفي المحافظة 

و البناء من طرف الجھات الفاعلة التي تنص على احت�رام و إدم�اج المج�ال التراث�ي الحض�اري للم�دن ف�ي 

العمران�ي و  التوسعات الحضریة الجدیدة المبرمجة للانجاز أدى إل�ى تھم�یش و ع�دم إحیائ�ھ ال�نمط التراث�ي

  . تخطیط مدینة بدون ھویة 

یجب على المھندس المعماري الاعتم�اد عل�ى إع�ادة إنت�اج عناص�ر الت�راث المعم�اري و العمران�ي           

فأحس�ن مث�ال عل�ى ذل�ك ھ�و إدم�اج العم�ارة  ,للمدینة و إدماجھا في تخطیط التوسعات الحضریة المبرمج�ة 

الرومانیة المتمیزة بأعمدة دائریة في م�داخل المب�اني و المح�لات التجاری�ة م�ع أش�كال الأق�واس مث�ل ق�وس 

النصر كراكلا و مدخل مدینة تبسة الذي تم نس�خ بأمان�ة العم�ارة الرومانی�ة بنی�ة احت�رام الت�راث المعم�اري 

و حدة إنتاج البلاط التي تمیزت بأعمدة رومانیة وأقواس و عناصر الزینة لمدخل المدینة كذلك مدخل إدارة 

  . في المدخل الرئیسي
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  :الخلاصة العامة    

المعاني و البني الحضاریة أصبحت زائلة بالنسبة للسیاق العمراني و المعماري الحالي و الإستراتیجیة       

التي أعطت مفاهیم غائبة و سطحیة و غیر عمیقة فالسیاسة المتبعة في حل أزمة السكن فـي الـبلاد أثـرت 

یة ممـا أدى الـى على التوسعات الحضـریة التـي أصـبحت فـي معظمهـا عشـوائیة و غیـر متجانسـة و فوضـو 

تهمیش و عدم احترام التراث العمراني و المعماري للمدینة و أیضا عدم تكییف الواقع مع أدوات التعمیر و 

بــالرغم مــن وجــود قــوانین و أدوات التعمیــر التــي تــنص فــي مجملهــا علــى احتــرام و مراعــاة التــراث فالبنــاء ، 

نــه لــم  یــتم الــتحكم فــي تطبیــق هــذه القــوانین الشــئ العمرانــي و المعمــاري فــي تخطــیط و توســیع المدینــة إلا أ

مــن الأجــدر إعطــاء الأهمیــة للمعــالم الأثریــة ف, الــذي أثــر ســلبا علــى القیمــة التراثیــة الحضــریة لمدینــة تبســة 

مدینـة و عـدم تهمیشـها و إعـادة إدماجهــا وسـط التوسـعات الحضـریة التـي تحـیط بهـا وهــذا  الالتـي تزخـر بهـا 

 .سیاحیة للمدینة تعمل على تنشیط الحركة الاقتصادیة خلق حلقة  معلإحیائها 
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   : ملخصال

  

 اكتسبت وحضاریة ثقافیة منجزات من والأجداد الآباء عن الشعوب ورثه ما كل عن الحضاري التراث یعبر

 ركـائز كأحـد أصـبح بصـریا مرجعـا فصـارت التغییـر قـوى مقاومـة فـي وأصـالتها قیمتهـا أثبتـت  نوعیـة قیمة

 عمـر اختلـف مهمـا الشـعوب كافة بین مشترك عامل التراث فأصبح للمجتمعات، والهویة المعماري الطابع

   .حضارتها

 معهـا یتعـایش التـي البیئـة فهمـا الحضـاري التـراث مكونـات مـن وتـأثراُ  تـأثیراً  الأكثـر همـا والعمـران فالعمـارة

 التاریخیـة المـدن دراسـة إهمـال عدم یجب ولذابها  وتأثرهم علیهم تأثیرها تجنب نستطیع ولا یوم كل الأفراد

 حتـى ابهـ التـراث منـاطق علـى والتطـور النمـو ذلـك تـأثیرها و اتتوسـع و نموهـا دراسـة وكـذا التـراث ذات

و  وإدماجـه فـي بنیـة المدینـة دون تهمیشـه الحضـاري التـراث اسـتمراریة ضـمانب بـدورها تقـوم أن تسـتطیع

  .القادمة لأجیاللاستفادة للمجتمع و 

إن معالجــة أســلوب ربــط المدینــة بتراثهــا الحضــاري لــیس فقــط مــن الناحیــة الفلســفیة بــل یتعــداها الــى الناحیــة 

التي تضمن لها البقاء و الاستمراریة  ،و ملامح التوسع العمراني ) القانونیة(التطبیقیة ثم الناحیة التشریعیة 

فائقـة نجـده قـد فقـد قـدرة التعبیـر عـن المجتمـع الجدیـد أو عـن الذي یسیر في حركة التعمیر و البناء بسرعة 

  .تراثه الحضاري العمیق 

 التنظـیم وجـود عدمالحدیثة و في ضل  المدینة منطق في ملحة ضرورة الاعتماد على البعد التراثي بدوو ی

  .راثالت إحیاءتناقض التي  والنماذج النمطیة للمعاییر تخضع التي الفاعلة الجهات من الإبداع و

البعـد التراثـي العمرانـي و المعمـاري  خـذأ مـن لابـد الحضـریة الجدیـدة  اتتوسـعالنسیج التراثي في ال ولإدماج

  .الاعتبار بعین للمدینة 

  

  .بسة ـتمدینة  –التشریع العمراني -أدوات التعمیر –التراث احیاء  – عمرانيالتوسع ال:  الكلمات المفتاحیة

 

  

  

 



 الملخص
 

 
 

Le résumé 

Le  patrimoine reflète de tous l’étirage du peuple de parents et grands parents 

sous forme de réalisations culturelles et civilisationelles acquises une valeur 

éprouvée son authenticité contre les forces de changements est devenue une 

référence visuelle comme l’un des piliers du caractère architectural et de 

l’identité de la communauté, le patrimoine a devenu un facteur commun entre  le 

peuple quelque soit l’âge de la civilisation. 

L’architecture et l’urbanisme sont les plus influencés par les composantes de 

patrimoine , ce sont l’environnement  dans lequel ils vivent l’ensemble de la 

société, nous ne pouvons pas éviter l’impacte sur eux donc ne devriez pas 

négliger  l’étude sur les villes historiques riche en patrimoine culturel, ainsi que 

l'étude de la croissance et les extensions urbaine et l'impact de la croissance et le 

développement sur les zones  patrimoniales afin qu’ils puissent jouer son rôle 

pour assurer la continuité du patrimoine culturel  sans marginalisation et le 

intégrer  dans la structure de la ville comme un avantage pour la communauté et 

les générations futures. 

Le fait de relier la ville avec son patrimoine culturel et non seulement 

philosophiquement mais va au-delà dans la pratique et la législation  (juridique) 

qui garantissent sa survie et sa continuité, et les caractéristiques de 

l’urbanisation qui se déplacent rapidement nous trouvons qu’elle a perdu la 

capacité d’exprimer a la communauté ou a son patrimoine culturel profond. 

La dimension patrimoniale apparaît comme une nécessité urgente dans la 

logique de la ville historique, et en l'absence d'organisation et de créativité 

d'acteurs soumis à des modèles qui se contredisent  a faire revivre le patrimoine. 

Afin d’intégrer un tissu patrimonial dans les nouvelles extensions urbaines il 

faut que le patrimoine architectural et urbain doit être pris en compte. 

Mots clé : extension urbaine, , patrimonialisation, instruments d’urbanisme , 

législation d’urbanisme , ville de Tébessa. 
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