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 عسفان و شكس
 
 

 الرحيم الرحّمان الله بسم                        
 
 

 كالحسج كاليقيغ الصاعة حلاكة الصائعيغ كأذاؽ لمسؤمشيغ ىجاية الجّيغ شخع الحؼ لله الحسج      
يغا سُبل ىجانا الحِّؼ لله  لمشفػس، كشيارة لمبرائخ نػرا العمع كجعل كالتعميع، العمع فزل حَازكا لحِّ

 إلى لاهاك  كمغ كصحبو آلو كعمى- كسمع عميو الله صمى– محمد بعجه نبي لا مغ عمى كالدلاـ كالرلاة
 :بعج أما الجيغ يػـ

 لػلا لشػفق كشا كما البحث ىحا انجاز في لشا تػؼيقو عمى كثيخا حسجا الله نحسج بجء ذؼ بادغ
 بالله سألكع كمغ فأعيشػه بالله استعانتكع مغ -كالدلاـ الرلاة-أزكى عميو بقػلو كعسلا الله تػفيق

 حتى لو عػادفا تكافئػه ما تججكا لع فاف فكافئػه معخكؼ إليكع صشع كمغ فأجيبػه دعاكع كمغ فأعصػه
 ."كافأتسػه قج أنكع تخكا

 الحؼ  "حدايشية تقي الجيغ "للأستاذ كالامتشاف يخالتقج عبارات كبأسسى الذكخ بجديل أتقجـ
 .العسل ىحا إتساـ في حافدا كانت كالتِّي مذػارنا بيا كمّل التّي كالشرائح التػجييات جسمة عمى نذكخه

يغ الأساتحة كلّ  نذكخ كسا     ما إلى ككفقكع ؼيكع الله بارؾ الجراسي مذػارنا في أسيسػا الحِّ

 .إليو تربػف 

 

 



 

 

 إهداء
 

 .وسلم عليه الله صلى الله رسول على والسلام لله والحمد الله بسم
 

 :الستػاضع العسل ىحا أىجؼ
 

 سابع مغ ببخىا كأكصى شباؽ سبع فػؽ  مغ باسسيا اسسو كجل عد الله قخف  مغ إلى
 رمد إلى حجكد، بلا يؽيس الحؼ العصاء إلى قجمييا، تحت نصمب ما أعدّ  ككضع سساء،
 ميسا الرسػد عمستشي مغ إلى الحخكؼ، أبججية عمّستشي مغ إلى كالخمػد، الكفاءة يسثل

 ندأؿ الله شفاءىا . الكػف  في ما كأغمى أعد إلى الطخكؼ، تبجلت
 ."الحبيبة أمي"

 إلى إسعادؼ، أجل مغ كالشؽيذ الشفذ بحؿ مغ إلى كجػدؼ، في سببا كاف مغ إلى
 إلى الشجاح،ػؽ ك ، إلى أستاذؼ ك معيشي في التفكزادؼ الحياة قجكتي في أعتبخه مغ

 العديد
 ."الحبيب أبي"

العديد الحؼ لو الفزل في ىحا  "عرام زوجيإلى سشجؼ كمعيشي كقخة عيشي" 

 .العسل

 حفطيع الله. زيشبك ابشتي  أيسؼابشي  أغمى ماأممظ  إلى

 .ريػ ك سسيةإلى أخػاتي الحبيبات 
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 مقجمة عامة
 



 مقدمة عامة

 

 :ػامة مقدمة

رة بالشدبة لو ،فسشح أف الإنداف اجتساعي بصبعو ،يحسل في أعساقو سسات التجسع ، فالحياة الجساعية ضخك 

،فبجأ يتفشغ في صشع  كالصسأنيشةكاف يعير في الكيػؼ كالبخارؼ ، لجأ لمبحث عغ مكاف أك مأكػ يحذ ؼيو بالأماف 

 ....الخ. كالقرػرالسشازؿ ، القلاع 

 حيث مشيا، نريبا الدكغ قصاع أخح كالتي الحجيثة الجراسات مغ العجيج ضيخت السمحػظ التصػر ىحا كمع

 .التشسػية بخامجيا مختمف أثشاء الأمع حياة في القصاع ىحا عخفيا التي بالسذاكل للإلساـ قػيا دفعا أعصت

 الجحرية التغيخات معخفة أجل مغ خاصة برفة الدكشية كبالدياسة عامة برفة بالدكغ الكبيخ فالاىتساـ

 اختلاؼ كعمى السفكخيغ مغ الكثيخ جعمت الدكغ، لقصاع السذكمة اليياكل مختمف عخفتيا التي كالعسيقة

 ليع يتدشى حتى الشقائس ليحه الحؿيؿية الأسباب لسعخفة القرػػ  الأىسية يػلػف  كالتقشية الاقترادية،تخرراتيع 

 (13، صفحة 2009)عسخاكؼ،  .السػضػع ىحا لسعالجة الكاؼية بالاقتخاحات الخخكج السصاؼنياية  في

 العجد ، حيث "Benmatti" إليو ذىب لسا قاشع جليلل دمار مغ خمفتو كما الثانية العالسية لمحخب إف

 عغ البحث الزخكرؼ  مغ الستػفخة،كاف الإمكانيات مع الصمب تػافق لعجـ نطخا الدكشات إنجاز يخز ؼيسا السدجل

بيحا  لتفي الكبخػ  الدكشية التجسعات فطيخت ،(الإنجاز كتكمفة مجة) أساسيغ عامميغ فييا يخاعى ججيجة نساذج

 كالتجييدات الدكشات عمى الستدايج الصمب لتمبية الدكشيلسجاؿ ا تػسع في الجمي الأثخ الجيسغخافي سػلشاالغخض ، ف

 الأندجة أغمب ميدت ججيجة سكشية نساذج بطيػر عجمت الفتخة ىحه في لو الدخيعة الػتيخة أف غيخ ، ليا السخافقة

 تمت التي الفتخة في الثالث العالع دكؿ خاصة لعالعا مجف باقي لتذسل ثع الأمخ بادغ في الرشاعية لمسجف العسخانية

 السدجل الفارؽ  عغ ناتجة الدكغ أزمة بأف ماشي بغ نحيخ الله عبج يخجع الدياؽ ىحا كفي الثانية، العالسية الحخب

 الكسي الجانب)الدكاف شسػحات مع السشتػج تػافق كعجـ الاقترادؼ، كمثيمو الجيسػغخافي الشسػ كتيختي بيغ

 (1982, p. 10 ,(nadir-Abdullah)) (.كالشػعي

 التي الاجتساعية التشسية مخصصات عغ فرميا يسكغ لا مدألة بالدكغ الاىتساـ مغ الجدائخ جعمت لقج

 شيجتيا التي كالدياسية الاقترادية الاجتساعية، كالتغيخات التحػلات أدت كقج الستعاؾبة، الحكػمات مختمفسصختيا 

 تراحبيا لع ما صعيج أؼ كعمى مجاؿ أؼ في تشسية عسمية أؼ نجاح يسكغ لا بأنو الجكلة تفصغ إلى استقلاليا مشح



 مقدمة عامة

 

 الأزمات مغ الخغع عمى لكغ، السػاشغ استقخار ضساف قرج كالتعسيخ كالبشاء الدكغ مجاؿ في رشيجة سياسة

 نسػا الجدائخ في عخؼ الحؼ الػحيج السجاؿ أف إلا الأخيخة، العذخية خلاؿ البلاد ىدت التي كالدياسية الاقترادية

 حزخية أزمة ، الجدائخية السجف غخار عمى تبدة مجيشة تعير حيث ، الدكانية الديادة ىي اختلالات كبجكف  مدتسخا

 مغ تعاني عامة  الجدائخ فإف كمشو  خبالستفج يػصف كاف الحؼ الجيسغخافي بالشسػ كبيخ بذكل مختبصة كبخػ 

 لمسصالب الإستجابة قرج ، محاكلات تبشي إلى الدياسية مصاتبالد أدػ ما ىحا الدكغ، أزمة ك الدكاني التزخع

 .مختمفة سكشية صيغ تبشي ككحا ، كاسعة مذاريع إنجاز في ، الستدايجة

 :الإشكانية -1

 في كضيؽية ك بشيػية تغيخات عجة السجتسعات عخفت فقج كليحا ، السجتسعك  لمفخد الأساسية البشاية ىػ السدكغ

 الدكغ لكػف  ؼبالإضافة ، عائمتو حجع ك تخكيبتو مع يتشاسب الحؼ الدكغ اقتشاء لىإ الفخد يدعى بحيث السدكغ

 إف الاجتساعي حتى ،ك الدياسي ك الاقترادؼ الجانب ضخكرية مغ حاجة فيػ ، لمفخد اجتساعية ك أساسية حاجة

 القصاع ليحا تحكيع ك يوتػج أداة  باعتبارىا الدكشية سياستيا بخسع ىحا يكػف  ك ، الدكغ لقصاع اىتساـ تعصي دكلة أؼ

 .سكغ قصاع عمى مدارىا سةابجر  إلا الدياسة ىحه تقييع ك فيع يسكغ فلا آلياتيا مختمف باستخجاـ ذلظ ك ،

كإنسا  الاجتساعي الػضع عمى فقط تشعكذ لانيا كػ  السذاكل أعقج مغ الجدائخ في الدكشية السذكمة تعجك 

 العيج، بحجيث ليذ الجدائخ في الدكغ مذكل أف بالحكخ جيخكالج لمبمج، الدياسي كحتى الاقترادؼ الػضع عمى

 الكبخػ  لمسجف بالشدبة الذأف ىػ كسا الأحياف بعس في كقبمو بل الفخندي، الاستعسار عيج إلى جحكره تؤكؿ كإنسا

 بعج الطاىخة ىحه تفاقست كلقج كغيخىسا ، تبدةقدشصيشة العاصسة، الجدائخ ةكسجيش التخكي الاستيصاف عخفت التي

 ؼيو عخفت الحؼ الػقت في ليا، أكلػية الجدائخية الدمصات أعصت أخخػ  مذاكل بحل الاىتساـ بدبب الاستقلاؿ

 جية مغ السعيذة كمدتػػ  جية، مغ الجيسغخافي الشسػ ندبة ارتفاع بدبب كبيخة )ديسغخاؼية( سكانية زيادة الجدائخ

 سشػاتنياية  مع خاصة الدكغ تفاقع أزمة في مباشخة غيخ أك مباشخة بصخيقة ساىست الأسباب ىحه كمثل أخخػ،

 بعج خاصة الدكشية سياستيا مدار في الشطخ كتعيج أمػرىا بدماـ تأخح أف الجكلة عمى كاف حيث الثسانيشات،

 لكشيا الدػؽ  اقتراد نطاـ كتبشيتيا نتيجة التخمي عغ الشطاـ الاشتخاكي قصاعا مختمف عمى إصلاحات في شخكعيا



 مقدمة عامة

 

 كاضحة كاستخاتيجيات شسػحة تشسػية خصط لػياب اللائق السدكغ إيجاد في السػاشغ ياتحاج تمبية تدتصع لع

 تسػيميا كشخؽ  أنساشيا في تختمف متعاؾبة سكشية سياسات عجة الجدائخ انتيجت السذكمة تفاقع ضل كفي كمحكسة،

 لأسبابأزمة سكغ حادة  ، فسجيشة تبدة كغيخىا مغ السجف الجدائخية عانت مغإلييا السػجية الفئات حدب كتدييخىا

 بعج الدمصات لتكذف،سػء التدييخ ك الذفاؼية في التػزيع ،الشدكح الخيفي  ،الشسػ الجيسػغخافي الدخيع عجيجة أىسيا 

 الأحياء كانتذار فييا مخغػب غيخ مذاكل بطيػر الإستخاتيجية ىحه فاعمية عجـ عغ التخصيط مغ سشػات مخكر

 الدكشية السذاريع انجاز في الستخررة الذخكات ك لمخػاص السجاؿ لتتخؾ...،ةة الحزخيالبيئ ،التجىػر الستخمفة

 بإىساليا سابقاتيا عغ ىحه تختمف لع ك الججيجة العسخانية التييئة ك البشاء، ك التعسيخ قػانيغ مختمف مغ

 أجيدة غياب ك يحالتشف فػضى ك ، القػانيغ احتخاـ في اللامبالاة ،ككالسجف الجدائخية عامة مجيشة تبدة لخرػصيات

 مغ اليامة دت مغ عجيج البخامج الدكشيةاكرغع أف السجيشة استف .الدكغ قصاع في السذاكل عسق في مسا زاد السخاؾبة

ك مغ ىحا السشصمق تع تحجيج . صبقة اليذة الفقيخةالأف مذكل الدكغ مداؿ مصخكح خاصة عشج مختمف الريغ غيخ 

 في : السذكل العاـ لسػضػع الجراسة ك الستسثل

 ؟ناجعة في القزاء عمى أزمة الدكغ في مجيشة تبدة  الستبعة مغ شخؼ الجكلة الجدائخية ىل الدياسة الدكشية 

  :انمىضىع اختيار أسثاب -2

  تكسغ أسباب اختيار السػضػع لأىسيتو البالغة لأفخاد السجتسع كالجكلة 

 . محاكلة فيع الدبب الحؿيقي كراء أزمة الدكغ في تبدة 

 انمشاكم نهري واجحة واقعية حهىل إيجاد في انغيس زسمية و انسسمية ةانسهط عجز. 

 :انمتثؼة انمىهجية -3

 السػضػع شبيعة مع يتساشى الحؼ السشيج أف شاارتأي الفخضيات كصياغة العاـ السذكل تحجيج خلاؿ مغ

 السشيج عمى ناتسجاع لمطاىخة كسا السشطع كالجقيق الػصف عمى لقجرتو حالة دراسة مشيج ىػ الجراسة كأىجاؼ

 كذلظ ليا، حمػؿ تخاحقكا السذاكل لإيجاد بجقة دراستيا السخاد الطاىخة كصف أجل مغ الإحرائي التحميمي الػصفي

 عمى: بالاعتساد



 مقدمة عامة

 

 السجلات الكتب،)  في تتسثل السخاجع مغ مجسػعة عمى الاعتساد تع :السكتؽبة والؽثائق السخططات 

  (. جخائج، الكالسخصصات السحكخات السمتؿيات،

 الحقائق كتحميل كمعايشة كصف عمى يداعج السشطسة البديصة السلاحطة استخجاـ إف :السلاحعة

 .كالسعمػمات

 :خطة البحث -4

 ك سشحاكؿ الإجابة عغ ىحه التداؤلات كفقا لمخصة التالية:

 

 الدياسة الدكشية في الجدائخ. الفرل الأول:
 مقجمة.

 .الدكغ أىسية ك ماـية :السبحث الأكؿ                      
 .ك تسػيميا الدكشية السذاريع إنجاز عػاملالسبحث الثاني:                       
 الدكشي. التخصيط الدكشية ك الدياسة ماـيةالسبحث الثالث:                       
 .الجدائخ في الدكشية الدياسة تصػر مخاحل السبحث الخابع:                      

 .لاصةالخ
 الؽاقع الحزخي لسجيشة تبدة. الفرل الثاني:         

 السقجمة.
 .الجراسة الصبيعية لسجيشة تبدةالسبحث الأكؿ:                       

 الدكانية لسجيشة تبدة. الجراسة السبحث الثاني:                     
 ة تبدة.الجراسة العسخانية لسجيشالسبحث الثالث:                      
 .الخلاصة

 حميا. وسبلالدكؼ في مجيشة تبدة  أزمةتقييػ  الفرل الثالث:
 السقجمة.

 .الدكغ في مجيشة تبدة أزمة أسبابالسبحث الأكؿ:                       
 الدكغ في مجيشة تبدة: أزمةتقييع  السبحث الثاني:                      
 .الدكغ في مجيشة تبدة أزمةمعالجة السبحث الثالث:                       

 .الخلاصة



 مقدمة عامة

 

 :مراحم انثحث -5

 مخ البحث بثلاث مخاحل نمخريا في: كقج_

 الشعخي  البحث مخحمة: 

 السعصيات التي كل جسع عمى بالإعتساد أكثخ، السجاؿ عمى التعخؼ أجل مغ ضخكرية كانت السخحمة ىحه

 .قبل مغ شخحت التي بالتداؤلات شبيية ػثبح مغ مباشخة، غيخ أك مباشخة برػرة البحث خجمة يايسكش

 السيجاني البحث مخحمة: 

 السرالح جسيع نقل لع إف السعشية بالسرالح السباشخ الإحتكاؾ خخجات ميجانية، تتصمب التي السخحمة ىي

 .لمسجيشة السذكمة

 البحث السكتبي مخحمة: 

 ميجانية معمػمات مغ جسيعوت تع ما كلحداب ،تسثيل .....الخ ، ، تحميل،  السعصيات فخز مخحمة ىي

 .السػضػع بيحا خاصة

 :وانؼىائق انصؼىتات -6

 : أبخزىا كصعػبات مذاكل عجة كاجيتشا الباحثيغ مغ كغيخنا أنشا نحكخ أف يفػتشا لا الأخيخ كفي

 دقتها وعدو والإحصائيات انمعهىمات في انتضازب. 
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 انفصم الأول

 

 

 

 

 و يضم:

 

 الأول:انمبحث 

 انسكه. أهمية و ماهية

 :الثاني السبحث

 و تسؽيميا. الدكشية السذاريع إنجاز عؽامل

 :السبحث الثالث

 الدكشي. التخطيط الدكشية و الدياسة ماهية

 الخابع: السبحث

 الجدائخ. في الدكشية الدياسة تطؽر مخاحل
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 مقجمة

 مفاـيع إلى التصخؽ  ؿخلا مغ كذلظ الجراسة، لسػضػع نطخؼ  ىػ ما بكل الإلساـ الفرل ىحا في سشحاكؿ 

 مخاحل كبعجىا الدكشي. التخصيط الدكشية ك الدياسة ماـية ،الدكشية السذاريع إنجاز عػامل حػؿ الدكغ، عامة

الجدائخ حيث أف ىحه الأخيخة اتخحت بعجا أخخ ،اختمف عمى سابقو إباف حؿبة الشطاـ  في الدكشية الدياسة تصػر

ت معطع القصاعات كبالأخز قصاع الدكغ  الحؼ ضيخت ؼيو أنساط الاشتخاكي عخفت الجدائخ عجة إصلاحات مد

سكشية بعجما كانت تعتسج عمى نسصيغ فقط ،ألا كىسا الدكغ الحزخؼ السخصط ك الدكغ الخيفي ىحا مغ جية كمغ 

جية أخخػ عسمت عمى خمق ىيئات تسػيمية أخخػ متعمقة بالشذاط الدكشي لتعصي شابعا أخخ ، اختمف عغ سابقو ، 

 ة مشيا كبح زماـ أزمة خانقة عخفتيا الجدائخ عخفت بأزمة الدكغ .محاكل
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 الدكؼ.  وأىسية ماهية :الأول السبحث

يعتبخ الدكغ احتياج اجتساعي أساسي يأتي في السختبة الثانية بعج الغحاء كسشحاكؿ مغ خلاؿ ىحا السبحث 

 كالسجتسع.كأىسيتو بالشدبة لمفخد  الدكغ، أنساشوالتفريل في ماـية 

 الدكؼ وأنساطو. مفيؽم :الأول السطمب

سشتصخؽ في ىحا السصمب إلى تحجيج مفيػـ الدكغ كػنو استثسار مكمف كسمعة استيلاكية دائسة، ك أنساشو 

 جساعية.كنرف  الجساعية، الفخدية،

 :(04، صفحة 2014-2013)الدىخاء،  مفيؽم الدكؼ -1

 السفيػـ ىحا يبقى ،فيشا الدقف ك الججراف مغ يتألف انو يعشي الحؼ ك بديط مفيػـ ىػ الدكغ مفيػـ إف

 الخجمات خلاؿ مغ يتجدج الحؼ السكاني الحيد ذلظ ىػ ،فالدكغ لو الذامل ك الحؿيقي السفيػـ عغ البعج كل بعيج

 مغ السديج تحقيق يدعى كائغ باعتباره راحة بكل يعير ؼيو حتى لمفخد السجتسع يقجميا التي التدييلات ك السداعجة

 الاقترادؼ السذكل" كتابو خلاؿ مغ "ادم نفيت "السفكخ يخػ  ىحا الرجد في ك ، الحياة مجالات جسيع في الخفاـية

 جسيع متصمبات ك الغحاء شاف شانو السعيذة مدتػػ  عشاصخ إحجػ ك حق عغ عبارة ىػ الدكغ أف عمى "لمدكغ

 .الحياة

 : في كتتسثل مددكجة خاصية لمدكغ إف

 :مكمف استثسار الدكؼ 1-1

 :مشيا نحكخ اعتبارات ك أسباب لعجة ىحا ك مكمف كاستثسار الدكغ بخيعت

 كحػ ،ك الدكاف عجد ازدياد بدبب مدتسخ تدايج في الدكغ عمى الصمب إف :إنجازه تكاليف ارتفاع-

 الصمب كثخة بدبب تكمفتيا ارتفاع ك كفايتيا عجـ ك البشاء مػاد نقز نجرة ك جية مغ السجف نحػ الستػاصمة ىجختيع

 .أخخػ  جية مغ ياعمي
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 سػءا الدكغ يكتدبو الحؼ الكبيخ الجكر خلاؿ مغ الأىسية ىحه تطيخ:الدكشات انجاز في الاستثسار أىسية-

 يجاتد  مع خاصة الدكشات انجاز الزخكرؼ  فسغ كعميو الدياسي حتى ك الاجتساعي أك الاقترادؼ الرعيج عمى

 . عمييا الصمب زيادة ك ألأفخاد عجد

 التي ك العاممة اليج مغ ما نػعا كبيخة ك عالية ندبة يدتقصب السعسارؼ  الرشاعي الشذاط فإ:العاممة اليج-

 . تكمفتيا ارتفاع إلى يؤدؼ مسا الدكشات انجاز تكمفة ضسغ تحدب تكمفة تتصمب

 يتصمب ك لمدكشات اليشجسية الترسيسات إعجاد في عشو يدتغشى لا دكر ليع: السعسارييؼ السيشجسيؼ دور -

 .الدكشات انجاز تكمفة ضسغ تجخل التي ك الترسيسات ىحه كمفة مغ يخفع أف شانو مغ جيج ك تخكيد ك دقة ىحا

 التي الأدكات ك السعجات بباقي قػرنت ما إذا ما نػعا شػيمة زمشية مجة الدكغ يتصمبالسجة الدمشية:-

 .تسػيمو في تجخل التي الأجل الصػيمة القخكض إلى بالإضافة كبيخة أمػاؿ يتصمب تدتعسل، مسا

 :دائسة استيلاكية سمعة الدكؼ  1-2

 تخزع لا أنيا حيث الأخخػ  الاستيلاكية الدمع كباقي ليدت أنيا غيخ دائسة استيلاكية سمعة الدكغ يعتبخ

 حيث التكمفة...( الاستيلاؾ، الاستعساؿ، مجة كيؽية الذكل، حيث مغ ذلظ السقاييذ) ك لشفذ لا ك السعاييخ لشفذ

 أف كػف  دائسة سمعة ، فيػ السختفعة تكمفتيا رغع عشيا يدتغشي أف يسكغ لا ك لمفخد ضخكرية فيي كدمعة الدكغ يعج

 خاصة عشو التخمي أك استبجالو يعاكد لا السمكية شخيق عغ مدكغ عمى حرػلو بسجخد الأحياف غالب في ك الفخد

، 2016-2015)زرقة،  .الأخخػ  كيةالاستيلا الدمع عكذ فيػ الحياة لستصمبات السلائسة الذخكط ؼيو تػفخت ما إذا

 (40صفحة 
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 :الدكؼ أنساط -2

 أية مغ مكػف  مؤقتة أك دائسة برفة الساء أك اليابدة عمى مثبت ك مذيج مبشى عغ عبارة ىػ السدكغ إف

 عاـ شخيق مغ يؤدؼ أكثخ أك مجخل لو لمدكغ يدتخجـ سقف لو ك أكثخ أك كاحج شابق مغ يتكػف  ك كانت بشاء مادة

 .مذكلاتو أغمبية أك جسيع إلى صخا أك

 الإنداف عير تشطيع شخيقة ىػ ك مداكغ مغ أكثخ أك مجسػعة بل فقط السدكغ بو يقرج فلا الإسكاف أما

 :كالأتي ىي ك أنػاع لمدكغ ك ؼيو يعير الحؼ السحيط كسط

 :الفخدي الدكؼ 2-1

  نػعيغ: ذك يكػف  أف يسكغ ك خاص مجخل عسػديا، لو يكػف  السجاكرة السداكغ عغ تساما مدتقل سكغ ىػ

 أفؿيا(. ك عسػديا مدتقل ) كاجياتو جسيع عمى مفتػح أؼ :مشعدل

 .فقط( عسػديا محجكدة )مدتقل كاجيات لو أؼ : مجتسع

 :جساعي نرف سكؼ 2-2

 ببعزيا ك مترمة مخكبة سكشية خلايا عغ عبارة ىػ ك الفخدؼ الدكغ خرائز بو جساعي سكغ ىػ ك

 .السجخل في مدتقمة لكشيا ك الخارجية السجالات بعس في ك الييكمة في تذتخؾ ،قفالد أك الججراف شخيق عغ

 :جساعي سكؼ  2-3

الشاحية  مغ تكمفة اقل ىػ ك مذتخؾ مجخل ليا مداكغ عجة عمى تحتػؼ  عسػدية بشاية عغ عبارة ىػ

 (03-02، الرفحات 2011)الخسسية،  الجساعي الشرف ك الفخدؼ الدكغ مغ الاقترادية

 الدكؼ. أىسية :الثاني السطمب

 أف يسكغ أنشا غيخ عشيا، يدتغشي أف يسكغ لا ضخكرية حاجة باعتباره الفخد حياة في كبيخة أىسية لمدكغ إف

 :ىي ك رئيدية أك أساسية جػانب ثلاث في الأىسية ىحه نحرخ

 .يلبالتفر إليو سشتعخض ليحا ك الدياسي الجانب أخيخا ك الاجتساعي الجانب الجانب الاقترادؼ،
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 :لمدكؼ الاقترادية الأىسية -1

 الرعيج فعمى الحزخية السجتسعات خاصة السجتسعات، تػاجييا التي السذاكل أىع مغ الدكغ مذكل يعج

 ك الرشاعي العسخاني، الشذاط مجسػع مغ % 70 إلى 60 بيغ تتخاكح ندبة الستػسط في الدكغ يسثل الاقترادؼ،

 الفئة مغ % 9 إلى 7 بيغ يتخاكح عامل ) أؼ 170000إلى  150000 بيغ ما تتخاكح عسالة الستػسط في يذغل

 ك الخاـ الػششي الشاتج مغ % 8 إلى 6 بيغ تتخاكح ندبة الدكشات إنجاز في الدشػؼ  الاستثسار يسثل كسا الشذصة (،

 (32، صفحة 2016-2015)زرقة،  معيشة. زمشية لفتخة الاستثسارات مجسػع مغ  33  % إلى 25 بيغ

 الجكلي الشقج صشجكؽ  بالخرػص ك الجكلية السالية الييئات معطع بيا قامت التي الاقترادية الجراسات إف

 القصاع ىحا بيغ السػجػدة العلاقة أدركت الكمي، الاقترادؼ إشار في الدكشات إنجاز لسػضػع مشاقذتو خلاؿ مغ

 تحجثو الحؼ التكامل أف ثأخخػ،حي جية مغ الأخخػ  جية، كالقصاعات مغ الػششي للاقتراد تخكيبتو في الحداس

فيػ  كاسعة، مجالات في ك بالخرػص البديصة العاممة لميج العسالة يػفخ أف شانو بيشيا مغ ؼيسا القصاعات ىحه

)أندػيخت،  .كتخقيتيا لتصػرىا مجالا بل فحدب، العاممة اليج مغ الشػع ىحا لامتراص يعتبخ خدانا بيحا السشطػر،لا

 (18، صفحة 1984سبتسبخ 

 يشطخ أف يشبغي لكغ فقط، ك لمسجتسع مالية ك مادية خيخات تدتشدؼ خجمة كسجخد إليو يشطخ يعج لع غفالدك

 ك دكرية، برفة ك تجريبيا إمكانية مع عسل فخص خمق شخيق عغ كذلظ الاقترادية، لمتشسية محخؾ أنو عمى إليو

 .مػاد البشاء حاجيات مختمف في ميةالسح تشسية الرشاعات في بجكرىا لتداىع العسل إنتاجية مغ لخفع دافع كحلظ

 بشػعييا العاممة الأيجؼ مغ مسكغ عجد أكبخ تذغيل مجػ في تكسغ الدكشات إنجاز أىسية فإف عميو ك

 ك متصػرة أـ كانت الشامية الجكؿ لكثيخ مغ بالشدبة البصالة امتراص في تداىع التي ك البديصة ك الستخررة

 بشدبة تتػاجج بيشسا ، سشة % 40 مغ في الجدائخ أكثخ الخيؽية السشاشق في البصالة ندبة بمغت سبيل السثاؿ عمى

 الدكشات جانب في بكثخة يشذط الدكغ قصاع ك السجف في أقل ندبة متػاججة العسل فخص لأف السجف في أقل

  ك السحمية السػارد مغ مسكغ قجر أكبخ تدتخجـ أف شأنيا مغ السكثفة الدكغ بخامج تشطيع أف نجج الحزخية،كسا
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 الرجد بيحا ك ججيجة، شغل مشاصب فتح ك متشػعة استثسارات لخمق مجالا ك كسيمة ذاتو الػقت في يكػف 

 .مجالات العسل خمق في ميسة أداة  تعتبخ البشاء مػاد صشاعة أف نجج

 أف كسا نذاشو لمدكغ، مغ % 50 مغ أكثخ ئخاالجد  في العسػمية الأشغاؿ ك البشاء قصاع خرز فمقج

 السجف في أقل بشدبة تتػاجج بيشسا ، العسػمية الأشغاؿ ك البشاء بقصاع يذتغمػف  كانػا العاممة القػة غم % 32 ندبة

)أششيػ،  الحزخية. الدكشات جانب في بكثخة يشذط الدكغ قصاع ك السجف في أقل بشدبة متػاججة العسل فخص لأف

 بدبب الشرف دكف  ما إلى الشدبة هىح الإنجاز،تخاجعت مغ سشة 18 قخابة بعج ك أنو غيخ (60، صفحة 1986

 الكثيخ نجاعة مغ بالخغع  "privatisation"الخػصرة  إلى اقترادية أدرجت أسباب لعجة ىحا ك الزعيف الإنجاز

 أنو. الإشارة تججر ،ك مشيا

 ثسة مغ ك العاممة اليج امتراص ك الذغل مشاصب تػفيخ في لمدكغ الاقترادية الأىسية حرخ يسكغ لا

 أف شأنو مغ تخقيتو ك الخيفي الدكغ تشسية :مثلا أخخػ، جػانب في الأىسية ىحه نمتسذ بل البصالة، عمى القزاء

 تحقيق عمى ذاتو الػقت في ك الرشاعة ك الدراعة لخجمة بالتحجيج ك الذاممة التشسية لخجمة ىامة كأداة  يدتخجـ

 الخيؽية لميجخة حج يجعل أف شأنو مغ لخيفيا الدكغ فتػفيخ شاممة، اقترادية تشسية أؼ تشذجه الحؼ الجيػؼ  التػازف 

 مغ يحج ك الجيػؼ  التػازف  تحقيق في يداىع بيحا ىػ ك لاستغلاليا الدراعية بالسشاشق الفلاح يخبط ك السجف نحػ

 .متػفخة العسل فخص ك أعمى السعيذة مدتػػ  حيث السجف نحػ الخيفي الشدكح عسمية

 :لمدكؼ الاجتساعية الأىسية -2

الشفدي  الإحباط إلى بو يؤدؼ مشو فحخمانو الفخد، لحياة الزخكريات أكثخ ك أىع مغ الدكغ يعتبخ

 بأسعار أك مجانية برفة سكغ عمى الفخد حرػؿ في الشطخ بغس ك .سػؼ  غيخ سمػكا يدمظ يجعمو ك كالاجتساعي

 يأخح سكغ ىعم الحرػؿ فإف الجدائخ، في الاجتساعي كالدكغ الدمصات شخؼ مغ إنجازه تكمفة تزاىي لا رمدية

 (31، صفحة 2016-2015)زرقة، ىسا  ك شكميغ

 :السمكية برفة سكؼ عمى الحرؽل 2-1 
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 ىحه تجفع ك عميو، يحرل أف يخيج الحؼ السدكغ ثسغ يتحسل أؼ ندبيا عالية تكمفة يتحسل الفخد نجج فيشا

 فسغ الايجابيات، مغ جسمة لو الدكغ تعصي ممكية أف غيخ الذخاء، ثسغ أؼ السدكغ ليحه شخائو عشج عادة التكمفة

 السجخخة أمػالو تحسي أخخػ  جية مغ ك السؤمغ، ك الجائع السأكػ  لو تػفخ لأنيا لو اجتساعي استقخار كأداة  تعج جية

 .الشقجؼ الػىع ضاىخة مغ السدكغ شخاء في استثسخىا التي ك

 : الكخاء برفة سكؼ عمى الحرؽل 2-2

 ليع تدسح ك سكغ، ممكية عمى الحرػؿ أجل مغ كاؼية مالية دمػار  ليع ليذ لمحيغ كحل تعج الصخيقة فيحه

 رغع الحالة ىحه أف غيخ – السمكية شخيق عغ الدكغ – الأكلى الحالة مغ أكبخ بديػلة إقامتيع مكاف تغييخ بحخية

 فخدال ك معيشة زمشية لفتخة ك مؤقت كحل تبقى أنيا إلا الزعيفة، الجخػؿ ذكؼ  الأفخاد لبعس الدكغ مذكل تحل أنيا

 قائسا، مداؿ فالسذكل سكغ عمى لمحرػؿ الصخيقتيغ ىاتيغ كجػد مغ الخغع عمى ك كقت، أؼ في سكشو بفقج أف قادر

 .سكغ عمى لمحرػؿ كحل الػسيمتيغ ىاتيغ اتخاذ تدتصيع لا التي الزعيف الجخل ذات الفقيخة لمصبقات خاصة

 مأكاه  في الدكيشة يجج لا لأنو الذارع في كقتو معطع يقزي الفخد يجعل لائق مدكغ عمى الحرػؿ عجـ إف

 مذكل أف نجج ىشا مغ الاجتساعية،ك الآفات مجاؿ دخػلو ك انحخافات لعجة تعخضو ذلظ إلى بالإضافة ,البائذ

 أخخػ  جية مغ ك  ,جية مغ لمفخد أساسية حاجة لكػنو نطخا ,السجتسع يػاجييا التي السذاكل أىع مغ يعج الدكغ

 الجساعية التجييدات ك ,الرحة ,التعميع ,الإنتاج ,العسل السجتسع ) تصػيخ إلى تؤدؼ يالت العػامل كل ؼيو تتسخس

 .الخ...

 لا لأنو ,ثانية ك استقخاره السجتسع سلامة ثع , أكلا الأسخؼ  البشاء لتحقيق الأكلى الخصػة ىػ فالسدكغ كعميو

 بيغ الستبادؿ الاحتخاـ أساس عمى مبيشة ك كدية علاقة ىشاؾ تكغ لع إذا الاجتساعي ألاستقخاره ك الأمغ ترػر يسكغ

 بالخرػص الدكشات تػزيع مجاؿ في حؿيؿية عجالة اجتساعية إذا تػفخت إلاّ  ذلظ يتحقق لغ ك ,السجتسع أفخاد

 .الاجتساعية الخجمات ىحه لسثل تتصمع التي ك ,السجتسع مغ العخيزة الذخيحة لإرضاء
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 :لمدكؼ الدياسية الأىسية -3

 ك تبشت التي الدياسية الأحداب في تتسثل ك ,كثيخة لمبلاد الدياسية الحياة في لجيسقخاشيةا بػادر ضيػر إف

 ,كششية تشسية لأؼ الأساسية مغ العشاصخ أضحى قج الأمخ ىحا كاف إذا ك ,التشسػية بخامجيا في الدكغ مذكل بقػة

 الاىتساـ ىحا يعج إذ الدمصة إلى لمػصػؿ سياسي تجسع لأؼ الشاخبيغ أصػات كدب إشار في يأتي بالسقابل ك فإنو

 تثيخ أصبحت التي الأمػر مغ ،ك الدكشية الجيسقخاشية" مطاىخ أحج الدياسية الييئات مغ الدكشية بالأكضاع

 السذاكل عجاد في أصبح قج الحاضخ الػقت في مذكلا لدكغ أف عمى السجتسع أفخاد بيغ الدائج الانتباه،الاعتقاد

 ىي ك كاحجة حؿيقة أدركػا الدمصة عمى تعاقبػا الحيغ السدؤكليغ مغ الكثيخ أف ىحت ,حميا يرعب التي العالسية

 .كحلظ تكػف  الأخخػ  القصاعات كل فإف بخيخ، الدكغ ك البشاء قصاع يكػف  حيشسا

 يعكذ لأنو الدػاء عمى الاجتساعي ك الاقترادؼ لمتصػر مؿياسا أصبح إذف، السفيػـ بيحا الدكغ قصاع إف

 الأكضاع أف إليو الإشارة تججر ك مسا تمظ أك الأمة ىحه إلييا كصمت التي الحياتية ك عيذيةالس السدتػيات بحق

 (32، صفحة 2016-2015)زرقة، الاىتساـ الجكلي .  مغ نريبيا أخحت قج اليػـ الستجىػرة الدكشية

 سبيل عمى مشيا نحكخ الإنداف كحقػؽ  الجكلية السعاىجات مغ العجيج في الدكغ في لمحق كليحا تصخؽ 

 :السثاؿ

 7الرادر في السلائع الدكغ في الحق إعساؿ بذأف 146/42رقع   الستحجة للأمع العامة الجسعية قخار-

 " ؼيو جاء لحؼ 1987ديدسبخ 

 في الأشخاص جميغ حق نتؼزيز واندوني، انىطىي انصؼيد ػهً انتداتير، اتخاذ في انحاجة ػهً انتأكيد  
 وانمىظمات اندول جميغ إنً وطهة انملائم انسكه ذنك في تما ولأسرهم نهم كافي مؼيشة مستىي    

 نىضغ تداتير اتخاذ في انملائم انسكه في انحق إػمال نمسأنة خاصا إهتماما تىني أن انمؼىية اندونية
 ".2000 سىة حتً نهمأوي ػانمية إستراتيجية في الإستيطان نتحسيه وترامج إستراتيجيات وطىية

 (07، صفحة 2008تشريه انثاوي  20)مىسً، 
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 متعجدة إتفاؾية إلى التػصل إلى فانكػفخ في البذخية لمسدتػششات الستحجة الأمع مؤتسخ خمز 1976 مشح-

 :يمي بسا تقػـ الأشخاؼ

 الحكؽمة عاتق عمى إلتداما تزع والتي الخئيدية الإندان حقؽق  مؼ تعج والخجمات السلائػ الدكؼ إن"

 والتحخك الذخري، العؽن  بخامج خلال حالا أسؽء ىػ لسؼ السباشخ لعؽن با بجأ الأفخاد لكل تؽفيخىا لزسان

 دون  تحؽل التي العؽائق كافة إزالة مدؤولية عاتقيا عمى تأخح أن الحكؽمات  عمى يجب كسا .الإجتساعي

 ."الأىجاف ىحه تحقيق

 معيذية مدتؽى  في الحق فخد لكل " عمى نز 1 فقخة 25 السادة في الإنداف لحقػؽ  العالسي الإعلاف

 الطبية العشاية والسدكؼ والسمبذ السأكل صعيج عمى خاصة ولأسختو لو والخفاهية الرحة لزسان يكفي

 الزخورية." الاجتساعية والخجمات

 التسيد عجـ عمى كالثقاؼية كالاجتساعية الاقترادية لحقػؽ  الجكلي العيج مغ 1 فقخة 11 السادة نرت ؼيسا-

 حؽليا دولي بإجساع تحعى أخخى  ضسانة ىؽلشجا في  (COHRE) والإجلاء الدكؼ حقؽق  مخكد "أضاف

 يجب عميو والحرؽل الدكؼ ففخص الأىسية، مؼ غاية عمى الشقطة ىحه .شكل بأي  التسييد عجم وىي

 قؽمية أو عخقية لجساعة لانتسائو ذلغ مؼ أحج لا يحخم وأن مجتسع أي في الأفخاد بيؼ متداوية تكؽن  أن

  ."الخ ...الدياسي لخأيو أو معيشة

 والكداء الغحاء مؼ بحاجاتيػ يفي ما يؽفخ ولأسختو، لو كاف معيذي مدتؽى  في شخز كل حق "

 (55، صفحة 2014-2015)مخيع،  السعيذي  ''. لعخوف متؽاصل تحديؼ في وبحقو والسأوى،

التشسية  كمشو ندتخمز أف الدكغ أىع ك أكثخ ضخكريات حياة الفخد ك أداة للاستقخار الاجتساعي فيػ محخؾ

الاقترادية لحا في الػقت الحالي يعج أكثخ السذاكل العالسية التي يرعب حميا أؼ عشجما يكػف قصاع البشاء كالدكغ 

 بخيخ تكػف كل القصاعات الأخخػ كحلظ .

الدكغ مؿياس التصػر الاقترادؼ كالاجتساعي عمى الدػاء لأنو يعكذ بحق مدتػيات السعيذية كالحياتية 

 ا الأمة كليحا تصخؽ لمدكغ في العجيج مغ السعيادات الجكلية كحقػؽ الإنداف . التي كصمت إليي
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 الدكشية و تسؽيميا. السذاريع إنجاز عؽامل :الثاني لسبحثا

 تمعب أف شأنيا مغ التي العػامل مغ جسمة إلى تحتاج بل الديل بالأمخ ليدت الدكشات إنجاز عسمية إف

 إلى العػامل ىحه نزيف أف يسكغ أنشا غيخ الإنجاز عسميات مدار يعيق أف شأنو مغ عامل أؼ فػياب ىاما، دكرا

 تكػف  حيث الدكشات لإنجاز مكسمة عػامل ك عشيا، الاستغشاء يسكغ لا التي ك الدكشات لإنجاز أساسية عػامل

 الأكلى. مغ أقل أىسيتيا درجة

 شخؽ تسػيل قصاع الدكغ .كلانجاز الدكشات نحتاج إلى أمػاؿ لحا سشصخؽ في ىحا السبحث إلى مرادر ك 

 الدكشات. لإنجاز السكسمة  الأساسية و العؽامل : الأول السطمب

 الدكشات: الأساسية لإنجاز العؽامل -1

 : (Bemetot, 2000, pp. 36-37-38)عمى  الدكشات لإنجاز الأساسية العػامل تختكد

 :الدكشية الأراضي تؽفيخ 1--1

 في يتػفخ أف عميو ك الدكشات، إنتاج كرشات مػاقع عمييا تقػـ التي الإنتاج عشاصخ مغ الأراضي تعتبخ

 مجالذ دكر يطيخ ىشا مغ أنػاعيا ك اختلاؼ عمى الدكشات إنجاز عسمية إلييا تحتاج التي السعاييخ الأخيخة ىحه

 خانط ك الأحياف، مغ كثيخ في الجكلة أف السلاحع كمغ الإنجاز، لعسميات السصمػبة الأراضي تحزيخ في البمجيات

 ك مشصؿية غيخ بصخيقة لمبشاء السخررة الأراضي إستعساؿ عمى كافقت قج الأكلى، بالجرجة سياسية اعتبارات لعجّة

 عميو ك لمبشاء، فعلا ترمح التي الأراضي تذغل لع الحؼ الػقت في فلاحية شاسعة أراضي فأصجرت معقػلة، غيخ

 بيغ مغ ك .الدمغ مخكر مع الإقترادية ؾيستيا إزدياد إلى أدػ مساّ  لمبشاء السخررة الأراضي تزاءلت فقج

 مغ صغيخة أرضية مداحات إلى لمدكغ الرالحة الأراضي تقديع ىػ الدكشية الأراضي بتييئة الستعمقة الإجخاءات

 .السجتسع في تزخرا الذخائح أكثخ تدتفيج حتى البشاء أجل

 :لمدكؼ الرالحة الأراضي سؽق  تشعيػ 2-1- 
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 إذ الدكشية الأراضي تػفيخ عسمية في اليامة الجػانب مغ لمدكغ الرالحة اضيالأر  سػؽ  تشطيع يعتبخ

 إلى الأراضي إنتقاؿ يتع إذا أف البجييي فسغ الجكلة، في الدائج السمكية نطاـ شبيعة عمى التشطيع عسمية تتػقف

 تتػلى التي الإدارية جيدةالأ بإيجاد غالبا الجكلة تتجخل ك أخخػ، سمعة كأؼ الذخاء ك البيع عسميات بػاسصة الآخخيغ

 حقػؽ  عمى السحافطة أجل مغ القػاعج ك الشطع مغ إصجاره يتع كفقا لسا السذتخؼ  إلى البائع مغ السمكية إنتقاؿ إثبات

 سػؽ  في يؤثخ قج الإجخاءات ىحه تعقيج أف أثبت قج العسمي الػاقع أف غيخ تحػيميا، عسميات تدييل ك السمكية

 أف ،غيخ التحػيل عسمية عمى السذخفة لمييئات السدتحقات بجفع الأمخ تعمق حيشسا ةخاص لمدكغ الرالحة الأراضي

 يتعمق حيشسا خاصة لمدكغ الرالحة الأراضي سػؽ  في يؤثخ قج الإجخاءات ىحه تعقيج أف أثبت قج العسمي الػاقع

 .التحػيل عسمية عمى السذخفة لمييئات السدتحقات بجفع الأمخ

 : سيةاليشج التراميػ إعجاد3-1- 

 الإنتاج زيادة ك تػجيو في تداعج التي الأساسية الخكائد مغ يعتبخ السعسارية ك اليشجسية التراميع إعجاد إف

 ك تخرراتيع اختلاؼالتعسيخ عمى  ك اليشجسة رجاؿ يتػلاىا التي الحيػية السجالات مغ ىي ك الدكغ، مجاؿ في

 السذخكعات لإقامة السقخرة الأفخاد لحاجات التصبيؿية السجنية السجالات في الستعجدة الجراسات مكاتب خلاؿ مغ

 .التقشية السخاؾبة مجاؿ في مخترة ىيئات السيسة بيحه تقػـ ك ليع، الدكشية

 مغ جسمة كالسيشجسيغ السعسارييغ شخؼ مغ السشجدة اليشجسية التراميع ىحه تخاعي أف الزخكرؼ  كمغ

 :أىسيا السبادغ

 الجراسات فإف ليحا الاجتساعي كضعيع مخاعاة مع معيذتيع شخيقة ك السدتفيجيغ متصمبات تخاعي أف -

 .لآخخ مذخكع مغ تختمف

 الجراسات تأخح أف .التشفيح كمفة عمى يشعكذ الحؼ ك الاقترادؼ الجانب الترسيع في يخاعي أف يشبغي -

 .الدكغ مذاريع ؾياـ أثشاء التشفيح عسمية في تجخل التي السػاد ك الريانة بفتخة الخاصة السعصيات مجسػعة

 عمى الاعتساد تقميل مع الستاحة الاقترادية السػارد مغ الاستفادة إلى تيجؼ التي التراميع كضع يشبغي -

 .السصاؼ نياية في السذخكع تكمف ما عادة التي ك السػاد بعس استيخاد
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 :البشاء مؽاد تؽفيخ  1-4

 إيجاد أف غيخ الدكشات، لإنجاز الأساسية ملالعػا أىع مغ الدكغ لقصاع بالشدبة البشاء مػاد تػفيخ يعتبخ

 في حكػمية سياسة أؼ عمييا تختكد التي السياـ مغ يعتبخ السشاسبة، بالأسعار ك السصمػبة بالسقاديخ ك السػاد ىحه

 عسمية عمى السذخفة الجيات ىحه دكر فإف عميو، بشاءا ك .البشاء كرشات مختمف تعخفيا التي البشاء ك الإنجاز عسمية

 الإنجازية، السػاد نجرة إلى تؤدؼ عجيجة أسباب ىشاؾ كانت إذا ك السقخرة، الدكشات إنجاز خلاؿ مغ يطيخ جازالإن

 الاقترادية الجراسات أجسعت الرجد ىحا في ك تأثيخا، أشجىا مغ يكػف  قج كبيخة بسقاديخ ك الكمي الصمب أف تدايج إلا

 ىحه نقز مطاىخ إزالة أف كسا ندبيا، كبيخة سػؽ  كجػد بيتصم السػاد، ليحه الاقترادية الػفخات تحقيق أف عمى

 نحػ ربسا لا ك الثبات نحػ مجخاىا تأخح ثع الأسعار فتتحجد الدػؽ، اقتراد خلاؿ مغ إلا يتع أف يسكغ لا السػاد

 .السذخكع تكمفة حيث مغ آخخ نفدا تأخح الإنجاز مذاريع ما يجعل ىػ ك الانخفاض،

 : البشاء مذاريع تشفيح  5-1-

 أك عسػمية كانت سػءا بالإنجاز تتكفل التي السؤسدات مجسػع البشاء، مذاريع إنجاز نذاط يتزسغ

 ك التقشية لمسعصيات مصابقتيا ك الإنجاز عسمية في تجخل التي السػاد جسيع عمى السػافقة بعج ىحا ك خاصة،

 . محجدة زمشية فتخات في اليشجسية

 :    العاممة القؽى  6-1-

 الاقتراد في ميع ك أساسي العشرخ البذخية السػارد اعتبخت الحجيثة الاقترادية اتالجارس مختمف إف

 الأمخ يتعمق حيشسا خاصة لأخخػ، زمشية فتخة مغ يتججد الحؼ الحؿيقي الساؿ الخأس بسثابة تعتبخ حيث الػششي،

 .السصمػبة الشػعية ك بالأعجاد الكفاءات بأصحاب

 إنجازىا يسكغ كالسؤشخات الخرائز مغ بسجسػعة تتسيد الإنجاز ك البشاء قصاع في العاممة القػػ  أف غيخ

 :يمي ؼيسا
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 ك اليج العاممة الإجسالية مغ % 25 إلى % 20 بيغ ما يستز البشاء قصاع فإف لمعسالة، خداف باعتبارىا 

 الي التي العسميات الإنتاجية ك تحخيظ تشذيط خلاؿ مغ الػششي للاقتراد الخئيدي السحخؾ تعتبخ بيحا

 .مباشخة غيخ أك مباشخة برفة البشاء بقصاع علاقة

 البشاء كىي:      قصاع في انكساشيا أك العسالة نسػ عمى تؤثخ التي العػامل مغ جسمة ىشاؾ 

 .الخكػد ك الخكاج حيث مغ العقارية السجالات في الاستثسارؼ  الشذاط شبيعة -

 .البيػت ك السداكغ ببشاء الستعمقة لمجكلة الدكشية الدياسة -

 .الإسكاف بشػؾ تقجميا التي القخكض ك الائتسانية التدييلات حجع -

 .عمييا الحرػؿ سيػلة ك الأسػاؽ في البشاء مػاد تػفخ مجػ -

  :التسؽيل  7-1-

 في تدتخجـ أف يسكغ التي السبالغ إلى الاجتساعية ك الاقترادية القصاعات مغ كغيخه الدكغ قصاع يحتاج

 .السباني تكمفة في الارتفاع ك الدكشية الاحتياجات زيادة مع أخخػ  إلى ندبة مغ دادتد  التي ك الدكشية العسمية تسػيل

 ىحا ك بحلظ تقػـ التي الييئات ك السشطسات مختمف عغ الحجيث إلى يقػدنا الدكشي التسػيل إلى تصخقشا إف

 .السػالي السصمب في الدكشات تسػيل مرادر في بالأمثمة ك بالتفريل ك إليو ما سشذيخ

  :الدكشات لإنجاز السكسمة لعؽاملا -2

 لػسائل بالشدبة الأمخ كحلظ ك القحرة السياه ك لمذخب الرالحة السياه صخؼ قشػات مغ العامة السخافق تعتبخ

 العسميات في تجخل التي السكسمة الإنتاج مغ عػامل إلخ،...السيسلات ك الفزلات معالجة ك السػاصلات، ك الشقل

 فكيف.الزخكرية  تحديشات عمييا تجخل ك بل لا الدكشات، مقػمات عمى آثار مغ ليا سال ذلظ لمسداكغ، الإنجازية

 .؟ عشيا الاستغشاء لا يسكغ التي ك لمحياة الزخكرية السخافق ىحه بجكف  مداكغ بإعجاد نقػـ أف لشا يسكغ

 تػكل خررةمت ىيئات قبل مغ العامة الخجمات ىحه مثل لؿياـ الاىتساـ يمفت أصبح ججيجة أحياء ؾياـ إف

 مختمفة. مذاريع خلاؿ مغ بيا التكفل ميسة العقارؼ  التدييخ ككالات لسختمف
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 قج العامة السخافق ىحه مثل تعجد ضاىخة لأصحابيا،إف ستسشح التي الأرضية القصع تكمفة إلى لتزاؼ

 ك صشاعية خاضأغ إلى تعج التي حتى ك بل لمدكغ السعج البشاء في فقط ليذ الأخيخة الدشػات في كجػدىا فخضت

 الصاقة، السياه، :السخافق ىحه مثل كجػد عمى أكجت قج لمبيئة، الستحجة الأمع بخامج مختمف فإف ذلظ مغ ك تجارية،

 يخمػا لا أف يجب التي الزخكريات مغ اعتبختيا ك . إلخ.....السػاصلات ك الشقل السيسلات، ك الفزلات معالجة

 ك الخجمات ىحه تقجيع مجاؿ في السقجمة الخسػمات بيغ كبيخة فػرقات ىشاؾ أف غيخ لمبشاء، معج مذخكع أؼ مشيا

 مثل كجػد ىػ التجارب ىحه خلاؿ مغ الانتباه يمفت ما إف. السدتػيات مختمف عمى الإنجاز أثشاء السقجمة التجارب

 عمى ةالسذخف كالييئات الإدارات لسختمف استشادىا قبل مدبق تخصيط إلى تدتشج أف يجب التي ك الخجمات ىحه

 نياية في التكاليف مغ يقمل بالتالي ك الإنجاز عسميات أثشاء السبحكلة الجيػد بتكامل يدسح ما ىػ ك بيا ، الؿياـ

 (Moulin, 1985, p. 85) .السصاؼ

  الدكشي. التسؽيل السطمب الثاني:

 يسكغ التي ليةالسا السبالغ إلى الأخخػ  الاجتساعية ك الاقترادية القصاعات مغ كغيخه الدكغ قصاع يحتاج

 ك الأخخػ  الاستثسارات باقي عغ مختمفة تسػيل شخؽ  تتصمب التي الدكشات بشاء عسميات كافة تسػيل في تدتخجـ أف

 انجاز في التسػيل عمييا يعتسج متشػعة مرادر ىشاؾ ك لمدكغ الاجتساعية ك الاقترادية لمصبيعة راجع ىحا

 .لمدكغ السختمفة السذاريع

 كشي:الد التسؽيل مفيؽم -1

 الدكشات بشاء عسميات في الأمػاؿ رؤكس استثسار عغ عبارة أنو عمى الدكشي التسػيل نعخؼ أف يسكغ

 الارتفاع ك جية مغ لمسداكغ الاحتياجات زيادة خلاؿ مغ السدتثسخة الأمػاؿ رؤكس أىسية تكسغ ك السختمفة،

 . أخخػ  جية مغ البشاء تكمفة في السدتثسخ
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 : الدكشي(  التسؽيل مرادر) الدكشي التسؽيل أنؽاع -2

 قج نفدو الػقت في ك أنيا كسا القخكض، أشكاؿ مغ عجيجة أصشافا ك أشكالا التسػيمية السؤسدات عخفت

 مغ الدكغ لقصاع اللازمة السالية السػارد تػفيخ إلى تتصمع أنيا إلا الاقتخاض، بذخكط تتعمق كاسعة اختلافات شيجت

 مغ ليا الستاحة الػسائل بكل تشسيتيا عمى العسل ك سائمة مالية أصػؿ مغ الجيي يتػاجج ما عمى السحافطة ك جية،

 .أخخػ  جية

 كسا ترشيفو يسكغ بيحا ك الغخض، ليحا تدتخجـ التي السعاييخ معخفة يتصمب الدكشي التسػيل معخفة إف

 :يمي

 :القخض مجة حدب التسؽيل 2-1

 الدكشي، بالشذاط تختبط التي القخكض أصشاؼ ادلإيج السدتخجمة السؤشخات مغ لمقخض الدمشية الفتخة تعتبخ

 الأجل. شػيمة قخكض ك الأجل قريخة قخكض إلى ترشف ما غالبا فيي

 :الأجل القريخة القخوض 2-1-1

 تاريخ عشج في الغالب تتججد ك الدشة، عغ مجتيا تديج لا التي القخكض أنيا الأجل القريخة بالقخكض نقرج

 ك التجارية البشػؾ بتقجيسيا تقػـ عادةك  Roll-over crédits ب الحالة ىحه في تدسى ك دكرؼ  بذكل استحقاقيا

 مشح ك متخررة أنيا كسا السرخؼ، الشطاـ مكػنات تعتبخ مغ التجارية البشػؾ أف السعخكؼ مغ ك الادخار، بشػؾ

 (280، صفحة 1987)سػيمع،  .بحتة تجارية لأغخاض ك قريخة زمشية لفتخات الائتساف تقجيع في القجـ

 يدتجعي ما عادة الدكشية، الإنجازية السذاريع بعس تشفيح ك الخارج، مغ البشاء مػاد استيخاد تسػيل إف

 يعخؼ أصبح الجدائخ كالحؼ في ىػ كسا متخررة بشػؾ بيا تتكفل التي ك الأجل قريخة قخكض شخيق عغ تسػيلا

 مغ لمعجيج تسػيمية تصػرا الإسكاف بشظ ةالأخيخ  الآكنة الاحتياط ك التػفيخ لرشجكؽ  بالشدبة الحاؿ " CNEP " في

 .الجدائخ في الدكشية السذاريع

 :الأجل الطؽيمة القخوض 2-1-2
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 (7  الدبع الغالب في مجتيا تفػؽ  التي الاقتخاضات تمظ عغ عبارة أنيا الأجل الصػيمة بالقخكض نقرج

 مثل الاستثسارات مغ خاص نػع ػيلتس تػجو ك سشة، ( 20 ) العذخيغ غاية إلى أحيانا تستج أف يسكغ ك سشػات(،

 (28، صفحة 2014-2013الخ )الدىخاء، ...السيشية استعسالاتيا بسختمف مباني عقارات ،أرضي، عمى الحرػؿ

 شخكات مغ لسا السذابية أك العقارية البشػؾ أك الدكشية البشػؾ القخكض، مغ الشػع ىحا بتقجيع يقػـ عادة ك

 العقارات لإقامة القخكض تقجيع خلاؿ مغ التعسيخ ك الدكغ قصاع السراريف مغ الأنػاع ىحه تجعع حيث التأميغ،

 تختكد حيث الأخخػ  التجارية السرارؼ بؿية عغ كيحه يختمف مراريف عسل شبيعة ك السسشػحة، لمقخكض ضسانا

 مىع أيزا تعتسج عسميا بحكع ك العقارية السرارؼ فإف لحا الأجل القريخة القخكض ضاىخة عمى الأخيخة ىحه

 .(137، صفحة 1998)الله،  الأجل الصػيل التسػيل ذات السرادر

 الائتساف تقجيع تتػلى التي البشػؾ الجدائخ مغ في الإسكاف لبشظ بالشدبة الذأف ىػ كسا الإسكاف بشػؾ تعتبخ

 ىحه مثل بكثخة إنتذخت كلقج تخميسيا، أك إقامتيا ك السداكغ شخاء في يخغبػف  الحيغ للأفخاد الأجل الصػيل الدكشي

 تتدايج التي السداكغ إمتلاؾ في الأفخاد قبل مغ القػية الخغبة لػجػد ذلظ ك الدكشي الإئتساف تقجيع بغخض البشػؾ

 .سشة بعج سشة بشائيا تكمفة

 نذاشا السرخؼية الأعساؿ مغ تتخح لا التي الػسيصية التسػيمية الييئات مغ التأميغ شخكات تعتبخ كسا

 الصػيمة الإقتخاضات انتذخت لقج ك الستخاكسة، الأمػاؿ مغ لجييا يتػفخ ك ليا الػسيط ربجك  تقػـ بل ليا، أساسيا

 .تػنذ ك الجدائخ، الأردف، الثالث كسرخ، العالع دكؿ معطع في التأميشي الصابع ذات الأجل

 يانذاش يستج أف يجب بل التسػيل عمى العقارية البشػؾ كضيفة تقترخ أف يجب لا أنو ىشا الإشارة تججر ك

 بعج بيعيا ك الأراضي تقديع ك للإسكاف، العقارية الذخكات تكػيغ ك ،الاقترادية ك الفشية الجارسات مجالات إلى

 لمجسعيات تعاكنية اتحاداتتكػيغ  في تداىع أف يسكغ ك الجاىدة السداكغ إنذاء مذخكعات تسػيل ك بالسخافق، مشّيا

 عغ ابتعاده مع التعاكني أك العاـ بالييكل يتستع فأ يجب السؤسدات ىحه ـيكل فإف ىحا عمى ك الإسكاف،

في  تسييدؼ  أسمػب إتباع عميو يجب كسا .السكانية الشاحية مغ الانتذار ك اللامخكدية أسمػب إتباعو أك البيخكقخاشية

 .مجّة الإجخاءات تقريخ أك الفائجة أسعار أك الأكلػية حيث مغ القخكض مشح
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 يمعبو الحؼ الكبيخ لمجكر نطخا الجدائخ في الإسكاف بشظ يدسى حتياطالا ك لتػفيخ الػششي الرشجكؽ  أصبح

 بالتفريل الجانب ىحا إلى التي تدتعخض ك الأخخػ  التجارية البشػؾ جانب إلى الدكشية السذاريع تسػيل عسمية في

 .في الجدائخ الدكشية بالدياسة الستعمق السبحث في

 :لمسرجر تبعا التسؽيل 2-2

 الشصاؽ عمى السذتخكة الجيػد نسػ إثخ عمى حجيثا، الجغخافي لمسرجر تبعا التسػيمي الشسط ىحا ضيخ لقج

 ىحه مثل إلى الحاجة أضيخت ما كثيخا السحمية التسػيل مػارد قرػر أف كسا الثانية، العالسية الحخب نياية بعج الجكلي

 .ػيللمتس خارجية مرادر ك داخمية مرادر إلى تقدسيا أف يسكغ ك التسػيمية الأنساط

 :لمتسؽيل الجاخمية السرادر2-2-1

 كجػدىا بإعتبار السقخضيغ، لسختمف بتقجيسيا تقػـ أف يسكغ التي السبالغ حيث مغ الأساسي السرجر يعتبخ

 ضيػرىا لأف ذلظ قخض، أؼ عمى أجل الحرػؿ مغ الستخحة الإجخاءات بديػلة تتسيد أنيا كسا مشيع، مقخبة عمى

 . السحمي التسػيل بيا يترف أف يسكغ التي الأىسية ىحه ثلم إعصائيا عمى ساعج القجـ مشح

 السرادر كأحج ججيج مغ ك يطيخ مكػناتيا أحج الإسكاف بشظ يعتبخ الحؼ التجارية البشػؾ دكر كاف إف ك

 أك الخاصة السؤسدات مغ كػنيا أك الحكػمة قبل مغ إمتلاكيا حيث مغ تختمف أنيا إلاّ  السحمية، التسػيمية

 مابيغ تتخاكح أنيا إلاّ  % 98 تفػؽ  الجدائخ في البشػؾ ىحه لسثل الحكػمة قبل مغ الإمتلاؾ ندبة تعػد ك السذتخكة،

 (30، صفحة 2014-2013)الدىخاء،  . السغخب في % 80 ك % 50

 الإسع يجؿ لا قج أخخػ  مدسيات كججت أنيا إلاّ  الإسكاف، بشػؾ كجػد تقخيبا العخبية الجكؿ عخفت كلقج

 مغ ك السجاؿ ىحا كفي الستخررة السرارؼ تداكليا  التي نفديا الرلاحيات تسارس العادة في ىي ك عمييا،

 .الدعػدية في العقارية التشسية صشجكؽ  ك الجدائخ في الإحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  أمثميا

 أف حعالسلا كمغ السقتخضة، الأمػاؿ عمى الفائجة حيث مغ البشػؾ ىحه بيغ ججا كبيخ الإختلاؼ أف غيخ

  ك الكػيت ك ليبيا ك الدعػدية مثل ضئيمة فػائج أؼ تتقاضى أف بجكف  الأفخاد بإقخاض تقػـ ما عادة الشفصية البلاد
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 6،5بشدبة الإقتخاضات ىحه لسثل بتقجيع لمجدائخ التي قامت بالشدبة الأمخ كحلظ ك الخميج، حخب قبل العخاؽ

 (CNEP, janvier 2003, p. 02) (  2003جانفي  1 مغ ابتجاء ذلظ ك)  % 

 : لمتسؽيل الخارجية السرادر  2-2-2

 الخارجية السرادر مغ الشػع ىحا ضيخ الدكغ، مذكل حل في الجكلي التعاكف  بأىسية الإعتقاد تدايج مع

 القصاعات في يشحرخ الإقميسية ك الجكلية السشطسات ك الحكػمات جانب مغ السذتخؾ الإئتساف يكغ لع ك لمتسػيل،

 ذلظ ك العسػمية الرحة ك التعميع ,التخبية كالدكغ، الإجتساعية الأنذصة مغ العجيج في ضيخ بل البحتة، يةالإقتراد

 . الذاممة التشسية عسمية في التػازف  ؾياـ سبيل في

 يتعمق ؼيسا أماّ  الدػاء، عمى الجكلية ك العخبية السالية السؤسدات خلاؿ مغ لمدكغ الجكلي الائتساف كيطيخ

 :فشجج الجكلية لساليةا بالسؤسدات

 التعسيخ و لإنذاء الجولي البشغ: 

 لمعذخات بتسػيميا ذلظ ك السداعج تقجيع عمى تعسل التي الستعجدة الأشخاؼ ذات الييئات أشيخ مغ يعتبخ

 العخبية الجكؿ أكثخ بمغ لقج ك السغخبية السسمكة بأف عمسا العالع، دكؿ مغ متفخقة أنحاء في الدكشية السذخكعات مغ

 مميػف  170 مشو السقتخضة السبالغ مجسػع بمغ لقج ك سكشية لإنذاء كحجة السرخؼ ىحا مغ الأمػاؿ عمى لاحرػ 

 .لمجكلة السالية كزارة مغ بزساف ك عاما 17 لسجة ك %9 قجرىا بفائجة ك دكلار

 تسػيل أجل مغ دكلار مميػف  150 ب قجر قخض 1998 جػاف 25 في قخض عمى الجدائخ حرمت كسا

 .الزعيف الجخل ذات لمصبقات مػجية سكشات زإنجا مذخكع

  الإقترادي لمتعاون  السخكدي  لرشجوق: 

 الإفخيؿية الأقصار لسجسػع الدكشية القخكض تقجيع إلى أساسا الإقترادؼ لمتعاكف  السخكدؼ  الرشجكؽ  ييجؼ

 مشصقة جشػب تقع التي البمجاف في الإسكاف مؤسدات إلى قخكضو ثمثي نحػ قجـ حيث الفخندية، بالمغة الشاشقة

 (08، صفحة 1988)ريغمبيغ،  الإفخيؿية. الرحخاء
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 نجج ما كثيخا حيث الدكشي، الإئتساف مجاؿ في العالع الجكؿ أنذط مغ الأمخيكية الستحجة الػلايات تعج ك

 ك جاؿ،الس ىحا في تشذط التي" لمتشسية الأمخيكية الػكالة "أك " الأمخيكية لمجكؿ التشسية" مثل السالية مؤسداتيا بعس

 ك مدكشا 2898 لإنجاز الػكالة ىحه مغ القخكض عمى تحرل أف إستصاعت التي الجكؿ مغ تػنذ إعتبخت لقج

 (34، صفحة 1986)السغخبية،  .سشة ثلاثيغ إلى تستج التي

 عمى التسػيل يتع حيث الإسكاف لتسػيل عخبية مشطسات نجج الجكلية الييئات ك السشطسات إلى بالإضافة

، صفحة 1988)ريغمبيغ، مشيا  نحكخ الإقميسي الإئتساف حقل في العاممة العخبية الأجيدة مغ العخبي ف التعاك  الرعيج

09): 

  2.5 % قجرىا بفائجة دكلار ملاييغ 6 للأردف العخاقي الرشجكؽ  قجـ حيث :الخارجية لمتشسية العخاقي الرشجوق 

 .عاما 20 لسجّة 

 1977 سشة في السغخب إلى دكلار مميػف  45 يبمغ قخكضو تقجم:الائتسان حقل في العاممة الميبية السؤسدات 

 .القجيسة الأحياء بشاء لإعادة ذلظ ك سشػيا 20 % قجره فائجة بدعخ

 ك العخبية الجكؿ في التعسيخ ك البشاء ك الإنجاز مجاؿ في مختمفة قخكضو قجمت:الكؽيتية السالية السؤسدات 

 خلاؿ مغ سػاء البمجاف مغ غيخىا إقخاض عمى تعسل دكلية ةمالي ىيئات ك مؤسدات نجج ككسا.ئخاالجد  بيشيا مغ

 السجمذ التخصيط، ك البشاء ك للإسكاف الستحجة الأمع مخكد :أمثمتيا مغ ك الثشائية، أك الجساعية الجيػد

 أف ىػ إليو ك الإشارة تججر مساّ  ك تشسية الكػمشػلث مؤسدة ك الستحجة، للأمع التابع الاجتساعي ك الاقترادؼ

 إتجاه ضئيلا لازاؿ دكرىا أف إلاّ  الدكشية السذاكل بعس حل في ساىست إف ك حتى الخارجية الجكلية ضالقخك 

 .الشامية الجكؿ

 :السدتثسخة الأمؽال لسمكية تبعا التسؽيل 2-3

 الأنساط بعس لسعخفة الستبعة السقاييذ أحج تعتبخ الدكشي، الشذاط في استثسارىا يتع التي الأمػاؿ ممكية إف

 :تعاكني تسػيل ،ك خاص تسػيل عاـ، تسػيل إلى الأخيخة ىحه ترشيف يسكغ ىشا مغ ك مية،التسػي

  :العام التسؽيل 2-3-1
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 الإدارية للأجيدة السالية الإعتسادات مغ الجكلة تخررو ما مقجار عمى يعتسج الحؼ التسػيل ذلظ ك ىػ

 ك الدكغ قصاع مغ 40% الستػسط  يف يسثل الدكغ نذاط كاف إذا البشاء،ك ك الإنجاز قصاع عغ السدؤكلة

)درة،  6 %عغ  يديج لا عادة لمجكلة العامة السيدانية مغ الآزمة الأمػاؿ مغ إعجاده يتع ما فإف العسػمية، الأشغاؿ

 (32، صفحة 1974

 استثسارىا يجب التي السبالغ جسمة مغ تعتسجه ما يديج أف الجكؿ مغ يتصمب الدكشية التكاليف ارتفاع أف غيخ

 .الدكاف عجد لديادة انطخ  السداكغ مغ الدشػية الاحتياجات زيادة إلى بالإضافة السختمفة، الدكشية لأنذصةا في

 الاجتساعية، ك الاقترادية الحياة في الأخيخة ىحه تجخل مقجار عمى لمجكلة،يعتسج السالية الالتدامات حجع إف

 فالجدائخ ليا، اقتراديا مشيجا لأسمػب الاشتخاكيا تتخح التي خاصة الشامية لمجكؿ بالشدبة مدتسخ تدايج في فيي

 لمجكلة العامة السيدانية% 6مغ مغ أكثخ إلى السالية الالتدامات حجع كصمت الاشتخاكي لمشطاـ إتباعيا عشج سابقا

 .(16، صفحة 1986)السغخبية،  لمسغخب العامة السيدانية مغ %2 عغ تديج لا بيشسا

 ك البشاء عسميات إلييا تحتاج التي الأمػاؿ تػفيخه خلاؿ مغ الباؾية تعجدةالس بالأدكات الخاص القصاع ليتكفل

 السالية السذاركة مقجار تحكع أف يسكغ عامة، قاعجة تػجج لا أنو الأخيخ، في ندتشتج فإنشا عميو ك الإنجاز،

 .الستبعة سياستيا بحكع لأخخػ  دكلة مغ ذلظ يختمف حيث الدكغ، تسػيل في العامة لمدمصات

 :الخاص التسؽيل 2-3-2

 الستخررة الإعتبارية الذخرية ذات الذخكات ك الأفخاد مداىسة خلاؿ مغ يتع الحؼ التسػيل ذلظ ىػ ك

 الإدخارات مغ تػفيخه يتع ما عمى أمػالو في الخاص القصاع يعتسج ك الدكشات، إنجاز أك لبشاء أمػاؿ مغ

 السرخفي لمشطاـ السالية الأجيدة في تتسثل التي ك ػيللمتس السحمية السرادر إلى يمجأ ما غالبا أنو الذخرية،كسا

 قصاع في السباشخ التجخل إلى عادة الحكػمة تسيل التي الشامية الجكؿ في يقل التسػيل مغ الشػع ىحا أف كالسلاحع

 لمتسػيل الشدبية الحرة جعمت عجيجة أسباب ىشاؾ أف إليو الإشارة تججر مسا ك الأشغاؿ العسػمي، ك الدكغ

 بزخكرة ؾياـ الجكلة إعتخاؼ ك الأسعار تحخيخ مع ك الأخيخة، الآكنة في خاصة الحالات بعس في كبيخة الخاص

  أف إلاّ  القانػنية، كالحػافد خلاؿ التذجيعات مغ ذلظ عمى الإمكاف بقجر تذجيعيع ك عمييع السمقاة بالأدكار الأفخاد
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 مغ الستخررة أجيدتيا خلاؿ االحكػمات مغ تعتبخه التي الحالات عغ بعيجة تكػف  ما غالبا الجيػد ىحه

 : مثل الأساسية مياميا

 السعسارية . ك اليشجسية التراميع تسػيل -

 .الدكشية السذاريع تشفيح عسميات تسػيل -

 .العسػمية الأشغاؿ عتاد ك البشاء مػاد إستخاد تسػيل -

 .الخ...العسالية الأجػر دفع -

 :التعاوني التسؽيل 2-3-3

 مغ نسط إنجاز بقرج الدكشية الجسعيات تػفخىا التي السالية الإعتسادات في التعاكني يلالتسػ  يتسثل

 الدكشي التعاكف  مغ الشػع ىحا أىسية مغ الخغع كعمى أنو غيخ  "، التعاكنية  الدكشات " إسع عمييا يصمق الدكشات

 دكؿ بعس لجػ عابخا حجيثا يعتبخ الدكغ قصاع إلى بالشطخ فإنو عامة برفة الإجتساعية ك الإقترادية الحياة في

 مغ الشػع ىحا الجدائخ عخفت السثاؿ، سبيل فعمى التسػيل، مغ الشػع ىحا بأىسية الػعي لعجـ نطخا الثالث العالع

 تعاكنيات. تذكيل إثخ عمى التسػيل

 (36، صفحة 1974)درة،  .1976أكتػبخ  23في  الرادرة 92-76رقع السخسػـ بفزل عقارية

ػصػؿ إلى مذخكع سكشي متكامل يجب تػفخ عػامل أساسية لانجاز السذاريع الدكشية مغ كمشو مغ أجل ال

تػفيخ الأراضي التي تقػـ عمييا كرشات إنتاج الدكغ ، تشطيع سػؽ الأراضي الرالحة لمدكغ ، إعجاد التراميع 

ك أىع عامل في انجاز  اليشجسية كالتي يجب أف يخاعى فييا الػضع الاجتساعي ، متصمبات السدتفيج ك شخيقة العير

الدكشات تػفيخ السػاد البشاء كإزالة مطاىخ نقريا مغ خلاؿ اقتراد الدػؽ ك تحجيج الأسعار ك تشفيحىا في السجة 

مغ اليج العاممة الإجسالية   % 25الى  20الدمشية السحجدة عغ شخيق اليج العاممة فقصاع البشاء كالدكغ يستز مغ 

ى الإسكاف كجب إضافة مقػمات الدكغ مغ شخؽ كشبكات مختمفة .....الخ كالتي لا .كللانتقاؿ مغ مفيػـ الدكغ إل

 يسكغ الاستغشاء عشيا فيي عػامل مكسمة لانجاز الدكشات .
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كسا أف انجاز السذاريع الدكشية يحتاج إلى رؤكس أمػاؿ ك تكسغ أىسية التسػيل عمى اختلاؼ أنػاعو 

 .جية ك ارتفاع تكمفتو مغ جية أخخػ  كمرادره مغ خلاؿ زيادة الاحتياج لمدكغ مغ
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 الدكشي. التخطيط الدكشية و الدياسة ماهية  :السبحث الثالث

 قصاع مغ شخؼ السحققة الشتائج لتقييع بالحدباف تؤخح التي اليامة الجػانب مغ الدكشية الدياسة تعتبخ

 القصاع ىحا إلييا يتػصل أف جبي التي الشتائج تحجيج ك التػجيو، في تمعبو الحؼ الكبيخ لمجكر نطخا الدكغ،

 ،" ما لبمج الدكشية الدياسة فذل " عبارة أك  معيشا الدكشية لبمج الدياسة نجاح " بعبارة ندسع ما فكثيخا الحداس،

 ك الػسائل أىع إبخاز لحلظ ك حػليا دقيق ك شامل تعخيف إعصاء خلاؿ مغ الدكشية بالدياسة التعخيف كيتجمى

 .الدكغ قصاع أك الدكشي الدػؽ  في أدؽ بذكل التحكع ك لمتجخل تزعيا التي الأدكات أك الآليات

 الدكشية. الدياسة :الأول السطمب

الدكشية،أىجافيا ك  الدياسة آليات أك سشتصخؽ في ىحا السصمب إلى تعخيف الدياسة الدكشية كشخح أدكات

 .مذاكميا

 :الدكشية الدياسة تعخيف -1

 ك الستبشاة السقاييذ مغ مشتطسة مجسػعة عغ عبارة " أنيا عمى الدكشية الدياسة نعخؼ أف ندتصيع

 الدكشي، الدػؽ  في التجخل آليات ك الػسائل كضع في يكسغ مشيا الخئيدي اليجؼ ك الجكلة، شخؼ مغ السػضػعة

 ." السحجدة الكسية ك الدعخ معاييخ احتخاـ ضل في ذلظ ك الصمب ك العخض بيغ العاـ التػازف  ضساف ك

 :أىسيا كمغ الدكشية بالدياسة الستعمقة الخرائز مغ جسمة ندتخمز أف يسكغ يفالتعخ  ىحا ك مغ

 الػقت نفذ في ك تختبط أنيا حيث ما، بمج تصػيخ لشسػ استخاتيجي ك ىاـ شابع الدكشية الدياسة تكتدي 

 .الاجتساعي حتى ك الاقترادؼ الرعيج عمى أكاف سػاء التصػر ىحا تػاكب

 عمى الحرػؿ حق مبجأ الػاقع في تتخجع أنيا حيث الاجتساعية، الفخكقات لسحاربة الدكشية الدياسة تػجو 

 .اجتساعية عجالة تحقيق أجل مغ الأفخد دخػؿ مدتػيات في الاختلافات ترحيح شخيق عغ ذلظ ك سكغ

 تذجيع عغ شخيق البمج قصخ مدتػػ  عمى الدكاف تػزيع سػء مغ الحج أجل مغ الدكشية الدياسة تػجو 

  مسا الكبخػ، ك السجف الرشاعية السشاشق في بكثخة ك يتسخكدكف  الدكاف جل باعتبار الخيؽية، الدكشات
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 نقز نتيجة الشجرة الاقترادية مذكل اعتبار بعيغ الدكشية الدياسة تأخح .الخيفي الشدكح ضاىخة خمق 

 ؿاستغلا سػء ضاىخة تحارب حيث أنيا أخخػ، جية مغ الحاجات زيادة ك مغ جية، الاقترادية السػارد

 السػارد استغلاؿ سػء ضاىخة إلى استعساليا بالإضافة شخؽ  ك البشاء مػاد استغلاؿ سػء ك ضي،االأر 

 . السالية

  :الدكشية الدياسة آليات أو أدوات -2

 غيخ الدكشي، الدػؽ  في التجخل كسائل أك الأدكات مغ جسمة عمى الدكشية سياستيا رسع في الجكلة تعتسج

 نسػ أك تصػر درجة إلى ك جية، مغ الستبع الشطاـ شبيعة حدب ذلظ ك أخخػ  إلى كلةد مغ تختمف الػسائل ىحه أف

 تػجيو ك تحكع مجػ في يكسغ ك ىاـ سبب إلى بالإضافة أخخػ، جية مغ متخمفة( أك متصػرة دكلة الجكلة)بسعشى

 كسائل أك آليات ةثلاث بيغ نسيد أف يسكغ الغالب، في ك أنشا غيخ السدصخة، الأىجاؼ حدب عمى الدكشية لدياستيا

  :ىي ك الدكشية الدياسة في رئيدية لمتحكع

 :بالدكؼ الستعمقة التشفيحية السخاسيػ و القؽانيؼ  1-2-

 التسػيل، السمكية، حيث مغ بو الستعمقة القػاعج جسيع بالدكغ الستعمقة التشفيحية ك السخاسيع القػانيغ تحجد

 تػجيو ىامة كأداة  بالدكغ السخاسيع الستعمقة ك القػانيغ تعتبخ يوعم ك إلخ،...الدكغ سػؽ  تشطيع الحيازة، التػزيع،

 مجػ كحا ك لمبمج السعشي، الاجتساعية ك الاقترادية الػضعية كراعت اعتبار بعيغ أخحت إذا خاصة الدكشية لمدياسة

 القزاء يى ك مخضية إلى نتيجة الأخيخ في ترل حتى الدكشات، لإنجاز للإمكانيات اللازمة تػفخه مجػ ك تصػره

 .الدكغ أزمة عمى مصمقة برفة يكغ لع إف ك حتى

 :اجتساعي طابع ذات متخررة مؤسدات خمق  2-2-

 الدكشية سياستيا لخسع الجكلة تدتعسميا أخخػ  كصخيقة اجتساعي شابع ذات الستخررة السؤسدات خمق يعج

 إلخ، ...العقارية الجيػاناف دكشية،ال الػكالات البشاء، مؤسدات مثل السؤسدات مغ الشػع ىحا خمق تذجع أنيا حيث

  ثع مغ ك إلخ،...تسػيميا ك بيعيا ك تػزيعيا ك الدكشات بإنجاز الستعمقة الإجخاءات بجسيع كاحجة كل تتكفل حتى ك
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 في نجج :ذلظ عمى كأمثمة ك أخخػ، جية مغ الدكغ سػؽ  تشطع ك جية مغ الجكلة عمى العبء تخفف

 :مثل لستخررةا السؤسدات مغ الشػع ىحا الجدائخ

 العائمي الدكغ تخؾية مؤسدة ،AADL الدكغ  تحديغ ك تصػيخ ككالة ، التدييخ العقارؼ  ك التخؾية الجيػاف

EPLF   . 

 :الجولة طخف مؼ السقجمة و السفخوضة الإعانات و الزخائب 3-2-

 مغ ترادالإق تػجيو ك لمتحكع كأداة  الزخائب تدتعسل الجكلة أف عميو الستعارؼ مغ:الزخائب 2-3-1

 الزخيبة، بيا تقػـ أك تمعبيا التي الأخخػ  الأدكار إلى بالإضافة أخخػ، جية مغ لخديشتيا كسػرد تعتبخ كحلظ جية،

 أك العقارات عمى الزخائب ندبة في تخؽيس شخيق فعغ الدكشية، الدياسية أدكات مغ كأداة  الأخيخة ىحه تدتعسل

 الدكشات عخض زيادة ثسة مغ ك الأخيخة ىحه إنجاز تكمفة مغ يقمل أف شأنو مغ مثلا، الدكشات بإنجاز يتعمق ما كل

 مذكل القزاء عمى ك الأفخاد حاجيات تمبية أجل مغ تػجو الدكغ سياسة أف نجج ىشا مغ ك الدكشي، الدػؽ  في

 .نجاحيا ثسة مغ ك الدكغ أزمة

 عمى الحيازة أجل مغ ادللأفخ  الجكلة تقجميا التي السالية السداعجات أك الإعانات تعج:الإعانات 2-3-2

 متصمبات مع يتساشى بسا ذلظ ك الدكشي الدػؽ  في لمتجخل الدكشية الدياسية كسائل أك إحجػ الصخؽ  مغ الدكشات

 : شكميغ تأخح الإعانات ىحه أف كالسخصط الأفخاد،

 عمى تقجر أنيا حيث سكغ، عمى الحيازة لغخض تقجـ أنيا أؼ بالسباشخة السقرػد ك :مباشخة مالية إعانة-

 باقي مغ تبقى ما يكسل أف إلاّ  عميو ما ك الذخاء بعسمية السعشي لمفخد تقجـ ك السدكغ، مبمغ شخاء مغ ندبة أساس

 مغ الشػع ىحا مشح في متخررة لمجكلة تابعة ىيئة نجج مثلا الجدائخ ففي سكغ، ممكية عمى لمحرػؿ السبمغ

لمفخد  مالية إعانات يقجـ الحؼ  "CNL الػششي لمدكغ شجكؽ الر " في الستسثمة ك السباشخة( أؼ الإعانات ) الإعانات

 .الخ(...الدكغ نػع الفخد، دخل كؿيسة ) مػضػعة  ، شخكط كفق ذلظ ك معيغ سكغ شخاء بغخض

 مغ    أجل مباشخة برفة مػجية ليدت الإعانة أف السباشخة بغيخ نقرج ك :مباشخة غيخ مالية إعانة-

  مغ الخفع أجل مغ كذلظ الزعيف الجخل ذكؼ  خاصة للأفخاد مػجية ىي بل الأكلى، كالحالة سكغ عمى الحيازة
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 السمكية برفة سكشات عمى الحيازة أجل مغ الإعانة ىحه يخررػا أف ىؤلاء شأف مغ ك الذخائية، قجراتيا

 ( اناتكالإع الزخائب الآليات ) أك الػسائل ىحه الإقترادية الشاحية مغ أنو إليو الإشارة تججر مسا ك الكخاء أك

 نسػه. أك تصػره مجػ كحا ك البمج نطاـ شبيعة حدب يكػف  بيشيسا الخيار أف غيخ الشتائج نفذ إلى دائسا تؤدؼ

 :الدكشية الدياسة أىجاف -3

 إلى الأساس في تيجؼ أنيا إف السدصخة، أىجافيا خلاؿ مغ الأساسية صفتيا الدكشية الدياسة تكتدي

 مغ البصالة ضاىخة عمى القزاء ك جية، مغ الدكغ بسجاؿ الخاص اطالشذ رفع مع الحاجات ك الصمبات إرضاء

 الحياة عمى آثاره ك الدكغ قصاع يكتدبيا التي الأىسية في تشجرج الأىجاؼ ىحه أف السلاحع ك أخخػ، جية

 .الإجتساعية ك الإقترادية

 :في الستسثمة ك الدكشية لمدياسة رئيدية أىجاؼ ثلاث نسيد أف يسكغ أنشا غيخ

 :الدكشية لمدياسة الأساسية الأىجاف  1-3-

 أف يفتخض التي لمذخكط نطخا مفيج ممظ ك أساسية حاجة يعتبخ الدكغ، يكتدبيا التي الكبيخة للأىسية نطخا

 عميو ك السدتيمظ، شخؼ مغ تقجيخىا يداء أف السسكغ مغ المحاف تكمفتو، أك بجػدتو تتعمق أكانت سػاء ؼيو، تتػفخ

 القزاء ىػ أدؽ، بعبارة أك مدكغ عائمة( فخد )أك لكل تػفخ أف ىػ الدكشية لمدياسة اسيةالأس الأىجاؼ بيغ مغ فإف

 ك لمفخد، الذخائية القجرة تكمفة تخاعي أف يجب كسا " الدكغ أزمة " في كالستسثل الجكؿ معطع مشو تعاني ىاجذ عمى

 تحجد أف الدكشية الدياسة فعمى كعميو السدتيمظ، نطخ في مبدصة ك كاضحة الدكغ ممكية عمى الحيازة شخكط تكػف 

 تػفخه مجػ ما ك السعشي البمج نسػ مدتػػ  الاعتبار بعيغ تأخح أف ك بالدكغ الستعمقة السقاييذ ك السعاييخ جسيع

 أكاف سػاء الجكلة شخؼ مغ الستبع الشطاـ شبيعة بالحدباف تأخح أنيا كسا الدكشات، بإنجاز الستعمقة للإمكانيات

 .إقتراد الدػؽ  نطاـ أك إشتخاكي نطاـ

  : الدكشية لمدياسة الاقترادية الأىجاف -2-3

 بػاسصة الاقترادية بالشذصات كثيقا إرتباشا مختبط أنو إف الدكغ قصاع يمعبو الحؼ الكبيخ لمجكر نطخا

  نذاشات تسػيل في يتسثل الاقترادؼ الشذاط عمى الارتباط أثخ ىحا ك إقترادية، ك ضخيبة مالية، ميكاندمات
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 فإنيا الدكغ قصاع عمى أثار الزخيبة أماّ  بالدكغ، الستعمقة التجييدات شخاء  كحا ك الدكغ شخاء  ء،البشا

 ىحا مجػ تخاعي ف أ الدكشية الدياسة فعمى كعميو السقجمة، الإعفاءات ك السفخكضة الزخيبة الشدب في تتسثل

 آلياتيا، ك أدكاتيا خلاؿ مغ ذلظ ك ػ،الأخخ  القصاعات باقي ك الدكغ قصاع أؼ الحداس القصاع ىحا بيغ التخابط

 الفائجة أسعار عشيا تشبثق التي ك الإعانات( ك الزخائب متخررة،) مؤسدات خمق التشفيحية، السخاسيع ك القػانيغ

 حقػؽ  إقخار ك العسػمية الاستثسارات تذجيع كحا ك الجسخكية الخسػـ ك الزخائب فخض ك القخكض تأشيخ ك

 ىحا إنتعاش ك الدكغ، قصاع تصػيخ ك تدييخ عمى مباشخ غيخ أك مباشخ بذكل تؤثخ عػامل كميا الخ،..السمكية

 الارتفاع ك بصالة مغ التخؽيس ك الاقترادؼ الشسػ في زيادة ثع مغ ك الأخخػ، القصاعات كل كراءه يجحب الأخيخ

 .إلخ....القػمي الجخل في

  :الدكشية لمدياسة الاجتساعية الأىجاف  3-3-

 يجعمو مشو الفخد فحخماف إلييا، الإشارة سبق التي ك الدكغ يكتدبيا التي الكبيخة جتساعيةالا اللأىسية نطخ

 ك بو، يقػـ الحؼ العسل مخدكدية ضعف ذلظ في بسا بيا يقػـ التي الأعساؿ كل عمى سمبا يؤثخ يػمي سمػؾ يدمظ

 خلاؿ مغ ذلظ يتجمى ك حداف،بال تأخحه أف ك لمفخد الاجتساعي الجانب تخاعي أف الدكشية الدياسة فعمى عميو

 لإمكانيات تػفخه مجػ ما ك لمفخد الاجتساعي السدتػػ  الاعتبار بعيغ أخحت التي ك بيا الستعمقة الآليات ك الػسائل

 التي السباشخة غيخ ك السباشخة الإعانات ذلكغ عمى كجليل ك ،,سكغ ممكية عمى الحرػؿ أجل مغ السالية ك السادية

 تقجيسيا الاجتساعية ك الدكشات لسذاريع الجكلة تسػيل شخيق عغ أك الدكغ، لتكمفة كجعع (الفخد لمسدتيمظ ) تقجـ

 مغ إمكانياتيا ليا تدسح أف السدتحيل مغ التي ك السشعجـ أك الزعيف الجخل ذات الفقيخة لمصبقات مجانية برفة

 .سكغ ممكية عمى الحيازة

 الخفاـية تحقيق عمى ك الاجتساعية الفػارؽ  مغ الحج إلى تيجؼ الدكشية الدياسة أف نلاحع ىحا مغ ك

  .الحدباف في الجانب ىحا بالإىتساـ ك الإعتبار بعيغ تأخج أنيا غيخ مصمقة ندبة يكغ لع إف ك حتى ك لمجسيع

 (65-64-63، الرفحات 2016-2015)زرقة، 
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 :الدكشية الدياسة تؽاجييا التي السذاكل -4

 أك السذاكل مغ لسجسػعة عخضة تبقى أنيا غيخ الدكشية، الدياسة وب تقػـ الحؼ الفعاؿ ك الكبيخ الجكر رغع

 برفة الشامية الجكلة مشيا تعاني السذاكل، ىحه حل أنو غيخ أىجافيا، تحقيق دكف  تحػؿ ك مدارىا تعيق التي العػائق

 ك السذاكل ىحه ابخز مغ ك الدكشية، سياستيا مدار في مذكل ترادؽ التي الستقجمة بالجكؿ مقارنة حادة ك كبيخة

 يمي: ما نأخح أىسيا

 

 : العقارية الاحتياطيات مذكل -4-1

 العقارية، الاحتياشيات مذكل الدكشات إنجاز عمى السذخفة الييئات أك السؤسدات مختمف أك مجسل تػاجو

 :بيشيا مغ العػائق مغ جسمة أماـ نفديا تجج أنيا حيث

أبدط( بيغ  بعبارة الدكشات إنجاز العسخانية )أك ييئةلمت السخرز السحيط حػؿ السشافدة ك القائع الشداع  -

 .الفلاحة كػزارة الأخخػ  الػزارات مختمف ك الدكغ كزارة

 إجخاءات ك جية مغ لمسلاؾ التعػيس قػاعج إيزاح عجـ حيث مغ "السمكية ندع قػاعج "تحجيج عائق -

 يتع الجكلة شخؼ مغ دتخجعةالس أك عمييا الستحرل الأراضي ىحه أف السلاحع ك أخخػ، جية مغ التحكيع

 :ؿ الأكلػية إعصاء ك الدكشات لإنجاز استغلاليا

 .  لمكخاء السػجية العسػمية البشايات -

 .لمبيع السػجية العسػمية البشايات -

 .عسارات شكل تحت السجسعة الفخدية البشايات -

 ك مشيا، الحزخية صةخا السشاشق مختمف في بحجّة نفدو يصخح الأراضي قمة أك الأراضي نجرة مذكل -

 .تعقيجا الأمخ مغ يديج الكبخػ  الرشاعية السشاشق في تسخكدىع ك الإكتزاض ك الدكاف عجد تدايج  مع

 الخػاص. السلاؾ شخؼ مغ لأراضييا الجكلة استخجاع إعادة أؼ ،" الخاصة السمكية نػع "- 
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 :البشاء مؽاد نجرة و التسؽيل مذكل -4-2

 نطخا السعاييخ ك السبادغ مغ لجسمة تخزع الدكشات تسػيل عسمية لتحمي إف:التسؽيل مذكل 4-2-1

 يعيق كسذكل نفديا تصخح التسػيل عسمية أف غيخ الدكشات، إنجاز في تمعبو الحؼ الفعّاؿ كالجكر الكبيخة لأىسية

 .مشيا السخجػة الأىجاؼ لتحقيق الدكشية الدياسة مدار

 إلى يؤدؼ ما ىحا ك الدكشات تسػيل مذكل يخمق أف شأنو غم السختمفة، التسػيمية السرادر قمة أك فانعجاـ

 .الدكشات لإنجاز الزخكرية ك السالية اللازمة السػارد نقز

 تػفيخ ىػ الدكشات لإنجاز الأساسية العػامل بيغ مغ أف الستعارؼ مغ: البشاء مؽاد نجرة مذكل 4-2-2

 التي الأساسية السياـ مغ يعتبخ ملائسة بالأسعار ك السصمػبة بالسقاديخ ك السػاد ىحه إيجاد أف غيخ البشاء، مػاد

 أف غيخ. داالأفخ  شمبات لإرضاء ك اللازـ بالقجر الدكشات إنجاز إلى تتػصل حتى الحكػمية الدياسة عمييا تختكد

 لتحقيق الدكشية الدياسة إليو تربػا ما كجو في كعائق يبقى عمييا الصمب بتدايج مقارنة السػاد ىحه مذكل نجرة

 .مشيا السخجػة ىجاؼالأ

 :الإدارية والإجخاءات الؽظائف أو السيؼ تشعيػ مذكل -4-3

 يتجمى ك الدكشية الدياسة تكتدبيا التي الكبيخة الأىسية نطخ:الؽظائف أو السيؼ تشعيػ مذكل 4-3-1

 ك عسخانيةال التييئة قصاع يربح أف الصبيعي مغ فإنو عميو ك تذخؼ عمييا، التي السياـ ك الأدكار خلاؿ مغ ذلظ

 صّح أف -السيغ  بعس مغ خاصة عجّة لتلاعبات عخضو يكػف  قج أنو غيخ استخاتيجيا، قصاعات العسػمية الأشغاؿ

 السقاكليغ الجراسات، مكاتب :السثاؿ سبيل عمى نحكخ ك الحداس، القصاع علاقة بيحا ليا التي الأخخػ  -القػؿ

 .الخ...السعسارييغ السيشجسيغ الخػاص،

 لسثل تجشبا ك عميو ك .السدصخة الأىجاؼ إلى لمػصػؿ الدكشية الدياسة مدار يعيق أف أنوش مغ ىحا كل ك

 إشار تذخيعي في السيغ ىحه تجخل يكػف  أف يجب الدكشية الدياسة مدار تعيق أف شأنيا مغ التي التلاعبات ىحه

 .القصاع ىحا مشيا يعاني التي السذاكل لديادة تجشبا ذلظ ك متكامل ك كاضح ك مشتطع
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 ىامة شخيحة الدكغ( يخز قصاع ) قصاع  ىحا أف بإعتبار لمغاية، ضخكرؼ  الجكلة تجخل فإف ىشا مغ ك

 ك التلاعبات لمخجاع عخضة ىػ كحلظ ك الحقػؽ، مغ كحق الدكغ عمى لمحرػؿ تؤدؼ أنيا ك خاصة السجتسع في

 .التلاعبات ىحه مغ لمحج زمةاللا الإجخاءات إتخاذ يجب عميو ك الخػاص، السدتثسخيغ أك السقاكليغ شخؼ مغ

 تجخل كيؽية ذاتو حجّ  في يختمف ك حداس، مذكل الدكغ مذكل إفالإدارية: الإجخاءات مذكل   4-3-2

الدكشات  إنجاز ك البشاء إلى الحاجة يدتمدـ عميو الصمب زيادة ك الحاجة جية فسغ العسػمية، الدمصات أك الجكلة

 الرالحة الأراضي تحريل كإجخاءات  اللازمة، الإجخاءات تدييل ك اريةالإد السعخقلات تفادؼ يجب ليحا ك بكثخة،

 .الخ...الزخكرية السالية السػارد كتػفيخ لحلظ،

 لأف العقارييغ، الستعامميغ أك السقاكليغ عمى السزاربة صارمة لتفادؼ مخاؾبة كضع يجب أخخػ  جية مغ

 تجشب شأنيا مغ قػانيغ سغ الجكلة عمى يجب عميو ك لمسزاربة تخزع ك صعبة عسمية الدكشات إنجاز عسميات

 . التجاكزات ىحه مثل

 لزخامة يخجع ذلظ ك لمغاية صعب أمخ الإجخاءات ىحه سلامة ضساف ك )الإنجاز( البشاء مخاؾبة أف غيخ

 .ذلظ عمى السذخفة الييئات مخاؾبة الرعب مغ ك السذاريع حجع

 تخصي أجل مغ أفزل ذلظ كاف كمسا الدكشية، الدياسة اتدعت كمسا أنو ذكخه سبق مسا ندتخمز عميو ك

 مخغػب ك مسكشا الاقترادية السدتججات مع تجاكبيا كاف كمسا ك مدارىا، تعيق التي السذاكل أك العػاقب جسيع

 (42-41، الرفحات 2014-2013)الدىخاء،  .ؼيو

 الدكشي  التخطيط :الثاني السطمب

 عمييا، الستعارؼ العمسية الأساليب عغ بعيجا الشسػ شخيق في الدائخة الجكؿ في الدكشي التخصيط يدؿ لا

 عفػية إجخاءات إلى يخزع كاف الأحػاؿ، جسيع في ك أنو ك خاصة ؼيو، السخجػة الأىجاؼ جسيع تحقق لع لحلظ

 . الثالث العالع دكؿ مغ كثيخ في التخصيط تجارب عشيا أسفخت متػاضعة نتائج عغ أسفخ
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 :الدكشي التخطيط مفيؽم -1

 أك كانت تأخحىا سياسة التي الأبعاد باختلاؼ تختمف قج ك مفاـيع، ك أشكاؿ عجة الدكشي تخصيطال يتخح

 الدكشات لتػفيخ مفرمة سياسة تبشي في يسكغ الدكشي لمتخصيط الذامل السفيػـ أف غيخ اجتساعية، اقترادية

 التالية  العشاصخ عمى كديخت شامل مفيػـ لمتخصيط أف بالحكخ، الججيخ ك مذخكعات ك بخامج شكل في لسػاششيغ

 : (112، صفحة 1983)علاـ، 

 العامة ك السخافق ك الخجمات تخصيط ك الدكغ، مجالات كل يذسل ك  :الاجتساعي التخطيط. 1-1

 .الخ...الرحة

 مغ الأنذصة غيخىا ك الدياحي ك الدراعي الاقترادؼ، الشذاط عمى يختكد  :الاقترادي التخطيط  1-2

 .الأخخػ  الاقترادية

 يدسى ما ك ىػ الاقترادؼ ك الاجتساعي لمتخصيط الحي التجديج عغ عبارة ىػ :الفيديائي التخطيط 1-3

 .العسخاني ك السكاني بالتخصيط

 :الدكشي التخطيط مخاحل -2

 التي السخاحل أىع حرخ يسكغ ك الحالي، مفيػمو إلى كصل حتى عجيجة بسخاحل الدكشي التخصيط مخ لقج

  (113-114، الرفحات 1983)علاـ،  :ىي ك ساسيةأ مخاحل ثلاث في بيا مخ

 :السجيشة  مدتؽى  عمى الدكشي التخطيط مخحمة  1-2-

 أرض تشسية أكلسدتج " OLMESTED" عسمية  أنيا السجيشة لتخصيط مفيػمو عغ " الأمخيكي السخصط عبخ

 امتجادات ك مػاقع تفريلبال يحجد كسا للأرض، كالعامة الخاصة الاستعسالات التخصيط ىحا يذسل حيث " السجيشة

 الأرض لاستعسالات شاممة كدارسات  بحػث إجخاء أساس عمى يحرخ ك الأخخػ، السشذآت ك العامة السذخكعات

 ك الدكاف لشسػ السدتقبل اتجاه يقجر كسا الحاضخ الػقت في تجخؼ  التي التشسية عسميات في السختمفة الأنذصة ك

  الػسائل لبجائية متػاضعا الرشاعية الثػرة قبل السجيشة حجع كافك  الأخخػ، الأنذصة ك الأعساؿ ك الرشاعات
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 دارسة إلى محتاجا السجف تخصيط تعييغ يكغ لع السشذآت، ك السػافق جسيع في ك الحيغ ذلظ في السدتعسمة

 .السجيشة تخصيط أك السحمي التخصيط عميو يصمق كاف حيث معقجة

 :ميسيالإق السدتؽى  عمى الدكشي التخطيط مخحمة  2-2-

 بسعجلات الأخيخة ىحه نست حيث السجف في الدكاف كثافة ك عجد زيادة الرشاعية الثػرة أثار مغ كاف لقج

 مػاد ك العامة السخافق في التكشػلػجي التقجـ السعجلات بيحه ك الشسػ ىحا ساعج ك الدكاف، نسػ معجلات تفػؽ  عالية

 تخكيد نتيجة لمغاية سيئة السجف ىحه حالة كانت فمقج. سيئة آثار شياتيا بيغ حسمت قج الرشاعية الثػرة أف إلا البشاء،

 اختلاؿ ك لمدكغ، صالحة الغيخ السختمفة الأحياء انتذار إلى بالإضافة أك تخصيط تػجيو دكف  بيا الرشاعات

 مغ ةىجخة مدتسخ  عميو تختب مسا بيا السحيصة القخػ  ك السجيشة بيغ الرشاعية الثػرة أصل مػجػد الحؼ كاف التػازف 

 السجيشة بتخصيط السجيشة مذاكل حل استحاؿ الأسباب، ىحه لسثل ك السجيشة، إلى الخيف مغ أك الحزخ، إلى البجك

 دائخة تحت تقع التي السداحة ىي ك نفديا السجف مداحة مغ أكبخ مداحة التخصيط يذسل أف كجب إنسا ك فقط،

 السداحة ىحه تدسى ك السجف ىحه إلى مشيا أىميا ياجخي التي الأخخػ  الدكشية التجسعات ك القخػ، تذسل ك تأثيخىا

 .الكبخػ  السجف مذاكل لحل الإقميسي التخصيط بأسمػب الأخح فكخة ضيخت ىشا مغ ك بالإقميع

 

 :الؽطشي السدتؽى  عمى الدكشي التخطيط مخحمة 3-2-

 ىائمة تدايجية بػتيخة ختدي الرشاعة في التصػر ك التغييخ معجلات بجأت أف الثانية العالسية الحخب نتائج مغ

 في معقجة الكتخكنية أجيدة باستعساؿ ذلظ ك الإنتاج في الآلية صاحبيا التي ك التكشػلػجية العمسية الثػرة نتيجة

 ىحا فاستمدـ الكبيخ الإنتاج ك الجؾيقة التخصيصات كثخة ك العسل في الػاسع التقديع إلى ذلظ أدػ لقج ك .تخكيبيا

 لتخخج البحث مؤسدات ك السجارس السعاىج، الجامعات، مثل السختمفة السؤسدات مغ خكثي إنذاء الكبيخ التصػر

 بالسػاد الرشاعة في العامميغ لسج الدارعة عمى اعتسجت كحلظ ك التخررات، ك السيغ مختمف في الأخرائييغ

 ضيخت ىشا مغ ك ذصة،الأن ىحه بيغ التشديق ك الدخيع الشقل كسائل تػفيخ ك الصخؽ  إنذاء عميو يتختب مسا الغحائية

 .الػششي السدتػػ  عمى التخصيط بأسمػب الأخح فكخة
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 :الدكشي بالتخطيط الدكشية الدياسة علاقة -3

 ىي الأركاف ىحه بيغ مغ ك غايات، عجة بتحقيق كفيمة ىي ك أركاف عجة عمى الدكشي التخصيط يختكد

 التخابط مجػ ك بيشيسا، جميا العلاقة يطيخ ىشا مغ ك الدكشي، لمتخصيط السقػمات كأحج تعج التي الدكشية الدياسة

 :(123، صفحة 1986)ميلاد،  يمي ؼيسا السقػمات ىحه نحرخ ك يجسعيسا، الحؼ

 :الحكؽمة  دور تحجيج و سكشية سياسة رسػ  1-3-

 بشاء في الجكلة عمييا تديخ عامة سياسة ىشاؾ تكػف  أف تدتجعي دكلة أؼ في الدكغ مذكل حل إف

 .شامل سياسي بتأييج تحزي السجػ، شػيمة كاقعية، كاضحة، شاممة، الدياسة ىحه ػف تك أف ك السداكغ

 سػقو ك الدكغ حالة في ك الدكغ مجاؿ في مختمفة دراسات أساس عمى يبشى أف يجب سياسة أؼ ىجؼ إف

 خلاؿ مغ كاضحا الحكػمة دكر يكػف  أف يجب كسا غيخىا، ك الإدارية الشػاحي جسيع مغ لو السشطسة التذخيعات ك

 العاـ القصاع دكر تبياف مع البشاء في الحجيثة التكشػلػجيا إدخاؿ مجػ ك السختمفة الأحياء تحجيج في العامة الدياسة

 .الدكشي القصاع تشسية في الخاص ك

 :عمى يختكد أف يشبغي ك سكشية سياسة أؼ تخشيج عمى يختكد الحكػمة دكر إف

 ك الخجمات شاممة لمسخافق ك كاممة سكشية كحجات بذكل تتع فأ يشبغي الدكشية الإنجازات مختمف أف :البشاء 

 .العامة

 الخارجي أك الجاخمي الاقتخاض شخيق عغ الستاحة السالية السػارد تػفيخ يشبغي :التسؽيل. 

 كحلظ ك الإشخاؼ فحدب، حيث مغ لا مشيا السصمػبة الأدكار بكل تقػـ أف الجكلة عمى يشبغي :الإشخاف 

 أك العاـ في نصاؽ القصاع لمعسخاف صارمة كضػابط إجخاءات كاضحة ذخيعاتت بػضع ذلظ ك التػجيو

تتعقج  عشجما الانتقادات، إليو يػجو الحؼ السدؤكؿ الخئيدي الأحػاؿ جسيع كفي تعتبخ إذا فالجكلة.الخاص

 كسصمب مصالبة بالسدكغ الأصػات تختفع ك الدكشية الػحجات مغ أقل عجد يشتج عشجما ك تتأزـ ك السذكمة

 .جتساعيا
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  :الدكشية  البشية وضعية دراسة  3-2

 البيئة ك الدكشية البيئة مدتػػ  لتقييع السقاييذ ك السعاييخ مغ سمدمة الرشاعية الجكؿ مغ كثيخ في ضيخ لقج

 ك الاجتساعية السحمية، السجتسع ضخكؼ حدب لأخخػ  دكلة مغ تختمف السعجلات أف شظ لا ك .بيا السحيصة العامة

 السعاييخ أما السداكغ، أشغاؿ ك الترسيع خلاؿ مغ الدكشية بالسباني الخاصة السعاييخ تعصى ثحي الاقترادية

 ىحه مثل كجػد عجـ حالة في أما .الذػارع ك الأراضي قصع ترسيع مجالات كثيخا في فتطيخ العامة بالبيئة الخاصة

 .اليشجسية ك الرحية كالييئات عمسيةال الييئات شخؼ مغ كضعيا يتع التي العامة السعاييخ إلىلا يخجع السعاييخ

 أك الأحياء أكضاع دراسة خلاؿ مغ الدكشية البشية كضعية دراسة معيار السعاييخ، ىحه بيغ مغ ك

 :ىي ك رئيدية أنػاع ثلاثة إلى تقديسيا يسكغ التي ك السداحات

 بشائيا:  إعادة السخاد الدكشية السداحات أو الأحياء 

 معيا أؼ ترمح لا لجرجة فييا حزخؼ  انييار لحجكث بشائيا إعادة ك زالتياإ يتصمب أحياء عغ عبارة ىي ك

 عجـ استخجاـ أك لمسداكغ السخافقة الخجمات نقز عغ ناتجا يكػف  قج الانييار ىحا إصلاحية أك تخميسية عسمية

 .الدكشية السشصقة تجاخل أك اللازمة الجكرية الريانات

 تخميسيا السخاد السداحات أو الأحياء: 

 التي الجرجة إلى بعج يرل لع بديط خمل بيا يػجج مداحات أؼ إزلة إلى تحتاج التي السباني في ثلتتس

 .السشتطسة الجكرية الريانة فقجاف ك ىخمو مغ إعادة يذكػ العقارؼ  ميخاثيا أف حيث الكاممة بالإزالة الحي عمى يحكع

 

 ؽي الفؽض البشاء مؼ عمييا يخذى التي الدكشية السداحات أو الأحياء: 

ججية   عجـ حتى أك تحسييا التي العسخانية التذخيعات سخياف لعجـ لكغ ك سميسة أحياء عغ عبارة ىي ك

 في لحلظ فيي الدمصة، في الشفػذ ذكؼ  مرالح تسذ لا لأنيا الأحياف، بعس في كججت إف التذخيعات ىحه تصبيق

  في ليجكـ شكلا مؤقتا البجاية في عادة حيأخ الحؼ العذػائي العسخاني الدحف ىحا لسثل تتعخض الحالات مغ كثيخ
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 ك ك الأسذ السعاييخ تصبيق شخيق عغ حسايتيا ك الأحياء عمى الحفاظ يجب لحلظ السصاؼ، نياية

 .التشفيح في الججية ك الرارمة السقاييذ

 كمغ خلاؿ دراسة الدياسة الدكشية كالتخصيط الدكشي ندتخمز ما يمي :

 قصاع شخؼ مغ السحققة الشتائج تقييع في كاليامة الأساسية العػامل ػإحج مغ الدكشية الدياسة تعتبخ-

 .كالجراسات كالتخصيط التػجيو في تمعبو الحؼ لمجكر كذلظ الدكغ،

 تختمف آلياتيا مغ بمج إلى أخخ حدب شبيعة الشطاـ الستبع كدرجة تصػره.-

غ جية ك القزاء عمى ىجفيا إرضاء الصمبات ك الحاجات مع رفع الشذاط الخاص بسجاؿ الدكغ م- 

 البصالة مغ جية أخخػ .

 تشجرج الأىسية التي يكتدييا قصاع الدكغ ك أثاره عمى الحياة اجتساعية كالاقترادية . -

 لع إف ك حتى ك لمجسيع الخفاـية تحقيق عمى ك الاجتساعية الفػارؽ  مغ الحج إلى تيجؼ الدكشية الدياسة-

 .الحدباف في الجانب ىحا بالاىتساـ ك تبارالاع بعيغ تأخح أنيا غيخ مصمقة ندبة يكغ

 الأىجاؼ جسيع تحقق لع لحلظ عمييا، الستعارؼ العمسية الأساليب عغ الجدائخ بعيجا في الدكشي التخصيط-

 ؼيو. السخجػة

 ىي الأركاف ىحه بيغ مغ ك غايات، عجة بتحقيق كفيمة ىي ك أركاف عجة عمى الدكشي التخصيط يختكد-

 الدكشي. لمتخصيط السقػمات كأحج تعج يالت الدكشية الدياسة

 البشاء ، التسػيل ، الإشخاؼ .:عمى يختكد أف يشبغي ك سكشية سياسة أؼ تخشيج عمى يختكد الحكػمة دكر-
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 الجدائخ. في الدكشية الدياسة تطؽر مخاحل :الخابع السبحث

 الإصلاحات. قبل الجدائخ في الدكشية الدياسة: الأول السطمب

 الػضع عمى فقط تشعكذ لا أنيا كػف  مػاجية السذاكل أعقج مغ الجدائخ في دكشيةال السذكمة تعج

في  الدكغ مذكل بالحكخ أف كالججيخ لمبمج، الدياسي كحتى الاقترادؼ الػضع عمى كإنسا فحدب الاجتساعي

 .الفخندي الاستعسار عيج إلى جحكره تؤكؿ إنسا ك العيج، بحجيث ليذ الجدائخ

 الجدائخية الدمصات أعصت أخخػ  مذاكل بحل الاىتساـ بدبب الاستقلاؿ بعج كضاعالأ ىحه تفاقست لقج ك

 ك جية مغ الجيسػغخافي الشسػ ندبة ارتفاع بدبب كبيخة سكانية زيادة الجدائخ ؼيو عخفت الحؼ الػقت في ليا، أكلػية

 مباشخة غيخ أك مباشخة بصخيقة ساىست الأسباب ىحه مثل إف .أخخػ  جية مغ السعيذة مدتػػ  في السدتسخ الارتفاع

 السذكمة. تعقيج في

 التي البائدة الدكشية الطخكؼ إلى الحاكخة تشقمشا الجدائخ في الدكغ قصاع تصػر عمى الزػء نمقي عشجما ك

 الفتخة امتجاد كعمى 1954 عاـ قبل كالرحارؼ  كالجباؿ كالأرياؼ السجف في الجدائخ أبشاء جل يعيذيا كاف

 . الاستعسارية

 امتجاد عمى الجدائخية العائمة تعيذيا كانت التي كالقاسية السأساكية الدكشية الطخكؼ تمظ نتحكخ فأ عميشا لحا

 تقجيع أجل مغ ك .الػششي التحخيخ مخحمة أثشاء السحتذجات ك إقامة السحخكمة السشاشق بخمق خاصة الاحتلاؿ فتخة

سكشية  كحجة مميػف 12 تقارب الجدائخ في كشيةالد الحطيخة بأف يعمع مشا الكثيخ كاف إذا بأنو نذيخ الحقائق بعس

 سجمت التي الدكشية الحطيخة مجسػع بأف يجرؾ مشا القميل فإف ،(2020)شخفي، أنجدت في العذخيتيغ الأخيختيغ 

سكشية   كحجة  85000 عمى مجسػعيا في تتعجػ لا الاحتلاؿ مغ سشة 132 أؼ الاستعسارية الفتخة امتجاد عمى

.إلا أف تمظ  1962-1954كحجة سكشية في الفتخة مابيغ  148000( ك1954-1945العذخية ) خلاؿ أنجدت

 الجدائخ حققتيا التي سكشية بخامج مغ الكبخػ  الإنجازات أماـ الأذىاف في الرػرة البائدة لا يسكشيا أف تطل راسخة

  الريغ تمفمخ مغ سكشية كحجة مميػف  بإنجاز كذلظ (2009-2004الخسدة ) الدشػات الػاعجة خلاؿ كالآفاؽ



 السياسة السكنية في الجزائرــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الأولالفصل 

[44] 

 

 في حققتو ما ك رسستو بسا الجدائخية الدكشية الدياسة مدار نعالج أف الفرل ىحا في حاكلشا كعميو كالأنساط

 .الجدائخية الإصلاحات قبل ما فتخة خلاؿ الدكغ مذكل حل

 :الفخندي الاستعسار عيج في الدكؼ قطاع وضعية -1

 تتػفخ لا متػاضعة سكشات يقصشػف  الجدائخييغ جل كاف حيث لمسدتعسخ كاضحة سكشية سياسة ىشاؾ تكغ لع

 الأحياء كىي بالقربة تعخؼ التي القجيسة الأحياء يقصشػف  السجف سكاف كاف بل الكيخباء كلا السياه شبكة عمى لا

 عغ كعبارة التقميجؼ الشػع مغ بشاءات كىي كتمسداف كقدشصيشة العاصسة الجدائخ في خاصة تججىا التي العتيقة

 أغمبية لكػف  نطخا سيئة كصحية سكشية ضخكفا يعيذػف  فكانػا كالجباؿ الأرياؼ سكاف أما . جساعات اتقصشي سكشت

 الجدائخييغ حمع تخاكد  العشاصخ ىحه مثل كانت بل كالكيخباء، السياه إلى تفتقخ الصػب مغ السذيجة السداكغ ىحه

 السؿيسة الأكركبية للأقمية يخرز سعاصخال الدكغ كاف العكذ كعمى الجدائخ، بانترار تحققت التي الأحلاـ كىي

 ك شخز 9450.000 إلى 1954 سشة الجدائخيػف  الدكاف عجد كصل فمقج.الخاؾية الأحياء تقصغ التي بالجدائخ

 معجؿ " يسثل ما ىػ ك سكشية كحجة 1.220.000 ب يقجر العادؼ البشاء ذات الدكشية الػحجات عجد كاف بالسقابل

 ب  السقجر ك دكليا بو السقبػؿ السعجؿ عغ البعج كل بعيجا بقي حيث = TOL 7.76أؼ  7.76ب " الدكغ   شغل

TOL =6مغ الاستعسار فتخة أثشاء الدكغ قصاع عخفيا التي الطػاىخ ىحه مثل أماـ ك الطخكؼ، ىحه مثل أماـ ، ك 

 غزب تراصام إلى ىادفة سياسة سكشية تبشي في التفكيخ إلى آنحاؾ الفخندية الدمصات أجبخت تداحع، ك ضيق

 .1955 سشة  مغ ابتجاء لييبيا اشتج التي السقاكلة

 أكثخ مشيا أنجد حيث الفتخة، تمظ تقجيخات حدب سشػيا، سكشية كحجة 70.000 بشاء السفخكض مغ كاف لقج

 مع خاصة لمعياف كاضحا أصبح لقج ك ججا، مشخفزة بتكاليف العادؼ البشاء ذات سكشية كحجة 40.000 مغ

 مخاحل في أنجدت حيث العسمي، الػاقع عغ بعيجة بقيت التقجيخات ىحه أف 1958 سشة شةقدشصي مذخكع تصبيق

-2015)مخيع، شخز  1000 لكل سكشية كحجات 5 بسعجؿ أؼ سشػيا سكشية كحجة 50.000 قخابة نفدو السذخكع

 (23، صفحة 2014
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 السعاصخ، الدكغ ىامر عمى بقيت الجدائخييغ مغ الداحقة الأغمبية أف الستػفخة، السعصيات بعس تجؿ ك

 محجكدة بخامج كىي أكركبية أغمبية جانب إلى الجدائخييغ مغ أقمية يتقاسسو الحؼ الاجتساعي لمدكغ أثخ نجج لع بل

 .  1958عاـ  السذيػر قدشصيشة مخصط كخاصة 19 القخف  مغ الخسديشات مشترف في الػجػد إلى ضيخت

 :قدشطيشة مخطط

 1954نػفسبخ 1ثػرة  أىسيا ثػرات بعجة الذعب قاـ الجدائخؼ، السجاؿ عمى الفخندية الجكلة سيصخت عشجما

 الجدائخؼ  السجتسع دمج فحاكلػا مجني، عرياف أنيا عمى الفخنديػف  معيا تعامل كالتي بالاستقلاؿ جاءت التي

 في ديغػؿ الجشخاؿ شخؼ مغ رسسيا عشو أعمغ الحؼ قدشصيشة مخصط أىسيا تخصيصية بدياسات فجاءكا بسجتسعيع،

 :اقتخح أيغ  1958 أكتػبخ 03

 .الاستدلاـ مقابل التشسية -

 .التسخد عجـ مقابل لثخكة -

 .الانجماج مقابل الخفاـية -

السدتػػ  مؤشخات مغ مؤشخ فيػ اىتساما كبيخ، احتل أيغ لمتجخل الأساسية السحاكر مغ الدكغ كاف كقج

 .سشة كل مدكغ 100000 بشاء كىجفو السعيذي

 :الاستقلال غجاة ؼالدك قطاع وضعية -2

 الرعيج كحلظ مذ الأخيخ كىحا كالاستقخار، التحبحب مغ نػعا الجدائخؼ  الاقتراد عخؼ الاستقلاؿ، غجاة 

 اللازمة الإجخاءات تتخح الأمخ كأف تتجارؾ أف الجدائخية الدمصات عمى بج لا كاف ىشا كمغ كالدياسي، الاجتساعي

 أكثخ اىتساميا بتدميط الجدائخية الدمصات ،قامت الرجد ىحا كفي فتخة،ال ىحه في افتقج الحؼ الاستقخار مغ نػع لخمق

 ك الخجمات الشقل، ك التأميشات، البشػؾ قصاع الرشاعة، كالفلاحة، الشذصة الإنتاجية القصاعات ك الفخكع عمى

 . التجارة

 حجثال بدبب 1962 سشة  خلاؿ تػقفا في الدكشات إنجاز عسمية عخفت ،لقج الدكغ قصاع مجاؿ إما

  التي الفارغة الدكشات في الجدائخيػف  استقخ ك استقلاليا في الستسثل ك الفتخة ىحه في الجدائخ عخفتو الحؼ العطيع
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 عمى الدكغ لقصاع الاىتساـ آنحاؾ الجدائخية الدمصات تػؿ لع عميو ك رحيميع، بعج الفخندييغ السعسخيغ تخكيا

 خلاؿ مغ ك أنو غيخ الجدائخييغ، الدكاف استيعاب عمى قادرة الفارغة الدكشات أف ضانة الأخخػ  القصاعات غخار

 ك لإيػاء تكفي لا الفخندييغ تخكيا التي السيجػرة ك الفارغة الدكشات أف لػحع ، 1964 لدشة شخابمذ ميثاؽ

 عمى بج لا كاف ك السجف، نحػ الأرياؼ مغ تجفقػا الحيغ خاصة الجدائخييغ السػاششيغ مغ اليائل العجد استيعاب

 حتى الأرياؼ في سكغ 35000مغ  أكثخ ك السجف في ججيج سكغ 75000 مغ أكثخ إنجاز الجدائخية لدمصاتا

 عمى الجدائخية الجكلة أخحت ىشا، مغ ، ك(Hamidou, 1999, p. 30) السجيشة ك الخيف بيغ تػازف  بحلظ تخمق

 التي الدكشية البخامج إتساـ عسمية إلى الأمخ بادغ في البشكية الدياسة فاتجيت الدكشات، إنجاز مدؤكلية عاتقيا

 (:24، صفحة 2014-2015)مخيع،  في تسثمت البخامج ىحه أىع لعل ك الإنجاز، قيج الفخندية الدمصات تخكتيا

 :les carcasses"هياكل" نؽع مؼ سكشات بخامج -2-1

 التي الدكشات زإنجا إتساـ في مثمت الدكغ، قصاع في الجكلة تجخل عسميات أكائل بيغ مغ الاستقلاؿ، بعج

" ، ىحه  les carcassesاسع ـياكل "  عمييا يصمق الحؼ التشفيح قيج الدكشات أؼ إنجازىا عسمية إتساـ بعج يتع لع

 . 1977سكغ كحجد تاريخ إتساميا سشة  16661البخامج مثمث 

 :  FDH "le fond de dotation de l’habitat بخامج سكشات " نعام الخىؼ العقاري "  2-2

 ىحا في ك نطاـ " شخؼ مغ تسػيميا يتع التي الاقترادؼ الصابع ذات الدكشات في البخامج ىحه ثلتتس

 مثمث الجدائخية الخديشة عاتق العقارؼ  الخىغ " FDH " عمى يقع الدكشات مغ الشسط ىحا تسػيل قخار أصبح  الرجد،

 . 1970 سشة  إتساميا تاريخ حجد ك سكغ 9985 البخامج ىحه

 :" habitat à loyer modéré " HLM الستؽسط  الإيجار ذات " اتسكش بخامج 2-3

"  HLMالستػسط  الإيجار ذات " الدكشات بخامج كحلظ مذ الدكغ، مجاؿ في الجكلة تجخل الاستقلاؿ، بعج

 لسخاعاتيا نطخا ك آنحاؾ، الجدائخية الجكلة أف السلاحع ك الفخندية، الدمصات شخؼ مغ إنجازىا إتساـ تتع لع التي

  ك رمدية السػاششيغ شخؼ مغ السجفػعة الإيجارات تكػف  أف حجدت الجدائخؼ، السػاشغ يعيذيا كاف التي مطخكؼل
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 البخامج ىحه حجع قجر الجدائخؼ، لمسػاشغ السعيذية القجرة مع يتشاسب لا الحؿيقي الإيجار لأف نطخا مجعسة

 .  1975سشة  غاية إلى كميا تػزيعيا يتع ك سكغ، 8303 ب

 : 1966-1962 فتخة إنجازات أىػ -3

 أسفخت الاستقلاؿ، بعج التشسػية السخصصات سبقت التي فتخة أخخػ  بعبارة أك 1966 -1962 فتخة أف لػحع

 :التالية إنجازات عغ

 سكغ مغ نػع "سكشات ذات الإيجار الستػسط "  1400انجازHLM." 

 16000  بيت قرجيخؼ . 1200سكغ ريفي ك القزاء عمى 

  سكشات نطاـ الخىغ العقارؼ"  غ مغ نػعمدك  2000انجاز "FDH" 

 التشسية(. مخططات )مخحمة الدكشية لمدياسة الأولى السخحمة الثاني: السطمب

 الشسػ أف إلا الإنجاز، قيج الفخندييغ تخكيا التي الدكشية البخامج بإتساـ الجكلة قامت 1963 الاستقلاؿ بعج

السػجو  الاقتراد لشطاـ الجدائخ تبشي بعج ك ىشا مغ ك الدكغ إلى ةالحاج استمدـ البلاد، عخفتو الحؼ الجيسػغخافي

 مخصط تبشي لكل ك الدكغ( ، مذكل )أؼ السذكل بيحا تمع أف حاكلت التشسية( ، مخصصات خلاؿ مغ )السخصط

 .بو خاصة سكشية سياسة

 :1969-1967الثلاثي  السخطط مخحمة -1 

 مؤسدات خمق سبيل في ذلظ ك الرغيخة، ثساراتالاست لبعس ججيجة انصلاقة الثلاثي السخصط أعصى

 ما خرز حيث خاصة، برفة الرشاعية لمشذاشات الأكلػية أعصيت أنو غيخ متعجدة، مجالات في تشذط عسػمية

 .(Qasmi, 1987, p. 40) الرشاعي لمشذاط الاستثسارات مغ 45% يقارب

 :خلاؿ مغ سياستو جعال ك لو أىسية الثلاثي السخصط فأعصى الدكغ، مجاؿ يخز ؼيسا أما

  الكخاء الستػسط  ذات سكشات " نػع مغ سكشات إما ىي ك الإنجاز، شػر في الدكشات إنجاز إنياءHLM أك 

 سكغ .  38000ب  الدكشات قجر " ك les carcassesالدكشات"  ـياكل
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 ( كالسخصط عسخ عمى )أؼ سشػات 3 مجػ عمى يشجد دج مميػف  100 ب تكمفتو قجرت سكشي بخنامج تدصيخ 

 .سكغ 10500 إنجاز يخز

 ك لمسجاىجيغ سكغ 1500 إلى 500 مغ إنجاز يخز السخصط( خاص)لفتخة سكشي بخنامج تخريز تع كسا 

 سكشية سياسة تبشي أدؽ بعبارة الدكشات، أك إنجاز في الانصلاقة أف إليو، الإشارة تججر مسا ك الحقػؽ، ذكؼ 

 في خاصة كثيخة عػائق كججت السجف ك الخيف مباتتحقيق متص أساس عمى الثلاثي السخصط خلاؿ مغ ججيجة

 ك الدابقة البشكية التسػيمية السرادر انعجاـ السالية، الشاحية فسغ أسباب، إلى عجة ذلظ يخجع ك الأكلػية، السخحمة

السؤسدات  انصلاؽ مذكل إلى بالإضافة الدكشات إنجاز بخامج  لإتساـ الدمصات أماـ كقفت كعائق تػقفيا،

 .القصاع تقشيغ يخز ؼيسا عجدا بجكرىا عخفت التي نذاشيا مسارسة في الججيجة

 جانب إلى البشاء ك بالإنجاز مكمف كزيخ يتخأسيا كزاريةلجشة  تأسيذ تع الحخجة، الػضعية ىحه أماـ ك

 دارسة المجشة، ىحه عاتق عمى كاف ك (، العسػمية الأشغاؿ الجاخمية، )كالسالية، الػزارات مختمف رؤساء مغ جساعة

 ىحا في اتخاذىا الػاجب الإجخاءات ك الحمػؿ مختمف دراسة ك البشاء قصاع خاصة الاقتراد يعيذيا التي الػضعية

 .السجاؿ

 إنجاز الانصلاؽ في ىػ المجشة ىحه بيا قامت التي الإجخاءات إثخ عمى تدجيميا تع التي الشتائج بيغ كمغ

 "الستػسط   الإيجار سكشات ذات " نػع مغ دكشاتال بخامج بيشسا ، 1966 -1968فتخة  بيغ سكغ ما  16686

HLM الخديشة شخؼ مغ السزسػنة السالية  ، السػارد بفزل ذلظ ك ابتجاءا إنجازىا إتساـ في الانصلاؽ تع فقج 

 .السذاريع ىحه لتسػيل الجدائخية

 :الحزخي  الدكؼ بخنامج  1-1-

ك  دج، مميػف  160 ب قجر مالي بغلاؼ حزخية سكشات إنجاز بخنامج انصلاقة الثلاثي السخصط شسل لقج

 عخض يمي ؼيسا البخنامج، ىحا صػرة لإيزاح ك السخصط، سشػات شيمة ىحا ك سكغ 9548 إنجاز أجل مغ ىحا

 .1969 إلى 1967 مغ السستجة لمفتخة الحزخؼ  الدكغ لبخامج السدجمة الإنجازات لأىع
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  1969-1967 الحزخي  الدكؼ لبخامج دجمةالس السالية و الفيديائية الإنجازات(    10 رقع) الججكؿ

 الدكشات عجد الدكشات حدب الدشة

 لع تشجد بعج السشجدة السجسػع 1969 1968 1967

2.292 2.201 5.055 9.548 10.608 13.943 

(22)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية كدكرىا في القزاء عمى أزمة الدكغ، صفحة   

 ك كىي سكغ 9548إنجازىا  تع 1967 مشح أؼ الثلاثي السخصط ايةبج مشح أنو أعلاه، الججكؿ مغ نلاحع

 لع سكغ حزخؼ  13942 ك الإنجاز شػر في سكغ 10.608 يقارب ما 1969 سشة أؼ السخصط نياية حج إلى

 السخصط خلاؿ مغ سصخ ما تشجد أف تدتصع لع الجدائخية الدمصات أف يعكذ ما ىحا ،ك إنجازه في بعج يشصمق

 .ضعيفة السشجدة غيخ أك الإنجاز شػر في بالدكشات مقارنة الدكشات إنجاز ندبة إنجاز دبةن تبقى ك الثلاثي،

 :الخيفي الدكؼ بخنامج -1-2

 مغ الشػع ىحا لسثل الدمصات أكلتيا التي الأىسية مغ الخغع فعمى ,الخيؽية الدكشات بخنامج ؼيسا يخز أما

 ىحا مع ك ,الدكغ مغ الشػع ىحا عمى الصمبات إرضاء عغ البعج كل بعيجة بقيت السحققة الشتائج أف إلا ,الدكشات

 تتػفخ لع ,الدكغ مػاصفات أك الدكغ شخكط أف السلاحع ك . 66,64,63 فتخة بيغ ما سكغ 16877 فقط حققت

 سصخ ,الدكشات لإنجاز الديئة الطخكؼ ىحه ضل في ك شاغخا، بقي مشيا العجيج جعل مسا الدكشات ىحه في

 ك الفيديائية لمحالة عخض يمي ؼيسا ك سكغ، 7400 إنجاز عسمية إتساـ في تكسغ ك أخخػ  أىجاؼ الثلاثي السخصط

 .1967- 1969مغ  السستجة لمفتخة الخيؽية الدكشات السالية لبخاامج
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 . 1969-1967مؼ  الخيفية الدكشات لبخامج السالية و الفيديائية الحالة (      02) رقع الججكؿ

 الدكشات عجد الدكشات السشجدة

في شػر  مجسػع الدكشات 1969 1968 1967

 الانجاز

لع تشجد 

 بعج

3.125 4.141 4.846 12.112 5.273 4.810 

 (22، صفحة 2015)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية ك دكرىا في معالجة أزمة الدكغ بالجدائخ، 

 ك ،1967 قبل إنجازه في انصمق سكغ 9739 جاىد، سكغ 12112 بيغ مغ أنو أعلاه الججكؿ مغ نلاحع

 5273 ) مشيا الإنجاز شػر في سكغ 10083 كبقي ريفي، سكغ 2373 ب قجر حقق الثلاثي فالسخصط عميو

 أف يسكغ السحققة، الشتائج ىحه مغ ك ىشا، مغ ك .فقط( مبخمج سكغ 4810 مغ أكثخ ك فييا، انصمق سكغ

 ارتفاع لػحع الدابقة، حيث بالفتخات ثلاثيال السخصط مخحمة في تحدشا عخفت الدكشات إنجاز ضخكؼ أف ندتخمز

 تحدغ رغع أنو غيخ الثلاثي( ، السخصط مخحمة الدشة )أثشاء في سكغ 3375 مغ الدكشات إنجاز معجؿ في

 تتحسل كانت أف الجكلة العمع مع ، 1967 بعج حتى مذاكل مغ يعاني بقي الدكشات إنجاز قصاع أف إلا الطخكؼ،

 مغ % 100 ب مسػلة السخصصة الدكشات ىحه أف أؼ لػحجىا، ك العسػمية خديشةال مغ الدكشات ىحه تسػيل عبئ

 .الجكلة شخؼ

 : 1973-1970الأول  الخباعي السخطط مخحمة -2

 خلاؿ مغ يتجمى ك الجدائخ، في لمتشسية كالفعمية الأكلى الخصػة ( ،1973-1970الخباعية ) ػةصالخ تعتبخ

 سياسة إرساء أساسا يخمي كاف الحؼ ك السخصط، ىحا خلاؿ مغ سصخ الحؼ كالثقاؼية الاجتساعية الاستثسارات بخامج

 جسيع في لمسجتسع الأساسية الحاجيات كتمبية شمباتو كإرضاء لمسػاشغ الحياة ضخكؼ تحديغ إلى تيجؼ كششية

 ك اؼيةكالثق الخياضية الشذاشات ميجاف كحتى العسػمية الرحة الاجتساعية، الخجمات الدكغ، ميجاف سػاء السياديغ

 .الإعلاـ
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 تخريز شخيق عغ ذلظ ك الػششي الاقتراد صخح بشاء إعادة تصمبت البلاد، بيا مخت التي السخحمة إف

 الجكلة جشجت ذلظ أجل كمغ الإنجاز، عسمية زيادة ك لتصػيخ لجييا الستاحة السادية ك السالية الإمكانيات جسيع

 عميو ،ك البخنامج ىحا أىسية مع تتجاكب استثسارية سياسة قيقتح إلى لمػصػؿ لحلظ اللازمة الػسائل جسيع الجدائخية

 مبمغ ذلظ بعج ؼيسا لمتجاكز دج مميار 27.5 : ب البجاية في قجرت البخنامج ليحا مخخرة مالية ؾيسة خررت فقج

 .Qasmi, 1987, p) إلى الأكلػية أعصت التي ك الصسػحة البخامج تحقيق أجل مغ كل ىحا ك دج مميار 36

45): 

 .السعيذي مدتػاه  مغ الخفع أجل مغ تزخرا الأكثخ السجتسع لذخائح الاجتساعية الحاجيات تمبية -

 .لمذخب( الرالحة مياه قشػات )إنجاز لمحياة الاجتساعية التجييدات بإنجاز الؿياـ -

 الأسلاؾ لإنجاز السحمية التشسية مجالات تصػيخ ك بخمق تدسح التي للاستثسارات الأكلػية إعصاء -

 .الخيؽية كيخبائيةال

 ,Hamidou)  5,5 % بشدب الدكغ قصاع حزي الأكؿ، الخباعي لمسخصط الاستثسارات بخنامج إشار في  

1999, pp. 35-36)بيحا الاىتساـ بزآلة يػحي الخقع أف مغ الخغع كعمى الأخخػ، تاالاستثسار  بإجسالي مقارنة 

 حزخؼ  متػازؼ  بخنامج انصلاؽ الأكؿ الخباعي السخصط شسل كلقج السجاؿ، ىحا في الاستثسار أك الحداس القصاع

 :(83، صفحة 2014-2013)الدىخاء،  ؼيسا عخضو كريفي

 الحزخي: الدكؼ بخنامج 2-1 

 ك خاصة حزخؼ، سكغ 45000 ب قجر الأكؿ الخباعي السخصط حدب الدكشات إنجاز بخنامج تدصيخ تع

 خمقت بالتالي ك حػليا تتسخكد الاجتساعية الفئات جعل مسا صشاعي تسخكد عخفت آنحاؾ الجدائخية السجف جل أف

 .الخيفي الشدكح ضاىخة

 الدكغ عمى الصمبات زيادة سجل انو سكغ، كسا 18000 سػػ  يشجد لع الأمخ، حؿيقة في ك أنو غيخ

 .السجف في خاصة

 :الخيفي الدكؼ بخنامج 2-2
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سكغ  40000ريفي مغ أصل سكغ  24000( 1973-1970الججيخ بالحكخ ، انو تع انجاز خلاؿ الفتخة )

 ريفي بخمج انجازه ، ك ؼيسا يمي عخض لأىع البخامج الدكشية ) الحزخية ك الخيؽية ( السقجرة ك السشجدة خلاؿ الفتخة

 (: 03مػضحة في الججكؿ رقع)1973،1970السستجة مغ 

 1973-1970لفتخة  الخيفية(  و الدكشية )الحزخية البخامج       (03الججكؿ رقع )               

 

 

   

 

 

 

 (23زاء عمى أزمة الدكغ، صفحة )الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية كدكرىا في الق

 ب قجرت الدكشات تػزيع كتيخة -الفتخة ليحه -الشتائج حققت فمقج الدكشات، تػزيع جانب يخز فؽيسا

 السخحل في التػزيع بػتيخة مقارنة مخّة 2،3 ب تقجر زيادة يعادؿ ما أؼ الستػسط في حزخؼ  ك ريفي سكغ  21000

 لتمبية كاؼية غيخ بقيت أنيا إلا ,السخحمة ىحه في الجكلة بيا قامت تيال الكبيخة الجيػد رغع أنو غيخ ,الدابقة

 انصلاقة بسثابة البخنامج ىحا أك الخصػة ىحه اعتبار يسكغ فإنو ذلظ مع ك لأخخػ، سشة مغ لمدكاف الستدايجة الحاجات

 .التعسيخ ك البشاء مجاؿ في شسػحة ك مدتقبمية لبخنامج حؿيؿية

 : التسؽيل جانب 3-2-

 الدمصات أك الجكلة تدتصع لع الأكؿ، الخباعي السخصط مغ فانصلاقا ,الدكشات تسػيل جانب يخز ؼيسا

)الدكغ ك.،  بيشيا مغ إجخاءات اتخحت فقج عميو ك سابقا، كاف كسا الدكشات تسػيل عبء تتحسل أف العسػمية

1962-1968). 

 ادخار"  يدسى ججيج نسط كفق الأخيخة ىحه لتسػيل الدكشات مغ السدتفيجة العائلات ادخار تحػيل  -

 ."سكشات

 البخامج الدكشية
 القخوض السدتيمكة عجد الدكشات

 ندبة السدتيمكة السبخمجة ندبة الانجاز السشجدة السقجرة

 125% 1500 1200 %40 42000 45000 الدكشات الحزخية

 325% 994 305 60% 24000 40000 الدكشات الخيفية
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 الخديشة عاتق عمى يقع الدكشات تسػيل نطاـ أصبح بسػجبيا ك 1971 سشة كزارية تعميسة صجكر  -

 :التالي الشحػ عمى الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  ك العسػمية

 .1 %فائجة  بسعجؿ ك سشة 30 مجّة عمى % 50 بشدبة :العسؽمية الخديشة-  

 فائجة  بسعجؿ ك سشة 20 مجّة عمى 50 % بشدبة CNEP : الإحتياط و لمتؽفيخ الؽطشي جوق الرش-

%4.75. 

 سشة نياية مع أخخػ  كزارية تعميسة صجرت الأكؿ، الخباعي السخصط مخحمة نيائية مع ك أنو لػحع كسا

 كىحه صطالسخ الدكغ الاجتساعي " اسع تحت أصبح ك السخصط الحزخؼ  لمدكغ ججيج مفيػـ حجدت ، 1973

. )الكخيع، بخامج 1974 سشة  مغ إبتجاءا ذلظ ك " العقارؼ  التدييخ ك التخؾية الجيػاف " شخؼ مغ تشجد الدكشات

 (24، صفحة 2015الدياسة الدكشية ك دكرىا في معالجة أزمة الدكغ بالجدائخ، 

 (:1977-1974الثاني) الخباعي السخطط مخحمة -3

 كاسعة مجالات أعصت حيث ,الػششي للاقتراد قػيا دفعا أعصت التي السخاحل مغ السخحمة ىحه تعتبخ

 .مشيا الثقيمة خاصة للاستثسار

 خلاؿ بخنامج مغ ارتفاع بجكره عخؼ السجاؿ ىحا في الاستثسار حجع أف فشلاحع ,الدكغ قصاع يخز كؼيسا

 الجيسغخافي لمشسػ نطخا ,الجانب بيحا أكثخ الاىتساـ آنحاؾ الجدائخية الدمصات أكلت حيث ,الثاني الخباعي السخصط

 قصاع في الاستثسار ندبة ارتفاع خلاؿ مغ ىحا الاىتساـ يطيخ ك ,الدكشات عمى الصمب زيادة ك البلاد عخفتو الحؼ

 .الأكؿ الخباعي السخصط في  5,5 %كانت ما بعج 7.5% إلى الدكغ

 الدكشات  شغل ؿمعج تجىػر ,الثاني الخباعي السخصط سبقت التي الدشػات خلاؿ أنو السلاحع كمغ

 ,الخيفي الشدكح عغ الشاتج السجف عخفتو الحؼ الدخيع الجيسغخفي الشسػ ,أىسيا مغ أسباب لعجّة راجع ىحا ك ,الحزخية

 ججيجة مالية مػارد خررت حيث (plus dynamique) حخكية أكثخ كتيخة الدكشية الدياسة أخحت ىشا مغ ك

 تأشيخىا، ك تسػيميا خلاؿ مغ الدكشات ىحه إنجاز دعع في تذارؾ التي السؤسدات تجعيع كحلظ ك ,الدكشات لتسػيل

، 2014-2013)الدىخاء،  ىسا: الدكشات مغ شصخيغ الثاني الخباعي لمسخصط الدكشي البخنامج خرز لقج ك

 (46صفحة 
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 )الحزخي(: الاجتساعي الدكؼ بخنامج 3-1

 بخنامج العسػمية الدمصات حجدت ,الثسانيات بجاية مع سكغ 100.000 إنجاز إلى الػصػؿ أجل كمغ

 :التالي الشحػ عمى الثاني الخباعي السخصط خلاؿ مغ الاجتساعي لمدكغ

 .التشفيح قيج الدكشات فييا بسا سكغ 100.000 إنجاز في الانصلاؽ -

 يكػف  لا حتى ,الدكشات ىحه إنجاز تكمفة مخاعاة مع أدنى كحج السخحمة ىحه خلاؿ سكغ 90.000 تػزيع -

 .الذخائية قجرتو يخاعي  غالدك مغ السدتفيج يجفعو لحؼا الكخاء مبمغ

 :الخيفي الدكؼ بخنامج  3-2 

 ىحا خلاؿ مغ الجدائخؼ  الخيف أف إلا ,الخيؽية الدكشات إنجاز قصاع في السػجػدة الشقائس مغ بالخغع

 كسا ,السخحمة ىحه خلاؿ فلاحية قخية 1000 إتساـ ك الحاتي بالبشاء الخاصة البخامج في يتسثل نذاشا عخؼ السخصط

 التي ك ,السدصخة الأىجاؼ مغ 1/3الثمث مثمت التي ك فلاحية قخية 300 مغ أكثخ إنجاز في الانصلاقة تست

 إشار في ذلظ ك ,الاجتساعية ك مشيا الاقترادية الشذاشات جسيع في الخيف تشذيط عمى سخيعة برفة ساىست

 التي الصسػحة البخامج إلى بالإضافة ك لو، الأساسية لخكائدا أحج الدكغ باعتبار ,لمسػاشغ السعيذي السدتػػ  تحديغ

 :التالية العسميات تست ,السخصط ىحا خلاؿ مغ إلييا الإشارة سبق

 .الستػاججة القخػ  تػسيع ك تحجيث إشار في ريفي سكغ 20.000 إنجاز -

 الدكغ مغ كلل السدصخة الأىجاؼ تكػف  كبيحا. سكغ 40.000 حجكث في الحاتي البشاء عسميات إتساـ -

 الدابقة بالإنجازات قػرنت ما إذا الذاممة التشسية في ججيجة شسػحات حققت قج الخيفي الدكغ ك الاجتساعي

 الخباعي السخصط حققيا التي الشتائج أىع عغ حػصمة لا يعصي التالي كالججكؿ.الأكؿ الخباعي السخصط في

 .الخيؽية ك الاجتساعية الدكشات إنجاز ميجاف في الثاني
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  الثاني الخباعي السخطط خلال الدكشية البخامج تطؽر            ( 04رقع ) ججكؿ

 

 

 

 

 (50، صفحة 2014-2013ء، )الدىخا

 الشدب ك الدابق الججكؿ خلاؿ مغ بػضػح يطيخ الثاني، الخباعي السخصط خلاؿ الدكشات إنجاز تصػر إف

 مغ % 75 يسثل ما ىػ ك سكغ 75000مغ أكثخ أنجد حيث الخيؽية، الدكشات لاسيسا ذلظ، عمى دليل السحدػبة

 ىحه خلاؿ مغ ك ، 45 %ندبة أؼ اجتساعي سكغ45000 يقارب ما أنجد بيشسا السخحمة، ىحه خلاؿ الإنجازات

 ضاىخة مغ الحج إشار في ىحا ك بالخيف الفتخة ىحه في الجدائخية الدمصات أكلتو الحؼ الاىتساـ جميا يطيخ الشتائج

 . السجيشة ك الخيف بيغ التػازف  مغ جػ خمق بالتالي ك السجف عخفتو الحؼ الخيفي الشدكح

 :التسؽيل جانب - 33-

 ىحا ك الدكشات تسػيل نسط في تغييخ ( ،1974 بجاية )أؼ الثاني الخباعي السخصط مخحمة بجاية خفتع لقج

 الدكشات تسػيل أصبح حيث ، 1973 )سشة  الدباؽ) الرادرة السصمب في إلييا أشخنا التي الػزارية لمتعميسة تبعا

 (24، صفحة 2014-2015)مخيع،  التالي: الشحػ عمى

 %1 فائجة بسعجؿ ك سشة 40 لسجة % 75 ندبة :العسػمية الخديشة -

 4.75%.بسعجؿ ك سشة 20 لسجة % 25 ندبة :الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  -

 البخامج الدكشية
 ندبة الانجاز الفخؽ بيشيسا عجد الدكشات

 السشجدة السقجرة

 45% (55000) 45000 100000 الاجتساعي السخصط الدكغ

 %75 (25000) 75000 100000 الدكغ الخيفي
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 (:1989-1980) الخساسييؼ السخططيؼ مخحمة -4

 ( ك1980/1984الثاني ) ك الأكؿ الخساسييغ السخصصيغ مع 1989 ك 1980 مخحمة مشتاتد  لقج

 التي البخامج الدكشية أماـ ك إلييا، الإشارة سبق التي ك الدابقة الفتخات خلاؿ السحققة ئجالشتا ( فأماـ1985/1989)

  الثاني ك الأكؿ الخساسي السخصط جاء معيشة، لطخكؼ نطخا تحقق لع ك تكسل لع ك السخصصات ضسغ بخمجت

 

 أماـ كقفشا الفتخة، هليح دراستشا فعغ الدابقة، الصخيقة عغ اختمفت سكشية سياسة يخسع ك قػيا دفعا ليعصي

إنجاز  تذجيع ك تصػيخ أجل مغ ملائسة تصػرا ك أكثخ لطخكؼ خمق لاحطشا ك الدابقة عغ الشتائج اختمفت نتائج

 الخساسي مغ السخصط ابتجءا ذلظ ك أكلي قصاع الدكغ قصاع اعتبار خلاؿ مغ ذلظ يتجمى ك العائمية، الدكشات

 ىي ك أساسية محاكر ثلاثة حػؿ الدكغ لتشسية الأكؿ لخساسيا السخصط ترػرات تسحػرت ( حيث80/84الأكؿ )

 : (60، صفحة 1999)بيمػـ، 

 .تػسيعيا ك القجيسة السجف تشطيع - 

 .الحزخية مخاكده  تحجؼ ك الخيف في الدكشية الحياة تصػيخ  -

 .الرحخاء ك العميا اليزاب مشاشق في ججيجة مجف بعث -

الاستثسارات  إجسالي مغ % 15 ندبة يعادؿ ما أؼ قصاع،ال ليحا دج مميار 60 يقارب ما خرز كسا

 الدياسة الدكشية مدار تتبع عشج أنو، السلاحع ك الثاني( الخباعي السخصط في % 7,5 ب إنجازه ) مقارنة الستػقع

 الخساسي السخصط ضسغ سصخت التي الأىجاؼ عغ كثيخا تختمف لع أنيا الثاني، الخساسي السخصط مخحمة في

 نحػ حرتو بمغت إف الاجتساعية، الاستثسارية البخامج تػزيع في الكبيخة بالأكلػية الدكغ قصاع حطي حيث الأكؿ،

 قجيسة. ببخامج بخامجو مغ كبيخة ندبة تتسيد قصاع ىػ ك الاجتساعي، لمدكغ مػجية معطسيا ك % 42

 الحؼ ك  50% عغ الإنجاز باقي ندبة ؼيو تديج الحؼ الحزخؼ  الدكغ مجاؿ في خاصة ، 49%))حػالي

 تججيج ىسا بجانبيغ أكثخ بالاىتساـ السجف تشطيع إعادة ىػ القصاع ىحا تشسية في الثاني الخساسي بالسخصط شغل

 الأراضي تبجيج لتفادؼ لمسداحات الأقل التذغيل السخافق، ثع تكامل ك حجيثة أنساط أساس عمى القجيسة الأحياء
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-2019ل السؤثخة عمى ارتفاع تكمفة الدكغ الاجتساعي في الجدائخ، )دبابر، دراسة تحميمية لمعػام لمفلاحة. السفيجة

 (142، صفحة 2020

 الخساسييؼ السخططيؼ مخحمة خلال السحققة و السبخمجة الدكشية البخامج أىػ (05 )       رقع ججكؿ

 الدكغ عجد : الػحجة

 حجع البخنامج الفتخة
الدكشات في شػر 

 الانجاز

الدكشات السبخمجة ك الغيخ 

 شجدةالس
 ندبة الانجاز

 78% 45968 171476 217444 80/84مغ 

 65% 121887 231236 353123 85/89مغ 

 (28)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية كدكرىا في القزاء عمى أزمة الدكغ، صفحة 

إذ  بخمج، ما حدب عمى معتبخة الإنجاز ندبة كانت الأكؿ، الخساسي السخصط مخحمة خلاؿ مغ أنو نلاحع

 ،% 68  إلى الإنجاز ندبة في تخاجع فلاحطشا الثاني، الخساسي السخصط مخحمة يخز ؼيسا أما ، 78 %ب قجرت

 سشة الجدائخ عخفتيا التي الأزمة إلى ذلظ في الدبب يخجع الدكغ، لقصاع الجكلة سمصتيا التي الجيػد مغ الخغع عمى

 القصاعات جسيع في العسػمية لمدمصات ندبي إخفاؽ علامة فكانت البتخكلية، الإيخادات انخفاض إثخ عمى 1986

 يتزح ذلظ ك الجكلة، خديشة تسػيل في السحخكقات قصاع يمعبو الحؼ الكبيخ الجكر أساس عمى الدكغ قصاع فييا بسا

 فتح الحؼ ، 1986 مارس 04 في 07-86 قانػف  صجكر إثخ عمى الثسانيات في الفخدية لمسبادرة تحخيخ خلاؿ مغ

 عخفت ؼبعجما ،كعميو عقارؼ  ازدىار عغ أسفخ مسا الدكغ الستدايج عمى الصمب لسػاجية صالخا لمقصاع الأبػاب

 الدكغ في الستسثمة ك الخيفي الدكغ جانب إلى الحزخية الدكشات مغ كاحج نػع الدابقة السخاحل في الجدائخ

 جانب إلى لتخقػؼ ا بالدكغ عخؼ ججيج سكشي  نسط ضيخ الاجتساعي، بالدكغ بعج ؼيسا يعخؼ أصبح الحؼ الحزخؼ 

 .الدكشات إنجاز في نذاشيا لتسارس العقارية التعاكنيات أماـ السجاؿ فتح

 :الاجتساعي)الحزخي( الدكؼ بخنامج 1-4 

 1989 إلى 1980 مغ  اجتساعية سكشية بخامج لإنجاز تخريريا تع دج، مميار 96,6 قجره مالي بغصاء

 :ليالسػا الججكؿ حدب عمى الدشػات خلاؿ مغ مػزعة ىي ك
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 .1989-1980ة  لمفتخ  مقارنة بتؽزيع الاجتساعية لمدكشات السالية الاستيلاكات تؽزع تطؽر (06)رقع الججكؿ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (30)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية كدكرىا في القزاء عمى أزمة الدكغ، صفحة 

 59555مغ الانتقاؿ شخيق عغ ذلظ ك 1986 سشة ارتفاع سجل فمقج الدكشات تػزيع جانب يخز ؼيسا

 ىحا راجع ك ػسمحد انخفاض بجكره الدكشات تػزيع عخؼ لقج1986 سشة  سكغ 83627 إلى 1985 سشة سكغ

 تػزيع سجل حيث البتخكلية، العائجات انخفاض بدبب الفتخة تمظ في الجدائخ عخفتيا التي الاقترادية الأزمة إلى

 .1986سشة  سكغ 83627 كاف بعجما سكغ 63360 مقجار الدكشات

 :الاجتساعي الدكؼ التسؽيل جانب2-4-

 يقع الدكشات تسػيل عبء كاف ؼبعجما غيخات ،ت الفتخة ىحه في الاجتساعية الدكشات تسػيل نسط عخؼ لقج

  23 في 1 رقع كزارية تعميسة صجرت ,الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  جانب إلى العسػمية الخديشة عمى

  أؼ ) لػحجىا ك العسػمية الخديشة عاتق عمى الدكغ الاجتساعي تسػيل مدؤكلية أخخػ  مخّة أككمت ك 1979 ديدسبخ

 عجد الدكشات السؽزعة الدشؽات

1980-1981 77.258 

1982 67.916 

1983 81.069 

1984 68.606 

1985 59.555 

1986 83.627 

1987 63.360 

1988 62.847 

1989 49.150 

 613388 السجسػع 
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 إلى التسييج إلى ذلظ في الدبب يخجع ك ,سشة 40 مجة عمى ك %1فائجة  بسعجؿ ظذل ك (100% ندبة 

 عمى تسػيمو عبء يقع الحؼ " التخقػؼ  الدكغ "ىػ ك ججيج سكشي نسط ضيػر شخيق عغ ذلظ ك ججيجة سياسة تبشي

 . (85، صفحة 2014-2013)الدىخاء،  الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ 

 :ي التخقؽ  الدكؼ بخنامج-4-3

 الإشار عالجت مشيا كاحجة لا ك أنو غيخ ,عمييا السرادقة تع بالدكغ متعمقة نرػص عجّة ,الاستقلاؿ مشح

 التخؾية "يدسى  كاف "تخقػؼ  "اعتبخ الحؼ الدكشات مغ الأكؿ الشػع الأمخ بجاية ففي العقارؼ، لمشذاط القانػني

 التخؾية جاءت بعجىا ك ,الخاصة مػاردىع شخيق عغ الدكشات ببشاء يقػمػف  السػاششػف  كاف أيغ ".الفخدية الخاصة

 تعاكنيات تذكيل لمسػاششيغ سسحت التي 1976 أكتػبخ 23 في الرادرة 92- 76رقع التعميسة بفزل الجساعية

 السشطع لمدكشات القانػني الإشار تحجيج تع  ،1986 سشة  في ك .العائمي الاستعساؿ سكشات إنجاز أجل مغ عقارية

 فتخة في التشفيح حيد دخل ك عميو السرادقة تع  ،1986 مارس  04 ؿ 07-86 رقع القانػف  يقشخ  عغ ,التخقػية

 ك الاشتخاكي الاقتراد انتياء بػادر ضيػر ك البتخكلية الإيخادات انخفاض بدبب الاقترادية الأزمة بطيػر تسيدت

 الشػع ىحا لتسػيل بالشدبة أما .لاستقلاؿا مشح يدػد كاف الحؼ القانػني الفخاغ ليسلأ جاء الشز ىحا أف بالحكخ الججيخ

 أؼ مػارده شخيق عغ الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  عبء عمى ؼيقع التخقػية( ، الدكشات الدكشات )أؼ مغ

 تخؾية مؤسدة :،مثل أشخاؼ عجّة الدكشات ىحه بإنذاء يتكفل ك ,لمبيع الدكغ مغ الشػع ىحا يػجو ك ,الأفخاد ادخار

 ,الخػاص ك السؤسدات ,الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  ,العقارؼ  التدييخ ك التخؾية ديػاف ، *العائمي الدكغ

 .الخ...البمجيات

 :الخيفي الدكؼ بخنامج  4-4

في  أكلػية الجدائخؼ  لمخيف إعصاء عمى الخساسييغ ( السخصصيغ مخحمة ) السخحمة ىحه في الجكلة عسجت

 السجف نحػ الخيفي الشدكح ضاىخة مغ الحج إلى ،بالإضافة الخيف في شاممة تشسية خمق إشار في ذلظ بخامجيا،ك

 عمى أفخزت الثسانيشات سشػات نياية أف إلا ، بيشيسا التػازف  لخمق الصامحة الجيػد ىحه مغ الخغع عمى ك أنو غيخ.

  سياستيا في طخالش إعادة في تفكخ الدمصات جعل مسا ، ( السجف ) الحزخية السشاشق في خاصة خانقة سكغ أزمة



 السياسة السكنية في الجزائرــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الأولالفصل 

[60] 

 

 بالغخض تفي لع الجدائخؼ  الخيف لتشسية الخامية الجيػد جل أف ذلظ ، الخيؽية الدكشات إنجاز اتجاه الدكشية

 . شاغخة الدكشات مغ العجيج بقيت ك

 الدكؼ: أزمة حل التشسية و مجى نجاحيا في مخططات :الثالث السطمب

 :التشسية السخططات بعج ما الدكؼ قطاع حالة -1

 السخصط ,الأكؿ الخباعي السخصط ,الثلاثي السخصط الخسذ ) التشسية مخصصات حققتو ما لأىع تعخضشا بعج

 عذخيتيغ يقارب ما خلاؿ الدكغ قصاع في الثاني( الخساسي السخصط ك الأكؿ الخساسي السخصط ,الثاني الخباعي

 حل عمى الكاؼية بالإصلاحات اؾيامي قبل أك السخصط الاقتراد نيج تبشييا إباف الجدائخ عخفتيا الدمغ مغ

 عمى مخصط كل خلاؿ مغ الستبشاة الدكشية الدياسة نجاحو مجػ معخفة إلى الأخيخ في الحجيث يقػدنا ,قصاعاتيا

 في السحققة الشتائج إلى ؼبالشطخ عميو ك ,الفتخة ىحه في الجدائخ مشيا عانت أك عخفتيا خانقة سكغ أزمة حل في حجا

 تشسػؼ  مخصط كل أك نجاح نجاحو عغ حػصمة يعصيشا الستدايجة بالصمبات مقارنة سكشات مغ أنجد ما ,الدكغ قصاع

 .السخجػ الشتائج إلى الػصػؿ دكف  تحػؿ التي الأسباب ذكخ كحلظ ك الدكغ إشكالية معالجة في

 العخض صاحبة باعتبارىا ,الدكشية الدػؽ  عمى العسػمية الييئات بديصخة التشسية السخصصات فتخة تسيدت

 10 خررت قج ك ,السداكغ بشاء العسمية في الشاحية مغ الػحيج الستعيج الجكلة كانت حيث ,السجاؿ ىحا في حيجالػ 

 1989 ك 1980 بيغ ما دج مميار 71 مغ أكثخ ك 1979 ك 1962 بيغ ؼيسا الدكغ لقصاع دج ملاييخ

العقارية )  الدػؽ  إلى خػؿمغ الج الخاص لمقصاع قانػنيا مشع كسا (4، صفحة  1995)الاجتساعي، دكرة اكتػبخ

 مغ ؼبالخغع ,العسػمية الييئات شخؼ مغ ىي الإيجار مدكغ لاقتشاء الػحيجة الػسيمة كانت حيث (1987 سشة  حتى

 فعمى .العخض تقميز إلى أدت الحكخ الدابقة العػامل كل أف إلا الدكشية السذاريع لتسػيل خاصة ميدت كجػد

 فتخة في زاد الازدىار بالاىتساـ الدكغ قصاع حزي حيث ,السجاؿ ىحا في الجكلة بحلتيا التي الجيػد مغ الخغع

 مغ العكذ عمى بل ,السخجػة الشتائج عغ يدفخ لع الجكلة مجيػد أف غيخ  ،1986 ك 1973 بيغ ما السخصصات

 مىع علامة 1986سشة  البتخكلية الإيخادات أزمة أعقب الحؼ الشسػ تخاجع مع الدكغ مجاؿ في العجد أصبح ,ذلظ

  أعؿبو ما ك تنيشااسالث في الفخدية السبادرة تحخيخ مغ الخغع عمى الدكغ قصاع في العسػمية لمدمصات ندبي إخفاؽ
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 كجػد عمى تجؿ فإنسا ,الدكغ تسػيل كيؽية أحجاث مجخيات عمى خاشفة الشطخة بإلقاء ك عقارؼ، ازدىار مغ

 ,التخقػؼ  الدكغ أك الاجتساعي بالدكغ تعمقي ذلظ أكاف سػاء السيجاف ىحا في السعالع كاضحة غيخ سياسة

 كعميو.الجدائخ في الدكغ مذكمة لحل بالشدبة الصػيل ك الستػسط السجػ عمى استخاتيجية غياب إلى إضافة

 بتسػيل يتعمق ؼيسا الفتخة ىحه في الحكع عمى تعاقبت التي الحكػمات شخؼ مغ الستبعة الدياسات أغمب كانت فمقج

 تعاقبت التي الحكػمات أغمب لجأت 1989 سشة ،فسشح أخخػ  تارة الججؿ ك تارة بالغسػض أغمبيا تتدع الدكشات

 لجأت  1989 سشة في فسثلا .الدكغ تسػيل مذكمة يخز ؼيسا الانتقالية الحمػؿ إلى البلاد شؤكف  إدارة عمى

 الدكشات إيجار مدتػػ  يكػف  بأف يقزي ( 1989 جػاف 20 في السؤرخ 89-98مخسػـ)رقع تػؾيع إلى الحكػمة

  OPGIالعقارؼ  التدييخ ك التخؾية لجكاكيغ التابعة التدييخ السيدانيات في التػازف  تحقيق قادرا عمى الاجتساعية

 قادرة الغيخ الزعيف الجخل ذات العائلات مداعجة بػاسصتو يسكغ الإيجار نطاـ إنذاء ثع ,الدكغ لػزارة الخاضعة

 يتع كلع كرؽ  عمى حبخا بقي السخسػـ لأف ذلظ غيخ أثبت لػاقعا أف غيخ ,السصمػب الإيجار مدتػػ  تحسل عمى

 مميػف  مغ أكثخ الفتخة ىحه في التدجيل تع إف ك حتى ،ك بو السعسػؿ ىػ   1983مخسػـ بقي ك السيجاف في تصبيقو

 صاعق شيجه الحؼ الذامل العجد تقميز في بقميل لػ يداىع لع الخقع ىحا أف إلا الدكشية، الحطيخة في كديادة سكغ

 تمت التي سشػات عبخ الدكغ شغل معجؿ ارتفاع ذلظ عمى الجليل ك الثسانيات سشػات نياية مع خاصة الدكغ

 مخحمة بعج الدكغ قصاع إليو آؿ ما ك حقق ما أىع عغ السخترخة ك السبدصة الرػرة ليحه بإعصائشا ك الاستقلاؿ،

 مخحمة )أؼ السخحمة ىحه في الدكغ سياسة أف القػؿ إلى الحجيث يقػدنا ئخ،جداال عخفتيا التي التشسػية السخصصات

 خانقة سكغ أزمة خلاؿ مغ ك السحققة الشتائج خلاؿ مغ ذلظ يتبيغ ك ممحػضا، فذلا عخفت الإصلاحات(، قبل ما

 فكل السخصصات، خلاؿ مغ الجكلة بجلتيا التي السجيػدات مغ الخغع فعمى الثسانيات، سشػات في الجدائخ عخفتيا

 الأخيخ في ترل لع أنيا غيخ بيا، خاصة زاكية مغ عالجتو ك أىسية الدكغ لقصاع أعصت الأخيخة ىحه مغ كاحجة

 .إليو تربػا ما إلى

 خلاؿ مغ الدكغ سياسة جعمت التي الأسباب معخفة في يتسثل مصخكحا، يبقى الحؼ الدؤاؿ لعل ك

 .إخفاؽ تعخؼ التشسػية مخصصات
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 :الدكؼ أزمة حل في السخططات فذل أسباب -2

 الدياسة نجاح عجـ عمى دليل ، 1989 سشة نياية في الدكغ قصاع إلييا آؿ التي الديئة الػضعية إف

 أكلػية الدكغ لقصاع يعصي أف مخصط كل محاكلة رغع التشسػية، السخصصات خلاؿ مغ الجكلة اتبعتيا التي الدكشية

 أىع لعل ك كمية، برفة يشجد لا لو خسص ما كل أف البخامج حل في لاحطشا أنشا غيخ بو، خاص بخنامج يتبشى ك

 :إلى تعػد الحخجة الػضعية ىحه إلى يؤكؿ الدكغ قصاع جعمت التي الأسباب

 :السالية لمؽسائل الجولة امتلاك عجم -2-1

 الصمب لتمبية كحجىا بو الإشلاع البشاء في الأكؿ لصسػحيا السلائسة السالية الػسائل تسمظ الجكلة تعج لع

 تفخضو الحؼ القيج ك جية، مغ السالية الإيخادات ركػد بدبب محجكدة العامة فالسػارد داكغ،الس عمى الاجتساعي

 الييكمة إعادة أف كسا أخخػ، جية مغ الييكمي الترحيح يتصمب ما حدب الجكلة لسيدانية السالي التػازف  إلى العػدة

 الأمج في الفعمي بالترحيح لمؿياـ باىطة كمفة يفخضاف لمبشاء العسػمية السؤسدات تدييخ في تشطيع تذػش ك السالية

 بالإنتاج ليا يدسح كضع إلى لإعادتيا كحجه يكفي بالحؼ السؤسدات ليحه السالي التصييخ يكػف  لغ ك القريخ،

 السثسخ.

 :الدكشات تسؽيل نسط استقخار عجم  22-

 مغ كاف الخاص التسػيل ميكانيدمات انعجاـ إلى بالإضافة العسػمية الدكشات لتسػيل شخيقة استقخار عجـ إف

 تعخؼ الإنجاز شػر في الدكشات مغ العجيج جعل مسا الدكشية السذاريع إنجاز عسمية في عخاقيل يخمق أف شأنو

 .إنجازىا عسمية في تػقفا

 :البشاء مؽاد تحريل صعؽبة -2-3

 في الخارجية، القخكض أف كسا تسػيميا، في السذكػؾ بالػاردات الأكبخ جانبو في رىغ البشاء مػاد تػفخ إف

 .اللازـ الػقت في تحذج لا تػفخىا، حالة

 :الإجارية العقارية الدؽق  ضعف 2-4
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 الأخخػ  البمجاف معطع في ملاحطتو يسكغ ما عمى خلافا بلادنا في العقارية لمدػؽ  أثخ يػجج يكاد لا حيث

 :مشيا أسباب عجة إلى ذلظ يخجع ك

 ك لمسدتفيج التسيمكي التشازؿ نطاـ بفزل بيعت لجكلة،ا أنجدتيا التي السداكغ مغ الأكبخ الجدء إف  -

 فائس تحقيق مسا أدػ إلى  الحخة العقارية الدػؽ  في بيعيا إعادة إمكانية إلى دائسا يتيح مسا إداريا محجدة بأسعار

 السؤسدات ك الإدارات معطع جعل مسا العسمية ىحه مثل مػضػع كانت الػضيؽية السداكغ حتى ك جػىخية ؾيسة

 كاف ك البمجاف، معطع في بو معسػؿ ىػ ما عمى مػضفييا بإسكاف ليا تدسح إيجاريو مستمكات مغ محخكمة ػميةالعس

 تحديغ عمى ذلظ يداعج أف دكف  السزاربة " فخ " في ضاع العسػمية السداكغ مغ كبيخا جدءا أ الآليات ىحه نتيجة

 .سكغ عمى الحرػؿ ضخكؼ

 نتداءؿ أف يشبغي ك عسميا لو كجػد لا الإيجارؼ  الدكغ جاؿم في الخاص القصاع جانب مغ الغخض إف  -

 يفزمػف  ك الإيجارية العقارية الدػؽ  غسار خػض عغ يعخفػف  لمسداكغ الخػاص السلاكيغ تجعل التي الأسباب عغ

 كجػد :إلى ذلظ التفديخ يخجع ك تأجيخىا مغ بجلا نجر ك قل ما إلا " فارغة بأملاكيع " الأحياف غالب في الاحتفاظ

 شخكط إزاء ححر ك بارتياب يذعخكف  إيجارىا السسكغ السداكغ ملاؾ أف مفاده مؤسداتي حتى أك سػسيػلػجي عامل

 حفع برجد ججيجة ضسانات بو السعسػؿ التشطيع قجـ قج ك احتخامو، بزساف السكمفة التأسيدية الدمصة ك الإيجار

 يعػؽ  اقترادؼ عامل كجػد إلى بالإضافة .لكيغالسا مػقف في يبجكا ما عمى يؤثخ لع ىحا أف غيخ السلاؾ، حقػؽ 

 العقارؼ  الاستثسار مفتػحة تبقى أف يحب الدػؽ  ىحه أف اعتبخنا ما إذا الإيجارية العقارية الدػؽ  تػسيع الػاقع في

 .الخػاص الأمػاؿ رؤكس حائدؼ  جانب مغ السخبح

 الجيسغخفي : الشسؽ - 2-5

إلى  ذلظ سبب يخجع ك أخخػ، سشة مغ الدكاف عجد في عارتفا استقلاليا، بعج خاصة الجدائخ عخفت لقج

 ضاىخة أف غيخ سشػات، لعجة مشيا عاف التي الحخب انتياء بعج خاصة الجدائخؼ  لمسػاشغ السعيذة ضخكؼ تحديغ

 عمى الصمب ضاىخة جعل مسا الثسانيات، بجاية ك الدبعيشات نياية مع خاصة سخيعة كتيخة عخفت الدكاف عجد زيادة

  اللازـ العخض بتػفيخ الصمب ىحا تستز أف تدتصع لع آنحاؾ، الجدائخية الجكلة أف إلا كحلظ، ىي تفعتخ  الدكشات
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 شيئا تطيخ بػادرىا بجأت سكغ أزمة تعخؼ الجدائخ جعل مسا سابقا، إلييا الإشارة تع لطخكؼ نطخا لحلظ

 .الجدائخ عخفتيا خانقة أزمة تجدجت أيغ الثسانيات، نياية غاية إلى فذيئا

 :التسجن ندبة ارتفاع 2-6

 في اختلالا كحلظ الجدائخ عخفت لقج سابقا، إلييا الإشارة تع التي الدكاف عجد ارتفاع ضاىخة مع بالسػازاة 

 مسا الدبعيشات بجاية مع خاصة ممحػضا تصػر بجكره عخؼ الاختلاؿ ىحا ك الأرياؼ، ك السجف بيغ سكانيا تػزيع

 في السعيذية الطخكؼ تحدغ إلى ذلظ في الدبب يخجع ك ،" السجف نحػ فيالخي الشدكح بطاىخة " عخفت ضاىخة خمق

 في تسخكدت الكبخػ  السرانع جل أف باعتبار لمعير الزخكرية السخافق ك العسل فخص تػفخ مع خاصة السجف

 جدةعا تقف الجدائخية الجكلة جعل مسا السجف في الدكشات عمى متدايج شمب خمق إلى أدػ العامل ىحا آنحاؾ، السجف

 .الستدايجة الحاجيات ىحه تمبية عمى

 1989 إلى1962سشة مؼ السستجة لمفتخة الخيفييؼ و الحزخييؼ الدكان تطؽر ندبة     (   07) رقع الججكؿ

عجد الدكاف  الدشػات

 الحزخييغ

ندبة 

 سكانيع

عجد الدكاف 

 الخيفييغ

ندبة 

 سكانيع

1962 3000 %29.1 7300 %70.9 

1966 4019 %32.6 8297 %67.4 

1977 7161 %41.0 10339 %59 

1987 11640 %49.6 11837 %50.4 

1989 12355 %50 12348 %49.9 

 (30، صفحة 2015)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية ك دكرىا في معالجة أزمة الدكغ بالجدائخ، 

 يتجمى ك قلاؿالاست تمت التي الدشػات بعج ممحػضا تصػرا عخفت التسجف ندبة أف أعلاه الججكؿ مغ نلاحع

 إلى 1962 مغ اتصػر  عخفت الحزخييغ الدكاف ندبة أف نلاحع حيث الججكؿ، في الػاضحة الأرقاـ خلاؿ مغ ذلظ

 الدكاف عجد ارتفاع أف نقػؿ عميو ك الفتخة، لشفذ انخفاضا الخيفييغ الدكاف عجد ندبة عخفت بيشسا ، 1989 غاية

  السجف، نحػ الأرياؼ الدكاف ندكح عمى دليل ىحا الخيفييغ، دكافال عجد بارتفاع مقارنة أسخع كتيخة عخؼ الحزخييغ
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 الدمصات ؾياـ مغ الخغع عمى مدتسخة بقيت الطاىخة ىحه أف السلاحع ك التسجف، ندبة ارتفاع أخخػ  بعبارة أك

 أقرى حج الطاىخة ىحه عخفت الثسانيات، سشػات نياية مع ك أنو غيخ التػازف، لتحقيق الإجخاءات ببعس الجدائخية

 الصمب في الجدائخية الدمصات عمى كبيخ ضغط خمق مسا الأرياؼ سكاف لعجد السجف سكاف عجد تعجؼ مع خاصة

 .الدكشات عمى

 الإصلاحات. بعج الجدائخ في الدكشية السطمب الخابع : الدياسة

 الاقترادية(. التحؽلات الدكشية )مخحمة لمدياسة الثانية السخحمة -1

 الجدائخ عخفت حيث الاشتخاكي الشطاـ حؿبة إباف سابقة عمى اختمف أخخ بعج شيةالدك الدياسة اتخحت لقج

 تعتسج كانت بعجما سكشية أنساط ؼيو تضيخ  الحؼ الدكغ قصاع بالأخز ك القصاعات معطع مدت إصلاحات عجة

 ىعم عسمت أخخػ  جية مغ ك جية مغ ىحا الخيفي الدكغ ك السخصط الحزخؼ  الدكغ كىسا ألا فقط  نسصيغ عمى

 زماـ تكبح أف مشيا محاكلة سابقة عغ اختمف أخخ شابعا لتعصي الدكشي بالشذاط متعمقة أخخػ  تسػيمية ىيئات خمق

أساسا  ارتبصت الدكشية في الأنساط التحػيلات ىحه أف بالحكخ الججيخ ك الدكغ بأزمة الجدائخ عخفتيا خانقة أزمة

 حقػقو مغ حق عمى الحرػؿ مغ الأخيخ ىحا يتسكغ ىحت البديط الجدائخؼ  السػاشغ دخل بسدتػػ  حريمة( )كانت

 .كعائمتو ىػ يأكيو سكغ في الستسثل ك

 ( :1994-1990مخحمة ) 1-1

 الدكشات بشاء مجاؿ في ججيجة استخاتيجية تبشي عمى التدعيشات بجاية أؼ السخحمة ىحه بجاية في الجكلة قامت

 :التالية الأسذ عمى الأخيخة ىحه بشيت ك

 عاتقيا عمى تحسل الأخيخة ىحه أصبحت حيث الدكشات لإنجاز بالشدبة الجكلة دكر في الشطخ إعادة  -

 .الإنجاز بعسمية الخاص السحيط تييئة مدؤكلية

 اجل مغ ذلظ العقارية( ك القخكض شخيق عغ )أؼ لمدكشات تشسػؼ  "رىغ سػؽ " خمق اك الاعتبار إعادة  -

 . العائلات حاجيات ك خيلمجا الاعتبار يغبع اخحيغ الدكشات تسػيل أدكات ك ميكانيدمات تصػيخ
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 كعمى السػاشغ كضعية إلى الأقخب باعتبارىا الدكشات تػزيع عسمية في إدماجيا ك البمجيات دكر تعديد- 

 .بحالتو دراية

 ؼيسا اللازمة بالسعمػمات التدكيج اجل مغ كذلظ الدكغ لقصاع تقشي دعع كتصػيخ خمق عمى العسل  -

 الإستخاتجية ىحه تبشي أف بالحكخ الججيخ ك الخ..... عمييا الصمب حجع دكشاتال انجاز عسمية يخز

 الثسانيشات نياية معة حجتيا ازدادت ك الدبعيشات بجاية مشح ذلظ ك سكغ أزمة تفاقع نتيجة كانت الججيجة

 :عخفت الجدائخ أف ك خاصة

 الدكاج عمى السقبل الذباب فئات في كبيخة زيادة ك كبيخ ديسغخافي نسػ . 

 الجدائخؼ  الجيشار ؾيسة في انخفاض. 

 لمسػاشغ الذخائية القجرة في تجىػر. 

 البشكية القخكض نجرة ك الفائجة معجلات في ارتفاع. 

 الخاص القصاع ضعف ك العسػمية السؤسدات ـيكمة إعادة. 

 البشاء مػاد أسعار تحخيخ. 

 :يمي ؼيسا حرخىا يسكغ السخحمة ىحه بو تسيدت ما ىعأف عميو ك

 :الاجتساعي الدكؼ بخنامج  1-1-1-

-93 رقع صجكر السخسػـ مع ك انو غيخ الفتخة تمظ في ليا السخصػد الاحتياجات يمبي كلع بو خاص شابع

 ك تسػيمو شخيقة مغ انصلاقا الاجتساعي  الدكغ مفيػـ الػضػح مغ بسديج حجد 1993 مارس 23 في السؤرخ 84

 غيخ اك مباشخة برػرة الخديشة بو تتكفل الدكغ ذلظ ىػ إذف ساعيالاجت فالدكغ لمتشازؿ القابل غيخ لإيجارؼ  شابعو

 مجاخميا ليا تدسح لا التي للأسخة مخررة الإيجارية الحزخية الاجتساعية عميو "فالسداكغ ك الجكلة أؼ مباشخة

 يةالعسػم الدمصات عديسة يبيغ مسا عشيا لمتشازؿ قابمة غيخ فيي ذلظ عغ فزلا ك " سكشية ممكية عمى بالحرػؿ

)الاجتساعي، دكرة  السجاخيل ضعيفة الأسخ مشيا تدتفيج لكي مخررة الإيجارية عقارية حطيخة تكػيغ عمى

  ليجدج جاء 1993مارس  23السؤرخ في  84-93، ك مغ السؤكج أف السخسػـ رقع (13، صفحة  1995اكتػبخ
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 بسعشى مؤقتة داىسةم مغ تسػيمو يسكغ الأخيخ ىحا كػف  الاجتساعي الدكغ مذكل معالجة في الججيج

 تشجد أف تدتصيع لا الجكلة أف باعتبار عشيا التخمي تع قج الدابقة الدشػات في سادت التي الإدارية الالتدامات

 ككالات شخؼ مغ ميدانية الجكلة قبل مغ كيسػؿ الاجتساعي انجاز الدكغ يتع ك قجراتيا تدسح ما بقجر إلا مداكغ

  الدكشات مغ الشػع ىحا إسشاد يتع دخل ضعيفة الاجتساعية لمفئات أساسا ػجوي ك OPGI العقارؼ  التدييخ ك التخؾية

 لع إف " الذعبي البمجؼ السجمذ رئيذ يخأسيا ىيئة قبل مغ "2ـ 75 بسداحة غخؼ 4 ك 2 ـ 65 بسداحة غخؼ 3"

 . (23، صفحة 2003-2002)مشى،  الػزارة قبل مغ السحجدة الإجخاءات مع بالتصابق" الجائخة رئيذ يكغ

 لا الإيجار تكمفة أف غيخ ميدانيتيا إشار في الجكلة قبل مغ سشػيا إيجار الاجتساعي الدكغ بخنامج تحجد

 لو كسداعجة لمسػاشغ الذخائية لمقجرة الجكلة مخاعاة إلى ذلظ في الدبب يخجع ك لو الحؿيقة التكمفة نصاؽ أكلا تزاىي

 دكاكيغ تزسغ كسا أخخػ، جية مغ الفقيخة لمصبقات أساسا يػجو الحؼ الاجتساعي الدكغ شبيعة إلى ك جية مغ

 يتكفل حيث الترميح أشغاؿ بتحقيق ىحا ك ألإيجارؼ  العقارؼ  تخميع التخاث ك صيانة العقارؼ  التدييخ ك التخؾية

 .السمكيات عغ التشازؿ ك الإيجار تغصية مغ ترجر خاصة أمػاؿ عمى تعتسج مرالح الأشغاؿ ىحه بتسػيل

 ك الحفاظ ك الريانة لعسمية الباىطة الكمفة بدبب تمف ك العقارؼ  التخاث ىحا تقيقخ اثبت الػاقع أف غيخ

 برفة السدتفيجيغ مجاخيل ضعف بدبب الإيجار مبمغ العقارؼ  التدييخ ك التخؾية دكاكيغ تمقي صعػبة إلى كحلظ

 . مشطسة ك دائسة

 :الاجتساعي الدكؼ تسؽيل 1-1-2

 الخديشة عاتق عمى بالتالي ك السحمية( الجساعات الجكلة )أك تقعا عمى كمو الاجتساعي الدكغ تسػيل يقع

 بخامج بتسػيل يتعمق ؼيسا مؤقتة مداىسات ك مثلا الأرضية تييئة نفقات يخس ؼيسا نيائية بسداىسات العسػمية

 لػششيا الرشجكؽ  مػارد تكػف  الأخيخة الحالة ىحه كفي العقارؼ  التدييخ ك التخؾية ديػاف بعشػاف السدجمة الإنجاز

 مع انو غيخ.سمف أك قخكض شكل في الخديشة تكافئيا ك تحذجىا التي ىي العائلات( )ادخار الاحتياط ك لمتػفيخ

 شػيمة لسجة الاجتساعية الدكشات تسػيل عبء تحسل عمى العسػمية الدمصات قجرة لعجـ كنطخا 1990 سشة  بجاية

  جسعيا تع التي الػدائع ك السجخخات باستعساؿ ذلظ ك طالاحتيا ك لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  إلى تسػيميا عبء اسشج
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 الدكغ تسػيل معاييخ تغيخت فمقج كعميو ، العسػمية الحديشة مغ اللازمة الزسانات أخج بعج السػاششيغ، مغ

 :التالي الشحػ عمى أصبحت ك الاجتساعي

 .سشة  25الاستخجاع: مجة*

 .عسػميةال الخديشة تتحسميا 2% أف حيث  6% :الفائجة معجؿ*

 .العسػمية الخديشة قبل مغ العخض ضساف*

 :التالي الشحػ عمى سشػية تغيخات الدابقة السعصيات عخفت ( 1990 ) تاريخ مغ كانصلاقا

 1994-1990مؼ  السستجة لمفتخة الإجتساعي الدكؼ تسؽيل معاييخ            ( 08) رقع ججكؿ

ندبة تغصية  معجؿ الفائجة الدشػات

 الخديشة

ائجة معجؿ الف

 الستبقي

 مجة القخض

 سشة 25 %1 %2 %6 1990

 سشة 30 %1 %8 %9 1991

 سشة 30 %1 %8 %9 1992

 سشة 30 %1 %12.5 %13.5 1993

 سشة 30 %2.5 %12.5 %15 1994

 (31، صفحة 2015)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية ك دكرىا في معالجة أزمة الدكغ بالجدائخ، 

 : قؽي التخ  الدكؼ بخنامج  -1-13-

 مارس 4الرادرة في  07-86 رقع  السخسػـ حجدىا ججيجة سكشية كريغة التخقػؼ  الدكغ ضيػر بعج

 الجدائخ عخفتيا التي الخانقة الاقترادية الأزمة نتيجة 1986 سشة بعج ما فتخة سادت التي الطخكؼ أف غيخ 1986

 اقتراد نطاـ إلى الجخػؿ ك الاشتخاكي اـالشط عغ التخمي بػادر ضيػر ك جية مغ البتخكلية عائجاتيا انخفاض بعج

 بالاىتساـ التخقػؼ  الدكغ صيغة تحطى لع ك السخسػـ ىحا تصبيق مغ صعػبة جعمت أخخػ  جية مغ الدػؽ 

 1993 سشة في التخقػؼ  لمدكغ الاعتبار أعادت ك السذكل ىحا عاتقيا عمى الدمصات اخجت ىشا مغ ك السصمػب،

  الججيجة الاقترادية التحػيلات مع يتساشى بسا 1993 مارس1 في الرادر  03-93 رقع التشفيحؼ بسػجب لسخسػـ
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 نطاـ أؼ الجدائخ تبشية شخعت في الحؼ الججيج نطاـ مع ك التدعيشات بجاية مع تصبيقيا في شخع التي

 .الدػؽ  اقتراد

 1986سشة قانػف  بيا جاء التي الشقائز ترحيح ىػ السخسػـ ىحا بو جاء الحؼ الأساسي اليجؼ إف

 حيث لمكخاء (السػجية يدكشػنيا لا السلاؾ ك السشجدة الدكشات )أؼ الذاغخة الدكشات بسذكل اىتسامو إلى بالإضافة

 لقج ك مميكتيع ييجد خصخ أك خػؼ أؼ بجكف  بحيازتيا الدكشات ىحه لسثل لمسالكيغ تدسح صارمة قػاعج كضع تع

 CNEP الاحتياط  ك لتػفيخ الػششي الرشجكؽ  يتكفل ك ارييغعق مخقيغ لعجة التخقػية الدكشات انجاز ميسة أككمت

 السخقػف  يكػف  أف يسكغ العائجات( ك )ادخار الخاصة مػارده شخيق عغ الدكشات مغ الشػع ىحا بتسػيل مصمقة برفة

 الخاص لمقصاع تابعيغ أك العسػمية التخقػية الدكشات انجاز إشار في يجخمػف  بالتالي العاـ لمقصاع تابعييغ العقارييغ

 : مغ كل الدكشات مغ الشػع ىحا مثل بإنجاز يتكفل ك الخاصة التخقػية الدكشات انجاز إشار في يجخمػف  بالتالي ك

 EPLF:العائمي  الدكؼ تخقية مؤسدات 1-1-3-1

 نقل ثع1993سشة في ك الػلايات مغ بقخار ذلظ ك العائمي الدكغ تخؾية مؤسدة 23 خمق ثع 1980 مشح

 العائمي الدكغ تخؾية مؤسدات تقػـ الدكشات انجاز عسمية يخز ؼيسا أما الجكلة، إلى تالسؤسدا ىحه ممكية

 لتػزيع الستػسط السعجؿ يقجر حيث الػششي السدتػػ  عمى الدكشات عخض في ضعيفة ك بديصة برػرة بالسداىسة

 معجؿ أحدغ ك الخقع ىحا يتجاكز لا الأحياف بعس في ك سشػيا سكغ 4000( ب1986 سشة  )مشح سشػيا الدكشات

 .تخقػؼ  سكغ 9377 ب 1995سشة كاف سجل

 OPGI:العقاري  التدييخ و التخقية ديؽان 1-1-3-2

 الفقيخة لمصبقات السػجية الاجتساعية الدكشات بإنجاز العقارؼ  التدييخ ك التخؾية دكاكيغ تكفل إلى بالإضافة

 .ميةالعسػ  التخقػية الدكشات بإنجاز بالتكفل الأحياف بعس في تقػـ فإنيا

 SPIE:لمسجخخيؼ العقارية التخقية مؤسدة 1-1-3-3
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 تع كقج لمسجخخيغ العقارية التخؾية مؤسدة تعج SPIE الاحتياط لمتػفيخ ك الػششي الرشجكؽ  مغ كفخع

 لجػ السجخخيغ لفائجة التخقػية الدكشات انجاز لعسمية الفعمي ك الحدغ الديخ ضساف اجل مغ 1993 سشة إنذاؤىا

 .الاحتياط ك لمتػفيخ يالػشش الرشجكؽ 

 APC :البمجي الذعبي السجمذ 1-1-3-4

 السجالذ لبعس سسح فمقج العقارية بالتخؾية الستعمق ك 1993 سشة الرادر القانػف  في جاء لسا انصلاقا

 ىحه تسػيل يتع ك حيدىا في السؿيسيغ لمسػاششيغ مػجية تخقػية سكشات بخامج لمتكفل بإنجاز  APC البمجية الذعبية

 إف غيخ السدتفيج شخؼ مغ ابتجائية بداىسة ك كالاحتياط لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  شخؼ مغ الحاؿ بصبيعة خيخةالأ

 التخقػية الدكشات بانجاز التكفل ميجاف في الأخيخة ىحه عسل جعمت تػاجييا التي السذاكل ك البمجيات عسل شبيعة

 انجاز عغ السدؤكلة الأخخػ  الأشخاؼ بباقي قارنةم مشخفزة الإنجاز ندبة تبقى عميو ك تأخخات ك صعػبات يعخؼ

 . الدكشات مغ الشػع ىحا

 :الخاصة العسؽمية التخقية 1-1-3-5

 صجكر خاصة بعج العقارؼ  الشذاط لمسسارسة الخػاص العقارييغ السخقيغ أماـ السجاؿ فتح مغ الخغع عمى

 ( الخاصة )التخؾية التخؾية مغ الشػع ىحا فأ إلا العقارية بالتخؾية الستعمق 1993 مارس 04 ؿ -3-93رقع القانػف 

 .الخاص القصاع مجاؿ في تصػرا ك نذاشا يعخؼ لع

 ما نػعا السختفع الجخل ذات لمصبقات مػجية سكشات ىي التخقػية الدكشات أف الأخيخ في الإشارة تججر

 سػاء العقاريغ السخقيغ أك ميغالستعام كػف  إلى بالإضافة الانجاز تكاليف ارتفاع بدبب جية مغ تكمفتيا لارتفاع نطخا

 يعػد ربح ىامر ليع عميو ك ليع تجارؼ  كشذاط تخقػية الدكشات انجاز بعسمية يتعيجكف  عسػمييغ أك خػاص كانػا

 الصمب فحجع عميو ك سكغ عمى الحيازة اجل مغ لمسدتفيج مداعجة أؼ لسشح الجكلة تجخل عجـ أخخػ  جية كمغ إلييع

 .ما نػعا مشخفس الأنساط باقيب مقارنة التخقػؼ  الدكشات عمى

 :الخيفية الدكشات بخنامج 1-1-4
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 اختمف أخخ اتجاه الخيؽية الدكشات انجاز مجاؿ في الدكشية الدياسة عخفت التدعيشات سشػات مغ ابتجاء

 الدمصات بتكفل ك كالعشاية بالاىتساـ الجدائخؼ  الخيف حزي ؼبعجما التشسػية( السخصصات مخحمة )أؼ سابقة عغ

 سشػات مشج الجدائخ عخفتيا التي السجف حػؿ الخيفي الشدكح ضاىخة أنيا غيخ الدكشات انجاز بعسمية ائخيةالجد 

 سشػات مع خاصة السجف في الدكغ أزمة تفاقع إلى بالإضافة الجدائخؼ  لمخيف إىساؿ مغ خمفتو ما ك الدبعيشات

 إما الحزخية الدكشات انجاز بعج اتالإصلاح بعج خاصة اىتساميا ترب الجدائخية الدمصات جعل الثسانيشات

 سكشو انجاز اجل مغ كسداعجة مالية إعانة الخيفي السػاشغ تقجيع عمى الجدائخية الدمصات عسجت فقج الخيفي الدكغ

 تقجـ ك فقط كسداعجة تعج بل مدكغ انجاز تكمفة تداكؼ  لا السقجمة السالية الإعانة ؾيسة أف الإشارة كتججر .بشفدو

 الثانية الجفعة 40 الأكلى الجفعة دفعات ثلاث عمى الذخكط مػافقة بعج مخررة ىيئات شخؼ مغ جلمسدتفي الإعانة

 الذخائية القجرة لانخفاض نطخا انو غيخ الدكغ انجاز في تقجمو درجة حدب عمى ىحا ك 20 الثالثة الجفعة 40

 الإعانة حجع في الشطخ أعادت ك السذكل ىحا عاتقيا عمى الجكلة أخحت سكشات انجاز التكاليف ارتفاع ك لمسػاشغ

 .دج 120000 مغ بجلا دج 200000 ب ؾيستيا تحجيج كتع الخيؽية الدكشات انجاز إشار في السقجمة السالية

 (:2000-1995مخحمة ) 1-2

 اتجاىات ك أبعاد عجة الدكشية الدياسة عخفت حيث الدكغ قصاع عخفيا تحػلات بعجة السخحمة ىحه تسيدت

 الجدائخ تعخفو لع ججيج حزخؼ  سكشي نسط ضيػر ىػ السخحمة ىحه بجاية ميد ما كاىع سابقا يوعم كانت عسا اختمفت

 صيغة تبشي فاف عميو السػجػد بالعخض السقارنة الدكشات عمى الستدايج الصمب كثخة امتراص ييجؼ ىحا ك قبل مغ

 شابع ذات التخقػية كالدكشات أخخػ  تدسيات بعج ؼيسا لتعخؼ التصػرية الدكشات بريغة بجاية عخفت ججيجة سكشية

 تدسية في السدتسخ التغييخ أما الدكغ أزمة عمى لمقزاء ججيجة خصػة إلا ىي ما التداىسية الدكشات ك الاجتساعي

 ىحه عخفت كسا البحث سياؽ مغ بالتفريل عمييا سشتعخض أسباب عجة إلى ؼيعػد الججيج الدكشي الشسط ىحا

 عسمية في التجارية البشػؾ أماـ السبادرة مجاؿ لفتح الججيج الدكشي الشسط ضيػر جانب إلى أخخػ  تغيخات السخحمة

 في متخررة أخخػ  ججيجة تسػيمية ىيئات ضيػر إلى بالإضافة العقارية القخكض شخيق عغ الدكشات التسػيل

 .الدكشات تسػيل
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 :(  مداعجة او )التداىسية التطؽرية الدكشات بخنامج 1-2-1

 عمى بشاءا  كىحا التصػرية الدكشات اسع تحت 1995 سشة مغ ابتجاء الدكشات مغ الشػع ىحا عخؼ لقج

 لمدكغ الػششي الرشجكؽ  تجخل بذخكط الستعمق 1994 أكتػبخ 4 في الرادر 308-94 رقع التشفيحؼ السخسػـ

، صفحة 2016-2015)زرقة،  سكغ ممكية عمى الحرػؿ اجل مغ العائلات لفائجة السالية الإعانة لتقجيع

 يمبي لع الاجتساعي فالدكغ الدكشات عمى الستدايج الصمب لامتراص الجدائخية الجكلة مقجرة لعجـ انطخ  بالفعل(102

 يتشاسب لع تكمفتو لارتفاع فشطخا التخقػؼ  الدكغ أما ، الزعيف الجخل ذات العائلات خاصة السجتسع أفخاد شمبات

 مغ ك عميو ك. السختفع الجخل ذات سجتسعال مغ معيشة لفئة يخرز أصبح ك لمسػاشغ الجدائخؼ  الذخائية القجرة مع

 ك تعػيس بجكف  الجكلة قبل مغ مقجمة مالية إعانة تخريز ،تع سكغ ممكية عمى لمحرػؿ العائلات مداعجة اجل

 لمرشجكؽ  الدكغ كزارة التي فػضتيا ك الجكلة ميدانية مغ الرادرة الإعانة ىحه ، السجاخيل حدب عمى بسعجؿ

 ك ، الإعانة حجع حدب عمى لمسدتفيج فخدية سكشات بإنجاز الجكلة تقػـ كعميو .ىاسيخ  لزساف CNL لمدكغ الػششي

 حجع لاف تاـ غيخ مصبخ ك مخحاض ك غخفة عمى فقط تحتػؼ  الدكشات ىحه فاف عميو ك ، جاىدة غيخ سكشات تعج

 انو إلا ، صةالخا بسػارده ك بشفدو سكشو يصػر إف السدتفيج عمى ىشا مغ ،ك تاـ سكغ لإنجاز يكفي لا الإعانة

 لكبح السخجػة الأىجاؼ إلى ترل لع ك الستػقع الخكاج تمقي لع التي الججيجة الدكشية الدياسة ىحه خلاؿ مغ لػحع

 التعميسة بفزل ك 1997سشة  مغ كعمية انصلاقا ػرميج ك شاغخ مشيا بقي الكثيخ أف ،حتى الدكغ أزمة زماـ

 .    08/04/1997ليػـ  1 رقع الػزارية

 - : يمي كسا كذلظ التصػرؼ  بالدكغ يتعمق ؼيسا خاصة أمػرىا تجارؾ الجدائخية كلةالج حاكلت

 العائلات لفائجة يػجو الحؼ الدكغ انو عمى يعخؼ أصبح ،حيث التصػرؼ  لمدكغ دقيق مفيػـ إعصاء-

 الػششي  الرشجكؽ  يقػـ ك لمدكغ الأساسية السػاصفات بكل الأخيخ ىحا يتستع ك ممكية عمى الحرػؿ بغخض

CNL دخمو حداب عمى  ذلظ ك مالية إعانات تقجيع شخيق عغ تسػيمو عسمية في بالتجخل . 
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 عسمية في معيشة بشدبة يداىسػف  كػنيع الستػسط الجخل ذكؼ  الأشخاص لفائجة التصػرؼ  الدكغ يػجو -

 ،أكOPGI اريةالعق ك التخؾية التدييخ ديػاف عقارية، أك ككالة العقارؼ  السخقي يكػف  أف ؼيسكغ .سكشيع تسػيل

 EPLE . العائمي الدكغ تخؾية مؤسدة

 حجع الجكلة أف لاحطت السػاشغ دخل مدتػػ  انخفاض ك الدكشات انجاز تكاليف ارتفاع نتيجة أف غيخ

 السخسػـ بتعجيل الستعمقة 15/03/1993 ؿ كزارية تعميسة صجرت ىشا مغ ك ، للانجاز بالغخض تفي لا الإعانة

 دج 350000 إلى 250000 مغ يكػف  أف عمى الإعانة حجع يخز 1994 سشة رالراد 308-94 رقع التشفيحؼ

 التصػرؼ  الدكغ اسع تغييخ نع انو إلى بالإضافة. سكغ ممكية عمى الحرػؿ اجل مغ ىحا ك. 1998 سشة لمدكغ

 يديس ما ،ك بحلظ يقػـ الحؼ ىػ العقارؼ  السخقي بل بشفدو سكشو يصػر يعج لع الفخد لاف ىحا ك تداىسي سكغ إلى

 التسػيل شخكة إنذاء إلى بالإضافة إسكاف بشظ إلى CNEP الاحتياط ك لمتػفيخ الػششي ىػ الرشجكؽ  السخحمة ىحه

 التجارية البشػؾ شخؼ مغ السقجمة  العقارية القخكض حافطات تسػيل إعادة صلاحية ليا أعصيت التي SRH الخىشي

 ك. الحخة بالسشافدة تتسيد خاصة برفة العقارية لدػؽ ا ،ك عامة برفة السالية الدػؽ  تصػيخ في بالسداىسة ذلظ ك

 كل ك البشػؾ شسأنة اجل مغ ىحا ك SGGI العقارؼ  القخض ضساف شخكة إلى الذخكة ىحه تدييخ ميسة أككمت لقج

 التسػيل لغخض القخكض مشح ك قخاراتيا  اتخاذ عمى تذجعيا حتى العقارؼ  لمتسػيل السييأة  السالية السؤسدات

 القخض مغ كل نجج ذلظ عمى كمثالا تخقػؼ  سكغ أك تداىسي مدكغ شخاء لغخض لمسػاششيغ تسشح يالت العقارؼ 

 شخكط كفق الأجل الصػيمة القخكض ، ىحه مثل يقجمػف  BNAالجدائخؼ  الػششي البشظ ك CPA الجدائخؼ  الذعبي

 الجكلة أف ذلظ ك ، 1998 سشة خاصة كبيخا انتعاشا عخفت التداىسي الدكغ صيغة أف القػؿ يسكغ ،ك بيا معسػؿ

 . مشيا يدتفيج أف السػاشغ مقجكر عمى جعل مسا السالية السداعجة ؾيسة في الشطخ إعادة مدؤكلية عاتقيا عمى أخحت

 عخضيا يسكغ التي ك شخكشيا حيث مغ إيزاحا أكثخ 1998 مغ ابتجاءا التداىسي الدكغ صيغة أصبحت

 :يمي ؼيسا
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 السالية الإعانة بسػجب الدكغ ممكية عمى لمحرػؿ الستػسط الجخل ذكؼ  للأفخاد مػجو التداىسي الدكغ-

 ، التاريخ ىحا حج إلى تقف لع إلا أنيا التصػرؼ  الدكغ في التغيخات ك التحػلات ىحه كل ،كمع عمييا يتحرل التي

 بسػجب 2000 سشة ىحا ك التداىسي الدكغ مغ السدتفيج لمفخد السقجمة الإعانة مقجار في الجدائخية الجكلة فأعادت

 السؤرخ 308-94 رقع التشفيحؼ السخسػـ تعجيل ك بسخاجعة الخاصة 2000/11/15في الرادرة الػزارية التعميسة

 حتى 300000بيغ ما يحجد حجسيا أصبح حيث السالية الإعانة حجع بتحجيج الستعمق    1994/10/04في

 صيغة تذجيع شخيق عغ الدكشية ياسةلمد الجكلة تذجيع عمى دليل ىحا كاف ك ، 2000 سشة لمدكغ دج 400000

 . التداىسي الدكغ

 :الاجتساعي الدكؼ بخنامج 1-2-2

 في تغييخ شخا انو إلا الاجتساعية الدكشات انجاز مجاؿ في كبيخ تغييخ يحجث لع السخحمة ليحه تفحرشا عشج

 عاتق عمى يقع ةالاجتساعي الدكشات تسػيل أصبح حيث 1996 سشة مغ ابتجاء ىحا ك الدكشات ىحه تسػيل مجاؿ

 ك سشػات  05 الدكشي الشسط مدؤكلية تحسل بعجما لمتػفيخ الػششي الرشجكؽ  تجخل دكف  لػحجىا العسػمية الخديشة

 مع ك انو غيخ ، التصػرية الدكشات تسػيل إشار في مشحيا تع التي القخكض حجع إلى الرشجكؽ  عجد سبب يخجع

 : كجييغ اخح ك تسػيمو نسط يف أخخ تغيخ الاجتساعي الدكغ عخؼ 1998 سشة  حمػؿ

 شخيق عغ تسػؿ فالأكلى انجازىا عسمية تشصمق سػؼ أك ، الانجاز شػر بالدكشات تتعمق :الأول الؽجية

 .السيدانية مغ خاصة مػارد شخيق عغ تسػؿ ك انجازىا عسمية تشصمق سػؼ الثانية ك ، العسػمية الخديشة

  التالي: الشحػ عمى تسػيمو تع عميو ك 1998 سشة لسبخمجةا الاجتساعية بالدكشات يتعمق ك :الثانية الؽجية

 %50 الجكلة ميدانية مغ. 

 %40 السمكية القخكض مغ. 

 .السدتفيج مداىسة مغ %10

 السػارد ضعف إلى تعػد زىاا،ابخ  مذاكل عجة إلى يخجع الاجتساعي الدكغ نسط في السدتسخة التغيخات ىحه

  ىحه انجاز مخدكد انخفاض إلى أدػ مسا السداكغ كخاء تكمفة في ضالانخفا إلى بالإضافة لمسدتفيج التسػيمية
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 ك ، التسػيل عمى لعجدىا نتيجة السداىسة في الأحياف بعس في البشػؾ رفس ذلظ عمى زيادة ك ، الدكشات

 تكمفة في التحكع شخيق عغ ذلظ ك التسػيل مذكل مغ لمحج الإجخاءات ىحه عاتقيا عمى الجكلة أخحت ىشا مغ

 .الانجاز

 :التخقؽي  الدكؼ بخنامج3-2-1 

 عمى الحيازة شخكط أصبحت سكشية قخكض لتقجيع السالية السؤسدات ك البشػؾ أماـ السبادرة فتح أماـ

 التخقػؼ  لمدكغ الصالب أف إلا الدكشات ىحه تكمفة ارتفاع مغ الخغع ،فعمى عميو كانت عسا أسيل التخقػية الدكشات

 لو تسشحو التي العقارية القخكض بفزل ىحا ك متػسط دخمو كاف أف ك ىحت الدكغ عمى الحرػؿ بسقجكره أصبح

 ك البشػؾ أماـ السجاؿ فتحت التي اليامة الخصػة ىحه بفزل ك عميو ك ، السذاريع ليحه تسػيل كأداة  البشظ

 .نذاشو لسسارسة السالية السؤسدات

 :الخيفية الدكشات بخنامج 1-2-4

 تسػيميا نسط حيث مغ أك انجازىا كيؽية حيث مغ لا السخحمة ىحه في تغيخ الخيؽية الدكشات بخامج تعخؼ لع

 سكشو انجاز ليتع الخيفي لمسػاشغ مالي دعع تقجـ الخيؽية الدكشات لإنجاز الدكشية سياستيا إشار في الجكلة ،ؼبقيت

 الجكلة خديشة مغ السقجمة السالية الإعانة ،ك الدكغ لإنجاز صالحة ارض لقصعة مالظ يكػف  أف بذخط بشفدو

 بثلاثة ك دج 200000 :ب محجدة سابقا كانت كسا بقيت ك ، مدتػػ دخمو حدب عمى ؾيستيا تحجد لمسدتفيج

 خلاؿ مغ  2000-1995بيغ ما لمفتخة الخيؽية الدكشات لإنجاز إعانات مغ تقجيسو ما تع عخض يسكغ ،ك دفعات

  (:09الججكؿ رقع )
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 2000-1994لفتخة الخيفي الدكؼ دعػ إطار في السقجمة ةالسالي الإعانات(      09رقع ) الججكؿ

الغيخ  عجد السداعجات الدشػات

 السدمسة السدجمة مدمسة

 جدئيا كميا

1995 20500 20164 334 2 

1996 28210 27440 662 108 

1997 39485 38060 1333 92 

1998 40400 36982 3203 215 

1999 36942 29692 5995 1255 

2000 40616 209000 9956 9757 

 11429 21486 173238 206153 السجسػع

 (32، صفحة 2015)الكخيع، بخامج الدياسة الدكشية ك دكرىا في معالجة أزمة الدكغ بالجدائخ، 

 : 2019-2001سياسة الإسكان السشتيجة مؼ  -2

 عغ البيع يغةبر عخفت ججيجة سكشية صيغة ضيػر ىػ 2000 سشة بعج الدكغ قصاع يسيد ما أىع لعل

 بعس بيا مذ ك الدكغ قصاع عخفيا ججيجة تشفيحية مخاسيع ك أخخػ  سكشية تحػلات إلى بالإضافة الإيجار شخيق

 بالإضافة ، الحداس القصاع ىحا يعخفيا مداؿ ك عخفيا التي العخاقيل تخصي بحلظ محاكلا الأخخػ  الدكشية الأنساط

 . الدشػات مجار عمى الجدائخ عخفتيا التي الدكغ أزمة زماـ كبح إلى

 :كالأتي ىي ك سكشية أنساط خسدة السخحمة ىحه عخفت لقج

 :الايجار طخيق عؼ البيع 2-1

 ؿ 01-105رقع السخسػـ بسقتزى ججيجة سكشية لدياسة كتسييج الإيجار شخيق عغ البيع صيغة ضيخت لقج

 في الشدبية السداىسة خلاؿ غم ذلظ ك ىاـ دكر لمسدتفيج أصبح الججيجة الريغة ىحه بفزل ك 2001 افخيل 13

  الدكغ لتحديغ الػششية لمػكالة الإيجار شخيق عغ عسمية البيع تدييخ ك الإشخاؼ ك التكفل ميسة أسشجت ك التسػيل
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 الججيجة الريغة ىحه فتح مشح الجسيػر قبل مغ الصمبات مغ الآلاؼ ، تمقت أنيا حيث AADL تصػيخه ك

 . الريغة ليحه الاجتساعي الجانب ضيخ ك سكغ عمى لمحرػؿ اششيغلمسػ  الساسة الحاجة تبيشت ىشا مغ ،ك

 السدتفيج دخل يكػف  ،ك سكغ ممكية أية يسمظ لا شخز لكل مػجية الإيجار شخيق عغ البيع صيغة ك

 سغ يتعجػ لا ك للأجػر الأدنى الحج مخات الخسذ يتجاكز لا أؼ شيخيا دج 40000 ك 15000 بيغ ما يتخاكح

 : أنيا الآماؿ كل بريغة عخفت التي ك الريغة ليحه الأساسية السسيدات بيغ مغ ك. سشة 65 السدتفيج

 .شيخ( 24 إلى 18 )بيغ الدكشات لإنجاز قريخة مجة ذات  -

مغ  سكشات 50%ك غخؼ ثلاثة نػع مغ سكشات  مغ يتكػف  الإيجار شخيق عغ بيع سكغ بخنامج كل  -

 .غخؼ أربعة نػع

  دج 170000000ب: غخؼ أربع ك دج 140000000ب: غخؼ ثلاثة نػع مغ الدكغ تكمفة حجدت -

 :التداىسي الدكؼ بخنامج 2-2 

 السالية الإعانة حجع في الشطخ بإعادة ذلظ ،ك آخخ اتجاه السخحمة ىحه في التداىسية الدكشات عخفت لقج

 الػششي لرشجكؽ ا تجخل لكيؽية السحجدة الػزارية التعميسة بفزل ،كىحا لمدكغ الػششي الرشجكؽ  شخؼ مغ السقجمة

 العقارييغ السقاكليغ لرالح السالية الإعانة مشح شخؽ  ك كضخكؼ شخكط ،فحجدت. لمعائلات السالي لمجعع لمدكغ

 400000 بيغ ما قجرت ك السقجمة الإعانة ؾيسة في الشطخ إعادة إلى ،بالإضافة التداىسية الدكشات بخامج لتحقيق

 يتعجػ لا أف يجب الحؼ ك التداىسي الدكغ لتكمفة أعمى حج جتحجي تع الإعانة ىحه بفزل ك. 2001 لمدكغ دج

 .الغخؼ عجد كاف ميسا لمدكغ دج 20.000.000

 :الاجتساعي الدكؼ بخنامج  2-3 

 الغيخ الصابع ذات الدكشات ،ىحه الاجتساعية الدكشات بخنامج كحلظ مدت تحػلات السخحمة ىحه عخفت لقج

 269  -03 رقع السخسػـ برجكر 2003  سشة مغ ابتجاء تغييخ ،عخفت الجكلة قبل مغ ممكيتيا عغ لمتشازؿ قابل

  ك التخؾية لجكاكيغ أك لمجكلة تابعة عقارية ممكية عمى الحرػؿ بذخكط الستعمق ك 2003 اكت 07 في السؤرخ
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 لفائجة لمبيع قابل الاجتساعي الدكغ أصبح بالتالي ك أملاكيا عغ بالتشازؿ الجكلة ،فدسحت العقارؼ  التدييخ

 :التالية لمذخكط كفقا ذلظ ك مشو السدتفيج

 الذخاء برفة سكشاىع عمى يتحرمػا أف الكخاء برفة اجتساعي سكغ ممكية عمى الحائديغ للأشخاص يسكغ

 ىحا مغ لمسدتفيج يسكغ الاجتساعي الدكغ تكمفة في السجفػعة البشاء أقداط الاعتبار بعيغ آخحيغ الجكلة قبل مغ

 دفعة السبمغ السدتفيج ىحا دفع إذا ما حالة في ك أقداط، شكل عمى أك كاحجة دفعة غالدك مبمغ يجفع اف الدكغ

 شكل عمى الدكغ مبمغ بجفع السدتفيج قاـ إذا ،ك السدكغ شخاء مبمغ مغ 10% بؿيسة تخؽيس مغ يدتفيج كاحجة

 مغ % 5:ب قجرت أكلية ؾيسة دفع السدتفيج عمى يجب ،ك السبمغ لجفع حج كأقرى سشة 20 مجة لو فتسشح أقداط

 .السبمغ

 :التخقؽي  الدكؼ بخنامج 2-4

 لع التذخيعي الجانب مغ ،حتى الذخكط بشفذ بقيت ،حيث السخحمة ىحه في تغييخ البخامج ىحه تعخؼ لع

 ىحه انجاز ندبة جعل مسا الأخيخة ىحه مشيا عانت التي الشقائز تتجارؾ حتى العقارية التخقػية الدكشات تعشي

 .ضعيفة الأخخػ  الدكشية نساطبالأ مقارنة الدكشات

 :الخيفية الدكشات بخنامج 2-5

 التكفل ك الفلاحية لمتشسية الػششي السخصط إتساـ اجل مغ ك الخيؽية التشسية بخامج انجاز إشار في

 ابتجاء ىحا ك الجدائخؼ  الخيف لتشسية الدكشية سياستيا في الشطخ بإعادة الجكلة قامت فمقج الخيف سكاف بانذغالات

 ما ك التعميسة ىحه في جاء ما أىع ك الخيؽية التشسية جياز إشار في الدكشات انجاز لكيؽية السحجدة 2002 شةس امغ

 :التالية الأىجاؼ لتحقيق بو الؿياـ الجكلة عمى يجب

 . الخيؽية ك الفلاحية الفزاءات تشسية إعادة -

 . سكشاتيع إلى بإعادتيع كىحا الخيف سكاف تثبيت -

 بالإضافة الفلاحية لمتشسية الػششي السخصط بخامج مختمف تجعيع ك تشذيط يتصمب ىجاؼالأ ىحه تحقيق إف

  في ىحا ،ك الخيف لدكاف السعيذية الطخكؼ تحديغ إلى يخمي الحؼ القصاعات متعجد عسمي مخصط انجاز إلى
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 يسػمةد ضساف ك الخيف سكاف استقخار شخكط خمق بيجؼ ك الخيؽية التشسية لفائجة السالي الجعع إشار

 ك CNL لمدكغ الػششي الرشجكؽ  إلى الجعع ىحا إسشاد ميسة تقخر عميو ،ك الخعػية ك الغابية ك الفلاحية الشذاشات

 : يمي كسا الخيفي لمدكغ السالية الإعانة تحجيج تع

 ججيج. سكغ لبشاء الجخل حدب دج 500.000 إلى دج 400.000 مغ -

 مػجػد. مدكغ تػسيع أك لتييئة دج 250.000-

 ك السحمية الجساعات ك الجاخمية كزيخ ك العسخاف ك الدكغ كزيخ بيغ مذتخؾ مقخر بسػجب الإعانة ىحه خرتق

 . الخيؽية التشسية ك الفلاحية التشسية كزيخ

تسيدت فتخة حكع الخئيذ الدابق عبج العديد بػتفميقة بارتفاع ممحػظ لأسعار البتخكؿ ،كفي ضل سياسة 

مدكغ  693280انجاز 2003-2001الدمع الاجتساعي فمقج تع مغ خلاؿ الفتخة الجكلة السشتيجة مغ أجل شخاء 

فقج عخؼ انجاز ما  2009-2004كحجة ،أما الخساسي  138000بسختمف الريغ ،ك ىحا بستػسط سشػؼ يتجاكز

يديج عغ مميػف كحجة سكشية مغ مختمف الريغ ، كلقج بمغت احتياجات الػلايات السعبخ عشيا مغ الدكشات 

مميػف  1،2كحجة ؼيسا قجر حجع البخامج الػلائية السرادؽ عمييا مغ شخؼ الدمصات العسػمية ب  1.115.000

 (2020-2019)دبابر، دراسة تحميمية لمعػامل السؤثخة عمى ارتفاع تكمفة الدكغ الاجتساعي في الجدائخ،  سكغ .

 :2020وضعية الدكؼ سشة  -3

ألف كحجة سكشية  200مغ تػزيع أزيج مغ  2020شة تسكشت كزارة الدكغ كالعسخاف ك السجيشة خلاؿ س

كحجة مغ شخؼ مؤسدات الانجاز في  177.577كحجة ك تدميع  145.110بسختمف الريغ، ك إشلاؽ 

 19. جإتساـ تييئتيا الخارجية، ك ذلظ رغع الطخكؼ الاستثشائية الستختبة عغ انتذار كباء كػفي انتطار

انات ك التجدئات الاجتساعية ك سساىا الػزيخ "سشة انجازات كحجة بسا فييا الإع 201.508كتع تدميع  

 .بامتياز" نطخا لعجد السعتبخ مغ الدكشات 
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ألف سكغ تخقػؼ مجعع كأكثخ مغ  13ألف سكغ عسػمي إيجارؼ كأكثخ  48كفي ىحا الإشار تع تدميع قخابة 

شاء ريفي، بالإضافة إلى تدميع ألف ب 33سكغ تخقػؼ عسػمي كأكثخ مغ  3053ألف سكشات لمبيع بالإيجار ك 69

 إعانة. 2283تجدئة اجتساعية ك 31.320

كحدب الديج ناصخؼ، فإف ىحا الاىتساـ يتجمى في بخنامج الديج رئيذ الجسيػرية، الحؼ التدـ بإنجاز مميػف 

 ، ك الحؼ "تجشي البلاد أكلى ثساره رغع العؿبات2024-2020( كحجة سكشية بسختمف الريغ خلاؿ الخساسي 01)

التي كاجييا القصاع ك أىسيا شح الأكعية العقارية في عجد مغ الػلايات" كالحؼ تع تجاكزه، حدبو، بفزل 

 .(2021يشايخ 12)الجدائخية، الخسيذ  السجيػدات السبحكلة مغ شخؼ كل الفاعميغ كالدمصات السحمية

 :20152020-الفتخة خلال الدكؼ قطاع في الستخحة الإجخاءات -4

 :(2020-2019تحميمية لمعػامل السؤثخة عمى ارتفاع تكمفة الدكغ الاجتساعي في الجدائخ،  )دبابر، دراسة 

 : يمي ما 2015-2020 الفتخة خلاؿ اتخاذىا عمى الدكغ كزارة شجدت التي الإجخاءات بيغ مغ

 بالدكؼ الخاص السعمؽمات بشغ إنذاء: 

 يسكشو لا 2015 نياية في تفيجمد مميػف  4,6 أحرت كالتي لمسؤسدات الػششية البصاؾية غخار عمى

 كلتحقيق كالعسخاف، الدكغ قصاع في العاممة الجراسات بسكاتب خاص معمػمات بشظ إنذاء تقخر مججدا، الاستفادة

 السخاؾبة مخجعيات تػحيج بيجؼ لمبشاء التقشية السخاؾبة ىيئات ـيكمة إعادة الجكلة قخرت القصاع في الشػعية ميدة

 حج عمى كالجسالية البشاء في بالأماف يتعمق ؼيسا السذاريع كمخاؾبة متابعة مجاؿ في فقالتػا إدخاؿ إلى كالػصػؿ

  جػيمية.20 قانػف  مغ 12 السادة في الشػعية شخط تكخيذ تع كقج .سػاء

 القائسة الشداعات في التحكػ صلاحية الإدارة مشح:  

 صلاحية للإدارة الدكغ صاعق مشح ، 2018 جانفي 20 في السؤرخ 18-06 رقع التشفيحؼ السخسػـ فحدب

 الإجخاءات عبخ الدكشات، مغ كالسدتفيجيغ العقارييغ السخقيغ بيغ لمشداعات السحتسمة الحالات كافة في التحكع

 السدتفيج عمى سابق كقت في مقترخة الرلاحيات ىحه كانت بعجما(2018، 06) إلى العجالة، بالمجػء أك الإدارية

 .الشداعات ىحه بدبب السذاريع إنجاز في لتأخيخا تفادؼ إلى الإجخاء كييجؼ فقط،
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 لمسؽاطؼ السعيذي السدتؽى  تحديؼ:  

 ربصيا يسكغ كالتي البخنامج، ىحا خلاؿ الدكغ كزارة إلييا دعت التي الأكلػيات بيغ مغ السػاشغ راحة تعتبخ

 إلى 2014 نياية في الدكشية الحزيخة كصمت التحدغ رصج أجل فسغ  " (TOL) الدكغ إشغاؿ معجؿ"ب

 %18.92 بشدبة زيادة أؼ مدكغ، 9900000 إلى 2019 نياية في ترل أف الستػقع كمغ مدكغ، 8325186

نياية  في مدكغ كل في فخد 4.89 مغ السدكغ شغل معجؿ مؤشخ إرتفع السداكغ في التصػر ىحا مع كبالتػازؼ 

 4.14إلى 2019 نياية في يرل أف الستػقع كمغ نقصة، 0.34 ب تخاجع أؼ 2014 نياية في 4.55 إلى 2009

 حدب الدكغ ضخكؼ ستتحدغ كبالتالي مئػية، نقصة 0.41 قجره انخفاض تدجيل أؼ مدكغ، لكل شخز  

 . للإحراء العامة السجيخية تػقعات

 الستعطمة لمبخامج العقارية الأوعية استخجاع:  

 ججيجة مذاريع إقامة ثع كمغ الػششية الحزيخة إلى كإرجاعيا الأكعية ىحه مغ الإستفادة الإجخاء كييجؼ

 القزاء شخيق عغ الستػقف لمسذخكع العقارؼ  الػعاء بيع بفدخ الجكلة أملاؾ مجيخ يتكفل إذ .عمييا

(WWW.RADIOALGERIE .DZ, 2021). 

 الير الدكؼ عمى القزاء:  

 العجد كصل حيث بالسخاشخ، السحفػفة السداكغ عمى القزاء إلى البخنامج ىحا في الدكغ كزارة تيجؼ

 القزاء يجب مدكغ 379000 مشيا مػقعا12555 عمى مػزعة كحجة، 561000 إلى اليذة لمدكشات جساليالإ

 182000 ك بالكامل، الجكلة تسػليا للإيجار إجتساعية بسداكغ كتعػيزو 2015-2019 الفتخة خلاؿ تساما عميو

 نياية كفي كحجة، لكل دج 700000 إلى ترل قج لمجكلة مالية بسداعجات التأىيل، إعادة عسميات تتصمب كحجة

  . مداعجة 95000 السدجمة السداعجات عجد بمغ 2015

 البشاء: نؽعية 

 السػاد جػدة زيادة خلاؿ مغ كذلظ الدكاف، راحة تحديغ أجل مغ الدكغ نػعية تحديغ إلى البخنامج يدعى

 مع الخاحة، بػسائل الدكشات كتدكيج الذخب، كمياه الغاز الكيخباء، الرحي، الرخؼ الصاقة، كفاءة البشاء، كتقشيات

 كالحزخية السعسارية الجساليات عغ البحث إلى إضافة اتداعا، أكثخ بإقامة يدسح مسا F2 ك F1 سكشات إلغاء
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 مخسػـ صجر الرجد ىحا كفي .كالاجتساعية الثقاؼية السشاخية، الجغخاؼية، السيدات الاعتبار بعيغ أخحا لمسبشى،

 .2014 ؼيفخؼ  في الحزخؼ  التخصيط أنطسة يحجد الحؼ تشفيحؼ

 محميا: السشتجة البشاء مؽاد عمى الإعتساد 

 السذاريع لتحقيق الػششية السػاد استعساؿ كحرخية رسسية كبرفة 2018 مصمع في الدكغ كزارة قخرت

 مجػءال باتا مشعا يسشع" أنو عمى البشج ىحا كيشز .الذخكط دفاتخ يحسمو بشج في إدراجو تع قج القخار ىحا إف السبخمجة،

 عجد بمغ حرخية برفة حجليا السرشعة السػاد كاستعساؿ الحالات الاستثشائية في إلا الأجشبي السشتػج الى

 . مداعجة 95000 السدجمة السداعجات

 إلى الاستقلاؿ بعج ما فتخة مغ السػاثيق ك لمجساتيخ تذخيعيا خلاؿ إف الدياسة الدكشية التي تبشتيا الجدائخ

 في السخكدية أسمػب عمى تعتسج الأكلى السخحمة ، الجدائخ التخصيط في  مغ مخحمتيغ عخفت ىحا، يػمشا غاية

 نتاج ىي الجدائخ تاريخ مغ الحاسسة السخحمة (، ، كىحه1989-1962الإشتخاكي) الشطاـ ضل في التشفيح ك التخصيط

 ضعفا الجكلة مػارد يجتش 1986 سشة بجاية مع أنو حيث . البلاد عخفتيا التي الاقترادية ك الاجتساعية للأزمة

كبخػ،ىحه  تحػلات 1990 بعج ما فتخة العالسية. لتذيج الأزمة بدبب كىحا ، الشفط أسعار انخفاض نتيجة ، كبيخا

 التحػلات  الاقترادية ساىسة في انتعاش الحطيخة الدكشية في الدشػات الاخيخة .
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 الخلاصة

الغة ك ضخكرة قرػػ لا يسكغ الاستغشاء عشيا مغ خلاؿ دراستشا لقصاع الدكغ ندتخمز أف لو  أىسية ب

 خمفو كما الجيسغخافي لمزغط في حياة الفخد الاجتساعية كالتي أثخت عمى الشسػ الاجتساعي ك الاقترادؼ ، كنطخا

 جعل ما كامل، ىحا بذكل تحؿيقيا عمى الجدائخية الدمصات مقجرة كعجـ الدكغ، عمى الستدايجة الصمبات في تخاكع مغ

 كسياسات خصط عجة ، انتيجت الدكغ أزمة مغ الحج أجل مغ القصاع ىحا تصػيخ في كبيخة خصػة صػتخ الجكلة

 تسػيميا كشخؽ  إلييا السػجية الفئة حدب تختمف سكشية بخامج عجة في متسثمة ىحا، يػمشا إلى الاستقلاؿ مشح إسكانية

 الفخدؼ، الدكغ نسط عمى الأكؿ في معتسجة تديخىا، سبل تزبط كمخاسيع قػانيغ كفق كذلظ فييا، الستحكسة كالييئات

)الدكغ الجساعي (  العسػدؼ التػسع عمى الاعتساد إلى بالسدؤكليغ دفع السجف في العقار كشح الصمب كثخة لكغ

 الخاص القصاعلسجاؿ أماـ ا فتح إلى العقار، بالإضافة استيلاؾ في الإفخاط دكف  الدكاف مغ عجد أكبخ لاحتػاء

 العقارية القخكض شخيق عغ الدكغ تسػيل في بجكرىا لتداىع كلمبشػؾ الحداس القصاع حاى إنعاش في لمسداىسة

 البخامج، ىحه في السشتيجة الدياسات في لو سصخ ما عكذ أثبت العسمي الػاقع أف غيخ الإجخاءات، مغ كغيخىا

 أضيخت السجتسع في كثيخة ضػاىخ كأف خاصة الجدائخؼ  السػاشغ مشو يعاني مازاؿ الدكغ مذكل ىاجذ أف حيث

 السدرية. القرجيخية البيػت ضاىخة انتذار الػاحج ك السدكغ في الأفخاد عجد كارتفاع ذلظ

 

 

 



 

 

 

لثاني الفرل ا  

تبدة لسجيشة الحزخي الؽاقع   

 
 

 ك يزع:

 تبدة. لسحة تاريخية عؼ مجيشة 
 السبحث الأكؿ :

 الجراسة الطبيعية لسجيشة تبدة

 :الثاني السبحث

 جيشة تبدة.الدكانية لس الجراسة

 :السبحث الثالث

 الجراسة العسخانية لسجيشة تبدة.
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 مقجمة 

 كػنيسا مشيسا لكل معسقة ك دؾيقة تحميمية دراسة يتصمب الدكاف ك السجاؿ بيغ لمعلاقة الفعاؿ التشطيع إف

 خلاؿ مغ خزتب التي السجيشة تصػر ك نذأة مخاحل معخفة كحا ك عسخانية، دراسة أؼ في الأساسية القاعجة يسثلاف

 . العسخاني السجاؿ عمى برستو يتخؾ ما عادة الأخيخ ىحا كػف  التاريخي الإرث

 ذلظ تأثيخ ك  بو الستعمقة الخرائز ك السجاؿ إمكانيات تحجيج ىػ لمسجيشة التحميمية الجراسة مغ اليجؼ إف

 عمى الدياسة الدكشية في مجيشة تبدة .
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 تبدة. لسحة تاريخية عؼ مجيشة 

تبدة مجيشة تاريخية فسغ الػاجب التعخض لمسحة تاريخية لمتعخؼ عمى تاريخ السجيشة ك أصل  كػف مجيشة 

 نذأتيا .

 :التدسية أصل -1

 حدب- يعتقج كالحؼ الأصميػف، سكانيا عمييا أشمقو الحؼ الأكؿ البخبخؼ  الأصل إلى تبدة تدسية تخجع

 تيبيذ بسجيشة خيخاتيا لكثخة شبييا ىخكيميذ الإغخيقي القائج دخميا كلسا المبػأة، أنيا - القجيسة المػبية التخجسة

 فرارت دخمػىا لسا اسسيا الخكماف حخؼ ثع الفخعػنية، شابة أك بصيبة كاليػـ تاريخيا كالسعخكفة العخيقة، الفخعػنية

 تيؽيدت؛ ب تدسى كأصبحت مشيا، المفطية الديادة كل اخترخت التاريخ ذلظ كمشح تيؽيديتيذ، مجيشة تدسى

 (1997)عيداكؼ،  . "تبدة" السيلادؼ، الثامغ القخف  بجايات حجكد في الإسلامي الفتح بعج تعخؼ كصارت

 : تبدة مجيشة نذأة -2

 لجػ يعخؼ ؼيسا كذلظ السيلاد، قبل سشة 1200 حػالي مشح عمييا الإنداف ككجػد الحياة تبدة مشصقة عخفت

 (30ساف، دكف تاريخ، صفحة )الخح الغابختيغ. كالعاتخية القفرية بالحزارتيغ السؤرخيغ

 لحكع بعج ؼيسا لتخزع ـ.ؽ 814 الميبييغ"حػالي " ب يدسػف  الحيغ ، " الفيشيقييغ بقجكـ" التاريخ فجخ عمييا أشل قج

  .(50-49)الخحساف، دكف تاريخ، الرفحات  البػنيقييغ لحكع لفتخات خزعت أف بعج ـ.ؽ 250 سشة القخشاجييغ

 :الخومان حكػ تحت تبدة -2-1

 البلاد سكاف كالشػميجييغ كالخكماف كالقخشاجييغ، الخكماف بيغ كحخكب دامية صخاعات  تبدة مجيشة متدخ

)الخحساف، دكف تاريخ، صفحة  ..ؽ 200 سشة أكائل ليا الغازيغ الخكماف حكع تحت تبدة كقعت أف الأصمييغ إلا

  الصخقات، شق مغ بجءا العسخاني، التػسع حخكة عخفت كسا السجالات، جسيع في ازدىارىا أكج إلى كصمت، (65
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 ككشيدتيا ميشخؼ، كمعبج الزخع، كمدخحيا -كخاكلا بػابة باسع السعخكفة – فييا الذييخة الشرخ بػابة كبشاء

 (Moll, 1860-1861, p. 84) .الكاتجرائية

 :والبيدنطييؼ الؽانجال حكػ تحت تبدة 2.2

 ـ، 479 سشة الػنجالييغ حكع تحت لتقع ـ، 472 سشة ركما سقصت أف إلى الخكماف حكع تحت تبدة ضمت

 الخكـ سيصخة الى أدت كفتغ، صخاعات في حكسيع فتخة خلاؿ كدخمت ازدىار، أؼ عيجىع في السجيشة تذيج فمع

 .(133، صفحة 1978)نػار، ـ 535 سشة عمييا البيدنصييغ

 :الإسلامي الحكػ ظل في تبدة 3.2

 الإسلامي الفتح مػجة مع الأكائل الفاتحيغ عمييا أشل أف إلى البيدنصييغ الخكـ حكع تحت تبدة ضمت

 .ـ 700 سشة فاتحا السجيشة دخل ،"الغداني الشعساف بغ حداف" الإسلامي القائج حسمة كمع ـ 648 عاـ لإفخيؿيا

 (11، صفحة 1989)أحسج، 

 كأبشائيا، البخبخ كاىشة تسخد تحت أخخػ  كتارة السدمسيغ حكع تحت تارة كجدر مج بيغ تبدة مجيشة كبقيت

 لمحكػمة تابعةق،  82 سشة "الشعساف بغ حداف"الإسلامي القائج بيا حل عشجما السدمسيغ حكع تحت نيائيا لتدتقخ

 إلى السدتقمة ، الإسلامية السسالظ لحكع بعجىا لتخزع فالعباسييغ، الأمػييغ، بخلافة بجءا بغجاد، أك بالذاـ السخكدية

)السيمي، دكف تاريخ،  الجدائخ بلاد عمى نفػذىع باسصيغ الإسلامي سغخبال إلى العثسانييغ الأتخاؾ مجيء حيغ

 .(432صفحة 

 :الفخندية الاستعسارية الديطخة تحت تبدة 4.2

 الفخندية الحسمة دخػؿ غاية إلى - قدشصيشة - الذخؽ  لبايمظ كتابعة العثسانييغ سمصة تحت تبدة بقيت

 (190صفحة  )الخحساف، دكف تاريخ، .ـ 1842 ماؼ 31 يػـ إلييا

 .التحخيخية الثػرة معارؾ أكبخ لأكثخ ك كشيػدىا الفخندي الاستعسارؼ  العيج في الجيادؼ، بجكرىا تبدة اضصمعت

 .(8، صفحة 1978)آجخكف، 
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  .الجراسة الطبيعية لسجيشة تبدة السبحث الأول:

عخفة أثخىا عمى التصػر مجيشة تبدة كغيخىا مغ السجف الجدائخية تدخخ بعشاصخ شبيعية كجب عميا دراستيا لس

،ك  إداريا ك حزخيا العسخاني لمسجيشة كذلظ مغ خلاؿ مصمبيغ : الأكؿ نجرس ؼيو مػقع السجيشة فمكيا ،جغخاؼيا ك

 السصمب الثاني مكػنات السػضع .

 السؽقع. السطمب الأول:
 

 التي الدكانية العلاقات كتزبط كالإنتاج ،كالدكاف الأرض تػزيعات إلى بالشدبة تتحجد ندبية صفة ىػ السػقع   

  كنحغ في ىحا السصمب برجد دراستو فمكيا ،جغخاؼيا ، كاداريا كحزخيا .(36، صفحة 2006)صلاح،  .بيا تختبط

 فمكيا: .1

 (2021)الحخة،  .5.54شسالا كخط شػؿ 30/32تقع بيغ خصي عخض   

 جغخافيا: .2

سػؽ  الأشع يحجىا شساؿ كلاية جباؿ الأكراس بيغ جباؿ الجكاف كالقعقاع كبػرماف كىع مغ سمدمة

كمغ الذساؿ الغخبي  خشذمة كمغ الجشػب الغخبي كلاية الػادؼ كجشػبا الجسيػرية التػندية كمغ الذخؽ  أىخاس

 (2021)الحخة،  أـ البػاقي. مجيشة
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 :إداريا و حزخيا  -3

 تزع دائخة مقخ نفدو الػقت في ك  1974لدشة  الإدارؼ  التقديع مشج حجكدية لػلاية مقخا تبدة مجيشة تعتبخ

 بمجية الذساؿ مغ تحجىا تبدة لػلاية الذخقي الذسالي الجدء في تقع تبدة بمجية أؼ الأخيخة ىحه ، كاحجة بمجية

 الساء بمجية الجشػب مغ ك الحسامات بمجية الغخبي اؿالذس مغ ك الكػيف، بمجية الذخقي الذساؿ كمغ الجيخ، بػلحاؼ

 .مقجـ بئخ بمجية كغخبا بكارية بمجية كشخقا السالحة، العقمة بمجية ك الأبيس

 سػؽ  كشسالا البػاقي كأـ خشذمة كغخبا تػنذ شخقا تحجىا الأخيخة ىحه تبدة كلاية بمجيات مغ كاحجة كىي

 (2009)كالتعسيخ ـ.،  ائخة .د 12ك  بمجية 28 تزع ، الػادؼ كجشػبا أىخاس

 

 

 

 ( 01الخخيصة رقع ) تبدة السؽقع الجغخافي لسجيشة

 ، صفحة2016)حجمة،  :السرجر

39). 
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 البلاد شخؽ  في ىاـ بخؼ  تشاسق مػقع مشيا جعل ما ىحا ك التػندية بالجسيػرية الجدائخ تخبط تبدة مجيشة

 خاصة ك ليا السجاكرة لمسجف بالشدبة الاقترادية كحا ك التجارية السبادلات في فعاؿ دكرا تمعب أنيا إلي إضافة

 .تجارية حجكدية مجيشة مشيا جعل ما ىحا ك 10 رقع الػششي الصخيق عمى الػاقعة

 السطمب الثاني:السؽضع.

 محل" في يتسثل فالسػضع ، السجيشة عميو تقػـ الحؼ الأرض مغ الحيد ذلظ أنو عمى السػضع عخؼ

، صفحة 2009-2008)قشجكز،  .غيخىا ك الصبػغخاؼية لخرائرو تبعا يختار الحؼ السجيشة تػسع مكاف الأساسات

 الييجركغخاؼية التخبة، الذبكة الصبػغخاؼيا، الجيػلػجيا، جيػتقشيةكنحاكؿ في ىحا السصمب دراسة ما يمي :  (21

 السشاخ . ، الصبيعية كالعػائق،الأخصار السؤىلات،

 

 

 ( 02رقع ) الخخيصة 2016 الخخيطة الادارية لسجيشة تبدة

 (40، صفحة 2016)حجمة،  :السرجر
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 الطبؽغخافيا: .1

 كحجتيغ نسيد حيث لمتعسيخ فيديائية عػائق تعتبخ كػنيا تػسعيا مجالات تػجيو في السجيشة شبػغخاؼيا تتحكع

 :لمسجيشة فيديائيتيغ

  الجية في ـ 1463 أزمػر جبل في متسثمة البمجية مداحة مغ 50% يقارب ما تسثل :الجبال 1.1
 الجباؿ ىحه تتسيد الغخبية الجشػبية الجية في ـ 1718 الجكاف جبل ك ـ 1561 أنػاؿ جبل مغ ككل الجشػبية،

 ك الجػ بترؽية تقػـ فيي الخماؿ زحف ك الانجخاؼ عجـ عمي لتعس التي الغابية التغصية ك الذجيجة بالانحجارات

 Centre d’études et de réalisations en urbanisme Constantine) لمسشصقة. الأمصار جمب

(URBACO, 2014) 

    السحجكد السخجة كسيل الذسالية، الجية مغ تبدة لبمجية الإدارية الحجكد في تتسثل :الديؽل 2.1
 ذك سيل كىػ سصح البحخ، عغ ـ 800 الديل ىحا ارتفاع ،متػسط الجشػبية الجية مغ 10 عرق الػششي بالصخيق

 .عالی كدية مخد

 خاصة السباني ك الدكانية لمتجسعات مذاكل عجة تخمق التي الأكدية مغ السمحػظ العجد إلى نذيخ كسا

يئة ھؼ لمتھخاجعة السخصط التػجی)م زعخكر. كاد رفانة، كاد مشيا نحكخ الأكدية ىحه ضفاؼ مغ مقخبة عمي الػاقعة

 (2012كالتعسيخ، 
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 أخخػ، إلى مشصقة مغ تختمف فيي مشصقة، أؼ بيا تتدع التي السسيدات أىع مغ الإنحجرات تعتبخ :الإنحجرات 3.1

 خاني،العس بالتػسع الخاصة خرػصا التخصيط، عسميات عمى مباشخة برفة كتؤثخ بيا، السػجػدة التزاريذ حدب

 كمدتػػ  البشاء، نسط تحجيج مغ نتسكغ الانحجار درجة كبسعخفة ججا، باىزة فبتكمفة أمكغ كاف عائقا، يذكل حيث

 (12، صفحة 2010-2009)كليج،  .كالتخصيط التكاليف

 :تبدة لسجيشة بالشدبة الانحجار حيث مغ فئات أربعة تسييد يسكغ

 التييئة عسميات الكثيخ تكمف لا الرشاعي، للاستخجاـ اصةخ لمتعسيخ مشاسبة أراضي ىي:(%5-0الفئة الأولى)-

  حي الػئاـ، حي ميشي، عمي حي عشابة، شخيق أحياء في كبالتحجيج الأكبخ السداحة تحتل أنيا كسا الصخؽ  كشق

 

 

 البشية التزاريدية لسجيشة تبدة

 

 ( 03رقع ) الخخيصة

 (42، صفحة 2017)ججكاني،  :السرجر
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 ترخيف دكف  يحػؿ مسا استػائيا شجة الأراضي ىحه يعيب كما الرشاعية، كالسشصقة السصار إلى إضافة لارمػنط،

 .الدكاف شخؼ مغ مدتغمة زراعية كػنيا إلى إضافة لمؽيزانات كتعخضيا مسياهل جيج

 أقل كىي كالذبكات الصخقات مج عمى يداعج انحجار ذات لمتعسيخ، جيجة أراضي ىي:(%11-5الفئة الثانية )-

 سكاندكا، حي ج،نج بيا السعسخة الأحياء أىع كمغ العسخاني لمسحيط الجشػبية الجية في كتتػاجج سابقاتيا مغ انتذارا

 .ماد الكػبي حي سػناشيبا حي ك

 كالجباؿ الجشػبية الذخؾية الجشػبية الجباؿ أقجاـ عشج لمبمجية الجشػبية الجية في تقع:(%20-11الفئة الثالثة )-

 أنيا إلى بالإضافة التقشية الذبكات كمج البشاء تكاليف بيا تختفع لمتعسيخ الرلاحية قميمة الأراضي ىحه الغخبية،

 .الجخؼ جبل حي الديتػف، حي الداكية، حي نجج بيا الستػاججة الأحياء بيغ كمغ غابية شاشقم

 تتػاجج عمييا)شجة التي لمػضعية كذلظ بتاتا لمبشاء قابمة غيخ الأراضي ىي:(%25الفئة الخابعة )اكبخ مؼ-

 .الديتػف  كحي الداكية حي أعالي في كنججىا بدابقاتيا مقارنة قميمة كىي السجيشة جشػب تتػاجج الانحجار(

 (2012)الصبػغخاؼية، 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تؽزيع فئات الانحجارات في بمجية 

 تبدة

 ( 04الخخيصة رقع )

  (66، صفحة 2016)حجمة،  :السرجر
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 :الجيؽلؽجيا .2

 ك ارتفاعيا نػعيا ك السباني تػزيع ك ، السجيشة تػسع اتجاىات تحجيج في لمسشصقة الجيػلػجي التخكيب يتحكع

 لعلاقتيا ىسيةأ  الجراسة الجيػلػجية تكتدي كسا .لمبشاء مقاكمتيا ك صلاحيتيا مجػ ك الرخػر نػع ك تبعا لاستقخار ،

 غيخىا مغ لمبشاء الرالحة السختبط بتػسعيا لمتعسيخ السشاسبة الاجداء تحجيج كبالتالي مدتؿبلا السجالي السجيشة بشسػ

 . لحلظ السشاسبة الأخخػ  العػامل تػفخ افتخاض عمى

 تكػيشات ىسا اسييغتكػيشيغ أس لشا يطيخ( الجيػلػجية  الخخيصة عمى اعتسادا : الجراسة لسجال الجيؽلؽجي التخكيب

 كحدب السجيشة شساؿ قشيفجة جبل بأقجاـ الثالث لمدمغ أخخػ  تكػيشات كجػد رغع الخابع الدمغ تكػيشات ك الثاني الدمغ

 (69، صفحة 2016)حجمة،  التختيب عمى كجػارىا بالسجيشة التالية التكػيشات الجيػلػجية الخخيصة لشا تطيخ قجميا

 (Tertiaire):الثاني الدمؼ تكؽيشات -
 :عغ عبارة كىي "الكخيتاسي" العرخ إلى معطسيا تعػد

 .الخمادية أك الخزخاء الدػداء، السارنة مغ تكػيشات -

 .لمسجيشة الغخبية كالجباؿ الذخؾية الجشػبية الجباؿ في تتػاجج سسيكة صفائح شكل عمى الكمذ -

 . الدسظ يسيده الغخبية الجشػبية لمجباؿ السكػف  الأبيس الكمذ -

 (Quaternaire):الخابع الدمؼ اتتكؽيش -
 :في كتتسثل السجيشة مػضع في انتذارا الأكثخ الحجيث العرخ تكػيشات ىي

 لمسجيشة الغخبية الجشػبية كالجباؿ الذخؾية الجشػبية الجباؿ بيغ الػاقعة السشحجرات في الستذكمة الخسػبية السػاد -

 .الكمذ رخخؼ ال التخكيب يسذ الحؼ الشحت كبفعل التخبة انجخاؼ نتيجة

 التكػيشات أما"السجيشة عسخاف مغ الأكبخ الجدء" يتخكد أيغ الجباؿ أقجاـ في القجيسة كالصيشية الحجخية التخسبات -

 الرخػر إلى إضافة حجيث شيغ عغ عبارة كىي الكبيخ كادؼ ضفتي عمى السخجى في فتتػاجج السشصقة في الأحجث

 السجرجة كالسعاىج الجامعية )الإقامة لمبشايات مذاكل سيخمق ما كىػ يخالتعس لعسميات مختفعة كتيخة تذيج الستخسبة،

 .حجاثتيا( رغع تذققات لعجة تعخضت التي حجيثا،
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 تتخبع السجيشة أف عسػما القػؿ يسكغ.( 10 ) رقع الػششي الصخيق بسحاذاة  الستخاصة كالكػنغمػميخا الصيغ

 التقشي الجانب مخاعاة بذخط لكغ لسختمفةا التعسيخ لأغخاض استخجامو يسكغ صمب صخخؼ  تخكيب فػؽ 

 )كالتعسيخ.،( .الحجيث الصيشي التخكيب ذات الأراضي لبعس

 ػلػجية، )الجي
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .ةتبد لسجيشة الجيؽلؽجي التخكيب                     (10رقع ) الججكؿ
 تسؽقعيا الأزمشة تكؽيشات الجيؽلؽجية الأزمشة

 الثالث الدمغ تكػيشات
(Tertiaire) 

 .كالخمادية الخزخاء الدػداء، السارنة مغ تكػيشات-
 .صفائح سسيكة شكل عمى الكمذ

 .الأبيس الكمذ-
 .لمسجيشة الغخبية كالجباؿ الذخؾية، الجشػبية الجباؿ في -
 .الغخبية الجشػبية الجباؿ في -

 الخابع الدمغ تكػيشات
(Quaternare) 

 .رسػبية مػاد -
 .القجيسة كالصيشية الحجخية التخسبات-
 .الستخسبة الرخػر إلى إضافة شيغ-
 .الستخاصة كالكػنغمػميخا الصيغ-

 الغخبية الجشػبية كالجباؿ الذخؾية الجشػبية الجباؿ في
 .لمسجيشة

عسخاف  مغ الأكبخ الجدء يتخكد أيغ الجباؿ أقجاـ في-
 .السجيشة

 .الكبيخ كاد عمى ضفتي السخجى في تتػاجج -
 10رقع الػششي الصخيق بسحاذاة  -

 

التذكيلات الجيؽلؽجية 
 لسؽضع مجيشة تبدة

 ( 05الخخيصة رقع )

 (71، صفحة 2016)حجمة،  :السرجر
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  :التخبة جيؽتقشية. 3

 بتحجيج الانحجارت( الجيػلػجيا، أخخػ) عػامل مع تدسح التي اليامة العشاصخ مغ التخبة جيػتقشية تعتبخ

، صفحة 2010-2009)كليج،  .السشذآت تحسل عمى قجرتيا معخفة كبتالي غيخىا، مغ لمتعسيخ الرالحة الأراضي

 :كالتالي كىي الجيػتقشية مػاصفاتيا حدب الأراضي مغ فئات بعةأر  كجػد تبدة مجيشة في نلاحع (13

 لمبشاء صالحة راضيأ: 
متساسكة كمتخاصة،  تخبتيا أف كسا (%5-3مغ) ضعيف بانحجار كتتسيد السجيشة أراضي مغ ميع جدء عمى تتخبع

 مغ الشػع ،ىحا  كيتػاجج .السباني أسذ حدب ذلظ مغ كأكثخ R+3، R+4 الصػابق متعجدة بشايات بػضع تدسح

   1945 ماؼ  3 كحي ماد الكػبي حي إلى كصػلا الجخؼ، حي إلى يستج ، السجيشة كسط في الأراضي

 الرلاحية متؽسطة أراضي: 
 بانحجار ضعيف تتسيد شسالو، كإلى قدشصيشة شخيق شػؿ عمى لمسجيشة الغخبية الجية في الػاقعة الأراضي ىي

 كالسحاشة الستخاصة اكالكػنغمػميخ  الصيغ مغ تكػيشات العسػـ في كىي متغيخ الجيػلػجي تخكيبيا( %5-3أيزا)

  R+3، R+4 عسػمية مباني بتػشيغ تدسح الأراضي ىحه كالحرى الصسي مغ بقذخة

 .كبيخة تحسل قػة ذات العسػـ في فيي أسديا، لعسق تبعا ذلظ مغ كأعمى

 متجاندة(. متغيخة)غيخ خرػصية ذات مياديغ -

 لمقذخة الدصحية مكػنة متغيخة صخػر بيا تتػاجج( %9 -1بيغ)  انحجراتيا تخاكحكت الدصح أسفل في تتػاجج

 . الؽيزانات مغ مدبقة عسيقة أسذ تتصمب السداكغ كجل لمؽيزاف معخضة الأراضي ـ كىحه 4يقارب  ذات سسظ

 لمبشاء الرلاحية قميمة أراضي: 
 الحسخاء الصيغ مغ أساسا تتكػف  (%3-0ججا ) ضعيف انحجار يسيدىا السخجى سيل عمى الػاقعة الأراضي ىي

 أسدا يتصمب عمييا لمبشاء تػؾيع ككل لمؽيزانات، دكريا معخضة أراضي كىي أمتار، 4 عسق عمى التخاص الذجيجة

 .البشاء كمفة مغ سيديج ما كىحا الؽيزانات مغ مدبقة كحساية جيجا عسيقا

 لمبشاء صالحة غيخ ضيأرا: 
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 (2008)كالتعسيخ ا.،  .الكبيخ بػادؼ الحجيثة الخسػبية ضيالأرا إلى إضافة الجبمية الأراضي ىي

  :الييجروغخافية الذبكة. 4

 مغ السجيشة، جشػب الػاقعة الجباؿ مغ تشحجر التي الأكدية بكثخة تبدة لسشصقة التزاريدي الدصح يتسيد

 الغخبية الجية في رفانة كاد تقخيبا، السجيشة كسط في السار الشاقز كاد القجيسة، بالسجيشة يسخ الحؼ زعخكر كاد أىسيا

 مؤقتة الأكدية ىحه كل الأخيخة، ىحه غخب يسخ الحؼ الدقي ككاد الرشاعية السشصقة في مارا يختخقيا الحؼ لمسجيشة

 ليرب شساليا، مارا لمسجيشة الذخؾية الجية مغ السشحجر ك الجخياف الجائع الكبيخ كادؼ في ترب ىي ك الجخياف

 إجسالي مغ 40%  الغابية السداحة تذكل : الشباتي الغطاء .لمسجيشة الغخبي ذساؿال في شبخك كادؼ في بجكره

 بشدبة الغخبية الجشػبية الجية في السخاعي إلى إضافة لمبمجية، الجشػبية الجية في تتػاجج ىي ك تبدة، بمجية مداحة

 لمسجيشة العسخاني لمسحيط محاذية السػسسية الدراعات بعس تشتذخ كسا ، تازبشت ىزبة مع تتػافق كالتي 23 % 

 البمجية مداحة مغ  17%  مسثمة الكبيخ الػاد ضفاؼ كعمى 10 رقع الػششي الصخيق مغ الذساؿ إلى الغخبية بالجية

 إلى تشتسي تبدة مجيشة أف لشا يتبيغ الجدائخؼ  بالذخؽ  الدلدالية السشاشق تسثل التي  الخخيصة خلاؿ مغ :الدلازل.

 عقب بالسشذآت تمحق التي الأضخار أساس يبشى الحؼ مخكالي لدمع كفقا كىحا ، لذجةا ضعيفة الدلدالية السشصقة

  حج. كأدنى درجات6 مغ كأقل حج كأقرى درجات 10 بيغ درجاتو كتتخاكح الدلازؿ حجكث

 :والعؽائق السؤىلات  .5

 .عسخانيالتػسع ال كحا ك ، الذبكات مج يديل مسا مشبدصة، شبو مشصقة فػؽ  السجيشة تػضع :السؤىلات -

 :رئيدييغ صشفيغ إلى ترشيفيا يسكغ :العؽائق -

 طبيعية عؽائق: 
 . جشػبا كمسا إتجيشا السجيشة مػضع في الانحجار درجة تذتج الانحجارات عشرخ في أشخنا كسا : الذجيج الانحجار

 فيي -مػسسية زراعات بيا تدرع – تبدة بمجية حجكد داخل الفلاحية للأراضي بالشدبة : والغابات الفلاحية الأراضي

 أنيا باعتبار عمييا السجيشة تػسع مغ كالحج عمييا الحفاظ يجب أنو إلا لمدراعة الرلاحية متػسصة أراضي كانت كاف

 . الػاسعة لمدراعات مشاسبة
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 أنو إلا لمتػسع عائقا تذكل الإنحجار شجيجة جبمية مداحات تغصي فيي إليو الإشارة سبق لسا إضافة : الغابات

 التي الأكجو الستعجدة الأىسية عمى زيادة لمقانػف  شبق عمييا التػسع يسشع الغابية السداحات أف إلى رةالإشا يشبغي

 .تكتدييا

 الفاصمة السدافات احتخاـ يجب التػسع مشاشق في أخخػ  ك القائع الحزخؼ  السحيط تختخؽ  كدياف ىشاؾ : الؽديان

 التي الأكدية مغ كغيخىا كركافجه رفانا كاد كركافجىسا يداب،الس ،  السيداب ، الشاقز كاد ، زعخكر كاد أىسيا ، عشيا

 مع مدتسخة برفة بالؽيزانات أياه كميجدة العسخاني السحيط مختخقة الذساؿ نحػ متجية السجيشة جشػب مغ تشبع

 . الؽيزية الأمصار سقػط

 إصطشاعية: عؽائق 
 التػسع لخصػرة تعسيخ عسمية أؼ عشج تجاىميا يشبغي لا أنو إلا السجاؿ، عمى البذخ تجخل عغ ناتجة كىي

 ، 06القصاع  يسثميا التي الرشاعية السشصقة تبدة، مجيشة مػضع في مشيا مػجػد ىػ مسا نحكخ حدابيا، عمى

 الستػسصة الكيخبائية الخصػط ، شصخيغ السجيشة يقدع الحؼ الحجيجية الدكة خط ، شخقا تستج التي كارتفاقاتو السصار

 بيا السختبصة الأمشية كالسدافات كالػلائية الػششية الصخؽ  كشبكة ، الخئيدي الغاز كخط بخالسقا التػتخ، عالية ك

 . لمبمجية الإدارية الحجكد

  :الطبيعية الأخطار .6
 الأخصار ىحه مغ كنحكخ تػاججىا أماكغ الى بالشطخ الصبيعية الأخصار مغ الجدائخية السجف معطع تعاني

 : تبدة بسجيشة الفيزانات خطخ
 حجكث عشج الأكدية، لحجكد الجيجة السعخفة عمى أساسا لمؽيزانات السعخضة السشاشق تحجيج عسمية تعتسج

 الجراسة تبيغ تبدة بسجيشة الؽيزانات خصخ لمػادؼ، كلتقييع الؽيزي لمدخيخ الخارجية أؼ الحجكد ذاتو الؽيزاف

 كالتخكيب الانحجارات ( لمسياه صحيالد الجخياف سيػلة عمى يداعج أنو السجيشة مػضع أك لمسشصقة السػرفػلػجية

  الديمية الؽيزانية الأمصار فاف الجاؼ نرف السشاخ شبيعة تأثيخ تحت لكغ ) قبل، مغ لاحطشاه كسا الرخخؼ 
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 الأجداء في شبيعية كػارث في يتدبب ما كىػ بديػلة الأكدية أسخة عغ السياه خخكج الى تؤدؼ الجارفة،

، 2016)حجمة،  ذلظ. عمى السداعجة السشاخية الطخكؼ حمت كمسا ، لأكديةا تعبخىا التي أك لحلظ تتعخض التي

 (75-74-73-72الرفحات 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

 2015اقات بسجيشة تبدة سشة فاىػ الارت
 

  (06)الخخيصة  رقع 

  (47، صفحة 6102)حجهة،  :السرجر
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 :(47، صفحة 2016)حجمة،    السشاخ .7

 تغيخ يبيغ (،لحؼ01الذكل) أنطخ بارد شبو شتاء ، ذك الجاؼ نرف السشاخي لمشصاؽ تشتسي السجيشة

 زيادة مع الخشب شبو الشصاؽ مغ لتقتخب السشاخيةػ، الحيػية لمشصاقات أكمبخجي يفترش ضسغ تبدة مجيشة كضعية

 الدشة. في شيخ لأبخد الجنيا الحخارة درجات متػسط انخفاض بفعل القارية في

 

 
 (47، صفحة 2016)حجمة، 

 تحسييا حيث ـ 850 ب البحخ سصح عغ يختفع الحؼ ك ندبيا السشبدط السجيشة كندتخمز مغ مػضع

كالتي ،أخخػ  جية مغ كبيخة ؼيزانات في ليا تتدبب ك جية مغ الخماؿ زحف ك الترحخ مغ الجشػبية باؿالج

 أماـ عائقا تسثل الػدياف في تعتبخ مغ مدببات أزمة الدكغ ، كسا أف السجيشة تحػؼ شبكة ىيجركغخاؼية كبيخة متسثمة

 (08، صفحة 1993ذػر، )ـي .لمسجيشة ك إنذاء السجسعات الدكشية العسخاني التػسع عسمية
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 الدكانية لسجيشة تبدة. السبحث الثاني :الجراسة

كسشحاكؿ مغ خلاؿ ىحا السبحث دراسة الشسػ  البذخؼ، الجانب ىػ عسخانية دراسة أؼ في الأساس إف

 الدكاف  . تخكيب الدكاف، تصػر في السؤثخة الدكاني ،العػامل

 الدكاني:الشسؽ  .1
 

مجيشة  تعج فيي ندسة 198281 السجيشة سكاف عجد بمغ 2008 لدشة افكالدك لمدكغ العاـ لمتعجاد كفقا

ة كىي عمى غخار السجف الجدائخية عخفت ضاىخة التحزخ الدخيع ك خاص (،02)كبخػ انطخ الذكل البياني رقع 

 الػششي الحزخ الدكاف نسػ معجؿ مغ أعمى كىػ (  5.55%نسػىا) معجؿ ( حيث سجل 87- 77خلاؿ الفتخة )

 .السػالية الفتخة ( خلاؿ 2,54%) ك  ) 98-87الفتخة )  خلاؿ (3,34%سجل) حيث مختفعا يداؿ كلا ة،الفتخ  لتمظ

 %الػششي ) ككحا  (%2667السجيشة ذاتيا) مدتػػ  عمى الصبيعية الديادة معجؿ كبيغ بيشو لمفارؽ  بالشطخ كحلظ كىػ

 :كىي جةعجي مخاحل عخؼ بالسجيشة الحزخ الدكاف نسػ أف يتبيغ الذكل كمغ ( 2,1

 عايذيا التي السدرية الأكضاع ( نتيجة%2666بصيء ) نسػ بسعجؿ اتدست (:1954-1870)السخحمة الأولى 

 الاستعسار. نيخ تحت السجيشة سكاف

 الفتخة ىحه كخلاؿ ،مباشخة الاستقلاؿ بعج كما التحخيخية الثػرة فتخة شسمت (:1966-1954)السخحمة الثانية 

 ( بفعل%4677) آنحاؾ الػششي السعجؿ ( يفػؽ %769) نسػ معجؿ مدجلا كانيالد حجسيا الانتقالية تزاعف

 لمدكاف. الكبيخ الشدكح

بعج  كسياسية تشسػية اقترادية كأسباب الاستقلاؿ قبل الاستعسارية الاستثشائية الأكضاع تأثيخ تحت كىحا نحػىا

 .)السجف نحػ السدتسخ الشدكح الحاتي، التدييخ)1962

 لجائخة مقخا ماكانت بعج 1974 سشة كلاية مقخ الى تبدة مجيشة تخؾية عخفت (:1977-1954السخحمة الثالثة )

  بيا السدجل الحزخ الدكاف نسػ معجؿ أف إلا التخؾية كىحه الدكاني حجسيا ارتفاع كرغع ، عشابة تابعة لػلاية
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 بالأرياؼ الدكاف يتتثب في الدراعية الثػرة ساىست كقج ، ( 5,40%) الػششي السعجؿ مغ أقل ( كاف3656%)

 .غيخ مباشخة بصخيقة السعجؿ ىحا خفس في كبالتالي رعػؼ  فلاحي شابع ذات السشصقة باعتبار

 حجع بمغ البلاد، استقلاؿ مشج كالدكاف لمدكغ الثانية التعجادية الفتخة مع تتػافق(: 1987-1977) الخابعة السخحمة

 لحات الحزخ الدكاف لشسػ الػششي السعجؿ يفػؽ  (5,55 %) نسػ معجؿ بحلظ محققا ندسة 107559 السجيشة سكاف

 تشسػية مذاريع مغ السجيشة استفادة ذلظ في ساىع كقج. عالية معجلات الحالتيغ كمتا في كىي (  5,52%)الفتخة 

 .الأخخػ  الاجتساعية كالسخافق كالدكغ بالذغل السختبصة خاصة الججب عػامل كتػفخ

نسػ  معجؿ مدجلا ندسة 154335 حػالي 1998 سشة السجيشة سكاف دعج بمغ (:1998-1987الخامدة) السخحمة

 (3,6 % الحزخ) الدكاف لشسػ الػششي السعجؿ كمغ الدابقة السخحمة في عميو كاف مسا أقل ( كىػ3,34 %)

 مدتػػ  عمى السجف بعس تسثمو الحؼ الػزف  كزيادة بالسجيشة متػفخة كانت التي الجحب عػامل لتخاجع ذلظ كيعدػ 

 الحؼ الجيسػغخافي التحػؿ سياؽ في الانخفاض ىحا يأتي كسا ، السجيشة نحػ لميجخة الحاسع الجكر مغ قمل مسا الػلاية

 أمل كزيادة كاحج أف في كالػؼيات الخرػبة انخفاض يسيده معاصخ أك حجيث ديسػغخافي مجتسع نحػ البلاد عخفتو

 .الحياة

ما  كىػ ندسة 198281 إليو الإشارة ماسبقت كفق انيالدك السجيشة حجع بمغ( : 2008-1998الدادسة) السخحمة

 سشة كانت بعجما  (98,94%) البمجية مدتػػ  عمى التحزخ درجة بمغت كسا (2,54%) نسػ معجؿ تدجيل يعشي

 مقارنة مختفعا لا يداؿ انو إلا الحزخ الدكاف نسػ معجؿ في السمحػظ الانخفاض ( كرغع 95,6 %) حػالي 1998

 (105-104، الرفحات 2016)حجمة،  يشة.السج سكاف نسػ بسعجؿ

 (:2020-2008الدابعة ) السخحمة

كسا ىػ مػضح في  2020نلاحع انخفاض في عجد الدكاف بتالي معجؿ نسػ سكاني مشخفس حيث بمغ سشة 

 (2020)تبدة ـ.،  %1649ندسة بسعجؿ نسػ  241307الججكؿ 
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 تبدة جيشةلس الدكاني التطؽر مخاحل(                11) رقع الججكؿ

 %معجؿ الشسػ  عجدالدكاف ) ندسة ( الدشة
1870 2370 

2،66 
1954 21480 

5،88 
1966 42642 

3،56 
1977 62636 

5،55 
1987 107559 

3،34 
1998 154335 

2،64 
2008 198735 

1،7 
2016 227427 

1،49 
2020 241307 

 بترخؼ+ية()متابعةالسيدان +)للاحراء(
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 +بتصرف)للاحصاء( +متابعةالميزانية()
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 :الدكان تطؽر في السؤثخة العؽامل .2

 السػاليج بيغ الفارؽ  عغ كالشاتجة الصبيعية الحخكة بفعل كىحا معتبخة سكانية زيادة تبدة مجيشة عخفت

 اليجخة. برافي كالسحجدة ليع الدكانية الحخكة ككحا كالػؼيات،

 :الطبيعية العؽامل 1.2
 .الصبيعية بالديادة يعخؼ ما كىػ الػؼيات، كنقز السػاليج في الديادة ىػ الأكؿ الدبب إف

 :الطبيعية غيخ العؽامل 2.2
لا تداؿ الجدائخ رىيشة مجػ فاعمية أجيدتيا التي تيجؼ اليجخة عامل أساسي في نسػ كتػزيع الدكاف كلكغ 

يػدات في ىحا السيجاف. إذ لإنتاج بيانات إحرائية دؾيقة، إلا أف ىحه الأخيخة تبقى محجكدة مع ما ىػ مبحكؿ مغ مج

يتختب عغ نػعية معصيات التعجادات ججلا كردكد أفعاؿ متزادة حػؿ نػعيتيا كمجػ مرجاقيتيا يسكغ حرخىا، 

عمى سبيل السثاؿ، في الفئة التي تخػ بأف بيانات التعجادات تبقى السرجر الأكؿ كالخئيذ الحؼ يتسيد بشػعية جيجة، 

ك البحػث كفي مياديغ أخخػ. بيشسا يعسل الخأؼ السعاكذ عمى التذكيظ في تداىع في تجعيع مختمف الجراسات 

 .مجػ نجاعة ىحه السعصيات كدقتيا لسا تحػيو مغ عجد لا يحرى مغ الأخصاء

فييا  الدكاف حجع نقراف أك زيادة في ىاما دكرا اليجخة تمعبك مجيشة تبدة كغيخىا مغ السجف الجدائخية 

 أف ىشاؾ تبيغ تبدة مجيشة إلى بالشدبة الصاردة، أك الجاذبة لمسشصقة كالاقترادية عيةالاجتسا بالتغييخات تختبط حيث

 إلييا. أك مغ السجيشة الدكاف كجيات نبخز أف يسكششا الستػفخة أنو مغ السعصيات إلا .الػلاية بمجيات كالى مغ كافجكف 

 قادمػف    الػلاية بمجيات مغ ةالسجيش إلى الػافجيغ مغ  49.40% ندبتو ما أؼ كافج 704 نجج  :الؽافجيؼ 
 .البمجيات كىحه السجيشة بيغ حخكة مغ عميو يتختب ما العقمة العاتخ، بئخ مقجـ ، بئخ الذخيعة، بمجيات الكػيف ، مغ
 مغ الػافجكف  مجسػع مغ  55.5 %بشدبة أؼ كافج 222 ب الػشغ ؼيقجر كلايات مغ تبدة مجيشة إلى الػافجكف  أما

 .الإدارية خاصة العسل بارتباشات كنفدخ ذلظ قدشصيشة، الجدائخ، عشابة، أىخاس، سػؽ  أـ البػاقي، كلايات

  
  
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 الػلاية بمجيات نحػ تبدة لسجيشة السغادريغ مغ الأكبخ العجد كقخيقخ مقجـ  بئخ بسجيتي تدتقصب  :السغادريؼ 

 أف عسسشا إذا خاصة ةالفلاح لقصاع الجكلة تقجمييا التي بالتحفيدات كيفدخ فخدا 88 قجره بعجد 8.06% بشدبة
 . بالػلاية الأراضي أجػد تسمظ كىي فلاحية، شبيعة ذات البمجيتيغ

 فخد42.98% عشابة الجدائخ، أـ البػاقي، :كلايات مغ الػشغ فتدتقصب كل كلايات نحػ السغادركف لمسجيشة أما

 (47، صفحة 2017)زرقيغ،  .الدكاج الدكغ أك أك كذلظ بيجؼ العسل الأخخػ  الػلايات يقرجكف  كالبؿية

  الدكان : خكيبت -3

 :والعسخي  الشؽعي التخكيب 1.3

 .2018 لدشة  تبدة مجيشة لدكان العسخي  التخكيب(                      12رقع ) ججكؿ

 الفئات
 

 الحكػر
 

% 
 

 الفئات الكبخػ 
% 

 الاناث
% 

% 
 

 الفئات
 الكبخػ 
% 

 السجسػع
 

0-4 11913 4680  
14659 
 

11937 4680  
6114 
 

12385 
5-9 11044 4645 11067 4645 22111 

10-14 13278 5634 13305 5636 26583 
15-19 14395 5679 

 
 
 

32682 

14424 5681 

32688 
 
 

 

19288 
20-24 14271 5674 14299 5676 28570 
25-29 12410 4699 12434 5601 52484 
30-34 9308 3675 9326 3675 18634 
35-39 7570 3605 7585 3605 15155 

40-44 7074 2685 7088 2685 14162 

45-49 5957 2640 5968 2640 11925 

50-54 4964 2600 4974 2600 9938 

55-59 3474 1640 3482 1640 6956 

60-64 2110 0685 2113 0685 4223 

 12671 2655 2655 6342 2655 2655 6329 65أكثخ مغ 

 248443  50605 124346  49645 124097 السجسػع

 (40، صفحة 2019)بثيشة، 
 



 ــــ دراسة تحليلية لمدينة تبسةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الثاني ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

[106] 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

يدسح لشا معخفة التخكيب الشػعي )عجد الحكػر كلإناث ( ك التخكيب العسخؼ مغ معخفة احتياج السجيشة لمدكغ 

 كندبة العجد فييا حيث مغ خلاؿ تحميل الججكؿ كاليخـ يسكغ تقديع الفئات العسخية إلى :

 ندسة.  80367عجدىع شتجة أؼ لا تحتاج لمدكغ ك كالتي تطع الأشفاؿ ك تعتبخ غيخ م (:15-0لأولى )الفئة ا

: الفئة الفتية كالتي تسثل فئة الإعالة أك الكفالة كىي التي تحتاج لمدكغ كالحؼ يبمغ يمغ عجد (60-16الفئة الثانية )

يسثل اكبخ  ػندسة كى 134407كبسجسػع ندسة تقخيبا متداكؼ   67269ندسة ك عجد الإناث  67138الحكػر 

 عجد مغ فئة الأكلى ك فئة الأخيخة ك بالتالي إمكانية في الحرػؿ عمى سكغ ضعيفة .

كىي % 2655بشدبة كسا ىػ مػضح في الججكؿ : كىي فئة الذيػخ فئة غيخ مشتجة تسثل 60الفئة الثالثة أكثخ مؼ 

 . مشخفزة بالسقارنة مع الفئات الأخخػ 

 

 

 

 

 (20الشكل رقم )

 (02، صفحة 0202)بثينة، المصدر: من انجاز الطالبة اعتماد على معطيات 
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 :(2020تبدة م.، ) الاقترادي خكيبالت  2.3

 الستعجدة كخرائريا كأىسيتيا العاممة القػة حجع كيػضح كالعسالة، البصالة ندبة عمى خلالو التعخؼ مغ يتع

 لمدكاف الاقترادؼ التخكيب كاف تبدة، لػلاية السيدانية كمتابعة البخمجة لسجيخية التقجيخية الجراسة حدبالسدتقبل، في

 :كالتالي

 13,79%ندسة ك بسعجؿ بصالة  13630البصاليغ كالباحثيغ عغ العسل حػالي  بمغ عجد. 
  ندسة . 327881الدكاف الشذصػف بمغ عجدىع 
  ندسة مػزعػف عمى القصاعات الاقترادية كأتي : 243981السذتغمػف فعلا بمغ عجدىع  الدكاف

 837 57  الإدارؼ: القصاع -
 573 62 العسػمية: كالأشغاؿ البشاء قصاع -
 331 41 الفلاحي: اعالقص -
  :820 78كالخجماتي التجارؼ  القصاع -
 189 42  الرشاعي: القصاع -

 
 عجة بفعل كتتػسع تذكل اجتساعيا نطاما السجيشة تسثل إذ كبيخة أىسية كالاجتساعية الدكانية الجراسة إف

 العشاصخ بجسيع الإلساـ اليكبالت كالإدارية الاقترادية العػامل الصبيعية، ،الديادة الجيسػغخافي عػامل أىسيا الشسػ

 السجيشة مشيا تعاني التي السذاكل مختمف لحل السشاسبة القخارات كاتخاذ كالتقجيخ التشبؤ شأنيا مغ التي كالسعمػمات

 تمبية كبالتالي كمحكسة كاضحة استخاتيجيات تجديج ككحلظ الصسػحة التشسػية الخصط ميا أزمة الدكغ كضع

أىع  مغ البذخية الجراسة تعتبخ ، كالدكشية كسا العسخانية ك الثقاؼية ، الاقترادية، الاجتساعية الدكاف احتياجات

 العػامل لتقجيخ احتياجات الدكاف لمدكغ .
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 السبحث الثالث :الجراسة العسخانية لسجيشة تبدة.

 كذلظ يسا،ب تخفق التي كالدكانية الصبيعية الجراسة شأف ذلظ في شأنيا كبيخة أىسية العسخانية الجراسة تكتدي

 مشح السجيشة خرائز لتقري العسخاني تصػرىا مخاحل مختمف تتبع ككحلظ الستبعة التػسع اتجاىات معخفة بػية

حاليا كندعى مغ خلاؿ ىحا السبحث معخفة مخاحل  الدائج العسخاني الشسط ىحا كجػد إلى أدػ الحؼ كالدبب نذأتيا

العسخانية،  القصاعات عبخ ككثافتيع الدكاف تػزيع   عسخانية، قصاعات إلى السجيشة تقديع تصػر السجيشة ،

 استخجامات الأرض بسجيشة تبدة.

 العسخاني: التطؽر مخاحل -1

 :أبخزىا مغ السخاحل مغ العجيج عمى كاتدع تبدة مجيشة عسخاف تصػر مخ لقج

 م : 1846 قبل الأولى السخحمة 1.1

 الشػاة  في متسثمة كىي الفخندي الاحتلاؿ عيج إلى الفتخة ىحه كتعػد ىكتار 8.9 حػالي السجيشة مداحة كانت

 حيث .الأتخاؾ ثع السدمسيغ كالعخب كالبيدنصية الخكمانية الحقب عسخاف مغ تتذكل أنيا أؼ )التاريخي مخكد( الأكلى 

 :كششية شخؽ  حاليا تعتبخ التي شخؽ  بعجة مخبػشة كانت

 ؛ تبدة )تيفاست( بقخشاج)تػنذ( مجيشة يخبط شخيق -

 ؛ )سيختا( بقدشصيشة )تيفاست( تبدة مجيشة خبطي شخيق -

 .)باتشة( )تيفاست( بتيسقاد تبدة مجيشة يخبط شخيق -
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 (:1932إلى  1846) الثانية السخحمة 2.1

 1852سشة  الجشػبية الجية في البيدنصي الدػر داخل ثكشة ببشاء الفخنديػف  قاـ الدػر، مغ لجدء تيجيع ىع بعج     

 أخح ثع استعسارية، إلى التقميجية العخبية الدكشات بعس استبجلػا ،حيث 1872 سشة مباني عجة بشاء ىعم كعسمػا

 التييئة مخصط إصجار إلى الفخندييغ دفع ما كىػ التخصيط إلى يفتقخ فػضػؼ  بذكل الدػر خارج يتػسع العسخاف

 .ىكتار 44.45 الفخندييغ شيجه ما مداحة كبمغت 1931

 (:1962-1932ة )الثالث السخحمة 3.1

 كذلظ مشطسا شكلا العسخاف عخؼ كقج ىكتار، 126.05 حػالي الفتخة ىحه في العسخاني السحيط مداحة قجرت    

 محػريغ عمى السخحمة ىحه في العسخاف اتجاه ككاف ـ 1931 سشة التييئة مخصط بو جاء ما خلاؿ مغ البشاء بتكثيف

 .جشػب _ كشساؿ غخب _شخؽ 

 

 

 

 

   (01رقع ) مخصط

 ) 

 (32، صفحة 2007)لدىخ، 

 

 1842 سشةتبدة مجيشة 
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 (: 1972-1962لسخحمة الخابعة )ا 4.1

 ىجختيع، بعج السدتعسخكف  تخكيا التي السداكغ استغمت حيث الاستقلاؿ عقب كبيخا تػسعا السجيشة تعخؼ لع

  39.3السدتيمكة : السداحة بمغت العسل، عغ بحثا الأرياؼ مغ لمشازحيغ ججيجة مداكغ ببشاء تػسعات ضيخت كسا

 (2020)تبدة ـ.،  .ىكتار

 ( :1988-1972الخامدة ) ةالسخحم 5.1

 ديشاميكية بعث أجل مغ مذاريع عجة مغ تدتفيج جعميا مسا 1974 سشة الإدارية التخؾية تبدة مجيشة شسمت

 بعزيا السداكغ مغ كبيخ عجد لإنجاز نتيجة السجالي تػسعيا كتيخة في تدارع أكبخ كشيجت كتشسيتيا، فييا ججيجة

 الججيجة الدكشية السشاشق إشار في الآخخ كالبعس السخترة، لحالسرا مغ تخخيز دكف  الخػاص شخؼ مغ أنجد

ZHUN 8959 الفتخة ىحه في ، السشجدة السداكغ عجد بمغ كقج لمسجيشة الغخبية الجية في تخكدت الأخيخة ، ىحه 

  مغ كغيخىا العالي لمتعميع الػششي السعيج السصار، الػلاية، كسقخ ججيجة كمخافق خجمات عجة ضيخت كسا سكغ،

 

 

 
 

 (02رقع )  صطمخ

 ) 

 .(34، صفحة 2007)لدىخ، 

 

 1856 سشةتبدة مجيشة  



 ــــ دراسة تحليلية لمدينة تبسةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الثاني ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

[111] 

 

 الفتخة ىحه في العسخاف استيمظ .الشذاشات كمشصقة الرشاعية السشصقة تػشيغ إلى بالإضافة التجييدات،

 .لمدشة ىكتار 92 زيادة بسعجؿ ىكتار 1472 : ب تقجر مداحة

 ( :2008-1988الدادسة ) السخحمة 6.1

 في تكثيف حرل ككحلظ لمسجيشة الغخبي الاتجاه في خاصة بالتصػر السخحمة ىحه في العسخاني الشديج أخح

 التحاـ حجث كقج الجساعي، الشسط ذات التػسع مشاشق في سكشية مذاريع إنجاز كتع الفارغة الجيػب في البشاء

 حجث ك(109، صفحة 2016)حجمة،  2002 سشة ميشي عمي الثانػؼ  العسخاني كالتجسع السجيشة بيغ عسخاني

 .الجشػب نحػ ككحلظ 10 رقع الصخيق شػؿ عمى مستجا كاف الحؼ 2004 سشة بعج خاصة مفخط استيلاؾ

 (: 2018-2008السخحمة الدابعة ) 7.1

 سشة مداحتو لترل (109، صفحة 2016)حجمة،  ق 2998 مداحة 2013 سشة العسخاني السحيط بمغ إذ

 الجية في البخية السحصة ببشاء كذلظ ىكتار 208.80 ب قجرة مداحية بديادة ق 3206.08 حػالي إلى 2018

 3.21 بسداحة نػفسبخ أكؿ حي غخب تقع التي ثانػية كإضافة ىكتار 12.96 ب قجرت بسداحة السجيشة مغ الغخبية

، 2019)بثيشة،  ىكتار.192.24بسداحة  الغخبي الجشػبي الجدء في الجكاف الججيج العسخاني القصب ككحلظ ىكتار

 (38صفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( 07رقع ) الخخيصة

  (35، صفحة 2019)بثيشة،  :السرجر

 2019 -1842التطؽر العسخاني لسجيشة تبدة 
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  :عسخانية قطاعات إلى السجيشة تقديػ -2

 عسميات كاقتخاح التػجييات كضع تدييل في يداعج أيزا ما كىػ عسخانية قصاعات إلى السجيشة عبتقدي نقػـ

 . السجاؿ عمى التجخل

 مػرفػلػجية : كىي معاييخ عجة عمى عسخانية قصاعات (09) تدعة إلى السجيشة تقديع عسمية اعتسج في

 ، الحجيجية كالدكظ الخئيدية كالذػارع كالصخؽ  الحزخؼ  لمسجاؿ السييكمة السحاكر الدائج، العسخاني كالذكل البشاء

 كسا ، الصبػغخاؼيا كخرائز كغيخىا الدقي ككاد ، رفانا كاد كمشيا كالأكدية الصبيعية الارتفاقات بعس لحلظ يزاؼ

 (2016)حجمة،  .2005 لدشة تبدة لبمجية كالتعسيخ لمتييئة التػجييي السخصط في السعتسج التقديع الاعتبار في اخح

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 انجازىا اشخؼ الجكتػر عمي حجمة عمى التي السيجانية الأعساؿ بعس مع تساشيا يأتي التقديع ىحا كسا أف

  بسػازاة  الغخب نحػ خاصة كاف الأخيخ العقج في السجيشة تػسع أف ،كباعتبار السجاؿ بشفذ الستعمقة 2005 سشة

 
 

 

 

 

 

 ( 08الخريطة رقم )

 

  (001 ، صفحة2016)حجمة،  :السرجر

 

 إلى تقسيم مدينة تبسة
 يةقطاعات عمران
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 حي مغ بالقخب 05القصاع  نحػ ككحلظ (الفػضػية  البشاءات ( الجشػب كنحػ 10رقع الػششي الصخيق

 مغ العجيج القصاعات ىحه تزع . 1990 مشح لمسجيشة العسخاني التػسع اتجاىات كىي الدىخاء، فاشسة كحي السصخ

 التالي. الججكؿ أىسيا يػضح الدكشية الأحياء

 تبدة لسجيشة العسخانية القصاعات داخل الدكشية الأحياء أىع (         13الججكؿ رقع )
 رقػ

 السشتسية إليو الأحياء أىػ القطاع

 الجشػبي. القدع السحصة حي -الدمع حي -زياتيغ باب -سػاحي حي : السجيشة مخكد 01

02 

 درباسي -الاماـ ذراع -غخيب الصيب - لسيغ زايجؼ - السخجة - البداتيغ -الدىػر - الكشيدية - الذسالي السحصة ( أحياء
 .)محمد بغ شارزؼ  نغخيذي -المصيف عبج قخفي تجدئة -نػفسبخ1 تجدئة -مدكغ 45 - مدعػد ججيات - خميل

 الصيبة. الاقامة - الذعابي -سالع بيخ - السيداب - الداكية - الديتػف  - الجخؼ 03

04 
- الحخية تجدئة -بػمجيغ  ىػارؼ  تجدئة -الأصيل تجدئة -فارس يحيى -ؼيفخؼ  18-الكػبيساد -الكخامة- 1945 ماؼ 3

 السجنية. الحساية - فارفػس حي -فارس لحبيب حي -الأمل تجدئة -مدكغ 200

يع مشدل -الدىخاء فاشسة - العخامي 05  دنيا. تجدئة -مدكغ 130 حي - ZHUN03 - مدكغ 325 -بخاـ
 الرشاعية. السشصقة 06
 الذيجاء. حي -البعالا حي 07
 OPGIحي  – الػئاـ - رفانا تجدئة - لدىخ شخيط تجدئة -التبدي العخبي الذيخ تجدئة 08

 .مدكغ 600- مارس 04- مدكغ 120 - أنػاؿ جبل حي - )ميشي عمي (نػفسبخ أكؿ 09

 (117، صفحة 2016)حجمة، 
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 :2015 سشة العسخانية القطاعات عبخ وكثافتيػ الدكان تؽزيع -3

 2015 سشة ةالعسخاني القطاعات عبخ وكثافتيػ الدكان تؽزيع   (                 14الججكؿ رقع )

 % )ق( السداحة القصاع
 الدكاف عجد

 2008سشة
 )ق/ف( الكثافة %

 الدكاف عجد
 2015سشة 

 )ق/ف( الكثافة

01 596137 1697 4502 2627 76613 5271 89613 
02 4726371 15676 68231 34641 144644 79899 169614 
03 5136580 17613 64168 32636 124694 75139 146630 
04 3756752 12653 26348 13629 70612 30859 82613 
05 6736280 22646 14229 7618 21613 16672 24676 
06 1426975 4677 00 00 00 00 0 
07 3336810 11613 2250 1613 6674 2624 7686 
08 1636234 5644 7805 3694 47681 9149 56605 
09 2636015 8677 10748 5642 40686 12585 47685 

 77645 232196 66614 100 198281 100 2998 السجسػع
 (118، صفحة 2016)حجمة، 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 (09 الخريطة رقم )

 ) 

  (002، صفحة 0201)حجلة،  :المصدر

 

 تؽزيع الدكان وكثافتيػ عبخ القطاعات العسخانية لسجيشة تبدة

2015. 
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مغ خلاؿ ملاحطتشا لمخخيصة الكثافة الدكانية كتحميل الججكؿ يسكغ أف نقػؿ أف تجسع الدكاف كبيخ في 

ي تسثل مخكد )ف/ق( الت146.30بؿيسة  03)ف/ق( يميو القصاع رقع 169.14بؿيسة  02القصاع العسخاني رقع 

، 01التاريخي  القجيع لمسجيشة الحؼ يتسيد بكثافة السباني خاصة الفخدية ك بؿيسة متػسصة كل مغ القصاعات 

الحؼ يتسثل ىحا الاخيخ بػجػد مداحات كبيخة تابعة 05،07كبؿيسة ضئيمة كل مغ القصاعات العسخانية  04،08،09

يشعجـ ؼيو الدكاف لأنو يسثل  06مة الكثافة بو  بيشسا القصاع يفدخ ق لارتفاؽ مصار الذيخ العخبي التبدي كىحا ما

 السشصقة الرشاعية .

 استخجامات الأرض بسجيشة تبدة : -4

 :القطاعات عبخ الدكشات تؽزيع -4-1

 استيلاؾ كحؿيقة العسخاني نديجيا تخكيب لسعخفة ىامة كقفة تعج بالسجيشة الأرض استخجامات دراسة إف

 بجراسة الاىتساـ سشحاكؿ السشصمق ىحا كمغ .بالسجيشة الأفخاد لاحتياجات تمبيتيا مجػ يزاأ كلسعخفة بيا، السجاؿ

 .( الخ...إدارية تجارية، صحية، تعميسية، سكشية، ) تبدة بسجيشة التجييدات مختمف
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 .تبدة مجيشة في القطاعات عبخ الدكشات تؽزيع                    (15رقع) ججكؿ     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 (71، صفحة 2017)ججكاني، 
 

 :(2020)العسؽمية،  السجيشة تجييد مدتؽى  2.4

 :ميسيةالتع التجييدات 1.2.4

السعاييخ  إحجػ كيعتبخ السجتسع، حياة عمى تأثيخ مغ لو لسا بالغة أىسية ذك التجييدات مغ الشػع ىحا يعتبخ

 فسغ لحا اجتساعية، تشسػية خصة لأؼ استخاتيجي مصمب باعتباره كحزخيا، فكخيا السجتسعات بيغ لمتسييد البارزة

 :عمى تتػفخ تبدة فسجيشة السشصمق ىحا كمغ مسجتسع،ل التعميسي السدتػػ  لخفع كتصػيخه بو الاىتساـ السيع

 .إناث  13227مشيع تمسيح 27137 بيا ابتجائية مجرسة  81 -
 .إناث 8321مشيع تمسيح 17357بيا متػسصة 28 -

 
 

 القصاعات

 عجد السداكغ الدكغ نػعية
 الجساعي الدكغ الفخدؼ الدكغ الإجسالية

 ٪ الشدبة )مدكغ( العجد ٪ الشدبة العجد)مدكغ(

01 1082 60،45 708 39،55 1790 

02 8391 78،31 2324 21،69 10715 

03 9902 94،34 594 05،65 10496 

04 2365 39،00 3698 61،00 6063 

05 1796 64،44 991 35،56 2787 

06 151 12،16 1090 87،83 1241 

07 19 100،00 00 00 19 
08 780 20،81 2968 79،19 3748 

09 361 18،49 1591 81،51 1952 
 38811 35،98 13964 64،02 24847 السجسػع
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 .إناث 4523 مشيع تمسيح 7841 بيا ثانػية 13 -
 إناث 110 2 مشيع متخبز 975 3 بيا السيشي لمتكػيغ مخاكد  03 -
 .إناث 1564 مشيع متخبز، 2971 بيا كالإدارة التدييخ في ستخرزال لمتكػيغ معاىج 02 -

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 

 ثانؽية الذيخ العخبي التبدي    (01الرػرة رقع )

 (2021)الصالبة، 

 

ة قطاعات العسخانية لسجيشة تبدثانؽي عبخ التؽزيع مؤسدات التعميػ الابتجائي و الستؽسط و ال

 ( 10) الخريطة  رقم 2020

  (04، صفحة 0202)بثينة، ،  :المصدر
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 :الإدارية التجييدات 2.2.4

 كسجيخيتي السجيخيات مغ كالعجيج الإدارية، السخافق مغ الكثيخ عمى تتػفخ فإنيا كلاية مقخ تبدة مجيشة أف بسا
 :أىسيا بشػؾ عجة بيا تػجج اكس بمجؼ، فخع 12 إلى إضافة كالرحة، الرشاعة
 الجدائخؼ. الػششي البشظ -
 الخارجي. الجدائخ بشظ -
 .الخيؽية كالتشسية الفلاحة بشظ -
 :مشيا الأخخػ  الإدارية التجييدات مغ العجيج عمى تتػفخ كسا

 البخيج. -
 الاجتساعي. الزساف -
 كالتعميع. التخبية مجيخية -
 الخؼ. مجيخية -
 الأراضي. مدح مجيخية -
 التعسيخ.ك  البشاء مجيخية -
 الشقل. مجيخية -
 العسػمية. الأشغاؿ مجيخية -
 السيدانية. كمتابعة البخمجة مجيخية -
 العسػمية. كالتجييدات الدكغ مجيخية -
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 . الأراضي لؽلاية تبدة مدح مجيخية: (02الرػرة رقع )

 
 (2021)الصالبة، 

 

 :الأمشية التجييدات 2.2.4

 كاستقخار كأمغ سلامة حفع في تمعبو الحؼ البارز كالجكر لتجييداتا مغ الشػع ليحا الكبيخة للأىسية نطخا

 عمى الذخشة الخسذ لسخاكد الجيج التػزيع خلاؿ مغ مسكشا نججه ما كىحا سػاء، حج عمى كأملاكو السػاشغ

 :إلى إضافة السجيشة مدتػػ 

 الػلائي. الأمغ مقخ -
 الػششي. الجرؾ فخقة -
 الػلائي. العدكخؼ  القصاع -
 ات.الصخق أمغ فخقة -
 .البيئة كحساية العسخاف شخشة -

 :الثقافية التجييدات 3.2.4

 .الذبػكي( الثقافة )محمد دار -
 شباب دكر 30 -
 شباب مبيت -
 الدػر داخل أثخؼ  متحف -
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 الذعبي بالحي السجاىج متحف -
 .لمديشسا قاعات ثلاث -
 مكتبات  05 -
 

 مكتبة السطالعة العسؽمية .:(03الرػرة رقع )

 
 (2021)الصالبة، 

 :والتخفييية الخياضية تجييداتال 4.2.4

 .معذػشب القجـ لكخة ممعب عمى يتػفخ كالحؼ 1965 مارس 04 الخياضي السخكب -
 .*بدصشجي ممعب* بمجؼ ممعب -
 .لمعب فزاءات 3 ك رياضية ملاعب 04 -
 .أكلسبي نرف أحجىا مدابح ثلاث -
 .متخررة كأخخػ  لمخياضات متعجدة قاعة -
 . لمتدمية حجائق 08 -
 متػسصة. حالة في السجيشة كسط كاحجة عسػمية مداحة -

 :الدياحية التجييدات 5.2.4

 الزيػؼ، دار ندؿ الجيخ، فشجؽ مثل السجيشة كسط في أغمبيا يتخكد سخيخ، 810 استيعاب بصاقة فشجؽ 15

 ....بالاس ميية فشجؽ الأميخ، فشجؽ مثل 10 رقع الػششي الصخيق عمى كأخخػ  ....كخكلا فشجؽ
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 :الجيشية التجييدات 6.2.4

 مجرستيغ إسلامي، مخكد إلى بالإضافة مدجج، 33 السداجج مغ كبيخ عجد عمى تبدة مجيشة تتػفخ

  .*مديحية - ييػدية* كمقبخة إسلامية، مقابخ 4 قخآنيتيغ،

 :الرشاعية التجييدات 7.2.4 

 في: كالستسثمة الرشاعية السشصقة تجييدات في تتسثل

 لمدسيج؛ مصاحغ ثلاث -
 ستيكية؛البلا الأكياس صشاعة مؤسدة -
 الدخاكيل؛ صشاعة مؤسدة -
 .الرػؼ غدؿ مخكب -

 :مشيا نحكخ تجارؼ  شابع ذات مؤسدات أيزا تزع كسا

 .العػيشات مصاحغ لسؤسدة لمبيع نقصة -
 .الفلاحي العتاد كصيانة تػزيع لخجمات الفلاحية التعاكنية -
 .الشديجية السػاد تػزيع كحجة -

 :التجارية التجييدات  8.2.4

 ىحه كمغ اقترادية ديشاميكية خمق في السداىسة جانب الى لمدكاف التجارية الحاجيات فيختػ  ىػ مشيا اليجؼ   

 :التجييدات

 مغصاة؛ أسػاؽ4 -
 جػارية؛ أسػاؽ 7 -
 كالفػاكو؛ لمخزخ أسبػعي سػؽ   -
 للأغشاـ؛ أسبػعي سػؽ  -
 الحبػب؛ كتػزيع تخديغ مخكد -
 .السجيشة أحياء مختمف عبخ يتػزعػف  تجارؼ  محل 9120 حػالي -
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 . سؽق الخزخ و الفؽاكو (:04رة رقع )الرػ 

 
 (2021)الصالبة، 

 :الرحية التجييدات 9.2.4

 ضخكفيع تحديغ خلاؿ مغ لمدكاف السعيذي السدتػػ  تحديغ في يمعبو الحؼ كالجكر الرحة قصاع الأىسية نطخ    

 : في تتسثل بحيث القصاع ليحا بالغة أىسية تبدة لسجيشة السعشية الجيات أكلت الرحية،

  .سخيخ 140 كالصفػلة الأمػمة في متخرز دتذفىم -
  .سخيخ 208 لمجخاحة صالح عميا مدتذفى -
 .لمػلادة قاعات 3 -
 .عيادات 8 -
 .علاج قاعات 10 -
 صيجلية. 60 -
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 استعجالات طبية وجخاحية للأسشان. (:05الرػرة رقع )

 
 (2021)الصالبة، 

 :العالي التعميػ10.2.4

 .ػجيبيجاغ مقعج 14000 بو جامعي قصب -
 .جامعية إقامات 7 -

 :القاعجية السشذآت 3.4

 الكيخباء، الياتف، الشقل، شبكات الرحي، الرخؼ لمذخب، الرالحة السياه القاعجية) شبكة الذبكات تعتبخ   

  بالغة. أىسية مغ ليا لسا لتػفيخىا مجيشة كل تدعى التي الأكلػيات مغ الغاز(

 :التقشية الذبكات 1.3.4

 لمذخب ةالرالح السياه شبكة: 
 لمسياه. مرادر 5 مغ تبدة مجيشة تتدكد حيث بالغة، أىسية مغ لو لسا لمحياة الأساسي السرجر الساء يعج   

 :في متسثمة

 ثا؛/ؿ 59 بو التجفق يبمغ آبار، أربعة يزع :بكارية حقل مرجر -

 ثا؛/ؿ 39 لو الإجسالي التجفق يبمغ آبار، ثلاثة بو :السخجة حقل مرجر -
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 ثا؛/ؿ 239 بو التجفق يبمغ آبار، 7 بو :زركؽ  عيغ حقل مرجر -

 .ثا/ؿ 42 بو التجفق يبمغ آباريغ، بو :كالرشاعية العسػمية الذغاؿ مرجر -

 .ثا/ؿ 42 لو الإجسالي التجفق يبمغ ابار، أربع بو :الحزخؼ  الحقل مرجر -

 93 لمذخب  الرالحة السياه بذبكة التػصيل ندبة تبمغ - %.1

 الرحي الرخف شبكة: 
 الذبكة شػؿ يبمغ حيث بالسجيشة الدكشات مغ % 99 ندبتو ما تبدة لسجيشة الرحي الرخؼ شبكة تغصي      

 300) بقصخ كمع 178.50 - 2 .القحرة لمسياه الشيائي السرب عجا مصخكحة مذكمة تسثل لا أنيا إذ ،(ممع 1200

 الطبيعي الغاز شبكة: 
 عغ سا/3 ـ 2500 متػسط مرجر مغ تتدكد حيث%98دبتو ن ما تبدة لسجيشة الصبيعي الغاز شبكة تغصي    

 3 .سع 50 قصخه أنبػب شخيق

 الياتف شبكة: 
 حيث انخفزت الياتف استعساؿ في تخاجع تبدة مجيشة شيجت الأخيخة الدشػات في التكشػلػجي لمتصػر نطخا    

 .  %35الى

 :والسؽاصلات الطخق  شبكة 2.3.4

 كرغبات احتياجات مختمف إشباع عمى يعسل فيػ مجتسع أؼ تصػر في ميع عشرخ الشقل يعتبخ    

 الصخؽ  ترشف . السجف تػسع في الصخؽ  شبكة تمعبو الحؼ الجكر الى إضافة ، تشقلاتيع بتغصية كذلظ الدكاف،

 :إلى تبدة مجيشة في

  الؽطشية الطخق: 
 شخؽ  ثلاثة بيا تمتقي جكدؼ،الح مػقعيا بفعل الػششي السدتػػ  عمى تبدة مجيشة تمعبو الحؼ الياـ لمجكر نطخا     

 : كىي كششية

 اكبخ يدجل حيث البػاقي، أـ بسجيشة مخكرا بتبدة قدشصيشة مجيشة يخبط الحؼ 10 رقع الػششي الصخيق -
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 .العسخاني السجاؿ دخػؿ عشج الحزخية الصخؽ  ضسغ مرشف كىػ سا،/مخكبة 4536 ب مخكر حخكة

 الصخيق مغ أقل حخكية بو بتبدة، مخكرا عشابة ةبسجيش الػادؼ مجيشة يخبط 16 رقع الػششي لصخيق -

 .العسخاني السحيط دخػؿ عشج الحزخية الصخؽ  ضسغ يرشف ، 10 رقع الػششي

 نحػ متجيا الكػيف بسجيشة يخبصيا تبدة لسجيشة الذخقي الذسالي السجخل يسثل 82 رقع الػششي الصخيق -

  .ريفال فرل بحمػؿ تختفع متػسصة بحخكة يتسيد التػندية، الحجكد

  الحزخية الطخق: 
 .ثالثية شخؽ  ثانػية، شخؽ  أكلية، شخؽ  :إلى ترشف

 :الصخؽ  ىحه أىع -

 مخكدىا عشج كيشتيي الغخبية الجية مغ بالسجيشة يسخ الدخيع، قدشصيشة لصخيق امتجاد كىػ القادر، عبج الأميخ نيج -

 ؛

 كىػ السجيشة، مخكد في القادر عبج الأميخ بشيج ليمتقي ، الذسالية الجية مغ بالسجيشة يسخ الحؼ الصخيق -

 عشابة؛ لصخيق امتجاد

 السجيشة؛ مخكد في ليشتيي ، 08 رقع الػلائي الصخيق مغ يستج الحؼ ىلاؿ، أكلاد نيج -

 .القادر عبج الأميخ كنيج ىلاؿ، أكلاد بيغ ربط ا اؿ بػمجيغ، ىػارؼ  نيج -

 السحؽلات: 
 عائقا أصبح أنو إلا الثقيمة، كالذاحشات الآليات لتفادؼ أنذأ ، مخكدىا إلى السجيشة في كحيج محػؿ ىشاؾ كاف     

 إنذاء إلى أدػ مسا مذاكل، عجة ذلظ عغ كنتج احتػائو إلى العسخاني التػسع أدػ حيث السجيشة، تصػر مع خاصة

 .الذخؾية بالجية مشو يخخج أف إلى العسخاني السحيط تقاشع نقصة عشج يبجأ ججيج محػؿ

 الطخق  مفتخقات: 
 :مشيا شخؽ  مفتخقات عجة بالسجيشة اججتتػ 

 .الشدخ ساحة مفتخؽ  -
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 .السغخب سيشسا مفتخؽ  -

 .الجسارؾ مفتخؽ  -

 .العيج( عخفة بغ شخيق مع عشابة شخيق حػحػ)تقاشع رضا مفتخؽ  -

 .قدشصيشة شخيق مفتخقات -

 .عشابة شخيق مفتخؽ  -

 .الجخؼ جبل مفتخؽ  -

 .الاستخاتيجي الصخيق مفتخؽ  -

 .الػلاية شخيق مفتخؽ  -

 .الدياتيغ باب مفتخؽ  -

 الجدؽر: 
 في تقع جدػر 4 أىسيا ، جدخا 11 عجدىا بالسجيشة، تسخ التي الأكدية لتفادؼ تبدة مجيشة في الجدػر أنذت   

 :كىي السجيشة كسط

 .السحػؿ مع الحجيجية الدكة بتقاشع الػاقع الجدخ -

 .الذخيف محمد العقيج شارع مدتػػ  عمى الػاقع الجدخ -

 (2020)تبدة ـ.،  .الصاىخ عػايصية شارع مدتػػ  عمى الػاقع الجدخ -

 .الذخيف حذيذي شارع مدتػػ  عمى الػاقع الله رزؽ  جدخ -

 التؽقف أماكؼ: 
 مشيا عجيجة مذاكل عشو نتج مسا السجيشة كسط في خاصة ، التػقف مشاشق في كبيخ نقز ىشاؾ يػجج

 .مخكرؼ  ازدحاـ عشو نجع سام السسشػعة، الأماكغ في كالتػقف الفػضػؼ  الػقػؼ

 الحجيجية الدكغ شبكة: 
 بالغة اقترادية أىسية لو عشابة، كمجيشة العاتخ بئخ مجيشة بيغ رابط الحجيجية لمدكة خط بالسجيشة يػجج     



 ــــ دراسة تحليلية لمدينة تبسةــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالفصل الثاني ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

[127] 

 

 مجيشة الحجيجية الدكة خط يقدع عشابة، إلى الػلاية( جشػب العاتخ )بئخ العشق جبل مغ الفػسفات لشقل يدتعسل حيث

 الدكغ عمى الأخصار مغ العجيج يدبب أنو كسا لمسجيشة، التػسع عػائق مغ كبيخا عائقا كيذكل قدسيغ الى تبدة

 :مشيا كالدكاف

 الأشفاؿ؛ كخاصة الخاجميغ عمى خصخا يذكل مسا عشو العازؿ الدياج في الفتحات كثخة -

 القصارات؛ ضجيج عغ الشاتج الدسعي التمػث -

  .كالسباني الحجيجية الدكة بيغ الفاصمة القانػنية السدافة احتخاـ ةنتيج بالدكشات البالغ الزخر -

 
 

مغ خلاؿ الجراسة العسخانية لسجيشة تبدة ندتشج أف تػسع السجيشة كاف سخيع كناتج عغ زيادة لمكثافة الدكانية 

 سخيعة بفعل الديادة الصبيعية كاليجخة  خاصة بعج الاستقلاؿ .

 
  (11لخريطة رقم )ا

  (22، صفحة 0202)جدواني، : المصدر

 7102تصنيف طرقات مدينة تبسة
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 الخلاصة

العسخانية(  الدكانية، الصبيعية، التاريخية، ) الجػانب جسيع مغ تبدة لسجيشة عاـ بتقجيع الفرل ىحا في قسشا

 :أىسيا الشتائج مغ مجسػعة استخمرشا التحميمية الجراسة خلاؿ كمغ

 .عميو الحفاظ يتع لع تاريخي عسخاني إرث لسجيشةا -

 الذخؾية الجية في السشاشق بعس في الذجيج الانحجار -

 لمسجيشة . العسخاني التػسع عسمية أماـ عائقا تسثل الػدياف في متسثمة معتبخة ؼيةىيجركغخا شبكة كجػد -

 كاليجخة(. الخيفي الشدكح )الصبيعية، الدكانية الديادة عغ ناتج السجيشة في الدخيع العسخاني التػسع -

 يع بالسجيشةسخ  سكاني نسػ إلى أدت ىحا، يػمشا إلى الاستقلاؿ تمت التي الفتخة مغ السعيذية الطخكؼ تحدغ -

 .الكبيخ العسخاني التػسع تبعو ،

 راجع كىحا السجيشة أحياء عبخ الدكانية الكثافة في كبيخ تبايغ إلى أدػ كالدكغ الدكاف بيغ التػازف  انعجاـ -

 .الدخيع الدكاني الشسػ إلى

 .04ك 01 ثع 03 ك 02 أخخػ  دكف  قصاعات في سكاني تخكد -

 .السجيشة في لمتجييدات الجيج لتػزيع -

 .السجيشة في السييأة المعب مداحات ك العسػمية الفزاءات قمة -

 السجيشة عخضة لخصخ الؽيزانات . -

 فئة شباب كبيخة يعشي شمب متدايج عمى الدكغ )فئة في سغ الدكاج (. -



 

 

 
 

لثالثالفرل ا  

 تقييػ أزمة الدكؼ في مجيشة تبدة و سبل حميا

 

 ك يزع:

 السبحث الأكؿ :

 .ةأسباب أزمة الدكؼ في مجيشة تبد

 :الثاني السبحث

 تقييػ أزمة الدكؼ في مجيشة تبدة.

 :السبحث الثالث

 معالجة أزمة الدكؼ في مجيشة تبدة.
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 مقجمة:

الدكاف في ضل   حاجة ك الستػفخة الدكشات عجد بيغ اختلاؿ كجػد خلاؿ مغ تتجدج عسػما الدكغ أزمة

عسػما تعاني مغ ىحه السذكمة ،فاف ىحه السذكمة تبخز ارتفاع متدايج في الأسعار ، كاف كانت دكؿ العالع الثالث 

بذكل حاد في الجكؿ ذات كثافة سكانية كبيخة مغ جية كمحجكدية السػارد مغ جية أخخػ ، ىحا إلى جانب جسمة مغ 

الأسباب الأخخػ التي تؤدؼ إلى تفاقع أزمة الدكغ ،ك تعتبخ الجدائخ إحجػ دكؿ العالع الثالث التي قامت بسجيػدات 

يؤخح عمى الحكػمات الستعاؾبة التي عخفتيا دكلة الجدائخ أنيا لع تعسل كفق رؤية  ارة لحل أزمة الدكغ إلا أف ماجب

متكاممة لحل مذكمة الإسكاف بأبعادىا السختمفة التي تتصمب كضع حدمة متكاممة مغ الدياسات ك التذخيعات ك 

فقج كانت معطع الأعساؿ تشفح بسجيػدات فخدية السسارسات تديخ بالتػازؼ لزساف حل شامل كجحرؼ لمسذكمة ، 

 تؤثخ فييا العلاقات الذخرية لمسدؤكليغ .

كندعى في ىحا الفرل لتدميط الزػء عمى ابخز الأسباب في مجيشة تبدة التي ساىست في تفاقع أزمة 

مغ خلاؿ الدكغ ،ك نحاكؿ مغ خلاؿ الجراسة ك التحميل في ثلاث مباحث انو مغ السسكغ معالجة أزمة الدكغ 

 لمعسل لاحقا لمحج مغ أزمة الدكغ . الػقػؼ عمى مدبباتيا ،
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 .السبحث الأول:أسباب أزمة الدكؼ في مجيشة تبدة

لإيجاد سبل لحل أزمة الدكغ في مجيشة تبدة  يجب التصخؽ  في ىحا السبحث إلى مدببات ىحه الأزمة 

لأسباب السختبصة بشسػ الجيسػغخافي ، اليجخة ك اليجخة الدكشية كمغ بيغ ىحه الأسباب سشتشاكؿ بذكل أساسي ا

تكمفة ك ثقل إنتاج الدكغ، سػء تػزيع  عجـ الاستقخار الدياسي ك الحػكسة الشاجعة، الكػارث الصبيعية ، الخيؽية،

 ، نقز تكػيغ السػارد البذخية.غياب الخقسشة لمقصاع الدكشات،

 ارتفاع معجلات الشسؽ الجيسؽغخافي: 
 الدكغ أزمة تعقيج في يديج إشكالا التقجيخية الجكلة لدياسات السشتطع كغيخ الستدايج لجيسغخافيا الشسػ يعج

 الصمب شخفييا عمى الأزمة عمى القزاء عسمية إجياض إلى محاؿ لا سيؤدؼ الشياية في الدياسات ضعف أف حيث

 الجدائخ. في ممسػسا كاقعا نججه ما كىػ العخض مغ يقابمة ما مع

سكشيا ىائلا ، حيث قجر  نسػا الاستقلاؿ ما بعج مخحمة في دائخ عامة كمجيشة تبدة خاصة الج عخفت لقج

ندسة كزاد ارتفاعا ممسػسا في الدبعيشات ك الثسشيشات حيث بمغ  42642ب  1966عجد سكاف مجيشة تبدة سشة 

لحخب ،ليقارب في ،ك ىحا راجع لجخػؿ الجدائخ مخحمة الاستقخار بعج ا)للاحراء(ندسة  107559ـ   1987سشة 

 .(2021)السيدانية، ندسة  241307 ،2020الدشة 

 الصمب لديادة ضاغصا عاملا يذكل الدكاج بعج الشػاة  الأسخة عغ الاستقلاؿ ثقافة كانتذار الجيسغخافي الشسػ ك يبقى

 .الدكغ عمى

 اليجخة و اليجخة الخيفية: 
 الأساسية العامة السخافق مختمف عمى السجنية تػفخ حيث السجيشة تبدة ك قخاىا مغ بيغ التفاكت إف

 أدت التي الخيؽية باليجخة سسي ما كىحا السجيشة نحػ يدحفػف  الأرياؼ سكاف ،جعل.... كالسدتذؽيات كالسجارس

ب  ( 87- 77الفتخة ) فيالحزخؼ حيث قجر  الشسػ معجلات ارتفاع إف .بالسجنية الدكانية الكثافة ارتفاع إلى بجكرىا

 كالاقترادية كالدياسية الاجتساعية كالتغيخات كالفتخات السخاحل اختلاؼ حدب يختمفكىػ   (2016)عمي،  % 5.55
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 سكانيا استيعاب عمى قادر غيخ الحزخؼ)مجيشة تبدة( التجسع تجعل إذ سمبية آثار عجة اليجخة كليحه الستلاحقة

 تصػر كمعجلات الحزخ الدكاف سػن معجلات التػازف بيغ لانعجاـ يشاسبيع كمأكػ  كخجمات عسل، مغ شمباتيع كتمبية

 الأراضي كتػزيع الدراعي القصاع ـيكمة إعادة أف كسا  ،...الحزخؼ  الدكغ كإنجاز كالخجمات الذغل فخص

 مشيع العجيج جعل السػزعة، الدراعية الأراضي مغ الاستفادة حق مغ الأرياؼ شباب بعس كحخماف العسػمية

 الجدائخ في الفلاحي القصاع ـيكمة إعادة عسمية صاحب كقج لسجيشة،ا في لمخزؽ  مرادر عغ بحثا الأرياؼ يغادركف 

 الدراعة. عساؿ ندبة في ممحػظ انخفاض

 عجم الاستقخار الدياسي و الحؽكسة الشاجعة : 
السالي ك الاقترادؼ يزعف إمكانيات التشسية ك  ك الفدادإف تجاكؿ الحكػمات كعجـ الاستقخار الدياسي 

 نجع عشو عجـ استكساؿ السخصصات ك البخامج الدكشية ك الانتقاؿ إلى بخامج ججيجة ء كسايخىغ جيػد الانجاز ك البشا

 مغ العجيجكالحؼ جعل   الدكشات تسػيل نسط استقخار عجـ مشسا أدػ إلى كمية برفة يشجد لا لو سصخ ما ككل

 تحذج لا تػفخىا، الةح في الخارجية، القخكض أف كسا إنجازىا، عسمية في تػقفا تعخؼ الإنجاز شػر في الدكشات

اللازـ ،بالإضافة إلى ضعف الدػؽ العقارية الاجارية في السجيشة بالشدبة لمخػاص بدبب الخػؼ مغ  الػقت في

 مغ بجلا نجر ك قل ما إلا " فارغة بأملاكيع " الأحياف غالب في الخزػع لسثل ىحا الدػؽ حيث يفزمػف الاحتفاظ

 السسكغ السداكغ ملاؾ أف مفاده مؤسداتي حتى أك سػسيػلػجي املع كجػد إلى ذلظ التفديخ يخجع ك تأجيخىا

الإيجار كحتى السداكغ التي أنجدتيا الجكلة في إشار الدكغ الػضيفي  شخكط إزاء ححر ك بارتياب يذعخكف  إيجارىا

 في بيعيا إعادة إمكانية إلى دائسا يتيح مسا إداريا محجدة بأسعار ك لمسدتفيج التسميكي التشازؿ نطاـ بفزل بيعت

 ليا تدسح إيجارية مستمكات مغ محخكمة العسػمية السؤسدات ك الإدارات معطع جعل الحخة مسا العقارية الدػؽ 

جعل الأزمة أكثخ حجة بالشدبة لمجدائخ عامة مػضفييا كىحا اكبخ دليل عمى عجـ نجاعة الحكػمة كل ىحا  بإسكاف

  كمجيشة تبدة خاصة .
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 الكؽارث الطبيعية : 
 عخفت فقجتجميخؼ لمكػارث الصبيعية تقػض جيػد البشاء ك تكخر حالات العجد ك ما تع تحؿيقو الصابع ال

مغ الكػارث الصبيعية كالؽيزانات ك الدلازؿ ، ك بجراستشا لسػقع مجيشة تبدة فيي مجيشة  معخضة  العجيج الجدائخ

كشية ( الحؼ قج يكػف عامل لديادة لخصخ الؽيزانات التي يشجع عشيا خدائخ في الأركاح ك تجميخ لمسستمكات )الد

 الصمب عمى الدكغ .

 تكمفة و ثقل إنتاج الدكؼ : 
 مع يتساشى بسا الدكشات لتكمفة الجكلة مخاعاة عجـ ىػ الدكغ أزمة حجة مغ زادة التي الأسباب بيغ مغ لعل

 الجخل ذكؼ  لمسػاششيغ الجكلة تخررو الحؼ الاجتساعي الدكغ عغ الشطخ ؼبغس لمسػاشغ، الذخائية القجرة

 أف كسا السػاششيغ، دخل مع مقارنة ممتيبة الدكشات بؿية أسعار مشخفزة،نجج أك رمدية بتكمفة كالستػسط الزعيف

 عغ حتى السػاشغ يعجد أيغ الحالات مغ كثيخ في الأمثل الحل تعتبخ لا الأخخػ  ىي الاجتساعي الدكغ بخامج

 مشو. السصمػبة الأقداط تدجيج

 أزمة مغ زاد خاص بذكل البشاء كمؤسدات الجدائخية العسػمية الإقترادية ؤسداتالس إنتاجية إنخفاض إف

 كقج مؤسداتيا، في الإنتاجية معجؿ انخفاض رغع البشاء قصاع احتكار سياسة عمى الجكلة اعتسجت إذ تعقيجا، الدكغ

الدىخاء، ) .مؤسدة/سشة/مدكغ 6,37 ب 1993 سشة الجدائخ في البشاء مؤسدات جسيع إنتاجية ندبة قجرت

 الدمبية آثارىا مغ ككاف السدصخة، بالأىجاؼ قػرنت ما إذا ججا مشخفزة ندبة كىي (63، صفحة 2013-2014

السداكغ كىحا يشصبق  لعجد ىديل عخض مقابل معتبخة أمػاؿ ىجر ثع كمغ الجدائخ، في الدكغ إنتاج تكاليف ارتفاع

 عمى جل السجف الجدائخية مشيا مجيشة تبدة. 

 لدكشات :سؽء تؽزيع ا 
 عجيجة نقائز كجػد التخصيط فتخات خلاؿ الدكغ قصاع في الجكلة شخؼ مغ الستبعة الدياسة نتائج أثبتت

 الاجتساعي الدكغ مغ الاستفادة مغ العائلات مغ كبيخ عجد تسكغ الخقابة نقز ؼبدبب تشفيحىا، كفي نرػصيا في



 تقييم أزمة السكن في مدينة تبسة و سبل حلها.ـــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ الثالثالفصل 
 

[134] 

 حقيع مغ لمدكغ الحؿيقييغ السحتاجيغ حخماف إلى أدػ مسا الججيجة الدكشات إيجار أك البيع بيجؼ مخات عجة

 السذخكع .

كسا أف الحكػمة أرست سياسة أغفمت جانب احتياجات السػاششيغ السؿيسيغ في سكشات غي لائقة في ضل غياب 

الجانب الإعلامي في قصاع الدكغ كالتخكيد عمى الكع ، ما يحجب الذفاؼية بالشدبة لمسػاششيغ ، لتحل محميا الدخية 

 .الاحتجاجات إلى المجػء ثسة مغ العسػمية ،ك السؤسدات في ثقة السػاشغ فقجاف إلى أدػ يع الدكشات ،مافي تػز 

 2008السجنية ؿ  الإجخاءات قانػف  دخػؿ مشح السدتأجخيغ،كالتي تزاعفت ضج السسارس الصخد ضاىخة ك استفحاؿ

 . (25/04/2020 )خػجة، حيد التشفيح ،الحؼ يعتبخ مشحازا لرالح السلاؾ ضج السدتأجخيغ

  غياب الخقسشة لمقطاع و التعامل مع السذخوع الدكشي كسذخوع استعجالي وبحلغ سيخت أرقام ولػ تديخ
 : مذخوع اجتساعي 

الأرقاـ التي سجمت ك السقجمة اليػـ في قصاع الدكغ ىي أرقاـ سياسية تصسشية قاليا الخئيذ تبػف نطخيا 

مميػف كحجة  9.6مميػف كحجة سكشية،  4.2انو تع انجاز كششيا  ليدت عشجنا أزمة سكغ أخخ الإحرائيات تقػؿ

الحؼ  15/08مميػف كحجة سكشية في شػر الانجاز ،في نسط مغيب  1.1سكشية في العذخيتيغ الأخيختيغ، نحػ 

-11يقخب في الإجساؿ مغ  مميػف كحجة سكشية ،أؼ ما 2كلاية تع تدػية  58تدػػ بسػجبو البشايات الفػضػية في 

( يداكؼ ما TOLمميػف ساكغ  يكػف معجؿ شغل السدكغ ) 43.7ػف كحجة سكشية كمغ خلاؿ تعجاد الدكاف ممي 12

 . (2020)الرحافة،  أشخاص في السدكغ أؼ لا تػجج أزمة سكغ 4يقارب 

إنذاء مذاريع مدتعجمة التي نتجت عشيا حاكيات تذػه السشتػج العسخاني ، كبشاءات كارثية بشػعية رديئة 

 تقي إلى صفة الآدمية .ججا ،لا تخ 

 : نقز تكؽيؼ السؽارد البذخية 
 نقز مجيشة تبدة مغ تعاني حيث السبخمجة الدكشية السذاريع لتجديج الأساسية الخكيدة الأخيخة ىحه كتعج

السلازمػف حيث في بعس الأحياف يتع  الأعػاف ككحا كالبشاء الحجيج التقشيػف، في الستخررة العاممة اليج في حاد
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لى الػلايات الأخخػ لدج الحاجة في اليج العاممة بدبب إف ىحه الأخيخة  ك بدبب مػقع السجيشة الحجكدؼ المجػء إ

 الأزمة. تفاقع زاد في ما بالتجارة الغيخ شخعية كىحا تفزل الاشتغاؿ 

انصلاقا مغ دراسة أسباب أزمة الدكغ في مجيشة تبدة، ندتخمز أف رغع الأىسية التي أكلتيا الجكلة 

خية ليحا القصاع الحداس ،ليذ فقط لانعكاساتو الاقترادية ك الدياسية ك إنسا بجرجة أكبخ لانعكاساتو الجدائ

الاجتساعية الكبيخ عمى مدتػػ السجتسع ، كرغع أف غالبية السجف الجدائخية تعاني أزمة سكغ إلا أنو يبقى لكل مجيشة 

تخايجية فعالة ،كندعى في السبحث السػالي لتقييع خرائريا إلا أف مػضػع أزمة الدكغ مداؿ قائع كذلظ لػياب اس

 أزمة الدكغ في مجيشة تبدة .
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 السبحث الثاني: تقييػ أزمة الدكؼ في مجيشة تبدة.

نحاكؿ في ىحا السبحث حداب كدراسة تحميمية لسعصيات ك مؤشخات ؾياس أزمة الدكغ مغ خلاؿ مِؤشخ 

(، مؤشخ الحالة الذخعية l’état de bâtie de l’habitationمؤشخ الحالة الإنذائية لمدكغ ) (،TOLالازدحاـ  )

( التي مغ خلاليا نقػـ بتقييع أزمة الدكغ في l’état légal et foncier de l’habitationك العقارية لمدكغ )

 مجيشة تبدة .

 مؤشخات قياس أزمة الدكؼ: -1

 ي:تقاس ازمة الدكغ كسيا انصلاقا مغ كاقع ك تحميل ثلاث عػامل أساسية ى

 (:TOL) محادز مؤشخ الا  1-1

ك الحؼ يعبخ عغ حجع التداحع داخل السدكغ، ك الحؼ يعبخ عغ مدتػػ مقبػؿ مغ الحيازة السداحية الفخدية 

أفخاد بالسدكغ، حيث تعبخ الؿيسة التي تديج عغ  7أك  6لأفخاد الداكشيغ داخل السدكغ ك السعبخ عشو في الجدائخ بػ 

ناتج عغ الازدحاـ ، فتقج ؾيع العجد ىشا بشاء عمى عجد الػحجات الدكشية الػاجب ىحه الؿيسة عغ عجد في الدكغ 

أفخاد في السدكغ(، ك إذا كانت اقل مغ ذلظ عج ذالظ فائس في عجد  7أك  6انجازىا لمعػد لؿيسة السؤشخ السقبػلة )

 السدكغ بصخيقة الحداب نفديا لتقجيخ ىحا الفائس في صػرة كحجات سكشية.

 (: l’état de bâtie de l’habitationحالة الإنذائية لمدكؼ )مؤشخ ال  1-2

(، ك السعبخ عشو بسجػ تػافقو l’habitabilitéالدكغ لمعير البذخؼ ؼيو ) الحؼ يعبخ عغ نػعية ك مدتػػ 

كسػاد البشاء السدتعسمة )الاميػنت مثلا(، أك إف  مع شخكط الدلامة ك متصمبات الشطافة ك معاييخ الرحية لمداكغ،

 لمدقػط  ك مختمف اكجو التعخض السحجؽ لمسخاشخ غيخىا. ةليآنت كا
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 (: l’état légal et foncier de l’habitationمؤشخ الحالة الذخعية و العقارية لمدكؼ ) 1-3

عغ شخعية الدكغ السشجد اعتبارا لمقػانيغ ك الشطع القانػنية ك العسخانية السشطسة ك الزابط  ك التي تعبخ

جية ك كحا الػضعية العقارية السدتقخة لذاغل الدكغ مسا يجعمو في كضعية غيخ السحتاج ك  لإنتاج الدكغ مغ

الصالب لمدكغ نطخيا خرػصا في ضل الرعػبة في الحرػؿ عميو ك الصابع الاجتساعي إجسالا في مشحو مغ قبل 

 الدمصات الخسسية في ذلظ مغ حيث التخصيط ك الجعع الحؼ تقجمو الجكؿ.

 دكؼ في مجيشة تبدة:قياس أزمة ال -2

 .2021-03-31الحعيخة الدكشية لبمجية تبدة                  ( 16الججكؿ رقع )  
 55479 الاجسالي

 تقديػ حدب السشطقة
 55040 حزخي 
 439 ريفي

 تقديػ حدب نؽعية الدكؼ

 13797 اجتساعي
Biens vacants 250 

 4610 تداىسي
 190 (RHPبشغ عالسي  )

 604 كخاء/شخاء
 2146 تخقؽي 

 3046 تحريز اجتساعي
lpp 0 

Fonction+astreinte 146 
 30230 بشاء ذاتي

 (2021)كالتجييدات، 

يسكغ ؾياس حجع أزمة الدكغ في مجيشة تبدة إحرائيا انصلاقا مغ حداب حالات العجد في الدكغ كفقا 

تي لجيشا ك الستحرل عمييا مغ السرالح ك الييئات لمسؤشخات سالفة الحكخ ك ذلظ انصلاقا مغ السعصيات الخسسية ال

 ( كسا يمي:"  2021 -03-31الحطيخة الدكشية لبمجية تبدة "   (16الخسسية السخترة )انطخ الججكؿ رقع ) 
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 ( مؤشخ الازدحامTOL) : 
ك  (TOLيتع تقجيخ العجد في الدكغ الشاتج عغ التداحع مغ خلاؿ تصبيق قانػف معامل إشغاؿ السدكغ ) 

 حاصل قدسة عجد الدكاف عمى إجسالي السداكغ )الحطيخة الدكشية( ك السقجرة بػ: لحؼ ىػ ا

 مدكغ . /أفخاد 4أؼ  46414=  55479÷ ندسة  244902أؼ:  2021إجسالي السداكغ÷  2021إجسالي الدكاف

جد الدكشات مسا يعشي ك بسشطػر مؤشخ التداحع فانو ك عكذ الستػقع )إذا صجقت السعصيات( ندجل فائزا في ع 

ندسة ك ىػ  91566سكغ )أؼ أف فائس الدكغ السحدػب يقابمو حجع سكاني نطخؼ يقجر بػ  15261يقجر بشحػ :

 مسا يجفعشا لمتداؤؿ بذجة حػؿ صحة ىحه الأرقاـ ك مرجاؾية ىحه السعصيات(.  ؟ !ما يقارب حجع مجيشة كبيخة ندبيا

 ( مؤشخ الحالة الإنذائية لمدكؼl’état de bâtie de l’habitation و الحالة الذخعية و العقارية )
 (: l’état légal et foncier de l’habitationلمدكؼ )

الدكشات اليذة الستػاججة بالأحياء في الدشػات  تع ىجـ كتعػيسكفقا لمسعصيات التي بحػزتشا، فقج 

بحي البعاعمة ) شخيق بدكشات لائقة مغ نػع سكغ اجتساعي بحي العخامي 6 ما عجا اربع سكشات  ، الساضية

 بكارية(.

كسا تججر الإشارة إلى انو مغ السحتسل ججا تدجيل حالات لمعجد في الدكغ كفقا لمسؤشخات الدالفة الحكخ 

بالأحياء الفػضػية ك التي تتصمب دراسات خاصة ك متخررة لمكذف عشيا لا تحتسمو ىحه السحكخة ك ضخكؼ 

 إعجادىا عبخ الأحياء الأتي ذكخىا:

o كية بخاج .حي الدا 
o . حي البمجية 
o .) حي البعاعمة ) شخيق بكارية 
o 5 .) جػيمية ) الخفانة 
o ىحي ديار الذيجاء السخج 

مخيح ككحا باقي السؤشخات كىي لا مؤشخ التداحع مغ خلاؿ تؿيع أزمة الدكغ نطخيا لا يػجج أزمة لاف 

عصيات الإحرائية سياسية ك تعكذ الػاقع بسآسيو ك محاسشو كىحا لي غياب للأسف معصيات صحيحة فجل الس
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تصسيشية كجب عمى كزارة الإحراء كالاستذخاؼ أف تحيغ كتخقع كل القصاعات عبخ كامل التخاب الػششي مشيا قصاع 

 .  الدكغ الحؼ يعتبخ دكلاب الاقتراد الػششي

 معالجة أزمة الدكؼ في مجيشة تبدة. السبحث الثالث:

شخيق الشسػ مجيػدات معتبخة بيجؼ إيجاد حمػؿ لمسذكمة لقج قجمت بعس الجكؿ الستقجمة ك الدائخة في 

الدكشية مغ جية، كضساف بعث الشسػ الاقترادؼ مغ جية أخخػ ، كلعل الشطخ في ىحه التجارب يػلي لشا نسػذج 

، خاصة إذا أخحت بعيغ الاعتبار تجارب الجكؿ الدائخة   لمحج مغ أزمة الدكغ  يسكغ أف تدمكو الدمصات الجدائخية

ق الشسػ ، أيغ يكػف فييا مجاؿ السقارف مسكشا .كفي ىحا الدياؽ ، سشقػـ بعخض تجخبة دكلتيغ ناميتيغ كىي في شخي

 :تخكيا ك شيمي عمى الخغع مغ محجكدية إمكانياتيا استصاعت أف تصػؽ أزمة الدكغ كترل إلى نتائج جج ايجابية .

ي مجيشة تبدة ) حالة الجراسة ( ك عمى السدتػػ كسا أنشا في السصمب الثاني نحاكؿ إيجاد حل لازمة الدكغ ف    

الػششي ) الجدائخ ( بالخغع مغ الأرقاـ ك السعصيات التي نذكظ في صحتيا كذلظ بالشطخ إلى الػاقع في ضل غياب 

 إحرائيات ججية كصحيحة أؼ رقسشة لإشار السبشي كالغيخ مبشي ، كغياب بصاؾية الصمب ك السشح . 

 .ة في مؽاجية أزمة الدكؼالسطمب الأول: تجارب دولي

لقج سعت الكثيخ مغ الجكؿ إلى القزاء عمى أزمة الدكغ القائسة في بمجانيا، ك قج كضعت الحكػمات 

الكثيخ مغ الدياسات ك البخامج في سبيل ذلظ ، محققة بحلظ نتائج مختمف بمغ كل مشيا مدتػيات متفاكتة مغ 

 الشجاعة نحكخ مشيا:

 التجخبة التخكية  -العالػ العخبي" طؽكي" الحل السثالي لأزمة الدكؼ في-: 
أزمة الدكغ في العالع العخبي ىي مغ أعشف الأزمات في السشصقة، سػاء عمى السدتػػ الاقترادؼ أك 

الاجتساعي، كسا أنيا الأكثخ إرىاقًا لمحكػمات، إذ تتشاكب الجكؿ العخبية عمى الرجارة في أزمة الدكغ، فتارة تكػف 

 .ة الأكلى، كأخخػ تشفخد مرخ بالرجارة، كثالثة تخصف الجدائخ الأنطارالدعػدية في السختب
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الحرػؿ عمى الػحجات الدكشية أزمة متلازمة لمذباب العخبي، يعػد عسخىا إلى عقػد، كىي متشػعة كليا 

لمشػر،  أشكل عجة، إلا أنيا في الشياية الأزمة الأكثخ حرػلًا عمى الػعػد بالحل، كلكغ ىحه الحمػؿ دائسًا لا تخخج

كمع الأزمات الدياسية كالاقترادية التي تسخ بيا السشصقة العخبية ازدادت حجة أزمة الدكغ، كتخاجعت الحمػؿ خصػة 

 .إلى الخمف

الػشغ العخبي يقصشػف % مغ سكاف السجف في 60أف نحػ  السعيج العخبي لإنساء السجف كذكخت دراسات

عامًا، كحتى الآف لع تشجح أؼ دكلة عخبية في إيجاد حل مشاسب  60بالعذػائيات، إذ يرل عسخ الأزمة إلى نحػ 

لتمظ السُعزمة، إلا أف التجخبة التخكية تبخز بػصفيا حلاا جيجًا كملائسًا للأكضاع الاقترادية بالسشصقة، فمساذا لا 

 تمجأ إليو الجكؿ العخبية؟

كيا شبقت نسػذجًا حقق الكثيخ مغ الشجاحات بأزمة الدكغ في السُجف، كلعل الأكضاع في تخكيا كانت تخ 

مذابية ججًا قبل نيػضيا للأكضاع في العالع العخبي، سػاء عمى مدتػػ الأزمات الاقترادية أك الدياسية 

 شصقة.كالاجتساعية، لحلظ يبقى الشسػذج التخكي حلاا مثالياا لأزمة الدكغ في الس

، ككاف 1984ما يدسى بالإدارة العامة للإسكاف التخكية )شػكي(، التي تع إنذاؤىا في عاـ أسدت تخكيا 

اليجؼ مشيا حل مذكمة الإسكاف الستخاكسة في تخكيا، كتمبية الصمبات السختفعة عمى السداكغ في السجف بذكل 

 مخصط كمشطع، كبذكل خاص السػاششيغ أصحاب الجخل السحجكد.

ا بػ  )شػكي( كذلظ أخحت ا لتجخبة التخكية اتجاىًا مختمفًا في التسػيل، إذ أنذأت البلاد صشجكقًا نقجياا خاصا

لتحقيق شخيق الاكتفاء الحاتي، السشفرل عغ السيدانية العامة لمجكلة، كتعتسج مرادرىا عمى التجارة العقارية عغ 

 .شخيق شخاء أراضٍ أك مشاشق سياحية كتأجيخىا

الأساسية لصػكي تػفيخ مداكغ لسحجكدؼ الجخل، إذ كانت تبيع لسحجكدؼ الجخل السداكغ  كانت الػضيفة

بالتقديط شػيل السجػ، كتقػـ بتصػيخ السذاريع التجارية كالدياحية كشخاء الأراضي كالسداكغ الفخسة كبيعيا 
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ا كتخريريا لمسػاششيغ للأغشياء، كمغ ثع تدتعسل أمػاؿ الخبح في بشاء كحجات سكشية عمى شكل مجف سكشية كبيعي

 .ذكؼ الأجػر السحجكدة

اعتسجت شػكي أيزًا عمى إستخاتيجية مختمفة بعس الذيء، إذ كانت تعصي السقاكليغ الأراضي ليقػمػا 

بإنذاء السجف الدكشية الزخسة عمييا، ثع تقػـ شػكي بجلًا مغ دفع الأجخة الشقجية لمسقاكليغ بتقاسع بعس الذقق 

جخة كبحلظ تدتصيع إتساـ مجف ضخسة مغ دكف دفع نقجؼ مدبق، كلعل أبخز السذاريع التي معيع، كالتي تداكؼ الأ

كحجة، جيياف  700 –كحجة، مافي شييخ  750 –كحجة، كػزؼ يمجيد  2454 –أتستيا شػكي ىي: "باشاؾ شييخ 

 .كحجة سكشية " 850 –

ليخة(،  750جخل )ككضعت شػكي عجة شخكط لمحرػؿ عمى كحجة سكشية أبخزىا: أف يكػف محجكد ال

 .كمؿيسًا في العذػائيات، كيتمقى راتبو مغ خلاؿ البشػؾ لزساف الدجاد

نجحت التجخبة التخكية كفق عجيج السقاييذ، إذ أصبحت عجة مجف تخكية ضسغ قائسة أفزل مجف عالسيًا 

التجخبة التخكية لحل أزمة  في الشسػ العسخاني في الدشػات الأخيخة، لحا ربسا يسكغ لمجكؿ العخبية محاكلة الاستفادة مغ

 عامًا مسا يخاه العجيج مغ السخاقبيغ فذلًا ذريعًا. 60الإسكاف، كالقزاء عمى 

يسكششا أيزا الاستفادة مغ تجارب بعس الجكؿ الدائخة في شخيق الشسػ مثل الذيمي عمى الخغع مغ محجكدية 

 . (2017)بػست،  يةإمكانياتيا استصاعت إف تصػؽ أزمة الدكغ ك ترل إلى نتائج جج ايجاب

 - الذيمى: تجخبة 
 ك الدكغ الاجتساعي بتشطيع ذلظ ك الدكغ، مجاؿ في كبيخ تقجـ عمى أحخزت التي الجكؿ مغ الذيمي تعتبخ

 مغ تسكشت ( 1992-1982) بيغ ما أؼ الدشػات 10 ففي .عامة برفة الدكغ لتسػيل محكع نطاـ كضع كحا

 سشػيًا، سكشية كحجة 80000 ب قجر الحؼ الدشػؼ  الاحتياج تعجػ عالخق ىحا سشػياً، سكشية كحجة 100000 إنتاج

بسميػف كحجة سكشية مع  قجر الحؼ الدكغ، في العجد مغ التقميل ك القجيسة الدكشات تججيج كبحلظ أصبح بإمكانيا 
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مرخؼ تجارؼ خاص ك  13نياية التدعيشات ،ك يججر الإشارة ىشا إلى أف نطاـ السالي الذيمي السكػف مغ 

 . تأميغ شخكة 25 ك لمتقاعج صشجكؽ  15 حػالي ك ؼ كاحج عسػمي،مرخ 

 ب يقجر مالي اعتساد مغ كحلظ ك الجكلة ميدانية مغ تأتي الذيمى في بالدكغ الخاصة الجعع بخامج تسػيل إف

 تسػيل نطاـ يجعع لكي ك أعلاه، إلييا السذار الفتخة في العالسي البشظ شخؼ مغ مقجـ أمخيكي دكلار مميػف 200

 ذلظ في بسا اللّازمة الأمػاؿ عمى الحرػؿ ك السالي الدػؽ  في الاجتساعي الدكغ إدماج الخرػص عمى دكغال

 مالي دعع إعصاء أجل مغ 1991 سشة في القخارات بعس الذيمية الحكػمة اتخحت التسػيل، تكاليف تقميل

 يعخؼ ججيج نطاـ كضع عمى زيادة ليا، خاصة ضسانات خمق كحلظ ك سكشية قخكض تقجـ التي السالية لمسؤسدات

 .مخبحة برفة أمػاليا استغلاؿ التأميغ شخكات ك السعاشات لرشاديق سسح سشجيا الحؼ السجعسة القخكض " بػ

 (2015)الكخيع، 

 لعجـ ىشا نحكخىا لع التي الأخخػ، التجارب بعس مغ كحلظ ك الحكخ الدابقة التجارب خلاؿ مغ لشا يتجمى

 الزعيف، الجخل ذات الفئات مع التجاكب كيؽية ىػ الحكػمات أغمب مشو تعاني لحؼا السذكل اتداع السجاؿ ، كإف

لعجـ قجرتيا ك تجاكبيا مع  نطخاً، السالية الدػؽ  إلى بالمّجػء سكشي قخض عمى الحرػؿ في الحع يدعفيا لع كالتي

ة تديل ليا الحرػؿ السعاييخ السحجدة ؼيسا يخز الاستخداد ،لحا يجب تشطيع شمب ىؤلاء ضسغ تشطيسات اجتساعي

عمى سكغ اجتساعي .ك ىحا يعشي تشطيع الصمب بالمجػء إلى التعاكنيات ك التشطيسات السحمية السختمفة التي مغ 

شانيا أف تخفف مغ الأعباء السالية كمغ ثع إشباع حاجيات الفئات ذات الجخل الزعيف ك الستزخرة مغ مذكمة 

 الدكغ .

 في مجيشة تبدة.سبل حل أزمة الدكؼ  السطمب الثاني:

بعج استعخاضشا لأسباب أزمة الدكغ كتؿيسشا لازمة الدكغ في مجيشة تبدة سشحاكؿ إيجاد حمػؿ لازمة الدكغ 

 ك عمى السدتػػ الػششي . –مجيشة تبدة –عمى السدتػػ السحمي 

 :عمى مدتؽى مجيشة تبدة -1
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لدكغ في مجيشة تبدة بسؤشخات حدب السعصيات كالإحرائيات التي تحرمشا عمييا كمغ خلاؿ تقييع أزمة ا

مؤشخ الحالة الإنذائية لمدكغ ، مؤشخ الحالة الذخعية ك العقارية  (،TOLالتي سبق ذكخىا )مِؤشخ الازدحاـ  )

 (.لمدكغ

 نطخيا لا تػجج أزمة سكغ عكذ ما نخاه في الػاقع ك لحا يجب اتخاذ جسمة مغ الإجخاءات :

ل التخاب الػششي بإنذاء بصاؾية كششية لمصمب ك بصاؾية تحيغ ك رقسشة قصاع الدكغ في مجيشة تبدة كج -

 لمسشح ك رقسشة العقار السبشي كالغيخ السبشي .

 التعامل مع السذخكع الدكشي كسذخكع حياة كليذ كسذخكع حل أزمة فالاستعجالية نتج عشيا مذاكل عجيجة  -

جو إلى العسخاف السدتجاـ أؼ يجب تثسيغ الجانب السعسارؼ كأخح الػقت الكافي في دراسة السذاريع ك التػ  -

الؿياـ بجراسة مدتقبمية ك تخصيط مدتقبمي يخاعى ؼيو السػركث الثقافي فمكل مشصقة في الجدائخ 

 خرػصيتيا.

 السذخكع الدكشي أخخ حمقة في بشاء السجف.  -

تحييغ مشطػمة مغ القػانيغ تػصمشا إلى مذخكع مجتسعي متكامل : قانػف التػجييي لمتييئة كالتعيخ   -

سشة ،قانػف التػجيو العقارؼ لع يعسل بو الحؼ يػفخ الأكعية العقارية ، قانػف  29لع يخاجع مشح  90/29

 في إشار تدػية البشاءات أسيء استعسالو . 15/08

دراسة السذخكع الدكشي تدبقيا دراسة اجتساعية فيػ مذخكع متكامل لا ندتصيع استػراده أك تفخضو عميشا  -

 دكغ( .مقاكلة أجشبية )حاكيات لم

 يجب تػازف الداكشة مع الدكغ. -

تفعيل دكر كزارة الإحراء كالاستذخاؼ التي ليا دكر ميع في إحراء الكتمة الدكانية كالدكغ كذلظ عغ  -

 الؿياـ بتحقيق إجبارؼ ك إحراء كل البشايات الفخدية ك الجساعية كنرف جساعية  .
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 عمى السدتؽى الؽطشي: -2

 خصيط لتػقيت الإنجاب بحيث يكػف ىشاؾ فتخة زمشية بيغ كل شفل كأخخ تشطيع الأسخة ىػ ت: تشعيػ الأسخة

كدعع التػعية بػسائل مشع الحسل ككحلظ تأخخ سغ الدكاج الفتيات مقارنتا بدشػات الدبعيشات ك الثسانيشات كسا 

 اف دراسة الشسػ الدكاني في مجيشة تبدة مثلا أكضح ارتفاع في معجؿ الشسػ حيث قجر معجؿ الشسػ بعج

نتيجة تحدغ الأكضاع الاقترادية كالسعيذية لمدكاف كبجا  )للاحراء( % 5،88ب 1966ستقلاؿ سشة الا

 .(2021)الصالبة،  %1،49معجؿ نسػ قجره   2020في الانخفاض تجريجي إلى أف كصل سشة 

( لمتدايج الصخدؼ لعجد الدكاف الحؼ تزاعف أربع مخات عمى مكاف عميو غجاة 04يذيخ الذكل رقع )

( أدناه إف معجؿ الخرػبة في الجدائخ ارتفع بذكل شخدؼ 04،كسا بيغ الذكل ) 1962ؿ الجدائخ في سشة استقلا

ك 1950شفل في الدتيشات ،باستثشاء انخفاض شؽيف في الفتخة بيغ  7،7، حتى كصل إلى  1925مغ عاـ 

خرػبة بذكل كبيخ انفس معجؿ ال 1970بدبب انتفاضات التي نتج عشيا استقلاؿ الجدائخ ك مشح عاـ  1955

أشفاؿ لكل  3كبعجىا بجاء في الديادة مخة أخخػ إلى متػسط  2005شفل لكل امخأة في عاـ  2،38حيث كصل 

كتفدخ ىحه الديادة الصؽيفة لتجاكز الجدائخ شبح الحخب الأىمية بعج ميثاؽ السرالحة الػششية  2020امخأة في عاـ 

السعيذة الدكاف نتيجة ارتفاع أسعار البتخكؿ قبل انخفاضو  ، علاكة عمى التحدغ الشدبي في الأكضاع2006في 

،كبعجىا انتيجت الجكلة سياسة شخاء الدمع الاجتساعي جعمت الشاس تعير ضخكؼ مدتقخة ندبيا الأمخ 2014سشة 

   (241، صفحة 2020)لله،  الحؼ رفع مغ معجؿ الدكاج .
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 (04الذكل رقع )

 
 (241، صفحة 2020 )لله،

 الشدكح الخيفي  مغ لمحج الإجخاءات مغ جسمة الجدائخ انتيجت : تقميز و تؽجيو اليجخة و اليجخة الخيفية

لمتخؽيف مغ أزمة الدكغ في السجف ، ك مغ بيغ الإجخاءات الستبعة رصج مبالغ مالية لسداعجة السدتفيجيغ 

 مفة البشاء الباىطة مع تدايج السدتسخ لأسعار مػاد البشاء .لبشاء مشازليع لكغ ىحه الأخيخة غيخ كاؼية لتغصية تك

 عغ شخيق جسمة مغ التػجييات ك التػصيات :ارساء دولة القانؽن و تخسيخ قيػ الحكػ الخاشج: 

 الإفخاج يتع مخة كل في إلييا الحكػمة تعػد يج في صارمة لمدكغ فيي أداة  الػششية البصاؾية انجاز مذخكعتفعيل  -

الدكشات عبخ كامل التخاب الػششي  مغ الاستفادة أحؿية في الػششية لمبت لمحطيخة تابعة سكشية قائسة عغ ؼيو

 شفاؼ. تدييخ تخؾية اجل كمغ

رسع سياسة سكشية ناجعة ، تقػـ عمى الذفاؼية في الانجاز ك التػزيع مع  في السػاششيغ مسثمي إشخاؾ كجػب -

 تشػيع العخض بسا يتساشى مع قجرة السػاشغ .

 تستمظ إمكانيات ضخسة التي تسكشيا مغ تجاكز الأزمة ك تحديغ الإشار السعيذي لدكانيا . الجدائخ -
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 20إلى  10: أؼ إحراء لعجد الدكشات عبخ التخاب الػششي حيث يػجج أشخاص تدتفيج مغ رقسشة الدكؼ -

ة، )الرحافسشة  ليا أحؿية في الدكغ لكغ لع تدتفيج  20سكغ بالسقارنة مع أشخاص تع تدجيميا مشح 

خاصة مع الأرقاـ اليائمة التي سجمتيا الحطيخة الدكشية خلاؿ البخامج الدكشية الأخيخة كالتي لع تقزي (2020

 عمى أزمة الدكغ . 

يجب عمى الجكلة أف تدحب نفديا مغ كل الأنساط كالتخكيد عمى الصبقة اليذة السعػزة التي ىي بحاجة إلى  -

إسكانو في سكغ مػجو للإيجار كعجـ التشازؿ عشو لاف فكخة الدكغ الاجتساعي كذلظ باحراءه كمخاقبتو ك 

التسمظ فاقست الأزمة يحث نجج أشخاص في غياب البصاؾية الػششية تتسمظ عذخات السخات ك الجليل كزيخ 

الدكغ قاؿ ؼيسا سبق تع تػزيع سكشات اجتساعية ك بريغ مثل عجؿ كجيت لمكخاء مغ شخؼ أصحابيا بعج 

 ى أف الدكغ لع يػجو إلى مدتحؿيو .أسبػع كىحا خيخ دليل عم

 الإعلامي ،خاصة الدسعي البرخؼ . الجانب فتح  -

 السثاؿ سبيل عمى كنحكخ الحداس القصاع بيحا علاقة ليا التي الأخخػ  السيغ بعس خاصة مغ كبح التلاعبات -

 كذلظ كاملكمت ككاضح مشتطع تذخيعي إشار السعسارييغ في السيشجسيغ الخػاص، الجراسات، السقاكليغ مكاتب

 القصاع. مشيا يعاني التي السذاكل لديادة تجشبا

إرساء سجل كششي مػحج لصمبات الدكغ ،يقػـ عمى التشؿيط لصالبي الدكغ .عمى أف يتع نذخ قػائع السدتفيجيغ  -

 عبخ السػاقع الالكتخكنية. 

 الدكغ. في الحق عغ السجافعيغ عمى التزييق عجـ -

 تدؿيف ك تشطيع سػؽ الايجار . -

  البشاء،عغ شخيق الاعتساد البشاء السزاد  في كالجػدة الدلامة دعع :أساليب مجابية السخاطخ الستشؽعةتطؽيخ

الدلازؿ خاصة كاف الحداـ الستػسصي الػاقع في مشصقة الالتحاـ بيغ الرؽيحتيغ الاكركاسيػية كالافخيؿية التي 

 السيشجسيغ ػات الأخيخة ،حدب ما أكجه أغمبتشتسي إلييا الجدائخ ، تدايج بو الشذاط الدلدالي كاشتج خلاؿ الدش
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كالخبخاء الحيغ شاركػ في صياغة مقتخحات قػاعج البشاء السزاد لمدلازؿ ، كذلظ باستعانة بتكشػلػجيا ججيجة 

مزادة لمدلازؿ مثل التكشػلػجيا التي ادخميا مخكد السخاؾبة التقشية لمبشاء الكائغ مقخه في الذمف بالتعاكف مع 

تقػـ بتجعيع البشاءات بػاسصة السصاط الصبيعي كػف ماليديا أكبخ دكلة مشتجة لمسصاط ، حيث  ماليديا كالتي

 تدسح ىحه التقشية في تخؽيف الأضخار الشاتجة عغ اليدات الأرضية .

 يبقى مذكل مػاد البشاء يؤرؽ كل القائسيغ عمى قصاع الدكغ في الجدائخ كلحل السذكل  :ءتؽفيخ مؽاد البشا

 يجب : 

 البشاء بالكسيات ك السػاصفات السصمػبة . مػاد تػفيخ -

تشطيع سػؽ مػاد البشاء ككضع حج للاحتكار ك السزاربة التي تعخفيا بعس ىحه السػاد عمى غخار الحجيج ك  -

 الأجخ.

 إنذاء فخؽ متابعة تعيج ليا ميسة مخاؾبة كرشات البشاء كغمق تمظ السخالفات القانػنية. -

 ارات رادعة لكل مغ يخالفيا .تجخل الحكػمة لتشطيع الدػؽ بقخ  -

 لحل الشقز الفادح الحؼ تعاني مشو الجدائخ في كجػد يج عاممة مؤىمة قامت بالتعاقج تكؽيؼ يج عاممة مؤىمة :

مع شخكات أجشبية مشيا الريشية التي تدببت في انتذار كبيخ لمعسالة الريشية عمى حداب اليج العاممة 

السيشي كسا لسح السخترػف إلى عجـ احتخاـ الذخكات الريشية في مجاؿ  الجدائخية ،التي تكػنيا مخاكد التكػيغ

البشاء، بشػد اتفاؽ الذخاكة مع كزارة الدكغ في شقو الستعمق بشقل الخبخة كالتجخبة لميج العاممة الجدائخية ، حيث 

ارة السخترة التي مشح دخػليا الدػؽ الػششية لع ندسع أنيا كػنت عسالا جدائخييغ ، كعميو فالمػـ يقع عمى الػز 

يفتخض أف تحخص عمى متابعة مجػ تصبيق قػانيغ القصاع ، فسغ السحبح أف تفخض الجكلة عمى الذخكات 

الأجشبية العاممة بالجدائخ ضخكرة التعاكف السباشخ مع الجامعات ك معاىج التكػيغ الجدائخية ، حتى يزسغ نقل 

 الخبخة ك السعارؼ بصخيقة أكادمية ك عسمية .
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 ىيئات ـيكمة إعادة مغ خلاؿ القصاع في الشػعية ميدة لتحقيق بالدكؼ: الخاصنذاء بشغ معمؽمات تفعيل إ 

 كمخاؾبة متابعة مجاؿ في التػافق إدخاؿ إلى كالػصػؿ السخاؾبة مخجعيات تػحيج بيجؼ لمبشاء التقشية السخاؾبة

 .سػاء حج عمى كالجسالية البشاء في بالأماف يتعمق ؼيسا السذاريع

 لمسذخكع العقارؼ  الػعاء بيع بفدخ الجكلة أملاؾ مجيخ يتكفل إذ الستعطمة: لمبخامج العقارية الأوعية استخجاع 

 .عمييا ججيجة مذاريع إقامة ثع كمغ الػششية الحطيخة إلى القزاء ، كإرجاعيا شخيق عغ الستػقف

 ل.بالكام الجكلة تسػليا للإيجار إجتساعية بسداكغ الير كتعػيزو الدكغ عمى القزاء 

  تػفيخ الحياة الكخيسة بتػفيخ التجييدات القاعجية كسبل إغخاء لقاششي الأرياؼ كديادة مغ ندبة الاستفادة السالية

 لمدكغ الخيفي .

 ك سكشية قخكض تقجـ التي السالية لمسؤسدات مالي دعع عامة بإعصاء برفة الدكغ لتسػيل محكع نطاـ كضع 

 ليا. خاصة ضسانات خمق كحلظ

 إنجاز عسميات لأف العقارييغ، الستعامميغ أك السقاكليغ عمى السزاربة صارمة لتفادؼ ةمخاؾب كضع يجب 

 ىحه مثل تجشب شأنيا مغ قػانيغ سغ الجكلة عمى يجب عميو ك لمسزاربة تخزع ك صعبة عسمية الدكشات

 . التجاكزات

 لحلظ، الرالحة راضيالأ تحريل كإجخاءات  اللازمة، الإجخاءات تدييل ك الإدارية السعخقلات تفادؼ يجب 

 الزخكرية. السالية السػارد كتػفيخ
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 الخلاصة

مغ خلاؿ تقييسشا لازمة الدكغ في مجيشة تبدة ندتخمز أف السذكل يكسغ في غياب دكلة مؤسدات 

فالػزيخ الحؼ يأتي يسحي سياسات الػزيخ الحؼ قبمو كالجليل عمى ذلظ تعجد الأنساط لحا ىحه الأخيخة عمييا أف تدحب 

كيػلى الاىتساـ لمصبقة اليذة السعػزة كالتي ىي بحاجة لمدكغ الاجتساعي كقبل المجػء إلى البشاء ألاستعجالي  نفديا

الحؼ خمف مجف حاكيات كتدبب في تذػه الجانب السعسارؼ كالعسخاني لمسجف فغابت خرػصيات السشاشق 

 الجدائخية.

أزمة كالتػجو إلى سياسة رقسشة  القصاع  كجب التعامل مع السذخكع الدكشي كسذخكع حياة كليذ مذخكع حل

بإحراء الإشار السبشي كالغيخ مبشي ،كإنذاء بصاؾية كششية لمصمب كأخخػ لمسشح كل ىحا لكبح التلاعبات ك ليحىب 

  .الدكغ إلى مدتحؿيو



 

 

 

 

 

 

 الخلاصة العامة
 



 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالخلاصة العامة 
 

[151] 

 الخلاصة العامة

تعقيج كإبياـ  مغ مفيػمو يحسمو لسا اءسػ  حج عمى كالدكاف لمدمصات بالشدبة حؿيؿية معزمة الدكغ يذكل

بالشدبة  الػضع كاف فإف الدكشات، عمى الستدايجة الصمبات تخاكع مغ خمفو كما الجيسػغخافي الزغط إليو يزاؼ

 الدكشات في الكسي العجد لسػاجية السعتسجة الحمػؿ فذل مػاجية في يتسثل الدكغ يخز ؼيسا الستقجمة لمبمجاف

 أزمة تعير الثالث العالع بمجاف فإف الاجتساعي، بالجانب يتعمق ؼيسا خاصة الاجتساعية شاتالدك نساذج في الستسثمة

خاصة بالشدبة لمفئة  الدكشات عجد في الكسي العجد في تتخبط الدمصات زالت لا حيث حجيغ ذات كأزمة الدكغ

 بأقل الإنجاز سخعة مغ حيتخ اقترادؼ مشطػر كفق الحمػؿ فجاءت الاجتساعية السحخكمة السييسشة في السجتسع ،

 العالسية الحخب بعج خاصة الطخكؼ بشفذ مخت التي الستقجمة البمجاف تجارب اعتساد فتع الخئيدي السعيار التكاليف

 لمعجد أنية حمػلا إلا تذكل لا التي السحمية العسارة بشسػذج مقارنة الجخيمة الدكشية الشساذج تمظ في الستسثمة الثانية،

 الدكغ بقصاع الخاصة الستعاؾبة الدياسات فذل تثبت الجدائخ في الأكضاع لازلت اليػـ حج كإلى لأنو الكسي

 بصخيقة عسل الػضع ىحا لمتسػيل، ججيجة شخؽ  عغ البحث في كفقط تقترخ الأخيخة ىحه الأزمة، ىحه لسػاجية

 نطخ كجية معخفة قشخي عغ إلا عشو الكذف يتع لا الحؼ لمدكغ الشػعي الجانب بإىساؿ مباشخة غيخ أك مباشخة

العسمية  أخخ في كسدتيمظ إلا دكره كصف يسكغ لا الحؼ الدكغ إنتاج عسمية مدار مغ السدتبعج السدتعسل

 ما كىحا .معيذتيع إشار العائلات عمى تفخض السعسارييغ كتراميع مدتؿبلا، قاششييا عغ بسعدؿ تشذأ فالسداكغ

 ككل. كالسجيشة العسخاني لمسحيط البرخية ةالرػر  تذػيو في السجيشة متسثمة داخل أزمة عشو نتج

أف  كسا ،قائسا مدال الدكؼ مذكل أن إلا الجكلة شخؼ مغ السشتيجة كالاستخاتيجيات السبحكلة الجيػد رغع

 تشتيج سياسة رقسشة لمقصاع . لع ما فاشمة حمػلا الدكشية السدتعجمة تبقى الدياسة
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 السمخز:

 لا قرػػ  ضخكرةيعتبخ الدكغ احتياج اجتساعي أساسي يأتي في السختبة الثانية بعج الغحاء. فيػ 

 ما كالاقترادؼ ،ىحا الاجتساعي الشسػ عمى أثخت كالتي الاجتساعية الفخد حياة في عشيا الاستغشاء يسكغ

القصاع ، باعتباره دكلاب الاقتراد الػششي كالحؼ يتجمى  ىحا صػيخت في كبيخة خصػة تخصػ الجكلة جعل

مغ خلاؿ الدياسات الدكشية الستعاؾبة التي اقترخت فقط عمى البحث عغ شخؽ ججيجة لمتسػيل معتسجة 

عمى الاستعجالية لحل ىحه الأزمة ببشاء عجد كبيخ مغ الدكشات لتصػيقيا،ليتع الانتقاؿ مغ حل أزمة سكغ 

غ خلاؿ اقترار الدكغ عمى أحج مكػناتو فقط كىي السدكغ ،ك بحلظ خمق أزمة داخل إلى خمقيا م

السجيشة متسثمة في تذػه الرػرة البرخية لمسحيط العسخاني ك السجيشة ككل ناتجة عغ إىساؿ كتجاىل 

 خرػصية السجتسع كتخكيبتو في انجاز السذاريع العسخانية .

في الأرقاـ اليائمة التي سجمتيا الحطيخة الػششية في ك رغع جيػد الجكلة السبحكلة كالتي تتجمى 

الدشػات الأخيخة يبقى مذكل الدكغ قائسا خاصة بالشدبة لمصبقة اليذة الفقيخة بدبب غياب سياسة رشيجة 

 تقػـ عمى رقسشة قصاع الدكغ كإحراء الإشار السبشي كالغيخ مبشي .

 دة .تب: الدياسة الدكشية ، أزمة الدكغ، الكمسات السفتاحية

Résumé: 

L'habitat représente un besoin social primordial, classé en 
deuxième position après  la nutrition, c'est une nécessité absolue 
qu'on ne puisse se dépasser d'elle dans la vie sociale de l'individu, 
celle ci s'est répercuter sur le développement social et économique 
ce qui a poussé l'état à faire un grand pas vers l'épanouissement de 
ce secteur. Considérant que ce dernier est la clé économique, à 
partir des politiques successive visant seulement à chercher de 
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nouvelles mesures de financement urgent afin de venir à bout de 
cette crise en construisant un grand nombre d' habitations, ce qui a 
pour effet inverse, en se basant sur le seul élément constitutif de 
l'habitation qui est l'habitat, alors c'est la résolution d'une crise par la 
création d'une autre concernant la déformation de l'image visuelle de 
l'environnement urbanistique et de la ville en général qui est le 
résultat de la négligence de la spécificité sociale et de sa 
composante en réalisant les projets urbain.  

     Ceci malgré les efforts apporté par l'état, et qui se révèlent 
par des chiffres énormes relevés ces dernières années par le parc 
national, la crise de l'habitat persiste, surtout pour la couche des plus 
diminués, en raison de l'absence d'une politique  rationnelle qui 
consiste à numériser le secteur de l'habitat et dénombrer le cadre 
construit et non construit.  

Summary: 
The habitat represents a primordial social need, classified in 

second position after nutrition, it is an absolute necessity that one 
cannot be overcome of it in the social life of the individual, this one 
has repercussions on the social and economic development which 
pushed the state to take a big step towards the development of this 
sector. Considering that the latter is the economic key, from the 
successive policies aimed only at seeking new urgent financing 
measures in order to come to an end of this crisis by building a large 
number of dwellings, which has the opposite effect, by being based 
on the only constituent element of the dwelling which is the habitat, 
then it is the resolution of a crisis by the creation of another 
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concerning the deformation of the visual image of the urban 
environment and of the city in general which is the result of the 
neglect of the social specificity and its component in carrying out the 
urban projects. 

     This despite the efforts made by the state, and which are 
revealed by the enormous figures recorded in recent years by the 
national park, the habitat crisis persists, especially for the most 
diminished layer, due to the absence of '' a rational policy which 
consists in digitizing the housing sector and counting the built and 
non-built environment 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 السمخز:

 لا قرػػ  ضخكرةيعتبخ الدكغ احتياج اجتساعي أساسي يأتي في السختبة الثانية بعج الغحاء. فيػ 

 ما كالاقترادؼ ،ىحا الاجتساعي الشسػ عمى أثخت كالتي الاجتساعية لفخدا حياة في عشيا الاستغشاء يسكغ

القصاع ، باعتباره دكلاب الاقتراد الػششي كالحؼ يتجمى  ىحا تصػيخ في كبيخة خصػة تخصػ الجكلة جعل

مغ خلاؿ الدياسات الدكشية الستعاؾبة التي اقترخت فقط عمى البحث عغ شخؽ ججيجة لمتسػيل معتسجة 

عجالية لحل ىحه الأزمة ببشاء عجد كبيخ مغ الدكشات لتصػيقيا،ليتع الانتقاؿ مغ حل أزمة سكغ عمى الاست

إلى خمقيا مغ خلاؿ اقترار الدكغ عمى أحج مكػناتو فقط كىي السدكغ ،ك بحلظ خمق أزمة داخل 

اىل السجيشة متسثمة في تذػه الرػرة البرخية لمسحيط العسخاني ك السجيشة ككل ناتجة عغ إىساؿ كتج

 خرػصية السجتسع كتخكيبتو في انجاز السذاريع العسخانية .

ك رغع جيػد الجكلة السبحكلة كالتي تتجمى في الأرقاـ اليائمة التي سجمتيا الحطيخة الػششية في 

الدشػات الأخيخة يبقى مذكل الدكغ قائسا خاصة بالشدبة لمصبقة اليذة الفقيخة بدبب غياب سياسة رشيجة 

 قصاع الدكغ كإحراء الإشار السبشي كالغيخ مبشي .تقػـ عمى رقسشة 

 تبدة .: الدياسة الدكشية ، أزمة الدكغ، الكمسات السفتاحية

 


