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 بسم الله الرحمن الرحيم

فَخَبَسَّمَ ضَاحِكًا مِّه قَىْنِهَا وَقَالَ رَبِّ أَوْزِعْنِي أَنْ أَشْكُرَ وِعْمَخَكَ انَخِي '' 

أَوْعَمْجَ عَهَيَ وَعَهَىٰ وَانِدَيَّ وَأَنْ أَعْمَمَ صَانِحًا حَرْضَاهُ وَأَدْخِهْنِي بِرَحْمَخِكَ 

 ''.فِي عِبَادِكَ انصَّانِحِيَن

 19سىرة اننمم الآيت 

 ويقول المولى عز وجل

 '' وَفَىْقَ كُمِ ذِيّ عِهْمٍ عَهِيمٌۗوَرْفَعُ دَرَجَاثٍ مَّه وَشَاءُ ...''

76سىرة يىسف الآيت   

 

 

 

 



 كهًت شكس

 َال بسى الله ًالحًد لله انري زشقنا انعقم ًحسٍ انتٌكم عهٍو ًانري ٌسس 

 انسبٍم لانجاش ىرا الجيد 

تقدو بانشكس ًانعسفاٌ نكم يٍ أعاَنا عهى إتماو ىرا انعًم يٍ بعٍد أً ٌ

: قسٌب سٌاء يادٌا أً يعنٌٌا ًنٌ بكهًت محفصة ًنخص بانركس

 الإشساف ًيتابعت المركسة ًيا قديو ننا يٍ ه  عهى قبٌليساد عصاش أستاذَا المشسف 

تٌجٍياث قًٍت لإتماو ىره انعًم 

ًَشكس أٌضا كم الأساترة انكساو في كهٍت الحقٌق ًانعهٌو انسٍاسٍت في جايعت 

انعسبً انتبسً انرٌٍ سيسًا عهى تٌجٍينا طٍهت ىره انسنٌاث الجايعٍت 

. ًالى أعضاء لجنت المناقشت نتشسٌفيى ننا بقبٌلهى دزاست ًيناقشت المركسة



 الإىداء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ًلا ذمم لهًا اف ًلا ذنيسهما ًلم زتي ''أىدٍ ثمسج ىرا انؼًم إلى يٍ لال فييًا الله سثحاَو ًذؼالى 

 ''ازحميًا كًا زتياَي صغيرا

 إلى يٍ جسع انكأض فازغا نيسميني، إلى يٍ كهد أَايهو  نيمدو ننا لحظح سؼادج 

 إلى يٍ حصد الأشٌان ػٍ دزتي نيًيد لي طسيك انؼهى

 '' زحمو الله''إلى انمهة انكثير ًاندي انؼصيص 

 إلى يٍ أزضؼرني الحة ًالحناٌ ، إلى ينثٌع انصبر ًانرفاؤل ًالأيم

 (أيي)إلى اغهي يا في انٌجٌد 

إلى زفيمح دزتي شًجتي انكسيمح 

 إلى اتني انؼصيص ػثد المييًٍ

 إلى يٍ اضاؤًا ظهًح الحياج ًأضاؤًا لناديم انركسياخ إخٌذي ًأخٌاذي

 إلى شييهي تٌػكاش ٌَاز زفيمي في ىره المركسج                لصسي محًد زاتح

 ''َسفغ دزجاخ يٍ َشاء ًفٌق كم ذي ػهى ػهيى ..''يمٌل المٌلى ػص ًجم 

  انٌانديٍ انكسيمينإلى

  شًجتي انفاضهح  إلى

 ًاتني حمصج ًاتنتي اينح

  إخٌذي ًأخٌاذي الأفاضمإلى

  أساذرذي انكسياء ًأصدلائي الأًفياءإلى

 إلى جميغ الأحثاب  اىدي ىرا انؼًم المرٌاضغ

 إلى شييهي لصسي محًد زاتح زفيمي في ىره المركسج       تٌػكاش ٌَاز
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 الامتياز عقد ماهية: الأول الفصل

 لنص طبقا الجزائري  التشريع في العقارية الملكية أصناف من صنفا الوطنية الأملاك تعد

 العقاري  التوجيه المتضمن 1990 نوفمبر 18 في المؤرخ 25 / 90 رقم القانون  من 23 المادة

 المشرع وضع ،ولقد خاصة نيةوط وأملاك عمومية وطنية أملاك إلى بدورها وتنقسم1 والمتمم المعدل

 .منها كل وهدف طبيعتها مع تتلاءم الأملاك هذه تسيير أجل من أساليب الجزائري 

 وبالأصح العمومية الوطنية الأملاك تسيير أجل من الجزائري  المشرع تبناها التي الأساليب ومن

 التي الأساليب قدموأ أشهر من يعتبر الذي الامتياز أسلوب هو العمومية لمرافقها الدولة إدارة

 تتوافق جديدة بصورة هذا يومنا إلى معتمد ،ومازال العام المرفق إدارة جلا من الدولة تعتمدها

 الوطنية الأملاك بعض أيضا أخضع المشرع أن إلا الراهنة والاقتصادية الإدارية التطورات مع

 يرفع هاما خيارا علهيج ومميزات خصائص من الأخير هذا به يتمتع لما الامتياز لنظام الخاصة

 الاهتمام إلى اليوم حاجة في هو الذي الفلاحي كالقطاع للدولة التابعة القطاعات بعض مستوى  من

 ،وبالتالي خاصة بصفة الفلاحي والعقار عامة بصفة العقار أزمة من للخروج وذلك أكبر بشكل به

 فشل ،بعد الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال أجل من نمط أصبح الامتياز نظام

 من كثيرا عليه يعول الذي القطاع هذا وتنمية الفلاحي الإنتاج مستوى  رفع في السابقة الأنظمة

 2المرجوة الأهداف تحقق وتنظيمية تشريعية بمنظومة القطاع بعث أجل

 كاموالأح الأول المبحث في الامتياز عقد مفهوم إلى الفصل هذا في نتعرض سوف المنطق هذا ومن

 الثاني المبحث في 03 / 10 لقانون  وفقا العقد لهذا العامة

 
 
 
 
 
 

                                                        

 ،الجريدة العقاري  التوجيه المتضمن  1990نوفمبر  18في المؤرخ  90/25رقم القانون  من  23المادة أنظر 1

 .1990 ر نوفمب 18 في المؤرخة 49 رقم الرسمية
 الماستر، شهادة لنيل ،مذكرة الجزائري  التشريع في الفلاحية الأراضي لاستغلال الامتياز ،نظام هشتان آسية 2

 07 ص ، 2011 / 2010 ، المدية فارس يحي ،جامعة عقاري  قانون  ،تخصص الحقوق  كلية
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 :الامتياز عقد مفهوم: الأول المبحث

 الملتزم حلول من العقد هذا يتضمنه ما خلال من الأخيرة الآونة في تبرز الامتياز عقد أهمية إن

 الدولة لجوء ،مع تباعا هأهميت من يزيد سوف مما الاقتصادية العامة مرافقها إدارة في الدولة محل

 1الاستثمارية الطبيعة ذات العقود من الامتياز عقد أن ،حيث الحر الاقتصاد بدأم تبني إلى

 أهمية ذو لأنه الإنتاجي مستواه رفع الدولة على يجب التي القطاعات أهم من هو الفلاحي والقطاع

 وا عطاء العقاري  وعاءها على دولةال لمحافظة ،وذلك وجدي واسع اهتمام لإعطائه ماسة وبحاجة بالغة

 هذه ولشرح وناجحا منظما استغلالا الفلاحي العقار باستغلال وذلك الإنتاج لرفع فرصة المستثمرين

 وأهم الأول المطلب في الامتياز عقد تعريف إلى المبحث هذا في سنتعرض النظام هذا أو الفكرة

 . الثالث المطلب في حهمن شروط و الثاني المطلب في بها يتميز التي الخصائص

 

 :الامتياز عقد تعريف: الأول المطلب
 :الامتياز لعقد والقضائي الفقهي التعريف : الأول الفرع

 :الفقهي التعريف: أولا

 إلى المحلية ،الجماعات الدولة( الإدارة تعهد أنه على الطماوي  سليمان الأستاذ عرفه

 تقاضي مقابل ،في محددة لمدة لهوأستغلا عام مرفق بإدارة الشركات او الأفراد أحد

 .2العام المرفق بهذا المنتفعين من رسوم

 : للإمتياز دولبادار الأستاذ عرفه وأيضا

La concession de service public est une convention par la quelle une 

collectivité publique (la concédant ) charge une entreprise privée (la 

concessionnaire) de faire fonctionner le service public à ce frais et risque en 

se rémunèrent pas des redevances perçues sur les usages.)3 

                                                        

  2008، المصرية الفكر ،دار الاولى ،الطبعة الإدارية العقود في العامة ،الأسس خليفة المنعم عبد العزيز عبد 1

 81 ص ،
  ،مصر، العربي الفكر ،دار الخامسة الطبعة مقارنة ،دراسة الإدارية للعقود العامة ،الأسس الطماوي  سليمان 2

  106 ،ص  2005
 09ص  ، السابق ،المرجع هتشان اسية 3
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 يتكون  الامتياز عقد أن نستخلص الفقهاء من عديدال وتعريف التعريفين هاذين خلال من

 هيئاتها أحد أو الدولة تكون  تيوال للامتياز المانح العمومي الشخص أولا طرفين من

 عاما شخص يكون  قد الذي )الامتياز صاحب( الامتياز من المستفيد الثاني ،والطرف

 أو باستغلاله وذلك عام مرفق تسيير هو العقد موضوع نا ستخلص وايضا خاصا أو

 .1معينة ولمدة ورسوم إتاوات طريق عن يتحصل مالي مقابل لتسييره منشآت بناء

 :القضائي عريفالت: ثانيا

 فجاء الامتياز عقد لتعريف عنه صادر قرار في الجزائري  الدولة مجلس تعرض

 السلطة بموجبه تمنح إداري  عقد هو الدولة لأملاك التابع الامتياز عقد ان حيث" فيه

 بهدف استثنائي بشكل الوطنية للأملاك تابع لعقار المؤقت بالإستغلال للمستغل الامتياز

 خلال من ،يتضح "فيه للرجوع وقابل مؤقت ،لكنه إتاوة دفع بلمقا متواصل محدد

 الامتياز لعقد العام و الإداري  بالطابع راحة ص أعترف الدولة مجلس أن التعريف هذا

 المتعهد الطرف مواجهة في تمارسها لإدارةا  لجهة استثنائية سلطات من يخوله بما

 2 .الرجوع حق أو بسلطة يتعلق فيما خاصة
 الصادر حكمها في الامتياز عقد لتعريف المصرية الإدارية القضاء محكمة تطرقت كما

 من يتعهد إداريا عقدا إلا ليس العامة المرافق إلتزام إن" يلي كما 1956 مارس في

 عامة خدمة ،بأداء له توضع التي للشروط ،وطبقا الإدارية وحداتها إحدى أو الدولة

ستلائه محددة لمدة المشروع لبأستغلا له التصريح مقابل وذلك للجمهور  "الأرباح على وا 

 لمدة إلا يكون  ولا عام مرفق إدارة موضوعه   خاصة طبيعة ذو إداري  عقد فالألتزام

 شكل في عوضا ،ويتقاضى المالية وأخطاءه المشروع بنفقات الملتزم ويتحمل محددة

 .3المنتفعين من يحصلها رسوم

                                                        

  169، 168 ص ،  2010، ،الجزائر البيضاء ،دار الجديدة لاتوالحو  العام المرفق ،تسيير ضريفي نادية 1

 )العقود قانون  فرع (الماجستير شهادة لنيل ،مذكرة الجزائر في الإداري  الإمتياز لعقد القانوني ،النظام أكلي نعيمة 2

  24 ،ص 2003 ، وزو ،تيزي  معمري  مولود ،جامعة السياسية والعلوم الحقوق  ،كلية
 106 ،ص سابق مرجع، الطماوي  سليمان 3
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 الامتياز عقد على نتعرف سوف القضاء فطر  من الامتياز تعريف على فكرة اخذ وبعد

 . الدراسة محل هو الذي 03- 10 القانون  في وتعريفه الأخرى  القوانين بعض في

 
 :الأخرى  القوانين بعض في الامتياز عقد تعريف: الثاني الفرع

 :: 483 97 التنفيذي المرسوم في الامتياز عقد تعريف: أولا

 الامتياز" أنه على 483 / 97 لتنفيذيا المرسوم ملحق من 02 المادة عرفت لقد

 مفهوم في

 معينة ولمدة بموجبه الدولة تمنح تصرف ،هو أعلاه إليه المشار القانونية الأحكام

 الانتفاع حق

 إستصلاح إطار في معنوي  أو طبيعي شخص ،لكل الخاصة للإملاك تابعة متوفرة بأراض
 الملكية حيازة إطار في متيازالا يمنح إذن والسهبية والجبلية الصحراوية لمناطقا في

 1."الصحراوية المناطق في إلا الاستصلاح طريق عن لفلاحيها العقارية

 :: 06 / 11 التنفيذي المرسوم في الامتياز عقد تعريف: ثانيا

 الطابع ذات المؤسسات فإن 06 / 11 التنفيذي المرسوم من 06 المادة لنص طبقا

 على الفلاحية الأراضي لها تمنح الاقتصادية العمومية والمؤسسات والتجاري  الصناعي

 بحيث الفلاحية للأراضي الوطني الديوان لدى الطلب هذا يودع أن بشرط الامتياز سبيل

 وموقعها وقوامها المعنية الأملاك ،طبيعة المستفيدة العمومية المؤسسة و الهيئة فيه يبين

 .2تصرفال تحت الفلاحية الأراضي وضعت أجله من الذي الاستخدام،

 
 : 03 / 10 القانون  في الامتياز عقد تعريف: الثالث الفرع

                                                        

  6016 رقم ،تحت 05/11/2011 في ،المؤرخة الوطنية للأملاك العامة المديرية عن الصادرة الوزارية التعليمة 1
 . الانتفاع حق وكذا الرقبة حق قيمة بتحديد ،والمتعلقة

 الفلاحية ضيالأرا إستغلال كيفيات يحدد 10/2011 في المؤرخ 06/11 رقم التنفيذي المرسوم من  06المادة 2

 المؤرخة 2  ، الرسمية الجريدة العمومية والمؤسسات بالهيئات الملحقة أو المخصصة للدولة الخاصة للأملاك التابعة

  12/01/2011 في
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 الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال امتياز الجزائري  المشرع تناول

 التابعة الفلاحية الأراضي استغلال وكيفيات لشروط المحدد 03 / 10 القانون  في للدولة

 19 / 87 القانون  مفهوم في دائم انتفاع حق كان أن ،بعد للدولة الخاصة للأملاك

 1 .القانون  هذا مفهوم في إمتياز حق إلى ليتحول
 العقد ذلك "بأنه الامتياز عقد تعريف على2 03/10 القانون  من  04المادة نصت وقد
 الأراضي استغلال حق جزائرية جنسية من طبيعيا شخصا الدولة بمقتضاه تمنح الذي

 على بناء بها ةالمتصل السطحية الأملاك وكذا للدولة لخاصةا للأملاك التابعة الفلاحية

 تضبط سنوية أتاوة دفع مقابل للتجديد قابلة سنة 40 أربعون  أقصاها لمدة شروط دفتر

 ."المالية قانون  بموجب وتخصيصها وتحصيلها تحديدها كيفيات
 : يلي ما لنا يتضح التعريف خلال ومن

 إداري  عقد الحقيقة في هو الذي ةصراح العقد هذا صنف ذكر أغفل المشرع -1

 خاصة الصلاحيات من العديد لها الأخيرة وهذه الدولة هي أطرافه أحد لأن

 الشروط دفتر من 08 للمادة فبالرجوع الجزاءات وتوقيع العقد بتنفيذ يتعلق فيما

 الإداري  الفسخ سلطة لإدارةا تمنح فإنها 326 / 10 التنفيذي بالمرسوم الملحق

 3.القضاء لىإ اللجوء دون 

 يمنح الامتياز حق على صراحة 03 / 10 القانون  من 04 المادة نصت -2

 10 المادة أن من الرغم على الجزائرية الجنسية ذوي  فقط الطبيعية للأشخاص

                                                        

  26 ،ص السابق ،المرجع أكلي نعيمة 1

 الفلاحية ضيالأرا أستغلال وكيفيات شروط يحدد الذي 10/08/2010 في المؤرخ  03 / 10القانون  من  04المادة 2

 18/08/2010 في المؤرخة 46 العدد الرسمية ،الجريدة للدولة الخاصة للأملاك التابعة
 كيفيات يحدد الذي 23/12/2010 في المؤرخ  326 / 10التنفيذي بالمرسوم الملحق شروط دفتر من  08المادة 3

 المؤرخة79  العدد الرسمية ،الجريدة لةللدو  الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال امتياز حق تطبيق

  29/12/2010 في
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 للأشخاص يمنح الامتياز أن على تنص 16/108 الفلاحي التوجيه قانون  من

 . والمعنوية الطبيعية

 الامتياز صاحب مستثمر مصطلح الامتياز قح من المستفيد على المشرع أطلق -3

 على المستثمر تعرف نجدها الفلاحي التوجيه قانون  من 47 للمادة وبالرجوع

 تسيير في ويشارك الفلاحي نشاطه يمارس معنوي  أو طبيعي شخص كل أنه

  ذلك عن تترتب التي الخسائر ويتحمل أرباحها من ويستفيد الفلاحية المستثمرة

 استغلال أجل من للتجديد قابلة سنة بأربعين الامتياز قدع مدة المشرع حدد -4

 الأخيرة بهذه ونقصد بها المتصلة السطحية الأملاك وكذا الفلاحية الأراضي

 كانت الامتياز إطار في الممنوحة الأراضي لأن الري  ومنشات والأغراس المباني

 نيتضم الذي2 08/12/1987 في المؤرخ  19 / 97القانون  إطار في مستغلة

 حقوق  وتحديد الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال كيفيات ضبط

 باستغلال علاقة لها منشات إنجاز الحق يعطي كان الذي وواجباتهم المنتجين
 . الأراضي

 :الامتياز عقد خصائص: الثاني المطلب

 يف تبيانها سيتم والتي هامة بخصائص ويتميز يتمتع الفلاحي الامتياز حق إن

 :الآتية الفروع

 :عيني حق الامتياز: الأول الفرع

 على النظر بغض": يلي ما على 03 / 10 رقم القانون  من 12 المادة نصت

 رهن تأسيس حق القانون  هذا في عليه المنصوص الامتياز حق يخول المدني القانون 

 " القرض هيئات لفائدة الامتياز عن الناتج العقاري  العيني الحق ينقل

                                                        

 الرسمية ،الجريدة الفلاحي التوجيه قانون  المتضمن 03/08/2008 في المؤرخ  16 / 08القانون  من  20المادة 1

 10/08/2008 في المؤرخة 46 العدد

 للأملاك التابعة الفلاحية يالأراض استغلال كيفية يحدد ،الذي 08/12/1987 في المؤرخ  19 / 87رقم القانون  2

 09/12/1987 في ،المؤرخة 50 العدد الرسمية ،الجريدة وواجباتهم المنتجين حقوق  وتحديد بالدولة الخاصة
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 العيني الحق يعرف حيث عقاري  عيني حق الامتياز أن يتضح المادة هذه لخلا ومن

 معينة بأعمال القيام من يمكنه بذاته معين شيء على لشخص يتقرر ستئثارا  بأنه

 الحق صاحب بين فالصلة ، القانون  يحميها لمصلحة تحقيقا ،وذلك الشيء لهذا بالنسبة

 معلقة غير الشيء هذا من استفادته لتجع مباشرة صلة الحق عليه يرد الذي والشيء

 1. أخر شخص تدخل على متوقعة غير أو
 :معاوضة عقد الامتياز: الثاني الفرع

 نص المشرع فإن الذكر السابقة 03 / 10 القانون  من 04 المادة لنص بالرجوع

 الأراضي استغلال أجل من مقابل يدفع الامتياز صاحب المستثمر أن على صراحة

 وتحصيلها السنوية الإتاوة هذه تحديد ويتم وجدت إن السطحية الأملاك وكذلك الفلاحية

 إلى محددة أجال وفي أقساط بشكل الإتاوة هذه تدفع ،حيث المالية قانون  بموجب

 2.الامتياز من المستفيدين من إقليميا المختصة الدولة أملاك مفتشيه صندوق 

 :المدة محدد حق: الثالث الفرع

 المادة حددت وقد للتجديد قابلة سنة 40 :ب الامتياز مدة 03 / 10 القانون  حدد

 :وهي الامتياز حق بها ينتهي التي الحالات القانون  نفس من 26
 .تجديد عدم حالة في للامتياز القانونية المدة انقضاء ندع -
  .الامتياز مدة انقضاء قبل الامتياز صاحب من بطلب -
  .بالتزاماته الامتياز صاحب إخلال عند -
 3ة.العمومي المنفعة أجل من الامتياز حق نزع عند -

 إطار في الممنوح العقاري  الوعاء الدولة عأعلاه، تسترج المذكورة الحالات هذه كل في

 نهاية عند ويترتب عليها هي التي الحالة في السطحية الأملاك وكذا الفلاحي الامتياز

                                                        

 ،الجزائر. والتوزيع للنشر جسور ،دار )الجزائري  القانون  في وتطبيقاتها (للحق العامة ،النظرية بوضياف عمار 1

  152،ص  2010

  13،ص  السابق جع،المر  هتشان أسية 2
 ،الجزائر جديدة ،طبعة والتوزيع والنشر للطباعة هومة دار العقارية ،المنازعات باشا حمدي ،عمر زروقي ليلى 3

  128 ص 2013- 2012 
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 السطحية للأملاك بالنسبة طنيةالو  الأملاك مديرية تحدده التعويض في الحق الامتياز

 بالتزاماته الامتياز صاحب إخلال حالة في الأضرار عن كتعويض %10 طرح مع

 1.الإدارية المحكمة أمام المقترح التعويض مبلغ في الطعن إمكانية ،مع

 :والتنازل للنقل قابل حق: الرابع الفرع

 مهلة لهم ويكون  رثةالو  إلى ينتقل بل المستثمر بوفاة ينتهي لا الامتياز حق إن

 مورثهم وأعباء بحقوقهم ،ويتكفل يمثلهم أحدهم اختيار أجل من مورثهم وفاة يوم من سنة

 2.المستثمرة في
 من 88 للمادة طبقا وهذا قضائي إذن على الحصول يجب قاصر وجود حال وفي

 بحس لكن للغير أو لأحدهم مجانا أو بالمقابل التنازل أيضا لهم كما 3 الأسرة قانون 

 يخطر الورثة سكوت وعند السنة مهلة انقضاء حال في أما القانون  في المحددة الشروط

 التخلي إثبات يتم بحيث المختصة القضائية الجهة الفلاحية للأراضي الوطني الديوان

 الوطنية الأملاك قانون  من 53 المادة بنص عملا وذلك العقاري  القسم قاضي قبل من
 أموال تسليم ثم القضائية بالحراسة الخاصة الإجراءات قتطبي ذلك عن ويترتب4 90/30

دراجها ةكالتر   نصت فقد التنازل لمسألة وبالنسبة .الخاصة الوطنية الأملاك ضمن وا 

 الامتياز حق صاحب المستثمر على يجب أنه على 10/03 القانون  من 13 المادة

 هوية تبيان مع يةالفلاح للأراضي الوطني الديوان إخطار حقه عن التنازل أراد إذا

 ممارسة فلهم المستثمرة في آخرين أعضاء هناك كان إذا وعليه التنازل ومبلغ له المتنازل

 الحالة وفي الحق هذا ممارسة بدوره للديوان يمكن امتناعهم حالة وفي الشفعة حق

                                                        

  128 ،ص السابق المرجع،  باشا حمدي ،عمر زروقي ليلى 1

  10/03 القانون  من  25المادة أنظر 2
  1984سنة  24رقم الرسمية ،الجريدة الأسرة قانون  المتضمن 09/06/1984 في المؤرخ  11 / 84رقم القانون  3

 2005  سنة 15 رقم الرسمية ،الجريدة 2005 / 02 / 27 في المؤرخ 05/02 رقم بالأمر والمتمم المعدل
 الرسمية ،الجريدة الوطنية الأملاك قانون  المتضمن 01/12/1990 في المؤرخ  30 / 90القانون  من  53المادة 4

 ،المتضمن 2008 يوليو 20 في المؤرخ 14 / 08 بالقانون  والمتمم المعدل 02/12/1990 في المؤرخة 52 رقم

  03/08/2008 المؤرخة 44 رقم الرسمية ،الجريدة الوطنية الأملاك قانون 
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 طبقا الامتياز في حقه عن التنازل الامتياز صاحب للمستثمر الديوان يرخص العكسية

 بأن أجازت 14 المادة لان الإتاوة دفع ويحب القانون  نفس من 17 و 15 للمادة

 الامتياز صاحب المستثمر حقوق  لذوي  يكون  أن يجب ولكن مجاني التنازل يكون 

 .التقاعد سن بلوغ أو العجز حالة إلى يرجع التنازل سبب يكون  أن شريطة

 : عليه والحجز للرهن قابل حق: الخامس الفرع

 المدني القانون  أن وبالرغم أنه على صراحة 03 / 10 القانون  نم 12 المادة تنص

 أن ،إلا المرهون  للعقار مالكا يكون  أن الراهن المدين في يشترط1 884 المادة في

 قابل عقاري  عيني حق يعتبر لأنه حقه يرهن أن له الفلاحي الامتياز حق صاحب

 13 المادة أضافت كما الاستثمار تشجيع أجل من وهذا القرض هيئات لفائدة للرهن

 العقاري  الحجز لأحكام طبقا وهذا للحجز قابل الحق هذا أن على 03 / 10 القانون  من

 والإدارية المدنية الإجراءات قانون  من بعدها وما 721 المواد في عليه المنصوص
 المادتين في عليها المنصوص الشروط على يتوفر المزاد عليه الراسي يكون  أن بشرط2

 في حقه من المستثمر تجريد للدولة يمكن أنه ،كما 03 / 10 القانون  نم 19 و 17

 كان إذا ،أما المستثمر يعوض بحيث العامة للمنفعة الملكية نزع إطار في الامتياز

 لصاحب فإن الشروط دفتر مع يتوافق لا المتبقي الجزء يصبح بحيث جزئيا النزع

 3قضائيا التعويض مع بالفسخ المطالبة الامتياز حق

 :الامتياز منح شروط: الثالث المطلب

 :الامتياز محل بالأرض تتعلق وأخرى  الامتياز صاحب بالمستثمر خاصة شروط هناك

 : الامتياز بصاحب المتعلقة الشروط: أولا

                                                        

 لعددا الرسمية ،الجريدة المدني القانون  المتضمن  1975 / 09 / 26في المؤرخ  58 / 75الأمر من  884المادة 1

 1975 / 09 / 30  في المؤرخة 78
 المدنية الإجراءات قانون  المتضمن  2008 / 05 / 25في المؤرخ  09 / 08رقم القانون  من بعدها وما  721المادة 2

  2008 سنة 21 رقم الرسمية ،الجريدة والإدارية
   131،ص السابق ،المرجع باشا حمدي ،عمر زروقي ليلى 3
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 المستثمر في توفرها الواجب للشروط  03 / 10القانون  من1 19-7- 5-6 المواد تطرقت

 :يلي كما وهي
 الامتياز أن ذلك في السبب أن : طبيعيا شخصا زالامتيا صاحب يكون  أن -1

 فيها يشترط التي الفلاحية للمستثمرات امتداد هو 03 / 10 القانون  في الوارد

 على تطبيقه يمكن لا ،وهذا الممنوحة للأراضي والجماعي المباشر الاستغلال

 . المعنوي  الشخص طبيعة مع تماشيه لعدم المعنوية الأشخاص

 إدراجه المشرع على بعاب: الجزائرية بالجنسية متمتعا تيازالام صاحب يكون  أن -2

 باقي مع يذكره أن عليه ،فكان الامتيازب الخاص التعريف ضمن الشرط لهذا

نما مرة لأول الجزائرية الجنسية يشترط لم والمشرع الأخرى  الشروط  أشترطها ،وا 

 غلالباست والمتعلقة الاستقلال منذ صدرت التي القانونية النصوص كل في

 ورثها التي الوطنية النزعة إلى راجعا السبب يكون  وربما الفلاحية الأراضي

 . الفلاحي العقار حماية لأجل وكذا الاستعمارية الفترة من الجزائريون 

 فلا: امتياز إلى الدائم الانتفاع حق تحويل شروط الامتياز صاحب في تتوفر أن -3

 المستثمرات في أعضاء كانوا الذين الأشخاص بين من الامتياز صاحب يكون  أن بد

 أن أشترط وقد ،87/19 القانون  أحكام من استفادوا الذين والجماعية الفردية2 الفلاحية

 كذلك الوالي من قرار ،أو العقارية المحافظة في مشهر رسمي عقد على حائزين يكونوا

 .87/193 رقم القانون  بمفهوم بالتزاماتهم وفوا قد يكونوا أن
 في الامتياز حق من الاستفادة من يستثنى فإنه الذكر السابقة الشروط على وبناء

 من 07 للمادة طبقا عليهم النص جاء والذين التالين الأشخاص 03 / 10 قانون  إطار

 وهم القانون  نفس

                                                        

 10/03 القانون  من 19 -7 -6 -5 المواد أنظر 1

 ،تخصص الماستر شهادة لنيل تخرج ،مذكرة الفلاحية الأراضي لحماية كآلية الاستغلال ،إلزامية عليان الزهراء فاطمة 2

 93 ،ص 2012 / 2011 ، بالمدية فارس يحي الدكتور ،جامعة الحقوق  ،كلية عقاري  قانون 
  94،ص السابق ،المرجع عليان الزهراء فاطمة 3
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 معاملات أجروا الذين أو 19 / 87 قانون  إطار في أراضي حازوا الذين الأشخاص - 

 المعمول والتنظيمية التشريعية للأحكام خرقا سطحية كوأملا انتفاع حقوق  اكتسبوا أو

 .بها
 .القضاء طريق عن صادر حق إسقاط موضوع كانوا الذين الأشخاص -
 ، استفادتهم قرارات الولاة الغي الذين الأشخاص -
 فتأجل المختصة القضائية الجهات أمام قضاياهم المطروحة للأشخاص بالنسبة أما

 .1 نهائي حكم إصدار غاية إلى حالاتهم معالجة
 هو 03 / 10 قانون  إطار في الاستفادة من الأشخاص هؤلاء استثناء من والهدف

 وجهتها على الحفاظ وكذا أمثل استغلالا يستغلها لمن الأراضي منح على الدولة حرص

 . الفلاحية
 نصت ما وهذا: التحرير لحرب معاديا سلوكا سلك قد الامتياز صاحب يكون  لا أن -4

 النصوص في كذلك المشرع إشترطه وقد 03 / 10 رقم القانون  من 19 المادة عليه

 الحفاظ تفرض التي الوطنية النزعة إلى يعود ،وذلك الفلاحي بالاستغلال المتعلقة السابقة

 2.منها الفلاحية سيما ولا للدولة المملوكة العقارات على

 من أكثر على يحصل أن للشخص يجوز لا بحيث: الامتياز حقوق  تعدد عدم -5

 القاعدة هذه على استثناء المشرع أورد ،وقد الوطني التراب كامل عبر واحد إمتياز حق

 فلاحية مستثمرة تكوين بهدف امتياز حقوق  لعدة واحد شخص اكتساب يمكن أنه وهو

 من ترخيص بعد ،وذلك المحددة القصوى  المساحات مراعاة ،بشرط واحدة قطعة من

 .3الفلاحية للأراضي الوطني الديوان

                                                        

 10/03 القانون  من  07لمادةا أنظر 1
 10/03ن القانو  من  19المادة أنظر 2
 حق تطبيق لكيفيات ،المحدد  2010 / 12 / 29في المؤرخ  326 / 10رقم التنفيذي المرسوم من  23المادة 3

  2010 سنة 79 ،العدد الرسمية ،الجريدة للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي لإستغلال الإمتياز
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 المستفيد يكون  بأن منه 10 المادة في 19 / 87 القانون  أشترطها مهنية شروط وهناك

 عند القائمة الفلاحية المستثمرات في مستخدما أو الفلاحي القطاع في دائما عاملا

 شابا فلاحا أو موسميا عاملا أو فلاحيا تقنيا او مهندسا او القانون  هذا صدور تاريخ

 .الحقوق  ذوي  من مجاهدا أو

 بالنسبة المهنية بالشروط تتعلق مادة 03 / 10 القانون  في الجزائري  المشرع يحدد لم

 من مستفيدين فردية أو جماعية فلاحية مستثمرات في أعضاء كانوا الذين للأشخاص

 يفترض  19/87 القانون  من 10 المادة في المذكورة الشروط ،لأن /19/87 رقم القانون 

 الذين للأشخاص بالنسبة أشترط أنه إلا الامتياز منح طلب خصش في متوفرة انها

 للأراضي الوطني الديوان ذلك طلب ،إذا الترشح طريق عن الامتياز منح طلب يقدمون 

 التابعة الفلاحية الأراضي على الوالي من ترخيص بعد الدولة أملاك إدارة من الفلاحية

 الحالة هذه في الأولوية تعطي لمتوفرةا السطحية الأملاك ،وكذا للدولة الخاصة للأملاك
 الفلاحية المستثمرة لتعزيز مشاريع ،ويقدمون  تقنية أو علمية مؤهلات لهم الذين للأشخاص
 1.وعصرنتها

 : الفلاحية الأراضي باستغلال المتعلقة الشروط: ثانيا

 تحترم أن يجب التي الشروط ،على له المطبقة والمراسيم 03 / 10 القانون  نص

 عدم على يترتب وما للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي غلالاست في

 . احترامها

 الامتياز أصحاب المستثمرين على يفرض القانون  هذا أن الشروط هذه أهم ومن
 سواء الفلاحية المستثمرة أن علما وشخصية مباشرة بصفة مستثمراتهم واستغلال إدارة

  .متعددين امتياز أصحاب من مشكلة أو فردية كانت
 2.أعضاءه عن المتميز المعنوي  الشخص صفة تكتسب المطلوبة الشكليات انتهاء وبعد

                                                        

  72،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 1
  134،ص السابق ،المرجع باشا حمدي ،عمر زروقي ليلى 2
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 السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي بحماية ملزمين الامتياز أصحاب المستثمرين أن كما
 يحدد التي الإتاوة دفع عليهم ،ويجب الفلاحية وجهتها على والمحافظة بها الملحقة

 الامتياز أصحاب المستثمرين يلتزم عامة وبصفة 1 المالية قانون  بموجب نوياس وعاءها

 بشروط المتعلق 326 / 10 رقم المرسوم أحكام بموجب عليهم المفروضة القيود باحترام

 :وأهمها للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال وكيفيات
 ؛ السطحية والأملاك للأراضي الباطن من التأجير منع -

  ؛ له الممنوحة للأراضي الامتياز صاحب استغلال -

 ؛ الممنوحة السطحية الأملاك او للأراضي الفلاحية الوجهة تغيير عدم -

 الفلاحية؛ للأراضي الوطني الديوان من رخصة بموجب إلا الأراضي في البناء -

 أعلاه المذكورة بالالتزامات الامتياز صاحب المستثمر من إخلال كل على ويترتب

 الديوان طرف من إعذاره يتم قضائي محضر يعده معاينة بمحضر المخالفة إثبات وبعد

 المتعلق القانون  للأحكام ويمتثل المخالفة عن يكف حتى الفلاحية للأراضي الوطني

 إخطار بعد الدولة أملاك مديرية تقوم الإعذار جدوى  عدم حالة ،وفي الفلاحي الامتيازب

 2 .الامتياز لحق داري الإ بالفسخ الديوان من
 عليها يعاقب جريمة بشكل أصبح الزراعية للأراضي الفلاحية الوجهة لتغيير بالنسبة

 النص جاء والتي 16/08 رقم القانون  من 87 المادة نص خلال من هذا القانون 

 100.000 دينار الف مائة من بغرامة و سنوات 5 إلى سنة 1من  بالحبس يعاقب" فيها

 لأرض الفلاحي الطابع يغير من كل دج 500.000 دينار الف خمسمائة إلى دج

 ." القانون  هذا من 14 المادة لأحكام خلافا فلاحية وجهة ذات أو فلاحية مصنفة

 : العقد بموضوع متعلقة شروط: ثالثا

 الفلاحية الأراضي على يمارس الذي الامتياز حق من العقد محل يتشكل: المحل -1

 ضبط المتضمن 19/87 للقانون  خاضعة كانت التي للدولة الخاصة للأملاك التابعة

                                                        

  03 / 10 القانون  من  04و  23و  22المواد أنظر 1

 الفلاحي التوجيه المتضمن  16 / 08القانون  من  87المادة 2
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 المنتجين حقوق  وتحديد الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال كيفية

 يجب الإطار هذا ،وفي الذكر سبق كما بها المتصلة السطحية الأملاك وكذا وواجباتهم

 المستثمرة تكون  أن جبي ،أي الامتياز حق عليه يمارس الذي العقاري  الأساس تحديد

 المسح عملية شملتها قد البلدية تكون  وعندما حدود رسم أو تحديد بمخطط مزودة

 غير كانت ما إذا حالة ،وفي للمستثمرة الأراضي مسح من مستخرج استخراج فيتم

 يكن ولم للتعديل تعرض قد للمستثمرة التقني القوام يكون  أو المخططات بهذه مزودة

 من بطلب الأراضي مسح إدارة ،تتولى تحيين موضوع حدود مرس أو تحديد مخطط

 السطحية الأملاك ووصف أصل تبيان إلى ،بالإضافة المخطط هذا تحيين إعداد المعني

 التنفيذي المرسوم من الثاني الملحق في المرفق النموذج وفق استمارة ملأ خلال من

 .1المستثمرة أملاك جرد بطاقة في والمتمثلة 326 / 10
 المادة ذلك على نصت كما عقاري  عيني حق هو العقد محل كان لما:الشكلية -2

 1مكرر 324 للمادة طبقا رسمي شكل في إفراغه يجب فإنه 03 / 10 القانون  من 10
 الجماعية الفلاحية المستثمرات أعضاء يكون  أن القانون  إشترط كما2 المدني القانون  من

  :على حائزين الملغى 19 / 87 قانون  أحكام من أستفادوا الذين والفردية
 كما إقليميا المختص الوالي من قرارأو  العقارية المحافظة في مشهر رسمي عقد -

 المستثمر بإسم تحرر الدولة أملاك إدارة أن على 03 / 10 القانون  من 06 المادة نصت
 ةلفائد إمتياز إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل عقد الخامسة المادة لشروط المستوفي

 الامتياز عقد أن وبما متساوية وبحصص3 الشيوع في الامتياز صاحب مستثمر كل

 بالمحافظة ،وشهره والطابع التسجيل بمصلحة تسجيله يتم فإنه عقاريا عينيا حقا يرتب

                                                        

 ،تخصص الماستر شهادة لنيل ،مذكرة رالجزائ في الفلاحي العقار إستغلال لصيغ القانوني ،الإطار وماحنوس صادق 1

 111 ،ص 2012 2011 ، بالمدية فارس يحي الدكتور جامعة الحقوق، ،كلية عقاري  قانون 
   58 / 75  الأمر من  1مكرر  324المادة 2
  03 / 10القانون  من  06المادة أنظر 3
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 في القانون  قرر ولقد الامتياز محل العقار إختصاصها دائرة في يقع التي العقارية

 1.والإشهار التسجيل حقوق  من زالامتيا عقد يعفي أن السياق هذا

 :الامتياز لعقد العامة الأحكام: الثاني المبحث

 وجوده يستقر وحتى للدولة التابع الفلاحي للقطاع المستقبلية الرؤية يمثل الامتياز نظام

 وهيئات مؤسسات من المعنية الجهات جهود تضافر من بد ،لا الواقع أرض على

 الإنتفاع نظام من الإنتقالية المرحلة تسهيل أجل من الامتياز وطالبي للدولة تابعة

 للكثير حل ذاته حد في هو العملية سير حسن أن ،حيث الامتياز نظام إلى الدائم

 أمر هو العملية تسريع وايضا2 19/87  رقم القانون  في المطروحة النزاعات من

 شهرا 18 دريق الفلاحين للمستثمرين بالنسبة أجلا حدد الجزائري  المشرع لأن ضروري 

 18 من إبتداءا إمتياز حق إلى الدائم الإنتفاع حق لتحويل طلباتهم إيداع أجل من
 تنفيذ المعنية والمؤسسات الهيئات منح أخرى  جهة ومن جهة من هذا3  2010 أوت

 من إبتداءا سنوات 03 أجل في إمتياز حق إلى الإنتفاع حق تحويل تتضمن الأحكام

 المطلب في سنتعرض العقد هذا تكوين وضوابط أليات اسةولدر 4 الذكر السابق التاريخ

 المشاركة الأطراف سنحدد الثاني المطلب اما 03 / 10 القانون  تطبيق مجال إلى الأول

جراءات له المانحة السلطة وأيضا منه المستفيدون  هم من نبين بحيث العقد هذا في  ،وا 

 . الثالث المطلب في منحه

 
 :10/03  القانون  تطبيق مجال: الأول المطلب

 هذا تطبيق مجال يشمل": يلي ما على 03 / 10 رقم القانون  من 02 المادة تنص

 للقانون  خاضعة كانت التي للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي القانون 

                                                        

   112،ص السابق ،المرجع وماحنوس صادق 1
  52،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 2

 03 / 10 القانون  من  30المادة أنظر 3
  03 / 10 القانون  من  32المادة أنظر 4
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 المذكور 1987 ديسمبر 08 الموافق 1408 الثاني ربيع  19 في المؤرخ 19 / 87

 1".أعلاه

 أنه على الوطنية الأملاك قانون  المتضمن 30 / 90 القانون  من 105 المادة ونصت

 امتلاك وحق العام للقطاع التابعة الفلاحية المستثمرات بأراضي الدائم التمتع حق يخضع

 للمنتجين المقدمة المستثمرة الأملاك مشتملات في تدخل التي الأخرى  الأملاك جميع

 ديسمبر 06 في المؤرخ 19 / 87 رقم انون الق لأحكام الأرض عدا المعنيين حينالفلا

1987.2 

 ضمن كانت 19 / 87 رقم القانون  إطار في منحت التي الأراضي السياق نفس في

 12 / 30 في المؤرخ 653 / 68 الأمر بموجب الذاتي التسيير لنظام التابعة الأراضي

 لأراضيوا 1975 يونيو 17 في المؤرخ 42 / 75 رقم بالأمر والمتمم المعدل 1968 /

 نتمكن وحتى 08/11/1971 في المؤرخ  71/73 الأمر بموجب الزراعية للثورة التابعة

 كانت التي الأراضي إلى التطرق  من بد لا 03/10 القانون  تطبيق مجال دراسة من

 3.الزراعية الثورة لنظام التابعة الأراضي أو الذاتي التسيير لنظام تابعة
 قدماء وتعاونيات الذاتي التسيير لنظام تابعةال الفلاحية الأراضي: الأول الفرع

 :المجاهدين

 بالتسيير المتعلق 673 / 68 الأمر صراحة 19 / 87 القانون  من 47 المادة الغت

 1975 سبتمبر 26 في المؤرخ 58 / 75 الأمر من 866 إلى 884 والمواد الذاتي

 الفلاحية اونياتللتع الأساسي القانون  المتضمن 120/69  رقم للمرسوم بالنسبة أما4

 الفقرة 10 المادة بموجب ضمنيا ألغى فقد والمتمم المعدل المجاهدين بقدماء الخاص

 التسيير لنظام التابعة الفلاحية الأراضي دراسة بد لا وعليه 19 / 87 رقم القانون  من 04

                                                        

 03 / 10 القانون  من  32المادة أنظر 1
 الوطنية الأملاك قانون  المتضمن  30 / 90القانون  من  105المادة أنظر 2

  28ص السابق ،المرجع هتشان أسية 3
   19 / 87رقم القانون  من  47المادة أنظر 4
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 يطبق حيث 19/87 القانون  إطار في منحت التي المجاهدين قدماء وتعاونيات الذاتي

 للمعمرين تابعة كانت التي والمزارع الفلاحية الأراضي تلك على الذاتي تسييرال نظام

 1.الاشتراكي للنظام أو الوطني التحرير لحرب معادية مواقف لهم كانت الذين ينيوالجزائر 
 :للمعمرين التابعة المزارع: أولا

 ري الجزائ بالمشرع دفع ،مما وشاغرة شاسعة أراضي للمعمرين المفاجئ الرحيل ترك

 الأموال كحماية قانونية تقنيات عدة باستعمال للدولة التابعة الأملاك هذه ضم إلى

لحاق وتسييرها الشاغرة  الدولة ملكية ضمن أجانب يملكها التي الاستغلالات بعض وا 

 المزارع من كبير عدد ،وترك للمعمرين الجماعي للرحيل نظر: الشاغرة المزارع - أ

 الشاغرة الأملاك لإدارة القوانين من جملة إصدار إلى ري الجزائ المشرع سارع الشاغرة

 ،حيث تلقائي وبشكل المزارع عمال من نفر المهمة هذه وتولى المعمرون  تركها التي

 المؤرخ 02 / 62 رقم المرسوم بموجب الفلاحية الأراضي استغلال في الحق الدولة منحت

  21962أكتوبر  22في

 الأجانب الأشخاص ضلبع التابعة الفلاحية الأراضي- ب
 الجزائري  المشرع قام وعليه بالجزائر وأراضيهم مزارعهم يستغلون  نيالاوروبي بعض بقي: 

 من يهدف 3  1963أكتوبر  01في المؤرخ  388 / 63رقم التنفيذي المرسوم بإصدار

 يتم ،ولا الجزائرية للدولة تابعة بالمزارع للأوروبيين التابعة المزارع إلحاق إلى خلاله

 صدور ،وثانيها الجزائرية بالجنسية المالك يتمتع لا أن أولهما: شرطين بتوافر إلا لكذ
 الأراضي من إستعمار إستقصاء أجل من ،وذلك إقليميا المختص الوالي من قرار

  الجزائرية

                                                        

 الحقوق  ،كلية العقاري  القانون  في ماجستير ،مذكرة الجزائر في الفلاحي العقار استغلال ،أنظمة بوعافية ارض 1

 18 ،ص 2009 / 2008 ،الجزائر باتنة لحضر الحاج العقيد ،جامعة

 ،الجريدة الشاغرة المزارع في التسيير لجان تأسيس ،المتضمن  1962 / 10 / 22في المؤرخ  02 / 62المرسوم 2

  01 ،العدد 1962 لسنة لرسميةا
 لبعض التابعة الفلاحية الإستغلالات إدراج المتضمن  1963أكتوبر  01في المؤرخ  388 / 63رقم المرسوم 3

 73 ،العدد 1963 لسنة الرسمية ،الجريدة الدولة أملاك ضمن الأجنبية والمعنوية الطبيعية الأشخاص
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 : للجزائريين التابعة الأراضي: ثانيا

 أو الوطني حريرالت لحرب معادية مواقف لهم كانت الذين ينيالجزائر  معاقبة بهدف

 وضع تتضمن نصوص عدة المشرع ،أصدر الاشتراكي للنظام مضادة مواقفهم كانت

 مصادرتها تمت التي الأراضي من نوعين أوجد ،وعليه الدولة حماية تحت هؤلاء أراضي

 أراضي وضع ،وثانيها الجزائرية والبرجوازية للإقطاعيين التابعة الفلاحية الأراضي ،أولها

 .1الدولة حماية تحت الاجتماعي والسلم العمومي بالأمن يخلون  ذينال الجزائريين

 صدر لقد : الجزائرية والبرجوازية للإقطاعيين التابعة الفلاحية الأراضي مصادرة -1

 جويلية 26 في المؤرخ 276 / 63 القانون  ،الأول قانونين الأشخاص هؤلاء شأن في

 الأراضي هذه الجزائري  المشرع درصا حيث والباشاغات القياد بأراضي المتعلق 1963

 والثاني والاغات والبشاغات القياد لصالح ومنحتها إغتصبتها الأستعمارية الإدارة لأن

 الأشخاص أراضي مصادرة المتضمن 1964 أوت 27 في المؤرخ 258 / 64 رقم الأمر

 2.البلاد بأمن بالمساس المتهمين

 الفلاحية الأراضي وضع إن: لةالدو  حماية تحت وضعت التي الفلاحية الأراضي -2

 مؤقتة بصفة الإستغلال و التصرف حق من المالك حرمان معناه الدولة حماية تحت

 ويقبض الأرض يستغل الذي فهو الغرض لهذا خصيصا يعين حارسا مبدئيا ذلك ويتولى

 3.شهرية نفقة الاعمال هذه مقابل ويمنح للحراسة الخاضع لحساب ويودعه الإيراد

 : الزراعية الثورة لصندوق  التابعة الفلاحية الأراضي: نيالثا الفرع

 والوقفية الخاصة والملكية العرش وأراضي الوطنية الأملاك من الاخرى  الأصناف بقيت

 هذا ولسد الوطنية السيادة تمس التي النصوص إستثناء مع الفرنسية للقوانين خاضعة

 تطبيق أدى وقد الزراعية ورةالث قانون  المتضمن 71/73 الأمر صدر التشريعي الفراغ

                                                        

  23 ،ص السابق ،المرجع بوعافية رضا 1

 بأمن بالمس المتهمين الأشخاص أراضي مصادرة المتضمن  1964اوت  27في المؤرخ  258 / 64رقم رالأم 2

ستقلالها البلاد    53 العدد 1964 لسنة الرسمية ،الجريدة وا 
   27،ص السابق ،المرجع هشتان أسية 3
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 الأموال نطاق في والمراعي الزراعية الأراضي من كبير عدد إدماج إلى القانون  هذا

 منها يتكون  التي الفلاحية الاراضي تصنيف يمكن فإنه1 منه  19للمادة وطبقا العامة

 : وهي أصناف ثلاث إلى الزراعية للثورة الوطني الصندوق 

 السلطات حاولت: الضم طريق عن بالصندوق  ألحقت لتيا الفلاحية الأراضي أولا:
 ملكية إلى الإنتفاع حق وتحويل العرش بأراضي يسمى ما على القضاء الإستعمارية

 الأراضي ضمت فقد ذلك من أكثر بل للمعمرين بعد فيما عنها التنازل لإمكانية وذلك

 أراضي فإن إذا البلدية أراضي إلى العرش طرف من حيازتها تثبت لم التي الفلاحية

 الثورة قانون  جاء التناقض هذا ولتفادي وعامة خاصة ملكية طابعين لها كان العرش

درجها الزراعية  من  85المادة أكدته ما وهذا2 الزراعية للثورة الوطني الصندوق  ضمن وا 

 العرش أراضي للدولة ملكا تبقى "أنه على نصت بحيث3 العقاري  التوجيه قانون 

 "الزراعية للثورة الوطني الصندوق  ضمن جة،المدم والبلديات

 :الزراعية للثورة الوطني للصندوق  بها المتبرع أو المؤممة الفلاحية الأراضي: ثانيا
 الجزائري  المشرع إليه لجأ ، التملك أجل من الدولة به تقوم سيادي عمل التأميم يعتبر

جتما إقتصادية أهداف تحقيق أجل من الزراعية الثورة إطار في  لجأ أنه كما عيةوا 

 بالأراضي التبرع ،وهي الزراعية الثورة تطبيق في البدء عمليات رافقت إستثنائية وسيلة إلى

 التطرق  خلال من تفصيله يتم ما وهذا4 الزراعية للثورة الوطني الصندوق  لصالح الفلاحية

 ثورةال لصندوق  بها المتبرع الفلاحية للأراضي التطرق  ،ثم المؤممة الفلاحية للأراضي

 . الزراعية

                                                        

 العدد الرسمية ،الجريدة عيةالزرا  بالثورة المتعلق  1971 / 11 / 08في المؤرخ  73 / 71رقم الأمر من  19المادة 1

 1971  ،سنة 97
  . 67،ص السابق ،المرجع بوعافية رضا 2

   25 / 90رقم القانون  من  85المادة 3
  29،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 4
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 الخواص الملاك من الملكية نقل بالتأميم هنا ويقصد: ممةؤ الم الفلاحية الأراضي -

 يرفض نهائي تأميم وهو الشعب أو الأمة ملكية غطاء تحت الدولة إلى الحبس أو

 : هي للتأميم خاضعة كانت التي والأراضي التعويض مبدء

 مفرزة كانت سواء الملكية حق لغىي: خاصة ملكية المملوكة الفلاحية الأراضي- أ

 باستغلال يقوم لا مالك لكل ،بالنسبة للزراعة معدة او زراعية كأرض مفرزة غير أو

 الأرض المستغلة غير الزراعية الأرض حكم في ،وتعد ومباشرة شخصية بصفة الأرض

 الأشخاص على التأميم مبدأ يطبق ،لا الخاص القانون  من معنوي  لشخص التابعة

 الأرض في هكتارات وخمسة المسقية الأرض في هكتار نصف من أقل ملكون ي الذين

 المتزوجين غير الشهداء أرامل و سنة 60 يبلغون  الذين الشيوخ ،كذلك مسقية الغير

 .1التعاونية أو الخيرية للمؤسسات التابعة الأراضي و  % 60 من أكثر المعوق  و

 التصدق و تعالى اله ملك حكم على العين حبس بالوقف يقصد: الوقفية الأراضي- ب
 هناك الوقف من نوعين وهناك2 وانتهاء ابتداءا البر جهات من جهة على بمنفعتها

 الأراضي تلك بتأميم ،وقام الوقف أحكام المشرع يحترم لم خاص ووقف عام وقف

 كلها الأرض تؤمم للأول ،فبالنسبة الخاص والوقف العام الوقف بين ميز وقد الموقوفة

 الواقعة البناءات ،بإستثناء عام نفع أو عمومية مصلحة ذات مؤسسة إلى تؤول لم إذا

 شخصية بصفة الأرض يستغلون  لا الوسطاء كان ،إذا الخاص للوقف بالنسبة أما3 عليها

 وعند التأميم عليهم يطبق الحالة هذه وفي مستغلين غير كمالكين يعدون  فإنهم ومباشرة

 .4لحلو  بل تأميم يكون  لا أي ؤلاءه محل الدولة تحل الوسطاء إنتفاء
 : الزراعية للثورة الوطني الصندوق  بها المتبرع الأراضي -2

                                                        

   73 / 71الأمر من  33إلى  28من المواد أنظر 1
 2004  ،ر،الجزائ والتوزيع والنشر لطباعةل هومة ،دار )الهبة،الوصية،الوقف (التبرعات ،عقود باشا حمدي عمر 2

  75 ص ،

   73 / 71الامر من  34المادة أنظر 3
   73 / 71الأمر من  38المادة أنظر 4
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 لصالح بالأرض التبرع مبدأ يخص 73 / 71 الأمر في أو الميثاق في نص أي يرد لم

 سنة بومدين هواري  الراحل الرئيس خطاب كان ،بل الزراعية للثورة الوطني الصندوق 

 الدافع هو البلدية الشعبية المجالس لرؤساء السادسة الوطنية الندوة بمناسبة 1972

 يتبرعون  ،فإنهم فلاحية أراضي الحزب جهاز والجيش الدولة لإطارات كانت ،إذا لذلك

 تمس لا الزراعية الثورة أن ومفادها الإشاعات بعض بذلك ،مفندا الزراعية للثورة بها

 .1والجيش الحكومة في البارزة الشخصيات أراضي

 والمتمم المعدل 1990 نوفمبر 18 في المؤرخ العقاري  التوجيه قانون  بصدور أنه لاإ

 إعادة على المشروع نص 26/12/1995 في المؤرخ 25 / 95 رقم الأمر بموجب

 الأراضي ،وكذا الزراعية للثورة الوطني للصندوق  بها والمتبرع المؤممة الأراضي

 فلاحية لمستثمرات تابعة الأراضي هذه انتك إذا ،وبالتالي الدولة حماية تحت الموضوعة

 محددة شروط وفق الأصليين لأصحابها ،وتعاد منهم تسترجع  19/87 القانون  بموجب

 .2القانون  هذا في

 :الامتياز عقد أطراف: الثاني المطلب

 عقد بأن القول ،يمكن الذكر السابقة 10/03 القانون  من 04 المادة نص خلال من

 ،وبالرجوع جزائرية جنسية من طبييعي شخص كل إلى الدولة طرف من يمنح الامتياز

 التنفيذي المرسوم من  05والمادة3 القانون  نفس من 6 و  5و 2  المادة نص إلى

 التي هي الدولة أملاك إدارة أن لنا تبين4  23/12/2010 في المؤرخ 326/10 رقم

 أو جماعية حيةفلا مستثمرة في عضو كل إلى وتمنحه الامتياز عقد بإعداد تتكفل

 المانحة والسلطة الامتياز حق من المستفيد: هما الامتياز عقد أطراف فإن ،وبالتالي فردية

                                                        

   77،ص السابق ،المرجع بوعافية رضا 1
  30،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 2

   03 / 10القانون  من  2- 6 5المواد أنظر 3
   326 / 10رقم التنفيذي المرسوم من  05المادة أنظر 4
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 إلى المطلب هذا تقسيم يتم ،وعليه الوطنية الأملاك إدارة في الممثلة الامتياز لعقد

 : فرعين

 : الامتياز عقد من المستفيد: الأول الفرع

 10/03 القانون  خلال من الامتياز منح في خاصة ةحال المشرع نظم الإستثناء باب من

 للأملاك التابعة الفلاحية للأراضي امتياز أيضا تمنح الوطنية الأملاك إدارة أن نجد إذ

 على زيادة أخرين أشخاص إلى لديها المتوفرة السطحية الأملاك وكذا الخاصة الوطنية

جراءات لشروط وفقا وهذا الفلاحية المستثمرة أعضاء  10/03 رقم القانون  عليها نص وا 

 تحويل عملية من للمستفيد إلى نتطرق  سوف ،لكن 326/10 رقم التنفيذي والمرسوم

 بخصوص يلاحظ وملا1 معنية غير الفئة هذه لان إمتياز حق إلى الدائم الإنتفاع حق

 انتمائهم رغم حقوقهم مصادر في إختلاف هناك ،أن الجماعية الفلاحية المستثمرة أعضاء

 بها تميز التي الخصائص إلى يرجع ذلك في والسبب واحدة فلاحية ستثمرةم إلى

 وبهذا . والانتقال للتنازل قابل عقاري  عيني حق ،فهو لهم الممنوح الدائم الانتفاع حق

 المحررات أصحاب هم عامة بصفة الامتياز حق من المستفيدين بأن القول يمكن

 طرف من المحررة التوثيقية العقود اب،وأصح الإدارية العقود أصحاب وتشمل المشهرة

 ، التوثيقية الشهادات أصحاب ،وكذا الدائم الانتفاع حق عن التنازل بمناسبة المؤثق

 . إليهم الدائم الانتفاع حق انتقال بمناسبة المستفيد ورثة بحوزة التي

 من الإستفادة حق أعطى قد المشرع ،نجد المشهرة المحررات أصحاب إلى بالإضافة

 أصحاب الحق هذا يشمل ان دون  القانون  بقوة الولائية القرارات لأصحاب الامتياز عقد

 لهؤلاء يمكن انه من بالرغم العرفية العقود وأصحاب المشهرة غير التوثيقية العقود

 المتضمن الوالي قرار بموجب ،سواء مباشرة غير بطريقة الامتياز حق من الإستفادة

 منح خلال من أو المشهر غير التوثيقية العقود ابلأصح بالنسبة الامتياز منح قبول

 يمكن وبهذا العرفية العقود لأصحاب بالنسبة المتوفرة الفلاحية الأراضي على إمتياز

                                                        

 والنشر للطباعة هومة ،دار  03 / 10القانون  ظل في إمتياز حق إلى الدائم الإنتفاع حق ،تحويل كحيل حكيمة 1

  16 ،ص 2013 ،الجزائر والتوزيع
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ن الامتياز عقد من المستفيدين بين من إعتبارهم  صراحة ذلك على ينص لم المشرع ،وا 

 .1العقارية العينية الحقوق  تحويل مسألة عن النظر بغض

 : المشهرة المحررات أصحاب أولا

 المشهرة الإدارية العقود أصحاب -1

 والولاية للدولة التابعة للعقارات بالنسبة الإدارية العقود بتحرير الدولة أملاك مدير يقوم

 الإدارة على يقع للبلدية التابعة للعقارات بالنسبة البلدي الشعبي المجلس رئيس ،وكذا

 الإدارية العقود على معروف هو ما هو وهذا2 رةوالشه التسجيل بإجراءات القيام عبئ

 ومشهرة مسجلة إدارية عقود يحوزون  الذين الذين الفلاحية المستثمرة أعضاء ،ويعد
 10/03 القانون  من 05 المادة في عليهم المنصوص الأشخاص من العقارية بالمحافظة

 . تيازإم إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل من الإستفادة في الحق لهم والذين

 بد لا 10/03 القانون  في عليه المنصوص الامتياز حق من هؤلاء يستفيد وحتى

 الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية بالأرض الإنتفاع حق المتضمن الإداري  العقد يكون  أن

 والموضوعية الشكلية الشروط أستوفى قد الدولة أملاك مديرية عن صادرة الخاصة

 أرض أستغلال يتضمن كونه لاهميته نظرا  19/87 القانون  في عليها المنصوص

 القانون  من  07و  06المادتين حددت وقد3 للدولة الخاصة للأملاك تابعة فلاحية

 06/12/1990 في المؤرخ  90/50 رقم التنفيذي المرسوم من 02 والمادة الذكر السابق
 المحل في لمتمثلةوا الإداري  بالعقد المتعلقة والشروط الإداري  العقد بإعداد والمتعلق4

 محل يكون  لا حتى الملكية بمطلق عنها المتنازل الممتلكات وثمن والإتاوة والشكلية

                                                        

   17،ص السابق المرجع كحيل حكيمة 1
 ،تخصص الماجستير شهادة لنيل كرة،مذ الخاصة العقارية الملكية لحماية القانونية ،الأليات زكري  بن راضية 2

 62 ،ص 2010 / 2009 ، باتنة لخضر الحاج ،جامعة الحقوق  ،كلية عقاري  قانون 

  19،ص السابق ،المرجع كحيل حكيمة 3
 الإداري  العقد بإعداد ،المتعلق  1990 / 02 / 06في المؤرخ  50 / 90رقم التنفيذي المرسوم من  02المادة 4

 1990 سنة 60 رقم الرسمية الجريدة
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 للديوان الولائي المدير طرف من المستفيد ملف دراسة أثناء القانونية قيمته في تشكيك

 . الفلاحية للأراضي الوطني

 يقوم التي المحررات تلك هي التوثيقية العقود: المشهرة التوثيقية العقود أصحاب  -2

 عليها المنصوص والترتيبات للأشكال طبقا عموميا ضابطا بصفته بتحريرها الموثق

 في العقود هذه ،وتشهر الشهود و المتعاقدين بحضور طرفه من إعدادها ،ويتم قانونا

 .1 العقارية المحافظة

 الجماعية حيةالفلا المستثمرة أعضاء بين من المشهرة التوثيقية العقود أصحاب ويعد

 الحق هذا عن لهم التنازل عملية نتيجة الدائم الإنتفاع حق أكتسبوا والذين الفردية أو

 القانون  في عليها منصوص لشروط وفقا أصلي مستفيد طرف من العقاري  العيني

19/87 
 جديد إداري  بعقد تكرس ،لم مشهر توثيقي عقد بموجب تمت التي التنازل عملية ولأن

 الأصلي الإداري  العقد من تغير لم الأخيرة هذه ان ،بمعنى الدولة أملاك إدارة طرف من

 المستفيدين جانب إلى العقارية العينية الحقوق  عن المتنازل محل له المتنازل ليحل

 المستثمرة لأعضاء الإستفادة عقود تنوع إلى أدى الذي ،الأمر الفلاحية بالمستثمرة الباقين

 من 05 المادة نص خلال نم الجزائري  المشرع نجد ،ولهذا الواحدة الجماعية الفلاحية

 الرسمية العقود مصطلح إستعمل قد2 10/03 قانون 

 يحق وبهذا الامتياز حق من الإستفادة من الفئة هذه أحقية أيضا بذلك قاصدا المشهرة
 الامتياز حق من الإستفادة المشهرة التوثيقية العقود أصحاب الفلاحية المستثمرة لأعضاء

 المقدمة لحصته المستفيد بها قام التي التنازل عملية أثر ترتبت قد العقود هذه أن طالما3

 الوزارية التعليمة وكذا 19/87 القانون  أحكام إحترام ظل في مستثمرة مال رأس في

 مثلا البيع طريق عن بمقابل سواء 07 رقم تحت 15/07/2002 في المؤرخة المشتركة

                                                        

  51،ص السابق ،المرجع زكري  بن راضية 1
 03 / 10 القانون  من  05المادة أنظر 2

  19،ص السابق ،المرجع كحيل حكيمة 3
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 على 19/87 القانون  من 23 المادة في النص جاء يث،بح كالهبة مقابل بدون  ،أو

 ه:أن
 الجماعي الطابع إحترام مع والحجز والتنازل للنقل قابلة الاعضاء حصص تكون ''

 " الجماعية الفلاحية للمستثمرة

 الامتياز حق من الإستفادة من صاحبه حرمان في سببا الرسمي العقد يكون  لا وحتى

 العقد أطراف هوية سيما ،لا التنازل بعملية تعلقةم أساسية معلومات يتضمن أن يجب

 عليه المتفق بالثمن التصريح ،وكذا بيعها المراد العقارية العينية للحقوق  الدقيق ،التعيين

 العقاري  للوعاء الحقيقية القيمة من  %60 يمثل الذي الدائم الإنتفاع حق مبلغ بذكر

 1.الفلاحية للمستثمرة
 
 
 
 
 

 المشهرة ثيقيةالتو  الشهادات أصحاب -3

 تعلق كلما الإرث في بالحق يسمى ما لشهر العملية الأداة التوثيقية الشهادة تعتبر

 .2لورثته المورث تركها عقارية عينية حقوق  أو العقار بملكية الأمر

 المتضمن 25/03/1976 في المؤرخ 63/76 رقم المرسوم من 91 المادة نصت كما

 عقارية عينية لحقوق  إنقضاء أو إنشاء أو إنتقال كل ":يلي كما3 العقاري  السجل تأسيس

                                                        

  رقم تحت  2001 / 11 / 05في ،المؤرخة الوطنية للأملاك العامة المديرية على ،الصادرة الوزارية التعليمة 1
 الإنتفاع حق ذاوك الرقبة حق قيمة بتحديد والمتعلقة 6016

 لنيل ،أطروحة الجزائري  التشريع في الخاصة العقارية الملكية لاثبات القانونية ،الوسائل رحايصية الدين عماد 2

 ،ص 2014 ، وزو ،تيزي  معمري  مولود ،جامعة السياسية والعلوم الحقوق  ،كلية قانون  ،تخصص الدكتوراه شهادة

160  
 العقاري،الجريدة السجل بتأسيس ،المتعلق 1976مارس  15في المؤرخ  63 / 76رقم المرسوم من  91المادة 3

 1976 لسنة23  ،عدد الرسمية
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 المحددة الأجال في توثيقية شهادة بموجب يثبت أن ،يجب الوفاة بفعل أو بمناسبة

 ... ".المادة في

 في الحق المستفيد لورثة تعطي مشهر رسمي عقد تعتبر التوثيقية الشهادة فإن فعليه

 09 والمادة 10/03 القانون  من 30 المادة لنص ،أعمالا الامتياز حق من الإستفادة
 مطلوبة أخرى  وثائق جانب إلى تقديمها تم ما ،إذا 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من

 الممنوحة القانونية الأجال في الفلاحية للأراضي الوطني للديوان الولائي المدير أمام

 الحائز دالمستفي ورثة بين يفرق  لم السابقتين المادتين نص خلال من المشرع أن غير

 للمتنازل العقارية حقوقه عن تنازله حالة في الأخير هذا ان بحيث مشهر رسمي عقد

 المعدل المدني القانون  من 1مكرر 324 المادة لأحكام وفقا مشهر رسمي عقد بموجب له

 يعود الدائم الإنتفاع حق مصير الحال فبطبيعة المستفيد وفاة قبل شهره وتم والمتمم

 إنتقلت قد العقارية الحقوق  ،لان الأصلي المستفيد ورثة إلى وليس إليه المتنازل إلى

 الحقوق  عن التنازل عملية المتضمن الرسمي العقد شهر طريق عن له المتنازل إلى

 الصادرين القرارين خلال من العليا المحكمة إجتهاد إليه ذهب ما ،وهذا العقارية العينية

 بأنه بمبدئه أقر والذي 473702 رقم حتت 15/10/2008 بتاريخ الاول كالقرار عنها

 الشكل إلى ،إضافة أخر عقاري  عيني حق لأي أو العقارية للملكية الناقلة العقود تستلزم

 رقم تحت 12/11/2009 بتاريخ الصادر الثاني القرار و العقاري، الشهر الرسمي

 1المبدأ نفس على أكد الذي 549408

 توفي ثم رسمي عقد بموجب العقاري  العيني حقه عن الأصلي المستفيد تنازل إذا أما
 عقارية حقوق  عنها المتنازل الحقوق  أن إعتبار على ،فهنا الشهر إجراءات إتمام دون 
 تنتقل لم إذن فهي شهرها يتم لم الفلاحية الأراضي على الدائم الإنتفاع حق في تتمثل
 793 والمادة2 75/74 الأمر من  15المادة نص إلى إستنادا إليه المتنازل إلى بعد

                                                        

  27،ص السابق ،المرجع كحيل حكيمة 1
 وتأسيس العام الأراضي مسح إعداد ،المتضمن  1975أفريل  17في المؤرخ  74 / 75الأمر من  15المادة 2

 1975 ،سنة 92 العدد الرسمية الجريدة العقاري  السجل
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 المكرس الحق وراثة وهو المورث الأخر الحق أما والمتمم المعدل المدني القانون  من
 إعلان عن عبارة فهو ثمة ومن الإدارية القرارات من الحالة هذه في يعد الذي الوالي بقرار

 تنفيذية صورة في إدارية سلطة عن يصدر الأفراد أزاء قانوني أثر إحداث بقصد للإدارة

 الولائي القرار محل حول يطرح الإشكال وهنا المباشر التنفيذ إلى تؤدي صورة في أو

 .؟ شخصي حق أم عيني حق هو هل

 التركة أعيان ملكية إليه فتتنقل المالية الحقوق  هي الوارث إلى تنتقل التي الحقوق  إن

 كحق بالموت ينقضي منها كان ما إلا للمورث التي الأخرى  الأصلية العينية والحقوق 

 كان ما أما الامتياز وحقوق  الإختصاص وحق الرهن كحق العينية والحقوق  إنتفاع

 وما المورث بشخص متصل لكنه ماليا حقا كان ،وما ماليا حقا ليس الحقوق  من

 طبيعة لأن الوارث إلى ينتقل لا هذا من شيئا فإن بمالة لا المورث بمشيئة أتصل

 1.بموته وزواله الأصلي صاحبه مع الحق بقاء إلا وتابى الإنتقال هذا على يستعص الحق
 
 

 : المشهرة غير المحررات أصحاب:ثانيا

 الذين الفردية أو الفلاحية المستثمرة لأعضاء يكون  الامتياز حق من الإستفادة إن

 القانون  من 05 المادة نص بمفهوم ولائية قرارات ،أو مشهرة رسمية عقودا يحوزون 

 ،وكذا المشهرة غير الرسمية العقود لأصحاب تمنح أن لةللدو  يمكن لا وبالتالي 10/03

 الحقوق  أن أساس على الفلاحية أراضيها على الامتياز حق العرفية العقود أصحاب

 العقاري  والشهر التسجيل لإجراءات خضع عقد بموجب إلا تثبت لا العقارية العينية

 فعلى كذلك الأمر انك فإذا2 90/50 رقم التنفيذي المرسوم من  4المادة لنص تطبيقا

 إذا خصوصا هؤلاء دون  الولائية القرارات أصحاب إلى الامتياز حق يمنح أساس أي

                                                        

 التراث أحياء ،دار التاسع ،الجزء الملكية كسب ،أسباب المدني القانون  شرح في ،الوسيط السنهوري  الرزاق عبد 1

 90 ،ص 1968 سنة لبنان ،بيروت العربي
   50 / 90رقم التنفيذي المرسوم من  04المادة أنظر 2
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 المشهر غير الرسمي العقد أو الوالي قرار من كل عن ترتب ت التي الحقوق  أن علمنا

 . شخصية حقوق  في تتمثل واحدة هي العرفي ،والعقد

 المستفيدين بين من الولائية تالقرارا أصحاب يعد: الولائية القرارات أصحاب -1

 هذا لهم يكون  ولا 03 / 10 القانون  في عليه المنصوص الامتياز حق من

  المادة عليه نصت ما حسب إمتياز إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل بعد إلا الحق
 للمعني يترتب وماذا الوالي قرار معرفة علينا يتعين مما1 القانون  نفس من 09

 . حقوق  من به

 من 19 / 87 القانون  أحكام تطبيق إطار في الوالي عن الصادر الولائي لقرارا يعد

 صريحة بعبارات المنفردة إرادتها عن الإدارة أفصحت التي الفردية الإدارية القرارات

 انتفاع صورة في الفلاحية الأراضي المنتجين منح قصد محدد خارجي شكل في أفرغتها

 .2محدد غير

 الأشخاص حدد 03 / 10 القانون  من 05 المادة نص خلال نم المشرع أن يلاحظ وما

 الدائم الإنتفاع حق تحويل مبدأ كان فإذا الامتياز حق من الإستفادة لهم يمكن الذين

 إعتبار على المشهرة الرسمية المحررات أصحاب مع تنفيذه يتعارض لا إمتياز حق إلى

 لا الولائية القرارات أصحاب إن،ف العقارية العينية حقوقهم إثبات لهم يمكن هؤلاء أن

 3.مباشرة الامتياز حق من الإستفادة لهم يمكن حتى عقارية عينية حقوقا يملكون 

 : هم الفئة بهذه ونقصد: المشهرة غير العقود أصحاب ثالثا

 من لسبب تشهر لم ،لكنها رسمية بعقود الإنتفاع حق إليهم إنتقل أشخاص -1

 ؛ الشهر إجراء مإتما الموثق على يبقى ،وهنا الأسباب

 .عرفية بعقود الإنتفاع حق إليهم إنتقل أشخاص -2

                                                        

 03 / 10 القانون  من  09المادة أنظر 1

   37ص قالساب ،المرجع كحيل حكيمة 2
 26  ،ص نفسه المرجع 3
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 من 07 للمادة وفقا المحددة الولائية اللجنة على الملفات تعرض الحالة لهذه فالبنسبة

 القانون  صلب في إعتبار محل يكونوا لم الفئة ؛ فيها والبت لدراستها 326/10 المرسوم

 الأراضي على الامتياز حق منح إمكانية ىعل نص قد الأخير هذا أن من بالرغم 10/03

 المادة نص في المذكورين للأشخاص للدولة الخاصة للأملاك والتابعة المتوفرة الفلاحية

 نص حسب بالأولوية تمنح الأراضي هذه كانت ،فإذا هؤلاء تتضمن لم والتي1 منه 17

 المستثمرة نم المتبقين الامتياز أصحاب المستثمرين إلى الذكر السابقة 17 المادة

 هؤلاء غياب وفي مستثمرات توسيع أجل من المحاذين إمتياز أصحاب ذات الفلاحية

 المستثمرة لتعزيز مشاريع ويقدمون  تقنية أو علمية مؤهلات لهم الذين الأشخاص يتقدم
 المادة نص ضمن المشهرة غير الرسمية العقود أصحاب مكانة من وعصرنتها الفلاحية

 على كالنص المشرع بإهتمام الفئة هذه تخص أن الأقل ىعل كان لذا .أعلاه 17

 التعليمة إصدار على تعمل أن أو 17 المادة في المذكورين الأشخاص ضمن لها مرتبة

 النزاعات من للحد الاجال أقرب في هؤلاء وضعية تسوية بخصوص المشتركة الوزارية

 2.أخرى  جهة من القانونية مراكزهم على هؤلاء ولطمأنة جهة من

 :الامتياز لعقد المانحة السلطة: الثاني الفرع

 الملفات كانت ،فإذا الفلاحية للأراضي الوطني للديوان المهمة هذه الجزائري  المشرع أوكل

 للأراضي الوطني للديوان الولائي المدير طرف من الشروط دفتر على الإمضاء يتم كاملة

 الدولة أملاك إدارة إلى ذلك عدب الملفات ترسل ثم الامتياز صاحب والمستثمر الفلاحية

 . المستثمر بإسم إمتياز عقد وا عداد القانونية الإجراءات إتمام أجل من

 أو الوثائق في نقائص كوجود كان سبب لأي أخرى  دراسة الملفات تطلبت إذا أما

 لإصدار الوالي يرأسها الولائية اللجنة إلى الديوان من بمعية الملف يحال شكوك هناك

 .3رفضه أو الامتياز منح بقبول أما الموضوع في قرارها

                                                        

  03 / 10القانون  من  17المادة أنظر 1

   62،ص السابق ،المرجع كحيل نعيمة 2
  63،ص نفسه ،المرجع كحيل نعيمة 3
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الأراضي  وتحديد الفلاحي العقار تنظيم إطار في: الفلاحية للأراضي الوطني الديوان: أولا
 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إنشاء تم للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية

 والمتمم المعدل 22/10/2009 المؤرخ 339 / 09 رقم التنفيذي المرسوم يمقتضى

 الوطني الديوان ويعتبر1 24/02/1996 في المؤرخ  96/87 رقم التنفيذي للمرسوم

 وزارة وصاية تحت وتجاري  صناعي طابع ذات عمومية مؤسسة الفلاحية للأراضي

 : أهدافه بين ومن الريفية والتنمية الفلاحة
 الأراضي أجود من تعتبر والتي للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي تثمين -

 الوطن عبر الفلاحية
 الفلاحي للعقار القانونية الوضعيات بعض توضيح -
 والمستثمرين المستثمرات تأمين -
 . أراضيهم في الفلاحين إستقرار ضمان -

 للديوان المشرع أوكلها التي المهام ومن
 الفلاحية لمستثمراتل الامتياز حق إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل عملية متابعة -

 للقانون  والخاضعة سابقا الإشتراكية المزارع تنظيم إعادة عن المنبثقة والجماعية الفردية

  08/12/1987 في المؤرخ 19 / 87
 الخاصة للأملاك التابعة الممنوحة الفلاحية الأراضي أستغلال شروط متابعة ضمان -

 الامتياز أصحاب من الهالإستعم والأمثل الدائم للتقييم أليات ووضع للدولة
 التهيئة عمليات في التدخل . للإراضي الفلاحية الوجهة على الحفاظ على السهر -

  الريفية

 : الولائية اللجنة: ثانيا

                                                        

  339 / 09رقم التنفيذي بالمرسوم والمتمم ،المعدل  1996 / 02 / 24في المؤرخ  87 / 76رقم التنفيذي المرسوم 1

 2009 سنة 61 رقم الرسمية الجريدة 2009 / 10 / 22 في المؤرخ
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 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من 07 و 06 المادتين بمقتضى الولائية اللجنة أنشأت
 حق تحويل عملية في لفلاحيةا للأراضي الوطني الديوان جانب إلى مهامها لتباشر1

 من بمرحلتين تمر العملية هذه بأن القول يمكن بهذا إمتياز حق إلى الدائم الإنتفاع

 عام كأصل الفلاحية للأراضي الوطني للديوان الولائي المدير أمام تتم الأولى الدراسة

ستثناء،  هذين المشرع أنتهج وقد الولائية اللجنة أمام تتم الاخير هذا من وبطلب وا 

 السابقة القانونية النصوص تطبيق عن الناجمة الاخطاء تدارك أجل من الإجرائين

 بخدمة قاموا الذين للمنتجين الدقيقة التصفية أجل من وأيضا الأراضي هذه على المطبقة

 حق تحويل ملفات دراسة- :اللجنة مهام بين ومن أهملوها الذين وبين فعلا الأرض

 الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الاراضي لإستغلال تيازإم حق إلى الدائم الإنتفاع

 المصرح الوقائع أو الوثائق من تحققا تستحق أو تكميلية معلومات تتطلب التي للدولة
 التي الوثائق مناقشة . الفلاحية للأراضي الوطني الديوان طرف من إليها والمرسلة بها

 المعنيين المستفيدين طرف من دونةالم التصريحات مع مطابقتها مع الملفات تحتويها

 المدير إلى الوالي يرسله محضر في الملفات دراسة بعد إليها المتوصل النتائج تدوين .

 .2الرفض أو القبول يتضمن الذي بقراره مرفقا الفلاحية للأراضي الوطني للديوان الولائي
 :الدولة أملاك إدارة: ثالثا

 التنفيذي المرسوم من 05 والمادة 03 / 10 القانون  من 06 المادة نص خلال من

 وهذه3 الامتياز عقد بإصدار المعنية هي الوطنية الأملاك إدارة أن يستنتج 326/10 رقم

 التابعين والأعوان المستخدمين طرف من مسيرة و والمكاتب بالمصالح مهيكلة الأخيرة

 المرسوم تضىبمق المهنة هذه الدولة أملاك مديرية وتمارس .مديرها إشراف تحت لها

 الخارجية المصالح تنظيم المتضمن 4 03/02/1991 في المؤرخ  65 / 91رقم التنفيذي

                                                        

 326/10 التنفيذي المرسوم من  07و  06المادتين أنظر 1
  96،ص السابق ،المرجع كحيل حكيمة 2
  03 / 10القانون  من  06المادة أنظر 3
 المصالح تنظيم المتضمن ،  1991 / 03 / 02في المؤرخ  65 / 91رقم التنفيذي المرسوم من  08المادة أنظر 4

 1991 ،سنة 10 رقم الرسمية ،الجريدة الدولة لأملاك لخارجيةا
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 مهام على المرسوم هذا من 08 المادة نصت حيث العقاري  والحفظ الدولة لاملاك

 التابعة العقارية بالعمليات المتعلقة العقود بتحرير تقوم: بينها ومن الدولة أملاك مديرية

 المتعلقة العقود بتحرير ،وتقوم بها الصلة ذات الأصلية النسخ وبحفظ ةالدول لأملاك

 . الدولة لأملاك التابعة العقارية بالعمليات

 للدولة يحق التي الوارث عديمة أو الشاغرة والتركات الممتلكات بتسيير تقوم وأيضا

لحاقها تملكها  وتنفيذ نظيمت وكذلك1 القانونية الإجراءات إتباع بعد الخاصة بأملاكها وا 

 مدير ويتكفل . الدولة أملاك المتضمنة والمتاجر والمنقولات العقارات تقييم عمليات

 العقود بإمضاء له التنفيذي والمرسوم 10/03 القانون  أحكام إطار في الدولة أملاك

 لنص طبقا المالية وزير طرف من له الممنوح بالتفويض وهذا فقط صلاحيته من فهي

 في الامتياز عقد يحرر أن ويجب 454 / 91 رقم التنفيذي رسومالم من 175 المادة

 القانونية بالصفة يتمتع لأنه تحريره في الولاية كامل بذلك له ،ويكون  سلطته حدود

 لأملاك مديرا كان إذا إلا التصرف هذا يصح ولا العقد إمضاء في الحق تعطيه التي

 2.كان سبب لأي منها محروما غير القانونية بالأهلية ويتمتع الدولة

 :الامتياز منح إجراءات: الثالث المطلب

 لتحويل المتبعة الإجراءات إلى 326 / 10 التنفيذي والمرسوم 03 / 10 القانون  أشار

 للأراضي الوطني الديوان لدى أولية إجراءات ،فهناك إمتياز إلى الدائم الإنتفاع حق

 الوطني الديوان طرف من لملفا هذا دراسة ثم ومكوناته بالملف والمتعلقة الفلاحية

 أملاك مديرية طرف من الامتياز عقد إعداد هي  الثانية المرحلة أما الفلاحية للأراضي

 . الدولة
 :الأولى المرحلة: الأول الفرع

                                                        

 والتوزيع والنشر للطباعة هومة ،دار المحلية والجماعات للدولة التابعة الخاصة الأموال في ،الوجيز يحياوي  أعمر 1

 67، ص  2009 ، ،الجزائر

ثار الإثبات عام بوجه مالإلتزا نظرية المدني القانون  شرح في ،الوسيط السنهوري  أحمد الرزاق عبد 2  الإلتزام وا 

 109، ص ت .،د ،لبنان ،بيروت العربي للتراث الأحياء ،دار الثاني ،الجزء
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 الإنتفاع حق تحويل ملف يودع: الفلاحية للأراضي الوطني الديوان لدى الملف إيداع أولا
 عضو كل من الفلاحية للأراضي الوطني الديوان دىل فردية بصفة إمتياز إلى الدائم

 الإشارة مع1 19/87 للقانون  الخاضعة الفردية أو الجماعية الفلاحية المستثمرة في

 شهرا 18 مدته بأجل مرتبط إمتياز إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل ملفات إيداع إن

 إعذارين وبعد سابقا المذكور الأجل إنتهاء وعند 18/08/2010 تاريخ من إبتداءا

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان من بطلب قضائي محضر يثبتها شهر بفترة متباعدين

 حقوقهم عن متخلين طلباتهم يودعوا لم الذين الورثة أو الامتياز طالبي المستثمرون  يعتبر

 الفلاحيةالأراضي  القانونية الطرق  بكل الدولة أملاك إدارة تسترجع الحالة هذه ،في

 بد ولا2 10/03 القانون  من  30المادة أكدته ما وهذا لها التابعة السطحية لاكوالأم

 المنصوص الوثائق الامتياز إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل طلب ملف يحتوي  أن

 مصادق المستثمر من شرفي تصريح وهي 326/10 المرسوم من 03 المادة في عليها

 القانون  بمفهوم بإلتزاماته بالوفاء تعهده ىوعل المستثمرة لأملاك محينا جردا يتضمن عليه

 326/10 بالمرسوم الثاني الملحق في المرفق النموذج وفق إعداده يتم الذي 87/19

 العقارية بالمحافظة المشهر الأصلي العقد من نسخة وهي الملف تتضمن التي وثيقة وأهم

 3.الوالي قرار أو

 الفلاحية راضيللأ الوطني الديوان طرف من الملف دراسة: ثانيا

 العضو طرف من إمتياز حق إلى الدائم الإنتفاع حق تحويل طلب ملف إيداع بعد

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يقوم الجماعية أو الفردية الفلاحية للمستثمرة التابع

 يتأكد أن أيضا عليه يجب كما أعلاه المذكورة الوثائق من التأكد خلال من بدراسته

 بالمستثمرة متعلقة قضايا وجود حال في لانه قضائية نزاعات حالة في ليست المستثمرة أن

 النزاعات هذه من نهائيا البت بعد إلا إمتياز إلى الإنتفاع حق تحويله يمكن لا فإنه

                                                        

 10/03 القانون  من  09المادة أنظر 1
  03 / 10 القانون  من  30المادة أنظر 2

 326/10 التنفيذي المرسوم من  03المادة أنظر 3
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 ويتم ، إمتياز إلى الدائم الإنتفاع حق بتحويل المتعلقة الشروط كافة توفرت إذا وعليه1

 رقم التنفيذي المرسوم الثالث الملحق في المرفق لشروطا دفتر توقيع بشكليات القيام

 الدولة أملاك مديرية إلى الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يرسل ثم ، 326 / 10

ذا المستثمر بأسم الامتياز عقد إعداد قصد الملف  كل فبإسم جماعية مستثمرة كانت وا 

 05 المادة عليه نصت ما ،وهذا الشيوع على متساوية بحصص فيها مستثمر عضو

  .2التنفيذي المرسوم من
 المصرح الوثائق أو الوثائق من تحقق أو تكميلية معلومات الملفات دراسة تطلبت إذا أما

 المادة تشكيلتها حددت التي الولائية اللجنة إلى الملفات هذه الوطني الديوان يرسل بها

 : موه التنفيذي المرسوم من 07
 

 .الدولة أملاك مدير -

 .العقارية لمحافظةا مدير -

 .الفلاحية المصالح مدير -

 .الأراضي مسح مدير -

 .والبناء التعمير مدير -

 . أقليميا المختصة الوطني الدرك مجموعة ممثل -

 مساعدتها شأنه من شخص بكل تستعين أن لها يمكن ،كما الوالي الولائية اللجنة ويترأس

 الولائية اللجنة قبل نم الملفات دراسة وعند عليها تعرض التي الملفات دراسة في

 3حالتين أمام نكون 

                                                        

 326/10ي التنفيذ المرسوم من  11رقم المادة أنظر 1
 326/10 التنفيذي المرسوم من  05رقم المادة أنظر 2

 326/10ي التنفيذ رسوممال من  07المادة أنظر 3



ازـيـتـد الامـقـة عـيـاهـم:  صل الأولـفـال  
 

 
38 

 اللجنة بمحضر مرفقا بدوره الوالي يرسله المعني الملف قبول تم إذا: الأولى الحالة

رساله الشروط دفتر توقيع بشكليات للقيام للقيام الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إلى  وا 

 . تيازالام عقد إعداد أجل من الدولة أملاك مديرية إلى الملف مع

 رسالة طريق ،عن بالأمر المعني الوالي ،يعلم للمعني الملف يقبل لم إذا: الثانية الحالة

 الامتياز منح برفض الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إلى منها نسخة إرسال مع معللة

 لدى طعن تقديم إلا المعني أمام يكون  ما الحالة هذه في الامتياز طالب على وما

  1المتخصصة يةالقضائ الجهات

 : الثانية المرحلة: الثاني الفرع

 . بذلك المكلفة الجهة طرف من الامتياز عقد إعداد يتم المرحلة هذه في

 :الامتياز عقد بإعداد المكلفة الجهة أولا

 من الامتياز عقد إعداد مهمة أن على2 10/03 القانون  من  06المادة نصت

 خلية إنشاء من بد لا الامتياز عقود إعداد ةعملي تسير وحتى الدولة أملاك إدارة مهام

 للأراضي الوطني الديوان طرف من المرسلة الملفات دراسة مهمتها المديرية مستوى  على

 للديوان بإرجاعها الدولة أملاك مديرية تقوم ناقصة الملفات وجود حالة وفي الفلاحية

 الامتياز عقد بتحرير فتقوم كاملة الملفات كانت إذا ،أما الفلاحية للأراضي الوطني

 ونصت ،اإقليمي المختصة العقارية بالمحافظة شهره ثم3 التسجيل مصالح لدى وتسجيله

 تتوفر مستثمر كل بإسم الامتياز عقد إعداد يتم أنه على أيضا الذكر السابقة المادة

 تعلق إذا أنه على المادة نفس من الثانية الفقرة ،وتضيف سابقا المذكورة الشروط فيه
 صاحب مستثمر كل لفائدة الامتياز عقد إعداد يتم فإنه جماعية فلاحية بمستثمرة مرالأ

 الورثة ممثل من الملف تقديم حالة في و ،4 متساوية وبحصص الشيوع في الامتياز

                                                        

 326/10 التنفيذي المرسوم من  08المادة أنظر 1
   03 / 10القانون  من  06المادة أنظر 2

  38ص، السابق ،المرجع هتشان أسية 3
  03 / 10القانون  من  06المادة أنظر 4
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 المرسوم من 12 المادة نص حسب وهذا الورثة وبإسم الشيوع في الامتياز عقد يعد

 أحادية بصفة الإداري  العقد إعداد فإن للإجراءات وتبسيطا أنه كما1 326/10 التنفيذي

 امتياز حق من المستفيد المستثمر إمضاء إشتراط دون  الدولة أملاك إدارة طرف من

 والمستثمر الفلاحية للأراضي الوطني الديوان بين الممضي الشروط دفتر كافيا يعد بحيث

 2.بالعقد إلحاقه يستوجب الذي

  : يلي ما يتضمن أن يجب الذي الإداري  العقد ادبإعد الدولة أملاك إدارة تقوم
سم لقب -   الامتياز صاحب المستثمر وعنوان ميلاد وتاريخ وا 
  الاقتضاء عند الشيوع في عليها المحصل الحصص -
  الامتياز مدة -
 جرد وثيقة في مبينة هي كما السطحية والأملاك الأراضي وقوام الأرض موقع -

 .الأملاك

 والشهر التسجيل إجراءات تمام بعد منه نسختين لمتس نسخ ثلاث في يحرر وحيث

 الأخير هذا طرف من منه نسخة تبليغ قصد الفلاحية للأراضي الوطني للديوان العقاري 

 3المستثمر لفائدة
 إجراءات تعفى أنه على 10/03 القانون  من 08 المادة نصت: العقد وشهر تسجيل: ثانيا

 .4المصاريف جميع من الامتياز لعقد العقاري  والإشهار والتسجيل الإعداد

 الامتياز صاحب المستثمر أعفى الجزائري  المشرع أن نلاحظ المادة هذه خلال من

 القيام من معفى الامتياز صاحب المستثمر أن ،كما والشهر التسجيل مصاريف من

 التسجيل بمصلحة الامتياز عقد بتسجيل الدولة أملاك إدارة تقوم حيث الإجراءات بهذه

 محل العقار إختصاصها دائرة في تقع التي العقارية المحافظة في ،وشهره والطابع

                                                        

  326 / 10التنفيذي المرسوم من  12المادة ظرأن 1
  326 / 10التنفيذي المرسوم من  05المادة أنظر 2
 39، ،ص السابق ،المرجع هشتان أسية 3
  03 / 10القانون  من  08المادة أنظر 4
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 أثر لا العقد هذا أن حيث من كبيرة أهمية ذو الامتياز عقد شهر ويعتبر1  الامتياز

 مجموعة في يشهر لم إذا الامتياز حق في المتمثل العيني الحق نقل حيث من له
 المؤرخ 75/74 الأمر من  16و  15المادتين لنص طبقا وهذا2 العقارية البطاقات

 العقاري  السجل وتأسيس العام الاراضي مسح إعداد المتضمن 1975 نوفمبر 12 في

 أحكام تنفيذ ضرورة على  03 / 10القانون  من  32للمادة طبقا المشرع أكد ولهذا3

 ةبالمحافظ وشهره العقد إعداد وعند نشره تاريخ من إبتداءا سنوات 3 أجل في القانون  هذا

 بطاقية في الفلاحية المستثمرة تسجيل الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يقوم العقارية

 نفس من 10 المادة لنص طبقا وهذا الغرض لهذا تمسك التي الفلاحية المستثمرات

 إذن  الامتياز صاحب المستثمر إلى الامتياز عقد من نسخة تقدم ذلك وبعد4 القانون 

 القانونية الاهلية تكتسب وبالتالي فعليا الفلاحية المستثمرة نشأت الإجراءات هذه إتمام بعد
 القانون  من 20 المادة لنص طبقا هذا )مدنية شركة( معنوي  شخص أنها أساس على

10/03 5 
 نزاعات من المستثمرات أكثر تعاني: التحويل إجراءات تواجه التي الصعوبات ثالثا

 من عدد بها قام التي القانونية غير لاتالتعام نتيجة عويصة قانونية ومشاكل داخلية

 الوصية الجهات مراقبة غياب ظل في سنة 23 طيلة المستثمرات تلك من المستفيدين

 لأستغلال القانونية الصيغة تحويل عملية تتم أن الصعوبة من وعليه المستثمرات لهذه

 لأن شهر 18 خلال سنة 40 لمدة الامتياز إلى الدائم إنتفاع من الفلاحية المستثمرات

 العدالة طريق عن العالقة الملفات كل لتصفية أطول وقتا وتتطلب معقدة جد العملية

 قام من عرفيا،وهناك الدولة أراضي ببيع قام من المستفيدين من هناك أن سيما لا
                                                        

 39ق ،ص الساب ،المرجع هتشان أسية 1
 2006  ر،،الجزائ والتوزيع للنشر الخلدونية ،دار الجزائري  التشريع في العقارية التصرفات ،شهر بوشنافة جمال 2
 225  ص، 
  74 / 75، الأمر من  16و  15المادتين أنظر 3
  03 / 10القانون  من  10و  32المادة أنظر 4
 03 / 10  القانون  من  20المادة أنظر 5
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 من وهناك مستثمرات عدة أشترى  من وهناك1 وثائق دون  أخرين للمستثمرين بتأجيرها

 المعقدة الأخرى  القضايا من كثير و وغيرها نشاطها ولوح مستثمرات بشراء قام

 ديونهم في يتخبطون  هم الفلاحية المستثمرات أصحاب من العديد أن كما المطروحة

 20 من أكثر منذ مستثمراتهم إستغلال بحق الخاصة للأتاوى  دفعهم عدم عن المترتبة

 للبنوك دخل لا واتالأتا هذه أن خصوصا بمسحها الوصاية من اليوم يطالبون  وهم سنة

 خلال العقبات من مجموعة تسجيل عن اهيكن مسحها الدولة تستطيع وبالتالي فيها

 مديريات طرف من الفلاحي الامتياز قانون  إطار في الاراضي ملكية عقود إعداد عملية

 تأخر هو الرئيسي والسبب الوطني المستوى  على الفلاحية للأراضي الوطني الديوان

 المساحات من الألاف المديريات سجلت حيث النشاط وتحديد ضالأر  مسح عمليات

 أصحابها يمتلك ،ولا العائلية والأحواش العرش أراضي إطار في تدخل التي الفلاحية

 2أحقيتهم تثبت وثيقةأي 

                                                        

 118ق،ص الساب ،المرجع وماحنوس صادق 1
  911،ص السابق ،المرجع وماحنوس صادق 2
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 الامتياز عقد أثار: الثاني الفصل

 

 جاء التي العامة والأحكام الامتياز عقد لمفهوم الأول الفصل في دراستنا بعد

 المترتبة الآثار الفصل هذا في نتناول سوف العقد، هذا لتكوين10/03  القانون  بها

 .عنه

 المستفيد بين أي الطرفين بين التزاماتو  حقوق  يرتب فإنه العقود كباقي الامتياز عقد

 القانون  أصدر عندما فالمشرع قانونية بصفة الفلاحية المستثمرة قيام بعد وهذا والدولة

 له مستفيد أو عضو كل عليها يسري  حتى وتنظيمات ضوابط وضع فإنه 10/03

 عليه بد لا ،لذلك فلاحية مستثمرة على الامتياز هحلمن الدولة مع عقد إبرام في الحق

 سنتطرق  الثاني ثبحالم في أما الأول ثحالمب في معالجته ميت ما وهذا احترامها من

 الأطراف أحد التزام بعدم الأخير هذا ينقضي قد لأنه العقد هذا انقضاء لكيفية فيه

 .عنه الناجمة للمنازعات أيضا وسنتطرق  أخرى  أسباب لعدة أو هالتزاماتب
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 : الامتياز دعق عن الناشئة الالتزاماتو  الحقوق : الأول المبحث

 عضو كل عاتق وعلى عاتقها على يرتب قانونية بصفة الفلاحية المستثمرة قيام أن

 مجموعة الجزائري  المشرع رتب الوقت نفس في ولكن الواجبات من مجموعة فيها

 التنفيذي للمرسوم الثالث قحالمل حدد ،ولقد والدولة المستفيدين من لكل الحقوق  من

 التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال الامتياز حق تطبيق لكيفيات المحدد 326 / 10

 بالنسبة ،لكن الامتياز صاحب المستثمر التزاماتو  حقوق  للدولة الخاصة الدولة لأملاك

 عليها نص ،ولكن الذكر السابق الملحق في المشرع يحددها لم الدولة التزاماتو  لحقوق 

 إلى الأول المطلب في نتعرض سوف النقاط هذه أهم ولشرح 10/03 القانون  في

 التزاماتو  حقوق  إلى الثاني المطلب ،أما الامتياز صاحب المستثمر التزاماتو  حقوق 

 . الامتياز مانحة الدولة

 :الامتياز صاحب المستثمر التزاماتو  حقوق : الأول المطلب

 : يلي فيما سنتناولها التزامات ويحمله حقوقا الامتياز عقد يرتب

 

 :الامتياز صاحب ستثمرالم حقوق :الأول الفرع

 هحمن 10/03 القانون  بصدور لكن 19/87 القانون  في حقوق  للمستثمر ترد لم

 الفلاحية الأراضي استغلال كيفيات تطوير من هكنتم عديدة حقوقا الجزائري  المشرع

 : هي الحقوق  هذه وأهم

 :السطحية والأملاك للأرض الحر الاستغلال: أولا

 للأرض الحر الاستغلال في الحق الامتياز صاحب ستثمرللم أعطى الجزائري  المشرع إن

 وهو واحد بشرط قيده لكنه الأرض استغلال حسن على فيزهح،لت1 يةحالسط والأملاك

 يعتبر فلاحي غير أخر غرض فأي بالفلاحة متعلق الاستغلال من الغرض يكون  أن

 المباني استعمالك استغلالها وحسن بالأرض والاعتناء المحافظة وهو هالتزاماتب إخلالا

 بالتأجير ،القيام بالفلاحة صلة لها ليس لأغراض يةحالسط الأملاك من جزء هي التي

                                                        
 326/10م رق التنفيذي بالمرسوم قحالمل الشروط دفتر من  02المادة أنظر 1
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 مستقلة ةفبص للمستفيدين حق هو الحق وهذا1 السطحية الأملاك أو للأرض الباطن من

 الغير أو الدولة موظفي قبل من سواء التسيير في تدخل كل القانون  يعاقب ،إذ تماما

 منه 19 المادة في المشرع نص ،كما القانون  نفس من 43 المادة هأكدت ما وهذا

 الانضمام حرية في ،وتتمثل حرة بصفة الشيوع وعلى جماعيا الأراضي تستغل أنه على

 المداخيل توزيع ،وحرية القانون  نفس من 11 المادة لنص طبقا المنتخبين  جماعات إلى

 صاحب المستثمر الجزائري  لمشرعا ألزم كما 232المادة لنص طبقا المستثمرة داخل

 .3ةالفلاحي وجهتها عن الأرض يحول لا أن 10/03 القانون  في الامتياز

 ممنوع الفلاحية الأراضي فوق  البناء إن: الفلاحية المستثمرة على منشأة تشييد حق ثانيا
 تهيئة بكل القيام في الحق الامتياز صاحب للمستثمر منح المشرع ،لكن عام كأصل

 على أشترط لكنه كاستثناء الفلاحية للأراضي الأمثل للاستغلال ضروري  بناء أو

 للأراضي الوطني الديوان من مسبق ترخيص على الحصول الامتياز صاحب المستثمر

 أخذ للمستثمر يكفي ،ولا الدولة أملاك إدارة بإعلام يقوم الأخير هذا ،وبدوره الفلاحية

 والتنظيمية القانونية الإجراءات إتباع يهعل يجب بل الوطني الديوان طرف من الترخيص

 01/12/1990 في المؤرخ 90/29 القانون  خاصة التعمير مجال في بها المعمول
 وضع ،ولقد تطبيقه كيفية توضح التي ةالتنفيذي والمراسيم والتعمير البناء قانون  المتضمن

  انضما ييدالتش في حقه بممارسة المستثمر لقيام القانونية الإجراءات هذه المشرع

 .4عليها والمحافظة الفلاحية الأراضي لحماية

 :)الشيوع من الخروج( فردية فلاحية مستثمرة تشكيل في الحق: ثالثا

 على 326 / 10 رقم التنفيذي بالمرسوم قحالمل الشروط دفتر من 02 ةدالما نصت

 ستثمرةم تشكيل الجماعية الفلاحية المستثمرة في الامتياز صاحب للمستثمر يمكن أنه

 الوطني الديوان إلى طلب تقديم بعد هذا لكن الشيوع حالة من للخروج ،وهذا فردية

 التنفيذي للمرسوم طبقا يفصل أن الأخير هذا على يستوجب ،الذي الفلاحية للأراضي

                                                        
 /326 رقم التنفيذي بالمرسوم قحالمل الشروط دفتر من  08المادة أنظر 1
   44،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 2
 10/03 القانون من  29ةالماد أنظر 3
   45ص السابق ،المرجع هتشان أسية 4
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 الأراضي تجزئة شروط يحدد ،الذي 1997 ديسمبر 20 في المؤرخ 490 / 97 رقم

 .1ةالفلاحي
 الفلاحية الأراضي على امتياز حقوق  لعدة شخص اكتساب يفضي أن يمكن لا كما

 أضعاف عشرة مساحتها تفوق  لا واحدة قطعة من فردية فلاحية مستثمرة لتشكيل إلا

 .2المرجعية الفلاحية المستثمرة

 326 / 10 التنفيذي المرسوم من 26 المادة نصت لقد: شراكة عقود إبرام حق: رابعا
 سنويا العقد هذا يكون  وقد شراكة عقد إبرام لامتيازا صاحب للمستثمر يمكن أنه ،على

 ذوي  نطبيعيي أشخاص مع مشهرا رسميا العقد يكون  أن ويجب3 السنوات متعدد أو

 صاحب يكون  أن بد لا ،كما الجزائري  للقانون  خاضعين معنوية أو الجزائرية الجنسية

 الأشخاص أستبعد الجزائري  المشرع أن يعني مما الجزائرية الجنسية ذوي  فيه الأسهم

 :التالية اتنالبيا الشراكة عقد يتضمن أن ويجب4 الأجنبية
 .المساهمين وكذا الشركة أو الأطراف ويةه -
  .والمسؤوليات المهام توزيع -
 .الأرباح وتقاسم الاستغلال نتائج في المشاركة كيفيات -
  . المتبقية الامتياز مدة تتجاوز إن يمكن لا التي الشراكة مدة -
 الديوان إعلام الشراكة عقد أبرام بشكليات بالقيام المكلف الموثق على يتعين خيراوأ

 .5العقد هذا إعداد بمجرد الفلاحية للأراضي الوطني

 الامتياز صاحب للمستثمر المشرع هاحمن حقوق  هي الذكر السابقة الحقوق  هذه إن

 الحقوق  على رفسنتع سيأتي ما في ،أما الفلاحية الأراضي استغلال بكيفية تتعلق

 .الامتياز بإنهاء المتعلقة

                                                        

 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  02المادة أنظر 1
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  23المادة أنظر 2
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  26المادة أنظر 3
  46،ص السابق ،المرجع هتشانة أسي 4
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  26المادة أنظر 5
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 كلا في أجاز المشرع أن الحق هذا في يلاحظ ما: الامتياز عن التنازل حق: أولا

 جاء والتي 13 المادة خلال من عليه نص فقد 10/03 للقانون  نسبةالبف القانونيين

 87/19 قمر  القانون  في أما"والحجز والتوريث للتنازل قابلا الامتياز حق يكون " فيها

 بنص الفلاحية المستثمرة في المستفيد حصة عن التنازل حق على نص نجده الملغى

 و 6 المادتان حددتها كما العقارية العينية الحقوق  تكون " فيها جاء حيث 08 المادة

 والتنازل للنقل قابلة الجماعات أعضاء بين وبالتساوي  الشيوع على والممنوحة أعلاه من 7

 ....''.والحجز

 فهي 10/03 رقم القانون  في الامتياز حق عن التنازل وكيفيات لشروط بالنسبة نلك

  87/19 رقم القانون  في الانتفاع حق عن التنازل وكيفيات شروط عن تختلف
 : الامتياز حق عن التنازل شروط
 حتى للمستثمر المشرع وضعها التي الشروط 10/03 القانون  من 14 المادة حددت

   :في الشروط هذه وتتمثل 1الامتياز حق عن التنازل من يتمكن
 هذا على يلاحظ وما الحقوق  ذوي  لأحد التنازل حق الامتياز صاحب للمستثمر -

 لورثة هم الحقوق  ذوي  أن ،والأرجح الحقوق  بذوي  المقصود في غموض هناك أن

 التنازل كون ي الامتياز صاحب بالمستثمر قرابة علاقة له شخص كل هو أو المستفيد

 على الحالتين هاتين المشرع حدد ،وقد التقاعد سن بلوغ حالة أو العجز الةح في

 .الحصر سبيل
 استغلال أجل من فقط الامتياز حق من المتبقية بالمدة التنازل لمدة المشرع حصر

 .2بها المتصلة السطحية الأملاك وكذا الفلاحيةالأراضي 

 التنازل أراد إذا الامتياز حق بصاح المستثمر على يجب فإنه التنازل لمسألة وبالنسبة

 و له المتنازل هوية تبيان مع الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إخطار حقه عن

 ممارسة في الحق فلهم المستثمرة في آخرين أعضاء هناك كان إذا ،وعليه التنازل مبلغ

                                                        

 10/03  القانون  من  14المادة أنظر 1
   48،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 2
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 ممارسة بدوره الفلاحية للأراضي الوطني للديوان يمكن امتناعهم حالة وفي الشفعة

 أو فردية فلاحية مستثمرة في التنازل كان إذا بين ما التفرقة يجب لكن الحق هذا

 . جماعية

 الامتياز صاحب المستثمر على يجب: فردية فلاحية مستثمرة في التنازل حالة- أ

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إعلام فعلية الامتياز حق عن التنازل في يرغب الذي

 .1الشفعة ممارسة من يرالأخ هذا يتمكن ،حتى
 : جماعية فلاحية مستثمرة في التنازل حالة- ب

 الديوان إخطار عليه فيجب الشيوع حالة في الامتياز صاحب المتنازل يكون  عندما

 وصل بواسطة وذلك رةثمللمست الآخرين لأعضاء وكذا كتابيا الفلاحية للأراضي الوطني

 ردهم عن الإفصاح عليهم ،ويتعين الشفعة في لحقهم ممارستهم قصد وذلك استلام

 أربعة تحتمل الحالة وهذه2 يوما  30ثلاثين أجل في الفلاحية للأراضي الوطني للديوان
 احتمالات:

 المعروض الامتياز حق اقتناء في رغبتهم الفلاحية المستثمرة أعضاء باقي يبدي عندما -1
 المباشرة بغرض المتنازل الامتياز صاحب الفلاحية للأراضي الوطني الديوان للبيع،يعلم

 .3للتنازل الإجرائية الشكليات في
 السابقة 18 المادة في المحددة الآجال في الرد غياب أو سلبيا الرد يكون  عندما -2

 الذكر

 الشفعة حق ممارسة بدوره الفلاحية للأراضي الوطني للديوان يمكن فإنه) يوما 30 (:ب

 .4المتنازل الامتياز صاحب المستثمر كتابيا به ويعلم

                                                        

 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  17المادة أنظر 1
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  18المادة أنظر 2
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  19المادة أنظر 3
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  20المادة أنظر 4
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 الآخرون  الأعضاء ولا الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يختر لم إذا حالة في أما

 للمستثمر الفلاحية للأراضي الوطني الديوان ،يرخص الشفعة حق ممارسة للمستثمرة

 المنصوص للإجراءات طبقا الامتياز في حقه عن التنازل مواصلة الامتياز صاحب

 1 10/03  القانون  في عليها
  القانون  مفهوم في الامتياز حق يمنح: إنهائه أو الامتياز عقد تجديد في الحق: ثانيا

 الامتياز صاحب للمستثمر يحق ثم ومن للتجديد2 قابلة سنة  40أقصاها لمدة  10/03

 العقد تجديد المتضمن طلبه تقديم شريطة سنة 40 بمدة لاستغلالا  حق من الاستفادة

 تجديده عدم حالة وفي3 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان امأم بسنة مدته انتهاء قبل

 . 4الدولة إلى الأملاك كل تعاد

 إشعار وعليه الامتياز عقد فسخ حق الامتياز صاحب للمستثمر المشرع أجاز كما

الامتياز  عقد فسخ في رغبته عن الأقل على سنة قبل الفلاحية لأراضيل  الوطني الديوان
 المستثمر تجعل التي القانونية الأسباب يحدد لم الجزائري  لمشرعا أن إلى الإشارة عم

 الفسخ سبب يكون  أن بد لا رأينا حسب أنه إلا5 الامتياز عقد بفسخ الامتياز صاحب

 اقتصادي طابع ذات عامة ةحبمصل بتعلق الفلاحية الأراضي استغلال لأن ،وذلك مبررا

 العامة ةحالمصل مقتضيات مراعاةب ملزم الامتياز صاحب ،والمستثمر للبلاد وتنموي 

 6أخرى  جهة من التعاقدية هالتزاماتب ،ويتقيد جهة من

 

 يؤدي لا الفلاحية المستثمرة أعضاء أحد وفاة إن: الامتياز حق توريث في الحق ثالثا

 موضوع السطحية والأملاك الفلاحية للأراضي المنتظم ستغلالالا عن التوقف إلى

                                                        

 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  22المادة أنظر 1
 10/03 القانون  من  04المادة أنظر 2
 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  02المادة أنظر 3
 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر  05المادة أنظر 4
 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر  02المادة أنظر 5
  50 ص السابق ،المرجع هتشان أسية 6
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 الفلاحية الأراضي استغلال استمرارية على افظةحللمو  الحالة هذه وفي1 الامتياز

 حق أن على 10/03 رقم القانون  من 13 المادة في المشرع نص السطحية والأملاك

 وفقا نصيبه حسب كل لورثةا  إلى الامتياز حق ينتقل حيث للتوريث قابل الامتياز

 سنة مدته للورثة ممنوحا أجلا المشرع حدد وقد التركة في والشرعية القانونية للقواعد

  : التالية الحالات أحد اختيار أجل من مورثهم وفاة تاريخ من
 حالة في الأسرة قانون  أحكام مراعاة مع ةر المستثم في ليمثلهم منهم واحد اختيار -

 . قصر وجود
 .قانونا المحددة الشروط حسب حقوقهم عن ؛لأحدهم انمجا أو بمقابل التنازل -

 يخطر الحالات هذه أحد لاختيار للورثة تمنح يأعلاه، والت المحددة المدة انقضاء وبعد

 .2المختصة القضائية الجهات الفلاحية للأراضي الوطني الديوان

 أن يجب للورثة يورث الذي المال أن العامة القواعد من هامة ملاحظة هناك ولكن

 لوكالمم الشيء مادام تبقى دائم حق أنها الملكية خصائص ومن للمورث مملوكا يكون 

 لمصطلح استعماله خلال من تناقض في وقع المشرع فإن لذلك3 بزواله ،وتزول باقيا

 لمدة يمنح الذي الامتياز حق طبيعة عن يختلف الموروث المال طبيعة لأن التوريث

 مؤبد وليس مؤقت حق هو الفلاحية الأراضي على الممنوح الحق طبيعة أن أي محددة

 مصطلح وليس العام الخلف إلى الانتقال مصطلح يستعمل أن المشرع على كان وبهذا

 .4التوريث
 
 

 : الامتياز حق على رهن توقيع في الحق: رابعا

                                                        

 10/03 القانون  من  24المادة أنظر 1
 10/03 القانون  من  25المادة أنظر 2
 الثامن ،الجزء العربي راثالت أحياء ،دار الملكية ،حق المدني القانون  شرح في ،الوسيط السنهوري  الرزاق عبد 3

  534 ،ص 1967  لبنان ،بيروت ت ،د
   148 ،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 4
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 على الحصول في الحق للمستفيدين فإنه الملغى 87/19 القانون  إطار في بالنسبة

 الفلاحي البنك ،منها للبنوك يلجئون  كانوا ،حيث الفلاحية مشاريعهم لتمويل قروض

 أما1 ستغلالالا أو بالاستثمار تتعلق قروض على الحصول أجل من حيةالفلا للتنمية

 بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من 02 المادة 12 المادة بينت فقد 10/03 القانون  في

 الفلاحية الأراضي استغلال حق في المتمثل الامتياز حق بأن 326 / 10 رقم التنفيذي

 الناتج العقاري  العيني الحق يثقل هنر  تأسيس حق لصاحبه يخول السطحية والأملاك

 المالية والمؤسسات البنوك من كل تشمل التي القرض هيئات لفائدة الحق هذا عن

 جعل خلال من المشرع ،ويهدف العاديين الأشخاص لدى الرهن تأسيس يستبعد وبهذا

 الفلاحي بالنشاط القيام أجل من الضروري  المال توفير إلى للرهن قابلا الامتياز حق
 .2الضرورية بمهامه القيام من وتمكينه وتنميته
 :الامتياز صاحب المستثمر التزامات: الثاني الفرع
 الالتزام عليه يجب التزامات أيضا عليه فإن حقوق  الامتياز صاحب للمستثمر أن بما

 : كالتالي وهي بها

 المستفيدين الفلاحين المستثمرين على يجب: والمباشرة الشخصية بالإدارة الالتزام أولا

 يمنع أنه أي الفلاحية لمستثمراتهم والمباشرة الشخصية بالإدارة يقوموا أن الامتياز من

 صاحب إخلال حالات من ذلك المشرع أعتبر ،وقد الباطن من حقهم تأجير عنهم

 القانون  كرسها التي الالتزامات أهم ومن عقوبات عنها ينجر والتي هالتزاماتب الامتياز

 شخصية بصفة المستثمرة أعمال في المشاركة هو الجماعية الفلاحية مرةللمستث الأساسي

 صفة للعضو تصبح الكيفية وبهذه يخدمها لمن الأرض القائل للمبدأ ،تكريسا ومباشرة

 المدنية الشركة في عليه هو ما ،عكس الوقت نفس في شريك عامل أنه أي مزدوجة

 .3عمل أو مال من حصة يقدم الشريك أن إذ

                                                        

   121،ص السابق ،المرجع بوعافية رضا 1
   155،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 2
  123ص السابق ،المرجع وماحنوس صادق 3
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 : الفلاحي طابعها على والمحافظة المستثمرة استمرار على لعملا ثانيا

 الشروط دفتر من  03والمادة1 10/03 القانون  من  24و  23المادتين لنص تطبيقا

 الأراضي وحماية استغلالو  بتسيير يقوم أن الامتياز صاحب مستثمر كل على فيجيب2
 بالاعتناء ويتعهد ائمةود منتظمة بصفة بها ةالملحق السطحية والأملاك الفلاحية

 لا ،وأن للأراضي الفلاحية الوجهة على والمحافظة إثمارها على والعمل بالأراضي

  الفلاحية بالنشاطات صلة لها التي الأهداف أجل من إلا المستثمرة مباني يستعمل

 منهم أعضاء عدة أو عضو وفاة أو المستثمرة أعضاء لأحد الامتياز عقد فسخ تم إذا

 السير على يؤثر أن يمكن حدث بكل الفلاحية للأراضي الوطني الديوان إعلام يجب

 الأراضي استغلال على العمل انتقالية وبصفة الأخير هذا قيام أجل من للمستثمرة العادي

 .3الامتياز حق منح حين إلى الفلاحية

 : المالية المستحقات بدفع الالتزام: ثالثا

 وأيضا الإتاوة دفع في وتتمثل المالية قاتحمستال بدفع الامتياز صاحب المستثمر يلتزم

 . والمصاريف الرسوم سداد

 يدفع الذي الإتاوة مبلغ يحدد الذي هو المالية قانون  إن: الإتاوة بدفع الالتزام -1

 40 لمدة بالأرض الانتفاع لقيمة بالنسبة زهيد مبلغ عن عبارة وهو سنة كل

 المحافظة الامتياز صاحب مستثمرال يلتزم أن ذلك في السبب و للتجديد قابلة سنة

 الإنتاج وتحسين قيمتها يرفع أن شأنه من عمل كل وتنفيذ الفلاحي طابعها على

 للمستثمر الدولة منح مقابل السنوية الإتاوة دفع السياق نفس ،وفي الفلاحي

 يعد دفعها عدم حالة ،وفي الفلاحية الأراضي استغلال حق الامتياز صاحب

                                                        

 10/03 القانون  من  24و  23المادتين أنظر 1
 326/10 التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  03ةالماد أنظر 2
    177،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 3
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 الامتياز فسخ حق للدولة يمنح مما التعاقدية الالتزامات حدبأ الالتزام  إخلالا

 .1اعذارين وبعد متتاليين أجلين بعد

 الأملاك دائرتها في تقع التي بالولاية الدولة أملاك مفتشيه صندوق  لدى الإتاوة دفع ويتم
 زامهبالت إخلالا يعد دفعها وعدم استحقاقها تاريخ عند الفلاحية للمستثمرة المكونة العقارية

 للأراضي الوطني الديوان إلى دوريا يرسل أن الامتياز صاحب لمستثمرا  على إنه أو

 .2الإتاوة دفع بعدم المتعلقة التبريرات الفلاحية

 والمصاريف الرسوم بدفع الالتزام إن: الأخرى  والمصاريف الرسوم بدفع الالتزام -2

 المستثمر على ي الجزائر  المشرع أوجبها التي الالتزامات من أيضا هو الأخرى 

 يمكن والتي جماعية أو فردية الفلاحية المستثمرة كانت سواء الامتياز صاحب

 .3الامتياز مدة طيلة الأملاك لها تخضع أن الأخيرة لهذه

 بكل التصريح الامتياز صاحب المستثمر على يجب: الشراكة باتفاقات التصريح: رابعا
 لتفادي وهذا4 به المعمول والتنظيم للتشريع طبقا يلغيها أو يبرمها التي الشراكة اتفاقات

 حالة وفي الفلاحية الأراضي استغلال بعملية المتعلقة والمضاربات التجاوزات مختلف

 عقود حول كاذبة تصريحات تقديم أو الشراكة اتفاقات كل عن بالتصريح الالتزام عدم

 .5الامتياز عقد سخف  حق للإدارة القانون  يمنح الشراكة

 : الدولة التزاماتو  حقوق : ثانيال المطلب

 طرف هو الذي الامتياز صاحب المستثمر التزاماتو  حقوق  إلى السابق في تطرقنا

 باسم الممثلة الدولة هي التي التزاماتو  حقوق  الثاني للطرف كالعقد، فكذل أطراف من

 الأول الفرع في الدولة حقوق  بدراسة سنقوم ،لذلك الفلاحية للأراضي الوطني الديوان
 . الثاني الفرع في هاالتزاماتو 

                                                        

 .55 ،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 1
 .801  ،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 2
 .326/10 رقم يالتنفيذ بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  03المادة أنظر 3
 .10/03 ن القانو  من  21المادة أنظر 4
 .10/03  القانون  من  09المادة أنظر 5
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 : الدولة حقوق : الأول الفرع
 تحصيل في الإدارة حق هو للدولة المخولة الحقوق  أهم من إن

 الديوان حق إلى بالإضافة الامتياز صاحب على عقوبات توقيع في وحقها الإتاوة

 . الشفعة حق وممارسة الرقابة في الفلاحية للأراضي الوطني

 وكيفيات لشروط المحدد 10/03 القانون  يتضمن لم: الإتاوة تضاءاق في الحق: أولا

 يدفعها التي الإتاوة تنظيم الخاصة الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال

 المالية قانون  إلى ذلك كيفيات وأحال دفعها كيفية أو قيمتها تحديد أو الامتياز صاحب

 هالتزاماتب الامتياز صاحب إخلال حالات ديدتح عند عليها النص تضمن المشرع أن غير

 الإتاوة دفع جعل المشرع على كان أنه غير الإخلال حالات في دفعها عدم ،وجعل

 القانون  نفس من الرابع الفصل في الامتياز صاحب على الواقعة الالتزامات ضمن من

 أهم من،و  الامتياز صاحب على الواقعة الالتزامات أهم من الإتاوة تبقى ذلك ،رغم

 1الامتياز صاحبة الإدارة حقوق 

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان في ممثلة الشفعة حق ممارسة في الدولة حق: ثانيا

 مدلول في ويدخل العقار بيع في المشتري  محل الحلول تجيز رخصة هي الشفعة

 ،وقدالامتياز وحق الانتفاع حق ذلك في بما العقار على يرد عيني حق كل العقار

 .2 المدني القانون  في  807إلى  774من المواد في المشرع ظمهان

 استعماله في رغبته عن الإعلان عليه يجب المشتري  محل الحلول للشفيع يمكن ولكي

 الاستجابة دائما تلقى لا رغبته في الشفيع وا علان تلقائيا يتم لا الحلول وهذا الحق لهذا

 نجده الحق ،وهذا3 البائع اتجاه محله لولبالح له بالسماح المشتري  طرف من الإيجابية

 الامتياز صاحب المستثمر تنازل حالة في هذا 10/03  رقم القانون  في عليه منصوص

                                                        

 9365  رقم ،تحت  2011ديسمبر  25في ةالوطنية، المؤرخ للأملاك العامة المديرية عن الصادرة الوزارية التعليمة 1
 . السنوية الإتاوة مبلغ بتهديد ،المتعلقة

 يالمدن القانون  المتضمن  58 / 75القانون  من  708إلى  774المواد أنظر 2
 والتوزيع والنشر للطباعة هومة ،دار الثانية ،الطبعة )المدني والقانون  الإسلامية الشريعة بين (،الشفعة خالدي أحمد 3
  19 ،ص 2008 ،



 الفصل الثاني :أثار عقد الامتياز
 

 
55 

 طبقا الشفعة حق ممارسة الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يمارس الاقتضاء عند

 المستثمر ييبد لم إذا ما حالة في قبله من الحق هذا ممارسة ويتم1 به المعمول للتشريع

 نجده الحق وهذا2 كامل شهر مدة في الرد غياب أو الرد في رغبته الامتياز صاحب
 الشفعة حق ممارسة للدولة أعطى الذي 87/19 القانون  في عليه منصوص أيضا

 صلاحيات للديوان أنه إلى بالإضافة3 للمستفيد التصرف وحق الرقبة مالكة بصفتها
 المباشر ستغلالالا وكذا والبيع التأجير في حقال له الشفعة حق ممارسة في واسعة

 المدني القانون  أحكام بينت ،وقد بدقة مهامه وتنفيذ العقاري  التنظيم بتطبيق مخول انه إذ

 : هما شرطين بتوافر إلا الشفعة حق ممارسة يمكن لا أنه على 10/03 والقانون 
 وبالتالي 4 المستفيد حقوق  ذوي  لأحد عوض دون  أو بعوض بالبيع تنازل وجود -1

 طريق عن الحصة انتقال أو المقايضة أو الوصية أو الهبة في لشفعةا تجوز لا

 .الإرث

 أن إلا الفلاحية للأراضي الوطني الديوان عنها ممثل الدولة هو شفيع وجود -2

 المستثمرة في الآخرين للأعضاء الأولوية أعطى الجزائري  المشرع أن الملاحظ

 ما أحسن وقد 5ةالفلاحي للأراضي الوطني انالديو  قبل الشفعة حق ممارسة حق

 الشفعة حق ممارسة حق رين الأخ المستثمرين أعضاء أعطى عندما المشرع فعل

 والتي العامة القواعد بذلك مخالفا الأولوية لهم أعطى عندما يصب لم أنه إلا

 وفي المدني القانون  من 795 المادة لنص طبقا الرقبة لمالك الأولوية تعطي

 .6الرقبة مالكة هي الدولة الةالح هذه

                                                        

 10/03 القانون  من  15المادة أنظر 1
 326/10 رقم التنفيذي المرسوم من  22 21 20 18المواد أنظر 2

 10/03 القانون  من  24المادة أنظر 3
 10/03 القانون  من  14المادة ظرأن 4
 10/03 القانون  من  18المادة أنظر 5
 63 ،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 6
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 الحق الفلاحية الأراضي الوطني للديوان الجزائري  المشرع منح لقد: الرقابة سلطة ثالثا

 من التأكد أجل من وذلك وقت كل في الفلاحية المستثمرة على الرقابة يمارس أن في

 متخذةال والنصوص 10/03 رقم القانون  أحكام مع عليها المقامة النشاطات مطابقة مدى

 الامتياز صاحب المستثمر على أوجب أنه كما .الشروط دفتر بنود ،وكذا التطبيقية

 بالدخول لهم السماح خلال من الرقابة لأعوان مساعدته يقدم أن الرقابة عملية أثناء

 1عملهم إنجاز أجل من المطلوبة والوثائق المعلومات بكل وتزويدهم المستثمرة إلى

 هااستغلال وحسن الفلاحية الأراضي على للحفاظ كبيرة يةأهم ذات السلطة هذه وتعد

 الفلاحية الأراضي تدهور عنها نجم التي السابقة الأنظمة فشل أسباب بين من لأنه وذلك

 للوقوع وتفاديا لذا للإدارة تام شبه غياب هو الفلاحية وجهتها تغيير  مساحتها وتقلص

 النص أن إلا الرقابة حق رسةمما في الإدارة حق على المشرع نص الخطأ نفس في

 توفير ،و ودوري  مستمر بشكل الميدان في تفعيله من بد لا بل كافي غير القانوني

 الفلاحية اتر المستثم نشاطات متابعة أجل من المادية الإمكانيات كافة الرقابة لأعوان

 .2واللائحية التعاقدية همالتزاماتب الامتياز ابحأص المستثمرين التزام ،ومدى

 المهمة هذه أعطى بحيث الرقابة سلطة على كذلك نص الملغى 87/19 القانون  جدون

 والقيام للدولة ممثلا بصفته الوالي سلطة وتحت بالولاية الفلاحية المصالح لمديريات

 التدابير لاتخاذ للوالي تقرير ،ورفع المخالفات لمعاينة والتفتيشات الميدانية بالزيارات

 .للمستفيد الانتفاع حق إسقاط حد إلى تذهب أن مكنوي الاقتضاء عند اللازمة

 المتعاقد مواجهة في الإدارة بها تتمتع سلطة أخطر أن: الجزاءات توقيع سلطة: رابعا

 عقوبة بمثابة هي والتي3 القضاء إلى اللجوء دون  الجزاء توقيع في لطتهاس  هي معها

                                                        

 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  04المادة أنظر 1
 60 ،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 2
 102ص ،  2009،الجزائر والتوزيع والنشر للطباعة هومة ،دار الثالثة ،الطبعة الصناعي ،العقار بجردة مخلوف 3
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 والإكراه الضغط ووسائل لماليةا الجزاءات منها متنوعة الجزاءات وهذه العقد تنفيذ لضمان

 .1الفسخ وأخيرا المختلفة

 326 / 10 رقم التنفيذي والمرسوم 10/03 القانون  في المشرع نص السياق نفس في

 التعاقدية هالتزاماتب المستثمر لإخلال كجزاء الإداري  والفسخ المالية الجزاءات على

 .واللائحية

 بتهديدها الإدارة تقوم مبالغ عن ةعبار  هي الجزاءات هذه إن: المالية الجزاءات -1

  مسبقا

 الإخلال هذا تحقق ما إذا لكن هالتزامات من بالتزام معها المتعاقد إخلال عند كجزاء وهذا
 حاجة ،دون  بنفسها المالية العقوبة هذه توقع أن في الحق للإدارة فإن عليه المنصوص

 عن الإدارة يغني جراءالإ ،وهذا الإخلال ذلك من ضرر أصابها قد أنه تثبت أن إلى

 .2المالية التهديدات نظام

 توقيع حق للإدارة أنه على نصت نجدها 10/03 القانون  من 26 المادة لنص بالرجوع

 كتعويض %10 طرح مع السطحية للأملاك بالنسبة الدولة أملاك إدارة تحدده مالي جزاء

 .3بالتزامه الامتياز صاحب إخلال حالة في الأضرار عن

 : للامتياز الإداري  العقد فسخ -2

 الديوان طرف من الإخلال هذا معاينة بعد ذلك للامتياز الإداري  العقد فسخ يكون 

 المستثمر أعذار يتم قضائي محضر طريق عن يثبته الذي الفلاحية للأراضي الوطني

 عليه نصت ما وهذا شروطه ودفتر القانون  هذا لأحكام الامتثال لضرورة خلاله من

 حال في أنه على المادة نفس من 02 الفقرة وأكدت 10/03 انون الق من 28 المادة

 الدولة أملاك إدارة تقوم الأعذار في المذكور الأجل انقضاء وبعد المستثمر امتثال عدم

                                                        

 ،مص 1975،  ،القاهرة العربي الفكر ،دار مقارنة ،دراسة الإداري  القانون  في ،الوجيز الطماوي  محمد سليمان 1

684 
  684 ،ص السابق المرجع، الطماوي  محمد سليمان 2
 10/03 القانون  من  26المادة أنظر 3
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 دون  الامتياز عقد بفسخ الفلاحية للأراضي الوطني الديوان طرف من إخطارها بعد

 .1التبليغ من شهرين أجل في وذلك القرار هذا في للطعن للقضاء اللجوء

 المستثمر التزاماتب إخلالا تعد التي الحالات 10/03 القانون  من 29 المادة أضافت كما
 :وهي
 .السطحية والأملاك للأراضي الفلاحية الوجهة تحويل- 
 .واحدة سنة فترة خلال السطحية الأملاك أو الأراضي استغلال عدم -

 . السطحية الأملاك أو الفلاحية للأراضي الباطن من التأجير- 
 .2متتاليتين سنتين بعد الإتاوة دفع عدم -
 ،لكن المثال سبيل على أم الحصر سبيل على هي هل الحالات هذه المشرع يحدد لم

 المشرع عليها نص فقد السابقة الحقوق  هاته لكل بالنسبة . المثال سبيل على أنه الأرجح

 فإن الامتياز لعقد المانحة لإدارةل بالنسبة لكن 10/03 القانون  في صراحة الجزائري 

 القواعد في جاء ولكن الذكر السابق القانون  في عليها النص يأتي لم أخرى  سلطات لها

 : بينها ومن العامة

 والعربي الفرنسي الإداري  الفقه في الغالب الرأي توجه: الامتياز عقد تعديل سلطة -1
 التزامات في المنفردة بإرادتها تعدل أن حق تملك الإدارة أن قبول فكرة إلى

 الإنقاص أو الالتزامات تلك بزيادة وذلك الامتياز عقد بموجب معها المتعاقد

 يطلب أن للمتعاقد والإجازة معينا حدا التعديلات تلك تتجاوز لا أن ويجب منها

 3.العقد فسخ

 بالنص يأتي لم 326 / 10 رقم له التنفيذي والمرسوم 10/03 رقم للقانون  بالرجوع

 الأخيرة لهذه يمكن أنه ،إلا الامتياز عقد تعديل في للامتياز المانحة الإدارة لطةس على

                                                        

 10/03 القانون  من  28المادة أنظر 1
 10/03 القانون  من  29المادة أنظر 2

   685،ص السابق ،المرجع الطماوي  محمد سليمان 3
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 الأراضي استغلال بحسن المتعلقة العامة المصلحة اقتضت إذا السلطة هذه ممارسة

 .1سابقا المذكورة الشروط حدود في ذلك الفلاحية وجهتها على والحفاظ الفلاحية

 المتعاقد أن من الإدارة تحقق تعني افالإشر  سلطة:والتوجيه الإشراف سلطة -2

 أوامر توجيه فهو التوجيه ،أما عليه المتفق وحالن على هالتزامات كل بتنفيذ قام قد

 على الالتزامات تلك ينفذ أن ،أو العقدي الالتزام لتنفيذ الأمثل الطريقة لاختيار

 هايمكن ،كما العقد في عليها المتفق والكيفيات الشروط حدود في معين نحو

 في صراحة الإدارة به تحتفظ لم ولو حتى والتوجيه الإشراف سلطة تستعمل أن

 2الإدارية العقود كل في قائم حق لأنه العقد شروط

 عليها منصوص غير والتوجيه الإشراف سلطة أن نجد 10/03 رقم للقانون  بالرجوع

 كيفية حول المتعاقد لتوجيه السلطة هذه تستعمل أن يمكن الإدارة أن إلا صريح بشكل

 .3الفلاحية الأراضي استغلال
 :هاالتزاماتب إخلالها عند المترتبة والجزاءات الدولة التزامات: الثاني الفرع

 التابعة الفلاحية الأراضي استغلال وكيفيات لشروط المهدد 03 /10 القانون  يتضمن لم

 بالرجوع لكن متيازالا المانحة الإدارة على الواقعة الالتزامات، الخاصة الوطنية للأملاك

 قد خاصة بصفة الامتياز وعقد عامة بصفة الإداري  للعقد المنظمة العامة للقواعد

 . الالتزامات هذه مخالفة جزاء حددت كما الإدارة التزامات تضمنت
 :الدولة التزامات:أولا

 خولها التي العادية الحقوق  ممارسة باستثناء للإدارة يحق لا:الامتياز بحقوق  التقيد -1

 فليس طريقة، بأي الامتياز لصاحب العقد هاحمن التي قوق حلل التعرض لامتياز عقد إياها

 الامتياز صاحب قيام حال في أما الشكاوى  تلقي سوى  المستفيدين مع تتعاطى أن لها

 للإدارة يحق لا مرتفعة رسوم على كالحصول الامتياز عقد مخالفة شأنه من بتصرف

                                                        

   59،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 1
 683 ،ص السابق ،المرجع اوي مالط محمد سليمان 2
  59،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 3
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 الإجراءات اتخاذ عليها بل الفواتير تسديد عدم نتفعينالم من والطلب مباشرة التدخل

 تجاوز قد التي الأمور في النظر إعادة على لحمله1 الامتياز صاحب حق في الأخرى 

 المنصوص الشروط كافة الإدارة احترام ضرورة إلى بالإضافة الامتياز عقد مضمون  فيها

 فضلا النية حسن واعدق بمراعاة تلتزم كما عليها مفروض هو وما العقد في عليها

 .فقط منه جزء على الاقتصار دون  بأكمله العقد تنفيذ عن

  الملتزم منح للامتياز المانحة الإدارة تتولى: الامتياز لصاحب اللازمة التراخيص منح -2
 يفرض العقد مضمون  كان وأن الفلاحية الأرض واستثمار ستغلاللا اللازمة لتراخيص

 في الامتياز عقد يتضمن أن يمكن لذلك ملكها إلى تمتد تجهيزات أو بإنشاءات القيام

 باتخاذ ملزمة فالإدارة مثلا الارتفاقات كموضوع الامتياز عقد مضمون  تنفيذ مصلحة

 2.الشأن بهذا اللازمة القرارات

 عامة بصفة الإداري  العقد في المحددة المواعيد تكون  أن الأصل:المواعيد احترام -3

 في ينص أن يحدث قد ،لكنه الإدارة مع للمتعاقد ملزمة ةخاص بصفة الامتياز وعقد

 يتضمن لا وقد لتنفيذه العقد في المحددة بالمدة معها والمتعاقد الإدارة إلزام على العقد

 يشار أن نرى  الحالة هذه في عاما المدة شرط يجيء أو التنفيذ لمدة تحديدا العقد

 للإدارة يجوز فلا العمل طبيعة عم تتناسب للتنفيذ مدد من عليه متعارف هو ما إلى

 .3العمل ظروف مراعاة وجوب مع تقصيرها أو التنفيذ مدة إطالة

 مقتضيات لكن 10/03 القانون  في المشرع عليها ينص لم الالتزامات هاته فإن وعليه

 ينص ولم حتى العقد هذا على تفرض ومنظمة قانونية ةوتنفيذه، بصف وطبيعته العقد

 .صراحة المشرع عليها

 توقيعها يمكن التي العقوبات تختلف: الامتياز مانحة الإدارة على المترتبة الجزاءات ثانيا

 الطلب الامتياز لصاحب يمكن فلا المتعاقد على يوقع قد للامتياز المانحة الإدارة على

                                                        

  140،ص السابق ،المرجع أكلي نعيمة 1
 139 ،ص نفسه المرجع 2
  66،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 3
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 التنفيذ وسائل من الاستفادة يمكنه لا ،كما للإدارة إنذار توجيه القضائية السلطة من

 حقوقه على الحصول من تمكنه التي الوسائل ببعض يتمتع لكن الإدارة ضد الجبري 

 من كان إن القاهرة القوة لمفهوم وفقا يفسر أن شأنه من لواجباتها الإدارة تنفيذ ،فعدم

 منح كعدم العام المرفق استعمال الامتياز لصاحب السماح عدم الإدارة تصرف شأن

 1.اللازمة التراخيص

 الوفاء عن امتنعت قد تكون  العقد بنود بمضمون  للامتياز المانحة الإدارة التزام وعدم

 الامتياز صاحب تجاه مالية التزامات عليها يرتب االإلزامية، م التعاقدية الالتزاماتب

 يمكن التي المالية والمسؤولية .ذلك جراء من يصيبه ضرر أي عن التعويض قوامها

 بمعزل تفرض عقدية قاعدة مخالفتها على اجزاء للامتياز المانحة الإدارة على تترتب أن

 الاستفادة من الملتزم حرمان مجرد أن ،حيث بها خاص تنظيمي أو تشريعي نص أي عن

 أولى باب ومن المناسب التعويض الإدارة مطالبة يخوله العقد في الثابتة حقوقه من

 قحفي يةالفلاح الأراضي استغلال من الملتزم حرمان إلى الأخيرة هذه تصرف أدى إذا

 تقيد عدم جراء من لحقته التي الأضرار عن بالتعويض المطالبة الامتياز لصاحب

 .2التعاقدية بواجباتها الإدارة

 :منازعاته وتسوية الامتياز عقد انقضاء: الثاني المبحث

 الاستقلال منذ الزراعي الميدان في الذاتي الاكتفاء بتحقيق تنادي التي الشعارات تنوعت

 هو بلة الطين يزيد ما ،بل ذلك عكس الفلاحية الأراضي تعرفه الذي عواقال أن إلا

 أسباب تعددت وقد أخرى  إلى سنة من الفلاحية الأراضي وتقلص المستثمرات تدهور

 حسن وهو الأساسي بالتزامهم وا علامهم دينيلمستف إهمال إلى يرجع ما فمنها ذلك

 تام شبه غياب ظل في حيةلفلا  وجهتها على والحفاظ الفلاحية الأراضي استغلال

 . للإدارة

                                                        

  140،ص السابق ،المرجع أكلي نعيمة 1
   141،ص نفسه المرجع 2
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 إنهاء حق للإدارة الجزائري  المشرع منح 87/19 القانون  أخطاء في للوقوع وتفاديا

 كما واللائحية التعاقدية هلتزاماتلا الامتياز صاحب المستثمر مخالفة عند الامتياز حق

 الأراضي دولةال تسترجع الأخيرة هذه انتهاء عند بالتالي ،و المدة محدد الامتياز أن

 .الامتياز عقد فسخ طلب حق الامتياز ابحأص للمستثمرين تحمن ،كما الفلاحية

 الأراضي استغلالب المتعلقة القضائية المنازعات كثرة إلى يرجع ما أيضا الأسباب ومن

 الإدارة مع أو المستثمرة أعضاء بين سواء الفلاحية المستثمرة لذمة التابعة والأملاك

 طرق  بدراسة نقوم سوف المنطلق هذا ومن الأرض خدمة عن لفلاحينا أبعد ما ،هذا

 . الثاني المطلب في منازعاته وتسوية الأول المطلب في الامتياز عقد انقضاء

 : الامتياز عقد انقضاء: الأول المطلب

 أشخاص أحد إلى الإدارة عهدت فإذا معينة بمدة مؤقت فإنه إداري  عقد الامتياز أن بما

 بذلك عهدت أنها ذلك يعني فلا عام مرفق وتسيير إنشاء بمهمات صالخا القانون 

 يمثله لما أبديا العامة المرافق امتياز يكون  أن يتصور لا وبذلك ونهائية مطلقة بصفة

 وباعتبار العامة المرافق تنظيم في سلطتها عن المتعاقدة الإدارة وتنازل تخلى من ذلك

 بطريقة ينتهيان قد الأخرى  الحقوق  شأن نهماشأ الامتياز وحق الدائم الانتفاع حق أن

 .1الأتي في تفصيله سيتم ما وهذا عادية غير بطريقة أو عادية
 : العادية بالطرق  الامتياز عقد انقضاء: الأول الفرع

 الزمن فيها يعتبر التي الزمنية العقود طائفة إلى ينتمي مؤقت إداري  عقد الامتياز عقد

 عنصرا

 بقوة انقضاءه إلى يؤدي حتما لنفاذه المحددة الزمنية المدة ءانقضا وبالتالي جوهريا

 اعتبار يحول ولا2 العقد على النهائية المصادقة تاريخ من المدة هذه سريان ويبدأ القانون 

 المدة نهاية عند تجديدها دون  قصوى  بمدة المحددة العقود من الإدارية الامتياز عقود

                                                        

   70،ص هتشان أسية 1
  150،ص السابق ،المرجع أكلي نعيمة 2
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 أن القديم عقده انقضاء عند القديم للملتزم حقي إذ العقد في والمبينة عليها المتفق

 .1جديد عقد بمقتضى جديدة ولمدة أخرى  مرة يتقدم

 ويبدأ سنة 40 وهي 10/03 القانون  في الامتياز عقد مدة الجزائري  المشرع حدد وقد

 تجديد دون  يحول لا المدة تحديد ولكن الإداري  العقد شهر تاريخ من المدة هذه سريان

 خطي طلب بتقديم انقضائه قبل شهرا  12الأقل على2 مدته نهاية ندع الامتياز عقد

 الامتياز وعليه الامتياز عقد تجديد طلب يتضمن الفلاحية للأراضي الوطني للديوان

 عدم حالة وفي 3الجزائري  المشرع يحددها لم التجديد مرات عدد أن كما للتجديد قابل

 كانت التي الفلاحية الأراضي الدولة ع،وتسترج الأخير هذا ينتهي الامتياز عقد تجديد

 4.بها المتصلة السطحية الأملاك ،وكذا بموجبه ممنوحة

 لتسيير كأسلوب الامتياز و 10/03 رقم القانون  في الوارد الامتياز عقد مقارنة وعند

 لإدارة طريقة اختيار في الحق تملك الأخير هذا في الإدارة أن ،نجد لعمومية المرافق

 هذا ،فيندرج العامة للمصلحة محققا تراه ما حسب جديد امتياز منح أو العام المرفق

 10/03 القانون  من 17 المادة نص من أيضا نستخلصه ما ،هذا التقديرية سلطتها ضمن

 الامتياز ،حق الفلاحية للأراضي الوطني الديوان من بطلب الدولة أملاك إدارة تمنح حيث

 العبارة أن ونجد 5كانت صفة بأي للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي على

 هحمن للإدارة يمكن كما تجديده بعدم الامتياز عقد ينتهي ،وعليه عامة جاءت الأخيرة

 بالمصلحة مرتبط هااستغلال ،لأن الفلاحية الأراضي ستغلاللا انضما آخرين لأشخاص

 الأملاك إدارة ترجعتس الحالة هذه وفي6 التقديرية سلطتها نطاق ضمن ،ويدخل العامة

                                                        

  789،ص السابق ،المرجع الطماوي  محمد سليمان 1
 10/03 القانون  من  04المادة أنظر 2
 326/10 رقم يذيالتنف المرسوم من  14المادة أنظر 3
 10/03 القانون  من  26المادة أنظر 4
 10/03 القانون  من  17المادة أنظر 5
 356،ص  2003، ،الأردن للنشر وائل دار الأولى ،الطبعة الإداري  القانون  في ،الوجيز الشنطاوي  خطار علي 6
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 امتيازها حق ويمنح السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي القانونية الطرق  بكل الوطنية

 1.القانون  لأحكام طبقا

 : العادية غير بالطرق  الامتياز عقد انقضاء: الثاني الفرع

 العقد في عليها المنصوص المدة نهاية وقبل استثنائية بطريقة الامتياز عقد ينقضي قد

 المتعاقدان لرغبة يعود ما منها ومتنوعة متعددة لأسباب الأوان وقبل النهاية هذه ترجعو 

 هالتزاماتب لإخلاله الملتزم على توقع كعقوبة أي الملتزم أرتكبه جسيم لخطأ يرجع ما ومنها

 2.أخرى  لأسباب يرجع ما ومنها التعاقدية

 التابعة الفلاحية راضيالأ استغلال وكيفيات لشروط المحدد 10/03 القانون  في أما

 صاحب إخلال عند أو العقد بفسخ الامتياز عقد ينتهي فإنه للدولة الخاصة للأملاك

 وقبل الامتياز صاحب المستثمر بطلب ينتهي كما واللائحية التعاقدية هالتزاماتب الامتياز

 لنفاذه قانونيةال المدة انتهاء وقبل الامتياز عقد أيضا وينتهي لنفاذه القانونية المدة انتهاء

 .العقاري  لوعائها الدولة استرجاع حالة في

 : للامتياز المانحة الإدارة طرف من بمبادرة الامتياز إنهاء: أولا

 عند الامتياز عقد فسخ حق الإدارة منح قد أنه نجد 10/03 رقم القانون  إلى بالرجوع

 صراحة أعترف ائري الجز  المشرع أن ورغم3 التعاقدية هالتزاماتب الامتياز صاحب إخلال

 ممارسة علق أنه غير ألإنفرادي أو الإداري  الفسخ سلطة ممارسة بحق الإدارة لجهة

 هذا ،ليكون  للفسخ اللجوء قبل الأعذار في يتمثل جوهري  إجراء على السلطة هذه

 أن بعد إلا الفسخ إلى تبادر لا وأن معها المتعاقد ضد للإدارة حجة بمثابة الأخير

 الجزاء اتخاذ لها جاز بذلك يبالي لم إذا أنه ،غير الوضعية لتدارك الإنذار له توجه

 4ألإنفرادي. الإداري  الفسخ في المتمثل اللازم

                                                        

 10/03 القانون  من  30المادة أنظر 1
  357 ،ص السابق ،المرجع الشنطاوي  خطار علي 2
 10/03 القانون  من  23المادة أنظر 3
  74،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 4
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 : الفلاحية المستثمرة تجاه خلالاتا وجود حالات -1

 عند الإدارة طرف من القانونية مدته انتهاء وقبل القضاء اللجوء دون  العقد فسخ يتم

 : في المتمثلة هالتزاماتب يازالامت صاحب المستثمر إخلال

 الالتزامات أهم من هو الفلاحية المستثمرة استغلال إن: الفلاحية المستثمرة استغلال عدم- أ
 الالتزام بهذا إخلاله وعند واجتماعية اقتصادية بمصلحة يتعلق لأنه للمستثمر الواجبة

 بمدة ستغلالالا عن الانقطاع مدة حددت ،وقد الإداري  العقد فسخ في الحق فالإدارة

 1.واحدة سنة

 فلاحي غير استعمال كل يمنع: الفلاحية وجهتها عن الفلاحية المستثمرة تحويل  -ب

 أو الفلاحية الأرض ،وتعرف2 فلاحية جهة ذات أو فلاحية كأرض مصنفة لأرض

 سنوات خلال أو سنويا الإنسان بتدخل تنتج أرض كل بأنها الفلاحية الوجهة ذات

 إذا وعليه3 مباشرا استهلاكا الصناعة في يستهلك أو الحيوان أو البشر يستهلكه إنتاجا

 تعبير سواء بها المتصلة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي بتهويل المستثمر قام

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان علم ،ودون  الفلاحي بالنشاط يتعلق لا قانوني أو مادي

 4.الامتياز عقد لفسخ يتعرض فإنه

 القانونية الإجراءات احترام الامتياز صاحب المستثمر على: رخصة بدون  البناء- ج

ذا البناء حالة في والإدارية  الوطني الديوان من رخصة بدون  بالبناء الأخير هذا قام وا 

 .5الامتياز عقد فسخ إلى بالإدارة يؤدي الفلاحية للأراضي

 من وشخصية مباشرة بصفة يةالفلاح المستثمرة إدارة إن: الباطن من التأجير- د

 تأجير يمكنه بها،فلا الالتزام الامتياز صاحب المستثمر على يجب التي الالتزامات

 . الباطن من الإيجار حالة إلى الجزائري  المشرع أشار وقد الأراضي هذه

                                                        

 10/03 القانون  من  29المادة أنظر 1
 الفلاحي التوجيه قانون  المتضمن  16 / 08القانون  من  14المادة أنظر 2
 العقاري  التوجيه قانون  ،المتضمن  25 / 90القانون  من  04المادة أنظر 3
 10/03 القانون  من  29المادة أنظر 4
 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  08المادة أنظر 5
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 بالتزامه مخلا الامتياز صاحب المستثمر يعتبر: والشخصية المباشرة الإدارة غياب- ه

 فسخ للإدارة يسمح مما الفلاحية للمستثمرة والشخصية المباشرة الإدارة بغيا حالة في

 من الفلاحية للأراضي الوطني للديوان الممنوحة الرقابة سلطة أن كما الامتياز عقد

 في والشخصية المباشرة الإدارة غياب على الكشف وتسهل تمكن التي الوسائل أهم

 1.الفلاحية الأراضي استغلال

 وحالة الإتاوة دفع عدم حالة في حالتين وهما: الدولة تجاه خلالإ وجود حالات -2

 اتفاقات عن الفلاحية للأراضي الوطني الديوان في ممثلة للدولة التصريح عدم

 .الامتياز حق عن التنازل أو الشراكة

 الأراضي استغلال حق الامتياز صاحب للمستثمر الدولة تمنح: الإتاوة دفع عدم- أ

 التزام الإتاوة دفع ويعد المالية قوانين وتخصصها تحددها الإتاوة فعد مقابل الفلاحية

 القانون  يمنح الالتزام بهذا الإخلال حالة وفي الامتياز صاحب المستثمر عاتق على

 2.مشهرين غير وا عذارين متتاليين أجلين بعد الامتياز عقد فسخ حق للإدارة 10/03 رقم

 والتنازل الشراكة باتفاقات التصريح يعد: نازلوالت الشراكة باتفاقات التصريح عدم- ب

 تصريحات تقديم أو بذلك الالتزام عدم حالة وفي الامتياز صاحب المستثمر عاتق على

 .3الامتياز عقد فسخ في الحق لها للإدارة كاذبة

 الذكر السالف القانون  أجاز لقد: الامتياز صاحب من بمبادرة الامتياز إنهاء:  ثانيا

جراءات حالات تحديد دون  القضاء أمام الامتياز فسخ بطلب الامتياز لصاحب 10/03  وا 

 الامتياز حق تطبيق لكيفيات المحدد 326 / 10 التنفيذي المرسوم يتضمن لم ،كما ذلك

 من الامتياز فسخ كيفية للدولة الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي ستغلاللا

 4.الامتياز صاحب طرف

                                                        

 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق الشروط دفتر من  03المادة أنظر 1
 /10 القانون  من  29المادة أنظر 2
 326/10 رقم التنفيذي بالمرسوم الملحق من  08المادة أنظر 3

  128 ،ص السابق لمرجع،ا وماحنوس صادق 4
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 : الامتياز عقد انقضاء عن المترتبة ثارالآ :الثالث الفرع

 الأراضي باسترجاع الدولة تقوم الامتياز حق مدة إنهاء ترتب حالة في أنه المشرع أقر

 عليها تكون  التي الحالة في الامتياز إطار في الممنوحة السطحية والأملاك الفلاحية

 .الامتياز بإنهاء الحكم عند

 تحديده الوطنية الأملاك إدارة وتتولى الامتياز نهاية عن التعويض في الحق أقر كذلك

 %10 طرح يتم الامتياز صاحب المستثمر إخلال حالة يالسطحية، وف للأملاك بالنسبة

 التعويض مبلغ في الطعن ويمكن الإخلال هذا عن الناتجة الأضرار عن كتعويض

 المستثمرة تقل التي والرهون  اتالامتياز  أن المشرع ،ونص المختصة القضائية الجهة أمام

 1.التعويض مبلغ حساب في تدخل وجودها حالة في

 المنازعات في بالفصل المختصة القضائية الجهة يحدد لم المشرع أن يلاحظ وما

 فيكون  إداريا عقد يعتبر الامتياز عقد أن فمادام هالأضرار، وعلي عن بالتعويض المتعلقة

 الحق الامتياز صاحب ستثمرللم المشرع أعطى وكذلك2 الإداري  للقضاء الاختصاص

 تسري  شهرين أجل في المختصة القضائية الجهة لدى الامتياز عقد في الطعن في

 3الفلاحية للأراضي الوطني الديوان طرف من العقد هذا بفسخ تبليغه تاريخ من ابتداءا

 :الامتياز عقد عن الناجمة المنازعات: الثاني المطلب

 يرتكز ،وهو قضائي وليس تشريعي معيار هو الجزائر في الاختصاص معيار إن

 القضاء بين من الاختصاص تحديد في العبرة أن أي العضوي  المعيار أساس على

 الامتياز عقد فيها ،بما العقود بشتى المتعلقة النزاعات لفض الإداري  والقضاء العادي

 المدنية الإجراءات قانون  من 800 المادة في عليه المنصوص العضوي  المعيار ،هو

 الدولة تكون  نزاع بكل الإداري  القضاء جهات اختصاص يتهدد بموجبها ،والتي والإدارية

                                                        

  10/03 القانون  من  26- 27المادتين أنظر 1
   105،ص السابق ،المرجع عليان الزهراء فاطمة 2
 10/03 القانون  من  28المادة أنظر 3



 الفصل الثاني :أثار عقد الامتياز
 

 
68 

 في طرفا الإدارية الصبغة ذات العمومية المؤسسات أحدى أو البلدية أو الولاية أو

 1العادي القضاء اختصاص من فهو ذلك وماعدا النزاع

 :العادي القضاء بها يختص التي المنازعات: الأول الفرع

 المستغلين بين تنشأ التي المنازعات في النظر في المختص هو العقاري  القسم نإ

 أو الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي بخصوص الغير مع أو الفلاحين

 .2هااستغلال

 العقاري  القسم وبالتهديد العادي القضاء أن 513 المادة نص خلال ومن الملاحظ ومن
 الامتياز ابحأص المستثمرين مابين تنشأ التي نازعاتالم في المختص هو بالمحكمة

 النزاعات هذه وترفع الفلاحية الأراضي استغلالب تتعلق والتي الغير ،أو بينهم فيما

 موضوعية شروط وهي الشروط هذه الجزائري  المشرع حدد ،وقد قضائية دعاوي  شكل في

 التكليف ، الدعوى  تاحافت عريضة وهي شكلية وشروط والإذن والمصلحة الصفة في تتمثل

 3.بالحضور

 : الامتياز حق بحماية المتعلقة الدعاوي : أولا

 لا باسمها ترفع أن يجب الفلاحية بالمستثمرة المتعلقة النزاعات في للدعوى  بالنسبة

 الدعاوي  رفع عند المستثمرة أعضاء أو العضو وعلى مدنية شركة لأنها أعضائها باسم

 إلا ذلك يكون  ولا الفلاحية بالأراضي علاقتهم أي همصفت إثبات انقانو  لهم المخول

 الامتياز لحق والمثبت العقارية المحافظة في والمشهر المسجل الامتياز عقد بإظهار

  4غير لا الدولة طرف من لهم الممنوح

                                                        

 القانونية العلوم في الدكتوراه شهادة لنيل ،مذكرة الجزائري  التشريع في العقاري  الشهر ،منازعات لبيض ليلى 1

   250 ،ص 2012 2011 ، بسكرة حيضر محمد ،جامعة السياسية والعلوم الحقوق  ،كلية
 والإدارية المدنية الإجراءات قانون  ،المتضمن  09 / 08القانون  من  513المادة أنظر 2
 للطباعة أسامة ،دار الأولى ،الطبعة الأول الجزء  09 / 08القانون  ظل في المدنية ،الإجراءات شويخة زينب 3

 40-39ص ، 2009 ،الجزائر، عوالتوزي والنشر
 والتوزيع والنشر للطباعة هومة ،دار عشرة الحادية ،الطبعة العقارية ،المنازعات رزقي ،ليلى باشا حمدي عمر 4

 122 ،ص 2009 ،الجزائر،
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 استرداد دعوى  من كل في الحيازة حماية دعاوى  تتمثل: الحيازة حماية دعاوى  -1

 . الجديدة الأعمال وقف ودعوى  ضالتعر  منع ودعوى  الحيازة

 يجوز أنه على 09 / 08 القانون  من 525 المادة نصت:الحيازة استرداد دعوى - أ

 بالتعدي الحيازة منه أغتصب ممن عقاري  عيني حق أو لعقار الحيازة استرداد دعوى  رفع

 ئاداله اليد وضع أو المادية الحيازة الإكراه أو التعدي حصول وقت له وكان الإكراه أو

 .ينالعل

 إثبات مع الإكراه أو بالتعدي منه انتزعت التي حيازته استرداد للمستثمر يجوز لهذا

 في يشترط ،ولا الغصب وقت مادية حيازة للعقار حائز كان منه انتزاعها وقت أن

 المستثمر حيازة تدوم أن 09 / 08 القانون  من 542 المادة نص حسب الدعوى  هذه رفع

 الحيازة برد الحكم سوى  القاضي على وما الإكراه أو بالتعدي هافقدان قبل كاملة سنة

 .الامتياز صاحب المستثمر إلى
 القاضي أمام التعرض منع دعوى  يرفع أن رللمستثم يمكن: التعرض منع دعوى - ب

 في شركائه تدخل إلى الحاجة دون  الغير ضد أو الشيوع في شركائه ضد العقاري 

 ستغلالالا لحق ممارسته أثناء والاعتداء التهديد إلى ضتعر  ،إذا الدعوى  في معه الشيوع

 جني أو الأرض حرث من كهرمانة انتزاعها يتم أن ،دون  الفلاحية الأراضي على

 العقار على حائزا كان التعرض وقوع وقت  أنه دعواه في يثبت أن ،ويجب محصولها

 مظاهر نع ثحيب القاضي لأن غموض أي يشوبها لا علنية ومستمرة هادئة حيازة

 الشيء حجية قاعدة إهمال يجوز ولا بحكمه النطق قبل وجودها من ققحويت الحيازة
 خول القانون  أن ذلك الحيازة في التعرض عدم بدعوى  النزاع تعلق إذا فيه المقضي

 1 .السابق التعرض انتهاء بعد جديد تعرض كل عند حيازته حماية حق الحائز
 التي الدعوى  هي الجديدة الأعمال وقف دعوى : الجديدة الإعمال وقف دعوى - ج

 المستثمر حرمان شأنها من أعمال في الغير يشرع بحيث الامتياز حق صاحب تهدد

                                                        

  2009 ،الجزائر، بغدادي ،منشورات الأولى ،الطبعة والإدارية المدنية الإجراءات قانون  ،شرح بربارة الرحمان عبد 1
 375 ص ،
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 ،فهي أشجار بغرس أجنبي كقيام انقانو  له المقررة الفلاحية الأراضي استغلال من

 تقبل وحتى1 اعتداء يشكل لأصبح فعلا وقع ولو الوقوع وشيك اعتداء من تحمي دعوى 

 وقت من سنة خلال أي الجديدة الأعمال من الانتهاء قبل رفعها من بد لا لدعوى ا

 باسم الفردية أو الجماعية الفلاحية المستثمرة أو المستثمر يرفعها الأعمال في البدء

 الحيازة إثبات مع المستثمرة أراضي على بالأشغال بدأ الذي الشخص هذا الرئيسي ممثلها
 أن إلى الأشغال أو الأعمال بوقف أمرا القاضي ،فيصدر ةوالمشهر  والعلنية الهادئة

 2.الموضوع دعوى  في يفصل

 المستثمرة أرض على بالتعدي الغير قام إذا :الامتياز حق على التعدي منع دعوى  -2
 رئيسها بواسطة قضائية دعوى  رفع في الحق الأخيرة لهذه فإن حق وجه دون  الفلاحية

 الدولة أملاك بمدير  انقانو  ممثلا المالية وزير لكبذ ،مدخلين العقاري  القاضي أمام

  الفلاحية المستثمرة أرض إخلاء بإذنه شاغل وكل الغير إلزام طلبهم ويكون 

 موضوع أن ،ذلك العقاري  الوعاء ملكية في التشكيك يعني لا الأرض بإخلاء والمطالبة

 ،أي الفلاحية للمستثمرة العقاري  الوعاء على التعدي حول يتمحور القضائي الطلب

 عليه الغير تعدي من الوعاء هذا على الممارس الامتياز حق القضائية بالحماية تتعلق

 .3العقاري  القاضي إلى الدعاوي  هذه مثل في للبت الاختصاص ويعود

اقتسام  حول التفاهم عدم بسبب نزاع وقع إذا: الأرباح من بنصيب المطالبة دعوى  -3
 القاضي أمام قضائية دعوى  رفع في الحق متيازالا صاحب للمستثمر ،فإن الأرباح

 ما تقديم وعليه الجماعية الفلاحية المستثمرة أعضاء من بأرباحه فيها يطالب العقاري 

 كأن المستثمرين بين الداخلية المهام توزيع حسب إليه المسندة بالأعمال قام أنه يثبت

 حسابات تثبت التي حاضركالم المستثمرة نشاط حصيلة وجود تفيد وثيقة أي مثلا يقدم

 شارك قد أنه إثبات الامتياز احبص المستثمر على بد ،ولا للمستثمرة المالية السنة

                                                        

  375،ص نفسه المرجع 1
   188،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 2
 189 ،ص نفسه المرجع 3
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 191795  رقم القرار خلال من تأكيده تم ما وهذا وشخصية مباشرة بطريقة الأعمال في
 .22/12/19991  في المؤرخ

 ضمن ضويتهع لمجرد ضده للمطعون  التعويض بمنح القضاء أن" فيه جاء الذي

 إطار ضمن ستغلاللا شخصيا مباشرته من التأكد دون  الجماعية الفلاحية المستثمرة

 "التسيب في بالقصور مشوب هو الأعضاء كل بين المتساوية الحصص وحسب جماعي

 : الفلاحية المستثمرة التزام عن ناتجة دعاوي : ثانيا

 التصرفات بمختلف القيام فلها2 الكاملة القانونية الأهلية الفلاحية للمستثمرة أن بما

 من العديد عنه ينشأ قد الغير مع لتعاملها ،فنتيجة أمورها تسيير أجل من القانونية

 . المنازعات

 رئيسها باسم المستثمرة ترفع: التعاقدية المستثمرة التزامات عن الناتجة الدعاوي  -4

 فسخ أو التزامات من عليه ما تنفيذ عليه المدعي إلزام أجل من مدعية بصفتها دعوى 

 الغرض لنفس المستثمرة على مدعي بصفته الغير طرف من دعوى  رفع يمكن ،كما العقد
 بمقابل إلا يكون  لا للدولة التابعة الفلاحية الأراضي استغلال حق أن اعتبار ،وعلى

 من له المشرع تكييف حسب إيجار عقد بمثابة الامتياز عقد ولأن سنوية إتاوة دفع

 أملاك مديرية يجعل الإتاوة مبلغ دفع عدم فإن 10/03 القانون  من 29 ةالماد نص خلال

 لنص استنادا للأتاوى  تحصيلها أجل من العقاري  القاضي أمام المستفيدين تقاضي الدولة

 .08/09 القانون  من 512 المادة

 الغير أفعال عن ينتج قد: تعاقدية غير المستثمرة التزامات عن الناتجة الدعاوي  -5

 يترتب الضار الفعل لهذا فنتيجة منهما كل تصيب أضرارا الفلاحية المستثمرة عن أو

 التعويض في حقا الضار الفعل بسبب فيها للمضرور ،ينشأ تقصيرية مسؤولية عنه

 لتقدير وقت ،وأقرب زيادة أو نقص دون  كسب من فاته وما خسارة من لحقه ما حسب

                                                        

    235ص  01،العدد  2001القضائية المجلة 22/12/1999 في المؤرخ  191795رقم قرار 1
 10/03 القانون  من  20المادة أنظر 2
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 التزام وليس قانوني بالتزام خلالالإ عند تنشأ دعوى  فهي الضرر يوم يكون  التعويض

 . عقدي

 ضدها دعوى  رفع ،فله للغير الضرر في المتسببة هي الفلاحية المستثمرة كانت فإذا

 ،فيكون  الضرر في المتسبب هو الغير كان إذا أما الضرر لجبر بالتعويض مطالبا

 .1التعويض على الحصول دعوى  رفع الفلاحية للمستثمرة
 : الإداري  القضاء بها يختص التي عاتالمناز : الثاني الفرع

 يجعل ما العام القانون  من دائما والملتزم للامتياز المانحة الإدارة بين العلاقة تكون 

 في الإداري  القاضي اختصاص ،ومجال الإداري  القضاء اختصاص من منازعاتها

 : التالية الدعاوي  هي 10/03 بالقانون  المتعلقة المنازعات

 الغير أدعى ما إذا الدولة طرف من الدعوى  هذه ترفع: الملكية اقاستحق دعاوي : أولا

 القضاء أمام للرقبة مالكة بصفتها للمستثمرين تهاحمن التي الفلاحية الأراضي بملكية

 ،وعلى هؤلاء ضد واستحقاقها الملكية دعاوي  في الفصل في مختصا يكون  الذي الإداري 

 طبقا الدولة أملاك مديرية ضد داريةالإ المحكمة أمام دعواه يوجه أن أيضا المدعي

 الفلاحة ووزارة المستثمرة استدعاء الحالة هذه في ويمكن الوطنية الأملاك قانون  لأحكام

ذا النزاع في  توجيهها لسوء مقبولة غير تكون  فإنها وحدها المستثمرة ضد الدعوى  رفعت وا 

ذا  الغرفة أن إلا2 الاختصاص بعدم التصريح يجب الإداري  القاضي أمام ترفع لم وا 

 في الملكية في بالتشكيك يتعلق نزاع في باختصاصها تمسكت العليا للمحكمة العقارية

 أن حيث فيه وجاء3  186635رقم قرار 28/04/1999  بتاريخ عنها الصادر القرار

 الشخصية صفة ضدها المطعون  الفلاحية المستثمرة على ينفوا لم الموضوع قضاة

 رقم القانون  من 14 و 13 المادتين وأن خاصة الطاعنون  هإلي ذهب كما الاعتبارية

 أشخاص شركة صفة الفلاحية المستثمرة أقرت 1987 / 12 / 08 في المؤرخ 87/19

                                                        

  196 -195 ،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 1
 91 - 90 ،ص السابق مرجع،ال هتشان أسية 2

  145 ص  01،العدد  2000القضائية المجلة  1999 / 04 / 28في ،المؤرخ  186635رقم قرار 3
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 أن ضدها المرفوعة الدعوى  لصحة اشترطوا إنما القانونية الأهلية بكامل تتمتع مدنية

 يتمتعون  لا المستثمرة ءأعضا ولكون  بالملكية الدعوى  لتعلق المالكة الجهة فيها تقهم
 نصت كما الدولة طرف من للمستثمرة الممنوحة الأرض على دائم انتفاع بحق إلا

 لم الموضوع قضاة فإن فعلوا كما وبقضائهم المذكور، القانون  من 06 المادة عليه

 الأملاك قانون  والمتضمن 30 / 90 رقم القانون  أحكام ضمنيا طبقوا بل القانون  يخالفوا

 427 / 12 رقم المرسوم من 191 المادة وكذا منه 125 و 10 المواد سيما لا الوطنية

 العمومية الأملاك وتسيير إدارة وكيفيات شروط يحدد الذي 2012 / 12 / 16 في المؤرخ

 1.للدولة التابعة الخاصة

 : بها المتصلة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي استرجاع دعوى : ثانيا

 لها يحق ذفقط، إ الدولة على 10/03 القانون  تطبيق إطار يف الدعوى  هذه تقتصر

 حقوق  إسقاط يتم أن بعد بها المتصلة السطحية والأملاك الفلاحية الأراضي تسترجع أن

 الوطني للديوان الولائي المدير لدى التهويل ملفات إيداع عدم نتيجة ورثتهم أو المستفيدين

 القانون  نفس من 30 المادة في يهاعل المنصوص الآجال خلال الفلاحية للأراضي

 الديوان من بطلب قضائي محضر يثبتها واحد شهر بفترة متتابعين اعذارين ،وبعد

 2.الفلاحية للأراضي الوطني

 المشار الحالات بإحدى الامتياز عقد نهاية حالة في الأملاك هذه أيضا تسترجع كما

 صاحب المستثمر إخلاء هذا على ويترتب 10/03 القانون  من 26 المادة في إليها

 الدولة أملاك تحدده تعويض ،مع للدولة ملكا هي التي الفلاحية الأراضي الامتياز

 وطالما الفلاحية الأرض هذه على المستثمر طرف من المنجزة السطحية للأملاك بالنسبة

 القاضي إلى يؤول الاختصاص فإن الأرض مالكة باعتبارها النزاع في طرفا الدولة أن

 ممثلة الدولة باسم الدعوى  وترفع 09 / 08 القانون  من 800 المادة لنص إعمالا ي الإدار 

 والمادة 30 المادة سيما لا 10/03 القانون  لأحكام يمتثل لم مستفيد كل ضد المالية بوزير

                                                        

 20،ص  2003الجزائر، ،بوزريعة والتوزيع والنشر للطباعة هومة ،دار العقاري  ،القضاء عمر باشا حمدي 1
  204،ص السابق ،المرجع يلحك حكيمة 2
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 30 / 90 قانون  من 125 و 10 المادتين لنص تطبيقا له التنفيذي المرسوم من 09

 والمتمم المعدل 427 / 12 رقم التنفيذي المرسوم من 191 ،والمادة والمتمم المعدل

 لوزير سمح كما القضاء أمام التمثيل توزيع كيفية على الذكر السابقة المادة أكدت وقد1

 في يتم ما وهو2 القضاء أمام الدولة بتمثيل الدولة أملاك مديرية يكلف أن المالية

 عام توكيل بموجبه يمنح رارق بإصدار يقوم إذ جديد مالية وزير فيها يعين مرة كل

 في المشرع أن إلى الإشارة مع القضاء أمام الدولة تمثيل في الدولة أملاك لمديري 

 للأراضي المستغلين إخلال بسبب الانتفاع حق إسقاط حالة على نص 87/19 القانون 
 التنفيذي المرسوم من 04 المادة في الواردة المخالفات إحدى ارتكابهم ،عند الفلاحية

 بد لا أنه حيث 87/19 القانون  من 28 المادة تطبيق بكيفية المتعلق 51 / 90 مرق

 الأضرار عن التعويض و الانتفاع حق إسقاط المتضمنة القضية رفع الوالي على

 .06/07/19974 في المؤرخ 117969 رقم للقرار وبالرجوع3 بها المتسبب

 : التعويض دعوى  ثالثا

 لأنها وذاتية شخصية دعوى  وهي الكامل قضاءال دعاوي  من التعويض دعوى  تعتبر

 والمراكز الحقوق  أصابت التي المعنوية أو المادية الأضرار عن التعويض إلى تهدف

نه الإدارة إلى ينسب خطأ إثبات المدعي على يجب ذلك ،وعلى لرافعها القانونية  وا 

 ،وفي ضرروال الخطأ بين السببية العلاقة وكذا القانون  يحميه له ذاتي بحق مس قد

 طريق عن به اللاحقة الأضرار كافة عن التعويض طلب للمتضرر يحق الحالة هذه

 إلى تهدف دعوى  فهي ،وبهذا الإداري  القضاء أما رفعها يجب التي التعويض دعوى 

 لصاحب الإدارة فيه تسببت ضرر عن كتعويض مالية بمبالغ حكم على الحصول

 الدعاوي  من النوع هذا رفع للمستفيدين يمكن فإنه السياق هذا وفي ،وبالتالي5 الامتياز

                                                        

  205 ،ص نفسه المرجع 1
  104 ،ص السابق ،المرجع زروقي ،ليلى باشا حمدي عمر 2
  20ص ، السابق ،المرجع العقاري  ،القضاء عمر باشا حمدي 3
  148ص  02العدد القضائية المجلة  1997 / 07 / 06في المؤرخ  117969رقم القرار 4

   206ص ، السابق ،المرجع يلحك حكيمة 5
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 الأضرار عن بالتعويض المطالبة أجل من ،ذلك المالية وزير في ممثلة الدولة ضد

 عنها المتنازل الأملاك عن التعويض طلب حالة في ذلك على ومثال بهم اللاحقة

 ةالمستثمر  عن يتجزأ لا جزء تعتبر والتي 87/19 القانون  ظل في الدولة طرف من

 ،بسبب ولائية قرارات بموجب حقوقهم إسقاط يتم قد الذين للمنتجين بالنسبة الفلاحية
 لهؤلاء ،فإذن الفلاحية للأراضي الوطني الديوان لدى التهويل لملفات هؤلاء إيداع عدم

 دعوى  في بالنظر يختص الذي الإداري  القضاء أمام قضائية دعاوى  رفع في الحق

 المادة نص حسب للدولة ملكا وليس لهم ملكا هي لتيا الممتلكات تلك عن التعويض

 1  87/19  القانون  من 07

 : الإداري  العقد فسخ دعوى : رابعا

 المشرع فإن اللائحية أو التعاقدية هالتزاماتب الامتياز صاحب المستثمر إخلال حالة في

هما تقصيره على للمستثمر كعقوبة وذلك الامتياز عقد فسخ سلطة الإدارة أعطى  لهوا 

 المحضر يقوم ،بحيث وحمايتها السطحية الأملاك وكذا الفلاحية الأراضي استغلال في

 لأحكام سواء الامتياز صاحب المستثمر بها قام التي المخالفات كل بمعاينة القضائي

 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان يقوم وبعدها الشروط دفتر أو العقد بنود أو القانون 

 الامتثال عدم حالة وفي القانون  لأحكام للامتثال وذلك الامتياز بصاح المستثمر بأعذار

 الدولة أملاك إدارة الوطني الديوان ،يخطر للامتثال  انقانو  المبلغ الأجل انقضاء وبعد

 . العادية بالطرق  الامتياز عقد فسخ أجل من

 شهر أجل في القضاء إلى اللجوء المعني الامتياز صاحب للمستثمر يمكن وعليه

 وفي2 الفلاحية للأراضي الوطني الديوان قبل من الامتياز عقد فسخ تبليغ تاريخ نم

نما الدولة أملاك مدير ضد الدعوى  توجه لا الحالة هذه  المالية وزير ضد توجه وا 

 فبراير 20 بتاريخ صادر القرار من الأولى للمادة طبقا ،وهذا الدولة ممثل باعتباره

                                                        

 206 ص ، نفسه المرجع 1

 10/03 القانون  من 28 المادة أنظر 2
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 المكلف الوزير لتمثيل العقاري  والحفظ الدولة لاكأم إدارة أعوان يؤهل الذي 1999

 1.العدالة أمام المرفوعة الدعوى  في بالمالية
 قبل الاستفادة بحس حالة وهي 87/19 القانون  بموجب ثارت أخرى  منازعة وهناك

 على السابقة بالفترة الحالة هذه ،تتعلق الفلاحية للمستثمرة المنشئ الإداري  العقد تحرير

 الوالي الحالة هذه وفي مدنية كشركة الفلاحية للمستثمرة المنشئ الإداري  العقد تحرير

ذا إداري  قرار بموجب للمستفيدين الأرض يمنح إقليميا المختص  بين خلاف وقع ،وا 

 القرار هذا في الطعن فإن الاستفادة بحبس إداري  قرار وصدر والمستفيدين الإدارة

 في الاتجاه هذا الدولة مجلس أكد وقد ياإقليم المختصة الإدارية المحكمة أمام يكون 

 ''.... فيه جاء الذي 7767 رقم ملف 2003 / 02 / 04 بتاريخ عنه الصادر القرار

 لا عندما المستفيدين حقوق  بسقوط النطق صلاحية يملك إقليميا المختص الوالي أن

 الأمر من 06 للمادة طبقا وذلك وشهر تسجيل إجراءات محل الإداري  العقد يكون 

 2".العقاري  التوجيه لقانون  والمتمم المعدل  1995 / 09 / 25 في المؤرخ 26 / 95

                                                        

  96،ص السابق ،المرجع هتشان أسية 1
 97 ،ص نفسه لمرجعا 2
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Résume 

L'objectif de l'étude de l'exploitation des terres agricoles par concession 

est le point culminant du contrat de concession et les conséquences 

agricoles du droit de conversion de l'utilisation permanente du processus 

de franchise 

Nous avons abordé l'étude dans le premier chapitre de nouvelles 

caractéristiques, qui ont donné le législateur dans sa définition du contrat 

de concession dans la loi 03/10, qui ne sont pas dans la loi précédente 

87/19 et caractéristiques ont ouvert une large gamme du concessionnaire 

pour la disposition de l'investisseur dans le droit Antvall des terres 

agricoles. 

Le deuxième chapitre nous avons expliqué les droits et obligations de 

l'investisseur du concessionnaire ainsi que les droits et obligations de 

l'État et les droits les plus importants apportés par la loi 3/10 des sociétés 

droit en vertu d'un contrat formel unpublicized et ont également le droit 

de déroger de la communité de manière à créer un individu paysan des 

investisseurs a ce droit a conduit à un grand succès. 
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