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 :خاتمة

 مف أىـ ما يمكف التوصؿ إليو مف نتائج ما يأتي:

الدولة الجزائرية منذ تاريخ استرجاع سيادتيا الوطنية إلى العمؿ عمى ضبط سعي  -1
تنظيمية ، و ذلؾ بإصدار عدة نصوص تشريعية و آليات إثبات الممكية العقارية باختلاؼ أنواعيا

 .توجياتيا باختلاؼ الحقبة الزمنية التي صدرت فييايختمؼ مضمونيا و 

الغير ممسوحة مف الشيء الذي جعؿ تنوع في آليات إثبات الممكية العقارية في الأراضي 
ىذه الأخيرة كاف يمكف الإثبات سندات توثيقية وسندات إدارية وأحكاـ قضائية، وسندات عرفية و 

بشرط أف تكوف ثابتة التاريخ و ىذا لعدـ  91-77صدور قانوف  بيا قبؿ الفاتح جانفي، أي قبؿ
بعد صدور قانوف رقـ لتصرفات العقارية في قالب رسمي و وجود نص قانوني يمزـ بإفراغ جميع ا

المتضمف قانوف التوثيؽ أصبح إلزاميا و إجباريا إفراغ جميع التصرفات القانونية في  77-91
 .الشكؿ الرسمي

نونية الناقمة لمممكية العقارية تختمؼ باختلاؼ التصرؼ المراد إثبات التصرفات القا -2
إبرامو مثلا إذا كاف عقد بيع فلا يمكف إثبات البيع الذي يحدث إلا عف طريؽ العقد الرسمي 

 .المسجؿ و المشير في المحافظة العقارية المختصة إقميميا

 .17-91 عملا بالقانوف رقـ  اف تحريره الرضائية والشكميةيطبؽ بشقؼ الو إف 

المثبتة لمممكية العقارية الخاصة في الأراضي الغير ممسوحة و  الإداريةالسندات  -3 
لا يفوتنا تحديد تحديد الإطار القانوني لمعقار، و التي تيدؼ إلى تحقيؽ مصمحة عامة و 

لشعبي البمدي، و رئيس المجمس اكمدير أملاؾ الدولة، و  للادارتياص المؤىميف لتحريرىا الأشخا
 .مدير الشؤوف الدينية و الأوقاؼ

أف الأحكاـ القضائية تكوف مثبتة لمممكية العقارية الخاصة في الأراضي الغير  -4
 ممسوحة فيكوف الحكـ القضائي مصرحا لمممكية العقارية متى فصؿ في نزاع ييدؼ إلى إفراز
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ملاؾ يصبح يتمتع بممكية عقارية مفرزة لملاؾ، أي أف كؿ مف االحقوؽ العقارية المشاعة بيف ال
 ا.يكوف الحكـ القضائي نيائي أفشريطة 
ي أو الحكـ عمنرسو المزاد الب  ية العقارية فتكوف في حالة الحكـالأحكاـ الناقمة لمممك -5

 .الذي يتعمؽ بتثبيت حؽ الشفقة ولا يكوف ىذا إلا عف طريؽ رفع دعوى قضائية
الخاصة في الأراضي الغير ممسوحة لا تخمو مف أف آليات إثبات الممكية العقارية  -6

 الأخيرةىذه و  منازعات سواء كانت سندات إدارية أو عرفية أو أحكاـ قضائية أو سندات توثيقية،
باعتبارىا أوراؽ رسمية تحتؿ مكانة ىامة و خاصة في الإثبات بحيث تعتبر حجة عمى الكافة و 

 .يعتبر تغييرا لمحقائؽ التي وردت في السندإذ لا يمكف الطعف فييا إلا بالتزوير الذي 
الخاصة والتي تثار حوليا نزاع تخضع المثبتة لمممكية العقارية  الإداريةأف السندات  -7

 بدورىا إلى القضاء بنوعو مدني أو إداري وذلؾ بحسب الاختصاص. 
 الغير ممسوحة فيمكف الطعف لأحكاـ القضائية المثبتة لمممكية العقارية في الأراضيا -8
 ،والطعف ىنا قد يكوف بالطرؽ العادية أو غير العادية.مف خطأ اما يشوبيو  تيافي صح
تيدؼ الآليات القانونية المثبتة لمممكية العقارية في الأراضي الغير ممسوحة إلى  -9

 .تحقيؽ المصمحة العامة و الخاصة و تحديد الإطار القانوني و المادي لمعقار
لمممكية العقارية ىي سندات رسمية  في إثبات أف السندات الادارية المثبتة  -17

 .الممكية العقارية كوف أنيا صادرة عف جية إدارية و لا يمكف الطعف فييا إلا بالتزوير
لاؿ أف القيمة القانونية لمسندات التوثيقية المثبتة لمممكية العقارية تظير مف خ -11

ة مطمقة بالنسبة للأطراؼ في مجاؿ الإثبات بما ليا مف حجي الآثار المترتبة عف وجودىا 
الموقعة عمييا أو بالنسبة لمغير الذي يتعمؽ حقو بيا بحيث لا يمكف إسقاط حجيتيا إلا بالطعف 

 .فييا بالتزوير
لـ يتـ إنكارىا أو  ما مؼخة تعتبر حجة بيف المتعاقديف و الالمحررات العرفي -12

 .ثابتليا تاريخ  نسبة لمغير إذ كافالطعف فييا بعدـ العمـ، و تكوف ليا حجية بال
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التوقيع ىو الشرط الاساسي و الجوىري لتحرير العقد العرفي فإذا انتفت ىذه  -13
 .الشكمية فاف جزاء ذلؾ الإبطاؿ

يعتبر الحكـ القضائي النيائي الصادر في المنازعات المثبتة لمممكية العقارية  -14
 .بمثابة سند ممكية يمكف الاحتجاج بو اتجاه الكافة

ميمة  نراىاإلى ما سبؽ ذكره يمكف تقديـ بعض الاقتراحات التي  في الأخير و تدعيما
 .قارية في الأراضي الغير ممسوحةعتدعـ إثبات الممكية الو 

جميع العامميف في السوؽ العقارية  وتوعية ضرورة قياـ السمطات العمومية بتحسيس -1
ليـ عدـ  باف تكوف جميع تصرفاتيـ الناقمة لمممكية ثابتة و مفرغة في قالب رسمي الذي يضمف

 .المكفولة قانوناضياع حقوقيـ المشروعة و 
 .لتحرير سندات إثبات الممكية العقارية قانونا ضرورة تكويف الأشخاص المؤىميف -2
د سنعبارة "العقد الرسمي" بمصطمح ال ي و استبداؿؽ المدن 324تعديؿ نص المادة  -3

 .حرر القانوني و أداة إثباتومالرسمي لمتمييز بيف ال
ائية بيدؼ التقميؿ مف مصاريؼ التسجيؿ و الشير العقارييف مف بتعديؿ القوانيف الج -4

      .إجراءات نقؿ الممكية العقارية و تفادي العقود العرفيةإلى  الأفراداجؿ تشجيع لجوء 

      


