
 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

 وزارة التعليم العالي و البحث العلمي 

-تبسة –جامعة العربي التبسي   

 كلية العلوم الدقيقة  و علوم الطبيعة و الحياة

 قسم علوم الأرض و الكون 

 

رـــرة ماستـــمذك  
علوم الأرض و الكون: ميدان   

جغرافيا و تهيئة الإقليم: الشعبة  

تهيئة حضرية: خصصت  

 العنوان

 
 

 إشراف                                                                                              :الطالبمن إنجاز 

 لةحجعلي  /د                                                             مناصر خير الدين

 
 أمام لجنة المناقشة

 

 الاسم واللقب الرتبة الصفة الجامعة

 رضا عناب "أ"أستاذ مساعد رئيسا جامعة الشيخ العربي التبسي

 علي حجلة "ب"أستاذ محاضر ومقررا مشرفا جامعة الشيخ العربي التبسي

 مصطفى مخطاري "أ"أستاذ مساعد ممتحنا جامعة الشيخ العربي التبسي

 

 0202جوان : دفعة

 

مسكن ،دراسة  202مير بمدينة تبسة حالة حي مخالفات التع

 باستعمال نظام المعلومات الجغرافية



 

 



 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

البحث العلمي وزارة التعليم العالي و  

-تبسة –جامعة العربي التبسي   

 كلية العلوم الدقيقة  و علوم الطبيعة و الحياة

 قسم علوم الأرض و الكون
 

رـــرة ماستـــمذك  
علوم الأرض و الكون: ميدان   

قليمجغرافيا و تهيئة الإ: الشعبة  

تهيئة حضرية: تخصص  

 العنوان

 
 

 

 

 

 إشراف                                                                       :              من إنجاز الطالب

 حجلةعلي  /د                                                                مناصر     خير الدين

 

 
 قشةأمام لجنة المنا

 

 الاسم واللقب الرتبة الصفة الجامعة

 رضا عناب "أ"أستاذ مساعد رئيسا جامعة الشيخ العربي التبسي

 علي حجلة "ب"أستاذ محاضر ومقررا مشرفا جامعة الشيخ العربي التبسي

 مصطفى مخطاري "أ"أستاذ مساعد ممتحنا جامعة الشيخ العربي التبسي

 

 0202جوان : دفعة

مسكن ،دراسة  202مخالفات التعمير بمدينة تبسة حالة حي 

 باستعمال نظام المعلومات الجغرافية



 

 

 وا فسيرى الله عملكم ورسوله والمؤمنون    وقل اعمل

 *501*لتوبة ا                                                                            

ولا تطيب اللحظات إلا بذكرك ولا ...إلهي لا يطيب الليل إلا بشكرك ولا يطيب النهار إلا بطاعتك

 ...إلا برؤيتكتطيب الآخرة إلا بعفوك ولا تطيب الجنة 

سيدنا محمد ... إلى نبي الرحمة ونور العالمين ... ونصح الأمة  ... إلى من بلغ الرسالة وأدى الأمانة 

 صلى الله عليه وسلم 

 الجنة تحت قدميها ،ووقرها في كتابه العزيز -سبحانه وتعالى –إلى من وضع المولى 

 الله في عمرها شفاها الله وأطال .............أمي الحبيبة الغالية 

 إلى من علمني العطاء بدون انتظار إلى من أحمل اسمه بكل افتخار .. إلى من كلله الله بالهيبة والوقار 

 أطال الله في عمره...... والدي الحبيب الغالي 

 ..أدامهم الله فخرا لي ... إلى من عرفت معهم معنى الحياة وتمنوا لي الخير والنجاح ، عائلتي 

أساتذتي من الابتدائية إلى الثانوية إلى أساتذتي ودكاترتي مهدوا لنا طريق العلم والمعرفة  إلى اللذين

 الأفاضل الذين قدموا لنا الكثير 

 إلى كل أصدقائي وكل من أعرفهم الذين تحلو بالإخاء 

 إلى كل عزيز على قلبي لم يذكره لساني ولم يتسنى لي ذكره

  



 

  

 بسم الله الرحمن الرحيم

رب أوزعني أن أشكر نعمتك التي أنعمت علي وعلى والدي وأن أعمل صالحا ترضاه وأدخلني قال

 برحمتك في عبادك الصالحين

 -91الآية –النمل 

 "من لم يشكر الناس لم يشكر الله"قال الرسول صلى الله عليه وسلم

نا  محمد ابن عبد الحمد لله الكريم المنان الرحيم على نعمه وجوده وكرمه وأصلي وأسلم على خير الأ

 الله وعلى آله وصحبه ومن اله أجمعين

, للمؤمنين والحمد لله الذي هدانا سبل الذين حازوا فضل العلم والتعليمالحمد لله الذي شرع الدين هداية 

وجعل العلم نورا للبصائر وطهارة للنفوس وسخره لنسعى لكسبه فيعجز القلم على الكتابة والقلب على 

 :كر العقل فيمن ساعدوه أما بعدالنبض حينما يف

بادئ ذي بدء الحمد و الشكر لله عز وجل الذي شرح صدرنا ويسر أمرنا وأمدنا بالقوة والصبر وأنار 

نهج جنته لطالب العلم و أعاننا ووفقنا على عقولنا وثبت خطانا حتى وصلنا إلى مبتغانا  وخص أحد 

اكتمل نموها مؤخرا، وان كان لأحد من شكر وفضل إتما  وانجاز مذكرة تخرجنا التي تمثل ثمرة نجاح 

الذي نتقد  له بجزيل الشكر وأسمى عبارات  "علي حجلة"بعد الله فهو الدكتور المشرف و المؤطر

التقدير والامتنان وكل الاحترا  لما غمرنا به من سعة صدره وعلمه الذي نهلنا منه ولم يبخل علينا بأي 

مين ومشورته وأشرف علينا طيلة انجاز هذا العمل المتواضع بجملة معلومة ومنحنا فسحة من وقته الث

،وكان لنا خير معين لبلوغ الهدف من التوجيهات والإرشادات ولما بذله من جهد في قراءة بحثنا 

 المنشود، فألف تحية وألف شكر لك ونرجو من الله أن يجازيك عنا خير جزاء أستاذنا الكريم

علينا طيلة مشوارنا الجامعي  ايبخلوفي قسم علو  الأرض والكون الذين لم  كما نتقد  بالشكر لأساتذتنا

 بإرشاداتهم ونصائحهم
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 المقدمة العامة : 

 
فكلماا كانات الدولاة أكثار تقادما كاان ا رقيهيجسد ميدان التعمير المظهر الحقيقي لتقد  الحضارات ومستوى 

،فاي نهاياة الأمار نحصال علاى فسيفسااء عمرانياة  وأكثر إلهاما تعقيدا و تنظيمامستوى العمران فيها ،أكثر 

، علاى العكا   ومنشاتت خدماتياة والمرافا  طرقات ومواقف السياراتعمرانية ،وشبكة يات بناتتكون من 

 .حالة فوضى في المجال العمراني  شهدتالمتخلفة تماما في البلدان 

 

عا من الفوضى المعمارية حيث لا تخلو مدينة من مدن الجزائر من نو يعرففالمشهد العمراني في الجزائر

مساكن وأبنية غير منتظمة سواء من حيث وضعها القانوني أو من الناحياة البنيوياة ،مماا يناتج عنهاا أحيااء 

 .غير مهيكلة تشوه المظهر العا  للمدينة 

 

 جهااتتنفياذها ين تساهر علاى مجموعاة مان القاوان ومن أجل تحقي  هذا التنظيم فارض المشارع الجزائاري

طات الجزائار مناذ الاساتقول أولوياة هاماة أع ولقاد العماران والاتحكم فياه، ذلك لتسيير ومختصة، ومصالح

و أدوات التهيئاااة والتعميااار التاااي تضاااب  وتساااير شاااغل  إصااادار تشاااريعات لمجاااال التعميااار تجسااادت فاااي

سلسالة مان  ىلاإتحاولات عمرانياة أدت و عمرانياا متساارعا انموالجزائر منذ الاستقول شهدت فالأراضي،

 .للمدن الجزائرية الحالي الخروقات المجالية و التناقضات المتراكمة التي تعك  اليو  الوجه 

 

 :سببين رئيسيين إلىويرجع سبب الضرر الحاصل على المستوى الحضري 

وهاو الأهام الاذي يتمثال فاي كثرة المواليد وقلة الوفيات،أما السبب الثااني الديمغرافي بسبب  الانفجارأهمها 

الموجات المستمرة للهجرة منذ الاستقول من الأرياف نحو المراكاز الحضارية بحثاا عان الفارو وهروباا 

 .من الحالة المتدهورة للريف الجزائري 

مخططات التهيئة والتعمير ما شكل  احترا عد   ضعف السيطرة على التوسع الحضري وكل هذا أدى إلى 

 .اليو  للمدن الجزائرية الوجه الذي نراه 

 

 ة تبسااة ، التااي لاام تكاان علااى غاارارمسااكن كنمااوذر لدراسااة مخالفااات التعمياار بمديناا 921حااي  اخترناااوقااد 

مسااكن ماان الأحياااء النظاميااة  921ويعتباار حااي غيرهااا ماان الماادن الجزائريااة بمنااأى ماان هااذه الظاااهرة ،

ي تقتضاي معرفاة أهام التعاديوت المدخلاة المخططة مسبقا وبالتالي فاإن دراساة مخالفاات التعميار بهاذا الحا

  (تشخيص المخالفات)2129عليه بين الوضعيتين الابتدائية التي تعود لسنة نشوئه والوضعية الحالية لسنة

 
  



ةــــــــــــــة العامـــــــــــــالمقدم  

2 
 

 :الإشكالية

 

سالبية  انعكاساات ونتاائجمان  لهااباهتما  كبير في الآوناة الأخيارة ،لماا يحظى  مخالفات التعميرإن موضوع 

جمالية المدينة التي تعك  الحضرية ،مما يؤثر سلبا على  بالأحياءتشوهات  إلىتؤدي  أنها على المدينة حيث

عتبار ماوردا لا يساتهان باه فاي الاقتصااد الاوطني تالمديناة جمالياة أن  لاسيما، ر الشعوب وتمدنهاضمدى تح

،حياث ان  الساياحةفجمالياة المديناة عامال أساساي فاي ازدهاار ،فالجزائر تهيئ نفسها لمرحلة مابعد البتارول 

لااتم  مختلااف الأحياااء غياار الوئقااة فحسااب ،باال امتاادت مظاااهر مخالفااات التعمياار لاام تعااد تماا  المخالفااات 

 .مسكن بمدينة تبسة وكذا المدينة بكاملها921بما فيها القانونية المخططة مسبقا على غرار حي الأحياء

حساب  تاتمنجاد أن عملياات البنااء  حياث الوجاه العمراناي للمديناةشاوهت  قاد حيث نوحظ أن هذه المخالفاات

بمعنى اختوف كبير بين المساكن من حيث الشكل والارتفاع أو الحجم ، وبالتالي نجد مزار صاحب المسكن 

كال أنها مست الكثافة السكنية التي يعبر عنها بمعامال شاغل الأراضاي ومعامال الاساتيوء فاي أدوات التهيئاة 

المختصة التي من شأنها للرقابة من قبل الجهات غياب شبه كلي بسبب انت هاته المخالفات لقوانين التعمير ك

 .ردع مثل هذه المخالفات 

ولمعرفااة طبيعااة وأسااباب المخالفااات العمرانيااة التااي شااوهت الوجااه العمرانااي للمدينااة نطاارح مجموعااة ماان 

 :التساؤلات 

 :التساؤل الرئيسي

  ؟ مسكن بشكل خاو 921بشكل عا  وفي حي   يرما طبيعة مخالفات التعم -

 :الفرعيةالتساؤلات 

 وكيف تؤثر على المجال العمراني؟ مخالفات التعمير أنواعهي  ما   -

 ؟ مخالفات التعميرأسباب  ما  -

 كيف يمكن تدارك وإصوح الوضع ؟  -

 :الفرضيات 

يتف  مع  مخالفات للتعمير متعددة بما لانجد فيه إلا أننا  (نظامي)مسكن هو حي مخط   921مع أن حي  -

معااايير التعمياار الخاصااة بهااذا الحااي والموضااوعة مساابقا أي الأبعاااد والمعاااموت المتعلقااة باسااتخدامات 

 9111 الابتدائيةالأرض في الحالة 

تتعلا  ب معامال  أفقياة وأخارى عمودياةوجود مخالفاات مسكن  921مخالفات التعمير في حي من أبرز  -

دور كبير للعوامل  توقع أن هناك ون COSل الأرض و كذلك معامل شغ ،CESالاستيوء على الأرض 

الاقتصادية والاجتماعية  والدينية والثقافية للتسبب في هذه المخالفات زيادة على غياب تجسايد ماا تانص 

 عليه القوانين 

تساااهم الساالطات المختصااة فااي انتشااار مخالفااات التعمياار بساابب عااد  جااديتها فااي مراقبااة العمااران   -

  والمخالفات المسجلة

 : الدراسةأهمية 

بالنظر لانعكاسااته الاجتماعياة وذلاك لارتبااط في مجال التهيئة الحضرية الموضوع يكتسي أهمية بالغة هذا 

فوضى العمران بمختلف الآفات ،وأيضا تأثيره البالغ علاى المنظار العاا  للمديناة فهاي تغيار مان أبعااد البنااء 

،مخالفات التعمير تاؤثر أيضاا علاى كفااءة ( م  ،والتهويةالتش)ي التأثير على التعرض للضوء نوالهندسة يع

في حالة حدوث كارثة طبيعياة أو حالاة  الحماية المدنية وعمليات الإنقاذ الوصول إلى الحي أثناء تدخل آليات

 طارئة  
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 :أهداف الدراسة

 :الموضوع فيما يلي لهذاتتمثل الأهداف المرجوة من دراستنا 

المجاال  ىعقوباتها وأثارهاا علاوتشخيصها بمجال الدراسة ، الفات التعميرالتعرف على مختلف أنواع مخ-

 .العمراني

 الى انتشار مخالفات التعمير  أدتالتعرف على الأسباب الحقيقية التي  -

 التطرق للجانب التشريعي لمعرفة قوانين الردع وعقوبات هذه المخالفات -

 تمكننا من القضاء على مخالفات التعميرة من الاقتراحات والتوصيات التي الخرور بمجموع -

 

 :الموضوع اختيارأسباب 

جهاة مان موضوع الدراسة والمتمثل في مخالفات التعمير في مدينة تبسة  لأهمية هذا الموضاوع  اختيارتم 

 .في مجال التهيئة الحضرية وأيضا لقلة الدراسات المتعلقة به

لاحتوائاه علاى أشاكال  لانتمائه لمدينة تبساة و نموذجا مسكن921اما بالنسبة لمجال الدراسة فتم اختيار حي

فهو أحد  ،وباعتبار هذا الحي حي نموذجيعديدة من المخالفات والتي أخذت تتصاعد وتيرتها يوما بعد يو  

تميزهاا ساكنات فردياة حياء التي أنشائت بطريقاة قانونياة مخطا  لهاا مسابقا وفا  شاكل عمراناي بمعاالم الأ

ماا  عمرانااه يسااهل إدراكااه وتشخيصااه بمقارنتااه بوضااعية الحااي الأصاالية أو أرضااية ،وأن أي تعااديل ي

عمرانيااة فااي ياال غياااب الرقابااة ماان قباال الساالطات (مخالفااات)الابتدائيااة ،ومااع ذلااك فقااد شااملته تعااديوت 

  بااه فااي شااقيه مااع إمكانيااة انجاااز العماال المتعلاا بااهإقااامتي  الحاايالمختصااة ،وماان مبااررات اختيارنااا لهااذا 

 .قي ،وهو أيضا قريب من الجامعة حيث أدرس النظري والتطبي

 

 :الدراسات السابقة حول الموضوع 

 مسكن وتعتبر هذه الدراسة أول دراسة تطب  على هذا الحي  921انعدا  الدراسات المتعلقة بحي 

التعاديوت المحدثاة علاى ) بعاض هاذه الدراساات مطبقاة علاى بعاض الأحيااء بمديناة تبساة مثاال مع وجود 

،إلا أن هاذه الأخيارة ركازت علاى إباراز ( -تبساة–ساكن  011كنية  الأساباب والنتاائج حالاة حاي البيئة السا

أسباب وعوامل مخالفات التعمير وكذا أنواعها باستعمال منهج وصافي بالدرجاة الاولاى أماا بالنسابة لعملناا 

ت الجغرافياة باساتعمال نظام المعلوماا فقد استعملنا منهج وصفي تحليلي من جهاة ، ومقارباة كرطوغرافياة

 .لتشخيص مخالفات التعمير أفقيا وعموديا واستعراض عوامل وأسباب هذه المخالفات 

 

 : المنهج المتبع في إنجاز الدراسة وأدواتها

ومخالفات التعمير، ماع  لتحليلي في دراسة استخدامات الأرضفي هذا البحث المنهج الوصفي ا استعملنا

مخالفااات التعمياار بااين الوضااعيتين الابتدائيااة  إبااراز شااخيص واعتماااد مقاربااة كرطوغرافيااة تاريخيااة لت

 : ممثلة في برمجيات مختلفة، وذلك باستعمال نظم المعلومات الجغرافية (2129سنة)والنهائية ( 2112)

Arc gis/(arc map-arc sene)surfer 

 

 :صعوبات البحث

 أدنى المعلومات  التحجج بعد  معرفة صعوبة استخرار المعلومات من المصالح التقنية و -

 المعلومات كمساحة المسكن  بأبس  جهل السكان  -
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 التقاط بعض الصور للمباني أثناءانزعار بعض السكان  -

 عد  وجود إحصائيات المتعلقة بمخالفات التعمير  -

عد  ارجاع الاستمارات ورفضهم ملأها من قبل مجموعة من السكان مما حاتم عليناا الأمار حصار  -

 الأسئلة بشكل شفهي 

وهو  OPGI/DUC)بالجهات المعنية  اتصالنامسكن رغم  921د  توفر مخططات تفصيلية لحيع -

الحي برمجيات نظم المعلومات الجغرافية والصور الفضائية لرسم مخططات  استعمالما دفعنا إلى 

ARCGIS10.3 

 

 وضاعنا خطاة مان ثوثاة فصاول علاى النحاو البحاث وإشكاليةولاستفاء متطلبات موضوع :البحثخطة 

 :التالي

مختلااف المفاااهيم والتشااريعات المتعلقااة بموضااوع البحااث ياااهرة مخالفااات  تقااديمتاام :الأولالفصلل  

 :التعمير

 مفاهيم عامة : الأولالمحور  -

 مخالفات التعمير في الجزائر : المحور الثاني -

 النظا  القانوني للجزاءات العمرانية: المحور الثالث -

الوضاع تطرق للدراسة التحليلية لمدينة تبسة والاقتصار علاى بال نافي هذا الفصل قم:الفص  الثاني 

التطاااور الساااكاني للفتااارة فيهاااا علاااى  اقتصااارناوأيضاااا الدراساااة الساااكانية التاااي القاااائم للمديناااة 

 وتوزيع السكان في مدينة تبسة ( 9111،2111)

 (النشأة وأصل التسمية)نبذة تاريخية : المحور الأول  -

 عية الدراسة الطبي: المحور الثاني -

 الدراسة السكانية :المحور الثالث -

دراسة مخالفات التعمير فاي  بالإضافة إلى  بتقديم مجال الدراسة نافي هذا الفصل قم: الفص  الثالث

 مجال الدراسة وأثارها على المجال وأسبابها

 (SIG) تعريف بنظم المعلومات الجغرافية: المحور الأول -

  تقديم مجال الدراسة:المحور الثاني -

 مسكن  921مخالفات التعمير المسجلة بحي :محور الثالثال -

 :مراح  إنجاز البحث

 :مرت الدراسة بالمراحل التالية

 :الدراسة النظرية/9

مان في هاذه المرحلاة قمناا بجماع كال المعلوماات التاي لهاا عوقاة بالموضاوع وبالمجاال الخااو بالدراساة 

ومختلف الوثاائ  بالموضاوع،والكتاب المتعلقاة  ماذكرات التخارر والمراجاع  فيمختلف المصادر المتمثلة 

 .منشورات الجريدة الرسمية إلى بالإضافةالاختصاو  أهلوالمخططات واستشارة  الإدارية

 :العمل الميداني/2

 :بما يليقمنا خولها 

 :نذكر أهمها  الاتصال بمختلف المصالح التقنية والمديريات التي لها عوقة بالموضوع المدروس،: أولا

 ديرية البناء والتعمير لولاية تبسةم -

 ديوان الترقية والتسيير العقاري  -
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 التعمير والوقوف على الوضع في مجال الدراسة إحصاء وتبيان مخالفات :ثانيا

معاينااة مجااال ،و  جماع المعطيااات ماان خاول مجموعااة أساائلة تام طرحهااا علااى الساكان ماان خااول اساتمارة

الوضاعية الابتدائياة  2112عرفها النسايج العمراناي للحاي باين سانتي  الدراسة للوقوف على التغيرات التي

 .التعديوت التي عرفها الحي أفقيا وعموديا ،وبالتالي إبراز عية الحاليةالتي تمثل الوض 2129وسنة

 

 

 الدراسة التحليلية والفرز :ثالثا

فاي  بإدراجهااي يسامح لناا بترتيب واستغول المعطيات والتصارف بهاا بالشاكل الاذ ناالمرحلة قم هذهخول 

المذكرة بشكل مبس  وأكثر وضوحا وتمثيلهاا بجاداول وخارائ  ومخططاات بيانياة ،وتحليلهاا وفرزهاا فاي 

  اوكاذا برناامج نظا(سافانك ) الإحصاائيمستعملين فيها برمجيات التحليل .مجموعة النقاط والاستنتاجات 

 Arc gis/(arc map-arc sene)surfer .المعلومات الجغرافية مثل
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 مقدمة

 مفاهيم عامة:المحور الأول 

 مفهوم المدينة -2

 مفهوم العمران -0

 مفهوم التهيئة العمرانية -3

 مفهوم التخطيط العمراني -4

 مفهوم السكن -5

 مفهوم النسيج العمراني -6

 مفهوم العقار -7

 مخالفات التعمير في الجزائر:المحور الثاني 

 لفات التعميرالتعريف بمخا -2

 مفهوم مخالفات التعمير -2-2

 طبيعة وأنواع مخالفات التعمير حسب التشريع الجزائري -2-0

 أسباب مخالفات التعمير  -2-3

 خصائص مخالفات التعمير-2-4

 أصناف مخالفات التعمير -2-5

 المسؤولين على المراقبة -0

 فاتالفاعلون والأعوان المؤهلون لمراقبة ومعاينة المخال -0-2

 شرطة العمران -0-0

 شروط و كيفيات تعيين الأعوان المؤهلين للبحث عن مخالفات التعمير -0-3

 النظام القانوني للجزاءات العمرانية -3

 مفهوم الجزاءات العمرانية -3-2

 عن تنفيذ الجزاءات العمرانية المسئولةالجهات  -3-0

 20/25أنواع مخالفات التعمير وعقوبتها حسب القانون  -3-3

 مةخات

:لفصل الأولا  

لمفاهيمي والنظري ، قوانين وتشريعاتاالإطار   
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 :مقدمة

يومنتتتا هتتذا،ولكل مرحلتتتة  إلتتىمنتتذ الاستتتت  ل  متنوعتتة ومختلفتتتةمراحتتتل عرفتتت المدينتتتة الجزائريتتة 

المتتتتدهور والتتتذي يظهتتتر فتتتي  الحتتتالي للمتتتدن الجزائريتتتة المظهرإنشتتتاءهتتتا التتتتي ستتتاهمت فتتتي مميزات

 وتوستتعات فوضتتوية، انط قتتا متتن هتتذا ستتنتطرق، مظهتتر عمرانتتي ستتي  أحيتتاء ريتتر منظمتتة شتتكل

العمرانيتتتة التتتتي كانتتتت حاضتتترة فتتتي كتتتل المراحتتتل وهتتتي  ستتتلبيات الظتتتاهرة إلتتتىفتتتي هتتتذا الفصتتتل 

حيتتتا كتتتان لهتتتا تتتت ثير كبيتتتر فتتتي الفوضتتتى التتتتي تشتتتهدها المتتتدن اليتتتوم، "مخالفتتتات التعميتتتر" ظتتتاهرة

م العمرانتتتتتي التتتتتتي ستتتتتنتطرق لهتتتتتا بتتتتتالررم متتتتتن وفتتتتترة ال تتتتتوانين والتشتتتتتريعات الخاصتتتتتة بتتتتتالتنظي

الردعيتتة ،كتتل ذلتتك متترورا  الإجتتراءاتئتتات الرقابتتة ال انونيتتة ومختلتت  وستتائل وهي إلتتى بالإضتتافة

 .بمجموعة من المفاهيم والتعريفات الخاصة والتي لها ع قة بموضوعنا

 :عامة مفاهيم : الأولالمحور 

المدينتتتة هتتتي  أنجتتتاء فتتتي نتتتا المتتتادة الثالتتتا متتتن ال تتتانون التتتتوجيهي للمدينتتتة :مفهووووم المدينوووة-2

واقتصتتتادية واجتماعيتتتة  إداريتتتةيتتتتوفر علتتتى وظتتتائ   معتتتين كانيكتتتل تجمتتتع حضتتتري ذو حجتتتم ستتت

 1وث افية

المتتتتدن وانجتتتتاز  تصتتتتميم يحتتتتدد بموجبتتتته كيفيتتتتةوفتتتتن يعتبتتتتر العمتتتتران علتتتتم :مفهوووووم العمووووران-0

التجمعتتتات الستتتكنية العمرانيتتتة فسياستتتة التهيئتتتة والتعميتتتر بتتتالجزائر عرفتتتت عتتتدة مراحتتتل حاولتتتت 

يتتتر والتوستتتع العمراني،حيتتتا يعتبتتتر العمتتتران المتتتر ة الدولتتتة متتتن خ لهتتتا التتتتحكم فتتتي قواعتتتد التعم

العاكستتة للدولتتة كمتتا يبتتين متتدى تطورهتتا ومستتتوى الحضتتارة فيهتتا لتتذلك تستتهر جميتتع التتدول متتتن 

اجل وضع م اييس تستجيب لها البنايات بغية إظهار الوجه الحسن لها
2

 

الأنستتتجة علتتتى  وت نيتتتات التتتتدخل المباشتتتر أستتتاليبتعتبتتتر نتتتو  متتتن :مفهووووم التهيئوووة العمرانيوووة -3

بواستتتطة وستتتائل الدراستتتات ووستتتائل التنفيتتتذ و  أوحضتتترية ستتتواء بواستتتطة الأفكتتتار أو ال تتترارات ال

المعيشتتتة فتتتي المستتتتوطنات البشتتترية ستتتواء أكتتتان ذلتتتك علتتتى  الانجتتتاز لتنظتتتيم وتحستتتين ظتتترو 

الوطني الإقليمي والمستوى المحلي ، 
3
 

انونياااة التاااي تساااتعمل لممارساااة التهيئاااة يعتبااار مااان أهااام الأدوات الق :مفهلللوم التخطلللير العمرانلللي-4

والتعمياار ،ممااا يعنااي أنااه تعبياار عاان السياسااة المتبعااة فااي تهيئااة مجااال معااين ،ويعنااي بااذلك وضااع 

خطاااة عمااال متكاملاااة لمواجهاااة أحاااداث مرتقباااة للتجمعاااات وتحقيااا  أهاااداف معيناااة فاااي فتااارة زمنياااة 

                                                           
1
 91و  91من الجريدة الرسمية العدد 2110فيفري 21المؤرخ في 10/10القانون التوجيهي للمدينة .
2

الآليات القانونيةللتهيئة والتعمير في الجزائر مذكرة تخرر لنيل شهادة الماستر في الحقوق  باشا نرج  ،علواش مريم

 4و  2191بجاية –جامعة عبد الرحمان ميرة  الإقليميةمحلية والهيئات رع قانون عا  ، تخصص الجماعات الف
3

ولاية "  مدينة الطاهير"ي حالةمهدي،ركروك عبد السو ،المخالفات العمرانية واثرها على النسيج الحضر جوجو بو

 -ا  البواقي–يل شهادة الماستر في تسيير التقنيات الحضرية جامعة العربي بن مهيدي لنجيجل،مذكرة مكملة 

 4و2194
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ماااع ديناميكياااة الحيااااة محاااددة بحياااث يكاااون التخطاااي  مرناااا وخاضاااع للحكااام الراشاااد،كما يتماشاااى 

ويروفها ويكون في إطار فكري سليم
1 

يعتبااار السااكن الوحااادة الأساساااية المكونااة للنسااايج العمراناااي ،فعلااى أساساااه يتحااادد :السلللكنمفهللوم -5

المظهااااار المورفولاااااوجي للمديناااااة وبالاساااااتناد علياااااه يمكنناااااا التعااااارف علاااااى الحالاااااة الاجتماعياااااة 

باااات الساااكان، يجاااب أن يتضااامن كااال العوامااال التاااي لباااي كااال متطليوالاقتصاااادية لساااكانها،ويجب أن 

تسمح بحياة لائقة وتوفر الشروط المناسبة للحياة 
2 

و الخويااااا المتضااااامنة والفراغااااات ماااان العناصاااار هااااذه الأشااااكال :النسلللليج العمرانلللليمفهللللوم  -6

الموقع،الشااابكات المختلفاااة، الفضااااءات المبنياااة وغيااار المبنياااة، الأبعااااد، شاااكل ونوعياااة )الفيزيائياااة 

يرتب  مفهااااو  النساااايج العمرانااااي بالمورفولوجيااااا العمرانيااااة ،لبناااااء والعوقااااة التااااي تاااارب  بينهاااااا

كماااا تااارتب  عموماااا باااادراك الساااكان وخصاااائص الإطاااار المبني،ويتخاااذ ( تحليااال الهياكااال الفضاااائية)

 لإمكانيااااةشااااكو ثابتااااا مثاااال حالااااة الأشااااكال العمرانيااااة خااااول فتاااارة معينااااة وقااااد يتخااااذ ديناميكيااااة 

ذه الأشكاله تطورنمو
3
 

ماان القااانون الماادني الجزائااري التااي تاانص علااى أن  012لقااد جاااء فااي المااادة :العقللارمفهللوم  -7

مسااتقر بحياازه وثاباات فيااه ولا يمكاان نقلااه ماان دون تلااف فهااو عقااار وكاال ماعااداذلك فهااو  شاايءكاال 

التاااي  والأشاااجاروالمبااااني  الأراضااايايثابااات فاااي مكاناااه ولا يمكااان نقلاااه  شااايءمنقاااول، أي أناااه كااال 

 عقار بطبيعته، وعقار بالتخصيص:نوعين  إلىوينقسم  بالأرضتصل ت

 اتصال قرارا  بالأرضالتي تتصل  الأشياءهو كل : العقار بطبيعته

ويقصاااد بااااه منقاااول يضااااعه صااااحبه فااااي عقاااار يملكااااه لخدماااة هااااذا العقااااار : العقاااار بالتخصاااايص 

 واستغوله

 مخالفات التعمير في الجزائر: المحور الثاني 

 :التعميرمخالفات ب التعريف -9

 :مفهو  مخالفات التعمير -9-9

 :نجدات مخالفات التعمير ومن هذه التعريفتحدد مفهو   تعريفات مجموعةهناك 

علااااى مسااااتوى المجااااال المبنااااي والتعاااادي علااااى الحاااادود والمقااااايي  التااااي  تجاااااوزات تحاااادثأنهااااا -

 الأرضستيوء أو معامل ا الأرضحددتها شروط التهيئة والتعمير كتجاوز معامل شغل 

 مخالفااةهااي التجاااوز علااى القواعااد والقااوانين التشااريعية فااي نطاااق الهندسااة المعماريااة بمااا يعنااي  -

 تشريع والتنظيم في ميدان الهندسة المعمارية والتعميرال

                                                           
1

 11باشا نرج ،علواش مريم ،مصدر ساب  و
2

 11مهدي،ركروك عبد السو  المخالفات العمرانية وأثرها على النسيج الحضري مرجع ساب  و بوجوجو
3

مذكرة تخرر في تسيير "حالة مدينة أدرار"بوعووي زهرة دراسة نقدية للنسيج العمراني داخل المناط  الصحراوية 

 92و 2191التقنيات الحضرية ،جامعة محمد بوضياف المسيلة 
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كاااال عمليااااة أشااااغال بناااااء مخااااالف أوغياااار مطاااااب  لقواعااااد التعمياااار المنصااااوو عليهااااا ضاااامن  -

 ....(سكن، تجهيزات ) العمران بإنتارقة مختلف المراجع القانونية المتعل

أشااااغال )كاااال عمليااااة إنجاااااز أشااااغال بناااااء تساااااهم فااااي تشااااويه وعااااد  تجااااان  النساااايج العمرانااااي  -

 (الأرض،البناء ، الواجهات 

:فات التعمير حسب التشريع الجزائريطبيعة وأنواع مخال -2-0
1
 

المخالفاااات، جموعاااة مااان م دالجزائاااري، نجااامااان خاااول النصاااوو القانونياااة التاااي شااارعها المشااارع 

 :يليما  اأهمه

الاااذي يضاااب   9119مااااي  21الماااؤرخ فاااي  19-911حساااب المرساااو  التنفياااذي رقااام( 9-2-9

 :القواعد العامة للتهيئة العامة والتعمير والبناء يحدد مجموعة من مخالفات التعمير أهمها

 (كثافة البناءات في الأرض) لأرض تجاوز معامل شغل ا -

 (مظهر البنايات)لمواصفات التقنية لطبيعة الأماكن معامل اعد  احترا   -

 العلو المرخص به احترا عد   -

 التعدي على المساحات الخضراء  -

 عد  إقامة السيار -

تااااام إحصااااااء أناااااواع " جااااارائم المبااااااني" 14-11حساااااب المرساااااو  التنفياااااذي رقااااام ( 9-2-2

 :المخالفات كما يلي 

 بناية دون رخصة بناءتشييد  -

 مواصفات رخصة البناء تشييد بناية لا تطاب  -

 والإشهارالتصريح  بإجراءاتعد  القيا   -

 :حسب السند القانوني لشرطة العمران( 9-2-2

 البناء دون رخصة بناء على ملك خاو أو ملك الغير -

 (التجزئة-الهد )القيا  بإنجاز أشغال دون ترخيص  -

 تجاوز معامل شغل الأرض  -

 على جزء من ملكية الغير الاستيوء -

 اجهة وانجاز منافذ غير مقررة أو غير قانونيةتعديل الو -

 عد  التقيد بدفاتر الشروط و المخططات المعمارية  -

 : أسباب مخالفات التعمير -2-3

 : الأسباب التسييرية والإدارية( 9-2-9    

                                                           
1

ذكرة م-حالة تحصيا المنظر الجميل–م وقم ركات أسامة،بابا عبد الرحمن المخالفات العمرانية في مدينة ال رارب
 00-92ا 9052-قسنطينة–تخرج لنيل شهادة الماستر في تهيئة المدن ،جامعة الإخوة منتوري
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سااكوت وتسااامح الساالطات الإداريااة عاان قمااع مثاال هااذه المخالفااات ممااا يشااجع علااى تغاضااي و -

 انتهاك القانون

رض الساااكني وخاصاااة فاااي مجاااال القطاااع الأرضاااية المخصصاااة للبنااااء فاااي إطاااار نقاااص العااا -

التحصيصااااات ممااااا أدى بااااالمواطنين إلااااى عااااد  احتاااارا  قواعااااد العمااااران واللجااااوء للأطااااراف 

 غير القانونية ومخالفة التشريعات

ف أجهاازة المراقبااة الإداريااة علااى مسااتوى البلااديات ماان جهااة وانعاادا  التوعيااة المعماريااة ضااع -

 اد من جهة أخرىعند الأفر

نقااااص التساااايير العقونااااي للمجااااال الحضااااري،وتركيز الدولااااة فااااي مواصاااالة توجيااااه التطااااور  -

الحضاااري مااان خاااول انجااااز مشااااريع عمرانياااة كبااارى وتراجعهاااا فاااي ميااادان الساااكن بصااافة 

 عامة

نقااص الصااارامة فااي تطبيااا  الإجااراءات الردعياااة والعقوبااات الخاصاااة بكاال مخالفاااة وهااذا يفاااتح  -

 العمرانيةالمجال للتجاوزات 

 :الأسباب الاجتماعية والسياسية (9-2-2

زيااااادة حجاااام الاحتيااااار للسااااكن وبالتااااالي الاسااااتغول  إلااااىالانفجااااار الااااديمغرافي الكبياااار أدى  -

 الوعقوني للعقار في مناط  غير مرخصة

 عد  مطابقة البنايات لوثائ  التعمير في الكثير من الحالات -

 مما يصعب مراقبتها لإداريامعظم المخالفات تتم خارر أوقات العمل  -

عملياااااة الانجااااااز  أثنااااااءلاااااى ثقافاااااة الفااااارد تعاااااود هاااااذه الأساااااباب إ:الثقافياااااةالأساااااباب ( 9-2-2     

 :فالمواطن الجزائري لديه ثقافة خاصة به مثو

لا يأخااااذ بعااااين الاعتبااااار معاماااال الاسااااتيوء علااااى الأرض اي يعنااااي ذلااااك ان المساااااحة المبنيااااة  -

 يترك المساحة بينه وبين جاره ولا حتى الحديقة الخاصة به تساوي المساحة الكلية فهو لا

:مخالفات التعميرخصائص -2-4
1
 

 دالأخااارى، بالعدياااعلاااى غااارار ساااائر المخالفاااات المرتكباااة فاااي المجاااالات ميزمخالفاااات التعميااار تت

 خصاااائص، وماان باااين هااذه الالأخااارىالتاااي تنفاارد بهاااا عاان غيرهاااا ماان المخالفااات  خصااائصماان ال

 :ما يلي 

القواعاااد القانونياااة المتعلقاااة بالتهيئاااة والتعميااار والتاااي تشاااكل مجماااوع  الفاااات التعميااارمخ تمااا  -

القواعااااد العامااااة والوطنيااااة التااااي تطباااا  عنااااد غياااااب أدوات التهيئااااة والتعمياااار والمتضاااامنة 

للشااااروط الواجااااب توافرهااااا فااااي مشاااااريع البناااااء، بهاااادف تحقياااا  توسااااع عمرانااااي يساااامح 

نجااازات طبيعياااة أو ثقافياااة أو تاريخياااة ،وحماياااة باااإبراز قيماااة المنااااط  التاااي تتاااوفر علاااى م

 والغابات والمساحات الخضراء وغيرها  الفوحةالأراضي 

أنهاااا تمااا  باااالمظهر الجماااالي للمديناااة ككااال التاااي تااادخل ضااامن مجاااالات الضاااب  الإداري،  -

علاااى إعتباااار أن جماااال المااادن ورونقهاااا يحاااافظ علاااى الساااكينة والارتيااااح النفساااي للسااااكن ، 

                                                           
1

زينب،بو سليبة خديجة دور الجزاءات العمرانية في القضاء على المخالفات العمرانية في التشريع  بودور

-1قالمة ، الصفحة-،9141ماي1الجزائري،مذكرة مقدمة لاستكمال متطلبات شهادة ماستر في العلو  القانونية، جامعة

91 
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نظاااا  العاااا  العمراناااي الاااذي يااانظم عملياااة البنااااء والتعميااار عااان طريااا  قياااود وأيضاااا تمااا  بال

 وضواب  تفرض على المباني عند طلب رخصة البناء

ماااان شااااأنها المساااااس بالبيئااااة والمعااااالم الأثريااااة والثقافيااااة والسااااياحية ،لااااذا كااااان مااااان  إن -

 الضروري احترا  القواعد الدنيا للتهيئة 

 : أصناف مخالفات التعمير -2-5

-11المعااادل والماااتمم للقاااانون رقااام  11-12مااان القاااانون 10ق المشااارع الجزائاااري فاااي الماااادة تطااار

ماان مخالفااات وتتمثاال فااي مخالفااة بناااء باادون رخصااة ، ومخالفااة البناااء غياار  أنااواع إلااى ذكاار  21

مطاب  لمواصفات رخصة البناء 
1
 

 :مخالفة البناء دون رخصة ( 2-5-2

أهااام المخالفاااات الموجاااودة علاااى العقاااار ،إذ أن المشااارع إن مخالفاااة البنااااء بااادون رخصاااة تعتبااار مااان 

الجزائاااري أولاااى لهاااا إهتماااا  خااااو ،حياااث جعااال رخصاااة البنااااء شااارط أساساااي للقياااا  باااأي بنااااء أو 

المتعلاااا  بالتهيئااااة  11/21ماااان القااااانون  12الشااااروع فيااااه وهااااذا مااااا تاااام تأكيااااده ماااان خااااول المااااادة 

صاااة فاااي تشاااييد البناياااات الجديااادة أي حصااارت نطااااق مخالفاااة البنااااء بااادون رخوالتعميااار ، والتاااي 

إنشااااء مبااااني ، وتمدياااد البناياااات الموجاااودة ، تعلياااة الحيطاااان أو تغييااار الواجهاااة ، تااادعيم المبااااني ، 

 . القيا  بعمليات التسييج

كماااا عرفااات كاااذلك بإنشااااء مباااان جديااادة ،أو إقاماااة أعماااال مثااال التعلياااة أو التوسااايع أو التعاااديل أو 

قبااال الحصاااول علاااى رخصاااة باااذلك مااان الإدارياااة المختصاااة وفقاااا لماااا  أي تعاااديوت للواجهاااة إجاااراء

 .تمليه قوانين التهيئة والتعمير  

شااااروع فيهااااا دون الحصااااول علااااى الرخصااااة الإداريااااة ماااان الجهااااات ال أشااااغال بناااااء أوبقيااااا  الوأن 

دافع أو السااابب ساااواء كاااان فاااي عاااد  الاااالمخالفاااة وذلاااك مهماااا كاااان  حااادوثالمختصاااة ياااؤدي إلاااى 

لرخصااة نتيجااة رفااض الجهااة الإداريااة المختصااة منحهااا ،أو عااد  الفصاال بعااد فااي الحصااول علااى ا

أو إنتهاااااء صااااوحية رخصااااة البناااااء وعااااد  تجدياااادها، وكااااذلك البناااااء رغاااام  طلااااب رخصااااة البناااااء

صدور قرار بوقف الأشغال
2
 

الحصاااول علاااى رخصاااة البنااااء وذلاااك ماااا  إلزامياااةالا أن المشااارع الجزائاااري أورد اساااتثناء علاااى 

التااي  لا تخضااع لرخصااة البناااء البنايااات"علااى مااايلي  21-11ماان القااانون  12مااادة نصاات عليااه ال

كماااا أورد المشااارع اساااتثناء آخااار فاااي الماااادة الأولاااى مااان القاااانون " تحتماااي بسااارية الااادفاع الاااوطني 

                                                           
1

 والمتابعة تجريم بين الجزائري التشريع في البناء رخص مخالفات" غرداية بجامعة محاضر ،أستاذعبد الحليم بن بادة 

 14،و2191 ،سبتمبر السابع ،عدد والبناء التعمير تشريعات مجلة"الجزائية
2

تشريع الجزائري ،أطروحة لنيل شهادة الدكتوراه العلو  في الرقابة على الأنشطة العمرانية في ال"عبد الغني عبان ،

 241و 2191/2191العلو  القانونية ،تخصص قانون عقاري،كلية الحقوق والعلو  السياسية ،جامعة باتنة ،الجزائر 
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الساااالف الاااذكر فيماااا يخاااص بعاااض الهياكااال القاعدياااة والتاااي لهاااا أهمياااة اساااتراتيجية مااان الدرجاااة 

ض الوزارات أو الهياكل أو المؤسسات الأولى تكون تابعة لبع
1
 

 :مخالفة الهدم بدون رخصة ( 2-5-0

بماااا أن المشااارع أكاااد علاااى حصاااول رخصاااة بنااااء مااان الجهاااات الإدارياااة المختصاااة فيماااا يخاااص 

، إلا أناااه إشاااترط أيضاااا قبااال شاااروع فاااي أي 11/21مااان قاااانون  11فاااي الماااادة الحاااالات المحاااددة 

الجهاااات الإدارياااة المختصاااة ، وهاااذا ماااا أكدتاااه  أشاااغال الهاااد  الحصاااول علاااى رخصاااة مسااابقة مااان

المتعلااا  بالتهيئاااة والتعميااار والتاااي أكااادت خضاااوع أي هاااد  كلاااي أو  11/21مااان القاااانون  01الماااادة 

مااان نفااا  القاااانون ، كلماااا  40جزئاااي للبنااااء لرخصاااة الهاااد  فاااي المنااااط  المشاااار إليهاااا فاااي الماااادة 

اقتضت ذلك الشروط التقنية والأمنية
2
 

ن القياااا  باااأي عملياااة الهاااد  الجزئياااة أو كلياااة لبناياااة دون الحصاااول علاااى رخصاااة كماااا أناااه لا يمكااا

ببناياااة واقعاااة فاااي مكاااان مصااانف أو فاااي طريااا  التصااانيف  فاااي قائماااة  الأمااارالهاااد  ، عنااادما يتعلااا  

الأماااااوك التاريخياااااة أو الساااااياحية أو الثقافياااااة أو الطبيعياااااة وفقاااااا لأحكاااااا  والشاااااروط التنظيمياااااة 

ساااندا لبناياااات  مجااااورة وفقاااا لماااا تااانص علياااه آيلاااة للهاااد  تكاااون بناياااة أو عنااادما المطبقاااة عليهاااا 

 11/21من قانون رقم 01، وتطبيقا لأحكا  المادة 19/910من المرسو  التنفيذي  09المادة

 19/910رسااااو  التنفيااااذي مالااااذي ألغااااي أحكااااا  ال91/91ماااان المرسااااو  التنفيااااذي  11أن المااااادة  إلا

يمكاااان القيااااا  بااااأي أعااااوه أنااااه لا المااااذكور 11/21رقاااام  ماااان قااااانون 01وتطبيقااااا لأحكااااا  المااااادة 

وذلاااك عنااادما تكاااون عملياااة هاااد  جزئياااة أو كلياااة ،لبناياااة دون الحصاااول مسااابقا علاااى رخصاااة الهاااد  

  9111يونيو  91المؤرخ في 11/14بناية محمية بحكم القانون

  مااا سااب  نسااتنتج أن مخالفااة رخصااة الهااد  تقااو  علااى وجااود عنصاارين وهمااا الشااروع فااي هاادوم

 :المباني دون رخصة مسبقة،وموقع بناء الهد  والتي صنفها المشرع الى صنفين 

إذا كااااان الهااااد  كليااااا أو جزئيااااا يتعلاااا  ببنايااااة واقعااااة فااااي مكااااان مصاااانف أو فااااي طرياااا   -9

،والغااارض مااان التصااانيف فاااي قائماااة الأماااوك التاريخياااة والساااياحية أو الثقافياااة أو الطبيعياااة 

ملكااا عامااا يااات الواقعااة فااي هااذه الأماااكن التااي تعااد رخصااة الهااد  هااو حمايااة البنا اشااتراط

 لجميع المواطنين 

إذا كاناااات البنايااااة آيلااااة للسااااقوط سااااندا لبنايااااات مجاااااورة والغاااارض منهااااا حمايااااة البنايااااات  -2

 المجاورة لها

ماااان  11ولقااااد كيااااف المشاااارع الجزائااااري هااااذه الجريمااااة علااااى أنهااااا مخالفااااة طبقااااا لاااانص المااااادة 

حااادد أقصاااى عقوباااة لهاااا باااألفي ديناااار ،واعتبرهاااا مااان الجااارائم إذ  14/11المرساااو  التشاااريعي رقااام

 الوقتية التي تنتهي بانتهاء أعمال البناء 

                                                           
1

 -ون الخاوقسم القان–حمادي ليلياوكسيليلية،المسؤولية الجزائية لمشيدي البناء ،مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق 

تخصص القانون الخاو والعلو  الجنائية، جامعة عبد الرحمان ميرة بجاية،كلية الحقوق والعلو  السياسية 

 94، و2192/2192
 902عبد الغني عبان ، المرجع السابق،ا2
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 :مخالفة البناء بمواصفات مغايرة لرخصة البناء ( 2-5-3

بموجاااب  المشااارع الجزائاااري عناااد تشاااييد البنااااء الأخاااذ بعاااين الاعتباااار المواصااافات المحاااددة اشاااترط

ك يعد مخالفة يعاقب عليها القانون رخصة البناء المسلمة  وعدا ذل
1
 

والتاااي جااااء  21-11مااان القاااانون  10وقاااد تطااارق المشااارع الجزائاااري لهاااذه الجريماااة فاااي الماااادة 

أو انجازهااااا دون احتاااارا  المخططااااات البيانيااااة التااااي ...يمنااااع الشااااروع فااااي أشااااغال البناااااء:"فيهااااا 

 "سمحت بالحصول على رخصة البناء

فااي حالااة تأكااد ماان عااد  مطابقااة البناااء "نفاا  القااانون أنااه ماان  11مكاارر 10كمااا جاااء فااي المااادة 

لرخصاااة البنااااء المسااالمة ، يحااارر العاااون المخاااول قانوناااا محضااارا معايناااة المخالفاااة ويرساااله إلاااى 

جهااااة القضااااائية ،كمااااا ترساااال أيضااااا نسااااخة منااااه إلااااى رئااااي  المجلاااا  الشااااعبي البلاااادي والااااوالي 

 ساعة 12المختصين في أجل لا يتعدى 

علاااى أناااه عناااد انتهااااء أشاااغال البنااااء إثباااات مطابقاااة  21-11مااان قاااانون رقااام  11كماااا أكااادت الماااادة 

 .الأشغال مع رخصة البناء بشهادة مطابقة 

علاااى إلزامياااة إتماااا  أشاااغال إنجااااز أي بناياااة مشااايدة  91-11مااان القاااانون رقااام  11كماااا أكااادت الماااادة

 .مطابقتهاوتحقي  

يتعاااين علاااى المساااتفيد مااان :"...ناااهعلاااى أ 91-91مااان المرساااو  التنفياااذي رقااام  02ونصااات الماااادة

أشاااغال البنااااء والتهيئاااة التاااي يتكفااال بهاااا إن اقتضاااى الأمااار اساااتخرار رخصاااة البنااااء عناااد انتهااااء 

 "شهادة مطابقة الأشغال المنجزة مع أحكا  رخصة البناء

مااان المرساااو  التشاااريعي رقااام  11وكياااف المشااارع هاااذه الجريماااة علاااى أنهاااا مخالفاااة طبقاااا للماااادة 

عااان مطابقاااة  الامتنااااعمااان الجااارائم السااالبية كاااون سااالوك المجااار  يتجساااد فاااي  ،واعتبرهاااا14/11

 .ك من الجرائم المستمرة والمادية الأشغال التي جاءت في رخصة البناء ،وكذل

 

وماااان خااااول ممااااا سااااب  نجااااد ان المشاااارع الجزائااااري أكااااد علااااى ضاااارورة مطابقااااة أشااااغال البناااااء 

ت مطابقاااة الأشاااغال للمواصااافات ياااتم عااان يترتاااب عليهاااا عقوباااات وان إثباااالرخصاااة البنااااء، وإلا 

طرياااا  اسااااتخرار شااااهادة مطابقااااة ماااان الجهااااات المختصااااة، كمااااا أنااااه يمكاااان للعااااون إثبااااات هااااذه 

المخالفاااااة مااااان خاااااول محضااااار يحااااارره عاااااون مؤهااااال قانوناااااا ، ويرساااااله إلاااااى جهاااااة قضاااااائية 

رئاااي  المجلااا  الشاااعبي البلااادي والاااوالي المختصاااين  إلاااىالمختصاااة،كما ترسااال أيضاااا نساااخة مناااه 

 .ساعة 12أجل لا يتعدى  في

 

 

                                                           
1

–لحقوق عايدة دير ، مخالفة التعمير في التشريع الجزائري ،مجلة التواصل في الاقتصاد والإدارة والقانون ،كلية ا

 919و2194،سبتمبر 22عدد -جامعة باتنة



الإطار المفاهيمي والنظري ،قوانين و تشريعات.................................:....................................الفصل الأول  

14 
 

 :مخالفة عدم القيام بإجراءات التصريح والإشهار ( 2-5-4

المساااتفيد مااان رخصاااة  إعاااو علاااى وجاااوب  19/911مااان المرساااو  التنفياااذي رقااام 11نصااات الماااادة 

ووضااع لافتااة مرئيااة و  البناااء رئااي  المجلاا  الشااعبي البلاادي المخااتص إقليميااا بتاااري  فااتح ورشااة

عدا ذلك يعد مخالفة
1
 

وقاااد أوجاااب المشااارع الجزائاااري التصاااريح بفاااتح الأشاااغال ووضاااع لافتاااة بمقااار الأشاااغال تتضااامن 

رقااام التااارخيص وتاريخاااه وناااوع المبناااى ومساااتواه، إضاااافة لعااادد الأدوار المااارخص بإقامتهاااا ،اسااام 

 .بالأشغال والمهندس المشرف عليها  المالك عنوانه والمقاول القائم

بسااابب امتنااااع الجااااني عااان القياااا  باااالإجراءات المقاااررة  وتعاااد هاااذه الجريماااة مااان الجااارائم السااالبية

 لعقوبااة المقااررة لهااا ماان خااول ماااوتصااريح ،كمااا أنهااا ماان المخالفااات بااالنظر ل إشااهارقانونااا ماان 

 . 14/11من المرسو  التشريعي رقم 11ت عليه المادة نص

 :على المراقبة المسئولين-0

 2:المخالفاتالفاعلون والأعوان المؤهلون لمراقبة ومعاينة (9-5

يقصاااد بالمراقباااة التحقااا  مااان وجاااود الوثاااائ  القانونياااة المكتوباااة والبيانياااة المرخصاااة للأشاااغال التاااي 

 شرع فيها أو مطابقة هذه الأشغال مع أحكا  الوثائ  المسلمة 

جماااادى الأولاااى  94الماااؤرخ فاااي  21-11مكااارر مااان القاااانون رقااام  10و 12طبقاااا لأحكاااا  الماااادتين 

يتعاااااين علاااااى رئاااااي  المجلااااا  الشاااااعبي البلااااادي  9111ل ديسااااامبر سااااانةالموافااااا  أو 9499عاااااا  

والمنشاااتت الأساساااية  تالاااو رشااااالمخاااتص إقليمياااا والأعاااوان الماااؤهلين قانوناااا أن يقوماااوا بزياااارة 

وكاااااذلك الفحاااااص والمراقباااااة التاااااي يرونهاااااا مفيااااادة وطلاااااب والبنايااااات الجااااااري إنجازهاااااا 

ابقهاااا ماااع التشاااريع والتنظااايم الوثاااائ  التقنياااة الخاصاااة بهاااا وذلاااك لأجااال معرفاااة مااادى تط

الشااااعبي البلاااادي والأعااااوان المااااؤهلين أثناااااء المعمااااول بهااااا ،ويتعااااين علااااى رئااااي  المجلاااا  

قياااامهم بالمراقباااة أن  يطلباااوا مااان المالاااك أو مااان موكلاااه أومااان ممثااال صااااحب المشاااروع ، الوثاااائ  

 :الآتية التي تسلمها المصالح المختصة 

 التصريح بفتح الورشة -

 رخصة البناء -

 الهدم عند الاقتضاء رخصة -

ويجتتتب أن يكتتتون رئتتتيس المجلتتتس الشتتتعبي البلتتتدي مرفوقتتتا بتتت عوان متتتؤهلين قانونتتتا أثنتتتاء عمليتتتة 

المراقبتتة، ويمكتتن أن تتتتم المراقبتتة نهتتارا أو لتتي  وأثنتتاء أيتتام الراحتتة وأيتتام العطتتل وذلتتك فتتي إطتتار 

 :عده كل من التشريع والتنظيم المعمول بهما، تتم المراقبة حسب جدول زمني للزيارة ي

 

                                                           
1

 912،المرجع الساب  و "مخالفة التعمير في التشريع الجزائري"عايدة دير ،
الذي يحدد كيفيات تعيين الأعوان المؤهلين للبحا وت صي 5221-50-51المؤرخ في053-21المرسوم التنفيذي رقم 2

 20المخالفات في ميدان التعمير جريدة رسمية العدد
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 رئيس المجلس الشعبي البلدي فيما يخا الأعوان المؤهلين التابعين للبلدية -5

ويجتتتتب أن تبلتتتتغ نستتتتخة متتتتن هتتتتذا الجتتتتدول الزمنتتتتي إلتتتتى متتتتدير التعميتتتتر والبنتتتتاء وإلتتتتى التتتتوالي 

 المختصين إقليميا

متتتدير التعميتتتر والبنتتتاء فيمتتتا يختتتا المفتشتتتين والأعتتتوان المتتتؤهلين التتتتابعين لمصتتتالح إدارة  -9

 تعميرال

 تبلغ نسخة من هذا الجدول الزمني إلى الوالي وإلى الوزير المكلف بالتعمير

يمساااك رئاااي  المجلااا  الشاااعبي البلااادي ومااادير التعميااار والبنااااء المختصاااان إقليمياااا علاااى التاااوالي 

، وأيضاااا يتحصااال مفتشاااو التعميااار ومويفاااو إدارة ساااجوت لمتابعاااة الأشاااغال ومعايناااة المخالفاااات 

بلديااة المكلفااون بااالتعمير المؤهلااون للبحااث عاان مخالفااات التعمياار تكليااف مهنااي  التعمياار وأعااوان ال

يسااالمه حساااب الحالاااة الاااوزير المكلاااف باااالتعمير أو الاااوالي المخاااتص ويتعاااين علااايهم إيهااااره أثنااااء 

القياااا  بمهماااة المراقباااة ويصاااادق علاااى هاااذا التكلياااف المهناااي كاتاااب الضاااب  لااادى الجهاااة القضاااائية 

تكليااف فااي حالااة التوقااف المؤقاات أو الاادائم للمهااا  ويرجااع لصاااحبه عنااد المختصااة ، يسااحب هااذا ال

فاااي حالاااة عرقلاااة أداء مهماااتهم  لعملاااه ،ويمكااان للأعاااوان الماااؤهلين تساااخيرالقوة العمومياااة اساااتئنافه

القااانون ماان  9مكاارر10طبقااا لأحكااا  المااادة  راقبااة المخالفااات والبحااث عنهااا ومعاينتهااا وذلااكفااي م

،  9111الموافااااا  لأول ديسااااامبر  9499عاااااا   الأولاااااىماااااادى ج 94الماااااؤرخ فاااااي  21-11رقااااام 

وتحماااي الدولاااة الأعاااوان الماااؤهلين أثنااااء ممارساااة مهاااامهم مااان كااال أشاااكال الضاااغوط أو التااادخل 

مهمااا كاناات طبيعتهااا التااي يمكاان أن تخاال بالقيااا  بنشاااطهم أو تساابب ضااررا لناازاهتهم ، وماان أجاال 

ء والتهيئاااة أو الهاااد  الخاصاااة باااأزواجهم ضااامان النزاهاااة هااام ليساااو ماااؤهلين لدراساااة ملفاااات البناااا

ووالاااديهم وذرياااتهم وأفاااراد عاااائلتهم الاااذين لهااام بهااام صااالة مااان الدرجاااة الأولاااى ، وعناااد الخااارور 

والقياااا  بعملياااة معيناااة المخالفاااات ياااتم تحريااار المحاضااار علاااى اساااتمارات تحمااال الأختاااا  و الأرقاااا  

و يؤشااار علياااه رئاااي  المحكماااة  التسلسااالية وتساااجل فاااي الساااجل المفتاااوح لهاااذا الغااارض الاااذي يرقماااه

 :المختص إقليميا وتتمثل هذه المحاضر في 

 محضر معاينة أشغال شرع فيها بدون رخصة بناء -

 محضر معاينة أشغال شرع فيها وغير مطابقة لأحكا  رخصة البناء المسلمة -

 محضر معاينة أشغال شرع فيها بدون رخصة هد  -

جماااادى الأولاااى عاااا   94الماااؤرخ فاااي  21-11ون رقااام مكااارر مااان القاااان 10وطبقاااا لأحكاااا  الماااادة 

يعااااد العااااون المؤهاااال قانونااااا محضاااار معاينااااة الأشااااغال  9111الموافاااا  لأول ديساااامبر ساااانة  9499

التااي شاارع فيهااا باادون رخصااة بناااء ويرسااله إلااى رئااي  المجلاا  الشااعبي البلاادي والااوالي فااي أجاال 

 ساعة 12لا يتعدى 

جماااادى الأولاااى عاااا   94الماااؤرخ فاااي  21-11ون رقااام مااان القاااان 1مكااارر 10وطبقاااا لأحكاااا  الماااادة 

يعاااد العاااون المؤهااال قانوناااا محضااار معايناااة أشاااغال غيااار  9111الموافااا  لأول ديسااامبر سااانة 9499

مطابقااة لأحكااا  رخصاااة البناااء المسااالمة ويرسااله إلاااى وكياال الجمهورياااة المخااتص إقليمياااا فااي أجااال 

ي  المجلااا  الشاااعبي البلااادي سااااعة وترسااال نساااخة مناااه فاااي نفااا  الآجاااال إلاااى رئااا 12لا يتعااادى 

وإلااااى الااااوالي المختصااااين إقليميااااا ،يرفاااا  المحضاااار فااااي كلتااااا الحااااالتين بتقرياااار يوضااااح طبيعااااة 

المخالفااة وكااذا هويااة المخااالف وعنوانااه ،وترساال نسااخة ماان كاال ماان المحضاار والتقرياار إلااى ماادير 

 التعمير والبناء للسهر على تطبيقهما
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:شرطة العمران (2-2
1
 

وعاااد  احتااارا  لمتزاياااد للبنااااءات الفوضاااوية التاااي أصااابحت يااااهرة للعياااان ان يااااهرة الانتشاااار ا

المباااادئ التنظيمياااة للبنااااء والعماااران أدياااا إلاااى التفكيااار فاااي إعاااادة تنشاااي  شااارطة العماااران وحماياااة 

 21-11مااااان القاااااانون  12،هاااااذه الأخيااااارة تأسسااااات بموجاااااب الماااااادة  1111البيئاااااة  بقااااارار رقااااام 

 ي المناط  الحضرية المتوسطة والصغيرة المتعل  بالتهيئة والتعمير ،خاصة ف

هااااي جهاااااز تنفيااااذي يسااااهر علااااى تطبياااا  التشااااريعات والتنظيمااااات فااااي مجااااال  :شاااارطة العمااااران

 :ولشرطة العمران عدة مها  منها  التطور العمراني وحماية المحي  والبيئة

حاااد السااهر علاااى تطبياا  الأحكاااا  التشااريعية والتنظيمياااة فاااي مجااال التعميااار وحمايااة البيئاااة لل -

 من مخالفات التعمير

 التواجد الدائم في الميدان ومراقبة عمليات البناء بتعيين دوريات مراقبة -

 : ؤهلين للبحث عن مخالفات التعميرشروط وكيفيات تعيين الأعوان الم( 0-3

جماااااادى الأولاااااى  94الماااااؤرخ فاااااي  21-11مكااااارر مااااان القاااااانون رقااااام 10طبقاااااا لأحكاااااا  الماااااادة 

يؤهااال للبحاااث عااان مخالفاااات التشاااريع والتنظااايم فاااي  9111بر سااانةالموافااا  أول ديسااام 9499عاااا 

 :مجال التهيئة والتعمير ومعاينتها ،زيادة على ضباط وأعوان الشرطة القضائية 

 221-19مفتشاااو التعميااار الاااذين تااام تعييااانهم بانتظاااا  طبقاااا لأحكاااا  المرساااو  التنفياااذي رقااام  -9

 9119جويلية سنة 94المواف   9492محر  عا   2المؤرخ في 

 :المستخدمون الذين يمارسون عملهم بإدارة وزارة السكن والعمران ويعينون من بين -2

 (في الهندسة المدنية)رؤساء المهندسين المعماريين ورؤساء المهندسين  -

 الرئيسيين( في الهندسة المدنية )المهندسين المعماريين الرئيسيين والمهندسين  -

علاااى الاقااال 2ذوي خبااارة سااانتين(ساااة المدنياااةفاااي الهند)المهندساااين المعمااااريين والمهندساااين  -

 في ميدان التعمير

 سنوات على الاقل في ميدان التعمير  2المهندسين التطبيقيين في البناء ذوي خبرة  -

 سنوات على الأقل في ميدان التعمير  1التقنيين السامين في البناء ذوي الخبرة  -

 :بلدية ،يعينون من بين الأعوان الذين يمارسون عملهم بمصالح التعمير التابعة لل -2

 (المهندسين في الهندسة المدنية)رؤساء المهندسين المعماريين ورؤساء  -

 المهندسين المعماريين الرئيسيين والمهندسين في الهندسة المدنية الرئيسيين  -

المهندساااين المعمااااريين والمهندساااين فاااي الهندساااة المدنياااة ذوي الخبااارة سااانتين علاااى الأقااال  -

يااااث يعاااين الأعااااوان الماااذكورون أعااااوه علاااى قائمااااة اسااامية بمقاااارر فاااي مياااادان التعميااار ح

 .مشترك بين الوزراء المكلفين بالجماعات المحلية والعدل والتعمير

 

 

                                                           
المؤرخ في  053-21وكذا المرسوم التنفيذي رقم03-21،مدعمة بالمرسوم التشريعي  92-20من ال انون  30المادة 1

الذي يحدد كيفيات تعيين الأعوان المؤهلين للبحا وت صي المخالفات في ميدان الهندسة المعمارية  51-50-5221

 20والتعمير العدد
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 :النظام القانوني للجزاءات العمرانية - 3

 :مفهوم الجزاءات العمرانية (3-2

لمياازات أهمهااا العااذاب والااردع ،وتتصااف بجملااة ماان ا إيقاااعالعقوبااة هااي جاازاء جنااائي يهاادف إلااى 

مياااازة إلحاااااق الإيااااو  بالجاااااني ، وذلااااك لردعااااه عاااان ارتكاااااب الجريمااااة وكااااذلك ليكااااون عباااارة 

 حكم قضائي ،  إصدارالعقوبة يجب ان تطب  عن طري   أن كما.لغيره

التااااي تقااااو  بهااااا المصااااالح المكلفااااة بااااالتعمير ضااااد  الإجااااراءاتوالجاااازاءات العمرانيااااة هااااي تلااااك 

قاااوانين العماااران ،حياااث تفااارض  و  قواعااادمهم لعاااد  احتااارا خااارقهم و مرتكباااي المخالفاااات جاااراء

علياااه إجاااراءات أمنياااة ساااواء هاااد  البنااااء أو توقياااع عقوباااات الحاااب  وفااارض غراماااات مالياااة وذلاااك 

 حسب نوع المخالفة المرتكبة

: الجهات المسئولة عن تنفيذ الجزاءات العمرانية (3-0
1
 

فياااه،  اجتهااااديح و واضاااح، لا إن النصاااوو القانونياااة هاااي التاااي تحااادد الاختصااااو ،بشاااكل صااار

ت ا  العااااا  ،وعنااااد حااااديثنا عاااان الجهاااااوذلااااك تجساااايدا للقاعاااادة القائلااااة، أن الاختصاااااو ماااان النظاااا

المسااائولة عااان تنفياااذ الجااازاءات العمرانياااة فإنناااا نجااادها مختلفاااة تبعاااا لاخاااتوف الجااازاء وجساااامته 

 :وهي كالتالي

 :رئي  المجل  الشعبي البلدي -2-2-9

العمراناااي  الإداريب  ضاااي فاااي إطاااار الرئاااي  المجلااا  الشاااعبي البلااادي المشااارع الجزائااار أعطاااى

 :سلطات عدة وهي

 :سلطة رئي  المجل  الشعبي البلدي في حالة البناء بدون رخصة / أ

 إلااىلهااا قانونااا ساالطة مباشاارة عمليااة هااد  كاال بنايااة أنشااأت دون رخصااة بناااء دون اللجااوء  الإدارة

 11الشاااعبي البلااادي قااارارا بهاااد  البنااااء خاااول أجااال القضااااء وبنااااءا علياااه يصااادر رئاااي  المجلااا  

 أيا  من استومه محضر المخالفة،

 :سلطة رئي  المجل  الشعبي البلدي في حالة تشييد البناء غير المطاب  لرخصة البناء/ب 

المتعلاااا  بالتهيئااااة والتعمياااار المعاااادل والمااااتمم بالقااااانون  11/21ماااان القااااانون  10خولاااات المااااادة 

ي  البلدياااة فاااي تنفياااذ الحكااام القضاااائي الصاااادر فاااي الماااادة الجزائياااة حياااث الاختصااااو لااارئ 14/11

جاااء فيهااا أنااه فااي حالااة التأكااد ماان عااد  مطابقااة البناااء لرخصااة البناااء يحاارر العااون محضاار معاينااة 

المختصاااة وفاااي هاااذه الحالاااة تقااارر الجهاااة القضاااائية الباااث فاااي ويرساااله للجهاااة القضاااائية 

 البناء أو هدمه جزئيا أو كليا في أجل محدد  الدعوى العمومية إما القيا  بمطابقة

 :الوالي -2-2-2

                                                           
،مذكرة نهاية الدراسة لنيل شهادة لوقاية منها في يل التشريع الجزائري شيخي وفاء،المخالفات العمرانية وسبل ا 1

-11و2191/2121الماستر ميدان الحقوق والعلو  السياسية ،قسم القانون العا  جامعة عبد الحميد بن بادي  مستغنم 

19 
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ماان خااول إصااادار قاارار هااد  البناااء المنجاااز يتمتااع الااوالي بصااوحيات الضاااب  الإداري العمرانااي، 

 دون رخصة، وأيضا صوحية تنفيذ الحكم القضائي في حالة عد  امتثال المخالف له

 :تم دون رخصة ذيهد  البناء ال -2-2-2-9

علاااى العاااون المؤهااال قانوناااا تحريااار محضااار إثباااات المخالفاااة فاااي حالاااة إنجااااز بنااااء دون يجاااب 

المعااادل والماااتمم، حياااث يرسااال نساااخة  11/21مكااارر مااان القاااانون رقااام 10رخصاااة حساااب الماااادة 

،ويرساااال نسااااخة أخاااارى للااااوالي فااااي أجاااال  ماااان المحضاااار إلااااى رئااااي  المجلاااا  الشااااعبي البلاااادي

  فااي أجاال لا يتعاادى شااهر فااي حالااة عااد  إصاادار ساااعة ،حيااث يقااو  الااوالي بإصاادار قاارار هااد12

 .رئي  المجل  الشعبي القرار خول ثمانية أيا  

وبإمكااااان الااااوالي تسااااخير الوسااااائل المتااااوفرة علااااى مسااااتواه للقيااااا  بأشااااغال الهااااد  فااااي حالااااة عااااد  

 توفرها على مستوى البلدية

 في حالة عد  مطابقة البناء لرخصة البناء -2-2-2-2

 أكدتااهة لتحرياار محضاار المخالفااة ،ماان طاارف العااون المؤهاال قانونااا ،وهااذا مااا الشاايء نفسااه بالنسااب

المتعلااا  بالتهيئاااة والتعميااار ،المعااادل والماااتمم، فكماااا  11/21مااان القاااانون رقااام 1مكااارر 10الماااادة 

المجلااا  الشاااعبي البلااادي  القضاااائية المختصاااة ونساااخة الاااى رئاااي ترسااال نساااخة مناااه الاااى الجهاااة 

ساااااعة فااااالوالي يشااااارك رئااااي   12المخااااتص فااااي أجاااال المخااااتص ،ترساااال نسااااخة الااااى الااااوالي 

المجلااا  الشاااعبي البلااادي فاااي تنفياااذ الأشاااغال المقاااررة علاااى نفقاااة المخاااالف فاااي حالاااة عاااد  امتثاااال 

 المخالف ،للحكم القضائي في الآجال المحددة قانونيا 

 ( :السلطة التأديبية)الوزير المكلف بالتهيئة والتعمير -2-2-2

عقوبااة هااذه المخالفااة قباال شااخص ماان فئااة الأشااخاو الممتهنااين ،فااإن عناادما ترتكااب المخالفااة ماان 

تتمثااال فاااي عقوباااة عمرانياااة ذات طاااابع تاااأديبي ،ماااع ضااارورة ورود ناااص قاااانوني باااذلك ،يتضااامنه 

 .القانون الذي ينظم مهنته 

المتعلاااا  بشااااروط الانتااااار المعماااااري 14/11وكمثااااال علااااى ذلااااك نجااااد المرسااااو  التشااااريعي رقاااام 

،حياااث تااانص الماااادة 14/10المعمااااري المعااادل والماااتمم بالقاااانون رقااام وممارساااة مهناااة المهنااادس

مناااه علاااى أن الأخطااااء المهنياااة التاااي يرتكبهاااا المهنااادس المعمااااري والتاااي يترتاااب عليهاااا بنااااء 14

حيااااث يصاااادر .منشااااتت لا تطاااااب  قواعااااد الهندسااااة المعماريااااة والتعمياااار ،تعتباااار أخطاااااء جساااايمة 

مااان  للمهنااادس المعمااااري يااار قااارار الشاااطب النهاااائيالاااوزير المكلاااف بالهندساااة المعمارياااة والتعم

بنااااااءا علاااااى اقتاااااراح المجلااااا  الاااااوطني لنقاباااااة المعمااااااريين ،الجااااادول الاااااوطني للمهندساااااين إماااااا 

 المهندسين المعماريين،أو بناءا على تقرير المصالح التقنية بعد إعو  النقابات بذلك
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 : 20/25حسب القانون أنواع مخالفات التعمير و عقوبتها ( 3-3

 :المتعل  بمطابقة البنايات على العقوبات الخاصة  كما يلي  91-11نص القانون حيث 

 

  نو  المخالفة الع وبة المسلطة
أشهر إلى سنتين زائد  0الحب  من 

در 91111غرامة مالية 

 در911111إلى

إنشاء تجزئة أو مجموعة سكنية دون رخصة 

 تجزئة
19 

 9111111در إلى 911111غرامة 

 در

شييد بناية داخل تجزئة لم يتحصل لها على ت

 رخصة تجزئة
12 

غرامة +أشهر إلى سنة  0الحب  

در إلى   911111مالية من 

 در 9111111

قطعا أرضية من تجزئة غير مرخصة أو لم  بيع

الانتفاعيتم بها الاستو  المؤقت لأشغال   
12 

در إلى 11111غرامة مالية من 

 در911111

جاز في الأجل المحدد في عد  احترا  مدة الإن

 رخصة البناء
14 

در إلى 11111غرامة مالية من 

در911111  

 11 تشييد أو محاولة تشييد بناية دون رخصة بناء

در إلى 1111غرامة مالية من 

 در21111

 10 عد  تحقي  مطابقة البناية في الآجال المحددة 

در إلى  21111غرامة مالية من  

 در 211111
قبل تحقي  مطابقتها   استغول بناية   

 

 

11 

در إلى  1111غرامة مالية من 

 در 21111

وضع مواد البناء أو الحصى أو الفضوت على 

 الطري  العمومي
11 

در إلى  1111غرامة مالية من 

در في حالة العودة تضاعف  91111

 الغرامة

عد  وضع سيار الحماية للورشة و لافتة على 

 إتما  أشغال الإنجاز
91 

 

 2111السنة  44العدد الجريدة الرسمية : صدرالم

 

 

 

 

 

 

 19: الجدول 



الإطار المفاهيمي والنظري ،قوانين و تشريعات.................................:....................................الفصل الأول  

20 
 

 :خاتمة الفص  

ري الااذي شاامل شاارح   مفاااهيم عامااة خاصااة الفصاال قااد تطرقنااا إلااى الجانااب النظاا فااي هااذا -

باااالتعمير والعماااران كماااا تطرقناااا مااان خولاااه إلاااى القاااوانين والتشاااريعات الخاصاااة باااالتعمير ساااارية 

،وقاااد توصااالنا إلاااى أن الدولاااة قاااد أولااات إهتماماااا تعميااار الردعياااة لمخالفاااات ال توالإجاااراءاالمفعاااول 

كبياارا بالجانااب التشااريعي ماان خااول نااص مجموعااة ماان القااوانين وقااد سااخر مجموعااة ماان الآليااات 

طبقااااا لمراقبااااة وردع مخالفااااات التعمياااار ، و التاااادرر فااااي ساااان القااااوانين الصااااارمة حااااي نجااااد أنااااه 

لشااااكل الكااااافي ، ولهااااذا فااااان المشاااارع نجااااد أن الغرامااااات لاااام تااااردع المخااااالفين با 91-11للقااااانون 

وهااذا للقضاااء قوبااة السااجن ورفااع الغرامااة الجزائااري قااد تفطاان لضاارورة الااردع الفعلااي بااإدرار ع

 .على المخالفات العمرانية
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 :مقدمة

وهو يعتبر حي من أحيائها ،تعين علينا ال يام بالتطرق أن مجال دراستنا ينتمي إلى مدينة تبسة بحكم 

إلى الجانب التاريخي من خ ل النش ة التاريخية للمدينة وقد تطرقنا أيضا الى دراسة الخصائا 

الطبيعية للمدينة فمعرفة الخصائا التضاريسية والمناخية للمدينة تتيح لنا معرفة مميزات المنط ة من 

ناطق المناسبة والغير مناسبة للبناء وأيضا قد تطرقنا إلي الدراسة عوائق ومحفزات وتحديد الم

 .على نمو السكان في المدينة وتوزيعهم  اقتصارناالسكانية لها مع 

 النشأة التاريخية وأص  التسمية: المحور الأول 

 

 :أص  التسمية( 2-2

دئ وينتهااااي وهااااو اسااام نومياااادي أو برباااري قااااديم يبتااا" تيفيسااات"ساااة مشااات  ماااان إسااامها القااااديم تب

و " تيفيسااااتي "اساااامها بالوتينيااااة Theveste بحاااارف التاااااء ،وقااااد أطلاااا  عليهااااا الرومااااان تيفاساااات

حساااب الترجمااة اللوبيااة  وعناادما دخلهاااا الإغرياا  شاابهوها بدينااة تياااب   -أنثااى الأسااد–تعنااي اللبااؤة 

فقاااد  الفرعونياااة لخيراتهاااا الكثيااارة والمعروفاااة الياااو  بمديناااة طاباااة المصااارية أماااا العااارب الفااااتحين

 . سموها باسمها الحالي تبسة بفتح التاء وكسر الباء، وفتح السين مع تشديدها 

 :النشأة التاريخية ( 2-0

أي  ساانة قباال الماايود 92111عرفاات مدينااة تبسااة الحياااة ووجااود الإنسااان عليهااا منااذ مااا يزيااد عاان 

ير بعاااض مرحلاااة ماااا قبااال التااااري  فيماااا يعااارف عناااد الماااؤرخين بالحضاااارتين العاترياااة التاااي تشااا

المصاااادر بأنهاااا تعاااود لفتااارة أقاااد  مااان ذلاااك بكثيااار  نسااابة لبئااار العااااتر  باااالجزائر ، والقفصاااية نسااابة 

لمدينااااة قفصاااااة بتاااااون  والواقاااااع أن التواجاااااد البشااااري بمنطقاااااة تبساااااة علاااااى الحااااادود الجزائرياااااة 

التونساااية يرجاااع فعاااو لفتااارات أقاااد  مااان ذلاااك بكثيااار حياااث بينااات الدراساااات الأركولوجياااة وجاااود 

كثياااارة احتضاااانت حضااااارات قديمااااة شااااهدتها المنطقااااة زيااااادة علااااى الآثااااار الرومانيااااة  مواضااااع 

الحقباااة لااادى قااادامى الماااؤرخين غيااار أن الدراساااات التاريخياااة المتعلقاااة بهاااذه "البيزنطياااة والنوميدياااة 

لااام تحاااض باااالكثير مااان الاهتماااا  لأن ذلاااك يعناااي عراقاااة الشاااعب الجزائاااري وهاااو ماااا يااازعج كااال 

قسااااطل بعااااين قسااااطل بعااااين الزرقاااااء ،الماااااء لباااايض ،وتازبناااات  محتاااال وماااان شااااواهد ذلااااك قبااااور

بالشاااريعة ،ورساااو  الكهاااوف الحماااراء بجبااال الااادكان جناااوب المديناااة ،ومواقاااع عااادة منتشااارة هناااا 

 .وهناك 

ساانة قباال  9211وقااد أطاال فجاار التاااري  علااى المنطقااة مااع قاادو  الفينيقيااين لسااواحل شاامال إفريقيااا 

ذين أسساااوا مملكاااة قرطاااار وتوساااعوا باتجااااه مديناااة تبساااة دون حاااروب الااا( عناباااة و بجاياااة)المااايود 

باااالليبيين ومااان بحكااام الجاااوار ،فتماااازجوا وتصااااهروا ماااع ساااكانها الأصاااليين الاااذين كاااانوا يسااامون 

ق   بنياااات  194وذاك منااااذ عااااا   ثمااااة أصاااابحوا ياااادعون بااااالبونيقيين بعااااد امتاااازاجهم بااااالفينيقيين

مدينااة سااوق اهااراس ماان طاارف الفينيقيااين  نااة خااول القاارن الخااام  قباال الماايود علااى غاارارالمدي

دورا كمركاااز تجااااري نشااا  فاااي المباااادلات  ، لعباااتإفريقيااااوهاااي باااذلك تعاااد مااان أقاااد  مااادن شااامال 

ق   بعاااادما عرفاااات ماااان قباااال  211التجاريااااة مااااع قرطاجة،خضااااعت تبسااااة لحكاااام قرطاجااااة ساااانة 

تحااات فتاارات تحااات حكااام الباااونيقيين ، دخلااات تبساااة فاااي صاااراعات قرطاجاااة وروماااا إلاااى أن وقعااات 

 .حكم الرومان الغازي بحلول القرن الثاني قبل الميود 
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تبسااااة مقاطعااااة رومانيااااة تقاااايم بهااااا الكتيبااااة الرومانيااااة ومنااااذ ذلااااك وبسااااقوط قرطاجااااة أصاااابحت 

للقيصااار أوغسااات ، "الأوغسااطية الثالثاااة أي أنهاااا كانااات تاااأوي المقااار العااا  للفرقاااة الثالثاااة الرومانياااة 

مقاتااال ،وفااارق أخااارى مااان المشااااة والفرساااان يبلاااغ  0111-1111التاااي يتاااراوح عااادد أفرادهاااا باااين 

الااى "هاادريان"عااددها زهاااء ثوثااة عشاار ألااف مقاتاال، نقاال مقاار هااذه الوحاادة فااي عهااد الأمبراطااور 

  ،تمتعااات المديناااة بناااوع مااان الاساااتقرار والأمااان بلاااغ ذروتاااه فاااي  922سااانة " لامبيزياااوس"مديناااة 

مديناااة الرومانياااة الثانياااة بعاااد قرطاااار فكانااات ال( 11-01")فسباسااايان"عهاااد الإمبراطاااور الرومااااني 

لامبيزياااوس –التجااااري الاااذي لعبتاااه المديناااة علاااى طريااا  قرطاجاااة ، اساااتمر هاااذا الازدهاااار والااادور 

حتاااى أواخااار القااارن الخاااام  المااايودي ،وقاااد يلااات المديناااة تحتااال تلاااك المكاناااة المرموقاااة فاااي عهاااد 

   292-912" ساااااايفار ساااااابتيم"و"  هارديااااااان"و" تراجااااااان"  ، 10-19" دوميتاااااااني "الأباااااااطرة 

  الاااااذي أشاااااتهر باااااالقوانين  291-292" أنطونينكااااااراكو"وفاااااي عهاااااد ابااااان الأخيااااار الأمبراطاااااور 

ومنحااااه الحقااااوق والحريااااات لجميااااع مااااواطني منطقااااة تبسااااة شااااهدت المنطقااااة العادلااااة والمساااااواة 

الازدهااااار الاقتصااااادي ، والتقااااد  الزراعااااي والرخاااااء التجاااااري والأمنااااي ،كمااااا عرفاااات حركااااة 

 l’arc deالعمرانااي مثاال شاا  الطرقااات وبناااء بوابااة النصاار المتمثلااة فااي قااوس النصاار التوسااع 

triomphe لا يااازال معظمهاااا .كااااراكو المعاااروف ، وعماااد الروماااان الاااى تشاااييد الكثيااار مااان المعاااالم

قائمااااااا وشاااااااهدا علااااااى منجاااااازاتهم زيااااااادة علااااااى قااااااوس النصاااااار ومنهااااااا المساااااارح الماااااادرر 

amphithéâtre معباااااد ميناااااارف،temple de minerve الساااااور القاااااديم أو القلعاااااة،la 

citadelle الجساااور السااابعة علاااى واد زعااارور والكنيساااة الكاتدرائياااة الأولاااى فاااي افريقياااا سااانة ، 

انتشاااارت الديانااااة المساااايحية فااااي مدينااااة تبسااااة وضااااواحيها منااااذ بدايااااة .  ، وتبسااااة العتيقااااة  210

الصااااراع الااااذي وقااااع بااااين الاحااااتول وأعلناااات رسااااميا فااااي بدايااااة القاااارن الرابااااع الماااايودي وبعااااد 

الروماااان مااان المسااايحيين وغيااارهم الاااذي آل باااالبود الاااى المسااايحيين كثااار الفسااااد والتنااااف  علاااى 

علااااى ممتلكاااااتهم "جنسااااري "الساااالطة وتعااااددت المااااذاهب فتماااارد الجااااية وزحااااف الوناااادال بقيااااادة 

علااوه وهااو فهاادموا مااا بناااه الرومااان خااول أربعااة قاارون ثاام عااادوا للتشااييد بعااد ادراكهاام فظاعااة مااا ف

لوحاااة عقاااود بياااع  41فاااي بئااار العااااتر متمثلاااة فاااي " ألبااارين"ماااا تباااين مااان خاااول اكتشاااافات السااايد 

" الااادكتور ساااعدان" وشاااراء ،وكاااذا المقبااارة المترامياااة الأطاااراف بحاااي ذراع الاماااا  وقااارب مدرساااة 

وتوجاااد بهاااا شاااواهد عااان العهاااد التاااي تعاااود لنهاياااة القااارن الراباااع وبداياااة القااارن الساااادس المااايودي 

   122فخرجااات تبساااة مااان سااايطرتهم لغاياااة سااانة  412الونااادالي الاااذي واجهتاااه ثاااورة الأهاااالي سااانة

. 

جيوشاااه لشااامال " جساااتنيان"وبعاااد حكااام الونااادال كانااات بداياااة العهاااد البيزنطاااي بإرساااال الامبراطاااور 

الااى تبسااة وانتصااارها علااى آخاار جيااوش الوناادال الااذين غااادر قائاادهم " بليزاريااوس"افريقيااا بقيااادة 

الاااذي يعاااد محاااتو كغياااره " صاااولومون"ومنهاااا الاااى بيزنطاااة ، وحااال محلاااه البطريااا  " ناااةبو"نحاااو 

مااان الغااازاة واجهاااه ملاااك الأوراس آناااذاك فااادياس مااادعما بحاااوالي ثوثاااين ألاااف مقاتااال مادفعاااه للعمااال 

علاااى بنااااء أساااوار لحماياااة نفساااه وجيشاااه مهتمااادا علاااى العماااال أسااارى الحااارب و الأهاااالي و أحضااار 

القلعااااة الحاليااااة بالمدينااااة العتيقااااة، وكااااذلك أسااااوار حااااول مبنااااى ى المهندسااااين ماااان قرطاجااااة فبناااا

برجااااا للمراقبااااة و  11البازيليااااك المشاااايد  فااااي العهااااد الروماااااني ، وحااااول تبسااااة القديمااااة وحااااوالي 

الحراساااة مااان العااادو ورغااام هاااذه التحصاااينات فقاااد انتهاااى حكااام البيااازنطيين بأسااار وقتااال صاااولومون 

بائاااال الفراشيشوالنمامشااااة بضاااافة وادي زعاااارور قائااااد ق" أنطااااوس"  علااااى يااااد الأمياااار  140ساااانة 

وقاااد عرفااات المنطقاااة تعاقاااب الكثيااار . خاااارر الحصااان تحااات الاساااوار التاااي بناهاااا ساااولومون بنفساااه
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ل التااااري  كالحضاااارة العاترياااة ، ثااام الرومانياااة التاااي مااان الحضاااارات بداياااة مااان عصاااور ماااا قبااا

رات قصاااايرة ،أعقاااب هااااذه تركااات الكثياااار مااان المعااااالم والشاااواهد فالوناااادال والبيااازنطيين علااااى فتااا

  ، ومدينااااة تبسااااة ماااان أوائاااال الماااادن الجزائريااااة التااااي  041الحضااااارات الفااااتح الاسااااومي ساااانة 

 وصاالها الاسااو  فااي عهااد الخليفااة عثمااان باان عفااان رضااي الله عنااه الااذي أرساال عبااد الله باان جعفاار

 .لهذا الغرض في بداية الفتوحات بشمال إفريقيا 

فااات حكااام الخوفاااة الاموياااة ثااام العباساااية و الفاطمياااة ثااام الزحاااف وبعاااد الفاااتح الاساااومي للمنطقاااة عر

وأخيااارا تحااات راياااة الدولاااة الموحدياااة وبعاااد انقساااا  شااامال افريقياااا لاااثوث دوياااوت أصااابح الهولاااي 

  أصااابحت تبساااة  9112إقلااايم تبساااة تابعاااا للدولاااة الحفصاااية بتاااون  لاااثوث قااارون وبحلاااول سااانة 

  غااااادر  9121وبعاااد ساااقوط قسااانطينة عاااا  .  جااازءا مااان بايلاااك الشااارق المنتماااي للحكاااام التركاااي

الأتااراك المدينااة نحااو تااون  فبقياات المدينااة دون قااوة نظاميااة لحمايتهااا فااانتهى بهااا الوضااع للوقااوع 

إلا أن الاحاااتول " دونيقرباااي"  علاااى ياااد الجنااارال 9142تحااات الاحاااتول الفرنساااي الاااذي بااادأ سااانة 

 " .سانت أرنو " جنرال   على يد ال 9119الرسمي لمدينة تبسة لم يكن سوى سنة 

 

:الموقع 

الموقع الجغرافي-(
1
: 

حاااااذي مااان ماااادن الهضاااااب العليااااا الشاااارقية، وموقعهااااا م وهااااي تقاااع مدينااااة تبسااااة شاااارق الجزائاااار 

وعن العاصااااااامة التونساااااااية ،كيلاااااااومتر 21ي للحااااااادود التونساااااااية التاااااااي تبعاااااااد عنهاااااااا بحاااااااوال

 :تمر بها عدة طرق وطنية تحتل المدينة موقعا إستراتيجيا مهما حيث ،كيلومترا220بـ

ماااارورا إلااااى الجمهوريااااة  ياااارب  مدينااااة قساااانطينة بهااااا الااااذي  91الطرياااا  الااااوطني رقاااام  -

 التونسية

 دي سوف جنوباالذي يصل مدينة عنابة بمدينة تبسة ووا 90الطري  الوطني رقم  -

 حدود التونسيةينة بالالذي يرب  المد 12الطري  الوطني رقم  -

إضاااافة إلاااى خااا  الساااكة الحديدياااة الماااار بمديناااة تبساااة متوجهاااا إلاااى عناباااة ليربطهاااا بمااانجم  -

 جبل العن  للفوسفات ببئر العاتر 

مطاااارا ويوجاااد بالجهاااة الشااامالية للمديناااة مطاااارا للخطاااوط الداخلياااة حياااث أناااه ساااابقا كاااان  -

 .دوليا 

 

 

 

 

                                                           
1
المستدامة بمدينة تبسة، و تقييم التراث الحضري التاريخي كألية لتحقي  التنمية : .علي حجلة، محمد الهادي العروق-

242. 
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 21و لحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة ،مرجع ساب علي حجلة ،التهيئة ا:المصدر

 : الموقع الفلكي( 2-0

أي ، درجاااة شااامالا  21.4رقا ،وخااا  العااارض درجاااة شااا 1.99تقاااع مديناااة تبساااة علاااى خااا  الطاااول 

المدينة تقع ضمن المنطقة المعتدلة الحارة  إن
1
 

 :الموقع الإداري( 2-3

تقاااع بلدياااة  و، 9114سااانة الإداريمناااذ التقسااايم ائرة معاااا تعتبااار مديناااة تبساااة مقااارا للولاياااة ومقااار الاااد

الشااامالي الشااارقي لولاياااة تبساااة تحااادها مااان الشااامال بلدياااة بولحااااف الااادير ومااان  ءتبساااة  فاااي الجاااز

الشااامال الشااارقي بلدياااة الكوياااف ومااان الشااامال الغرباااي بلدياااة الحماماااات ومااان الجناااوب بلدياااة المااااء 

ديااة وتتربااع البل.ديااة بكاريااة وغربااا بلديااة بئاار مقااد بل ماان الشاارقالاباايض وبلديااة العقلااة المالحااة ،و

 .²كلم 914على مساحة تقدر بــ 

 

 

 

                                                           
1

علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة أطروحة مقدمة لنيل درجة الدكتوراه علو  في تهيئة 

 41الصفحة  2190،قسم التهيئة العمرانية جامعة منتوري قسنطينةالمجال

 19:الخريطة 
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 10ا علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة،مرجع سابق

 :ومركباته الموضع 

ناااة وتشااامل يقصاااد بالموضاااع فاااي جغرافياااا العماااران دراساااة الظاااواهر والمسااااحة التاااي تحتلهاااا المدي

،التضااااااري  الأرضاااااية ،درجاااااة الانحااااادار ،تركيبهاااااا الجيولوجي،الميااااااه ( الطبوغرافياااااا)الساااااطح 

 . ومصادرها ،الطق  والمناخ الذي يسود المنطقة 

متااار  111البحااار بوعلاااى العماااو  فموضاااع مديناااة تبساااة منبسااا  نسااابيا والاااذي يرتفاااع عااان ساااطح 

جهااة وتتساابب فااي فيضااانات كبياارة ماان نوبيااة ماان التصااحر وزحااف الرمااال ماان تحميهااا الجبااال الج

 .جهة أخرى

 (:الارتفاعات والانحدارات)طبوغرافية السطح ( 2--0

 :تتميز مدينة تبسة بوحدتين فيزيائيتين كبيرتين

 : الجبال*

حيااث ماان مساااحة البلديااة وهااي تمتاااز بالانحاادار الشااديد والتغطيااة الغابيااة ، % 11تمثاال مااا يقااارب 

فاااااي الجهاااااة  9111هاااااة الجنوبياااااة الشااااارقية، وجبلأزماااااور   فاااااي الج9211جبااااال الجاااااوة  نجاااااد 

 . 9192  وجبال الدكان 9411الجنوبية،أما في الجنوب الغربي فنجد جبل الأنوال 

 :السهول*

09:الخريطة   
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  عااان سااطح البحاار، يمتااد مااان 111تتشااكل أساسااا ماان سااهل المرجاااة الااذي يبلااغ متوساا  ارتفاعااه  

مااان الجهاااة الجنوبية،وبالحااادود  91شااارق إلاااى غااارب المديناااة الاااذي يحاااده الطريااا  الاااوطني رقااام  

 .الإدارية لبلدية تبسة مع بلدية بولحاف الدير من الجهة الشمالية

التااي تجتاااح مجااال الدراسااة التااي نااذكر  الأوديااةكمااا يجاادر الااذكر أنااه يوجااد هناااك عاادد ملحااوي ماان 

 .واد زعرور و منها واد رفانة

امتاااداد النسااايج العمراناااي  ( جناااوب غااارب –شااامال شااارق )نوحاااظ مااان خاااول المقطاااع الطباااوغرافي 

(  ماااان الاااازمن الرابااااعأراضااااي مسااااتوية حديثااااة النشااااأة ذات تكوينااااات )  بحااااي المطااااار  112بااااين 

بفاااارق ( أراضااااي حديثااااة)  فااااوق مسااااتوى سااااطح البحاااار بقطااااب الاااادكان  9111شاااامال المدينااااة و 

 . 1.41  ممتد على مسافة 911ارتفاع 

 

 

 

 02و المستدامة في مدينة تبسة،مرجع ساب  علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية:المصدر 

 : الارتفاعات( 0-2-2

الموجودة في المدينة متباينة  الارتفاعاتلمدينة تبسة نجد أن  الارتفاعاتخريطة توزيع فئات من خول 

   كأدنى ارتفاع المتواجد في الجهة الشمالية أين نجد مطار الشي  العربي التبسي والجهة 111بين 

وأيضا بقرب جامعة تبسة بالجهة بمحاذات مقبرة تاغدة ،91ول الطري  الوطني رقم الشرقية على ط

  بأقصى الجنوب حيث نجد القطب العمراني الجديد 9129 ارتفاعالشمالية الغربية للمدينة وأعلى 

 .الدكان

 :رتفاعات الموجودة في المدينة إلى خمسة فئات ويكن تقسيم الا

من مساحة المدينة ونجدها في  21.1كثر انتشارا بالمدينة بنسبة هي الأ( : 121-111)الفئة الأولى

 الجهات الشمالية والشمالية الشرقية والغربية للمدينة

تنتشر في السفوح الشمالية من جبال تبسة  21.49نسبة ب  ثاني أكبر( : 111-121.19)الفئة الثانية

 وأجزاء كبيرة منها نجدها في سهل المرجة

تقع في السهول الممتدة من الجنوب للمحي  العمراني وهي الأنسب ( : 111-111.19)الفئة الثالثة

 هكتار  411.11119لعمليات التعمير تقدر مساحتها بـ 

توجد في الجهة الجنوبية وهي تشمل أحياء الجرف وحي الزيتون ( : 121-111.19)الفئة الرابعة

 مدينةمن المساحة الإجمالية لل92.90 وتجزئة رفانة وتنتشر بنسبة 

 

 05:الشكل 
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توجد في أقدا  الجبال ونجدها على الخصوو في حي الجرف، الميزاب (: 9129-121)الفئة الخامسة 

 وحي الزيتون  ونجد فيها البناء الفوضوي

نجااااد أن  2191ماااان خااااول خريطااااة توزيااااع فئااااات الارتفاعااااات لمدينااااة تبسااااة لساااانة 

 : الارتفاعات داخل المحي  العمراني متباينة إذ نسجل

  والمتواجااادة فاااي كااال مااان الجهاااة الشااامالية ، والجهاااة  111المتمثلاااة فاااي  أدناااى قيماااة *

 الشرقية ، وكذلك يمتد من الجهة الشمالية الغربية

في جنوب المدينةمتر 9129ونوحظ أن أعلى ارتفاع يتمثل في *

 

 

  99الاستخدامات السياحية في مدينة تبسة واقع وآفاق،راشي سناء راشي سها  و: المصدر

 

:الانحدارات( 2-1-
1
 

ماااان حيااااث قابليااااة وشاااادتها يمكننااااا تقساااايم المدينااااة إلااااى قطاعااااات  الانحااااداراتماااان خااااول معرفااااة 

 .، وتحدد لنا أشكال الاستخدامات ونوعهاالأراضي للتعمير 

لونحدار وهي كالآتيفئات  11حيث أمكننا تدريج الانحدارات ضمن 

                                                           
سة أطروحة مقدمة لنيل درجة الدكتوراه علو  في تهيئة علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تب1

 01،01الصفحة 2190المجال ،ـقسم التهيئة العمرانية جامعة منتوري قسنطينة 

 

 00: الخريطة  
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هكتاااار مااان مسااااحة المديناااة نجااادها 214 تشاااغل : %(23أقللل  ملللن)إنحلللدارات ضلللعيفة جلللدا 22الفئلللة *

 في الجهة الشمالية و الجهة الشرقية والغربية للمدينة 

هكتاااار مااان مساااااحة 022.114تترباااع علاااى :( % 25-23 ملللن) ضلللعيفة انحلللدارات الفئلللة الثانيلللة*

 المدينة، وهذا العنصر مشجع على انتشار العمران والبناء

تتواجااااد بااااأجزاء كبياااارة فااااي المحااااي  :(%20-25)تتللللراو  مللللن انحللللداراتذات لثالثللللة الفئللللة ا*

 أيضا هكتار وهي أراضي مناسبة للتعمير 111.010العمراني تتربع على مساحة 

تشااااااااغل %92-1الاولااااااااى ذات الانحاااااااادارات تتااااااااراوح بااااااااين:والخامسللللللللةالرابعللللللللة  الفئتللللللللان*

وهااااذه  %91-92والثانيااااة ذات انحاااادارات تتااااراوح بااااين  هكتااااار ماااان مساااااحة البلديااااة 191.110

 ت تعد مكلفة وتزداد فيها تكلفة ش  الطرقات والشبكات الانحدارا

 %42.07-02والسلللللابعة بلللللين %02-25انحلللللدارات بلللللين  السادسلللللة ذاتلفئتلللللان الأخيرتلللللان ا*

بهاااا وجاااود وانتشاااار البنااااء  نساااجلوهاااي أراضاااي غيااار صاااالحة للتعميااار ترتفاااع فيهاااا تكااااليف البنااااء 

 الفوضوي خاصة بحي الزاوية

 

 

 92ت السياحية في مدينة تبسة واقع وآفاق،راشي سناء راشي سها  والاستخداما: المصدر

:التركيب الجيولوجي لمدينة تبسة( 2-2
1
 

مااان خاااول الخريطاااة الجيولوجياااة لمديناااة تبساااة يظهااار لناااا تكاااوينين أساسااايين هماااا تكويناااات الااازمن 

 :حة كالآتي ني وتكوينات الزمن الرابع وهي موضالثا

                                                           
1

،قسم التهيئة علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة أطروحة مقدمة لنيل درجة الدكتوراه علو  في تهيئة المجال

 11الصفحة  2190معة منتوري قسنطينةالعمرانية جا

 01:الخريطة 
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 وتنقسم هذه التكوينات الى قسمين هما: تكوينات الزمن الثاني( 2-2-9

نجااااد سلساااالة سااااميكة يتااااراوح ساااامكها : :أو الطباشاااايري الساااافلي تكوينااااات الاااازمن الكريتاسااااي( أ*

وهاااي تضااااري  متكوناااة مااان صاااخور رساااوبية كلساااية  متااار محيطاااة بساااهل المرجاااة 011و4باااين

 الرمادية راء أو المارنة السوداء أو الخضعلى شكل صفائح متناوبة مع 

وهااااي عبااااارة عاااان صااااخور كلسااااية : ينااااات الاااازمن الكريتاسااااي أو الطباشاااايري العلااااوي تكو( ب*

تتمثااال فاااي كدياااة السااالطان باااالجنوب الغرباااي للمديناااة ورزالاااة وكااااف لبااايض غرباااا وأيضاااا كتااال 

 جبلية لجبل الدكان

رمليااااة  تنتشاااار فااااي الجهااااة الشاااامالية –وهااااي صااااخور طينيااااة : تكوينااااات الاااازمن الثالااااث ( 2-2-2

 ل قنيفذةالشرقية بأقدا  جب

 تكويناااات قديماااة للااازمن الراباااعتكويناااات الااازمن الراباااع تتضااامن :تكويناااات الااازمن الراباااع( 3-2-2

ونجاااد رساااوبيات قديماااة علاااى حاااواف ساااهل ا فاااي أقااادا  جبااال أوزمورنجاااده تركيبهاااا طيناااي وكلساااي 

ماان ضااامن تكويناااات الاازمن الراباااع رساااوبيات  وأيضااا نجااادالمرجااة تتكاااون ماان الحصاااى والطاااين ، 

للعصااار الكريتاساااي وهاااي عباااارة عااان  يعاااود تكونهاااالساااهل المرجاااة  حديثاااة  والطاااينمااان الجاااب  

أو الرماديااااة وهااااي تتواجااااد فااااي الجبااااال الجنوبيااااة  والخضااااراءتكوينااااات ماااان المارنااااة السااااوداء 

 .ةوالجبال الجنوبية الغربية للمدينالشرقية 

 

 

 

  01:الخريطة 
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تقنيللللة التربللللة و جيللل 3)-0
1
مح بتحديااااد التااااي تساااا دراسااااة جيااااو تقنيااااة التربااااة ماااان أهاااام العناصاااار :

يمكااان تميياااز خمااا  فئاااات  تبساااةالأراضاااي الصاااالحة للبنااااء و مااادى تحملهاااا للمنشاااتت ، وفاااي مديناااة 

 :تقنية  من الأراضي حسب مواصفاتها الجيو

لإنشااااء بناياااات ذات ثوثاااة أو أرباااع طوابااا   جااادا وهاااي مناسااابة: أراضاااي صاااالحة للبنااااء ( أ

حااااي الكوبيماااااد وحااااي الجاااارف ، تتميااااز بتربااااة وصااااخور  إلااااى،تمتااااد ماااان وساااا  المدينااااة 

 %1 إلى 2إنحدار ضعيف من  متماسكة و

ماااان  الأراضااااي السااااابقة ولكاااان تختلااااف انحاااادارلهااااا نفاااا  : راضااااي متوسااااطة الصااااوحيةأ ( ب

والكونكلاااوميرا  مااان الطاااين حياااث تركيبهاااا الجيولاااوجي المتغيااار الاااذي يتمثااال فاااي تكويناااات

 ع تحمل مباني بثوث طواب  أو أربعالمتراصة مغطاة بطمي وحصى، وهي تستطي

وهااااي أراضااااي أكثاااار إنحاااادارا وتتخللهااااا عاااادة : أراضااااي متوسااااطة إلااااى قليلااااة الصااااوحية( ر

جناااوب لهاااا قااادرة علاااى تحمااال المبااااني  تتواجاااد علاااى أقااادا  الجباااال  ، ودياااان مؤقتاااة الجرياااان

 المدينة

رضااااة مع، %2-1وهااااي أراضااااي ذات انحاااادار ضاااائيل :أراضااااي قليلااااة الصااااوحية للبناااااء( د

أمتااااار،وهي الواقعااااة علااااى 4للفيضااااانات تتكااااون ماااان الطااااين الحمااااراء المتراصااااة علااااى عماااا 

 سهل المرجة

وهي الأراضي الجبلية ، إضافة الى الأراضي ذات الرسوبيات : أراضي غير صالحة للبناء( ه

 الحديثة بوادي الكبير وهي معرضة للفيضانات 

مااان مسااااحة بلدياااة  %41قاااع جناااوب البلدياااةالتاااي تتشاااكل مسااااحة الغاباااات  :الغطلللاء النبلللاتي( 0-4

بعاااض ،كماااا نجاااد أيضاااا  %22تبساااة ،إضاااافة إلاااى المراعاااي فاااي الجهاااة الجنوبياااة الغربياااة بنسااابة 

محاذياااة للمحاااي  العمراناااي للمديناااة ويتمياااز الغطااااء النبااااتي  بالجهاااة الغربياااة الزراعاااات الموسااامية

نباااات الحلفااااء  أن نجاااد د فاااي حاااينالشاااوكية وذلاااك لطبيعاااة المنااااخ الساااائ وجاااود النباتاااات النجيلياااة وب

 .يشكل النسبة الأكبر من الغطاء النباتي 

أوديااة تنحاادر ماان الجبااال الواقعااة جنااوب مدينااة تبسااة عاادة  تختاارق:الشللبكة الهيدروغرافيللة ( 0-5

المديناااة مااان أهمهاااا واد النااااقص الماااار فاااي وسااا  المديناااة وواد زعااارور الماااار بالمديناااة القديماااة، 

المنطقااااة الصاااناعية فااااي الجهااااة الغربياااة للمدينااااة ،هاااذه الأوديااااة مؤقتااااة  وواد رفاناااة الااااذي يختااارق

وادي الكبيااار الااادائم الجرياااان الاااذي ينحااادر مااان الجهاااة الشااارقية  ومصاااب هاااذه الأودياااة هاااوالجرياااان 

 .للمدينة مرورا بشمالها ليصب في وادي شبرو في الشمال الغربي للمدينة

 

 

 

 

 

                                                           
راشي سناء،راشي سها  ،معيوف بثينة الاستخدامات السياحية في مدينة تبسة واقع وآفاق ،مذكرة ماستر ،تهيئة 1

 2191حضرية جامعة العربي التبسي
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 .91ومرجع ساب  واقع وآفاق،راشي سناء راشي سها  الاستخدامات السياحية في مدينة تبسة : المصدر

راساااة المنااااخ للمديناااة يسااااعدها علاااى تجناااب توساااعها وامتااادادها فاااي المنااااط  الغيااار د:  المنلللا -2

وتفادياااا لإقاماااة المشااااريع بهاااا ، وذلاااك تبعاااا لاتجااااه الريااااح و مصاااادر الفيضاااانات و أوقاااات مناسااابة 

طاااااوع علاااااى الخصاااااائص المناخياااااة للمديناااااة ولهاااااذا يجاااااب الإحااااادوثها وخطرهاااااا علاااااى المديناااااة 

 ودراستها قبل الشروع في عملية البناء لتفادي الكوارث الطبيعية مثل الفيضانات 

:التوزيع السنوي لكميات التساقر( 3-2

يعتبر التساق  من أهم عناصر المناخ حيث يساهم بشكل كبير في تحديد النطاقات النباتية سوآءا كانت 

ما تساهم في تحديد مناط  العمران وتتوقف عليها جميع مظاهر الحياة على سطح طبيعية أو زراعية ك

.الأرض

علاااى معطياااات محطاااة الرصاااد الجاااوي للمديناااة و الشاااكل البيااااني الاااذي يباااين تغيااار كمياااة  اعتماااادا

نوحاااظ أن هنااااك تذباااذب لكمياااات التسااااق  ( 2111-9112) التسااااق  للفتااارة الزمنياااة الممتااادة باااين

إلااى أخاارى بشااكل واضااح، حيااث نسااجل أن متوساا  كميااة التساااق  لهااذه الفتاارة  علااى قلتهااا ماان ساانة

ملااام أمااا أقااال كمياااة  019.2بحااوالي  2112ملااام وأن أكباار كمياااة تاام تساااجيلها سااانة  211.12يقاادر ب

وذلاااك ماااا يتضاااح جلياااا مااان خاااول الجااادول التاااالي ملااام  911بحاااوالي  9112فساااجلت خاااول سااانة 

 .بمدينة تبسة ( 2111-9112)ق  الذي يبين تطور معدلات الحرارة والتسا

                                                           
1

لو  في تهيئة علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة أطروحة مقدمة لنيل درجة الدكتوراه ع

 42-49المجال الصفحة

  02:الخريطة 
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: تطور درجة الحرارة السنوي( 2-2
1
 

تعااد درجاااة الحااارارة مااان أهاام عناصااار المنااااخ وذلاااك لتأثيرهاااا علااى بااااقي عناصااار المنااااخ الأخااارى 

 الااا  وكاااذلك تأثيرهاااا علاااى الإنساااان ونشااااطاته بمختلاااف أنواعهااااا. مااان ضاااغ ، رطوباااة، حااارارة

 .البناء هي تؤثر على نوعية مواد  أيضا،

ساااانة المتحصاااال عليهااااا ماااان  20واعتمااااادا علااااى متوسااااطات درجااااة الحاااارارة الممتاااادة علااااى فتاااارة 

محطااة الرصااد الجااوي لمدينااة تبسااة يتبااين لنااا أن متوساا  درجااة الحاارارة يعاارف هااو أيضااا تذبااذبا 

واضاااحا باااين الانخفااااض والارتفااااع مااان سااانة لأخااارى ،وهاااذا التذباااذب خاااول العقااادين الأخااارين 

                                                           
1

علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة أطروحة مقدمة لنيل درجة الدكتوراه علو  في تهيئة 

 42 المجال الصفحة

 12: الجدول 

 12: الشكل 



الدراسة التحليلية لمدينة تبسة............................................................................................الفصل الثاني   

34 
 

للإحتباااااس الحااااراري وسااااخونة الأرض ، فقااااد تاااام تسااااجيل أدنااااى معاااادل بقيمااااة  ازداد وهااااو راجااااع

 ( . °91.21)بمقدار  2119بينما كانت أعلى قيمة لهذا المعدل سنة  9110سنة (  92.12°)

دراساااة التوزياااع الشاااهري : التوزياااع الشاااهري والفصااالي لدرجاااة الحااارارة وكمياااات التسااااق ( 2-2

هاااا أهمياااة بالغاااة فهاااي تبااارز مواصااافات المنااااخ الاااذي للكمياااة تسااااق  الأمطاااار ودرجاااة الحااارارة 

تنتماااي إلياااه المديناااة مااان خاااول عااااملي الحااارارة والتسااااق  ،وأيضاااا توضاااح لناااا خصاااائص النظاااا  

 .المطري بها 

أهاام مااا نوحظااه ماان الجاادول وماان الشااكل البياااني أن مناااخ مدينااة تبسااة يمتاااز بارتفاااع درجااات و 

درجاااة  20.44لاااى متوسااا  لهاااا فاااي شاااهر جويلياااة باااـ صااايفا وانخفاضاااها شاااتاء لنساااجل أعالحااارارة  

درجاااة مئوياااة ،كماااا نوحاااظ تذباااذب فاااي كمياااات  0.41مئوياااة وأقااال معااادل فاااي شاااهر جاااانفي باااـ 

الأمطاااار ماااع قلتهاااا خاااول أشاااهر السااانة فهاااو منااااخ متوساااطي تااازداد فياااه القارياااة إذ يقااادر متوسااا  

ة منهاااا تساااق  فاااي شاااهر ومااان الجااادول نوحاااظ أن أكبااار كمياااملااام  211.12كمياااة التسااااق  سااانويا باااـ

بينماااا سااااجلت  21.19و 21.10ملااام وكااااذا فاااي شاااهري مااااي ومااااارس باااـ 41.21سااابتمبر تقااادر ب

أي أن الأمطاااار تساااق  فاااي فصااالي الربياااع والخرياااف ملااام  92.21أدناااى كمياااة فاااي شاااهر جويلياااة باااـ 

 .،ونوحظ أن الفترة الجافة تمتد بين شهري جوان وأكتوبر 

لحاااارارة والتساااااق  علااااى أشااااهر الساااانة لمدينااااة تبسااااة توزيااااع متوسااااطات درجااااة ا: 12الجاااادول 

(9112-2111 ) 

 

 محطة الرصد الجوي لمدينة تبسة: المصدر 

 

 

 00: الجدول 

 12: الشكل 
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إعتماااادا علاااى معطياااات ساااالتزر :تبساااة  ضااامن النطااااق نصاااف الجااااف ذو شاااتاء شااابه باااارد  (2-4

فااإن أدنااى درجااة حاارارة لأباارد شااهر سااجلت فااي هااذه الفتاارة فااي مدينااة تبسااة هااي ( 9192-9121)

ملااام  221  وكمياااة التسااااق  السااانوي  °24.1  ،أماااا القصاااوى لأحااار شاااهر فاااي السااانة فهاااي  9.1°

،وبعاااااد إعاااااادة حساااااب معامااااال أومبرجاااااي  21.20وماااان ذلاااااك نجااااد معامااااال اومبرجاااااي يساااااوي 

و درجاااااة 29.14ماااااع درجاااااة حااااارارة قصاااااوى  42.14وجااااادناه يسااااااوي ( 2111-9112)للفتااااارة

بساااة تنتماااي للنطااااق المنااااخي نصاااف الجااااف ذو مديناااة ت درجاااة مئوياااة ، أي أن 9.29ارة دنياااا حااار

 شتاء شبه بارد 

 

 ، مرجع ساب  علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة: المصدر

أساساااا ثااام تاااأتي بعااادها  % 24شااامالية غربياااة وتمثااالتتعااارض المديناااة إلاااى ريااااح   :الريلللا   -4

درجااااااة أقاااااال الجنوبيااااااة الشاااااارقية وبقيااااااة وب %91والغربيااااااة  %90الرياااااااح الجنوبيااااااة الغربيااااااة 

أياااان تكااااون درجااااات  الاتجاهااااات ، أمااااا رياااااح الساااايروكو فتهااااب خااااول شااااهري جويليااااة و أوت

درجاااة مئوياااة أحياناااا، ونسااابة الرطوباااة منخفضاااة وأحياناااا تهاااب هاااذه الريااااح  41الحااارارة تفاااوق 

 بحلول فصل الربيع مباشرة 

 

 

 

01:الشكل   
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 ة ترددات الرياح في مدينة تبس ( :14)الجدول  رقم 

 

 ، مرجع ساب علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة :المصدر

 الدراسة السكانية: المحور الثالث 

 :التطور السكاني  -2

وفااا  التعاااداد العاااا  للساااكن  نسااامة 911219 هابلاااغ عااادد ساااكانتعاااد مديناااة تبساااة مديناااة كبااارى حياااث 

2111والساااكان سااانة 
1

-9111)حضااار الساااريع وخاصاااة خاااول الفتااارة ،وهاااي قاااد عرفااات يااااهرة الت

وهاااو أعلاااى مااان المعااادل الاااوطني لنماااو ساااكان الحضااار  %1.11حياااث ساااجل معااادل نموهاااا ( 9111

خااااااول الفتاااااارة  %2.14و  (9111-9111)خااااااول الفتاااااارة  %2.24،وقااااااد تاااااام تسااااااجيل معاااااادل 

(9111-2111) 

 

 ، مرجع ساب ةعلي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبس: المصدر

 

                                                           
-02المتعلق بتهيئة الإقليم وتنميته المستدامة،وال انون  59/59/9005الصادر بتاريخ 9005-05حسب ال انون1

المتضمن ال انون التوجيهي للمدينة يعرفان المدينة الكبرى على أنها تجمع 90/09/9002الصادر بتاريخ 9002

 نسمة عل الأقل 500000حضري يضم

 01: الشكل 
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يدة وهييتبين لنا أن نمو سكان الحضر بالمدينة قد عرف مراحل عدمن خول الشكل البياني 
1
 : 

( %2.00)هذه المرحلة شهدت تسجيل معدل نمو بطيء قدر ب : ( 2054-2072) الأولى لمرحلة ا

رنسي القاهرة، لهجرة الأهالي الى الجهة الجنوبية للولاية جراء ضغوطات الاستعمار الفوذلك راجع 

 9121بالإضافةالى العديد من الأزمات الاقتصادية مثل الأزمة الاقتصادية لسنة 

نمو  نا خولها تضاعف الحجم السكاني مسجو معدلظلاح ( :2066 -2054) الثانية المرحلة

للسكان نحو المدينة  ، وقد شملت هذه المرحلة فترة الثورة وذلك بفضل النزوح الكبير  (1.1%)

 حريرية وما بعد الاستقول مباشرةالت

وقد كان أقل  (%2.10)بمعدل نمو في المدينة  حجم السكان ارتفع( : 2077 - 2066)المرحلة الثالثة 

 ،وقد ساهمت الثورة الزراعية في تثبيت السكان بالأرياف ( %1.41)من المعدل الوطني 

نسمة محققا بذلك معدل نمو  911111حجم سكان المدينة  بلغ( : 2007-2077)المرحلة الرابعة 

، وقد ساهم في ( %1.12)وهو أعلى من المعدل الوطني لنمو سكان الحضر لذات الفترة( 1.11%)

ذلك استفادة المدينة من مشاريع تنموية وتوفر عوامل الجذب خاصة السكن والشغل والمراف  

 الاجتماعية الأخرى

نسمة مسجو  914221حوالي  9111ينة سنةبلغ عدد سكان المد :(2000-2007)المرحلة الخامسة 

مما كان عليه في المرحلة السابقة ومن المعدل الوطني لنمو سكان وهو أقل  (%2.24)معدل نمو

،ويأتي هذا الانخفاض في سياق التحول الديمغرافي الذي عرفته البود نحو مجتمع ( %2.0)الحضر 

 واحد وزيادة أمل الحياة انخفاض الخصوبة والوفيات في آنديمغرافي حديث يميزه 

نسمة وهو ما  911219 المرحلةبلغ حجم المدينة السكاني في هذه : (0220-2000)المرحلة السادسة

بعدما ( %11.14)حيث بلغت درجة التحضر على مستوى البلدية( %2.14)يعني تسجيل معدل نمو 

 .9111سنة (%11.0)كانت 

 : توزيع السكان في مدينة تبسة -0

بالإعتماد  لسكان في مدينة تبسة نقو  بتقسيم المدينة إلى قطاعات عمرانية ، وة توزيع ادراس لتسهيل

على مورفولوجية البناء والشكل العمراني السائد ،المحاور المهيكلة للمجال الحضري كالطرق 

 الطبيعية كالأودية ومنها واد رفانا الارتفاقاتوالشوارع الرئيسية و السكك الحديدية ،وأيضا بعض 

في الاعتبار التقسيم المعتمد في المخط  التوجيهي للتهيئة والتعمير وواد السقي وغيرها ، كما أخذنا 

مخط  شغل أراضي على مستوى المدينة وقد تم تقسيم المدينة  21الذي وضع  2111لبلدية تبسة لسنة 

 : إلى تسعة قطاعات عمرانية وهي ممثلة في الخريطة كالآتي

 

 

                                                           
1
علي حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة أطروحة مقدمة لنيل درجة الدكتوراه علو  في تهيئة  .

 911-914الصفحة 2190جامعة منتوري قسنطينة قسم التهيئة العمرانية المجال
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 ، مرجع ساب حجلة،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة تبسة علي: المصدر

إلى التعداد العا   استنادا2129و 2191وقد تمكنا من تقدير توزيع السكان عبر القطاعات العمرانية سنة 

 :فكان توزيع السكان على النحو الذي يوضحه الجدول الموالي، 2111ةللسكن والسكان الذي أجري سن

 

عدد السكان  (هـ)المساحة عالقطا

 2111سنة 

الكثافة 

 (هـ/ن)

عدد السكان 

 2191سنة 

الكثافة 

 (هـ/ن)

عدد السكان 

 2129سنة

 الكثافة

 (هـ/ن)

19 11.921 4112 10.92 1219 11.92 0122 919.14 

12 412.219 01292 944.44 11111 901.94 19291 912.21 

12 192.111 04901 924.14 11921 940.21 11111 901.91 

14 211.112 20241 11.92 21111 12.92 21200 12.11 

11 012.211 94221 29.92 90012 24.10 91112 21.21 

10 942.111 11 11 11 11 11 11 

11 222.191 2211 0.14 2024 1.10 2111 1.11 

11 902.224 1111 41.19 1941 10.11 91411 04.14 

11 202.191 91141 41.10 92111 41.11 94212 14.01 

 2111إعتمادا على إحصاء سنة  إنجاز الطالب: المصدر 

 

 

 

03:الخريطة   

 9003،9051،9095توزيع السكان وكثافتهم عبر ال طاعات العمرانية لسنة ( : 01)جدول ال
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 2111 سنواتقطاعات العمرانية لمدينة تبسة نوحظ من خول جدول توزيع السكان وكثافتهم عبر ال

أنه يوجد هناك تباين وتوزيع غير عادل للكثافة داخل هذه القطاعات وهذا راجع أساسا  2129و2191و

وتكفي الإشارةإلى أن ير المنتظم لهذه القطاعات سواء من حيث الشكل أو المساحة، الى التقسيم غ

نسمة على  19291،11111اللذين يضمان أقد  أحياء المدينة وأكثرها كثافة يضمان  2،2القطاعين 

ن التي تحول دو الارتفاقات بانتشاريمتاز  باعتبارهالترتيب أو ، بينما يقل عدد السكان بالقطاع السابع 

يخلو من السكان وذلك  10توسعه بشكل كبير مثل مقبرة تاغدة ، كما نجد أن القطاع العمراني رقم 

لمساحته الصغيرة وأيضا  19خفاض عدد السكان في القطاع رقم ، كما نوحظ انلكونه منطقة صناعية 

لحجم السكاني تدفع الوييفة السكنية لأطراف المدينة وتقلل ا وجود الوييفة التجارية التي عادة ما

 . للمركز

 :خلاصة الفص 

يعتبر المجال الجغرافي من أهم العناصر المؤثرة في نمو المدينة لكونه يستقطب ويحفز على التوطن 

التي  ،وقد يكون عائ  لنمو وتوسع المدينة فدراسة العناصر الطبيعية لمدينة تساعدنا في تحديد المناط 

رباعية مسكن ذات تكوينات  921يها حيإلظ أن المنطقة التي ينتمي ،إذ يوح  تستطيع المدينة النمو فيها

نحو تزداد بالاتجاه الارتفاعات  كما أنقديمة وهي مستقرة نسبيا مقارنة مع تلك المتواجدة شمال المدينة 

وأراضيها تتبع في غالبيتها لأموك الدولة،وبالتالي انتشر من المدينة وكذا الانحدارات  الجنوبية الأجزاء

مسكن يقع جنوب غرب المدينة بشكل نتوء في القطاع  921بها البناء الفوضوي ،ومع أن حي 

أنه عرف مخالفات التعمير على غرار ،ويعد من الأحياء المخططة مسبقا إلا 11العمراني رقم 

 المخالفات المسجلة في مختلف الأنسجة العمرانية بالمدينة

لسكان ومعدلات نموهم وذلك للقيا  بعملية استشرافية لتلبية أما الدراسة السكانية فهي تحدد لنا حجم ا

،وانطوقا من ذلك تحديد مستلزمات ذلك النمو في  حاجيات السكان مستقبو من ناحية توفير السكن

 مختلف المجالات 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 مقدمة

 (SIG)  المعلومات الجغرافية اتعريف بنظ:المحور الأول 

 جغرافية  المعلومات الاتعريف نظ -9

   المعلومات الجغرافية انبذة تاريخية عن نظ -2

   المعلومات الجغرافيةامكونات نظ -2

   المعلومات الجغرافية في المجالات المختلفةااستخدامات نظ -4

 تقديم مجال الدراسة: المحور الثاني 

 نشأة الحي -9

 موقع الحي -2

 طبوغرافية الحي -2

 الطبيعة القانونية للحي -4

 دد السكان ع -1

  سكن 921الأرض في حي  استخدامات -0

 التجهيزات الموجودة في الحي -0-9

 المحور الثالث

 تشخيص مخالفات التعمير في الحي  -9

 التوصيات والاقتراحات  -2

 خوصة الفصل

 

 

باستعمال نظا   دراسة مخالفات التعمير في مجال الدراسة :فصل الثالا ال

 المعلومات الجغرافية
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إلاااى تقاااديم فكااارة عاماااة علاااى مديناااة تبساااة مااان خاااول رق فاااي الفصااال السااااب  بعاااد التطااا: مقدملللة

إلاااى تقاااديم فكااارة علاااى والدراساااة الساااكانية ،سااانحاول مااان خاااول هاااذا الفصااال ياااة ها الطبيعصاااخصائ

وتشااااخيص " مسااااكن921حااااي"نظاااام المعلومااااات الجغرافيااااة وأيضااااا نقااااو  بتقااااديم مجااااال الدراسااااة

 .مخالفات التعمير الموجودة في هذا الحي

 (SIG)م المعلومات الجغرافية اتعريف بنظ: المحور الأول

غرافيلللةم المعلوملللات الجاتعريلللف نظللل( 2
1
نظاااا  المعلوماااات الجغرافياااة هاااو نظاااا  صااامم لجماااع :  

وحفاااظ ومعالجاااة وتحليااال وإدارة وعااارض البياناااات الجغرافياااة، وهاااو مصاااطلح واساااع يشاااير إلاااى 

المتنوعاااة فاااي الهندساااة عااادد مااان التقنياااات والعملياااات المختلفاااة المرتبطاااة بالعدياااد مااان التطبيقاااات 

 ة والاتصالات والتخطي  والإدارة والنقل والخدمات اللوجيستي

 م المعلومات الجغرافيةانبذة تاريخية عن نظ( 0

كناااادا بتطااااوير عمليااااة تاااارقيم للخاااارائ  وربطهااااا بمعلومااااات غياااار مكانيااااة أو قاماااات  9104ساااانة

هااااو إختصااااار  SIGمتعلقاااة باسااااتخدامات الأراضاااي ، و (Attribute Data)معلوماااات وصاااافية 

لوماااااات الجغرافياااااة أساااااتخد    المعاأو نظااااا Systems information Geographicلكلماااااة 

فاااااي  9101عاااااا   Roger Tomilsonالمصااااطلح لأول مااااارة بواساااااطة الجغرافااااي البريطااااااني 

وأطلاا  عليااه أبااو نظاام المعلومااات "   المعلومااات الجغرافيااة للتخطااي  الإقليماايانظاا"بحااث بعنااوان 

كاااأول شاااركة لتطاااوير  ESRIالجغرافياااة ، وقاااد تااام تأساااي  شاااركة معهاااد البحاااوث والااانظم البيئياااة 

انعقااااد أول مااااؤتمر عااااالمي  9111،و ساااانة  9101  المعلومااااات الجغرافيااااة ساااانة ابرمجيااااات نظاااا

مااااع انطااااوق القماااار الصااااناعي الأمريكااااي  9112حااااول نظاااام المعلومااااات الجغرافيااااة ، وفااااي ساااانة 

landsat  إزدادت الحاجااااة إلااااى نظاااام المعلومااااات  ،عاااان بعااااد لوستشااااعارأول الأقمااااار المخصصااااة

رض الكاااام الكبياااار ماااان المعلومااااات المتحصاااال عليهااااا المتعلقااااة الجغرافيااااة لتخاااازين وتحلياااال وعاااا

 .بسطح الأرض واستخرار الخرائ 

 :م المعلومات الجغرافية امكونات نظ( 3

مااان المكوناااات الأساساااية التاااي يجاااب توفرهاااا لكاااي يقاااو  أي نظاااا  معلوماااات جغرافاااي علاااى عااادد 

 :و تتمثل هذه المكونات في الآتي الاسميطل  عليه هذا 

الاااذي يعمااال علياااه نظاااا  المعلوماااات الجغرافياااة وهاااي تتمثااال فاااي الحاساااب الآلاااي : ة الأجهاااز( 2-9

ووحااادات إخاااارار (كااااميرا -ميكروفاااون -الفاااأرة -لوحاااة مفاااااتيح) بمشاااتموته مااان وحااادات إدخاااال 

ووحاااادة المعالجااااة المركزيااااة، وكلمااااا ارتقاااات مواصاااافات الجهاااااز ( طابعااااة -سااااماعات–شاشااااة )

 .جة وتحليل قد أكبر من البيانات المستخد  كلما زادت القدرة على معال

تتمثاااال فااااي باااارامج الحاسااااب الآلااااي التااااي تمكننااااا ماااان حفااااظ وتخاااازين ومعالجااااة : الباااارامج ( 2-2

البياناااات وعرضاااها علاااى الحاساااب الآلاااي فالحاساااب الآلاااي وحاااده لا يكفاااي لأن تقاااو  بهاااذه العملياااات 

  افاااي نظااا  ولكااان لا باااد مااان وجاااود برناااامج متخصاااص فاااي ذلاااك ، وتتعااادد البااارامج المتخصصاااة

                                                           
1
 elearning.univ-tebessa.dz( علم المعلوماتية الأرضية)م دمة في الجيوماتيك دروس  
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هاااو  المعلوماااات الجغرافياااة باااين أساااماء عديااادة لشاااركات كثيااارة منهاااا ماااا هاااو مجااااني ومنهاااا ماااا

 :برخصة تستدعي الشراء ومن أمثلة هذه البرامج ما يلي 

 

Arc GIS x Global Mapper 

MapWindow Grass 

Map Maker Map Info 

 

لومااااات الجغرافااااي عاااان طرياااا  وهاااام الأشااااخاو الااااذين يااااديرون نظااااا  المع: المسااااتخدمون ( 2-2

وتحليلهاااا وإجاااراء المعالجاااات المختلفاااة عليهاااا وتتناااوع درجااااتهم حساااب جماااع البياناااات وتخزينهاااا 

 (.مطوروا البيانات والتطبيقات المختلفة–معالجوا البيانات –مدخلوا البيانات )الكفاءة مابين 

الأهااام فاااي أي نظاااا   ماااع تاااوافر مكوناااات النظاااا  السااااب  ذكرهاااا ناااأتي للعنصااار: البياناااات ( 2-4

 :معلومات جغرافي ألا وهو البيانات الجغرافية و تنقسم البيانات الجغرافية إلى 

 بيانات مكانية -9

 بيانات وصفية -2

تتمثاااال فااااي بيانااااات الموقااااع بالنساااابة لأي ياااااهرة ،بمعنااااى آخاااار أياااان : البيانااااات المكانيااااة ( 2-4-9

ناااات المكاااان كخااا  طاااول ودائااارة عااارض تتاااوزع هاااذه الظااااهرة يمكااان القاااول عنهاااا أيضاااا أنهاااا بيا

 .الظاهرة وامتدادها كمثال وجود مدرسة مثو تتمثل بياناتها المكانية في موقعها 

وهاااذا الناااوع مااان البياناااات ينقسااام بااادوره إلاااى نمطاااين مااان البياناااات المكانياااة الااانم  الأول يعااارف 

 .Vectorوالنم  الثاني هو البيانات الخطية اRasterبالبيانات النقطية

هاااي البياناااات التاااي تصاااف الظااااهرة مااان جواناااب عديااادة فاااإذا أخاااذنا :البياناااات الوصااافية ( 2-4-2

نفااا  المثاااال السااااب  وهاااو المدرساااة ،نجاااد أن بياناتهاااا الوصااافية تتمثااال فاااي لاااون المدرساااة وعااادد 

 .طوابقها وعدد فصولها وعدد الطوب والمدرسين بها وكذلك المراحل التعليمية بها وهكذا

  معلومااااات جغرافااااي متطااااور آليااااة جياااادة لحفااااظ وتخاااازين نااااوعي البيانااااات هااااذا ويااااوفر أي نظااااا

المكانياااة والوصااافية معاااا فاااي آن واحاااد حياااث ياااتم رسااام الظااااهرة داخااال أي برناااامج نظااام معلوماااات 

جغرافيااة علااى طبقااة رساام تمثاال البيانااات المكانيااة وفااي ذات الوقاات يااتم انشاااء جاادول بشااكل تلقااائي 

 .انات الوصفية داخله مرتب  بهذه الطبقة يتم تسجيل البي

 

 

 

 (برخصة) نظام المعلومات الجغرافية برامجبعض (: 06)الجدول  



   المعلومات الجغرافيةاباستعمال نظ دراسة مخالفات التعمير في مجال الدراسة .............................الفصل الثالث 

43 
 

 :م المعلومات الجغرافية في المجالات المختلفة ااستخدامات نظ( 4

  المعلوماااات الجغرافياااة فاااي عملياااة البحاااث فاااي قواعاااد البياناااات وإجاااراء االفائقاااة لنظااا إن القااادرة

الاستفساااارات المختلفاااة ثااام إيهاااار هاااذه النتاااائج فاااي صاااورة مبساااطة لمتخاااذ القااارار قاااد أفاااادت فاااي 

 :من المجالات منها  العديد

تتااااوفر إمكانيااااة تحلياااال شاااابكات الطاااارق والبنيااااة الأساسااااية لتحديااااد أقصاااار : إدارة الأزمااااات( 4-9

المساااارات باااين نقطتاااين وكاااذلك أنساااب المساااارات باااين مجموعاااة مااان الااانق  كماااا يفياااد فاااي تساااهيل 

ا مكانيااة عمليااة صاايانة الشاابكات الجدياادة ممااا يااوفر الوقاات والجهااد وعااادة مااا تكااون الأزمااات أحااداث

و الاضااااطرابات العامااااة الأوبئااااة  روالاااازلازل، الحرائاااا  والأعاصااااير وانتشااااا-الفيضااااانات)مثاااال 

 .ومن هنا فإن امتوك الخرائ  والمعلومات يعتبر أمرا هاما لإدارة الكارثة ( والمجاعات

تعتبااااار نظااااام المعلوماااااات الجغرافياااااة إحااااادى الأدوات الجيااااادة : الخااااادمات الطبياااااة الطارئاااااة(4-2

ت الطبياااة الطارئاااة حياااث تاااوفر بياناااات عااان أناااواع الحاااوادث والبياناااات الساااكانية الخاصاااة للإساااعافا

بهااااذه الحااااوادث ويمكاااان عرضااااها بساااارعة وسااااهولة وتساااااعد أيضااااا علااااى ساااارعة اسااااتجابة نظااااا  

الخاادمات الطبيااة الطارئااة ماان خااول تحديااد اقاارب وحاادة إسااعافات إلااى مكااان الاتصااال المبلااغ عاان 

إلاااى إمكانياااة القياااا  بتحلااايوت البديلاااة للوصاااول إلياااه بالإضاااافة الحاااادث وأقصااار الطااارق والطااارق 

مختلفااااة للمعلومااااات المخزنااااة فااااي قواعااااد البيانااااات بحيااااث يمكاااان معرفااااة ساااارعة وماااادى انتشااااار 

 .العدوى للوباء قبل انتشاره الفعلي مما يساعد على التخطي  لمجابهته

يم أداء الخاااادمات المختلفااااة يفيااااد نظااااا  المعلومااااات الجغرافااااي فااااي تقياااا:التخطااااي  العمرانااااي ( 4-2

ماااثو فهاااو يسااااعد علاااى تحدياااد المنااااط  المحروماااة لإعاااادة ( .الااا ...-أمنياااة –صاااحية –تعليمياااة )

 توزيع الخدمات 

تقاااو  نظااام المعلوماااات الجغرافياااة بتعرياااف ودراساااة العدياااد مااان البيئاااات فاااي : حماياااة البيئاااة ( 4-4

والكيميائيااااة والمناخيااااة ويقااااو  بتتبااااع الفيزيائيااااة والبيولوجيااااة  اتجاهااااات عدياااادة خاصااااة بطبيعتهااااا

التغيااارات الحادثاااة فاااي منطقاااة معيناااة وتقااادير التاااأثيرات المختلفاااة علاااى المنااااط  المجااااورة عااان 

 طري  مقارنة مجموعة من الصور والخرائ  في تواري  مختلفة

حياااث تسااااهم نظااام المعلوماااات الجغرافياااة فاااي دراساااة : الدراساااات الاقتصاااادية والاجتماعياااة ( 4-1

يااال الخصاااائص الاقتصاااادية والاجتماعياااة لمنطقاااة معيناااة بنااااء علاااى معاااايير خاصاااة يحاااددها وتحل

الخباااراء وذلاااك لاساااتنتار المؤشااارات التنموياااة التاااي تسااااهم فاااي اتخااااذ قااارارات مناسااابة فاااي كافاااة 

 اتجاهات التطوير 

ة باسااااتخدا  التقنيااااات الحديثاااا: إنتااااار الخاااارائ  لاسااااتخدامات الأراضااااي والمااااوارد الطبيعيااااة ( 4-0

يمكااااان إنتاااااار خااااارائ  توضاااااح منااااااط  تجماااااع الماااااوارد الطبيعياااااة لمنطقاااااة لااااانظم المعلوماااااات 

 (ال ... -خدمات معدنية  -بترول-مياه)معينة

نظااام المعلوماااات الجغرافياااة  باساااتخدا عملياااة بنااااء وإعاااداد الخااارائ  : بنااااء وإعاااداد الخااارائ ( 4-1

 تعد أكثر مرونة من أي طريقة يدوية أو كارتوغرافية
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 الدراسة تقديم مجال: الثاني المحور

 

 :نشأة الحي  -2

مساااكن فاااردي تااام انجاااازه مااان قبااال دياااوان  2111مساااكن ضااامن مشاااروع بنااااء  921ينااادرر حاااي 

 .9110بتداءا من سنة اة والتسيير العقاري لولاية تبسة الترقي

 : موقع الحي  -0

 لمدينااة تبسااةيقااع فااي الجهااة الشاامالية الغربيااة هكتااار،  4.00مسااكن علااى مساااحة  921يتربااع حااي 

نجااااد الغاااارب وماااان  لرعايااااة البنااااات الاجتماااااعيمركزالمااااارس و 14يحااااده ماااان الشاااامال ملعااااب 

 أراضاااي مبرمجاااة ضااامن القطاااب الجدياااد العنباااة  لشااارقوامشاااروع إنجااااز مركاااز للشااارطة القضاااائية 

 أراضي زراعية  ويحده من الجنوب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 03:الخريطة 

:03لخريطة ا   
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 :طبوغرافية الحي3

ى خريطاااة الانحااادارات لمديناااة تبساااة نوحاااظ أن مجاااال الدراساااة بالاعتمااااد علااا: الانحلللدارات -3-2

 (%1-1.19)أرضية ذات انحدار مابين يتموضع على 

متاااار عااان سااااطح  110و  142مسااااكن باااين  921ينحصاااار الارتفااااع فااااي حاااي  :الارتفاعلللات -3-0

 :البحر كما هو موضح في الخريطة الآتية 

 

 

 02: يطة الخر
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مسااااكن تكوينااااات جيولوجيااااة رباعيااااة  921توجااااد بموضااااع حااااي : التكوينللللات الجيولوجيللللة  3-3

 .طينية قديمة 

الوكالااااة العقاريااااة للتنظاااايم  إلااااىأصاااال ملكيااااة السااااكنات تعااااود  : الطبيعللللة القانونيللللة للحللللي  –4

 العقاريااااة،ولكاااان تاااام التنااااازل ماااان طاااارف الوكالااااة  تبسااااهوالتساااايير العقاااااري الحضااااري لولايااااة 

الااذي يقااو  باادفع كاال إيجااار ي بالتنااازل لحاا  الساااكن بموجااب قااانون اسااتحدثته وزارة السااكن يقضاا

  لبيت لهوبذلك تحول ملكية االسكن 

 

 : عدد السكان -5

نساامة وقااد تاام تقاادير  121ماان خااول دفتاار الشااروط الخاااو بااالحي فااإن عاادد السااكان المباارمج هااو 

 . أفراد للمسكن  0المسكن  أشغالمن معدل  انطوقاعدد السكان المبرمج 

 : مسكن 202الأرض في حي استخدامات  -6

سكن فردي ذو طاب  أرضي ،حيث كل المساكن  921 مسكن هو حي مخط  مسبقا ،يظم 921حي 

متجانسة الأبعاد والمساحة من حيث الطول والعرض ،وأيضا يظم الحي عدة تجهيزات متمثلة في  

عشوشب وتجهيز رياضي عبارة عن ملعب م" مدرسة حسناوي رابح بن حمودة "مدرسة ابتدائية 

وهو على قيد الإنجاز حاليا ، ويضم الحي " حسان بن ثابت"اصطناعيا تم تشييده مؤخرا وهناك مسجد 

 .تسعة محوت مجاورة لبعضها البعض منها أربع محوت فق  تم استغولها 

أما الإطار الغير مبني في الحي يتكون من الطرق والمساحات الخضراء ومواقف السيارات،شبكة 

ودة في الحي هي شبكة طرق ثالثية غير معبدة يعتمد عليها السكان في تحركاتهم تتفرع الطرق الموج

 .من طري  رئيسي يرب  الحي بالأحياء المجاورة وهو غير معبد أيضا

أما عن المساحات الخضراء الموجودة في الحي فمن خول الخرجة الميدانية لاحظنا وجود مساحات 

جدا فهي مساحات ترابية والأخرى بها شجرة أو شجرتين غير خضراء البعض منها في حالة رديئة 

معتني بها ونوحظ تواجد بعض الأشجار المغروسة في الأرصفة  ، و لاحظنا وجود مساحات شاغرة 

مخصصة لتوقف السيارات ، وعد  وجود أماكن مخصصة لرمي النفايات وبالتالي انتشارها بصورة 

ي من كل الجوانب  وهذا يؤثر على صحة الساكنين بهذا الحي عشوائية فقد أصبحت القمامة تحي  بالح

 .،ويؤثر سلبا على جمالية الحي

 

 

 

جدول يوضح  نو   المسكن:03الجدول   
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 :التجهيزات الموجودة بالحي -6-2

كاال حااي وتجمااع سااكاني بحاجااة لوجااود تجهياازات لخدمااة السااكان القاااطنين بااه ولكاان هااذا الحااي 

تاااااي توفرهاااااا مساااااكن يفتقااااار لهاااااذه التجهيااااازات ، وهاااااو يساااااتفيد مااااان الخااااادمات ال 921،حاااااي 

 التجهيزات الموجودة في الأحياء المجاورة له 

" حساااناوي راباااح باااي حماااودة"يتاااوفر الحاااي علاااى مدرساااة ابتدائياااة : التجهيااازات التعليمياااة  -0-9-9

 011التااااي تقااااع فااااي حااااي " محمااااد بوضااااياف"بينمااااا توميااااذ الطااااور المتوساااا  تااااابعون لمتوسااااطة 

 مسكن الواقع شمال الحي 

 4خاااادمات المركااااز الصااااحي التااااابع لحااااي يتمتااااع سااااكان الحااااي  ب:  التجهياااازات الصااااحية -0-9-2

 مارس المجاور للحي 

 وهو قيد الإنجاز حاليا " حسان بن ثابت "يتوفر على مسجد :التجهيزات الدينية   -0-9-2

ناعيا يعتباااار المتاااانف  إصااااطيتااااوفر الحااااي علااااى ملعااااب معشوشااااب : تجهياااازات رياضااااية  -0-9-4

 الوحيد لأطفال الحي

 

 

 2129الطالب التقاطبالحي من  الابتدائيةلمدرسة صورة ل

 

 19: الصورة 
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 2129صورة للملعب معشوشب إصطناعيا في الحي من إلتقاط الطالب 

 

 

 2129الطالب التقاطصورة لمكان مشروع بناء مسجد من 

 

 

 

 

 

 

 12:الصورة 

 12:الصورة 
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 :كنمس 202بحي المسجلة مخالفات التعمير: المحور الثالث

 

 :تمهيد

ول مخالفات التعمير التي تم تسجيلها من خول الخرجة الميدانية لحي ح ذا المحورالحديث في ه سيتمحور

 مسكن ومحاولة معرفة أسبابها من خول سؤال السكان على ذلك 921

 :تشخيص مخالفات التعمير في الحي  -2

ومعاينة  مسكن 921خول الخرجة الميدانية لحي مسكن حي نظامي ومخط  إلا أننا  921برغم أن حي  

بالإضافة إلى نتائج الاستمارة تم تسجيل عدة مخالفات على مستوى البنايات سواء كانت  ، المساكن

 :     المخالفات في الجدول الآتيوتم توضيح هذه .خارجية ياهرة أو في وس  المسكن من الداخل

 

 

 مخالفات التعميرنوع  التكرار النسبة

 تعديل في عدد الغرف 21 21.22%

  تعديل في المطب 1 1.11%

 خل  فتوحات جديدة 21 21.22%

 تغيير الواجهة 2 2.24%

 إضافة طاب  أو عدة طواب  29 22.11%

 ضم المساحة الجانبية وبنائها 91 91.91%
 وضع سيار أما  المسكن 22 %24.19

 إضافة محل 0 0.14%
 إضافة مرآب 22 21.11%

في  شكل بياني كما هو موضح في  مسكن  921مخالفات التعمير الموجودة في حي تم تمثيل قد و

 : 10الشكل 

 

 من إعداد الطالب أعمدة بيانية تبين عدد مخالفات التعمير في الحي

 جدول يوضح نوع مخالفات التعمير وعددها ونسبها المئوية من إعداد الطالب :11 الجدول

 

 02: الشكل 
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مسكن لم يمسه أي تعديل أو تغيير وبقى على نف  حالته الأصلية أما  29من خول الجدول نوحظ أن  

فات الموجودة في الحي و نوع مختلف من المخال 99مسكن طرأت عليهم تعديوت حيث تم تسجيل  11

 :تختلف أعدادها حيث نجد أن المخالفات الأكثر تواجدا في الحي هم 

مخالفة وذلك بسبب عد  اطمئنان وارتياح السكان لوضع سياراتهم خارر  22بقدر  مرآبإضافة  -

 المسكن في مواقف السيارات الموجودة في الحي 

حالة لهاتين المخالفتين و قد برر  21سجلنا تعديل في عدد الغرف و خل  فتوحات جديدة حيث  -

 السكان قيامهم بهذه المخالفات ب عد  رضاهم على الهندسة المعمارية للسكن

حالة في ما  91و ( إضافة طاب  أو عدة طواب )حالة فيما يخص التوسع العمودي 29وقد تم تسجيل  -

 زيادة في حجم الأسرة وذلك بسبب ( ضم المساحة الجانبية وبناؤها)يخص التوسع الأفقي 

 بينما تم تسجيل أعداد طفيفة فيما يخص المخالفات الأخرى-

توجهنا ولمعرفة سبب قيا  السكان بهذه التعديوت التي تعتبر مخالفات يعاقب عليها النص القانوني 

 :من خول الجدول الآتيبسؤال السكان على ذلك فكانت التبريرات مختلفة وهو ما يتضح 

 

 سبب التغيير ددالع النسبة

 زيادة في حجم الأسرة 21 22.2

   الرضا على الهندسة المعمارية للسكنعد 49 24.2

 أسباب أخرى 21 21.2
 

كان تبريرهم بعد  رضاهم التا  على  %24.2الكبيرة من السكان نسبة المن خول الجدول نوحظ أن 

مع عد  .ر هو زيادة في حجم الأسرة كان السبب في التغيي %22.2بينما  الهندسة المعمارية للسكن

مما يزيد من تمادي السكان والإقبال على إجراء  م السكان أن هذه التغييرات غير قانونيةة معظمعرف

 هذه التغييرات

 

 معرفتهم للجانب القانوني العدد  النسبة

 عد  الإجابة 2 2.1%

 نعم 49 24.2%

 لا 10 02.2%

 

ير التي حددتها شروط التهيئة والتعمير المتمثلة في معامل شغل وهذه المخالفات قد مست المعاي -

  ces الاستيوءومعامل  cosالأرض

 الطالب  جدول يوضح سبب التغييرات التي حدثت من إعداد:  11الجدول 

 

 بين معرفة السكان بالجانب القانوني للمخالفات من إعداد الطالبجدول ي: 91الجدول 

 

: 
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، لا تزيد SFrإلى المساحة العقارية   Sb على الأرض هو نسبة المساحة المبنية  الاستيوءحيث معامل 

 .قيمته عن الواحد 

استخدا  الأراضي في تخطي  المدن هو عوقة تسمح بقياس كثافة  COSالأراضي أو  استخدا معامل 

أن على مساحة الأرض المستقبلة له، ويمكن عليها بقسمة مجموع المساحات السطحية ،يتم الحصول 

 تزيد قيمته عن الواحد أنظر الشكل التالي

 

 

 

 

03الشكل   
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 ست من خول التحقي  الميداني لاحظنا وجود تمادي للسكان من خول انتشار مخالفات التعمير التي م و

تقريبا معظم الحي فهو الآن بمثابة ورشة مفتوحة فوتيرة البناء وإحداث المخالفات في تصاعد مستمر 

 .وهذا كله في ضل غياب تا  للمراقبة من قبل المصالح المختصة 

 :وقد تم تسجيل وتعداد أهم المخالفات التي صادفتها في الخرجة الميدانية وهي كالأتي
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 ( :cos)شغ  الأرض تجاوز معام   -2-2

يتم الحصول عليها بقسمة مجموع  الأراضي في تخطي  المدن،تسمح بقياس كثافة استخدا  هو عوقة 

كن مس120حي معامل شغل الأرض في  المساحات السطحية على مساحة الأرض المستقبلة له

تتضمن في بعض القطع الأرضية التي 9.11وقد عرف تغيرا يصل إلى  1.0كان يساوي  2112لسنة

حالة، أي بنسبة  29زات لمعامل شغل الأرض بلغ عددها عدة تجاو من ثوث طواب  ولقد سجلنابنايات 

 كما هو موضح في الصورة التي مستها مخالفات التعميرمن عدد المساكن  22.11%

 

 

 2129الطالب التقاطصورة توضح تجاوز شغل الأرض من 

 

 : ولهذه المخالفة آثار جانبية أهمها 

 فقدان البنايات للعناصر المناخية  -

 انهيارهاكثافة عمودية قد تكون أثقل على تركيب التربة مما يسبب سقوطها و  -

 :عم المخط  الأصلي للحي مخط  الأولي للحي الوبعد القيا  بهذه المخالفة تغير 

 

 

 14: الصورة
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 : للحي( 2129)والحالية (  2112)مقارنة بين الوضعيتين الابتدائية  -

 

 

 

 

 

 

و مسكن  29بالتوسع العمودي الذي م   للحي بعد القيا  (2129) الوضعية الحالية مقارنة  عند

، وتأثر المساكن فقد التجان  بين مساكنه نوحظ أن الحي قد  ،( 2112) للحي الابتدائيةالوضعية 

 .تهوية والتعرض لأشعة الشم المجاورة من حيث نقص ال

الحي قا  به دون استشارة مهندس معماري وبدون القيا  بأي  جميع من قا  بالتوسع العمودي فيو لأن 

 . لونهيار والسقوط  فيما يخص تركيب التربة فإن هذه المساكن معرضة دراسة 
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 :الاستيلاءمعام   احترامعدم  -2-0

عية في الوض، ، النسبة بين المساحة المبنية للطاب  الأرضي والمساحة العقارية الاستيوءيمثل معامل 

ومن  1.01التوسع الأفقي قد بلغ  ولكن بعد القيا  ب 1.0تبين أنه يساوي  CES 2112الابتدائية لسنة

حيث تم التعدي على المساحات الخضراء ومواقف مخالفة  17تم تسجيل خول المعاينة الميدانية 

 السيارات والبناء فيها وضمها للمسكن 

 

 

2129 التقاط الطالبمن  وءيصورة توضح تجاوز معامل الإست  

 :ولهذه المخالفة آثار جانبية تتمثل في 

مما يغير من المخط  و تقليص حجم الشوارع والممرات التعدي على مواقف السيارات و الأرصفة   -

 الأصلي للحي 

ن الوضعية الحالية للحي بيولإيهار مدى التغيير بالنسبة للمخط  الأصلي للحي تم إنجاز مخط  جديد ي

مواقف السيارات والمساحات على حساب غيرت في حجم المساكن يا  بعدة توسعات أفقية بعد الق

  ءالخضرا

 11:الصورة 
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 91:الخريطة
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 :بداية الأشغال وعدم إتمامها -2-3

 لاغيةوتعتبر  استومهاسنوات بعد 2 تحدد رخصة البناء تاري  بداية الأشغال ونهايتها وفترة صوحيتها

 سجلته لبناء ويمكن تمدد بالنسبة للمباني العادية ،لكن ماأو عد  الشروع في االأشغال  إتما في عد  

نتهية كما توضحه الصورة التالية حيث تعتبر خول التحقي  الميداني وجود عدد من البنايات الغير م

لحي وهو مخالف لدفتر الشروط الخاو با الأولمخالفة بناء الطاب  هذه الحالة الوقوع في مخالفتين 

 : 10لأشغال كما توضحه الصورة وثانيا عد  استكمال ا

 

 

 9095صورة تبين بناية رير مكتملة من إلت اط الطالب 

 

 

 2129صورة تبين بناية غير مكتملة من إلتقاط الطالب 

 

 10:الصورة 

      11: الصورة 
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 :فوق الرصيف والطريق العمومي والردممواد البناء  وضع -2-4

بناء على الأرصفة أوتكدي  الحصى والردو  ومواد المن خول دفتر الشروط يمنع تماما ترك 

 ، والطرق ولكن ما لاحظته كان مخالفا تماما كما تمثله الصورة

 

 

 2129على الطري  من إلتقاط الطالب وضع مواد البناء صورة تبين 

 

                  

 

                                                                                                                                                                

 2129من إلتقاط الطالب  الرد  فوق الرصيفوضع صورة تبين 

سلبية على الحي حيث تشوه المنظر العا  للحي وأيضا تؤدي إلى غل  الأزقة  رولهذه المخالفة أثا

 .الامراض مثل الحساسية وغيرها والتأثير على السير في الشوارع وأيضا تسبب انتشار بعض

  

 11:  الصورة

  11: الصورة  
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 :عدم وضع السياج لمحير الأشغال  -2-5

يفرض دفتر الشروط لكل مالك يقو  بأشغال البناء أن يضع سيار لمحي  الأشغال من أجل حماية المارة 

 الأرضيةوالسكان ،ما يفرض وضع سيار مؤقت أو القيا  بعملية توتيد للقطعة 

 

 

 9095محيط الأشغال من إلت اط الطالب صورة تبين عدم وضع السياج ل

 

 :التراصف  احترامعدم  -6- 2

تراصف المباني يعد من أخطر المخالفات على المظهر العمراني بحيث تكون البنايات غير  احترا عد  

 وعند الخرجة الميدانية سجلنا عدة حالات متناسقة 

 

 

 2129صورة توضح عد  إحترا  التراصف من التقاط الطالب

  91: الصورة 

 99: الصورة 
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 :إضافة نوافذ وفتحات جديدة  -2-7

موك المباني بفتح أي نوع من النوافذ الغير مقررة في المخط  المعماري الأصلي يمنع دفتر الشروط 

 مخالفة من هذا النوع 21ا للبناء حفايا على المظهر العمراني ، و سجلن

 

 

 2129صورة توضح إضافة فتوحات جديدة للمسكن من التقاط الطالب

 

 

 2129صورة توضح إضافة فتوحات جديدة للمسكن من التقاط الطالب

 

 

 

 

 92: الصورة 

 92: الصورة 
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 وقد تم تسجيل حالتين في الحي :تغيير الواجهة  -2-0

 

 

 2129الطالب التقاطمن  صورة توضح غل  واجهة البيت الأصلية وتغييرها الى الجهة الأخرى

 

 

 2129الأخرى من التقاط الطالبصورة توضح غل  واجهة البيت الأصلية وتغييرها الى الجهة 

على المجال تتمثل في عد  التجان  مما يشوه المظهر الخارجي وينتج ولهذه المخالفة آثار سلبية 

وأيضا يسبب  عنها أيضا عد  انتظا  أشكال البنايات وعد  التناسب بين الإطار المبني والشاغر

 خوفات بين الجيران

 94: الصورة 

51الصورة   
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إن البناء قرب الأعمدة الكهربائية يشكل خطرا كبيرا على : عدم احترام الارتفاقات الموجودة -2-0

كما هو موضح في عمود الكهرباء احترامارتفاقتم تسجيل عدة مخالفات تتعل  بعد  السكان وقد  

  الصورة

 

 

 2129صورة تبين مدى موصقة البناء للعمود الكهربائي من التقاط الطالب 

 

 

 2129من التقاط الطالب  لعمود الكهربائيصورة تبين مدى موصقة البناء ل

 

 90: الصورة 

 91:الصورة 
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 :تحوي  مح  الى مسكن  -2-22

نا وجود محل تم تحويله الى مسكن بالإضافة تم البناء حوله دون رخصة الخرجة الميدانية لاحظخول 

 كما هو موضح في الصورة 

 

 

  2129من التقاط الطالب صورة لمحل تم تحويله الى مسكن

 

 :لأرصفة و المساحات العموميةعلى ا الاستحواذ -2-22

على المساحات  الاستحواذتم فيها  حالة  21خول التجول في الحي لاحضنا وجود 

 المجاورة للسكن إما ببنائها وضمها للمسكن أو بوضع سيار( مواقف السيارات -الخضراء)العمومية

 ضع سيار أما  المسكن ،حالة تم فيها و 22حالة تم فيها ضم المساحة الجانبية وبناؤها ، و 91منها 

يؤدي أيضا  ،والمخالفة أثر على المجال وهو نقص الفضاء العمومي وتداخله مع الفضاء الخاوولهذه 

على اجزاء من الملكية العامة واستغولها كموح  هذا إلى يهور خوفات بين الجيران بسبب الإستحواذ

 .للسكن 

 

 

 

 

 

 

 91:الصورة 
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 2129ة وضمها للمسكن من إلتقاط الطالبالجانبي ةصورة تبين بداية بناء المساح

 

 

 

 

 

 

 

 

 2129صورة توضح تسييج المساحة الأمامية للمسكن من إلتقاط الطالب

 :كالتالي فكانت الإجابة  لا  ئلة عن هذه المخالفات أوللمسا اتعرضووقد سألنا السكان هل 

 

 

لمسئولة عن مراقبة مخالفات التعمير من طرف الجهات امن خول الجدول نوحظ عد  تعرض السكان للمسائلة 

  الصرامة في تطبي  القانون انعدا مراقبة المخالفات و غياب الجهات المختصة فيما يخص وبذلك نستنتج 

 

 

 91:الصورة 

 21: الصورة 

91 

مدى تعرض السكان للمسائلة: 55الجدول   
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 التوصيات و الإقتراحات( 0

التوصيات والاقتراحات التي بات من الضروري العمل بها من أجل تسوية وضعية سنذكر بعض 

 :ن المظهر العا  للمدينة مختلف البنايات وتحسي

 تفعيل العمل بشهادة المطابقة وجعلها وثيقة جوهرية في كل معاملة تتعل  بالعقار 

 العمل على تجديد القوانين  التي لم تنجح في الوس  العمراني 

  تفعيل دور شرطة العمران طبقا للصوحيات المخولة لها من طرف القانون للقضاء على

 بدايتها وذلك بإصدار تشريعات تتعل  بهذا الأمرالمخالفات العمرانية في 

 المتابعة الآنية الميدانية لعمليات التعمير من طرف الجهات المختصة 

   تطبي  القوانين الخاصة بالتعمير عامة ورخص البناء خاصة والصرامة في تطبي

 حسب كل مخالفةالعقوبات التي جاءة في القانون 

 لقضاء عليها مثل فتح المنافذ غير قانونية ،أماالقضاء على المخالفات التي يمكن ا 

 المخالفات التي لا يمكن القضاء عليها نقو  بالتسوية القانونية لها 

  إكمال الإنجاز لجميع البنايات وإتما  الواجهات وذلك للتخلص من الورشات المفتوحة

 والمشوهة للمنظر العا  

 ها مستقبومحاولة التغيير في مساحات المساكن المبرمج إنجاز 

  المعطيات الاجتماعية الثقافية والدينية للسكان وأيضا  الاعتبارضرورة الأخذ بعين

 المعطيات الطبيعية في وضع تصاميم البناء وأبعاده

  الاعتماد على معدل إشغال المسكن وإنجاز مساكن بأحجا  مناسبة 

 والسبت تفعيل مداومة مستمرة على مدى أيا  الأسبوع بما فيها أيا  الأعياد 

  الإسراع بإحالة المحاضر المتعلقة بمخالفات التعمير والبناء على المحاكم مع السهر على

البت فيها من طرف القضاء بدون تأخير والتركيز على  تهيئة الملفات وتجهيزها لضمان

 الحالات التي تشكل إخولا خطيرا بضواب  التعمير

 ما هي الآن على المخالفينفرض عقوبات مادية وغرامات كبيرة وغير رمزية ك 

 والجانب القانوني لهذه المخالفاتتوعية السكان بالأثار السلبية لهذه المخالفات 

 وسائل حديثة لمراقبة عمليات التعمير كنظم المعلومات الجغرافية استعمال 

 مخططات تعمير إستشرافية للتحكم أكثر في المجال اعتماد 
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 :خلاصة الفص  

 :لعناصر التي تضمنها هذا الفصل نستخلص مجموعة من النتائج من خول دراسة ا

لا يخلو من مسكن كغيره من الأحياء الأخرى على المستوى الوطني حيث  921يعتبر حي  -

 مخالفات التعمير بمختلف أنواعها 

للحي وغيرت من مخالفات التعمير الموجودة على مستوى الحي قد شوهت من المظهر العا   -

  نسيجه العمراني

مشاكل في و انعكاسات سلبية على المجال الحضري كما أنها تسبب لمخالفات التعمير آثار  -

 العوقات الاجتماعية بين السكان

 انتشارالإقدا  على مثل هذه المخالفات هو بعد توجيه الأسئلة للسكان تبين أن أهم أسباب  -

 الووعي عند السكان فيما يخص القوانين والتشريعات 

 رامة في تطبي  القانون من قبل الجهات المختصة ساهم في زيادة انتشار المخالفات وانعدا  الص -

من خول مطابقة البنايات كتخر حل لمحاربة هذه المخالفات لجأت الدولة الى التسوية القانونية  -

 11/91القانون من خول 

 

 

 

 

 

 

 

 



 الخاتمة

67 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    العامة خاتمةال
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 :خاتمة عامة 

فيها الجزائر بإصدار منظومة من القوانين والتشريعات وتعمل على تحيينها  بما تهتم كل دول العالم 

وذلك من أجل تنظيم مجالاتها الحضرية ووضع بصمة تميز أنسجتها الحضرية عن باقي الدول ،وتعد 

هذه العملية أصعب العمليات في الوقت الراهن وذلك بسبب انتشار ياهرة مخالفات التعمير التي خلقت 

ية قضت على نم  العمران والهوية المعمارية للمدن وشوهت منظر المدينة مجردتا فوضى معمار

 .إياها جماليتها 

ومن خول دراستنا لهذه الظاهرة تبين لنا أن أهم سبب لظهور هذه المخالفات هو النمو الديمغرافي 

 .الكبير للسكان مسببا زيادة حجم الطلب على توفير السكن 

زاد من التمادي في ارتكاب هذه المخالفات هو غياب الرقابة  فق  بل ما لا يقتصر الأمر على هذا

وتطبي  القوانين والعقوبات الصارمة و عد  توعية السكان للجانب القانوني لهذه المخالفات وآثارها 

 السلبية

مسكن لأنه حي منظم و  921وقد ركزنا في موضوعنا على مخالفات التعمير الموجودة في حي 

مخالفة تم فيها خرق لقوانين وشروط التعمير ،مما  902سجلنا عدة تجاوزات بلغ عددها مخط  ،وقد 

 .خل  حي غير متجان  وفوضوي بطابع قانوني

والآن باتت الجزائر في أم  الحاجة إلى إيجاد آليات جديدة وواقعية لردع المواطنين عن ارتكاب 

والعمل على د المظهر المعماري وتحسينه مخالفات التعمير و اقتوع هذه الظاهرة من مدنها وتوحي

 .توعية المواطن بضرورة التقيد بالقوانين العمرانية واحترا  ما جاء في مضمون قوانين البناء
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 الفهارس

 الصفحة المحتوى

  الإهداء

  شكر وعرفان

 2 المقدمة العامة

 0 الإشكالية

 0 التساؤل الرئيسي

 0 تساؤلات فرعية

 0 تالفرضيا

 0 أهمية الدراسة

 3 أهداف الدراسة

 3 أسباب إختيار الموضوع

 3 الدراسات السابقة حول الموضوع

 3 المنهج المتبع في إنجاز الدراسة وأدواتها

 3 صعوبات البحث

 4 خطة البحث

 4 مراح  إنجاز البحث

 الإطار المفاهيمي والنظري ،قوانين و تشريعات: الفص  الأول 

 7 مقدمة

 7 مفاهيم عامة:لمحور الأول ا

 7 مفهوم المدينة-2

 7 مفهوم العمران-0

 7 مفهوم التهيئة العمرانية-3

 7 مفهوم التخطير العمراني-4

 0 مفهوم السكن-5

 0 مفهوم النسيج العمراني-6

 0 مفهوم العقار-7

 0 مخالفات التعمير في الجزائر:المحور الثاني 

 0  التعريف بمخالفات التعمير-2

 0 مفهوم مخالفات التعمير-2-2

 0 طبيعة وأنواع مخالفات التعمير حسب التشريع الجزائري-2-0

 0 02-275حسب المرسوم التنفيذي رقم -2-0-2

 0 04-27حسب المرسوم التنفيذي رقم -2-0-0

 0 حسب السند القانوني لشرطة العمران-2-0-3

 0 أسباب مخالفات التعمير-2-3

 0 التسييرية والإدارية الأسباب-2-3-2



 الفهرس
 

 
 

 22 الأسباب الإجتماعية والسياسية-2-3-0

 22 الأسباب الثقافية-2-3-3

 22 خصائص مخالفات التعمير-2-4

 22 أصناف مخالفات التعمير-2-5

 22 مخالفة البناء دون رخصة-2-5-2

 20 مخالفة الهدم بدون رخصة-2-5-0

 23 ة البناءمخالفة البناء بمواصفات مغايرة لرخص-2-5-3

 24 مخالفة عدم القيام بإجراء التصريح والإشهار-2-5-4

 24 المسئولين على المراقبة-0

 24 الفاعلون والأعوان المؤهلون لمراقبة ومعاينة المخالفات-0-2

 26 شرطة العمران-0-0

 26 شروط وكيفيات تعيين الأعوان المؤهلين للبحث عن مخالفات التعمير-0-3

 26 قانوني للجزاءات العمرانيةالنظام ال-3

 26 مفهوم الجزاءات العمرانية-3-2

 27 الجهات المسئولة عن تنفيذ الجزاءات العمرانية  3-0

 27 رئيس المجلس الشعبي البلدي-3-0-2

 27 الوالي-3-0-0

 20 الوزير المكلف بالتهيئة والتعمير-3-0-3

 20 20/25ن أنواع مخالفات التعمير وعقوبتها حسب القانو-3-3

 02 خاتمة الفص  

 الدراسة التحليلية لمدينة تبسة:الفص  الثاني 

 00 مقدمة

 00 التاريخية وأص  التسمية ةالنشأ: المحور الأول

 00 أص  التسمية-2-2

 00 النشأة التاريخية-2-0

 04 الخصائص الطبيعية لمدينة تبسة:المحور الثاني

 04 الموقع-2

 04 الموقع الجغرافي-2-2

 05 الموقع الفلكي-2-0

 05 الموقع الإداري-2-3

 06 الموضع ومركباته-0

 06 (الارتفاعات و الانحدارات)طبوغرافية السطح-0-2

 07 الارتفاعات-0-2-2

 00 الانحدارات-0-2-0

 00 التركيب الجيولوجي لمدينة تبسة-0-0

 32 تكوينات الزمن الثاني-0-0-2

 32 لثتكوينات الزمن الثا-0-0-0



 الفهرس
 

 
 

تكوينات الزمن الرابع-0-0-3  32 

 32 جيو تقنية التربة-0-3

 32 الغطاء النباتي-0-4

 32 الشبكة الهيدروغرافية-0-5

 30 المنا -3

 30 التوزيع السنوي لكميات التساقر-3-2

 33 تطور درجة الحرارة السنوي-3-0

 34 التوزيع الشهري والفصلي لدرجة الحرارة وكميات التساقر-3-3

 35 تبسة ضمن النطاق نصف الجاف ذو شتاء شبه بارد -3-4

 35 الريا -4

 36 الدراسة السكانية:المحور الثالث

 36 التطور السكاني-2

 37 توزيع السكان في مدينة تبسة-0

 30 خاتمة الفص 

 تقديم مجال الدراسة ودراسة مخالفات التعمير في مجال الدراسة:الفص  الثالث

 42 (SIG)م المعلومات الجغرافية اتعريف بنظ:لالمحور الأو

 42 م المعلومات الجغرافيةاتعريف نظ-2

 42 م المعلومات الجغرافية انبذة تاريخية عن نظ-0

 42 م المعلومات الجغرافيةامكونات نظ-3

 42 الأجهزة -3-2

 42 البرامج -3-0

 40 المستخدمون -3-3

 40 البيانات -3-4

 40 مكانيةالبيانات ال-3-4-2

 40 الوصفية البيانات-3-4-0

 43 م المعلومات الجغرافية في المجالات المختلفةانظ استخدامات-4

 43 إدارة الأزمات -4-2

 43 الخدمات الطبية الطارئة-4-0

 43 التخطير العمراني-4-3

 43 حماية البيئة-4-4

 43 الدراسات الاقتصادية والاجتماعية-4-5

 43 ر لاستخدامات الأراضي والموارد الطبيعيةإنتاج الخرائ-4-6

 43 بناء وإعداد الخرائر-4-7

 44 تقديم مجال الدراسة :المحور الثاني

 44 نشأة الحي-2

 44 موقع الحي-0

 45  طبوغرافية الحي-3



 الفهرس
 

 
 

 45 الانحدارات-3-2

 45 الارتفاعات-3-0

 46 التكوينات الجيولوجية -3-3

 46 الطبيعة القانونية للحي-4

 46 عدد السكان -5

 46 سكن 202الأرض في حي  استخدامات -6

 47 مسكن 202الموجودة في حي التجهيزات -6-2

 47 التجهيزات التعليمية-6-2-2

 47 التجهيزات الصحية -6-2-0

 47 التجهيزات الدينية-6-2-3

 47 التجهيزات الرياضية -6-2-4

 40 مسكن  202في حي مخالفات التعمير المسجلة :المحور الثالث 

 40 تشخيص مخالفات التعمير في الحي-2

 53 تجاوز معام  شغ  الأرض -2-2

 55 الاستيلاءعدم احترام معام   -2-0

 57  إتمامهابداية الأشغال وعدم  -2-3

 50 وضع مواد البناء والردم فوق الرصيف والطريق العمومي -2-4

 50 عدم وضع سياج لمحير الأشغال  -2-5

 50 عدم احترام التراصف -2-6

 62 إضافة نوافذ وفتحات جديدة -2-7

 62 تغيير الواجهة -2-0

 60 عدم احترام الارتفاقات الموجودة -2-0

 63 تحوي  مح  الى مسكن -2-22

 63 والمساحات العمومية  الأرصفةالاستحواذ على  -2-22

 65 التوصيات والاقتراحات  -0

 66 خلاصة الفص 

 60 العامة خاتمة

 

 

 

 

 

 



 الفهرس
 

 
 

 فهرس الجداول

رقم 

 الجدول

 الصفحة العنوان

 20 20/25القانونأنواع مخالفات التعمير وعقوبتها حسب  22

 33 بمدينة تبسة(0220-2070)تطور معدلات الحرارة والتساقر  20

توزيع متوسطات درجة الحرارة والتساقر على أشهر السنة  23

 (0220-2070)لمدينة تبسة

34 

 36 ترددات الريا  في مدينة تبسة 24

-0220توزيع السكان وكثافتهم عبر القطاعات العمرانية لسنوات 25

0225-0202 

30 

 40 ةم معلومات الجغرافية برخصابعض برامج نظ 26

 46 نوع المسكن  27

 40 ونسبها المئويةنوع مخالفات التعمير وعددها  20

 52 في الحي سبب التغييرات التي حدثت 20

 52 معرفة السكان بالجانب القانوني للمخالفات 22

 64 مدى تعرض السكان للمسائلة 22

 

 فهرس الصور

 الصفحة العنوان رقم الصورة

 47 المدرسة الإبتدائية بالحي 22

 40 اصطناعياالملعب المعشوشب  20

 40 مكان مشروع بناء المسجد 23

 53 تجاوز شغ  الأرض 24

 55 تيلاءتجاوز معام  الاس 25

 57 بناية غير مكتملة  26

 57 بناية غير مكتملة  27

 50 وضع مواد البناء على الطريق 20

 50 وضع الردم فوق الرصيف  20

 50 عدم وضع السياج لمحير الأشغال 22

 50 عدم احترام التراصف  22

 62 اضافة فتوحات جديدة للمسكن  20

 62 اضافة فتوحات جديدة للمسكن 23

 62 الأصلية وتغييرها إلى الجهة الأخرىغلق واجهة المسكن  24

 62  غلق واجهة المسكن الأصلية وتغييرها إلى الجهة الأخرى 25



 الفهرس
 

 
 

 60 مدى ملاصقة البناء للعمود الكهربائي 26

 60 مدى ملاصقة البناء للعمود الكهربائي 27

 63 مح  تم تحويله إلى مسكن  20

 64 بية وضمها للمسكن بداية بناء المساحة الجان 20

 64 تسييج المساحة  الأمامية للمسكن 02

 

 فهرس الأشكال

 الصفحة العنوان رقم الشك 

 07 جنوب غرب–مقطع طبوغرافي شمال شرق  22

 33 في مدينة تبسة(0220-2070)تغير كمية التساقر  20

 34 المطري غوسن لمدينة تبسة-المنحنى الحراري 23

 35 ضمن تصنيف أومبرجيتبسة  تغير وضعية مدينة 24

 36 (0220-2072)تطور سكان مدينة تبسة  25

 40 أعمدة بيانية تبين عدد مخالفات التعمير في الحي 26

 52 م  الاستيلاء على الأرضمعام  شغ  الأرض ومعا 27

 

 فهرس الخرائر

 الصفحة العنوان رقم الخريطة

 05 الموقع الجغرافي لمدينة تبسة 22

 06 ع الإداري لمدينة تبسةالموق 20

 00 بمدينة تبسة  الارتفاعاتتوزيع فئات  23

 00 0220توزيع فئات الانحدارات بمدينة تبسة سنة 24

 32 مدينة تبسة التشكيلات الجيولوجية لموضع 25

-تبسة)مدينة تبسة بالحوض التجميعي  26

 والشبكة المائية(الحمامات

30 

 30 مرانية تقسيم المدينة الى قطاعات ع 27

 44 مسكن 202الموقع الإداري لمجال الدراسة حي  20

 45 (مسكن 202حي)طبوغرافية مجال الدراسة  20

 56 0202مسكن واستخدام الارض سنة 202حي  22

 



 المراجع
 

 
 

 قائمة المراجع

 :المذكرات

 :مذكرات تخرج لني  الدكتوراه

تبسة أطروحة مقدمة لنيل درجة علي حجلة ،التهيئة الحضرية والتنمية المستدامة في مدينة  -9

 2191الدكتوراه علو ،تهيئة حضرية جامعة العربي التبسي

أطروحة لنيل شهادة "الرقابة على الأنشطة العمرانية في التشريع الجزائري"عبد الغني عبان، -2

تنة الدكتوراه علو  في العلو  القانونية تخصص قانون عقاري ،كلية الحقوق والعلو  السياسية جامعة با

 2191/2191،الجزائر

 :تخرج لني  الماسترمذكرات 

لنيل شهادة مريم الآليات القانونية للتهيئة والتعمير في الجزائر ،مذكرة تخرر  علواش-باشا نرج  -2

الماستر في الحقوق فرع قانون عا  ،تخصص الجماعات المحلية والهيئات الإقليمية جامعة عبد 

 2191بجاية -الرحمان ميرة

جو مهدي ،ركروك عبد السو  ،المخالفات العمرانية وأثرها على النسيج الحضري بوجو -4

ولاية جيجل،مذكرة مكملة لنيل شهادة الماستر في تسيير التقنيات الحضرية جامعة "مدينة الطاهير"حالة

 2194العربي بن مهيدي أ  البواقي 

حالة مدينة أدرار "صحراوية بوعووي زهرة،دراسة نقدية للنسيج العمراني داخل المناط  ال -1

 2191مذكرة تخرر في تسيير التقنيات الحضرية ،جامعة محمد بوضياف المسيلة"

بركات أسامة،بابا عبد الرحمان المخالفات العمرانية في القضاء على المخالفات العمرانية في  -0

ماي  1لقانونية جامعة التشريع الجزائري ،مذكرة مقدمة لاستكمال متطلبات شهادة الماستر في العلو  ا

 قالمة 9141

بودور زينب،بوسليبة خديجة دور الجزاءات العمرانية في القضاء على المخالفات العمرانية في  -1

مقدمة لاستكمال متطلبات شهادة الماستر في العلو  القانونية ،جامعة التشريع الجزائري ،مذكرة 

 قالمة-9141ماي1

،مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق لية الجزائرية لمشيدي البناءحمادي ليليا وكيسي ليليا،المسؤو -1

جامعة عبد الرحمان ميرة تخصص القانون الخاو والعلو  الجنائية ،–قسم القانون الخاو –

 2192/2192بجاية،كلية الحقوق والعلو  السياسية 

جزائري ،مذكرة نهاية ،المخالفات العمرانية وسبل الوقاية منها في ضل التشريع الشيخي وفاء  -1

لسياسية،قسم القانون العا  ،جامعة عبد الحميد بن الدراسة لنيل شهادة الماستر ميدان الحقوق والعلو  ا

 2191/2121بادي  مستغانم
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السياحية في مدينة تبسة واقع وآفاق مذكرة  راشي سها  ،معيوف بثينة الإستخدماتراشي سناء،  -91

  2191ربي التبسيماستر ،تهيئة حضرية جامعة الع

 :المدخلات العلمية

العروق،تقييم التراث الحضري التاريخي كتلية لتحقي  التنمية المستدامة حجلة ،محمد الهادي علي  -99

 بمدينة تبسة

 (رضيةعلم المعلوماتية الأ)علي حجلة،مقدمة في الجيوماتيك  -92

 :المجلات

مخالفات رخص البناء في التشريع الجزائري " محاضر بجامعة غرداية عبد الحليم بن بادة،أستاذ -92

 2191مجلة تشريعات التعمير والبناء عدد السابع سبتمبر"بين تجريم والمتابعة الجزائية

والإدارة والقانون ،كلية الحقوق عايدة دير ،مخالفة التعمير في التشريع الجزائري،مجلة التواصل  -94

 2194،سبتمبر22جامعة باتنة عدد–

 :نونية والتشريعيةالنصوص القا

الذي يحدد كيفيات تعيين الأعوان  9111-91-94المؤرخ في 291-11المرسو  التنفيذي رقم -91

 01وتقصي المخالفات في ميدان التعمير ،جريدة رسمية العدد  المؤهلين للبحث

وكذا المرسو  التنفيذي رقم  11-14مدعمة بالمرسو  التشريعي  21-11من القانون 12المادة  -90

الأعوان المؤهلين للبحث وتقصي الذي يحدد كيفيات تعيين  9111-91-94المؤرخ في  11-291

 01المخالفات في ميدان الهندسة المعمارية والتعمير العدد
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 الاستمارة

 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية 

 جامعة الشيخ العربي التبسي تبسة

 التخصص تهيئة حضرية                                      كلية علوم الارض والكون

 مسكن 202حول مخالفات التعمير في مدينة تبسة دراسة حالة  استبيان استمارة

 

  ملك            إيجار :      ما نوع المسكن الذي تسكنه  -2

 نعم                لا:     ه  حدث تعدي  على المسكن  -0

 يرات ؟ماهي نوعية التغي -3

 تعدي  في عدد الغرف          تعدي  في المطبخ          خلق فتوحات جديدة          

 وضع سياج أمام المسكن تغيير الواجهة          إضافة مح          إضافة طابق          

 تعديلات أخرى 

 ما هو سبب هذا التعدي  ؟ -4

 رضا على الهندسة المعمارية للسكن  زيادة في حجم الأسرة          عدم ال

 أسباب أخرى  

 لا    نعم:    ه  تعلم بأن هذه التعديلات غير قانونية  -5

 نعم            لا:     هذه التعديلات هي عقوبة  ه  تعلم ما -6

 نعم          لا : ه  تعرضت للمسائلة  -7

 .................................من طرفها ؟  سئلتهي الإدارة التي  مافي حالة الإجابة بنعم  -0

 نعم          لا :   ه  تعرضت لعقوبة  -0

 .................................. في حالة الإجابة بنعم ما نوع العقوبة التي تعرضت لها ؟  -22

 لا             في رأيك ه  هذه المخالفات والتعديلات شوهت المنظر العام للحي ؟ نعم    -22

 شكرا لتجاوبكم 
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 الملخص

 

 : ملخص 

تعاني المدينة الجزائرية من مشاكل عديدة على رأسها المخالفات العمرانية لقواعد التعمير ، التي شوهت المنظر 

الخطيرة ، قمنا من خول هذا العمل بتشخيص مخالفات التعمير  الأخرىالاجتماعية  الآفاتالحضري ، وارتبطت بها 

 .مسكن الواقع جنوب غرب المحي  العمراني  921بأحد أحياء مدينة تبسة ، الا وهو حي 

يعد هذا الحي من الاحياء النظامية المخططة مسبقا ، ومع ذلك فقد طالته مخالفات التعمير بأشكالها وصورها المختلفة 

ا الميداني وكذا باستعمال نظم القانونية في مواجهة الظاهرة ، من خول عملن الإجراءاتفي يل انعدا  جدوى 

ت لنا صورة هذه المخالفات ، اتضح  2129و  2112المعلومات الجغرافية  وبمقارنة استخدا  الأرض في الحي سنتي 

وانتهى ( معامل الاستيوء CESمعامل شغل الأرض ،  COS)في  تمثلت في توسع السكن أفقيا وعموديا أي تغير أين

 .للتخفيف من حدة المشكلة تقديم اقتراحات  العمل الى 

 : كلمات مفتاحية 

 COS   ،CESمسكن ، 921تبسة ، مخالفات التعمير ، حي 

 

Abstract: 

The Algerian city suffers from many problems, on top of which are the urban violations of 

the rules of construction, which distorted the urban landscape, and were associated with 

other serious social pests. Through this work, we diagnosed the construction violations in 

one of the neighborhoods of the city of Tebessa, ( 120 dwellings) located in the southwest 

of the urban perimeter. 

This is one of the regular planned neighborhoods in advance, however, it has been affected 

by construction violations in its various forms and images in light of the lack of feasibility 

of legal procedures in the face of the phenomenon, through our field work as well as using 

geographic information systems and by comparing the land use in the neighborhood the 

years 2003 and 2021, it became clear to us the image of this irregularities, which were 

represented in the expansion of housing horizontally and vertically, any change in (COS, 

CES) and the work ended with providing suggestions to alleviate the problem. 
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Tebessa, urban violations, 120 dwellings, COS   ، CES. 

 

 


