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والصلاة والسلام على أ شرف المرسلين، عملا بقوله صلى الله عليه وسلم من لم ، الحمد لله رب العالمين

لا أ ن نخص بأ سمى عبارات الشكر والتقدير يشكر الناس لم يشكر الله،  ال س تاذ لا يسعنا ا 

، انجاز هذا البحث نصح وتوجيه طيلة فترةلما قدمه لنا من  "كنازة محمدلدكتور "المشرف ا

ال س تاذة القـائمين على  وكل ،فع هذه الد تأ طير وتدريسأ س تاذتنا الكرام الذين أ شرفوا على و 

دارة كلي  الحقوق بجامع  تبس   )العربي التبسي(، كما لا ننسى أ ن نتقدم  بأ رقى و أ ثمن  عمادة و ا 

لى القـائمين على الجامع   وكل العاملين بها .  عبارات الشكر والعرفـان ا 

لى كل من قدم لنا يد العون نقول   .ار ـــــشكا 

 

 

 

 

 

 



 

 

 إهــــــــــــــــداء

 

 بسم الله الرحمن الرحيم

 (قـل اعمووا فسيرى الله عموكم ورسوله والمؤمنونو  )

لا لا بشكرك ولا يطيب اهنهار اؤ مهي  لا يطيب انويل اؤ لا  بطاغتك .. ولا اؤ تطيب انوحظات اؤ

لا بعفوك لا برؤيتك  بذكرك ولا تطيب الآخرة اؤ  " الله جل جلاله".. ولا تطيب الجنة اؤ

 اؤلى من بوغ امرسالة وأأدى الأماهة .. وهصح الأمة .. اؤلى هبي امرحمة وهور امعالمين 

 محمد صلى الله عليه وسلم

لى أأهونا وأأبنائنا، وكل من قدم منا يد امعون آبائنا وأأمهاتنا، اؤ لى أ  اؤ

 نهدي هذا امعمل المتواضع
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العينية خاصة منيا  الحقوق مركزا ىاما في الدراسات القانونية،  تحتل الحقوق العينية
فالنفس البشرية  ،مشروعة للأشخاصالأصمية التي تمتمك منشأ مستقلا بذاتيا لتمبية رغبات 

بالأشياء والتفرد والاستئثار جبمت عمى حب التمـــــمك  -ومن حكمة المولى عز وجل-
وىو ذات المركز بالنسبة لحب زيادة ىذه الحقوق والعمل عمى  ،دون الغير باستعماليا
 تراكميا.

التي خمقت لتنظيم تمك  ،ويبرز في ىذا المقام حق الممكية كأول وأىم ىذه الحقوق
انييار  لا سيما بعد ،بيذا الحق كل التشريعات والدساتير العالمية اعترفتلذلك  ،غباتالر 

ت التشريعات نيوقـــد ع ،المبني أساسا عمى الممكية العمومية والممكية الشائعةالفكر الشيوعي 
من  ان صاحبيمك  تي تصمية الىم الحقوق العينية الأأ من  باعتباره ،المقارنة بتنظيم ىذا الحق

 والتصرف فييا تبعا لمصالحو وفي حدود القانون. واستغلالياالتمتع بالأشياء 

حيث يركز أساســا عمى  ،وينطمق المشرع في تنظيمو ليذا الحق من عدة محـــاور 
كالعقد والميراث والوصية  ،و عقاريةأمنقولة كانت  ،ممكيةال لاكتسابالطرق المشروعة 

 بيا  اعترفالتي  وىي الطرق القانونية، والحيازة وغيرىا والاستيلاءوالشفعة  والالتصاق
 الممموك.المشرع لإضفاء المشروعية عمى التصرفات الواردة عمى الشيء 

ذإ كانت أهمية هذإ إلموضوع واضحة جمية لمعيان بالنسبة لمممكيات المعروف  وإ 
الوضع الظــاىر )الحيازة(.  سواء عن طريق السنــدات أو ،لمجيالةمعرفة تامة نافية أصحابيا 

 يتركواوكذا التركات التي ىمك أصحابيا دون  ،فإن أىمية التطرق لموضوع الممكيات الشاغرة
أو وقفا عمى  ،إليو الموصيلى إأمواليم  انتقالأو وصية تساعد في  ،اومحدد امعروف اوارث

الشاغرة من كل ىذه الأوضاع تجعل من موضوع الأموال والتركات  ،مصمحة معينة
وذلك تحقيقا لعدد  ،يا ىذه الأموالـــدول التي تقع عمى أقاليمــالمواضيع ذات الأىمية البالغة لم

ا وضع نظام قانوني متكامل لمعالجة الأملاك يلا متناىي من المصالح التي تفرض عمي
أو منقولات مادية  ،عقارات سكنات أو محلات أو أراض ،ميما كانت طبيعتيا ،الشاغرة
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السيارات والمجوىرات والسفن والطائرات أو معنوية كالأسيم والسندات والقيم المنقولة ك
 وغيرىا.

ذي لا يتم فالمال ال ،ومن بين أىم ىذه المصالح ما يتعمق بالمال في حد ذاتو
ويفقد  يالاقتصاددخل في دائرة الإىتلاك ي ،مى تثمينو أو صيانتوعمل عالبسواء  استعمالو

ناىيك عن أن ىذا  ،نيـالوط الاقتصاددم في ــوىو ما يجعل منو عامل ى ،يومقيمتو يوما بعد 
في  انخراطوالتي تتأثر سمبا بعدم  ،المال لا ريب أنو يكون مجاورا لعديد الأموال الأخرى

المشتركة ليذه الأموال  والاستعمالاتحيث تتعطل مجموعة من الحقوق  ؛الاقتصاديةالدورة 
ومن المصالح ما يتعمق بحماية مالك ىذه الأموال إذا كان مجيولا  ،وغيرىا الارتفاقكحقوق 
المحتمل وكذلك الوضع بالنسبة لمتركات الشاغرة حماية لمورثة  ،ظيوره حيا لاحتمالتمييدا 

التي يمكن ليا بعد  ،كما لا ننسى المصمحة العامة ممثمة في الدولة ،ظيورىم عمى قيد الحياة
مدرجة في الأملاك الوطنية ، لى خزينتيا العامةإركات الشاغرة أيمولة الأملاك المجيولة والت

ىذه الأموال بغض وعملا عمى تثمين  ،الأموال خدمة لمصالح العامأن تستعمل ىذه الخاصة 
 ،ولعل إدراجيا في ىذا الصنف جاء لتمبية الغرض من ىذا التصنيف ،عن صاحبيا النظر

موضوع الأموال والتركات مية البالغة لالأى ومن ىذه المنطمقات تبدو لنا بصفة واضحة
 .الشاغرة

من مجموعة  انطلاقا ،مع الأستاذ المشرف الاتفاقبعد  هذإ إلموضوع إختياروقد تم 
 من الأسباب الموضوعية التي يمكن تمخيصيا في النقاط التالية:

إن المنازعات اللامتناىية في كافة المستويات حول حقوق ممكية الأشياء في ظل وجود  -
أن الإشكالات التي  باعتبارتقفز إلى أذىاننا  ،أصحابيا الحقيقيين أو المفترضين

 تطرحيا أكثر حدة في غياب أصحابيا.
صاحبة السمطة والسيادة التي تحتكر سمطة القير والتنظيم  باعتبارىاإن مسؤولية الدولة  -

أو  ،ىمتمل ظيور حيفرض عمييا أن تمعب دورا ىاما في حماية الملاك الم ،والتشريع
عمى الورثة في حالة موت مورثيم خلال مدة زمنية معينة قبل أيمولة ىذه الأموال إلى 

 خزينتيا.
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 ،الاقتصاديةلا شك أنو يعطل الدورة  ،الأموال بسبب جيل ملاكيا استعمالإن عدم  -
 الوطني. الاقتصادرا بالغا عمى يالأمر الذي يؤثر تأث

 ويحرم ،تأثيرا سمبيا عمى عممية المسح العقاريإن عدم تنظيم الممكيات الشاغرة يؤثر  -
ل بالنسبة آوكذلك الحال والم ،التي توفرىا ىذه العممية والامتيازاتمن الفوائد  الدولة

 للأراضي الصحراوية .

لا ننكر أن ىناك مجموعة من الأسباب  ،إضافة إلى ىذه الأسباب الموضوعية 
مى رأسيا تشجيع الأستاذ المشرف لصبر أغوار ع ،التي حركتنا لدراسة ىذا الموضوع ،الذاتية

بالنسبة لبعض  ،التي نعايشيا يوما بعد يوم معاينةناىيك عمى الحالات ال  ،ىذا الموضوع
التي تؤثر تأثيرا واضحا في عممية التنمية  ،خاصة منيا العقارية مجيولة المالك ،الأملاك

 ،المكتبة الوطنية بدراسة مبسطة وواضحةكما لا ننكر أننا نريد تزويد ، المحمية والوطنية
وكيفية إدخاليا في عجمة  ،استعمالياالأملاك مجيولة المالك وطرق  انتقالحول طرق 

  .الوطني الاقتصاد

 كيف تعامل المشرع الجزائري مع :في وتتمحور إلإشكالية إلأساسية لهذه إلدرإسة
إجراءات أيمولتيا وانتقاليا إلى في ضبط لى أي مدى وفق وا   الشاغرة ؟، الأموال والتركات

 ممكية الدولة؟

ليات آلية من آكأىم لية تحميل إلمضمون آفي هذه إلدرإسة عمى  إعتمدناولقد 
أساسا من النصوص  قمتنطلأن ىذه الدراسة ىي دراسة ذات طابع وصفي  ؛المنيج الوصفي

يات تحميل المضمون لآ استعمالوقد حاولنا  ،القانونية والتنظيمية الصادرة في ىذا المجال
لمسألة الأملاك والتركات لمعرفة مكامن الضعف والقوة في النصوص القانونية المعالجة 

لمعرفة المركز  ؛كنا نجنح بين إلفينة وإلأخرى إلى إلمنهج إلمقارن أنّاكما لا ننكر  ،الشاغرة
ا لوضع وذلك محاولة من   ،القانوني لمحالة المدروسة خاصة في التشريع الفرنسي والمصري

تمييدا لمخروج بحل  ،الحمول التي جاء بيا التشريع الجزائري في ميزان التشريعات المقارنة
 .أوفق ونتائج مرضية لمعالجة الأملاك والتركات الشاغرة
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إلى التعريف بموضوع الأموال والتركات الشاغرة، وبيان أىم  وتهدف هذه إلدرإسة
عمى الإجراءات والآليات التي تحكم انتقاليا وأيمولتيا إلى ممكية صور الشغور، وكذا الوقوف 

 الدولة.

 سابقةولم نستطيع وضع إليد إلا عمى درإسة  ،لم نعثر رغم أهمية إلموضوع إلا أننا
)النظام القانوني للأموال والتركات الشاغرة في التشريع  العنوانمتخصصة واحدة بنفس 

عن مقال منشور في العدد السابع من مجمة  وىي عبارة ،الجزائري( للأستاذ كنازة محمد
 . 3102الصادرة عن جامعة تبسة سنة  ،والإنسانية الاجتماعيةالعموم 

أىم أركان ىذا الموضوع منطمقا من النصوص  ،شديد باختصار حيث تناول الباحث
عرجا عمى أىم م ،القانونية والتنظيمية لتبيان المفاىيم المتعمقة بالأموال والتركات الشاغرة

لى إوقد توصل الباحث ، الدولة ليذا النوع من الأملاك واستحقاقالشروط المتطمبة لأيمولة 
تحديد المصالح التي تم مراعاتيا في تنظيم النصوص القانونية المتعمقة بالأموال والتركات 

عمى  كما أكد الباحث ،المحتممة وىي التي جمعت بين المصمحتين العامة والخاصة ،الشاغرة
مما طرح بعضا من التناقض عمى  ،المشرع في معالجة ىذا النوع من المواضيع ارتباك

ولكن لم يتسن ليذه الدراسة الأكاديمية تحديد ، والآجالالمستوى الواقعي وتحديدا في المواعيد 
من طبيعة ىذه الدراسة )مقال  انطلاقاوىذا  ،لدراسات المتفرعة عن ىذا الموضوعاأكبر 

 .مختصر(

لاشك أن عدم وجود درإسة مستفيضة متخصصة، قد صعب عمينا عممية إلبحث و 
زد عمى ذلك توزع أحكامو عمى مجموعة من التشريعات المتناثرة، بداية  ،في هذإ إلموضوع

عيد الاستقلال، مرورا بمختمف التشريعات الأخرى كالقانون بالمراسيم والأوامر الصادرة ب  
وانتياء  ...قوانين المالية ، قانون النقد والقرضالمدني، قانون الأسرة، القانون البحري، 

 بقوانين الأملاك الوطنية والمراسيم المرتبطة بيا.

ارة الإشكالية التي سبقت الإشعمى وحتى نتمكن من الإحاطة بالموضوع، والإجابة 
 :تم تقسيم هذإ إلبحث إلى فصمين ،إلييا
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 وقد قسمناه إلى مبحثين:، إلفصل إلأول: إلإطار إلمفاهيمي للأموإل وإلتركات إلشاغرة

خصصنا المبحث الأول إلى ماىية الأموال والتركات الشاغرة، حيث حاولنا من خلالو 
مفيوميا، انطلاقا من التعريف بالأموال الشاغرة عموما سواء المنقولة منيا أو عمى الوقوف 

العقارية، ثم التطرق إلى التركات الشاغرة، بداية بمشروعية ميراث بيت المال )الخزينة 
 تحديد موقف المشرع الجزائري.العامة(، ثم 

المنقولة المادية أما المبحث الثاني فخصصناه لبيان صور الشغور، سواء في الأموال 
 والمعنوية، وكذا في الأملاك العقارية.

 ، وقد قسمناه أيضا إلى مبحثين:إلفصل إلثاني: أيمولة إلأموإل وإلتركات إلشاغرة

حيث ركزنا عمى  إجراءات إدراج الأموال والتركات الشاغرة،تناولنا في المبحث الأول 
دولة الخاصة، المتمثمة في التقادم في أملاك ال بصفة عامة الشاغرة آليات إدراج الأموال

وما يتخمل ىذه الطرق من إجراءات إدارية  ،والحيازة، وكذا الترقيم النيائي باسم الدولة
ونظرا لخصوصية بعض أحكام التركات الشاغرة، فقد آثرنا التطرق لإجراءات وقضائية، 

 نو. إدراجيا بصفة منفردة، وذلك بداية بعممية إثبات الشغور وانتياء بإعلا

لبيع الأموال والتركات الشاغرة، مركزين في ذلك  أما المبحث الثاني فقد تعرضنا فيو
عمى البيع بالمزاد العمني باعتباره القاعدة العامة، والوسيمة الأكثر استعمالا ومصداقية في ىذا 
المجال، وأخيرا بينا طرق استرداد ىذه الأموال من طرف أصحابيا أو ذوي حقوقيم في حالة 

  يورىم.ظ
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من أقدس الحقوق و  ،والسياسية الاجتماعيةو  الاقتصاديةيعتبر المال عصب الحياة 
 وتختمف طريقة كسب المال منقولا أو ،الإنسانية التي تعبر عن حقيقة الإنسان في المجتمع

عمى ىذا التنوع تتنوع  وبناءً  ،عقارا باختلاف المجتمعات والديانات والأنظمة القانونية القائمة
حيث يحتل العقار مركزا أرقى وأثمن من بقية  ؛ومراكز قوتيا (1)كذلك طرق تداول ىذه الأموال

الخلافات الناشئة بين بني البشر مطالما كانت الأرض سببا في ف ،التصنيفات الأخرى
لما  ،التاريخية الاستعماريةولعميا كانت الغاية الأبرز في سمسمة الحقب  ،جماعات وفرادى

 ،لذا وجب أن تحاط بسمسمة قانونية متكاممة تحكم ممكيتيا ،تمثمو من مصدر لمثروة
ىو ما عمد إليو أغمب و  ،سواء بالنسبة لمدولة أو بالنسبة لمخواص ،حيازتيا وشغميا ،استغلاليا

و تبدو ىذه الترسانة  ،ومن بينيم المشروع الجزائري (2)المشرعين في مختمف الأنظمة القانونية
إذا  ،حتى طرق التداول أو الاستغلالمن حيث  ،واستقراراالقانونية أجدى نفعا وأكثر وضوحا 

ن مجيولا بصفة مبدئية أو أما إذا كا ،كان مالك العقار أو المنقول محددا تحديدا نافيا لمجيالة
التي  ،فإن الأمر يكون أكثر تعقيدا في التعامل مع ىذه الأموال والتركات الشاغرة ،بعد ممكية

بغير وجو  استغلالياعمييا و  للاستيلاءلا بد من بيان ماىيتيا والمفاىيم المتعمقة بيا درءا 
خشية ( 3)الفرنسي الاستعماروىو أحد أىم العقبات المتعمقة بالإرث الثقيل الذي تركو  ،حق

وكذا تحوطا لظيور أية نزاعات بسبب الأملاك الشاغرة  ،ضياع جزء ميم من أملاك الدولة
وىو ما سوف نتناولو في ىذا الفصل مركزين عمى المفاىيم  ،بين المواطنين في الداخل

براز الصور القانوني ،المتعمقة بالأموال الشاغرة والتركات التي لا وارث ليا ة لمشغور في وا 
  وذلك من خلال المبحثين التاليين : ،ىذه الأموال

 المبحث الأول : ماهية الأموال والتركات الشاغرة.
 المبحث الثاني : صور الشغور في الأموال والتركات 

                                       
محمد حجاري، إشكاليات العقار الصناعي والفلاحي وتأثيرىا عمى الاستثمار بالجزائر، مجمة الواحات لمبحوث  -1

 .316، ص2012، 16والدراسات، العدد 
، رسالة دكتوراه، جامعة الوسائل القانونية لإثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع الجزائري عماد الدين، رحايمية -2

 .16، ص2014تيزي وزو، 
، مذكرة لنيل شيادة الماجستير، تخصص أحوال آليات حماية الأملاك الوقفية في التشريع الجزائريليزيل عبد اليادي،  - 3

 .25، ص2015الوادي،شخصية، جامعة الوادي، 
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 لمبحث الأول: ماهية الأموال والتركات الشاغرةا

والتنظيمية لمصطمح سنحاول تتبع المفاىيم التي جاءت بيا المنظومة التشريعية 
حتى نتمكن من الإحاطة بالإطار المفاىيمي والدلالة الموضوعية  ؛الأموال والتركات الشاغرة

لتفصيل الشروط المتعمقة بأيمولة ىذه الأملاك والتركات إلى الدولة  اتمييد ،ليذه المصطمحات
 وذلك من خلال المطالب التالية: ،والتصرف فييا استغلالياوكيفية 

 المطمب الأول: مفيوم الأموال الشاغرة.

 مفيوم التركات الشاغرة. المطمب الثاني:

 الأول: مفهوم الأموال الشاغرة. المطمب

 كالأموال العامة والأموال ،ياتالأموال التي لا تقبل التصرف بطبيع استثنيناإذا ما 
شخص  ،وأيا كان مالكيا ،فإن كل الأموال ميما كانت طبيعتيا عقار أو منقولا ،الوقفية

أو  ،وتتداول من البائع إلى الشاري ،تنتقل من السمف إلى الخمف ،(1)طبيعي أو معنوي
أو من المورث إلى  ،ومن المتصرف إلى المتصرف لفائدتو لو،من المتنازل إلى المتنازل 
أو من كل من يحتل مركزا قانونيا يتيح لو صفة شرعية في  ،الوارث أو الموصى  لو

وىو  ،ميملا أو ،أو متروكا من مالكو ،أما إذا كان المال من غير مالك ،عمميات التداول
وتصدت لو  ،إليو التشريعات الوضعية مؤخرا التفتتحيث  ؛الوضع الذي يستحق الدراسة

راء عن طريق مجموعة قواعد غال (2)قبميا التشريعات السماوية مثل الشريعة الإسلامية
واحتسابيا ضمن نطاق الأموال العمومية  ،تقرر أيمولة ىذه الأملاك إلى الدولة ،شرعية

وقد اختمفت التشريعات في أسس أيمولة ىذه  ،من روافد بيت مال المسممين اافدباعتبارىا ر 
بعض الفقياء أن الدولة تعتبر وارثة لمن لا وارث  اعتبرحيث  ؛الأموال إلى خزينة الدولة

ممكية الأموال والتركات  انتقالأساس و  ،ممثمة في بيت المال أو الخزينة العمومية ،لو
الأمر الذي يجعل من ىذا  ،ىو آلية التوارث الطبيعية -حسب ىذا الرأي-الشاغرة 

                                       
 كنازة محمد، كنازة محمد، النظام القانوني للأموال والتركات الشاغرة في الجزائر، مجمة العموم الاجتماعية الإنسانية، -1
 .328، ص07العدد 
 .07،  صwww .omu.edu.ly أبو بكر إدريس حمد، ميراث ذوي الأرحام، بحث متاح عمي الموقع الإلكتروني: -2



لاول: الاطار المفاهيمي للأموال والتركات الشاغرةالفصل ا  

 

8 
 

وقد تبنى ىذا  ،خاضعا لنفس الشروط والأحكام التي تخضع ليا التركات العادية الانتقال
 ،بالتعصيب رثاوايعد  (1)حيث يرون أن بيت مال المسممين ،الرأي فقياء المذىب المالكي

حيث لا  ،ؤول إليو باقي التركةي ،يترك عمى الأقل عاصبا واحدا ىو بيت المال والميت
عدم  اشترطواإلا أنيم  ،أجاز بعض الفقياء الرد عمى أصحاب الفروضو  ،يتحقق الرد

وبالتالي يكون الخلاف حول القول بالرد  م،بيت مال المسممين و جور الإما امظانت
الفروض لرد عمى أصحاب افيرى بعدم جواز  (2)أما الرأي الأول ،منحصرا في ثلاثة آراء

وأخذ بو الإمام مالك والشافعي وابن حزم  ،وىو مذىب  بعض فقياء الصحابة ،أو الأسيم
الثالث  الاتجاهفيما ذىب  ،الثاني اتجاه قائل بالرد المشروط الاتجاهأما  ،رحمة الله عمييم

وىو اتجاه أخذ بو الحنفية والحنابمة والشيعة  ،إلى جواز الرد عمى أصحاب الفروض
ليس  -حسب الرأي الثاني- المال في الممك الشاغر استحقاقويكون  ،ماميةالزيدية الإ

نما من باب المحافظة عميو ،عبر آلية التوارث وقد أخذت  ،صرفو لفائدة الصالح العامو  ،وا 
ىذه  اعتمدعمى رأسيا التشريع الفرنسي الذي  ،معظم التشريعات الوضعية بيذه الآلية

  .(3)ن المدني الفرنسي والتي نصت عمى مايميمن القانو  539الآلية في المادة 
« Les biens personnes qui  décèdent sans héritiers au dont  les successions 

abandonnées appartiennent à L’état».                                              

كما أن التشريع الجزائري  ،وىو ما ذىب إليو التشريع المصري والتشريع التونسي
 والتي نصت عمى ما ،من القانون المدني 773ذات المبدأ بموجب نص المادة  اعتمد
" تعتبر ممكا من أملاك الدولة جميع الأموال الشاغرة التي ليس ليا مالك وكذلك  (4)يمي

ن وقد أحال القانو  ،م"يأموال الأشخاص الذين يموتون عن غير وارث أو الذين تيمل تركت
الأموال والتركات الشاغرة عن  انتقاللتحديد آليات  ؛المدني عمى قانون الأحوال الشخصية

                                       
  عامر محمد نزار جمعوط، فقو الموارد العامة لبيت المال، دار أبي الفداء لمنشر والتوزيع والترجمة، حماه، سوريا، -1

 .160 ، ص2012ديسمبر 
 .251، صالمرجع نفسو -2
 www.legi France .gouv.frالقانون المدني الفرنسي متاح عمى الموقع الالكتروني: ،539المادة  -3
، 78، المعدل والمتمم، المتضمن القانون المدني، ج ر 1975، المؤرخ في سبتمبر 58-75ن الأمر م 773المادة  -4

 .1975سنة 
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" تسري  (1)يمي عمى ما 774وفق الآليات المحددة فييا حيث نصت المادة  ،طرق الميراث
وعمى  ،أحكام قانون الأحوال الشخصية عمى تعيين الورثة وتحديد أنصبتيم في الميراث

وىو الوضع الذي فصمو قانون الأسرة الجزائري في الكتاب الثالث  ،أموال التركة" انتقال
: " (2)عمى ترتيب مستحقي التركة بقوليا 180حيث نصت المادة  ،بعنوان الميراث ،منو

 : الترتيب الآتي يؤخذ من التركة حسب

 مصاريف التجييز والدفن بالقدر المشروع. .1
 الديون الثابتة في ذمة المتوفي . .2
 الوصية .3

 فإن لم يوجدوا ،التركة إلى ذوي الأرحام تآل ،فإذا لم يوجد ذوي فروض أو عصبة
ليذا  30-90وقد  تطرق القانون المتعمق بالأملاك الوطنية ، "آلت إلى الخزينة العامة

رفيا في القسم الثالث من الفصل الثالث منو بعنوان " الأملاك عو  ،النوع من الأموال
حيث أقر ىذا القانون تحول ممكية الأموال  ،التي لا صاحب ليا "الشاغرة والأملاك 

 (3)بقوليا  48دتو المادة أكالأمر الذي  ،الشاغرة والأملاك التي لا صاحب ليا إلى الدولة
من القانون  773" الأملاك الشاغرة والأملاك التي لا صاحب ليا ممك لمدولة طبقا لممادة 

صدارىا إتبنيو مبكرا من طرف الدولة الجزائرية أثناء  وىو الوضع ذاتو الذي تم ،المدني"
ممثمة  ،أىم الأوامر التشريعية قبل صدور القانون المدني والتجاري وقانون الأملاك الوطنية

: " تنتقل ممكية (4)يمي ما 01ريحة في المادة صالذي أقر بصفة  ،102-66 في الأمر
وقد أحال ىذا الأمر إلى التنظيم لبيان  ،الدولة"قارات الشاغرة إلى العالأموال المنقولة و 

                                       
 ، السابق ذكره.58-75من الأمر 774المادة  -1
، المتضمن قانون الأسرة، المعدل والمتمم، ج ر 1984يونيو  09، المؤرخ في 11-84من القانون رقم 180المادة  -2

 .1984، سنة 24عدد 

، المتضمن قانون الأملاك الوطنية، المعدل 1990ديسمبر  01، المؤرخ في 30-90من القانون  48المادة  -3
 .1990، سنة 52والمتمم، ج ر 

، المتضمن انتقال الأملاك الشاغرة لمدولة، ج ر 1966مايو سنة  06، المؤرخ في 102-66من الأمر  01المادة  -4
 .1966، سنة 36
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مجرائد الرسمية صدور لوما يلاحظ من خلال تصفحنا  ،ممكية ىذه الأموال انتقالإجراءات 
والتي تضمنت بعضا من آليات تنظيم  ،بعض المراسيم التي كانت سابقة ليذا الأمر

ئة عامة لممارسة أنشئت ىي (1)190-64فبموجب المرسوم  ،وتسيير الأملاك الشاغرة
يا ميمة ، أسندت لحراسة الأملاك الشاغرة ذات الطابع السياحي أو المستعممة لمسياحة

والمساىمة في  ،احتلاليا بصفة غير شرعية وأتخريب ىذه الأمكنة منع منع السرقات و 
والمحافظة عمى التراث المكون من الأملاك الشاغرة ذات الطابع  ،ونظافة الشواطئ صيانة
المتضمن إحداث  ،(2)147-65وكذلك صدر المرسوم رقم  ،السياحي ستعمالالاأو 

حيث أنيطت بيا ميمة  ،ممحقة بوزارة التعمير والإسكان ،مديرية عامة للأملاك الشاغرة
وقبل صدور أول قانون للأملاك  ،التسيير العقاري الخاص بالأملاك الشاغرة ومراقبتيا

لجزائري خمط المركز القانوني للأملاك اأعاد المشرع  ،(3)(16-84الوطنية ) قانون رقم 
حيث عمد بموجب القانون ، مما يثبت تردده واضطرابو في معالجة ىذا الموضوع ،الشاغرة
السكني أو الميني  الاستعمالالمتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات  01-81رقم 

التابعة لمدولة والجماعات المحمية ومكاتب الترقية والتسيير  ،أو التجاري أو الحرفي
بموجب ىذا -بصفة صريحة  إلى الإقرارالعقاري والمؤسسات والييئات والأجيزة العمومية 

" تعد  :(4)ما  يميعمى  02نصت المادة ف ،بإمكانية التنازل عن الأملاك الشاغرة -القانون
والمساكن  ،ات الجماعيةيانمحلات السكنية من البقابمة لمتنازل مع أجزائيا المشتركة ال

 ،1966مايو  06المؤرخ في  102-66الفردية التي آلت لمدولة بموجب الأمر رقم 
 22المؤرخ في  11-70وكذلك البنايات التي أعيد دمجيا في أملاك الدولة بموجب الأمر 

جزائري لم يستقر وبيذا نلاحظ أن المشرع ال ،المشار إلييما أعلاه ...." 1970جانفي 
                                       

، المتضمن إنشاء ىيئة من حراس الأملاك الشاغرة ذات الطابع 1964يونيو  23، المؤرخ في 190-64 المرسوم -1
 .1964، سنة 11السياحي أو المستعممة لمسياحة، ج ر 

، المتضمن إحداث مديرية عامة للأملاك الشاغرة والتسيير 1965مايو  14، المؤرخ في 147-65المرسوم  -2
 .1965، سنة 44العقاري، ج ر 

 .1984، سنة 27، المتضمن الأملاك الوطنية، ج ر 1984يونيو  30، المؤرخ في 16-84القانون رقم  -3
، المتضمن التنازل عن الأملاك العقارية ذات الاستعمال السكني 1981فبراير 10، المؤرخ في 01-81رقم  القانون -4

أو الميني أو التجاري أو الحرفي، التابعة لمدولة والجماعات المحمية ومكاتب الترقية والتسيير العقاري والمؤسسات 
 .1981، 8والييئات والأجيزة العمومية، ج ر 
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عمى معاممة الأملاك الشاغرة معاممة ثابتة بالأيمولة إلى الخزينة العامة أو التنازل عمييا 
الذي أحال إلى القوانين ذات الصمة لتنظيم عممية  ،للأفراد إلا بعد صدور القانون المدني

 مثل قانون الأسرة. انتقاليا

 الفرع الأول: الأملاك المنقولة الشاغرة 

إعطاء مفيوم للأموال الشاغرة بموجب  30-90 قانون الأملاك الوطنيةحاول 
 (1)بقولو 49لمعدل والمتمم في المادة ا ،الوطنية لاكالمتضمن تنظيم الأم، منو 49المادة 

 :"تمتمك الدولة نيائيا ما يأتي :

 الاصطلاحيمبالغ القسائم والفوائد، والأرباح الموزعة التي يصيبيا التقادم الخماسي أو -1
التي تصدرىا  ،أو القيم المنقولة الأخرى الالتزاماتلمتعمقة بالأسيم وحصص المؤسسين و ا

 شركة تجارية أو مدنية أو كل جماعة عمومية أو خاصة . كل

 لمجماعات أو القيم المنقولة الأخرى التابعة والالتزاماتالأسيم، وحصص المؤسسين -2
  أو التقادم الوارد في القانون العام. حيالاصطلاقادم فسيا عندما يصيبيا التن

المبالغ النقدية المودعة، وعمى العموم جميع الأصدة النقدية في البنوك والمؤسسات -3
الأخرى التي تتمقى أموالا في شكل ودائع، أو حساب جار إذا لم تجر أية عممية عمى ىذه 

( 15وال خمس عشرة )الودائع أو الأرصدة، ولم يطالب بيا أي واحد من ذوي الحقوق ط
 سنة 

السندات المودعة وعمى العموم كل الأرصدة المودعة في شكل سندات في البنوك -4
تجر أية والمؤسسات الأخرى التي تتمقى سندات لأجل الإيداع أو لأي سبب آخر إذا لم 

وي الحقوق طوال خمس عممية عمى ىذه الأرصدة، ولم يطالب بيا أي واحد من ذ
 316غير أن التقادم لا ينطبق عمى الحالات الوارد ذكرىا في المادة  ( سنة، 15عشرة)

 .(2)من القانون المدني

                                       
 ، السابق ذكره.30-90 من القانون، 49المادة  -1
 ، السابق ذكره.58-75من الأمر 316المادة  -2
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 ،ولا تطبق أحكام ىذه المادة عمى المبالغ أو القيم أو السندات غير المطالب بيا
التي يخضع منحيا لقوانين خاصة " وما يلاحظ في ىذا المقام أن المشرع الجزائري أعفى 

المبادئ العامة لمقانون الواردة في القانون المدني أو بحكم بعض الحالات بحكم 
فنجد مثلا أن المبادئ العامة الواردة في القانون  ،الواردة في القوانين الخاصة الاستثناءات
وجد مانع  كمما -سابقة الذكر 49الذي أشارت إليو المادة - (1)التقادم انقطاعالمدني تقر 

يحول دون قيام الدائن بإجراء المطالبة بحقو بأي إجراء  ،الشرعي رخذ صفة المبر أي
كما لا يسري التقادم بين بعض الأشخاص الذين يشغمون مركزا  ،قضائي أو غير قضائي

 .قانونيا معينا مثمما ىو عميو الحال بين الأصيل والنائب

ات أن أيمولة العقار  ،عمى الفرق الشاسع بين العقارات والمنقولات وما يلاحظ بناءً 
كما أننا نرى  ،إلى الخزينة العامة وممكية الدولة أمر واقع في غالبية التشريعات الوضعية

د باحثين وعمى رأسيم أستاذنا " محمأن الأمر ذاتو بالنسبة لممنقولات رغم أن بعض ال
من القانون المدني لا يوحي بأي تمييز بين العقار  773أن ظاىر المادة  اعتبر (2)كنازة"

 مزيدواعتبر أن الأمر بحاجة إلى  ،باعتبارىما ممكا لمدولة إذا كانا من غير مالكوالمنقول 
كس ىذا الرأي لأنو وقبل صدور القانون المدني علكننا نرى  ،من النصوص التفصيمية

وأكد  ،وميز بشكل صريح لا لبس فيو بين العقارات والمنقولات 102-66صدر الأمر 
" تنتقل ممكية  (3)منو بقوليا 01وىو الأمر الذي أكدتو المادة  ،أيمولة كمييما إلى الدولة

كما أنو من بين أىم الأملاك المنقولة  ،الأموال المنقولة والعقارات الشاغرة إلى الدولة "
 سواء المتروكة أو مجيولة المالك الحطام و الكنوز.

تعتبر حطام كل " (4)بقوليا  16-84من القانون  65و الذي عرفتو المادة  الحطام:-1
وتمك التي يجيل  ،الأشياء أو القيم المنقولة المتروكة من طرف مالكيا في أي مكان

ومع مراعاة المعاىدات الدولية المبرمة قانونا أو القوانين الخاصة في ىذا  ،صاحبيا

                                       
 .، السابق ذكره58-75من الأمر  316المادة  -1
 .331كنازة محمد، المرجع السابق ، ص  -2
 السابق ذكره.، 102-66من الأمر  01المادة  -3
 .ذكره السابق، 16 -84من القانون  65المادة  -4



لاول: الاطار المفاهيمي للأموال والتركات الشاغرةالفصل ا  

 

13 
 

التي تدفع ثمن   ،يعتبر الحطام ممكا لمدولة ويباع من طرف مصالح أملاك الدولة ،الشأن
 366المفتوحة لصالح المالك بـ  الاسترداديحدد أجل دعوى  ،الخزينة العمومية بيعو إلى

يا ما لم ينص قانون الإجراءات المدنية عمى خلاف ذلك نظرا إلى طبيعة الشيء ، مانرز 
أو الحطام ...." و يدخل ضمن الحطام كذلك السيارات المتروكة في حظائر الحجز 

وحطام السفن والطائرات (1)الطرود البريدية الميممة وكذلك المواد ذات القيمة التجارية و 
وما يلاحظ أن ىذا المعنى لم يتغير نصا  ،الميجورة في الموانئ أو في أي مكان آخر

حيث  ،المعدل والمتمم ،الوطنية لاكمالمتضمن تنظيم الأ ،30-90وروحا في القانون 
القيم المنقولة التي  ياء أو" تعتبر حطاما كل الأش، (2)يمي منو عمى ما 55نص في المادة 

ذات القانون  استميمكما  وكذا التي يكون مالكيا مجيولا " ،تركيا مالكيا في أي مكان
حيث  ،وأيمولة ممكية الحطام انتقالالممغى في  16 -84الإجراءات المتبعة في القانون 

الدولية  الاتفاقياتيمي" مع مراعاة  ما عمى 30-90من القانون  56نصت المادة 
يعتبر الحطام ممكا لمدولة تبيعو  ،المصادق عمييا قانونا أو القوانين الخاصة بيذا المجال

فع دعوى دويحدد أجل  ،(3)مصالح إدارة أملاك الدولة وتدفع عائده لمخزينة العمومية
إلا إذا نص القانون المدني عمى خلاف  ،يوما تقويميا 366لمدة  (4)المالك ضدسترداد الا

ستثناءات في ىذا المجال أن الا ذلك نظرا لطبيعة الموضوع أو الحطام ...." وما يلاحظ
الواردة عمى قانون الإجراءات المدنية وىي إحالة دقيقة لتعمقيا بالمدد والإجراءات ولكونو 

فقد تمت إلى القانون  30 -90النطاق الأصيل ليذه المواضيع أما الإحالة في القانون 
الوضع المتعمق بالمدد والإجراءات مع  انسجامالمدني لفظا وىو وضع مستيجن نظرا لعدم 

المبادئ العامة الموجودة في القانون المدني لذلك نوصي بتصحيح الإحالة إلى قانون 
ات إجراءات المدنية والإدارية بدلا من القانون المدني وما يلاحظ كذلك بالنسبة لإجراء

بموجب  اعتبرو  454 -91معاممة الحطام فقد نص عمييا المشرع الجزائري في المرسوم 

                                       
 .332ص ،المرجع السابق كنازة محمد، -1
 السابق ذكره.، 30 -90من القانون  55المادة  -2
 السابق ذكره.، 30 -90من القانون  56المادة  -3
ىكذا ورد النص في الجريدة الرسمية بالمغة العربية، غير أن النص بالمغة الفرنسية نص عمى رفع دعوى الاسترداد  -4

 **…le délai de l’action en restitution ouverte au propriétaireالمفتوحة لصالح المالك.
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الأشياء المنقولة التالية تابعة لمفيوم الحطام. السيارات  (1) 80، 79، 78،  77المادة 
 314، 313الموضوعة في حظائر الحجز و التي يتركيا ملاكيا وفقا لأحكام المادتين 

 الطرق.المتعمق بتنظيم حركة المرور عبر  06-88من المرسوم رقم 

أشير والمتمثمة أساسا في  06كل المواد المسممة من إدارة البريد والمواصلات كل  _
 .المواد التي ليا قيمة تجارية والتي تتضمنيا الأشياء المرسمة الميممة

 التي تعطل تسميميا. وأ الطرود البريدية الميممة -

طرود البريدية المعطوبة أو الفاسدة و يصب عائد بيعيا في المواد الموجودة في ال -
 القانونية. الاقتطاعاتالميزانية الممحقة بالبريد والمواصلات بعد خصم 

حطام السفن والطائرات الميجورة في المراسي والمطارات حيث يجب عمى مقاولي النقل  -
الأشياء الموكولة إلييم  البري والبحري والجوي وكذا مقاولي السكك الحديدية أن يسمموا
الآجال القانونية  انقضاءوالتي لم يتم طمبيا من طرف من أرسمت إلييم وذلك بعد 

 المنصوص عمييا في التشريع المعمول بو مع مراعاة حقوق الغير المضمونة.

ل بالنسبة للأشياء المودعة لدى ىؤلاء المقاولين ويصب عائد آوكذلك الحال و الم
مالية لمملاك إذا ما عرفوا خلال الآجال القانونية السارية في مجال نقل البيع في الذمة ال

أما إذا لم يعرفوا وأصبح المال مجيول المالك يصبح عائد البيع ممكا لمخزينة الأشياء 
  الآجال. انقضاءالعمومية بعد 

أحال فيما يتعمق بحطام السفن إلى العمل بالمعاىدات  454-91و الملاحظ أن المرسوم 
 (2)من القانون البحري 383إلى  358الدولية النافذة في حق الجزائر وكذا بأحكام المواد 

الذي يحدد شروط  427-12أحكام المرسوم التنفيذي  اقرتيا  وىذه المعاني السابق ذكرىا
ردتو أو وكيفيات إدارة وتسيير الأملاك العمومية و الخاصة التابعة لمدولة إضافة إلى ما 

                                       
شروط إدارة ل المحدد ،1991نوفمبر  23المؤرخ في  ،454-91المرسوم التنفيذي  ،80إلى  77من المواد  -1

 .1991 ،60ج ر  ،الأملاك الخاصة والعامة التابعة لمدولة وتسييرىا ويضبط كيفيات ذلك
 ،1976سنة ، 29عدد ج ر ،المتضمن القانون البحري ،1976أكتوبر  23المؤرخ في  ،80. 76الأمر رقم  - 2

 .1998سنة  ،47عدد  ج ر ،1998 جوان 25المؤرخ في  ،05. 98رقم المعدل والمتمم بالقانون 
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فقد أوجب القانون عمى جميع مؤسسات القرض   (1) 164، 163، 162نصوص المواد 
 (2)11 -03والمؤسسات المالية والبنوك التجارية والتي أتاح ليا قانون النقد والقرض 

   

تمقي أموالا في شكل ودائع أو حسابات  75إلى  62وفق نصوص المواد من 
ميما كانت طبيعتيا مودعة لدييا لأي سبب كان أن تسمم لمفتشية  ،تجارية أو سندات

 (3)التي تباشر فييا المؤسسة المالية الاختصاصأملاك الدولة التي يقع مقرىا في دائرة 

ذوي الحقوق بأي عممية  ، التي لم يقمعمميا جميع الودائع أو الأرصدة النقدية أو السندية
ما لم ينص القانون والتنظيم  ،سنة 15ل أكثر من مصرفية أو أي مطالبة تتعمق بيا طوا

عمى خلاف ذلك حيث يكمف الوزير المكمف بالمالية بالمطالبة القانونية عن طريق كافة 
التي تؤول إلى الدولة  ،الوسائل المتاحة بمبالغ ىذه السندات و الأرصدة و الودائع

 . 30 -09من القانون  122وتحصل حسب مقتضيات المادة 

عمى  66 حيث نصت المادة 16 -84لأول مرة في القانون  وز: تم تعريف الكنز_ الكن2
لا يستطيع أحد أن يثبت فيو  ،أو قيمة مخبئ أو مخفي شيء  ا كل" يعتبر كنز   (4)ما يمي

يعتبر الكنز المكشوف في إحدى ممحقات  ،ممكيتو يكشف و يعثر عميو بمحض مصادفة
الأملاك الوطنية ممكا لمدولة كما تمتد ممكية الدولة إلى كل الأشياء المنقولة أو العقارية 

طابع المنفعة الوطنية من  ،بالتخصيص و التي تكتسب بموجب التشريع المعمول بو
أو  ،ة خلال الحفرياتالجانب التاريخي أو الفني أو الأثري سواء كانت ىذه الأشياء مكتشف
 .الاكتشافعثر عمييا صدفة ميما كانت الطبيعة القانونية لمعقار الذي تم فيو 

 مستخرجة من حفريات أو الأبحاث الأثرية و محفوظة بالتراب الوطني. -

غير أن الأعباء المترتبة  ،مكتشفة أثناء الحفريات أو صدفة في المياه الإقميمية الوطنية -
عن المحافظة عمى الممتمكات المعنية بعين المكان المفروضة عمى مالك العقار تخول لو 

                                       
شروط وكيفيات ل المحدد ،2012ديسمبر  16المؤرخ في 427-12المرسوم التنفيذي ، 164 ،163 ،162المواد  -1

 .2012 ،69ج ر  ،العمومية والخاصة التابعة لمدولة إدارة وتسيير الأملاك
 . 2003 ،52المتمم ج ر و المعدل  ،المتضمن قانون النقد والقرض ،2003أوت  26المؤرخ في  ،11-03لأمر ا -2
 .السابق ذكره ،427-12من المرسوم التنفيذي  168المادة  -3
 .السابق ذكره  ،16-84من القانون  66المادة  -4
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في التشريع الجاري بو  ،الحق في التعويض وفق الشروط و الأشكال المنصوص عمييا
 أكثر دقة في تعريف الكنز حيث عرفتو المادة 30-90العمل " ىذا وقد كانت مواد القانون

أو العثور  اكتشافياتم  ،" يعتبر كنزا كل شيء أو قيمة مخفية أو مدفونة  (1)بقوليا 57
عمييا بمحض الصدفة ولا يمكن أحدا أن يثبت عمييا ممكيتيا "ىذا ولا تعتبر الأشياء التي 

المشرع ىذا  عالجوقد  ،يتم العثور عمييا في الطريق العمومي كنز ميما كانت قيمتيا
الأشياء التي  م"يجب أن تسم  (2)بقولو  454-91من المرسوم  81دة الموضوع في الما

يعثر عمييا في الطريق العمومي وتودع لدى محافظة الشرطة أو كتابة مجمس الشعب 
ذا لم ترد إلى مالكيا أو إلى من عثر عمييا خلال الآجال المنصوص عمييا في  ،البمدي وا 

ىذه الآجال  انقضاءلإدارة الأملاك الوطنية عند  ،القانون التي تخول حق المطالبة بيا
 73إلى  57قصد بيعيا حسب الأشكال و الشروط المنصوص عمييا في المواد من 

عنو المادة  (3)و يكون عائد البيع ممكا لمخزينة " وىو ذات المفيوم الذي عبرت ،أعلاه
أما بالنسبة  ،454-91الذي ألغى المرسوم  427-12من المرسوم التنفيذي  احرفي 166

لمتقادم الساري عمى الأموال المنقولة الشاغرة فقد حدده المشرع بما سميت بالتقادم 
وكذلك المادة ، 454-91من المرسوم  82عالجتو المادة  (4)وىو الأمر الذي ،الخماسي

" يسري التقادم : (5)يمي والتي نصت عمى ما 427-12من المرسوم التنفيذي  167
يو التشريع المعمول بو عمى مبالغ الفوائد أو الأرباح إذا وجب عمى كما نص عم الخماسي،

الدولة، بسبب سندات تعاقدت عمييا مع الغير، أن تدفع فوائد أو توزع أرباحا مقابل رؤوس 
أو حائز  بيا الغير ووضعتيا تحت تصرف المعنيين ولم يسحب المكتتبون اكتتبأموال 

ولم ينازعوا فييا أو يطالبوا بيا وتكتسب  ،والسندات أو الأسيم ىذه الفوائد أو الأرباح
القانون رقم من  49طبقا لمفقرة الأولى من المادة  ،الخزينة نيائيا ىذه الفوائد أو الأرباح

الآجال القانونية، أي مبمغ ينطبق عميو تقادم  انقضاءتكتسب الدولة، إثر ، 90-30

                                       
 .السابق ذكره ،30-90من القانون  57المادة  -1
 .السابق ذكره ،454-91من المرسوم  81المادة  -2
 .السابق ذكره ،427-12من المرسوم التنفيذي  166المادة  -3
 .، السابق ذكره454-91من المرسوم  82المادة  -4
 .السابق ذكره،  427-12من المرسوم التنفيذي  167المادة  -5
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من المبالغ أو القيم كيفما كان نوعيا التي تستحق بسبب  الاتفاقينون العام أو التقادم القا
الأسيم أو حصص المؤسسين أو السندات أو القيم المنقولة التي تصدرىا الشركات 

 .التجارية المدنية، وتصبح مجيولة الصاحب أو المالك 

يستعمل الوسائل القانونية في  وفي ىذه الحالة يخول الوزير المكمف بالمالية، أن      
المؤرخ في أول ديسمبر سنة  30-90من القانون رقم  50و 49إطار أحكام المادتين 

، المعدل والمتمم المذكور أعلاه، لممطالبة بالسندات والحقوق والمبالغ والفوائد 1990
 والأرباح التي تؤول إلى الدولة"

 الشاغرة.الأملاك العقارية  الثاني:الفرع 

من الأملاك نوعين أساسيين بناءا عمى نصوص  ،يمكن أن نصنف في ىذا النوع
 قانون الأملاك الوطنية.

-90من قانون الأملاك الوطنية  51نصت المادة  المالك:الأملاك العقارية مجيولة  -1
تعتبر الأراضي والأملاك  ،..."معروف." إذا لم يكن لمعقار مالك  (1)يمي عمى ما 30

العقارية الأخرى مجيولة المالك أىم الإشكالات عمى الإطلاق التي واجيت وتواجو عممية 
وتأسيس السجل العقاري في الجزائر لأنيا من أكثر النقاط غموضا عمى  ،المسح العام

بصفة واضحة جمية عمى المستوى الميداني والعممي  انعكسالمستوى التشريعي والذي 
ميما كان الغرض منيا  ،المالك تمك الأراضي أو البناياتمجيولة  (2)قصد بالعقاراتوي

بل  ،والتي أثبتت عممية التحقيقات العقارية الموازية لعممية المسح أن مالكيا غير معروف
كل  استنفاذلا يمكن الوصول إلى ىذا الحكم باتباع طريقة واحدة بل يجب و ىو مجيول 

سواء عمى مستوى المحافظة العقارية أو عمى  ،التحقيق العقاري الطرق المتعمقة بعممية
وتؤثر مجيولية المالك حتى بالنسبة لمقطع العقارية المجاورة ليا  ،مستوى القضاء أو غيرىا

لذلك حاول المشرع  ،معروف المالك لمعقار تحديد الملاك المجاورين وذلك بعدم إمكانية
الجزائري من خلال الصلاحيات التي أناطيا بييئة المحافظة العقارية معالجة حدة ىذه 

                                       
 .السابق ذكره، 30 -90من القانون  51المادة  -1
 .133، ص2009 ، الجزائر،دار اليدى ،حاجي نعيمة، المسح العام و تأسيس سجل عقاري في الجزائر -2
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والذي يستحق  ،معروفا أو محددا الإشكالية لكي لا تؤثر عمى العقارات التي يكون مالكيا
حاول الإشكالات القانونية التي الترقيم النيائي أما العقارات مجيولة المالك فيي من بين 

عدم التأثير عمى الأملاك العقارية معروفة المالك  ،بغية (1)المشرع معالجتيا بأفكار مؤقتة
في ىذا المقام ىي فكرة الترقيم المؤقت لمدة لا يمكن أن  استحضارىاأىم فكرة يمكن ولعل 

المسح لاستكمال عممية  ،يد عن سنتين حيث يعمد المحافظ العقاري في المرحمة التاليةتز 
 ،محاولة البحث بكل الطرق عن كل الوثائق و المعطيات المؤدية لتحديد مالك العقارإلى 

 الاعتمادبكافة الييئات المعنية التي تمتمك شبكة وثائقية يمكن  الاتصالحيث يتاح لو 
إلى (2)أما إذا خمص المحافظ  ،عمييا مثل مؤسسة سونمغاز ومصمحة الضرائب و غيرىا

 ،العقار مجيول المالك فيعمد إلى ترقيمو ترقيما مؤقتا باسم الدولة الجزائرية قناعة بأن ىذا
 ه،من قبل مالك العقار أو حائز  اعتراضلمدة سنتين تتمقى فييا المحافظة العقارية كل 

والوقائع المقدمة فإذا ما قدم المعترض من الوثائق الوثائق  حيث يبت فيو بناءا عمى
فإنو وبناء عمى ىذه الوثائق يعود  ،عقار محل الترقيم المؤقتالرسمية ما يثبت ممكيتو لم

العقار مسجلا لاسم مالكو الأصمي ويعطى رقما نيائيا و يخطر بعد ذلك الإدارة المكمفة 
ىذا في الحالة التي يكون فييا تطابق في المعمومات "  PR12"  (3)بالمسح بواسطة نموذج

أما إذا كانت  ،المقدمة من طرف أعوان المسحالثابتة في الوثائق وكذا المعمومات 
المالك أو الحائز  وأحقيالمعمومات غير متطابقة فإن الأمر يتطمب خبرة قضائية لمبث في 

أما في الحالة الثانية عندما يتقدم المالك أو الحائز بوثائق غير رسمية  ،المسافة الزائدة
المجوء إلى  حينئذمعترض حيث يتم رفضيا من طرف المحافظ العقاري ويكون عمى ال

لا  ،أشير من تاريخ الرفض 06القضاء خلال  رفضت دعواه شكلا ونظرا لثقل القضاء  وا 
رات مجيولة المالك ونظرا لارتفاع نسبة العقا ،الجزائري في معالجة إثبات الممكية العقارية

إلى  ،مالأملاك الوطنية عن طريق المدير العا الولايات اضطرت مديرية في عدد كبير من

                                       
شكالاتو القانونية في الجزائر، مجمة العموم الاجتماعية والإنسانية، المركز      -1 عمار بوضياف، المسح العقاري وا 

 .50، ص2006بي، أفريل الجامعي تبسة، العدد التجري
 .139حاجي نعيمة، المرجع السابق، ص  -2
 .56بوضياف، المرجع السابق، ص رعما -3
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تمزم الإدارات  2004سبتمبر  04المؤرخة في  004618تحت رقم  (1) مذكرة توجيو
 ،المعنية عمى المستوى المحمي في حالة عدم وجود سند بإجراء تحقيق عقاري معمق

عمى توافر عناصر الحيازة من يوم الشروع في عممية المسح حيث يمكن أن  بالاعتماد
يمنح الترقيم النيائي لمحائز شرط أن تكون حيازتو قائمة قانونيا قبل عممية المسح مع 

تتوافر فييما صفة الشيود أمام  ،إلزامو بتطابق أقوالو وتصريحاتو مع تصريحات شخصية
الحائز إلا بعد أن تبدي  باسمتسجيل القطعة العقارية  الموثق وتجدر الإشارة أنو لا يمكن

رأييا بعدم ثبوت تبعية العقار لأملاك الدولة والملاحظ أن ىذه  ،مصالح أملاك الدولة
العقارية مجيولة المالك حتيال عمى الأموال اد للاالمذكرة فتحت المجال واسعا للأفر 

جزية جزاء فقدانيا للأملاك مما يحرم الدولة من عوائد م ،شيادة شخصين (2)بمجرد
أما إذا لم يظير المالك وبقي العقار مجيولا و بمرور مدة سنتين يصبح  ،العقارية الشاغرة

المتضمن تأسيس سجل  63-76من المرسوم  14الترقيم نيائيا بناء عمى نص المادة 
إليو في " إذا لم ينازع المالك خلال الشيرين من تسميم الإشعار المشار  (3)عقاري بقوليا
فإن البيانات الموجودة في طمب التسجيل تكون أساسا لمتسجيل " حيث  ،المادة السابقة

   .يصبح العقار ممكا لمدولة بصفة نيائية و يسجل بترقيم نيائي

الأراضي الصحراوية : أدخل المشرع الجزائري في قائمة الأملاك العقارية مجيولة  -2
المالك الأراضي الصحراوية التي ليس ليا سند ممكية واحترم كذلك المبادئ العامة المتعمقة 
 بالحيازة و التقادم المكسب إلا أنو أقر ممكيتيا لمدولة الجزائرية بناءا عمى التعديل المتعمق

والذي أضاف قسما ثالثا مكررا  14-08بواسطة القانون  30-90ملاك الوطنية بقانون الأ
مكرر ىذا  54بعنوان " الأراضي الصحراوية التي ليس ليا سند ممكية " وقد أقرت المادة 

الأراضي الصحراوية في مفيوم التشريع المعمول بو التي ليس ليا سند  " (4)الوضع بقوليا

                                       
 حاجي نعيمة،  المرجع السابق. ،بالمرجع 02الممحق  -1
 . 139، صالمرجع نفسو -2
ة لسن 30ج ر  ،المتضمن تأسيس سجل عقاري ،1976مارس  25المؤرخ في  63-76من المرسوم  14المادة  -3

1976. 
يعدل و يتمم ،  2008يونيو  20المؤرخ في  ،14-08من القانون  15مكرر مدرجة بواسطة المادة  54المادة  -4

 .2008 ،ج ر لسنة ،المتضمن قانون الأملاك الوطنية ،30-90القانون 
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عمى الأقل عند  سنة 15ودون التباس منذ دئة ومستمرة ممكية ولم تكن محل حيازة ىا
و قد أحال قانون أملاك "، تاريخ نشر ىذا القانون في الجريدة الرسمية ىي ممك لمدولة

العام  (1)والأشكال والكيفيات الخاصة بإنشاء المسح  الدولة إلى التنظيم لتحديد الشروط
وذلك نظرا لممزايا غير المحدودة التي  ،للأراضي الصحراوية وترقيميا في السجل العقاري

لا  ،يمكن أن تجنييا الدولة جراء ىذه العممية والتي تبدو أكثر تعقيدا في وجود أراضي
و طبيعة المناخ  لطبيعتياالبدو والرحل نظرا يمكن أن تكون حيازتيا مستمرة من طرف 

يا من ختمف طبيعتالتي ت الامتيازن عقود فإ ،ىذا من جية ومن جية أخرى ،السائد فييا
عقد إلى آخر والممنوحة لممؤسسات الوطنية والأجنبية عمى مجموعة من الكتل 

  تقف حجر عثرة أمام تأسيس المسح العقاري للأراضي الصحراوية. ،الصحراوية

 التركات الشاغرة  الثاني:المطمب 

 يقينا و دقة عند نزول وازدادة نشأ نظام التوارث بين الأجيال منذ خمق البسيط
الذي فصل في عمم  ،الرسالة السماوية عمى سيدنا " محمد " صمى الله عميو و سمم

الميراث تفصيلا لم ولن يسبقو إليو تشريع آخر ومن بين أحد جزئيات ىذه التفصيلات ىي 
والذين تؤول أمواليم وتركاتيم لبيت مال  ،تركة الأشخاص المتوفين من غير وارث

 وىي المفاىيم التي سوف نحاول تفصيميا في الفرعين التاليين:المسممين 

 مشروعية ميراث بيت مال المسممين  الأول:الفرع 

ثلاثة  اختمف الفقياء في مشروعية ميراث بيت المال للأموال التي لا وارث ليا إلى      
 (2)حميما اللهالإمام أحمد ر و أقوال أما بالنسبة لمقول الأول وقد قال بو الإمام أبي حنيفة 

فرض ولا عاصب إذ ىم أحق من غيرىم  ،بتوريث ذوي الأرحام إذا لم يكن ىناك صاحب
بسبب القرابة وأنيم يقدمون عمى بيت المال وىو قول منقول عن الخميفة عمر بن الخطاب 

 استدلولقد  ،وعمي بن أبي طالب وابن مسعود وغيرىم من الصحابة رضوان الله عمييم

                                       
 .السابق ذكره، 30 -90مكرر من القانون  54المادة  -1
بحث متاح عمى موقع  ،ذوي الأرحام أحكامو وطرقو في الفقو الإسلاميناصر بن محمد بن مشري الغامدي، ميراث  -2

 .490ص ،جامعة أم القرى
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" (1)عمى صحة ىذا القول بالنسبة للإمام أبو حنيفة والإمام أحمد بالقرآن في قولو تعالى 
.... وأولوا الأرحام بعضيم أولى ببعض في كتاب الله إن الله بكل شيء عميم " فحسب 
نص ىذه الآية الأقارب بعضيم أحق ببعض في الإنفاق في الحياة و في الميراث بعد 

ممت و لم تخص نوعا من الأقارب دون آخر و ليس بين ىذه ونجد أن الآية ع ،الموت
فإذا وجد أحد من  ،الآية و آية المواريث تعارض فيذه عممت و آية المواريث خصصت

ذا لم يوجد كان الإرث حقا لغيره من الأقارب أما  ،الخاص أخذ الفرض الذي خصص لو وا 
" من ترك مالا فمورثتو وأنا  (2)بالنسبة لمسنة فنجد قول رسول الله صمى الله عميو وسمم

أنا وارث  (3)رث من لا وارث لو" وقال كذلك"اوارث من لا وارث لو أعقل وأرثو والخال و 
ويرث   ،وأرث مالو  والخال وارث من لا وارث لو يفك عانيو من لا وارث لو أفك عانيو،

فأتى  مالو "وعن عائشة أن مولى لمنبي صمى الله عميو وسمم خر من عنق نخمة فمات،
 اأعطو  لا، قال: " فقال ىل لو من نسب أو رحم؟ قالوا:(4)النبي صمى الله عميو وسمم 

"أن رجلا رمى آخر سبيم (5)ميراثو بعض أىل قريتو " وما روي عن سييل بن حنيف 
بن الجراح إلى عمر بن الخطاب  أبو عبيدة، فكتب الا خالاولم يترك المقتول  فقتميم،

كتب إليو عمر يقول: " إني سمعت رسول الله صمى الله عميو يستفتيو في إرث خالو، ف
وسمم يقول الخال وارث من لا وارث لو" كل ىذه الأحاديث تدل صراحة عمى أحقية 

كذلك بالمعقول بأن ذوي  استدلواإذا لم يكن ىناك وارثا غيرىم  ،الميراث لذوي الأرحام
الأرحام إن لم يأخذوا الميراث أعطى لبيت المال الذي يكون لجماعة المسممين، ولو نظرنا 
إلى ذوي الأرحام مع جماعة المسممين وجدنا الفريقين يشتركان في وصف عام وىو 

وذو الأرحام ينفردون بوصف خاص وىو القرابة، ولا شك أن المتصف بوصفين الإسلام 
الأرحام عدم وجود وارث أصلا وحينئذ  من المتصف بوصف واحد والشرط في ذويأقوى 

 يأخذون التركة كميا و مع أحد الزوجين يأخذون الباقي بعد نصيبو .

                                       
 من سورة الأنفال . 75الآية  -1
 .123، ص1988، الدار المصرية المبنانية، القاىرة، 3ج سنن أبي داوود، -2
 نفس الصفحة.، المرجع نفسو -3
 .181ص ، 1973 ،6ج الجبل، لبنان ،نيل الأوطار، دار  محمد بن عمي الشوكاني، -4
 . 225ص ،1934 ،8 ج ،1ط مطبعة الصاوي، صحيح الترميذي، -5
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أما القول الثاني فقد أخذ بو الإمام مالك والإمام الشافعي رحميما الله بعدم توريث 
حاب الفروض أو العصابات ردت وأن الميت إذا لم يكن لو وارث من أص ،ذوي الأرحام

" يوصيكم الله في  (1)ىؤلاء بما يمي من القرآن بقولو تعالى استدلتركتو إلى بيت المال و 
فمين ثمثا ما تركو إن كانت  اثنتينأولادكم لمذكر مثل حظ الأنثيين فإن كن نساء فوق 

فإن لم يكن لو واحدة فميا النصف وأبويو لكل واحد منيما السدس مما ترك إن كان لو ولد 
ن بعد وصية يوصي بيا ولد وورثو أبواه فلأمو الثمث فإن كان لو إخوة فلأمو السدس م

آخر التفصيل في آيات المواريث ولم يرد نص قطعي عمى توريثيم من  أيأودين ..." 
لأن الله بين في آيات المواريث أصحاب الفروض والعصبات ولم يذكر لذوي  ،الكتاب

أما من السنة بحديث أن النبي صمى الله عميو ، لوكان ليم حق لبنيوو  (2)الأرحام شيئا
 أن لا ميراث ليما. نيوسمم قال سألت الله عز وجل عن ميراث العمة والخالة فسار 

مذىبا وسطا بين القولين السابقين وىو  (3)حزم الظاىري ابنأما القول الثالث فأخذ 
ثم  غير أنيم إذا كانوا فقراء أعطوا من التركة عمى قدر فقرىم ،أن ذوي الأرحام لا يرثون

 يرد الباقي إلى مصالح المسممين.

 موقف المشرع الجزائري من التركات الشاغرة  الثاني:الفرع 

المشرع الجزائري بالرأي الأول الذي يجعل من مرتبة ذوي الأرحام أولى من  أخذ
" يؤخذ من التركة حسب (4)من قانون الأسرة بقولو 180بمقتضى المادة  ،بيت المال

الديون الثابتة في   -2، مصاريف التجييز و الدفن بالقدر المشروع -1الترتيب الآتي: 
 الوصية .  -3، ذمة المتوفي

فإن لم يوجدوا  ،فإذا لم يوجد ذوي فروض أو عصبة آلت التركة إلى ذوي الأرحام
 العامة " آلت إلى الخزينة

                                       
 من سورة النساء . 11الآية  -1
 .06ص المرجع السابق، أبوبكر إدريس حمد، -2
 .502 ص ،المرجع السابقناصر بن محمد بن مشري الغامدي،  -3
 .ذكره ، السابق11-84القانون ، 180المادة  -4
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فقد عالج مسألة التركات الشاغرة في  30-90قانون الأملاك الوطنية  عالج   
" إذا لم يكن لمعقار مالك معروف أو توفي (1)منو والتي نصت عمى ما يمي 51المادة 
دون أن يترك وارثا يحق لمدولة المطالبة، بواسطة الأجيزة المعترفة بيا قانونا، أمام مالكو 

الوارث يصدر حسب الشروط والأشكال  بانعدامالييئات القضائية المختصة، بحكم يصرح 
السارية عمى الدعاوى العقارية و يتم ذلك بعد القيام بالتحقيق من أجل التحري و البحث 

أو الورثة و يترتب عمى الحكم بعد أن يصبح نيائيا تطبيق نظام  عن الملاك المحتممين
وبعد ، من القانون المدني 829إلى  827الحراسة القضائية مع مراعاة أحكام المواد 

الوارث يمكن القاضي أن  انعدامالآجال المقررة قانونا حسب الحكم الذي يصرح  انقضاء
أموال التركة  بتسميمالقانون والتصريح  يعمن الشغور حسب الشروط و الأشكال المقررة في

في معالجة  16-84أكثر دقة من سابقو  30-90وكان قانون الأملاك الوطنية ، كميا"
 30-90حيث أفرد القانون  ،مسألة التمييز بين العقارات والمنقولات في التركات الشاغرة

ولتيا لمخزينة العامة لمعالجة موضوع المنقولات في التركات الشاغرة ومسألة أيم 52المادة 
 ،اختصاصيا" تطالب الدولة أمام المحكمة المختصة التي تقع التركة في دائرة  (2)بقوليا

حسب الشروط و الأشكال المنصوص عمييا في القانون بالأملاك المنقولة الآتية من تركة 
 11-84 من القانون رقم 180الوارث وفقا لممادة  انعدامتعود إلى الخزينة العمومية بسبب 

السابقة" كما تطرق  51وذلك مع مراعاة أحكام المادة  1984يونيو سنة  09المؤرخ في 
لواقعة التخمي عن الحقوق العينية في الممكية الموروثة  30-90قانون الأملاك الوطنية 
حيث أعطى لمدولة حق مطالبة القضاء المختص ممثلا في  ،وتركيا بعد فتح التركة

 أو التركالقضائية اللازمة بإثبات التخمي القاضي المدني و ذلك بعد إجراء التحقيقات 
حيث يتم إدماج ىذه  16-84وليس الشغور كما عالجو قانون الأملاك الوطنية الممغى 

لإدارة القطعية لمورثة في بعد إثبات ا ،الأملاك ضمن صنف الأملاك الوطنية الخاصة
العقار إذا ظير وارث أو ذو حقوق  استردادأما بالنسبة لعممية ، التخمي عن ذلك الإرث

  .سيأتي ذكرىا لاحقا في الفصل الثانيفيي تتم حسب الشروط والكيفيات التي 

                                       
 المرجع السابق. ،30-90من القانون  51المادة  -1
 .السابق ذكره ،30-90من القانون  52المادة  -2
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 .المبحث الثاني : صور الشغور في الأموال و التركات

معاممة ثابتة للأملاك الشاغرة من حيث سبق البيان أن المشرع الجزائري لم يعتمد 
إلا أن الذي ظل  ،دراجيا في عائدات الخزينة  العامة أو التنازل عنيا للأفرادا  أيمولتيا و 

يمكن  التي النصوص القانونية ىو أشكال وصور ىذا الشغور ثابتا من خلال مجموع
نتناوليا في المطمب الأول وأخرى عقارية  أملاك منقولة: ينإدراجيا عمى العموم في فئت
  .نتناوليا في المطمب الثاني

 الشغور في الأملاك المنقولة  صور المطمب الأول:

والمحدد لشروط  2012ديسمبر  16المؤرخ في 427-12لعل المرسوم التنفيذي      
ىو النص الأنسب  ،(1)لمدولةوالخاصة التابعة وكيفيات إدارة وتسيير الأملاك العمومية 

لتوضيح صور الشغور، ففي الفصل الثاني منو، المعنون بالأملاك المنقولة، تضمن القسم 
 الثاني، الصور التالية:

 الفرع الأول: صور الشغور في المنقولات المادية

 وتتمثل صور الشغور في المنقولات المادية في: 

، فإننا نسجل ما يدخل في دائرة (2)عمى الرغم مما يؤخذ عمى ىذا العنوان :الحطام -1
، وتسري عمييا الأحكام المتعمقة بالأملاك الأملاك المنقولة ، والتي تأخذ حكم الشغور

 يمي:  الشاغرة ما

من  162تنص المادة : ائر الحجز والتي تركها ملاكهاظالمركبات الموضوعة في حـ أ
تبيع إدارة أملاك الدولة السيارات الموضوعة في  " عمى أنو: 427-14 التنفيذيالمرسوم 

التنظيم المعمول بيما، المحددين  و ريعشحظائر الحجز والتي يتركيا ملاكيا وفقا لمت
 .لتنظيم حركة المرور عبر الطرق"

                                       
   .14ص  ذكره،، السابق 427-12المرسوم التنفيذي  - 1

والأشياء التي  تحتويو الطرود البريدية الميممة، وما التجارية،: بعض المواد ذات القيمة 162أعتبر نص المادة  - 2
 من قبيل الحطام. العمومي،عمييا في الطريق  يتم العثور
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ب ـ المواد التي لها قيمة تجارية والتي تتضمنها الأشياء المهممة التابعة لممرسمين:   
منو مصالح البريد وكذا متعامميو بتسميم تمك المواد  162ألزم النص القانوني في المادة 

التي لم يتم تسمميا من قبل أصحابيا ) سواء المرسل أو المرسل إليو( ولتحديد ىذه المواد 
( قد 162)النص بعبارة "المواد التي ليا قيمة تجارية"، بينما نلاحظ أن نفس المادة  اكتفى

تحديدا آخر ليذه المواد بعبارة "الأشياء والمعدات  تعطيوالتي  142أحالت إلى المادة 
وىنا يطرح التساؤل: ما  ،، والتي ليس من شأنيا أن تستعمل من جديد"استعمالياالممغى 

من ، المقصود بالقيمة التجارية ، لا سيما وأن الأمر ىنا يتعمق بمواد منقولة عبر البريد؟
أشير تسميم ىذه المواد  06مصالح البريد ومتعامميو كل  ييمزم النص القانون ،أخرىجية 

ىو أجل يتعمق بدورية و  ،أشير 06بغرض بيعيا أجل  ،لمصالح إدارة أملاك الدولة
 الإىمالفي دائرة لأجل الذي يجعل ىذه المواد تدخل االتسميم، بينما لم يوضح النص 
يجدر بنا توضيح مسألة عمى درجة من الأىمية في ىذا وبالتبعية تأخذ حكم الشغور، كما 

نصت عمى أن: "عائد بيع ىذه المواد يؤول إلى الخزينة  163من المادة  ةالفقر  المجال:
عند إعادة الطرود، وىو  بريديا إدارة الجعدون أن تكون ىناك مراعاة لمحصص التي تستر 

لجزائر عندما تكون ىي المستقبمة فإدارة بريد ا ،الأمر المعمول بو في مثل ىذه الحالات
لمطرود وعندما تكون ىناك مشاكل متعمقة بالطرد كأن لا يخص الجزائر، أو المرسل إليو 

 .أو كأن يكون تغيير في العنوان ،(لاستلاموالطرد )أي لا يحضر  استقباللا يريد 

 اصطلاحاتعرف الطرود البريدية  الطرود البريدية المهممة والتي تعطل تسميمها: -ج 
 طرفين مرسلبواسطة  نقمو،وم بطريقة تكفل سلامة تالمخ وزنا،الشيء المعين عمى أنيا " 

 (1)مقابل " إليو، نظيرومرسل 

إن خدمة الطرود البريدية خدمة قديمة تعود إلى أكثر من مائة عام، حسب ما جاء 
الذي أقره  ،الطرود البريدية فاقتافي المذكرة التاريخية الواردة في الصفحة الرابعة من 

وليذا فقد  ،1979البريدي العالمي )ريو دي جانيرو(عام  للاتحادالمؤتمر الثامن عشر 
أصبح ليذه الخدمة أصوليا وأحكاميا الدولية التي تنظم تبادل الطرود البريدية في الدول 

                                       
 .13، ص1982، البريدي العالمي، دمشق الاتحادمحمد عبد الحميد زيدان ، الطرود البريدية ،  -1
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ل مرة تعديل في ك تحاولثم تعاقبت عدة مؤتمرات أخرى  التي تقبل التعيد بأداء الخدمة،
 فاقتايعتبر ، و (1)أحكاما جديدة تتناسب مع ما يلائم ىذه الخدمة  إضافةالنصوص، أو 

بريد الرسائل والتي تعتبر  اتفاقيةالطرود البريدية ممزم فقط لمدول التي وقعت عميو، عكس 
 الاتحادخدمة محتكرة للإدارات البريدية، وبالتالي فيي ممزمة لكافة الدول الأعضاء في 

البريدي العالمي، وكذلك يكون الحق في عدم قبول أنواع معينة من الطرود، تعمنيا الدول 
التي تتبادل ىذه الخدمة مثل أنو لا تقبل الإدارة خدمة الطرود بقيمة مصرح بيا أو الطرود 

النماذج  باستعمالوتمتزم الإدارات البريدية  ...، الخ(2)مقابل تأدية القيمة أو الطرود المربكة
ادقت الجزائر عمى العديد صولقد ، قرىا المؤتمرات البريدية الدوليةالبريدية الدولية التي ت

  .المتعمقة بالطرود البريدية الاتفاقاتمن 

عمى الرغم  الفساد:المواد الموجودة في الطرود البريدية التي تتعرض لمعطب أو  -د 
إلا أن النص القانوني ميز بينيما حينما من التقارب الواضح بين الفئة "أ" و "ب" ،"ج" 

 ،عمى الرغم من أنيا تأخذ نفس الحكم 163من المادة  3، 2، 1 الفقراتعددىا، في 
أنو لا يمكن التمييز مثلا بين المواد الموجودة في الطرود البريدية والتي إلى بالإضافة 

 . وبين الطرود البريدية الميممة.. تتعرض لمعطب أو الفساد،

الأشياء الموكمة لمقاولي النقل )بري، بحري، جوي، عن طريق السكك الحديدية( هـ ـ 
لقد وضع النص القانوني مصطمحا واحدا لكل ما  والتي لم يطمبها المرسل إليه أو رفعها:

أو جوا، أو عن طريق النقل بالسكك الحديدية في متل مقاولي  قد يتم نقمو إما برا أو بحرا،
الأشياء الموكمة وىي ما يعبر عنو في عقود النقل بالبضاعة، ولأن النقل، فأستخدم عبارة 

إعلان الشغور في  الحكم في جميع الحالات كان واحدا، وبناءا عمى توفر أحد الشرطين:
  .كمة، أو في حالة ما لم يتم رفعياالمو  بالأشياءحالة لم يتم المطالبة 

                                       
 .07، صالمرجع السابقمحمد عبد الحميد زيدان ،  -1

 بإحدى الصفات التالية:  اتصفالطرد المربك: يعتبر الطرد مربكا إذا  -2

 عميو الإدارات فيما بينيا. اتفقتأو الحدود التي  الاتفاقإذا تجاوزت أبعاده الحدود المقررة الواردة في  -
 إذا كان شكمو أو تكوينو لا يسمح بتعبئتو داخل الأكياس مع باقي الطرود الأخرى ويتطمب عناية خاصة لنقمو. -
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ا تستنفذ السفينة حياتيا تتحول إلى حطام وىو وضع نظمو المشرع مبعد وـ حطام السفن:
الجزائري، من خلال تعريفو لحطام السفينة ضمن الفصل الرابع من الباب الأول فجاء 
ن كان العنوان ينص عمى حطام السفن  القسم الرابع منو تحت عنوان إنقاذ حطام السفن، وا 

حري بصفة عامة وجاء التعريف في المادة تحتو تعرضت لمحطام البالمنطوية المواد فإن 
التي لم تعد  المنشآت السفن والأجيزة أو "تعد حطاما، بموجب ىذا القانون كما يمي: 358

يلاحظ من خلال ىذا التعريف أن  " حراستيا أو مراقبتيا جارية، وكذا حمولتيا ومؤونتيا...
نما بمدى  شروط إضفاء وصف بفقداندخول السفينة حيز الحطام غير مرتبط  السفينة، وا 

خضاعيا لمحراسة والمراقبة، وليس بمدى قدرتيا عمى القيام بالملاحة البحرية،  تجييزىا وا 
، وعميو ىل يمكن لمسفينة مؤقتةويمكن تصور وجود السفينة عمى ىذه الحالة بصفة 

 ؟ (1)وصفيا بعد أن كانت حطاما استرجاع

بين حالتين قد يرد عمييا إىمال يمكن التمييز بين  زـ المراكب الجوية المهممة بالمطارات: 
 الجوية.المركبة 

يتعين عمى المالك أو  ":(2)06-98من القانون  63ـ وىو الوجو الذي تضمنتو المادة 1
 ولأي -المستغل الطائرة، بناء عمى أمر يتمقاه من سمطات المطار، أن يزيل الطائرة التي

."إرتفاقات التوسعة تعيق المدرج أو الشريط أو الطريق المرور أو مساحة أو -سبب كان  

يمكن سمطة  ،مستغميا بالإجراءات الخاصة بالإزالة إذا لم يقم مالك الطائرة أو
في حالة عدم قيام حارس سيارة، أو شيء أو حيوان  المطار أن تتخذ نفس الإجراءات

حالة تتم الإزالة عمى حساب الحارس المعني ال ىذهشكل عائقا، بعمميات الإزالة، وفي 
 ."وتحت مسؤوليتو

                                       
مجمة دراسات قانونية واقتصادية، المركز  ،الجزائريوناسة بوخميس، النظام القانوني لمسفينة في القانون البحري -1

 . 75، ص 2012 ،01الجامعي تامنراست، الجزائر، عدد 

المحدد لمقواعد العامة المتعمقة بالطيران المدني العدل  ،1998-06-27المؤرخ في  ،06-98القانون ، 63المادة  - 2
 .1998سنة  ،48عدد  ج ر ،المتمم
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تطبق القواعد  :"101ـ وىو الشكل المعبر عنو الحطام وىو ما جاء في مضمون المادة 2
الشاطئ عمييا في البحر أو  التي يعثر حطام الطائراتالمتعمقة بالحطام البحري عمى 

تناولو بخصوص حطام السفن، الأمر وىو إحالة واضحة لما سبق ، البحري أو اليابسة"
 الذي يثبت وجاىة التصنيف المعتمد من قبمنا لأوجو الشغور.

تناول  مالكها:ي: الأشياء التي يتم العثور عميها بالطريق العمومي والتي لم ترد إلى 
يا مع الاشياء المسروقة في نص المادة شالقانون الجزائري أحكام الاموال الضائعة متما

نون المدني بقولو " يجوز لمالك المنقول او السند لحاممو إذا فقده أو سرق امن الق 836
وذلك في أجل ثلاث سنوات من وقت  ،بحسن النيةمنو أن يسترده ممن يكون حائزا لو 

 اشتراهإذا كان الشيء الضائع أو المسروق قد وجد في حيازة من ، الضياع أو السرقة
ممن يتجر في مثمو فإن لو أن يطالب ممن  اشتراه أوالعمني بحسن النية في السوق بالمزاد 

 .(1)يرد الثمن الذي دفعو "  الشيء أنيسترد 

: الكنز وفق ما تم التعرض إليو سابقا كل  شيء أو قيمة مخبئ أو مخفي، لا الكنز-2
وتتمثل صوره يستطيع أحد أن يثبت فيو ممكيتو يكشف ويعثر عميو بمحض مصادفة، 

ولة التي تكتسي طابع المنفعة الوطنية من الجانب التاريخي أو في: جميع الأشياء المنق
الفني أو الأثري والمتمثمة في: الحفريات التي اكتشفت أعثر عمييا صدفة، ميما كانت 
الطبيعة القانونية لمعقار الذي اكتشفت فيو، سواء كان ممكا خاصة أو ممكا عاما، وكذلك 

مييا عبر التراب الوطني، وكذلك التي تكتشف الحفريات أو المكتشفات القديمة المحافظ ع
 "صدفة في المياه الإقميمية الوطنية.

 الفرع الثاني: صور الشغور في المنقولات المعنوية

الودائع  تتمثل صور الشغور في المنقولات المعنوية وفق التشريع الجزائري خاصة في
الارصدة والودائع من تعتبر  حيثوالأرصدة النقدية أو السندية غير المطالب بيا 

والتي لم يطالب بيا خلال مدة  ،المنقولات المعنوية التي تأخذ حكم الاموال مجيولة المالك

                                       
 .السابق ذكره والمتمم،المتضمن القانون المدني المعدل ، 58-75مر من الا 836المادة  -1
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البنكية دون غيرىا من  المؤسساتوتقتصر الودائع عمى  ،سنة من طرف مستحقييا 15
  ،في شكل ودائع أو غيرىا الجميورالتي لا يجوز ليا تمقي أموال من  ،المؤسسات المالية

المتضمن قانون النقد والقرض والذي حاول تعريف  11-03وقد أشار إلى ذلك الامر 
الاموال التي يتم  ،من الجميور  تلا متمقاامو أمنو بقوليا " تعتبر  67الودائع في المادة 

لحساب من تمقاىا بشرط  استعمالياحق  معتمقييا من الغير لا سيما في شكل ودائع 
 من الجميور في مفيوم ىذا الأمر : تبر أموالا متمقانو لا تعتأغير  ،إعادتيا

 5الأموال المتمقات أو المتبقية في الحساب والعائدة لممساىمين يممكون عمى الاقل  -
 في المائة من رأسمال ولأعضاء مجمس الادارة ولممديرين .

 .(1)عن قروض المساىمة  الناتجةالاموال  -

القرض والادخار والمؤسسات المالية من  تعاضدياتونستنتج من ىذه المادة ان 
فئة الصناديق مثل الصندوق الوطني لمتعاون الفلاحي، لا تدخل ضمن مفيوم الاموال 

 .الى مفيوميا في المبحث الاول مجيولة المالك التي سبق التعرض

 طمب الثاني: الشغور في الأملاك العقاريةمال

الأملاك العقارية الشاغرة من خلال القسمين الثاني  427-12تناول المرسوم 
والثالث لمفصل الثالث منو بعنوان التركات الشاغرة، والأملاك الشاغرة ودون مالك، 

 ىاتين الصورتين نخصص فرعا لكل منيما: ولتوضيح

 يفترض النص القانوني بالنسبة ليذه الصورة، حالتين:  :التركات الشاغرة: الفرع الأول

 عن  تباشر الدولة :ىمك المالك لعقار ولم يكن لو وارث أو لم يعرف الوارث إذا (
ويكون ذلك وفق أربعة ، طريق الوزير المكمف بالمالية( إجراءات المطالبة بالعقار

 مراحل :

                                       
 .2003لسنة  ، 52ج ر  ،المتضمن قانون النقد والقرض المعدل والمتمم 11-03من الامر  67المادة  -1
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 .محتممين )ورثة(إجراءات التحقيق: يتم التحقيق حول إمكانية وجود ملاك  1

 ام الجية القضائية المختصةمالمرفوعة أ ىتكون ىذه الدعو   قضائية: ىرفع دعو  2
 .الوارث بانعدامالحصول عمى حكم يصرح بيدف 

 تطبيق نظام الحراسة القضائية: ويكون ذلك بعد أن يصبح الحكم القاصي 3
 .الوارث نيائيا بانعدامبالتصريح 

وكل ىذه إعلان الشغور: ويكون بناء عمى حكم صادر عن نفس الجية القضائية  -4
  .(1)من القانون المدني 829إلى  827عاة أحكام المواد من ا الإجراءات تتم مع مر 

 ت إدارة أملاك الدولة تحويل ممكية العقار لمدولة ليدرج في الأملاك الخاصة لمدولة.ثبوت

  إذا كان العقار ممموكا عمى الشيوع: قد يصادف وأن تكون الدولة مالكة وفقا لما سبق
لعقار، ممكية مشتركة، وىنا تمتزم المصمحة التي تسير الأجزاء المشتركة في العقار 

 في حدود نسبة الحقوق المخصصة ليا. ىذه الاجزاءالشائع في مصاريف تسيير 

حصتيا في العقار الممموك عمى الشيوع إما عن كما يمكن لمدولة أن تتنازل عن 
ما عن طريق المزا طريق بيعيا لمن يتقدم من الشركاء، دة  في حالة ما لم يتقدم أي من يوا 

أحد الشركاء أو عدة شركاء عن شراء الحصص  امتناعالشركاء لشرائيا أو في حالة 
انون المدني وما من الق 72وىو الأمر الذي تضبطو أحكام المواد  الخاصة بالدولة،

"لكل شريك أن يطالب بقسمة المال الشائع ما لم يكن مجبرا عمى البقاء في الشيوع  بعدىا:
 " اتفاقبمقتضى نص أو 

  المفقود والغائب حسب أحكام  يعرف غائب أو مفقود:إذا كان العقار ممكا لشخص
 يمي: من قانون الأسرة كما  109المفقود عرفتو المادة  يمي:قانون الأسرة كما 

                                       

الا اذا  لا تكتسب بالتقادم في جميع الاحوال الحقوق الميراثية"من القانون المدني عمى انو:  829تنص المادة  -1

   . "سنة 33دامت الحيازة ثلاثا وثلاثين 
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لا " المفقود ىو الشخص الغائب الذي لا يعرف مكانو ولا يعرف حياتو أو موتو، و 
 "بحكم. يعتبر مفقودا إلا

"الغائب  يمي:من قانون الأسرة كما  110أما الغائب: فقد ورد تعريفو في المادة 
 بواسطة،ى محل إقامتو أو إدارة شؤونو بنفسو أو قاىرة من الرجوع إل ظروفالذي منعتو 

 .(1)مدة سنة وتسبب غيابو في ضرر الغير يعتبر كالمفقود "
السابق يؤول حسب المفيوم  ،إن العقار الذي يكون ممكا لشخص مفقود أو غائب

" يؤخذ من التركة ن الأسرة و من قان 180لمدولة وفق مقتضيات الفقرة الأخيرة من المادة 
 : تيالآحسب الترتيب 

فإن لم يوجدوا آلت   ،لت التركة إلى ذوي الأرحامآفإذا لم يوجد ذوو فروض أو عصبة  -
 إلى الخزينة العمومية ."

 وتكون أيمولة الأملاك العقارية في ىذه الحالة بنفس الكيفية السابقة تقريبا:
 تثبت فقد الشخص أو غيابو. دعوى قضائية: -
 المقررة قانونا (. والانتظاركم يقضي بموت المفقود )بعد آجال التحري إصدار ح -
 مراعاة حالة رجوع المفقود أو ظيوره حيا. -

 الأملاك الشاغرة ودون مالك الفرع الثاني:

نميز في ىذه الصورة فرعين، يتعمق كل فرع منيما بشكمية شغور معينة يكون في 
 يكمن في المرحمة التي يتم فييا إقرار الشغور: الاختلافوجو و  ،كمييما المالك مجيولا

لاك الدولة بناء مإقرار الشغور بناء عمى التحقيق : يباشر التحقيق من قبل مدير أ - أ
الإقميمي، وقد يستدعي الأمر أن تدخل مصالح الضرائب في إجراء  اختصاصوعمى 

نصمية إذا ىذا التحقيق، كما قد يتجاوز إجراء ىذا التحقيق ليصل إلى المصالح الق
تبين أن العقار كان في حيازة طرف أجنبي ،ميما كان نوع وشكل الحيازة، بالموازاة 

                                       
، السابق التضمن قانون الأسرة 1984جوان  09المؤرخ في ، 11-84في القانون  111 ، 110، 109المواد  -1

   .ذكره
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يوجو مع إجراءات التحقيق يتم نشر إعلان يتضمن إشعارا بالبحث عن مالك العقار 
 ىذا الإشعار إلى :

 أشير (  04مقرات البمديات التابعة لمولاية المتواجدة بيا العقار ) يعمق لمدة  -
 ينشر الإشعار في جريدتين وطنيتين . -
  (1)يبمغ الإشعار إلى شاغل أو مشغل العقار -

 عمى نتائجو تكون متبوعة بالإجراءات التالية : وبماء إن إجراءات التحقيق،  

طرف  ويكون ذلك الطمب مقدما من القضائية:المطالبة بالوضع تحت الحراسة  -
 تاريخ نياية الإعلان.الوزير المكمف بالمالية، خلال سنة من 

أمر قضائي من الجية القضائية المختصة يتضمن الوضع تحت الحراسة  استصدار -
 المكسب.القضائية وتسيير إدارة أملاك الدولة لمدة تساوي مدة التقادم 

من قبل القاضي المختص ويتم إشيار الحكم المعمن لمشغور  إعلان الشغور -
 بالمحافظة العقارية .

 العقار ضمن الأملاك الخاصة لمدولة .يتم إدماج  -
 إقرار الشغور بناء عمى الترقيم : نجد ىذا الشكل من أشكال الشغور، - ب

والتي جاء في  2015لية لسنة امن قانون الم 67أساسو القانوني في نص المادة 
 74-75تدرج ضمن القسم الرابع من الباب الثاني في الأمر  " :(2)نصيا مايمي 
وتأسيس السجل  والمتضمن إعداد مسح الأراضي العام 1975مبر نوف 12المؤرخ في 

مكرر يرقم كل عقار لم يطالب  23المادة  مكرر تحرر كما يأتي: 23العقاري مادة 
 الدولة. باسمبو خلال عمميات مسح الأراضي، ترقيما نيائيا 

مبرر بسند ممكية قانوني، فإن المحافظ العقاري يكون مؤىلا في  احتجاجوفي حالة 
في غياب أي نزاع وبعد  من تاريخ إيداع وثائق المسح لمقيام، ابتداء سنة، 15غضون 

                                       
 ، السابق ذكره.12/427من المرسوم التنفيذي، رقم  180المادة -1

، ج ر عدد 2015، المتضمن قانون المالية لسنة 2014ديسمبر  30، المؤرخ في 14/10، من القانون 67 المادة- 2
 . 2014ديسمبر  31، المؤرخة في 2014، 78
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وبناء عمى رأي لجنة تتكون من  والتدقيق المعتاد، تحقيق تقوم بو مصالح أملاك الدولة،
رية وأملاك الدولة العقاري والمحافظة العقالمحفظ بالولاية ممثمين عن مصالح المديرية 

بترقيم الممك المطالب بو  ومسح الأراضي والفلاحة والشؤون الدينية والأوقاف والبمدية،
 مالكو ." باسم

إن نص المادة المذكورة أعلاه يوضح أنو أثناء عممية المسح العام للأراضي 
فإن ترقيم ىذا العقار يكون بصفة وعندما لا تتم المطالبة أثناء ىذه العممية بعقار معين 
من طرف أحد الخواص  احتجاجمؤقتة لفائدة الدولة إلا أن المشرع راعى حالة حدوث 

والذي يكون بناء عمى سند ممكية قانوني ، ففي ىذه الحالة يممك المحافظ العقاري  وبناء 
علاه أن عمى تحقيق تقوم بو لجنة مشكمة من ممثمين عن الجيات المذكورة في المادة أ 

 من أثبت ممكيتو لمعقار. باسميقوم بترقيم العقار محل المطالبة 
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الشاغرة، فقد  تكاتر اعتنت الشرائع السماوية والقوانين الوضعية بمسألة الأموال وال
خصص فقياء الشريعة الإسلامية حيزا كبيرا من اجتياداتيم ليذه المسألة، واعتبروىا رفدا 
من روافد بيت المال المسممين أو الخزينة العمومية، وقد تصدت الدولة الجزائرية الفتية 

شغور و  ،يذا الموضوع خاصة بعد الرحيل الجماعي لممعمرينلومنذ فجر الاستقلال 
، ثم ادراجيا في مييا بدايةعالقوانين والإجراءات لممحافظة  م وذلك بوضع بعضأملاكي

الأملاك الوطنية الخاصة، إلا أنيا كانت موجية لمعالجة مسائل ظرفية، ولم تكن تؤسس 
لقواعد وأحكام قانونية صالحة لمجابية جميع الوضعيات والمشاكل التي تطرحيا مسألة 

عن نظام قانوني ليذه  في الجزائر لا يمكن الحديثى ىذا فالأموال والتركات الشاغرة، وعم
 -فيما يخص التركات الشاغرة-الأموال قبل صدور القانون المدني مرورا بقانون الأسرة 

التي حاولت  (427-12و 454-91) وأخيرا قوانين الأملاك الوطنية والمراسيم التنفيذية
الأموال ، المتمثمة أساسا في 773ة وتوضيح صور الشغور الواردة اجمالا في المادبيان 

 دون مالك والتركات دون وارث أو الأموال الميممة أو المتروكة.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 أيلولة الأموال والتركات الشاغرة. لفصل الثاني:ا
 

 إجراءات إدراج الأموال والتركات الشاغرة في ملكية الدولة: لمبحث الأولا 
 .بيع واسترداد الأموال والتركات الشاغرة: لمبحث الثانيا  
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فرض شغور الأمواؿ والتركات عمى الدولة الحديثة التدخؿ لمعالجة ىذا الوضع، 
الذي قد يغذي ويزكي الفوضى والنزاع بيف الأفراد في حالة ما إذا تركت ىذه الممتمكات 

، ليذا نجد المشرع الجزائري  كما بينّا –ىملا دوف صاحب أو عمى الأقؿ حارس وحاٍـ
إلى سد ىذه الذريعة بترسانة مف النصوص القانونية،  سعى منذ بداية الاستقلاؿ -سابقا

غير أنو لا يمكف الحديث قبؿ إصدار القانوف المدني ومف بعده التشريعات الخاصة 
بالأملاؾ الوطنية عف نظاـ حقيقي للأملاؾ والتركات الشاغرة، وعف كيفيات وطرؽ 

 معالجتيا والتصرؼ فييا.
 

رع الجزائري ىذه الأملاؾ بإجراءات ليذا وبعد صدور ىذه القوانيف خص المش 
مميزة، بداية بكيفية الحفاظ عمييا، والتأكد مف شغورىا، ومكانيا وموقعيا بعد إخراجيا مف 
نطاؽ الممكية الخاصة التي تحكميا قواعد القانوف الخاص، وضميا إلى الممكية الخاصة 

ت التقادـ والحيازة لمدولة، والسبؿ والطرؽ التي تنتيج في سبيؿ تحقيؽ ذلؾ؛ مف إجراءا
 والإجراءات الخاصة بضـ التركات الشاغرة، والترقيـ النيائي باسـ الدولة عند المسح، 

وكيفية التصرؼ فييا خاصة عف طريؽ بيعيا وفقا لإجراءات المزاد العمني، وقبؿ كؿ ىذا 
وحتى أثناءه أو بعده إمكانية استردادىا عينا أو الحؽ في التعويض عند ظيور أصحاب 

 لحؽ فييا.ا

 إجراءات إدراج الأمواؿ والتركات الشاغرةالمبحث الأوؿ: 

 بيع واسترداد الأمواؿ والتركات الشاغرةالمبحث الثاني: 
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 إجراءات إدراج الأموال والتركات الشاغرةالمبحث الأول: 

الشرائع السماوية والتشريعات الوضعية بالممكية الخاصة، فأقرتيا الدوؿ في  اعتنت  
دساتيرىا ونظمت طرؽ اكتسابيا وانتقاليا مف يد إلى أخرى، وجرمت الاعتداء عمييا، 

 وخولت لصاحبيا حؽ الدفاع عنيا والتمسؾ بيا.

ماعات وما إلا أف اضطلاع الدولة بميمة الحفاظ عمى المصالح العامة للأفراد والج  
دارية، يحتـ عمييا أحيانا ضـ بعض الممتمكات الخاصة إلى  يكمفيا ذلؾ مف أعباء مالية وا 

 ممكيتيا في الحالات التي ينعدـ فييا أصحابيا أو يجيؿ ملاكيا أو يتخموف عنيا.

غير أف ىذا التممؾ لا يتـ بصفة آلية، ليذا وحفاظا عمى الممكية الخاصة وضمانا   
رة في ىذا الجانب، أحاط المشرع ىذا الوضع بمجموعة مف الإجراءات لعدـ تعسؼ الإدا

الدقيقة وربطو بمدد وآجاؿ حتى تنتقؿ فيو الدولة مف ميمة الحراسة والحفاظ عمى الماؿ، 
  .تمييدا لظيور صاحبو أو ذوي حقو، إلى ميمة المالؾ والمتصرؼ في ممكو

بصفة عامة الشاغرة  مواؿالأوسنحاوؿ في ىذا المبحث التطرؽ إلى طرؽ إدراج   
بداية بالتقادـ والحيازة كأقدـ وأكثر الطرؽ استعمالا مع التفريؽ بيف المنقولات والعقارات، 

إجراءات الإدراج ثـ طريقة الترقيـ النيائي باسـ الدولة في الأماكف الممسوحة، ونعرج 
 ليذا قسمنا ىذا المبحث إلى ثلاثة مطالب:الخاصة بالتركات الشاغرة، 

 إدراج الأمواؿ الشاغرة في ممكية الدولة الخاصةإجراءات مطمب الأوؿ: ال

 المطمب الثاني: إجراءات إدراج التركات الشاغرة في ممكية الدولة الخاصة
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 إدراج الأموال الشاغرة في ممكية الدولة الخاصةإجراءات المطمب الأول: 

التدخؿ مف أجؿ معالجتو، بينّا سابقا أف وضع الأمواؿ الشاغرة حتـ عمى الدولة 
بداية بمرحمة المحافظة عمييا، تمييدا لإدراجيا في ممكية الدولة في حالة عدـ المطالبة 
بيا، وسنحاوؿ في ىذا المطمب التطرؽ لأىـ السبؿ والوسائؿ التي تمكف الدولة مف إدراج 

 الأمواؿ الشاغرة في ممكيتيا، وذلؾ وفؽ الفروع الآتية:

 التقادم والحيازة إدراج الأموال الشاغرة عن طريق :الفرع الأول

تعتبر الحيازة مف أىـ الطرؽ التي يكتسب بيا الأفراد الممكية، إلا أف المشرع 
الجزائري لـ يعط تعريفا ليا تاركا ذلؾ لمفقو، واكتفى بتنظيـ طريقة اكتسابيا وكيفية انتقاليا 

ياء عمى أنيا السيطرة التي تتجسد وقد عرفيا بعض الفق، وأسباب زواليا وصور حمايتيا
في قياـ الشخص بالأعماؿ المادية والقانونية، عمى شيء تجور حيازتو بنية تممكو أو 

، وتقوـ (1)ممارسة حؽ عيني عميو، سواء كاف ىذا الشخص مالكا لمشيء أو غير مالؾ لو
الشيء الحيازة عمى ركنيف أحدىما مادي وىو السيطرة وممارسة الأعماؿ المادية عمى 

محؿ الحيازة، كزراعة وحراثة الأرض وخدمتيا أو بنائيا وتأجيرىا، أما الركف المعنوي 
 فيتمثؿ في نية استعماؿ الحؽ والظيور بمظير صاحب الحؽ.

ويشترط في الحيازة حتى ترتب آثارىا القانونية أف تكوف مستمرة؛ غير منقطعة، 
 بة بمبس.ىادئة؛ غير متنازع فييا، عمنية؛ ظاىرة، وليست مشو 

وتختمؼ الحيازة عف التقادـ مف حيث الأحكاـ والآثار القانونية، رغـ أنيما قد يظيرا 
عمى أساس أنيما نظاـ واحد، فالحيازة واقعة مادية، تتمثؿ في السيطرة عمى الشيء أو 
وضع اليد عميو، وترتب آثارا قانونية، وقد تكوف مصدرا لمحؽ، في حيف أف التقادـ ىو 

                                       
، 30-90طرؽ اكتساب الممكية العقارية الخاصة لمدولة عمى ضوء قانوف الأملاؾ الوطنية رقـ آسيا حميدوش،  -1 

 .81، ص2010قسنطينة،-الماجستير في القانوف، جامعة منتوريمذكرة لنيؿ شيادة 
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، وقد يكوف (1)ـ قانوني يؤدي إلى اكتساب الحقوؽ بمرور المدة القانونيةبارة عف نظاع
 مكسبا، فيحصؿ بو الشخص عمى حقوؽ، وقد يكوف مسقطا فتنتيي بو حقوقو وتزوؿ.

ذا ما اقترنت الحيازة بالتقادـ المكسب انتقمت ممكية العقار أو المنقوؿ إلى الحائز  وا 
منقوؿ في الحاؿ، وقد تتأخر لحيف مرور حيف مع اختلاؼ في المدد، فقد تنتقؿ ممكية ال

سنة، حسب حالة الحائز ما  15أو  10مف الزمف، كما قد تنتقؿ في العقار بمضي مدة  
والدولة كالأفراد في ىذا الأمر، فيي تتمتع باعتبارىا شخصا ، إذا كاف حسف النية أـ لا

مرتبطة بالإنساف، غير معنويا بنفس الحقوؽ التي يتمتع بيا الشخص الطبيعي ماعدا التي 
 أف الأمر يختمؼ في المنقولات عنو في العقارات.

 والتقادم الحيازةعن طريق  الشاغرة إدراج المنقولاتأولا: 

إف تطبيؽ نظاـ الحيازة في المنقوؿ يختمؼ عنو في العقار، ذلؾ أف القاعدة العامة  
ميز بيف مفيومي الحيازة ىي أف الحيازة سند الممكية بالنسبة لممنقوؿ، ىذا ما يجعؿ الت

والممكية في المنقوؿ يختمط أحيانا، رغـ الاختلاؼ الموجود بينيما، حيث إف ىذه القاعدة 
إنما اقتضتيا سرعة التعامؿ وتسييؿ المعاملات؛ فإذا كاف عمى المشتري مثلا أف يتأكد 

أف ىذه القاعدة  غير، (2)مف ممكية البائع لممنقوؿ فإف ىذا يؤدي إلى شمؿ في المعاملات
لا تسري عمى إطلاقيا بالنسبة لممنقولات، حيث يختمؼ الأمر بالنسبة لممنقولات المعنوية، 

 وىذا ما سنحاوؿ توضيحو فيما يمي: 

تعرضنا في الفصؿ السابؽ إلى التعريؼ بالمنقولات  بالنسبة لممنقولات المعنوية:
منقولات المعنوية الميممة أو المعنوية، غير أف ما ييمنا ىنا ىو متى وكيؼ تنتقؿ ال

 مجيولة المالؾ إلى ممكية الدولة؟

لاشؾ أف طابعيا المعنوي يفرض التعامؿ معيا خارج دائرة القاعدة العامة: الحيازة  
في المنقوؿ سند الممكية، لذلؾ أفردىا المشرع  الجزائري في قانوف الأملاؾ الوطنية بنظاـ 

                                       
 .81، صالسابؽالمرجع  ،آسيا حميدوش - 1
، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في اكتساب الممكية عف طريؽ الحيازة في العقار الجزائريحملاوي شارؼ يوسؼ،  - 2

 .45، ص2015القانوف، جامعة أكمي محند أولحاج، البويرة، 
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عمى أربع حالات تؤوؿ فييا ممكية  30-90مف القانوف  49خاص، حيث نصت المادة 
 .(1)ىذه المنقولات المعنوية إلى الدولة مباشرة بعد فوات مدة التقادـ

مبالغ القسائـ، والفوائد، والأرباح الموزعة التي يصيبيا  ما يأتي: نيائياتمتمؾ الدولة  
والالتزامات أو التقادـ الخماسي أو الاصطلاحي و المتعمقة بالأسيـ، وحصص المؤسسيف 

القيـ المنقولة الأخرى التي تصدرىا كؿ شركة تجارية أو مدنية أو كؿ جماعة عمومية أو 
 خاصة.

الأسيـ، وحصص المؤسسيف والالتزامات أو القيـ المنقولة الأخرى التابعة لمجماعات  -1
 نفسيا، عندما يصيبيا التقادـ الاصطلاحي أو التقادـ الوارد في القانوف العاـ.

لغ النقدية المودعة، وعمى العموـ، جميع الأرصدة النقدية في البنوؾ والمؤسسات المبا -2
الأخرى التي تتمقى أموالا في شكؿ ودائع، أو حساب جاري، إذا لـ تجر أية عممية 
عمى ىذه الودائع أو الأرصدة، ولـ يطالب بيا أي واحد مف ذوي الحقوؽ طواؿ خمس 

 عشرة سنة.
موـ كؿ الأرصدة المودعة في شكؿ سندات في البنوؾ السندات المودعة، وعمى الع -3

والمؤسسات الأخرى التي تتمقى سندات لأجؿ الإيداع، أو لأي سبب آخر إذا لـ تجر 
أية عممية عمى ىذه الأرصدة، ولـ يطالب بيا أي واحد مف ذوي الحقوؽ طواؿ خمس 

 ( سنة.15عشرة)
 ."مف القانوف 316ي المادة غير أف التقادـ لا ينطبؽ عمى الحالات الوارد ذكرىا ف

حكاميا عمى أيتبيف أف ىناؾ أنواعا مف التقادـ تسري  ،49المادة نص باستقراء 
 وذلؾ عمى التفصيؿ الآتي: ،المنقولات المذكورة أعلاه

مبالغ القسائـ والفوائد والأرباح الموزعة، ويسمى بالتقادـ عمى يسري التقادـ الخماسي  -
ورية المتجددة، وفؽ الدالحقوؽ  سنوات، وىو عادة يسري عمىالخماسي لأف مدتو خمس 

( سنوات كؿ 5"يتقادـ بخمس ) (2)مف القانوف المدني بقوليا 309ما نصت عميو المادة 
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حؽ دوري متجدد ولو أقر بو المديف كأجرة المباني، والديوف المتأخرة، والمرتبات والأجور، 
المعنوية أيضا وفؽ ما تـ الاتفاؽ عميو )التقادـ  والمعاشات" و قد يتقادـ ىذا النوع مف القيـ

 الاصطلاحي(.

يسري التقادـ الاصطلاحي أو الاتفاقي أيضا عمى الأسيـ وحصص المؤسسيف،  -
والالتزامات أو القيـ الأخرى التابعة لمجماعات نفسيا، كما يسري عمى ىذا النوع في حالة 

سنة، حيث نصت  15ذلؾ بعد مضي عدـ الاتفاؽ التقادـ الوارد في القانوف العاـ، و 
"مف جاز منقولا أو عقارا أو حقا عينيا منقولا كاف أو  (1)مف القانوف المدني 827المادة 

سنة  15ذلؾ ممكا لو إذا استمرت حيازتو  صار ،مالكو أو خاصا بوعقارا دوف أف يكوف 
يسري التقادـ بخمس عشرة  سنة عمى المبالغ النقدية والسندات كما  ،بدوف انقطاع"

المودعة في البنوؾ والمؤسسات الأخرى )البريد، المؤسسات المالية..( اذا لـ تجر أية 
عممية عمى ىذه الأرصدة )الدفع، السحب..( ولـ يطالب بيا أي واحد مف ذوي الحقوؽ، 

مف القانوف  316لتي عددتيا المادة غير أف مدد ىذا التقادـ لا تسري عمى الحالات ا
 وىي: (2)المدني

 اذا وجد مانع مبرر شرعا يمنع الدائف مف المطالبة بحقو. -

اذا كاف الشخص عديـ الأىمية أو غائبا أو محكوما عميو بعقوبات جنائية، إذا لـ يكف  -
قادـ تدة اللو نائب قانوني بالنسبة لحالات التقادـ الخماسي، أما في الحالات التي تزيد م

الة وجود النائب القانوني طيمة مدة عدـ حسنوات، فلا يسري حتى في  5فييا عف 
 الأىمية.

نقمو مف مكاف إلى آخر عرؼ المنقوؿ عمى أنو كؿ ما يمكف يبالنسبة لممنقولات المادية: 
دوف أف يتمؼ، سواء كاف ذلؾ التحرؾ تحركا داخميا ذاتيا كالحيواف، أو خارجيا بإرادة 

بصفة أدؽ عمى المنقولات المادية ىذا التعريؼ ينطبؽ ، خر كوسائؿ النقؿ مثلاشخص آ
المحسوسة والتي بحسب طابعيا يمكف كقاعدة عامة تممكيا عف طريؽ الاستيلاء مف قبؿ 

                                       
 ، السابؽ ذكره.75/58مف القانوف  827المادة  - 1
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عنصر  (1)عنصريف فييالذلؾ توافر حيث يشترط  ،عمييا أولا كالأمواؿ المتروكة مف يعثر
وىو تجرد الشخص مف حيازة الشيء، فلا يصح  العنصر المادي، معنويمادي وآخر 

الاستيلاء عمى سيارة مركونة في موقؼ، أو الاستيلاء عمى منتجات معروضة بمركز أو 
 محؿ تجاري، ولا عمى منقولات بحرز.

أما العنصر المعنوي فيقصد بو نية التخمي و الترؾ، أي وجود نية الاستغناء عف 
عتبر الأمواؿ الضائعة متروكة، ولا يمكف تممكيا ىذه المنقولات لدى الشخص، لذلؾ لا ت

بمجرد حيازتيا والاستيلاء عمييا، لأف صاحبيا يطالب بيا أو سيطالب بيا إف عمـ 
 باختفائيا وضياعيا.

ويصدؽ ىذا الوصؼ عمى النفايات والميملات ومعظـ الأشياء التي يتركيا 
متروكة لمدولة دوف حاجة إلى دوف المطالبة بيا، ليذا تؤوؿ ىذه الأمواؿ ال (2)أصحابيا

جراءات أخرى، ويرى أستاذنا الفاضؿ كنازة محمد أف تطبيؽ نص المادتيف  شكميات وا 
مف )ؽ أ و( يطرح إشكالا، ذلؾ أنو يتـ الاستيلاء عمى  49مف القانوف المدني و 773

مكف الكثير مف ىذه المنقولات دوف أف يعتبر ذلؾ تعديا عمى ممكية الدولة، ويرى بأنو لا ي
وواضحة، وفي ظؿ  تفسيرية صريحةتطبيؽ نص ىاتيف المادتيف إلا في إطار نصوص 

غياب اجتياد فقيي أو قضائي في ىذا الشأف، فإنو يصعب الخوض في ىذا المسألة برأي 
معيف، وعميو فلا يمكف تطبيؽ نص المادتيف إلا في إطار الحالات التي نص عمييا 

 .(3)والكنز ا، والمتمثمة في الحطاـحصر القانوف 

غير أف استيلاء الأفراد عمى ىذه المنقولات، وتصرفيـ فييا إنما كاف استنادا 
، حيث إف 773لمقاعدة العامة: الحيازة في المنقوؿ سند الممكية، وأيضا إعمالا لنص المادة

حيازة الأفراد واستيلاءىـ عمييا جرد ىذه الأملاؾ مف صفة الشغور، وأصبح الحائز ىو 
ة ىذا مف جية، ومف جية أخرى مفيوـ الحطاـ الواسع حسب نص المادة صاحب الممكي

                                       
 .331كنازة محمد، المرجع السابؽ، ص - 1
 .نفسيا المرجع نفسو، الصفحة - 2
 .نفسيا نفسو، الصفحة المرجع - 3
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" كؿ الأشياء والقيـ المنقولة التي تركيا مالكيا في أي مكاف،  30-90مف القانوف  55
وكذا التي يكوف مالكيا مجيولا "، مما يدخؿ جميع المنقولات المتروكة في دائرة الحطاـ، 

 بعض المنقولات المادية الأخرى  عمى 427-12وقد نص المرسوـ التنفيذي 
 وبيف بأف عائد بيعيا يعود إلى الخزينة العامة.  -عمى سبيؿ الذكر–

 الحيازة والتقادمالشاغرة عن طريق  إدراج العقارات ثانيا:

رغـ أف الحيازة والتقادـ يعتبراف مف أىـ الطرؽ التي تتكوف بيا أملاؾ الدولة  
العقارية، إلا أف قانوف الأملاؾ الوطنية لـ ينظـ موضوع الحيازة والتقادـ وكيفيات اكتساب 

بؿ اكتفى فقط باعتبارىما طريقة لاكتساب الممكية  ،الطريقتيف بياتيفالأملاؾ العقارية 
ماؿ قواعد القانوف المدني في ىذا ع، لذا فإنو مف الواجب ا (1)مدولةالعقارية الخاصة ل

الخصوص، فإذا حازت الدولة عقارا أو حقا عينيا عمى عقار لـ يكف ممكا ليا في السابؽ، 
سنة ممكا ليا، وىذا  15ظاىرة و المستمرة مدة الأصبح ىذا العقار بفعؿ الحيازة اليادئة 

لقانوف، ولكف السؤاؿ المطروح ىؿ يمكف أف تخفض مدة بالشروط والأركاف التي يتطمبيا ا
  ،مف)ؽ ـ ج( 828لنص المادة  سنوات بافتراض وجود حسف النية اعمالا10التقادـ إلى 

مف)ؽ ـ ج( عمى أف "يتمتع الشخص الاعتباري بجميع الحقوؽ إلا ما  50تنص المادة 
 القانوف".كاف منيا ملازما لصفة الإنساف، وذلؾ في الحدود التي يقررىا 

ىا مف صفات البشر، وأف الشخص المعنوي المتمثؿ سوء وبما أف حسف النية أو 
في الدولة لا يمكف أف نفترض فيو حسف أو سوء النية، وبالتالي فلا يمكف تطبيؽ أحكاـ 

)ؽ ـ ج( 824كسب القصير المدة لصالحو رغـ أف الفقرة الثانية مف المادة مالتقادـ ال
حائز شخصا معنويا فإف العبرة بنية مف يمثمو، وىذا بسبب استحالة تؤكد بأنو اذا كاف ال

معرفة نية الشخص الطبيعي الممثؿ لمشخص المعنوي بؿ أحيانا عدـ إمكانية معرفتو 
، وحفاظا عمى الممكية (2)خاصة في حالة تعدد الممثميف ،لشخص الطبيعي في حد ذاتو

لمشرع الجزائري احكاما خاصة ا عف وضو الخاصة لمعقارات التي يبقى ملاكيا مجيول

                                       
 .79آسيا حميدوش، المرجع السابؽ، ص - 1
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العقار ضمف أملاؾ الدولة يجب المرور  التقيد بيا، لذلؾ فإنو حتى تتـ إدراج وخطوات يتـ
 بمجموعة مف الإجراءات القانونية تتمثؿ في:

عمى أنو في حالة عقار او عندما يكوف  180نصت المادة  أولا: اجراء التحقيق الإداري:
لاؾ الدولة المؤىؿ إقميميا فتح تحقيؽ لدى المحافظات المالؾ مجيولا يباشر مدير أم

ذا ثبت بأف العقار كاف محازا إالعقارية، والضرائب وعند الاقتضاء لدى المصالح القنصمية 
مف طرؼ اجنبي، ومنو فإف مدير أملاؾ الدولة يقوـ بفتح تحقيؽ إداري لدى مختمؼ 

ىذه الأخيرة التي تقوـ  ،قاريةالإدارات ذات الصمة والمتمثمة خاصة في المحافظات الع
ف تحت مسؤولية مدير الحفظ و عواف مكمفأ بالتحقيؽ العقاري وىو اجراء ميداني يقوـ بو 

قوـ مدير يالعقاري وينصب عمى العقارات غير المسموحة مف نوع الممؾ الخاص، كما 
كذا المصالح القنصمية  ،أملاؾ الدولة بطمب فتح تحقيؽ حوؿ العقار لدى مديرية الضرائب

وذلؾ في الحالة التي يثبت فييا أف العقار كاف محازا مف طرؼ أجنبي تحت أي شكؿ مف 
 الأشكاؿ .

وبالموازاة مع عمميات التحقيؽ يتـ نشر اشعار البحث عف المالؾ المحتمؿ أو ذوي  
لمدة  حقوقو، وذلؾ في صفحتيف وطنيتيف عمى الأقؿ وفي الوقت نفسو يتـ تعميؽ الاشعار

 ( أشير بمقرات البمديات التابعة لمولاية الموجود فييا العقار.4أربعة)

فإنو يتـ تبميغ الاشعار إلى  427-12مف المرسوـ التنفيذي 180طبقا لنص المادة  
ذا كاف العقار مسكونا أو  آخر محؿ سكف أو إقامة معروفة لممالؾ اف أمكف ذلؾ، وا 

 المستغؿ.مستغلا فيوجو الاشعار إلى الشاغؿ أو 

ويبدو جميا مف خلاؿ العمميات المرتبطة بالتحقيؽ أف المشرع الجزائري حرص عمى  
 التأكد مف شغور العقار قبؿ المجوء إلى  الإجراءات القضائية .

 وتتمثؿ ىذه الإجراءات القضائية في: القيام بالإجراءات القضائية: :ثانيا-

ؾ الدولة إلى طمب وضع نظاـ الحراسة تطبيؽ نظاـ الحراسة القضائية: يمجأ مدير أملا -
صدر مف الجية القضائية المختصة، تعريضة سي يؿالقضائية حيز التنفيذ بأمر عمى ذ



موال والتركات الشاغرةيلولة الأأالثاني:  لفصلا  

 

44 
 

)الاشيار(، و الأوامر (1)وذلؾ باسـ وزير المالية، وىذا بعد مضي سنة مف تاريخ الإعلاف
ا ذوو الشأف بي تقدـالعرائض ىي قرارات تصدر مف القضاء عمى الطمبات التي ي يؿعمى ذ

قصد الحصوؿ عمى اذف مف القضاء بعمؿ او اجراء معيف، وىي مف بفي صورة عرائض 
يفصؿ في الحكـ  ، فإف كافالأعماؿ الولائية لمقاضي التي تختمؼ بطبيعتيا عف الأحكاـ

ا، مطرفيف بعد اتاحة الفرصة ليما لمرد عمى طمبات ودفوع بعضي بيفالخصومة القائمة 
ة لا يعدو أف يكوف اذف مف القضاء لطالبو لمقياـ بعمؿ او اجراء فإف الأمر عمى عريض

والغاية مف طمب تطبيؽ الحراسة القضائية ىو الحفاظ عمى العقار ، (2)قانوني معيف
 وتسييره إلى غاية أيمولتو إلى الممكية الخاصة لمدولة.

لمواد وقد نظـ المشرع الجزائري أحكاـ الحراسة القضائية في القانوف المدني في ا
 699إلى 697، المواد مف (3)، وفي قانوف الإجراءات المدنية والادارية611إلى 602مف 

ومجاؿ دراستنا بالنسبة للأملاؾ الشاغرة ىو  تكوف اتفاقية أو قضائيةوالحراسة اما أف 
الحراسة القضائية، فيي اجراء يتولاه القضاء خلافا لمحراسة الاتفاقية التي تخضع لسمطاف 

لمحكـ القضائي الصادر عف الجية القضائية، حيث نصت المادة  اوىذا تنفيذ، رادةالإ
 أمر بالحراسة: يمف القانوف المدني عمى أنو "يجوز لمقاضي أف  603

 اذا لـ يتفؽ ذوو الشأف عمى الحراسة. 602في الأحواؿ المشار الييا في المادة  -
اذا كاف صاحب المصمحة في منقوؿ او عقار قد تجمع لديو مف الأسباب المعقولة  -

 ما يخشى معو خطرا عاملا مف بقاء الماؿ تحت يد حائزه . 
 في الأحواؿ الأخرى المشار الييا في القانوف" -

تمجأ مديرية أملاؾ الدولة إلى طمب تطبيؽ الحراسة القضائية وذلؾ حفاظا عمى 
ذا غاب مدة مف إفصاحب الماؿ  ؛ضة لمنيب و السرقة والاستيلاءالعقار، ذلؾ أنو عر 

فما  ،بؿ قد يكتري مف يقوـ بيذا الأمر ،ظ عميوفحايالزمف استودعو وأوصى عميو غيره ل

                                       
 .338كنازة محمد المرجع السابؽ، ص  - 1
 .309، ص 2008نبيؿ صقر، الوسيط في شرح قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، دار اليدى، الجزائر  - 2
"، بينما استعمؿ قانوف الإجراءات SEQUESTREاستعمؿ مصطمح" للإشارة فاف النص الفرنسي لمقانوف المدني  - 3

 . GARDIENNAGEالمدنية  مصطمح
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فإنيا بلا شؾ مطمح ومطمع  ،أو مجيولة المالؾ بالؾ بالأملاؾ التي لا صاحب ليا
شرع قد نص عمى تطبيؽ الحراسة ف المإومف جية ثانية ف ،وعرضة  لمنيب، ىذا مف جية

 مف)ؽ أ و(. 51عمى ىذا النوع صراحة في المادة 

يقوـ مدير أملاؾ الدولة لمولاية  المكسب بعد مضي مدة التقادـر: علان الشعو إثالثا: 
وعمى إثر صدور الحكـ  ،التي تقع فييا العقارات الشاغرة بمباشرة دعوى إعلاف الشغور

 .ظة العقارية يدمج العقار ضمف الأملاؾ الخاصة لمدولةالمعمف لمشغور وشيره بالمحاف

وما يمكف ملاحظتو أيضا في ىذا الخصوص أف المشرع الجزائري، ومف خلاؿ 
قد أدرج في  14-08، بموجب القانوف (1)2008تعديؿ قانوف الأملاؾ الوطنية سنة 

مكررا، بعنواف قسما ثالثا  30-90الفصؿ الثالث، الباب الثاني، الجزء الأوؿ مف القانوف 
مكرر الجديدة  54الأراضي الصحراوية التي ليس ليا سند ممكية، حيث نصت المادة 

عمى أف الأراضي الصحراوية التي ليس ليا سند ممكية، ولـ تكف محؿ حيازة ىادئة 
تاريخ - 20/07/2008خمس عشرة سنة عمى الأقؿ عند تاريخ ذومستمرة ودوف التباس من

 54لمادة تدرج ضمف أملاؾ الدولة، كما نصت ا -ابؽ الذكرالس 14-08صدور القانوف 
الاقتضاء، الشروط والأشكاؿ والكيفيات الخاصة بإنشاء  عمى أنو سيوضح عند 1مكرر

 المسح العاـ للأراضي الصحراوية، وترقيميا في السجؿ العقاري عف طريؽ التنظيـ.

ف كنا نقدر الدوافع التي حذت بالمشرع الجزائري إلى تقرير ىذا النص حوؿ  وا 
الأراضي الصحراوية، والمتمثمة أساسا في الدفع بعجمة الاقتصاد في ىذه الأراضي ومنحيا 
في إطار الامتياز الفلاحي أو الاستثمار الصناعي، واستغلاليا في حالة وجود الثروات 

ليا، وطبيعة حياة سكانيا الطبيعية والباطنية فييا، إلا أف شساعتيا وصعوبة وضع حدود 
المبنية عمى الحؿ والترحاؿ، قد لا تسمح أحيانا بظيور الحيازة المستمرة واليادئة بالشكؿ 
الذي نراه في العقارات الموجودة في المناطؽ الحضرية أو في الأراضي الزراعية، زد عمى 

                                       
، المتضمف قانوف الأملاؾ 30-90، المعدؿ والمتمـ لمقانوف رقـ 2008يوليو  20، مؤرخ في 14-08قانوف رقـ  - 1

 .2008أوت  03، 44الوطنية، ج ر عدد 
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ند أيمولة ىذه ما قد يطرح الكثير مف الإشكاليات عالأمنية، العوائؽ  إمكانية وجود بعض
 العقارات إلى ممكية الدولة.

 عند المسح : إدراج الأموال الشاغرة عن طريق الترقيم النهائيالفرع الثاني

لـ يتطرؽ المشرع الجزائري كعادتو إلى تعريؼ عممية المسح العقاري، وقد تصدى   
المختصة بغرض لذلؾ الفقو، حيث عُرفت بأنّيا "عممية فنية تتولاىا السمطات الإدارية 

التأكد مف الوضعية القانونية لمعقارات عمى اختلاؼ أنواعيا، وما يترتب عمييا مف 
وقد أسندت ميمة القياـ بيذه العممية إلى الوكالة الوطنية لمسح الأراضي، وىي ، (1)حقوؽ"

مؤسسة إدارية تتمتع بالشخصية المعنوية، ويحكـ عمميات المسح جممة مف الإجراءات 
 التحضيرية تتمثؿ في: والأعماؿ 

مف الوالي، ونشره في الجريدة الرسمية  (2)إصدار قرار الإعلاف عف بدء عممية المسح -
وكذا الجرائد اليومية الوطنية، ويبمغ رئيس الدائرة ورئيس المجمس الشعبي البمدي 
المعنييف، ويتـ نشره قبؿ شير عمى الأقؿ مف بداية عممية المسح في الأماكف 

 .(3)خصصة للإشياروالموحات الم
 نشاء لجنة مسح الأراضي عمى مستوى كؿ بمدية تتكوف مف:إ -

التي توجد البمدية ضمف دائرة اختصاصو رئيسا، يعينو رئيس مف المحكمة  قاضٍ   -1
 المجمس القضائي.

 رئيس المجمس الشعبي البمدي.  -2
 ممثؿ عف إدارة أملاؾ الدولة.  -3
 ممثؿ مصمحة التعمير.  -4
 المحافظ العقاري.  -5
 ؿ عف وزارة الدفاع.ممث  -6

                                       
شكالات - 1  .41و القانونية، المرجع السابؽ، صعمار بوضياؼ، المسح العقاري وا 
، المعدؿ والمتمـ، المتعمؽ بإعداد مسح 1976مارس 25، المؤرخ في62-76مف المرسوـ رقـ  02المادة  - 2

 .1976، 30الأراضي العاـ، ج ر عدد
شكالاتو القانونية - 3  .46المرجع السابؽ، ص ،عمار بوضياؼ، المسح العقاري وا 
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 ميندس خبير عقاري.  -7
 موثؽ.  -8
 ممثؿ مصالح الضرائب المباشرة.  -9

 المدير الولائي لممسح. -10

وتيدؼ الدولة مف وراء القياـ بعمميات المسح إلى معرفة وتحديد الممكيات العقارية، 
حماية عمى ىذه العقارات، كما تيدؼ  أصحابيا، ومف ثمة فرضوتحديد مساحتيا، وىوية 

حماية المالؾ و أيضا مف وراء ذلؾ إلى تنظيـ الوعاء العقاري والمعاملات العقارية، 
ذا حجية قانونية، كما تيدؼ إلى الأخذ بنظاـ الشير العيني الذي يعتمد  اوتسميمو سند

ور بكافة عمى مجموعة مف الإجراءات والقواعد القانونية الرامية إلى اعلاـ الجمي
، وأىـ ىذه الاجراءات ىو المسح العقاري، (1)التصرفات القانونية المنصبة عمى العقارات

، خاصة في حالة (2)غير أف عممية المسح نتجت عنيا بعض الإشكالات القانونية
المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ  74-75الأراضي المجيولة المالؾ، فقد نص الأمر 

عمى أنو في حالة عدـ معرفة صاحب العقار الممسوح، وعدـ  وتأسيس السجؿ العقاري
المطالبة بممكيتو، يتـ ترقيمو مؤقتا لفائدة الدولة لمدة سنتيف، وىو ما أكدتو التعميمة رقـ 

المتعمقة بسير عمميات مسح الأراضي والترقيـ العقاري، فإذا ظير مالؾ أو حائز  (3)16
ات حجية قانونية؛ كالعقد الرسمي، فإف المحافظ مستندا إلى وثائؽ رسمية ذ اوقدـ اعتراض

العقاري يسجؿ العقار باسـ مالكو، ويعطيو رقما نيائيا، ويخطر إدارة المسح بواسطة 
 ، أما في حالة عدـ تقديـ أي اعتراض خلاؿ مدة السنتيف، فإنو PR12(4)نموذج 

                                       
، مذكرة ماجستير في الحقوؽ، سح العقاري في تثبيت الممكية العقارية في التشريع الجزائريالمبوزيتوف عبد الغني،  - 1

 .13، ص2010جامعة الإخوة منتوري، قسنطينة، 
شكالاتو القانونية، المرجع السابؽ، ص - 2  .50عمار بوضياؼ، المسح العقاري وا 
المديرية العامة لأملاؾ الدولة، المتعمقة بسير ، الصادرة عف 1998ماي  24، المؤرخة في 16التعميمة رقـ  - 3

 عمميات مسح الأراضي والترقيـ العقاري .
شكالاتو القانونية، المرجع السابؽ، ص - 4  .51عمار بوضياؼ، المسح العقاري وا 
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نيائيا باسـ فإف الترقيـ يصبح  -(1)63-76مف المرسوـ  14وبحسب مقتضيات المادة  -
 الدولة.

مف قانوف  66غير أف ىذا الترقيـ المؤقت لمدة سنتيف ألغي بموجب أحكاـ المادة 
المتضمف إعداد مسح  74-75مف الأمر  13،التي ألغت المادة (2)2015المالية لسنة 

منو)قانوف المالية( ضمف  67الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري، وأدرجت المادة 
مكرر، والتي تنص  23مف الباب الثاني، مف الأمر المذكور أعلاه المادة القسـ الرابع 

عمى "يرقـ كؿ عقار لـ يطالب بو خلاؿ عمميات مسح الأراضي، ترقيما نيائيا باسـ 
الدولة"، وبالتالي فإف الترقيـ يكوف نيائيا باسـ الدولة، دوف المرور بفترة الترقيـ المؤقت 

 المحددة سابقا بسنتيف.

 

 في ممكية الدولة الخاصة الثاني: إجراءات إدراج التركات الشاغرة المطمب

تستحؽ الدولة التركات الشاغرة بتحقؽ موت المورث حقيقة، وذلؾ بػ"توقؼ القمب 
والتنفس مدة مف الزمف كافية لحدوث تغيرات في الجسـ تمنع العودة إلى الحياة تقدر 

مف قانوف الأسرة، وذلؾ في  110و 109أو حكما وفؽ نص المادتاف  (3)بخمس دقائؽ "
، إضافة إلى انعداـ الوارث، غير أف توفر ىذه الشروط لا يمكف  (4)حالات الفقد والغياب

أف يحوليا مباشرة أو بصفة آلية إلى ممؾ لمدولة، بؿ يجب حتى تؤوؿ إلى أملاؾ الدولة 
حقؽ مف شغور الخاصة أف تقوـ إدارة أملاؾ الدولة بمجموعة مف الإجراءات الإدارية لمت

التركة، وذلؾ بالبحث والتحري عف الملاؾ أو الورثة المحتمميف، بمختمؼ الطرؽ التي تراىا 

                                       
 .1976، 30، المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقاري، ج ر عدد 1976مارس  25، المؤرخ في 63-76المرسوـ رقـ  - 1
 ، السابؽ ذكره.2015، المتضمف قانوف المالية 10-14قانوف رقـ ال - 2
لمزيد مف التفصيؿ أنظر: ندى قياسة، الموت الدماغي بيف الطب والديف، مجمة جامعة دمشؽ لمعموـ الاقتصادية  - 3

 ، وما بعدىا.483، ص 2010، العدد الأوؿ، سوريا، 26والقانونية، المجمد 
 ، وما بعدىا.99، ص 2009، دار الثقافة، الجزائر، 1لتركات والمواريث، طو: بمحاج العربي، أحكاـ ا    
، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، كمية أحكاـ المفقود في القانوف الجزائريلمزيد مف التفصيؿ راجع:  شبايكي نزيية،  - 4

 ، وما بعدىا. 09، ص 2015، 01الحقوؽ جامعة الجزائر
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مناسبة، حتى تتأكد مف انعداميـ، ثـ تباشر الجيات المختصة إجراءات قضائية دقيقة تمر 
 ، يتمثلاف في عممية إثبات الشغور ثـ إعلاف(1)عبر مرحمتيف أو إجراءيف قانونييف محدديف

الشغور بواسطة حكـ، وعند صيرورتو نيائيا يعتبر سند ممكية تنتقؿ بموجبو الأمواؿ محؿ 
الشغور إلى ممكية الدولة الخاصة، وىذا ما يستدعي شيره بالمحافظة العقارية، إذا كاف 

، وسنحاوؿ معالجة ىذه الإجراءات وفؽ الفروع (2)متعمقا بعقار أو حؽ عيني عقاري
 التالية:

 إثبات الشغور  الفرع الأول:

في إطار الصلاحيات والمسؤوليات الممقاة عمى عاتؽ أعواف الدولة عند ممارسة 
مياميـ، إطلاع الييئات والإدارات عمى بعض المسائؿ التي تدخؿ في اختصاصيا، والتي 
مف الممكف أف تعود بالفائدة عمى الدولة؛ وفي ىذا السياؽ وعند تحقيؽ الشرطة القضائية 

لقضايا أو بمناسبة عرض قضية عمى القضاء أو عند تصفية تركة، في قضية مف ا
ويتبيف سواء لضابط الشرطة أو القاضي أو الموثؽ وجود حالة مف حالات شغور التركة، 

مف المرسوـ  173يتعيف عمييـ إبلاغ السمطات الإدارية المختصة، فقد ألزمت المادة 
لمالية عند معاينة ىذا الشغور "كمما الموثؽ بإبلاغ الوزير المكمؼ با 427-12التنفيذي 

كانت الدولة معنية بتصفية تركة يجب إعلاـ وزير المالية باعتباره ممثلا لمدولة..."، 
وبالتالي يتعيف عمى كؿ موثؽ أؤتمف عمى تركة سواء كانت ىذه التركة دوف وارث أو كاف 

 ليا وارث وتخمى عنيا أف يعمـ الوزير.

ألزـ  88وبموجب مادتو  454-91وـ التنفيذي ىذا وتجدر الإشارة أف المرس
الموثؽ بإعلاـ الوالي الذي يتبعو مكاف فتح التركة باعتباره ممثلا لمدولة، ثـ عمى الوالي 

التي  84بعد ذلؾ أف يبمغ الوزير المكمؼ بالمالية، عمى أنو ووفقا لمفقرة الثالثة مف المادة 
ؿ جميع عناصر الممؼ إلى الوزير ليقرر ، فإف الوالي ممزـ بإرسا88أحالت إلييا المادة 

 ما يراه مناسبا.

                                       
 .335ص كنازة محمد، المرجع السابؽ،  - 1
 .المرجع نفسو، الصفحة نفسيا - 2
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مف  88و 427-12مف المرسوـ التنفيذي  173وبالمقارنة بيف نص المادتيف 
عمى التوالي،  84و 169مع الإحالة عمى نص المادتيف  454-91المرسوـ التنفيذي 

تي عمى ، كاف الوالي ىو الييئة ال454-91يمكف القوؿ أنو في ظؿ المرسوـ الممغى 
مف  110الموثؽ إبلاغيا بحالة الشغور باعتباره ممثلا لمدولة وقد أكدت ىذه الصفة المادة 

، ويجسد "الوالي ممثؿ الدولة عمى مستوى الولاية، وىو مفوض الحكومة" (1)قانوف الولاية
 .(2)صورة حقيقية لعدـ التركيز الإداري

بتبميغ مديرية أملاؾ الدولة  454-91حيث يقوـ الوالي في ظؿ المرسوـ التنفيذي 
ويطمب منيا القياـ بالتحقيؽ في طبيعة ممكية التركة الشاغرة، عمى أف تقوـ ىذه الأخيرة 
بإبلاغو بالنتائج المتوصؿ إلييا، وفي حالة ما إذا تأكدت مف شغور التركة، يقوـ الوالي 

 إلى وزير المالية ليقرر بشأنو ما يراه مناسبا.بإرساؿ الممؼ كاملا 

فإف المشرع قد قمص الإجراءات، حيف  427-12أما في ظؿ المرسوـ التنفيذي 
ألزـ الموثؽ بإعلاـ الوزير مباشرة دوف المرور عمى الوالي، وىذا عمى اعتبار أف وزير 

امة لأملاؾ الدولة مف ، حيث إف المديرية الع(3)المالية ىو المسؤوؿ عف إدارة أملاؾ الدولة
 364-07مف المرسوـ التنفيذي  01المديريات المكونة لموزارة بمقتضى نص المادة 

 ، وفي ىذا المجاؿ يتمتع بالصلاحيات التالية:(4)المتضمف الإدارة المركزية في وزارة المالية

 يبادر بأي نص يتعمؽ بالأملاؾ الوطنية وسجؿ المساحة والشير العقاري. -
 كات العمومية وتقييميا وصيانتيا.جرد الممتم -
 ضبط الجدوؿ العاـ لمممتمكات العمومية باستمرار. -
 مسؾ السجؿ العقاري وضبطو باستمرار. -

                                       
 ، المتعمؽ بالولاية.2012فيفري  21، المؤرخ في 07-12القانوف رقـ  - 1
، الجزائر،  - 2  .116، ص2013محمد الصغير بعمي، الإدارة المحمية الجزائرية، دار العموـ
قانوف إداري، جامعة قاصدي مرباح، ، مذكرة ماستر تخصص إدارة أملاؾ الدولة في الجزائرصحراوي العربي،  - 3

 .21، ص2014ورقمة، 
، 75، المتضمف تنظيـ الإدارة المركزية، عدد 2007نوفمبر  28، المؤرخ في 364-07المرسوـ التنفيذي  - 4

2007. 
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 مراقبة استعماؿ الممتمكات العمومية. -
ويلاحظ أف المرسوـ المذكور أعلاه لـ يشترط موافقة الوزير لاستكماؿ إجراءات 

تبار أنو ىو المبادر والمحرؾ ليذه العممية(، وقصر أيمولة التركة التي لا وارث ليا)عمى اع
شرط الموافقة عمى عقود التبرع، بما فييا حالة تنازؿ أحد الورثة عف حصتو خلاؿ فتح 

، ليذا نرى بأنو يتعيف إلحاؽ (1)التركة أماـ الموثؽ والتي تعتبر عقد تبرع كامؿ الأركاف
-12الباب الثاني لممرسوـ التنفيذي أحكاـ ىذه المادة بالقسـ الأوؿ، الفصؿ الثالث مف 

 الخاص بأحكاـ اليبات والوصايا. 427

جراءات  كما يلاحظ أيضا في ىذا المجاؿ أف المشرع الجزائري لـ يحدد طرؽ وا 
البحث والتحري عف الورثة المحتمميف ولا الفترة الزمنية التي يستغرقيا ىذا البحث، بؿ ترؾ 

تقوـ بالإجراءات التي تراىا مناسبة، وتضمف ليا  ذلؾ لمصالح أملاؾ الدولة التي ليا أف
دقة وصحة النتائج المتوصؿ إلييا، حيث تقوـ بالتحقيؽ في الطبيعة القانونية لمممكية، 
وذلؾ يتـ عادة بواسطة المديريات الفرعية التابعة ليا، كما تقوـ عادة بنشر إعلانات 

كف المخصصة للإعلانات في ، وفي الأما(2)بشغور التركة في أعمدة الجرائد الوطنية
مختمؼ الإدارات التابعة ليا، وكذا عمى مستوى البمديات، إضافة إلى إمكانية طمب 

 المعمومات مف بعض الإدارات )الضرائب، البنوؾ...(.

ولا يمكف لإدارة أملاؾ الدولة أف تضع يدىا مباشرة عمى الأملاؾ حتى بعد تحققيا 
-90مف القانوف  51مف الشغور إلا بالاستناد إلى إجراءات قضائية إعمالا لنص المادة 

المتضمف الأملاؾ الوطنية والتي تنص عمى "إذا لـ يكف لمعقار مالؾ معروؼ أو  30
يحؽ لمدولة المطالبة بواسطة الأجيزة المعترؼ بيا قانونا توفي مالو دوف أف يترؾ وارثا، 

أماـ الجيات القضائية المختصة بحكـ يصرح بانعداـ الوارث، يصدر حسب الشروط 
والأشكاؿ السارية عمى الدعاوى العقارية..."، وىذا ما أكدتو المحكمة العميا في قرارىا رقـ 

أف نظرية الشغور، مبنية عمى بقوليا "مف المقرر  20/10/1984المؤرخ في  38213
أسس محددة قانونا كالمعاينة والتصريح بالشغور، ومف ثـ فإف القرار المتخذ مف طرؼ 
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الإدارة بالاستيلاء عمى عقار دوف استيفاء الإجراءات القانونية المثبتة لحالة الشغور يكوف 
 مشوبا بتجاوز السمطة.

ئرة قد قرر مف جانب واحد ولما كاف مف الثابت في قضية الحاؿ أف رئيس الدا
الاستيلاء عمى المحؿ لصالح شخص طبيعي، معتقدا أف مجرد الإشارة إلى التشريع 
الخاص بالأملاؾ الشاغرة دوف الاتياف بالدليؿ عمى توفر حالة الشغور ىو وحده كاؼ 

 " (1)لتأسيس قراره، فإنو بتصرفو عمى النحو المذكور كاف قراره مشوبا بتجاوز السمطة

، المحدد 454-91انت المطالبة بالأملاؾ الشاغرة وفقا لممرسوـ التنفيذي وقد ك
لشروط إدارة الأملاؾ الخاصة والعامة التابعة لمدولة تتـ مف قبؿ الوالي وذلؾ تطبيقا لممادة 

المحدد لشروط إدارة الأملاؾ الخاصة والعامة  454-91مف المرسوـ التنفيذي  89
كيفيات ذلؾ التي تنص عمى "عملا بالقانوف يطالب والي التابعة لمدولة، وتسييرىا وضبط 

الولاية التي توجد فييا أملاؾ التركة الشاغرة، باسـ الدولة أماـ الجية القضائية المختصة 
 بحؽ الدولة في وراثة تمؾ الأملاؾ".

ورغـ ىذا النص الصريح إلا أفّ الدعوى كانت ترفع مف قبؿ مديرية أملاؾ 
أف ىذه الجية الإدارية ىي المكمفة بتسيير الأملاؾ الشاغرة، وىي  ، عمى اعتبار(2)الدولة

 القادرة عمى القياـ بأعبائيا بواسطة أعوانيا وموظفييا المؤىميف في ىذا الميداف.

السابؽ الذكر  454-91الذي ألغى المرسوـ  427-12إلا أف المرسوـ التنفيذي 
 174الدعوى، رغـ أف مادتو  قد أعطى لموزير المكمؼ بالمالية الاختصاص برفع ىذه

جاءت بصياغة مبنية لممجيوؿ باستعماؿ المصدر "تتـ المطالبة بالتركة الشاغرة..."، إلا 
؛ الذي جعؿ مف وزير المالية ىو الجية المعنية  أنو يفيـ مف السياؽ العاـ ليذا المرسوـ

ما كانت التي جاء فييا "كم 173مباشرة بالأملاؾ الشاغرة، وذلؾ بمقتضى نص المادة 
الدولة معنية بتصفية تركة، يجب إعلاـ وزير المالية باعتباره ممثلا لمدولة "، وكذلؾ نص 
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التي أعطت لوزير المالية اختصاص رفع الدعوى لمحكـ بفقد شخص أو  177المادة 
 غيابو.

ومنو فإف وزير الداخمية وعند تحقؽ الشروط المذكورة سابقا، يقوـ برفع دعوى 
ح بانعداـ الوارث أماـ الجية القضائية المختصة، ولكف السؤاؿ لاستصدار حكـ يصر 

 المطروح ماىي الجية المختصة بنظر ىذه الدعوى؟

: يتـ رفع الدعوى أماـ المحكمة التي توجد في دائرة اختصاصيا الاختصاص المحمي -1
التركة الشاغرة دوف غيرىا، ويعد الاختصاص المحمي مف النظاـ العاـ، فلا يعقؿ أف 

التركة في مكاف ويتـ رفع الدعوى في مكاف آخر، لأف الاختصاص المحمي بالنسبة تكوف 
 .(1)للإدارة يرتبط بالتقسيـ الإقميمي لمبلاد

تطرح مسألة الاختصاص النوعي بيف القضاء الإداري  :الاختصاص النوعي -2
وىذا  بعض الإشكالات؛ والقضاء العادي في الدوؿ التي تعمؿ بنظاـ الازدواجية القضائية

لأف النزاع الإداري يختمؼ عف النزاع العادي مف حيث القواعد الإجرائية والموضوعية 
 .(2)المتعمقة بو، وكذلؾ مف حيث القاضي الذي ينظر فيو

مف  7وقد فضؿ المشرع الجزائري العمؿ بالمعيار العضوي وكرسو بداية في المادة 
مف القانوف  901و 801، 800مواد ، ثـ مف خلاؿ ال(3)قانوف الإجراءات المدنية القديـ

المتضمف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، حيث عرؼ المحاكـ بمقتضى  09-08رقـ 
عمى أنيا جيات الولاية العامة في المنازعات الإدارية، وتفصؿ في أوؿ درجة  800المادة 

بمدية أو إحدى بحكـ قابؿ للاستئناؼ في جميع القضايا التي تكوف الدولة أو الولاية أو ال
 المؤسسات العمومية طرفا فييا.

ولكف رغـ كوف دعوى التصريح بالشغور ترفع مف قبؿ وزير المالية باسـ الدولة، 
إلا أنيا واستثناء عمى القاعدة العامة لا تخضع لمقضاء الإداري، وذلؾ ما يمكف 
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يكف والتي تنص عمى "إذا لـ  30-90مف القانوف  51استخلاصو مف أحكاـ المادة 
لمعقار مالؾ معروؼ أو توفي مالكو دوف أف يترؾ وارثا، يحؽ لمدولة المطالبة بواسطة 
الأجيزة المعترؼ بيا قانونا أما الييئات القضائية المختصة بحكـ يصرح بانعداـ الوارث، 

 يصدر حسب الشروط والأشكاؿ السارية عمى الدعاوى العقارية".

سائؿ لمقضاء العادي ىو أف القاضي والحكمة مف تخويؿ الاختصاص في ىذه الم
العادي ىو حامي الممكية الخاصة والمدافع عنيا، وىو صاحب الخبرة والكفاءة في ىذا 

 الميداف.

بعد أف ترفع الدعوى أماـ القاضي المختص بعريضة وفؽ الشروط والإجراءات  
بانعداـ  القانونية، مدعمة بنتائج عممية البحث والتحري، يصدر القاضي حكما يصرح فيو

وفؽ ما تمت  -الوراث، وبعد صيرورة الحكـ نيائيا يتـ تطبيؽ نظاـ الحراسة القضائية
 السابؽ. المطمبالإشارة إليو في 

 الفرع الثاني: إعلان الشغور

تعتبر ىذه المرحمة ىي آخر المراحؿ القضائية لضـ التركة الشاغرة إلى ممكية     
المقررة للإدارة لمتسيير المؤقت لمتركة تصرح الجية ، فبعد انقضاء المدة (1)الدولة الخاصة

الإدارية المختصة ممثمة في وزير المالية، الذي باشر إجراءات التصريح بانعداـ الوارث، 
بعريضة إلى نفس الجية القضائية، التي أصدرت الحكـ التصريحي، تذكرىا فييا بالوقائع، 

مف  51وذلؾ تطبيقا لنص المادة  مرفقة بنسخة مف الحكـ وتطمب منيا إعلاف الشغور،
قانوف الأملاؾ الوطنية "وبعد انقضاء الآجاؿ المقررة قانونا حسب الحكـ الذي يصرح 
انعداـ الوارث، يمكف القاضي أف يعمف الشغور حسب الشروط والأشكاؿ المقررة في 

 القانوف والتصريح بتسميـ أمواؿ التركة كميا".

 ومنو يشترط لقبوؿ ىذه الدعوى:
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جيو الطمب إلى المحكمة التي أصدرت الحكـ الأوؿ المصرح بانعداـ الوارث، تو   -1
وبالتالي فالاختصاص يعود لمقضاء العادي، وىذا عمى اعتبار أف ىذه المحكمة قد 

 اطمعت عمى الممؼ وفحصت الوثائؽ والأدلة المقدمة.
 صدور حكـ التصريح بانعداـ الوارث.  -2
 .(1)الآجؿ والمدة المقررة للإدارة لتسيير التركة مؤقتا انقضاء  -3

فعند توفر ىذه الشروط يممؾ القاضي السمطة التقديرية في إصدار الحكـ المعمف 
في مادتو  454-91المذكورة أعلاه، ، عمى عكس المرسوـ  51لمشغور حسب نص المادة

بؿ ألزمو حسب ما الذي لـ يمنح سطمة تقدير إعلاف الشغور مف عدمو،  03فقرة  90
يفيـ مف المادة عند توفر الشروط بالإعلاف "وبعد انقضاء الآجاؿ المقررة قانونا عقب 

 الحكـ الذي يثبت انعداـ التركة، يصرح القاضي بالشغور...".

عاد وأعطى لمقاضي السمطة التقديرية في نص  427-12ولكف المرسوـ التنفيذي 
يصرح بالشغور ..."، ومع ىذا فإننا نرى أف  "... يمكف لمقاضي أف 03فقرة 175مادتو 

عدـ التزاـ المشرع بتوحيد المصطمحات في ىذه النصوص القانونية، قد أشكؿ عمى 
البعض وتسبب في عدـ الفيـ والخمط أحيانا بيف الحكـ المصرح بانعداـ الورثة والحكـ 

لمختصة تصدر المحكمة ا 30-90مف القانوف  51المعمف لمشغور، حيث ووفقا لممادة
بداية حكما يصرح بانعداـ الوارث أي بمعنى التصريح بالشغور، وىو المصطمح الذي 

، وبعد تحقيؽ الشروط التي تـ الإشارة إلييا سابقا تصدر (2)استعممو استاذنا كنازة محمد
فقد عبر  427-12نفس المحكمة القضائية حكما معمنا لمشغور، أما المرسوـ التنفيذي 

، وبالتالي أصبح (3)لمعمف لمشغور "يمكف لمقاضي أف يصرح بالشغور"عف الحكـ الثاني ا
 مضموف الدعوى الثانية المرفوعة إلى نفس الجية القضائية ىو التصريح بالشغور.

ليذا وتفاديا لما قد ينجر عف ىذا التعدد في المصطمحات، نرى بأنو عمى المشرع 
الشغور في حالة توفر الشروط  توحيدىا، كما نرى بأف القاضي ممزـ بإصدار حكـ إعلاف
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القانونية، لذا فالأولى الاستغناء عف كممة "يمكف لمقاضي" التي تفيد كما رأينا منح السمطة 
 التقديرية.

ىذا وبعد دراسة الممؼ ومراجعة الوقائع والاطلاع عمى الحكـ الأوؿ يعمف القاضي 
سنة، وىذا تطبيقا 33ىا مدة الشغور ويسمـ التركة لإدارة أملاؾ الدولة، التي تكمؼ بتسيير 

، ىذه الأخيرة التي 829في احالتيا عمى المادة  30-90مف القانوف  51لنص المادة
تنص عمى "لا تكتسب بالتقادـ في جميع الأحواؿ الحقوؽ الميراثية إلا إذا دامت الحيازة 

 ".(1)ثلاثا وثلاثيف سنة

اعتبره الأستاذ حمدي باشا وقد أثار ىذا التوجو استغراب الكثير مف الفقياء، حيث  
عمر بالموقؼ غير السديد، لأف الدولة لا تتممؾ ىذه الأمواؿ عف طريؽ الحيازة ووضع 
 اليد، بؿ عف طريؽ سند رسمي ألا وىو الحكـ القضائي الذي يعتبر وسيمة مف وسائؿ

ي ، ىذا ما جعؿ البعض يرى بأنو لا مجاؿ ف(2)كسب الممكية العقارية في القانوف الجزائري
مف القانوف المدني، لأف سبب اكتساب الدولة  829ىذه الحالة لإعماؿ نص المادة 

لمتركات الشاغرة ىو العقد الرسمي المتمثؿ في الحكـ النيائي، وليس وضع اليد والحيازة، 
وأف إعماؿ ىذه المادة يكوف في الحالة التي تضع فييا الدولة اليد عمى التركة الشاغرة 

ت القانونية المذكورة، ففي ىذه الحالة لا تنتقؿ ليا الممكية تامة إلا دوف اتباع الإجراءا
 51، إلا أننا نرى أف نص المادة (3)بمضي مدة التقادـ المنصوص عمييا في المادة أعلاه

يحتمؿ فيما آخر، وىو أف الحكـ الصادر بانعداـ الوراث وتطبيؽ نظاـ الحراسة القضائية 
لدولة لمتركة الشاغرة، إلا بمضي مدة التقادـ المذكورة لا يمكف أف يترتب عميو ممكية ا

أعلاه، وىذا في حالة ما إذا لـ تطالب الدولة بإصدار حكـ يعمف الشغور، أما إذا صدر 
الحكـ المعمف لمشغور فإنو يعد سند ممكية، ويعزز ىذا الفيـ موضع الإحالة في الفقرة 

صرح بانعداـ الوراث، فموا أراد التي تتحدث عف الحكـ الم 51الأولى مف نص المادة 
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المشرع تطبيؽ مدة التقادـ حتى في حالة الحكـ المعمف لمشغور لكاف أورد الإحالة في 
 829الفقرة الثالثة التي تتحدث عنو، كما أنو كاف يتعيف في حالة إعماؿ أحكاـ المادة 

ـ الوارث حتى بعد صدور الحكـ المعمف لمشغور أف يكتفى بالحكـ الأوؿ المصرح بانعدا
وتطبيؽ نظاـ الحراسة القضائية، وتكميؼ الإدارة بتسيير التركة إلى غاية مرور مدة تقادـ 

 سنة(.33الحقوؽ الميراثية )

بعد صدور الحكـ المعمف لمشغور والقاضي بإلحاؽ التركة الشاغرة بممكية الدولة الخاصة، 
سندا لممكية الدولة ليذه وحيازتو لحجية الشيء المقضي بو وصيرورتو نيائيا، يصبح بذلؾ 

، حيث تعد الأحكاـ الصادرة عف القضاء في عدد مف الحالات سندات رسمية (1)الأمواؿ
، مما يستوجب شيرىا بالمحافظة العقارية إذا كانت متعمقة (2)تحؿ محؿ عقود الممكية

بعقار أو حؽ عيني عقاري،  وىي الميمة التي تضطمع بيا إدارة أملاؾ الدولة في حالة 
المتعمؽ  427-12مف المرسوـ التنفيذي  175لتركة الشاغرة بمقتضى نص المادة ا

دارة الأملاؾ الوطنية، في فقرتيا الرابعة "وتثبت إدارة أملاؾ الدولة تحويؿ ممكية  بتسيير وا 
 العقار المعني لمدولة، وتدمجو في الأملاؾ الخاصة لمدولة".
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 استرداد الأموال والتركات الشاغرة و  بيعالمبحث الثاني: 

خلاؿ عرضنا السابؽ لمطرؽ والإجراءات التي سنيا المرع الجزائري، لانتقاؿ مف  
الأمواؿ والتركات لشاغرة إلى ممكية الدولة، يتبيف لنا أف المشرع كمؼ إدارة أملاؾ الدولة 

رغبة منو في التأكد بالحفاظ عمى ىذه الأملاؾ أولا وحراستيا مدة معتبرة مف الزمف، وذلؾ 
مف خموىا مف أصحاب الحؽ أو ذوييـ، فإذا لـ يظير ىؤلاء كاف لمدولة أف تتصرؼ فييا 
بالبيع حتى دوف اتباع إجراءات الإدراج خاصة في حالات الأملاؾ المحجوزة، والطرود 
البريدية...، وذلؾ عف طريؽ البيع بالمزاد العمني كقاعدة عامة، ولكف إذا ظير أصحاب 

فإف ليـ أف يستردوا أملاكيـ وذلؾ باتباع إجراءات إدارية وقضائية، وعمى ىذا  الحؽ
 ارتأينا تقسيـ ىذا المبحث إلى المطالب التالية:

 .الشاغرة الأمواؿ والتركاتبيع المطمب الثاني: 

 المطمب الثاني: استرداد الأمواؿ والتركات الشاغرة

 

 .الشاغرة الأموال والتركات بيع: الأولالمطمب 

بالرجوع إلى قانوف الأملاؾ الوطنية والمراسيـ المتعمقة بو، نجد أف المشرع قد نص 
عمى بيع بعض الممتمكات الشاغرة مباشرة، وخاصة المنقولة منيا، نظرا لطبيعتيا، وأكد 

 157عمى أف ىذا البيع يتـ عف طريؽ التراضي في حالات خاصة نصت عمييا المادتاف 
البيع خاصة لصالح المصالح والييئات العمومية التابعة ، وذلؾ عندما يكوف 158و

لمدولة، والتي تمسؾ محاسبتيا بالشكؿ التجاري، حيث يتـ الاتفاؽ عمى السعر بيف ىذه 
المصالح وأملاؾ الدولة، أما القاعدة العامة فيي أف يتـ البيع بالمزاد العمني، وىي الطريقة 

فسية زيادة عمى خاصية النزاىة والمصداقية، الأصمية والغالبة لمزاياىا وخصائصيا التنا
 ليذا ارتأينا تقسيـ ىذا المطمب إلى الفروع التالية:
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 البيع بالمزاد العمني تعريف الفرع الاول: 

تعتبر طريقة البيع بالمزاد العمني، الطريقة العادية والأصمية المعتمدة في البيع، 
ف يحقؽ لمدولة مكاسب مالية معتبرة، وىي تفتح المجاؿ لممنافسة، الأمر الذي مف شأنو أ

 .(1)ويدرأ جميع الشبيات لتميزه بالنزاىة والمصداقية

فتناوؿ  ،المزاد العمنيبمبيع لالمشرع الجزائري لـ يضع تعريفا ورغـ ىذه الأىمية فإف 
شخاص بحيث تعطى أالبيع بالتنافس بيف عدة بعض فقياء القانوف التجاري تعريفو بأنو 

و عمى الاقؿ ، أذا كاف مفتوحا لمجميورإويكوف المزاد عمنيا  ،عمى ثمفأ  الصفقة لمف يقدـ
شخاص معينيف مقصوديف بذواتيـ ميما كثر أف يقتصر عمى أشخاص دوف لطائفة مف الأ

 .(2)عددىـ

حيث ورد في المادة  ،القانوف المدني لأحكاـطريؽ المزاد العمني  يخضع البيع عف
، والعقد (3)شروط العقد -القسـ الثاني –باب الالتزامات والعقود  ،في الكتاب الثاني 69

 ،خريفأو عدة اشخاص أنحو شخص  ،و عدة اشخاصأيمتزـ بموجبو شخص  ،ىو اتفاؽ
ف أ 351وتضيؼ المادة  (ؽ ـ ج )54طبقا لممادة  ،عدـ فعؿ شيء ما أوو فعؿ أبمنح 

 ،خر في مقابؿ ثمف ماديآ امالي او حقأالبيع عقد يمتزـ بمقتضاه البائع بنقؿ ممكية شيء 
ف البيع بالمزاد ىو عقد بيع كغيرة مف العقود الرضائية أومف ىذيف التعريفيف نستخمص 

 ينعقد بإيجاب وقبوؿ. ،خرىالأ

وتسبؽ عممية المزايدة إجراءات تحضرية تتمثؿ في تقييـ الأملاؾ الشاغرة، 
ف والإعلاف عنو بواسطة الممصقات، و  اقتضى الأمر عف طريؽ الإعلانات الصحفية أو ا 

بأية وسيمة أخرى، وىذا باستثناء الأملاؾ القابمة لمتمؼ أو الأشياء التي يتحتـ رفعيا فورا 
                                       

ريـ بوشوبي، بيع الأملاؾ الخاصة التابعة لمدولة في ظؿ قانوف الأملاؾ الوطنية في الجزائر، مجمة الباحث م - 1
 .369، ص2017لمدراسات الأكاديمية، العدد العاشر، جانفي 

زكي زكي حسيف زيداف، البيع بالمزاد العمني في الفقو الاسلامي والقانوف الوضعي، دار الكتاب القانوف، مصر،  - 2
 .24، ص، 2009

لجبري وفؽ قانوف الاجراءات المدنية والتشريعات المرتبطة بو، منشورات عضاض، اقواعد التنفيذ   حمد خلاصي،أ - 3
 .429، ص، 2003الجزائر، 
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، كما يتـ إعداد دفاتر الشروط التي تذكر فييا الشروط والبنود (1)أو الأشياء ضئيمة القيمة
بثمف حسب القيمة التي ستجنى مف عممية  العامة والخاصة، وعادة ما يتـ بيع ىذه الدفاتر

 بإحدى الطرؽ التالية: دتـ المزايو ، البيع

فعندما تطرح الصفقة  ،الزيادة في الثمف عمنا كوف عف طريؽت: المزايدة الشفوية -1
بعاد إولابد مف  ،لى مكاف المزايدةإيحضر الراغبوف في الشراء  ،في مزاد عمني وعاـ

ف يحتؿ مكانا أوينبغي عمى المكمؼ بالبيع  ،اضرمكتب المزايدات عف الجميور الح
ويعمف محافظ البيع المزاد ، مرتفعا ومقابلا لمجميور حتى يتمكف مف رؤيتو الجميع

وعمى المشاركيف دفع  ،افتتاح الجمسة يمييا فورا بقراءة دفتر الشروط الخاصة بيذا البيع
 .(2)ميف قبؿ دخوليـ ىذه المزايدةأت
تحرر التعيدات المختومة بالنسبة لكؿ  :هدات المختومةالمزايدة عن طريق التع -2

ف تصؿ ىذه أويجب  ،حصة بموجب مطبوعة تسمـ مجانا لممزايديف بطمب منيـ
خر يوـ مف آقصاه أجؿ ألى المكاتب المعيف في إات المرسمة عف طريؽ البريد دالتعي

كما يمكف تمقي  ،وقبؿ ساعة عمى غمؽ المكتب ،سبؽ يوـ المزاديياـ العمؿ لميوـ الذي آ
 ،ظرفةولا مجاؿ لقبوليا بعد الشروع في فتح الأ ،العروض قبؿ افتتاح جمسة الفرز

ف يحمؿ العرض المختوـ عبارة * عرض لعممية البيع المقررة في..... حصة أويجب 
 ،رساؿ العروض عف طريؽ البريدإرقـ.....المسممة مف طرؼ......* وفي حالة 

بحيث يحمؿ الظرؼ  ،المسجؿ عمى ظرؼ مزدوج ف ترد عف طريؽ البريدأيشترط 
 الداخمي نفس البيانات السابقة.

شرط أف يفوؽ عرضو  ،عمىأ في المزاد لصالح الممتزـ الذي يعرض ثمنا  تويب
ف يرفؽ أو أ ،اتدف يكوف الممتزـ حاضرا في جمسة فتح التعيأويجب  مسبقا،المحدد الثمف 

ولتفادي  ،لى قيمة الرسـ الجزافيإ بالإضافة ،ف المقترحثمالتعيد بصؾ ذا قيمة مساوية لم
 شيرة البنؾ عمى الشيؾ.أت طرجوع الصؾ دوف رصيد يمكف اشترا

                                       
 .، السابؽ الذكر30-90، القانوف 152لمادة ا - 1

 . 57-56سابؽ، ص المرجع الزكي زكي حسيف زيداف،  - 2
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لى ىذا الشكؿ مف إيعد المجوء  المزايدة الشفوية مع قبول التعهدات المختومة: -3
فوي والبيع بالتعيدات شبيف البيع بالمزاد ال مزيجوىو  ،كثر استعمالاالمزايدات الأ

 ؤو تواطأي سوء تفاىـ أتجنب لو  ،لى نتائج جد مرضيةإالمختومة لكي يسمح بالتوصؿ 
ظرفة المختومة لمتعيدات عمى مكتب المزايدة مع افتتاح توضع الأ ،بيف المزايديف

لا بعد اختتاـ المزايدة الشفوية التي تيـ الحصة المعنية بتمؾ إولا تفتح  ،لجمسةا
 .(1)ظرفةالأ

 الفرع الثاني: خصائص وشروط بيع العقارات بالمزاد العمني

نظرا لأىمية العقارات وخصوصية إجراءات أىميتيا، زيادة عمى قيمتيا المالية 
  المعتبرة، فقد تـ فرض بعض الشروط والإجراءات عمييا تتمثؿ فيما يمي:

 المعروض الأدنى الثمف عف بالإعلاف المزايدة يرأس الذي الموظؼ يقوـ :الشفوية المزايدة
 دج عمى (5000 ) دينار آلاؼ خمسة بمبمغ المزايدات تكوف حيث في الممصقات، إليو المشار

دج  (500.000 ) دينار ألؼ خمسمائة المعروض الأدنى الثمف لا يتجاوز حينما  ،الأقؿ
 دينار ألؼ خمسمائة المعروض الأدنى الثمف يفوؽ عندما ،دج  (10.000)دينار آلاؼ وعشرة

 .دج (500.000 )

 باستمارة ومصحوب طابع عميو تعيد طريؽ عف الشراء عرض يقدـ: المختومة التعهدات

 يرسؿ أف يمكف كما الكفالة، دفع إثبات مع ،الإدارة تسممو الذي مطابقة لمنموذج معمومات

 الوطنية للأملاؾ الولائية المديرية مقر في مباشرة يودع أو ،طريؽ البريد الشراء عف عرض

 فيو تجري الذي اليوـ يسبؽ عمؿ يوـ آخر أقصاه موعد في ،الإشياريةالإعلانات  في المعنية

ذا، لممودع وصؿ تسميـ المباشر الإيداع عف ويترتب إغلاؽ المكاتب، قبؿ الفرز عممية  كاف وا 

 وفي بالاستلاـإشعار  مع عميو موصى ظرؼ في يكوف أف يجب البريد طريؽ عف الإرساؿ

 :(2)الآتية العبارة منيا الداخمي الظرؼ يحمؿ مزدوج ظرؼ

                                       
، 04مصطفى ركاف، مقالة حوؿ مياـ محافظ البيع كمينة فنية واجراءات البيع بالمزاد، دورية الموثؽ، العدد  - 1

 .20، ص 2001
 .371مريـ بوشوبي، المرجع السابؽ، ص - 2
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 عرض عف ويترتب، ..........في المؤرخ المزاد.......رقـ لجزءا........البيع أجؿ مف تعيد "

 إلغاء يمكف ولا الشروط، دفتر في المفروضة والشروط أعباء كؿ المتعيد قبوؿ قانونا الشراء

 الإشيار. في المبيف داعيللإ النيائي تاريخ الأجؿ بعد التعيد

 المقبميف الأشخاص عمى يتعيفبالمزاد:  لمدولة العقارات التابعة بيع عن الناتجة الأعباء

تماميا،  البيع عممية لضماف نجاح والنتائج الأعباء مف جممة يتحمموا أف عمى المزاد  ومف وا 

 :يمي ما المشاركيف عمى التي والحقوؽ الواجبات بيف

 كفالة يدفعوا أف ،المزاد في المشاركة يريدوف الذيف الأشخاص عمى يجب الكفالة: دفع

مزايديف  يكونوا أف يرغبوف الذی لمجزء المعروض الثمف مبمغ مف  10%تمثؿ  مالية ضماف
 إلى بتقديمو أو بتعيده لو المسمـ الوصؿ للإثبات يقدـ أف المسدد عمى الطرؼ ويجب فيو،

 .(1)العممية بدء قبؿ الشفوية حالة المزايدات المزاد في مكتب

 أو نقدا إقميميا، المختصة الوطنية الأملاؾ مفتشية صندوؽ إلى الكفالة ىذه وتدفع

ثمف  بالمزاد مف فائزا المعمف الشخص دفعو الذي المبمغ ىذا ويخصـ معتمد، بواسطة صؾ
 بناءً  حقوقيـ، لذوي أو الآخريف لباقي المزايديف تسمميا التي الكفالة ويرد المحاسب المزايدة،

المزاد  " عبارة الوطنية للأملاؾ الولائي المدير يضع أف بعد وصمو، أو قسيمة البدء تقديـ عمى
 المودع. إعلانو لصالح يتـ لـ

 الإرتفاقات ويتحمؿ ،الإيجابية رتفاقاتبالإ بالمزاد الفائز ينتفع: البيع ومصاريف الإرتفاقات

 كما البيع، محؿ العقار تثقؿ أف يمكف التي والمنقطعة، والخفية، الدائمة منيا الظاىرة السمبية

 .(2)البيع عمى ثمف زيادة بالمزاد الفائز يدفع

 قبؿ  مستحقة أخرى مصاريؼ أي أو ،والنشرات والإعلانات الممصقات مصاريؼ
 المزايدة.

                                       
، مذكر ماستر في القانوف، جامعة أحكاـ البيع بالمزاد العمني وتطبيقاتو في التشريع الجزائريبمقاسـ محمد أميف،  - 1

 .44، ص2014البويرة، -أكمي محند أولحاج
 .المرجع نفسو، الصفحة نفسيا - 2
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 والمخطط  الشروط كدفتر المشتركة والمرفقات ،البيع لمحضر الأصمية النسخة رسـ
 .الإجمالي

 تسجيؿ  حقوؽ، منفردة بالمزاد بصفة فائز كؿ ويتحمؿ ،المشتركة المرفقات تسجيؿ رسـ
 الوطنية، ويدفع الأملاؾ مصمحة أجر التنفيذية، النسخة ثمف العقاري، الشير رسـ البيع،

 في الوطنية الأملاؾ مفتشية صندوؽ إلى المذكورة والمصاريؼ المزايدات ثمف الفائز

 .(1)يوما عشرة خمس أقصاه أجؿ
مالكا منذ وقت رسو  ،يصبح الفائز بالمزاد: تسميم العقار وتحرير عقد البيع الإداري

المزاد، لكنو لا يستطيع أف يتسمـ العقار إلا بعد تسديد كافة الحقوؽ والمصاريؼ المذكورة 
سابقا، و يحرر العقد الإداري الذي ينقؿ الممكية لصالح الفائز بالمزاد مدير الأملاؾ 

جانفي  20وىو مفوض مف الوزير المكمؼ بالمالية طبقا لمقرار المؤرخ في  ،لمولايةالوطنية 
 : يمي ما خصوصا العقد يتضمف أف ولابد 1992

 الممكية أصؿ الحدود، الكامؿ، العنواف المساحة، القانونية، الطبيعة (العقار تعييف( 
 المكتب  عضاءوأ  التاريخ فيو المحدد المزاد بمحضر وممحؽ المعروض الأدنى الثمف

  .(2)العقاري والشير التسجيؿ لشكميتي العقد يخضع المرحمة ىذه وبعد والمزايدوف،
 

 الشاغرة والتركات الأموال سترداد: انيالمطمب الثا

إف عممية إدراج الأمواؿ الشاغرة ضمف الأملاؾ الخاصة لمدولة، عممية معقدة تثير 
أثناء سيرناىا الكثير مف الإشكالات، فقد يحدث أف تتـ ىذه الإجراءات أثناء غياب المالؾ 
أو ذوي حقوقو، وعند بروزىـ ويتـ مواجيتيـ بأف ىذه الأملاؾ أصبحت ممكا لمدولة، غير 

لـ يغمؽ الباب في  -نو عمى الممكية الخاصة المضمونة دستورياوحفاظا م-أف المشرع 

                                       
، المتضمف الموافقة عمى نموذج دفتر الشروط المطبقة في بيع 1997مارس 05القرار المؤرخ في  ،15المادة  - 1
 .1997، 55عقارات التابعة للأملاؾ الوطنية الخاصة بالمزايدات العمنية، ج ر عدد ال

 .، السابؽ ذكره05/03/1997مف القرار المؤرخ في  19و  12المادة - 2
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وجو أصحابيا، بؿ مكنيـ مف المطالبة باسترجاع أملاكيـ، سواء عف طريؽ القضاء أو 
 عف طريؽ الاحتجاج لدى المحافظ العقاري في حالة مسح العقار وترقيمو باسـ الدولة.

يمولة الأمواؿ الشاغرة ولاشؾ أف ظيور صاحب الحؽ في المراحؿ الأولى قبؿ أ
لمدولة، لا يطرح أي إشكاؿ، فالماؿ لا زاؿ عمى حالو، والدولة لـ تتصرؼ فيو، ومنزلتيا 
في أحسف الأحواؿ منزلة الحارس والمحافظ عميو، غير أنو وبمجرد تممكيا لو بإحدى 
الطرؽ المشار إلييا سابقا، فإف الأمر يطرح العديد مف الإشكالات خاصة إذا أقدمت 

دولة عمى بيعو أو التصرؼ فيو، ما يطرح مسألة التعويض، ليذا ارتأينا تقسيـ ىذا ال
 المطمب إلى الفروع الآتية:

 الشاغرة الأموال والتركاتطرق استرداد الفرع الأول: 

يستطيع صاحب الحؽ الحائز عمى سند قانوني المطالبة بأموالو، أماـ المصالح 
جاؿ القانونية لمتقادـ، فإذا كانت عمى الآالإدارية المختصة )أملاؾ الدولة( قبؿ انقضاء 

لا عوض عنيا، وذلؾ بعد التحقؽ مف  المستندات التي و  ئوادعاحالتيا ردت إليو عينا، وا 
أيضا فقد مكنو القانوف )صاحب الحؽ( عند حيازتو لسند ممكية يقدميا، وفي ىذا السياؽ 

مف تقديـ احتجاج إلى المحافظ العقاري، في حالة ترقيـ العقار نيائيا باسـ الدولة، فقد 
"في حالة احتجاج مبرر  74-75مكرر مف الأمر  23نصت الفقرة الثانية مف المادة 

ؤىلا في غضوف خمس عشرة سنة بسند ممكية قانوني، فإف المحافظ العقاري يكوف م
في غياب أي نزاع،  ابتداء مف تاريخ إيداع وثائؽ المسح لدى المحافظة العقارية، لمقياـ

وبعد تحقيؽ تقوـ بو مصالح أملاؾ الدولة، والتدقيؽ المعتاد، وبناءً عمى رأي لجنة تتكوف 
رية، أملاؾ مف ممثميف عف مصالح المديرية بالولاية لمحفظ العقاري، المحافظة العقا

الدولة، مسح الأراضي، الفلاحة، الشؤوف الدينية والاوقاؼ والبمدية بترقيـ الممؾ المطالب 
 بو باسـ مالكو".

ومنو يتضح أنو يمكف لحائز سند الممكية القانوني حتى وبعد أف يصبح الترقيـ 
اج لدى نيائيا خلاؿ خمس عشرة سنة، ابتداءً مف تاريخ إيداع وثائؽ المسح، التقدـ باحتج

المحافظ العقاري، حيث تقوـ مصالح أملاؾ الدولة بإجراء تحقيؽ في الوثائؽ والمستندات 
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المقدمة، والتدقيؽ فييا، ثـ يتـ تشكيؿ لجنة تتكوف ممثمي الإدارات السابؽ ذكرىا، لتبدي 
رأييا في ىذا الشأف، حيث وبناءً عمى ىذا الرأي يقوـ المحافظ العقاري بترقيـ الممؾ 

و ذوي حقوقو، عمى أف المحافظ العقاري ممزـ حسب ما يتضح أبو باسـ مالكو  المطالب
 مف سياؽ نص المادة السابؽ برأي المجنة.

مف  54ما نصت عميو المادة ويكوف الاسترداد بمقتضى حكـ قضائي، وىذا 
بقوليا "اذا وقعت حيازة العقار حسب الشروط المنصوص عمييا في  30-90القانوف 
أعلاه وأكد الاسترداد المشروع قانونا، حكـ لو قوة الفصؿ في الأمر فإف  53و 51المادتيف 

الاسترداد يمكف أف يشمؿ العقار اذا كاف ذلؾ ممكنا، أو يتضمف دفع تعويض يساوي قيمة 
 يوـ الاعتراؼ بصفة المالؾ". محسوبة ،العقار المذكور

ليـ المطالبة وبالتالي فإنو إذا ظير مالؾ العقار أو ذوي حقوقو، فإنو يحؽ 
باسترداد أمواليـ، ولكف ماىي الشروط الواجب توافرىا فيمف يرفع مثؿ ىذه الدعوى؟ وما 

 ىي الجية القضائية المختصة؟.

يشترط لقبوؿ دعوى الاسترداد أف يقدـ المعني الوثائؽ والمستندات ومختمؼ 
وفؽ نص المادة البيانات، التي تثبت ممكيتو لمعقار، ولابد كذلؾ أف يتوفر في المتقاضي 

 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية ما يمي: 13

، أعتدي عميو يكوف رافع الدعوى ىو صاحب الحؽ الذيف والمقصود بيا أ :(1)الصفة -
وليس لمغير، ويلاحظ أف المشرع مف خلاؿ قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، وبموجب 

، لأف المشرع 459المدنية القديـ في مادتو ، أكثر دقة مف قانوف الإجراءات 13المادة 
مف يجب أف تتوافر فيو الصفة، ىؿ ىو المدعي أـ المدعى  رفع المبس الذي كاف يكتنؼ

؟، وتثور إشكالية إثبات الصفة لممطالب باسترجاع ممكو العقاري، لاسيما بعد (2)عميو
 18، المؤرخ في 136156صدور قرار المحكمة العميا بغرفيا مجتمعة رقـ 

                                       
 .93، ص2010صونية بف طيبة، الاستيلاء المؤقت عمى العقار في التشريع الجزائري، داراليدى،  - 1
لدعوى وآجاليا وتقديـ المستندات، مداخمة في إطار شرح ؽ إ ـ و إ، متاحة احميدوش محمد أميف، شروط رفع  - 2

 .sciencesjuridique.ahlamontada.netعمى الموقع 
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المؤرخ  91-70مف الأمر12، أيف تـ تطبيؽ وبصفة نيائية أحكاـ المادة (1)1997فيفري
مف القانوف  1مكرر 324، المتضمف التوثيؽ، وأحكاـ المادة 1970ديسمبر 15في

المدني، المتاف تؤكداف عمى الشكمية الرسمية تحت طائمة البطلاف، فلا يعترؼ إلا بالعقود 
 . (2)بالمحافظة العقارية لإثبات الممكيةالتوثيقية والعقود المشيرة 

: يعرؼ غالبية الفقو المصمحة بأنيا المنفعة أو الفائدة المصمحة القائمة أو المحتممة -
العممية التي تعود لممدعي مف الحكـ لو بما طمبو، وىذا لا يعني الحكـ لصالحو فقد 

ى الفصؿ في يحكـ لصالح غيره، ورغـ ذلؾ فالمصمحة متوفرة لأف القبوؿ سابؽ عم
موضوع الدعوى، ويشترط في المصمحة أف تكوف قانونية أو مشروعة وقائمة أو محتممة 

 الوقوع.
 : يستوفي شرط الإذف إذا كاف مطموبا.الإذن -
( "يثير القاضي تمقائيا انعداـ  65: ونصت عمى ىذا الشرط المادة الأهمية - مف) ؽ إ ـ وا 

ض لممثؿ الشخص الطبيعي أو المعنوي"، الأىمية، كما يجوز لو أف يثير انعداـ التفوي
نما أشار 13والملاحظ أف المشرع لـ يشر للأىمية في شروط قبوؿ الدعوى)المادة ( وا 

إلييا في القسـ الرابع، في الدفع بالبطلاف لأف فقو المرافعات المدنية لا يعتبر الأىمية 
نما يعتبره شرطا لصحة المطالبة القضائية  .(3)شرطا لقبوؿ الدعوى، وا 

والأىمية ىي صلاحية الشخص لاكتساب المركز القانوني ومباشرة إجراءات  
الخصومة القضائية، وىي نوعاف أىمية وجوب، وتعني صلاحية الشخص بأف يتمتع 
بالحقوؽ ويتمثؿ الالتزامات، وأىمية تقاض وىي قدرة الشخص عمى التصرفات القانونية أي 

( 19مف القانوف المدني بتسع عشرة) 40 القدرة عمى التميز، وىي محددة حسب المادة
سنة، فإذا لـ يحز الشخص الأىمية الإجرائية فيشترط أف يقوـ شخص بتمثيمو لمقياـ 

 بالأعماؿ الإجرائية)التمثيؿ الاجرائي ممف ينوب عف ناقص الأىمية(.

                                       
 .10ص ،1،المحكمة العميا)غرؼ مجتمعة(المجمة القضائية العدد1997فيفري18المؤرخ في136156قرار  - 1
، رسالة دكتوراه في القانوف، جامعة مولود لمممكية العقارية الخاصة في الجزائر ةاية القانونيالحمالعشاش محمد،  - 2

 .411، ص2016معمري، تيزي وزو، 
 لسابؽ.امحمد أميف، المرجع  وشحميد - 3
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فإذا توفرت في الشخص الشروط السابقة الذكر، وجب عميو أف يوجو طمباتو إلى  
ف كاف الاختصاص المحمي لا يثير أي إشكاؿ مف الناحية المحكمة الم ختصة، وا 

القانونية، فتسري عميو القواعد العامة في مجاؿ رفع الدعاوى، فإف الاختصاص النوعي 
يثير الكثير مف الإشكالات، رغـ أف المشرع الجزائري كرس المعيار العضوي لمتفريؽ بيف 

، فقد نصت المادة (1)خاضعة لمقضاء الإداريالمنازعات الخاضعة لمقانوف العادي وتمؾ ال
مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، عمى " المحاكـ الإدارية ىي جيات الولاية  800

 العامة في المنازعات الإدارية.

تختص بالفصؿ في أوؿ درجة بحكـ قابؿ للاستئناؼ في جميع القضايا التي تكوف 
ى المؤسسات العمومية ذات الصبغة الإدارية طرفا الدولة أو الولاية أو البمدية أو إحد

 فييا".

ومنازعات الدوميف الخاص في الجزائر، تطبيقا لنص المادة السابقة، تخضع 
لاختصاص القاضي الإداري كمنازعات الدوميف العاـ، واستثناء وعند وجود نص صريح 

لدولة ممثمة ، ورغـ أف دعوى الاسترداد ترفع ضد ا(2)تؤوؿ لاختصاص القاضي العادي
في وزير المالية، إلا أف البعض يرى بأف الاختصاص يعود لمقاضي العادي، وذلؾ 

مف قانوف الأملاؾ الوطنية "الأملاؾ الشاغرة والأملاؾ التي  48بالاستناد إلى نص المادة 
ف كانت (3)مف القانوف المدني" 773لا صاحب ليا، ممؾ لمدولة، طبقا لنص المادة  ، وا 

ـ تتضمف سوى تقرير أف الأملاؾ الشاغرة ممؾ لمدولة، ولا يبدو فيما نعتقد ل 773المادة 
 أنيا تشير إلى الاختصاص النوعي.

                                       
ر عمار بوضياؼ، المعيار العضوي إشكالاتو القانونية في ضوء قانوف الإجراءات المدنية والإدارية، مجمة دفات - 1

 . 9، ص2011، 5السياسة والقانوف، جامعة قاصدي مرباح، العدد 
، 1999، د.ـ.ج، الجزائر، 3مسعود شييوب، المبادئ العامة لممنازعات الإدارية، نظرية الاختصاص، ج - 2
 .402ص
ر في ، مذكرة ماستتطبيقات المعيار العضوي عمى منازعات أملاؾ الدولة في التشريع الجزائريالياني أمينة،  - 3

 .115، ص2013الحقوؽ، جامعة محمد خيضر، بسكرة، 
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وعميو يقوـ المطالب بحؽ الاسترداد بإيداع عريضة تتوافر فييا البيانات والشكميات، 
 مف قانوف الإجراءات المدنية والإدارية: 15وفؽ نص المادة 

 ترفع أماميا الدعوى.الجية القضائية التي   -1
 اسـ المدعي وموطنو.  -2
 اسـ ولقب وموطف المدعى عميو، فإف لـ يكف لو موطف معموـ فآخر موطف لو.  -3
وصفة ممثمو القانوني أو  هالإشارة إلى تسمية وطبيعة الشخص المعنوي، ومقر   -4

 .الاتفاقي
 عرض موجز لموقائع والطمبات والمستندات التي تؤسس عمييا الدعوى. -5
 الإشارة عند الاقتضاء إلى المستندات والوثائؽ المؤيدة لمدعوى.  -6

إذا تعمقت بعقار و/أو حؽ عيني عقاري شير العريضة لدى المحافظة العقارية،  
(. 17، تطبيقا لنص المادة مشير  مف )ؽ إ ـ وا 

فإذا استوفت العريضة الشروط الشكمية، وتضمنت طمبات الاسترداد مرفقة بالوثائؽ 
ت القانونية، وكانت ضمف الآجاؿ القانونية، أصدر القضاء الحكـ لصالحو، والمستندا

لا تـ المجوء إلى التعويض. وومكن  مف أموالو إف كانت لا تزاؿ موجودة، وا 

  الشاغرة الأموال والتركاتعن  الفرع الثاني: التعويض

ثميف يتـ تحديد التعويض عف الأملاؾ الشاغرة بالتراضي، وذلؾ باتفاؽ الطرفيف، مم
في المالؾ أو ذوي حقوقو مع مصالح أملاؾ الدولة، إلا أف الواقع العممي، يثبت في كثير 

مف  54مف الأحياف أف ىذا الحؿ مستبعد، لذلؾ يتـ المجوء ووفؽ لمفقرة الثانية مف المادة 
قانوف الأملاؾ الوطنية، إلى اتباع نفس الإجراءات المقررة لمتعويض في مجاؿ نزع 

 الممكية.
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، المحدد لمقواعد المتعمقة بنزع الممكية لممنفعة 11-91وبالرجوع إلى القانوف
منو،  21، فإنو يشترط في التعويض أف يكوف عادلا ومنصفا، فقد نصت المادة (1)العامة

عمى أنو "يجب أف يكوف مبمغ التعويض عف نزع الممكية عادلا ومنصفا، بحيث يغطي كؿ 
وأضافت الفقرة الثانية بأف مبمغ ، بسبب نزع الممكية" ما لحقو مف ضرر وما فاتو مف كسب

التعويض يحدد حسب القيمة الحقيقة للأملاؾ، تبعا لما ينتج عف ذلؾ مف تقييـ طبيعتيا 
أو مشتملاتيا أو عف استعماليا الفعمي مف قبؿ مالكييا وأصحاب الحقوؽ العينية الاخريف 

جب أف يغطي التعويض نقصاف يإنو ومع ىذا فمف قبؿ التجار والصناع والحرفييف، أو 
وعميو فتحديد ير المنزوعة مف جراء نزع الممكية، القيمة الذي يمحؽ الأملاؾ والحقوؽ غ

 التعويض يعتمد عمى عنصريف ىما:

أولا: مشتملات العقار: تتمثؿ مشتملات العقار في كافة المكونات والعناصر الأساسية، 
 :(2)اليةالتي يمكف تحديدىا عف طريؽ العوامؿ الت

العوامؿ الفيزيائية: ويقد بيا الوصؼ الدقيؽ لمعقار )فلاحية، معدة لمبناء، مبنية...(  -1
وتحديد بعد ذلؾ حسب حالتيا نوع المزروعات ووجود الآبار وعتاد السقي، شكميا 

 ومساحتيا وعدد الطوابؽ،  والغرؼ.
 قارية.العوامؿ الاقتصادية: وترتبط بموقع العقار ومحيطو وحالة السوؽ الع -2
العوامؿ القانونية: وتتمثؿ في محمؿ العوائؽ القانونية التي تقيد استعماؿ العقار  -3

المعني وتجمده كالاتفاقيات كحؽ المرور، وارتفاقات الطريؽ وقنوات نقؿ الغاز وأعمدة 
 الكيرباء...

ثانيا: الاستغلاؿ الفعمي للأملاؾ: حتى يكوف التعويض عادلا ومنصفا يجب معرفة ما إذا 
، ياوتقدير انتاج اف العقار مستغلا أولا، فإذا كاف مثلا أرضا فلاحية فيتـ تحديد الأشجارك

وبالاستناد إلى ىذه المعايير والعوامؿ المذكورة يتـ حساب التعويض حسب الأسعار 

                                       
، المحدد لمقواعد المتعمقة بنزع الممكية لممنفعة العامة، ج ر 1991أفريؿ  27، المؤرخ في 11-91القانوف  - 1
 . 1991، 21عدد
في القانوف ، مذكرة ماجستير التعويض عف نزع الممكية لممنفعة العامة في التشريع الجزائريبراحمية زوبير،  - 2

 وما بعدىا. 33، ص2008العقاري، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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لتعويض االمتداولة يوـ الاعتراؼ بصفة المالؾ، عمى عكس ما ىو معموؿ بو في تقدير 
حسب وفؽ الأسعار المتداولة في اليوـ الذي تقوـ فيو مصمحة يلذي في حالة نزع الممكية ا
 .(1)أملاؾ الدولة بالتقييـ

ىذا وتجدر الإشارة أنو في حالة ما إذا لـ يرض المالؾ أو ذوي حقوقو بقيمة  
 التعويض فعمييـ رفع دعوى التعويض، أماـ الجية القضائية المختصة.

مف المرسوـ التنفيذي  164أما فيما يخص المنقولات فإنو اعمالا لنص المادة  
فإنو يتـ دفع عائد البيع لمملاؾ أو ذوي حقوقيـ إذا عرفوا أنفسيـ خلاؿ الآجاؿ  12-427

القانونية التي ينص عمييا التشريع المعموؿ بو في مجاؿ نقؿ الأشياء، ىذا بعد خصـ 
لنقؿ أو التخزيف أو الاقتطاعات المنصوص الوف حسب المصاريؼ التي يستحقيا المقاو 

مف قانوف الأملاؾ الوطنية، "يترتب عف المبالغ والعائدات المختمفة  121عمييا في المادة 
الأنواع التي تقوـ الإدارة المكمفة بالأملاؾ الوطنية بتحصيميا لحساب المرافؽ العمومية 

يضا، تطبيؽ اقتطاع مالي لفائدة الخزينة التي تتمتع بالاستقلاؿ المالي، وحساب الغير أ
العمومية مف أجؿ تغطية مصاريؼ الإدارة و البيع و التحصيؿ وفقا لمشروط التي تحددىا 

 قوانيف المالية".

 

 

 

 

 

 

 
                                       

 ، السابؽ ذكره.11-91، القانوف21المادة  - 1
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حؽ الممكية الخاصة حؽ مقدس منصوص عميو في جميع الدساتير والتشريعات، 
لح العامة، فرض عمييا القياـ بمعالجة موضوع غير أف نيوض الدولة وقياميا عمى المصا

الأمواؿ مجيولة المالؾ أو المتخمى عنيا أو التي لا واث ليا، وذلؾ باتباع مجموعة مف 
الإجراءات الإدارية والقضائية لمتأكد مف شغور ىذه الأمواؿ والتركات، ثـ السير عمى 

مرحمة أولى، فإذا لـ  حمايتيا وتسييرىا عف طريؽ تطبيؽ نظاـ الحراسة القضائية في
يظير أصحابيا أو ذوو الحؽ فييا، تسعى الدولة لإدراجيا وضميا إلى ممكيتيا الخاصة، 
ولكف باتباع إجراءات دقيقة وبعد مرور الآجاؿ والمدد القانونية، وفي سبيؿ تحقيؽ 
 المصمحة العامة، تقوـ الدولة أيضا بالمجوء إلى بيع بعض الأملاؾ الشاغرة مباشرة، وذلؾ
عف طريؽ المزاد العمني خاصة؛ لما فيو مف قواعد النزاىة والمصداقية، ولما يحققو أيضا 
مف مكاسب، غير أف قدسية حؽ الممكية الخاصة تطفو عند ظيور صاحب الحؽ، فمو إذا 
كاف حائزا لسند قانوني أف يطالب بأموالو وأف يستردىا عينا فإف تعذر ذلؾ كاف لو أف 

 يطالب بالتعويض.
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بموضوع  للاىتمام القصوىبيان الأىمية ، قد سبق وأن تقدم معنا في ىذه الدراسةل
عمى رأسيا المصمحة  ،الأموال والتركات الشاغرة من باب حماية العديد من المصالح

بعد إدراجيا في  ،الدولة من الأموال والتركات الشاغرة استفادةمن إمكانية  انطلاقاالعامة 
مرورا بجميع الإجراءات التي  ،ليذه الأموال استحقاقياوبعد الأملاك الوطنية الخاصة 
يفيات ( المتعمق بك724-21سوم التنفيذي )ر ( والم09-69) أقرىا قانون الأملاك الوطنية

 تسيير الأملاك الخاصة لمدولة.
كما لا يخفى في ىذا المجال أن بيان النظام القانوني للأملاك والتركات الشاغرة  

كعودة الغائب وظيور  ،يرمي أساسا إلى حماية مصالح الملاك المحتمل ظيورىم أحياء
ارث وىذا لمدة وكذا إمكانية ظيور ورثة محتممين لمتركات التي لا يعمم ليا و  ،المفقود حيا
عمى مصالح الغير وىم الطرف الثالث بين  تؤثرلا يمكن أن تطول كي لا  ،زمنية معينة

ئري بالحفاظ عمييا مثل مصالح جيران المشرع الجزا ىوالتي عن ،المصالح المتقدم ذكرىا
والتي يتعذر  ،مثلا كالارتفاقمن بعض الحقوق القانونية  الاستفادةىذه الأملاك في 

 ممارستيا إذا كان المالك غائبا أو مجيولا .

بموضوع الأملاك والتركات الشاغرة منذ  الاىتمامولقد حاول المشرع الجزائري     
( الذي حاول من  55-30حيث أقر تنظيما خاصا ليا بموجب المرسوم)  الاستقلال

ان عن كتمة ىائمة من والذي أب ،خلاليا معالجة الإرث الذي تركو المستعمر الفرنسي
من وجيو القانوني  للاستيلاء سواءالتي تعرضت  ،الأموال والعقارات مجيولة المالك

أو في وجيو غير المشروع من طرف المواطنين والتي ما لبثت المعروف من طرف الدولة 
( تمييدا لنقل النظام 245-59أن تراجعت عن ىذا التنظيم وألغتو بموجب المرسوم)

ملاك الشاغرة ومجيولة المالك وكذلك التركات التي تحمل ذات الوصف إلى القانوني للأ
المشرع  باضطراب( وقد تميزت ىذه الفترة 23-57أول قانون للأملاك الوطنية تحت رقم )

يقر بموجب أمر يحمل تصنيفا قانونيا أعمى من  ةىذا الموضوع فتار  في معالجتيا
ة إلى الدولة غر الأملاك الشا انتقالن ( المتضم291-33( وىو الأمر)55-30المرسوم)
وطورا ، (55-30لك كل الأحكام والمدد و الإجراءات التي أقرىا في المرسوم )ذمتجاوزا ب

ور غآخر يبيح التنازل عن السكنات والمحلات ذات الطابع التجاري التي تحمل وصف الش
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من الشروط القانونية  مجموعة استفاءىمبعد  ،التي سبق دراستيا لمخواصبأحد الطرق 
عمى وضع ثابت في معالجتو موضوع التركات والأموال  عولم يستقر المشر  ،والتنظيمية

( المتضمن قانون الأملاك الوطنية والنصوص 09-69الشاغرة إلا بعد صدور القانون)
( الممغى بموجب المرسوم 757-62لا سيما المرسوم التنفيذي) ،يمية المرافقة لوظالتن

 .الذي تمت دراسة أحكامو من خلال الأجزاء السابقة في ىذا البحثو ( 714-21)التنفيذي

وقد توصمت ىذه الدراسة إلى مجموعة من النتائج المتعمقة أساسا بمفاىيم الأملاك  
من النواحي الموضوعية  وانتقاليا ،ىذا النوع من الممكية اكتسابوالتركات الشاغرة وطرق 

 ا في النقاط التالية7والتي يمكن إيجازى جرائيةوالإ

لقد تردد المشرع الجزائري في معالجة النظام القانوني للأملاك والتركات الشاغرة في  -
ظير جميا في وىو ما  ،دون تمييز بين طبيعة ىذه الأملاك الاستقلالبدايات 

  التي أقرتيا النصوص القانونية التالية7 جرائيةالتناقضات الموضوعية والإ
 .الأملاك الشاغرة إلى الدولة  انتقال( المتضمن 291-33الأمر) -
السكني أو  الاستعمال( المتضمن التنازل عمى الأملاك العقارية ذات 92-52لقانون)ا -

  .التجاري
( 145-59( المتضمن تنظيم الأملاك الشاغرة والمرسوم )55-30المرسوم) -

عمى المرحمة ( وىي المرحمة التي زادت تعقيدا 55-30المتضمن إلغاء المرسوم)
الأملاك والتركات الشاغرة  وانتقال اكتسابفي معالجة طرق  (الاستعماريةالسابقة )

 نذاك.آالسائدة  الاشتراكية الإيديولوجيةوىي تعبير صادق عن  ،بين الدولة والخواص

بعد محاولة إدراج النظام القانوني للأملاك والتركات الشاغرة في قانون الأملاك 
ىذا النوع من  لانتقالومحاولة تبيان الأسس التنظيمية الإجرائية والموضوعية  ،الوطنية
أن المشرع لم يبين الفروق في عمميات  ،نا من خلال ىذه الدراسةظلاحإلا أننا  ،الممكية

الممك الشاغر بين الأملاك الأجنبية خاصة التركات التي ييمك أصحابيا  استحقاق
مع  بالموازاة ،في العشرية السوداء ،نيا الشركات الأجنبيةالأجانب أو الأملاك التي فرت ع

 الأملاك التي يموت عنيا أصحابيا ذوو الجنسية الجزائرية دون مورث .
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كان من الأجدر عمى المشرع حين معالجتو موضوع الأسيم وحصص المؤسسين والقيم  -
تيا الى لإحا المنقولة والمبالغ النقدية المودعة في حسابات جارية لأصحاب مجيولين

القواعد القانونية التي جاء بيا قانون النقد والقرض  لاحترام ،التشريع الساري المفعول
لأنو  ،( وكذلك كل الأنظمة القانونية الصادرة عن بنك الجزائر22-90الصادر بالأمر )

وكان من الأجدر عدم معالجتيا في قانون ، الجزئياتالقانون الخاص بمعالجة مثل ىذه 
سنة( فيو  25كما أن ربط العمميات الواردة عن المنقول بالتقادم العام ) ،ك الوطنيةالأملا

و عقد يتصرف مورثيم بجانب من السرية يتعذر م ، إجحاف في جانب ذوي الحقوق المذين
كما إن ىذه الأحكام قد تصطدم بأحكام خاصة  ،معرفة حجم أرصدتو أو أسيمو أو سنداتو

خفي تحيث لا  ،التي قد يكون اليالك شريكا أو مساىما فييافي قوانين أساسية لمشركات 
قواعد  باعتبارىاالقيمة القانونية التي أعطاىا القانون التجاري لمقوانين الأساسية لمشركات 

 في القانون التجاري وغيره من القوانين الخاصة.قانونية تحجب القواعد المكممة 

السيارات المتروكة في حضائر الحجز إن تركيز المشرع في مفيوم الحطام عمى  -
وكان الأجدر بو معالجة موضوع الحطام من  ،والطرود البريدية الميممة أمر يتعذر فيمو

منقولا ذو قيمة أو من غير ذي قيمة لأن الحكمة  اعتبارهباب القواعد العامة والمجردة عمى 
 من ىذا التمييز غير واضحة .

بمباشرة الدعاوى والإجراءات القانونية والكفيمة بإدراج  إن تخويل الوزير المكمف بالمالية -
الأموال والتركات الشاغرة في الأملاك الخاصة أمر يتعذر القيام بو خاصة مع 

 الاختصاصوكان الأجدر بو إعطاء ىذا  ،الصلاحيات التي لا حصر ليا لوزير المالية
مك الشاغر أو المجيول أو الم اختصاصوالتي تقع في دائرة لموالي بعد إخطار من الموثق 

التي تفتح أمامو التركة وكذلك الحال بالنسبة لمقضاء المختص حتى نكون أمام عممية  
 سمسة بالنسبة لتحويل الطبيعة القانونية ليذه الأملاك .

راضي الصحراوية معالجة قانونية دقيقة لقد تعذر عمى المشرع الجزائري معالجة الأ -
وكذا المدة  ،راويحوذلك لتعذر عممية المسح الص ،سند ممكية ليس ليا املاكأ باعتبارىا

التي تكون  للأجزاءسنة لحيازة ىادئة ومستقرة وعمنية  25البسيطة التي قدرىا المشرع ب
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يمولة الاراضي الصحراوية لمدولة بالمسح أوكان الاجدر بو عدم ربط  ،محل ترقيم لمخواص
وىو  ،جل مسح صحرائنا الكبرىأنعمم مسبقا اننا سننتظر قرنا كاملا من  لأنناالصحراوي 

 ى مستوى التل .مواقع حالنا مع المسح العقاري لجزء بسيط ع

جراءات سريعة ودقيقة في جسد إضرورة القيام ب نرىوعمى ضوء ىذه النتائج  
ن خلال النقاط وذلك م ،ملاك والتركات الشاغرةيمولة الأأالتشريع والتنظيم المتعمقين ب

 التالية 7

جراءات إملاك والتركات الشاغرة مع ضرورة التمييز بين فراد نظام قانوني مستقل للأإ -
  .لتجاوز التردد الواضح في التشريع الساري المفعول ،يمولة العقارات والمنقولاتأ
ملاك عمومي لمتبميغ عن الأ ضابط باعتباره ،عطاء دور فعال لكل موثقإ ضرورة  -

دراجيا في ا  حتى نتمكن في ظرف وجيز من حصر ىذه الممكية و  ،والتركات الشاغرة
مر الذي وىو الأ ،الاقتصادنيا من العوامل المعطمة لعجمة لأ ،جسد الاقتصاد الوطني

عمى الممكيات الفارغة وغير  ةباىظ ضرائبتفطن لو المشرع الفرنسي وفرض 
 يولة المالك .مج وأبالك بالممكيات الشاغرة  فما ،المستغمة

يمولة ألممساىمة في  يدارة املاك الدولة عمى المستوى الولائإتوسيع صلاحيات  -
دراج جراءات الإإسرع الطرق من خلال حثيا عمى مباشرة أب ،ملاك الشاغرة لمدولةالا

وكذا جعميا طرفا مدنيا في  ،ملاك مجيولة المالكملاك الوطنية الخاصة لكل الأفي الأ
عطائيم سرة لإكد من وجود وريث لميالك بعد تعديل قانون الأألمت ،كل دعاوى التركات
   مثل المنازعات الخاصة بالجمارك والضرائب. ،ىذا الوضع القانوني

ىم الجوانب المظممة في النظام أ براز إننا حاولنا أوختاما ليذا الموضوع نعتقد 
لتي لازالت تحتاج ملاك الشاغرة وىو من المواضيع الحساسة االقانوني لمتركات والأ

العقارات الشاغرة لوحدىا والمنقولات الشاغرة ب ىتعن ،الى دراسات اخرى متخصصة
ضافة الى مقال إن ىذه الدراسة كانت باكورة ليذا الموضوع أونعتقد لذلك  ،لوحدىا

و أمر الذي يحجب كمما قد يشوب ىذه الدراسة من نقص ستاذ المشرف وىو الأالأ
  عيب.
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رغم أن المشرع الجزائري عالج منذ فجر الاستقلال مسألة الأموال الشاغرة بصفة 
أدى إليها الهروب الجماعي  ؛عامة، إلا أن ذلك كان مرتبطا بوقائع وظروف معينة

بسبب توقف  ؛لممعمرين من الجزائر، مما تسبب في فوضى وركود وهدد بانفجار اجتماعي
أنه لا يمكن الحديث عن مفهوم حقيقي للأموال المعامل والمزارع التي كانوا يممكونها، إلا 

والمراسيم وقوانين الأملاك الوطنية  ،بعد صدور القانون المدنيوالتركات الشاغرة إلا 
جراءات وطرق  المرتبطة بها، والتي حاولت ضبط الأملاك الشاغرة وبيان صورها، وا 
جراءات بيع بعضها عن طريق المزاد العمني كقاعدة  انتقالها إلى الممكية الخاصة لمدولة، وا 

 عامة.

هذا ولم يوصد المشرع الباب في وجه أصحابها أو ذوي حقوقهم إذا ظهروا، فمكنهم  
أو الحق في التعويض العادل إن كان ذلك ممكنا ي استردادها عينا، من الحق ف
 والمنصف.
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