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 : قائمة المختصرات 

 ق.اج.م.ا : قانون الاجراءات المدنية و الادارية 

 : من الصفحة الى الصفحة    ص.ص

 الصفحة  ص:

 الطبعة  ط:

 د.ط : دون طبعة

 د.ب.ن : دون بمد النشر 

 د.س.ن : دون سنة النشر 

 الجريدة الرسمية  ر:ج.

 الفقرة  ف:

 ق.م.ج : القانون المدني الجزائري 
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 :شكر و عرفان 

بخالص الشكر و التقدير و  و نتقدملإتمام ىذه ألمذكرة ى عمى توفيقو احمد الله تعال
ينا بنصائحو و الذي لم يبخل عممحمد كنازة "  "الاحترام الى استاذنا و مشرفنا الفاضل 

جزاه الله  ة صدر في كل مرة استقبمنا فييا،و لما ابداه من صبر و رحاب توجيياتو القيمة،
عنا الف خير جزاء لدعمو لنا طيمة فترة البحث العممي و الى كل الاساتذة الذين اناروا لنا 

 درب العمم و ساندونا في مشوارنا.

 و نطمب من الله عز و جل ان يجعل لنا صدقة جارية من عممنا ىذا.
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 مة مقد

لذا يحوز ىذا  لأي بمد،يعد العقار القاعدة الاساسية في الحياة الاجتماعية و الاقتصادية 
 سواء كانت ممكية عامة او خاصة و ترقيتو عميوالمحافظة المجال اىتماما كبيرا من اجل 

 ن التي تنظم الممكية العقارية.و ىذا يتضح من خلال الكم اليائل من القواني

ريعات تبر حقا من الحقوق الاساسية التي حضيت باىتمام جل التشفالممكية العقارية تع 
م الاقتصادي و ضبطيا لكونيا ترتبط ارتباطا وثيقا بالنظا التي سعت من اجل تنظيميا،

و نظرا لممراحل التاريخية التي مرت بيا الجزائر افرزت عدة وضعيات السائد في اي بمد، 
 لإثباتمما انجر عنو الكثير من الصعوبات  التناسقضارب و عدم الانسجام و تتميز بالت

د او ممك الدولة و الاخر لا يممك سنالممكية و اصميا في غالب الاحيان فيذا يحوز في 
اذ  لعارمة الموروثة منذ الاستقلال،و ىذا ناتج عن الفوضى ا القانونسنده باطل في نظر 

العقارية  للأملاكالنسبة ب من ثمث العقارات، للأكثر لممكيةا نت تتميز بغياب سنداتكا
اتسمت في  أنواعياجدت ىذه العقود بمختمف من جية و من جية اخرى و ان و  الخاصة،

كانت مقيدة بنظام اشيار  لأنيا لعقاراتانعدام الدقة في تعيين غالبيتيا بالسطحية و ا
 تنقصو الدقة و المصداقية.  شخصي،عقاري 

 ،7626-76-17المؤرخ في  751-26ر الام بإصدارمن ىنا بادرت الدولة الجزائرية 
لقد كان منتظر  الوطنيةلا تتعارض مع السيادة الذي اقر العمل بالقوانين الفرنسية التي 

غداة الاستقلال من الدولة ان تبادر الى وضع قوانين فعالة و نصوص تنظيمية تضع حدا 
الاكتفاء بتمديد التشريعات و ضبط سندات الممكية دون  ئج السمبية لمفترة الاستعمارية،لمنتا

انو عمى العكس من  إلا العقاريحساب مقتضيات التنظيم  الفرنسية لممرحمة الانتقالية عمى
 67-17ر ذلك لم تسمح تدابير حماية و تسيير الاملاك العقارية الشاغرة او بنود الام
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 ملاكللأالمنظم لمينة التوثيق من تغيير الوضعية السيئة  ،7617-76-75المؤرخ في 
 العقارية و بالتحديد مسالة غموض و انعدام سندات الممكية العقارية الخاصة.

و  7617-76-75المؤرخ في  67-17من قانون التوثيق  76و برغم احكام المادة  .7
القاعدة الرسمية التي سيعتمد  لتأسيسفي المعاملات العقارية  شكميةما كرستو من 

 ر العيني الذي سيعمن عنو لاحقا.نظام الشي تأسيسعمييا بصفة اساسية في 

عندما طبقت سياسة  السبعينياتجل العيني منذ بداية و قد تبنت الجزائر مبادئ نظام الس
مى بعض الذي نصت احكامو ع في اطار قانون الثورة الزراعية،الاراضي الفلاحية  تأميم

 17-15قانون السجل العقاري  لإصدارو قد كان مميدا  مبادئ نظام السجل العيني،
و  العقاريالسجل  تأسيسالاراضي و المتضمن اعداد مسح  7615-77-76المؤرخ في 

 بإحداث العقاريلقانون المدني و السجل لقد عممت الادارة التشريعية عمى التقريب بين ا
جل مع مسح الاراضي و الس بالموازاةاليات و ايجاد وسائل قانونية غير مباشرة تعمل 

التقادم المكسب و اعداد عقد الشيرة للاعتراف  لإثباتتمثمت في سن اجراء  العقاري
و اجراءات اعداد  7631-75-67المؤرخ في  156-31بالممكية الذي تضمنو المرسوم 

-71-61المؤرخ في  657-67 بموجب المرسوم التنفيذيشيادة الحيازة و تسميميا 
لم تتمكن من الوصول  فإنيا الواقعيسيا في غم من تكر غير ان ىذه الاليات بالر  ،7667
بقيت عاجزة عن كشف عيوب العقارات و  لأنيا الشاملطيير العقاري الحقيقي و الى الت

 تصفيتيا.

الاراضي  و من ىنا بدا التفكير في ايجاد الية جديدة موازية تعمل عمى مساعدة مسح
 6771-76-61المؤرخ في  76-71القانون  بإصدارفقام المشرع  أىدافوالعام في بموغ 

لذي يدرج ضمن المسح ا العقاريلممكية بواسطة التحقيق معاينة حق ا بإجراءالمتعمق 
ىو اجراء ميداني و  الإجباريالتي لم يشمميا المسح و يطبق عمى العقارات الاختياري، 
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ي لا لتو كذلك العقارات ا من نوع ممك خاص، ممسوحةنصب عمى العقارات الغير ي
ى سندات ممكية بما فييا العقارات التي يحوز اصحابيا عم يحوز اصحابيا سندات ممكية،

فيذا الاجراء الذي جاء بو  ي لم تعد تعكس الوضعية الحالية،الت، و 7627-71-77قبل 
 العقارييضمن معاينة الممكية العقارية بتدخل من المدير الولائي لمحفظ  76-71القانون 

لذلك فان  الاعترافد عقد الشيرة المتضمن دلا من الموثق اثناء اعداب إقميمياالمختص 
ىذا القانون يعتبر الاىم لتسميم سندات الممكية الخاصة الغير ممسوحة فقد جاء لسد 

 الثغرات و النقائص الممحوظة في المجال العقاري.

 اهمية البحث :

و الذي اعتمد  ،76-71العقاري عمى ضوء القانون  التحقيق لإجراءكانت دراستنا معمقة 
حيث انصبت دراستنا عمى  طيير و حماية الممكية العقارية،عميو المشرع الجزائري لت

و  وشروطوو  الأراضيلعام و ىو المسح العام و تمييزه عن الاصل ا بالإجراءالتعريف 
ق و التطرق الى اضافة الى دراستنا الاجراءات بشكل معم و نطاق تطبيقو، أىدافو

 و ذلك استنادا الى النصوص القانونية. العقارياجمة عن اجراء التحقيق المنازعات الن

 دوافع اختيار الموضوع :

 تتمثل في العديد من الاسباب نقسميا الى : 

 :  الدوافع الشخصية -

اصة و و ىي تمك الرغبة و حب الاستطلاع في مجال او اطار الممكية العقارية الخ
 عن طريق الية التحقيق العقاري الجزئي.  حماتيياكيفية تطييرىا و 

 الدوافع الموضوعية : -
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و تتمثل في مشكمة اثبات و تطيير الممكية العقارية الخاصة عن طريق تحقيق 
 عقاري جزئي. 

 
 :  الاشكالية

 الجزائري في حماية الممكية العقارية الخاصة عنالى اي مدى وفق المشرع  -
 … طريق التحقيق العقاري الجزئي

 
  المتبع:المنهج 

المنيج  الموضوعتمدنا في دراستنا ليذه قد اع أعلاهعن الاشكالية  للإجابةو 
بالتحقيق و ذلك من خلال تحميل نصوص المواد المتعمقة  الوصفيالتحميمي 

 و الوصفي لوصف الاجراءات الميدانية. العقاري الجزئي،
 

 الهدف من الدراسة : 
مى الية التحقيق ىو محاولة تسميط الضوء ع الموضوعاليدف من دراستنا ليذا 

نازعات الناجمة عن ىذا و التطرق لمختمف اجراءاتيا و الم العقاري الجزئي،
كشف  حماية ممكيتيم العقارية الخاصة،و لمساعدة الاشخاص من  الإجراء

 المستجدات المرتبطة بموضوعنا قدر ما استطعنا.
 

 السابقة :  الدراسات
وجدنا ان ىناك من  الإنترنيتفي المكتبات و شبكة  من خلال عممية البحث

الباحثين من سبقنا و قام بالبحث في البعض من اجزاء ىذا الموضوع نذكر منيم 
مذكرة لنيل شيادة الماجستير في القانون الخاص المعمق بعنوان اليات تطيير 
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و بعض المداخلات و المقالات  موازلطالب شربالي  الممكية العقارية الخاصة
 المذكورة في قائمة المراجع. 

 
 صعوبات البحث : 

و قد  الصعوباترض صاحبو الى جممة من قد يتع كما نعمم ان اي بحث عممي،
تتمثل في قمة المراجع خاصة المتعمقة بالمنازعات الناجمة عن كانت اىميا 

 لمغة الفرنسية.و ايضا قمة المراجع با الجزئي،التحقيق العقاري 
 

 خطة البحث : 
حيث تناولنا في الفصل الاول تحديد الطبيعة  ينفصملقد وضعنا خطة متكونة من 

القانونية لعممية التحقيق العقاري الجزئي، و ىذا من خلال مبحثين اذ خصصنا 
المبحث الاول لمفيوم التحقيق العقاري الجزئي، و المبحث الثاني الى نطاق 

  تطبيق التحقيق العقاري الجزئي.
جزئي و المنازعات يق العقاري الاما الفصل الثاني فتناولنا فيو اجراءات التحق

راءات التحقيق العقاري و ذلك من خلال مبحثين الاول بعنوان اجالناجمة عنو، 
 و الثاني بعنوان منازعات التحقيق العقاري الجزئي.  الجزئي،

 

 

 

 


