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الأولال

اعي ة العقار ال ماه

اص م ف ت ه م ع الأمام، وما ی ار ن لة الاس ع الغة في ال ة  أه ما للعقار م رغ

ها  ا، وغ ج ل ال ال، وجل الأم ف اشغل، وت انه لإلا أن افين ام ال ان،الاه ر ق ت فل

ة  ل س ل ه إلا  أن العقار 1973ت ارخ، ون ال ذل ور م ه في ال علقة  ال ان الق ، ل

عل ف اعي ی ه مىال ف ا ت هان بها، ل ة لا  ، وحاف فاه ال ه م غ ه ع ه  م خاص  مفه

ل ة، ل ج اف ال الأه ق ل الي ت ص ه في ال ة م ها رغ ات ل ة وه ة أجه ع ع لها ال أراضي رص

الأول،  ل مه في ال مفه ی اعي ب العقار ال ا ال رس في ه نيس القان اخلة ال ال ا لل

اني.في ت ال ل اعي في ال العقار ال

ل الأولال

اعي  العقار ال تع

ف  اعي  ان العقار ال لاحا، ح فه لغة واص ق إلي تع ال يء  ال ع اجل ال م

ها. ي معان ة  ل ل  و ل ل ب انه مف ا ن ة،  اللغ عاج ال مع م
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ع  الأولالف

ع اعيال لاحي للعقار ال والاص اللغ

اللغ-1 ع لال ، ول س لآخ قام ، وم ه لآخ فق م لف ة للعقار واخ اللغ عار دت ال تع

ي  ع عه  واء، وج ال ، وه ع عقاق ج الي: "العقار ه ال د  جامع للعقار وال ق إلي تع س

ها"العقارات، ا الأرض وما ب 1وه

لاحا-2 العقار اص

ادة  ال ع إلي ن ج ائ683/1ال ن ال القان ه فإن م ف ه، وثاب ق "كل شيء م العقار ه

ل" ق م شيء فه م ا ذل ل ماع عقار، و ه دون تلف فه نقله م .2ولا 

شيء ثاب ل أن العقار ه الق ادة  ال خلال ن قال موم قابل للان ، وغ ان واح في م

ه تلف دون أن  ان لآخ ان لآخ،3م م نقله م ه، ولا  ق وم نه عقار ثاب لا ل اء م ال

ة، فإذا  نها ثاب نقلها ل عقار لا  ذاتها تع الأرض  ل لاعه، و ه أو اق اء م م أج مه أو ه إلا به

اءها ف ها جاز نقل أج لاع س اق اأن ذل رها، وأ ها وص ت ت م ع اتاتو  ار وال الأش

ان لآخ م نقلها م ود لا  ر وال ، وال اج ، وال اج انهاوال م لاعها م اق .4إلا 

، ول1 اس ل شهادة ال ة ل امة، م ة ال ار ال اعي في ا غلال العقار ال ني لاس ام القان اد، ال ب علي م
ة،  ي فارس، ال ق، جامعة  ق ة ال ل  ، ن عقار قان .06، ص2012ت

رق2 رخ في 58-75الأم ني، ج.ر.ج.ج.د.ش ع1975س26، ال ن ال قان ة 78د ، ال ، 1975، ل
. ل وم مع

، 2013، ص3.14 ائ مة، ال ، دار ه ة، د. ة العقار ل ، نقل ال اشا ع ح
ة، 4 ال عة ال ، ال ام ء ال ة، ال ل ال اب  ، أس ی ني ال ن ال ح القان في ش س زاق، ال ال ع ر ه ال

ان،  ة، ل ق ق ي ال ل رات ال .14، ص1998م
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اني  ال ال ه في انه دال ح اعي  و ف العقار ال ع ل ائ ع ال ه قان ال وعل

ارات  لف الاس از م لان ة ذاتال اع عة ال ا وساءاال غلا أوان م ا م م غأوغ

غلا ـم

ار  ي وجهة للاس لف الأراضي ال م اعي ه ل ما ات٬العقار ال هاو  م ل ٬ل بها و ما رص

ها م حلها و ما زاد على حاج ع ة  م ات الع س ال قى م ما ت لا في دل ها أص ل ت ان ي  وال

لع ـ اجها لل ها و إن ا ارسة ن اء م أث

ا أد اناأن اعي أح العقار ال لا م ب اد لح العقار الاق ل م ع خما أنإلان ن ی ه  عل

اعي  العقار ال أوسع م اد ا ٬العقار الاق ل الأخو ه اعي إلالا  العقار ال م ء  الج

اع  ه الق خل ف ال٬ألفلاحيی ها ـ٬ال ات و غ غلال الغا اس

اني ع ال الف

ابهة لها لف العقارات ال م اعي ع العقار ال ت

العقار ال ص العقار الفلاحي أكاعي لفه ال عقارات، و ابهه م ا  ه ع ت م أولالاب

ا. ي ثال ا وال احي ثان ال

اعي والعقار الفلاحيأولا : العقار ال

ة،  ن ص القان ال عة م م ائ ع ال ال بوالأوامس اعي، م العقار ال اجل ت م

ص  ه ال رخ في 03- 01الأمه ار2001أوت20ال الاس ت ا 1، ال - 08الأم، و

04 ، الف ال ن أما، ال ان القان العقار الفلاحي ق د ت رت  ي ص ة ال ن ص القان 03- 10ال

ادة 1 ال رق01ان الأم اب، ال03-01م .جع ال
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رخ في  غلال 20101أوت15ال اس و د ش عة الأراضي، وال ا ة ال ولة للأملاكالفلاح اصة لل ال

ن رق القان ل ة.16- 08و رخ في الفلاح م

ي اعي والعقار ال ا: العقار ال ثان

ق س ق أهإليالإشارةلق س ل اعي ل ة للعقار ال ص ال ة إليال ص ال ال

ر في  عي ص م ت س م ي، واه ارللعقار ال ن رقإ القان ي ه رخ في 03- 93العقار ال 01ال

العقار1993مارس  ا ال عل ن 2ال رخ في 07- 86، والقان ة 1986مارس 4ال ق ال عل ال

ن رق3العقارة القان ة العقارة03-87ث ال ن رق4ال القان ل لغي 125-93، و رقالأم، ال

عل03- 01 ن ىال اعي، والقان ي وال ال ة العقارة04- 11العقار ق ال أنإلا، 6ال

ن  ا القان ه عل ع29- 90كلا العقار ة وال ه ال اع ق قها.7ال ة ف ات ال ا ، خاصة ال

ادة 1 ال ن رق02و01ان القان رخ في 03-10م ة 2010أوت 15ال غلال الأراضي الفلاح اس و د ش ال
د ولة، ج.ر.ج.ج.د.ش ع اصة لل عة للأملاك ال ا ادر في 46ال .2010أوت 18، ال

عي رق2 م ت س رخ في ، 03-93م د1993مارس 01م ، ج.ر.ج.ج.د.ش ع العقار ا ال عل ، صادر في 14، ی
.1993مارس 03

ن رق3 رخ في 07-86قان د 1986مارس 04، م ة، ج.ر.ج.ج.د.ش ع ة العقار ق ال عل أوت 05صادر في 10، م
1986.

ن رق4 رخ في 03-87قان ان1987جانفي 27، م ة الع ال د ، م 28، صادر في 05ة، ج.ر.ج.ج.د.ش ع
لغي).1987جانفي  (ال

5. اب جع ال 93-12، ال عي رق م ت س م
ن رق6 رخ في 04-11قان ف17، م د2011ف ة، ج.ر.ج.ج.د.ش ع ة العقار ق ال ا ن ي ت ال اع د الق  ،14

.2011مارس 06صادر في 
ن رق7 رخ في 29-90قان د 1990د01، م ، ج.ر.ج.ج.د.ش ع ع ة  وال ه ال عل ، صادر في 52، م

1990. ل وم مع
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احي اعي والعقار ال ا: العقار ال ثال

ء الي تق في الل ه، ف ي ت ة ال ن ص القان ال مع ذ ت اعي فق العقار ال ا  ف

ارهاقام الأوامأه ن رقإص احي وهي القان العقار ال ا  رخ في 01- 03ف ، ال17ال ف ف

احة امة لل ة ال ال ا 1ی ادر في نف02-03رقالأم، و العامة ال اع د الق ارخ ال ال

ئ ا احي لل غلال ال ال والاس ع ا، 2للاس ن رقوأ اقع 03-03القان سع وال ال ا م ی ال

ة اح عات ق3ال ه ال ل ه جألغ، ول اموذل ا 04-08رقالأمأح ه اع ا فق وله

(االأم لا العقار ا ب ن م في  العقار ك ما ب عامل ال ال ع احي) و اعي وال أنل

اعي ذو  ال العقار ال ار في م جه للاس ةالعقار ال عاملأه الي وال ح ال ف لل نه یه ة، 

نف ل ، و ادی يءالاق ح ال اح، و ال م اق ل نه  احي  ة للعقار ال اال جأ

ن  ح و ف ئ ال ا غلال ال اجل اس حة م ف ة ال ای ال از  الام اعق ة أ ع ال ال اضي لل ال

احة. ال لف  ال ز ارة ال اس ع ة،  ل 4ال

ادة 1 ال ن رق02و01ان القان رخ 01-03م ف17، ال احة، 2003ف امة لل ة ال ال عل ، ی
د  ف19، صادر في 11ج.ر.ج.ج.د.ش ع .2003ف

ادة 2 ال ن 02و01ان القان رخ في 02-03رقم ف17، ال ال 2003ف ع العامة للاس اع د للق ، ال
د  ئ، ج.ر.ج.ج.د.ش ع ا احي لل غلال ال ف19، صادر في 11والاس .2003ف

ادة 3 ال ن رق01ان القان رخ في 03-03م ة، 17، ال اح اقع ال سع وال ال ا عل ، م ف ف
د  ف19صادر في ،11ج.ر.ج.ج.د.ش ع .2003ف

4. اب جع ال ن 03-02، ال القان م و 23 ادة 22 ال ان
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اني ال ل ال

اعي العقار ال اخلة في ت ال ا ني لل القان ال

م ی الع ت عة الأراضيت ا ه للأملاكال ارة، وه ارع الاس از ال ف ان ولة به اصة لل ال

ات الأراضي ا ة، ال ة، ال اع ال ا ل في ال ي ت اعي، وال ة العقار ال قة حاف ق ل في ال ت

اصة،  قي مإليإضافةال لما ت ا أص ة، ون اد ة الاق م ات الع س حل ال ة ع أنإليعقارة ناج

ي،  اد ال ة على الاق ائج وخ د ب ع ق ا ه ال ه ء ت قام فإنس ع ق اءال ة إن ات ع س م

ل ، ل ا ه ال ه ال ا ارتأی ه لتق عإليال ل الأول، ف ه ح راسة ف ر ال ن م ف  س

ة  ال ا اصةوالأراضيال ن حال ف  اني س ا ال ال ، ب ال ا ة وم اع ال ا لال والأص

ة ة و الفائ ق .ال

ار  الاس ف ت هبه ه، توتأ ه وت في ت اع اءقة ت جهة إن اقع عقارة م م

 ، وال عامل اشي مع حاجات ال ة ت اع ات ص ا ال ن ق ا لاس اخ یفارتأی ع ت ا الف في ه

نات ال یم أ ت ب ة العقارة، وذل ار، ثالأراضياف جهة للاس ولة ال اصة لل اأراضيال ال

ات،  ا ال ا ة وم اع اال قي مإليوأخ ة، أراضيما ت م ات الع س ة لل ل ام الأراضيوأ

قلة. م ة، والغ اد ات الاق س ال

ع الأولالف

ارالأراضي جهة للاس ولة ال ة لل اصة وال ال

ع  ال ی ت ع س ا الف خلال ه اعي وهي الأراضيمالأولم العقار ال اخلة في ت ال

ة الأراضي ق اصة ال ا.إليال ة ثان ال ا ال ی وت اد سع الاق ال ا ها وم ق ب ت ل م ا م
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اصةالأراضي: أولا ال

اصة  ال ا ال ائ ع ال ال ق اإليلق ها، وم ق ب ت ل م ا ا م وه ا ال م ع ن

 ، اد سع الاق ن رقالأووال ان في القان اصة  ال ا ت ال ار 12- 93ه ة الاس ق ال عل ال

اما عل ان ل رقىو ف م ال س ار ال اس ا ه ال ه ف ت ع به رخ في 321- 94ال 17ال

ت1994أك امال ادة أح ن رق24ال القان .12-93م الف ال ال

ها-أ ق ب ت ل ال ا ال

ب،  ومة، ال ال ا م ال مفه ائ ع ال ادمج ال يلق عأق ب، ال اولة ال اوأ ال

ها ق ت ي  ال ا ة وهي ال لة واح لها في ج ها،  ق ت ي  ودها 1ال ح وت ا ه ال ه ، وت

رق ف م ال س ال رخ في 321-91ج فها عل1991س14ال ع ي أنهاىال ات ال ل ال

ف  اتع ي تأخ ال ة لل ال لائيالأوهاما  اعفي أل ة في درجة إش اع اجات الاج الاح

ل،  اخ ال وفي م ه اال ن رقوأ ة عل03-87القان ان ة الع ه ال عل ة ىال اب ات ت انه وح

اج  ي في إليت اعي وض ،  اج اد ع اق ا ة ذات  ف ة وت ع ت اب ح ت ي م ة وتق ارت إ

ة ة لل ات ال ة، وال ال ال ان ك م2،ق ار م ق ج ها  ق ة ت ل ات ال ل ال ی ت و

اخ ع ة  ال ة وال ل اعات ال ال لفة  ات ال ل ا ال ة و ان ة الع ه ال لفة  ات ال ل ات رأال اله

ة. ل ال

ة، 1 ل ق، جامعة ال ق ة ال ل ال،  ن الأع قان ت اج ل شهادة ال ة ل ار، م ة للاس آل ي أمال، العقار  م
.42ص، 2010

2 . اب جع ال 87-03، ال ن رق القان م ادة 51 ال ان
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اد-ب سع الاق ال ا م

املة،  ة م اد ة واق اع اج ائ ع  ي ت ال ا ة أهي ال وة  ة وث اكل قاع ع به ت

ولة  عي ال ي ت ف رفع إليال ها به اتهاض ان ة في تإم اه ةلل ةالأن اد اء:1،الاق اس

ها.- ق ب ت ل ال ا ال

اب- ة الأق ان عات ال وال اض ة في ال اع ن الال ا القان ل ن وال دة في القان ال

رخ في 30- 90رق ف18ال ن رق1990ن رخ في 29- 90والقان .1990د01ال

ارات.الأماك- انئ وال ل ال ة م م مات ع خ ق ة ل ال

ة - اح ات ال اقع ال اميولام .2الس

ع  ، ة وال ان ة الع ه ة وال ل اعات ال ة وال ال ال لف  ات ال ل ال ك م م ار وزار ق ع و

اخ ع ة، و ل اعات ال ال اح م ادات رأاق ي أوالات اعات ال هاال ر الأمبه أنى إلالإشارة، وت

ان د في ال لها وج ل ا ه ال 3.ه

ا ة:ثان ال ا ال

عي رقأول م ال س ان في ال ا ه ال ر له رق12- 93ه ف م ال س ها جاء ال ول

احات إذ320- 94 بها م اق ها وداراإقل ارس ف ةت ة أن اع ة أوص مات ع أوخ ارة، وت ت

ار، وت ع الاس ح ب ائي خاص بها  ام ج اءا ل ن ب و ف م ت س م ج قة  ه ال ث ه

ع ىعل خل ج ة، وت ال ال لف  ال ز اح ال لة في الأملاكاق االأراضيالعقارة ال اني داخل ال وال

ع، 2006، ص ص 1.22-20 ز وال اعة وال مة لل ة، دار ه ان عة ال اعي، ال ف، العقار ال ل دة م ج ب
ادة 2 ال رق06ان ف م ال س ال رخ في 321-94م ادة 1994أك17، ال ام ال أح ت م24، ی

عي رق م ال س رخ في 12-93ال ا1993اك05، ال ال تع و د ش ار و ة الاس ق ب عل ، ال
د  ودها، ج.ر.ج.ج.د.ش ع ح اصة وض ادر في 67ال .1994أك19، ال

، ص3.23 اب جع ال ف، ال ل دة م ج ب
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ة ض ةالأملاكال ولةال ة لل م ة عل1الع قة ال ل ال أن ت ا  اء أو تقع ى،  ار أو م م

قة  اج في ال ات الإن ا أن ن ح ی ع ال ل ا ه ال ه أن ار، وق اء أو م م ب م الق

،ف ی ال جهة ن ن م اءاتهات إقامة إج م ال ب لة، وذل ه ة وال ا ال الإدارة 

ا ه اه وال ال قة  ال و ارعه ك وقاعات م ل ال م ار الاس ا ارسة ال ل ور ض ل ماه ء، و

اعات...الخ ولة وق2الاج ل ال ق ل م عام وت مع ش ه غل ال ل ال ق ها م ت ، و

ة عل اف غل ال ة ال ول م قع ت ك...)، و خاص (ب مع ها داخل ىن ش ای ة، وح ال

قة وفي غل مقابلا علال ال ق خلها و ا علىم لات والعقارات وأ ق ار لل إ مه م ق مه ىما  ق ما 

مات خ .3م

ر  یإليالإشارةوت اقع، ل اءانه في ارض ال ي إن ل وال ة ج لا قة بلارة ب اء م اس ة  ح ا م

ة إلغائهات قها 2004في س ق م ت ة ع ملاح ما ت ع اف،  ة لهاللأه .4ال

اني ع ال الف

اتأراضي ا ال ا ة وم اع ال ا ة ال ق ة و ال ل الفائ و الاص

ولة  ال سع عقارات للإليلق ف ب ة، وقام ال م فع م ار وال الاس ت

خلال  م ذل ه ارة،  الاس ارعه از م ائهالان ات.إن ا قة ال ة وم اع ال ا لل

ا ال ا ة و م اع ال ا أولا: ال

ادة 1 ال رق3و2ان ف م ال س ال رخ في 320-94م ا1994أك17، ال ال عل ة ، ال ال
د  ادر في 67ج.ر.ج.ج.د.ش ع .1994أك19، ال

ة، ال2 ح ح ولة ف ع ال ، ف اج ل شهادة ال ة ل ار، م ة الاس ل اعي في ع غلال العقار ال ني لاس القان
 ، ائ ة، ال م ات الع س .39، ص2005وال

3. اب جع ال 94- 320، ال رق ف م ال س ال م اد 4، 6، 8 ال ان
، ص4.40 اب جع ال ة، ال ح ح ف
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الأ ا ة: ال اع

ة،  اع ال ا د لل م تع ائ ع ال د في ال ی ما على أنهاإلال ف ع اأنهاتع ال

ل  ق ها م ی ت ة، و اع ارع ال اء ال اجل اح ا م قامة خ ةأدواتال ه ــال

ع ي 1وال اأن، وال ه ال ر له ه د اول  ع اني، و اق الع أ خارج ال ة إليت ، وذل1973س

م رق س ور ال خلال ص رخ في 45- 73م ف28ال عل1973ف اءال ة إن ه ارة ل ة اس ل

و ش ی ت ت ة، وق اع ال ا رقإدارتهاال ف م ال س ال رخ في 56- 84ج مارس 3، ال

ة1984 اع ال ا ات ال س م ت .2ال

اب ال ا : م

ت،  جه احة وال ة ال صغ ا م ارة ع أتهي ع ة وأن س ة م اعات صغ اب ص ق لاس

ا لي  ع م ا اجذات  ماتإن لع وال ائها، ت3ال اجل إن ة م ل ات ال اله اإقامةادرة م م

ات  ا الن ن وأع قان فهي تأو، فلا ن ل ة، ل ع ة ال خاص بها وواضح في ال اعإليت ق

ع ة و ال ه ن رقأما، 4ال قان اس ها فق ت ا  ة 25- 90ف لاح ه ال ة العقارة إليه اف ال

1 ،" ائ ار في ال جه للاس العقار ال ف ة في ت فعال أ العقار ة وال سا ة لل الة ال ، "ال في لع جع مع ال
اب .133-132، ص ص ال

م رق2 س رخ في 54-84ال ال1984مارس 3، ال ت د ، ال ة، ج.ر.ج.ج.د.ش ع اع ال ا ات ال س
ادر في 10 .1984مارس 06ال

3 ، ص133. اب جع ال ، ال في لع مع
ع4 ب ، ب ول ار الع اخلة آس ، م ار العقار ودورها في الاس العقار ة وال سا ة لل الة ال في ألق، ال

مي  ی ي ال قي ال ل ة، 2013د12و11ال اس م ال ق والعل ق ة ال ل  ، ائ في ال ار العقار ل الاس ح
، ص اد ال ة ل ق، جامعة ح ق ال .07ق
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عة ل ا والي ال اغل لاك ال ل ال ها  ك في مل ات)، و لا ات وال ل ة (ال ل اعات ال الاتل ة ال ل ال

ال العقار وال .1لل

ة ع ائ ة و العقارات ال اد ة الاق م ة الع س حل ال ة ع اج ا: العقارات ال ثان

ة اد ة الاق م ة ع س حاجة ال

حاجاتهاالعقارات  ع زائ ة وماه اد ة الاق م ات الع س حل ال ة ع اج م العقارات ال مفه ی ل

ج ة،  ائ ة والعقارات ال اد ة الاق م ة الع س حل ال ة ع اج ة أولاال س ه ال م له مفه تق

ولة  ها ال ز ف ارة، ت ات ت ش ي تع ة ال م معأأوالع ن العام، آخش ةخاضع للقان أغل

ة رأس اش فة م ع أومالها  قلة، وت فة م ة  م ع اف م م ب ن العام تق ع للقان ة، ت اش م غ

ني قلال قان عة م2اس حلها م ج ع ي ن ولة الأراضي، وال ال ي قام اني ال إدماجها، العقارات، وال

ة العقارة للعقار  اف ال ها ض تق اعي، ت ة إليال م ات الع س حل ال ة ع عقارات ناج

ة  اد ة.وأخالاق اد ة الاق م ات الع س حاجة ال ة ع ائ ال

ةأ اد ة الاق م ة الع س حل ال ة ع اج : العقارات ال

لق ل الأص ة  اد ة الاق م ة الع س حل ال ة ع اج ات الأملاكال س عة لل ا العقارة ال

ة ف لة ال قلة ال م قلة، والغ ة ال م لأ، 3الع یالأص ي ل ة، وال م ة الع س ال ة م ق ال

ادة 1 ال ن رق73ان القان رخ في 25-90م ف18، ال ، 1990ن ه العقار ج ال د ج.ر.ج.ج.د.ش عن ی
ادر في 49 .1990ال

ادة 2 ال رخ في 04-01رقالأمم2ان ها 2001أوت2ال ة وت اد ة الاق م ات الع س ال ب عل ، ال
د  ها، ج.ر.ج.ج.د.ش ع ادر في 47وخ .2001أوت22، ال

ادة 3 ال م 2ان س ال فم رخ في 153- 09رقال از عل2009ما02، ال ح الام ات م ف و و د ش ى، 
ل لة الأص قلة ال ال قلة وغ ة ال م ات الع س عة لل ا لال ة والأص اد ة الاق م ات الع س عة لل ا ة ال الفائ

ها، د وت ادر في 27ج.ر.ج.ج.د.ش ع .2009ما06، ال
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ازل  ال ها  ف ف ي أوال یآخع ة، ول م ة الع س ة ال ف ت ع اعي  العقار ال قي م هي ما ت

ه ازل عل .1ال

ة: العقاراتب اد ة الاق م ة ع س حاجة ال ة ع ائ ال

عقارات، هي ما ة م م ة الع س ه ال ل وراتها أنهاإلات حاجاتها وض ة ع نها زائ لها ل ع ت
ة، إذافهي  م ات الع س عة لل ا هاأالعقارات ال ت ی ي ل ات ال س هاأوال ف أنإلا، 2ت

ات س ل لل خ ن ق ة علالقان ائ جاع العقارات ال ة اس ات صلاح اه عة ىال ا ة ال م ة الع س ال ا ن
فاع  ل الان ن م ي ت ، أولها وال ل اراتإليورسالهال ة الاس ق لف ب ال ز العقارات 3ال ی ت ت ، وق

ادة  ال ة في ن ائ رق3ال ف م ال س ال الي:153- 09م ال
غلة، الأملاك- ال ها لأوالعقارة الغ ت ي ی م.ال س ا ال ار ه اس جهة ما ع
ة.الأملاك- س اعي لل ض الاج الها مع الغ ع اس اب ي لا ی العقارة ال
قلة الأملاك- ة أوالعقارة ال م ات الع س لل عات عقارة اوسع مل م ل م ملأوالقابلة للف

اتها. ا اللازمة  ل ولة الغ لل
اعالأملاك- ق ني  عها القان ا ي تغ عالعقارة ال ي ال خل في أصال ارلا ت إ

ة. م ة الع س ي لل ئ ال ا ال
ة.الأملاك- م ة الع س ال ادرة م ق  وضة في ال ع العقارة ال
ة داالأملاك- اج ي العقارة ال ة ال ف ة، وال اع ال ا الأملاكضإدماجهاأعخل ال

ولة. اصة لل ال
رقالأراضي- ف م ال س ال تارخ ن ات ع ا ال ا عة ل ا .1534- 09ال

، ص1.132 اب جع ال ، ال في لع مع
، ت2 اس ل شهادة ال ة ل اعي، م ال العقار ال ة في م ة العقار اف غلال ال ني لاس ام القان لة، ال فة ج خل

ة،  ي فارس، ال ق، جامعة  ق ة ال ل  ، ن العقار .12، ص2013القان
، ص3.06 اب جع ال ا، ال آس ع ب ، ب ول ار لع

4. اب جع ال 09- 153، ال رق ف م ال س ال م ادة 3 ال ان
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اني ال ال

اعي العقار ال في ت ة وال سا ة لل ص الة ال مهام ال

ت لفة أس اصات م اخ العقار ة وال سا ة لل الة ال ة تأخلل ة: وسا ال ر ال ال اح

ل ة عقارة (ال ق ، ت عقار اعي)، الأولعقارة، ت ل على العقار ال ات ال اني).وال ال ل (ال

ل الأولال

العقار ة وال سا ة لل الة ال هام العامة لل ال

ع الأولالف

العقار ة وال سا ة لل الة ال اصات ال ر اخ ص

ة ت مه العقار ة وال سا ة لل الة ال لي ال ةت هها الأوع ج ة ل اد العقارة الاق

غلال از لاس ح الام م ع ي العقارات وال مال ع ب عقار ها وس نف ار ، ل للاس

خاصة  ل ال ق ه العقارات م هالأجانه ح الإضافةم ي ت ة العقارات ال ق ة ت ها مه ل ل

ارة مع  الاس ارعه م ف ب اءلل علقة إع مات ال عل لل ال ار الأص جهة للاس العقارة ال

.اللإفادة

ة-1 سا و ال العقار ة ال مه

العقار-أ ة ال ة تمه ه العقار ة وال سا ة لل الة ال ال الأملاككلف

ار جه للاس اعي ال ها العقار ال ب ولة وم اصة لل اموفقاانه إلا، 1ال ني لأح ن ال فإنالقان

ادة 1 ال ن رق03ان ف م ال س ال عل119- 07م اء، ی یإن وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
نها  .الأساسيقان اب جع ال ، ال ل وم ، مع



اني  ل ال اصي الف ار الاخ اعيالإ العقار ال في ت ة وال سا ة لل الة ال لل

45

عا ما مع  ه ن ا ق، ت ة  ع ن  ع وت د وت ع ة ت ل ال امت الة إح لاها ال ي ت ال ال

. العقار ة وال سا ة لل ال

ن الأملاكتإن ني ت ن ال الإماوفقا للقان ال ال عقأوع ةع ما الإنا

الة،  ال عق ف  .إليالإضافةع ال عق ج ال

الب  ال ال ع ال

لة في  ة وال ل ال ح ة ع ت ق ال ق ات وال لاح افة ال ل ع ب ة و ل ال ب ال م ال ق

ال  ع ة اس صلاح ل ن له ب فاع و في الان ال وال ع في الاس يءال امه الإضافةإليا شاء، ال ق

الل  ل علالأع ة لل اد لىال ل ال افع ذل ف أنم ع اءلا ی ولا أث ل ال ل اله ل ع اس

الغ ر  ض .1یل

عقج  ع ةال الإنا

عق ع ةال ا أوالإنا ش ض ش ف اه  ق ه عق ق الة و ال ف  ع ما 

ل آخ اب ال ل ما ل ع ام  هللق اس ع و ج ول ع م ل ل ب ال ن  ال ال، و ي الأع ال

مة س ود ال ها في ال ف م ب ن مل ي  م بها وال ل له 2ق هام ال هاء ال ان الة  ال هي عق أو، و

هاء  لأوالأجلان .3ت ال

ادة 1 رخ في 58-75رقالأمم855ال ، عل1975س26، م ل وم ني، مع ن ال القان قع ى، ی م
مة:الأمانة www.joradp.dz-Acivil.pdfالعامة لل

ه.2 جع نف ادة571، ال ال
ه.3 جع نف ادة586، ال ال
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الد  عق ج ال

ال ف عق ي أساساع ف بها  ة مع ة مع ه ع  عامل ی م م ه یل ج ال على انه العق

ة إزاءم اد ة اق م ة ع س اد بأوم ة الاق ل ة م ها أوأملاكهاش هاأوع أواس

ه  مقای ه ح ه علام في عل ، ف ابها مقابل اج اصةأول اته ال ف علها ت ه، و ج معای و ال

ع علأو ةىال ة او ال م ة الع س سائل اللازمة ال ال ف ال ت ع ت اد وان ت ة الاق ل ال

اللأداء ل ن ال وت ف ي ت ات ال أم ع ال ج ه وتعق .1مه

ة-ب ة العقار سا ة ال مه

الة ب ال لة في ر ة العقارة ال سا ة ال مه العقار ة وال سا ة لل الة ال ارس ال ت

ي  لمال ل علالأص في ال اغ ال ار وال جهة للاس ة ال ال ة وغ ةىالعقارة ال أوع

الة  ارة، ولل ارع الاس از م اءعقارة لان ة العقارة أداءأث سا ة ال لة في أداة مه ة ال ن امقان إب

ل عة ال ان ا  ي العقارات مه الة ومال ال ة ب .2اتفاق

رق ف م ال س یل ال تع ج عل119- 07ل اءال ة والإن سا ة لل الة ال ال

نها  قان ی وت سالأساسيالعقار ال ج ل  ع رق، ال ف ها 126-12م ال ل الة ت ح لل م ح

ة عقارة سا ة ال یإلا، 3مه ة العقارة الأداة إليالإشارةانه ل سا ه ال ها ه م عل ي تق ة ال ن االقان ون

الا واسعا  ح م الةف یلل ة الأداة في ت ن ه لأداءالقان ه ة واه ه ه ال ها االأدواته عل ي ت الة ال ل

از. د الام عق ة العقارة ن سا ة ال في مه

1. اب جع ال ، ال ل وم ني، مع ن ال القان ادة 01، م ال ن ان
ادة 2 ال رق05ان ف م ال س ال اء، ی119-07، م یإن وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

نها  .الأساسيقان اب جع ال ، ال ل وم ، مع
3 ه. جع نف ادة03، ال ال
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العقار-2 ة و ال ق ال

ة-ا ة العقار ق ة ال مه

ارات  اء الع في ب ال ال ة في م اع اجات الاج ف ال ة العقارة في ت ق ل ال عات أوت م

ل في ال ع ة علأساسات فة ثان ل  تقام على، وت ار ي وت ع مه ا لات ذات  عة أراضيىم تا

ولة للأملاك اصة لل اة عارة أوال أة أومق دة في أومه ج ال ا ال ارواقعة ض لة إعادةإ اله

.1وال

ة العقارة في  ق مهام ال ن ائ ع ال اروال ل علإ ال العقار ا عة ىال الم الأع

از  في ان اه ي ت یأوال ي الأملاكت ال ال ع ال الاس ة في م ال مأوالعقارة وال م

اء في لإی ح ا ة العقارةأون ق عامل في ال م ع ات  ا ه ال ارس ه ل ش ، و ار .2ت

ب لأن م قي العقار صفة ال ت العقار ة وال سا ة لل الة ال لة أهفال اصات ال الاخ

الة عل ل ال ة العقار، وتع ق اب ىلها ت لاك ضعها في لإعادةالعقارة الأص ها ل ئ ها وت ته ع عها  ب

ة  مات ارع ال مة ال ةأوخ اج ارع الإن ال ال ق اس وذل ض العقار الع في ت اه ا ما  ، ه

الات  مة ال ضعها في خ ارة ل ةالاس اج ةأوالإن مات ل علإليإضافة، 3ال الة تع فال اء ىذل اق

ازالأملاك الام ها  ة او م ال ة وغ الح العقارة ال ها ل ها وته ئ ها وت ت ابأصع

اعي ع ال ا ارة خاصة ذات ال ارع الاس .4ال

1 ، ص ص14-13. اب جع ال ي، ال ور م
ادة 2 ال عي 02ان م ال س ال رخ في 09-93م د 1993مارس 01، م ، ج.ر.ج.ج ع العقار ا ال عل 14، ی

.1993صادر في 
، ص3.63 اب جع ال ة، ال الي نف ع

4. اب جع ال ، ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال تقار
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الة عل م ال ع خلال ىف اتها م ا ع ن س لاقت از إ اعي 20ان ة العقار ال ق ة ل اع قة ص م

وع في  انع وال ان ال اح دعات خاصة  ارات وم از ع ان عل وع ی ة الغاز أشغالفال ة ش ته

اء، م ه اء وال أنة وال ي إل راسة ال تال ض علأع ع ات س ا ه ال ل ه ة ىح ق اعة وت وزارة ال

الي  ها ح ح عل تق ارات ح ارها عل20الاس اخ قة، ث ة أساسىم ف لاد ال ال ا ز م ت معای

ة أك اع ات ص انئ وش ارات وال ال ب م الق اقعة  ال ا تل ة و ی ال ق وال ات ال ش م

.1أخ

ت ي ت ة العقارة ال ق ة ال ه الة  ي ال اعي في ىعلأساسات ارالعقار ال ة إ العقارات ال

عة  ا ة ال ال ولة للأملاكوغ اصة لل آتال ة وال اع ة أوال م ات الع س عة لل ا اني ال ال

خل  ة، و اد االاق الأ ة ال ها لفائ ي ت ة العقارة للعقارات ال ق .2في ال

اجهما هج أناس ت ان الة  ارال علإ ني قائ عىقان ازل ت ازل، فق أصل43ال

ع  م م ات في 56عقار ای ق ال ارفي س اتها، إ لاح ع ل ا اعي ال العقار ال ازل أت ال ت

ع 82ع م ائة م لال اد للعام الأص ال عات  انعقاد ال شهالأولالعقارة م 2010أكم

ات  ی ق ال لف ح ي س ارة ال ارع  الاس ه ال از ه ان ت ح 900مأكالأوليح دج وس

اء اش350قارب ما إن م وغ اش ل م ع .3م

اء ع غ الاس اذا ت اءل ل ا ن بفه ازل أسل لة للأملاكال ائل ال ل ال ولة؟ ف اءالعقارة لل أث

هاج  اران علالإ ني القائ ازل ىالقان تال ه ه أنأ ج ت ، ف ل ج ق العقارة ت لال الأص

وعا 1 ح م تق العقار ة وال سا ة لل الة ال ة ب، ال اءسام م20لإن ر، ی ة ال ة، ج اع قة ص 04م
رة عل2010ما الي:ى، م قع ال http//www.elmihwar.comال
ل 2 ج ل ة ت ، م ائ اعي في ال غلال العقار ال ني لاس ام القان ، ال ر إجازةساسي سل اء، دفعة ال ا للق سة العل

.21، ص2006-2009، 17
ة ب، ا3 ابسام جع ال .ل
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ازل ي ت ة العقارة ال الة س ها ال اء 2010ع اد ال ة وم ائ اعة الغ یل وال ع اد ال ع م از ورشات ل لان

في  ي ت ال ها تل اروم علإ ل عة ب ة م ات خارج س م اكة ع ر بىال احة تق ار472م أماه

ر ب ق اعي ف لغ العقار ال م ازل ع ازل 400ص ال ال ع، وسع ال قة دج لل م لف م

اوز 1لآخ ی ع ال ال قارب 170، م ما  ائ ات ال ع في ولا ال ا50دج لل ع للاغ ال دج لل

ة  اف غ هلات ال افي وال غ قع ال لاف ال ة لاخ ن ةوذل ة.لأ ولا

العقار-ب ة ال مه

ة  وته العقار ا لل ع ال رقالإقلقا لل ف م ال س فال العقار لل عه الة صفة ال ، فلل

عل119- 07 اءال نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ل الأساسيال ع ، ال

اص ض126-12الأمور  ح لها اخ یل م ع ل ال ي ، فق ال ة ال ل ع ت ق العقارة وت ال

م بها ال ا تق ل ة م رة وال ق ة ال مي لله الع اد العقار الاق ا  مات ف عل ال الة في تق

ق العقارة هات ال ج ل ل ض وال ل الع .2ح

الة  اولل اجل أ ة م اه في ال ازدور ال ق العقارة إب مات الأخال عل ال م ب وتق

ل  لح ة العقاالأص ف ا العقارة وال ع له ا ت  ، ال ها ل ق لي ت وت اد ع الاق ا رة ذات ال

ل  ي ح ض ال ع الع ات  ع ال ض ب لالغ انالأص ا  مه اد ع الاق ا العقارة ذات ال

ة ن ها القان .3ع

ول  ج ل الة  ال ا تع ة أسعارك ل س ه  م ب تق وال اد دراسات أشهالعقار الاق وتع

ق العقارة. هات ال ج ل ت ات دورة ح وم

ه .1 جع نف ال
ادة 2 ال رق06ان ف م ال س ال عل119-07م اء، ی یإن وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

نها  .الأساسيقان اب جع ال ، ال ل وم ، مع
3 .100 ، اب جع ال اعة، ال ة جلاب نع حف ب
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ه  رقفإنوعل ف م ال س ها ال عل ي ن هام ال عل119-07ال اءال ة إن الة ال ال

نها  قان ی وت العقار ة وال سا تالأساسيلل فإلغائهاق م ال س ال126- 12ور ال

ها، ح لها وت الة ع د ال ةج ل علال ا ما ی فلها بها وه ت م العقار ة وال سا تىلل

ق العقارة ال الة في ض خل ال ال ت .1م

م ماأما س ال ل العام ال و ال في دف وارد وم ف126-12ه م ال س ال ل و ع

عل119- 07 اءال ة للإن الة ال علال ت ه ی ف العقار ة وال ة ىسا م مة الع عات ال ت

ا یلي: الة  لل

اد لإع ی وتق اد الاق ا لل ق العقار ال جهات س ل ت ة ودورة ح ف ة  م ون

ق العقارىالعقار عل س وض اد الاق ا لل ي ال ال ادإليإضافةال ونإع

، ووضع وت اد الاق ا لل علقة للعقار ال راسات ال ةال اأن ال عل ة ت مات معل

اد الاق ا لل اء ال ل الف ات و ا ال ا ة وم اع .2ال

ادإلي الاق ا لل ي ال ال ض العقار ات للع مع ضع ب الة ب فل ال ت ادذل وع

اول ون لي أسعارج ت ع ع ا ما  وه اد الاق ا لل ق العقار ال ة س دورة للعقار وملاح

. العقار ة ال الة مه ال

ة عل اع ة ال الة ول م بها ال ي تق ات ال ل ل الع ف ار،ىف ة الاس ق قع وت ال ی افإنت ن

ا ف عاشا مل ل ان س ق اد ق العقار الاق ة س مة إليالإضافة2012ي س ال فادة م الاس ت

ادة1 ف10ال م ال س ال عل126-12م اء، ی نها إن قان ی و وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
، تلغي الأساسي ل وم اممع اد أح رق8-7-6ال اب ال ف م ال س ال عل119- 07، م اء، ی الة إن ال

نها  قان ی وت العقار ة وال سا ة لل ابالأساسيال جع ال ال ل وم ، مع
ادة2 عل01ال ال ل ال اءم رقإن ف م ال س ال م العقار ة وال سا ة لل الة ال ، 119-07ال

عل اءی یإن وت العقار ة وال سا ة لل الة ال نها ال ابالأساسيقان جع ال ال ل وم ، مع
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اجع  ان الأسعاروت وال اد الاق ار ال ق في اس العقار ة وال سا ة لل الة ال ال ا ساه

اه في  ر ب 2012في م ق اتج داخلي  ائة مقابل 2.5ب ائة في 2.4ال .20111ال

ة  الة و د و وج ع ل و ة  اق وم وت شأنه ض ار م جه للاس ة للعقار ال ضا

اردة عل فات ال ارها، ىال ع اح ق العقارة  فلها إليإضافةال اءت ا ما إح دة وه ج العقارات ال

عي  هت .إل العقار ة وال سا الة لل ال

ة والإليالإضافة سا ة لل الة ال هام فال ه  ال ل ه ام  هلة للق م الالعقار ي الأع ال

ا: رها لاس ت ف ت

لة - ق ات ال ل ل الع ام  ة أوالعقارةأوالق ال اتها.أوال ا لة ب ارة ال ال

ام- اتها.إب ا لة ب ات ال د والاتفاق ل العق

ة - ت اثلة وال ات ال ات وال س ادلات مع ال ال ها.ت ا ال ن

ات - اه ال اماخ هاوب ا ال ن لة  اكة ال ال ل م .2ل ش

اني ع ال الف

العقار ة وال سا ة لل الة ال اص ال ال اخ م

ة  سا ه ال ل ه ولة وت وال ال ب س دور ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال تلع

فاع ىعل ةالأملاكالان اع ال ا دة في ال ج ولة ال اصة لل الي 3ال ال الة فإن ، و اصات ال اخ

ة1 اعي في أم ق العقار ال ة ل اب لة ا م ح تق العقار ة وال سا ة لل الة  ال ة وق2012ل، ال ، ج
ائ رة عل2013س30ال الي:ى: م قع ال http//www.wakteldjazair.comال

ادة2 ف10ال م ال س ال عل119-07م اء، ی جع إن ، ال ل وم ، مع العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
. اب ال

3 ، ص11. اب جع ال "، ال ائ ع ال في ال العقار ة وال سا ة لل الة ال اد، "ال ات م ع بل
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لف  هاوم علأن ولة الأملاكىت اصة لل ع مإدراجفإنهذلإليالإضافةال ة الأملاكن ال

العقار ة وال سا ة لل الة ال اص ال اخ رج ض ي ت ولة ال اصة لل .ال

ولةالأملاك-1 اصة لل ال

ائ ع ال ال ة عامة وخاصة أملاكإليالعقارة الأملاكق ه وأملاكو ة، فه ةوقف الأخ

ها  ع فة خاصةلأنهان اعي  فة عامة والعقار ال اد العقار الاق خل ض فلأملاك، 1لا ت

ة عل ل علىال م ت ع ىوجه الع ولة الأملاكم ها ال ل ي ت لة ال ق اعاتها أوالعقارة وال ةج الإقل

ة  م ة ع ل مل قأوفي ش مإليخاصة، فهي ت ع ا الأملاكن ة الأملاكه م ة الع والأملاكال

اصة ة ال .2ال

ع  ة الأملاكوت م ة الع أال و ل قادم ولا لل ف ولا لل ها لل م قابل ا عع الأملاكه

فة  و د ي ت اصة ال ة ال هال لاك ل ام لها م ة م اصالأملاكومال عة لل ا .3ال

اص  ال اخ ةف الة ال علال ی العقار ة وال سا اصة الأملاكىلل ة ال ال

ه  ولة، فه ةلل فا خاصا بها الأخ تع ائ ع ال ع ال ال ل ون الفة ف م ال فه فها  الأملاكع

خل ض ي لا ت لة ال ق ة تعالأملاكالعقارة وال ة ال م ة خاصةأملاكالع .4و

، ماإليإضافة لإدماجأعفإنهس ة الأص ق ة أال م ات الع س حل ال ة ع ات العقارات ال

قلة  ال قلة وغ لال ة الوالأص ة ضالفائ اد ة الاق م ات الع س عة لل اصة الأملاكا ال

ولة .5لل

، ص1.21 اب جع ال ان، ال ة ح ة س ادج خ
، ص2.21 اب جع ال ة، ال فا ل تات

3 ه،ص05. جع نف ال
4. اب جع ال ة، ال ال الأملاك عل ال 30-90 ن رق القان م ادة 03 ال

5 ، ص06. اب جع ال ة، ال فا ل تات
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ل: أ قلةالأص ال قلة وغ ة ال م ات الع س ة لل ق ال

لق ل الأص ة  ق قلة، یالأملاكال ال قلة وغ ة ال م ات الع س عة لل ا العقارة ال

لها  لة ثإعادةت ات ال س في ال ف م دها م یإليإرسالهج ولة الأملاكم اال إقل

ه إرفاقمع  ولة ه جع ال ت ف م د م ة ال ل ن ع ة وت اقة تق د ب عة الأملاكال ارها تا اع

.1لها

ل: ب ةالأص اد ة الاق م ات الع س عة لل ا ة ال الفائ

ه  ل ه لت ة الأملاكفي الأص اد ة الاق م ات الع س ال ا ا ل ع ض ورة م ال غ

ة والأملاك م ات الع س ة ال ص ات خ ل ع ة، ع س ة لل ال مة ال ال عها م ن ي ت العقارة ال

ة اع ال ا ة في ال ف ال ا ال ل ة، و اد ه 2الاق ة العالأملاك، فه اف رج في ال الة ت قارة لل

. العقار ة وال سا ة لل ال

ارة هي أو غلة الأملاكع ال لأوالعقارة غ و تارخ ال جه ما ع ها ل ت ی ل

ة الأملاك س اعي لل ض الاج مع الغ اب ي لا ت ل عوالأملاكالعقارة ال قلة القابلة للف ال

عات العقارة  ة.أوال م ات الع س ال مل

ع  ا ت ة زادة علالأملاكك م ة الع س ال ادرة م ق  وضة في ال ع تعىال لذل ة أص فائ

ع الأملاك ا ت ة  س ة ال ها في ال تارخ ن ة ع اع ال ا ة داخل ال اج اال الأملاكأ

ا  ق ني  عها القان ا ي تغ عالعقارة ال ال .3ع

ه، ص1.65 جع نف ال
ه، ص2.59 جع نف ال

ادة 3 از عل153- 09رقالأمم06ال ح الام ات م ف و و د ش ل،  ة ى الأص م ات الع س عة لل ا ة ال ق ال
قلة  ال قلة وغ لال .والأص اب جع ال ها، ال ة وت اد ة الاق م ات الع س عة لل ة ال الفائ
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ت ة الأملاكاس سا ة لل الة ال ها ال ب وم ة في ذل ات م اصة له ة ال ال

عل ه ي ت ال العقار فىوال ةت ه الأوع ه اصها ض ال اخ لي م في الأملاكالعقارة و

ة  اع ال ا اأوال ال ا .1م

ا-2 ا ة وم اع ال ا اال ل

ة-أ اع ال ا ال د  ق ال

ع  ق ارة ع ة وهي ع اع ة ال ض ال لها لغ ة وال ة ال اع ال ا ال اد  الأرضی

وزة  ة ومف اءمق ةلإن عة أب رة م ة م اع امص فهي الأح ل ةو ة عقارة  ل اءلهي أو، 2ع ف

جهة  ة وم ا صال ة ن احات  أسذات م ات ل ا ةأون ةأن اد .3اق

ا ال ة علتع ة ح اه ة  اع ات فهي تىال احات مإليل ال ال الأرضتل

اف مات وال ال ودة  انع م ال عة م م ي ت احة اللازمةال ه ال زع ه امإلي، وت ل أق

ها اءم افلإن ا ی وذل ع مع اعم اد أن اعات ال ائهاال ة إن اف غ ة ال زاو ها، ف ائ وخ

ة  اع قة ال ف ال ة تع اد نأنهاالاق قة واسعة داخل ال لة علأوم ة بها م ال ا ىال

اعي ام ال ارح الاس .4ت

ادة1 ف10ال م ال س ال عل119-07م اء، ی نها إن د قان و و العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
.الأساسي اب جع ال ، ال ل وم ، مع

عل2 ة في فل اع ن ال ار في ال الاس رة، اث د الق في م م ل شهادة ىم ة ل ل، م ص الع ف ف ت
ع  ة، ال ة وال اس ال ، ق اج ة،الإسلاميال .40، ص2007، غ

3. اب جع ال ، ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال في تقار ع ا ال ورد ه
ل "4 ي ح قي و ، مل وف م وخ ز اعلي ف لس اخلةتأه "م ائ ة في ال اع ال ا خل ألقال ل م اإليح ال

ار اخ الاس ة وال اع ال- ال عة م اندراسة مقارنة ل مي -ل ، ص2015أك20و19ی ائ .04، جامعة ال
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ة  اع ال ا ف ال ته ع إليح خلال ت اعة م اع ال ة ق وت اعات ذات إقامةت ال

ام لات الأح ه ا ت ا م فادة م لفة والاس اجال ها، الإن ة ف ف مات العامة ال ة إليإضافةوال وت ت

ه  ه ف ت ة بها ح ال ا ةال ارات والأخ الاس ت ة وم ي ال ال ت عي م ت ل

ا ه ال اب الإليه ق خلال اس لي م اد ال الاق ابرفع ال الرؤوس وأص ا الأم  ،

ف  اإليته هاأ أ ف ي ت انع ال ة لل ارج ات ال ف ال ق .1ت

ا-ب ال ا د  ق ال

عل ا ال ا ف م ع ة أنهاىف وصال ه م صغ احة ذات ح اء ذو م اءف اعات لإن ال

نها ت ة  اع ال ا ال ع ا ال ا لف م ة، وت س ة وال غ ا ال ة غال ات صغ ا على ن

ارة و ت قة، ت زع، الف ات ال ا مات: ن اع ال عة لق ن تا .2ما ت

ائهاف ارات صادر إن ق ج ا  ها غال لي ته ات ت له ق ما تف ة، وهي ع ل ات ال ل ال ة ع

ا أو ها، له ن ت ل ی ةفإنهام اع ال ا فها ال ي تع ل ال اق اكل والع ال ا نف ف تق .3تع

ة  دراسة توقامةمه الة ف لة لل ة ال ی هام ال ال ب م ها تع ة وت اع ال ا ال

ادها اءأنإع ة إن اع ص ا فاذ فإن م اس ي  الة تق ی90ال ق ار دج  الة أوليمل ف ال ع ف

ادىعل اح إع وع لاق ة 20م اع قة ص نامج إليإضافةم ب ب قام إلي2011مذل

ة وتإقامةل 2016 ة عل34وته اع قة ص احة ىم ةم ال ق إج ارة 800تف ة اس ق ار  ه

اوز  ة ت ی ار دج.53تق مل

قي).1 ل ال ال رعلى أع (م ه، ص ص 08-07 جع نف ال
، ص2.13 اب جع ال ة، ال فا ل تات

ه، ص3.11 جع نف ال
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ها  ة في ته ول ال قای ال ف ان ت ة وض اع ال ا ه ال ة ه ه ل و وش ة مقای الة ع ال وس

ع  الق ی اء والغاز وت اء وال ه ال ها  و قل وت ة ووسائل ال ئ ق ال ال ها  ةمع ر غالأرض ي ی ال

ائها في اق .1ال

اتوح ائ مة مالإح ق الة تال لاقف ال از إ راسة ان ة ل ة ودول ات و اق 08م

ي ت ات ال اق ال ات وت اني ولا ب ال ل ال ال ة م ذج ة ن اع ص ا لاقهام ة، إ ات ل م

ة  ة الع اع ال ا ال ا س ة، ورقلة، ف لفة، ال ، ال ش ت ، ع غان ان، م وزو، غل ت

ا سالأخ عامة،  ة، ال ف، سع ة، س ار،  ل، ادرار،  لة، ج اس، ال بلع س ل م

لاق اقع إ ة مالأخال ق نامجال علال از ال ا 42ان ل ا  ر ت ی ل ال ال ة م اع قة ص م

ه  اءات عقارة، وه ف ت قام عل42ت ة س اع قة ص اتىم ق أرض ار ش ال ة على ال ق

انئ ة وال ی ال ات ال ا وش اب العل اله ب و .2غ

اعي  العقار ال عل ي ت ة ال ن ص القان في جل ال ع ارع أوال از م جه لان العقار ال

ارة ن ا أناس غلال ه ال اس في م اع ق ائ ع ال العالأخال م ع د ن اق ازل أوله ال عق

 : رق ف م ال س ه ال جاء  رخ في: 45- 73ال ف28ال عل1973ف اءال ارة إن ة اس ل

ة اع ال ا ة ال ه ان 3ل ازل ال، ح ال هأماالعقار ع قي م ث ت عقأوعق

.إدار ه م

العقار1 ة وال سا ة لل الة ال ل مهام ال ص، "ت اءالإليحف ، والإن ة ال م "، ج مارس 31ی
2011:http//www.elkhaber.com

تق2 العقار ة وال سا ة لل الة ال ، "ال سل ح ال ع ، 42ب ة ال ة"، ج اصفات دول ة  اع قة ص م
رة عل2012ما29 الي:ى، م قع ال http//www.elkhaber.comال

3 ه، ص81. جع نف ال
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ور : الأمو ما1993أك05رخ في: ال12- +93رق ه ار  ة الاس ق ب عل ف ال ع

از  اعي.لأولالام ه العقار ال غل  ة ل م

عل ل ا ما ىوما یلاح ة، وه یلات  ها تع أت عل اعي انه  ة للعقار ال ال ان إليالق أد

د ح ه العق في ه د تغ ح للأنوج م ائ ع ال ةال ان اعي عإم غلال العقار ال اس

في  ازل فق اعي في أولال غلال العقار ال اس م ة، ث ارم ار  إ وعقأصليالاس

ور  اء، و اس ازل  : الأمال رخ في 04-08رق ح 2008د01ال ات م ف و و د ل وال

عة الأراضيىاز علالام ا ارة لأملاكال ارع اس از م جهة لان ولة و ال اصة لل حال العقار أص

از. الام وه فق واح عق غل ع اعي  ال

اني ال ل ال

ات ل علآل اعيىال العقار ال

ی اول ت س ل ا ال خلال ه ور أسالم ل ص اعي ق ل على العقار ال 08/04الأمال

ع  اني الأولالف ع ال خلال الف م ور أسالث ص ع اعي  ل على العقار ال 08/04الأمال

ع الأولالف

ور أسال ل ص اعي ق ل على العقار ال 08/04الأمال

ازل:ولاأ ال عق

لي ع بها ال ق ة  ل ازل  ل شيءال ان ع اء  ل أشيء، س ة ت ل ع ازل ه لاحا ال ، واص

عة  ات عقارة تا ل ة م ارة، وان عقللأملاكمل ها ال ق قل ع لا  ولة ب اصة لل ازلال إعادةأوال

ازل  ة وشاملةأوال ل فة  ة لل ل ة، وهي نقل ال ة واح في ن ات لعق لها ت ع  ال

مها و قلفه ازل ال ا ال في ه ن العام، و وف في القان ع ن أنال ازل الأملاكت اد ال العقارة ال



اني  ل ال اصي الف ار الاخ اعيالإ العقار ال في ت ة وال سا ة لل الة ال لل

58

ة،  م ها غ ة، أملاكأع ف ارة أوم مة وزارة أنأخع ف وخ عة في ت ض ن م أولا ت

ع  ا ة ذات ال م ات الع س ال . 1الإداراح

ازل أ ال ة: عق اع ال ا ة لل ال

ولة عل ل ال ق ازل م ال ت اىلق ه ال ل ه لي إليم ات ت س ة إدارةم اع قة ال ة ال وته

ة: ال الان ال ال اح ح

ادإما* ع اق ا ة ذات  م ة ع س ارفي أنم امإ : أح م رق س رخ في: 200- 83ال 19ال

ر 1983مارس  ة ما یلي:أقإذاأعلاهال ع ة ال اع قة ال في ال

ال- ة.أع ل ة م ل ذات م

ال- ة أع صا عة ل ة تا ة و ل ات ذات م لاح دة ال ع دة.وزارتم ع م

ادوأما* ع اق ا ة ذات  س م، أنم س ها في ال ص عل ات م ف ةإذاح قة أق في ال

ة  ع ة ال اع الال ة أع ة و ل ة.أوذات م ة واح صا عة ل ة تا ع ن

ة وأما* ة م ارفي أنوح ل بها إ ات مع وت ان ة أقإذاق ع ة ال اع قة ال في ال

ال ة أع ع ة.أون ة واح س عة ل ة تا ة و ل ذات م

ة  ل ع اص الإدارةوت ال و ال دف ار إدارةع الق د ع ة ال اع ال ا ال

رخ في:  ك ال ال زار عل1984مارس 5ال ذج ال ال و ال دف اإدارةال ال

ر 1 اءم ق، بعق، أس ق ة ال ل  ، ن العقار ع القان ، ف ة ماج اعي، م غلال العقار ال لة لاس س از  الام
ن  .20، صع
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ة اع م، وفي 1ال س دة  ات م ف أ وف ارة ت ة وت اع ة ص م ات ع س م بها م تق ة ال ل ، وع

ا  اره ات الالإ س ت م في ه ة وذل ق ارفة م یان ل ني ال ار القان ع ال ی ت

ه ات في عة ه س ه ال ه ان ت ات ح س اق لأمأولاال د  الوالأمم عل ال

ق ال ات في ذل س اعي لل . 2ال

لقي الع ة ب اع ال ا ال ة وت ه لفة ب ات ال س م ال ة تق ن فة قان ها  اب مل قارات واك

ن ضللأراضي ت ي ق ة وال اع ال ا نة لل م أملاكال تق ولة ح ولة بأملاكإدارةال ال

ازل ل د ت ة عق اس ات ب س ة هاته ال ها لفائ ةإدارةل ه ع3م ه أن، و م ه ةتق أةالأجه ه اب ال اك

م  ه العقارات  تق ازل إعادةه ة أوال اف ال ة ل ه ة وم ق ث د ت ة عق اس و ة ال ع لفائ ال

ادة:  ال قا ل ة: 06العقارة  : 02فق رق ف م ال س ال عل55- 84م ة.إدارةال اع ال ا ال

ات-ب ا ال ا ة ل ال ازل  ال : عق

ازل في  ال ف عق ع ارلق ن: إ اص 11-82لقان ي ال ال اد ار الاق الاس عل ال

 : ن رق ور القان : 25-90و رق ف م ال س ا ال اء، ت405- 90و ة للإن ل الات ال ال

ال العقار توال ه أس ة ه د مل تع ة، ح ل اعات ال ازة العقارات ال ة ح لها مه

ا ماالأصلارات في العق اعات، وه ه ال ادة: له ه ال عل ة: 03ن : 01فق رق ف م ال س ال - 90م

ص 405 ، و ة الأراضيسالف ال ل لإقامةال ال الات  ه ال ه قام ات فق ا ن ا م

رخ في: 1 ك ال ال زار ار ال عل1984مارس 05الق ذجي ال ال و ال ة ، إدارةدف اع ال ا ال
د:  ة الع س ة ال خ: 10ال ار .1984مارس06ب

، ص2.25 اب جع ال ة، ال ح ح ف
ادة: 3 ال : 11ان رق ف م ال س ال رخ في: 457-91م ف23ال و1991ن د ل إدارة الأملاك، ال

د ة، الع س ة ال ها، ال ولة وت عة لل ا ة ال م اصة والع ة  ال ة 60ال : 1991، ل رق ف م ال س ال لغي  ، ال
رخ في: 12-427 ات 2012د16ال ف و و د ل ة الأملاكوتإدارة،  اصة، ال ة وال م ة الع ال

د:  ة الع س ة 69ال .2012ل
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هىعل ب ذل ع م  ق ة، ل ل لة في ال ة ال ل اعات ال ال ها م ها، وفي مل ئ م الأخها وت تق

عة  ه الق ه ازل ع ةال .أوالأرض ة ال عها لفائ ب

ازل في ج ال ار: عق هاإ ق ب ت ل ال ا ال

 : ن رق قا للقان ازل  ال م عق مفه ا ه ال ه ف رخ في: 30-90ع 1990د01ال

عل ة الأملاكال ه ضإذال عل امن ادة: أح ع 89ال ب ها: " ي جاء ف ه وال الأملاكم

عة  ا اعللأملاكالعقارة ال اصة وال ة ال إلغاءال ع ة  ها ات الإقل ها إذات م قابل ال ع ورد اح

ة أد ول ال ن ذل ة و م ات الع س الح وال ل ال ها في ع ف الو فوالأش دة في وال ات ال

 : رق ف م ال س ر ال ادة ص ا لهاته ال ف ل بها"، وت ع ات ال وال ان رخ في: 724- 12الق 16ال

و2012د د ل اصةالأملاكوتإدارةال ة ال ا ال قا له ولة، ف عة لل ا ة ال م والع

ازل ع ة ال ل ن ع م ت س فة الالأملاكال ولة  اصة لل ةة ال ا أصل ي وه اد العل ال ع

ادة:  ادة: 10ماورد في ال ا جاء في ال قا ل اضي  ال اءا ع ه، واس م نف س ال نا 161م قان م

ة  ة ل ال عل1992ال ي ن ازل عىال ال عة الأراضيانه  ا ة ال ف ولة لأملاكالعارة  ال ال

ع ال ة ال قابل مالي لفائ اضي و ال ارة  ارع اس از م ورة لان ض ي تع اصة ال ال

اعات  ال د به ق ةوال مالإقل الع عامل ة وال م ات الع س ا ال ات، و ات او اله ع وال

اص  ة عقارةأوال عل1تعاون اءدفأساسى، وذل ات أع ف ازل و از ال ان و في حالة الإلغاءد ش

اماته،  ال ازل له  م وفاء ال ادةأنإلاع ال ن عل161: ت اش ازل ال ة ال ل ع ام  العقار ىوالق

ادة: 1 ال : 161ان ن رق القان رخ في: 25-91م ة 1991د18ال ة ل ال ن ال قان ، 1992، ی
 : د رق ة ع س ة ال خ: 65ال ار .1991د18ب
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اعي  اكل إليأدال ال م ی ر الع هاه ارة علأه حة، الأراضيىال ع الأمال س ال

ها  اجع ع ادة: ولغاؤهاال ال ة 181ج ة ل ال ن ال قان .19941م

الق ة أنرأی ن ص القان ال م ی ف الع اعي ع ة للعقار ال ال ازل  ال هاعق ارفي أه إ

وفي  ا ال ا ا م ة، و اع ال ا ارال ها، إ ق ب ت ل ال ا ور إلاال ص ع :الأمانه 

رخ في: 11- 06 ازل ع2006أوت30ال از وال ح الام ات م ف د  ح عة الأراضيال ا للأملاكال

ارة،  ارع اس از م جه لان ولة وال اصة لل حال را علأص ازل م ال مىعق ف لص الأص

ا  ة العقارة، وه اف نة لل لال عالأص ا ة ال ق ة ال ا العقارة ال لة، و ة ال م ات الع س ة لل

ل ة علالأص ف ازل علىال ال دراسة عق ه س ة، وعل اع ال ا ال لىم ة الأص ق ة ال ال

ق  ها ن ع لة، و ة ال م ات الع س عة لل ا ازل عإليال لال ة علالأص ف اىال ال م

ة. اع ال

ازل عد ل: ال لةالأص ة ال م ات الع س عة لل ا ة ال ق ة ال ال

ع  ج : إليال رق ف م ال س ال م ال اني وال ال ل ات س122- 7ال ف و و د ل ال

ل ة الأص ل قلة ال ال قلة وغ ة ال م ات الع س ال ة ع ق لال ات والأص س عة لل ا ة ال الفائ

ة م ة الع اد لالاق ة علوالأص ف ا علىال ه اعي، ن ال ا ال ان دفىم الي ی ال

ي  اد العل ال ازل  لل و اضي علأوال لىال ة الأص م ات الع س عة لل ا ة ال ة ال ق العقارة ال

لة. ال

ا  اءقي ه ور إليسارا الإج ة ص از علال04-08: الأمغا ح الام ات م ف و و د ش الأراضيىح

عة  ا اعي.للأملاكال غلال العقار ال لاس ازل  ة ال عاد ف ه اس ج ت ولة ال اصة لل ال

ادة: 1 ال : 181ان عي رق م ال س ال رخ في: 98- 93م ة 1993د29ال ة ل ال ن ال قان ، ی
1994 : د رق ة ع س ة ال خ: 87، ال ار .1994د31ب
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ازل عح ل: ال ة علالأص ف ةىال اع ال ا ال م

ادة:  ال : 32ت ف م ال س ال ازل ىعل122- 07م ات ال ل ع از عأوت ح الام م

ه  تع عق اضي، وذل ال ي او  اد العل ولة.أملاكإدارةال ال

ه الإداروان العق تع از، أملاكإدارةال الام ه عق ق و ال ف ولة وفقا ل ة أماال ال

ع الي ج ال ازل، و ال ه عق ق قي ف ث ال لاحللعق م: الأرعةال س ال فقة  ها ما 122- 07ال م لان

لی ة علالأص ف ي ىال ع ا  ة، م اع ال ا ال غلال أنم جاس ن  ه العقارات  ه

ات  س ا لل ن مل ة ت اع ال ا ان ال ة، ح ه ثقة وم ن م ي ت ازل ال د ال أةعق ه لال ي ت وال

ل  ق ازل  م د ت عق ج ه العقارات  ة ه ة أملاكإدارةلها مل ل ع ات  س ه ال ام ه ق ع ولة، و ال

ازل ع ال م  ة، تق ه لال العامة الأص و ع لل ع ت د ب عق ج ة ال فةلفائ أل ع ال في ب

ا ما ج ة، وه ه ثقة وم د م ن عق ت ادة: العقار  ال ة: 06اء في ن : 02فق رق ف م ال س ال م

عل55- 84 ةإدارةال اع ال ا .1ال

ل عل ت ال لل ا  ة ىك ل ال عة أنعق الق ازل ع ال م  ةق ل الأرض ي ت ال

ل عل ال ها، ل أىعل ة ال اع قة ال ة لل ة ال س لل ورها ال ها ب عل ي  وال

أك ها ال ب ، م و ة ش ع عة أنم ةالق االأرض ال ن ق جهة لاس ازل م ل ال قة یلاءمم عة ال

ة. اع ال

ر  هالإشارةوما ت ف11-06الأمأنإل م ال س عل121- 07وال از ىان ی ل الام ت

ازل إلي ا إذات و ار وع الاس ه ال م ف از ال رقفإنان ف م ال س ل122-07ال ی

ادة: 1 ال : 06ان رق ف م ال س ال رخ في: 55-84م ة 1984مارس 03ال ة، ال اع ال ا ال عل ، ال
 : د رق ة ع س خ : 10ال ار .1984مارس 06ب
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ي علىعل اد العل ال ازل  لىال لةالأص ة ال م ات الع س عة لل ا ة ال ال ة وغ وذا، 1العقارة ال

از  ل الام ازل إليح الغ فإنهت اع م اق عقالإتاواتی ا ه ازل ه ال ازل، وعق بلغ ال ارة م الا

یإدار ادة: أملاكره م ال ولة ح : الأمم07ال ف11- 06رق ام ال م ال وفي حالة ع

امات فللال رة ب ق اءال ازل الأع ال خ عق یأمامف م ادرة م ة  ة ال ائ هة الق ولة أملاكال ال

قا ال ا  ت11- 06: للأموه : الأمجإلغاءهال .042- 08رق

ا  از:ثان الام ادة: عق جاءت ال : 23لق ن رق القان رخ في: 12- 93م ، ل19933- 10-15ال

ها ىعل ق ب ت ل ال ا ة لل ال اء  اعي س غلال العقار ال د اس لعق ی م ج فه از  الام ر ح ه

ي أو وال اد سع الاق ال ا ة ل د علال لها وج .ىل ارض ال

اعي از في العقار ال الام عق ع ال

از إن ح الام از أوم الام ةعق جه آل اعي والعقار ال غلال العقار ال ة لاس ة ووح ی ح

فا  تع ع ل ائ ع ال ه خاصة وان ال ع ه وال ف عي ال ی ما ج مفه ع ار عامة،  للاس

ي للعقار ق ام ال الق عله ض اعي ول .4للعقار ال

ازأولا الام الفقهي لعق ع : ال

م1 س ال م ال ال ل اني وال ال ل ال رقان ف ي 122-07ال اد العل ال ازل  لل و ال دف ال
اضي عل ال الي ىو لال : للأص د رق ة الع ة رس لة ج ة ال م ات الع س عة لل ا ة ال ة ال ة 27العقار ل

2007.
، ص2.37 اب جع ال ، ال ساسي سل

3. ال اب : 93-12، ال ن رق القان م ادة: 23 ال ان
، ص4.26 اب جع ال اء، ال ر أس م
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ف  ع اذلق از الأس الام عق او ال ان م دا إدار: "عقأنهسل م ف ل لي ال ة أوی ش

اه ه ىوعلق ول عه إدارةم مع خ فع ال قاضاها م م ی غلاله مقابل رس واس اد عام اق ف م

اع ةللق ها الأساس ي ت ال و ال لا ع العامة ف اف ال ة ل ا ازالإدارةال الام .1عق

فه  ع اذو لف الأس اتفاق ت از ه : الام م ا الإدارةاح ع ا  اه ش امأوق ارا ب اع

تعاق ص ارة ع انه ع عام، ورغ ف ل م غ تفإنت ه ت ادراس العام أ ف ة العامة لل لأنهال

عام،  ف م ت فه ه خل أنه ه ت اره ضإذادراس اع العامة و  اف د ودراسة ال اق العق ان أسل

از  الام ي صاح ل ش از ب الام اءلل ...أع م ال ة م خلا ف ف .2م

فه  اذوع ابالأس ار ع عقأنهع العام ه ف ام ال ال احإدار: "عق عه ادی ات أوالأف ال

ام عل الق اه  ولة ىق ال ف م ل ة ب ال ه ال ول م ه وت اتها أونفق وح والإدارةاح قا لل ، و

ضع له،  ي ت ملأداءال ال دة م ة م وع ل غلال ال اس ح له  مقابل ال ر، وذل ه مة لل خ

لائه .3الأراحىعلواس

اء الق از وف الام عق ا: تع ثان

امتع ا الأح لة ج اعي قل از في العقار ال الام ال عق في م ائ ال ة  ائ هادات الق والاج

وحة عل ازعات ال اقي ال ة ىمقارنة مع  ائ هات الق ا، وما الإدارةال ن ف ول  اقي ال ومقارنة ب

ع  ج هال ارخ: إل ة ب ال فة ال الغ ائ ولة ال ال ل م ادر ع ار ال الق ة 2004- 03- 09ه في الق

1 ، او ال ان م د الأسسل ةالعامة للعق ، الإدار ، م ش عة جامعة ع ة، م ام عة ال ، دراسة مقارنة، ال
.108، ص1991

اض2 ، م م ات ةاح س ةفي ال ة، الإدار امع عات ال ان ال لا، دی ب صاص ة ع ج ة 03عة، ت 1979، س
.440ص

ن 3 ، القان اب ار ع ، الإدارع ائ ة ، ال ائ ة، ال امع عات ال ان ال ة، دی ال عة ال اني، ال ء ال ، ال
.197ص2005
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 : ا یلي: "...وح2001- 910رق از  الام اول عق ان وت ة وه بل رئ ض اف ة نقل لل ش ب

ع إن ا از ال الام عقلأملاكعق ولة ه قإدارال غلال ال الاس غل،  از لل ة الام ل ه ال ج ح  ت

ع  ل اسللأملاكلعقار تا ة  اصل مقابل دفع ال د م ف م ه ع إتاوةائي  و ج وقابل ل ق ه م ، ل

ه... .1ف

از الام عي لعق ال ع ا: ال ثال

 : ن رق في القان ائ ع ال فه ال رخ في: 17- 83ع ة 16ال ل اه 1983ج ن ال قان ال

ادة:  ه 21في ال ج لف  ن العام ت د القان عق م ان الإدارةعلى انه عق ض ارا ق ا اع أداءش

الح العام، وعل مات لل ا ىال از أنلا الأساسه ة، إلاح الام م ات الع س ات وال الح اله ل

ة انه عق ان ة ال ف في الفق ة و ل عات ال ا ال م بإدارو عي دارةالإی ارأووش اع

ن العام  اه.أوخاضع للقان ة العامة لل ل ال ال ع اس اص، ق 2ال

 : ن رق القان ج ن الغي  ا القان رخ في: 12-05وه ادة: 2005أوت04ال في ال ن 76وال

ا ة ال ائ ارد ال ال ال ع از اس ام ل ه انه  د للأملاكعة م عق ا م عق ع اه ال ة لل ع ة ال م الع

ن العام  خاضع للقان عي او مع ل ش ن العام ل اصأوالقان .3ال

 : ن رق از في القان الام ف عق ع رخ في: 03-10و ات 2010أوت15ال ف و و د ش ال

غلال  عة الأراضياس ا ة ال و للأملاكالفلاح اصة لل ادة: ال ه ىعل04لة في ال ج ح  ت ال انه"العق

غلال  اس از، ح الام صاح ال ال عي في صل ة ی ائ ة ج ج ا م ع ا  ولة ش ال

، ص1.440 اب جع ال اء، ال ر أس م
ادة: 2 ال :21ان ن رق القان رخ في: 17-83م ة 16ال ل ن 1983ج قان د ، ی ة ع س ة ال اه، ال ال

 : ة 30رق .1983، ل
ادة: 3 ال : 176ان ن رق القان رخ في: 12-05م : 2005أوت04ال د رق ة ع س ة ال اه، ال ال عل ، 60، ی

ة  .2005ل
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عة الأراضي ا ة ال ولة وذا للأملاكالفلاح اصة لل اءا علالأملاكال لة بها، ب ة ال وىال ش دف

ال ة د ع اهال مقابل دفع 40أق ی ة قابلة لل ها إتاوةس ی ات ت ف ة ت س

ة ال ن ال قان ج ها  لها وت .1وت

از الام ح عق ات م ف و و ش

از عل الام اعي في ىح عق ارالعقار ال دة إ ات م ف و ال لة م ار في ج الاس دع

ا  ع ا  ش ان ال اء  نا س ا خاصا أوقان عاما.أومع

اعيأولا ال العقار ال از في م الام ح عق م و : ش

ق  علقة أولاس از ال ح الام م و افهل از أ الام ل عق اعي م العقار ال علقة  ال اوأخث

غلال. الاس و ش

علقة -1 از ال ح الام م و افش ازأ الام

اف از هأ حلة.لإدارةاالام ه ال از في ه الام ال جهة و از م ة الام مان

ا -أ ازالإدارةف ة الام مان

جع  ا ی م ش ع ا ال ن : إليل جاء في القان العامة، وق اع د 04- 08الق ال

از عل ح الام ات م ف و و عة لأراضياش ا ارة للأملاكال ارع اس از م جهة لان اصة وال ة ال ال

 ، ال اب از.أملاكإدارةأنال ح الام م عق ي تع ولة هي ال ال

از  الام صاح ن ب ا العق الةوالإدارةوه ال از ح ل الام ي م ال ل ال لفة ب :2ال

ادة: 1 ال : 04ان ن رق القان رخ في: 03-10م غلال 2010أوت15ال اس و ات وش ف د ل الأراضي، ال
عة  ا ة ال : للأملاكالفلاح د رق ة ع س ة ال ولة، ال اصة لل رخة في: 46ال .2010أوت18، م

2. سالف ال 04-08 : رق الأم م ادة: 10 ال ان
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اع في حالة - الق لف  ال ز ولة.الأملاكال عة لل ا ال

الي في حالة - ة.الأملاكال لا عة لل ا ة ال ال

في حالة - ي ال ع ال ل ال ة.الأملاكرئ ل عة لل ا ال

ة وال- سا ة لل الة ال في حالة ال ل الأملاكالعقار ة العقارة ال اف عة لل ا هاال إل

ها. ت

ا العقالإضافة ماأنله وف و ش ف ب ف یی ف ال م س وان للأمجاء في ال الف ال ال

ازل  ع ال م و ذاته ش في ح العق ارأوی .الإ ا ال م

توق ادة: أك : 15ال ن رق القان رخ في: 11- 11م ان 18ال ة 2011ج ال ن ال قان ی

ة  لي ل اليىعل2011ال ال ار م ق اضي  ال از  ح الام خ غة ال :1ص

اءا عل- ة علىب اع ة ال ل اح م العقار علىاق ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی ىت

عةالأراضي ا ولةللأملاكال اصة لل لو ال ا الأص ة و اد ة الاق م ات الع س ة لل ق العقارة ال

ات.الأراضي ا ال ا ة وم اع ال ا عة لل ا ال

ة عل- ی ة ال ی ال لفة ب ة ال اله اح م اء على اق ة الأراضيىب ی م اقعة داخل م ال

ة. ی ج

الة - افقة ال م احة علع ال احي.الأراضيىل سع ال قة ال عة ل ا ال

از-ب الام ال ال ا  ف

ع  ج ال الي ی ال خاصة و و د ش ت فل اني في العق ف ال ال عاقإليوه العامة في ال و ال

ة ا كالأهل ا جاء في ه ل ارو ح علالإ از  ان الام ات اءأعدفأساسىه س ة ال اضي لفائ ال

ادة: 1 ال : 15ان ن رق القان رخ في: 11-11م ة 18ال ل ة ، 2011ج لي ل ة ال ال ن ال قان ، 2011ی
 : د رق ة ع س ة ال خ: 40ال ار ة 20، ب ل ادة: 2011ج ل ال ي تع .04-08، ال سالف ال
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ة  م ات الع اصأوواله عالأش ادة: أوال ا جاء في ال قا ل اص  ن ال للقان اضع ال ع ال

: الأمم03 ر 04- 08رق .أعلاهال

غي  ا ی ل علىانه علأالإشارةوه في ال اغ ال وعه ىال از م اعي لان أنعقار ص

ل عل ال ل م  از ىق ار"إليالام الاس ة ل الة ال ابى"علA.N.D.Iال ال م

ة عل ح ة ىال ل ولا ة علأوم اع ة ال ار وضىل ة الاس ق قع وت ال ی ت

شح الC.A.L.P.I.R.E.Fالعقار" ار لل الاس ح  ال ل هلة ل م ي تع ي، و" وال أنع

عل ل ا ال ما یلي:ىه

قة.- قعه ب ار وم ع الاس ض احة العقار م م

عة - دة، لق ق قة ال ا في ال فة مال ز  ه انه لا  ف ق ح  ب ل ف ةی ه أرض حاج ت

ار. في الاس

الة - م ال ة أوتق الي الإرسالالل الي ال ل املف ال اءاتحإقل ل بها الإج ع ال

ها. راس م ب ق ل

الي ىعل- لغ أنال هی ، رأ واح اوز شه ارها.إليخلال اجل لا ی ق عامل  لغ ال ي ت الة ال ال

ة - ی ف م ح م ال خ ار ال ق الي ثأملاكع ف ال ي م ة وال لا ال ولة  ال

یإليل  ولة أملاكم ة العقارة ال اف ال ه ل و از، و ح الام م عق م ب ق لائي ال ال

ة. ال

ح، علأن- ر ال وعه الأجلىمق از م ان ق ح لل اره ذو إذاال ان اس

ة يأه اد ال .1خاصة للاق

از-2 ل الام العقار م علقة  از ال ح الام م و ش

، 2006، ص1.78 ائ ع، ال ز وال اعة وال مة لل 02، دار ه اعي،  ن ال ف، القان ل ة م ج ب
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ادة: إن ال ع ب از عل04-08: الأمم02ال ح الام ات م ف و و د ل عة الأراضيى ال ا ال

ة للأملاك ع ار ال جهة للاس اق العقارات ال د ن ارة، ح ارع اس از م جهة لان ولة وال اصة لل ال

ل  از ل ام الام ا:الأملاكب اصة ما ع ة ال ال

ة.الفلاالأراضي- ح

ع - ةالق احات الأرض ة داخل م اج هال .م

ع - ةالق ات الأرض ة ال ا احات ح غلالها وم وقات واس ال ع احات ال ة داخل م اج ال

ة والغازة. ائ ه ال

ع - ةالق ة مالأرض ف ة العقارة ال ق جهة لل ولة.إعاناتال ال

ع - ةالق اقع الأرض احات ال ة داخل م اج ةال ة.الأث قاف وال

في  الي  ال از الأرضو ح الام ل م عة أنم ن تا اةاللأملاكت ال اصة وغ ة ال مل

ال ت : الأمم ادة: أ04- 08رق ما جاء في ال از وح ام الام ن اة م م م06غ

: رق ف م ال س ة أنف152- 05ال ن م ة أولا ت م الح ع ة م لفائ ر ت في 

اتها، و ة حاج ل ولة ل عة لل ة أنتا اعات مع ن واقعة في ق عأوت د في 1قابلة لل م ا ه  ،

ة أدوات ه عال ها.وال ع اعات  ه الق ها خارج ه م ت ل ي  ارة ال ارع الاس اء ال اس

علقة -3 از ال ح الام م و غلالش الاس

: أول رق ف م ال س ال ل ذجي ال ال و ال ة دف ا غلال جاء في ب الاس عل م - 09ش

عل153 ي ت ال و د وال د ال اضي ىال ال از  ح الام عة للأراضيم ا اصة للأملاكال ال

ادة: 1 ال ف06ان م ال س ال رخ في 07/121م ت23/4/2007ال ام الأم، ال رخ 06/11أح ال
ازل ع30/8/2006في  از وال ح الام ات م ف و و د ش عة الأراضيال ا جهة للأملاكال ولة وال اصة لل ال

د ة ع س ة ال ة، ال ار ع اس ار از م رخة في 27لان .25/4/2007ال
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از عل فه للام في تع ارة، وذل ارع اس از م جهة لان ولة وال خلاله ىلل ل م ت انه الاتفاق ال

فاع م ة الان ة مع ولة ل ةال اجل أرض م از، وذل الام اح ل قة ال ا ال و ها ال ة ف ف م

ا اس وه ار وع اس غلال، أولعاب م الاس عل م از أش ح الام وع إلالا  عاب م لاس

از الام خ عق لف د الها ی ع ها او في اس في وجه ل تغ و ار .1اس

ار وع الاس از ال ان م عأوولاب ة ال ل ع ام  اعأوالق ام ق اء مع اح عال ومعایال

ة ارة وال ع سة ال شغل 2اله م ، ث ع ة وال ه ال اع قة لق ا : الأراضي، وفي ال ن رق قا للقان

رق29- 90 ف م ال س ا ال و ع ة وال ان ة الع ه ال عل شهادة 176-91ال ات ت ف ال

ة ا ورخ ق ئة وشهادة ال ة ال ورخ ع .ال ذل ل م، وت اله قة ورخ ا اء وشهادة ال ل

ي أما ال ع ارات ذات ال ة للاس : أوال ن رق القان اوج فق ه ة 03- 87ال ه ال عل ال

ادة: عال ال ة في ن ل دراسة في م50ان ارات م ه الاس ن ه ه ان ت هام ة ىعلتأث ان ة الع ه ال

د أنعلى  ة ت ق ة ال ص ال ه ال ور ه ، دون ص ال راسة ع ه ال .3الأخقة ه

فإليالإضافة ها ماإذل ، م ان ة ق ا لع جع ة ی ة ال ا اهن ح ن ال ن وأخ، 4جاء في قان في قان

ة فهي تع ة ال ا ح اع ام ق اح عل ان ما ی ات دون ن ةالغا ا أول اوش غلال العقار أساس لاس

اد: 1 ال : 22و21و28و10ان ف م ال س ال از عل، ال152-09م ح الام ات م ف و و ى الأراضيدة ل
عة  ة.للأملاكال ار ع اس ار از م جهة لان ولة وال اصة لل ال

ه.2 نف ف م ال س ال م ادة: 06 ال ان
ح 3 را لي ول ائاقل ان ال ن الع ة، قان اف-صاف ةأه ن ووسائل قان اعة -ح مة لل عة، دار ه ون رق ب

 ، ائ ع، ال ز وال .57، ص2014وال
ة 4.2005 : 60، ل د رق ة ع س ة ال اه، ال ال عل اوت 2005، ی رخ في: 14 : 05-12، ال ن رق القان



اني  ل ال اصي الف ار الاخ اعيالإ العقار ال في ت ة وال سا ة لل الة ال لل

71

 : ن رق القان ن اعي، وق ة في 10- 03ال ة ال ا عل ارال امة علإ ة ال ل ىال انه ل

وع  شأنه أوم ل م أثع راسة ىعلال قا ل ع م ة  أثال جأوال أثل ةىعلال .1ال

ته-4 از وم الام ف ة ت ا ب

اءع عقإم س  از،  ح الام ار م الي ق ه إدارال ه صاحأملاكإدارةتع قع عل ولة و ال

عه عل ق ت ع از،  ر ىالام ذجي، وف ال و ال امدف ه إت اءاته از الإج از في ان الام أ صاح ، ی

ازة  تارخ ح وعه، و انل تارخ االأرضم الام ة لاق عق ی م ولة أملاكز، تع ال

له  ا ال ة، ه لا ةال انأه ا ال ، في ه ار وع الاس ال ف ت اع اب م ة خاصة في ح

ة،  عة ورقا ا از ل الام ض صاح ع فلأنهی لاق في ت الان م  دة في دفالآجالفي الأشغالمل ال

. و ال

ح لأما از ف ة الام ل 33ة لا تقل عم ت ت م ی ة قابلة لل ة99إليس في حالة أما، 2س

ة  ال ولة ال فع لل م ب ات مل ا ال ، مال ی م ال ارهإتاوة، للأراضيع ف إ ها م ی ت ة ی إدارةس

ادا أملاك ولة اس .إليال ق العقار ال سع

ادة: 1 ال ن:15ان القان رخ في: 10-03م ان 19، ال ة في 2003ج ة ال ا عل ار، ال امة، إ ة ال ال
د  ة ع س ة ال ة 43ال .2003، ل

ادة 2 ال ف05ان م ال س ال رخ في 94/322م ا17/10/1994، ال غلال ال از اس ح الام م ، ال
ن  القان ج ادة  ه ال ه ل تع اصة، "وق ادة 08/04ال في ال قا وذل ر سا اوح ماب4ال ة ت ال ان ه"،  م

ة 20 ة.40إليس س
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اني ع ال الف

ب ل علأسل ور ىال ص ع اعي  04-08الأمالعقار ال

فة  از  ح الام م ةی ي04- 08: الأمأصل اد العل ال ا 1ع ع أجاز،  ال

 : لي رق ة ال ال ن ال قان ج انه  اضي غ ال از ع ح الام اءا م ح11- 11اس از أص الام

. اضي فق ال ح ع

ي-اولا  اد العل ال از ع ح الام غة م ص

: ج ه  خ ال ع ن ذل ي و اد العل ال از ع ح الام

عة - ن الق ما ت ارات، ع ة الاس ق اعة وت ال لف  ال ز ال ار م ةق عة الأرض ة تا ع ال

ة العقارة. سا وال ال لفة  ة م م ات ع له

ا- ار م ة ق ه لف ب ال ز عة الإقلل ن الق ما ت ة، ع ة الأرض ی ة ج ی م عة ل ة تا ع ال

ة ال ته قا ل ها وذل لفة ب ة ال اله اح م اق ة.و ی ة ال ی

الي ال- ال ار م اق هاإقل لها وت ها وت د ت ة  ل .2م

ام الأمقا  : لأح ن علفإن04-08رق ي  اد العل :ىال ع ن

ح-أ ف ي ال اد العل ال

عي  ل ش ة، ل اف ال از ع ض الام ع از أوه الام فادة م في الاس غ ی مع

ة ة وذلعلى الأرض ع ازال قةلا ن ال ع ة وال ه ال اع ق وف ار وع اس 3م

اد -ب ودال ي ال العل

1. الف ال : 08-04، ال رق الأم م ادة: 03 ال ان
ه.2 نف الأم م ادة: 05 ال ان

3 . ال اب : 09-152، ال رق ف م ال س ال م ادة: 02 ال ان
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ة، عل اف ال از ع ض الام ةىع قا الأرض دة م عة م ذ ار وع اس جهة ل ال

و ش ع ه ف ف ت ی ال ه ال ارك ف .1فقلهيي الوال

ا  اع ق ال ز م ال ح أوق ف ي ال اد العل ال از  الام ار ن اخ الي  د وفقا أوال امال لأح

اد:  : 11و10- 09-08ال رق ف م ال س ال .125- 09م

ی ادث از علالإدارالعقإع ح الام م ع ىال ةالق اد مالأرض ه ال اسي عل ة ال لفائ

ة  ی الأملاكف م ة م ه ة م ن ف لل ل ة العقارة و اف ال العق ه ولة، و ه مال ل عق

غلال. فاع والاس ة الان ل لاق في ع الان

حة في  العقارات ال فاع  اروفي مقابل الان دفع إ از ی ة الإتاوةالام وق مف ص قا ل م

ة أملاك ولة ال اال أخوفي حالة إقل ل ال ت فع ی ةالإتاوةفي ال ن ق القان ال قة  ، مع 2ال

.اح أخ امة ال اب غ

ع ة اح ل ف اء  انق لغ 11وع م ت ة ی دة مالإتاوةس ا هي م ة  إدارةال

ادا أملاك ولة واس .إليال ق العقار ال

ا  اضي- ثان ال از ع الام ح عق غة م ص

ادة: أجاز ال ج اضي وذل ال از ع ح الام اءا م ع اس : الأمم06ال - 048رق

از 04 ح الام ات م ف و و د ل عة على الأراضيال ا از للأملاكال جهة لان ولة وال اصة لل ال

ادة:  ال دة ض الات ال ارة في ال ارع اس نفىعل07م م ل ال توقمالأس ىعلأك

العام  ی ال ادرة ع ة ال عل ا ال : للأملاكه رق ة ت ارخ: 7875ال ان 30ب ت2009ج على أك

1. ف م ال س ال نف ادة: 03م ال ان
ة 2.1991 65ن ل د رق ة ع س ة ال ال ة 1992 ة ل ال ن ال قان م اد: 154-140 ال ان
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اءا عل زراء ب ال ل م اضي م ال از ع ح الام خ ال ع ان ی ال ا اح مىاش اق

ار. ي للاس ال ل ال

ح م ي  الات ال اد: وال ال اضي وف ال ارة ع ارع اس ها ل از ف م14و07الام

 : رق ف م ال س از عل152-09ال ح الام ات م ف و و د ل عة أراضيىال ا اصة لأملاكال ال

ارة هي: ارع اس از م جهة لان ولة و ال عة لل ا ال

ع- ا ي لها  ارة ال ارع الاس ةاال ةلأول ة.والأه ال

- . ي لل ال ل ة ال ارك في تل ي ت ارة ال ارع الاس ال

شغل- اص ة ل ق ثة  ارة ال ارع الاس افة.أوال ة ال الق

ومة - ال ا ة ال في ت اه ي ت ارة ال ارع الاس ولةأوال ع ال

از ع ح الام ة  هة ال اضيال ال

ادة:  ال ة: 34ج ة ل ال ن ال قان ادة: 20131م یل ال تع : الأمم05، ت 04- 08رق

ة عل اع ة ال اح ل اء على اق الي ب ال ار م ق خ اضي ی ال از  ح الام ات م ف و و د ل ىال

العقار عل ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی عة الالأراضيى ت ولة للأملاكا اصة لل لال العقارة والأص

لة  ة ال م ات الع س عة لل ا ة ال ق لال ا والأص ة و اد ة الاق م ات الع س ة لل الأراضيالفائ

ات. ا ال ا ة وم اع ال ا عة لل ا ال

ة 1.2013 ة  ال ن ال قان 2012، ال رخ في: 06د ال 12-12 : ن رق القان
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لخلاصة اني:الف ال

لفدارسةخلالم هامم ةال الةال ةلل ةال سا جالعقارواللل عىأنها،ن ت

اعي  العقار ال فيالى ض س ارة إقامةوهي ال ارع اس ل م،م قل هاتو ال خلة في تال ال

ار جه للاس الإذ،العقار ال ال ل ح ال ا هي ال یالالأجانأوتع ی

ل  ة العقارةال ضع بذ انهاإ،على الأوع ة العقارة ب الأوع ف ب وذال ال ق ت

. اد ة للعقار الاق ال مات  عل لل


