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ال ة ع ال ةعاء العقار ار لأالأساس ول ٬اس اقي ال ة  ائ ولة ال ام أعالأخفال اه
ال  ال لهاد ةك اف ه لل ه و ت م٬عل ائ ها ال ي س ة ال ن سانة القان خلال ال م ح دل و ات

م  ة ال قلال الى غا ـالاس

ا  ك أنو  ال ه عاء العقار ة نالالأساسيال لة ال ع فع  ولة ٬الأمامی ال ل ع فق
ا العقار ه الى ض اس و ال ان الق ع ها ل خلال س ة م ائ حال و  ل ب ال ل ج م

وض ةعي ت ار الأوع الاس ة  ت اتالعقارة ال اآل اجل تالإدارالوأن م
اجات العقارة لل ة الاح وتل اد اخ الاق ــال

ع العقار ن ض م ع ه  ور و عل ا في الا لل ات ة دورا اس اع ة و الاج اد ة الاق ه في ال یلع
انه  ار و ض ل الاس ه ولة وضع ٬ت ان لازما على ال ال ةو ل العقار إدارةآل و ت ف ة ت لى مه ت

ي ا و ال العقار ة وا ل سا ة لل الة ال ال ف  ة تع م ة ع لة في ه ار م جه للاس ت انال
م  س ال فج 119رقال عل07- اءال ي تإن ال العقار ة وا ل سا ة لل الة ال ال

ة : م ة ع س ا م تذاتت ار اعي و ت ع ص ة ا العقارت ة وا ل سا ة لل الة ال ال
ة و ع ة ال ال ع  الة" ت ع "ال ض ال عى في صل الي و ت قلال ال ـالاس

الة  ه ال ه الاول و ضع الة م ا ان لل ارات  ة الاس ق لف ب ال ز ة ال وصا ت
ن  علالإدارالقان ا ی مع الأمل الام عل ا ی ل ار ن ال القان اني  ولة و ال علاقاتها مع ال

ه أنو ق٬الغ ةه اعي الأخ د العقار ال م وج في ع غالات ال ة لان ا اجل الاس ٬م
لة مإضافة ج ق افالى ت ف الى الأه ا ته للعقارات  ال اب ال ة العقارة ل سا ها ال ل ها ت م

م ن ق ار ل ة الاس ق جهة ل وض ال ل الع ه خلال ت ق عقارة م س ـخل

ابالأاما ع دافعس ان ي  ع فهي ال ض ار ال ابالاخ ةأس عات ذات ض عة م ا ل في م ت
اعي الأملاك ها العقار ال ا ف ولة  عة لل ا اصة ال ال ٬العامة و ال و ات ن العقار ي في القان وت

ل اعي ب ع العقار ال ض ـم

ابإما انالأس اولة دراسة ال ل في م ة  ف ع ض ة الال الة ال اصي لل ي والاخ
ها و  في ض العقار ة وا ل سا هالل اعي ت ـللعقار ال
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ح ةو  ال الي إش اؤل ال في ال ل ال ع م ض ة :ال فعال ةما م الة ال ال
ة وا سا العقارلل اعي ل العقار ال ؟في ت

ةو  ةه على هللإجا ال صفي الإش هج ال ع ال ض ا ال ا له ع في دراس ها س اولة معال و م
ة و سا ة لل الة ال ال علقة  العامة ال فاه ا ال خلاله ز م س لي وال ل و وال العقار ا ل

ق  ا ال م لاب اعي ح العقار ال :إلىدورها في ت

ل - ار:الأولالف ةيالالإ سا ة لل الة ال العقاروالل ـل

اني - ل ال ار:الف اعي الإ العقار ال الة في ت اصي لل ـالاخ
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الة" " "ال ال عي في صل ار ت الاس ة ل الة و أ ال : "ت ي ت ي ، 1ال ال ل وال
ادة  ه ال عل ن ار ال رق08للاس ف م ال س ال ي 03-01م و ل أ م : "ی ي ت ال

 " ل "ال ال عي في صل ار ی أسهللاس مة"ی ال .2رئ

ة علإليإضافة اع ة ال ل الة ن ه ال أةىه العقار ال ار وض ة الاس ق قع وت ال ی ت
رق ف م ال س ال ة يإضافة إل120،3- 07ج ی هي أملاكم ه ي ت ولة ال ة ىعلخالأال ا ح

ارأملاك جه للاس العقار ال ش لي ت لها ت اصة ف ولة العامة وال .4ال

اوما  هي أكبه ي تع ال العقار ة وال سا ة لل الة ال راسة هي ال ه ال خالأفي ه
ةض ي الأجه ها و ال اع ة ت ة  ب دع ار، ح جه للاس العقار ال ب ءأداىعلل

هام  هاالال ـإل

ادة 1 ن الم06ال ار، 03- 01رققان الاس ب عل د ، ی ل وم، 2003أوث 22، صادر في 47ج.ر.ج.ج ع مع
رق الأم رخ في 08-06ج د 2006اوث 20، م ار، ج.ر.ج.ج ع الاس ب عل ة 19، صادر في 47، ی ل ج

2006.
ه.2 جع نف ادة 08، ال ال

رق3 ف م ت س رخ في 120- 07م ل 23، م ة عل2007اف اع ة ال ل ت ار ى، ی ة الاس ق قع وت ال ی ت
د  ها، ج.ر.ج.ج ع ها، وس ل العقار وت ادر في 27وض ل 25، ال (ملغي).2007اف

ن رق4 رخ  في 30- 90قان ن 1990د01، م قان دالأملاك، ی ة، ج.ر.ج.ج ع أوت3، صادر في 44ال
2008.
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الأولال

العقار ة و ال سا ة لل الة ال م ال مفه

ة  امغ ه إت ه ، دع العقار ة وال سا ة لل الة ال ة لل ات ال لاح ةال ةالأخ أجه
ة  لم لة في م ة والةدار الإال سا ة لل الة ال ال وت ح ب ي ت العام ال ی وال

ل1العقار ل الأول(ال ة اةاللام)، واله ل اكل ال ل في اله ي ال ة ال ه ات ال ی ة ال ل
في  اه الةالأداءت في لل ن وال اني).2ال ال ل (ال

ل الأولال

أت العقارن ة وال سا ة لل الة ال لل

العقار ة و ال سا ة لل الة ال اء ال إن ت ة لق م ة ع ة م ع ذاته اعي ت ع ص ا
الي  قلال ال ة و الاس ع ة ال رق،ال ف م ال س ل رخ في 119-07ج ل 23ال 2007اف

الة  ائف ال و ف م ب ة تق ل م ة و اخ اكل م ة به ع خلال٬وال ق م ا ما س ا ه فيوه ه
الة في ال تع ال ل ع ال في)الأول(الف العقار ة و ال سا ة لل الة ال اكل ال و ه

اني). ع ال (الف

ع الأولالف

ل الإدارةم

ادة1 رق11ال ف م ال س ال اء، ی119-07م نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال الأساسيال
. اب جع ال ، ال ل وم مع

WWW.ANIREF.DZ2:قع ال رة على م العقار  ة وال سا ة لل الة ال ال تقار
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ل م العقار ة وال سا ة لل الة ال لل ل ال جهاز نأولعإذ، الإدارةاله
) الفة ال الة ال لل ل ال ع في اله ه ال ة أولاعل ق لف ب ال ز ال ل ا ال ئاسة ه م ب ق )، و

ارات  ا).أوالاس ه(ثان ل ع م

ل لة م عة الإدارةت اءم ا الأع ا ما دفع ا دراسة إلي، ه ها و وتق ل لة ال ة ت اق م
ع بها. ي ی ات ال لاح لف ال م

لأولا لة م الإدارة: ت

ادة  ال ن ال07ح رقم ف م ال عل119- 07س اءال ة والإن سا ة لل الة ال ال
نها  قان ی وت رقالأساسيالعقار ف م ال س ال ل وت ع أس"هنإف126- 12ال زی ال ل ال

ارات  ة الاس ق لف ب مأوال ل ل ال له و اءالآتم :الأع

ز- ال ل ع ةم ل اعات ال ال لف  .ال

ة/- ة (خ ال ال لف  ال ز ال ل ع ولة)أملاكم .ال

ان- الع لف ال ز ال ل ع .م

ة- قل اعات ال احة وال ال لف ال ز ال ل ع .م

قل- ال لف  ال ز ال ل ع .م

اج- اقة وال ال لف  ال ز ال ل ع .م

ز- ال ل ع الفلاحةم لف  .ال

ارة- ال لف  ال ز ال ل ع .م

ة- ة وال ان ة الع ه ال لف  ال ز ال ل ع .م

لأننلاح لة م عة مالإدارةت م ارة ع ع العقار ة وال سا ة لل الة ال ع لل ا ال
اء جهة الأع ار م الاس جهة و العقار م لفة لها علاقة  اعات م ن لق ا أثار، وما أخی اه ان
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ا لاء أنه أ اد ه تع اءع غة الأع ل ال ع ةاس ا الآت لف ب..." وه ال ز ال ل ع : "...م
اج ما یلي: اس

لة أن- اءت .أع اعه ق لة  زارات م ن ل ی ی زراء ال لي ال لة في م جاءت م ل ال

وزارة..." - ل ع غة: " م ة ص اش ل م ع ع ل اال اءت تون زارة ف ة ال ت م غ
ع ال ا ل زارات ون ة ال في ت ائ ال غ ة لل ا ن لف ب..." وه ال ز ال ل ع ة "م ة ت

ل ة ل ا، الإدارةال اع علفإن ل ق رس  ف ىس اف اله ار لاك العقار والاس ه  ان علاق وت ح
لإدراجهم لة م ت .الإدارةض العقار ة وال سا ة لل الة ال اص لل ال

ة-1 ل اعات ال ة وال اخل وزارة ال ل ع م

لةأولتع رجة في ت لوزارة م ه إدارةم ، فعلاقة ه العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
العقار  اء  ة س زارة و ار.أوال الاس

ة  ر اد العقار الاق ع ةح ة أساس اد ة الاق ال ق ةل ة لأ ت زارة م ه ال دولة، فه
ة فق اع اءات ال لة في الف اعي ال ال ا ال لا ها أو ها وت ة ته ات ثإليمه ل ال

ةإلي لائ الات ال ار1ال ال اد ل الاق الع ه  عل ل ا ما .2، وه

رق ف م ال س ة، فال ل اعات ال ف ال م ام  اه لي  ال اد ي العقار الاق و
ةأهد 247- 94 ل اعات ال ال ة في ت ل اعات ال ة وال اخل زارة ال لة ل ات ال لاح ال

في 1 اج ل شهادة ال ة ل ائي، م هاد الق ع والاج ء ال اعي في ض ة للعقار ال ن ة القان عال ة، ال فا ل تات
 ، ائ ق، ال ق ة ال ل  ، ن العقار القان ن، ت .12-11، ص ص2015القان

ار: 2 ي للاس ال ل ة، ال الي نف ةع ن آل في القان اج ل شهادة ال ة ل ، م ائ ارات في ال ل الاس فع ل
ن عام  قان الت ة، للأع ا ة،  اس م ال ق والعل ق ة ال ل .16، ص2013، 
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ادعل ة وفقا إع اتها ال افم ام للأه ة مع اح اد ة الاق ي لل اد ال ها الاق ي رس ال
اءات .الإج ل رة ل ق 1ال

حها عل تق اد ل العقار الاق ادرة ح احات ال ة الىفالاق ن الة ال العقار ة وال سا لل
زارة الة أنال م ال ق ال، ف ا ال ة في ه م اتها العقارة مادامأخغ ا مع م اش احات ت ه الاق ه

ة العقارة ق وال العقار ا ال .2ته

صل في  ليل ة مفادها الأخ لأنإدراجن لة م ة في ت ل اعات ال ة وال اخل الإدارةوزارة ال
ل عل دل العقار ة وال سا ة لل الة ال ع لل ا للعقارات ىال ال ها في ال اه ة م اد الاق

ل ي لا ت العقارات ال ف ب ار وذل الاس ة وت ق في ت اه ا  ة م ل ةال ارةأ ة اس ل ها.ع ف

ة-2 ال زارة ال ال ع ل م

في ت ة دور مه ال وزارة ال اقتلع أ الأس م ي تع ارة أساسيالعقارة ال ة الاس ل الع ل
ت ا ال لإدراجله لة م في ت الفة ال زارة ال ال ع ل ة الإدارةم سا ة لل الة ال ع لل ا ال

، العقار ل عوال ة وم م ة الع ال ل ع م تع ولةأملاكف ه 3ال ة، وه ل علالأخ ىت
ه  ق العام و وم ولة الأملاكال ها ال ل ي ت اصال ن العام أوالأش للقان ل ع ب ة وت م الع

ه  ال ه ع ا لاس ولة ث ض ال فع العام وعادة لا تف لل الوت ض الأم تف م علومع ذل فاع ىرس الان
اص فهي أمابها،  ال وم الال اص الأم ن ال ام القان جه عام لا ح ع ب ة خاصة وت ها مل ل ي ت ال

ع  ال ه  ف ف ال اءأوف .4ال

ادة 1 ال رق13ان ف م ال س ال رخ في 247- 94م اعات ، 1994أوت10م ة وال اخل ال ات وز لاح د ل
ة  ة وال ل دوالإصلاحالإدارال .1994أوت21، صادر في 53، ج.ر.ج.ج ع

ادة 2 ال رق03ان ف م ال س ال عل119- 07م اء، ی نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
.الأساسي اب جع ال ، ال ل وم ، مع

3. اب جع ال 07-119، ال رق ف م ال س ال ادة 07، م ال ان
الي:4 قع ال ال على ه، ن ح ع ف جان أ ة و ان ال ا  لاه ا أو ه اح ه اص وهل  ال وم العام وال وم ال ماه

http://www.bayt.com
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ة ت ال زارة ال ة ل ات ال لاح ال ب ي لها دور الأملاكف ون العقارة ال ة وال أساسيال
 ، ال العقار ال ذلإليفي ت ل فالإدارةجان ة ت ال ال ة وز سل عة ت ض زارة ال ة لل ال

ها ىعل ة م ی اكل ع ه الأملاكه ة وه ةال ع الأخ ف :إليت

ات - ل ة لع ع ة الف ی ازعاتالأملاكال ة وال .ال

ل م- وس العقار ف ة العقارة لل ی .الأراضيح ال

ة - ع ة الف ی اءال ات العقارةلإج ل ات والع .ال

ة - ع ة الف ی ولةلأملاكال 1ال

لفإدراج لة م ت زارة ض ه ال د الإدارةه ة والإليع سا ة لل الة ال حة لل هام ال ال
 ، م بإذالعقار ار.الأملاكتق هها للاس ج ت ها ه ت ض م ولة والغ اصة لل ة ال ال

صل  ة مفادها إليل ة أنن ال زارة ال ب ة نقا ها ع ت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
عل ة والالأملاكوخاصة ما ی ال وزارة ال اك ب اش د ی ع ج ض ن م ي ت الة ال زارة العقارة لل

ارات ة الاس ق لفة ب .2ال

ان-3 والع وزارة ال ل ع م

لإدراجت لة م ان في ت والع ة الإدارةوزارة ال الة ال لل ل ال اله رج ض ال
اعات  الق نها م  ، العقار ة وال سا ةلل ات ة العقارالإس ق في ال الي ح اه ي ت ة.ال

ادة 1 رخ في 55-95رقالأمم02ال ف15، م ت1995ف ة، ج.ر.ج.ج الإدارة، ی ال ة في وزارة ال ال
د .1955مارس 19، صادر في 15ع

ادة 2 ال ة 23ان رق02الفق ف م ال س ال اء، ی119-07م یإن وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
نها  لالأساسيقان .، مع اب جع ال ، ال وم
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لة  اصات ال الاخ ب زارةف علقة لل اصة ال ة ال اسة ال ال علقة ب ال و ال ی ت
ان ة  م ة العقارة ع ق معاملات أوال ض اب اح ت اق ات العقارة وذل ل ال ا ت خاصة، و

ة  ت ان م والع زارة ال ق العقارة، ف هاالأملاكال س ة وت .1ال

ل عل ان تع والع زارة ال یىف اجل الأراضيت م اب م ت ق ة، ف ال ة وغ احات ال وال
اصات  اخ زعها ح هلاكها وت اس ش ةت هاالأن قامة عل أخ،2ال قف احات ف ه الاق الة به ال

ة. اني ال ال ة ع ع ة  اع ص ا م

 ، ا س لاصة ل ل نإفو ح قار مات وال عل لف ال م ت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
زارة في  جهات ال ارت اورتها للعقارات إ م ان م وت ل ة ب ع العقارات ال ی ة العقارة وت ق ال

د س ا دون ش ة، وه اد علإليالاق ار خاصة ما ی الاس ع ة.ت ان ارات الع الاس

ة-4 قل اعة ال احة وال وزارة ال ل ع م

احة ال اه م م ه ة م قل اعة ال ال احة في وزارة 3تع ة وال قل اعة ال ج ال م ا ت ، له
انة  ل م ي ت ول ال ال م تع ائ ة، فال ةواح ات اإس هلات ال لف ال ل ال ي هامة  ة ال ح

ها ل ا ما دفعها 4ت ت إلي، وه ه فع ض  ه ال اع ق ا الق ام به ة إليالاه ه ة ل ه ج ات ت ة م ع
. ائ احة في ال ال

ادة 1 ال رق02ان ف م ال س ال رخ في 189-08م ان، م والع ال ات وز د صلاح ة 01،  ل ج
د2008 ة 06، صادر في 37ج.ر.ج.ج ع ل .2008ج

ة: دراسة حالة ورقلة، م2 ائ ة ال ی في ال هلاك العقار ال ات اس وال ع ي، ال ور  في م اج ل شهادة ال ة ل
ة،  ات ة، جامعة  ن سة ال ة اله ل ارة،  ع سة ال .10، ص2012اله

ة 3 ل ق،  ق ال ن، ق اسة والقان ال لة دفات ، م ائ ار ال ن الاس از في قان ح الام ولة في م اد، دور ال ات م ع بل
، ص ائ ة، جامعة ال اس م ال ق والعل ق .234ال

، ص4.23 اب جع ال ة، ال الي نف ع
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عل احة ی اع ال ةىفق ارد  ه م ا ن ل ی احي ال اء، 1العقار ال ة لإن اح ال اف ال
ة ها علالأساس ل ب ال ي ت ة ال اح س اك ادق وم ف ة قامىم ائ ولة ال اقع وال ارض ال
ل  ه اءاتب سع إج ال ا ها م عل ل احي  ار ال للاس ا م خ احي، ح ار ال الاس

قة  ل م لة في  احي ال اد مأوال ة الأرضام فات خاصة وم ة، ی ة،  ةع اع إب
هلة  ةلإقامةوم اع أة ص .2م

صل في  ليل اج الأخ لأناس لة م ة في ت قل اعة ال احة وال ة وزارة ال الإدارةع
سا ة لل الة ال ال اص  ها علةال اع العقار ما ىو وال الة ع فها، فال ة العقارات وت ف ت

ها العقارة  ف حاف ارعها ت م ه ل احي إذات ار ال جهة للاس م ان اعي أوما  ار ال للاس
العقار. عة ذل و ائ خ

قل-5 وزارة ال ل ع م

لإدراج لة م ت قل ض ساإدارةوزارة ال ة لل الة ال ا ةال فة فه ل العقار و وال
ا  ن ه الة و ة لل ال ه اع دوره ج ةالق ة الأخ ق ال ة  ت ها م ارة اغل ارع اس م  تق

ا ىعل3العقارة ه الأساسه زارة فه الة وال ال ب ا اك ت ةه احات الأخ ل الاق ار  الاع ع تأخ
لا الة، ف ال ادرة م م ال ها تق لة ع الع اج لف ي ت ة ال ائ ال ا ال ع ل قار الة ل ض ال ع ع

خل في  ا ی قات وه ة ال ه زارة ب ارال لاكها إ لام ق ال ا ال ام  هلة للق نها م ة العقارة  ق ال
ات  ع الالل لةاللازمتوال .4ل

، ص1.234 جع ساب ، م ائ ار ال ن الاس از في قان ح الام ولة في م اد، دور ال ات م ع بل
ادة 2 ال رخ في 01-03رقالأمم11ان ف17، م د 2003ف احة، ج.ر.ج.ج ع امة لل ة ال ال عل 11، ی

ادر في  ف19ال .2003ف
3MAKBOUL elhadi. «Présentation de l aniref».seminer sur les zones industrielles et le

développement local.bejai.p11.

ادة 4 ال رق02ان ف م ال س ال رخ في 165- 89م قل، ج.ر.ج.ج 1989أوت29، م ال ات وز د صلاح  ،
د .1989أوت30، صادر في 36ع
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 ، ا س لاصة ل علنإفو ه قل ت ثىوزارة ال ا ما ی ة وه ي ال ارع ال م ف ات ا ىعلإ
هي  اه ي ت ها ال ق الة وت ة العقارة لل اف ارة.خالأال ارع الاس ة ال ق في ت

اج-6 اقة وال وزارة ال ل ع م

ل ة ل ة ال ال ة والالإدارةض سا ة لل الة ال لل ل ال مج في اله ال
ت .إدراجالعقار اد العقار الاق قة  اع له صلة وث ا الق ، فه اج اقة وال وزارة ال

زارة عل ل ال تع ةىح ه م ة وش ات ال ا ال علقة  ة م ة وت ع ت اب اح ت جانإلياق
اءال اقةملإن اع ال ة، فق ابات اح ال اق زارة  م ال تق جهة  العقار م ت م اج وال

ه  ة وال ات ال ا ال علقة  ة ال ة وال ع اد1ةالال العقار الاق خل ض ی ل ذل ، 2، و
ل ال ع م بهالأساسيال ي تق ار ال جهة للاس ارع ال ة واللل سا ة لل الة ال ا ال

زارة  مها لل ودراسات تق قار ب الة وذل اصات ال اخ ة م ارد ال ي العقارات ذات ال ، ف العقار
اء الة.أث اعات ال اج

 ، ا س ة ل العقارنإفك ة وال سا ة لل الة ال ان في نقووزارةال ق تل اج اقة وال ة ال
ال ة وهي ال ةم ارة.للأوع ارع الاس از ال جهة لان ة ال اد العقارة الاق

وزارة الفلاحة-7 ل ع م

ل لة م ت رجة ض زارات ال ال ب وزارة الفلاحة م ة الإدارةتع الة ال الح ال ل ل ال
 ، ل ة لل ة ال ة في ال ة م ه الع ، فه العقار ة وال سا یل إدراجهاتإذلل تع ج

ادة  رق02ال ف م ال س ال رخ في 241-14م ت2014أوت27ن م اعة الإدارة، ی زارة ال ة ل ال
1.2014 س د52، صادر في 14 ج.ج.ر.ج ع اج وال

، 2009، ص2.82 ائ د 22، ال اني، ع ل ال لة الف م ، ائ ة في ال ئاس ات ال ا اعة، الان ة جلاب نع حف ب
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رق2012 ف م ال س ل ال ع عل119- 07، ال اءال العقارإن ة وال سا ة لل الة ال ال
نها  قان ی مهأنحالأساسيوت س ا ال رجة في ه م ت زارة ل .1ه ال

اع الفلاح الق زارة الفلاحة تع اتي ىف فاء ال الاك ق في ت اه نه  اع ح ةق ل2دولةلأ ، ل
ة  ائ ولة ال ت ال علإليع ا ع ال لاح ىت فالأراضياس غلالها ب اتواس ان ة الإم راع ال

ازم لح ةال عي او مع ل ش ة ل ة الفلاح ل ال ف ا اع ة،  ال ا صا في ال خ
اصة.أرضا سائله ال 3ب

، ا س لاصة ل ینإفك العقار ة وال سا ة لل الة ال ال ىان علزارة الفلاحة وال م ت
ل عل ال اد العقار الاق وه ة العقار العقار الفلاحىواح ق ت ه ح ف م ه ق ان ل ع ي و
ار. ة الاس ق ه ت ج ع ی ال اد الاق

ارة-8 وزارة ال ل ع م

زارا ال ، تتإضافةإل قة ال ا لإدراجال لة م رجة في ت ارة ال لة في وزارة ال ة م ی وزارة ج
.الإدارة العقار ة وال سا ة لل الة ال اص لل ال

ارة  عي وزارة ال ا إليف ة ف ة ال اف ال اد ام م ها اح ا ف ة،  ة ال اف ال اد م ت
زارة  ل ال ع العقار، ف ة  اج اال ةىعلأ ارج ة وال اخل ارة ال ل ال مات ح معل اع4تق ا ما  ، وه

الة ا ق العقارة.ال ازدهار ال فة م مع م العقار ة وال سا ة لل ل

ادة 1 ال رق07ان ف م ال س ال عل119- 07م اء، ی نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
.الأساسي اب جع ال ، ال ل وم ، مع

قانة 2 ب و دة م ح لب اع ار أزمة، إس ة الاس ودوره في ت ائ يالعقار في ال ، عالأج اح لة ال 05د ، م
.64، ص2007

ه، ص3.67 جع نف ال
ل  ف رقأكلل ف م ال س ال رخ في 453- 02ان ارة، ج.ر.ج.ج 2002د21، م ال ات وز د صلاح  ،

4.2002 د د05، صادر في 22 ع
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ا س ة ل لإدراجنإفو ة ل ة ال ال ارة ض ة الإدارةوزارة ال الة ال ال اص  ال
ع ی العقار ة وال سا الل ا العلإ الة أع في ال ل ض وال ل الع مات ح عل ودها  ت ح

ق العقارة،  ه فإذاال ه ةفإنهاان ده ةم ح ال م  لهاتق ها، أص عل ل ة ال انأماإذاالعقارة ل
. ذل ج ع ی ي ال ل اس ال ا للانع ق العقارة ن ال

ة-9 ة وال ان ة الع ه وزارة ال ل ع م

ة ا ه ال ع متع ة  ان ة أساللع اس اء ب س اش خل ال ارأوال ارات الأف وسائل أوالق
ات  ة في ال ع ال وت راسات ل ة علال لي ىال ال أوال ي وتعأوالإقل ال

ة  ان ة الع ه بال ة أسل ان ة الع ة ال وت ل ی اج .1النللاس

ة وت ة في وزارة واح اع ال ة وق ان ة الع ه اع ال ق ع ب ال ت لإدراجهافق لة م في ت
ل الإدارة اصات ت زارة اخ ارس ال ، وت العقار ة وال سا ة لل الة ال لل ا یلي:أساساال ف

ة-1 ة العقار ق ال

لي  ة ت ة وال ان ة الع ه ع وزارة ال ة ج ق ات ة ن اه خلال ال م ي وذل اب ال اءات ال ف
اسات  اءاتفي ال الإج ال شغل والأع ة ل جع ال الق وض ل علقة ب الة 2الأرضال ال اه ، ف

ه  ة ه في ته العقار ة وال سا ة لل ها الأرضال ق ة لإقامةوت اع ات ص ة او م عات س ت
ه ح ة ه ه م ب الة تق افي، فال غ قعها ال ل الأرضأمام ت اء وال ة ال هات الإليمه ة ال

ان. والع ها وزارة ال م ن

، ص1.12 اب جع ال ي، ال ور  م
ادة2 رق03ال ف م ال س ال رخ في 258-10م ة 2010اك21، م ة وال ان ة الع ه ال ات وز د صلاح  ،

د .2010اك28، صادر في 64ج.ر.ج.ج، ع
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ة-2 ال ال م

ا  ادأنك م ق عي ل ة، فهي ت ب اعاة معای ته العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
ء  الل ة  فاءة ال ة إليال ة عال دة ب اء ذات ج اد ال اد علإليم الاع اقة ىجان ال دة  اقات ال ال

ة اع ات ال فا رة لل ة الف عال ة وال ه 1ال ة، فه ة عالأخ ن نات الت الة الأع م بها ال ي تق ال
ها  عال عي ل ت ل عها إعادةل ىت ا علح سل ث ة.ىلا ت ال

 ، ا س ة ل ة نإفو ة وال ان ة الع ه لأمزارة ال ة ل ة ال في ال ور الة إدارةض ال
العقار ة وال سا ة لل ان في لأنهاال ق ا تل ة،  اع امج ال ال ة ل اقع ال لها ال ت

ارع  از ال ا لان جهة غال احات عقارة م م اجه م ا ت ق العقارة  ال و ة وهي ت ة م نق
ارة. الاس

، إضافةإلي رهنإفل ما س ح العقار ة وال سا ة لل الة ال عام  ال ی ل
ل اعات م ا انه الإدارةاج  ، ار ت اس ن له ص لأنو م أع مالإدارة ش

ول أنشأنه  رجة في ج ائل ال ه في ال الهاع .2أع

ا لثان ات م الإدارة: صلاح

ل بالإدارةارس م عل ها ما ی ة م ی ائف ع الو ة والأع سا ة لل الة ال ال
ها.وأخالعقار علقة ب م

ل- 1 ة م الفي تالإدارةمه :أع العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

ة  ه ه ال ل ه لأساسات اولات م اعات وم .الإدارةفي اج

ل-أ اعات م الإدارةاج

، ص1.23 اب جع ال ة، ال فا ل تات
ادة 2 ال ة 07ان رق02الفق ف م ال س ال عل119-07م اء، ی یإن وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

نها  .ساسيالأقان اب جع ال ، ال ل وم ، مع
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ة ل الة ال لل ال ة ال ،غ العقار ة وال سا الة عالإدارةلنإفل ه ال ه
ة  اء عاد اعات س اج ة.أوعق ائ اس

ة- اعات عاد اج

ل اء علالإدارةع م ة ب ة ىفي دورة عاد ق لف ب ال ز ل في ال ال ل ال رئ م ل
ارات  ة، أوالاس ات في ال اع ثلاثة م الاج م  ق له، و لفالأصلأنم ة الإدارةم اعات عاد اج عق

ة لل وف العاد الفي ال الة أع ، ةالال العقار ة وال سا ل في عقأمالل اء ی الاس
اء عل ن ب ة ت ائ اعات اس مىاج ارات زالل ة الاس ق لف ب له أوال یأوم ال م ل

الة  ال اص  العام ال ی ولا ال ئ لا ال ذل ل الة، وان ل ال ن عقأنهنإفالعام م
اءا عل ائي ب اع الاس ي ىالاج ثل اءل لأع .1الإدارةم

ة- ائ اعات اس اج

اك ة ه ورة العاد ة، خلافا لل ائ لفالأصلأندورة اس وف الإدارةم ة في ال اعات عاد اج عق
ة ل الالعاد ، أع العقار ة وال سا ة لل الة ال اعات أماال اج ل في عق اء ی الاس

اءا عل ن ب ة ت ائ ارات ىاس ة الاس ق لف ب ال ز ال م له أول العام أوم ی ال م ل
 ، العقار ة وال سا ة لل الة ال ال اص  العام ال ی ولا ال ئ لا ال ذل ل الة، وان ل هنإفلل

اعأن الاج اءا علن عق ائي ب ي ىالاس ثل اءل لأع .2الإدارةم

ل-ب اولات م الإدارةم

ل ج ل اجل تالإدارةم اولات م م ة عق الصلاح ة والأع سا ة لل الة ال ال
ل اولات م ، ف ح الإدارةالعقار ي إلالا ت اءر ثل لأع اب 3ال ال ال م اك ، وفي حالة ع

ادة1 ة 16ال رق01الفق ف م ال س ال عل119-07م اء، ی نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
.الأساسي اب جع ال ، ال ل وم ، مع

2. اب جع ال 07- 119، ال رق ف م ال س ال ة 02، م الفق ادة 16 ال
ه.3 جع نف ة 01، ال الفق ادة 17 ال
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 ، ل د ل ني ال اولاته الإدارةلنإفالقان م عق ة(إلالا  ان ور ث م ام) 08ع اأ ال د لعقم رخ ال
ني اب القان غ ال م بل ا لع اء ن ا اس اع وه .1الاج

ل ال م رئ ق ذل له أوع عاء إرسالم اءالاس أع لإل فقة أنوالإدارةم ن م ت
الول  خلال أع م عل15وذل اعالأقلی الاج د لعق ارخ ال ل ال ة 2ق ال تقل اء  اس ، ل

ة إلي ان امث ةأ ائ ورات الاس .3في ال

لأما اولات م في م ةن الإدارةال ةالأغل او4ال ات، وفي حالة ت جح الأص ی
ئ ت ال :5ص ش ف ت اولات  ه ال ه ، ول

ون - له وت ارات او م ة الاس ق لف ب ال ز ف ال قعة م ن م ت اض اولات في م ر ال ت
ل ف م ه م عل ش وم ق ل خاص م .6الإدارةفي س

ور- م ام10ع اولة أ ال د لعق ارخ ال ال ارات أنم ة الاس ق لف ب ال ز ال اف أوی
له عل ه الىم أخاضه ةح ن ها القان .7ق

ل- 2 ة م الفي تالإدارةمه العقارأع ة وال سا ة لل الة ال ال

ل ة م ع مه ف الفي تالإدارةت ا یلي:أع ها ف ح ة مهام  الة ع ال

اء عل الة س ال اصة  ة ال ات ال ارع م اح ودراسة م ل الاق وال س ، ال الق
اد الة، توع ات ال ا ل نامج ال ة إضافةإليال ة مال ل س ة  ا ب ة بها فع ت ة ال ان ال ی ت

ه.1 جع نف ة 02، ال الفق ادة 17 ال ان
ادة 2 ة18ال رق10الفق ف م ال س ال عل119-07م اء، ی نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

.الأساسي اب جع ال ، ال ل وم ، مع
ه. 3 جع نف ة02، ال الفق ادة 18 ال ان

4. اب ال جع 07- 119، ال رق ف م ال س ال ة 01، م الفق ادة 19 ال
ه.5 جع نف ة 02، ال ادة 19الفق ال ان

ه.6 جع نف ة 01، ال الفق ادة 09 ال
ه.7 جع نف ة 02، ال الفق ادة 09 ال
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ادی ة إع ان ال ة مع ت م ة ال ه خلال ال ف الة وت ات ال ا ل نامج ال ه ةاللازمال ه ف ل
امج. ال

، يإضافةإل لنإفذل ضع الإدارةم د ب ف الة و بها ال ي قام ات ال ا لف ال راسة م م ب ق
العامة  و امال ي لإب ات ال اه ع ال فل  ات وال د والاتفاق لف العق یم ون ال فعها ال ی

الة  ال ون م ةی هاآل لة عل ائج ال ائل ال ات ح ا ا دراسة ح ارة و الاس ارعه م .1ل

ل عي م او قالإدارةأ ال ی وت الة ب ه ال قام ا ل ن ة ع ت ائج ال ال ی ل
الهاال ات اللأع ا ي ح اف ة ل دورة وس ة ووضع تقار ة مال ل س ة  نها جانإليالة، ع
لنإفذل ل بها.الإدارةم ع ات ال وال ان ها وفقا للق ا وت صا ات وال اله ی

ل عي م مهامها الإدارةأليو اجل ت م الة ذل اخلي لل ام ال قة، إضافةإليوضع ال ا هام ال ل ال
لىفعل أخم شأنها تالإدارةأن الة م حة الأعل م ق ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

العام ی ال .2م

اني ع ال الف

العام ی ال

العقار ة وال سا ة لل الة ال لل ل ال ة اله اني في ت از ال العام ال ی ال ع
ق  ه ن ل ف ف هاز وال ا ال راسة ه لة له.إليول هام ال ا ال العام و ی ال قة تع

العامأولا ی ال : تع

ع ة ال ل ئاسي ف م ال س ال ج العقار ة وال سا ة لل الة ال العام لل ی ال ع
في إليم رة وذل ه ال اررئ ه، وإ ل  ع ال المهامه إنهاءال هاالأش .3ف

ادة 1 ه.08ال جع نف ، ال
2. اب جعال ال

ه.3 جع نف ادة 21، ال ال
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العام ی ات ال ا: صلاح ثان

جهاز  ع العام  ی جهة ال ة، ف ی ات ع العام صلاح ی لي أدارارس ال الة إدارةی ال
جهة  ، وم العقار ة وال سا ة لل لأخال ارات م وخاضع لق ف هاز م .الإدارةع

هاز -1 العام  ی إدارال

العام مهام  ی ة إدارةارس ال ل ارس ال الة و مي ال ل ل والع ع ة ال ل في سل ت
ة عل ل الة ىال مي ال ع م ع والإليج ات في ال د والاتفاق فقات والعق م ال ، ی ذل جان

ه مع  ل  ع امال اج إب ي ت وض ال هاالق الة وفقا إل اءاال .1تالإدارةللإج

ل-2 ارات م وخاضع لق ف هاز م ی الإدارةال

العام  ی ال اه ة هاز أ سا ة لل الة ال العام لل ی م ال یل ل ، ل ان وخاضع للق ف م
ل ه م ع الة ال ال اص  اخلي ال ام ال وال عه لل العقار ة الإدارةوال ل س ة  ها ، وف

ات  ا ائج ال ائل ون فقا  الة م بها ال ي قام ات ال ا ال ا ع ا س العام تق ی ال ع ة  مال
م  ق ها، ف ل عل لإرسالهاإلال اولة م م ع ة  ص ة ال ل ة أنوالإدارةال ل ان ال

م  ة تق ص لي الإرسالهإليال ة ف ال ع وزارة ال الة في ج ل ال العام ت الی ام أع ال ة فه ن اة ال ال
ا انه  ه  ف ت ه  انهقع عل قاضي إم هاال علإضافةإلي، اس ه فىذل اءاتت ة إج قا ال

ة  ارج ادال الةوع ات ال ا ة ل ی ق انات ال .2ال

ادة 1 رق22ال ف م ال س ال عل119-07م اء، ی نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال الأساسيال
. اب جع ال ، ال ل وم مع

ه.2 ف جع ادة 22، ال ال
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اني ال ل ال

ل  اللاماله

ل  لة اله ت ت علاللاماق العقار ة وال سا ة لل الة ال ة وما ىلل ل اكل م ه ض
ال رق ف م ال س ه ان ال اءنلاح ا إن ل في ه ف ل العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

ل  اله عل ء ال في اللامال الة واك اءلل ةإن ان إم اب الإشارةإل ال ان م م ة في ا ل اكل م ه
ي. ال

ع  ادها (الف ة وتع ل اكل ال ه اله ان ه ت راسة ه ال م ا ال ا في ه إضافةإلي) لالاو ما یه
ف م ائهااله اني).إن ع ال (الف

ع الأولالف

ة ل اكل ال اد اله تع

الة  ة لل ل اكل ال ل اله زعة علت ة ال ه ات ال ی في ال العقار ة وال سا ة لل ىال
عها وهي  ة ت ات ولا ی ه ال ي، وله اب ال :الأتيال

ازة، - ة، ت العاص ائ ة: ال ال ات ال لا اصها لل اخ ة:  العاص ائ ة في ال ة جه ی م
وزو. داس وت م ب
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ف: - ة في س ة جه ی ف، م ة: س ال ات ال لا اصها لل ة، اخ ا لة،  ج، ال ع ج ب ب
ة. ة و ات

ق - ة، س ة، س ارف، قال ة، ال ا ة: ع ال ات ال لا اصها لل اخ ة:  ا ة في ع ة جه ی م
اس ة.أه وت

ال- ة، ع ل ة: ال ال ة ال لا اصاتها لل اخ ة:  ل ة في ال ة جه ی ة م لف، ال فلي، ال
ة. 1وال

ارت، ت- ة: ت ال ة ال لا اصاتها لل اخ ارت:  ة في ت ة جه ی لفة والم ، ال ا ، الاغ ل

، مع- غان ، م ش ت ان، ع ة: وه ال ة ال لا اصاتها لل اخ ان:  ة في وه ة جه ی م
ان. وغل

ة في ادرار: - ة جه ی وف.م ار وت ة: ادرار،  ال ة ال لا اصاتها لل اخ

عامة.- ة وال اس، سع بلع ان، س ة: تل ال ة ال لا اصاتها لل اخ ان:  ة في تل ة جه ی م

وال- اس ، ت اد ة، ورقلة، ال دا ة: غ ال ة ال لا اصاتها لل اخ ة:  دا ة في غ ة جه ی .2م

لف  م اع ه م اع و ئ ال ن م م اق ة  ه ة ال ی .3عامةالإدارةوأمانةال

اني ع ال الف

ف م اءاله ةإن ل اكل ال اله

ف م لي اله اءی العقارإن ة وال سا ة لل الة ال ال ع شأنها ت ي م ة وال ل اكل ال اله
ة لان ا والاس ب ال اكل في ج ه اله ع ه ، وت اب الغالاته افة ال ا ل ة تق ل ح ال ا  ي م

، ص1.48 اب جع ال اد، ال ات م ع بل
ه، ص ص 48- 2.49 جع نف ال

3. اب جع ال ، ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال تقار
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الة عل هام ال في ل ال ة ىال ق لفات ال ة ال عال عل خاصة ما ی الام لال للأص
 ، ل ملفات ال ل الة وت زة ال دة  ج از علإضافةإليالعقارة ال ح الام لم ة الأص العقارة ال

العقار ة وال سا ة لل الة ال لل ار ل ال ال ة  ه ات ال ی ه ال م ه ا تق ة،  ال .1وغ

اني ال ال

العقار ة وال سا ة لل الة ال اكلاعلاقة ال خلأاله

ن  ةل ات مالإس افالعقارة ناجعة لا ب وت اف ل ت د  ةجه العقارالأجه لة  ا 2ال ، له
ات العامة  ل اءادرت ال ار إن جه للاس ال ص ذل ال ملف العقار و ولة ل ل ال الات ت و

. ال ل ل اخ ملائ ة م وته شأنها ت ي م وال

م العقار ة وال سا ة لل الة ال ال ها علاقات مع أداءول لها، فهي ت هام ال ال
ةأخ لأجه ة (ال ص ة ال ل ال ة م ا لا الأولب ة) وص أجه بإل ةته لالأوع العقارة (ال
اني)  ةال ).وأجه ال ال ل (ال ار ال الاس في ال ت

ل الأولال

العقار ة وال سا ة لل الة ال ةعلاقة ال ص ة ال ل ال

ارت ادة الإق ال ن ج ة  ص ة ال ل مع ال العقار ة وال سا ة لل الة ال 02علاقة ال
رق ف م ال س ال عل119-7م اءال ضع إن "ت ي ت ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال

ار  ة الاس ق لف ب ال ز ة ال وصا الة ت .ات..."ال

ا ة أنك ص ة ال ل الة وال ال ع تأخعة العلاقة ب (الف اه ة م ة الأولع ها ع ج ع ع أثار) و (الف
اني). ال

ه.1 جع نف ال
ص2.98 ، اب جع ال اعة، ال ة جلاب نع حف ب
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ع الأولالف

ة ص ة ال ل وال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال العلاقة ب اه م

ة  سا ة لل الة ال ال العلاقة ب اه م :ی ة في ناح ص ة ال ل وال العقار وال

ةأولا ة الع اح ال : م

ه ة و ص ة ال ل ال ة  ة ق لها را العقار ة وال سا ة لل الة ال ، ال الع ان ال م
ار، وال ة الاس ق لف ب ال ز ال اج خلال ت م ة والأثذل سا ة لل الة ال رئاسة ال

م ع ع وال اءالعقار ها أع ف مة والفاعل اال زالإضافةإلي، أ ل ال ل ذل
ار  ة الاس ق لف ب أسال الةأن علاقة 1ال له ی زراء ال لي ال م عة ع م الة ت لة ال ، ف

ال ا ار.ال العقار وم لاس

ة م ص ة ال ل ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ة لل ع ح علاقة ال ض ز ب ت ل عا ل وت
الغ  دور  ي تلع ة وال ص ة ال ل وز ال الا ب ق الة لا ی أن دور ال ش م ع ا  ة،  ة الع اح ال

ة .الأه

ة ف ة ال اح ال ا: م ثان

ع  ج هإليال ، نال العقار ة وال سا ة لل الة ال لة لل في أنام ال و ا اك ت ه
قار ل ال ق م ب تق ة لها ح ات ال لاح هام وال ال الة  ام ال ق ع لي ذل ة و ص ة ال ل ال

ورها  ي ب ة ال ص ة ال ل احات لل هاوالاق ار.تأخ الاع ع

ادة 1 ال رق02ت ف م ال س ال عل119- 07م اء، ، ی نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
، علالأساسي اب جع ال ، ال ل وم ارات".ى، مع ة الاس ق لف ب ال ز ة ال وصا الة ت ضع ال "ت
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از  ح الام ارات م ق ج اعي وذل ار ال ة الاس ق اعة وت ولة وزارة ال ل ال لي ت ا ت ك
ع العقار ة وال سا ة لل الة ال ها مع ال علاق ي ت ي ال اد العل ر الإعلانهاال ه ل

اع .1ال

ة لل الة ال ال ل م ات  اخل صلاح ع وت ه ف ع ل ة ی ص ة ال ل مع ال العقار ة وال سا
ة ات ة، إس ل الإضافةإليناج اذ  ات الة  فل ال ي ت مة، وال ات ال م ق وت ف اءاتت الإج

اصه. اخ خل ض ي ت ال اب وال

ا ل ة ی ص ة ال ل ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال اخل ب ا ال موه ا وال ل
ة  ع ذل ج ع ما ی ال واح م ا في ت اكه .أثارخلال اش

اني ع ال الف

ةأثار ص ة ال ل ال العقار ة وال سا ة لل الة ال علاقة ال

العقار ة وال سا ة لل الة ال علاقة ال ع ة أثاری ی ابي تأخع ع ا ا ها  م ع ال
ع ي.الآخوال ع سل ا

ةالآثار: أولا اب الا

ة  ق لف ب ال ز لة في ال ة ال ص ة ال ل لل العقار ة وال سا ة لل الة ال ع ال خ
عل اه و اع ارات  اتها علىالاس ة م م ا ب ال العقار و علقة  مة ال اسة ال س ف ارض ىت

اقع. ال

الة  ال ة تلع ق زارة ت لة ب ولة م وال ال ب س دور ال العقار ة وال سا ة لل ال
از ة للام ان ة ال ل ال اع ال ال ق ة ب سا ه ال ل ه ار وت ال2الاس ال الة نإف، و ور ال

ق ة العقارة.إلالا ی اس ال العلاقات وت ب د ا ی ة، م ص ة ال ل مع ال ال

، ص1.11 اب جع ال اد، ال ات م ع بل
ص2.55 ه، جع نف ال
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عل هاز ع ال ي ت العلاقة ال اع ا ت ا ىك ف ی ال و اجه ال ي ت قات ال ع ل ال تفاد
عل ه ال الةىالعقار وذل ضع ال اصاتها، ف اخ خل ض ي ت ال اب ل ال ة اخ ال

انا  ض ع ارات  ة الاس ق وزارة ت ت العقار ة وال سا خاصة أماملل الأجانال
ة  هام ال ل ال هتفع .إل

ا:  ةالآثارثان ل ال

ة ع ةت الة ال ها ال ع ی العقار ة وال سا ار أثارلل اع ة  ة أنهاسل قلال قلة اس م غ
عف م ا ما  لقة، وه ة.أداءم اد مهامها 

قلال الع فة درجة الاس ا في مع ار حاس مع ة تع ة ال لة ، 1فال م غ ع ال ل ف
ا  الة ون ائهالل ا ما أع ة وه ة الع اح ال ة م ع اك ت الي ه ال ة، ف رئاس اس م ج ن  لع

ة الأم ع لها ت العقار ة وال سا ة لل الة ال ةان ال ی ة.ش ص ة ال ل ال

اني ال ل ال

العقار ة وال سا ة لل الة ال ةعلاقة ال ع العقارالأجه ا ذات ال

انه ار وض ل الاس ه خلال ت ة م اد ة الاق في ال العقار دور  قة العقار 2یلع ق ، وفي ال
ه  ع غلاله و ة اس ف د ل ج م اد ةالاق العامل الوالأجه ة له ه في أدال قلة ال ع

اذ  ات ة  ائ ولة ال ادرت ال ا  ارة، له ارعه الاس از م اءاتان خلال خلالإج ة م اس م إداراتال تق
وت ةب ة.العقارالأوع

العقار ة وال سا ة لل الة ال د ال وج ةفإلي جان اك آل ار ه جه للاس العقار ال ل
ةأخ خل أجه ات ة أ ی م ارزة ف عها علاقات  ت أن وال ا ال ع أملاكفي ه ولة (الف ) الأولال

ق، جامعة 1 ق ة ال ل ن،  في القان اج ل شهادة ال ة ل ، م ائ ن ال في القان اد الاق ات ال ، سل ول ل ج ب
 ، ائ .68، ص2007ال

، ص2.229 اب جع ال اد، ال ات م ع بل
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ة عل اع ة ال ة ىول ق قع وت ال ی ارات العتالاس ارقاروض الاس ة ل الة ال ع و ال (الف
اني). ال

ع الأولالف

ة  ی مع م العقار ة وال سا ة لل الة ال ولةأملاكعلاقة ال ال

ة تأأن ی ولة أملاكم انال ة إ ارة س ع ة الاس العقار 1948الف ة ت ه ة  ة قائ ی ه ال ه ولازل
ار. ال الاس دور هام في م یلع ال

ة  ی مع م العقار ة وال سا ة لل الة ال ال العلاقة ب ا ج أملاكولاس ولة نع دراسة إليال
ة  ی ه ال ني له القان .إليالإشارة، ثأولاال هاز ال عة العلاقة ب

ة أولا ی ولةأملاك: دور م ال

ة  ی م ة علأملاكتع اف ة وال ا ال لفة  ة ال ولة اله ور أملاكال م ب اصة اذ تق ولة ال ال
تق ة ع ل اعاتها ال ولة وج ة ال لفائ ث وال ادهاال ها أف ل ي ت لة ال ق ات العقارة وال ل ل ال

ة  م ات الع ولة واله اجل تعخالأال ات م ا صلاح هام و ال عة م ة م ی ه ال له ل ا خ  ،
العقار .1دورها في ت

ة - ی ولةأملاكمهام م ال

ة إن ة إدارةأملاكدور ومه ا ل ال في ت فق ولة لا ت ولة ال ة لل ال نفقات أوال ف ت
ل مي  ة بل ت م ا إليع ولة،  ق ال حق ي ت ال و ل ال ة في  م ات الع ل ال وت ت

عي  اإليت فات أ ل ال اس تفاد شأنها ال ي م ة، الأملاكال وإضافةإليال ل ال ة  اق م
اصة ة وال م ة الع ل ال ثائ علقة ب ة ال ضع ة وال ل .2ال

، ص1.62 اب جع ال ي، ال ور  م
ه، ص2.63 جع نف ال



مة                                                                                       مق

27

ات العقارة  ل ال الع اعات في م ة لل ن ة القان اع ة ال ة صلاح ی لل ل ا خ ها الإضافةك ل ل
لاكال ام الإدارال ة والق ائ اسة الق اضعة لل ات ال ل ة وال اغ ولة ال لات ال ق ع العقارات وال ب

اتها. ل عائ وت

ة  ی م عة العلاقة ب ا:  العقارأملاكثان ة وال سا ة لل الة ال ولة وال ال

ة  ی م ة أملاكإليتف ا غلال وح ال واس ع لأملاكاس ها والعامة و اصة م ولة ال ة نإفال ی ال
جع  .أساسيتع العقار ة وال سا ة لل الة ال ها ال ي ت ارات ال الق في مع

ادة  ال ت رق13ح ف م ال س ال از 153- 09م ح الام ات م ف و و د ل ال
لعل ة الأص ل قلة ال ال قلة وغ ات ال س عة لل ا لال ة والأص م ات الع س عة لل ا ة ال الفائ
نة مالا ة العقارة ال اف ال ت ة " اد لق ة الأص ق لال جعة والأص ة ال الفائ

عل العقار ة وال سا ة لل الة ال ا...الي ال ر ة علىت ع ة ال لا ال م بأساسم ة ت اتفاق
ة  ی ة أملاكم ولة ال اال الإقل ة ال ل ة ال ل علواله ي تع ة ال الة"ىع اب ال .1ح

ة  ی حة ل اسعة ال ات ال لاح خلال ال امل مع أملاكم ة وال ع ح علاقة ال ض لي ب ولة، ی ال
أن  ورة الاتفاق  ض ح ذل و العقار ة وال سا ة لل الة ال اأال ال علقة ب ة م ل ع

ال خل ض ي ت ة ال اع لي ال ت اص وال ال ةأملاكل ی ه.م ای ولة ح ال

ادة 1 رق13ال ف م ال س ال رخ في 153-09م از عل2009ما04، م ح الام ات م ف و و د ش ل،  الأص
ة  ل قلة ال ال قلة وغ ة ال م ات الع س عة لل ا ة ال ق لال ة والأص اد ة الاق م ات الع س عة لل ا ة ال الفائ

ها دوت .2009ما06، صادر في 27، ج.ر.ج.ج ع
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اني ع ال الف

العقار ة وال سا ة لل الة ال ةعلاقة ال ار ة الاس الأجه

ة عل اع ة ال ل بىتع العقار م ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی ةت ي تالأجه ال
ار. جه للاس ال اد العقار الاق ب

ت جالإشارةإليوق ة  ه الل از عل11- 06رقالأمه ح الام ات م ف و و د لل الأملاكال
عة  ا ارةللأملاكال ارع الاس از ال جهة لان ولة وال اصة لل ف، ث1ال م ال س ال ج ها  ت

ة عل20- 10رق اع ة ال ل ت لهاىال العقار وت ار وض ة الاس ق قع وت ال ی .2ت

ها عل اع ات ت لة وصلاح ة ب الل ا دع ةتىك مع الأوع روا ةالعقارة وخل تأجه
ار. جه للاس العقار ال وت

ة: أولا الة بل ارات وضعلاقة ال ة الاس ق قع وت ال ی ة علي ت اع ال
)CALPIREFالعقار(

ار  ة الاس ق اجل ت ات م لة وصلاح ة به الل ه إلادع لأنانه ما نلاح ائ ع ال ال
ي  ة وال ه الل ع بها ه ي ت ة ال ن عة القان ة ولا ال ن فة القان أسهاال ل لهی الي ال ال

الإضافةإلي ا ارئينإفذلإقل ة اس 3.الل

رق1 رخ في ، 11- 06ام ان 24م ازل ع، 2006ج از وال ح الام ات م ف و و عة الأراضيد ش ا للأملاكال
ارة،  ارع اس از م جهة لان ولة ال اصة لل د ج.ر.جال .(ملغي)2006أوث 30، صادر في 57.ج، ع

رق2 ف م ت س رخ في 20- 10م ة عل2010جانفي 12م اع ة ال ل ت ارات ى، ی ة الاس ق قع وت ال ی ت
د ها، ج.ر.ج. ج ع ها وس ل العقار وت .2010جانفي 17، صادر في 04وض

الام3 ني لعق ام القان لي، ال ة ل ش ل ب ن 04-06رقالأماز في  قان ن، ت في القان اج ل شهادة ال ة ل ، م
العام  ة، للأع ا ق، جامعة  ق ة ال ل .22، ص2013، 
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لة -1 ة علت اع ة ال العقارىل ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی ت

ة  ه الل ار وه ة الاس ق علاقة ب له ی زراء ال ال عة م لي م م ة م ل الل أسهات ی
رق ف م ال س د ال ع الي، فق ة عل20-10ال اع ة ال ل ت ة ىی ق قع وت ال ی ت

ت ة ح لة الل لة في ت زارات ال لها ال العقار وت ارات وض مع 25الاس 04إضافةع
ة  ی ون ال لة في وزارة ال قافة، وز والأوقافوزارات وال ة، وزارة ال ا وزارة ال ة و ائ ارد ال .1ارة ال

ة عل-2 اع ة ال العقارىمهام ل ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی ت

عل اع ح وت ي ت اصات ال هام والاخ ال عة م ة م ت لل وتىعه ةالأت العقارة وع
ل في  ارة وت ارع الاس از ال جهة لان اءال لاإن مات ح عل ال علب ض العقار ات ىلع لا ال م

ة ال اع اجل م ارة، لإقامةم ارع الاس ة الإضافةإليال ق ال علقة  ادرات ال ع ال ت
اصة  ة وال م اءالأراضيالعقارة الع الإن اح م الة اق لل ل ا خ ارات  ال الاس ق جهة لاس ال

ة اع اءص ارلإن جه للاس ال العقلاني للعقار ال ع ها في الاس اه ارة مع م ارع اس .2م

ة علوت اع ة ال و ل العقار ة وال سا ة لل الة ال ال العلاقة ب یىاه ت
العقار ار وض ة الاس ق قع وت ال

ة  ة الع اح ال م هاز ال ز العلاقة ب ةت ف ة ال اح ال وم

ة-1 ة الع اح ال م

العقار ة وال سا ة لل الة ال لة ال عة ت ائهاما  لأنأع عة م م ارة ع ع
ها  زراء هي نف زاراال ة علتال اع ة ال لة داخل ل ا ىال العقار وه ار وض ة الاس ق قع وت ال ی ت
ل العلا ش ة.أنهاقة علما  ان علاقة م

ادة 1 ال ن ف03ان م ال س ال ة عل20-10م اع ة ال ل ت ارات ى، ی ة الاس ق قع وت ال ی ت
. اب جع ال ها، ال ها وس ل العقار وت وض

ادة 2 ف02ال م ال س ال ة عل20- 10م اع ة ال ل ت العقار ى، ی ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی ت
. اب جع ال ها، ال ها وس ل وت
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ج  ا ن ة علأنله اع ة ال و ل العقار ة وال سا ة لل الة ال ة ىال ق قع وت ال ی ت
د ا ما ی اسقان وه العقار جهازان م ارات وض جه إليالاس عامل مع العقار ال ة ال ف في  اب ال

ار. للاس

ة- 2 ف ة ال اح ال م

ة تع اع ة ال بإليل العقار م ارات وض ة الاس ق قع وت ال ی ةت الأجه فل أه ي ت ال
وت ةب ادةالأوع ال ح م ا ما ی رق02العقارة وه ف م ال س ال تال20- 10م

ة عل اع ة ال اراتىل ة الاس ق قع وت ال ی ة ت فل الل ها...ت لها  وس العقار وت وض
ة  م ة العقارة الع ق ال علقة  ادرات ال ع ال اصة أوهام...ت أةال ه اءأراض ال لإن ق ة لاس ه وم

ارات. الاس

ة العقارة  اف ال الة هي ت ة ال قابل مه ال هاإليو ق ت اك 1جان ال الاش ضح م ا مای ، وه
، و  هاز ال اخل ب علإضافةإليال اع ائف ال اخل ال ل علىت ال لتىتع للعقار أف

اره ح اع اعي  لالأساسال ال جه ال ی عائ واك ار وع اس ل م .والأجانل

صل  ن ل اج، إليل العقارأناس ة وال سا ة لل الة ال ع مأمال ا ال اجة له ال
ل  ص مهامها وال ق اجل ت لالعلاقات م ائج، لأف ارة هنإفذلإضافةأليال ارع الاس از ال لان

قع  ال ی ا دور في ت ان له الل العقار ة وال سا ة لل الة ال ء الي ال الل ال م ل ی
ف وت ار وع الاس لل لائ علال ا ی ص ل ال اره و عة اس مع  اس ی ال عاء العقار ال

يالأم .أج

ادة 1 رق03ال ف م ال س ال اء، ی119-07م نها إن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال الأساسيال
. اب جع ال ، ال ل وم مع
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ا العقار:ثان ة وال سا ة لل الة ال ار علاقة ال الاس ي ل ال ل مع ال
ار  الاس ة ل الة ال ا مع ال و

ولة  اجة ال ا ل ن إلن في القان ائ ع ال ث ال اس اب ال ق ار واس اخ الاس م
ار  الاس ب عل ةال ارأجه ة الاس ق ب .1لف

ار  الاس ي ل ال ل ة مع ال علاقة ق العقار ة وال سا ة لل الة ال ال ت ح
الا ة ل الة ال ا مع ال ار و س

ار-1 ي للاس ال ل ال العقار ة وال سا ة لل الة ال علاقة ال

ان فاق ار، ال ن الاس د في قان ج اغ ال الف ائ ع ال ال دور أليس ي یلع ات جهاز اس
ور  ارة وذل ة الاس ق ار 03-01رقالأمهام في ال الاس ب عل أال ان ي اب ال ل ال

ار، ال أسهللاس مةی ال .2رئ

العقار ة وال سا ة لل الة ال ار و ال ي للاس ال ل ال ي ت العلاقة ال ی ول
ي  الإشارةإليق ثالأم ل ني لل القان العلاقة الإليال ا عهاس .ي ت

نال- ار(يالقان ي للاس ال ل )CNIلل

أ ار ان ي للاس ال ل ار رقلأولال ن الاس قان ج ة  م 033- 01م س م ج ه  ت ت ، ث
رق ف رقاب، 2811- 01ت ف م ال س ال ض  .3552- 06الغي وع

1. اب جع ال ال ل وم ار، مع الاس ب عل ال و21 اد 18 ص ال ال  ،03-01 الأم ان ل أك ف لل
ه.2 ف جع ادة 08، ال ال

3. اب ال جع 01-03، ال ادة 20، الام ال ان
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ار-1 ي للاس ال ل لة ال ت

ادة لق دت ال ئاسي رق04ح م ال س ال ار 355- 06م ي للاس ال ل ات ال لاح عل ال
: نة م وهي م ل لة ال ه، ت له وس وت

لف  ال ز ارات، ال ة الاس ق لف ب ال ز ة، ال ل اعات ال ال لف  ال ز ة، ال ال ال لف  ال ز ال
ل ال ز ارة، ال احةال ال لف  ال ز اعة، ال ال ة ف  س ة وال غ ات ال س ال لف  ال ز ، ال

ة  ه لف ب ال ز ةالإقلوال .3ال

عة مأننلاح م ار ت ي للاس ال ل لة ال زارات ارة تال ة الاس ل الع فل  ي ت ال
ار. الاس ي لها علاقة  وال

ل-2 ات ال ارصلاح ي للاس ال

وف إليعه ال ف خل ار به ع الاس ان ت ة في م ی ار مهام ع ي للاس ال ل ال
اء ال س ة لل لائ اول علأوالأجانال ار ی ي للاس ال ل فال ل عا ل ص ى، ت ال

اح  ةفي اق ات ا الإس ال،  ا ال ح في ه ي ت ا ال ا ل في ال ف ها و ار واول الاس العامة ل
رات  ل ال ة  ای ار وم ة للاس ف ت اب ح ت ل علالإضافةإليق ف ء ىانه  افض ة أه الإقلته

ي  ال ا ال عل ا ی ازات، أنف ائي للام ام الاس ال م ف ح علإليت ق نه  ىجان
ات  س اث م ة اس ل عه ع ارة وت ة الاس ل الع ف ورة ل ال اب رات وال ق مة ال ة وأدواتال ال

م رئاسي رق1 س رخ في 281-01م ه ج.ر.ج.ج 2001س24م ه وس ار وت ي للاس ال ل لة ال ب عل ی
د  ادر في 55ع ئاسي رق2001س26، ال م ال س ال ج ل وم رخ في 185-06، مع 2006ما31، م

ا ل لة ال ب عل دی ه ج.ر.ج.ج ع ه وس ار وت ي للاس (ملغي).2006ما31، صادر في 36ل
م رئاسي رق2 س رخ في 355-06م ه 2006أك09م ه وت ل ار وت ي للاس ال ل ات ال لاح عل ی

د  ه، ج.ر.ج.ج ع .2006أك11، صادر في 64وس
3. اب جع ال ، ال ل وم ار، مع الاس ب عل 01-03، ی رق الأم م ادة 19 ال
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ار،  ل الاس ة ل ي إضافةإليملائ ا ال ا افع وال ال م فادة ال اس و في ش خله ال ت
ها لل .1ت

عة  ا:  ارثان ي للاس ال ل ال العقار ة وال سا ة لل الة ال ال العلاقة ب

الة ح ال ه و عة العلاقة ب ف  ار ن ي للاس ال ل ني لل القان اض ال ع اس ع
امل والأن ها ال عل غل ي  ار وال ع الاس ال ت ا علاقة في م عه ا ت :وصأخلاه ف

عي-1 ض امل ال ال

ح  ق م ار، فه ال الاس اسة العامة ل ال ار في رس ي للاس ال ل ةال ات إس
ی ار وت الاس اتهت ة 2أول اه ها م اج ت ي ت ال ا ال ی ات ت ح له صلاح فة ت ه ال ، فه

غي عل ولة ما  ال ة ىخاصة م لي مه ت ، ح العقار ة وال سا ة لل الة ال لة لل هام ال ال
عل وال العقار نات ىال ةل م لا مالأوع ها، ف ق ها وت خلال ته ة م اع العقارة ال

ف ارة ب ة الاس ق ارزة خاصة في ال ان ادوار  د ی هاز ةال االأوع ی ة العقارة وت لائ ال ا ل
ارة. ات الاس ال ف ل

املا-2 ائيال لإج

ل أنع ات ال ل في  ال ال ار ه ي للاس ال ل اضي ىعلان ال ال از  الام
 ، ة وال سا ة لل الة ال حمع ال از أص ح الام ارع القابلة ل ض ال ع ي  ع لف وال ال الي ه ال

ة اأم ق لف ب ار ف ي للاس ال ل ة الإقلال ف ال اب ل ال اح  ة أماواق سا ة لل الة ال ال
ل  ام  شأنها الق ف العقار الوال لة الأع ارة او العقارة ال لة او ال ق ات ال ل ا الع لاس

اتها ا .3ب

، ص ص 1.101-75 اب جع ال ة، ال الي نف ع ان ل أك ف لل
ه، ص2.77 جع نف ال

، ص3.233 اب جع ال اد، ال ات م ع بل
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علفأوجه اع ما  هاز ال ة ب اه امل  ار ىال اع ار  ة الاس ق وت ع ةت العقارة هي أنالأوع
ل ل علالأساسيال ارة فعالة وجادة.ىلل اسة اس س

ا ار:ثان الاس ة ل الة ال ال العقار ة وال سا ة لل الة ال علاقة ال

ماتأهم ان اتالآال ة في ل ائ ة ال ن مة القان ها ال ف ي ع ارال ل إ ه اءاتالإدارةت الإج
في  ، ی اءلل الة إن ال ب ي ت هار العلاقة ال ار، ولاس الاس ة ل الة ال ال

ة ل الة ال ال العقار ة وال سا ة لل راسة الي الال ه ال ق في ه ار ن الاس
عها. ي ت عة العلاقة ال ان  ت ار ث الاس ة ل الة ال ني لل القان

ار(أولا لاس ة ل الة ال ني لل القان )ANDI: ال

ارتأأن الاس ن ت قان ج ار  الاس ة ل الة ال ر في إلي، 1ال ص ذل جان
رق ف م  ال س ار356- 06شانها ال الاس ة ل الة ال ات ال صلاح تع2ال  ،

ع  ا ة ذات  م ة ع س ار م الاس ة ل الة ال قلال إدارال ة والاس ع ة ال ال ع  ت
س نها م ا ل مة ون ال رئاسة رئ الي ت ج ما یلي:ال ن ة فق م ة ع

لي  ی ة وال اس ال اع وفقا لق الة ت ة ال اس ادم لإع افقة م م ع العام  ی ال ة ه ان ال
ة الإدارة ال ال لف  ال ز ة وال ص ة ال ل ادقة ال الة علالإضافةإليوم ال ال اب خاص ىاش اب

آخ فقات مالإرادات ال ة آخجانخاص  قا ة ال ارس سل ها ت افن العلوالإش لف أع ال ز ال
الة داخل ال ع ع ار وال .3الاس

ار-1 الاس ة ل الة ال لة ال ت

ال1 عل03-01رقالأمم06ادةت اب جع ال ار، ال الاس ب عل ار ىال الاس ة ل الة و أ و انه: "ت
الة". ال ال عي في صل ت

رق2 ف م ت س رخ في 356- 06م ها 206أك09، م ار وت الاس ة ل الة ال ات  ال صلاح ی
د  ها، ج.ر.ج.ج ع .2006أك11، صادر في 64وس

، 1999، ص3.50 ائ ة، ال امع عات ال ان ال ، دی ائ في ال ارات ن الاس ال، قان ع  ش ق عل



مة                                                                                       مق

35

ة. اكل لام ة وه اكل م ه ار م الاس ة ل الة ال لة ال ت ت

الة:-أ لل ل ال اله

ل : م جهاز الة م لل ل ال ل اله العام.الإدارةی ی ا ال و

ل- الإدارةم

هاز  ولة ال ال ل م ف علالأولع الة ىال ل ال آلفع ن و ل اء  زراء س لي ال م م
ولة  مأوال ال وع ال ع ل ة، م س ال ا فاءة في ن ات ذات  ون ش ع ی ال
ارات ولةإ ة في ال .1سام

لإما م الة الإدارةت العام لل ی لها ال هف ات أمان ل اله ة راتاوالإد، ف ل الع ة  ع ال
ار علةالاس فق ق ة ىلا  ه ات ال ع لي ال ا م ا زراء بل  لي ال ل في وأرابم الع

اص العام وال اع .2الق

العام- ی ال

اء عل ه ب تع ار و الاس ة ل الة ال اني داخل ال هاز ال ال م رئاسي وعلىع س ىم
صي ال ز اح ال ار.3اق ة الاس ق لف ب ال ز ل في ال ، وال

ه في ذلإلي اع الة و ال العام ب ی م ال ق ذل راسات أمجان ال ی ا م عام و
هي مهامه  وت ل به ع ال ال ح ه تع ی راسات وال اب ورؤساء ال وال ی وال

ال هاالأش .4ف

، ص1.47 اب جع ال ، ال ائ ارات في ال ل الاس فع ة ل ن سائل القان ، ال في لع مع
، ص2.51 اب جع ال ة، ال الي نف ع

ار 3 الاس ة ل الة ال ، ال في لع ةمع في آل اج ل شهادة ال ة ل ، م ائ ارات في ال ل الاس فع ة ل ی ج
ل،  ن، جامعة ج .36، ص2006القان

4. اب جع ال ها، ال ها وس ار وت الاس ة ل الة ال ات ال صلاح ی 356 -06 رق ف م ت س م



مة                                                                                       مق

36

العام  ی ارس ال الةإدارةو الح ال ع م قا ،ج اموت رقلأح ف م ال س 356- 05ال
ها ها وس ار وت الاس الة ل ات ال لاح عل لفة وواسعة.هنإفال ات م صلاح ی لل

ل اللام-ب اله

أس علی اللام ح اك ال في ال ل اللام قىاله ار و ال الاس لي في م ال ال
اللا ح اك ال ة ال ارة في جهة واح ة الاس ل الع علقة  ورة ال مات الادارة ال ل ال ع  ت م

ار وعه الاس از م وع في ان ل ال ق ها ال ه ال ي ی .1وال

ح ال في ال ل ع زارات، و ال ع ل م عة م م م اللام ح اك ال ل ال ا ی ك
عة م هام یلله م ل أدائهام ال ه ت هاز وه ا ال له ور ال ال ام  والق ال ان ال اجل ض م

ار ة الاس ل .2ع

ار-2 الاس ة ل الة ال لة لل هام ال ال

عي إن ار ت الاس ة ل الة ال ة إليال ل ارات ال الاس اف ت ةتع ح والأج م م
اءا ة، تإج ائ ازات ال ح الام ل علإليم تع ذل روثة مىجان ارة ال ارع الاس ال ی ة وت اق م

ار  الاس الة دع ارو ازات وص الام عل ار ال ادالق ات للوع ه اء ال اق ائ هلق ال
ل  ع ال وال و وفقا لل اف ام ال ن فادة م مات لللاس ال ودع ف ل له، وت ات ىعله ال

لإ ص ة ليال ف امج ال ار الإضافةإليال الاس ف ع وت يت وات الأج ال خلال ت م اش ال
عل فا انات ىواللقاءات وال ال اع اججانإليق ةإن و اد ال .3ال

علقة بأخمهام إضافةإلي ةم العقارات إعلامالعقارة عالأوع ف ب ال
ة  ار وال الات مع ال ل الات ه خلال ت ارة م ة الاس ق ة ال مه ار الي جان جهة للاس ال

، ص1.23 اب جع ال ، ال ائ ارات في ال ل الاس فع ة ل ی ج ة آل ار  الاس ة ل الة ال ، ال في لع مع
، ص2.23 اب جع ال ، ال وم ل ار، مع الاس ب عل 01-03، ی رق الأم م ادة 28 ال ن ان لأك ف لل

3 Evaluation Des Capacités De Promotion Des Investissements De L Agence Nationale De
Développement De L investissement Genève 2005 P06.
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ة وتق اد ات الاق اه اتفي ال ائ ام الالإح اح ة م اق ارة وم ارع الاس ل ال ح
امات مة معهلال ة ال ها في الاتفاق ص عل ال .1ه

ة ل- الة ال ال العقار ة وال سا ة لل الة ال علاقة ال اه م
ار الاس

د  ع لف وت ة لأوصافت الة ال ال العقار ة وال سا ة لل الة ال علاقة ال
ار  :وتأخالاس ال ال صف ال اح

امل:-1 وصف ال

امل  ا علاقة ت ه یهي ان ت ال ا م ارة له ة الاس ل الع ل وت فع لة ل وس هاز ال ع
اج  لة لها  هام ال ال الة  ام ال ، وق اد العقار الاق ب عل الات خاصة مای ة م في ع ا إليوت

ونة  الاقالإرادةفي أكم فاءة في ال م الو ل ال ال اعي  للعقار ال ياد الأج
ي اد ال ة الاق .2وت

دة  ج إليالع ار ن الاس ة ل الة ال ة لل هام ال ارة أنهاال ارع الاس عة ال ا فل  ت
عل اد غلال العقار الاق ار اس ح ق خلال م الاىم ح اك ال ال ة م ان ة ال ل ار ال اع م

ار. للق

ل نإف، ما سإضافةإلي ور ال ال ال ة اس لي مه ت العقار ة وال سا ة لل الة ال ال
علقة ب ار خاصة ال الاس ة ل الة ال ةالعقارةلل ة والالأوع سا ة لل الة ال ، فال

ة  ة وته ق ت ا  ار ف الاس ة ل الة ال ات ال م ف م ب تق ةالعقار ا الأوع العقارة 
احة. ارات ال عة الاس و اس ی

WWW.ANDI.DZ1:قع ال رة على ار، م الاس ة ل الة ال ال تقار
اعي 2 ار ال ع الاس اعي في ت از للعقار ال الام زة، دور عق ش ف يزع اص في الأج ار ال ح الاس ف   :

اخلة  ة، م ة ال مة ال ل ألقخ ارح ار الإ ني للاس يالقان مي الأج ة، ی ق، جامعة ق ق ة ال ل  ، ائ في ال
ف19و18 ر في 18، ص2015ن ال(م قي).أع ل ال
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اخل- 2 وصف ال

ال  في م العقار ة وال سا ة لل الة ال ار وال ر الاس ل اخل ب ال اه لي م امت إب
ه  م ه تق ة، ح امالاتفاق إب ة اتالأخ د والاتفاق ادة ل العق ه ال عل ا مان ها وه ا لة ب م05ال

رق ف م ال س ا 1191- 07ال ة لأن،  الة ال ار علال ة الاس م اتفاق ار ت أساسهالاس
ل عل ل ال ه ت ا مىی ، خاصة الأهالعقار وه ها ال ل عل ي  ازات ال الام

ي .الأج

اء إن ماتي الإضافةإل معل فوعلامب ب ةال لة الأوع ة م لاح ه ال قي ه العقارة ل
ال ا ال ل الة ا2ل مهام ال ه الي ح العقار ة وال سا ة لل الة ال ومهام ال ا ة ل، ف

ة والل سا ة لل الة ال الا ان ال ال ال لا م ات  اخل صلاح ت م غ ال ار،  الاس
ار. ة الق اذ سل ة ات لها سل ل العقار

ادة 1 رق05ال ف م ال س ال عل119-07م اء، ی نها الإن قان ی وت العقار ة وال سا ة لل ، الأساسيالة ال
. اب جع ال ، ال ل وم مع

2. اب جع ال ار، ال الاس ة ل الة ال ات ال لاح عل 06- 356، ی رق ف م ال س ال
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ة ل خات الأولالف

ة س ف ی وت العقار ة وال سا ة لل الة ال لة ال دراسة ه ع الهاإضافةإليف دراسة أع
ال لف أش ها مع م ي ت ةالعلاقات ال ارالأجه ع الاس ا ةذات ال ال توالأجه ة في م اش ال
ة الةالأوع ي لل ال ان ة مفادها ان ال صل ل م العقارة، ن العقار ة وال سا ة لل ال

عل اع قىو افهات ة أه هام ال ال ع ارة وناه هاالاس ل إل ها في الف هل دراس ي ن وال
اني. ال


