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دف إلى مساعدة الأسر ذات الدخل تعتبر القروض العقارية من أهم آليات  تمويل السكن، 
دف إلى ارتفاع عرض السكنات الموجهة للبيع و هذا في المتوسط للحصول على ملكة مسكن كما 

.حالة ما إذا كانت القروض العقارية موجهة للمتعاملين في الترقية العقارية

دف إلى ز يصفةة يالعقار التالي فإن القروضبو  ادة العرض و الطلب على السكنات و كل من يعامة 
لدعم ةية تعتبر، كآليص من أزمة السكن الحادة التي عرفتها الجزائر، فإن نجاعة القروض العقار يالتقلأجل محاولة

ن بنوك ومق هيئات معينةيكه، و تمنح هذه الأخيرة عن طر يقطاع السكن في الجزائر، و العمل على تحر 
فإن ل السكنييالخوض في مجال التمو أجلع الدولة لهذه الهيئات من يإلا أنه و رغم التشجة يمؤسسات مال

ية لتمويل المشاريع عن منح القروض العقار بأموالها،و هذه للمخاطر الناتجةهذه الأخيرة ترفض المخاطرة 
بحمايتها هيئات الجزائري ضمانات تتكفل المشرع السكنية بالجزائر و لضمان ذلك هذه القروض، أعطى

.أنشأت خصيصا لهذا الغرض

و يعرف الفلاحةإن القرض العقاري هو نظام أو وسيله لتمويل النشاطات المتعلقة بالترقية العقارية و التنمية 
عد كل عمل يرد على الأملاك العقارية لقاء عوض يضع بموجبه شخص يتمثل في مؤسسة القرض أو يبـأنه 

بوضع أموال تحت تصرف شخص آخر يتمثل في المستفيد على أن يلتزم هذا الأخير بالتوقيع على الضمان أو 
الكفالة و أن هذا النظام يكتسي أهمية سياسية و اقتصادية و اجتماعية و مالية و يدفع بعجلة التقدم للدولة و 

.لتنمية الفلاحية يحقق أكبر قدر من رغبات الأشخاص سواء تعلق الأمر بالسكن أو ا

:رسةاالدإشكالية1-
لمالجزائرفيالعقاريالقرضأنلوحظبحيثالعقاريالتمويلوالياتصيغأهممنالعقاريالقرضيعتبر
تمعفيالقرضثقافةغياب،بسببمنهالمرجوةالنتائجيحقق منالكثيرعلىالاعتماد،وكذلكالجزائريا

المنظمةالقانونيةوالقواعدالتمويللظروفالاعتبارعينفيالأخذدونكناتالستقديممجالفيالصيغ
.العقاريللنشاطوالمسيرة

:التاليالرئيسيالتساؤلفيالدراسةهذهإشكاليةتبرزسبقمما:الرئيسيةالإشكالية

القرض ولتفعيلالجزائريةالدولةطرفمنالمستحدثةالصيغهيما-
؟الجزائرفيالعقاريالتمويل
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:أهمهاالفرعيةالتساؤلاتمنمجموعةالرئيسيالتساؤلتحتيندرج:الفرعيةالتساؤلات-
؟العقاريالقرضهو ما-
استحداثها؟تموالتيالجزائرفياالعملتمالتيالصيغماهي-
؟العقاريلقرضلالمانحةالمؤسساتتتمثلفيما-
الجزائر؟فيالعقاريقرضالفيوالمدعمةالضامنةالمؤسساتماهي-

الجزائر؟فيالعقاريالنشاطتمويلالقرضوفيالمستحدثةوالآلياتالمؤسساتمادور-
:التاليةالفرضياتصياغةيمكنالسابقةالتساؤلاتخلالمن:الدراسةفرضيات-2
.العقارأزمةحلفيأساسيادوراالعقاريلقرضايلعب-
فعالةصيغلتوفيرالمستحدثةالعقاريالتمويل والقرضوصيغالجديدةانينوالقو الإصلاحاتتؤديلم-

.السكنقطاعخاصةالجزائرفيالعقاريالقطاعلتمويل
التمويلعملياتخلالمنالعقارية،السوقتنشيطفيالسكنوصناديقوالتجاريةالعقاريةالبنوكتساهم-

.كنوالسالعقارلازمةالموجهةالعقاريةوالقروض
:الموضوعأهمية3-
الانظمةطبيعةعلىكبيراوتأثيرواسعاانتشاراعرفتالتيالمواضيعاهممنالعقاريلقرضاموضوعيعتبر

الهذافيالتطبيقيةالدراساتادتكماالعالم،بلدانمنالكثيرفيالمصرفية أثارلهالعقاريقرضالانا
االتيالاسكانخطةمعمايتفقوهذا،لاجتماعياوالاقتصاديالمستويينعلىايجابية الجزائريةالدولةباشر

أهميةتكمنالعقاري،كمالسوقإنعاشإلىالهادفةالتشريعاتمنحزمةإصداروكذاالاخيرة،العشريةفي
والمؤسساتالتمويلصيغعلىالضوءوتسليطالجزائرفيالعقارلتمويلالبديلةالحلولدراسةفيالبحث

.الجزائرفيالسكنوخاصةالعقارأزمةحلعلىتعملالتيالمستحدثة،والمؤسسات
:إلىالدراسةهذهدف:الدراسةأهداف4-

.وأهميتهماهيتهوبيانالعقاريللقرضالنظريالإطاردراسة-
العقارمةأزحلأجلمنالجزائرفيإستحداثهاتموالتيالمعتمدةالعقاريالقرضصيغجميعراسةد-.

.الجزائرفيالسكنوخاصة
.الجزائرفيالعقاريالقطاعتمويلفيالبنوكمساهمةمدىإبراز-
القرضللازمةالسيولةتوفيرفيالمستحدثةالرهنيالتمويلإعادةومؤسساتالضمانصناديقدوردراسة-

.الجزائرفيالعقاري

:المستخدمةوالأدواتالمتبعالمنهج5-
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تضمنتهماتحليلخلالمنوذلك،أساسيبشكلالتحليليالمنهجعلىالاعتمادالدراسةهذهفيتم
بشكلالتاريخيالمنهجلتفسيرها،والوصفيالمنهجعلىإعتمدناكما،احكاممنالقانونيةوالمراسيمالنصوص

بعضلقراءةائيالاستقر المنهجإستخداممع،العقاريوالقرض التمويلصيغمختلفلعرضثانوي
.عليهاالمتحصلالباياناتبعض،وتحليلالمختلفةالتمويلوصيغبالتمويلالخاصةالاحصائيات

:التاليةللدوافعالعقاريالقرض موضوعإختيارتملقد:الموضوعاختيارأسباب6-
. قربعنومتابعتهبالموضوعالشخصيالاهتمام-
.للاجورالنسبيوالانخفاضالعقاراتقيمةارتفاعمعخاصةالراهنلوقتافيالسكنلمشكلالبالغةالأهمية-
الساعةموضوعالموضوعهذاانالعقاري،باعتبارقرضالفيالجزائرتجاربعلىالضوءتسليطمحاولة-
.الجزائرفيالموضوعلهذاالدراساتندرةوالموضوعهذافيالبحثقلة-
.المتشعبالموضوعهذاجوانبفياخرىلابحاثبدايةيوفرأنبإمكانهمرجعتوفيرمحاولة-

:الدراسةالصعوبات7-
.المصطلحاتلاختلافالترجمةوصعوبةالأجنبيةباللغةمنهاالبعضتوفر،والموضوعهذافيالمراجعقلة-
،السكنوزارةموقعفينشرهاتمالتيالإحصاءاتوكذلكالتنفيذيةوالقراراتوالمقرراتالمراسيمكثرة-

.الغالبفيالإحصائياتتضاربومشكلة
:فصلينإلىالدراسةتقسيمتملقد:البحثهيكلةالعملخطة8-

الاطار المفاهيمي للقرض العقاري: الفصل الأول 
ماهية القروض: المبحث الأول

مفهوم القروض: المطلب الأول
مصادر القروض وخصائصه: المطلب الثاني

أنواع القروض: لثالمطلب الثا
مفهوم القرض العقاري وأهميته: ثانيالمبحث ال

مـفـهـوم الـقـرض الـعـقـاري: الـمـطـلـب الأول
أهـمـيـة الـقـرض الـعـقـاري:الـمـطـلـب الـثـانـي

خصائص القرض العقاري وأحكامه: الثالمبحث الثا
خصائص القرض العقاري: الـمطلب الأول

ة القانونية للقرض العقاريالطبيع: ثانيالـمطلب ال
أحـكـام الـقرض الـعـقـاري: لثالـمـطـلـب الـثـا
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خلاصة الفصل 
الجزائرفيالعقاريالقرض والتمويل صيغوأليات: الفصل الثاني

2019-2001صيغ التمويل و القرض العقاري المستحدثة  ما بين : ولالمبحث الا
للتمويل القروض العقاريةالمستحدثةالصيغنواعأ: الـمـطـلـب الأول

2016- 2001مابينللفترةالعقاريوالقرضالتمويلصيغدراسة:الـمـطـلـب الـثـانـي
2016- 2014الخماسيالمخططالقروض العقارية من خلال :لثالـمـطـلـب الـثـا
الجزائرفيوالمستحدثةبهاالمعمولالعقاريالتمويلأطراف: نيالمبحث الثا
العقاريللقروضالمانحةالمؤسسات: لالـمطلب الأو 

ةالعقاريقروضللوالمدعمةالضامنةالمؤسسات: ثانيالـمطلب ال
لتمويل القروض العقارية المستحدثةالماليةالمؤسسات: لثالـمـطـلـب الـثـا

خلاصة الفصل 


