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حاولنا من خلال هذه الدراسة
أن نبین مختلف الإجراءات و المراحل

ذه هIالقروض العقاریة موضوع البحث مشیرین إلى حجم المخاطر المحاطةبهالتي تمر
التي یجب أن ترافق كل قرض عقاري للرفع من هامش الأمان الأخیرة مع مختلف الضمانات

من العملیات العقاریة و كل ما یتعلق عن مفهوملدى البنك و قد قمنا أیضا بإعطاء فكرة 
ذكر الطرق مراحل و أنواع و كذا الامتیازات التى تقدمها الدولة في بعض المناطق مع

من لعلمیة لعملیة منح القروض المختلفة منها و المتعلقة بتمویل السكن كما بینا الطریقة ا
ذي تتطرقنا له في هذه المذكرة تحت خلال ما تعرضنا إلیه في هذا الموضوع، والأشكال ال

ماهي الصیغ المستحدثة من طرف الدولة الجزائریة لتفعیل القرض والتمویل العقاري :عنوان
في الجزائر؟

اعـتمدت الدولة الجزائریة على سیاسة وطنیة لمحاصرة مشكل في على هذا الاساس
لتمكین كل أبناء الشعب من مستویات مقبولة، فانتهجت منذالبدایة سیاسة سكنیة اجتماعیة 

اعتمدت في إنجاح هذه السیاسة منها صیغة الحصول على سكن، تمثلت في الصیغ التي
وهو موجه للفئات المحرومة السكن الریفي والموجه للمناطق الریفیة، ، أما السكن الاجتماعي

أو ذات الدخل الضعیف، مدعم بالكامل من الخزینة العمومیة، على عكس السكن
جتماعي التساهمي ، أما صیغة السكن البیع بالإیجار هـو أحد أهم الصیغ السكنیة التي الا

القروض العقاریة تعتبر االشارع الجزائري، وعقد علیها آمالا كبیر ةلاقت رواجا كبیرا في
باب من أبواب الحصول على الفوائد بالنسبة للبنك، وأیضا تشجیعا للأشخاص الراغبین في

قروض وحل مشاكلهم، فالبنوك تتحمل مسؤولیة كبرى في اتخاذ قرار منح الحصول على ال
للتخفیف من أزمة السكن في الجزائر حیث تلجأ البنوك إلى طلب ضمانات كافیةالقروض 

لتغطیة المخاطر إلى أقصى حد هذا،وعلیه سیتم دراسة هذه الصیغ من خلال هذه المذكرة  و 
.ممكن



:الخاتمة 

73

:أ نتائج الدراسة.
:التوصل من خلال البحث إلى النتائج التالیةقد تم 

القروض العقاریة ذو أهمیة اقتصادیة و اجتماعیة بالغة إذا أحسن استغلالها؛
تعدد مصادر البنك في جمع البیانات و المعلومات یعبر عن رغبته الفعلیة في التأكد من 

ات المقدمة من التأكد من صحة المعلومات و البیانطالب القرض؛صحة و حقیقة العمیل
لیضمن البنك استرداد القروض طرف طالب القرض مرحلة لا یمكن الإستغناء عنها

بنك نظرا لتفاقم حدة أزمة C.N.E.Pزیادة الإقبال على القروض العقاریة في الممنوحة؛
القروض المدعمة المطبقة في الهضاب و الجنوب أدت إلى القضاء نسبیا على أزمة السكن؛
الفائدة التي تفرض على القرض الممنوح مرتفعة نسبیا بالمقارنة مع معدل معدلاتالسكن؛

الدقة في دراسة ملفات طلب القروض، خاصة فیما یخص الدخل الفردي للمقترضین
بنك C.N.E.Pمن أجل قرض عقاري أكبر للمقترض و اضمن للبنك المانح له الضمانات؛

(و صیغة التدین المشترك cautionسیاسة الكفیل (codébiteur و سیاسة قرض عقاري
مدعم

) (bonification و قرض الشباب ، التي ظهرت مؤخرا كل هذه الامتیازات في ید المقترض
cو لتحسین الخدمات .n .e.P بنك هو أول بنك جزائري خا ض تجربة تمویل العملیات

.العقاریة عن طریق القروض

ب التوصیات.
بالقروض لاستقطاب عملاء جدد،مع الأخذ بعین تخفیض معدلات الفائدة الخاصة -

.بالبنكالاعتبار عدم إلحاق الضرر
تخصیص غلاف مالي لتكوین إطارات البنك من أجل خدمة أفضل؛-

إعطاء مساحة اكبر للوكالة في مبالغ القروض التي تقدمها؛-
.التفكیر في منح قروض عقاریة تتماشى مع مبادئ الشریعة الإسلامیة
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:الدراسةد افاق .
ثراء الموضوع أكثر إلا أنه من الطبیعي أن لا یتم أالمبذولة خلال الجهدات بالرغم من -

الموضوع وهذا نظرا لاتساع جوانبه، وعلیه نطرح بعض الانشغالات الإلمام بجمیع عناصر
:ودراسات مستقبلیة وهيأن تكون محل بحوثنهاالتي من شأ

؛التمویل الإسلامي للقروض العقاریة-
القروض العقاریة في ظل الأزمة المالیة؛-
أزمة السكن في الجزائر وعلاقتها بنظام الأجور المطبق في القطاعین العام والخاص-


