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فـــــــــــــــان ــــــ و ع  ش

 

سول  قال ق  سول الله ص الله عليه و سلم "م لم يش النا لم يش الله" ص
 الله.

انا الله،  ي لولا أ ن ه ا و ما كنا لنهت انا له أ ولا و قب كل شيء الحم لله الذي ه
ا  نجا ه مه الذي أ نعم علينا بالتوفي باإ فالحم و الش أ ولا و أ خيرا ع فضله و ك

لى مي حم الع ليضاف اإ به  ي، و الصلا و السلام ع م بعثه  ي البح العل ا
نا محم و ع أ له و صحبه و م اتبعه  مام المتقين، س ي سلين و اإ للعالمين س ي الم

تي المشرف  لى أ س تا زي اإ . يشرفني أ ن أ توجه بالش ا لى يوم الدي حسان اإ بخو باإ
لهام ضيلها بقبول الاإشراف ع ه الماإ عمها  و ع كل التوجيها ، ع ت ، و  ك

هو نسأ ل الله أ ن  ا ا فانا ع ه ، فع ا البح تم ه ، م أ ج أ ن ي متها  التي ق
زاء. يها خير ا  يجعله في ميزان حس ناتها و أ ن يجا

ن المناقش التي  لى  فان اإ م بجزي الش و الع فانا بالجمي أ ن نتق و يطيب لنا ع
. قبل الاإشراف ك اقش ه الم  ع م

يب أ و م بعي ع  لى كل م ساهم م ق نان اإ ي و عظيم الام م بواف التق كما أ تق
ا  نجا ه ابع و مواصلة اإ يم النصائح أ و بتشجيعها ع م ، سواء بتق ك نجاح ه الم اإ

.  الع
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لى لى "أ بي"  اإ ني الصبر و المثاب اإ لى م عل يا اإ اقني طعم ا م أ 
.  الغا أ طال الله عم

لى  ليه، اإ لى ما وصل اإ تني و عان م أ ج أ ن أ ص اإ لى م عل اإ
بي  لى "أ مي" ا . اإ لى ال عا م سه الليا م أ ج أ ن أ ص اإ

ها.  أ كال الله في عم

خوتي و  لى "اإ ا اإ ي ه ي ثم جه هأ ه وج و  أ خواتي و أ بناء أ خي و 
.بنا أ ختي  لي ي و الع " و أ تمنى لهم النجاح في حياتهم العل  

يب أ و م  فني م ق " و كل م يع اميا يقاتي ا لى كل "ص اإ
.  بعي

ا الع "سلاف" . ني في نجاح ه لى م سان  اإ

اي نجاحه. ش ب لى كل م جع العلم شعا و م ال  اإ
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دول     عمران ،حيث تسهر جميع ا حضاري هو ا ة أو تخلفها ا إن معيار تطور أي دو
ى تهيئة  ية تهدف إ ايات و اعتماد سياسات عمرا ب ها ا بوضع مقاييس و قواعد تستجيب 

ان مستوى  دول متطورة  ت ا ا لما  ي. ف عمرا سيج ا مدن و إبراز ا عمران فيها راقيا ا ا
ت ا ا ن  ة متخ، وا  فوضويةدو اءات ا ب تشار ظاهرة ا ك با س سلبا و ذ ع  لفة فتخلفها ي

ذ الاستقلال أصدرت مجموعة  دول لا تخرج عن هذا الإطار ، فم جزائر و غيرها من ا فا
تعمير.من ا اء و ا ب ظيمية مؤطرة قواعد ا ت صوص ا ين و ا  قوا

وج  تشريو سوف  تطور ا محة مختصرة على ا متعز  صوص ا ل ا عي  لقة بموضوع بحث
اول  ذي يت ي الإطارا و قا تقسيم في  ا تجزئة و شهادة ا جزائرو رخصة ا ذ الاستقلال  ا م

ى ه  إ ي بحيث أ حا وقت ا مؤرخ في  157/62صدر الأمر ا ذي  31/12/1962ا ا
سيادة  اء ما يتعارض مع ا سائدة باستث فرسية ا ين ا قوا عمل با ص على مواصلة ا ي

ية  وط فرسيا مرسوم ا عمل با اء علية تم الاستمرار في ا صادر في  حيث ب ا
31/12/1962. 

ك   ذ مؤرخ في  75/67صدر الأمر و  اء و  1975سبتمبر  26ا ب متعلق برخصتي ا ا
توبر  17مؤرخة في  83تجزئة الأراضي ) جريدة رسمية رقم  ص 1975أ ( و هو أول 

جزائرية في ه ة ا دو مجال.تشريعي يصدر عن ا  ذا ا

ون رقم  قا مؤرخ في  82/02ثم تلا ا متعلق برخصة تجزئة الأراضي  06/02/1982ا ا
اء ) جريدة رسمية رقم   ( .09/02/1982مؤرخة في  06لب

ون رقم  قا مؤرخ في  87/03ثم ا ذي  27/01/1987ا ية و ا عمرا تهيئة ا متعلق با ا
قد  ي و  عمرا مجال ا ظم ا ون ي غي يعتبر أول قا ذي أ جاء في وقت متأخر جدا و ا

ون  قا متعلق بتهيئة  01/20بموجب ا مستدامة  الإقليما مية ا ت  و ا

قا تعمير  01/12/1990مؤرخ في  90/29ون و بعدها صدر ا تهيئة و ا متعلق با ا
ذي يعتبر  02/12/1990مؤرخة في  52)جريدة رسمية رقم  متمم و ا معدل و ا ا
رئيسي و  مصدر ا ية.ا عمرا لقواعد ا  الأساسي 
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فيذي  ت مرسوم ا امه ا بعض أح ك تطبيقا  مؤرخ في  91/176و قد صدر إثر ذ ا
تجزئة و شهادة  28/05/1991 تعمير و رخصة ا يفيات تحضير شهادة ا ذي يحدد  ا

ذي  تقسيم. ...... و ا غيا فيذي  أ ت مرسوم ا مؤرخ في  15/19مؤخرا با ا
محدد  25/01/2015 تعمير و تسليمها.ا  يفيات تحضير عقود ا

قيود على  ين فقد فرضت جملة من ا قوا ة من ا ترسا هذ ا ة  دو ريس ا و من خلال ت
ي  مب ي غير ا عمرا محيط ا اء فأي تجزئة في ا ب تجزئة الأراضي و تقسيمها قبل عملية ا

ية ية يجب أن يخضع و يستج و أي تقسيم في مل مجموعة عقارية مب مقاييس يب  من ا
ية  ل تقسيم مل اء و  ل تجزئة ب شأ  ظيمية، حيث ت محددة بقواعد ت ية ا تق قواعد ا و ا

ية و وثائق  اءا على ملفات تق ية ب ح  إداريةعقارية مب مصا ى ا و مخططات تقدم إ
تقسيم من طرف  تجزئة و تسليم شهادة ا ترخيص با ح ا ا و يم و محددة قا مختصة ا ا

اطق  إداريةة و جهات قضائي م لمدن و ا ي  جما سق ا محافظة على ا مختصة بهدف ا
حضرية. ية ا ا س  ا

موضوع  أهمية ا

تقسيم و     تجزئة و شهادة ا ون رخصة ا قصوى من  بحث أهميته ا يستوجب و يستمد ا
فيذي  ت مرسوم ا مشرع من خلال ا ظمها ا تي  تعمير  15/19ا متعلق بتحضير عقود ا ا

ون و تسلي قا ك ا ذ تعمير، هي وسائل و أدوات  90/29مها و  تهيئة و ا متعلق با ا
تجمعات  اء و تشييد ا ب ظيم عملية ا ها من سلطة في ت لرقابة تفرضها الإدارة بما 
د تخلي الإدارة عن  فوضوي، ع اء ا ب قضاء على ا بير في ا ها دور  تي  ية، و ا ا س ا

ظ ت قرارات ا تي من إصدار مثل هذ ا شهادات و ا رخص و ا متمثلة أساسا في ا يمية ا
تقسيم. تجزئة و شهادة ا ها رخصة ا  بي

مشرع أصدر     غة من خلال أن ا تسي أهمية با دراسة ت ك أن هذ ا ى ذ و يضاف إ
لإدارة صلاحيات  ح  تعمير، و م تهيئة و ا خاصة في مجال ا ين ا قوا مجموعة من ا
حضري. عمران ا مية ا شهادات بغرض ت رخص و ا محلية في ميدان ا لجماعات ا  واسعة 
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وسيلتين الآ    تهيئة و و تعتبر هاتين ا عام في مجال ا ظام ا لمحافظة على ا ة  فعا ية ا
مشرع  تي جعلها ا مشروعية، و ا ما تساهم في ضمان احترام مبدأ ا  ، ل أبعاد تعمير، ب ا
ن  تقسيم تم تجزئة و شهادة ا اء، فرخصة ا ب أداة رقابية سابقة على أعمال ا جزائري  ا

ى عقارية إ ياتهم ا عدة أجزاء مع وجود بعض مميزات أو خصائص  الأفراد من تجزئة مل
سيق مع الإدارات  تقدير الأشخاص من دون ت تجزئات  ت ا خاصة بهما. فلو تر

ية. و الات غير قا ة لإش ها تأخذ لا محا متخصصة، فإ  ا

ى     ذي تخضعه الإدارة إ وقائي ا ظام ا ظامين ، أولاهما ا جزائري  مشرع ا ى ا ك تب ذ
تي تتمثل في اشتراط استخراج  قبلية، و ا رقابة ا رقابة مسبقة و هي ما يطلق عليها با
تي  ية ا و قا وسائل ا رقابة تعتبر أهم ا شهادات و هذ ا رخص و ا مجموعة من ا

ب مشرع  لجوء استحدثها ا لإدارة ا ن أيضا  ما يم ي،  عمرا مجال ا سط رقابة الإدارة في ا
تي تمارسها هيئات إدارية  بعدية و ا لرقابة ا ذي يخضع  ردعي ا ي و هو ا ثا ظام ا ى ا إ

 و قضائية.

موضوع     دوافع اختيار ا

تي دفعت     موضوعية ا عوامل ا ابع عن جملة من ا موضوع  ا في هذا ا إن خوض
ية لا تا قاط ا ن حصرها في ا موضوع ، و يم  ختيار هذا ا

تقسيم من خلال     تجزئة و شهادة ا ظيم رخصة ا مشرع في ت عبه ا ذي  دور ا معرفة ا
ون  فيذي  90/29قا ت مرسوم ا تعمير و ا تهيئة و ا متعلق با يفية  15/19ا متعلق ب ا

جاح  هذ ا تعمير و تسليمها و مدى  تشار ظاهرة تحضير عقود ا حد من ا ين في ا قوا
فوضوية. اءات ا ب  ا
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عمران في     ها في مجال ا محلية م مختصة خاصة ا عبته الإدارات ا ذي  دور ا معرفة ا
ية  مب عقارية ا يات ا مل تجزئة و تقسيم ا تقسيم  تجزئة وشهادة ا تطبيق و تفعيل رخصة ا

واقع. ية على أرض ا مب  و غير ا

فوارق و مواطن الاختلاف بين و من أهم     د ا وقوف ع لموضوع هو ا أسباب اختياري 
ثير. خاصة  ذي يقع فيه ا لخلط ا ظرا  تقسيم  تجزئة و شهادة ا باحثينرخصة ا ذين  ا ا

تقسيم. فسها شهادة ا تجزئة هي   يعتبرون أن رخصة ا

م تحظضف     تقسيم  ك أن شهادة ا ى ذ ما هو الأمر  إ تفصيل  بحث و ا دراسة و ا با
فيذي  ت مرسوم ا تجزئة في ا رخصة ا سبة  يفية تحضير عقود  15/19با متعلق ب ا

تعمير و تسليمها، ن  ا ه موضوع حساس يتطلب دراسة دقيقة فمثلا لا يم رغم من أ با
ية  مب يات ا مل تصرف في ا ت إلاا حصول على شهادة ا قسيم. و هذا بعد تقسيمها و ا

ية تمت تجزئتها و  ية أو غير مب ية سواء مب م من مل ه  مواضيع لأ أصبح من أهم ا
تجزئة و  متمثلة في رخصة ا تعمير ا م تحترم قواعد ا ها  زاع لأ ت محل  ا تقسيمها 

تقسيم.  شهادة ا

ية    ا  الإش

ظر إ    ه با قول، أ ن ا ر يم ذ فة ا سا معطيات ا صادرة إذن من خلال ا ين ا قوا ى ا
ا تتمثل في  ية بحث ا ذا فإش ك  مسا موضوع متشعب ا جد أن هذا ا مجال   في هذا ا

 ن اعتبار رخصة ا ى أي مدى يم تقسيم إ يات تجزئة و شهادة ا يتان من آ آ
عقار؟  تنظيم ا

تساؤلات     تي تتمحور حول ا فرعية ا يات ا ا ها جملة من الإش بثق ع ية ت ا هذ الإش
يةّ  تا  ا
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  حو يضمن تقسيم على  تجزئة و شهادة ا جزائري رخصة ا مشرع ا ظم ا هل 
تعمير ة في مجال ا  ؟رقابة فعا

 تجزئة رخصة ا ية  و قا ماهية ا ، و هل يشترط  ؟، ما هي إجراءاتها ؟ما ا
حصول على شهادة قابلية الاستغلال؟تج ية عقارية ا  زئة مل

 تقسيم شهادة ا ية  و قا ماهية ا ، و ما هو الاختلاف  ؟، ما هي إجراءاتها  ؟ما ا
تجزئة تقسيم و رخصة ا  . ؟بين شهادة ا

متبع    منهج ا  ا

تساؤلات     دراسة ، و بغية الإجابة عن ا مام بأهم أبعاد ا قصد الإحاطة و الإ
ك من خلال  تحليلي ، و يظهر ذ وصفي و ا هج ا م مطروحة، تم الاعتماد على ا ا

تجزئة. و  تجزئة و إجراءاتها و تمييزها عن رخصة ا ك تحليل معرفة مفهوم رخصة ا ذ
متعلقة با ية ا و قا صوص ا فيذي بعض ا ت يفية تحضير  15/19مرسوم ا ذي يحدد  ا

ون  قا ك ا ذ تعمير و تسليمها و  تعمير. 90/29عقود ا تهيئة و ا متعلق با  ا

دراسة     أهداف ا

ى     ا إ ظيمية هدف من خلال دراست ت تشريعية و ا صوص ا ل قيام بدراسة تحليلية  ا
تجزئة و شهادة  اوت موضوع رخصة ا تي ت فيذي ا ت مرسوم ا تقسيم في ا و  15/19ا

تهيئة  جاعتها و دورها  في تطبيق و احترام قواعد ا صوص و مدى  د هذ ا وقوف ع ا
عملي. واقع ا تعمير في ا  و ا

سابقة    دراسات ا  ا

يل شهادة      تجزئة أطروحة  موضوع رخصة ا تي تطرقت  سابقة ا دراسات ا من بين ا
تعمير تهيئة و ا ون ا اء على ضوء قا ب تور عربي باي يزيد. إستراتيجية ا لد تورا  د  ا
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جزائر ة  في ا ة س خضر بات حاج  اول فيها موضوع ، 2015، جامعة ا تي ت و ا
ته ون ا ية في قا عمرا رخص ا ازعات ا وان "م تورا بع د ك أطروحة ا ذ تعمير و  يئة و ا

زين،  لأستاذ عزري ا عمران"  فردية في مجال ا قرارات ا توزيع ا شر و ا ل فجر  دار ا
قاهرة ، طبعة  لأفراد .2005ا حها الإدارة  تي تم شهادات ا رخص و ا ج فيها ا حيث عا

تي تثور  ازعات ا م ك ا ذ عمران و  فردية.في مجال ا قرارات ا  بخصوص ا

تهيئة و     مثال  قرارات ا ها على سبيل ا ماجستير م رات ا عديد من مذ ى ا إضافة إ
عويجي عبد الله، تعمير ،  ة ا ة ، س خضر با حاج  . دور 2011/2012جامعة ا

اية  ب ي إيمان. أيضا أزمة ا يحي هلا تعمير  عقاري في مراقبة فحص عقود ا محافظ ا ا
زهرة ديبج جتها  لاشرعية و طرق معا جزائر ،  ا ون ، ا  .2000/2001جامعة بن ع

بحث  صعوبات ا

بحث     هذا ا ا  اء دراست صعوبات تتمثل في  ااعترضتأث  مجموعة من ا

مراجع و إن  - تقسيم لأن جميع ا افية و متخصصة في شهادة ا عدم وجود مراجع 
تجزئة إلا أن  تقسيم تم فيها دراسة رخصة ا شهادة ا سبة  ت سطحية با ا دراسة  ا

دراسة بحث و ا افيا من ا صيبا  تي أعطيت  اء ا ب  .و هذا على غرار رخصة ا
سابقة أن - دراسات ا ا من خلال ا بحث في أيضا تبين  ظام  ا تقسيم  شهادة ا

اوت  رة ت عثور على أي مذ م يتم ا عدمة و  ي مستقل م و موضوع قا و هذا ا
م شهادات إ رخص و ا تقسيم ضمن مجموع ا شهادة ا تطرق  على غرار ا تم ا

تجزئة.  رخصة ا
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خطة تصريح با  ا

ك في فصلين على     بحث، و عرض محتوياته تم إدراج ذ مام بمتطلبات ا قصد الإ
ي  تا حو ا  ا

مبحث الأول     تجزئة تضمن مبحثين، ا وان رخصة ا فصل الأول و هو تحت ع ا
طاق تطبيقها و خصائصها و معايير  تجزئة، تعريفها و  مفهوم رخصة ا ا  خصص
حصول على  ا لإجراءات ا ي خصص ثا مبحث ا تجزئة و شهادة قابلية الاستغلال. و ا ا

تجزئة  .و آثارها رخصة ا

ثا    فصل ا ك أما ا ذ ين،  ى مبحثين اث ا إ تقسيم، فقد قسم ي فهو موسوم بشهادة ا
طاق تطبيقها ، خصائصها و  ا فيه تعريفها، و  او تقسيم ت وان مفهوم شهادة ا الأول بع
مصطلحات  تجزئة و باقي ا بيئة و أهميتها و تمييزها عن رخصة ا دورها في حماية ا

ي فتطرق ثا مبحث ا ها، أما ا مشابهة  تقسيم ا حصول على شهادة ا ى إجراءات ا ا فيه إ
خاصة بها. ازعات ا م ها ا تي من بي  و آثارها ا

 

    

 

 

 

 

 



 

 

 

.رخصة التجزئة مفهوم  المبحث الأول/  

.و آثارها  رخصة التجزئة إجراءات الحصول على  /المبحث الثاني  
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ي  تجزئة هي ثا قراراترخصة ا تعمير ا متعلقة با فردية ا غة في  ،ا ها أهمية با تي  و ا
ي عمرا سق ا محافظة على ا ى  ،ا فوضوي و قد أو اء ا ب ذا محاربة ا مشرع و  ا

ها،  غة  اية با جزائري ع ها باعتبارها قرار ا ظمة  م ين ا قوا ة من ا ها ترسا فقد سن 
لإحاطة  لعقارات، و  إداري صادر عن جهة إدارية مختصة يتضمن على تجزئة 

تجزئة. رخصة ا ية  و قا ماهية ا ى ا تطرق إ موضوع وجب ا  با
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تجزئة. مبحث الأول/ مفهوم رخصة ا  ا

ل  تجزئة تشترط  ما جاءت به عملية تقسيم رخصة ا ية عقارية طبقا  مادة  مل من  57ا
ون  قا مادة   90/291ا تعمير، و ا تهيئة و ا متعلق با فيذي رقم  07ا ت مرسوم ا من ا

ل قرار إداري 15/19 رخصة تصدر في ش تحقق من مدى مطابقة  2ذا فهذ ا بعد ا
تعمير، و  تجزئة مع قواعد ا طلاقامشروع ا وقوف على  ا ضروري ا مما سبق أصبح من ا
رخصة من أجل تحديد  معتمدة خصائصها و مجتعريف هذ ا معايير ا ال تطبيقها ، و ا
تجزئة وشهادة قابلية الاس ى: غلالتفي عملية ا مبحث إ ا بتقسيم هذا ا ا قم  و من ه

تجزئة و مجال تطبيقها    مطلب الأول: تعريف رخصة ا  ا

ثاني    مطلب ا تجزئةا تجزئة و معايير ا  : خصائص رخصة ا

ث: شهادة قابلية     ثا مطلب ا  الاستغلالا

مطلب الأول/ تعريف  تجزئة و مجال ونطاق تطبيقهار ا  خصة ا

تجزئة    فرع الأول/ تعريف رخصة ا  ا

لغوية ثم بتعريف    احية ا تجزئة بضبط مصطلح رخصة من ا بدأ تعريف رخصة ا
فقهية تشريعية ثم ا احية ا تجزئة من ا  رخصة ا

لتجزئة   لغوي  تعريف ا  أولا: ا

  تفى جزأ شيء. ا ه جزء و تجزأ با شيء: قسمه أجزاء، أخذ م تجزئة من جزأ ا ا
شيء.  [تجزئة و تجزيئا] قسمّ  [فتجزأ]ا جزء] [جزأ]قسمه فا ى بعض  [ا بمع

جمع أجزاء. شيء. و ا  ا

                                                           

1
مادة   ون  57: ا قا مادة  90/29من ا تعمير و ا تهيئة و ا متعلق با فيذي  07ا ت مرسوم ا متعلق  15/19من ا ا
تعمير و تسليمها.ب  يفيات تحضير عقود ا

2
ذي من محمد صغير بعلي  عرف:   صادر عن مرفق عام ) إدارة عامة( و ا ي ا و قا عمل ا ه ا قرار الإداري " بأ ا

ي تحقيق و ه إحداث أثر قا توزيع، دون  اشأ شر و ا علوم و ا غاء، دار ا قضاء الإداري، دعوى الإ عامة" ا لمصلحة ا
شر،  .71، ص2007بلد ا
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 هي تسهيل في الأمر أي الإذن  فيه بعد ا غة : هي ا رخصة  قول رخصة  1أما ا ف
ه. هي إيا ع ه بعد  ت  ذا أي أذ ذا و ا في   فلا

تشريعي   تعريف ا  :  ثانيا: ا

مشرع من خلال     ية عرفها ا تا ثلاث ا مواد ا مادة ا ون  57: ا متعلق  90/29من قا ا
مادة  تعمير، ا تهيئة و ا فيذي  07با ت مرسوم ا يفيات تحضير  15/19من ا ذي يحدد  ا
تعمير و تسليمها مادة  ،عقود ا ون رقم  02/08و ا قا قواعد  08/15من ا محدد  ا

جازها. ايات و إتمام إ ب  مطابقة ا

مادة     ص ا ون  57فقد ت قا تعمير ما يلي:2 90/29من ا تهيئة و ا متعلق با  ا

ية عقارية واحدة أو  ين أو عدة قطع من مل ل عملية تقسيم لإث تجزئة  " تشترط رخصة ا
ان موقعها...." يات مهما   عدة مل

منننننننننننننننننادة    ص ا فينننننننننننننننننذي رقنننننننننننننننننم  07و تننننننننننننننننن ت مرسنننننننننننننننننوم ا متعلنننننننننننننننننق  15/193منننننننننننننننننن ا ا
تعمير و تسليمها : يفيات تحضير عقود ا  ب

مننننننننننادتين  " فنننننننننني إطننننننننننار ننننننننننام ا ون رقننننننننننم  57،58أح قننننننننننا منننننننننن ر  فنننننننننني  90/29مننننننننننن ا ا
ة  نننننننننننل  1990أول ديسنننننننننننمبر سننننننننننن تجزئنننننننننننة  . تشنننننننننننترط رخصنننننننننننة ا ور أعنننننننننننلا منننننننننننذ و ا

ينننننننننة عقارينننننننننة واحننننننننندة ، أو عننننننننندة  قطعتنننننننننين ، أو عننننننننندة قطنننننننننع منننننننننن مل عملينننننننننة تقسنننننننننيم 
اتجنننننننننة  نننننننننت قطعنننننننننة أو عننننننننندة قطنننننننننع أرضنننننننننية  ا نننننننننان موقعهنننننننننا ، إذا  ينننننننننات مهمنننننننننا  مل

تقسيم من اية" عن هذا ا ها أن تستعمل في تشييد ب  شأ

ص    منننننننننننننننادة و تننننننننننننننن ون رقننننننننننننننننم  02/08ا قنننننننننننننننا قواعنننننننننننننننند  1 08/15مننننننننننننننننن ا محننننننننننننننندد  ا
جازها  ات و إتمام إ بيا  ما يلي: مطابقة ا

                                                           

1
عرب،  سان ا صور،  دين بن م شر بيروت ، دار  3ط: جمال ا ل  .41، ص 7ه، ج1441صادر 

2
ون   تعمير مادة  90/29: قا تهيئة و ا متعلق با ر. 57ا ذ سابق ا  ا

3
فيذي   ت مرسوم ا مادة  15/19: ا تعمير و تسليمها ا يفيات تحضير عقود ا متعلق ب ر 07ا ذ سابق ا  ا
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يننننننننننة عقاريننننننننننة  بيننننننننننع أو الإيجننننننننننار أو تقسننننننننننيم مل قسننننننننننمة مننننننننننن أجننننننننننل ا تجزئننننننننننة، ا " .....ا
يننننننننة عقاريننننننننة واحنننننننندة أو عنننننننند ننننننننى عنننننننندة قطننننننننع مننننننننن مل ننننننننى قطعتننننننننين ، أو إ يننننننننات إ ة مل

اتجننننننننة عننننننننن هننننننننذا  ننننننننت قطعننننننننة أو عنننننننندة قطننننننننع أرضننننننننية  ا ننننننننان موقعهننننننننا ، إذا  مهمننننننننا 
اية" ها أن تستعمل في تشييد ب تقسيم من شأ  ا

مننننننننننننادة    مشننننننننننننرع أعنننننننننننناد فنننننننننننني ا مننننننننننننن  07و مننننننننننننن خننننننننننننلال مننننننننننننا سننننننننننننبق، يتبننننننننننننين أن ا
فينننننننننننننذي  ت مرسنننننننننننننوم ا منننننننننننننادة  15/19ا ور فننننننننننننني ا منننننننننننننذ تعرينننننننننننننف ا منننننننننننننن  57فنننننننننننننذ ا

ون  قننننننننننننا ت 90/29ا متعلننننننننننننق با غايننننننننننننة ا هنننننننننننندف و ا تعميننننننننننننر مننننننننننننع إضننننننننننننافة ا هيئننننننننننننة و ا
ننننننننننص  ايننننننننننة، و أضنننننننننناف هنننننننننندف  خننننننننننر فنننننننننني  ننننننننننذي هننننننننننو تشننننننننننييد ب تقسننننننننننيم و ا مننننننننننن ا

مادة  ون  02/08ا قا بيع بالإيجار. 08/15من ا  وهو ا

ننننننننننننا إسنننننننننننننتخلاص عننننننننننننندة ملاحظنننننننننننننات  و بإسننننننننننننتقراء نننننننننننننة أعنننننننننننننلا يم مبي صنننننننننننننوص ا ا
 وجزها في مايلي: 

ننننننننننل عملينننننننننن .1 تجزئننننننننننة  ون رخصننننننننننة ا قننننننننننا قطعتننننننننننين أو عنننننننننندة إشننننننننننترط ا ة تقسننننننننننيم 
رخصنننننننننة فننننننننني حنننننننننين  هنننننننننذ ا قطنننننننننع، أي خضنننننننننوع جمينننننننننع تقسنننننننننيمات الأراضننننننننني 

ننننننننننننم يخضننننننننننننها أن  شننننننننننننائعة  ون لأي إجننننننننننننراء إداري، ا قسننننننننننننمة الأراضنننننننننننني ا قننننننننننننا
رخصنننننننننننة  هننننننننننذ ا فلاحيننننننننننة لا تخضننننننننننع فنننننننننني تقسننننننننننيمها  ننننننننننم الأراضنننننننننني ا مننننننننننا أ
فيننننننننننذي رقننننننننننم  ت مرسننننننننننوم ا ننننننننننام ا ظمننننننننننة بأح م تقسننننننننننيم ا رخصننننننننننة ا بننننننننننل تخضننننننننننع 

منننننننننننننن ر  فنننننننننننننني  2 97/490 ننننننننننننننذي يحنننننننننننننندد شننننننننننننننروط تجزئننننننننننننننة  28/05/1991ا ا
فلاحية.  الأراضي ا

ون  .2 قنننننننننننننا تعميننننننننننننننر 90/29يثينننننننننننننر ا تهيئنننننننننننننة و ا متعلننننننننننننننق با تسنننننننننننننا ل : هننننننننننننننل  ا ا
نننننننننناء  لحصننننننننننول علننننننننننى تجزئننننننننننة أم مجننننننننننرد إقامننننننننننة ب قطننننننننننع  لابنننننننننند مننننننننننن إفننننننننننراز ا
منننننننننادة  صننننننننندد ا جننننننننند فننننننننني هنننننننننذا ا تجزئنننننننننة  .  علنننننننننى الأرض هنننننننننو منننننننننن قبينننننننننل ا
                                                                                                                                                                                

1
ون رقم   قا ات و إتمام إ 08/15: ا بيا قواعد مطابقة ا محدد  مادة ا ة 02/08جازها ا س رسمية  جريدة ا  2008، ا

 .19،عدد 
فيذي رقم  : 2 ت مرسوم ا م ر  في  97/490ا جريدة  20/12/1997ا فلاحية، ا شروط تجزئة الأراضي ا محدد  ا

ة  س رسمية  عدد1997ا  .48، ا
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ون  قنننننننننننننا ثنننننننننننننة منننننننننننننن ا ثا ية علنننننننننننننى  08/15ا ا نننننننننننننع إقامنننننننننننننة تجمعنننننننننننننات سننننننننننننن تم
 .1قطعة واحدة ، قطع متلاصقة بدون رخصة تجزئة

ينننننننننننة عقارينننننننننننة أو عننننننننننندة  .3 تجزئنننننننننننة هننننننننننني تقسنننننننننننيم مل مشنننننننننننرع علنننننننننننى أن ا نننننننننننص ا
يننننننننننات  ننننننننننى مل رجوع إ ننننننننننن بننننننننننا يننننننننننا أو فضنننننننننناء،  عقننننننننننار مب ننننننننننوع ا ننننننننننم يبننننننننننين  و 

منننننننننننننادة  ون  59نننننننننننننص ا قنننننننننننننا تعمينننننننننننننر  90/29منننننننننننننن ا تهيئنننننننننننننة و ا متعلنننننننننننننق با ا
مشنننننننن ننننننننذ  جنننننننند ا نننننننني،  مب عقننننننننار ا نننننننند تقسننننننننيم ا تقسننننننننيم ع رع يشننننننننترط شننننننننهادة ا

منننننننننننادة  نننننننننننى ا رجوع إ فينننننننننننذي رقنننننننننننم  07بنننننننننننا ت مرسنننننننننننوم ا جننننننننننندها  15/19منننننننننننن ا
تجزئنننننننننننة هننننننننننني قطنننننننننننع أرضنننننننننننية،  اجمنننننننننننة عنننننننننننن ا ص علنننننننننننى أن الأجنننننننننننزاء ا تننننننننننن

ي إقامتها إبتداء اية، يع  .2وتستعمل في تشييد ب
مننننننننننننادة  .4 ننننننننننننص ا فيننننننننننننذي  07يضننننننننننننيف  ت مرسننننننننننننوم ا ننننننننننننت " إ 15/19مننننننننننننن ا ا ذا 

ها أن تسنننننننننتعمل  تقسنننننننننيم منننننننننن شنننننننننأ اتجنننننننننة عنننننننننن هنننننننننذا ا قطعنننننننننة أو عننننننننندة قطنننننننننع 
تقسنننننننننننيم منننننننننننن أجنننننننننننل  تجزئنننننننننننة هننننننننننني ا مشنننننننننننرع ا اينننننننننننة" أعتبنننننننننننر ا فننننننننننني تشنننننننننننييد ب

اء. ب  ا

فقهي:  تعريف ا  ا

فقهنننننننننننناء    فقهنننننننننننني فقنننننننننننند تعننننننننننننددت تعريفننننننننننننات ا لتعريننننننننننننف ا سننننننننننننبة  رخصننننننننننننة  أمننننننننننننا با
تجزئننننننننننة  يننننننننننة  ا هننننننننننا عمليننننننننننة تقسننننننننننيم قطعتننننننننننين أو عنننننننننندة قطننننننننننع مننننننننننن مل هننننننننننا "أ مننننننننننن بي

اء عليها" ب  3عقارية من أجل ا

نننننننننى عننننننننندة  ينننننننننة إ ثنننننننننر  ينننننننننر مب " هننننننننني رخصنننننننننة إدارينننننننننة تجنننننننننزد قطعنننننننننة أرضنننننننننية أو أ
اءات عليها"  حصص بغرض إقامة ب

                                                           

ى ، دار :  1 طعن فيها، طبعة أو فردية و طرق ا تعمير ا زين، قرارات ا قاهرة، عزري ا توزيع، ا شر و ا ل فجر  ا
 .211، ص2005

فيذي رقم 2 ت مرسوم ا ر. 15/19: ا ذ سابق ا  ا
3
درية، طبعة   جامعية، الإس مطبوعات ا هدم، دار ا اء و ا ب ين ا وهاب، شرح قوا  .2006: عرفة عبد ا
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نننننننننا،  و صنننننننننادر منننننننننن سنننننننننلطة مختصنننننننننة قا قنننننننننرار ا هنننننننننا ا منننننننننا عرفنننننننننت أيضنننننننننا علنننننننننى أ  "
صننننننننننناحب حنننننننننننق  ح بمقتضنننننننننننا ا لنننننننننننه  تمننننننننننن ثنننننننننننر، أو مو ينننننننننننة عقارينننننننننننة واحننننننننننندة أو أ مل

اية ها في تشييد ب ى قطعتين أو عدة قطع لاستعما  .أن يقسمها إ

تعريف الآتي: ضع ا ه  ه من خلال ما سبق بيا  ما أ

تنننننننننني تصنننننننننندرها سننننننننننلطة أو هيئننننننننننة إداريننننننننننة     وثيقننننننننننة ا تجزئننننننننننة هنننننننننني تلنننننننننن  ا رخصننننننننننة ا
لنننننننننننه يطلنننننننننننب فيهنننننننننننا الإذن ا ننننننننننن  أو مو ما مسنننننننننننبق لإجنننننننننننراء مختصنننننننننننة بطلنننننننننننب منننننننننننن ا

نننننننننى جنننننننننزأين أو عننننننننندة أجنننننننننزاء بغنننننننننرض تشنننننننننييد  ننننننننني إ عقنننننننننار  ينننننننننر مب عملينننننننننة تقسنننننننننيم 
تقسيم.  اتجة عن عملية ا اية على جزء أو عدة أجزاء   ب

تجزئة ثاني/ مجال تطبيق و نطاق رخصة ا فرع ا  ا

طنننننننننننناقخلافننننننننننننا  ي ا ننننننننننننا م يو  ا زمننننننننننننا تطبيننننننننننننق رخصننننننننننننة  ا مشننننننننننننرع  ننننننننننننذي حنننننننننننندد ا ا
يننننننننة عقاريننننننننة  مل ننننننننل تقسننننننننيم  تجزئننننننننة هنننننننني لازمننننننننة فنننننننني  نننننننناء، فننننننننإن رخصننننننننة ا ب ، أو ا

ايننننننننننننات  هننننننننننننا تشننننننننننننييد ب غايننننننننننننة م ننننننننننننت ا ا ننننننننننننان موقعهننننننننننننا إذا  يننننننننننننات مهمننننننننننننا  عنننننننننننندة مل
ثنننننننننننننر يريننننننننننننند فننننننننننننيعليهننننننننننننا، و علينننننننننننننه  قطعننننننننننننة أرض أو أ ننننننننننننن   تنننننننننننننرخيص لأي ما ن ا م

ايات عليه ى أجزاء بهدف إقامة ب  1ا.تقسيمها إ

يننننننننننة، فننننننننننرض عنننننننننندم  عمرا عامننننننننننة ا لمصنننننننننلحة ا مشننننننننننرع و حمايننننننننننة  و منننننننننع هننننننننننذا فننننننننننإن ا
مخطننننننننننننط شننننننننننننغل  مجننننننننننننزأة موافقننننننننننننة  ننننننننننننن الأرض ا ننننننننننننم ت تجزئننننننننننننة إذا  ح رخصننننننننننننة ا منننننننننننن
تنننننننننننني تحنننننننننننننل محنننننننننننننل  تعمينننننننننننننر ا وثيقننننننننننننة ا مصنننننننننننننادق عليننننننننننننه أو مطابقنننننننننننننة  الأراضنننننننننننني ا

عننننننننننام ظننننننننننام ا ننننننننننا مننننننننننن ا تجزئننننننننننة ه ح رخصننننننننننة ا نننننننننناع عننننننننننن منننننننننن نننننننننن ، و الامت أي لا  ذ
ننننننننننننلإدا هننننننننننننا أي سننننننننننننلطة تقديريننننننننننننة ، و يعنننننننننننند قرارهننننننننننننا يجننننننننننننوز  يسننننننننننننت  فتننننننننننننه و  رة مخا

ننننننننه  ون ،  يننننننننر أ قننننننننا فتننننننننه ا مخا طعننننننننن فيننننننننه،  ننننننننن ا رخصننننننننة قننننننننرارا معيبننننننننا يم ح ا بمنننننننن
تننننننننننننني لا  بلنننننننننننننديات ا تجزئنننننننننننننة فننننننننننننني ا تنننننننننننننرخيص با ح ا هنننننننننننننا أن تقننننننننننننندر عننننننننننننندم مننننننننننننن يم

                                                           

1
سابق ، ص   مرجع ا زين، ا  .44/45: عزري ا
 



فصل الأول             تجزئة                                      ا رخصة ا  

 

 
15 

مجننننننننننننزأة  يننننننننننننر موافقننننننننننننة يغطيهننننننننننننا  ننننننننننننت الأرض ا ا مخطننننننننننننط شننننننننننننغل الأراضننننننننننننيّ، إذا 
مخطط  تعمير توجيهات ا لتهيئة و ا توجيهي   .P.D.A.Uا

مختصننننننننننة تتخنننننننننن ننننننننننة، فننننننننننإن قننننننننننرار الإدارة ا حا نننننننننناء علننننننننننى سننننننننننلطتها و فنننننننننني هننننننننننذ ا ذ ب
تقديرينننننننننننننة، و إن مخطنننننننننننننط  ا نننننننننننننام ا منننننننننننننراد تجزئتهنننننننننننننا لأح رأت عننننننننننننندم موافقنننننننننننننة الأرض ا

تعمير، عد قرارها مشروعا لتهيئة و ا توجيهي   .1ا

نننننننننننل عملينننننننننننة تقسنننننننننننيم تعتبنننننننننننر تجزئنننننننننننة، ي فليسنننننننننننت  تنننننننننننا فإختلافهنننننننننننا عنننننننننننن تلننننننننننن   و با
ي فنننننننننننني  ن  ننننننننننننا م موضننننننننننننوعي و ا طاقهننننننننننننا ا عمليننننننننننننات قنننننننننننند يظهننننننننننننر مننننننننننننن خننننننننننننلال  ا

ما يلي:   واحد 

يننننننننننة عقاريننننننننننة واحنننننننننندة أو  - مل ننننننننننل عمليننننننننننة تقسننننننننننيم  تجزئننننننننننة لازمننننننننننة  رخصننننننننننة ا
ما  واحد. يات عقارية   عدة مل

مخطط شغل الأراضي - مجزأة موافقة  ون الأرض ا  .يجب أن ت
غاينننننننننننة منننننننننننن  - نننننننننننون ا اينننننننننننات علنننننننننننى الأراضننننننننننني يجنننننننننننب أن ت تجزئنننننننننننة إقامنننننننننننة ب ا

مجزأة.  ا

تهيئنننننننننننة خنننننننننننلال  - وات منننننننننننن تننننننننننناري  صننننننننننندور  5أن يشنننننننننننرع فننننننننننني أشنننننننننننغال ا سننننننننننن
تجزئة. متعلق با قرار ا  ا

تجزئة تجزئة و معايير ا ثاني/ خصائص رخصة ا مطلب ا  ا

تجزئة    فرع الأول: خصائص رخصة ا  ا

وجزها فيما يلي:  خصائص  تجزئة بجملة من ا  تتميز رخصة ا

فرادينننننننننة منننننننننن جهنننننننننة إدارينننننننننة  - تجزئنننننننننة إجنننننننننراء إداري يصننننننننندر بصنننننننننفة ا رخصنننننننننة ا
ي  ننننننننننوا بلنننننننننندي و ا شننننننننننعبي ا مجلننننننننننذ ا ننننننننننا فنننننننننني رئننننننننننيذ ا و مختصننننننننننة محننننننننننددة قا

عمران لف با م وزير ا  .1و ا
                                                           

1
جزائري،   ، عويجي عبد الله:   تشريع ا تعمير في ا تهيئة و ا رة قرارات ا حاج مذ يل شهادة ماجستير ، جامعة ا

ة  حقوق،، خضر بات  .2012-2011لية ا
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اء. - لب ريذ أرضية موجهة  ى ت تجزئة تهدف إ  رخصة ا

تجزئننننننننننة - يلننننننننننه و إذا تننننننننننوفي  رخصننننننننننة ا نننننننننن  أو و ما د يسننننننننننلم باسننننننننننم ا هنننننننننني سنننننننننن
ورثة. ما  لابد من تقديم طلب جديد من ا  ا

هنننننننننائي محننننننننندثا  ثنننننننننر  - ل قنننننننننرار إداري و  تجزئنننننننننة تصننننننننندر فننننننننني شننننننننن رخصنننننننننة ا
يتنننننننننه  حنننننننننق فننننننننني تقسنننننننننيم مل نننننننننه ا مسنننننننننتفيد م ح ا متمثنننننننننل فننننننننني مننننننننن ي . ا و قنننننننننا ا

ا ها في تشييد ب ى قطعتين أو عدة قطع لإستعما عقارية إ  .2يةا
قاضنننننننننني مننننننننننن تلقنننننننننناء  - عننننننننننام يثيرهننننننننننا ا ظننننننننننام ا تجزئننننننننننة مننننننننننن ا تعتبننننننننننر رخصننننننننننة ا

ظر فيهننننننننننننا  فسننننننننننننه و لا يجننننننننننننوز الإتفنننننننننننناق فتهننننننننننننا، و يخننننننننننننتص بننننننننننننا علننننننننننننى مخا
ها قرار فردي. قضاء الإداري على اعتبار أ  ا

قينننننننننننند - تننننننننننننني ترفنننننننننننننع ا وسننننننننننننيلة ا تجزئنننننننننننننة تعتبنننننننننننننر ا علنننننننننننننى صننننننننننننناحب 3رخصننننننننننننة ا
يتنننننننننه  تصنننننننننرف فننننننننني مل ممارسنننننننننة حقنننننننننه فننننننننني ا نننننننننه الأرض  منننننننننا خو عقارينننننننننة،  ا

دستور  .4ه ا
ننننننننننننند  - عقننننننننننننناري فتشنننننننننننننهر ع شنننننننننننننهر ا تجزئنننننننننننننة تخضنننننننننننننع لإجنننننننننننننراءات ا رخصنننننننننننننة ا

ي مد ون ا قا قواعد ا ية تطبيقا  مل تصرف في ا  .5ا

تجزئة    ثاني: معايير ا فرع ا  ا

تجزئنننننننننننة علنننننننننننى  رخصنننننننننننة ا خاضنننننننننننعة  ينننننننننننة  راضننننننننننني ا و قا تقسنننننننننننيم ا تقنننننننننننوم عملينننننننننننة ا
م ضننننننننننننرورة عنننننننننننندة معننننننننننننايير و تخلننننننننننننف أحنننننننننننند هننننننننننننذ ا ننننننننننننى عنننننننننننندم عننننننننننننايير ينننننننننننن دي با إ

                                                                                                                                                                                

1
مادة :   فيذي  22ا ت مرسوم ا يفي 15/19من ا ذي يحدد  ر.ا ذ سابق ا تعمير و تسليمها،ا  ات تحضير عقود ا
دي و إقل :2 ج صافية  أو جزائري ، را عمران ا ون ا ية، قا و لطباعة و  دار هومة(  ) أهداف حضرية و وسائل قا

جزائر، توزيع، ا شر و ا ية  ا  .168، ص 2015طبعة ثا
3
ة خ:   طي ة ماجستير، جامعة قس خاصة، رسا عقارية ا ية ا مل ان، قيود ا حقوق ،وادجية سميحة ح -2007لية ا

 .95ص  2008
مادة 4 م ر  في  1996دستور من  52/01:ا ون 76، جريدة رسمية رقم 1996ديسمبر  08ا قا معدل با ، و ا

م ر  في  02/03 ون رقم 25، ج ر رقم  10/04/2002، ا قا م ر  في  08/19. و ا ج.ر رقم  15/11/2008ا
م رخة في  63 ة" .16/11/2008ا خاصة مضمو ية ا مل  ." ا

ية 793مادة : 5 مل تقل ا حقوق ا و ق م " لا ت انعيا عقار سواء  متعاقدين أو في حق  ذ  بين ية الأخرى في ا ا
غير، إلا إذا  عقارا تي تدير مصلحة شهر ا ين ا قوا ون و بالأخص ا قا ص عليها ا تي ي  ."روعيت الإجراءات ا
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معنننننننننننننايير فننننننننننننني  لتجزئنننننننننننننة، و تتمثنننننننننننننل هنننننننننننننذ ا ي  و قنننننننننننننا ظنننننننننننننام ا ل عملينننننننننننننة  خضنننننننننننننوع ا
هننننننننننندف أو  مننننننننننني ومعينننننننننننار ا معينننننننننننار ا يفننننننننننني و ا معينننننننننننار ا موضنننننننننننوعي، ا معينننننننننننار ا ا

غاية.  ا

موضوعي    معيار ا  أولا/ا

معيننننننننننار بتننننننننننوفر شننننننننننرطين همننننننننننا: شننننننننننرط     عقاريننننننننننة وفننننننننننق هننننننننننذا ا تجزئننننننننننة ا تتحقننننننننننق ا
عقارية و شرط محد وحدة ا ما .دا  ة ا

عقاريررررررررررة:  -1 وحرررررررررردة ا عقاريننننننننننة شرررررررررررط ا يننننننننننة ا مل ننننننننننون ا ويقصنننننننننند بننننننننننذ  أن ت
ينننننننننات  نننننننننت عننننننننندة مل ا ل وحننننننننندة عقارينننننننننة واحننننننننندة و إذا  منننننننننراد تجزئتهنننننننننا تشننننننننن ا
ل وحنننننننننندة عقاريننننننننننة واحنننننننننندة و  ننننننننننون متلاصننننننننننقة حتننننننننننى تشنننننننننن يشننننننننننترط فيهننننننننننا أن ت

نننننننننن  يملنننننننننن  مجموعننننننننننة مننننننننننن الأراضنننننننننني ما ننننننننننان ا نننننننننن ، إذا  ة  مثننننننننننال ذ مفصننننننننننو
تقنننننننننديم  قطنننننننننع يخضنننننننننع  اصنننننننننر طبيعينننننننننة فبينننننننننع إحننننننننندى هنننننننننذ ا هنننننننننا بع فيمنننننننننا بي

ل قطعة.  طلب تجزئة مستقلة 

رررررررر : -2 ما عقاريننننننننة  شرررررررررط وحرررررررردة ا وحنننننننندة ا ننننننننون ا شننننننننرط أن ت  و يقصنننننننند بهننننننننذا ا
ننننننننننننننون شخصنننننننننننننني  ننننننننننننننة مننننننننننننننن طننننننننننننننرف شننننننننننننننخص واحنننننننننننننند و يسننننننننننننننتوي أن ي مملو

نننننننننننننوي.  ينننننننننننننة طبيعننننننننننننني أو مع مل نننننننننننننة ا شنننننننننننننرط فننننننننننننني حا منننننننننننننا يتحقنننننننننننننق هنننننننننننننذا ا
شائعة.  ا

يفي    معيار ا  ثانيا/ ا

يننننننننننننة مثننننننننننننل     مل قسننننننننننننمة واقعننننننننننننة علننننننننننننى ا ننننننننننننت ا ا معيننننننننننننار سننننننننننننواء  يتحقننننننننننننق هننننننننننننذا ا
قسنننننننننمة منننننننننن أجنننننننننل الإيجنننننننننار،  تفننننننننناع مثنننننننننل ا بينننننننننع أو علنننننننننى الإ قسنننننننننمة منننننننننن أجنننننننننل ا ا

مهينننننننننننأة  قسنننننننننننمة ا نننننننننننون  1أو ا نننننننننننى أجنننننننننننزاء ي ، وفننننننننننني هنننننننننننذ الأخينننننننننننرة تقسنننننننننننم الأرض إ
نننننننننننناء و  ب شننننننننننننائعة علننننننننننننى الأرض و ا يننننننننننننة ا مل شننننننننننننيوع حننننننننننننق ا نننننننننننل شننننننننننننري  علننننننننننننى ا

تفاع  .حق الإ

                                                           

1
مادة   ر. 733: ا ذ سابق ا ي، ا مد ون ا قا  من ا
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مي    معيار ا ثا/ ا  ثا

نننننننننننند    ننننننننننننون عنننننننننننندد الأجننننننننننننزاء ع نننننننننننندما ي تجزئننننننننننننة ع معيننننننننننننار تتحقننننننننننننق ا هننننننننننننذا ا طبقننننننننننننا 
ين تقسيم لا يقل عن إث  .1ا

هدف من ا     قسمةرابعا/ معيار ا

تجزئننننننننننة    هنننننننننندف مننننننننننن رخصننننننننننة ا معيننننننننننار فننننننننننإن ا قيننننننننننام بعمليننننننننننة  حسننننننننننب هننننننننننذا ا و ا
قطعتننننننننين أو عنننننننندة قطننننننننع  يننننننننات هننننننننو تقسننننننننيم  يننننننننة عقاريننننننننة واحنننننننندة أو عنننننننندة مل مننننننننن مل

ايننننننننننة  مننننننننننادة 2إقامننننننننننة ب مرسننننننننننوم  07، و هننننننننننو مننننننننننا يسننننننننننتخلص مننننننننننن محتننننننننننوى ا مننننننننننن ا
فيذي  ت  .15/193ا

مننننننننننننادة     تجزئننننننننننننة  09و تضننننننننننننيف ا مرسننننننننننننوم بننننننننننننأن طلننننننننننننب رخصننننننننننننة ا مننننننننننننن هننننننننننننذا ا
نننننننننننننننون مصنننننننننننننننحوبا ب أو  1/200 ضنننننننننننننننرورية علنننننننننننننننى سنننننننننننننننلم اتخططنننننننننننننننميجنننننننننننننننب أن ي

جننننننننننننناز و ط 1/500 حضنننننننننننننري تتضنننننننننننننمن إشنننننننننننننارات خاصنننننننننننننة بالإ ل ا شننننننننننننن بيعتنننننننننننننه و ا
ايات حتى جماعية. لب تجهيزات ا متعلقة با  تل  ا

نننننننننون     بينننننننننع أو الإيجنننننننننار بشنننننننننرط أن ي تقسنننننننننيم منننننننننن أجنننننننننل ا نننننننننون ا نننننننننن أن ي منننننننننا يم
مبيع جزء ا اء ا لب م جر مخصص   .4أو ا

ث/ شهادة قابلية الإستغلال ثا مطلب ا  ا

فرع الأول/    شهادة قابلية الاستغلال:مفهوم ا

ون رقنننننننننننننم نننننننننننننم ي    قنننننننننننننا شنننننننننننننهادة  90/29تطنننننننننننننرق ا تعمينننننننننننننر  تهيئنننننننننننننة و ا متعلنننننننننننننق با ا
مننننننننننننادة  ننننننننننننص عليهننننننننننننا بموجننننننننننننب ا ننننننننننننن  مرسننننننننننننوم  32قابليننننننننننننة الاسننننننننننننتغلال و  مننننننننننننن ا

                                                           

مادة 1 ون رقم  57: ا قا م 90/29من ا ر.ا ذ سابق ا تعمير ا تهيئة و ا  تعلق با
تور إقل :2 د د رابح صافيةوا ية  ،ي أو و جزائري ) أهداف حضرية و وسائل قا عمران ا ون ا سابق، ، (قا مرجع ا ا

 .168صفحة 
مادة 3 مرسوم  07: ا متعلق  15/19من ا تعمير و تسليمها،ا يفية تحضير عقود ا ر. ب ذ سابق ا  ا

4
مادة   ون رقم  02/08: ا قا ايات و إتمام  08/15من ا ب متعلق بتحديد قواعد مطابقة ا ر.ا ذ سابق ا جازها، ا  إ
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فيننننننننننننذي  ت مننننننننننننادة  15/19ا ننننننننننننص ا ننننننننننننى  رجوع إ فيننننننننننننذي  19و بننننننننننننا ت مرسننننننننننننوم ا مننننننننننننن ا
منننننننننننننا يلننننننننننننني " شنننننننننننننهادة قابلينننننننننننننة الاسنننننننننننننتغلال هننننننننننننني قنننننننننننننرار  15/19 نننننننننننننن تعريفهنننننننننننننا  يم

جهنننننننننننن مختصننننننننننننة تثبننننننننننننت منننننننننننندى إتمننننننننننننام أشننننننننننننغال إداري صننننننننننننادر عننننننننننننن ا ة الإداريننننننننننننة ا
تنننننننننني علننننننننننى  يننننننننننة ا بيا توبننننننننننة و ا م وثننننننننننائق ا وثننننننننننائق ا ننننننننننام ا تهيئننننننننننة و مطابقتهننننننننننا لأح ا

تجزئة"  .1أساسها سلمت رخصة ا

ننننننننننننننت أشننننننننننننننغ    ا ننننننننننننننه إذا  لإشننننننننننننننارة أ ن و  تهيئننننننننننننننة تننننننننننننننتم علننننننننننننننى مراحننننننننننننننل فننننننننننننننيم ال ا
نننننننننى ا مرحلنننننننننة الأو ننننننننند إتمنننننننننام أشنننننننننغال ا تجزئنننننننننة ع حصنننننننننول لمسنننننننننتفيد منننننننننن رخصنننننننننة ا

نننننننننى" علنننننننننى شنننننننننهادة  لمرحلنننننننننة الأو فينننننننننذ منننننننننن أشنننننننننغال  قابلينننننننننة الاسنننننننننتغلال فيمنننننننننا تنننننننننم ت
تهيئنننننننننة  تمنننننننننال أشنننننننننغال ا تجزئنننننننننة لا ينننننننننه بسنننننننننبب عننننننننندم ا ننننننننندما تصنننننننننبح رخصنننننننننة ا و ع
نننننننننن تسنننننننننليم شنننننننننهادة قابلينننننننننة الاسنننننننننتغلال  نننننننننه لا يم محننننننننندد لأ مقنننننننننررة خنننننننننلال الأجنننننننننل ا ا

تهيئة ملت فيها أشغال ا تي است مراحل ا  .2إلا فيما يخص ا

ثررررررررراني/ فررررررررررع ا حصرررررررررول علررررررررر  شرررررررررهادة قابليرررررررررة الاسرررررررررتغلال ا  إجررررررررررالاع ا
 :وآثارها

تهيئنننننننننننننة يتقننننننننننننندم     سنننننننننننننبة لأشنننننننننننننغال ا ننننننننننننند إتمنننننننننننننام أشنننننننننننننغال قابلينننننننننننننة الإسنننننننننننننتغلال با ع
تجزئنننننننننة بطلنننننننننب  مسنننننننننتفيد منننننننننن رخصنننننننننة ا بلننننننننندي  3ا شنننننننننعبي ا مجلنننننننننذ ا نننننننننى رئنننننننننيذ ا إ

تنننننننننني  مجننننننننننزأة بتسننننننننننليم شننننننننننهادة تسننننننننننمى شننننننننننهادة قابليننننننننننة الإسننننننننننتغلال ا موقننننننننننع الأرض ا
جازها. ملحق رقم ....تثبت مطابقة هذ الأشغال و إ ظر ا  (5.......)أ

 طلب شهادة قابلية الإستغلال  .1

وثائق  الاستغلاليرفق طلب شهادة قابلية   الآتية:بملف يحتوي على ا

                                                           

1
مادة   فيذي  07: ا ت مرسوم ا ر..15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
مادة :   فيذي  24ا ت مرسوم ا ر15/19من ا ذ سابق ا  ، ا
مادة 3 فيذي  23: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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  مننننننننننننننا  1/500أو  1/200تصنننننننننننننناميم جننننننننننننننرد تعنننننننننننننند علننننننننننننننى سننننننننننننننلم  شننننننننننننننغال، 
تننننننننننننني أجرينننننننننننننت  تعنننننننننننننديلات ا ننننننننننننند الاقتضننننننننننننناء ا جنننننننننننننزة منننننننننننننع تحديننننننننننننند ع هننننننننننننني م

مصادق عليها. تصاميم ا ى ا ظر إ  با

 1محضر إستلام الأشغال. 
بع فيها .2 مختصة بمنح شهادة قابلية الإستغلال و ا جهة ا  ا

مرفقنننننننننننننة طلنننننننننننننب شنننننننننننننهادة قابلينننننننننننننة الإسنننننننننننننتغلال و يقننننننننننننندم و يرسنننننننننننننل  وثنننننننننننننائق ا نننننننننننننذا ا
موقنننننننننننع وجنننننننننننود  بلننننننننننندي  شنننننننننننعبي ا مجلنننننننننننذ ا نننننننننننى رئنننننننننننيذ ا سنننننننننننختين إ ملف فننننننننننني  بنننننننننننا
طلننننننننننننب بموجننننننننننننب  وقننننننننننننت يحنننننننننننندد تنننننننننننناري  ا فننننننننننننذ ا مجننننننننننننزأة و فنننننننننننني  قطعننننننننننننة الأرض ا

ضننننننننننرورية وصننننننننننل إيننننننننننداع تسننننننننننليمه هننننننننننذا الأخيننننننننننر وثننننننننننائق ا تحقننننننننننق مننننننننننن ا ، و بعنننننننننند ا
ننننننننننند منننننننننننن مننننننننننندى مطابقتهنننننننننننا  تأ بلننننننننننندي و ا شنننننننننننعبي ا مجلنننننننننننذ ا مننننننننننن طنننننننننننرف رئنننننننننننيذ ا

مقدمنننننننننننننة بطريقنننننننننننننة وثنننننننننننننائق ا نننننننننننننوع ا ملنننننننننننننف ،يوضنننننننننننننح  يل ا مفصنننننننننننننلة علنننننننننننننى  2تشننننننننننننن
وصل.  ا

لبلدينننننننننننة و بعننننننننننند     تابعنننننننننننة  تعمينننننننننننر ا ح ا طلنننننننننننب منننننننننننن طنننننننننننرف مصنننننننننننا تنننننننننننتم دراسنننننننننننة ا
لإسنننننننننننتغلال بتحفظنننننننننننات  قابلينننننننننننة  ينننننننننننة، ينننننننننننتم تسننننننننننليم شنننننننننننهادة ا ميدا نننننننننننة ا معاي قيننننننننننام با ا
عيننننننننننننننوب  تجزئننننننننننننننة تصننننننننننننننحيح ا أو بنننننننننننننندون تحفظننننننننننننننات. أو يطلننننننننننننننب مننننننننننننننن صنننننننننننننناحب ا

محتمل ة 30ة في أجل لا يتعدى ا معي  3.يوما ابتداء من تاري  ا

قررررررررار  الاسرررررررتغلالتبليرررررررش قررررررررار شرررررررهادة قابليرررررررة  .3 طعرررررررن فررررررري ا و طررررررررق ا
خاص بها  ا

متعلننننننننننننق بشننننننننننننهادة قابليننننننننننننة يننننننننننننتم تبلينننننننننننن      قننننننننننننرار ا طلننننننننننننب  الاسننننننننننننتغلالا صنننننننننننناحب ا
ي  منننننننننوا شنننننننننهر ا ننننننننندى رئنننننننننيذ 1خنننننننننلال ا طلنننننننننب  شنننننننننعبي  تننننننننناري  إينننننننننداع ا مجلنننننننننذ ا ا

بلدي.  ا

                                                           

1
مادة   فيذي  24: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
مادة 2 فيذي  25: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
مادة 3 فيذي  27: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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ننننننننننننناقص و موضنننننننننننننوع     طلنننننننننننننب  نننننننننننننون ملنننننننننننننف ا ننننننننننننندما ي مالو ع لوثنننننننننننننائق أو  اسنننننننننننننت
ننننننننننا ي طلننننننننننب تقننننننننننديمها فه تنننننننننني يجننننننننننب علننننننننننى صنننننننننناحب ا معلومننننننننننات ا قطننننننننننع الأجننننننننننل ا

وثائق. محدد أعلا و يسري ابتداء من تاري  استلام هذ ا  ا

نننننننننننن أن تسننننننننننننلم شننننننننننننهادة قابليننننننننننننة الاسننننننننننننتغلال علننننننننننننى مراحننننننننننننل حسننننننننننننب الآجننننننننننننال     يم
محددة في قرار رخصة ا  .1تجزئةا

جنننننننننناز أن يضننننننننننع   جنننننننننناز الإ مسننننننننننتفيد مننننننننننن الأشننننننننننغال خننننننننننلال فتننننننننننرة إ يجننننننننننب علننننننننننى ا
ل مرئيننننننننننة شنننننننننن خننننننننننارج تتجنننننننننناوز  وحننننننننننة مسننننننننننتطيلة ا سننننننننننم تتضننننننننننمن هننننننننننذ  80مننننننننننن ا

هائهننننننننننا و إن  لافتننننننننننة تنننننننننناري  افتتنننننننننناح ورشننننننننننة الأشننننننننننغال و تنننننننننناري  إ الأمننننننننننر  أقتضننننننننننىا
دراسنننننننننننننات و  تنننننننننننننب ا مشنننننننننننننروع و م لفنننننننننننننة بأشنننننننننننننغال  اسنننننننننننننمصننننننننننننناحب ا م م سسنننننننننننننة ا ا

تهي ملحق رقم  . ..................2ئةا ظر ا  ( 4.................) أ

ننننننننننرد صنننننننننناحب شننننننننننهادة قابليننننننننننة  - ننننننننننم يننننننننننرض ا ننننننننننة مننننننننننا إذا   الاسننننننننننتغلالفنننننننننني حا
ننننننننننة مننننننننننا إذا نننننننننذي تننننننننننم تبليغننننننننننه بننننننننننه، أو فنننننننننني حا مختصننننننننننة  ا سننننننننننلطة ا تت ا سنننننننننن

ننننننننننندى  نننننننننننا  شنننننننننننهادة أن ينننننننننننودع طع مطلوبنننننننننننة علنننننننننننى صننننننننننناحب ا فننننننننننني الآجنننننننننننال ا
ولايننننننننننة مقابننننننننننل وصننننننننننل إيننننننننننداع تسننننننننننليم  3ا ننننننننننة، يحنننننننننندد أجننننننننننل  حا و فنننننننننني هننننننننننذ ا

رخصنننننننننننننننة أو رفنننننننننننننننض تسنننننننننننننننليمها ب (  15قنننننننننننننننرار مسنننننننننننننننبب بخمسنننننننننننننننة عشنننننننننننننننرة )ا
 .يوما

ننننننننندى  - ينننننننننا  نننننننننا ثا طلنننننننننب أن ينننننننننودع طع صننننننننناحب ا نننننننننرفض يجنننننننننوز  نننننننننة ا فننننننننني حا
طعنننننننننن  نننننننننة عننننننننندم تلقينننننننننه إجابنننننننننة علنننننننننى ا عمران ، فننننننننني حا لفنننننننننة بنننننننننا م نننننننننوزارة ا ا

تننننننننننني تلننننننننننني تننننننننننناري  إينننننننننننداع  محنننننننننننددة ا مننننننننننندة ا طعنننننننننننن، و فننننننننننني الأول خنننننننننننلال ا ا
خاصننننننننننة  تعمينننننننننر ا ح ا عمران مصنننننننننا لفنننننننننة بننننننننننا م نننننننننوزارة ا نننننننننة تننننننننننأمر ا حا هنننننننننذ ا
طلننننننننننننننننب ، أو بإخطننننننننننننننننار  رد بالإيجنننننننننننننننناب علننننننننننننننننى صنننننننننننننننناحب ا ولايننننننننننننننننة، بننننننننننننننننا با

مسبب في أجل  رفض ا طعن. 15با  يوما ابتداء من تاري  إيداع ا

                                                           

1
مادة  :  مرسوم  28ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
مادة :   فيذي  29ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا

3
مادة   فيذي  31: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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طعنننننننننننننننن ا - نننننننننننننننن مبعننننننننننننننند إجنننننننننننننننراءات ا مختصنننننننننننننننة يم جهنننننننننننننننات ا ننننننننننننننندى ا تبعنننننننننننننننة 
طلب أن يرفع  مختصة.صاحب ا قضائية ا جهات ا دى ا  دعوى 

 آثار شهادة قابلية الاستغلال: .4

ر م منننننننننن     تجزئنننننننننة وجنننننننننود فعلننننننننني بنننننننننا اتجنننننننننة عنننننننننن ا عقارينننننننننة ا لوحننننننننندات ا نننننننننون  لا ي
عقارينننننننننننننننة، إلا بعننننننننننننننند  محافظننننننننننننننة ا تجزئنننننننننننننننة با متضننننننننننننننمن رخصنننننننننننننننة ا قنننننننننننننننرار ا شننننننننننننننهر ا
تهيئنننننننننننننة  جازهنننننننننننننا أشنننننننننننننغال ا تننننننننننننني تثبنننننننننننننت إ إتباعهنننننننننننننا بشنننننننننننننهادة قابلينننننننننننننة الاسنننننننننننننتغلال ا

اا و محددة قا رخصة و ضمن الآجال ا صوص عليها في ا  .1م

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
، ص   ولي، المرجع الساب  .: رابح إق
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تجزئة في ظل  قانونية لاستصدار رخصة ا ثاني/ الإجرالاع ا مبحث ا مرسوم ا ا
تنفيذي   و آثارها. 15/19ا

عملية عقارية لا تتم     تجزئة  بموجب قرار إداري صادر من سلطة  إلاباعتبار أن ا
طلب بملف يحتوي  ذي يجب عليه أن يرفق ا صفة ا اء على طلب صاحب ا مختصة ب

توضيحية ذ  ا ثبوتية، و  وثائق ا امل ا مجزأة و قد أشارت  1على  قطعة ا متعلقة با ا
مادة  ون  58ا قا ى ذ . 90/29من ا ل عام إ  بش

صادر    قرار ا خطورة ا ظرا  يست  و  ها  تجزئة و أهميتها باعتبار أ بشأن رخصة ا
ذا فعملية  اء.  مجموع قطع أرضية فقط، بل هي مشروع ب قيام بعملية تقسيم  مجرد ا

رخصة يمر بعدة مراحل ى  اية صدور  .تسليم هذ ا طلب إ مراحل من تقديم ا تبدأ هذ ا
رقابة عليها فإن هذ  تجسيد عملية ا ه، و  عملية بدراسة تجريها جهات مختصة قرار بشأ ا

د من مطابقتها لتأ تطرق  2متعددة  تعمير و س تهيئة و ا قاعد ا فاتها  و عدم مخا
تفصيل فيما يلي: تجزئة با  لإجراءات استصدار رخصة ا

تجزئة مطلب الأول/ تقديم طلب رخصة ا  ا

رخصة    ب ا فرع الأول/ شروط و صفة طا  ا

تجز     ما يقدم طلب رخصة ا ديه شروط خاصة و  3ئة من قبل ا ذي تتوفر  يل ا و أو ا
ما  تي تثبت صفته  وثائق ا طلب أن يقدم ا مقابل وصل ...   يجب على صاحب ا

ملحق رقم ............................................................... ظر ا  .(2)أ

مادة     صت ا قد  فيذي رقم  08و  ت مرسوم ا على أن يتقدم بطلب  15/191من ا
يل. و ما  أو ا توقيع عليه ا تجزئة و ا  رخصة ا

                                                           

1
جزائري ، عويجي عبد الله :   تشريع ا تعمير في ا تهيئة و ا سابقم، اقرارت ا  .128،ص رجع ا

2
تهيئة و :   رقابة الإدارية على أشغال ا طبعة عايدة ديرم، ا توزيع،ا شر و ا ل ة  جزائري، دار قا تشريع ا تعمير في ا ا

ى  .81ص،  2011، الأو
3
توزيع ،: حمدي باشا عمر  شر و ا ل جزائر  خاصة ، دار هومة ا عقارية ا ية ا مل ص ،  2004طبعة  ، حماية ا

102. 
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ون  - قا تجزئة و هو الأصلفا حصول على رخصة ا ما  حق ا ح ا ، فهو من 2م
مادة ية) ا مل مراد تجزئتها، بمقتضى عقد ا قطعة الأرضية ا من  08/01يمل  ا

فيذي  ت مرسوم ا  (.15/19ا

يل  - و قصد با تجزئة و  حصول على رخصة ا يل أيضا حق ا و ون ا قا ح ا ما م
تجزئة  لقيام بطلب رخصة ا ما  الأصلي  ذي يفوض من قبل ا شخصي ا ا

ة ا لو عامة  قواعد ا صوص عليها في  3حسابه و باسمه، و ذ  بمراعاة ا م ا
مادة  يل إلا أن يرفق و ما يليها من ا 571ا و جزائري و ما على ا ي ا مد ين ا تق

يل رسمي محرر أمام موثق. ترخيص بتو حصول على ا  طلب ا

وناته    تجزئة و م ثاني/ مضمون طلب رخصة ا فرع ا  ا

ملف     وثائق و يعتبر هذا ا تجزئة يحتوي على جملة من ا إن ملف طلب رخصة ا
طلب:   4طويل ي و يتضمن ا تق طابع ا  يغلب عليه ا

رخصة: - أ ب ا  وثائق إدارية تثبع صفة طا

بغي أن يتقدم     تجزئة و يوقع عليها و يجب ي له بطلب رخصة ا ية أو مو مل صاحب ا
 أن يدعم طلبه بما يلي:

ية. - مل سخة من عقد ا  إما 

ل  - ون في ش ذي ي ي ا مد ون ا قا ام ا يل طبقا لأح ام أو تو رسمي طبقا لأح
مادة  ي 324ا مد ين ا تق  .5من ا

ويا - ل شخصا مع مو ما  أو ا ان ا ون الأساسي إذا  قا سخة من ا  . 1أو ب
                                                                                                                                                                                

1
مادة   ظر ا فيذي رقم  08: أ ت مرسوم ا ر ،15/19من ا ذ سابق ا  .ا

2
جزائري، ص:   عمران ا ون ا د رابح صافية، قا ي أو سابق170إقلو مرجع ا  .، ا

3
مادة :   ة أو الإ من 571عرفت ا ا و ي" ا مد ون ا قا لقيام بعمل ا ابة هو عقد بمقتضا يفوض شخص شخصا  خر 

ل و باسمه" مو حساب ا  شيء 
4
عويجي عبد الله،  تشريع  :  تعمير في ا تهيئة و ا جزائريقرارت ا سابقة  ،ا رة ا مذ  .47ص ، ا

5
مادة   رسمي عقد يثبت فيه موظف أو ضابط  324: ا عقد ا ص على أن" ا تي ت جزائري ا ي ا مد ون ا قا من ا

لف بخدمة عامة ما ت شأنعمومي أو شخص م ديه أو ما تلقا من ذوي ا  ......."م 
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تجزئة : - ب  وثائق ا

تجزئة و     تي ترفق بطلب رخصة ا تجزئة ا خاصة با وثائق ا مشرع بعض ا أضاف ا
مادة  تي حددتها ا فيذي رقم  09ا ت مرسوم ا ا 15/19من ا ي:و هي   تا

قطعة الأرضية و موقعها. -1 اسب يسمح بتحديد ا موقع، يعد على سلم م 2تصميم ا
 

معدة على سلم  -2 ترشيدية ا تصاميم ا ات  1/500أو  1/200ا بيا تشتمل على ا
ية تا  :ا

قطعة الأرضية و مساحتها  -  حدود ا

رئيسية و  - ية ا تق تسوية، مع خصائصها ا مستوى و سطح ا يات ا ح قاط وصل م
طرق ة ا  .3شب

ميا  - تموين با وات ا طرق، و ق ة ا مبرمجة مع رسم شب قطع الأرضية ا تحديد ا
غاز و  ات توزيع ا قذرة، و شب ميا ا حريق، و صرف ا لشرب و ا حة  صا ا

عمومية. ارة ا هاتف و الإ هرباء و ا  ا

حرة و مساحا - مساحات ا سيارات و ا خدمات تحديد موقع مساحات توقيف ا ت ا
خاصة.  ا

ايات  - ب ي، بما في ذ  ا عمرا لها ا مبرمجة و طبيعتها و ش ايات ا ب موقع ا
جماعية تجهيزات ا خاصة با  .4ا

متعلقة بن: -3 تدابير ا رة توضح ا  مذ

مخصصة  - جة ا معا سائلة طرق ا مواد ا اعية من جميع ا ص مرسبة ا ميا ا قية ا ت
مضرة  غازية ا صلبة أو ا محيط.أو ا زراعة و ا عمومية و ا صحة ا  با

مخصصة - جة ا معا مجزأة  ا سبة  راضي ا اطيسية با هرومغ دخان ا تصفية ا
اعي ص 1لاستعمال ا

 

                                                                                                                                                                                

1
مادة   فيذي  08/03: ا ت مرسوم ا ر. ،15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
مادة   فيذي  09/01: ا ت مرسوم ا فذ ا ر. ،15/19من  ذ سابق ا  ا

3
ما  تعمير، دار ، دروذل: د. محمد الأمين  تهيئة و ا ون ا جزائر، في قا بيضاء ا دار ا  .47، ص2017بلقيذ، ا

4
مادة  :  فيذي  09/02ا ت مرسوم ا فذ ا ر.، 15/19من  ذ سابق ا  ا
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ية: -4 تا ات ا بيا رة تشتمل على ا  مذ

ها. - ل قطعة م مجزأة و مساحة  قطع الأرضية ا  قائمة ا

ان و م - س ال الأرض مع توضيح عدد ا عدد وع مختلف أش عمل و ا اصب ا
مقيمين. ان ا لس ي   الإجما

يفية تلبيتها. الاحتياجات - قل و  هرباء و ا غاز و ا ماء و ا  في مجال ا

د  - محيط، ع تأثير على ا  .الاقتضاءدراسة مدى ا
ية يعدها مخبر معتمد -  .2دراسة جيو تق
ات و  -5 شب لمشاريع و ا ية  تق مواصفات ا ذي يوضح ا تهيئة برامج الأشغال ا ا

يفها و توضيح  ا فيذها مع تقرير ت جازها، وشروط ت مقرر إ جاز و ا مراحل الا
د الاقتضاء  .3 جال ذ  ع

عامة  -6 فعة ا م وظيفية و ذات ا تزامات و الاتفاقات ا شروط يحدد الا دفتر ا
اءات ب جز بموجبها ا تي ت شروط ا مجزأة و ا مفروضة على الأراضي ا  .4ا

مساحات و يحدد دفتر  مغارذ و ا يات و ا مل ظيم ا شروط زيادة على ذ ، ت ا
خضراء و الأسيجة.  ا

معمارية  دسة ا ه تب دراسات في ا ي من طرف م تق ي و ا بيا ملف ا ما يتم إعداد ا
دذ مسح و ي شر  ذ  من طرف مه دذ معماري و  وثائق من طرف مه على هذ ا
ملحق رقم  .5الأراضي ظر ا  ( 1................................................) أ

بع فيها تجزئة و ا ثاني/ دراسة و تحضير رخصة ا مطلب ا  ا

تجزئة.    فرع الأول/ دراسة و تحضير رخصة ا  ا

                                                                                                                                                                                

1
س  3/: المادة   يذي من ن ر. ، /5المرسو التن ذ سابق ا  ا

2
مادة   فيذي  09/04: ا ت مرسوم ا فذ ا ر.، 15/19من  ذ سابق ا  ا

3
مادة   فيذي  09/05: ا ت مرسوم ا فذ ا ر.،  15/19من  ذ سابق ا  ا

4
تعمير في  عايدة ديرم ،:   تهيئة و ا رقابة الإدارية على أشغال ا جزائريا تشريع ا سابق ،ا مرجع ا  .82ص  ،ا

5
مادة  فيذي  09/06: ا ت مرسوم ا ر. ،15/19من ا ذ سابق ا  ا
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تجزئة    متعلق برخصة ا طلب ا تحقيق في ا  أولا: ا

تحقيق بمرحلة تسمى     مختصة تقوم تبدأ عملية ا جهات ا طلب ، بحيث أن ا بتحضير ا
صت  ذا فقد  تي تقوم بإجراء تحقيق  ح مختصة ا تجزئة من طرف مصا بدراسة رخصة ا

مادة  فيذي  11ا ت مرسوم ا  على : 11/15من ا

توجيهات مخطط شغل  مجزأة  طلب مدى مطابقة مشروع الأراضي ا اول تحضير ا " يت
عدا ة ا لتهيئة و الأراضي، أو في حا توجيهي  مخطط ا تعليمات ا م ذ  ، 

تي  اسات ا ع ذ  الا طلب  اول تحضير ا تعمير............................ و يت ا
ن أن  صحية،و يم ملائمة ا ظافة و ا مجزأة فيما يخص ا جاز الأراضي ا جر عن إ ت

اظ م مواقع أو ا حها ، و حماية ا مجاورة أو مصا ن ا طبيعية أو طابع الأما ر ا
ح  عمومية، و مصا تجهيزات ا مرور و ا ة ا اسات في ميدان حر ع ذا الا حضرية، و  ا

لبلدية" ية  ما عامة و ا فعة ا م  .1ا

مادة     ص ا ة بدراسة رخصة  11و من خلال  مخو جهات ا ر فإن ا ذ ف ا سا ا
مجزأة تجزئة تأخذ بعين الاعتبار مدى مطابقة مشروع الأراضي ا توجيهات مخطط  ا

تعمير شغل الأراضي تهيئة و ا ذا تعليمات ا  .2و 

مختصة إجباريا و - أ مصلحة ا تحقيق من طرف ا ون ا هذا بعد جمع الآراء  و قد ي
و الاتفاقات على سبيل الاستشارة من طرف هيئات عمومية من أجل إبداء رأيها 

ل حسب اختصاصه تجزئة و  ها: 3 في مشروع ا ر م ذ  ، و 

  بلدي شعبي ا مجلذ ا تجزئة من اختصاص رئيذ ا ان إصدار رخصة ا إذا 
مصادق عليه،  ة مخطط شغل الأراضي ا ة في حا دو لبلدية أو ا باعتبار ممثلا 
طلب على مستوى  ا يتم دراسة ا عمومي ، ه تحقيق ا ذي تجاوز مرحلة ا أو ا

                                                           

1
مادة   مرسوم  11: ا ر.،  15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
د رابح صافية :  ي أو جزائري ،إقلو عمران ا ون ا ر ، قا ذ سابق ا مرجع ا  .175ص  ،ا

3
مادة   مرسوم  12: ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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مادة  ص ا لبلدية، و طبقا  وحيد  شبا  ا مر  1 58ا فيذي من ا ت  15/19سوم ا
شبا  من : ون هذا ا ل بلدية. و يت شبا  يتم فتحه على مستوى   فإن هذا ا

 :دائمين  الأعضال ا

فرعي      قسم ا بلدي أو ممثله رئيسا، رئيذ ا شعبي ا مجلذ ا يتمثلون في رئيذ ا
ة أو  دو اء أو ممثله، رئيذ مفتشية أملا  ا ب معمارية و ا دسة ا ه ممثله، لتعمير، و ا

مختص إقليميا أو  عقاري ا مفتش ا قسم اا تعمير، رئيذ ا فرعي  شغال ممثله مفتش ا
عمومية  لري أو ممثله. ا فرعي  قسم ا  أو ممثله، رئيذ ا

 :أعضال مدعوين 

فرعي     قسم ا د الاقتضاء من طرف رئيذ ا وا حاضرين أو ممثلين ع و ن أن ي يم
ح بيئة مايةلفلاحة أو ممثله، ممثل ا ية، ممثل مديرية ا مد سياحة  ا لولاية، ممثل مديرية ا

ية  وط ة ا شر ان، ممثل ا س صحة و ا لولاية، ممثل ا ثقافة  لولاية، ممثل مديرية ا
غاز. هرباء و ا  ل

ال     فذ الأش لبلدية حسب  وحيد  شبا  ا طلب على مستوى ا و تتم دراسة ا
ب رخصة ا سبة  صوص عليها با م طلب 2اءا سخة من ملف ا ون ذ  بإرسال  . و ي

ية  تا ية أيام ا وحيد خلال أجل ثما شبا  ا مستشارة من خلال ممثلها في ا ح ا مصا ى ا إ
رخص، في أجل  شبا  في طلبات ا ذي يجب أن يفصل ا ملف و ا  15تاري  إيداع هذا ا

تاري  إيداعها ية  موا  .3يوما ا

ان إصدار رخصة     تجزئة من أما إذا  عمران ،  اختصاصا لف با م وزير ا ي أو ا وا ا
لولاية وحيد  شبا  ا طلب على مستوى ا ذي4تتم دراسة ا ي  ، و ا وا ل من ا مدير يتش ، ا

مجلذ  د الاقتضاء، رئيذ ا تعمير ع عمران رئيسا أو ممثله، رئيذ مصلحة ا لف با م ا
                                                           

1
مادة   فيذي  58: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
د رابح صافية :   ي أو عمران  ،إقلو ون ا جزائريقا سابق ،ا مرجع ا  .175ص  ،ا

3
مادة   فيذي رقم  49: ا ت مرسوم ا سا ،15/19من ا ر. بقا ذ  ا

4
مادة   مرسوم 59: ا فذ ا ر. ،من  ذ سابق ا  ا
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ولائي أو ممثله، شعبي ا مجلذ ا ظرائهما، رئيذ عضوان من ا تخبهما  ولائي ي شعبي ا ا
عقارية أو  محافظة ا ة أو ممثله، مدير ا دو ي، مدير أملا  ا مع بلدي ا شعبي ا مجلذ ا ا

ة ممثله ، شر عمومية أو ممثله، مدير ا فلاحية أو ممثله، مدير الأشغال ا ح ا مصا مدير ا
بيئة أو من يمثله، غاز، مدير ا هرباء و ا ل ية  وط سياحة أو من يمثله، ا مدير  مدير ا

ان أو من يمثله.ا س  صحة و ا

ح     بلدي مرفقا برأي مصا شعبي ا مجلذ ا ملف من طرف رئيذ ا ا يتم إرسال ا و ه
لبلدية في  تابعة  تعمير ا عمران لإبداء رأي  07ا لفة با م ة ا دو ى مصلحة ا س  إ
موافقة و ذ  في أجل  تاري 08ا ية  تا مدة يتم تحضير أيام ا ملف و في هذ ا   إيداع ا

ح  مصا ى ا ملف إ سخة من ا لولاية. ثم ترسل  وحيد  شبا  ا ملف من طرف ا ا
وحيد  شبا  ا لولاية، و يجب أن يفصل ا وحيد  شبا  ا مستشارة من خلال ممثليها في ا ا

طلب خلال  تعمير أو ممثله في ا ذي يرأسه مدير ا مو  15لولاية ا تاري  إيداع يوما ا ية  ا
طلب  . 1ا

مادة  قدو     فيذي  122صت ا ت مرسوم ا مستشارة  15/19من ا ح ا مصا أيضا على ا
تحقيق اء ا تجزئة تقوم بجمع  ،أث لفة بتحضير رخصة ا م مختصة ا مصلحة ا بحيث أن ا

شخص ظيمية، و تقوم باستشارة ا ت تشريعية و ا ام ا يات الآراء و الاتفاقات طبقا  ح
مشروع مع وجوب إصدار ردا في أجل  ية با مع ح ا مصا عمومية و ا يوما من تاري   15ا

موافقة. وتها أمرا با مدة يعتبر س م تصدر ردا في هذ ا رأي. و إذا   استلام طلب إبداء ا

تي تتم استشارتها أن تعيد في     ح ا مصا عمومية و ا شخصيات ا بغي على ا ما ي
حالات ا رأي في جميع ا مرفق بطلب إبداء ا  يوما. 15ملف ا

                                                           

1
ون : عربي   ، تخصص قا تورا جزائري، أطروحة د تعمير ا تهيئة و ا ون ا اء على ضوء قا ب باي يزيد، استراتيجية ا

ة،  خضر بات حاج   .183، ص 2015عقاري، جامعة ا
2
ة، :   طي توري، قس عام، جامعة م ون ا قا رة ماجستير في ا ي، مذ عمرا لتسيير ا ية  و قا يات ا ة، الآ  واذ حسي

 .96، ص2011/2012
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تحقيق الاختياري - ب تحقيق أن تقترح  أما عن ا لفة با م لمصلحة ا ن  فيم
عمومي حسب  تحقيق ا مختصة الأمر بإجراء تحقيق عمومي و يتم ا سلطة ا على ا
صت  عمومية، فقد  فعة ا م لتحقيق في ا سبة  صوص عليها. با م ال ا الأش

مادة  فيذي  12/04ا ت مرسوم ا ية إجراء تحقيق عمومي  15/19من ا ا على إم
تجزئة  .1 حول ا

تجزئة    ة بتسليم رخصة ا مخو جهة ا  ثانيا/ ا

مرحلة أخيرة من مراحل إصدارها من طرف هيئات عمومية     تجزئة  تصدر رخصة ا
ي: تا حو ا جهات على ا ى هذ ا تطرق إ زية و س مر ها ا محلية و م ها ا  م

محلية:  - أ هيئاع ا  ا
بلدي:-1 شعبي ا مجلس ا  رئيس ا

مادة     ى ا رجوع إ فيذي  16با ت مرسوم ا قرار  15/19من ا ص على " يبل  ا جدها ت
تاري  إيداع  ية  موا طلب في  ضون شهرين ا ى صاحب ا تجزئة إ متضمن رخصة ا ا
شعبي  مجلذ ا تجزئة من اختصاص رئيذ ا ون تسليم رخصة ا دما ي طلب و ذ  ع ا

لبلدية أو ا بلدي باعتبار ممثلا  ة، و في  ضا حالات و دو ن ثلاثة أشهر في جميع ا
 الأخرى"

مادة     ا أ 16من خلال ا بلدي يختص بتسليم  نيتضح  شعبي ا مجلذ ا رئيذ ا
تجزئة باعتبار ة رخصة ا لدو لبلدية، و ممثلا  ان  2ممثلا  ة ما إذا  ون ذ  في حا و ي

تحقيق عمومية. قطاع يغطيه مخطط شغل الأراضي أو تجاوز مرحلة ا  ا

ي:-2 وا  ا

ن:    سبة  تجزئة با ي فهو يختص بتسليم رخصة ا وا  أما عن ا

                                                           

1
د رابح صافية  ي أو عمران ، : إقلو ون ا جزائريقا سابق ،ا مرجع ا  .178ص  ،ا

2
جزائر   توزيع، ا شر و ا ل ى ، جسور  بلدية، طبعة الأو ون ا تور عمار بوضياف، شرح قا د  .43، ص 1012: ا
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محلية. - مشاريع ذات الأهمية ا  ا

اطق  ير مغطاة بمخطط شغل أراضي مصادق عليها. - واقعة في م مشاريع ا  ا

مادة  - دته ا فيذي  15هذا ما أ ت مرسوم ا  .15/19من ا
زية - ب مر هيئاع ا  ا

مادة  تتمثل أساسا    تعمير، فقد حددت ا لف با م وزير ا ون  671في ا قا  90/29من ا
ي أو  وا جهوية ، بعد الإطلاع على رأي ا ية و ا وط مصلحة ا لة ذات ا مهي مشاريع ا ا

يين مع ولاة ا ون  .ا قا تي يجب أن  90/29و قد حدد ا مشاريع ا شآت و ا م ايات و ا ب ا
وزير ا ي و ا وا ر حدود و مساحة الأرض يتدخل فيها ا م يتم ذ ه  ما أ تعمير،  لف با م

تي يتدخل فيها وزير  اختصاص ا ي و ا وا بلدي و ا شعبي ا مجلذ ا ل من رئيذ ا
تعمير. لف با م  ا

فيذي رقم     ت مرسوم ا تجزئة من  15في مادته  15/19ما أضاف ا ح رخصة ا ة م حا
ية. مشاريع ذات أهمية وط ون ا دما ت تعمير ع لف با م وزير ا  طرف ا

تجزئة    بع في طلب رخصة ا ثاني/ ا فرع ا  ا

تجزئة:     أولا/ محتوى قرار رخصة ا

فيذي رقم    ت مرسوم ا ى ا رجوع إ ص على ما يلي : 15/19 با  جد 

متعلقة بجعل  طلب  شغال ا جاز صاحب ا تجزئة و جوب إ " تتضمن رخصة ا
لاستغلال من خلال إحداث ما يلي: مجزأة قابلة   الأراضي ا

تطهير  - ماء و ا طرق و ا ة من ا ى شب مجزأة إ خدمة و توزيع الأرض ا ات ا شب
هاتف. طاقة و ا عمومية و ا ارة ا  و الإ

ترفيه - خضراء و ميادين ا مساحات ا سيارات و ا  مساحة توقف ا

                                                           

1
مادة  ون  67 : ا تعمير ،90/29من قا تهيئة و ا متعلق با ر. ،ا ذ سابق ا  ا
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فيذ هذ الأشغال على مراحل ترخيص ت ن ا  .1يم

طلب و     تي يتدخل بها صاحب ا توجيهات ا تجزئة( ا قرار ) رخصة ا و يحدد هذا ا
جاز  ما يحدد  جال إ مجزأة،  تي تطبق على الأراضي ا عامة ا مصلحة ا يضبط اتفاقات ا

مقررة تهيئة ا  .2أشغال ا

ح     طلب و مصا ى صاحب ا تجزئة فهو يبل  إ متعلق برخصة ا قرار ا أما عن تبلي  ا
شروطا ملف يتضمن تأشيرة على دفتر ا سخة من ا عمران، و يرفق ب لفة با م ة ا  .3دو

شعبي  مجموعة عما توض    مجلذ ا جمهور بمقر ا ملف تحت تصرف ا ثة من ا ثا
ولاية، و تحفظ  مجزأة، و تحفظ مجوعة رابعة بأرشيف ا موقع وجود الأرض ا بلدي  ا

تي سلمت  مختصة ا سلطة ا دى ا مختصة سخة  سلطة ا ما تقوم ا تجزئة.  رخصة ا
ذي يلي  شهر ا عقارية خلال ا محافظة ا تجزئة بشهرها با ح رخصة ا قرار بم مصدرة ا

ما  الإعلانتاري   ه) من تاري  تبليغه وفقا  مرسوم  حددع . و ذ  على 4(76/3عن ا
طلب.  فقة صاحب ا

مادة     مرسوم  32ما أن ا ى  15/19من ا بيع أو الايجار تشير إ ه يتعلق بعمليات ا أ
تجزئة. لا  حت رخصة ا تي م سلطة ا تجزئة، على تسليم ا ة في ا متضم لقطع الأرضية ا
ة  تجزئة إلا في حا متضمن رخصة ا قرار ا ن تسليم شهادة قابلية الاستغلال في ا يم

تجزئة اتجة عن ا قطع الأرضية ا ظر.....5وجود ا ملحق رقم   ................) أ  ( 3ا

تجزئة انقضالآجال  ثانيا/    متضمن رخصة ا قرار ا  ا

                                                           

1
مادة :   فيذي  19ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
د رابح صافية :   ي أو سابق، إقلو مرجع ا جزائري ، ا عمران ا ون ا  .120ص  ،قا

3
ون  :   عام، جامعة بن ع ون ا قا تورا في ا جزائري، أطروحة د تشريع ا رخص الإدارية في ا رحمان، ا عزاوي عبد ا

جزائر،   .166، ص 2007/2008، ا
4
رقابة الإدار ، ديرم عايدة  :  تعمير ا تهيئة و ا سابق ية على أشغال ا مرجع ا  .6ص ،، ا

5
مادة   مرسوم  32: ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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مرجو من ورائه، و     هدف ا تجزئة بطريقة عادية، إذا تحقق ا قضي قرار رخصة ا ي
متمثل  ما أنا قطعة الأرضية ،  عدة أسباب أخرى  في تجزئة ا قضي  تجزئة ت رخصة ا
ها:  م

مرسوم  - تجزئة حسب ا قضي رخصة ا  ما يلي: 15/19ت

  تهيئة في أجل مدته شروع في أشغال ا م يتم ا وات ابتداء من 3إذا  تاري   س
تبلي .  ا

  قرار على محددة في ا مقررة في الآجال ا تهيئة ا تهاء من أشغال ا م يتم الا إذا 
جاز الأشغال. تب دراسات يحدد مدة إ ه تقرير معد من طرف م  أ

  تجزئة ت رخصة ا ا مادة أما إذا  ص ا ه طبقا  مرسوم  30ملغاة فإ من ا
فيذي  ت مراحل  15/19ا ن الاستمرار في الأشغال إلا فيما يخص ا ه لا يم فإ

تهيئة فيها تهاء من أشغال ا تي تم الا  .1ا

تجزئة    ث/ آثار رخصة ا ثا مطلب ا  ا

ها:يترتب     مترتبة ع تجزئة عدة  ثار و من أبرز الآثار ا  على رخصة ا

ون صحيحة الا إذا  - تجزئة لا ت اجمة عن ا عقارات ا واقعة على ا معاملات ا أن ا
دى ا  و ت مشهرة قا ون  ا لقا عامة  لقواعد ا عقارية و مسجلة تطبيقا  محافظة ا ا

غير ي بهدف إعلام ا مد  .2ا
ضرورية و هذا يجعل  - تجزئة أن يقوم بالأشغال ا ه با مرخص  يتوجب على ا

م تجزئة و  لاستغلالجزأة قابلة الأراضي ا شأت من أجله ا ذي أ غرض ا في ا
اعية و قد  ن أو ص لس اية مخصصة  ب ت هذ ا ا اية سواء  متمثل في تشييد ب ا

فيذي  بين ت مرسوم ا مادة  15/19ا مادة  19ذ  في ا ه 20و ا  .3م

                                                           

1
مادة   فيذي  30: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا

2
تهيئة و :   رقابة اإدارية على أشغال ا سابق، صديرم عايدة، ا مرجع ا تعمير، ا  .86ا

3
مادة   مرسوم  20و  19: ا ر.، 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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مراد إقامته  - اء ا ب تجزئة جزء من ملف طلب رخصة ا ون رخصة ا على أن ت
اتجة عن عملية تجزئة  . 1قطعة أرض 

ائها من - ي فقد تم استث وط دفاع ا خاصة بوزارة ا تجزئة ا سبة لأشغال ا وجوب  با
تجزئة   .2استخراج رخصة ا

ى  - بدء فيها إ ذ ا ة مع الأشغال، و ذ  م ى تطبيق رقابة متزام مشرع إ عمد ا
لرخص ها. و هذا من أجل مطابقتها  تهاء م ن الإدارة من  اية الا ي م تا ة و با

مراقبة عبارة عن إجراء فرض رقابتها على الأشغال جهة  و تعتبر ا تقوم به ا
مادة  ص ا ا، و هي طبقا  و لفة قا م في 5الإدارية ا ت مرسوم ا  06/55ذي من ا

ص على ما يلي " يجب أن بلدي مرفوقا بأعوان  ت شعبي ا مجلذ ا ون رئيذ ا ي
مراقبة. اء عملية ا ا أث و فيذ  3م هلين قا اء ت وعين أث ون على  مراقبة ت و ا

طلب تاري   رخصة أن يبين في ا ب ا مشرع على طا الأشغال و ذ  باشتراط ا
بلدي بوضع لافتة مرئية. شعبي ا مجلذ ا ورشة و إعلام رئيذ ا  فتح ا

تهاء الأشغال، يتم تسليم شهادة أما  - فيذ الأشغال يتمثل في بعد ا مراقبة بعد ت عن ا
جزة وفقا  م ة مدى احترام الأشغال ا تي تعمل على معاي عدم قابلية الاستغلال ا

ها. مرخص  ية ا و قا ام ا   ح

ها قرار  - ر بأ ذ ا ا ما أسلف تجزئة باعتبارها  اتجة عن رخصة ا من بين الآثار ا
قرارإ ح هذا ا ة رفض م حه  داري يصدر عن جهة إدارية مختصة و في حا أو م

لقا فة  زاع إداريا يختصبطرق مخا ون ا ا ي قضاء الإداري عن  ون فه به ا

                                                           

1
عدد  ر، ا مف جزائري، مجلة ا تشريع ا هدم في ا اء و ا ب زين، إجراءات إصدار قرارت ا ، ص (ت ن)د  3: عزري ا

14 
2
تعمير في ظل  بيئة من مخاطر ا وقاية ا ية  و قا وسائل ا ية، ا شبو  م تشريع :  جزائري  ا رة ماجستير  ،ا ، مذ

 .88، ص  2014/2015جامعة سطيف،
3
مادة  :  فيذي  05ا ت مرسوم ا م ر  في  06/55من ا يفيات تعيين الأعوان  30/01/2006ا يحدد شروط و 

ذا إجراءات ا تها و  تعمير و معاي تهيئة و ا ظيم في مجال ا ت تشريع و ا فات ا لبحث عن مخا م هلين  مراقبة جريدة ا
 .06رسمية رقم 
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م قيام دعوى ا ل سببا  ن أن يش ما يم غاء  ية الإدارية من طريق دعوى الإ س و
قرار ضرر شخص سبب ا  .1ا

مترتبة  - ازعة في قرار من بين الآثار ا م ن أيضا ا ه يم تجزئة أ عن رخصة ا
عادي  قضاء ا فردية عن طريق ا تعمير ا تجزئة باعتبار من قرارات ا رخصة ا

جزائي ي و ا مد  .2بشقيه ا

تي تسببها قرارات     ية على أساذ الأضرار ا مد دعوى ا ن رفع ا سبة  ول يم فبا
ازعة في مدى صحة  م تعمير دون ا ضرر طبقا هذ ا تعويض عن ا ون ا قرارات، و ي ا

مادة  ي 124ص ا مد ون ا قا  .3من ا

متعلقة     قواعد ا في ا جزائي يلعب دورا في ردع مخا قضاء ا ي فإن ا لثا سبة  أما با
تعمير  تهيئة و ا ون ا قا فات طبقا  مخا تعمير، و فرض جزاءات بشأن هذ ا تهيئة و ا با

قا 90/29 ذ  ا ذي استحدث و جاء بجرائم  08/15ون و  ايات ا ب متعلق بمطابقة ا ا
ي  مب لعقار ا ية و حماية  عمرا لفوضى ا ه في وضع حد  و عقوبات جديدة و هذا ر بة م

تجزئة: متعلقة برخصة ا جرائم ا  و من بين هذ ا

مادة  -1 صت عليها ا ية دون رخصة  شاء تجزئة أو مجموعة س ون  744إ من قا
08/15. 

اية داخل تجزئة مخا -2 ها على رخصة تجزئة فة تشييد ب صت عليها م يتحصل 
مادة  ون  5 75ا قا  .08/15من ا

تجزئة  ير  -3 ت هذ ا ا ية إذا  فة بيع قطع أرضية من تجزئة أو مجموعة س مخا
مادة  صت على ذ  ا ون   771مرخصة و قد  قا  .08/15من ا

                                                           

1
توزيع،  :  شر و ا ل فجر  ى، دار ا طبعة الأو طعن فيها، ا فردية و طرق ا تعمير ا زين عزري، قرارات ا ا

قاهرة،  .70،ص2005ا
2
عقار، طبعة :   واقعة على ا جرائم ا فاضل خمار، ا جزائر، ص 2008، دار هومة، 3ا  .101، ا

3
مادة   ص ا لغير، يلزم من من  124: ت شخص بخطئه و يسبب ضررا  به ا ان يرت ل فعل أيا  ي "  مد ون ا قا ا

تعويض..........".  ان سببا في حدوثه با
4
مادة   ون  74:  ا جازها  08/15من قا ايات و إتمام إ ب متعلق بمطابقة ا را ذ سابق ا  .،ا

5
مادة  :  ون  75ا سا 08/15من قا ر. بقا ذ  ا
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شاء -4 ات. إ شب تهاء من أشغال ا  تجزئة دون الا

ون   قا مراقبة طبقا  م هلون با تجزئة من طرف الأعوان ا ة جرائم رخصة ا و تتم معاي
جزائية. ون  2الإجراءات ا قا مراقبة في ا م هلين با ذ  الأعوان ا متعلق  90/29و  ا
تعمير. تهيئة و ا  با

عامة أو عن طريق الادعاء    يابة ا عمومية من طرف ا دعوى ا ي  و يتم مباشرة ا مد ا
جمعيات، طبقا مضرور أو ا طرف ا ون من ا ذي ي مباشر و ا ون  17لمادة  ا قا من ا

جمعيات. 06-12رقم  متعلق با 3ا
 

ون  قا جزائري في ا مشرع ا ا يتضح أن ا ب 08/15و من ه متعلق بمطابقة ا ايات شدد ا
حد من هذ  ه في ا حة ر بة م ج جرائم تتصف با عقوبات و جعل أ لبية ا في بعض ا

جرائم.  ا

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                

1
مادة   ونمن  77: ا قا سا 15/08 ا ر. بقا ذ  ا

2
مادة   م ر  في  06/155من الأمر  15: ا جزائية.جريدة رسمية، 1966جوان  08ا ون الاجراءات ا ، يتضمن قا

صادر في  48عدد  ون  1966جوان  11ا قا متمم با معدل و ا م ر  في  17/07ا ،ج.ر عدد  2017مارذ  27ا
 .2017مارذ  29صادرة في  20
3
مادة   ون  17: ا قا م ر  في 12/06من ا جمعيات. 12/01/2012 ا متعلق با  ا
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فصل:  خلاصة ا

رخصة    م يضع تعريف دقيق  جزائري  مشرع ا ى أن ا فصل إ خلص في ختام هذا ا
ذي وضع عدة تعريفات، باعتبار أن  لفقه ا تجزئة، و هذا هو الأصل و تر  هذا الأمر  ا
ا من  و ة قا تي تصدر من جهات مختصة مخو فرادية ا قرارات الا تجزئة من ا رخصة ا

ية عقارية بهدف ت خصائص أجل تقسيم مل ها مجموعة من ا ايات عليها، و  شييد ب
تجزئة هي  مراحل و باعتبار أن رخصة ا ذ  استصدارها يمر بمجوعة من ا هامة، و  ا
لحفاظ  اجعة  ها تجعلها وسيلة  جم ع ية ت و ها  ثار قا ضرورة أن  قرار إداري فردي فبا

ي. عمرا شاط ا  على ا



 

 

 

 

 .شهادة التقسيم مفهوم المبحث الأول/

 .شهادة التقسيم و آثارهاإجراءات الحصول على  المبحث الثاني/
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ل     ها تش و اء،  ب ظيم عمليات ا ية هامة في إطار ت تقسيم وثيقة عمرا تعتبر شهادة ا
تعمق  شهادة و ا دراسة هذ ا تعمير و  تهيئة و ا سابقة على أشغال ا لرقابة ا ية  و أداة قا

معرفة  ثر  يين: مفهوم أ تا مبحثين ا ى ا فصل إ ا هذا ا ية و إجراءاتها قسم و قا ماهيتها ا
تقسيم حصول على شهادة ا تقسيم و إجراءات ا  .وآثارها شهادة ا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



شهــــــــادة التقســــيم                                       الفصـــل الثـــاني     

 

 
40 

 المبحث الأول/ مفهوم شهادة التقسيم

قواعد    ها و  تطبيق ا عقارية أي استغلا ية ا مل معمول بها في مباشرة حق ا عامة ا ا
حق في إعداد  ويين ا لأشخاص سواء طبيعيين أو مع جزائري  مشرع ا ح ا ها. م استعما

مادة  وثيقة ا ى هذ ا تقسيم و قد أشارت إ ون  59شهادة ا قا و وضحت  90/291من ا
مادة  فيذي  33ا ت مرسوم ا وثيقة إدارية تبين  يعتها. حيث اعتبرتها مجردطب 15/19من ا

ى قسمين أو عدة أقسام ية إ ية عقارية مب ية تقسيم مل ا ، و من خلال ما  2شروط إم
شهادة و خصائصها، و  تقسيم و أهمية هذ ا سبق وجب معرفة ما هو مقصود بشهادة ا

ية: تا ب ا مطا ى ا مبحث إ ا تقسيم هذا ا ذا ارتأي  إجراءاتها 

 المطلب الأول/ تعريف شهادة التقسيم و نطاق تطبيقها   

 الفرع الأول/ تعريف شهادة التقسيم   

مادة     ون  59عرفتها ا مادة  90/29من قا ك ا ذ فيذي  33و  ت مرسوم ا من ا
ية تقسيم  15/19 ا تقسيم وثيقة إدارية تبين شروط إم ها " ....تعتبر شهادة ا على أ

ية ية عقارية مب تقسيم وثيقة  مل ا يتضح أن شهادة ا ى قسمين أو عدة أقسام" من ه إ
ى  ي إ مب ل من يرغب في تقسيم عقار ا مختصة  سلطة الإدارية ا إدارية تسلمها ا

ثر  .3قسمين أو أ

 

 

                                                           

1
مادة   ون  59: ا ر. 90/29من قا ذ سايق ا  ا

2
مادة :   فيذي  33ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا

3
سابق، ص   مرجع ا جزائري، ا عمران ا ون ا د رابح صافية، قا ي أو  .209: إقلو
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ى وحدتين أو عدة وحدات    ي إ ها " رخصة رسمية بتقسيم عقار مب ن تعريفها بأ ما يم
ية 1عقارية مب عقارات غير ا ية دون ا مب عقارات ا ي فقط ا تقسيم تع . 2. و بهذا فشهادة ا

تجزئة،  تي تتطلبها رخصة ا شروط ا فس ا تقسيم لا تتطلب  ا يتضح أن شهادة ا و من ه
ه عقار سبق تعمير. اء أي أ لب ون أصلا معد  تقسيم ي عقار موضوع شهادة ا  لأن ا

تقسيم م    ية بعقد تعتبر شهادة ا يته، مب د تصرفه في أي جزء من مل ك ع ل ما لزمة 
موثق و هذا لإعطاء  ون بموجب عقد أمام ا تقسيم سي موثق، لأن هذا ا رسمي أمام ا

ية جديد ك عقد مل ما مواصفاتها و مشتملاتـها  ا تقسيم  اتجة عن ا عقارات ا ية ا يثبت مل
حق في الا ي ا تا جديدة، و با اء و و حدودها ا ب ها ا ية م و قا طرق ا ل ا تفاع بها ب

ل جزء بمعزل عن الآخر تصرف في   .3ا

مادة     ص ا ي فمن خلال  تا ون  59و با قا مادة  90/29من ا مرسوم  33و ا من ا
فيذي  ت ية 15/19ا ا شهادة وثيق تبين شروط إم هما اعتبرا هذ ا ية  فإ مل تقسيم ا

ى قسمين ية إ مب عقارية ا هذ  ا ية  و قا طبيعة ا م يبين ا مشرع  لاحظ أن ا ثر، و  أو أ
مختصة في تسليمها  جهة ا ى ا رجوع إ ن با تقسيم،  سابقة على ا لرقابة ا أداة  شهادة  ا

طبق عليها ها ت جد أ متمثلة في  و محتواها  اصر ا قرار الإداري و ع فس شروط ا
فردة و إحداثه لآثا م ي جديد، أو صدور بالإرادة ا و شاء وضع قا ك بإ ية و ذ و ر قا

ي قائم و غاء وضع قا  .4إ

 الفرع الثاني/ نطاق تطبيق شهادة التقسيم  

مادة     ص ا ى  رجوع إ ون  59با مادة  90/29من قا مرسوم  93و ا  15/19من ا
ف سا ية عقارية  يا تقسيم مل تقسيم هي أداة رقابة إدارية لا تسلم إلا  ر، فإن شهادة ا ذ ا

                                                           

ون ، فرع إدارة و زه: 1  قا رة ماجستير في ا جتها ، مذ لاشرعية و طرق معا اية ا ب حقوق رة ديبج، أزمة ا لية ا ية،  ما
جزائر، ون، ا  23،ص2000/2001، جامعة بن ع

2
سابق، ص  عزري د.:   مرجع ا طعن فيها، ا فردية و طرق ا عمران ا زين، قرارات ا  .68ا

3
سابقة   رة ا مذ لاشرعية ،ا اية ا ب  .24ص ،: زهرة ديبج ،أزمة ا

4
جزائر، طبعة  :  توزيع، ا شر و ا ل قرار الإداري، جسور  ة  01عمار بوضياف، ا  .165ص ، 2007س
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لتقسيم، دون  ها إعداد جدول وصفي  ة فيتم بشأ مشتر ية ا مل عمارات ذات ا ية. أما ا مب
ها  .1حاجة 

ىو قد    ي استث وط دفاع ا جزائري وزارة ا مشرع ا خاصة  2ا قاعدية ا ل ا هيا و بعض ا
مؤسسات من وجوب استخراج شهادة  هيئات أو ا وزارية؟، أو ا دوائر ا بعض ا تابعة  ا

مادة  ص ا تقسيم و هذا طبقا  فيذي  01ا ت مرسوم ا يفيات  15/19من ا متعلق ب ا
تعمير و تسليمها  .3تحضير عقود ا

 رها في حماية البيئةو دو  المطلب الثاني/ خصائص شهادة التقسيم   

تقسيم من خلال ما    يه في شهادة ا ا إ ستخلص عدة خصائص تتميز  تطرق ن أن  يم
شهادات: رخص و ا تقسيم عن غيرها من ا  بها شهادة ا

تقسيم عبارة عن قرار إداري صادر من سلطة إدارية مختصة لا تخلف  - شهادة ا
اء و لا تغير فيها، ولا  ب اء جديدة و لا تبين حقوق ا تفاقات ر في الاحقوق ب

مفروضة.  ا

 الفرع الأول/ خصائص شهادة التقسيم   

عقاري     شهر ا تقسيم تخضع لإجراء ا عقاري، و أن شهادة ا حفظ ا ح ا ه بمصا إشهارها 
ية أهمها و شاء وحدتين أو عدة وحدات عقارية  عدة آثار قا اختفاء وحدة عقارية و إ

 .4جديدة

دا  - تقسيم س ب. اسمياتعتبر شهادة ا طا  يقدم باسم ا

                                                           

1
جزائر،طبعة :  ام، دار هومة، ا تعديلات و أحدث الأح عقارية في ضوء آخر ا ية ا مل قل ا حمدي باشا عمر، 

 .93، ص 2002
2
سابق، ص  :  مرجع ا تعمير، ا تهيئة و ا رقابة الإدارية على أشغال ا  .102ديرم عايدة، ا

3
مادة   فيذي  01: ا ت مرسوم ا سا15/19من ا ر بق، ا ذ  .ا

4
رة رقم   عقاري في 2000مارس  28، صادرة في 1479: مذ محافظ ا متعلقة بدور ا ية ا وط ، عن مديرية الأملاك ا

ام  اء.ظر بعض الأح ب تعمير و ا متعلقة با ظيمية ا ت تشريعية و ا  ا
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عقارات غير  - ن أن تقع على ا ية و لا يم مب عقارات ا تقسيم تخص فقط ا شهادة ا
ية مب  .1ا

ى  - ية إ ية عقارية مب ية تقسيم مل ا تقسيم وثيقة تبين شروط إم تعتبر شهادة ا
 .2أو عدة أقسامقسمين 

ي. - مب عقار ا لورثة قسمة ا تقسيم تسهل   شهادة ا

م - فس ا تقسيم يدرس ب تجزئة بماطلب شهادة ا رخصة ا معتادة  ك  قاييس ا في ذ
 شروط و طرق الاعتراض.

 دة التقسيم في حماية البيئةالفرع الثاني/ دور شها   

فيذي     ت مرسوم ا تقسيم و  15/19من خلال دراسة ا و من خلال تحضير شهادة ا
بيئة مقارة  بير في حماية ا ها دور  يس  تقسيم  يفية تسليمها، يتضح أن شهادة ا
ذي يتطلب شهادة تقسيم،  عقار ا تجزئة، و هذا بسبب أن ا اء، و رخصة ا ب برخصة ا

ب شروط ا ل ا ون قد خضع سابقا  تقسيمي شهادة ا هام  دور ا ن يظهر جليا، ا في  يئية 
سياحي. عقار ا فلاحي و ا عقار ا  حماية ا

يفية تجزئة الأراضي     ص على  جزائري  مشرع ا فلاحي فإن ا لعقار ا سبة  ب فا
لمرسوم  فلاحية وفقا  تقسيم  07/490ا مستحسن أن يستعمل مصطلح ا ان من ا ذي  ا

تجزئة، أم اءا وفقا بدلا من ا فلاحي يعتبر استث عقار ا واقعة على ا ايات ا ب ا فيما يخص ا
فلاحي اء على الأرض ا ب ية ا ا جزائري في عدم إم مشرع ا مادة لمبدأ ا ص ا ة حسب 

يفية طلب شهادة . 3 90/25من الأمر  39 ص على  م ي مشرع  ملاحظ أن ا و ا
اء ب اطق بل تحدث عن رخصة ا م هذ ا تقسيم  مادة  ا ون  35و  34في ا من قا

                                                           

1
سابق، ص :   مرجع ا تعمير، ا تهيئة و ا رقابة الإدارية على أشغال ا  .101ديرم عايدة، ا

2
مادة   فيذي  33: ا ت مرسوم ا ر.، 15/19من ا ذ سابق ا  ا

3
مادة   ونمن  39: ا قا عقاري، جريدة رسمية عدد  90/25 ا توجيه ا متعلق با ة  49ا ، معدل و متمم  1990س

 .55جريدة رسمية عدد ، 1995سبتمبر  25، مؤرخ في  95/26بموجب الأمر 
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تعمير، حسب  90/25 متعلقة با لقواعد ا اء وفقا  ب ح رخصة ا ت شروط م تي أحا و ا
مادة  ون  49، 48ص ا  .90/29من قا

مادة     ة غياب مخطط شغل الأراضي  49حيث أن ا ن في حا ه " يم ص على أ ت
لفة با م وزارة ا ك بعد استشارة ا مصادق عليه و ذ تلخيص بـ:ا  فلاحة ا

 .فلاحي لري و الاستغلال ا لازمة  شآت ا م ايات و ا ب  ا

 .جماعية لتجهيزات ا لازمة  مصلحة أو ا شآت ذات ا م ايات و ا ب  ا

  اء ب ايات قبل أن ترسل رخصة ا ب هذ ا سبة  موجودة، با ايات ا ب تعديلات في ا ا
فلاحة، و ه لفة با م وزارة ا ة عدم وجود مخطط شغل لابد من استشارة ا ذا في حا

مادة  ص ا ثة من  ثا فقرة ا لتعديلات في  49الأراضي و ما يلاحظ في ا سبة  با
تعديلات هو تقسيم  ون من بين هذ ا فلاحي، فقد ي عقار ا موجودة في ا ايات ا ب ا

عقار ة  ا تي تسلم إلا في حا تقسيم ا ثر، و تطلب شهادة ا ى قسمين أو أ ي إ مب ا
ه ا ية ، غير أ ية أو غير مب شاء حصص مب ها هو إ هدف م ي لأن ا مب عقار ا

تقسيم في هذ  ص صراحة عن شهادة ا م ي مشرع  مادة أن ا ص ا ما يفهم من 
ام خاصة ديها أح اطق لأن  م  .1ا

سياحي     عقار ا سياحي فإن ا عقار ا تقسيم في حماية ا أما فيما يخص دور شهادة ا
يفية  لم عن  جزائري ت مشرع ا اطق سياحية، و ا يتمثل في مساحات و مواقع محمية و م

تقسيم.  م يتحدث عن شهادة ا سياحي، و  عقار ا اء في ا ب  تسليم رخصة ا

ون     قا ى ا رجوع إ ه با ه في 2 98/04غير أ لاحظ أ ثقافي  تراث ا متعلق بحماية ا ، ا
مادة  تاريخية،  21ص ا م ا معا ص على" أي تغيير أو إضافة أو تصليح على ا تي ت ا

لفة  م وزارة ا ح ا ى ترخيص مسبق من مصا محمية إ طقة ا م موجودة في ا عقارات ا أو ا
ثقافة"  با

                                                           

1
سابق ، ص :   مرجع ا زين، ا  .68عزري ا

2
ون   ثقافي15/06/1998مؤرخ في  98/04: قا تراث ا رسمي، متعلق بحماية ا جريدة ا ، صادر في 44ة عدد ، ا

17/06/1998. 
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مادة أن أي تغيير في ا    ص ا طقة و يفهم من  موجود في م عقار ا تاريخية أو ا م ا معا
تج  تقسيم ي علم أن شهادة ا ثقافة مع ا محمية يتطلب وجود ترخيص مسبق من وزارة ا

مادة  صت ا ما  ي.  مب عقار ا ها تغيير في ا تاريخية  24ع م ا معا ه يحذر تقطيع ا " أ
يف أو تقسيمها أو تجزئتها إلا ب لتص مقترحة  فة أو ا مص وزير ا ترخيص مسبق من ا

ثقافية" ات ا لممتل ية  وط ة ا لج ثقافة بعد استشارة ا لف با  ا

طقة محمية لا     موجودة في م عقارات ا ر يفهم أن ا ذ فة ا سا مادة ا ص ا و من خلال 
ات  لممتل ية  وط ة ا لج ثقافة بعد استشارة ا لف با م وزير ا يتم قسمتها إلا بترخيص من ا

ثقافي مادة ا ص ا م يقصد ة، و يلاحظ أن  مشرع  ا ا ر عبارة تقسيم أو تجزئة، فه ذ
ها  تقسيم باعتبار أ ك شهادة ا ية، بل قصد بذ مب عقارات غير ا صب ا ها ت تجزئة لأ ا
ص على إجراءات تسليم شهادة  م ي مشرع  ك يلاحظ أن ا ذ ي  مب عقار ا ة ا ح في حا تم

سياحي أ عقار ا تقسيم في ا ما فعل في ا ثقافة  لفة با م وزارة ا ية لاستشارة ا و قا مدة ا و ا
اء ب  .1رخصة ا

المطلب الثالث/ أهمية شهادة التقسيم و تمييزها عن رخصة التجزئة و بعض     
 المصطلحات القانونية المشابهة لها.

 الفرع الأول/ أهمية شهادة التقسيم   

ية و يترتب عليها  مب عقارية ا ية ا مل د تقسيم ا تقسيم ضرورية و واجبة ع شهادة ا
ى  ية جزأينتقسيم وحدة عقارية إ شاء حصص مب . مما أو عدة وحدات من أجل إ

عقارية  وحدة ا رقابة على تحويل طبيعة ا ي فهي تعتبر 2يظهر دورها في ا تا ، و با
اتهم.أداة رقابة مهمة في يد الإدارة   لحفاظ على حقوق الأفراد و ممتل

                                                           

1
جزائري،  تشريع ا عقار في ا تجزئة و تقسيم ا رخصة ا ي  و قا ظام ا لثوم ، ا حقوق  : حجوم  لية ا رة ماجستير،  مذ

بليدة،د، جامعة سعد   .82، ص 2010حلب، ا
2
سابق :  مرجع ا تعمير، ا تهيئة و ا رقابة الإدارية على أشغال ا  .102ص  ،ديرم عايدة، ا
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الفرع الثاني/ تمييز شهادة التقسيم عن رخصة التجزئة و بعض المصطلحات    
 القانونية المشابهة لها.

 تمييز شهادة التقسيم عن رخصة التجزئة: (1

تج أوجه الاختلاف     ست ن أن  تجزئة يم تقسيم و رخصة ا شهادة ا ا  من خلال دراست
هما من خ  :1لالبي

مادة  - ص ا ية حسب  مب عقارات ا ية ا ية تقسيم مل ا تقسيم تخص إم أن شهادة ا
ون  1/ق59 مادة  90/29من قا فيذي  33و ا ت مرسوم ا ما 15/19من ا ، بي

ية  قطعتين أو عدة قطع أرضية غير مب ل عملية تجزئة  تجزئة فتشترط  رخصة ا
يات. ية عقارية واحدة أو عدة مل  من مل

اء أو الاأن  - ب تقسيم لا تغير في حقوق ا ما ر شهادة ا عقار، بي متعلقة با تفاقات ا
ى  ية إ مل ى تجزئة ا تجزئة تهدف إ اءات  جزأينرخصة ا جاز ب ثر قصد إ أو أ

حصول  ن من ا اء جديدة و تم اء حقوق ب ل قطعة ب سبة  شئ با جديدة، و ت
تهيئة دفع في ا  .2على شهادة ا

ملا - ون غير أن ا قا مشرع في ا تقسيم في قسم  90/29حظ أن ا ج شهادة ا عا
هما. فرق بي بسا و غموضا في مدى فهم ا تجزئة، وهو ما يزيد الأمر   رخصة ا

من في  - تقسيم ي تجزئة و شهادة ا فرق بين رخصة ا اك من يرى بأن ا ما أن ه
ثر من ثلاثة تسلم رخصة قطع أ ت عدد ا ا ه إذا  قطع حيث أ تجزئة و  عدد ا ا

من في خلو  عبرة ت تقسيم، غير أن ا ت أقل من قطعتين فتسلم شهادة ا ا إذا 
مادة  ص ا مشرع في  ذا فا اء عليه  عقار أو وجود ب ون  57ا في  90/29من قا

                                                           

1
ليه  إستراتيجية: عربي باي يزيد،    ، تورا يل شهادة د تعمير، أطروحة مقدمة  تهيئة و ا ون ا اء على ضوء قا ب ا

خضر حاج  حقوق، جامعة ا جامعية  -ا ة ا س ة، ا  .214ص  2015-2014بات
2
لاشرعية : زهرة ديبج ،   اية ا ب سابق، ص ،أزمة ا مرجع ا  .69ا
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ص  تقسيم طبقا  ى عدة قطع ، و في شهادة ا تجزئة مصطلح يقسم إ رخصة ا
مادة  ون  59ا  .1قسمين أو عدة أقساماستعمل مصطلح  90/29من فا

 تمييز شهادة التقسيم عن بعض المصطلحات المشابهة لها: (2

 :تمييز شهادة التقسيم عن قسمة المال المشاع 

تقسيم وثيقة إدارية تسلم من قبل سلطات إدارية مختصة وفقا لإجراءات     تعد شهادة ا
خروج  شيوع هو عملية ا مملوك على ا عقار ا شيوع ، إدارية، أما عقد قسمة ا ة ا من حا

شيوع ين على ا لما ي، 2فهو حق مخول  مد ون ا قا مشرع بأي إجراءات في ا م يقيد ا  ،
عمران، و تتم  مختصة با جهات الإدارية ا ى موافقة مسبقة من طرف ا ما لا يحتاج إ

مشاع بطريقة ودية و  مال ا الأطراف أو بطريقة قضائية عن طريق  بإتفاققسمة ا
قضاء، أ ك في ا ون ذ ه و ي ك على قسمة مل ما تقسيم فهي تتم بإرادة ا ما شهادة ا

ي أو غير  ون في عقار مب قسمة ي مشاع فموضوع ا عقار ا ية فقط. أما ا مب عقارات ا ا
ي.  مب

 :تتميز شهادة التقسيم عن الجدول الوصفي للتقسيم 

ة في     متضم حصص ا ية يتم بموجبها تعيين ا لتقسيم يعد وثيقة تق وصفي  جدول ا ا
عقار  ما يبين هوية ا ية.  مل اقض و أصل ا ا دقيقا ، لا يت مشترك تعيي ي ا مب عقار ا ا
متعلقة  خاصة و ا عامة و ا معلومات ا ى ا ة، إضافة إ مشتر ية ا مل ام ا خاضع لأح ا

 به.

ن إن شهادة ا   ية،  مب عقارات ا صبان على ا لتقسيم ي وصفي  جدول ا تقسيم و ا
ل طبقات، و بتعدد الأملاك،  ية في ش مب عقارات ا لتقسيم يرد على ا وصفي  جدول ا ا

اء عاديا ي ب مب عقار ا تقسيم فترد على ا  .3أما شهادة ا

                                                           

1
عويجي عبد  سابقة، ص  :  رة ا مذ تعمير، ا تهيئة و ا  .49الله، قرارات ا

2
مادة   ي و ما بعدها. 713: ا مد ون ا قا  من ا

3
سابق، ص :   مرجع ا  .95لثوم حجوم، ا
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لتقسيم يعد من طرف خبير عقاري و يفرغ     وصفي  جدول ا ب رسمي و ما أن ا في قا
موثق.  يحرر من قبل ا

س     ة ع لتقسيم غير محدد بمدة معي وصفي  جدول ا لمواعيد فإن إعداد ا سبة  أما با
طلب. ى صاحب ا طلب إ تي تسلم بعد تاريخ شهر من إيداع ا تقسيم ا  شهادة ا
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 ا:و آثاره المبحث الثاني/ إجراءات الحصول على شهادة التقسيم   

تحقق من توافر     تقسيم ا لحصول على شهادة ا تعمير  خاص با ون ا قا يشترط ا
رقابة جدية متعلق بها  مشروع ا مختصة، و  1شروطها و إخضاع ا سلطة ا من طرف ا

ية: تا ب ا مطا ها في ا تطرق  ة سوف يتم ا ك بإتباع إجراءات معي  ذ

 التقسيمالمطلب الأول/ طلب الحصول على شهادة    

طا    ها ما يتعلق بصفة ا شهادة شروطا م تسليم هذ ا جزائري  مشرع ا و  باشترط ا
ي: تا ا ك  وجز ذ تقسيم و  ها ما يتعلق بشروط طلب شهادة ا  م

 الفرع الأول/ صفة طالب الشهادة   

مادة     ص ا فيذي  33طبقا  ت مرسوم ا ك أو 15/19من ا ما بغي أن يتقدم ا ، ي
مر أن يدعم طلبه  ي با مع توقيع عليه، و يجب على ا تقسيم مع ا له، بطلب شهادة ا مو

 بما يلي:

ية - مل سخة من عقد ا  .2إما ب

طا - ان ا ي إذا  مد ون ا قا ة في ا ا و ام ا يل، طبقا لأح تو يلا.و إما با  ب و

ويا. - ل شخصا مع مو ك أو ا ما ان ا ون الأساسي إذا  قا سخة من ا  و إما ب

 الفرع الثاني/ مضمون الطلب المتعلق بشهادة التقسيم   

مادة     ص ا ى  رجوع إ فيذي  353با ت مرسوم ا تقسيم  15/19من ا فإن طلب شهادة ا
معمارية أ دسة ا ه تب دراسات في ا وثائق يرفق بملف يعد م تعمير، و يشتمل على ا و ا

ه من طرف  ذي خصصته  غرض ا ل وثيقة حسب ا ا مؤشرا عليها،  ورة أد مذ ا

                                                           

1
سابق ص   مرجع ا تهيئة، ا رقابة الإدارية على أشغال ا  .102: ديرم عايدة، ا

2
د رابح صافية،:  ي أو عمران إقلو ون ا جزائري،قا ر،ص  ا ذ سابق ا مرجع ا  .211ا

3
مادة   فيذي  35: ا ت مرسوم ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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معماري دس ا مه ام  ا شاطهما حسب الأح لذان يمارسان  دس مسح الأراضي، و ا و مه
ي: تا ا ة  معمول بها و هي مبي ية ا و قا  ا

اسب يسمح بتحد -1 لموقع يعد على سلم م مشروع.تصميم  ز ا  يد تمر

معدة على سلم  -2 ترشيدية ا تصاميم ا تي تشتمل على  1/500أو  1/200ا ا
ات الآتية: بيا  ا

 .قطعة الأرضية و مساحتها  حدود ا

  ية مساحة الإجما مساحة الأرضية و ا موجودة على ا ات ا بيا تلة ا مخطط 
ية من الأرض. مب مساحة ا  لأرضية و ا

 م تهيئة ا ات ا رئيسية بيان شب ية ا تق خصائص ا قطع الأرضية و ا ة با وصو
ك.  ذ

 .مساحة الأرضية  اقتراح تقسيم ا

 .تقسيم سبة ا مقررة في إطار  قطع الأرضية ا ملحق رقم تخصيص ا ظر ا  ( 6.) أ

 دراسة طلب شهادة التقسيم المطلب الثاني/   

مادة     ص ا مرسوم  37طبقا  تحضير طلب و فإن عملية دراسة و  15/19من ا
صوص عليها في  م ال ا فس الأش لبلدية ب وحيد  شباك ا تقسيم يتم على مستوى ا شهادة ا

اء. ب مرسوم بخصوص رخصة ا  هذا ا

 جهات التحقيق في طلب شهادة التقسيم الفرع الأول/  

مادة     ص ا ى  رجوع إ فيذي  36با ت مرسوم ا يله  15/19من ا ك أو و ما يتقدم ا
بلدي  شعبي ا مجلس ا ى رئيس ا مرفقة به، إ وثائق ا تقسيم، و ا       محل1بطلب شهادة ا

تقسيم  سخ مقابل وصل، و يتم تحضير طلب شهادة ا قطعة الأرضية في خمس  وجود ا
وحيد  شباك ا محددة في على مستوى ا هيئات ا ى ا طلب إ ذي يقوم بإرسال ا لبلدية، ا

طلب. ون لاستشارتها حول ا قا  ا
                                                           

1
زين، عزري :  طعن فيها ا فردية و طرق ا عمران ا سابق ،ص  ،قرارات ا مرجع ا  .49ا
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شعبي     مجلس ا تقسيم من اختصاص رئيس ا ون إصدار شهادة ا دما ي ي فع تا و با
ح  مصا ى ا طلب إ وحيد و يتم إرسال ا شباك ا طلب على مستوى ا بلدي، تتم دراسة ا ا

مستشارة في أجل ملف.أ 08ا تاريخ إيداع هذا ا ية  تا  يام ا

عمران،     لف با م وزير ا ي أو ا وا تقسيم من إختصاص ا ان إصدار شهادة ا أما إذا 
تابعة  تعمير ا ح ا طلب مرفقا برأي مصا بلدي ملف ا شعبي ا مجلس ا يرسل رئيس ا

عمران، قصد إبداء 07لبلدية في  لفة با م ة ا دو ى مصلحة ا ك رأي  سخ إ مطابق و بذ
شباك  08في أجل  ملف من طرف ا ا يتم تحضير ا طلب، و ه تاريخ إيداع ا ية  تا أيام ا

مستشارة من خلال ممثليها في  ح ا مصا ى ا ملف إ سخة من ا لولاية، ثم ترسل  وحيد  ا
ون هذا الأخير  تعمير و يت ذي يتم فتحه على مستوى مديرية ا لولاية، ا وحيد  شباك ا ا

مادة  طبقا مرسوم  591ص ا  من: 15/19من ا

ي. - وا  ممثل ا

د الاقتضاء. - تعمير ع عمران، رئيسا أو ممثله، رئيس مصلحة ا لف با م مدير ا  ا

ولائي أو ممثله. - شعبي ا مجلس ا  رئيس ا

ظرائها. - تخبهما  ولائي ي شعبي ا مجلس ا  عضوين من ا

ي. - مع بلدي ا شعبي ا مجلس ا  رئيس ا

ة أو من يمثله.مدير أملاك  - دو  ا

عقارية أو ممثله. - محافظة ا  مدير ا

فلاحية أو ممثله. - ح ا مصا  مدير ا

عمومية أو ممثله. -  مدير الأشغال ا

مائية أو ممثله. - موارد ا  مدير ا

ية أو ممثله. - مد حماية ا  مدير ا

اجم أو ممثله. - م طاقة و ا  مدير ا

                                                           

1
مادة   مرسوم  59: ا ر. 15/19من ا ذ سابق ا  ا
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غاز أو ممثله - هرباء و ا ل ية  وط ة ا شر تسيير مدير ا جزائرية  ة ا شر ا من ا
ة  غاز.شب ة ا تسيير شب جزائرية  ة ا شر هرباء و ا  قل ا

بيئة أو ممثله. -  مدير ا

سياحة أو ممثله. -  مدير ا

ثقافة أو ممثله. -  مدير ا

ان أو ممثله. - س صحة و ا  مدير ا

ة بأي شخص أو سلطة أو    ولاية الاستعا وحيد على مستوى ا لشباك ا ن أيضا  هيئة يم
ه. وير و إفادته في أعما  قصد ت

 :اجتماعات الشباك الوحيد 

ل     اء على استدعاء من رئيسه، مرة واحدة  ولاية، ب وحيد بمقر ا شباك ا  15يجتمع ا
ك. ضرورة ذ لما اقتضت ا  يوم على الأقل، 

ى الأعضاء  - ل وثيقة ضرورية إ ترسل الاستدعاءات مرفقة بجدول الأعمال و ب
وحيد قبل من طرف رئ شباك ا  أيام على الأقل من تاريخ الاجتماع. 05يس ا

صب هذ  - ية ت ة تق ولاية في إطار سير، بأما وحيد على مستوى ا شباك ا يزود ا
لولاية. تابعة  تعمير ا  الأخيرة على مستوى مديرية ا

مختص  - ي ا وا ولاية بقرار ممضي من طرف ا وحيد على مستوى ا شباك ا شأ ا ي
تقسيم في أجل إقليمي وحيد في طلب شهادة ا شباك ا ية  15ا، و يفصل ا موا يوما ا

طلب مختصةتاريخ إيداع ا مصلحة ا ما تقوم ا لفة بتحضير طلب شهادة  1،  م ا
ظيمية، و تقوم باستشارة  ت تشريعية و ا ام ا لأح موافقات طبقا  تقسيم الآراء و ا ا

ية  مع ح ا مصا عمومية و ا شخصيات ا تي يجب أن تصدر ردا ا مشروع و ا با
م تصدر ردا خلال  08في أجل  رأي و إذا  أيام ابتداء من تاريخ طلب إبداء ا

موافقة. ها أصدرت أمرا با أ مدة تعد   ا

                                                           

1
ي ح: راب  عمران،إقلو ون ا سابق  ، قا مرجع ا  .213ص ،ا
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 لجهة المختصةو ا البت في طلب شهادة التقسيمالفرع الثاني/    

سابقة على     لرقابة ا أداة  حها  مختصة بم لجهة ا تقسيم  متعلق بشهادة ا ملف ا يحول ا
فصله من خلال: ها و هو ما س تصدر قرار بشأ تقسيم،   أشغال ا

 :الجهة المختصة بمنح شهادة التقسيم و إصدار القرار المتعلق بها 

فيذي     ت مرسوم ا ح رخصة  15/19من خلال ا مختصة بم جهة ا قول أن ا ن ا يم
تجزئة تي سيتم إيجازها فيما يلي:  1ا تقسيم و ا ح شهادة ا مختصة بم فسها ا  هي 

تقسيم بصفته  - ح شهادة ا ون مختصا بم بلدي ي شعبي ا مجلس ا رئيس ا سبة  با
د وجود مخطط  ة ع دو لبلدية و ا  شغل الأراضي.ممثلا 

تجهيزات  - ة ا تقسيم في حا ي إصدار قرار شهادة ا وا ون من اختصاص ا ما ي
تي  جماعية ا ات ا س فعة محلية، و في مشاريع ا خاصة ذات م عمومية أو ا ا

ها  ا ية و يقل عن  200يفوق عدد س ية  600وحدة س 2وحدة س
 

تعمير إصدار - لف با م وزير ا ون من اختصاص ا تقسيم في  ما ي قرار شهادة ا
ات  س ية، و في مشاريع ا وط فعة ا م عمومية و ذات ا تجهيزات ا ة ا حا

ها يساوي أو يتعدى  ا تي عدد س جماعية ا ذا في  600ا ية، و  وحدة س
ظمات  م بية أو ا دول الأج حساب ا جزة  م شآت ا م ايات و ا ب الأشغال و ا

عمومية و أ ية و مؤسساتها ا دو اقلة و ا تجة و ا م شآت ا م صحاب الامتياز،  ا
لطاقة مخزة  موزعة و ا فل بها 3ا تي يت توجيهات ا تقسيم ا . و يحدد قرار شهادة ا

تي تطبق على  عامة، ا مصلحة ا طلب و يضبط الإجراءات و اتفاقات ا صاحب ا
مقررة. تهيئة ا جاز أشغال ا ما يحدد آجال إ مقسمة،  ملحق ) .. الأراضي ا ظر ا أ

 (7رقم

                                                           

1
ظر:  تجزئة. أ متعلق بإجراءات رخصة ا ي ا ثا مبحث ا  ا

2
مادة   مرسوم  5ف/49: ا ر.، 15/19من ا ذ سابق ا  ا

3
مادة   فيذي  6ف/49: ا ت مرسوم ا سا، 15/19من ا ر. بقا ذ  ا
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مادة  - ص ا فيذي  38و طبقا  ت مرسوم ا تقسيم تبلغ  15/19من ا فإن شهادة ا
طلب تاريخ إيداع ا ي  موا شهر ا ون مرفقا 1خلال ا طلب، و ي ى صاحب ا  إ

ولاية، أما عن  تعمير على مستوى ا لفة با م ة ا دو ح ا ى مصا ملف إ سخة من ا ب
ملف تو  ثة من ا ثا سخة ا شعبي ا مجلس ا جمهور بمقر ا ضع تحت تصرف ا

ولاية، و تحفظ  سخة رابعة بأرشيف ا مقسمة و تحفظ  موقع وجود الأرض ا بلدي  ا
شهادة. تي سلمت ا مختصة ا سلطة ا دى ا  سخة 

شهر  - عقاري خلال ا حفظ ا تب ا تقسيم بم شر قرار شهادة ا و يتم في الأخير 
ه، و ذ ذي يلي تاريخ الإعلان ع ص ا طلب، و طبقا  فقة صاحب ا ك على 

مادة  مرسوم  39ا تقسيم تحدد مدة صلاحيتها بثلاث  15/19من ا فإن شهادة ا
وات من تاريخ تبليغه  .2س

ه أن يودع  - ه يجوز  مبلغ  رد ا ب با طا وت الإدارة أو عدم رضا ا ة س في حا
ر  ون أجل تسليم ا ا ي ولاية، وه دى ا ا مقابل وصل إيداع  يوما أو  15خصة طع

رفض خلال   يوما. 15ا

مادة  - ص ا عمران و هذا طبقا  لفة با م وزارة ا دى ا ن إيداع طعن ثان  ما يم
40.3 

 / آثار شهادة التقسيمالمطلب الثالث   

ها:    ية من بي و شهادة عدة آثار قا هذ ا ا أن  تقسيم تبين  شهادة ا ا   من خلال دراست

تقسيم - عقارية و بالأخص  تعتبر شهادة ا معاملات ا مطلوبة في ا وثائق ا من أهم ا
ية . مب يات ا مل مفرزة من ا  الأجزاء ا

                                                           

1
مادة :   فيذي  38ا ت مرسوم ا ر.، 15/19من ا ذ ف ا سا  ا

2
مادة   ظر ا فيذي  39: أ ت مرسوم ا ر.، 15/19من ا ذ ف ا سا  ا

3
مادة   ظر ا فيذي  40: أ ت مرسوم ا ر.، 15/19من ا ذ ف ا سا  ا
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تقسيم عقد  - ب ا ه يعطي طا ون في حد ذاته عقد، و هذا لأ عقار ي عملية تقسيم ا
حدود  مساحة و ا جديدة من حيث ا ية ا مل عقد مشتملات ا ية جديد يبين هذا ا مل

ه من و  الارتفاقاتو  تفاعيم ية. الا و قا طرق ا ل ا ية ب  بمل

تسهيل  - ية  و قا معاملات ا تقسيم تبسيط ا اجمة عن شهادة ا أيضا من الآثار ا
شهر. تسجيل و ا  تحديد قيمة ا

ون في جدول وصفي  - ذي ي ى حصص ا ايات إ ب ى أن عملية تقسيم ا إضافة إ
ة، و مشتر ية ا مل ون ا قا ون طبقا  ل  لتقسيم ي تقسيم ملزمة  ي فشهادة ا تا با

تعمير. اء و ا ب مقتضيات ا د من احترامه  لتأ ية  مل تصرف في ا ك يريد ا  ما

ية  - ما شهادة زادت قيمته ا ت هذ ا ا لما  لعقار ف ية  تقسيم تعطي قيمة ما شهادة ا
لبلاد. قومي  دخل ا عقارية مما يزيد في ا ي استثمار الأموال ا تا 1و با

 

ها صادرة عن سلطة إدارية مختصة ،  و - تقسيم باعتبارها أ من أهم آثار شهادة ا
فيذي  ت مرسوم ا ازعة غير أن ا شا بخصوصها م مادة  15/19أ،ها ت  40في ا

ه بعد استيفاء ميعاد  ى أ خاصة بها و أشار إ ازعات ا م ى ا م يتطرق إ ه  م
صاحب طلب شهاد ي يجوز  ثا طعن ا طعن الأول و ا ى ا لجوء إ تقسيم ا ة ا

مختصة  قضائية ا جهة ا  .2ا

متعلق     فسه ا تقسيم هو  ازعة شهادة ا قضائي في مجال م و يلاحظ أن الاختصاص ا
تجزئة. اء و ا ب  برخصة ا

تشاف     تعمير و ا تهيئة و ا متعلقة با لأشغال ا ية  عمرا شرطة ا ة ا ذا فبعد معاي
بلدي،  شعبي ا مجلس ا لازمة سواء من طرف رئيس ا تدابير ا ها يتم اتخاذ ا فات بشأ مخا
ن قد تأخذ  ة،  ل حا محررة حسب  محاضر ا جمهورية با يل ا أو الأعوان و يتم تبليغ و

                                                           

1
ا  جزائر، طبعة ف: بوش ية ، ا خلدو جزائري، دار ا تشريع ا عقارية في ا تصرفات ا  .36،ص 2006ة جمال، شهر ا

2
مادة :   فيذي  40ا ت مرسوم ا سا، 15/19من ا ر. بقا ذ  ا



شهــــــــادة التقســــيم                                       الفصـــل الثـــاني     

 

 
56 

حى  فة م مخا ما قد تسبب في ا ف،  مخا عمومية ضد ا دعوى ا ى تحريك ا آخر يؤدي إ
تعويض بة با مطا ى ا لغير مما يؤدي إ  .1ضرر 

ح     ية، أما الإدارة فليست دائما قراراتها مشروعة فقد تم مد دعوى ا حى ا ك تأخذ م و بذ
لغير، أو في  ون مسببة ضررا  لقا فة  ا رخصا أو شهادة تقسيم مخا ح أحيا ة عدم م حا

قضاء  تي يختص بها ا غاء ا شأ دعوى إدارية بالإ تين ت حا ا في ا تقسيم فه شهادة ا
مادة  ص ا ية و الإدارية 801و  800الإداري، طبقا  مد ون الإجراءات ا  .2من قا

ون أو عدم     لقا فة  تقسيم مخا ح شهادة ا غاء قرار إداري بم دعوى هو إ و أساس هذ ا
حها. و تعويض على أساس خطأ الإدارة. م  ها أساس ثان و هو ا

تقسيم أو     عامة تقضي بوجود استخراج شهادة ا قاعدة ا ية فا مد لدعوى ا سبة  أما با
تعمير، بغية  تهيئة و ا معمول بها في مجال ا عامة ا لقواعد ا رخص طبقا  غيرها من ا

ظام عامة و حفظ ا مصلحة ا  .حماية ا

عدامها قد يؤدي في بعض الأحيان غير أن     رخص أو ا مقامة سواء بوجود ا الأشغال ا
اتج ضرر ا غير مما يستدعي طلب إصلاح ا ح ا ى الإضرار بمصا فة قواعد  إ عن مخا

مادة  ص ا جزائري اعتمد على  مشرع ا ذا فا تعمير،  ي و هذا  124ا مد ون ا قا من ا
لغير حماية من أي ضرر يمس  فل  ية حتى ي لمتضرر رفع دعوى مد حه، و خول  مصا

دعوى  لاحق و أساس هذ ا ضرر ا تعويض عن ا بة با لمطا عادي  قضاء ا يختص بها ا
شخصي مباشر و ا ضرر ا ية و ا فة قواعد عمرا  .3هو مخا

مخاو     جزائري عن ا مشرع ا تعمير فقد جدون أن يتغاضى ا خاصة بقواعد ا رم فات ا
فيذ سارية ،  عملية ت ين ا قوا تي تفرضها ا تزامات ا لا أشغال أو استعمال أرض تجاهلا 

مادة  ص ا ك من خلال  امها و ذ تي تسلم وفقا لأح لرخص ا ون  77أو  قا من ا

                                                           

1
سابق، ص  :  مرجع ا  .158ديرم عايدة، ا

2
مادة   ظر ا ية و الإدارية. 801و  800: أ مد ون الإجراءات ا  من قا

3
سابق ،ص  .: أ  مرجع ا تهيئة، ا رقابة الإدارية على أشغال ا  .162ديرم عايدة، ا
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ما يلي " يعاقب بغرامة تتراوح ما بين  90/29 صها  ذي جاء  دج و 3.000و ا
تزام 300.000 فيذ أشغال أرض بتجاهل الا ون و دج عن ت قا تي يفرضها ا ات ا

امها. تي تسلم وفقا لأح رخص ا تطبيقه أو ا متخذة  ظيمات ا ت  ا

ى سو ي    مدة شهر إ حبس  م با ح ن ا فة، و م مخا ى ا عودة إ ة ا تة أشهر عي حا
سابقتين ضد مستعملي  فقرتين ا صوص عليها في ا م عقوبات ا م أيضا با ح ن ا يم

مستفيدين  ين أو الأشخاص الأراضي أو ا مقاو معماريين أو ا دسين ا مه من الأشغال أو ا
ورة" مذ فيذ الأشغال ا ين على ت مسؤو  الآخرين ا

ية دون شهادة تقسيم و أساس     ية عقارية مب مل ل تقسيم  فة  ك أيضا مخا ذ و 
مصلحة  مجتمع، و وجود مساس با تعلقها بحق عام و هو حق ا ظرا  جزائية  دعوى ا ا

صوص ا ظيمه بموجب ا ما تم ت فة  قيام بأشغال مخا اب أي فعل أو ا عامة، فإن ارت
جزائية. ة ا لمساء عامة، يؤدي  مصلحة ا تعمير يمس با متعلقة با ية ا و قا  ا

مادة     صت ا ون  77و  شرعي  1 90/29من قا ن ا ر عمران على تمثل ا ل جرائم ا
تهيئة فات ا مخا مقررة  عقوبة ا مجال  ا ت ا فات و قد تر مخا وع ا تعمير دون تحديد  و ا

صوص  يتم تحديد من خلال ا فيذ واسعا  رة ت تعمير حيث أن ف مرتبطة با ية ا و قا ا
ون رقم  لقا رجوع  مادة واسعة و غير محددة ، و با صت عليها ا تي   90/29الأشغال ا

مشرع حصر  جد أن ا ه  فيذية  ت مراسيم ا فات و ا مخا مادة في ا هذ ا خاضعة  جرائم ا ا
ر. ذ سابقة ا  ا

تأسيس أمام     عامة، أو عن طريق ا يابة ا دعوى سواء من طرف ا و يتم تحريك هذ ا
تحقيق  .2قاضي ا

 

 

                                                           

1
مادة   ون  77: ا سابق  90/29من قا ر. ا ذ  ا

2
سابق، ص : دي  مرجع ا  .162رم عايدة ، ا
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 خلاصة الفصل:

تقسيم و     بيرة بشهادة ا اية  ى ع مشرع أو ى أن ا خلص إ فصل  من خلال دراسة هذا ا
ل شخص يرغب في تقسيم اعتبرها وثيق مختصة  سلطة الإدارية ا ة إدارية تسلمها ا

ها أيضا خصائص  ى أقسام.  ية إ مب يته ا تجو عدة اختلافات مل زئة تميزها عن رخص ا
ها. مشابهة  مفاهيم ا ي  و بعض ا تا ها عدة لآثار و با عدة إجراءات و  مشرع  أخضعها ا

تعمير. تهيئة و ا  فهي أداة رقابة ضرورية و واجبة في مجال ا



 

 

 

 

 

 

 

 



 الخــاتمــــــــة
 

 
60 

موضوع،     د دراسة هذا ا يه ع تطرق إ مشرع  من خلال ما تم ا ى أن ا خلص إ
جزائري ضمن  تشريع ا تقسيم في ا تجزئة و شهادة ا ل من رخصة ا ظم  جزائري  ا

فيذي  ت مرسوم ا ون  15/19ا قا تعمير و تسليمها، و ا متعلق بتحضير عقود ا  90/29ا
تعمير  تهيئة و ا متعلق با او ا تجزئة و ذا فقد ت رخصة ا ي  و قا ا الإطار ا ا في دراست

ية عقارية  قطعتين أو عدة قطع من مل ها عملية تقسيم  ك بتبيان مفهومها و تعريفها بأ ذ
حصول على هذ  عام، و ا ظام ا ذا فهي من ا هامة  خصائص ا عديد من ا ها ا واحدة و 

رخصة حصول على ميمر ب ا مراحل باعتبارها قرار إداري فردي و يشترط ا جموعة من ا
فيذ اأششغالشهادة قابلية الاستغلا د ت ية. ل ع و ها عدة آثار قا شأ ع  ، و ت

ية    ظمها من خلال من جهة ثا تي ت ام ا تقسيم و اأشح دراسة شهادة ا ا با او ، ت
تجزئة.  ها و بين رخصة ا قاط الاختلاف بي د  وقوف ع  ا

 النتائج التي توصلنا إليها من خلال دراستنا للموضوع   

ا     رغم من أنمن خلال دراست ه با ا أ ظيم عملية  لموضوع تبين  ى ت مشرع سعى إ ا
تقسيم، و رغم  تجزئة و شهادة ا ها رخصة ا تي م ية و ا و قا يات ا تعمير بعديد الآ ا
ان محدودا و هذا ما يظهر من خلال تزايد  ي  ميدا تطبيق ا ه في ا ون إلا أ قا صرامة ا

ل هذ ا ون و  لقا فة  مخا ي ا مبا يها و تطبيقها على ا يات يصعب تب ين و الآ قوا
ك بسبب خصوصية  واقع، و ذ مخططات أرض ا عمران خاصة أن إعداد ا مجتمع و ا ا

ية يتم دون  عمرا محلية أو  الاعتمادا معمارية سواء ا مقومات ا خصائص و ا على ا
جهوية.  ا

جزائر لا يزال يت نفإذا     لتعمير في ا متضمن  ون ا قا قائص و ثغرات ا ضمن 
ه: جد أ ون  قا تي تشوب هذا ا قائص ا ية، و من بين هذ ا و  قا
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ين ع - مواط دى ا وعي  قلة ا اء و تزايد ظرا  ب تعمير و ا ون ا اءات ن أهمية قا ب ا
ه ا أ فوضوية يتضح  و شهادة  تجزئةفي مجال رخصة ا اجتهاداتلا توجد  ا

ي أو غير  عقار مب ان ا تجزئات سواء  ى أن أغلب ا تقسيم ، و هذا راجع إ ا
ها تتم من  ما أ تقسيم.  تجزئة و شهادة ا حصول على رخصة ا ي تتم دون ا مب
تجزئات. و هذا ما دفع  تي لا تحترم ضرورة توافر شروط قيام ا بلديات ا طرف ا

ون  ى سن قا مشرع إ متعلق  08/15با تسوية ا جازها  ايات و إتمام إ ب بمطابقة ا
تي تبدو صارمة مقارة مع  عقوبات ا شرعية، و فرض جملة من ا اءات غير ا ب ا

تجزئة. ك باستحداث جرائم رخصة ا ين اأشخرى، و ذ قوا اد  ا ذي ي بحث ا قلة ا
رغم من دراسة با ها با باحثين  تفات ا تقسيم، و عدم ا عدم في مجال شهادة ا  ي

ية. مب عقارية ا ية ا مل تقسيم ا ها تعتبر شرط   أ

 التوصيات:   

ون من خلال:    قا ظر في هذا ا ه يجب إعادة ا  إلا أ

ل إ - ام على  ك بتعميم اأشح تعمير و ذ تهيئة و ا قواعد ا ي  و قا ظيم ا ت عادة ا
تقسيم،  ك شهادة ا ذ تجزئة و  اء، خاصة رخصة ا شهادات دون استث رخص و ا ا

ام  ل اأشح جد  ظر بحيث  م يتم ا مطابقة و  اء و شهادة ا ب متعلقة برخصة ا
ن أساسي. تي تعتبر ر تهيئة ا  في أشغال ا

ص صريح. -  جعل شهادة قابلية الاستغلال واجبة و ملزمة ب

تحقيق  - ثر، مع تفعيل ا ملف أ فيلة بدراسة ا هيئات الاستشارية ا تفعيل دور ا
عمومي.  ا

تعمير. - تهيئة و ا وين موظفين في مجال ا  ت
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صر  الاعتباراأشخذ بعين  - ع جزائري و احترام عقليته باعتبار ا مواطن ا ثقافة ا
ي ب مع ته.ا مدي تماء  ته تجعله يحس بالا ى و مشار درجة اأشو  ا

تقسيم. - بحث فيما يخص شهادة ا تشجيع على عملية ا  ا

تقسيم في     تجزئة و ا رخصة ا سبة  مشرع با ذي جاء به ا شيء الإيجابي ا غير أن ا
فيذي  ت مرسوم ا تعمير و تسليمها حيث بسط  15/19ا يفيات تحضير عقود ا ذي يحدد  ا

بلدية و  وحيد على مستوى ا شباك ا رة ا وقت و تطبيق ف هما اختصار ا ل م إجراءات 
تطبيق ولاية، إلا أن ا س ما هو موجود في  ا ه ع عملي لا أثر  واقع ا فعلي في ا ا

ون.  قا  ا

متعلق    ون ا قا جزائري في ا مشرع ا قول أن ا ن ا تعمير  و في اأشخير يم تهيئة و ا با
فيذي  90/29 ت مرسوم ا تعمير و تسليمها ، حاول  15/19و ا متعلق بتحضير عقود ا ا

متعلقة با ب ا جوا ي الإحاطة بجميع ا عمرا مجال ا تسيير ا تعمير من خلال تبين أدوات 
ية  عمرا شاطات ا لرقابة على ا يات  وسائل و آ رخص  شهادات و ا ، و اعتمد على ا

يات. ملاحظ أن هذ الآ  إلا أن ا

اء، و تجزئة     ب رقابة على عمليات ا قص فادحا خاصة في ا افية مما ترك  ن  م ت
تش فة ا يات و مخا مل ال قائما ا تعمير و يبقى الإش تهيئة و ا معمول به في مجال ا ريع ا

عمران مهمة صعبة يفترض رؤية سياسية، و صحوة ثقافية و  فل بتسيير ا ت أشن ا
ين دون تساهل. قوا تطبيق ا  إستراتيجية شاملة مع رقابة صارمة 
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ية ية الشع ائرية الديمقرا ورية الج  الجم
 لاي : ..................

 ئ : ..................

ي : ..................  ب

ئة  لب رخصة التج
قم  ي  لت س  ل ني ع  4ل في  15-19) لث فق  1436بيع  ي س  25ل ي  2015ي ل ي كي

) ي ي  تس لتع ي ع   ت

1-.: ي لتس لك أ  ل ب   ......................................................................................................... سم  ل

.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 

ج( : ............................................................-2 قم  ن لك )  ل  ..............................................ع 

............................................................................................................................................ 

ي : .....................................................................................  ....................................................ب

ل  .................................................تف : ................................................................................قم 

ي : ..................................................-3 لتس ب   لط حب  ب ص  .............................................سم  ل

ج :.-4 قم  ن ب )  لط حب   .................................................................................................ع ص

.................................................................................................................................................. 

ي : ..........................   ..............................................................................................................ب

تف : ..................................-5 ل  ............................................................................................قم 

لإستع : .............................................-6  ي أ  ل ت  لتي تث ئق  ث ل  .......................................ن 

..................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................. 

طع -7 ل ئت :ع  لتي ستتم ت ضي   .........................................................................................لأ

ضي -8 لأ طع  لي ل لإج ح  س  ..............................................................................................: . ل

9-....... : ج ي م ضي ل لأ طع  لي ل ل  ......................................................................لإستع 

ت : -10 س ج  م ل ي  ل لا  ت  .........................................................................................م

11-: حت ت  مس ل ء  لأج  .....................................................................................................ع 

ت :-12 ل ء  ي للأج ست ل  ..............................................................................................لاستع 

13-: ت ل ء  لأج يع ع مست  ل لا  ت  ...................................................................................م

لأخ :-14 ي  لإ ني   ن ل ئق  ث  ..............................................................................................ل

ي :-15 لت ت لإن  ل  .............................................................. ....................................... لأجل 

.................................................................................................................................................. 

 ح بـ : ............... في .............
 
ب لط حب  ء ص  م

 

لا لملحق الأ  
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رية الجزائرية الديمقراطية الشعبية  الجم
 : ............. لاي

 دائرة : .............
دي : ............  ب

 الملفصل إيداع 
................................. 

يذي رق  ني ع  4المؤرخ في  19-15)المرس التن اف  1436ربيع الث ير سن  25الم الذي  2015ين
) يم د التعمير  تس ي تحضير عق  يحدد كي

ف رق : ......  ........................................م

ح الط : -1  ............................. .........................................................اس  لق ص

......................................................................................................................... 

ج( :-2 ح الط ) رق  ن ان ص  .............................................................. ............ عن

......................................................................................................................... 

: دي  ...................................................................................................................ب

تف: .........................................................................................................  .رق ال

ع :-3 ع المشر  ...................................................................................................  ن

......................................................................................................................... 

ع :-4 ان المشر  ................................................................................... .............. عن

......................................................................................................................... 

ئ التي ت إيداع :-5 ث  ...........................................................................................ال

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

......................................................................................................................... 

 حرر بـ ................. في ...............
 

 

 الملحق الثاني
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ية ية الشع ائرية الديمقرا ورية الج  الجم
 .........في ...........                                                  لاي : .............                               

 : ............. ئ
ي : ............  ب

ئة من رخصة التج  قرار يت
................................. 

قم  ي  لت س  ل ني ع  4ل في  15-19) لث فق  1436بيع  ي س  25ل ي  2015ي ل ي كي
) ي ي  تس لتع ي ع   ت

 ...........قم ......................
ي ............... ل ل ي  ع ل س   ل

 لاي ...................
ن : ل لع   ن   لس ي  :............................./ أ  لي  ل / أ  ل ي  ع ل س  ل ئيس    

يخ :  عه بت ي ل تم  ب  ط  ....................................................................................................ن ل
) لسي  / لآنس  / لسي ف )   :......................................................................................................من 

( بـــ : كن )  ..............................................................................................................................لس
 ...........................................................................................................................ب أشغ :

: ت  .......................................................................................................................................ب
: ت  .................................................................................................................................... ب
: ت  .................................................................................................................................... ب

قم:........ ل  ت  ل في :................... ب ف ....................... ل حي  ل ل  ء  ن ن  ت ل   ..
. ي لتع ي ع   بت

حي ....... ل ل  أ  ت  يخ .......... ب  ................................................................................. بت
 يقرر ما يأتي:

لى ي الما الأ ل ع طط  ئ  ل لت خ  م  ت : تس لك ل ع  ل ،  ي ف ب  ل
... :  ......................................................................................................................................لآتي

.................................................................................................................................................. 
حت في : ...........2الما  ئ  مس لت خ  ت عن  ل ص  ل ثل   ...............................................: تت

................................................................................................................................................. 
، هي ........................................... : 3الما  يغ يخ ت ء من ت بت  ، ئ لت خ   ............ م صلاحي 

.................................................................................................................................................. 
:4الما لآتي لا  ل غ في  ئ م لت خ   : تع 

ي في م ) - لت ل في أشغ  ، (3 لم يتم  ل يغ  يخ ت ء من ت بت  ،  س

ع من  - ل ي  لت ل ع أس  ل في  لآج  ل في  ي  لت ء من أ شغ  لانت  لم يتم 
خ  يم  ل بتس ط  لس ي  ييم  ت ،  بع ت لأشغ ن  ل ي آج  س  ل تب  ف م

. ئ  لت
للا أنه، في  ه في  ح ل ؟لإن ل   لآج  حل، فإ  ، في م لأشغ خيص بإن  لت م  تم 

حل. ل ف  ت ق ع أشغ م ، تط  ل أعلا
ت  5الما ل م  أص ء: في ح ل غ خ  ء م لانت لتي تم  حل  ل ص  لا في ي ي  لع بع  ن مت ، لا ي

.من أشغ  ي في  لت
ئ : 6الما  لت ل ل  ي  ع ل س  ل ئيس  ، من  ئ لت خ  ي من  ست ل ب  ، بط ي لت ت أشغ  ع 

. م ت لأشغ   ب  ت مط ي تث يم ش ت  تس
ل :7الما  ص ب ل ي  لتع لح  ل م يت  لأشغ  ن ي  يخ ب غ ت ب أ ت .ي  ي
. :8لما  لأخط ل كل  م  بت ليت لأشغ ع مس ب بإن  لط م ب ت ل  ي 
. :9لما  لغي س ب  ل ل   م ه   يس
خ 10الما  ن  ت ل ل  ب  لط حب  لأ ع ن ص ئ قطع  ت ع ت ف لتي  ط  لس :ت 

لع ظ  ل تب  ئ ب يغه. لت يخ ت ي ت ل ي ل   خلا 
/ ل ي  ع ل س  ل  ئيس 

لي/         ل
ي ل لع   ن   لس  ي 

 الملحق الثالث
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 الجمهورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية
 ...........في............                                                         ولاية : .............
 دائرة : .............
 بلدية : ............

 لوحة الورشة
فيذي رقم   ت مرسوم ا مؤرخ في  19-15)ا ي عام  4ا ثا موافق  1436ربيع ا ة  25ا اير س ذي يحدد  2015ي ا

تعمير و تسليمها(  يفيات تحضير عقود ا
ملف رقم: ................  .......................................................................................ا

 ..........................................................................................رخصة مسلمة بتاريخ:-1
.................................................................................................................. 

جاز-2  ........................................................................................../ هدم :مشروع إ
.................................................................................................................. 

.................................................................................................................. 

اء( بـ: ب ذي يقدر علو ) رخصة ا  ................................................................................ا

اء( بـ: ب قطعة الأرضية )رخصة ا  ................................................................ و تقدر مساحة ا

هدم( بـ : .............................حيث يقد عمارة ) رخصة ا  ..........................................ر علو ا

حصص تجزئة( هو و عدد ا اتجة )رخصة ا  .......................................: .............................ا

تجزئة( بـ حصص )رخصة ا متوسطة ا مساحة ا  ......................................: ....................و تقدر ا

مشروع:-3  ..............................................................................................صاحب ا
.................................................................................................................. 
.................................................................................................................. 

جاز:-4 مشرف على الا  .........................................................................................ا
.................................................................................................................. 

جاز:-5 لفة بالإ م مؤسسة ا  .....................................................................................ا
.................................................................................................................. 

جاز: -6  .................................:...............................................................أجل الا
.................................................................................................................. 

.................................................................................................................. 

ورشة:-7  .............................................................................................تاريخ فتح ا
.................................................................................................................. 

.................................................................................................................. 

.................................................................................................................. 

مجلس ملاحظة طلب بمقرر ا ملف ا ية  بيا وثائق ا ي الإطلاع على ا ل شخص مع ن  اء، يم ب رخصة ا سبة  : با
ة ) مدة س ك  بلدي و ذ شعبي ا اء.(، ابتداءا 1( و شهر واحد )1ا ب تبليغ بقرار رخصة ا  من تاريخ ا

 الملحق الرابع



 الملاحق
 

 
68 

ائرية ورية الج ية الجم ية الشع  الديمقرا
 لاي : .............
 ئ : .............
ي : ............  ب

ا قابلية الاستغلال من ش  قرار يت
 

قم   ي  لت س  ل ني ع  4ل في  15-19) لث فق  1436بيع  ي س  25ل ي  2015ي ل ي كي
) ي ي  تس لتع ي ع   ت

 
 ...................قم .......................

ي ............ ل ل ي  ع ل س   ل
 

 : ل ي  ع ل س  ل ئيس   ....................................................................................................... 
عه  ي ل تم  ب  ط يخ:ن ل  ..................................................................................................... بت

) لسي  / لآنس  / لسي ف )  .......................................................................................................: من 
) كن )  ...........................................................................................................................  .....لس

:  .................................................................................................... .......................ب أشغ
ت  ............................................................................................................ .......................:: ب

ت  ............................................................................................................ .......................: ب
ت  ............................................................................................................ .......................: ب

قم. ل  ت  ل في ........... ب ي..........  لتع ي ع  ف بت ل حي  ل ل  ء  ن ن  ت ل   ... 
حي ....... ل ل  أ  ت  يخ ....................................... ب  .................................................... بت

قم .... ت  س ت ل ئ  لت خ  ت  يخ....................... ب  ..................................................... بت
ستلا ت م  ع من  ب ل تم  لأشغ  قم ................................ف..  ت   ......................... ت

يخ ........  ................................................................................................ .......................: .......بت
 

 :يقرر ما يأتي
 

حيد بـــ: تسما  ت مط لتي تث ي  لت لـــــــم  لأشغ  لـــ  طط  ل :ــ حسب  لآتي ي    ع
..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
 

ل ي  ع ل س  ل  ئيس 
 

 

امس  الملحق ال
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ية ية الشع ائرية الديمقرا ورية الج  الجم

 لاي : ..................

 ئ : ..................
ي : ..................  ب

ا   التقسيملب ش
 

قم  ي  لت س  ل ني ع  4ل في  15-19) لث فق  1436بيع  ي س  25ل ل ي  2015ي
) ي ي  تس لتع ي ع  ي ت  كي

1-...................: ي لتس لك أ  ل ب   .............................................................................سم  ل
.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

ج( : ....................................-2 قم  ن لك )  ل  ...........................................................ع 
.................................................................................................................................................. 

ي : ....................................................................................  ..........................................ب
تف : .................................................................... ل  ..................................................قم 

ي : ....-3 لتس ب   لط حب  ب ص  ................................................................................سم  ل
.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

ج-4 قم  ن ب )  لط حب   ....... ........................ ...................:.................................. (ع ص
.................................................................................................................................................. 

ي : ..................  ............................................................................................................ب
تف : .........-5 ل  .........................................................................................................قم 
لإستع : ..........................................-6 ي أ  ل ت  لتي تث ئق  ث ل  ................................ ن 

.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
7-: سي لتي سيتم ت ضي  لأ طع  ل  ...............................................................................ع 
ضي  : -8 لأ طع  لي ل لإج ح  س  ....................................................................................ل
9-. : حت ت  مس ل لأقس   ..........................................................................................ع 

.................................................................................................................................................. 
10-....... : ج ي م ل ضي  لأ طع  لي ل ل  ........................................................لإستع 

.................................................................................................................................................. 
ت-11 ل ي للأقس  ست ل  ......................................................................................لاستع 

.................................................................................................................................................. 
12-: ت س ج  م ل ي  ل لا  ت  ................................................................................م

.................................................................................................................................................. 
لا-13 ت :  م ت س ت  م ل لأقس  يع ع مست   .......................................................ل

.................................................................................................................................................. 
لأخ :-14 ي  لإ ني   ن ل ئق  ث  ....................................................................................ل

.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

 
 ......................... في ...............ح بـ : ............

 
ب لط حب  ء ص  م

 الملحق السا



 الملاحق
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ية ية الشع ائرية الديمقرا ورية الج  الجم
 

 ....................في .............                                                               .........لاي : .............
 ..........ئ : ............
ي : ............  ..........ب

................... :  م
 

من  ا التقسيمقرار يت  ش
 

قم   ي  لت س  ل ني ع  4ل في  15-19) لث فق  1436بيع  ي س  25ل ي  2015ي ل ي كي
) ي ي  تس لتع ي ع   ت
 قم .................................

ي ............... ل ل ي  ع ل س   ل
 

ل ي  ع ل س  ل ئيس   ....... :................................................................................................. 
يخ :  عه بت ي ل تم  ب  ط  .....................................................................................................ن ل

 / لسي ف )  (من  لسي  /  :.......................................................................................................لآنس
( بـــ : كن )  ..............................................................................................................................لس

 ...........................................................................................................................ب أشغ :
: ت  .......................................................................................................................................ب

: ت  .................................................................................................................................... ب
: ت  .................................................................................................................................... ب

قم:........ ل  ت  ل في :................... ب ف ....................... ل حي  ل ل  ء  ن ن  ت ل   ..
. ي لتع ي ع   بت

حي ....... ل ل  أ  ت  يخ ........ ب    ................................................................................... بت
 يقرر ما يأتي:

 
لى لآتي : .......................................................................  :الما الأ ت  سيم ل لت يم ش  ع تس  ي

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

حت في : 2الما  سيم  مس لت ت عن ش  ل ص  ل ثل   : تت
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................................. 
سيم هي ) : 3الما  لت .3م صلاحي ش  يغ يخ ت ء من ت بت  ( س 

 
ل       ي  ع ل س  ل  ئيس 

لسابعالملحق ا  
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I. :رسمية نصوص ا  ا

دساتير: - أ  ا

  مؤرخ في  1996دستور ، 76، جريدة رسمية رقم 1996ديسمبر  08ا
ون  قا معدل با مؤرخ في  02/03و ا ، ج ر رقم  10/04/2002، ا

ون رقم 25 قا مؤرخ في  08/19. و ا  63ج.ر رقم  15/11/2008ا
مؤرخة في  ة".16/11/2008ا خاصة مضمو ية ا مل  . " ا

 الأوامر: - ب

  مؤرخ في  75/58الأمر ي  1975سبتمبر  26ا مد ون ا قا يتضمن ا
ون  قا مؤرخ في سبتمبر  07-80معدل و متمم با  .1980ا

  مؤرخ في  06/155الأمر ون 1966جوان  08ا ، يتضمن قا
جزائية.جريدة رسمية صادر في  48، عدد الإجراءات ا جوان  11ا

ون  1966 قا متمم با معدل و ا مؤرخ في  17/07ا مارس  27ا
 .2017مارس  29صادرة في  20،ج.ر عدد  2017

قوانين: - ت  ا

  ون قا مؤرخ في  ،90/29ا تعمير،  01/12/1990ا تهيئة و ا يتعلق با
 .52جريدة رسمية رقم 

  ون رقم قا مؤرخ في 90/25ا توجيه ،  18/11/1990، ا متعلق با ا
عقاري، جريدة رسمية عدد  ة 49ا ، معدل و متمم بموجب 1990، س

مرسوم  مؤرخ في  95/26ا ،جريدة رسمية عدد  1995سبتمبر  25ا
صادر بتاريخ  55  .27/09/1955ا

  ون قا تراث 15/06/1998، مؤرخ في 98/04ا ، متعلق بحماية ا
ثقافي، جريدة رسمية عدد   .17/06/1998، صادر في 44ا
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  ون رقم قا مؤرخ في 08/15ا يحدد قواعد مطابقة  20/07/2008، ا
ة  س جازها، جريدة رسمية  ايات و إتمام إ ب  .44، رقم 2008ا

  ون رقم قا جازها،  ،08/15ا ايات و إتمام إ ب قواعد مطابقة ا محدد  ا
ة   .44،عدد2008جريدة رسمية، س

  ون رقم ون  2008فيفري 25مؤرخ في  ،08/09قا يتضمن قا
ية و الإدارية. مد  الإجراءات ا

  ون رقم مؤرخ في ، 12/06قا جمعيات.12/01/2012ا متعلق با  ، ا

مراسيم: - ث  ا

  فيذي رقم ت مرسوم ا مؤرخ في  97/490ا محدد  20/12/1997ا ا
ة  فلاحية ، جريدة رسمية س  .48، عدد1997شروط تجزئة الأراضي ا

  مرسوم فيذي ا ت مؤرخ في  06/55ا يحدد شروط و  2006/،30/01ا
ظيم  ت تشريع و ا فات ا لبحث عن مخا مؤهلين  يفيات تعيين الأعوان ا
مراقبة جريدة  ذا إجراءات ا تها و  تعمير و معاي تهيئة و ا في مجال ا

 06رسمية رقم 

  فيذي ت مرسوم ا مؤرخ في  15/19ا في  25ا يفيات 2015جا ، يحدد 
تعمير و تسليمها.تحض  ير عقود ا

رات: - ج مذ  ا

  رة رقم مذ مؤرخة في  2000/1479ا ، تتضمن دور 28/03/2000ا
ظيمية  ت تشريعية و ا ام ا ظر بعض الأح عقاري في  محافظ ا ا

اء. ب تعمير و ا متعلقة با  ا

II. :فات مؤ  ا
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  ،خاصة، دار هومة عقارية ا ية ا مل تور حمدي باشا عمر، حماية ا د ا
جزائر، طبعة   .2001ا

  عقارية في ضوء آخر ية ا مل قل ا تور حمدي باشا عمر،  د ا
جزائر ، طبعة  ام، دار هومة، ا تعديلات و أحدث الأح  .2002ا

  ظيم الإداري، دار ت ون الإداري، ا قا صغير بعلي، ا تور محمد ا د ا
ابة، طبعة  علوم، ع  .2004ا

 تعمير زين، قرارات ا تور عزري ا د طعن فيها، دار  ا فردية و طرق ا ا
قاهرة، طبعة  توزيع، ا شر و ا ل فجر   .2005ا

  جزائري، دار تشريع ا عقارية في ا تصرفات ا افة جمال، شهر ا بوش
جزائر، طبعة  ية، ا خلدو  .2006ا

  مطبوعات هدم، دار ا اء و ا ب ين ا وهاب، شرح قوا عرفة عبد ا
درية، طبعة  لإس جامعية   .2006ا

  عقار، طبعة واقعة على ا جرائم ا فاضل خمار، ا ، دار هومة، 3ا
جزائر.2008  ، ا

  تعمير في تهيئة و ا رقابة الإدارية على أشغال ا الأستاذة ديرم عايدة، ا
شر، طبعة ل ة  جزائري، دار قا تشريع ا ة 1ا  .2011، س

  شر و ل بلدية، دار جسور  ون ا تور عمار بوضياف، شرح قا د ا
توز  طبعةا جزائر، ا ة 1يع، ا س  ،2012. 

  ،شر بيروت عرب، دار ا سان ا صور،  دين بن م تور جمال ا د ا
 ه.1441، 03طبعة 

  ،جزائري، دار هومة عمران ا ون ا د رابح صافية، قا ي أو تور إقلو د ا
ة  س ية   .2015طبعة ثا
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 تعمير، دا تهيئة و ا ون ا مال، دروس في قا تور محمد الأمين  د ر ا
جزائر،  بيضاء، ا  .2017بلقيس، دار ا

III. :جامعية رسائل ا  ا

  ،تعمير تهيئة و ا ون ا اء على ضوء قا ب عربي باي يزيد، إستراتيجية ا
حقوق،  لية ا عقاري،  ون ا قا ، في ا تورا يل شهادة د أطروحة مقدمة 

ة،  خضر، بات حاج   .2014/2015جامعة ا

 تهيئة و رة  عويجي عبد الله، قرارات ا جزائري، مذ تشريع ا تعمير في ا ا
خضر  حاج  حقوق، جامعة ا لية ا ون،  قا ماجستير في ا

ة،  .2011/2012بات

  ،رة ماجستير خاصة، مذ عقارية ا ية ا مل ان، قيود ا خوادجية سميحة ح
حقوق  جامعة لية ا ة،  طي  .2007/2008قس

 ،جتها لاشرعية و طرق معا ايات ا ب رة ماجستير في  زهرة ديبج، أزمة ا مذ
جزائر،  ون، ا حقوق جامعة بن ع لية ا ية،  ون، فرع إدارة و ما قا ا

2000/2001. 

  رة ماجستير في ي، مذ عمرا لتسيير ا ية  و قا يات ا ة، الآ غواس حسي
ة،  طي توري، قس عام، جامعة م ون ا قا  .96، ص2011/2012ا

 تجزئة و رخصة ا ي  و قا ظام ا لثوم. ا تشريع  حجوم  عقار في ا تقسيم ا
حقوق، جامعة سعد دحلب،  لية ا رة ماجستير،  جزائري، مذ ا

بليدة،  .2010ا

  تعمير في ظل بيئة من مخاطر ا وقاية ا ية  و قا وسائل ا ية، ا شبوك م
حقوق، جامعة سطيف،  لية ا رة ماجستير،  جزائري، مذ تشريع ا ا

2014/2015. 
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 رخص الإ رحمان، ا جزائري، أطروحة عزاوي عبد ا تشريع ا دارية في ا
جزائر،  ون ، ا عام، جامعة بن ع ون ا قا تورا في ا  .2007/2008د
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ية     تصرف و استعمال مل حرية في ا ك ا لما دستور و  فول بموجب ا تملك م إن حق ا
ي فعملية  تا ية عليها، و با عمرا شطة ا اسبه، لاسيما ممارسة الأ خاصة على وجه ي ا
ضمان  ة  دو ام و ضوابط تفرضها ا ون وفقا لأح خاصة ت عامة أو ا ية ا مل اء على ا ب ا

ظيم ا عامة مراعاة مراقبتها بهدف ت ية ا عمرا مصلحة ا ا تبرز ا ي، و من ه عمرا شاط ا
د ممارسة  مشرع على الأشخاص ع ك فرض ا عام، و من أجل ذ عام و الأمن ا ح ا لصا

ي  شاط عمرا تزامأي  مختصة، و هي  الا سلطة ا باستصدار رخص و شهادات من ا
عمليات ا قبلية  لرقابة الإدارية ا يات  اءعبارة عن آ ها رخصة  و ب تي من بي تعمير. و ا ا

صاحبها  حق  ح ا تي تم تجزئة ا غرض ا ية  تقسيم قطعة أرض أو عدة قطع غير مب
ائها اك شهادات لا  بيعها أو ب ك ه ذ متعلقة بالأرض، و  تحقق من الارتفاقات ا بعد ا

تي بدورها تخول  تقسيم و ا ورة مثل شهادة ا مذ رخص ا صاحبها تقسيم تقل أهمية عن ا
تي  ظيمات ا ت ين و ا قوا ي فا تا ى وحدتين أو عدة وحدات عقارية. و با ي إ عقار مب

ي فرضت  عمرا شاط ا ظيم ا ص على ت سلطة  احترامت ك بجعل ا تعمير و ذ أدوات ا
ين. قوا لفة بتطبيق هذ ا م  الإدارية هي ا
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Résumé ; 

Le droit à la propriété est garantie par la constitution, le propriétaire a le droit 

de disposer et d’utiliser la propriété privée sur une base appropriée. En 

particulier l’exercice des activités urbaines. Ainsi  le processus se 

construction sur la propriété publique ou privée doit être en conformité avec 

les dispositions et les contrôles imposés par l’état pour assurer son contrôle, 

en vue de l’organisation de l’activité urbaine. Par conséquent, l’intérêt général 

de l’urbanisme prenant en compte l’intérêt publique et la sécurité publique. A 

cette fin , le législateur à imposé aux personnes exerçant une activité urbaine, 

l’obligation d’obtenir des licences et des certificats de l’autorité compétente. 

Ce sont des mécanismes de contrôle administratif tribal de la construction et 

de la reconstruction. Y copris licence de vente au tétai qui accorde aux 

propriétaires. Le droit de diviser un terrain à deux parties ou plusieurs parties 

qui ne sont pas construites dans le but de vendre ou de construire après la 

vérification des accords relatifs aux terres. Il existe également des certificats 

mon moins importants que les licences mentionnées, tel que le certificat de 

division d’une propriété construire en deux unités ou plusieurs unités de biens 

immobiliers. Par conséquent, les lois et règlements qui régissent l’activité 

urbaine ont refusé de respecter les outils de la reconstruction en rendant 

l’autorité administrative responsable de l’application de ces lois. 
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ر و عـــــــــــرفان  شــــــــ

 إهـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــداء

 01........................................................................مقدمة

فصل الأول/  تجزئة.................................................ا  09 رخصة ا

مبحث الأول/     تجزئة....................................... مفهوما  10 رخصة ا

مطلب الأول/         10......................... نطاق تطبيقها.. مجال وتعريفها و ا

تجزئة ....................................          فرع الأول/ تعريف رخصة ا  10ا

تجزئة .....................          ثاني/ مجال و نطاق تطبيق رخصة ا فرع ا  14ا

ثاني/        مطلب ا تجزئةا ت خصائص رخصة ا  15جزئة............... و معايير ا

تجزئة ................................          فرع الأول/ خصائص رخصة ا  15ا

ثاني/ معايي         فرع ا تجزئة .......................................... ا  16ر ا

ث/        ثا مطلب ا  18. شهادة قابلية الاستغلال.................................ا

فرع الأول/ تعريف شهادة قابلية الإستغلال ...........................           18ا

حصول ع         ثاني/ إجراءات ا فرع ا  19لى شهادة قابلية الاستغلال و آثارها .. ا

ثاني/     مبحث ا مرسوم ا تجزئة في ظل ا قانونية لاستصدار رخصة ا الإجراءات ا
تنفيذي   23 .....................و آثارها .............................. 15/19ا

مطلب الأول/        تجزئة ...................ا  23 ..........تقديم طلب رخصة ا

رخصة ..........................          ب ا فرع الأول/ شروط و صفة طا  23ا



فهـــــــــــــــــــرس  ا
 

 

وناتها .............          تجزئة و م ثاني/ مضمون طلب رخصة ا فرع ا  24 .ا

ثاني/        مطلب ا تجزئةا بت فيها  .... دراسة و تحضير رخصة ا  26 ......و ا

تجزئة .......................           فرع الأول/ دراسة و تحضير رخصة ا  26ا

تجزئة .........................           بت في طلب رخصة ا ثاني/ ا فرع ا  31ا

ث/        ثا مطلب ا تجزئة آثارها ا  33......... ........................رخصة ا

فصل  37................................................ ............. خلاصة ا

ثاني/  فصل ا تقسيم ................ا   39............................... شهادة ا

مبحث الأول/     تقسيم  .......................ا  40 .............مفهوم شهادة ا

مطلب الأول/        تقسيم و نطاقا  40تطبيقها..................  تعريف شهادة ا

تقسيم .................................            فرع الأول/ تعريف شهادة ا  40ا

تقسيم ...........................            ثاني/ نطاق تطبيق شهادة ا فرع ا  41ا

ثاني/        مطلب ا تقسيما بيئة..و  خصائص شهادة ا  42..... دورها في حماية ا

تقسيم ..............................            فرع الأول/ خصائص شهادة ا  42ا

بيئة ...................            تقسيم في حماية ا ثاني/ دور شهادة ا فرع ا  43ا

ث/        ثا مطلب ا تقسيما تجزئة و بعض أهمية شهادة ا  و تمييزها عن رخصة ا
ها ........................................ مشابهة  مصطلحات ا  45.......... ا

تقسيم .................................            فرع الأول/ أهمية شهادة ا  45ا

مصطلحات            تجزئة و بعض ا تقسيم عن رخصة ا ثاني/ تمييز شهادة ا فرع ا ا
ها ......... مشابهة   46...................................................... ا
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ثاني/     مبحث ا تقسيم و آثارها ........... إجر ا حصول على شهادة ا    49اءات ا

مطلب الأول/        تقسيم  ............ا حصول على شهادة ا  49 .......طلب ا

شهادة ........           ب ا فرع الأول/ صفة طا  49......................... ا

تقسيم ..............            متعلق بشهادة ا طلب ا ثاني/ مضمون ا فرع ا  49ا

ثاني/        مطلب ا تقسيم ......................ا  49. دراسة و تحضير شهادة ا

تقسيم ...............            تحقيق في طلب شهادة ا فرع الأول/ جهات ا  50ا

مختصة ......            جهة ا تقسيم و ا بت في طلب شهادة ا ثاني/ ا فرع ا  53ا

ث/       ثا مطلب ا تقسيم  ا  54.. .................................آثار شهادة ا

فصل  58. ........................................................... خلاصة ا

 60..................................................................... خاتمة 

ملاحق  64...................................................................  ا

مراجع مصادر و ا  72..................................................  قائمة ا

موضوع   78............................................. ............. خلاصة ا

 


