
 الجزائر-تبسة–الشيخ العربي التبسي  الشهيد ةجامع
 والعموم السياسيةكمية الحقوق 

 قسم الحقوق
 

 مذكرة مقدمة ضمن متطمبات نيل شهادة الماستر
 تخصص: قانون عقاري

 بعنوان:

 
   الأستاذة:اشراف          الطمبة:اعداد 

 منصوري نورة        صيقع صفاء
 
 
 المناقشة:أعضاء لجنة 

 
 الصفة في البحث الرتبة العممية الاسم والمقب
 ممتحنا ستاذ محاضر أأ ريم مراحي
 مشرفا ومقررا ستاذ التعميم العاليأ نورة منصوري
 رئيسا ستاذ محاضر بأ نعيمة حاجي

 
 2223-2222 الجامعية: السنة

 نهاية عقد الامتياز الفلاحي
 في التشريع الجزائري 



 

 

 وعرف انشكر  
 

الحمد لله رب العالمين الذي فتح لي أبواب العلم ويسر لي  
  وعنايتو الفضلإتمام ىذه الدراسة بتوفيقو    مسالكو، ومسلك

لأىل الفضل محفوظ بالشكر والتقدير فكلو للأستاذة  
على مداد صبرىا معنا في إنجاز   منصوري نورةبروفيسورة  ال

ف لكم مني كل التقدير   ،عليياىذه الدراسة والإشراف  
 .والعرف انوالاحترام والشكر  

وجزيل الشكر والتقدير لأعضاء لجنة المناقشة الأساتذة  
ذه الدراسة ومراجعتيا  الأف اضل لتحمليم عناء مناقشة ى

 .وتصويبيا وإثرائيا
الأساتذة الذين رافقوني    والعرف ان لكاملوعظيم الامتنان  

طيلة مشواري الدراسي وكامل طاقم إدارة كلية الحقوق جامعة  
العربي التبسي على كل المجيودات المبذولة في تبسيط  

 الطالب. والتيسير علىالإجراءات الإدارية  
  



 

 

 

 اىداء         
 

لكل جيد ثمرة والثمرة المتواضعة ىاتو اىدييا إلى من ق ال فييما الله عز  
 و صيينن  ا الإنننس ان  بنو الند ينون إنحنس انً ا     وجل﴿

وتسعد  إلى التي تفرح لفرحتي    ،الق لب الكبير الذي وسعني بعطفوإلى  
الغالية    أمي ،وتتألم لألمي التي تعجز قواميس فكر عن وصفيا    لسعادتي

 .ورعاىاحفظيا الله  
 الغالي .ابي  روح  إلى  

 الى رفيق الدرب .
 الى اخواتي  

 إلى جميع أق اربي  
 الدراسة    صديق اتي رفق اءالى                           

وكل  من قريب أو من بعيد   كل من أعانني على انجاز ىذا العمل  إلى
 .تذكرىم ق لبي أىدى ىذا العمل المتواضع  من

  



 

 

 المختصراتقائمة 
 

 جريدة رسمية لمجمهورية الجزائرية ج ر ج ج
 دون طبعة د ط
 صفحة ص
 عدد ع



 

 

 مقدمة



 مقدمة

 
 أ   

يعتبرررر القطررراع الفعحررري العصرررب الحسررراس لتنميرررة اقتصررراد بعدنرررا  وقرررد أولرررت الدولرررة   
وذلرررك بهررردف تحقيرررق العررريش الكرررريم لشرررعبها مرررن  اسرررتقعلنابيررررًا لهرررذا القطررراع منرررذ اهتمامًرررا ك
ولررن يمكررن تحقيررق هررذة التنميررة الاقتصررادية   حسررين وتنويررع مسررتو  الأمررن ال ررذائيخررعل ت

م وهرررو مرررا يشررركل المهرررا  م الاقتصرررادي فررري إطرررار قرررانوني محكرررملممجتمرررع إلا بوضرررع النظرررا
لتري تناولرت أحكرام الععقرة برين ولرذا  ترم تعردد التشرريعات ا  الرئيسية التي يهرتم بهرا المشررع

الفررعح والأرض  وتركررزت بشرركل خرراص عمررل الأراضرري الفعحيررة التابعررة ل مررعك الوطنيررة 
الخاصرررة  دون أن نتجاهرررل أن الجزائرررر تتررروفر عمرررل نررروعين مرررن الأراضررري  وهمرررا الأمرررعك 
ولا الوطنية العمومية والأمرعك الوطنيرة الخاصرة. فالأراضري العموميرة ايرر قابمرة لمتصررف 

لمتقادم ولا تخضع لمحجز  بينما يتم التصرف في الأراضي الوطنيرة الخاصرة  بمرا فري ذلرك 
دارتهررا وفقرًرا لقررانون الأمررعك الوطنيررة والأحكررام والنصرروص التشررريعية  الأراضرري الفعحيررة  وات

 المعمول بها  التي أصبحت معروفة في الساحة السياسية والاقتصادية في البعد.
 الفعحي هرو مصرطمي يشرير إلرل نظرام يرتم بموجبرق مرني حقروق الاسرت عل عقد الامتياز

ك ل رررررض الزراعررررة والتشرررر يل لقطعررررة مررررن الأرض الفعحيررررة لشررررخص أو جهررررة معينررررة  وذلرررر
يعرررد عقرررد الامتيررراز الفعحررري  ليرررة هامرررة فررري تنظررريم الععقرررة برررين الدولرررة  والإنتررراج الفعحررري

 لقطاع الفعحي.والفعحين  ويهدف إلل تحفيز الاستثمار وتطوير ا
ويمكررن أن تنتهرري عقررود الامتيرراز الفعحرري فرري النظررام التشررريعي الجزائررري بعررد انقضرراء 

  دة حرررق الاسرررت عل والتشررر يل لمدولرررةالمررردة المحرررددة لعمتيررراز  وفررري هرررذة الحالرررة يرررتم اسرررتعا
العقررد أو مخالفررة الشررروط لعلتزامررات ي حالررة عرردم الامتثررال يمكررن أيضًررا أن ينتهرري العقررد فرر

 حددة  ويتم في هذة الحالة إل اء الامتياز واستعادة الأرض من قبل الدولة.الم
 أهمية الموضوع

بشرركل عررام  يمكررن القررول إن دراسررة عقررد الامتيرراز الفعحرري ونهايتررق تعررد ضرررورية لفهررم 
الجوانررب العمميررة والعمميررة المتعمقررة بهررذا النظررام فرري التشررريع الجزائررري  وتوجيررق السياسررات 

 زمة لتعزيز القطاع الفعحي وتحقيق التنمية الزراعية المستدامة والإصعحات الع
تسرررراهم دراسررررة عقررررد الامتيرررراز الفعحرررري ونهايتررررق فرررري فهررررم النظررررام  العمميررررة:مررررن الناحيررررة 

القانوني والتشريعات المتعمقرة بالقطراع الفعحري فري الجزائرر. فبرذلك يتريي لمبراحثين والعممراء 
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حررددة التررري تررنظم الععقررة بررين الدولررة والفعحررين وكيفيرررة فهررم الأسررس القانونيررة والقرروانين الم
 تنظيم است عل الأراضي الفعحية.

المسرراهمة فرري إثررراء المكتبررة القانونيررة بدراسررة قانونيررة تتعمررق بنهايررة   مررن الناحيررة العمميررة   
نطمقرا لدراسرة أخرر  فري عقد الامتياز الفعحي وفق التشرريع الجزائرري وجعرل هرذة الدراسرة م

كررذلك وضررع دراسررة قانونيررة متخصصررة تتعمررق بنهايررة عقررد الامتيرراز الفعحرري   لمجررالهررذا ا
 بالموضوع.ععقة  من لقوفقا التشريع الجزائري التي يستفيد 

 موضوعال اختيار دوافع
النظريررررة المتعمقررررة بتخصصررررنا فرررري مجررررال القررررانون  انطعقررررا مررررن الخمفيررررة  ذاتيررررة:اسررررباب 

ياز الفعحي فري التشرريع الجزائرري ي ررس أكثرر فري العقاري جعمت موضوع نهاية عقد الامت
مخيمترري لررذا اردت أن أعبررر بقممرري طالبررة متواضررعة ناقرردة لتعقيبررات   تطبيررق أحكررام نهايررة 

 عقد الامتياز الفعحي في الواقع العممي
أعتقررد ان اختيرراري لهررذا الموضرروع لررق مجموعررة مررن الرردوافع  :امررا الاسررباب الموضرروعية 

كيرررف لا والامرررر يتعمرررق برررعهم أنرررواع العقرررار فررري التشرررريع  المنطقيرررة والأسرررباب الموضررروعية 
والررررذي يشرررركل مفهومررررا قانونيررررا واقتصرررراديا متكامررررل ونشررررهد  العقررررار الفعحرررريالجزائررررري وهررررو 

هائررل مررن الإشرركاليات القانونيررة المتعمقررة بنهايررة عقررد المبرررم بررين الدولررة مانحررة  بصررددة كررم
 أرض الواقع  الامتياز والمستثمر صاحب حق الامتياز في

   :إشكالية البحث
  كيف  نظفم المشففرع الجزائفري طففر  نهايفة عقففد الامتيفاز الفلاحففي ففي التشففريع

 الجزائري؟
 المنهج :

 :دراستنا  اتبعنا في لإجابة عمل الإشكالية المطروحة ل
 الرررذي اعتمررردناة فررري وصرررف الممكيرررة المتعمقرررة بعقرررد الامتيررراز  :المرررنهل الوصرررفي

 الفعحي والأحكام المتعمقة بنهايتها 
 الررذي اعتمرردناة فرري تحميررل كررل النصرروص القانونيررة والتنظيميررة  :المررنهل التحميمرري

 .المتعمقة بعقد الامتياز الفعحي
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 : اهدا  الدراسة
باهرررداف عمميرررة و أخرررر  عمميرررة و قرررد وترررتمخص الأهرررداف المرجررروة مرررن هرررذة الدراسرررة      

 تجمت فيما يمي :
  : الأهداف العممية 

وضررررع دراسررررة قانونيررررة متخصصررررة تتعمررررق بنهايررررة عقررررد الامتيرررراز الفعحرررري وفقررررا  -
 لمتشريع الجزائري   يستفيد منها من لق ععقة بالموضوع 

يرراز المسراهمة فرري اثررراء المكتبرة القانونيررة بدراسررة قانونيررة تتعمرق بنهايررة عقررد الامت -
الفعحرري وفقررا لمتشررريع الجزائررري و جعررل هررذة الدراسررة منطمررق لدراسررة أخررر  فرري 

 هذا المجال
  : الأهداف العممية 

تتبررع مررواطن الخمررل فرري القرروانين و التنظيمررات الجزائريررة الواجبررة التطبيررق عمررل  -
 نهاية عقد الامتياز الفعحي في الواقع العممي

 السابقة:الدراسات 
 بصفة عقد الامتياز الفعحي دراسة الل أبحاثهم في تطرقوا ينالباحث من العديد نجد
 حيث تعددت الدراسات السابقة لهاذا الموضوع فنذكر منها : معمقة

  حريتي عائشة  عقد الامتياز كعلية قانونية سياسية فعحية  رسرالة مقدمرة
برررن -1-لنيرررل شرررهادة دكتررروراة عمررروم فررري القرررانون العرررام  جامعرررة الجزائرررر 

 .2021-2020ة  يوسف بن خد
  جيعلرري بمحرراج  عقررد الامتيرراز الفعحرري فرري التشررريع الجزائررري  أطروحررة

–مقدمررة لنيررل شررهادة دكترروراة عمرروم فرري القررانون  جامعررة مولررود معمررري 
 .تيزي وزو  كمية الحقوق والعموم السياسية

    بريرررررك الزوبيرررررر  النظرررررام القرررررانوني لعقرررررد الامتيررررراز الفعحررررري فررررري ظرررررل
لنيررررل شررررهادة الماجسررررتير  فرررررع قررررانون عقرررراري وكميررررة التعررررديعت  مررررذكرة 

 2014/2015 -01-الحقوق  جامعة الجزائر 
 



 مقدمة

 
 د   

 .صعوبة البحث
لا يخمررو أي بحررث مررن صررعوبات تواجهررق عبررر جميررع مراحمررق لكنهررا لا تثنرري الباحرررث    

فرري أحيرران كثيرررة ومررن الطبيعرري فالمررذكرة لررم تكررن  قررد تحفررزةعررن مواصررمة إنجررازة واتمامررق بررل 
قمررة المراجررع المتخصصررة فرري العقررار لتنجررز دون المرررور بصررعوبات وعوائررق ولعررل أبرزهررا 

 الفعحي.
   البحث:خطة 
 فصرررمين تقسررريم هرررذة الدراسرررة إلرررل  ارتعينرررا عمرررل الإشررركالية المطروحرررة اعرررعة   للإجابرررة   

قررد الامتيرراز الفعحرري حيررث احتررو  المبحررث المفرراهيمي لع للإطررارخصصررنا الفصررل الاول 
عقرد  واجرراءات مرنيشرروط  الثاني وفي المبحث   الاول عمي مفهوم عقد الامتياز الفعحي

امررا فرري الفصررل الثرراني فقررد تطرقنررا فيررق لانقضرراء عقررد الامتيرراز الفعحرري  الفعحرري الامتيرراز 
لعقررد  وال يررر طبيعيررةطبيعيررة عنررق فنجررد المبحررث الاول يررتكمم عررن النهايررة ال والاثررار المترتبررة

 الفعحي.نهاية عقد الامتياز  عملوفي المبحث الثاني الاثار المترتبة  الفعحي الامتياز 



 

 

 

 

 

 

لعقد  المفاهيمي الإطار :الفصل الأول

 الفلاحي الامتياز

  عقد الامتياز الفلاحيمفهوم  الأول:المبحث 

  :جراءات منح عقد الامتياز الفلاحيالمبحث الثاني  شروط واإ
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تشررركل مصررردرًا  تعتبرررر الزراعرررة والفعحرررة مرررن القطاعرررات الحيويرررة فررري الجزائرررر  حيرررث   
ترررم تبنررري نظرررام   وفير ال رررذاء والتنميرررة الاقتصرررادية ومرررن أجرررل تعزيرررز هرررذا القطررراعهامًرررا لتررر

 الامتياز الفعحي كآلية لتوفير الدعم والتشجيع لممزارعين والمستثمرين في الزراعة.
حيررث تبنررل المشرررع الجزائررري نهجًررا جديرردًا فرري اسررت عل الأمررعك الوطنيررة الخاصررة مررن  

وقبررل  16-08قررانون التوجيررق الفعحرري رقررم الامتيرراز  وذلررك مررن خررعل صرردور خررعل عقررد 
لمقررانون كانررت هررذة الأمررعك تسررت ل عررن طريررق الانتفرراع الرردائم الررذي يررتم منحررق وفقرًرا   ذلررك
تررم تعكيررد فعاليررة عقررد الامتيرراز كررنمط   03-10ولكررن بعررد صرردور القررانون رقررم     87-19

   بعة ل معك الخاصة لمدولة. وحيد لاست عل الأراضي الفعحية التا
 المبحفث)خعل  إلل مفهوم عقد الامتياز الفعحي وعميق سنتطرق من خعل هذا الفصل

لل الشروط الأول(  الثاني( المبحث)إجراءاتق في  وات
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 : مفهوم عقد الامتياز الفلاحيالمبحث الأول
لقرررد تبنررري المشررررع الجزائرررري توجرررق جديرررد فررري اسرررت عل الأمرررعك الوطنيرررة الخاصرررة عرررن 

 وذلرك بصرردور والعقرار الفعحري مجرال العقرار الصررناعي  وخاصررة فريطريرق عقرد الامتيراز 
تشرت ل عرن طريرق حرق الانتفراع الردائم  وبعردما كانرت  16-08قانون التوجيق الفعحي رقم 
الرررذي  03-10ذلررك فعميررا بصرردور القررانون رقررم  كرررس  19-87الممنرروح بموجررب القررانون 

جعرررل مرررن الامتيررراز الرررنمط الوحيرررد لاسرررت عل الأراضررري الفعحيرررة التابعرررة لأمرررعك الخاصرررة 
 .  وامعكها السطحيةلمدولة 

مررا سرربق سررنتطرق فرري هررذا المبحررث الررل تعريررف عقررد الامتيرراز الفعحرري فرري  عمررلوبنرراء 
 . )المطمب الثاني(ة لعقد الامتياز الفعحي في القانوني والل الطبيعة  ()المطمب الأول

 
 عقد الامتياز الفلاحيالمطمب الأول: تعري  

فتواجرررد هرررذا العقرررد فررري العديرررد مرررن  الفعحررري تعرررددت التعريفرررات المقدمرررة لعقرررد امتيررراز  
 لرذلك القانونيرة قد يؤدي الل الخمرط فري تحديرد طبيعترق  ربالعقا والقوانين المتعمقةالمواضيع 

)الففففرع  و الفعحررري عقرررد الامتيررراز المقصرررود ب )الففففرع الأول(سرررنقوم بتوضررريحها مرررن خرررعل 
متيررراز الاعقرررد تمييرررز  )الففففرع الثالفففث(وأخيررررا  الفعحررري عقرررد الامتيررراز  خصرررائص الثفففاني(

 .19-87عن حق الانتفاع الدائم وفقا لمقانون  03-10في القانون  فعحيال
 

 الفلاحي  المقصود بعقد الامتيازالفرع الأول: 
 التعري  الفقهي أولا:
" عقررد اداري يترولل الممترزم فررردا  بانرق:اوي مريعرفرق الأسرتاذ الردكتور سررميمان محمرد الط  

رسررروم  واسرررت علق مقابرررل اقتصرررادي وعمرررل مسرررؤوليتق إدارة مرفرررق عرررام  بمقتضررراة او شرررركة 
 1مع خضوعق لمقواعد التي تضمنها الإدارة بعقد الامتياز ". المنتفعين يتقاضاها من 

                              
مقارنرة  الطبعرة الخامسرة  دار الفكرر العربري  القراهرة  سميمان محمد الطماوي  الأسس العامة لمعقود الإدارية  دراسرة   1

 . 108  ص 2005مصر  
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وبرين اتفراق يرتم برين الإدارة  " انرق:الدكتور عصمت عبرد ا  الشريخ عمرل  وعرفق أيضا  
الافررراد او الشررركات بمقتضرراة يتعهررد الممتررزم بتقررديم خدمررة عامررة لمجمهررور عمررل نفقتررق  أحررد

الاتفرراق مررن حيررث السررعر او مررن حيررث  الترري يحررددها ذلررك وطبقررا لشررروط وتحررت مسررؤوليتق
الكيفيرة التري تررؤدي بهرا الخدمرة مقابررل الاذن لهرذا الفررد او الشررركة باسرت عل المشرروع لفترررة 

بتحصريل رسرم معرين  لمممترزمعادة عمل صورة التصريي  ويقوم الاست عل الزمن معينة من 
 1. " من المنتفعين من المرفق

المتعمررق بتحديررد شررروط  03-10 وفرري القررانونري تجرردر الإشررارة الررل ان المشرررع الجزائرر
جعرل عقرود الامتيراز  لمدولرة الأراضري الفعحيرة التابعرة لأمرعك الخاصرة  وكيفيات است عل

 .عمل الأشخاص الطبيعية دون سواة حكرا
الامتيررراز هرررو اتفررراق تكمرررف الإدارة بمقتضررراة شخصرررا " محيرررو:وقرررد عرفرررق الررردكتور احمرررد 

رام انق عبارة عن صك تعاقدي فان دراسرتق و  عام تش يل مرفق  طبيعيا او اعتباريا بتامين
اذن فران دراسرتق  عرام تعتبر مربوطة بالنظرية العامة لممرفق أي ان هدفق هو تسيير مرفرق 

لتسريير يكرون الامتيراز  وباعتبرارة أسرموباالعامرة  ودراسات المرافرقتدخل ضمن نطاق العقود 
فرق خرعل فتررة مرن الرزمن فيتحمرل النفقرات يتولل شخص يسرمل صراحب الامتيراز أعبراء مر 

 2 ". الوارد من المنتفعين بالمرفق ويتسمم الدخل
بموجبرق  العرام انق طريقة من طررق إدارة المرفرق  "السنهوري:دكتور عبد الرزاق عرفق ال 

ويسرررتقل تعهرررد السرررمطة الإداريرررة فررري إدارة المرفرررق العرررام الممترررزم الرررذي يقررروم بتمويرررل المرفرررق 
 3 ".الخسائر ويتحمل كلبكل الأرباح  فيستعثرالمالية  بتبعاتق

                              
  2002دكتور عصمت عبد ا  الشريخ  مبرادئ ونظريرات القرانون الإداري  جامعرة حمروان  جمهوريرة مصرر العربيرة    1

 .188ص 
  ص 1997عيرة  سرنةاحمد محيو  محاضرات فري مؤسسرة إداريرة  ترجمرة عررب صاصريع  ديروان المطبوعرات الجام  2

440. 
عبررد الرررزاق السررنهوري  الوسرريط فرري شرررح القررانون المرردني  نظريررة الالتررزام  مجمررد الأول  منشررورات الحمبرري الحقوقيررة  ط 3

 .1150  ص 2000الثالثة  لبنان  سنة 
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 القانونيالتعري   ثانيا:
 الفعحرري المتضرمن التوجيرق  2008-08-03 فري:المررؤرخ  16-08جراء القرانون رقرم :

" الامتياز هو عقد يمني بموجبق السمطة المانحرة  انق:فقد عرفق في نص مادتق الثالثة عمل 
 1لشخص حق است عل العقارات الفعحية لمدة محددة مقابل دفع اتاوة سنوية ". 

 وتشررمل الشررخصويسررتنتل مررن هررذة المررادة انهررا أوردت مصررطمي شررخص وهرري واسررعة  
 الأرض وتشرملواسرعة  وهري أيضرااستعمل عبارة العقارات الفعحيرة  والطبيعي كماالمعنوي 

 .وعقاراتعميق من مباني  وما احتوت
مرررن  04مرررن خرررعل المرررادة  الشرررخص لطبيعرررة  وتحديرررد الررردقيقولكررري يرررتم التخصررريص  

" هو العقد الذي تمني بموجبق الدولة شخصا طبيعيا مرن جنسرية جزائريرة  :03-10القانون 
ة حررق اسررت عل الأراضرري الفعحيرر " صرراحب الامتيرراز" يرردعل فرري صررمب الررنص المسررتثمر 

السرررطحية المتصرررمة بهرررا بنررراء عمرررل دفترررر  وكرررذا الأمرررعك لمدولرررة التابعرررة لأمرررعك الخاصرررة 
مقابررل دفررع اترراوة  لمتجديررد قابمررة  ة( سررن40شررروط يحرردد عررن طريررق التنظرريم لمرردة أقصرراها  

 2قانون المالية ". وتحصيمها وتخصيصها بموجبسنوية تضبط كيفيات تحديدها 
: " جررراء تعريرررف الامتيررراز مرررن خرررعل دفترررر 04-08 الأمررررتعريرررف عقرررد الامتيررراز فررري 

الررذي يحرردد البنررود والشررروط المطبقررة   152-09بالمرسرروم التنفيررذي رقررم  قالشررروط الممحرر
عمل مني الامتياز عن طريق المزاد العمني لمقطع الأرضرية التابعرة لممرعك الخاصرة لمدولرة 

"مررني الامتيرراز  يمرري: كمررا 04-08بررال أمررروالممحررق   "الموجهررة لإنجرراز مشرراريع اسررتثماريةو 
هررو الاتفرراق الررذي تخررول مررن خعلررق الدولررة بمرردة معينررة الانتفرراع مررن ارضررية مترروفرة تابعررق 
لأمعكهررا الخاصررة لفائرردة شررخص طبيعرري او معنرروي خاضررع لمقررانون الخرراص قصررد انجرراز 

 3مشروع استثماري ".

                              
ج    يتضمن التوجيق الفعحي 2008اشت  سنة  3الموافق  1926مؤرخ في اول شعبان عام  16-08القانون رقم  1

 . 04  ص46ر ج ج  العدد 
  يحدد شروط وكيفيات 2010اشت سنة  15الموافق ل  1431رمضان عام 5  المؤرخ في 03-10قانون رقم  2

 .04  ص 46  العدد ر ج ج است عل الأراضي الفعحية التابعة ل معك الخاصة لمدولة  ج
 .03-10من القانون  12انظر المادة  3
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 التعري  القضائي ثالثا:
الصادر عن مجمس   11950رار رقم لقد عرف القضاء الجزائري عقد الامتياز في الق 

عقرررد اداري تمرررني بموجبرررق السرررمطة المسرررت ل "  انرررق:عمرررل   2004مرررارس  9الدولرررة بتررراريخ 
دف محرردد الحررق فرري الاسررت عل المؤقررت لمعقررار تررابع لأمررعك الوطنيررة بشرركل اسررتثنائي وبهرر

 فمجمرررس الدولرررة يعتبرررر عقرررد فيرررق لكنرررق مؤقرررت قابرررل لمرجررروع  اتررراو  ومتواصرررل مقابرررل دفرررع 
 ةالامتيررراز عقرررد اداري يخرررول لممرررانع سرررمطات اسرررتثنائية يمارسرررها اتجررراة المتمقررري ويمرررني لمرررد

 1." سنويا إتاوةزمنيق مؤقتق في مقابل دفع 
بالطررابع العرررام  ةويتبررين لنرررا مررن خرررعل هررذا التعريرررف ان مجمررس الدولرررة اعترررف صرررراح 

والطابع الاداري لعقد الامتياز بما يخولرق مرن سرمطات اسرتثنائية لجهرة الإدارة التري تمارسرها 
 .واتجاة الطرف المتعهد

 
 الفرع الثاني: خصائص عقد الامتياز الفلاحي 

 أولا: الامتياز ح  عيني 
 لصرراحبق حررق ينشرر  الامتيررازأن حررق "  عمررل: 03- 10مررن قررانون  12نصررت المررادة  

 الامتيرررررازالنظرررررر عرررررن أحكرررررام القرررررانون المررررردني يخرررررول حرررررق  وهرررررذا ب رررررض عقررررراري عينررررري 
العقراري النراتل عرن  رهرن يثقرل الحرق العينريالمنصوص عميق فري هرذا القرانون حرق تعسريس 

 2". لفائدة هيئات العرض الامتياز
حيرررث نجرررد ان العقرررد المنشررر  لهرررذا الحرررق يرررتم تسرررجيمق وشرررهرة أمرررام المحافظرررة العقاريرررة  

مرن الأمرر رقرم  16 16 17ا لنصوص المواد طبق ويترتب عميق كل  ثار الشهر المختصة 

                              
القانوني لعقد الامتياز الفعحي في ظل التعديعت  مذكرة لنيل شهادة الماجستير  فرع قانون  بريك الزوبير  النظام   1

 .14  ص2015 2014 -01-عقاري وكمية الحقوق  جامعة الجزائر 
   السابق الذكر03-10من القانون  12انظر المادة  2
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وتعسرريس  العررام  الأراضرريالمتضررمن إعررداد مسرري   12-11-1975المررؤرخ فرري  74-75
 1العقاري.السجل 
امكانيرة رهنرق كضرمان لأي  وتعتبر أهم خاصية تجعل من حق الامتيراز حقرا عينيرا هرو 

الفعحري وهرذا مرا  بالاسرتثمارإطرار تمويرل نشراطاتق المتعمقرة قرض لد  هيئات القرض في 
 2القانون.نفس  12الفقرة الثانية من المادة  جاء في
   وقابل لمتجديدمتياز عقد محدد المدة الا :ثانيا
سرررنة كحرررد أقصرررل قابمرررة  40منرررق عمرررل ان مررردة العقرررد هررري اربعرررون  04نصرررت المرررادة  

-12-2010المرررؤرخ فررري  10-326 التنفيرررذيالمرسررروم  لمتجديرررد بشرررروط خاصرررة تضرررمنها
23.3 
صررراحب الامتيررراز  يرررودع لرررد   وانمرررا بطمرررب مرررن المسرررتثمر ضرررمنيا ولا يرررتم تجديررردها  

وهذا الطمرب يكرون مرفقرا بمحضرر جررد  العقد شهرا من نهاية مدة  12الديوان الوطني قبل 
هررا وفقررا بوقرروام الأرض والأمررعك السررطحية المتصررمة  الأرض يتضررمن وصررفا دقيقررا لموقررع 

 4. (10-326المرسوم التنفيذي رقم  من 30النموذج المنصوص عميق في المادة 
 الامتياز عقد معاوضة  ثالثا:
بحيررث يمتررزم كررل مررن الطرررفين ب عطرراء  المعاوضررة يعتبررر عقررد الامتيرراز عقررد مررن عقررود  

لمتجديررد لممسررتثمر  ةقابمرر ةسررن 40 ةحيررث تمتررزم الدولررة بمررني الامتيرراز لمررد مررا او فعرل شرريء 
ولقرد حرددت  ثانويرة  إتراوةصاحب الامتياز من اجل است عل الاراضي الفعحية مقابل دفع 

                              
  المتضمن اعداد مسي الأراضي العام وتعسيس السجل التجاري  ج 1975-11-12  المؤرخ في 74-75الامر رقم  1

  1206  ص 92  عدد 1975-11-18ر ج ج  بتاريخ 
 .17بريك الزوبير  المرجع السابق   ص  2
   السابق الذكر03-10من القانون  04انظر المادة  3
  20-19  مرجع سابق  ص بريك الزوبير 4
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 ةاوت المتضمن قانون الماليرة التكميمري لسرن 26المؤرخ في  01-10 الأمرمن  41 المادة
  :1التاليالتي يجب ان تدفع سنويا كما جاء في الجدول اوة تالا 2010

الأراضرررري  منرررراطقتقسرررريم 
الفعحيرررررررة وفرررررررق الإمكانيرررررررات 

 الفعحية

مبمرررررررررا الإتررررررررراوة السررررررررررنوية 
بالهكتار خارج الرسم بالنسربة 

 ل راضي المسقية

مبمرررررررررا الإتررررررررراوة السرررررررررنوية 
بالهكتار خارج الرسم بالنسربة 

 ل راضي اير المسقية
 دج 3000 دج 15000 ا
 دج 2000 دج  10.000 ب
 دج 1000 دج 5.000 ج
 دج 800 دج 800 د
 
الرررل اخرررر   ةمرررن خرررعل هرررذا الجررردول يمكننرررا القرررول ان مبمرررا الإتررراوة يختمرررف مرررن منطقررر 

تررررم  المسررررقية او ايررررر  ةاذ كانررررت مسررررقي الاراضرررري حسررررب الامكانيررررات الفعحيررررة واصررررناف 
الإجابررة تقرردر  ةفقيمرر  2012-3-19المررؤرخ فرري  124التحديررد فرري المرسرروم التنفيررذي رقررم 

الاراضرري ايررر  امررا المسررقية  ل راضرريدينررار جزائررري كحررد اقصررل بالنسرربة   000 15ب 
يخررص الحررد الادنررل  فيمرراامررا  جزائررري دينررار  000 30يقرردر ب  حرردد الاقصررلفال المسررقية

 ولا فقرط وة تخرص الارض الفعحيرة الإتراجدر الإشرارة ان وت جزائري دينار  800فيقدر ب 
 2السطحية.معك الاتشمل 
الترري يقررع فرري دائرتهررا الامررعك  بالولايررة الدولررةامررعك  ةصررندوق مفتشررييررتم دفعهررا لررد   

وطبقررا لررنص  الامتيرراز وعرردم دفعهررا بعررد سررنتين متترراليتين يترتررب عميهررا فسررخ عقررد  العقاريررة 
 3أسفل. 10من قانون  20 المادة

                              
– 03-10فرشرة كمرال وفراحري عمراد الرردين  اسرت عل الأراضري الفعحيرة عرن طريررق عقرد الامتيراز وفرق القرانون رقررم  1

  مجمررة الأبحرراث القانونيررة والسياسررية  العرردد الثرراني  الجزائررر مررارس -دراسررة ميدانيررة المزرعررة النموذجيررة عمررل الفرراطمي
 .207  ص2020

 .207مال وفراحي عماد الدين  المرجع السابق  نظر: فرشة كأ  2
 .208نفس المرجع   3 
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 عقد الامتياز عقد فرد  رابعا:
الامررررعك الوطنيررررة باسررررم كررررل  ةانررررق تعررررد ادار  " 03_10مررررن القررررانون  6نصررررت المررررادة  

اعررعة عقررد تحويررل حررق الانتفرراع الرردائم  05مسررتثمر يسررتوفي الشررروط المررذكورة فرري المررادة 
عقرررد الامتيررراز  الأمرررر متعمرررق بمسرررتثمرة فعحيرررة جماعيرررةعنررردما يكرررون   "الرررل حرررق الامتيررراز

 1 الامتياز في الشيوع وبحصص متساوية.المستثمر صاحب  للفائدة ك
-12-23المررؤرخ فرري  326-10التنفيررذي رقررم  مررن المرسرروم 12 المررادةكمررا جرراء نررص 

" انق يقدم ممف تحويل حق الانتفاع الدائم الل حق امتياز باسم كرل مسرتثمر  عمل: 2010
 الأمررررريعررررد عقررررد الامتيرررراز باسررررم كررررل مسررررتثمر عنرررردما يتعمررررق  ةاو جماعيرررر ةفرديرررر ةالفعحيرررر

ل مسرررتثمر فررري الشررريوع وبحصرررص يعرررد عقرررد الامتيررراز باسرررم كررر ةجماعيررر ةبمسرررتثمر فعحيررر
 2ة ".متساوي
 ةحيث كانت القروانين السرابق   10-30من اهم ما استحدثق قانون تعتبر هذة الخاصية 

فرري شرركل جمرراعي بمعنررل ان  الجماعيررة بالمسررتمراتتمررني حررق الانتفرراع الرردائم المسررتثمرين 
 03-10ايرر انرق فري ظرل قرانون   عقد الانتفاعي يحررر باسرم المسرتثمر كشرخص معنروي 

فري حالرة المسرتثمر  متسراويةبحصرص  بالرام مرن ان حرق الامتيراز يمرني عمرل الشريوع و  
منق تكون بموجب امتياز فردي فيكون المبررر الوحيرد  الاستفادةالا ان    الجماعية الفعحية

لتمكينررررق  الواسررررعةلموقررررف المشرررررع فرررري هررررذا القررررانون هررررو مررررني المسررررتثمر الفعحرررري حريتررررق 
 المرادةمرع ال يرر طبقرا لرنص  ةالقانون منحق الحق في الردخول فري شرراكبما ان   التصرف 

بحيررث لا يمكررن اسررتعمال هررذة الحقرروق لا يجعررل    326 -10مررن المرسرروم التنفيررذي  26
 3الامتياز فرديا.

                              
 . 05  السابق الذكر  ص03-10من القانون  06انظر المادة   1
  يحردد كيفيرات تطبيرق حرق الامتيراز 2010-12-23  المرؤرخ فري 326-10مرن المرسروم التنفيرذي رقرم  12المرادة   2

 .11  ص79ك الخاصة لمدولة  ج ر ج ج  العدد لاست عل الأراضي الفعحية التابعة ل مع
حريتي عائشة  عقد الامتياز كعلية قانونية سياسية فعحية  رسالة مقدمة لنيل شرهادة دكتروراة عمروم فري القرانون العرام    3

 .77-76  ص 2021-2020بن يوسف بن خدة  -1-جامعة الجزائر 
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عفن حف  الانتففاع الفدائم  23-02تمييز عقد الامتيفاز الفوارد ففي القفانون الثالث: الفرع 
 .01-78وفقا لمقانون 

نتطرق في هذا الفررع الرل اوجرق التشرابق والاخرتعف بينرق وبرين حرق الامتيراز فري سوف  
   .03-10ظل القانون الجديد 

   .التشابه بين عقد الامتياز وح  الانتفاع الدائم وجهأولا: ا
فسررنتطرق لهرررا عمررل سرربيل المثررال لا عمرررل  متعررددة فنجررد اوجررق التشررابق برررين القررانونين  

 سبيل الحصر 
وعقد الامتياز الروارد فري   19-87يعتبر كل من حق الانتفاع الدائم الوارد في القانون  

يشرررمل مجموعرررة الاراضررري  اسرررت عل:عرررن طريقرررة تسررريير او نمرررط  ةعبرررار   03-10القرررانون 
  .لمدولة الخاصة ل معك التابعة الفعحية
 العقاريرة  حافظةالموالشهر في  الرسميةان كل من عقد الامتياز وحق الانتفاع يتطمب  

 1.والمستفيد بحيث يظهر كعهما في شكل عقد اداري الدولةويبرم بين 
 الخاصررررة ل مررررعك التابعررررة الفعحيرررةكعهمرررا حررررق عينرررري عقررراري يقررررع عمررررل الاراضرررري  

مرررن حرررق الانتفررراع الررردائم وحرررق  سرررتفادةلااالطبيعيرررين  ل شرررخاصوانرررق لا يمكرررن الا  لمدولرررة 
مررن  04   والمررادة19-87مررن القررانون  10 المررادةوذلررك مررا اشررارت اليررق كررل مرن  الامتيراز 
 2. 03-10القانون 
  03-10مررن القررانون  12 المررادةن حررق الامتيرراز يمكررن رهنررق هررذا مررا نصررت عميررق ا  

وهررو مررا يتشررابق مررع حررق  عميررق كمررا يمكررن التنررازل عررن هررذا الحررق وتوريثررق وحتررل الحجررز 
وهررذا مررا جرراء  ايضررا لتنررازل عنررق وتوريثررق ورهنررق والحجررز عميررق الانتفرراع الرردائم الررذي يمكررن ا

 .19-87من القانون  08 المادةبنص 
 الفعحيرررررة الوجهررررةعمررررل  المحافظررررةيهرررردفان الرررررل 03-10و 19-87ان كررررع القرررروانين  

لان هدف المشرع من خرعل  الاستثمار محل  ل رضوالطابع الفعحي والاست عل الامثل 

                              
 .81حريتي عائشة  مرجع سابق  ص 1
   السابق الذكر. 03-10من القانون  04  والمادة 19-87من القانون  10انظر الل نص المادة  2
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وعررردم اهمالهرررا او تحويرررل وجهتهرررا  الفعحيرررةعمرررل الاراضررري  المحافظرررةالقررروانين هرررو  ترسرررانة
 1.وكل تصرف مخالف لذلك يعد خروج عن هذا الهدف الفعحية

 ثانيا: اوجه الاختلا  بين عقد الامتياز وح  الانتفاع الدائم 
 منها:البعض  ذكرون
 لفعحيررةاالرروارد عمررل الاراضرري  03-10يعتبررر عقررد الامتيرراز المررنظم بموجررب القررانون  

ختمرررف عرررن حرررق الانتفررراع الررردائم المنصررروص عميرررق فررري م لمدولرررة الخاصرررة ل مرررعك التابعرررة
 40لا يمكرن ان تتجراوز مدترق  المردةفي كرون ان الاول يعتبرر عقرد محردد  19-87القانون 
ترردل كمررا  المرردةبينمررا حررق الانتفرراع الرردائم فيعتبررر حررق ايررر محرردد  لمتجديررد وهررو قابررل  سررنة

 2.جل معينير مرتبط بععميق تسميتق وهو ا
يرراز واحررد عبررر كامرررل مررن حررق انتفرراع او حرررق امت أكثررررلا يمكررن لممسررتفيد ان يكتسررب  

-87سرواء فري ظرل القرانون لممسرتفيد لا يمكرن  ةعامر كقاعردة فيعتبرر هرذا  3التراب الروطني
اكتسراب هرذا الحرق  03-10حق الامتياز في ظل القرانون او من   حق الانتفاع الدائم 19
صرراحب حررق الامتيرراز برران ل 03-10لكررن اسررتثناء اجرراز القررانون  أكثررر او  مسررتثمرتينفرري 

عكررس مررا يررنص عميررق  المسررتثمرة مررن حررق امتيرراز فرري نفررس  أكثررريكتسررب شررخص الواحررد 
 أكثرركرن اكتسراب بالتساوي وعمل الشيوع فرع يم فالحصص تكون موزعة  19-87القانون 

 4من حق انتفاع واحد.
التري  لمدولرة الخاصرة ل مرعك التابعرة الفعحيرةمرل الاراضري ع 03-10يطبرق القرانون 

من حق انتفاع هري نفسرها  المستفيدةفان الفئات   19-87كانت خاضعق عمل القانون رقم 
تروفرت شرروط المنصروص عميهرا قانونرا  إذاوذلرك  الامتيراز من حرق  الاستفادةالتي تشممها 

 عميهم. المفروضةدون اخعلهم بالالتزامات 

                              
 .81حريتي عائشة  مرجع سابق  ص 1
 .19-87من القانون  2فقرة  16انظر المادة  2

 .03-10و 19-87من القوانين  01فقرة  16  والمادة 02فقرة  09انظر المادة   3
 .19-87ن من القانو  09انظر المادة   4
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زيرادة عمرل تمرك  جديردة وجق الاختعف يظهرر مرن خرعل اضرافة المشررع لفئرات  انالا  
الاشرررخاص الحررراممين  الفئرررة:وتتمثرررل هرررذة  السرررابق فررري ظرررل القرررانون  التررري كانرررت موجرررودة

 1 .فعحي قصد تطوير القطاع الفعحياللمؤهعت عممية او تقنية في مجال القطاع 
 

   الامتياز الفلاحي دالقانونية لعقالطبيعة  الثاني:المطمب 
من خعل هذا المطمب سوف نبرز الجانب القانوني لطبيعة عقد الامتياز الفعحي وكرذا 

)الفففرع  فررروع ثعثررة تبيررين الشررروط الواجررب توافرهررا ضررمن دفتررر الشررروط الخرراص بررق وفررق 
المتمثررل فرري دفتررر الشررروط الخرراص بعقررد  )الفففرع الثففاني(و لعمتيرراز العقررد الإداري  الأول(

   الفعحي.عقد الامتياز  أطرافالذي يشمل )الفرع الثالث( وأخيرا  الفعحي الامتياز 
 

 متياز الإداري للاعقد الالفرع الأول: 
يثبت حق الامتياز الممنوح لممستثمر الفعحي عقد اداري يكرس الامتياز عمرل اراضري  

ويكرون محرررا طبقرا لمقرانون مرن طررف الجهرة   ة عيانت او جمكا فردية المستثمرة الفعحية
وعا لإجرراءات التسرجيل والشرهر يكون خضر امعك الدولة ةالإدارية المختصة تتمثل في ادار 

فعحررررين البعررررد دراسررررة ممفررررات المنتجررررين   العقرررراري بالمحافظررررة العقاريررررة المختصررررة اقميميررررا 
مرن  19-87تطبيرق احكرام القرانون رقرم  المستفيدين مرن حرق الانتفراع الردائم سرابقا فري ظرل

 ةترسرررل هرررذة الممفرررات الرررل مديريررر  ( ONTA طررررف الرررديوان الررروطني الاراضررري الفعحيرررة 
 2 .امعك الدولة لإعداد العقود الإدارية

يجررب ان يتضررمن عقررد الامتيرراز عمررل كررل البيانررات الأساسررية والجوهريررة ليكررون عاكسررا  
يجررب   326-10 مررن المرسرروم التنفيررذي رقررم 13المررادة لررذلك فانررق طبقررا لأحكررام   3لمحقيقررة

 :ان يشتمل عقد الامتياز عمل ما يمي

                              
 .03-10من القانون  17انظر المادة  1
هجرررري 1440  الجزائرررر  الطبعرررة الخمدونيرررة لعشررراش محمرررد  النظرررام القرررانوني لممسرررتثمرات الفعحيرررة فررري الجزائرررر  دار 2

 .123-122ميعدي  ص  2019
 .126لعشاش محمد  نفس المرجع  ص 3
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 .لقب واسم وتاريخ ميعد وعنوان المستثمر صاحب الامتياز -
 الاقتضاء.الحصص المحصل عميها في الشيوع عند  -
 1سنة قابمة لمتجديد( 40 الامتياز  ةمد -
كمررررا هرررري مبنيررررة فرررري جرررررد موقررررع الارض وقرررروام الاراضرررري والامررررعك السررررطحية  -

 أععة  03الأمعك المذكورة في المادة 
الاحررداثيات الج رافيررة لموعرراء العقرراري مطابقررق لمخطررط مسرري الاراضرري المرفررق  -

 .بممحق عقد الامتياز
ترسرررل إدارة أمرررعك الدولرررة عقرررد الامتيررراز بمجررررد نشررررة الررري الرررديوان الررروطني ل راضررري  

اسرتكمال شركميات التسرجيل الدي يبم ق بردورة الري المسرتثمر صراحب الامتيراز بعرد الفعحية 
 2.والشهر

 
 وط الخاص بعقد الامتياز الفلاحي دفتر الشر  الثاني:الفرع 
المسرررتثمرين  ويبمرررا الرررليرررتم اعرررداد دفترررر الشرررروط مرررن طررررف الإدارة قبرررل ابررررام العقرررد  

دفتررررر الشررررروط أسرررراس العقررررد  تبرررررالعامررررة  ويعأصررررحاب الامتيرررراز لعطررررعع عمررررل الشررررروط 
كمررا يحرردد  المعنيررين الإدارة اعررداد دفتررر الشررروط بالدقررة العزمررة وابعاررق الررل  وينب رري عمررل
المواصفات التقنيرة بحيرث تتوافرق المخططرات  لمعقد الجزء المشكل  والذي يعتبرهذا الدفتر 

زامررررات والتوكررررذلك يتضررررمن دفتررررر الشررررروط حقرررروق  الامتيرررراز مررررع القطررررع الأرضررررية محررررل 
 3. والتعويضات وشروط الفسخ لعمتياز المالية  وكذا الشروط ومدة الامتياز المتعاقد 

عمررل ان دفرراتر الشررروط عمررل  250-02مررن المرسرروم التنفيررذي رقررم  03حررددت المررادة  
 وتشرررتمل عمرررل الصرررفقات تبررررم  والتررري بموجبهررراانهرررا الوثرررائق الإداريرررة التررري تحررهرررا الإدارة 

  كالتالي:ثعث أنواع وهي 

                              
 ذكر.  السابق ال326-10من المرسوم التنفيذي  13انظر المادة  1
 .127لعشاش محمد  نفس المرجع  ص  2

3 Manuel gros  droit admistratif langle jurisprudentiel  edition monchertien 1998  
p121. 
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 دفاتر البنود المطبقة عمل كل صفقات الاش ال. -
لمطبقرة عمرل الاسرت عل دفاتر التعميمات المشتركة التي تحردد الترتيبرات التقنيرة ا -

 .والخدمات
 1 الخاصة.دفتر التعميمات  -

الاعداد الانفرادي لردفتر الشرروط لا يسريء ولا يمرس بالطرابع التعاقردي لرق  فهرو ببسراطة 
ويعتبرررر الإيجررراب    عمرررل بنرررود سررربق إعررردادها مرررن الإدارةتماعيًرررا لمموافقرررة يعطررري طابعًرررا اج

بداية مرن المسرتثمر صراحب الامتيراز الرذي يقردم ممفرًا لتحويرل حرق الانتفراع الردائم إلرل حرق 
امتياز  ويتم قبولق من قبل الديوان الوطني ل راضي الفعحيرة مباشررة أو بعرد دراسرة المجنرة 

 2المختصة.
 

 عقد الامتياز الفلاحي أطرا  الثالث:الفرع 
 وهررررو مررررا الامتيرررراز يتميررررز عقررررد الامتيرررراز الفعحرررري بطرررررفين همررررا المسررررتثمر صرررراحب  

 (.مالكة بحق الرقبة  ثانيا والدولة باعتبارها ( سنتناولق بالتفصيل أولا
 المستثمر صاحب الامتياز  أولا:
" المسرررتفيد مرررن هرررذا الحرررق هرررو ان:عمرررل  03-10مرررن القرررانون  04لقرررد عرفرررت المرررادة  

وهررو المنررتل الفررعح العضررو فرري المسررتثمرة الفعحيررة  الجنسررية الشررخص الطبيعرري الجزائررري 
وحصررل عمررل حررق انتفرراع   19-87الررذي اسررتفاد مررن احكررام القررانون  الفرديررة الجماعيررة او 

 عقرررد-الرررواليقررررار مرررن  –اداري مشرررهر فررري المحافظرررة العقاريرررة  عقرررد-وحرررائز عمرررل: دائرررم 
 3مي مشهر في المحافظة العقارية.رس

                              
 .06  ص 52  المتضمن تنظيم الصفقات العمومية  الجريدة الرسمية رقم 250-02المرسوم التنفيذي رقم  1
ن الإداري الجزائري  بحث لنيل شهادة الماجستير  إدارة ومالية  كمية الحقوق بن جوادي نبيل  دفاتر الشروط في القانو  2

 .91  ص 2006عكنون  جامعة الجزائر 
  30-10فرشررة كمررال  فراحرري عمرراد الرردين  اسررت عل الأراضرري الفعحيررة عررن طريررق عقررد الامتيرراز وفررق لمقررانون رقررم  3

 .2006الجزائر  د س ن  دراسة ميدانية  المزرعة النموذجية عمل الفاطمي  
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وهررذا مررا تضررمنتق المررواد   19-87بالتزاماتررق بمفهرروم القررانون يجررب ان يكررون قررد وفررل  
 07ن من الاستفادة بموجب احكرام المرادة سوو وليس من المق منق  18-17-16-1التالية 

حقوقهررررا خرقررررا  ااكتسرررربو وهررررم الررررذين حررررازوا الأراضرررري الفعحيررررة او   03-10مررررن القررررانون 
عررررن طريررررق  موضرررروع اسررررقاط حررررق صررررادر والررررذين كررررانوا  والتنظيميررررةالتشررررريعية  ل حكررررام
فتعجررل قضرراياهم الررل اايررة  الررولاة وتررم ال رراء اسررتفادتهم بموجررب قرررار صررادر عررن  القضرراء 

 1النهائي.اصدار الحكم 
 الدولة مانحة الامتياز  ثانيا:
وفررض لرقابتهرا عمرل هرذة  الخاصرة  لأمعكهراباعتبارها مالكة الأرض الفعحية التابعة  

كررون صرراحب الامتيرراز يممررك حررق عينيررا  وبررالرام مررن الخصرربة الأراضرري سرريما الأراضرري 
ويمثررل الدولررة فرري العقررد الررديوان الرروطني  عميهررا فالدولررة تممررك الرقابررة  الأرض عقاريررا عررن 
رة لق سمطة باعتبا والتنمية الريفيةالموضوع تحت تصرف وزارة الفعحة  الفعحية ل راضي 

  2الفعحي.التعاقد مع المستثمر 

                              
 .28بريك الزوبير  مرجع سابق  ص  1
 .207فرشة كمال  فراحي عماد الدين  مرجع سابق  ص 2
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 الامتياز الفلاحي عقد شروط واجراءات منح الثاني:المبحث 

وأكرد  19-87  الرذي أل رل القرانون السرابق رقرم 03-10بناءً عمل القانون الحالي رقم  
حق الامتياز  أصبي من الواجب عمل الإدارة تحويل حق الانتفاع الدائم الذي كران ممنوحًرا 

إلرل حرق امتيراز وفقرًا لأحكرام القرانون  19-87لممنتجين الفعحيين بموجرب القرانون السرابق 
  وذلرك وفقرًا لمشرروط المنصروص عميهرا فري هرذا القرانون. ينب ري عمرل 03-10الحالي رقم 

الإدارة  بمرررا فررري ذلرررك الرررديوان الررروطني ل راضررري الفعحيرررة ومديريرررة أمرررعك الدولرررة  احتررررام 
ة المطموبة حتل يتسنل مني المنتل الفعحري عقرد الامتيراز الجديرد بصرفة الإجراءات القانوني

الرررل شرررروط عقرررد الامتيررراز الفعحررري   )المطمفففب الأول(حيرررث سرررتنطرق مرررن خرررعل    فرديرررة
جراءات مني عقد الامتياز الفعحي في    .)المطمب الثاني(وات

 
 شروط عقد الامتياز الفلاحي الاول:المطمب 

ث اقرررر المشررررع الجزائرررري مختمرررف هرررذة حيررر  وفقرررا لشرررروط معينرررةي عقرررد الامتيررراز يمرررن 
الررل  الأول(الفففرع )مطمبنررا الررل فرررعين تطرقنررا فرري  تقسرريم ارتعينرراهنررا  مررنوانطعقررا  الشررروط

فتناولنرررا مرررن خعلرررق الشرررروط  (الففففرع الثفففاني)امرررا بخصررروص   بالمسرررتفيدالشرررروط المتعمقرررة 
 .كالاتيالمتعمقة بالوعاء العقاري 

 
 بالمستفيد من عقد الامتياز الفلاحي المتعمقةالشروط  الأول:الفرع 
نصرت عمرل ان الامتيراز هرو  التري 30-10مرن القرانون  1الفقرة  4 المادةحسب نص  

يدعي فري صرمب الرنص  جزائريةشخصا طبيعيا من جنسيق  الدولةالعقد الذي تمني بموجبق 
 الخاصرررة ل مرررعك لتابعرررةا الفعحيرررةالمسرررتثمر صررراحب الامتيررراز حرررق اسرررت عل الاراضررري 

المتصل بها بنراء عمرل دفترر شرروط يحردد عرن طريرق تنظريم  السطحيةوكذا الامعك  لمدولة
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تحديررردها  تضررربط كيفيرررات ةثانويررر أتررراو لمتجديرررد مقابرررل دفرررع  ةسرررنق قابمررر 40 اقصررراهالمررردة 
 1المالية.وتحصيمها وتخصيصها بموجب قانون 
 :المستفيدمن خعل نص المادة نستنتل شروط 

 ان يكون المستفيد شخص طبيعيا اير شخصا معنويا -
 الجنسيةوكذلك مزدوجي  أجنبياير  جزائريةان يكون من جنسيق  -
المتصرل بهرا  السرطحيةوالامرعك  الفعحيرةان يمني حق الامتياز عمل الاراضري  -

سنق قابمق لمتجديد وهذا كمق بناء عمل دفترر شرروط محردد بنراء  40لمدة اقصاها 
  رق لهاعمل تنظيمات سنتط

عقررد الامتيرراز يكررون بمقابررل اي ان المسررتثمر صرراحب حررق الامتيرراز يقرروم برردفع  -
 2تخص الارض العمومية الخزينةلصالي  سنويةاداو  

عمررل انررق يمررني الامتيرراز المنصرروص عميررق  10-03مررن القررانون  5 المررادةكررذلك نررص  
الرذين اسرتفادوا مرن احكرام  والفرديرة الجماعية الفعحيةالمستثمرات  لأعضاءفي هذا القانون 
ديسرررمبر سرررنق  8الموافرررق  1408ربيرررع الثررراني عرررام  17المرررؤرخ فررري  87-19القرررانون رقرررم 

 :والمذكور اععة والحائزين عمل 1987
  العقارية المحافظةعقد رسمي مشهر في  -
 او قرار من الوالي -

ة قرررد المرررذكورين اعرررع والفرديرررة الجماعيررة الفعحيرررةيجررب ان يكرررون اعضررراء المسرررتثمرات 
 1408ربيررررع الثرررراني عررررام  17المررررؤرخ فرررري  19 87وفرررروا بالتزامرررراتهم بمفهرررروم القررررانون رقررررم 

 3.والمذكورة أععة1987ديسمبر سنق  8وافق الم
 

 

                              
   السابق الذكر .03-10من القانون  4انظر المادة  1
 . 94سابق   صفحة  لعشاش محمد  المرجع   2
  03.-10من القانون  5انظر المادة  3
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 الشروط المتعمقة بالوعاء العقاري  الثاني:الفرع 
 يمي:محل الامتياز تتمثل فيما  ضيرابالأالشروط المتعمقة  فتناولنا من خعلق

الأراضرري الفعحيررة التابعررة  03-10القررانون رقررم  إطرراران يشررمل الامتيرراز الممنرروح فرري 
المم رررري  19- 87القررررانون رقررررم  لأحكررررامالخاصررررة لمدولررررة والترررري كانررررت خاضررررعة  ل مررررعك

 . 10-03بموجب القانون الحالي رقم
تطبيرق احكرام الامرر رقررم  إطرراروكرذلك الأراضري التري كانرت محررل تخصريص فرردي فري 

المم رررري بموجررررب   الثررررروة الزراعيررررة   المتضررررمن1971نرررروفمبر  08فرررري  لمررررؤرخا 71-73
يتضرررررمن التوجيرررررق العقررررراري المعررررردل 1990نررررروفمبر  18مرررررؤرخ فررررري  25-90القرررررانون رقرررررم 

 .1والمتمم
 

 المطمب الثاني إجراءات منح عقد الامتياز الفلاحي
تيرراز عمررل أن مررني الام 326-10والمرسرروم التنفيررذي لررق رقررم  03-10يررنص القررانون  

الفعحررري يرررتم إمرررا عرررن طريرررق تحويرررل حرررق الانتفررراع الررردائم أو عرررن طريرررق إعرررعن الترشررري. 
سررنركز فرري الشرررح عمررل إجررراءات مررني الامتيرراز الفعحرري عررن طريررق تحويررل حررق الانتفرراع 

   ثم سنناقش فيما بعد مني الامتياز عن طريق إععن الترشي.الأول(الدائم في  الفرع 
 

 منح الامتياز عن طري  تحويل ح  الانتفاع الأول: حالةالفرع 
لبرردء عمميررة تحويررل حررق الانتفرراع الرردائم إلررل عقررد امتيرراز  يجررب عمررل المسررتفيد القيررام  

  وذلررررك فرررري الأجررررل 19-87ب يررررداع ممررررف إداري بصررررفة فرديررررة وفقرًرررا لأحكررررام القررررانون رقررررم 
د ذلررك  يررتم . بعرر03-10مررن القررانون رقررم  30المحرردد مررن قبررل المشرررع وفقرًرا لررنص المررادة 

دراسررة الممرررف مرررن قبرررل الجهرررات الإداريرررة المختصررة. إذا لرررم يرررتم تقرررديم طمرررب لمتحويرررل  يرررتم 
 2 حقق.اتخاذ مجموعة من الإجراءات ضد المنتل الذي يتخمّل عن 

                              
 .101لذكر  صفحة  لعشاش محمد  المرجع السابق ا 1
   سابق الذكر. 03-10من القانون  30انظر المادة  2
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 مم  تحويل ح  الانتفاع الدائم إلى ح  امتياز أولا:
صرردر  2010 أوت 15المررؤرخ فرري  03-10مررن القررانون رقررم  9 المررادة لأحكررامتطبيقررا 

يحرردد كيفيررة تطبيررق حررق  2010ديسررمبر  23المررؤرخ فرري  326-10 المرسرروم التنفيررذي رقررم
 1لمدولة.الخاصة  ل معك التابعةالامتياز است عل الأراضي الفعحية 

ع الرردائم إلررل حررق امتيرراز بصررفة فرديررة مررن طرررف انتفرريررودع ممررف تحويررل حررق الا بحيررث 
الفعحيرة أي كرع عضروا فري مسرتثمر  ل راضريي كل منتل فعح معنرل لرد  الرديوان الروطن

  2 19-87في هيئة جماعية كانت او فردية مستفيد في ظل القانون رقم 
مرا نصرت عميرق  وهرذاويكون ممف التحويرل مشرتمع عمرل عردة وثرائق وشرهادات وبيانرات 

 326.3-10من المرسوم التنفيذي رقم  3المادة  
سرة طمبرات تحويرل العقرود المتضرمنة حقروق درايتولل الديوان الوطني ل رضري الفعحيرة 

 ت  ونصرر10-03مررن قررانون  05لتحويمهررا إلررل عقررود امتيرراز طبقررا لممررادة   الرردائم الانتفرراع
إيررداع  لعمرر 10-326مررن المرسرروم التنفيررذي  02والمررادة  10-03مررن القررانون  09المررادة 

دير الررولائي ارسررتها ويررتم إمضرراء دفتررر الشررروط مررن طرررف المرردممفررات التحويررل لديررق قصررد 
ذج المرفررق النمررو  الامتيرراز وفررقضرري الفعحيررة مررع المسررتثمر صرراحب ار لمررديوان الرروطني ل 

 4اكتممت.إذا ما  10-236بالمرسوم 
بحيث ترسل الممفات بعد دراستها إلل إدارة الامعك الوطنية قصد إعرداد عقرود الامتيراز 

بالمسررتثمرات الفعحيررة  الأمرررمتسرراوية إذا تعمررق  الشرريوع وبحصررص  عمررلباسررم كررل مسررتثمر 
أن يرررتم إخضررراعها لإجرررراءات التسرررجيل والشرررهر العقررراري تبقرررا لمتشرررريعات  الجماعيرررة  عمرررل

والتنظيمات المعمول بها في هذا المجرال ومرن ثرم ارسرالها فرور شرهرها إلرل الرديوان الروطني 

                              
  يحرردد كيفيررات تطبيررق حررق الامتيرراز لاسررت عل 2010ديسررمبر  23  المررؤرخ فرري 326-10انظررر المرسرروم التنفيررذي  1

 الأراضي الفعحية التابعة ل معك الخاصة لمدولة.
 المرسوم.نفس  من 2انظر المادة  2
 نفس المرسوم. من 3انظر المادة  3
 .153حريتي عائشة  مرجع سابق  ص  4
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 الأراضررري الفعحيرررة لتسرررميمها لممسرررتثمرين الفعحرررين المسرررتفيدين مرررن حرررق الامتيررراز وتسرررجل
 1.المستثمرة الفعحية عندئذ في بطاقات المستثمرات الفعحية التي تمسك بهذا ال رض

 دراسة المم   ثانيا:
يقررروم الرررديوان الررروطني ل راضررري  326-10مرررن المرسررروم رقرررم  5المرررادة  لأحكرررامطبقرررا 

توقيرع  امتيراز  وبشركمياتفراع الردائم الري حرق الفعحية بدراسة ممفات طمب تحويل حق الانت
المررؤرخ فرري  03-10مررن القررانون رقررم 4دفتررر الشررروط المنصرروص عميررق فرري احكررام المررادة 

 2المرسوم.في الممحق الثالث بهذا    والمرفق2010اوت  15
ترسررررل الممفررررات الرررري دائرررررة الأمررررعك الوطنيررررة ب رررررض اعررررداد عقررررد الامتيرررراز باسررررم كررررل  

هرذا فري حالرة مرا إذا كران الممرف  العقاري لشهرها.الي مصمحة الشهر  ويتم تحيمهامستثمر 
لا يحترراج إلرررل أي معمومرررات أو تحقيرررق وهرررذا يكرررون بالنسررربة لمممفرررات التررري لرررم تخضرررع لأي 

 .عميها الممف مطابقة لمواقع يحتويت يير إذ تكون المعمومات التي 
أمررا بالنسرربة لمممفررات الترري لا يسررتطيع الررديوان أن يبرردي رايررق فيهررا  كررعن تكررون المسرراحة  

 ري الدفتر العقاري قد ت يرت بالمقارنة مع ما هو مدون في العقد الإداري أو القرراالمدونة ف
جماعيرة  فعحيرة مسرتثمرة ضمنقرار ولائي  بموجب المستفيدين في ت يير يكون الولائي  أو

الممف من طرف الرديوان  أخري يحالدون أن يعدل العقد الإداري. في هذة الحالة وحالات 
 .3أوجدت لهذا ال رض تجري تحقيقالوطني إلل المجنة الولائية التي 

  التكميمية لممم  ثالثا: الدراسة
اسررتحق تحقررق مررن الوثررائق أو الوقررائع  تكميميررة  وإذا تطمررب الدراسررة الممررف معمومررات   

 منشرعةالفعحيرة هرذة الممفرات إلرل لجنرة ولائيرة  ل راضيالمصرح بها يرسل الديوان الوطني 
 4 إقميميا.لهذا ال رض يرأسها الوالي المختص 

                              
 .115لعشاش محمد  مرجع سابق  ص  1

 .116-11لعشاش محمد  مرجع سابق  ص   2
 .154 153حريتي عائشة  مرجع سابق  ص   3
 .  المرسوم السابق326 – 10المرسوم التنفيذي   6مادة   4
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  326- 10المرسررروم التنفيرررذي  مرررن  7فتكرررون مشررركمة مرررن لجنرررة نصرررت عميهرررا المرررادة  
وتكررون مررش كعمرري مررش كررعم مرردير أمررعك الدولررة مرردير محافظررة العقاريررة مرردير المصررالي 

ي مررردير التعميرررر والبنررراء مررردير تنظررريم الشرررؤون العامرررة ممثرررل الفعحيرررة مررردير مسررري الأراضررر
 مجموعة الدرك الوطني المختص إقميميا

وكررذلك تحرردد الأداء والسررنوية المتعمقررة بهررذا الحررق والترري تكررون محررددة حسررب المنرراطق   
لحساب اتاوة أمعك الدولة بعنروان حرق  كعساسذات الإمكانيات الفعحية التي يعتمد عميها 

 1.الامعك الخاصة لمدولة عمل الأراضي الفعحية التابعةالامتياز 
 حالة قبول المم  من طر  المجنة:  0

تررررم قبررررول الممررررف  إذا   326- 10مررررن المرسرررروم رقررررم  1فقرررررة  08حسررررب نررررص المررررادة 
المذكور يرسمق الروالي بردورة مرفقرا بمحضرر المجنرة الري الرديوان الروطني ل راضري الفعحيرة 

 2أععة(. 05لمقيام بالشكميات المنصوص عميها في المادة 
وكررذلك تحرردد الاترراوة السررنوية المتعمقررة بهررذا الحررق والترري تكررون محررددة حسررب المنرراطق 

تمد عميها كعساس لحساب اتاوة أمعك الدولة بعنروان حرق ذات الإمكانيات الفعحية التي يع
 3ل معك الخاصة لمدولة. الامتياز عمل الأراضي الفعحية التابعة

 المجنة:حالة رفض المم  من طر    .2 
ذا لرم يقبرل الممرف المرذكور يعمرم الروالي المعنرري برالممف     عرن طريرق رسرالة معممرة مررع  وات

الفعحيررة برررفض مررني الامتيرراز فرري هررذة  ل راضرريالرروطني ارسررال نسررخة منهررا إلررل الررديوان 
 4المختصة.الحالة يمكن لمطالب تقديم طعن لد  الجهات القضائية 

تخررتص المحرراكم الإداريررة  نررر  أنهررا  09-08مررن القررانون رقررم  801ومررن خررعل المررادة   
 :كذلك بالفصل في

                              
   المرسوم السابق الذكر 326 – 10المرسوم التنفيذي   7مادة  1
   المادة السابقة الذكر. 326-10من المرسوم رقم  1فقرة  08انظر نص المادة  2
 .117لعشاش محمد  مرجع سابق  ص  3
   المرسوم السابق الذكر.326-10من المرسوم التنفيذي رقم  2فقرة  8انظر مادة  4
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دعاوي إل اء القرارات الإدارية والدعاوي التفسريرية دعراوي فحرص مشرروعية القررارات -1 
 :عنالصادرة 
 لمدولة عمل مستو  الولاية الممركزةالولاية والمصالي اير  -
  لبمدية والمصالي الإدارية الأخر  لمبمديةا -
  1المؤسسات العمومية المحمية ذات الصب ة الإدارية -

لرروالي المخررتص إقميميررا لطمررب إل رراء قرررار رفررض ممررف تحويررل حيررث ترفررع الرردعوة ضررد ا
    الإشررارة هنررا إلررل أنررق تررم اثررارة عرردة اشرركالات  امتيرراز  فتجرردرحررق الانتفرراع الرردائم الرري حررق 

 يالولائيررة والتررأو مررن طرررف المجرران  الفعحيررة ل راضرريسررواء مررن طرررف الررديوان الرروطني 
يررراز لصرررالي المسرررتثمرين فررري أحسرررن حالرررت دون تحويرررل حرررق الانتفررراع الررردائم إلرررل حرررق امت

 03-10رقرم  شهرا من تاريخ نشر القانون الحالي 18وهي    2الظروف وفي اجالها قانونية
 .3عن حقهم في الامتياز الجديد مختمينتحت طائمة اعتبار المنتجين الفعحين المتخمفين 

 
  منح الامتياز عن طري  اعلان الترشح الثاني: حالهالفرع 

 المكمفررة الجهررةاعررعن الترشرري ثررم الررل  كيفيررةمررن خررعل هررذا الفرررع الررل  سررعتطرقوعميررق 
 طمبات الترشي بدراسة
 اعلان الترشح  كيفية اولا:
مرن قبرل  وبمبرادرةعمل صدور ترخيص مرن الروالي  الحالةيتوقف مني الامتياز في هذة  

م نشرر حيث نجدة يظهرر عمرل عمميرق اعرعن الترشري فيرت الفعحية ل راضيالديوان الوطني 
كما يرتم نشررة عرن طريرق  والفرنسية العربيةالاععن في جريدتين وطنيتين يوميتين وبال تين 

                              
  2008فبرايرررر سرررنة  25  الموافرررق 1429صرررفر عرررام  18  المرررؤرخ فررري 09-08مرررن القرررانون  801انظرررر المرررادة   1

 يتضمن قانون الإجراءات المدنية والإدارية.
 .118لعشاش محمد  مرجع سابق  ص 2
   قانون سابق الذكر.03-10من القانون  30انظر المادة  3
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التي تتواجد بها هذة الاراضي وكل هيكرل  والولاية البمدية الدائرةالالصاق عمل مستو  مقر 
  1التي صدر فيها ترخيص الوالي  الولايةتابع لمقطاع الفعحي في 

بالتحديرررد الررردقيق لمكررران  المتعمقرررةفيجرررب ان يتضرررمن الاعرررعن مجموعرررق مرررن البيانرررات  
ومحتررررو  ممررررف الترشرررري ومكرررران ايررررداع الممررررف وتوضرررريي الاجررررل  المترررروفرةتواجررررد الاراضرررري 

 الولائيرةلفترة ايداع ممفات الترشري بحيرث يرتم ايرداع الممفرات عمرل مسرتو  المكاترب  القانونية
 بدراسررة المختصررة الإداريررة لمجهررةالررذي يتررولل ارسررالها  حيررةالفع ل راضرريلمررديوان الرروطني 
   .2طمبات المترشحين

 طمبات الترشح: بدراسة المختصة الجهة-ثانيا 
 الفعحيرررة لم رفرررةتتشررركل مرررن الامرررين العرررام  ةخاصررر ةممفرررات الترشررري لجنررر دراسرررةيترررولل  

المصرررالي  ةالاسرررتثمار عمرررل مسرررتو  مديريررر ةوترقيررر الريفيرررة التهيئرررة ةورئررريس مصرررمح لمولايرررة
بحيرررث يترررراس الاجتماعرررات هرررذة  إقميميررراالمخرررتص  لمفعحرررةرئررريس القسرررم الفرعررري  الفعحيرررة
مرن  المجنرةامانتهرا سرتتحقق  نويترولل الرديوا الفعحية ل راضيمدير الديوان الوطني  المجنة
شرررحين مرررن حيرررث فررري المترشرررحين عرررن طريرررق اجرررراء تقيررريم لطمبرررات المتر  القانونيرررةشرررروط 

 الفعحيرررة لممسرررتثمرة الإنتاجيرررةالمشررراريع المرررراد انجازهرررا ومررردام سرررهمتها فررري تعزيرررز القررردرات 
هررررررذة  ةومرررررد  مسرررررراهم والتقنيررررررة العمميرررررةمررررررن ذوي المررررررؤهعت  المقدمرررررةلمطمبررررررات  بالنسررررربة

  3 .المستثمرات في انتاج البذور والشتائل
اد انجرراز المشررروع الاسررتثماري المررر  المنطقررةفنجررد اخررتعف فرري معررايير التقيرريم بحسررب  

ممفررات الترشرري  دراسررةمررن  المجنررةالمررراد انجازهررا فبعررد انتهرراء  الفعحيررة التنميررةفيهرا وبرنررامل 
 03-10مرررن القرررانون  17 المرررادةالمنصررروص عميهرررا فررري  الاسرررتفادة ةوترتيبهرررا حسرررب اولويررر

وترسرررل يتضرررمن اسرررماء المترشرررحين المقبرررولين  بعشررر الهاومعرررايير الانتقررراء تحررررر محضرررر 

                              
أطروحرة مقدمررة لنيرل شررهادة دكتروراة عمرروم فري القررانون   جيعلري بمحرراج  عقرد الامتيرراز الفعحري فرري التشرريع الجزائررري  1

 .100تيزي وزو  كمية الحقوق والعموم السياسية  ص –جامعة مولود معمري 
 . 2012نوفمبر   11من القرار الوزاري المؤرخ في  4انظر المادة   2
 .101جيعلي بمحاج  المرجع السابق  صفحة   3
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اخرر  الرل مردير الرديوان الروطني الاراضري  ةلي المخرتص اقميميرا ونسرخانسخق منرق الرل الرو 
 1.عقد الامتياز لإعدادالاخر   الشكميةليتولل الاجراءات  الفعحية

 
 .ن من اجراء تحويل ح  الانتفاع الدائمووالمقص الاشخاص الثالث:فرع 
بعررض الاشرخاص الرذين يقصررون مرن اجرراء تحويررل  03-10القرانون 07 المرادةحرددت  

 المرادةفري  المرذكورة الفعحيرةحرق الانتفراع الردائم لحرق امتيراز وهرم :"الرذين حرازوا الاراضري 
اعرررعة مرررن نفرررس القرررانون او الرررذين اجرررروا معرررامعت واكتسررربوا حقررروق انتفررراع او امرررعك  02

قرررررارات  الررررذين ال ررررل الررررولاة المعمررررول بهررررا   والتنظيميررررة التشررررريعية لأحكررررامخرقررررا  ةسررررطحي
 2004فيفررري  10المررؤرخ فرري  007260رقررم  الدولررةفنجررد فرري قرررار مجمررس   2اسررتفادتهم 

انعرررردام عقررررد اداري مشررررهر مخررررتص لمنطررررق بسررررقوط حقرررروق  ةبرررران الرررروالي يكررررون فرررري حالرررر
 الخاصررة الوطنيررة ل مررعك التابعررة الفعحيررةالاراضرري  المسررتفيدين وايضررا اي شررخص حرراز

برررردون سررررند قررررانوني او وجررررق حررررق او اكتسررررب حررررق انتفرررراع دائررررم عميهررررا مخررررالف لمنصرررروص 
 لممسررتثمرةالمعمررول بهررا اي كررل شررخص ايررر محرردد فرري العقررد الاداري  والتنظيميررة القانونيررة

   3 .او في قرار تخسيس الصادر عن الوالي
ن مرر 04 المررادةالارض عمررل اعتبررار ان  مسررتعجرومررن بررين كررل هررؤلاء الاشررخاص نجررد  

 تررنص عمررل ان حررق الانتفرراع الرردائم يكمررن فرري اسررقاطق فرري 51-90المرسرروم التنفيررذي رقررم 
حيرررث  وشرررروطها  الصرررفقةالارض مهمرررا كررران شررركل  ب يجرررار المسرررتثمرةقيرررام اعضررراء  ةحالررر

الذي جراء  2003سبتمبر  24المؤرخ في  2535-67العميا في القرار رقم  المحكمةاكدتق 
المسرررتثمرات  إطرررارفررري  المسرررت مةالارض  ترررعجيران يكرررون بررراطع ومخالفرررا لمقرررانون :" فيهرررا 

  ".4المعاممةلم ير ب ض النظر عن شكل العقد الذي تتم بق  الفعحية
                              

  المحرردد لكيفيررات اعررعن الترشرري ومعررايير 2012نرروفمبر  11الرروزاري المررؤرخ فرري مررن القرررار  7و 8 نانظررر المررادتي  1
اختيار المترشحين لامتياز الأراضري الفعحيرة والأمرعك السرطحية التابعرة لممرعك الخاصرة لمدولرة  الجريردة الرسرمية عردد 

 .2012  لسنة 44
   السابق الذكر. 03-10من قانون  7مادة  2
 .230-229  صفحة 2004فيفري  10  المؤرخ في 007260 قرار مجمس الدولة رقم 3
 .102جيعلي بمحاج  المرجع السابق  صفحة  4
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تحويرل حرق الانتفراع الردائم الرل حرق امتيراز  ةمرن عممير ومن بين الاشرخاص المقصروون
او عقرد رسرمي ايرر مشرهر  الاشرخاص المتنرازل لهرم عرن حرق الانتفراع بموجرب عقرد عرفري

التعميمررة  إطررارايررر انررق بخصرروص الاشررخاص المتنررازل لهررم بعقررد رسررمي ايررر مشررهر فرري 
والاشررخاص الررذين اكتسرربوا حررق  2002 ةجويميرر15فرري  المؤرخررة 07رقررم  المشررتركة الوزاريرة

 1.يةالقانونالانتفاع الدائم بموجب اي عقد اخر مخالف لمنصوص 
  

                              
 .99لعشاش محمد  مرجع سابق  ص  1
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 خلاصة الفصل الأول
ذا الفصررل الإطررار المفرراهيمي لعقررد الامتيرراز الفعحرري فرري التشررريع الجزائررري  يتنرراول هرر 

نوع مرن العقرود فري القطراع ويسمط الضوء عمل النظام القانوني والقوانين ذات الصمة بهذا ال
يتضررمن الفصررل محتررو  متنرروع يتعمررق بتعريررف عقررد الامتيرراز الفعحرري  ودورة فرري   الزراعرري

 دعم الفعحة وتطوير القطاع الزراعي في الجزائر.
تتمحور الخعصة حول التحول القانوني الذي شهدة النظام الفعحري فري الجزائرر  حيرث 

مرعك الخاصرة لمدولرة تم تبني نظام الامتيراز كآليرة لاسرت عل الأراضري الفعحيرة التابعرة ل 
برررردلًا مررررن الانتفرررراع الرررردائم الررررذي كرررران يءمررررني سررررابقًا. وتءسررررمط الضرررروء أيضًررررا عمررررل الأهررررداف 
وال ايرررات المرجررروة مرررن عقرررد الامتيررراز الفعحررري  والتررري تشرررمل تشرررجيع الاسرررتثمارات وتعزيرررز 

 الإنتاج الزراعي وتحقيق الاستدامة البيئية.
صرمة بعقرد الامتيراز الفعحري فري الجزائرر  مرع يتم استعراض التشريعات والقوانين ذات ال

التركيرز عمرل القروانين التري أدخمرت الت ييرررات والتحسرينات العزمرة لضرمان حقروق وواجبررات 
الأطراف المشتركة في العقرد. يرتم توضريي االيرات التنفيذيرة والرقابيرة المتبعرة لضرمان تنفيرذ 

 العقود بشكل فعال وتحقيق المصمحة العامة.
  يءؤكررد عمررل أهميررة هررذة الدراسررة فرري تعزيررز فهمنررا للإطررار المفرراهيمي لعقررد وفرري الختررام

 .ياز الفعحي في التشريع الجزائريالامت



 

 

 

 

 

 انقضاء عقد الامتياز الفلاحي الفصل الثاني:

 والاثار المترتبة عنه
  انقضاء عقد الامتياز الفلاحي بالطرق الطبيعيةة  الأول:المبحث

 والغير طبيعية

  :الاثار المترتبة عن انقضاء عقد الامتياز الفلاحيالمبحث الثاني 
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اعتبر عقد الامتياز في التشريع الجزائرري عقردًا مؤقترًا وايرر أبردي  برل يحردد المردة التري 
سنة قابمة لمتجديد. وهرذا يعنري أنرق فري حالرة عردم تجديرد المردة   40حددها المشرع بعقصل 

مرن  26ياق  ترنص المرادة ينتهي عقرد الامتيراز وفقرًا لمرا يرنص عميرق القرانون. وفري هرذا السر
القانون نفسق عمل أنق يتم انتهاء مدة حق الامتياز عند انقضاء المدة القانونية لعمتياز فري 
حالررة عرردم تجديرردة. يءعرررف هررذا الانتهرراء بالانتهرراء العررادي أو الطبيعرري لعقررد الامتيرراز. وقررد 

لرررة انتهررراك ينتهررري عقرررد الامتيررراز أيضًرررا بطمرررب مرررن المسرررتثمر صررراحب الامتيررراز أو فررري حا
 صاحب الامتياز لالتزاماتق  وهي حالة اير عادية لانتهاء عقد الامتياز.

يترتررب عررن نهايررة عقررد الامتيرراز  ثررار متنوعررة  بمررا يتعمررق بالمسررتثمر صرراحب الامتيرراز 
وأراضي الدولرة الفعحيرة الممموكرة  بالإضرافة إلرل الممتمكرات السرطحية المرتبطرة بهرا. لرذا  

تهراء عقرد الامتيراز فري المطمرب الأول  ونقروم فري المطمرب الثراني يجب أن نناقش حالات ان
 بدراسة ااثار المترتبة عن نهاية عقد الامتياز.

هررررذة المقدمررررة تسررررمط الضرررروء عمررررل الطبيعررررة المؤقتررررة لعقررررد الامتيرررراز وتوضرررري أنررررق قابررررل 
لعنتهاء بعكثر من طريقة. سيتم في الأجزاء التاليرة مرن الفصرل تنراول حرالات انقضراء عقرد 
الامتياز الفعحي في المبحث الاول وتحميل ااثار المترتبة عنها عمل المسرتثمر والأراضري 

 الثاني.دولة في المبحث الفعحية الممموكة لم
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 والغير طبيعيةالمبحث الاول: انقضاء عقد الامتياز الفلاحي بالطر  الطبيعية 
يعتبرررر الامتيررراز وسررريمة لتسررريير المرافرررق العموميرررة تفررروض مرررن خعلرررق الدولرررة لممسرررتثمر 
صاحب الامتياز الحق في اسرت عل الأراضري الفعحيرة التابعرة لأمعكهرا الخاصرة لا يمكرن 

عن هذة المرافق محرل الامتيراز إنمرا هرو مجررد طريقرة لتسريير مؤقترة  لاعتبارة تنازلا أو تخم
سنة قابمرة لتجديرد ترؤول بعردها هرذة المسرتثمرات إلرل  40ب محددة بمدة زمنية معينة مقدرة 

كمرا يمكرن أن ترؤول هرذة الممتمكرات إلرل الدولرة  عاديرة  وهذة النهايرةمالكها الأصمي الدولة 
سررنحاول إبرررازة فرري هررذا المبحررث مررن خررعل  وهررذا مرراء المرردة بطريقررة ايررر عاديررة قبررل انتهررا
 إلل:تقسيمق 

 
 انقضاء عقد الامتياز الفلاحي بالطر  الطبيعيةالأول: المطمب 

عقررد الامتيرراز الفعحرري بانتهرراء مدتررق القانونيررة خررعل هررذا المطمررب الرري نهايررة  سررنتطرق 
 )الففرعفري  من صاحب الامتيراز قبرل انقضراء هرذة المردة وفسخق بطمب الأول(، )الفرعفي 

 .236-10 التنفيذيوالمرسوم   03-10القانون رقم  لأحكامطبقا  ،الثاني(
 

 انقضاء عقد الامتياز الفلاحي بانقضاء مدته  :الفرع الاول
مرن طررف الدولرة  03-10من الفرانون  4المادة  نظرا لان الامتياز يمني طبقا ل حكام 

يسررري  قابمررة لتجديررد سررنة 40ين الفعحيررين لمرردة محررددة قانونررا وهرري مرردة اقصرراها لممسررتثمر 
مفعولهررا مررن ترراريخ نشررر العقررد الاداري لعمتيرراز فرري المحافظررة العقاريررة فانررق بانقضرراء هررذة 
المررردة ولرررم يرررتم تجديررردها ينقضررري معهرررا الامتيررراز الررري حظيررررة الامرررعك الخاصرررة لمدولرررة مرررع 

 1 .دولة يكون قابع لمطعنتعويض تحددة ادارة امعك ال
 نصها:حيث جاء  03-10من القانون رقم  26حيث نجد الشروط محددة في المادة 

الدولة الاراضي الممنوحة لعمتياز وكرذا  تسترجع أععة وفي كل الاحوال المذكورة  ..."
 ."عميهاالامعك السطحية وفي الحالة التي هي 

                              
 .160-159لعشاش محمد  المرجع السابق  صفحة   1
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نهايررة الامتيرراز الحررق فرري تعررويض تحررددة ادارة الامررعك الوطنيررة بالنسرربة  عمررليترتررب  
عرن الاضررار فري حالرة التعرويض قرابع لمطعرن  كتعرويض-10ل معك السطحية مع طررح 

   المختصة.امام الجهات القضائية 
ز "...وفري كررل الحررررالات المرذكررررورة أعرعة. تسررترجع الرردولرررة الأراضرري المرمنوحررة لعمتيرررا 
 1ا".الحالة التي هي عميه فيالسطحية الأمعك كذا  و

يترتررب عمررل نرررهاية الامتيرراز الحررق فرري تعررويض تحررددة إدارة الأمررعك الروطرنريررررة برالرنرسربرررة 
 نقررابع لمطعرركتعرررويض عررن الأضرررار فرري التعررويض  % 10ل مرررعك الرسرطرحريرررة مررع طرررح 

 "المختصة.امام الجهة القضائية 
 326-10من دفتر الشرروط المرفرق بالمرسروم التنفيرذي رقرم  3فقرة  5وقد اكدت المادة 

فرررري حالررررة تجديررررد مرررردة الامتيرررراز بموجررررب طمررررب يقدمررررق المسررررتثمر  وامررررا الاحكررررامهررررذة  عمرررل
صرراحب الامتيرراز لمررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة سررنة قبررل ترراريخ انتهرراء الامتيرراز طبقررا 

الامتيرراز يبقرري قائمررا دون انقطرراع ل ايررة انتهرراء مرردة  همررا. فررانبلمتشررريع والتنظرريم المعمررول 
 2 .التجديد بنفس المادة الاولي

 
 الاتفاقي( الفسخ )الامتياز من المستثمر صاحب انتهاء الامتياز بطمب  :الفرع الثاني

نهايررررة الفترررررة القانونيررررة  يمكررررن لعمتيرررراز الممنرررروح لممسررررتثمر الفعحرررري أن ينتهرررري قبررررل  
سررنة  وذلررك بنرراءً عمررل طمررب المسررتثمر نفسررق. يكررون هررذا الانتهرراء  40ي تبمررا والتررالمحررددة 

طمبًررا   المسررتثمرة فررردًا أو جماعررة فعحيررةسررواء كانررت  بيعيًررا عنرردما يقرردم صرراحب الامتيررازط
نهراء العقرد لمديوان الوطني ل راضي الفعحية لفس يرتم وضرع  بالترالي  خ الامتياز الممنوح وات

ارادة المسرررتثمر بحيرررث يتطمرررب طمرررب فسرررخ الامتيررراز المسررربق مرررن حرررد لعمتيررراز بنررراءً عمرررل 
رفرررض الطمررب يءعررد الامتيررراز وفرري حالررة    يرراز إشررعارًا بمررردة لا تقررل عررن سرررنةصرراحب الامت

                              
  السابق الذكر. 03 -10قانون رقم من ال 26مادة  1
 . 160لعشاش محمد  مرجع سابق  صفحة  2
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يعتبرررر طمرررب فسرررخ الامتيررراز بواسرررطة المسرررتثمر صررراحب الامتيررراز حقرًررا قانونيًرررا  مرررع  سررراريًا
 .1متيازالشرط الممحق بتقديم تبرير مبرر لسبب إنهاء عقد الا

فررري حالرررة إنهررراء الامتيررراز  تسرررتعيد الدولرررة الأراضررري التررري ترررم منحهرررا لعمتيررراز بوصرررفها 
المالكررررة الأصررررمية لتمررررك الأراضرررري  بالإضررررافة إلررررل الممتمكررررات السررررطحية الموجررررودة عميهررررا 

لمدولررررة الحررررق فرررري تحديررررد   لررررة الترررري تكررررون عميهررررا فرررري ذلررررك الوقررررت وفرررري هررررذة الحالررررةبالحا
يكررون   لدولررة بالنسرربة لمممتمكررات السررطحيةواسررطة إدارة أمررعك االتعررويض المناسررب وذلررك ب

هررذا التعررويض قررابعً لععتررراض أمررام الجهررات القضررائية المختصررة  ويجررب أن يررتم الإشررارة 
إلررل أن الجهررة القضررائية المختصررة فرري هررذة الحالررة تعنرري المحرراكم الإداريررة المختصررة فرري 

وعميرق  يجرب التفريرق برين  2ريرة بشركل عرامنظر الدعاو  المتعمقة برالتعويض والقضرايا الإدا
القررررار  ب ررض النظررر عمرررا إذا أصرردرت القرررار ومحرررل الطمررب لإل رراء  الجهررة الإداريررة التررري

 .3كانت السمطة الإدارية المصدرة محمية أو مركزية
يتضرررمن قرررانون الاجرررراءات  09-08مرررن القرررانون رقرررم  801حيررث نصرررت عميرررق المرررادة     

 :تختص المحاكم الادارية كذلك بالفصل في :" فيها  والادارية جاءالمدنية 
المشررررروعية  دعرررراوي ال رررراء القرررررارات الاداريررررة والرررردعاوي التفسرررريرية ودعرررراوي فحررررص -1

 :لمقرارات الصادرة عن
 مستوي الولاية  عملالممركزة لمدولة  والمصالي ايرالولاية  -
 لمبمدية  الأخر البمدية والمصالي الادارية  -
 لمحمية ذات الصب ة الادارية المؤسسات العمومية ا -

 دعاوي القضاء الكامل   -2
 4 ".القضايا المخولة لها بموجب نصوص خاصة  -3

                              
 .233-232جيعلي بمحاج  المرجع السابق   ص  1
 .162لعشاش محمد  المرجع السابق   ص  2
 .234جيعلي بمحاج  المرجع السابق   ص  3
 2008فبرايرر  25الموافرق ل  1429صرفر عرام  18  المرؤرخ فري 09-08مرن القرانون رقرم  801نصت عميق المادة  4

 يتضمن قانون الاجراءات المدنية والإدارية.
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لفسررخ الاتفرراقي هررو واحررد مررن أسررباب انتهرراء عقررد الامتيرراز قبررل انتهرراء مدتررق  ويحرردث ا  
 تثمر( إلرل اتفراق عمرل إنهراء العقرد ومرع ذلركعندما يتوصل الطرفران  الإدارة المانحرة والمسر

يكون الاتفاق الواضي والصريي وفقًا لمقواعد العامرة لمقرانون المردني فيعتبرر الفسرخ  يجب أن
وص عميهررا فرري الاتفرراقي لعقررد الامتيرراز يختمررف عررن الإجررراءات المعتررادة لعسررترجاع المنصرر

فررر جراء الفسرررخ الاتفررراقي يتطمرررب اتفاقرًررا واضرررحًا برررين الإدارة المانحرررة   القرررانون أو فررري العقرررد
 .1تم الاتفاق عمل إنهاء العقد وربما تحديد قيمة التعويضوالمستثمر  حيث ي

 
 انقضاء عقد الامتياز الفلاحي بالطر  غير الطبيعية  الثاني:المطمب 

تكررون نهايررة عقررد الامتيرراز الفعحرري ايررر طبيعيررة وذلررك عررن طريررق فسررخ العقررد الاداري 
التعاقديرة حيرث سرنتطرق  تخعلق بالالتزامرالا لعمتياز من طرف ادارة امعك الدولة نتيجة 

 وفري الفررع الفسفخ()انقضاء عقد الامتياز الفلاحي عفن طريف  من خعل الفرع الاول الي 
 الفلاحي()كيفيات فسخ الامتياز الثاني الي 

 
 انقضاء عقد الامتياز الفلاحي عن طري  الفسخ الاداري  الأول:الفرع 

  برراحترام  03-10لقررانون رقررم نظررا لأن المسررتثمر صرراحب الامتيرراز ممررزم تبقررل لأحكررام ا
ونظررا بنود عقد الامتيراز ودفترر الشرروط المرفرق برق وهري التزامرات تعاقديرة تقتضري تنفيرذها 

لرررذلك فررر ن الإخرررعل المسرررتثمر  المتعاقررردين.العقرررد تبقرررل لأحكرررام القواعرررد العامرررة شرررريعة  لأن
وهرو مرا نصرت    2يرةبهذة الالتزامات يترتب لا محالة إلل فسخ عقد الامتياز وبالطرق الإدار 

 :03- 10من القانون رقم  29عميق المادة 
 حالة:يعد اخعلا بالالتزامات المستثمر صاحب الامتياز في 

 او الامعك السطحية -و ل راضيتحويل الوجهة الفعحية  -
 (  1او الامعك السطحية خعل فقرة سنة -عدم است عل الاراضي و -
 السطحية.الامعك  او-التعجيل من الباطن ل راضي و  -

                              
 .244-243جيعلي بمحاج   المرجع السابق  صفحة  1
 .232جيعلي بمحاج  المرجع نفسق  صفحة  2
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   1ن( متتاليتي2عدم دفع الاتاوة بعد سنتين  -
عررردم اسرررت عل الأراضررري الفعحيرررة الممنوحرررة طيمرررة سرررنة واحررردة يعتبرررر انتهاكًرررا لمواجبرررات 
المفروضة عمل المستثمر. وفقًا لمقوانين المعمرول بهرا  يتطمرب اسرت عل الأراضري الفعحيرة 

بهررا  وهررذا يتطمررب الامتثررال لمررا تررنص عميررق القررانون رقررم تنفيررذ الإجررراءات العزمررة والالتررزام 
منررق الترري تررنص عمررل التوجيررق  48  وخاصررة المررادة 1990-11-18المررؤرخ فرري  90-25

 2.العقاري
تختمررررررف مرررررردة عرررررردم الاسررررررت عل وفقرًرررررا لنوعيررررررة الأراضرررررري الفعحيررررررة الممموكررررررة ل فررررررراد 

ضرافة إلرل ذلرك  يرتم تطبيرق والمؤسسات  وعادةً يجرب أن تكرون لمردة سرنتين متتراليتين. بالإ
ويمكرررررن أن تشرررررمل البيرررررع أو الترررررعجير وفقرًررررا  ات تصرررررحيحية نتيجرررررة لعررررردم الاسرررررت علإجرررررراء

أن نعحررظ أن المرردة المحررددة لعرردم  بفيجرر لممسررتثمر لإمكانيررات السرروق المحميررة والمتاحررة 
الاسررت عل لمرردة سررنة قررد يكررون عسرريرًا جرردًا فرري بعررض الحررالات  خاصررة عنرردما نررردرك أن 

ضرري الفعحيررة قررد تحترراج إلررل فترررة اسررتراحة طبيعيررة أو مررا يءعرررف بررالتبني لمحفرراظ عمررل الأرا
 .3إنتاجيتها المستدامة في المستقبل

 او الأمعك السطحية الممموكة -ت يير الوجهة الفعحية ل راضي و 
لمواجبرررات  عررردم اسرررت عل الأراضررري الفعحيرررة الممنوحرررة طيمرررة سرررنة واحررردة يعتبرررر انتهاكًرررا

وفقرًا لمقرروانين المعمرول بهررا  يتطمرب اسررت عل الأراضري الفعحيررة  المفروضرة عمرل المسررتثمر
تنفيررذ الإجررراءات العزمررة والالتررزام بهررا  وهررذا يتطمررب الامتثررال لمررا تررنص عميررق القررانون رقررم 

منررق الترري تررنص عمررل التوجيررق  48  وخاصررة المررادة 1990-11-18المررؤرخ فرري  90-25
 4.العقاري

                              
   السابق الذكر.03 -10من القانون رقم  29انظر المادة  1
   السابق الذكر.25-90من القانون  48انظر المادة   2
ت وابحرراث المجمررة العربيررة فرري العمرروم بررن معمررر رابرري  انهرراء عقررد الامتيرراز الفعحرري عررن طريررق الفسررخ  مجمررة دراسررا  3

 .2019  المركز الجامعي تيبازة  11الإنسانية والاجتماعية مجمد 
 .392بن معمر رابي  المرجع سابق الذكر  صفحة   4
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  حية الممموكة ل فرراد والمؤسسراتتمف مدة عدم الاست عل وفقًا لنوعية الأراضي الفعتخ
بالإضرررافة إلرررل ذلرررك  يرررتم تطبيرررق إجرررراءات  جرررب أن تكرررون لمررردة سرررنتين متتررراليتينوعرررادةً ي

 تصررررحيحية نتيجررررة لعرررردم الاسررررت عل  ويمكررررن أن تشررررمل البيررررع أو التررررعجير وفقرًرررا لإمكانيررررات
فررنعحظ أن المردة المحررددة لعرردم الاسررت عل لمرردة سررنة  ر  لممسررتثمالسروق المحميررة والمتاحررة 

قررد يكررون عسرريرًا جرردًا فرري بعررض الحررالات  خاصررة عنرردما نرردرك أن الأراضرري الفعحيررة قررد 
تحتاج إلل فترة استراحة طبيعية أو ما يءعررف برالتبني لمحفراظ عمرل إنتاجيتهرا المسرتدامة فري 

 1.المستقبل
يتعمرق الأمرر  الفعحري:مرن الرديوان الروطني ل راضري  البناء في الاراضي بردون رخصرة

بالبنرراء ايررر المرررخص لررق مررن الررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة  حيررث يحررق لممسررتثمر 
أو بنرررراء ضررررروري لعسررررتفادة الأمثررررل مررررن الأراضرررري مررررع احترررررام -القيررررام بععمررررال تهيئررررة و

شرط أساسري لرذلك هرو و   مية المنصوص عميها في هذا المجالالإجراءات الشرعية والتنظي
بالإضررافة إلررل   الررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررةالحصررول المسرربق عمررل ترررخيص مررن 

ولرذا  يجررب  الدولرة عمررل عمرم بمثررل هرذة العمميررةذلرك  يجررب أن يكرون المرردير العرام لأمررعك 
أن تتررروافر الشرررروط المحرررددة فررري القررررار الررروزاري المعررردل والمكمرررل المتعمرررق بحقررروق البنررراء 

-13والمشرمولة بتراريخ   ة الواقعرة خرارج القطاعرات المعمررةعمل الأراضي الفعحي المطبقة
09-1992.2 

 والامعك السطحية  ل راضيمن الباطن  التعجير -
الترررعجير مرررن البررراطن ل راضررري الفعحيرررة وأصرررحاب الامتيررراز القرررانوني ومرررعك   -

دارة أي ثمر صاحب الامتياز القيام بر السطحية  حيث أوجب القانون عمل المست
سرنة اسرتثمارية مباشررة وفقرًا لصرفة تمزمرق بموجرب  18لمدة  دون تعجير أو تنازل

 خر  والتعجير فيرق يختمرف عمرا قرد يفهمرق المسرتثمر مرن شرراكة مرع ال يرر  وفقرًا 
منرق  21لما قررة ذا القانون نفسق  ف نق أجاز هذا القرانون صرراحة ضرمن المرادة 

 ي: أن يكون وفق الشروط المحددة لذلك  أ
                              

 .392بن معمر رابي  المرجع سابق الذكر  صفحة   1
 .392بن معمر رابي  نفس المرجع   صفحة   2
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   * بموجب عقد رسمي  موثق(
 01-09مررن قررانون رقررم  62*باحتسراب نسرربة المشرراركة المحرددة بموجررب أحكررام المرادة 

 1. 2009المتضمن قانون المالية التكميمية لسنة  2009-07-22المؤرخ في 
وجرروب إعررعم الررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة  الررذي يتوجررب عميررق التعكررد مررن أن  

 الفعحيررة ل راضرري ومررعك السررطحية لا يشرركل خطرررًا عمررل تحرروّل الوجهررةموضرروع الشررراكة 
وذلرررك جعرررل المشررررع مرررن عررردم الترررعجير ل راضررري الفعحيرررة ومرررعك السرررطحية إلا بموجرررب  

 2وبذلك يختمف عن حق الاست عل الذي يمكن صاحبق من التعجير دون أي إخعل
مررن  4نصررت عمررل ذلررك المررادة عرردم دفررع الاترراوة يررتم المررني مقابررل التقررديم سررنويًا  حيررث 

ووءضررررع الررررثمن المشررررار إليرررق فرررري العقررررد  حيررررث يرررتم دفعررررق مررررن قبررررل ذلررررك  03-10القرررانون 
الاست عل مقابل حصولق عمل حق الاست عل  وهرذا التقرديم يرتم دفعرق سرنويًا  وحردد وعراءة 

 3وكيفية تحصيمق وتخصيصق قانون المالية
ن قررانون الماليررة التكميمرري لسرررنة المتضررم 01-10مررن المرسرروم  41وقررد حررددت المررادة 

مبمررا التقررديم الواجررب دفعررق مقابررل حررق الاسررت عل لأمررعك الدولررة المختصررة إقميميًررا  2010
 .4الاراضيحسب المناطق ذات الامكانيات الفعحية وأصناف 

( مسرربقًا  2وأن يكررون عرردم دفررع التقررديم عمررل سررنتين متترراليتين  وعرردم إعطرراء إشررعارين  
تقدم المستثمر صاحب الاست عل إلل الدولة المختص إقميميًا من أجرل أي بدون جدو  أو 

ومرررن   سرررداد المسرررتحقات أو اتفررراق عمرررل سررردادها بمرررا يفيرررد انتظامهرررا وتسرررديدها بالتنررراقص
الناحيررة التطبيقيررة تمتررزم واجتنرراب هررذا بررالتزامن ممكررن وفقرًرا لأي ظرررف ومرحمررة مررن مراحررل 

تقرردم بررعي حنكررة لمصررالي أمررعك الدولررة مررن أجررل المتابعررة الاداريررة لمتحصرريل  مررن خررعل ال
 .5السداد القابض أمعك

                              
 .03-10من قانون  21انظر المادة   1
 1بريك الزبير  النظام القانوني لعقد الامتياز الفعحي في ظل التعديعت  مذكرة ماجستير في القرانون  جامعرة الجزائرر 2
 .85  ص 2015  
 .03-10من القانون  4انظر المادة   3
 .2010من قانون المالية التكميمي لسنة  41  مادة 1431رمضان عام  16مؤرخ في  01-10امر رقم   4
 .392بن معمر رابي  المرجع سابق الذكر  ص   5
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 التصريي الكاذب وعدم التصريي باتفاقات الشراكة أو التنازل عن حق الامتياز  
فقررد اعتبررر المشرررع أن كررل تصررريي مررن قبررل المسررتثمر الفعحرري بتقررديم معمومررات كاذبررة  

امتنراع عرن التصرريي بعقرد الشرركة  نرق كرلوأالدائم إلل حق امتياز  الانتفاععند تحويل حق 
مرن المرسروم التنفيرذي رقرم  26والمرادة  03- 10مرن القرانون  21المبرمة في إطرار المرادة 

مررررن دفتررررر الشررررروط وكررررذا عرررردم إعررررعم الررررديوان الرررروطني الأراضرررري  03والمررررادة  10-326
 1فسخ العقدبالالتزامات يؤدي إلل  الفعحية بالرابة في التنازل عن حق الامتياز إخعل

التجراوزات وانحرافرات المعاينرة عنرد  لممستثمرة: لتفادياياب الادارة المباشرة والشخصية 
  لاسررررريما فررررري حرررررالات إيجرررررار المسررررراحات الفعحيرررررة 19-87تطبيرررررق أحكرررررام القرررررانون رقرررررم 
دارتهرررا. فررر ن القرررانون رقرررم  يفررررض التزامرررات عمرررل المسررراحات الفعحيرررة وتحولهرررا  03-10وات

دارتها  ينب ي  أن تراعل عدم است عل المساحات مباشرة والرقابة المباشرة والصرحية. فقرد وات
تكرون القروة القرراهرة صراحبة أو أي صراحب جديررد ينتفري معررق ذلرك خرعل  وذلررك برعمر تثبتررق 

 2.الشهادات المدعمة والمعاينات الميدانية وموطن المساحة عند الضرورة
 

 ي كيفيات فسخ عقد الامتياز الفلاح: الفرع الثاني
مرررا  أولابمرررا ان الفسرررخ الاداري يكرررون بطمرررب المسرررتثمر صررراحب حرررق الامتيررراز سرررنتناول 

   .يجب ان يثبت الاخعل المؤدي الي الفسخ الاداري ثم تجسيدة
 معاينة الاخلال بالالتزامات أولا: 

مررن خررعل حررق الرقابررة المخررول لمررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة  باعتبررارة المحرررك 
نررذكر   3ضرربط العقررار الفعحرري  والررذي يجررد أساسررق فرري عديررد النصرروص الأساسرري لعمميررة

 326.4-10من دفتر الشروط الممحق بالمرسوم التنفيذي رقم 4المادة منها 

                              
 .363جيعلي بمحاج  المرجع سابق الذكر  ص   1
 .393بن معمر رابي  المرجع سابق الذكر  ص   2
 .393-392بن معمر رابي  المرجع نفسق  ص   3
 .326-10من دفتر الشروط الممحق بالمرسوم التنفيذي رقم 4انظر المادة   4
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حيررث يررنظم الررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة عررن طريررق مسررتخدميق عمميررات معاينررة 
المعرران المتعمقررة بهررا خررعل ومراقبررة بصررفة دوريررة لممسرراحات الفعحيررة  وذلررك لموقرروف عمررل 

المساحات المرسمة تباعًرا مرن المصرادر ذات الصرمة بالعقرار الفعحري  المصرادر الفعحيرة  
أمررعك الدولررة  المعاهررد الفنيررة(  وبررالنظر إلررل أنررق يمكررن أن توسررع فرري ذلررك دورة فرري حفررظ 

راقبرة والتفتريش الثروة الوطنية  ولتجسيد ذلك بكفاءة ينب ي عميق أن يمعرب دورًا بردورة فري الم
 . 1عن كثب في الموارد المشتركة

الررديوان ب سررناد مهمررة المعاينرة بصررفة رسررمية إلررل محضررر قضررائي   حيرث يقرروم مسررؤول 
يكرررس بمحضررر معاينررة يتضررمن تفاصرريل المشرركمة  وعمررل إثررر ذلررك يقرروم الررديوان الرروطني 

إحالرة القضرية مرن أجرل  ساح المتعاقرد صراحب التمترع المعرينل راضي الفعحية ب عذار الم
حالرة المعاقبرة بردفع الشرروط المنصروص عميرق عميهرا وتعزيرز القيرود  إلل الجهات القانونية وات

اح صررراحب التمترررع وأمرررام عررردم قيرررام المسررر عمرررل ذلررركبنررراءً   نةشررررعالتعاقديرررة  وذلرررك لأجرررل 
 2 .يمكن إجراءات فسخ التمتع كما سيفيد لاحقًا بالتزامق المباشر

 ز تكريس فسخ الامتيا: ثانيا
 لامتيرراز بنرراءً عمررل إخطررار مررن مصرراليتباشررر إدارة أمررعك الدولررة إجررراءات فسررخ عقررد ا 

الررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة. حيررث يتوجررب عميهررا أن تررزوّد مصررادر أمررعك الدولررة 
بممف المتعاقدة التي أسسرتها لممسرتثمر صراحب الامتيراز المخرالف برالقوانين والمروائي. ومرن 

جيردًا مجرالات ذلرك  أي أن  تراقربالمعروف أن مرني الامتيراز يرتم بموجرب عقرد  فيجرب أن 
ولية مرا إن وجردت فري مجرال المسرؤولية العقديرة  وجرود عقرد صرحيي  تستند إلل قيرام المسرؤ 

إخرررعل بالتزامرررات عقديرررة  أو تقررروم هرررذة المسرررؤولية فررري إطرررار الععقرررة القانونيرررة التررري ترررربط 
 3المتعاقدين(. 

ضرمن  التمييرز  فسيتم إجراء عقد التمييزومن المهم أن يعد وينفذ في نفس أشكال عقد  
القررانون والتنظرريم  وخضررع ذلررك لإجررراءات التسررجيل والشررهر  يقتضررينقالشرركل الرسررمي كمررا 

                              
 .393انظر بن معمر رابي  المرجع السابق  ص  1
 .394انظر بن معمر رابي  المرجع نفسق  ص  2
 .96  ص 2010عمل فيعلي  الالتزامات الفعل المستحق لمتعويض  موقع لمنشر  الجزائر  الطبعة الثانية   3
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المشرار إليرق إلرل  التميرزتقوم مصادر أمرعك الدولرة بتحويرل فسرخ عقرد  العقاري وعمل الأثر
الررديوان الرروطني ل راضرري الفعحيررة  الررذي برردورة يجررب عميررق تبمي ررق إلررل المسررتثمر صرراحب 

اد ضررررمن الإطررررار القررررانوني أمررررام حتررررل يمكنررررق ممارسررررة طعنررررق إن أر  محررررل الفسررررخ التمييررررز
 1.السمطات القضائية المختصة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                              
 .69نظر عمل فيعلي  المرجع السابق  ص ا - 1
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 الثاني: الآثار المترتبة عمى انقضاء عقد الامتياز الفلاحي المبحث
الاراضرررري  عمررررليرتررررب الفسررررخ الررررداري لعقررررد الامتيرررراز الممنرررروح لممسررررتثمرين الفعحيررررين  

اثررارا قانونيررة  03-10الفعحيررة التابعررة ل مررعك الخاصررة لمدولررة طبقررا لأحكررام القررانون رقررم 
وفرري تعررويض  )اولا(تتمثرل فرري اسررترجاع الدولررة لأراضرريها الفعحيررة محررل الامتيرراز الفعحرري 

 .()ثانياتحدد ادارة امعك الدولة 
 

 المطمب الأول: استرجاع الح  العيني والأملاك السطحية
يررتم فسرررخ  63-76مررن المرسرروم رقرررم  86المرررادة  وفقرًرا لمقواعررد الشرررهر العينرري وخاصررةً  

ل ررراء السرررند المرترررب لمحقررروق العينيرررة العقاريرررة بمفعرررول رجعررري لا يحرررتل برررق عمرررل  بطرررال وات وات
الخمف الخاص لصاحب الحق المصدر  ما لم يتم إشهار الشررط الرذي ترم بمقتضراة الفسرخ 

لا يكفري أن  بالترالي أو تمت هذة الإجرراءات بمقتضرل القرانون أو الإبطال أو الإل اء مسبقًا
تصدر الدولة قرارًا بفسخ العقد لاسترجاع الحقوق العينية العقارية بما في ذلك حق الامتيراز 

حررق الدولررة فرري الاسررترجاع  عذلررك ينشرربرردلًا مررن   1والأمررعك السررطحية الممنوحررة لممسررتثمر 
ي الصررادر عررن الجهررة المختصررة فرري اسررترجاع الحررق اعتبررارًا مررن ترراريخ شررهر القرررار الإدار 

العيني بالمحافظة العقارية. ولا يمكن استخدام هذا القرار كوسيمة لممطالبة بالاسترجاع أمرام 
عمل الرام من أهمية إجراءات الشرهر العينري فري ر إلا اعتبارًا من تاريخ هذا الشه ااخرين

أو فري المرسروم  03-10فري القرانون رقرم  نظام القانون الجزائري  إلا أنق لا يوجد أي نرص
بالنسربة  التنفيذي المتعمق بق يفرض شهر القرار الإداري لاسترجاع الحق العيني لينرتل  ثرارة

لاسررترجاع الأمرروال الماديررة المسررتخدمة فرري اسررت عل المرفررق العررام  يءفرررق فرري الفقررق الإداري 
وبالتررالي   لترري تبقررل ممكًررا لممسررتثمرابررين الأمرروال الترري يسررترجعها الإدارة المانحررة والأمرروال 

                              
 .245جيعلي بمحاج  المرجع السابق  ص 1
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يرررتم التعامرررل مرررع اسرررترجاع الأمررروال وفقرًررا لمقواعرررد العامرررة لمقرررانون الإداري وفقرًررا لمقرررانون رقرررم 
 .1لضبط حق الدولة في استرجاع الحق العيني الممنوح لممستثمر 10-03
 

 استرجاع الأموال طبقا لمقواعد العامة أولا:الفرع 
يرررة ثابترررة فررري قواعرررد القرررانون الإداري لتحديرررد مصرررير الأمررروال لرررم يرررتم تحديرررد قاعررردة قانون
ومرع ذلرك  يرتم توجيرق العمرل  ق العام بعد انتهاء عقد الامتيرازالمستخدمة في است عل المرف

 الأمروال المسرتخدمة فري الاسرت عل وفقًا لمبردأ أن عقرد الامتيراز يحردد بشركل مباشرر مصرير
مثررل تحويررل   عمررل التصرررف فرري الأمرروال تررنصيمكررن لعقررد الامتيرراز أن يتضررمن ترتيبررات 

بعض الأموال لمدولة دون مقابل وبقاء الأموال الأخر  كممرك لممسرتثمر  وقرد يءسرمي لممراني 
 2العام.بشراء بعض الأموال التي تحتاجها إدارة المرفق 

 ي ممك لممتمقي الاموال التي تبق-اولا 
ووفقرًا لمقاعردة العامرة  فر ن   لمانيي االمبالا التي لم يتم تحديدها في عقد الامتياز لصال

وبالترالي  يرتمكن المتمقري مرن  ست عل المرفق العام تعرود لمدولرةجميع الأموال التي يتطمب ا
الاحتفرراظ بررالأموال التررري يمكررن اعتبارهررا مسرررتقمة عررن المرفررق والمسرررتقمة عررن الأمرروال التررري 

 3 .تعتبر جزءًا لا يتجزأ من المشروع الأساسي الذي تم مني عقد الامتياز
 الأموال التي تؤول لمدولة مجانا أو بمقابل : ثانيا

أو بمقابرل تشرمل جميرع الأمروال الضررورية لعسرت عل   الأموال التري تعرود لمدولرة مجانًرا
يهرردف ذلررك إلررل ضررمان أن تعررود هررذة الأمرروال  ب أن يررتم تحديرردها صررراحة فرري العقرردويجرر

حققهرا  مجانًا لمماني عند انتهراء المردة القانونيرة العزمرة لاسرتهعك تكمفتهرا مرن الأربراح التري
المراني أن  نقضاء المدة المحددة  يكرون عمرلإذا انتهل العقد قبل ا المتمقي في فترة الامتياز
بالنسبة ل موال التي يحق لمماني شراؤها  تشمل الأموال المحرددة فري  يقدم تعويضًا لممتمقي

                              
 .246انظر جيعلي بمحاج  المرجع نفسق  1
 .809و 808سميمان محمد الطماوي  المرجع السابق  ص   2
 .246جيعلي بمحاج  مرجع سابق  ص   3
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العقررررد والترررري تكررررون ضرررررورية لعسررررت عل. عررررادةً  تتضررررمن هررررذة الأمرررروال الممتمكررررات الترررري 
 1.يستخدمها المتمقي في هذا الاست عل

 
  23-02اع الأموال طبقا لمقانون الثاني: استرجالفرع 
عمرررل اسرررترجاع الدولرررة  03-10مرررن القرررانون رقرررم  26ترررنص الفقررررة الثانيرررة مرررن المرررادة  

 2ل راضي والأمعك السطحية التي تم منحها لعمتياز في حالتها الحالية.
يحررق لإدارة أمررعك الدولررة عمررل مسررتو  الولايررة أن تسررترجع الأراضرري  وبنرراءً عمررل ذلررك

رة ويتمثرررل الحرررق العينررري العقررراري الرررذي تمنحررق لممسرررتثمر الفعحررري بعرررد انتهررراء فتررر الزراعيررة 
وبالتررالي  تجتمررع لررد  الدولررة جميررع عناصررر الممكيررة مررن  الامتيرراز بررالطرق المحررددة لررذلك

المتصرمة جميرع الأمرعك السرطحية  حقوق الاست عل والاستعمال والتصررف  بالإضرافة إلرل
ق بممكيرة الأرض التري ار حرول الحرق العينري  ف نرق يتعمروبخصروص النقراش المثر بالمستثمرة
ي تشررمل المبرراني لا يثررار أي جرردل فيمررا يتعمررق بررالأمعك السررطحية  والترر ولررذلك تعررود لمدولررة

 3 .القانونمن نفس  04وفقًا لنص المادة  لرياوالزراعات ومنشآت 
الأمرررعك مرررا يمكرررن أن نعحظرررق هرررو عررردم وجرررود تفريرررق واضررري فررري نرررص القرررانون برررين  

وهررذا   موكررة لمدولررة أو لممسررتثمر الفعحرريالسررطحية الترري تسررترجعها الدولررة  سررواء كانررت مم
وات وقنررر  وحمامرررات الميررراة  الفعحيرررة مثرررل اابرررار الارتوازيرررة يشرررمل المنشرررآت والاسرررتثمارات

تزيررد قيمررة الأرض وتكررون فهررذة المكونررات    والأاررراس ومبرراني الاسررت عل  الررري الباطنيررة
  وبالترررالي  يتعرضررروا لمتمرررف عنرررد اسرررترجاع الأرضولا يمكرررن فصرررمها دون أن   امتصرررمة بهررر

فري حالرة نقرص   عمتياز بما فيها من مكاسرب ماليرةتزيد الالتزامات المالية لمدولة المانحة ل
فرري هررذة   اء عقررد الامتيرراز قبررل انتهرراء مدتررقخاصررةً إذا تررم إنهرر لماليررة لممسررتثمرالالتزامررات ا

                              
 .811سميمان محمد الطماوي  نفس المرجع السابق  ص 1
   سابق الذكر.03-10الفقرة الثانية من القانون رقم  26انظر نص المادة  2
 .247جيعلي بمحاج  مرجع سابق  ص  3
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المسرررتثمر مرررن اسرررتفادة مرررن الاسرررتثمارات التررري قرررام بهرررا أو البررردء فررري  الحالرررة  قرررد لا يرررتمكن
 1أنشعها.الأنشطة الزراعية التي 

وفقرًرررا لمقواعررررد العامررررة لمقررررانون الإداري  يجررررب أن يتضررررمن عقررررد الامتيرررراز بنررررودًا تحرررردد  
الأموال التي تبقل ممكًا لممتمقي والأموال التي يسترجعها الدولة المانحة سرواء كانرت مجانيرة 

وهرررذا يهررردف إلرررل تجنرررب النرررزاع برررين المتمقررري والمررراني عنرررد   2أو تسرررترجع بررردفع ثمرررن محررردد
انتهراء العقررد. بنراءً عمررل نررص عقرد الامتيرراز الفعحري والمرفررق الثرراني لممرسروم التنفيررذي رقررم 

  يجب عمل المستثمر صاحب الامتياز تقديم بطاقة جرد محدثة لأمعكرق  تحردد 10-326
بمرررررا فررررري ذلرررررك الأارررررراس ومبررررراني   باسرررررتثناء الأرض الفعحيرررررةالسرررررطحية بدقرررررة الأمرررررعك 

يجرب أن يرتم   عسرتيكية والسركنات وتجهيرزات الرريالاست عل وتربية الحيوانات والزراعرة الب
  سرواء ترم الحصرول عميهرا وفقرًا لمقرانون رقرم 3تحديد المساحة المست مة وأصرل تمرك الأمرعك

الدولرررة  شرررتراكية أو برررالأموال المقدمرررة مرررنالرررذي أعررراد هيكمرررة المرررزارع الفعحيرررة الا 87-19
يجرررب أيضًرررا تحديرررد كيفيرررة اسرررتخدام تمرررك الأمرررعك سرررواء كانرررت  كررردعم أو برررعموال المسرررتثمر

 4.استخدامًا فرديًا من قبل المستثمر أو بواسطة الأشخاص ااخرين
لم يتم العثور عمل أية معمومرات تفصريمية حرول تحديرد هرذة الأمرعك بواسرطة  ومع ذلك 
يرررتم تررررك   أو جمررراعي أو بواسرررطة أطرررراف ثالثرررة ارعين الفعحيرررين سرررواء بشررركل فررررديالمرررز 

الأمعك التي تبقل لممستثمر وتسترجعها الدولة مفصرولة عرن الأرض عنرد اسرترجاعها  بمرا 
   لمسكن.في ذلك المباني المستخدمة 

 24فررري  80صررردرت التعميمرررة الوزاريرررة رقرررم  وتطبيقرررق 19-87اءً عمرررل قرررانون رقرررم بنررر 
مرررن قبرررل وزيرررر الميزانيرررة ووزيرررر الفعحرررة بشرررعن المسرررتفيد فررري حكرررم الشررراال  1996فبرايرررر 

                              
 .58  المرجع السابق  ص03-10انظر كحيل حكيمة  تحويل حق الانتفاع الدائم الي حق امتياز في ظل القانون  1
 .248جيعلي بمحاج  مرجع سابق  ص  2
   السابق الذكر.326-10التنفيذي رقم انظر لممرسوم  3
   السالف الذكر.19-87انظر القانون رقم  4
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تم اعتبار المستفيد صاحب الشراال الحسرن النيرة كمسرتعجر  الحسن النية وفي هذة التعميمة
 .1بعد إل اء بيع حق الانتفاع الذي تم لصالحق

البقرراء فرري الأمرراكن المم ررل لررم يررتمكن المالررك مررن طررردة ومررع  كررام حررقوبسرربب تطبيررق أح
بشررعن اسررت عل  19-87يجررب معحظررة أن هررذا ايررر متوافررق مررع أحكررام قررانون رقررم   ذلررك

فالسركن الواقرع فري المسرتثمرة مخصرص لخدمرة الأرض الفعحيرة ولريس  2الأراضي الفعحية
   مستثمرة إذا تخمل عن العمرل فيهراليجوز لممستفيد البقاء في ا  وبالتالي  نيلعستخدام السك

الأمر الأساسي فيما يتعمرق برالأمعك السرطحية المرتبطرة بالمسرتثمرة الفعحيرة هرو أن تكرون 
 3 .مخصصة لعست عل الفعحي

مرررن المعحرررظ أن المشررررع لرررم يفررررق برررين المسرررتثمرين الرررذين اكتسررربوا حرررق الامتيررراز عمرررل 
  19-87ترشري ولرم يسرتفد مرن القرانون رقرم سواء كان ذلرك مرن خرعل ال راضي الفعحيةالأ

ض وهذا يتعارض مع حرق الاسرترجاع الرذي يتعرار   ن خعل تحويل حق الانتفاع الدائمأو م
وسرربب اكتسرراب المسررتثمرين ممكيررة الأمررعك السررطحية   مررع الحقرروق الممنوحررة لممسررتثمرين

إدارة أمرعك الدولرة بعد أن سبق لهم اكتساب حقوقهم فيها يعود إلل عقد التنازل المبرم برين 
والمنتل الفعحي وبنك الفعحة والتنمية الريفيرة  والرذي يشرمل دفرع ثمنهرا والسرماح لممسرتثمر 

 4ب قامة المنشآت العزمة لعست عل.
لاحظنا أن المشرع لم يفرق بين المستثمرين الرذين اكتسربوا حرق الامتيراز عمرل الأراضري 

وهررذا يتعررارض   تحويررل حررق الانتفرراع الرردائم بواسررطةسررواء مررن خررعل الترشرري أو   الفعحيررة
تررم اكتسرراب   ا مررع الحقرروق الممنوحررة لممسررتثمرينمررع حررق الاسررترجاع الررذي يتعررارض أيضًرر

المسرتثمرين لممكيرة الأمررعك السرطحية بعرد أن اكتسرربوا حقروقهم فيهرا مررن خرعل عقرد التنررازل 

                              
 .187  ص2013ليمي زروقي  حمدي باشا عمر  المنازعات العقارية  دار هومة  الجزاىر  1

   السابق الذكر.19-87انظر قانون رقم   2
 .249جيعلي بمحاج  مرجع سابق  ص 3
 .249انظر  جيعلي بمحاج  مرجع سابق  ص  4
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يشررتمل هررذا  لتنميررة الريفيررةي وبنررك الفعحررة واالمبرررم بررين إدارة أمررعك الدولررة والمنررتل الفعحرر
 1العقد عمل دفع ثمن الأمعك والسماح لممستثمر ببناء المنشآت العزمة لعست عل. 

نرص عمرل حرالات رفرض دفرع ثمرن  19-87جدر الإشارة أيضًا إلرل أن القرانون رقرم وت 
 شرراءوقررد ترم إن  الممتمكرات المتنرازل عنهررا فري حالررة تطعرن فرري ثمنهرا أو محتواهرا أمررام الرولاة

مررررل المسررررتفيدين دفررررع ثمررررن وبعررررد الرررررد عميهررررا يجررررب ع لجنررررة خاصررررة لدراسررررة هررررذة الطعررررون
يجرررب عمرررل الرررولاة تقرررديم إعرررذار  ن إجرررراء طعرررنوفررري حالرررة رفرررض الطعرررن بررردو   الممتمكرررات
لا تم إسقاط حق الانتفاع دين المعنيين بدفع ثمن الممتمكاتلممستفي  2.وات
الاسررررترجاع بصررررورة شرررراممة فرررري حالررررة يتوجررررب عمررررل الإدارة المانحررررة أن تقرررروم بعمميررررة  

وفري حالرة إل رراء تصرنيف الأرض الفعحيررة   ة الموضروع المنصرروص عميرق فري العقررداسرتعاد
يحررررق لممسررررتثمر الفعحرررري أن يطمررررب مررررن الإدارة  رض تنفيررررذ مشرررراريع عموميررررة لمتنميررررةب رررر

المختصررررة الاسررررترداد الجزئرررري عنرررردما يكررررون الجررررزء المتبقرررري مررررن الأرض قررررابعً لعسررررت عل 
وفري حالرة عردم تنفيرذ المشرروع الرذي أد  إلرل    ي ويتناسرب واقتصراديًا مرع المشرروعفعحال

 .3إل اء تصنيف الأرض الفعحية أو إل اء المشروع لحماية الأراضي الفعحية
إعرررادة مرررني  313-03مرررن المرسررروم التنفيرررذي رقرررم  08وفقرًررا لممرررادة  يجرررب عمرررل الدولرررةف

الفعحررري ولممسرررتثمر الفعحررري الرررذي ترررم اسرررترجاع الأرض الفعحيرررة المسرررترجعة لعسرررتثمار 
الحرق العينرري الممنروح لررق فري إطررار إل راء التصررنيف أن يتمترع بحررق الشرفعة  ويتوجررب عمررل 

لمرديوان  الرولائيوعمرل المردير  لرة التعهرد بتنفيرذ مشرروع اسرتثماريالمدير الولائي لأمرعك الدو 
 .4شفعةالوطني ل راضي الفعحية أن يخطر المستثمر بحقق في ال

فيمررررا يتعمررررق بمررررني الأراضرررري  03-10ونررررر  أن هررررذا يتوافررررق مررررع أحكررررام القررررانون رقررررم  
متيرراز الأراضرري الفعحيررة المتاحررة عررن طريررق إعررعن الترشرري ومعررايير اختيررار المرشررحين لا

                              
 . 250انظر جيعلي بمحاج  المرجع السابق الذكر  ص  1
 السابق الذكر. 19-87انظر القانون رقم  2
 .250جيعلي بمحاج المرجع نفسق  ص 3
 .313-03من المرسوم التنفيذي رقم  08انظر  4
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 1بعررد انتهرراء مرردة عقررد الامتيرراز قبررل انتهائهررا وفقرًرا لمقواعررد العامررة لمعقررود الإداريررة والأمررعك 
رة المانحررررة تمبيررررة التزامررررات المتمقرررري فرررري مواجهررررة الأطررررراف الأخررررر   ولا يمكررررن يتررررولل الإدا

 تطمبهررررالررررلإدارة أن تخمرررري عررررن هررررذة التزامررررات إلا إذا تبررررين أن المتمقرررري تحمررررل التزامررررات لا 
    .م بتمك التزامات ولم تعترض عميهاشروط العقد. وبالتالي  يجب أن تكون الإدارة عمل عم

اكة الترررري يبرمهررررا المسررررتثمر تنطبررررق عمررررل الدولررررة المانحررررة الشررررر  إن عقررررودكررررن القررررول ويم
لعمتيرررراز بشرررركل خرررراص  وأن المشرررررع اشررررترط عمررررل المسررررتثمر والموثررررق أن يءبم ررررا الررررديوان 

 2 .الوطني ل راضي الفعحية السطحية التابعة ل معك الخاصة لمدولة
 

 .المطمب الثاني: التعويض عن الأموال المسترجعة
مررن دفتررر  08ودفتررر الشررروط فرري المررادة   03-10رقررم القررانون  مررن 26ممررادة ل وفقرًرا  

منق  ينجم عن انتهاء مردة عقرد الامتيراز  326-10الشروط الممحق بالمرسوم التنفيذي رقم 
أو حتل قبل انتهاء مدترق واسرترجاع المراني لمحرق العينري والأمرعك السرطحية تعرويض يءردفع 

لمطريقررة الترري تررم بهررا  ويختمررف وفقرًراسررتثمر ملم الممنرروحلممسررتثمر الفعحرري. ومبمررا التعررويض 
إنهاء عقد الامتياز الفعحي وبناءً عمل الأموال المسرترجعة التري تشرممها التعرويض  وكرذلك 

مررررا    وهررررذا3قيمتهرررراحقرررروق أو قيمررررة الممتمكررررات الترررري تررررعثرت بتررررداول المسررررتثمر وتضررررررت 
 سنتطرق إليق عمل النحو ااتي

 
 ها التعويض الفرع الأول: الأموال التي يشمم

يعتبررر مبرردأ التعررويض عررن الأمرروال المسررترجعة أحررد المبررادئ الرئيسررية الترري يسررتند عميهررا 
عنررد  لمقواعررد العامررة لمعقررود الإداريررةعقررد امتيرراز الفعحررة  ويجررب أخررذة فرري الاعتبررار وفقرًرا 

يجررب عمررل الجهررات العامررة ت طيررة جميررع التكرراليف المتعمقررة برررأس  وضررع حررد لعقررد الامتيرراز

                              
  2012يرررراز المرفررررق العررررام  دار الجامعررررة الجديرررردة  مصررررر  حمررررادة عبررررد الرررررزاق حمررررادة  النظررررام القررررانوني لعقررررد الامت 1

 .729ص
 .802سميمان محمد الطماوي  المرجع السابق  ص   2

 .326-10من دفتر الشروط الممحق بالمرسوم التنفيذي رقم  08  والمادة 03-10من القانون رقم  26انظر المادة    3
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وتجهيرررز المرافرررق  وكررذلك تعرررويض المتمقررري عررن الأربررراح التررري فقرردها نتيجرررة اسرررترداد المررال 
يشرير إلرل أن التعرويض  03-10مرع العرودة إلرل قرانون رقرم  1المشرروع قبرل الموعرد المقررر

تقرررديرة أو طريقرررة  ولكرررن لرررم يرررتم تحديرررد طبيعرررة التعرررويضيشرررمل أيضًرررا الأمرررعك السرررطحية  
وبالترررالي يمرررزم  يصررردر أي نرررص تنظيمررري فررري هرررذا الصررردد ولرررم  طريقرررة أدائرررق بشررركل محررردد

الرجرروع إلررل القواعررد العامررة المعروفررة لتقرردير التعررويض وفقرًرا تقرردير قيمتررق بنرراءً عمررل تقررديرها 
مررن خررعل إجررراء الفررردي بعررد إعررداد جرررد ل مررعك المسررترجعة  ولا يمكررن تحقيررق ذلررك إلا 

مل التعررويض الممنرروح لممسررتثمر كررل مررا يشرر وبررذلك   ل مرروال المسررترجعةة المعاينررة الميدانيرر
تسترد الدولة  ويكون من مسؤولية إدارة أمعك الدولة اير أن ما يدخل فري قيمرة التعرويض 

   :فيشمل بذلك 2يختمف باختعف طريقة انقضاء عقد الامتياز
 قيمة ح  الامتياز في حالة الاسترجاعأولا: 
حق الامتياز العينري الممنروح لممسرتثمر قد تم ذكر سابقًا أن الدولة قادرة عمل استرجاع  

دون ارتكرراب أي خطررع  وذلررك فرري حالررة إل رراء تصررنيف الأرض الفعحيررة بنرراءً عمررل أسرراس 
بة جرردًا أو قررانوني أو تنظيمرري لإنجرراز مشرراريع عموميررة لمتنميررة  سررواء كانررت الأرض خصرر

يرررتم تطبيرررق مبررردأ التعرررويض الرررذي يجرررب أن  خصررربة أو متوسرررطة الخصرررب فررري هرررذة الحالرررة
ولا   ذي يعرررد مصررردرًا لمررردخل لرررق ولعائمترررقوالررر مرررة الحرررق العينررري الممنررروح لممسرررتثمري طررري قي

سررنة دون  40يمكررن اسررترجاع الأرض الفعحيررة قبررل انتهرراء فترررة العقررد المحررددة الترري تبمررا 
 3.دفع تعويض لصاحب الامتياز عن حرمانق من الاست عل

حررق الامتيرراز فرري حالررة عرردم  تطرررأ تسرراؤلات حررول إمكانيررة تعررويض المسررتفيد عررن قيمررة 
تسررروية الوضرررعية القانونيرررة لممسرررتثمرة الفعحيرررة مرررن خرررعل تسرررميم عقرررد الامتيررراز لممسرررتثمر. 

الدولرة ولرم يصردر فيهرا حكرم  يشمل ذلك المستثمرات التي يكون هناك نرزاع قرائم بينهرا وبرين
 4.أو في حالة تعجيل مني الامتياز بسبب تحقيق تكميمي لم يتم القيام بق نهائي

                              
 .803-802سميمان محمد الطماوي  المرجع السابق  ص  1
 .254انظر جيعلي بمحاج  المرجع السابق  ص  2
 . 361حريتي عائشة  مرجع سابق  ص   3
 .248انظر جيعلي بمحاج  مرجع سابق  ص   4
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التررري تحررردد أنرررق  16-10صررردرت التعميمرررة رقرررم  19-87بموجرررب تطبيرررق القرررانون رقرررم  
  لممسررتثمرات الفعحيررة ايررر الحاصررمة عمررل عقررود الانتفرراع الرردائم 2008ينرراير  30بترراريخ 

لا يمررزم إصرردار قرررار مررن الرروالي  الأرض لرردمجها فرري المحرريط العمرانرريوفرري حالررة اسررترجاع 
ق الررذي قضررل بمررني المخررتص بشررعن اسررترجاع الأرض الفعحيررة. يكفرري إل رراء القرررار السرراب

فرري حررال وجررود منتجررين فعحيررين يسررت مون الأراضرري الممنوحررة  وبالتررالي  القطعررة الفعحيررة
فرري لهررم بانتظررام دون حصررولهم عمررل العقررد الإداري لأسررباب موضرروعية مثررل تررعخر الإدارة 

الإداريرة لصرالحهم إعدادة أو وجرود نزاعرات مختمفرة  لا يوجرد أي عرائق يمنرع إعرداد العقرود 
شرررط أن يكررون الرروالي قررد وافررق عمررل قرررارات المررني الأصررمية  ويمكررن تنفيررذ  كوسرريمة لمتسرروية

 03.1-10هذا الإجراء وفقًا لقانون رقم 
  01-78 نقانوالازل عنها بمقابل في إطار قيمة الأملاك المتنثانيا: 
فري تعرويض المسرتثمر  19-87تتمثل قيمة الأمعك المسترجعة في إطرار القرانون رقرم  

عن الأراضي السطحية التري يرتم اسرترجاعها بعرد انتهراء فتررة عقرد الامتيراز الفعحري  سرواء 
انتهررت مرردتها أو لررم ينتررقب العقررد بعررد. يررتم تقرردير قيمررة هررذة الأمررعك بنرراءً عمررل تقررويم محرردد 

المعطيرررات المحاسررربية والمنشرررور الررروزاري الصرررادر عرررن وزارة الفعحرررة والصررريد  يسرررتند إلرررل
 2.المتعمق ب عادة هيكمة المستثمرات الفعحية في القطاع العمومي 1987البحري في عام 

مبررراني المسرررتخدمة لمسررركن يتطمرررب التقرررويم تقررردير قيمرررة المبررراني والأراضررري الزراعيرررة وال
تم تقررردير قيمتهرررا بنررراءً عمرررل المسررراحة الم طررراة وسرررعر فيمرررا يتعمرررق بالمبررراني  يررر والمحاصررريل

% 40يقرل سرعر التعرويض عرن الحرد الأدنرل المحردد  والرذي يبمرا  ألاالمتر المربع  ويجرب 
إذا لررم تترروفر المعطيررات المحاسرربية  يررتم تقرردير القيمررة بطريقررة  ة لممبررانيمررن القيمررة الأصررمي

 3.لدولةالتقويم المباشر التي يقوم بها مصمحة إدارة أمعك ا
لمسركن  حيرث  اومعءمتهريتم تقويمها بناءً عمل مرد   بالنسبة لممباني المستخدمة لمسكن

يررتم تطبيررق طريقررة التقررويم المباشررر إذا كانررت المبرراني متواضررعة وتفتقررر إلررل وسررائل الراحررة  

                              
 . 249انظر جيعلي بمحاج  نفس المرجع سابق  ص 1
 . يتضمن التوجيق الفعحي 19-87انظر القانون رقم  2
 .174انظر لعشاش محمد  مرجع سابق الذكر  ص  3
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إذا كانررت المبرراني  97-81ويررتم تطبيررق طريقررة التقررويم المحررددة فرري المرسرروم التنفيررذي رقررم 
 .1981شكل مناسب وتم إنشاؤها قبل يناير مجهزة ب

لممحاصررريل التررري لرررم  هرررا اسرررتنادًا إلرررل مرحمتهرررا الحاليرررةيرررتم تقويم أمرررا بالنسررربة لممحاصررريل
تصل إلل مرحمرة الإنتراج  يرتم حسراب التكراليف الأوليرة لمزراعرة وتحويمهرا إلرل سرعر الشرتمة 

يرتم تقويمهرا  حاصريل المنتجرةأمرا بالنسربة لمم  لعزمة لموصول إلرل مرحمرة الإنتراجوالنفقات ا
بناءً عمل الإيرادات المتوسطة للإنتراج خرعل السرنوات الرثعث الأخيررة ومتوسرط أسرعار بيرع 

 يررتم بيررع الأمررعك بالرردينار الرمررزي  حالررة انتهرراء فترررة الإنترراجي وفرر الثمررار خررعل نفررس الفترررة
 1.هذة القواعد تطبق عمل مستو  الهكتار الواحد ويراعل أن

 :منشآت التي أقامها المستثمر من ماله الخاصالثالثا: 
تشررمل المنشررآت التررري يقرروم المسررتثمر ب قامتهرررا باسررتخدام أموالررق الخاصرررة جميررع القررريم   

المضررافة لعسررتثمار والترري تخرررج عررن قائمررة الأمرروال المسررترجعة بمقابررل فرري إطررار القررانون 
 إزالررة أي ضرررر يتعرررض لررق المسررتثمر يجررب وعنررد اسررترجاع هررذة المنشررآت  192-87رقررم 
ومصررردر التعرررويض عرررن هرررذة المنشرررآت هرررو  كررون لرررق الحرررق فررري الحصرررول عمرررل تعرررويضوي

 ين إدارة أمرعك الدولرة والمسررتثمرالعمرل النرافع الرذي ترم تنفيرذة ولريس عقرد الامتيراز المبررم بر
 مررن القررانون المرردني 141نص المررادة ترر  حيررث 3يتجسررد ذلررك فرري صررورة الإثررراء بررع سرربب

عمل أنق يجب تعويض الشخص الذي استفاد من عمل ااخرر أو مرن شريء لرق منفعرة دون 
مبرر  عمل حساب الشخص الذي تم استفادتق منق  بما يعادل قيمرة الاسرتفادة التري حصرل 

 4.عميها من العمل أو الشيء
وقررررد أءقررررر هررررذا المبرررردأ أيضًررررا مررررن قبررررل المحكمررررة العميررررا فرررري سررررياق تعررررويض المررررزارعين  

بعرررررد عمميرررررة اسرررررتعادة الأراضررررري الزراعيرررررة  19-87دين فررررري إطرررررار القرررررانون رقرررررم المسرررررتفي

                              
 .256جيعلي بمحاج  مرجع سابق الذكر  ص 1
 السابق الذكر. 19-87انظر القانون رقم   2
 .256انظر جيعلي بمحاج  مرجع سابق   ص   3
 1975سرربتمبر  26الموافررق ل  1395رمضرران عررام  20المررؤرخ فرري  58-75مررر مررن الا 141انظررر نررص المررادة   4

 م.المتضمن القانون المدني الجزائري   المعدل و المتم
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وفري القررار الصرادر عرن المحكمرة بررقم   ن وفقًا لقوانين التوجيرق العقراريلأصحابها الأصميي
 تررم التعكيررد عمررل أن جميررع المنشررآت والزراعررات والتجهيررزات الترري تررم إنشرراؤها 179 -146

وبموجب القانون  يجب عمل الشخص الرذي اسرتفاد مرن  بعد التعميم هي مكتسبة لأصحابها
عمررل ااخررر أو مررن شرريء لررق منفعررة برردون مبرررر تعررويض الشررخص الررذي تررم اسررتفادتق منررق 

 1.بقيمة الاستفادة التي حصل عميها من العمل أو الشيء
إذ ترم تعويضرق بقطعرة أرض مماثمرة لا يمنعرق مرن الحصرول  وبالنظر إلل حالرة المسرتفيد

لي المرعك المنشرآت والتجهيرزات التري قرام ب قامتهرا عنرد تخميرق عنهرا لصراعمل تعويض عرن 
وقد قرررت محراكم المجمرس إلرزام المسرتفيد مرن الإثرراء بتعرويض   الأصميين ل رض الأخر 

مرررن القرررانون المررردني  وبرررذلك قامرررت بتطبيرررق  141قيمرررة مرررا اسرررتفاد منرررق بنررراءً عمرررل المرررادة 
 2.القانون بشكل صحيي

 
 ر  تقييم التعويض وكيفية أدائه : طثانيالفرع ال

قيمرررة التعرررويض الممنررروح لممسرررتثمر الفعحررري عرررن الأمررروال التررري تسرررترجعها الدولرررة بعرررد 
انتهاء عقد الامتياز تشمل عدة عناصر. تشمل هذة العناصرر قيمرة حرق الامتيراز فري حالرة 

مررة هررذا ويررتم تقرردير قي  سررطحية لممنشررآت والأاررراس والمبررانيالاسررترجاع  وقيمررة الأمررعك ال
التعررويض مررن قبررل مصررالي إدارة أمررعك الدولررة  وذلررك بعررد إعررداد محضررر معاينررة يحترروي 
عمررل جرررد لجميررع الأمرروال المسررترجعة. وتعتمررد قيمررة التعررويض عمررل طرررق التقيرريم المعروفررة 

 3.في القواعد العامة

                              
  2014جمررال سررايس  الممكيررة العقاريررة فرري الاجتهرراد القضررائي الجزائررري  منشررورات كميررك  الجزائررر  الجررزء الأول    1

 . 64ص
   سابق الذكر.58-75لامر من ا 141انظر المادة    2
 .257انظر جيعلي بمحاج  المرجع السابق  ص   3
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لرم يحردد مرا إذا كران يرتم دفرع التعرويض لممسرتثمر  03-10ومع ذلك  ف ن القانون رقرم  
قررردًا أم إمكانيرررة تعويضرررق تعويضًرررا عينيًرررا فررري حالرررة إمكانيرررة ذلرررك  خاصرررة فررري حالرررة إل ررراء ن

 1.تصنيف الأرض الفعحية أو استرجاع المحعت السكنية
 :التعويض الماليأولا: 

التعويض المالي يشير إلل المبما المالي الذي يتم تقييمق ودفعق نقردًا  إمرا بصرورة كاممرة 
   ق برين الإدارة المانحرة والمسرتفيدأقساط سنوية  ويتم الاتفراق عميرودفعة واحدة أو عمل شكل 

يتضرررمن التعرررويض المرررالي تقررردير قيمرررة حرررق الامتيررراز فررري حالرررة إل ررراء تصرررنيف الأرض   
  ة الأمرروال المسررترجعة مررن جهررة أخررر وكررذلك قيمرر اريع تنمويررة عامررةالفعحيررة لإنجرراز مشرر

 2.ولة من خعل أجهزتهايتم تقدير هذا التعويض من قبل إدارة أمعك الد
 إمكانية التعويض العينيثالثا: 
  لا يوجررد نررص 03-10فرري القررانون رقررم  بنرراءً عمررل التشررريعات المعمررول بهرراتختمررف  

قانوني يشير صراحة إلل إمكانية التعويض العيني فري حالرة انتهراء عقرد الامتيراز واسرتعادة 
شرررير القرررانون إلرررل إمكانيرررة التعرررويض كمرررا لا ي مرررن القرررانون 26مررروال وفقرًررا لممرررادة الدولرررة ل 

مرررررن قرررررانون التوجيرررررق  15العينررررري فررررري حالرررررة إل ررررراء تصرررررنيف الأرض وفقرًررررا لأحكرررررام المرررررادة 
 .3الفعحي

ن طريرررق يمكرررن تعرررويض المسرررتثمر الفعحررري عررر نايءعتقرررد أنرررق بنررراءً عمرررل تقررردير  ومرررع ذلرررك
 :التعويض العيني في حالتين

اضري الفعحيرة لإنجراز مشراريع تنطروي عمرل إل راء تصرنيف الأر  :الحالة الأولرل  -
عموميرررة لمتنميرررة  حيرررث يرررتم مرررني حرررق الامتيررراز لممسرررتثمر فررري إطرررار الأراضررري 
المتاحررة بعقررد ودفتررر شررروط جديرردين. يهرردف ذلررك إلررل اسررت عل خبرررة المسررتثمر 

 .الفعحي والاستفادة منق في ممارسة النشاط الفعحي

                              
   السابق الذكر. 03-10انظر القانون رقم   1
 .257انظر جيعلي بمحاج  المرجع نفسق  ص  2
   السابق الذكر. 03-10انظر القانون رقم   3
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ة لمسررركن  حيرررث يرررتم تنطررروي عمرررل اسرررتعادة المبررراني المخصصررر :الحالرررة الثانيرررة -
 .إعادة إسكان المستثمر الفعحي وفقًا لمشروط المعيشية والعائمية المناسبة

عحرري تتررولل إدارة أمررعك الدولررة دفررع التعررويض المررالي لممسررتثمر الف فرري جميررع الحررالات
يكررون القطرراع   لررة إل رراء تصررنيف الأراضرري الفعحيررةوفرري حا  بنرراءً عمررل المبررالا المسررتردة

تررررم تخصرررريص  و الجهررررة المسررررؤولة عررررن دفررررع التعررررويضالأرض المسررررتردة هررررالمسررررتفيد مررررن 
لت طيررررة التعويضررررات الماليررررة الممنوحررررة لممنتجررررين عررررن عمميررررات  302-048حسرررراب رقررررم 

وعرادة   03-10اءً عمرل أحكرام القرانون رقرم الاسترجاع  وقرد ترم الاحتفراظ بهرذا الحسراب بنر
دارة أمررعك الدولررة ب سرربب ضررعف قيمررة التعررويض المررالي  مررا تنشررع نزاعررات بررين المسررتثمر وات
 1.مما يستدعي إعادة تقييمها من قبل القضاء المختص

 الفلاحي:تصفية الحسابات بين الدولة والمستثمر  ثالثا:
وفقًا لمقواعد العامة لعقد الامتياز يتطمب التعامل مع بعض القضرايا المتعمقرة بالتزامرات  
يمكررن لممتمقرري أن يواجررق مشرركعت مثررل عرردم سررداد  ي والمرراني بعررد انتهرراء فترررة العقرردالمتمقرر

ولذلك  يتطمب حل هذة المشكعت إجرراء  لمماني أو إهمال المرافق العامة المبالا المستحقة
مقاصة تصفية الحسابات  حيث يتم خصم قيمة هذة القضايا من مبما التعرويض المسرتحق 

مررن الأمرروال الترري يجررب عمررل مررن المهررم أن يررتم اسررتنزال قيمررة هررذة القضررايا مررن ثف لممتمقرري 
لا  وفررري هرررذا السرررياق   2ممررراني فررري حالرررة إنهررراء حرررق الامتيرررازالمتمقررري أن يررردفعها كمقابرررل ل

يجرروز لممرراني أن يحتجررز الأمرروال الترري تخررص المتمقرري كوسرريمة لمحصررول عمررل مسررتحقاتق. 
ا   وفقرًر3يررتبط حررق المرراني فرري اسررتعم مسررتحقاتق برالأموال المسررتخدمة فرري عمميررة الاسررت عل

 .من دفتر الشروط 08والمادة  03-10من القانون رقم  27و 26لممادتين 
توجرررد حالتررران لمتصرررفية التررري يمكرررن مرررن خعلهمرررا خصرررم المبرررالا ذات الصرررمة مرررن مبمرررا 

 ح لممستثمر الفعحيالتعويض الممنو 

                              
 .261انظر جيعلي بالحاج  المرجع السابق  ص   1
 .812انظر سميمان محمد الطماوي  المرجع السابق  ص  2
 .891حمادة عبد الرزاق حمادة  المرجع السابق  ص  3
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% مرررن مبمرررا التعرررويض تحسررربًا ل ضرررررار 10تتضرررمن خصرررم  :الحالرررة الأولرررل  -
بالتزاماتررق التعاقديررة  مثررل التعرردي عمررل الأراضرري  الناشررئة عررن إخررعل المسررتثمر

 الفعحية أو ت ييرها عن طابعها الفعحي.
فيتعمرررق بخصرررم قيمرررة الرهرررون التعمينيرررة التررري تسرررمي لمررردائن  :أمرررا الحالرررة الثانيرررة  -

 بتتبع العقار والديون المستحقة عمل حق الامتياز. يهدف هذا
 عحرري مررن جميررع الررديون المعمقررة عميررقهررذا النرروع مررن التصررفية إلررل تطهيررر المسررتثمر الف

ومررن الجرردير بالررذكر أنررق فررري حالررة مررني حررق الامتيرراز لمسرررتثمر جديررد  يررتم تطبيررق خصرررم 
أمرا   جرود تهديرد محتمرل ل ضررار% مرن مبمرا التعرويض حترل فري حالرة و 10تمقائي بنسبة 

ديرون لا يمكن خصم أي مبما من التعويض إلا في حالرة وجرود رهرون أو  في الحالة الثانية
 .1رمستحقة تشير بوضوح إلل وجود ضر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                              
-10من دفتر الشروط الممحق بالمرسروم التنفيرذي رقرم  08والمادة  03-10ون رقم من القان 27و 26انظر لممادتين  1

326. 
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 خلاصة الفصل الثاني:

مررن القررانون رقررم  26بعررد انتهرراء عقررد الامتيرراز الفعحرري  تنشررع عرردة  ثررار وفقرًرا لممررادة   
تعتبر هذة ااثار نتيجرة طبيعيرة    من دفتر الشروط في فقرتها الثانية 08والمادة  10-03

أحرد ااثرار الأساسرية هرو اسرتعادة  و القواعد العامة لمقرانون الإداري لانتهاء العقد في إطار
     المستثمر الفعحي لمحقوق العينية والأمعك السطحية المتصمة بها. 
نحرررة ر تجررراة الإدارة المايترترررب أيضًرررا عرررن انتهررراء عقرررد الامتيررراز بعرررض الحقررروق لممسرررتثم

تتعكررد اسررتعادة الدولررة لمحقرروق العينيررة والأمررعك السررطحية سررواء انتهررت صررعحية   لعمتيرراز
العقد أم لم تنترقب مدترق  وسرواء انتهرل العقرد بطمرب مرن المسرتثمر أو بقررار مرن الإدارة بشركل 

فيثبررت لممسررتثمر فقررط فرري  أمررا حررق التعررويض  منفرررد أو باتفرراق بررين الطرررفين لإنهرراء العقررد
 .لات المحددةبعض الحا
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نجررد أن العقررار الفعحرري التررابع لمدولررة فرري  هفف ا الدارسففةتففم تناولففه فففي مررن خررعل مررا      
شرهد منرذ الاسرتقعل إلرل يومنرا هرذا عردة نظرم وتشرريعات وسياسرات عقاريرة متباينرة  الجزائرر

خمقررت نوعررا مررن التذبررذب فرري الععقررة بررين الفررعح والأرض  حيررث تررم اسررتحداث نمررط جديررد 
المتضررمن التوجيررق الفعحرري  16-08الفعحيررة بموجررب القررانون  الأراضرريلتسرريير اسررت عل 

المحررردد لشرررروط وكيفيرررات  03-10ألا وهرررو حرررق الامتيررراز  ليرررتم تكريسرررق بموجرررب القرررانون 
الفعحيررة التابعررة ل مررعك الخاصررة لمدولررة وكررذا المرسرروم التنفيررذي رقررم  الأراضررياسررت عل 

الفعحيررررة التابعررررة  الأراضرررريالمحرررردد لكيفيررررات تطبيررررق حررررق الامتيرررراز لاسررررت عل  10-326
ل  مررعك الخاصرررة لمدولرررة  حيرررث يرررتم بموجرررب عقررد الامتيررراز مرررني حرررق عينررري عقررراري عمرررل

 سنة. 40مقابل إتاوة سنوية ولمدة محددة ب  الأرض الفعحية لصاحب الامتياز
الالتزامررات  حيررث تررم مررني صرراحب الامتيرراز مجموعررة مررن الحقرروق وفرررض مجموعررة مررن

فررري حالرررة سرررخ عقرررد الامتيررراز وترررم تحديرررد عقوبرررات تصرررل إلرررل ف  03-10بموجرررب القرررانون 
كمرررا يحرررق لصررراحب الامتيررراز المجررروء لمقضررراء  وترررنص القررروانين    انتهاكرررق لتمرررك الالتزامرررات

عمررررل الإجررررراءات المتبعررررة فرررري حالررررة المجرررروء إلررررل القضرررراء العررررادي  326-10و 10-03
 التوالي.والقضاء الإداري عمل 

لفعحيرة فري مراقبرة صرعحيات واسرعة لمرديوان الروطني لر رض ا 16-08يمني القانون  
ويررتم مررني    لررك الصررناديق والمنظمررات ذات الصررمةاسررت عل الأراضرري الفعحيررة  بمررا فرري ذ

نهرراء العقررود دون الترردخل القضررائي كمررا كرران  صرردار وات الإدارة سررمطات واسررعة فرري تنظرريم وات
 د وعردمهرذا يعتبرر إل راءً لمبردأ الاسرتقعلية فري العقرو  السابق 19-87ولًا بق في القانون معم

يهررردف القرررانون الجزائرررري مرررن خرررعل إصررردارة لمجموعرررة قررروانين   الاعترررداء بموافقرررة الطررررفين
وتفعيل هيئات رقابية إلل حمايرة الأراضري الفعحيرة وضرمان اسرت علها بطريقرة مثمرل ومنرع 

 نهبها بطرق اير قانونية.
 من النتائل التالية:  الموضوع نستخمص جممةفي نهاية هذا 

  إلا أنررق يحمررل بعررض 03-10الترري يتضررمنها القررانون  بيرراتمررن الإيجاعمررل الرررام  
ض الفعحيرة وععقرة الفرعح برالأرض السمبيات التي أثرت عمل عممية است عل الأر 

تم تعكيرد حرق الفرعح فري الاسرتفادة الدائمرة مرن  19-87في القانون السابق القانون 
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   اممهررا كممررك لررقيسررتقر فرري أرضررق ويع الأرض الفعحيررة التابعررة لمدولررة  ممررا يجعمررق
الامتياز لمدة محرددة تبمرا الذي أقر ونص عمل حق   03-10ومع صدور القانون 

  رض  حيرث لرم يعرد يعتبرهرا ممكًرا لرقحدث تقريبًرا انفصرال برين الفرعح والأ سنة 40
ممررا يررؤثر سررمبًا عمررل  بررذل الجهررد الكررافي لمعنايررة بررالأرضقمررت رابتررق فرري   وبالتررالي

وهررذا برردورة يررؤثر عمررل الأهررداف الترري وضررعتها الدولررة لمنهرروض بالقطرراع  اجيتهرراإنت
 ة.الفعحي وتحقيق التنمية المستدام

 أيضررا هررو أن القررانون الجديررد يتنرراقض مررع قررانون الاسررتثمار الررذي لا  ومررن السررمبيات
يفرق بين المستثمر الأجنبي والجزائري  حيث كران لابرد مرن فرتي المجرال لعسرتثمار 

 لق من ايجابيات في تطوير وعصرنة القطاع الفعحي.الأجنبي لما 
إضررافة إلررل تضررمنق لإجررراء الفسررخ عقررد الامتيرراز عررن طريررق الإدارة مباشرررة دون المجرروء 
لمعدالرررة يعتبرررر تعسرررفا فررري حرررق المسرررتثمر الفعحررري  حيرررث يعتبرررر المجررروء إلرررل القضررراء أهرررم 

 الفعحي.ضمانة تمني بموجب القانون لممستثمر 
 :يميأن نقترح ما ضوء ما سبق ذكرة يمكن وعميق ف نق في 

جررراءات تجديررد عقررد الامتيرراز كمررا يقتضرري ذلررك  - وجرروب التوضرريي بدقررة شررروط وات
جراءات التنرازل عرن حرق الامتيراز حترل لا  وكذا 03- 10القانون رقم  شروط وات

نقرع فري نفررس الخطرع القررانون السرابق أيرن كانررت ترتم عمميررة التنرازل لأشررخاص لا 
ععقررررة لهررررم بالفعحررررة وبموجررررب عقررررود عرفيررررة باطمررررة بطررررعن مطمقررررا لمخالفتهررررا 

 القانون 
ن يرربي المنرتل الفعحري مرداخيل اضرافية تكرو  حترلامكانيرة الايجرار  أتكريس مبد -

مرع ضررورة اقتصرارها عمرل الأنشرطة ذات الطرابع   الفعحيرة ضرورية لممسرتثمرة 
   الفعحية.الزراعي المحض دون اجار الأرض 

تجنب عردم أدراج فئرات المجاهردين وذوي الحقروق ضرمن المرادة المتعمقرة بتوزيرع  -
  القانون.الأراضي الفعحية الفائضة راما أن الأولوية لهم بقوة 

لممسررتثمرين الفعحررين تحفيررزهم عمررل الإنترراج وتقررديم التسررهيعت  المررادي  الترردعيم -
عرررن هرررذة  عنررراء البحرررثالضررررورية فررري تسرررويق منتجررراتهم بسرررهولة دون تحمررريمهم 
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الأسواق أو بعبارة أخر  تشجيع تصردير المنتجرات الزراعيرة التري لا ترزال تواجرق 
   المنتل. رام وفرتصعوبات جمة 

ل التررررررعمين الفعحرررررري والتررررررعمين يجررررررب ترررررروفير فرصررررررة لمفعحررررررين لمحصررررررول عمرررررر -
  وذلررررك بهرررردف ضررررمان شررررعورهم الاجتمرررراعي  وكررررذلك تقررررديم الرررردعم الررررعزم لهررررم

يعررد هررذا الأمررر ضررروريًا خاصررة فرري ظررل وجررود تقمبررات فرري الأسررواق    بالأمرران
وانخفررررراض قيمرررررة المنتجرررررات الزراعيرررررة  أو حررررردوث فسررررراد فيهرررررا  بالإضرررررافة إلرررررل 

لأخرررررر  التررررري ترررررؤثر عمرررررل القطررررراع الت يررررررات المناخيرررررة وايرهرررررا مرررررن الظرررررروف ا
 الزراعي.



 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

 الملاح 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 عقد مني امتياز بالتراضي في اطار : 20الممح  

 الاستثمار عمل قطعة ارض ممك لمدولة
 01صفحة : 



 

 

 
 عقد مني امتياز بالتراضي في اطار : 02الممحق 

 عمل قطعة ارض ممك لمدولةالاستثمار 
 02صفحة : 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 : عقد مني امتياز بالتراضي في اطار 01الممحق 

 الاستثمار عمل قطعة ارض ممك لمدولة
 03صفحة : 



 

 

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 والمراجعقائمة المصادر 
  



 

 

 قائمة المصادر أولا:
  : القوانين - أ 

فبرايررر سررنة  25  الموافررق 1429صررفر عررام  18  المررؤرخ فرري 09-08القررانون  -
  .ةت المدنية والإداري  يتضمن قانون الإجراءا2008

اشرت  سرنة  3الموافرق  1926مؤرخ في اول شعبان عام  16-08القانون رقم  -
-10قررانون رقررم  .46  يتضررمن التوجيررق الفعحرري  ج ر ج ج  العرردد 2008
  2010اشرررت سرررنة  15الموافرررق ل  1431رمضررران عرررام 5  المرررؤرخ فررري 03

يحررردد شرررروط وكيفيرررات اسرررت عل الأراضررري الفعحيرررة التابعرررة ل مرررعك الخاصرررة 
 46لمدولة  ج ر ج ج  العدد 

 ر مالاوا –ب 
  المتضررررمن اعررررداد مسرررري 1975-11-12  المررررؤرخ فرررري 74-75الامررررر رقررررم  -

-11-18الأراضرررررري العررررررام وتعسرررررريس السررررررجل التجرررررراري  ج ر ج ج  بتررررررراريخ 
  .92  عدد 1975

مرررن قرررانون  41  مرررادة 1431رمضررران عرررام  16فررري مرررؤرخ  01-10امرررر رقرررم  -
  .2010المالية التكميمي لسنة 

 1975سرربتمبر  26الموافررق ل  1395رمضرران  20المررؤرخ فرري  58-75الامررر -
 المتضمن القانون المدني المعدل و المتمم.

  : المراسيم التنفي ية -ج 
  يحرردد كيفيررات 2010-12-23  المررؤرخ فرري 326-10المرسرروم التنفيررذي رقررم  -

تطبيرررق حرررق الامتيررراز لاسرررت عل الأراضررري الفعحيرررة التابعرررة ل مرررعك الخاصرررة 
   79لمدولة  ج ر ج ج  العدد 

  المتضرررررمن تنظررررريم الصرررررفقات العموميرررررة   250-02المرسررررروم التنفيرررررذي رقرررررم  -
 .52الجريدة الرسمية رقم 

  يحررردد كيفيرررات 2010ديسرررمبر  23  المرررؤرخ فررري 326-10فيرررذي المرسررروم التن -
تطبيرررق حرررق الامتيررراز لاسرررت عل الأراضررري الفعحيرررة التابعرررة ل مرررعك الخاصرررة 

 لمدولة



 

 

  : قراراتال -د
  المحرردد لكيفيررات اعررعن الترشرري 2012نرروفمبر  11القرررار الرروزاري المررؤرخ فرري  -

يررررة والأمررررعك السررررطحية ومعررررايير اختيررررار المترشررررحين لامتيرررراز الأراضرررري الفعح
 .2012  لسنة 44التابعة لممعك الخاصة لمدولة  الجريدة الرسمية عدد 

 ثانيا : قائمة المراجع
 :المؤلفات-أ 

احمررد محيررو  محاضرررات فرري مؤسسررة إداريررة  ترجمررة عرررب صاصرريع  ديرروان   -
  .1997المطبوعات الجامعية  سنة

ئي الجزائررررري  منشررررورات جمررررال سررررايس  الممكيررررة العقاريررررة فرررري الاجتهرررراد القضررررا -
  .2014كميك  الجزائر  الجزء الأول  

حمرررادة عبرررد الررررزاق حمرررادة  النظرررام القرررانوني لعقرررد الامتيررراز المرفرررق العرررام  دار  -
سرررميمان محمرررد الطمررراوي  الأسرررس العامرررة  .2012الجامعرررة الجديررردة  مصرررر  

لقرراهرة  لمعقررود الإداريررة  دراسررة مقارنررة  الطبعررة الخامسررة  دار الفكررر العربرري  ا
  .2005مصر  

عصررررمت عبررررد ا  الشرررريخ  مبررررادئ ونظريررررات القررررانون الإداري  جامعررررة حمرررروان   -
  .2002جمهورية مصر العربية  

عبد الرزاق السرنهوري  الوسريط فري شررح القرانون المردني  نظريرة الالترزام  مجمرد  -
 .2000الأول  منشورات الحمبي الحقوقية  ط الثالثة  لبنان  سنة 

  النظررررررام القررررررانوني لممسررررررتثمرات الفعحيررررررة فرررررري الجزائررررررر  دار لعشرررررراش محمررررررد  -
 .ميعدي 2019هجري 1440الخمدونية  الجزائر  الطبعة 

عمرررل فيعلررري  الالتزامرررات الفعرررل المسرررتحق لمتعرررويض  موقرررع لمنشرررر  الجزائرررر    -
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 الممخص:
يتعامل الامتياز الفلاحي مع استغلال الأراضي الفلاحية التابعة لمدولة، حيث يمفنح       

يففتم تحديففد  ،مففن جنسففية جزائريففةاضففي لشففخص طبيعففي الدولففة حفف  اسففتغلال هفف ا الأر 
يتضفمن النظفام العديفد مفن  ،تم دفع رسم سنوي من قبل المسفتثمروي شروط العقد ومدته

عنففد انتهففاء عقففد ،و  زالفلاحيففة والمسففتثمر صففاحب الامتيففاالشففروط المتعمقففة بففالأرض 
ية واحفدة مفن الآثفار الرئيسف ر مختمففة وفقافا لمقفانون الجزائفريتحدث آثفا الامتياز الفلاحي

هنفاك  ،ية والأمفلاك السفطحية المتصفمة بهفاهي استعادة المستثمر الفلاحي لحقو  الممك
ففا بعففض الحقففو  التففي يحصففل عميهففا المسففتثمر تجففاا الإدارة ال مانحففة للامتيففاز بعففد أيضا

ت يفففتم اسفففتعادة الحقفففو  العينيفففة والأمفففلاك السفففطحية لمدولفففة سفففواء انتهففف انتهفففاء العقفففد
النسففبة د ، ببغففض النظففر عففن سففبب انتهففاء العقفف  مدتففهصففلاحية العقففد أم لففم تنتهففي 

 .يمنح في بعض الحالات المحددة لممستثمر بعد انتهاء العقد لمتعويض
résumé 
    La concession agricole porte sur l'exploitation des terres agricoles 
appartenant à l'État, puisque l'État accorde le droit d'exploiter ces 
terres à une personne physique de nationalité algérienne.Les termes et 
la durée du contrat sont déterminés et une redevance annuelle est 
payée par le L'expiration du contrat de concession agricole a des effets 
différents selon la loi algérienne. L'un des principaux effets est la 
restauration du droit de l'investisseur agricole. droits de propriété et la 
propriété superficiaire y afférente Il y a aussi certains droits que 
l'investisseur obtient vis-à-vis de la gestion qui accorde la concession 
Après la fin du contrat, les droits réels et la propriété superficiaire de 
l'État sont restitués, qu'ils soient expirés Soit ou non le contrat expire, 
quel que soit le motif de la résiliation du contrat, quant à 
l'indemnisation, elle est accordée dans certains cas précis à 
l'investisseur après l'expiration du contrat. 


