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 :مقدمة

الأصؿ العاـ أف الفرد لو الحؽ الكامؿ في استعماؿ، استغلاؿ، كالتصرؼ في ممكيتو 
 64العقارية، كالدستكر الجزائرم كرس كضمف حؽ الممكية الخاصة كما جاء في نص المادة 

 "الممكية الخاصة مضمكنة  " 2020مف دستكر 

ذا كاف ىذا المبدأ الغالب في مختمؼ التشريعات القانكنية كالتشريع الجزائرم كذلؾ،  كا 
فإف التسميـ بو يقكد الشخص لممارسة الأنشطة التي تشبع حاجتو كتحقؽ مصمحتو الخاصة 
فقط، فيطغى كيتعسؼ في استعمالو ليذا الحؽ، دكف اعتبار كيؼ سيؤثر عمى نكعية كجكدة 
النسيج العمراني، كما يترتب مف أضرار تصيب الجماعة في نكاحي كثيرة خاصة مف الناحية 
الجمالية لمسكنات، فكثرت البناء الفكضكم تؤثر عمى الإطار المعيشي لمسكاف، كما تؤدم 

 .لمخركج عف مقتضيات التنظيـ العمراني

كحتى تحترـ قكاعد العمراف كينعدـ الخركج عف مقتضيات التنظيـ العمراني، رأل 
المشرع الجزائرم ضركرة إسناد أشغاؿ البناء إلى رخص كشيادات، تمكف الفرد مف تحقيؽ 

مصمحتو الخاصة دكف المساس بالمصمحة العامة لمعمراف، التي تسعى للاستغلاؿ العقلاني 
لمعقار كالحفاظ عمى البيئة، كىذا ما كاف ييدؼ إليو المشرع الجزائرم بكضعو رخصة البناء 
كالتي تعد مف أكجو حؽ الممكية، فحؽ البناء مرتبط بممكية الأرض كيمارس ضمف ضكابط 

 .كأحكاـ قانكنية صارمة تتعمؽ باستعماؿ الأرض

ييدؼ المشرع الجزائرم لضبط النشاط العمراني، إلا أف ىناؾ مخالفات عدة لقكاعد 
التييئة كالتعمير ىذا لانتشار البناء غير المشركع، كمف بيف ىذه المخالفات مخالفة الأحكاـ 
الكاردة في رخصة البناء، ما كضع السمطات العمكمية أماـ كضعية عمرانية يصعب التعامؿ 

 .معيا

كفي ظؿ تفاقـ البناء الفكضكم، رأل المشرع الجزائرم ضركرة إيجاد آليات قانكنية 
جراءات محددة، ككانت أكلى المحاكلات في عاـ  لتسكية كضعيات البنايات ضمف شركط كا 

 الذم يحدد قكاعد 15-08 ثـ جدد المشرع محاكلاتو مف خلاؿ إصدار القانكف رقـ 1985
تماـ إنجازىا كمع فشؿ أغمب المحاكلات، قرر المشرع تعزيز الترسانة  مطابقة البنايات كا 
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 الذم يحدد شركط تسكية 55-22القانكنية لقكاعد مطابقة البنايات بصدكر المرسكـ التنفيذم 
 الذم يحدد قكاعد مطابقة 15-08البنايات، كالذم جاء بأحكاـ منفصمة عف أحكاـ القانكف 

تماـ إنجازىا  .البنايات كا 

 تسميط الضكء عمى ىذا المكضكع ميـ مف الناحية النظرية لنقاشو :أىمية الموضوع
كمسألة البنايات المخالفة لمكاصفات رخصة البناء، ككيفية تسكيتيا مف . كمكضكع مستجد

أىـ مكاضيع الكاقع العممي، كالتي يجب أف يمـ بيا كافة أفراد المجتمع لترقية البنايات 
 .كالارتقاء بالمظير الجمالي لممدف

 تـ اختيار ىذا المكضكع بحكـ التخصص في ميداف القانكف :دوافع اختيار الموضوع
 55-22العقارم، كارتأينا ضركرة تسميط الضكء عمى دراسة كتحميؿ أحكاـ المرسكـ التنفيذم 

 .كمكضكع مستجد

 : كمف خلاؿ ما سبؽ نطرح الإشكالية الآتية:الإشكالية

 في ردع مخالفات عدم احترام أحكام 55-22إلى أي مدى ساىم المرسوم التنفيذي 
 رخصة البناء المسممة؟

 :كلمعالجة ىذه الإشكالية نقؼ أماـ مجمكعة مف التساؤلات الفرعية

 ما المقصكد برخصة البناء كالبناء المخالؼ لأحكاميا؟ -
  ؟55-22ماىي البنايات المعنية بالتسكية في ظؿ المرسكـ التنفيذم  -
 كيؼ تتـ عممية التسكية، أك ماىي مراحؿ التسكية؟ -

للإجابة عف ىذه الإشكالية تـ اعتماد المنيج الكصفي بغية التعرؼ : المنيج المتبع
  .عمى المفاىيـ الخاصة ببحثنا ىذا كالمنيج التحميمي في تحميؿ النصكص كالمكاد القانكنية

  :أىداف الدراسة

 .مناقشة مكضكه مستجد، ككف المكضكع يمس جانب ميـ مف حياتنا -
 .نظرا لتفاقـ البناء المخالؼ لأحكاـ رخصة البناء -
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نيدؼ مف خلاؿ ىذه الدراسة لمتعرؼ عمى التدابير المستحدثة ككيؼ تنظـ عممية  -
 .التسكية

 : كمف أىـ الدراسات السابقة في ىذا المكضكع:الدراسات السابقة

ديرـ عايدة، أطركحة دكتكراه، بعنكاف تسكية البنايات غير المطابقة في التشريع الجزائرم 
تماـ إنجازىا15-08كدراسة سابقة، في ظؿ القانكف   . المحدد لقكاعد مطابقة البنايات كا 

ككدراسة حديثة، العيفاكم كريمة، مقاؿ، بعنكاف تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء 
 .55-22المسممة كفقا لممرسكـ التنفيذم 

 مف أحد الصعكبات، ندرة المراجع التي تخص جريمة البناء المخالؼ :صعوبات البحث
 . كمف أىـ الصعكبات التي كاجيتنا في ىذا البحث صعكبة إيجاد الملاحؽ…لرخصة البناء

 للإجابة عف الإشكالية المطركحة سنطرؽ في بحثنا لفصميف، :التصريح بالخطة
التعرؼ عمى المفاىيـ الخاصة برخصة البناء، كىذا ما ستقتصر عميو دراستنا في الفصؿ 

مفيكـ رخصة البناء " ، سنتعرؼ فيو عمى " الإطار المفاىيمي لرخصة البناء" الأكؿ بعنكاف 
مفيكـ جريمة البناء المخالؼ لأحكاـ " كمبحث أكؿ، كالمبحث الثاني سيتـ فيو التعرؼ عمى " 

 "رخصة البناء 

 كالذم جاء بعنكاف 55-22كخصصنا الفصؿ الثاني، لدراسة كتحميؿ المرسكـ التنفيذم 
، تطرقنا  "  55-22تحقيؽ مطابقة البنايات المخالفة لرخصة البناء كفقا لممرسكـ التنفيذم " 

الإطار العاـ لقكاعد تحقيؽ مطابقة البنايات " في المبحث الأكؿ كالذم يتضمف دراسة بعنكاف 
مراحؿ تسكية البنايات " ، أما المبحث الثاني بعنكاف " 55-22في ظؿ المرسكـ التنفيذم 

 . "55-22المخالفة لأحكاـ رخصة البناء كفقا لممرسكـ التنفيذم 



 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول
الإطار المفاهيمي للبناء غيز المطابق 

 لمىاصفات رخصة البناء

 .مفيوم رخصة البناء: المبحث الأول

 .مفيوم البناء المخالف لأحكام رخصة البناء: المبحث الثاني
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البناء  بيف حؽ مف أىـ الضمانات التي يحاكؿ بيا المشرع التكفيؽ تعد رخصة البناء
لتنسيؽ العاـ في البناء كالمظير الجمالي المصمحة العامة التي تسعى ؿكالمصمحة الخاصة ك

 النشاط  عمىرقابةاؿلممدف، كتعتبر رخصة البناء كسيمة فعالة تخكؿ لمسمطات المختصة 
العمراني كالتحكـ فيو فإذا كاف لممالؾ الحرية في استعماؿ كاستغلاؿ كالتصرؼ في ممكيتو 
العقارية ككذا ممارسة جميع الأنشطة التي يراىا تشبع حاجتو كتحقؽ غايتو أك مصمحتو 

. الخاصة، لكف تبقى حريتو نسبية، مقيدة بألا تتعارض مع أسس النظاـ العاـ لمعمراف

 المادة بيا جاءتكعدـ احتراـ أحكاـ ىذه الرخصة يؤدم بالشخص لارتكاب مخالفة 
 كقبؿ 1 المتعمؽ بالتييئة كالتعمير05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90مف القانكف  76

التحدث عف ىذه الجريمة كجب تحديد بعض النقاط الأساسية في ىذا الفصؿ الذم تطرقنا 
فيو لممبحث الأكؿ بعنكاف مفيكـ رخصة البناء كمفيكـ جريمة البناء غير المطابؽ لمكاصفات 

 .رخصة البناء كمبحث ثاني

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
-04، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 1990 المكافؽ أكؿ ديسمبر1411 جمادل الأكؿ عاـ 14 المؤرخ في 29-90القانكف  - 1

 لمجميكرية  كالمتعمؽ بالتييئة كالتعمير، الجريدة الرسمية2004 غشت 14 المكافؽ 1425 جمادل الثاني 27 مؤرخ في 05
. 1990 ديسمبر 02 المكافؽ 1411 جمادل الأكؿ عاـ 15، المؤرخة في 52 العدد الجزائرية
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 .مفيوم رخصة البناء: المبحث الأول

يعتبر العمراف مف أساسيات الدكلة الذم يبيف مدل تطكرىا كمستكل الحضارة فييا، 
 المعدؿ 29-90كحتى يتكفر التنسيؽ في البناء لمظير المدف الجمالي، أكجب القانكف 

 المتعمؽ بالتييئة كالتعمير عمى ضركرة تكفر رخص تمكف السمطة 05-04كالمتمـ بالقانكف 
الإدارية المختصة مف المتابعة كالإشراؼ عمى أعماؿ البناء عمى نحك يضمف التحكـ في 

الرخص رخصة البناء كالتي تعتبر أداة لمرقابة كىذا  حركة البناء كتشييد المدف مف أىـ ىذه
استنادا لمشركط المعمكؿ بيا لطالب ىذه الرخصة، تُطابؽ كتتأكد الإدارة مف تكافر كؿ 

.  الشركط القانكنية المطمكبة

: كسنتناكؿ في ىذا المبحث ثلاث مطالب كالآتي

. المقصود برخصة البناء: المطمب الأول

 .شروط منح رخصة البناء: المطمب الثاني

 .مظاىر البت في طمبات رخصة البناء: المطمب الثالث
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 .المقصود برخصة البناء: المطمب الأول

تعد رخصة البناء ذات دكر بالغ الأىمية في تجسيد الرقابة عمى أعماؿ البناء لما 
كمف ىنا كجب التعرؼ . تضعو مف ضكابط عمى الأشخاص حفاظا عمى المصمحة العامة

 .عمى رخصة البناء، كبياف أىميتيا كنطاؽ تطبيقيا

 .تعريف رخصة البناء: الفرع الأول

، نجده لـ تمـ المتعمؽ بالتييئة كالتعمير المعدؿ كالـ29-90بعد الإطلاع عمى قانكف 
يعطي تعريؼ لرخصة البناء، بؿ اكتفى بذكر أنيا ترخيص يصدر مف السمطة الإدارية 

المختصة، كما ذكر أنيا تُشتَرَط مف أجؿ تشييد البنايات الجديدة، التمديد، إدخاؿ تغييرات 
 .1عمى البنايات أك التدعيـ أك التسييج

أم أنو حدد أشغاؿ البناء التي تخضع ليا كالتي تستدعي استخراجيا مما يكجب عمينا الرجكع 
 . دقيقة لوتعاريؼإلى الفقو كالإطلاع عمى 

 ، سمطة مختصة قانكنا مفالقرار الإدارم الصادر " رخصة البناء عمى أنياكتعرؼ 
 ـقائ بإقامة بناء جديد أك تغيير بناء  ( طبيعيا أك معنكيا )تمنح بمقتضاىا الحؽ لمشخص

 ."2قبؿ البدء في أعماؿ البناء التي يجب أف تحترـ قكاعد قانكف العمراف

بانجاز  كثيقة إدارية تسمميا السمطة المختصة التي تسمح كترخص مف خلاليا " كىي 
 .3" كبإقامة المشاريع التي تراعي كتحترـ قكاعد كأحكاـ التعمير

كمف خلاؿ ىذه التعاريؼ نستنتج أف رخصة البناء إجراء قانكني يصدر مف سمطة 
 .إدارية، كىي شرط أساسي لا تقكـ عممية البناء، التغيير، أك التحكيؿ إلا بيا

 
                                                           

 .، سالؼ الذكر05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 52المادة : أنظر - 1
، جامعة محمد خيضر، فكرـ، مجمة اؿ (إجراءات إصدار قرارات البناء كاليدـ في التشريع الجزائرم )، الزيف عزرم - 2

 .21، صفحة 2008 فيفرم ، العدد الثالث بسكرة،
جامعة بف عكنكف، الجزائر، ، الحقكؽ، كمية ، مذكرة ماجستيردكر البمدية في ميداف التييئة كالتعمير زىرة أبرباش، - 3

 .70، صفحة 2010/2011
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 .أىمية رخصة البناء: الفرع الثاني

تكمف أىمية رخصة البناء كرخصة مف الرخص التي تنظـ العمراف ككآلية لمرقابة في 
 :النقاط الآتية

ضماف التكازف بيف المصمحة العامة كالخاصة، حيث أف ضماف المصمحة العامة يتـ  -
عف طريؽ احتراـ قانكف العمراف كالحفاظ عمى مقتضياتو، أما المصمحة الخاصة فيي 

 1. تمبية احتياجات الأفراد كالمؤسسات في مجالات السكف كالتجارة كالصناعة كغيرىا
تكمف أىمية الحصكؿ عمى رخصة البناء بالتعيد المسبؽ مف طرؼ طالب الرخصة  -

عمى القياـ بمباشرة بناء المشركع أك تغيير البناء طبقا لأحكاـ القانكف كالمخططات 
 .لمصادؽ عمييا مف قبؿ المصالح المعنية أك المرفقة مع قرار الرخصةا

إف أىمية رخصة البناء كقرار إدارم تتجسد في تحقيؽ غرض مشركع، كىك تمكيف  -
طالب الرخصة مف البناء مع ضماف احتراـ قكاعد التييئة كالتعمير كالبناء المنبثقة مف 
السياسة الكطنية لمتييئة كالتعمير، ك ذلؾ بإقامة نسيج عمراني متناسؽ كملائـ لمحياة، 
كخاؿ مف مظاىر كشكائب البناء الفكضكم الطفيمي، إذ أف ىذا الأخير يربؾ مشاريع 

 2.التنمية كالتعمير بالمدينة التي تفتقر إلى حمكؿ سريعة
إف أىمية كمنافع رخصة البناء تتجمى في ككنيا تعد ككسيمة أكلية تسمح بالمراقبة  -

المسبقة كالتحقؽ مف مدل تناسؽ كتماشي المشركع المراد انجازه كفكرة، كما تسمح 
بالمراقبة أثناء الانجاز كتتبع خطكات كمسار البناء خطكة بخطكة بغرض تفادم 

انحرافو عف مساره المرسكـ مسبقا كالكقكع في فخ مخالفة قكاعد رخصة البناء كبالتالي 
الخركج عف دائرة البناء النظامي كدخكلو في دائرة البناء الفكضكم، فرخصة البناء 
 3.تمثؿ عيف الدكلة عمى ما يتـ مف أشغاؿ كتدخؿ ضمف أعماؿ الضبطية الإدارية

 
                                                           

، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة الحاج لخضر، قرارات التييئة كالتعمير في التشريع الجزائرمعبد الله لعكيجي،  - 1
 .87، صفحة 2012باتنة، سنة 

 .87صفحة  ، نفسومرجع - 2
، مذكرة ماجستير في العمكـ القانكنية، الآليات القانكنية لمحد مف ظاىرة البناء الفكضكم في الجزائركماؿ تككاشت،  - 3

 98.، صفحة 2008-2009تخصص قانكف عقارم، قسـ العمكـ القانكنية، كمية الحقكؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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 .نطاق تطبيق رخصة البناء: الفرع الثالث

يتبادر إلى أذىاننا عند سماع رخصة البناء تساؤؿ حكؿ الأعماؿ كالأشغاؿ التي 
كنجد أف التشريع يفرض أف تككف رخصة . تخضع ليا ىذه الرخصة، أك النطاؽ بصفة عامة

البناء إجبارية عمى نطاؽ كؿ البمديات سكاء حضرية أك ريفية، كعمى قدر ما تعددت الكثافة 
طبيعيا أك  )السكانية فيي تشمؿ كؿ البنايات المتعمقة بالأشخاص سكاء كاف الشخص 

كبما أف رخصة البناء أداة رقابية تصدر مف سمطة إدارية مختصة، لا يمكف للإدارة  (معنكيا
أم تحديد . رغـ أىمية العمراف أف تتدخؿ لتقييد حريات الأشخاص إلا كفقا لمجاؿ محدد سمفا

. نطاؽ رخصة البناء مف حيث المكضكع كمف حيث المكاف

 .النطاق الموضوعي لرخصة البناء: أولا

المقصكد بالنطاؽ المكضكعي كىك الأعماؿ كالأشغاؿ التي تتعمؽ بالبنايات كالمشاريع 
 المعدؿ 29-90 مف القانكف 52التي تككف ممزمة بيذه الرخصة، كعميو فقد جاءت المادة 

: "  رخصة البناء فقد نص المشرع عمىتستمزـ  التي ليحدد الأعماؿ05-04كالمتمـ بالقانكف 
الجديدة ميما كاف استعماليا كلتمديد البنايات  تشترط رخصة البناء مف أجؿ تشييد البنايات

المكجكدة كلتغيير البناء الذم يمس الحيطاف الضخمة منو أك الكاجيات المفضية عمى 
 "…الساحة العمكمية، كلإنجاز جدار صمب لمتدعيـ أك التسييج

: كيمكننا تفصيؿ ىذه الأعماؿ كما يأتي

.  يقصد بالتشييد الشركع في إقامة مبنى أك استحداثو:تشييد أو إنشاء بناء جديد - أ
يجادىا مف  يقصد بالإنشاء، الإحداث كالإيجاد، فإنشاء المباني يعني استحداثيا كا 

 كالمبني الذم يريده المشرع يجب أف ،1العدـ لمشركع ثـ البدء في إقامتيا لأكؿ مرة
يككف مف مكاد متماسكة كأف تتدخؿ يد الإنساف في إقامتو كأف يككف بناءا مستقرا ثابتا 

 2.بالأرض

                                                           
، مذكرة ماجستير،كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، آليات الرقابة عمى عمميات البناء في التشريع الجزائرمسمسبيؿ كيحؿ،  - 1

 .31، صفحة  2016-2015 جامعة الإخكة منتكرم، قسنطينة،
 .32، صفحة المرجع نفسو - 2
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 لـ لكف. القائـ البناء في الزيادة قانكنا البنايات في التمديد :تمديد البنايات الموجودة  - ب
 تعرؼ ما كىي عرضا، أك طكلا أم أفقية ىي ىؿ الزيادة، ىذه نكع يحدد المشرع

 52 المادة فاف كعميو. التعمية بمعنى شاقكليا، الزيادة ىذه تككف أـ التكسعة بأعماؿ
، صيغة عمى التمديد بمصطمح جاءت  أف المشرع عمى الأجدر مف فكاف العمكـ
 طريؽ عف التعمية عممية أف ككف العمميتيف، لخطكرة نظرا كىذا. ذلؾ في يفصؿ
 لمبناية، الحاممة كالأعمدة الأساسات عمى يؤثر قد زيادة أم أك عمكم طابؽ إضافة
 طمب تستكجب التعمية عممية فإف كعميو. المبنى انييار عنو ينجر قد الذم الأمر
 الأمر كنفس. الجكار حقكؽ مراعاة ككذا المبنى تحمؿ مدل لدراسة لمبناء رخصة
 المراد كالفضاء المشيد البناء يفصؿ حائط ىدـ ذلؾ التكسعة كمثاؿ عممية عمى ينطبؽ
 دكر لو أك البناية، حمؿ في كبير أثر الحائط ليذا يككف قد بحيث عميو، التكسعة

 لابد الأساس ىذا كعمى يشتمميا، قد التي الأعمدة ذلؾ في بما البناية، ىيكؿ في كبير
 عمى المترتبة السمبيات مف لمكقاية كىذا التكسعة عممية عند لمبناء رخصة طمب مف
 .1العممية ىذه

 ىذا قصر قد المشرع أف كنلاحظ التعديؿ، بالتغيير ىك المقصكد :تغيير البناء - ج
 كبالتالي البناية، ىيكؿ عمى أثر مف ليا لما كىذا الضخمة، الحيطاف عمى التعديؿ

 المفضية الكاجيات تغيير عف أما. العمؿ بيذا لمقياـ البناء رخصة استصدار مف لابد
 لما نظرا كىذا البناء، رخصة استصدار تقتضي الأخرل فيي العمكمية الساحات عمى
 .2لممدينة الجمالي النظاـ عمى أثر مف التغيير ليذا

المقصكد بتدعيـ المباني ىك تقكية المباني القائمة  :إنجاز جدار لمتدعيم أو التسييج - د
زالة ما بيا مف خمؿ كلػذلؾ  القانكف الحصكؿ عمى ترخيص قبؿ إجرائيا  ألزـكا 

 كالمشرع .لخطكرتيا البالغة أك لحاجتيا لرقابػة إدارية كفنية خاصة مف سمطات الضبط
 حصر عممية تدعيـ المباني في شػكؿ إقامة جدار صمب دكف شكؿ 52 في المادة

نما بيػدؼ تسييج المبنى كالذم ىك  آخر كقد يككف ىذا الأخير ليس بفرض التدعيـ كا 

                                                           
، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة أبك بكر البعد البيئي لقكاعد التعمير كالبناءمكفؽ براىيمي،  - 1

 .210، صفحة 2017-2016بمقايد، تممساف، الجزائر، 
 .211مرجع نفسو، صفحة : أنظر - 2
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عبارة عف إقامة جدار صمب يحيط بالفناء الخارجي، كعميو فلا يمكف إقامة جدار إلا 
 1. بيدؼ إما تدعيـ المبنى أك تسييجو

 .النطاق المكاني لرخصة البناء: ثانيا

يقصد بالنطاؽ المكاني الأماكف كالمناطؽ التي يشترط فييا المشرع رخصة البناء حتى 
 المعدؿ 29-90 كعند الإطلاع عمى القانكف .تقكـ أعماؿ كأشغاؿ البناء فييا بصفة قانكنية

: "  منو تنص عمى الآتي53 المتعمؽ بالتييئة كالتعمير، نجد المادة 05-04كالمتمـ بالقانكف 
لا تخضع لرخصة البناء البنايات التي تحتمي بسرية الدفاع الكطني كالتي يجب أف يسير 
 " صاحب المشركع عمى تكافقيا مع الأحكاـ التشريعية كالتنظيمية في مجاؿ التعمير كالبناء

كبما أف المشرع في ىذه المادة يستثني البنايات التي تحتمي بسرية الدفاع الكطني فقط، 
 البناء إلزامية في كؿ عممية بناء ميما كاف مكقعيػا كيبدك أف ةرخصإذف فيك يجعؿ مف 
 البناء باستثناء تمؾ التي تحتمي بسرية الدفاع الكطني أعماؿ  أغمبإلزامية الرخصة في

لأىميتيا مف جية، كمدل تأثيرىا في الأشخاص أم خطكرتيا عمييـ كعمى البيئة التي 
إلزامية رخصة البناء في جميع المناطؽ كمما تكافرت فػي البنػاء الذم سيقاـ  فييا، يتكاجدكف

قفزة عملاقة لممشرع  يعتبر الشركط التي سمؼ ذكرىا في النطاؽ المكضكعي لرخصة البناء
البناء حاليا بالكثير مف المصالح العامة كالخاصة التي تصب كميا في  العمراني نظرا لارتباط

 2.المصػمحة العامػة العمرانية

 .شروط منح رخصة البناء: المطمب الثاني

 الذم يحدد كيفيات 19-15لقد نص قانكف التييئة كالتعمير ككذا المرسكـ التنفيذم رقـ 
 عمى صفة طالب الرخصة كالشركط الخاصة بو، الإجراءات 3تحضير العقكد كتسميميا

                                                           
 مجمة العمكـ الإنسانية، جامعة خيضر، بسكرة، ،) النظاـ القانكني لرخصة البناء في التشريع الجزائرم (الزيف عزرم،  - 1

 .09صفحة ، 2005العدد الثامف، جكاف 
 . 13 ك12 صفحة، المقاؿ السابؽ، ) النظاـ القانكني لرخصة البناء في التشريع الجزائرم (عزرم، الزيف : أنظر - 2
 يحدد كيفيات تحضير 2015يناير 25 المكافؽ 1436  ربيع الثاني عاـ04 مؤرخ في 19-15مرسكـ تنفيذم رقـ  - 3

 ق المكافؽ 1436 ربيع الثاني 22، المؤرخة في 07، الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد  كتسميمياالتعميرعقكد 
 .2015 فبراير 12
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المحددة كشكؿ إيداع الطمب لمجيات المختصة كما يجب أف يحتكيو مف الكثائؽ المثبتة 
  .لمممكية كالمخططات المعمارية

 :كمف ىنا سنطرؽ في ىذا المطمب لثلاث فركع كالآتي

 .صفة طالب رخصة البناء: الفرع الأول

 المتعمؽ 05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 50نصت المادة 
حؽ البناء مرتبط بممكية الأرض كيمارس مع الاحتراـ الصارـ " بالتييئة كالتعمير عمى 

 1" …للأحكاـ القانكنية كالتنظيمية المتعمقة باستعماؿ الأرض

حسب نص ىذه المادة نستنتج أف حؽ البناء يرتبط فقط بممكية الأرض أم المالؾ مف 
 مف 42لو حؽ البناء، إلا أف المشرع لـ يجعميا مقتصرة عمى المالؾ فقط فقد نصت المادة 

يػجب "  عمى كتسميميا التعمير يحدد كيفيات تحضير عقكد  الذم19-15المرسكـ التنفيذم 
صػمػحة لـا أك الػييػئػة أك افػرخص لو قػانكلـػػتأجػر لػديو المس أك مػػككػمػو أك االمالؾعػػمى 

كما أجازت " …ة الػبػػنػػاءصب رخؿػبطػتقػدـ مأف  ػنايػػةبػؿ لػيػػا قػػطػػعػة الأرض أك اصصةػلمخا
يجب " ىذه المادة لصاحب شيادة الحيازة الممنكحة مف قبؿ رئيس المجمس الشعبي البمدم، 

 : أف يقدـ صاحب الطمب، لدعـ طمبو

 المنصكص النحك عمى الحيازة أك نػسػخػة مف شػيػادة الممكيةإمػا نػسػخػة مف عػقػد  -
 طبقا لأحكاـ 2 "1990  نكفمبر سنة18 في  المؤرخ25-90ـ  رؽالقانكف في عميو

 . منو، أف يحصؿ عمى رخصة البناء40 ك 39المادتيف 

 إذا كانت ممكيتو بالطرؽ العادية فيتقدـ بطمب رخصة البناء بنسخة مف عقد :المالك- أولا
الممكية، أما إف كاف حائزا فيتقدـ بنسخة مف شيادة الحيازة عمى النحك المنصكص عميو في 

 مف المرسكـ 42 المتضمف قانكف التكجيو، كما ذكرنا سابقا في نص المادة 25-90القانكف 
 .19-15التنفيذم 

                                                           
 .، سالؼ الذكر05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 50المادة : أنظر - 1
 .، سالؼ الذكر19-15 مف المرسكـ التنفيذم 42المادة : أنظر - 2
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 لممالؾ الحؽ في تككيؿ شخص ليتقدـ بطمب رخصة البناء، فيجكز لو :وكيل المالك- ثانيا
 .الطمب كذلؾ عف طريؽ تقديـ ككالة طبقا لما نص عميو القانكف المدني

كلـ يشترط المشرع نكعا معينا لمككالة، فطالما أف النص عاما فيجكز أف تككف ككالة عامة أـ 
 1.خاصة

 لمستأجر العقار الحؽ في طمب رخصة البناء :المستأجر لديو المرخص لو قانونا- ثالثا
سكاء كاف العقار عبارة عف قطعة أرض أك بناية، كذلؾ بعد المكافقة الصريحة مف المالؾ 

 .كأف يرفؽ بترخيص مف المالؾ، عمى أف يككف الاستغلاؿ باسـ المستأجر كلحسابو

كالجيات التي يمكنيػا  :الييئة أو المصمحة المخصص ليا قطعة الأرض أو البناية- رابعا
الإستفادة مف نزع ممكية الأرض بغرض المنفعة العامػة، كأصػحاب الامتيػازات لػدل المصالح 
الإدارية أك بعض الأشخاص الخاصة المكمفة بميمة ما مف جانب إحدل الإدارات العامة، 

ككذلؾ بعض الأشخاص الذيف تخصص ليـ الككالات العقارية قطػع أراضػي أك بنايات غير 
 .تامة بمكجب عقكد إدارية فيـ الذم يقدمكف طمبات رخص البناء مرفقة بنسخ مف ىذه العقكد

 .مضمون طمب الحصول عمى رخصة البناء: الفرع الثاني

بالنظر إلى ما يترتب عمى ىذه الرخصػة مف القياـ بأعماؿ بناء قد تشكؿ آثارا خطيرة، 
تمحؽ الضرر بالآخريف إذا ما قامػت عمػى نحك مخالؼ لمقانكف، كلمقتضيات الأمف، كالقكاعد 

 شػخص المسػؤكؿ، مالؾ الأرض أك ميندس المشركع أك ميندس البناء،اؿالصحية، كلتحديد 
كذلؾ عند نشكب أم منازعة بمناسبة الترخيص بالأعماؿ أك بمناسبة تنفيذىا، كىذا الشكؿ 

اللازـ في كؿ أعماؿ البناء، ميما كاف نكعيا، إنشاء أك تعمية أك تدعيـ أك تكسيع، كلأجؿ كؿ 
 :2ذلؾ لا بػد مػف تػكافر الكثػائؽ كالبيانات التالية في الطمب

 :يحتكم عمىكدارم الإ الممؼ -لاأك

                                                           
 . 14صفحة ، المقاؿ السابؽ، ) النظاـ القانكني لرخصة البناء في التشريع الجزائرم (عزرم، الزيف  - 1
 .16 صفحة ، المقاؿ السابؽ،) النظاـ القانكني لرخصة البناء في التشريع الجزائرم (عزرم، الزيف  - 2
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مراجع رخصة التجزئة بالنسبة لمبيانات المبرمجة عمى قطعة أرضية تقع ضمف   -1
 .تجزئة مخصصة لمسكنات أك لغرض آخر

قرار السمطة المختصة الذم يرخص إنشاء أك تكسيع مؤسسات صناعية كتجارية   -2
 .مصنفة في فئات المؤسسات الخطيرة كغير الصحية المزعجة

 1. بالنسبة لمبنايات الكاقعة ضمف أرض مجزأة برخصة تجزئة الإستغلاؿشيادة قابمية  -3

 : الممف المتعمق باليندسة المعمارية-ثانيا

 : ك يحتكم عمى

 .مخطط المكقع عمى سمـ مناسب يسمح بتحديد المشركع  -1
رضية التي مساحتيا تقؿ أك تساكم الأ بالنسبة لمقطع 1/200مخطط الكتمة عمى سمـ  -2

رضية التي مساحتيا تقؿ أك الأبالنسبة لمقطع  1/500  متر مربع أك عمى سمـ500
 بالنسبة 1/1000  متر مربع ك عمى سمـ500 متر مربع ك تتعدل 5000تساكم 
 متر مربع كيحتكم ىذا المخطط عمى 5000رضية التي مساحتيا تتجاكز الألمقطع 
 : الآتية البيانات

 .رضية ك مساحتياالأحدكد القطعة  -
 .ةرضيالأمنحنيات المستكل أك مساحة التسطيح أك المقاطع التخطيطية لمقطعة  -
 .رتفاعيا أك عددىاانكع طكابؽ البنايات المجاكرة أك  -
رضية أك عدد طكابقيا الأرتفاع البنايات المكجكدة كالمبرمجة عمى القطعة ا -

 .ةكتخصيص المساحات المبنية كغير المبني
 .ضرالأرضية ك المساحة المبنية عمى للأجمالية الإالمساحة  -
رضية مع مكاصفاتيا التقنية الرئيسية ككذا الأبياف شبكات التييئة المكصكلة بالقطعة  -

 .رضيةالأنقاط رسـ ككصؿ شبكة الطرؽ كالقنكات المبرمجة عمى المساحة 
 بالنسبة لمبنايات التي تقؿ مساحة 1/50 التصاميـ المختمفة المعدة عمى السمـ  -3

 بالنسبة لباقي 1/200 متر مربع ك عمى سمـ 600 متر مربع ك 300تيا بيف لامشتـ
                                                           

، مجمة تشريعات التعمير  ) دكر رخصة البناء في التييئة العمرانية كالمنازعات المتعمقة بيا في الجزائر( فيصؿ الكافي، - 1
 .84، صفحة 2018 مارس ،العدد الخامس جامعة ابف خمدكف، تيارت، الجزائر، كالبناء،
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البنايات لمتكزيعات الداخمية لمختمؼ مستكيات البناية ككذا الكاجيات بما في ذلؾ 
 .بعاد التي تسمح بتحديد مكقع المشركعالأثية لا كالصكر ثالأسيجةكاجيات 

 .مذكرة تتضمف الكشؼ الكصفي ك التقديرم لألشغاؿ ك آجاؿ إنجاز ذلؾ -4
 1.الإقتضاءالكثائؽ المكتكبة ك البيانية التي تدؿ عمى البناء بحصص عند  -5

 : الممف التقني-ثالثا

 : ل كيحتكم عؿ

باستثناء مشاريع البنايات الخاصة بالسكنات الفردية يجب إرفاؽ المذكرة  - أ
 :الآتيةبالرسكـ البيانية الضركرية كتتضمف البيانات 

 .عدد العماؿ كطاقة استقباؿ كؿ محؿ -
 .سقؼ كنكع المكاد المستعممةالأطريقة بناء  -
جيزة التمكيف بالكيرباء كالغاز كالتدفئة كالتكصيؿ بالمياه الصالحة لأكصؼ مختصر  -

 .لمشرب كالتطيير كالتيكئة
 .تصاميـ شبكات صرؼ المياه المستعممة -
كلية كالمنتجات المصنعة كتحكيميا كتخزينيا الأكصؼ مختصر لييئات إنتاج المكاد  -

 .بالنسبة لمبنايات الصناعية
 .الكسائؿ الخاصة بالدفاع كالنجدة مف الحرائؽ -
  نكع المكاد السائمة كالصمبة كالغازية ككمياتيا المضرة بالصحة العمكمية كبالزراعة  -

كبالمحيط المكجكدة في المياه المستعممة المصركفة كانبعاث الغازات كأجيزة المعالجة 
 .كالتخزيف كالتصفية

ستعماؿ الصناعي كالتجارم الامستكل الضجيج المنبعث بالنسبة لمبنايات ذات  -
 . الجميكرلاستقباؿكالمؤسسات المخصصة 

 :تتضمف دراسة اليندسة المعمارية  - ب
تقرير يعده كيكقعو ميندس معتمد في اليندسة المدنية يكضح تحديد ككصؼ الييكؿ   -

 .الحامؿ لمبناية كتكضيح أبعاد المنشآت كالعناصر التي يتككف منيا الييكؿ
                                                           

 .85-84صفحة المقاؿ السابؽ،  فيصؿ الكافي، - 1
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 1.تصاميـ اليياكؿ عمى نفس سمـ تصاميـ ممؼ اليندسة المعمارية -

 .الجيات المختصة بمنح رخصة البناء: الفرع الثالث

حدد المشرع الجزائرم الجية الإدارية المختصة بإصدار رخصة البناء، حسب طبيعة 
كمكقع أعماؿ البناء كمدل أىميتيا، تسمـ رخصة البناء مف قبؿ رئيس المجمس الشعبي 

 .البمدم، كفي حالات أخرل يسمميا الكالي، أك الكزير المكمؼ بالتعمير

 10-11 مف القانكف 95نصت المادة اختصاص رئيس المجمس الشعبي البمدي - أولا
 المجمس الشعبي البمدم رخص البناء كاليدـ ػيسئػمـ رسػم: " المتضمف قانكف البمدية عمى 

 2 ".المعمكؿ بيما كالتنظيـ في التشريع كالتجزئة حسب الشركط كالكيفيات المحددة

 05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف مف القانكف 65كنصت المادة 
المتضمف قانكف التييئة كالتعمير عمى أف رئيس المجمس الشعبي البمدم يختص بمنح رخص 

 :البناء، بصفتيف

 كذلؾ في الحالة التي تككف فييا البناءات أك الاقتطاعات :بصفتو ممثلا لمبمدية -1
مكضكع طمب رخصة البناء كاقعة في قطاع يغطيو مخطط شغؿ الأراضي، فينا 

 3.يختص بمنح ىذه الرخصة مع مكافاة الكالي بنسخة منيا
 في حالة غياب مخطط شغؿ الأراضي بعد الإطلاع عمى :بصفتو ممثلا لمدولة -2

 4.الرأم المكافؽ لمكالي

 المعدؿ 29-90 مف القانكف 66نصت المادة : اختصاص الوالي بمنح رخصة البناء- ثانيا
 عمى أف رخصة البناء تسمـ مف 1 المتضمف قانكف التييئة كالتعمير05-04كالمتمـ بالقانكف 

 :قبؿ الكالي في الحالات الآتية
                                                           

 .85-86صفحة المقاؿ السابؽ،  فيصؿ الكافي، - 1
،  بالبمدية يتعمؽ2011  يكنيك سنة22 المكافؽ 1432  رجب عاـ20 المؤرخ في 10-11 مف القانكف رقـ 95المادة  - 2

 ـ، صفحة 2011 يكليك 3 ق المكافؽ 1432، المؤرخة في أكؿ شعباف 37الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد 
16 . 

 .106عبد الله لعكيجي، مرجع سابؽ، صفحة : أنظر - 3
 .88فيصؿ الكافي، المقاؿ السابؽ، صفحة  - 4
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 .البنايات كالمنشآت المنجزة لحساب الدكلة كالكلاية كىياكميا العمكمية -
 .منشآت الإنتاج كالنقؿ كتكزيع كتخزيف الطاقة ككذلؾ المكاد الإستراتيجية -
 كىي 49، 48، 46، 45، 44اقتطاعات الأرض كالبنايات المشار إلييا في المكاد  -

الكاقعة في الساحؿ كالأقاليـ التي تتكفر عمى مميزات طبيعية كثقافية بارزة، ككذلؾ 
الأراضي الفلاحية ذات المردكد الفلاحي العالي أك الجيد، كالتي لا يحكميا مخطط 

 2.شغؿ الأراضي

 يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيذم 342-20 مف المرسكـ التنفيذم 49ككذلؾ نصت المادة 
 : الآتيةالمتعمقة بالمشاريع رخص الػبػناء تسميـ الكالي  اختصاصيػككف مػف" :  عمى15-19

التجييزات العمكمية أك الخاصة ذات منفعة محمية كمشاريع الاستثمار الصناعي  -
 كالسياحي، 

 ، كحدة سكنية200 يفكؽ عدد سكانيا التي الجماعية السكنات مشاريع -
الأشغاؿ كالبنايات كالمنشآت المنجزة لحساب ممثميات الدكؿ الأجنبية كالمنظمات  -

 الدكلية،
 المنشآت المنتجة كالناقمة كالمكزعة كالمحكلة لمنظافة كالماء في إقميـ الكلاية، -
 3"... مشاريع البناء التي تشكؿ خطرا عمى المحيط -

 342-20 مف المرسكـ التنفيذم 49كما يككف مف اختصاص الكالي المنتدب حسب المادة 
  :  مف  تسميـ رخصة البناء المتعمة بالمشاريع الآتية19-15يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيذم 

التجييزات العمكمية أك الخاصة ذات منفعة محمية كمشاريع الاستثمار الصناعي  -
 كالسياحي، 

                                                                                                                                                                                     
 .، سالؼ الذكر05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 66المادة : أنظر - 1
 .107  كماؿ تككاشت، مرجع سابؽ، صفحة: أنظر - 2
 نكفمبر، يعدؿ كيتمـ 22 المكافؽ 1442 ربيع الثاني عاـ 6 مؤرخ في 342-20 مف المرسكـ التنفيذم 49المادة  - 3

، يحدد كيفيات تحضير العقكد 2015 يناير 25 المكافؽ 1436 ربيع الثاني 4 المؤرخ في 19-15المرسكـ التنفيدم 
 ديسمبر 2 المكافؽ ؿ 1442 ربيع الثاني 16، المؤرخة في 71كتسميميا، الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد 

 .17، صفحة 2020
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 600 كحدة سكنية كيقؿ عف 200 يفكؽ عدد سكانيا التي الجماعية السكنات مشاريع -
 1...ةكحدة سكني

 حدد المشرع اختصاص :اختصاص الوزير المكمف بالتعمير بمنح رخصة البناء- ثالثا
 المعدؿ 29-90 مف القانكف 67الكزير المكمؼ بالعمراف بمنح رخص البناء حسب المادة 

 المتضمف قانكف التييئة كالتعمير لممشاريع المييكمة ذات المصمحة 05-04كالمتمـ بالقانكف 
 .2الكطنية أك الجيكية كىذا بعد الإطلاع عمى رأم الكالي أك الكلاة المعنييف

 يعدؿ كيتمـ المرسكـ 342-20 مف المرسكـ التنفيذم 49بالإضافة إلى ذلؾ ذكرت المادة 
 بعض المشاريع التي يختص الكزير المكمؼ بالعمراف فييا بتسميـ رخص 19-15التنفيذم 

 :البناء كتتمثؿ في

  منفعة ذات الخاصةأكمشاريع الاستثمار الصناعي كالسياحي، كالتجييزات العمكمية  -
 .كطنية

 3. كالماء في إقميـ كلايتيف أك أكثر لمطاقةكالمخزنة كالناقمة كالمكزعة  المنتجةالمنشآت -

 .مظاىر البت في طمبات رخصة البناء: المطمب الثالث

يتعيف عمى الجية المختصة الفصؿ في طمب رخصة البناء، كقد يككف إما بالقبكؿ أك 
 .الرفض أك التأجيؿ كىذا ما سنطرؽ إليو في ىذا المطمب

 .الموافقة بمنح رخصة البناء: الفرع الأول

إذا تأكدت الإدارة في إطار دكرىا الرقابي كمف خلاؿ التحقيؽ في طمب رخصة البناء 
المقدمة، بأنيا جاءت مستكفية لجميع الشركط المنصكص عمييا قانكنا، كأف أعماؿ البناء 
المطمكب الترخيص بيا جاءت مطابقة لأحكاـ القانكف كللأصكؿ الفنية كالمكاصفات العامة 

                                                           
 .، سالؼ الذكر19-15 يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيذم 342-20 مف المرسكـ التنفيذم 49المادة : أنظر - 1
 .، سالؼ الذكر05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 67المادة : أنظر - 2
 .، سالؼ الذكر19-15 يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيذم 342-20 مف المرسكـ التنفيذم 49المادة : أنظر - 3



 الفصل الأول    مود اححفم ححتداعلجميدأحلد احطم قداحت  حفمتدوديند الجمي

 

  
19 

 
  

كمقتضيات الأمف كقكاعد الصحة كحماية البيئة، فإف الجية الإدارية المختصة تصدر قرارىا 
 1.بالمكافقة

إلا أف أحيانا كفي حالة قبكؿ الإدارة لممؼ رخصة البناء يمكف أف يككف قرار منح 
. لتزاـإالرخصة بتحفظ أك ب

 .رفض منح رخصة البناء: الفرع الثاني

قد ترفض الإدارة منح رخصة البناء لأسباب قانكنية كمكضكعية أك نتيجة ممارسة 
 :سمطة تقديرية كما يراىا البعض، إذ قد ترفض الإدارة الطمب بسبب

عدـ مطابقة المشركع مع مخطط شغؿ الأراضي، فلا يمكف للإدارة الترخيص بالبناء  -
 .إلا إذا كاف المشركع مكافقا لأحكاـ مخطط شغؿ الأراضي المصادؽ عميو

 .عدـ احتراـ المسافات القانكنية عند تشييد البناء -
إذا كانت الأعماؿ المطمكب الترخيص بيا تقع في المدف أك المناطؽ أك الشكارع التي  -

يصدر قرار مسبب مف الييئة المختصة بكقؼ الترخيص فييا لاعتبارات تاريخية أك 
 2.ثقافية أك سياحية أك بيئية

 المتضمف 05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 62كما نصت المادة 
لا يمكف رفض طمب رخصة البناء أك التجزئة أك اليدـ إلا لأسباب " قانكف التييئة كالتعمير 

  .مستخمصة مف أحكاـ ىذا القانكف

كفي حالة الرفض أك التحفظ يبمغ المعني بالقرار الذم اتخذتو السمطة المختصة عمى 
 3 ".أف يككف معملا قانكنا

 .تأجيل البت في طمب رخصة البناء: الفرع الثالث

                                                           
 . 87، الصفحة 2012، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة عنابة، منازعات رخصة البناءفيصؿ بكعقاؿ،  - 1
، مجمة الإجتياد ( أحكاـ رخصة البناء في التشريع الجزائرم كمدل تأثيرىا عمى البيئة )سميرة معاشي، : أنظر - 2

 . 175-176، الصفحة 2016القضائي، جامعة محمد خيضر، بسكرة، الجزائر، العدد الثاني عشر، سبتمبر 
 .، سالؼ الذكر05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 62المادة  - 3
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نما  قد يككف مكقؼ الإدارة المختصة بمنح رخصة البناء ليس بالمكافقة كلا بالرفض كا 
  مف64ترل تأجيؿ اتخاذ القرار المناسب لمطمب المقدـ أماميا كىذا ما نصت عميو المادة 

يمكف : "  المتضمف قانكف التييئة كالتعمير05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90القانكف 
أف يككف طمب رخصة التجزئة أك البناء محؿ تأجيؿ يفصؿ فيو خلاؿ سنة عمى الأكثر مف 
قبؿ السمطة المكمفة بتسميـ رخصة التجزئة أك البناء عندما تككف أداة التييئة كالتعمير في 

  1. "حالة الإعداد

كعميو فالقرار الصادر مف الإدارة بتأجيؿ البت في طمب الرخصة يككف مثلا لككف 
 2.قطعة الأرض المراد تشييد بناء فييا، داخمة ضمف مساحة لدراسة التييئة كالتعمير

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .، سالؼ الذكر05-04المعدؿ كالمتمـ بالقانكف   29-90 مف القانكف 64المادة  - 1
 .21، صفحة  ، المقاؿ السابؽ( إجراءات إصدار قرارات البناء كاليدـ في التشريع الجزائرم  )الزيف عزرم، - 2
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 .مفيوم البناء المخالف لأحكام رخصة البناء: المبحث الثاني

عند اسناد المشرع الجزائرم أعماؿ البناء لرخص منيا رخصة البناء كجعميا شرطا 
ضركريا قبؿ الشركع في إنجاز ىذه الأعماؿ، كاف اليدؼ مف ذلؾ تمكيف الفرد تحقيؽ 
مصمحتو الخاصة دكف المساس بالمصمحة العامة، كعمى حامميا التقيد بأحكاميا كعدـ 

لا اعتبرت جريمة يعاقب عمييا القانكف، كمع ذلؾ  مخالفتيا لإستغلاؿ أكثر عقلانية لمعقار كا 
 كلمتعرؼ عمى مفيكـ جريمة .تخالؼ أحكاـ ىذه الرخصة، كتعرؼ ىذه الظاىرة انتشارا كاسعا

 :البناء غير المطابؽ لأحكاـ كمكاصفات رخصة البناء، سنطرؽ في ىذا المبحث إلى الآتي

 .المقصود بالبناء المخالف لأحكام رخصة البناء: المطمب الأول

 .أركان جريمة البناء المخالف لأحكام رخصة البناء: المطمب الثاني
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 .المقصود بالبناء المخالف لأحكام رخصة البناء: المطمب الأول

 القانكنية التي يتحمميا الباني المرخّص لو، التزامو بإحتراـ الالتزاماتمف بيف أىـ 
تو التقنية كالمادية كالجمالية كما امضمكف قرار الترخيص بالبناء كتنفيذ مشركع البناء بمكاصؼ

 كمخالفة أحكاـ ىذه 1.ىي محددة في رخصة البناء المسممة مف السمطة الإدارية المختصة
 :الرخصة يعد جريمة سنتطرؽ لتعريفيا في ىذا المطمب الذم قسمناه إلى ثلاث فركع كالآتي

 .تعريف جريمة البناء المخالف لأحكام رخصة البناء: الفرع الأول

 المتضمف 05-04 مف القانكف 07تطرؽ المشرع الجزائرم ليذه الجريمة في المادة 
يمنع الشركع  " ( 76 المادة 29-90تدرج ضمف أحكاـ القانكف  ) 2قانكف التييئة كالتعمير

في أشغاؿ البناء بدكف رخصة أك إنجازىا دكف احتراـ المخططات البيانية التي سمحت 
 " بالحصكؿ عمى رخصة البناء 

-90تندرج ضمف أحكاـ القانكف  )الذكر  السالؼ القانكف مف 13 المادة جاءت كذلؾ
 البناء رخصة مطابقة عدـ مف التأكد حالة في: " عمى تنص  (5 مكرر 76 المادة 29

 القضائية الجية إلى كيرسمو لممخالفة معاينة محضر قانكنا المخكؿ عكف يحرر المسممة
 المختصيف كالكالي البمدم الشعبي المجمس رئيس إلى منو نسخة أيضا ترسؿ كما المختصة

. ساعة ( 72 ) كسبعيف اثنيف في

 العمكمية، الدعكل في لمبت إلييا المجكء تـ التي القضائية الجية تقرر الحالة ىذه في
. تحدده أجؿ في كميا أك جزئيا ىدمو أك بالمطابقة لمقياـ إما

                                                           
، مجمة تشريعات  ("بيف التجريـ كالمتابعة الجزائية " مخالفات رخص البناء في ريع الجزائرم   )عبد الحميـ بف بادة، - 1

 .05، الصفحة 2018 سبتمبر ،العدد السابع جامعة ابف خمدكف، تيارت، الجزائر، التعمير كالبناء،
، يعدؿ كيتمـ القانكف 2004 غشت 14 المكافؽ 1425 جمادل الثاني 27 مؤرخ في 05-04 مف القانكف 07المادة  - 2

 كالمتضمف قانكف التييئة كالتعمير، الجريدة 1990 المكافؽ أكؿ ديسمبر 1411 جمادل الأكؿ 14 المؤرخ في 90-29
، صفحة ـ2004 غشت 15ق المكافؽ 1425 جمادل الثاني عاـ 28المؤرخة في ، 51الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد 

05. 
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 رئيس يقكـ المحددة، كالآجاؿ العدالة عف الصادر لمحكـ المخالؼ امتثاؿ عدـ حالة في
 نفقة عمى المقررة، الأشغاؿ بتنفيذ تمقائيا، المختصيف الكالي أك البمدم الشعبي المجمس
 1 "المخالؼ

 بنص جاء لكنو مفصؿ، تعريؼ أم يعطي لـ المشرع أف المادتيف خلاؿ مف نلاحظ
 رخصة أساسيا عمى منحت التي البيانية المخططات خلاؼ عمى بناء أم إقامة كمنع صريح
. البناء

 رخصة بمكجب المحددة المكاصفات الاعتبار بعيف الأخذ يجب البناء تشييد أم عند
لا المسممة، البناء  2.القانكف عمييا يعاقب جريمة اعتبرت كا 

 .الفقيية لمتعريفات نطرؽ ىنا كمف الجريمة، ليذه قانكني تعريؼ يكجد لا القكؿ يمكف

 مخالفة بناء بأعماؿ الجاني قياـ " بأنيا الشريؼ الحميـ عبد حامد دكتكر عرفيا
 كبالتالي" الترخيص أساسيا عمى منح التي كالمستندات كالبيانات كالرسكمات الفنية للأصكؿ
 عمى منحت التي البناية مخططات أم البيانية الرسكـ احتراـ عدـ مع البناء فإف إقامة
 عدـ أك الطكابؽ كعدد البناية ارتفاع احتراـ كىذا بعدـ البناء يعتبر جريمة رخصة أساسيا
 أك لمشرب الصالحة المياه شبكة أك الصحي بالصرؼ المتعمقة سكاء التييئة قكاعد احتراـ
كالتعمير،  التييئة قانكف فرضيا التي القيكد مف جممة فيذه الأراضي شغؿ معامؿ تجاكز

قياـ الشخص بعمؿ مف أعماؿ البناء سكاء تشييد : " كيمكننا تعريؼ ىذه الجريمة عمى أنيا
مباني جديدة أك تمديد بناء قائـ أك تغيير يمس الحيطاف أك الكجيات المفضية عمى ساحة 

 3" العمكمية أك إنجاز جدار صمب لمتدعيـ بصفة غير مطابقة لمكاصفات رخصة البناء 

                                                           
 .، سالؼ الذكر29-90 يعدؿ كيتمـ أحكاـ القانكف 05-04 مف القانكف 13المادة  - 1
،  عايدة: أنظر - 2 كالقانكف، جامعة باجي  كالإدارة الاقتصاد في التكاصؿ ،( الجزائرم التشريع في التعمير مخالفات )ديرـ

.  152 صفحة ،2014 سبتمبر ،39 مختار، عنابة، عدد
 مجمة ،(البناء رخصة لأحكاـ المخالؼ البناء جريمة عف الناتج الجزائي القضائي النزاع )حجاج،  كمثكـ: أنظر - 3

. 1204 صفحة ،2020 ،02 العدد ،06 المقارنة، الجزائر، المجمد القانكنية الدراسات



 الفصل الأول    مود اححفم ححتداعلجميدأحلد احطم قداحت  حفمتدوديند الجمي

 

  
24 

 
  

 الميندس أك المصمـ الميندس فييا يراعي لا التي الجريمة" أنيا  عرفت أيضا عمى
 أك التنفيذ أك التصميـ بأعماؿ القياـ عند مراعاتيا الكاجب الفنية الأصكؿ تنفيذ عمى المشرؼ
 كعمى حائز رخصة البناء الالتزاـ بأحكاميا لممحافظة عمى سلامة المبنى كالأركاح " الإشراؼ

ككذا الممتمكات المجاكرة، كبذلؾ عميو التقيد بالمكاصفات كالرسكمات كالمستندات ك مكاد 
 1.البناء الملائمة

 .الالتزامات القانونية المفروضة عمى صاحب رخصة البناء: الفرع الثاني

 :تتمثؿ الالتزامات في الآتي

 .مراعاة المواصفات التقنية والمادية في البناء- أولا

  المذككرة05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90مف القانكف  76 المادة خلاؿ مف
 لمرسكمات طبقا بيا المرخص البناء أعماؿ تنفيذ يتـ أف عمى ألزـ المشرع أف يتضح سابقا

 الفنية الأصكؿ احتراـ المشرع فرض كذلؾ البناء، رخصة في الصادرة البيانية كالمخططات
 بالتيكية المتعمقة كالأحكاـ الصحية كالقكاعد كالسلامة الأمف كمقتضيات العامة كالمكاصفات

 كفي لمطريؽ، المخصصة المساحات احتراـ ككذا الأراضي شغؿ معامؿ كاحتراـ كالأفنية،
 2.العمراني لمنسيج الجمالي المنظر عمى يؤثر سكؼ حتما بيا الإخلاؿ حالة

 .الاستعانة بميندس معماري أو مدني لمقيام بمشروع البناء- ثانيا

: " عمى 29-90قانكف  مف 55 المادة تعدؿ التي 05-04قانكف  مف 05 المادة تنص
 معمارم ميندس طرؼ مف البناء لرخصة الخاضعة البناء مشاريع إعداد يتـ أف يجب

. المشركع تسيير عقد إطار في معتمديف كميندس

 كنكع كحجمو كتنظيمو المشركع مكقع تبيف ككثائؽ تصاميـ عمى المعمارم المشركع يحتكم
 كالحضارية المحمية الخصكصيات تبرز التي المختارة كالألكاف البناء مكاد ككذا الكاجيات
. الجزائرم لممجتمع

                                                           
، مقاؿ سابؽ، صفحة  - 1  .152عايدة ديرـ
 .1206-1205كمثكـ حجاج، مقاؿ سابؽ، صفحة : أنظر - 2
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 الأشغاؿ قطع ككذا لميياكؿ المدنية اليندسة عمى خصكصا التقنية الدراسات تحتكم
 1..."الثانكية

ألزـ المشرع الجزائرم صاحب المشركع بالاعتماد عمى ميندس معمارم فيك الذم 
يضع التصاميـ كالكثائؽ التي تبيف مكقع البناء ككؿ ما يخصو مف تنظيـ كحجـ ككذا مكاد 

 .البناء كالألكاف المختارة

 .وضع لافتة مرئية تبين مراجع رخصة البناء- ثالثا

 المحدد لكيفيات تحضير عقكد 19-15 مف المرسكـ التنفيذم 60نصت المادة 
 لكحة الكرشة عمؿ فترة خلاؿ الأشغاؿ، مف المستفيد يضع: " التعمير كتسميميا عمى

 بيذا منيا نمكذج يرفؽ التي سـ، 80 أبعادىا تتجاكز الخارج، مف مرئية الشكؿ مستطيمة
 الأرض، قطعة مساحة ك كارتفاعو البناء كنكع الممنكحة البناء رخصة مراجع تكضح المرسكـ

ف الأشغاؿ، لإنياء المرتقب كالتاريخ الكرشة افتتاح تاريخ المكحة تتضمف أف ينبغي كما  كا 
 بإنجاز المكمفة المؤسسة اسـ كأخيرا الدراسات كمكتب المشركع صاحب الأمر اسـ اقتضى
 2".الأشغاؿ

إف اليدؼ مف كضع لافتة أنيا بمثابة ىكية لممشركع، كما تضمف قياـ المقاكؿ 
كالميندس بالتنفيذ طبقا لمرسكمات كالمكاصفات، كلابد أف تكضع خلاؿ المدة الكاممة لعمؿ 
الكرشة كىذا سكاء كاف البناء في مرحمة الإنشاء أك التعمية أك استكماؿ المشركع كىك إجراء 

 3.يسمح لمجيات الخاصة بالمراقبة

 .الطبيعة القانونية لجريمة البناء المخالف لأحكام رخصة البناء: الفرع الثالث

 العقكبة خلاؿ مف مخالفات أـ جنح أـ ككنيا جنايات الجريمة جسامة مدل لتحديد
 المذككرة سابقا 05-04 مف القانكف 13نص عمى تجريميا كعقكبتيا المادة  ليا المقررة
 مطابقة إلى يمجأ أف بالأمر المعني عمى الجريمة ىذه ارتكاب حالة في أنو فحكاىا يتضمف

                                                           
 .، سالؼ الذكر29-90 يعدؿ كيتمـ أحكاـ القانكف 05-04 مف القانكف 05المادة  - 1
  .، سالؼ الذكر19-15 مف المرسكـ التنفيذم 60المادة  - 2
 .1206كمثكـ حجاج، مقاؿ سابؽ، صفحة : أنظر - 3
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 رئيس أك الكالي قبؿ مف الحكـ ينفذ الإمتثاؿ عدـ حالة كفي كميا أك جزئيا ىدمو أك البناء
 كمي اليدـ عممية إلى لجكء أم مادية عقكبة في العقكبة ىذه تتمثؿ البمدم، الشعبي مجمس
 1.البناء مطابقة أك جزئي

كتعتبر ىذه الجريمة مف الجرائـ السمبية، ككف السمكؾ المجرـ يتجسد في الامتناع عف 
مطابقة الأشغاؿ لأحكاـ رخصة البناء، ككذلؾ مف الجرائـ المستمرة كالمادية كليس لممخالؼ 

 2.الاعتداد كالاحتجاج بحسف النية

 بغرامة يعاقب " أنو عمى كالمتمـ  المعدؿ29-90مف القانكف  77 المادة نصت حيف في
 دج عف تنفيذ أشغاؿ أك استعماؿ أرض يتجاىؿ 300.000 دج ك3000ما بيف  تتراكح

الالتزامات التي يفرضيا ىذا القانكف كالتنظيمات المتخذة لتطبيقو أك الرخص التي تسمـ كفقا 
 .لأحكاميا

 3..."يمكف الحكـ بالحبس لمدة شير إلى ستة أشير

مف خلاؿ ىذه المادة كالتي جاءت بصفة عامة كشاممة إذ تنطبؽ أحكامو عمى جميع 
 5الجرائـ التي تترتب عف رخصة البناء، كمف خلاؿ العقكبة نستنتج أنيا جنحة حسب المادة 

 .مف قانكف العقكبات الجزائرم

تتفؽ في طبيعتيا مع المخالفات حيث يشمؿ النشاط فييا مخالفة تنظيمات لائحية 
تتعمؽ بالبناء كالتخطيط العمراني كىذا لطبيعة القكانيف المنظمة لمبناء فيي ذات طبيعة 

 4.إدارية

 

 

                                                           
 .1204كمثكـ حجاج، مقاؿ سابؽ، صفحة  - 1
، مقاؿ سابؽ، صفحة  - 2  .152عايدة ديرـ
 .، سالؼ الذكر05-04 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 29-90 مف القانكف 77المادة  - 3
 .1205كمثكـ حجاج، مقاؿ سابؽ، صفحة : أنظر - 4
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 .أركان جريمة البناء المخالف لأحكام رخصة البناء: المطمب الثاني

تعد جريمة مخالفة أحكاـ رخصة البناء مف الجرائـ السمبية كالكقتية، كىي مف جرائـ 
العمراف التي تعتمد عمى أركاف تضفي عمييا سمة مخالفة الالتزامات كالأحكاـ التي تفرضيا 

الفرع  )كالركف المعنكم  (الفرع الأكؿ  )رخصة البناء، كتتمثؿ ىذه الأركاف في الركف المادم 
 .(الثاني 

 .الركن المادي: الفرع الأول

 1.بتنفيذ أشغاؿ البناء دكف احتراـ رخصة البناء يتكافر الركف المادم لمجريمة

 رخصة في المحددة كالأحكاـ المكاصفات احتراـ البناء بأشغاؿ القائـ عمى يتكجب
 فإف لذلؾ كالتعمير بالتييئة المتعمقة القانكنية النصكص بمكجب تنظيميا يتـ كالتي البناء،
 البناء رخصة لأحكاـ مخالؼ بشكؿ البناء أشغاؿ بتنفيذ الجاني بقياـ تقكـ الجريمة

 إتماـ أك البناء أشغاؿ تنفيذ في كالشركع القانكنية النصكص بمكجب المحددة كالتكجييات
 بمناسبة المؤىميف الأعكاف طرؼ مف بالمعاينة إثباتيا يتـ محضة مادية كاقعة ىك إنجازىا
 أشغاؿ مف الانتياء عند أك أثنائيا أك التييئة أك البناء أشغاؿ في الشركع عند الرقابة أعماؿ
 2.المطابقة لشيادة المشركع صاحب طمب عند المطابقة فحص بمناسبة أك البناء،

 .الركن المعنوي: الفرع الثاني

يتحقؽ الركف المعنكم لمجريمة عندما يبدأ المتيـ بأشغاؿ البناء بشكؿ مخالؼ 
 3.لمترخيص

 الركف فييا يتحقؽ عمدية جريمة البناء رخصة تطابؽ لا بناية تشييد جريمة كانت لما
 لا التعمير بقكانيف الجيؿ فإف لمرخصة مخالؼ بشكؿ البناء بأشغاؿ المتيـ بدء منذ المعنكم

 لإصباغ الشرط ىذا تكافر بضركرة العمـ يفترض لأنو المخالفة، الأشغاؿ تجريـ في يؤثر
                                                           

، مقاؿ سابؽ، صفحة  - 1  .152عايدة ديرـ
، أطركحة دكتكراه، كمية الحقكؽ سمطات الضبط الإدارم في مجاؿ البناء كالتعمير في التشريع الجزائرمشيرزاد عكابد،  - 2

 .146، صفحة 2016-2015كالعمكـ السياسية، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
، مقاؿ سابؽ، صفحة  - 3  .152عايدة ديرـ
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 مساءلتو عدـ أجؿ مف نيتو بحسف يحتج أف لممتيـ ليس إذ الأشغاؿ، عمى الشرعية صفة
 قكاعد بمخالفة المتيـ لجيؿ تأثير لا كبالتالي الدفع، بيذا يأخذ أف لمقاضي كليس جزائيا،
 1.يتكافر لـ أـ الجنائي القصد تكافر سكاء قائمة فالجريمة كالقكانيف البناء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .147شيرزاد عكابد، مرجع سابؽ، صفحة  - 1
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 :خلاصة الفصل الأول

 عمى الرقابة غايتو مختصة سمطة مف يصدر إدارم قرار البناء رخصة أف نستنتج أخيرا
 بأعماؿ مف سيبدأ كؿ الجزائرم المشرع ألزـ القانكنية، الأحكاـ تخالؼ لا حتى البناء أشغاؿ
 أساسيا عمى منح التي البيانية الرسكـ باحتراـ عمييا يحكز مف كؿ كألزـ طمبيا، عمى البناء

 لمخطر الأشخاص بحياة تؤدم ككذا لمعمراف الجمالي المنظر عمى تؤثر لا حتى الترخيص
 القانكف عمييا يعاقب جريمة تعتبر مخالفتيا كأف كالسلامة، الأمف معايير احتراـ عدـ عند
 أشغاؿ في الشركع في كالمتمثؿ المادم الركف عمى لتأسيسيا كىذا العمدية الجرائـ مف فيي
 إرتكاب في الجاني إرادة بتحقؽ يتحقؽ الذم المعنكم كالركف البناء، لرخصة المخالؼ البناء
. المسممة البناء رخصة تخالؼ أعماؿ



 

 

 

 

 

 

 

 :الفصل الثاني
تحقيق مطابقة البنايات المخالفة لزخصة البناء وفقا 

 55-22للمزسىم التنفيذي 

 

الأحكام العامة لقواعد تسوية البنايات المخالفة لأحكام رخصة البناء في : المبحث الأول
 .55-22ظل المرسوم التنفيذي 

 التنفيذي لممرسوم وفقا البناء لرخصة المطابقة غير البنايات تسوية مراحل: الثاني المبحث
55-22. 

 



 الفصل الثاني .55-22 ليحقد طم يند الجم متد احبماحندالديند الجميد ويفمداعحلوتاد امجححهذدد
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نظرا لمنسيج العمراني كالمشيد الحضرم المعقد كفي ظؿ تفاقـ البنايات غير المطابقة 
لمكاصفات رخصة البناء كالتي تؤثر عمى نكعية كجكدة الإطار المعيشي لمسكاف، سعى 
المشرع الجزائرم لمحاربة ىذه الظاىرة كمحاكلة تسكية البنايات بسف قكانيف جديدة لترقية 

كفي ظؿ الأطر التشريعية كالتنظيمية ليذه العممية . المشيد الحضرم كالمظير الجمالي لممدف
 .55-22إرتأينا دراسة كتحميؿ أحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ 

نتطرؽ في ىذا الفصؿ لدراسة الشركط المقررة لتسكية البنايات في المرسكـ التنفيذم  
 . كمبحث أكؿ، ثـ مراحؿ تسكية ىذه البنايات كفقا ليذا المرسكـ كمبحث ثاني22-55
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الأحكام العامة لقواعد تسوية البنايات المخالفة لأحكام رخصة البناء في : المبحث الأول
 .55-22ظل المرسوم التنفيذي 

 55-22نتطرؽ في ىذا المبحث إلى شركط التي أقرىا المشرع في المرسكـ التنفيذم 
 .لتسكية البنايات، ثـ نبيف المخالفات المعنية بالتسكية كالغرامات المقررة لكؿ مخالفة

الشروط المقررة لتسوية البنايات المخالفة لرخصة البناء وفقا لممرسوم : المطمب الأول
 .55-22التنفيذي 

 .طبيعة المخالفات المعنية بالتسوية: المطمب الثاني
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الشروط المقررة لتسوية البنايات المخالفة لرخصة البناء وفقا لممرسوم : المطمب الأول
 .55-22التنفيذي 

، كجب 55-22قبؿ التطرؽ لشركط التسكية التي أقرىا المشرع في المرسكـ التنفيذم 
معرفة نطاؽ تطبيقو كىذا بتحديد البنايات المعنية بالتسكية كالزمف المحدد ليا كفرع أكؿ 

 .كشركط التسكية كفرع ثاني

 .55-22نطاق تطبيق المرسوم التنفيذي : الفرع الأول

تطبؽ أحكاـ ىذا المرسكـ : "  عمى55-22 مف المرسكـ التنفيذم 03نصت المادة 
عمى كؿ البنايات المنجزة أك التي ىي في طكر الإنجاز التي تحكز رخصة بناء كغير 

 1. "مطابقة ليذه الأخيرة، قبؿ نشر ىذا المرسكـ

نستنتج مف ىذه المادة أف النطاؽ المكضكعي لمتسكية يتعمؽ فقط بالبنايات المشيدة 
قانكنيا أم التي تحكز عمى رخصة بناء إلا أف ىذه البنايات تخالؼ المخططات المكجكدة في 

 .رخصة البناء المسممة

 : كالبنايات المعنية بالتسكية نكعيف

 البنايات المتممة كىي تمؾ البنايات التي أنجزت كاكتممت عممية البناء :البنايات المنجزة
 شيادة تسميـ محؿ فييا، كغير مطابقة لتعميمات كمكاصفات رخصة البناء المسممة كتككف

 .التسكية سبيؿ عمى مطابقة

 البنايات غير المتممة كىي تمؾ التي بدأت عممية إنجازىا كالتي :البنايات في طور الإنجاز
تككف في بداية عممية التشييد أك في منتصفيا أك أكشكت عمى الإكتماؿ، كغير مطابقة 

 سبيؿ عمى معدلة بناء رخصة تسميـ محؿ لتعميمات كمكاصفات رخصة البناء المسممة كتككف
 .التسكية

                                                           
 يحدد شركط تسكية 2022 فبراير 02 المكافؽ 1443 المؤرخ في أكؿ رجب 55-22 مف المرسكـ التنفيذم 03المادة  - 1

 رجب 02، المؤرخة في 09البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة، الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد 
 .08، صفحة 2022 فبراير 03 المكافؽ 1443
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أما مف ناحية النطاؽ الزمني فكما جاء في المادة سابقة الذكر أف المرسكـ التنفيذم    
، كىذا يعني تطبيقو بأثر رجعي 22-55  يطبؽ عمى البنايات المكجكدة قبؿ نشر ىذا المرسكـ

 أم قبؿ القانكف 2008 بما في ذلؾ البنايات المكجكدة قبؿ عاـ 2022 فيفرم 03أم قبؿ 
نجازىا، كما أف08-15  معينة أجالا يحدد لـ المرسكـ  المحدد قكاعد مطابقة البنايات كا 

 .التسكية لعممية

 مف 15تجدر الإشارة أف ىذه البنايات كانت تخضع لأحكاـ التسكية حسب المادة 
نجازىا كنجد أف البنايات التي لا تحكز 15-08القانكف   المحدد قكاعد مطابقة البنايات كا 

 مف المرسكـ 03، كبما أف المادة 1رخصة بناء كانت تخضع لمتسكية أيضا حسب ىذه المادة
-08 أكدت تطبيؽ ىذا المرسكـ بأثر رجعي يعني الإستغناء عف أحكاـ القانكف   22-55
 . فالتسكية تككف عمى ضكء الأحكاـ الجديدة15

 .شروط تسوية البنايات المخالفة لرخصة البناء: الفرع الثاني

كضع المشرع الجزائرم الشركط الكاجب احتراميا مف قبؿ البنايات المعنية بالتسكية 
 :كيمكف تحقيؽ مطابقتيا، كتتمثؿ في

 كىي مجمكعة القكاعد القانكنية التي تنظـ الجكار، :احترام القواعد العامة لمتعمير- أولا
فيجب أف تحترـ البنايات المعنية . المجاكرة، تقارب البنايات كمشتملات الأرضية كالمقاس

 :بالتسكية ما يمي

 . التعدم عمى مساحة التراجع داخؿ الممكية -1
 . الفتحات عمى الكاجيات غير المرخص بيا -2
 . تعمية المستكيات أك الطكابؽ دكف ترخيص -3
 2. تجاكز مساحة شغؿ الأراضي -4

                                                           
 يحدد قكاعد مطابقة 2008 يكليك 20 المكافؽ 1429 رجب 17 المؤرخ في 15-08 مف القانكف 15المادة : أنظر - 1

تماـ إنجازىا، الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد   03 ق المكافؽ 1429المؤرخة في أكؿ شعباف ، 44البنايات كا 
 .22 صفحة ،ـ2008غشت 

 . ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 04 ك02المكاد : أنظر - 2
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 كىي مجمكع الحقكؽ كالالتزامات القانكنية التي تسمح :احترام معايير البناء والأمن- ثانيا
بضماف احتراـ قكاعد البناء، في مجاؿ استقرار كأمف المشركع ضد كؿ الأخطار المحتممة، 
لاسيما أخطار الزلازؿ كىذا استنادا عمى التقرير التقني الذم يقدمو الميندس المدني كالذم 

 1.تصادؽ عميو ىيئة المراقبة التقنية لمبناء

 يعتبر ىذا الشرط :احترام آجال إنياء الأشغال المحددة بموجب رخصة البناء المعدلة- ثالثا
ذك أىمية كبيرة في دفع المخالفيف كالمستفيديف للالتزاـ بشركط التسكية إلا أف المرسكـ 

 مؤرخ في 01لكف تضمنو منشكر كزارة السكف رقـ .  لـ يتضمنو صراحة55-22التنفيذم 
 كىذا ما 2 55-22 الذم يتعمؽ بتطبيؽ تدابير كأحكاـ المرسكـ التنفيذم 2022 مارس 18

يدؿ عمى أف كزارة السكف تيتـ كثيرا ليذا الشرط بحيث تضع عمى عاتؽ الإدارات ميمة 
 .تطبيقو كاحترامو

 الشرط، ىذا تضمف قد كاف 55-22 رقـ التنفيذم لممرسكـ التمييدم المشركع أف كما
 طرؼ مف المحددة الأشغاؿ إنياء آجاؿ باحتراـ التسكية بطمب المعني بمكجبو يمتزـ حيث

 تطبيؽ مكضكع تككف كالتي المحتممة، التحفظات لرفع أك البناية إنجاز إتماـ قصد المجنة،
 كقد ذلؾ، في التماطؿ كعدـ بناياتيـ أشغاؿ إتماـ إلى المعنييف لدفع كىذا التأخير، عقكبات

 المذككرة البنايات مف نكع لكؿ بالنسبة متفاكتة بنسب التأخيرية الغرامات قيمة تحديد تـ
 رقـ التنفيذم المرسكـ في التأخيرية الغرامات ىذه اعتماد عدـ في السبب يعكد كقد سابقا،

 الغرامات مف بمزيد التسكية طمبات أصحاب كاىؿ إثقاؿ عدـ في المنظـ رغبة إلى 22-55
 رسـ أك التعريفة دفع عميو يتعيف التسكية إجراء مف المستفيد كأف لاسيما المالية، كالأعباء
 3.المطابقة لشيادة تسممو قبؿ المطابقة، كذلؾ تحقيؽ

                                                           
 . ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 04 ك02المكاد : أنظر - 1
 متعمؽ بتطبيؽ تدابير كأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ 2022 مارس 18 المؤرخ في 01المنشكر الكزارم رقـ : أنظر - 2

 الذم يحدد شركط تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة، صفحة 2022 فيفرم 02 المؤرخ في 22-55
02. 
، ( 55-22تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة كفقا لممرسكـ التنفيذم رقـ  )كريمة العيفاكم، : أنظر3- 

 .581-580، صفحة 2022مجمة الفكر القانكني كالسياسي، الجزائر، المجمد السادس، العدد الثاني ، 
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إذف نستنتج أف ىذه المعايير أك المبادئ تعتبر مرجعية أساسية للإدارة حتى تستطيع 
 .معرفة نكع المخالفة، كتحدد طبيعة الإجراءات التي تتخذىا في كؿ حالة

 .طبيعة المخالفات المعنية بالتسوية: المطمب الثاني

نتطرؽ في ىذا المطمب لممخالفات المعنية بالتسكية كالتي حددىا المرسكـ التنفيذم    
 .  كفرع أكؿ، ككيفية تقدير الغرامات حسب طبيعة كؿ مخالفة كفرع ثاني22-55

 .تحديد المخالفات المعنية بالتسوية: الفرع الأول

بعد الإطلاع عمى مخططات رخص البناء المسممة كمخططات البنايات مكضكع 
التسكية، كمف خلاؿ المعاينة الميدانية مف طرؼ المجنة المكمفة بمعالجة طمبات التسكية 

تحدد طبيعة كؿ مخالفة، قد تككف البنايات معنية بمخالفة كاحدة أك عدة مخالفات كىذا حسب 
 : كىي كالآتي17 حتى 14الحالات التي ذكرىا المشرع الجزائرم في المكاد مف 

فينا الأمر يخص التعدم عمى مساحة التراجع داخؿ : عندما تتعمؽ المخالفة بالتعدم -
 1.(خاصة أك عامة  )الممكية، كالمساحات الخارجية لمغير 

تككف عمى الكاجيات المنجزة كغير المنصكص : عندما تتعمؽ المخالفة بالفتحات -
ما أف تككف لا تمس بالجكار بالمجابية المباشرة  عمييا في رخصة البناء المسممة، كا 

 2.أك تمس بو
عندما تتعمؽ المخالفة بالطكابؽ المضافة التي تقاـ دكف ترخيص، أك تتعمؽ بتجاكز  -

كتككف لا تخؿ بالقكاعد العامة لمتعمير كمعايير البناء : مساحة شغؿ الأراضي
 3.كالأمف، أك تككف مخالفة لذلؾ لاسيما الجكار

 

 

                                                           

 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 14المادة : أنظر1- 
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 15المادة : أنظر2- 

 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 17 ك16المكاد : أنظر - 3
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 :كيمكننا تمخيص الإجراءات التي يتخذىا المشرع الجزائرم لكؿ مخالفة حسب الجدكؿ الآتي

 الإجراءات طبيعة المخالفة

 :التعدم عمى.1

مساحة التراجع داخؿ -
 .الممكية

قابؿ لمتسكية مقابؿ : الإجراء
 .دفع غرامة مالية

حسب المساحة : الغرامة
المتعدل عمييا، كحسب عدد 

 .الكاجيات المعدلة

المساحة الخارجية التابعة -
العمكمية أك  )لمغير 

 (الخاصة 

ىدـ عمى عاتؽ : الإجراء
صاحب الطمب، لمجزء 
المضاؼ عمى المساحة 

 .بدكف غرامة. التابعة لمغير

 :الفتحات عمى الكاجيات.2
 (النكافذ كالشرفات  )

التي لا تمس بالجكار -
 .بالمجابية المباشرة

قابؿ لمتسكية مقابؿ : الإجراء
 .دفع غرامة مالية

جزافية لكؿ كاجية : الغرامة
 .كحسب طبيعة البناية

التي تمس بالجكار -
 .بالمجابية المباشرة

. إغلاؽ الفتحات: الإجراء
 .بدكف غرامة

 :إضافة الطكابؽ.3

التي لا تخؿ بالقكاعد -
العامة لمتعمير كمعايير 

 .البناء كالأمف

قابؿ لمتسكية مقابؿ : الإجراء
 .دفع غرامة

حسب المساحة : الغرامة
المضافة كحسب استعماؿ 

البناية كحسب عدد 
 .الكاجيات المعدلة

التي تخؿ بالقكاعد العامة -
لمتعمير لاسيما بالجكار 

ىدـ الطكابؽ : الإجراء
المضافة عمى عاتؽ  
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 دكف غرامة. صاحب الطمب .كمعايير البناء كالأمف

تجاكز مساحة شغؿ .4
 :الأراضي داخؿ الممكية

التي لا تخؿ بالقكاعد -
العامة لمتعمير لاسيما 
 .بالجكار كمعايير البناء

قابؿ لمتسكية : الإجراء
 .بغرامة

حسب المساحات : الغرامة
المضافة كاستعماؿ البناية 

 .كحسب عدد الكاجيات
التي تخؿ بالقكاعد العامة -

لمتعمير لاسيما بالجكار 
 .كمعايير البناء

اليدـ عمى عاتؽ : الإجراء
صاحب الطمب للأجزاء 

 .دكف غرامة. المضافة

 متعمؽ بتطبيؽ تدابير 2022 مارس 18 المؤرخ في 01 المنشكر الكزارم رقـ :المصدر
 الذم يحدد شركط 2022 فيفرم 02 المؤرخ في 55-22كأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ 

 .11 ك10تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة، صفحة 

يتـ تحديد المخالفات مف خلاؿ المقارنة بيف مخططات رخصة البناء المسممة 
كمخططات البنايات مكضكع التسكية، كىذا بعد المعاينة مف طرؼ المجنة المختصة أك 

المكمفة بمعالجة طمبات التسكية، كما يمكف أف تككف البناية معنية بمخالفة كاحدة أك عدة 
 1.مخالفات حسب الحالة

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .04، سالؼ الذكر، صفحة 2022 مارس 18 المؤرخ في 01المنشكر الكزارم رقـ  - 1
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 .تقدير الغرامات: الفرع الثاني

 13 ك12نص المرسكـ التنفيذم عمى غرامات مالية مقابؿ عممية التسكية في المادة 
منو، حيث أف الغرامة تشكؿ عقكبة نقدية تطبؽ عمى المخالؼ الذم تعدل عمى الرسكمات 

 .البيانية التقنية لرخصة البناء، ككما ذكرنا سابقا المخالفات التي تتطمب دفع غرامة

 مف القيمة المحددة %25 ك%10تحسب الغرامة عمى أساس نسبة مئكية تتراكح بيف 
لأجزاء البناية المعدلة أك المضافة مف البناية مكضكع المخالفة، كذلؾ حسب استعماؿ 

 . 1البناية

كتطبؽ ىذه النسب عمى أساس قيمة المتر مربع كالقيمة الجزافية المطبقة عمى الكاجية 
 :كؿ ىذا يكضحو الجدكؿ الآتي. كتختمؼ النسب المئكية لمغرامة حسب نكع البناية

 نكع البناية
قيمة المتر مربع 

 (2ـ)
 (أ)

القيمة الجزافية 
المطبقة عمى 

 الكاجية
 (ب)

النسبة المئكية 
 لمغرامة

 حساب الغرامة

البنايات المتعمقة 
بمشاريع استثمارية غير 

الفنادؽ، )السكف 
المراكز التجارية، 
العيادات كمنشآت 

 (أخرل

 × دج 15.000
مساحة الجزء 

 .المضاؼ أك المعدؿ

 × دج 50.000
عدد الكاجيات 

 .المعدلة

20% 

 
 

 (أ) مف    %20
 (ب)+ 

السكنات الفردية 
 .كالسكنات الجماعية

×  دج 10.000
مساحة الجزء 

 .المضاؼ أك المعدؿ

 دج   30.000
 عدد الكاجيات ×

 .المعدلة

15% 

 

 (أ) مف    %15
 (ب)+ 

السكنات الريفية 
كالسكنات المنجزة في 
التجزئات الإجتماعية، 

×  دج 5.000
مساحة الجزء 

 .المضاؼ أك المعدؿ

 × دج 10.000
عدد الكاجيات 

 .المعدلة

10% 

 

 (أ)مف      %10
 (ب)+ 

                                                           
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 12المادة : أنظر - 1
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الجنكب كاليضاب )
المدعمة مف  (العميا 

 .طرؼ الدكلة

 يحدد شركط تسكية البنايات غير 55-22 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 13 المادة :المصدر 
 18 مؤرخ في 01كالمنشكر الكزارم رقـ . 10 ك09المطابقة لرخصة البناء المسممة، صفحة 

 .12، السالؼ الذكر، صفحة 2022مارس 

بعد المقارنة بيف مخططات رخصة البناء كمخططات البنايات مكضكع التسكية، كما 
سبؽ الذكر تقدر قيمة الجزء المضاؼ أك المعدؿ كتحسب الغرامة المالية المقدرة لممخالفة أك 

 .المخالفات
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التنفيذي  لممرسوم وفقا البناء لرخصة المطابقة غير البنايات تسوية مراحل: الثاني المبحث
22-55. 

 مراعاتيا يستكجب مراحؿ بعدة البناء لرخصة المطابقة غير البنايات تسكية مسألة تمر
 المختصة الجية طرؼ مف الممؼ كدراسة بإيداع بدءا لمبنايات، العمرانية الكضعية لتسكية
صدار الطمب في لمبت كصكلا قانكنا، . المختصة الجيات قرار كا 

. التسوية طمب ممف ودراسة إيداع: الأول المطمب

 .البت في ممف طمب التسوية: المطمب الثاني
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. التسوية طمب ممف ودراسة إيداع: الأول المطمب

 القانكنية عممية التسكية مسار في خطكة أكؿ يعتبر البنايات تسكية طمب ممؼ إيداع
 المكدعة الممفات كتدرس تعالج ثـ أكؿ، كفرع المسممة البناء رخصة تطابؽ لا التي لمبنايات
 تحكؿ بعدىا الثاني، الفرع أكلى كمرحمة التسكية لجنة مستكل عمى تقنية دراسة لمتسكية
. الثالث الفرع الكحيد الشباؾ لجنة إلى التحضير ببطاقة مرفقة الممفات

. التسوية طمب ممف إيداع: الأول الفرع

 غير البنايات تسكية عممية في خطكة أكؿ يعتبر التسكية طمب ممفات إيداع إف
 أك المشاريع أصحاب أك المالكيف عمى يتعيف الخطكة ىذه في البناء، لرخصة المطابقة
 أك المعدلة البناء رخصة طمب ممؼ بإيداع متدخؿ، أم أك المنتدبيف المشاريع أصحاب
 مقابؿ البناية، فييا تقع التي لمبمدية التعمير مصالح لدل التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة
 أك المصمحة عف المسؤكؿ الطرؼ مف ممضى الطمب لصاحب تسميمو يتـ استلاـ كصؿ
 نمكذجو الممحؽ الطمب ، يرفؽ 1الضركرية الكثائؽ مف التحقؽ بعد كذلؾ ذاتو اليكـ في ممثمو

( 03 )ثلاث في بممؼ ككذا إلكتركنية دعامة عمى( 01 )كاحدة بنسخة التنفيذم، بالمرسكـ
 جميع تبياف مع الأخرل، لممشاريع بالنسبة نسخ( 05 )كخمس الفردية، لمسكنات بالنسبة نسخ

 :2الإنجاز كيتضمف الممؼ الآتي طكر في ىي التي أك المنجزة التعديلات

 .المسممة البناء رخصة في عمييا المؤشر كالمخططات البيانية الكثائؽ مف نسخة -
 ، مثؿ19-15 رقـ التنفيذم المرسكـ أحكاـ في المحدّدة كالمخططات المكتكبة الكثائؽ -

 ميندس يعدىا. كارتفاعيا المجاكرة البنايات طكابؽ نكع الكتمة، كمخطط المكقع مخطط
 إذا البناية كحالة كضعية كاضحة كبصفة فييا تيُف معتمداف، مدني كميندس معمارم
ذا منجزة، أك متممة كانت  أدرجت التي الأجزاء تبيف الإنجاز طكر في البناية كانت كا 
 .الإنجاز طكر في ىي التي كالأجزاء التعديلات عمييا
 :يأتي بما مرفقة الكثائؽ ىذه كتككف

                                                           
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 08المادة : أنظر - 1
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 09المادة : أنظر - 2
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 طكر في ىي كالتي المنجزة للأشغاؿ كالتقديرم الكصفي الكشؼ تتضمف مذكرة -
 .المضاؼ أك المعدؿ الجزء قيمة تحديد الإنجاز، مع

 .بالصكر مكضح تقرير -
 .الإنجاز طكر في البناية كانت إذا المعمارم الميندس يقدّره الأشغاؿ إتماـ أجؿ -
 الحامؿ الييكؿ عمى تغييرات إجراء حالة في معتمد مدني ميندس يعده خبرة تقرير -

 .لمبناية
 عندما لمبناء التقنية لممراقبة الكطنية الييئة عميو تصادؽ خبرة بتقرير الممؼ تكممة -

 السكنات ككذا الاستثمارية، كالمشاريع الجميكر، تستقبؿ التي بالبنايات الأمر يتعمؽ
. الجماعية

 إرساؿ بجدكؿ كاممة الممفات لمبمدية التعمير مصمحة ترسؿ الممفات مف التحقؽ بعد
 في كذلؾ المختص الكحيد الشباؾ إلى ممثمو أك المصمحة مسؤكؿ طرؼ مف عميو ممضى

 الشباؾ رئيس يقكـ ثـ. ممؼ كؿ إيداع تاريخ مف ساعة( 48 )كأربعيف ثمانا يتعدل لا أجؿ
 ( رقمي ممؼ كفي عميو كمؤشر ممضى سجؿ في ) الممفات تسجيؿ بعد المختص الكحيد

 رئيس إلى المكالية ساعة( 48 )كالأربعيف الثماني خلاؿ بتقديمو التقنية الأمانة طرؼ مف
 1.الطمب كمعالجة دراسة قصد التسكية طمبات بمعالجة المكمفة المجنة

 .دراسة ممف طمب التسوية: الفرع الثاني

يدرس ممؼ طمب رخصة البناء المعدلة أك شيادة المطابقة عمى سبيؿ التسكية مف 
طرؼ المجنة المخكؿ ليا بذلؾ، كالتي تنشأ بمكجب قرار مف رئيس المجمس الشعبي البمدم 

 .2أك الكالي المنتدب أك الكالي حسب الحالة

 :تتشكؿ ىذه المجنة المكمفة لمعالجة الطمبات مف ممثؿ عف عف كؿ مف

 .رئيسان  الكلاية، مستكل عمى بالتعمير المكمفة الدكلة مصالح -
                                                           

 . ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 10المادة : - أنظر - 1
 متعمؽ بتطبيؽ تدابير كأحكاـ المرسكـ التنفيذم رقـ 2022 مارس 18 المؤرخ في 01كالمنشكر الكزارم رقـ        - 

 .07، سالؼ الذكر، صفحة 22-55
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 05/01المادة : أنظر - 2
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 .عضكان  لمبمدية، التعمير مصمحة -
 .عضكان  المدنية، الحماية -
 بالسكنات الأمر يتعمؽ عندما آخريف ممثميف إلى المجنة تشكيمة تكسيع كيمكف -

 الاستثمارية، بالمشاريع الخاصة أك الجميكر تستقبؿ التي البنايات أك الجماعية
 :الأمر بمصالح كيتعمؽ

 .سكنمغاز شركة  -
 .العمكمية الأشغاؿ -
 .المائية المكارد -
 .الصناعة -
 .البيئة -

 1.الكحيد المختص الشباؾ لجنة في العضكية التسكية مع لجنة في يمكف أف تتكافؽ العضكية

نياء معالجة طمب التسكية في أجؿ أقصاه   يكما إبتداء 30يتكجب عمى المجنة دراسة كا 
 .2مف تاريخ استلاـ الممؼ مف مصمحة التعمير لمبمدية

 :كما كمؼ المشرع المجنة بمجمكعة مف المياـ حيث يتكجب عمييا

 .القياـ بزيارات ميدانية حتى تتحقؽ كتتأكد مف المخالفات المذككرة -
 الذم 55-22مؿء بطاقة دراسة الممفات كفؽ النمكذج المرفؽ في المرسكـ التنفيذم  -

 .يكقع عميو كؿ الأعضاء
 3.تبدم رأييا فيما يتعمؽ بتسكية البنايات كقيمة الغرامة كىذا حسب طبيعة كؿ مخالفة -

 الممؼ يككف عندما تستطيع المجنة أف عمى التنفيذم المرسكـ مف 11 المادة نصت كما
 إلى المعالجة أجؿ بتكقيؼ المجنة، طرؼ مف معمكمات أك بكثائؽ استكماؿ طمب مكضكع

 1.لمبمدية التعمير مصمحة طريؽ عف المطمكبة كالمعمكمات الكثائؽ استلاـ تاريخ غاية

                                                           
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 06المادة : أنظر - 1
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 11/01المادة : أنظر - 2
 .، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 07المادة  - 3
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 المعنية البناية نكع الاعتبار بعيف تأخذ أف يجب الممفات دراسة أف إلى الإشارة كتجدر
 كالبنايات الاستثمارية بالمشاريع المتعمقة البنايات بيف التمييز يجب حيث استعماليا، كطبيعة

 البنايات كغيرىا التجارية كالمراكز الفنادؽ مثؿ السكف غير كالتجييزات لمجميكر المستقبمة
 كأخيرا الدكلة، طرؼ مف المدعمة الاجتماعية التجزئات في المنجزة كالسكنات المدعمة الريفية

 عند لاسيما الممفات، دراسة عند ضركريا التصنيؼ ىذا يعتبر إذ كالجماعية، الفردية السكنات
 2.الغرامات مبالغ ككذا المخالفة مكضكع البناية جزء قيمة تحديد

 .تحضير الطمب عمى مستوى الشباك الوحيد: الفرع الثالث

 كالتي الممفات دراسة بطاقة تممئ المكمفة المجنة طرؼ مف الطمب كدراسة معالجة بعد
 رأييا تبدم ثـ طرفيـ مف منيا كالتحقؽ التأكد تـ التي المخالفة نكع المجنة فييا تبيف

 كالأجؿ المطبقة الغرامة كمبمغ المعدؿ أك المضاؼ الجزء قيمة كتقدر كجدت، إف كالتحفظات
 .، كما تقترح التدابير التي يتعيف اتخاذىا3البناء أشغاؿ لإتماـ المقترح

 الإدارية المقاطعة أك الكلاية مستكل عمى 4المختص الكحيد الشباؾ إلى ثـ يحكؿ الممؼ
. البناية كاستعماؿ الإختصاص حسب أم الحالة حسب

المختص حسب الإختصاص كاستعماؿ  الكحيد الشباؾ تحضر الممفات عمى مستكل
 التعمير عقكد تحضير كيفيات يحدد 19-15رقـ  التنفيذم المرسكـ لأحكاـ البناية، طبقا

 استلاـ تاريخ مف يكما 15 في كالمتمثمة المحدّدة الآجاؿ كفؽ الطمب ، يحضر5كتسميميا
البناء  رخصة بمنح المتعمؽ النيائي القرار باتخاذ المختص الكحيد الشباؾ كيتكفؿ ،6الممؼ
 الشعبي المجمس رئيس إلى قراره كيرسؿ .التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة أك المعدلة

                                                                                                                                                                                     
 .07، سالؼ الذكر، صفحة 2022 مارس 18 المؤرخ في 01المنشكر الكزارم رقـ  - 1
 .588كريمة العيفاكم، مقاؿ سابؽ، صفحة  - 2
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 07المادة : أنظر - 3
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 11/01المادة : أنظر - 4
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 05/02المادة : أنظر - 5
 .، سالؼ الذكر19-15، مف المرسكـ التنفيذم 49/04، 48/03المكاد : أنظر - 6
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 مف ابتداء أياـ ( 8 ) ثمانية يتجاكز لا أجؿ في الطمب لصاحب بتبميغو يقكـ الذم البمدم
 1.استلامو تاريخ

 شيادة أك المعدّلة البناء برخصة الخاصة الممفات بتحضير الكحيد الشباؾ كذلؾ يقكـ
 دفع بعد ،55-22 رقـ التنفيذم بالمرسكـ الممحقة النماذج حسب لتسكية سبيؿ عمى المطابقة
 بعد بالبمدية التعمير مصالح طريؽ عف الطمب صاحب إلى كتبميغيا المستحقة، الغرامة
 الغرامة دفع كصؿ تسميـ تاريخ مف ابتداء أياـ (8)ثمانية  يتعدل لا أجؿ في عمييا، التكقيع

 2.لمبمدية المستحقة

 .البت في ممف طمب التسوية: المطمب الثاني

 كشيادات المعدّلة البناء رخص طمبات ممفات في الفصؿ الكحيد إختصاص لمشباؾ
 تحضير بطاقة في المتضمف التسكية لجنة رأم عمى الإطلاع فبعد التسكية، عمى المطابقة
أك قد يتضمف القرار  ،(الأكؿ الفرع )بالمكافقة يصدر قرارا أف النيائي، يمكف قراره يتخذ الممؼ
(. الثالث الفرع )بالرفض قرارا أك ،(الثاني الفرع )بتحفظات متبكعة مكافقة

 .إصدار قرار الموافقة: الفرع الأول

 الذم النيائي، قراره كيتخذ التسكية، طمب ممؼ المختص الكحيد الشباؾ بعد أف يحضر
 لصاحب القرار ىذا مضمكف بتبميغ بدكره المكمؼ المجمس الشعبي البمدم لرئيس يبمغو

  3.أياـ (8)ثمانية  يتعدل لا أجؿ في الطمب،

 المعدلة البناء كرخصة المطابقة شيادة عمى الحصكؿ لطمبات يصدر القرار بالمكافقة
 تمس لا التي المنجزة الكاجيات ككذا الممكية، داخؿ التراجع بمساحة المخالفة تتعمؽ عندما

 التعمير بقكاعد الإخلاؿ دكف طكابؽ بإضافة المتعمؽ كالمخالفات المباشرة، بالمجابية بالجكار

                                                           
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 18المادة  - 1
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 19المادة  - 2
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 18المادة : أنظر - 3
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 بقكاعد المساس دكف الأراضي شغؿ مساحة تجاكز كالبناء، بالإضافة إلى الأمف كمعايير
. 1الأمف كمعايير التعمير

 صاحب عمى كيجب البناية، استعماؿ كطبيعة المخالفة نكع حسب الغرامات تقدر
 بإعداد المختص الكحيد الشباؾ يقكـ كعندىا البمدية، لخزينة المستحقة الغرامة دفع الطمب
 لمنماذج طبقان  التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة أك المعدلة البناء رخصة منح يتضمف قرار

 ثمانية أقصاه أجؿ في لممعني المكافقة قرار كيبمغ ،55-22 رقـ التنفيذم بالمرسكـ المرفقة
 2.البمدية الغرامة لخزينة دفع كصؿ تسميـ تاريخ مف ابتداء أياـ

 رئيس إما اختصاص مف يككف المعدلة البناء رخصة منح قرار كتسميـ إصدار إف
 اختصاص حسب التعمير كزير أك المنتدب، الكالي أك الكالي، أك البمدم، الشعبي المجمس

 المتعمؽ 19-15 رقـ التنفيذم المرسكـ في مبيف ىك كما البناء رخصة إصدار في منيـ كؿ
إذ  الحالة، حسب المختص الكحيد الشباؾ رأم إلى الأطراؼ ىذه تستند ،3التعمير بعقكد
  .النيائي القرار كاتخاذ الطمب في البت في الاختصاص صاحب باعتباره ممزما رأيو يعتبر

 كالشباؾ رأييا حسب زيارتيا الميدانية كالتحقؽ مف المخالفات، التسكية تبدم لجنة
 الجيات طرؼ مف الإدارم شكمو في القرار كيسمـ يصدر بينما النيائي، القرار يتخذ الكحيد

 في الطمب لصاحب القرار بتبميغ البمدم الشعبي المجمس رئيس يقكـ حيف في .المذككرة
 رأم إلى استنادا التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة إصدار في الحالات، كما يختص جميع
 4.المختص الكحيد الشباؾ

 

 

 

                                                           
 .، سالؼ الذكر55-22مف المرسكـ التنفيذم ، 17/01، 16/01، 15/01، 14/01المكاد : أنظر - 1
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 19المادة : أنظر - 2
 .، سالؼ الذكر19-15، مف المرسكـ التنفيذم 49، 48المكاد : أنظر - 3
 .، سالؼ الذكر19-15 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 51المادة : أنظر - 4
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 .إصدار قرار الموافقة المتبوعة بتحفظات: الفرع الثاني

في  تتمثؿ التي التحفظات، رفع ضركرة مع لكف قرار المكافقة الكحيد الشباؾ يتخذ قد
 غير الفتحات المخالفات التي تخؿ بقكاعد التعمير كبمعايير السلامة كالأمف، مثؿ غمؽ

 لإجراء رفعيا يتكجب تشكؿ تحفظات لمتسكية  القابؿ غير البناء أجزاء كىدـ لمتسكية، القابمة
 المحددة الآجاؿ في التحفظات رفع معاينة يتـ الحالة ىذه كفي ،1المطابقة كتحقيؽ التسكية

 يتضمف قرار يسمـ بعدىا البمدية، لخزينة المستحقة الغرامة كدفع التسكية، لجنة طرؼ مف
 بإصدار الخاصة الأشكاؿ بنفس التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة أك المعدلة البناء رخصة
 2.المكافقة قرار

 لمجنة تقديرىا كترؾ التحفظات، لرفع محددة أجالا يتضمف لـ المرسكـ أف نستنتج
 التي المخالفات كعدد طبيعة إلى يرجع الأمر كقد التسكية بعد قياميا بالزيارات الميدانية،

 لكجكد تكحيدىا أك قانكنيان  الآجاؿ تحديد يمكف فلا المعنية، البناية نكع حسب تسجيميا يمكف
 .التسكية الآجاؿ لجنة كتقدير تحديد ليذا ترؾ المشرع المخالفات كنكعية عدد في تفاكت

 .إصدار قرار الرفض: الفرع الثالث

 للأسباب التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة أك المعدلة البناء رخصة منح رفض يككف
 قابمة غير المعنية البناية تككف بحيث ،55-22 رقـ التنفيذم المرسكـ أحكاـ مف المستخمصة

 في المحددة كالأمف البناء كمعايير لمتعمير العامة لمقكاعد احتراميا عدـ بسبب لمتسكية،
،  المناسبة الردعية الإجراءات اتخاذ التسكية، برفض قراران  الكحيد الشباؾ يتخذ بالتالي المرسكـ

 عمييا منصكص غير تككف كالتي الكاجيات عمى المعمكلة الفتحات تككف حيث مخالفة لكؿ
 كما الغمؽ، إجراء محؿ المباشرة بالمجابية بالجكار تمس كالتي المسممة، البناء رخصة في

 المساحة عمى بالتعدم المتعمقة المخالفات المعني، نفقة عمى اليدـ إجراء محؿ يككف

                                                           
. ، سالؼ الذكر55-22مف المرسكـ التنفيذم  17/02، 16/02، 15/02المكاد : أنظر - 1
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 20المادة : أنظر - 2
 



 الفصل الثاني .55-22 ليحقد طم يند الجم متد احبماحندالديند الجميد ويفمداعحلوتاد امجححهذدد

 

  
49 

 
  

 ككذا كالأمف، البناء كمعايير لمتعمير العامة بالقكاعد تخؿ طكابؽ إضافة لمغير، الخارجية
 1.البناء كمعايير لمتعمير العامة بالقكاعد كالمخمة الممكية داخؿ الأراضي شغؿ مساحة تجاكز

 التنفيذم المرسكـ في المحدّدة الأشكاؿ نفس ضمف طعف الطمب إيداع لصاحب كيمكف
 .192-15 رقـ

يمكف لصاحب طمب رخصة البناء المعدلة أك شيادة المطابقة عمى سبيؿ التسكية أف 
 (15) الكلاية، كفي ىذه الحالة تككف المدة خمسة عشر لدل إيداع كصؿ مقابؿ طعنا يكدع
 . المبرر الرفض أك التسكية سبيؿ عمى المطابقة شيادة أك المعدلة البناء رخصة لتسميـ يكما

حالة عدـ الرد  في المكمفة بالعمراف الكزارة لدل الطعكف مرة ثانية إيداع يمكف حيف في
 الح الػكزارةصػر ــتأ rةؿفي ىذه الحاك في الآجاؿ المحددة التي تمي تاريخ إيداع الطعف،

 ىػاؼ مف طرالمرسمة المعمكمات أساس  عمىكلايةؿة باصػر الخامالح الػتعػـصعمراف ـؿ باالمكمفة
 (15 ) في أجؿ خمسة عشرالمبرر بالرفض بإخطاره أك الطمب صاحب بالقبكؿ عمى بالرد

 .يكما مف تاريخ إيداع الطعف

 القضائية الجيات رفع دعكل قضائية لدل الطمب لصاحب بالإضافة إلى ذلؾ يمكف
 3.المختصة

 

 

 

 

 
                                                           

. ، سالؼ الذكر55-22مف المرسكـ التنفيذم  17/02، 16/02، 15/02، 14/02المكاد : أنظر - 1
. ، سالؼ الذكر55-22 مف المرسكـ التنفيذم 21المادة : أنظر - 2
 .، سالؼ الذكر19-15 مف المرسكـ التنفيذم 69 ك62المكاد : أنظر - 3
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 :خلاصة الفصل الثاني

 أراد الجزائرم المشرع أف  نستنتج55-22التنفيذم  المرسكـ أحكاـ مختمؼ دراسة بعد
، ىذا صدكر تاريخ مف رجعي بأثر البناء لرخصة المخالفة بالبنايات يتكفؿ أف  المرسكـ

 مطابقة كغير البناء رخصة عمى الحائزة الإنجاز طكر في ىي كالتي المتممة البنايات ليشمؿ
 .(2022 فيفرم 03 قبؿ المكجكدة ) ليا

 ككذا المالية، الغرامات تسديد عمى تقكـ كالتي الجزائية، لمتسكية انتقؿ المشرع أف كما 
 .فييا كالبت التسكية طمب لإجراءات الزمنية المدة تقصير

كذلؾ نلاحظ بساطة الإجراءات التي حددىا المشرع، ككضعيا لتسكية البنايات، 
فالمشرع يسعى لتبسيط الإجراءات، مثلا كدراسة . كالآجاؿ المعقكلة لدراسة طمبات التسكية
 كحؿ لاستقطاب العديد مف المخالفيف كىذا...  يكما30المجنة لممؼ التسكية في أجؿ أقصاه 

. المسممة البناء رخصة تطابؽ لا التي البنايات لتسكية
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 المجاؿ لتنظيـ يسعى الجزائرم المشرع أف لنا يتبيف المكضكع ليذا دراستنا خلاؿ مف
 ينفرد لا البناء كحتى أعماؿ عمى رقابة أداة تعتبر التي البناء رخصة خلاؿ مف العمراني
 عقلانيا ألزـ استغلالا العقار العامة كيستغؿ المصمحة كينسى الخاصة بمصمحتو الشخص
 أف عمييا إلا المصادؽ كالمخططات مكاصفاتيا باحتراـ الرخصة ىذه يحكز مف كؿ المشرع
 أنيا اعتبار دكف مجتمعنا في كاسعا انتشارا تعرؼ البناء رخصة كأحكاـ مكاصفات مخالفة
. القانكف عمييا يعاقب جريمة

كما عرؼ المشيد الحضرم في الجزائر إزدراءا كبيرا بسبب البنايات الفكضكية كالتي لا 
تحترـ مكاصفات رخصة البناء المسممة لذا سعى المشرع الجزائرم بكضعو تدابير مستحدثة 

 أحكاـ كتحميؿ دراسة خلاؿ لتسكية ىذه البنايات للارتقاء بمظير مباني كجمالي لممدف، كمف
 : نستنتج الآتي55-22التنفيذم  المرسكـ

 البنايات ليشمؿ 55-22 التنفيذم المرسكـ تطبيؽ لنطاؽ الجزائرم المشرع تكسيع -
 ىذا نشر تاريخ قبؿ أم ،2022 فيفرم 03 قبؿ المكجكدة البناء لرخصة المخالفة

 .رجعي بأثر تطبيقو المرسكـ مما يعني
 .تعتمد عممية تسكية البنايات عمى إرادة كرغبة المالؾ أك أصحاب المشاريع -
تخفيض الغرامات المالية لمتخفيؼ عمى المكاطنيف كالتي مف شأنيا أف تستقطب عدد  -

 .كبير مف المخالفيف
بساطة الإجراءات المقررة في المرسكـ التنفيذم لتسكية البنايات التي لا تطابؽ  -

 .مكاصفات رخصة البناء المسممة
عمييا  كالرد التسكية طمبات كمعالجة لدراسة الزمنية كتقرير آجاؿ معقكلة المدة تقميص -

كىذا الأمر الذم سيساىـ في استقطاب المخالفيف كمعالجة أكبر عدد ممكف مف 
 .الطمبات

: كالآتي الاقتراحات مف لجممة دراستنا خلاؿ مف تكصمنا كما

 لتفادم نيايتو، إلى بدايتو مف المشركع بمتابعة بالرقابة المكمفة الأجيزة تفعيؿ تشديد -
. الأمف معايير احتراـ عدـ حالة في الأخطار مف كالتقميؿ أكثر الجريمة انتشار تفاقـ
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 الكثير لأف التسكية، لتكعية المخالفيف كالمكاطنيف بشكؿ عاـ لعممية بحملات القياـ -
بيا كقد تساعد التكعية بعممية التسكية عمى استقباؿ عدد كبير  عمـ عمى ليسكا منيـ

 .مف المخالفيف
 كالمصمحة لمصمحتيـ المشرع أقرىا التي التسكية بعممية القياـ عمى تشجيع المخالفيف -

 لممدف جمالي لمنظر كالسعي الحضرم بالمشيد الارتقاء سبيؿ في لممجتمع، العامة
 .الجزائرية

 رخصة مخالفة جريمة كتقؿ ردعية، تككف حتى كالغرامات العقكبات تشديد محاكلة -
 .مجتمعنا كالتي تؤثر تأثيرا كبيرا في النسيج العمراني في انتشارا تعرؼ التي البناء

لتفادم عزكؼ المخالفيف عف عممية التسكية، كجب جعؿ عممية تسكية البنايات ذات  -
 .طابع إلزامي
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: قائمة المصادر
 :النصوص الرسمية-1

: القوانين-أ
 المكافؽ أكؿ 1411 جمادل الأكؿ عاـ 14، المؤرخ في 29-90القانكف  -

 جمادل الثاني 27 مؤرخ في 05-04، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 1990ديسمبر
، المتعمؽ بالتييئة كالتعمير، الجريدة الرسمية 2004 غشت 14 المكافؽ 1425

ق 1411 جمادل الأكؿ عاـ 15، المؤرخة في 52لمجميكرية الجزائرية، العدد 
 .ـ1990 ديسمبر 02المكافؽ 

، 2004 غشت 14 المكافؽ 1425 جمادل الثاني 27 مؤرخ في 05-04القانكف  -
 المكافؽ أكؿ 1411 جمادل الأكؿ 14 المؤرخ في 29-90يعدؿ كيتمـ القانكف 

 كالمتضمف قانكف التييئة كالتعمير، الجريدة الرسمية لمجميكرية 1990ديسمبر 
 15ق المكافؽ 1425 جمادل الثاني عاـ 28، المؤرخة في 51الجزائرية، العدد 

 .ـ2004غشت 
 يحدد قكاعد 2008 يكليك 20 المكافؽ 1429 رجب 17 المؤرخ في 15-08القانكف  -

تماـ إنجازىا، الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد  ، 44مطابقة البنايات كا 
 .ـ2008 غشت 03 ق المكافؽ 1429المؤرخة في أكؿ شعباف 

  يكنيك سنة22 المكافؽ 1432 رجب عاـ 20 المؤرخ في 10- 11القانكف رقـ  -
، المؤرخة في 37 يتعمؽ بالبمدية، الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية، العدد 2011

 .ـ2011 يكليك 3 ق المكافؽ 1432أكؿ شعباف 
 :المراسيم التنفيذية-ب

 25 المكافؽ 1436 ربيع الثاني عاـ 04 مؤرخ في 19-15مرسكـ تنفيذم رقـ  -
 يحدد كيفيات تحضير عقكد التعمير كتسميميا، الجريدة الرسمية 2015يناير

 12 ق المكافؽ 1436 ربيع الثاني 22، المؤرخة في 07لمجميكرية الجزائرية، العدد 
 .2015فبراير 

 22 المكافؽ 1442 ربيع الثاني عاـ 6 مؤرخ في 342-20المرسكـ التنفيذم  -
 1436 ربيع الثاني 4 المؤرخ في 19-15نكفمبر، يعدؿ كيتمـ المرسكـ التنفيدم 
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، يحدد كيفيات تحضير العقكد كتسميميا، الجريدة الرسمية 2015 يناير 25المكافؽ 
 2 المكافؽ ؿ 1442 ربيع الثاني 16، المؤرخة في 71لمجميكرية الجزائرية، العدد 

 .2020ديسمبر 
 2022 فبراير 02 المكافؽ 1443 المؤرخ في أكؿ رجب 55-22المرسكـ التنفيذم  -

يحدد شركط تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة، الجريدة الرسمية 
 فبراير 03 ق المكافؽ 1443 رجب 02المؤرخة في ، 09لمجميكرية الجزائرية، العدد 

2022. 
 :المناشير-ج

 متعمؽ بتطبيؽ تدابير كأحكاـ 2022 مارس 18 المؤرخ في 01المنشكر الكزارم رقـ  -
 الذم يحدد شركط 2022 فيفرم 02 المؤرخ في 55-22المرسكـ التنفيذم رقـ 

. تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة
: المراجع
 :الأطروحات والمذكرات-1
 :أطروحات الدكتوراه - أ

سمطات الضبط الإدارم في مجاؿ البناء كالتعمير في التشريع عكابد شيرزاد،  -
، أطركحة دكتكراه، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة الحاج لخضر، الجزائرم
 .2016-2015باتنة، 

 : مذكرات الماجستير - ب
، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، دكر البمدية في ميداف التييئة كالتعمير أبرباش زىرة، -

 .2010/2011جامعة بف عكنكف، الجزائر، 
، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ البعد البيئي لقكاعد التعمير كالبناءبراىيمي مكفؽ،  -

 .2017-2016كالعمكـ السياسية، جامعة أبك بكر بمقايد، تممساف، الجزائر، 
، مذكرة ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة عنابة، منازعات رخصة البناءبكعقاؿ فيصؿ،  -

2012. 
، مذكرة الآليات القانكنية لمحد مف ظاىرة البناء الفكضكم في الجزائرتككاشت كماؿ،  -

 .2008-2009ماجستير، كمية الحقكؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، 
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، مذكرة آليات الرقابة عمى عمميات البناء في التشريع الجزائرمكيحؿ سمسبيؿ،  -
-2015ماجستير، كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية، جامعة الإخكة منتكرم، قسنطينة، 

2016. 
، مذكرة ماجستير، قرارات التييئة كالتعمير في التشريع الجزائرملعكيجي عبد الله،  -

 .2012كمية الحقكؽ، جامعة الحاج لخضر، باتنة، سنة 
: المقالات-2

تسكية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسممة كفقا لممرسكـ  )العيفاكم كريمة،  -
 العدد ،المجمد السادس ، مجمة الفكر القانكني كالسياسي،( 55-22التنفيذم رقـ 

 .2022الثاني، 
 دكر رخصة البناء في التييئة العمرانية كالمنازعات المتعمقة بيا في ( الكافي فيصؿ،  -

العدد  ، مجمة تشريعات التعمير كالبناء، جامعة ابف خمدكف، تيارت، الجزائر،)الجزائر
 .2018 مارس ،الخامس

بيف التجريـ كالمتابعة " مخالفات رخص البناء في ريع الجزائرم )بف بادة عبد الحميـ،  -
، مجمة تشريعات التعمير كالبناء، جامعة ابف خمدكف، تيارت، الجزائر، ("الجزائية 

 .2018 سبتمبر ،العدد السابع
-  ، النزاع القضائي الجزائي الناتج عف جريمة البناء المخالؼ لأحكاـ )حجاج كمثكـ

 .2020، 02 العدد ،06المجمد  ، مجمة الدراسات القانكنية المقارنة،(رخصة البناء
، التكاصؿ في الاقتصاد كالإدارة (مخالفات التعمير في التشريع الجزائرم)ديرـ عايدة،  -

 .2014 سبتمبر ،39عدد  كالقانكف، جامعة باجي مختار، عنابة،
، مجمة العمكـ ) النظاـ القانكني لرخصة البناء في التشريع الجزائرم (عزرم الزيف،  -

 .2005جكاف ، العدد الثامف الإنسانية، جامعة خيضر، بسكرة،
، مجمة ( إجراءات إصدار قرارات البناء كاليدـ في التشريع الجزائرم )الزيف عزرم،  -

 .2008 فيفرم ،العدد الثالث المفكر، جامعة محمد خيضر، بسكرة،
  ،(أحكاـ رخصة البناء في التشريع الجزائرم كمدل تأثيرىا عمى البيئة)معاشي سميرة،  -

 ،العدد الثاني عشر مجمة الإجتياد القضائي، جامعة محمد خيضر، بسكرة، الجزائر،
 .2016سبتمبر 
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 الصفحة المحتوى
 / شكر كعرفاف

 01 مقدمة
الإطار المفاىيمي لمبناء غير المطابق لمواصفات رخصة البناء : الفصل الأول

الإطار المفاىيمي لمبناء غير المطابؽ لمكاصفات رخصة : الفصؿ الأكؿ
 05 .البناء

 06. مفيكـ رخصة البناء: المبحث الأكؿ
 07. المقصكد برخصة البناء: المطمب الأكؿ
 07 .تعريؼ رخصة البناء: الفرع الأكؿ
 08 .أىمية رخصة البناء: الفرع الثاني
 09 .نطاؽ تطبيؽ رخصة البناء: الفرع الثالث

 11 .شركط منح رخصة البناء: المطمب الثاني
 12 .صفة طالب رخصة البناء: الفرع الأكؿ
 13 .ف طمب الحصكؿ عمى رخصة البناءكمضـ: الفرع الثاني
 16 .الجيات المختصة بمنح رخصة البناء: الفرع الثالث

 18 .مظاىر البت في طمبات رخصة البناء: المطمب الثالث
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 :خلاصة الموضوع
 التي الأساسية الضمانات مف فيي البناء حركة عمى رقابية أداة البناء رخصة تعتبر

 يحكزىا مف ألزـ المشرع أف مف كبالرغـ لمعقار، العقلاني الشغؿ لضماف المشرع بيا يسعى
 التي مخالفات عدة الرخصة ىذه تعرؼ لكف تتضمنيا التي كالتعميمات المخططات باحتراـ

 المدف منيا تعاني التي العشكائية السكنات لجممة كنظرا. القانكف عمييا يعاقب جريمة تعد
 سف خلاؿ مف البنايات ىذه لتسكية جاىدة السمطات سعت كالريفية الحضرية كالتجمعات

 المطابقة غير البنايات لتسكية 55-22 التنفيذم المرسكـ كآخرىا القكانيف كالتدابير الردعية
مف  عدد أكبر لاستقطاب المشرع بو يسعى الذم المسممة البناء رخصة لمكاصفات
 .المخالفيف

 

 

 

Le résumé 

 
Le permis de construire est un outil de contrôle du mouvement de 

construction, c'est l'une des garanties fondamentales que le législateur cherche à 

assurer l'occupation rationnelle du bien, Bien que le législateur oblige ceux qui la 

possèdent à respecter les plans et instructions qu'elle contient, cette licence définit 

plusieurs infractions qui sont considérées comme un crime punissable par la loi. 

Au vu du nombre d'habitats aléatoires dont souffrent les villes et les communautés 

urbaines et rurales, les autorités se sont efforcées de régler ces immeubles par la 

promulgation de lois et de mesures dissuasives, Le plus récent est le décret exécutif 

22-55 pour régler les bâtimen, avec  lequel le législateur cherche à attirer le plus 

grand nombre de contrevenants. 

 


