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  شكر وعرفان
  الحمد الله والصلاة والسلام على أشرف المرسلین سیدنا 

  محمد صلى الله عليه وسلم
  أشكر الله وحده حمدا كثیرا على ھذه النعمة الطیبة 
  النافعة نعمة العلم والبصیرة وعلى إتمام ھذا البحث 

  أتقدم بجزیل الشكر والتقدیر إلى الأستاذة المشرفة  العلمي
  على كل ما قدمتھ لنا من " بن طیبة صونیة"الدكتورة 

  ومعلومات قیمة طیلة مشوارنا الدراسي، كما أشكر توجیھات
  " مراحي ریم"أعضاء اللجنة المناقشة الموقرة الأستاذة  

  ، كما أشكر عائلتي وزملائي "حاجي نعیمة"والأستاذة 
  .سمھكل با

  جلالي وجدان
  
  
  
  
  



 

 

  
  
  
 

  ھداءالإ
إلى من علمتني السعي والسیر وراء طموحي وأحلامي، وضحت من 

  ".أمي الحبیبة عائشة أطال الله في عمرھا"أجلي
  إلى صاحب السیرة العطرة والفكر المستنیر والذي لھ الفضل 
  الأول في وصولي ھنا أبي العزیز سلیمان أطال الله في عمره

  و صدیقاتي إلى من ساندني طیلة مشواري الدراسي إخوتي وأخواتي
  .حرف أساتذتي الكرام كل باسمھ من علمني كل  وإلى

  .أشد الشكر أھدي ھذا البحث خصیصا لأمي الحبیبة وأشكرھا
  .جلالي وجدان

 
 

 

 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 مـــقـــدمـــة



  ةـــــدمــــــقــــــم
 

 
1 

  مقدمة

 ةالاقتصادیعملت الجزائر في الآونة الأخیرة على النھوض بشتى القطاعات 

ومالي وعجز صحي  اقتصاديذا نظرا لما مرت بھ من ركود ھوالسیاحیة، و الاجتماعیةو

ذات طابع فني  إستراتیجیةخاصة مع تفشي جائحة كورونا، ولھذا قامت الجزائر بوضع 

اھتماما كبیرا لقطاع وتقني، وبعد أن كانت ترتكز إلا على البترول والغاز أصبحت تولي 

ھا على مخطط ذو جودة یبناء منشآت ومؤسسات فندقیة تعتمد فالسیاحة، عن طریق 

ح في كل المواسم وخاصة موسم واستقطاب عدد ھائل من السا، وھذا بسیاحیة مستدامة

الصیف، فالجزائر تتمتع بموارد وثروات طبیعیة كبرى جعلتھا تصنف ضمن المراتب 

الأولى دولیا وعالمیا، وتتنوع ھذه المقومات لنجدھا تتربع على كامل ولایات الجزائر 

  ).ویةاالساحلیة والجبلیة والصحر( فمنھا 

زائر من الدول التي تسعى إلى البحث في كل ما یزید من تنمیة العجلة الجإن 

مما سبق فإن للمؤسسات الفندقیة  انطلاقاوكذلك الزیادة في الدخل الوطني، و الاقتصادیة

دور جوھري في تفعیل آلیات الاستثمار السیاحي سواء كان وطني أو أجنبي، وھذا بخلق 

الخاص، وتعدد خدمات  العام أو متیازالاات فرص تنافسیة بین الأقطاب السیاحیة ذ

مؤسسة توفر الإیواء والإقامة،  المنشآت ذات الطابع الفندقي، فھي السیاحة لنجدھا تشمل

لھذا عملت الوزارة المكلفة بالسیاحة على إصلاح وإعادة رسكلة البنى التحتیة، لتصبح 

  .مؤسسات قائمة بذاتھا

، كما لھ ي كونھا مناط دراسة أكادیمیة بحتةللفنادق ف الأھمیة العلمیةتكمن ھذا و

فتتمثل في الدور الفعال للفنادق في  الأھمیة العملیةدور في إثراء المكتبة القانونیة، أما 

والمالي للدولة الجزائریة، ولوضع مخطط ذو جودة  الاقتصاديتحقیق النھوض بالمجال 

  .عالیة ومستدامة وذلك للإنعاش الاستثمار السیاحي

ھذا الموضوع إلى كون مجال الفنادق من  لاختیارنا الدوافع الموضوعیةوتعود 

لا  الاستثمارضمن الأملاك العقاریة التي تثري الوعاء العقاري، وكذلك لتوضیح أن مجال 

  .یقوم فقط على المجال الصناعي والفلاحي بل أیضا على السیاحة لكونھ قطاع قائم بذاتھ
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 والاطلاعوالرغبة للبحث  الشخصي لمثل ھذه المواضیع فھي المیل الدوافع الذاتیةأما 

  .فیھ

  :الآتي طرح الإشكالیمكن  ومن خلال ما سبق

  ما ھي أھم الإستراتیجات التي كرسھا المشرع الجزائري لتنشیط قطاع السیاحة؟

  :وھما منھجین اتبعناوللإجابة على إشكالیة ھذا الموضوع 

  .المؤسسات الفندقیة، أصناف المؤسسات الفندقیةمن خلال تحدید مفاھیم : المنھج الوصفي

لتحلیل النصوص القانونیة المتعلقة بالشروط الشكلیة  تم استخدامھ: المنھج التحلیليأما 

  .لبناء المؤسسات الفندقیة

  :لى توضیح نقاط جوھریة وھيھذا الموضوع إیھدف 

 .مفھوم المؤسسات الفندقیة -

 .أصناف المؤسسات الفندقیة -

 .التنظیمیة والشكلیة لبناء المؤسسات الفندقیةالإجراءات  -

 .دور المؤسسات الفندقیة من إنعاش قطاع السیاحة -

التي كانت عونا لنا، نذكر أھم دراستین تم الاعتماد علیھما في  ھذه الدراساتوفي 

  :يما یلنذكر إعداد ھذه الدراسة 

 :یلي وجدنا ما تعلق بالفنادقیما أما 

الماجستیر في العلوم القانونیة، تناولت النظام القانوني مذكرة مقدمة لنیل درجة  -

فرع قانون الأعمال، كلیة الحقوق، جامعة  ،للفندقة في التشریع الجزائري

، للباحث إسماعیل كوري، تطرق من خلالھا إلى 2012-2011، سنة 01الجزائر

، إذ تم المؤسسات الفندقیة واستغلالتبین الشروط القانونیة الشكلیة والتنظیمیة لبناء 

إثراء ھذه الدراسة في جزئیة تخص الإجراءات والشروط القانونیة المتعلقة 

برخصة البناء والاستغلال وقرار تصنیف الفنادق التي تطرق إلیھا صاحب 

 . المذكرة

 :نجد یتعلق بالاستثمار السیاحيا م
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تناولت  ،قتصادیةفي العلوم الإ ماجستیرنیل شھادة المذكرة مقدمة ضمن متطلبات  -

واقع الاستثمار السیاحي في الجزائر والإجراءات المتخذة لتطویره، كلیة العلوم 

، للباحث 2016-2015، 03الاقتصادیة والتجاریة وعلوم التسییر، جامعة الجزائر

الرفع إجراءات و ماھیة الاستثمار السیاحي ، تطرق من خلالھا إلىمحمد إسلام مالكي

دخل الوطني وھذا باستغلال السیاحة كعامل لذلك، وتم إثراء ھذه الدراسة في من ال

عدة عناصر متعلقة بمدى تأثیر الاستثمار السیاحي على الدخل الوطني والتشغیل 

 .والعمالة

ندرة المراجع المتخصصة في المؤسسات : أھمھا عدة صعوبات ولقد اعترضتنا

  .الفندقیة

  :الخطة الثنائیة في تقسیم ھذه الدراسة اعتمدناحة وللإجابة عن الإشكالیة المطرو

فیھ إلى إطار المفاھیمي والتنظیمي للمؤسسات الفندقیة، حیث  تطرقنا الفصل الأول

الشروط  المبحث الثانيمفھوم المؤسسات الفندقیة وفي  المبحث الأولتناولنا في 

  .للمؤسسات الفندقیة ةوالتنظیمیالقانونیة 

السیاحي، تناولنا  للاستثمارفكان بعنوان دعم المؤسسات الفندقیة  الفصل الثانيأما 

فكان بعنوان مساھمة  المبحث الثانيالسیاحي أما  الاستثمارتنمیة  الأول المبحثفي 

  .ةلمؤسسات الفندقیفي ا الفندقي



 

 

  
  

  

  

  

  

  :الفصل الأول

  ي والتنظیمي للمؤسسات الفندقیة في التشریع الجزائريالإطار المفاھیم

 مفھوم المؤسسات الفندقیة: المبحث الأول 
 الشروط التنظیمیة للمؤسسات الفندقیة: المبحث الثاني 
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  الإطار المفاھیمي والتنظیمي للمؤسسات الفندقیة في التشریع الجزائري: الفصل الأول

تعد السیاحة من أھم المجالات التي یقف علیھا اقتصاد الدولة، لھذا عملت الجزائر 

وذلك بتوفیر كل سبل  على تطویرھا والرقي بھا بشتى الوسائل والآلیات التشریعیة،

 إحدى، حیث تمثل المؤسسات الفندقیة "المنفعة العامة"الراحة والرفاھیة تكریسا لمبدأ 

 .أسس السیاحة، إذ تعتبر الھیكل الأمني الذي یوفر الحمایة والراحة والسكینة للأفراد

لقد ازداد اھتمام المشرع الجزائري بوضع لوائح تنظیمیة تسھل الولوج إلیھا متمثلة 

في مراسیم رئاسیة وقرارات وزاریة، والتي من شأنھا التشجیع على خلق مؤسسات 

سیاحیة ناشئة تساھم في التعریف بالسیاحة الجزائریة ووضع تطبیقات رقمیة تبسط عملیة 

ومنھ سنتطرق في ھذا  ،"SAFARY WAY-سفاري واي"الحجز الفندقي مثل تطبیق 

مفھوم  المبحث الأول :لاعتماد على مبحثیندقة، وذلك باالفصل للإطار المفاھیمي للفن

  الشروط التنظیمیة للمؤسسات الفندقیة المبحث الثانيو المؤسسات الفندقیة
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  المبحث الأول مفھوم المؤسسات الفندقیة 

لكون الفندق عقار فھو یختص بمزایا وقیم جعلت منھ مناطا خدماتي اقتصادي 

ترسانة من الأراضي الخاصة لاستغلال ھذه  وعلیھ تم اقتناء المشرع الجزائري

المؤسسات ولقد تطرقنا في ھذا المبحث إلى تعریف المؤسسات الفندقیة وأھم السمات 

  .والأھداف التي تتمتع بھا عن غیرھا من العقارات

  المطلب الأول تعریف المؤسسات الفندقیة 

لقد شھد قطاع السیاحة اھتماما بالغا في الآونة الأخیرة نظرا للاستقطاب الكبیر 

أحد المقومات الأساسیة  لاعتبارهوالترفیھ،  والأمنعلى ھذا المجال لأنھ یوفر الراحة 

وترقیتھ، كما یلعب دورا ھاما في المجال التوظیفي، إذ یقضي على  الاقتصادلتحریك 

  . ملالبطالة بتوفیره مناصب الع

  :الفندقة في بلاد الرافدین ووادي النیل - 1

في بلاد الرافدین ووادي النیل تبنى في المواقع التي تمر بھا  الإیواءكانت أماكن 

الفندقي  الإیواءقوافل التجارة وذلك لحاجة القوافل إلى الراحة والمیاه وبذلك ارتبط تاریخ 

 1.السنین ألاف إلىبتاریخ التبادل التجاري، ویعود ھذا التاریخ 

  : الإغریقالفندقة عند   - 2

 ،بالفندقة وأضافوا فكرا جدیدا علیھا، إذ عرفوا الفندقة الدینیة منذ وقت مبكر الإغریقاھتم 

إذ كانت تجرى  ،والفندقة الدینیة ھي نزل سكنیة تنشأ بالقرب من المعابد والأماكن المقدسة

وإن كانت لیست بالمعنى الدارج -كما عرفوا الفندقة العلاجیة ، الاحتفالات الدینیة والمدنیة

القدماء كان ھناك اعتقاد بأن زیادة إلھ معین من  الإغریقفعند . وكانت نواة ذلك -حالیا

  2 .لھة كفیلة بأن تشفي الزائر من المرض الذي یشكو منھالآ

                                                             
، 2016سمیر خلیل شمطو، الإدارة الفندقیة بین النظریة والتطبیق، الطبعة الأولى، دار الوثائق العراقیة، بغداد،  - 1

  .39ص
 .40، ص سمیر خلیل شمطو، المرجع نفسھ - 2
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  الفندقة عند الرومان - 3

بجدید یزید على ما أتت بھ الفندقة برغم من أن الفندقة عند الرومان لم تأت 

الإغریقیة من الناحیة النوعیة إلا أننا نرى أنھا فاقت ھذه الأخیرة بأن صقلھا ونظمتھا من 

العالم القدیم والحدیث بنظمھ  ىالشكلیة ومن الناحیة القانونیة فالقانون الروماني غز

  1.وأحكامھ

  الفندقة في العصور الوسطى - 4

 لمسیحیة قد انتشرت وعمت القارة الأوروبیة وتمكنت في العصور الوسطى كانت ا

التقالید الدینیة وقتئذ بما عرفت من حب للمستقبل بكرم الضیافة واعتبرتھ أحد الواجبات 

إلا أن ھذه الضیافات الخاصة لم تستمر طویلا نظرا لتزاید الأسفار سواء أكانت  ،الدینیة

ى انتشار الفندقة العامة في المدن وقد تجاریة أو لتأدیة فروض الحج الأمر الذي أدى إل

  2.كانت ھي الأخرى على غرار خانات العصور القدیمة

  الفندقة في العصر الحدیث - 5

العدید  إقامةشھدت الصناعة الفندقیة في الحقبة الأول من ھذا القرن تطورا ھائلا في 

تحولت من القصور التي شیدت من أجل استقبال ملوك ورؤساء دول العالم، وفي مرحلة 

ھذه القصور إلى فنادق ذات طابع ممیز وھذا بطبیعة الحال نظرا لتغیر تطور الحیاة 

 3.وازدیاد حركة المسافرین

 المعنى اللغوي والاصطلاحي: الفرع الأول

في ھذا الفرع تبین المدلول اللغوي للمؤسسة الفندقیة مع مدلول بعض الشراح ولا 

الدراسة وھذا ما سیتم عرضھ في شكل نقاط أساسیة ننسى المدلول القانوني والأھم في ھذه 

  :وھي كالتالي

                                                             
ص  ،1998-1997سامي سعد محجوب، محاضرات في صناعة الفنادق، المعھد المصري العالي للسیاحة والفنادق، -1

11. 
  .13، ص سامي سعد محجوب، المرجع نفسھ -2
  .14، ص المرجع نفسھ سامي سعد محجوب، -3
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  المعنى اللغوي  -أ          

الخان فارسي، والفندق بلغة أھل الشام خان من ھذه الخانات التي ینزلھا : الفندق

النزل الذي یھیأ لإقامة المسافرین {والفندق ھو  ،الناس مما یكون في الطرق والمدائن

مصدر في اللغة العربیة، ولكن ما جاء  أولیس لكلمة فندق أصل ''} فنادق''بالأجر والجمع 

تعني مكان الاسترخاء في } Malon{في المصادر القدیمة أن كلمة فندق في اللغة العبریة 

 وإیواءوتعني غرفة طعام  katalumaفي حین في اللغة الیونانیة كان یسمى  اللیل،

  .1للضیف

 استعمالھاكما یمكن  ''ENTERPRISE''كلمة مؤسسة ھي بالواقع ترجمة لكلمة 

ولم  فمصطلح المؤسسة لیس بسیطا، ''FIRM- UNDERTAKING'' كترجمة للكلمتین

 واختلفتن فقد تواجدت المؤسسة منذ المجتمعات البدائیة یحدد بشكل قاطع حتى الآ

  2.مفاھیمھا مع مرور الزمن

الفندق ھو الخان، فارس، حكاه سیبویھ في التھذیب، الفندق حمل شجرة، مدحرج 

كالبندق، یكسر عن لبن كالفستق قال الفندقة بلغة أھل الشام خان من ھذه الخانات التي 

  3.ینزلھا الناس وما یكون في الطرق والمدن

 المعنى الاصطلاحي  -ب

الفندق  أراء المنظمات والكتاب المختصین في مجال فندقة حول تعریف اختلفتلقد 

  .نظرا لتطور البدیع الحاصل في مجال الفندقة

 لقد عرفت الجمعیة الأمریكیة للفنادق على أنھا :  

الفندق نزل أعد طبق لأحكام القانون لیجد فیھ النزیل المأوى، المأكل وخدمات 

  .أخرى لقاء أجر معلوم
                                                             

  .66-67 سمیر خلیل شمطو، المرجع السابق، ص 1-
، مذكرة مقدمة ضمن الزبائن عن جودة الخدمة مع دراسة حالة فندق المرسىأسالیب قیاس رضا سلیمة ریوقي،  -2

 -متطلبات الحصول على شھادة الماجستیر في العلوم التجاریة، تخصص تسویق، كلیة العلوم الاقتصادیة وعلوم التسییر 
  .16، ص 2012-2011، 03، جامعة الجزائر - قسم العلوم التجاریة 

  .3473طبعة جدیدة، دار المعارف، ص ابن منظور، لسان العرب،  -3
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  البریطاني فقد عرف الفندق على النحو التاليأما القانون:  

الفندق مكان یلتقي فیھ المسافر الملتزم بخدمات المأوى والطعام مقابل سعر محدد 

  1.قادر على دفعھ

  ثمة باحثان متخصصان في ھذا المجال وھماRovels وGoodwin  

الإقامة الفندق منظمة توفر "نھ أب 1980عرفا الفندق في كتابھما الصادر في عام 

 .والطعام إلى الضیوف مقابل سعر معین

وعلیھ یمكن تقدیم تعریف متكاملا وبسیط للفندق على أنھ نزل أو مكان لراحة 

  .النزلاء، فھو نوع من أنواع العقارات التي تقدم خدمة عامة

  الباحث الفرنسي المتخصص في مجال الفنادق فقد عرف " مارسیل جوني"أما

  ."-النوم والطعام-تھدف إلى تأمین ظروف ملائمة للإنسان خدمات :"الفندقة بأنھا

  بالفندق منھا اختصتوھناك العدید من التعاریف التي:  

عبارة عن بنایة أو بیت كبیر یوفر الإقامة والطعام والخدمات الأخرى  -

   2 .للمسافرین والآخرین

میع ھو مكان یحصل فیھ المقیم، السائح أو الضیف أو النزیل أو العمیل على ج -

الخدمات التي بإمكانھ الحصول علیھا في منزلھ، ولكن نظیر أجر متفق علیھ 

 3.مسبقا

 خدمات تقدم لتأمین ظروف ملائمة للإنسان من : "أما الفندقة فتعرف على أنھا

حیث النوم والطعام، وھو ما ینسجم مع المواد التي یحتاج إلیھا المواطنون خلال 

عائلیة،  الاھتماماتالأصلي لأھداف عملیة أو فترة سفرھم بعیدا عن مكان سكانھم 

  :بأنھالذي یمكن تعرفیھ  قالفندالفندقة أساسا من كلمة  واشتقتخلال فترة راحتھم 

                                                             
، مذكرة لنیل الماجستیر في علوم الاقتصادیة، الصناعة الفندقیة ودورھا في تحقیق التنمیة الاقتصادیةخالد خرفي، 1- 

 .52-51، ص2007-2006كلیة العلوم الاقتصادیة وعلوم التسییر، جامعة الجزائر، سنة 
موجھة لطلبة السنة الثانیة تسویق الخدمات، كلیة العلوم الاقتصادیة وعلوم حنان برجم، التسویق الفندقي، محاضرات  -2

  .9، ص 2021-2020التسییر، جامعة باجي مختار، عنابة، 
  .69-68خلیل شمطو، المرجع السابق، ص  -3
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  بنایة أو مؤسسة تقدم خدمة لإقامة بالدرجة الأولى، والأطعمة والمشروبات

  1.وخدمات أخرى لعامة الناس لقاء أجر معین

 تستقبل الزبائن لإیوائھم مع تقدیم خدمات  ھي كل مؤسسة تمارس نشاطا فندقیا

إضافیة لھم أو بدونھا، وھي ذات طابع تجاري تستقبل زبائن مارین أو مقیمین دون 

 2.یتخذوھا سكنا لھم

 للإقامة المریحة، وإعداد المواد الغذائیة  يوقوامھا إعداد المبان: فالفندقة

 3.والمشروبات للاستھلاك بصیاغة ذلك إلى صور جدیدة

  المعنى القانوني  -  ج

 01-99من القانون  4لقد عرف المشرع الجزائري المؤسسات الفندقیة في المادة 

 4."بدونھا أوكل مؤسسة تستقبل الزبائن لإیوائھم مع تقدیم خدمات إضافیة لھم : "بأنھا

: بأنھا 2عرف المؤسسات الفندقیة في المادة  19/158أما المرسوم التنفیذي رقم 

قیة في مفھوم ھذا المرسوم، كل مؤسسة ذات طابع تجاري تستقبل یقصد بمؤسسة فند"

زبائن مارین أو مقیمین دون أن یتخذوھا سكانا لھم وتوفر لھم أساسا خدمات لإقامة 

  5".مصحوبة بالخدمات المرتبطة بھا

القواعد المتعلقة بالفندقة،  1999ینایر  06المؤرخ في  01-99حدد لنا القانون 

بمقابل لمؤسسة فندقیة كما ھو  استغلالحیث یعتبر في مفھوم ھذا القانون نشاطا فندقیا كل 

 :محدد أدناه

                                                             
تخصص  -، رسالة لنیل شھادة دكتوراه في العلومفي النشاطات السیاحیة في الجزائر الاستثمار إسماعیل كوري، 1-

  .24، ص 2020/2021، 1، كلیة الحقوق، جامعة الجزائر- قانون الأعمال
، كلیة الحقوق 1، العدد 7، المجلد المؤسسات الصغیرة والمتوسطة كآلیة لترقیة الاستثمار السیاحي(عائشة بوعزم،  -2

  .155والعلوم السیاسیة، جامعة عبد الحمید بن بادیس، مجلة الدراسات الحقوقیة، ص 
  .60، ص2005د محمد فوزي ملوخیة، اقتصادیات الفنادق،دون طبعة،جامعة الإسكندریة، أحم -3
، الذي یحدد 1999ینایر سنة  6، الموافق لـ 1419رمضان عام  19، المؤرخ في 01-99من قانون رقم  4المادة  -4

  .4، ص 02القواعد المتعلقة بالفندقة من الجریدة الرسمیة رقم 
، 2019ابریل سنة  30، الموافق 1440شعبان عام  24، المؤرخ في 158/19التنفیذي رقم  من المرسوم 2المادة  5-

، 33یعرف المؤسسات الفندقیة ویحدد شروط وكیفیات استغلال وتصنیفھا واعتماد مسیرھا، الجریدة الرسمیة العدد
  .4ص
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 كل مؤسسة تستقبل الزبائن لإیوائھم، مع تقدیم خدمات  :مؤسسة فندقیة

 .لھم أو بدونھا إضافیة

 فھو كل شخص طبیعي أو معنوي یمارس نشاطا فندقیا :ندقيالف.  

، 2000مارس  01المؤرخ في  46- 2000كما عرف أیضا المرسوم رقم 

، حیث یقصد بمفھوم ھذا استغلالھاالمؤسسات الفندقیة وحدد تنظیمھا وسیرھا وكذا كیفیة 

  1.الفنادق :المرسوم الفندقیة ھي كل مؤسسة تمارس نشاطا فندقیا وھي

ى الفندقة مرتبطة حكما بالسیاحة فضلا من موسمیا الصیف والشتاء، فالسیاح وتبق

عموما والسائح الأجنبي على وجھ الخصوص،یحتاج إلى إقامة في إحدى المؤسسات 

الفندقیة، كائنة ما كانت تسمیتھا التي یطلقھا علیھا القانون، ومن ھنا وجب تحدید 

فالمؤسسات الفندقیة ھي حسب ما نصت علیھ المؤسسات الفندقیة وفق التشریع الجزائري، 

،الذي یعرف المؤسسات الفندقیة ویحدد شروط 19-158من المرسوم  7.6.5.4.3المواد 

 2.مسیرھا واعتمادوتصنیفھا  استغلالھاوكیفیات 

  : الفندق - 1

 ،الاقتضاءفي شكل غرف وأجنحة عند  وحدات للإیواء، لتأجیر،، لرمؤسسة توف -

ھیاكل أجنحة منفصلة كما یمكن أن یضمن خدمات الإطعام أو في /تقع في مبنى و

 3.والتنشیط

تعتبر : "كما یلي) 92/101رقم (وتعرف وفقا للقانون الجزائري بحسب المرسوم  -

كمؤسسة إیواء جمیع الھیاكل التي تعد إعدادا للإیواء وتقدم الخدمات المرتبطة 

 4".للزبائن العابرین بذلك وتؤجر ھذه الھیاكل

  

                                                             
، مجلة الاجتھاد )في الجزائر والأسفارالإطار القانوني للمؤسسات الفندقیة ووكالات السیاحة (حلیمة تیخمارین، 1- 

 .51، ص 2018، سنة 5، العدد 7للدراسات القانونیة والاقتصادیة، المجلد 
  .24إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -2
  .25، ص نفس المرجع إسماعیل كوري، -3
عرض حالة  – )الجزائرواقع المؤسسات الفندقیة كأحد مؤشرات قطاع السیاحة في (فایزة محلب وعباس فرحات،  -4

  .12، ص 2017، 04المعاصرة، العدد الاقتصادیة، مجلة الدراسات -ولایة الجزائر 
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  Hôtel Propriétés Institutionخصائص المؤسسة الفندقیة : الفرع الثاني

یتمتع النشاط الفندقي بسمات خاصة تمیزه عن النشاطات الأخرى كالتجاریة 

إلى ما  ھاوالصناعیة وغیرھا من الأنشطة، ومن أجل معرفة تلك الخصائص یمكن تقسیم

 : یلي

  :رأس المال - 1

  :كثافة رأس المال  -  أ

المؤسسة الفندقیة وتجھیزھا بشكل راق ینسجم مع حداثة التطور الفندقي إن إنشاء 

أن تكون في بیئة  رض التي یشید علیھا الفندق لابدیعد من الأمور المكلفة جدا،أن الأ

التكلفة، كما وأن  بارتفاعحیویة تتمیز بالجذب السیاحي، وتبعا لذلك الأرض في تلك البیئة 

التكلفة أیضا، فضلا عن جمیع العناصر الداخلة في إنشاء  البناء والتجھیز الحدیث مرتفع

ومن ھنا یتضح كثافة رأس المال المستثمر في المؤسسات  قیمتھا بارتفاعالفندق تتسم 

 .الفندقیة

 :كثافة الأصول الثابتة  - ب

رأس المال في المؤسسة  استثمارتشكل الأصول الثابتة النسبة الأعلى من إجمالي 

  1.الفندقیة نتیجة كتمیز ھذه المؤسسات بالتنوع الخدماتي

  : الطلب الموسمي - 2

یتمیز الطلب السیاحي بموسمیھ فھو طلب متذبذب فیزداد في فصل الصیف لیكون 

موسم الذروة وینخفض في الفصول الأخرى من السنة لیكون موسم الكساد، نتیجة كون 

ة رئیسیة للنشاط السیاحي فھي بذلك تخضع إلى التذبذب في المؤسسات الفندقیة وعام

الطلب موسمیا، كما أن مستوى نشاط المؤسسة الفندقیة یتباین في معدلاتھ من عام إلى عام 

 2.الاقتصاديخر تبعا للعلاقة الطردیة بینھ وبین النشاط آ

                                                             
  .92خلیل شمطو، المرجع السابق، ص  -1
  .94ص ، المرجع نفسھ خلیل شمطو، -2
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  :موسمیة النشاط -

من فترة زمنیة إلى فترة أخرى حیث نتیجة لاختلاف درجة وحجم النشاط الفندقي السیاحي 

 1.طوال العام، وارتباط ذلك بالظروف المناخیة والطبیعیة للدولة

  : الاقتصاديالتأثیر  - 3

لاسیما في المجال الفندقي من  للاستثمار اشكل دافعا أساسییالدولة  اقتصادإن قوة 

جھة وزیادة قدرة إنفاق المواطن فیزید بذلك الإنعاش السیاحي في ھذه الدولة، إذ أن 

ركنا أساسیا في حركة النشاط السیاحي للبلدان ویرجع السبب في تعتبر الصناعة الفندقیة 

ات للعملات القومي الوطني كمورد من موارد الإیراد الاقتصادذلك إلى قوة تأثیرھا في 

  2.الصعبة، فضلا عن دورھا في تخفیض حجم البطالة في البلد

  :الحساسیة - 4

  :إن النشاط الفندقي حساس تجاه العدید من الأمور منھا

  :الأحداث السیاسیة  -  أ

إن أي حدث یقع في دولة ما یؤثر على النشاط السیاحي عموما والفندقي خصوصا، 

علیھا قطع العلاقات الدبلوماسیة بین الدولتین إذ أن الخلافات السیاسیة بین الدول یترتب 

  .والتي ینعكس أثرھا على مواطني تلك الدول فیؤدي إلى ضعف النشاط الفندقي لھذه الدول

  :الأمني الاستقرار   - ب

في الجانب الأمني ونشوب الحروب  واضطراباإن الدول التي تشھد أحداث ساخنة 

 انعكاستنشیط قطاعھا السیاحي وكذلك داخلیا أو مع دول الأخرى تكون غیر قادرة على 

  . نشاط الفندقيالالأمر على 

                                                             
والعلوم ، مجلة الحقوق )محددات جودة الخدمة الفندقیة ودورھا في الرفع من درجة رضا الزبون(خدیجة كوشي،  -1

 .202، جامعة زیان عاشور،الجلفة، ص 21،العدد-دراسات اقتصادیة-الإنسانیة 
  .94ص  خلیل شمطو، المرجع السابق، -2
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تقوم الفنادق ببعض جوانب النشاط التجاري والصناعي ضمن نشاطھا المعتاد 

حیث تتمكن من تقدیم خدمات متنوعة للنزلاء وغیرھم من العملاء مثل شراء ما یلزم 

  1.لتقدیم خدمة المبیت

   The Importance of Hotel establishments المؤسسات الفندقیة أھمیة - 2

تمثل المؤسسات الفندقیة ركنا أساسیا من صناعة السیاحة لما توفره من خدمات 

  .وما تحققھ من الإیرادات والعملات الصعبة الاقتصاديووظائف في المیدان 

 :وتتمثل أھمیة المؤسسات الفندقیة بما یأتي 

  الاقتصادیةالأھمیة   -  أ

  :للمؤسسات الفندقیة عن طریق ما یأتي الاقتصادیةتأتي الأھمیة 

  جدیدا في حالة الإنشاءات الفندقیة أو زیادة في  استثماراتمثل المؤسسات الفندقیة

  .في حالة التوسع الاستثمار

  مضیفون، طباخون، "متكاملا لأنھا تخلق وظائف مباشرة  اقتصادیاتعد نشاطا

اشرة في قطاعات العمران ووظائف غیر مب ،"عن خدمات الفندق مسئولون

 .والصناعة الزراعیة، الغذائیة، الحرفیة والنقل

 2.تساھم في إدخال العملات الأجنبیة بما تدعم میزان المدفوعات 

 الاجتماعیةالأھمیة  -ب

التعارف والتقارب بین المسافرین الذین تخدمھم ھذه الصناعة، وینتج ذلك عن 

وخلق جو عائلي، وبین  اجتماعیةالعلاقة بین ضیوف الفنادق والعاملین بشكل روابط 

الضیوف أنفسھم لكونھم من جنسیات مختلفة وعادات وتقالید وقیم خاصة لكل جنسیة، وفي 

اصة، یكون صاحب العمل معروفا لدى جمیع موظفیھ، المؤسسات الفندقیة ذات الملكیة الخ

                                                             
دراسة  –) الخدمات السیاحیة والفندقیة وتأثیرھا على سلوك المستھلك(بھاء الدین ملیكي،  مباركة مساوي وسمیر -1

 .82مجلة المالیة والأسواق، ص، -حالة مجموعة من الفنادق لولایة مستغانم
  .74-73ص خلیل شمطو، المرجع السابق، -2
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فیكون من السھل على الموظفین إقامة علاقات شخصیة وعلاقات ثقة بینھم وبین صاحب 

  1.العمل

  : الأھمیة الثقافیة وتشمل -ت

  زیادة الوعي لدى العاملین في الحفاظ على نظافة البیئتین الداخلیة والخارجیة

للمؤسسة الفندقیة، وكذلك زیادة الوعي لدى السكان المحیطین بالمؤسسة الفندقیة 

  . في الحفاظ على النظافة العامة

  2.بالسیاح الاھتمامزیادة وعي سكان المجتمع بأھمیة القطاع السیاحي وكیفیة 

 في المجال الفندقي والسیاحي على أھمیة ھذا القطاع  الاختصاصف أھل لا یختل

البلاد وقد أولت الدول أھمیة خاصة بھ كالجزائر مما أدى إلى انتشار  اقتصادفي 

 اقتصاديالصناعة الفندقیة في العقود الأخیرة لما یكتسبھ من دور  وازدھار

 :وثقافي وتكمن أھمیتھا في المحاور الرئیسیة واجتماعي

 . توفیر الخدمات للأفراد -

 . الحصول على الإیرادات -

 . تأمین فرص العمل -

 3.تنمیة المناطق الجغرافیة -

  تصنیفات المؤسسات الفندقیة : المطلب الثاني

تتنوع المؤسسات الفندقیة حسب طبیعة ومكان كل منطقة فإذا كانت المنطقة ساحلیة 

أما المناطق  ،م والمركبات السیاحیة، أما المناطق جبلیة فھي تتمتع بالخیالشالیھاتنجد 

ونجد أیضا الفنادق  ،الداخلیة فتمتع بالحمامات الساخنة أو ما یطلق علیھ بفنادق المنتجعات

طبیعة كل منطقة أو : الریفیة وعلیھ نظم المشرع الجزائري ھذه أنواع حسب معاییر منھا

بحیث صنفت من  ،صنف كل مؤسسة ولقد كان المشرع دقیق في تقسیمھ لھذه المؤسسات

                                                             
  .74، ص المرجع السابق خلیل شمطو، -1
 .75، ص المرجع نفسھ خلیل شمطو، -2

  .58خالد خرفي، المرجع السابق، ص 3- 



  الفصل الأول الإطار المفاھیمي والتنظیمي للمؤسسات الفندقیة في التشریع الجزائري
 

 
15 

وكذلك من ناحیة بنائھ كھیكلة وھذا  والاستقبالضمن المؤسسات الدولیة في حسن الإیواء 

  .ما سنتناولھ في الفرعین الآتیین

  تصنیف المؤسسات الفندقیة حسب المنظور الدولي: الفرع الأول

تتنوع المؤسسات الفندقیة لنجدھا تشترك في عدة نقاط جوھریة بین كل دول العالم 

ونجد اختلاف واحد حسب طبیعة كل منطقة سواء كانت جبلیة أو ساحلیة أو داخلیة ولكنھا 

  :  تبقى ذات تصنیف مشترك وھذا ما سیعرض في لمحات متتالیة

  :التصنیف على أساس الطبیعیة - 1

 فنادق الإقامة: 

ویعمل ھذا الفندق كمنزل یضم عدة شقق غالبا ما تسمى ھذه الفنادق بفنادق الشقق 

وتتقاضى ھذه أجورھا وفق أسس شھریة أو نصف سنویة أو سنویة، وقد تكون ھذه الشقق 

مؤثثة أو غیر مؤثثة، ونجد ھذه الفنادق عادیة في المدن الكبرى حیث لا تقدم وجبات 

 1.للضیوف

 الفنادق التجاریة:  

 الناس لغایات تجاریة ولذلك تجدھا لاجتماعتسعى ھذه الفنادق إلى أن تكون مكان 

 .المراكز التجاریة أو الصناعیةفي 

 فنادق المنتجعات:  

تھدف ھذه الفنادق إلى استقبال الناس الذین یرغبون بالتمتع في الإجازات وكذلك 

السواح الذین یحتاجون إلى تغییر الأجواء لأسباب صحیة بشكل رسمي ونجد أن ھذه 

بجمال طبیعي وأجواء الفنادق تقع بالقرب من البحار أو الجبال أو أي مناطق أخرى تتمتع 

  .صحیة

 

                                                             
 .15حنان برجم، المرجع السابق، ص  -1
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 الفنادق الدولیة:  

الفنادق الدولیة ھي الفنادق الضخمة الحدیثة التي یتم تصنیفھا وفق للمعاییر الدولیة 

تندرج ھذه الفنادق ضمن فئات النجوم المختلفة مثل خمس نجوم وغیرھا وتناسب الفنادق 

  المدن الكبیرة

  .حیث تقیم الطبقات العلیا من المجتمع والسواح والأجانب والممثلین والحكومیین 

 الفنادق العائمة:  

  .تقام ھذه الفنادق على سطح الماء

 تقسیم الفنادق وفق النظام الدرجات:  

ویعد ھذا التصنیف الفندقي عالمي ولكل درجة خدمات معینة تقدمھا أسعار تتلاءم مع 

 :كالتاليدرجتھا، وھذه الدرجات 

 وھي الأرقى في العالم والأعلى سعرا، وتتمیز بحجمھا الكبیر  :الدرجة الممتازة

  .وخدماتھا المتمیزة، وكذا الأطعمة ومختلف الخدمات الأخرى ممتازة

  وتصنف ضمن الفنادق الراقیة التي تقدم أفضل الخدمات الفندقیة : الأولىالدرجة

ولكن بمستوى أقل نوعا ما من خدمات فنادق الدرجة الممتازة وبالتالي أقل منھا 

 . سعرا

 وتعد خدماتھا وأسعارھا أقل من خدمات وأسعار فنادق الدرجة الأولى: الدرجة الثانیة .  

 ات والأسعار، وھي فنادق أشبھ وھي فنادق محدودة الخدم :الدرجة الثالثة

 1 .بالفنادق الشعبیة

 تقسیم الفنادق وفقا لنظام عدد النجوم:  

وھي عادة أشبھ بتصنیف الدرجات، ولكن كلما زادت النجوم كلما زادت الخدمات 

 :والأسعار، وھي

                                                             
  .15حنان برجم، المرجع السابق، ص  -1
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 یعتبر من أرقى الفنادق تمتاز بتقدیمھا خدمات متكاملة،  :فنادق الخمسة نجوم

   .وھذا یقابلھ أسعار مرتفعة

 وتعتبر مستوى خدماتھا وكذا أسعارھا أقل بنسبة نوعا ما : فنادق الأربعة نجوم

 . ضئیلة من مستوى خدمات وأسعار فنادق ذات الخمسة نجوم

 ھنا تكون خدماتھا محدودة وأسعارھا منخفضة نوعا ما :فنادق الثلاثة نجوم

  . بشكل یتماشى وخدماتھا المقدمة، وھي أقل مستوى من الفنادق الأربعة نجوم

 وفنادق ذات نجمة واحدة وفنادق بدون نجوم، وكلما : فنادق ذات نجمتین

انخفضت عدد النجوم انخفضت معھا الخدمات المقدمة وبالتالي تنخفض 

  1. الأسعار

 :سیم الفنادق وفقا لنظام نوعیة الفندقتق - 2

رتبط بالرغبة والدافع تویعتبر ھذا التصنیف شكلي نوعا ما، حیث أن نوعیة الفندق 

 :الزائر یقیم فیھ، ومن أھم ھذه الأنواع ما یلي نتجعلا لذانال

  الاستجمامفنادق .  

 الفنادق العلاجیة . 

 الفنادق التجاریة. 

 الفنادق الریاضیة . 

  والمؤتمرات الاجتماعاتفنادق . 

 الفنادق العائمة. 

 :التصنیف وفق معاییر - 2

 الفنادق المعتمدة وغیر المعتمدة: 

الفنادق المعتمدة ھي تلك التي تتمتع بمعاییر دولیة حیث تتوفر فیھا مستلزمات 

الإیواء وفقا لمعاییر محددة تضعھا إدارة السیاحة ووزارة السیاحة والطیران المدني 

                                                             
  .16، ص المرجع السابق حنان برجم،-1
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الرسمي بھ ولذلك یعتمد علیھا بشكل كبیر  الاعترافوتحمل ھذه الفنادق ختم  والحكومي،

الرسمي بھا ولكن ھذا لا  الاعتراففإن الفنادق الغیر المعتمدة لا تحمل  وعلى النقیض

الرسمي فقط  الاعترافھذه الفنادق لا تلتزم بالمعاییر الدولیة فالفرق ھو ختم  بأنیعني 

 1.ویمكن تقسیمھا كالتالي

 الفندق التجاري:  

لأن موقعھ یكون في وسط المدنیة مما  ھذا الفندق مناسب لإقامة رجال الأعمال،

 . یجعلھم قریبین من الشركات والمؤسسات التي یرغبون في التعامل معھا

 مراكز المؤتمرات:  

وي صالات كبیرة لعقد المؤتمرات وبھا أیضا ملاحق تتكون من مجموعة الغرف تتح

 .}صةغرف خا{للإقامة 

 الاقتصادیةت آالمنش:  

 .وتقدم خدمات محدودة  ت ذات أسعار رخیصة أو مقبولةآمنش

 الشقق الفندقیة:  

مناسبة للنزلاء للذین یمكثون لفترة طویلة ویریدون التمتع بالراحة والشعور كما لو 

 .أنھم في منزلھم

 فنادق الإقامة الدائمة:  

یمكن أن تكون مدة الإقامة طویلة،كافة الخدمات الأساسیة وھو  تكالیف معتبرة،

مناسب لكبار السن اللذین لا یرغبون في الإقامة بمناطق باردة أو یعانون أمراض 

  2.عملون لفترة شبھ طویلة في مكان مایبسببھا أو للموظفین الذین 

 المنتجعات:  

                                                             
  .16، ص السابقحنان برجم، المرجع  -1
  .17، ص نفسھحنان برجم، المرجع  -2
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خارج المدینة كالجبال تقصد للترفیھ والراحة وتكون في المناطق السیاحیة وعادة 

ومحطات التزلج الثلجي وقرب الأنھار والودیان والشواطئ وفي الصحراء وھي عادة 

ح الكبیرة والصونا ابمركبات سیاحیة تحتوي على العدید من مرافق الترفیھ والتسلیة كالمس

 الاستجمامومراكز 

 فنادق السریر والفطور:  

غرفة  20أو  15یصة الثمن،تتكون من تقدم خدمة الإقامة ووجبة الفطور للنزلاء،رخ

 1.وصالة واسعة،وغالبا ما یكون ھناك طبق واحد للإفطار أو إثنین في أوقات محددة

 الفنادق السیاحیة:  

  .إطعام الزبون واحتمالھیاكل إیواء مھیأة للإقامة 

  الموتیل أو المحطة(نزل الطریق(  

وھو عبارة عن ھیكل نشأ ھذا المصطلح أصلا في الولایات المتحدة الأمریكیة 

  .إیواء مبني خارج المنطقة السكنیة

 الإقامة السیاحیة:  

ھیكل إیواء یقع خارج المناطق السكنیة في أماكن مشتركة تتمتع بجمال طبیعي 

  .خاص، تمنح للإیواء في منازل مجھزة بالأثاث

 القرى السیاحیة :  

السكنیة  وھي مجموعة ھیاكل إیواء مبنیة خارج المناطق وتسمى قرى العطل،

  2.ت ریاضیة وثقافیةآسكنیة ومنش وتوفر أجنحة

 النزل الریفي :  

                                                             
 .17، ص المرجع السابق حنان برجم، -1
، )-دراسة حالة الجزائر-  تحدیات المؤسسات الفندقیة في دعم صناعة السیاحة(سمیرة عمیش ومداح عبد الباسط،  -2

  .169-168، جامعة زیان عاشور، الجلفة، ص 30العدد، الإنسانیةمجلة الحقوق وعلوم 
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غرف على الأقل كما یقدم  06مل على تھیكل یقع خارج المناطق السكنیة ویش

  .وجبة فطور الصباح

 النزل العائلي:  

غیر أنھ  الصباح على الأقل، غرفة ویوفر وجبة فطور 15لى إغرف  5یشتمل على 

 .الطعام للزبائن أو یسمح لھم بإعدادھایمكن تقدیم وجبات 

 الشالیھات:  

الزبائن في المحطات البحریة أو الجبلیة ویكون  لاستقبالھیكل معد  أو السكن الجاھز،

 1.مؤثث یؤجر حسب مدة الإقامة

 المخیمات:  

عبارة عن مساحة مھیأة بالخیم أو الشالیھات لضمان إقامة منتظمة للسیاح بواسطة 

بأنفسھم أو تقدم لھم في عین المكان كما یمكن أن توفر  یحضرونھاتجھیزات خفیفة 

 2.استقبالھاعربات التخییم المتطورة أو 

فقد صنف "في المجال الفندقي والسیاحي  الاختصاصعدنا إلى أصحاب  وإذا

الدكتور عبد المجید مصطفى أبو ناعم الفنادق إلى ثلاثة أنواع حسب طبیعتھا خصائصھا 

منھا فنادق المجموعات التقلیدیة، فنادق  ھا والخدمات التي تقدمھاوالغرض من إنشائ

  .المصایف أو المنتجعات، فنادق الضواحي أو المطارات

 :أنھیرى ماھر عبد العزیز توفیق المتخصص في مجال الإدارة السیاحیة على و

لكیة، الم: سس متعددة أھمھالأمن الممكن تصنیف الفنادق إلى أنواع وأشكال متعددة تبعا "

  3. ''الموقع، الخدمات التي تقدمھا والدرجات والنجوم والأسعار

 

                                                             
  .169ص ،المرجع السابق ،ومداح عبد الباسط سمیرة عمیش -1
  .169، صالمرجع نفسھ ،ومداح عبد الباسط سمیرة عمیش -2
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  تصنیف المؤسسات الفندقیة حسب المنظور الوطني : الفرع الثاني

تبع المشرع الجزائري في تقسیمھ للمؤسسة الفندقیة على معاییر جوھریة مما ا

  :نلآامكنتھ من تصنیفھا محلیا ودولیا وھذا ما سنتناولھ 

  الفنادق حسب الموقعتصنیف:  

یعتمد ھذا التصنیف على تقسیم الفنادق حسب موقعھا الجغرافي ویمكن تقسیم 

 :إلى عدة أنواع أھمھا التصنیفاتالفنادق ھذا النوع من 

  :فنادق مراكز المدن  -  أ

ھذا النوع من الفنادق یقع في وسط المدن مخصصة الإیواء رجال الأعمال 

والسیاح تقدم ھذه الفنادق مختلف الخدمات من إیواء ومختلف الخدمات التجاریة من مأكل 

الخ،من ممیزات ھذا النوع من الفنادق أسعارھا مرتفعة ...للاجتماعاتوشراب وقاعات 

 1.الجزائر الوسطى وفندق الأوراسيفندق السفیر ب: وأحجامھا متفاوتة مثل

  :فنادق الضواحي -ب

تقع ھذه الفنادق في ضواحي المدن الكبرى مخصصة الإیواء رجال الأعمال 

مأكل وشراب  والسائحین أسعارھا مرتفعة نسبیا وتقدم كافة الخدمات الفندقیة من إیواء

ق التنقل بكل الخدمات الأخرى خاصة منھا المواصلات لتسھیل المقیم بالفند وقاعات

 . فندق الشیراطون سھولة مثل فندق السفیر بزرالدة،

  : فنادق المنتجعات -ت

یقع ھذا النوع من الفنادق في الأماكن الساحلیة أو الجبلیة أو قرب ینابیع المیاه 

ومكان للعلاج  والاستجمامالمعدنیة من خصائص ھذا النوع من الفنادق أنھ مكان للترفیھ 

                                                             
  . 55، ص السابق خالد خرفي، المرجع -1
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حمام و لواقعة في مناطق معدنیة أسعارھا مرتفعة نسبیا مثل حمام ریغة،بالنسبة للفنادق ا

 1.بوحجر

 :فنادق المطارات -ث

تقع الفندق بالقرب من المطارات أو داخلھا أنشأت خصیصا لمستعملي الرحلات 

الجویة لأسباب مختلفة ویتم تقدیم كل التسھیلات الضروریة والخدمات لمستعملي ھذا 

 . النوع من الفنادق ومثال ذلك فندق مطار ھواري بومدین

  :فنادق العبور - ج

رئیسي من إنشائھا السماح تقع ھذه الفنادق على الطرق السریعة الغرض ال

للمسافرین بسیاراتھم أخذ قسط من الراحة بالإضافة إلى تقدیم كل التسھیلات من إیواء 

وخدمات أخرى متنوعة كالمحلات التجاریة وخدمات المأكل والشراب بالإضافة إلى 

 2.خدمات أخرى ھذا النوع من الفنادق لیس متوفر في الجزائر

 امةتصنیف الفنادق حسب مدة الإق:  

في المجال الفندقي یعتقدون أن معیار مدة الإقامة تحدد نوعیة  مختصونھناك 

 .إقامة دائمة أو مؤقتة الإقامةالفندق ودرجة الخدمات المقدمة ویقصد بمدة 

  :فنادق الإقامة الدائمة  -  أ

یقصد بالإقامة الدائمة ھي الإقامة التي تفوق الشھر على الأقل و یتألف ھذا النوع من 

الفنادق على وحدات سكنیة مؤلفة من عدة غرف منفصلة عن بعضھا البعض و متوفرة 

على جمیع المرافق الضروریة من مطبخ، حمام،وھذا النوع من الفنادق یستخدم من طرف 

 .أسرھم ولأغراض عملیة بعیدین عن یقیمونأشخاص الذین 

  :المؤقتةفنادق الإقامة   - ب

                                                             
  .56، ص  ، المرجع السابقخالد خرفي -1
  .56، ص المرجع نفسھ خالد خرفي، -2
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 29ھذه المدة بین الیوم إلى  تتراوحأنشأت ھذه الفنادق لإیواء النزلاء لفترة مؤقتة قد 

،ویتألف ھذا الفندق من غرف تختلف في حجمھا ویقوم ھذا النوع من الفنادق مختلف ایوم

سھیلات ممنوحة توب الخدمات الأخرى كالمأكل والشراب وتعتبر أسعاره معقولة

 للمسافرین

 تصنیف الفنادق حسب درجة النجوم :  

  :فنادق الدرجة الممتازة - أ

یعتبر ھذا النوع من الفنادق ذات السمعة العالمیة الموجودة في شتى أنحاء العالم تقدم 

ھذه الفنادق خدمات متكاملة للنزلاء بأسعار مرتفعة متناسبة مع نوعیة الخدمات المقدمة 

ات ھذا النوع من الفنادق بكبر حجمھا وكذلك بمواصفات عالمیة محددة من ومن ممیز

  .1.أمثال ذات سلسلة الھلتون والشیراطون

  :فنادق الدرجة الأولى -ب

یعتبر ھذا النوع من الفنادق من أحسن الفنادق من حیث الخدمات المقدمة كون ھذا 

أقل من الخدمات المقدمة في النوع من الفنادق یقدم أفضل الخدمات بشكل متكامل و لكن ب

الفنادق الممتازة،من ممیزاتھا أسعارھا مرتفعة نسبیا و أحجامھا مختلفة مثال ذلك فندق 

  2.الخ...ألبر الأول، فندق الجزائر 

تقدم أفضل الخدمات الفندقیة بشكل متكامل ولكن لیس بمستوى الخدمات التي تقدمھا 

أقل من أسعار الخدمات في الفنادق الممتازة وبأسعار الخدمات فیھا  الفنادق الممتازة،

ھذا النوع من الفنادق بمواصفات من حیث الموقع وقطاع الغرف والأغذیة  ویتمیز

  3.الخ... والمشروبات

  :فنادق الدرجة الثانیة -ت

                                                             
 .57، ص السابقخالد خرفي، المرجع  -1
  .58، ص المرجع نفسھ خالد خرفي، -2
  .49، ص السابقالمرجع  سلیم محمد خنفر، -3
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تعتبر ھذه الفنادق أقل أھمیة وجودة مقارنة بفنادق الدرجة الأولى لنوعیة الخدمات   

 الاستعمالفنادق ذات  اعتبارھافضة مقابل الخدمات المقدمة ویمكن وبالتالي أسعارھا منخ

 1.الأوسع من طرف النزلاء كون سعر الإیواء في متناول الجمیع

  :فنادق الدرجة الثالثة -ث

 منخفضة والخدمات الفندقیة تكون منعدمة وأسعارھا ھذه الفنادق شعبیة تعتبر

 .2على باقي الفنادق الأخرى المشار إلیھاوتتمیز بمواصفات محددة وبالتالي فھي تختلف 

من  4.5.6.7.8 أما المشرع الجزائري فلقد صنف المؤسسات فكل من المواد

ھیكلة لكل لنجوم وكذلك حسب طبیعة كل نشاط وبالنظر إلى درجة ا 19/158 المرسوم

  .مؤسسة

 أصناف وھي كالتالي 3رتب وفق  المركب السیاحي:  

  .نجوم 3: الصنف الأول

 .نجمتان 2: الثانيالصنف 

 .نجمة واحدة 1: الصنف الثالث

  فلقد أعطاھا المشرع أیضا ترتیب ثلاث  شقة الفندق والإقامة الفندقیةأما

  :أصناف

  .نجوم 3: الصنف الأول

 .نجمتان 2: الصنف الثاني

 .نجمة واحدة 1: الصنف الثالث

ویجب على كل الفنادق أن تخصص مدخل مستقل للزبائن یكون  :مدخل الفندق -

 .لیللمشار إلیھ، سھل المسلك ومضاء في ا

حسب ، یجب أن یتوفر لدى الفنادق ذات التصنیف بثلاثة نجوم فما فوق :بآالمر -

 130.1-2000المرسوم التنفیذي رقم

                                                             
  .58خالد خرفي، المرجع السابق، ص  -1
  .58، صالمرجع نفسھ خالد خرفي، -2
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إلى ثلاث وكذلك بالنسبة إلى الموتیل أو نزل الطریق والخیم فلقد صنفت أیضا 

النجوم فھو تصنیف عالمي ودولي قبل أن یكون  أصناف وھذا التصنیف راجع إلى معیار

ج أن المشرع الجزائري وفق في تصنیف المؤسسات الفندقیة نتمحلي وطني وعلیھ نست

 . فلقد كان دقیق في تقسمیھ

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                                                                                                                                                         

  .15المرجع السابق، ص  فایزة محلب وفرحات عباس، -1
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  للمؤسسات الفندقیة  الشروط القانونیة: نيالمبحث الثا

لكل أصل أساس وكذلك للمؤسسات الفندقیة قواعد أساسیة تبنى علیھا ولھذا خصھا 

بإتباعھا لضمان بناء قانوني  المستثمرالمشرع الجزائري بترسانة من القوانین التي تلزم 

شرعي وتقتضي دراسة ھذه القواعد إلى تبیین أمرین ھامین وھما إجراءات منح رخصة 

  :يما یلما سنحاول تجسیده من خلال وھذا  الاستغلالالبناء ورخصة 

  الشروط الشكلیة : المطلب الأول

تتضمن عملیة البناء إجراءات شكلیة سابقة لمنح الرخصة فھي تستھل بالمصادقة 

والتعمیر  التھیئةالأولیة للمخططات المشروع وتخضع ھذه المخططات إلى رقابة قوانین 

منح رخصة البناء المؤسسة وھو ما یتم التفصیل فیھ على  مرحلةوبعد المصادقة تأتي 

  :النحو التالي

  المؤسسات الفندقیة وتھیئةقواعد بناء : الفرع الأول

یتمیز الفندق عن غیره من عقارات بمیزات جوھریة حیث أنھ یعتمد في بناءه على 

  : دقیقة وتقنیة وھذا ما سنتطرق إلیھ وآلیاتشروط 

  :قواعد البناء - أ

ل شي یجب على كل شخص طبیعي أو معنوي قبل تسلیمھ رخصة بناء أو قبل ك

تعدیل أو تھیئة أو تھدیم مؤسسة فندقیة من طرف السلطات المعنیة الحصول على 

المصادقة على مخططات المشروع،من طرف مصالح الوزارة المكلفة بالسیاحة حیث 

 المشاریع الفندقیة، تنشأ لدى الوزیر المكلف بالسیاحة لجنة مختصة بدراسة مخططات

وبعد دراسة المخططات من طرف اللجنة المذكورة أعلاه، تبلغ مصالح الوزارة المكلفة 

بالتعدیلات الواجب إدخالھا في بالأمر بقبول، أو رفض المخططات وبالسیاحة المعنیین 

   1.ةو في حالة عدم الرد في الأجل المحدد الملف، استلاممن تاریخ  شھرینأجل لا یتعدى 

                                                             
  .53حلیمة تیخمارین، المرجع السابق، ص -1
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علیھا في ھذه الحالة یحق في كل وقت لأعوان الإدارة  تعتبر المخططات مصادق

التحقق من مطابقتھا الجاریة في المؤسسات الفندقیة و السیاحیة المؤھلین مراقبة الأشغال

  .للمخططات المصادق علیھا

  :الشروط المطلوبة للموافقة على مخططات بناء المؤسسات -ب

لمؤسسة فندقیة لابد أن یخضع للمصادقة  تجدید، أو أو ترمیم، ،تھیئة أو كما أشرنا سابقا كل بناء،

حیث یجب أن یوقع  على المخططات، ولكي تتم المصادقة على المخططات، لابد من توفر شروط،

للملف طبقا للقانون  مجموع الوثائق المكونة  والمھندس في الھندسة المدنیة المھندس المعماري،

ویودعانھا في ثلاث نسخ لدى اللجنة المنشأة لھذا  1990دیسمبر 01المؤرخ في  ،29- 90رقم 

 :  یلي ویجب أن یتضمن الملف ما  1الغرض

 المخططات التخطیطیة:  

البیئة والطرق  الاعتباریجب أن یأخذ بعین  1/2000مخطط للموقع على مقیاس  -

 .المؤدیة إلیھا

وذلك حسب أھمیة  1/1000أو  1/500رسم طوبوغرافي للأرض على مقیاس  -

 . مساحة الأرض المخصصة للمشروع المزمع إنجازه

قطعة متعامدة من قطعة الأرض إلى  بالنسبة للمؤسسات الفندقیة المواجھة للبحر، -

 .1/500البحر على مقیاس 

قررة بموجب التنظیم بیان أمن یبرز مجمل التدابیر المتعلقة بمواصفات الأمن الم -

 . المطبق ضد مخاطر الحریق والفزع في المؤسسات المستقبلة للجمھور

 .1/500مخطط إجمالي على مقیاس  -

 .مخطط لكل دور مقرر -

 .قطعة بالعرض وقطعة مستطیلة للبنایات -

 1/200.2مخطط الواجھات على مقیاس  -
                                                             

  .53، ص المرجع السابق رین،یخماحلیمة ت -1
سبتمبر سنة  18الموافق  1427شعبان عام  25مؤرخ في  325-06من المرسوم التنفیذي رقم  2ف  47أنظر مادة  -2

، 1427شعبان  27المؤرخة في ، 58، یحدد قواعد بناء المؤسسات الفندقیة وتھیئتھا، الجریدة الرسمیة رقم 2006
  .18ص  ،2006سبتمبر  20الموافق 
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 .التمھیدي عدة صور للنموذج رسم یعطي نظرة إجمالیة عامة لنموذج تمھیدي أو -

  الوثائق المكتوبة: 

  تقریر المھندس المعماري یشمل ما یأتي:  

 .صف مختصر للأرض و المحیط  -

 . وصف مختصر لمختلف البنایات التي یتضمنھا المشروع المزمع إنجازه -

 . تعیین كل بنایة وكل محل -

 .تقدیر مجموع المساحات المزمع بناؤھا بالمتر المربع -

 .الھندسي الاختیارتبریر  -

 .دلیل الأمن -

 . تقدیر تكالیف الأشغال -

 1.استغلالھا تقریر یعطي إیضاحات حول صنف المؤسسة و طبیعة -

الأرض یجب أن یثبت كل مشروع و تھیئة بعقد قانوني  اقتناءقبل أن یقدم طلب 

 . بالوعاء العقاري انتفاع رسمي صادر عن جھة رسمیة أم بعقد ملكیة أو

الصفة  :رطین أساسین في طالب لأرض و ھماشلھذه المادة یجب توفر  واستنادا

بھا بسند رسمي فھو یعد بمثابة ھویة  الانتفاعالمصلحة، ویتم إثبات الملكیة العقاریة أو و

  :یلي  السندات فما ھذه للعین و تتمثل

  :السندات التوثیقیة   -  أ

ھي طائفة من " actes notariés"بالمحررات التوثیقیة   أیضاویطلق علیھا 

والصفة القانونیة  الاختصاصالأوراق الرسمیة تحرر من قبل شخص مؤھل یتوافر فیھ 

 2.لتحریرھا وفق للشروط التي حددھا القانون المدني و قانون التوثیق

                                                             
، یحدد 2006سبتمبر  18ه الموافق  1427شعبان  25المؤرخ في  06/325من المرسوم التنفیذي  47أنظر المادة  -1

الموافق ه 1427شعبان  27، المؤرخة في 58الجریدة الرسمیة الجزائریة رقم  الفندقیة و تھیئتھا، المؤسساتقواعد بناء 
  .16م، ص 2006سبتمبر سنة  20

سوسن بوصبیعات، إثبات الملكیة العقاریة الخاصة، محاضرات مطبوعة بیداغوجیة موجھة لطلبة السنة أولى  -  2
 .8، ص 2021- 2020ماستر، تخصص قانون التوثیق، معھد تیجاني ھدام ، سنة 
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من  1مكرر 342فیھا المشرع الصفة الرسمیة حیث نصت المادة  اشتراط لقدو

  :القانون المدني

یأمر القانون بإخضاعھا إلى شكل رسمي، یجب تحت طائلة زیادة على العقود التي 

البطلان، تحریر العقود التي تتضمن نقل ملكیة عقار أو حقوق عقاریة أو محلات تجاریة 

  1."عن أسھمھم من شركة أو حصص فیھا أو صناعیة أو كل عنصر من عناصرھا

بل وتحرر ھذه المحررات من قبل ضابط عمومي مكلف بخدمة عامة مفوض من ق

  .السلطة العامة

  : الإداریةالسندات   - ب

المستفید من بصفتھ موثق الدولة و الإدارةیبرم بین ممثل  اتفاقو ھي عبارة عن 

 2.اكتسابھالعقار المراد 

  :السندات القضائیة  -ت

ة الحائزة لقوة الشيء المقضي فیھ، حیث في الأحكام و القرارات القضائیة النھائی

یكرسھا صادرة لصالحھم حقوق تصبح ثابتة والقرارات للأشخاص التكسب ھذه الأحكام و

 3.القانون ومنھا حق الملكیة العقاریة

الأرض یتم تحدید طبیعة الصیغة المراد أن  اقتناءطالب وبعد أن یتم منح صفة ل

  .أو عقد بیع الامتیازیأخذ بھا العقار محل البیع أي عملیة شراء وإما أن یتم منحھ بعقد 

  :السیاحيالاستثمار ع في عقد البی - 1

البیع عقد یلزم بمقتضاه البائع أن ینقل للمشتري : "بقولھا 351لقد عرفتھ المادة 

 1."و حق مالي أخر في مقابل ثمن نقديملكیة شي أ

                                                             
، المتضمن 1975سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  58- 75من الأمر رقم  324المادة  -1

، المعدل والمتمم 1975سبتمبر 30، المؤرخة في 78القانون المدني الجزائري، الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد
  .31، الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد2007ماي 13، الموافق 1428ربیع الثاني  25، المؤرخ في 05-07بالقانون 

  .49ص  ،المرجع السابقیعات، سوسن بوصب -2
 .34، ص نفسھالمرجع سوسن بوصبیعات،  -3
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یجب أن تدخل ھذه الأراضي ضمن أملاك الوطنیة الخاصة للدولة ویشترط أیضا و

  .المؤسسات العمومیةأن لا تكون تابعة لإحدى الوزارات أو إحدى 

  :السیاحي الاستثمار إجراءات إبرام عقد البیع في  - 2

مناطق التوسع السیاحي ھي أن تقوم إدارة أملاك الدولة في  استغلالالقاعدة في 

ضي داخل مناطق التوسع السیاحیة ، بتحویل ملكیة الأراالاستثمارإطار مخططات 

،المنشأة }ANDT{الوطنیة للتنمیة السیاحیةالتابعة لھا لفائدة الوكالة والمواقع السیاحیة و

المتضمن إنشاء الوكالة  1998فبرایر  21المؤرخ في  70-98بموجب المرسوم التنفیذي 

 ویتم ھذا التحویل بموجب التخصیص، الوطنیة للتنمیة السیاحیة وتحدید قانونھا الأساسي،

  2.أو بموجب إجراءات إداریة داخلیة تخضع للقانون العام

 :عن بیع العقار الإعلان - 3

السیاحي  الاستثمارعملیات التھیئة النھائیة للأراضي الموجھة لبرامج  انتھاءعند 

، الاستثماركذا المستثمرین الراغبین في تبلیغ الوزیر المكلف بالسیاحة، وتقوم الوكالة ب

 3.ة، بالمعلومات عامة حول منطقة التوسع السیاحي المعنیالاتصالبكل وسائل 

  :العقار محل البیع اقتناءتقدیم طلب  - 4

بعد عرضھا للبیع لكي یتمكن المستثمر من الأراضي و تھیئةبعد أن تتم عملیة 

أراضي واقعة داخل مناطق التوسع  اقتناء{الحصول على الأرض یجب أن یقدم طلب 

ویرفق ھذا الطلب بمجموعة من  الامتیاز، إما طلب بالشراء أو منحھ حق }السیاحي

 :یلي الملفات تتمثل في ما

كذا عنوان المقر و الاجتماعيوعنوانھ والغرض  واسمھلقب صاحب الطلب  -

  .الاعتباريبالنسبة للشخص  الاجتماعي

                                                                                                                                                                                         
  .، السابق ذكره58- 75من الأمر رقم  351المادة  -1

، مذكرة من أجل الحصول على شھادة الماجستیر في الحقوق، النظام القانوني للفندقة في الجزائرإسماعیل كوري، 2- 
 .15، ص 2012-2011، 1الجزائرفرع قانون الأعمال، كلیة الحقوق، جامعة 

  .15، ص إسماعیل كوري، المرجع نفسھ3- 
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ض اللازمة وتحدید مكان ومساحة الأرتتضمن المعلومات  استمارةطلب یتضمن  -

 .أو الأراضي المطلوبة

 .تتضمن البرنامج المفصل لإنجاز المشروع اقتصادیةدراسة تقنیة  -

 .كشف تقدیري ووصفي للأشغال المراد إنجازھا وبرنامج انجاز الأشغال -

 . مخطط تمویل المشروع -

 1.تعھد صاحب الطلب بإنجاز المشروع في الآجال المحددة في دفتر الشروط -

إلى اللجنة  بعد أن یستوفي الملف كامل الإجراءات القانونیة و التقنیة یرسل

لدراسة ھذا الملف في أجل أقصاه } تعین ھذه اللجنة من طرف وزیر السیاحة { مختصة 

 2.أیام و تحسب من یوم تسلیم الملف و یتم الرد إما بالموافقة أو الرفض 8

  :البشریة لھذه اللجنة  التشكیلة - 5

 ممثل وزیر المالیة.  

 الجماعات المحلیةممثل وزیر الداخلیة و. 

 الاستثمارات ر المساھمات و ترقیةممثل وزی. 

 العمرانممثل وزیر السكن و. 

 ممثل وزیر الأشغال العمومیة. 

 البیئةممثل وزیر التقنیة العمرانیة و. 

  الاستثمارالمدیر العام للوكالة الوطنیة لتنمیة . 

 3.المدیر العام للوكالة الوطنیة لتنمیة السیاحة 

اللجنة بعض  تتخذأحیانا نجد أن عدد كبیر من الطلبات على نفس الأرض ھنا 

 :المعاییر في منحھا ومن أھم ھذه المعاییر

                                                             
، یحدد 2007ینایر  28الموافق  1428محرم عام  9مؤرخ في  23-07من مرسوم التنفیذي رقم  8-7انظر مادة  1-

الجریدة الرسمیة  علیھا، داخل مناطق التوسع والمواقع السیاحیة أو منح حق الامتیاز كیفیات إعادة بیع الأراضي الواقعة
  .5، ص 2007ینایر  31، الموافق1428محرم  12، المؤرخة في 08رقم 

  .07/23من نفس  المرسوم رقم  9انظر المادة  2-
  . 23-07من نفس المرسوم رقم  27المادة  -3
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 معیار الأولویة.  

 معیار طبیعة المشروع . 

 للاستثمار  معیار المستوى المالي الھام . 

 عدد مناصب الشغل التي ستحدث. 

 إدراج المشروع في البیئة و التدابیر المنصوص علیھا لحمایة المحیط . 

 1.أثار المشروع على التنمیة المحلیة 

ض یتم الرد من طرف اللجنة إما الأرالاقتناء بعد أن تتم دراسة الملف الموجھ 

 2.یوما لإبداء رأیھا القانوني 15بالموافقة أو الرفض و ذلك في غضون 

القبول  استلامة یعلم وزیر السیاحة صاحب الطلب بوصل إذ تم الرد بالموافق

عقد  الدولة لتحریرإدارة الأملاك لوكالة الوطنیة لتنمیة السیاحة وترسل نسخة ثانیة إلى او

  3.الامتیازإما بالبیع أو 

ذلك راجع لأسباب إما تقنیة یان یتم رفض الملف لصاحب الطلب وفي بعض الأح

 :یلي منھا ما قانونیة نذكرأو 

ھذا السبب المحددة بموجب ھذا المرسوم و عندما لا یستجیب الطلب للشروط -

 .قانوني بحت

 .الامتیازإذا كان صاحب الطلب موضوع فسخ عقد البیع أو سحب نھائي لحق  -

إذا كان المشروع المقدم من طرف صاحب الطلب لا یتوافق مع مواصفات مخطط  -

 .التھیئة السیاحیة

 :وط السابقةالطلب طعنا مستوفي لجمیع الشرو في ھذه الحالة یرفق صاحب  -

ر السیاحة یقدم إلى وزی یرفق بالملف،یكون الطعن مكتوبا بصیغة رسمیة ویجب أن 

 1.بتداءا من صدور رأي اللجنة بالرفضإیوما  15في أجل أقصاه 

                                                             
 .من نفس المرسوم السابق ذكره 11انظر مادة  -1
  .من نفس المرسوم السابق ذكره 10انظر مادة  -2
  .من نفس المرسوم السابق ذكره 13مادة انظر  -3
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یتم شراءھا بمقابل  أي{في حالة القبول یلزم صاحب الطلب بدفع سعر بیع الأرض و

  .}اقتناء لأرض بالبیع العقاريمالي في حالة 

المتضمن قانون  90/30من قانون الأملاك الوطنیة رقم  62دفع الإتاوة طبقا للمادة 

فأنھا تدخل ضمن  الامتیازكانت الإتاوة تدفع للاستفادة من حق  وإذا، الأملاك الوطنیة

 2.أملاك الدولة المختص إقلیمیا شیةمفتصندوق 

رسمي وفق للأشكال المنصوص علیھ في التشریع  ویتم تحریر عقد البیع في قالب

 :المعمول بھ ونجده یحتوي على بیانات نذكرھا كالتالي

 –ولقب الأب والأم، الحالة المدنیة  اسم –بطاقة الھویة  –موطن المشتري ولقب و اسم

ذكر البیانات الخاصة بالبائع أو الجھة المانحة أو البائعة لھ مع الختم الرسمي والإمضاء 

  3.لتاریخوا

یمنح من طرف مدیریة أملاك : الامتیازأما الصیغة الثانیة لمنح الأرض وھي عقد 

 4 .الدولة وأیضا تكون لھ صیغة رسمیة معینة في صیاغتھ المنصوص علیھا قانونا

  :بأنھ الامتیازیعرف عقد 

طریقة من طرف إدارة وتسییر المرافق العامة وعقد من العقود الإداریة یتمثل "

الإدارة المتعاقدة أو الملتزمة مع شخص خاص عادة ما یسمى الملتزم بإدارة  اتفاقفي 

وتسییر وتشغیل أحد المرافق العامة لمدة معینة مقابل رسوم یتقاضاھا المنتفعین وھذا ما 

  5."جاء بھا الدكتور محمد الصغیر بعلي

  :الامتیازإجراءات منح عقد 

 :القانون ومن أھم ھذه الشروط بشروط وكیفیات حددھا الامتیازیمنح عقد 
                                                                                                                                                                                         

  . من نفس المرسوم السابق ذكره 15أنظر مادة  -1
  .من نفس المرسوم 18أنظر مادة  -2
  .من نفس المرسوم 19أنظر المادة  -3
  .من نفس مرسوم 20أنظر مادة  -4
، مجلة )امتیاز المرافق العامةالنظام القانوني لعقد (عبد الوھاب نصر رجب الزرو وحامد محمود حسن عصافره،  -5

  .457، ص 2020، السنة 01، العدد 04معالم للدراسات القانونیة والسیاسیة، المجلد 
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  . أن یكون المستفید إما شخص طبیعي أو معنوي خاضع للقانون العام أو الخاص -

 .المتضمن قانون التھیئة والتعمیرو 29-90قواعد التھیئة والتعمیر  مراعاة -

 .وح أو المحدد أو عن طریق التراضيویكون منحھ إما بالمزاد العلني المفت -

یفتح المزاد العلني في أجال معینة قصد التنافس من أجل الحصول على الأرضیة  -

 .الاستثماریةللاستفادة من إنجاز المشاریع 

ویفتح المزاد العلني المفتوح والمحدد في مناطق التوسع السیاحي بقرار من وزیر  -

  . من الھیئة المكلفة بالتسییر تلك المنطقة وباقتراحالسیاحة 

إما عن طریق المزایدات الشفویة أو التعھدات المختومة  لامتیازاوتكون صیغة  -

بأي وسیلة إشھاریة وذلك في  الاقتضاءوتنشر عبر الملصقات والإعلانات وعند 

  :یوما وتتضمن ھذه اللوائح الإشھاریة ما یلي 30مدة محددة بـ 

  التعیین الدقیق والمفصل للقطعة الأرضیة ومساحتھا ونظام التعمیر المطبق

  .الامتیازوالثمن الأدنى المعروض وكذا مدة 

 مكان إجراء المزاد . 

  من أجل إیداع التعھدات  خرآالشفویة أو تاریخ  تالمزایداتحدید تاریخ

 1.المختومة وكذلك تاریخ فرز ھذه التعھدات

 :المزایدات الشفویة  -  أ

تفتح من طرف موظف یكون رئیسا لجلسة المزایدة عن الثمن الأدنى المعروض 

لم  اإذ} دج 5.000{ألاف دینار  5في الملصقات وتكون المزایدات بمبلغ لا یقل عن 

بألفي دینار و} دج 500.000{خمسمائة ألف دیناریتجاوز الثمن الأدنى المعروض 

 500.000{وض خمسمائة ألف دینارعندما لا یفوق الثمن الأدنى المعر} دج 2.000{

 : و لھذه الجلسة مجموعة من القواعد تتمثل في} دج

  1.شمعتین موقدتین على التوالي انطفاءإلا بعد  الامتیازأنھ لا یعلن عن منح 

                                                             
، یحدد 2009مایو سنة  2الموافق  1430جمادى الأولى عام  7، مؤرخ في 152-09من مرسوم  3أنظر مادة  -  1

لخاصة للدولة والموجھة لإنجاز مشاریع استثماریة ، على الأراضي التابعة للأملاك ا الامتیازشروط و كیفیات منح 
 .5، ص 27الجریدة الرسمیة رقم 
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  :التعھدات المختومة   - ب

 باستمارةعن طریق تعھد یوجد علیھ طابع مصحوب  الامتیازیتم تقدیم منح 

العرض إلى مقر المدیریة الولائیة لأملاك الدولة في مدة أقصاھا معلومات یتم إرسال ھذا 

 . یوم قبل یوم إجراء عملیة الفرز

  ":لجنة فتح الأظرفة"  مكتب المزاد  - ت

بعد أن تجرى عملیة المزایدة إما عن طریق المزایدات الشفویة أو فرز التعھدات 

محدد في دفتر الشروط كما ھو {المختومة یتم تشكیل لجنة خاصة تنصب كمكتب المزاد 

على التشكیلة  152-09 من المرسوم التنفیذي رقم 4ف  3، ولقد نصت مادة }النموذجي

 2.البشریة للجنة

المتعرف علیھ أنھ إذا وقع المزاد بالتعھدات المختومة وجب على المتعھدین و

إلا إذا وقع مانع قاھر ھنا ینوب عنھما وكیل یعین  ،}الأصل العام{ الحضور شخصیا

 .}كاستثناءوھذا {بوكالة رسمیة،

  :عن طریق التراضي الامتیازمنح   - 2

للأملاك الخاصة عن طریق  الامتیازحیث یمكن منح  استثنائیةھناك طریقة 

من المجلس  وباقتراحالتراضي لفائدة المستثمرین وھذا بعد ترخیص من مجلس الوزراء 

وھذا بعد أن یعرض الوزیر المكلف بالسیاحة أو الوالي المختص إقلیمیا  للاستثمارالوطني 

بالتراضي على المجلس الوطني  الامتیازالسیاحیة القابلة لمنح  الاستثماریةالمشاریع 

  3.للاستثمار

  

 

                                                                                                                                                                                         
  .152- 09من المرسوم  3نص مادة  1-

  .من المرسوم السابق ذكره 4ف  3أنظر مادة  -2
  .27إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -3
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  الامتیازمدة منح عقد:  

 قابلة للتجدید مرتین )سنة 33(في ھذا النوع من الأراضي یحدد بمدة  الامتیازمدة 

إنھاء بالطرق من العقود التي تخضع لفسخ و الامتیازكحد أقصى ویبقى عقد  )سنة 99(أي 

 1.القانونیة

في مناطق التوسع  الامتیازبأن مدة حق  23-07من مرسوم  5ونصت مادة 

جزائري النستنتج أن المشرع {، انقضائھاقابلة للتجدید عند  )سنة 20(السیاحي یحدد بمدة 

في قالب  الامتیاز، ویحرر عقد }مفتوحة لصاحب الحق الامتیازمدة تجدید حق  تارك

  .رسمي لدى مدیریة أملاك الدولة

  :الوثائق المرافقة بطلب المصادقة على مخططات المشروع - 3

مجموع الوثائق والمستندات الإداریة  325-06عددت المادة من المرسوم التنفیذي 

 :نة للملف الذي یجب إرفاقھ بالطلبوالتقنیة مكو

 البیانات المتعلقة بطالب المصادقة:  

الواقعة على عاتق طالب المصادقة تتمثل في وجوب تقدیم كل  الالتزاماتإن أول 

المعلومات اللازمة والصحیحة من بیانات ومستندات وأوراق، تطلبھا منھ الجھة الإداریة 

 .المختصة والتي من خلالھا بأنھ ذو صفة ومصلحة

طالب المصادقة تكون تبعا للصفة التي یتمتع بھا،  كما أن البیانات التي تخص

والتي من خلالھا یمكننا حصر الأشخاص المخول لھم الحق في طلب المصادقة وھم على 

  :ھذا التسلسل

  

  

                                                             
  .152-09من مرسوم  25أنظر مادة  -1
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 المالك أو وكیلھ:  

لیتقدم  آخرفالمالك یكون ملزما بتقدیم نسخة من عقد الملكیة، أما إذا وكل شخصا 

شرط أن یقدم الوكیل وكالة قانونیة طبقا لما ینص علیھ بطلب المصادقة فإن ذلك یصح ب

  1 .القانون المدني الجزائري

 المرخص لھ المستأجر:  

إذا كان الشخص الذي یرغب في بناء مؤسسة فندقیة ھو المستأجر، فإنھ یجب علیھ 

 باسمإرفاق طلبھ بترخیص من مالك العین المؤجرة ویكون ھذا الترخیص مكتوبا 

  .المستأجر ولحسابھ

 الحائز:  

على الحائز أن یرفق طلبھ بنسخة من شھادة الحیازة، التي تعتبر سندا حیازیا 

 . مسلمة من قبل رئیس المجلس الشعبي البلدي

 صاحب حق الامتیاز:   

، إذ یخول لھ الحق في طلب الامتیازتقدیم نسخة من عقد  الامتیازیلزم صاحب حق 

  2.المصادقة

  :المتعلقة بأعمال البناء البیانات  - 5

على أنھ یجب أن یرفق كل مشروع  325-06من مرسوم رقم  47نصت المادة 

بناء أو تھیئة مؤسسة فندقیة بمستندات تحتوي على مجموعة من المخططات التي تسمح 

  :بإبراز اختیاره المعماري وعلیھ یجب أن تتضمن المستندات على ما یلي

  

 

                                                             
  .33 إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص -1
  .34، ص إسماعیل كوري، المرجع نفسھ -2
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  :المخططات التخطیطیة  -  أ

 البیئة  الاعتباریجب أن یأخذ بعین  1/2000لموقع على مقیاس مخطط ل

 . والطرق المؤدیة إلیھا

  وذلك حسب  1/1000أو  1/500رسم طوبوغرافي للأرض على مقیاس

 .أھمیة مساحة الأرض المخصصة للمشروع المزمع إنجازه

  بالنسبة للمؤسسات الفندقیة المواجھة للبحر، قطعة متعامدة من قطعة

 .1/500البحر على مقیاس الأرض على 

 :الوثائق المكتوبة -ب

 تقریر المھندس المعماري یشمل ما یأتي: 

 وصف مختصر للأرض و المحیط. 

 وصف مختصر لمختلف البنایات التي یتضمنھا المشروع المزمع إنجازه . 

 تعیین كل بنایة و كل محل. 

 تقدیر مجموع المساحات المزمع بناؤھا بالمتر المربع . 

  1.الھندسي الاختیارتبریر 

 :إجراءات الحصول على المصادقة - 6

من المرسوم  2المتعلق بالفندقة، والمادة  01-99من القانون  47من خلال المادة 

المحدد لتشكیلة اللجنة المختصة بدراسة مخططات المشاریع الفندقیة  131-2000التنفیذي 

طلب یقدم من قبل الأشخاص بأن المصادقة على المخططات تبدأ ب: وطریقة عملھا، نستنتج

المعنیین إلى الجھات الإداریة التي لھا صلاحیة المصادقة قبل القیام بأي عمل من أعمال 

  2.البناء

  

  

                                                             
  . من المرسوم السابق ذكره 47انظر المادة  -1
 .40إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -2
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 دراسة طلب المصادقة والتحقق فیھ:  

تنشأ لدى :"المتعلق بالفندقة على أنھ 01 -99من القانون رقم  47نصت المادة 

  ."دراسة مخططات المشاریع الفندقیةالوزیر المكلف بالسیاحة لجنة مختصة ب

یفھم من خلال نص المادة بأن طلب المصادقة على مخططات المشروع یقدم في 

جمیع الحالات إلى اللجنة الخاصة بدراسة مخططات المشاریع الفندقیة على مستوى 

نسخ، وھذا بعدما یقوم المستثمر بإیداع ملفھ مباشرة  3وزارة السیاحة، ویكون ذلك في 

مستوى ھذه اللجنة أو على مستوى مدیریة السیاحة على مستوى الولایة، التي تقوم على 

 ة بدراستھ على مستوى الوزارة، إلابتحویل الملف مباشرة بعد تسلمھ إلى اللجنة المختص

أنھ عملیا یتم إیداع الملف مقابل وصل إیداع یسلم بعد التحقیق في الوثائق الضروریة التي 

قة لتشكیل ملف المصادقة، ویكتسب الوصل أھمیة بالغة، إذ أنھ یمثل ینبغي أن تكون مطاب

  .  الآجال المقررة قانونا لفحص طلب المصادقة والفصل فیھ انطلاقیوم تسلمیھ تاریخ 

طلب المصادقة مرفقا  استلاموعلیھ فـإن أول إجراء تستھل بھ عملیة المصادقة ھو 

والمستندات والرسومات المعماریة  نسخ، والمشتمل على الوثائق 3بالملف في ثلاث 

الإنشائیة المطلوبة، والتحقق من صلاحیتھا من قبل السلطة الإداریة المختصة المتمثلة في 

الشكلیة  الإجراءاتاللجنة المختصة بدراسة مخططات المشاریع الفندقیة، والتي تتم 

ي البت في والقانونیة عن طریق تدقیق وفحص الملف وأخذ رأي الجھات ذات العلاقة ف

  1.الطلب والفصل فیھ نھائیا

  :رخصة بناء المؤسسات الفندقیة - 1

 :تعرف رخصة البناء بأنھا  -  أ

الرخصة التي تمنحھا سلطة إداریة مختصة لإقامة بناء جدید أو تعمیر بناء قائم قبل "

  ."تنفیذ أعمال البناء

                                                             
  .41، صإسماعیل كوري،المرجع السابق -1
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الوقائیة ولقد حصر المعنى القانوني للترخیص في أنھ عبارة عن أحد الإجراءات   

بیان الغرض منھ سكن أو خدمي المرخص بھ وذكر مواصفاتھ و التي تحدد ماھیة المبنى

  1. أو تجاري

  :نطاق تطبیق رخصة البناء المؤسسات الفندقیة - 2

نطاق تطبیق الرخصة معناه تحدید الأعمال الخاضعة لھا والأشخاص المعنیین بھا 

 . المفروضة علیھم من خلالھا والالتزامات

  :الخاضعة لرخصة بناء المؤسسات الفندقیة الأشغال  -  أ

المتعلق بالتھیئة والتعمیر وكذا  29-90یمكن حصر ھذه الأشغال من خلال قانون 

الذي یحدد قواعد بناء المؤسسات الفندقیة وتھیئتھا تنص الفقرة  325-06المرسوم التنفیذي 

 :لى  ما یليالتعمیر عالمتعلق بالتھیئة و 29-90قانون  من 02الأولى من المادة 

ولتمدید  استعمالھاتشترط رخصة البناء من أجل تشیید البنایات الجدیدة مھما كان "

البنایات الموجودة ولتغییر البناء الذي یمس الحیطان الضخمة أو الواجھات المفضیة على 

  ".الساحة العمومیة لإنجاز جدار صلب للتدعیم أو التسییج

  :ناء الفندقیةرخصة الب ستصدارباالأشخاص الملزمون   - ب

لقد وسع المشرع الجزائري في نطاق منح رخصة البناء للأشخاص سواء كانوا 

مالك العقار، المستأجر، الوكیل من طرف المالك، المرخص لھ {طبیعیین أو معنویین 

 .}الاختصاص، الھیئة صاحبة الامتیازقانونا، صاحب حق 

  :شروط منح رخصة بناء المؤسسات الفندقیة  - 3

نوع  اختیارلبناء مؤسسة فندقیة أولا إلى ضرورة  استثماريوع یخضع أي مشر

من أنواع المؤسسات الفندقیة التي حددھا التنظیم، وقد عرفت المؤسسة الفندقیة في إطار 

 :الذي یحدد القواعد المتعلقة بالفندقة على أنھا 01-99القانون 
                                                             

جامعة  الثامن،، مجلة العلوم الإنسانیة، العدد )النظام القانوني لرخصة البناء في التشریع الجزائري(الزین عزري،  -1
  .3، ص 2005محمد خیضر بسكرة، جوان 
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أو بدونھا، كما  كل مؤسسة تستقبل الزبائن لإیوائھم مع تقدیم خدمات إضافیة لھم

بأنھا كل مؤسسة ذات طابع تجاري تستقبل : "19/158عرفھا المرسوم التنفیذي رقم 

زبائن مارین أو مقیمین دون أن یتخذوھا سكنا لھم، وتوفر لھم أساسا خدمات الإقامة 

  1".مصحوبة بالخدمات المرتبطة بھا

رخصة  یقتضي لبناء إحدى المؤسسات فندقیة المذكورة أعلاه الحصول على

المتعلق بالفندقة قبل تسلیم رخصة أو تعدیل أو تھیئة أو  01-99القانون  اشترطالبناء، 

تھدیم مؤسسة فندقیة من طرف السلطات المعنیة من كل شخص طبیعي أو معنوي 

الحصول على المصادقة على مخططات المشروع من طرف مصالح الوزارة المكلفة 

كلف بالسیاحة لھذا الغرض لجنة مختصة بدراسة بالسیاحة، وقد أنشأت لدى الوزیر الم

الذي یحدد تشكیلة  131-2000مخططات المشاریع الفندقیة بموجب المرسوم التنفیذي 

اللجنة المختصة بدراسة مخططات المشاریع الفندقیة و طریقة عملھا، یعد لھا البت في 

فندقیة مع مراعاة قواعد تطابق مخططات البناء أو التعدیل أو التھیئة أو الھدم للمشاریع ال

  2.البناء والتھیئة والتعمیر

  :قواعد بناء المؤسسات الفندقیة  - 4

لیوضح كیفیات وشروط بناء المؤسسات  325- 06لقد جاء المرسوم التنفیذي رقم 

 :الفندقیة حیث جاء فیھا ما یلي

  :المؤسسات الفندقیة إلىالموقع والطرق المؤدیة   - أ

 :الفندقیة إلا فوق الأجزاء التالیةلا یمكن بناء المؤسسات 

التي تم أخذھا بمخطط التھیئة السیاحیة، كما ھو منصوص علیھ بموجب أحكام  -

  .2003فبرایر سنة  17المؤرخ في  03- 03القانون رقم 

 . للمدن  العمراني في حال تواجدھا داخل الأجزاء العمرانیة الاقتصادالتي تحترم  -

                                                             
، جامعة 02، العدد 04، المجلد)الإطار القانوني لبناء المؤسسات الفندقیة، مجلة التعمیر و البناء(زھیة عیسى،  -1

 .40، ص 2020بومرادس، جوان 
  .02و 01أنظر أیضا الملحق   .42، ص زھیة عیسى، المرجع نفسھ -2
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عندما تكون واقعة فوق  الفلاحیةالتي تحترم الحدود الملائمة مع إنعاش المستثمرات  -

 .أراض زراعیة

  :موانع بناء المؤسسات الفندقیة -ب

أو الأمن العمومي /ومن أھم ھذه الشروط ھو أن لا تمس ھذه المؤسسات بالصحة و -

الحجم الكبیر إذا كانت ذات : مثال الاستعمال أووذلك إما بسبب الموقع أو الحجم 

 1.فإنھ تضر بأمن واستقرار السكان فھي تأخذ حیز كبیر} مخالفة شروط البناء{

طبیعة زلزالیة أو فوق أرض معرضة یمنع أیضا بناء مؤسسة فوق أرض ذات  -

 . تلوثات كیمیائیة فھي تسبب أضرار جد خطیرةل

من  یمنع بناء مؤسسة فندقیة التي تكون عرضة لأضرار ناتجة عن الضجیج  لأن -

 .وظائف المؤسسات الفندقیة ھو توفیر الطمأنینة و السكینة و الراحة للنزلاء

یمنع بناء مؤسسات فندقیة یمكنھا أن تتعارض مع مخططات التھیئة والتعمیر  -

 .)مخطط تھیئة الإقلیم ،مخطط شغل الأراضي(

یرفض إقامة مؤسسات فندقیة لیس لھا ممرات عمومیة أو خاصة التي تصعب من  -

 2.والمداخل التي تسمح بمكافحة ضد الحریق التنقل

 :الأسس المتعلقة بالبناء والأمن -ت

 :من نفس المرسوم 30إلى  21من مادة 

إلزامیة تتطابق مساحات الدنیا للغرف والمطبخ حسب النموذج والصنف  -

 . لمعاییر تصنیف

زلازل خاصة في المناطق الضعیفة والمتوسطة مراعاة القواعد المضادة لل -

 .}ھذا شرط تقني خاص بجیولوجیا الأرض{الاھتزازالقویة و

 القرمید أو اء والھیاكل المنجزة بالأحجار أویجب أن تتطابق منجزات البن -

 . التربة الصلبة أو الخرسانة المجمعة مع التنظیم الخاص

                                                             
  .السابق ذكره 325-06مرسوم  من 14أنظر مادة  -1
  .، السابق ذكره325-06من مرسوم  15أنظر مادة  -2
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یقل  ارتفاعتقع على  يإلزامیة تتطابق المؤسسات الفندقیة المبنیة فوق أراض -

  .م مع المواصفات الجغرافیة والمناخیة2000عن 

إلزامیة وجود العزل الحراري الذي من شأنھ أن یخفض من التبادلات  -

 . الحراریة بین خارج وداخل المؤسسة

  1 .إجباریة وضع تھویة إما میكانیكیة أو طبیعیة للأماكن الموجودة بالخارج -

 : إجراءات منح رخصة البناء   - ث

بعد توفر الشروط المطلوبة من الوثائق التقنیة والإداریة المصادق علیھا من قبل 

 - التي سبق التفصیل فیھا -اللجنة المختصة بالمصادقة على مخططات المشاریع 

وتأشیرة المھندس المعماري ومھندس في الھندسة المدنیة، یقدم طالب الحصول على 

المختصة التي تتم الإجراءات الشكلیة رخصة بناء المؤسسات الفندقیة إلى الجھة 

والقانونیة، التي تتمثل في تدقیق الطلب وأخذ الرأي الجھات ذات العلاقة والفصل في 

الطلب وبالتالي المراحل التي یمر بھا طالب الحصول على رخصة البناء مؤسسة 

 :الفندقیة ھي كالتالي

 .إیداع ملف طلب رخصة بناء مؤسسات الفندقیة -

  .المصالح التقنیة المختصة واستشارةلطلب التحقق من ا -

 2.الفصل في طلب رخصة مؤسسة فندقیة -

 :قواعد التھیئة   -  ج

بعد أن تتم إجراءات الحصول على رخصة البناء لإقامة مشاریع فندقیة تتم تھیئة 

ھذه المؤسسات بترسانة من القواعد المذكورة في نفس المرسوم السابق الذكر نعددھا في 

 : المواد التالیة

یجب تھیئة مدخل المؤسسة بإضاءة تسھل من ضمن الدخول السھل وذلك وجوب  -

  . توفر نظام للحمایة ضد تقلبات الطقس
                                                             

  .من نفس المرسوم 30إلى  21أنظر مادة  -1
  .53إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -2
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على صالة تكون واسطة بین المصالح  الاستقبالكما یجب أن تحتوي قاعة  -

والمراحیض وغرف الملابس وبوابة  الانتظارالخارجیة والداخلیة وكذلك بین قاعة 

  . الخروج والدخول

إلزامیة وجود في كل غرفة تجھیزات صحیة ومنقولة وذلك لضمان السلامة  -

 .والھدوء

 .یجب توفر مطعم مجھز بكامل التقنیات الصحیة من أكل صحي وتنظیف اكم -

ومطاعم متخصصة وقاعة  اجتماعاتإلزامیة توفر المؤسسات الفندقیة على قاعات  -

 . قة والتجمیل وحدائقریاضة وقاعة ترفیھ كقاعة الألعاب وملاعب وقاعة الحلا

التي یتم الوصول إلیھا بسلالم  الاستقبالیتم الدخول إلى غرف عن طریق قاعة  -

 .المصاعد باستخداموالممرات ویتم الصعود 

 .الاستقبالتوفر قبو أو ما یطلق علیھ بالبھو الذي یكون بین المدخل وقاعة  -

 1.الخاصة الاحتیاجاتتخصیص ممرات وغرف وأماكن خصیصا لذوي  -

بكافة أصناف الأشخاص سواء كانوا  اھتموعلیھ نستنتج أن المشرع الجزائري 

الآداب العامة والنظام  احترامطبیعیین أو معنویین وذلك لتجسید مبدأ قاعدة السھر على 

ظ على العام، فالقاعدة القانونیة جاءت مجردة وعمومیة ومن أھم مبادئ القانون الحفا

فالمشرع حرص على وضع قواعد وأسس تقنیة قانونیة لضمان ، الأمن والراحة والسكینة

 .نجاح بناء وتھیئة ھذه المؤسسات

 و تصنیف المؤسسات الفندقیة  استغلالقواعد : الفرع الثاني 

من كیفیات   01-99ما جاء بھ القانون  46-2000لقد فصل المرسوم التنفیذي رقم 

 .ما سنتناولھ في ھذا الفرع ھذه المؤسسات وكذلك معاییر تصنیفھا وھذا استغلال

  :الاستغلالتعریف رخصة  - 1

  .سنتطرق إلى التعریف العام للرخصةولذلك  الاستغلاللا یوجد تعریف خاص برخصة 

                                                             
  .، السابق ذكره325-06من نفس المرسوم رقم  36-35-34- 33-32-31أنظر المواد  -1
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 :عزاوي عبد الرحمن الترخیص الإداري على أنھ الأستاذلقد عرف 

عملا أحادي الطرف صادرا باعتباره عمل إداري یتخذ شكل القرار الإداري "

بموجب تأھیل تشریعي من جھة إداریة سواء من سلطات إداریة صرفة أو من أصلا 

منظمات أو ھیئات تابعة لھا مباشرة بحیث یتوقف على منحھ أو تسلیمھ ممارسة نشاط أو 

توجد أو تمارس بدون ھذا  إنشاء منظمة أو ھیئة ولا یمكن لأي حریة مھما كانت أن

 1."الإصدار

المؤسسات الفندقیة في المادة  استغلالي رخصة وعلیھ لقد ذكر المشرع الجزائر

  :حیث جاء فیھ 01-99من القانون رقم  52

على رخصة مسبقة  للحصول المؤسسات الفندقیة استغلالیخضع البدء في "

من تاریخ إیداع  اإبتداء ،یوما 30تسلمھا الإدارة المكلفة بالسیاحة في مدة لا تتعدى 

  ".الطلب

درة عن جھة إداریة مختصة تتم بطلب من صا استغلالوعلیھ فإن رخصة 

المستثمر وفقا لشروط وإجراءات حددھا القانون فھي عبارة عن سند قانوني لاحق 

لرخصة البناء فبدونھ لا تتمكن المؤسسات من مباشرة نشاطھا وفق إجراءات مشروعة 

  2.في السجل التجاري الاستغلالرخصة  یجب أن تقیدا كم

  :المؤسسات الفندقیة استغلالإجراءات منح رخصة  - 2

مسیر المؤسسة لتسیر النشاط  اعتمادھو منح  الاستغلالأھم شرط في منح رخصة 

  . الفندقي

                                                             
ة المستدامة آلیةرخصة استغلال المنشأة (سعاد یحیاوي ونور الدین حیرش،  -1 ق للتنمی ، )لضبط النشاط الاقتصادي وف

  .1570ص  ،2022جامعة معسكر، سنة  ،01، العدد 15مجلة الحقوق والعلوم الإنسانیة، المجلد 
  .03أنظر الملحق رقم  -  2
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طریقة أو أسلوب تعتمد علیھ الإدارة وقد أصبح یلجأ إلیھ : "بأنھ عتمادالایعرف 

  1".كثیرا

یونیو  11المؤرخ في  132-2000من المرسوم التنفیذي رقم  02ولقد نصت مادة 

شروط ذلك، والتي جاء في نصھا مسیر مؤسسة فندقیة و اعتمادالذي یحدد كیفیات  ،2000

  :یلي ما

مسیر مؤسسة فندقیة لكل مترشح شروط الشھادات أو الكفاءة أو  اعتمادیسلم "

  ...."الخبرة المھنیة المطابقة للشروط المتعلقة بمعیار التصنیف 

  :مسیر المؤسسة الفندقیة یتمثل في أحد الشروط التالیة لاعتمادفالتأھیل المھني المطلوب 

 +أن یكون حائزا على شھادة علیا في الفندقة والسیاحة، أو شھادة أجنبیة معادلة  -

  .خبرة في الفندقة أو السیاحة

أن یكون حائزا على شھادة تقني سام في الفندقة والسیاحة، أو شھادة أجنبیة معادلة  -

  . یاحة منھا بصفة إطارخبرة في الفندقة أو الس+ 

خبرة في الفندقة أو + أو شھادة تقني في الفندقة والسیاحة، أو شھادة أجنبیة معادلة  -

 . السیاحة بصفتھ إطار

 2 .أو إثبات خبرة بصفة إطار في قطاع السیاحة -

نسخ لدى المصالح الداخلیة  مسیر مؤسسة فندقیة في ثلاثة اعتمادیودع طلب  -

 .}على المستوى الولائي{لة في المدیریة العامة للسیاحة لوزارة السیاحة، والمتمث

من طرف الوزیر المكلف بالسیاحة وذلك للمؤسسات  لاستغلالتسلم رخصة  -

 . الفندقیة ذات تصنیف نجمتین إلى خمس نجوم

أما بقیة الأصناف یمنح لھا الترخیص من قبل المدیر الولائي أو المفتش الولائي 

 . بتفویض من وزیر السیاحة

                                                             
  .76إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -1
  .77، ص نفسھ المرجع إسماعیل كوري، -2
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  :ویرفق إلى تلك شروط بعض الوثائق متمثلة فیما یلي

  بالنسبة للأشخاص الطبیعیین:  

  . الاقتضاءمیلاد المسیر عند  ةوشھادمستخرج من شھادة میلاد الطالب  -

لا یتجاوز تاریخ } 3البطاقة رقم {مستخرج من صحیفة السوابق القضائیة  -

 . أشھر 3إصدارھا ثلاثة 

سة الفندقیة أو نسخة مصادق علیھا لعقد الإیجار أو نسخة مطابقة لسند ملكیة المؤس -

 .التسییر

 . محضر معاینة یعده محضر قضائي یبین مقاسات المؤسسة الفندقیة ووضعیتھا -

 .نسخة من رخصة البناء أو التھیئة التي یسلمھا الوزیر المكلف بالسیاحة -

 . الاقتضاءنسخة من قرار تصنیف المؤسسة الفندقیة عند  -

 . شھادة تأمین من العواقب المالیة على المسؤولیة المدنیة والمھنیة -

 1.نھ یحترمون القیم والآداب العامةائتعھد موثق بأن یجعل زب -

بعد أن یقدم طالب رخصة مجموعة ھذه الوثائق یتم تشكیل لجنة لدراسة ھذا الطلب  -

الرد إما  یوما لیتم 30أجھزة الأمن في الدولة وتمنح أجال  استشارةوذلك بعد 

 . بالموافقة أو الرفض

 :یرفض طلب الرخصة للأسباب التالیة

 . إذا لم تتوفر الشروط الضروریة لمنحھا -

من  اعتراضإذا كانت نتائج تحریات مصالح الأمن سلبیة أو في حالة وجود  -

 .إدارة أو مؤسسة في الدولة

  . إذا كان صاحب الطلب قد تعرض من قبل لغلق نھائي لمؤسستھ -

 الموافقة بالمنح تمم إجراءات التالیة في حالة:  

ولقب صاحبھا وعنوان المؤسسة الفندقیة ومقرھا ھذا  اسمتمنح بقرار یذكر فیھ  -

  . بالنسبة لشخص الطبیعي

                                                             
  .46- 2000من المرسوم التنفیذي رقم  17نظر مادة أ -1
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سم اعنوان وتسمیة والطبیعة والمقر و یذكر فیھا أما بالنسبة للشخص المعنوي -

 . الممثل للمؤسسة

وكل تغییر یرد على ھذه الرخصة یقع تحت طائلة البطلان وتعتبر الرخصة غیر 

في حالة وفاة المالك یمكن لذوي  والاستثناءقابلة للتنازل أو نقل ملكیتھا ھذا كأصل عام 

  1 .استغلالھافي  الاستمرار} الوراثة{الحقوق 

  تصنیف المؤسسات الفندقیة:  

رتب ومعاییر معینة عن طریق التنظیم  إلىیخضع تصنیف المؤسسات الفندقیة 

  :یلي ما ، المتضمن قانون الفندقة،01-99من القانون  54حیث جاء في نص مادة 

تخضع المؤسسات الفندقیة لإجراءات تصنیف إلى رتب وافقا للمعاییر والشروط "

  "التي تحدد عن طریق التنظیم

نجوم  5التصنیف یكون تصنیف بقرار صادر من الوزیر السیاحة للمؤسسات ذات 

  2 .قانونیةدیر الولائي  وفقا لشروط تقنیة وأما باقي المؤسسات تكون بقرار من الم

مؤسسة  استغلالالمؤسسة الفندقیة لابد من الحصول على رخصة  استغلالقبل 

المؤسسات  لاستغلالفندقیة، فھناك رخص یسلمھا الوزیر المكلف بالسیاحة بالنسبة 

  }*****إلى ** {الفندقیة ذات نجمتین إلى خمس نجوم 

أما فیما یخص الأصناف الأخرى من المؤسسات الفندقیة فیسلمھا المدیر الولائي 

مؤسسة  استغلالویوجھ طلب  .المكلف بالسیاحة بتفویض من الوزیر المكلف بالسیاحة

لناه أعلاه، ویرفق طلب نسخ إلى السلطات المعنیة حسب ما ق} 3{فندقیة في ثلاثة 

بالنسبة للأشخاص  ،الرخصة وثائق محددة حسب ما إذا كان شخص طبیعي أو معنوي

 :الطبیعیة
                                                             

  .من نفس المرسوم السابق ذكره 22-21- 20أنظر مواد  -1
الموافق أول مارس سنة  1420ذو القعدة عام  25مؤرخ في  46-2000من  مرسوم التنفیذي رقم  14أنظر المادة  -2

 10كیفیات استغلالھا، الجریدة الرسمیة الجزائریة رقم ، یعرف المؤسسات الفندقیة ویحدد تنظیمھا وسیرھا وكذا 2000
 .04أنظر الملحق رقم  .5ص 
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  .الاقتضاءنسخة من شھادة المیلاد الطالب أو شھادة میلاد المسیر عن  -

  . أشھر 03مستخرج من صحیفة السوابق القضائیة لا تتجاوز  -

 .الإیجارنسخة مطابقة لسند الملكیة أو عقد  -

 .محضر معاینة المحضر القضائي یعده یبین فیھ مقاسات المؤسسة الفندقیة -

 1.الخ...نسخة من رخصة البناء أو التھیئة التي یسلمھا الوزیر المكلف بالسیاحة -

 :أما بالنسبة للأشخاص المعنویة

 . القانون الأساسي للشخص المعنوي -

 . نسخة من المداولة التي عین خلالھا الرئیس والمدیر العام والمسیر -

 .المدیر العام أو المسیر لشروط التأھیل استفاءإثبات  -

كما أنھ یمكن أن یرفض طلب الرخصة لاسیما إذا كانت نتائج تحریات مصالح 

ات من إدارة أو مؤسسة في الدولة، لأن السلط اعتراضالأمن سلبیة، أو في حالة وجود 

أجھزة أمن الدولة بالإضافة إلى  استشارةالمعنیة وزارة السیاحة أو المدیریة الحق في 

 2 .المؤسسات الأخرى التابعة للدولةالإدارات و استشارة

لابد أن یكون لدیھ مسیر معتمد، أي لابد أن یكون  استغلاللكي یمنح لھ رخصة و

یة المطابقة للشروط المتعلقة بمعیار الكفاءات أو الخبرة المھن أومستوفي لشروط الشھادات 

 05لأنھا تختلف من  130-2000التصنیف كما ھو محدد بأحكام المرسوم التنفیذي رقم 

 3 .نجوم إلى الصنف السادس بدون نجمة

  الشروط الموضوعیة : المطلب الثاني

المؤسسات وذلك مباشرة  واستغلالبعد أن تمم الإجراءات الشكلیة لمنح بناء 

والواجبات التي تقع على عاتق المستثمر وكذلك  الالتزاماتنشاطھا یتعین تبین كل من 

                                                             
   .السابق ذكره 2000-46من نفس المرسوم رقم  15.16أنظر مادة  -1
  .55- 54حلیمة تیخمارین، المرجع السابق، ص  -2
  .55، ص المرجع نفسھ حلیمة تیخمارین، -3
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وھذا ما  الالتزاماتبفرض رقابة قبلیة وبعدیة وتوقیع الجزاء في حالة الإخلال بھذه 

  .سیعرض في نقاط التالیة

  نشاط الفندقي الواقعة على عاتق المستثمر في ال الالتزامات: الفرع الأول

إن المؤسسات الفندقیة في الوقت الراھن لا تقدم للزبون خدمة الإیواء فقط وإنما 

أخذت تقدم لھ كل التسھیلات والحاجات الضروریة من المبیت والأكل والشرب وخدمات 

  1 .مصرفیة

التنظیمیة المقررة القانونیة و التزاماتلذلك على صاحب الرخصة التقید بجملة من 

ھذه  إلىالمعدل حیث بالرجوع  46-2000والمرسوم التنفیذي  01- 99لقانون بموجب ا

  :لتنظیمیة نذكرھا على النحو الأتياالقانونیة و الالتزاماتالنصوص نكتشف ھذه 

  .بتوفیر الخدمة العامة الالتزام -

  . باكتتاب التأمین الالتزام -

 .أخرى متنوعة التزامات -

 :بتوفیر الخدمة العامة الالتزام - 1

 7ساعة و 14ساعة على  24یقصد بتوفیر الخدمة العامة ھو ضمان دوام الخدمات 

التي تقع على عاتق المستثمر في ھذا  التزاماتأیام طلیة السنة، لذا یعد من أھم  7أیام على 

والتي تتمثل أساسا في ضمان توفیر كل الخدمات التي تقوم بھا المؤسسات  النشاط،

  2 .الفندقیة

 :من المسؤولیةالتأمین باكتتاب  الالتزام - 2

 :والتي تنص على ما یلي 01-99من القانون  53بالرجوع إلى نص المادة 

  ."تلتزم المؤسسات الفندقیة اكتتاب تأمین على كل الأخطار المرتبطة بالنشاط الفندقي"

                                                             
  .103إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -1
  .103، ص المرجع نفسھ إسماعیل كوري، -2
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والتأمین من المسؤولیة في ھذا المجال إجباري، وشرط واجب للممارسة، وھذا راجع  

أن عقد التأمین  باعتبارالأخطار المرتبطة بھذا النشاط وما قد یسببھ من أضرار،  لطبیعة

المؤسسة {ھو الذي یرتب على المؤمن تغطیة التبعات المالیة على مسؤولیة المؤمن لھ 

  .بسبب الأضرار اللاحقة بالغیر} الفندقیة

 :التقنیة الواقعة على عاتق المستثمر في النشاط الفندقي الالتزامات - 3

 :قواعد النظافة والصحة والأمن ضد الحرائق حترامباالالتزام  -

وھو وضع  325-06من المرسوم التنفیذي رقم  20وھذا ما نصت علیھ المادة   

الأجھزة والتقنیات المضادة للحرائق الملزم وجودھا في كل مؤسسة عمومیة أو خاصة 

 . وذلك لضمان أمن وسلامة الزبائن

أیضا على الوقایة والنظافة من مختلف الأضرار سواء من الناحیة  تنص اكم  

من نفس المرسوم السابق  38- 37-36الطعام والشرب وھذا ما جاء في المواد 

 : الذكر

  . إنارة كل من الممرات والغرف والطرق المؤدیة إلى المؤسسة -

على توفیر تغطیة معتبرة لتھویة الأماكن خاصة الغرف ومع وضع  السھر -

  . زل حراريعا

  .شارة تبین رتبة المؤسسة الفندقیةبوضع  الالتزام -

وجوب وضع لوحة خارجیة مضیئة تشیر إلى طبیعة نشاط المؤسسة وشارة  -

 من نفس مرسوم 64مبینة لدرجتھا یحددھا التنظیم وھذا ما نصت علیھ مادة 

 1 .السابق الذكر

  

  

                                                             
 .120-109، ص المرجع السابق إسماعیل كوري،أنظر  -1
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  الرقابة والعقوبات : الفرع الثاني

من قانون العقوبات الجزائري المبدأ الأساسي لتوقیع الجزاء  1 تعتبر المادة الأولى

    1."لا جریمة ولا عقوبة أو تدابیر أمن بغیر قانون"حیث جاء فیھا 

المشرع في القطاع  اتخاذھاالتي  الاحترازیةومن ھذا المبدأ سنوضح التدابیر 

  :الفندقي

السیاحة وأعوان ، كل من مفتشي 01-99خول المشرع الجزائري بمقتضى القانون 

وضباط وأعوان الشرطة القضائیة حق القیام بالرقابة والتفتیش وھذا  الاقتصادیةالرقابة 

جمیع الأحكام والترتیبات القانونیة المحددة  باحترامممارسة للنشاط الفندقي  التزاملضمان 

  2.الاستغلالبموجب رخصة 

 الأشخاص المؤھلون لتقصي المخالفات:  

في الفصل الأول تحت عنوان البحث عن  01-99قانون  من 69لقد نصت مادة 

  :كل من ''یخول البحث عن مخالفات أحكام ھذا القانون ومعاینتھا: "المخالفات ومعاینتھا

 .مفتشي السیاحة -

  . الاقتصادیةأعوان المراقبة  -

 .ضباط وأعوان الشرطة القضائیة -

 . بعد أدائھم الیمن أمام الجھة القضائیة المختصة إقلیمیاوھذا 

 :العقوبات - 1

 :العقوبات الإداریة  -  أ

 :ترتب على مخالفة ھذا القانون عقوبات إداریة نذكرھا كالأتيت

                                                             
، الذي یتضمن 1966یونیو سنة  8الموافق ل  1386صفر عام  18المؤرخ في  156- 66من الأمر رقم  1أنظر مادة  -1

، 2020أفریل عام 28، الموافق 1441، المؤرخ في رمضان عام 06-20قانون العقوبات، المعدل والمتمم بالقانون رقم 
  .25الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد

  .127إسماعیل كوري، المرجع السابق، ص  -2
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 . الإنذار -

  .التخفیض من الرتبة -

 . السحب المؤقت للرخصة -

 1. السحب النھائي للرخصة -

السیاحة التي منحت أول مرة الرخصة لقد نصت تبلغ ھذه العقوبات من طرف مدیریة 

 :على أنھ یصدر الإنذار للأسباب التالیة 01- 99من قانون  73مادة 

  .المھنیة بالالتزاماتعدم الوفاء  -

 للالتزاماتصدور حكم قضائي بسبب عدم التنفیذ الجزئي وغیر المبرر  -

  2.التعاقدیة تجاه الزبائن أو الشركاء

الة عدم تطابق المؤسسة الفندقیة مع الرتبة المصنفة تترتب عقوبة التخفیض في ح

أشھر  6فیھا كم تصدر عقوبة السحب المؤقت لرخصة للأسباب التالیة حیث تكون مدتھ 

 :على أقل

   .بعد إنذارین -

إذا لم تتوفر الشروط المنصوص علیھا لتسلیم الرخصة یتعرض أیضا للغلق  -

  .ع دون المساس بالمتبعات القضائیةلمدة أسبو

  :یتم السحب النھائي لرخصة في حالات التالیة

   .في حالة العود للمخالفات المحددة في السحب المؤقت -

  .المھنیة لالتزاماتھفي حالة خطأ أو تقصیر مھني بالغ  -

  .إذا حكم على الفندقي بالإفلاس وفقا لتنظیم المعمول بھ -

  .في حالة الغش الجبائي -

 3.نفیذ الكلي تجاه الزبائن أو الشركاءفي حالة صدور حكم قضائي بسبب عدم الت -

                                                             
 .، السابق ذكره01- 99من نفس القانون  72أ نظر مادة  -1
  ، السابق ذكره01-99من نفس القانون  73أنظر مادة  -2
  .01- 99من نفس القانون رقم  -77-76- 75أنظر مواد  -3
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 :العقوبات الجزائیة  - ب

  عقوبة ممارسة نشاط غیر قانوني: 

 :على أنھ 01- 99من قانون  78مادة  نصت

ما  تتراوحیعاقب كل من یمارس نشاطا فندقیا بشكل غیر قانوني بغرامة مالیة "

دج وبالحبس من شھر  200.000دج ومائتي ألف دینار 50.000بین خمسین ألف دینار 

تصنف ھذه العقوبة من ضمن الجنح وتقع " أو بإحدى ھاتین العقوبتین إلى ستة أشھر

 1الحبسما بین الغرامة و اختیاریة

 وبة البناء والتغییر غیر قانونيعق:  

  :من نفس القانون على أنھ 79مادة  نصت

یعاقب كل من یبني أو یغیر أو یھیئ أو یھدم مؤسسة فندقیة بدون الموافقة المسبقة "

من ھذا القانون بغرامة مالیة  46للإدارة المكلفة بالسیاحة كما ھو منصوص علیھ في مادة 

بالحبس دج و 100.000دج ومائة ألف دینار  50.000تتراوح ما بین خمسین ألف دینار 

  2."بإحدى ھاتین العقوبتین من شھر إلى ستة أشھر أو 

 شرة نشاط فندقي دون رخصة قانونیةعقوبة مبا:  

  :بأنھ 80نصت مادة 

یعاقب كل من یقوم بفتح مؤسسة فندقیة دون الحصول على رخصة مسبقة من "

من ھذا القانون بغرامة  52الوزارة المكلفة بالسیاحة كما ھو منصوص علیھا في المادة 

دج  100.000دج ومائة ألف دینار  50.000ألف دینار مالیة تتراوح ما بین خمسین 

  3".وبالحبس من شھر إلى ستة أشھر

 وضع رتبة دون تصنیف:  
                                                             

  .، السابق ذكره01-99من نفس القانون  78أنظر مادة  -1
  .99/01من نفس قانون  79انظر مادة  -2
  .99/01من نفس  قانون  80انظر مادة  -3
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حالة مضاعفة الجرم دج و 50.000یعاقب علیھ بغرامة قدرھا خمسین ألف دینار ''

  .''أشھرتضاعف الغرامة المالیة مع الحبس من شھر إلى ستة 

 التجاريجل عقوبة عدم التسجیل في الس: 

  :على أنھ 83نصت مادة 

سجل التجاري لعقوبات الفي  ةالمسجلغیر  الفندقیة یتعرض صاحب المؤسسة"

  ".اقانون امنصوص علیھ

 عقوبة عدم وضع أسعار:  

على أن عدم تعلیق الأسعار على خدمات یعاقب علیھ بغرامة " 84نصت مادة 

دج  40.000دینار  دج إلى أربعین ألف 10.000مالیة قدرھا عشرة ألاف دینار 

  1."تتضاعف ھذه العقوبة في حالة العودو

  التأمیناكتتاب عقوبة عدم: 

تعاقب كل مؤسسة فندقیة لم تضع تأمین بعقوبات منصوص علیھ في قانون التأمین "

  2."53الساري المفعول فضلا عن العقوبات الإداریة المنصوص علیھا في المادة 

 عقوبة عدم توفیر سریر شاغر: 

یعاقب صاحب المؤسسة الذي لا یوفر غرفة أو سریر لزبون بغرامة مالیة "

دج بعد معاینة من  50.000دج وخمسین ألف دینار  10.000ما بین عشرة ألاف  تتراوح

   ."أعوان التفتیش

عشرة ألاف دینار :بغرامة تقدر ب 67ف أحكام المادة یعاقب كل من یخال"

  3."دج 50.000دج وخمسین ألف دینار  10.000

                                                             
  .، السابق ذكره01- 99 من نفس قانون 83انظر مادة  -1
  . 01-99من نفس القانون  85أنظر مادة  -2
  .السابق ذكره 01-99من نفس القانون رقم  87أنظر مادة  -3
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  خلاصة الفصل الأول

  :یلي الفصل نستنتج ما ھذا و من خلال ما تطرقنا لھ في

تلبي حاجات أھم العقارات التي توفر خدمات و تعتبر المؤسسات الفندقیة من -

  .السكینةذلك فھي تساھم في توفیر الراحة والأمن والأفراد بالإضافة إلى 

تصنف حسب طبیعة الھیكل  تصنف المؤسسات الفندقیة إلى عدة تصنیفات فنجدھا -

 تختلف من دولة إلى أخرى نذكر منھا ماا تصنف أیضا حسب طبیعة المنطقة وكم

 .الخ..، الفنادق العائمةالشالیھاتالمؤقتة، فنادق الفنادق الدائمة و: یلي

واستغلالھ على  لبنائھتنظیمیة الفنادق وجب توفر شروط قانونیة ووللإتمام إنشاء  -

ھریة لتبنى علیھا ھذه المشرع الجزائري أسس جو، ولھذا خصص أتم وجھ

رخصة البناء، رخصة : المتمثلة في رخص وشھادات وھي كالتاليالمؤسسات و

 .المسیر اعتماد، الاستغلال

الجزائري بترسانة من  صھا المشرعخ ،خاصة إجراءاتللمؤسسات الفندقیة و -

 .تسییر حسن لھذا العقارالقوانین وذلك لضمان بناء و

مؤسسة تضمن عائدات مجالات السیاحة لكونھا  إنعاشدور جوھري في للفنادق  -

 .ھذا ما سنتطرق إلیھ في الفصل الثانيسیاحیة كبرى و



 

 

  

  
  :الفصل الثاني

  دعم المؤسسات الفندقیة للاستثمار السیاحي
  

 تنمیة الاستثمار السیاحي في الجزائر :المبحث الأول  
 الآثار المترتبة على ترقیة الاستثمار السیاحي :المبحث الثاني 
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 دعم المؤسسات الفندقیة للاستثمار السیاحي: الفصل الثاني

العالمیة فھو  الاقتصادیاتالسیاحي دورا أساسیا في دعم كبرى  الاستثماریلعب 

تعمل على تنشیط مختلف الأنشطة السیاحیة، من أھمھا خدمات الإیواء  ذيالبنیان ال

  .والإقامة المتمثلة في المؤسسات الفندقیة

بتحسین الناتج القومي السیاحي، وذلك  الاستثمارللفنادق دور جوھري في ترقیة 

، كما أنھا تجلب المستثمر الأجنبي )على البطالة القضاء(توفیر مناصب الشغل والمحلي، و

للمستثمر ید في إنعاش قطاع السیاحة إذ یتمتع بترسانة من و لرفع من العائدات السیاحیة،

  .الضمانات، والمزایا الممنوحة لھ في ظل التشریع الجزائري

على أي والسیاحي  الاستثمارمن خلال ھذا الموضوع سنحاول التطرق إلى ماھیة  

  .أساس یرتكز
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  الاستثمار السیاحي في الجزائرتنمیة : المبحث الأول

وقتیة لعدد من السكان المحلیین إلى دول  انتقالیمثل الاستثمار السیاحي عملیة 

مختلفة وذلك للترفیھ عن أنفسھم، وتعد السیاحة من أھم الركائز التي تبني علیھا الدولة 

الدول،  اقتصادوعائدات مالیة كبرى تساھم في رفع مؤشر  لمدا خیحیث تمُثل  اقتصادھا

  .توضیحھ من خلال المحطات التالیة وھذا ما سیتم

  مفھوم الاستثمار السیاحي: المطلب الأول

اریف لنجدھا تنحصر في نقطة التع لقد اختلف الفقھ في تعریف السیاحة فتعددت،

كما أن المشرع الجزائري لم یعرف الاستثمار السیاحي ككلمة واحدة بل فصل فیھا ، معینة

  .ا ما سنتناولھ في الفروع التالیةلى الفقھ وھذوترك التعاریف إ

  تعریف الاستثمار السیاحي: الفرع الأول

السیاحي، وجب المرور بتعریف  الاستثمارقبل أن نتطرق إلى تنمیة وإنعاش 

  ستثمار والسیاحة وأھم ممیزاتھماالا

  تعریف الاستثمار لغة  -  أ

  الإنتاج، إما مباشرة بشراءال في الأمو استخدامیعرف مصطلح الاستثمار، بأنھ 

  .الآلات والمواد الأولیة، وإما بطریقة غیر مباشرة كشراء الأسھم والسندات

 1.نماه: ر المالاستثم استثمارا، استثمر، یستثمر،:رف أیضا بویع 

  منظور في معجم لسان العرب الاستثمار على أنھ مشتق من  ابنبینما عرف

الثمر، أي حمل الشجر وأثمر الشجر أي خرج ثمره، أثمر الرجل أي كثر مالھ، 

أي  وثمر مالھ بمعنى نماه،: والثمر بمعنى المال، أو بمعنى الذھب والفضة

ل وینمو ، فیكثر ھذا الماالاستغلالوتشغیلھ بھدف تحقیق ثمر ھذا ، المال استخدام

 2.بمرور الوقت

                                                             
  .23، ص2012عیسى مومني، قاموس الممتاز، دار العلوم للنشر والتوزیع،  -  1
، مداخلة منشورة، مخبر )المخاطر البیئیة للاستثمار الأجنبي المباشر في الدول النامیة(بن ھلال ندیر وأسیاخ سمیر،  -2

  .2ة، جامعة عبد الرحمان میرة، بجایة، صالبحث حول فاعلیة القاعدة القانونیة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسی
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  1.جعلھ یثمر، وجد ثمرا: المال أو نحوه –استثمر، استثمارا  

  للاستثمار الاصطلاحيالتعریف   - ب

 حسب المنظور الاقتصادي:  

  قھاء القانون، حیث السباقون لتعریف الاستثمار على خلاف ف الاقتصادكان فقھاء

على أصل زیادة الإمكانیات  الاستھلاكتضحیة بقدرات " :عُرف على أنھ

  ".في المستقبل الاستھلاكیة

  استخدام"على أنھ  الاستثمارالدكتور حسین عمر  الاقتصادبینما عرف الخبیر في 

المدخرات في تكوین الطاقات الإنتاجیة الجدیدة اللازمة لعملیات إنتاج السلع 

  ."وتجدیدھاوالخدمات، والمحافظة على الطاقات الإنتاجیة القائمة 

  كما عرفھ الأستاذOMAN CHARLES عملیة یقوم بھا المستثمر : "على أنھ

الموجودة تحت تصرفھ والتي یستخدمھا ) رأس المال(بھدف الدفع من قیمة الموارد 

  2".قیمة جدیدة واكتسابالمستثمر للإنشاء 

  حالي،  استھلاكیعُرف أیضا بأنھ التضحیة بمنفعة حالیة یمكن تحقیقھا من إشباع

  3.وذلك بقصد الحصول على منفعة مستقبلیة أكبر یمكن تحقیقھا من إشباع مستقبلي

 حسب المنظور المالي:  

وھو تلك المبادرة بین الإنفاق الحالي أو المبدئي بالإیرادات المستقبلیة، فالإنفاق  -

زمنیة الاستثماري یحدث في الفترة الحالیة، بینما المكاسب التي یحققھا تستمر لفترة 

  4.طویلة

 الاستثمار ھو توظیف الأموال لفترة زمنیة محددة بھدف : "عرفھ فرانس على أنھ

الحصول على تدفقات نقدیة مستقبلیة تعوض عن القیمة الحالیة للأموال ومخاطر 

  .التضخم والتدفقات
                                                             

  .55جبران مسعود، معجم الرائد، الطبعة السابعة، دار العلم للملاین، بیروت لبنان، ص  -1
  .3بن ھلال نذیر وأسیاخ سمیر، المرجع السابق، ص -2
طور ثالث ل م  دكتوراه، أطروحة لنیل شھادة الآلیات القانونیة لترقیة الاستثمار السیاحي في الجزائرسامیة سعیدي،  -3

، ص 2022د في القانون، تخصص قانون أعمال، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، 
11.  

، 17العدد ،02المجلد  الجدید،الاقتصاد ، مجلة ) الاِستثمار السیاحي كآلیة لتحقیق التنمیة السیاحیة(مصطفى عثماني،  -4
  .187، ص 2017سنة 
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  التعریف القانوني للاستثمار  - ت

 01من الأمر رقم  2ة ورد مصطلح اِستثمار في القانون الجزائري في المادة الثانی -

والذي تعلق بتطویر الاِستثمار حیث حدد المقصود بھ على  2001الصادر سنة  03

أصول تدخل ضمن استحداث نشاطات جدیدة، أو توسیع  اقتناء: "النحو التالي

قدرات الإنتاج أو إعادة التأھیل والھیكلة، المساھمة في رأس مال مؤسسة في شكل 

  1".مساھمات نقدیة أو عینیة

 توظیف الأموال أو تخصیصھا في : "یعرف الاِستثمار بشكل عام على أنھ

التي یعتقد المستثمر بأنھا فرص ذات جدوى  الاستثماریةالمجالات أو الفرص 

  2". تحقق أفضل عائد في أقل مستوى من المخاطرة

  تعریف السیاحة لغة - أ

  یعود مفھوم السیاحة لكلمةTour یة ، المشتقة من الكلمة اللاتینTormo وفي عام ،

، لیدل على السفر أو التجول من  Tourismم ولأول مرة تم استخدام المفھوم 1643

مكان لآخر، و یتضمن ھذا المفھوم كل المھن التي تشبع الحاجات المختلفة 

 3.للمسافرین

  تعریف السیاحة اصطلاحا -ب

  فیغنر''یعرفھاVegener''لسكان غیر ، على أنھا جمیع أشكال السفر والإقامة ل

الأفراد  انتقال، على أنھا "Robinsonروبنسون "المحلیین، وبنفس الطریقة یعرفھا 

السیاسیة للدولة التي یعیشون فیھا مدة أربعة وعشرین ساعة، وتقل  خارج الحدود

على عام واحد على أن لا یكون الھدف من وراء ذلك الإقامة الدائمة أو العمل أو 

  .لدولة أخرىالدراسة أو مجرد عبور 

  كما أن ھناك بعض الھیئات التي لھا رؤیة خاصة في تعریف السیاحة، كما ھو

الحال بالنسبة للأكادیمیة الدولیة للسیاحة، التي ترى بأن السیاحة مصطلح یطلق 
                                                             

، المجلة الجزائریة )-دراسة حالة في الفرص وتشخیص للمعیقات –السیاحي في الجزائر  الاستثمار(ولید معافة،  -1
  .361، ص 2018، جویلیة 13للأمن والتنمیة، العدد

، )-دراسة تحلیلیة –السیاحي  الاستثمارأداء بیئة الأعمال في الجزائر ودوره في تنشیط (عابي ولید وصالح سراي،  -2
  .712، ص 2020، سنة 01، العدد 13والتسییر والعلوم التجاریة، المجلد  الاقتصادیةمجلة العلوم 

  .25إلیاس شاھد وعبد النعیم دفرور، المرجع السابق، ص  -3
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على رحلات الترفیھ، وكلما یتعلق بھا من أنشطة وإشباع حاجات السائح، أما 

م، فمفاده أن السیاحة 1981والذي ظھر عام تعریف الجمعیة البریطانیة للسیاحة 

ھي مجموعة من الأنشطة الخاصة والمختارة التي تتم خارج المنزل وتشمل 

  1.الإقامة والبقاء بعیدا عن المنزل

 الأفراد من مكان إلى آخر  انتقال'': كما عرفتھا المنظمة العالمیة للسیاحة بأنھا

وعشرون ساعة، وتقل عن سنة، لأھداف متنوعة، ولفترة زمنیة تزید عن أربعة 

  2. ''مع توفیر الخدمات المتعلقة بھذا النشاط

  1963تعریف مؤتمر الأمم المتحدة للسیاحة والسفر الدولي المنعقد في روما الذي 

وإنسانیة تقدم على انتقال الفرد من مكان إقامتھ  اجتماعیةالسیاحة ظاھرة '': أقرا أن

عن  دولا تزیلا تقل عن أربعة عشرین ساعة، الدائمة إلى مكان آخر لفترة مؤقتة 

  3.''إثنتا عشر شھرا بھدف السیاحة الترفیھیة، العلاجیة أو التاریخیة

 4. سیاحا أو متنزھین اھي أنشطة الزوار أكانو  

 تعریف Kalfiotis '' ،ھي تنقل مؤقت للأشخاص فردیا أو جماعیا من مقر سكانھم

إلى اتجاه آخر للترفیھ عن النفس وإشباع الرغبات الروحیة ورفع المعنویات 

  5.''جدید اقتصاديوالحاجات الثقافیة مما یؤدي إلى ظھور نشاط 

  تعریف السیاحة قانونا  -ت

  من  03أما المشرع الجزائري لم یعرف السیاحة صراحة بل نص علیھا في المادة

المتعلق بالتنمیة المستدامة للسیاحة بتعریفھا للنشاط السیاحي وترك  01- 03القانون 

                                                             
  .26، ص المرجع نفسھ إلیاس شاھد وعبد النعیم دفرور، -1
  .363ولید معافة، المرجع السابق، ص  -2
، الاقتصادیة، مجلة البشائر )- دراسة حالة الجزائر -الاقتصادیةالسیاحي في التنمیة  الاستثمارأھمیة (رشید سعیداني،  -3

  .3، ص 2017، جامعة الجیلالي بونعامة، خمیس ملیانة، الجزائر، جوان 02، العدد03المجلد 
، مجلة الاجتھاد للدراسات )في التشریع الجزائريالنظام القانوني لوكالات السیاحة و الأسفار (مصطفى زواقي،  -4

  .244، ص 2018، المركز الجامعي لتامغنست، 02، العدد08المجلد  ،والاقتصادیةالقانونیة 
، أطروحة للحصول على شھادة الدكتوراه -الحالة الجزائر-أھمیة السیاحة في ظل التحولات الاقتصادیة خالد كواش،  -5

  .11- 10، ص 2004- 2033ع التخطیط، جامعة الجزائر، ، فرالاقتصادیةفي العلوم 
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أنھ كل خدمات تسویق أسفار أو استعمال منشآت سیاحیة بمقابل '': التعریفات للفقھ

  1.''سواء شمل  ذلك الإیواء أو لم یشملھ

وذلك لتبیان  بعد أن تطرقنا إلى تعریف كل من الاستثمار، والسیاحة كل على حدى،

یلي على بعض التعریفات  أھم الشروحات الواردة على المصطلحین، سنتعرف في ما

  .الخاصة بالاستثمار السیاحي

 تعریف الاستثمار السیاحي  

 ة، وما تستقطبھ الاستثمار السیاحي یتمثل في مجموع ما ینفق في قطاع السیاح

الدولة من استثمارات أجنبیة موجھة لھذا القطاع، ویعتبر الاستثمار السیاحي من 

الأنشطة الواعدة لما تتیح من فرص كبیرة للنجاح وتحقیق عوائد مالیة معتبرة، كما 

أن تطور الاستثمار السیاحي یتوقف على مدى تدفق رؤوس الأموال المحلیة 

  2.ال السیاحةوالأجنبیة للاستثمار في مج

 '' القدرة الإنتاجیة الھادفة إلى تكوین رأس المال المادي وإعداد رأس المال البشري

في مجال صناعة السیاحة وزیادة تحسین طاقات الإنتاجیة والتشغیلیة وتقدیم أفضل 

  3.''الخدمات المختلفة لھذا النشاط

  ،ھتستقطبوما الاستثمار السیاحي یتمثل في مجموع ما ینفق في قطاع السیاحة 

  4.الدولة من استثمارات أجنبیة موجھة لھذا القطاع

 شري من أجل یأجل خلق رأس مال مادي ورأس مال  ھو توظیف الأموال من

تحسین الخدمات یر قطاع السیاحة كبناء الفنادق والمنتجعات السیاحیة وتطو

السیاحیة و تحسین مستوى العمال التابعین لقطاع السیاحة و بصفة عامة ھو ذلك 

                                                             
المتعلق  2003فبرایر سنة  17الموافق  1423ذي الحجة عام  16المؤرخ في  01- 03من قانون  03أنظر مادة  -1

  .4من الجریدة الرسمیة الجزائریة، ص  11بالتنمیة المستدامة للسیاحة، العدد
، الملتقى الدولي الرابع حول )السیاحي في الجزائر بین المقومات والمعوقات الاستثمار(منیر خروف وآخرون، -2

  .3، ص2018، قالمة، سنة 1945ماي  8السیاحي وتدبیر المقاولات السیاحیة، جامعة  الاقتصاد
ي السیاحي في الجزائر وسبل تفعیلیھ في ظل إستراتجیة المخطط التوجیھ الاستثمار(دلیلة  بركان ونوال ھاني ،  -3

المالیة والبنكیة وإدارة الأعمال،  الاقتصادیة، المجلة )الاستثمار في الشركات السیاحیة )sdat، 2030( السیاحیة  للتھیئة
  .56، ص 2018، 07العدد

للدراسات القانونیة  الاجتھاد، مجلة )معوقات الاستثمار السیاحي الأجنبي في الجزائر(عبد الكریم دكاني،  -4
  .191، جامعة العقید أحمد درایة، أدرار، ص 2018، 05، العدد07المجلد ،والاقتصادیة
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یمكن أن یكون ھذا نھ قیمة مضافة في مجال السیاحة والنشاط الذي ینتج ع

  1. مدن سیاحیةفي القطاع السیاحي كبناء فنادق والاستثمار مباشر 

 خصائص الاستثمار السیاحي  

الید العاملة تتنوع بین الید العاملة  السیاحي إلى عدد كبیر منستثمار یحتاج الا -

  .العادیة والمتخصصة في الخدمات السیاحیة 

الأمني للدولة، فأي بشكل كبیر بالاِستقرار السیاسي وتتأثر الاستثمارات السیاحیة  -

تدھور في المجال السیاسي والأمني، یؤدي إلى تدھور طردي في الاستثمار 

  .السیاحي

التشریعات والقوانین المنظمة للاستثمار في أي دولة على الاستثمار السیاحي  تؤثر -

فبقدر مدونة التشریعات تكون المشاریع الاستثماریة السیاحیة، مرنة وتقل بقدر 

  2.التعقیدات والعراقیل

سنة  25سنة إلى  20الاستثمارات السیاحیة تكون في أصول لمدة طویلة وثابتة من  -

  .ذات مخاطر متفاوتة واجتماعیةعدة تغیرات سیاسیة مما یترتب علیھا 

تحتاج الاستثمارات السیاحیة إلى مستوى عالي التشغیل وعمالة مدربة ومؤھلة  -

  .لذلك

الاستثمارات السیاحیة لا تحتاج إلى عناصر معقدة، كالتكنولوجیا مثلا، فھي تعتمد  -

  .بشكل كبیر على العنصر البشري

أي من دولة خلال ما توفره من  اقتصادي دعم تساھم الاستثمارات السیاحیة ف -

  3.فرص عمل جدیدة تساھم في الدخل السیاحي

سنوات بالنسبة للمؤسسات  10الإعفاء من الضریبة على أرباح الشركات لمدة  -

جانب، بإنشاء وكالات السیاحیة السیاحیة التي ینشئھا المقاولون الوطنیون أو الأ

  .لمختلط التي تنشط في قطاع السیاحةا الاقتصادكذا الشركات الأسفار، وو

                                                             
  .29إلیاس شاھد وعبد النعیم دفرور، المرجع السابق، ص  -1
 الاجتھاد، مجلة )للاستثمار السیاحي في الجزائر الإستراتجیةواقع السیاسة (جمال قتال ولیلى رشیدة خاطب،  -2

  .32، ص 2018، سنة لتامغنست، المركز الجامعي 07، المجلد05د، العدوالاقتصادیةللدراسات القانونیة 
، 16دراسة تقییمیة لواقع الاستثمار السیاحي في الجزائر، مجلة جدید الاقتصاد، المجلد  ،وآخرون صلیحة عماري -3

 .71ص ، 2021قالمة،  1954ماي  8، جامعة 1العدد 
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الاستثمارات في المشاریع السیاحیة التي تنجز على مستوى ولایات  تستفید -

عن نسبة  %4.5و  %3الشمال، ولایات الجنوب، على التوالي من تخفیض ب 

  1.الفائدة المطلوبة على القروض البنكیة

  2.السیاحي تكون أغلبھا أجنبیة وطویلة الأجل الاستثمارمصادر التمویل  -

 ةالتكمیلیتوفر منشآت الإقامة والھیاكل الفندقیة وغیرھا من وسائل للإقامة  -

  ...).المخیمات والقرى السیاحیة(

تتأثر صناعة السیاحة بعاملي أسعار السفر والخدمات السیاحیة ومستوى المداخیل  -

رارات السیاح وتوجھاتھم بالتغیرات للأفراد بصورة كبیرة، أي تتغیر بسھولة ق

  3.التي تحدث في كل من تكالیف أنشطة السیاحة ومستوى المداخیل

 أھمیة الاستثمار السیاحي  

 توفیر العملة الصعبة:  

حیث أن السیاحة تعمل من خلال عائداتھا على توفیر العملات الصعبة، التي ینجم 

المحلي، ودعم التنمیة الشاملة  عنھا تحسین مستوى المعیشة، ونوعیة الحیاة للمجتمع

قاربت المداخیل السیاحیة  2013على المستوى الوطني والمحلي، حیث أنھ في مطلع 

  .ملیار دولار أمریكي 4.6بالعملة الصعبة المتراكمة حوالي 

 توفیر فرص عمل جدیدة:  

یعمل إنشاء المشاریع السیاحیة المباشرة أو المساعدة لھا بمختلف أنواعھا، أو  -

التوسع في إنشائھا رأسیا أو أفقیا، على خلق فرص عمل جدیدة سواء كان تمویل 

 4.ھذه المشاریع برأس مال أجنبي أو وطني

السیاحة وعاء ضربي مھم، حیث تستطیع الدولة تحقیق زیادة كبیرة في إیراداتھا  -

العامة من خلال تحصیل أنواع مختلفة من الضرائب والرسوم التي تفرض على 

                                                             
، 02، العدد 03، المجلدالاقتصادیة، مجلة البشائر )الاقتصادیةالسیاحي في التنمیة  الاستثمارأھمیة (رشید سعیداني،  -1

  .7، ص 2017جوان 
  .78نجات تونسي ونعیمة شخار، المرجع السابق، ص  -2
  .20خالد كواش، المرجع السابق، ص  -3
، مجلة )الاقتصاديیل التنویع السیاحي كخیار استراتیجي لتفع الاستثمار(وسیلة السبتي ومحمد تاج الدین صحراوي،  -4

  .27ص ، جامعة زیان عاشور، الجلفة، 34 الاقتصاديالحقوق والعلوم الإنسانیة، العدد 
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والخدمات السیاحیة زیادة معدلات التبادل الثقافي بین السائحین من الأنشطة 

  1.مختلف الجنسیات وبین شعوب الدول المستقبلة لھم

تؤدي السیاحیة إلى تنمیة عدد كبیر من الخدمات المتكاملة وكثیفة العمالة بمختلف  -

 اجتماعیة آفاتمستویاتھا وبالتالي القضاء على البطالة وما ینجر عنھا من 

 2.طیرةخ

  أشكال الاستثمار السیاحي: الفرع الثاني

للاستثمار السیاحي أشكال عدیدة فھي تتنوع حسب نشاط ومجال السیاحة وھذا ما سیتم 

  .التطرق إلیھ

 خدمات الإقامة: 

سائح من خدمات مرافقة المنتجعات السیاحیة وكل ما یتعلق بإقامة الوتشمل الفنادق و

  .الأخرىالخدمات الترفیھیة كالإطعام و

 خدمات النقل:  

  .وتشمل تشید الطرق وتوفیر سیارات النقل للسیاح وكذلك بناء المطارات

  الاتصالخدمات:  

السیاح،  یزورھاالتي  الصحراویةوتشمل شبكة الھاتف النقال خاصة في المناطق 

  .بتدفق جید الإنترنتوكذلك توفیر خدمات 

 الاستثمار في الثروة السیاحیة:  

  الموارد الطبیعیةالاستثمار في: 

  .بالموارد الطبیعیة للدولة و المضیفة بالاھتمام و ذلك

                                                             
الممنوحة وتشخیص  الامتیازاتمع عرض لحجم  –السیاحي في الجزائر  الاستثمارواقع (داود غدیري وآخرون،  -1

  .124، ص 2020، سبتمبر 02، العدد07والمناجمنت، المجلدللاقتصاد ، المجلة المغاربیة )لأھم المعوقات الكابحة
 والاستشراف، مجلة التنمیة )الوطني الاقتصادوأثره على  الجزائرالسیاحي في  الاقتصادواقع (صلیحة خنوش،  -2

  .90، ص2017، دیسمبر 03، العدد 02للبحوث والدراسات، المجلد 
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 الاستثمار في الموارد الثقافیة: 

  1.تنظیم المھرجانات الثقافیةوذلك من خلال تشجیع و

 السیاحة المحلیة:  

  2.تشمل الأشخاص المقیمین في البلد المعین والمسافرین داخل ھذا البلد فقطو -

المقیم داخل البلد المرجعي سواء كجزء من رحلة سیاحیة تشمل أنشطة السائح  -

  .محلیة أو جزء من رحلة سیاحیة خارجیة

 السیاحة الداخلیة:  

تضم السیاحة المحلیة والسیاحة الوافدة أنشطة الزوار المقیمین وغیر المقیمین 

  .داخل البلد المرجعي كجزء من رحلات السیاحة المحلیة والدولیة

 السیاحة الوطنیة:  

المقیمین داخل  الزوارم السیاحة الوطنیة والسیاحة الخارجیة، أي أنشطة تض -

وخارج البلد المرجعي، سواء كجزء من رحلات السیاحة المحلیة أو 

  3.الخارجیة

وھناك ما یصطلح علیھ بالسیاحة الوافدة فھي تشمل الأشخاص غیر المقیمین  -

  .والمسافرین في البلد المعني

 السیاحة الفردیة:  

سیاحة غیر منظمة، یقوم بھا فرد أو مجموعة من الأفراد تتراوح مدة ھي 

  .إقامتھم حسب قدراتھم المادیة ووقت فراغھم وتمتعھم بالمكان

 السیاحة الجماعیة:  

ھي سیاحة منظمة من طرف الشركات السیاحیة تجمع الأفراد في شكل مجموعات 

  .وأنواع برنامج خاص وسعر لھذه الرحلة

                                                             
  .440السابق، ص وسیلة السبتي ومحمد تاج الدین صحراوي، المرجع  -1
  .363ولید معافة، المرجع السابق، ص  -2
  .93سوریة زرقین، المرجع السابق، ص  -3
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 السیاحة البریة:  

ھي التي تتم عن طریق السیارات الخاصة، الحافلات العامة والخاصة والسكك 

  1...الحدیدیة وكذلك نجد السیاحة البحریة التي تمم عن طریق البواخر والسفن 

 سیاحة الشباب: 

 30و 16وھي تلك السیاحة التي یقوم بھا الأفراد والذین یتراوح عمرھم بین  -

  .سنة

  .سنة 60سنة و 30بین : سیاحة متوسطي الأعمار -

  2.سنة 60فوق : سیاحة كبار السن -

 السیاحة الثقافیة:  

ذات طبیعة ذھنیة على الأخص، فھي السیاحة التي تنشد معرفة أشیاء جدیدة 

وأشخاص جدد، كما تنشد الإطلاع على تاریخھم وعاداتھم في نفس الإطار الحقیقي 

  . الذین یعیشون، وھي نوع من أنواع سیاحة التنقل

  العلاجیةالسیاحة:  

الشلل، أمراض الكلى : لإنسان لبعض الأمراض كالروماتیزمعرفت منذ اكتشاف ا

  .وغیرھا، بالإضافة إلى اكتشافھ الخواص العلاجیة للینابیع المعدنیة

  السیاحة الدینیة:  

تعتبر الأماكن المقدسة والتاریخیة الدینیة أھم دافع للسفر سواء داخل البلد أو 

  3. خارجھ وتقوم السیاحة الدینیة على العاطفة الدینیة والرغبة في إشباع ھذه العاطفة

  :ونجد أشكالا أخرى مثل

  .خاص أو عام أو مشترك استثمارنجد : حسب القائم بالاستثمار -

                                                             
  .364 -363ولید معافة، المرجع السابق، ص  -1
  .6نجات تونسي ونعیمة شخار، المرجع السابق، ص  -2
  .94المرجع السابق، ص  سوریة زرقین، -3
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  .استثمار سیاحي محلي أو دولي أو إقلیمي أو وطني نجد: حسب جنسیة المستثمر -

  .نجد استثمار سیاحي طویل الأجل أو قصیر الأجل أو موسمي: حسب مدة الإنجاز -

نجد استثمار سیاحي ذو عائد سریع وآخر ذو عائد : حسب سرعة تحقیق العائد -

  1.بطيء

  السیاحة الصحراویة:  

موزعة على خمس مناطق  ²ملیون كلم 2تبلغ مساحة المناطق الصحراویة في الجزائر 

كبرى في الجنوب ھي أدرار، إلیزي، تمنراست، تندوف، وادي میزاب، وھذه المواقع 

  2...للاكتشافوالمناظر رائعة 

 حسب طرق تمویل الاستثمار:  

  . إیرادات التشغیل وتكون قلیلة في القطاع العام -

  .حصیلة الضرائب المختلفة -

  3.المكاسب المحصلة من البورصة -

 الاستثمار السیاحي في مجالات البحث والتطویر:  

أوجد التطور الالكتروني الحالي شكلا جدیدا من السیاحة، إذ عرفت السیاحة قفزة 

حیث ، إلى شكلھا الحدیث المسمى بالسیاحة الالكترونیة ، التقلیدينوعیة من شكلھا 

أكبر مرونة ساھم ھذا التطور في خلق بحوث جدیدة تسعى لجعل الاستثمار السیاحي 

   4.وأكثر واقعیة

                                                             
  .124داود غدیري وآخرون، المرجع السابق، ص  -1
  .94صلیحة خنوش، المرجع السابق، ص  -2
، مذكرة مقدمة -حالة الاستثمارات السیاحیة الساحلیة-دراسة مناخ الاستثمار السیاحي في الجزائرعبد القادر زغاش،  -3

جامعة ضمن متطلبات نیل شھادة الماجستیر في علوم التسییر، كلیة العلوم الاقتصادیة والعلوم التجاریة وعلوم التسییر، 
  .10، ص 2015/2016، 3الجزائر

  .06و 05أنظر الملحق رقم  -  4
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ویحتل الاستثمار السیاحي أھمیة خاصة في الدول المتقدمة حیث تخصص لھ مبالغ 

طائلة للبحوث والدراسات السیاحیة التي تساعد على زیادة القدرة التنافسیة للشركة أو 

  1.المشروع السیاحي

 أھداف الاستثمار السیاحي 

المحافظة على الموارد الطبیعیة والثقافیة والموارد الأخرى المتعلقة بالسیاحة،  -

  .بصلاحیة استخدامھا في المستقبل الاستمراربھدف ضمان 

توفیر مناصب عمل للمجتمع المحلي وتوزیع معظم العوائد السیاحیة على أوسع  -

لتحقیق  شریحة من السكان المحلیین، وبذلك یصبح أولئك السكان عنصرا دائما

  2.شروط الاستثمار السیاحي

العمل على تطویر القطاع السیاحي حیث أنھ عند زیادة الاستثمارات في ھذا  -

  .المجال سیزید عدد السواح و ھذا سینعكس إیجاب على المداخیل السیاحیة

التحتیة والخدمات العامة على تطویر القطاع السیاحي  ىیعمل الاستثمار في البن  -

من جھة وتحسین الظروف المعیشة لسكان مناطق الجذب السیاحي من جھة 

  3.أخرى

  مجالات ومقومات الاستثمار السیاحي: المطلب الثاني

یتنوع الاستثمار السیاحي حسب معاییر معینة ومن أھمھا طبیعة المناطق وطبیعة الھیكل 

وللاستثمار السیاحي أسس جوھریة یقوم علیھا وھي ما سنتطرق إلیھ في و النشاط، 

  .الفرعین التالیین

  مجالات الاستثمار السیاحي: الفرع الأول

الاستثمار لنجدھا تتربع على الكثیر من المجالات السیاحة وھذا ما  تاستخداماتتعدد 

  .سنحاول التطرق إلیھ
                                                             

، )2016-2000(إستراتیجیة التنویع الاقتصادي من خلال دعم الاستثمارات السیاحیة (خالد بن جلول وآخرون،  -1
 .54ص ،201، قالمة، سنة 1945ماي 8، جامعة 02، العدد03مجلة المنتدى للدراسات والأبحاث الاقتصادیة، المجلد 

  .714ولید عابي، المرجع السابق، ص  -2
  .78نجات تونسي ونعیمة شخار، المرجع السابق، ص  -3
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 الاستثمار في الخدمات السیاحیة  

  :الأساسیة في النشاط السیاحي منھاو تشمل العدید من الخدمات 

، حیث أن لھا أھمیة من أھم الخدمات التي تقدم السیاحخدمات الإقامة التي تعد  -

كبیرة في القطاع السیاحي، فالسائح یقضي وقتا كبیرا في الفندق بالإضافة إلى أن 

على دولة العمل على ، لذلك یجب لى خدمات الإقامةمن دخل السائح ینفق ع 40

  .تنمیة قطاع السیاحة

 النقل التي تلعب دورا كبیرا في حركة السیاحة من حیث توفیر الوقت،  تخدما

التكلفة، فضلا عن تنوع وسائل المواصلات بأشكالھا المختلفة وھي  وانخفاض

  .تشمل، تشیید الطرق مناطق الجذب السیاحي

 الاستثمار في الثروة السیاحیة  

السیاحیة على العدید من الموارد الطبیعیة والثقافیة التي تزخر بھا الدول تشمل الثروة 

  :والتي تتمثل في

  الاستثمار في الموارد الطبیعیة  

بالموارد الطبیعیة للدولة المضیفة من خلال المحافظة  الاھتماموالذي یتم عن طریق 

علیھا، سواء تعلق الأمر بالمعالم الأثریة أو الحمامات المعدنیة أو الشواطئ البحریة أو 

  .حتى النبات الطبیعي

    الاستثمار في الموارد الثقافیة 

ر وفتح وتنظیم المھرجانات الثقافیة والمحافظة على الآثاوبتم ھذا من خلال تشجیع 

  1.المناطق الأثریة أمام القطاع العام والخاص

تتعد مجالات الاستثمار السیاحي كتطویر ) WTTC(ووفقا لمجلس السفر والسیاحة العلمي 

والعلاج، المتاحف  الاستشفاءوصیانة أماكن الإیواء الفندقي والقرى السیاحیة، مراكز 

                                                             
، مجلة القانون )الآلیات القانونیة المعتمدة لتحقیق الاستثمار السیاحي في الجزائر(نصیرة غزالي ونذیر شوقي،  -1

  .283، ص 2020، 02، العدد08والمجتمع، المجلد 



 للاِستثمار السیاحــــي المؤسسات الفندقیةدعم  :الثاني الفصل

 
71 

والمطاعم، وسائل النقل والمواصلات ومراكز الترفیھ والمنتزھات، المراكز الریاضیة 

  1.السیاحیة، ترمیم الأماكن والمعالم السیاحیة الشھیرة

 الاستثمار في الخدمات الإقامة  

إن خدمات الإقامة تعد من أھم الخدمات التي تقدم للسائح حیث أن لھا أھمیة كبیرة في 

من دخل  %4 القطاع السیاحي فالسائح یقضي وقت كبیرا في الفندق بالإضافة إلى أن

السائح ینفق على خدمات الإقامة وعلیھ فإن من المھم لكل دولة ترید تنمیة قطاع السیاحة 

  2.في ھذه الخدمة من بناء الفنادق والخدمات المرافقة لھا الاستثماراتأن تقوم بتشجیع 

و یعتبر أحد أنشطة القطاعات الاستثماریة في الدول التي تأخذ السیاحة كمحور أساسي 

ي المجال الفندقي قلیل المخاطر وذو عوائد مالیة مضمونة، ف الاستثمار، لكون صادھالاقت

أصبحت الصناعة الفندقیة في السنوات الأخیرة واحدة من أھم الصناعات التي لقیت و

رواجا كبیرا بین المستثمرین، حیث أصحبت الكثیر من دول العالم تقدم تسھیلات وحوافز 

 الاقتصادیةلسیاحیة والفندقیة التي تساھم في تنشیط الحركة المشاریع ا إنشاءتشجع على 

  3.للدول

 الاستثمار في الشركات السیاحیة  

عن عرض المنتج  المسئولةإن للشركات السیاحیة دور كبیر في تطویر السیاحة فھي 

تقوم بإعداد وتنظیم تقوم بطبع المنشورات الإعلانیة وفھي  للسیاحالسیاحي وتقدیمھ 

السیاحیة والراحلات الشاملة والقیام بالحجوزات للرحلة السیاحیة، حیث أنھا تقوم البرامج 

  .بكل ما یتعلق بالرحلة السیاحیة

  

  

                                                             
  .122رون، المرجع السابق، ص دواد غدیري وآخ -1
  .32-31إلیاس شاھد وعبد النعیم دفرور، المرجع السابق، ص  -2
، )الاستثمار الأجنبي المباشر كآلیة فعالة للنھوض بالتنمیة السیاحیة في الجزائر(محمد السعید مزیاني وناصر دبة،  -3

  .12- 11، ص 2019 ، سنة01، جامعة باتنة 01، العدد 09مجلة الاقتصاد الصناعي، المجلد
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 الاستثمار في الموارد البشریة  

إن للعنصر البشري أھمیة كبیرة في قطاع السیاحة لأن الخدمات المقدمة في ھذا 

لاستثمار في العنصر البشري في ھذا القطاع ترتبط ارتباطا وثیقا بمقدمھا وعلیھ فإن ا

بھذا القطاع وعلیھ  الارتقاءالقطاع یعد من الركائز الأساسیة في نجاحھ في كل دولة ترید 

  1.فإن العدید من الدول أنشأت مدارس ومراكز تدریب تھتم بتخریج ید عاملة مؤھلة

 مجال التعلیم والتدریب والبحث السیاحي  

لإعداد كوادر  المھیأةالدراسة السیاحیة والدراسات  وتشمل الكلیات والمعاھد ومراكز

  .سیاحیة إضافة إلى البعثات الدراسیة والتعاقد مع المنظمات السیاحیة

 مجال الإدارة السیاحیة  

  .یشمل إنشاء وتأجیر وصیانة البنایات والعمارات المخصصة للإدارات السیاحیةو

 مجال الإحصاء والمسح السیاحي  

عن  إحصاءاتإعداد تخصص لأغراض المسح السیاحي، و الإنفاقات التي یشملو

  .النشاط السیاحي والفندقي

 مجال اللھو والترفیھ  

یضم صالات الألعاب، الكازینوھات، المقاھي، المطاعم، والمسابح السیاحیة، و

  2.الخ...الحمامات ذات المیاه المعدنیة، المنتزھات، مدن الألعاب

 السیاحیةالقرى الاستثمار في المنتجعات و  

القرى ھي شكل من الأشكال المنتشرة في أوروبا وأصبحت تنتشر في العدید من دول 

  .العالم

                                                             
  .32إلیاس شاھد وعبد النعیم دفرور، المرجع السابق، ص  -1
  .715ولید عابي، المرجع السابق، ص  -2
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الذاتي وتتوفر فیھا أنشطة سیاحیة مختلفة  الاكتفاءالمنتجعات ھي المواقع التي توفر و

  1.والاستراحة والاستجماموخدمات أغراض الترفیھ 

  مقومات الاستثمار السیاحي: الفرع الثاني

متع الجزائر بعدت مقومات مكنتھا من أن تصنف ضمن الدول السیاحیة الكبرى فھي تت

  :تزخر بمجموعة من الأسس الجوھریة وھذا ما سنحاول توضحیھ في النقاط التالیة

 المقومات الطبیعیة  

  :الحدودالموقع و - أ

شرقا تقع الجزائر شمال غرب القارة الإفریقیة یحدھا شمالا البحر الأبیض المتوسط، 

تونس ولیبیا، غربا المغرب وموریتانیا، ویحدھا من الجھة الجنوبیة مالي والنیجر، تتربع 

 :الجزائر على مساحة جعلتھا تحتل مكانة أكبر بلد إفریقي حیث تقدر ھذه المساحة ب

 .²كلم 20381.471

  :الشریط الساحلي -ب

م تتخللھ شواطئ كل 1600یتمیز الساحل الجزائري بكبر طولھ حیث یمتد على مسافة 

وخلجان، كما یحتوي على أنظمة بیئیة بحریة وكثبان رملیة وأنظمة بیئیة قرب الغابات 

من الشرق إلى الغرب، كما تتشكل ھذه السواحل من كتل صخریة یزید علوھا في بعض 

 للاستجمامم، ولقد أنشأت قرب المرتفعات الساحلیة عدة مدن ومحطات 1000الأحیان إلى 

  2.تم تجھیزھا بفنادق ومخیمات صیفیة والترفیھ وقد

  :قمم الجزائر -ت

تعبر الجزائر من الشرق إلى الغرب سلسلتان جبلیتان قدیمتان تسمیان الأطلس، في 

على الجھة المقابلة من الحدود '' كاب بن''الشمال الأطلس التلي الذي یرتطم بالبحر عند 

                                                             
  .12محمد السعید مزیاني وناصر دبة، المرجع السابق، ص  -1
، )2016-2008دراسة تحلیلیة للفترة -) واقع وآفاق( السیاحي في الجزائر الاستثمار(أمال حابس وعبود زرقین،  -2

  .637، ص 2018، 43مجلة الحقیقة، العدد
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موصولة بشبكة الطرق الشرقیة وھو عبارة عن سلسلة جبال مخضرة وعدة مناطق 

  .مصنفة ضمن الحظیرة الوطنیة

  :المناخ في الجزائر -ث

  1.یمتاز المناخ في الجزائر بالتنوع والاختلاف حسب اختلاف المناطق

 مقومات الجذب السیاحیة  

  :المقومات الحضاریة والثقافیة - أ

والفنون دات والتقالید تتمثل في الإرث الحضاري سواء كان عریقا أو حدیثا، كالعاو

 .المتاحف والمھرجانات والمعارض الفنیةالشعبیة و

  :المقومات التاریخیة والدینیة -ب

مكة المكرمة، : (الدینیة من مقومات الجذب السیاحي مثلتعد الأماكن التاریخیة و

 ).المدینة المنورة، الكنیسة الكاثولیكیة، القدس، تاج محل بالھند والأھرامات بمصر

  : مقومات أمنیة  - ث

السیاسي  الاستقراریعتبر توفر الأمن ضروریا للقیام بأي رحلة سیاحیة، إذ یعد 

  2.المناخ من الضروریة لتوافد السیاح إلیھا واعتداللأي دولة سیاحیة 

  : مقومات تجھیزیة -ث

تشمل الوسائل الجویة والبریة والبحریة، الطائرات، السیارات، : وسائل النقل

 .القطارات، السفن

  :ضیافةتسھیلات ال -

                                                             
  .638، ص نفس المرجع أمال حابس وعبود زرقین، -1
، أطروحة مقدمة ضمن الأجنبي المباشر في النھوض بالقطاع السیاحي في الجزائر الاستثماردور سوریة زرقین،  -2

-2017، تخصص نقود وتمویل، جامعة محمد خیضر، بسكرة، الاقتصادیةنیل شھادة دكتوراه العلوم في العلوم  متطلبات
  .100، ص 2018
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التي تقدم فیھا الخدمات الضروریة للسائح وتشمل الفنادق، الشقق  المنشآتوھي 

  1.الفندقیة والمخیمات السیاحیة

تزخر الجزائر بمعالم تاریخیة وثقافیة متنوعة نتیجة لتعاقب حضارات عدیدة علیھا 

وأعطى ھذا الحضارة النومیدیة والحضارة الإغریقیة والحضارة الرومانیة، : نذكر منھا

الغزو لحضارة الجزائر بعدا كبیرا بتحفیز الحركة العمرانیة القویة، وتوجد آثارھا حتى 

في المناطق الداخلیة كمدینة تیمقاد، بالإضافة إلى آثار أخرى موجودة بتیبازة وشرشال 

  .وغیرھا

  :المقومات المادیة والمالیة - ج

  :شبكة النقل -

تعتبر شبكة النقل من البنى التحتیة الدائمة لقطاع السیاحة وتتوفر الجزائر في ھذا  

 :المجال على

تعتبر الطرق الجزائریة واحدة من أكبر الشبكات الأكثر كثافة في : شبكة الطرق الجزائریة

القارة الإفریقیة، إن شبكة الطرق الجزائریة في مستمر بفضل برنامج تحدید الطرقات 

  2.كلم 1216إنجاز الطریق السیار شرق غرب الذي یبلغ : ة نذكر منھاالسریع

  

  

  

  

  

  
                                                             

  .101، ص السابقسوریة زرقین، المرجع  -1
  .76-75صلیحة عماري وسعاد شعابنیة، المرجع السابق، ص  -2



 للاِستثمار السیاحــــي المؤسسات الفندقیةدعم  :الثاني الفصل

 
76 

  الآثار المترتبة على ترقیة الاستثمار السیاحي: المبحث الثاني

للفنادق دور ھام في ترقیة الاستثمار السیاحي فھي تعمل على رفع الناتج المحلي 

العادات والتقالید بین دول ، وكذلك لنقل الاقتصادیةوالأجنبي وزیادة في رؤوس الأموال 

العالم، ولكسب عائدات مالیة وبشریة وثقافیة، وللمستثمر لمسة خاصة في تنشیط الواقع 

السیاحي فھو یعمل على تحقیق اقتصاد متنوع الموارد، وذلك لضمان استثمار قانوني، 

بعض المیزات المتنوعة،  ھلاحتوائولھذا وجب على المشرع رسم مسار قانوني محكم 

وھذا ما سنتناولھ في المطالب التالیة فالمطلب الأول . خاصة من الجانب المالي والقانوني

، أما المطلب الثاني فیحدد )الوطني(المحلي  والاستثماریتناول العلاقة بین الفندقي 

التي  مساھمة الفندقي في جذب الاستثمارات السیاحیة، بالإضافة إلى توضیح الضمانات

  .یمنحھا لھ القانون

  الاستثمار الوطني والأجنبي ترقیة الفندقي في النشاط مساھمة: المطلب الأول

التي تسھل من عملیة  والمنشآتیكمن نجاح الاستثمار السیاحي في توفیر الوسائل 

فھي تستقطب عدد ھائل من السیاح وھذا ما '' الفنادق'' المنشآتنشاطھ، ومن أھم ھذه 

للدولة مما یساعد في الرفع من الخزینة العمومیة  الاقتصادیةیادة العائدات یساعد من ز

  .للدولة والواقع السیاحي

وعلیھ یتم تناول بعض المحطات التي یمر بھا ھذا النوع من الاستثمارات عبر 

  :نقاط جوھریة وھي كالآتي

  )المحلي(الاستثمار الوطني  ترقیة الفندقي في النشاط مساھمة: الفرع الأول

 زیادة القیمة المضافة: 
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من خلال المنافع دفع الأجور للعاملین فیھا والأرباح والمداخیل التي تحققھا لملاك 

 روعات والتدفقات المالیة الأخرى، بالإضافة إلى إنشاء مشاریع جدیدة وإمكانیةالمش

تیة وقطاع الفندقة كل ھذا اوالخدمالاقتصادیة تحقیق تكامل بین مختلف القطاعات 

 1 .سیؤدي إلى زیادة ملموسة للقیمة المضافة للدولة

 زیادة الناتج القومي:  

یقدم منتج في شكل خدمة فندقیة، یساھم في تولید الدخل القومي لأصحاب عناصر 

 .الإنتاج العاملین في مجال الفندقة

 تحسین میزان المدفوعات: 

إن تدفق رؤوس الأموال سواء كانت وطنیة أو أجنبیة في المشاریع الفندقیة تنجم 

للدولة تكون في شكل ضرائب على ھذه المشاریع، أو رسوم تحصلھا  إیراداتعنھا 

من السائحین المقبلین، مقابل منحھم تأشیرة الدخول إلى البلاد، كما أن خلق 

تحقیقھ من منافع نتیجة خلق علاقات  استخدامات جدیدة للموارد الطبیعیة وما یمكن

بین قطاع الفندقة ومختلف القطاعات الأخرى الداخلة، كل ھذه المنافع تؤدي  اقتصادیة

 2.وبالتالي التحسین في میزان المدفوعات الإیراداتبالضرورة إلى زیادة 

ما  أما بالنسبة للإیرادات السیاحیة بالعملة الصعبة فیلاحظ بأنھا متذبذبة وضعیفة إذا

إلى  2008قورنت بالإمكانیات المتاحة، فتطور الإیرادات السیاحیة خلال الفترة من 

تطور أكبر  ھیقابلعرفت نموا متزایدا، لكن ھذا التطور الإیجابي في الإیرادات  2014

  3.في قیمة النفقات السیاحیة

 زیادة الدخل الوطني:  

                                                             
نظرة على مقومات السیاحة والحظیرة الفندقیة -  دور الفنادق في تنشیط السیاحة(عبید الشیخ ومحمد راتول،  -1

، 2021، السنة 03، العدد 03لإقتصادیات السیاحة والفندقة، المجلد ، المجلة الأورومتوسطیة)-2017- 2016للجزائر
  .75ص

  .76، صنفسھ المرجع عبید الشیخ ومحمد راتول، -2
الوطني في ظل المخطط التوجیھي للتھیئة  تنمیة الاقتصادالسیاحي في  الاستثماردور ( لخضر بن علیة، -3

  .79، ص03جامعة الجزائر ،07، العددالاقتصاديمجلة البدیل  ،)2030السیاحیة
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من الأھمیة المقدمة للقطاع  انطلاقایؤثر الاستثمار السیاحي على الدخل الوطني 

الوطني، فكلما زادت ھذه الأھمیة أدت إلى تأثیر إیجابي  الاقتصادالسیاحي من طرف 

الأجور التي تدفع (على الدخل الوطني، وذلك من خلال إحداث القیمة المضافة 

  ).للعاملین، الأرباح، المداخیل التي تحقق للمستثمرین والتدفقات المالیة الأخرى

ن ھذه الأھمیة في المشروعات الاستثماریة الجدیدة الخاصة بإنتاج كما تمك

المستلزمات السلعیة والخدمیة للقطاع السیاحي، والنجاح في تحقیق درجة عالیة من 

  1.التكامل بین القطاع السیاحي وبین القطاعات الاقتصادیة الأخرى

 زیادة متوسط الإنفاق الیومي للسائح:  

من السیاحة،  الاقتصاديما في تعظیم أو تقلیل الناتج وھذا الأخیر یلعب دورا ھا

ویتوقف ھذا الإنفاق الیومي للسائح على عوامل تتعلق بالسائح نفسھ، وأخرى تتعلق 

بمدى توافر مجالات الإنفاق الجاذبة للسائحین، حیث أن نوعیة الطلب تؤدي إلى 

إنفاق السائح تطویر المنتج السیاحي، وتعمل مختلف الدول إلى الرفع من مستوى 

 :السائحین ذوي الدخول المرتفعة وذلك عن طریق اجتذابالیومي من التركیز على 

  .إعداد مختلف المناطق السیاحیة وتھیئتھا بمراكز البیع -

  2.بكافة مجالات إنفاق السائحین من الإقامة، الإطعام، و المواصلات الاھتمام -

 تأثیر الاستثمارات السیاحیة على التشغیل والعمالة:  

طالما أن السیاحة عملیة متكاملة مترابطة مع مختلف القطاعات الإنتاجیة 

السیاحیة ستؤدي إلى زیادة العمالة  الاستثماراتوالخدماتیة في الدولة، وبالتالي فزیادة 

بطریقة مباشرة وغیر مباشرة في القطاعات التي تؤثر وتتأثر بالسیاحة، وتختلف آثار 

لة حسب الأھمیة المعطاة للسیاحة في الدخل الوطني الاستثمار السیاحي على العما

فیھا، وتشیر مختلف  الاستثماروأولویاتھا في قائمة القطاعات الإنتاجیة التي یتم 
                                                             

، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات السیاحي في الجزائر والإجراءات المتخذة لتطویره الاستثمارواقع محمد إسلام مالكي،  -1
، 03والتجاریة وعلوم التسییر، جامعة الجزائر الاقتصادیة كلیة  العلوم، الاقتصادیةنیل شھادة الماجستیر في العلوم 

  .103، ص 2015-2016
، مجلة البحوث )السیاحیة في تحقیق التنمیة السیاحیة المستدامة الاستثماراتدور (السعید صالح وھالة عبدلي،  -2

  .260، ص 2018، سبتمبر 04والدراسات التجاریة، العدد 
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الدراسات التي أجریت عن السیاحة وتأثیراتھا على العمالة إلا أن الاستثمارات 

، وبالتالي "واحدةإذ أن لكل غرفة فندقیة وظیفة "السیاحیة تختلف بالنسبة للفنادق 

فالتوسع في العمالة في قطاع السیاحة وثیق الصلة بالزیادة في عدد غرف الفنادق 

 1.السیاحیة

 واقع مساھمة السیاحة في الناتج المحلي الخام:  

یعتبر القطاع السیاحي من القطاعات المكونة للناتج المحلي، الخام في العدید من 

دمة أو النامیة على حد سواء، ویعد الناتج المحلي دول العالم سواء بالنسبة للدول المتق

أداة لإبراز مستوى  باعتبارهشیوعا واستخداما  الاقتصادیةالخام من أكثر المقاییس 

، وتشیر إحصائیات المجلس العالمي للسفر والسیاحة إلى أن مساھمة الاقتصاديالنمو 

ومن المتوقع  2015سنة  %9.8القطاع السیاحي في الناتج المحلي الخام العالمي بلغت 

  2026.2بحلول سنة  %10.8أن ترتفع النسبة إلى 

یلعب النشاط السیاحي دورا ھاما في خلق فرص التوظیف سواء بشكل مباشر یتصل 

باستغلال المقاصد السیاحیة، أي داخل قطاع السیاحة ذاتھ كالعمالة المخصصة للنقل 

 شؤونھم، أو بشكل غیر مباشر وحفظالسیاحي، والإرشاد السیاحي، وحمایة السیاحة 

بالمساھمة في خلق فرص العمل بالقطاعات التي تمد السیاحة باحتیاجاتھا من السلع 

والخدمات كالعاملین في البنیة الأساسیة، والزراعیة، وتجارة المواد الغذائیة، والرعایة 

  .الصحیة

فنادق فقط وطبقا لدراسات مكتب العمل الدولي فإن خلق وظائف مباشرة في قطاع ال

إلى فرصة العمل واحدة لكل غرفة جدیدة في فندق، ویرتفع ھذا  %0.5یتراوح بین 

  3.أو أكثر %1.5المعدل في الدول ذات الرواتب المنخفضة نسبیا لیصل إلى 

                                                             
  .262، ص السابق لة عبدلي، السابقالسعید صالح وھا -1
، مجلة آفاق علوم الإدارة )دور الاستثمار السیاحي الفندقي في التنمیة الاقتصادیة بالجزائر(عادل أمین مھمل،  -2

  .43، ص219، مدرسة الدراسات العلیا التجاریة، سنة 02، العدد03والاقتصاد، المجلد 
، جامعة محمد خیضر بسكرة، سنة 13، مجلة الباحث، العدد)الدول العربیةتنافسیة القطاع السیاحي في (نوال ھاني،  -3

  .76، ص2013
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  القومي للبلاد الاقتصادالمساھمة المتدنیة للقطاع السیاحي في:  

 الآثارالسیاحة یمكن أن تساھم إلى حد كبیر في الإقتصادات المحلیة من خلال 

 الاستثماراتالمضاعفة، عندما یتم حقن عائدات السیاحة في الإقتصادات المحلیة، ویحفز 

في البنیة التحتیة، ویحسن نوعیة الخدمات، ونوعیة الحیاة للمقیمین والسیاح في الوجھات 

  .السیاحیة

ع في الطلب السیاحي وحجم السیاحة الدولیة والمحلیة یؤدي لتغییر إن رغبة التوس

مماثل في نوعیة وأبعاد مختلف المنشات السیاحیة والخدمات السیاحیة، والذي یعتمد أساسا 

بشتى أنواعھا فنادق، مطارات، البنیة الأساسیة  الاستثماراتعلى نمو وزیادة مستوى 

  1.حيوالعامة والخاصة اللازمة للنشاط السیا

 التكوین لجودة الفنادقو  التخطیط:  

التأھیل المھني للمصالح نظیم ویعرف مخطط الجودة بأنھ النھج الذي تضمن الت

علیھ قامت وزارة السیاحة بتوكیل المھمة لثلاث مؤسسات للتسییر والخدمات السیاحیة، و

التسییر من أجل استكمال ھذا التنظیم في في كل من الوسط، الشرق، الغرب، والسیاحي 

قامت الوزارة بتحویل كل الھیاكل العمومیة نحو شركة الاستثمار الفندقي من أجل 

مركز : و من أھم ھذه الھیاكل نجد التطویر، لما لھا من وسائل مالیة تساعد على ذلك،

، ولقد بتمنراستالعلاج بمیاه البحر بسیدي فرج وحمام ریغة ومؤسسة التسییر السیاحي 

الفندقیة بدعم مالي من قبل الدولة، خاصة من أجل إعادة تأھیلھا وتأھیل حظیت المؤسسات 

البنى التحتیة في إطار مخطط الجودة السیاحیة، كدینامیكیة للمخطط التوجیھي للتھیئة 

  .السیاحي

، قامت وزارة السیاحة )فریق عمل( ولضمان تكوین إداري داخلي تقني مؤھل

جودة  ین في القطاع السیاحي، وھذا للتحسین منوالصناعة التقلیدیة بوضع خارطة للتكو

رس العلیا علیھ أبرمت الجزائر اتفاقیات الشراكة بین المداالأداء في عروض التكوین، و

                                                             
، مجلة البشائر )تأھیل القطاع الفندقي سیاسة لتحسین مردودیة القطاع السیاحي(شھرزاد زاوي ونجاة بلعابد، -1

  .673، ص2019، جامعة طاھري محمد، بشار، دیسمبر 03، العدد 05الاقتصادیة، المجلد 
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سة العلیا المتخصصة في أبرز مثال على ذلك المدرالمتخصصة في الفندقة والإطعام و

فتح مدرسة علیا  2016ة بشرشال، كما تم أیضا في سن 2015الإطعام في سنة الفندقة و

  1.كذلك في إطار شراكة سویسریةو ''عین البنیان"الإطعام بالجزائرللفندقة و

 الطاقة الفندقیة:  

تعد الطاقة الفندقیة أحد المؤشرات التي بواسطتھا یمكن قیاس مدى تقدم القطاع 

دة السیاحي في بلد معین وذلك لأنھا تعبر عن القدرة الإستیعابیة لمختلف المؤسسات المع

السیاح القادمین إلى الدولة السیاحیة المضیفة، وكذلك لكونھا تمثل قدرة المنظمة  لاستقبال

  2.السیاح والتطورات السیاحیة المصاحبة لھا امتصاصعلى 

حسب الإحصاءات المعروضة على الموقع الإلكتروني الخاص بوزارة السیاحة 

  :نجد أن 2022والصناعة التقلیدیة لسنة 

، مؤسسة إیواء، بطاقة إیواء إجمالیة قدرھا 1502قیة تضم حوالي الحظیرة الفند -

  .سریر 266.132

 .1502عدد المؤسسات الفندقیة  -

 .132.266عدد الأسرة  -

 2.585.3عدد المشاریع السیاحیة في طور الإنجاز -

نجوم  3فندق مرخص أشھرھا فندق الأمیر ذو  11كما تحتوي ولایة تبسة على 

  Adresse-Algérievoyage.com.4: وھذا كما وضحھ الموقع الشھیر

إن عدد الفنادق في الجزائر في تزاید مستمر قید ھذه الدراسة، حیث صرح وزیر 

ر خلال صائفة ألف سری 140السیاحة والصناعة التقلیدیة أن عدد الأسرة سیصل إلى 

 . وذلك في حواره مع الإذاعة الوطنیة 2023
                                                             

، مجلة اتحاد الجامعات العربیة )تنمیة السیاحة الجزائریة وفق مبادئ الاستدامة(أنظر رفعت عبد الله سلیمان حسین،  -1
  .137، ص 2019، 03، العدد17للسیاحة والضیافة، المجلد

  .96صلیحة خنوش، المرجع السابق، ص  -2
، یوم الجمعة 16:54، الساعة mat.gov.dzwww.الموقع الرسمي لوزارة السیاحة والصناعة التقلیدیة الجزائریة،  -3

  .2023ماي  19
  .07أنظر الملحق رقم  -  4
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  والثقافي الاجتماعيدعم القطاع 

تلعب التكنولوجیا المتقدمة دورا كبیرا في زیادة الطلب على الخدمات الفندقیة 

وتطور الصناعة الفندقیة، وبشكل خاص في مجال الخدمات المقدمة للمقیم، حیث ھناك 

استعمالات عدة لتكنولوجیا المعلومات والإنترنت مثل أنظمة الحجز، حیث یستطیع السائح 

ل رحلتھ السیاحیة في أي مكان في العالم، وقد یتمكن حجز أو ضمان مكان للإقامة خلا

حتى من دفع إیجار الخدمة الفندقیة مسبقا، كما أنھ قد تساعد التكنولوجیا في إنجاز الأعمال 

الروتینیة في الفندق وبأقل تكلفة ممكنة وبسرعة فائقة، مما یؤدي إلى زیادة طلب السیاح 

  . على الخدمات في ھذا الفندق

التكنولوجیا الحدیثة في الأعمال الفندقیة والسیاحیة تزید من جودتھا  استخدامإن 

  1.وسرعتھا وتقدیمھا على أتم وجھ

تنشیط قطاع السیاحة، فبالإضافة إلى الیوم دورا جد مھم في تدعیم و الاتصالاتتؤدي 

كونھا أداة لربط السائح ببلده وإطلاعھ على آخر المستجدات فھي أیضا أداة للترویج 

ي من خلال المواقع التي أصبحت توفر كل ما یحتاجھ السائح في المكان والوقت السیاح

السوق ودخول  انفتاحفي الجزائر تطورا كبیرا بعد  الاتصالاتالمناسب، وقد عرف قطاع 

خدمة  انتشارمتعاملین أجانب سواء من حیث الأسعار أو الخدمات المقدمة خصوصا مع 

  2.ث والرابعالإنترنیت وظھور خدمة الجیل الثال

  والثقافیة للسیاحة من خلال الاجتماعیةیمكن إبراز الأھمیة:  

الإنسان لنشاطھ وعودتھ  استعادةونفسي ھام من أجل  ياجتماعالسیاحة مطلب  -

  .للعمل بكفاءة

زیادة معدلات الرفاھیة في المجتمع من خلال زیادة الدخل وتحسین المستوى  -

  .البطالةالمعیشي والمساھمة في الحد من ظاھرة 

                                                             
  .682شھرزاد زاوي ونجاة بالعابد، المرجع السابق، ص  -1
، 06والاجتماعیة، المجلد ، مجلة ھیرودوت للعلوم الإنسانیة )واقع التنمیة السیاحیة في الجزائر(نورة سلیمان فیسة،  -2

  .76، ص 2022، جامعة الشلف، سنة 24العدد 
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الحضاري والمزیج  الثقافي مع الشعوب، حیث تعمل السیاحة على  الاتصال -

  1.انتشار ثقافات الشعوب وحضارات الأمم

 .تحسین المستوى المعیشي والرفع من مكانة الشعوب -

تسعى إلى إیجاد وتوفیر التسھیلات الترفیھیة والثقافیة تخدم كلا الطرفین من  -

 .سیاح وسكان البلد السیاحي

 .الخدمات العامة بالبلد المقصدعمل على تطویر الأماكن وت -

 .العمل على النھوض بفكر سیاحي ووعي تنموي تجاه القطاع السیاحي -

تنمیة الروح الوطنیة لدى سكان المحلیین والسیاح من منطلق خلق فرص  -

 2.للتبادل الثقافي والحضاري بین الشعوب

 أھمیة السیاحة في سلامة البیئة:  

الطبیعیة  العالمي منذ السبعینات من القرن العشرین بسلامة البیئة مامازداد الاھت

ولا  1972بالسوید عام " ستوكھولم"تنمیتھا، خاصة بعد مؤتمر وضرورة الحفاظ علیھا و

شك أن تنمیة السیاحة المستدامة تظھر أھمیة البیئة وبیان كیفیة الحفاظ على مكوناتھا 

الجمیلة ھي المادة الأولیة ثھا، لأن البیئة النظیفة وتلو ومنع تدھورھا أوبھا والارتقاء 

  3.للنشاط السیاحي أو ھي عامل رئیسي في قیام النشاط السیاحي الدائم

  الاستثمار الأجنبي ترقیة الفندقي في النشاط مساھمة: الفرع الثاني

التكنولوجیا  استخدامتعمل الدول التي ترغب في زیادة مواردھا من السیاحة على 

 وباستطاعةالحدیثة والمتطورة كلما كان ممكنا في جمیع مرافقھا وخدماتھا السیاحیة، 

  4.الاستثمارات الأجنبیة فعل ذلك بشكل یقود القدرات الوطنیة المستخدمة في ھذا المجال

 نقل التقنیات التكنولوجیة  

                                                             
  .196مصطفى عثماني، المرجع السابق، ص  -1
  .92محمد إسلام مالكي، المرجع السابق، ص -2
دراسة مقارنة بین التجربة  –الاستثمار السیاحي كمدخل لتحقیق التنمیة المستدامة (فاطمة الزھراء لوصادي،  -3

  .177، مجلة البحوث الإداریة والاقتصادیة، ص )–التجربة التونسیة الجزائریة و
، مجلة بغداد للعلوم الاقتصادیة )مساھمة قطاع السیاحة في تحقیق التنمیة الاقتصادیة(یحیى سعیدي وسلیم العمراوي،  -4

  .101، ص 2013، سنة 36 الجامعة، العدد
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الفندقیة یمكن أن إن السماح للشركات الأجنبیة من الدخول للاستثمار في المشاریع 

یحقق درجة من التقدم التكنولوجي والتطور على مستوى القطاع السیاحي ككل، من خلال 

  :یلي سنعرض أھم النقاط التي تساھم في نقل التقنیات التكنولوجیة ما

  .نقل فنون أنظمة الإدارة الحدیثة المتعلقة بالفنادق وغیرھا من المنشات السیاحیة -

إما في تسھیل تقدیم الخدمات السیاحیة  استخدامھامكن إدخال تجھیزات جدیدة ی -

 .خاصة الخدمات الفندقیة منھا أو إنتاج سلع صناعیة للأغراض السیاحیة

تطویر وتحسین طرق العمل الحالیة في الأنشطة الفندقیة بإتباع برامج تدریب  -

مدة للقوى العاملة ما یساھم في توفیر الراحة للسائح مستقبلا ویحفزه على إطالة 

 .الإقامة وحتى العودة في المستقبل

القیام ببحوث التنمیة والتحدیث في المجالات المختلفة في النشاط الفندقي والنشاط  -

 .السیاحي ككل

بالإضافة إلى ھذه المزایا ھناك مزایا أخرى ناجمة عن وجود ھذه الشركات الوطنیة  -

السیاحیة أو تطویر  منھا بالأخذ بالطرق الحدیثة في بیع الخدمات الاستفادةمن 

 الاستمرارأنظمتھا  وتطبیق نظم الإدارة الحدیثة على مستوى الفنادق حتى تستطیع 

في سوق الخدمات، وبالتالي فالتقنیات التكنولوجیة الحدیثة تعمل على دعم نمو 

السیاحة عامة وقطاع الفندقة بالخصوص، فھي تعمل على جذب السیاح نظرا 

 1.توفرھاللإمكانیات المتطورة التي 

 تدفق رؤوس الأموال الأجنبیة 

یساھم الاستثمار في المنشات الفندقیة بدرجة كبیرة في دعم وتطویر القطاع السیاحي 

یمكنھا  بدورهفي الدول المستقبلة للسیاح، عن طریق توفیر جزء من النقد الأجنبي الذي 

تمثل ھذه التدفقات من الحصول على الأموال اللازمة لتنفیذ خططھا التنمویة الشاملة، وت

 :من النقد الأجنبي فیما یلي

                                                             
  .76عبید الشیخ ومحمد راتول، المرجع السابق، ص  -1
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تساھم بھ رؤوس الأموال الأجنبیة في الاستثمارات الخاصة بالقطاع الفندقي  ما -

  ).بناء فنادق، قرى سیاحیة(

ت الفندقیة مثل آت التي تقدمھا المنشالإنفاق الیومي للسائحین مقابل الخدما -

 .الخدماتالمطاعم، الملاھي، شراء التحف وغیرھا من 

 1.الإیرادات الأخرى للفنادق من السائحین -

تساھم السیاحة في توفیر جزء من النقد الأجنبي لتنفیذ خطط التنمیة الشاملة، ویمكن 

 :تلخیص بعض أنواع التدفقات للنقد الأجنبي الناتج عن السیاحة في الآتي

  .السیاحةمساھمة رؤوس الأموال الأجنبیة في الاستثمارات الخاصة بقطاع  -

  .المدفوعات التي تحصل علیھا الدولة مقابل منح تأشیرات الدخول للبلاد -

  2.فروق تحویل العملة -

 عوامل نجاح الفندق كمشروع استثماري 

على العنصر البشري  باعتمادھاتتمیز صناعة الفنادق عن غیرھا من الصناعات 

اح تحقیق الأرببصفة أساسیة، فھي صناعة خدمیة، وبالتالي فإن نجاح الفندق في 

 استثمارينجاح الفندق كمشروع یتوقف على الموارد البشریة، والفنیة، والإداریة، و

 :یتوقف على عوامل عدة وأھمھا

 جودة الخدمات التي یقدمھا:  

السمعة والشھرة المكتسبة للفندق وطریقة تعامل العاملین في مختلف الأنشطة  -

وع الخدمات التي یقدمھا الفندق ن بالفندق تجعل إقبال الجمھور علیھ، كما تعتبر

 .مستواھا من العوامل الرئیسیة لنجاحھو

في ھذا الصدد فإن توفر ومراعاة بعض العوامل التكنولوجیة كالتكنولوجیا  -

المتوفرة في البلد ومصادرھا وتنوعھا وتكالیفھا وسھولة الحصول علیھا، ومستوى 

                                                             
 .76، ص السابق المرجع عبید الشیخ ومحمد راتول، -1
دراسة عینة من الوكالة السیاحیة  –مساھمة تكنولوجیا المعلومات والاتصال في تسویق المنتج السیاحي جھاد خلوط،  -2

الاقتصادیة، في العلوم التجاریة، كلیة العلوم LMD ، أطروحة مقدمة نیل شھادة دكتوراه الطور -بالشرق الجزائري
  .15، ص 2020-2019جامعة محمد خیضر، بسكرة، سنة 
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یا محددة، یعد عاملا أساسیا جودة التكنولوجیا ومستوى حاجة الفندق إلى تكنولوج

في تحدید مستوى جودة الخدمات التي یقدمھا الفندق مع ضرورة مراعاة مستوى 

التفاعل التكنولوجي بینھ وبین البیئة المحیطة بھ في تبادل المعلومات الفنیة 

إلى جانب نظرة المجتمع إلى التكنولوجیا الحدیثة ومستوى إیمانھ بھا  والاختراعات

  1.لھا واستخداماتھ

الاقتصادي فالاستثمار الأجنبي المباشر یلعب دورا كبیرا على الصعید  لھذا -

كونھ یساھم مباشرة في تحسین میزان المدفوعات وجلب العملة  والاجتماعي

في مجال السیاحة  الاستثماریةالصعبة وتدفق رؤوس الأموال لتمویل المشاریع 

التي تكون غالبا من أفراد الدولة  وھو ما ینعكس بالضرورة على توقیر الید العاملة

المضیفة وخاصة الطبقة الضعیفة والمتوسطة التي تستفید من الخبرات والتقنیات 

  الأجنبیة

كالفنادق  إنشاءاتترقیة وتطویر البنى التحتیة في مناطق الجذب السیاحي من  -

الخ، وذلك لزیادة العائدات السیاحیة التي تساھم في زیادة ...والمنتجعات والمطاعم

  .الدخل القومي وتحسین میزان المدفوعات

  .تعتبر من أھم موارد  توفیر العملة الصعبة وعمل على تنویع مصادر الدخل -

  2. .توسیع  وظھور استثمارات جدیدة -

تساھم السیاحة كصناعة تصدیریة في تحسین میزان المدفوعات الخاص  -

بالدولة، نتیجة تدفق رؤوس الأموال الأجنبیة المستثمرة في المشروعات السیاحیة، 

مات جدیدة استخداوكذلك الرسوم التي تقوم الدولة بتحصیلھا من السائحین، وخلق 

قیقھا نتیجة خلق علاقات ن تحكللموارد الطبیعیة، بالإضافة إلى المنافع المم

 الاقتصادالأخرى، كما تساعد على تنویع  بین قطاع السیاحة والقطاعات اقتصادیة

وتطویر الموارد والمنتجات المحلیة، حیث تعتبر سبیلا ناجحا للنشر تنمیة شاملة 

  3.داخل المجتمعات المضیفة

                                                             
  .77عبید الشیخ ومحمد راتول، المرجع السابق، ص -1
  .14-13محمد السعید مزیاني وناصر دبة، المرجع السابق، ص  -2
  .16جھاد خلوط، المرجع السابق، ص  -3
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ل حیث في توفیر مناصب العم الاقتصادیةتعتبر السیاحة من أكبر القطاعات  -

من إجمالي القوى العاملة على مستوى العالم، وذلك لتشعب ھذه  %11تستوعب 

الصناعة وتداخلھا مع العدید من الصناعات الأخرى، وحسب إحصائیات منظمة 

ملیون عامل  202السیاحة العالمیة فقد بلغ عدد العاملین في قطاع السیاحة حوالي 

 جلس السیاحة والسفر العالمي، ومن المتوقع طبقا لإحصائیات م2010نھایة 

من إجمالي التوظیف  %11.8للسیاحة أن تستوعب القطاعات السیاحیة بحدود 

  2014.1العالمي بحلول عام 

من طرف الشركات الأجنبیة یعتبر من أحد المواضیع التي تثیر  التكنولوجیاإن نقل 

  :الكثیر من الجدل والذي یقوم على عدة محاور رئیسیة ھي

التكنولوجي الذي تجلبھ ھذه الشركات ومدى ملاءمتھ مع التغیرات المستوى  -

المعدات  ھارات اللازمة لتشغیل الأجھزة أوالداخلیة للدولة، مثل مدى توفیر الم

  .والأنظمة المختلفة للإنتاج

  .مدى ملاءمة طرق تقدیم وتسویق المنتوج مع المعتقدات والقیم الثقافیة للبلد -

  .التكنولوجیا على العمالة وعلى میزان المدفوعات ماستخداالناجمة عن  الآثار -

السلبیة على المشروعات الوطنیة إذا لم تكن قادرة على مواكبة ھذه  الآثار -

  2.التطورات التكنولوجیة

كذا المشروعات التكمیلیة الأخرى المرتبطة التوسع إقامة مشروعات سیاحیة و -

ني، فإن ذلك یساعد في خلق بھا سواء كانت بمساھمة رأس المال الأجنبي أو الوط

فرص عمل جدیدة سواء أكانت ھذه العمالة مباشرة أو غیر مباشرة وتتمثل العمالة 

المباشرة في الأفراد العاملون في المنشات المرتبطة مباشرة بالقطاع السیاحي 

كالفنادق فھي تحتاج إلى ید عاملة معتبرة وتشغیل نسبة كبیرة مع عمال بسطاء، 

                                                             
  .101یحیى سعیدوي، المرجع السابق، ص  -1
مذكرة  ،- وكالة جیجل-بنك الجزائر الخارجي : دراسة حالة -نوك في تمویل المشاریع السیاحیةدور البسعاد صدیقي،  -2

قسنطینة،  وعلوم التسییر، جامعة منتوري مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في العلوم الاقتصادیة، كلیة العلوم الاقتصادیة
  .59، ص 2006-2005سنة 



 للاِستثمار السیاحــــي المؤسسات الفندقیةدعم  :الثاني الفصل

 
88 

مختصین وخبراء للقیام بالدراسات الأولیة لعملیة الإنجاز  موظفین، باحثین

  1.والتجھیز الداخلي للفندق والتھیئة

 الإعلان:  

الفندق علیھ أن یعرض نفسھ في السوق وخاصة الجمھور المحتمل أن یقدم إلیھ 

ویوضح لھ نقاط القوة أو نقاط الجذب كالموقع، سھولة المواصلات، نوعیة الخدمات وكل 

  2.ن باقي الفنادقما یمیزه ع

  الضمانات والمزایا الممنوحة للمستثمر في الاستثمار السیاحي: المطلب الثاني

منح المشرع الجزائري مزایا عدیدة للمستثمر ومن أھمھا الإعفاءات القانونیة 

  .الواردة على العقارات وبعض الضمانات التي تمحیھ وھذا ما سنتناولھ في الفرعین التالین

  القضائیة للاستثمار في الجزائرالضمانات التشریعیة و: فرع الأولال

  الضمانات القانونیة -أ

 ضمان عدم التمییز بین المستثمر الوطني والأجنبي  

یقصد بھذا الضمان أن تعامل الدولة المضیفة المستثمر الأجنبي نفس المعاملة التي 

تعامل بھا المستثمر الوطني، ویترتب على ھذا أن تكون المعاملة منصفة وعادلة، وھو ما 

یقصد بھ أن یتمتع كل منھما بنفس الحقوق ویتحمل نفس الواجبات، فالعاملة الوطنیة نظام 

بمنح المستثمر الأجنبي معاملة لا تقل  للاستثمارالدولة المستقطبة  قانوني تلتزم بموجبھ

تفصیلا عن المعاملة الممنوحة للمستثمرین الوطنیین، وبالتالي یتمتع المستثمر الأجنبي 

 .للاستثماربشروط المنافسة التي یتمتع بھا المستثمر الوطني في إقلیم البلد المستقطب 

مستثمر الوطني والأجنبي مبدأ مكرسا في أغلبیة ویعتبر ضمان عدم التمییز بین ال

، وھو ما دفع المشرع الجزائري إلى تكریسھ بدوره للاستثمارالدولیة المشجعة  الاتفاقیات

، ویمكن الجزم بأن البدایة الفعلیة لإلغاء بالاستثمارفي مختلف التشریعات الوطنیة المتعلقة 
                                                             

  .60، ص نفسھسعاد صدیقي، المرجع  -1
  .77الشیخ ومحمد راتول، المرجع السابق، صعبید -2
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ر الوطني كانت بصدور قانون النقد التمییز بین كل من المستثمر الأجنبي والمستثم

جنسیة رؤوس الأموال (، الذي اعتمد على معیار المقیم وغیر المقیم 10-90والقرض رقم 

، والتي جاء في إطارھا 10-90من القانون  181نصت المادة ) بدلا من جنسیة المستثمر

المجدد لشروط تحویل  30-90من نظام مجلس النقد والقرض رقم  02نصت المادة 

  .وإعادة تمویلھا إلى الخارج الاقتصادیةرؤوس الأموال إلى الجزائر لتمویل النشاطات 

 ضمان عدم التمییز في المعاملة بین المستثمرین الأجانب 

الدولیة المبرمة  الاتفاقیاتفیما بینھم ماعدا ما یتعلق بالأحكام المنصوص علیھا في  

أفضل  امتیازاتتمنح فیھا  اتفاقیاتمع دولھم الأجنبیة، وھنا یراعي أنھ قد یتم إبرام 

 الاتفاقیاتلرعایة الدول المتفق معھا من المستثمرین، وبالتالي تطبق نصوص ھذه 

  .عن المبدأ العام الذي یقضي بعدم التمییز بین المستثمرین استثناءالتفضیلیة 

 مییز التام بین جمیع المستثمرین الأجانبضمان عدم الت 

 اتفاقیاتعلیھ، إلا ما ورد في العامل الأول المتعلق بوجود  لاستثناءلكمبدأ عام  

 1.تبرمھا الجزائر مع دول المستثمرین

  أحكام القانون المعمول بھ استقرارضمان:  

الدول بعدم إدخال تعدیلات على الإطار التشریعي  التزامالتشریعي  بالاستقراریراد 

المنجزة عند تعدیل أو إلغاء القوانین الخاصة  الاستثماراتوالتنظیمي الذي یحكم 

بالاستثمارات وإن أدخلت لا تطبق على المستثمر إلا إذا ھو طلبھا صراحة، فإن أعمال 

م الذي نشأت في ظلھ التنظیإلى خضوع الاستثمارات للتشریع و قواعد العدالة تحیلنا

 .بغرض حمایة المستثمرین من المتغیرات التشریعیة التي لا تخدم المستثمر من جھة

یمكن أن تستفید المشاریع الاستثماریة ''على أنھ  22-18من القانون 1ف 06تنص المادة 

من الأنظمة التحفیزیة المنصوص علیھا في ھذا القانون من أراضي تابعة  للاستفادةالقابلة 

  " 1.''للأملاك الخاصة للدولة
                                                             

، مجلة الأبحاث القانونیة والسیاسیة، )الضمانات القانونیة الموجھة للاستثمار وفق التشریع الجزائري(نبیل ونوغي،  -1
  .80-79، ص 02، جامعة سطیف 2019العدد الأول، سبتمبر
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  الضمانات القضائیة -ب

 ضمان اللجوء للقضاء الوطني  

یقصد بضمان تسویة المنازعات الضمانات الممنوحة للمستثمرین والمتعلقة أساسا 

الوسائل التي یمكن اللجوء إلیھا لحسم ما قد یثور بینھم وبین الدولة المضیفة من 

من طابع خاص یتمثل أساسا في كونھا  الاستثمارنزاعات تطرأ لما تتمیز بھ منازعات 

غالبا ما تثور بین المستثمر الذي یعد شخصا من أشخاص القانون الخاص وسلطات 

 .الدولة كشخص من أشخاص القانون العام إضافة إلى الطابع الدولي

ادئ التي كرستھا الدول ویعتبر حق اللجوء إلى القضاء لطلب الحمایة من المب

بحقھا في تسویة المنازعات التي تحدث  الاحتفاظبینھا الجزائر، ترید  ومنلرعایاھا 

  2.بینھا وبین المستثمرین

على حریة الاستثمار لكل شخص  18-22من قانون  03كما نصت أیضا المادة 

اختیار طبیعي أو معنوي وطني أو أجنبي أیا أكانت جنسیتھ مقیم أو غیر مقیم ھو حر في 

  3.مبدأ الشفافیة والمساواة اماحتروكذلك وجب  استثماره

 رللمستثمعلى أنھ یمكن  09-16من قانون الاستثمار رقم  24كما نصت أیضا المادة 

الدولیة التي تبرمھا  اتفاقیاتإلى القضاء الجزائري وھذا راجع إلى  اللجوءالأجنبي 

  .الجزائر مع بقیة الدول كما لھ الحق في الصلح والتحكیم

  الضمانات المالیة-ت

 ضمان مبدأ التحویل:  

                                                                                                                                                                                         
، یتعلق 2022یولیو سنة  24، الموافق 1443ذي الحجة عام  25مؤرخ في  18-22من قانون رقم  06المادة  -1

یولیو سنة  28ه، الموافق 1443ذو الحجة عام  29، المؤرخة في 50بالاستثمار، الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد
  .6، ص2022

  .87نبیل ونوغي، المرجع السابق، ص  -2
  .من القانون السابق ذكره 03أنظر مادة  -3
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الأجنبي في تحویل  المستثمرأو كما تسمى بضمان تحویل الرسامیل، بمعنى حق 

إلى الخارج دون أي قید أو شرط، وھو ما یضمنھ القانون  استثمارهرأسمالھ وعائدات 

من قانون الاستثمار الجدید، كما یتضمن ضمان  25الجزائري من خلال نص المادة 

ذات  الاستثماراتل الحقیقیة الصافیة الناتجة عن التنازل وتصفیة التحویل أیضا المداخی

  .مصدر أجنبي حتى وإن كان مبلغھا یفوق الرأسمال المستثمر في البدایة

لقد أولى المشرع الجزائري أھمیة كبیرة لضمان المالي، حیث أنھ وسع منھ وفقا 

خفف من إجراءات  ، كما أنھالاستثمارالمتعلق بترقیة  09-16للقانون الجدید رقم 

  .التحویل، فبعد أن كان یشترط على كل مستثمر أجنبي یود إعادة تحویل رأسمالھ الأصلي

الضمانات التي منحتھا الدولة المضیفة  أھمكما یعتبر أیضا مبدأ التحویل من بین 

یعتبره البعض شرطا أساسیا لجذب رؤوس الأموال الأجنبیة، ولقد الأجنبي و للمستثمر

بتحویل رؤوس الأموال إلى الجزائر لتمویل  الأجانبالجزائري الترخیص  سبق للمشرع

  1.الاقتصادیةالنشاطات 

  التشریعي الاستقرارضمان  

أو كما یسمى بمبدأ تثبیت النظام القانوني الخاص بالاستثمار الأجنبي، والذي یعني 

التي شرع في إنجازھا وعدم  الاستثماراتعدم سریان القوانین الجدیدة التي قد تصدر عن 

  .المساس بالمزایا الجبائیة

  على الملكیة الاستیلاءضمان الحمایة من مخاطر  

، على 09-16من القانون  23حیث أكد المشرع الجزائري من خلال نص المادة 

إلا في الحالات  استیلاءالمنجزة محل موضوع  استثماراتعدم إمكانیة أن تكون 

  2.المنصوص علیھا في التشریع المعمول بھ

                                                             
، 05،المجلد )أھم الضمانات الممنوحة للمستثمر الأجنبي في التشریع الجزائري(ي، أنظر سعد بلحاج ومحمد جیلال -1

  .329، ص 2021، مجلة الفكر القانوني والسیاسي، جامعة عمار ثلیجي الأغواط ، 01العدد
 09-16المزایا الجدیدة الممنوحة للمستثمر الأجنبي في مجال الاستثمار السیاحي في ظل القانون رقم (لیندة بلحارت،  -2

  .200-199، ص2021، جامعة البویرة، جوان01، العدد16مجلة المعارف، المجلد، )المتعلق بالاستثمار
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الحصول على الأموال والخدمات الضروریة لضمان حاجات  بالاستیلاءیقصد و

 من القانون المدني، 679البلاد وفقا لحالات الضرورة والاستعجال وھذا طبقا لنص مادة 

أحكام نزع الملكیة رع من تقریر أن ھذه الضمانة تمنع المش 23لقد أكدت المادة و

في حالة تقریر نزع الملكیة أو الاستیلاء الحالات التي یحددھا القانون، و إلا في الاستیلاءو

بحكم عادل ومنصف تترتب ضمانة أخرى وھي ضمان الحق في التعویض طبق لنص 

  09.1-16من القانون  23مادة 

  للمستثمرالممنوحة  الامتیازات: الفرع الثاني

  :للاستفادةة لجمیع الاستثمارات القابلة نجد مزایا مشترك

بحسب المرحلة التي توجد علیھا المشروع  الامتیازاتوقد صنف المشرع ھذه 

  :إلى الاستثماري

 مزایا مرحلة الإنجاز  

الإعفاء من الحقوق الجمركیة بالنسبة للسلع المستوردة والتي تدخل مباشرة في  -

 .الاستثمارإنجاز 

الخدمات المستوردة أو القیمة المضافة، بالنسبة للسلع والإعفاء من الرسم على  -

 .الاستثمارمحلیا  والتي تدخل أیضا في إنجاز  المقتناة

الإعفاء من دفع حق نقل الملكیة بعوض والرسم على الإشھار العقاري عن  -

 .الاستثمارجمیع المقتنیات العقاریة التي تتم دائما  في إطار إنجاز 

الإعفاء من حقوق التسجیل والرسم الإشھار العقاري ومبالغ الأملاك الوطنیة  -

على الأملاك العقاریة المبنیة، وكذا غیر المبینة  الامتیازالمتضمنة حق 

 .والموجھة خصیصا لإنجاز المشاریع الاستثماریة

  الاستغلالمزایا مرحلة 

  .الإعفاء من الضریبة على أرباح الشركات -

                                                             
المتعلق  09-16في ظل القانونفعالیة الضمانات المقررة لحمایة استثمار العقار السیاحي (أنظر منال بوروح،  -1

  .44، ص2019، جوان 01، جامعة الجزائر13، العدد07، مجلة القانون العقاري و البیئة،المجلد )بالاستثمار
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 .الرسم على النشاط المھنيالإعفاء من  -

من مبلغ الإتاوة الإیجاریة السنویة المحدد من قبل مصالح  %50تخفیض نسبة  -

 1.أملاك الدولة

خاصة خلال  امتیازاتتستفید الاستثمارات الخاصة بالمناطق التنمویة من  -

سنوات، یبدأ حسابھا من تاریخ الشروع في  10لمدة عشر الاستغلالمرحلة 

والمحددة في محضر المعاینة الذي تعده المصالح الجبائیة  الاستغلالمرحلة 

 2.بناء على طلب المستثمر

كذا و الھضاب العلیاجزة الممنوحة لمناطق الجنوب وللامتیازات المنأما بالنسبة 

ھي من مزایا إضافیة و دتستفیالمناطق التي تتطلب مساھمة خاصة من الدولة فإنھا 

 :كالتالي

 مزایا مرحلة الإنجاز 

تتكفل الدولة كلیا أو جزئیا بنفقات الأشغال المتعلقة بالمنشات الأساسیة  -

، لكن شرط تقییمھا من قبل الوكالة الاستثماريالضروریة لإنجاز المشروع 

  .الوطنیة للاستثمار

یخفض مبلغ الإتاوة الإیجاریة السنویة المحددة من قبل مصالح أملاك الدولة  -

سنوات، ثم ترتفع ھذه الفترة  10خلال فترة ) ²م(بالدینار الرمزي للمتر المربع 

 3.الاستثماریةمن مبلغ إتاوة أملاك الدولة بالنسبة للمشاریع  %50إلى 

 التحفیزات الجمركیة والجبائیة وشبھ الجبائیة 

، المتعلق بالاستثمار، فإنھا تضمنت 18-22من القانون رقم  29بعد استقراء المادة 

  :وھي كالتالي" نظام المناطق" الاستثمارات من مزایا استفادة

 أعلاه 27من المزایا المحددة ضمن مادة  :مرحلة الإنجاز.  

                                                             
  .194 -193، ص  السابق لیندة بلحارت، المرجع -1
  .137داود غدیري وآخرون، المرجع السابق، ص  -2
  .195لیندة بلحارت، المرجع السابق، ص  -3
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  سنوات ابتداء من تاریخ  10سنوات إلى  5تقدر المدة فیھا من  :الاستغلالمرحلة

 الاستغلالالشروع في 

 .على أرباح الشركات ةالضریبالإعفاء من  -

 1.الإعفاء من الرسم على النشاط المھني -

  :الوطني للاقتصادیة لفائدة الاستثمارات ذات الأھمیة الخاصة ئاستثنامزایا 

، وذلك 09-16من قانون  12الواردة في المادة  الاستغلالتمدید مدة المزایا  -

  .سنوات 10لفترة یمكن أن تصل إلى 

منح إعفاء تخفیض للحقوق الجمركیة والجبائیة والرسوم وغیرھا من  -

الجبائي، والإعانات أو المساعدات أو الدعم الأخرى ذات الطابع  الاقتطاعات

 .المالي

لمنح إعفاءات أو تخفیضات للحقوق أو  للاستثماركما یؤھل المجلس الوطني  -

المطبق على ذلك الرسم على القیمة المضافة، والضرائب أو الرسوم بما في 

 .أسعار السلع المنتجة التي تدخل في إطار الأنشطة الصناعیة

المكونات التي تدخل في اء بالإعفاء من الرسوم، المواد وشروتستفید من نظام  -

 .إنتاج السلع المستفیدة من الإعفاء من الرسم على القیمة المضافة

وتبقى مشاریع الاستثمار السیاحي رھینة المتابعة خلال فترة الإعفاء، كما تبقى 

الدائم  الوكالة الوطنیة لتطویر الاستثمار في خدمة المستثمر السیاحي، وجمعھا

 2.الاستثماریةللمعلومات الإحصائیة المختلفة عن تقدیم المشاریع 

تبحث الاستثمارات في القطاع السیاحي على جملة من العوامل لمباشرة نشاطھا في 

في القطاعات الأخرى ومن ھذه  استثماريأي مكان، شأنھا في ذلك شأن أي نشاط 

ت، والإجراءات التي تتخذھا الدولة العوامل ما یتعلق بمنظومة القوانین، والتشریعا

یا، لتحفیز الاستثمار على أرض الواقع في ھذا القطاع سواء كان محلیا أو خارج

                                                             
  .، السابق ذكره18-22من قانون رقم  29ظر مادة ان -1
  .197لیندة بلحارت، المرجع السابق، ص -2
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تحتیة ملائمة، ووعي سیاحي عام بین مختلف شرائح  ىبالإضافة إلى توفیر بن

السیاسي الذي یعلب الدور  والاستقرارالمجتمع، ولا یستثنى من ذلك الوضع الأمني، 

السیاحي، وھنا لابد من إزالة المعوقات كافة التي یمكن أن  الاستثمارفي عملیة الأكبر 

یواجھھا المستثمر في مجال السیاحة، وخلق ظروف، ومناخ للإسراع بعجلة الاستثمار 

  :والعمل كذلك على

وضع إستراتیجیة واضحة المعالم، والأھداف للمستثمر في مجال تطویر القطاع  -

القطاعات المھمة التي یجب تنمیتھا وتطویرھا، إذ من السیاحي، واعتباره من 

  .المھم في ھذه الإستراتیجیة تحدید ما ھو مطلوب من المستثمر

إجراء المساحات المیدانیة، وإعداد الدراسات، والبحوث عن المناطق السیاحیة،  -

 .والتراثیة، والدینیة

 سیة للمشاریعتوفیر الخدمات الأساسیة مثل الماء، والكھرباء، والطرق الرئی -

 .السیاحیة الاستثماریة

تفعیل دور القطاع الخاص من خلال خلق حوافز إضافیة للاستثمار مثل منح  -

إجازات الاستثمار، وتسھیل القروض المالیة من المصاریف الحكومیة، 

 .والتجاریة كي یأخذ القطاع الخاص دوره في ھذا المجال

رؤوس الأموال لیمكنھم العمل ، وأصحاب الاستثماریةتوفیر الأمن للمشاریع  -

 1.في ظروف مستقرة

  

  

  

  

  
                                                             

إستراتیجیة طویلة - الجزائر التنمیة السیاحة والاستثمار السیاحي في(عبد الرزاق بن الزاوي وسمیرة فرحات،  -1
  .84، ص 2017امعة بسكرة، سنة، المجلة الأورومتوسطیة لإقتصادیات السیاحة والفندقة، العدد الأول، ج)المدى



 للاِستثمار السیاحــــي المؤسسات الفندقیةدعم  :الثاني الفصل

 
96 

  خلاصة الفصل الثاني

الدولة فھي  اقتصادنستنتج من نھایة ھذا الفصل أن للفنادق دور جوھري في إنعاش 

تمنح كل الأفاق و السبل أمام المستثمر سواء كان وطني أو محلي ، مقیم أو غیر مقیم ، 

كما لھا دور أساسي في الزیادة من عائدات الاستثمار السیاحي فھي تساھم من الناحیة 

  .الثقافیةو والاجتماعیة الاقتصادیة

  .الزیادة في العنصر البشري أي الید العاملة -

 .نشر الثقافات بین المجتمعاتدات والتقالید والعا توارث -

 .الناتج القومي للدولةالرفع من القیمة المضافة و -

 .القضاء على البطالةتوفیر مناصب الشغل و -

 .تساھم في زیادة الخزینة العمومیة للدولة -

ؤسسات ھي مبدأ الراحة و الأمن إن من أھم المبادئ التي تحكم المرافق العامة أو الم

القانونیة عدة  منظومتھلقد منح المشرع الجزائري في وھذا ما وفرتھ الفنادق، وسكینة الو

 .استثمارهذلك لضمان نجاح مزایا للمستثمر السیاحي وضمانات و
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  الخاتمة

أن للمؤسسات الفندقیة دور ھام في ترقیة جمیع المجالات  لھذه الدراسة نبین ختاماو

الإقتصادیة، الاجتماعیة، الثقافیة ولاسیما السیاحة، فھي تساھم في تفعیل الاقتصاد المحلي، 

والأجنبي، على اختلاف أصنافھا سواء كانت وطنیة، أو دولیة، كما ساعدت على تثمین 

لشعوب، ولھذا عمل المشرع الجزائري على تنظیم وتسییر ھذه العادات والتقالید بین ا

ده إستراتیجیات السبل المثلى أمام المستثمر باعتمااكل القاعدیة وذلك بفتح الآفاق والھی

  .التنمیة السیاحیة

  :التي تحصلنا علیھا من خلال ھذه الدراسة أھم النتائجمن ھذا المنطلق نستخلص و

معاییر دقیقة وواضحة سنھا المشرع  على أساسالمؤسسات الفندقیة  یفصنإن ت -

 .الفني لھذه الأراضيلجزائري عن طریق القوام التقني وا

المرسوم د المشرع الجزائري أنواع المؤسسات الفندقیة على سبیل الحصر في عد -

 ).الخ...الشقق الفندقیة، الشالیھات، المخیمات(، وھي 46-2000التنفیذي رقم 

لقواعد المتعلقة بالفندقة بحقوق وواجبات الفندقي ربط المشرع الجزائري ا  -

 .والزبون

وفق إطار بیع الأراضي الواقعة داخل مناطق یتم منح رخصة البناء والاستغلال  -

 .التوسع السیاحي والمواقع السیاحیة

عوامل  احي یتوقف على عدةنجاح المؤسسات الفندقیة في إنعاش الاستثمار السیإن  -

 .ةوفق أطر قانونیو ،تقنیة

  :الاقتراحاتبعض من خلال النتائج التي تم رصدھا یمكننا تقدیم و

بعد دراسة المیدانیة المؤسسات الفندقیة إجراءات خاصة وحبذا لو خصص لرخصة بناء 

 :أنھ لا یوجد رخصة خاصة بالفنادق، نظرا لخصوصیة ھذا العقار وعلیھ نقترحوجدنا 

 ''لمسیراعتماد ا''منح الحالیة التي تضیة الرقمیة التحسین من متن الأرنقترح  -

 .ةالحالی بما یواكب الرقمنة ومحاولة تحدیثھا 
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لفنیة على مستوى إدارة الفنادق تطویر تكنولوجیا المعلومات التقنیة وانقترح  -

 ).الرقمنة(

التحسین من الاستثمار المحلي  وھذا زیادة الاستثمار الأجنبي والعمل على نقترح  -

 .فة، والمركبات الداخلیةتوفیر خدمات الضیاب

وضع إستراتیجیة مستدامة مثلى لدعم الاستثمار السیاحي خاصة في نقترح  -

 .عن طریق وضع خطط إنعاش القطاع طویلة المدى المنشآت الفندقیة

التحسین من البنى التحتیة للفنادق عن طریق وضع برنامج إعادة التأھیل نقترح  -

 .السیاحیة المستدامةضمن مخطط الجودة المتعلق بالتنمیة 

 .التنمیة السیاحیة على المستوى المحلي إنشاء صنادیق لدعمنقترح  -

على توسیع العلاقات الدولیة بإبرام الاتفاقیات والشراكات الدولیة نقترح العمل  -

 .وھذا لتحسین الاستثمار الأجنبي
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 قائمة المصادر والمراجع

 

 

  والمراجعقائمة المصادر 
  :المصادر - 1

  :القوانین والأوامر - أ

 ،1966یونیو  18، الموافق 1386صفر  18، المؤرخ في 156-66الأمر  -

، المؤرخ في 06-20المتمم بالقانون رقم المضمن قانون العقوبات المعدل و

 .25، الجریدة الرسمیة الجزائریة عدد2020أفریل  28الموافق  1441رمضان 

، 1975سبتمبر  26، الموافق ل1395رمضان 20، المؤرخ في 58-75الأمر رقم  -

، 78المتضمن القانون المدني الجزائري، الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد

 25، المؤرخ في 05-07المتمم بالقانون ، المعدل و1975سبتمبر  30رخة في المؤ

میة الجزائریة العدد ، الجریدة الرس2007ماي  13، الموافق 1428ربیع الثاني 

31.  

ینایر سنة  6، الموافق 1419رمضان عام  19، المؤرخ في 01-99القانون رقم  -

، الذي یحدد القواعد المتعلقة بالفندقة، من الجریدة الرسمیة الجزائریة 1999

 .م1999ینایر سنة  10ه، الموافق 1419رمضان عام  23، المؤرخة في  02العدد

فبرایر  17ه، الموافق 1423ذي الحجة عام  16المؤرخ في ، 01- 03القانون رقم  -

م، المتعلق بالتنمیة المستدامة للسیاحة، الجریدة الرسمیة الجزائریة 2003سنة 

فبرایر سنة  19ه، الموافق 1423ذو الحجة عام  18، المؤرخة في 11العدد 

 .م2003

یولیو  24، الموافق 1443ذي الحجة عام  25، المؤرخ في 18-22القانون رقم  -

، المؤرخة في 50، یتعلق بالاستثمار، الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد2022سنة 

 .2022یولیو سنة  28، الموافق 1443ذو الحجة عام  29

  :النصوص التنظیمیة - 2

  :المراسیم التنفیذیة - أ



 قائمة المصادر والمراجع

 

 

، الموافق 1420ذو القعدة عام  25، المؤرخ في 46-2000المرسوم التنفیذي رقم  -

 ، یعرف المؤسسات الفندقیة ویحدد تنظیمھا وسیرھا وكذا2000نة مارس س 01

ذو  29، المؤرخة في 10كیفیات استغلالھا، الجریدة الرسمیة الجزائریة العدد 

  .م2000مارس سنة  5ه، الموافق 1420القعدة عام 

 18، الموافق 1427شعبان  25، المؤرخ في 325-06المرسوم التنفیذي رقم  -

حدد قواعد بناء المؤسسات الفندقیة وتھیئتھا، الجریدة ، ی2006سبتمبر سنة 

 20ه، الموافق 1427شعبان عام  27، المؤرخة في 58الرسمیة الجزائریة العدد 

 .م2006سبتمبر سنة 

 28، الموافق 1428محرم عام  9، المؤرخ في 23-07المرسوم التنفیذي رقم  -

الواقعة داخل مناطق التوسع ـ، یحدد كیفیات إعادة بیع الأراضي 2007ینایر سنة 

، 08السیاحي والمواقع السیاحیة أو منح حق الامتیاز علیھا، الجریدة الرسمیة العدد

 .م2007ینایر سنة  31ه، الموافق 1428محرم عام  12المؤرخة في 

، 1430جمادى الأولى عام  07، المؤرخ في 152-09المرسوم التنفیذي رقم  -

شروط و كیفیات منح الامتیاز على الأراضي ، یحدد 2009مایو سنة  2الموافق 

الموجھة لإنجاز مشاریع استثماریة، الجریدة التابعة للأملاك الخاصة للدولة و

ماي  6ه، الموافق 1430جمادى الأولى عام  11، المؤرخة في 27الرسمیة العدد

  .م2009سنة 

 30 ، الموافق1440شعبان عام  24، المؤرخ في 158-19المرسوم التنفیذي رقم  -

 كیفیات استغلالھا، یعرف المؤسسات الفندقیة ویحدد شروط و2015أفریل سنة 

، المؤرخة في 33الجریدة الرسمیة الجزائریة عدد  تصنیفھا واعتماد مسیریھا،و

 .م2019ماي سنة  19ه، الموافق 1440رمضان  14

  :عالمراج - 2

  :الكتب -أولا

  .المعارف، مصرابن منظور، لسان العرب، طبعة جدیدة، دار  -



 قائمة المصادر والمراجع

 

 

أحمد محمد فوزي ملوخیة، اقتصادیات الفنادق، دون طبعة، جامعة الإسكندریة،  -

  .2005مصر، سنة 

  .، دار العلم للملایین، بیروت، لبنان07جبران مسعود، معجم الرائد، الطبعة -

سمیر خلیل شمطو، الإدارة الفندقیة بین النظریة والتطبیق، الطبعة الأولى، دار  -

  .2016لعراقیة، بغداد، العراق، سنة الوثائق ا

  .2012عیسى مومني، قاموس الممتاز، دار العلوم للنشر والتوزیع،  -

  :المذكرات الجامعیةالأطروحات و:ثانیا

  :الدكتوراه طروحاتأ - أ

إسماعیل كوري، الاستثمار في النشاطات السیاحیة في الجزائر، رسالة لنیل شھادة  -

، 01الأعمال، كلیة الحقوق، جامعة الجزائردكتوراه في العلوم، تخصص قانون 

2020 -2021. 

- جھاد خلوط، مساھمة تكنولوجیا المعلومات والاتصال في تسویق المنتج السیاحي -

، أطروحة مقدمة لنیل شھادة -دراسة عینة من الوكالة السیاحیة بالشرق الجزائري

امعة محمد ، في العلوم التجاریة، كلیة العلوم الإقتصادیة، جLMDدكتوراه طور 

 .2020- 2019خیضر، بسكرة، سنة 

خالد اعمیري، التنمیة السیاحیة وأثرھا على التنمیة المستدامة في الجزائر،  -

أطروحة مقدمة ضمن متطلبات نیل شھادة دكتوراه علوم في العلوم الإقتصادیة، 

اقتصاد تنمیة، كلیة العلوم الإقتصادیة والعلوم الاجتماعیة وعلوم التسییر، جامعة 

 .2020- 2019، سنة 03الجزائر

، - حالة الجزائر -خالد كواش، أھمیة السیاحة في ظل التحولات الإقتصادیة -

أطروحة مقدمة للحصول على شھادة الدكتوراه في العلوم الإقتصادیة، فرع 

 .2004-2003التخطیط، جامعة الجزائر، 



 قائمة المصادر والمراجع

 

 

لسیاحي في سوریة زرقین، دور الاستثمار الأجنبي المباشر في النھوض بالقطاع ا -

الجزائر، أطروحة مقدمة ضمن متطلبات نیل شھادة دكتوراه العلوم في العلوم 

 .2018- 2017الإقتصادیة، تخصص نقود وتمویل، جامعة محمد خیضر، بسكرة، 

ساعد بورادي، تأثیر الاستثمار الأجنبي على القطاع السیاحي في بلدان المغرب  -

دمة لنیل شھادة دكتوراه علوم، في ، أطروحة مق)المغرب -تونس -الجزائر(العربي

العلوم الإقتصادیة، كلیة العلوم الإقتصادیة والتسییر والعلوم التجاریة، جامعة 

 .2017-2016الحاج لخضر، باتنة، سنة 

سامیة سعیدي، الآلیات القانونیة لترقیة الاستثمار السیاحي في الجزائر، أطروحة  -

في القانون، تخصص قانون الأعمال، د .م.مقدمة لنیل شھادة دكتوراه طور ثالث ل

- 2021كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، سنة 

2022. 

  :الماجستیرمذكرات  -ب

إسماعیل كوري، النظام القانوني للفندقة في التشریع الجزائري، مذكرة من أجل  -

كلیة الحقوق، الحصول على شھادة الماجستیر في الحقوق، فرع قانون الأعمال، 

 .2012-2011، سنة 01جامعة الجزائر

خالد خرفي، الصناعة الفندقیة ودورھا في تحقیق التنمیة الإقتصادیة، مذكرة لنیل  -

الماجستیر في علوم الإقتصادیة، كلیة العلوم الإقتصادیة وعلوم التسییر، جامعة 

 .2007-2006الجزائر، سنة 

سلیمة ریوقي، أسالیب قیاس رضا الزبائن عن جودة الخدمة مع دراسة حالة فندق  -

المرسى، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات الحصول على شھادة الماجستیر في العلوم 

التجاریة، تخصص تسویق،كلیة العلوم الإقتصادیة علوم التسییر، قسم العلوم 

  . 2012- 2011، سنة 03التجاریة، جامعة الجزائر

بنك  :دراسة حالة -صدیقي، دور البنوك في تمویل المشاریع السیاحیة سعاد -

وكالة جیجل، مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر في العلوم  -الجزائر الخارجي



 قائمة المصادر والمراجع

 

 

الإقتصادیة، كلیة العلوم الإقتصادیة وعلوم التسییر، جامعة منتوري، قسنطینة، 

 .2006-2005سنة 

حالة  -ثمار السیاحي في الجزائرعبد القادر زغاش، دراسة مناخ الاست -

، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نیل شھادة -الاستثمارات السیاحیة الساحلیة

الماجستیر في علوم التسییر، كلیة العلوم الإقتصادیة والعلوم التجاریة وعلوم 

 .2016- 2015، سنة 03جامعة الجزائر التسییر،

الإجراءات المتخذة و جزائرمحمد إسلام مالكي، واقع الاستثمار السیاحي في ال -

لتطویره، مذكرة مقدمة ضمن متطلبات نیل شھادة الماجستیر في العلوم 

، 03علوم التسییر، جامعة الجزائرصادیة، كلیة العلوم الإقتصادیة والتجاریة والإقت

 .2016-2015سنة 

 :المجلات العلمیة -ثالثا

دراسة  - )واقع وآفاق(عبود زرقین، الاستثمار السیاحي في الجزائرأمال حابس و -

  .2018، سنة 43، مجلة الحقیقة، العدد-2016-2008تحلیلیة للفترة 

ي الجزائر بین الإطار عبد النعیم دفرور، الاستثمار السیاحي فشاھد وإلیاس  -

، 01الدراسات،المجلدالقانوني والمؤسساتي، مجلة التنمیة والاستشراف للبحوث و

  .2016،جامعة الوادي، سنة 01العدد

الزین عزري، النظام القانوني لرخصة البناء في التشریع الجزائري، مجلة العلوم  -

 .2005، جوان 08الإنسانیة، جامعة محمد خیضر، بسكرة، العدد

لیلى رشیدة خاطب، واقع السیاسیة الإستراتیجیة للاستثمار السیاحي جمال قتال و -

، 05، العدد07، المجلدیةالاجتھاد للدراسات القانونیة والاقتصادفي الجزائر، مجلة 

  .2018المركز الجامعي لتامغنست، سنة 

 الأسفارسسات الفندقیة ووكالات السیاحة وحلیمة تیخمارین، الإطار القانوني للمؤ -

، 05، العدد07، المجلدوالاقتصادیةللدراسات القانونیة  الاجتھادفي الجزائر، مجلة 

 .2018سنة 



 قائمة المصادر والمراجع

 

 

من خلال دعم  الاقتصاديویع التن إستراتیجیةخالد بن جلول وآخرون،  -

الأبحاث ، مجلة المنتدى للدراسات و2000-2016السیاحیة  الاستثمارات

 .2019، سنة 02، العدد05، المجلدالإقتصادیة

درجة رضا  خدیجة كوشي، محددات جودة الخدمة الفندقیة ودورھا في الرفع من -

، جامعة 21عدد ، الاقتصادیةالعلوم الإنسانیة، دراسات الزبون، مجلة الحقوق و

 .زیان عاشور، الجلفة

مع عرض لحجم  -داود غدیري وآخرون، واقع الاستثمار السیاحي في الجزائر -

، المجلة المغاربیة - الممنوحة و تشخیص أھم المعوقات الكابحة الامتیازات

 .2020، سبتمبر 02، العدد07المناجمنت، المجلدللاقتصاد و

في ظل  تفعیلیةسبل السیاحي في الجزائر والاستثمار  دلیلة بركان و نوال ھاني، -

الاستثمار في الشركات  2030المخطط التوجیھي للتھیئة السیاحیة  إستراتیجیة

 .2018إدارة الأعمال، العددیة، المجلة الإقتصادیة المالیة والبنكیة والسیاح

 تنمیة السیاحة الجزائریة وفق مبادئ الاستدامة، رفعت عبد الله سلیمان حسین، -

سنة  ،03، العدد17المجلد الضیافة،تحاد الجامعات العربیة للسیاحة وا مجلة

2019. 

دراسة حالة  -رشید سعیداني، أھمیة الاستثمار السیاحي في التنمیة الإقتصادیة -

، جامعة الجیلالي 02، العدد03، مجلة البشائر الإقتصادیة، المجلد-الجزائر

 .2017بونعامة، خمیس ملیانة، جوان 

البناء، مؤسسات الفندقیة، مجلة التعمیر والإطار القانوني لبناء الزھیة عیسى،  -

 .2020، جامعة بومرادس، جوان 02، العدد04المجلد
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  :الملخص

تعتبر المؤسسات الفندقیة من مكونات التنمیة السیاحیة لكونھا النواة الأساسیة في 
تحقیق التنمیة الإقتصادیة والاجتماعیة، حیث یصنف ھذا النوع من المنشآت ذات الطابع 

الدولي والعالمي ، ولقد عمل المشرع الجزائري على تحسین ھذه الھیاكل لاعتبارھا 
  .المحور الرئیسي للنھوض بالاستثمار السیاحي بنوعیھ، الوطني والأجنبي

وللاستثمار السیاحي دور فعال في زیادة عائدات الدولة، خاصة من ناحیة جذب 
تحسین البنى التحتیة للمنشآت الفندقیة، رؤوس الأموال، وتقنیات الحدیثة، والمساعدة في 

   .كما تعمل على توفیر الراحة والأمن

ولقد أولت الجزائر أھمیة كبیرة لإعادة إصلاح القطاع السیاحي وتطویره لاعتباره 
أحد موارد التنمیة السیاحیة المستدامة، فھي الحجر الأساسي لتنظیم الفنادق عن طریق 

  .دى الطویل تكون وفق أطر قانونیة ودینامیكیةخلق آلیات واستراتجیات ذات الم

  

  

Abstract: 
Hotel establishments are considered components of tourism development, 
as they are the core nucleus in achieving economic and social 
development. This type of facility is classified internationally and 
globally. The Algerian legislature has worked on improving these 
structures, considering them the main axis for promoting tourism 
investment, both national and foreign. 
 
Tourism investment plays an active role in increasing state revenues, 
particularly in terms of attracting capital and modern technologies. It 
also helps in improving the infrastructure of hotel establishments and 
provides comfort and security. 
Algeria has attachted great importance to the rehabilitation and 
development of the tourism sector, which is not one of the resources for 
sustainable  tourism development. Is he cornerstone of hotel regulation 
by creating long-term mechanisme strategies on legal and dynamic 
frameworks. 


