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الكمية لا تتحمؿ أم مسؤكلية عمى ما يرد 
 في المذكرة مف آراء

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  قال سبحانو وتعالى

َ يَأمُْرُكُ }
َ إنَِّ اللََّّ

اسِ أنَْ تَحْكُمُوا باِلْعَدْلِ ۚ إنَِّ اللََّّ وا الْْمََانَاتِ إلِىَٰ أهَْلهَِا وَإذَِا حَكَمْتُمْ بَيْنَ النَّ  مْ أنَْ تُؤَدُّ

َ كَانَ سَمِيعًا بَصِيرًا
ا يَعِظُكُمْ بِهِ ۗ إنَِّ اللََّّ  {نِعِمَّ

 85سورة النساء الآية 

... 
ي ساعدنا وبذل معنا كل جهوده لتٌسٌر كل صعب ذال عزازمراد كل الشكر والتقدٌر إلى الأستاذ: 

 ولإتمام هذا العمل المتواضع ومن أجل أن ترى هذه المذكرة النور 

... 

 كما أخص بالشكر كل من ساعدنا فً إتمام هذا العمل بشكل مباشر أو غٌر مباشر  

ً تالبخوش  ة إلهامذكما أوجه كل عبارات الشكر والتقدٌر للجنة المناقشة لهذه المذكرة الأستا

 طارق مخلوف أستاذي القدٌر الغزٌر لسنوات، والأستاذ انا بعلمهتنفع

... 

 ثم أوجه شكرا خالصا لكل أساتذتً لما حصلته منهم من معرفة وعلم طٌلة مشواري الدراسً 

... 

 

 

 

 

 

 



 قائمة المختصرات: 
 أ ك: الأملاؾ الكطنية

 أ ك خ: الأملاؾ الكطنية الخاصة

 لاؾ الكطنية الخاصة أ ك خ: الأم

 العامة  ةأ ك ع: الأملاؾ الكطني

 ؽ أ ك: قانكف الأملاؾ الكطنية

 ؽ ـ ج: قانكف المدني الجزائرم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 مقدمة



 

 

 :مقدمة 

عرفت الجزائر غداة الاستقلاؿ نظاـ ازدكاجية الاملاؾ فقسمت الاملاؾ الكطنية         
طمح الدكميف الى املاؾ عامة كاملاؾ خاصة حيث الذم يقابميا في التشريع الفرنسي بمص

بقيت في البداية خاضعة في تنظيميا كتسييرىا كادارتيا لمجمكعو مف القكاعد كالاحكاـ 
 التي تشكؿ قانكف الاملاؾ الكطنية الذم خمفو الاستعمار الفرنسي.

التي  اف الجزائر كغيرىا مف الدكؿ ليا مجمكعة مف الاملاؾ العقارية كالمنقكلات     
تستعمميا لتمبيو حاجيات جميكرىا يمكف ذكرىا عمى ثلاث مراحؿ ابتداء مف العيد 

يعتمد عمى  آنذاؾالعثماني سميت بأمكاؿ البيميؾ بعدىا الاستعمار الفرنسي الذم كاف 
تقسيـ الاملاؾ الكطنية الى عامو كخاصو، كبعد الاستقلاؿ كاف لابد عمى المشرع اف يسف 

اء منظكمة قانكنية كانشاء ىيئات اداريو تتماشى مع الاختيارات ترسانة تشريعية كارس
السياسية كالمتغيرات التي عرفيا البلاد كحتى تتكفؿ بالإرث العقارم المكركث عمى 
الاستعمار، كمف بيف ىذه الاملاؾ الكطنية الخاصة كىي كؿ الاملاؾ الغير مصنفو 

كمالية فيي تخضع لقكاعد  لاكيوامتضمف الاملاؾ الكطنية العمكمية، كىي تؤدم كظيفة 
القانكف الخاص غير انيا لا يتبع التطبيؽ الكمي ليذه القكاعد لككنيا تشكؿ ممكية 
لشخصية قانكنية عمكمية كالتي كانت عبء عمى الدكلة، مف حيث حمايتيا كصيانتيا 

 كحتى لا تنتيؾ ىذه الأخيرة لجا المشرع الجزائرم الى التنازؿ عنيا.

و التنازؿ بمكجب مجمكعة مف النصكص التشريعية حيث تعتبر طريقو نظمت عممي     
يسمكيا المكاطف الجزائرم بيدؼ الحصكؿ عمى ممكيو سكف اك محلات ذات استعماؿ 

 حرفي اك ميني اك تجارم يستثمر امكالو مف خلاليا.

كاف اليدؼ مف تنظيـ عمميو تنازؿ تكفير السكف بالدرجة الاكلى لأنو مف المكاضيع     
الحساسة الذم يفرض نفسو عمى الكاقع المعاش، كعمى اثر ىذا اخذت الدكلة الجزائرية 
عمى عاتقيا ميمو تكفير لمكاطنييا عمى اساس اف لا كرامو لمكاطف بدكف سكف لائؽ، 
كعرفت سياسة الاسكاف في الجزائر تطكرات عديده مع مطمع ثمانيات اينما كانت الدكلة 



 

 

ي تكمفت بإعداد برامج الاسكاف المكجية لمبيع اك الايجار اذا تدعـ المؤسسات العقارية الت
كاف التمكيؿ يقتصر عمى خزينو الدكلة إما السبب فيف الذم دفع بيا الى تنازؿ ىي تمؾ 

الذم اقرت  1989النقائب التي عرفتيا الخزينة كمع مطمع التسعينات كبشذكر الدستكر 
ده حيث اصبحت تتجو نحك تحرير الدكلة بمكجبو تكجييات سياسيو كاقتصاديو جدي

 الاقتصاد الكطني كتتبنى اقتصاد السكؽ.

كيعتبر عقد التنازؿ عقد ادارم يبرـ بيف مدير مصالح املاؾ الدكلة المختصة اقميميا      
كالمستفيدة مف العقار المراد اكتسابو حيث ينجز عمى ىذا النكع مف العقكد عده منازعات 

اف الدكلة كالجماعات طرؼ فييا خلافا عمى المشرع  يختص بيا القضاء الادارم بما
الفرنسي الذم حاكؿ الاختصاص لمقضاء العادم باعتبار اف تكزيع الاختصاص بيف 

 القضاء الادارم كالقضاء العادم يتـ استنادا عمى المعايير المكضكع.

ة فاذا لـ تقـ يتـ تسكية النزاع الناجـ عف عقكد التنازؿ برفيا ادارم الى المجنة الكلائي    
 ىذه الاخيرة بالرد في الاجياؿ المحددة يتـ المجكء الى الجيات القضائية الادارم.

حيث تكمف اىمية دراستنا في ككنو سبيؿ لطالما لجا اليو المكاطف الجزائرم مف اجؿ     
حؿ أزمتو في الحصكؿ عمى ممكية مسكف اك اكتساب محؿ ذك استعماؿ تجارم اك حرفي 

مر مف خلالو امكالو فكاف لابد مف تبياف الاجراءات التي يتبعيا المتقدـ اك ميني يستث
 لشراء كاطلاع بحقيقو قيمة الاملاؾ محؿ تنازؿ كالاساليب المتبعة في ذلؾ.

كىناؾ عدة دكافع ذاتية كمكضكعية ادت لاختيار المكضكع فالدكافع الذاتية تتمثؿ     
ازؿ كالنظاـ القانكني الذم يحكمو اما اساسا في الاىتماـ الشخصي بالتعرؼ عمى التن

 الدكافع المكضكعية ىي الكقكؼ عمى الانظمة السابقة في مجاؿ التنازؿ.

الى طرح الاشكالية التالية: ما مدل  ارتأيناالبالغة ليذا المكضكع  للأىميةكنظرا     
 اىتماـ المشرع الجزائرم بتنظيـ التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية الخاصة.



 

 

عمى ىذه الاشكالية المطركحة تـ الاعتماد عمى المنيج الكصفي التحميمي حيث  كللإجابة
استخدمنا المنيج الكصفي كىذا لمعالجة المكضكع الذم يقكـ عمى جمع جميع الحقائؽ 

مف خلاؿ تحديد خصائصيا كابعادىا كتكصيؼ العلاقة  الظاىرةكالمعمكمات كىك دراسة 
ؿ ليا كالمنيج التحميمي استخدمناه مف خلاؿ بينيا بيدؼ الكصكؿ الى كصؼ عممي متكام

محاكلو تحميؿ النصكص القانكنية ذات الصمة بمضمكف اذ تكجب ذلؾ لتقديـ الدعـ 
 القانكني لمدراسة.

ييدؼ ىذا البحث لكيفيات كطرؽ التنازؿ عف املاؾ الكطنية الخاصة مف خلاؿ     
ف الاملاؾ العقارية التابعة المحدد لمشركط ككيفيات تنازؿ ع 153_18المرسكـ التنفيذم 

 لمدكلة كالاملاؾ العقارية التابعة لدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم.

لـ تكف ىناؾ دراسات سابقة اىتمت بمكضكع التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية في ظؿ      
كللإجابة عمى الاشكالية المطركحة نقسـ الدراسة الى  153 -18مرسكـ التنفيذم 

 فصميف:

 عممية التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة ل العامة لأكؿ: الأحكاـالفصؿ ا -
 المبحث الأكؿ: الإطار المفاىيمي للأملاؾ العقارية المتنازؿ عنيا -
 المبحث الثاني: أحكاـ عممية التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة  -
جراءات عممية التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة  -   الفصؿ الثاني: ضكابط كا 
المبحث الأكؿ: شركط التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة كمعايير تحديد القمة  -

 التجارية ليا
 المبحث الثاني: إجراءات التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة كطرؽ حؿ النزاع -

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 الفصل الأول:
التنازل عن  العامة لعمميةالأحكام 

 الأملاك الوطنية الخاصة
 

 

 طار المفاىيمي للأملاك العقارية المتنازل عنياالمبحث الأول: الإ

 المبحث الثاني: أحكام عممية التنازل عن الأملاك 

 الوطنية الخاصة                      
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

قسمت الأملاؾ الكطنية الى نكعيف املاؾ عامة مخصصة لممنفعة العامة، كالتي      
أملاؾ خاصة التي يعتبر دكرىا يستعمميا الجميع إما مباشرة اك عف طريؽ مرافؽ عامة، ك 

الحصكؿ عمى أمكاؿ كتنمية مكارد الدكلة كالجماعات المحمية حتى كاف كاف الغرض منيا 
تحقيؽ المنفعة العامة كنظرا لأىميتو ما جعمو نظاـ دائـ التطكر، كخصيا المشرع بقكاعد 

الذم خاصة تحدد كيفية استعماليا كتسييرىا كقكاعد تككينيا مف اجؿ تحقيؽ اليدؼ 
حيث سعى المشرع الجزائرم لفائدة مكاطنييا بإجراء استثنائي فيما  .كضعت مف اجمو

يتعمؽ بالتنازؿ كالذم فائدتو اكساب الفرد بعض عقاراتيا كتحديدا فيما يخص التنازؿ عف 
الأملاؾ الكطنية العقارية الخاصة كالمحلات ذات الطابع السكني الميني كالتجارم 

مكضكع الدراسة مف ىنا خصصنا الفصؿ الأكؿ للأحكاـ العامة  كالحرفي، كالذم يعتبر
المفاىيمي  للإطارلعممية التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية الخاصة مف خلاؿ مبحثيف الأكؿ 

لأحكاـ عممية التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية  كالثانيللأملاؾ العقارية المتنازؿ عنيا، 
 .الخاصة
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 ملاك العقارية المتنازل عنياالمفاىيمي للأ الإطار :المبحث الأول -

تشمؿ الأملاؾ الكطنية عمى مجمكعة الأملاؾ كالحقكؽ المنقكلة كالعقارية التي      
تحكزىا الدكلة كجماعتيا الإقميمية في شكؿ ممكية عمكمية، كغير قابمة لمتصرؼ كلا لتقادـ 

يا، كفي ىذا كمالية، كىي التي يمكف التنازؿ عن امتلاكيوكلا لمحجز كالتي تكدم كظيفة 
الإطار سنقكـ بالتطرؽ الى مفيكـ الأملاؾ الكطنية الخاصة في المطمب الأكؿ كالثاني 

 .الى مفيكـ عممية التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة

 المطمب الأول: مفيوم الأملاك الوطنية الخاصة -

غير  اف الأملاؾ الكطنية 30-90مف القانكف  02الفقرة  03كرد في نص المادة    
المصنفة ضمف الأملاؾ العمكمية كالتي تؤدم كظيفة امتلاكيو مالية فتتمثؿ في الأملاؾ 

 1الكطنية الخاصة.

فالمستخمص مف ىذه المادة اف الأملاؾ الكطنية الخاصة تيدؼ الى تحقيؽ أغراض 
امتلاكيو كتخضع لأحكاـ القانكف الخاص كىك ما دفعنا الى تناكؿ تعريفيا في الفرع الأكؿ 

حديد خصائصيا في الفرع الثاني بالإضافة الى كيفية تككيف ىذه الأملاؾ في الفرع كت
 الثالث.

 

 

 

 

 
                                                           

المتعمؽ بالأملاؾ الكطنية، الجريدة الرسمية العدد  01.12.1990المؤرخ في  30-90مف القانكف رقـ  03المادة  1
 44، الجريدة الرسمية العدد 20.07.2008المؤرخ في  14-08، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف 1990، الصادرة سنة 52

 2008الصادرة لسنة 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 الفرع الأول: تعريف الأملاك الوطنية الخاصة  -

ىناؾ عدة تعاريؼ فيما يخص الأملاؾ الكطنية الخاصة كىذا ما سنتطرؽ اليو         
 في تعريؼ فقيي أكلا كتعريؼ تشريعي ثانيا.

 الفقيي للأملاك الوطنية الخاصةأولا: التعريف  -
يعرؼ عبد الرزاؽ السنيكرم اف الأشياء الخاصة ىي الأشياء المممككة ممكية خاصة     

لدكلة لأشخاص المعنكية العامة الأخرل كىي الأشياء غير مخصصة لممنقع العامة كىناؾ 
خصيصيا امثمة كثيرة ليذه الأشياء العامة ذاتيا يمكف تحكؿ الأشياء خاصة بانتياء ت

  1لممنقع العامة كيككف حؽ الدكلة عمييا حؽ ممكية خاصة لا حؽ ممكية إدارية
باف الميزة مف تمييز الأملاؾ الكطنية تكمف في طبيعة الماؿ ذاتو ف  ديككرؾكيرل الفقيو 

اذ كاف قابؿ لتممؾ الخاص اك غير قابؿ لو لكي يعد ممكا عاما اك خاصا كاف الممؾ الذم 
بطبيعتو ىك الذم يخضع للاستعماؿ الجميكرم مباشرة لا المخصص يككف قابؿ لتممؾ 
في اعتبار الماؿ غير قابؿ  ديككرؾكيتفؽ القيو بار تيميمي عف الفقيو  2لخدمة مرفؽ عاـ.

لمممكية الخاصة لاكف تأصيؿ نظريتو مستمدة مف المنطؽ كالاستدلاؿ العقمي كحده لا الى 
  3نصكص القانكف المدني.

 التشريعي للأملاك الوطنية الخاصة ثانيا: التعريف -
مف ؽ.ـ تعتبر أمكاؿ الدكلة العقارات كالمنقكلات التي تخصص  688نصت المادة      

بالفعؿ اك بمقتضى نص قانكني لمصمحة عامة اك لإدارة اك لمؤسسة عمكمية اك لييئة ليا 

                                                           
ط، دار النيضة العربية عبد الرزاؽ السنيكرم، الكسيط في شرح القانكف المدني، الجزء الثامف: حؽ الممكية، د.  1

 180، ص 1967بيركت،
اسمياف حميدم، الأملاؾ الكطنية الخاصة في التشريع الجزائرم، مذكرة لنيؿ شيادة ماجستير قسـ الحقكؽ كمية  2

 17، ص 2014الحقكؽ كالعمكـ السياسية جامعة العربي بف مييدم، اـ البكاقي الجزائر،
  12، ص1986ف الإدارم، د. ط، الإسكندرية منشأ المعارؼ،، أصكؿ القانك حاإبراىيـ عبد العزيز شي 3
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 في نطاؽ الثكرة طابع ادارم اك لمؤسسة اشتراكية اك لكحدة مسيرة ذاتيا اك لتعاكنية داخمة
              1الزراعية 

الرجكع الى الفانكف المنظـ للأملاؾ الكطنية كما كرد تعريؼ الأملاؾ العمكمية مف خلاؿ 
 14-08مف قانكف رقـ  06المعدؿ بمكجب المادة  30-90مف قانكف  12نص المادة 
نية يبيف لنا في القانكف للأملاؾ الكط 03لكف نص المادة  2008يكليكا  20المؤرخ في 

اف المشرع اعتمد عمى مفيكـ المخالفة لتقريب الرؤية حكؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة حيث 
نصت ىذه المادة عمى ...تمثؿ الأملاؾ الكطنية العمكمية المنصكص عمييا في المادة 

 2أعلاه كالتي لا يمكف اف تككف محؿ ممكية خاصة بحكـ طبيعتيا اك غرضيا. 02

لكطنية الأخرل غير مصنفة ضمف الأملاؾ الكطنية العمكمية كالتي اما الأملاؾ ا    
تؤدم كظيفة امتلاكيو ك مالية فتمثؿ الأملاؾ الكطنية الخاصة تؤدم كظيفة امتلاكيو 
كمالية اك تيدؼ الى تحقيؽ أغراض امتلاكيو مالية غير اف ىذا التعريؼ غير صحيح 

ظيفة مالية ك كثيرا ما تخصص دائما لاف بعض الأملاؾ الكطنية الخاصة لا تؤدم ك 
التي تعدد ىذه  30-90مف القانكف  20-19-18-17لممرافؽ العامة عمدت المكاد 

الأملاؾ التابعة لمدكلة ك الكلاية كالبمدية مؤكد عمى معيار عدـ التخصيص اك اخراج الماؿ 
 3مف ضمف الأملاؾ الكطنية العمكمية برفع التخصيص عنيا.

لاؾ الكطنية الخاصة مف قبؿ الدكلة كالجماعات المحمية عمى يجكز التصرؼ في الأم    
عكس الأمكاؿ العمكمية التي لا يجكز التصرؼ فييا، كذلؾ الأملاؾ الكطنية الخاصة 

 4غير قابمة لمتقادـ المكسب المعركؼ في القانكف المدني كلا يجكز الحجز عمييا.

                                                           
، المؤرخ في 78المتضمف القانكف المدني الجزائرم، )ج.ر(، عدد ، 26/09/1975المؤرخ في  58-75الامر  1

 .13/05/2007المؤرخ في  05-07المعدؿ كالمتمـ بمكجب القانكف رقـ  ،30/09/1975
 سابؽ ذكره،، ال30-90مف القانكف  03ة المادأنظر  2
دار النشر ىكمة لمطباعة كالنشر كالتكزيع، الجزائر، )د.ط( المنازعات العقارية،  عمر، ليمى زركقي، حمدم باشا 3

  116. ص 2015
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 الفرع الثاني: خصائص الأملاك الوطنية الخاصة -

ز الأملاؾ الكطنية الخاصة بخصائص كنظاـ يختمؼ عف نظاـ الأملاؾ الكطنية تتمي    
العامة، يظير ذلؾ مف خلاؿ الكظيفة التي تؤدييا ىذه الأمكاؿ مف جية ككيفية ضـ 

 الأمكاؿ في نطاقيا مف جية أخرل، 

 :أولا: تخضع الأملاك الوطنية الخاصة لأحكام القانون الخاص

الكطنية المعدؿ كالمتمـ، فاف الأملاؾ  30-90القانكف  مف 03مف خلاؿ المادة       
ككذلؾ لككنيا مكجية لجمب  1تسعى الى قرار اىداؼ كحاجيات امتلاكيو كمالية، الخاصة

ارادات الدكلة كالجماعات المحمية كأصبحت تحقؽ أيضا أغراض المنقع العامة أم تككف 
 2مكضكع تخصيص كسير المرافؽ العامة كغيرىا.

 مكف استخلاص اف الأملاؾ الكطنية الخاصة تؤدم كظيفة امتلاكيو مالية كىنا ي    

 ثانيا: ادخال الأموال ضمن الأملاك الوطنية الخاصة  -

ندمج الأمكاؿ ضمف الأملاؾ الكطنية الخاصة اما بإلغاء تخصيصيا اك تجريد تكابع      
حمية، كىك ما جاء الأملاؾ العامة مف صفتيا مع بقائيا في ممكية الدكلة كالجماعات الم

كذلؾ يتـ ادماج ممؾ في الممؾ الخاص طبقا لمقانكف ك  في الأملاؾ الكطنية الخاصةبو 
عمى حسب الطرؽ العادية كالغير العادية بالمقابؿ اك مجانا، سكاء عف طريؽ الاستيلاء 
اك عف طريؽ التبرع اك اليبة اك الأمكاؿ الشاغرة التي لا صاحب ليا بالإضافة الى 

كالى غير ذلؾ استثنائي تتحمى الطبيعة الاستثنائية في ككف الإدارة لا تمجا استيفاء الكنكز 
 الطرؽ الرضائية ك ذلؾ بالتفاكض مع الملاؾ المعنييف.

بحيث يضع عمى الإدارة المجكء الى اجراء نزع الممكية إذا كانت تيدؼ الى تحقيؽ فائدة 
 لمسبؽ كالمنصؼ.الافراد اك لفائدتيا الخاصة مع الزامية التعكيض ا

                                                           
 السابؽ ذكره ، 30-90مف القانكف  03المادة أنظر  1
ني للأملاؾ الكطنية الخاصة في التشريع الجزائرم، مذكرة ماجستير، قسـ الحقكؽ عمراني بف كريمة، النظاـ القانك  2

 80كمية الحقكؽ كالعمكـ السياسية جامعة مزياف عاشكر، الجمفة الجزائر، ص 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

نيف ليس عمى سبيؿ المنفعة العامة، الى غير ذلؾ مف طرؼ يتحقيؽ فائدة الافراد مع    
الاكتساب، يمكف خركج الماؿ مف نطاؽ الأملاؾ الكطنية مف خلاؿ بيع الممؾ الكطني ك 

المتعمؽ بالتنازؿ عف الأملاؾ العقارية حيث  01-81مثاؿ ذلؾ ما يقضي القانكف 
بالبيع في املاكيا ذات الطابع السكني كالميني مف اجؿ تحقيؽ السياسة تصرفت الدكلة 

الكطنية لمسكف كتمكيف المكاطنيف مف تممؾ سكناتيـ اك محلاتيـ التجارية كمف بيف 
خصائص الأملاؾ الكطنية ىك عدـ القابمية لتقادـ اك القابمية لمحجز كقد استثنى مف ذلؾ 

الاقتصادية لاف ليا طابع تجارم ك تخضع المساىمات المخصص لممؤسسات العمكمية 
 .1لمقانكف الخاص

كحسب ىذه الخصائص فاف الأملاؾ الكطنية الخاصة يجكز التصرؼ فييا بنقؿ      
الممكية كالتنازؿ عنيا كطرحيا للاستثمارات الكطنية اك الأجنبية اك خصكصيتيا بالطرؽ 

 2ك.ؽ. ا.  04القانكنية المعمكؿ بيا كىك ما جاء في المادة 

 الفرع الثالث: تكوين الأملاك الوطنية الخاصة. -

مف  38سنتطرؽ الى كيفية تككيف الأملاؾ الكطنية الخاصة حسب نص المادة     
 كالذم نص عمى ما يمي: 30-90القانكف رقـ 

تتككف الأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة كالكلاية كالبمدية حسب مفيكـ ىذا     
نكف كطرؽ الاقتناء اك انجاز الأملاؾ كالحقكؽ المنقكلة كالعقارية القانكف بتحديد القا
  3بمختمؼ أنكاعيا.

 

 

                                                           
، 2014 سنة ، دار ىكمة، الجزائر، لمطباعة كالنشر10حمدم باشا عمر، حماية الممكية العقارية الخاصة، طبعة  1

 2018ص  2017ص
 .السابؽ ذكره ،30-90مف القانكف  04انظر المادة  2

3 Rahma ni Ahmed les biens publicise droit algérien .1996. P 176 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 أولا: الأملاك العقارية التابعة لمدولة. -

التي عدلت الفقرة الكلي كالثانية منو 30-90مف القانكف رقـ  39ما جاء بالمادة    
لاؾ الكطنية ، تتشكؿ طرؽ تككيف الأم14-08مف القانكف رقـ  12بمكجب المادة 

الخاصة التابعة لمدكلة مف " اليبات كالكصايا التي قدمت لمدكلة اك لمؤسساتيا العمكمية 
 ذات الطابع الإدارم".

أيمكلة الأملاؾ الشاغرة كالأملاؾ الي لا صاحب ليا ككذا الشركات التي لا كرث  -
 ليا  

 فات الى الدكلة ايمكلة حطاـ السفف كالكنكز كالأشياء الاتية مف العقكبات كالاكتشا -

لغاء تصنيفيا عدة حقكؽ  - الغاء التخصيص بعض الأملاؾ الكطنية العمكمية كا 
 الملاؾ المجاكريف للأملاؾ الكطنية

استرداد بعض الأملاؾ الكطنية التابعة لمدكلة التي انتزعيا الغير اك احتجزىا اك  -
 شغميا بدكف حؽ كلا سند

مكمية عبر الأملاؾ الكطنية انتقاؿ الأملاؾ المخصصة للأملاؾ الكطنية الع -
 الخاصة ريثما تتـ تييئتيا تييئة خاصة 

ادماج الأملاؾ المنقكلة كالعقارية كحقكؽ الممكية الأنكاع التي لا تدخؿ ضمف  -
 الأملاؾ العمكمية لمدكلة في الأملاؾ الكطنية الخاصة

يما تحقيؽ الحقكؽ كالقيـ المنقكلة، اك اقتناءىا مقابؿ الحصص كالدعـ الذيف تقدم -
 الدكلة لممؤسسات العمكمية 

ما يؤكؿ الى الدكلة اك الى مصالحيا مف الأملاؾ كالحقكؽ كالقيـ الناتجة عف تجزئة  -
 1حؽ الممكية التي تقتنييا نيائيا الدكلة اك مصالحيا

                                                           
 ، السابؽ ذكره30-90مف القانكف  39انظر المادة  1
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

تقبؿ اليبات كالكصايا التي تقدـ لمدكلة بمقتضى قرار يتخذه  43كحسب نص المادة 
ف اقتضى الامر تقبؿ بمقتضى قرار كزارم مشترؾ بيف الكزير الكزير المكمؼ بالمالية،  كا 

المكمؼ بالمالية كالكزير المكمؼ بضماف تخصيص ىذه اليبات مع مراعاة أحكاـ المادة 
 1.السابقة 42

مف ؽ. ـ. ج: "تعتبر ممكا مف أملاؾ  48كالاملاؾ الشاغرة التي نصت عمييا المادة 
يس ليا مالؾ ككذلؾ أملاؾ الأشخاص الذيف يمكتكف الدكلة. جميع الأمكاؿ الشاغرة التي ل

 مف غير كارث اك الذيف تيمؿ تركتيـ" ككؿ الأملاؾ الأخرل التي تؤكؿ الييا 

 ثانيا: الأملاك العقارية التابعة لمولاية  -

تتشكؿ طرؽ تككيف الاملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمكلاية، زيادة عمى ما نصت     
 :مما يأتي 26عميو المادة 

 .إدراج أملاؾ الكلاية غير المصنفة في الاملاؾ الكطنية العمكمية -
 .إدراج الاملاؾ المختمفة الانكاع التي أنشأتيا أك أنجزتيا الكلاية بأمكاليا الخاصة -
 أيمكلة الاملاؾ المنشأة أك المنجزة بمساعدة الدكلة إلى الكلاية أيمكلة الممكية التامة  -

 .إليياأك تحكيميا 
ملاؾ المختمفة الانكاع الناتجة مف أملاؾ الدكلة إلى الكلاية أيمكلة الممكية أيمكلة الا  -

 .التامة أك تحكيميا إلييا كذلؾ
اليبات كالكصايا التي تقدـ لمكلاية أك لمؤسساتيا العمكمية ذات الطابع الادارم طبقا  -

 لمقكانيف كالتنظيمات المعمكؿ بيما
ابعة لمكلاية كتصنيفيا، ككذلؾ إلغاء تخصيص الاملاؾ الكطنية العمكمية الت -

الاملاؾ الكطنية التابعة لمدكلة كالبمدية الممغى تخصيصيا أك تصنيفيا، بإعادتيا 
 .إلى الاملاؾ الاصمية

                                                           
 ، المرجع السابؽ.30-90مف القانكف  43انظر المادة  1
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

نجازىا لصالح الكلاية بمقتضى مساىمتيا في  - إنشاء الحقكؽ كالقيـ المنقكلة كا 
عمييا  الشركات كالمؤسسات أك المستثمرات حسب الشركط كالاشغاؿ المنصكص

 .في التشريع المعمكؿ بو
نقؿ الاملاؾ المخصصة للأملاؾ الكطنية العمكمية غير الاملاؾ الكطنية الخاصة  -

 .ريثما تتـ تييئتيا تييئة خاصة
إدماج الاملاؾ المنقكلة كالعقارية كحقكؽ الممكية المختمفة الانكاع التي لا تدخؿ  -

 .الاملاؾ الخاصة ضمف الاملاؾ الكطنية العمكمية التابعة لمكلاية في
أيمكلة الاملاؾ كالحقكؽ كالقيـ الناتجة مف تجزئة حؽ الممكية التي تقتنييا الكلاية أك  -

 1.مصالحيا نيائيا
 ثالثا: الأملاك العقارية التابعة لمبمدية  -

تتشكؿ طرؽ تككيف الأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمبمدية زيادة عمى ما نصت عميو     
 :يا يأتأعلاه مم 26المادة 

 إدراج أملاؾ البمدية غير المصنفة في الاملاؾ الكطنية العمكمية -
 إدراج الأملاؾ المختمفة الانكاع التي أنشأتيا أك أنجزتيا البمدية بأمكاليا الخاصة -
أيمكلة الاملاؾ المنشأة أك المنجزة بمساعدة الدكلة أك الكلاية أك صندكؽ التضامف  -

 أيمكلة الممكية التامة أك تحكيميا إلييا المشترؾ بيف البمديات إلى البمدية
أيمكلة الأملاؾ المختمفة الانكاع الناتجة مف الاملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة  -

 .أك الكلاية إلى البمدية أيمكلة الممكية التامة أك تحكيميا إلييا كذلؾ
الادارم طبقا اليبات كالكصايا التي تقدـ لمبمدية أك لمؤسساتيا العمكمية ذات الطابع  -

 .لمقكانيف كالتنظيمات المعمكؿ بيما

                                                           
 بؽ.، المرجع السا30-90مف القانكف  40انظر المادة  1
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

لغاء تصنيفيا ككذلؾ  - إلغاء تخصيص الاملاؾ الكطنية العمكمية التابعة لمبمدية كا 
الاملاؾ الكطنية العمكمية التابعة لمدكلة أك الكلاية الممغى تخصيصيا أك تصنيفيا 

 .بإعادتيا إلى الاملاؾ الكطنية
نجازىا لصالح البمدية بمقتضى مساىمتيا في  إنشاء الحقكؽ كالقيـ المنقكلة - كا 

الشركات كالمؤسسات كالمستثمرات حسب الشركط كالاشكاؿ المنصكص عمييا في 
 .التشريع المعمكؿ بو

نقؿ الاملاؾ المخصصة للأملاؾ الكطنية العمكمية عبر الاملاؾ الكطنية الخاصة،  -
 .ريثما يتـ تييئتيا تييئة خاصة

كالعقارية كحقكؽ الممكية المختمفة الانكاع التي لا تدخؿ إدماج الاملاؾ المنقكلة  -
 .ضمف الاملاؾ الكطنية التابعة لمبمدية في الاملاؾ الخاصة

أيمكلة الأملاؾ كالحقكؽ كالقيـ الناتجة مف تجزئة حؽ الممكية التي تقتنييا البمدية أك  -
 .1مصالحيا نيائيا

لبمدية ىي الأملاؾ غير المصنفة نستنتج مف نص ىذه المادة اف الأملاؾ التي تحكزىا ا
ضمف الأملاؾ غير الكطنية العمكمية، اك التي انجزتيا بأمكاليا الخاصة، ككؿ التي تؤكؿ 

 الييا.

بالإضافة الى طرؽ الاقتناء الخاصة بتككيف الأملاؾ الكطنية الخاصة التي حددىا القانكف 
التبرع، كالتقادـ، كالحيازة اما كتنقسـ الى قسميف: طرؽ القانكف الخاصة المتمثمة في العقد، 

مف  71التي نصت عمييا المادة 2طرؽ القانكف العاـ فتتمثؿ في نزع الممكية كحؽ الشفعة 
  .25-90القانكف رقـ 

                                                           
 ، السابؽ ذكره.30-90مف القانكف  41انظر المادة  1
 مف نفس القانكف. 26انظر المادة  2
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 المطمب الثاني: مفيوم عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة -

التنازؿ عف كمف خلاؿ ىذا المطمب سنحاكؿ التعرؼ عمى التطكر التاريخي لنظاـ     
-18الأملاؾ الكطنية الخاصة في الفرع الأكؿ كتعريؼ التنازؿ كفؽ المرسكـ التنفيذم رقـ 

 في الفرع الثاني. 153

 الفرع الأول: التطور التاريخي لنظام التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة  -

 01-81رقـ اخذ بادئ الامر بالتنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة في القانكف    
المتضمف التنازؿ عف الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ  1981جكاف  07المؤرخ في 

السكني كالميني كالتجارم كالحرفي التابع لمدكلة كالجيات المحمية كدكاكيف الترقية كالتسيير 
 1العقارم كالمؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية.

لعقارية التابعة لمقطاع العاـ القابمة لمتنازؿ عنيا حيث ييدؼ ىذا القانكف الى تحديد الثركة ا
 مف نص القانكف. 02نص عمى طبيعة الأملاؾ القابمة لمتنازؿ في المادة ك 

-02-04المؤرخ في  03-86بمكجب القانكف  01-81حيث تـ تعديؿ القانكف رقـ  
الذم عرؼ تكسيع في عممية التنازؿ لمدكلة عف الأملاؾ الخاصة لفائدة  1986

شخاص المعنكية الخاصة كالعامة فشممت المحلات ذات الاستعماؿ الصناعي لكنو تـ الأ
نكفمبر  23المؤرخ في  06-2000مف القانكف رقـ  40الغاء ىذا القانكف بمكجب المادة 

نتيجة عممية التقسيـ التي كانت تقدر  2001المتضمف قانكف المالية لسنة  2000
 2العقارية.العقارات بأسعار زىيدة مقارنة بسكؽ 

                                                           
، المتضمف التنازؿ عف الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني اك 07/12/1980المؤرخ في  01-81القانكف رقـ 1

، 6العدد  الرسمية،قارم كالمؤسسات، الجريدة الميني اك الحرفي اك التجارم التابع لمدكلة كدكاكيف الترقية كالتسيير الع
 .03-86، المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1981الصادر سنة 

، الجريدة الرسمية 2001المتضمف قانكف المالية سنة  2000-12-23، المؤرخ في 2000.6مف القانكف  40المادة  2
 .2000الصادرة لسنة  80العدد 



 

05 
 

  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

فالملاحظ اف المشرع حكؿ استدراؾ الامر كاكد عمى ضركرة بيع الأملاؾ العقارية       
ة المحددة حسب قانكف السكؽ العقارم يالخاصة التابعة لمدكلة عمى أساس القيمة التجار 

 الحر.

ما كاف معمكؿ بو سابؽ في ىذا  30-90كقد كرس قانكف الأملاؾ الكطنية رقـ       
منو عمى انو يمكف بيع الأملاؾ العقارية التابعة  89حيث نص في المادة  المجاؿ،

للأملاؾ الكطنية الخاصة كالجماعات الإقميمية بعد الغاء تخصيصيا اذ كرد احتماؿ عدـ 
قابميتيا لتأدية كظيفتيا في عمؿ المصالح ك المؤسسات العمكمية ك يككف ذلؾ بالشركط 

حيث تـ تعديؿ المادة  1قكانيف كالتنظيمات المعمكؿ بيا.كالاشكاؿ كالكيفيات المحددة في ال
المعدؿ كالمتمـ لقانكف الأملاؾ  14-08مف القانكف  26السابقة الذكر بمكجب المادة  89

الكطنية حيث أصبحت كما يمي "يمكف التنازؿ اك التأجير الأملاؾ العقارية التابعة 
ة الغير مخصصة كالتي الغى للأملاؾ الخاصة لمدكلة كالجماعات المحمية الإقميمي

 2تخصيصيا اذ أكرد احتماؿ عدـ قابمية لتأدية كظيفتيا في عمؿ المصالح ...

المتضمف  1991نكفمبر  23المؤرخ في  454-91كجاء المرسكـ التنفيذم رقـ     
شركط إدارة الأملاؾ الخاصة كالعامة التابعة لمدكلة كتسيرىا كضبط كيفيات ذلؾ حدد 

كالتي حددت البيع 10لاؾ العقارية التابعة لمدكلة كذلؾ عف طريؽ المادة اساليب بيع الأم
أيضا التي حددت  12منو النامة عمى البيع بالتراضي كالمادة  11بالمزاد العمني كالمادة 
 3كيفيات كاحكاـ البيع.

جاء  2002كقانكف المالية  2001مف قانكف المالية لسنة  41تطبيؽ لأحكاـ المادة     
المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ عف  2003-8-7المؤرخ في  269-03 المرسكـ

                                                           
 السابؽ دكره.، 30-90مف القانكف رقـ  89المادة  1
المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية، الجريدة  2008جكيمية  20المؤرخ في  14-08مف القانكف رقـ  26المادة  2

 .2008اكت  3، الصادرة سنة 44الرسمية، العدد 
، الذم يحدد شركط إدارة 1991نكفمبر  23المؤرخ في  454-91مف المرسكـ التنفيذم رقـ  10-11-12المادة  3

 24الصادر في  60لدكلة الخاصة كالعامة التابعة لمدكلة كيسيرىا كيضبط كيفيات ذلؾ، الجريدة الرسمية، العدد أملاؾ ا
 .1991نكفمبر 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كلدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم المسممة اك المكضكعة 
، حيث تمثمت الأملاؾ القابمة لمتنازؿ في ىذا 2004حيز الاستغلاؿ قبؿ اكؿ يناير 

 المرسكـ في:

 لمدكلة  الأملاؾ العقارية التابعة -

الأملاؾ العقارية التابعة لدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم بشركط اف تككف مستممة  -
 20041اك مكضكعة حيز الاستغلاؿ قبؿ اكؿ يناير 

مف المرسكـ  02حيث يتـ التنازؿ عف الأملاؾ العقارية المذككرة أعلاه حسب نص المادة 
لأشخاص الطبيعييف ذم الجنسية الجزائرية التنفيذم السابؽ لفائدة الشاغميف الشرعييف مف ا

 2اك الأشخاص المعنكية الخاضعيف لمقانكف الجزائرم.

المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ  153-18ثـ أخيرا جاء المرسكـ رقـ       
العقارية التابعة لمدكلة كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم الذم 

 269.3-03مف احكاـ المرسكـ السابؽ رقـ  24كجب المادة الغي بم

يتـ التنازؿ لفائدة الشاغميف الشرعييف مف  153-18مف المرسكـ  02حسب المادة    
الأشخاص الطبيعييف مف جنسية جزائرية اك للأشخاص المعنكييف الذيف يخضعكف لمقانكف 

الشرعييف للأملاؾ  أيضا عمى انو يمكف الشاغميف 04الجزائرم حيث نصت المادة 
العقارية ذات الاستعماؿ السكني اقتناء سكنيـ بدفع كامؿ الثمف فكرا اك بالتقسيط 

 4كيستفيدكف مف خصـ مبالغ الايجار المدفكع منذ تاريخ شغؿ السكف.

                                                           
المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  2003-8-7المؤرخ في  269-03المرسكـ التنفيذم رقـ  1

الجريدة الرسمية  2004تممة كالمكضكعة حيز الاستغلاؿ قبؿ اكؿ يناير التابعة لمدكلة كدكاكيف الترقية العقارية المس
  2003، الصادرة سنة 48العدد 

 .المرسكـ نفس مف 02المادة  2
 .، مف نفس المرسكـ4. 2المكاد  3
 .السابؽ ذكره 153-18مف المرسكـ  02المادة  4
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

كىذا اخر ما صدر في تنظيـ عممية التنازؿ عف الأملاؾ العقارية الخاصة التابعة    
.  لدكلة مف مرسكـ

 ثاني: تعريف التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة الفرع ال -

التنازؿ يعني عممية تحكيؿ ممكية ممتمكات عقارية تابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة      
بمقابؿ مادم لا يقؿ عف قيمتيا التجارية كالقاعدية العامة، أم ىك بيع الممتمكات العقارية 

 تناد لمقانكف السارم المفعكؿ.التابعة لأملاؾ الدكلة كيتـ عف طريؽ التنظيـ اس

فالتنازؿ ىك الطريؽ الكحيد الذم يؤدم الى الاكتساب كالتممؾ كىك مف الإجراءات    
القانكنية الذم يمجا لو الافراد كالجماعات حيث يمكف لإدارة أملاؾ الدكلة القياـ بالتنازؿ 

صة اك التي الغي عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالجماعات الإقميمية غير المخص
 تخصيصيا.

فالإدارة المكمفة التصرؼ في الأملاؾ المنقكلة التابعة لمدكلة كاضافة الى إمكانية الدكلة    
 1التنازؿ عف العقارات كالمنقكلات ليا التنازؿ عف حقكقيا الشائعة في ممكية السبكع.

كلكف كفؽ المرسكـ يتبيف اف المشرع الجزائرم لـ يعطي تعريفا صريحا لعممية التنازؿ    
السابؽ الذكر فالتنازؿ ىك اجراء قانكني استحدثو المشرع كالقصد منو تحكيؿ  18-153

الممكية العقارية مف المالؾ الى المستأجر، حيث تقكـ الدكلة بنقؿ الأملاؾ العقارية سكاء 
 كانت تابعة ليا اك كانت مسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم الى الشاغؿ
الشرعي ليا سكاء كانت محلات ذات استعماؿ سكني، اك ميني اك تجارم اك حرفي مقابؿ 

 2 ثمف لا يقؿ عف قيمتيا التجارية.

 
 

                                                           
المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة  153-18لتنفيذم رقـ مف المرسكـ ا 2-4-5المكاد  1

 لمدكلة كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكره 
جزائر، زركقي ليمى، التقنيات العقارية: العقار الفلاحي الجزء الأكؿ، "د ط"، الديكاف الكطني للأشغاؿ التربكية، ال 2

 126، ص 2000
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 المبحث الثاني: أحكام عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة -

تنقسـ الأملاؾ الكطنية الخاصة التي تطرؽ ليا المشرع كالقابمة لمتنازؿ حسب الجية     
لتي تنتمي الييا العقارات المبنية كغير المبنية، التابعة لمدكلة اك المسيرة مف طرؼ ا

الدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، فتشمؿ المحلات ذات الطابع السكني كالميني كالتجارم 
كالحرفي، حيث انيا لا تنتقؿ الممكية العقارية الخاصة التابعة لمدكلة أك لأحد جماعاتيا 

لا بعد تحرير عقد رسمي، حيث سيتـ التعرؼ في ىذا المبحث عمى مجاؿ المحمية إ
التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية الخاصة في المطمب الأكؿ، كعف دكر إدارة أملاؾ الدكلة في 

 .الجية المختصة في تحرير عقد التنازؿ باعتبارىاعممية التنازؿ في المطمب الثاني 

 الخاصة ك الوطنية المطمب الأول: مجال التنازل عن الأملا  -

تنقسـ الأملاؾ الكطنية الخاصة التي تطرؽ ليا المشرع كالقابمة لمتنازؿ حسب الجية    
التي تنتمي الييا العقارات المبنية كغير المبنية التابعة لمدكلة اك المسيرة مف طرؼ 

جارم الدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم فتشمؿ المحلات ذات الطابع السكني كالميني كالت
 كالحرفي.

اف مجاؿ التنازؿ عف أملاؾ الدكلة يتبيف مف خلاؿ تحديد طبيعة ىذه الأملاؾ      
 كالأشخاص المستفيديف منيا.

 الفرع الأول: الطبيعة القانونية للأملاك العقارية المتنازل عنيا -

اف ىذه الأملاؾ تحكميا نصكص خاصة فيما يتعمؽ في تحديد الحافظة العقارية لو     
 ؾ سنتعرؼ مف خلاؿ ىذه النصكص عمى العقارات القابمة لمتنازؿ كغير قابمة لمتنازؿ لذل

 أولا: الأملاك القابمة لمتنازل. -

عمى كيفية التنازؿ عمى الأملاؾ  153-18 مف المرسكـ التنفيذم 02نصت المادة     
ية العقارية لفائدة الأشخاص الشرعييف سكاء الأشخاص الطبيعييف اك الأشخاص المعنك 

 1الخاضعيف لمقانكف الجزائرم عمى أساس قيمتيا التجارية.

                                                           
  ، السابؽ ذكره.153-18مف المرسكـ التنفيذم  02المادة انظر  1
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 :الأملاك العقارية ذات الاستعمال التجاري والميني والحرفي -1

  المحالات السكنية مف البنايات كالمساكف الفردية التي آلت لمدكلة بمكجب الأمر
ككذلؾ البنايات التي أعيد دمجيا في  06/05/1966المؤرخ في  66-102

 1970يناير  22المؤرخ في  11-07مرلدكلة بمكجب الأأملاؾ ا
  المحالات السكنية كالبنايات الجماعية كالمساكف الفردية لقطاع الكراء التابع لمكاتب

 .ثركتياالترقية كالتسيير العقارم أك المدمجة في 
  المحلات السكنية مف البنايات الجماعية كالمساكف الفردية التابعة لمجماعة المحمية

السكني المنصكص عمييا  الاستعماؿقابات البمدية كالمحالات السياحية ذات كلمن
  1980.ةديسمبر سن 31المؤرخ في  12-08مف القانكف رقـ  88في المادة 

           المحالات السكنية مف البنايات الجماعية كالمساكف الفردية التابعة
 .لممؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية لمختمؼ أنكاعيا

  المحالات المينية أك التجارية أك الحرفية التي تماثؿ صفتيا القانكنية صفة
 " 1الأملاؾ المشار إليو أعلاه، ككذلؾ الحقكؽ التجارية المرتبطة بيا

 الأملاك العقارية ذات الاستعمال السكني -2

تعتبر السكنات التابعة لمقطاع العمكمي الايجارم ذات الطابع الاجتماعي الممكلة    
 قات نيائية مف ميزانية الدكلة قابمة لمتنازؿ لكف ىناؾ استثناء:بنف

السكنات المنجزة اك الضركرية لسير المصالح كالييئات العمكمية لمدكلة لاسيما تمؾ  -
 المخططة اك المنجزة اك المكتسبة اك المستأجرة مف طرؼ الدكلة 

 السكنات مكضكع منح الامتياز لضركرة الممحة لممصمحة -

 1لزامية السكنات الإ -
                                                           

المتضمف التنازؿ عف الأملاؾ العقارية ذات  1981/02/21المؤرخ في  01-81مف القانكف رقـ  02المادة  1
 يير العقارم كالمؤسساتالاستعماؿ السكني اك الميني اك التجارم اك الحرفي التابعة لمدكلة كدكاكيف الترقية كالتس

المؤرخ  03-86المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ  1981، الصادرة سنة 6كالييئات كالأجيزة العمكمية الجريدة الرسمية العدد 
 1986/02/04.في 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 ثانيا: العقارات الغير قابمة لمتنازل  -

العقارات التابعة  01-81مف القانكف رقـ  03أشار المشرع الجزائرم في نص المادة      
 للأملاؾ الكطنية الخاصة المستثناة مف عممية التنازؿ كتتمثؿ فيما يمي: 

قانكنا مف البنايات الجماعية الميددة بالانييار التي يستكجب قدميا المثبت  -
 المصالح المختصة ىدميا.

البنايات كالمحلات المعنية المرصفة اك بعمميات التجديد التي تتـ تنفيذا لممخططات  -
 العمرانية الرئيسية السارية في تاريخ التعبير عف إرادة الاكتساب 

مساكف الخدمة التي ىي جزء لا يتجزأ مف البنايات التي تستعمميا الدكلة اك  -
حمية اك المؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية ككذلؾ المساكف الجماعات الم

الضركرية لممارسة الكظائؼ كالمساكف المرتبطة مباشرة بالاستغلاؿ الكحدات 
 الصناعية 

المساكف كالمحلات التابعة لمكاتب الترقية كالتسيير العقارم المخصصة لحاجيات  -
 ا بمكجب مرسكـ.الدكلة كالجماعات المحمية التي يتـ تحديد مقدارى

مف القانكف رقـ  88البنايات كالمحلات ذات الطابع السيادم المشار اليو في المادة  -
التي ىي جزء مف مجمكعة سياحية اك ليا  31.12.1980المؤرخة في  80-02

.  أىمية في النشاط السياحي كالتي تحدد قائمتيا بمكجب المرسكـ

 عمييا التنظيـ الجارم بو العمؿ  كيستمر تسيير ىذه الأملاؾ مف البمديات كيطبؽ

مساكف الخدمة التي ىي جزء لا يتجزأ مف البنايات التي تستعمميا الدكلة  -
كالجماعات المحمية كالمؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية ككذلؾ المساكف 
الضركرية لممارسة الكظائؼ كالمساكف المرتبطة مباشرة باستغلاؿ الكحدات 

 الصناعية كالمنجمية.
                                                                                                                                                                                

 .1983 سنة، ال34، العدد 16/08/1983الجريدة الرسمية المؤرخة في  1
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

حدد بمرسكـ مقاييس ككيفيات التخصيص كقائمة الكظائؼ التي تمنح الحؽ في مسكف ت
الخدمة كالمساكف الضركرية لممارسة الكظائؼ كتحدد قائمة المساكف الضركرية لممارسة 

 الكظائؼ.

تحدد قائمة المساكف المرتبطة مباشرة استغلاؿ الكحدات الصناعية كالمنجمية بالطرؽ 
 مخصصة لنشاط المؤسسات كالييئات كالأجيزة العمكمية.التنظيمية المحلات ال

تنقؿ مجانا ممكية المحلات التابعة لأملاؾ الدكلة التي تستعمميا المؤسسات المشار الييا 
 11-70مف الامر  03أعلاه كالتي لا تدخؿ في إطار الأملاؾ المشار الييا في المادة 

 الى البمديات التي تكجد بترابيا ىذه الأملاؾ 

 نايات الفردية مف النكع الرفيع الب -

 تحدد بمرسكـ مقاييس الترتيب في ىذا الصنؼ كقائمة ىذه العقارات 

 المحلات المينية اك التجارية اك الحرفية الكاسعة المساحة  -

تحدد بمرسكـ مقياس ترتب في ىذا الصنؼ تنتقؿ مجانا ممكية المحلات الكاسعة المساحة 
مف القانكف  02فة الأملاؾ المشار الييا في المادة التي ليا صفة قانكنية مماثمة لص

 السابؽ ذكره الى البمديات التي تكجد ىذه الأملاؾ بترابيا  81/01

 المحلات كالعقارات المرتبة كاثار تاريخية. -

 1الأملاؾ العقارية المبنية المرتبطة بمزارع القطاع الفلاحي الاشتراكي. -

المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ عف  153-18جاء مضمكف المرسكـ التنفيذم رقـ 
الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير 

 :03مف عممية التنازؿ ىي حسب نص المادة المستثناة العقارم اف الأملاؾ العقارية 

                                                           
 .المرجع السابؽ 01-81مف القانكف رقـ  03المادة  1
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 السكنات المنجزة لغرض سير المصالح كالييئات العمكمية لمدكلة كالجماعات -
  1992مف قانكف المالية  162الإقميمية المنصكص عمييا في المادة 

 الأملاؾ العقارية المصنفة اك في طكر التصنيؼ ضمف التراث الثقافي  -

 الأملاؾ العقارية لمجماعات المحمية  -

 1الأملاؾ العقارية الميددة بالانييار. -

 153-18تستثنى ىذه الأملاؾ العقارية مف مجاؿ تطبيؽ ىذا المرسكـ رقـ  -

 الفرع الثاني: أطراف عممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة التابعة لمدولة -

للإجراء عممية التنازؿ كجب كجكد طرفيف كىما المستفيد مف عممية التنازؿ كمالؾ    
العقار أم الدكلة اك دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم حيث تتـ ىذه العممية كفؽ مرسكـ 

 .153-18التنفيذم رقـ 

 أولا: المتنازل لو "المستفيد" -

حصر القانكف عممية التنازؿ عمى طائفة معينة مف الأشخاص المستفيديف مف التنازؿ     
بالتراضي عف العقارات التابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة ىـ المتعاممكف العمكمييف اك 

يعي اك الخكاص كالذيف يقصد بيـ في مفيكـ القرار الكزارم المشترؾ كؿ شخص طب
 معنكم يمكنو القياـ بعمميات التعمير كالبناء.

يمكف اف يترشح لاكتساب المحلات ذات الاستعماؿ التجارم اك الحرفي اك الميني     
الأشخاص الطبيعييف ذك الجنسية الجزائرية، شركات الأشخاص كالشركات التجارية 

ا الجنسية الجزائرية الخاضعة لمقانكف الخاص الجزائرم، كالتي يحمؿ كؿ الشركاء فيي

                                                           
المحدد لمشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة  153-18مف المرسكـ التنفيذم رقـ  03المادة  1

 .2018، الصادرة سنة 33كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، الجريدة الرسمية العدد 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

لالتزاماتيـ الإدارية كيمارسكف  كظفكفكالذيف يثبتكف انيـ المستأجركف الشرعيكف كانيـ م
 1نشاطيـ في ىذه الأماكف.

 ثانيا: المتنازل "المالك"  -

 135-18ىك مالؾ العقار كىذا حسب المادة الأكلى مف المرسكـ التنفيذم رقـ      
لأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالاحكاـ المسيرة مف المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ ل

طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم كىي الطرؼ الأكؿ في عقد التنازؿ كنلاحظ مف 
 .2نص المادة اف المشرع لـ يذكر الجماعات المحمية عكس التشريعات السابقة

الذم تبعتو عدة  01-81قد اقر المشرع الجزائرم عممية التنازؿ بدا بالقانكف رقـ    
المتضمف  01-2000مف القانكف رقـ  04تعديلات قبؿ اف يتـ الغاءه بمكجب المادة 

منو عمى إمكانية التنازؿ  41حيث تضمف بمكجب المادة  2001قانكف المالية لسنة 
بالتراضي عمى أساس القيمة التجارية لفائدة الشاغميف الشرعييف عمى الأملاؾ العقارية 

اؿ السكني، كالميني كالتجارم كالحرفي التابعة لكؿ مف الدكلة ك الجماعات ذات الاستعم
المؤرخ  18-15غير اف احكاـ المرسكـ رقـ  3المحمية كدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم

الذم تضمف في نص المادة  2016المتضمف قانكف المالية لسنة  2015ديسمبر  30في 
مف  03كأيضا المادة  06-2000ف القانكف م 41منو المعدلة المتممة لممادة  50

السارم المفعكؿ حاليا عمى اف التنازؿ عف أملاؾ  153-18المرسكـ التنفيذم رقـ 
الجماعات المحمية يبقى مبيـ كىك ما يفسر حرص الدكلة عمى أملاؾ الجماعات المحمية، 

                                                           
القرارات الصادرة عف مجمس الدكلة كالمحكمة العميا الطبعة  حمدم باشا عمر، القضاء العقارم: في ضكء احداث 1

 .51، ص 2009التاسعة، دار ىكمة، الجزائر، 
 ، السابؽ ذكره. 153-18مف المرسكـ التنفيذم  02المادة  2
ر(،  ، )ج.2001، المتضمف قانكف المالية لسنة 23/12/2000، المؤرخ في6-2000مف القانكف  41-40المادة  3

 .2000سنة ، 80العدد 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

جة قانكنية كمما سبؽ نشير الى اف التنازؿ عف أملاؾ الجماعات المحمية تبقى دكف معال
 1الى حيف صدكر نص تنظيمي في ىذا الشأف. 

المطمب الثاني: دور إدارة أملاك الدولة في عممية التنازل عن الأملاك الوطنية  -
 الخاصة

لإدارة أملاؾ الدكلة دكر كبير في عممية التنازؿ كلذلؾ سيتـ التطرؽ في ىذا المطمب     
في دكر مديرية أملاؾ الدكلة في تحرير الى دكر مديرية أملاؾ الدكلة في فرعيف الأكؿ 

 العقكد تنازؿ كالثاني في الييئات المباشرة لعممية التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة.

 الفرع الأول: دور إدارة أملاك الدولة في تحرير عقد التنازل  -

قد تنتقؿ الممكية العقارية الخاصة التابعة لمدكلة اك أحد الجماعات المحمية الا بع    
تحريرم في عقد رسمي الذم يقكـ بو مدير أملاؾ الدكلة بالنسبة لمعقارات التابعة لمدكلة اك 
الكلاية اما بالنسبة لممتمكات البمدية فيكمؼ رئيس المجمس الشعبي البمدم بتحرير العقكد 

 2.لاكتسابيا حجية النفاذ اتجاه الغير

يسمـ لو العقد مباشرة كتنتقؿ اليو الممكية، فاذا قاـ المستفيد مف العقار بالدفع الكمي، ف      
اما في حالة الدفع بالتقسيط، يرىف العقار محؿ التنازؿ فلا يزكؿ ذلؾ الرىف الى غاية 
دفعو الكمي لمقيمة الاجمالية لمعقار، بعدىا يمجا الى مكتب تحرير العقكد عمى مستكل 

زالة الرىف في حرر لو عقد جديد للأثبات عمى مديرية أملاؾ الدكلة لرفع اليد عف العقار كا 
 ذلؾ العقار لذلؾ سنتطرؽ الى اجراء التسجيؿ كالشير العقارم.

 

 

                                                           
ر(،  ، )ج.2016المتضمف قانكف المالية لسنة  2015ديسمبر  30المؤرخ في  18-15مف قانكف رقـ  04المادة  1

 .2015، لسنة 72العدد 
 150زركقي ليمى، مف نفس المرجع السابؽ، ص  2
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 أولا: تنفيذ اجراء تسجيل عقد التنازل. -

ىناؾ إجراءات أساسية يقتضي احتراميا عند عممية التسجيؿ كتكثيؽ عقارم في      
كلاية بعد التحرم مجمكعة الصحائؼ المكجكدة عمى مستكل المحافظة العقارية في كؿ 

كالتحقيؽ في الطمب المكدع اليو بحيث عمى ىذه الأخيرة التي تحدد اكصاؼ كؿ العقار 
كحالتو القانكنية حيث عمى أساس المسح الشامؿ للأراضي الذم يككف قد انجز يؤسس 
السجؿ العقارم التي تدكف فيو كؿ المعمكمات الرئيسية لمعقار مف طبيعة قانكنية كمساحة 

 1كمكقع.

باعتبار العقكد الإدارية اتفاؽ يبرـ بيف ممثؿ الإدارة باعتباره مكثؽ الدكلة كالمستفيد      
منو العقار المراد اكتسابو، يجب اف يتضمف رقـ القطعة، كالعمارة كالدرج كالطابؽ كنكعية 

 القطعة كالمساحة، بالنسبة لممكية القطع المشتركة.

بالمئة مف ثمف التنازؿ  2.5م الى اتاكة بنسبة تخضع المحلات ذات الاستعماؿ التجار    
بالمئة عند اجراء عممية الاشيار كما انو  1عند تسجيؿ العقد بمصمحة التسجيؿ، نسبة 

يقيد في عممية الاشيار كالرىف القانكني لأصحاب العقكد ذات الدفع بالتقسيط حيث 
الاستعماؿ السكني يخضع ليذا القيد المحلات ذات الاستعماؿ التجارم كالمحلات ذات 

 التي تعفى مف الاتاكة كلا تعفى مف القيد.

الزـ المشرع في العقكد التي تحررىا إدارة أملاؾ الدكلة الخاصة بالتنازؿ كجكد بند يتضمف 
 2عدـ إعادة التنازؿ لمدة عشر سنكات كذلؾ ميما كانت طريقة الدفع كمي اك جزئي.

 ثانيا: تنفيذ اجراء الشير العقاري -

ع عقد التنازؿ عف أملاؾ الدكلة الخاصة الى قكاعد الاشيار كذلؾ حرصا عمى يخض     
تساكم حظكظ المستفيديف مف عممية التنازؿ، في ىذا الشأف صدر عف المحكمة العميا 

                                                           
، ص 1990معية الجزائر، حسيف محمد، عقد البيع في القانكف المدني الجزائر، الطبعة الثالثة، ديكاف المطبكعات الجا 1

102 
 .49، حماية الممكية العقارية الخاصة، المرجع السابؽ، ص عمر حمدم باشا 2
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

" مف المقرر قانكنا اف كؿ 28/07/1990"المؤرخ في  77/76الغرفة الإدارية قرار رقـ 
اص، يخضع الى قكاعد الاشيار عمى تساكم التنازؿ عف أملاؾ الدكلة لصالح الأشخ

 حظكظ المترشحيف.

 كمف ثـ فاف القرار الإدارم المخالؼ ليذا المبدأ يعد مشكب بعيب خرؽ القانكف".

 كلما كاف مف الثابت في قضية الحاؿ

اف المقرر الإدارم الذم منح القطعة الأرضية دكف استيفاء لشكمية الاشيار كالتي ىي -
 خالؼ القانكف كتجاىؿ مبدا مساكاة المكاطنيف اماـ القانكف.مف النظاـ العاـ، 

 1كمتى كاف ذلؾ استكجب ابطاؿ القرار المطعكف فيو.    

الشير ىك اجراء ييدؼ الى تسجيؿ مختمؼ التصرفات القانكنية التي ترد عمى      
ية يجب اف الأملاؾ العقارية الخاصة لمدكلة كبما اف السندات الإدارية مثبتة لمممكية العقار 

تفرغ في شكؿ عقد رسمي يحرره مدير أملاؾ الدكلة بصفتو مكثؽ لمدكلة اك يحرره المكثؽ 
الغير اك فيما بيف المتعاقديف يجب تجاه إذا اختارت الدكلة المجكء اليو ككي تحتج الدكلة 

 2اف يككف قد تـ الشير في البطاقات العقارية عمى مستكل المحافظة العقارية.

مديرية أملاؾ الدكلة عقكد التنازؿ لأف ذلؾ مف إختصاصو، حيث تقكـ تحرر        
بتسجيميا لدا مصمحة التسجيؿ كالطابع بمفتشية الضرائب، كفي حالة تعسؼ الإدارة أك 
ستثناءا لقاعدة الفصؿ بيف  إمتناعيا عف إتماـ إجراءات التسجيؿ كالشير ففي ىذه الحالة كا 

مر للإدارة، إعتبر القضاء الإدارم رفض الإدارة السمطات كعدـ جكاز تكجيو القاضي أكا
إستكماؿ الإجراءات يعد بمثابة تعدم، حيث يجكز لمقاضي تكجيو أكامر لإلزاـ الإدارة 

 3.بإستكماؿ ىذه الإجراءات

                                                           
المتضمف اعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السجؿ  ،12/10/1975المؤرخ في  74-75مف الامر  16المادة  1

 .1975، الصادرة سنة 92العدد ، العقارم، الجريدة الرسمية
 44.45مر، حماية الممكية العقارية الخاصة، المرجع السابؽ، ص حمدم باشا ع 2
 313حمدم باشا عمر كزركقي ليمى، المنازعات العقارية، المرجع السابؽ، ص  3
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

  الوطنية الخاصة الفرع الثاني: الييئات المباشرة لعممية التنازل عن الأملاك  -

استحدثت ىيئات خاصة لتنفيذ  الكطنية الخاصةلاؾ مف تسيير عممية التنازؿ عف الأم    
كالمراقبة لذلؾ سنتطرؽ الى المصالح المحمية كالمباشرة لمباشرة عممية التنازؿ كالمصالح 

 المركزية لمباشرة عممية التنازؿ.

 الخاصة. الوطنيةعممية التنازل عن الأملاك لأولا: المصالح المحمية المباشرة  -

لمدكلة كالاملاؾ التابعة لمجماعات عف الأملاؾ العقارية التابعة لتمر عممية التنازؿ     
 مختصة لذلؾ:المحمية ككضع المشرع لجاف 

    المجنة الكلائية:  -1
 الكالي رئيسا  -
 المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة  -
 المدير الكلائي المكمؼ بالسكف  -
 ياـ التالية:المدير العاـ لديكاف الترقية كالتسيير العقارم المعني المكمؼ بالم -
  تنشيط العمميات التي تجرييا لجنة ما بيف البمديات كمراقبتيا 
  النظر في الطعكف المقدمة مف المترشحيف لاكتساب ضد القرارات التي اتخذتيا

 المجنة ما بيف البمديات 
 .1تقديـ عرض دكرم لمجنة الكطنية عف النتائج العممية 
 المجنة البمدية -2
 رئيس الدائرة رئيسا  -
 المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة  ممثؿ -
 ممثؿ عف ديكاف الترقية كالتسيير العقارم  -

ترسؿ ممفات الاكتساب الى ىذه المجنة التي تسمـ كصؿ استلاـ مقابؿ ذلؾ كتقكـ بأبداء 
 1رأييا في طمبات التنازؿ بعد فحص الممؼ المعركض.

                                                           
، المبادئ العامة لممنازعات الإدارية الجزء الثاني، الطبعة الرابعة، ديكاف المطبكعات الجامعية، الجزائر مسعكد شييكب 1

 .305"د س"، ص 
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

ئرة ثـ استبدلت بمجنة الدا 01-81حيث كانت ىذه المجنة تسمى في ظؿ القانكف رقـ 
  03-86تسميتيا بمجنة ما بيف البمديات بمكجب القانكف رقـ 

ثانيا: المصالح المركزية لمباشرة عممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة  -
 التابعة لمدولة 

تتمثؿ في المجنة الكطنية التي يترأسيا كزير الداخمية كالمجمكعات المحمية عمى        
  :دناهالمستكل الكطني ا

 السير عمى تطبيؽ التنظيـ المعتمد في مجاؿ عممية التنازؿ -

 تتبع عممية المجاف كتقديـ عرض لمحككمة حكؿ تطكير كسير العممية  -

 2تختص المجنة الكطنية بالنظر في الطعكف المتعمقة بعممية التنازؿ. -

 

 
 
 
 
 
 
 

 

                                                                                                                                                                                
، يتضمف التنازؿ عف الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني اك 1981فبراير  07، مؤرخ في 03-86قانكف رقـ  1

الميني اك الحرفي اك التجارم التابعة لمدكلة كالجماعات المحمية كمكاتب الترقية كالتسيير العقارم كالمؤسسات كالييئات 
 .1986سنة  05كالأجيزة العمكمية، الجريدة الرسمية، العدد 

 314حمدم باشا عمر كزركقي ليمى، المنازعات العقارية، المرجع السابؽ، ص  2
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  الفصل الأول: الأحكام العامة لعممية التنازل عن الأملاك العقارية الخاصة 

 :خلاصة الفصل الأول 

لأملاؾ الكطنية تنقسـ الى قسميف، مف خلاؿ دراستنا في ىذا الفصؿ التمسنا اف ا    
أملاؾ كطنية عامة كاملاؾ كطنية خاصة، ىذه الأخيرة التي لـ يرد عمييا تعريؼ بمفيكـ 

كاىـ  14-08كاضح كما جاء تعريؼ عف الأملاؾ الكطنية العمكمية في نص المادة 
دـ كلا الخصائص التي تميز ىذا النكع مف الأملاؾ الكطنية الخاصة ىك عدـ القابمية لتقا

لمحجز كلا لتصرؼ، فالتنازؿ عف الأملاؾ الكطنية لا يضـ ىذه الأملاؾ اما الأملاؾ 
كمالية ىي التي يمكف التنازؿ عنيا حيث  امتلاكيوالكطنية الخاصة كالتي تؤدم كظيفة 

تتككف ىذه الأملاؾ بتكامؿ الظكاىر الطبيعية المنشئة لمماؿ اك باكتسابيا مف قبؿ الدكلة 
البمدية كيككف ىذا التبادؿ كالتقادـ كالتبرع كالحيازة بطرؽ القانكف الخاص اك اك الكلاية ك 

فالتنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة قد مرت  .بالشفعة كنزع الممكية بطرؽ القانكف العاـ
بعدة مراحؿ في التشريع الجزائرم كتطكر مع تطكر كصدكر القكانيف المتعمقة كالمنظمة 

اف مجاؿ التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة، يخص الأملاؾ كما  .العممية التنازؿ
العقارية ذات الاستعماؿ السكني كالميني كالحرفي كالتجارم لعقارات قابمة لمتنازؿ كبالنسبة 

-18لمعقارات الغير قابمة لمتنازؿ فقد حددىا المشرع الجزائرم في المرسكـ التنفيذم رقـ 
عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالاملاؾ المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ  153

اما عف عممية التنازؿ طرفيف ىما  .العقارية التابعة لدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم
المتنازؿ ك ىك مف يممؾ العقار أم الدكلة اك دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم كالمتنازؿ لو 

،  153-18ذا كفؽ مرسكما التنفيذم رقـ ىك المستفيد الذم استفاد مف عممية التنازؿ كى
فالتنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة ىي اجراء استثنائي تقكـ بو إدارة مخصصة ليذا 
الغرض تفرؽ بإدارة أملاؾ الدكلة بتحكيؿ الممكية مف الممتمكات العقارية التابعة لمدكلة 

المستأجر كلو الحؽ في بثمف لا يقؿ عف قيمتيا الحقيقية لفائدة الشاغميف الشرعييف أم 
الدفع الكمي لمثمف اك بالتقسيط فلا تنتقؿ الممكية العقارية الا بعد تحرير عقد رسمي يقكـ 

 .بو مدير أملاؾ الدكلة كبعد ىذا تتـ عممية التسجيؿ كالشير



 

 

 

 

 

 

 الفصل الثاني:

جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية  ضوابط وا 
 ةالخاص
 

 ط التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة المبحث الاول: شرو 

 تحديد القيمة التجارية ليا  ومعايير

 المبحث الثاني: اجراءات التنازل عن الأملاك الوطنية              

 حل النزاعات وطرقالخاصة                            
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كالإجراءات  تتنازؿ الدكلة عف املاكيا العقارية الخاصة طبقا لمجمكعة مف الشركط      
الخاصة بالتنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية 

كىذا كفقا لقيمتيا التجارية  153-18كالتسيير العقارم كالتي حددىا المرسكـ التنفيذم رقـ 
 الحقيقية.

التنازؿ عدة  بعد إتماـ ىذه الإجراءات تتـ نقؿ الممكية كيمكف اف تترتب عف عممية     
 نزاعات تككف الدكلة أحد أطرافيا، فيقكـ مف يمثميا بحؿ النزاعات اماـ القضاء

الخاصة الكطنية كىذا ما سنتكمـ عنو في ىذا الفصؿ مف حيث شركط التنازؿ عف الملاؾ 
جراءات التنازؿ عف الأملاؾ  كمعايير تحديد القيمة التجارية ليا في المبحث الأكؿ كا 

  .حؿ النزاعات ككيفياتالخاصة الكطنية 
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المبحث الأول: شروط التنازل عن أملاك الوطنية الخاصة ومعايير تحديد القيمة  -
 التجارية ليا.

بما اف عممية التنازؿ تشمؿ جميع الأملاؾ العقارية التابعة لأملاؾ الدكلة الخاصة       
 2004كؿ مف يناير كلدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم كالتي تـ استغلاليا قبؿ تاريخ الأ

كالتي كاف الايجار طريقة الانتفاع بيا ميما كانت صفة استغلاليا سكاء ذات طابع سكني 
اك تجارم اك حرفي اك ميني كفؽ ما حدد في عقد الايجار الا اف المشرع الجزائرم حدد 

ات مجمكعة مف الشركط لإمكانية تطبيؽ إجراءات التنازؿ كىذا اكفؽ القيمة التجارية لمعقار 
 .153-18مف المرسكـ التنفيذم رقـ  02المتنازؿ عنيا حسب نص المادة 

  ىذا حسب معايير تحديد ىذه القيمة التجارية كالتي جاء بيا قرار كزارم مشترؾ
 2020لسنة 

الخاصة في  كطنيةبحث الى شركط التنازؿ عف الأملاؾ الملذلؾ سنتطرؽ في ىذا ال    
القيمة التجارية لمعقارات المتنازؿ عنيا في المطمب  المطمب الأكؿ كتحديد معايير تحديد

 الثاني.

 الخاصة. وطنيةالمطمب الأول: شروط التنازل عن الأملاك ال -

الخاصة يجب اف تتكفر مجمكعة مف الشركط  الأملاؾ الكطنيةلكي تتنازؿ الدكلة عف     
مكضكعية كىذا ما سنتطرؽ لو في ىذا المطمب مف الشركط ال حددىا المشرع الجزائرم

في الفرع الأكؿ ثـ شركط التنازؿ عف  بالتنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة الخاصة
 في الفرع الثاني. 153-18الخاصة لمدكلة طبقا لممرسكـ التنفيذم  كطنيةالأملاؾ ال

 الخاصة الوطنية الفرع الأول: الشروط الموضوعية الخاصة بالتنازل عن الأملاك  -

عمى انو:" يجب اف تككف الاكعية  121-07ـ التنفيذم رقـ مف المرسك  02نصت المادة 
 العقارية التي يمكف اف تككف محؿ تنازؿ في إطار ىذا المرسكـ 

 تابعة للأملاؾ الخاصة لمدكلة  -
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غير مخصصة كليست في طكر التخصيص لفائدة مصالح عمكمية تابعة لتمبية  -
 حاجاتيا 

ك محدد في أدكات التييئة كاقعة في قطاعات معمرة اك قابمة لمتعمير كما ى -
 كما اف الاستفادة مف التنازؿ يجب اف لا تتعدل بام حاؿ: 1كالتعمير

محؿ كاحد للاستعماؿ السكني صدر قرار مف المحكمة العميا الغرفة الإدارية قرار  -
مف قانكف التنازؿ  08، ينص عمى ما يمي: متى كانت احكاـ المادة 78633رقـ 

جكز لممترشحيف الشراء في إطار ىذا القانكف كعمى عف الأملاؾ انيا تقرر: لا ي
 مجمكعة التراب الكطني أكثر مف محؿ معد لمسكف.

كمف ثـ فاف الطاعف في قضية الحاؿ الذم اشترل فيلا ممكا لمدكلة لا يمكنو التمسؾ 
 2بشراء السكف المتنازع عميو.

س مبدا محؿ كاحد الاستعماؿ الميني اك التجارم اك الحرفي ىذا مف اجؿ تكري -
  3المساكاة بيف افراد المجتمع في الاستفادة مف عممية التنازؿ

 30-90مف قانكف  89لتعديؿ نص المادة  0814-08مف القانكف رقـ  26جاءت المادة 
المتعمؽ بالأملاؾ الكطنية سمحت بالتنازؿ عف الأراضي الخاصة لمدكلة كالجماعات 

 المحمية كفقا لمشركط التالية

 صيصيا اك عدـ تخصيصيا أصلا اف يتـ الغاء تخ -

 يجب اف تتـ عممية التنازؿ عف طريؽ المزاد العمني  -

                                                           
 11.06، يتضمف تطبيؽ احكاـ الامر رقـ 2007.04.23المؤرخ في  121.07مف المرسكـ التنفيذم رقـ  02المادة  1

التابعة للأملاؾ الخاصة  الذم يحدد شركط ككيفيات منح الامتياز كالتنازؿ عف الأراضي 2006.08.30المؤرخ في 
 .2007لسنة  27لمدكلة كالمكجية لإنجاز مشاريع استثمارية، )ج ر(، العدد 

  .57حمدم باشا عمر، القضاء العقارم، المرجع السابؽ، ص  2
 312حمدم باشا عمر كزركقي ليمى، المنازعات العقارية، المرجع السابؽ، ص  3
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يمكف التنازؿ عف ىذه الأملاؾ الى في حالة كركد احتماؿ عدـ قابميتيا كظيفة ادم  -
 المصالح العمكمية 

يجب احتراـ المخططات التكجييية لمتييئة كالتعمير عند القياـ بالتنازؿ عف أملاؾ  -
 1اعات الإقميمية الدكلة كالجم

يمكف بصفة استثنائية التنازؿ بالتراضي مع مراعات القيمة التجارية لمممؾ إذا كانت  -
 ىذه العممية تحقؽ فائدة كبيرة لمدكلة كالجماعات الإقميمية 

يجكز لممستأجريف كالأشخاص الطبيعييف اف يعبركا عف رغبتيـ في تممؾ الأملاؾ العقارية 
 لمتنازؿ إذا تكفرت في كؿ منيـ الشركط التالية:التابعة لمدكلة كالقابمة 

 اف يككف جزائرم الجنسية اك خاضع لمقانكف الجزائرم  -

اف يككف بالغا مدينا فبالنسبة لمقاصر الذم لـ يبمغ سف الرشد كالذم تتكفر فيو  -
شركط التنازؿ فيجكز لو اف يترشح لاكتساب المحؿ القابؿ لمتنازؿ عمى شيكع 

  2مؿ لحسابو في إطار التشريع المعمكؿ بو في ىذا المجاؿبكاسطة كليو الذم يع

اف يقدـ سندا قانكنيا لشغؿ الممؾ، حيث صدر قرار عف المحكمة العميا في الغرفة  -
كالذم جاء فيو "مف المقرر  1992-10-25المؤرخ في  97696الإدارية رقـ 

تلازميف قانكنيا انو يشترط لمترشيح لشراء ممؾ مف أملاؾ الدكلة تكفر شرطيف م
 ىما:

الحيازة عمى سند أكلا كشغؿ المكاف بصفة مستمرة ثانيا كمف المستقر عميو قضاء  -
انو في حالة عدـ تكفر ىاذيف الشرطيف مما تعطي الأكلكية لمشخص الذم يحكز 

 سند قانكني 

                                                           
 كالمتمـ لقانكف الأملاؾ الكطنية السابؽ ذكره. المعدؿ 14-08مف القانكف رقـ  26المادة  1
 .212حمدم باشا كعمر زركقي ليمى، المنازعات العقارية، المرجع السابؽ، ص 2
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كلما ثبت مف مستندات القضية الحالية اف الشقة المتنازع عمييا ىي ممؾ لمدكلة كلـ تعطي 
ملاؾ الدكلة مكاقفيا عمى عقد التنازؿ المحتج بو فانو كبالتالي يعد غير قانكني مصمحة أ

 1كلا ينتج اثار. كمتى كاف ذلؾ استكجب رفض الطعف"

اف يككف مستكفيا الكاجبات الايجارية كفي ىذا الشأف صدر قرار مف الغرفة الإدارية  -
و يمكف اف يترشح الذم جاء فيو مف القرار قانكنا ان 62-93لممحكمة العميا رقـ 

لاكتساب المحلات ذات الاستعماؿ الميني اك الحرفي اك التجارم الأشخاص 
الطبيعييف ذكم الجنسية الجزائرية الذيف يثبتكف انيـ المستأجركف الشرعيكف كانيـ 

 2مستكفكف لالتزاماتيـ الايجارية كيمارسكف نشاطاتيـ في ىذه الأماكف. 

ف الشرعييف كضعيتيـ بالنسبة لمعقار بإحضار الكثائؽ كمف ىنا يشترط اثبات المتاجري    
 اللازمة كعقد الاجار.

-18الفرع الثاني: شروط التنازل عن الأملاك الوطنية طبقا لممرسوم التنفيذي رقم  -
153. 

 18مف المرسكـ التنفيذم رقـ  11 ىلا 04المكاد  لقد نص المشرع الجزائرم في-
العقارية التابعة لمدكلة كالمسيرة مف المحدد لشركط التنازؿ عف الأملاؾ  153

طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم عمى شركط التنازؿ عف ىذه الأملاؾ 
 العقارية.

 أولا: دفع الثمن بالتقسيط او كاملا:  -

 يشترط دفع الثمف فكرا مرة كاحدة اك بالتقسيط مف قبؿ المستفيد 

 

 
                                                           

 . 68-67ليمي، القضاء العقارم، المرجع السابؽ، ص  زركقيحمدم باشا كعمر  1
 .1992، لسنة 02العدد  المجمة القضائية،، 16/06/1996المؤرخ في ، 6293قرار المحكمة العميا رقـ،  2
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 إذا كان الممك العقاري ذو طابع سكني: -1

اغميف الشرعييف للأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ السكني اقتناء سكنيـ بدفع كيمكف الش
كامؿ الثمف فكرا اك بالتقسيط كيستفيدكف مف خصـ مبالغ الايجار المدفكع منذ تاريخ شغؿ 

كالمشرع الجزائرم منح المستفيد اك المستأجر الحؽ في شراء العقار بدفع  1السكف المعني
لأنو يعمـ اف ىذه الأملاؾ مكجية أصلا لضعاؼ الدخؿ كفي حالة الثمف فكرا اك بالتقسيط 

مف  %10اختيار صيغة الشراء بدفع كامؿ الثمف فكرا يستفيد الطالب مف تخفيض قيمتو 
 2ثمف التنازؿ.

سنكات  10في حالة اختيار صيغة الشراء بالتقسيط، يستفيد الطالب مف اجؿ أقصاه     
مف ثمف التنازؿ  %5يجب تقديـ دفع اكلي نسبتو لدفع ثمف التنازؿ كفي ىذه الحالة 

يتضمف مبمغ الضماف المدفكع عند ابراـ عقد البيع كيخضع المبمغ المتبقي لمتطبيؽ نسبة 
 3في السنة  %01 ػفائدة تحديد ب

عندما تككف المدة المتفؽ عمييا اقؿ مف  %7مف تخفيض مبمغ التنازؿ قدره  كيستفيد    
سنكات كتقؿ عف  3دما تككف المدة المتفؽ عمييا تزيد عف عن %5سنكات اك تساكييا  3
 4سنكات اك تساكييا  5

كيترتب عمى عدـ تسديد أم مف المستحقات الشيرية بعد شير كاحد مف تاريخيا     
مف المستحقات شيرية  6في حالة عدـ دؼ الطالب  %1المحدد تطبيؽ زيادة نسبتيا 

ي التشريع المعمكؿ بو كلاسيما منيا الغاء متتالية تطبيؽ العقكبات المنصكص عمييا ف
 5البيع كفي ىذه الحالة تؤكؿ المستحقات الشيرية المدفكعة الى المصمحة المتنازلة 

                                                           
المحددة لشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  18/153مف المرسكـ التنفيذم رقـ  01الفقرة  04المادة  1

 التابعة لمدكلة كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم. المصدر السابؽ.
 . مف نفس المرسكـ التنفيذم 05 ةالماد 2
 مف نفس المرسكـ التنفيذم.  06دة الما 3
 مف نفس المرسكـ التنفيذم. 07المادة  4
 مف نفس المرسكـ التنفيذم. 08المادة  5
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في حالة اختيار صيغة الشراء بالتقسيط يجب اف يتضمف عقد البيع مبدا يمنع إعادة    
 1بيع السكف قبؿ دفع مبمغ التنازؿ كاملا 

ية ذات الاستعماؿ التجارم اك الميني اك الحرفي الا يستفيد بالنسبة للأملاؾ العقار 
الشاغمكف الشرعيكف الأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ التجارم اك الميني اك الحرفي 
الراغبكف في شراء محلاتيـ مف الاحكاـ المنصكص عمييا أعلاه في مجاؿ التخفيؼ في 

 2سعر التنازؿ كخصـ مبالغ الايجار المدفكع 

 الممك العقاري ذو استعمال تجاري او ميني او حرفي. إذا كان-2

لا يستفيد الشاغمكف الشرعيكف للأملاؾ العقارية ذات الاستعماؿ التجارم اك الميني اك     
الحرفي الراغبكف في شراء محلاتيـ مف الاحكاـ المنصكص عمييا أعلاه في مجاؿ 

 3التخفيض في سعر التنازؿ كخصـ مبالغ الايجار المدفكعة 

 ثانيا: شروط الشغل الفعمي لمممك العقاري   -

عمى المستفيد اف يستعمؿ العقار استعماؿ المالؾ كاف يككف مستغؿ لمممؾ العقارم،    
الذم جاءت بمفظ  153-18طبعا لا يممؾ حؽ التصرؼ لاف المادة الثابتة مف المرسكـ 

ه كالسالؼ ذكره لفائدة يتـ التنازؿ عف الأملاؾ العقارية المذككرة في المادة الاكلى أعلا
الشاغميف الشرعييف مف الأشخاص الطبيعييف ذكم الجنسية الجزائرية اك الأشخاص 

 4المعنكييف الخاضعيف لمقانكف الجزائرم عمى أساس قيمتيا التجارية 

 

 

                                                           
 مف نفس المرسكـ التنفيذم. 09المادة  1
المحددة لشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة  18/153مف المرسكـ التنفيذم رقـ  10المادة  2

 .10لاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، المادة كالام
 مف نفس المرسكـ التنفيذم. 11المادة  3
 مف نفس المرسكـ التنفيذم  02المادة  4
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 :معايير تحديد القيمة التجارية للأملاك العقارية المتنازل عمييا المطمب الثاني 

الذم يحدد معايير  2020يكنيك  10ر الكزارم المشترؾ، المؤرخ في تـ صدكر القرا     
تحديد القيمة التجارية في إطار التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالمسيرة مف 
طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، كالذم يحدد معايير تحديد سعر التنازؿ كفؽ 

حيث سنتطرؽ ليا بنسبة لمعقارات ذات الاستعماؿ كيفيات سيتـ دراستيا في ىذا المطمب 
السكني في الفرع الأكؿ كبالنسبة لمعقارات ذات الاستعماؿ الميني كالحرفي كالتجارم في 

 الفرع الثاني.

 الفرع الأول: بالنسبة لمعقارات ذات الاستعمال السكني: -

طبيؽ يستخرج سعر التنازؿ عف محؿ ذم استعماؿ سكني جزء مف عقار جماعي بت   
 سعر أساسي مصحح احتمالا بمعامؿ القدـ عمى مساحتو المقيدة

حيث يستخرج السعر الأساسي لمتنازؿ عف العقار المعني بتطبيؽ معامؿ المنطقة كمعامؿ 
المنطقة الفرعية كمعامؿ الصنؼ عمى الأساس المرجعي لممتر المربع المحدد حسب ما 

 يمي: 

ت المكضكعة حيز الاستغلاؿ قبؿ اكؿ دج لممتر المربع بالنسبة لمسكنا 12.000 -
 2004يناير 

دج لممتر المربع بالنسبة لمسكنات المكضكعة حيز الاستغلاؿ بيف سنة  20.000 -
 2009ك 2004

دج لممتر المربع بالنسبة لمسكنات المكضكعة حيز الاستغلاؿ بيف سنة  25.000 -
 2014ك 2010

ز الاستغلاؿ مف سنة لمسكنات المكضكعة حي نسبةدج لممتر المربع بال 30.000 -
 1ليكمنا ىذا  2015

                                                           
مف القرار الكزارم المشترؾ الذم يحدد معايير القيمة التجارية في إطار التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  02المادة  1

 لة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكرهالتابعة لمدك 
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 1جدكؿ المعاملات المتعمقة بالمنطقة  -

 المعامل المنطقة

 2 الأكلىالمنطقة 

 1.5 المنطقة الثانية

 1.2 المنطقة الثالثة

 1 المنطقة الرابعة

 0.8 المنطقة الخامسة

 05 المنطقة السادسة

 

 

 

                                                           
التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  إطارالكزارم المشترؾ الذم يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في  مف القرار 4المادة  1

 التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكره.
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

في القرار الوزاري السابق ذكره 1ره ب/ تقسم البمديات لستة مناطق حسب جدول تم ذك
 ومثلا عمى ذلك ولاية تبسة 

البمديات 
المصنفة في 

المنطقة 
 الاولى

البمديات 
المصنفة في 

المنطقة 
 الثانية

البمديات 
المصنفة في 

المنطقة 
 الثالثة 

البمديات 
المصنفة في 

المنطقة 
 الرابعة 

البمديات 
المصنفة في 

المنطقة 
 الخامسة

البمديات 
في ة المصنف

المنطقة 
 السادسة 

 بئر العاتر تبسة  
 الشريعة
 الكنزة

 العكينات

 بكخضرة
 مرسط
 الككيؼ
 بكارية

 بئر مقدـ
 الحمامات

الماء 
 الابيض

 المريج
 عيف الزرقاء
 بئر الذىب

 بكلحاؼ الدير
 قريقر 

 ثميجاف
 العقمة

 المزرعة
 سطح قنطيس

 بجف
 الحكيجبات

 اـ عمى
 صفصاؼ الكسرة

 العقمة المالحة
 فنقري

 فركاف
 

                                                           
الكزارم المشترؾ الذم يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في اطار التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  القرار مف 3لمادة ا 1

 التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكره.
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 ج/ تنقسم البمديات لخمسة مناطق فرعية:

الحي القديـ: يتككف مف المنطقة الفرعية المخصصة لمسكف ذم المستكل فكؽ  -
المتكسط، كتقع المنطقة الفرعية ىذه بعيدا عف الطرؽ الرئيسية كالكثيفة المركر 

 ية.كتككف خالية مف الأذل مثؿ الضجيج اك الدخاف اك الغبار اك الركائح الكري
كسط المدينة: يشمؿ المحيط الذم تقع فيو جميع المنشآت الأساسية المؤسسات  -

 الضركرية لحياة الجماعة لاسيما المدارس كالمستشفيات كغيرىا 
الاحياء المحيطة بالمدينة: المنطقة المحاذية مباشرة لكسط المدينة كالتي لا يتعدل  -

 مداىا المحيط الحضرم.
حد المحيط الحضرم لمبمدية القريب مف مركز الحياة الضاحية: الجزء الكاقع عمى  -

 الاقتصادية كالاجتماعية كالثقافية كالإدارية في البمدية 
 1المنطقة البعيدة جدا: ىي المناطؽ الخارجة عف المحيط الحضارم لمبمدية  -

 2جدول يمثل المناطق الفرعية 

 الفرعية  المناطؽ المناطؽ                                           
                     01المنطقة: 

1.8 
 1.1"حي فضـ":  1المنطقة الفرعية 

                     02المنطقة: 
1.3 

 1"كسط المدينة":  2المنطقة الفرعية 

                     03المنطقة:
1.1  

 0.9"الاحياء المحيطة بالمدينة" 3المنطقة الفرعية 

 0.8"الضاحية":  4المنطقة الفرعية                      04المنطقة:
                                                           

التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  إطارجارية في الكزارم المشترؾ الذم يحدد معايير تحديد القيمة الت مف القرار 5المادة  1
 التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكره.

، يحدد معايير القيمة التجارية في 27/01/2004المؤرخ في  04/97مف القرار الكزارم المشترؾ رقـ  03المادة  2
قبؿ أكؿ جانفي  الاستغلاؿابعة لمدكلة كلدكاكيف الترقية العقارية كالمكضكعة حيز إطار التنازؿ عف الأملاؾ العقارية الت

 ، المعدؿ كالمتمـ.2004الصادرة سنة  12، الجريدة الرسمية عدد 2004
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

0.9 
                     05المنطقة:

0.7 
 0.7"المنطقة المعزكلة": 5المنطقة الفرعية 

                     06المنطقة:
0.4 

 

 1جدول يمثل المعاملات الجديدة الخاصة بالمناطق الفرعية. -

 1،1)حي فخـ(  1المنطقة الفرعية  :              2ك1المنطقة 

 1)كسط المدينة(  2المنطقة الفرعية                             

  0.9)الاحياء المحيطة المدينة(  3المنطقة الفرعية                             

 0.8)الضاحية(  4المنطقة الفرعية                             

 0.7)المنطقة المعزكلة(  5المنطقة الفرعية                             

 1)حي فخـ(   1:             المنطقة الفرعية 4ك 3المنطقة 

 0.9)كسط المدينة(  2المنطقة الفرعية                             

 0.8)الاحياء المحيطة بالمدينة(  3المنطقة الفرعية                             

 7.0)الضاحية(  4المنطقة الفرعية                             

 0.6)المنطقة المعزكلة(  5المنطقة الفرعية                             

 0.9)حي فخـ(  1:             المنطقة الفرعية 6ك 5المنطقة 

 0.8)كسط المدينة(  2المنطقة الفرعية                             

 0.7)الاحياء المحيطة بالمدينة(  3المنطقة الفرعية                             
                                                           

، يحدد معايير القيمة التجارية في إطار التنازؿ عف 27/01/2004المؤرخ في  04/97القرار الكزارم المشترؾ رقـ  1
، الجريدة 2004رية التابعة لمدكلة كلدكاكيف الترقية العقارية كالمكضكعة حيز الاستغلاؿ قبؿ أكؿ جانفي الأملاؾ العقا
 ، المعدؿ كالمتمـ.2004الصادرة سنة  12الرسمية عدد 



 

32 
 

جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 0.6)الضاحية(  4المنطقة الفرعية                             

 0.5)المنطقة المعزكلة(  5المنطقة الفرعية                             

 :تصنيف المحل موضوع التنازلق/ 

جؿ اخذ مستكل مرتبتو بعيف الاعتبار في يتـ تصنيؼ المحؿ مكضكع التنازؿ مف ا    
 أحد الأصناؼ الأربعة الآتية:

 نقطة  200الصنؼ الأكؿ: فخامة عالية: أكثر مف  -
 نقطة. 200الى  161الصنؼ الثاني: فخامة حسنة: مف  -
 نقطة  161الى  120الصنؼ الثالث: اقتصادم: مف  -
 1نقطة  120الصنؼ الرابع: جد اقتصادم: اقؿ مف  -

ؿ تحديد كؿ  274-20 مف المرسكـ التنفيذم 8لعناصر المذككرة في المادة يتـ الاخذ با
 كىذا بمجمكع النقاط المجمكعة حسب الجدكؿ الاتي:  2الأصناؼ الأربعة المذككرة أعلاه

 مكاد البناء  -

 التنقيط  الطبيعة كالخصائص مكاد البناء

حجارة، تبميط بالرخاـ، نجارة بالخشب الجيد، شباؾ  نكعية حسنة
 ديدم متقف ح

80 

ذم نكعية جيدة،  طالغراني برانؾاجر احمر، تبميط  نكعية متكسطة
 نجارة بالخشب الأحمر ذم نكعية جيدة.

60 

                                                           
 التنازؿ عف الأملاؾ إطارمف القرار الكزارم المشترؾ الذم يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في  9ك 7انظر المادة  1

 العقارية التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم 
 مف نفس القرار الكزارم. 08المادة  2
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

اجر احمر، قكالب اسمنت، بلاط بالغرانيط  نكعية عادية
 العادم، نجارة بالخشب الأحمر.

40 

 20 قكالب اسمنت، بلاط بالإسمنت، نجارة عادية  نكعية منخفضة 

 لطابع العمراني:ا -

 التنقيط الخصائص
 شكؿ معمارم متقف كزخارؼ مزينة.

بالنسبة لمعقارات الفردية، كجكد حائط بالإسمنت يحمؿ سياجا ذا شكؿ 
  حسف خارجي

40 

 30 طابع معمارم خارجي كزخارؼ مقبكلة 
 20 طابع معمارم بسيط ذم شكؿ عادم 

 10 طابع معمارم ردمء
 اعة الجمكس( تركيبة غرؼ الاستقباؿ )ق -

 التنقيط مساحة الغرؼ 
 40 اك تفكقيا  2ـ30غرؼ ذات مساحة تساكم 
 30  2ـ 30اك تفكقيا كتقؿ عف  2ـ20غرؼ ذات مساحة تساكم 
 20 اك 2ـ 15غرؼ ذات مساحة تساكم 

 20 2ـ20تفكقيا كتقؿ عف 
 10 2ـ15غرؼ ذات مساحة تقؿ عف 

 غرؼ )حجر( -

 التنقيط المساحة المتكسطة لمغرؼ

 40 2ـ15غرفة ذات مساحة متكسطة تفكؽ 
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

كتفكقيا كتقؿ عف  2ـ10غرفة ذات مساحة متكسطة تساكم 
 2ـ15

30 

 20 2ـ10غرفة ذات مساحة متكسطة تقؿ عف 

 المطبخ -

 التنقيط مساحة المطبخ
 20 اك تفكقيا 2ـ 15مطبخ ذك مساحة تساكم 
 15 2ـ 15اك تفكقيا كتقؿ عف  2ـ10مطبخ ذك مساحة تساكم 

 10 2ـ 10مطبخ ذك مساحة تقؿ عف 
 

 مساحة المركر  -

 التنقيط العرض 
 5 اك يفكقو 2ـ1.50ركاؽ عرضو يساكم 
 3 ـ 1.50اك يفكقو كيقؿ عف  2ـ1ركاؽ عرضو يساكم 

 2 ـ1ركاؽ عرضو يقؿ عف 
 

 درج مشترؾ )سمـ( -

 التنقيط العرض
 20 ـ 1.50عرض يفكؽ 
 10 ـ 1.50ـ اك يفكقو كيقؿ عف 1عرض يساكم 

 5 ـ 1عرض يقؿ عف 
 ارتفاع تحت السقؼ -

 التنقيط الارتفاع
 15 ـ اك يفكقيا 3ارتفاع تحت السقؼ يساكم 
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 10 ـ 3ـ اك يفكقيا كيقؿ عف  2.90ارتفاع تحت السقؼ يساكم 
 5 ـ 2.90ارتفاع تحت السقؼ يقؿ عف 

 1.جدول تحديد المعاملات المتعمقة بالأصناف -و

 1.5 الصنؼ الأكؿ 
 1.1 الثاني الصنؼ

 0.9 الصنؼ الثالث 
 بالنسبة لمعقارات ذات الاستعمال الميني والتجاري والحرفي -3

تطبؽ عمى سعر التنازؿ المحدد حسب الكيفيات المذككرة أعلاه فيما يخص ىذه العقارات، 
 زيادة تحدد بالنسب الاتية:

اك التي ليس ليا بالمئة بالنسبة لممحلات المتكاجدة بالطكابؽ السفمية اك العمكية  30 -
 دخؿ مباشر عمى الطريؽ العمكمي.

بالمئة لما تتكفر عمى مدخؿ مباشر عمى الطريؽ العمكمي كالمتكاجدة في الشكارع  -50
 الفرعية.

بالمئة لما تتكفر عمى مدخؿ مباشر عمى الطريؽ العمكمي كالمتكاجدة بشكارع  -100
  2رئيسية.

 

 
 
 

                                                           
القرار الكزارم المشترؾ الذم يجدد معايير تحديد القيمة التجارية في إطار التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  10المادة  1

 الترقية كالتسيير العقارم، مرجع سابؽ. التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف
مف القرار الكزارم المشترؾ الذم يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في إطار التنازؿ عف الأملاؾ العقارية  13المادة  2

 التابعة لمدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، مرجع سابؽ 
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 لأملاك الوطنية الخاصة وطرق حميا المبحث الثاني: إجراءات التنازل عن ا -

المحدد لشركط ككيفيات  153-18حدد المشرع الجزائرم في المرسكـ التنفيذم رقـ  
التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لدكلة كالمسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير 

 العقارم عدة إجراءات لإتماـ عممية التنازؿ.

ت تككف الدكلة اك أحد ىيئاتيا طرؼ فييا، حيث حدد كما انو يمكف اف حدكث نزاعا
 عممية الطعف فييا  المرسكـ المشرع الجزائرم في نفس

كمف ىنا سنتطرؽ الى إجراءات التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة في المطمب     
 الأكؿ كطرؽ حؿ النزاع في المطمب الثاني 

 ية الخاصةالمطمب الأول: إجراءات التنازل عن الأملاك الوطن -

كؿ شخص طبيعي يخضع لمقانكف الجزائرم لو الحؽ في طمب الاستفادة مف التنازؿ       
عف الأملاؾ الكطنية الخاصة، حيث يكدع طمب التنازؿ حسب الغرض المكجو لو العقار 
كطبيعتو، اك حسب المصمحة التي ينتمي اليو العقار، إذا يمكف اف يككف تابع لمدكلة اك 

 رؼ أحد دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم.يككف مسير مف ط

كىنا نميز بيف حالتي الأملاؾ الكطنية الخاصة التابعة لمدكلة كالاملاؾ الكطنية الخاصة 
 المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم 

كمنو سنتطرؽ لإجراءات التنازؿ عف الأملاؾ التابعة لمدكلة في الفرع الأكؿ      
جراءات ال تنازؿ عف الأملاؾ العقارية الخاصة المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير كا 

 العقارم في الفرع الثاني.
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 الفرع الأول: إجراءات التنازل عن الأملاك التابعة لمدولة. -

يجب إيداع طمب شراء الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة مف طرؼ الطالب لدل لجنة        
 1ليذا الغرض الكالي اك الكالي المنتدب المختص إقميميا  تضفيوالدائرة التي 

يعتبر الاجراء الأكؿ إيداع الممؼ الإدارم بعد تككينو لدل أمانة لجنة الدائرة مف     
 طرؼ طمب الاستفادة مف التنازؿ 

 أولا: تكوين الممف  -

ا كفؽ حدد المشرع الجزائرم مجمكعة مف الكثائؽ كجب ايداعيا لدل لجنة الدائرة كىذ   
 كىي  12في المادة  153-18المرسكـ التنفيذم رقـ 

 السند الشرعي لشغؿ الممؾ العقارم  -
 كثيقة تثبت دفع كؿ مستحقات الايجار تصدره المصمحة المسيرة  -
 2نسخة مف بطاقة ىكية الطالب اك نسخة مف القانكف الأساسي لشخص المعنكم  -
 الدائرة  لجنة ثانيا: إيداع الممف لدى -

 01-81ث المشرع الجزائرم لجنة الدائرة في اكؿ مرة بمكجب القانكف رقـ استحد    
  153-18كحسب المرسكـ التنفيذم 

 تككيف المجنة: / 1

مف المرسكـ التنفيذم السابؽ ذكره رقـ  02الفقرة  13حدد المشرع الجزائرم في المادة     
18-153 

 رئيس الدائرة رئيسا  -
 ة الدكل لأملاؾممثؿ المدير الكلائي  -

                                                           
المحدد لمشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة  153-18م رقـ مف المرسكـ التنفيذ 12المادة  1

 كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكره
  .المرسكـ نفس مف 12المادة   2
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 ممثؿ المدير الكلائي المكمؼ بالسكف  -
 رئيس اك رؤساء المجمس الشعبية البمدية المعنية -
  كيمكف اف نشمؿ ممثؿ مدير الثقافة عندما يتضمف جدكؿ الاعماؿ أملاؾ عقارية

 تقع داخؿ القطاع المحمي 

 1تتكلى مصالح الدائرة الأمانة التقنية لمجنة 

  لجنة الدائرة: ميام/ 2 

يف عمى لجنة الدائرة مجمكعة مف المياـ أساسيا دراسة طمبات الشراء كالفصؿ يتع        
 مف المرسكـ التنفيذم السابؽ ذكره  14 فييا فحددىا المشرع الجزائرم في المادة

استقباؿ الشاغميف الشرعييف الذيف يرغبكف في شراء العقارات الخاصة التابعة لمدكلة  -
 التي ىي محؿ التنازؿ.

 لمتضمنة طمبات الشراء عمى مستكل امانة مصالح الدائرة مسؾ الممفات ا -

كجب عمى لجنة الدائرة المختصة الفصؿ في كؿ طمبات المكدكعة لدييا في اجؿ  -
 شيريف ابتداء مف إيداع الطمب 

يجب اف تبمغ صاحب طمب الشراء برسالة مكصى عمييا مع اشعار الاستلاـ طبقا  -
 مكمؼ بالسكف لنمكذج المحدد بمكجب قرار مف الكزير ال

في ىذا الحاؿ يتعيف عمى الطالب تأكيد طمبو لدل المجنة في اجؿ شير كاحد ابتداء  -
 2مف تاريخ استلاـ التبميغ.

 

 
                                                           

الأملاؾ التابعة لمدكلة ، المحددة لمشركط ككيفيات التنازؿ عف 153-18مف المرسكـ التنفيذم رقـ  13المادة   1
 كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السبؽ ذكره

 .المرسكـ نفس مف 14المادة  2
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 : في حالة قبول ورفض الممف/ 3

في حالة قبكؿ الممؼ يجب اف يبمغ المقبؿ عمى الشراء برسالة مضمكنة مع شعار         
 بالاستلاـ 

اف الرفض يجب اف  153-18أشار المرسكـ التنفيذم رقـ في حالة رفض الممؼ     
يعمؿ، كقد يزعـ الطالب الى الطعف ضد قرارات لجنة الدائرة لدل المجنة الكلائية في اجؿ 

 شير مف تاريخ استلاـ التبميغ 

حيث تكمؼ المجنة الكلائية كالمقاطعة الإدارية بدراسة الطعكف التي يقدميا الطالبكف      
 في اجؿ شير كاحد ابتداء مف تاريخ اخطارىا    كالفصؿ فييا 

  :تتككف المجنة مف     

 الكالي اك الكالي المنتدب، رئيسا  -
 الكطنية  للأملاؾالمدير الكلائي  -
 1المدير الكلائي المكمؼ بالسكف اك المدير المنتدب المكمؼ بالسكف  -

طرف دواوين الترقية الفرع الثاني: إجراءات التنازل عن الأملاك العقارية المسيرة من  -
 والتسيير العقاري.

يتـ التنازؿ عف الأملاؾ العقارية المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم       
  153-18محؿ التنازؿ كفؽ ما حدده المرسكـ التنفيذم  لفائدة الشاغميف الشرعييف لمعقار

 أولا: تكوين الممف:  -

 18سكـ السابؽ ذكره في الفقرة الأكؿ مف المادة حدد المشرع الجزائرم في المر       
مجمكعة مف الكثائؽ الإدارية، مف اجؿ تسييؿ عممية التنازؿ للإدارة المعنية كلممستفيد 

 كتنفيذ الإجراءات حيث يتككف الممؼ مف: 

                                                           
 ، المحددة لمشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ التابعة لمدكلة153-18التنفيذم رقـ  مف المرسكـ 16المادة  1
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 عقد ايجار الممؾ العقارم  -
 كثيقة تثبت دفع كؿ مستحقات الايجار تصدرىا المصمحة المسيرة  -
طاقة اليكية المقبؿ عمى شراء اك نسخة مف القانكف الساسي بالنسبة نسخة مف ب -

 1لمشخص المعنكم 

يحب إيداع طمب شراء الأملاؾ العقارية مف طرؼ الطالب لدل لجنة ديكاف الترقية 
 كالتسيير العقارم 

 ثانيا: إيداع الممف ودراستو:  -

ذكره في إجراءات السابؽ  153-18حدد المشرع الجزائرم في المرسكـ التنفيذم     
كيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم حيث 

 تكدع طمبات الشراء عف طرؼ المقبؿ عمى الشراء لدل المجنة المككنة مف:

 العقارم المعني رئيسا  كالتسييرالمدير العاـ لديكاف الترقية  -
 الدكلة  للأملاؾممثؿ المدير الكلائي  -
 ممثؿ المدير الكلائي المكمؼ بالسكف اك لمدير المنتدب المكمؼ بالسكف  -

تجتمع المجنة مرة كاحدة في الشير بناء عمى استدعاء مف رئيسيا، كتتكلى مصالح ديكاف 
 2الترقية كالتسيير العقارم الأمانة، التقنية لمجنة.

ب شراء في اجؿ شير يتعيف عمى لجنة ديكاف الترقية كالتسيير العقارم الفعؿ في كؿ طم
 كاخد ابتداء مف تاريخ إيداع الطمب.

كيجب اف تبمغ الطمب برسالة مكصى عمييا مع اشعار بالاستلاـ، قرارىا كثمف التنازؿ 
 3ككثيقة الالتزاـ بالشراء تعد طبقا لمنمكذج المحدد بمكجب قرار مف الكزير المكمؼ بالسكف 

                                                           
 ، المحددة لمشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ التابعة لمدكلة153-18رقـ التنفيذم  مف نفس المرسكـ 17المادة  1
 مف نفس المرسكـ 19المادة  2
 مف الفقرة الأكلى مف نفس المرسكـ 20المادة   3
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 ثالثا: قبول ورفض الممف  -

الطمب يتعيف عمى الطالب تأكيد طمبو لدل المجنة في اجؿ شير كاحد في حالة قبكؿ      
ابتداء مف تاريخ استلاـ التبميغ كيقكـ بالتسديد حسب الصيغ حسب صيغ الشراء المحدد 

 1قانكنيا 

 2كفي حالة رفض الممؼ يجب اف يككف معمؿ كيبمغ لمطالب     

العقارم لدل لجنة الطعكف التابعة تقدـ الطعكف في قرارات المجنة ديكاف الترقية كالتسيير 
لمديرية الكلاية المكمؼ بالسكف اك المديرية المنتدبة المكمفة بالسكف لممقاطعة الإدارية 

مف نفس المرسكـ التنفيذم في اجؿ شير كاحد ابتداء مف تاريخ  22المذككرة في المادة 
 3استلاـ التبميغ

كلاية اك المديرية المنتدبة المكمفة بالسكف كتكمؼ لجنة الطعكف التابعة لمديرية السكف بال   
لممقاطعة الإدارية، بدراسة الطعكف التي يقدميا الطالبكف كالفعؿ فييا، في اجؿ خمسة 

 عشر يكما، ابتداء مف تاريخ الاخطار كتتككف المجنة مف:

 مدير الكلاية المكمؼ بالسكف اك المدير المنتدب المكمؼ بالسكف رئيسا -
 لمكلايةممثؿ أملاؾ الدكلة  -
 4المدير العاـ لديكاف الترقية كالتسيير العقارم المعني  -

 
  

                                                           
، المحددة لمشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ التابعة 153-18التنفيذم رقـ  الفقرة الثانية مف المرسكـ 20المادة  1

 .لمدكلة
 الفقرة الثالثة مف نفس المرسكـ  20المادة  2
 مف نفس المرسكـ 21المادة  3
 مف نفس المرسكـ 22المادة  4
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

 المطمب الثاني: طرق التسوية لحل النزاع  -

سنحاكؿ في ىذا المطمب التطرؽ الى تسكية النزاع مف الناحية الإدارية كمف الناحية    
م القضائية باعتبار اف فرنسا أسندت منازعات الأملاؾ العامة الى القضاء الإدار 

 كمنازعات الأملاؾ الخاصة الى القضاء العادم.

 كمنو سنتعرؼ الى:

لحل المنازعات الناتجة عن عممية التنازل عن  قضائية: التسوية الالأولالفرع  -
 الأملاك الوطنية الخاصة.

عممية التنازؿ كالتي تتكفر فيو شركط التقاضي المتمثمة في المصمحة مف يمكف لممستفيد 
 1ع طعف اماـ الييئة القضائية المختصة في حالة عدـ قبكؿ طمبياالاىمية كالصفة برف

كلكف اذ كقع خطا في عقد تنازؿ فاف القانكف لا يسمح لمقضاء اف يحؿ محؿ الإدارة 
الصادرة في تاريخ  172-45التصحيحية، كىذا ما أكده مجمس الدكلة في القرار رقـ 

لا تعترؼ صراحة لعقارية . حيث ثبت مف خلاؿ الكقائع اف الككالة ا12-07-1999
مايك  08المسجؿ في  203رقـ  1994-10-22المؤرخ في  التنازؿ،بالخطأ الكاحد بعقد 

ممؾ إدارة البريد كالمكاصلات بمكجب  12اك  22المساحة الأرضية  أدمجكالذم  1945
 .الصادر عف كلاية كالي كىراف 614عقد التنازؿ رقـ 

ه بأنو سبؽ لو الاتصاؿ بمديرية الشؤكف العقارية حيث أف كالي كلاية كىراف صرح بدكر    
لا يمكف لمقضاء الإدارم أف يحؿ محؿ الإدارة لحؿ  كعميولإيجاد الحؿ النيائي لمنزاع، 

النزاع الحالي لأنيا ىي صاحبة القرار المناسب، كبالتالي يتعيف المصادقة عمى القرار 
ي ليا صلاحية مف أجؿ القياـ المستأنؼ الذم أصاب فيما قضى بو، لأف الإدارة ىي الت

 2بتصحيح الخطأ الكارد في عقد البيع.

                                                           
خمكفي رشيد، المنازعات الإدارية: الدعكل كطرؽ الطعف الإدارم، الجزء الثاني، الطبعة الثالثة ديكاف المطبكعات  1

 .38، ص 2013الجامعية، 
 .77المرجع السابؽ، ص ، العقاريةنقؿ الممكية ، حمدم باشا عمر 2
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

يبطؿ عقد التنازؿ في حالة تصريح غير صحيح يدلي بو صاحب الطمب كفقا لنص المادة 
التي تنص عمى أنو: }يترتب عمى كؿ تصريح غير صحيح يدؿ  01-81مف القانكف  37

لمدة تتراكح بيف شيريف بو صاحب الطمب ببطلاف التنازؿ كيعرض المصرح لمحبس 
 {.د.ج 5000إلى  500كسنتيف كغرامة مالية تتراكح مبمغيا مف 

كعند بطلاف عقد التنازؿ لا يسترجع المستفيد المبالغ المدفكعة، كذلؾ كفقا لنص المادة 
التي تنص عمى أنو: }يترتب عمى بطلاف التنازؿ، فضلا  01-81مف القانكف رقـ  39

الامتلاؾ عدـ استرجاع المبالغ المدفكعة مف قبمو بعنكاف عف فقد المتممؾ حقكقو في 
 التنازؿ، التي تصبح مكتسبو لمدكلة بصفة نيائية{

 طبيعة النزاع: أولا

تترتب عف عمميات التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية الخاصة آثار كمنازعات بيف       
دارة أملاؾ الدكلة كالمفركض أنو يكزع الاختصا ص حسب طبيعة الأشخاص المستفيديف كا 

الأملاؾ فيختص القاضي الإدارم بالمنازعات المتعمقة بالأملاؾ الكطنية العمكمية، 
كيختص القاضي العادم بالمنازعات المتعمقة بالأملاؾ الكطنية الخاصة. لكف كنظرا 
لتطبيؽ المعيار الشكمي أك العضكم المنصكص عميو كقاعدة عامة في تكزيع 

 .1كالقاضي العادم الاختصاص بيف القاضي الإدارم

المحاكـ »عمى أنو:  09-08مف القانكف رقـ  800فطبقا لما جاء مف نص المادة 
الإدارية ىي جيات الكلاية العامة في المنازعات التي تختص بالفصؿ في أكؿ درجة بحكـ 
قابؿ للاستئناؼ في جميع القضايا التي تككف الدكلة أك الكلاية أك البمدية أك إحدل 

 2عمكمية طرفا فييا.المؤسسات ال

                                                           
بف عبيدة عبد الحفيظ، إثبات الممكية العقارية كالحقكؽ العينية العقارية في التشريع الجزائرم، الطبعة السادسة، دار  1

 .32، ص.2011ىكمو الجزائر 
 21ر( ، العدد  ، متضمف قانكف الإجراءات المدنية ك الإدارية، )ج.2008فبراير  25مؤرخ في  09-08قانكف رقـ   2

 2008،سنة 
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

كمف ىنا نستنتج أف كؿ المنازعات التي تككف الإدارة طرفا فييا تخضع مبدئيا لمقاضي 
الإدارم كأنو يشترط للانعقاد الاختصاص النكعي لممحاكـ الإدارية كمجمس الدكلة لمنظر 
في المنازعات الإدارية، أف يككف أحد طرفي النزاع شخص مف أشخاص القانكف العاـ، 

الدكلة الكلاية البمدية، المؤسسات العمكمية ذات الصبغة الإدارية كىذا ما نصت عميو كىك 
  ىذه المادة

تعد المحاكـ الإدارية جزءا مف لا يتجزأ مف ىيئات  :اختصاص المحاكم الإدارية -1
القضاء الإدارم في الجزائر، كىي صاحبة الاختصاص العاـ في الفصؿ كالنظر 

دارة العامة طرفا فييا في ظؿ النظاـ القضائي في المنازعات التي تككف الإ
 1الجزائرم الجديد

استقر اجتياد المحكمة العميا عمى تكريس اختصاص المحكمة الإدارية، سكاء في       
القرارات الصادرة عف المجنة الكلائية لمتنازؿ أك في مجاؿ عقد التنازؿ، ففي مجاؿ عقكد 

، فإف المحكمة العميا تقرر بصفة ضمنية 01-81البيع الكاردة طبقا لمقانكف رقـ 
اختصاصيا بمنازعات ىذه العقكد، كفي حالات أخرل أعمنت المحكمة العميا اختصاص 
المحكمة الإدارية، صراحة، مؤسسة لذلؾ عمى أف عقكد التنازؿ متعمقة بدكميف خاص 

 2لمدكلة ىي عقكد إدارية.

عميا مستحدثة، بمكجب  مجمس الدكلة ىك ىيئة قضائية إدارية :مجمس الدولة   -2
التي تنص عمى أنو يؤسس  152بمكجب نص المادة  1996تعديؿ الدستكرم 

مجمس الدكلة كييئة مقاكمة الأعماؿ الجيات القضائية الإدارية. فيك يختص 
بالفصؿ في القضايا المخكلة لو بمكجب نصكص خاصة كالفصؿ في استئناؼ 

ية ككذا النظر في الطعكف بالنقض الأحكاـ كالأكامر الصادرة عف المحاكـ الإدار 
 في القرارات الصادرة في آخر درجة عمى الجيات القضائية الإدارية

                                                           
ص ، 2005د، ط(، دار العمكـ لمنشر كالتكزيع، الجزائر،الإدارية، )بعمي محمد الصغير، المحاكـ الإدارية: الغرفة  1

140 
 403شييكب مسعكد، المرجع السابؽ، ص . 2
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جراءات عممية التنازل عن الأملاك الوطنية الخاصة   الفصل الثاني: ضوابط وا 

بتأسيس ىيئة قضائية تفصؿ في تنازع بيف  1996جاء الدستكر  :محكمة التنازع  -3
جيات القضائية العادية كالإدارية، في حالة كقكع تنازع الاختصاص بيف جيات 

لعادم حيث تتمسؾ كؿ جية بكجية نظرىا، كيرجع ذلؾ القضاء الإدارم كالقضاء ا
إلى دقة الاختصاص في بعض الأحياف كمحاكلة كؿ جية أف تكسع كلايتيا، 
فيرفع الاختصاص لمحكمة التنازع باعتبارىا ىيئة قضائية سامية تضمف السير 

 1الحسف لنظاـ القضاء المزدكج

أماـ القضاء نصت المادة  : الأشخاص المؤىميف لتمثيؿ إدارة أملاؾ الدكلةثانيا
المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية عمى الأشخاص المؤىميف  0-90مف قانكف رقـ  10

 لتمثيؿ إدارة أملاؾ الدكلة أماـ القضاء كالمتمثمكف فيما يمي:

يتكلى الكزير المكمؼ بالمالية كالكالي كرئيس المجمس الشعبي البمدم تمثيؿ الدكلة  
 الدعاكل القضائية المتعمقة بالأملاؾ الكطنية طبقا لمقانكفكالجماعات الإقميمية في 

يمثؿ إدارة أملاؾ الكطنية أماـ الجيات القضائية عمى  :عمى المستوى المركزي - 1
 .المستكل المركزم، كؿ مف المدير العاـ لأملاؾ الكطنية ك كزير المالية

في مجاؿ منازعات الأملاؾ  الكزير المكمؼ بالمالية يتكلى كزير المالية تمثيؿ الدكلة -أ 
  :الكطنية، يعتبر مجاؿ تمثيمو في

مف إدارة الأملاؾ الكطنية، مباشرة ك جميع الأملاؾ الخاصة التابعة لمدكلة التي تسيرىا  - 
  .ضمنيا الأملاؾ المخصصة لممصالح التابعة لمكزارة المكمفة بالمالية

تسييرىا أك تصرؼ فييا ؾ الكطنية ك صحة جميع الاتفاقيات التي تتعمؽ بالاقتناء الأملا - 
 ك تطبيؽ الشركط المالية ليذه الاتفاقيات.

                                                           
، 2005كزيع، الجزائر،ط(، دار العمكـ لمنشر كالت المحكمة الإدارية: الغرفة الإدارية، )د.بعمي محمد الصغير،  1

 .141ص
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تسيير الأملاؾ التابعة لممكية الخكاص التي تسند إليو الإدارة طبقا لمقانكف أك بمقتضى - 
 .حكـ قضائي

لمكزير المكمؼ بالمالية اختصاصا عاما منحيا ليا المشرع في تمثيؿ الدكلة في جميع 
قضائية الرامية إلى حماية الأملاؾ الكطنية، كيمكف لكزير المالية أف يشرؾ معو الدعاكل ال

الكزير المختص بقطاع معيف في الدعاكل المتعمقة بالأملاؾ الكطنية التابعة أك 
المخصصة ليذا القطاع، كمثاؿ ذلؾ أف ترفع دعكل مف قبؿ كزير المالية رفقة كزير 

 .ة بعض المنشآت الثقافية التابعة للأملاؾ الكطنيةالثقافة في الدعاكل الرامية إلى حماي

المدير العاـ للأملاؾ الكطنية يؤىؿ أعكاف إدارة أملاؾ الدكلة كالحفظ العقارم لتمثيؿ  -ب 
الكزير المكمؼ بالمالية في الدعاكل المرفكعة أماـ العدالة، منو أصبح المدير العاـ 

متعمقة بأملاؾ الدكلة كالحفظ العقارم، للأملاؾ الكطنية ىك ممثؿ الكزير في القضايا ال
 .المرفكعة أماـ المحكمة العميا أك مجمس الدكلة

/ عمى المستكل المحمي نجد عمى المستكل المحمي كؿ مف المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة 2
 .  1كالمدير الكلائي لمحفظ العقارم ككذا الكالي كرئيس المجمس الشعبي

: يؤىؿ المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة لتمثيؿ الكزير ولةالمدير الولائي لأملاك الد -أ
المكمؼ بالمالية في الدعاكل المرفكعة أماـ العدالة في القضايا المتعمقة بأملاؾ الدكلة 
المرفكعة أماـ المجالس القضائية، كقد يتدخؿ المدير شخصيا أك يمثمو أحد أعكاف الإدارة 

 بكاسطة محامي.   التابعة لمصمحتو مصحكبا بككالة، أك يمثؿ

 :  المدير الولائي لمحفظ العقاري  -ب 

 ءاتايكمف مجاؿ تدخؿ المدير الكلائي لمحفظ العقارم في مسؾ السجؿ العقارم كالإجر    
أثناء  ت المتخذة مف طرؼ المحافظيف العقارييفار االمتعمقة بالإشيار العقارم، كلاسيما القر 

                                                           
 .46-48، ص 2009، 05أعمر يحياكم، منازعات أملاؾ الدكلة، دار ىكما لمنشر كالتكزيع، الطبعة   1
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، كيتعمؽ الأمر عمى كجو الخصكص 1فظاتأداءىـ كظائفيـ العادية عمى مستكل المحا
ضي كالمحافظة عمييا كىذا ما نصت امات المترتبة عمى إعداد مسح الأر افيما يمي: الالتز 
ضي العاـ كتأسيس السجؿ االمتضمف مسح الأر  74-75مف الأمر رقـ  05عميو المادة 
 العقارم.  

المتخذة مف قبؿ المحافظ  المنازعات المترتبة عف مسؾ البطاقات العقارية. المنازعات  -
 العقارم. 

 :  الوالي - ج

المتعمؽ بالأملاؾ الكطنية،  30-90مف القانكف  10بالإضافة إلى نص المادة      
المتعمؽ بتحديد شركط إدارة  -91مف المرسكـ التنفيذم رقـ  2ؼ  184نصت المادة 

لتي تنص عمى الأملاؾ الخاصة العامة التابعة لمدكلة كتسييرىا كيضبط كيفيات ذلؾ، ا
يمارس الكالي المختص إقميميا فيما يخص الأملاؾ الكطنية الكاقعة في كلايتو، »أنو: 

دعكل المطالبة بمصالح الدكلة في مجاؿ أملاكيا طبقا لقانكف الكلاية، إلا إذا نص القانكف 
عمى خلاؼ ذلؾ. باعتبار أف الكالي تارة يتصرؼ بصفتو ممثلا الدكلة، كتارة أخرل 

ثلا لمكلاية، لذلؾ يمكف القكؿ إنو صاحب اختصاص مزدكج، لذلؾ منح المشرع بصفتو مم
لو الصفة في تمثيؿ الدكلة أماـ القضاء، في شأف الدعاكل المرفكعة أماـ القضاء دفاعا 

  2عف الأملاؾ الكطنية التابعة لمدكلة.

 رئيس المجمس الشعبي البمدي:   -

السالؼ الذكر، يتضح  30-90كف رقـ مف القان 10ء نص المادة امف خلاؿ استقر      
أف نفس المبادئ المذككرة بالنسبة لمكالي، تنطبؽ عمى رئيس المجمس الشعبي البمدم، 
حيث أف اختصاص ىذا الأخير محمي لأنو لا يتعدل اختصاص البمدية، كىك كذلؾ 

                                                           

  . 229، ص 2015ئر، ا، كمية الحقكؽ، جامعة الجز دكتكراهعايمي رضكاف، مردكدية الأملاؾ الكطنية، رسالة  1

  . 84،46السابؽ، ص  يحياكم اعمر، منازعات أملاؾ الدكلة، المرجع 2
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 مسؤكؿ عف تمثيؿ الدكلة أماـ القضاء في الدعاكل المتعمقة بالأملاؾ الكطنية التابعة
مف قانكف  82لمدكلة، سكاء بصفتو مدعى أك مدعى عميو. كىك ما أكده نص المادة 

عمى أنو: يجب عميو عمى كجو الخصكص القياـ بما  2، في الفقرة 11/10البمدية رقـ 
 .1يمي: التقاضي باسـ البمدية كلحسابيا

ن الأملاك الفرع الثاني: التسوية الإدارية لحل المنازعات الناتجة عن عممية التنازل ع
 الخاصة التابعة لمدولة

يمكف لأم مترشح لمتنازؿ يرل أف حقكقو أغفمت اك انو مغبكف أف يرفع طعنا إلى     
المجنة الكلائية المكمفة بعمميات التنازؿ، كىذا في ضرؼ الشيريف التالييف لتبميغ القرار 

م في حالة المتخذ ضده، كلو الحؽ كذلؾ أف يرفع دعكل قضائية أماـ القضاء الإدار 
رفض الطعف إلي المجنة المركزية، كفي ىذا الصدد صدر عف المحكمة العميا في غرفتيا 

مف القانكف رقـ  33نص عمى ) مف المقرر قانكنا بالمادة   63778 الإدارية قرار رقمو
المتضمف التنازؿ عف أملاؾ الدكلة أنو يجكز لكؿ مترشح للاكتساب يرل انو  01-1

فمت أف يرفع طعنا إلى المجنة الكلائية، كذلؾ في ضرؼ شيريف مغبكف كأف حقكقو أغ
التالييف لتاريخ تبميغو القرار المتخذ ضده ك مف ثـ فإف القضاء بما يخالؼ ىذا المبدأ يعد 
تجاكزا في السمطة ك لما ثبت في قضية الحاؿ أف الطاعف قاـ برفع دعكاه أماـ المجنة 

لمدنية عندما قبمكا الدعكل قبؿ إنقضاء الأجؿ الكلائية كمف ثـ فإف المجمس " الغرفة ا
 2المنصكص عميو قانكنا يككنكا قد تجاكزكا سمطتيـ (.

تختص المجنة الكلائية التي يرأسيا الكالي بالفصؿ في التظممات المكجية إلييا ضد قرارات 
لجاف ما بيف البمديات التي تختص بدراسة ممفات الشراء فقط، أما الطعكف ضد قرارات 

الأخيرة فتكجو لمجنة الكلائية لأف قرار لجنة البمدية ليس لو أثر تنفيذم، كيمكف ىذه 

                                                           
، المتعمؽ بقانكف البمدية، )ج، ر(، العدد 22/06/20011المؤرخ في  10-11مف القانكف رقـ  02الفقرة  82المادة  1

37 ،2011 . 
 ، المرجع السابؽ60.61عمر حمدم باشا، القضاء العقارم، ص  2
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لمشخص الذم ترفض لجنة ما بيف البمديات طمبو أف يكدع طعف في أجؿ شير كاحد أماـ 
 1" المجنة الكلائية كالتي ليا مدة شير كاحد مف أجؿ الفصؿ في الطعكف المقدمة ليا

أنو تكجو الطعكف  211-15المرسكـ التنفيذم رقـ مف  03مكرر  16كفؽ نص المادة 
المحتممة في قرارات لجنة ديكاف الترقية كالتسيير العقارم لمجنة ديكاف الطعكف التابعة 

مف نفس المرسكـ في  04مكرر  16لممديرية الكلائية المكمفة بالسكف المذككرة في المادة 
 2.أجؿ شير كاحد إبتداء مف تاريخ إستلاـ التبميغ

حيث تقدـ كؿ الطعكف في القرارات التي تصدرىا لجنة ديكاف الترقية كالتسيير العقارم     
لدل لجنة الطعكف التابعة لممديرية الكلائية المكمفة بالسكف، أك المديرية المنتدبة المكمفة 

 3بالسكف لممقاطعة الإدارية في أجؿ شير كاحد إبتداء مف تاريخ التبميغ.

رة الأكلى مف المرسكـ السابؽ فتختص أساسا المجنة الكلائية التي الفق 17طبقا لممادة    
يترأسيا الكالي أك الكالي المنتدب بالدراسة الدقيقة كالفصؿ في التظممات أك الطعكف 
المكضكعة أماميا ضد قرارات لجاف الدكائر التابعة ليا في أجؿ شير كاحد مف تاريخ 

 4دراسة طمبات الشراء.إيداع الطعف أما لجاف الدكائر فتختص فقط ب

مف المرسكـ السابؽ أنو تكمؼ المجنة أساسا  ۲۲كطبقا لنص الفقرة الأكلى مف المادة      
بالنظر كالفصؿ في الطعكف المقدمة إلييا ضد القرارات التي تتخذىا لجنة ديكاف الترقية 

رار كالتسيير العقارم، التي تستمميا في غضكف شير كاحد مف تاريخ تبميغ المعني بق
. 15رفض طمب الشراء، كيككف الفصؿ في أجؿ   5يكـ

                                                           
 60.61مسعكد شييكب، المرجع السابؽ، ص  1
، يعدؿ المرسكـ 11/08/2015المؤرخ في  211-15مف المرسكـ التنفيذم رقـ  04 كالمكرر 03مكرر  16المادة  2

الذم يحدد شركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كدكاكيف الترقية كالتسيير  .299-03التنفيذم 
، الصادرة سنة 44العدد ، الجريدة الرسمية 2004يناير  01العقارم المستممة أك المكضكعة حيز الإستغلاؿ قبؿ 

2015 
المحدد لشركط ككيفيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية التابعة لمدكلة  -153-18مف المرسكـ التنفيذم رقـ  21المادة  3

 .كالأملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الترقية كالتسيير العقارم، السابؽ ذكره
. 17المادة  4  مف نفس المرسكـ
 .سكـمف نفس المر  22المادة  5
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   الثاني:خلاصة الفصل 

مف خلاؿ ىذا الفصؿ التمسنا اف الدكلة تتنازؿ عف الاملاؾ الكطنية الخاصة مف       
المحدد لشركط  153 -18خلاؿ مجمكعة مف الشركط ،حددىا المرسكـ التنفيذم رقـ 

ملاؾ التابعة لدكاكيف الترقية كتسيير العقارم ضمف ككيفية التنازؿ عف الاملاؾ الدكلة كالا
لمممؾ العقارم، كتحدد القيمة  االشغؿ الفعمي لمعقا ارت، اف يككف المتنازؿ لو مستغلا كحائز 

ر مشترؾ بيف الكزير المكمؼ بالسكف كالكزير المكمؼ االتجارية للأملاؾ العقارية بمكجب قر 
ية ،حيث يتـ دفع حيث دفع ثمف فكرم اك بالمالية كالكزير المكمؼ بالجامعات المحم

الذم  2020يكني ك  10رم المشترؾ المؤرخ في ار الكز ابالتقسيط كمنو تـ صدكر القر 
يحدد معايير تحديد القيمة التجارية في اطار التنازؿ عف الاملاؾ التابعة لمدكلة كالاملاؾ 

عر التنازؿ كفقا ما تـ المسيرة مف طرؼ دكاكيف الطرقية كالتسيير العقارم، كالذم يحدد س
.  ذكره في ىذا المرسكـ

ئرم في المرسكـ التنفيذم السابؽ اءات التنازؿ قد حددىا المشرع الجز ااما عف اجر      
ذكره حيث عمى طالب الاستفادة مف التنازؿ تككيف ممؼ كايداعو لدل لجنة الدائرة كىذا 

ملاؾ المسيرة مف طرؼ دكاكيف بالنسبة للأملاؾ  المسيرة مف طرؼ الدكلة اما بالنسبة  للأ
الترقية كالتسيير العقارم فيككف الايداع لدل لجنة تجتمع مره كاحده في الشير عمى 
مستكل دكاكيف ترقيو كتسير العقار .كعندما يرل المستفيد أنو غبينا أك أغفؿ عف حقكقو  

ع دعكل قضائية يرفع طعنا لمجنة الكلائية المكمفة بعمميات التنازؿ، كلو الحؽ كذلؾ أف يرف
أماـ القضاء في حالة رفض الطعف، كفي حالة كقكع ف ازع فيمثؿ إدارة أملاؾ الدكلة أماـ 
القضاء عمى المستكل المركزم كؿ مف كزير المالية كالمدير العاـ للأملاؾ الكطنية، أما 
عمى المستكل المحمي، فيمثميا المدير الكلائي لأملاؾ الدكلة كالمدير الكلائي لمحفظ 

 لعقارم كالكالي كرئيس المجمس الشعبي البمدم. ا
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   :خاتمة 

في ختاـ دراستنا يتضح انو يجكز التصرؼ في الاملاؾ الكطنية الخاصة بالتنازؿ        
كلكف ىذا ىذه القاعدة ليست مطمقة لأنو يمكف للإدارة التنازؿ عف املاكيا الا إذا لـ تكف 

المحددة  18/153ىذه العممية تتـ بالمرسكـ التنفيذم رقـ مخصصة لمـ ارفؽ العامة ك 
لمشركط ككيفية التنازؿ عف الاملاؾ العقارية التابعة لمدكلة كالاملاؾ المسيرة مف طرؼ 

 دكاكيف اؿ ترقية كتسير العقارم. 

كنلاحظ اف المشرع قد نظـ عممية التنازؿ كفؽ احكاـ قانكنية استكعبت كافة       
يمكف اف تعترضيا كذلؾ مف خلاؿ تحديد مجاؿ تطبيقو كالشركط اللازمة  الاشكاليات التي

فييا بالإضافة الى كضع الاجيزة التي تتكفؿ بكؿ مرحمة كمف خلاؿ ما سبؽ يمكف 
 استخلاص عده نتائج نذكر منيا: 

الدكلة كالجماعات المحمية تمارس حؽ ممكية خاصة الإدارية عمى الاملاؾ الكطنية  -
 الخاصة. 

لمشارع الجزائرم عمى نظاـ ازدكاجية الاملاؾ الكطنية كيظير معيار التفرقة يعتمد ا -
بيف الاملاؾ الكطنية العمكمية كالاملاؾ الكطنية الخاصة في اف الاملاؾ العمكمية 
تستعمؿ مباشرة مف طرؼ الجميكر اك عف طريؽ تخصيص المرافؽ العامة كىي خاضعة 

خاصة التابعة لمدكلة تؤدم كظيفة مالية تممكية لمقانكف العاـ بيف مف الاملاؾ الكطنية ال
 كىي تخضع في كثير مف احكاميا قانكف الخاص. 

المتضمف  30-90طرؽ اكتساب الاملاؾ الكطنية الخاصة نظميا القانكف رقـ  -
قانكف الاملاؾ الكطنية كاخضاعيا لقكاعد الازدكاج مثؿ ذلؾ اليبات كالكصايا التي لا 

 لمخصصة الا بعد مكافقة مف كزير المالية. تقبؿ مف تقبؿ مف الادارة ا

ادارة الاملاؾ الكطنية ىي الجياز الادارم الذم يسير عمى احصاء كمتابعة  -
 كحماية الاملاؾ الكطنية الخاصة.
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ء مف ايعتبر التنازؿ السبيؿ الذم يؤدم إلى الاكتساب كالامتلاؾ، كىك إجر  -
نية بيدؼ التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية ءات القانكنية الذم تقكـ بو إدارة أملاؾ الكطاالإجر 

الخاصة ذات الاستعماؿ السكني أك الميني أك التجارم أك الحرفي، التابعة لمدكلة 
 كالجماعات المحمية كديكاف الترقية كالتسيير العقارم كالمؤسسات كالأجيزة العمكمية. 

تساب الأملاؾ يبيف المرسكـ السابؽ الأملاؾ القابمة كالغير قابمة لمتنازؿ كيمكف اك -
ئرية أك االعقارية الخاصة التابعة لمدكلة مف طرؼ الأشخاص الطبيعييف ذكم الجنسية الجز 

ئرم التي تتكفر فييـ كؿ الشركط االأشخاص المعنكييف الخاضعيف لمقانكف الجز 
 المنصكص عمييا قانكنا. 

المحدد لشركط  04/04/2018المؤرخ في  18/153 نضـ المرسكـ التنفيذم رقـ -
فيات التنازؿ عف الأملاؾ العقارية الخاصة التابعة لمدكلة الأملاؾ المسيرة مف ط رؼ ككي

 .العقارم كالتسييردكاكيف الترقية 

عقد التنازؿ بما أنو عقد ادارم يحرر مف طرؼ مديرية أملاؾ  كشيريجب تسجيؿ - 
  عاـ.شأف كافة العقكد كالتصرفات التي يككف محميا عقا ارت بشكؿ  الدكلة، شأنو

ئر لاختصاص القاضي الإدارم، مثميا اتخضع منازعات أملاؾ الدكلة الخاصة في الجز - 
 المحمية طرفا فييا.  كالجماعاتمثؿ منازعات الأملاؾ العامة، بما أف الدكلة 

يمجأ المتنازؿ لو إلى الطعف أماـ الييئات المختصة عند غبنو، كبعد استنفاذ الطرؽ  -
 ضمف القانكف العاـ.  الكدية يمجأ إلى القضاء المختص

يناىا ضركرية في التنازؿ عف أحات التي ر اسة بالاقتر اكمف ىنا نختـ ىذه الدر        
الرقابة الميدانية عمى مستكل المفتشيات  يمي: تفعيؿالأملاؾ الكطنية الخاصة، فيما 

ءات المعمكؿ بيا مف طرؼ المكاطنيف التابعيف اكأملاؾ الدكؿ مف أجؿ متابعة الإجر 
 ارة املاؾ الدكلة كدكاكيف الترقية كالتسيير العقارم ككضع آليات فعالة لمرقابة. الإد
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 خاتمة 

 الاقساط فيقبة التنازلات التي تتـ بالتقسيط بص ارمة كجدية لدفع امتابعة كمر   -
الإعلاـ لتكعية  عدكؿ استعماؿأكانيا كتحصيميا إجباريا في حالة ثبكت تياكف أك 

ضبط نظاـ قانكني لعممية التنازؿ عف الاملاؾ الكطنية الجميكر كتعريفو كتحسيسو بعممية 
التنازؿ عف ، الخاصة، في قانكف شامؿ لكؿ الكيفيات كالطرؽ اللازمة ليذه العممية

 الأملاؾ الكطنية الخاصة كقيمة ىذه العممية.  
سات معمقة لكضع آليات ككسائؿ قانكنية كاضحة تفيد المكظفيف االقياـ بأبحاث كدر  -

الإدارة المكمفة بتسيير الأملاؾ فيما يخص تككينيـ كتحسيف مستكاىـ  كالقائميف عمى
قانكني. الاعتماد العممي كالثقافي خاصة الجانب القانكني ليككف ليـ سند عممي كمرجع 

 كالمعطيات الخاصة بالتنازؿ عف التسديد.  عمى رقمنو المعمكمات

كطنية الخاصة، كانت ذات يمكف القكؿ إف عممية التنازؿ عف الأملاؾ ال اكأخير       
ىذه  كراءأىداؼ اجتماعية أكثر منيا اقتصادية، لأف الدكلة لـ تكف تيدؼ إلى الربح مف 

 العممية بؿ تمكيف المكاطنيف مف امتلاؾ سكف يميؽ بو كمحلات.
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 لممخص: ا 

يمكف القكؿ إف الدكلة تبنت أيديكلكجية جديدة أكثر مركنة في الإدارة ، بإصدار دستكر    
عادة تقسيميا  1989عاـ  ، الذم تكصمت بمكجبو إلى مفيكـ جديد للاملاؾ الكطنية كا 

الذم  90-30بالإضافة إلى ذلؾ ، صدر القانكف  .إلى أملاؾ عمكمية كاملاؾ خاصة
حيث تـ تعديؿ ىذا  .ة عف الاملاؾ الخاصة كيتعامؿ مع تصنيفيايميز الاملاؾ العام
، كأنشأ المشرع جيازان إداريان يشرؼ عمى إدارة ىذه الاملاؾ  14-08الأخير بالقانكف رقـ 
جعؿ المشرع الجزائرم مف مكضكع التنازؿ عف الأملاؾ الكطنية  .مف أجؿ حمايتيا

صاد الدكلة كسياستيا المالية لبناء اقتصاد الخاصة أىمية بالغة نظرا لمدل تأثيرىا عمى اقت
كطني كدفع عجمة النمك في مختمؼ المجالات مف خلاؿ القكانيف التي أصدرىا ، تمؾ 
القكانيف التي تطكرت بمركر الكقت ، كمع تنكع سياسات الدكلة كأيديكلكجياتيا ، حيث 

ارة أملاؾ الدكلة ، تتجمى ىذه الأىمية في حقيقة أنو تـ تخصيص دائرة لإدارتيا ، كىي إد
مما منحيا صلاحيات كبيرة في عممية التنازؿ كالمراقبة كالإجراءات اللازمة الكاجب 

 .اتباعيا كعدـ إغفاؿ الحماية القانكنية ليا في حالة التعدم
 Abstract: 

     On peut dire que l'État a adopté une nouvelle idéologie de gestion plus 

souple, en promulguant la constitution de 1989, selon laquelle il est parvenu à 

un nouveau concept de propriété nationale et l'a redivisée en propriété 

publique et propriété privée. En outre, la loi 30-90 a été promulguée qui 

distingue la propriété publique de la propriété privée et traite de sa 

classification. Où cette dernière a été modifiée par la loi n°08-14, et le 

législateur a mis en place un appareil administratif qui supervise la gestion de 

ces biens afin de les protéger. Le législateur algérien a rendu le sujet de la 

renonciation à la propriété nationale privée extrêmement important en raison 

de l'ampleur de son impact sur l'économie de l'État et sa politique financière 

pour construire une économie nationale et accélérer la croissance dans divers 

domaines à travers les lois qu'il a émises, celles qui ont développé au fil du 

temps, et avec la diversité des politiques et des idéologies de l'État, telles 

qu'elles sont évidentes Cette importance réside dans le fait qu'un département 

a été affecté à sa gestion, qui est le Département des biens de l'État, qui lui a 

donné de grands pouvoirs dans la cession et de contrôle et les procédures 

nécessaires à suivre et à ne pas perdre de vue sa protection juridique en cas 

d'infraction. 


