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 ـــانر وعرفـــــشك
 

مد لله الذي بنعمته تتم حبعد بسم الله الرحمان الرحيم وال

محمد أشرف خلقك وخاتم  على رسولك ، اللهم صلي وسلمالصالحات

من لم يشكر النبيين صلاة تكون لنا طريقا لقربه وبابا لجمعنا عليه، 

 أسمىتستحق  ""الأستاذ حكيم زواينت يشكر الله، وأ الناس لم

ا لما عبارات الشكر والعرفان فلولا الله ثم توكيلي لك في عملي هذ

ك إياي توجيه، بحققت ما أريد فقد كنت الداعم الأول والمحفز الأكبر

لاحااتك القيمة، كما أتقد  بززيل الشكر أياا لأسساتذة لم وتقديمك

 الأفاضل المناقشين على تفالهم بقبول مناقشة هذه المذكرة،

ا وهبالإضافة إلى زملاء الدراسة الذين بدأت معهم مشواري الدراس ي 

وفي الأخير أتوجه  مع بعض مسيرتنا الدراسية بأبهى حلة، ننهينحن 

بالشكر والتقدير لكل من قد  لي يد العون بطريقة مباشرة أو غير 

ه الداسةهذمباشرة من أجل إتما  



 داءـــــإه
 

أبي الرجل المثالي أطال الله في عمره  إلى إلى أغلى شخصين في حياتي

أول كلمة نطقناها إلى أمي في الحياة، ومثلي الأعلى  يقدوتليال عونًا لي و 

إلى أمي التي أدين لها بالفال بعد الله تبارك  ،وأحلى كلمة رددناها

أهدي إليكما وأنا ، ا قلت ومهما عملت فلن أوفيك أجركوتعالى فمهم
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 ة ــــدمـــمق
زلأقاااااوزء قااااايز  لاسااااا    اااااا  زفقااااا      مماااااك ف هااااال قاااااا  لا  زال اااااكب غاااااك   ف  ااااا ز    ااااا       ااااا  

زااااااامزف ا أو لااااااثم لا  لماااااااكلا  لاهااااااك  زتأ   ااااااكت اف لاياااااا  لكا ااااااك  ااااااك  لاااااايلا  زت اااااا  كت زتكااااااااثم ز ك ااااااثم ااااااامز لمااااااك   
ب ااااا  زابااااا   زب ااااا زق  اااااول لاكيييااااااثم   ااااا  وك ااااا  زا اااااكوت  زب ااااا ز   ااااا  زا اااااوز   زف اااااكب  زفقااااا   كب   ااااايف 

 الى زا و ض زال كب ثم...

باااااي غ قاااااا اثم  لم  هاااااثم لاعاااااو  قا اااااك ز اااااو    ااااا  زا يز ااااا  زال   اااااثم  -زابااااا    -خااااا   ا  أاااااك   زلأ 
زاهكب اااااثم  اااااا   لبلا   هااااا  زا اااااا   قااااا  زا ساااااك اث  زاااااامق   و ااااا    اااااو لكت   كبياااااثم غهااااا   ب ااااااثم زا  اااااك    ااااا  لالا اااااثم 

 زاب    كتك  يج  عأكنات لاكييياثم ا و ا    كء  زالِيعي  قيز  انجكلا زت و ق لا  ه  زال كب.

 28 تااااااك   ااااااع واااااام  زعااااااااثم   اااااا  زا ااااااايق زال كب ااااااثم لا اااااا      اااااا   لكت ااااااك  باااااا  ز  ا   وق اااااا  زتااااااكء   
ر بناؤهددا أ و في رددور ر عقددد البيدد  عددا التصدداميم لبنازددة أ و يددمء مددن بنازددة مقدد»غااكعف    (1) 04-11 اا  زا ااكيي  بلاااث 

مددن رددرف المددرا العقدداري لفائدددة المكتتددب البندداءه هددو العقددد امي زتضددمن ولكددرق اوزددل حقددوق ال ريا وملك ددة البنددا ت 

 موازاة م  تقدم ال شغال. وفي المقابله زلتزم المكتتب بتسدزد السعر كلما تقدم ال نجاز.

 .«دد موو   عقد البي  عا التصاميم عن ررز  التنييميح

 سااااااو  باااااامال واااااامز زا سااااااو  عااااااأ    اااااايء زاوأااااااك   زتلاااااا   قاااااا  ك  اااااا   ااااااو  هاااااا    اااااا       
 زاااااامق ن ااااا  لا    كعااااا  ي بااااا  ر ااااايل لا     اااااق   ااااا  زا اااااو  ز  اااااك  ا  م اااااثم ز   اااااو  زتولااااااق زال اااااكبق  

زا  ز ااااااكت اعااااااكقاثم  اااااااامز هاااااا  ع زركجاااااااثم ر ااااااكء  زا اااااايزلا  باااااااي زا ااااااوقي وكجباااااااك  اااااا بل زفبزء  زا  اااااااو لاثم  
ز  أااااااا   قكلا ساااااااوت ى  ولم اااااااثم لا لى   ااااااا  اخ اااااااك  ك     ااااااا  زا لبااااااا لاكيييااااااااثم ا وااااااالم اااااااي   عااااااا   محك ااااااااثم  

زت ل ااااا   02-04زا اااااكيي  بلااااااث لك اااااثم   و   اااااثم بلااااا   اااااال الى مح اااااكت لاغهاااااو   ااااا  ك  اااااي    اااااا  الألم اااااك  زا
"الممارساااااااااات   لواااااااااي زتا سااااااااا  ز اااااااااك   ز  زت سااااااااا  (2) لا يز ااااااااا  زت   اااااااااثم   ااااااااا  زتأكبقاااااااااكت زا  كب اااااااااثم

 تجك  زت ترق. تي  ل بر  لب اثما  س ق ا  ويء زا التعاقدية التعسفية"

                                       
  زاساااااااكءب  14 ق    يحااااااا ء زا يز ااااااا  زااااااااتي  اااااااو ث ي اااااااك  زاترلاااااااااثم زال كب اااااااثم   .ب2011قا اااااااوق  17ى  زاساااااااكءب 04-11بلااااااااث  زا اااااااكيي  (1)

 .2011 كبس  06ى 
  زاسااااااااكءب  ب ااااااااكب   41 ق    يحااااااا ء زا يز اااااااا  زت   ااااااااثم   اااااااا  زتأكبقاااااااكت زا  كب ااااااااثم   .ب2004جي  اااااااااثم  27ى  02-04زا اااااااكيي  بلاااااااااث  (2)

  زاسااااااااااكءب  ب ااااااااااكب   46 ق     .ب2010لا ت  15ى  زاسااااااااااكءب 06-10 أث مويجااااااااااق زا ااااااااااكيي  بلاااااااااااث زتلاااااااااا    زتاااااااااا  2004جي  اااااااااااثم  27
 .2010لا ت  18
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  ااااا   ااااايق   ك اااااثم هاااااك  ثم ا أبااااا   ل  ااااا  زا وااااايء زا لباااااا اثم زالك  اااااثم    اااااي زلأخاااااو  زا ااااايزيييزلى  اااااا  
 اااوااااااااااااااا صء زاالااواك ااااااااااااااو زااااااااااااامق  306-06زتوقااااااااااااي  زا و ااااااااااااامق بلاااااااااااااث  فقاااااااااااااأك  زفقاااااااااااا   غاثمى زال اااااااااااايء 

 (1). زاا اوايء زاا اق  الا ا او  لب اثم زتب    ي   زلأ ايز  زفلا سكء ي زلأقاكقااااثم ااا الاا ايء زتبر ثم بي

 ي كجااااااك تراااااام  زاترقااااااكيثم زت وي ااااااثم     اااااا  زلأداااااااثم زا كييياااااااثم ا ااااااو   يعاااااايق زا واااااايء زا لباااااا اثم ى   اااااا   
زا ااااااااا  لا سااااااااك اث  ناوااااااااال  اااااااا  لا  واااااااامز زا ااااااااا    اااااااا    ااااااااكف خساااااااا ك يح ااااااااك  ا اااااااا خ  زربزء  زا  ااااااااو لاثم 

 اااااك    ااااا  وااااام  غأك  ااااابرلا لادااااااثم   أااااااثم   أ ااااااثم ن ااااا  ا كلاواااااك ى   ز ااااا  زرلا؛ زا  اااااك    ااااا  لمااااا ص  قااااايز  ...
 غهااااو  زتوكلا ااااكت زتهااااكب  لا اااااك  زا  ااااك  زاااااتي    اااا   اااا  بل ااااثم زا  اااااثم ى زاي اااااي    زاسااااا ثم  اااا  اااااا  زلأ ااااوز 

 .ض  و  بألم ك      زا ا   ق  زا سك اث الى  ب ي     ي     

زلأ ااااااو زااااااامق جااااااونا  ااااااي زخ اااااااكب واااااامز زتيعاااااايق اعااااااكقثم لأقاااااا ك  لاخااااااو   يعااااااي اثم  وااااااق ز  أااااااكء  
  اااااا    ءخاااااي  زقااااا هأكبزت  أ لااااااثم  كاااااا   ل أااااا     ااااا  زا واااااي  زاي وااااااثم  زالكتااااااثم   لال اااااق زاساااااا  زابااااا واثم

غ وااااااااال ا أاااااااااكب زر اااااااااكبزف...   زتأ ااااااااا  لا     ااااااااا  ى لمااااااااا   زا وااااااااايء زا لبااااااااا اثم  ق ااااااااا   ااااااااا  لا  زا اااااااااكيي  
 زلج زئوق لم يخس  ترك ي  خكص   ني    زاو و ا       زاوسيص زا كييياثم.

ا و ااااااا  زا  اااااااي   خااااااا    باااااااكب زتكقاااااااتر زاااااااا  ب زا  ساااااااق  لاوء   ااااااا  وااااااام  زاااااااا  ز ق  ق يااااااا  غاااااااك  
زلأباااااولا ا ااااايجا ق  اااااي  وااااامز زتيعااااايق زا اااااا   زتهااااا  ا ل  ااااا   ااااا  زا  ك اااااا  زا لاا اااااثم زااااااتي   اااااك   بسااااا ل 

 ا  و ا   زا و اق.

 غأك لا  ا بزقثم ومز زتيعيق زال       زلأو ز  يمغو  و ك    

 ااااااام و زتولااااااااق زال اااااااكبق وب لتبااااااا   ل زال اااااااكبق   اراااااااكل زا ااااااابااااااااك   ااااااا    باااااااكدثم زا وااااااايء زا لبااااااا اثم ى  -
 بإءبز  زت وق ا  يزلا  زال  ق.

ا وااااا   ااااا  زاو ز اااااكت  لا ساااااك اثاا اااااك  زا اااااي    ااااا  زلجيزياااااق زااااااتي  و ااااايق   ااااا  زا لبااااا  ى   ااااا  زا اااااا   -
 زا  كئاثم زت ل  ثم ب .

  اااااا   و اااااا  زراااااا   اااااا  زا ساااااا ق ا أأكبقااااااكت زا لباااااا اثم زاااااااتي   ااااااي   ااااااك زتااااااولاي زال ااااااكب ي الاز  زت    ااااااي -
زا وااااايء زا لبااااا اثم ب و  ااااا    اااااكوو زرأك اااااثم زا كيييااااااثم زااااااتي يح كج اااااك زت  اااااني قااااايز  لا ااااا  لا  بلااااا  اباااااوز  زال ااااا   

 لا  لاثوك  لا  بل   و ام .

                                       
  يحااااااااااا ء زالوك اااااااااااو زلأقكقااااااااااااثم ا ل ااااااااااايء زتبر اااااااااااثم باااااااااااي زلأ ااااااااااايز  2006قااااااااااا  أبر  10ى  زاساااااااااااكءب 306-06زتوقاااااااااااي  زا و اااااااااااامق بلااااااااااااث  (1)

  زتلاااااا     اااااا أث مويجااااااق زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث 2006قاااااا  أبر  11ى   زاسااااااكءب  56   قزفلا سااااااكء ي  زا واااااايء زاااااااتي  ل اااااابر  لباااااا اثم   .ب
 .2008قا وق  10  زاسكءب ى 07   ق   .ب2008قا وق  3ى  زاسكءب 08-44
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زاااااااااتي لالاووااااااااك زت ااااااااوق اااااااااوءق زتااااااااولاي زال ااااااااكب ي زت ااااااااكا ي ا وساااااااايص  ثمزا كيييااااااااازا  اااااااا   اااااااا  زعااااااااااكت  -
 زتوكقق ربوز  ومز زاويق    زال يء.زا كييياثم موك   أ   يق  زلجي 

 لااااااااااا     اااااااااا  ى  أاااااااااا  زا وااااااااااء لا  زربزء  زا  ااااااااااو لاثم لمك اااااااااااع زت ز جااااااااااثم لاثوااااااااااك  زا ساااااااااا ق ا  واااااااااايء  
زا لبااااااااا اثم باااااااااي لاقااااااااا يبي  اخ اااااااااكق  يزلاياااااااااثم لم ااااااااايل  زا  ز اااااااااكت زتولااااااااااق  زتبااااااااا   ل زت اااااااااترق ى  يزعااااااااا  

لاخااااااااو  الألم ااااااااك  زالك ااااااااثم  اااااااايز      ى زت  أااااااااثم بوساااااااايص لالااااااااا  خسي اااااااااثم ا وساااااااايص ز ك ااااااااثم  و ااااااااوء 
أحاااااادفق في افااااااق   فكياااااا  زت  أاااااثم بوساااااايص خك ااااااثم  ممااااااك لااااااا   اااااا ءق الى ا  كياااااااثم  لكبعاااااا ك   وكلا اااااا ك  

 معالجتها للبن د التعسفية بين مراكز الأطراف من جهة وبين النص ص المختلفة المتطرقة لها؟

أاااااااق  بيعااااااا  ا  زرجكباااااااثم   ااااااا  وااااااامز زرهااااااا ك  ف   ااااااا    اف  ااااااابر ز  أاااااااكء لاقاااااااكااق زا واااااااء زال  
  سااااااكءب زتلكلجااااااثم  بيعاااااال ك قا اااااا    أي ااااااثم  بااااااك فت قو اااااااثم غااااااكعف  قوعاااااااكت  اااااا  هاااااا  ك لا    اااااا   

 زت  أاااااااثم بوسااااااايص   ااااااايء زا اااااااا   لواااااا    ااااااا  زا يز ااااااا  ز ك اااااااثم زااااااايزبء  قااااااايز  ى لاااااااايزيي  ك اااااااثم زتباااااا   
ا لبااااا اثم لا ااااا  زال ااااا ا لا ساااااك اث زرأك اااااثم زا كقااااااثما  اااااك واااااق زعاااااااكت زا كيييااااااثم رأك اااااثم زت اااااترق  ااااا  زا وااااايء ز

غااااا    ااااكءت زربزء  زا  ااااو لاثم  لباااا  زتولاااااق بلاااا  ابااااوز    اااا  زا ااااا   قاااا  زا سااااك اثا  ااااك وااااي  ااااك   اااا خ  
زا كعااااااق ى  لاااااا      اااااا  زا ااااااا   قاااااا  زا سااااااك اثا قاأااااااك   أهاااااا  زاولاكبااااااثم زرءزب ااااااثم رأك ااااااثم زتباااااا   ل زال ااااااكبق 

 ..ا   زا ويء زا لب اثم ى     زا ا   ق  زا سك اثا

   ااااااا  زا باااااااك فت زاباااااااكا ثم   ااااااالق زتيعااااااايق مماااااااك لاااااااا    ااااااا    اااااااليبثم   اااااااك   الى لا اااااااثم      ااااااا 
زتوزجااااا  زت  سساااااثم  زفج  اااااكءزت زا  اااااكئاثم زتكقاااااثم يأاااااا  جيزي ااااا   لااااا  لا   اااااال لم  هواواااااك  ااااا  اااااا  زا ااااا ب 

   أه  خسي ك ى    زلأغبر    زتل ي كت  ب  يباوك ب بزقكت قكب ثم

زااااااتي  ويز اااااك زعاااااااكت زا كيييااااااثم رأك اااااثم زت اااااترق ى   ااااا  زا اااااا  ثم    بااااا الا أاااااو ءغ ااااايبز  ا  كلماااااء لا و لماااااثم  -
  اااااا  زا سااااااك اث  زاااااااتي  ااااااكو قا ااااااك لج  اااااا  زا ااااااأكنات زاااااااتي  عاااااال ك زت ااااااوق زلج زئااااااوق رأك ااااااثم زت ااااااترق ى 

     زا ا  لا سك اث ب لا    زتولم ثم زابكب ثم ربوز  زال   الى زتولم ثم زا لم ثم ا ب اث زا وك ثم.

بل ااااااااك  بلواااااااايز  زا واااااااايء زا لباااااااا اثم ى   اااااااا  زا ااااااااا    اااااااا  زا سااااااااك اث ى غونااااااااثم بز  ا  كلمهااااااااثم  لا و لمااااااااثم ءغ ااااااااي  -
 ااااا    باااااكدثم ال ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث    ثمك  زالك ااااازااااااتي   ولااااااع قا اااااك الى ءبزقاااااثم زلألم ااااا  زا  اااااو   زلج زئاااااوق

   ل لرعااااااكقثم باااااااك    ااااااكوو زرأك ااااااثم زا كييياااااااثم ا أباااااا  زا واااااايء زا لباااااا اثم ى زرعااااااوزب لتباااااا   ل زال ااااااكبق
-11زعااااااااكت زاولاكباااااااثم زاااااااتي لالاووااااااك زت ااااااوق بترغا وااااااك   اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث زال ااااااكبق  اااااا  خاااااا   زا ااااااأكنات   

 .زامق يح ء زا يز   زاتي  و ث ي ك  زاترلااثم زال كب ثم 04

 لااااا     ااااك   ءبقاااا وك تراااامز زتيعاااايق  اااا  زتلكلجااااكت زابااااكب ثم بلااااث زيوااااك لمك اوااااك لااااا ب زر  ااااك   ااااوك ثم  
  اااااكنا ا أاااااو ي زاي ااااا ق لماوأاااااك زال  ااااا   ااااا  زفء زت لمباااااق غااااا  ج ئااااااثم  ق ااااا  زاقااااايزبل  و  ااااااثم ل  أاااااكء 

لمااااااااي  قا واااااااايء زا لباااااااا اثم ز  زفلم ااااااااك  زا كييياااااااااثم  قاأااااااااك  يج وااااااااك  ااااااااي  ز  أااااااااكء زتااااااااو ي زا و ا اااااااانمهاااااااا  ز
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زقااااا  وز  زفلم اااااك   ااااا  زاوسااااايص زا كيييااااااثم  باوأاااااك زب باااااث زتاااااو ي زت اااااكب  غ أاااااك  واااااع زا و اااااثم ا أ كعااااا ثم 
  ز كص.بي زر ث زالك  

زتل أاااااا    قاااااا   وكقاااااا   و  ااااااق لاااااااكض لفي  ااااااك      زتوااااااكوي محااااااك ب زتلكلجااااااثم    اااااا ث ا   لاء زت واااااام 
  لماااااااء لااااااا  وك ى )زا ساااااا  زلأ  ( باااااااك  زت ااااااكوو ز ك ااااااثم زت  أااااااثم  اال   ااااااك باااااااك   اااااا  ز ااااااكص الى زالااااااك 

     كوو زرأك ثم زالك ثم زت  أثم ى )زا س  زاهكني(.
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 : ولالفصل الأ

 لقانونية الخاصة المدعمة في البيع وفق التصاميمالحماية ا
 ل اااااا  زال لاااااااكت زا لكلا  ااااااثم موااااااك قا ااااااك   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  ز اااااا   جااااااوز  بااااااو لا   اااااايء زر  ااااااك     

  اااااا  زت اااااااوق زخ ااااااكق زتباااااا   ل ا وأك ااااااثم زا كييياااااااثم  اااااا   و اااااا  زا يز اااااا  زالك ااااااثم لاااااا  غااااااكى  ااااااامز قااااااوض 
اااااااء  ااااااكق    اااااا  ر ك ااااااثم   كهااااااو   خك ااااااثم لتباااااا   ل    زلج زئااااااوق الاااااااوزب  أي ااااااثم لااااااايزيي   وزقاااااااث   ااااااأ

جكياااااق رخاااااو  اااااو  و ب اااااو    لا ااااا        اااااق   كقواااااثم زا وااااايء لا ساااااكءق  لااااااكييني   ززتبااااا   ل  ااااا  جكياااااق 
زا لباااااا اثم ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث ا ااااااكء زر ااااااي  زا كييياااااااثم زتأ وااااااثم رأك ااااااثم زتباااااا   ل ب بجااااااثم لا لى  غاااااامز 

   لا سك اث.ا كء  زا يزلا  زال  ق ى     زا ا

    يز اااااا  زاااااااتي  ااااااو ث ي ااااااك  زاترلااااااااثم زال كب ااااااثمز اااااا ء ا اااااامز زاساااااا ء قاااااا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق زا ااااااكيي   
  اااااوض لاااااا   اااااك زتولااااااق زال اااااكبق  زااااااتي  زت أ ااااا  زف  ااااااكلازت يزج اااااثم  اااااامق جاااااك  تاااااو  زت   اااااق لم ااااايل  ياااااا ز

  ااااا  لايز ااااا  زا اااااكيي  زتااااا ني ساااااو   ف ن ااااا   يلاا اااااك ا ز زلا أبااااا   ل  زلأخااااا  بوااااايءز  بااااا ق عاااااوزبز  ا ب  ااااا  ك
  لاكيي   ك ثم زتب   ل.

  ااااااااكوو رأك ااااااااثم زتباااااااا   ل   اااااااا   اااااااا   قلكاا  ااااااااك ى   ااااااااا   ك ااااااااثم    ااااااااا  قااااااااو يلى  غااااااااو لاوااااااااث  
ثم يااااابرلا أيااااااك لاواااااث زت اااااكوو   ثم زا وااااايء زا لبااااا اثم لاثواااااك    اااااي   زال ااااا  )زت واااااء زلأ  (زتبااااا   ل  ااااا   يزج ااااا

 ال   )زت وء زاهكني(.رأك ثم زتب   ل بل   ولم ثم ابوز  ز
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 البيع وفق التصاميم عقدستهلك أثناء تكوين مظاهر حماية الم  : ولالمبحث الا
لاااااا    يزلايااااااثم  لاااااا   ااااااثم لبلا    اااااا   باااااا ي    اااااا  زا ااااااا   قاااااا   ااااااكب زتوزغاااااا  زا كييياااااااثم    ك  ااااااثم     ز  ا 

اااااااء مو اااااا  ب  ز    ااااااثم لمعااااااو   لاااااا لا  وغاااااا  ز   ااااااو ا  لازلى زا  اااااايب زفلا سااااااكءق خسي ااااااك    (1)زا سااااااك اث 
 (2) .ز   ز   زتب  ثم     زت   ق ى هتى زتوزلم ن ق هو      

اااااامز لمك ااااااع زفبزء  زا  اااااو لاثم زا   اااااا   ااااا     ةاااااك  ااااابر قااااا  زا يز ااااا  زا كيييااااااثم فقااااااأك زتااااامغيب   
 زاااااااتي ف  اااااا  ق ااااااو  ولم ااااااثم  و ااااااام زال اااااا  باااااا  لمااااااتى زتولم ااااااثم زابااااااكب ثم ترااااااك  (3) 04-11ى زا ااااااكيي  بلاااااااث 

لا    ااااااكءق ممكبقااااااثم  زت   اااااا   ااااااك    رااااااء   اااااا   اااااايق  عااااااأكنات لاااااا   كااااااااثم )زت  ااااااق زف  (قاااااايز  ل
 )زت  ق زاهكني(.

 التصاميمعقد البيع وفق غير المالية افناء فيك ين ماية الح: مظاهر  ولالمطلب الا
خاااااااا   قااااااااتر    ااااااااي   قاااااااال  زت ااااااااوق زلج زئااااااااوق الى   ااااااااا   ك ااااااااثم قل اااااااااثم ا أ   ااااااااق )زتباااااااا   ل(  

ووااااااا  لم ااااااايل  ياااااااا   يزج اااااااثم زتولااااااااق زال اااااااكبق زاااااااامق   أ ااااااا  لا  اااااااك    ز ااااااابر  ى  اااااااك  زال ااااااا  زال ااااااا   مو
بإ اااااا    زفا اااااا ز   أهاااااا  لاقكقااااااك ى    ااااااال بإا ااااااك  ا ااااااثم  اااااا  زفا  ز ااااااكت   اااااا   ااااااك   زلأخاااااا     يعااااااي   

زاترلااااااااثم اتمااااااك  زتولاااااااق زال ااااااكبق ا ترزخااااااا  زرءزب ااااااثم زت  يبااااااثم تأكبقااااااثم ي ااااااك  زت   ااااااق )زا ااااااوق زف  (  غاااااامز 
 .)زا وق زاهكني(زال كب ثم 

   عقد البيع وفق التصاميم المستهلك بإعلام الالتزام:  الفرع الأول
زا ك اااااا  سااااااي  زال اااااث لملمكااااااثم لايااااا  ى   كتااااااك  ى زر ااااا   لم ااااااك أب اااااك زال اااااكبق لمااااا  زتباااااا   ل  لااااا  

ز  ااااايق اول اااااكت  ء   لمو اااااثم زفخ ااااااكب باااااي زاترزجااااا  رااااااء   اااااي  اااااا      زت ئاااااث ز   وز اااااق زااااااب ااااا   جاااااا   
 زا اااااكيي   04-11  زا اااااكيي  بلااااااث لااااااا   زت اااااوق زلج زئاااااوق زتولااااااق زال اااااكبق ى  ااااا اااااامزلا  زفقااااا أوزب  زا اااااكئ   

                                       
لااااااكيي  زال ااااايء زت يااااااثم  غ ااااااثم   ااااامغو   كجبااااا   اناااااك  بيهاااااكب    ك اااااثم زتبااااا   ل  ااااا  زا اااااو   زا لبااااا اثم ى   ااااايء زفقااااا         زي اااااو (1)

 .94ص  2012-2011 ي  زاباكقاثم  لابث زر يل  جك لثم ز  زا يزلاق  زر يل  زال
محأاااااا  خ ا ااااااثم غوقااااااثم  عااااااو ب  زا   ااااااق  اااااا  ببااااااو زا ااااااو   زا لباااااا اثم بل اااااايء زر  ااااااك   اااااا  زجاااااا   ك ااااااثم  زقاااااالثم ا أباااااا   ل    ااااااثم زي ااااااو   (2)

 .111ص  2017  04زا بزقكت زا كييياثم زت كبيثم  جك لثم زا     ق 
  09 قخو اااااا ثم  جك لااااااثم  ااااااكوو  ك ااااااثم زتباااااا   ل ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث    ااااااثم زر اااااايل  زال ااااااي  زاباكقاااااااثم   اااااااثم بيراااااااثم      زي ااااااو (3)

 .137ص  2018
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 )زت ااااااترق( ب اااااا   ااااااك   ل اااااا  بل اااااا  بااااااا  زال ااااااكب لا سااااااك اث زال ااااااكبق لا   ل ااااااث زتباااااا   ل (1) 03-09بلاااااااث 
 .ياك(  رااكت تجبا   )أاهك(   ك ايعلاكت  لاوثم لا   سو  خسي اثم   ايا  )لا ف(  هو    )أ

   عقد البيع وفق التصاميمالمستهلك  علامبإ الالتزام: فيعري   أولا
غ  اااااا  ب و  اااااا  زتل ي ااااااكت زاااااااتي ز لم    ااااااول زت ااااااوق زلج زئااااااوق الى  لو اااااا  زفا اااااا ز  لر اااااا    لماااااااء  

 (2).      كف   ز ك   غم    ق ا    زتب   ل 
زفخااااا     بلاااااثلر ااااا     زفا ااااا ز  زاااااامق  سااااا   ا لو ااااا ا  ااااا  ز  ااااا   اااااك    و   ااااااك بااااامال زلأ ااااا 

و       ااااااأيي   هاااااابإبااااااوزلا   زلم اااااايز  اااااااا    ك ااااااا   كت لمك اااااااعل  لو  اااااااااااااكوو   اف لا زرك اااااا  بااااااي ب زء 
الددددتزام سدددداب  عددددا التعاقددددد » : اااا   ااااال  ااااك  غااااو  زا كلمهااااك  سغأااااك  غاواااا س  سلا أااااو  باااا اثمس زتراااا    واااا   

ء سددليم لمددله مدد  عنددد وكددولن العقددده البيدداةت الازمددة ل  دداد رضددا خددرلن بددن ن زقدددم للمتعاقددد الاالمتعاقدددلددتزام أ حددد زتعلدد  ا

عتبددارات معينددة قددد وريدد  ا ه ربيعددة هددذا العقددد أ و صددفة أ حددد ررف دد  وا بكافددة تفصدديات هددذا العقددده و ر فسددبب  ددروف

رخددر  عددل مددن المسدد تحيل عددا أ حدددهما أ ن زدد  ب ا وأ و ربيعددة محدد  أ   ب دداةت معينددة أ و يحدد  عليدد  مددنة  قددة مشرددوعة ي اعتبددار أ

 (3).«ال دلل البياةت للتزامت اعتباراامي زلتزم بناء عا جمي  هذه الاللطرف الرخره 
    اااااا  باااااامال لا  زفا اااااا ز  لر اااااا   لماااااا    زجااااااق     ااااااا  زاوساااااايص زا كييياااااااثم ز ك ااااااثم ممه ااااااثم ى  

  يز اااااااااا  زالك ااااااااااثم ى   اااااااااا    ك لاااااااااااكيي   ك ااااااااااثم    اااااااااايغ     اااااااااا   لكتاااااااااا  زا اااااااااابر  ا04-11زا ااااااااااكيي  بلاااااااااااث 
زتباااااا   ل  زااااااامق   ااااااكء   عاااااا   لو اااااا  ااااااا   ق اااااا  زرلمااااااكفت زا ااااااأواثم لمك اااااا ثم لا  ااااااك مووكقاااااا ثم هااااااو   

     ومز زفا  ز ا
   عقد البيع وفق التصاميم بإعلام المستهلك الالتزام: شروط  نياثا

ادددرر بيددداةت الدددوسم وررزقدددة  دددب أ ن » : اااك   اااق  ااا   03-09 بلااااث زا اااكيي  ااا   18ع زتاااكء  ساااي 

الاسددد تمدام ودليدددل الاسددد تعمال وشروت ضدددمان المنتدددو  وم معلومدددة أ خدددر  منصدددولم عللدددا في التنيددديم السددداري المفعدددول 

اللغددة العربيددة أ سدداقه وعددا سددب ل الاضددافة لكددن اسدد تعمال لغددة أ و عدددة لغددات أ خددر  سددهق الفهددم مددن المسدد  لك ه وبطرزقددة 

 .«امرئية ومقروءة ومتعذر محوه
لر اااااااا   ء بز قلااااااااكف ى عااااااااأك   ااااااااوثم  ا ا اااااااا ز غااااااااق   ااااااااي  ياااااااا   لاوبااااااااق ياااااااا  زتااااااااكء     اااااااا  ق 

    ق  ثم زتب   ل  ق  يزقو زا و   زا كااثم

                                       
ب  .أاااااا  زا اااااا     لا  زت ل اااااا  رأك ااااااثم زتباااااا   ل 2009قا ااااااوق  25ى  زاسااااااكءب 03-09زا ااااااكيي  بلاااااااث زا ساااااا  ز ااااااك    اااااا     زي ااااااو (1)

 35 قب  .   2018جااااااااااايز   10ى  زاساااااااااااكءب 09-18مويجاااااااااااق زا اااااااااااكيي  بلااااااااااااث  زتلااااااااااا    زتااااااااااا أث 2009 اااااااااااكبس  8زاساااااااااااكءب ى  15ق 
 .15  ص2018جي  اثم  13زاسكءب ى 

  ز أاااااااو  بااااااا اثم  غأاااااااك  غاوااااااا   زفا ااااااا ز  لر ااااااا   ى   ااااااا  زا اااااااا    ااااااا  زا ساااااااك اث    اااااااثم زلأقااااااا ك  زا كلماااااااء ا  بزقاااااااكت زا كيييااااااااثم  زي اااااااو (2)
 .497-488ص ص  2017  08ق   02   زاباكقاثم  جك لثم زتبا ثم  

 .490صزتوج  ي ب    (3)
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زتولااااااق زال اااااكبق     اااااك  ل   اااااكب : العربياااااةباللغاااااة   عقاااااد البياااااع وفاااااق التصااااااميم أن يكااااا ن ا عااااالام  -1
ا ااااااثم   وكقااااااق ء  زا  ااااااثم زالوباااااااثم   باااااا لأ     ااااااا  ا   اااااابإ اااااا   زت ااااااترق ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث   لااااااي 

 ااااااا     اااااااال (1) ب ااااااا   ل ي اااااااكت زال ااااااا  زت ااااااا     ااااااا  زبوز ااااااا  زرلمك اااااااثمزتبااااااا   ل  لاسااااااا  تم اااااااي  اعاااااااكقاثم
زفا اااااا ز  غا اااااااكت ا ااااااو      ز اااااا ء 378-13زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث ى  ك  ا ااااااوساااااايص زت  وز ااااااك  زا يز اااااا 
 (2).بإ    زتب   ل

سااااااايص   ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث    ااااااا  عاااااااو ب  زلماااااااترز  وااااااامز زا اااااااو  خ زا  ااااااااثم  ااااااا    ا ااااااا   ااااااابر 
لكددون ارددا تالفتدد  النيددام العددامه  سدد يل وشددهر عقددد البيدد  التصدداميم التددو يقةه الددرر اللغددة الفر سدد يةه العقددد »  غااكعف

ادر عددن الددافع العقدداريه اداري صددالتددو يقة الددرر بغددة اللغددة العربيددةه ارددق بطددان مطلدد ه زعددد ايددراء الشددهر   ابددة قددرار 

 (3).«...بطال امام القاضي الاداريقابل لا  

ا اااااوزء   اااااكبزت قااااا  ثم خكاااااااثم  : واضاااااحامرئياااااا و    عقاااااد البياااااع وفاااااق التصااااااميم أن يكااااا ن ا عااااالام -2
 لااااااااق   ااااااااي  زر اااااااا    زعااااااااوك ءلاا ااااااااك   (4)  اااااااا  زا ل ااااااااا     أ ااااااااك زتباااااااا   ل زالااااااااكءق  تجاااااااام  زي  كواااااااا 

قااااكتولاق زال اااااكبق   اااا   لر اااا    اااا  غاااا  زا اااااكنات زت ل  ااااثم لت اااااو ق   غاااا  زا اااااكناتزتباااا   ل  اااا  خ ااااا   
ى زر اااااااااااا    تر ااااااااااااق  واااااااااااا    اااااااااااا ا   زق  اااااااااااا ك زال ااااااااااااكبق  ء   لا     باااااااااااا  لاق لأاااااااااااايض ا  وااااااااااااق لاق 

 ا أب   ل.
واااااي لا    ااااا أ  زر ااااا   غااااا   ل ي اااااكت  : كااااااملا  عقاااااد البياااااع وفاااااق التصااااااميم   أن يكااااا ن ا عااااالام -3

لرعاااااااااكقثم رءبز   زقااااااااا   ز   ااااااااا  ءااااااااااا   ا قااااااااا    ابوز ااااااااا   غااااااااامز محااااااااا  زال ااااااااا  زتيجااااااااا   زال ااااااااا  زتاااااااااوزء
لاق لا  زتولااااااااق زال اااااااكبق   ااااااا    اااااا   ك  ااااااا    ااااااااك  غااااااا  زتل ي اااااااكت زت ل  اااااااثم   زفقااااااا لأك  وااااااا   زفلم اك ااااااكت

 (5).   ا  و ق   كءو لأق    او ا أب   ل   لت 

                                       
 491صز أو  ب اثم  غأك  غاو   زتوج  زابكب    (1)
  يحااااااا ء زا اااااااو    زا ا ااااااااكت زت ل  اااااااثم بإ ااااااا   2013يااااااايقأبر  9ى  زاساااااااكءب 378-13 ااااااا  زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  7زي اااااااو  زتاااااااكء   (2)

 .10ص  2013ييقأبر  18ى  زاسكءب  58 قب  .زتب   ل   
  زااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوزبو  31/03/2011  زاساااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااكءب ب اااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااكب   059361زا  ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااثم  بلااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااث  لااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااوزب   ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا  (3)

apdf-https://www.conseildetat.dz/ar/arretn059361    اااااااااااااااااااااااا  زابااااااااااااااااااااااااك ثم 16/05/2023تاب اااااااااااااااااااااااا  زااااااااااااااااااااااااا خي    
11.58. 

زت ل ااااا  رأك اااااثم زتباااااا   ل  لاأااااا  زا ااااا  زتلاااااا    زتااااا أث  ءزب وي ااااااثم   03-09يي  بلاااااااث لازوااااااثم لميب اااااثم قااااااق  يقااااا   ءبزقاااااثم   ا اااااااثم ا  اااااك (4)
 .92ص  2019  2زلج زئو   

 .492  491ص  ز أو  ب اثم  غأك  غاو   زتوج  زابكب    لاي و (5)

https://www.conseildetat.dz/ar/arretn059361-apdf
https://www.conseildetat.dz/ar/arretn059361-apdf
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  عقد البيع وفق التصاميمالمستهلك   علامبإ الالتزام: وسائل فينفيذ  ثالثا
لر ااااااا   ى   اااااااا   زفا ااااااا ز   نجااااااا   ااااااا  خ تراااااااك لا    اااااااأي  04-11ق الى زا اااااااكيي  بلااااااااث لاوجاااااااي  

  أهااااااا  ى    ز سااااااكترك ا أ ااااااتر  زا ااااااا  لا سااااااك اث وااااااق  أي ااااااثم زتل ي اااااااكت زاااااااتي    اااااا    ااااااك زتولااااااااق زال ااااااكبق 
   زفف
زلتددددددمم » لايااااا    ااااا   04-11ا اااااكيي  بلااااااث  ااااا  ز 41 اااااو  زتاااااكء   : العقاااااار  المشاااااروعا عااااالان عااااان  -1

شدددهددلار في لب زددة اتتصدد عددام عددن ماشددروعددي  اللعاقددلاري في ال مددااكن اتدددصددصدداة لا  قليميددا المددرا العقدداري بضددمان ال  ة ا 

 .« ر قبل أ ي عريا للبي 
  ااااااااو     لر اااااااا    اااااااا  زفا اااااااا ز لاق لاياااااااا    اااااااا  زتولاااااااااق زال ااااااااكبق لا اااااااا  لاق  أ اااااااااثم  ااااااااوض ا  ااااااااا   

 واااااامز  و ق زتااااااوزء انجااااااكلا   ااااااال ى ب   ااااااثم  يزجاااااا  زت اااااا  زال ااااااكبق ى زلأ ااااااكغ  زا كييياااااااثم زت سسااااااثم ا هاااااا كب
كت زفا  ز اااااازاوأااااااي جق زااااااامق يحاااااا ء   ءقااااااتر زا ااااااو  زت  ااااااأ   85-12زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث    ااااااك لاغاااااا 

 المدددرا العقددداري بدددن ن زعدددد و سددد  زتعددد  عدددا» :زا اااك   29  ااابر يااا  زتاااكء ل اااكبق زتبااا  ااكت زت وااااثم ا أولااااق زا  

 (1).«نية والمالية المتعلقة المشروعم مقتن نيام الملك ة المشتركة امي زوضح مجموع البياةت القانونية والتق 
زت اااااوق باااااامغو  قااااااا ثم  زلماااااا    زغ  اااااا  41لماااااااء ى زتااااااكء    بااااااي زتاااااكء ي زفخاااااا   ي لمااااا  ووااااااك  

قكت اااااااوق  غاااااااو قا اااااااك  25لاوبااااااا ثم ا أاااااااكء   لا اااااااكزت  ساااااااثم   واااااااق زلأ اااااااكغ  زت سساااااااثم ا هااااااا كب ى زا    اااااااثم  
يااااا  لا   باو أاااااك ياااااو  محك ااااااثم زاترجاااااا  لأجااااا      اااااال  لا  اااااق لا ه اااااثم  ااااا   لج  ااااا   قاااااكئ  زر ااااا   زر  هاااااثم

قااااااكلآ أ  زع  لا اااااا   ف    زر اااااا   زف سااااااك   اااااايب  قااااااكئ    يزغ ااااااثم وااااااي زاسااااااوا   اااااا  نالماااااااثم 25زتااااااكء  
ا أ اااااو ق  ر ااااا   زر ا اااااقق  اااااك لاق ااااا   قاااااا ثم ا  ااااا      اااااأ  ز بااااامال    بااااا  ني  و اااااك ى لماك ااااا  زاااااااي 

 زال كبق.

                                       
 ز ااااااااااكت      ااااااااااأ  ءقااااااااااتر زا ااااااااااو   زاوأااااااااااي جق زااااااااااامق يحاااااااااا ء زفا 2012قا ااااااااااوق  20ى  زاسااااااااااكءب 85-12زتوقااااااااااي  زا و ااااااااااامق بلاااااااااااث  (1)

 .12ص  2012قا وق  26  زاسكءب ى 11 قب  . زتب  ااكت زت واثم ا أولاق زال كبق   
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واااااي المك اااااثم زت اااااترق  : عليهااااااا عااااالان عااااان المعل ماااااات المتعلقاااااة بالقطعاااااة الأرضاااااية الماااااراد البنااااااء  -2
يااااااا  زا ااااااااكنات زت ل  اااااااثم لا  لاااااااثم زلأبعااااااااثم محااااااا  زت اااااااو ق فقااااااااأك لا ااااااا  زت  ااااااااثم  بلااااااااث زاباااااااو  زال اااااااكبق  

   وااااامز  اااااك (1)لاوااااايزت زاساااااو  زاساااااوق  هااااا كء  زا  ا اااااثم  ثم زتااااااك  زاساااااكرثم ا  اااااو    ئاااااثم  هااااابخساااااثم زا    
 .04-11   زا كيي  بلاث  30يسع   ا  زتكء  

 زت ااااااو ق   ااااااوثم واااااام  زا اااااااكنات  زتل ي ااااااكت زتو   ااااااثم لابااااااو زت زت ل  ااااااثم لا  لااااااثم زلأبعاااااااثم محاااااا   
 ااااا   47وااااامز  اااااك لاغ  ااااا  زتاااااكء   (2) ت اااااترقزتاااااوزء  و اااااك   ي اااااثم زال لااااااكت زا  كب اااااثم باااااي زتولااااااق زال اااااكبق  ز  

   .04-11زا كيي  بلاث     4 زا  و 

 زفا ااااا ز   لاااااي   ااااا  زتولااااااق زال اااااكبق  : المتعلقاااااة بنظاااااام الملكياااااة المشااااا كةا عااااالان عااااان المعل ماااااات  -3
زتل ي ااااااااكت ز ك ااااااااثم بأ  ااااااااك   زز ك ااااااااثم   غاااااااام زتكااااااااااثم  ثمزا كييياااااااااثم  زا  وااااااااابإ اااااااا   زت ااااااااترق ب اااااااا  زا اااااااااكنات 

  ااااااااا ث  ااااااااا   و ااااااااا  ا ااااااااا زء زتولااااااااااق زال اااااااااكبق او اااااااااك  زت  ااااااااااثم زت اااااااااترغثم ى   اااااااااو     زت اااااااااترق  ا  ز اااااااااكتز  
 (3).زال كبق
القانونيددة الددو لكددون عللددا العقددار المبددل أ و مجموعددة العقددارات المب  ددةه  الحدداة»زت ااترغثم    ساا  بو ااك  زت  اااثم    

 (4).«منها عا يمء خالم ونصيب في ال يماء المشتركةوالو وكون ملك  ا مقسمة ب  عدة أ شمالم  شمل م واحدة 

 زج ااااااكت زت ااااااترق خساااااايص واااااام  زلأ اااااا    واااااا  ابوز اااااا    اااااا  زا ااااااا  زتراااااا    و ااااااك  لوقااااااثم لم اااااايل    
 (5).لا سك اث

 : إتمام المرقي العقار  لل اخيص ا دارية المطل بة لممارسة نشاط ال قية العقارية الفرع الثاني
زا لبااااااا اثم ى   ااااااا  زا ااااااااا   ااااااا   قاااااااكئ   ك ااااااااثم زت اااااااترق  ااااااا  زا وااااااايء  لااااااا  وااااااامز زاترخاااااااا   قاااااااا ثم  

 هاااااا  خبااااااكب  زا اااااا     زلأعااااااوزب زتتر  ااااااثم  اااااا  واااااامز زاو ااااااك      ااااااال  اااااا  لاجاااااا  زايلاك ااااااثم  اااااا لا سااااااك اث
 واااامز  ل اااابر  اااا  زاو ااااك كت زاااااتي   ااااو   هااااو   زاباااا  ثم زا واااااثم زغ بااااك  دااااق لا   اااا    لا يزااااا  ى   ااااو ق

لاهااااااتر  تأكبقااااااثم   وااااااثم زتولاااااااق زال ااااااكبق زرسااااااي    اااااا  غاااااا  زاااااااوخ  راااااااء  (6) لاسااااااكم زالااااااك  ا أ  أاااااا 
                                       

 .140صزتوج  زابكب       كوو  ك ثم زتب   ل ى     زا ا  لا سك اث  اثم بيراثم  (1)
  زا اااااااكيي  ز اااااااكص  غ ااااااااثم زر ااااااايل ءغ ااااااايبز ز أاااااااو  بااااااا اثم  زفاااااااااكت زا كيييااااااااثم رأك اااااااثم زت اااااااترق ى   ااااااا  زا اااااااا    ااااااا  زا ساااااااك اث  لا و لماااااااثم  (2)

 .60ص  2019جك لثم زءبزب     زال ي  زاباكقاثم  لابث زر يل
  زت   ااااااا  زااااااااي ني  04-11ببالاااااااثم  ااااااا كيحق  زا اااااااأكنات زتبااااااا و ثثم ى باااااااا  زال اااااااكب   ااااااا  زا ساااااااك اث   ااااااا  عاااااااي  زلم اااااااك  زا اااااااكيي  بلااااااااث (3)

 .75ص  2012قا وق  28-27  جك لثم  بلا ثم   ي ق لمي  زاترلااثم زال كب ثم ى زلج زئو  غ اثم زر يل  زال ي  زاباكقاثم
  جك لاااااااثم ق.ت    ااااااثم زر ااااااايل  زرااااااووت  04-11 يز اااااا  لابزب   زا  ز ااااااكت زتولااااااااق زال ااااااكبق ى   ااااااا  زا ااااااا  لا ساااااااك اث  ق ااااااك ا  اااااااكيي   (4)

 .91ص  2013بب و  
زتوجااااااا  زقاااااااكب     04-11ا اااااااكيي  بلااااااااثببالاااااااثم  ااااااا كيحق  زا اااااااأكنات زتبااااااا و ثثم ى باااااااا  زال اااااااكب   ااااااا  زا ساااااااك اث   ااااااا  عاااااااي  زلم اااااااك  ز (5)

 .75ص
 .18صز أو  ب اثم  زتوج  زابكب    (6)
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   أهااااااا  وااااااام  زاترزخاااااااا  ى   ااااااال زااااااااتي   ل ااااااا  موأكبقاااااااثم   زا لأااااااا ا ااااااا كءزت زت ل  اااااااثم لا  ا اااااااثم   زتبااااااا  ثم  ز
 .لا  ا ثم  زا لأ  )أياك( زا  كءزت زت ل  ثم    ج ثم أياثم زاوخ      ق )لا ف(  وثم زتولاق زال كب 

 رية لممارسة مهنة المرقي العقار ا دا: ال اخيص  أولا
... » :  ااااا  زااااااتي يساااااع   04-11 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  2زا  اااااو   4 زتاااااكء لمباااااق  اااااك يساااااع   اااااا   

مسدد ا في الجدددول اعدد د و  حاصددا عددالكددن أ   لن أ ن زدددعة صددفة المددرا العقدداري أ و لددارق هددذا ال شددات مددا   لكددن  ل

غااا   ااا  واااي   وواااك لااااا قكت اااوق  ه«لك ف دددات الدددددة في هدددذا القدددانونات و للمدددرق   العقدددارز  حسدددب الشردددوالدددورل 
 اااااااا   ااااااااو  زا  اااااااااثم   غك  أااااااااكءبسااااااا ء   ز اااااااااثم   وااااااااثم زاترلااااااااااثم زال كب ااااااااثم لمساااااااايا  لا ف   اااااااا   ااااااااوخا  اءزبق  

 ااااا   23   وااااامز  اااااك لاغ  ااااا  زتاااااكء ي زا اااااكاا ي  زتاااااكء زال اااااكب ي. بلااااا وك  بااااا   ى زلجااااا    زااااااي ني ا أاااااولاي 
تأكبقاااااثم   واااااثم  زف  أاااااكءز ااااا ء ا ا ااااااكت  اااااو   84-12 ااااا  زتوقاااااي  زا و اااااامق  4كء  زتاااااي ااااا  زا اااااكيي    

 (1)لج    زاي ني ا أولاي زال كب ي.زتولاق زال كبق  غمز غا اكت  بل ز

قكا اااا   زاااااامق واااااي بسااااا ء ممكبقااااثم   واااااثم زتولااااااق زال اااااكبق  اااااق لا    اااايقو قاااااا  ا اااااثم  ااااا  زا اااااو    
زابااااااااااكا  زااااااااااامغو  قاااااااااا    04-11 اااااااااا  زا ااااااااااكيي   20كء  بااااااااااق زتاااااااااا لمزاااااااااااتي لماااااااااا ءةك زتاااااااااايزء زابااااااااااكب ثم  

   وثم زتولاق زال كبق. زف  أكء تأكبقثمزلأه كص زام   وث مح    كبلثم ج زئاثم ف ن    وو ث 

زرسااااااي    ااااا  زاترخااااااا    ااااااا ز  زتولاااااااق زال اااااكبق لا باااااا ا  ى زاباااااا    زهاااااترز زترااااا    اااااا  ا    
غاااااامز  بااااااو زاولاكبااااااثم   و اااااااث واااااام  زت وااااااثم    ااااااكب ي وااااااي ازا  ااااااكبق  زا باااااا ا  ى زلجاااااا    زاااااااي ني ا أااااااولاي زال

ااااااال  اااااا   و اااااا    زايلااااااايق ى زا    ااااااكت زتا زياااااااثم تراااااام  زت وااااااثم   اااااا  ج ااااااثم لاخااااااو   ك ااااااثم زت ااااااترق    ااااااكءق
 (2).   زتولاق زال كبق        جيزيق  زفق  بكبلتسكم زتلواثم  زف سك  بخسثم وو  
 ا دارية المتعلقة بالمشروع العقار حص ل المرقي العقار  على ال اخيص  : ثانيا

 ددددب أ ن زتضددددمن عقددددد حفددددع الحدددد  » : ااااك   ااااق 04-11 بلاااااث زا ااااكيي   اااا  30ياااا  زتااااكء   جااااك  ى 

قم السدد ند العقدداريه وراعدداهه أ صددل ملك ددة ال رضدديةه  28و  27قددد البيدد  عددا التصدداميم المددذكورلن عددا التددوا  في المددادت  وع

 .«قم رخصة البناءورذا تاريخ وكهادة ال يئة و الش بكاته وش مئةه ريعيات رخصة الت ومه الاقتضاءعند 

                                       
  ز اااااااا ء ا ا اااااااااكت  ااااااااو  زف  أااااااااكء تأكبقااااااااثم 2012قا ااااااااوق  20ى  زاسااااااااكءب 84-12 اااااااا  زتوقااااااااي  زا و ااااااااامق بلاااااااااث  4  زتااااااااكء   زي ااااااااو (1)

ب اااااااكب    زاساااااااكءب   11 ق  2012 س  .بو ااااااايب ى   واااااااثم زتولااااااااق زال اااااااكبق  غااااااامز غا ااااااااكت  بااااااال زلجااااااا    زااااااااي ني ا أاااااااولاي زال اااااااكب ي  )زت
  )زتو ااااااااايب ى 2013قا اااااااااوق  26ى  زاساااااااااكءب 96-13(  زتلااااااااا    زتااااااااا أث مويجاااااااااق زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث 06ص  2012قا اااااااااوق  26
 .(16ص  2013 كبس  06ب كب    زاسكءب   13 ق  2013س    .ب

 .21  20صز أو  ب اثم  زتوج  زابكب    (2)
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بااااا ا      ز  أاااااكء  ااااا  وااااام  زتاااااكء  قا ااااا     ااااا  زتولااااااق زال اااااكبق خااااا   زرساااااي    ااااا   لف  أاااااكء 
بخسااااااثم  ى زلجاااااا    زاااااااي ني زتااااااولاي زال ااااااكب ي  زرسااااااي    اااااا    اااااا     اااااااثم زلأبض  بلاااااااث زابااااااو  زال ااااااكبق 

 زا   كت  بخس  زا وك .زا   ئثم  ه كء  زا  ا ثم   

زتولاااااااق زال ااااااكبق ااااااالأبض محاااااا    اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  اااااا   زج ااااااكت  ز اااااا    : عقااااااد ملكيااااااة الأر  -1
لماااااااااء  ه ااااااااع    اااااااااثم زاي ااااااااك   (1) ا  كياااااااااثم زا ااااااااو ق ى انجااااااااكلا زا وك ااااااااثم ى زلأبض زاااااااااتي  اااااااا ث زا وااااااااك    ا ااااااااك

 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  40  03مويجاااااق   ااااا  ب اااااق    ااااا و   وااااامز  اااااك لاغااااا   يااااا  زتاااااكء ي  ل ااااا زال اااااكبق 
11-04. 

زق ز  زفا اااااا ز  زااااااامق   اااااا    اااااا   ااااااك   غاااااا  هاااااا    و اااااا  زا وااااااك  وااااااي زث ااااااكت    ا اااااا  تراااااام  زفبض 
 زتوزء زا وك  قيلا ك ب  كء  زت  اثم.

غأااااك  ل اااابر واااام  ز  ااااي   اااا  لاوااااث ز  اااايزت زاااااتي  بااااكوث ب اااايق  زرأك ااااثم زا كييياااااثم ا أ ااااترق   وجاااا  
زعاااااق زا اااااتر  زااااااتي غاااااك  قا اااااك زتولااااااق زال اااااكبق ف ن ااااال زفب  04-11بلااااااث   اااااال زلى  اااااك لا ااااا   ااااا  ب زا اااااكيي 

لي  ااااااك  زهاااااا ك  زا وااااااك   اااااا ث  باااااا اث زا وااااااكوت ا أ ااااااتر   ء   زتمك اااااا  ا ااااااكلاق زفجااااااوز زت زت سسااااااثم ا  وااااااك     
ز ك اااااثم لي  اااااك     ااااااثم زفبزعاااااق زت اااااك    ا اااااك زا واااااكوت  زابااااا ق زاااااامق يااااا ي  وااااا    ااااايب  وكلا اااااكت هاااااتى 

ا واااااك  ء   زفبض زت اااااك     اااااك زا واااااك   لرعاااااكقثم زلى غاااااي  زت اااااترق واااااي زا اااااو  زاااااامق   ااااا    ل ااااا  ب أااااال ز
 ى لكاق زفلماك  لت كغ  بب ق ومز زا سو  ممك ف  بأ  ا  لفي  كق لا وك ثم زي  ك ك غك  .

  اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث لمسااااااي  زتولاااااااق زال ااااااكبق   اااااا  بخسااااااثم  زيل ااااااكء اااااا  هااااااو    : البناااااااءرخصااااااة  -2
  ااااااق زلآااااااك  زالأااااااوزني زتباااااا  ثم بلاكب اااااا  زرءزب ااااااثم  ءزب  بااااااو  ااااااك زر  وااااااق  اااااا  زايقااااااكئ  زر  هااااااثم زاااااااتي   زا وااااااك 

 اااا  زا ااااكيي  بلاااااث  50واااامز  ااااك لاغ  اااا  زتااااكء   (2) ق ااااق اجااااوز  عااااو بق توزلا ااااثم لموغااااثم زا وااااك   زا يقاااا  زالأااااوزني
ندددداء مددددن أ جددددل  شددددي د  شددددترت رخصددددة الب » : ااااك   ااااق زت ل اااا  لا  ا ااااثم  زا لأاااا    زاااااتي  ااااو    اااا  90-29

البنددا ت الجدزدددة نددما لن اسدد تعمالها ولندزددد البنددا ت الجدزدددة ولتغيددة البندداء امي لددأ الحيطددان الضدد مة مندد  أ و الوايبددات 

 (3).«المقضية عا الساحة العموم ة ول نجاز جدار صلب للتدعيم أ و التسي ج
 

                                       
  زلج زئااااااو  2014  قااااااق  يقاااااا   زاو ااااااك  زا ااااااكييني ال اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث  ءزب زف اااااا  ا   ك ااااااثم  زاو ااااااو  زا يلا اااااا    لازواااااااثم لميب ااااااثم (1)

 .38ص
لازوااااااثم لميب اااااثم قاااااق  يقااااا   زي اااااك    ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث  عاااااأكنا        ااااا    اااااني لماااااي   اهااااا كفت زال اااااكب زر اااااوق  زثوواااااك   ااااا   (2)

جك لاااااااثم محأااااااا  خا اااااااو   غ ااااااااثم زر اااااايل  زال اااااااي  زاباكقااااااااثم  لاباااااااث زر اااااايل ووت ى زلأي أاااااااثم زت كبياااااااثم   زا وأاااااااثم ى زلج زئاااااااو  لجااااااابر زر ااااااايل  زراااااا
 .27ص  2013قا وق  18-17بب و    ي ق 

  1990ء باااااااااأبر  2  زاساااااااااكءب ى 52 قب  .    ل ااااااااا  لا  ا اااااااااثم  زا لأااااااااا    1990ء باااااااااأبر  1ى  زاساااااااااكءب 29-90زا اااااااااكيي  بلااااااااااث  (3)
  2004ز ت  15  زاسااااااااااااااااااكءب ى 51 قب  .   2004ز ت  14ى  زاسااااااااااااااااااكءب 05-04  بلاااااااااااااااااااث زتلاااااااااااااااااا    زتاااااااااااااااااا أث مويجااااااااااااااااااق زتوقااااااااااااااااااي 

 .1958ص
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  ا ااااا   أ ااااااثم تج ئاااااثم ا  ل اااااي لا   ااااا   واااااق  ثا اااااثم اءزب اااااثم   اااااتر  : (الاقتضااااااءعناااااد )التجزئاااااةرخصاااااة  -3
ا اااا     (1) ا اااا  لا لااااثم لم اااايل بوااااك  ج  اااا     و اااالا اااا  لابعاااااثم لاااا    واااااثم  اااا     اااااثم   كب ااااثم  زلماااا    راااااء 

رخصدددة الت مئدددة لددد   ليدددة   شدددترت»  ااا   ااااتي  اااو   ز  29-90 ااا  زا اااكيي  بلااااث  57زتاااكء   يساااع   ا اااك

 عدة ملك ات نما لنت موقعها.أ و أ و عدة قط  من ملك ة عقارزة واحدة  ل ن تقس يم 
 .«الرجال الو يحددها التنييمت و  س  في ال شكال والشرواضر رخصة الت مئة و 

  اااااق  ااااا  زتاااااولاي زال اااااكب ي زاااااام   يحااااايلا     ااااا     ااااااثم  واااااق زايثا اااااثم زااااااتي   : رقااااام الساااااند العقاااااار  -4
زت  اااااأ   قاااااا   02-07ث بلاااااا    اااااك ا  اااااكيي زلأبزعاااااق زااااااتي   اااااك    ا اااااك زا واااااك     اااااي  مويجاااااق   اااااا  

 (2).اجوز  تلك وثم لم  زت  اثم   ب اث قو زت     و     ا    كبق
 و اااااااو قاااااااو زت    ااااااااثم زال اااااااكبزت زااااااااتي لم  ااااااا ث  باااااااو ك بلااااااا      ااااااا   اااااااك  زلى ز  تجااااااا ب زرهاااااااكب   

زتااااااامغيب لا ااااااا      ااااااا ث ب ااااااا  بإجاااااااوز    اااااااا    اااااااكبق   اااااااكءب بااااااا  لالمااااااا  زلأهااااااا كص  02-07زا اااااااكيي  بلااااااااث 
 (3).      كب  ليزركئ    

ب وو اااااو  ثمى لمكااااااثم ث ااااايت لمااااا  زت  ااااااثم   ااااا  زال اااااكب    اااااي   بااااا     ساااااكم زر ااااا  زال اااااكبق زايفئاااااا 
  اااااااوب لاترلاااااااااث زال اااااااكبق    ااااااا ث اهااااااا كب وااااااام  زر ااااااايل زال كب اااااااثم ى زابااااااا   زال اااااااكبق بلااااااا   ي ااااااا  زاترلاااااااااث 

لاث واااااي زااااااو مق اااااا  بلااااااث خاااااكص   اباااااو  زال اااااكبق زاااااا وااااامز واااااي  اااااك  باااااأ  ل (4) زال اااااكبق الى ز اااااكق  زال اااااكبق
 زامق    ق    زتولاق زال كبق.

زت ساااايء  ااااك اا ز اااااثم  اااايقو  ساااا ب ا أاااااك  زاسااااكرثم ا  ااااو  ا اااا    ااااكب  : الشاااابكاتالتهيئااااة و شااااهادة  -5
 ااااا  زا اااااكيي   7وااااامز  اااااك يساااااع   اااااا  زتاااااكء   (5)   اااااوب بواااااك   لرعاااااكقثم الى  ااااايقو لاوااااايزت زاساااااو  زاساااااوق

 ددددب أ ن  سدددد تف د م بندددداء معدددد للسددددكن مددددن مصدددددر »    ااا زا لأاااا  بوسااا ك زت ل ااا  لا  ا اااثم    29-90بلااااث 

 .«ل دون رمي النفا ت عا السطةللمياه الصالحة للشربه كما  ب أ ن زتوفر عا جهاز لصرف المياه يحو 

                                       
 .100ص  زتوج  زابكب   انك  بيهكب  (1)
 .39صلازواثم لميب ثم قق  يق   زاو ك  زا كييني ال   زا ا      زا سك اث  زتوج  زابكب    (2)
 .23صز أو  ب اثم  زتوج  زابكب    (3)
 .24  32صزتوج  ي ب    (4)
 .45صلازواثم لميب ثم قق  يق   زاو ك  زا كييني ال   زا ا      زا سك اث  زتوج  زابكب    (5)
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التصاميموفق المالية افناء فيك ين عقد البيع ماية الحمظاهر  : الثانيالمطلب   
 كتزفا  ز اااااا       اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث مو أي ااااااثم  اااااا  زعااااااااكت  ه أااااااك لالمااااااك  زت ااااااوق  ولم ااااااثم   ااااااي  

زااااااااتي  ااااااا  خ تراااااااك  ااااااايقو زرأك اااااااثم زا كيييااااااااثم زا لا اااااااثم ا أ اااااااترق  لالماااااااك  لا  اااااااك  ولم اااااااثم  و اااااااام   ااااااا  زا اااااااا  
لا سااااااك اث مو أي ااااااثم  اااااا  زعااااااااكت  زا ااااااأكنات زا  ا ااااااثم رأك ااااااثم زتباااااا   ل  واااااا  لاءزئاااااا  ا ااااااهأ    زاااااااتي  اااااا ث 

 اااااول ءقلااااا  لرعاااااكقثم الى    ااااا      ااااا  زااااااهأ    زف  اااااكل  ااااا  محااااا  زال ااااا   كلا ث ز  اااااقا اااااك   اااااكب  زربزء اااااي 
    ااااااااو واااااااام  زرأك ااااااااثم ى  واااااااا  لاق       اااااااا   باااااااا  ااثم غاااااااا   ااااااااو  ى زال اااااااا  رجااااااااك  زرنجااااااااكلا   زا باااااااا اث

أك   عاااااااااااى هااااااااااا   لالاباااااااااااك   غااااااااااامز لاءز  زااااااااااااهأ  (   بااااااااااا ا كت  كاااااااااااااثم ا أولااااااااااااق زال اااااااااااكبق )زا اااااااااااوق زف  
 .)زا وق زاهكني(زا قلكت زتكااثم زا ب ا كت   

   عقد البيع وفق التصاميم بيقات مالية للمرقي العقار س: منع في ولالفرع الأ
    واااااا ب  عااااااأ  يلاااااااا    اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اثزت ااااااترق لا اااااا    اااااا قل ك كااااااااثم  اااااا   لا ااااااي   باااااا ا كت  
ك  لاثوااااااا  اااااااكوو  ك اااااااثم زت اااااااترق     اااااااو  ااااااا  واااااااي  زت زلآاااااااك  ز ااااااا ء )لا ف(  بااااااا  زتولااااااااق زال اااااااكبق زا  ز اااااااكت

 )أياك(.   و ي  و    يلت لاكييياثم زفا  ز اخ   زتولاق زال كبق  مز     زال   ب ز ثم
 بيقات مالية للمرقي العقار سفيمنع : نطاق  أولا

 اااااا     اااااااق زتولاااااااق زال اااااااكبق لأق  باااااا ا كت  كاااااااااثم  لا يااااااا   بااااااا ا كت لا اااااا   يلااااااااا  زال اااااا  ف  لاااااااني  
كل  وااااا  زتولااااااق زال اااااكبق  ااااا  لاااااا   لاق  بااااا ا كت  كاااااااثم    قكت اااااوق لاااااا  لمااااا ء ي ااااازفا ااااا ز بأيااااا  لم يخااااا   ااااامز 

 ا ء اااااك  قااااايز  ب   ااااا  واااااي ترااااام  زا بااااا ا كت لا  لا يتراااااك ء     اااااق  وااااا  ق اااااث  ااااا ق ا أولااااااق زال اااااكبق زا و اااااثم
 (1).بأي  لم    ق لاق  ب ا   ك   غي  زلأ و  و  و لتب   ل

ل لكدددددن للمدددددرا » :   زااااااتي  اااااو    ااااا 04-11 ااااا  زا اااااكيي   42 زتاااااكء وااااامز  اااااك نجااااا   ى يااااا   

زددديداع أ و اكيتلتدددياب أ و قيبدددددول سينددديدات  لارزدددية مددهلمددديا كدددلان  العددديقاري أ ن زددددطالب ول أ ن زلقددديبل أ ي تلسيبي دددد  أ و ا 

 شكلها قلبل تدوقلي  علقيد اللبلي  عيا التصاميم أ و قبل تاريخ اس تحقاق الدلن.

يقرة المدددذكورة أ عدددياه الاكاتاتدددااب المسددد ب  لالددددضامددداان كامددداا و شيتددددرت في اليتوقددديي  المنصدددولم عددديلي  في اليفددد

 .«أ دةه 55منصولم علي  في المادة هدددو 

ف تجااااااايلا   وااااااامز    ااااااا   ااااااا  يااااااا  وااااااام  زتاااااااكء  ز    كا اااااااثم زتولااااااااق زال اااااااكبق لابااااااالو زت  ااااااا    اااااااا   
تي  اااااا ق  لا اااااا  زا يلاااااااا    اااااا  وباااااا ثم زااااااا  زف لى لا اااااا   يلاااااااا  زال اااااا     ساااااا   ااااااك زا زر ااااااو   ااااااي  ى لمااااااكا ي

ل اااااا  زايزلااااااا  بااااااي زتولاااااااق زف لى  راااااااكلا  زا   ز ااااااك زاهكياااااااثم بلاااااا  ءقاااااا  زاوباااااا ثم زت ي ااااااثم%20ز اااااا ء   زال اااااا    

                                       
 .143  142صزتوج  زابكب       كوو  ك ثم زتب   ل ى     زا ا  لا سك اث  اثم بيراثم  (1)
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زتاااااا     خساااااايص ثم ز اااااا    وقااااااك  ى  و اااااااثم زااااااا زئ    زت   ااااااق لم اااااااثم زا ااااااق  زت  ااااااق باااااا   اااااا  زال ااااااكبق   
 (1)   .زت   ثم    لا   زت      ي  ء وك ى  زا قلكت 

كت  زتبااااا  ااكت زفا  ز ااااا ااااا  ءقاااااتر زا اااااو   زاوأاااااي جق زاااااامق يحااااا ء  19 زتاااااكء  غااااامز يساااااع   اااااا   
 .85-12و  لتوقي  زا و امق بلاث زت واثم ا أولاق زال كبق زت 

وااااامز غ ك ااااا    ك اااااثم ى لااااااكيي  زاترلاااااااثم زال كب اااااثم زف ز  زت اااااوق زلج زئاااااوق  عااااا  زقااااا هوك  ترااااام  زا ك ااااا    
ان ان دددداء مددددرحق معينددددةه قبددددل انقضدددداء الاجددددل »زاااااتي جااااك  قا ااااك   431-13 و ااااامق بلاااااث مويجااااق زتوقااااي  زا

تقدد  رف صدداحب المشرددوع واددت مسدد وليت  و الاقصىدد الدددد اعدداهه لددنة الحدد  لدفدد  الاسدد تحقاق الموافدد  لهدداه مددن ردد

 (2).«وصل اس تام المصارزف عا عات  البائ ه زوق  البائ  محضر المعازنة و سم  للمقتل للتوق   علي  مقابل
 الالتزامجزاء ا خلال بهذا : ثانيا 

لمااااااا ء زت اااااااوق زلج زئاااااااوق جااااااا ز    اااااااق لا  لا اااااااي  زتولااااااااق زال اااااااكبق لأق  بااااااا ا كت  كاااااااااثم لا ااااااا   يلااااااااا   
زتيعدددددر يا م مددددرا » : ااااك   ااااقزاااااتي جااااك  قا ااااك  04-11 اااا  زا ااااكيي  بلاااااث  71زال اااا     ااااال ى ياااا  زتااااكء  

زدديداعا أ و اكتدديتاا أ و سدديندا  ارزدديا قبددل توق دد  عيقدديد اليبدديي  عدديا التصدداميم أ و عيقدديد عدديقاري زدددطالب أ و زدديقبل  سدديبيقا أ و  ا 

 200.000( وغددددرامدداة مددن ماائاتدددة أ لددف دزاندداار )2سدد نت  ) ( ا ه2حدديفع الحدد  ليعيقدوبددية الحابدديأ مدددن شددددهددددددرلن )

ه مالا دددد  .«د ( 2.000.000وني دزاناار)د ( ا 
 زال اااااااكب ي الأ ااااااايز  ء   زا ااااااا   ى يزتاااااااولا لقااااااا    زترااااااا    و اااااااك  ك اااااااثم زتبااااااا   ل قاأاااااااك   ل ااااااا   

 (3).انجكلا زت و ق زال كبق

                                       
  لااااااكيي    اااااكبق  غ ااااااثم زر ااااايل   زال اااااي  ز و لماااااثم ءغ ااااايبز  زا وااااايء زا لبااااا اثم ى   ااااا  زا ااااا  لا ساااااك اث ى زا  اااااو   زلج زئاااااوق   غوناااااثم بل اااااك  (1)

 .171  170ص  2022-2021  جك لثم ل وثم  اكقاثمزاب
  يحاااااا ء نمااااااي جق   اااااا  لم اااااا  زراااااا     اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث 2013ء بااااااأبر  18ى  زاسااااااكءب 431-13زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث  (2)

 .12ص  2013ء بأبر  25زاسكءب ى   66 ق ب .        يبثم زا  خ   زجكترك  غا اكت ءقل ك   
 .143صزتوج  زابكب      اثم بيراثم    كوو  ك ثم زتب   ل ى     زا ا  لا سك اث (3)
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   عقد البيع وفق التصاميم ضمان الدفعات الماليةالدفع عن طريق التقسيط و افيفاق :  الفرع الثاني
 اااااا ث لااااااا  زتاااااامغيب لا اااااا     04-11زا ااااااكيي  بلاااااااث  ابااااااوز    اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث    ااااااك لألم ااااااك  لا اااااا  

   ااااا     زال اااااكبق ى لاهااااا ك  زا واااااك  )لا ف(ءقلاااااكت لمباااااق   ااااا   زتولااااااق   قااااا ءقااااا  زااااااهأ  زا  اااااك ض   ااااا  
 اااااو  ل زا ااااااأك   زا  كاااااااثم زت  كءاااااااثم زاااااامق لالاااااااو  زت ااااااوق زلج زئااااااوق ا لاااااي   زت   ااااااق ى زا باااااا ا كت زتكااااااااثم 

  و ق ى زا وك  لا       )أياك(.  زتولاق زال كبق لازاتي ءقل ك زت   ق  ى لمكاثم     لااك
   عقد البيع وفق التصاميم : أداء الثمن   شكل أقساط أولا

ي اااااوز     ب  ااااا   انجاااااكلا زا واااااك   و   اااااثم لالاباااااك  ء ب اااااثمزت اااااترق ءقااااا  زااااااهأ    ااااا  هااااا    زا  ز اااااكت ااااا   
  ااااا    ااااا   قاااااكفا  ز  زاااااامق  ل ااااا   اااااا  زا وقاااااك  لاثواااااك    اااااي   زالأدااااااثم زااااااهأ  غييااااا   وساااااوز جااااايووو    ااااا  
ثم    ااااا  ج اااااثم لاخاااااو   أاااااق زت   اااااق  زال اااااكبق  ااااا  ج ااااا زتولااااااق اااااك   زت اااااترق اااااا  لاوااااا ز   أاااااق  ساااااكم 

 (1).ا    ع  زت وق غا اثم لاءز  زاهأ  ي وز لأداثم زاهأ   

   ا      لاو ز  يمغو  و ك : أقساطالهدف من أداء الثمن   شكل  -1
ج  اااااااثم زتولااااااااق زال اااااااكبق ى اتماااااااك    اااااااو ق زا واااااااك    و ااااااا  بأءز  زت اااااااترق  ك اااااااثم  ساااااااكم  اااااااوى زال ااااااا    • 

   وااااا  زتولااااااق زال اااااكبق ى تمي ااااا   بااااا  ا ا اااااهأ    ااااا  هااااا   ءقلاااااكت     اااااي  وااااام  زاااااا قلكت موهكباااااثم تمي ااااا 
 .سك اثاتمك  زت و ق مح      زا ا  لا   

 ااااااي  لاااااا    بااااااك  ثم  اابااااااع  وز ااااااكت زا  اااااا   ى زا وااااااك    زلأ ااااااو ووااااااك   ل اااااا  ب  اااااا   زا وااااااك  قكااااااا قلكت   •
 (2).أب ثم لاوب ثم الألابك  زاتي   ق   يزااك

ءقاااااا  زاااااااهأ    اااااا        اااااا   ءقاااااا  هاااااا  زا وك ااااااثم ءقلااااااثم  زلماااااا  زت ااااااترق   اااااا   اااااايق  قاااااا   فئاااااا   بااااااك   • 
زاااااتي   زتأويلمااااثم ااااا   زت  اااا    ا ااااك   هاااا   لالابااااك  لاوباااا ثم ا أ ااااترق  بااااأ  ااااا  ب اااايق  زتااااك  زااااا لا  ى زا ااااتر 

 ااااااا   زفقااااااا  كء  وزلمااااااا    اااااااا  زا وك اااااااثم    زاااااااتي  ل اااااااق زا و ااااااثم ا ااااااا  هاااااا   ى  لابااااااأع   ااااااا  لمبااااااق
 (3).بمال       لالا ثم زاب  زا  ب  زتكء ثم  زتكااثم ا   ه      زخ   ق   لاو و الى 

                                       
 .25صزتوج  زابكب   لازواثم لميب ثم قق  يق   زي ك      زا ا      زا سك اث  عأكنا     (1)
 .144صزتوج  زابكب      اث  كوو  ك ثم زتب   ل ى     زا ا  لا سك  اثم بيراثم  (2)
 .145  144ص  زتوج  ي ب  (3)
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لالااااااااو زت اااااااوق زلج زئاااااااوق   ااااااا  زا ز ااااااااثم زت اااااااترق بااااااا ق  هااااااا  زا واااااااك    ااااااا   وزلمااااااا   : كيفياااااااة أداء الاااااااثمن -2
زتوقااااي    اااا  3زتااااكء     بوباااا ثم   كباااا  غاااا   ولم ااااثم   اااا  لماااا ز   اااا   و اااا   ااااك جااااك  ى   ولاااااثم  اااا    اااااا  زا وااااك

 اااااااا  لا ساااااااأاث الأ ااااااا   زاااااااامق يحااااااا ء نماااااااي جق   ااااااا  لم ااااااا  زرااااااا     ااااااا  زا 431-13زا و اااااااامق بلااااااااث 
زا اااااا خ   غاااااامز لماااااا  ء  باااااا    قاااااالو زت اااااال زتيعاااااايق   اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث     اااااا    يبااااااثمزال كب ااااااثم   

بددرام عقددود البيدد  عددا التصدداميم زدد  ادزددد سددعر المددت العقدداري حسددب حدداة تقدددم  أ  ندداء»  رجكترااك  غا اااكت ءقل ااك   ا 

 أ شغال ال نجاز في الحدود التالية: 
 ﴾ من سعر البي  المتف  علي ه20ق  ه عشرون المائة )%عند التو  -

 ( من سعر البي  المتف  علي ه 15من ال ساساته خمسة عشرة المائة )% الان اءعند  -

( 35المائددة )% و ا ددونمددن ال شددغال الكدد  ه  ددا في  ر المسدداكة وال سددوار الاري ددة والداخليددةه خمسددة  الان دداءعنددد  -

 من سعر البي  المتف  علي ه 

الاري ددةه  الهيئدداتمددن جميدد  ال شددغال بمنعددةه  ددا في  ر الددربل الطرقددات والشدد بكات اتتلفددة ال ضددافة ا ه  الان دداءعنددد  -

 ( من سعر البي  المتف  علي . 25ون المائة )%خمسة وعشر 

عداد محضر الحيازة والمقدر بخمسة المائة -  .«( من سعر البي  المتف  علي 5)%  ب أ ن ز  دف  الرصيد المتبقة عند ا 

زاااااااهأ    زقااااا و كلو  و  الااااااكء   اااااغااااا   ولم اااااثم  اااااا   وزلمااااا  انجااااااكلا زا وك اااااثم  زاااااا ق     اااااي  اا ز اااااااك ى 
ا ز لاخااااااا  زت اااااااترق بااااااامال  يحااااااا    زتولااااااااق زال اااااااكبق ب يلااااااااا  زال يباااااااثم   ااااااا  زت  ااااااا   لا اااااااكزفهااااااا ك   ب  ااااااا   

زتباااااا و  ى لمكاااااااثم زااااااا ق  زلآاااااا لا قاااااايز  ى لمكاااااااثم زا وااااااك  لا  لاءز  زا بااااااو زلأخاااااا   غأااااااك لاياااااا  ى لمكاااااااثم  اااااا   
 بااااا    زااااااهأ  ى ءقل اااااي    اااااكاا ي بلااااا  ا ااااامزب زتولااااااق زال اااااكبق  اااااو ي  ى لاجااااا  غااااا   و أاااااك  باااااثم   اااااو 

ي ااااااك   اااااا   و اااااا  مح ااااااو لا ااااااكئق  ق ياااااا   اااااا ث قباااااا  زال اااااا  ب ااااااي  زا ااااااكيي   لمبااااااق  ااااااك  ااااااو    ااااااا  (  15)
 (1).  ب     زتولاق زال كبق ومز زاهأ  ا وض   اا  زا وك  11-04   زا كيي  بلاث  53زتكء  
: صاااااندوق الضااااامان والكفالاااااة المتبادلاااااة كضااااامان للتسااااابيقات والااااادفعات المالياااااة المتعلقاااااة بإ اااااا   ثانياااااا
   عقد البيع وفق التصاميم البناية

زتوقااااااي  زا و ااااااامق   اااااا  3ااااااتي   كب  ااااااك زتااااااكء   ز 04-11 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  54زتااااااكء    ق اااااك اااااااو  
 (2).زال كب ثم زاترلااثمزامق    أ  لالم زث  و  ل زا أك   زا  كاثم زت  كءاثم ى  406-97بلاث 

   اااااااا لا زتولاااااااااق  لمق    أهاااااااا  واااااااامز زا ااااااااأك  ى عااااااااأك   لااااااااي   ا  باااااااا ا كت زاااااااااتي  اااااااا قل ك زت   اااااااا 
 زتولاق زال كبق    اتمك  زا وك ثم. زال كبق لا وك  لا     غمز عأك  اتمك  زرنجكلا ى لمكاثم    

                                       
خسي ااااااثم ءقااااا  زااااااهأ  ى   ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث    اااااثم زا كلماااااء ا  بزقاااااكت زفغكءنااااااثم  غ ااااااثم زر ااااايل  غوناااااثم بل اااااك    وااااايز   ااااا     (1)

 .812ص  2020  2 ق  7    1 زال ي  زاباكقاثم  جك لثم ل وثم
     اااااااأ  زلمااااااا زث  اااااااو  ل زا اااااااأك   زا  كااااااااثم زت  كءااااااااثم 1997يااااااايقأبر  3ى  زاساااااااكءب 406-97بلااااااااث  ااااااا  زتوقاااااااي   3زي اااااااو  زتاااااااكء   (2)

ى  زاساااااااكءب 180-14  زتلااااااا    زتااااااا أث مويجاااااااق زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث 1997يااااااايقأبر  5  زاساااااااكءب ى 73 قب  .ى زاترلاااااااااثم زال كب اااااااثم   
 .2014جي  اثم  19  زاسكءب ى 37 ق   .ب  2014جي  اثم  5
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   المكتتباااااااينضاااااامان صااااااندوق الضاااااامان والكفالاااااااة المتبادلااااااة   فيسااااااديد الااااااادفعات الاااااا  دفعهااااااا  -1
  انجاااااكلا زا واااااك  محااااا  زال ااااا   يحااااا  بإتماااااك لا  ز ااااا ى لمكااااااثم لم    ااااا   زتولااااااق زال اااااكبق  :مالياااااة  شاااااكل فيسااااابيقات

  و  ل زا أك   زا  كاثم زت  كءاثم مح  زت ترق    أ  ب  بوك  ب    زا لي  كت. 
 181-14زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث ك   لاااااااي   زا بااااااا    ى  ا ااااااا   اااااااو  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق عاااااااأ 

  ااااااااني زلأ اااااااا   ز اااااااا ء ا ااااااااو   لم ااااااااي   ااااااااو  ل زا ااااااااأك   زا  كاااااااااثم زت  كءاااااااااثم ى زاترلااااااااااثم زال كب ااااااااثم محاااااااا   
زقصددددد بضددددمان التعددددوز ه الددددتزام » :كب اااثم  غا ااااكت  ااااال   زااااتي  اااو    ااا زال كب اااثم زت  اااك  ب اااأك  زاترلااااااثم زال 

لددو وكتسيدد ردداب   سددب قات عددا عددن التسدددزدات الددو قدداموا بدددفعها للمددرا اتددل التزاماتدد ه وا المقتنيدد الصددندوق بتعددوز  

 (1).«به بعنوان عقد بي  عا التصاميمالطل
  قاااااااا    لااااااااي   181-14 اااااااا  زتوقااااااااي  زا و ااااااااامق بلاااااااااث  3 اااااااا  زا  ااااااااو   6 ق ااااااااك اااااااااو  زتااااااااكء     

 و اااااا   باااااا ا كت   اااااا  زا  ااااااق     ااااااي   اااااا   زت ااااااترق  اااااا  زا باااااا ا كت زاااااااتي   ءقل ااااااك ا أولاااااااق زال ااااااكبق
  ز اااااك ى لمكااااااثم   زا اااااو ق ى  أ ااااااثم زنجاااااكلا ق اااااو ى لمكااااااثم  ااااا   انجاااااكلا زتولااااااق زال اااااكبق لأق لاقكقاااااكت ا  واااااك 

 (2).وك  قك  زا أك  يخ   ا أك  زتمك  زا وك زا 

 تر ااااااق  اااااا   لااااااي   زاسااااااو  ل ا  باااااا   زت زت قي ااااااثم  اااااا  زت   ااااااق    ااااااق واااااامز زلأخاااااا  ا كئاااااا      
زاسااااو  ل  اااا  لم يلااااا  زت ل  ااااثم لت اااال زال ااااكبق   يعاااايق   اااا  بااااا  زال ااااكب   اااا  زا سااااك اث   ق ااااك تااااك  ااااو  

 .181-14امق بلاث    زتوقي  زا و  8  ا  زتكء  

يخ  ااااا   : المالياااااةالكفالاااااة المتبادلاااااة بإ ااااااء البنااااااء   حااااادود الااااادفعات ضااااامان صاااااندوق الضااااامان و  -2
عاااااااااأك   اااااااااو  ل زا اااااااااأك   زا  كااااااااااثم زت  كءااااااااااثم ب بااااااااا    زا بااااااااا ا كت   ااااااااا  عاااااااااأك   اااااااااو  ل زا اااااااااأك  

لا لاق  زا  كاااااااثم زت  كءاااااااثم بإ ااااااك  زا وااااااك   وااااااي لا  زا ااااااأك  زلأ   زتولاااااااق زال ااااااكبق لم   اااااا لا لا اااااا  بلأ اااااااثم انجااااااك
لاقكقااااااكت زا واااااك   لا اااااك لاوبااااا ثم ا  اااااأك  زاهاااااكني قااااا   زلأ اااااو   ل ااااا  لاااااا قلكت زتكاااااااثم زت   اااااثم  ااااا  زت   اااااق 

اتماااااك  زرنجاااااكلا ى لمكااااااثم   ااااا   مز زاساااااو  ل   اااااي  ب اااااأك  وااااا أ ااااااثم زا واااااك    زي ااااا لا أاااااول زال اااااكبق بلااااا  
 لاق زال كبق    اتمك   أ اثم زا وك .زتو 

  ااااا  زتوقاااااي  زا و اااااامق بلااااااث 9اتماااااك  زرنجاااااكلا ى يااااا  زتاااااكء   ك لاااااا   زت اااااوق زلج زئاااااوق  لو ااااا  ا اااااأ 
اددددام ال نجددددازه ا»  ابااااكا  زااااامغو  زاااااتي  ااااو    اااا ز 14-181 اددددام الجيددددد زقصددددد بضددددمان ا  لددددتزام الصددددندوق ال 

                                       
  يحاااااااا ء هاااااااو   لم ااااااااي   ااااااااو  ل زا ااااااااأك   زا  كاااااااااثم 2014جي  اااااااااثم  5ى  زاسااااااااكءب 181-14 اااااااا  زتوقااااااااي  زا و ااااااااامق بلااااااااث  7ء  زتاااااااك (1)

 19  زاسااااااكءب ى 37 قب  .زت  كءاااااااثم ى زاترلااااااااثم زال كب ااااااثم محاااااا     ااااااني زلأ اااااا   زال كب ااااااثم زت  ااااااك  ب ااااااأك  زاترلااااااااثم زال كب ااااااثم  غا اااااااكت  ااااااال   
 .03ص  2014جي  اثم 

لاااااااكيي  زف أااااااك   غ اااااااثم زر اااااايل    زاترلااااااااثم زال كب ااااااثم ز ك ااااااثم ى  ااااااك  زاباااااا   ى زا  ااااااو   زلج زئااااااوق  لا و لمااااااثم ءغ اااااايبز    ااااااي  بيقاااااا ثم انااااااك  (2)
 .446ص  2017-2016جك لثم بب و      زال ي  زاباكقاثم  لابث زر يل
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نجدداز البنددا ت أ و أ يددماء البنددا ت الددو لنددت موضددوع عقددود بيدد  عددا التصدداميم عددا حسدداب المددرا اتددل التزام اتدد  لل شددغال ا 

 .«نات الو دفعها المقتنيوالتسدزد وبدال عن ه في حدود
مويجااااااق   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث يحاااااا   ااااااو  ل زا ااااااأك   زا  كاااااااثم زت  كءاااااااثم محاااااا  زت   ااااااق ى اتمااااااك   

زرنجاااااااكلا ا  واااااااكوت     اااااااي  وااااااامز زا اااااااأك  لاوبااااااا ثم ا ااااااا قلكت زتكاااااااااثم زااااااااتي لااااااااك  زت اااااااترق بااااااا قل ك ا أولااااااااق 
 ااااا  زتوقاااااي   9زا بااااا   زت زااااااتي   ءقل اااااك  وااااامز  اااااك جاااااك  بااااا  يااااا  زتاااااكء  زال اااااكبق    اااااي  زا اااااأك  ب ااااا ب 

 (1).زابكا  زامغو 181-14زا و امق بلاث 

غأااااااك نواااااا    اااااا  زت ااااااترق  يز اااااا ثم اتمااااااك  زرنجااااااكلا  اااااايض زتولاااااااق زال ااااااكبق زااااااامق قااااااوق ز  أااااااكء    
    ااااااال    ااااااك راااااااء يحاااااا  مح اااااا   ااااااو  ل زا ااااااأك   زا  كاااااااثم زت  كءاااااااثم ى   كبلااااااثم  أ اااااااكت اتمااااااك  زا وااااااكوت

 .زابكا  زامغو 11-04   زا كيي  بلاث  57او  زتكء  

                                       
 .145صزتوج  زابكب      اثم بيراثم    كوو  ك ثم زتب   ل ى     زا ا  لا سك اث (1)
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 البيع وفق التصاميم عقدحماية المستهلك بعد إبرام  ظاهرم:  المبحث الثاني
ا اااااا   اااااا   زا  ز ااااااكت  اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  اااااا  زال اااااايء زت   ااااااثم ا  ااااااكي ي ق ياااااا   واااااا ي  واااااا   ل   ااااااكب 

و أاااااك جكواااا ز ا و اااااموك  قاااا    ااااأي  زال اااا   لاااا  لا  ق اااااو   باااال  غاااا   ااااو   ت ااااترق   ززتولاااااق زال ااااكبق 
زت اااااااوق  لم     اااااااقالمااااااا زث زا ااااااايزلا    ك اااااااثم زا اااااااو  زتااااااام      ااااااا  واااااااكج   ااااااا بل زربزء  زا  اااااااو لاثم  اااااااامز 

 قااااا   اااااك  زرأك اااااثم الى  اااااك  بااااا   لا ااااا    وااااا  اباااااوز  زال ااااا  رأك اااااثم زتبااااا   ل  ااااا  زا وااااايء زا لبااااا اثم زلج زئاااااوق
زتولاااااااق زال ااااااكبق بلاااااا  زبااااااوز  زال اااااا   زا  ز ااااااكت اث       اااااا   ااااااال ى    اااااا  بلاااااا  ابااااااوز    اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك

 ةااااا    الى  و اااااام   زااااااتي جلااااا   و اااااك عاااااأكنات  أاااااق  ساااااكم زت اااااترق  04-11مويجاااااق زا اااااكيي  بلااااااث 
وااااام  زا ااااأكنات   اااااي    اااا   اااااولم  ي قاااا  لى زا اااااأكنات   اااااي      زال اااا  غاااااك      اااا  زاوواااااي زت  اااا    اااااا 

 أني    اث وااااااي عااااااأك  زر ااااااك  زا ك اااااا  الأهاااااا ك  زا وااااااك  )زت  ااااااق زف  (كلا ساااااا لاثوااااااك   و ااااااام   اااااا  زا ااااااا 
 . وك  مح  زال   )زت  ق زاهكني(زا أكنات تاااثم ا ب ث زت   ق ا 

 البيع وفق التصاميم عقد   الكامل لأشغال البناء ا  اءضمان :  المطلب الاول
كت    أهاااااا  ى عااااااأكنات  أااااااق زتباااااا   ل زفا  ز اااااا  ااااا    اااااا   ااااااك   زتولاااااااق زال ااااااكبق  أي ااااااثم  ااااا   

ا ا اااااااثم  ز   ااااااأ  اااااااا ز  زتولاااااااق زال ااااااكبق ب وااااااك  زا وك ااااااثم محاااااا  زال اااااا  ى زلأجاااااا   ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  
 ا ااااااااك     ت   ل  ااااااااثم لا وااااااااك  )زا ااااااااوق زف  ( وااااااااق عااااااااأكنا ق ااااااااك ا  ااااااااو   زت  يبااااااااثم لاااااااااكيينا   زت  اااااااا    ا ااااااااك 

   ااااااا  زتولااااااااق زال اااااااكبق الى زت اااااااترق  ك  اااااااك ر ااااااايل وااااااامز ا وك اااااااثم محااااااا  زال ااااااا زعاااااااأك  ي ااااااا     ااااااااثم زلأبض 
 بلااااا  اتماااااك  زتولااااااق زال اااااكبق انجاااااكلا زا واااااك   ي  ااااا  زت  ااااااثم ا أ اااااترق  لاا  ااااا    لأخااااا  ى زت  ااااااثم )زا اااااوق زاهاااااكني(ز

زت ااااااوق ب باااااا اأ ك ا أ ااااااترق ى زعجااااااك  زت  اااااا    ا ااااااك  زاااااااتي ةاااااا   الى  ك ااااااثم لماااااا  زتباااااا   ل ى زراااااااكلا  
 .)زا وق زاهكاء(
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   البيع وفق التصاميم المتعلقة بالبناء الضمانات : الأولالفرع 
لا واااااك  ز ااااايب زاااااامق  ااااا  ب لمياااااا  زالأ ااااااثم زا لكلا  اااااثم   زفا ااااا ز مويجاااااق   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث  ل ااااابر  

ف   و ااااااا  اف ا ز لا   زفا ااااااا ز ق ااااااامز  (1) بلااااااا   جااااااايء زال اااااااكب محااااااا  زال ااااااا  كت  و ااااااا زفا  ز ااااااا ا اااااااي  لال اااااااق
لا    أاااااااا      ك   زال ااااااااكبق )لا ف(زا وااااااااك  ى زلأجاااااااا  زت  اااااااا    ااااااااا  ى زال اااااااا  زتواااااااا اجااااااااوز زتل ااااااااكبق زتولاااااااااق زا

 ا أيز  كت زت      ا ك )أياك(.ب و  ثم   كب ثم 
   عقد البيع وفق التصاميم الأجل المتفق عليه ضمنبإتمام فيشييد البناء  الالتزام:  ولاأ

    لكلااااااا   زرو ااااااثم ى    اااااا لاااااا  الأ ااااااوز  زت جزا وااااااك   لم يحاااااا ء زت ااااااوق زلج زئااااااوق لاجاااااا   لاوااااااك رتمااااااك  
زااااااتي واااااق  اااااكء    ااااا و  قااااا   لاااااك   قوااااااثم وو قااااااثم  (2)   ااااا  لا     ااااا   زتولااااااق زال اااااكبق لتااااا   زت  ااااا    ا اااااك
 لا ااااا ز  اااااو  و  بأيااااا   قااااا  زا ساااااك اث  ااااااا    ااااا  زا اااااا   بااااا   ق زقااااا  وزل غااااا   ولم اااااثم قاااااتر    وااااااثم  لاواااااثم    

اف زا وك اااااثم    زغ أاااااك ل ااااا  لا ااااا  ا   اااااق لا   ااااابر  زال اااااكب محااااا  زال ااااا  ى لاجااااا  محااااا ء  ازتولااااااق زال اااااكبق ب واااااك  ز
 (3).ا  ا    بر با    كب  كءق يخ   ا  يز   زالك ثملا  

زتولاااااااااق  زا اااااااا ز زا ااااااااكيي   ااااااااو   بأ   ءزبقااااااااي  اف لا  زفا اااااااا ز  ااااااااو   ااااااااوزلمثم   اااااااا  واااااااامز  قكت ااااااااوق لم 
لا ساااااك اث   اااااق لا   وااااا ب  عاااااأ  نماااااي     ااااا  زا اااااا   ااااا  زا واااااك  ى زلأجااااا  زت  ااااا    اااااا  لفي  اااااك زال اااااكبق 

 (4).زفا  ز ب و   و    و      ومز 

ادددددددام -» :غااااااي  تمااااااك  زا ك ااااااا  لأهاااااا ك  زا وااااااك رز ك فا اااااا ز  لو  اااااا 04-11زا ااااااكيي  بلاااااااث    ااااااأ    ال 

بددداؤها عددا ا  ددر  اء الماحيددة عيددوب البندد صددا واالم قددت لل شددغال  الاسدد تامالكامددل لل شددغال: رفدد  التحفيددات الددو تم ا 

 (5).«النهائي للمشروع العقاري الاس تامر قبل و 
   محل عقد البيع وفق التصاميم البناء بمطابقة الالتزام:  ثانيا

زال اااااكبق بإ اااااك  زا وك اااااثم محااااا  زال ااااا  ى زلأجااااا  ز ااااا ء  بااااا   اااااق لا    اااااي   زتولااااااق زا ااااا ز ف    اااااق  
  زاوأااااااااك    زاوقاااااااي كت  ءقااااااااتر زا اااااااو    ي ااااااااك   أيز اااااااا كت زا كيييااااااااثم ازا واااااااك    كب اااااااك ا ااااااااوخ  زرءزب اااااااثم 

رساااااااايا    اااااااا  هاااااااا كء  زت كب ااااااااثم  ق ااااااااك  زته ااااااااع اااااااايزء زا وااااااااك  زت  اااااااا    ا ااااااااك   قاااااااا   ز  ززت  اااااااااثم زت ااااااااترغثم 
                                       

  2013  ق.تقااااااك اثم ب  ااااااوز   عااااااأكنات زت ااااااترق ى   اااااا  زا ااااااا  بوااااااك    اااااا  زا سااااااك اث    ااااااثم زر اااااايل  زرااااااووت  جك لااااااثم بباااااا و    (1)
 .575ص
خاااااا   الاااااااا ق  زا ااااااايزلا  زال اااااا ق زثواااااااك  ي ااااااا  زت  اااااااثم ى   ااااااا  زا اااااااا  بواااااااك    اااااا  زا ساااااااك اث ى زا  اااااااو   زلج زئااااااوق   اااااااثم زا اااااااكيي   زلآ أااااااا    (2)

 .262ص  2000  07 ق لثم زءبزب  ك  زلآ أ  ي يي ك س ب    لجبر ا  
زا اااااااكيي   ز و لماااااااثم ءغ ااااااايبز    -ءبزقاااااااثم   كبياااااااثم باااااااي زا اااااااكيي  زلج زئاااااااوق  زا ويباااااااق-هااااااال ك   اكهاااااااق    ااااااا  باااااااا  زال اااااااكب   ااااااا  زا ساااااااك اث  (3)

 .163ص  2012-2011لابو اوثم   جك لثمغ اثم زر يل  زال ي  زاباكقاثم  لابث زر يل  ز كص   
  زلآ ااااااثم زلج زئو ااااااثم ا و اااااايل  زال ااااااي  «زا  ز ااااااكت زتولاااااااق زال اااااكبق ى زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث بااااااي زفلا اااااثم  زر اااااا  » سااااااليب  قك أاااااثم زا وااااااو   (4)

 .108ص  2017  08 ق ابأبا ع   زاباكقاثم   ل   زال ي  زا كييياثم  زرءزب ثم  زتوغ  زلجك لق
   زابكا  زامغو.04-11   زا كيي  بلاث  03   زتكء   12زا و   (5)
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زددددد  عندددددد ان ددددداء » : وااااا  75 يااااا  زتاااااكء  ى جاااااك  زاااااامق  زاباااااكا  زاااااامغو 29-90زا اااااكيي  بلااااااث  لألم اااااك 

المجلددأ الشددع   البندداء فشددهادة مطابقددة  سدد  حسددب الحدداة مددن قبددل رئدديأأ شددغال البندداء ا  بددات مطابقددة ال شددغال مدد  رخصددة 

 دددب عدددا المدددار أ و صددداحب » : اااك   اااق   ااا  ااا  زا ااكيي  ي بااا  بوسااا ك  56تاااكء   لاغااا ةك ز، «الدددب ي أ و الدددوا 

نهاء   .«البناء لتس  له شهادة المطابقةالمشروع أ ن  شعر المجلأ الشع  الب ي ا 

زال ااااااكب  اااااا  لا اااااا  زتولاااااااق  زاااااااتي  باااااا ث تكااااااال وااااااك  بيزقاااااا ثم هاااااا كء  زت كب ااااااثم  اااااا ث اث ااااااكت   كب ااااااثم زا   
 04-11زا ااااكيي  بلاااااث   اااا  39 ااااك يسااااع   ااااا  زتااااكء  واااامز  (1) زال ااااكبق لا اااا   باااا اث زا وك ااااثم لا  جاااا    و ااااك

ل في حدداة عقددد البيدد  عددا التصدداميم ل لكددن ح ددازة بنازددة أ و يددمء مددن بنازددة مددن رددرف المقتددل» :ب يترااك  زابااكا  زااامغو  ا 

ادددام » :بوسااا ك 15-08  ااا  زا اااكيي  بلااااث 7  غااا   زتاااكء  بااا     ،«بعدددد  سدددليم شدددهادة المطابقدددة... لمام دددا ا  زعدددد ا 

نجدداز أ ي بنازددة مشدد يدة واق دد  مطابق دداه وزفددريا عددا م مددال   صحدداب المشددارز  أ و م متدددخل م هددل اتخددا  واأ شددغال ا 

 (2).«لهذا الغريا ال يراءات الازمة

تطبيقددددا ل حددددكام المددددادة » :19-15 اااا  زتوقااااي  زا و ااااامق بلاااااث  63ك  زتااااكء  ي ااااا  الى  ااااال  ااااك جاااا 

ن  ...ه 90-29مددن القددانون رقم  75 زتعدد  عددا المسدد تف د مددن رخصددة البندداء عنددد ان دداء أ شددغال البندداء وال يئددة الددو زتكفددل  ددا ا 

  بااأ  ا   هاا كء  زت كب ااثم  (3) «مدد  أ حددكام رخصددة البندداءل المن ددمة اقتضىدد ال مددره اسدد ت را  شددهادة مطابقددة ال شددغا
 بإ  كياثم زق     زا وك ثم.

داري » :  هاااا كء  زت كب ااااثم وااااقبأ اااا  خاااا    ااااك جااااك  ى زاوساااايص زا كييياااااثم لا ااااا       اااا    قدددددرار ا 

مة لرخصددة البندداء صددادر عددن السددلطة ال دارزددة اتتصددة  شددهد ف دد  ال دارة  ويددب سددلط ا الرقابيددة  طابقددة ال شددغال المن دد

مطابقدة ال شدغال مد   ه كدما لكدن القدول بن نهدا: وسد يق مراقبدة ادنة للدمار أ و صداحب المشردوع مدن أ جدل ا  بدات الصادرة فشن نها

 (4).«رخصة البناء

                                       
 .108ص  زتوج  زابكب قك أثم زا وو   سليب   (1)
  زاسااااااااكءب ى 44 قب  .  يحاااااااا ء لايز اااااااا    كب ااااااااثم زا وااااااااكوت  اتمااااااااك  انجكلاوااااااااك   2008جي  اااااااااثم  20ى  زاسااااااااكءب 15-08زا ااااااااكيي  بلاااااااااث  (2)
 .21ص  2008ز ت  3
  07 قب  .لأااااااا    بااااااا اأ ك     يحااااااا ء غا ااااااااكت   ااااااا    ااااااايء زا 2015جاااااااكي ق  25ى  زاساااااااكءب 19-15زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  (3)

 .19ص  2015قا وق  12زاسكءب ى 
  2019  01 ق  03  زقاااااااااك ب زت  لجكا ااااااااكت هاااااااا كء  زت كب ااااااااثم  زتوكلا ااااااااكت زتتر ااااااااق  و ااااااااك    ااااااااثم زا لأاااااااا   زا وااااااااك   جك لااااااااثم  اااااااااكبت   (4)

 .40  39ص
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 وفق التصاميم بيعال عقدالعقارية    الضمانات المتعلقة بنقل الملكية : الثانيالفرع 
أ   غوو اااااا  قاأاااااك يخااااا  زااااااها  زلأ ااااا  ى   ااااا  زا اااااا  زالاااااكءق لا  زت اااااوق   ااااا خ  رأك اااااثم زا اااااكئ   

 وواااااا  لماااااا  قباااااا  زال اااااا  ى لمكاااااااثم  اااااا   لا    ااااااي  زاااااااهأ  جاااااا و    اااااا    لااااااايق واااااامز زلأخاااااا  ى زا اااااا     
لا اااااااك ى   ااااااا  زا اااااااا    ااااااا       الى لااااااا   اااااااال  ااااااا  راااااااااكت زرأك اااااااثمبااااااا ق  زااااااااهأ لا  ز ك ااااااا  قاااااااك  زت اااااااترق 

لاااااا   يجاااااايء   ااااااثم محاااااا  زال اااااا  لا  زا وكترق وااااااي زا ااااااو  زا اااااالا  ى زال اااااا     لا  زت اااااا ل   ااااااكب اث    زا سااااااك
   ااااااق  ق اااااا   اااااا خ  زت ااااااوق  اااااا  لاجاااااا  ولااااااك ايلااااااايق واااااامز زلأخاااااا  عااااااواثم يسااااااق    لاثوااااااك  ابااااااوز  زال اااااا     

اجااااااوز زت   قاااااا   اااااا  زتولاااااااق زال ااااااكبق   ااااااأ  ي  اااااا     اااااااثم زا وااااااك  ا أ ااااااترق   زا  ز ااااااكت ااااااوض ب(1)  ك  اااااا 
ق  وز ااااااك      ااااااكت زفا اااااا ز  بو اااااا   ء    وكقااااا  )أياااااااك( كرجكتراااااا زلماااااترز    اااااا  )لا ف(زايزعاااااوثم ي ااااا  زت  اااااااثم 

 .)أاهك( زت  اثم
   عقد البيع وفق التصاميم إجراءات نقل الملكية اح امأولا : 
كت زفا  ز ااااااازت  ااااااااثم قاااااااا   ااااااا   زي  اااااااك   ااااااا  زال اااااااكبزت قااااااا     اااااااوء  ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث   ل   اااااااكب 

يييااااااثم زااااااتي ي أ اااااك زت اااااوق     اااااا  زلجيوو اااااثم زايزلالاااااثم   ااااا   ك  ااااا    واااااي   ااااا   لا  اااااك للأخااااام لرجاااااوز زت زا ك
 (2).زلمترز  ك

زت  اااااااااثم ى  لي  ااااااااك زت  اااااااااثم ى   اااااااا  زا ااااااااا  لا سااااااااك اث   اااااااا  الألم ااااااااك  زالك ااااااااثم زت ل  ااااااااثم  زي  ااااااااك  
 واااااااا    تمكهاااااااااك  اااااااا   733  اااااااا  زا ااااااااا  زال ااااااااكبق   لااااااااا  ي أ ااااااااك زا ااااااااكيي  زتاااااااا ني زلج زئااااااااوق ى ياااااااا  زتااااااااكء  

-11  ز ك ااااااثم زتوساااااايص   ا ااااااك ى زا ااااااكيي  بلاااااااث خسي اااااااثم واااااامز زال اااااا  لاعااااااك  زت ااااااوق بلاااااا  زلألم ااااااك
 (3). زتوزقاث زا و ام ثم زت ل  ثم ب  04

عدددداد عقددددد البيدددد  » :    ااا  لايااا 04-11 اااا  زا اااكيي  بلااااث  1زا  اااو   34زتاااكء   يااا  زت اااوق ى  زدددد  ا 

الوقددته البندداء  عددا التصدداميم في الشدد  الرعددة ويضدد  للشددكليات القانونيددة الاصددة التسدد يل وال شددهاره ويددص في نفددأ

   ااا  خااا    اااك جاااك ت بااا  وااام  زتاااكء  نجااا  لا  زت اااوق لاااااي  زتولااااق زال اااكبق «وال رضدددية الدددو شددد يد عللدددا البنددداء
ااااااا  زرجاااااوز زت زا لا اااااثم او ااااا  زت  ااااااثم  ااااا   و اااااو ا ل ااااا  ى هااااا    زاو اااااق لرعاااااكقثم الى  بااااا ا    ل اااااك 

 (4). و  ه

                                       
 .122صز أو  ب اثم  زتوج  زابكب    (1)
 .109ص قك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب   (2)
 .89 يز   لابزب   زتوج  زابكب   ص (3)
 .110  109قك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب   ص (4)
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 اااا ث اقااااوزت   اااا  زا ااااا    اااا  زا سااااك اث ى هاااا   ب ااااق   : بالتصاااااميم لااااد  الم فااااق تحرياااار عقااااد البيااااع -1
  لرعاااااااكقثم الى خ سك ااااااا  ز  اااااااال ب وو اااااااو   وااااااا  زتيثااااااا    ق اااااااك الأهااااااا ك  زا كيييااااااااثم  ى لمااااااا  ء قااااااا     

 (1) ف غاااااااك  ل ااااااا  ز 431-13 ء ى زتوقاااااااي  بلااااااااث هاااااااو  زت اااااااوق ى اقاااااااوزت وااااااامز زال ااااااا  ى زاوأاااااااي   ز ااااااا
خك اااااثم بااااا  وااااا ق ك  ك اااااثم زت اااااترق ا  نجااااا      اااااأ   ل ي اااااكت ءلاا اااااثم لرعاااااكقثم الى   اااااأو  بااااااكنات اا ز ااااااثم 

لى لااااااا   اااااااال  ااااااا  زا ااااااااكنات ز...لااااااااهأ جاااااااك  زا بااااااا اث  رجاااااااك  زايقاااااااك   زلماااااااي  لا اااااااوز  زال ااااااا   زا وك اااااااثم  
زلأخاااااو   رااااااء   اااااي  زت اااااترق   ااااا  ءبز اااااثم غك  اااااثم  هاااااك  ثم ا ااااا   اااااك   ل ااااا  لا وك اااااثم  لرعاااااكقثم الى    اااااق 

ي  زال ااااا   ااااا  لا ااااا  زتولااااااق زال اااااكبق  تموااااا  زت   اااااق  ااااا  زايلاااااايق عااااااواثم يعااااااوكت لمااااا  زت اااااترق يساااااكئ  
 (2).زتولاق زال كبق زق    
   لااااااا  هاااااا ءت ز  أااااااثم 04-11 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  34  30  25واااااامز  ااااااك يسااااااع   ااااااا  زتاااااايزء  

 (3).« ب ارلر عقد البي  في الش  الرعة...»ل اك      ال ب يترك  از

  ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث  ااااا   ل   اااااكب   اميم   مصااااالحة التساااااجيلالتصاااااوفاااااق لبياااااع فيساااااجيل عقاااااد ا -2
 34زال اااااايء زاوكلا ااااااثم ا أ  اااااااثم لاخ اااااا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق واااااامز زال اااااا  الى اجااااااوز زت زا باااااا ا  ى ياااااا  زتااااااكء  

 زابكا  زامغو. 04-11   زا كيي   1زا  و  
ونيابددة عددن زائندد ه ف حصددل زقددوم  ددا المو دد  لحسدداب المزنددة العموم ددة  يبائيدد  ليددة » :   ساا  لا باا ا   

قليميا رسوم التس يل والطاب  منهم ليودعها  (4).«بصندوق الضرائب اتتص ا 

 99  90 اااااال  أااااا  باااااو  زتاااااكء ي :  التصااااااميم لاااااد  المحافظاااااة العقارياااااةوفاااااق شاااااهر عقاااااد البياااااع  -3
  عاااااااو ب  هااااااا و   ااااااا  زا اااااااا   زت ل ااااااا  ب  قاااااااا  زابااااااا   زال اااااااكبق 63-76 ااااااا  زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث 

   ااااااثم  زي  اااااك لا ساااااك اث لااااااولث  ااااا  لا  زا وك اااااثم محااااا  زال ااااا  لم  و ااااا  بلااااا   واااااي  و ااااااق زعأب زا كيييااااااثم  ااااا  
 ااااااك ى  يزج ااااااثم زا اااااا    واااااام   ل اااااابر  اااااا  لاغهااااااو زا ااااااأكنات  زفلم  ااااااك تم اواااااا   اااااا  زا وك ااااااثم الى زت ااااااترق    

 (5).زابكا  زامغو 04-11زاتي جك   ك زت وق زلج زئوق لاداثم ى زا كيي  بلاث 

                                       
 .57صلازواثم لميب ثم قق  يق   زاو ك  زا كييني ال   زا ا   زتوج  زابكب    (1)
زتاااااا ني  ءزب  زئاااااا  ا و ااااااو       ءغ اااااايبز  ى زا ااااااكيي -ءبزقااااااثم   كبيااااااثم-قااااااا   جل ااااااو لمااااااكجق  عااااااأكنات   اااااا  بااااااا  زت ااااااكني لا اااااا  زفي ااااااك   (2)
 .52ص  2012  1
 .363ص  2012  02   . .ق  ق 14/07/2011  زاسكءب ب كب   664290لاوزب ز  أثم زال اك  ت.    بلاث  (3)
 .104قك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب   ص (4)
 .57لازواثم لميب ثم قق  يق   زاو ك  زا كييني ال   زا ا   زتوج  زابكب   ص (5)
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   اااااو   ااااا  زا  ااااااثم  أ ااااااثم زا ااااا و ا ز غاااااك  زا اااااا   قااااا  زا ساااااك اث محاااااوب ب ااااا  زا  اااااثم زالوبااااااثم ا ااااا  لم   
لكددون اردداه تالفتدد  النيددام العددامه  سدد يل وشددهر عقددد البيدد  عددا التصدداميم التدددو يقةه »  ااال  واا  ك لاااوب زعف  

 (1)«.الرر اللغة الفر س ية...
   عقد البيع وفق التصاميم آجال نقل الملكية اح امثانيا : 
زت  اااااااثم زال كب ااااااثم  زي  ااااااك  وااااااكلا  زاوساااااايص زا كييياااااااثم لاء  الى خاااااا   بااااااي زا   ااااااك  لمااااااي   باااااا اثم  

زت  اااااااااثم ى   اااااااا  زا ااااااااا   زي  ااااااااك ى   اااااااا  زا ااااااااا  لا سااااااااك اث  قااااااااموق زااااااااا ل   اااااااا  زا   ااااااااك  الى زا ااااااااي  لا  
زت  ااااااااثم ى   ااااااا  زا اااااااا   زي  اااااااك   لا ساااااااك اث   ااااااا لا  ااااااا  تاب ااااااا  اباااااااوز  زال ااااااا    زاااااااا ل  زعخاااااااو  واااااااق الى لا

أااااااء  ااااا  زا   اااااك  الى  زتجااااك لا سااااك اث   ااااا لا  ااااا  تاب اااا  هااااا و زال ااااا  ى ز كق اااااثم زال كب ااااثم  ى لماااااي  واااااق 
 (2).زا ي  بأ  زت  اثم ى     زا ا  لا سك اث  و      ب اك

بلا  ااااث  تجااااك زفلاقاااا  لا ااااوك  واااامز  :البيااااع وفااااق التصاااااميم  عقاااادلكيااااة فينتقاااال ماااان تاريااااخ إباااارام الم -1
 58-94 ااااااا  نمااااااااي     ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث زااااااااايزبء مويجاااااااق زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلاااااااااث  2مويجاااااااق زتاااااااكء  

    زاااااتي يسااااع   اااا ق    اااا  ى  ااااك  زاترلااااااثم زال كب ااااثمزت ل اااا  بوأااااي     اااا  زا ااااا  بوااااك    اااا  زا سااااك اث  زااااام
بأ  اجااوز   قااك  بر ز (3) «تاريخ التوق دد  مددن تددداءصدداميمه اب الت الرنه بندداء عددا المبازعددة...لكددون المشددتري مددالكا للبنازددة »

 (4).زا يثا  وي اجوز  نالا  ا أ  اثم ى     زا ا  لا سك اث  و ق   ك ثم لم يل زت ترق
 ااااا   2وااااامز زا و ااااا  لتاااااكء   يأخااااملم :  التصااااااميموفاااااق ن تارياااااخ شاااااهر عقاااااد البياااااع الملكياااااة فينتقااااال مااااا -2

جاااااااوز زت زا كيييااااااااثم ز ك اااااااثم بو ااااااا     ااااااااثم  ااااااا  زا يثاااااااا   نماااااااي     ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث  غي اااااااك  اااااااكا  زر
 زابكا  زامغو. 04-11زا كيي  بلاث     34زا  و  ومز  ك لاغ    زتكء   زا ب ا 

                                       
  زاوزبو  31/03/2011  زاسكءب ب كب  059631  بلاث 4لاوزب     زا  اثم  ق  (1)

a.pdf-https://www.conseildetat.dz/sites/default/files/jurisp_file/arretn059361   تاب ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا
 44 17    زابك ثم  04/28/2023  زا خي  

  قاااااوق  ااااامغو   كجبااااا  ز ااااا ء ا يز ااااا  ي اااااك  زاترلاااااااثم زال كب اااااثم   04-11ف ااااااثم غواااااي    ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث ى ز اااااكب زا اااااكيي  بلااااااث  (2)
 .105ص  2013 لابث زر يل  لاكيي  زال يء  جك لثم  ا ق  لا   غ اثم زر يل   زال ي  زاباكقاثم 

  زت ل ااااااا  بوأاااااااي     ااااااا  زا اااااااا  بواااااااك    ااااااا  زا ساااااااك اث  زاااااااامق    ااااااا  ى 1994 اااااااكبس  7ى  زاساااااااكءب 58-94بلااااااااث زتوقاااااااي  زا و اااااااامق  (3)
(  زت  ااااااااا  مويجاااااااااق زتوقاااااااااي  11ص  1994 اااااااااكبس  9ب اااااااااكب    زاساااااااااكءب   13 ق  1994 س  ب. اااااااااك  زاترلاااااااااااثم زال كب اااااااااثم  )زتو ااااااااايب ى  

 الأ اااااا   اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث   ي جق   اااااا  لم اااااا  زراااااا  زااااااامق يحاااااا ء نماااااا 2013ء بااااااأبر  18ى  زاسااااااكءب 431-13زا و ااااااامق بلاااااااث 
 .ا اكت ءقل ك غ  زجكترك  زا  خ       يبثم   مز لم  ء  ب    قلو زت ل  يعيق     زا ا      زا سك اث  غزال كب ثم 

 .105صف اثم غوي  زتوج  زابكب    (4)

https://www.conseildetat.dz/sites/default/files/jurisp_file/arretn059361-a.pdf
https://www.conseildetat.dz/sites/default/files/jurisp_file/arretn059361-a.pdf
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لا اااااوك  وااااامز زااااااولاق  يلاااااا   قاااااو  ز ااااام:  التصااااااميموفاااااق الملكياااااة فينتقااااال فيااااادر يا   عقاااااد البياااااع  -3
  ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث  ااااا ب اك   اااااال قاأاااااك   ل ااااا   زاباااااكب ي  ا   و  ااااا   ااااا ب اك زت  ااااااثم ى زفتجاااااكويباااااي 

موااااك قاااااو    باااا      اااا  بوااااكوت   و اااارت  ا   و  اااا  ا أ ااااترق لا اااا ب   اااايزلاز   اااا    اااا   زلأهاااا ك     لااااك 
رنجكلاوااااااك  راااااااء لاياااااا  غاااااا   ااااااك   ا ااااااك  جاااااا    اااااا  زا وك ااااااثم  و  اااااا     ا اااااا  الى زت ااااااترق زااااااامق  باااااا ء زاباااااالو 

 (1).  كب  غ  ج     ث بوك  
   عقد البيع وفق التصاميم بنقل الملكية الالتزام: مضم ن  اثالث

بو ااااااا  زت  ااااااااثم ى زر ااااااايل زااااااااتي  و   اااااااك زتولااااااااق زال اااااااكبق الى زت اااااااترق ى  زفا ااااااا ز   أهااااااا    اااااااأي   
   يخااااا   اااااال زا واااااك  11-04 ااااا  زا اااااكيي  بلاااااث  28زتااااكء     اااا  زا اااااا    ااااا  زا سااااك اث      اااااث  اااااال  ااااا 

 (2). وك ؛ لماء  و      اثم زلأبض     اثم زا وكوت ى زايلاع  ز  بعاثم زاتي ها    ا ك زالأ ز

ي  ااااااك     اااااااثم زال ااااااكب    اااااا  غ ك ااااااثم   اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث ف     اااااا  زرهاااااا ك  ووااااااك  ى  اااااا   
خااااا    اااااك واااااي  يجااااايء ى زا يز ااااا  زالك اااااثم ال ااااا  زا اااااا  زتوسااااايص   ا اااااك ى زا اااااكيي  زتااااا ني  قاأاااااك يخااااا  

ء لا    ااااا  باااااا  زال اااااكب   ااااا  زا ساااااك اث  و اااااوء بو اااااك  خاااااكص  ااااا  للااااااق   لماااااازفي  اااااكقلمااااا  زا ساااااو   لمااااا  
 زفي  اااااكق  رااااااء لا  لمااااا  زفي  اااااكق  ااااايء زا اااااا  زت اااااك ثم اااااا   ق اااااي  و ااااا  ا أ اااااترق    ااااااثم زاولاكباااااثم ء   لمااااا  

 و  ااااا  بلااااا   و اااااو  هااااا و مح اااااو زا بااااا اث  زرااااااكلا   غأاااااك لايااااا  نوااااا  زا ساااااو  ى زابااااا وكت خسي اااااك   ااااال 
 ااااااثم لاوبااااا ثم ا أ   اااااق   زااااااتي   اااااي  محااااا    ااااا  باااااا  زال اااااكب   ااااا  زا ساااااك اث تااااا   زتبااااا  ا    ااااا  ا كياااااثم زا 

 (3).قويزت 5

                                       
  21 ق    ااااااااثم زا ااااااااو لثم   زفلا سااااااااكء  جك لااااااااثم لابااااااااو اوثم  04-11 اااااااااثم بيراااااااااثم    اااااااايء بااااااااا  زلأ اااااااا   زال كب ااااااااثم  ق ااااااااك ا  ااااااااكيي  بلاااااااااث  (1)

 .246ص  2017
 .136  134ص  ز أو  ب اثم  زتوج  زابكب    زي و (2)
ااااااااك  بيهاااااااوكلاثم  اهااااااا كفت  أ ااااااااثم لماااااااي    ااااااا  زا اااااااا  بواااااااك    ااااااا  زا ساااااااك اث    اااااااثم زا بزقاااااااكت زا كيييااااااااثم   زاباكقااااااااثم  جك لاااااااثم    زي اااااااو (3)

 .138-128ص ص  2019  01 ق  05  زفليز   
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   عقد البيع وفق التصاميم الضمانات المتعلقة بتسليم البناية : الثالثالفرع 
كت زلجيوو اااااااثم زايزلالاااااااثم زفا  ز ااااااا بااااااا اث زا وك اااااااثم غباااااااكئو زا اااااااأكنات زاباااااااكب ثم   ل ااااااابر واااااااي زعخاااااااو  ااااااا   

زال ااااااكبق ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث زتوساااااايص   ااااااا  ى زلألم ااااااك  زالك ااااااثم زت ل  ااااااثم بل اااااا     اااااا   ااااااك   زتولاااااااق
 جك  لم ءوك زا كيي .  زلا ب اث  ق ك ا و    زفا  ز زا ا      ي  

 البناية   عقد البيع وفق التصاميم فيسليمكيفية   : أولا
 اااا  باااا    واااامز  ااااك جااااك ت باااا  وااااي لماااااكلا  زت ااااترق زال ااااكب زت ااااكق  اااا   و اااا  زتولاااااق زال ااااكبق ا ااااق  و  
زددد  التسدددليم بوضددد  المبيددد  ادددت تصردددف المشدددتري  يدددث لدددنكن مدددن » : ااا  زا اااكيي  زتااا ني 1زا  اااو   367 زتاااكء 

ح ازتدد  والانتفدداع بدد  دون عددائ  ولددو   زتسددلم   سددلما مدداد  مددا دام البددائ  قددد أ خدد ه اندد  مسدد تعد لتسددليم  بددذر ويحصددل 

   ااا   غااامال زتولااااق زال اااكبق بإخ اااكب زت اااترق  (1) «...ربيعدددة الادددء المبيددد   التسدددليم عدددا النحدددو امي زتفددد  مددد 
 (2).بيع  زال كب زت ا   ع  سوق      ب اث   ك ا  زال كب   ب و زت زت  اثم

 البناية   عقد البيع وفق التصاميم فيسليمآجال  : ثانيا
ز اااااثم موولم اااااثم اتماااااك  زلأقكقاااااكت  لاباااااث زت اااااوق زلج زئاااااوق  رجاااااك  زا بااااا اث الى لاببلاااااثم لالاباااااك   ق  اااااي  ب  

(  زلماااااااا  غواااااااا  لالاساااااااا   ثم  ف زتولم ااااااااثم زاهكياااااااااثم  وااااااااق  ولم ااااااااثم اتمااااااااك  زلأهاااااااا ك  1  ااااااااي  ى لاجاااااااا  هاااااااا و )
( غوااااااا  لالاسااااااا   1زا اااااابر   مواااااااك ى  اااااااال زتباااااااكغ   زلجاااااا بز  ز كبجااااااااثم  زا زخ ااااااااثم   ااااااا ث ى لاجاااااا  هااااااا و )

ك ى  اااااال زااااااوبو لا ولااااااكت  زا ااااا  كت   ا اااااك زتولم اااااثم زاهكاهاااااثم  واااااق  ولم اااااثم اتماااااك  غكقاااااثم زلأهااااا ك    ألاااااثم  موااااا
(  زلماااااا  غوااااااا  لالاساااااا    لاخااااااا ز  ف  ولم اااااااثم 1ز كبجااااااااثم   و  ااااااق ى لاجااااااا  هااااااا و ) زترا ااااااكتزت    ااااااثم  غااااااامز 

 زرتمك .
قااااااوو  لاجاااااا   باااااا اث   اااااا لا  اااااا  تاب اااااا  زا يلاااااااا    اااااا    اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث الى لك ااااااثم اتمااااااك   ولم ااااااثم  

 (3).    زا سك اث انجكلا زا وك ثم   ومز  ق ك اوأي       با    كب

 لاق  خااااااو   لماااااا  ى  باااااا اث زا وك ااااااثم محاااااا    اااااا  بااااااا  زال ااااااكب   اااااا  زا سااااااك اث   واااااا ي  واااااا  قااااااوض  
 04-11 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  1زا  ااااااو   43  اااااايلت زا اااااا خ    وأ  ااااااك زتولاااااااق زال ااااااكبق    ااااااك اااااااو  زتااااااكء  

 (4).زابكا  زامغو

 اااااا  يحااااااوب  زتيثاااااا  زااااااامق لمااااااوب رث ااااااكت زا باااااا اث  ااااااق اث ك اااااا  مويجااااااق مح ااااااو  يلااااااا   اااااا   ااااااوى زال   
  اااااا  بااااااا  زال ااااااكب   اااااا  زا سااااااك اث  زتراااااا    واااااا   لك وااااااثم زراااااااكلا  زا ل اااااااثم  اااااا  لا اااااا  زت   ااااااق   باااااا ث زا وااااااك  

                                       
  1975قاااااااااااا  أبر  30  زاسااااااااااااكءب ى 78 ق     ااااااااااااأ  زا ااااااااااااكيي  زتاااااااااااا ني   .ب  1975قاااااااااااا  أبر  26ى  زاسااااااااااااكءب 58-75زف ااااااااااااو  (1)

 .زت أث  زتل   
 .109صقك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب    (2)
 .13  صبكا  زامغو  زا431-13زي و  نمي       زا ا      زا سك اث  زت و  زلأ   لتوقي  زا و امق بلاث  (3)
 .109صقك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب    (4)
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 04-11 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  2زا  اااااو   34كت زا لكلا  اااااثم   وااااامز  اااااك  اااااو    اااااا  زتاااااكء  ا ا  ز ااااازتو ااااا     اااااك 
 .زابكا  زامغو

   عقد البيع وفق التصاميم نايةالضمان بعد فيسليم الب : الثانيالمطلب 
ي اااااااوز ا  الاااااااثم   ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث زااااااااتي   اااااااي  ب ز  ااااااا   اااااااوء  ساااااااأاث   ااااااا   بل ء   زايجااااااايء  
ا  وك ااااثم محاااا  زال اااا   زاااااتي ق   باااا  ى لابض زايزلااااا  بلاااا   ااااو ب  اااا    اااا  ابااااوز  زال اااا   نجاااا  لاياااا   اااا   زا ل ااااق

سااااا  وااااام  زرأك اااااثم الى  ولم اااااثم  اااااك بلااااا    زا اااااو بق ا اااااكء راااااااكت  ك اااااثم   اااااأ  ا أ اااااترق غك ااااا  لم يلاااااا   
ال اااا  زا ااااا  لا سااااك اث   وااااق لمساااايا   ابوز اااا  باااا اث زا وك ااااثم   ااااال تمكهاااااك  اااا  لك ااااثم زت ااااترق زلأقكقاااااثم  اااا  

 يوااااااك   خ قاااااا  زا ااااااوض زااااااامق لا اااااا ت ااااااا    فقاااااا     ز ا قاااااا لأك كرثم   اااااا زفي  ااااااكق  اااااا  بوااااااك   باااااا  ا  
  خ اااااااااثم لا   ااااااااكوو     اااااااا   لمسااااااااي  غاااااااامال  اااااااا  غاااااااا  زالاااااااااي  زاااااااااتي ن اااااااا  لا        ااااااااك قاااااااايز   اااااااااي 

لاااااا   اااااا  زراااااااكلا  تراااااام  زا وك ااااااثم لاااااا  وكءئااااااثم لاوباااااا ثم ا أ ااااااترق   تج باااااا ق ي ز ااااااكت   ز ترزعااااااكت اااااا خ ت 
 قا ق لا    ي  زراكلا  وكءئثم.

 ا ااااااا  قااااااال  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق الى  ك ااااااا  زت اااااااترق  ااااااا  وااااااام  زالااااااااي  ى   ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث  
ا ز ااااااا  ب اااااااأك  وااااااام   زب  ااااااا     بااااااا  ااثم زتولاااااااق زال اااااااكبق   وز اااااااك بااااااامال خسي ااااااااثم وااااااامز زال اااااا     اااااااال

ااااااتي   اااااأو ك مواااااك  باااااأ   ز زالااااااي   قااااايز    ااااال زت ل  اااااثم ببااااا  ثم زا واااااك   ااااا  لج  ااااا  زلأعاااااوزب زا لم اااااثم بااااا  
اااااااتي  زمحاااااا  زال اااااا   ثملا وك اااااازا ك اااااا   زفي  ااااااكقلا ااااااأك  زال ااااااوق )زا ااااااوق زف  (. لا    اااااال زت ل  ااااااثم ب و ااااااا  

لى جكياااااااق  اااااااال لااااااااا   زت اااااااوق زلج زئاااااااوق   زلا وك اااااااثم )زا اااااااوق زاهاااااااكني( زفي  اااااااكق  ااااااأو ك مواااااااك  باااااااأ  ب اااااااأك  
 زتولاق زال كبق ب أك  اءزب  زلأ    زال كب ثم زت ترغثم )زا وق زاهكاء(.

   عقد البيع وفق التصاميم الضمان العشر  : الأولالفرع 
     اااااوق زتولااااااق زال اااااكبق لكااااااثم ا أ اااااترق ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث لااااااا ققااااالاك ا ااااايق   ك اااااثم ناجواااااثم  
  لاااااااك   ى زاترلاااااااااثم زال كب اااااااثم  لا اااااااأك  زال اااااااوق ى  اااااااك يخااااااا  زا واااااااكوت زااااااااتي  و  واااااااك ى ا اااااااكب  ل   اااااااكب 

  ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث   ا ااااا  ي اااااث زت اااااوق زلج زئاااااوق وااااامز زا اااااأك  ى زا يز ااااا  زالك اااااثم  زاوسااااايص زا كيييااااااثم 
ل اااااوق الى    ااااا   لو ااااا  زا اااااأك  زال اااااوق   اااااا      اااااق ءبزقاااااثم زا اااااأك  زا  زتو أاااااثم ا ترلاااااااثم زال كب اااااثم. 
 ي لا ااااااااأك   اااااااا  ثم    ااااااا  زلأهاااااااا كص زت اااااااا         ااااااا  زا ااااااااا  لا سااااااااك اث )لا ف(اا ز ااااااااثم واااااااامز زا ااااااااأك  ى

 لى هو   لااك  زا أك  زال وق )أاهك(.ز ى زلأخ  قو  ول   زال وق )أياك(
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 التصاميم وفق: فيعري  الضمان العشر  ومد  إلزاميته   عقد البيع  أولا
لم   اااااا   زت ااااااوق زلج زئااااااوق  لو  ااااااك ا  ااااااأك  زال ااااااوق  ا اااااا  لاو ااااااو الى  : العشاااااار فيعرياااااا  الضاااااامان  -1
 وااااااااااا   ن ااااااااااا  زا اااااااااااي  بأ   46   26ل سااااااااااايص زتاااااااااااكء ي زاباااااااااااكا  زاااااااااااامغو    04-11ا اااااااااااكيي  بلااااااااااااث ز

  محاااااا ا  وك ااااااثمزا ااااااأك  زال ااااااوق وااااااي عااااااأك    ااااااأ     اااااااثم زلأعااااااوزب زاوكتجااااااثم  اااااا  زتراااااا   زا  ااااااق لا  زلج ئااااااق 
 ف  اااااا   و اااااا   زا   اااااااثم   واااااام  بء  ااااااثمزال اااااا   بباااااا ق  اااااااي  زا وااااااك  لا  بباااااا ق انجااااااكلا زا وااااااك    اااااا  لابض 

  زت ااااااا خ ي ى زت ااااااااو ق لا اااااااأك  زال ااااااااوق  غاااااااات اااااااك اي  ز ك اااااااق زا بزقااااااااكت   زتولااااااااق زال ااااااااكبق  زا ااااااا ز 
 (1).(    تاب   زا ب اث زاو كئق ا  وك ثم10لت    زاتي لم ءت بل و قويزت ) فب  ك  

لالاااااو زت ااااوق زا اااا ز  زتولاااااق زال ااااكبق  : التصاااااميموفااااق ن العشاااار    عقااااد البيااااع مااااد  إلزاميااااة الضااااما -2
لا اااااأك  ا أ اااااترق ا ااااا  زالااااااي  زااااااتي ةااااا ء   كياااااثم  قااااا  ثم زا واااااك    اااااال لا   بااااا اأ  ا واااااك    اااااكب  ا ااااا  

 ا اااااثم  ولم اااااثم    ااااا   بااااا  ف  ااااا  وااااام  زالااااااي   لا اااااوض لمااااااءزتيز ااااا كت زت  ااااا    ا اااااك ى زال ااااا  ف   اااااق 
 اااااا  زا ااااااكيي   3زا  ااااااو   26( بلاااااا   باااااا ث زال ااااااكب     ااااااك اااااااو  زتااااااكء  10زا ااااااأك    وااااااق   ااااااو قااااااويزت )

 زابكا  زامغو. 11-04بلاث 
   عقد البيع وفق التصاميم : الأشخاص الملزم ن بالضمان العشر  ثانيا

  زاترلاااااااااثم ا ااااااا   قااااااا  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق  ااااااا  ءزئاااااااو  زلأهااااااا كص زت ااااااا  ي لا اااااااأك  زال اااااااوق ى  اااااااك 
 اااايق   ك ااااثم لاغهااااو ا أ ااااترق زااااامق يح ااااك   ازال كب ااااثم  ي ااااوز ا   اااايب  زاااااتي   بااااث  ااااك   اااا  زا ااااا  لا سااااك اث  

     لاااااك اااااامال قااااا   زلأهااااا كص زت ااااا  ي لا اااااأك  زال اااااوق ى  اااااك    ااااا  زا اااااا  قااااا هوكئاثم زرأك اااااثم خك اااااثم 
وزلا ي زا  واااااااااي لرعااااااااكقثم الى غاااااااا  لا سااااااااك اث وااااااااث   زتولاااااااااق زال ااااااااكبق  زت ااااااااك    زت واااااااا س زتلأااااااااكبق  زتاااااااا

ااااااال    ااااااك اااااااو  زتااااااكء     (2) هاااااا     اااااا خ  ى انجااااااكلا زت ااااااو ق مويجااااااق   اااااا   وب اااااا  لتولاااااااق زال ااااااكبق
تقددد  المسددد ولية العشردددزة عدددا عدددات  مكاتدددب » :زاباااكا  زاااامغو زااااتي  اااو    ااا  04-11 ااا  زا اااكيي  بلااااث  46

 بصدداحب المشرددوع مددن خددال عقددده في حدداة زوال م البنازددة أ و الدراسددات والمقدداول  والمتدددخل  الرخددرلن املددن  ددم صددق

 .«النوعية الردزئة ل رضية ال ساق يمء منها يراء عيوب في البناءه  ا في  ر يراء

 ل اااااابر زتولاااااااق زال ااااااكبق لا   زت  اااااا  ي لا ااااااأك  زال ااااااوق  غيياااااا  وااااااي زتباااااا     اااااا   : المرقااااااي العقااااااار  -1
 أااااا  ب يز ااااا  زا  ا اااااثم  زا لأااااا   الأ اااااي  زا وااااااثم لأ أاااااك  زا  ااااااا      اااااكلا أاااااك  زا واااااك  زااااااتي  ااااا ث انجكلاواااااك   

لا  جااااوز   اااااق ى   كي  ااااك    وأ اااا  زتولاااااق  زت ااااترق جااااوز  ةاااا   غاااا  لا  جاااا    اااا  زا وك ااااثم قاااا ق عااااوب   واااا 
 زال كبق.
 كء  زت كب ااااااثم ف  ل اااااااك  زتولاااااااق زال ااااااكبق  اااااا  زتباااااا  ااثم زال ااااااو ثم   هاااااا زلجاااااا  و لااااااامغو لا  زراااااااكلا   

 .زابكا  زامغو 04-11   زا كيي  بلاث  26 ك جك ت ب  زتكء  ومز 
                                       

 .175صز أو  ب اثم  زتوج  زابكب     (1)
 .265 264صخ   الا ق  زتوج  زابكب     (2)
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باااااااا  لاغهااااااااو  ااااااااا   ااااااااال ق ااااااااا  لاااااااااا   زت اااااااااوق زتولاااااااااق زال اااااااااكبق لا   باااااااا و   ااااااااا  زغ  ااااااااك  زت اااااااااك اي  
ااااااال     هاااااا     ااااااكب  ى انجااااااكلا زا وك ااااااثم   اوااااااك  اااااا   باااااا  اا  ث زال ااااااو ثم   غاااااات و قااااااي زتلأااااااكب ي   ز

ق ااااااك اوأااااااي     اااااا  زا ااااااا    اااااا     زابااااااكا ثم زااااااامغو   04-11 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  46مويجااااااق ياااااا  زتااااااكء  
زتددددوه نمددددة ... و » :ز  سزا اااا  ي زال ااااوقس بوساااا    اااا زا سااااك اث زااااامق ياااا   ااااوزلمثم   اااا   ااااال  ااااع  وااااي 

ديه لكلمددن المهندسدد  المعمارزدد  وم مراقبددة  لعددمال القطعيدد  المدددعولن والمقدداول  واتابعددة الضددمان عددن ررزدد  التددن م  العشرد

نجدد ندد  زقبددل التضددامن معهددم ا دداه المقتددل للمشدداركة في ا  ل ا  وااز البنازددةه وزصردد  أ  ا حصددل خطددن  ل لكددن أ ن زنتسددب لغددة ا 

لي   (1).«ا 

المقددددداول: م يدددددص ربيعدددددة أ و –» بأيااااا  زاباااااكا  زاااااامغو  04-11زا اااااكيي  بلااااااث   ا ااااا   وقااااا : المقااااااول -2

 (2).«سة ات الم هات المهنيةأ و م س معنوي مس ل في الس ل الت اري بعنوان أ شغال البناء بصفت  حرف ا 
 49   46زال اااااو ثم  ق اااااك تاااااك يساااااع   اااااا  زتاااااكء ي    اااااي  ااااا   بااااا  اا   لغ  اااااك قكت اااااك      ااااا    

زابااااااااكا  زااااااااامغو  غااااااااي  زتولاااااااااق زال ااااااااكبق  ل اااااااا  بأ أااااااااك  زا وااااااااك  لكا ااااااااك الى  04-11 اااااااا  زا ااااااااكيي  بلاااااااااث 
كنا   ااااااوو    ااااااق   اااااا  زتولاااااااق زت ااااااك اي  ق  اااااام  زاساااااا ثم    اااااا   وااااااي زعخااااااو ب ااااااأك  واااااام  زلأ أااااااك  عااااااأ

  اواااااك  ااااا   بااااا  اا  ث زال اااااو ثم   زغ  اااااك ث  ااااا  زت ك ااااااثم  ااااا  زت اااااك اي لا     غااااا   ااااا   ابوز ااااا زال اااااكبق لا ااااا  
 (3).   لابوز      زت ك اثم  ل ث ز  و ف  ز ز لم   ي يز بمال   لي   ا  لا    كا  ث بمال   ز

بيعااااااا  زا ساااااااك اث  زاوقاااااااي كت  زاوأاااااااك    اااااااال زا ااااااا   زاااااااامق   اااااااي   يوااااااا : المعماااااااار المهنااااااادس  -3
وزجلااااااااثم لمبااااااااكلت زت ااااااااك     رلاك ااااااااثم زتو اااااااارت   لااااااااا   ل اااااااا  ااااااااااا  اءزب  زالأاااااااا   زرهااااااااوز    اااااااا   و ااااااااام  

 (4).و  زت كا  زتب و ثم ااا    زا س      ا ك 
ى لمااااااك  غ اااااا  زت واااااا س زتلأااااااكبق لاولاكبااااااثم   اااااا  زا و ااااااام ق ياااااا     ااااااك    اااااا  زت ااااااك   ى زا ااااااأك   

 لماااااك  غ ااااا  زت وااااا س زتلأاااااكبق بيعااااا   ى  ةااااا   زا واااااك  لا  زالااااااي  زااااااتي ةااااا ء قااااا  ثم زا واااااك   زال اااااوق  ااااا
زا ساااااك اث  زاوقاااااي كت  زاوأاااااك   ء      ا ااااا  ب و اااااام لا أاااااك  زا واااااك  قابااااا   ق اااااو  ااااا  زالااااااي  زاوكااااااثم  ااااا  

 (5).يزئو ك اخ   ى لا ي  زترو قثم زتلأكب ثم لا  لايزيي زا وك  

                                       
 .178ص ب اثم  توج  زابكب    ز أو (1)
 .6ص  زابكا  زامغو 04-11   زا كيي  بلاث  03   زتكء   13زا و   (2)
 .181صثم  زتوج  زابكب   ز أو  ب ا (3)
   و ااااايبزت لم ااااا  زر يلاااااااثم  زفا ااااا ز بيجااااا   اااااك    ساااااكءب  زفا ااااا ز ز ااااا  زاباااااو يبق   ااااا  زااااااولازل  زايقااااااو ى هاااااو  زا اااااكيي  زتااااا ني  ي و اااااثم  (4)

 .209ص  1998  زا كوو    سو  3  
  اااااثم   « واااااك    زت اااااك   زا و اااااقزا اااااكي    اااااينات  ا  اااااأ »يقاااااا   اااااك  زتبااااا  ااثم زال اااااو ثم  ااااا   ااااااي  زا واااااك    يغوناااااثم غاااااون  زا يجااااا   ااااا (5)

 .104ص  2017   اكبت  جك لثم 03ق     و لكت زا لأ   زا وك 
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 لأااااااااااااكب ي لا  لاهاااااااااااا كص رخااااااااااااو    ى زا اااااااااااااك  مو أااااااااااااثم زت واااااااااااا س  ز ز لاهااااااااااااتر   اااااااااااا     و قااااااااااااي  
 (1).زتلأكبق  غكييز اال ث  ب ياي  غ  ى لم  ء  ك لاك  ب     لا أك  ى  ك  وم  زت أثم

 واااااااا   لاااااااااا   زت واااااااا س زتلأااااااااكبق زااااااااامق هااااااااكب  ى   ااااااااو ق  46ى زتااااااااكء   04-11قكا اااااااكيي  بلاااااااااث  
واااااك  ااااا  زتبااااا يااثم زال اااااو ثم   عاااااأك  اااااامال لاا  اااااع زتاااااكء  زا واااااك  ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث لاق     اااااق   ا

زت واااااا س  زغ  ااااااك ي     اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث زتولاااااااق زال ااااااكبق لاباااااا و   اااااا   نماااااا اااااا  ي اااااا  زا ااااااكيي    49
 زتلأكبق زامق   كب  ى انجكلا زا وك    اوك    زتب  ااثم زال و ثم.

  ااااااااأ  زا ااااااااأك   :صاااااااااميم عقااااااااد البيااااااااع وفااااااااق الت مشااااااااروعالمتاااااااادخلين   الأشااااااااخاص ا خاااااااارين  -4
زال اااااوق لماااااتى زلأهااااا كص لااااا  زا وااااااي ب اااااو  لا   اااااو  و وااااا ف  زلأهااااا كص لتولااااااق زال اااااكبق مويجاااااق   ااااا  

زاباااااكا  زاااااامغو   04-11 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  46  أاااااك غكياااااع   ال ااااا     اااااال غأاااااك جاااااك  ى يااااا  زتاااااكء  
 .«...ق بصاحب المشروع من خال عقد...والمتدخل  الرخرلن املن  م ص» بوس ك 
 178 ن اااااا  لا   اااااا خ  عااااااأ  واااااا ف  زت اااااا خ ي زتااااااوزلا ي زا  واااااااي  ق ااااااك تااااااك يسااااااع   ااااااا  زتااااااكء   

 اااااا  لاااااااكيي  زا   اوااااااكت زت ااااااكب ااا ااااااك لا اااااا    لرعااااااكقثم الى غاااااا    اااااا خ  ى  أ اااااااثم زا وااااااك   ق ااااااك تااااااك يسااااااع 
اوااااااااك  اااااااا  زاااااااااتي   اااااااا   غاااااااا    اااااااا خ  زا وااااااااك  لا      ااااااااق    (2) اااااااا  لاااااااااكيي  زا   اوااااااااكت  175  ااااااااا  زتااااااااكء  

 (3).زت ياثم   زتب  ااثم زال و ثم  ل  يي ك    لاييزق زتب  ااثم ز ب  اا    فقاأك 

                                       
 يقاااااااا  لا ااااااا زني  زا و ااااااااث زا اااااااكييني ال ااااااا  زت ك ااااااااثم   ااااااامغو   كجبااااااا    غ ااااااااثم زر ااااااايل  زال اااااااي  زاباكقااااااااثم  لاباااااااث زر ااااااايل  جك لاااااااثم ل واااااااثم   (1)

 .112ص  2009-2010
 ق  1995   س .ب  )زتو ااااااااايب ى لا   اواااااااااكتزت ل ااااااااا   1995جاااااااااكي ق  25ى  زاساااااااااكءب 07-95 ااااااااا  زف اااااااااو  175زي اااااااااو  زتاااااااااكء   (2)

  2006قا ااااااااوق  26ى  زاسااااااااكءب 04-06(  زتل اااااااااثم   زت أأااااااااثم  مويجااااااااق زا ااااااااكيي  بلاااااااااث 03ص  1995 ااااااااكبس  8ب ااااااااكب    زاسااااااااكءب   13
 .(3ص  2006 كبس  12ب كب    زاسكءب  15 ق  2006 س   .ب)زتو يب ى 

 .173صف اثم غوي  زتوج  زابكب   (3)
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   عقد البيع وفق التصاميم شروط قيام الضمان العشر  : ثالثا
بااااااق زاوساااااايص زا كييياااااااثم  لماااااااا  غاااااا   اااااااق ناااااا  زا وك ااااااثم   ااااااي  محاااااا  زا ااااااأك  زال ااااااوق  باااااا   

ك   دااااالاااااق هااااو ي لاقكقاااااي غااااق   اااااي   يج ااااك تراااامز زا ااااأك   زابااااكا ثم زااااامغو  ق ياااا   ااااق لا    ااااايقو ى زا
     ي  خ ق. زلا    ي  زالاق خ    

زت ل اااااااااا   07-95 بلاااااااااااث  اااااااااا  زلأ ااااااااااو 181جااااااااااك  ى ياااااااااا  زتااااااااااكء   : خطاااااااااايراأن يكاااااااااا ن العيااااااااااب  -1
ليددد  في المدددادة »  لا   اوااكت ة بت هددد  أ عددداه أ زضددداه ال ضرار اتدددق بصدددابة العندددا  الاصددد 178زغطدددة الضدددمان المشدددار ا 

لتغطيددة. وال حارددة والهددي  واضدد  ال سدداق ووبنازددة مددا عندددما وكددون هددذه العنددا  يددمءا ل زت ددمأ  مددن من ددمات ال يئددة 

تدداف أ   و وزعتدد  يددمءا ل زت ددمأ  مددن ال نجدداز م عنصردد خددالم الت هدد  ل لكددن الق ددام بسعدد  أ و تفك كدد  أ و اسددتبداله دون ا 

لمبااااق وااام  زتااااكء  قاااا   زا ااااأك  زال اااوق   ااااأ  لا  ااااك  وك ااااو    (1) «حددددذف مددددادة مددددن مددددواد هددددذا ال نجدددداز
ب اااااااثم ف ن ااااااا  ي   اااااااك  لا   أزا   اااااااا  ا ااااااا  ااااااااا    ااااااا  ا  لا اااااااك  بااااااا    اااااااتر  قا اااااااك لا    اااااااي  لاقكقااااااااثم 

 (2).ق   زترك ء   لا    لوض ا     ز   ا  ك  
ى  لاوبااااا ثم ا لااااااي  زااااااتي   اااااأ  ك زا اااااأك  زال اااااوق ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث ق ااااا   غوواااااك زت اااااوق 
زابااااااكا  زااااااامغو     لااااااك ااااااامال يباااااا و ي لا  زالاااااااي  ز  اااااا   زاااااااتي  04-11 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  46زتااااااكء  

  ااااااأ  ك زا ااااااأك  زال ااااااوق ى   اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث وااااااق   اااااال زاااااااتي  اااااا ءق الى زا  اااااا   زا  ااااااق لا  
  ثم   ااااااا   ااااااال زااااااااتي تمااااااا  بلوك اااااااو زا   اااااااا  زاهكب اااااااثم   كياااااااثم زا وك اااااااثم    زلج ئاااااااق ا  وك اااااااثم  لا  ةااااااا ء قااااااا  ثم 

 بااااااا  ل  للااااااااق زالااااااااي  زااااااااتي تمااااااا  زا وك اااااااثم  ااااااا  زا اااااااأك  زال اااااااوق غ  ااااااال زااااااااتي   ل ااااااا  بااااااا وك  زلأبااااااايز   
 (3). أك  زا  وثم الى ل   ال زاويزقم   ز

لم   اااااي زت اااااوق زلج زئاااااوق  اااااك ا ز غاااااك  ايجاااااي  لاااااااك  زا اااااأك  زال اااااوق لا     خفيااااااأن يكااااا ن العياااااب  -2
زابااااااكئ  ى  زفتجااااااك لاباااااا يت ى واااااام  زاو  ااااااثم  ا اااااا   زا اااااا     ااااااي  زالاااااااق خ اااااااك لا   ااااااكووز قكت ااااااوق ووااااااك

ا  اااااااك   بااااااا ث ب اااااااو ب  لا    اااااااي  زالااااااااق محااااااا  زا اااااااأك  زال اااااااوق خ ااااااااك  لااااااااع زا بااااااا اث زاو اااااااكئق  ززا  ااااااا  
الأ أااااااك   راااااااء ف  بااااااا  ا  زتباااااا  ا   اااااا  زا اااااااأك  زال ااااااوق غ ااااااا    قاااااا  ز  ااااااك غاااااااك   ااااااكووز لا   ل ي اااااااك 

زت اااااترق ى   ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث  لااااااع  بااااا ث زلأ أاااااك  لا  اااااا    اااااا   ب  زالأااااا  ى   ااااا  زت ك ااااااثم 
     و  لملا  زا وك   

                                       
 زتلاااااااااا    ( 1995-03-08ب ااااااااااكب    زاسااااااااااكءب   13 ق  1995   س .بزت ل اااااااااا  لا   اوااااااااااكت  )زتو اااااااااايب ى  07-95زلأ ااااااااااو بلاااااااااااث  (1)

-12ب ااااااااااكب    زاسااااااااااكءب 15 ق  2006   س .ب  )زتو اااااااااايب ى 2006-02-26ى  زاسااااااااااكءب 04-06 زتاااااااااا أث مويجااااااااااق زا ااااااااااكيي  بلاااااااااااث 
03-2006). 
 .177صف اثم غوي  زتوج  زابكب    (2)
 .177  176ص  زتوج  ي ب    زي و (3)
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 اااااال ا اااااي  لا  زا بااااا اث اااااا  لاثاااااو   وااااام   زلأخااااا       اااااكت  قااااا   بااااا    وااااا  زت اااااا  لا  زتولااااااق زال اااااكبق  
 (1). برئ ا لاي  زا كوو 

  زالااااااكءق ى   ى لمكاااااااثم باااااام   وك ااااااثم زاوجاااااازفا اااااا ز راااااااء ف   ااااااي  زالاااااااق  ااااااكووز ا أ ااااااترق  واااااا   
 قو  زت ني  ل   ال  ب  ل     زا أك  زال وق.

   عقد البيع وفق التصاميم بالبناية الانتفاعضمان  : الثانيالفرع 
لم     اااااق زت اااااوق بإاااااا ز  زتولااااااق زال اااااكبق لا اااااأك  زال اااااوق  قأااااا  لاجااااا    اااااا   ك اااااثم لاغهاااااو قلكاااااااثم  

بااااااق  لمغااااااك   لا وك ااااااثم    زي  ك ااااااكزت ااااااترق  زي  ااااااكقق اااااا  لاا  اااااا  غاااااامال مو أي ااااااثم  اااااا  زا ااااااأكنات واااااا ق ك 
زا اااااوض زاااااامق لا ااااا ت  ااااا  لاج ااااا    اااااال  ااااا  خااااا   ااااااا ز  زتولااااااق زال اااااكبق ب اااااأك  لمبااااا  زا و اااااام )لا ف(. 

 )أاهك(.   زفق و كلعأك  زا لوض     اثم )أياك( ززالاي  زا كوو  عأك  
   عقد البيع وفق التصاميمضمان حسن التنفيذ  : أولا

 ي لمباااااااق  اااااااك   اااااااأو   زا وااااااا  زاااااااامق جاااااااك  ى نماااااااي     ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث ترااااااامز زا اااااااأك  ياااااااي  
 زابكا  زامغو.  431-13زت و  لتوقي  زا و امق بلاث 

 اااااا   26  اااااو زتاااااكء   :محااااال عقاااااد البيااااااع وفاااااق التصاااااااميم  بناااااااءللن ا  ااااااء الكاماااااال ل  اااااا  ضاااااما -1
 رنجاااااااكلاب اااااااأك  زر ااااااك  زا ك ااااااا   زاباااااااكا  زااااااامغو  ب اااااااو ب  ااااااااا ز  زتولاااااااق زال اااااااكبق 04-11زا ااااااكيي  بلااااااااث 

 زعجااااااك  ز اااااا ء  ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث   بوااااااك    ااااااا  نجاااااا  لا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق لاخاااااا  واااااامز  ىزا وااااااك  
 ك ااااااق زا بزقااااااكت   زا ااااااأك  لتولاااااااق زال ااااااكبق  لماااااا   ء   اااااااا ز  للاااااااق زت اااااا خ ي زعخااااااو    اااااا    ااااااك اي 

 (2). غ      و  و لتولاق زال كبق بل  
قاااااااا    باااااااا  ااثم زتولاااااااااق زال ااااااااكبق ى واااااااامز زلآااااااااك   باااااااا  ااثم   ترعااااااااثم  راااااااااء  ااااااااق   اااااااا  لا ااااااااك   

زت اااااترق قاااااي  اث اااااكت  لاااااايق زالااااااق لا  ز  ااااا  زتيجاااااق ترااااامز زا اااااأك   ء    واااااك  اث اااااكت  لاااااايق خ ااااا   ااااا  
 اااااااو  زتولااااااااق زال اااااااكبق  لأ  خ  ااااااا    اااااااترض  ا  مو اااااااوء  جااااااايء ز  ااااااا  لا  زالااااااااق ى زا وك اااااااثم لاو واااااااثم   ااااااا  

ااااااامق اااااااا  ااااااا   اااااا  قاااااا ا  رث ااااااكت   باااااا  ا اااااا      اااااا   باااااا  اا    اف  اااااا   زكبق  خ اااااا  زتولاااااااق زال اااااا
 فا  ز ااااا  و ااااا  زرث اااااكت ز ااااا ء ا بااااا ق زلأجوااااا  بألمااااا   ااااايب  لا اااااك ى  اااااك يخااااا   اااااول ءقااااا  زتاااااول زال اااااكبق 

  اااااااا   ااااااااول  04-11 ااااااااو  زت ااااااااوق ى زا ااااااااكيي  بلاااااااااث  ق ااااااااث ب ااااااااأك  زر ااااااااك  زا ك اااااااا  لأهاااااااا ك  زرنجااااااااكلا 
ثم ا  يز ااااا  زالك اااااثم    اااااال بإث ك ااااا   ااااا خ  زابااااا ق زلأجوااااا  ى المااااا زث ز  ااااا  وغ اااااك خكعااااال  خك اااااثم اااااامال 

 (3).لا  زالاق مح  ومز زا أك 

                                       
 .220  219صهل ك   اكهق  زتوج  زابكب    (1)
 .113صقك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب    (2)
 .225صز أو  ب اثم  زتوج  زابكب    (3)
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  اااااا   واااااامز زا ااااااأك   الى ا اااااا   غاااااا   اااااااق  ااااااولا   اااااا  زا وااااااك  زت ااااااا   قاااااايز   واااااا  زا باااااا اث لا   
 (1).زلأ ه  لال كب زتو   زفي  كقبل    لمتى   و   ا أ ترق 

وااااااي  اااااا  بااااااي  :البناااااااء محاااااال عقااااااد البيااااااع وفااااااق التصاااااااميم  زتجهيااااااضاااااامان حساااااان سااااااير عناصاااااار  -2
 04-11زا اااااااكيي  بلااااااااث زت اااااااوق ى  اااااااك  زاترلاااااااااثم زال كب اااااااثم مويجاااااااق  زقااااااا و ث كزا اااااااأكنات زلج  ااااااا   زااااااااتي 

رجددال تنف ددذ ال شددغال الضرددورزة »    ااأي ك ااامق ز عيددوب البندداء و/أ و حسددن سددة عنددا   هدد ات  ل صددا ادددد أ

 .«أ عاه 26ر في المادة عقد المذكو البنازة  ويب ال
زال اااااااكبق    ااااااا    نجااااااا  لا  زتولااااااااق زاباااااااكا  زاااااااامغو  04-11 ااااااا  زا اااااااكيي   26لاوجااااااايق الى زتاااااااكء   

 (2). مز زا أ  ى  يزج ثم )زت  نى ا ل كب  خ    زالك   ز كص  غ          ا     اثم زال كب(

ثم  واااااا     اااااا   ااااااك وااااااي   ل اااااا  واااااامز زا ااااااأك  بلوك ااااااو زا   ااااااا  زتيجاااااايء  لا وااااااك   ا و ااااااك  و ساااااا  
 (3).ا ي سك   ا  زرك  ى زا أك  زال وق لاوب ثم ا لوك و زت س ثم لا وك   ز   زا   لاكب ثم 

 للبناء محل عقد البيع وفق التصاميملظاهرة واثانيا : ضمان العي ب الخفية 
عاااااأك  زالااااااي  قااااايز  غكياااااع خ ااااااثم لا   اااااكوو   واااااي غااااامال  ل ااااابر  ااااا  لاواااااث زا اااااأكنات زااااااتي يااااا   

 44 اااااك زت اااااوق ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث   واااااي عاااااأك    ااااا    ااااا   اااااك   زتولااااااق زال اااااكبق   ق اااااك ا أاااااكء    ا
زاباااااكا  زاااااامغو  زااااااتي   ااااا   قا اااااك زتولااااااق زال اااااكبق بإ ااااا   وااااام  زالااااااي  زااااااتي  04-11 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث 

    كوو   ومز  ك قا ث زا  ول ااا  لم ءةك وم  زتكء  قيز  غكيع خ اثم لا 

لم  لااااو  زت ااااوق زلج زئااااوق زالاااااق  : للبناااااء محاااال عقااااد البيااااع وفااااق التصاااااميم  ب الخفيااااةضاااامان العياااا -1
لكددددون »    زتاااا ني زلج زئااااوق زاااااتي جااااك  قا ااااك اااا  زا ااااكيي  379ق ااااو لاااااو    ااااا  ى زتااااكء   غ  اااا  ز ز  ااااق  

ه المشدد تريه أ و ا  ا لن المبيدد  البددائ  ملددمم الضددمان ا  ا    شدد نل المبيدد  عددا الصددفات الددو تعهددد بويودهددا وقددت التسددليم ا 

بد   سدب الغازدة المقصدودة مند  حسد ذ هدو مدذكور بعقدد البيد ه أ و حسد ذ زيهدر مدن  الانتفداععيب زدنقص مدن قيمتد ه أ و مدن 

 .«..و   لكن عالما بويودها.ولربيعت ه أ و من اس تعمالهه ف كون ضامنا لهذه العيوب 
رفدددة عارضدددة يلدددو عنهدددا الادددء المبيددد  في » :قااا لازوااااثم لميب اااثم قاااق  ي ااااك ا ااا غ يب  ا ااا  نجااا   لو  اااك ق    أ

 (4).«ب ... الانتفاعن ومص من قيمت   تنقوهين وجدت وا تيهر عند البي  بفحص المبي  ولأ ص  

                                       
تي  اااااااو ث ي اااااااك  زاترلاااااااااثم ا  يز ااااااا  زاااااااا 04-11  زا اااااااكيي  بلااااااااث لازوااااااااثم لميب اااااااثم قاااااااق  يقااااااا   ءبزقاااااااثم   وااااااااثم زا اااااااا    ااااااا  زا ساااااااك اث ى عاااااااي  (1)

 .63ص  2017زا   ا اثم ا   ءزب وي ثم  زلج زئو   صزاوسي زال كب ثم   
 .65  64ص  زتوج  ي ب  (2)
 .114صقك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب    (3)
زت لا ااااااكئاثم  ق  اااااااثم  ءزب زف اااااا  ا   ك ااااااثم  زاو ااااااو لازواااااااثم لميب ااااااثم قااااااق  يقاااااا   زااااااايجا  ى   اااااا  زا ااااااا   ءبزقااااااثم   كبيااااااثم     أااااااثم لج  ااااااكء (4)

 .225ص  2008 زا يلا    
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ا لااااااق ز  اااااق  ااااا    ااااايب  و اااااك  ااااااق خ اااااق  يجااااا  مو  ااااااثم زا  لاااااثم   اااااك  تر اااااق  و اااااك  ااااا  لم ااااايل   
 اااااك   ل اااا  لا وااااااثم زلجايايجااااااثم تراااااك رااااااء ف    غأاااااك لاااااا    ل اااا  ب  الاااااثم زلأبض  يي ا  اااااك  وااااايزفب  اااااكلغواااا  

م  زالاااااااي  لااااااا   تر ااااااق  و ااااااك ةاااااا   غ ااااااق لا  ج ئااااااق ا  وك ااااااثم  تراااااامز قاااااا    واااااا  وأاااااا  زا وااااااك  زتو اااااا    ا ااااااك  
 اااااا  زا ااااااكيي  زتاااااا ني زلج زئااااااوق    ااااااي  بلاااااا   554عااااااأك  زالاااااااق ز  ااااااق   ق ااااااك تااااااك جااااااك  باااااا  ياااااا  زتااااااكء  

  لا    ااااي  زالااااااق جباااااأك ن ااااا  غ اااا   خااااا    اااا     اااااو  زت   اااااق ا  وااااك  زتو ااااا   كئاااااك   زهاااااتر  زقاااا   
 ( قويزت ب  ز     ي   ب ث زت   ق ا  وك ثم زتو     كئاك.10)

  تو    زتب ث ا أ   ق  كئاك وث زلأه كص زت   ي  ب أك  زالاي  ز  اثم ى زا وك  ز  

زا اااااااكيي  زتااااااا ني    ااااااا زا  اااااااو  زلأ لى 544زت وااااااا س زتلأاااااااكبق  زت اااااااك      اااااااك ي  لمباااااااق يااااااا  زتاااااااكء   -
عددا المسدد تعة أ ن زبددذل في الافيددة عددا الاددء العنازددة الددو زبددذلها في الافيددة عددا مدداله فشرددت أ ن » :زلج زئااوق بو ساا ك

عفدداء مددن الضددمان زعددد ارددا حسددب نددص المددادة  هبدد  أ دم مددن عنازددة الرجددل المعتددادل لكددون اه مدد   مددن نفددأ  556وأ ي ا 

عفدداء المهندددق المعددماري :" مددا زددي لددو جدداء فلدداوا القددانون والمقدداول مددن الضددمان أ و الحددد لكددون ارددا م شرت زقصددد بدد  ا 

 .«من 

زابااااااااكا   04-11 اااااااا  زا اااااااكيي  بلاااااااااث  3 اااااااا  زا  اااااااو   26زتولااااااااق زال ااااااااكبق   ق اااااااك تااااااااك جاااااااك  ى زتااااااااكء   -
 دددلان مدددن المسددد ولية الاعلشدددرزدددلة الددداو ...غل دددددر أ ن الحل ددداازة وشددهدددلادة المطابقدددة ل تلعلفل » :قا اااكزااامغو زااااتي جاااك ت 

ندهددلاء اللكددلامل ل شلغددلال  لل ددهدداا المددرا العقدداري ول مددن ضلمددلان ال  زلددتزم  ددا المددرا العقدداري  ال نجدداز الددوقددلد زاتلعدددددريا ا 

 .«واحدة ريق س نة

واااامز زا ااااأك    اااا    اااا   ااااك    :للبناااااء محاااال عقااااد البيااااع وفااااق التصاااااميم  هرةضاااامان العياااا ب الظااااا -2
     اااااازتولاااااااق زال ااااااكبق  لماااااا   ء   لاااااا    اااااا  زت اااااا خ ي زعخااااااو       ااااااي  لاثوااااااك  زا باااااا اث زت لاااااااع ا  وك ااااااثم 

قااااااوثم غك  ااااااثم باااااا  ز  اااااا  تاب اااااا   باااااا اث زا وااااااك  ا أ   ااااااق  باااااا اأك غااااااك   قاااااايز  غكيااااااع واااااام   زا ااااااأك  قااااااا 
  بااااااو   زتيز اااااا كت زت  اااااا  عااااااأك ك  لماااااااء  ااااااق لا    ااااااي  زالاااااااي  ببااااااا ثم لا  جباااااااأثم ق ياااااا    اااااا    ااااااا 

     اااااك لا  ز ك ااااا  ل ااااا  ب ااااااك  زتبااااا  ااثم زت يااااااثم ا أولااااااق زال اااااكبق زت ااااا      ا اااااك ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث  
 (1).زابكا  زامغو 04-11   زا كيي  بلاث  49او  زتكء  

ك   ااااااي  زتولاااااااق زال ااااااكبق بلأ اااااااثم ا اااااا لم ك  غي اااااا   كياااااااثم ا اااااا لم ك  زا بااااااك ثم زالاااااااي  زا ااااااكوو     
 اااااا   سااااا   زا واااااك    اااااكب  ا أيز ااااا كت زت  ااااا    ا اااااك ى   ااااا  زا اااااا    ف   اااااك   لا اااااك  اااااي    لااااا     ااااا  

                                       
    ااااااثم زلأقاااااا ك  زا كلمااااااء « جااااااي  زا اااااا ز  زتولاااااااق زال ااااااكبق عااااااأك   ك ااااااثم زت   ااااااق ى   اااااا  زا ااااااا  ا وك ااااااثم   اااااا  زا سااااااك اث»محأاااااا  بل ااااااق   (1)

 .719ص 2017  07 ق  02   ثم   ا  بزقكت زا كييياثم   زاباكقاثم  غ اثم زر يل    زال ي  زاباكقاثم  جك لثم زتبا
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لا     اااااق غأاااااك ن ااااا  ا أ   اااااق زت كا اااااثم ب بااااا  زال ااااا  لرعاااااكقثم الى  لاااااي     اااااا  غااااامال   (1) لا ساااااك اث
 زا و ام زالاني ا  لا   .

 صاميم  عقد البيع وفق الت لاستحقاقواضمان التعر   : ثالثا
واااااااكءي لا وك اااااااثم   زي  ك اااااااك باااااااأ  ا أ   اااااااق لا   و  ااااااا    زفقااااااا و كل ااااااا  خااااااا   عاااااااأك  زا لاااااااوض  

 بلا     لاق  وكلا ثم قيز   س بوك زتولاق زال كبق ه ساك لا  ل  . 

زت اااااااترق  زي  اااااااكقأك  زا لاااااااوض واااااااي لاااااااااك  زا اااااااكئ  لا  زا ااااااا  بأ أاااااااك   ااااااا  هااااااا  ك لا   اااااااي  ء    عااااااا 
 (2).مو  اثم زت ا     اثم تا ثم لا  نالاسثم زء ك لا   اأك   قوكءي  زي  ك كلت ا  

   ااااا   زتولااااااق زال اااااكبق بأ    اااااأ  ا أ اااااترق  ااااا    لوعااااا  زا  ساااااق  : الشخصااااايضااااامان التعااااار   -1
ااااااال بلاااااا   ا اكياااااا  لاق  أاااااا   ااااااكءق  لا   سااااااو  لاااااااكييني  اااااا    ا  وك ااااااثم محاااااا    اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث  

بااااا   قااااايز  غاااااك   زي  ك ااااا    زا لاااااوض اااااا  ى   ااااا  ج ئااااااك  زت اااااترق لت اااااا  غ ااااااك لا زي  اااااكقهااااا ي  لا  يحاااااي  ء   
 (3).ومز زا لوض لاكييني لا   كءق

   ااااا  عاااااأك  زا لاااااوض زا  ساااااق زاااااامق   اااااأ  زا لاااااوض  : ضااااامان التعااااار  الصاااااادر مااااان الغاااااير -2
تااااااكءق  قاااااا   ى عااااااأك  زا لااااااوض زاسااااااكءب  اااااا  زا اااااا  ف    اااااا   قااااااا  زتولاااااااق زال ااااااكبق اف ب ااااااأك   ززا ااااااكييني 

ني زااااامق  باااا و  قااااا  زا اااا  الى لماااا  لاااااكييني. لا ااااك ا ز غااااك  زا لااااوض زاسااااكءب  اااا  زا اااا   لوعااااك زا لااااوض زا ااااكيي 
تي غ   اااااك زا اااااكيي   اااااكءو قااااا    اااااأو ك زتولااااااق زال اااااكبق  بااااا    ااااا  زت اااااترق لا   بااااا لأ  زايقاااااكئ  زالك اااااثم زاااااا

 اث بأ  رأك اااااثم زت  ااااااثم اااااامال ق ااااا  لااااااا   زت اااااوق زت اااااترق بسااااا ثم  ك اااااثم مواااااك قاااااا    اااااترق زا واااااك    ااااا  زا ساااااك
يخ ااااو زا ااااكئ  زااااامق لااااا    ااااي   ولااااااك   ااااكبو لااااا  ي  زتوقي ااااثم   ااااا   اااا  زا اااا   لمااااتى   اااا خ  قا ااااك  اا اااااي  

 (4).زا   زء ك  ب ق 

                                       
 .719ص  محأ  بل ق  زتوج  زابكب  (1)
 .173صلازواثم لميب ثم قق  يق   زايجا  ى     زا ا   زتوج  زابكب    (2)
 .191صف اثم غوي  زتوج  زابكب    (3)
 .192ص  زتوج  ي ب  (4)
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   عقد البيع وفق التصاميم ضمان إدارة الأملاك المش كة : الثالثالفرع 
 دك  زا  ز ك ترمز زا أك    

 العقاريةرة الأملاك المرقي العقار  بضمان إدا التزام:  أولا
  اااااااا   ااااااااك   زتولاااااااااق زال ااااااااكبق زااااااااامق    اااااااا   ب ااااااااأك  اءزب   زفا اااااااا ز  عاااااااا  زت ااااااااوق زلج زئااااااااوق واااااااامز  

ء  زاباااااكا  زاااااامغو     اااااك ا أاااااك 04-11زت اااااوق ى زا اااااكيي  بلااااااث  زقااااا و ث زلأ ااااا   زال كب اااااثم زااااااتي لانج واااااك  
دارة ال مدددات لمددددة سددد نت  زلدددتزم المدددرا العقددداري بضدددمان أ و ا» : يساااع   ااا  وااا   زااااتي 1زا  اااو   62 ل مدددر بضدددمان ا 

 زت لمااا  ى يااا  زتاااكء  لا  زت اااوق لاااا  ي اااث وااامز  ،«لجدددمء ال خدددة مدددن البنازدددة المعنيدددة( ابتدددداء مدددن تاريخ بيددد  ا2)
زا اااااااأك  ب لااااااااثم  ااااااابر    ااااااا     ااااااا   تاب ااااااا  بااااااا   قاااااااووي    يخااااااا  وااااااامز زا اااااااأك    ااااااا  باااااااا  زال اااااااكب   ااااااا  

 (1).زا سك اث ق و
 العقار  بضمان تح يل الملكية المش كة إلى هيئات فيسير الملكية المش كة المرقي التزام:  ثانيا

 زا اااااا ز الى جكيااااااق زا ااااااأك  زااااااامق قاااااا    غااااااو   يجاااااا  عااااااأك  رخااااااو ياااااا    ااااااا  زت ااااااوق    أهاااااا  ى  
زتولاااااااااق زال ااااااااكبق ب وي اااااااا  اءزب  زلأ اااااااا   زت ااااااااترغثم الى وا ااااااااكت  بااااااااا  زت  اااااااااثم زت ااااااااترغثم   وااااااااق زلأج اااااااا   

 ااااا   2زا  ااااو   62    ااااا  زتااااكء   ق ااااك تااااك  ااااو (2) لا  زلأهاااا كص زتلاوااااي  اااا   اااااوق ث ااااايزت  وزتو ه ااااثم  اااا  
وزلعيمدديل المددرا اللعلقددياري خددال المدددة المددذكورة أ عدداه عدديا تنديددييم اوزددل هدديذه » :  بوساا ك04-11  بلاااث كيي  اازا

ه ال يدهمة المنبثقة عن   .«أ و ال شمالم المعين  من ررفهم الاقتناءال دارة ا 

                                       
 .113صقك أثم زا وو   سليب  زتوج  زابكب     (1)
 .114 113صزتوج  ي ب     (2)
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 الأولخلاصة الفصل 
  ولاوااااااااك الى زت ااااااااكوو زاااااااااتي  عاااااااال ك زت ااااااااوق زلج زئااااااااوق ى قاااااااا ا    ااااااااا  زرأك ااااااااثم  زلأ   ى زا ساااااااا  
أكنات   اااااا   عاااااا زا  ز ااااااكت  اااااا  خاااااا   قااااااوضزا سااااااك اث  قاااااا  ا أ ااااااترق ى   اااااا  زا ااااااا   ز ك ااااااثم زا كييياااااااثم

  لرااااااء   اااااا  بااااااكب ثم ترااااااك زاااااااتي ف  اااااا  ق ااااااو  ولم ااااااثم  و ااااااام زال اااااا  باااااا  لمااااااتى زتولم ااااااثم زازتولاااااااق زال ااااااكبق  
 أااااا  زت اااااوق  04-11 ااااا  ب زا اااااكيي  بلااااااث ق لااااا  زفا ااااا ز  لر ااااا    ااااايق  عاااااأكنات لااااا   كاااااااثم   أه اااااثم ى 

اتمااااااك  زتولاااااااق زال ااااااكبق اعااااااكقثم الى عااااااو ب   زت اااااا ثم    اااااا  عااااااو ب   ك ااااااثم زت ااااااترق  اااااا  زر اااااا نات زا ك بااااااثم 
ممكبقااااااثم   وااااااثم زتولااااااااق   زت أه ااااااثم ى  اااااااوزخا   ااااااثما ترزخااااااا  زرءزب ااااااثم زت  يباااااااثم تأكبقااااااثم ي ااااااك  زاترلاااااااااثم زال كب 

 ااااا  خااااا   الااااااوزب ي ااااا  زت  ااااااثم   لا  ا اااااثم  زا لأااااا  زا ااااا كءزت زت ل  اااااثمق   ااااا  ج اااااثم أيااااااثم زااااااوخ    زال اااااكب 
 زتاااااااك ي ااااااا  زاأأكبقااااااثم  زت ا    اااااااكءو    زال اااااااكبقاااااااهأ  غيقاااااااا ثم ناجلاااااااثم ا   ااااااك    ااااااا  قاااااااا و  زتولاااااااق  ز

عاااااااو ب   ااااااا  ى هااااااا   لالاباااااااك  لاءز  زااااااااهأ    زهاااااااتر زال اااااااكبق لاق  بااااااا ا كت  كاااااااااثم ا أولااااااااق  زت اااااااوق  وااااااا 
 .زا أك  زال وقلمب   و ام زلأه ك    

 زااااااتي زا ااااا   قاااا  زا سااااك اث   اااا  زال ااااكبق بلاااا  ابااااوز  أك ااااثم زتباااا   ل رلاهااااكب زت ااااوق زلج زئااااوق غأااااك   
    ةاااا    الى  و ااااام زال اااا  غااااك      اااا  زاووااااي زت  اااا    ااااا جلاااا   و ااااك عااااأكنات  أااااق  سااااكم زت ااااترق

 اث كزا سااااا قااااا   وااااام  زا اااااأكنات   اااااي    ااااا   اااااولم  ي قااااا  لى زا اااااأكنات   اااااي  لاثواااااك   و اااااام   ااااا  زا اااااا   
 .وي عأك  زر ك  زا ك   الأه ك  زا وك   أني زا أكنات تاااثم ا ب ث زت   ق ا  وك  مح  زال    
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لا   و اااااااااا  زال اااااااااايء باااااااااا    بواااااااااايء  زقاااااااااا   قلاك ااااااااااثم زا اااااااااايزلا  زال اااااااااا ق ى زال لاااااااااااكت زا لكلا  ااااااااااثم ا  ا 
كت بااااااااي فا  ز اااااااا ز   بااااااااي زر اااااااايل خاااااااالاء  الى زر    ا  ي اااااااا  زال اااااااا     ااااااااأ  بواااااااا ز  لباااااااا اك    لباااااااا اثم

ل ااااابر غ يااااا  لااااا     اااااي   وااااامز زا سااااايب جاااااك   قااااا  زا يز ااااا  زر  هاااااثم رأك اااااثم   زت لكلاااااا    ق يااااا  ف  ل ااااا  بااااا  
   زا لكلااااااا ق بسااااااو   زاااااااو  زا ااااااكييني   واااااام  واااااام  زر ااااااي  زاااااااتي واااااا ق ك  واااااا  زرخاااااا   ل قي اااااا عزتباااااا 

 اااااااااا  زا ااااااااايزلا  لاوبااااااااا ثم ا أ اااااااااوق زلج زئاااااااااوق زاااااااااامق لم    ااااااااا  زتولم اااااااااثم زلأ لى ى    ولم اااااااااثم أيااااااااااثم ى زرأك اااااااااثم 
 باااااااا    لاااااااا      زا يز اااااااا  زتيعااااااااي اثم ى  ك ااااااااثم زا ااااااااو  زا اااااااالا  ى زال اااااااا   اااااااا   ااااااااكوو   اااااااا   زا اااااااايزلا  

زلأقااااكس لاااااولث  ااااك تمااااا  باااا   اااا  ا ااااك   اف  زتو  اااا  ااااكء   اااايزلا  زال اااا  زت  اااا   ق ااااك   لاااااكب زال زاااااثم وااااي  ز
 اااااااااامز  جااااااااااك ت لايز اااااااااا دك ءلاا ااااااااااثم از 306-06ا ااااااااااكيي   ز 02-04لا  زا يز اااااااااا  زر  هااااااااااثم  قاااااااااا  زا ااااااااااكيي  

 اااااكوو    زاخاااااق   اااااع زتلااااااكب زاااااا لاا  ا   ااااا   ااااا  زا وااااا  زا لبااااا ق ى غااااا   اااااك  ااااا  هااااا ي  لا   ااااا ءق لر
زت اااااوق زلج زئاااااوق زرأك اااااثم زتيقااااالثم قااااا ا    ااااام ززج اااااكت لا اااااوز  زال ااااا       ا  ز اااااكت زلا ااااايزلا  باااااي لم ااااايل 

ثاااااوز  تاااااك قااااا    ااااا  زرأك اااااثم زااااااتي لاوبواااااك ى زا يز ااااا   زاا لااااا   ااااا  زاو اااااك  زا اااااكييني رأك اااااثم زتبااااا   ل   أ اااااثم 
  هاااااثم   ااااا  زا ااااايزلا  ى زال لااااااكت رااااااء  اااااو  ا  كعاااااق لايز ااااا  لاكيييااااااثم لم  هاااااثم مولاااااك   لم  ز ك اااااثمزتيعاااااي اثم 
وا اااااكت تراااااك ء ب ى  ك اااااثم زتبااااا   ل ا ي اااااك  ااااا خ  غ اااااو  ى زال ااااا  قااااايز  بسااااا ثم  ز ااااامغأاااااك  زا لكلا  اااااثم 

لم ااااايل زتبااااا   ل  زلماااااترز ااااااتي ف   ااااا  لادااااااثم  ااااا  زا اااااأكنات زلأخاااااو  ى زابااااا و   ااااا   ز اااااويحثم لا  عاااااأواثم 
زاااااااتي قاااااال   اااااا  خ ترااااااك رقاااااا ك  زا ااااااكب  سااااااكر  زت    ااااااثم لماااااااء جل  ااااااك زت ااااااوق  اااااا  زاباااااا   زاوكجلااااااثم   

 زا لب ق ا ويء     زا ا  لا سك اث.

 ااااااااا  خ ترأاااااااااك الى    ااااااااا  ء ب زا كعاااااااااق ى  قاااااااااو  ولاااااااااامز     بااااااااااث وااااااااامز زا سااااااااا  الى   وهاااااااااي  
لى ثم ا لجااااااا ز  زت اااااااوب ا  وااااااا  زا لبااااااا ق بلوااااااايز  زاولاكباااااااثم زا  اااااااكئاثم )زت واااااااء زلأ  (  زا اااااااكء  زا ااااااايزلا  زال ااااااا ق 

 بدااااااك ى   كقوااااااثم زا وااااايء زا لباااااا اثم ى   اااااا   ءلاااااااكت  ك ااااااثم زتبااااا    ي  اواااااايء زا لبااااا اثم ءبزقاااااثم لجوااااااثم زا 
 زا ا  لا سك اث بلويز  زاولاكبثم زرءزب ثم )زت وء زاهكني(.
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ل اااااااكب  قااااااا  زا ساااااااأاث بوااااااايء  لبااااااا اثم زلى زفجاااااااوز زت ف    اااااااق ق اااااااو ا ااااااايلاق   اااااااأي   ااااااا  باااااااا  زا
  ااااااق زاترزخااااااا ...  باااااا    اااااا  زا  ااااااك    اااااا      زفلم اك ااااااكت زفقاااااا  كلااثم  لقاااااا   ز  ا اااااا   زتباااااا   ل 

عاااااأكيثم   ينااااااثم      ااااا  ااا اااااك    اااااك الألم اااااك  زالك اااااثم زت   اااااثم   ااااا    ااااايء زر  اااااك   أي اااااك  ب  لاااااا  قااااا  ثم 
اا ااااااك    ااااااأي  زا واااااايء زا لباااااا اثم ى لمكاااااااثم غكيااااااع  ل اااااابر  لباااااا ك زا كعااااااق زاباااااا  ثم زا    و ااااااثم ى  لاااااا    لا  

ى لماااااا  زتباااااا   ل   ا  كعااااااق لا  ااااااك زاباااااا  ثم ر  ااااااك  زا ااااااو  زتاااااام     و ااااااك واااااامز  ق ااااااك تااااااك جااااااك ت باااااا  
 أهاااااا  ء ب زا كعااااااق ى   اااااا  و زا ااااااكب  زا لباااااا ق ا  واااااايء محاااااا     اااااا  زا ااااااكيي  زتاااااا ني زلج زئااااااوق   110زتااااااكء  

   اا كئ ك.زاو زق   ال ا و ث ب ل    ك لا

ا ي ااااااااي  الى واااااااام  زا ك ااااااااثم   ااااااااوض زا كعااااااااق زلجاااااااا ز  زتوكقااااااااق  واااااااا  زا ساااااااا  ى زااااااااا  ك   زتوقي ااااااااثم 
لا ك ااااا   وااااامز  اااااك قاااااو  ول اااااااا  ب و  ااااا  ء ب زا كعاااااق ى ا اااااكء  زا ااااايزلا  زال ااااا ق )زت  اااااق زلأ  (   زلجااااا ز  

 زت وكقق  زا و  زا لب ق )زت  ق زاهكني(.

 في ا ن عقد البيع وفق التصاميم ة دور القاضي   إعاد : الأولالمطلب 
لاااااااااك  زت ااااااااوق زلج زئااااااااوق بيعاااااااا   ك ااااااااثم خك ااااااااثم ا  ااااااااو  زتاااااااام   بإ  ااااااااك  زا كعااااااااق قاااااااا  ثم  لاااااااا     
     وااااام  زا وااااايء زا لبااااا اثم ب ااااا   تالا  زر  اااااك   ااااا زال ااااا اااااال بإلازااااااثم  اااااك  يجااااا   ااااا   لبااااا  ى   زال ااااايء  

  فأويلماااااثم اااااا   ااااا  زاو اااااك  زالاااااك  قااااا  ثم زا كعاااااق غاااااي  وااااام  زابااااا  ثم زت زقااااا  لكء ف ن ااااا  لأ اااااوز  زال ااااا  
     لجكا   ك. زف  كلن   

   ااااام قااااا  ثم زا كعاااااق زا    و اااااثم ى  اااااك    ااااايء زر  اااااك  لالمااااا  زاسااااايب زا كاااااااثم  قااااا  ثم زا كعاااااق ى  
  بااااا  زا وااااايء زا لبااااا اثم )زا اااااوق زلأ  (  قااااا  ثم زا كعاااااق ى  لااااا    زا وااااايء زا لبااااا اثم )زا اااااوق زاهاااااكني(  قااااا  ثم 

 زا لب اثم )زا وق زاهكاء(. زا كعق ى اا ك  زا ويء
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 ضمن عقد البيع وفق التصاميم سلطة القاضي   فيفسير البن د التعسفية : الأولالفرع 
ليدد  القدداضي عنددد  شددوب نددماع بدد  المتعاقدددلن فيسدد تملص معدد  »    ساا  ب  باا  زال اا   التفسددة امي زل ددن  ا 

 (1).«رادة المشتركة لعاقدز العقد عن ررز  ادزد ما قصدت  ال  

 اااااا   111لاهااااااكب زت ااااااوق زلج زئااااااوق الى   باااااا  زال اااااايء  بيعاااااا  لاك اااااا    ك ااااااثم ياااااا    ا ااااااك ى زتااااااكء   
رادة »زا ااكيي  زتاا ني ب يترااك   ا  ا لنددت عبددارة العقددد وايجددة فددا  ددوز الاطددراف عنهددا مددن ررزدد  تن وزلهددا للتعددرف عددا ا 

 المتعاقدلن.

ة المشددتركة للمتعاقدددلن دون الوقددوف عنددد المعدد  أ مددا ا  ا لن هنددات محددل لتن وزددل العقددده ف  ددب البحددث عددن النيدد 

لفددا الحددرفي  سدد  داء في  ر بطبيعددة التعامددله و ددا ز بغددة أ ن زتددوافر مددن أ مانددة و قددة بدد  المتعاقدددلنه وفقددا للعددرف ه مدد  الالل 

نددفي مصددل ة المدددلنه  زدد ول الشدد » :مددن نفددأ القددانون بنصددها 112المددادة ه ثم تل ددا «المعدداماتالجدداري في    ل  ددوز غددة أ 

 .« عان ضارا  صل ة الطرف المذعنأ ن لكون تن وزل العبارات الغامضة في عقود الا
 عاااااا  ثاااااا ث لايز اااااا  ا  باااااا   قأاااااا  خاااااا   ياااااا  زتااااااكء ي زابااااااكب  ي نجاااااا  لا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق لااااااا  
   وقزال يء   

زال ااااااكب   اااااا  واااااام   زف ااااااوز  زعااااااوثم  ووااااااك ف  اااااايلا  زا ااااااا   قاااااا  زا سااااااك اث   اااااا  لمكاااااااثم  ااااااك   ااااااي    ااااااكب  -
     و   زا  ب  لا  زا     . زايزعوثم

لاااااا   زعااااااوثم  ووااااااك   لااااااي زا  ااااااي  الى زا  باااااا   اااااا   زا ااااااا   قاااااا  زا سااااااك اث   اااااا لمكاااااااثم  ااااااك   ااااااي    ااااااكب   -
 ى  ال ب  الثم زا لك    زلأ كيثم  زاه ثم   و  زا لك  . زفقترهكء

ي   بااااااا  زا ااااااال ى  سااااااا وثم  وواااااااك   لااااااا ا أ لكلاااااااا    لمكااااااااثم زا ااااااال ى زا لاااااااو    ااااااا  زربزء  زت اااااااترغثم  -
 زت        لاقكس لا  زلأ   وي بوز   زام ثم.

  قاوااااا ي بإ اااااوزء هاااااو     أااااا  لاغهاااااو  ااااا   لااااانى قااااا  ك   بيعااااا  بوااااايء زال ااااا    اااااي  لاااااا  قكت لكلاااااا  زا ااااايق 
زر اااااك     اااااي  وااااامزى لال اااااق زلألمااااااك   ااااا  وااااامز زا  اااااكس لا   لااااانى لاااااك    سااااا      وااااا  وااااام  زا وااااايء    

 لاواااااااثم  ااااااع قاااااا كب قاااااااوكبثم  اااااا  زا أااااااايض  زهااااااترز كتل ااااااكبق رااااااااء   ااااااا    لأاااااا ز  اااااا   اااااااو  زتولاااااااق زا
 (2). زر ك  ف    أ ك زت لكلا  زفخو ) زت ترق(

                                       
  ز و لمااااااثم ءغ اااااايبز    -ءبزقااااااثم   كبيااااااثم–  ااااااني باااااا   أااااااكب  زا يز اااااا  زالك ااااااثم ا   باااااا      ا كةااااااك ى  وكلا ااااااكت زالأاااااا   زا ااااااأك  زفج أااااااك ق  (1)

 .20ص  2009-2008غ اثم زر يل  زال ي  زاباكقاثم  لابث زر يل  لاكيي  خكص  جك لثم  ووز   
  ءزب ء.   - سااااااااوءبزقااااااااثم   كبيااااااااثم  اااااااا  لااااااااايزيي قويبااااااااك  لاتكياااااااااك    -ا ااااااااكيي  زلج زئااااااااوقمحأاااااااا  باااااااايءز   زا ااااااااو   زا لباااااااا اثم ى زال اااااااايء ى ز (2)

 .61ص  2007وي ثم  زلج زئو  
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قاااااا     بااااا  زال ااااااكبزت زا ك  ااااااثم ف   زا اااااو  زا اااااايق ى زال ااااا  بيعاااااا  هااااااو   زال ااااا  زي ااااااوزءببااااا ق  
  زتولااااااق زال اااااكبق ي غاااااك  ءزئواااااك  قأااااا  زالااااا   لا    وأااااا اااااا ااااايلا لا    اااااي  عاااااكبز موسااااا وثم زا اااااو  زتااااام   

 (1).   لأيض وم  زا و   زق  كء    لثم   س   ى ا  ك  هو   زال        

 لاااااااا  لااااااااا  بلااااااا  زا زبقاااااااي ا  كيااااااااثم ز   اااااااكب  أاااااااا  زا وااااااايء لأيعاااااااك  لبااااااا ك  بأف   وأااااااا  زتولااااااااق  
ث  ااااااع يا اااااا  ى   ااااااأي هااااااو       لاااااااثم  عاااااا  هااااااو     ااااااي ك زا أاااااايض  زر ااااااك  اف ا ز  غاااااا ت  زال ااااااكبق
 ل ااااث  ااااك  لاق لاياااا  اابااااع غاااا  زال ااااكبزت زا ك  اااااثم  ثم ا يلاااااا  لاااا  زعأب زاااااتي ن اااا  ا  ااااو  زتاااام   لا    أاااا

 ااااا  زال ااااايء  اااااك     اااااق   اااااكبزت ءلاا اااااثم لا   سااااا  وكت قوااااااثم      اااااكوك زر أاااااق واااااي زا لبااااا  لأيااااا  وواااااك 
   ااااااق الازاااااااثم ا ك  ااااااك الماااااا زث زا اااااايزلا  زال اااااا ق  قكا ااااااق  زااااااامق  باااااا يجق  اااااا خ  زا كعااااااق ا    اااااا  واااااام  

 (2).ل كبزت ا كئ   زا و  زتم   وي   لا  زال كبزت زا ك  ثم لا لب زا

 ااااا  خااااا    اااااك قااااا   نجااااا  لا  زت اااااوق زلج زئاااااوق لاااااا   اااااو  ا  كعاااااق قااااا  كت  زقااااالثم رأك اااااثم زا اااااو   
زتاااااام    اااااا  زا واااااايء زا لباااااا اثم   زاااااااتي ن اااااا  لا  نجاااااا   الى لماااااا   ااااااك بأ ااااااك غ ا ااااااثم رأك ااااااثم زتباااااا   ل ى   اااااايء 

 (3).زر  ك 

 ضمن عقد البيع وفق التصاميم سلطة القاضي   فيعديل البن د التعسفية : انيالثالفرع 
خااااااي  زت ااااااوق زلج زئااااااوق ا أباااااا   ل لماااااا  زا  ااااااي  الى زا  ااااااك  ا أ كا ااااااثم ب لاااااا    زا واااااايء زا لباااااا اثم  

 اااااا  زا ااااااكيي   110ياااااا  زتااااااكء   وااااااي  ااااااك نجاااااا   ى  (4) زااااااايزبء  ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث زااااااامق   ابوز اااااا 
تم العقددد بطرزقددة الا عددانه ولن قددد تضددمن شرورددا تعسددف ةه جدداز للقدداضي أ ن زعدددل هددذه الشرددوت أ و أ ن ا  ا » :زتاا ني

    ااث  و ااك لاياا   ،«قدد  ارددا م اتفدداق عددا خدداف  رزعفددة الطددرف المددذعن منهدداه و ر وفقددا لمددا تقودد بدد  العددداة وز
و  لا اااااك  أااااا   كبلاااااك   ااااا  قااااا ق زا كعاااااق قااااا  ثم زا لااااا     ااااا  بلااااا  زا اااااو   زااااااتي  ااااا زف  اااااكلف ن ااااا  
  لب اك.

  سااااا  ب لااااا    زا اااااو  زا لبااااا ق  واااااي بقااااا  لا جااااا  زا لبااااا  زااااااتي لا بءواااااك زا اااااو  زا ااااايق ى زال ااااا     
 ز  اااابرتلايقااااا ثم زاااااتي  وزوااااك زا كعااااق  وكقاااا ثم  اااا  اب ااااك  زال اااا  لاق ف   اااا  ل اااا  بلاااا   لاااا    هااااو    زاااااتي 

                                       
 .63صزتوج  زابكب     محأ  بيءز  (1)
    جك لاااااااثم زلج زئاااااااو  زفج أك ااااااااثم    اااااااثم زعءز    زال اااااااي  « زئاااااااوقزا اااااااو   زا لبااااااا اثم ى زال ااااااايء ى زا  اااااااو   زلج» يااااااايب زترااااااا   غاااااااو ا   (2)

 .162ص  2020  01ق   17
زا ااااااااكيي  ز ااااااااكص  غ اااااااااثم   اااااااامغو   كجباااااااا     -ءبزقااااااااثم   كبيااااااااثم-زفقاااااااا    محأاااااااا  زلأ ااااااااي قااااااااق  اااااااااق  زا ااااااااو   زا لباااااااا اثم ى   اااااااايء  (3)

 .48 47ص  2008-2007زر يل  جك لثم   أبك   
زتباااااا  ااثم زت واااااااثم  جك لااااااثم  ااااااا ق  لا      اااااامغو  زتكجباااااا    -ءبزقااااااثم   كبيااااااثم-لموااااااك  يسااااااو   زرأك ااااااثم زا كييياااااااثم ا أباااااا   ل  اااااابر زلأيتريااااااع (4)

 .39ص  2013
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  اااا  واااام  زلأ جاااا   (1) بواااايء  لباااا اثم   لاااا ء واااام  زلأ جاااا  ربااااق  ااااك   ااااأو  زا ااااو  زتاااام    اااا    لباااا اثم
    ك   قنج  

مماااااك   جااااايء   لااااااثم  اااااوبو وااااام  زا اااااو   لت كبااااا  زاااااامق   وعااااا  زا اااااو  زا ااااايق ى زال ااااا  زاااااامق قاااااا ء    -
 زا اااااوب  ااااا  زت لكلاااااا  واااااق  ااااا   و ااااا   ل   ااااا  ء    زرجواااااك يباااااق  و  اااااثم اوقااااا   ز ل ااااا  هاااااو ك جااااايووو 

 (2).زتبكس لالأ اثم زا لكلا  ثم  زةك

ء   لااااااثم  اااااوبو وااااام  زا اااااو   بيقاااااكئ  زا و اااااام لا     ااااا  قا اااااي  زا لااااا    ا اااااك لاااااا وء  لا  لاو ساااااك   جاااااي  -
 ءق غاااامال الى   اااااا  زا اااايزلا  زال ااااا ق  وااااي زترااااا   زاااااامق   اااااممااااك  ااااا ءق  ااااال الى الازااااااثم زت  ااااو زا لبااااا ق 

 (3). و  لأج   زت وق زلج زئوق ق  ثم زا ل    ا  كعق

لمااااا   ااااايب زا ااااا  قا اااااي  زا كعاااااق بإلازااااااثم وااااامز زا ااااا  ا اااااك لري اااااكص  جااااايء   لااااااثم  اااااوبو وااااام  زا اااااو   بأ -
ت كا اااااثم ب ل   ااااا  مويجاااااق يااااا   زلا  زاااااا وء  لمباااااق زركااااااثم   واااااي زا لااااا  ب لبااااا اثم زا وااااايء زاااااايزبء  ى زال ااااا  

 (4).لاكييني  ا ز  يزقوت زا و   زا كييياثم امال

 اااا  و    ووااااك  وسااااق قاااا  ثم غأااااك لاياااا  لااااا   ااااوء زا ااااو   يعاااايق زا لاااا  ى  اااايب  هااااو  ج زئااااق   ااااكا  ى   -
زت لكلاااااا  زتااااام    وااااا    ااااا  لاقاااااكس ز   اااااكب  هاااااو ك  لبااااا اك   لاق  لااااا      اااااي    لا  ا  اااااكزا كعاااااق ى  ل   ااااا  

ءز زت زت  كءاااااااثم   و  ااااااق الى زااااااا وء  لا  زري ااااااكص  اااااا  بلاااااا  زا كعااااااق ا ااااااو   لباااااا ق   ل اااااا  ر ااااااث زلأباااااا  
زا ااااايزلا  باااااي وااااام  زلأءز زت     ااااا  زا اااااوب  كت زاوكااااااثم  ااااا  زال ااااا  اساااااكم زا اااااو  زتااااام   مواااااك يح ااااا زفا  ز ااااا

 (5).   غكو  زا و  زتم  

لمبااااا أك  زا  ز اااااكتري اااااكص  ااااا   لن ااااا  زا اااااي  مماااااك قااااا   لا   ااااا خ  زا كعاااااق   اااااي  ا اااااك لاااااا وء   
زا ااااااو  زتاااااام    ااااااتى ث ااااااع ااااااا  لا  زا ااااااو  زعخااااااو  زا  ز ااااااكتلا   ااااااو    اااااا   زال اااااا  ق اااااا يح اااااا  زا اااااايزلا  ى 

كت زتوو ااااااثم زفا  ز اااااا اااااا  لا    ااااااي    ااااااق زري ااااااكص  اااااا   ن وغاااااا     عاااااا  هااااااو    و ااااااثم  باااااا    باااااامال 
 .كت زايزجق اي ك  كا ا  ز  ق    و زا كعاو م  وج  زلأ و الى  لم    و  زت لكلا  زا لا   

ثم ى وااااامز زا اااااو  زتااااام   قااااا   ا  كعاااااق لا  اااااك قااااا  ثم  زقااااال زا  ز اااااكتلا اااااك قاأاااااك يخااااا  زاااااا وء   ااااا   
 زا  ز ااااااكتلا  ا ااااااكء  زا ااااايزلا  ى زال ااااا  ف   ااااااي  اف بااااا وء   ك  ااااا   ااااااو   زرااااا زا ااااا    لمااااااء ا ز   ااااااي اااااا 

                                       
لااااااااكيي   هاااااااو لثم     ز و لماااااااثم ءغ ااااااايبز زا  ااااااا  زرقااااااا  ق   ااااااا  ى زا اااااااكيي  زتاااااا ني زلج زئاااااااوق   محأاااااا  بيغأاااااااك   قااااااا  ثم زا كعاااااااق ى  لااااااا    زال (1)

 .164ص  2012-2011جك لثم ل وثم  
 .164ص زتوج  ي ب   (2)
 .165ص زتوج  ي ب   (3)
 .166 165ص زتوج  ي ب   (4)
 .106ص  2015 لي  بعك   ك ثم زتب   ل    زا و   زا لب اثم   مغو   كجب    لاكيي  زال يء  جك لثم  ا ق  لا    (5)
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زا ااااو  زا اااايق ى زال اااا   ق اااا   ااااال  ااااك ءز  لا  زاااااو  ف نولااااا   اااا  زااااا وء   واااا    و ااااو  اووااااك   ااااي  و قااااا  
ا  ااااااا  لا   اااااااتم ااااااي زت لكلااااااا   اااااا  زرسااااااي    اااااا  زاباااااا لثم لا  ز   ااااااثم زاااااااتي  اااااا  زت ااااااوب لا    اااااا   ك ز ااااااتر  

بعاااااك    اااااك ءز  لايااااا  واااااي  زا  ز ك ااااا    لا اااااك  ف   اااااتر   وااااا  لاوء  زا  ز ك ااااا بإي اااااكص  ل اااااق ي بااااا   ااااا   اااااال 
 (1).زامق  ب ق ى زرخ   لا يزلا  زال  ق

 ضمن عقد البيع وفق التصاميم سلطة القاضي   إلغاء البن د التعسفية : الثالثالفرع 
 اااااااي هاااااا    لباااااا ك  ا  ز ااااااكتلا  زفزالأ اااااااثم زا لكلا  ااااااثم  اااااا  بلاااااا  زا واااااايء  لاثوااااااك ا  ا  ااااااك  لاق  ااااااو   

 اااااك   ااااا    ااااا لا قااااا  ك  زربزء    ك زعاااااو كخو جااااا     لااااا ق  اااااكب    ااااا    ااااا لا زا اااااي  زت   اااااثم ا ل ااااا لاااااا   ل ااااابر 
زا ااااااو  زتاااااام     مويجااااااق واااااام  زاباااااا  ثم  باااااا  ا  زا كعااااااق ا  ااااااك   لم   وااااااك زا ااااااكيي  ب  ي اااااا  ج ااااااثم  لاوااااااثم

غ اااااا ز بااااااي لاءز زت   زخاااااا    باااااا ق  اااااا  لا  واااااامز زال اااااا  ز ز  ب كترااااااك ا ززال اااااا  زا لباااااا اثم   اااااا  بلاااااا  بواااااايء
زلأ اااااوز   ااااا   جااااايء وااااامز زا وااااا   قكرا اااااك  و قااااا    اااااا  زال زااااااثم زا لكلا  اااااثم  زرب اااااك    اااااوس زا لبااااا  زاااااامق 

 (2). ل   زا  ث زامق   وكفى      كءئ زا كيي 

زاااااامق   وعااااا  زت اااااني   ااااا   اااااك   زا اااااو   زفا ااااا ز قبااااا  ثم زرا اااااك   لاااااني لا   اااااوء  لااااا    لا    اااااا   
ف   اااااق لا اااااوض زرأك اااااثم زت  يباااااثم اااااا   غأاااااك ااااااي غاااااك  زا وااااا    أاااااه  ى بوااااا  زر  اااااك   ااااا  زتبااااا  ااثم  زتااااام   

ا كعاااااااق  زفقااااااا هوكئاثمجاااااااكلا ا  كعاااااااق اا اااااااك  زا وااااااا    ااااااا  زال ااااااا  ا  ك ااااااا   زالك اااااااثم   وواااااااك    ااااااا  زابااااااا  ثم 
 (3).زتيعيق

كل زرااااااا  ا كعااااااق وواااااااك يحااااااا  محااااااا  بل ااااااثم زت اااااااوق زااااااااتي   اااااااترض   ااااااا  تجباااااااا وك     أهااااااا  ى الم ااااااا ز 
 سااااااا  زرعاااااااوزب مووغااااااا    بقاااااااك  لايز ااااااا  زالااااااا   ى لمكااااااااثم غاااااااك  زا وااااااا  زلآوااااااا  ءزف   ااااااا  يااااااااثم زا لبااااااا   ز

  اااااا    ااااااق زا ااااااو  زتاااااام      ا ااااااك ت اااااا لا لماااااااكء زا كعااااااق  بوااااااك زا ااااااو  زتاااااام     تمااااااو   واااااام  زاباااااا  ثم 
كت واااام  زابااااا  ثم  واااامز   اااا   ااااك جاااااك ت باااا  بلاااا  زا  اااااو ل لقاااا لأك    ااااي   اااا     اااااك  ي باااا   فزتاااا ني 
 (4).زا وباثم

ا  كعاااااق زرااااا  زا ك ااااا  ى   و اااااو  اااااك ا ز غاااااك  زا وااااا   لبااااا اك لا  ف  قااااا  ز بااااا ز اااااا  لا  زا وااااا   لبااااا ق    
 اااااا   واااااا  لا     ى   اااااا  زر  ااااااك  قاااااا   ااااااا  زراااااا  ى اا كئاااااا  ا ز غااااااك   اااااا  هاااااا ي  لا     اااااا  لاثااااااو زا لباااااا  

                                       
 .161صييب زتر   غو ا   زتوج  زابكب    (1)
 .162صزتوج  ي ب    (2)
 .250صز   زابو يبق     زاولازل  زتوج  زابكب    (3)
 .162صوج  زابكب   ييب زتر   غو ا   زت (4)
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  اااااك   ا    ااااا    اااااا    ااااا  زت اااااني  اف لا  زتبااااا   ل ف  بااااا  ا   ااااا  وااااامز زرااااا  مو اااااوء بقااااا  ء اااااي  لا اااااك  زا
 (1).زا وب     زت ني زي  ك اث كت 

 ضمن عقد البيع وفق التصاميم الجزاء المقرر للبند التعسفي : الثانيالمطلب 
 اااااا  لاجاااااا  ا  ااااااك  ءقاااااا  لااااااايق ا أباااااا   ل ى  يزج ااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  

ت اااا خ  ا اااا زب لم ااااث باااا     زا واااا   زباااا   ل ى   اااا   اااابر  بااااي زت ق ياااا   تر ااااق  اااا  اءبز  هااااو   لباااا ق
  اااااااوب  لااااااااكيينا   ااااااا  زت ااااااا خ  ي ا اااااااثم اخ اااااااا  ب   اااااااا     يباااااااثمزاااااااامق    باااااااق  اااااااكب   لبااااااا ق     اااااااأيي  

)زا وق زف  (  جااااااااا ز  ج زئاااااااااق )زا اااااااااوق  ااااااااا ني  جااااااااا ز  جااااااااا ز    ااااااااا    بااااااااااأ ك زلى  نزلألم اااااااااك  زا كيييااااااااااثم  
 زاهكني(.

 ي ضمن عقد البيع وفق التصاميمللبند التعسف الجزاء المدني : الأولالفرع 
واااااا  زا لباااااا ق ى زا ااااااكيي  بلاااااااث زت لماااااا  لا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق لم  ااااااو   ااااااوزلمثم   اااااا  جاااااا ز   اااااا ني ا   

و  بلااااااا  زا  ااااااا  لا  وااااااامز   ااااااامماااااااك  ااااااا  ي ا وجااااااايق الى زا يز ااااااا  زالك اااااااثم زت ل  اااااااثم  ااااااامز زتيعااااااايق   04-02
 (2).زاو   وي ق ي     و  زت وق

ك     اااااا  زايقااااااكئ   زعااااااااكت زا كييياااااااثم زاااااااتي تم اااااا  زا كعااااااق  اااااا  ا اااااا  لمااااااك   زت ااااااوق لااااااا ب زر  اااااا 
زا اااااااع ى زا اااااااكب  زا لبااااااا ق ا وااااااايء زال ااااااا  زتلاااااااو ض   اااااااا     اااااااال  ااااااا  خااااااا    ووااااااا   ااااااا لماثم زا ااااااا خ  

الى  ووااااا  زابااااا  ثم زا    و اااااثم  لرعاااااكقثمزا   اااااكئق ى لمكااااااثم ث ااااايت ب ااااا   بوااااايء زال ااااا  ب اااااي  زا اااااكيي  )لا ف(  
 ا ويء زال    تى ث ع      ب ءوك ى زا يزئث زا  و لاثم )أياك(.ا  سو   لا كب  زا لب ق 

 : الشروط المحظ رة بق ة القان ن )القائمة الس داء( أولا
لااااااك  زت اااااوق بيعااااا  لاكئأاااااثم  كواااااك لا كئأاااااثم زابااااايءز   غاااااو قا اااااك  أي اااااثم  ااااا  زا اااااو   زااااااتي ز  برواااااك  

تعتددددد  » :واااااق غااااا فزاااااامغو   زااااااتي زاباااااكا   02-04زا اااااكيي  بلااااااث   لبااااا اثم ى   ااااايء زف  اااااك    اااااال ى

 لشروت الو انة هذا ال خة:والبائ  ل س يما البنود واورا تعسف ة في العقود ب  المس  ت وشربنودا 

 مما ق معترف  ا للمس  ته متيازاتوال تابلها حقوق  متيازاتوااخذ حقوق  -1

   زتعاقد هو فشروت يحققها متى ارادهائية عا المس  ت في العقود في ح  انونهفريا التزامات فورزة  -2

 امتات ح  تعدزل عنا  العقد الاساس ية او مم ات المنتو  المس  او الدمة المقدمة دون موافقة المس  ته -3

التفدددرد  ددد  تفسدددة شرت او عددددة شروت مدددن العقدددد او التفدددرد في اتخدددا  قدددرار البدددت في مطابقدددة العمليدددة الت ارزدددة  -4

 للشروت التعاقدزةه

لما -5  دون ان زلمم نفس   اه التزامات م المس  ت بتنف ذ ا 

                                       
    ااااااااثم زا كلمااااااااء ا بزقااااااااكت زفغكءناااااااااثم  زتوغاااااااا  -ءبزقااااااااثم   كبيااااااااثم–زا ااااااااو   رأااااااااك ق  قاااااااا  ثم زا كعااااااااق ى  لاااااااا ق زا ااااااااو   زا لباااااااا اثم  (1)

 .109ص  2014  02زلجك لق تا و بع  ق 
 .59صمحأ  بيءز   زتوج  زابكب    (2)
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 في  مت ه التزاماتاو عدة  اللتزامرف  ح  المس  ت في فسخ العقد ا  ا اخل هو  -6

رجال تنف ذ خدمةه -7  التفرد بتغية أ جال  سليم منتو  أ و أ

 .«دة غة متكافئةتهدزد المس  ت بقط  العاقة التعاقدزة لمجرد رف  المس  ت الضوع لشروت  ارزة جدز -8

 306-06اااااااامق بلااااااااث غأاااااااك زعاااااااك   أي اااااااثم  ااااااا  زا وااااااايء زااااااااتي ز  برواااااااك  لبااااااا اثم ى زتوقاااااااي  زا و  
  ا زن تي: الاقتصاديتعت  تعسف ةه البنود الو زقوم من خالها العون »  بإ وزءوك غأك   ق

 ه3و  2تقليص العنا  ال ساس ية للعقود المذكورة في المادت   -

 هللمس  لك ل العقد او فسم  بصفة منفردةه بدون تعوز  الاحتفا     تعدز -

 عدم السما  للمس  ت في حاة القوة القاهرة بفسخ العقده الا  قابل دف  تعوز ه -

الددتمي عددن مسدد وليت  بصددفة منفددردة بدددون تعددوز  المسدد  ت في حدداة عدددم التنف ددذ الكلددة أ و الجددمئي أ و التنف ددذ غددة  -

 الصحية لوايبات ه

ه أ زة وس ية رعن ضدههالنص في ح -  اة الاف م  المس  ت عا التمي هذا ال خة عن الل وء ا 

برام العقده -  فريا بنوده   لكن المس  ت عا ع   ا قبل ا 

هددذا ال خدة عددن تنف ددذ العقدد او قددام بفسددم  دون  امتند الاحتفدا  المبدداللم المدفوعدة مددن رددرف المسد  ت في حدداة مددا ا  ا  -

عطاءه الح  في ال   هو بنفس  عن تنف ذ العقد أ و بفسم ه الاقتصاديتعوز  في حاة ما ا  ا تخا العون ا 

ادزددد مبلددلم التعددوز  الوايددب دفعدد  مددن رددرف المسدد  ت امي ل زقددوم بتنف ددذ وايباتدد  دون أ ن يحدددد مقابددل  ر  -

 تعوزضا زدفع  العون الاقتصادي امي ل زقوم بتنف ذ وايبات ه

ضاف ةفريا وايبات  -  رة عا المس  تهغة م   ا 

ان  ل تعدداب المسدد تحقة بغددريا التنف ددذ ال يبدداري للعددد دونواالاحتفددا   دد  ايبددار المسدد  ت عددا تعددوز  المصددارزف  -

 لن   نفأ الح ه

 زعفة نفس  من الوايبات المترتبة عن ممارسة  شار ه -

زا واايء زااايزبء  قا أااك  نجاا  ى وااك ي زتااكء ي لا  ،«الوايبددات الددو تعتدد  مددن مسدد وليت يحمددل المسدد  ت عددبء  -
زا  ااااو لاثم واااااق بواااايء  لبااااا اثم    زت اااااوق زا واااايء زااااايزبء  ى زا ااااايزئث   اااابر زوااااق بواااايء ل  اااااثم ب ااااي  زا اااااكيي  

 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  30زاااااايزبء ى زتاااااكء   «المنددددد »تسااااا     زقااااا لأكا    ااااا وك ب اااااي  زا اااااكيي   ااااا  خااااا   
قوقددد ه لكدددن وحمازدددة مصدددالح المسددد  ت تهددددف ح» :  ااا   اااك   اااق زااااتي  اااو  (1) زاباااكا  زاااامغو 04-02

نددواع العقددودوكددادزددد العنددا  ال ساسدد ية للعقددود عددن ررزدد  التنيدديمه  ه بددبع  الشرددوت الددو ذا مندد  العمددل في  تلددف أ 

 .«تعت  تعسف ة

اااااااتي  ز ل اااااابر واااااامز زلجاااااا ز   اااااا  بااااااي زاو ااااااكئي زتتر  ااااااثم  اااااا  زا اااااا و زا ااااااكييني زتباااااا   ا  واااااايء زا لباااااا اثم    
ك لا كئأاااااااثم زابااااااايءز   ق أ اااااااوء ا ااااااا ق زا كعاااااااق   ااااااا  لا  وااااااام  زا اااااااو   زاااااااايزبء  لا ااااااا      ااااااا   باااااااأا  

 ااااااا   5تاااااااكء   ززاباااااااكا  زاااااااامغو   02-04 ااااااا  زا اااااااكيي  بلااااااااث  29عاااااااأ  زا اااااااكئأ ي زاااااااايزبء ي ى زتاااااااكء  

                                       
 .103ص  محأ  بيءز   زتوج  زابكب    زي و (1)
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 لبااااااا اثم  ل   كبواااااااكزاباااااااكا  زاااااااامغو   جاااااااق   اااااااا  زا ساااااااو   ب    اااااااك  306-06زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث 
 (1).ب ي  زا كيي 

تى بلا  زا كعااااااق ا  كياااااااثم زا سااااااو   باااااا     لا   لاااااا    لا  زر ااااااث ب لاااااا    زا واااااايء زا لباااااا اثم ق ياااااا    اااااا 
ءز   اااااا  زاو ااااااك  زالااااااك   لا  زا واااااايء زااااااايزبء  ى زا اااااايزئث زابااااااي  ل   ااااااكب  اااااا   باااااامال   اااااا  ب ااااااك  زال اااااا   ااااااوا  

 (2).لاكئ يخ   زا كعق اولاكبثم ز  أثم زال اك غي  زتب اثم وق  ب اثم  زلالاثم ر ثم ف   ل   لاي   
 فيقدير القاضي )القائمة الرمادية(لسلطة الشروط الخاضعة  : ثانيا

ى زا ااااااايزئث زا كيييااااااااثم  ااااااا     ااااااا  لا  زا وااااااايء زتااااااامغيب  ى زا ااااااايزئث  «لسددددددد يما» سااااااا     زقااااااا لأك ا   
 جااااايء بوااااايء عاااااأ  زال ااااا   أااااا   كبلاااااك  زلم أاااااك زاباااااكب ثم جاااااك ت   ااااا  قااااا ا  زتهاااااك  ف زرساااااو  مماااااك  يلاااااا  

اءبزج ااااااااك عااااااااأ  زا كئأااااااااثم زاباااااااايءز   قاااااااا   اااااااايلا ا  كعااااااااق ى واااااااام  زركاااااااااثم اأب  زا ااااااااكب    لباااااااا اك  لم  اااااااا ث
 زا لب ق ا  و  اف ا ز لاأب زا و  زت و ب  كلمق زتس وثم  وي زتب   ل.

زا ااااااكوو ب اااااايزلا  زال اااااا   اااااا   غااااااكفخ   لماااااااء     ااااااق  اااااا  زا كعااااااق ءبزقااااااثم زال  اااااا   اااااا  زتلااااااك     
  اااا  رخااااو  ااااو  و       ااااكا واااايء زاااااتي  ز  ز ا ااااثم باااا    ابااااوز  زال اااا   وز ااااك  بواااايء زال اااا  ى رياا  ااااك  زا ااااو  

 (3).لال   مح  زاو زق

وااااااااي ب اااااااا     اااااااا   ب ااااااااي  زا ااااااااكيي  ل  ااااااااثم ب اااااااا      اااااااا    تجاااااااا ب زرهااااااااكب  الى لا  زا واااااااايء زا ك  ااااااااثم  
ب أ  ت اااااني   ااااا  لمااااا  زابااااايز   لا اااااك لاوبااااا ثم ا  وااااايء زااااااتي لم  ااااا ث اءبزج اااااك عاااااأ  زا ااااايزئث زا كيييااااااثم  زا  كعاااااق 

يااااا زق ب ااااا    كبل اااااك زا لبااااا ق ق اااااق ل  اااااثم ب ااااا نا يبااااا اك غييااااا  لمااااا  خاااااكا  ا  كعاااااق   واااااي  اااااك   أكهااااا  
مووااااا  زال ااااا     ااااا   لفقااااا  كء  ااااا   سااااا وثم زتبااااا   ل غاااااي  زال ااااا     ااااا  لااااااكئث  اااااك  باااااأ  ا أبااااا   ل 

 (4).موو  زال   زا ك   زفق  كء زا     زت    زامق   ءق الى لمو ك  زتب   ل    

                                       
  2013-2012 وااااااترق باااااايلازب  زا لباااااا  ى زال اااااايء   اااااامغو  زتكجباااااا    زال اااااايء   زتباااااا  ااثم  غ اااااااثم زر اااااايل  جك لااااااثم زلج زئااااااو   هاااااا وكلا (1)

 .72ص
 .111ص لي  بعك  زتوج  زابكب    (2)
ي  زا واااااي  ببالاااااثم  ااااا كيحق    ااااايب ء ب زا  اااااك  ى  ك اااااثم زتبااااا   ل  ااااا  زا اااااو   زا لبااااا اثم    زخ اااااثم    اااااكت مووكقااااا ثم زت   ااااا  زاااااا    لمااااا (3)

 .06ص  غ اثم زر يل  جك لثم يك ثم  2014 كق  8 7ى ق و  زاو ك  زالك     زاو ك  زالك  الى زلأي أثم زالك ثم  زتو ث  ي ق 
 .152صمحأ  زلأ ي قق زا اق  زتوج  زابكب    (4)
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 للبند التعسفي ضمن عقد البيع وفق التصاميم الجزاء الجزائي : لثانيالفرع ا
ب ااااااااثم   اااااااا  زا ااااااايزلا  زال ااااااا ق ى   ااااااايء زر  اااااااك  قااااااا   زت اااااااوق زلج زئاااااااوق اعاااااااكقثم الى زلجااااااا ز  زتااااااا ني  

زتتر اااااق  ااااا  اءبز  زا وااااايء زا لبااااا اثم ى زال ااااايء  ق  ااااا   قاااااث  ااااا  قااااا  ثم زا كعاااااق ا أ ااااا  الى  ي  ااااا  قاااااا  ثم 
 ل  زت و ق زايزلا      زتب   ل    لا   زت ني. فق     ززا    بق لاج    يلاا  زلج ز    

-04زئااااااوق  ااااااوزلمثم ى زا ااااااكيي  بلاااااااث   اااااا    اااااا  زلجاااااا ز  زتاااااا ني زااااااامق لم  ااااااو    ااااااا  زت ااااااوق زلج   
لاياااااااااا  لاهااااااااااكب الى زت كا ااااااااااثم لا لااااااااااي    قاااااااااا    لقاااااااااا هوك   306-06ى زتوقااااااااااي  زا و ااااااااااامق بلاااااااااااث   ف  02

  اااا   اااا  زال اااايء زايزلالااااثم عاااا  زا واااايء زا لباااا اثم زت بجااااثم ى    زلجاااا ز  زلج زئااااق زت ااااوبزت ااااوق ياااا   ااااوزلمثم   اااا
  أه  ى زعف   مغو    زابكا  زا 02-04عأ  ي كل    ا  زا كيي  بلاث 

   الغرامة المالية : أولا
تعتددددد  ممارسدددددات »  قا اااااك  اااااك   اااااق جاااااك ااااااتي  ز 02-04 ااااا  زا اااااكيي   38زتاااااكء    ااااا  خااااا   يااااا  

عاقددب عللددا وزمددن هددذا القددانونه  29و  28و  27و  26ارسددات تعاقدزددة تعسددف ة  الفددة ل حددكام المددواد وممة  ارزددة غددة نم دد

لددد    أه اااثم  يباااثم  نجااا  ز  زت اااوق لاااا  لااااك  بيعااا   «د 5000.000د  ا ه 50.000ف دزندددار بغرامدددة مدددن خمسددد  أ 
ال اااايلت زلأخااااو  زتباااا  ثم   اااا   ل اااابر واااامز زت  اااا  وااااي زت  اااا  زلأغاااابر لت كبيااااثم  اااا  زغ اااا ز       كااااااثم ى لوز ااااثم

 (1).زتأكبقكت زا  كب ثم ل  زا و اثم زاتي لا   س  الى  بثم    ي ء وكب ج زئوق
 المنع المؤقق أو شطب السجل التجار  : ثانيا

-04 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  3زا  ااااااو   47زتااااااكء   زت ااااااوق   اااااا  واااااام  زال يبااااااثم  اااااا  خاااااا   ياااااا  ياااااا  
الكددوم عليدد  مددن ممارسددة  الاقتصدداديكددن للقدداضي أ ن لندد  العددون ولة العددوده تضدداعف العقوبددة في الحددا»    أهاا  ى   02

لاااا   سااا    يباااثم زتوااا  زت لااااع  ااا  ممكبقاااثم زاو اااك  زا  اااكبق   «بصدددفة م قتدددة أ و شدددطب يددد  الت ددداري  شدددار 
مز بزجااااااا  الى قاااااااا  ثم زلاكعااااااااق  وااااااااالى   يباااااااثم زا اااااااا ق زاو اااااااكئق  اااااااا  زابااااااا   زا  ااااااااكبق ى لمكاااااااااثم زالااااااايء  

اوبااااااا ثم ا أوااااااا  زت لااااااااع  ااااااا  ممكبقاااااااثم زاو اااااااك  زا  اااااااكبق  ل  و لمااااااا  زال ااااااايب ي زتوكقااااااا  ي زا    و اااااااثم ى   ااااااا
 (2).ق   كعق زاب  ثم زا ك  ثم ى          زتو  زت لاع

                                       
زاباكقاااااااثم  جك لااااااثم بزقااااااكت زا كييياااااااثم    ك  زا كلمااااااء ا  لا اااااا  باااااايبلال   يزج ااااااثم زا ااااااو   زا لباااااا اثم غرااااااااثم رأك ااااااثم زتباااااا   ل    ااااااثم زلأقاااااا (1)

 .585ص 2021  01ق   06  زتبا ثم  
 .586  585ص  زتوج  ي ب  (2)
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 الحبس : ثالثا
فضدددددا » : اااااك   اااااقزاباااااكا  زاااااامغو   02-04 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  4زا  اااااو   47يااااا  زتاااااكء  نجااااا  ى  

ه هددذه العقددو ه سدد نة )03 ددة )اته عقوبددة حددبأ مددن  اعددن  ره لكددن أ ن تضدداف ا     ااك   «( واحدددة01( أ شددهر ا 
ا ااااا ق  يجااااا    يباااااثم لاخاااااو   ز يباااااثم زتوااااا  زت لااااااع   ترااااامز زااااااو  ق يااااا  لرعاااااكقثم الى   يباااااثم زا وز اااااثم زتكاااااااثم 

  ي  ى لمكاثم زاليء.    أه  ى زر      ث ثثم لاه و الى قوثم 
 الاقتصاد ة على الع ن نشر القرارات المتضمنة العق بات المسلط : رابعا

ن ااااا  ا ااااايز  زت اااااا   الا اأااااااك ى لمكااااااثم  لااااااا  زر اااااث   اااااا   اااااكلمق زت كا اااااثم لا  يأ ااااااو   ااااا  ي  ااااااثم  
  ااااااااي    ااااااااا   كئاااااااااك  ي ااااااااو لاااااااااوزب زا كعااااااااق غااااااااك   لا  خكاسااااااااثم  و ااااااااك ى زاسااااااااوكقثم ز   و  ااااااااق زت كا ااااااااثم لا

 (1).زاي واثم ز  اس  ك بألمو  لبلا  ى زلأ كغ  زاتي يح ءوك
 ينة هذه المخالفاتمعا : خامسا
زابااااااااااكا  زااااااااااامغو   02-04بلاااااااااااث   اااااااااا  زا ااااااااااكيي  49زتااااااااااكء   زت ااااااااااوق  اااااااااا  خاااااااااا   ياااااااااا  لماااااااااا ء 

 وث قا ك    زا و ا ت زت ل  ثم ب   ا  ومز زا كيي    زلأه كص زت و ي تلك وثم زت كا ك
 زلج زئاثم. زرجوز زتلا يز  زا و ثم زا  كئاثم زتوسيص   ا ث ى لاكيي  عكبو    -
 زتب    ي  زتو أي  الى زلأق   ز ك ثم لتوزلا ثم  زا كبلي  ا ءزب  زت   ثم لا  كب . -
 زلأ يز  زتلواي  زا كبلي  تسكم زرءزب  زلج كئاثم. -
     زلألا  ترمز زا وض. 14ى زاسو   زتو  ثملا يز  زرءزب  زت   ثم لا  كب   -

 كبلاااااااثم زت كا اااااااكت    ااااااا   وزلا اااااااثم  اااااااام   واااااااث  بااااااا  اي  زا ااااااا     غاااااااو ي ااااااا  وااااااا ف  زلأهااااااا كص  
زااااااتي لمااااا ء زا وااااايء زااااااتي  ل ااااابر  306-06 ااااا  زتوقاااااي  زا و اااااامق بلااااااث  05زتوسااااايص   ا اااااك ى يااااا  زتاااااكء  
ذا العقددددوات وكددددلمعازنددددة واتدددد  المراقبددددة »   اااا  ي ااا  زتوقااااي   اااك   اااق 17زتاااكء   لبااا اثم  لمااااء جااااك  ى يااا  

المددذكور  2006 يوزليددة 23في   02-04ون رقم رسددوم ربقددا ل حددكام القددانمددن هددذا الم 05المترتبددة عددا  الفددات أ حددكام المددادة 

 ااااااال ى  ااااااث ى قاااااا ا   لك وااااااثم زت كا ااااااكت    زت ااااااك  زتوي ااااااثم 02-04ا اااااا  لماااااا ء زا ااااااكيي  بلاااااااث     «أ عدددددداه
 .  و 51ي  زتكء  

ل   ااااااااكب زا ااااااااو  زلج زئااااااااق   اااااااا  و ز  ااااااااكلاق ا  لااااااااي   قاااااااا   اااااااايلا زقاااااااا ا ك   اف ا ز غااااااااك  زا لااااااااي    
 ك  لاق فب      يقو ز     زا وب    لاثم ق  اثم  زر مزب. ب و 

 

                                       
زت ل ااااا  لا يز ااااا  زت   اااااثم   ااااا   02-04 ك اااااثم زتبااااا   ل ى  اااااك  هااااا كقاثم زتأكبقاااااكت زا  كب اااااثم ى عاااااي  زا اااااكيي  بلااااااث »لا ااااا   و  اااااثم   (1)
 .109ص   .ت.كجب    جك لثم زا ي و   ء   مغو   «زت أثأكبقكت زا  كب ثم زتل     زت
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في عقد البيع  من البنود التعسفية للحمايةالرقابة الإدارية  : الثانيالمبحث 
 وفق التصاميم

اف  زا لبااااا اثم ك اااااثم لماااااك   قا اااااك زت اااااوق  ااااااثم زتبااااا   ل  ااااا  زا وااااايء  ز ااااا  خااااا   زا يز ااااا  زالك اااااثم  
رااااا   ااااا   لبااااا   ز كقواااااثم وااااام  زا وااااايء زا لبااااا اثم   ك اااااثم زا ك  اااااثم ا أبااااا   ل لا  وااااام  زا يز ااااا  لم  ااااايقو زرأ

ق ب  ال  اااااك ةااااا   لاقكقاااااك الى  وااااالاج ااااا    وغ  اااااثم اءزب اااااثم  زقااااا و زثزت ااااا خ ي  وااااامز  اااااك ءقااااا  لت اااااوق الى 
اااااتي   ااااي    زغاااا  بلاكبااااثم  قاااا  عاااايزب  ك   ل  أااااكءزراااا   اااا  زا واااايء زا لباااا اثم ى   اااا  زا ااااا  لا سااااك اث   ااااال 

  وى زال  . ل   كبدكت   ق   ززتولاق زال كبق  ل زا يزلا  زال  ق بيثم رلم كغ ا 

ت أه اااااااااثم ى زا ااااااااايزئث ز ااااااااا ء ا  وااااااااايء زا لبااااااااا اثم  زقاااااااااا ث زا  اااااااااول الى زعاااااااااااثم لا  زايقاااااااااا ثم زا كيييااااااااااثم    
اااااااتي   زا  ااااااول ااا ااااااك قااااااكب ك ى زت  ااااااق زاهااااااكني ا أ وااااااء زلأ   زا ااااااكب  ا  ساااااا  زاهااااااكني   زمويجااااااق زا اااااايزيي 

 وااااايء زا لبااااا اثم ء بواااااك ى محكبباااااثم زاالى الااااااكت  ك اااااثم زتبااااا   ل    زت واااااء لاااااني بأيواااااك قاااااو  ول ى وااااامز  اااااك 
غااااااااامال الى لجواااااااااثم زا وااااااااايء زا لبااااااااا اثم غراااااااااااثم اءزب اااااااااثم ت كقواااااااااثم وااااااااام  زا وااااااااايء زا لبااااااااا اثم )زت  اااااااااق زلأ  (    

 )زت  ق زاهكني(.

 لتصاميملعقد البيع وفق ا رقابة جمعية حماية المستهلكين : الأولالمطلب 
غااااا   لبااااا  لاااااا    لاااااوض اااااااا  و   ااااا   ك اااااثم زتبااااا    ي  ااااا    غأاااااك لا  وواااااك  لاج ااااا   لاكيييااااااثم  بااااا 

 أي اااااااك   وواااااااك  لا  اااااااك لاج ااااااا     ي ااااااااثم وااااااا ق ك زلأ ااااااا  واااااااي   اااااااا   زفقااااااا    يء   اااااااوااااااامز زلأخااااااا  ى 
ثم زرأك اااااااثم زا لكااااااااثم ا أبااااااا    ي ب بجاااااااثم لا لى ى وااااااامز زاوااااااايق  ااااااا  زال ااااااايء  زااااااااتي  لتر ااااااا  ممكبقاااااااكت  لكلا  ااااااا

زا اااااااو  واااااااك    ااااااا  زا ااااااال  زاااااااامق  لاااااااكني  وااااااا  بي زتبااااااا    ي  بااااااا زفلا ساااااااكء ي لبااااااا اثم باااااااي زلأ ااااااايز  
قاااااااو ي  ب بزقاااااااثم زلأقاااااااكس غا ااااااااثم  أااااااا  وااااااامز زلج اااااااكلا زا  اااااااي ق ق  بزقاااااااثم  زال ااااااا   لماااااااي اباااااااوز  زا ااااااالا  
  اااااااا  ء ب الاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل )زا ااااااااوق   لجألاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل )زا ااااااااوق زلأ  (   قكا ااااااااكيي 

 .كني(زاه

 المستهلكالأساس القان ني لجمعيات حماية  : الأولالفرع 
بزقاااااا وك تراااااامز زا ااااااوق قاااااا  ي  خساااااايص الاااااااكت  ء زلجألاااااااكتلماااااا  اي ااااااك   زلج زئااااااوق زت ااااااوقغ اااااا   

 ااااا  غااااا  زلجو اااااي اااااامال قاااااو  ول الى  لو ااااا  الااااااكت  ك اااااثم زتبااااا   ل  ك اااااثم زتبااااا   ل بسااااايب  خك اااااثم 
 )أياك(. ثم  قاب ك )لا ف( ا   ق ززا كييني 
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 فيعري  جمعيات حماية المستهلك : أولا
زااااااتي  ل ااااابر  ااااا  لاباااااولا زلجألااااااكت الااااااكت  ك اااااثم زتبااااا   ل قااااا    زفقااااا   غاثمقاأاااااك   ل ااااا  لال ااااايء  

 بااااااااكوث ى  ك ااااااااثم زتباااااااا    ي  ااااااااامال قااااااااو  ول الى  لو اااااااا  الاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل  اااااااا  زلجكيااااااااق 
   ثم  لو   ك    زلجكيق زا   ق.  زا كييني 

 ااااااا   2زلج زئاااااااوق ى ياااااا  زتاااااااكء   وق ااااااك زت اااااااوق  : القاااااااان ني لجمعياااااااات حماياااااااة المساااااااتهلكالتعرياااااا   -1
 دددلم   أ شدد ددداالم  تيعيتيبددددر الجيميعل دددية في ميفدهددددوم هددديذا اليقيانددددونه» بأ اااك للجألااااكت زت ل ااا   06-12زا اااكيي  

  ددةمحددة أ و غة مح لمدةتعاقدي  علا أ سلاق معنوز و/أ و  ربيعي 
ووسلائللدهدديم تددطددوعدديا وللغددددريا غل ددددر مددددر  مدددن  وزلشيتددددرت هدددد لء ال شدد ددلالم في تلسد ل ددددر ملعلارفدددهم 

ندددددشددددطدددداة  أ جددددل تددرقل ددددية للددددلمة الايلتامددددلاعة والاعالمهددددل و المجددددالل سددددد امدددداا في  وتاشدددد ددددد اعددددهددددااهال 

 والر ضي والبيئي والةي وال  ساني. والادزلل والاتددربددوي والاثلقلافي

 . الموضوعتع   سمي ا عن العاقة  ذا  دد ب أ ن زددحلدد مددوضددوع الجيملعل لة بلدقية وزدد ب أ نز 

نددد غا دددددددر   وأ هادافدددهددداا ضامددددن الدددصددداالح الاعددداام وأ ن ل  اتدددهددداازددد ددديب أ ن زاندددادر  مدددوضددددددوع ناشاارا أ 

 المعمدددولوالتنيدديمات  القددوان وأ حددكام  ليلددي وابت واليقددييم الوريندديية والينددديام اليعدديام والرداب العدديامة زاكدددددون مددد االافدداا

 (1).« ا

 :زاااااااامق جاااااااك  غااااااااكفف 03-09لااااااااث زا اااااااكيي  ب   ااااااا  21يااااااا  زتااااااااكء   تراااااااك ى كنجااااااا  غااااااامال  لو  ااااااا 
عالمسدد  لك  هي م جمعيددة م شددن ة ربقددا للقددانون تهدددف ا ه ضددمان حمازددة جمعيددات حمازددة » امدد  المسدد  ت مددن خددال ا 

غااامز زا اااول زااااتي   واااي   ااااك  زترااا   زاوئاباااق تر ااا  زلجألااااكت قواااي  وااام  زتاااكء    « دددي وا ويلددد  وتسيسددد  وا 
  ب لأ  ك ى  ك ثم زتب   ل.

ااااااامق  ز 06-12قاااااا   اي ااااااك  زلجألاااااااكت  اااااا ث  قاااااا  زا ااااااكيي  ك  بء ى ياااااا  زتااااااكء  زابااااااكب ثم    ااااااك تاااااا 
ااااااتي يساااااع  ز وااااا   2وااااامز  اااااك   اااااأو   زتاااااكء  ا أبااااا   ل    و قااااا  زلأ ااااا   ااااايق  زرأك اااااثم زا كيييااااااثم زا لا اااااثم 

 .«اقة  ذا الموضوعب أ ن تع   سمي ا عن العو  ب أ ن يحدد موضوع الجمعية بدقة » :   

قكلجألاااااااااكت زاااااااااتي  و اااااااا  لا  واااااااا   الاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا    ي لك   ااااااااك  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل  موااااااااك  
لااااااك   ث  ك ااااااثم زتباااااا    ي  اااااا  رأك ااااااثم زتباااااا    ي ا أو ااااااي  زال ااااااكبق بوااااااك    اااااا    اااااايء زا ااااااا  لا سااااااك اث 

 (2).زال كبقزتولاق ى ومز زلآك  خسي ك ج   ث اس ثم زتولاي زال كب ي ز ترقي 

                                       
  2015-01-15  زاسااااااااااااااااكءب  ى 02   ق  زت ل اااااااااااااااا  للجألاااااااااااااااااكت   .ب2015-01-12ى  زاسااااااااااااااااكءب 06-12بلاااااااااااااااااث زا ااااااااااااااااكيي   (1)

 .34ص
 .225  صزتوج  زابكب   غونثم بل ك  (2)
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أ شدددمالم  نددد  مدددن خالهدددا  اتفاق دددة» : وق اااك زا  ااا  بأ اااك : فقهاااي لجمعياااات حماياااة المساااتهلكالتعريااا  ال -2

لاق لا  لاقاااكس ي اااي  الااااكت  ك اااثم  (1) «ته دون القصدددد مدددن  ر اق ددد  الدددر  سدددهرون لدمدددة هددددف مشدددتر 
واااااااي  أي اااااااثم  ااااااا  زلأهااااااا كص  لأ اااااااي    ااااااا   ك اااااااثم  سااااااا وثم زلأقاااااااوزء بوااااااااثم ز   اااااااثم زالك اااااااثم  زتبااااااا    ي 

 (2).بب   كءق لا   و لثم خك ثمي   زلأعوزب اا  وء لاس وث      ا   غ ثفهترز 
زتاااااا ني   ااااا   خاااااا  كت لجأ اااااايب  لاااااو  الاااااااثم  ك ااااااثم زتبااااا   ل بأ ااااااك الماااااا     قباااااكت زلآ أاااااا     

ا و ااااااااا  قا ااااااااك  زهاااااااا يزوث  قاااااااا   ك  ز اااااااا   و اااااااا   ااااااااي ا  ث زتباااااااا    ي  ا اااااااايق   ك ااااااااثم لاكييياااااااااثم هااااااااك  ثم 
 (3).ثم كبل  ك ا   زلج كت زت  س  
 تأسيس جمعيات حماية المستهلك : ثانيا

ه   ى هاااااااو    ناااااااا  قااااااا  الااااااااثم رأك ااااااثم زتبااااااا    ي  جاااااااق  اااااايقو  وساااااااو   لاقكقااااااااي ااااااامال  
ساااااكم   ي زاااااا قكق  ااااا  لم ااااايل  وااااازت  لاااااثم ا   قاااااا  ا  ااااااك  لترااااا   ز ااااا ء  ترجوزئااااااك زلا  اااااك  زا  قاااااا  

 زتب   ل.

  الى جكي ي بئاباي  دك زاتي  و بث ب  بوك : شروط أعضاء جمعية حماية المستهلكين -1
غأاااااااك  غاااااااونا قاااااااكب ك قااااااا   الااااااااكت  ك اااااااثم  : : أعضااااااااء جمعياااااااة حماياااااااة المساااااااتهلكين الجاناااااااب الأول -أ

زتباااااااااا    ي   اااااااااا  ثم  اااااااااا  لاهاااااااااا كص   الاااااااااااي  /لا   لوااااااااااي ي  لاق لا ااااااااااك مو ااااااااااوء  قاباااااااااا ك    بااااااااااق 
( لا  اااااك    ااااا  زلألاااااا  لاوبااااا ثم 10    اااااو  )لأو ااااااثم زت يااااااثم    كئااااااك  ق  قااااا   ااااا  لا ااااا ززا  سااااااثم زتلوي اااااثم 
 و ه ااااااي  اااااا  ب اااااا   ي   اااااا  (   ااااااي لاوباااااا ثم ا  ألاااااااكت زايفئاااااااثم 15بااااااثم   ااااااو )  ا  ألاااااااكت زا    ااااااثم 

(   ااااااي لاوبااااا ثم ا  ألااااااكت  اااااك بااااااي زاااااايفوت  و ه اااااي  ااااا  ث ثااااااثم  فوت 21  اااااو   )زلألاااااا     زلمااااا    
( 12  ااااااو ) زثوااااااكزاي واااااااثم  و ه ااااااي  اااااا  (   ااااااي لاوباااااا ثم ا  ألاااااااكت 25 ااااااو   )  بااااااثم     اااااا  زلألااااااا  

 (4). ف ثم     زلألا 
  

                                       
ق زاباكقاااااااثم  زلج زئو ااااااثم ا ل ااااااي  زا كييياااااااثم    ااااااثم قاااااا  ثم زتباااااا    ي  زلآكت  ك ااااااثم زتباااااا   ل ى عااااااأك  لا اااااا     ااااااكم قاااااالا ق  ء ب الااااااا (1)

 .439ص  2020  05
 .225صبل ك  غونثم  زتوج  زابكب    (2)
 .287ص  زلج زئو  34ق لازواثم لميب ثم قق  يق   ء ب الاكت  ك ثم زتب   ل ى  ك ثم زتب   ل    ثم زر ا ثم   (3)
 .226صبل ك  غونثم  زتوج  زابكب    (4)



 

53 

ى وااااااااامز زلجكياااااااااق  ل أااااااااا   :لجمعياااااااااات حماياااااااااة المساااااااااتهلكين : المااااااااا ارد المالياااااااااة  الجاناااااااااب الثااااااااااني -ب
 زخا  ااااااا  زا بر ااااااكت   ااااااالاواااااااثم  ززلجألاااااااكت ى ي ااااااك كةك   اااااا  زتاااااايزبء زتكااااااااثم ق  أهاااااا  ى زتر ااااااكت زاو   ااااااثم 

  غ اااااااك  ززلأ  اااااااك  لا   يزئااااااا  ي اااااااك كت زلجألااااااااكت  زهاااااااترزغكتغااااااامز ا  ااااااااثم    ر اااااااكنات زااااااااتي   ااااااا   ك ز ز
 (1). ك لاوب ثم ا   كت زلأجو اثم ق       اف ا ز  زق ع   ا ك زاب  كت زالأي اثم زت  سثم ز
زا كييياااااااثم زتوساااااايص   ا ااااااك ى  تزرجوزئاااااااك قاااااا   : تأساااااايس جمعيااااااات حمايااااااة المسااااااتهلكين إجااااااراءات -2

كا  زااااااامغو  لاخ اااااا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق زلأهاااااا كص زاااااااوزل ي ى  قااااااا  الاااااااثم زاباااااا 06-12زا ااااااكيي  بلاااااااث 
  اتي   أه  ى ز عو ب  ا  ك  ك  ك ثم زتب    ي الى

  زلجألاااااااااثم زا  قاباااااااااثم  زفج أااااااااكقو هاااااااا   اااااااا  واااااااامز   زلأ  ااااااااك  زت قبااااااااي ا  ألاااااااااثم  زج أااااااااكقعااااااااو ب   -
  ااااااك  زتباااااا    ترااااااك قا  اااااا ث مويجااااااق ااااااامق  اااااا ث زتسااااااكءلاثم   ااااااا  بلاااااا   لاااااااي زلأ زا ااااااكيي  زلأقكقااااااق ترااااااك  ز

 مح و يحوب    لا   ز  و زا  كئق عأ  زاس لماكت زت ي  ا .

اااااااااتي   ااااااااع ى زتيعاااااااايق  اااااااا  خاااااااا    زا اااااااا زق زا سااااااااو   زا  قابااااااااق ا  ألاااااااااثم ااااااااا   زتسااااااااكم زت  سااااااااثم  -
ينا  ااااااوئا  زلجألااااااثم لا   ااااا  نه  اااااك لااااااكي زقااااا     ااااا  زت ااااا  زرءزبق زت ااااا     كبااااا   بااااا اث   ااااا   زف ااااا ق

    اااااو    ااااا  زا بااااا ا  ى لمكااااااثم لا اااااي  زت ااااا  زا اااااكييني  ااااا   اااااو  زا    اااااثم ى لمكااااااثم الااااااكت زا    اااااثم  نااااا
و   ااااا   اااااو  زاااااايلازب  ت   اااااثم لا زخ ااااااثم ى لمكااااااثم زلجألااااااكت  تمااااا اااااو  زايف اااااثم ى لمكااااااثم زلجألااااااكت زايفئااااااثم 
   زا  قابااااااق  ل أاااااا   ل اااااابر زلجألاااااااثم بلاااااا   باااااا اث واااااامز زا سااااااو    ااااااك بااااااي زااااااايفوت لا  زلجألاااااااكت زاي واااااااثم 

 (2).لاكيينا

                                       
 .445صوج  زابكب    كم قلا ق  زت (1)
 .227غونثم بل ك   زتوج  زابكب    (2)
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   عقد البيع وفق التصاميم دور جمعيات حماية المستهلك : الثانيالفرع 
 وق  أي ثم    زت ك     زال كب ي ثم زتب    يلالاو زت وق زلج زئوق لجألاكت  ك   

 العقار : التدخل ال قائي لحماية المستهلك  أولا
لا ااااااا  لا    لااااااااوض ا  اااااااوب لا  ز  ااااااااو غ اااااااا  ى  ك  ااااااا     باااااااكوث ب ااااااا   زال ااااااااكبق  ي ااااااااثم زتبااااااا   ل 

   لابولاوك     
تماااااكبس الااااااكت زتبااااا    ي ي اااااك  ك زت أهااااا  ى  : إعلاماااااهو العقاااااار  تحسااااايس وفي عياااااة المساااااتهلك  -1

 اااااا زء  ب كقااااااثم زتل ي ااااااكت ز ك ااااااثم  اااااا   و اااااا   زيز اااااا ك     خسااااااكئ  زتو ااااااي   زال ااااااكبق ا اااااا   زتباااااا   ل
ا ساااااااو ثم  ز    اااااااكبغثم وااااااام  زتل ي اااااااكت  ااااااابر  قاااااااكئ  زر ااااااا   زاباااااااألاثم  ااااااا    قاااااااكئ  لاكيييااااااااثم  ااااااا  باو اااااااك 

ي ااااااااااك   يزلااااااااااا  اا تر ياااااااااااثم  قأاااااااااا  لماااااااااا   زرأاااااااااا ت زا وباباااااااااااثم  زغاااااااااامال بإ  ك ااااااااااك  و اااااااااااث زت   اااااااااااكت   
بإ   ااااا  لماااااي    ااااا   قاااااو ثم زرنجاااااكلا    ااااا  لماااااي  زت اااااكب   زال كب اااااثم  ززتبااااا   ل زال اااااكبق لا   ااااا ث  بابااااا  

زلجألااااااااكت الى ا سااااااااك  زتل ي اااااااثم  ااااااا   و ااااااا  زلأيترياااااااع غييواااااااك ى  سااااااااو  ا أ اااااااو ق زال اااااااكبق ق   ااااااا  وااااااام 
ا  اااايب  غأااااك ترااااك لا   ل أاااا  لتاااايزء زت ل  ااااثم لا وااااك  ق هاااا   ااااك   اااا  زت   ااااق عااااواثم زتولاااااق زال ااااكبق  ززابااااو ثم 
 (1). يزء بوك     يهثم ى  أ اثم زرنجكلا زق لأك لمي  
ا سااااااك اث    سااااااو ء ب الاااااااكت  ك ااااااثم زتباااااا   ل ى لمكاااااااثم   اااااا  زا ااااااا  ل : الجاااااا دةمراقبااااااة الأسااااااعار و  -2

اااااامق وااااامز  زلجااااايء   وزلا اااااثم زلأقااااالكب زا    و اااااثم ا  ااااا   لا  زتواااااكلا  محااااا  زال ااااا    زقاأاااااك يخااااا   وزلا اااااثم زلأقااااالكب 
ااااااا  زلأ ااااااو الى   ااااااي زت   ااااااق  اااااا   لباااااا  زتولاااااااق زال ااااااكبق زااااااامق   كاااااااق مووزجلااااااثم زاباااااالو غ أااااااك  وااااااع 

 زا و ثم بمال.
ااااااااا ز  ث لر اااااااا    اااااااا  زلأقاااااااالكب  اااااااا ث  اااااااا  لا اااااااا  الاااااااااكت  ك ااااااااثم  ز ء يزفلا سااااااااك وزلا ااااااااثم زلأ اااااااايز   

 ق اااااااك اهأوااااااا   غأاااااااك يااااااا  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق   ااااااا  زتو اااااااي   زخ ااااااااكبزتبااااااا    ي تاااااااوو ث زرو اااااااثم زا ك  اااااااثم ى 
-04 ااااا  زا اااااكيي  بلااااااث  31لجكا اااااثم  ااااا   زر ااااا    ااااا  زلأقااااالكب مويجاااااق زتاااااكء   زب  اااااك   يباااااثم ى لماااااك  

عددام عددن ال سددعار »  قا ااك  اااتي جااك ز زابااكا  زااامغو 02 و  6و  4لتعرزفدداته  الفددة ل حددكام المددواد وازعتدد  عدددم ال 

ه مائة أ لف  5000ف عاقب علي  بغرامة من خمسة أ لوزمن هذا القانونه  7  .«د 100000د  ا 

    ااااااا   ك اااااااثم زتبااااااا    ي  ااااااا  لا ااااااا  الااااااااكت زتبااااااا    ي ى  ااااااا خ  ك لا  اااااااك قاأاااااااك يخااااااا    ااااااا   
اااااااا ز  زتاااااااولاي زال اااااااكب ي لر ااااااا    ااااااا  قااااااالو زابااااااا وكت لا اااااااك ى لمكااااااااثم اخ اااااااك  زااااااااهأ  زا اااااااا  لا ساااااااك اث بإ

ا  ااااااع زتااااااولاي  ززر ا ااااااق اباااااالووك   لااااااوض الى   اااااايلت خسي ااااااك لاقاااااالكب زاباااااا وكت زاااااااتي قوعاااااا  ك زا  اااااااثم 
 زاتر  ي ترك. و ك    زر   زال كب ي 
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زلجااااايء   ق اااااق   وااااا       كب   اااااك تلاااااك     اااااغأاااااك ةااااا   الى  بابااااا  لماااااي  يي ااااااثم زتو  اااااكت  
تبااااا يبء  لا ااااا   ولم اااااك ى زلأقااااايزل  ق لمااااااكنا  ااااا ث   اااااا  زتو اااااي  ى زت ااااابر ا   غااااا   ااااا   ززتو يجاااااكت ز  ااااااثم 

   ااااااث  ااااااا  واااااامز لا  لجألااااااااكت  ك ااااااثم زتبااااااا    ي  (1)  اااااا لما   بلاااااااث لاياااااا    اااااااكب  ا أيز اااااا كت زا كيييااااااااثم
 ااااا  لا ااااا   زتأويلماااااثمأك  عااااا  زت اااااك و ا  غااااا   ااااا   ااااا لماثم هااااا كء  زا ااااا ززرااااا  مووزلا اااااثم جااااايء  قااااا   زا واااااك  

  وك. لزترا ثم زاي واثم زا  واثم ا  وك  
 العقار  ماية المستهلكلح: التدخل الردعي  ثانيا

بلااااااااااا   لاااااااااااوض زتبااااااااااا   ل الى عاااااااااااوب  اااااااااااكءب  ااااااااااا   اااااااااااو  زت وااااااااااااي يأف ء ب الااااااااااااكت  ك اااااااااااثم  
ثم ا أباااااا   ل  اااااا  زتباااااا    ي زااااااامق  بااااااأ  ترك اااااا  زلجألاااااااكت لا اااااا خ   اااااا  لاجاااااا    ااااااا  زرأك ااااااثم زا لا اااااا

ثم  ساااااكم زتبااااا    ي  و ااااا   ااااا خ  بء اااااق تراااااك   أهااااا  ى    اااااا  زايقاااااكئ  زا كيييااااااثم زااااااتي  اااااك   و ااااا   ك ااااا
يأف زا اااااا خ  زاوء ااااااق لجألاااااااكت  ك ااااااثم تبااااا    ي بلاااااا  زا  اااااا  ى   ااااااا  زاو ااااااكئي زتوجااااااي  بسااااا ثم  ك ااااااثم   

    زا  ب زايلاكئق ترك.
 اااااااني  ااااااا   و ااااااا  زا ااااااا خ  زاوء اااااااق لجألااااااااكت  ك اااااااثم ا و اااااااا  زرأك اااااااثم زا لا اااااااثم ا أبااااااا   ل الاز  زت 

ي  لاقااااااا  زقااااااا لأك زتبااااااا   ل ق  اااااااك    ااااااام وااااااام  زرأك اااااااثم ب ااااااا خ  ك ب ااااااا  ي لاقكقااااااااي   أهااااااا  زلأ   ى 
لا اااااااك زاهاااااااكني قا اااااااي  ب أهاااااااا  زتبااااااا    ي لا اااااااك  زلج اااااااكت زا  اااااااكئاثم رأك اااااااثم زت ك لاااااااثم لا  زرهااااااا كب زت اااااااكء   

  سكر ث.

بلاااااااا  ق اااااااا  الاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل ى  : شااااااااهار المضااااااااادأو ا  أساااااااال ب المقاطعااااااااة اسااااااااتعمال -1
 ل اااااااا     ي  زت ك لااااااااثم لا  زرهاااااااا كب زت ااااااااكء  لكلجااااااااثم  سااااااااكم زتباااااااا   ل بيقااااااااا ثم زايلاك ااااااااثم ق   اااااااا  الى لاقاااااااا

واااااااا ق ك بلاااااااا  ز اااااااا  كت  زقاااااااا لأك  اااااااا  هااااااااوز  بلاااااااا  زتو يجااااااااكت لا   زف  وااااااااكقزت ك لااااااااثم ى راااااااا    اااااااا  
 ثم ت ااااااوق زلج زئااااااوق لم  ااااااو   ااااااوزلمثم   اااااا  زت ك لااااااثم غيقاااااااا ااااااق زا وي اااااا  الى لا  ززا اااااا و   اااااا  زت واااااااي    

زا   ااااااااثم لا ااااااا ت وااااااامز زلأقااااااا ي   زعبز ن ااااااا  لجألااااااااكت  ك اااااااثم زتبااااااا    ي زا  اااااااي  ااا اااااااك لااااااا  لا   ل اااااااث 
 ااااا   جاااااي   زفلا ساااااكء يالاز  زلأ ااااايز   زقااااا لأكا ب اااااو  لا    اااااي   قااااا  عااااايزبو لاد اااااك  ااااا   زا لبااااا  ى 

 (2).ا كء  برب هو ق تأكبقثم وم  زايقا ثم
غأااااااااك ن اااااااا  لا  ااااااااك لجألاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل لا    كاااااااااق زت    ااااااااي ى   اااااااا  زاااااااااا  لا سااااااااك اث  

 زيل اااااااكء لاقااااااالكب  ااااااايزء زا وااااااك    ااااااا  لاقاااااااكس لا  زال ااااااا     زب  اااااااكقبلاااااا   ءقااااااا  لاوء  هااااااا  زابااااااا   زالكئاااااا  الى 
 كا اااااااثم  ااااااام   ااااااا ءق الى زت زا ااااااا خ  ى  أ ااااااااثم زا بااااااا اث ف بااااااا اأ  ى تاب ااااااا   لاااااااي محااااااا ء ى زال ااااااا  اف لا    

 زا وء .
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غأااااااك ن اااااا   : أساااااال ب تمثياااااال المسااااااتهلكين أمااااااام الجهااااااات القضااااااائية لحمايااااااة مصااااااالحهم اسااااااتعمال -2
ق زرهااااااا كب زت اااااااكء قاااااااكتولاق زال اااااااكبق    ااااااا  الى  وااااااا قاااااااا ثم لاخاااااااو   زقااااااا لأك لجألااااااااكت  ك اااااااثم زتبااااااا   ل 

 ااااااايزت زاباااااااكب ثم ق  ااااااا  لاواااااااث ز  واااااااخك ااااااااثم زر ااااااا نات زا  كب اااااااثم  ااااااا  لاجااااااا  زااااااااتر  ي ت اااااااو    زال اااااااكبق 
ق  اااااااي  الااااااااكت  ك اااااااثم  لم ااااااااك  ز لماااااااك  غاااااااك  زر ااااااا    ااااااا  زت اااااااو ق زال اااااااكبق محااااااا  يساااااااق  ىا  لكلاااااااا   

زتباااااااا    ي بإهاااااااا كب   ااااااااو  غكا اااااااا  لا   ويزياااااااا  لا  لمااااااااتى   ااااااااو    زااااااااايدق  اااااااابر  قااااااااكئ  زر اااااااا   ا ي اااااااااثم 
مز يحأاااااق  ااااا  غااااا   زفلم ااااااك زتبااااا    ي مماااااك  باااااك    اااااال ى زا  اااااك    ااااا   لاااااثم زتولااااااق زال اااااكبق  اااااكلمق 

 (1). لايق عوكو ج ء ا 
ضااااد البناااا د التعساااافية   مجااااال عقااااد البيااااع : الاااادعاو  الاااا  فيرفعهااااا جمعيااااات حمايااااة المسااااتهلكين  ثالثااااا

 وفق التصاميم
لجألااااااااااكت  ك اااااااااثم زتبااااااااا    ي زرااااااااا  ى بقااااااااا  ء اااااااااي  لا اااااااااك  زا  اااااااااك  زت ااااااااا   ا وساااااااااي    ااااااااا   

 03-09 اااااا  زا ااااااكيي  بلاااااااث  23  زتااااااكء   لااااااي    اااااا  زا ااااااوب زااااااامق راااااا  موسااااااكم زتباااااا    ي  قاااااا  ياااااا
ات أ صددل و عندددما زتعددريا مسدد  ت أ و عدددة مسدد  لك  ل ضرار فردزددة  سددبب فلددا نفددأ المتدددخل » :زاااتي يسااع   اا 

   اااث  اا  يااا  زتااكء  لايااا  ى لمكاااثم  لاااوض   «مددددنيمشدددترته لكدددن لجمعيدددات حمازدددة المسددد  لك  أ ن تتن سدددأ  طدددرف 
ب قوء اااااثم قااااا   ك زتولااااااق زال اااااكبق  ن ااااا  اااااا  لا   بااااا لي يألااااااكت زت   اااااق ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث لأعاااااوز

  ك ثم زتب    ي ا   ق  غ و    ني ى زا  ي .
غأاااااك لاغااااا  زا اااااكيي    ااااا  عاااااو ب   ااااايزقو هاااااو    ااااا  باو اااااك   هاااااو     ل  اااااثم بوقااااا  زاااااا  ي  ى لمااااا   

لااااااااكيي   زت  اااااااأ  09-08 ااااااا  زا اااااااكيي  بلااااااااث  1زا  اااااااو   13 زةاااااااك لمااااااا ءوك زا اااااااكيي  مويجاااااااق يااااااا  زتاااااااكء  
ة قائمددة  مصددل ولهل  ددوز ل ي يددص التقدداضي مددا   وكددن له صددفةه » :اااتي جااك  قا ااك زرءزب ااثم  ز ياااثم زت زرجااوز زت

لجألاااااكت  ك ااااثم زتباااا   ل بساااا ثم زا  كعااااق مويجااااق  ز ااااتر قكت ااااوق زلج زئااااوق  (2) «أ و محددددنق زقرهددددا القددددانون
خااااااا  زت اااااااوق ا  ساااااااثم زتلوي اااااااثم    ل  ف اااااااترز ز ز  أكءواااااااك ااااااا  لااااااااكيي  زلجألاااااااكت  اااااااتى  17ياااااا  زتاااااااكء  

 اااااا  زا ااااااكيي   65مز مويجااااااق زتااااااكء   واااااالاو ااااااو ى واااااام  زااااااا  ك    لخ سك اااااا زلج زئااااااوق زا  ااااااك  زلج زئااااااق 
لتوكقبااااااثم زاااااااتي  زت ل اااااا  06-95 اااااا  زلأ ااااااو بلاااااااث  96مز ياااااا  زتااااااكء   غاااااازابااااااكا  زااااااامغو   02-04بلاااااااث 

ذر م يددص وكددات المهنيددة الددو أ  شددن ت ربقددا للقددانونه لجمعيددوالكددن لجمعيددات حمازددة المسدد  ت » :جااك  قا ااك  ااك   ااق

قددام  مالفددة أ حددكام هددذا ل مددر كددما  اقتصدداديربيعددة أ و معنددوي  ي مصددل ة الق ددام برفدد  دعددو  أ مددام العددداةه ضددد م عددون 

 (3).«حصول عا تعوز  الضرر امي لحقهملكنهم التن سيأ  طرف مدني في الدعو  لل

                                       
 .231صغونثم بل ك   زتوج  زابكب     (1)
 .04ص  21 ق  ب.  زت  أ  لاكيي  زرجوز زت زت ياثم   زرءزب ثم   2008قا وق  25ى  زاسكءب 09-08زا كيي  بلاث  (2)
زتلاااااااا      43ق     زت ل اااااااا  لتوكقبااااااااثم   .ب 2003جي  اااااااااثم 19ى  زاسااااااااكءب 03-03 اااااااا  زلأ ااااااااو بلاااااااااث  2 زا  ااااااااو  73زتااااااااكء     ااااااااو (3)

    ااااااااااا  لايااااااااااا  2008جي  ااااااااااااثم  2 زاساااااااااااكءب  ى  36ق   ب.   2008جي  ااااااااااااثم  25 ى زاساااااااااااكءب 25-08زتااااااااااا أث مويجاااااااااااق زا اااااااااااكيي  بلااااااااااااث 
 .«25/01/1995ى  زاسكءب 06-95   زلأ و بلاث  سبألم ك  زا ك  زاوزب   ز ك    زابكء زي  كااثم     زالأ  جكبو بس ثم »
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 ى  ااااااك  زا واااااايء زا لباااااا اثم  اااااا  خاااااا   بقاااااا  زااااااا  ك   ق واااااا   اااااا خ  الاااااااكت  ك ااااااثم زتباااااا    ي   
  و ب  عأ   و ي  

وااااق  :ضاااامن عقااااد البيااااع وفااااق التصاااااميم  رفااااع دعاااا   حااااذف البناااا د التعساااافية : الأولالصاااان   -1
 ثم لا اااااااكب  ء ااااااي  اك ااااااااثم  وقااااااا   ااااااا   ااااااو  الااااااااكت  ك اااااااثم زتبااااااا   ل ا أ كا ااااااثم رااااااام  زا وااااااايء زتيقاااااااي 

زابااااااكا  زااااااامغو   اااااا   ااااااك  02-04ث  اااااا  زا ااااااكيي  بلااااااا 2زا  ااااااو   65تااااااكء   ااااااو  ززا لباااااا ق ى زال اااااايء    
الجمعيددات المهنيددة  المسدد  لك الجمائيددةه لكددن لجمعيددات حمازددة  ال يددراءاتمددن قددانون  2ن حكام المددادة دون المسدداق بدد»    ااق

 ضددد م عددون ذا م يددص ربيعددة أ و معنددوي  ي مصددل ة للق ددام برفدد  دعددو  امددام العددداةوكددالددو أ  شددبت ربقددا للقددانون 

 .« مالفة أ حكام هذا القانونقام  اقتصادي
ا أ   اااااق زرااااا  ى بقااااا  ء اااااي  لمااااام  زا وااااا  زا لبااااا ق ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث  ااااا  خااااا   يااااا   

  يعاااااا  ب اااااا   لاقكقااااااق لاييز  ااااااك  قاواااااا  ااااااا  غأباااااا   ل   ااااااكبق  لمزتااااااكء  زاااااااتي لا ااااااع بلأي اااااااثم زااااااا  ك   
ء اااااي  لمااااام  زا وااااا  زتيجااااايء ى   ااااا  زا اااااا  لا ساااااك اث   اااااو ث الى الااااااكت  ك اااااثم زتبااااا    ي   كهاااااو  بقااااا 

 ال    خ   الاكت  ك ثم زتب    ي.  الاز  زتولاق زال كبق 

 :ضاااامن عقااااد البيااااع وفااااق التصاااااميم  التاااادخل   دعاااا   إلغاااااء البناااا د التعساااافية : الثااااانيالصاااان   -2
كا اااااك قاااااتر   لو اااااثم  ت اااااني لماااااي    ااااا  قاااااكبق زت لاااااي  يحااااايق بوااااايء   زواااااق ء اااااي    اااااي  باااااي زتبااااا   ل 

تباااا   ل  ااااا ث  زي ااااي  واااام  زتوكلا ااااثم   ااااي  لاثوااااك  قااااتر   و ااااام زال ااااا  ااااامز قااااكاو زق زا ااااكئث بااااي زتولاااااق زال ااااكبق 
  اااا  لاقاااااكس ء اااااي  قوء ااااثم لماااااي  زا وااااايء زا لبااااا اثم زاااااتي    اااااأو ك   ااااا  زا اااااا  لا سااااك اث لاثواااااك  قاااااتر   و اااااام   

ت زا اااااااو    اااااايقو  زاااااااتي   كهاااااااووك زت   ااااااق  ااااااتىق  اااااا خ  الاااااااكت  ك ااااااثم زتبااااااا    ي ى زااااااا  ي  زا وء ااااااثم 
 (1).ك ك بي          ي  لاد ك لا    ي  زا وب   ترغك زتوسيص   ا ك لاكيينا   

نجااااا  لا  زت اااااوق زلج زئاااااوق قاأاااااك يخااااا   ااااا خ  الااااااكت  ك اااااثم زتبااااا    ي ى زت كا اااااثم بإا اااااك  زا وااااايء  
 اااااا   30  ااااااك  لاهااااااكب ااا ااااااك ى ياااااا  زتااااااكء  زا لباااااا اثم زت  ااااااأوثم ى نمااااااك   زال اااااايء  اااااا   و اااااا  لجيئ ااااااك الى زا

  اااااا   ل   ااااااكب   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث بواااااايء  و ااااااثم  زلم ااااااي زابااااااكا  زااااااامغو  قاااااا  ز  02-04زا ااااااكيي  بلاااااااث 
 نمي جق لاجكلا زت وق لجألاكت  ك ثم زتب    ي زا  ي  الى زا  ك  ا أ كا ثم بإا كئ ك.

 بيع وفق التصاميمضمن عقد ال رقابة لجنة البن د التعسفية : الثانيالمطلب 
اااااااااال مويجاااااااااق   زت اااااااااوق زلج زئاااااااااوق لجواااااااااثم  زت  اااااااااكب  اءزبق ةااااااااا ث لا وااااااااايء زا لبااااااااا اثم   زقااااااااا و ث 
 اااااا    ى  اااااا ق زاااااااو  سزا  وااااااثمس  زق  ااااااكبقق لجوااااااثم  زت  ااااااكب   واااااازابااااااكا  زااااااامغو  306-06زتوقااااااي  

زاااااااتي    اااااا   ثمزرءزب ااااالاااااا  لجواااااثم زا واااااايء زا لبااااا اثم  اااااا  لاواااااث زترا ااااااكت    و ااااا  ااااااا   زاااااايلا و زت  اااااا  لا  اااااكب   
ي زلأ اااااايز   بااااااباواااااا   زفقاااااا    ااا ااااااك زتباااااا   ل ى زا  اااااا   اااااا  زا واااااايء زا لباااااا اثم زاااااااتي  اااااابر  ى   اااااايء 

                                       
 .234  233صغونثم بل ك   زتوج  زابكب    (1)
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  ااااااامز لابءنا ى واااااامز زت  ااااااق ابااااااوزلا ء ب لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  اااااا  زفلا سااااااكء ي
لا سااااااك اث )زا ااااااوق زلأ  (  ثم   ااااااااث  لااااااا  بلاكب  ااااااك   اااااا    اااااا  زا ااااااا    خاااااا    لوقااااااثم زا و اااااااث زا ااااااكييني ترااااااك 
 ء ب لجوثم زا ويء زا لب اثم )زا وق زاهكني(.

 : التنظيم القان ني للجنة البن د التعسفية الفرع الاول
 ااااااال قاأااااااك ثم بلاكباااااااثم   لاءبجااااااثم لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم  اااااا  لا اااااا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق غاااااا وث وا ااااااثم اءزب اااااا 

ل لاااااااكت زا لكلا  اااااااثم زتبر ااااااثم ى هااااااتى لايااااااايزق زال اااااايء  اااااااامز يخاااااا  زا واااااايء زااااااااتي  ل اااااابر  لباااااا اثم قاأاااااااك   ل اااااا  لا
ثم قااااااو بس   اااااا ا ثم زا واااااايء زا لباااااا اثم   ف( لى  قااااااا  لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم )لاقااااااو  ول ى واااااامز زا ااااااوق ا

 )أياك(  ثم لاخ ز قو وك   ق  لجوثم زا ويء زا لب اثم )أاهك(.
 تأسيس لجنة البن د التعسفية : أولا

ه ال نيمددددة » :لا ااااكلباااا اثم   اااا   لاااو  لجوااااثم زا واااايء زا   تنيدددديم قددددانوني أ وجددددده المشرددددع الفر سيدددد ال ضددددافة ا 

مددن جانددب المهنيدد  املددن لرتبطددون مدد   لاعتددداءالقانونيددة ال خددر  القضددائيةه لدة المازددة المريددوة لمصددالح المسدد  لك  المعرضددة 

 (1).«زغلب عللا راب  عقود ال  عان اس  اتال ول  بعقود 

 وااااااا    16الى  06ى يااااااا  زتااااااايزء زاباااااااكا  زاااااااامغو    306-06زا و اااااااامق بلااااااااث وقاااااااي  مويجاااااااق زت   
   قاااااا  لجواااااثم زا وااااايء زا لبااااا اثم ت كقواااااثم زا وااااايء زا لبااااا اثم زااااااتي تماااااكبس عااااا  زتبااااا   ل ى   ااااايء زر  اااااك  

 ى زلج زئو.

قااااااا  ثم  ااااااا   ز   كبواااااااكاف لا  وااااااام  زا  لااااااااثم  و اااااااق  زفلا ساااااااكءقلااااااااولث  ااااااا  لا اااااااك  و اااااااو ى زلآاااااااك     
 اب  كت زرءزب ثم زتب   ثم.ز
 : فيشكيلة لجنة البن د التعسفية  ثانيا  

 ااااا  زتوقاااااي  زا و اااااامق بلااااااث  8زتاااااكء   مويجاااااقلمااااا ء زت اااااوق زلج زئاااااوق   ااااا ا ثم لجواااااثم زا وااااايء زا لبااااا اثم  
سدددة أ عضددداء وخم ( أ عضددداء دائمددد  5تتكدددون الل ندددة مدددن خمسدددة )» :زااااتي  اااو    ااا ت أأاااثم    ززتل ااااثم  06-306

 ون كما زن تي:مس تملف  زتوزع

 ( عن الوزلر المكلف الت ارةه  تصان في بمال الممارسات الت ارزةه2مم ان ) -1

 ( عن وزلر العدله حافع ال ختامه  تصان في قانون العقوده2مم ان ) -2

 ( عن بملأ المنافسةه2مم ان ) -3

 لعقودهوافي بمال قانون ال عمال  م هانلصناعةه وا( ل ان الغرفة الجمائرزة للت ارة 2) اقتصاد نمتعامان  -4

                                       
كيي     لاااااااهااااااو لثم   زتلك عااااااثم بااااااي زا  اااااا  زرقاااااا  ق   زا ااااااكيي  زايعاااااالق  لا و لمااااااثم زااااااا غ يبز  لا اااااا  لابااااااي بلال  زا ااااااو   زا لباااااا اثم ى   اااااا  (1)

 .299ص  2014-2013جك لثم ل وثم  غ اثم زال ي  زريبكياثم  زفج أك اثم  زال ي  زرق  اثم  لابث زال ي  زرق  اثم  



 

59 

 لعقودهوا(عن جمعيات حمازة المس  لك ه م هان في بمال قانون ال عمال 2مم ان ) -5

رخر بوسع  أ ن زف دها في أ عمالها بن ي يص الاس تعانةلكن الل نة من   (1).«أ

 زئااااااااااوق لاااااااااااك  زت ااااااااااوق زلج 306-06 اااااااااا  زتوقااااااااااي  زا و ااااااااااامق بلاااااااااااث  8ى واااااااااامز زا لاااااااااا    ا أااااااااااكء   
مز لمو ااااااك  واااااا    اااااا  زاباااااا  زرباااااا  ترااااااك ى لمااااااك  لاااااااك    ااااااي  وااااااي   واااااا   واااااامو ااااااك  ثم  اااااا ء لا  ااااااكئ ك 

  اااااايق  زرأك ااااااثم زا سااااااي  ا أباااااا    ي مز ا  اااااااك  مو ك  ااااااك لا اااااا   زا ااااااكييني زت  ااااااي   واااااازال ااااااي زلأخااااااو 
 اااااا  خاااااا   اهااااااوزغ ث قا ااااااك  راااااااء ن اااااا  لأق هاااااا     اااااا ن زتبااااااك    ترااااااك قاأااااااك يخاااااا  لا أكترااااااك  ااااااامز 

لا  اااااك  زال اااااكب ي ى  بااااا اثم    ااااا  وااااام  زا وااااايء  ااااا  خااااا   لااااااوزبزةث لاوبااااا ثم ال ااااا  زا اااااا   زفقااااا لكيثم ااااا  ن
 (2).لا سك اث

 ثمزتل اااااااا 306-06 ااااااا  زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  6غأاااااااك يااااااا  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق ى يااااااا  زتاااااااكء   
لد  الدددوزلر المكلدددف الت دددارة لجندددة  ت شدددن  » :ا لبااا اثم زا كيييااااثم زااااتي جاااك  قا اااك  ااا    الاااثم لجواااثم زا وااايء زثم ت أأااا ز

لمااااء غ ااا  زت اااوق زلج زئاااوق ى  (3) «"ى في صدددلب الدددنص "الل ندددةزددددع استشددداريالبندددود التعسدددف ة  ات رددداب  
ف   أ ااااا  ببااااا  ثم ا ااااا زب  زق  اااااكبقج اااااكلا اءزبق  ز  برواااااكوااااام  زتاااااكء   لا اااااو زا  اااااكب  بإي اااااك  زا  واااااثم اااااامال 

اسااااااكءب  اااااا  زااااااايلا و زااااااامق ااااااا  قاااااا  ثم     و ااااااثم ى زلأخاااااام لاااااااولاق  ااااااك  بااااااكوث ى زا اااااا ث  ى زا ااااااوزب ز ززا ااااااوزب 
 لا   وغ . زفق  كبق

                                       
 44-08أأاااااااااثم مويجاااااااااق زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث زاباااااااااكا  زاااااااااامغو  زتل ااااااااااثم  زت  306-06زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث  ااااااااا   08زتاااااااااكء   (1)

 .18   17  ص2008قا وق  10  زاسكءب ى 07 ق  ب.   2008قا وق  3ى  زاسكءب
 .211صغونثم بل ك   زتوج  زابكب     (2)
 44-08زاباااااااااكا  زاااااااااامغو  زتل ااااااااااثم   زت أأاااااااااثم مويجاااااااااق زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث  306-06 ااااااااا  زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث  6زتاااااااااكء   (3)
 .بكا  زامغوزا
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 : سير لجنة البن د التعسفية لثاثا
زا لباااااااا اثم   ااااااااي   أباااااااا   ل جااااااااوز  زال لاااااااااكت زا لكلا  ااااااااثم ى لمكاااااااااثم  لااااااااايق عااااااااوب ا : اللجنااااااااةإخطااااااااار  -1

-06قااااااي  زا و ااااااامق  اااااا  زتو  11ااااااال مويجااااااق ياااااا  زتااااااكء    زتبااااا   ل بإخ ااااااكب لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم  
لكدددن الل ندددة أ ن تخطدددر مدددن تلقددداء نفسدددها أ و أ ن تخطدددر مدددن ردددرف الدددوزلر المكلدددف »  زااااتي جاااك  قا اااك  اااك   اااق 306

دارة ومدددالت دددارة   م سسدددة أ خدددر  لهدددا مصدددل ة في م و جمعيدددة حمازدددة المسددد  لك  أ  وم جمعيدددة ننيدددة ومن ردددرف م ا 

اوااااااك  قااااااا  ي لاقكقااااااا ي   ااااااوق زلج زئااااااوق لااااااا  بااااااي اااااا  خاااااا   ياااااا  زتااااااكء  زابااااااكب ثم    اااااا  اوااااااك لا  زت  « ر
 دك  ا خ كب   

ا  واااااااثم زا وااااااايء زا لبااااااا اثم لمااااااا   قزلج زئاااااااو خاااااااي  زت اااااااوق :  حاااااااق التااااااادخل التلقاااااااائي : الأولىال سااااااايلة  -أ
زا اااااا خ  زا   ااااااكئق ى لمكاااااااثم  جاااااايء عااااااوب راااااا  لتباااااا   ل  اااااا  جااااااوز  زا واااااايء زلآو ااااااثم زاااااااتي   اااااال ك زالااااااي  

 .زفلا سكءق
  ل ااااا  زلأ اااااو لاااااايلا و زت  ااااا  لا  اااااكب  :  الااااا  ير المكلااااا  بالتجاااااارةعااااان طرياااااق  : ياااااةالثانال سااااايلة  -ب
ثم ج ااااااااكت اءزب ااااااااثم غاااااااامز لت قبااااااااكت  راااااااااء    ااااااااأ  واااااااام  زايقااااااااا لاييز  ااااااااك    زخاااااااا   رءزبزت   اااااااا   ل
   ج كت ل  اءزب ثم  
   اااااا  خاااااا    سااااااكم  لازب  زا  ااااااكب  زاااااااتي   وااااااء   اااااا  عاااااا و زلأعااااااوزب زاااااااتي   واااااا : ا داريااااااةالجهااااااات  -

لتباااااا   ل اوأااااااكبس ء بوااااااك ى  ك  اااااا   اااااا   و اااااا  اخ ااااااكب لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم ب اااااا  بواااااا   واااااا   اااااا  
ممه ا اااااك  غأاااااك زجاااااكلات لا   ااااا ث اخ كبواااااك  ااااا  لا ااااا  لاق اءزب  ق اااااق لم  ساااااو يااااايق  لاااااي  ااااا  زرءزبزت  خااااا  

 زا لب اثم.ا و ك لاغ ت     عو ب   جيء  س وثم ترك   ل   لا و   
 ساااااا وثم ز    ااااااو لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم لاااااا  لاياااااا  لم يحاااااا ء   قبااااااثم ترااااااكغأااااااك لاجااااااكلا زت ااااااوق لأق   

ا  ااااااكبق  اااااا   زت قبااااااثم زالأي اااااااثم  زت زا ااااااكب  زاسااااااوك ق  ز زفلا سااااااكء ثم  ال  ااااااك قاااااااأ    ااااااوجا  زت قبااااااثم 
 (1).ت واثم لأ أك يخ لك  الى لالم ك  زا كيي  زا  كبق زل وث    زت قبكت زرءزب ثم 

                                       
    اااااااثم زفج  اااااااكء زا  اااااااكئق  306-06  محأااااااا  زلأ اااااااي ياااااااي وق  زاو اااااااك  زا اااااااكيي  او اااااااك  لجواااااااثم زا وااااااايء زا لبااااااا اثم ى  ااااااا  زتوقاااااااي   زي اااااااو (1)

 .620 619ص  2020جك لثم بب و   لاقو    ق. 
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زت ااااااوق زلج زئااااااوق لترا ااااااكت زرءزب ااااااثم زاااااااتي   ااااااي  لرخ ااااااكب   اااااا  قاااااا ا  لا اااااا   : الجهااااااات الغااااااير إداريااااااة -
ا    ااااا  قااااا ا  زرساااااو  ق  ااااا   اااااو  زت اااااوق ا  ألااااااكت لمااااا  اخ اااااكب لجواااااثم زا وااااايء زا لبااااا اثم ا ز  اااااازتهاااااك  

 زفقااااا    زا اااااو  زا ااااالا  ى   ااااايء  ل   اااااكب  ل ااااا  زلأ اااااو لا وااااايء زلآو اااااثم زااااااتي   اااااوض   ااااا  زتبااااا   ل 
زلجألااااااكت زت وااااااثم  ا ااااا  زت اااااوق لا  ااااا  زاسااااا لماثم زا ااااابر  ى  اااااك  زرخ اااااكب ا  واااااثم   لابولاواااااك   ااااا أي اااااك 

مز ا ااااااأك  لمباااااا  قاااااا  انجااااااكلا لا أكترااااااك   وااااااى لماااااا   زةااااااك لاق لا ااااااك   ااااااي  بإخ ااااااكب ي باااااا ك بو باااااا ك    كئاااااااك 
 (1).قكقق زغأ  لا  ك  

 بااااا وك   اااا  غا اااااثم ااااك باااا     ليلاااااكت لاااااك  زت ااااوق لاااااو   ا ااااق  اااا ءق زا  وااااثم   ك  : اللجنااااةسااااير  -2
 اااااك  لا اااااك قاأاااااك يخااااا  زا باااااا  زرءزبق زااااااتي   اااااي   زفج أك اااااكتلا   ااااا  خااااا   قااااايز   ااااا  زاوكلمااااااثم زرءزب اااااثم 

اااااامق  ساااااكءل   اااااا  ب اااااوزب  ااااا  زاااااايلا و زت  ااااا   ززاااااا زخ ق واااااثم زا وااااايء زا لبااااا اثم ا ااااا زء ي ك  اااااك تراااااك قااااا   ا  
زابااااااكا   306-06ق بلاااااااث ااااااام اااااا  زتوقااااااي  زا و  1زا  ااااااو   9ق  اااااا لماثم  وو اااااا  او  زتااااااكء   واااااالا  ااااااكب  

مدددن الدددوزراء  قدددترا وااددددد القائمدددة ال عيدددة ل عضددداء الل ندددة بقدددرار مدددن الدددوزلر المكلدددف الت دددارة »  زاااامغو بوسااا ك

   ث  با  لا كيثم زا  وثم     و  زتسكم زتلاوثم ا يلازب  زت   ثم لا  كب .    «لم سسات المعنيةوا
 لتيمددددددي  » لاياااااا    ااااا    زابااااااكا  زااااااامغو 306-06 ااااا  زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلااااااث  13 اااااو  زتااااااكء     

 .( أ شهر في دورة عادزة اس تدعاء من رئيسها3اليلدد ينلة مددرة عيا ال قيل م  ا ية )

 .ادرة من رئيسها أ و بطلب من نصف أ عضائها عا ال قلب  ه في دورة اس تثنائيةأ ن  ين ه  لكنها 

 ف أ عددضيائدهيا عا ال قل.ر ندصعيقلاد صدحي ددحيا بدحددضدو زلكدون الاني 

أ زددلام بددصيفددلة صددحي ددحددلة بيعددلد اسلتيدعددلاء  ددلان حدديتى )8ومدد   ر لكددنه الللد ينددية أ ن  لتدديم  بيعددلد  يمياني ددية ) 

 .لنوتاداول مدددهاماا كاان عادد ال عددددضااء الحاضر  ن   زاكاتامل الاندددصاابهوا

لكدددون صدددوت الدددرئيأ ه وفي حددداة تعدددادل ال صدددوات تد خددديذ قددددرارات اللد يندددية بن غيليب دددية أ صددددوات الحدددياضرلن 

 .«مرجحا

لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم  اااااا ث  قاااااا  زا اااااا    زيل ااااااكءلمبااااااق ياااااا  زتااااااكء  زابااااااكب ثم ن اااااا  زا ااااااي  بأ   
 زعف 

ي  وااااااالا  اااااااك  زا  واااااااثم  زقااااااا   ك زلأ ااااااا  لا  بئاااااااا  زا  واااااااثم واااااااي زت  ااااااا  زايلماااااااا  زاااااااامق اااااااا   ااااااا لماثم  -
مز واااااي زت ااااا لا زالاااااك  زاااااامق  بااااا   وااااا( لاهااااا و  باااااأ  لاااااا  بزت زالكء اااااثم 03 ول ااااا   اااااو  غااااا  ث ثاااااثم ) زج أاااااكق

واااااام  زا  وااااااثم غ أااااااك ء ااااااع زا ااااااو ب   زيل ااااااكء  اااااا  زت اااااا لا زالااااااك  ن اااااا   زقاااااا هوك   ااااااا  زا  وااااااثم  اف لا  ووااااااك  
 .زفق هوكئاثم  ال ب  ق    بئا  زا  وثم لا  ب  ق    يس  لا  كئ ك  بأ  لا  ب   

                                       
 .213صغونثم بل ك   زتوج  زابكب     (1)
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زا  واااااثم  اااااواوك لاكيييااااااك لمااااا ء زت اااااوق زاوساااااك  زا اااااكييني زاااااامق ف ن ااااا  لا    ااااا   ااااا ء  زيل اااااكءااسااااا    -
ي ر ااااايب ااااااا  لا  اااااك  زا  واااااثم لا  لم ااااايب يسااااا  لا  اااااكئ   وااااامز خ قاااااك  وااااازلأ  اااااك   وااااا  بساااااو   زال اااااكب  

 .ا ق هوك 

عااااااكقثم الى جاااااا    زلأ أااااااك   ااااااا    لرزفج أااااااكق زيل ااااااكء اااااااك       ااااااأ  تاب اااااا   زقاااااا   ك  اااااا ث ابقااااااك   -
 ااااااااي  ا اااااااا    ااااااااي  اااااااا  لا  ااااااااك  لجوااااااااثم زا واااااااايء   ايأئاااااااا  زت ل  ااااااااثم للأ أااااااااك    زابقااااااااكل اااااااااا  زتباااااااا و زت 

(  ي اااااك لا ااااا  تاب ااااا  15زا لبااااا اثم بسااااا ثم قوء اااااثم  ااااا  لا ااااا  بئاااااا  زا  واااااثم ى  ااااا   ف   ااااا   ااااا   باااااثم   اااااو)
 (1).( لاو 08 هكياثم )  ا  زت   الىن     زفق هوكئاثماوب ثم ا   ب   ل زفج أكق زيل كء

لاق  زقاااااا لأك ن اااااا  زا ااااااي  بأ  زت ااااااوق زلج زئااااااوق لا  اااااا  زاساااااا لماثم زا ك اااااا  اااااااوئا  زا  وااااااثم زاااااااتي  يااااااا   -
 خك اااااثم لجأاااااا  زلأ  اااااك  غاااااي  زت اااااوق لم يحااااا ء  و ااااا  زفقااااا   ك زت اااااأ    اااااي     قاااااا ثم  وزواااااك  وكقااااا ثم 

 .ز  ء   لاا    ق و ب و ب     ا  زلأ  ك  ى زايلاعزفق   ك زتربقك  

وب مح اااااااو  يحااااااالا   ااااااا ث  جا  اااااااك  زج أك  اااااااكجاااااااكلا زت اااااااوق ى لماااااااك  لاسااااااايب  ااااااا ء لا  اااااااك  زا  واااااااثم  اااااااي  لا -
ي لم    أاااااا  زاوسااااااك   اااااااأ  لمااااااتى  لقاااااا   ك ( لاو  08باااااامال    اااااا  لا  تج أاااااا   اااااا  ج  اااااا  بلاااااا  هكياااااااثم )

و  ااااا   كئااااااك زال اااااي زت زقااااا   ز بااااااو ث   أاااااك غاااااك   ااااا ءوث  غأاااااك ياااااي  الى  زا ااااا ز   ث   ااااازا اااااكييني الأ  اااااك  
    ااااا   زي  اااااك زا  واااااثم بل اااااي ج  ااااا    اااااكب    اااااك  زال اااااي زاااااامق لاقااااا       كيااااا  الى لك اااااثم  زج أك اااااكت ااااا  

 (2). ث  لي     ي بل ي بو   زلأه ك   

لا ااااااوزبزت  اااااا  لا اااااا  لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم بأل اااااااثم لا اااااايزت لا  ااااااكئ ك  زف ااااااك  اااااا ث  : القاااااارارإصاااااادار  -3
  لمكاثم  لكء  زلأ يزت   ث  وجا   يت زاوئا . ى  ث   ءوث لا  يس زغ أ زركعو   قيز  

يلالاااااثم  ااااا   اااااو    ولاأاااااثم   زااااااتي   اااااي   اااااك ق  اااااك   اااااي  مووكعاااااو   بخاااااثم  لتااااا ز فتلا اااااك قاأاااااك   ل ااااا  
زاباااااكا   306-06زتوقاااااي  زا و اااااامق بلااااااث   ااااا  15يااااا  زتاااااكء   مواااااك جاااااك  ىبئاااااا  زا  واااااثم  وااااامز لاخااااامز 

عدددلداد مدحلاضددددر مدددرقامددداة ومددددرتابددداة ومدددوقاعددداة مدددن رددددددرف رئا ددديأ  تلتددددو  مدددلداولت اليلدد لندددية» :زاااامغو بلا 

 .«الالددد اناة وأ عضائها
 306-06زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث   ااااااااا  16يااااااااا  زتاااااااااكء   غأاااااااااك  وااااااااا  زت اااااااااوق زلج زئاااااااااوق  قااااااااا  

 وثم قا اااااك لا  لا    ااااي  باوااااا  زابااااكا  زاااااامغو لاق   ااااي  ااااا  زت ااااكبغثم ى زت ز ااااااثم  اااا   بااااا اثم   ااااي  اااااا   ساااا
 :  زتلاواااااثم  زااااااتي جاااااك  قا اااااك  اااااك   اااااقي لا وزق اااااك  ااااا ثم لاوزباااااثم الى زا بجاااااثم زاوزبلاااااثم لا  لا  نهااااا  لالمااااا  زلأ اااااوز بااااا

                                       
 .زابكا  زامغو 306-06   زتوقي  زا و امق بلاث  14  زتكء   لاي و (1)
 .زابكا  زامغو 306-06   زتوقي  زا و امق بلاث  10  زتكء   لاي و (2)
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ل لكددن ل ي عضدددو مددن أ عضدداء اللد ددينة أ ن زدديشارت في ملداولددية عددن ملسين لددية تلكدددون له مددصيلدحددلة في دهددلا أ و زيكدددون »

لدى اليدريية الدرابيعية أ و لكون قد مثل أ ردرافدهوب  بل ين    .«او مثل أ حد ال رراف المعنيةلا صيلية قدرابية ا 

 ضمن مجال عقد البيع وفق التصاميم فيقييم دور لجنة البن د التعسفية : الثانيالفرع 
زا كيييااااااثم زااااااتي  زفخ سك اااااكت ااااا   اباااااوزلا ء ب لجواااااثم زا وااااايء زا لبااااا اثم قاااااو لو  ى وااااامز زا اااااوق الى  
ك اوواااااااك زت اااااااوق )لا ف(  غأاااااااك قاااااااو لو    ااااااا  زا ي ااااااااكت زاساااااااكءب   ااااااا  لا ااااااا  لجواااااااثم زا وااااااايء زا لبااااااا اثم  وو ااااااا

    لاثووك زا كييني )أياك(.  
 ضمن عقد البيع وفق التصاميم لجنة البن د التعسفية اختصاصات : أولا

 07لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم  اااااا  خاااااا   ياااااا  زتااااااكء   زخ سااااااكصلاااااااك  زت ااااااوق زلج زئااااااوق لا  ااااااول الى  
 : لمهام الرتيةاوكلف الل نةه ل س يما » :اتي جك  قا ك  ك   ق ز 306-06ث    زتوقي  زا و امق بلا

 ات الددطدددلاب  عدددا الملسلتددهاللكدددي  والبندددود  تيبدددحث في م اليعقددددود المطبقدددة مدددن رددددرف ال عددوان الاقاتددصلادزدددي  -

لدى ال  المعنيةه لم سساتوايكلف الت ارة لموززدر االيتعيسيفة كيما تدصييلم تدوص يات تيبللم ا 

 لكن أ ن تيقددوم بل  دراسية و/أ و خلبددرة ميتلعيللقية بك ف ة تطبي  العقود  اه المس  ته -

 .«ددر زلدخل فدة مدد يال اختصاصهالكنها ملبلاشددرة م علمل أرخ -
ثم ا  واااااااثم زا وااااااايء زا لبااااااا اثم زااااااااتي قواااااااي  وااااااام  زتاااااااكء  لا  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق بغااااااا    ااااااا  زت اااااااك  زتوي ااااااا 

 لأاااااااا    اااااااا  زا وااااااااء ى غاااااااا  زال اااااااايء زت   ااااااااثم  اااااااا   ااااااااو  زت واااااااااي  زتباااااااا    ي  زا واااااااايء  زت زا ااااااااكب  
زا لبااااا ق  غأاااااك  ساااااا   ي ااااااكت  ااااا ث    ا  اااااك زلى زاااااايلا و زت  ااااا  لا  اااااكب   زت قباااااكت زتلوااااااثم  اعاااااكقثم زلى 

  زال ااااايء تجاااااك  زتبااااا    ي  لاوء    ااااا   اااااال ا  كيااااااثم لااك  اااااك ب ااااا  ءبزقاااااثم لا  خااااابر    ل  اااااثم ب ا ااااااثم    اااااا
زت اااااا   ب ااااا   زتل ي اااااكت غااااا   ربزئ اااااك   ي اااااو زخ سك ااااا كن و اااااك   كهاااااو  غااااا   أااااا  لاخاااااو  ااااا خ  ى  اااااك  

  ااااا  زتولااااااق زال اااااكبق عاااااو ب  زغ باااااكب   اااااا ثم  زهااااااتر زايقاااااكئ  زت ئأاااااثم.   ااااا   و  ااااا  لا  زت اااااوق زلج زئاااااوق 
  قل اااااااا  زا ااااااااا    اااااااا  زا سااااااااك اث زااااااااامق  بر اااااااا   اااااااا  ء يزفلا سااااااااكق الى  اااااااا ثم زلأ اااااااايز  زا ااااااااكجو ق ااااااااي  و أاااااااا

 (1).زتب    ي يخ   اولاكبثم لجوثم زا ويء زا لب اثم خك ثم ى لمك  اث كت  كب  زا لب  قا 

 ث    ا اااا    اااالا ااااك قاأااااك يخاااا  بإ اااا زء   و ااااو لمااااي  ي ااااك  لجوااااثم زا واااايء زا لباااا اثم ق ااااق  لاااا   غاااا  قااااوثم  
ي  اااااك جاااااك   وااااا  جااااا    وااااا  ب ااااا   اااااول زاو اااااو زتوكقااااا ثم  الى زاااااايلا و زت  ااااا  لا  اااااكب    ااااا  لا   و اااااو غ ااااااك لا

...تاقدددددددددوم م سانددددداة » :زاباااااكا  زاااااامغو 306-06ا و اااااامق بلااااااث  ااااا  زتوقاااااي  ز 12 ااااا  زتاااااكء   3زا  اااااو  

عدداداد تاقدددرزدددددر ناشدداات زابدداللم ا   الدوززدددر المكلددف بياليتد دديارة وزلنيشدددر كيلي دديا أ و ميس  دريدديات مندد  بدد  وسدد يق يتد باا 

 .«مائمة
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 ضمن عقد البيع وفق التصاميم : الأفر القان ني لقرارات لجنة البن د التعسفية ثانيا
ى لمااااااك  زالهاااااايب   اااااا  زا واااااايء زلآو ااااااثم  اااااا  لا اااااا  زا  وااااااثم ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث   ااااااي  بإ اااااا زب  

نجاااااا  لا  زت ااااااوق زلج زئااااااوق لااااااا  ت قبااااااكت زتلواااااااثم غأااااااك  ز  اااااا  ا اااااايلا و زت  اااااا  لا  ااااااكب     ي اااااااكت لميترااااااك 
 ااااااو  زا ااااااي  زا كييياااااااثم ا  وااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم  اااااا  خااااااك  ي ااااااو  ي اااااااكةك يأااااااا  زا ااااااول زتوكقاااااا ثم ااااااامال  

ااااااال   قلأااااا    اااااا  اءبز   ي اااااااكت زا  وااااااثم غاااااا اا   وجلااااااق لاوبااااا ثم ا   ااااااكت زت   ااااااثم رأك ااااااثم زتباااااا   ل 
   كب .وق  ك الى ايلا و زت    لا     خ   زا  كب و زاتي  ل وك 

ا  ااااااااكب و زاااااااااتي  زلاااااااااولث  اااااااا  نجك ااااااااثم واااااااام  زا  وااااااااثم قل اااااااااك ى زا  ااااااااو   زلج زئااااااااوق اف لا  زا ي اااااااااكت    
 ز  أاااااا ت سااااا بوك لم  اااااا ث   لا  ااااااك   ااااا  لابض زايزلااااااا  ق ااااااث ي وااااا  لاق ج ااااااثم  اااااا  زلج اااااكت زا  ااااااكئاثم زال اااااااك 

 اااااااكب و زر ااااااااثم ا  زتراااااااك  ااااااايلا وااااااام  زا ي ااااااااكت  زفق  اااااااكبقمز  اااااااك   غااااااا  زا اااااااكب   وااااااا ي ااااااااكةك ى لاوزبزةاااااااك 
زا كيييااااااثم قلااااا   زلأخااااام  اااااك  لااااا  زلأثاااااو زا اااااكييني تراااااك لااااا   و اااااق ى   اااااثم لا اااااوز  زال لااااااثم زا لكلا  اااااثم    ااااا  

 (1).    زا  ك  زا ويبق زامق لا    يأخم بآبزئ ك ا و    زا كب  زا لب ق لأق بو    وكلاق قا 

ف  زق  اااااكب ثمء   اااااكب و قكا ي ااااااكت زااااااتي  سااااا بوك زا  واااااثم خسااااايص   ااااايء زا اااااا  لا ساااااك اث واااااق  اااااو 
الى زا ااااااكب  زرا ز ااااااق  زفق  ااااااكبق  أ اااااا  ب ااااااكب  زرا ز اااااااثم  ااااااك   لااااااي   اااااا  زت ااااااوق لا    ااااااي  ب  لااااااا  ء بوااااااك 

  ي.خك ثم ا ز  ل   زلأ و رأك ثم زتب   ل زال كبق    تجك لازت زتولاي زال كب 
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 الثانيخلاصة الفصل 
  ااااا   ااااا  زا وااااا  زا لبااااا ق ى  زاااااامق  لاا  زتلااااااكب زاااااا لابءنا  بااااا او زا اااااي  ى وااااامز زا سااااا    ااااا   

زج اااااكت لا اااااوز  زال ااااا       ا  ز ااااكت زغاااا   اااااك  ااااا  هاااا ي  لا   ااااا ءق لرخااااا   زا اااااكوو لا اااايزلا  باااااي لم ااااايل 
زت اااااااوق زلج زئاااااااوق زرأك اااااااثم زتيقااااااالثم قااااااا ا  اا لااااااا   ااااااا  زاو اااااااك  زا اااااااكييني رأك اااااااثم زتبااااااا   ل  لمااااااااء ز ااااااام

راااااااء  ااااااو  ا  كعااااااق ك ااااااثم   ز ا يز اااااا  زتيعااااااي اثم ثااااااوز  تااااااك قاااااا    اااااا  زرأك ااااااثم زاااااااتي لاوبوااااااك ى ز ز  أ ااااااثم 
 ا ي اااااااي  الى وااااااام  زا ك اااااااثم لايز ااااااا  لاكيييااااااااثم لم  هاااااااثم مولاااااااك   لم  هاااااااثم   ااااااا  زا ااااااايزلا  ى زال لااااااااكت زا لكلا  اااااااثم  

  ااااااااوض زا كعااااااااق زلجاااااااا ز  زتوكقااااااااق  واااااااا  زا ساااااااا  ى زااااااااا  ك   زتوقي ااااااااثم لا ك اااااااا     واااااااا ء ء ب زا كعااااااااق ى 
زاااااااتي    ااااااأو ك   باااااا  زا واااااايء زا لباااااا اثم   أهاااااا  ى قاااااا     ى ا ااااااكء  زا اااااايزلا  زال اااااا ق ل ااااااك    اااااا    اااااايب 

  زااااااتي    اااااأو ك   ااااا  زا اااااا   قااااا  زا ساااااك اثى  لااااا    زا وااااايء زا لبااااا اثم    قااااا       ااااا  زا اااااا   قااااا  زا ساااااك اث
 ااااا  لاجااااا  ا  اااااك  ءقااااا  لاااااايق ا أبااااا   ل ى  يزج اااااثم وك ااااا  زا وااااايء زا لبااااا اثم    ى اا اااااك     قااااا  اعاااااكقثم الى 

جااااا ز    وكقاااااق  زا وااااا  زا لبااااا ق   و باااااث زلجااااا ز  زت اااااوب الى زا ساااااك اث  قااااا  زا اااااا  يء زا لبااااا اثم ى   ااااا  زا وااااا
 ج ز    زت ني  زلج زئق.

وا ااااااكت ترااااااك ء ب ى  ك ااااااثم زتبااااااا   ل ا ي ااااااك  اااااا خ  غ ااااااو  ى زال اااااا  قاااااايز  بسااااااا ثم  ز اااااامغأااااااك  
  ل لم ااااايل زتبااااا  زلماااااترز ااااااتي ف   ااااا  لادااااااثم  ااااا  زا اااااأكنات زلأخاااااو  ى زابااااا و   ااااا   ز اااااويحثم لا  عاااااأواثم 

زا ااااااكب  سااااااكر  زت    ااااااثم لماااااااء جل  ااااااك زت ااااااوق  اااااا  زاباااااا   زاوكجلااااااثم زاااااااتي قاااااال   اااااا  خ ترااااااك رقاااااا ك    
  زت أه ثم ى الاكت  ك ثم زتب   ل  لجوثم زا ويء زا لب اثم. زا سك اث ق  زا لب ق ا ويء     زا ا  
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 الخاتمة
ى     زا ا   ق  زا سك اث لا ب م   ا   قلع زربزء  زا  و لاثم جكو   الى محك اثم  ك ثم زا و  زت 

زر  ك   ى هتى  وزلم  ومز زاويق    زا سو   ب   موو ثم   ي و   لماء قوعع مويجق يسيص لايزيي 
لا  زلمترز  يأا    ك ا  زال   لمتى يح ث  ك  بأ  زلأزفق     زلألا  خسي اثم عو ب  ا    زا و  

 ولم ثم زا و ام  ب يج ثم زتمك  زرنجكلا     زايج   لا  س    ء أ  ك لا  ك بوسيص لاغهو  س  ه  ك ه  
 .زلأغأ  ء   زهترز كت  و      ومز زر  لا       ى لا  ك  زت ترق

 وق  ك   اع ك  زرأك ثم ز ك ثم  زا  غا      لا  زا يز   زالك ثم ن   زفلم أك  ااا ك    لم   وكق 
   ب زا كعق   ب  زال   اسكم    لا  مو ء  فقاأك  لا  ووك     زاوسيص ز ك ثم زت  أثم ترك   زت  

زت ترق   أك غك   وغ   ءزئوك لا     وك  ب    و ع الى لم    و و ج ز  لاغهو خ يب    أه  ى اا ك  زال   
 .ز  يق     بويء  لب اثم ي وز ا اك  زاوعك لا  زالوسو زلجيووق ى زا سو ..

ه      يسيص  ك ثم زتب   ل زاتي زلأ   قا ك     غ  وم  زفلم اك كت لا     أ  زف  أكء زا  
كقثم الى         زاو كئي علا ك    ئث      يء زفق     زابو لثم زايزبء      زتو ي    وي  ك تبوك  ا

 زلأخو  يبيلا ك غكعف  

 ااااابر زا ااااايزيي زااااااتي  ااااا   عااااا و زت اااااوق زلج زئاااااوق ت  اااااي  زت اااااترق ى   ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث  - 
  ق اااااااااث 04-11 اااااااااني ى زا اااااااااكيي  بلاااااااااا       اااااااااق   وك باااااااااي زتسااااااااا  وكت زع ااااااااااثم    اااااااااني زال ااااااااكب لا اااااااا ب 
 زال كبق ا   زلآ أ  زلج زئوق. زفق    مز بزج  الى لاك  ث كقثم  و يلم وك 

زا  الااااثم ز ك ااااثم زاااااتي تمااااا    اااا  زا ااااا  لا سااااك اث  اااا    اااا  زا ااااا  زالااااكءق وااااي خ ااااي   لألم ااااك  خك ااااثم  -
 ااااا  يخ ااااا  ا  يز ااااا  زالك اااااثم زتوسااااايص   ا اااااك ى زا اااااكيي  زتااااا ني  غأاااااك لايااااا   اااااوء   ااااا  لااااااولث  ااااا  لا  ابوز بااااا 

   كب  ب    ق غأك لاي       يء زر  ك .

 اااااااا  زتوقااااااااي   5مز زتااااااااكء   غاااااااا  02-04 اااااااا  زا ااااااااكيي  بلاااااااااث  29زا واااااااايء زا لباااااااا اثم زااااااااايزبء  ى زتاااااااايزء   -
زال اااااا    اااااا  بواااااايء  زهاااااا أك أ اااااا    اااااا  قاااااا ا  زتهااااااك  ف زرسااااااو  ا  لاياااااا   اااااا  زت 306-06زا و ااااااامق بلاااااااث 

 لاخو    ي   لب اثم.

عااااااأواك بأ  زت ااااااترق وااااااي زا ااااااو  زا اااااالا  ى زال اااااا   وااااااي  04-11زت ااااااوق ى زا ااااااكيي  بلاااااااث  ز ااااااترز  -
 ف   ااااااكب أكنات  عاااااا لا  ز ااااااكت ااااااك ءقاااااا  باااااا  الى  يقااااااا  زرأك ااااااثم زا كييياااااااثم ااااااا   اااااابر   اااااااا  زتولاااااااق زال ااااااكبق 

 زا و  زا يق ى زال  .

  زا ااااااا  لا سااااااك اث ف   ااااااق لا ااااااوض  راااااااء لا   ااااااال كييياااااااثم زت ااااااوب  رأك ااااااثم زت ااااااترق ى   اااااازا يز اااااا  زا  -
       و  و لاه كقثم زا كييياثم ا أ   ق ى لم   لم يلا .
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 عاااااا  زت ااااااوق لج زئااااااوق ا و  اااااا  زا ااااااكب  زا لباااااا ق ا واااااايء   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث  لاااااااكب    زلأ   زلأخاااااام  -
ب ااااي  زا ااااكيي  لا ااااك زتلاااااكب زاهااااكني ق ااااي زرخاااا   لا اااايزلا  زال اااا ق بااااي  ق بواااايء  لباااا اثم واااالا اااايزئث زا  ااااو لاثم 

  وى زال   قا    زا كعق الى ومز زتلاكب  تى غك  لا ك  بو  لم  وء عأ  زا كيي . ا  ز كت زلم يل 

      غو زت وق زلج زئوق ا   ز  زت ني زاوكه      ع  بويء  لب اثم ى   يء زر  ك . -

  ااااااااا   ل   اااااااااكب  زئاااااااااوق   ااااااااا    اااااااااا  زا ااااااااايزلا  زال ااااااااا ق ى   ااااااااا  زا اااااااااا  لا ساااااااااك اث قااااااااالق زت اااااااااوق زلج -
 مز محكببثم لاق ي ك   لب ق   ي  ب  زتولاق زال كبق ع  زتب    ي. غ زق   غق

 عاااا  زت ااااوق لاكئأااااثم  غااااو قا ااااك زا واااايء زا لباااا اثم   اااا  قاااا ا  زتهااااك  ف زرسااااو ممااااك   اااا   زلآااااك  الى اعااااكقثم  -
 زخااااااا   ال اااااااكبق   ااااااا  زت   اااااااق عاااااااأ  زا كئأاااااااثم  اااااااك ءز  وااااااامز زا وااااااا   ااااااا ءق الى لاق بوااااااا    وعااااااا  زتولااااااااق ز

لاااااوزب  ك ااااثم لاغهااااو ا أ   ااااق  اااا  زا واااايء زاااااتي لم  ززا اااايزلا  زال اااا ق باو أااااك  غأااااك  ااااو  ا  كعااااق قاااا  ثم   اااا  و 
   خ  عأ   ك  وم  زا كئأثم. 

ال ااااااا  زا اااااااا   ااااااا  لاجااااااا  ا اااااااكء  زا ااااااايزلا  زال ااااااا ق  باااااااك ا و اااااااكئي زااااااااتي  ي ااااااا وك ااا اااااااك     و  ااااااا  ثم      
 زا كااثم   زفلاترزلمكتلا سك اث ق  وك 

  ااااااا  بوااااااايء   ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث لا ااااااا  زرلاااااااا ز    ااااااا   ا  ااااااا قزت   اااااااق موب  اااااااكب لااااااااكييني  زقااااااا لكيثم -
  يلاال .

  ااااااا  خك اااااثم  اااااا    ااااا    زرساااااي    ا أاااااولااي زال ااااااكب ي زف  أااااااكءعاااااو ب  ا اااااكء  زاو ااااااو ى غا ااااااثم  اااااو   -
  بزت زا  ي  . ءا  كءزت  زجكي ك زا  ي   

لاوء  قااااا   زا وز اااااكت ااااااوءق زتاااااولااي زال اااااكب ي ا  لبااااا  زتبااااا أو زتأاااااكبس   ااااا  زتبااااا    ي خسي اااااك  -
  ك   ل   ى زا  خ  ى  ب اث زا وك  مح      زا ا  لا سك اث.

ساااااا بوك لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم   اااااا  زا ي اااااااكت زاااااااتي   زف  أااااااكء اااااااك ل ااااااق   اااااا  زلج ااااااكت زا  ااااااكئاثم زا -
 .زق  كبق زت  كب   ل   كبوكخم  ك زلأ  

 ى زلأخااااا  ن ااااا  زا اااااي  لا  زت اااااوق زلج زئاااااوق لاااااا   قااااا  الى لمااااا  غ ااااا  ى زرااااا   ااااا  زا لبااااا  زاااااامق 
لاااااااا  نكبقااااااا  زتولااااااااق زال اااااااكبق ى   ااااااا  زا اااااااا   قااااااا  زا ساااااااك اث اعاااااااكقثم الى تم وااااااا   ااااااا  عااااااا و قاااااااكبل زا اااااااي  

 اااا  ا ااااكء  زا اااايزلا    ثم     و ااااثم ا  كعااااق  يااااا زجاااا  ى   اااا  زا ااااا   قاااا  زا سااااك اث  اااابر  ااااو  قاااا زال   ااااثم زت ي 
 اا ااااااك  بواااااايء    لاااااا      باااااا   تباااااا   ل زال ااااااكبق زت أه ااااااثم ى تم اواااااا   اااااا زال اااااا ق بااااااي زتولاااااااق زال ااااااكق  ز

 .لمبق زركاثم     زا ا  لا سك اث

  



 

68 

 لمراجعواقائمة المصادر 
 قائمة المصادر : أولا
 العاد  : التشريع/ النص ص 1
  زلجو اااااااا   زاو اااااااااثم      ااااااااأ  زا ااااااااكيي  زتاااااااا ني 1975قاااااااا  أبر  26ى  كءبزاساااااااا 58-75زف ااااااااو بلاااااااااث  .1

 .ت أث ز  زتل   1975ق  أبر  30  زاسكءب ى 78زال ء 
  زلجو ااااااا   زاو ااااااااثم ا لأااااااا   ز    ل ااااااا  لا  ا اااااااثم 1990ء باااااااأبر  1ى  زاساااااااكءب 29-90زا اااااااكيي  بلااااااااث  .2

 05-04توقاااااااااااي  بلااااااااااااث تااااااااااا أث مويجاااااااااااق ز ز  زتلااااااااااا   1990ء باااااااااااأبر  2  زاساااااااااااكءب ى 52زالااااااااااا ء 
 .2004ز ت  15  زاسكءب ى 51  زال ء زلجو    زاو اثم  2004ز ت  14ى  زاسكءب

  زلجو ااااااااا   زاو ااااااااااثم  )زتو ااااااااايب ى زت ل ااااااااا  لا   اواااااااااكت 1995جاااااااااكي ق  25ى   07-95زف اااااااااو بلااااااااااث  .3
تاااااااااااا أث   ز(  زتلاااااااااااا   03  ص 1995 ااااااااااااكبس  8ب ااااااااااااكب    زاسااااااااااااكءب   13  زالاااااااااااا ء 1995ابااااااااااااوثم 

  زلجو اااااااااا   زاو اااااااااااثم  )زتو اااااااااايب ى 2006قا ااااااااااوق  26ى  زاسااااااااااكءب 04-06ي  بلاااااااااااث مويجااااااااااق زا ااااااااااكي
 .(2006 كبس  12ب كب    زاسكءب  15  زال ء 2006ابوثم 

لاااااااا ء زا  زت ل اااااااا  لتوكقبااااااااثم  زلجو اااااااا   زاو اااااااااثم  2003 اااااااااثم جي 19ى  زاسااااااااكءب 03-03زلأ ااااااااو بلاااااااااث  .4
  زلجو ااااااااا   2008جي  ااااااااااثم  25ى  زاساااااااااكءب 25-08تااااااااا أث مويجاااااااااق زا اااااااااكيي  بلااااااااااث  ز زتلااااااااا    43

 .2008جي  اثم  2 زاسكءب  ى  36  ء  زاو اثم
   اااااااثم   ااااااا  زتأكبقااااااااكت   يحاااااااا ء زا يز ااااااا  زت2004جي  ااااااااثم  23ى  زاساااااااكءب 02-04زا اااااااكيي  بلااااااااث  .5

 أث مويجااااااق   اااااا   لاااااا   2004جي  اااااااثم 27  زاسااااااكءب  ب ااااااكب   41لاااااا ءزا  زا  كب ااااااثم  زلجو اااااا   زاو اااااااثم
  زاسااااااااااكءب  ب ااااااااااكب   46 لاااااااااا ءزا    زلجو اااااااااا   زاو اااااااااااثم2010لا ت  15ى  زاسااااااااااكءب 06-10زا ااااااااااكيي  

 .2010لا ت  18
جااااااااااااوز زت زت ياااااااااااااثم   زت  ااااااااااااأ  لاااااااااااااكيي  زر2008قا ااااااااااااوق  25ى  زاسااااااااااااكء 09-08زا ااااااااااااكيي  بلاااااااااااااث  .6

 .2008قا وق  30زاسكءب  ب كب    21ل ء زا  رءزب ثم  زلجو    زاو اثم ز
تمااااااااااك   ز  كب ااااااااااثم زا وااااااااااكوت   يحاااااااااا ء لايز اااااااااا  2008 جي  اااااااااااثم 20ى  زاسااااااااااكء 15-08زا ااااااااااكيي  بلاااااااااااث  .7

 .2008ز ت  3  زاسكءب ى 44  زال ء زلجو    زاو اثم انجكلاوك 
 أاااااااا  زا اااااااا   لا    ل اااااااا  رأك ااااااااثم زتباااااااا   ل 2009قا ااااااااوق  25ى  زاسااااااااكءب 03-09زا ااااااااكيي  بلاااااااااث  .8

تاااااااا أث مويجااااااااق زا ااااااااكيي  بلاااااااااث  ززتلاااااااا    2009 ااااااااكبس  8زاسااااااااكءب ى  15   زالاااااااا ءزلجو اااااااا   زاو اااااااااثم
 جي  اااااااااااثم 13زاسااااااااااكءب ى  35  زالاااااااااا ء زلجو اااااااااا   زاو اااااااااااثم  2018جاااااااااايز   10ى  زاسااااااااااكءب 18-09

2018. 
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  يحااااااا ء زا يز ااااااا  زااااااااتي  اااااااو ث ي اااااااك  زاترلاااااااااثم 2011قا اااااااوق  17ى  زاساااااااكءب  04-11زا اااااااكيي  بلااااااااث  .9
 .2011 كبس  6  زاسكءب ى 14  زال ء زلجو    زاو اثم زال كب ثم 

  لجألااااااااكت  زلجو ااااااا   زاو ااااااااثم  زت ل ااااااا  ل2015جاااااااكي ق  12ى  زاساااااااكءب 06-12زا اااااااكيي  بلااااااااث  .10
 .2015جكي ق  15  زاسكءب  ى 02ل ء زا

 : التنظيمية/ النص ص 2
  زت ل ااااااا  بوأاااااااي     ااااااا  زا اااااااا  بواااااااك  1994 اااااااكبس  7ى  زاساااااااكءب 58-94زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  .1

  1994  زلجو ااااااااا   زاو ااااااااااثم)زتو ااااااااايب ى    اااااااا  زا ساااااااااك اث  زاااااااااامق    ااااااااا  ى  اااااااااك  زاترلاااااااااااثم زال كب اااااااااثم 
(  زت  ااااااا  مويجاااااااق زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث 11  ص 1994 اااااااكبس  9ب اااااااكب    زاساااااااكءب   13زالااااااا ء 

 ااااااا  زا اااااااا    ااااااا    زاااااااامق يحااااااا ء نماااااااي جق   ااااااا  لم ااااااا  زرااااااا   2013ء باااااااأبر  18ى   13-431
مز لماااااا  ء  باااااا    قاااااالو زت اااااال  يعاااااايق   اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث  غاااااازا سااااااك اث الأ اااااا   زال كب ااااااثم 

 . اكت ءقل كا غجكترك  ز      يبثم زا  خ    
     ااااااااااأ  زلماااااااااا زث  ااااااااااو  ل 1997ياااااااااايقأبر  3ى  زاسااااااااااكءب 406-97زتوقااااااااااي  زا و ااااااااااامق بلاااااااااااث  .2

يااااااايقأبر  5  زاساااااااكءب ى 73  زالااااااا ء زلجو ااااااا   زاو ااااااااثم ا  كااااااااثم زت  كءااااااااثم ى زاترلاااااااااثم زال كب اااااااثم  ززا اااااااأك  
  2014 جي  اااااااااااااثم 5ى   180-14تاااااااااااا أث مويجااااااااااااق زتوقااااااااااااي  زا و ااااااااااااامق بلاااااااااااااث  ز  زتلااااااااااا   1997
 .2014 جي  اثم 19  زاسكءب ى 37  زال ء   زاو اثمزلجو  

  يحااااااااا ء زالوك اااااااااو زلأقكقاااااااااااثم 2006قااااااااا  أبر  10ى  زاسااااااااااكءب 306-06زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث  .3
  56 لاااااا ءزا  ا واااااايء زاااااااتي  ل اااااابر  لباااااا اثم  زلجو اااااا   زاو اااااااثم ز ا ل اااااايء زتبر ااااااثم بااااااي زلأ اااااايز  زفلا سااااااكء ي

 زاسااااااكءب 44-08يجااااااق زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث  أث مو  اااااا   لاااااا   2006قاااااا  أبر  11زاسااااااكءب  ى 
 .2008قا وق  10  زاسكءب ى 07ل ءزا    زلجو    زاو اثم2008قا وق  3ى 

   لااااااااا   زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث 2008قا اااااااااوق  3زاساااااااااكءب ى  44-08زتوقاااااااااي  زا و اااااااااامق بلااااااااااث  .4
ثم باااااااي   زاااااااامق يحااااااا ء زالوك اااااااو زلأقكقااااااااثم ا ل ااااااايء زتبر ااااااا2006قااااااا  أبر  10زاساااااااكءب ى  06-306

زاسااااااكءب  07تباااااا    ي  زا واااااايء زاااااااتي  ل ااااابر  لباااااا اثم  زلجو اااااا   زاو اااااااثم  زالاااااا ء  ززلأ ااااايز  زفلا سااااااكء ي 
 .2008قا وق  10ى 

  ز ااااااا ء ا ا ااااااااكت  اااااااو  زف  أاااااااكء 2012قا اااااااوق  20ى  زاساااااااكءب 84-12زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  .5
أاااااولاي زال اااااكب ي  )زتو ااااايب ى  بااااال زلجااااا    زااااااي ني ا  تغا ااااااكمز   غاااااتأكبقاااااثم   واااااثم زتولااااااق زال اااااكبق 

(  06  ص 2012قا اااااااااااوق  26ب اااااااااااكب    زاساااااااااااكءب   11لااااااااااا ء زا  2012اباااااااااااوثم   زلجو ااااااااااا   زاو ااااااااااااثم
  )زتو اااااايب 2013قا ااااااوق  26ى  زاسااااااكءب 96-13تاااااا أث مويجااااااق زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث  ززتلاااااا   

 .(2013 كبس  06ب كب    زاسكءب   13ل ء زا  2013ابوثم   زلجو    زاو اثمى 
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     ااااااأ  ءقااااااتر زا ااااااو   زا لباااااا اثم 2012قا ااااااوق  20ى  زاسااااااكءب 85-12زتوقااااااي  زا و ااااااامق بلاااااااث  .6
  زالااااااا ء زلجو ااااااا   زاو ااااااااثم تبااااااا  ااكت زت وااااااااثم ا أولااااااااق زال اااااااكبق  ززاوأاااااااي جق زاااااااامق يحااااااا ء زفا  ز اااااااكت 

 .2012قا وق  26  زاسكءب ى 11
ا ا اااااااااااكت زت ل  ااااااااااثم  ز   يحاااااااااا ء زا ااااااااااو  2013ياااااااااايقأبر  9ى   378-13زتوقااااااااااي  زا و ااااااااااامق بلاااااااااااث  .7

 .2013ييقأبر  18  زاسكءب ى 58 زال ءزلجو    زاو اثم  بإ    زتب   ل  
  يحااااااا ء نماااااااي جق   ااااااا  لم ااااااا  2013ء باااااااأبر  18ى  زاساااااااكءب 431-13زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  .8

  زلجو اااااا   زاو اااااااثم ا اااااااكت ءقل ااااااك  غجكترااااااك  ز  اااااا    يبااااااثم زا اااااا خ     اااااا  زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث   زراااااا  
 .2013ء بأبر  25  زاسكءب ى 66 ء زال

  يحااااااا ء هاااااااو   لم اااااااي   اااااااو  ل 2014 جي  ااااااااثم 5ى  زاساااااااكءب 181-14زتوقاااااااي  زا و اااااااامق بلااااااااث  .9
ا  كاااااااثم زت  كءاااااااثم ى زاترلااااااااثم زال كب ااااااثم محاااااا     ااااااني زلأ اااااا   زال كب ااااااثم زت  ااااااك  ب ااااااأك  زاترلااااااااثم  ززا ااااااأك  
 .2014 جي  اثم 19ب ى   زاسكء37  زال ء زلجو    زاو اثم ا اكت  ال  غزال كب ثم 

  يحاااااااااا ء غا اااااااااااكت   اااااااااا  2015جااااااااااكي ق  25ى  زاسااااااااااكءب 19-15زتوقااااااااااي  زا و ااااااااااامق بلاااااااااااث  .10
 .2015قا وق  12  زاسكءب ى 07  زال ء زلجو    زاو اثم ب اأ ك     يء زا لأ  

 قائمة المراجع  : ثانيا

 : العامة/ الكتب 1
تااااا ني  ي و اااااثم زفا ااااا ز  بيجااااا   اااااك    ساااااكءب لا ااااا    ااااا  زااااااولازل زاباااااو يبق  زايقااااااو ى هاااااو  زا اااااكيي  ز .1

 .1998زفا  ز    و يبزت لم   زر يلااثم  زا كوو    سو  
  أاااااااثم لج  اااااااكءزت لا اااااااكئاثم   ءبزقاااااااثم   كبياااااااثم  لازوااااااااثم لميب اااااااثم قاااااااق  يقااااااا    زاااااااايجا  ى   ااااااا  زا اااااااا   .2

 .2008ا يلا     زاو و  ز  اثم  ءزب زف   ا   ك ثم  ق
اث  ءزب زف ااااا  ا   ك اااااثم  زاو اااااو  ال ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك لازوااااااثم لميب اااااثم قاااااق  يقااااا    زاو اااااك  زا اااااكييني .3

 2014  لثم  زا يلا      زلج زئو  
ءبزقاااااثم   كبياااااثم  ااااا  لاااااايزيي قويباااااك  - زئاااااوقا لبااااا اثم ى زال ااااايء ى زا اااااكيي  زلجمحأااااا  بااااايءز    زا اااااو   ز .4

 .2007  ب      ء   لثم  ءزب وي ثم  زلج زئو  -سو  تكياك  ز

 / الكتب المتخصصة :2
  ءغ ااااايبز لا و لماااااثم   -ءبزقاااااثم   كبياااااثم-  لماااااكجق  عاااااأكنات   ااااا  باااااا  زت اااااكني لا ااااا  زفي اااااك  جل اااااو قاااااا  .1

 .2012  01 زا  لثمزا كيي  زت ني  ءزب  زئ  ا و و  
 04-11لازوااااااااثم لميب اااااااثم قاااااااق  يقااااااا   ءبزقاااااااثم   وااااااااثم زا اااااااا    ااااااا  زا ساااااااك اث ى عاااااااي  زا اااااااكيي  بلااااااااث  .2

 .2017اثم ا   ءزب وي ثم  زلج زئو  زاوسيص زا   ا تي  و ث ي ك  زاترلااثم زال كب ثم   ا  يز   زا
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أاااااا   لازت ل اااااا  رأك ااااااثم زتباااااا   ل  03-09لازواااااااثم لميب ااااااثم قااااااق  يقاااااا   ءبزقااااااثم   ا اااااااثم ا  ااااااكيي  بلاااااااث  .3
 .2019  ءزب وي ثم  زلج زئو  2زا  لثم ت أث   ززا   زتل   

 سائل الماجستيرور : الأطروحات  ثالثا
 : / أطروحات الدكت راه1
ا ااااااااكيي  زايعاااااااالق   زثم ى   اااااااا  زتلك عااااااااثم بااااااااي زا  اااااااا  زرقاااااااا  ق لابااااااااي بلال  زا ااااااااو   زا لباااااااا الا اااااااا   .1

غ ااااااثم زال اااااي  زريباااااكياثم  زفج أك ااااااثم  زال اااااي  زرقااااا  اثم  لاباااااث    لا و لماااااثم ءغ ااااايبز  ى زال اااااي  زرقااااا  اثم
 .2014-2013جك لثم ل وثم   لاكيي  هو لثم    زال ي  زرق  اثم 

زا  اااااااو   زلج زئاااااااوق  لا و لماااااااثم ءغ ااااااايبز  ى  زاترلاااااااااثم زال كب اااااااثم ز ك اااااااثم ى  اااااااك  زابااااااا   ى ناااااااك  بيقااااااا ثم ا .2
جك لاااااااااثم ببااااااااا و     ال اااااااااي  زاباكقااااااااااثم  لاباااااااااث زر ااااااااايل ززر ااااااااايل  لااااااااااكيي  زف أاااااااااك   غ ااااااااااثم زر ااااااااايل 

2016-2017. 
 أاااااو   زفاااااااكت زا كيييااااااثم رأك اااااثم زت اااااترق ى   ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث  لا و لماااااثم ءغ ااااايبز  ى ز  بااااا اثم .3

 .2019جك لثم زءبزب     ي  زاباكقاثم  لابث زر يلال زغ اثم زر يل  زر يل  زا كيي  ز كص 
-ا ويباااااق زءبزقااااثم   كبياااااثم بااااي زا اااااكيي  زلج زئااااوق -هاااال ك   اكهااااق     ااااا  بااااا  زال اااااكب   اااا  زا ساااااك اث  .4

جك لااااااثم  ال ااااااي  زاباكقاااااااثم  لابااااااث زر اااااايل  ز زا ااااااكيي  ز ااااااكص  غ اااااااثم زر اااااايل  ءغ اااااايبز  ء اااااااثملا و لمااااااثم   
 .2012-2011لابو اوثم   

  لا سااااااك اث ى زا  ااااااو   زلج زئااااااوق  لا و لمااااااثم ءغ اااااايبز  ى ااااااايء زا لباااااا اثم ى   اااااا  زا غونااااااثم بل ااااااك    زا واااااا .5
-2021ل وااااااثم   جك لااااااثم لابااااااث زر اااااايل  كقاااااااثم اال ااااااي  زاب ززر اااااايل  لاااااااكيي    ااااااكبق  غ اااااااثم زر اااااايل 

2022. 
ا  ااااااا  زرقااااااا  ق   زمحأااااااا  بيغأاااااااك   قااااااا  ثم زا كعاااااااق ى  لااااااا    زال ااااااا  ى زا اااااااكيي  زتااااااا ني زلج زئاااااااوق  .6

 .2012-2011كيي   جك لثم ل وثم   لا  هو لثم بز    ي ءغ ي لا و لمثم 
–  ااااااني باااااا   أااااااكب  زا يز اااااا  زالك ااااااثم ا   باااااا      ا كةااااااك ى  وكلا ااااااكت زالأاااااا   زا ااااااأك  زفج أااااااك ق  .7

  ز و لمااااااثم ءغ اااااايبز   غ اااااااثم زر اااااايل  زال ااااااي  زاباكقاااااااثم  لابااااااث زر اااااايل  لاااااااكيي  خااااااكص  -ءبزقااااااثم   كبيااااااثم
 .2009-2008جك لثم  ووز   
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 ات :قائمة المذكر / 2
-04 ك ااااااثم زتباااااا   ل ى  ااااااك  هاااااا كقاثم زتأكبقااااااكت زا  كب ااااااثم ى عااااااي  زا ااااااكيي  بلاااااااث »   و  ااااااثملا اااااا   .1

 كجبااااا    جك لاااااثم   ااااامغو   «تااااا أث زأكبقاااااكت زا  كب اااااثم زتلااااا   زت ل ااااا  لا يز ااااا  زت   اااااثم   ااااا  زت 02
    تاب   ي و.زا ي و   ء

  اااااامغو   كجباااااا   ء زفقاااااا         ك ااااااثم زتباااااا   ل  اااااا  زا ااااااو   زا لباااااا اثم ى   ااااااي بيهااااااكب انااااااك   .2
-2011ال اااااي  زاباكقااااااثم  لاباااااث زر ااااايل  جك لاااااثم ز  زا ااااايزلاق   زلااااااكيي  زال ااااايء زت يااااااثم  غ ااااااثم زر ااااايل 

2012. 
 يقااااااا  لا اااااا زني  زا و اااااااث زا ااااااكييني ال اااااا  زت ك اااااااثم   اااااامغو   كجباااااا    غ اااااااثم زر اااااايل  زال ااااااي  زاباكقاااااااثم   .3

 .2010-2009لابث زر يل  جك لثم ل وثم  
   كجباااااااا     اااااااامغو  -ءبزقااااااااثم   كبيااااااااثم-  زرأك ااااااااثم زا كييياااااااااثم ا أباااااااا   ل  اااااااابر زلأيتريااااااااع يسااااااااو  وااااااااك لم .4

 .2013زتب  ااثم زت واثم  جك لثم  ا ق  لا   
   ك ااااااثم زتباااااا   ل  اااااا  زا ااااااو   زا لباااااا اثم   اااااامغو   كجباااااا   ى زا ااااااكيي   قااااااوق لاااااااكيي   لااااااي   بعااااااك .5

 .2015زال يء  جك لثم  يايء  لأوق   ا ق  لا   
 تباااااااا  ااثم  غ اااااااااثم زر اااااااايل زكجباااااااا    زال اااااااايء    زا لباااااااا  ى زال اااااااايء   اااااااامغو   وااااااااترق باااااااايلازب وكلا هاااااااا .6

 .2013-2012  جك لثم زلج زئو   زال ي  زاباكقاثم
ز ااااا ء ا يز ااااا  ي اااااك  زاترلاااااااثم  04-11    ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث ى ز اااااكب زا اااااكيي  بلااااااث غوااااايف ااااااثم   .7

لابااااااث زر اااااايل  جك لااااااثم  زاباكقاااااااثم ال ااااااي   زلاااااااكيي  زال اااااايء  غ اااااااثم زر اااااايل    كجباااااا  زال كب ااااااثم   اااااامغو  
 .2013  ا ق  لا  

   ااااااااامغو  -ءبزقاااااااااثم   كبياااااااااثم-زفقااااااااا      زا اااااااااو   زا لبااااااااا اثم ى   ااااااااايء قاااااااااق  ااااااااااقمحأااااااااا  زلأ اااااااااي  .8
  جك لاااااااااثم   أباااااااااك    زال اااااااااي  زاباكقااااااااااثم  لاباااااااااث زر ااااااااايل خاااااااااكص  غ ااااااااااثم زر ااااااااايللااااااااااكيي     كجبااااااااا  
2007-2008. 

 لملتقيات العلميةوا المجلات:  رابعا
 / ملتقيات :1
  زا ااااااأكنات زتباااااا و ثثم ى بااااااا  زال ااااااكب   اااااا  زا سااااااك اث   اااااا  عااااااي  زلم ااااااك  زا ااااااكيي   اااااا كيحقالااااااثم بب .1

ا ااااااااكل  غ اااااااااثم زر اااااااايل  ز  زت   اااااااا  زاااااااااي ني لمااااااااي  زاترلااااااااااثم زال كب ااااااااثم ى زلج زئااااااااو  زايزلااااااااا   04-11بلاااااااااث
 .2012قا وق  28-27ال ي  زاباكقاثم  جك لثم لاك  ق  وو    بلا ثم   ي ق  ز
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زا  اااااااك  ى  ك اااااااثم زتبااااااا   ل  ااااااا  زا اااااااو   زا لبااااااا اثم    زخ اااااااثم    اااااااكت     ااااااايب ء ب  ااااااا كيحقببالاااااااثم  .2
مووكقاااااا ثم زت   اااااا  زااااااا    لمااااااي  زا وااااااي  ى ق ااااااو  زاو ااااااك  زالااااااك   اااااا  زاو ااااااك  زالااااااك  الى زلأي أااااااثم زالك ااااااثم  

   غ اثم زر يل  جك لثم     زاو ك       يك ثم2014 كق  8 7زتو ث  ي ق 
أكنا        ااااااا    اااااااني لماااااااي    عااااااا ااااااا  زا ساااااااك اث لازوااااااااثم لميب اااااااثم قاااااااق  يقااااااا   زي اااااااك    ااااااا  زا اااااااا    .3

رااااااااووت ى زلأي أااااااااثم  زثووااااااااك   اااااااا  زا وأاااااااااثم ى زلج زئااااااااو  لجاااااااابر زر اااااااايل  زاهاااااااا كفت زال ااااااااكب زر ااااااااوق 
قا ااااااوق  18-17جك لااااااثم بباااااا و    ااااااي ق لابااااااث زر اااااايل  ال ااااااي  زاباكقاااااااثم   زغ اااااااثم زر اااااايل    زت كبيااااااثم
2013. 

ا  ااااأ   ااااكي    ااااينات »ال ااااو ثم  اااا   اااااي  زا وااااك  يقااااا   ااااك  زتباااا  ااثم ز  يغونااااثم غااااون  زا يجاااا   اااا .4
 .2017   اكبت  جك لثم 03ق     ثم   و لكت زا لأ   زا وك   «زت ك   زا و قوك     زا

 : / مجلات2
 ك  زا كلمااااااااء     ااااااااثم زلأقاااااااا«زا لباااااااا اثم غرااااااااااثم رأك ااااااااثم زتباااااااا   ل  يزج ااااااااثم زا ااااااااو  »باااااااايبلال  لا اااااااا   .1

 .2021  01   زال ء6 زلآ   زاباكقاثم  جك لثم زتبا ثم ا  بزقكت زا كييياثم   
 جك لااااااااثم ا وااااااااك   زتوكلا ااااااااكت زتتر ااااااااق  و ااااااااك    ااااااااثم زا لأاااااااا   ززقاااااااااك ب زت  لجكا ااااااااكت هاااااااا كء  زت كب ااااااااثم  .2

 .2019  01  زال ء 03 اكبت  زلآ   
ى   ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث    اااااثم زلأقااااا ك  زا كلماااااء  لر ااااا    غأاااااك  غاوااااا   زفا ااااا ز  ز أاااااو بااااا اثم  .3

 .2017  08  زال ء 02اباكقاثم  جك لثم زتبا ثم  زلآ   ز  ا  بزقكت زا كييياثم 
  اااااثم زا بزقاااااكت زا كيييااااااثم    ااااا  زا ساااااك اث  هااااا كفت  أ ااااااثم لماااااي    ااااا  زا اااااا  بواااااك ااااااك  بيهاااااوكلاثم  ا .4

 .2019  01  زال ء 05زاباكقاثم  جك لثم زفليز   زلآ     
زا سااااااك اث ى زا  اااااااو      زا اااااايزلا  زال اااااا ق زثوااااااك  ي اااااا  زت  اااااااثم ى   اااااا  زا ااااااا  بوااااااك    اااااا الااااااا قخاااااا    .5

  07 لااااااااثم زءبزب  زالاااااااا ء كلآ أاااااااا  ي زيي  كلآ أاااااااا    ساااااااا ب  اااااااا  لجاااااااابر ا  اااااااا ززلج زئااااااااوق   ااااااااثم زا ااااااااكيي  
2000. 

لازواااااااااثم لميب ااااااااثم قااااااااق  يقاااااااا   ء ب الاااااااااكت  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل ى  ك ااااااااثم زتباااااااا   ل    ااااااااثم زر ا ااااااااثم   .6
 .  زلج زئو34زال ء 

رااااااووت   زك    اااااا  زا سااااااك اث    ااااااثم زر اااااايل   عااااااأكنات زت ااااااترق ى   اااااا  زا ااااااا  بوااااااب  ااااااوز قااااااك اثم  .7
 .2013جك لثم بب و   زال ء زا  و    

 فلا سااااااكء  ز    ااااااثم زا ااااااو لثم 04-11 اااااااثم بيراااااااثم    اااااايء بااااااا  زلأ اااااا   زال كب ااااااثم  ق ااااااك ا  ااااااكيي  بلاااااااث  .8
 .2017  21لابو اوثم  زال ء  جك لثم

 ال ااااااي  زاباكقاااااااثم  زر اااااايل  اااااااثم بيراااااااثم    ااااااكوو  ك ااااااثم زتباااااا   ل ى   اااااا  زا ااااااا  لا سااااااك اث    ااااااثم ز .9
 .2018  09خو  ثم  زال ء جك لثم 
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    اااااااااثم -ءبزقاااااااااثم   كبياااااااااثم–زا اااااااااو   رأاااااااااك ق  قااااااااا  ثم زا كعاااااااااق ى  لااااااااا ق زا اااااااااو   زا لبااااااااا اثم  .10
 .2014  02زا كلمء ا بزقكت زفغكءناثم  زتوغ  زلجك لق تا و بع  ق 

زلآ اااااااثم    ثم زتبااااااا    ي  قااااااا  ء ب الااااااااكت  ك اااااااثم زتبااااااا   ل ى عاااااااأك  لا ااااااا  قااااااالا ق اااااااكم  .11
 .2020  05 زاباكقاثم  زال ءا ل ي  زا كييياثم   زلج زئو ثم 

  04-11 يز ااااااا  لابزب   زفا  ز اااااااكت زتولااااااااق زال اااااااكبق ى   ااااااا  زا اااااااا  لا ساااااااك اث  ق اااااااك ا  اااااااكيي   .12
 .2013  ء تجو     جك لثم بب و   زرووت   ثم زر يل   

ا واااااااااايث زا كييياااااااااااثم  ز  ااااااااااثم زا بزقااااااااااكت  زفااااااااااااكت زا  ااااااااااااثم رأك ااااااااااثم زتباااااااااا   ل  زالااااااااااا  لماااااااااا زء  .13
 2012  02زال ء اباكقاثم  ز
  زا ساااااااااك اث باااااااااي زفلا ااااااااااثم زا  ز اااااااااكت زتولااااااااااق زال ااااااااااكبق ى زا اااااااااا    ااااااااا» قك أاااااااااثم زا واااااااااو   لسااااااااايب  .14

رءزب اااااااثم  زتوغااااااا   ززال اااااااي  زاباكقااااااااثم   ل ااااااا  زال اااااااي  زا كيييااااااااثم  اااااااثم زلج زئو اااااااثم ا و ااااااايل     زلآ«ر ااااااا   ز
 .2017  08زلجك لق  ابأبا ع  زال ء 

  306-06 ااااااي يااااااي وق  زاو ااااااك  زا ااااااكيي  او ااااااك  لجوااااااثم زا واااااايء زا لباااااا اثم ى  اااااا  زتوقااااااي  محأاااااا  زلأ .15
 .2020جك لثم بب و   لاقو      ء خكص   ثم زفج  كء زا  كئق  

   ااااا  زا اااااا  ا وك اااااثم   ااااا   جاااااي  زا ااااا ز  زتولااااااق زال اااااكبق عاااااأك   ك اااااثم زت   اااااق ى»محأااااا  بل اااااق   .16
ال اااااااااااي   ززاباكقاااااااااااثم  غ ااااااااااااثم زر اااااااااايل  كيييااااااااااااثم    ك  زا كلماااااااااااء ا  بزقااااااااااكت زا    اااااااااااثم زلأقاااااااااا«زا سااااااااااك اث

 .2017  07  زال ء 02زاباكقاثم  جك لثم زتبا ثم   زلآ   
خ ا ااااثم غوقااااثم  عااااو ب  زا   ااااق  اااا  ببااااو زا ااااو   زا لباااا اثم بل اااايء زر  ااااك   اااا  زجاااا   ك ااااثم  محأاااا  .17

ثم   غ ااااااااثم زر ااااااايل  زال اااااااي  زاباكقااااااااثم  جك لااااااا زقااااااالثم ا أبااااااا   ل    اااااااثم زا بزقاااااااكت زا كيييااااااااثم زت كبياااااااثم
 .2017  04  زال ء 03زا     زلآ   

    ااااااااااثم زعءز  « زئااااااااااوقا لباااااااااا اثم ى زال اااااااااايء ى زا  ااااااااااو   زلجزا ااااااااااو   ز» ياااااااااايب زتراااااااااا   غااااااااااو ا   .18
 .2020  01 ل ءزا  17   زلآ  جك لثم زلج زئو  زفج أك اثمزال ي    
 غوناااااثم بل اااااك   خسي ااااااثم ءقااااا  زااااااهأ  ى   ااااا  زا اااااا    ااااا  زا ساااااك اث    اااااثم زا كلماااااء  وااااايز   ااااا     .19

  02  زالااااااا ء 07  زلآ ااااااا  1ل واااااااثمجك لاااااااثم  ال اااااااي  زاباكقااااااااثم  ز  غ ااااااااثم زر ااااااايل ثمزلأغكءنااااااااا  بزقاااااااكت 
2020. 

 : الم اقع ا لك ونية خامسا
     زاااااااااااااااااااوزبو31/03/2011  زاسااااااااااااااااااكءب ب ااااااااااااااااااكب   059361لاااااااااااااااااااوزب   اااااااااااااااااا  زا  اااااااااااااااااااثم  بلاااااااااااااااااااث  .1
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 : صـــــملخ
موااااا   خك ااااثم  ااااا   ف  ااااااكلا  لاااا    اااا  زا اااااا    اااا  زا سااااك اث  ااااا  زبااااولا   اااايء زاترلاااااااثم زال كب ااااثم ى زلج زئااااو   

محاااا  لاااا   زبء لاثوااااك  زا لكلااااا   يحااااوب  اااا    ااااوء   اااا للاااااق زال اااايء زتيجاااايء  ى زا ااااكيي     أهاااا  واااام  زتااااا   ى لاياااا  
ا  كيااااااثم  وكلا ااااا  ك   زلأ اااااو زاااااامق  ااااا ءق الى لا    ااااا    اااااو  زتولااااااق زال اااااكبق زاااااامق  لااااا  هاااااو     بااااا  ك ء  

زتولاااااااق زال ااااااكبق  اااااا  لماااااااء اءبز  زا ااااااو   زا لباااااا اثم قااااااا  الاز   زا ااااااا    اااااا  زا سااااااك اث  ساااااا    ساااااا ب ا لباااااا 
 زت   ق.

 ااااااا   بق ى   ااااااا  زا اااااااا    ااااااا  زا ساااااااك اث لالااااااااو زا اااااااكيي  زلج زئاااااااوق ا اااااااثم ا سااااااا ق  لبااااااا  زتولااااااااق زال اااااااك 
 بااااااا   ل ابااااااا لثم  ل   اااااااكب زلأاااااااااكت  زا اااااااأكنات زا كيييااااااااثم  كبباااااااثم زا لك ااااااا  لا اااااااو   زا لبااااااا اثم الاز  زت   اااااااق 

غباااااااا   رأك  اااااااا   اااااااا     كب ااااااااثم  غاااااااامز  ااااااااو  عاااااااالا  ى زال لاااااااااثم زا لكلا  ااااااااثم   ق ااااااااك   ااااااااك ى زا يز اااااااا  زالك ااااااااثم
لاااااااكيي  مز ى  غاااااا 04-11بلاااااااث زال اااااا ق    لاءبج ااااااك بساااااا ثم خك ااااااثم ى لاااااااكيي  زاترلااااااااثم زال كب ااااااثم زا اااااايزلا   زخاااااا   

 .02-04 ك ثم زتب   ل بلاث 

زا اااااااا   بلاااااااث لا  زت اااااااوق زلج زئاااااااوق باااااااي زرأك اااااااثم زااااااااتي تماااااااو  ا أ   اااااااق الاز  زا اااااااو   زا لبااااااا اثم ى   ااااااا  
زا  ااااااااو لكت زاااااااااتي  بيااااااااثم  اااااااا  لااااااااايزيي  اااااااا  زا سااااااااك اث   اف لا  لايز اااااااا   ف  اااااااا ز      ااااااااو زلى زر ااااااااي  زلجمب ااااااااثم   ك

  كلج  ك.



 

 

Summary: 
The sales contract on designs is one of the most prominent real 

estate promotion contracts in Algeria, because it has a special advantage 
over the rest of the contracts in the law. Until the sale contract on 
designs becomes a source of arbitrary real estate promoter in terms of 
including arbitrary conditions in it towards the subscriber, and to 
address the abuse of real estate promoter in the sales contract on designs. 

Algerian law approved a number of mechanisms and legal 
guarantees to combat dealing with arbitrary conditions towards the 
subscriber as a consumer of a real estate commodity as well as a weak 
party in the contract. The contractual relationship, he brought it in the 
general rules as ways to protect him from the contractual imbalance, 
and included it in particular in the Real Estate Promotion Law No. 04-
11, as well as in the consumer laws, including Law No. 04-02. 

and also Law No. 09-03 that worked to grant the penalty to the 
real estate promoter. Although the Algerian legislator clarified the 
protection granted to the subscriber against the arbitrary conditions in 
the sales contract over the designs, his rules still lack radical solutions 
compared to the legislation that dealt with them. 


