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ا ــاننـة و أعـــــرفـعــمــم و الــلـا درب العـــنــار لـــــذي أنــــد � الــمـالح

  .لــــــــــــمـــذا العــــاز ھـــجـإن يــا فـــنــقـب ووفّ ـــذا الواجــى أداء ھـلـع

 :إلى الامتنانتوجھ بجزیل الشكر و ن

 ابتوجیھاتھعلینا ل ـبختم ــي لتال "حــيامــــر ریــــم "ةـــرفــالمش ةاذــالأست

ا لنا في إتمام ـونـت عــانـدائمة والتي كـال اھـعاتـیـجـشـمة وتــیـالقّ  اونصائحھ

  .لـــمــعــذا الــــھ

م ـھعلممن  ناـیـقـن استــذیــبسة الـتبوق ـقــة الحــیـلـذة بكــاتــع الأســیــمــج

  .ةـــــــیـــدراســــا الــنـرتــــیـة مســلـیـطا ـــنـیـلـوا عــلــخـبـم یـن لــذیـو ال

طــاقــم الـعـمــل بالمحافـظـة العـقاریـة بالشـریعــة و أخـص بالذكر المفتش 

  .الرّئیـســي حمیــدان حسـنــي و المحــافـــظ العـــقـــاري مجـــور مـــوسى

  .دــــیـعـب أو بــریـواء من قــل ســمـذا العــداد ھــا في إعــن ساعدنـل مــك



   

 

  

  ـعـــواضــــتــمـــل الـــمــعـــــذا الـــدي ھـــأھـ

أطـــــــــال الـلــــھ فــــي  یــــــنـمـإلـى والــدي الكـری 

  .عـــمـــــرھــــمــــا

رفـیـقـي  انـمـحلرّ داــبــعدي ــنــي و ســي و أخــواتــإلى أخ

  .ـةــــراسي الدّ ــف

 .ـة صــغـــیـــرھـــا و كــبــیـــرھـــا و أحـبـابـيـائـــلــإلـى كـــل الــع

  .   عــــــــــمدمــــــوا لـــي الــــدّ ــقـوني وو أصــدقـــائــي مـن شـجـعـ

  

  ھشـــــــام
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  مـــقــدمـــة

   :التعر�ف �الموضوع/ 1

ة ــظـة �المحافـة العقار�ـة �الملكیـلقـالمتعة ـررات الرسمیــالمح ود وـقـر العـل�ه شهمم عـتـت      

ــالعقار�ة المختصة إقل�م�ا ، حیث أل ا ـــــــونـانــم قـول لهـاص المخــر� الأشخــــرع الجزائــزم المشـ

ــبتحر� ة ـــــطات إدار�ـلـاب ض�� أو سـتــن أو �ـیـقـوثــواء �انوا مــررات ســحتمـقود والــذه العــر هـ

ة ـــاسبـالمح داع وــم الإیـقسـي ــ�الض�� ف اـیـمـیـلـإقة ـلد� المحافظة العقار�ة المختص بإیداعها

ا أ� ـــتــخا ثابــار�ـ� تـلوثائـا ابـتسـاكذا �عد ـك ، وهـذلـددة لـوذلك ضمن الآجال القانون�ة المح

  .تسجیلها في مصلحة التسجیل والطا�ع

ــافــد المحــعــــی       و� ــلى مستـــار� عــر العقــة الشهــیــملــي عــؤول الأول فـــار� المســـقــ� العـ

وم ــقـــرع ، حیث یـــمشــاها له الــطـــتي أعـــلاات ـلال الصلاحیخن مــذا ــــــار�ة وهـقــالمحافظة الع

ود ـه العقر هذـن مد� توفمد ـالتأك�ة �ـمحاسلوا الإیداعسم ــوان قـــعقار� بواسطة أعل� االمحاف

ة ـــررات سل�مــانت هذه العقود والمحـإذا �ـوالمحررات على الشرو� الش�ل�ة والموضوع�ة ، ف

اشر إتمام عمل�ة تنفیذ الشهر العقار� ، أما إذا ـبــها و�ـــداعــل إیــبــقــار� یــعقــ� الــحافـإن المـــف

ة نقص أو أخطاء ـودعـ� المـائـوثـر�ع للــامه �الفحص السـاء قیـار� أثنـقـالمحاف� الع فـشـتــكإ

ب ـــــاحـرا صـطـخـراء ، مـي الإجـالـالتـداع و بــض الإیـرفــه یــإنـلا فـها أصــولـبـدم قــي عـدعـستــت

اء ـ� وأثنـیداع الوثائـار� إــقـالمحرر بذلك �موجب قرار معلل ، وحتى عند قبول المحاف� الع

ــه وجـن لــیـبـ� تــیــدقــ� والـمـعـمـلص اـــحـفـالـه بــامـــیــق ــوقـیه ـــــإنــــف اءـطـأخود ـ ــف تنفیــــ ــذ إجـــ راء ـــ

ــهـشـراء الـض إجـرفـي یـالـتـالـهر و�ـشـال ـــقــــن بــــــیـودعـار� المـقـعـ� الـحافـمـغ الـبلـر ، و�ــ رارات ــــ

ــرفـال    .لــیـلــعـض مع التـ

رع الجزائر� للمحاف� العقار� في رفض ــطاها المشــي أعـتـات الـیـإلا أن هذه الصلاح            

عرض ـتــلي یــمـــي الجانب العـه فــة ، لأنـیـافــن �ـ�ــــم تـر لـهـشـة الـیـلــمــراء عـــض إجــداع ورفـــإی

داع ــض الإیـب رفـالتي تستوجر�ع و ـشـتـي الـورة فـذ�ـر مـیـر� غــحالات أخـار� لـقـعـالمحاف� ال

  .ون ــانـقـي الـها فـیـلـوص عـصـنـر مـیـراء وغــأو رفض الإج
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  :أهم�ة الموضوع/2

م�ة الموضوع في إبراز حجم المسؤول�ة الملقاة على عات� المحاف� العقار� ـن أهــ�مـت      

لم یتم ذ�رها  ،  ض إجراء المحررات التي تحتو� على عیوب وأخطاءــداع و رفیإض ـفي رف

  .في التشر�ع الجزائر� وهي تخالف النظام العام 

ــم�ة هــــ�من أهـــب العملي تـــوفي الجان       تي ـد الأس�اب العمل�ة الـــدیــذا الموضوع في تحـــ

ــار� في رفـــها المحاف� العقـیتعرض ل ــداع ورفض الإجــــض الإیــ ــراء في المحافظة العــ   .قار�ةـ

  :افع اخت�ار الموضوعدو /3

  :هناك دوافع ذات�ة وأخر� موضوع�ة نذ�رها �الآتي      

  :الدوافع الذات�ة 

  .الرغ�ة في الق�ام بهذه الدراسة من ناح�ة أنه موضوع مهم لل�حث ف�ه  -      

  .أحد أهم الموضوعات التي تدخل في التخصص �طالب قانون عقار�  -      

  :الدوافع الموضوع�ة للدراسة 

یذ ـنفـت ه وـضـداع أو رفـول الإیـبـي قـــقار� فـعـ� الـحافــمـام الـهـلى مــتسل�� الضوء ع -      

ــإج م ـظـنـي مـجـي منهـوب علمــي �أسلـلـمـالع ي وـونـانـقـــب الـانــن الجـه مـضــــراء الشهر أو رفـــ

ــعـمـل الـ� عــمـــــلال جـــن خـوح مـــوضــة والــولـــف �السهـصـتـی ك وجعلها ـــذلـــة بــقـلـعـتـمـات الـلومـ

  .ثــحـابــفي متناول ال

ــلى مــــة عـیـونـانـقـة الـبـتـ�ـمـراء الـــإث -      تنا �موضوع الأس�اب العمل�ة لرفض ــعـو� جامــستـ

وضوع من ـمذا الــل هـثـم ىــإلدم ــعـنـــي تـتـة الـار�ـقـعـة الـظـحافـمـي الـراء فــض الإجــالإیداع ورف

  .يـمـادیـكالجانب الأ

  :ةــیـالــ�ــالإش

  : من خلال ما سب� �م�ن طرح الإش�ال�ة التال�ة            

ض ـــض الإیداع و رفـــار� في رفـــ� العقـــل�ات التي �ستعملها المحاف�ما تتمثل الآـف      

  ؟الإجراء في المحافظة العقار�ة 

  :فعنا إلى طرح التساؤلات الآت�ة وهذا ید      

  م إیداع المحررات الواج�ة الشهر ؟ و �یف یتم تنفیذ إجراء شهرها ؟�یف یت -
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  �یف یتم رفض الإیداع و رفض الإجراء من الجانب القانوني ؟  -

  �یف یتم رفض الإیداع و رفض الإجراء من الجانب التطب�قي ؟ -

  :المنهج المت�ع

ــتــال وصفي وـن الیلى المنهجــا عــدنــمــتــعا ة �ذه الإش�الـــهلى ــلإجا�ة عـــل       حلیلي ، فمن ـ

لموضوع ـف الأساس�ة لـــالتعار� م وـیـــختلف المفاهمراض ـنا بإستعـمــنهج الوصفي قمخلال ال

م منا بتجم�ع أغلب النصوص والمذ�رات التي تنظـــتحلیلي قـــنهج المـلى الـــاد عمتــــ، و �الإع

  .عمل�ة ة العقار�ة سواء �انت قانون�ة أو �اب رفض الإیداع و رفض الإجراء في المحافظـأس

  :أهداف الدراسة

  :تهدف هذه الدراسة إلى ب�ان      

  .�یف یتم إیداع العقود والمحررات المتعلقة �الملك�ة العقار�ة من طرف محررها -

ة ــ�یـة �الملــلقــمتعـررات الـالعقود والمح الآل�ات التي �ستعملها المحاف� العقار� في مراق�ة -

  .العقار�ة و��ف�ة قبولها وتنفیذ إجراء الشهر

ن طرف ـها مـضـم رفـتـف یـمعرفة الأس�اب القانون�ة لرفض الإیداع ورفض الإجراء ، و�ی -

  .المحاف� العقار� 

  .ون ـانـقـي الـا فـهر ـم ذ�ـتـم یلرفض الإیداع ورفض الإجراء والتي معرفة الأس�اب العمل�ة ل -

  :ا�قةالدراسات السّ 

دراسات تطرقت  ة، تم الاطلاع على عد تمدةــعــمـالالمصادر  إلىنا ــمعـــن خلال جـــم      

ــطأ اــرزهــأبار� في الجزائر ـــر العقـــلنظام الشه ــتــــد�ــال روحةـ ــب ةـــشــاقـنـالم اهور ـ ران ـــوه ةامعـــجـ

 دراسة -ات العقار�ةـــفي مجال التصرف ارهـــأث ار� وـــ�عنوان الشهر العق"تحيو�س ف"ث اح�ـلل

  .-مقارنه

ــذا ـــ� و       ار� في ــالشهر العق إجراءاتوان ـــنــر� بلقاسم تحت عـــــواشـــب الخاصة ةدراسالـ

ــزائـــع الجــر�ــالتش ــأی و الأولر في الفصل ــهـشــللخي ار�تـور الــطــتــلل تـــــطرقتي تر� و الـ  ضاـ

  .للشهر في الفصل الثاني العمل�ة الإجراءاتتناولت 

 إجراءاتوان ـــنــعــم بــاســر� بلقــال�احث بواش ةـالـرسد ـجـر نـیـتـاجســمــرسائل الــل ةـــبـ�النس      

صر ــتــخإث ــیــح 01ر الجزائ ةت بجامعــشـــقو ــي نـتر�ع الجزائر� والــشــار� في التـالشهر العق
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ــه عــثــحـــب ــال ــةیـــلــمـــص عـــخـي تــتـال راءاتــــالإج ةــــدراسلى ـ ب ــــوانـــجـالـب ةـاطــحر دون الإـشهــ

ة ـامـة العـر�ـدیـرف المـن طـك المذ�رات الصادرة مـذل إلى ةــضافإ .رــوع الشهــوضــم ر� ـــالأخ

  .ةــیـنـلاك الوطـللأم

  :الصعو�ات 

ود مراجع توث� ـدم وجـا لهذا ال�حث ، عناز جناء إنا لها أثنـمن الصعو�ات التي تعرض      

قتصرت هذه المراجع على الأس�اب النظر�ة ا الأس�اب العمل�ة لرفض الإیداع أو الإجراء و

ة ـیـوطنـلاك الـة للأمـامـعـة الـر�ـدیـمـرف الــادرة من طـرات الصـمذ�ـذا تم ال�حث في الـفق� ، ل

م ـرات وتــذ�ـمـذه الـاد هـجـة لإیـلـهـة سـیـلـمـن عــ�ـم تــة ، ولــقار�ـعــة الـظــحافــمــي الـــودة فـوجـمـال

  .الاتصال �أكثر من محاف� عقار� لأخذ رأیهم في الموضوع 

  :التصر�ح �الخطة

قمنا بإعداد خطة مقسمة  �قا،�حث و حل الإش�ال�ة المطروحة ساــداف الـی� أهــقـحـلت      

 �المحافظةلشهر ل اضعةـخـررات الـحـمـداع الـیلإ، حیث خصصنا الفصل الأول ى فصلینــإل

  و ا ،رهاــهــراءات شــام إجــمـلإت ةـار�ـقــعـال

یداع القانوني و مد� لإل الم�حث الأولتطرقنا في  ثـحی�حثیــن، ـمى ــإلم ـســقـنـدوره یـذ� بـــل

یداع لإل يـث الثانـالم�ح، و تطرقنـا في  ةـار�ـقـعـة الـافظـمحـي الــر فـهـإجراءات الشتنفیذ 

نـا في ـــاولـمـا تـنــ�. ض إجراء الشهرــي رفــار� فــقـ� العـحافـمـة الـطـلـو س ونيــانـر القـیـالغ

من الجانب  ةـــار�ــقـالع في المحافظة داع و رفض الإجراءرفض الإیـــ �ابــأسل الثـانـي ـالفـص

ـــنــو الـــذ� بــدوره ی ،التطب�قي  ـــنمـ�ى لإقـســـم ــ  ث الأولــحـبـالما في ــنـرقـطـت ثــیـح،  حـثـی

، قة �المحررات واج�ة الشهرـلـعـتـمـراء الــض الإجـداع و رفــض الإیــرفــاب العــمـلــ�ة لـبــلأســل

ض الإجراء ــداع و رفــض الإیـرفــاب العــمـلــ�ة لــبــللأس يـــانـثـث الــحـبـالمي ــو تطرقنـا ف

   .الامت�ازود ــقــالمتعلقة �ع
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  :ولالـفصل الأ   

  إیداع المحررات الخاضعة للشھر بالمحافظة العقاریة  

  لإتمام إجراءات شھرھا 

  

  قبول الإیداع و تنفیذ إجراء الشھر: المبحث الأول   

  الإیداع غیر القانوني و سلطة المحافظ : لثانيالمبحث ا   

  العقاري في رفض إجراء الشھر
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ــمحافـالي ـف عقار�ةـــال �ةـــ�الملك متعلقةـال الرسم�ةقود ـــداع الوثائ� والعـــیإ ةمل�ـتم عـت         ظةـ

م ــمخول لهــخاص الـشر�رها من طرف الأــك �عدما یتم تحــوذل ،ا �ــمــلیــقإ صةــتـالمخ ار�ةـالعق

ــفي تحر� اقانون ــل ةمحددال �ةـونـانـالقل اجمن الآـرها وضـ و ـقار� وهــ�قوم المحاف� العــــل ، ذلكـ

من مد�  �التأكد العقار�ة المحافظةشهر العقار� على مستو� ال ةمل�ـول في عؤول الأــالمس

 ،جراء الشهرإتمام إ یداع وحتى �قبل الإ المطلو�ة �ةـوعــوضــالم و ةــیــــلــالش� �توافر الشرو 

و تحتو� أ ةاقصـنها نأـب ةــالمودع� والعقود ــائــوثــاء عمل�ه فحص الـــنــثأاكتشافه  ةفي حال و

 . جراءیداع و�التالي الإنه یرفض الإإخطاء فأعلى 

  :الیینالت وذلك من خلال م�حثین ، فصللذا اصیل في هـه �التفلطرق ــتنــا سمهذا  و       

  . ظة العقار�ةــإجراءات الشهر في المحاف یذــفــنـــد� تـــو موني ـــانـــداع القــالإی: الأولالم�حث 

ــي رفـار� فـــقــ� العــمحافــطة الــلــس ي وــانونـقـر الــــیــــــــداع غــــــالإی :الم�حث الثاني راء ـــض إجــ

  .الشهر
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  : إجراءات الشهر في المحافظة العقار�ة ومد� تنفیذالإیداع القانوني : ولالم�حث الأ 

ــر من طــللشه ةــــالخاضع ةـــالعقار� ةــــ�الملكی المختصةیداع العقود والوثائ� إ�عد        رف ـ

وم ــــ�ق ،ا ـــإقل�می المختصة ةــــالعقار� ةـــظـ�المحاف المحاس�ةعمل�ات  یداع و�قسم الإ محرر�ها

ع الوثائ� ـفي جمی ةـــالمتضمنالمعلومات  التصرفات و ةالمحاف� العقار� �التحق� من صح

لذلك حسب التشر�ع  ةـالمطلو� القانون�ةا على الشرو� ـــمد� توافره و اهعلى مستو  المودعة

ــتنفی داع وــــیول الإـــار� �قبــ� العقـــام المحافــ� ذلك قـــفمتى تحق ،�ه معمولال ــجإذ ـ  ةراء عمل�ــ

  .الشهر

ــجإذ ــــد� تنفیـــم ي وــونــانــداع القـــیالإ ةلمعرف و        ةـــالعقار� ةــالمحافظر في ــــراءات الشهـ

  :لى المطلبین التالیینإرق ـــطــسنت

 : یداعقبول الإ: المطلب الأول 

 . مفهوم الإیداع و محله :الفرع الأول

 . یداعالإ آجال: الفرع الثاني

 .مسك سجل الإیداع : الفرع الثالث

 : تنفیذ اجراء الشهر العقار� :  :المطلب الثاني

 . التأشیر على ال�طاقات العقار�ة :الفرع الأول

  . التأشیر على الدفتر العقار� : الفرع الثاني
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 : الإیداعقبول : المطلب الأول

س�ه ــاص �مــ�سجل خ ةــعودالمالمحررات د ـیـقیـیداع فعل�ا بتتتجسد عمل�ه قبول الإ و      

� ـمحافــر ذلك الـثإلى ـرع عـشــی ، حاس�ةـوالم عدا ــالإیقسم  نواــعة أ طــقار� بواسـالع المحاف�

من مد�  للتأكد عةدو وثائ� المـفحص الـله قانونا ب المخولةطار الصلاح�ات إالعقار� وفي 

ــوافــت شهر الوثائ�  إجراءـــبوم ــقــرام ذلك یـتـاح ةذ�ر وفي حالــال ةــقـالساب انون�ةــقـالرو� ــر الشـ

 . المودعة

 طاقةال�على  �التأشیرما إالعقار�  المحاف�رها النهائي �قوم ثأالشهر  ةترتیب عمل�و ل     

 ةجدید ة�طاقات ودفاتر عقار� بإنشاءو أ ،ول جراء الأ�موجب الإ المحدثة العقار�ةوالدفاتر 

  .1مر ذلكالأ ضىذا اقتإ

الفرع ( آجاله ـــافة إلى الإضـــب) الفرع الأول ( محـــله  للإیـــداع وـیــه نــضع مــفـــهـوم عـلو      

  ) .فرع ثالث ( ثم مسك سجل الإیداع ) الثاني 

  

  :مفهوم الإیداع و محله : الفرع الأول

 .سنتطرق في هذا الفرع إلى مفهوم الإیداع ثم إلى محله      

  :یداعمفهوم الإ: أولا 

ولي لابد منه أ�ة العقار�ة إجراء قانوني ـصة �الملكــتـقود والوثائ� المخـداع العـی�عتبر إ      

یتم ذلك �قسم الإیداع وعمل�ات المحاس�ة المتواجد �المحافظة العقار�ة  و ،في عمل�ة الشهر

تصرف في دائرة اختصاصها لال ــقع فیها العقار مح��ا أ� المصلحة التي ـمــیـلـــلمختصة إقا

الوثائ� المراد  العقود و عودـت و . 632-76وم ـــرســمـــن الــم 04ادة ـــمــص الـذلك حسب ن و

ــهـــش تي ــــوال 63/ 76 مرسومالمن  61مادة ـص الــب نــسـك حـــمي وذلــرسللها اـــرها في ش�ـ

                                                             
، 1، رسالة ماجستیر، جامعة الجزائر، �ل�ة الحقوق إجراءات الشهر العقار� في التشر�ع الجزائر� بواشر� بلقاسم،  1

 .96، ص2013/2014فرع العقود والمسؤول�ة، –تخصص قانون خاص 
قار�، المعدل و المتعل� بتأس�س السجل الع ، 25/03/1976المؤرخ في ،  76/63رقم  المرسوم التنفیذ� 04المادة  2

/ 13/04المؤرخة في  30، الجر�دة الرسم�ة رقم  19/05/1993المؤرخ في ،  123- 93المتمم �المرسوم التنفیذ� رقم 

 499 ص 1976
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ل ــدم على الش�ــار�ة یجب أن �قـــــفظة العقون موضوع إشهار في المحاـ�ـد یـقـل عــ� " نصـــــت

  ."1ميــالرس

ونا ــــانـــــن قو لــؤهـــداع أشخاص مـــ�ة الإیـملـولى عـتــیــن ألى ـعــر� ـــزائـــشرع الجـمـلد اـــأك و      

و أ ، دار�ون الموظفون الإ و ، ��ـالضتاب ـ� ، ون ـــقـــوثـ�ة �الـــود والوثائ� الرسمـقـعتحر�ر الـــــل

ــلـــاص الم�ــــشخالأ ــســح ذاـــــــامة وهـــة عـــدمـــفون بخـ ــب نـ  76/63من المرسوم  90ادة ـص المـ
ــة الإیـملیـغیر أنه إذا تمت ع  ،2 ن للأشخاص ـــیــــا�عـــتـــن الـدیــــساعــد المــــرف أحـــن طــــداع مـــــ

ــن هــــیـــیــــون تعـــ�ـــن یأد ـــــلابه ـنـــإلاه فــــعأ ورة ـالمذ� ة ــفـــت صــبــثـة تــیــمـــة رســـــقــیـــة بوثـــئـــفـــذه الــ

ــساعــمـــال   .3م استظهارها سواء عند عمل�ة إیداع الوثائ� أو سحبهاـــتـــد یـ

وحتى  ،راض غیر قانون�ةــــغمالها لأـستعإو أة ــودعــ� المــائــوثــاع الــیـــضـلا �ـنـذا تجـه و      

   4.��ون المحاف� العقار� على درا�ة بهو�ة الشخص المتعامل معه

  

  : الإیداعمحل : ثان�ا 

ــ�شت ش�لا یداعالإلقبول        ــدتـــأكر� حسب ما ـ ن أ ، 76/63مرسوم ـن الــم 92 المادة هـ

ــیإ�ستدعي لزوما  قار�ةــالع �المحافظةداع ــیالإ و نسخ أرسمتین  نـیـورتـصواحد ل آناع في دـ

  6ع رقم .إ شهر مفرغتین في مستخرج خاص �سمىال ةمل�ـرارات موضوع عــقــالو أود ـــقـــللع

PR65  6 رر ــــم� 6ع رقم .أو إPR6 bis ــي حالـــف ــعـــة تـ ــوع الإیــوضــــارات مـــدد العقــ داع ـــــــ

  . یداعرفض الإ ةالعقود وذلك تحت طائل � مجانا لمحرر  الإدارةتسلمه 

                                                             
  .، الساب� ذ�ره 76-63 من المرسوم   61المادة  1
 .من نفس المرسوم   90المادة : أنظر  2

  .صادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة ال 1995ف�فر�  12المؤرخة في  689المذ�رة رقم  3

، جامعة قسنطینة، الجزائر ، )الماجسـتیر(مـذ�رة لنیـل شـهادة ، الشهر العقار� في التشر�ع الجزائر� فرد� �ر�مة،  4

  .99، ص 2007/2008
   PR6نموذج عن إجراء إشهار عقار� ، إشهار عقار�  1الملح� رقم : أنظر 5
   bis PR6نموذج عن إجراء إشهار عقار� ، إشهار عقار�  2الملح� رقم : ظرأن 6
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ــلى الإو النسخ أمن هذه الصور  ةدـحیث ترجع واح       ن یؤشر علیها أد ــ�ع داعـــ�الإیقائم ـ

تم بخ امهره�التالي  ، و � نقص لهاأدم وجود ع و، � العقار� مما یدل صلاحیتها ـالمحاف

  1.شهارالإ

على  و ةـــالهو�لى ـدی� عــصـالت ــرةیـتأشل ـمـن تحأ �شتر� الثان�ة نسخةـالص ـخـ�ما یــف      

ا ــبهـیــرتـیتم ت و �ةعنالم العقار�ة المحافظةحتفا� بها في تم الای و للأطرافالشر� الشخصي 

ــار المخصـــطه في الإــمـــرق مه وــرها وحجــتار�خ شه ةذلك �عد �تا� رشیف ون الأــمــض ص ـ

  . كــذلــل

سا�قة الذ�ر على  92رة الأخیرة من المادة ــقـالف تقود الرهن فقد نصـة لع�سأما �الن      

ــات المنـــانــلى البیــل عــمــن تشتأنها یجب أ من  5-1ا في الفقرة الثالثة من ــوص علیهـــصــ

  : تتمثل هذه الب�انات في و .ذلك تحت طائلة رفض الإیداع و 93المادة 

  .المدین  تعیین الدائن و -

ختصاص المجلس القضائي ال الدائن في أ� م�ان من نطاق ـبــن قــار الموطن مـــیـــتـــخا -

   .لموقع الأملاك 

  .مت�از أو الرهن ذ�ر التار�خ ونوع السند وسبب الدین المضمون بواسطة الإ -

یجب اد�ة لوجوب أدائه وفي جم�ع الفرض�ات ــالع ةر ـتـالف لواحقه و مال الدین وــر رأســذ� -

  .یر المحددة أو المحتملة أو المشترطة ــعلى الطالب أن �قدر الر�وع والخدمات والحقوق غ

 .2تعیین �ل عقارات الذ� طلب التسجیل من أجلها  -

  

  : یداعآجال الإ: الفرع الثاني 

ــون محــزم القانــــلأ        داعـإی إلى ادرواــبــی أنر ــحررات الخاضعة للشهـمــال ود وـــقـــرر� العـ

جال تختلف الآ الآجال المحددة قانونا، و � المحافظة العقار�ة المختصة ضمنالمحررات لد

ــلوب شهـ�اختلاف المحرر المط ر ـــالسالف الذ� 76/63وم ـــمن المرس 99قا للمادة ــبــوط هر ـ

    :فهي على النحو التالي 

                                                             
،      2001رامول خالد ، المحافظة العقار�ة �آل�ة للحف� العقار� في التشر�ع الجزائر� ، قصر الكتاب ، الجزائر ،  1

  .85 ص
 .، الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  93المادة :أنظر 2
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ــالموث هاداتــشــلل�ة ــســـنـــ�ال -   تودع أن دـــلاب اة،ــالوف �ـطر� عن الملك�ة نقل منةــتضــالم ةـقـ

 أر�عة إلى أجال هذا ددــ�م و �ـــالموث إلى لتماسإ مدّ ـــــق الذ� الیوم من بتداءً إ �نر ـــشهل خلا

 التي الخاصة الالآج من �عتبر التمدید وهذا �الخارج مق�م نـیــیــنــالمع دــأح انـــ� إذا ر،ــأشه

 بدراسة ق�امه دـنــع العقار�  المحاف� یوم�ا اهاـــلقــتـــی أن �م�ن التي العمل�ة تالحالا تهافرض

ــد ألـــوالملاح� أن المشرع الجزائر� ق. عة للإیداع الخاض الوثائ�   �ة القانون�ةــؤولـــح� المسـ

 في الموث� إلى الإلتماس قدم إذا الجدد العین�ة الحقوق  �أصحاب  الحالة ذهـهي ـة فــیــدنــمــال

  1. الوفاة �عد رشهأ) 06( ستة من أكثر

   . �ام من تار�خهاأ ثمان�ة، الملك�ةنزع  لأوامر  �النس�ة - 

ــ�النس�ة للق -   الیوم من �نشهر  خلال تودع إنهاـف �ة،ــئاــنه�حت ــتي أصـــضائ�ة الـــرارات القـ

  . ئ�ةنها ف�ه أص�حت الذ�

ــالأخود ــقــ�النس�ة للع -   ار�ةـعقــال ظةـــالمحاف د�ــــل ودعــت أن دـــلاب تهاــعــیــطب �انت مهما ،ر� ـ

  .تحر�رها  تار�خ یوم من المختصة

جال المنصوص الآ إنــــف أكثر أو نـیــم�تب في شهرراء الــفي حالة ما إذا �ان یجب إج       

 دون  نـوم ، الأول الأجل عن ز�ادة م�تب لكل �النس�ة �املا یوما عشر بخمسة تمدد یهاعل

ــع فإن ،الشهر وجود عدم عن تجـنـت أن �م�ن التي الحقوق  �آثار الإخلال  الآجال راعاةـــم دمــ

 محرر�  عات� لىــــــع �ون ــت دج 100 درهاـــق �ةــــلاـم �غرامة علیها بـاقــ�ع لیهاـع صوصـمنــال

 یلتمسوا أن متنعواإ دـــــق الموث� بم�ت إلى ئهمو ـدم لجــب الح� الجدد الذین �عأصحا أو العقد

  .الوفاة �عد دةشها إعداد العمومیین الموظفین أحد من

ــهت ــــرفـــــــع         1999انون المال�ة لسنة ـــــول �موجب ق، الأ ینـــن هامــیـلــدیــال تعـــذه الآجـــ

  .  2014من قانون المال�ة لسنة  10 المادةأما التعدیل الثاني �ان �موجب 

     

  

                                                             
1

  .،الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  99المادة :أنظر 
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والتي عدلت  31حددتها المادة  19991ا قانون المال�ة لسنة ـهـبتي جاء ــد�لات الــالتع   

  :أص�حت �التالي و 2م�رر من قانون التسجیل  353/3المادة 

ــبلا اة،ـــالوف دـــعــب داتهاـــالشالنس�ة إلى  -    المختصة قار�ةــالع ظةــالمحاف د�ــل ودعـــت أن دـ

 إذا أشهر) 05( خمسة إلى الأجل ذاــه �مدد و تحر�رها تار�خ من إبتداء رأشه ثلاثة خلال

  . الخارج في مق�ما المعنیین أحد �ان

 من أشهر) 03( ثلاثة دةــم خلال هاـــعإیدا ، ��ون  �ةـضائــ�ام القــ�النس�ة إلى إیداع الأح -  

  .ئ�ةنها ف�ه أص�حت الذ� الیوم

ــود الأخــقــعة إلى الــبـ�النس   -   ــشه مدة خلال عهادا ـــون إیــ�ـــد أن یـــب�، لاـــائـــالوث ر� وــ  �نر ــ

   .تحر�ر�ها تار�خ من) 02(

 07رة ـقــالف 10حددتها المادة  �2004ة لسنة ــالتعد�لات التي جاء بها قانون المال أما      

ــلها م فــیــأضتي ــال ر� ـالأخوهي تخص العقود   أن بد لا هاــعدة إیدا ـــ�حت مـــ، وأصدة شهر ـ

 جاء التي للإیداع الأخر�  المواعید على وأ�قى ، خهاـتار� من  )03(رــأشه ثلاثة خلال ��ون 

  . 19993 لسنة المال�ة قانون  بها

دم ــعـام، فالع النظام من تعتبر والتي الآجال ذهـــه إلى نشیر أن �ان �ما �ةمـهن الأــم      

ــغ دفع إلى العقود مودعي رض�ع امهإحترا  المادة حسب امتهـیــق حددت دن�ةــم مال�ة راماتـ

 مع مقارنة ز� ـالرم المبلغ ذاله راــظــون دج100 ب الذ�ر السالف 63/76 المرسوم من 99

 المادة �موجب دج 1000 إلى الغرامة هذه ق�مة رفعت ثـیـح صرفــتــال محل قارـــالع �مةــق

خذ داع دون الأـخ الإیـــر إلى تار�ــخ التحر�ـــار�ــوم تـن یـم 1999لسنة  ل�ةالما قانون  من 31

    . التسجیل مصلحة في المحرر ااهالمدة التي قض الاعت�ار�عین 

  

                                                             
الجر�دة  ،1999المتضمن قانون المال�ة لسنة ، 31/12/1998المؤرخ في  12/98القانون رقم من  31المادة : أنظر 1

  . 31/12/1998 المؤرخة في، 98العدد  ،الرسم�ة

قانون التسجیل، الجر�دة الرسم�ة، ، المتضمن  18/12/1976المؤرخ في ، 105/76الأمر من  353/3المادة : أنظر 2

  . 18/12/1976 ، المؤرخة في 81العدد 
  .، ساب� الذ�ر 12/98القانون رقم  من  10/7المادة : أنظر 3
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 :مسك سجل الإیداع: الفرع الثالث

وم �فحصها ـــقــر یــود والوثائ� الخاضعة للشهــقــار� �استلام العـــ�ام المحاف� العقـــد قــ�ع      

نفیذ ـتــضرور�ة لـــناصر الـــلى الب�انات والعــو� عـــتــحــن أنها تــد مـــملا للتأكـجــصا �املا ومـحـف

  .عمل�ة الشهر العقار� و�التالي تكون قابلة لعمل�ة الإیداع

د ف�ه یوما بیوم المحاف� العقار� سجل الإیداع �ع لقد ألزم المشرع الجزائر� أن �مسك      

ــــات العـــمـــیــدد� لتسلـــعــب الــیـــرتــب التــســك حـــذل و �ذا الجداول  �ة وـائــرارات القضــقــال قود وـ

ند الاستلام ـودع ســـالم  مـیــل تسلـــهذا من أج و ،قصد تنفیذ إجراء الشهر ،المودعة  والوثائ�

  .1تار�خه و مرتبته �شار ف�ه إلى مرجع الإیداع و و

المذ�ور أعلاه  63 /76ن المرسوم ـــــم 41ذه المسألة في المادة ـمشرع على هـلا صّ ـن      

ــعـ� الــلى المحافـغي عــبــنیــ:" ليــما یــــ� ــون لـــ�ــار� أن یـــــقـ یوما    د�ه سجل للإیداع �سجل ف�هـ

ــقود والــتسل�مات الع ،ب الترتیب العدد� ــوم وحســیــب �ة و�صفة عامة جداول ــائــضـــالق راراتــقـ

  .الوثائ� المودعة قصد تنفیذ إجراء خاص �الإشهار

ل ــ�ه �ــسجل �موج تيـــالل الإیداع ـلى مراجع سجإه �ــشار فــد یـنـس ســمــتـملـال ىلإ�سلم       

  .ینفذ الإجراءات بتار�خ هذه التسل�مات و حسب ترتیبها و ،تسل�م 

رتیب ــزم مع �عض حسب تــندات الإیداع وتحسن تسترجع أیجب  جراءاتالإ إتمام�عد       

  .رقامالأ

ى إرجاع هذا السند فیجب لناء سحب هذه الأوراق عأث ،ذا �انت الأطراف غیر قادرة إ      

ل ـجـى سلـــع عــوم الطابـــــن رسـفى مــعــون مـــ�ــی ، ذه الأوراقـــراء �النس�ة لهــع إــــقوّ ـــعلیها أن ت

  .الإیداع بهامش المادة المطا�قة

ذه الحالة ــفي نفس الیوم فإنه �شار إلى ه س العقارــفـ� تخص نـتم التسل�م وثائذا إما أ      

ــفي س  ،رجعت للملتمسأتي ــلى الوث�قة الــة وعــیــلى ال�طاقة أو ال�طاقات المعنـداع عــل الإیـــجـ

  .2وف العاد�ةیتم تنفیذ الإجراءات ضمن الظر  و

                                                             
 . 05أنظر الملح� رقم  1
  .، الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  41المادة : أنظر 2
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�ضا في عمل�ة أیداع ومنه ق�ة في عمل�ة الإــهدف من هذا القید في تحدید الأسبل��من ا     

ــإذا أخ ،دـلى عقار واحــرف وارد عـصـن تــر مــثــكأود ــوج ـــةالــي حـــف ةخاص ،رــراء شهـجإ ذنا ــ

إیداع عقد ه�ة في نفس  و زةـة الونــلدیــبـــبن ــد إیداع عقد ب�ع عقار �ائــ�ار أنه وجــتــ�عین الاع

ــلى نفــوم عـــیــــال � في الإیداع ــبـــسرف الأــصــتــد من الــذه الحالة یجب التأكـــي هــف ،ارــقــس العـ

ل في ـــمــه لأن العــل ةل الملك�ــقــنـا لم تــحیث لا �م�ن للشخص تصرف في عقار م ،والإجراء

  .ر والقید على ال�طاقات العقار�ةـــهــ�ة �الشـو ت�عأعین�ة سواء �انت أصل�ة كتساب الحقوق الإ

حفظه �ما  س�ه وـة مــیـملــدد عــ�ة تحــرائــد إجــواعــرع قـــد وضع المشــقــلهذه الأهم�ة ف   راــظـن و

  :یلي یجعله �عیدا عن أ� مساس أو تزو�ر تتمثل ف�ما

ــبـــــق نــوقع مـــم و�ـــیجب أن یرق - رة ـــي دائـقار�ة فــد المحافظة العــوجــل رئ�س المح�مة التي تـ

  .اختصاصها

�اض أو �تا�ة بین ـــرك بــضرورة التأشیر عل�ه فور إیداع الوث�قة الخاضعة للشهر دون ت -

  .الأسطر

  .المحاف� العقار�  قفله �ل یوم من طرفضرورة   -

 ةفلـتى تودع في �ل سنة نسخ من سجلات الإیداع المقــن حــیـــتـــي نسخـــداده فــرورة إعــض  -

ــمنــة الــناء السنـــــأث ــف لـــصار�ــــدون مــــرمة بــــصـ ـــ قضائي المختطف ـاب المجلس الـــتـــلم �ـــد� قـ

  .1إقل�م�ا

الفحص  تأتي مرحلة ،مجمل للوثائ� المودعةــداع الناجم عن الفحص الـیة الإ�ملـ�عد ع      

دم وجود أ� سبب یرفض ــها عــلالــ� العقار� خـإذا تأكد للمحافــف ،�ـمــعـی� والمــــالشامل والدق

لى الوث�قة المودعة بإعطائها ــــك �التأشیر عـــعمل�ة الشهر وذل مامـإت�اشر ــی الإجراءه ـبــوجــمــب

   .2)الإشهار  وتار�خ ،الرقم ،الحجم( نهائ�ة تتمثل في جدیدةمراجع شهر 

�عتبر المحاف� العقار� موظف محاسب لأنه م�لف �الق�ام بتحصیل مستحقات الخز�نة      

ن ــرسوم والغرامات مــتطع هذه الــوتق ،فروضة علیهاـي الرسوم المــل فــثــمــتــة والتي تــیــومـــمــالع

                                                             
  .ب� ذ�ره ، السا 76/63من المرسوم التنفیذ�  43المادة : أنظر 1

  .101بواشر� بلقاسم، المرجع الساب�، ص 2
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ــــــوم عــــقـی و ،ةــولدّ ـات الــابــســح درج فيـــت ة وــیـومـمـة العـنـز�ـد� الخــن لـیـحسا�ات المودع ون ــ

 .محاسب لد� المحافظة العقار�ة بإعداد محاس�ة شهر�ة

ر قوانین المال�ة لكل سنة وتختص هذه ـیـــتغـر بــیـــتغـار� تــــقــر العــوم الشهــــمة رســیــــــإن ق     

ــالقوانین بتحدید نسب رسم الشهر العقار� على ال ار�ة قصد ـ� المودعة �المحافظات العقــائوثـ

ــار� بناء عـتطع من طرف المحاف� العقـــقــوت ،شهارهاإالحصول على  ثمن أو ــلى نس�ة من الـ

صر�حات الأطراف ـــلى تــاء عـــنــیها بـــررها فـــقله محـــة والذ� نـــودعــالتقی�م المدون �الوث�قة الم

ــخأانا ـیـــوأح لى المحاف� العقار� ـو�جب ع ، نـینواــقــذه الــددها هــحــوم ثابتة تــوجب رســمـــر� بـ

  .من رسم الإشهار العقار� أثناء عمل�ة التحصیل  مراعاة حالات الإیداع المعفاة

رو� القانون�ة الخاصة �عمل�ة الإیداع منها مواعیده ــل الشــد �ــدما یتم التأكد من تواجـع�      

وم المحاف� العقار� �م�اشرة تنفیذ ـقـی وني وصح�ح وــداع قانــیذا الإـــعت�ار هإ م�ن ـــ�ة یانونــقــال

  .الشهر العقار� 
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 :العقار�  تنفیذ إجراءات الشهر: المطلب الثاني

ــن الإیــار� مــقــأكد المحافظة العــد تـ�ع       لخاضعة للشهر ائ� اـوثــود والــقـوني للعـــقانــداع الـ

داع و��ون للشهر العقار� أثر ــال�ة لتار�خ الإیـتــوما الــی 15دة ـــلال مـر خــ�ة الشهــلــوم �عمـــقـــی

ــف شأ الح� العیني إذ ــنــ�ه ی و  ، رف القانونيـتصـرام الـــبخ إــتار� ره إلا منــــــفلا یرتد أث ،ور� ـــ

سواء ف�ما بین الأطراف المتعاقدة أو  ، خر� �ة الأنیـق العقو حـود لح� الملك�ة وسائر الـلا وج

 15ما نصت على ذلك المادتین ــ� ، ار�ةـقــرها �المحافظة العـهـخ شــإلا من تار� ،اه الغیرـــتج

) الفرع الأول(الشهر إنشاء ال�طاقة العقار�ة  ن إجراءــــج عـتـنــو� ،1 75/74من الأمر  16و 

  ).الفرع الثاني(ر� تسل�م الدفتر العقاو 

  :ال�طاقة العقار�ة التأشیر على: ولالفرع الأ 

�طاقة عقار�ة مؤقتة ممسو�ة في  ،م السجل العقار� نوعین من ال�طاقات العقار�ةــضــی      

ــش� ــل فــ وضوع ـــارات مـواقع العقــاختلاف مــتلف بــ�ه والتي تخــنــیــار�ة عــقــــات عــــاقـــو�ط ،رد�ـ

  2.لتصرفا

  

 :ال�طاقات العقار�ة الشخص�ة: ولاأ

ة و شخص�ة ف�ما ـتــؤقـجموعة �طاقات عقار�ة مــمسك مـــلف بـ�ــقار� مـع� الــإن المحاف      

ــك وفـــم ذلــتــو� ، ةــسوحــر الممــیــة غــیــفــص الأراضي الر�ــخـی ب الأبجد� لأصحاب ــیــرتــتــقا للـ

ــوذج خاص �حــــ�قا لنمـرها وطــهـم شــي توق التــــقـــالح ملا بنص ــــع ،ن وز�ر المال�ةـدد �قرار مـ

ــود والـــقــن العإ" ص علىــنــتي تـــال 75/74من الأمر  27المادة  قضائ�ة التي تكون ـرارات الـقـ

ة ر�ف�ة موجودة ن�ـیـقوق عـقارات أو حــوالتي تخص ع ،ةـــار�ـــار �المحافظة العقـــوع إشهـــموض

ــسح الأراضي تــیها �عد مــــد فـــعــد�ة لم یــفي بل ــهــفـ ــتــصفة انـــرس بـ ات ـــ�ة في مجموعة �طاقـقالـ

  3".عقار�ة مؤقتة تمسك على الش�ل الفرد� ط�قا لك�ف�ات تحدد �موجب مرسوم
                                                             

المتضمن إعداد مسح الأراضي العام و ،  12/11/1975المؤرخ في ،  75/74من الأمر 16و  15أنظر المادة 1

 . 18/11/1975المؤرخة في ،  92تأس�س السجل العقار� ، الجر�دة الرسم�ة رقم 
العقار� في انتقال الملك�ة العقار�ة على ضوء التشر�ع الجزائر�، مجلة براسي محمد و مسلمي عبد الرح�م،آل�ة الشهر  2

   .214،ص2019، جامعة سید� بلع�اس، 02، العدد 04الأستاذ ال�احث للدراسات القانون�ة و الس�اس�ة، مجلد 

، ص 2017،، دار هومة للنشر و التوز�ع،الجزائر5مجید خلفوني ، نظام الشهر العقار� في القانون الجزائر� ، �  3

199.  
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ــسـح       ل �طاقة ـــإن �ـــذ�ر فالسالف ال 76/63من المرسوم  114ي المادة ـاء فــا جــب مـ

 أنیجب   ، ات الكاف�ة لتعیین أصحاب الحقوق والعقارات محل التصرفـ�انبـو� على الــتــتح

  .1موقعه ومحتواه ،العقار  یبین فیها �النس�ة لكل عقار غیر ممسوح نوع

حیث یتم ترتیب ال�طاقات الخاصة  ،م ـــظـب ال�طاقات العقار�ة الشخص�ة �ش�ل منتر ت      

 ،د� لألقاب أصحاب الحقوق وتوار�خ الشهرــب الترتیب الأبجــحس ،�ة ــعــیــبـــاص الطــ�الأشخ

ب ضمن مجموعة خاصة حسب الترتیب ــرتــتــعت�ار�ة فأما ال�طاقات الخاصة �الأشخاص الا

 ،ن ترتیب مجموعة ال�طاقات العقار�ة الشخص�ة بهذا الش�لــو�نتج ع ، العدد� لهذه ال�طاقة

  . 2شاء ما �عرف �الفهرس الأبجد�نإ

  

 :قار�ة العین�ةـال�طاقة الع: ثان�ا

وم المحاف� العقار� �مسك �طاقات عقار�ة عین�ه وهذا ف�ما یخص أراضي البلد�ات ـقــی      

ه ذــنشأ هــوت ،ارــالوصف�ة للعق ة وــیــانونــیها الحالة القــون فو�دّ  ، مل�ة المسحـها عـتـــلــمــــالتي ش

قار ــل تصرف قانوني یرد على عـو� ، داع وثائ� المسح �المحافظة العقار�ةـــال�طاقات �عد إی

لى حد ــقار� عــلى الدفتر العــن طرف المحاف� العقار� على ال�طاقة المنشأة وعــر �ه مــؤشــــی

   3.سواء

ختصاص المحافظة العقار�ة ة لاــ�عاــل بلد�ة تـ�ــة �النس�ة لـار�ـقــات العــن ال�طاقـمــضـتــت      

 76/63ن المرسوم ـــم 20ادة ـــصت المـما نـــر�ة �ــضــ�طاقات الح راضي وطع الأــات قـ�طاق

ا�عة ـــلد�ة تـــل بـ�ــل ةن �النس�ـمـضــتــارات تــن �طاقات العقإ"  یهاــاء فــث جــیــذ�ر حــالف الـــالس

  " �طاقات العقارات الحضر�ة ،قات قطاع الأراضيلاختصاص المحافظة العقار�ة �طا

 

  :�طاقات قطاع الأراضي  ) 1       

سح الأراضي ــي مــودة فــوجــــقار�ة مــل وحدة عـتحدث �طاقة قطاع الأراضي �النس�ة لك      

ة ـیــ�ــل ملــش�ــاورة التي تـــوع القطع المجــمـــدة العقار�ة �أنها مجــرَف الوحـعـوت ،دادهــالذ� تم إع

                                                             
 ، الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  114المادة : أنظر  1
  .214براسي محمد و مسلمي عبد الرح�م، المرجع الساب�،ص 2
  .200مجید خلفوني ، المرجع الساب� ، ص  3
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 ةوترتب ضمن مجموع ،الأع�اء فس الحقوق وــنــة بقلالمث وع وــلى الشیــة عــیــ�ـلـواحدة أو م

ب ـســـم یتم حــل قســـب �ــیــرتـوت ، سامـــد� للأقـجــحسب �ل بلد�ة وحسب الترتیب الأب ةمتمیز 

من المرسوم  26ادة ـمـصت الــما نــ� ،سح الأراضيــ� مـطـخـام مــصاعد� لأرقــتــرتیب الــتــال

  1.السالف الذ�ر 76/63

  

  :الحضار�ة�طاقات العقارات ) 2       

السالف  76/63من المرسوم  21ص المادة ــي نــة فــار�ــضــارات الحــقــف العــر�ـــعــم تـــت      

�طاقات عقار�ه �ما  موضوع إحداث وتكون  ةعقارات حضر�ـر �ـبـتـعـت"  تــصــیث نــر حــذ�ــال

بن�ة الموجودة ـیر المــالعقارات المبن�ة أو غ ،لاه ـأع 20ادة ــي المــا فــهــیــلــوص عــــصــنمــو هـــــ

د س�انها ـــز�ــات التي یـة نظام�ة للجهات الس�ن�ة التا�عة للبلدیـفـصـمة بــرقـمــات الــرقـلى الطــع

  .2"نسمة  2000عن 

   :محاف� العقار� التمییز بین نوعین من هذه ال�طاقات في عمل�ة ترتیبهالالى ب عجی      

ــة عــاقــناك �طــهــف ــحــت: ةــامــة عــقار�ـ ــا یــندمـــدث عـ ص للإستعمال ــصــخـني مــبــار مـــقـــون عـــ�ـ

رفات الواردة على مجموع أجزاء ـــراءات والتصـــات والإجــانــیــبــة الـافـــیها �ـــدرج فـــو� ،الجماعي

  .قارـــالع

ــــــطاقـك بــذلــو�       تحدث لكل عقار تم تقس�مه  ،تر�ة ــشــة المــیــ�ــار�ة خاصة �الملـــقـــات عـ

  3.الجماعي المملوك بهذه الصفة أووتجزئته من العقار الكلي 

حسب الترتیب  ة وــقـــات العامة المطابـــــ�عا لترتیب ال�طاقـات الخاصة تـــب ال�طاقـــرتــوت      

  .4السالف الذ�ر 76/63من المرسوم   32/2ذلك المادة  إلى�ما أشارت  ،العدد� للقطع

ــما یخــیـــا فمـــأ       من  34د قضت المادة ــقــة فـــار�ـــى ال�طاقة العقـــلر عــأشیــتـة الــیــفــیــص �ـ

ار�ة یجب أن ـة العقـــ�ة تأشیر على ال�طاقــملــــل عــــأن �ـــر بـــذ�ـــالف ـــالسال 63/ 76المرسوم 

 :تتضمن الب�انات التال�ة

                                                             
  .�107ر�مـة فـرد�، المرجع الساب�، ص  1

 ، الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  21المادة  2
  .215براسي محمد و مسلمي عبد الرح�م، المرجع الساب�،ص 3
  .�107ر�مـة فـرد�، المرجع الساب�، ص  4
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  .تار�خ العقود أو القرارات القضائ�ة أو الوثائ�  -      

  .نوع الإتفاقات أو الشرو� أو التسج�لات التي تم شهرها  -      

  .�ة الموث� أو السلطة الادار�ة او القضائ -      

  المبلغ الأساسي للثمن أو التقدیر أو المعدل -       

  مبلغ الدین ومجموع الملحقات المضمونة -       

  1.لابد أن �ظهر في �ل عمل�ة تأشیر تار�خ شهر ومراجعه و      

محى مع ــــذ� لا یــــر الأسود الحبل�ا ،روءة ــــقــة واضحة ومــیــفــیــ�ـــذه العمل�ة بـــم هــتــت و      

وتسطر  ،ة ـــؤرخــرقام المالأ ام وـــتــــال الأخـمــعــستإ رات الجار�ة وــصــتــمخــال الـمستعإضرورة 

ــمع ت رةـمسطــالخطو� �ال ما لهم من تأثیر على المظهر الخارجي ــ� لــشـ�ـر والـیــشـتحــفاد� الـ

  .ال�طاقة العقار�ة

ـــتـل الـن أجــــوم       ألزم  ،لى ال�طاقات العقار�ة ـدة عــیــوق المقــرات والحقــأشیــن التــیــة بـــرقـــفـ

ــلى النحو الـــدة عــدیــمل�ة إجراء جــل عــر تحت �ــمــر الأحــبــحــ� �الــع خــالمشرع وض ذ� من ــ

  2.شأنه أن �فقد عمل�ة التأشیر الساب� آثارها القانون�ة

  

  ر على الدفتر العقار� التأشی :الفرع الثاني 

مسح العام للأراضي وتأس�س السجل العقار� �سلم الدفتر ــمل�ة الـــن عــهاء مـتـــد الانــ�ع      

نتیجة � إدار� ذا الدفتر سند ـر هــبـتــعــم و�ــهــقو ــقــح ةــتــابــارات الثــقـــاب العــى أصحــار� إلـــقـــالع

ات ـــودة في مجموعة ال�طاقـموجــسخ ف�ه �افة الب�انات الـم نــتـو� ،ةــر�قاــة عـطاقـل بــشاء �ــلإن

ك ــدم إلى مالــوجب قرار من وز�ر المال�ة و�قــمـدد بــحــوذج المــمــقا للنــطابــ�ون مــة و�ـار�ــقـــالع

  .العقار

ل أ� إجراء في السجل العقار� من لا �م�ن أن �سجـة فـــیـــ�ـلــو�ا للمـــدا قــنــر ســبــتــ�ع و      

نقل على الدفتر العقار� حتى ـ�غي أن یــنــ�ة یــنــیــة العــ�ل تأشیر في ال�طاقة العقار� و ، دونه

  3.وهذا في المناط� الممسوحة ،یرسم الوضع�ة القانون�ة للعقار
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ة العقار�ة �ض�� ـیــ�ــناقلا للمل ار� تصرفاــقــر العـتـدفـب الــك صاحـــالــمـــرف الـــصـــوإذا ت      

 � العقار� ــافــد المحـــوإذا أع ،مه للمالك الجدید ــیـم تسلــتــذا التصرف و�ــؤشر عل�ه بهـــدفتره و�

ــتـــدف   .1را جدیدا فإنه �قوم بإتلاف الدفتر الساب� مشیرا إلى ذلك في �طاقته ـ

ــ�ف�ة التأشیر فـ�ما یخص �ـف اــــأم       ي ـــتــال 76/63وم ــرسـمـمن ال 45ها المادة ــتــمــد نظــــقـ

ات ــانــیـــل البــون �ـــ�ــتى تــــوح، روءة ــقــ�ات واضحة ومــفــیـمل�ة التأشیر ��ــتكون ع أن أجبرت

ــتـــــدفــــالتي تم تأشیرها على ال ــتــلات اــیــملــة لعـــقــــطابـم �حة وـار� صحـــــقـــر العـ واردة ـــــصرف الـ

زم ــــد ألـوق ، لى ال�طاقة العقار�ةـرات التي تمت عــیـأشــتــل الـــل �ـــقــن نـــد مــلى العقارات لابـــــع

  .2مشرع تقد�مه في �ل عمل�ة إیداع تحت طائلة رفض الإجراءــــال
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ة المحافظ العقاري في رفض لطـوني وســر القانـیــداع غـالإی: ثانيــالم�حث ال

 :إجراء الشھر

م�ة �الغة في مراق�ة و فحص �ل ـــرع الجزائر� للمحاف� العقار� دورا ذو أهـد المشـــأسن      

رو� القانون�ة ــلشا تستوفيانت ــإن �ــمل�ة الشهر ، فــــضع لعــخـــي تــــتـــالرسم�ة ال ـــــمــحــرراتال

 لشرو� القانون�ة فإنّ ا لا تستوفي تنفیذ إجراء الشهر ، أما إذا �انت  یتمفیتم قبول الإیداع و 

إما برفض إیداع المحررات �عد ق�امه المحاف� العقار� �سلك طر�قتین لوقف عمل�ة الشهر ، 

یــــرفض الإجـــراء و هــــذا �عـــد قـــــبوله ود نقص أو خطأ ، أو ــــ�فحص سر�ع لها و تبیّن له وج

      .ق�امه �الفحص الدقی� و وجد نقائص و أخطاء تستدعي رفض الإجراء  الإیداع و

: مطلبین ذا ما سنحاول معرفته من خلال هذا الم�حث الذ� قسمناه إلىـه و      

  :رفض الإیداع :المطلب الأول

. تعر�ف رفض الإیداع: الفرع الأول   

  .أس�اب رفض الإیداع : الفرع الثاني

  .الإیداع  ��ف�ة رفض: الفرع الثالث

  :رفض الإجراء :المطلب الثاني

  .تعر�ف رفض الإجراء : الفرع الأول

  . س�اب رفض الإجراءأ :الفرع الثاني

  . ��ف�ة رفض الإجراء :الفرع الثالث
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  :رفض الإیداع :المطلب الأول

المحاف� العقار� مطالب خلال مدة خمسة عشر یوما من تار�خ الإیداع بتبل�غ الموقع       

ص الب�انات أو عدم إشهار المحررات المرتكز علیها في ـه من نقـر لـما ظه �ـدیـلى التصع

.1 ةـة المودعـقــیـة للوثـقـیـــدق ة وـة سر�عـبــامه �مراقــیـد قــعـب عمل�ة التصرف، وهذا لا ��ون إلا  

رفض  ةو��ف�)  ثانيالفرع ال( ، أس�ا�ه  )الفرع الأول (عل�ه نتطرق لتعر�ف رفض الإیداع  و

: �ما یلي ) ثالثالفرع ال( الإیداع   

  :تعر�ف رفض الإیداع : الفرع الأول 

ــو أو عــو �ان السهــلي یتعل� �الوث�قة المودعة �أكملها حتى ولــو إجراء فور� و�ــه        دم ـ

  . 2الصحة یتعل� ب�عض الب�انات في الوث�قة المودعة

ـــهذه القاعلى ـــرد عــــلكن ی         76/63م ـوم رقــرســالم نــم 106 ددته المادةــاء حــنــثـستإدة ـ

  :ت الحالات التي ��ون فیها رفض الإیداع جزئ�ا وهي حالتي أوض

ضمن ــتــودعة تـــذه الحالة الوث�قة المـــحالة نزع الملك�ة من أجل المنفعة العامة، لأن في ه*

ــإج ن أن ��ون الرفض على �عضهم ـــن حیث �م�ــیــدد المالكـــع�زة تمثل ــیــرة ومتمـــراءات �ثیــ

  .دون الآخر 

ذه ـد في هــد واحــقـــیزة �موجب عـــوع المتمــیــبـطع الأرض، أو الــب قـســدات حــزایــمـــحالة ال* 

ــرة عــالحالة، تعبر الوث�قة المودعة شاملة متضمنة إجراءات �ثیرة ��ث دد قطع الأرض التي ـ

  .ت علیها المزایدات أو البیوع المتمیزتم

أو نسخة من  اازً ــیــتــمإون أو ــــن رهــمــتتض رـــقصد الشه ةـــالمودع ةــفي حالة �انت الوث�ق* 

ــجــالتنب�ه المساو� للح فس الوقت خلافات في التعیین الخاص �العقارات ـــن في نــمـــز وتتضـ

ــإن الإجـــوز، فــــحجوق أو الــــالمرتب علیها �عض الحق ون ــار الذ� ��ـــقـــراء �قبل �النس�ة للعـ

ون ـارات التي ��ـــالعقلى ـــإنها تطب� عــرو� القانون�ة أما حالة الرفض فــقا للشـــنه مطابــیــیــتع

   .3تعیینها ناقص

                                                             
 129رامول خالد ، المحافظة العقار�ة �آل�ة للحف� العقار� في التشر�ع الجزائر� ، ص  1
  .45، ص2004،مذ�رة ماجستیر، جامعة الجزائر، في التشر�ع الجزائر�  مسؤول�ة المحاف� العقار� بن خضرة زهیرة،  2
  .، الساب� ذ�ره  76/63من المرسوم  106المادة : راجع في ذلك  3



  ارهـإیداع المحررات الخاضعة للشهر �المحافظة العقار�ة لإتمام إجراءات شه: الفصل الأول

 

23 

ود ــرر� العقــمحن آثار سواء على ـرزه مــرار رفض الإیداع إجراء خطیر لما �فـر قـبـتـ�ع      

ــأو الأط ن القضائي إذا ضع للطعــا یخ�رارا إدار ــونه قــار� �ــلى المحاف� العقــتى عـــراف أو حـ

�ا ـ�ا �افـبـة تسـبـبـض الإیداع مســرام�ة إلى رفـار� الــقــرارات المحاف� العـــن قإ،  ستلزم القانون إ

ــرة إلى محرر العقـو�بلغ هذا القرار م�اش واسطة رسالة ــما بإ و ، ك ـلذـبا ــرافـتـعإ  ضيـمــذ� یـالد ـ

ــد مــسنـــفي ال هار إل�ـــمشـــوطن الـــوجهة إلى المـــلام مـــتـــسار �الإـــها مع إشهــیـــى علـــموص حل ـ

ــال ــرفـ ــاشــبــة والمصلحة أن یـض، ولذ� الصفـ ن ــیـیـلال أجل الشهر�ن الموالــو� خــرفع الدع وار ـ

   .1لا سق� حقه في الطعنإ لتار�خ التبل�غ و

  

  :أس�اب رفض الإیداع : الفرع الثاني

وتختلف  ،داع ــ� العقار� �صدر قرار رفض الإیـدة أس�اب التي تجعل المحافــد عــوجـت     

ــأح ابـــیـــ�غ تعل�ــمو ـــا هـــیها مـــف هاـــنــیــ�ما بـــف ــال دـ  وثائ�ــال يـــــف المطلو�ة اتـانـیـبـال أو �ـــوثائـ

ــقــــنــــب ل�ـــعــتـم وـــه ما ومنها ة،ــالمودع ــخ أو صـــ ــراف أو العــــــطلأا نـــــیــــیــــتع يـــف أـــطــ   اراتـــقـــ

ــن المــم 100ي المادة ـــطها فــبــم ضـــت :ال�ةــلتالها في النقا� اـمــجإم�ن ـــو ی 76/632وم ـــرسـ  

راضي، وذلك في حالة تغییر حدود د�م الدفتر العقار�، أو مستخرج مسح الأـقـدم تعحالة -

  . ممسوحة مناط� في الواقعة العقارات في ھذاالملك�ة ووثائ� الق�اس و

ــالة تــــح- ــحلأ وـــهـــسه ــیـــسح خاطئ أو فـــــستخرج مـــد�م مــــقــ تار�خ هذا  انــات، أو �ــــد الب�انـ

ــتخـــســمــــال  المادة أقرته ما ھذایر قائم الصلاح�ة أ� تار�خه یرجع إلى أكثر من ستة وـرج غـ

ــقــفي ـــف 100 و �عتبر (... صهاوذلك بنذ�ور أعلاه ـالم 76/63وم ـــن المرســـم الثان�ة هاــرتـ

خیر یذ�ر واحد من لأا ھذا على سهوراضي، الدم تقد�م المستخرج مسح الأـمماثلا لحالة ع

د�م مستخرج یرجع تار�خه إلى أكثر من ستة ـورة  في الوث�قة المودعة، أو تقــالعقارات المذ�

  ....)رهأش

                                                             
، تخصص قانون  1، أطروحة د�توراه، جامعة �اتنة المنازعات العقار�ة في الجزائر تشر�عا وقضاءص�فاو� سل�مة،  1
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ــتـــم یـــإذا ل- ــم التصــ ــو�ة الأطــــلى هـــ� عـــدیــ رو� ـشــقا للــصي وفــر� الشخــذلك الشـــراف و �ــ

   .76/63ن المرسوم ـــم 103و 102و المادتین  65 لىإ 62واد ـالمنصوص علیها في الم

و تقد�م وث�قة أ ،لى المحاف� العقار� إروض تسل�مها ـن المفـــد�م أ� وث�قة مـــقــدم تــعند ع-

  .ث�ات المطلو�ةلى درجة الإإلا ترتقي 

ــن العــیــیـــعــان تـــإذا �- ــیـــارات لا �ستجـــقـ ــمن الـــم 66ب لأح�ام المادة ـ   .63-76رسوم رقم ـ

ــیإلى ــــداول التي تنص عـــن الجــمـــضــتــم تــــذا لإ - من نفس  98و  95و  93واد ـداعها المـ

ذه الجداول ـــدما تكون هــنــو عأواد ـــ� من الب�انات المطلو�ة �موجب هذه المأالمرسوم على 

  .غیر محرره في الاستمارات المقدمة من طرف الإدارة

ــدما تظهـــنــع - ــقــورة الرسم�ة أو النسخة المودعة �أن العــر الصــ ــد الذ� قـ دم للإشهار غیر ـ

ــوفــتــدما لا تـــنـــش�ل أو عــــث الــیــن حـــح مـــیـــصح  �ةـلــلى الش�ــخ عـــنســور أو الـــذه الصـــه رــ

  . المنصوص علیها في التنظ�م الجار� العمل �ه 

سم إب... عدم تقد�م مستخرج الضرائب  سببـداع بـــض الإیــلة رفـــة تحت طائــوث�قــقع الــــت -

  . المدین عند طلب قید الرهون �المحافظة العقار�ة 

ــقــ، الت عند عدم تقد�م المخططات الب�ان�ة �مناس�ة إیداع قرارات التجزئة - م أو القسمة، ــسیـ

ــإذ ب   .حاف� العقار� الشروع في فحص الوث�قة المودعة ـمــ�ن للذه المخططات لا �مــدون هـ

والمتعلقة ���ف�ات وأش�ال   63-76من المرسوم  71 إلى 67المواد  أح�امد مخالفة ــنــع-

ــداد الجـــإع ــداول الوصف�ة للتـ ــقـ ملك�ة ـ� بــلـــة تتعـــودعــا إذا �انت الوث�قة المـــم في حالة مــیــسـ

  .1الط�قات 

ــلال عــن خــه ومنإعل�ه ف و         دهارع الجزائر� قد عدـ� أن المشــنلاح الأس�اب ذهــهرض ـ

ــالحص سبیل على ذلك ــ�ن أن تكون �ـمــلات التي یالحا ضــعــب انـــالحسب يـف أخذـــی أن دون  رـ

ــدور قانون جدید ما بــ�ص داعــالإیسب�ا في رفض   �منع تهاترة دراســــف و قةــیــترة إیداع الوثـــین فــ

. 2ف�ه الأس�ق�ةإسقا�  و الإیداع موضوع الوث�قة عل�ه تنطو�  الذ� التصرف  

  :ا یليــو تتمثل ف�م 353توجد حالتین تم النص علیها في قانون التسجیل في المادة  و  

                                                             
 ، الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  100المادة : أنظر 1
  .47بن خضرة زهیرة ، المرجع الساب� ، ص  2



  ارهـإیداع المحررات الخاضعة للشهر �المحافظة العقار�ة لإتمام إجراءات شه: الفصل الأول

 

25 

ــقــدم تـــــع - ــدیـ ــم التـ  الق�مةالتصرف �معنى عدم تحدید عقار موضوع ــمي للـــیـــیـــقـــح التـــر�ـــصـ

 .للمعاملات التجار�ة

  . 1الإیداععدم الدفع المسب� لرسوم الشهر العقار� من طرف ملتمس  -

  

  :��ف�ة رفض الإیداع : الفرع الثالث

ــ� قـــتخذ المحافـــن یأل ـــبـــق       جم�ع  رن �حصألابد عل�ه  ،یداع ض الإــرفــي باضــقــراره الـ

ــالمور ــــص جنب حالات ــل تـــجأذا من ـــطو� علیها الوثائ� وهــنــتي تائص الـــقــو النأات ـــفــلاــخـ

ــففض ر ــحل الم ةــقــیـــالوثصح�ح ــع تدو�التالي �ستط�ع المو  ررةــالمتكداع ــیرفض الإ ــقأي ــ رب ـ

  . 2ةالمم�ن الآجال

ــقـــود حالة من حالات رفض الإیداع السا�قة یــوجن ــار� مــقــد المحاف� العــأكــإذا ت       رر ـ

واسطة التسل�م الشخصي أو عن ــادة الهو�ة إما بــرفض الإیداع و�بلغه إلى الموقع على شه

ــط ــر�ـ رة أو لم ـــار �الاستلام إذا لم یتم التبل�غ م�اشــلیها مع طلب إشعـــوصى عـــ� رسالة مــ

ــى الموطن الراحة إلــــــرف �ه صـــ�عت   . 3قة المودعةـیـــذ� أشار إل�ه الموقع المذ�ور في الوثــ

بواسطة رسالة م�تو�ة توجه لمودعي  دلابد أن یجسّ ، ف ض الإیداعـ�ة رفــــفــیــن �ــا عــأم      

ع ــرره مــبــبها تار�خ الرفض، أس�ا�ه، والنص القانوني الذ� یــوجـدد �مــالعقود أو المحررات �ح

ــلغ القــبــی ، و4 ذلكــــادته بــــشه � وــــرورة توق�ع المحافـض لى المحاف� ــع ، و عنيرار إلى المـــ

لیها ــنص عــم یــرع لـــد أن المشـرار الرفض إذ نجـغ قـیــبلــد �المدة القانون�ة المسموح بها لتــالتقیّ 

ــنلاح 107وع للمادة ـــرجـــلاــ�ن بـــــل ، 76/63م ــــوم رقــرســـصراحة في الم غ ــــیــلــبــدة تـــم أنّ � ـ

ــق   . 5رار الرفض هي خمسة عشر یوما من تار�خ الإیداعــ
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  :رفض الإجراء :المطلب الثاني

. قار� ـــ� العـــافـــ�قوم بها المح ي عمل�ةــــوهیها عمل�ة إجراء الشهر ـــلـــیداع ت�عد عمل�ة الإ      

ــتعر�ف رفإلى طرق ــــتـــن ولأكثر تفصیل ــالإجض ـ ــث) الأول الفرع(راء ـ ــس�اب رفأم ــ راء ـــض الإجـ

).الفرع الثالث(رفض الإجراء  أخیرا ��ف�ة و )الفرع الثاني(  

  

  :تعر�ف رفض الإجراء: الفرع الأول

ودعة �عد الفحص الدقی� والشامل للوثائ� الملا جراء إلإ�قوم المحاف� العقار� برفض ا     

ــل ــتـــكإ ه وـــدیــ ـــ�اب شـــان أو غـــیـــاف نســـشـ ــر� من الشـ  ومــرســـالم في یهالـــــرو� المنصوص عـــ

ــما أن رفـــ� ، ر� ــخلأة اــیـــعـــر�ـــشــوص التــه أو في النصلاـــور أعـــالمذ� 76/63 ــجلإض اــ راء ــ

ــم في بلــق من اـــارهـــــشهم إـــتي تـــ� الـــــوثائـــــة مع الارنـــــ�ان مقحلأض اــــیتطلب في �ع  جموعةـ

  .عقار�ةال ال�طاقات

ــود نــــار� وجـــقــ� العــبین للمحافـإذا تــف       سلطة له ،إیداعها ول ـبـــد قـــ� �عـــص في الوثائـــقـ

  .جراءلإل رفضه للاخ من وذلك الوثائ�، ھذه على لإشهارا إجراء تنفیذ تجمید

ــعـــ�ة یـــانونــن الناح�ة القـــر أنه مــــیــــغ      ــشهراء الــض إجـــرار رفــد قـ  ثارلآل راـظــن خطیر، رــ

ــالخطی القانون�ة ار� في ــقــ� العـــسف المحافــتعــیلا  تىـح اليـو�الت ، نهـع تنتج أن المحتمل رةـ

 في لیهاــع دــمــتــعــی أس�اب زائر� ـالج رعـــالمش له ددـــح رارــقال هذا استعمال سلطته في إصدار

  .  1دارهإص

  

  :س�اب رفض الإجراءأ :الفرع الثاني

دأ في عمل�ة ـبــل الإیداع ثم یــار� بتسجیله في سجــقوم المحاف� العقـداع یــبول الإیــد قـــ�ع     

ــشامل للعــ� والــیـــالفحص الدق ــك للوصول إلى أحــودعة وذلـ� المــوثائــود والــقـ د الأس�اب التي ـ

ها المشرع ن الضمانات القانون�ة التي سنّ ــد مــعــ، والتي ت ض الإجراءــؤد� إلى رفـــ�م�ن أن ت
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 76/63من المرسوم رقم  101د أشار إلیها في نص المادة ــالجزائر� حما�ة للمتعاملین وق

  :ا یلي وردتها �مأ ، و 1السالف الذ�ر

لأنه عند قبول  ، قةـمتطاب رـیـــغ ابهقة ــــرفــ� المــوثائـــ� المودعة والـــوثائــون الـندما تكـع     

العقود، بل � المرفقة المودعة للوثائ� مدققة بدراسة مطالب غیر، داع ـالإی ار� ـــالعق �ــافــالمح

ــفي التحقـــ�� هو  ما مع ارنتهاـــالق�ام �مق و الوثائ� ذهـه راسةد دــعـب و ، ق�ــف دها و ــوجن ــ� مـ

 واحدة �ل على دةــیــالمق الب�انات في �اینـــت ودــوج له یتبین قد ، العقار�ة ال�طاقات على مقید

  .الشهر  إجراء رفض في الح� الحالة ھذه في فله ،منها

من المرسوم  1الفقرة  95وب �موجب المادة ـون مراجع الإجراء الساب� المطلـعندما تك      

ــالسال 76/63 ــذ�ــف الــ ــع الجـــراجـــح ، أ� مــیــر صحــیــر غـ ـــــــرهــد الــیــقــاصة بـــن الخــیــدولـ ون ـــ

  . مت�ازات غیر متطا�قة مع الوثائ� المودعة قصد الشهر فیتم رفض الإجراءو الإ

ــنـــع      ارات أو الشر� الشخصي �ما هو محدد في ـالعقراف وتعیین ـدما ��ون تعیین الأطـ

ــالمذ� 76/63من المرسوم   65المادة  قیدة على ــب�انات المــ� مع الــطابــتــر مــیــــلاه غــورة أعـ

  .ال�طاقات العقار�ة 

ــتــفة المــون صــــدما تكــنـــع       ة ــ� المودعـــئاـــي الوثـــورة فـــذ�ــر المــیــرف أو الحائز الأخــصـ

  . متناقضة مع الب�انات الموجودة في ال�طاقة العقار�ة

��شف  76/63وم ــمن المرس104ز �موجب نص المادة ـون التحقی� المنجــا ��ــدمـــنــع      

 الح� هذا �ه من الناح�ة القانون�ة، �أن ��ون ــابل للتصرف فــــأن الح� المتصرف ف�ه غیر ق

ة العقار�ة ـــف في ال�طاقــشــتــ� العقار� إكـــافــ، أو المح امةـــداب العلآوا امــلعا للنظام فــالــمخ

 ضده أصدر أن ب�ــس دــق ون ــ�� أنــ� رفــتصـال ذاـــهــب�ا ـــونــانــد قــیــالمتصرف أن قـــالخاصة ب

  .2ذمته في دین القضائ�ة الحراسة تحت عقاره أودع أو �الحجز، ح�ما

ــقــون العــندما ��ــع         المشار نلاــال�ط أس�اب �أحد و�اـشــم ارــلإشهدم لــذ� قــد المودع الــ

ذ�ر ، �أن ��ون محله غیر مشروع ــالسالف ال 76/63رسوم ـــمن الم 105 المادة في هاــیـإل
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 لااطــن العقد بو ــت ��لاالحا هـــذه نه فيلأ،  داب العامةلآام واـام العــــأو السبب مخالف للنظ

  . یجوز إجازته لا�التالي  نا مطلقا ولا�ط

ــجلإا على رــأشیــالت وقت رـــ�ظهدما ــنــع        وهذا رفضه، الواجب من �ان داعـیلإا أنــب راءـ

را لكثرة المحررات المودعة ــنظ نهلأ ،رــشهال راءــإج رفضـل دافعا سب�ا ��ون  اــم راــیـثـ� السبب

�ستط�ع  لا، فإنه من الناح�ة العمل�ة قد  یوم الواحدـفي ال ار�ة وـقـو� المحافظة العـــعلى مست

ــتــی أنار� ـــالمحاف� العق و� على ـطـــنــانت تــداع وخاصة إذا �ـــیلإض اــــ�اب رفــل أســ�ــطن لــفــ

 للمحاف� نــ�ــمـــی اذــهـل،  ةــقــمدق قة وـتصرفات قانون�ة جد معقدة تتطلب دراسات قانون�ة معم

ــی و هاـــاعار� أن �قبل إیدـــالعق  عندئذ تاليــو�ال ،رـــهــشال إجراء نفیذــتب ق�امه عندتها دراس ؤجلـ

  .1فیها  الموجود النقص و الخلل كتشافإ �م�نه

  

  :��ف�ة رفض الإجراء :الفرع الثالث

ــالإیبول ــــد قــعــب       ار� ــــقـ� العــالمحاف ومــــقـــ، ی داعـــالإیاء في سجل ر ــیر �الإجـوالتأش ، داعـ

� من مد� صحتها وخلوها من أ� سبب ــقـحــ� �التــوثائــة الـــن بدراســیــفــوان الم�لــــ�مع�ة الأع

 .��2ون دافعا لرفضها

ــن أس�اب رفــا مـــبـــر سبـــوفــإذا تــــف       راء ــف إجـــوقـــه یــإنـــقا ، فــــابــسورة ــــذ�ــداع المـــض الإیـ

 63/73ن المرسوم ــم 107ادة ــمــها في الــیــلــراءات التسو�ة المنصوص عــ�اشر إج�الشهر و 

دی� ــلى التصــراء إلى الموقع عـــض الإجــــرار رفــــغ قــیــلــبــتــار� بـــقــ� العـــوم المحافـــحیث �ق  ،

ن طر�� التسل�م الشخصي ـار �الاستلام أو عـــعــها مع إشــیــلــوصى عــطة رسالة مواســذا بـــوه

رفوضة ــة المــقــیــوثــي تصح�ح الـــدی� الح� فــلى التصــع عــوقــللم رار �الإستلام ، وــــابل إقـقــم

ار�خ ــرا أو من تــشان التبل�غ م�اــرار الرفض سواء �ـوم من تار�خ تبل�غ قـی 15ي أجل ــذا فــوه

  .3الإشعار �الاستلام أو من تار�خ رفض الرسالة الموصى علیها

   :الحلینأحد  إت�اعوعلى الموقع على التصدی�        
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ي ـــه فــث أنــیــ، ح ة الممنوحة لهــیـال القانونــدیل�ة ضمن الآجــداع وث�قة تعــا الق�ام بإیــإم      

ــی الحالة ذهــه ــفالمحا قومـ ــالع �ـ ــالإج ذــیــنفــتــب ار� ـــقـ ــال راءـ  نــم عيــرج رـــأثــب هــتــبــرتــم �أخذ ذ�ـ

ــذلــب التأشیر إلى ةـ�الإضاف ىــالأول داعــالإی خـــار�ـــت  �ارةــع تحمل التي العقار�ة ال�طاقة على كـ

ضمن الآجال القانون�ة الممنوحة  دیل�ةـداع الوث�قة التعیرفض إا أن یموإ  ، الإنتظار قید إجراء

ــه يـــ، و�التالي ف حــیــه على التصحــدرتــله أو �علن عدم ق  العقار�  المحاف� قومـــی ، الحالةذه ـ

ــق تـــیــبــثــتـــب  نـم 106 مادةـال امـــ�ــأح كـــذل في اـــیـــراعــم ائيـــنه راءــالإج ضــــرف حــبــصــو� رارهــ

ــرق ومـــرســالم ــسالــال 76/63 مـ � ــلى المحافــ، وع ض الجزئيـــرفال الاتــ�ح علقةـالمت رــالذ� فـ

 دــنــــوع اتــظــلاحــمــلــل ةــصــصــالمخ انةـالخ يــف داعــالإی لــــسج في رفضــالذه ــه د علىــیــالتأك

  .1العقار بنفس ةالمتعلق العقار�  الدفتر و العقار�ة ال�طاقة على الإقتضاء

ار�خ إنقضاء ت من أ�ام) 08( ثمان�ة خلال القرارهــذا  ار� بتبل�غـــقــ� العـــافــوم المحــــقـــی      

ــع خمسة لةمه  ةـقــیــوثــال هــاعــإرج مع و�ةاله ادةـــشه لىـــع موقعـلل وحةـنـمـمـال وماــی )15( رــشـ

هـــذه  ، �الإستلام ارــعــإش مع اعلیه وصىــم رسالة �ــر�ط نـــع أو رةــم�اش إما الرفض، محل

 رارـــق تار�خ ایهــــف وضحـی عةـــوقــوم ةــؤرخــم رةـــیــأشـــت اهــیــلــع وضع دــــق ون ــ�� الوث�قة

  . 3رارالقهذا  یبرر الذ� والنص 2ضــفرّ ــال

 العقود ایهالعقار� حالات أین تكون فلمحاف� ، قد یتلقى ا ه من الناح�ة العمل�ةنر أیــغ     

ــق رةـالمشه ائ�ــوالوث  �ان الإجراء أن ذلك �عد له وتبین ا،شهره من طو�لة دةــم اعلیه رتـم دـ

 ائيالنه ضـرفـال رارـق اذــإتخ ار� ـــعقــال �ـــافــالمح لىــع الحالات ذهــه مثل في ، ضهــرف واجب

ــرفــءات الراــاع إجـبـــتإ دون  ةــقـیــللوث ــض عـم رــذ�ـــال السالف راءــللإج ائيــهـنض الـ  لاغــــإب رورةــ

 لاح�اتـللص اداــنـتـــإس ضائ�ةــق و� ـــــدع عــرف له ىــسنــتــی حتى ضــرفــال ذاــــبه يــولائــال رــدیــمــال

 1991/03/02 في ؤرخـــالم 91/65 مــــرق رسومــالم نـــم 10 ادةــالم بــوجــمـب له ةـوحــنـمـمـال

ات المتعلقة �الحف� ــظ�مـللقوانین والتن لمخالفتها الوث�قة رـهـش ارــآث الـإ�ط هاــطر�ق عن �طلب

ــو� إیـــراء رفع الدعـالعقار� و�ت�ع إج ار�ة المختصة ــظة العقــافـمحفس الــد� نــضة لــر�ــــداع عــــ

                                                             
  .، الساب� الذ�ر 76/63من المرسوم التنفیذ�  106المادة : أنظر 1

  04أنظر الملح� رقم  2

 .128، ص نس�مة حشود ، المرجع الساب� 3
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ــمن أج ــشهل ــ  الإجراء رفض و ئينها ح�م صدور تظارــإن يــف ،1رـیـالغ وق ـــقــلح ةـــایــحم رهاــ

 ،27/10/19982 في ةـؤرخــالم 4318 رقم المذ�رة نـم يــونــانــالق أساسه دــمــتـ�س ، ئياــالنه

ــلــي تــالت ــشهود المــــقـــعل الـــ�ــر� لـــــدون أ� شـــــن و�ــیــحاء في الـــار� الإلغـــ� العقــافــزم المحـ  ةر ـ

 ذاــبه الولائي المدیر إ�لاغ ضرورة مع ، بها المعمول التنظ�م�ة التشر�ع�ة للأح�ام ةــفــالــالمخ

  .المر�ز�ة الإدارة إلى قض�ة �ل حول تقر�ر بإرسال �قوم لكي ، اءــالإلغ

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

  

                                                             
1

المصالح الخارج�ة لأملاك الدولة و الحف�  المتضمن تنظ�م ، 02/03/1991 في المؤرخ ، 91/65 رقم المرسوم: أنظر 

  .10ج ، عدد  العقار�،ج ر ج

  .وزارة المال�ة ، العامة للأملاك الوطن�ة الصادرة عن المدیر�ة 1998أكتو�ر  27المؤرخة في  4318المذ�رة رقم  2
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  :خلاصة الفصل الأول

ضمن الآجال القانون�ة  و محرر�هان طرف ــر مـشهــة للــخاضعــال �ــائـــوثــداع الــــم إیــــتــی      

ــبـحاســمــات الــلیـوعم داعــیم الإـــســقــك بـــذلـــالمحددة ل   ل�م�ا ،ـة �المحافظة العقار�ة المختصة إقـ

ــوفــد� تـــن مــم �التأكد مــسـذا القـــــوان هــــل�قوم المحاف� العقار� بواسطة أع رو� ـــلى الشـــها عر ـ

ــل المحاف� العقار� إیـــبـــقــی،  ةـیــرو� القانونـفإذا �انت مطا�قة للش القانون�ة ، �التالي  داعها وـ

ــه ار� وـــــر العقـــ�ة إتمام تنفیذ إجراء الشهــلـمـر عــاشــبـی أما إذا  ة ،سر�عراءة ــ�امه �قــــذا �عد قــ

ــائـــوثــــص الــحــ�ة فــلــمــناء عـــف أثـشـتـإك ــقــة نـودعــ� المــ ان ــیـــللع ــةیـــاء جلــطــ� أو أخــائـص وثـ

ه ـــإنـــها ، فـــدونـــم بــتـــار� لا تـــقــیذ عمل�ة الشهر العـفـنـون تـــلا �ــها أصــولـــبــدم قـــــدعي عــــتـــســـت

ــرفـــی ل ــبـــى إن قــتــح ل ، وـــل ّــمع رارـب قــموجــك بــذلــالمحرر ب  صاحب راــطــداع ، مخـــض الإیـ

ــار� إیــــعقـــ� الــــالمحاف امل ــ� و الشــیــ�امه �الفحص الدقــــاء قــنـــن له أثــیــبــائ� ، ثم تــــوثــــداع الــ

ح�حها من طرف محرر ر لغا�ة تصـللمحررات وجود أخطاء فإنه إما یوقف تنفیذ إجراء الشه

  .ن الآجال المحددة قانونا أو یرفض إجراء الشهرــمــالوث�قة �عد إخطاره بذلك و ذلك ض

  

  

  

  



 

 

 

  

  

  

  

  

  

  :فصل الثانيال   

  أسباب رفض الإیداع و رفض الإجراء  

  من الجانب التطبیقي  العقاریة محافظةلافي 
  

الأسباب العملیة لرفض الإیداع و رفض : المبحث الأول   

   المتعلقة بالمحررات  الواجبة الشھر  الإجراء

الأسباب العملیة لرفض الإیداع و رفض  :المبحث الثاني   

  المتعلقة بعقود الإمتیازالإجراء 

  

  

  



  أسباب رفض الإیداع و رفض الإجراء في المحافظة العقاریة من الجانب التطبیقي : ثانيالفصل ال

 

33 

ر�ة في المادة اـي المحافظة العقــلى أس�اب رفض الإیداع فــر� عــزائــرع الجــنص المش      

ار� ـــقـل العــالمتضمن تأس�س السج 25/3/1976في   ؤرخمال 76/63رسوم من الم 100

 ون التسجیلـانــضمن قــالمت 9/12/1976المؤرخ في  76/105من القانون  353و المادة 

ــ، وأی ــالساب 76/63من المرسوم  101راء في المادة ــض الإجــنص على أس�اب رفضا ــــ � ـ

العقود والمحررات المودعة لا تستوفي ا إذا �انت ـالة مــذه الأس�اب في حــر، وتطب� هــالذ�

  .الشرو� القانون�ة الضرور�ة لإتمام عمل�ة الشهر العقار� 

ود ومحررات متعلقة �الملك�ة ـقـالمحاف� العقار� ع قىـلتـة العمل�ة ی�ن الناحــر أنه مـیـــغ     

ــه رفـــلیــب عــوجـــتــإلا أنه ی ، رهاــــإجراءات شهــب  ار�ة الخاضعة للشهر ل�قومــالعق ض إیداعها ـ

ــل من عمل�ة الشهر عـــر� تجعـــأخ ود أس�ابــوجــذا لــه رائها وـرفض إج و  ،  انـــمة الإم�ــدیــ

رفض الإجراء،  الأس�اب القانون�ة لرفض الإیداع و ر� فيـزائــرع الجــشــیها المـــلـــص عــنـم یــل

  .رفض الإجراء في المحافظة العقار�ة و وتسمى الأس�اب العمل�ة لرفض الإیداع

نفسها الأس�اب العمل�ة لرفض  ون ـتكأن ن ــ�م�داع ـــض الإیــرفــة لـیــلــمــاب العـــإن الأسب     

ــار� �الــــلعق� اـــالمحاف �امــــند قـــذا عـــــض وهــت الرفـیــــــي توقـق� فــ، تختلف ف الإجراء فحص ــ

 إذایرفض إیداعها ، أما  ذه الوثائ� فإنهــاء في هـطأخ هفاــشــتــكإودعة و مالر�ع للوثائ� ـــالس

ــداع هــــول إیــــبــــم قـــت ــحـذه المــــ ــد قــخطأ �ع ودـــار� وجــــقـــ� العـافـالمح فـشــتــكإ ررات وـ ه ـــ�امـــ

  .إنه یرفض إجرائهاف�القراءة المعمقة والدق�قة 

ل�ة إلى أس�اب عامة وهي الأس�اب التي تسر� على �امل ماب الع�ــذه الأسـه مـســقنـت      

الشهر أما الأس�اب الخاصة فهي تخص �ل نوع من المحررات  �ةـواجالررات ــوالمح ودــالعق

  .شهرها  الواجب

  :لال الم�حثین التالیینـــن خــ، وذلك م صلـذا الفـه �التفصیل في هلرق ا سنتطمذا هو        

ة �المحررات ـقــلـعــتــالم راءالإجـض ــداع ورفــرفض الإیــة لــیــلــمــاب العــبـالأس : الم�حث الأول

  .الواج�ة الشهر

  قود الامت�ازــالمتعلقة �ع راءـالإجرفض  الأس�اب العمل�ة لرفض الإیداع و : الم�حث الثاني
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المتعلقة  لإجراءارفض  الأس�اب العمل�ة لرفض الإیداع و: الم�حث الأول

  :�المحررات الواج�ة الشهر

ــعـــة �الــقـمتعلـــراء الــض الإجــداع ورفــة لرفض الإیـیـــونـانـــاب القــــــى الأسبــــإضافة إل       قود ـ

ــها المحافـر� یتعرض لــد أس�اب أخــــوجــرها المشرع، تــوالمحررات الواج�ة الشهر التي ذ� � ـ

ــوهي تجع ، ي الجانب العمليــار� فـالعق رها من ـــم ذ�ــتـــیر مم�نة ولم یـــمل�ة الشهر غـــل عـــ

ــط ــوهي تنقس. رف المشرع ـ مل�ة خاصة وهذا ــمل�ة عامة وأس�اب عــــقسمین أس�اب ع إلىم ـ

  :�حث من خلال المطلبین التالیینــما سنتطرق له في الم

ــلامة ــــعلة اــــیـــلـــمــــعاب الـــــبـــالأس:  المطلب الأول ــرف داع وـــــرفض الإیـ                                        ة ــلقـــالمتع راءجالإض ـ

  .رـالمحررات الواج�ة الشه�

ــة �الـــاب المتعلقــــالأسب: الفرع الأول     .لــ�ـشـــ

  .الأس�اب المتعلقة �الموضوع: الفرع الثاني 

ــة الخاصة ــیــلــمـاب العــبـــــالأس: نيالمطلب الثا ــرفض الإیلـ ــــ ــرف داع وــ                  لقةــعــتــالم راءــالإجض ــ

  .رـالمحررات الواج�ة الشه�

المتعلقة بالعقود  الإجراءرفض  لرفض الإیداع و الخاصة باب العملیةـالأس : الفرع الأول

 التوثیقیة

المتعلقة �المحررات  الإجراءرفض  لرفض الإیداع و الخاصة العمل�ةالأس�اب : نيالفرع الثا

  القضائ�ة

  المتعلقة �المحررات الإدار�ة الإجراءرفض  الأس�اب العمل�ة لرفض الإیداع و :لثالفرع الثا
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 راءــالإجض ــرف داع وـض الإیــرفــة لـــامــعـة الـیـلـمــاب العـبـالأس:المطلب الأول

  :رــهـة الشّ ـبـواجـررات الـة �المحـقـلــعـتـالم

ــى العــلــرد عــي تـتــحررات الموع النتــت        مؤهلةـالات ـطـلــســال خاص وـــوع الأشــنـــتــقارات بـ

ن طرف الموث�، أو محررات قضائ�ة ـرر مـحــة تــیــقــیــوثــررات تــحــون مــ�ـإما تــف اــرهــر�ــحــتــل

ــتي �صـــالالمتعلقة �الملك�ة العقار�ة من مختلف الأح�ام تتض ، أو محررات  قاضيــــدرها الـ

  .1شا� المؤسسات الإدار�ة داخل الدولة ــن ةــناسبــمــبد ــعــة تــإدار�

،  المحررات �افة هذه لرفض الإیداع و رفض الإجراء ةماالأس�اب العمل�ة العتشمل       

منها ما هو  و رفض المحاف� العقار� عمل�ة الشهرالأس�اب ی فإذا وجد سبب من هذه

 لتتمث و )الفرع الثاني (  و منها ماهو متعل� �الموضوع ) الفرع الأول (  متعل� �الش�ل

  : هذه الأس�اب في

  :الأس�اب المتعلقة �الش�ل : الفرع الأول 

المحررات  ض إجراءسبب في رفض إیداع و رفتتمن الأس�اب العمل�ة الشّ�ل�ة التي       

     :الواج�ة الشهر نجّد ما یلي 

  . عدم ذ�ر بند الشهر العقار� حسب النموذج-

  . PR6عدم التقید بنموذج نسخة إجراء اشاره عقار�  -

  .ترك فراغات بین الكتا�ة �العقد  -

�س ــل و PR6 BISو ــقارات هــدد العــعــالة تــقار� في حــراء إشهار عــة إجــسخــوذج نــمــن -

PR6 .  

  .عدم ترك م�ان مخصص لإمضاء العقد-

  .أصل�ة ةل�س نسخ و ةملخص العقد صور  -

  .من العقد غیر مختومة الصفحة -

   .ممض�ة نسخة إجراء إشهار عقار� أو العقد غیر مختومة و -

  .غیر مسو�  العقار -

  .عدم إحضار ملخص العقد -

                                                             
 .61بواشر� بلقاسم ، المرجع الساب� ، ص  1
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  .محرر العقد بدی�اجة الملخص عدم ذ�ر نوع و -

  )أشهر 6مدة الصلاح�ة ( ملخص العقد عقد منتهي الصلاح�ة  -

  )بین الأحرف والأرقام في ذ�ر المقبوض ختلافإ( خطأ ببند التسجیل  -

  .عدم إرفاق ملخص العقد -

 .عدم إرفاق الدفتر العقار�  -

  .خطأ في ذ�ر مساحة العقار ببول�صة التأمین -

  :الأس�اب المتعلقة �الموضوع : الفرع الثاني 

ار� ــقـ� العــالتي تجعل المحافو  ة �الموضوع ــقــلـــتعّ ــالمامة ـــ�ة العـــلـــالعماب ـــــمن الأسب      

 : یرفض الإیداع أو الإجراء للمحررات الواج�ة الشهر نذ�ر منها 

ییر تعیین محتو� عقار بإنشاء بنا�ات، یجب إث�ات هذا التغییر قانونا لذلك ـالة تغــفي ح -

د مراجع رخصة البناء، أو شهادة المطا�قة أو ـرر أن یذ�ر في صلب العقـلى المحــب عــیج

رقمها حتى  ار�خها وـت ذ�ر السلطة التي سلمتها وــذلك ب ال البناء وــأشغ ةدم نس�ــشهادة تق

دة ط�قا للتنظ�م المتعل� ـالمشی یتسنى للمحاف� العقار� لشهر حقوق عقار�ة موجودة فعلا و

المذ�رة رقم .(1رـیــذا التغیــمن ثم التأشیر هل ال�طاقة العقار�ة المعن�ة به ز البنا�ات، وبإنجا

 .)24/8/2011المؤرخة في  8498

   .القطعة المجمدة �موجب قرار الوالي -

  .خطأ في مساحة القطعة الأرض�ة -

  )خاضع لعمل�ة المسح( خطأ في التعیین -

  .خطأ في ذ�ر الهو�ة -

الحصص المذ�ورة �التعیین غیر مشهرة مس�قا �المحافظة ( لتعیین خطأ في بند ا -

  ).قاعدة الشهر المسب�( العقار�ة

  .خطأ ببند أصل الملك�ة -

  .خطأ في ذ�ر تار�خ تحر�ر العقد ببند إث�اتا لما ذ�ر  -

  .خطأ في ذ�ر رقم العقد -

                                                             
   .�ة الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال 2011  أوت  24 المؤرخة في 8498المذ�رة رقم  1
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  .خطأ ذ�ر تار�خ تحر�ر العقد 

  .خطأ ببند تعیین العقار  -

  .عقار�  إشهارإجراء  ةنسخ بین العقد و عدم تطاب� -

راء ــذ�ور بنسخه إجــتار�خ الإشهاد الم عدم التطاب� بین تار�خ الإشهاد المذ�ور �العقد و -

  ).تار�خ شهر( الإیداع  عقار� �ما أن هذا الأخیر جاء �عد تار�خ إشهار

  .)العقار الخاضع لعمل�ة المسح العام للأراضي( خطأ ببند تعیین العقار -

ساب� ــال 76/63رسوم ــمن الم 66قا لنص المادة ــبــط 1ارــقـ� للعــیــر التعیین الدقــدم ذ�ــع-

  .الذ�ر

  .الإشهارعدم تسدید إتاوة - 

ــافــمحــن للــیــبــت إذا  - ــ� العـ د فحص الوث�قة المودعة أن الجدول الوصفي للتقس�م ــنــقار� عـ

یر عقار� ــبـرف خــن طــد مــع ــّر مـیــر�ة غــتــشـمــالملك�ة ال المتعل� �عقار مبني خاضع لنظام

ــعـــداول المتعلقة �الــالج تثناءــسبإمعتمد،  ــارات مــقــ ــلى التـــل الب�ع عــحـ ن ــ�ــمــه یــإنـــم فــیـــامـصـ

البنا�ة  نعداملان المعمار�ین إعدادها �ونها لا تستدعي عمل�ة الق�اس في المیدان یـدسـنـللمه

  )21/2/2009المؤرخة في  3208المذ�رة رقم . (2المزمع انجازها

ــنــــع -   105/76جیل ط�قا للأمر رقم ــرر �مصلحة التســحــل المــیــجــخ تســـار�ــون تـــ�ــدما یـ

 ، یناقض تار�خ المتمم ون التسجیل المعدل وــن قانــمــضــالمت  1976/12/09ؤرخ في ــمــال

     .�3أن ��ون تار�خ التسجیل سا�قا بتار�خ التحر�ر الوث�قةتحر�ر 

  

  

  

  

  

                                                             
  .، الساب� ذ�ره 76/63من المرسوم التنفیذ�  66المادة : أنظر 1
  .، وزارة المال�ة  الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة 2009  ف�فر�   21المؤرخة في  3208المذ�رة رقم  2
 ، الساب� الذ�ر 105/76الأمر رقم  3
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المتعلقة  الإجراءرفض  الأسباب العملیة الخاصة لرفض الإیداع و: المطلب الثاني

  :بالمحررات الواجبة الشھر

ــاصة لـة الخـــیــلــمــــاب العـــبــإن الأس       ــرف داع وــــض الإیــرفـ ة ــظــافـراء في المحـــــض الإجــــ

ــن هــوع مـــل نـــــ، أ� � العقار�ة تختلف ف�ما بینها ة ــة الخاصـحررات له أس�ا�ه العملیـمــذه الــ

  .له في هذا المطلبهذا ما سنتطرق  �ه و

  

المتعلقة  الإجراءرفض  لرفض الإیداع و الخاصة الأسباب العملیة:الفرع الأول
  :بالعقود التوثیقیة

قوق ــــ� والمتضمنة لحــــدها الموثــــهي جم�ع المحررات التي �ع ةـــیــقــیــوثـررات التــحـالم       

ــذه المحــدت هــواء أعــ، س عین�ة عقار�ة ا ـون�ة رتبت حقا عینیـانـة قـیـلـمـائع عــررات �سبب وقـ

ــبــســب أوعقار�ا  ذه ـة لهــیــنهــدلة أو مـ، مع رحةـص، م ناقلة،  ةــئــشــنـة مـیـونــانــات قــــرفــب تصـ

ــذه المحـــــب إعداد هـــبـــد ســتــما �مـ، � وق ــــقـــالح ة ـــئــشـــات المنــصرفــ�عض ت إلىررات أح�انا ـ

ــي �ــ، وف ةـیـوق شخصـــــقــلح ــلع الإــقــالات یــحــل الـ ــنــزام بــتـ ذه المحررات ـــي هــ�ة فــ�ــلــل المــقـ

  :في ما یلي الأس�اب العمل�ة الخاصة �العقود التوث�ق�ة و نذ�ر �عض.1على عات� الموث�

داع عقود نقل الملك�ة في حالة عدم تسدید رسم الإشهار العقار� و استثناءا ـ� إیــم ر�ــتــی -

ذلك في إطار ار یتم بین أملاك الدولة والمؤسسات العموم�ة و ـم الإشهــفاء من رســفإن الإع

الفسخ  - اله�ة  -الب�ع ( أ�ضا�شمل  ذه المؤسسات وـوزها هــتطهیر الذمة العقار�ة التي تح

�طب�  ، بلالاجتهادوز له ــي المسائل المال�ة لا یجـــار� فـــقــ� العـــافـون المحـــ�) …الت�ادل 

  .2صر�ح النص فق�

  2006/01/30المؤرخة  621وذلك حسب المذ�رة رقم  

 أوون ــیـعـیـبـالط اصــالأشخقوم بها ــار�ة التي یــقــعـات الــیــلــوع العمــضــدم خـــة عـــالــي حــــف -

قتناء العقار إم ـالمعنو�ون ذو� الجنس�ة الأجنب�ة للترخ�ص الإدار� و ذلك �استثناء إذا ما ت

ــخــة أو شـیـلــلطات المحــدولة أو الســـمن ال المذ�رة رقم ( 3لقانون العامـع لـاضـو� خــنــعــص مـ

7966.(  

                                                             
  .62بواشر� بلقاسم، المرجع الساب�، ص 1

 .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2006 جانفي 30المؤرخة في  621المذ�رة رقم  2
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2006 نوفمبر  11المؤرخة في  7966المذ�رة رقم  3
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ما �انت جنس�ة الورثة، ففي هذه الحالة ــهـوم ةــیــبــنـأج�ة ــســنــك �حمل الجــالــة الهـالــفي ح -

ــد المذ�ور قا�لا للإشهار، یجب أن �حـقــون العــ�ـوحتى ی �ة المالك ـســنــون جــانــقــقا لــبــرر طـ

در التوض�ح أنه إذا حرر ــیج و1ون المدني ــانــقــن الـم 16ادة ــك إلى نص المـــذلــادا �ــنــستإ

ارج التراب الوطني ــن خــیــون الورثة مق�مـــي أو �أن ��ــبـالعقد السالف الذ�ر أمام موث� أجن

ة لهذا العقد ــذیــیــفــنــض الإیداع استصدار النسخة التــین في هذه الحالة تحت طائلة رفـعتــیــف

2.المدن�ة والإدار�ة الإجراءاتمن قانون  325عملا بنص المادة 
  

  2004ابر�ل  12المؤرخ في  1615وهذا وفقا لما جاء في المذ�رة رقم  

قار�ة مشاعة ضئیلة ـقوق عـع حـیـة بـنـمــضــة المتــیــقــیــقود التوثـــار العــــن إشهـــاع عــنــتــمالإ -

  :أراضي فلاح�ة من نوع ملك�ة خاصة و هذا �شمل �ل من المساحة على 

  العقود التوث�ق�ة*  

  الشهادات التوث�ق�ة*  

  التنازل عن حصص مشاعة*  

3التنازل عن حصص مخصصة للنشا� الفلاحي*  
  

 3335و المذ�رة  2014أبر�ل  21المؤرخة في  4270و هذا حسب المذ�رة رقم  

  2016مارس  17المؤرخة في 

 مخصصجب تدو�ن شر� العقار ــلاحي یــقار فــي عــب فــیــلى نصـــازل عــنــتــالة الــفي ح -

  .للاستعمال الفلاحي فق�

م التخارج عن طر�� فر�ضة التخارج فإن المحاف� العقار� یرفض إجراء ــا تـــة مــالــفي ح -

    4.ن التخارج دون مقابل �عتبر ه�ة�ان التخارج دون مقابل لأ إذا الإشهار

  . 2007ما�  30المؤرخة في  4094وهذا حسب نص المذ�رة 

                                                             
، 1975سبتمبر سنة  26المواف�  1395رمضان عام  20، مؤرخ في 58-75من الأمر رقم  16راجع المادة  1

  .، معدّل و متمّم 78یتضمن القانون المدني،  ج ر ج ج عدد 
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2004 أبر�ل 12المؤرخة في  1615المذ�رة  رقم  2
  .العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة الصادرة عن المدیر�ة  2014 أبر�ل 21المؤرخة في  4270المذ�رة  رقم  3

  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2016 مارس 17المؤرخة في  3335و المذ�رة رقم 
  . الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 2007 ما�  30المؤرخة في  4094المذ�رة رقم  4
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ار� على شهادة المطا�قة �النس�ة للترق�ة الحرة �شر� ــرقي العقــصول المــفي حاله عدم ح-

1.مسب� لكل عمل�ة تصرف
  

  2011أوت  24المؤرخة في  8498و هذا حسب المذ�رة رقم  

ــة عــالــي حـــف - ــدیــقــدم تـ دم الإشارة ـــال البناء �النس�ة للبناء الذاتي أو عــغــدم أشــقــم شهادة تـ

   .2بنسخة المشروع المنجزة مطا�قة لرخصة البناء الشهادة�صر�ح الع�ارة في 

   2017جانفي  12المؤرخة في  397وهذا حسب المذ�رة 

م ـتي تـة والـیـساهمـــتــدم تضمن العقود التوث�ق�ة المتعلقة �الس�نات العموم�ة الـــفي حالة ع -

ــو�ــتح �ذا الس�نات المنجزة �ص�غة الب�ع  نات ترقو�ة مدعمة وـس� ىــإلا ــیــالـــتها حـــ�غـــل صـ

�ة وتنظ�م�ة المتعل� بها عدم ـعـر�ــشــزة تـهـف أجــلــتــوجب مخــازل �مـنــتــلل �ةــاضــقـالار ـــ�الإیج

  .تار�خ إعداد محضر تسل�م و ح�ازة البنا�ةقابل�ة التنازل عنها لمدة سنتین من 

  .خطأ ببند تعیین العقار في ذ�ر الأنص�ة الم�اعة المذ�ورة الشهادة التوث�ق�ة-

   .عدم ذ�ر نصیب �ل واهب  -

صت عل�ه ـــذا ط�قا لما نـــه و 3دــ�العق هاــاقـــإرفدم ـــالتأمین وع  صةــیــعدم ذ�ر مراجع بول -

و المتعل� بإلزام�ة التأمین   26/8/2003ؤرخ في مـال 03/12م ــر رقــلأمن اـــم 04ادة ــالم

المؤرخ في  165رة رقم ـك المذ�ــذلــ� و  ، اــو�ض الضحایـــتعـ�ة و بــعــیــبــوارث الطــلى الكــع

11/1/2005.  

  .عدم ذ�ر الهو�ة الكاملة لل�ائعین-

�ذا شهادات  الفر�ضة الخاصة بـالورثة و (عدم إرفاق الوثائ� الثبوت�ة الخاصة �ال�ائعین -

  ).الم�لاد

                                                             
  .، وزارة المال�ة الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة  2011 أوت 24المؤرخة في  8498رقم  ةالمذ�ر  1

   .، وزارة المال�ة لمدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة الصادرة عن ا 2017  جانفي 12المؤرخة في  397المذ�رة رقم  2
   .، وزارة المال�ة  وطن�ة مدیر�ة العامة للأملاك الالصادرة عن ال 2005  جانفي 11المؤرخة في  165المذ�رة رقم  3

و المتعل� بإلزام�ة التأمین على الكوارث الطب�ع�ة و  26/8/2003المؤرخ في  03/12من الأمر رقم  04المادة و 

  .52ج ر ج ج عددبتعو�ض الضحا�ا،
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د من طرف م�تب دراسات في الهندسة ـعّ ـون مـــ�ــني یجب أن یــقــتــي و الــانـــیــبــف الــلــالم -

 1المهندس الخبیر العقار�  ار� وـمـدس المعــنــك المهـــیؤشر على ذل المعمار�ة أو التعمیر و

 25/01/2015المؤرخ في19-15من المرسوم التنفیذ� رقم 09هذا ط�قا لنص المادة  و

  .المتضمن تحدید ��ف�ات تحضیر عقود التعمیر و تسل�مها

ل�ه ــذ�ر مراجع المحضر المنصوص ع �التالي یجب و و 2بنزاع قضائي  ار مثقلــقــعـال -

  .�العقد 2019من قانون المال�ة لسنة  35 المادةبنص 

ــر� أن الــد الب�ع شــقــن عــمــضــتــد من أن یــــلاب - ستعمال الفلاحي دة للإــقطعة الأرض�ة معـ

  .17/3/2016المؤرخة في  3335وهذا بناء على المذ�رة رقم  ،3فق�

  .هذا حسب شهادة الم�لاد المرفقة خطأ في ذ�ر لقب المشتر� و -

ــة بـــقـــت المخططات الملحــانـــك إذا �ـــذلــ� - زئة أو التقس�م أو القسمة أو تلك ـجــتــصة الــرخـ

ن طرف المهندسین الخبراء ــدة مـالمعدة في إطار نزع الملك�ة لأجل المنفعة العامة غیر مع

  )4/9/2004المؤرخة في  4620المذ�رة رقم .(4العقار�ین

ــة الأرض المجــئــیـــهــادة تـــراجع شهــــاق مــــب إرفـــجــــی - قمها والسلطة التي ر  تار�خها و( زأة ـ

  )28/3/2000المؤرخة في  1479المذ�رة رقم . (5) سلمتها

ــتــكإإذا  - ــف المحافــشـ ــار� أن العـــقــ� العـ ره في غ�اب شاهدین �فرض القانون ـر�ــم تحــد تــقـ

   ). 7من ق م 3م�رر  324المادة .(6حضورهم، �عقد ه�ة عقار

مت�از، ح� إرهن رسمي، ( ن عقار مثقل �أع�اء ضمــتـرف یــصــتد ــقــداع عــة إیــالــي حـــف -

وجود  إلىم للمودع شهادة تشیر ـار و�سلــراء الإشهــار� إجــ� العقـــ� المحافــلــ�ع) …اقــفــرتإ

                                                             
ن تحدید ��ف�ات تحضیر المتضم 25/01/2015المؤرخ في  19-15من المرسوم التنفیذ� رقم  09المادة : أنظر 1

  . 12/02/2015الصادر بتار�خ  07عقود التعمیر و تسل�مها ، ج ر ج ج عدد 
  . 2019المتضمن قانون المال�ة لسنة  27/12/2018المؤرخ في  18- 18من القانون رقم  35المادة : أنظر 2

 .ملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة الصادرة عن المدیر�ة العامة للأ  2016  مارس 17المؤرخة في  3335المذ�رة  رقم  3
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2004  سبتمبر 04 المؤرخة في 4620المذ�رة  رقم  4
   .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة   2000  مارس 28المؤرخة في  1479المذ�رة  رقم  5
 .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة   1999أكتو�ر  12المؤرخة في  254رقم المذ�رة  6
  .،الساب� الذ�ر 58-75من الأمر رقم  3م�رر 324أنظر المادة  7
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راء ــد طلب إجــیــتأك إماودع ــعلى الم ینــعتییوما المبین أدناه  15خلال أجل  العبء و

   ).12/10/1999المؤرخة في  254المذ�رة رقم .(ن شهره الإشهار أو سح�ه دو 

 الإجراءرفض  لرفض الإیداع و الخاصة الأس�اب العمل�ة: نيالفرع الثا

  المتعلقة �المحررات القضائ�ة

هي تلك المحررات المعدة �معرفة جهة قضائ�ة والمتضمنة لح�  ةالمحررات القضائ�      

قار�ة، �حیث تكون واج�ة الشهر �المحافظة ـع عیني العقار� ناتج عن الفصل في خصومة

   .1العقار�ة لترتیب أثرها العیني

الخاصة �المحررات القضائ�ة  ض الإجراءــداع و رفــلرفض الإی اب العمل�ةـل الأسبــــو تتمث 

  :في 

  .تـالعقار المذ�ور �العر�ضة مرقم ترق�م مؤق -

ــوع عـــوضــم - حل الشهر لا یندرج ضمن الدعاو� واج�ة الشهر ـم و� ــدعـــاح الــتــتــفإر�ضة ـ

ذا نص ـــو�2 08/09ون ـــن القانــم 519ر ، بنص المادة ــالحص لى سبیلــورة عــالمذ�

  .76/63من المرسوم  85المادة 

ــداع تقر�ر الخبـــراجع إیــي مــر الخبرة فـــر�ــقــت وق وـــطــنــن مــیــلاف بـــتــإخ - � ـة ضبـــرة �أمانـ

  .المح�مة

 .عدم ذ�ر الأنص�ة للمالكین الجدد في القطاع الأرض�ة �الح�م -

 .خطأ �الح�م القضائي في ذ�ر مالك القطعة الأرض�ة محل القسمة -

 .خطأ في ذ�ر مساحة القطع الأرض�ة محل القسمة �الح�م -

 .خطأ في ذ�ر حدود القطعة الأرض�ة �الح�م -

 .م غیر مالك في العقار محل القسمةالسید فلان المذ�ور �الح�- 

                                                             
1

 .76ص بواشر� بلقاسم، المرجع الساب�، 

فبرایر سنة  25المؤرخ في ، ن�ة والإدار�ةالمتضمن قانون الإجراءات المد،  09-08قانون من  519المادة : انظر  2

الصادر في  48، ج رج ج عدد  2022یولیو 12الصادر في  ، 13-22المعدل و المتمم �القانون رقم  ،   2008

 .  2022یولیو  17
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ــال - ــبــخــ ــ�ــحــادق علیها �الـصـمـة الــیــضائــرة القـ    ها خطأ في التعیین حیث أنّ ــي بــائــضــقــم الـ

ي ــالــن الحــیــیــعــتــاء في النظام الشخصي بینما الــرة القضائ�ة جــالتعیین المذ�ور ضمن الخب

و� المحافظة العقار�ة والمذ�ور في الح�م موضوع الشهر هو في ـى مستللعقار المشهر عل

 .ةتجسید القسمة المذ�ورة في الخبرة مستحیل  النظام العیني وذلك ما جعل

  .غموض �منطوق الح�م - 

المتعلقة  الإجراءرفض  الأس�اب العمل�ة لرفض الإیداع و :لثالفرع الثا

  :�المحررات الإدار�ة

ــحــالم       ة مؤهلة قانونا بذلك عند نقل ــة إدار�ــطــدها سلــــحررات تعــم يــه ةــالإدار�ات رر ـ

ة، �حیث ــرارات إدار�ـقود أو قــتكون إما في ش�ل ع یرها، وـأملاكها العقار�ة إلیها أو إلى غ

نذ�ر  هذه المحررات لةـثــو أم، 1د� المحافظة العقار�ةـــإلا بإشهارها ل ةلا ترتب آثرها العین�

  :ما یلي

  .القرارات المعدة من طرف المدیر�ة الولائ�ة لأملاك الدولة العقود و -

  .المحاضر المعدة من قبل مصلحة مسح الأراضي -

  .محررات إدار�ة معدة من طرف رئ�س المجلس الشعبي البلد� -

   .سندات الملك�ة المسلمة عن طر�� تحقی� عقار�  -

  :�المحررات الإدار�ة في و تتمثل الأس�اب العمل�ة الخاصة 

دم قابل�ة ــد عــنــا مصالح أملاك الدولة بـــدهـقود الإدار�ة التي تعــفي حالة عدم تضمن الع -

ــحــخ تـــار�ــن تـــسنتین م 02التنازل لمدة  ــر العقـــر�ـ ن الس�نات ــص التنازل عــخــو التي ت.  دــ

ن في ـیــیــلیها الشرعـتم التنازل عنها لفائدة شاغ الاجتماع�ة الممولة من طرف الدولة و التي

سدید ـم یتم تـالتي ل و 2003 أوت 07ؤرخ في ــالم 269-03وم التنفیذ� رقم ــار المرســـإط

  2007.2د�سمبر  31سعرها الجزئي أو الكلي لغا�ة تار�خ 

  .2008اكتو�ر  07المؤرخة في  90وهذا وفقا لمضمون المذ�رة 

                                                             
  .69ص ،الساب� بواشر� بلقاسم، المرجع  1

  .مة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة الصادرة عن المدیر�ة العا 2008 أكتو�ر 07المؤرخة في  90المذ�رة رقم  2
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ــجــاء المـــبل رؤســـن قــررة مـــالمح ـةالإدار�ـالعقود - س الشعب�ة البلد�ة المتضمنة تصرفات ــالـ

اب البلد�ات هي الو�الات الولائ�ة ــــالحس بإسمرف ــصــتــون المـــر �ــابلة للشهـر قــیــقانون�ة غ

  .التنظ�م العقار�ین الحضار�ین للتسییر و

ــقـــم- ــالــص باـــازل الخــــنـــتــرر الــ ــجاء �ع 031/ 86ون ــانــــقـ خ ـــون تار�ــــانـــاء القــــخ إلغــــد تار�ــ

.ف لملدراسة ا وضع و  

ــصـــي الحــــلاك الوطن�ة فـــن أمــــازل عــــنــــالت  .س مجاناـیــل ولبـاقـمـ�ون بـــــه یـــار�ـــص التجـ  - 

  اوز المساحة المسموح بها قانونا في إطار القانون ــزل تتجاـــنــتــار موضوع الـــاحة العقــمس -

85/012 .  

ــفي حالة إع- ــضاء العـــداد و إمــ ة من طرف رئ�س مصلحة بدلا عن ــیــنــة المعـــود الإدار�ـــقـ

بدلا عنهم في حالة  الإدار�ةضاء هذه العقود ـمدیر أملاك الدولة و دون تفو�ض مسب� لإم

   3.ك الدولةغ�اب مدراء أملا

  .2012بر فمو ن 19المؤرخة في  11396لمذ�رة رقم و هذا وفقا ل

   

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                                             
فبرایر  07المؤرخ في ،  01- 81 ، �عدل و یتمم القانون رقم1986ة فبرایر سن 04المؤرخ في  03-86: قانون رقم 1

، الذ� یتضمن التنازل عن الأملاك العقار�ة ذات الإستعمال الس�ني أو المهني أو التجار� أو الحرفي 1981سنة 

الجماعات المحل�ة و م�اتب الترق�ة و التسییر العقار� و المؤسسات و الهیئات و الأجهزة العموم�ة ، التا�عة للدولة و 

 .1986فبرایر  05الصادرة في ،  05ج ر ج ج 

، الذ� �حدد انتقال�ا قواعد شغل الأراضي قصد المحافظة علیها  1985أوت سنة  13المؤرخ في  01-85: أمر رقم 2

 . 1985أوت  14الصادرة في ،  34وحمایتها ، ج ر ج ج 

 .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة   2012نوفمبر  19المؤرخة في  11396المذ�رة رقم  3
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قة ـــلـعـالمت راءــالإجض ــــرف ض الإیداع وـمل�ة لرفـــالأس�اب الع: الم�حث الثاني

  :ازـــیـتـود الامـــقــ�ع

إدارة أملاك طرف ها من ر عقود الامت�از من المحررات الإدار�ة لأنه یتم تحر�ر ــبـتـتع       

ــقود واجب شهـــهي ع الدولة ، و اب رفض ــبـضع لأسـهي تخ ة ، وـــــظة العقار�ـــرها �المحافــ

  .رفض الإجراء المنصوص علیها قانونا الإیداع و

ة الشهر �از تجعل من عمل�ـتـمإقود ــار� عـــقى المحاف� العقـلــتـی ليــمــانب العــن الجــم      

  .هي أس�اب عمل�ةفإذا ،  المشرع  اعلیه لم ینص و ذلك لأس�ابمة الإم�ان عد�

ــ�ة لرفــلــمــاب العــبــالأس       لم نتكلم   الامت�ازالمتعلقة �عقود  ض الإیداع و رفض الإجراءـ

ــا في الأس�اب العمل�ة لرفض الإیـعلیه راء المتعلقة �المحررات الإدار�ة ، ــض الإجــرف و داعـ

ــع يــل فــثــتتم ة وــ�عة خاصـــــود ذات طبــــقـــها عــن�و  الفلاحي، الصناعي، ( از ــــیــتــمقود الإـــ

ــوني الــانـــقـــار الــه الإطـــوع لـــ�ل ن و) الس�احي ذلك آثرنا معالجة �ل نوع على ــ�ح�مه ل ذ�ـ

ــح رفض  و الإیداعرفض ـــة لــالعام إلى الأس�اب العمل�ة عقود الامت�از تخضع ما أنّ � .د�ـ

  .ذ�رها سا�قا  الشهر التي تمّ  المتعلقة �المحررات الواج�ة الإجراء

ــلالعامة  ةـــیــلــالعم ابـــبــة إلى الأســـالإضافـــب       المتعلقة  راءـالإجض ــرف و داعــالإیرفض ــ

عمل�ة  ر� ــو أخقود الإمت�از ــــعتخص ة ماعة ل�توجد أس�اب عمالشهر  �المحررات الواج�ة

   : ین المطلبینسنتطرق له في هذ هذا ما وتخص �ل نوع من عقود الإمت�از خاصة 

ض الإجراء المتعلقة �عقود ـداع و رفـــرفض الإیــــاب العمل�ة العامة لــــبـــالأس: المطلب الأول 

  .الإمت�از

   .الأس�اب المتعلقة �الش�ل: الفرع الأول 

   .الأس�اب المتعلقة �الموضوع :ي الفرع الثان

ود ـقـلقة �عـراء المتعـض الإجــلرفض الإیداع و رف الخاصةالأس�اب العمل�ة :  الثانيالمطلب 

  .الإمت�از

ــرفض الإج داع وــــرفض الإیـــــلالخاصة اب العمل�ة ــالأسب: الأول رعـفال ــعــراء المتعلقة بـ ود ــــقـ

  .الامت�از الفلاحي
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ــل الخاصة اب العمل�ةـــبــالأس: لثانيا فرعال ــداع ورفـــرفض الإیـ ود ــقــعـة بـــقــلــراء المتعــض الإجـ

  .الامت�از الصناعي

ــلـــراء المتعــض الإجـداع و رفـرفض الإیـلالخاصة مل�ة ـاب العـــبــالأس: الفرع الثالث ود ــقـة �عـقـ

 .يــاحـیـاز الســیـتـالام
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الأس�اب العمل�ة العامة لرفض الإیداع و رفض الإجراء : المطلب الأول 

  :المتعلقة �عقود الإمت�از

إدارة أملاك  طرفمن  ه یتم تحر�رهاــقود الامت�از من المحررات الإدار�ة لأنّ ــتعتبر ع      

ــهي ع الدولة ، و ض ـرفلــ عامــة ابــسبأ نــاكـه ة ، وــار�ــقـرها �المحافظة العــقود واجب شهــ

ــهم ـــســقــنــ، و ت تخص �ل عقود الإمت�ازرفض الإجراء  و  داعـــالإی ذه الأس�اب العامة إلى ــ

مثل ــتــت و) الفرع الثاني ( سب الموضوع ــر� حـــو أخ) الفرع الأول ( أس�اب حسب الش�ل 

  :في ما یلي

  : الأس�اب المتعلقة �الش�ل: الفرع الأول 

 رفض الإیداع و رفض الإجراء المتعلقة �عقود الإمت�ازــمن الأس�اب العمل�ة العامة ل       

    :نجد منها الأس�اب المتعلقة �الش�ل نذ�ر منها 

  .المخط� في م�ان تواجد القطعة الأرض�ة القرار و اختلاف بین العقد و -

: قار� فيلا �م�ن للمحاف� العقار� شهر عقود الامت�از التي �قع وعائها الع -  

).�النس�ة للإمت�از الصناعي و الس�احي (   *الأراضي الفلاح�ة 

 *الأراضي داخل المح�طات المنجم�ة .

. ستغلال المحروقاتإ ي الواقعة داخل المح�طات ال�حث و الأراض  * 

ــالأراضي الم*  ــیــفــار�ة والتي تستــــ�ة العقـــــترقــــة للـهــــوجـــ ــت الاـــانــــد من إعـ دولة ذات الطا�ع ــ

. الاجتماعي  

  الثقاف�ة المواقع الأثر�ة وو الأراضي الواقعة داخل المح�طات *

ــتــشإار� ـــقـــیجب على المحاف� الع - ــة صر�حة من مصالح أملاك الـــرا� رخصــ بل ـــدولة قـــ

  .الأجنبي  إشهار العقود التوث�ق�ة للمستثمر

  .�1حل محل عقد الانتفاع قد یلغي وهذا الع نّ أیجب ذ�ر شر�  -

  2016جو�ل�ة  19الصادرة بتار�خ  7766المذ�رة رقم  
  

                                                             
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2016  جو�ل�ة  19المؤرخة في  7766المذ�رة رقم  1
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  : الأس�اب المتعلقة �الموضوع :الفرع الثاني 

   :أ�ضا توجد أس�اب متعلقة �الموضوع نذ�ر منها      

ــالشهر ما ل � ار ـــــالعقیرفض المحاف�  - �ة ـــولائـــة الن طرف اللجنـــة مـــلأرضیم یتم اخت�ار اــ

  .خت�ار الأراضيلإ

دة الإمت�از في العقد علما أنّ أدنى ــتحدید ملم یتم  إذار ـــالشه � ار ـــالعق� ــــیرفض المحاف -

  1.سنة قابلة للتجدید مرتین 33مدة هي 

ــیرفض المحاف� العقار� شهر ع -  ابل للتنازل ــمت�از القت �ص�غة الإـــذا �انإمت�از قود الإــ

.غیر قابلة للتجدید ةهذا لحما�ة العقار العمومي الذ� �عتبر ثرو  و   

. یجب على المستثمر التأكید على الإنجاز الفعلي للمشروع �شهادة المطا�قة   -   

مل�ة تنازل على الأراضي ــــحتمالا على �ل عإراض ـــتــعار� الإــــ� العقـیجب على المحاف -

.2) الو�الة العقار�ة ، البلد�ة: (مثل  ةقوم �العمل�المعن�ة مهما �انت الهیئة التي ت  

2009جو�ل�ة  30المؤرخ في  7876هذا حسب المذ�رة  و   

ــتحو�ل ح� الإنتفاع الدائم إلى ح� إمت�از مقترن �شر� توفر المستفید على عق - نتفاع إد ـــ

ــأو ق ــبل الوالي �ح� الإنتفاع و�جب ذ�ـــــرار من قــ ــر مراجع العقـ رار الوالي �عقد منح ــد أو قــ

  .الإمت�از

  .یجب على المستثمر التأكید على الإنجاز الفعلي للمشروع �شهادة المطا�قة -

  

  

  

  

  

  

                                                             
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2009  جو�ل�ة  30المؤرخة في  7875المذ�رة رقم  1

   .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2009  جو�ل�ة  30المؤرخة في  7876المذ�رة رقم  2
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لرفض الإیداع و رفض الإجراء  الخاصةالأس�اب العمل�ة :  الثانيالمطلب  

  :ود الإمت�ازـقـلقة �عـالمتع

دولة ــیتم تحر�رها من إدارة أملاك ال التي مت�از من المحررات الإدار�ةتعتبر عقود الإ      

ــب شهــــود واجــــقـــهي ع ، و ض ـرفلــ خاصــة ابــأسب ناكــن هــــ�ــلة ، ــرها �المحافظة العقار�ـــ

ــرف و  داعـــالإی ــتخراء ـــــض الإجـــــ ـــــن لــــص �ـــ فلاحي ، صناعي ، ( ود الإمت�ازــــقـــــوع من عـ

  :، سنتوسع فیها في هذا المطلب) س�احي

  

المتعلقة  الإجراءرفض  لرفض الإیداع والخاصة الأس�اب العمل�ة : الأول فرعال

  :�عقود الامت�از الفلاحي

،  دولةــة التا�عة للأملاك الخاصة للــمت�از نم� استغلال الأراضي الفلاحی�ش�ل الإ      

و التا�عة للأملاك الخاصة للدولة إلاستصلاحها إستغلال الأراضي الواجب إلا �م�ن  و  

 . ستصلحتها الدولةإمت�از �النس�ة للأراضي التي إ�ل في ش  -    

لمعمول �ه �النس�ة للأراضي التي ار�ة فلاح�ة في مفهوم التشر�ع اـــقــة عــیــفي ش�ل ملك - 

یر ـــا الأراضي غذـــ� راو�ة وـــش�ه الصح راو�ة وـــدون في المناط� الصحــیــفـصلحها المست�

.المخصصة التا�عة للأملاك الخاصة للدولة  

هناك  یداعها وإد ــو� المحافظة العقار�ة �عــــلى مستــاز عــیـقود الإمتـــع شهارإب ــیج       

:منها نـــذ�رمت�از الفلاحي عقود الإ� خاصة س�اب عمل�ة لرفض الإیداع أو الإجراءأ  

ت�از ضمن المستثمرات ـم� الإـــالخاصة �المستثمر�ن أصحاب ح كةراــود الشـــقــ�النس�ة لع -

ي ش�ل ــراكة ��ون فــذا لأن الإتفاق على الشـه الفلاح�ة الذین لجأوا إلى الشراكة الوطن�ة و

ــلا یخضع لإج رسمي لد� الموث� و   .1ر العقار� �ونه لا �مس �ح� عین عقار� ــراء الشهـ

ــقــلاف في الهو�ة بین عـتـخإ - ة من دَ ــ ـَعاق الشهادة المُ ـــدم إرفـــع مت�از و قرار الوالي ود الإـ

وان الوطني للأراضي الفلاح�ة مع العقد التي تؤ�د هو�ة المستفید من الامت�از ، یرف الدط

                                                             
  . مدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة الصادرة عن ال 2017أفر�ل  24المؤرخة في  4538المذ�رة  رقم  1
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المؤرخة  10144:هذا ما نصت عل�ه مذ�رة المدیر�ة العامة رقم و1راجعها ـــدم ذ�ر مــــع و

  . 2012/10/09في 

  .المخط�  إحضاردم ع -

  .خطأ في المساحة بدفتر الشرو� -

  .الأرض المذ�ورة �العقد متناثرة عُ طَ قِ  -

  .�ه عقد انتفاع -

  .خطأ في المساحة �المخط� -

حتمالا على �ل عمل�ة تنازل على الأراضي إعتراض یجب على المحاف� العقار� الإ - 

.2) الو�الة العقار�ة ، البلد�ة: (مثل  ةالمعن�ة مهما �انت الهیئة التي تقوم �العمل�  

2009جو�ل�ة  30المؤرخ في  7876هذا حسب المذ�رة  و   

تحو�ل ح� الإنتفاع الدائم إلى ح� إمت�از مقترن �شر� توفر المستفید على عقد انتفاع  -

أو قرار من قبل الوالي �ح� الإنتفاع و�جب ذ�ر مراجع العقد أو قرار الوالي �عقد منح 

  .الإمت�از

 .�3حل محل عقد الانتفاع هذا العقد یلغي و نّ أیجب ذ�ر شر�  - 

  2016جو�ل�ة  19الصادرة بتار�خ  7766المذ�رة رقم  

  

  

  

  

                                                             
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2012  أكتو�ر 09المؤرخة في  10144المذ�رة  رقم  1

  .مال�ة الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة ال 2009 جو�ل�ة 30المؤرخة في  7876المذ�رة  رقم  2
  .الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة  2016  جو�ل�ة  19المؤرخة في 7766المذ�رة  رقم  3
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المتعلقة  الإجراءلرفض الإیداع ورفض  الخاصة الأس�اب العمل�ة: الثاني فرعال

  :�عقود الامت�از الصناعي

ستثمار بتعدیل الأمر رقم ه للإالموجوضع حد لأزمة العقار ــادرت السلطة الوطن�ة لـب      

التنازل عن الأراضي التا�عة  از وــیــتــمد شرو� و��ف�ة منح الإـــدیـــلمتضمن تحا 111 -06

غى ذ� ألـــال 04-08ر ـوجب الأمــمــستثمار�ة بإار�ع ـــك الخاصة الموجهة لإنجاز مشللأملا

ر ـدلت الأمعا مو �التراضي ثم سرعان زاد العلني مت�از �المقتصر على منح الإإ التنازل و

اء ــفــتــكالإ ني وــلــبإلغاء الإمت�از �المزاد الع 20112 ةي سنـلــیــون المال�ة التكمـــب قانــوجـــ�م

 3د الأح�ام المواد ـلى أنه تعـــــمنه ع 15د نصت المادة ـــقــمت�از عن طر�� التراضي، ف�الإ

ر الشرو� عن طر�� ــتــلى أساس دفــــمت�از ع�منح الإ و 043-08مر من الأ 9و 8و  5و

ــالت ن ــــــن نفس المادة عـــدور� و�تضح مـــراضي التا�عة للأملاك الخاصة �اللى الأــراضي عـ

ــطر� .المستثمر�ن ةهو النم� الوحید الموجه لفائد ي وـــراضـ� التـ   

في حال  تو� المحافظة العقار�ة ولى مسـع الصناعي مت�ازقود الإـر عهـن تشأیجب       

:جراء ومن الأس�اب العمل�ة لرفض الإجراء نجدجود خلل یرفض المحاف� العقار� الإو   

ل ـــــــلى الأراضي الفلاح�ة بــمت�از الصناعي عقود الإــــر عــــرفض المحاف� العقار� شهــــی -

ذا حسب ـــــر المنتجة وهــیــلة للزرع وغــابـــة وغیر القـــیــشـــراضي الهامي الأـــون فـــیجب أن تك

1986المؤرخ في سبتمبر  392المنشور رقم     

ار� شهر عقود الإمت�از إذا �ان مخط� المشروع الصناعي غیر ـض المحاف� العقــرفـــی - 

.متواف� مع مخط� التوج�ه للتهیئة و التعمیر    

. المعمرة و قابلة للتعمیر  یجب أن تكون خارج المناط� المشار�ع الصناع�ة -   

.یجب أن تكون المشار�ع الصناع�ة حاضعة للموافقة المس�قة لمدیر�ة البیئة -  

 

                                                             
  . 42عدد  ، و المتضمن �شر�ة الرأسمال الاستثمار� ، ج ر ج ج ، 24/06/2006المؤرخ في  11-06الأمر  1
  .2011ضمن قانون المال�ة التكمیلي ، المت18/07/2011المؤرخ في  11-11القانون رقم   2
،و المتضمن تحدید الأراضي التا�عة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة  01/09/2008المؤرخ في  04-08الأمر  3

   .49عدد ، لإنجاز مشار�ع استثمار�ة ، ج ر ج ج 
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 راءــالإجض ـرف داع وـرفض الإیـلالخاصة مل�ة ـالأس�اب الع: الثالث الفرع

  يــاحـیـاز الســیـتـود الامــقـالمتعلقة �ع

طلب منح الامت�از لإنجاز  والي و�مر ملفـرار من الـــضي �قراـــاز �التـــیــتــمالإ حـــنــمــی      

ي حیث أهل القانون قة الوالــوافــبل مــقة قــئتین لإبداء الرأ� �الموافـستثمار� على هیإمشروع 

قة الو�الة ـوافـناط� التوسع الس�احي �مــ� مـیـاز �التراضي داخل محـیـتـمصاص منح الإــتـاخ

ر�ة الولائ�ة لأملاك الدولة ـبل المدیــمت�از من قاح�ة و یتم إعداد عقد الإم�ة الس�الوطن�ة للتن

ــملاك الأدارة إلى إ�م�ا ـرسال ملف المتعاقد من قبل الوالي المختص إقلإ�عد  دولة و�تضمن ــ

ر الشرو� الذ� یتم التوق�ع عل�ه من قبل المتعاقد و�شهر لد� المحافظة ـتـمت�از دفد الإــقــع

د� مدیر�ة الضرائب لكن في حال وجود نقائص أو ـالمختصة إقل�م�ا �عد تسجیله لالعقار�ة 

راء الإشهار وهناك عدة أس�اب عمل�ة لرفض الإیداع ـعیوب فلن �قوم المحاف� العقار� بإج

:أو الإجراء نجد منها    

ــول المستثمر عـــحص مــتــم یـــر ما لـالشه � العقار یرفض المحاف�  - سب� من ـــلى تصر�ح مــ

ــن الـــاع عـنـمتالإة ـــو في حال ، طرف وز�ر الس�احة طرف الوز�ر الم�لف �الس�احة رد من ــ

ــأر�عة أشهـــال المحددة بــضاء الآجــقــنإ�عد  ــ، �م�ن شه رـ ــره تحت شــ ب ـلــر� إدراج  في صــ

.1ر الس�احةـوز�العقد، من طرف المحرر،أنّه لم یتم الرد على التصر�ح المسب� من طرف    

ي على الأراضي الفلاح�ة بل یجب حاس��از الـتـمض المحاف� العقار� شهر عقود الإیرف -

.مناط� التوسع الس�احيضمن أن تكون   

ــر عــار� شهـــقـیرفض المحاف� الع - از إذا �ان مخط� المشروع الس�احي غیر ــیـتـقود الإمــ

.یر متواف� مع مخط� التوج�ه للتهیئة و التعم   

ــقــفي حالة ت - رتب على ــتـما ی مارسة ح� الشفعة وــو�الة الوطن�ة لتنم�ة الس�احة مــــر�ر الـ

أو قابل�ة إشهار  ته في حالة الإیجاب ،ـعـتابــراد مــالتصرف الم إتمام إم�ان�ةدم ــن عـك مـــذل

الم�لف �الس�احة �عد ن طرف الوز�ر ـو یتم الامتناع عن الرد م الامتناعالعقد المودع عند 

                                                             
   .، وزارة المال�ة الوطن�ة ة العامة للأملاك الصادرة عن المدیر� 2011 مارس  14المؤرخة في  2135 رقم المذ�رة 1



  أسباب رفض الإیداع و رفض الإجراء في المحافظة العقاریة من الجانب التطبیقي : ثانيالفصل ال

 

53 

المادة الثامنة من المرسوم التنفیذ� رقم  لأح�اموفقا  1نقضاء الآجال المحددة �أر�عة أشهرإ

2. 2006أكتو�ر  28المؤرخ في  385/ 06
  

  2011مارس  14المؤرخة في  2135هذا حسب المذ�رة رقم  و 

 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                             
المتضمن تحدید ��ف�ات ،  2006أكتو�ر  28المؤرخ في ،  385/ 06من المرسوم التنفیذ� رقم  08أنظر المادة  1

 .ممارسة ح� الشفعة داخل مناط� التوسع و المواقع الس�اح�ة
  .ك الوطن�ة ، وزارة المال�ة الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملا 2011 مارس  14المؤرخة في  2135المذ�رة رقم  2
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  : ملخص الفصل الثاني

تعرض لها المحاف� العقار� أثناء ق�امه �عمل�ة الشهر، وهي ی مل�ةـــاب عــــبــوجد أســـــت      

رفض  ن أس�اب رفض الإیداع وـرها ضم�م ذـتــولم ی تجعل من عمل�ة الشهر غیر مم�نة ،

  .الإجراء التي نص علیها المشرع

ــقـــنـــت       قود ـة العــافــلى �ــر� عــســتي تي الـــامة وهــاب عـــبــة إلى أســیــلــمـــسم الأس�اب العــ

ــة ، المحــق�ة ، المحررات الإدار�ـیـالعقود التوث( ر ــوالمحررات الواج�ة الشه  )ةـیـررات القضائـ

ل ــخص �ــت اصةـخ ر� ــأخ ابــأسب ، وإلى هـوعــرر أو موضــكون إما خاصة �ش�ل المحو ت

  .نوع من العقود والمحررات الواجب شهرها

ــراءات رفـــس إجـــفــى نــة إلــیــلــمــاب العـــبــع الأســضـــخــت       ــرف داع وـــض الإیـ راء ــــض الإجـ

  .المنصوص علیها قانونا

  



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ــةخــــاتـمــــ
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  :الخاتمة   

ــعـــــ� الـــــات للمحافــــنح صلاحیــــر� مــرع الجزائــــمشــــال إنّ        ـــــقــ �ع إجراءات ــــتـــــي تـــــف ار� ـ

ــعــر الــــهالشّ  ــار� بـــقـ د من ــــــد التأكــعــب ،هـبولــــــضه أو قــ�ة رفــه صلاحـــذ� لـــــداع الــة �الإیــــدایــ

ــالش ــرو� الـــ ــوه ، أو رفضه رـــــراء الشهـــة ثم إجــیـــوضوعــمـــة والـــیـــلــش�ــ داع ـــذا �عد أن یتم إیـ

ــررات والعـالمح ــة الــواجبـــود الــــقـــ ــد� مــــل رــــشهـ ــن أجــــحه مـالــصـ وم ـــقــــحیث ی ارها ،ــــل إشهــ

انون�ة المعمول ـ�ة وفحص هذه المحررات والعقود فإن �انت مطا�قة للشرو� القــــراقـبدوره �م

فـإنه  �ةـونـانـرو� القـمطا�قة للشغیر إن �انت ه إجراء تنفیذ الشهر، و ، فإنه یتولى بدور  بها

   .  یرفض تنفیذ شهرها

ــو رف  داعــالإی ضــــرفاب ـــبـــ��افة أس  لمــم یــل رع الجزائر� ــالمشلكن        في  ض الإجراء ـ

ــة الشهـــیـــملـــع ــفى بــتـــكإل ــب رـ رض ـــــعــتـــملي یـــب العــــي الجانــــف لأنه ، ض الحالاتـر �عـذ�ـ

ــوجــتـــالات تســـــة حدّ ــعـــار� لـــــقـ� العــالمحاف ــأ� ت ضــب الرفــ ــجعـ مة ــدیــــر عـــهــ�ة الشـــملــــل عـ

ر� مهمة اــقــ� العـــن مهمة المحافـــل مــا یجعــــذا مــوه، رع ـــشــو لم یتطرق لها الم ، الإم�ان

ــ، حیث یج مخاطرـــوفة �الــفــصع�ة ومح ــد نــ الات ــــ�ــام إشـــأم �انـــن الأحــر مـیــفسه في الكثـ

ــله في موقـعــ�ة تجــصــة و مستعـضـامـــة غـیــانونـــق . رج ــف حـــ  

:و هي ستخلصنا مجموعة من النتائج إمما سب� ذ�ره         

ــالجان - لف ــتــانوني تخـــداع الغیر القــــانوني والإیــداع القــانوني في عمل�ة الإیـــب النظر� والقـ

ك لكثرة العقود والمحررات ـــلي لها من ناح�ة الإجراءات والآجال وذلــتماما عن الجانب العم

. أمام المحاف� العقار�  ةالمعروض المودعة و  

ــر من القــیـــالكث -  ــذ�ــلى مـــؤسس عـــن تــیــف المحافظین العقار�ن طر ــذة مــرارات المتخـ رات ـ

. المدیر�ة العامة للأملاك الوطن�ة  

هتمام �بیر بهذا المنصب إ لى المحاف� العقار� لا �قابلها ـعؤول�ة الملقاة ـــم المســحج نّ إ - 

ه ــهر �ما أند في إنجاز عمل�ة الشـدیــذر الشــوخي الحـــلى تإین ــمما یدفع المحافظین العقار�

ــن هــــلى العزوف عإیدفع أصحاب الكفاءة  ــعـــما ی ، صبــــذا المنـــ ــزز هــ و ــــذه الملاحظة هـــ

ــور هغش . ن المحافظات العقار�ة على المستو� الوطنيـــذا المنصب في �ثیر مـــ  
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ــب رفض الإیإن أس�ا - ــفـــون نـــ�ـــداع تــ ــیــــبــي الجانب التطــــف جراءالإ ضسها أس�اب رفــ  قيــ

كتشف المحاف� العقار� الخطأ في الوثائ� �عد ق�امه إتختلف فق� في توقیت الرفض فإذا  

ــتـــكإ لإیداع وفي حالة قبوله الإیداع و�الفحص السر�ع فإنه یرفض ا شف الخطأ �عد ق�امه ــ

. �الفحص المعم� فإنه یرفض الإجراء  

      : نقترح ما یليبناء على ما سب�        

ــر لهـــــوفـــــار�ین یقین العــظـــــون أساسي خاص �المحافــــانـــنشاء قإ -   ة ــــیــونــانـــا�ة القــم الحمــ

.ند ممارستهم الصلاح�ات التي خولها لهم القانون �عیدا عن �ل الضغوطاتـــع  

  . ــعــن الــیـــظــافـــحــمــاد� للــمــي والـــنـــو�ــــ�ـــتــب الـــانـــجــام �الــمـتـالاه نــــیـــار�ـــقـ -  

اة ـن وحسن الإخت�ار إلى وزارة المال�ة �عیدا عن أ� محابـــو�ــیل والتكــاد عمل�ة التأهـــسنإ -

ارات ـــــبــــتخــالإرشح �الإضافة إلى ــبول المتــــقـــ�ار لـــیها نتائج الإخت�ارات الكتاب�ة معــــتكون ف

ــبال الشفو�ة و � ـــــ�ة المحافـــــتحمل المترشح لمسؤول ــــد�التي تثبت �موجبها م ةوج�ــ�ولـــــیـــسـ

.ار� ــــالعق  

. تعیین قضاة مختصین لهذا المنصب �سبب خطورته وحساسیته  -   

ل ــــ� بتأس�س السجــــلـــتعالم 76/63من المرسوم  101و  100واد ـــمـــن الــــیـــیـــادة تحــــإع -

  . �ما یتواف� مع الجانب العملي للمحافظین العقار�ین العقار� 
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قائمة المصادر والمراجع 
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  الـــمـــصـــادر و الـــمــــراجــــع

  :قائمة المصادر و المراجع 

  قائمة المصادر : أولا 

   :الأوامر و القوانین / أ

، یتضمن القانون المدني 1975سبتمبر سنة  26مؤرخ في  58- 75الأمر رقم  -1

، معدّل و متمّم ، المعدل و المتمم �موجب  78الجزائر�، الجر�دة الرسم�ة ج ج عدد 

في  صادرةال ،44، الجر�دة الرسم�ة رقم  20/06/2005المؤرخ في  05/10القانون رقم 

26/06/2005 .  

سح الأراضي العام و المتضمن إعداد م ،12/11/1975المؤرخ في  75/74الأمر  -2

  .18/11/1975ة في صادر ال ،92تأس�س السجل العقار� ، الجر�دة الرسم�ة رقم 

، المتضمن قانون التسجیل، الجر�دة  18/12/1976المؤرخ في  76/105الأمر  -3

  . 18/12/1976، المؤرخة في  81الرسم�ة، العدد 

 1999ن المال�ة لسنة المتضمن قانو  31/12/1998المؤرخ في  12/98القانون رقم  -4

. 31/12/1998المؤرخة في  98، الجر�دة الرسم�ة العدد   

المتعل� بإلزام�ة التأمین على الكوارث و  26/8/2003المؤرخ في  03/12الأمر رقم  -5

  . 22/08/2003الصادر في  52ج ر ج ج عدد الطب�ع�ة و بتعو�ض الضحا�ا،

ن �شر�ة الرأسمال الاستثمار� و المتضم ، 24/06/2006المؤرخ في  11-06الأمر -

  .  25/06/2006الصادر بتار�خ  42، ج ر ج ج عدد 

، و المتضمن تحدید شرو� و ��ف�ات  01/09/2008المؤرخ في  04-08الأمر  -6

منح الإمت�از على الأراضي التا�عة للأملاك الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشار�ع 

  . 03/09/2008 الصادر في 49استثمار�ة ، ج ر ج ج عدد 

، المتضمن قانون المال�ة التكمیلي 18/07/2011المؤرخ في  11-11القانون رقم  -7

. 20/07/2011، المؤرخة في  40، الجر�دة الرسم�ة العدد  2011لسنة   

، المتضمن قانون المال�ة لسنة  27/12/2018المؤرخ في  18-18القانون رقم  -8

  . 30/12/2018رخة في المؤ  79، الجر�دة الرسم�ة رقم  2019
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 25، المتضمن قانون الإجراءات المدن�ة والإدار�ة، المؤرخ في  09-08قانون ال -9

 12، الصادر في  13-22، المعدل و المتمم �القانون رقم    2008فبرایر سنة 

  . 2022یولیو  17الصادر في  ، 48عدد ، ، ج رج ج  2022یولیو

 :المراس�م/ ب

المتعل� بتأس�س السجل  25/03/1976المؤرخ في  76/63م رق المرسوم التنفیذ� -1

،  19/05/1993المؤرخ في  123-93العقار�، المعدل و المتمم �المرسوم التنفیذ� رقم 

  . 13/04/1976المؤرخة في  30الجر�دة الرسم�ة رقم 

المتضمن تنظ�م المصالح الخارج�ة  02/03/1991المؤرخ في  91/65المرسوم رقم  -2

  . 06/03/1991المؤرخة في ،  10عدد ، دولة و الحف� العقار�،ج ر ج ج لأملاك ال

المتضمن تحدید  2006أكتو�ر  28المؤرخ في  385/ 06المرسوم التنفیذ� رقم  -3

 العدد ، ��ف�ات ممارسة ح� الشفعة داخل مناط� التوسع و المواقع الس�اح�ة ، ج ر ج ج 

  . 05/11/2006الصادرة في ،  70

المتضمن تحدید ��ف�ات  25/01/2015المؤرخ في  19-15لتنفیذ� رقم المرسوم ا -4

   .12/02/2015الصادرة بتار�خ  07تحضیر عقود التعمیر و تسل�مها ، ج ر ج ج عدد 

  :المذ�رات / ج

الصادرة عن المدیر�ة العامة للأملاك  1995ف�فر�  12المؤرخة في  689لمذ�رة رقم ا-1

  .الوطن�ة ، وزارة المال�ة 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  1998أكتو�ر  27المؤرخة في  4318مذ�رة رقم ال-2

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة

الصادرة عن المدیر�ة العامة   1999أكتو�ر  12المؤرخة في  254المذ�رة رقم -3

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 

درة عن المدیر�ة العامة الصا  2000 مارس 28المؤرخة في  1479المذ�رة  رقم -4

   .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2004 أبر�ل 12المؤرخة في  1615المذ�رة  رقم -5

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 
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الصادرة عن المدیر�ة العامة  2004  سبتمبر 04 المؤرخة في 4620المذ�رة  رقم -6

  .زارة المال�ة للأملاك الوطن�ة ، و 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2005 جانفي 11المؤرخة في  165المذ�رة رقم -7

   .للأملاك الوطن�ة  ، وزارة المال�ة 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2006 جانفي 30المؤرخة في  621المذ�رة رقم -8

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2006 نوفمبر 11المؤرخة في  7966المذ�رة رقم -9

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2007 ما� 30المؤرخة في  4094المذ�رة رقم -10

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2008  أكتو�ر 07المؤرخة في  90المذ�رة رقم -11

  .ك الوطن�ة ، وزارة المال�ة للأملا

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2009  ف�فر�  21المؤرخة في  3208المذ�رة رقم -12

  .، وزارة المال�ة  للأملاك الوطن�ة

الصادرة عن المدیر�ة العامة  2009 جو�ل�ة 30المؤرخة في  7875المذ�رة رقم -13

  .للأملاك الوطن�ة ، وزارة المال�ة 
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  : صــخـــلـم

ــمــال ود وـــقــعــع الـــیــمــج نّ إ       ــعــة الـــیــ�ـــلــمــالـة بـــــقــلـــعــتـــمــررات الـــــحـ ـــــار�ــــقـ ا ــــهــتي لــة و الـ

ــخــت تـــابــخ ثــار�ــت ــعـــة الــــظــافـــحــمــالــر بــــهـــشّ ــة الــــیــــلــمـــعــع لــضـ ، اـــیـمـیـلــة إقــصـتــخـمــة الـــار�ــــقـ

ــیـــح ــم إیـــتــــث یــ ــداع هـــ ــمــود و الـــــقــــعـــذه الــ ــن طــررات مــــحـ ــرف الأشــ ــهــــول لـــخـمــاص الـــخـ م ـ

ــة لــــیـــونــــانـــقـال الــــي الآجـف و ،اـــونــــانــــق ــمــداع و الــــح الإیــــالـــصــد� مــ ـــــــقـــــیــــــــــل ،ةــبــاســحـ ــــ وم ــ

ة ـــالـــي حـــــو ف ،ر ــــهـــشّ ــة الـــیـــــــلــــمـــــراء عـــــم إجـــــــداع ثــــول الإیـــــبــــــقـــــار� بـــقـــعـــ� الــــافــــحـــمـــال

ــهـــة الشّ ــــیـــلـــمــف عــــوقــــه یـــــإنّ ـــه فـــضـــرف ــوجـــمــــر بــ ــب قـ ــل وفـــلـــعــرار مـ ـــ� مــــ ه ــــیـــلـــع صّ ــا نــ

ــمــال .رعــــشـ  

ــمــــعــب الــــانــجــي الــف       ـــــي تــلـ ــوجـ ــعـــتــر� یــــاب أخـــبــــــد أســ ار� ــقــعـ� الـافــحــمــا الــهــرض لــ

ــمــا الــهـرق لــــطـــتـم یــو ل ــشـ ــیــــــر غـــــهـــــشّ ـــــة الـــیـــلــمــل عــــعــجــي تــه رع وـ ــــ ـــــ�ـــــمــــــــر مــ       .ةــــنـــ

  . الشهر العقار� ، رفض الإیداع ، رفض الإجراء ، المحاف� العقار�  :الكلمات المفتاح�ة
  

  

  

Abstract: 

       All contracts and documents related to real estate ownership 
and have a fixed date, are subject to public announcement process in 
the regional real estate governorate the documents should be 
deposited by the legally authorized persons, and within the legal 
deadlines to the filing and accounting departments. The real estate 
governor accepts the filing, then publishes the documents. In case of 
refusing the filing, the publishing process is stopped based on a 
reasoned decision as stipulated The legislator . 
       On the practical side, the real estate governor find other reasons 
that make the filing process unfeasible. These reasons were not 
addressed by the legislator.  

Keywords: public announcement , refusing the filing , Refusal to 
perform , real estate governor .  



 

 

 


