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یرد على هذه المذكرة من آراء الكلیة لا تتحمل مسؤولیة ما  
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  شكر وتقدير

  

  نشكر االله أولا وآخرا على كرم فضله وعظيم نعمته وحسن توفيقه على إنجاز هذا البحث المتواضع، فالحمد الله بكرة وأصيلا

  ثونا العلم النافع وعلمونا من فيض علمهم بكل تواضع وسخاءأتقدم بجزيل الشكر إلى كل من أور 

الذي أشرف على " مطروح عدلان"الفاضل الدكتور  الأستاذ  إلىويشرفني أن أتقدم خصوصا بجزيل الشكر والعرفان 
وكذا حرصه على  ه المذكرةعترف بجميل نصحه وتوجيهه لي طيلة فترة إنجاز هذأو  هذه المذكرة بكل رحب وتواضع

  ادها في أحسن صورةإعد

 همونصائح مملاحظاē إبداءعلى و لجنة المناقشة على قبولها مناقشة عملي المتواضع الأساتذة أعضاء أتقدم بالشكر أيضا إلى 
  تفيدني في مشوار البحث العلمي

  وجزيل الشكر إلى كل من تمنى لي التوفيق والنجاح

  

 

 

 

 

 

 



  

  

  

  

  

  إھــداء

  

نَاحَ الذلّ " م لذين قيل فيھھدي ھذا العمل المتواضع إلى اأ ُما جَـ مِن الرࣼحْمَة وقلْ ربِّي  وأخفِض لھ
ُمَا كَمَا ربيَࣼانِي صَغيرَا   "أرحَمْھ

  إلى الوالدين الكريمين

  .إلى أفراد الأسرة أدامھم الله دخرا لي

  "لبنى"و" سارة" إلى صديقاتي المقربات

  وبدعاء صالحكان سندا لي بكلمة طيبة  كل من إلى

 

 

 

 

 

 

 

 
  



  

  

  قائـــــمـة المختصـــرات

  

  المدنیة والإداریة الإجراءاتقانون : إ.م.إ.ق    

  القانون المدني: م.ق    

  المرسوم التنفیذي: ت.م   

  النشر دون سنة: ن.س.د   

  دون طبعة: ط.د   

  الصفحة: ص   

  من الصفحة إلى الصفحة: ص-ص   
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أدى تضارب وتعارض مصالح الأفراد إلى نشوء نزاعات فیما بینهم، لاسیما النزاعات      
هذه الأخیرة التي یسند الفصل فیها إلى قاضي موقع العقار، وبحكم طبیعة  ،العقاریة

  .مطابق لهاالنص القانوني ال تنزیلعمله، القاضي ملزَم بالبت في مثل هذه القضایا ب

والاقتصادیة أدى  الاجتماعیةلكن مع التطور الذي مسّ الحیاة خاصة من الناحیتین      
إلى تطور النزاعات العقاریة فأصبحت هذه النزاعات تتكون من شق فني إلى جانب الشق 

ن لها   .القانوني المكوّ

مثل هذه  وبحكم التكوین الذي تلقاه القاضي وضیق وقته، لایمكنه أن یفصل في     
الأمر الذي یتركه یواجه صعوبات  ،ه، أو یصدر بشأنها أحكام عشوائیةالنزاعات بمفرد

بصدد القضیة المطروحة، فإذا امتنع عن البت في القضیة یفهم منه أنه منكر للعدالة، 
ذا عمد إلى إصدار أحكام جزافیة فهذا یقلل ویشكك من موضوعیة القاضي ومن  وإ

  .یةمؤهلاته العلمیة والعمل

  التعریف بالموضوع

بوسیلة  الاستعانةوهنا المشرع الجزائري قد راعى هذه المسألة، فقد مكّن القضاة من      
من وسائل التحقیق تساعدهم على حل النزاع المطروح في حدود المسائل الفنیة والتقنیة 

  .المكونة له والتي تخرج عن مستوى إدراكهم

علمي یستمد منها القاضي البرهان  إثباتلتي تعد دلیل وتعرف هذه الوسیلة بالخبرة، ا     
على إثبات اقتناعه بالحكم الذي ینتهي إلیه، كما هي وسیلة إثبات إجرائیة تساعد في 

، لیدرك من خلالها القاضي تفاصیل إقامة الدلیل الذي یثبت به مدعي الحق صدق إدعائه
  .الواقعة المعروضة علیه

د إلى أ      صحاب الاختصاص الذین تكون لهم الدرایة الكافیة في وهي بدورها تسنَ
هؤلاء منحهم المشرع  ،لنزاع، ویطلق علیهم تسمیة الخبیراستجلاء النقاط الفنیة المرتبطة با
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إمكانیة المساهمة في حل النزاعات العقاریة في حدود اختصاصهم حتى یسترشدوا القضاة 
  .برأیهم

المدنیة والإداریة  الإجراءاتالخبرة ضمن قانون وقد نظمها المشرع الجزائري أحكام      
، تحدیدا ضمن القسم الثامن من الفصل "في الخبرة" منه تحت عنوان  145إلى   125في

  .الثاني لقانون الإجراءات المدنیة والإداریة

 95-310كما نظم المشرع الأحكام الخاصة بمهنة الخبیر ضمن المرسوم التنفیذي      
  .ةوقوانین أخرى خاص

أصبحت الخبرة القضائیة كإجراء جزء هام من العمل القضائي، وتزاید القضایا      
العقاریة أدى إلى حاجة القضاة أكثر للاستعانة بالخبراء، وما الهدف من الاستعانة بهؤلاء 
إلا لإنارة القاضي ومساعدته على إصدار الحكم المناسب ضمانا لحسن سیر العدالة، 

كما هو صاحب  صمیم عمل القاضي، فالأخیر ملزَم التي تدخل في دون الإخلال بالمهام
السلطة في تقدیر عمل الخبیر والنتائج المتوصل إلیها دون أن یكون له الحق في التنازل 

  .عن صلاحیاته إلى الخبیر

  أهمیة الموضوع

یستحق البحث فیه والتعمق في  اوهام امشوق االخبرة القضائیة كموضوع، تعد موضوع -  
ثیاته، فهي تشكل دراسة مشبعة ومفیدة لطالب الحقوق لاسیما المتخصص في دراسة حی

  .القانون العقاري

على و ، لها دور إیجابي في تحدید مسار الدعوى القضائیةأما الخبرة القضائیة كإجراء،  -
أن یدرك أهمیتها في الواقع العملي شأنها شأن المهن الأخرى كالمحاماة  الباحث أو القارئ

  .اتوثیق وغیرهموال
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  أسباب اختیار الموضوع

الموضوع هذا لى البحث في جوانب إالشخصیة  رغبتي اتجاه أسباب ذاتیة تعود إلى -
الاستفادة من و  تحریر مذكرة بشأنهمن ثمة و لارتباطه الوثیق بتخصص مجال دراستي، 

  .معلوماته

القضائیة موضوع  موضوع البحث في حد ذاته، لأن الخبرة إلىأسباب موضوعیة تعود  -
شاسع لایمكن استیعابه بمجرد أخذ فكرة عامة عنه، بل لابد من التقصي فیه لاستكشاف 

  .الجوانب الغامضة والمعقدة منه

  الإشكالیة

  ؟، وحجیتها في الإثباتالنزاع العقاري فضفي  الخبرة القضائیة كمن أهمیةفیما ت -

  المنهج المتبع

  :لىاعتمدت في دراسة هذا الموضوع ع    

  .المنهج التحلیلي من خلال تحلیل وتفسیر النصوص القانونیة المنظُّمة للخبرة -

  .بوادر الاستعانة بالخبرة عبر التاریخ إلىالمنهج التاریخي من خلال التعرض  -

  أهداف الدراسة

  :أهدف من وراء إنجاز هذا البحث إلى

  .اءالتعرف على الأحكام المنظمة للخبرة، والمنظمة لعمل الخبر  -

  .التعرف على مجالات استعانة القاضي العقاري بالخبرة -

التعرف على الطبیعة القانونیة للخبرة القضائیة ما إذا كانت ملزمة للقاضي، أم على  -
  . سبیل الاستئناس

  .التعرف على مصیر تقریر الخبرة القضائیة أمام قاضي الموضوع -
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  الدراسات السابقة

  :تمت بالبحث في موضوع الخبرة القضائیة نجدمن بین الدراسات التي اه    

في ظل قانون  خبرة القضائیة في المواد المدنیةال" عنوان ب )منشورة( أطروحة دكتوراه -
القانون الخاص تخصص ، من إعداد الطالبة دهیلیس رجاء، "المدنیة والإداریة الإجراءات

بن بادیس، مستغانم،  الحمید الأساسي، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة عبد
، فهي دراسة موفقة إلا أنها لم تعرض أهم مجالات الاستعانة بالخبرة في القضایا 2019

  .العقاریة بالشكل الكافي

دراسة -" أثر الخبرة الفنیة في التكییف الفقهي"تحت عنوان  )منشورة(رسالة ماجستیر -
ون، جامعة أدرار، كلیة ، تخصص شریعة وقان، من إعداد الطالب سعیداني أحمد-مقارنة

ركز فیها على مسائل الاستعانة بالخبرة في ، 2009جتماعیة والعلوم الإسلامیة، العلوم الا
من الناحیة الخبرة  ةدراسال یعنینا في هذه ماو ، أكثر من الجانب القانوني الإسلاميالفقه 

  .القانونیة

 د الطالب عمارة فوزي،، من إعدا"قاضي التحقیق"عنوان ب )منشورة(كتوراه أطروحة د -
الخبرة القضائیة  وعالج فیها، 2010قسنطینة،  یة الحقوق، جامعة الإخوة منتوري،كل

الجزائیة  الإجراءاتجانب وسائل إثبات أخرى، لكن على ضوء قانون  إلىكوسیلة إثبات 
المدنیة والإداریة  الإجراءاتبصدد دراسته یكون في ظل أحكام قانون  الجزائري، ونحن ما

  .لجزائريا

  صعوبات البحث

  :ومن الصعوبات التي واجهتني     

قلة الكتب القانونیة المتخصصة في دراسة الخبرة القضائیة في ظل التشریع الجزائري،  -
  .وعلى ضوء آخر تعدیل لقانون الإجراءات المدنیة والإداریة
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سة دكتوراه منشورة تخصصت في درا أطروحاتعدم مصادفتي لرسائل ماجستیر أو  -
الخبرة القضائیة كوسیلة لحل النزاعات العقاریة خصوصا، فأغلبهم تبنوا موضوع الخبرة 

  .القضائیة في المسائل المدنیة عامة والمسائل الجزائیة

  .عدم حصولي على المعلومات المتعلقة بالخبرة من الواقع العملي بالقدر الكافي -

  التصریح بالخطة

م تنظیم تحیث ، بالشكل التاليتم تقسیم خطة البحث المطروحة  الإشكالیةلمعالجة      
  :تشمل خطة البحث مایليوعلى ذلك . واستیعابها عناصرها بشكل ییسر فهمها

  مقدمة

الفصل الأول یرتكز على الجانب التنظیري للخبرة القضائیة، ویشمل بدوره مبحثین  -
  :على التوالي اتناولت فیهم

 ماهیة الخبرة القضائیة.  

 سندة إلیهم الخبرة القضائیة العقاریةالأشخاص الم.  

الفصل الثاني یرتكز على الجانب التطبیقي للخبرة القضائیة، ویشمل بدوره أیضا  -
  :على التوالي دراسة امبحثین، خصصت فیهم

 المتبعة قبل وأثناء عملیة الخبرة القضائیة الإجراءات.  

 المتبعة بعد عملیة الخبرة القضائیة الإجراءات.  

  الخاتمة



   

  

  

 

 

 

 

ل الأولـــــــــالفص  

 الجانـــب التنظیـــري للخـــبرة القضــــــــائیة
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، وما على القاضي إلا بذل العقاریة یتمیز القضاء العقاري بتشعب و كثرة النزاعات     
سقاط النص القانوني المناسب علیها،  جهوده للفصل فیها من حیث تكییف الوقائع وإ

اللجوء إلى القضاء وهو تحقیق العدالة واسترجاع الحقوق  لتحقیق الهدف الأسمى من
المهدورة إلى صاحبها، لكن إذا عُرض على القاضي العقاري مسألة ذات طبیعة فنیة أو 

ة خارجة عن مداركه فالقانون لایمنعه من التوجه إلى إجراء أبحاث خاصة أو تجارب تقنی
  .القضائیة الأبحاث نجد الخبرة اتهه هممن أ ،بنفسهعلمیة تستلزم وقتا لایتسع لها 

وبهذا تعد الخبرة القضائیة إجراء یأمر به القاضي قبل الفصل في الموضوع في       
، ولهذا الغرض بها وقدرته الإلمامته لیس باستطاعفني الطابع المسألة من المسائل ذات 

ة في عرفأجاز القانون لذوي الاختصاص وأصحاب الكفاءات العالیة وكل من له درایة وم
وقد أدت كثرة وقائع النزاع، بشأن  اللبس وتقدیم المعلومات الضروریة زالةإ إلى معینعلم 

  .للفصل فیها على النحو المنتظر بهؤلاءالنزاعات العقاریة وتعقدها إلى زیادة الاستعانة 

الفصل الأول المتضمن الجانب التنظیري للخبرة القضائیة مبحثین وفي ذلك یشمل       
  :فیهما على التوالي ندرس

  .ماهیة الخبرة القضائیة -

  .ةالعقاری القضائیةالخبرة  المسندة إلیهمالأشخاص  -
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  ماهیة الخبرة القضائیة: المبحث الأول
المشاعة في القضاء سواء العادي أو الإداري،  الإثباتتعد الخبرة من وسائل         

ا المحكمة في الكثیر من الحالات التي تكون فیه لاسیما في النزاعات العقاریة، تلجأ إلیها
  .له درایة بكیفیة البت في المسائل الفنیة بحیث لاتكون، القدرة المعرفیة للقاضي محدودة

وقائع یستلزم الفصل فیها  إثباتوبالتالي نجد أن الخبرة إجراء یساعد للقاضي على      
الحكم المناسب، إذ  إصدارمكنه من قناعة معینة ت إلىاستیعاب نقاط فنیة لیصل القاضي 

 یفترضلیس علیه أن یكون متخصصا في كل المواد والأمور التقنیة المطروحة علیه، بل 
فیه أن یكون ملما بالمبادئ القانونیة والأحكام القضائیة التي هي من صمیم وظیفته، وهذا 

ناء عنها في مثل في قطاع العدالة بحیث یستحیل الاستغللخبرة بالغة الهمیة مایعكس الأ
  .المسائل هذه

ویقتضي الأمر هنا التفصیل أكثر في ماهیة الخبرة القضائیة من خلال تحدید      
، نعرض في أولهما مفهوم الخبرة القضائیة، مطلبین تكییفها ضمن إلىمفهومها والتعرض 

  .والثاني تكییف الخبرة القضائیة

  

  مفهوم الخبرة القضائیة: المطلب الأول
التعرف على  إلىتهدف عرفت الخبرة القضائیة تطورا عبر مختلف القوانین، كونها         

 إلىوقائع مجهولة، یصعب على القاضي التعرف علیها بنفسه، بحیث تضفي دلیل 
ویتطلب ذلك معرفة واسعة لا تتوافر لدى رجال القضاء نظرا لطبیعة , الدعوى المطروحة

. خبرة حسب مقتضیات النزاعثقافتهم، كما جهد الفقه إلى تصنیف ال  

التطور التاریخي للخبرة القضائیة، تعریفها، ثم  إلىفي هذا المطلب سیتم التطرق      
  :أنواعها على التواليذكر 
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  التطور التاریخي للخبرة القضائیة: الفرع الأول
التعرف على  إلىتهدف عرفت الخبرة القضائیة تطورا عبر مختلف القوانین، كونها     
 إلىائع مجهولة، یصعب على القاضي التعرف علیها بنفسه، بحیث تضفي دلیل وق

ویتطلب ذلك معرفة واسعة لاتتوافر لدى رجال القضاء نظرا لطبیعة , الدعوى المطروحة
.ثقافتهم، كما جهد الفقه الى تصنیف الخبرة حسب مقتضیات النزاع  

  تطورها لدى الرومان: أولا
بعد قرون،  إلاي بأهل الخبرة في بدایة العهد الروماني لم تظهر استعانة القاض      

حیث كان القاضي یتمتع بصفتین، خبیر متخصص في علم أو فن، وقاضي یفصل في 
النزاع، لكن مع تطور القانون الروماني، واحتیاج القاضي إلى معاون له في المسائل 

  . 1ام القانوني الرومانيالشائكة  أدى ذلك إلى ظهور نظام الخبرة القضائیة كجزء من النظ

وفي بدایة الأمر، كانت استعانة القضاة برأي رجل متخصص قلیل الحدوث وكان       
یجري في مسائل معدودة كتلك المتعلقة بالحدود والملكیة والجوار وغیرها، وقد صدرت 
عدة مراسیم في ذلك الوقت، الذي كان یستلزم حضور خبیرین عند تأجیر الأراضي التابعة 

  .الضریبة الواجب دفعها للدولة بتقدیرلكنیسة، وبعد حلفهم للیمین یقوموا ل

  تطورها لدى القانون الفرنسي: ثانیا
جاء القانون الفرنسي متأثرا بالقانون الروماني، وقد ظهرت الخبرة آنذاك في القانون      

  : نهاالكنسي، كما صدرت لتنظیم الخبرة والاستعانة بها عدة مراسیم وأوامر من بی

ارل العاشر، الذي نظم الخبرة فیما یتعلق شالذي أصدره  1475الأمر الصادر سنة  -
  .بتحدید الملكیة والحوائط وأراضي البناء في باریس

                                                             
 نیةمجلة كلیة القانون للعلوم القانو ، "إجراءات الخبرة القضائیة ودورها في الإثبات"عبد الرزاق أحمد الشیبان،   1

  . 424، صن.س.، جامعة جیهان، السلیمانیة، دوالسیاسیة
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الذي أصدره هنري الثاني فیما یتعلق بتنظیم هیئة الخبراء  1554المرسوم الصادر سنة  -
ن عملهم إلا بعد أخذ إجازة من الملك للقیام بأعمال المساحة والقیاسة، وكانوا لایمارسو 

  . الخبراء، وحلف الیمین وكبیر

الذي یقضي بضرورة كتابة تقاریر الخبراء  1588صدور مرسوم هنري الثالث عام  - 
  .وتسلیمها في الیوم نفسه أو الیوم التالي على الأكثر

الخبرة، والذي من أهم أهدافه توحید الإجراءات الخاصة ب 1667صدور المرسوم سنة  -
  وجعل الخبرة الإجراء الطبیعي المألوف، والمعاینة الإجراء الاستثنائي في حالة عدم كفایة

  .الخبرة، كما نظم هذا المرسوم أتعاب ومصروفات الخبراء وضمانات الحصول علیها
، حیث أمر بانقضاء وسقوط التكالیف المالیة التي فرضت 1695صدور المرسوم سنة  -

وأنشأ نظاما جدیدا یتعلق بالمقابل الذي یدفع للخزانة العامة، حیث كان بالأوامر السابقة 
یتطلب في الخبراء ضرورة توافر شروط معینة كالنزاهة والاستقامة مع تقدیم ضمانات 

   .جدیة
  1.م1729صدور مرسوم بلواز عام  -
حیث أخذ بنفس القواعد التي وضعها  1856ثم صدور أول تقنین للمرافعات عام  -

 1944والمتعلقة بالخبرة، ثم عُدل في بعض نصوصه بموجب القانون  1668سوم المر 
ُستعانوا بهم إلا في المسائل  الذي وضع حدا للإسراف في الاستعانة بالخبراء، على أن ی

- 75 غایة صدور القانون الجدید رقم إلىالفنیة دون القانونیة، واستمر هذا الوضع قائما 
، ویعد هذا الأخیر آخر قانون صدر في فرنسا 1975دسیمبر 05المؤرخ في  1123

  .لتنظیم الخبرة

  تطورها لدى القانون المصري :ثالثا
لما كانت مصر تحت الحكم العثماني، كان لجوء محاكم مصر العثمانیة إلى الخبرة       

المحاكم بالرأي فیما یستغلق علیها في أمور فنیة ،  إمدادأمر شائع وكانت وظیفة الخبراء 
المحاكم بخبرتهم في  إمدادت شیوخ الطوائف و أعضاؤها یقومون بدور مهم في وكان

                                                             
  .424عبد الرزاق أحمد الشیبان، المرجع السابق، ص   1
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ُستعان بطائفة البنائین للتأكد من أن البناء قد بني وفقا  مختلف المجالات، إذ كان ی
للمواصفات الفنیة والحرفیة، وأنه لم یعتد على حق المرور المكفول لغیره، ویستعان أیضا 

  .ات عند اِجراء قسمتها على الورثةبالخبراء لتقدیر قیمة الترك

والذي عُدّل  1909سنة  01وأول قانون صدر لتنظیم طائفة الخبراء هو القانون رقم  -
  .1933سنة  75في بعض أحكامه بموجب قانون الخبراء أمام المحاكم الأهلیة رقم 

لتنظیم الخبرة أمام  1952لسنة  96وفي تطور تشریعي لاحق صدر القانون رقم  -
خبراء الجداول المقیدین، خبراء (ات القضاء، والذي قسم الخبراء إلى ثلاث طوائف جه

 1955لسنة  626كما صدر القانون رقم ) وزارة العدل، خبراء مصالح الطب الشرعي
  .المنظم لعمل الخبراء أمام المحاكم الشرعیة الملغاة

  .منه 162-125 الذي نظم الخبرة في المواد 1967قانون الإثبات لسنة صدور  -

المعدل بالقانون  1968لسنة  52صدور قانون الإثبات في المواد المدنیة والتجاریة رقم  -
الذي تناول الخبرة  1992لسنة  23، والمعدل بدوره بالقانون رقم 1974لسنة  54رقم 

منه، كما تناولها قانون الإجراءات الجنائیة في  162-135كوسیلة إثبات في المواد 
  1.منه 89- 85المواد 

  تطورها لدى التشریع الجزائري: رابعا
المرحلة الأولى لتطور الخبرة عرفت اعتماد للقوانین الفرنسیة، حیث امتدت هذه المرحلة  -

المدنیة الفرنسي  الإجراءاتمن وقت اعتبار الخبرة تدبیرا من تدابیر التحقیق ضمن قانون 
رة ، باعتبا1944له سنة  إصلاحإلى غایة وضع  1806لسنة  ر الجزائر آنذاك مستعمَ

فرنسیة، حیث كان إنجاز الخبرة مخولا إلى ثلاث خبراء مالم یتفق الخصوم على تعیین 
  .خبیر فرد، فكانت القاعدة هي تعدد الخبراء والاستثناء وحدانیة الخبیر

                                                             
  ، 2007ط، .، دالإسكندریةعلي عوض حسن، الخبرة في المواد المدنیة والجنائیة، دار الفكر الجامعي للنشر،   1

  .09،08ص-ص
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غایة صدور أول تشریع احتوى على النظام  إلى 1944المرحلة الثانیة امتدت من سنة  -
، وقد أجریت علیه بعض التعدیلات، فقضت 1966مته في الجزائر سنة القضائي بر 

بعدم جواز ندب أكثر من خبیر  1944جویلیة  15م الصادر في .إ.من ق 305المادة 
. فرد وذلك مالم ترى الجهة القضائیة في تعیین ثلاث خبراء إجراء ینتهج بصفة استثنائیة

دد فقد أصبح من مهام القاضي بعدما وكذلك الشأن بالنسبة لمن یملك سلطة تحدید الع
  .كان من نصیب الخصوم

 47، حیث نصت المادة 1981و إلى سنة  1966المرحلة الثالثة محصورة مابین سنة  -
ومن خلال " مھمتھ وضح لھیإنھ ف االقاضي خبیرندب إذا " على أنه  1966من تقنین 

د وهو الإتجاه الذي كرسته عبارة خبیر یستنتج أن المشرع قد أفصح عن نظام الخبیر الفر 
یتم ندب الخبیر من القاضي إما تلقائیا أو بناءً على  "من نفس التقنین بنصها  48المادة 

  1"طلب الخصوم

، إذ جعل نمط الخبرة 80-71المرحلة الرابعة یقترن بدایة سریانها بصدور الأمر رقم  -
من   47المادة  تنصیقترب من ذلك الذي أُخذ به في غضون الاستقلال الوطني، حیث 

عندما یأمر القاضي بإجراء الخبرة ، یعیّن خبیرا أو عدة خبراء ویوضح :" م المعدل.إ.ق

  2"لھم مھمتھم

وهنا یلاحظ ازدواجیة الطریقة التي یتم وفقها إنجاز الخبرة، أي طریقة الخبیر الفرد     
  .وطریقة تعدد الخبراء

- 08الساري المفعول حالیا، وهو القانون رقم المرحلة الأخیرة اقترنت بالنظام الجدید و  -
، والذي نظم القواعد الخاصة بالخبرة في 3انون الإجراءات المدنیة والإداریةالمتضمن ق 09

                                                             
، المتضمن قانون الإجراءات المدنیة، الجریدة 1966یونیو  08ادر في الص ،154-66الأمر رقم من  48المادة    1

  .586، ص47، العدد 1966یولیو  09ؤرخة في الرسمیة الم
قانون الإجراءات المدنیة، الجریدة  ، المتضمن1971دیسمبر  29الصادر في  ،80-71لأمر من ا 47المادة   2

  .20، ص02، العدد1972ینایر  07مؤرخة في الرسمیة ال
، یتضمن قانون الإجراءات المدنیة 2008فیفري  25، الموافق ل1429صفر 18المؤرخ في  ،09-08القانون رقم   3

  .21، العدد2008أبریل 23والإداریة،الجریدة الرسمیة المؤرخة في 
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یجوز للقاضي من تلقاء "منه على  126المادة بحیث نصت  منه 145إلى  125المواد 
أو من خبراء من نفس التخصص عدة  نفسھ أو بطلب الخصوم، تعیین خبیر أو

الحد الأقصى لتعیین یضع  یمیز النظام الجدید أن المشرع لم وهذا ما". تخصصات مختلفة
في ومعمولا بها  وهذه القاعدة تسري في جمیع المواد،. الخبراء محصور في ثلاث أفراد

  .1جمیع الجهات القضائیة، ماعدا بعض الاستثناءات بخصوص المنازعات الضریبیة

  

  لخبرة القضائیةتعریف ا: الفرع الثاني
ویقتضي الأمر هنا تعریفها من الجانب اللغوي والاصطلاحي، وكذلك ما وصل إلیه      

  :  الفقه بشأن تعریفها إلى جانب تعریف المشرع الجزائري

  تعریفها لغة واصطلاحا: أولا
  .الخبرة لغة، من الخبر أي النبأ      

خ      ةُ والخِـبرُ بكسرهما ویضمان، والمَ ة العلم بالشيء، كالاختبار الخِبرَ رَ ُ خب رة والمَ بَ
  .2والتَخَبُّر

ه والخبیر اسم من أسماء االله الحسنى،       ُرُ تُ الأمر أخب رْ تُ بالأمر أي علمته، وخَبَ ُرْ وخَب
ا"إذا عرفته على حقیقته، وقوله تعالى  یرً رُ " فأسْأل به خَبِ ُ والخبیر  .أي إسأل عنه خبیرا یخب

  .مههو الذي یخبر الشيء بعل

رِ  ب، ورجل خابر وخبیر أي عالم بالخَبَ   .والخابر أي المختبر المجرّ

ةُ، كله العلم بالشيء رَ ُ خْب ةُ والمَ رَ خْبَ ةُ والمَ رَ ةُ والخُبْ رَ   .3والخِبرُ والخُبرُ والخِبْ

       

                                                             
ان الوطني للأشغال بطاهر تواتي، الخبرة القضائیة في الأحوال المدنیة والتجاریة والإداریة في التشریع الجزائري، الدیو  1 

   .33،35ص - ، ص2003التربویة، الجزائر، الطبعة الأولى، 
  .434، ص2008ط، .مجد الدین محمد بن یعقوب الفیروز آبادي، القاموس المحیط، دار الحدیث للنشر، القاهرة، د  2
  .1090صن، .س.دار المعارف للنشر، القاهرة، الطبعة الأولى، دأبن منظور، لسان العرب،    3
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  :أما اصطلاحا، فقد ورد على الخبرة عدة تعریفات منها     

ین في حقیقة النزاع بطلب من القاضي، كما الخبرة هي الاعتماد على رأي المختص     
  .عن حقیقة الشيء المتنازع فیه بطلب من القاضي الإخبارهي 

في مختلف المواد والاختصاص،  ذوي الشأنعلمیة یقوم بها  إثباتكما أنها وسیلة      
  1.لإظهار الحقیقة االمتنازع فیه مسألةفي الالفني ، لإبداء رأیهم بناءً على طلب القاضي

  تعریفها فقها: انیاث
تعتبر الخبرة وسیلة من وسائل الإثبات التي تهدف إلى كشف بعض الدلائل أو      

   .2الأدلة أو تحدید مدلولها بالاستعانة بالمعلومات الفنیة

المعرفة المتخصصة في أحد العلوم الفنیة ووسیلة علمیة تقرر المحكمة "كما هي      
ظهار الحقیقة اللجوء إلیها في المسائل التي ت حتاج إلى تفسیر علمي لكشف الغموض وإ

  3"في القضیة المتنازع علیها
النزاع،  بمحل فمجالات الخبرة واسعة ومتعددة لتعدد العلوم ویعنینا منها ما كان یتعلق        

بمن له علم ودرایة في واقعة الدعوى لیبدي رأیه فیها بتجرد  للاستعانةمما یدفع بالقاضي 
  .وحیاد

ف بأنها       المحكمة بقصد الحصول على إجراء تحقیق واستشارة فنیة تقوم بها " كما تعرّ
ضروریة عن طریق أهل الاختصاص المؤهلین الذین یطلق علیهم تسمیة  معلومات

الخبراء وذلك للبت في كل المسائل التي یستلزم الفصل فیها أمورا علمیة أو فنیة لا 
  4" فیها تستطیع المحكمة البت

                                                             
  .135، ص01سعید حنوش، الخبرة القضائیة من المنظور الشرعي والقانوني، كلیة العلوم الإسلامیة، جامعة الجزائر  1
  .13، ص2002محمد أحمد محمود، الوجیز في الخبرة، دار الفكر الجامعي للنشر، الإسكندریة، الطبعة الأولى،   2
  .الخبرة وكذا طبیعة الدلائل محل الكشف بواسطة الخبرة إلىوء وهذا التعریف  جاء عاما ومقتضبا لم یبین دوافع اللج 

، )العلوم الإنسانیة(، مجلة جامعة النجاح للأبحاث "الإثبات بالمعاینة والخبرة في الفقه القانون"جمال الكیلاني،   3
                                                                                                                             .                                                 277، ص2002، فلسطین، 01، العدد16المجلد 

  .320، ص2011لثالثة، عباس العبودي، شرح أحاكم قانون الإثبات المدني، دار الثقافة للنشر، الأردن، الطبعة ا  4
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نعت بالخبیر، بمهمة       ُ د به للقاضي إلى شخص ی َ عه عُرفت أیضا بأنها اِجراء تحقیقي یُ
الرأي  إبداءمحددة تتعلق بواقعة أو وقائع مادیة یستلزم بحثها أو تقدیرها، أو على العموم 

نیا لایستطیع القاضي فنیا، لا یتوافر في الشخص العادي لیقدم له بیانا أو رأیا ففیها 
   1.وحده الوصول إلیه

ف       استیضاح رأي أهل الخبرة في شأن استظهار بعض جوانب الوقائع " بأنهاكما تعرّ
المادیة یستعصى على قاضي الموضوع إدراكها بنفسه بمجرد مطالعة الأوراق، والتي 
لایجوز للقاضي أن یقضي في شأنها استنادا إلى معلوماته الشخصیة، ولیس في أوراق 

ین القاضي على فهمها والتي یكون استیضاحها جوهریا في تكوین الدعوى وأدلتها ما یع
  2."قناعته في شان موضوع النزاع

  تعریفها قانونا: ثالثا
نجد أن المشرع الجزائري لم یعرف الخبرة في حد  09-08إ .م.إ.بالرجوع إلى ق     

نما اكتفى بتحدید الهدف المرجو منها حسب نص المادة  منه والتي  125ذاتها، وإ
  "تھدف الخبرة إلى توضیح واقعة مادیة أو علمیة محضة للقاضي": تضمنت

، نجد أن المشرع ركز على أن الخبرة تنصب على نص المادة السابقومن خلال      
وقائع مادیة لا لإیضاح وجهات نظر قانونیة، فالأخیرة من اختصاص القاضي، كي 

عات تدخل في اختصاصه، ولا ا یعرض علیه من نزامیتمكن من أداء وظیفته فیفصل فی
  .یجوز التنازل عنها إلى الخبیر

  :وبالتالي یخرج من نطاق الخبرة القضائیة     
  .استیعاب أو استخلاص النصوص القانونیة -
  .تفسیر نصوص القانون أو تطبیقها على واقعة الدعوى -
  .بیان القانون الواجب التطبیق -

                                                             
مراد محمود الشنیكات، الإثبات بالمعاینة والخبرة في القانون المدني، دار الثقافة للنشر، عمان، الطبعة الأولى،   1

  .98، ص2008
، الإسكندریةالمواد المدنیة والتجاریة، الدار الجامعیة الجدیدة للنشر،  في ثباتالإ أصولهمام محمود محمد زهران،   2
  .516، ص2002ط، .د
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  المفاضلة بین الآراء الفقهیة -
  العقد أو تفسیر بنوده تكییف -
  ممارسة أعمال التحقیق بمعناها الواسع كاستجواب الخصوم، وسماع شهادة الشهود -
  .المفاضلة بین سندات الملكیة للمتعاقدین بعكس تطبیقها على الطبیعة -
سباغوصف الرابطة بین الخصوم  -   .التكییف القانوني علیها وإ

قعة مادیة تشملها الدعوى، فإن كانت هذه ویفهم مما سبق أنه لابد من وجود وا     
الواقعة المراد توضیحها قد زالت آثارها أو لا وجود مادي لها، فلا داعي من اللجوء إلى 

  1.الخبرة
  

  أنواع الخبرة القضائیة: الفرع الثالث
بما أن الخبرة تحظى بأهمیة بالغة في مختلف التشریعات لإسهامها في تنویر القاضي     

لمجالات، وبالتالي معرفة أنواعها والفرق بینهم أمر مهم في میدان القضاء في مختلف ا
حتى لایقع القاضي في الخلط بینهم، فیأمر أو یطلب خبرة ما في حین أنه كان یقصد نوع 

  :آخر منها، وبالتالي یمكن حصر أنواع الخبرة القضائیة فیما یلي

  الخبرة القضائیة الأصلیة: أولا
تي تأمر بها المحكمة للمرة الأولى حینما ترى ذلك ضروریا، لإعانتها وهي الخبرة ال     

على التمكن من فهم مسألة فنیة أو تقنیة یستعصى علیها فهمها، أو عندما تتوفر في 
القضیة المطروحة علیها للفصل فیها ظرف تقني أو علمي أو فني معین، فتسندها للخبیر 

صاصات مختلفة، وذلك بحسب نوع الخبرة أو عدة خبراء من نفس الاختصاص أو من اخت
   2.أو أهمیتها طبیعتهاالمطلوبة أو حسب 

لذلك فإن القاضي یتمتع بشأن إجراء الخبرة بسلطة تقدیریة، بمعنى أنه یملك رخصة      
قرار إجراء الخبرة إذا لم یكن في مستندات الدعوى ما یكفي للكشف عن حقیقة  ذاتخا

                                                             
  .13:05، على الساعة 2021 جانفي 15، تم الإطلاع علیه یوم m.facebook.comمفهوم الخبیر القضائي،   1
ط، .نصر الدین هنوني، نعیمة تراعي، الخبرة القضائیة في مادة المنازعات الإداریة، دار هومة للنشر، الجزائر، د  2

  .32، ص2007
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امه، ویرفض اتخاذ قرار إجراء الخبرة إذا ما وجد في أوراق المثارة أم الواقعة المادیة
یكفي لكشف حقیقة هذه الواقعة وتكوین عقیدته بشأنها، فالواقعة المادیة عكس  الدعوى ما

التصرفات القانونیة لم یحدد القانون إثباتها بطریقة معینة، بل خول للقاضي إثباتها بأي 
  .بات المقررة قانوناإجراء یراه مناسبا من بین إجراءات الإث

  الخبرة القضائیة المضادة: ثانیا
یكون هذا النوع من الخبرة إذا رأى القاضي بأن الخبیر أو مجموع الخبراء الذین      

أنجزوا الخبرة لیس باستطاعتهم الفصل في القضیة لعدم عدالة الحل المقترح في تقریر 
مام الجهة القضائیة متناقضة، في هذه الخبرة، أو أن تقاریر الخبرة المختلفة والمطروحة أ

الحالة یمكن للقاضي أن یلجأ الى خبرة أخرى تسمى بالخبرة المضادة یلتزم فیها الخبیر 
  1.المكلف بالقیام بالمهام نفسها

- 18وقد اعتمدت المحكمة العلیا هذا النوع من الخبرة في قرارها الصادر بتاریخ      
ذا ثبت وجود تناقض بین خبرة وأخرى وتعذر إ"بقولها  159373 تحت رقم 11-1998

فض النزاع بین الطرفین وجب الاستعانة بخبرة فاصلة وعدم الاقتصار على خبرة واحدة 
  .أو خبرتین تماشیا مع متطلبات العدل

  ولما ثبت من القرار المطعون فیه أن جهة الاستئناف اعتمدت الخبرة الثانیة ورجحتها     

المتناقضة معها دون تعلیل كاف، فإنها تكون قد أساءت تطبیق  على الخبرة الأولى     
  2".قرار للنقضالوالقصور في التسبیب مما یعرض  الإثباتقواعد 

وتأمر الهیئة القضائیة بإجراء خبرة مضادة إما بناءً على طلب الخصوم أو من تلقاء      
  .نفسها

                                                             
  فیها كالموت  الإنساندخل لإرادة  تب علیه القانون أثر، قد تكون واقعة طبیعیة لاهي أمر یحدث یر  الواقعة المادیة
  .إرادة الإنسان كالفعل الضار والفعل النافع الولادة، أو اختیاریة تدخلت فیهاو 
، 2008 ط،.د بن شیخ آث ملویا، مبادئ الإثبات في المنازعات الإداریة، دار هومة للنشر، الجزائر، حسین 1

  .232ص
، الغرفة المدنیة، مجلة المحكمة العلیا، 159373، رقم 1998-11-18أنظر قرار المحكمة العلیا الصادر بتاریخ  2

  .55، ص1998، 02العدد 
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  الخبرة القضائیة التكمیلیة: ثالثا
مر المحكمة بإنجازها عندما ترى نقصا واضحا في الخبرة المقدمة هي تلك التي تأ     

كل النقاط المعنیة المعین من أجلها أو أنها لم تستوفي  إلىأن الخبیر لم یتطرق  أو إلیها
  .حقها من البحث والتحري، فتأمر المحكمة باستكمال النقص الملحوظ في تقریر الخبرة

إلى خبیر آخر،  أوبیر الذي قام بالخبرة الأصلیة وتستند الخبرة التكمیلیة إلى الخ     
ویكون ذلك بناءً على طلب أحد الأطراف أو  1.وهذا یرجع إلى السلطة التقدیریة للقاضي

إذا تبین :" إ .م.إ.من ق  141ء في نص المادةامن طرف القاضي تلقائیا، وهذا ماج
لھ أن یتخذ جمیع  للقاضي أن العناصر التي بنى علیھا الخبیر تقریره غیر وافیة،

الإجراءات اللازمة، كما یجوز لھ على الخصوص أن یأمر باستكمال التحقیق، أو 
  "بحضور الخبیر أمامھ، لیتلقى منھ الإیضاحات والمعلومات الضروریة

ویتم إجراء الخبرة التكمیلیة بموجب حكم صادر قبل الفصل في الموضوع، تحدد فیه      
المقررة قانونا من استدعاء  الإجراءاتخضع الخبرة هذه لنفس النقاط الواجب استكمالها، وت

   2.غایة إیداع التقریر إلىالخبیر للأطراف 

  الخبرة القضائیة الجدیدة: رابعا
، ما سببلالخبرة التي تأمر بها المحكمة عندما ترفض نهائیا الخبرة الأولى تلك  هي     

إذا كانت الخبرة  جدیدةبخبرة  الأمر كالبطلان مثلا، وهنا یكون للقاضي كامل الحریة في
الأولى بها عیب من العیوب كقلة العنایة والافتقار إلى المعلومات الكافیة، وللخصوم أن 

، ویكون الأمر بالخبرة الجدیدة في الصور بغیة كشف براهین جدیدة یطلبوا ذلك أیضا
  :التالیة

  .صم من الخصومإذا كان التقریر معیبا في شكله أو مشوبا بانحیاز إلى خ -
  .إذا كان التقریر ناقصا أو غیر كافیا في نظر المحكمة أو المجلس -
  .إن لم یتم التأكد من الأمور المطلوب في خصوصها ذلك -

                                                             
   .33نصر الدین هنوني، نعیمة تراعي، المرجع السابق، ص 1
، والاقتصادیةاسات القانونیة للدر  الاجتهادمجلة  ،"إزاء تقریر الخبرة القضائیةالمدني سلطة القاضي "بوفاتح أحمد،  2

.                                                                                                              143، ص2019، جامعة عمار ثلیجي، الأغواط، 02، العدد 08المجلد 
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 1.إذا جدّ جدید في القضیة منذ أن أُودِع التقریر المتعلق بحل النزاع -
براء الذین قاموا بالخبرة أما عن الخبراء في الخبرة الجدیدة فقد یكونوا هم نفس الخ     

الأولى، وقد تلجأ المحكمة إلى تعیین خبراء جدد، وبالنسبة لعددهم فقد یكونوا بنفس عدد 
   .وذلك بالنظر إلى الخبرة الجدیدة .عدد یختلف عنهم الخبراء الذین قاموا بالخبرة الأولى أو

ذا كان إعادة الخبرة نفس الخبراء إ إلىلا تلجأ المحكمة في إعادة الخبرة أن ویجب      
، حتى أو عدم قیام خبرتهم على أسس سلیمة سببه راجع إلى خطأ أو تقصیر من جانبهم

، أما إذا كان سبب إعادة الخبرة لغیر خطأ من أمر إعادة الخبرة ضربا من العبثلا یكون 
الخبراء، مثل عدم تفهیم المحكمة طبیعة المهمة للخبراء فلا یمنع من إعادة الخبرة من 

  2.طرف هؤلاء أنفسهم

  

  تكییف الخبرة القضائیة: المطلب الثاني
تجعل منها الوسیلة الوحیدة والأمثل  تتمیز الخبرة القضائیة بجملة من الخصائص     

قد تشترك الخبرة مع التي یلجأ إلیها القاضي دون غیرها من الوسائل لحل النزاع، كما 
 ساعدناوبالتالي ت م في نقاط أخرى،بعض وسائل الإثبات في نقاط معینة وتختلف عنه

 شرحوتوضیح معالمها، وهذا من خلال أكثر فهم طبیعة الخبرة  علىالتكییف  عملیة
  .خصائصها والتمییز بینها وبین المفاهیم المشابهة لها

ومنه ندرس خصائص الخبرة ضمن الفرع الأول، ومایمیزها عن المفاهیم المشابهة      
  :لها ضمن الفرع الثاني

  

                                                             
  .85، ص2002ط، .جزائر، دد توفیق اسكندر، الخبرة القضائیة، دار هومة للنشر، الو محم  1

.                                                                                                                            241،242ص - مراد محمود الشنیكات، المرجع السابق، ص 2 
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  خصائص الخبرة القضائیة: الفرع الأول
  :وتتمثل في     

، فالمحكمة لاتلتزم باللجوء إلى أهل الخبرة إلا فیما یتعلق الصفة الفنیة للخبرة القضائیة -
بالمسائل الفنیة البحتة، والمشاكل الواقعیة والمادیة التي تحتاج إلى تحقیقات معمقة 

   .نيویستلزم ذلك تخصص معین من قبل مهني أو ف

نتَظر أن یلم بها القاضي إلماما كافیا یساعده على       ُ وعلى ذلك، فإن الأمور التي لای
تفهمها حال عرضها علیه لابد له أن یستعین بمن هو أعلم منه بها وله إلمام كاف یمكنه 

  1.من بیان الرأي حولها

ا العمل نه ومن ثمة فإنه لایجوز للقاضي ندب خبیر لتوضیح مسألة قانونیة، لأن     
یعد تنازلا عن اختصاصه للخبیر، وهو لیس أهلا للفصل في مثل هذه المسائل، لأن 
فترض فیه العلم بذلك، وبالتالي فهو ملزم بالفصل في  ُ القاضي یعد خبیرا في القانون وی
النزاعات بإعمال قواعد قانونیة تنطبق على النزاع كما هو ملزم بمعرفة القانون وكیفیة 

  .ن الإخلال بهذه الخاصیة یترتب عنه بطلان الخبرةوإ  .2تطبیقه

، فهي بمثابة تدبیر من تدابیر التحقیق أو وسیلة من للخبرة القضائیة الإجرائیةالصفة  -
وسائل التحري وأن ما یتم التوصل إلیه یعد عنصرا من عناصر الإثبات، وبالتالي فكل 

  .في الخصومة یساهم في سیرها إجراء قضائي یرتب علیه القانون آثارا إجرائیا مباشرا

الصفة الاختیاریة للخبرة القضائیة، فالمحكمة هي التي تقدر مدى ضرورة الاستعانة  -
بخبیر وهي تملك السلطة المطلقة في ندب الخبراء سواء من تلقاء نفسها أو استجابة 
لطلب الخصوم، وذلك بتقدیرها للأسباب ولامعقب علیها في ذلك، فقد ترى في عناصر 

                                                             
، 2010یذ، المجلد الرابع، دار الثقافة للنشر، الأردن، الطبعة الأولى، محمود الكیلاني، قواعد الإثبات وأحكام التنف  1

  .103ص
، المجلة الأكادیمیة للبحث القانوني، "الخبرة القضائیة كإجراء أساسي للتحقیق في المنازعات الضریبیة"بلول فهیمة،   2

  .352، ص2016، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة بجایة، 01، العدد 15المجلد 
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النزاع والأوراق المقدمة مایكفي لتكوین قناعتها فترفض ندب الخبیر حتى ولو قدم 
  1.متى كان رفضها قائم على أسباب سائغة الخصوم طلبا لذلك،

وجد في أوراق الدعوى  إذا وبالتالي كأصل عام، القاضي غیر ملزم باتخاذ الخبرة     
إ .م.إ.ق  126ن خلال نص المادةمشرع الجزائري م، وهو موقف المایكفیه لیصدر الحكم،

التي تركت الأمر بالخبرة جوازیا للقاضي، فهو من یقرر لزومها من عدمها، ولا معقب 
  .علیه في ذلك متى كان تقدیره مبررا

ستثناء، قد یكون استعانة القاضي ب     لزم المحكمة الأما كاِ خبیر أمر وجوبي، فتُ
وذلك إذا تعلقت بمسائل فنیة بحتة، أو إذا الخبرة  بإجراءبالاستجابة لنص قانوني أمر 

  .تعلق الأمر بدفاع جوهري إذا لم یكن لدى الخصم أي وسیلة أخرى لإثبات ما یدعیه

أي أنها تقرر الصفة التبعیة للخبرة القضائیة، حیث تفترض الأخیرة وجود نزاع قائم،  -
ضاء أن تكون ویرفض الق 2إثبات تساعد في حسم النزاعلدعوى أصلیة وكإجراء  تبعا

التي یلجا إلیها  الإثبات إجراءاتالخبرة مستقلة عن أي نزاع لأن طلب الخبرة هو من 
تعزیز دلیل قائم في  أوالقاضي أو الخصوم بصدد دعوى قائمة بالفعل، وذلك لكشف 

  .النزاع

ومع ذلك فقد أجیز اللجوء إلى الخبرة بصفة أصلیة كاستثناء في الدعاوى      
تي یجب أن یتوفر في شأنها عنصر الاستعجال، ویكون الهدف منها الاستعجالیة ال

الحفاظ على مصالح الأطراف، واجتناب الضرر المحدق مستقبلا، ویقتصر دور قاضي 
فصل  الاستعجال ُ هنا على إثبات واقعة یحتمل أن تصبح  موضوع نزاع أمام القضاء، وی

  3.في هذه مثل الدعاوى بموجب أمر على عریضة

                                                             
، 2008ط، .محمد حسن قاسم، قانون الإثبات في المواد المدنیة والتجاریة، منشورات الحلبي الحقوقیة، بیروت، د  1

  .405ص
، الدار الجامعیة للنشر، "النظریة العامة في الإثبات"رمضان أبو السعود، أصول الإثبات في المواد المدنیة والتجاریة   2

  .403، ص1993ط، .بیروت، د
یة سكیل، محاضرات في مادة طرق الإثبات، السنة ثالثة لیسانس، تخصص القانون الخاص، كلیة الحقوق والعلوم رق  3

  .108، ص2016السیاسیة، جامعة حسیبة بن بوعلي، الشلف، 
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لنسبیة للخبرة القضائیة، ویتضح ذلك من خلال تحدید مهام القائم بها بصفة الصفة ا -
فالخبیر . واضحة حتى لاتتحول المهمة إلى تفویض صلاحیات، إذ لایمكنه تجاوز مهامه

نما یتلقى مجرد معلومات شفویة   .مثلا لایستطیع تلقي الشهادات بالمعنى القانوني للكلمة وإ

لخبرة القضائیة من جهة أخرى، من خلال مبدأ حریة القرار ویتأكد الطابع النسبي ل     
الذي یعود للقاضي وحده غیر الملزم بتاتا بنتائج الخبیر حتى على المستوى التقني 

  1.المحض

  

  المشابهة لها فاهیمتمییز الخبرة القضائیة عن الم: ثانيالفرع ال
لها والمعتمدة في مختلف المشابهة  الإثباتتتمیز الخبرة القضائیة عن بعض وسائل      

الى ابرز هذه الوسائل ونقاط  سنتطرقالمجالات، لاسیما المجال العقاري بعدة صفات، 
  :التشابه والاختلاف بینهما 

  تمییز الخبرة القضائیة عن المعاینة: أولا
أن یشاهد القاضي بنفسه أو بواسطة أمینه محل النزاع بین  "ویقصد بالمعاینة      

   2"عرفة حقیقة الأمرالمتخاصمین لم

یجوز للقاضي من تلقاء نفسھ أو "إ بقولها .م.إ.ق  146نصت على المعاینة المادة     
مع الانتقال إلى عین المكان إذا اقتضى الأمر ...بطلب الخصوم القیام بإجراء المعاینات 

  "ذلك

 فةالمعاینة مع الخبرة في بعض الجوانب، في أنها عمل إجرائي ذو صوتشترك       
، یلجأ إلیها القاضي إذا رأى ضرورة لذلك، سواءً من تلقاء نفسه أو بطلب قضائیة

، مرفوعة أمام المحكمة الخصوم، قد یتم اللجوء إلیها إما بصفة أصلیة دون وجود دعوى
  .و بصفة فرعیة في دعوى مرفوعة أمام القضاءأ

                                                             
  .43نصر الدین هنوني، نعیمة تراعي، المرجع السابق، ص  1
                                                                            .                270جمال الكیلاني، المرجع السابق، ص 2 
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معاینة إذا كان یشكل دلیل بتقریر الفلها أن تأخذ للمحكمة،  إجراء غیر ملزم أنهاكما     
عناصر  متى وجدت في عدل عنهأن تلها و كما نه في حسم النزاع، عقاطع لا غنى 

   .1العدولقرار  أن تسببالمحكمة على  في حالة الرفضو ، الدعوى مایكفي لتكوین عقیدتها

  :وتختلف المعاینة عن الخبرة، في أن     

عن الواقعة لاتوفرها أوراق الدعوى ولا المعاینة تعطي للمحكمة فكرة مادیة محسوسة  -
فتقریر الخبیر مهما بلغ من الدقة، لن یعطي الصورة  ،أقوال الشهود ولا تقاریر الخبراء

  .   للواقع كما هو الحال في المعاینة والمشاهدة المباشرةوالصادقة الكاملة 

س الخبرة ، عك2تساعد المعاینة على كشف حقیقة النزاع في أسرع وقت وبأیسر نفقة -
  .التي تأخذ وقت أطول وبكلفة أكبر

المباشرة، حیث یقوم القاضي بنفسه باستنباط الدلیل  الإثباتتعتبر المعاینة من أدوات  -
من مشاهدته وذلك لغموض الدلیل المقدم إلیه أو نقصانه، أما الخبرة فهي من أدوات 

كتسبها لعلم لایذو خبرة واسعة من ا شخصغیر المباشرة، حیث یقوم بها  الإثبات
  .القاضي

یشترط فیها حضور أمین الضبط في حین یشترط ذلك في  الخبرة معاینة فنیة لا -
  .المعاینة

  .لایشترط دائما حضوره في الخبرة حضور الخصوم شرط في المعاینة، بینما -

ثباتو  جمع الأدلة إلىالمعاینة تهدف  -   والأماكن الحالة المادیة للأشیاء والأشخاص إ
   .ین أنها تختلف عن الخبرة والتي هي وسیلة للتقدیر الفني والعلمي للأدلةفي ح

في المعاینة یشاهد القاضي محل النزاع بنفسه، لیتمكن من فهم واقعي صحیح للقضیة  -
  المعروضة ویحرر في ذلك محضر كتابي یدون فیه نتائج المعاینة أو یقدمها شفهیا، أما

   .ئجها أمام القاضي بشكل كتابيیعرض الخبیر نتا الخبرة فعادة ما
                                                             

  .397محمد حسن قاسم، المرجع السابق، ص  1
  .320عباس العبودي، المرجع السابق، ص  2
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، أما الخبرة فعادة ما تتم خارج 1قد یكون مكان المعاینة داخل أو خارج المحكمة -
  .المحكمة

  تمییز الخبرة القضائیة عن التحقیق: ثانیا
  إ.م.إ.ق 97إلى  75نص على التحقیق المواد     

أي شخص یكون على یراد من التحقیق مثلما یجري به العمل في الخبرة، سماع      
جراء مواجهة بین الذین یدلون بأقوالهم وملاحظاتهم   .إحاطة بمستجدات الدعوى القائمة وإ

یتشابه كلا من التحقیق والخبرة في كون كلا التدبیرین یدلي من تقضي الضرورة و      
 الإفصاحسماعهم بتصریحات على انفراد أو بحضور الخصوم، فعلى هؤلاء الأشخاص 

وموطنهم ومهنتهم وعن طبیعة علاقتهم بالأطراف كما علیهم وضع أنفسهم عن هویتهم 
  .تحت سلطة الجهة التي تتلقى أقوالهم إلى غایة إتمام إجراءات التحقیق أو الخبرة

  :أما مایمیز التحقیق عن الخبرة هو أنه     

هادة، في التحقیق یطلق على من یدلي بأقواله بأنه شاهد والأقوال المدلى بها هي الش -
وعلى ما یأتون " ذوي العلم"بینما في الخبرة فإنه یطلق على من یقع الاستماع إلیهم تسمیة 

  "الأقوال والملاحظات"به من معلومات 

بالنسبة للشهود في التحقیق ملزمین بحلف الیمین، والأمر على خلاف ذلك في الخبرة  -
  .ئیةلایؤدي الیمین إلا مرة عند بدایة كل سنة قضالأن الخبیر 

یحرر محضر وجوبا تدون فیه الشهادة الواردة في التحقیق، أما في الخبرة فیعاد ذكر  -
 2.ضمن تقریر الخبرةالخبیر أقوال وملاحظات 

  تمییز الخبرة القضائیة عن الشهادة: ثالثا
  إ.م.إ.من ق 163إلى  150تعرضت إلیها المواد   

                                                             
  .271جمال الكیلاني، المرجع السابق، ص  1
                                                                                                    .                           23بطاهر تواتي، المرجع السابق، ص 2 
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ذكر كان أم أنثى أمام القضاء  والشهادة هي تلك الأقوال التي یدلي بها شخص،     
  .1لإثبات الواقعة المعروضة علیه قصد الوقوف على الحقیقة وتأكید الحق لصاحبه

الخبرة شهادة، حیث هناك تشابه كبیر بینهما، ویظهر ذلك  أنبعض الفقه  اعتبروقد      
التعرف  جلیا في كونهما یقومان للمساهمة في بالإفادة بالمعلومات لصالح العدالة من أجل

  . نوعا من الشهادة إلابعض الفقهاء إلى القول بأنها لیست  إلىعلى الحقیقة، مما أدى 

كلاهما یستخدم في مجال الدعوى من أجل الوصول في أن الخبرة والشهادة وتتشابه      
  . وعكس ذلك یترتب البطلان في كل منهما كما أن أداء الیمین واجبة .إلى التأكد الیقیني

  :الفرق بینهما یظهر في أما     

وتقدیم المستندات التي  الشاهد یشهد على ما یعلم من وقائع رآها أو سمعها بنفسه، -
أما الخبیر فإنه یبدي رأیه  تدعم شهادته، ولیس له أن یزید أو ینقص أو یحلل أو یستنبط،

، وله مسألة فنیة من خلال ظروف معینة لا یعرفها شخصیامن فیما یعرض علیه 
  .النتائج بحسب خبرته ومعرفتهویستنبط  هاویحلل یة أن یدرس جوانب النزاع فنیاصلاح

تعتبر شهادة الشاهد دلیلا مباشرا في القضیة، وأما الخبیر فرأیه یعتبر مجرد توضیح أو  -
  .2تقدیر لدلیل آخر فهو أقرب إلى الحكم منه إلى الشهادة

ا متخصصا فنیا  الشاهد یشترط في لا - ، عكس لسرد الوقائعأو علمیا أن یكون ملمّ
  .تخصص فني أو علمي في سبیل إثبات الواقعة وبیان ماهیتها الخبیر الذي یشترط فیه

 أن یكون متمیزا فیجبالخبیر  أماوالتمییز وسلامة العقل،  الإدراكیكفي للشاهد صفات  -
 ا لایراهكي یرى في الأشیاء التي تُعرض علیه م والدقة، مزودا بقوة الملاحظةبالفطنة و 

  .الشاهد العادي، وهذا ناجم عن التخصص

  في الخبرة یجوز للخبیر أن یمتنع عن أداء الخبرة، حیث یصبح غیر ملزم بأداء العمل -

                                                             
  .19، ص2004ط، .یوسف دلاندة، الوجیز في شهادة الشهود، دار هومة للنشر، الجزائر، د 1 

  .429د الشیبان، المرجع السابق، صأحمعبد الرزاق   2
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الذي تطلبه منه المحكمة، عكس الشاهد الذي تجبره المحكمة على أداء الشهادة إذا امتنع 
  .عن أدائها

صدق وأمانة أما یمین الخبرة فیتضمن تعهد  بكل بالإدلاءیتضمن یمین الشهادة التعهد  -
  .ونزاهةصدق الخبیر بأداء عمله بكل 

، فلا یجوز الإتیان بغیره لیشهد على أمر تبدال الشاهد لأن الشهادة شخصیةلایمكن اس -
لم یره ولم یسمعه فإن فعل فهو شاهد زور، أما الخبیر فهو لیس شخصا معینا بعینه، 

  .ره مختص في المجال المطلوبوبالتالي یمكن استبداله بغی

قد یشهد الشاهد في جمیع مجالات الحیاة، بینما الخبیر فإنه یمارس خبرته إلا في  -
  .مجال اختصاصه

الشاهد لایتلقى أتعابا مقابلا إدلائه بشهادته، بینما الخبیر یتقاضى أتعابا مقابل إنجازه  -
  1.للخبرة

  

  

  

  

  

                                                             
، على الساعة 2021مارس 02، تم الاطلاع علیھ یوم elmouhami.comالفرق بین الخبرة والشھادة،   1 

22:15.  
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  الخبرة القضائیة العقاریة سنَدة إلیهمالأشخاص الم: المبحث الثاني
بأنه د الخبرة القضائیة إلى شخص مختص یسمى الخبیر، ویعرف الخبیر سنَ تُ      

شخص له خبرة فنیة في اختصاصات مهنیة یقوم بالمهام المسندة إلیه بموجب حكم 
  .قضائي لغرض إنارة الجهة القضائیة التي عینته قصد الفصل في الدعوى

میدان معین یكلف إما تلقائیا من القاضي أو باتفاق ي فجدارة شخص له فهو      
  .1وانب الفنیة ذات صلة بالقضیةجالأطراف من أجل تنویر المحكمة حول بعض ال

یزداد احتیاج القضاة لتعیین الخبراء في المسائل العقاریة نظرا لتعقدها، سواء      
تبر اللجوء إلى الخبرة مسألة والقانون یعالمعروضة منها أمام القاضي المدني أو الإداري ، 

زامیة في أغلب أن الخبرة أصبحت إل ر أنه مایلاحظ في الحیاة العملیةاختیاریة، غی
  .النزاعات العقاریة

وصور  المكلفون بالخبرة القضائیة العقاریة في هذا السیاق نعرض الخبراء     
   :ضمن المطلبین الموالیینالاستعانة بهم 

  

  المكلفون بالخبرة القضائیة العقاریة الخبراء: المطلب الأول
یستعین القاضي بالخبیر القضائي في المسائل العقاریة الشائكة، ولعل المهندس      

نظم وقد  الخبیر العقاري الشخص الأجدر بالتحقیق الفني في أغلب النزاعات العقاریة،
س الخبیر القضائي والمهند الخبیركل من المشرع الجزائري الأحكام الخاصة بمهنة 

تكریس أهمیة مهنة الخبرة  إلىضمن نصوص تنظیمیة، یهدف من خلالها  العقاري
ضبط أعمال القائمین بها وفق ماتقتضیه التطورات الحاصلة في مجالات و القضائیة، 

                                                             
المدنیة والإداریة  الإجراءاتیوسف دلاندة، الوجیز في شرح الأحكام المشتركة لجمیع الجهات القضائیة وفق قانون   1

  .76، ص2008ط، .للنشر، الجزائر، دالجدید، دار هومة 
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لذلك یستدعي  ة حتى تحقق الأهداف المرجوة منهاالحیاة، والحفاظ على حسن سیر المهن
  :نهما ضمن الفرعین الموالیینمفهوم كل م إلىالأمر التطرق 

  

  مفهوم الخبیر القضائي : الفرع الأول
یجابي في الدعوى لما یملكه من كفاءة علمیة       یؤدي الخبیر القضائي دور هام وإ

تدخل الخبیر الطریق للقاضي بشأن مشكلات فنیة ومادیة تحتاج إلى  وعملیة، بحیث ینیر
 مجموعة حقوق والتزاماتضمنه له  سطریذي له المشرع الجزائري مرسوم تنفأفرد  ولذا

  .یجب توفرها حتى یلتحق بالمهنةوشروط 

  تعریف الخبیر القضائي: أولا
، س مهامه وفقا لشروط قانونیةیعتبر الخبیر القضائي من مساعدي القضاء، ویمار       

وبالتالي فهو الشخص المختص الذي یتولى بتكلیف من المحكمة التحقیق في نقط تقنیة 
  .في الجوانب القانونیة رأيیبدي أي  أنفنیة، ویمنع علیه و 

تستعین بآراء الخبراء القضائیین على سبیل الاستئناس دون أن  أنویمكن للمحاكم      
 . 1تكون ملزمة لها

نا في عنیی وما. عدة علوم أوقد یكون الخبیر القضائي متخصصا في علم معین       
تالي من أبرز الاختصاصات المتاحة للخبیر القضائي في هذا الشأن المجال العقاري، وبال

الهندسة المعماریة، الهندسة المدنیة،  الطبوغرافیا، ،المنازعات العقاریة نجد البناءمجال 
  .2الأشغال العمومیة

وقد نظم المشرع الجزائري القواعد المتعلقة بالخبیر القضائي، في المرسوم التنفیذي      
  د شروط التسجیل في قوائم الخبراء القضائیین وكیفیاته، الذي یحد  95-310رقم

                                                             
، على الساعة 2021جانفي 15، تم الاطلاع علیه یوم www.tribunaldz.comالخبیر القضائي في الجزائر،   1

20:23.  
المهندس الخبیر "، یوم دراسي تحت عنوان -دراسة نقدیة- قادیري عبد الحكیم، التشریعات والمهندس الخبیر العقاري  2

  .07، ص2016، المجلس الجهوي لناحیة وهران، "ات القانونیةالعقاري والتشریع
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  .الصفة الواجبات والحقوق المرتبطة بهذه كما یحدد

  شروط التسجیل في قائمة الخبراء القضائیین: ثانیا
یجوز أن یسجل أي شخص : "310-95من المرسوم التنفیذي  04نصت المادة    

یین متى استوفى الشروط المحددة في طبیعي أو معنوي في إحدى قوائم الخبراء القضائ
  1"ھذا المرسوم

 شروط التسجیل بالنسبة للشخص الطبیعي 
  من هذا المرسوم  04حددتها المادة   

أن یكون طالب الاعتماد ذو جنسیة جزائریة، ویستوي أن تكون أصلیة أو مكتسبة، كما  -
 .ة أو متعددة الأطرافیجوز قبول خبراء من جنسیة أجنبیة بشرط وجود اتفاقیة دولیة ثنائی

 .أن تكون له شهادة جامعیة أو تأهیل مهني في الاختصاص المراد العمل فیه -
في الشهادات الجامعیة، بل یثار في التأهیل المهني فقد هنا لایثار  لشكاوالإ      

یستحیل للنیابة العامة وهم أشخاص درسوا وعملوا في قانون أن تكلفهم بدراسة  أو یصعب
  .نیة لتخصصات تقنیة متعددة ومعقدةتوي على شهادات مهملفات تح

في قائمة الخبراء القضائیین قد تعرض لعقوبة نهائیة لارتكابه  ألا یكون طالب التسجیل -
 .وقائع مخلة بالآداب العامة والشرف

التسویة القضائیة نتیجة ممارسة  حكم علیه بالإفلاس أو یلألا یكون طالب التسج -
 .أعمال تجاریة

ألا یكون مما عزلوا بصفته ضابط عمومي كموثق أو محامي شطب اسمه أو موظف  -
 .عزل بسبب ارتكاب وقائع مخلة بالآداب العامة والشرف

 .ألا یكون محل منع بموجب حكم قضائي من ممارسة المهنة المتخصص فیها -
 .سنوات في الاختصاص التقني المراد التسجیل فیه 7أن تكون له خبرة  -
كون معتمد من طرف السلطة وهي الوزارة في بعض الحالات أو الهیئة التنظیمیة أن ی -

 .كالنقابات المهنیة التابعة للاختصاص المراد التسجیل فیه
                                                             

أكتوبر  15، الموافق ل1416جمادى الأولى  15، المؤرخ في 310- 95المرسوم التنفیذي رقم من  04المادة   1
، یحدد شروط التسجیل في قوائم الخبراء القضائیین وكیفیاته، كما یحدد حقوقهم ووجباتهم، الجریدة الرسمیة 1995

  . 03، ص60، العدد 1995أكتوبر  15درة في االص
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والملاحظ هنا فیما یتعلق بشرط عدم تعرض المرشح لعقوبة جزائیة بسبب واقعة      
دم تعرض الخبیر مخلة بالآداب هو شرط ضیق وغیر كافي، بل نرى وجوب اشتراط ع

لأي حكم إدانة سواء في مادة الجنح أو الجنایات المعاقب علیها بقانون العقوبات أو 
فیها بالقوانین الخاصة، ذلك أن الخبیر القضائي یبث في مسائل تقنیة، یخشى أن یرجح 

طرف عن آخر، ویكون من المغامرة تعیین شخص قد تعرض إلى حكم في قضایا الرشوة 
 1.مهامه أداءمحالة أن یتعرض لها الخبیر عند مثلا والتي لا

 شروط التسجیل بالنسبة للشخص المعنوي  

مجموعة أشخاص طبیعیة  الخبیر القضائي یمكن أن یكون شخصا معنویا یتكون من     
في المسیرین الاجتماعیین  310-95من المرسوم  05اشترطت المادة وقد ، أي خبراء، 

زم بها الشخص الطبیعي المذكورة في المادة الرابعة من للشخص المعنوي الشروط التي یلت
  .)5(و) 4(و) 3(هذا المرسوم الفقرة 

في التخصص المراد  سنوات لیكتسب تأهیل كاف 05تقل عن ممارسته للنشاط لمدة لا -
  .التسجیل فیه

  .أن یكون له مقر رئیسي أو مؤسسة تقنیة بدائرة اختصاص المجلس القضائي -

  

  لتزامات الخبیر القضائيحقوق وا: ثالثا
  أهم الحقوق والواجبات التي  95-310المرسوم من  18 إلى  09تضمنت المواد من     

  :المهنيتلك التي یفرضها الواقع  إلىعلى الخبیر أن یتحلى بها، إضافة 
  

 حقوق الخبیر القضائي  

                                                             
، مذكرة لنیل شهادة الماجستیر في القانون، فرع المسؤولیة الخبیر القضائي في المواد المدنیةحساني صبرینة،   1

  .33،35ص -، ص2014المهنیة، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة مولود معمري، تیزي وزو، 
  سنوات، بل من الأفضل أن تكون القاعدة عامة على الشخص الطبیعي و  5 إلىلتأهیل لا أرى مبرر لتقلیص مدة ا

  .المعنوي باعتبار الأخیر یتكون من مجموعة خبراء وهم بدورهم أشخاص طبیعیون
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 تمتعوییحظى ثناء أداء مهامه، إذ یجب أن للخبیر الحق في تحقیق الحمایة له أ  -
حصانة لحق  وحمایة صفته من أي انتحال، وفي حصانة الخبیر كاملبالاحترام ال

من قانون   243أمام القضاء، حیث نصت المادة المواطن المتقاضي في الدفاع عن حقه
كل من استعمل لقبا بمھمة منظمة قانونا أو شھادة رسمیة أو صفة حددت  " :العقوبات

من ذلك بغرض أن یستوفي ادعي لنفسھ شیئا السلطة العمومیة شروط منحھا أو 
إلى   500الشروط لحملھا، یعاقب بالحبس من ثلاثة أشھر إلى سنتین وبغرامة من

  .1"دج، أو احدى ھاتین العقوبتین 5000
 كمامن أداء مأموریته بشرط أن یسبب طلبه،  إعفاءهیحق للخبیر القضائي أن یطلب  -

   .من هذا المرسوم 11المادة علیه نصت 

وتقدیم المستندات   للاجتماعوجوب تعاون أطراف النزاع مع الخبیر والاستجابة لدعواته  -
كما ، لنهایة إلى البطء في حسم الدعاوىالمطلوبة في أسرع وقت ممكن، لكي لایؤدي في ا
.من ذات المرسوم 14 ت علیه المادةصن  

 تأدیةحق به أثناء ضرر یل أيللخبیر الحق في حمایته من أي اعتداء یقع علیه ومن  -
  .نفسه من المرسوم) 16المادة ( أطراف النزاع أو أطراف آخرین مهامه، سواء من قِبل

یعاقب بالحبس من سنتین إلى : " من قانون العقوبات 148/1كما نصت المادة      
الموظفین العمومیین  أوخمس سنوات كل من یتعدى بالعنف أو القوة على أحد القضاة 

"رجال القوة العمومیة في مباشرة أعمال وظائفھم أو بمناسبة مباشرتھا أو القواد أو  
وتتولى الجهة  الخبرة، إطاركل خبیر یستحق أتعاب مقابل كل عمل قام به في  -

القضائیة المختصة تقدیر هذه الأتعاب التي یراعى فیها المجهودات العلمیة والفعلیة 
یتم تحدید أتعاب " :إ.م.إ.من ق 143، وقد نصت المادة 2المبذولة من طرف الخبیر

الخبیر النھائیة من طرف رئیس الجھة القضائیة بعد إیداع التقریر، مراعیا في ذلك 
  .المساعي المبذولة واحترام الآجال المحددة وجودة العمل المنجز

                                                             
م ، المعدل والمتم1966یولیو  08، الموافق ل1386صفر  18المؤرخ في  ،156- 66الأمر رقم من  243المادة   1

، الجریدة ، المتضمن قانون العقوبات2009یر فبرا 25، الموافق ل1430صفر  29الصادر في  01-09بالقانون رقم 
  . 767، ص49، العدد 1966یونیو 11الرسمیة الصادرة بتاریخ 

  .46،51ص -حساني صبرینة، المرجع السابق، ص  2 
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یأذن رئیس الجھة القضائیة لأمانة الضبط بتسلیم المبالغ المودعة إلیھا للخبیر، في      
  .المبلغ المستحق مقابل أتعابھحدود 

، مع تعیین الخصم یأمر الرئیس عند اللزوم، إما باستكمال المبالغ المستحقة للخبیر     
  .، وإما إعادة المبالغ الفائضة إلى من أودعھاالذي یتحمل ذلك

في جمیع الحالات یفصل رئیس الجھة القضائیة بأمر تسلم أمانة الضبط نسخة      
  "الخبیر المنفذ إلىرسمیة منھ 

ذا رأى الخبیر أن الأتعاب المحصلة مجحفة في حقه ولاتتناسب وحجم العمل        وإ
 المنجز، علیه المطالبة بحقوقهم، ولا یتقادم حق مطالبة الخبیر بحقوقه إلا بمرور سنتین،

تتقادم بسنتین : "من القانون المدني الجزائري بقولها 310ما نصت علیه المادة وفق 
لأطباء، والصیادلة، والمحامین، والمھندسین، والخبراء، ووكلاء التفلیسة، حقوق ا

تكون ھذه الحقوق واجبة لھم عما أدوه من عمل  أنوالسماسرة، والأساتذة، بشرط 
  1"مھنتھم وعما تكبدوه من مصاریف

 الخبیر القضائي التزامات  

به مرة واحدة أثناء  باعتباره یمارس مهنة حرة، یقوم قضائيالقسم واجب على كل خبیر  -
تسجیله في قائمة الخبراء القضائیین، أو قبل البدء في عمله إذا كان خبیرا غیر مسجلا 

یؤدي  : "بأن 95-310ت .من م 09 في قائمة الخبراء القضائیین، وقد نصت المادة
الخبراء القضائیون المقیدون أول مرة في قوائم المجالس القضائیة الیمین المنصوص 

  .من قانون الإجراءات الجزائیة 154المادة  علیھا في

ویتم إعداد محضر أداء الیمین الذي یحتفظ بھ الأرشیف المجلس القضائي لیرجع      
  "إلیھ عند الحاجة

یؤدي الخبیر غیر المقید في قائمة : "إ على.م.إ.من ق 131 كما تنص المادة     
   .بالخبرة الخبراء، الیمین أمام القاضي المعین في الحكم الآمر

  "تودع نسخة من محضر أداء الیمین في ملف القضیة     

                                                             
، المعدل 1975بتمبر س 26، الموافق ل 1395رمضان  20المؤرخ في ،58-75الأمر رقم من  310المادة   1 

، ، المتضمن القانون المدني2007ایوم 13، الموافق ل 1428ربیع الثاني  25المؤرخ في  05-07والمتمم بالقانون 
  .1007، ص78، العدد 1975سبتمبر  30، الموافق ل 1395رمضان 24الجریدة الرسمیة الصادرة بتاریخ 
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اقسم باالله العلي العظیم بأن أقوم بأداء مهنتي كخبیر على "ویتمثل نص الیمین في      
  "أكمل وجه وبكل إخلاص وأن أبدي رأیي بكل نزاهة واستقلال

نه وتحت  - مراقبة النائب یؤدي الخبیر القضائي مهامه تحت سلطة القاضي الذي عیّ
  .من المرسوم ذاته 10العام وفقا لنص المادة 

یجب على الخبیر القضائي الذي یرى نفسه قابلا للرد أن یخبر بذلك القاضي الذي  -
نه لاستبداله بغیره في اقرب وقت   .عیّ

أحد الأطراف حین تأدیة  إلىوالموضوعیة وعدم الانحیاز  بالأمانةیلتزم  أنعلى الخبیر  -
  . مهمته

دب لها في الأجل الممنوح له وعدم التأخیر في  - على الخبیر أن یؤدي مهمته التي نُ
  .، كما علیه احترام مبدأ المواجهة بین الخصومریر لتجنب التطویل في أمد النزاعالتق إیداع

على الخبیر القضائي القیام بالمهام المسندة إلیه شخصیا، فلا یجوز له تكلیف غیره  -
   1.انت الظروفك للقیام بها مهما

للتقریر، لأن مهمة الخبیر لاتنتهي  إیداعهامتثال الخبیر إلى ما تأمره به المحكمة بعد  -
الخبیر لتدارك بعض أوجه القصور التي  إلى المأموریةبإیداع التقریر فقد تعید المحكمة 

  .شابت تقریره

یصل إلى  كل ماالوثائق التي بحوزته وعن  أو ةیكشف عن سر المهن ألاعلى الخبیر  -
، وهذا مانصت 2إلیه مهمة الخبرة  أسندتعلمه بتفاصیلها لأي جهة خارج الجهة التي 

ویمنع على الخبیر القضائي أن یكلف غیره :" المرسوم ذاتهمن  12/02علیه المادة 

  ".یحفظ سر ما اطلع علیھ أنبمھمة أسندت إلیھ، ویتعین علیھ في جمیع الحالات 

لا عرض نفسه الى على الخبیر أن یؤسس -   تقریره على أراء صحیحة وغیر كاذبة وإ
                                                             

الخبیر القضائي هو المسؤول الوحید عن الدراسات " :السابق ذكره  95-310ت.من م )01/12(المادة نصت   1
  ."والأعمال التي ینجزها

  .41،45ص -حساني صبرینة، المرجع السابق، ص  2
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  .عقوبات جزائیة
        

  مفهوم المهندس الخبیر العقاري: الفرع الثاني
لاغنى عنه في أغلب النزاعات العقاریة، لما تساهم به  المهندس الخبیر العقاري    

المشرع مجموعة  وقد فرض علیهمخططاته الطبوغرافیة في حل العدید من قضایا العقار، 
شروط لممارسة المهنة، كما أحاطه بالتزامات وكفل له حقوق تسمح له بممارسة المهنة 

  .ضمن إطار مشروع ومنظم

  تعریف المهندس الخبیر العقاري  : أولا
   المتعلق بمهنة المهندس الخبیر 95-08نظمت أحكام هذه المهنة الأمر رقم      

یمارس مھنة المھندس الخبیر العقاري بموجب : "نه بأنهالعقاري، وعرفته المادة الثانیة م
ھذا الأمر، كل شخص طبیعي یقوم بصفة رئیسیة باسمھ الشخصي وتحت مسؤولیتھ 
بوضع المخططات الطبوغرافیة الوثائق التقنیة التي تلحق بعقود رسمیة تتعلق بنقل 

  .الملكیة العقاریة
ي وضع الرسوم الطبوغرافیة لسطح وبھذه الصفة، یتولى المھندس الخبیر العقار     

یقیمھا من حیث القیمة  أنالأملاك العقاریة وتحدیدھا ووضع معالم حدودھا، ویمكنھ 
  .التجاریة أو الإیجاریة

یقوم المھندس الخبیر العقاري، دون المساس بالصلاحیات المخولة للإدارات      
  العمومیة

المرتبطة بعملیات نزع الملكیة . اریةفي مجال تسییر الأملاك العقاریة بالتحریات العق
  .للمنفعة العامة وذلك وفقا للأحكام القانونیة والتنظیمیة المعمول بھا

كما یمكن المھندس الخبیر العقاري أن ینجز كل الدراسات والرسوم الطبوغرافیة في      
  1"إطار عملیات التھیئة العقاریة

یر العقاري أكثر من تحدید صفته، هذه المادة ركزت على مهام الخب أننلاحظ      
  :وتتمثل أهم الأطر التنظیمیة لهذه المهنة بموجب هذا الأمر في

                                                             
المهندس ، المتعلق بمهنة 1995فبرایر 01، الموافق ل1415رمضان  01المؤرخ في  08-95من الأمر  02المادة   1

  . 05، ص20، العدد 1415ذي القعدة  16الخبیر العقاري، الجریدة الرسمیة المؤرخة في 
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یرأسه ) من هذا الأمر 70المادة ( المجلس الأعلى لمهنة المهندس الخبیر العقاري  -
بالتعاون تكوینیة للمهندس الخبیر العقاري وزیر المالیة، یتولى هذا المجلس تنظیم دورات 

سهر على رفع مستوى المهندس الخبیر العقاري، التأقلم ویز التقنیات الفضائیة، مع مرك
مع المستجدات في المجال العقاري عن طریق الأیام الدراسیة والتحسیس والتفتیشات 

  .الدوریة

من أبرز مهامها تحسین التأهیل و ) 01 المادة(  هیئة المهندسین الخبراء العقاریین -
راء العقاریین، ویسیر هذه الهیئة بدورها مجلس وطني منتخب، و المهني للمهندسین الخب

  . 1)الجزائر العاصمة، وهران، قسنطینة( ثلاثة مجالس جهویة منتخبة في كل من 

  شروط ممارسة مهنة المهندس الخبیر العقاري: ثانیا
ممارسة مهنة المهندس الخبیر شروط   95-08من الأمر 03تضمنت المادة      

  :العقاري

الجنسیة الجزائریة سواء كانت أصلیة أو مكتسبة، ویسمح أیضا للأشخاص الطبیعیین  -
  ذوي

اتفاق  أوفي ظل وجود اتفاقیة  الجنسیة الأجنبیة ممارسة مهنة المهندس الخبیر العقاري،
. من الأمر ذاته 04لهذا الغرض مع البلد الذي ینتمي إلیه هؤلاء الأشخاص وفقا للمادة 

 10/81بموجب عقد محدد المدة وفقا لأحكام القانون رقم  الأجانب وعادة مایتم توظیف
 .276/86المتعلق بشروط توظیف المستخدمین الأجانب، وكذا المرسوم رقم 

دولة مساح أو مهندس دولة في الطبوغرافیا أو مهندس تطبیقي، مهندس حیازة شهادة  -
  .عادلها في هذا الاختصاصشهادة ت أوتقوم بتسلیمها مؤسسة من مؤسسات التعلیم العالي 

الممارسة المسبقة للمهنة، إما كمهندس متدرب لمدة ثلاث سنوات والنجاح في امتحان  -
ما كمهندس مسح الأراضي أو مهندس في الطبوغرافیا، ضمن إدارة تابعة  ،التدریب وإ

                                                             
، على الساعة 2021مارس  05، تم الإطلاع علیه یوم www.ech-chaab.comالمهنة شریك في التنمیة،   1

02:35. 
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حسب مفهوم  ،مؤسسة عمومیة لمدة خمس سنوات على الأقلأو جماعة محلیة  أوللدولة 
  .رمن هذا الأم 30 المادة

عدم التعرض لحكم قضائي بسبب أعمال تمس بشرف المهنة وسمعتها، ویطلق على  -
هذا الشرط في بعض الدول بحسن السیرة،  ویتم التأكد من توافر هذا الشرط عن طریق 
ماتسمى بصحیفة السوابق القضائیة والبحث في مدى توافر بیاناتها مع ممارسة الوظیفة 

  .العامة

  .تع بالحقوق الوطنیةالتم -
  12التسجیل في جدول هیئة للمهندسین الخبراء العقاریین المنصوص علیه في المادة  -

حتى یكتسب صفة المهندس الخبیر العقاري، وخلاف ذلك یعرضه الى  من الأمر نفسه
  .عقوبات جزائیة

  حقوق وواجبات المهندس الخبیر العقاري: ثالثا
  :على بعض حقوق وواجبات الخبیر العقاري 95-08ر نصت مواد متفرقة من الأم     

 حقوق المهندس الخبیر العقاري  

  .یباشر المهندس الخبیر العقاري مهنته عبر كامل التراب الوطني -

یحق للمهندس الخبیر العقاري فتح مكتب مستقل خاص به یزاول فیه مهنته، حیث  -
  .المكتب وطریقة تسییره إنشاءیحدد التنظیم كیفیات 

یحق للمهندس المتدرب أن یحسن في كفاءاته المهنیة وتقاضي أجر خلال فترة  -
  .التدریب

تحدد كیفیات التسجیل في قائمة : " من هذا الأمر 34وقد جاء في مضمون المادة      
أعلاه، وكیفیات توجیھ 2الفقرة   30المھندسین المتدربین المنصوص علیھا في المادة

  "نظیم امتحان نھایة التدریب عن طریق التنظیمالتدریب المھني ومراقبتھ وت
                                                             

  ُستنبط من نص المادة ه لم یتطرق الى الأشخاص المعنویةأن الملاحظ عن هذا الأمر  95-08من الأمر  02، مما ی
  .یر العقاري مخولة للشخص الطبیعي فقطأن مهنة المهندس الخب
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  یحق للمهندس الخبیر العقاري، تقاضي أتعاب مقابل الخدمات التي یقدمها في إطار -
      ري عند الاقتضاء عن طریق التنظیممهنته، وتحدد تعریفة أتعاب المهندس الخبیر العقا

  .)22المادة ( 
  الذي طالب القاضي بتعیین الخبیر الخصمویلتزم بدفع أتعاب الخبیر ومصروفاته      

كذلك الخصم الذي خسر الدعوى والذي حكم علیه بمصروفاتها، ولكن یقع عبء هذه 
وهو ماجاء . 1حكم بإلزامه بمصروفات الدعوىمن الأتعاب والمصروفات في النهایة على 

  .إ.م.إ.ق 419المادة  نص في

اض على بدل الأتعاب والنفقات أمام ویحق للخبیر كما یحق للخصوم الدفع الاعتر      
یجوز للخصوم : "إ.م.إ.ق 422الجهة القضائیة التي أصدرت الحكم، حیث تنص المادة 

الاعتراض على تصفیة المصاریف أمام رئیس الجھة القضائیة التي أصدرت الحكم في 
  .أیام من تاریخ التبلیغ الرسمي إذا كان صادرا في آخر درجة )(10أجل عشرة 

  "لأمر الفاصل في الاعتراض غیر قابل لأي طعنا     

  2إ .م.إ.ق 140لایحق للخبیر تقاضي أتعابه من الخصوم مباشرة طبقا لنص المادة  - 
المودع لدى أمانة الضبط إلا إذا قدم تبریرا  باقتطاع تسبیق من المبلغه لایرخص ل كما

  .عن ذلك

 التزامات المهندس الخبیر العقاري  
لخبیر العقاري بتأدیة الیمین بعد التسجیل في جدول هیئة المهندسین یلتزم المهندس ا -

الخبراء العقاریین، وقبل الشروع في مهامهم، إذ یقوم بتأدیتها أمام المحكمة التي یتواجد 
   .)14المادة (إقامته كما ورد فيبدائرة اختصاصها مقر 

ه شخصیا وفقا للنوعیة المهنیة یلتزم المهندس الخبیر العقاري بالقیام بالمهام المسندة إلی -
  .)23المادة ( التقنیة المشترطة في هذا المجال وللمعاییر

                                                             
   .423محمد حسن قاسم، المرجع السابق، ص  1
لایجوز للخصوم بأي حال من الأحوال أداء تسبیقات عن  : "السابق ذكره 09-08من القانون  140نصت المادة   2

  .الأتعاب والمصاریف مباشرة للخبیر
  " سبیقات شطبه من قائمة الخبراء وبطلان الخبرةیترتب على قبول الخبیر المقید في الجدول هذه الت  
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لایحق للمهندس الخبیر العقاري أن یزاول مهنة أخرى تتزامن مع مهنة الخبرة كالقیام  -
  .بعملیات المضاربة لبیع وشراء العقارات

ي ممارسة مهامه دون على المهندس الخبیر العقاري أن یمنع مساعده من التدخل ف -
  .توكیل مكتوب

یمنع على المهندس الخبیر العقاري من الانتفاع من أیة عملیة في الأعمال المسندة  -
إلیه، كون طبیعة عمله تفترض فیه الحیاد والموضوعیة والأمانة وبالتالي استبعاد المصالح 

  .الشخصیة، وعكس ذلك ینتفي مع شرف المهنة

   قاري أن یتحلى بالنزاهة وأن یحافظ على السر المهني لزبائنهعلى المهندس الخبیر الع -
  1.قانون العقوبات 301تحت طائلة العقوبات المنصوص علیها في المادة  
زم المهندس الخبیر العقاري الممارس للمهنة بالتكفل بالمهندس المتدرب وأن یضمن تیل -

  .النظام الداخلي للهیئةتكوینه المهني وتسدید أجره وفقا للشروط المعمول بها في 

على المهندس الخبیر العقاري الذي یمارس مهنته بصفة قانونیة قبل نشر هذا الأمر أن  -
یقدم طلب تسجیله في جدول هیئة المهندسین الخبراء العقاریین في ظرف ستة أشهر من 

لا عرض نفسه إلى عقوبات جزائیة ادة الم. (تاریخ التنصیب الفعلي لأجهزة هذه الهیئة، وإ
  )من هذا الأمر 02/35

وحتى یصبح المهندس الخبیر العقاري خبیرا قضائیا، لابد أن یكون معتمدا من طرف  -
  .القضاء بعد اعتماده من طرف هیئة المهندسین الخبراء العقاریین

  

  

  

                                                             
إلى  500وبغرامة من  أشھر 6 إلىیعاقب بالحبس من شھر : "السابق ذكره 156-66الأمر من ) 301/1(نصت المادة   1

م المؤقتة على أسرار أدلى بھا إلیھ الوظیفة الدائمة أو المھنة أو وجمیع الأشخاص المؤھلین بحكم الواقع أو...دج،5000
  "وأفشوھا في غیر الحالات التي یوجب فیھا القانون إفشاؤھا ویصرح لھم بذلك



الجانب التنظیري للخبرة القضائیة: الفصل الأول  
 

 38 

  صور الاستعانة بالخبراء في المسائل العقاریة: المطلب الثاني
ولهذا تزداد الحاجة الملحة إلى مجال العقار،  فيتتضارب وتتشابك مصالح الأفراد       

 یافي القضا الاستعانة بالخبراءعرض صور ، وعلى ذلك سنندب الخبراء من طرف القضاة
  :وذلك ضمن فرعین مستقلینسواء المطروحة لدى القاضي العادي أو الإداري،  ةالعقاری

  

  اديصور الاستعانة بالخبراء على مستوى القضاء الع: الفرع الأول
ر فیها اللجوء  إلىلایمكننا أن نتعرض       إجراء الخبرة أو  إلىجمیع الحالات التي یقرَّ

سردها على سبیل الحصر، لكن یمكننا ذكر أهم القضایا والأكثرها شیوعا في القضاء 
  :، وعلیه یلجأ القاضي المدني إلى الخبرة في الحالات الآتیةالمدني

فته الحقوق  - الارتفاق حق یجعل حدّا  ": م بأنه.من ق 867مادة الارتفاق، وقد عرّ
آخر لشخص آخر ویجوز أن یترتب الارتفاق على مال إن كان  لمنفعة عقار لفائدة عقار

  "لایتعارض مع الاستعمال الذي خُصّص لھ ھذا المال

یجوز لمالك الأرض المحصورة : "من القانون ذاته على 693كما نصت المادة      
ممر یصلھا بالطریق العام أو كان لھا ممر ولكنھ غیر كاف للمرور،  التي لیس لھا أي

أن یطلب حق المرور على الأملاك المجاورة مقابل تعویض یتناسب مع الأضرار التي 
  "یمكن أن تحدث من جراء ذلك

  .  لتقدیر التعویض حالة تعیین الخبیر یكون إجباریا وفي هذه     

لمبیع، التي من شأنها أن تحدث ضررا في المبیع العیوب الخفیة في الشيء اضمان   -
مایسبب ذلك انتقاص في قیمته الاقتصادیة، ویعرقل من استعماله على النحو المرغوب، 

فع النزاع  القاضي فهو ملزَم بتعیین خبیر مختص یعمل على التحقق من  إلىهنا إذا رُ
  .  1وجود هذا العیب أو عدم وجوده

إذا بیع عقار : "م بقولها.ق 358وقد تطرقت إلیه المادة  مراجعة البیع بسبب الغبن، -
  .أخماس ثمن المثل أربعةبغبن یزید عن الخمس، فللبائع الحق طلب تكملة الثمن إلى 

                                                             
  .السابق ذكره 75-58من الأمر  379المادة    1
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م العقار بحسب قیمتھ وقت       ویجب لتقدیر ما إذا كان الغبن یزید عن الخمس أن یقوَّ
  "البیع

لایمكن أن یتولاها  ت، وعملیة تقویم العقار العقارانشیر هنا أن الغبن لایرد إلا     
خبیر أمر إلزامي بحكم  إلىالقاضي بحكم طبیعة عمله، مایفهم من ذلك أن اللجوء 
  .اختصاصه وطبیعة مهنته من أجل تقویم العقار محل الغبن

وضع المعالم والحدود بین الأملاك المتجاورة والمتلاصقة، والقضایا التي ترفع بغیة  -
الحدود، تفترض وجود أراض متجاورة وذات حدود مشتركة، كما تشترط أن وضع معالم 

  .المدعي یستطیع أن یثبت أن في مساحة أرضه نقصا بینما في مساحة أرض جاره زیادة

ن كانت الحدود موجودة فلابد من جعلها حدود مادیة ملموسة وذلك بوضع       وحتى وإ
  .1قاضي موقع العقار إلىمعالم حجریة في الأرض، ویرفع النزاع هنا 

وتتطلب هذه العملیة اللجوء الى خبیر عقاري لوضع معالم الحدود بین الجیران،      
بحیث تتطلب من الخبیر الحرص والدقة لما یتبعها من وضع خرائط وقیاس أبعاد وغرز 

  .2المعالم في الأرض

الفاصلة بدقة بین الأولى، یتم تحدید فیها الحدود  :وتتم هذه العملیة وفق مرحلتین     
الملكین، بناءً على عقود الملكیة، ویبذل الخبیر جهده في تطبیق عقود الأملاك على 
الأرض بانتباه وحرص شدیدین، وعلیه دراسة مختلف عملیات نقل الملكیة فیما مضى، 
وعلیه مراجعة خرائط مصالح المساحة والخرائط القدیمة وسجلات البلدیة، حتى تساعده 

  .لفي حل المشك

لكن قد تقع المرافق الخاصة بالورثة على حدود الملكیات محل النزاع، هنا تعتبر      
عطَى نصفها لكل من الأطراف، ماعدا حق الملكیة الذي یثبت لطرف دون  ُ مشتركة وی

  .الآخر
                                                             

  .101محمود توفیق اسكندر، المرجع السابق، ص   1
هادة الماجستیر  ، مذكرة لنیل ش- دراسة مقارنة لنماذج تطبیقیة–أثر الخبرة الفنیة في التكییف الفقهي سعیداني أحمد،   2

، 2009في العلوم الإسلامیة، تخصص شریعة وقانون، كلیة العلوم الاجتماعیة والعلوم الإسلامیة، جامعة أدرار، 
  .26ص
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بغرز المعالم في ، بیت هذه الحدود نهائیا ودون رجوعأما المرحلة الثانیة، یتم فیها تث     
صل الطبیعیة أو الاصطناعیة التي تبیّن الحد الفاصل بین االمعالم هي تلك الفو الأرض، و 

  .1الملكین، قد تكون هذه المعالم متحركة یمكن نقلها، وقد تكون ثابتة كالجبال والودیان

 تحت عنوان م.من ق 742لى إ 713والتي تناولتها المواد  الشائعة، العقارات قسمة -
  ."الملكیة الشائعة"

ذا اختلف الشركاء في اقتسام المال إ: "من القانون المدني 724قد نصت المادة و      
الشائع فعلى من یرید الخروج من الشیوع برفع دعوى على باقي الشركاء أمام 

وتعیّن المحكمة خبیرا أو أكثر لتقویم المال الشائع وقسمتھ حصصا أن كان . المحكمة
  "ص كبیر في قیمتھالمال یقبل القسمة عینا دون أن یلحقھ نق

بمفهوم هذه المادة، أنه إذا استحالت قسمة العقار الشائع بصفة رضائیة بین      
ا لتعیین خبیر عقاري لتقویم  الشركاء، یؤول النزاع إلى القضاء، والقاضي هنا یكون مضطرّ

م فإن كان العقار یقبل القسمة عینا، یقو . المال الشائع وللتأكد من قابلیة العقار للقسمة
الخبیر بوضع مشروع القسمة وتكوین الحصص على أساس أصغر نصیب، لیقسّم العقار 

  .لاحقا عن طریق القرعة

كانت القسمة قد تؤدي إلى إنقاص قیمته، یتم  أما إذا كان العقار غیر قابل للقسمة أو     
  .2الإجراءات الخاصة بالبیع المزایدة بإتباعبیع العقار الشائع في المزاد العلني 

ویجب أن یذكر الخبیر في المحضر على أي أساس قدرت أثمان هذه العقارات،      
والكیفیة التي یمكن بها التقسیم، ویذكروا ما هي المنابات التي یمكن تحدیدها وماهي قیمة 

  .3كل مناب

                                                             
  .102، صالسابقمحمود توفیق اسكندر، المرجع    1
  .السابق ذكره 75-58 من الأمر 728المادة    2
  .68، صالسابقمحمود توفیق اسكندر، المرجع     3
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الذي  17-07-2002وهو ما أخذت به المحكمة العلیا في قرارها الصادر بتاریخ      
مة المال الشائع في حالة اختلاف الشركاء وتعیین خبیر من طرف تتم قس"یقضي ب 

جراء القرعة   1"المحكمة، عن طریق تكوین الحصص وإ

د النزاع في  - ُسنَ تحدید مصدر ومقدر أضرار مزعومة ناجمة عن أشغال البناء، هنا ی
 خبیر في أشغال البناء، حیث یعمل على معاینة العقار المعني إلىالجانب التقني منه 

بالبناء ووصف حالته وتقدیر ما إن وجدت أضرار وتحدید مدى جسامتها وخطورتها 
وماهو مصدرها، كما یستمع إلى أقوال وتصریحات أطراف النزاع، ثم یسرد ماتوصل إلیه 
زالة الأضرار اللاحقة بالعقار، كما  من نتائج تلك المعاینة ویقدّم رأیه بشأن كیفیة إصلاح وإ

لِب منه ذلك الإصلاحاتتلك یمكنه أن یقدّر قیمة    .2إن طُ

تحدید الثمن الأساسي للعقار محل البیع بالمزاد العلني، تُسند العملیة هنا الى مهندس  -
، كما نصت لیعمل على معاینة العقار ومن ثمة تقدیر الثمن المناسب لهخبیر عقاري، 

بیع بالمزاد العلني یحدد الثمن الأساسي الذي یبدأ بھ ال : "إ.م.إ.من ق 739المادة علیه 
والقیمة التقریبیة لھ في السوق، للعقار أو الحق العیني العقاري المحجوز، جملة أو على 
أجزاء من طرف خبیر عقاري، یعیَّن بأمر على عریضة بناءً على طلب المحضر 
القضائي أو الدائن الحاجز، بعد إثبات إیداع أتعاب الخبیر بأمانة الضبط والمحدَّدة مسبقا 

  .طرف رئیس المحكمة من

یجب على الخبیر إیداع تقریر التقییم بأمانة الضبط خلال الأجل الذي یحدده رئیس      
أیام من تاریخ تعیینھ وإلا استبُدل  )(10المحكمة على أن لایتجاوز ھذا الأجل عشرة 

  "بغیره

ُسند الأمر هن - ا إلى خبیر نزاع یخص أشغال بناء منجَزة خرقا لقواعد البناء والتعمیر، ی
المعدَّل  1994ماي  18المؤرخ في  94-07س معماري، ولقد تولى القانون رقم مهند

تنظیم شروط الإنتاج المعماري  ،2004أوت  14المؤرخ في  04-06بموجب القانون رقم 
  .ومهنة المهندس المعماري

                                                             
، الغرفة العقاریة، ، مجلة المحكمة العلیا233109، رقم 17-07-2002أنظر قرار المحكمة العلیا الصادر بتاریخ   1 

  .323، ص2002
  .174بطاھر تواتي، المرجع السابق، ص   2
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ملیة نزاع یخص متانة الخرسانة المستعملة في البناء من طرف المقاول، هنا تُسند ع -
  .التحقق من ذلك إلى خبیر مهندس مدني

  

  على مستوى القضاء الإداري الاستعانة بالخبراء صور: الفرع الثاني
تعتبر الأحكام الخاصة بالخبرة من حیث أحكام تعیین الخبیر أو رده أو استبداله،     

یضع  وكذلك الحال بالنسبة لمراحل إجراء الخبرة أحكام عامة،كون المشرع الجزائري لم
من  858ة قواعد خاصة بالخبرة أمام الجهات القضائیة الإداریة،وهذا ماتؤكده نص الماد

وبالتالي سنعرج على أهم القضایا التي تكون موضوع خبرة قضائیة أمام الغرفة  .إ.م.إ.ق
  :الإداریة

ن القانون م) 01/ 02(قضایا نزع الملكیة للمنفعة العامة، وتعرف الأخیرة حسب المادة  -
طریقة استثنائیة لاكتساب أموال أو حقوق عقاریة لاتتم إلا أدى " :بأنها 111-91م رق

  "سلبیة نتیجةانتھاج الوسائل الودیة إلى 
فهي عملیة تخول الإدارة صلاحیة إجبار الشخص على التنازل عن أموالهم وحقوقهم      

بالنفع العام، وتقدّم العقاریة لفائدتها أو لفائدة مؤسسة أخرى، شریطة أن تتعلق العملیة 
  .الإدارة مقابل ذلك تعویض عادل ومنصف

، إلا أنه یجوز لها تداء الإدارة على الملكیة الخاصةقانونا، هو تحریم اع فالأصل     
وشروط معینة، أن تلجأ إلى الاستیلاء على الملكیة  لإجراءاتذلك بموجب القانون طبقا 

  .امةجبرا على صاحبها للمنفعة الع انتزاعهاأو 

وعلى صاحب الملكیة الذي یرى في عمل الإدارة غیر شرعي ومنطوي على      
القضاء المستعجل للمطالبة أمام القاضي الإداري بتعیین خبیر  إلى الاتجاهالاعتداء، 

  .1للتحقق من ذلك

                                                             
   عدَّل بموجب القانون رقمالم، 1991أبریل  27، الموافق ل1411شوال 12المؤرخ في  ،11-91 رقمالقانون    1
  .، المتضمن القواعد المتعلقة بنزع الملكیة من أجل المنفعة العمومیة2013دیسمبر  30المؤرخ في  308-1
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لا كانت وهناك       شروط لنزع الملكیة من اجل المنفعة العامة یجب أن تحترم وإ
  :باطلة إجراءاتها

ح فیه بقیام  - التصریح بالمنفعة العمومیة وهو قرار صادر من الوالي أو الوزیر یصرّ
  .المشروع

تحدید كامل الأملاك والحقوق العقاریة المطلوب نزعها وتعریف هویة المالكین  -
  .وأصحاب الحقوق

  .تقییم الأملاك والحقوق المطلوب نزعها تقریر -

  .ملاك العقاریة والحقوق المطلوب نزعهاقرار إداري بقابلیة التنازل عن الأ -

  .    2المالیة اللازمة للتعویض القبلي عن الأملاك والحقوق المطلوب نزعها الاعتمادتوفیر  -

  :ومجالات الخبرة في نزع الملكیة للمنفعة العامة تختلف نذكر أبرزها      

قدیر قیمة التعویض استعانة القاضي بخبیر عقاري لتقییم قیمة الأملاك المنزوعة لت  -
وحسب قرار صادر عن مجلس الدولة فإن تقدیر . الممنوح لصاحب الملكیة المنزوعة

التعویض المستحق یتم حسب القیمة الحقیقة المعطاة للملك یوم تقییمه من طرف مصلحة 
  .3الأملاك الوطنیة

 إلى عدم شرعیة عمل الإدارة والمنطویة على اعتداء، یجوز لصاحب الملكیة التوجه -
كافة الإجراءات اللازمة إذا  اتخاذقاضي الاستعجال بطلب تعیین خبیر، وعلى القاضي 

  .حمل وصف تعدي أو استیلاءه أنّ ماتقوم به الإدارة یثبت ل

                                                                                                                                                                                         
، 2009ط، .المدنیة والإداریة، دار الهدى للنشر، عین ملیلة، د الإجراءاتنبیل صقر، الوسیط في شرح قانون    1

  .311ص
  .السابق ذكره 91-11من القانون  03المادة    2
 ، الغرفة الثانیة، مجلة مجلس الدولة،034671، رقم 11-07-2007بتاریخ  مجلس الدولة، الصادرر قرا أنظر   3

  .86ص، 2009، 09العدد 
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حالة تجاهل الإدارة لقاعدة قانونیة، أو تصریحها بالمنفعة العامة دون إثبات وجودها،   -
العامة وانعدامها یكون مؤكد إن  المنفعةلم تثبت یكون القرار مشوبا بتجاوز السلطة إذا 

  .صدر رأي موافق من طرف الخبیر

على الجزء الباقي  بالاستیلاءحالة نزع الإدارة إلا لجزء من العقار، ومطالبة المالك   -
 غیر المستعمل، هنا یُطرح المشكل أمام القاضي الذي یفصل في مدى قابلیة استعمال

الخبیر المهندس العقاري للتأكد من قابلیة  إلىى القاضي أن یلجأ هنا عل. الأملاك الباقیة
أو عدم قابلیة استعمال هذه الأملاك ومنه تقییم محتوى هذه الأملاك وتقدیر التعویض 

منح للمالك ُ   . 1المناسب الذي سی

الفصل في دعوى وضع الحدود بین ملكیتین، أحدهما ملكیة خاصة والثانیة ملكیة تابعة  -
أخذت به المحكمة العلیا في إحدى  ، وهو مایرفع النزاع أمام القضاء الإداريهنا للدولة، 

  :إذ جاء فیه 18-01-2006قرارتها الصادر بتاریخ 

الفصل في دعوى وضع الحدود بین ملكیة خاصة وملكیة تابعة للدولة من "      
  .اختصاص القضاء الإداري ولیس القضاء العادي

اءة القرار المطعون فیه بأن الدعوى المرفوعة من طرف حیث أن یستخلص من قر      
الملكیتین  أمام محكمة الأغواط على مدیریة أملاك الدولة ترمي إلى وضع حدود) ع- ص(

  .م.من ق 703 طبقا لمقتضیات المادة

حیث أنه ومادامت الدولة في هذه الدعوى ممثلة من طرف مدیریة أملاك الدولة      
كان یتعین على قاضي الدرجة الأولى التصریح بعدم اختصاصه، كانت طرفا في النزاع ف

إ وتجاوز .م.إ.ق 07غیر أنه فصل في ملكیة الدولة، كما انه خرق مقتضیات المادة 
  .سلطته

                                                             
  .11:36، على الساعة 2021جانفي20تم الإطلاع علیه یوم ، law.DZ.netالخبرة القضائیة في القانون الجزائري،   1
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وأن الدعوى الافتتاحیة المرفوعة من طرف المدعي في الطعن كان یجب أن ترفع      
بالتالي فإن جمیع القرارات الصادرة قد أمام القاضي الإداري بما أنها تتعلق بالدولة، و 

  1"إ .م.إ.ق 07صدرت خرقا لمقتضیات المادة 

نزاع ناشئ عن قرار ولائي یقضي بهدم بنایة متداعیة للسقوط، هنا على صاحب العقار  -
والذي یدَّعي بعدم وجود خطر یحدق بالبنایة، أن یرفع الدعوى أمام الغرفة الإداریة، وعلى 

ن یأمر بصفة استعجالیة بتعیین خبیر مختص لمعاینة البنایة والتأكد قاضي هذه الغرفة أ
من مدى وجود الخطر من عدمه، فإن وجد الخطر یقدّر الخبیر جسامته، ویعطي نتیجة 

كتفَى بترمیمها ُ   .2حول ذلك، ویقدم رأیه ما إذا كانت البنایة لابد من هدمها أو ی

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
                                                             

، الغرفة العقاریة، مجلة المحكمة 311862، الملف رقم 18-01-2006الصادر بتاریخ  ،أنظر قرار المحكمة العلیا  1
  .397، ص2006العلیا، العدد الأول، 

  .163محمود توفیق اسكندر، المرجع السابق، ص   2
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  خلاصة الفصل الأول
   

انب التنظیري للخبرة القضائیة في المجال العقاري ماهیة الخبرة القضائیة، یشمل الج    
لحل النزاعات العقاریة وذلك في الجوانب التقنیة  یلجأ إلیها القاضي فعالة إثباتكوسیلة 

ضمن إلزامیة كاستثناء، إما  أووالفنیة منها، یتم الاستعانة بها بصفة اختیاریة كأصل عام 
   .ءاستثناكدعوى أصلیة  أوامة دعوى فرعیة كقاعدة ع

ذات التخصصات المرتبطة  د الخبرة في المسائل العقاریة إلى خبیر قضائيسنَ وتُ      
بسلطة ندب یتمتع القاضي ومن خلالها ، الذي یتطلب فیه الكفاءة اللازمة بالمجال العقاري

كل من الخبیر المختص في المسائل العقاریة لدراستها في شقها الفني، بحیث یشهد 
  .القضاء العادي والإداري على أهمیة اللجوء إلى الخبیر في هكذا مسائل

  



 

 

 

  

  
 

 

 

  يـــــــل الثانــــالفص

  ةــــقي للخبرة القضائیـــــب التطبیــــالجان
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هذا الجانب یساعد الخبیر على  بجانب تطبیقي، الخبرة القضائیة كإجراء تحظى     
وبعد عملیة . ة أقرب وأوضح، وهذا هو جوهر عملیة الخبرةبصور  الإحاطة بوقائع النزاع

حاطته علما بالنقاط الفنیة الواجب البحث فیها خلال مدة  تعیین القاضي للخبیر وإ
الزمني محدودة، ماعلى الأخیر إلا الالتزام بما یطلبه منه القاضي، واحترام الترتیب 

  .لمراحل إعداد تقریر الخبرة

ورد  یة وثیقة تملك حجیة قانونیة شأنها شأن الوثائق الأخرى، وماتقریر الخبرة القضائ    
لهذا فهو محل للمناقشة إما إیجابا أو سلبا في حدود . فیه لیس بالدلیل الكاف أو القاطع

ما أقر به القانون، كما هو محل للدفع بالبطلان إذا ما شابه عیب جعل من هذا التقریر 
  .في موضع استبعاد

ا الشأن تم تخصیص الفصل الثاني ندرس فیه الجانب الإجرائي أو وفي هذ          
  :التطبیقي للخبرة القضائیة، ویشمل الفصل الثاني مبحثین، ندرس فیهما على التوالي

  .القضائیة الإجراءات المتبعة قبل وأثناء عملیة الخبرة -

  الإجراءات المتبعة بعد عملیة الخبرة القضائیة -
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  المتّبعة قبل وأثناء عملیة الخبرة القضائیة  الإجراءات :المبحث الأول
تعیینه،  إلىوبتوافر الأسباب الرامیة بتوافر الشروط والمؤهلات القانونیة لدى الخبیر،     

 كون مستقبلایباشر الخبیر عمله على النحو المطلوب وفي الحدود المسطرة له، حتى لای
ق مباشرة أعمال الخبرة الفنیة التي بدورها وضعیة رد أو استبدال، الأمر الذي یعیفي 

  .تستلزم وقت معین وجهد وتكالیف تغطیها

جاء في حكم التعیین كونه یعمل  یلتزم بماأن  أعمال الفنیةعلى الخبیر عند مباشرة     
نه،  على  القانونیةمجموعة من الإجراءات  بإتباعتحت إشراف وسلطة القاضي الذي عیّ

یشمل المبحث الأول بالتالي و  هذه الإجراءات لاحقا، إلىتم التعرف سی. الخبیر التقید بها
  :من هذا الفصل مطلبین، یدرس كل منهما على التوالي

  .الخبرة القضائیة الإجراءات المتّبعة قبل عملیة - 
  الخبرة القضائیة الإجراءات المتّبعة أثناء عملیة - 
  

  ة القضائیةالإجراءات المتّبعة قبل عملیة الخبر : المطلب الأول
 وتحدید أن یتم تعیینه من طرف القاضيأولا یعتبر عمل الخبیر قانوني لابد  ىحت     

غیرها من البیانات ضمن الحكم الآمر  إلىوالتسبیقات المستحقة  مهامه التقنیة بالتفصیل
أو استبداله إذا توافرت  ،القانون لكل من القاضي والخصوم رد الخبیر أجازوقد ، بالخیرة

وقد خصصنا لذلك ، تؤثر سلبا على سیر إجراءات الخبرة فیما بعد والتيب ذلك أسبا
  :، والثاني إجراءات رد واستبدال الخبیرتعیین الخبیر إجراءاتفرعین نعرض في الأول 
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  إجراءات تعیین الخبیر : الفرع الأول
ا النزاع  تنشأ عملیة الخبرة من خلال ندب خبیر من الجهة القضائیة المعروضة علیه     

في  أو أمر قبل الفصلبموجب حكم ، من طرف القاضي تلقائیا أو بطلب الخصوم
ونص المشرع على احترام الشكلیة التي یجب أن یصدر فیها حكم التعیین  الموضوع،

  :وسنفصل أكثر في ذلك في الآتي

  كیفیة تعیین الخبیر لإجراء الخبرة: أولا
 ویجوز لأي من، تروك للسلطة التقدیریة للقاضيتعیین الخبیر كما سبق وأن أشرنا م     

مدعیا علیه أو مدخلا أو متدخلا في الخصام أن یطلب  أوسواء كان مدعیا  الخصوم
إ ، .م.إ.ق 76خبرة في أي مرحلة كانت علیها الدعوى، حسب ماجاء في المادة  إجراء

ها متى ظهرت كما لهم طلب إجراء الخبرة حتى بعد رفض المحكمة لطلبهم السابق بإجرائ
إعادة تقدیم  أیضاأسباب جدیدة استدعت إعادة تقدیم الطلب أمام نفس المحكمة، وللخصم 

  .طلب إجراء الخبرة أمام جهة الاستئناف بعد رفضها من محكمة الدرجة الأولى

الخبرة شكلا معینا فیجوز تقدیمه  لإجراءولایشترط في الطلب الذي یقدمه الخصوم      
                . وأسبابهطلب الخبرة  أهمیةكتابة متضمنا  أوي محضر الجلسة، شفاهیا ثم یسجل ف

المقدم للمحكمة واضحا، صریحا، جدیا، تذكر الخبیر  یكون طلب ندب أنوبالتالي، لابد 
  1.حسم النزاع فیه جمیع النقاط التقنیة المعنیة بالخبرة وجدواها في

ئي یختلف نوعه حسب الحالة، قد یكون ویتم تعیین الخبیر إما بموجب حكم قضا      
  .بموجب أمر استعجالي أوحكم تمهیدي أو تحضیري، 

التمهیدي یصدر أثناء  والفرق بین الحكم التمهیدي والحكم التحضیري، هو أن الحكم      
كما أنه ینبأ عن وجهة نظر معینة بالنسبة  سیر الدعوى، ویعترض لمصیر النزاع 

یحوز كما ق الأطراف ویساهم في تحسین أحد مراكز الخصوم أنه یمس بحقو  إذالمحكمة، 
  .ومثال ذلك الحكم بتعیین خبیر لحصر تركة الهالك. قوة الشيء المقضي فیه

                                                             
، والدراسیة الاجتماعیةمجلة الحقیقة للعلوم  ،"الخبرة القضائیة في الدعاوى المدنیة"مراد نور الدین، حیتالة معمر،    1

  .59، ص2009جامعة عبد الحمید بن بادیس، مستغانم ، ،04العدد  ،18المجلد 
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، فهو حكم محله حكم لایكشف عن وجهة نظر المحكمة بینما الحكم التحضیري هو      
فیه على ضوء  تحقیقات تسمح للقاضي الإلمام أكثر بموضوع النزاع ، والفصل إجراء

یفصح عما ستقضي به المحكمة، كما  الحكم ولا إلىنتائجها، یعني ذلك أنه لایؤدي فورا 
ومن أمثلته الحكم (. یفصل في جانب من جوانب النزاع بحقوق الأطراف ولا أنه لایمس

یجوز  یحوز قوة الشيء المقضي فیه ولا وبالتالي فهو حكم لا). بانتقال المحكمة للمعاینة
  1.فه إلا مع الحكم القطعي الفاصل في النزاعاستئنا

، فهو إجراء تحفظي مؤقت لایمس بأصل الحق أي موضوع لاستعجالياأما الأمر     
  النزاع، ویتعلق الأمر عادة بالمشاكل الخاصة التي یطرحها البناء في المناطق العمرانیة،

رة، والغایة من لاسیما ما یترتب علیها من أخطار على العمارات والسكنات المجاو 
  .الاستعجال هي تعیین خبیر لتحدید احتمالات الخطر

أو بطلب الخصوم وبصفة فرعیة،  إما تلقائیا الخبیر بتعیینقاضي الموضوع  ویقوم     
بناء على طلب احد الأطراف بصفة أصلیة ولیس  هتعیینبم قو أما قاضي الاستعجال، فی

رفع دعوى  إجراءات أنبسرعة، كما  فرعیة كونها قضیة مستعجلة تتطلب الفصل فیها
تقدیم العریضة  إجراءاتالخبیر تخضع لنفس إجراءات رفع الدعوى الاستعجالیة من حیث 

یودع تقریره الكتابي  أنتحضیر القضیة والفصل فیها، وعلى الخبیر  أوتسجیل الدعوى أو 
المهلة  ، وفي حالة الاستعجال القصوى تُقلصیوم 15و 10جل غالبا یكون مابین أفي 

  2.إلى یوم أو ساعات

جرت العادة على تعیین المحكمة  فقدتعدد الخبراء لانجاز خبرة واحدة، فیما یخص و      
، إذا كانت القضیة تأمر بتعیین عدة خبراء أنلخبیر واحد للقیام بالخبرة، لكن یجوز لها 

د أن یمكن لخبیر واح تخصصات مختلفة، ولا إلىالمطروحة معقدة ویحتاج توضیحها 
   .یقوم بها بمفرده

                                                             
، 2021مارس 19، تم الاطلاع علیه یوم www.startimes.comالفرق بین الحكم التمهیدي والحكم التحضیري،    1

  .23:45على الساعة 
  .53نصر الدین هنوني، نعیمة تراعي، المرجع السابق، ص   2
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الأسباب التي جعلته یعین هؤلاء الخبراء والغرض القاضي  یذكرهذه الحالة، وفي      
ذا  من تلك التعددیة، فیقومون الخبراء بإجراء الخبرة سویة ثم بیان خبرتهم بتقریر واحد، وإ

، 1حدةاختلفت آرائهم وجب على كل منهم تسبیب رأیه، وكل ذلك في تقریر الخبرة الوا
في حالة تعدد الخبراء المعینین، یقومون " :إ .م.ا.ق 127حسب ما نصت علیه المادة 

  .بأعمال الخبرة معا، ویعدون تقریرا واحدا

  "إذا اختلفت آراؤھم  وجب على كل واحد منھم تسبیب رأیھ     

تحت رقم  09-01-2014المحكمة العلیا في قرارها الصادر بتاریخ  أكدتهوهذا ما      
  : والذي جاء فیه 0883124

عادة القضیة للسیر صدر حكما في "      ، 01-03-2011حیث انه بعد إنجاز الخبرة وإ
  .بتعیین خبیرین للقیام بخبرة ترجیحیة وكلفتهما المحكمة بإیداع تقریرهما كلا على حدى

ین إ أنه إذا تعدد الخبراء المعین.م.إ.ق 127حیث من المقرر قانونا بنص المادة      
 .یقومون بأعمال الخبرة معا ویقدمون تقریرا واحدا

وحیث أن المجلس لما أید حكما صادق على خبرة أمرت بها المحكمة بموجب الحكم      
إ یكون قد خالف .م.إ.ق 127الذي جاء مخالفة لنص المادة  الموضوع قبل الفصل في

  2"والإبطال للنقض  القانون وعرض بذلك القرار
تناع القاضي بضرورة إجراء خبرة قضائیة، یصدر حكما بتعیین خبیر، إما وبمجرد اق     

من قائمة الخبراء المقیدین في سجل الجهة القضائیة كأصل عام أو من غیر المقیدین 
وللضرورة القصوى، وفي الحالة الأخیرة یؤدي  كاستثناءالقضائي  على مستوى المجلس

  .الخبیر الیمین القانونیة قبل سیر الدعوى
  

                                                             
  .60ص ة معمر، المرجع السابق،مراد نور الدین، حیتال  1 

، الغرفة التجاریة والبحریة، مجلة 0883124، رقم 2014- 01-09قرار المحكمة العلیا، الصادر بتاریخ  أنظر  2
  .220، ص2014المحكمة العلیا، العدد الأول، 
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  بیانات الحكم المتضمن تعیین خبیر: ثانیا
إ على مجموع البیانات الواجب توفرها في الحكم القاضي .م.إ.ق 128نصت المادة      

  :بتعیین خبیر

  إفهام إلىویهدف التسبیب هنا : عرض الأسباب التي بررت اللجوء إلى الخبرة 
ئیة، الأمر الذي یستلزم استثنا إثباتالخصوم بأهمیة الخبرة في الدعوى، إذ هي وسیلة 

  .توضیح سبب إجرائها

 عادة في القضایا  فتعیین مجموعة خبراء في آن واحد یكون: تبریر تعیین عدة خبراء
 أن أوضیق الوقت یستدعي تقاسم مهام الخبرة من طرف عدة خبراء  أو، الأكثر تعقیدا

  .بمفرده یقوم به أنیكون هناك عمل مادي كبیر لایستطیع خبیر واحد 

 لابد من  :یان اسم ولقب وعنوان الخبیر أو الخبراء المعینین مع تحدید التخصصب
 ذكر هذه البیانات بكل وضوح حتى یسهل العثور على الخبیر بكل سهولة، وكذلك

إذا تم تعیین عدة خبراء، فلابد من ذكر اسم ولقب وعنوان واختصاص كل منهم  الشأن
  .1على حدى

 على القاضي توضیح النقاط التقنیة التي ستجرى  :اتحدید مهمة الخبیر تحدیدا دقیق
فیها الخبرة بكل دقة ووضوح، بحیث كل من یقرأ منطوق الحكم یفهم هذه المهام دون 

لاع مهمة الخبیر ولتمكین الأطراف من ممارسة حقهم في الاطتسهیل لغموض، وذلك 
لمكلف بها فإذا لم یحدد القاضي عناصر المهمة ا ،على مجریات الخبرة ومتابعتها

  .2الخبیر وأعطاه مهمة عامة، فإن ذلك بمثابة تفویض للسلطة وهو أمر غیر جائز

ن ینفذ المهام المحددة في الحكم دون أن یتجاوز تلك المأموریة أویتعین على الخبیر     
التي تطلب منه، لكن إذا تبین له ضرورة توسیع مهمته لمسائل المسائل  فلا یقدم على

علیه عرض الأمر على قاضي الموضوع وهو ، وجب في الحكم أخرى غیر مذكورة

                                                             
  .112نصر الدین هنوني، نعیمة تراعي، المرجع السابق، ص   1
  .113، المرجع نفسه، صنصر الدین هنوني، نعیمة تراعي    2
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رفض ذلك، حسب ما أشارت إلیه  الخبیر أو المخول قانونا بأن یأذن بتوسیع نطاق مهمة
  .إ.م.إ.ق 136المادة 

  كي لایتقاعس الخبیر عن إتمام عمله :تقریر الخبرة بأمانة الضبط إیداعجل أتحدید   
له إجراء یخضع لسلطة المحكمة حسبما تحتاجه مهمة وتحدید موعد انتهاء الخبیر من عم

  1.الأخیر من وقت
 إ، وهو مبلغ جزافي تقدره .م.إ.ق 129المادة  نصت علیه :تحدید مبلغ التسبیق

یغطي المصاریف التي یتكبدها الخبیر  أنالمحكمة تقدیرا مؤقتا ویكون من شانه 
جراء ا لأبحاث، ویتعین في مبلغ لإنجاز الخبرة كمصاریف التنقل وكتابة التقریر وإ

للمبلغ النهائي المحتمل لأتعاب ومصاریف  الإمكانالتسبیق أن یكون مقاربا قدر 
على الخصم الذي یعینه القاضي وفي الأجل المحدد، بالتحدید  إیداعهالخبیر، ویتم 

 المحددة ترتب على ذلك في الآجال إیداعهلدى أمانة الضبط، فإن تخلف الخصم عن 
ه إلا أن. ، ویسقط حق الخصم في التمسك بإجراء الخبرة2الخبیر لاغیا اعتبار تقریر

أو رفع إلغاء تعیین الخبیر بموجب أمر على  یمكنه أن یقدم طلب تمدید الأجل
خارج  أو رعریضة، إذا أثبت أنه حسن النیة كأن یكون سبب التأخیر یعود لسبب قاه

  .إ.م.إ.ق) 130المادة (  إرادتهعن 

ذا تبین أ     ن المبلغ المودع غیر كاف لتغطیة أتعاب الخبیر، یحدد القاضي مبلغا وإ
إضافیا وأجلا لإیداعه، وهنا إذا لم یلتزم الخصم بهذا الإجراء یودع الخبیر التقریر بالحالة 

  .الإجراءاتالتي هو علیها ویستغنى عما تبقى من 

لى جانب البیانات المذكورة في المادتین      تضمن حكم إجراء یجب أن ی 129و 128وإ
  :نفس القانون 276الخبرة بیانات أخرى تطرقت إلیها المادة 

  الجهة القضائیة التي أصدرت الحكم -
  الموضوعأسماء وألقاب وصفات قضاة  -

                                                             
  .331عباس العبودي، المرجع السابق، ص   1
، "الخبرة القضائیة"بوقفة عبد الرحمان، إنجاز الخبرة القضائیة والإشكالیات التي تواجه الخبیر، یوم دراسي حول   2

  .06المجلس القضائي، تبسة، ص



الجانب التطبیقي للخبرة القضائیة: الفصل الثاني  
 

 54 

  تاریخ النطق بالحكم -
  اسم ولقب ممثل النیابة عند الاقتضاء -
  أسماء وألقاب الخصوم وموطن كل واحد منهما -
  حامین أو أي شخص یمثل أو یساعد الخصومأسماء وألقاب الم -
  .الإشارة إلى عبارة النطق بالحكم علنیا -

، لیسلم الى الخبیر إما ویوقع حكم التعیین من طرف قاضي الموضوع وأمین الضبط    
  .یدا بید أو عن طریق محضر قضائي

ل في نشیر أیضا أن الحكم الآمر بالخبرة لایجوز استئنافه إلا مع الحكم الفاص     
  1.الموضوع 

  

  إجراءات استبدال  ورد الخبیر: الفرع الثاني
 متبعة قانونا،  لإجراءاتقانونیة ووفقا  أسبابرد الخبیر بناءً على  أویتم استبدال      

دون وجود ضرورة ملحة،  إلیهماالتعمد في اللجوء  أواستعمالهما التعسف  وبالتالي لایجوز
  .رقلة لعمل الخبیر كما أنها تعد تجریح في حقهلأن في ذلك تطویل لأمد النزاع وع

  :في مواجهة الخبیراتّخاذهما  أسبابمفهوم كل منهما، كیفیة و  إلىوبهذا سنتطرق      

  إجراءات استبدال الخبیر: أولا
عفي من أیستبدل الخبیر الذي صدر بندبه بخبیر آخر، إذا صدر أمر برده أو      

لبه، إذا توفرت لدیه أسباب لإعفائه أو طرأت علیه بعد المهمة المسندة إلیه بناءً على ط
ذا لم ینفذ أعماله إخلالا منه بواجبه  132وقد نصت المادة . قبول أداء المهمة، وإ

تعذر علیھ ذلك استبدل بغیره  إذا رفض الخبیر إنجاز المھمة المسندة إلیھ أو: "إ.م.إ.ق
  .بموجب أمر على عریضة صادر عن القاضي الذي عینھ

                                                             
  .السابق ذكره 09- 08من القانون  145المادة   1
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لم یودعھ في الأجل المحدد  أوینجز تقریره  أوإذا قبل الخبیر المھمة ولم یقم بھا      
جاز الحكم علیھ بكل ماتسبب فیھ من مصاریف، وعند الاقتضاء الحكم علیھ بالتعویضات 

  "المدنیة، ویمكن علاوة على ذلك استبدالھ

ال الخبیر في الحالات المشرع الجزائري نص على استبد أنویستفاد من هذه المادة      
  :الآتیة

  .حالة قیام سبب مبرر لاستبدال الخبیر -
  .حالة قیام سبب مبرر لطلب الخبیر نفسه إعفاءه من القیام بالمهمة المسندة إلیه -
     حالة حصول مانع حال دون القیام بالمهمة المسندة إلیه كإصابته بمرض أو الوفاة  -
  .كانت المهمة المكلف بها تخرج عن اختصاصه وأشطب اسمه من قائمة الخبراء،  أو
حالة رفض الخبیر إنجاز المهمة المكلف بها والرفض هنا قد یكون كتابیا أو شفهیا أو  -

  .بأیة طریقة تعبر عن رفض الخبیر القیام بالمأموریة
لم یودع تقریره في  أول الخبیر المهمة ثم تخلف عن القیام بها أو لم ینجزها و حالة قب -
  .جال المحددةالآ

والمشرع الجزائري لم یحدد الأسباب على سبیل الحصر والحالات التي یجوز من      
استبدال الخبیر بغیره، بل تركها لظروف وملابسات القضیة، وكذا لتقدیر  أجلها طلب

  .المحكمة
، یتقدم بها من یهمه الأمر من الخصوم تم استبدال الخبیر عن طریق عریضةوی     

ماء الأطراف وألقابهم وعناوینهم ووظائفهم، وملخصا وجیزا عن وقائع الدعوى متضمنة أس
 الأخیروتاریخ الحكم الصادر بتعیین الخبیر محل الاستبدال، وكذا ذكر اسم ولقب 

مع وتقدم العریضة إلى رئیس المحكمة المختصة  ،بغیرهه والأسباب التي دعت إلى استبدال
   .التوقیع

ة أمرا على ذیل عریضة یعین فیه خبیرا آخر محل الخبیر ویصدر رئیس المحكم     
لا  یرفض الأول لیقوم بنفس المهمة، بعد التحقق من أن الطلب مبني على أسباب مقبولة وإ

      .الطلب
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واستبدال الخبیر یتبعه بالضرورة تبلیغ الخصوم بهذا الإجراء حتى یتمكنوا من      
لهم استئناف الأمر الذي یقضي بندب الخبیر إلا أنه لایجوز . استعمال حقهم في الرد

  1.حكما ولا أمرا استعجالیایعد الثاني لأنه لا

أجاز القانون أیضا للخبیر حق التنحي الاختیاري إذا لم یجد في نفسه الكفاءة الفنیة      
ج یحد من استقلالیته وحریته  دب فیه موضع حرَ اللازمة لانجاز المأموریة، أو وجد في مانُ

ولهذه  ،الجهة التي عینته إلىطلب التنحي یتقدم به الخبیر و ء المهمة المسندة إلیه، في أدا
التي أبداها الخبیر سائغة  تقبل الطلب إذا رأت الأسباب السلطة التقدیریة في أن الأخیرة

حسن سیر  یعرقل أورفضه إذا كان الطلب خالیا من كل عذر شرعي  أوومقبولة، 
ذا رفضها یجوز الحكم علیه بجمیع العدالة، وفي هذه الحالة ی بقى الخبیر مكلفا بالمهمة وإ

ُستبدل بغیره ،المصروفات ذا اقتضى الأمر الحكم علیه بالتعویضات وی   2.وإ

  إجراءات رد الخبیر: ثانیا
 ویقصد برد الخبیر تنحیه عن المهمة التي أتندب من أجلها بناءً على طلب أحد    

لتحیز ومحاباة خصم على حساب خصم آخر وبعیدا بعیدا عن ارأیه  حتى یأتيالخصوم 
خبرته موضع طمأنینة للخصوم وللمحكمة عند تكون  عن دافع الحقد أو الانتقام، ولكي

  .3الاستعانة بها
طلب الرد جوازي لكل من  أننلاحظ  4إ.م.إ.ق 133ومن ظاهر نص المادة      

و حق مقرر للخصم رد الخبیر، فهللطرف الخارج عن الخصومة الخصوم، ولا یجوز 

                                                             
، أطروحة لنیل شهادة لخبرة القضائیة في المواد المدنیة في ظل قانون الإجراءات المدنیة والإداریةادهیلیس رجاء،   1

الدكتوراه في الحقوق، تخصص القانون الخاص الأساسي، كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة عبد الحمید بن 
  .184،186ص -، ص2019بادیس، مستغانم، 

  .67، صحساني صبرینة، المرجع السابق  2
  .335عباس العبودي، المرجع السابق، ص   3
ذا أراد أحد الخصوم رد الخبیر المعین، یقدم عریضة إ": السابق ذكره 09- 08من القانون  133نصت المادة   4

تتضمن أسباب الرد، توجه إلى القاضي الذي أمر بالخبرة خلال ثمانیة أیام من تاریخ تبلیغه بهذا التعیین، ویفصل 
  ."ر في طلب الرد بأمر غیر قابل لأي طعندون تأخی
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وفي الحالة الثانیة لا تملك المحكمة سلطة رد . تركه أوالذي لدیه مصلحة في استعماله 
  .رده بشكل ملموس أسبابالخبیر من تلقاء نفسها ولو توافرت 

قبل طلب الرد یجب على الخصم الذي یرغب في ذلك       ُ یقدم طلب إلى  أنولكي ی
الآمرة بإجراء الخبرة، متضمنا عدة شروط من  الجهة القضائیة المختصة، وهي الجهة

  :أبرزها

أن یكون طالب رد الخبیر خصما في النزاع الذي عیّن فیه القاضي الخبیر، كأن یكون  -
قدم الطلب من الخصم نفسه أو من وكیله ُ   .مدعیا أو مدعیا علیه، ویمكن أن ی

نه القاضي من تلقاء نفسه أ - ما إذا كان الخبیر قد تم أن یكون الخبیر المراد رده قد عیّ
  .تعیینه بناء على رغبة أحد الخصوم أو كلیهما، فلیس لهما الحق في تقدیم طلب الرد

محددة بثمانیة أیام تبدأ من تاریخ تبلیغ ة أن یقدم الخصم طلب الرد في مهلة قانونی -
  .المعني بهذا الندب

  .طالب الرد یكون طلب الرد معللا مع ذكر الأسباب التي اعتمد علیها أن -
 : "قد نصت )133/02(وعن الأسباب التي ذكرها المشرع الجزائري، فإن المادة      

 القرابة المباشرة أو القرابة غیر المباشرة لغایة الدرجة الرابعة، أو بسببإلا  لایقُبل الرد
  لوجود

  "أو لأي سبب جدي آخر مصلحة شخصیة
لزوجه قرابة للدرجة الرابعة،  أوإذا كانت له  یجوز رد الخبیر ،فبالنسبة لعنصر القرابة     

 أشخاصوهي التي تكون مابین ( أو قرابة غیر مباشرة وتسمى أیضا قرابة الحواشي 
وفي ذلك ضمان لحیاد الخبیر  .)دون أن یكون أحدهم فرعا للآخریجمعهم أصل مشترك 

إلى یر الخب تحیزالخشیة من في تقریر الخبرة دون  همفیطمئن الخصوم إلى مایصل
  .احدهم

م القدیم، ویقصد بها .إ.أما المصلحة الشخصیة فهي حالة جدیدة لم ینص علیها ق     
تكون ثمة منفعة بین الخبیر وأحد الخصوم، كان یكون الخبیر مدینا له أو شریكه في  أن

  .ها من المصالحغیر و مشروع ما 
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هنیة للخبیر، عدم أما عن عنصر الجدیة، نجد مثلا نقص الكفاءة العلمیة والم     
اختصاصه في المادة محل الخبرة، عدم الجدیة في البحث والتحري المطلوبین في كل 

أصوله أو فروعه خصومة  أوأن یكون للخبیر أو أعمال الخبرة، عدم النزاهة والإخلاص، 
  .سابقة أو قائمة مع أحد الخصوم

  :ویجب أن یذكر في عریضة الرد      

  كان شخص معنوي یذكر في إذار إذا كان شخص طبیعي أما اسم ولقب وعنوان الخبی -
  .الأشخاص القائمین به أوالشخص  أو اسمالعریضة القسم المعني بالرد، 

اسم ولقب وعنوان الخصوم، كما تذكر أسباب الرد مدعما الطلب بالوثائق الثبوتیة، مع  -
  .توقیع الطلب من طرف الخصم الراغب في رد الخبیر أو من محامیه

ویتولى القاضي المختص سماع الخبیر محل الرد وكذا الخصوم ومناقشة أسباب      
الرد، لیفصل في الطلب على وجه السرعة بأمر غیر قابل للطعن، إما بالاستجابة لطلب 
الخصم في حالة اقتناعه بأسباب الرد الواردة في الطلب، وفي هذه الحالة یأمر بتعیین 

لا أساس  أوفیه غیر مؤكدة  المذكورة كانت الأسباب خبیر آخر، أو رفض طلب الرد إذا
من الخصم طالب التعویض  لها من الصحة، وهنا یجوز للخبیر المطلوب رده أن یطلب

  1 .الإساءة للخبیر فقطالرد إذا كان طلبه منصب على 

  

  الإجراءات المتّبعة أثناء عملیة الخبرة القضائیة : المطلب الثاني
ف بها، تأتي بعد عملیة تعیین ا      لخبیر القضائي المختص، وقبوله المهمة التي كلّ

المرحلة الموالیة المتمثلة في الشروع الفعلي لأعمال الخبرة  من طرف الخبیر شخصیا 
وضمن المهلة المحددة له، ینحصر فیها دور الخبیر على جمع المستندات وتلقي 

ومن ثم مباشرة  مكان الخبرة،رهم لالمعلومات المتصلة بالنزاع من ذوي الشأن، عند حضو 

                                                             
  .180-176ص - دھیلیس رجاء، المرجع السابق، ص  1
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یداعه على  أعمال التحقیق الفني على العقار محل النزاع، إلى غایة تحریر تقریر الخبرة وإ
  .مستوى المحكمة التي أمرت بالخبرة

  :  وللتفصیل أكثر، تم تبني هذه الجزئیة ضمن ثلاث فروع متتالیة كالآتي     

  

  إخطار الخصوم وجمع المستندات: الفرع الأول
استدعاء الخبیر للخصوم لحضور مكان إجراء ، یتم خلالها هذه المرحلة تمهیدیة تعد     

یطلبه منهم الخبیر كما  الخبرة على الوجه القانوني المطلوب، وعلى الخصوم الالتزام بما
  .یلتزمون بتقدیم وثائقهم ومستنداتهم المرتبطة بالنزاع التي تدعم ادعاءاتهم وتصریحاتهم

  ر الخصوم إخطا :أولا
الخصوم، فیخطرهم بالیوم والساعة والمكان الذي ستتم فیه   باستدعاءیقوم الخبیر      

الخبرة  ویرسل إلیهم هذا الإخطار قبل الیوم المحدد لإجراء الخبرة بخمسة أیام على 
، ویتم هذا الإخطار بصفة رسمیة أي عن 1)وفقا لقانون الإجراءات المدنیة القدیم(الأقل

وتلقي المعلومات الخصوم  إلىر قضائي، حتى یتمكن الخبیر من الاستماع طریق محض
  إ.م.إ.من ق 135وفقا لما جاء في المادة  والملاحظات منهم

وهذا ما اِستقرت علیه كل من المحكمة العلیا ومجلس الدولة بأن إخطار الخصوم       
وهري یتعین على إ هو إجراء إجباري وج.م.إ.ق 135لحضور الخبرة طبقا لنص المادة 

الخبیر القیام به قبل البدء في أعمال الخبرة، الهدف منه تمكین الخصوم من تقدیم 
    2.ملاحظاتهم

                                                             
یجب على الخبیر أن یخطر الخصوم بالأیام والساعات التي : "السابق ذكره 154- 66من الأمر  53نصت المادة    1

  .اء الخبرةرسیقوم فیھا بإج
ى الخصوم قبل الیوم المحدد بخمسة أیام على الأقل، بكتاب طار إلخوفي غیر حالات الاستعجال یرسل ھذا الإ     

إلى موطنھم المختار ویثبت الخبیر في  موصي علیھ بعلم وصول، إما إلى موطنھم الحقیقي أو محل إقامتھم أو
  " تقریره أقوال وملاحظات الخصوم

دي للنشر، الجزائر، الطبعة الثانیة، شرح قانون الإجراءات المدنیة والإداریة، منشورات بغدا عبد الرحمان بربارة،  2
  .139ص، 2009
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وفي حالة  ،برة تجعل من حضور الخصوم مستحیلاإلا إذا كانت طبیعة الخ     
  .   الاستعجال، یتم إخطار الخصوم بأي وسیلة قانونیة كانت، كالبرقیة مثلا

ا تم إخطار الخصوم بالموعد المحدد على الوجه الصحیح ووفقا للشكل أما إذ      
القانوني المطلوب، ومع ذلك تخلف بعضهم عن الحضور فإن ذلك لایمنع الخبیر من 
مباشرة أعمال الخبرة دونهم، طالما تمت دعوتهم على النحو الصحیح، مالم یكن حضورهم 

  .جوهریا ولازما لأداء الخبیر مهمته

م الإخطار بطریقة غیر تلك المحددة في نص المادة السابقة، كأن یتم إخطارهم وقد یت    
برسالة عادیة مثلا دون أن یمنعهم ذلك من الحضور أمام الخبیر وتقدیم طلباتهم أمامه، 

  .الضرر بالخصم المعني، ولایؤثر على قیمة الخبرة إلحاق إلىفإن ذلك لا یؤدي 

بة القاضي، حتى یحرص الخبیر دائما على التقید ویخضع إجراء إخطار الخصوم لرقا    
التام بمبدأ الوجاهیة، ویمكن إعادة عملیة إخطار الخصوم في حالة ما إذا كان الاستدعاء 
الذي وجّهه الخبیر للخصوم لم یصل إلى أحدهم بسبب غلط في الإشارة إلى العنوان 

لة تصحیح ذلك الغلط یمكن في هذه الحا ،للخصم، أو عدم كتابته بشكل واضح الحقیقي
عادة جمیع عملیات الخبرة من  عن طریق استدعاء جدید یوجّه إلى جمیع الأطراف، وإ

  1.جدید

ذا باشر الخبیر عمله دون توجیه دعوة للخصوم أو في غیبة أحدهم دون إعلانه،        وإ
كان عمله مشوبا بالبطلان، وصح للخصوم أن یتمسكوا بذلك في الوقت المناسب أمام 

كمة الموضوع لعدم تمكنهم من إبداء مایعن لهم من الملاحظات والطلبات في سبیل مح
ومن شأن هذا الإخلال أن یؤدي بالخبیر إلى قیام المسؤولیة التأدیبیة .، 2صیانة مصالحهم

  .في حقه، كون الخبیر قد أخل بحق الدفاع الواجب صیانته في مراحل الدعوى

                                                             
  .207دهیلیس رجاء، المرجع السابق، ص   1
  .56علي عوض حسن، المرجع السابق، ص  2 
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حة على بطلان عمل الخبیر جراء عدم دعوة والمشرع الجزائري لم ینص صرا      
ر لمصلحة الخصم المتضرر الذي  الخصوم لحضور الخبرة، وبذلك فهو بطلان نسبي مقرّ

   . 1أغفلت دعوته، مما یتعین على الأخیر التمسك بحقه أمام قاضي الموضوع

  جمع المستندات من الخصوم: ثانیا
وثائق والمستندات اللازمة یم الوحضور الخصوم غیر كاف لوحده، بل علیهم تقد     

، ویمكن للخبیر 2ذات العلاقة بالدعوى، حتى یتمكن من فهم المهمة المسندة إلیه للخبیر
، لیأخذ فكرة عن التي قدمها الخصوم في ملف الدعوىأیضا الاِطلاع على الوثائق 
  .موضوع النزاع وأطراف الدعوى

یة والأحكام النهائیة السابقة لنفس تتمثل هذه الوثائق عادة في عقود أصل الملك     
الموضوع، كذلك الصور الفوتوغرافیة والمخططات وكل شيء یؤدي إلى توضیح أكثر 

  .لموضوع الخبرة

ویكون تسلیم هذه الوثائق للخبیر إما بناءً على طلبه أو بطلب الأطراف أو بناءً على      
وما الغایة من  ،الملفاتوصل باستلام المستندات و  أمر من المحكمة، ویمضي الخبیر

تسلم هذه الوثائق إلا لیستفید الخبیر من معلوماتها ولتسهیل المهمة إلیه تجعله یباشر في 
  .3عملیات الخبرة بعد الإحاطة الشاملة للقضیة المطروحة على المحكمة

وفي حال امتناع الخصوم عن تقدیم الوثائق، یجوز للخبیر أن یطلع القاضي على     
ل، ویمكن للقاضي حینئذ أن یأمر الخصوم بتقدیم الوثائق تحت غرامة هذا الإشكا

  .4تهدیدیة

 وعلى كل خصم أن یمكّن الطرف الآخر من الإطلاع على الأوراق الخاصة بالخبرة    
  . 1إ.م.إ.من ق 70حسب ما جاء في مضمون المادة  معه ویتبادلها

                                                             
  .210دهیلیس رجاء، المرجع نفسه، ص   1
  .السابق ذكره 09-08من القانون  137/01المادة    2
  .213دهیلیس رجاء، المرجع السابق، ص   3
  .السابق ذكره 09-08من القانون  137/02المادة    4
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  الانتقال إلى مكان إجراء الخبرة : الفرع الثاني
المرحلة جوهریة في أعمال الخبرة بحیث یقف الخبیر على وضعیة العقار میدانیا  ههذ    

ا، بالاعتماد على  ، ویخضع في أدوات تدخل في اختصاصهویدرس جوانب النزاع تقنیّ
عمله لرقابة مباشرة من قِبل القاضي والخصوم، كما قد تصادفه صعوبات أثناء أداء 

 .عمله

  ةمباشرة الأعمال الفنی: أولا
الفنیة من معاینة وتحقیق فني الذي عادة  هأعمالفي هذه المرحلة یباشر الخبیر       

مایتسم بالتعقید، وجمع المعلومات من الخصوم، وسیر أعمال الخبرة لاتحكمها إجراءات 
معینة، بل للخبیر مطلق الحریة في ممارسة مهامه على النحو الذي یراه مناسبا ویحقق له 

من تعیینه، فهو ملزم فحسب بالتحقیق في مسائل كلفه القاضي بها الغایة المطلوبة 
  .وتدخل في اختصاصه

وطالما أن النزاع العقاري یستلزم الإحاطة بالمعلومات الكافیة عن العقار، فلابد على     
موقع العقار محل النزاع لمعاینته بنفسه، وتختلف المعاینة  إلى الانتقالالخبیر المعیّن 

الأعمال  إحدىالخبیر عن المعاینة التي یجریها القاضي، كون الأولى تعتبر التي یجریها 
أما  ،یر على إثبات واقعة معینة ووصفهاالمكملة لإجراء الخبرة، یقتصر فیها عمل الخب

  .   2الثانیة هي وسیلة إثبات مستقلة، یباشرها القاضي خلال قیامه بعمله الرسمي

بفحص مایرغب في معاینته من كل الجوانب، فلا  ویلتزم الخبیر أثناء المعاینة     
وتختلف المعاینة حسب طبیعة النزاع فقد یعاین الخبیر . یفحص جزء ویترك الباقي

العقاري عقار شائع لیلاحظ ما إذا یقبل القسمة أم لا، أو یعاین الخبیر مسكن نشب به 
  .مه وتكالیف إصلاحهحریق لیقدر الأضرار اللاحقة به ومنه یقدّم رأیه عن إمكانیة ترمی

                                                                                                                                                                                         
یجب إبلاغ الأوراق والسندات والوثائق التي یقدمھا كل : "السابق ذكره 09- 08القانون من  70نصت المادة    1 

  "طرف دعما لادعاءاتھ إلى الخصم الآخر ولو لم یطلبھا
  .435عبد الرزاق أحمد الشیبان، المرجع السابق، ص  2
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ن تصریحات الخصوم بكل       ویجمع الخبیر المعلومات شفهیة كانت أم مكتوبة، ویدوّ
أمانة وموضوعیة ملتزما في ذلك بمبدأ الوجاهیة بینه وبین الخصوم، كما یسمع الشهود 
 بغیر یمین، لكي یستهدي بأقوالهم في أداء مأموریته وفي هذه الحالة لاتكون لأقوالهم قیمة

  .  1الشهادة التي تؤدَّى أمام المحكمة بعد حلف الیمین

، الاستعانة بمترجم أثناء قیامه بالخبرة شریطة اختیاره الاقتضاءویجوز للخبیر عند      
القاضي في ذلك، وسبب الاختیار محدود  إلىیرجع  من بین المترجمین المعتمدین أو

المنظِّم لمهنة  95-13الأمر رقم وقاصر على المترجمین المعتمدین فقط یعود إلى أن 
المترجم، یمنح للمترجم صفة الضابط العمومي شأنه شأن الموثق والمحضر القضائي 

  . ومحافظ البیع بالمزایدة

الذي نظمها  وطالما أن مهنة الترجمة مهنة منظَّمة فلا یمكن ممارستها خارج الإطار    
مما یعني أنّ . هنة المترجممب اقالالتحالمحدد لشروط   95-436له المرسوم التنفیذي

 ، وهذا ما2الترجمة المقدَّمة من أي شخص مهما كانت كفاءته لایعتد بها كعمل رسمي
إذا تطلب الأمر أثناء القیام بالخبرة اللجوء إلى : " إ بقولها.م.إ.من ق134أكدته المادة 

مترجمین ترجمة مكتوبة أو شفویة بواسطة مترجم، یختار الخبیر مترجما من بین ال
  "المعتمدین أو یرجع إلى القاضي في ذلك

قد یحدث في هذه المرحلة صلح مابین الخصوم، بحیث تصبح مهمة الخبیر دون و      
  .جدوى، هنا یتعین على الأخیر إخبار القاضي بذلك بموجب تقریر

إ یمكن القول أنه یجوز للخصوم إبرام صلح أمام .م.إ.ق 142وبموجب نص المادة      
ن مضمون الصلح في التقریرالخب   .یر وعلى هذا الأخیر أن یدوّ

                                                             
  .40رجع السابق، صحساني صبرینة، الم  1
  .138عبد الرحمان بربارة، المرجع السابق، ص  2
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والمشرع الجزائري قد أولى اهتماما واسعا لمسألة الصلح لما فیها من فائدة للأطراف،      
  .1باعتبارها وسیلة للتقلیل من الخصومات

  الصعوبات التي تعیق عمل الخبیر: ثانیا
الخبیر تقریرا للقاضي یحوي المشاكل قد تصادف عملیة الخبرة عدة عراقیل، فیرفع      

أي إجراء یراه مناسبا،  باتخاذالتي یتعرض لها وبموجب ذلك للقاضي السلطة التقدیریة 
ت التي تعترض التحقیق فالقاضي الذي قام بتعیین الخبیر هو الذي یتولى تسویة الإشكالا

جراء الخبرة بصفة خاصة، ویكون ذلك إما من تلقاء نفسه ،بصفة عامة بطلب  أو وإ
  .2أو بطلب من الخبیرم الخصو 

التي تعیق عمل الخبیر، ویتولى القاضي  الإشكالاتوقد تعرض المشرع لذكر بعض      
  :ومن بین هذه الإشكالات نجد. النظر فیها، ویفصل فیها بأمر غیر قابل للطعن

یأمر امتناع الخصوم عن تقدیم المستندات، یرفع الأمر للقاضي، ویجوز له أن  -
ت غرامة تهدیدیة وأن یستخلص الآثار القانونیة المترتبة عن لخصوم بتقدیم المستندات تحا

  .امتناع الخصوم عن تقدیم المستندات

عدم كفایة مبلغ التسبیق لتغطیة تكالیف الخبرة، هنا ینظر القاضي في الإشكال المتعلق  -
  مبلغ غیر كاف یحددبمبلغ التسبیق، لیقدّر فعلا عدم كفایته أم لا، وفي حالة أن ال

  .3القاضي مبلغا إضافیا وأجلا لإیداعه

  رقابة القاضي والخصوم لعمل الخبیر: ثالثا
بما أن الخبرة من جملة الإجراءات التي یلجأ إلیها القاضي لإظهار الحقیقة، فمن      

  .البدیهي أن كل مایتصل بها ویحیط بها یحظى باهتمام ورقابته
                                                             

المدنیة والإداریة  الإجراءاتیوسف دلاندة، الوجیز في شرح الأحكام المشتركة لجمیع الجهات القضائیة وفق قانون   1
  .95الجدید، المرجع السابق، ص

  .السابق ذكره 09- 08من القانون  91/01المادة    2
كلیة الحقوق والعلوم السیاسیة، جامعة الدكتور یحي ، الدور الإیجابي للقاضي في الخبرة القضائیةتیحة، مسعودان ف   3

  .08صفارس، المدیة، 
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رة إلى رقابة القاضي هو لیس فقط تجنب ما من شانه أن والقصد من إخضاع الخب     
نما هو كذلك إفادة الخبیر بمساعدة مادیة ومعنویة،  یسيء بسلامة هذا الإجراء فحسب، وإ

  .ومن حیث الجانب القانوني تمكّنه من تجاوز بعض الصعاب التي تواجهه

محضر یدون فیه  ویأمر القاضي أمین الضبط عند إشرافه على عملیات الخبرة، بتحریر  
  .1ماقام بمعاینته، والتوضیحات التي تلقاها من الخبیر والخصوم

فهو ملزَم بأن یكون على اتصال بقاضي  ،لى الطبیعة القضائیة لعمل الخبیروبالنظر إ   
التحقیق لإحاطته علما بتطور الأعمال التي یجریها، وبكل مایثیر انتباهه أثناء مباشرته 

  .2التحقیق الإجراءات اللازمة لمأموریته لیتخذ قاضي

 م هبیر، فإن بدا لأحدوللخصوم أیضا الحق في ممارسة رقابتهم على أعمال الخ    
یبدي هذا الاعتراض عند مباشرة  أنالاعتراض على شخص أو عمل الخبیر، فعلیه 

، فإن أغفل ذلك ه أن یتقدم به لدى محكمة الموضوعالخبیر لمأموریته، فإن فاته ذلك فعلی
ضا فلا یجدیه الطعن بذلك أمام محكمة النقض باعتباره سببا جدیدا غیر جدیر أی

  .3بالالتفات إلیه

  : وتتجلى مظاهر رقابة الخصوم على أعمال الخبیر في 

حقهم في الحضور لمكان الخبرة ومشاهدة مایقوم به الخبیر من مهام تدخل في نطاق   -
  .الخبرة وفي صمیم النزاع

یدلون  حظاتهم واقتراحاتهم بشأن أعمال الخبرة، وعلى الخبیر أخذ ماحقهم في إبداء ملا -
  .به بعین الاعتبار

                                                             
.السابق ذكره 09-08من الأمر  91/02المادة    1   

  منتوري، ، أطروحة مقدمة لنیل شهادة دكتوراه العلوم، كلیة الحقوق، جامعة الإخوة قاضي التحقیقعمارة فوزي،   2
  .235-236ص-، ص2010قسنطینة، 

  .554همام محمود محمد زهران، المرجع السابق، ص  3
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حقهم في الاعتراض على أعمال الخبیر أمام القاضي عن طریق دفعهم ببطلان أعمال  -
  . مشوبة بعیب ن كانتإالخبرة 

فرت حقهم في الاعتراض على شخص الخبیر، كأن یطالبوا القاضي برد الخبیر إذا توا -
  .أسباب الرد

طة على الخبیر من قِبل القاضي والخصوم، لاتعتبر  أنونشیر هنا إلى       الرقابة المسلّ
علاقة تبعیة المرؤوس لرئیسه بقدر ماهي مظهر من مظاهر التعاون والتكامل لإنجاز 

  .المهمة على النحو المرغوب فیه
  

یداعه لدى المحكمة: الفرع الثالث   إعداد تقریر الخبرة وإ
الخبیر للمهمة الموكَلة إلیه، من تحقیقات وخرجات میدانیةَ یقوم الخبیر في  إتمامعند      

هذه المرحلة بتحریر تقریره وفقا للشكل القانوني المطلوب، ومن ثم إیداعه على مستوى 
  .محكمة وبالتحدید لدى أمانة الضبط لتتم مناقشته لاحقاال

  إعداد تقریر الخبرة :أولا
الحكم  إلىتنویر القاضي وتمكنه من الوصول  إلىیر الخبرة وثیقة تهدف إن تقر      

، إذ شكل أو كیفیة تحریر تقریر الخبرةالعادل، ولم یوضّح المشرّع الجزائري في القانون 
إ، إلا أن العرف القضائي .م.إ.من ق 138اكتفى بذكر عناصره الأساسیة في نص المادة 

  :مایلي قد جرى على أن یتضمن تقریر الخبرة

 اسمه، اختصاصه، عنوان (یهتم فیها الخبیر بذكر بیاناته الشخصیة : الدیباجة
ذكَر )أسمائهم وألقابهم وعناوینهم( ، وكذلك البیانات المتعلقة بالخصوم )مكتبه ُ ، ی

البیانات الخاصة  ،ثلي الخصوم أو محامیهم وعناوینهمأیضا أسماء وكلاء أو مم
یین خبیر وتاریخه، رقم الفهرس، والجهة موجز للحكم المتضمن تع(بالحكم 
صدِرة له مع ذكر  القضائیة دة المُ منطوقه بدقة وحرفیة، وبالخصوص المهمة المسنَ

ل إلیها إلى   ).الخبیر حتى یتم مطابقة أعماله لاحقا مع النتائج المتوصَّ
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كذا إجراء الخبرة، و  إلىكما یذكر في الدیباجة أیضا المسائل التي استدعت اللجوء      
 إلىحین استدعاء الخصوم  إلىالتي قام بها الخبیر منذ تسلُّمه لحكم التعیین  الإجراءات

حضورهم أو غیابهم، حتى یتأكد القاضي من  إلىالخبرة مع الإشارة في التقریر  مكان
معاینة الأماكن أو المبنى محل  إلى، ذكر تاریخ الانتقال 1الوجاهیةاحترام الخبیر لمبدأ 

عرض ملخص إلى أقوال وملاحظات الخصوم التي أدلوا بها للخبیر  إلىضافة الخبرة، بالإ
  .أثناء أداء الخبرة وما قدموه له من مستندات سواء بناءً على طلبه أو على طلبهم

على الخبیر أن یتحرى بالموضوعیة والأمانة في نقل المعلومات،  جراء،وفي هذا الإ     
ُستحسَن أن ینقلها في حضور الأطراف . یهاولایمكنه مناقشتها أو إبداء رأیه ف  أووی

  .ممثلیهم

 أبحاث، ( یعرِض الخبیر في هذا الجزء جمیع الأعمال التي قام بها: أعمال الخبرة
دراسات میدانیة، تجارب، انتقالات، زیارات للأماكن، سماع الشهود، سماع الغیر، 

كما ) فقة المحكمةالتي طلبها الخبیر من اختصاصیین آخرین بعد موا الاستشارات
یسرد المعلومات التي تحصل علیها  وذلك بوصف شامل ودقیق في سبیل تنفیذ 

" إ بعبارة .م.إ.من ق 138مهمته، وقد أشار إلیها المشرع الجزائري في المادة 
  ".عرض تحلیلي عما قام بھ وعاینھ في حدود المھمة المسندة إلیھ

 ساسي والجوهري في التقریر، كونه وهذا هو الجزء الأ: عرض النتائج ورأي الخبیر
یجیب فیه الخبیر على جمیع الأسئلة المطروحة إلیه بخصوص النزاع، حیث 
یعرضّ فیه الخبیر ملخّصا للنتائج التي توصّل إلیها من خلال أعماله، كما علیه 

ذلك الرأي  اتخاذأن یقدّم رأیه ویعرِض فیه بكلّ وضوح الأسباب التي دفعت به إلى 
  .2المحكمة بنتائجه، وللأطراف أن یبدوا ملاحظاتهم حوله حتى تقتنع

وعلى الخبیر إذا استعمل عبارات تقنیة محضة في تقریره، یتعین علیه أن یشرحها      
لزِم بتحریر التقریر بلغة سهلة وواضحة، مركّزة ودقیقة المعنى،  ویوضّح معناها، فهو مُ

  .نتیجة المتوصل إلیهاغیر متعارضة فیما بینها أو فیما بینها وبین ال
                                                             

  .228دهیلیس رجاء، المرجع السابق، ص   1
  .91- 90ص -ص ، 2001ط،.طاهري حسین ، دلیل أعوان القضاء والمهن الحرة، دار هومة للنشر، الجزائر، د   2
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 ویعد التوقیع وتوقیع الخبیر التاریخ التقریریجب أن یتضمن : التوقیع والتاریخ ،
قَّع  بذلك دلیلا على قیام الخبیر للمهمة بنفسه، وفي حالة تعدد الخبراء یجب أن یوَ

آرائهم، وهذا ضروري لصحة  اختلافالتقریر من طرفهم جمیعا وخاصة في حالة 
لا كان الأخیر محلا للدفع بالبطلانتقریر الخبرة و    .إ

وللتاریخ أیضا دور بارز بحیث یساعد في احتساب المواعید، ومن خلاله یراقب      
ولایصح أن . القاضي جدیة عمل الخبیر، وبالنسبة للخصوم فیعتَدّ به في احترام المواقیت

  .یؤرِخ تقریره بتاریخ یوم عطلة إلا إذا كان في حالة الاستعجال

 ویتضمن مختلف الملاحق التي اعتمد علیها الخبیر  :أو ملاحق التقریر ملحق
إلخ، كما ...أثناء إعداد تقریر الخبرة مثل الخرائط الطبوغرافیة والتصامیم والصور

التي وجّهها للخصوم وما سُلِّم له من طرفهم من وثائق  خطاراتالإیتضمن ملحق 
ر ومستندات لكن في حالة ما إذا ارتكب الخبیر أخ طاء في التقریر، له أن یحرّ

تقریرا إضافیا یلحقُه بالتقریر الأصلي بشرط أن یكون التقریر الإضافي غیر منافي 
لا  أو مناقض للرأي الوارد في التقریر الأول، ولیس للتقریر الإضافي إلا تقریرا مكمّ

  .   1وعلى سبیل التوضیح

 أون الحاجة إلى حضور الخصوم یمكن للخبیر أن یستقل بكتابة تقریره توقیعه دو       
وضع توقیعهم، اللهم إذا اشتمل على أقوال جدیدة لهم، وفي هذه الحالة یؤجل الخبیر 

  .2ضمنه محضر أعمالهیاِستجد من تحقیق  حین إنجاز ما إلىوضع تقریره 

  إیداع تقریر الخبرة: ثانیا
بة ضبط المحكمة التي من طرف الخبیر نفسه لدى كتا تُودَع النسخة الأصلیة للتقریر     

ویبلَّغ إلى أطراف النزاع قبل النداء على ویرفقه بمذكرة فیها أتعابه،  أمرت بالخبرة،
م الدعوى، والحكمة من ذلك تمكین الخصوم من الاطلاع على التقریر حتى یتسنى له

                                                             
  .77، صمحمود توفیق اسكندر، المرجع السابق   1
  .549همام محمود محمد زهران، المرجع السابق، ص  2
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كما یجب علیه إعادة الوثائق والمستندات التي أودعها  ،تقدیم ملاحظاتهم وآرائهم بشأنه
  .لخصوم لدیه سابقاا

ا، في دفتر مؤ       ل كاتب الضبط إیداع التقریر تسجیلا رسمیّ رَّخ وموقَّع ویعطى ویسجِّ
ویأخذ المتقاضي الذي حظى بمساعدة قضائیة على نسخة من التقریر  ،التقریر رقما

  .1مجّانا

ة توضیحات تراها المحكم ویبقى الخبیر تحت تصرف المحكمة للإدلاء بأي شروح أو    
إذا رأى القاضي أن : "إ.م.إ.من ق 141 جدیرة لحل النزاع، كما نصت علیه المادة

العناصر التي بنى علیھا الخبیر تقریره غیر وافیة فلھ أن یتّخذ جمیع الإجراءات اللازمة، 
ولھ على الأخص أن یأمر باستكمال التحقیق، أو أن یستدعي الخبیر أمامھ لیحصل منھ 

  "مات الضروریةعلى الإیضاحات والمعلو
والمفروض أن یودع الخبیر تقریره خلال المدة المحددة له، فإذا لم یقم بذلك خلال      

تلك المدة وجب علیه أن یودع مذكرة یبیّن فیها ما قام من أعمال والأسباب التي حالت 
ظر ، وتندون إتمامه المأموریة، ویتم هذا الإیداع قبل انقضاء الأجل المحدد لتقدیم التقریر

عدمه، إما تعطیه أجلا  لها من وجود مبرر أو یبدو، وبحسب ماالمحكمة في مذكرة الخبیر
  .2تستبدله بغیره، مالم یكن التأخیر ناجم عن خطأ من الخصم أو توقع علیه غرامة أو

لأنه في حالة التأخر  الأجل الممنوح له لإیداع التقریر،ب الالتزامأي على الخبیر      
یة ویمكن علاوة على بالمصاریف وعند الاقتضاء بالتعویضات المدن یجوز الحكم علیه

  ).إ.م.إ.ق 132المادة ( ذلك استبداله

نه غیر      أنه وفي حالة الضرورة فإنه یجوز للخبیر أن یطلب من القاضي الذي عیّ
تمدید المهلة ولهذا الأخیر تقدیر مدى جدیة الطلب وتحدید المدة اللازمة لاِستكمال إعداد 

یداعهال   .تقریر وإ

  
                                                             

  .77، صنفسهمحمود توفیق اسكندر، المرجع   1
  .418محمد حسن قاسم، المرجع السابق، ص   2
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  الإجراءات المتّبعة بعد عملیة الخبرة القضائیة : المبحث الثاني
یداع الخبیر لتقریر الخبرة، تأتي المرحلة الحاسمة لتحدید      بعد إنهاء أعمال الخبرة وإ

مصیر تقریر الخبرة ومن ثمة تحدید مصیر النزاع العقاري، وهي مناقشة تقریر الخبرة 
دلة الحاسمة في لیس من الأ مله من نتائج وحلول، وتقریر الخبرة والإطلاع على مایش

  . الدعوى القضائیة

فقد یشوبه غموض أو لبس أو تناقض في الآراء، الأمر الذي یستدعي على الخبیر      
أن یبقى على اتصال مع المحكمة حتى بعد انتهاء مهامه لاسترشاده في مسائل معینة، 

یوب شكلیة أو موضوعیة تؤثر على صحته، فتؤدي به الى كما قد یشوب تقریر الخبرة ع
  .البطلان النسبي أو المطلق

  :وللتفصیل أكثر، نعالج ماورد في هذه الجزئیة ضمن مطلبین     

  نعرض فیه مناقشة تقریر الخبرة القضائیة الأولالمطلب  -
  یر الخبرةلمطلب الثاني نعرض فیه بطلان تقر ا -
  

  یر الخبرة القضائیةمناقشة تقر : المطلب الأول
القاضي هو صاحب  أنرأي الخبیر هو رأي استشاري لایلزم المحكمة على اعتبار      
ویخضع للسلطة التقدیریة للقاضي من حیث  القاطعوتقریر الخبرة لیس بالدلیل  ،القرار

، ویخضع من جهة أخرى به أو استبعاده والاعتماد على أدلة أخرى الأخذاعتماده أي 
ویبدي الخبیر رأیه شفویا مؤیدا بأسبابه وتوجّه إلیه المحكمة من قِبل الخصوم، للمناقشة 

، لاستیعاب هذه الدعوى الأسئلة یفید في اتراه منمن تلقاء نفسها أو بطلب الخصوم م
الجزئیة أكثر نخصص في الفرعین الموالیین مناقشة كل من القاضي والخصوم لتقریر 

  :الخبرة على التوالي
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  مناقشة القاضي لتقریر الخبرة :لالفرع الأو
قد یستدعي القاضي الخبیر لمناقشته إما من تلقاء نفسه أو بطلب من الخصوم بعد       

ذا  ،أن یبدي كل طرف دفاعه، في حالة غموض التقریر ونقص المعلومات الضروریة وإ
ة وتسفر عملیتعدّد الخبراء جاز للقاضي أن یستدعي أحدهم لمناقشته دون الآخرین، 

  :المناقشة إلى إحدى الحالات التالیة

  أخذ القاضي بتقریر الخبرة القضائیة كلیا : أولا 
أخذا بالأسس التي بنى  یعتبر أخذ المحكمة بالنتیجة التي انتهى إلیها تقریر الخبیر      

  .النتیجة علیها هذه

تنعت بكل ماجاء في تقریر الخبرة من رأي وأسباب إذا اق تأخذوللمحكمة أن       
ه لهذا التقریر، وقد نصت  بصحته، ولا تكون ملزمة بالرد استقلالا على الطعون التي توجَّ

  "یمكن للقاضي أن یؤسس حكمھ على نتائج الخبرة" :إ.م.إ.ق )144/01(المادة 

في تقریره وتبین لها  إلیهافمتى اقتنعت المحكمة برأي الخبیر وبالنتائج التي انتهى      
مع مراعاة أن مایوجد في  المطروحة، تستطیع أن تأخذ به الأسئلةع ه أجاب على جمینأ

فإذا كان تقریر الخبرة باطلا فلا یجوز الاعتماد علیه . التقریر صحیح ولایشوبه بطلان
كون هذه الآراء قدمت له في تقریر تلأن سلطة القاضي في تقریر الخبیر محلها أن 

  .1صحیح

یجب أن تكون هذه الأخیرة منطقیة، أي تؤدي  ى جانب صحة وكفایة الأسباب،وال     
ف شرط منطقیة الأسباب كان تقریر الخبیر النتیجة المتوصل إلیها عقلا إلى ، فإن تخلّ

  .مشوبا بعیب منطقي

وفي حالة اعتماد القاضي على تقریر الخبیر بما فیه من تعارض وتناقض بین     
فع هذا التعارض، فإن هذا التعارض حكمه مایر  أسبابالأسباب والنتیجة دون أن یورد في 

                                                             
، جامعة 05مجلة تشریعات البناء والتعمیر، العدد ،"حجیة تقریر الخبرة في حل النزاعات العقاریة"براهیم بلویس،    1

  .162ص ،2018 سیدي بلعباس،
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الحكم، ویتحقق التناقض بین منطوق الحكم وأسبابه، ویكون الحكم مشوبا بعیب  إلىیسري 
  .الفساد في الاستدلال مما یجعله عرضة للإبطال والطعن

ر القا      ا جاء فیه، علیه أن لایورد ضي أن یعتمد على تقریر الخبیر بمكما أنه إذا قرّ
لا كان حكمه في حكمه أسب اب تتناقض وتتعارض مع الأسباب الواردة في تقریر الخبیر وإ

یؤدي إلى هدم الأسباب لبعضها البعض  أنعرضة للطعن، لأن من شأن هذا التناقض 
  .   1بما یجعلها غیر صالحة لتحقیق النتیجة التي انتهى إلیها الحكم

والموازنة بین آرائهم فیما وفي حالة تعدد الخبراء، فإن تقدیر عمل أهل الخبرة      
  .یختلفون فیها مما یستقل به قاضي الموضوع

ذا     انتدبت بالدعوى أكثر من خبیر وأخذت بكل التقریر رغم اختلافه وتعارضه، یجب  وإ
لا فإن الحكم یشوبه فقعلیها أن تبیّن كیف و   في التسبیب بسبب القصورت بین الآراء، وإ

  .2الغموض

  ریر الخبرة القضائیة جزئیاأخذ القاضي بتق: ثانیا
القاضي غیر مقید بآراء الخبیر، إذ یمكنه أن یأخذ ببعض ما جاء في التقریر من        

لها للفصل في الدعوى أو لم  أهمیةنتائج، ویستبعد البعض الآخر من النتائج إذا بدت لا 
والإثباتات یطمئن إلیها القاضي لمخالفتها لما توصلت إلیها من قناعة من خلال الأدلة 

  .الأخرى المقدمة أمامه

تجاوز الخبیر ماهو إلیه في مأموریته،  إلىوقد یكون طرح الباقي من النتائج یرجع      
توصل إلیها القاضي من قناعة، مستندا في  أو أنّ النتائج المتوصل إلیها لاتتفق مع ما

ایة ماقام به الخبیر ، وربما یرى القاضي عدم كفى الأوراق والأدلة المعروضة علیهذلك عل

                                                             
، مجلة القانون العام الجزائري والمقارن، "حجیة تقریر الخبرة القضائیة في الإثبات في المادة الإداریة"مالح سعاد،    1

  .78، ص2015، 02جامعة جیلالي لیابس، سیدي بلعباس، المجلد الأول، العدد 
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لأخذ بجزء من التقریر فهو غیر ملزم بأن یردّ استقلالا افي بعض الجوانب، وفي حالة 
  .  1على الطعون الموجهة من الخصوم ضد التقریر

ذا       المحكمة بالتقریر بعد أن اطمأنت إلیه فلیست ملزَمة فیما بعد بالاستعانة  أخذتوإ
  .أو إعادة المأموریة له ولو طلب الخصوم ذلك بخبیر آخر أو استدعاءه لمناقشته

، على ألا یغیّر من سلطة تقدیریة تفسیر تقریر الخبرةویستطیع القاضي بما له من      
  .مضمون التقریر أثناء تفسیره

ذا تعدد الخبراء، وقد قاموا بإعداد تقریر واحد یشمل آراء مختلفة ومسببة، فللقاضي       وإ
 ب الترجیح فيباتعین علیه بیان أسحددین واستبعاد الآراء الأخرى، آراء خبراء م رجحأن ی

لا كان  .ه قاصراحكموإ
2

  

  استبعاد القاضي تقریر الخبرة القضائیة: ثالثا
ن كانت الخبرة صحیحة، بشرط أن      للقاضي أن یرفض تقریر الخبیر كلیا، حتى وإ

القاضي غیر : "إ.م.إ.ق) 144/2(، كما جاء في نص المادةبین أسباب الرفض في الحكمی
  "ملزم برأي الخبیر، غیر أنھ ینبغي علیھ تسبیب استبعاد نتائج الخبرة 

ن الحریة الممنوحة للقاضي في تقییم نتیجة الخبرة        فهو غیر ملزم بالأخذ به، وإ
عاطفة أو هوى، خصوصا  لأي مؤسسة على اقتناع عقلي قائم على الیقین وغیر خاضع

فالمسألة مسألة قناعة شخصیة . تبط بضمیر القاضي عند تقدیر الأدلةأنها حالة ذهنیة تر 
  .3قائمة على أسباب منطقیة

ولاینبغي أن نتناسى ترتیب أدلة الإثبات في القوة، فلا یمكن اللجوء إلى القرینة وترك     
الدلیل القائم على تقریر الخبیر المثبت بأدلة وصور ومقادیر، إلا إذا قدم القاضي لذلك 

  .سیراتف

                                                             
  .164، صالسابق ، المرجعبراهیم بلویس   1
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وأسباب استبعاد تقریر الخبرة عدیدة ومتنوعة بتنوع الحالات التي تدفع لذلك، نذكر      
  :منها

درجة یفقد معها حیاده، كما قد یقوم بالاستعانة  إلىتجاوز الخبیر المهمة الموكلة إلیه  -
  .بوثائق أحد الخصوم ویستبعد أو یغفل عن طلب وثائق الخصم الآخر

دات المقدمة نغیر سلیمة وغیر مطابقة للواقع أو متناقضة مع المست استنتاجات الخبیر -
  .ببساطة الخبیر لم ینجح في أداء مهمته من الخصوم،

  .عدم تركیز الخبیر على الجوانب الغامضة من النزاع والتي یطلب منه توضیحها  -

  .1تضمن التقریر معلومات قضائیة لایحق للخبیر التدخل فیها -

، فإن القاضي لایتقید في قني في المسألة المتعلقة بالخبرةالعلمي والت فرغم الرأي     
حكمه بما یسفر عنه إجراء التحقیق، بل له أن یستخلص قضاءه من وسائل تحقیق أخرى، 
إن لم یكن رأي الخبیر قد صدر في مسالة فنیة معمقة، هنا لایجوز لقاضي الموضوع أن 

ده برأيیخالفه إلا    .2فني آخر یفنّ

القاضي عند خروجه على رأي الخبیر، ماعلیه إلا أن یظهر الأسباب التي  وعلى     
الخبرة بأن یذكر بأنّ اعتقاده مبني على مختلف عناصر النزاع، وذلك  إهمالدعت إلى 
یصادف العمل القضائي من غموض وتناقض، واكتسابه قدر أدنى من المنطق  لتجنب ما

  .الفقهي والسند القانوني

وقابلا یأخذ القاضي بتقریر الخبیر ولم یسبب حكمه، كان الأخیر قاصرا فإن لم    
لكن من جهة أخرى وفي حالة اتفاق الخصوم مسبقا على الالتزام بما یتوصل  .3طعنلل

                                                             
  .163براهیم بلویس، المرجع السابق، ص   1
  .79مالح سعاد، المرجع السابق، ص   2
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إلیه الخبیر فإن القاضي لایمكنه مخالفة ذلك أو رفض الخبرة خاصة من الناحیة 
   1.الموضوعیة

  

  قریر الخبرةمناقشة الخصوم لت: الفرع الثاني
حق الخصوم في إبداء ملاحظاتهم نحو تقریر الخبرة هو حق مكفول ومعترف به،      

شأنهم شأن القاضي عملا بمبدأ الوجاهیة، حتى یتسنى لهم التأكد من صحة البیانات 
قرار یتماشى مع مصلحتهم  اتخاذالواردة في التقریر وعملیة المناقشة تساعد الخصوم من 

بقبول ماجاء في التقریر أو تفنیده، كما لهم حق إثارة البطلان في النقاط في الدعوى، إما 
  .التي سمح لهم القانون بذلك

  طریقة المناقشة: أولا
ل الوسائل من قبل أطراف مجابهته والاعتراض علیه بكل تقریر الخبرة عرضة     

ف ونسخ التبلیغ باستثناء الأوراق الرسمیة التي تُرفق بالتقریر من دفاتر وكشو  المنازعة
  .بالتزویر إلافهي كلها بیانات یتضمنها التقریر ولایمكن الطعن فیها ... والإخطار

أما ماعدا ذلك من بیانات كالنتائج التي توصل إلیها الخبیر هي محل مناقشة من     
دحضه وذلك بإبداء وسائل دفاعهم ودفوعهم بشأن هذا  طرف الخصوم إما لتأییده أو

  .التقریر

ویتعین أن تقدم المناقشات المتعلقة بعناصر الخبرة، أمام الجهة القضائیة التي          
لا فلا یمكن أن تشكّل أسبابا  أصدرت الحكم بتعیین خبیر، قبل أي دفع في الموضوع، وإ

  .  2لاستئناف الحكم أو الطعن فیه بالنقض

لاستجابة له، بل وطلب الخصم مناقشة الخبیر لیست حقا له یتحتم على المحكمة ا     
  . 1هي صاحبة السلطة في تقدیر ما إذا كان هذا الإجراء منتج أو غیر منتج في الدعوى

                                                             
  .164براهیم بلویس، المرجع السابق، ص   1
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حق الخصوم في مناقشة تقریر الخبرة تطبیقا لمبدأ المواجهة بالدلیل من خلال      
والقاضي بین هذا الخصم وذاك، ملزم بمراعاة ، وسائل الدفاع بشأن تقریر الخبرةإبدائهم 

المواجهة بین الخصوم، والذي یمكّن كل خصم من العلم بطلبات خصمه ودفاعه مبدأ 
حتى یتمكن من الرد علیه، ویؤدي احترام هذا المبدأ متى اقترن بحریة الدفاع والأدلة إلى 

  .2إجراء مناقشة بین الخصوم بشأن هذا التقریر حتى ینكشف للقاضي حقیقة الدعوى

المحكمة بالرد  التزامفوعهم بشأن تقریر الخبرة یقابله وحق الخصوم في إبداء وسائل د     
  .أمام الخبیر المنتدب في الدعوى أوعلى كل دفاع إذا تم التمسك به أمام ذات المحكمة 

د على ماتضمنه من أبحاث وآراء ولذلك یمكن لمن قدم التقریر في مصلحته أن یستن     
كما له أن یفسّر ماغمض  ،دعائهللتدلیل على صحة إ ا وصل إلیه الخبیر من نتائجوم

من عبارات التقریر بما یتفق مع مصلحته ویدحض العبارات التي لاتتفق مع هذه 
الآخر الذي جاء التقریر مغایرا لمصلحته أن یقدم كافة الدفوع  ویقوم الخصم ،المصلحة

  .3تنقض عمل الخبیر أنوالأدلة التي من شأنها 

شة أن یطلبوا تعیین خبیر مرجح من بین تقریر كما یستطیع الخصم أثناء المناق     
الخبیر المرجّح والخبیر الاستشاري، ولكن المحكمة غیر ملزمة بإجابة هذا الطلب إذا 

  . 4وجدت في تقریر الخبیر المنتدب مایكفي لإقناعها بالرأي الذي تبنته

شاري وبهذا یستطیع الخصوم عند مناقشة الخبیر بالجلسة الاستعانة بخبیر است     
  .لمناقشة الخبیر المنتدب وتبیان النقائص الواردة في تقریره

  الدفع ببطلان تقریر الخبیر: ثانیا
قبول الخصوم بما ورد في تقریر الخبیر لایثیر إشكالا، إذ یمكن لهم الاتفاق فیها     

بینهم على قبول رأي الخبیر والنتائج التي انتهى إلیها، فإن كان للخصوم سلطة الاتفاق 

                                                                                                                                                                                         
  .59علي عوض حسن، المرجع السابق، ص   1
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، على ى الأخذ بما ینتهي إلیه من نتائجعلى تعیین خبیر فمن باب أولى لهم الاتفاق عل
  .1أن یكون للخصوم أهلیة التصرف في الحقوق المتنازع علیها

لكن إذا دفع أحدهم ببطلان التقریر، فعلیه أن یثیر هذا الدفع مؤسسا أمام محكمة      
لا سقط حقه في ذلك   .الموضوع، وإ

على الخصوم إذا أرادوا أن یقدموا دفوعهم انت دفوع شكلیة أو موضوعیة، سواء كو      
ن تقریر الخبرة، علیهم أن یلتزموا بالشكل القانوني  وبالترتیب الزمني الذي یقدم فیه أبش

هذا الدفع، حتى یرد علیها القاضي صراحة قبولا أو رفضا مبدیا أسباب صریحة حتى 
  . 2یبلایكون حكمه مشوبا بقصور في التسب

  

  بطلان تقریر الخبرة القضائیة : المطلب الثاني
البطلان وصف للعمل الإجرائي الذي لایتطابق مع نموذجه القانوني، ویؤدي إلى      

الخبیر شخص غیر معصوم من الخطأ، فقد و  ،ج الآثار التي ینص علیها القانونعدم إنتا
إلى بطلان التقریر المنجَز من مخالفات أثناء إنجاز مهامه، تؤدي بذلك  أویرتكب أخطاء 

  .قِبله، كما تؤدي به إلى تحمیله المسؤولیة القانونیة

وأسباب البطلان عدیدة إن تحققت تجعل من التقریر لافائدة منه وموضع استبعاد،       
بطلان تقریر الخبرة من الناحیة  إلىوفي هذا الشأن سیتم التعرض إلى الأسباب الرامیة 

  :ة، ضمن الفرعین الموالیینالشكلیة والموضوعی
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  بطلان تقریر الخبرة لعیوب شكلیة      : الفرع الأول
المتعلقة بالخبرة ، منها ماهو مرتبط  بالإجراءاتوالعیوب الشكلیة هي تلك التي ترتبط      

بالنظام العام فیثیرها القاضي من تلقاء نفسه، ومنها مایتعلق بإجراء جوهري یتوقف إثارتها 
  .الذي له مصلحة في ذلك على الخصم

بأداء الیمین القانونیة  في سجل الخبراء القضائیین اسمهعدم التزام الخبیر غیر المقید  -
  .قبل مباشرته لأعمال الخبرة، هنا یتوقف بطلان الخبرة على تمسك الخصوم بها

 فله عنالخبیر بإخطار الخصوم بیوم وساعة ومكان إجراء الخبرة، أو تغا التزامعدم  -
 الأساسیةبمبدأ الوجاهیة التي تعد الدعامة  إخلالا، وهذا یعد إخبار أحدهم بموعد الخبرة

التي تبنى علیها جمیع إجراءات الخبرة حتى یتمكن الخصوم من مناقشة الخبیر والاطلاع 
ة على الدفاع عن حقوقهم تقریره لتكن لهم القدر  الأخیرعلى العناصر التي بنى علیها 

من  إثارتهالإجراء لایعد من النظام العام بل هو إجراء جوهري یتوقف وهذا  ،المشروعة
  .1طرف الخصم المتضرر قبل أي دفع في الموضوع

، فلیس للخبیر إجراء تحقیق یكون من لبناء التقریر على شهادة الشهود بطلان الخبرة -
 إلاشأنه إثبات حق لأحد الخصوم ونزعه من الآخر، ذلك أن سلطة التحقیق لایملكها 

تفویض في  إلىیحدد مهام الخبیر بدقة وبطریقة لاتؤدي  أنلذلك على القاضي  القضاء
  .2الصلاحیات

على القیام ببحثه الشخصي الذي قد یصادف  إعانتهوسماعه الخبیر هو فقط من باب     
ثانویة لایستطیع استخراج حقائقها من مجرد المادیات التي یعالج بحثها، فیضطر  أمور
ي عما تعیه صدور الناس من معلومات لیثبت الحقیقة أو یرجح بین حقیقة أو التحر  إلى

  .أخرى
                                                             

    ،ئیا، كون الیمین ابحیث یثیره القاضي تلقمن الأجدر أن یكون تخلف الخبیر عن حلف الیمین من النظام العام
كان هذا  خصوصا إذاكما یضفي الثقة في شخص الخبیر، ، لخبیر طابع الموضوعیة والمصداقیةیضفي على عمل ا

  .اءر غیر مقید في جدول الخبخیر الأ
  .81رجع السابق، صحساني صبرینة، الم  1
  .175، ص 2008ط، .د بغاشي كریمة، الخبرة القضائیة في المواد المدنیة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر،   2
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خلو تقریر الخبرة القضائیة من عرض ماقام به الخبیر وعاینه في حدود المهمة المسندة  -
ثارة بطلان  الإجراءاتإلیه أو خلوه من أي تعلیل وهذا النوع من  متعلق بالنظام العام، وإ

كون إما بطلب من الخصوم أو تقضي به المحكمة من تلقاء نفسها وفي تقریر الخبرة هنا ی
  . 1أي مرحلة كانت علیها الدعوى

، كما یتابع تأدیبیا عابه ومصاریفه مباشرة من الخصومقبول الخبیر لتسبیقات عن أت -
  .إ.م.إ.وهي الحالة الوحیدة التي نصّ علیها المشرع الجزائري صراحة في ق

   .م من وجود مهلة محددة له لتقدیمهقریر الخبرة بالمحكمة بالرغت إیداعالتأخر في  -

  .الخبیر عن التوقیع في التقریر إغفال -

  .لم ینص علیها القانون صراحة إلا أنها معمول بها قضائیا تین الأخیرتینالحالو      

  

  بطلان تقریر الخبرة لعیوب موضوعیة: الفرع الثاني
الخبرة عمل  أن، وطالما تي ترتبط بشخص الخبیرة هي تلك الوالعیوب الموضوعی    

إجرائي فإنه یجب أن یكون لهذا العمل مقتضیات موضوعیة تتصل بالشخص القائم به، 
  :وعلى ذلك یعد تقریر الخبیر باطلا في الحالات الآتیة

نقاط ومسائل  إلى، أي توسعه في أبحاثه وتحقیقاته إلیهتجاوز الخبیر للمهام الموكلة  - 
أو  ،عتبار لملاحظات واعتراضات الخصوممسندة إلیه مع عدم الأخذ بعین الا لم تكن

، 2في منطوق الحكم إلیهبصورة مخالفة أي عدم إجابة الخبیر على الأسئلة الفنیة الموجهة 
  .كما لم یبدي رأیه في شأن النقاط الفنیة المعین من أجلها

ر هنا تعد الخبرة باطلة، تنفیذ الخبرة من شخص غیر مؤهل قانونا كمساعد الخبی -
فالخبیر هو الملزم شخصیا بالقیام بالخبرة لان الغرض من ندب المحكمة للخبیر یكون 

                                                             
      .264دهیلیس رجاء، المرجع السابق، ص   1
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نظرا لثقافته وتجربته الطویلة ولاختصاصه الدقیق الذي یسمح له بحل المسألة الفنیة 
  .المعروضة

عده إلا ماتعلق مسا إلىالمهام الموكلة إلیه شخصیا  إسنادوعلى ذلك، لایمكن للخبیر     
  .التحضیریة للخبرة مثل جمع المواد اللازمة لعمل الخبیر بالأعمالمنها 

أبدى الخبیر رأیه في مسائل قانونیة دون المسائل الفنیة كتحدید القانون الواجب  إذا -
  .، یكون قد عرض تقریره للبطلانتفسیر قاعدة قانونیة التطبیق أو

د، في حین أن الحكم القضائي نص على إسناد قام بعملیات الخبرة خبیر واح إذا -
كأن یقوم بأعمال الخبرة عدة خبراء في حین أن ، عدد من الخبراء، أو العكس إلىمة المه

هنا یعرض تقریر الخبرة للبطلان لعدم احترام  القاضي أمر بإسناد المهمة إلا لخبیر واحد،
  .رغبة المحكمة

اسمه من قائمة الخبراء إما بحكم جزائي أو أن یقوم بعملیات الخبرة خبیر قد شُطِب  -
  .القراربلخبیر ا علمقرار تأدیبي، بشرط أن تكون أعمال الخبرة لاحقة لقرار الشطب وقد 

لم تكن المحكمة موافقة  فإذاأن یقوم بالخبرة خبیر لم یتم انتدابه من طرف المحكمة،  -
الخبیر بعملیات الخبرة یكون  مسبقا علیه ولم تأمر بتعیینه ولو رضي الخصوم به، وقد قام

  . 1نظرا لمساسه بالنظام العام إثارتهالتقریر نتیجة لذلك باطلا، ویكون من واجب القاضي 

، وقد قضت المحكمة ببطلان المذكورة آنفافإن تحقق سبب من أسباب البطلان      
تقریر عیب جوهري، فإن هذا ال أوتقریر الخبرة لاشتماله على عیب یمس بالنظام العام 

لا یكون قرارها باطل  یصبح لا   .قیمة له ولایجوز للمحكمة أن تسند حكمها علیه وإ

ولكن یجوز للمحكمة أن تجزئ البطلان، بحیث تأخذ بعض المعلومات من التقریر      
الباطل إذا كانت هذه المعلومات تنسجم تماما مع الوثائق والمستندات الأخرى بملف 

  .اطل من التقریرالدعوى، وتستبعد الشق الب
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إجراء خبرة جدیدة أو  أوكما یجوز لها أن تأمر بإعادة الخبرة إلى نفس الخبیر      
  .1تفصل في الموضوع استنادا إلى ماتحمله الدعوى من أسانید
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  خلاصة الفصل الثاني
    

ط والمؤهلات وبتوفر الشرو یشمل هذا الفصل الجانب العملي للخبرة القضائیة،         
یتم تعیینه من طرف القاضي، هذا إن لم تطرأ علیه أسباب أو القانونیة والعلمیة للخبیر، 

بدایة من إخطار الخصوم لحضور . عوامل تجعل من شخصه محلا للرد أو الاستبدال
أعمال الخبرة وجمع المستندات المرتبطة بالنزاع، إلى الشروع في أعمال المعاینة والتحقیق 

على سبیل الدقة و  ام به الخبیر من مهام في التقریري، وأخیرا تسجیل كل ماقالمیدان
  .التوضیح ، إلى جانب رأیه الشخصي والنتیجة النهائیة للخبرة

یمارس الخبیر مهنته تحت رقابة كل من القاضي والخصوم، وكلاهما خول لهما      
بتفسیر ماورد فیه، أو یتعدى القانون حق مناقشة ما جاء في التقریر إما لمطالبة الخبیر 

ا أو ذلك إلى سلطات أخرى وفق ماتتطلبه مقتضیات النزاع، فإما الأخذ بتقریر الخبرة ك لیّ
  .، أو الحكم علیه بالبطلان متى كان معیباجزئیا أو استبعاده تماما
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ضائیة نفسها بقوة في مجال النزاعات العقاریة، نظرا لتزاید القضایا تفرض الخبرة الق     
وتعقدها في زمن التطور العلمي والعملي، وماهي إلا وسیلة تؤدي إلى تمكین القاضي من 

العلمیة التي یثیرها موضوع النزاع، بحیث تنیر الطریق للقاضي  أوإدراك المسائل الفنیة 
كتسباته العلمیة والعملیة، وقد أسند المشرع مهمة القیام بصدد تلك المسائل والتي تتجاوز م

بها لفئة من الأشخاص الذین تتوفر فیهم الشروط والمؤهلات العلمیة للتسجیل في جدول 
  .الخبراء، والذین تشترط فیهم الجدیة والثقة والدقة في عملهم

صاص المهندس ترتبط أغلب النزاعات العقاریة في جوانبها المادیة والتقنیة باخت     
الخبیر العقاري، إلى جانب الاختصاصات الأخرى المتاحة في مجال العقار كالهندسة 

  .المعماریة، الهندسة المدنیة، والبناء

      َ د عملیة الخبرة حسب المقرر قانونا إلى خبیر معتمد قضائیا كأصل عام، أو تُعه
راحل أساسیة كل مرحلة خبیر غیر معتمد قضائیا كاستثناء، وتمر الخبرة عبر ثلاث م

في أداء مهامهم إلى رقابة  تمثل أساس وتكملة للمرحلة الأخرى، یخضعوا فیها الخبراء
لامهم لأتعاب تالقاضي وأوامره منذ تعیینهم إلى غایة إیداعهم لتقریر الخبرة، مقابل اس

  .تتوافق وجهدهم المبذول

ذي له صلاحیة الأخذ به أو یحدد مصیر تقریر الخبرة القضائیة من طرف القاضي ال     
  .جدیدة، حسب ماتقتضیه ظروف الدعوى خبرة تكمیلیة أو إلىاستبعاده، أو اللجوء 

الشكلیة،  شابه أحد العیوب الموضوعیة أو یتقرر بطلان تقریر الخبرة القضائیة إذا ما     
لى خاصة ماتعلق منها بالنظام العام، أما في مایتعلق بالعیب الجوهري فذلك یتوقف ع

  .إرادة الخصوم

تتعدد وتختلف المسائل العقاریة سواء تلك المعروضة على القاضي العادي أو      
وما على الخبیر في حالة ندبه من قبل القاضي إلا بذل العنایة اللازمة لكشف  الإداري

  .حقیقة الواقعة الفنیة محل النزاع، مدعما تقریره النهائي بآراء ونتائج صائبة
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  النتائج

  :هم النتائج المتوصل إلیها من خلال هذه الدراسةمن أ

ن الخبرة القضائیة لایعتمدها القاضي كأساس لحل النزاع إلا إذا رأى ضرورة لذلك، إ -
وبالتالي ینتج عن اللجوء المنطقي والمبرر للخبرة الفصل الدقیق والمنطقي والعادل في 

  .الدعوى

على ضرورة احترامه والتقید به منذ بدایة  مبدأ الوجاهیة مبدأ جدّ هام، إذ حرص المشرع -
  .أعمال الخبرة إلى غایة الانتهاء منها

یملك القاضي بصدد النزاع العقاري المطروح دور إیجابي، فقد منحه القانون سلطة  -
صلاحیة توجیه  أعطاهبناءً على طلب الخصوم، كما  أوما تلقائیا إتعیین الخبیر 

دون أن تكون صلاحیة  الهدف المنتظر من الخبرة للخبیر في سبیل تحقیق الإرشادات
ة ، وله أیضا صلاحیة مناقشة الخبیر في التقریر المودع لدیه، التدخل في أعماله الفنیّ

  .لیرى لاحقا ما السبیل الأمثل لیسلكه بشأن النزاع المطروح

م بما - جاء في تقریر الخبرة دون تمحیص أو تدقیق، لذلك  القاضي ملزَم بأن لایسلّ
  .فعملیة المناقشة تزید من كشف اللبس والغموض الذي یعتري تقریر الخبرة

بشخصه أو  المتعلقةأحاط المشرع الخبیر بجملة من الالتزامات والشروط سواء تلك  -
بممارسة بالمهنة، وینجم عن مخالفتها إما رد الخبیر أو استبداله بغیره، أو یتجاوز الأمر 

  .ائیة قاسیةذلك بأن یكون عرضة لمتابعات قض

لأعمال الخبیر خاصیتین، الأولى أنها أعمال فنیة بحتة، والثانیة ذات طابع قضائي  -
  .باعتبار الخبیر عون مساعد للقاضي
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  التوصیات

د قضائیا،  -  اعتبار أداء الیمین القانونیة من النظام العام بالنسبة للخبیر غیر المعتمَ
  .على نزاهة وشفافیة أعمال الخبرة للحفاظ

تحدید الحد الأقصى لتعیین الخبراء  إلىفي حالة تعدد الخبراء، على المشرع أن یعمد  -
تجنبا لتكالیف الخبرة  كأن تكون الخبرة موزعة بین ثلاث خبراء، في المسائل العقاریة،

  .التناقض إلىالباهظة وحتى لاتؤدي كثرة الآراء 

ت المتاحة في الخبرة القضائیة على القضاة أن یكونوا على درایة بمختلف الاختصاصا -
في المسائل العقاریة، فمختلف هذه الاختصاصات تكون في طبیعتها متقاربة لبعضها، 

  .الخلط في تعیین الخبیر المختص إلىمما یؤدي بالقضاة 

على المشرع إلغاء القید الوارد على الخبیر بشأن استلامه للتسبیقات بتقدیم مبرر،  -
تبرها المشرع من الحقوق الطبیعیة للخبیر، لماذا بالمقابل یمنعه فطالما أن التسبیقات یع

  .من استلامها إلا بوجود مبرر 

حرص القاضي على تحدید الأتعاب المناسبة للخبیر والتي تتفق وجهوده المبذولة، فقد  -
عدم بذل الجهد  أوقد یؤدي بالخبیر إلى إهمال القضیة  تكون الأتعاب غیر منصفة ما

  .حري في جوانبها المادیةالمطلوب للت

حرص الهیئات الوصیة على إنشاء مؤسسات تتوزع عبر كامل الترب الوطني، تحرص  -
  .على التدریب الجید للخبراء ضمانا للتكوین الأفضل والأمثل لهم

تعزیز استقلالیة المهنة من خلال إحداث نقابات ومجالس جهویة ووطنیة تسهر على   -
لقضائیین وحسن تكوینهم، وتتولى إقامة المسؤولیة القانونیة الدفاع عن حقوق الخبراء ا

  .بالتزاماتهم الإخلالضدهم في حالة 
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 خلاصة الموضوع
 

نة للنزاع أهمیة الخبرة القضائیة في فحص ودراسة وتحلیل الوقائع المادیة المكوّ تكمن 
قانوني یلزم اختیاریا أو في وجود نص  ، من قِبل خبیر مختص یعینه القاضيالعقاري

حتى یكتسب هذه الصفة وأخلاقیة  فنیةعلمیة إذ استلزم فیه القانون التمتع بشروط  تعیینه،
التي لا من المسائل العقاریة المطروحة و . ام المنوطة به تحت حمایة القانونویمارس المه

یمكن للقاضي أن یقضي فیها بمفرده وتستلزم خبیرا مسائل قسمة العقار الشائع، عیوب 
تقریر  ثم یحررالتحقیقات المطلوبة، لیباشر الخبیر بشأنها  وغیرهم، تقویم العقارات  بناء،ال

.الرأي والنتائج مسببینإلى وصولا مجمل الأعمال الفنیة المنجزة، یبین فیه   

أجاز التشریع الجزائري كغیره من التشریعات أحقیة القاضي والخصوم في مناقشة ماورد 
إصدار الحكم استیضاح النقاط المبهمة فیه، ومن ثمة و استیعابه في تقریر الخبرة بغایة 

    .الفاصل في الموضوع إما مؤسسا على نتائج التقریر أو مستعبدا إیاه مع التسبیب
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