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نبيو ورسولو والسلام عمى سيدنا محمد  الحمد لله رب العالمين, تبارك وتعالى, لو الكمال وحده, والصلاة

 المرسمين.نبياء و الأمين وعمى سائر الأ

كمالو.ث و نجاز ىذا البحإالمنة في ل و أثني عميو الخير كمو فيو  صاحب الفضأحمد الله عز وجل و   ا 

أخص نجاز ىذا العمل و أقر بالمعروف لكل من ساىم في إيسعني إلا أن أشيد بالفضل و و لا ثم إن
 بالذكر:

التي ي شرفتني بالعمل تحت توجيياتيا و الت "ريم مراحي"أستاذتي الكريمة المشرفة عمى البحث الدكتورة 
مواقفيا النيرة و ط بعمميا الفذ ونصائحيا مدت لي يد العون وأفادتني بالتوجيو اللازم ولم تبخل عمي ق

, فجزاىا الله عني خير الجزاء شرافى حسن المعاممة ودقة التوجيو والإ, وأنا جد ممتنة ليا عمةالنبيم
 وليا مني خالص الدعاء.

 لى أعضاء لجنة المناقشة الموقرة: إكما أتقدم بشكري كذلك 

 طارق مخموف )رئيسا(. :دكتورال 
 (.ممتحنالخذاري عبد الحق ) :دكتورال 

تصويب, فميم  لىإقشة ىذا العمل الذي يظل في حاجة تصفحوا صفحات بحثي وتكرموا بمنا الذين
 حترام والتقدير.مني أسمى عبارات الإ

 وأشكر كل من مد لي يد العون والمساعدة في إنجاز ىذه المذكرة, ولو بكممة طيبة أو نصيحة صادقة.

ان   كر و عرف 
 ش 



  

 "وبالوالدين إحسانا",لى من قال فيهما الرحمانإ

 أغمى قمبين في الوجود,إلى أطيب وأجود و 

لى أمي جنتي نبع العطف والحب والحنان, التي يصعب حصر جميمها, أغمى الخمق إ
همها وبارك في عمرها وزدها عافية في حزنها و عمى قمبي فأسعد قمبها يا الله وأغسل 

 جسدها, فمن أجد أوفى من قمب أمي.

أبي تمزق قمبي بفراقها, ي فارقتني يوما وأحزنني رحيمها و لى روح أبي الطاهرة الزكية التإ
بهجة تسعد قمبي, رحمك الله وطيب ثراك وأكرم نزلك قد كنت لي فرحة تنير حياتي و 
 ة من رياض الجنة.ووسع مدخمك وجعل قبرك روض

اري وتقول لهما فاجعل يا الله, أمي وأبي ممن تقول لهما النار أعبرا فإن نوركما أطفأ ن
 شتقت لكما.الجنة أقبلا فقد إ

 ... خالي أمحمد رحمه الله .لى من أخذ بيدي وقت الصعاب وذر عمي الحنان دون حسابإ

 يوسف".لى  إخوتي" بنور, أحمد, عبد النور, محمد عمي, ياسين, إ

 لى أخواتي" زهية, نفيسة, فايزة, شيماء".إ

 أخوالي.لى خالتي و إ

 لى جميع صديقاتي وأخص بالذكر رفيقة دربي رميسة.إ

 لى كل زملائي وزميلاتي بالدراسة. إ

 لى كل من أحبني.إ

 لى كل هؤلاء, أهدي ثمرة هذا العمل المتواضع.إ
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 مم والدول ىتمام الأمحور إ ا الإنسان إذ يعد يعتبر العقار ومنذ القدم أىم ثروة يمتمكي

 بمد, لذا  لأي جتماعيةالإ اة ـــقتصاد وقاعدة أساسية في الحيركن الأساسي في الإال عتبارهبإ

 اعية وغريزية ــجتمعن ظاىرة إ الممكية عبارة عتبارار بإقعمى تممك الع السعي والتنافسزاد 

 لى الكثير من الدول إ  دفع  ستقراره, السبب الذيالإنسان منذ خمقو لأنيا ميد إفطر عمييا 

 امل فييا ــطرق التع تنظيم   حاولت  تشريعاتيا حيث ىتمام بالممكية العقارية عن طريق الإ

 قواعد قانونية تنظم كافة التصرفات التي ترد عمييا.وكذا حمايتيا ووضع 

 أصبح من الضروري والأكيد  العقارية   املاتـفي المع ئتمان ومن أجل تحقيق  الإ

 ومن   الدول  سعت  التعامل, لذا الغير بالوضعية القانونية الحقيقية لمعقار موضوع إعلام 

 "نظام الشير العقاري".غى ألا وىو ستحداث نظام يحقق ىذا المبتلى إالجزائر إيا ــبين

 التعريف بموضوع البحث وأهميته:-1

 اضعة ــــالتعرف عمى السندات الخ  في  يتمثل بحثنا  ومن خلال ما سبق فإن موضوع 

 الغة وع يكتسي أىمية بــىذا الموضوالأشخاص  القائمين  بميمة  شيرىا  و   العقاري لمشير 

  عديدة أىميا ارات ـــلإعتب نظرا  ذلك و  الآن   نعيشيا  التي  العقارية  لى المشكمةبالنظر إ

 ائل من ــــى كم  عنيا  نتج   والتي البلاد  تعرفيا   التي  السياسيةالتحولات  الاقتصادية  و 

 ام نقل الممكية ـإضافة إلى دور الشير الميم في إتم لمعقار  المنظمة   القانونية النصوص 

 ام للأراضي ون المسح العـقانأىميا و اري قوانين المتعمقة بالشير العقـال نصت قدلو  ,العقارية

  لزاميةإ عمى الجزائري  المدني ون ــانــالق إلى نصوص من بالإضـافة وتأسيس السجل العقاري 

 ابع ـــــــط  خرى وىذا ما يضفيالعقارية الأوق العينية ــوبالحقبالعقار   المتعمقة السندات شير

  مختمف  عدادضرورة إ  التي تتطمبالأخيرة ارية  ىذه ــالعق المعاملات   كــافة الرسمية عمى
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 الميمة بغية   بيذه مؤىمين ومكمفين قانوناطرف أشخـاص  ار منـالواردة عمى العقندات الس

 المنــازعات  فةكا عن يصبح في غنىالذي امل أو المتعاقد ــــفي نفس المتع الطمأنينة بعث

 انون وأعطاىا ـــــات غير التي حددىا القـــــجيالة المجوء إلى ـتعترضو في ح أو المشاكل التي

 صلاحية القيام بيذه الميمة.

 ائق ــتنظيم سيرىا إلا بعد معرفة الوثو   تنظيميا الشير لا يمكن  وبالتالي فإن عممية

 الجية التي تصدر ىذه السندات وتعطييا   معرفة ثم  أولا   شيرىا يجب   التي والسندات 

 الطابع الرسمي تمييدا لشيرىا وىذا ما يبرر الوظيفة الرقابية والتنظيمية ليذه الجيات.

 الموضوع:  ختيارإدوافع -2

 لمشير   الخاضعة  ات المؤىمة لتحرير السنداتــالجي "  الموضوع ىذا  ختيارناإن إ

 موضوعية.لى أسباب ذاتية وأخرى يعود إالعقاري" 

 الأسباب الذاتية:-أ

 الميل والرغبة في دراسة ىذا الموضوع. -
 "القانون العقاري". تعمق الموضوع أساسا بتخصصنا -
عتباره من المواضيع الميمة في عن الموضوع بإإثراء المكتبة الجامعية بمعمومات  -

 الوقت الراىن.
 حول ىذا الموضوع. ناتدعيم الجانب المعرفي لدي -

 الموضوعية:الأسباب -ب

 جيل الكثيرين بوجوب شير السندات المتعمقة بالعقار والحقوق العقارية. -
كثرة المعاملات غير القانونية في مجال الممكية العقارية لاسيما خرق قاعدة  -

الرسمية وكثرة التعامل بالورقة العرفية في حين تواجد أشخاص مكمفة بميمة إعداد 
 .مختمف السندات والوثائق بصفة رسمية
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م جميع المعاملات وسندات الممكية العقارية التي تنظتسميط الضوء عمى الوثائق  -
 العقارية.

 بيان دور الأشخاص المكمفين بإعداد السندات الخاضعة لمشير. -
 الية:ــــــــــــشكالإ-3

 الرئيسية   الإشكالية معالم  ادىا تم تحديد ــذكر أبع  تم التي   المعطيات  ظل في 

 توضيحيا كالتالي:يمكن والتي 

 املات ـلمختمف المع القانونية   الحماية الجزائري   المشرع  جسد مدى   لى أيإ

 لى صفة محرري السندات الواردة عميها؟ عمى الممكية العقارية, بالنظر إ الواردة

 شكالية يقتضي الإجابة عمى التساؤلات الفرعية التالية:الإجابة عمى ىذه الإ إن

  المتعمقة بعقار ىي سندات واجبة الشير؟ىل كل السندات 
 ىل ميمة إعداد ىذه السندات أوكمت لجيات محددة عمى سبيل الحصر؟ 
  كيف نظم المشرع الجزائري مين ووظائف مختمف الجيات المكمفة بتحرير

 السندات الخاضعة لمشير؟
 المنهج المتبع:-4

 جوانب  مختمف الجةــــالفرعية, ومع  والتساؤلات  الرئيسية  الإشكالية  عمى للإجابة 

 عمى منيجين: حيث يتمثل المنيج الأول في المنيج الوصفي الذي تم الإعتمـــاد وع الموضـــ

 ائصيا جمع المعمومات المتعمقة بمحل الشير العقاري وتحديد تعاريفيا وخص خلالو يتممن 

 عمى المنيج  الإعتمادى ليا, بالإضافة إل متكامل  قانوني   وصف لى إ  الوصول  بيدف

 م ـــتوظيفو في تفسير وتحميل النصوص القانونية المتعمقة خاصة بتنظي تم   الذي التحميمي 

 مختمف المين التي تم التطرق إلييا في ىذا البحث.

 أهداف الدراسة:-5
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 اري" ــلمشير العق ات المؤىمة لتحرير السندات الخاضعةـــتيدف دراسة موضوع "الجي

 أىداف مسطرة تتمثل فيما يمي:لى عدة إ

  لى إبراز القيمة القانونية لممعاملات ييدف ىذا الموضوع إ ناحية العمميةالفمن
 العقارية من خلال تكميف أشخاص محددين بعممية تحرير السندات المتعمقة بيا.

  لى:فتيدف ىذه الدراسة إ احية العمميةالنأما من 
 الخاضعة لمشير.التعرف عمى مختمف السندات العقارية  -
عمى الأشخاص المؤىمين لتحرير السندات الخاضعة لمشير لاسيما تنظيم  فالتعر  -

 مينيم.
 توضيح أىمية شير المعاملات العقارية. -
 التقميل من المعاملات العرفية في مجال الممكية العقارية.محاولة  -
 الدراسات السابقة:-6

 ات ـالتي تناولت موضوع "الجي  الدراسات  بعض  عمى  البحث عممية  من خلال 

 من   قميل  ود عددـــوج  لاحظنا  العقاري"  لمشير  اضعةـــــــالخ السندات  لتحرير المؤىمة  

 اولت ـىا تنالتي وجدنا اشرة فجل الدراساتـــبطريقة غير مب الموضوع   تناولتالبحوث التي 

 وفي  اري بصفة عامة كما تناولت في جزئياتيا محل الشير العقاري ــــــالعقموضـــوع الشير 

 أىم الدراسات التي أضن أن ليا علاقة بالموضوع:مـــا يمي عينة من 

ويس, الشير العقاري وآثاره في مجال التصرفات العقارية, أطروحة دكتوراه, فتحي  -
  .3122نوقشت في جامعة وىران, سنة 

لبيض, منازعات الشير العقاري في التشريع الجزائري, أطروحة دكتوراه, ليمى  -
 . 3123نوقشت في جامعة بسكرة, سنة 

عثامنة, النظام القانوني لمشير العقاري, أطروحة دكتوراه, نوقشت في جامعة وىيبة  -
 .3122باتنة, سنة 
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 يا تم تناول تياضعة لمشير" الـالمحررات الخ المكمفة بإعداد الجيات  "  بينما جزئية

 ات قميمة جدا مما ــــجد إلا معمومنمنعدمة فمم  فييا   الدراسة تكون   فتكاد الفصل الثانيفي 

 لى القوانين والمراسيم.إلى الرجوع إ إضطرنا

 صعوبات البحث:-7

 ذكر منيا ما يمي: ي واجيتنا في إنجاز ىذا الموضوع نأما بالنسبة لمصعوبات الت

لأن  لمتخصصة التي تناولت موضوع الدراسةوالدراسات اصعوبة إيجاد المراجع  -
فمن خلال عامة حيث تناولت موضوع الشير ككل, معظم المراجع جاءت 

مطالعتنا لممراجع لاحظنا أنو لا توجد مراجع كافية مخصصة مباشرة لشرح ىذا 
 الموضوع.

م الى صعوبة الإلمخمق مشكمة تشعب الموضوع مما أدى إالخوض في البحث  -
   جوانبو.بكل 

المراسيم المتعمقة خاصة بالفصل الثاني فيما يخص تنظيم كثرة القوانين والأوامر و  -
 مين القائمين بإعداد السندات الخاضعة لمشير العقاري.

اضعة لمشير صعوبة التعرف عمى جميع الجيات المكمفة بإعداد السندات الخ -
 مباشرة. العقاري كون المشرع لم يعددىا في نص قانوني محدد وبصفة 

 التصريح بالخطة:-8

 وع تم تقسيم ــــجوانب الموض بجميع  ام ـوللإلم  المطروحة  الإشكالية  للإجابة عمى

 ضمن خطة ثنائية كالتالي:البحث 

 .شير العقاري في التشريع الجزائري ول: نطاق الالفصل الأ

 .لتصرفات القانونية الخاضعة لمشيراالحقوق و ول: المبحث الأ

 .الدعاوى والأحكام القضائية الخاضعة لمشيرالمبحث الثاني: 

 .الخاضعة لمشيربإعداد المحررات قانونا  المكمفة ييئاتالفصل الثاني: ال
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 ول: الضباط العموميون .المبحث الأ

 القنصمية .و  دارية والقضائيةالإ المبحث الثاني: الييئات

 



 الفصل الأول:
 في العقاري  الشهر نطاق"

 "الجزائري  التشريع
 القانونية والتصرفات الحقوق  -

 . للشهر الخاضعة

 الخاضعة القضائية حكامالأو  الدعاوى  -
 . للشهر
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 طابع عمى عقار ذات   الواقعة  صرفاتتكون كل الت  نأالمشرع الجزائري   وجبأ
 ن الرسمية لا تغني عن الشير.أكد أو رسمي 

 ودـــــــالعق في  اـــاســسأ  والمتمثل   وعوـــــوموض  الشير  محل  معرفة واجبــال  ومن

 إنشاؤهو أالعينية   وق قالح  من نقل حق  يتم  التي بموجبيالمشير و   والمحررات الخاضعة

 الجزائري  المدني  من القانون  793المادة  نصت  في ىذا الصدد و 1 ,إنياؤه  وأتعديمو و أ

 ولا اقدينـــالمتعار لا  تنتقل  لا فيما بين  ــــــفي العق  الأخرى   وق العينيةـــــالممكية والحقن أ"

 تمك وبالأخصالقانون     التي  ينص  عمييا   جراءاتالإ  في حق الغير إلا إذا روعيت 

 لنقل ويفيم  من ىذا  النص  أن الشير ىو شرط .2اري "ــــــــــــالتي تدير مصمحة الشير العق

 16ادةالمـــبدأ الموأكدت  ىذا .3وق  العينية الأخرى بصفة  عامةالممكية في العقارات والحقـ

 للأراضيام ـــالعالمتضمن  إعداد المسح   12/11/1975في  المؤرخ   74-75من الأمر

 إلى ترمي التي  تفاقاترادية والإالإ "أن العقود التي تنص عمى  4س السجل العقاري ـــوتأسي

 حتى بين  أثرون ليا ـــحق عيني, لا  يك نقضاء أو  تعديل أو إ نشاء أو نقل أو تصريح إ

 وما دام أن أنوويلاحع  ارية"ــــإلا من تاريخ نشرىا  في مجموعة  البطاقات  العق  الأطراف

 افةــــبالإض يشملالمذكورة أعلاه  قد  جاء  عاما  فإنو يفيم  من ذلك  أنو  16المادة نص 

 التصرفات لاأن ىذه من رغم بالف  التبعية  العينية  الأصمية, الحقوق  وق العينية ـــلى الحقإ

 ارىا.ـــــــــلذلك وجب إشيتنقل الممكية  إلا أنيا تنشئ حقوق عينية لضمان أو خدمة حقوق أخرى 

                                                           
 الصادرة بتارٌخ  ,الإنسانٌة والعلوم الحموق مجلة, "التصرفات الخاضعة للشهر العماري"نجً هند زهدور, إ 1

 .267,ص 88/21/1822
الصادرة  78ة رلم ,المتضمن المانون المدنً ,الجرٌدة الرسمٌ 2977سبتمبر  16المؤرخ فً  78-77مر رلم الأ 2

 .1887ماي  20المؤرخ فً  87-87, المعدل والمتمم بالمانون رلم  998,ص08/89/2977بتارٌخ 
 .62,ص1882لٌلى زرولً و حمدي باشا عمر, المنازعات العمارٌة , د.ط ,دار هومة للنشر و التوزٌع ,الجزائر, 3
 ,وتأسٌس السجل العماريام للأراضً ,المتضمن لانون المسح الع 2977نوفمبر  21المؤرخ فً  72-77مر رلم الأ 4

 .2186,ص 28/22/2977ٌخ بتارالصادرة  91الجرٌدة الرسمٌة رلم 
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 وق ـبالنسبة لمحق القاعدة   علاه قد عممتمن الأمر المذكور أ  16مادة ذا كانت الا  و 

 سنة لا يكون ليا  12ارات لمدة ـــمنو أضافت أن الإيج 17المادة  بصفة عامة فإن العينية 

 الغير في حالة عدم إشيارىا.  تجاهبين الأطراف ولا يحتج بيا إأثر 

 نيا الأمد رغم أ  يجارات الطويمةمشرع جعل لمشير أثر منشئ في الإن الإبالتالي فو 

 خرى.لى بعض الحقوق الشخصية الأضافة إبالإ 1تنشئ حقوق عينيةلا 

 عقـــــــودمثل  الشير جراءلى إإ  داريةالإ  المشرع بعض العقود والقرارات كما يخضع

 عقـــارعمى  المنصبة  القضائية  الدعاوى حكام و لى الأعممية الشير أيضا إ تمتدالتعمير و 

 المدعيوق ــواليدف الأساسي من شير الدعوى في المحافظة العقارية ىو الحفاظ عمى حق

 التصرف وعنالي فإنو  وبغض النظر  عن  نوع  ــوبالت 2في حالة صدور الحكم لصالحو.

 لو فإنو لا وجودصفة المتصرف أو الجية التي أصدرتو سواء كان كاشفا أو منشئا  لمحق 

 التطرق إلى محل ابقا سيتم  ــــا من ما تم ذكره  ســـنطلاقومنو وا   3إلا بقيده بمصمحة الشير,

 الحقوق  والتصرفــــات العقاري في  التشريع  الجزائري  في مبحثين, المبحث الأول: الشير 

 الدعاوى والأحكام  القضــائية  إلى م التطرق ت القانونية الخاضعة لمشير, أما المبحث الثاني

 الخاضعة لمشير .

 

 

 

                                                           
 .68-67,ص1886جمال بوشنافة ,شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع الجزائري ,د.ط ,دار الخلدونٌة, الجزائر,  1
 .217, ص 1888وزٌع , الجزائر , عمر حمدي باشا, نمل الملكٌة العمارٌة , الطبعة الثانٌة, دار هومة للنشر و الت 2
 .62لٌلى زرولً و  حمدي باشا عمر , المرجع السابك , ص  3
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 .التصرفات القانونية الخاضعة لمشهرالحقوق و ول: المبحث ال 

 عدةاضعة لمشير في ـــالتصرفات القانونية الخنص المشرع الجزائري عمى الحقوق و 

 التنفيذيين لو: كذا المرسومينو  74-75مرالمدني والأ في القانون  انونية متمثمةــــنصوص ق

 وعمى  ضوء ىذهارية  أخرى ـــلى  نصوص  تشريعية  عقبالإضافة إ 63-76و  76-62

 ىذه الحقوق والتصرفات في ىذا المبحث من خلال مطمبين,لى النصوص سيتم التعرض إ

 سواء كانت عينية أو   لمشير   اضعةـــالخ  لى الحقوق إ فيو   التطرق   المطمب الأول: يتم

 وق ـــيتم تناول التصرفات الناقمة والكاشفة والمصرحة لمحق  الثاني  المطمب وفي  شخصية,

 العينية الأصمية.
 

 المطمب الاول: الحقوق الخاضعة لمشهر.

 فييا   التعامل  جواز حيث  من  مالية   لمشير ىي حقوق  اضعة ـــالخ ن الحقوق إ

    تنتقلو   والمكسب   المسقط  لمتقادم  تخضع  نياأ كما  عنيا,  و التنازلأ  فييابالتصرف 

 وبالتالي فالحقــــوق  ,الجانب الإيجابي  لمذمة  الماليةلى أنيا تظير في بالإضافة إبالميراث 

 وىو  ما   1الشخصية,وق  العينية  والحقوق ـلى قسمين  أساسيين  ىما: الحقالمالية تنقسم إ

 سيتم التعرض إليو في ىذا المطمب.  
 

 ول: الحقوق العينية العقارية.الفرع ال 

 أصمية لىإ  العينية  وق ــــالحق نقسم تعمى الشيء و  نسانيني ىو سمطة الإالحق الع

 

                                                           
 .61,ص1828, منشورات الحلبً الحمولٌة, لبنان,  2, الطبعة -نظرٌة الحك-راهٌم سعد, المدخل الى المانوننبٌل إب 1
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 العينية   الحقـــوق   فشير  يختمف  العينية الحقوق ن شير  لى أإ  الإشارة تجدرو  1,تبعيةو 

           2يتم بالتسجيل بينما شير الحقوق العينية التبعية يتم بطريق القيد .الأصمية 

 صمية:أولا: الحقوق العينية ال

   ليو, فيذهإ  في وجودىا   تستند   آخر أو تتبع حقا  لا و   المستقمة  وق ــــــوىي الحق

 فيي  3,منافعسمطات و   من  لما تخولو لأصحابيا ا ذاتي في و   لذاتيا  مقصودةوق ــــــــالحق

 . 4بأي حق آخر ولا يرتبط وجودىا أو قياميا بوجود حق أو قيام حقلا تتعمق 

 الممكية: حق -1

 تتفرع   عنوالأصل و   حق الممكية فيو  لىكميا إ  صميةالعينية الأ وق ــــالحق  ترجع

 العقارية الممكية   حق, و 5عناية خاصة الممكيةى المشرع بحق ليذا عنىذه الحقوق و سائر 

 إستعمـــالفي   تتمثلوسع الحقوق العينية نطاقا, فيو يخول صاحبو سمطات واسعة يعتبر أ

 من 674ادة ـــلمنص ا الجزائري في  المشرع   قد عرفو, و  6التصرف في حقوستغلال  و وا  

 إبتداء توجداء معناه الإيجاد والممكية لا ـالعقد, لأن الإنش  ق. م. ج وحق الممكية لا ينشئو

 كتساب الممكية .لى إ, والإستيلاء ىنا ىو واقعة مادية أدت إ7ستيلاءإلا بالإ

 عمييا  المشرع في نص المادتين   نص   فقد  الممكية حق   شير ما عن وجوب أ

                                                           
نظرٌة المانون و نظرٌة الحك, د.ط , دار العلوم للنشر و التوزٌع, -محمد الصغٌر بعلً, المدخل للعلوم المانونٌة 1

 .280, ص1888الجزائر و 
جراءات الشهر العماري و المحررات الخاضعة للشهر, د.ط, المكتب العربً الحدٌث, مصر عبد الحمٌد المنشاوي, إ 2

 . 17, ص 1882, 
 .60م سعد, المرجع السابك, ص براهٌنبٌل إ 3
,دٌوان المطبوعات  7, الطبعة  وتطبٌماتهما فً الموانٌن الجزائرٌة الحكإسحاق إبراهٌم منصور, نظرٌتا المانون و 4

 .191,ص 1882الجامعٌة , الجزائر, 
 . 11, ص صلٌة , د.ط, شركة الرابطة للطبع والنشر , العراق , د.س.نن علً الذنون, الحموق العٌنٌة الأحس 5
 .28, ص1827عبد الحك صافً, المانون العماري, د.ط,  د.د.ن, المغرب,  6
حٌاء , الجزء التاسع , دار إ -سباب كسب الملكٌةأ-حمد السنهوري , الوسٌط فً شرح المانون المدنً عبد الرزاق أ 7

 .027التراث العربً , لبنان, د.س.ن, ص 
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     .    1 74-75مر من الأ 15أكدت ذلك المادة ج  و  م. من ق. 793و165

 الانتفاع:حق -2

 سمطتي  من  الكـــالم   يجرد   فيو  الممكية,  حق  عن يتفرع    عيني  حق ىو 

 بيا فيحتفعا سمطة التصرف ــمىو "المنتفع" ,أ آخر لتكونا لشخص  ستغلالالإستعمال و الإ

 تعريف  لحق, ولم يرد في ق. م. ج  2"مالك الرقبة" ـ ىذه الحالة بسمى في ي المــالك الذي

نما  ترك  الأمر  لمفقو , ويعرف  حق الإنتفاع  بأنو الحق الذي  يخول  لممنتفع   الإنتفــاع وا 

 إذ   تظل  سمطةستغلال  شيء  ممموك   لمغير  دون التصرف  فيو, ال  وا  ــسمطة إستعم

 .3ستغلالوالإستعمال ف في الشيء في يد المالك وينتقل إلى المنتفع حق الإالتصر 

 ىذا و  انون ـــــــالق  و بمقتضىأ وبالتقادم   وبالشفعة  بالتعاقد نتفاع الإ  حق  يكتسب

 جل نقضاء الأنتفاع إما بإينتيي حق الإ , في حين من ق.م.ج 844ادة ــنصت عنو المما 

 .4سنة 15ستعمال مدة يضا بعدم الإينتيي أار و ـــو بيلاك العقأ  بموت المنتفع  والمعين أ

 تتجزأ لى آخر و شخص إ من   ينتقل  عيني حق   كونو  الانتفاع حق وجب شير 

  15ج والمواد  م. من ق. 793و 165المواد   وصــنص لى إبالعودة   ىذابسببو و الممكية 

 الإنتفاعحق   اءــــنتي, وكما  يشير حق  الإنتفاع, يشير أيضا إ 74-75الأمر من  16و

 . 5عتباره يعيد توحيد حق الممكية لصاحب الرقبةبإ

 ستعمال وحق السكن:حق الإ-3

                                                           
المتضمن  72-77من الأمر  27والمادة ,المتضمن المانون المدنً 78-77مر رلم الأمن  790و 267أنظر المواد  1

  م للأراضً وتأسٌس السجل العماري, السابك ذكرهما. عداد المسح العاإ
 .199ول, د.ط,  د.د.ن, العراق, د.س.ن, ص ن طه , الحموق العٌنٌة, الجزء الأمحمد طه البشٌر و غنً حسو 2
 .68و 67ص  نبٌل ابراهٌم سعد, المرجع السابك, 1
 ., السابك ذكره,المتضمن المانون المدن78ً-77مر رلم الأما بعدها من و 871أنظر المواد  4
 . 78جمال بوشنافة , المرجع السابك, ص  5
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 ممموك لو  عمى شيء  لشخص    الذي يتقرر   العيني  ىو الحق  الــستعمحق الإ

 لا ال الشيء لا يكون إــستعمإكان  ذا لأسرتو, وا  و  لنفسو  ستعمال الشيء إ لصاحبو ويخول 

 ال ـستعمالإوجوه   في كافة  ستعمال الشيءفيو إ  , وبالتالي1لمسكن  الحق حقابسكناه كان 

 أما حق   عمى منقول ار كما يمكن أن يرد ــعق  ستعمال عمىالإ  حق  , ويرد2التي أعد ليا

 حق   نطاق  عمى ق. م. ج  855المادة  نصت  , وقد 3ارـــــإلا عمى عق  يرد  فلا السكن 

 .4ستعمال والسكنالإ

 التنـازلولا يجوز   سرتوأو   الحق  صاحب عمى قاصران   والسكنستعمال وحق الإ

  .5وجد مبرر قوي  ذا ح في السند الذي أنشا الحق أو إـــعنيما لمغير إلا إذا وجد شرط صري

 وباعتبار حق  الإستعمــال وحق  السكن من  الحقوق العينية  فوجب  شيرىا  طبقا 

  نتفـــاعيو  نفس  القواعد  الخاصة بحق الإوتسري  عم 74-75من الامر  16لنص المادة 

 ق. م. ج .   857طبقـــا لنص المادة 

 حق الارتفاق: -4

 حق يحد من  الي فيو ـــبالتج  و  م. ق. 867زائري في نص المادة عرفو المشرع الج

 اق  ــــرتفينشئ  حق  الإ ذلك    وعمى  شخص آخر يممكو  عقار غيره  عقار لفائدة منفعة 

 اه تحميل أحدىما بعبء  أو  ــيكون بمقتضمختمفين  لمالكين   عقارين ممموكينعلاقة  بين 

 .  6ستثنائي وتحقيق مصمحة أو منفعة عينية لمعقار الآخرتكميف عيني إ

                                                           
 .72براهٌم سعد, المرجع السابك, ص  نبٌل إ 1
 .96ص  ,2910ط, المطبعة الرحمانٌة, مصر, محمد كامل مرسً بن, الملكٌة و الحموق العٌنٌة, د. 2
 .020محمد طه البشٌر و غنً حسون طه, المرجع السابك, ص 3
 , السابك ذكره.,المتضمن المانون المدن78ً-77مر رلم الأمن  877نظر المادة أ 4
 .022محمد طه البشٌر و غنً حسون طه, المرجع السابك, ص 5
 .70, ص براهٌم سعد, المرجع السابكنبٌل إ 6
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 لى إخضاع عيني ىي التي أدت إكحق   اقــرتفى حق  الإالمضفاة عم ن الطبيعة إ

 عدم  ال جوىرية يترتب عمى تخمفيا ــج لأشك م. ق. 1مكرر 324في المادة ممكيتو نتقال إ

 المتعمقة   العينية  رتفاق من الحقوق ن  حق  الإأ  وبما  1تجاه الغير,إ  حتجاج بوالإجواز 

 ولا يسري حق  74-75مر من الأ  15ه  وىذا  طبقا  لنص  المادة إشيار   فيجب ار ـــبعق

 نتياء حق ارية وكذا يشير إــالعق البطاقات   مجموعة إشياره في   تاريخ  من رتفاق إلا الإ

   880,879,878مر السابق وقد نصت المواد نفس الأمن  16 اق طبقا لنص المادةالإرتفــ

 .2رتفاقالإنقضاء حق ق. م. ج عمى طرق إ

  حق الحكر:-4

 احبوـــــــلص  ىو حق عيني متفرع عن حق الممكية يتقرر عمى أرض فضاء موقوفة يعطي

 وقد نص, 3معينة  مدة   خلال   ستصلاحياإلبناء والغراس فييا لتعميرىا أو بيا با  نتفاعحق الإ

 .4وقافالأانون ـــالمتضمن تعديل ق 07-01من القانون  4عميو المشرع الجزائري في نص المادة 

  15وجب  شيره  طبقا  لنص المادة    العينية من  الحقوق   ار حق الحكرـعتبوبإ

 16المادة وىذا طبقا  لنص أيضا شير إنقضــاء حق  الحكر  وينبغي  74-75 من الأمر

 ينتيي قبل عميو كما  الأجل المتفق  ول ـ, وينقضي  حق  الحكر  بحم 74-75الأمر من 

 .   5سنة 15ستعمالو مدة الأجل بموت المحتكر وينتيي بعد إ حمول

 

                                                           
 .227, ص 1887العماري, د.ط, دار هومة للنشر و التوزٌع, الجزائر,  عمر حمدي باشا, المضاء 1
 ,المتضمن المانون المدنً, السابك ذكره.78-77الأمر رلم من   888,879,878نظر المواد أ 2
 .71براهٌم سعد, المرجع السابك , ص نبٌل إ 3
بتارٌخ الصادرة  19ة رسمٌة عددجرٌد, ولاف, المتضمن تعدٌل لانون الأ11/87/1882المؤرخ فً  87-82المانون  4

 .7, ص10/87/1882
 .71براهٌم سعد, المرجع السابك, ص نبٌل إ 5
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 ثانيا: الحقوق العينية التبعية :

  الشخص لذلك قدرة   بموجبو  ون ــــــــتكمحدد و  وىي حق لشخص معين عمى شيء 

 التبعي لاالعيني   الحق لكن ذلكآخر, و  شخص اطة ــوس دون   مباشرةالشيء ذلك عمى 

 ع  ــــجمي فإن  74-75من   الأمر  16, وطبقا  لنص   المادة 1آخر  لحقلا تابعا وم إـــــــيق

 ليا وكذلك  التبعية أو المقررة ارية ـــالعق  المنشئة   لحق  من  الحقوق العينية  التصرفــات

 , والقيد  يكفي  في 2ذلك  يجب  شيرىا  بطريق القيدائية المثبتة لشيء  من ـــالأحكــــام الني

 بالتأمين ار  المثقل  ــولذلك  يكفي  إثبات  الدين  والعق  التبعية  العينية إشيار  الحقـــــــوق 

 .   3الجوىريةالعيني وأسماء  الدائن  والمدين  وغير  ذلك من البيانـــات 

 الرهن الرسمي:-1

 عمىن الرىن الرسمي يطمق ادة أــــمن نص الم  يفيمو  ج م. ق. 882عرفتو المادة 

 عينيىو حق ,و  4واء دينــعقار مخصص لوف بو لمدائن حق عيني عمى  الذي يترتبالعقد 

 بو الرىن لا يحتج, وىنا 5عمى المنقولات عمى عقــــار وبالتالي فإنو لا يرد  لا يرد إلاتبعي 

 ليم يتقررار  أو من ــــــمواجية الغير كالدائنين الآخرين أو من تنتقل   إلييم ممكية العقفي 

 .6حق عيني عمى العقار وأيضا لحماية الدائن لذا وجب شير الرىن

 ابع ـــالت نقضاءإ قاعدة   لىيخضع إ  نوتبعيا فإ عينيا   الرىن الرسمي حقاذا كان ا  و 

                                                           
 .190براهٌم منصور , المرجع السابك , صإسحاق إ 1
 .08, ص2999عبد الحمٌد الشواربً, اجراءات الشهر العماري, د.ط, منشأة المعارف, مصر,  2
 .227, ص 1828محمد صبري السعدي, التأمٌنات العٌنٌة, د.ط, دار الهدى للنشر و التوزٌع , الجزائر,  3
, الجزء العاشر, د.ط, -ٌنٌة التأمٌنات الشخصٌة و الع-عبدالرزاق احمد السنهوري, الوسٌط فً شرح المانون المدنً 4

 .169حٌاء التراث العربً, لبنان, د.س.ن, ص دار إ
 .78ابراهٌم سعد, المرجع السابك,صنبٌل  5
-, مذكرة ماجستٌر, جامعة مولود معمريعمد الرهن الرسمً كوسٌلة ضمان لحماٌة حموق الدائنٌنولمً, أ عمر 6

 .228,ص1827, -تٌزي وزو
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  ادةـذكرت في الم  1خاصة  لأسبابو   بصفة مستقمة  قد ينقضي  نوإلا أ  المتبوعبانقضاء 

 الرىننقضاء فإن إ 74-75من الأمر 16المادة   وطبقا لنص 2بعدىا ق. م. جوما  933

 يجب أن يشير في مجموعة البطاقات العقارية.  

 الرهن الحيازي:  -2

 ار والمنقول ويتقرر ــــيرد عمى العقالحيازي  والرىن  3,ج  م. ق. 948عرفتو المادة 

 نو لا يمس إلا أ لتزاماتإن كان يمقي عمى عاتق المدين الراىن عدة ال المرىون وا  ــالمعمى 

  4ممكيتو عمى  ىذا  الشيء.بحق 

 العقــــاري الرىن الحيازي  عقدن أ نفيم 5ج م. ق. 904و 95لى المادتين بالرجوع إو 

 بيذه إنعقاده نغير أ  إنعقاده  الموضوعية  والشكمية  صحيح عندما يستوفي شروطيعتبر 

 .6الشير العقــــــاري حتجاج بو  عمى الغير بل   يجب أن يقيد بمصمحة الصورة لا يكفي للإ

 حق التخصيص: -3

 كثر من عقارات المدين, بمقتضى حكم  ار أو أـــلمدائن عمى عق  يتقرر  تبعي  ىو حق عيني

 قيد حق   يجبو  7التقدم,التتبع و   يخول لمدائن ميزتيبالدين و   نــــــالمدي لتزام بإ يذ صادر التنفواجب 

 س ــالمتضمن تأسي 1976مارس  25المؤرخ في  63-76بالطريقة التي رسميا المرسوم التخصيص 

 

                                                           
, منشورات مجمع الاطرش للكتاب المختص, تونس, 2الطبعة  ,خلٌفة الخروبً, التأمٌنات العٌنٌة و الشخصٌة 1

 .176, ص1822
 ,المتضمن المانون المدنً, السابك ذكره.78-77الأمر رلم من  906,907,902,900نظر المواد أ 2
 من نفس الأمر . 928نظر المادة أ 3
 .79نبٌل ابراهٌم سعد, المرجع السابك, ص  4
 .  ,المتضمن المانون المدنً, السابك ذكره.78-77الأمر رلم  من 982و المادة 978نظر نص المادة أ 5
 .97جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  6
 .82و88نبٌل ابراهٌم سعد, المرجع السابك, ص  7
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 2الغير. يقضي بو في مواجية  بكل أمر القيد  ىـــــــــــــــامش التأشير عمى  يجب كما 1السجل العقاري,

 العقاري:  متيازحق الإ-4

 وممحقاتو ويكون ائع العقار من الثمن ـنو ما يستحق لبج بأ م. ق. 999تعرفو المادة

 بدين مراعاة   الوفاء لضمان   انون ـــــــالق يقرره  الحق  وىذا  3عمى العقار المبيع. متيازلو إ

 4التقدم.لصفتو وىذا الحق يخول الدائن استيفاء دينو عن طريق منو 

 و كان البيع أ  لوو   حتى اسم ـــالمتق  العقار  لبائع  سبة بالن از ـمتيالإ قيد   يجبو 

 ن يتم في ظرف اريخ البيع أو القسمة ويجب أــــكون لمقيد مرتبة من تت  لكنو مشيرة القسمة 

لا أصبح الإمن تار شيرين    5متياز رىنا رسميا.يخ البيع أو القسمة وا 

 وق العينية الأخرى لا يتم ـارات أو الحقنتقال الممكية في العقلنا أن ا الي يتضحـبالتو 

 ال ـــنتقيستوي في ذلك  إو  في القانون  سجيل المنصوص عمييا الت  جراءاتاذ إـتخبعد إإلا 

 6بين المتعاقدين أو بالنسبة لمغير.الممكية 
 

 حق الارث.الحقوق الشخصية و  الفرع الثاني:

 الشخصية:ولا: الحقوق أ

 بالدائن حدىما أ  يسمى  شخصين  بين   انونيةـــــق  رابطة   ىو الشخصي  الحق و 
                                                           

سمٌة عدد المتضمن تأسٌس السجل العماري, الجرٌدة الر 17/80/2976المؤرخ فً  60-76المرسوم التنفٌذي رلم  1

ماي  29 فً المؤرخ210-90 , المعدل والمتمم بالمرسوم التنفٌذي رلم298, ص20/82/2976بتارٌخ الصادرة  ,08

2990. 
 .92جمال بوشنافة , المرجع السابك, ص  2
, الدٌوان الوطنً للأشغال التربوٌة, 2مجٌد خلفونً, نظام الشهر العماري فً المانون الجزائري,الطبعة3

 .212,ص 1880الجزائر,
 .269النشر, لبنان, د.س.ن , ص.ط, المؤسسة الجامعٌة للدراسات وبحاث فً التأمٌنات العٌنٌة, دأ سعد دٌاب,أ 4
 .97جمال بوشنافة , المرجع السابك, ص 5
, , دٌوان المطبوعات الجامعٌة2طبعة, ال2حمد حسن لدادة, الوجٌز فً شرح المانون المدنً الجزائري, الجزء خلٌل أ6

 .222, ص 1887الجزائر, 
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 شيء بإعطاء  سواء  معين   البة المدين بأداءــبالمدين, يكون بمقتضاىا لمدائن مطوالآخر 

 1متناع عن عمل.بعمل أو الإام ـــــأو القي

 أخضعوفإن المشرع قد   شخصية اتــــلتزامإلا إ لا يرتبالشخصي  رغم أن الحق و 

  قيمتو,ار من حيث ـــــصرفات عمى العقالت  لتأثير ىذه  ذلكو   محمو عقارا كان   ذاإلمشير 

 المشرعوق الشخصية والتي أوجب  ــــلمحق  عمى العقارات والمنشئة التصرفات الواقعة ومن 

  2شيرىا ما يمي:   

 سنة:  12الإيجارات لمدة -1

  3بمدة زمنية محددة.تنفيذه   حيث يرتبط الزمنية   ود ــــالعق من  يجار عقد الإ يعد 

 سنة في    12  التي تزيد مدتيا عن  إلزامية  شير عقود  الإيجــــار  لىوقد  ورد   النص  إ

 قيمة   الطويمة من  ونظرا   لما  تنقصو  مدة   الإيجـار 4, 74-75مر من الأ 17المادة 

 5كافة بيذا النوع من الإيجارات. إعلام الجميور  العقار وجب

 سنوات:3تزيد عن  الحوالات لمدة المخالصات و -2

 ويفيم من نص المادة أن المخالصة ىي تمك المبالغ  897المادة في   المشرع  عمييا  نص

 الحوالة فيقصد   اــسنوات, أم 3ار لمدة تزيد عن ــــــلى مالك العقار كثمن إيجار العقالتي تدفع مقدما إ

 نتفاع لى شخص  آخر  ليحل  محمو في الإمقدما إبيا حوالة المنتفع من الإيجار الذي دفع ثمنو 

 
                                                           

, دٌوان المطبوعات  2, الطبعة2بالحاج , النظرٌة العامة للالتزام فً المانون المدنً الجزائري, الجزءلعربً ا 1

 . 26, ص 1887الجامعٌة, الجزائر,
 .99جمال بوشنافة , المرجع السابك, ص  2
  .282د.س.ن,صحمدي باشا, دراسات لانونٌة مختلفة, د.ط, دار هومة للنشر و التوزٌع, الجزائر, عمر 3
 ماري, السابك ذكرهعداد المسح العام للأراضً و تأسٌس السجل العالمتضمن إ 72-77من الأمر  27أنظر المادة  4
-1828طروحة دكتوراه , جامعة وهران, , أالشهر العماري و آثاره فً مجال التصرفات العمارٌةوٌس, فتحً  5

 .107, ص 1822



 الفصل الأول                                        نطاق الشهر العقاري في التشريع الجزائري
 

- 28 - 
 

  897, وقد نص المشرع الجزائري عمى وجوب شير ىذه السندات في نص المادة  1بالعقار المؤجر

 حتجاج بيا ضد الغير. وذلك لكي يمكن الإ 2ج م. ق.

 ثانيا: حق الارث:

 رث:الطبيعة القانونية لحق الإ -1

 شخصيا  حقا يعد  لاو  المورث ينشأ فور موت   ا عينيا لأنوــرث لا يعد حقحق الإ

 وورثتو المورثالعلاقة فيما بين   في مثل ىذه لا توجددائنية و  علاقة ودــيتطمب ذلك وجإذ 

 3ومن ثم يكون حق الإرث أساسو خلافة الحي الوارث لمميت الموروث.

 شهر حق الإرث:-2

 وذلك بإعداد  4رثتسجيل السندات المثبتة لحق الإ ل رث من خلايتم شير حق الإ

 لى الورثة أو المورث إ من  نتقال الممكية يحررىا  الموثق , يثبت  فييا  إ  قيةـــتوثي  شيادة

 إعداد  والغرض من 5 63-76 من المرســــوم التنفيذي 91قا لنص المادة الموصى ليم طب

 6العقـــــــــارية,لشير حق الإرث في  مجموعة البطاقــات  الشيادة ىو جعميا كأداة  فنية  ىذه

نما أخضع كل عممية    لمورثة  التركة  نتقالفالمشرع لم يخضع إ  تصرفلعممية  الشير وا 

 7في نصيب من أنصبة الورثة لعممية الشير.

 
                                                           

 .282و288جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  1
 ., السابك ذكره,المتضمن المانون المدن78ً-77مر رلم من الأ 897نظر المادة أ 2
 .280جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  3
حسن عبد الباسط جمٌعً, تحول نظام الشهر العماري فً مصر الى نظام السجل العٌنً, د.ط, دار النهضة العربٌة,  4

 .122, ص 2999مصر, 
 المتضمن تأسٌس السجل العماري, السابك ذكره . 60-76من المرسوم التنفٌذي  92ظر المادة أن 5

, 2, مذكرة ماجستٌر, جامعة الجزائرإجراءات الشهر العماري فً التشرٌع الجزائريبالماسم بواشري, 6 

 .67, ص1820/1822
 .286رجع السابك, ص مجمال بوشنافة, ال 7
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 صمية.لمحقوق العينية الالكاشفة طمب الثاني : التصرفات الناقمة و الم

 راف ـــطبين الأ  التصرف  محل  الحق  لنق  لىإ  التي تؤدي  اتــــىي كل التصرف

   ما التصرفاتبما فييا الممكية, أ  حقوق العينيةعمى كل ال يرد   ن النقلفإ للإنشاء وخلافا 

 العقاري  الموجود سمفا  والذي كان   تكشف الحق  اتــــلمحقوق العينية فيي تصرفاشفة ــالك

 1يحتاج إلى ما يقرره من حكم  قضائي أو تصرف.
 

 مية.رفات الناقمة لمحقوق العينية الصول: التصالفرع ال 

 كانتسواء   ودـفي العق ساساأ الأصمية العينية   لمحقوق  صرفات الناقمة تتمثل التو 

 دارية .القرارات الإلى رية بالإضافة إداعقودا عادية أو عقود إ

 ولا: العقود: أ

 كانت عقودا   طبيعيين  أشخاص  أطرافيا  كان ذافإ أطرافيا حسب   ودــــتتنوع العق

ذاو عادية   داري ابع الإــالط ذات  ات العامة ــــالمؤسس  البمدية أوو الدولة أو الولاية أ كانت ا 

 تعتبر عقودا إدارية.   فييا طرفا 

 العقود العادية: -1

 كحصة في و تقديمو ة لجانبين كبيع العقار أو مقايضتو أود قد تكون ممزمــــىذه العق

 ود ــشركة  عمى سبيل  التمميك كما قد تكون ممزمة لجانب واحد كاليبة والوصية, وىذه العق

 كحقة أصميا آخر غير حق الممكي  عينيا أو حقا قد تكون محميا حق  الممكية في العقار 

 2نتفاع فيمكن لممنتفع بيع حق انتفاعو في العقار أو ىبتو .الإ

                                                           
 .112و 111وٌس , المرجع السابك, ص فتحً  1
 .72و 70جمال بوشنافة , المرجع السابك , ص  2



 الفصل الأول                                        نطاق الشهر العقاري في التشريع الجزائري
 

- 18 - 
 

 العقود الإدارية:-2

 فتبرماقد, ــالتعلى ن تمجأ إبيل نقل أملاكيا العقارية لمغير أالمشرع للإدارة في س قرأ

 :1عقودا إدارية في ىذا الشأن مثاليا

 2 .البناءات اللاشرعيةطار تسوية داري المتضمن بيع عقار في إالعقد الإ -

السكنات التي  كتسابدة المترشحين الذين تقدموا بطمب إدارية المعدة لفائالعقود الإ -

 .4 269-03طار المرسوم التنفيذي رقم المتنازل عنيا في إو  3يايشغمون

 دارية: ثانيا: القرارات الإ

 لى الغير و إإلييا أ اريةـممكيتيا العق  بموجبيا تنقل  داريةقرارات إ  قد تصدر الإدارة

 بين ىذه القرارات ما يمي:من سبيل تحقيق المصمحة العامة و في 

  :لممنفعة العامةقرارات نزع الممكية -1

 في  المؤرخ  11 -91  رقم    انون ـــــــــــــالق طار إ  في  تتخذ  التي   القرارات  ىيو 

 .5الممكية  من أجل المنفعة العموميةالذي يحدد  القـــواعد  المتعمقة بنزع   27/04/1991

 ملاك ن الصطفاف للإدراج ضمارية المتعمقة بتعيين الحدود والإدالقرارات الإ-2

 العمومية: 

 انون ـــــــــــــــق   المتضمن 30-90  رقم القانون  من  30و 29لممادتين   طبقا  ذلكو 
                                                           

 .277و276المرجع السابك , ص  ("التصرفات الخاضعة للشهر العماري") نجً هند زهدور,إ 1
 .77و72جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  2
 .78بواشري, المرجع السابك, ص بالماسم  3
عن الأملان  المتضمن تحدٌد شروط وكٌفٌات التنازل ,1880أوت  87المؤرخ فً  169-80المرسوم التنفٌذي رلم  4

جانفً  2ستغلال لبل حٌز الالعماري والمستلمة أو الموضوعة االعمارٌة التابعة للدولة ولدواوٌن الترلٌة والتسٌٌر 

 . 28, ص1880-88-20ٌخ ربتاالصادرة , 28عدد , الجرٌدة الرسمٌة1882
المتضمن لانون نزع الملكٌة للمنفعة العمومٌة, الجرٌدة الرسمٌة  ,17/82/2992المؤرخ فً  22-92المانون رلم  5

 .690, ص 88/87/2992بتارٌخ الصادرة , 12عدد 
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 1الأملاك الوطنية . 

 ود ــــحتجاج بيذه العقطرافو وللإحجة عمى أ  الإداري ومن ىنا أصبح العقد أو السند 

 مجموعة البطاقات العقارية عمى  في  شيارىا إ  تم يكون  يجب أن  المتعاقدين  بين فيما 

 74.2-75من الأمر  16و 15ادتين ـالمحافظة العقارية المختصة  طبقا لنص الممستوى 
 

 المصرحة لمحقوق العينية العقارية. لفرع الثاني: التصرفات الكاشفة و ا

   مرالأ   من 14المادة    لأحكام وفقا   رحة المص   الرسمية   العقود   تسجيل  يجب

  الأصمية  من  الحقوق  العينية  حق  ود المصرحة ىي  العقود  التي تقرر ـوالعق 74-75 رقم

 ا أو متنازعا فيو بين طرفي ـــشائع  كاشفة  ليذا  الحق  بعد  أن كان عتبارىا بإ  شيرىا يجب و 

 .3التصرف

 شهادة الحيازة.ولا: التحقيق العقاري و أ

 التحقيق العقاري: -1

 ول عمى ـــــالحصاء عقود الشيرة بغرض ــلغبعد إ  الجزائري   المشرع  سنيا  آلية  ىوو 

 من عقاره تمكن ىذه  ستفادةار للإـــــو حائز العقبصورة ممحة من طرف مالك أسندات ممكية مطموبة و 

 وق ــــاينة حقــــــمع شخاص الحائزين لمعقارات والفاقدين لسندات الممكية وفي آجال قصيرة من الآلية الأ

 دارة وتنفيذ الإ شراف ومراقبة تحت إ  ممكية وذلك سندات  وتسميميم  الخاصة بيم  الممكية العقارية 

                                                           
, 71, المتضمن لانون الأملان الوطنٌة, الجرٌدة الرسمٌة عدد 82/22/2998المؤرخ فً  08-98المانون رلم  1

 .2662, ص81/21/2998بتارٌخالصادرة 
, مذكرة ماجستٌر, جامعة تبسة, الادارٌة المثبتة للملكٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزائريالسندات الوافً فٌصل,  2

 .229, ص 1888/1889
, -بسكرة-, أطروحة دكتوراه, جامعة محمد خٌضرمنازعات الشهر العماري فً التشرٌع الجزائريلبٌض لٌلى,  3

 .277, ص1822/1821
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   1الولائية المكمفة بالحفع العقاري.

 تتوقف عممية تسميم سندات و 2 02-07القانون   استحداث آلية التحقيق العقاري بموجبتم 

 و جراءات التحقيق العقاري بطمب من أي شخص طبيعي أحكام ىذا القانون عمى إالممكية وفق أ

    . 3و بواسطة شخص آخرمارس حيازة عمى عقار سواء بنفسو أمعنوي ي

  ةذلك تحت سمطمديرية الولائية لمحفع العقاري و عوان الأ  التحقيق العقاري ميدانيا من قبليتم 

 العقاري بتحرير محضر نيائي من مدير   عممية التحقيقتنتيي بة مدير الحفع العقاري الولائي و رقاو 

 المالك في شكل مقرر معد لمشير   سمساسا لعممية الترقيم العقاري باالحفع العقاري الولائي يكون أ

 ثناء التحقيق العقاري في المعاينة أ قاري وذلك بشير الحقوق العقاري بالترقيم العيقوم المحافع و 

  4جراء سند الممكية الذي يرسمو لمدير الحفع العقاري لتسميمو لممعني.يعد ىذا الإو لعقاري  االسجل 

 شهادة الحيازة:  -2

  بعد  إتمام     الشيادة  محل  ارــالعق   الحيازة عمى حق   لمحائز   يثبت  رسمي ىي محرر 

 5المكسب,  التقادم طريق   كتساب الممكية عنلإ قويا  سندا  لتكون   شيارىاا  و   تسجيميا  جراءاتإ

 اريةــــــــــــــــــــالعقشيار شيادة الحيازة في المحافظة التوجيو العقاري إمن قانون  39شترطت المادة ولقد ا

 الحيازةاد شيادة عدإجراءات إ  , 2547-91وقد  حدد المرسوم التنفيذي رقم  6لكي ترتب آثارىا.

                                                           
, التمادم المكسب فً ظل مبادئ نظم الشهر العٌنً فً التشرٌع الجزائريمجال الاخذ بأحكام الحٌازة و لادري,نادٌة  1

 .017و016, ص 18281829طروحة دكتوراه, جامعة باتنة, أ
المتضمن معاٌنة حك الملكٌة العمارٌة وتسلٌم سندات الملكٌة عن طرٌك  17/81/1887المؤرخ فً  81-87المانون  2

 .22, ص18/81/1887بتارٌخ الصادرة  27لرسمٌة عدد تحمٌك عماري, الجرٌدة ا
 .87مرجع سابك , ص  ,(منازعات الشهر العماري فً التشرٌع الجزائري) لبٌض, لٌلى3
 .77بواشري, المرجع السابك, صبالماسم  4
التوزٌع, الجزائر, لعمارٌة , د.ط, دار هومة للنشر والحموق العٌنٌة اعبٌدة, اثبات الملكٌة العمارٌة وعبد الحفٌظ بن  5

 .202د.س.ن, ص 
 .79حمدي باشا ,) المنازعات العمارٌة( , المرجع السابك , ص عمر  6
, المتضمن كٌفٌات إعداد شهادة الحٌازة وتسلٌمها المحدثة 17/87/2992المؤرخ فً  172-92المرسوم التنفٌذي رلم 7

 .2067, ص 02/87/2992بتارٌخ الصادرة , 06, الجرٌدة الرسمٌة عدد17-98من المانون رلم  09بموجب المادة 
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 اريخــــــــــــــــبت  123 رقم مذكرة  الوطنية   للأملاك  امةـــــــــــالع المديرية   صدرتأ   كما  ميا, ـــــــــــوتسمي

 وشيرىا  عدادىا إ   وكيفية  الحيازة  شيادة  تأسيس باب سأ خلاليا  أوضحت من   14/10/1991

   1والآثار القانونية التي ترتبيا.

 عقد الصمح:ثانيا: عقد القسمة و 

 عقد القسمة: -1

 الشركاء فيي لى وضع حد لمممكية الشائعة بواسطة تقسيم المال الشائع بين ىي عقد ييدف إ

 وقد تكون القسمة بالتراضي 2لى الممكية الفردية, يك في الممك أن يخرج من الشيوع  إالتي تبيح لمشر 

 , وعمى ىذا 3وقد تكون قضائيا والقسمة الواردة عمى عقار ىي الخروج من حالة الشيوع من عقار

 فالقسمة رغم أنيا لا تنشئ ولا تنقل  ممكية الحصص المفرزة  فإنو يشترط فيو الشير حتى يستطيع 

 4يزال  ممموكا عمى الشيوع أم تم قسمتو.الغير أن يعمم إذا أراد التعامل بشأن العقار ما إذا كان لا

 عقد الصمح: -2

 حول نياء نزاع  قائم بينيما و أكثر يؤدي إلى إتفاق الذي يتم بين شخصين أبو الإ يقصد

 ىذا فلا يكون لمثل  حق   و جزء منوجو التبادل عن حق أحق معين بحيث يتنازل كل منيم عمى 

 شيره في  ذا تم الحقوق العينية  العقارية  إلا إ من    عةمجمو  و أ نصب عمى حق لإتفاق إذا إا

 5المحافظة العقارية المختصة.

 
                                                           

 .217, ص 1889الهدى, الجزائر,  حاجً, المسح العام و تأسٌس السجل العماري فً الجزائر, د.ط, دار نعٌمة1
طروحة دكتوراه, جامعة باتنة, , أثبات الملكٌة العمارٌة الخاصة فً التشرٌع الجزائريإبولرة, العمرٌة  2

 .169, ص1827/1826
-1827طروحة دكتوراه, جامعة باتنة, , أالمنازعات العمارٌة فً الجزائر تشرٌعا ولضاءصٌفاوي, سلٌمة  3

 .282,ص1828
 .88جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  4
 .112وٌس, المرجع السابك, ص فتحً  5
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 حكام القضائية الخاضعة لمشهر.الأو  المبحث الثاني: الدعاوى 

 والتصرفاتوق ــــالعقارؼ عمى الحق ممية الشيرلم يقتصر في ع ن المشرع الجزائرؼ إ

 والقرارات  القضائية   حكاما الأذكو   القضائية  الدعاوػ   لى شيرإ ذلك  تعدػ  نماوا    فقط

 لشكمية  الشير  جمــيع    74-75مر من  الأ 2فقرة    14موجب  المادة وحيث  أخضع  ب

 القرارات القضائية اللاحقة للإجراء  الأول  الذؼ  كان موضوع تأسيس مجموعة البطـــاقات 

 . 1بمقتضى التشريع الجارؼ العمل بوالعقارية والخاضعة للإشيار العقارؼ 

  انون ـــق من  519و 63-76  ومـالمرس  من  85  المواد  نصوص عت ـــجمأ  كما

    تخضع التي   الدعاوػ القضائية  من  محددة نواع أ عمى   الإداريةو  المدنية الإجراءات  

 ا ما سيتم التعرض لو في ىذا المبحث.ذ, وى2الشير العقارؼ   عمميةـل
 

 ول: شهر الدعاوى القضائية.المطمب الأ 

 مشروعة  مةــوسي  حينئذ ىيو   و حمايتو,أ حق   باستعادة مطالبة يقصد بالدعوػ ال

 ارية ــالدعاوػ العق برازا  و  إظياروجب  بالتالي و   الحق  الدفاع عن عن الرغبة في  لمتعبير

   3مياــو تعديأ و نقضيا أ  لغائياو إبطاليا أأو إ  ريد فسخياالتي أ  مشير و  بعقار   المتعمقة 

     لدػ   اــشيرى  العقارؼ   السجل  بتأسيس   المتعمق  63-76  رقم  رسوممال  لزمالتي أو 

 لا لا ا  ولى و الدعوػ بالجمسة الأ فتتاح إ  عريضة   شير  دليل يقدم و  العقارية   المحافظة

 علاه.   من المرسوم المذكور أ  85تقبل الدعوػ حسب المادة 
                                                           

 .25, ص 5102/5102, جامعة باتنة, طروحة دكتوراهالنظام المانونً للشهر العماري, أوهٌبة عثامنة,  1
, د.ت.ص, 05, مجلة الحموق و العلوم الانسانٌة, العدد "شهر الدعاوى المضائٌة فً المانون الجزائري"لٌلى لبٌض,  2

 .592ص 
, 5, مجلة الحموق و العلوم الانسانٌة , العدد "شهر الدعاوى العمارٌة المتعلمة بعمار مشهر"عبد الله مسعودي,  3

 26, ص 55/12/5102بتارٌخ  الصادرة , 0الجزء
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 : الدعاوى الخاضعة لمشهر.الفرع الأول

    وأفسخ   لىالعقارية التي ترمي إ  الدعاوػ   شير   ارؼ تقتضيـــمبادغ الشير العق

 اء الحق العيني العقارؼ حتى تجعل المتعامل في العقار ــــلغو إأأو قسمة تصريح تعديل أو 

  1القانونية.عمى عمم بحالتو 

 "ينظر  القسم  العقارؼ  في الدعـاوػ من قانون إ. م. إ   515حيث  تنص  المادة 

 .2أو نقض الحقوق المترتبة عمى عقود تم شيرىاالمتعمقة بإبطال أو فسخ أو تعديل 

 لى إ القضاء الرامية دعاوػ  "كلعمى أن  63-76وم ــــالمرس  من 85تنص المادة و 

 ارىا لا يمكن ـــأو نقض حقوق ناتجة عن وثائق تم إشي  و إلغاءأ  أو إبطال  بفسخ  النطق

 عداد المتضمن إ  74-75مر من الأ 14/4دة طبقا لمما  مسبقا  ارىاـــإشي ذا تم قبوليا إلا إ

 ار بموجب ــشيىذا الإ  ثباتإ  تم  ذاا  العقارؼ , و   السجل  وتأسيس العام   راضيمسح الأ

 شيار"من الطمب الموجود عميو تأشير الإ و تقديم نسخةشيادة من المحافع أ

 لزامية شير ىذه المادة إ  نص صريح بموجب ررعميو يكون المشرع الجزائرؼ قد قو 

 ال أو ــبطالقضائي فييا ىو النطق بفسخ أو إ موضوع الطمب  يكون   التي  دعاوػ القضاء

 شرطا الشكمية  من ىذه  جعل , و أو قسمة مشيرة  ائقـعن وث ناتجة قض حقوق بإلغاء أو ن

 ويتم إثبات ىذا الشير أمام القضاء بوسيمتين: 3لقبول الدعوػ أمام القضاء.

 ختصاصو العقار لمحافع العقارؼ المتواجد بدائرة إا ما بموجب شيادة تسمم من قبلإ -

 المتنازع عميو.
                                                           

 .01مجٌد خلفونً, المرجع السابك, ص 1
المتضمن لانون الاجراءات المدنٌة والادارٌة, الجرٌدة الرسمٌة عدد  52/15/5116المؤرخ فً  19-16المانون رلم  2

 .5, ص52/10/5116بتارٌخ الصادرة , 50
 .20و21وهٌبة عثامنة, المرجع السابك, ص  3
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   1فتتاحية عمى قيام الشير.سفل العريضة الإأو بالتأشير في أ -

  519و 515ادتين ــيضا المأو  63-76التنفيذؼ  من المرسوم  85 لنص المادة ستناداإ

 ن دعاوػ القضاء محل الشير ىي:إ فإ م. ق إ.

 لى النطق بفسخ حقوق مشهرة:إ راميةالدعاوى ال-1

 دة اـــمللتزاماتو والذؼ تضمنتو اإب لوفاءابمتعاقدين لا دمف أحتخعن  الفسخ ىو جزاء

 يوف أحد   لمن, إذا يلمجانب  مزمةملود اـــالعق فيفييا:"   جاء يتوال يندلممن القانون ا119

 فيذ العقد أو الب بتنـدين أن يطـــملإعذاره ا بعد   خرلآا  لممتعاقد  جاز لتزامو إب  متعاقدينلا

  2.ل ذلكلحاقتضى اإإذا  تينلالحا فيفسخو, مع التعويض 

 .و يكون بحكم القانون أو قضائيا أ إما أن يكون إتفاقيا الفسخو 

 تفاق عند في عقد ممزم لجانبين الحق في الإ يكون لمطرفين المتعاقدين الفسخ الاتفاقي: -

 لتزاماتو إ الآخر بتنفيذ   ذا لم يقم الطرفإ  العقد وز لأحدىما فسخ ــعمى أنو يجبرام العقد إ

  3لى القضاء.الناشئة عن العقد دون حاجة إلى المجوء إ

 يكون منصوصا   نأ  دون   الفسخ الذؼ يطالب بو الدائن أمام القضاءالفسخ القضائي: -

  4عميو في العقد.

 ذا تمقاء نفسو إ  من الحالة  في ىذه  ينلجانب ينفسخ العقد الممزم  الفسخ بحكم القانون:-

  5حد الطرفين.أ لتزامتنفيذ إ ستحالإ
                                                           

 .005جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  1
 .596, المرجع السابك, ص (انون الجزائريشهر الدعاوى المضائٌة فً الم)لٌلى لبٌض,  2
أطروحة دكتوراه, جامعة  ,ثباتها فً ظل نظام الشهر العماريحماٌة التصرفات المانونٌة وإنجً هند زهدور, إ3

 .025, ص5102/5102وهران, 
4
 .596(, المرجع السابك, صشهر الدعاوى المضائٌة فً المانون الجزائري)لٌلى لبٌض,  
5
 .022, المرجع السابك, ص(ثباتها فً ظل نظام الشهر العماري)حماٌة التصرفات المانونٌة وإ, نجً هند زهدورإ 
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 اقد مثل ـعادة الحالة لما كانت عميو قبل التعفي إ   آثاره  ثر رجعي من حيثأ لمفسخ

 , رعقــاعمى  وقع   ذاإ  اس بالممكيةـــوفي ذلك مس ج  م. ق. 122 نصت عميو المادة ما 

 إذا تعمقت بفسخ   الدعوػ القضائية شير  ار  وجب ــــالعيني  بنقل ممكية  العقللأثر وتبعا 

  1انونية.ــعقد ناقل لمممكية أو أؼ حق عيني وذلك ليعمم من يتعامل في العقار بوضعيتو الق

  بطال الحقوق المشهرة:اوى إدع-2

 شروط   الصحة,  كإنعدام     من  شرط  العقد,   عترػ إ   ذاما إ  الةـــح في   تمارس

 فقابمية العقد للإبطال 2الأىمية أو عيب من عيوب الإرادة كالتدليس, الإكراه, الغمط, الغبن.

 ـود الناقمة   لمممكية  العقارية ــعا لذلك, فإن العقــالبطلان, وتبـــ جزاء   جاء أقل صرامة من 

 ـاوييا  لإعلام  الغير خاصة  المــالك والتي  تكون ميددة بالإبطال أوجب المشرع شير دعــ

 الجديد بأن حقو  ميدد  بالزوال  لأن  الإبطـال يترتب عميو إعادة الطرفين إلى الحالة التي 

 ا يجعل حق المالك الجديد ميددا بالزوال بأثر رجعي, وعميوـــكانا عمييا قبل التعاقد, ىذا م

   3فإنو يفقد ممكيتو.

  الحقوق المشهرة: إلغاءالدعاوى الرامية إلى -3

 القضائية عمى إلغاء عقد إدارؼ أو حتى قرار   البة ـــذا نصت المطفي حالة ما إ ترفع

 ولقد  إشترط قانون إ. م. إ وقانون  التسجيل  العقـارؼ  شير  4إدارؼ ناقل لمممكية العقارية.

 5بالمحافظة العقارية.دعوػ الإلغاء كمما تعمق موضوعيا بإلغاء وثائق رسمية تم  إشيـارىا 

 ة:الدعاوى الرامية إلى نقض القسم-4
                                                           

 .250العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص 1
 .520لٌلى زرولً و حمدي باشا عمر, المرجع السابك, ص 2
 .022المرجع السابك, ص, )حماٌة التصرفات المانونٌة و اثباتها فً ظل نظام الشهر العماري(نجً هند زهدور, إ 3
 .002جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص 4
5
 .022, المرجع السابك, ص(حماٌة التصرفات المانونٌة و اثباتها فً ظل نظام الشهر العماري)نجً هند زهدور, إ 
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 ختمط معناه بينو وبين الإلغــــاء حسب  ما  إذ إ مانع  جامع لو تعريف   النقض ليس

 الحاصمة ق.م.ج التي جاء فييا: "يجوز نقض القسمة  732بالمادة  أورده المشرع الجزائرؼ 

 عمى أنمنيا غبن يزيد عمى الخمس,  أنو  لحقو   بالتراضي  إذا  أثبت  أحد  المتقاسمين

 خلال  الدعوػ   أن ترفع  القسمة, ويجب الشيء وقت    ون العبرة  في  التقدير  بقيمةـــــتك

 السنة  التالية  لمقسمة   ولممدعى  عميو  أن  يوقف سيرىا ويمنع  القسمة  من  جديد  إذا  

 حصـــتو", وتجدر الإشـارة  أنو لا نقض بدون  أكمل  لممدعي  نقدا أو عينا  ما نقص  من 

 ق. م. ج وىذه المــــادة عامة مقيدة 106القضاء لكون العقد شريعة المتعاقدين طبقا لممادة 

  1. 63-76من المرسوم  85بنص المادة 

 لى تعديل الحقوق المشهرة:الدعاوى الرامية إ-5

 85المادةام ــوكان ذلك تعديلا لأحكـــ إ. م. إ من قانون   519مادة ــــــــال عمييانصت 

 الخـاضعة لمشير   التي لم تنص عمى ىذه الدعوػ في قائمة الدعاوػ  63-76من المرسوم 

 المحددة عمى سبــيل الحصر ىذه الدعوػ ترمي إلى  تعديل حقوق عقــارية أصمية كانت أو 

 من   72, وتطرقت  المادة 2من قانون  إ.م.إ  512تبعية ومن أىميــا ما نصت عنو المادة 

 أيضا إلى  دعوػ  التعديل  بنصيا:" لا  يمكن  لأؼ  تعديــــــل لموضعية   63-76المرسوم 

 القانونية  لعقــــــــار أن يكــــــون موضوع نقل لمسح الأراضي إذا كان العقد أو القرار القضائي 

 المثبت ليذا التعديل لم يتم إشيـاره مسبقا في مجموعة البطاقات العقارية" وتكممت عمى قيد 

  3شير دعوػ التعديل .

                                                           
 .22, صالمرجع السابكعبد الله مسعودي,  1
 , السابك ذكره.الادارٌةالاجراءات المدنٌة ومتضمن لانون ال, 19-16من المانون رلم  205نظر المادة أ 2
 .250العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص  3
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 خلال نصو عمى  ليو المشرع منإ يرمي اسي الذؼــــــسالأ ن اليدفمما لا شك فيو أ

 عدم و   لمفوضى  تفاديا  بالشير  الثابتة  وق ـالحق  عمى ىو الحفاظ   اوػ ــــــىذه الدعشير 

 التعامل في العقار عالما بحالتو عمما   تجعل  بحيث العقارية   المعاملات  في  رستقراالإ

  1يقينيا.
 

 الفرع الثاني: موقف القضاء من شهر الدعوى القضائية العقارية.

 تجاىين:جواز الآخر ظير إنظرا لحصر بعض الدعاوػ و 

 العقارية لا يعتبر قيدا عمى رفع الدعوػ.قسم يرػ أن شير الدعوػ القضائية -

من ىذا جراء قيدا عمى رفع الدعوػ, و الإوقسم آخر يرػ ضرورة شيرىا باعتبار ىذا -

      2:تجاىين معاالطرح سنتناول الإ

 أولا: شهر الدعوى قيد عمى رفع الدعوى:

 قيدا عمى  ر الدعاوػ  القضائية  العقـــارية يعدن شيلى أتجاه إيذىب أنصار ىذا الإ

 تأسيس    المتضمن 63-76المرسوم  من  85ساس نص المادة عمى أ ذلكو  الدعوػ رفع 

 ن فييا "أ  جاء ول حيث ـائمة عدم القبط  تحت ذلك  عمى  كدت أ  التيو   السجل العقارؼ 

 اتجة عن ـــــحقوق ن قسمة أو و نقضأو إبطال أ النطق بفسخ  لىإ  الرامية  دعاوػ القضاء

 وىو  ما  ذىب  إليو  3إشيارىا  مسبقا"  إذا  تم وليا  إلا ـــقب  إشيارىا لا  يمكن وثائق تم 

 : 12/06/2000المؤرخ  في  203024في  القرار رقم   -ىـالغرفة الأول-الدولة   مجمس

                                                           
 .02مجٌد خلفونً , المرجع السابك, ص  1
 .252العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص  2
 .002جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  3
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 ود المشيرة ـــلى إبطال العقوالرامية إ  بعقار  المتعمقة والإدارية  العقارية  )...ففي الدعاوػ 

 لقبول  الدعوػ  شير   63-76من المرسوم  رقم   85افظة العقارية تشترط  المادة  ـبالمح

 المشير لدييا العقد وىو شرط لقبول   المحافظة  العقارية لدػ   فتتاحية مسبقاالعريضة الإ

 1الدعوػ(.

 لى العقارية الرامية إ الدعـــــــاوػ  تجاه القائل بوجوب شيرتبنت المحكمة العميا ىذا الإ

 العقارية, تحت  افظة ــــبالمح    الطعن في صحة التصرفات التي تضمنيا المحرر المشير

 في    المؤرخ 108-200   رقم  القرار   من    شفيست ما   وىذا  ول,ـــــطائمة عدم القب

 80.2, ص 2, العدد1995, مجمة قضائية لسنة  16/03/1994

 ثانيا: شهر الدعوى لا يعتبر قيد عمى رفع الدعوى: 

 ارية ــــــافظة العقـــبالمح ن شير الدعاوػ القضائية العقاريةتجاه أنصار ىذا الإيعتبر أ

 واعد ــمع الق  ارضـتتع 63-76من المرسوم  85 ن المادة لأ يعد قيدا عمى رفع الدعوػ لا 

 تشترط   يــإ والت م. من قانون إ. 13المادة  في   الواردة  الدعاوػ  المتعمقة برفع   العامة 

 ائية ـــالقض  الدعوػ   ن شيرأ  عمى الدعوػ , فضلا  رافع   في  فقط  الصفةو  المصمحة 

 وقو كي يعمم ـــا لحقن  و  وص   وحماية مقررة لصالح  رافعيا, فيي  لحماية  شرع  نماالعقارية, إ

 بالتالي ولكنيا ليست مفروضة عميو و   قضاءال  ساحةمام أ  نزاع  محل العقار    الغير أن

 لا ينفع ن يعود بضرر عميو و دعوػ لا يصح أالعريضة الافتتاحية لم  شير حصول   فعدم

 ن يرفع دعوػ يطالب فييا أ لممدعي  يجوز   تجاهالإ  ىذا  فحسب  و, وعمي3المدعى عميو

                                                           
 .520لٌلى زرولً و عمر حمدي باشا, المرجع السابك, ص 1
 .050باشا, )نمل لملكٌة العماري(, المرجع السابك, ص  عمر حمدي 2
3
 .000جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  
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 حافظة ـن يشير دعواه في الملى أعقار دون حاجة إ عمى  منصب   عقد و فسخ أ بإبطال

 1.العقارية

 رقم العميا   قرار الغرفة المدنية لممحكمة اه ـتجالإ  ليذا  المؤيدة ومن بين القرارات 

 ارية تمقائيا من ـــإثارة شير الدعوػ العق  يمكن لا "27/09/2000في   المؤرخ  196021

 القرار أن عدم القبول بعريضة   ىذا  ويفيم من بالنظام العام"  تعمقيا  طرف القضاة لعدم 

 اضي ـــوشيرىا لا يعد من النظام العام ولا يمكن لمق    الدعوػ في حالة عدم التأشير عمييا

 منو حماية لممصمحة   أكثر خاصة   مصالح بحماية   نفسو لأنو متعمق من تمقاء  إثارتو 

 2.العامة

 العقارية.ثالثا: الرأي الراجح في شهر الدعوى القضائية 

 يؤكد فيو الموقف المتجو نحو  إ عمى نحو  م. من قانون إ. 17  ادةــالم  جاء نص

 الرامية  اوػ ــالدع يقتصر عمى  مرلم يعد الأ في نطاق إلزامية شير الدعاوػ حيث التوسع 

 المتعمقة  الدعاوػ  كل  نما ل وا  ــــالتعديو  النقضو الالغاء و أ النطق بالفسخ أو البطلانإلــى 

 مجملا وبدون تقييد  17اء نص المادة ـــذ جالمشيرة إ العقارية   العينية لحقوق بالعقارات وا

 ذا العقارية إ  المحافظة لدػ   الدعوػ   عرف  ار عريضةــشيعمى الوجو الآتي:" ... يجب إ

 ادؼ ــول جمسة ينتقديميا في ألمقانون و   طبقا  مشير عقارؼ  عيني  و بحقتعمقت بعقار أ

 3يداعيا للإشيار".ئمة عدم قبوليا شكلا ما لم يثبت إفييا عمى القضية تحت طا

 ا ــبناء عمى مإ و  م. من قانون إ. 519نص المادة   تأكيدا لذلك المشرع  ف ـيضيو 

                                                           
 .050عمر حمدي باشا, )نمل لملكٌة العماري(, المرجع السابك, ص  1
 .252العمرٌة بولرة , المرجع السابك , ص  2
 .502فتحً وٌس, المرجع السابك, ص  3
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 عيني مشير أو حق  ار ـــبعق   تعمقت ذا وص, أصبح واضحا أن الدعوػ إــــمن النصتقدم 

 1إجراء الشير فييا, حكم بعدم قبوليا شكلا . إستيفاءلم يتم و 

 وساط ار في أـدل الذؼ ثالج  ذلك 17  المادة بنص   المشرع  نيىبالتالي  فقد  أو 

 الدعوػ عمى قبول  رــتأثي  لو ذا كانار فيما إــحول أثر تخمف الإشي بالإجراءاتالمنشغمين 

 إشيــار  العريضة  في الحـــــالاتلا, وصرح بما  لا يدع  مجالا  لمشك  أن شرط م شكلا أ

 2ىو شرط لقبول الدعوػ. 17المنصوص عمييا في المادة 
 

 القرارات القضائية: حكام و المطمب الثاني: شهر الأ

 مثميا مثل بقية   اريةـــالعق  لمممكية المثبتة   السندات حكام والقرارات ىي من إن الأ

 ارؼ شيرىا ـــة, ومن ثم فقد أوجب المشرع العقــداريالأخرػ سواء كانت توثيقية أو إالسندات 

 من  16و 14ادتين ـلمم فطبقا , آثارىا القانونية حتى ترتب المختصة اتـمستوػ الجيعمى 

 ام القضائية ــــحكوالحقوق العينية ومن بينيا الأ  بالعقار  يتعمق  ما  فإن كل 74-75الأمر

 لقوة الشيء المقضي  از ئائيا حاـــالحكم ني  ىذا ن و ن يكلا بد أن تخضع لإجراء الشير بعد أ

 من المرسوم  90يضا المادة أ عنو  نصت  لا أو مصرحا وىذا ما فيو , وأيا كان نوعو ناق

76-63.3 
 

 صمية.رحة لمحقوق  العينية العقارية الأحكام المصول: الأالفرع الأ 

 تعمن ود سمفا و ــــالحق الموجود ــــتصرح بوج النيائية التي حكام القضائيةوىي تمك الأ

                                                           
 .022, المرجع السابك, صالتصرفات المانونٌة و اثباتها فً ظل نظام الشهر العماري()حماٌة نجً هند زهدور, إ 1
 .502فتحً وٌس, المرجع السابك, ص  2
 .216العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص  3
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 ن لى إنشاء الحق لأام إــالأحك تؤدؼ ىذه لا , و بشأنو  قائما  كان   نزاع  جلأ  بوجوده من

 1مصدر الحق موجود في سند آخر قبل صدور الحكم.

 ائع:ــــالحكم القاضي بقسمة المال الش-1

 أصحاب الحق العيني ومصادر الممكية تعدد  عن تنجم قانونية  حالة  ىو  والشيوع

 الشائعة ىي نفس أسبــاب  كسب  الممكية العقارية, لكن أىميا وأكثرىا عرضة عمى جداول 

 المحاكم ىي الميراث , فأكثر مـــــا  يكون  الشيوع  عند  وفاة  المورث وتركو ورثة متعديين  

 اد شريك في الشيوع الخروج من ذلك, , فإذا أر 2تنتقل إلييم  أموالو التي  خمفيا  حال حياتو

 لو الحق في المجوء  إلى  القضاء من  أجل  إستصدار حكما يقوم مقام العقد وذلك حسب 

 3ق.م.ج .  727المادة 

 ذا يرفض القسمة إ اضي فلاحية فالقــــــاضيذا تعمقت القسمة بأر أنو إ والجدير بالذكر

  490-97من المرسوم  3في المادة  المنصوص عمييا  المرجعية احةـــتتطابق مع المسلم 

 المزاد العمني و تقتصر المزايدة  ن يتم بيعيا عن طريق عمى أ 20/12/1997المؤرخ في 

 القاضي  حكم  ن الحالتين فإ ا بالإجماع, و في كلا ذا ما طالبوا ىذعمى الشركاء وحدىم إ

 اسمين ومن ثم ـكاشفا عن حقوق المق  حكما يكون  بقسمة العقارات الممموكة عمى الشيوع 

 4يجب شيره بالمحافظة العقارية ليكون حجة في مواجية الغير.

 الحكم الصادر بالصمح: -2

 ارية ـــعينية عق وق ـــــحق  حول قد الصمح ع برام من إ لا يتمكن الأطراف قد يحدث أ

                                                           
 .559فتحً وٌس, المرجع السابك, ص  1
 .20, ص5115توزٌع, الجزائر, عمر حمدي باشا, حماٌة الملكٌة العمارٌة الخاصة, د.ط, دار هومة للنشر و ال 2
 .001,ص5109 الصادرة بتارٌخ ,50مجلة الندوة للدراسات المانونٌة, العدد  ,"شهر الأحكام العمارٌة"حدة مبرون,  3
 .29و26بالماسم بواشري, المرجع السابك, ص  4
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 ائي يفصل بينيم بالصمح في ــالقضاء لإصدار حكم قض  لىإ فيمجؤون   بطرق وديةأصمية 

 فيكــون  ىذا  الحكم  مصرحا بحقوق  عينية  عقـــارية  أصمية,  لذلك  وجب  شيره  النزاع, 

 , وبذلك فالصمح عقد كاشف  لمممكية العقـــــارية الخاصة 1عمى  ىذا الإعتبار لكي ينتج أثره

 لذؼ وثقو القـــــاضيولابد من شير محضر الصمح ا 2ق.م.ج 463وذلك طبقا لنص المادة 

 في حدود سمطتو الولائية وىذا الحكم غير  قابل  لمطعن بسبب غمط في  القــــــانون وىذا ما 

 ق.م.ج. 465نصت عنو المادة 

 أساس التقادم الكسب: ىالحكم الذي يكرس الممكية عم-3

 .ج أن  م ق. 827انونا بالمادة ـقالمدة المقررة   عقار في از ـــيجوز لكل شخص ح

 ممكيتوازعو في حيازتو يكرس ــــالذؼ ين الشخص  ضدا حكم يستصدريمجأ إلى القضــــاء  و 

 وىنا يجب  عمى القـاضي المنظورة أمامو الدعوػ, أن  3محل  المطالبة  القضائية. لمعقار 

 يعين الممف التقني الذؼ يمزم رافع الدعوػ بإحضاره والمتمثل في:

جل التأكد من المساحة المراد خبير معتمد من أ ممكية معد من طرفمخطط ال -
 ن وجدت.رتفاقات إالإالممكيات المجاورة و  حترامإمدػ بدقة و  كتسابياإ
حتياطاتيا و إالبمدية ألعقار لا يدخل ضمن أملاك ن اشيادة من البمدية تثبت أ -

 العقارية .
ر إن تثبت الطبيعة القانونية لمعقا ملاك الدولة والشؤون العقاريةشيادة من إدارة أ -

 م لا .و الولاية أكان يدخل ضمن أملاك الدولة أ
ن حرر وضعية القانونية لمعقار وىل سبق أشيادة من المحافظة العقارية تحدد ال -

 4م لا.نو عقد ممكية مشير لفائدة الغير أبشأ
                                                           

 .212العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص 1
 المانون المدنً, السابك ذكره. ,المتضمن26-22الأمر رلم من  022انظر المادة  2
 .212العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص 3
 . 22عمر حمدي باشا,)حماٌة الملكٌة العمارٌة الخاصة(,المرجع السابك, ص  4
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 ن يرفع عمى أ  الأخير ىذا الحق, فميذا   عمى لمحائز  ةمنازع ا وجدت ـــذا ملكن إ

 ت الممكية عن طريق ــبتثبي  دعوػ   الحق  ىذا  عمى يعتدؼ   من  و عمىالسابق أالمالك 

 المكسب  لمحصول   عمى  حكم  يكشف بو عن حقو العيني العقــارؼ, إلا أن ىذا ادم ـــــالتق

 عمى الغير إلا من  بو  حتجاج لإيمكنو ا  ولا الحكم لا ينتج أثره في  نقل الممكية  لمحــائز 

 1ختصاصيا العقار موضوع الحيازة.ارية التي تقع في دائرة إـــافظة العقـــــتاريخ إشياره بالمح

  حكم تثبيت الوعد بالبيع العقاري:-4

 قد الآخر اــعالمت قاضاهو  نكل  عقد ثم ذا وعد شخص بإبرامج "إ م. ق. 72تنص المادة 

 ام ــمتوافرة قبالشكل  منيا تعمق ما خاصةو  العقد لتمام  اللازمة نت الشروطتنفيذ الوعد وكاطالبا 

 ات الممكية ــثبالعقد في إ محل   يحل  أن الحكم   عمى الحكم مقام العقد", وتنص الفقرة الاخيرة

 ستصدار حكم قضائي يقوم مقام عقد بيع ود لو وا  ــطرف الموع من  قضائية  وذلك برفع دعوػ 

 ذا تأكد القاضي من توفر جميع الشروط القانونية سيما إ ,تماموعن إ الواعد  نكل  العقار الذؼ 

 ائيا ـــــــفيصدر حكما قضائيا بثبوت الممكية لمن تقررت لو المصمحة في ذلك وبصيرورة الحكم ني

 ارية ــــــافظة العقــالمح  عمى مستوػ   لو بشيره  الموعود يتقدم  المقضي فيو,  حائزا لقوة الشيء 

 رقم   في القرار ا ـــالعمي المحكمة  أكدتو  ما وىذا   الواعد والغير  حجة عمى  ليكون   المختصة

 صدار حكم اضي سمطة إــلمق  يخول   القانون   كان  اذ"إ17/04/1996المؤرخ في  145760

 مع  شترطلطرف الآخر عن تنفيذ الوعد فإنو إذا نكل اما إ  العقد, في حالة مقام   ئي يقومقضا

 2ذلك ضرورة توافر الشروط الشكمية في الوعد بالبيع.

 الحكم المثبت لصحة العقد العرفي:-5
                                                           

 .61بالماسم بواشري, المرجع السابك, ص 1
 .212و212العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص  2



 الشهر العقاري في التشريع الجزائريالفصل الأول                                        نطاق 
 

- 58 - 
 

  91-70مر رقم قبل صدور الأ حةــــصحي ممكية سندات كانت العقود العرفية تشكل

 ود العرفية وخاصة ـــىذه العق صحاب أ  لزاما عمى أصبح  بعدىا المتضمن مينة التوثيق و 

 ارىا ــشيتثبيت صحتيا, حتى يتسنى ليم إ  قصدالمحاكم  لى المجوء إ التاريخ   ثابتة  غير

 1بمصالح الحفع العقارؼ.

 صحيحة بشرط  عقود  1971قبل   اريخــتال الثابتة   العرفية  العقود ن فإ وبالتالي 

 لمممكية العقارية   المثبت  الوحيد  العقد  ثوب  اسياــــلبوا    العقارؼ  الشير  بقاعدةإصباغيا 

 لى عقد رسمي موثق مشير يدعى الدفتر يل العقد العرفي الثــابت التاريخ إتحو ؼ اصة أالخ

 لى القضاء لتثبيت تاريخيا من أجل ير  ثابتة  التاريخ  فإنو يمجأ  إود غــأما العق  ـارؼ,ـالعق

 م نيائيـا حائزا لقوة بتثبيت صحة العقد العرفي بعد أن يصبح الحك اضي ــالق  شيرىا, ويقوم

 المصمحة  بتسجيمو  وشيره عمى مستوػ المحافظة   صاحب ويقوم   فيو الشيء المقضي 

  2العقارية المختصة.
 

 صمية.ائية الناقمة لمحقوق العقارية الأحكام القضالفرع الثاني: الأ

 صمية, حكم رسو لمحقوق العقارية الأ  الناقمة ائية ــالقض  حكامالأ برز مثال عمى وأ

  3قسمة  بناء عمى و حجز أ  عمى  بناء  سواءاء ـــالقض طريق   في بيع العقار عنالمزاد 

 الصادر بتثبيت حق الشفعة.   الحكم و 

 في بيع العقار: حكم رسو المزاد-1

 راء من ــالعقارؼ, فيو إج التنفيذ لإجراءات  الطبيعية النياية  المزاد يعتبر حكم رسو
                                                           

 .26و22, المرجع السابك, ص(العمارٌة الخاصةحماٌة الملكٌة )عمر حمدي باشا,  1
 .212و212العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص 2
 .552فتحً وٌس, المرجع السابك, ص 3
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 دور حكم رسو المزاد يكون لو ـــ, وص1التنفيذ عمى العقار وبو تنتيي عممية الحجزإجراءات 

 جراءات بجمسة ا تم من الإـــم  لبيان  لكن مجرد محضرقوة الحكم الفاصل في الخصومة و 

 اضي من سمطة ولائية, ويمتزم ــلمق  بما يصدر   ثبات لما رسا عميو المزاد وىو قرارالبيع وا  

 قمم  مام أ قضائية والمصاريف ال  ن يدفع الثمن الذؼ رسا عميو المزادالمزاد بأالراسي عميو 

 يوم من تاريخ جمسة المزايدة ويعتبر حكم رسو المزاد  20لال ــالمحكمة في خ كتابة ضبط 

 حيث تنص المادة 2اره لدػ المحافظة العقارية,ــبعد إشي المزاد  عميو  سند الممكية لمراسي 

 وق المدين المحجوز عميو ــزاد كل حقــالراسي عميو الم إلى إ " تنتقل م. إ. من قانون  762 

 المباعة بالمزاد العمني وكذلك  العقارية   العينية  كانت لو عمى العقارات و/أو الحقوق  التي

 ."يعتبر حكم رسو المزاد سندا لمممكيةرتفاقات العالقة بيا و كل الإ

 أجل من العقارية  افظةـبالمح  و المزادرس  قيد حكم يتعين عمى المحضر القضائي

 إشياره خلال أجل شيرين من تاريخ صدوره."

 الحكم الصادر بتثبيت حق الشفعة:-2

 عميو من  ام ـــــق  لو جبرا عن المشترؼ بماحق تممك العقار المبيع و   بالشفعةيقصد 

 من إقرار ىذا  الحكمةن لأ لاميةسام الشريعة الإـ, أحكثمن ونفقات معتادة, ومصدر الشفعة

 لى القضاء عمى كثير من وتؤدؼ إ واحد   الكـــالحق, تجميع عناصر الممكية المجزأة بيد م

 3الشيوع.جتماعي يمنع الضرر الذؼ يسببو ام إمما يجعل منيا نظ المنازعات

 ائع والمشترؼ, حيث ـــــعمى الب في دعوػ الشفعة التي يرفعيا الشفيعوالحكم الصادر 

                                                           
 .22بالماسم بواشري, المرجع السابك, ص  1
 . 20مذكرة ماجٌستٌر, جامعة الجزائر, د.ت, ص ,-دراسة تحلٌلٌة-الشكلٌة فً البٌع العمارينسٌمة حشود,  2
 .22, صنفس المرجع 3
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 الشفعة سندا لممكية  وتــ" يعتبر الحكم الذؼ يصدر نيائيا بثب ج م. ق. 803المادة نصت 

 خلال بالقواعد المتعمقة بالإشيار العقارؼ"الشفيع, وذلك دون الإ

 وذلك  ارياــعق عينياحقا  ينشأحكم  فعة ىومن نص المادة أن الحكم بثبوت الش يفيم

 افة بو ,عمما بأن الشفعة ــــبشرط شير ىذا الحكم لإعلام الك لمممكيةمن سند  بتمكين الشفيع

 1.العقارؼ  البيعستعماليا إلا في عقد إ يجوز لا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
 .210العمرٌة بولرة, المرجع السابك, ص  1
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 خلاصة الفصل الأول:

 اعو لمشير ـــخضيوم إ  من  إلا  الغير  عمى حجة  ارية ــــالممكية العق حقلا يعتبر 

 راضي الأ مسح إعداد المتضمن 74-75 الأمر من 15 ادةــالم لنص طبقا   وىذاارؼ ــالعق

 كية وكل حق " كل حق لمممنصيا كالآتي:  اءــج  ارؼ, والتيـــالعق  السجل وتأسيس العام  

 يتعمق  بعقار لا  وجود  لو  بالنسبة  لمغير  إلا  من تـــاريخ يوم إشيـارىما في  آخر عيني 

 مجموعة البطاقات العقارية..."

 وجعمت  سنة  12لمدة   اراتــــيجالأمر, الإ  من نفس 17 افت المادة ـــىذا وقد أض

 شخصية  لتزاماتإسوػ  يرتب لا شخصي حق ارـــالإيج  نثر المنشئ ليا, رغم ألمشير الأ

 المدني   القانون   يجار نص عميياىناك سندات تشبو في حكميا حكم الإن لى أبالإضافة إ

 ذا لحق الإرث لا تكون حجة إلا إ  المثبتة ن السندات ات والحوالات, كما أــوىي المخالص

 تم شيرىا في مجموعة البطاقات العقارية.

 التي  التصرفات   أن 74-75من الأمر   16  ادةــــالم  نص  خلال من  يظير و 

 أثرىالتنتج   شيرىا يجب  العينية  وق ــــالحق تنيي و أ  أو تعدل  تصرح  تنقل أوتنشئ أو 

 المتعاقدين  وفي  مواجية  الغير, بالإضافة   إلى  الأحكـــام  والقرارات القضــائية فيما بين 

 من المرســوم 90المتعمقة بعقار أو بحق عيني عقارؼ أيا كــان نوعيا وىذا ما أكدتو المادة 

 المتضمن تأسيس السجل العقارؼ. 63-76التنفيذؼ 

 والأحكامانونية ــالتصرفات القشير  عمىتقتصر  لا الشير  ن عمميةشارة أتجدر الإ

نما امتدت أ  بحق عيني و أ بعقار   عاوػ القضائية التي تتعمقلى الديضا إالقضائية فقط وا 

 عقارؼ مشير.



 الفصل الثاني:
الجهات المكلفة قانونا بإعداد "

 "المحررات الخاضعة للشهر
 الضباط العموميون . -

الهيئات الإدارية والقضائية  -
 القنصلية.و 
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 توافر  مدى العقاري  افظػػػػػػالمح يراقب ,العقاري   الشير إجراء إتماـ مف أجل 

 افظة ػػػػالعقود المودعة عمى مستوى المحالقواعد والشروط في الوثائق و مجموعة مف 

 حيث   العقد  نعقادلإ  تعتبر ركنا  التي ارية, ومف أىـ ىذه الشروط, الرسمية ػػػالعق

 السجل العقاري  تأسيس   المتضمف 36-43رقـ  وـ ػالمرس  مف 36نصت المادة 

 محافظة عقارية, يجب أف يقدـ عمى  في   شيارإ  موضوع  يكوف " كل عقد عمى7

   1الشكل الرسمي".

 يرفض العقد,   افظ العقاري ػػػالمح  فإف  الشروط  ىذه  وفي حالة عدـ توافر

  تحرير العقود  ميمة   مؤىميف  اصػػػػشخالمشرع الجزائري إلى أمنح   لذلؾ  وتفاديا

 2الرسمية.والوثائق 

 حيث   فم ائق الرسمية ػػػػػالوثو  لتحرير العقود   شروط المشرع   حددفمثمما 

 ىذه  شخاص المؤىميف لتحريرالأو  الييئاتكذلؾ مختمف  حدد والمحتوى فقدالشكل 

 عمى  الواردة   التوثيقية  الوثائق المحررة, فالعقود بحسب   تختمف  وىي   العقود

 ارات ػالمتعمقة بالعق  والمحاضر وراؽ الأ وكذا  3العقارات تحرر مف طرؼ الموثق,

 انوف ػػمف الق 61الرسمية طبقا لممادة   صفة وتكتسي 4,القضائي  المحضر  يعدىا

 القضائية تصدر وتحرر   حكاـوالأ 5ائيػػػالمحضر القض  المتضمف مينة 63-66

                                                           
, مذكرة ماجستٌر, جامعة الجزائر, التشرٌع الجزائريالنظام المانونً للمحافظة العمارٌة فً منى تموح,  1

 .38, ص3004/3005
, 3000/3002ٌر, جامعة البلٌدة, , مذكرة ماجستتأسٌس السجل العماري فً التشرٌع الجزائرينٌسة بسكري, أ 2

 .83ص
 .254و253جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  3
 .39منى تموح, المرجع السابك, ص 4
, المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً, الجرٌدة الرسمٌة, 30/03/3007, المؤرخ فً 04-07المانون رلم  5

 .32, ص09/04/3007بتارٌخ الصادرة , 25عدد
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 بعض   رػػػفي تحري  الحق  داريةوالإ القنصمية  ييئاتلم قبل القاضي, كما أف  مف

 1العقود المتعمقة بالتصرفات العقارية.

 الرسمية وما  الوثائقالعقود و  لتحرير  يؤىميـ القانوف   اصػػػخوبالتالي فيناؾ عدة أش

 تصنيفيا   والتي يمكف العقاري  لمشير الخاضعة   الرسمية  ود والوثائقػييمنا منيا ىي العق

  ييئاتا يمي7 الموثقوف, المحضريف القضائييف, الػػلى مبالنظر إلى طبيعة وصف محررىا إ

 ىذا ليو  فيإ وىذا  ما  سوؼ  نتطرؽ   2ةالقنصمي  توالييئا  القضائية  ييئاتدارية, الالإ

 الفصل.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .254جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  1
 .253ص  نفس المرجع, 2
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 المبحث الأول: الضباط العموميون.

 بالضابط العمومي  عموميا والمقصود ضابطا والمحضر القضائييعتبر كل مف الموثق 

 حيث  1الأوراؽ والمحررات  مختمف  ختاـ الدولة, ولو صلاحية إعدادىو الشخص الذي يحمل أ

 ائي طبقا ػػالمحضر القض يعدىا  التي   وراؽوالأ  مثل المحاضر تكتسب بذلؾ الصفة الرسمية 

 القضائي, ويمحق بيذه   المحضر مينة   المتضمف تنظيـ 66-63مف قانوف  61لنص المادة 

 2مينة التوثيق. المتضمف  61-63القانوف  مف 66المادة   حسب نص الموثق   كذلؾ  الفئة

 مف   عتبارىمابإ القضائي  محضرلى الموثق والوسيتـ التعرض في ىذا  المبحث إ

 العقاري.شخاص المكمفة بتحرير السندات الخاضعة لمشير ضمف الأ
 

 ول: الموثق.المطمب الأ 

 الي7 ػػػالموثق كالتالموثق,  المتضمف تنظيـ مينة  61-63القانوف   مف 6عرفت المادة 

 ترط السمطة العمومية, يتولى تحرير العقود التي يش  قبل  "الموثق ضابط عمومي, مفوض مف

 3الصبغة".  ىذه  إعطائيا  شخاصالأ  التي يرغب  فييا القانوف الصبغة الرسمية, وكذا العقود

 ود المحررة مف طرؼ الموثق تشكل أغمب الوثائق المودعة ػػف المحررات والعقوبما أ

 مينة الموثق ثـ دور الموثق   ـػػػػتنظي  قصد الشير لدى المحافظة العقارية فيتـ تبييف كيفية

 4في تحرير العقود والمحررات.

                                                           
 .::إنجً هند زهدور, المرجع السابك, ص 1
, دار هومة, 3طار المانونً والتنظٌمً لتسجٌل العمارات فً التشرٌع الجزائري, الطبعةخالد, الإ آسٌا دوة و رامول 2

 .48, ص3008الجزائر, 
الصادرة , 25, المتضمن تنظٌم مهنة الموثك, الجرٌدة الرسمٌة عدد 3007فٌفري  30المؤرخ فً 03-07المانون  3

 .26, ص09/04/3007 بتارٌخ
 .254لسابك, صجمال بوشنافة, المرجع ا 4
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 الفرع الأول: تنظيم مهنة الموثق.

 عمومية   مكاتب  منو, أنشأت الثانية المادة   في 61-63التوثيق  قانوف بمقتضى 

 ومي مع  مكتب  كل  الوطني, وأسند لى كامل الترابقميمي إمتوثيق, يمتد إختصاصيا الإل

 ف يشترؾ في و الخاص ويكػػوف مسؤولا عنو ويجوز أابػػلى موثق يتولى تسييره لحسلمتوثيق إ

 1موثق.كثر مف تسيير مكتب واحد أ

 أولا: شروط الالتحاق بالمهنة:

 عمى   ابقةػالمس   ىذه تحتوي  ابقة, ػػػمس ق ػػطري التوثيق عف  لتحاؽ بمينة يتـ الإ

  وسيرىا تنظيميا  وكيفيات  المسابقة فتح شفيية لمقبوؿ, ويحدد ختباراتكتابية وا    ختباراتإ

 ل لجنة المسابقات بقرار مف ػومدتيا ومعامميا وبرنامجيا وتشكي  ختبارات وطبيعتياالإوعدد 

 ذلؾ  عمى نصت وقد  2لمموثقيف,  ستشارة الغرفة الوطنيةختاـ, بعد إوزير العدؿ, حافظ الأ

 اؽ بمينة الموثقػػلتحشروط الإ  المتضمف 111-65رقـ   التنفيذي  المرسوـ مف  1المادة

 لتحاؽ بالمسابقة الشروط التالية7ويشترط للإ3وقواعد تنظيميا.اميا التأديبي ػػػوممارستيا ونظ

 التمتع بالجنسية الجزائرية. -
 و شيادة معادلة ليا.حيازة شيادة الميسانس في الحقوؽ أ -
 قل.سنة عمى الأ 12بموغ  -
 السياسية.التمتع بالحقوؽ المدنية و  -
 4التمتع بشروط الكفاءة البدنية الضرورية لممارسة المينة. -

 
                                                           

 22, ص  3008, دار الخلدونٌة, الجزائر, 2حسٌن طاهري, دلٌل الموثك, الطبعة 1
 .60, ص3020/:300ٌر, جامعة الجزائر, , مذكرة ماجست, أحكام التوثٌك فً مسائل الاحوال الشخصٌةأحمد حمزة 2
لتحاق بمهنة الموثك وممارستها , المتضمن شروط الإ3009أوت  4المؤرخ فً  353-09 المرسوم التنفٌذي رلم 3

 .5, ص07/09/3009بتارٌخ الصادرة  56ونظامها التأدٌبً ولواعد تنظٌمها, الجرٌدة الرسمٌة عدد 
 المتضمن تنظٌم مهنة الموثك, السابك ذكره.  03-07من المانون رلم  7أنظر المادة  4
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 ف يتوفر يجب أ 111-65لمرسػوـ  التنفيذي رقـ مف ا 66لى نص المادة ستنادا إوا  

 المترشح الشروط التالية7في 

 الغير عمدية.  ستثناء الجرائـأف لا يكوف قد حكـ عميو مف أجل جناية أو جنحة بإ -
 عتباره.الإفلاس ولـ يرد إ   جل جنحةكوف قد حكـ عميو كمسير لشركة مف أأف لا ي -
عموميا وقع عزلو أو محاميا شطب إسمو أو عوف دولة عزؿ  بطاأف يكوف ضا -

 1جراء تأديبي نيائي.بمقتضى إ

 مف بقرار   موثقيف بتصنيفيـ  لمتوثيق   اءة المينيةػػيعيف الحائزوف عمى شيادة الكف

 العدؿ حافظ الاختاـ.وزير 

 ميامو أماـ المجمس القضائي لمحل وجود  ارسة ػػويؤدي الموثق قبل الشروع في مم

 ))أقسم بالله العظيم, أن أقوم بعممي أحسن قيام, وأن أخمص في    الآتية7  مكتبو اليميف

 الظروف سموك الموثق الشريف, والله عمى ما   كل  سمك فيتأدية مهنتي وأكتم سرها وأ

 . 61-63مف القانوف  5والتي نصت عميو المادة  2.أقول شهيد((

 ثانيا: مهام الموثق:

 حدد في   الذيالموثق و   يـ مينةػػػػتنظ المتضمف  61-63رقـ   إنو وحسب القانوف 

 واجبات عمى الموثقيف  ات المخولة لمموثقيف فمقد فرضت ىذه المواد ػػبعض مواده الصلاحي

 أو  الموثق أف يتجاىميا   التي لا يجب عمىالتي يؤدونيا و  الميمة   طبيعة تممييا عمييـ 

 تتمثل في الآتي7و  61-63مف القانوف  66إلى  6وقد حصرت في المواد مف  3ناساىا,يت

 حتراـ الشروط والمقاييس التي يخضع ليا المكتب.تسيير مكتبو العمومي وا   -
                                                           

المنار للبحوث و الدراسات المانونٌة و السٌاسٌة,  مجلة, "النظام المانونً للموثك فً التشرٌع الجزائري"ملٌكة جامع,  1

 .:47, ص3029دٌسمبر الصادرة بتارٌخ  العدد السابع,
 .22حسٌن طاهري, المرجع السابك, ص  2
 .75أحمد حمزة, المرجع السابك, ص 3
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ميا للإيداع والسير عمى تنفيذ الإجراءات القانونية حفظ العقود التي يحررىا وتسمي -
 في الآجاؿ القانونية المحددة.علاف والنشر والشير لا سيما الإ

 حفظ الارشيف التوثيقي و تسييره. -
 تسميـ نسخ العقود التي يحررىا سواء كانت تنفيذية أو عادية أو مستخرجات. -
 التأكد مف صحة العقود الموثقة وتقديـ النصح للأطراؼ المتعاقدة. -
ختصاصو متى طمب منو ذلؾ مع إعلاـ الأطراؼ تقديـ الإستشارات في حدود إ -

 لتزاماتيـ وكذا الآثار المترتبة عف تصرفاتيـ.وقيـ وا  بحق
 الالتزاـ بحفظ السر الميني. -
 متناع عف تحرير أي عقد يطمب منو ماداـ مطابقا لمقانوف.عدـ الإ -
 لتزاـ بالمشاركة في البرامج التكوينية وذلؾ لزيادة مداركو العممية.الإ -
  1ثيق.المساىمة  في تكويف الموثقيف ومستخدمي مكاتب التو  -

 ثالثا: حالات المنع والتنافي.

 أف  مينة الموثق حالات لا يجوز لمموثق ـػػالمتعمق بتنظي 61-63حدد القانوف رقـ 

 2ارسة مينتو كموثق في حاؿ تواجدىا.ػػػمم لو   لا يجوز يحرر عقودا فييا وحالات اخرى 

  حالات المنع:-1

 بما يمي7 61-63وما بعدىا مف القانوف  66جاءت في أحكاـ المادة 

 لا يجوز لمموثق أف يتمقى العقد الذي7

 يكوف فيو طرفا سواء معني أـ ممثل أو مرخص لو. -
 يكوف وكيلا أو متصرفا.يتضمف تدابير لفائدتو و  -
 3صياره عمى عمود النسب حتى الدرجة الرابعة.قاربو أو أحد أإذا كاف في العقد أ -
  وتجمعو بو قرابة الحواشي ولا يجوز كذلؾصياره قاربو أو أحد أكاف في العقد أذا إ -

                                                           
 ., السابك ذكره, المتضمن تنظٌم مهنة الموثك03-07من المانون  29لى إ :أنظر المواد من  1
 .482ملٌكة جامع, المرجع السابك, ص  2
 .56و55نسانٌة, العدد الأول, د.ت.ص, ص, مجلة الحموق والعلوم الإ"المسؤولٌة المانونٌة للموثك", نسٌمة حشود 3
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اقدة أف ػػػػػػار الأطراؼ المتعلعقد غير أنو يجوز لأقاربو أو أصيا في أف يكوف شاىدا
 ات.ػػبيكونوا شيود إث

لا يجوز لمموثق العضو في مجمس محمي منتخب أف يسمـ العقد الذي تكوف فيو  -
 1الجماعة التي ىو عضو في مجمسيا طرفا فيو.

 اص بصفة ػػػػشخأ  سواء بنفسو أو بواسطة   ت الحضر7 يحضر عمى الموثقومف حالا

 و غير مباشرة7مباشرة أ

 عمى العموـ كل عممية مضاربة.القياـ بعممية تجارية أو مصرفية و  -
 ة شركة.التدخل في إدارة أي -
ادة بيعيا أو تحويل الحقوؽ أو عإ و كتساب العقارات أاربة المتعمقة بإالقياـ بالمض -

 و غيرىا مف الحقوؽ المعنوية.الأسيـ التجارية أ
 ستعماؿ أسماء مستعارة ميما كانت الظروؼ.إ -
 ممارسة مينة السمسرة أو وكيل أعماؿ بواسطة زوجتو. -
 2السماح لمساعديو بالتدخل في العقود التي يتمقاىا دوف توكيل مكتوب. -

  3المتضمف تنظيـ مينة الموثق. 61-63مف القانوف  11وقد نصت عمى ىذه الحالات المادة    

  حالات التنافي:-2

 تتنافى مينة الموثق مع7

 العضوية في البرلماف. -
 رئاسة أحد المجالس الشعبية المحمية المنتخبة. -
  كل وظيفة عمومية او ذات تبعية. -
 و خاصة .كل مينة حرة أ -

 انية إبلاغ الغرفة الجيوية المعنية في أجل ػػػػى والثػػػػػػولالتيف الأػػػػػػعمى الموثق في الحيتعيف ىذا و   
                                                           

 . , السابك ذكرهالمتضمن تنظٌم مهنة الموثك 03-07من المانون 33و 32نظر المواد أ 1
 .257و256حسٌن طاهري, المرجع السابك , ص 2
 ., السابك ذكرهالمتضمن تنظٌم مهنة الموثك 03-07من المانون  33نظر المادة أ 3
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 ختصاص إ مف دائرة  ستخلافولإ موثق  بتعييف  تقوـ  عيدتو, التي مباشرة  شير مف تاريخ أقصاه 

 بحالة مف حالات  الموثق خلاؿحالة إ ور الجارية, وفيمالمجمس القضائي ليتولى تصريف الأنفس 

 1التنافي يتعرض لعقوبة العزؿ.
 

 المحررات الخاضعة لمشهر العقاري.ي: دور الموثق في تحرير العقود و الفرع الثان

 لمشير   الخاضعة موضوعنا ىذا ىي تمؾ   في الرسمية   مف العقود والوثائق  إف ما ييمنا 

 ا ذى وف ػػػػػػػػيك  الموثق المتعمق بالعقار ولكي العقد  بالممكية العقارية, ولذلؾ سيتـ التكمـ عفوالمتعمق 

 ف يحرره الموثق في شكل خاص يورد فيو البيانات التي صحيحا منتجا لآثاره, فإنو يجب أالأخير 

 ذا تخمفت فيو الشروط عتباره ورقة رسمية إذاتو صحيحا بإالقانوف ولا يكوف العقد الموثق حددىا 

 2الورقة.لتكويف ىذه اللازمة 

 و أ  موظف عقد يثبت فيو  الرسمي   العقدج " .ـ.مف ؽ  611ادة ػػػوىذا ما نصت عميو الم

 مف ذوي الشأف وذلؾ طبقا   ا تـ لديو أو ما تمقاهػػػػػامة, مػػػػػػو شخص مكمف بخدمة ععمومي أضابط 

 ختصاصو".القانونية وفي حدود سمطتو وا  للأشكاؿ 

 الرسمي يشترط فيو ثلاثة شروط 7 ويفيـ مف نص المادة أف العقد

 وجوب تحريره مف قبل موثق. -
 ىلا لتحرير العقد.أ يجب أف يكوف الموثق مختصا و  -
 3وجوب تحرير العقد وفقا للأشكاؿ القانونية. -

 ود ػػػػػػػػػضفاء الطابع الرسمي عمى العقلموثق ضابط عمومي مكمف بإعداد وا  عتبار أف اوعمى إ 

                                                           
 .483ملٌكة جامع, المرجع السابك, ص 1
 .255جمال بوشنافة, المرجع لسابك, ص  2
 .83و82نسٌمة حشود,)الشكلٌة فً البٌع العماري(, المرجع السابك,  3
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 نذكر   الشخصية اة ػػػكثر أىمية في الحيالأ ود ػفي ذلؾ, ومف العق  المخولة لولو  القوة القانونية مما 

 وىي ما تيمنا في موضوعنا ىذا. 1المتعمقة بالعقارالعقود 

 السير عمى تنفيذ  لىإ يضاأ نما تتعدىتحرير العقود وا  في   فقط  والموثق لا تقتصر ميامو

 اؿ المحددة ػػػػػػػػػػػػػػفي الآج  ودػػػػػػػػػػونشر وشير العقعلاـ ات المنصوص عمييا لاسيما تسجيل وا  جراءالإ

 قانونا, كما يتولى حفظ الأرشيف التوثيقي وتسييره وفقا لمشروط والكيفيات التي يتـ تحديدىا عف 

 مف المرسوـ  66وكذلؾ المادة 2مف قانوف التوثيق, 66وذلؾ وفقا ما تضمنتو المادة  طريق التنظيـ

 رادة عف إ  مستقمة  وبكيفية  مف قبمو المحرر  شيار العقد إ أي يعمل عمى  3 36-43التنفيذي 

 بتقديـ العقود لمشير في الآجاؿ الأطراؼ, والنصوص في ىذا المجاؿ تأكد قياـ الضابط العمومي 

 طبقا لمشكميات المحددة قانونا وىو في القياـ بيذه الميمة يستمد صفتو مف القانوف مباشرة, ليس و 

 4التي فوضتيا لو الدولة.تمثيلا للأطراؼ بل كوكيل عف الرسمية 

 تأسيس و  المتعمق بإعداد المسح العاـ للأراضي 41-42مرمف الأ 62ستنادا لنص المادة إ

 بعقار لا وجود لو  يتعمق   حق عيني آخر "كل حق ممكية وكل التي تنص عمى السجل العقاري 

 , يستفاد مف النص أف شيارىما في مجموعة البطاقات العقارية..." بالنسبة لمغير إلا مف تاريخ يوـ إ

 وثق محرر العقد مبياف جوىري يجب عمى ال  جراء الشير العقاري بالمحافظة العقارية المختصةإ

  36-43مف المرسوـ التنفيذي  66وقد نصت عمى الآجاؿ المادة  5تخاذه في آجالو المحددة قانونا.إ

 الموثق أو   مف قبل صلا جراء أغير أف  عدـ إتخاذ ىذا الإ6العقاري,  المتضمف تأسيس السجل 

                                                           
 .55رجع السابك, ص نسٌمة حشود  ,)المسؤولٌة المانونٌة للموثك(, الم 1
 .42ص  3027/3028, مذكرة ماجستٌر, جامعة مستغانم, المسؤولٌة الجزائٌة للموثكعبد المادر لزول,  2
 ., السابك ذكرهالمتضمن تأسٌس السجل العماري 74-87ن المرسوم التنفٌذي م 0:نظر المادة أ 3
 .42عبد المادر لزول, المرجع السابك, ص  4
 .65ص  ,3025/3026دكتوراه, جامعة بسكرة, طروحة , أالمسؤولٌة المانونٌة للموثكنسٌم بلحو,  5
 ., السابك ذكرهالمتضمن تأسٌس السجل العماري 74-87من المرسوم التنفٌذي  ::نظر المادة أ 6
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نما يبقى صحيحا ومرتبا لآثاره بيف المتعاقديف تخاذه تماطل في إ  لا يرتب بطلاف العقد التوثيقي وا 

 حتجاج  بو في ف ثـ لا يمكف الإجراء الشير العقاري وما في الأمر أنو إختل فيو شرط أو إكل م

  ر وىذا بصراحة النص السالف الذكر.مواجية الغي

  اف ػػػػالمتعاقديف, واذا ك  رادةإ  ولا عمى العقد  الشير العقاري لا يؤثر عمى صحة  فإنعداـ

 تخمف ىذا الإجراء راجع لإىماؿ الموثق أو تعمده قامت مسؤوليتو المدنية  والمينية   ناىيؾ بسبب 

 1عف غرامات التأخير في الإشيار العقاري.
 

 المطمب الثاني: المحضر القضائي.

 , حيث 2المحضر القضائي يـ مينةػتنظ المتضمف 66-63رقـ  مف القانوف  1عرفتو المادة 

 ضابط عمومي مفوض مف قبل السمطة العمومية, يتولى تسيير  نصت عمى7" المحضر القضائي

  ومقاييسف يكوف المكتب خاضعا لشروط لحسابو الخاص وتحت مسؤوليتو عمى أمكتب عمومي 

 خاصة تحدد عف طريق التنظيـ".

 ىو ضابط عمومي يعيف مف قبل القضائي   أف المحضر لتعريف نستنتج مف ىذا ا

 نسخة  تحفظ  ختما رسميا  المجمس القضائي, ويحوز  ختصاص إ  دائرة وزير العدؿ في 

    3الاختاـ. وزير العدؿ حافظ   منو لدى

 المشرع صفة الضابط  ضفىالقضائي, أ لمينة المحضرحكاـ القانوف المنظـ فمف خلاؿ أ

 عطى لو جزء مف السمطة العمومية التي بفضميا يحوز عمى ختـ العمومي لممحضر القضائي, وأ 

                                                           
 .65نسٌم بلحو, المرجع السابك, ص  1
 .ذكرهالسابك  , المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً,04-07المانون رلم  2
, 3026/3027, مذكرة ماجستٌر, جامعة الجزائر, الحجز على المنمول فً المانون الجزائريفاطمة الزهرة للٌب,  3

 .68ص
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 ستعماؿ حكاـ القضائية بإالأ ب الرسمية عمى العقود التي يحررىا, ويقوـ بتنفيذلالدولة, ويسبغ طا

 ارس ػػػػالحقوؽ الجبائية لفائدة الخزينة العمومية, ويمالرسوـ و القوة العمومية, كما يسعى إلى تحصيل 

 1 ميامو في مكتب عمومي يتمتع بحماية خاصة.

 الفرع الأول: تنظيم مهنة المحضر القضائي.

 عمومية  اتب ػػػػمك تنشأ  66-63  القضائي المحضر  لمينة   المنظـ  القانوف  بمقتضى 

   الإقميمي لكل  اصػختصالإ  لمعايير موضوعية ويمتدـ وفقا  اكػالمح   لدى  القضائييف لممحضريف 

 لغاء لممجمس القضائي التابع لو, عمى أف يكوف إنشاء أو إ  قميميختصاص الإالإدائرة    إلىمكتب 

 2ختاـ.موجب قرار مف وزير العدؿ حافظ الألممحضريف القضائييف بالعمومية المكاتب 

 أولا: شروط الالتحاق بالمهنة:

 مف قانوف   التاسعة التي حددتيا المادة   الشروط عمى  يتوفر  المينة ما كاف  ىذه  يتولى 

   اؽػػػلتحللإ  المسابقة  في   ائي, ونجحػػػػالقض المحضر   لمينة  المنظـ 66-63القضائي المحضر 

 3لمحصوؿ عمى شيادة الكفاءة المينية لمينة المحضر.بالتكويف 

 مينة  لممارسة  المينية الكفاءة بالتكويف لمحصوؿ عمى شيادة لتحاؽالإ حيث تنظـ مسابقة 

 ويشترط في  4ستشارة الغرفة الوطنية لممحضريف القضائييفحضر القضائي مف وزارة العدؿ بعد إالم

 المترشح لممسابقة الشروط التالية7

 التمتع بالجنسية الجزائرية. -
 أو ما يعادليا. ؽ حيازة شيادة الميسانس في الحقو  -

                                                           
 .4ص ,3024, مذكرة ماجستٌر , جامعة تٌزي وزو , مسؤولٌة المحضر المضائًٌوسف الكوشة,  1
 المحضر المضائً, السابك ذكره. المتضمن تنظٌم مهنة 04-07من المانون  4و المادة  3نظر المادة أ 2
 .68ص المرجع السابك,فاطمة الزهرة للٌب,  3
 المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً, السابك ذكره. 04-07من المانون  9نظر المادة أ 4
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 سنة عمى الاقل. 12بموغ سف  -
 التمتع بالحقوؽ المدنية والسياسية. -
 1التمتع بشروط الكفاءة البدنية لممارسة المينة. -

 المترشح لممسابقة   خرى يجب أف تتوفر فيشروط أ 442-66اؼ المرسوـ التنفيذي ضوقد أ   

 وتتمثل في التالي7

 ستثناء الجرائـ الغير عمدية.أو جنحة بإ أف لا يكوف قد حكـ عميو مف أجل جناية -
 عتباره.ف لا يكوف قد حكـ عميو كمسير مف أجل جنحة الإفلاس و لـ يرد إ أ -
عزؿ  الدولة    أو عوف   اسمو  شطب  أو محاميا  وقع عزلو  عموميا أف لا يكوف ضابطا  -

 جراء تأديبي نيائي.بمقتضى إ

 بعد النجاح في المسابقة يتابع الناجحوف تكوينا متخصصا مدتو سنة واحدة يشمل شيراف, ويتوج 

 3وزارة العدؿ. تسمميا  القضائي   المحضر  التكويف بالحصوؿ عمى شيادة الكفاءة المينية لمينة

 بصفتيـ محضريف  القضائي   المحضر لمينة  المينية   شيادة الكفاءةيتـ  تعييف  حائزو  

 بقرار مف وزير العدؿ, حافظ الأختاـ. ويؤدوف اليميف قبل الشروع في ممارسة مياميـ وىي قضائييف 

 كالتالي7 

 وأكتم سرها   مهنتي في تأدية   ))أقسم بالله العمي العظيم أن أقوم بعممي أحسن قيام, وأن أخمص

 4.شهيد((وأسمك في كل الظروف سموك المحضر القضائي الشريف, والله عمى ما أقول 

 التنافي.ثانيا: حالات المنع و 
                                                           

 المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً, السابك ذكره. 04-07من المانون  :أنظر المادة  1
لتحاق بمهنة المحضر المضائً الإ, المتضمن شروط :22/03/300المؤرخ فً  88-:0المرسوم التنفٌذي  2

 .6, ص:03/300/ 26بتارٌخ الصادرة , 22عدد مها, الجرٌدة الرسمٌةٌممارستها و نظامها التأدٌبً ولواعد تنظو
ٌذي الذي ٌعدل وٌتمم المرسوم التنف 06/04/3029, المؤرخ فً 96-29من المرسوم التنفٌذي  4و3نظر المادتٌن أ 3

مها, ٌنظامها التأدٌبً ولواعد تنظالذي ٌحدد شروط الإلتحاق بمهنة المحضر المضائً وممارستها و 88-:0رلم 

 .20, ص08/04/3029بتارٌخ الصادرة , 26الجرٌدة الرسمٌة عدد
 ضائً, السابك ذكره.المتضمن تنظٌم مهنة المحضر الم04-07من المانون رلم 22و20أنظر المادتٌن  4
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 حالات المنع: -1

 خرى والتي7 ـ السندات التنفيذية أو أي عقود أستلايمنع عمى المحضر القضائي إ

 يكوف طرفا معنيا أو ممثلا أو مرخصا لو بأية صفة كانت. -
 يتضمف تدابير لفائدتو. -
  يعني أو يكوف وكيلا أو متصرفا أو بأية صفة كانت7 -

  أقاربو أو أصياره عمى عمود النسب حتى الدرجة الرابعة.أحد 
 .أحد أقاربو أو أصياره تجمعو بو قرابة الحواشي 

 لا يجوز لأقاربو أو أصياره أف يكونوا شيودا في العقود والمحاضر التي يحررىا. -
مة لا يجوز لممحضر القضائي العضو في مجمس شعبي محمي منتخب أف يستمـ, تحت طائ -

ي عقد آخر الذي تكوف الجماعة المحمية التي ىو عضو في ند التنفيذي, أو أالبطلاف, الس
 1مجمسيا طرفا فييا.

 ومف حالات الحضر7 يحضر عمى المحضر القضائي سواء بنفسو أو بواسطة أشخاص بصفة 

 مباشرة أو غير مباشرة7

 القياـ بعممية تجارية أو مصرفية , وعمى العموـ كل عممية مضاربة. -
 إدارة أية شركة.التدخل في  -
كتساب أو إعادة بيع العقارات أو تحويل الديوف والحقوؽ القياـ بالمضاربات المتعمقة بإ -

 الميراثية أو أسيـ صناعية أو تجارية أو غيرىا.
 نتفاع شخصيا مف أية عممية ساىـ في تنفيذىا.الإ -
 ستعماؿ أسماء مستعارة ميما تكف الظروؼ.إ -
 بواسطة زوجو.ممارسة السمسرة أو وكيل أعماؿ  -
  2السماح لمساعديو بالتدخل في العقود التي يتسمميا دوف توكيل مكتوب. -

                                                           
لتحاق بمهنة المحضر المضائً الإ, المتضمن تحدٌد شروط 88-:0من المرسوم التنفٌذي  33و32نظر المادتٌن أ 1

 مها, السابك ذكره.ٌنظامها التأدٌبً ولواعد تنظممارستها وو
 المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً, السابك ذكره. 04-07من المانون  35نظر المادة أ 2
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   حالات التنافي:-2

 تتنافى ممارسة مينة المحضر القضائي مع7

 العضوية في البرلماف. -
 رئاسة أحد المجالس الشعبية المحمية المنتخبة. -
 التكويف.أو ذات تبعية باستثناء التدريس و كل وظيفة عمومية  -
  كل مينة حرة أو خاصة. -

 الجيوية   الغرفة  بلاغى  المحضر  القضائي  في الحالتيف الأولى والثانية  إىذا ويتعيف عم

 تاريخ  بتداء مف ف ىذا القانوف في أجل أقصاه شير إم 16المنصوص عمييا في المادة المعنية 

 ختصاص نفس المجمس إوالتي تقوـ بتعييف محضر قضائي لإستخلافو مف دائرة  عيدتو,مباشرة 

  1مور الجارية.يتولى تصريف الأالقضائي 
 

 الفرع الثاني: مهام و صلاحيات المحضر القضائي.

 :63-60أولا: مهام المحضر القضائي في قانون تنظيم المهنة 

 اـ بإجراءات ػػػػالدولة في القي بتمثيلعموميا يقوـ المحضر القضائي بصفتو  ضابطا 

 ختصاص إ انت مفػك  خولت لو جميع الأعماؿ المتعمقة بالتنفيذ والتيالتنفيذ الجبري حيث 

 عمى ما يمي7  و التي تنص2 66-63مف القانوف  1ادة ػالم كدتوأىذا ما مصمحة التنفيذ و 

 يتولى المحضر القضائي7    

 تبميغ العقود والسندات والاعلانات التي تنص عمييا القوانيف والتنظيمات ما لـ -
 خرى لمتبميغ.أيحدد القانوف طريقة 

                                                           
 المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً, السابك ذكره. 04-07من  المانون  37و35نظر المادتٌن أ 1
 .69فاطمة الزهرة للٌب,  المرجع السابك, ص  2
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تنفيذ الأوامر والأحكاـ والقرارات القضائية الصادرة في جميع المجالات ما عدا  -
 المجاؿ الجزائي, وكذا المحررات أو السندات في شكميا التنفيذي.

 القياـ بمعاينات أو استجوابات أو إنذارات بناء عمى أمر قضائي دوف إبداء رأيو. -

 بمعاينات مادية لتماس مف الخصوـ لمقياـ ذلؾ, يمكف إنتدابو قضائيا أو بإ وزيادة عمى    

 ستجواب أو تمقي تصريحات بناء عمى طمب الأطراؼ.بحتة, أو إنذارات دوف إ

 7 ػلى ذلؾ بويقوـ المحضر القضائي بالإضافة إ     

تـ السندات بالمغة العربية, كما يتعيف عميو توقيعيا ودمغيا بخاتحرير العقود و  -
 الدولة تحت طائمة البطلاف.

 1تسجيل وحفظ أصوؿ العقود وفقا لمقوانيف والأنظمة السارية المفعوؿ.  -

 عتباره ائي بإػػالمحضر القض التي يعدىا والمحاضر  صفة الرسمية الأوراؽ وتكتسي

 يعدىا وتتعمق بعقار أو حق عيني   التي  ود والمحرراتػػػػالعقوبالتالي فإف  2ضابط عمومي

   عقاري ىي واجبة الشير.

 الاجراءات المدنية والادارية:ثانيا: مهام المحضر القضائي في قانون 

 اتػوالصلاحياـ ػػػالميبمجموعة مف 663-65جاء قانوف الإجراءات المدنية والإدارية

 المنظـ لمينة المحضر القضائي, وىي كالتالي7  66-63والتي لـ يتضمنيا القانوف 

 في:   تتمثلتنفيذ السندات: و  صلاحيات المحضر القضائي الجديدة في مجال -1

 تفاؽ.محاضر الصمح أو الإشير  -
 الشيكات والسفاتج.شير  -
 محاضر البيع بالمزاد العمني.شير  -

                                                           
 المتضمن تنظٌم مهنة المحضر المضائً, السابك ذكره. 04-07من المانون  25و  23نظر المادتٌن أ 1
 .:7, ص3009-3008, مذكرة ماجستٌر, جامعة لسنطٌنة, ٌع الجزائريالشهر العماري فً التشركرٌمة فردي,  2
 ٌة, السابك ذكره.دارضمن لانون الإجراءات المدنٌة والإالمت,:0-09المانون رلم  3
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 .خلاؿ شيريف العقار حكـ رسو المزاد عمىشير  -
 العقود التوثيقية.شير  -

 والجبرية: وتتمثل في:الرضائية   البيوع مجال الجديدة في صلاحيات المحضر القضائي-2

 ىمية والمفمس.لممفقود وناقص الأ البيوع  العقارية  -
 البيوع العقارية الممموكة عمى الشيوع. -
 بيع العقارات المثقمة بتأميف عيني. -
 البيع الجبري لممنقولات المحجوزة. -

 لى الصلاحيات التالية7بالإضافة إ   

 .يداععرض الوفاء والإ -
 الوساطة. -
 البحث عمى أمواؿ المديف. -
 التنفيذ عمى المديف الغائب وعمى المديف المحبوس. -
سندات المالية والأسيـ أو الحجوز التحفظية عمى الحقوؽ الصناعية والتجارية وكذا ال -

 رباح.حصص الأ
 الحجوز التنفيذية عمى السندات المالية أو الأسيـ أو حصص الأرباح. -
  1.الحجز عمى العقارات الغير مشيرة -

                                                           
, "دارٌة الجزائريالمضائً الجدٌدة فً ظل لانون الإجراءات المدنٌة والإ صلاحٌات المحضر"نور الدٌن بن هدنة,  1

 .2, ص:300جانفً 29و28ٌومً ملتمى الجزائر, 
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 دارية والقضائية والقنصلية.المبحث الثاني: الهيئات الإ

 ت  الخاضعة  لمشير  العقػػػاري تختمف السندا  وا عداد  بتحرير  إف الييئات المكمفة

  القضاة بإعدادىا  يقوـ  القضائية  والدعاوى   الأحكاـ  فنجد المحررة,   الوثائقبإختلاؼ  

 وبالتالي  فالقػاضي يعتبر مف قبيل الأشخاص المكمفيف بتحرير السندات الػخاضعة  لمشير  

 أخرى  جية اري. ومفعق عيني ار أو حقػالدعوى, عق الحكـ أو  محل كاف  إذا العقاري  

 ىذه   في  التصرؼ اريا مثميا مثل الأفراد وقد خوؿ ليا القانوف ػػػرصيدا عق  لمدولةنجد أف 

 وتعتبر  الوثػػػائق  التي  تحرر  في  ىذا  الصدد  محررات  واجبة  الشير وىذه   العقارات

 ي يعتبر موثق لمدولة.ذالأخيرة يقوـ بإعدادىا مدير أملاؾ الدولة ال

 الي يمكف ػػػػوبالت  رسمية عقودا تعتبر القنصمية وبالنسبة لمعقود التي تحررىا الييئات

 وىنا نجد القنصل  1وؽ العينيةػػالعقارية والحق  الممكية  حق  كتساببإ  شيرىا عندما تتعمق

 جية أخرى مف الجيات المخوؿ ليا تحرير السندات الواجبة الشير.

 في مدير  دارية ممثمةتػالي  سيتـ  التعرض  في  ىذا المبحث  إلى  الييئات الإوبال

 لى الييئات القنصمية وأيضا إ  اضيػػػػػػػػػػػػػػػػػالق  في ممثمة  القضائية   الدولة, والييئاتأملاؾ 

 القنصل.ممثمة في 
 

 دارية والقضائية.الهيئات الإالمطلب الأول: 

 رسمية  سندات ىي ائيةػػالقض  والدعاوى  والأحكاـ   داريةكل العقود الإ  باعتبار أف

 لى القائميف بإعداد ىذه السندات. ضع لمشير فسنتعرض في ىذا المطمب إتخ

                                                           
 .@9منى تموح, المرجع السابك, ص  1
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 الأول: الهيئات الإدارية.الفرع 

 التجارية  أو   قتصاديةالإ  العمومية  المؤسسات)العامة   المعنوية اص ػػػػإف الأشخ

 أما إذا  ارية, ػالعق  العمميات  مباشرة لى الموثق عند إ  ( ممزمة بالتوجووالمؤسسات المالية

 مفتشية  أو   العقارية الدولة والشؤوف   أملاؾ  مديرية كانت الدولة طرفا في عقد ما, فإف 

 وجود عمى مستوى المديريات ػالعقود الم  أملاؾ الدولة تتدخل لتحرير ىذه العقود في مكتب

 1أو المفتشيات لأنيا تعتبر موثقا لمدولة.

ذا كانت البمدية طرفا في عقد  فإف رئيس المجمس الشعبي  عقارية  وؽ ػقػيتعمق بح  وا 

 2يقوـ بتحرير العقد.البمدي ىو الذي 

 اط بتحرير ػػحتيوالإ لمصندوؽ الوطني لمتوفير   1983لسنة   وقد أذف قانوف المالية

 افظة ػػالمح  لدى طمب إشيارىا مباشرة  ستطاعتووبإ مرىوف لصالحو بنفسوػػػالمنشئة لالعقود 

 3العقارية.

 تيا ػالتصرؼ في ممكي اسبةػبمن العمومية   دارةفالوثائق  التي  تحررىا  الإ  وبالتالي

 يبرـ بيف ممثل  اؽػػػتفإ عف عبارةة الأخير  "عقودا إدارية", وىذه الغير تسمى لفائدة   العقارية

 رع ػالمش  كتسابو, وقد أسندار المراد إػمف العق  المستفيد  موثق الدولة و بيف بصفتوالإدارة 

 4لمولاية.ميمة تحرير ىذه السندات لمدير أملاؾ الدولة الجزائري 

 المتضمف منح  20/01/1992في   المؤرخ القرار   مف  الأولى المادة  لذا تنص 

 العقارية  الممتمكات  تيـ   التي  العقود  لإعداد  لمولاية   الدولة  أملاؾ  لمديرالتفويض  
                                                           

, مذكرة ماجستٌر, جامعة لسنطٌنة, إثبات بٌع العمار المملون ملكٌة خاصة فً المانون الجزائريبراهامً سامٌة,  1

 .=>, ص ?900/<900
 .?;8جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  2
 .:<بسكري أنٌسة, المرجع السابك, ص  3
 .9@, ص9000/9008, مذكرة ماجستٌر, جامعة البلٌدة,نظام الشهر العٌنً فً المانون الجزائريمحمودي رشٌد,  4
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 "يمنح تفويض  لمديري أملاؾ  الدولة في الولاية  لإعداد  1الدولة الخػػػاصة.التابعة لأملاؾ 

مضاء العقود التي تيـ الممتمكات  العقارية  التابعة لأملاؾ  الدولة  الخاصة  ولإعطائيا   وا 

 مف المرسوـ التنفيذي رقـ  175الطابع  الرسمي  عمى  حفظيا, وذلؾ  وفقا لأحكاـ المػادة 

  2".1991سنةنوفمبر  23المؤرخ في  91-454

  02/03/1991المؤرخ في  65-91 رقـ التنفيذي وـػالمرس  مف  8 وتنص المادة 

 عمى أف مديرية  3اري ػػػوالحفظ العق الدولة   لأملاؾ  الخارجية  المصالح  تنظيـ  المتضمف

   لأملاؾ التابعة   العقارية ر العقود المتعمقة بالعمميات ػالولاية تقوـ بتحري  الدولة فيأملاؾ 

 وبحفظ النسخ  الأصمية  ذات  الصمة بيا, ودراسة عمميػػػات بيع العقارات  والمتاجر الدولة 

 4في المستوى المحمي.

 التي يمثميا مدير أملاؾ الدولة لمولاية ىو  ا سبق أف إدارة أملاؾ الدولة ػػمم يستفاد 

 لمدولة   عمى العقار الممموؾ الوارد   ر العقود الرسمية المتضمنة التصرؼػػػالمختص بتحري

 حقوؽ  المتضمنة  ممكية خاصة. فمدير أو نائب مدير أملاؾ الدولة يحرر العقود الإدارية 

 ي يتصرؼ ػالوال  المالية, لأف  وزير  وبتفويض منو ومف  الممكية العقارية نيابة عف الوالي

 5بصفتو ممثلا لمدولة عمى مستوى الولاية وبصفتو ضابطا عموميا.
 

 الفرع الثاني: الهيئات القضائية.
                                                           

 .809, المرجع السابك, ص )حماٌة التصرفات المانونٌة واثباتها فً ظل نظام الشهر العماري(إنجً هند زهدور,  1
, ٌتضمن منح تفوٌض لمدٌري أملان الدولة فً الولاٌة لإعداد العمود التً تهم 9@@8جانفً 90لرار مؤرخ فً  2

, 9@@8فرٌل أ 99الصادرة بتارٌخ, 0:, الجرٌدة الرسمٌة عددٌة التابعة لأملان الدولة الخاصةالممتلكات العمار

 .>=?ص
نظٌم المصالح الخارجٌة لأملان الدولة  المتضمن ت 8@@8/:09/0المؤرخ فً  >=-8@المرسوم   التنفٌذي   رلم    3

 .@<:, ص8@@8/:0/=0بتارٌخ الصادرة  80والحفظ العماري, الجرٌدة الرسمٌة عدد 
 .=>سامٌة براهامً, المرجع السابك, ص  4
5
 .:80, المرجع السابك, ص )حماٌة التصرفات المانونٌة واثباتها فً ظل نظام الشهر العماري(إنجً هند زهدور,  
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 اضي والذي ىو ػدور الق  الأخرى   التشريعات  وبعض  الجزائري   المشرع  لـ يغفل

 ار أو ػػػممكية العق  المتعمقة بنقل  القضائية  والقرارات  الأحكاـ إصدار   في عاـ موظف  

 العقارية  أو  تعديميا  أو فسخيا  أو  إبطاليا  أو التغيير   في  الممكية    العينية الحقوؽ 

 العقارية   وا عتبر   ىذه  الأحكاـ  والقرارات بمثابة عقػػػػود رسمية خاضعة لمتسجيل والشير  

 العقاري, إذ  ينبغي  عمى الجيات  القضائية  بدءا  بمكاتب  الضبط وصػػػولا إلى القاضي 

 جراءات والشروط الخاصة بالدعاوى  العقػػػارية  مف حيث النزاع, أف يراعي الإالفاصل في  

 1الشكل ومف حيث الموضوع.

 إلغاء أو نقض اؿ أو ػػػأو إبط النطق بفسخ إلى    الرامية القضاء   دعاوى   كما أف

 ا مسبقا طبقا لممادة ػػإلا إذا تـ شيرى قبوليا   ائق تـ شيرىا, لا يمكفػػػػاتجة عف وثػنحقػػػػػوؽ 

 المتضمف  إعداد  مسح  الأراضي  العاـ  وتأسيس  السجل  74-75الأمر رقـ  مف  16

ذا تـ  إثبات  ىذا الشير بموجب شيػػادة مف المحافظ العقاري  أو تقديـ نسخة    العقاري, وا 

 2مف الطمب الموجود عميو تأشير الشير.

 لإعداد  مؤىل شخص عتبارهبإ اضي ػػػػالق  عمىىذا  الصدد  وجب  التعرؼ    وفي

 الخاضعة لمشير العقاري.السندات 

 مينة  وطبيعة   وصيةػػػػلخص  خاص, نظرا أساسي   بقانوف  القضاة  يتمتع  حيث 

نضباطيـ   ويخضعوف في تعيينيـ وترسيميـ وترقيتيـ , تسييرالقضاء,   مسارىـ  الميني وا 

 اء,  ػػػػػرئيس الجميورية ألا وىي المجمس الأعمى  لمقضىيئة الدستورية يترأسيا إلى تأديبيـ و 

 نعقادىا كييئة تأديبية أيف يترأسيا افظ الأختاـ ما عدا في حالة إػػػػوينوب عنو وزير العدؿ ح
                                                           

 .:80, المرجع السابك, ص )حماٌة التصرفات المانونٌة واثباتها فً ظل نظام الشهر العماري(هند زهدور,  إنجً 1
 .<;8جمال بوشنافة, المرجع السابك, ص  2
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 اء  مف  قضاة منتخبيف ػػػالمجمس  الأعمى  لمقض  العميا, ويتشكل  لممحكمة  الرئيس الأوؿ

 س  الجميورية  ومف ػػػشخصيات  وطنية يختارىا  رئي مف و  القضاة  زملائيـ  طرؼ  مف 

    1ممثمي الإدارة المركزية لوزارة العدؿ. 

 أولا: تنظيم مهنة القضاء.

 اء, سواء كاف قاضيا في ػػػػالقض في منصبا   يتولى موظف  كل   بالقاضي  يقصد

   أو في  العميا  المحكمة  في  القضائية, أو قاضيا  المجالس  في بتدائية, أو الإالمحاكـ  

 وتتمثل في الآتي: 2لى قواعد معينةالإداري, وتخضع وظيفة القاضي إالقضاء 

 شروط الالتحاق بالمهنة:-1

 الشروط الشكلية: - أ

 لمقضاء تحت  المدرسة العميا ابقة تنظمياػلتحاؽ بمينة القضاء عف طريق مسيتـ الإ

 المتضمف  11-04رقـ  العضوي   القانوف  مف  36المادة  مسؤوليتيا وىذا ما تنص عميو 

 3القانوف الأساسي لمقضاء.

 حتراـ إ ضماف عمى  الرقيب الذي سير ارهػػػػعتبونظرا لخصوصيات مياـ القاضي بإ

 بالحصوؿ عمى شيادة التخرج في التخصص   اءػػػكتفالإ  يمكف  فإنو لا  المواطنيف حقوؽ 

جراء مسابقة توظيف حتى يتـ  إعداد   فترة قضاء  القضاء, بل يتعيف  مينة ب  لتحاؽالإ  وا 

 اءة المترشح وجدارتو, حيث يتـ ػػػلمحكـ في مدى كف  متخصصة  مدرسة  ولية فيوتكويف أ

 المدرسة العميا لمقضاء, التي كانت تسمى بالمعيد  مستوى   عمى اة ػػػالقض الطمبة  تكويف 

                                                           
 .9;و8;, ص 9080/9088, مذكرة ماجستٌر, جامعة وهران, تسٌٌر الأرشٌف المضائًمحمد بن شهٌدة,  1
 .;, ص 9080/@900, مذكرة ماجستٌر, جامعة سعٌدة, للماضً فً التشرٌع الجزائريالنظام المانونً سناء عجال,  2
, المتضمن المانون الأساسً للمضاء, ;900/@0/=0,المؤرخ فً  88-;0من المانون العضوي رلم  =:نظر المادة أ 3

 .:8, ص;900/@0/?0بتارٌخ الصادرة ,  <>ٌة عددالجرٌد الرسم
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 المؤرخ في 21-89رقـ     مرالأ   بموجب  إيجاده  تـ  سابقا, والذي  لمقضاء   الوطني

 1المتضمف القانوف الأساسي لمقضاء. 12/12/1989 

 الشروط الموضوعية:-ب  

  2005أوت 20 في المؤرخ  303-05 التنفيذي وـ ػػػمف المرس 28المادة  حددتيا 

 بيا ونظاـ  لتحاؽػػػػػػاء ويحدد كيفيات سيرىا وشروط الإالمتضمف تنظيـ المدرسة العميا لمقض

 الدراسة فييا وحقوؽ الطمبة القضاة وواجباتيـ, وىي كالتالي:

 الجنسية الجزائرية سواء أصمية أو مكتسبة. -
 سنة عمى الأكثر عند تاريخ إجراء المسابقة. 35بموغ سف  -
 حيازة شيادة البكالوريا وشيادة ليسانس في الحقوؽ عمى الأقل. -
 الوطنية.إثبات الوضعية القانونية تجاه الخدمة  -
 العقمية لممارسة الوظيفة.إستيفاء شروط الكفاءة البدنية و  -
 2التمتع بالحقوؽ المدنية والوطنية وحسف الخمق. -
ستقاؿ منيا أو تخمى عندىا ح قد سبق وقد طرد مف المدرسة أو إ يكوف المترشألاّ  -

 لمقررة, دوف أي مبرر مشروع, بعد إعلاف قبولوأو لـ يمتحق بالمدرسة في الآجاؿ ا
 3لتحاؽ بالمدرسة.النيائي في مسابقة الإ

 تعيين وترسيم الطلبة القضاة:  -2

 مرحلة التعيين: - أ

 مداولة  العدؿ وبعدػػػر مف وزي قتراحبناء عمى إ يعيف القضاة بموجب مرسوـ رئاسي 

 اء. ويتـ تعييف القضاة بطريقتيف, إما التعييف طبقا لمقاعدة العامة أو ػػعمى لمقضالمجمس الأ
                                                           

 .> سناء عجال, المرجع السابك, ص 1
, المتضمن تنظٌم المدرسة العلٌا >900/?09/0, المؤرخ فً  :0:->0من المرسوم التنفٌذي   ?9نظر المادة أ 2

لتحاق بها ونظام الدراسة فٌها وحموق الطلبة المضاة وواجباتهم,  الجرٌدة ضاء وٌحدد كٌفٌات سٌرها وشروط الإللم

 .>8, ص>900/?0/>9بتارٌخ الصادرة , ?>الرسمٌة عدد
 نفس المرسوم.من  8:نظر المادة  أ 3



 المحررات الخبضعة للشهرالفصل الثبني:                       الهيئبت المكلفة قبنونب بإعذاد 
 

- 56 - 
 

 ستثنائي.التعييف الإ

  نجاحيـ في امة الطمبة القضاة بعد ػع  كقاعدة القاضي   مينة  في  التعييف ويتـ 

 1التكويف القاعدي وحصوليـ عمى شيادة المدرسة العميا لمقضاء.مرحمة 

 وىذا ما نصت  ستثنائيةوبصفة إ اة مباشرةػىذا وقد أورد المشرع إمكانية تعييف القض

      2ي لمقضاء.اسالمتضمف القانوف الأس 11-04القانوف العضوي مف  41عنو المادة 

 مرحلة الترسيم:-ب   

 اء ػػنتيوبعد إ تأىيمية تدوـ سنة واحدة   عمل لى فترة بعد تنصيب القاضي يخضع إ

   رتبتو أو  المتربص في ترسيـ القاضي   الحالة, إما  حسب يتـ  لمقضاة  التأىيمية الفترة  

 لى سمكو الأصمي أو في جية  قضائية أخرى أو إعادتو إ الفترة  لنفس  المدة  ىذه  تمديد 

 3تسريحو.

 ثانيا: المركز القانوني للقاضي:

 وؽ ػػػالحق في مجموعة المتمثمةفكرتيف, و  انوني تتمحور أساسا فيالق إف فكرة المركز

 ات ػػالواجب  خرى أ  جية  قانونا, ىذا مف جية , و مف  التي يتمتع بيا القاضي المخولة لو

   4التي تقع عمى عاتقو.

 حقوق القاضي: -1

 ختلاؼ نوعيا سواء كانت معنوية أو ع  القاضي  بمجموعة مف الحقػػػػوؽ عمى إيتمت

 أو دستورية  وتتمثل في مجمميا في: مادية 

                                                           
 .;8سناء عجال, المرجع السابك, ص 1
 , المتضمن المانون الأساسً للمضاء, السابك ذكره.88-;0من المانون العضوي  8;نظر المادة أ 2
3
 , المتضمن المانون الأساسً للمضاء, السابك ذكره.88-;0العضوي المانون من  0;نظر المادة أ 
 .=9المرجع السابك, صسناء عجال,  4
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 ستقرار.الحق في الإ -
 عتداءات.الحق في الحماية مف الإساءات والإ -
 .الحق في المرتب -
 الترقية.الحق في  -
 نخراط فييا( .)تكويف الجمعيات والإالحق في التجمع -
 1عمى لمقضاء.حق المجوء إلى المجمس الأ -
 واجبات القاضي:-2

 القانوف  المتضمف 11-04اة في القانوف العضوي رقـ ػػػتناوؿ المشرع واجبات القض

 . وأىميا: 25الى  7الأساسي لمقضاء في المواد مف 

 ستقلاليتو.شبيات والسموكات الماسة بحياده وا  تقاء الالتحفظ وا   -
 إصدار الأحكاـ طبقا لمبادئ الشرعية والمساواة. -
 التحمي بالإخلاص و العدؿ. -
 عدـ إفشاء السر الميني. -
 عدـ المشاركة في أي إضراب أو التحريض عميو. -
 تحسيف مداركو العممية. -
 تكويف القضاة وموظفي القضاء. -
 2حزب سياسي.لى أي الإمتناع عف الإنتماء إ -

 

 المطلب الثاني: الهيئات القنصلية.

 رسمية,  عقودا   بالخارج الجزائرييف   القنصمييف مف طرؼ  ود المبرمة ػػػتعتبر العق

  وكذلؾ  3خرى العينية الأ كتساب حق الممكية والحقػػػػوؽ تعمق بإشيرىا خاصة عندما تويمكف 
                                                           

الصادرة بتارٌخ , 89, مجلة العلوم المانونٌة والسٌاسٌة, عدد "فً التشرٌع الجزائري حموق الماضً"جمال غرٌسً,  1

 .8:0 - >88, ص من=908جانفً 
 ساسً للمضاء, السابك ذكره.المانون الأ, المتضمن  88-;0من المانون العضوي ;8الى  <نظر المواد من أ 2
 .@;8و?;8وشنافة, المرجع السابك, ص جمال ب 3



 المحررات الخبضعة للشهرالفصل الثبني:                       الهيئبت المكلفة قبنونب بإعذاد 
 

- 56 - 
 

 الشير  يتـ ىذاو   في الخارج لأداء مياميا زائريةالمصالح الج الإيجار المبرمة لفائدة عقود 

 الح ػػػػمص  إحدى  أو بواسطة  القنصل نفسو  لى المحافظ العقاري مف طرؼبإرساؿ يسمـ إ

 في  المؤرخ 407-02مف المرسوـ الرئاسي رقـ  07المادة   حيث تنص 1وزارة الخارجية,

 لمجميورية  القنصمية   المراكز  رؤساء صلاحيات   تحديد   المتضمف  26/11/2002 

 "يمارس رئيس المركز القنصمي الوظائف التوثيقية عمى أف:  2الجزائرية الديمقراطية الشعبية

 في إطار التنظيـ المعموؿ بو والأحكاـ التعاقدية المتصمة بذلؾ"

 فإف  موثقا, وبذلؾ القنصمي أو القنصل يعتبر المركز سػػػالنص أف رئي  فيستفاد مف

 المثبتة  لمتصرؼ   القنصل يدخل ضمف قائمة الأشخاص المؤىميف لتحرير الورقة الرسمية 

 داخل  يوجد   آخريف إذا كاف العقار  الجزائرييف وأشخاص  العقاري الذي يبرـ بيف الرعايا

  3التراب الجزائري, وذلؾ طبقا لمتشريع الجزائري.
 

        الفرع الأول: تنظيم وظيفة القنصل.

 اف: واسع وضيق, ففي المفيوـ الواسع تطمق الكممة عمى ػػػالقنصل مفيوم إف لكممة 

 عمى رتبة معينة  تدؿ  فإنيا  تكف رتبتو, أما في المفيوـ الضيق  قنصمي ميما موظف كل 

 في درجة وسط  بيف نائب القنصل والقنصل  العاـ.تقع 

 ورعاية  حماية مف أجل رى تدبو دولتو للإقامة في دولة أختن  موظف  فالقنصل إذف

   4مصالحيا المختمفة ومصالح رعاياىا ضمف نطاؽ جغرافي تحدده لو.
                                                           

 .9@محمودي, المرجع السابك, ص  رشٌد1
, المتضمن تحدٌد صلاحٌات رؤساء المراكز المنصلٌة 88/9009/=9, المؤرخ فً <0;-09المرسوم الرئاسً رلم  2

 .  ;9,ص08/89/900 بتارٌخالصادرة , @<عدد للجمهورٌة الجزائرٌة الدٌممراطٌة الشعبٌة, الجرٌدة  الرسمٌة
3
 .809, المرجع السابك, ص)حماٌة التصرفات المانونٌة واثباتها فً ظل نظام الشهر العماري(إنجً هند زهدور,  
 .:<و9<ص , ;908/:908تٌر, جامعة لسنطٌنة,, مذكرة ماجسالعلالات المنصلٌةفرحات بن صاف ,  4
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 لتحاق بالوظيفة:أولا: شروط الإ 

 الشروط الموضوعية:-1

 يتـ التوظيف في ىذه الوظيفة لمف يتمتع بالشروط التالية:

 لزوجو.التمتع بالجنسية  الجزائرية لو و  -
  الحسف.التمتع بالحقوؽ المدنية والسموؾ  -
حسف لغتيف أجنبيتيف  ي   ف إثبات مستوى التأىيل المطموب لممارسة وظيفتو وأف يكو  -

 عمى الأقل.
 الوظيفة. ممارسة  خلاؿ   المطموب توفرىا الأىمية البدنية شروط السف و  ستكماؿإ -
  1إثبات الوظيفة إزاء الخدمة الوطنية. -

 

 الشروط الشكلية:-2

 الآتية: القناصمة حسب إحدى الطرؽ يتـ توظيف 

ختبارات لممترشحيف الحائزيف عمى الأقل, شيادة تدرج أو مسابقة عمى أساس الإ -
عاما عمى الأكثر في أوؿ يناير  35شيادة معترفا بمعادلتيا, والبالغيف مف العمر 

نجحو في المسابقة بعد   مف السنة التي تجرى فييا المسابقة, ويرسـ الأعواف الذيف
 إجراء فترة تكويف.

يادات مف بيف المترشحيف الذيف تابعوا بنجاح دورة تكويف متخصصة حسب الش -
  2في مؤسسة تربطيا اتفاقية مع وزارة الشؤوف الخارجية.

 

 
                                                           

, المتضمن  المانون الأساسً  =@@89/8/@0,المؤرخ فً  9;;-=@من المرسوم الرئاسً رلم  <8نظر المادة أ 1

 . ?, ص =@@89/8/>8بتارٌخالصادرة  ,?<, الجرٌدة الرسمٌة عدد للأعوان الدبلوماسٌٌن والمنصلٌٌن
 نفس المرسوم.من  ?8نظر المادة أ 2
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 ثانيا: التمثيل القنصلي:

 تنظـ   , حيث 1ر الشؤوف الخارجيةػػػوزي  تحت مراقبة القنصمية   الوظائف  تمارس

 حسب  ووكالات قنصمية  ات ػػػوقنصمي قنصميات عامة  في   الجزائرية  القنصميةالمراكز  

 الجزائرية  ومصالح  الدولة   الجزائرية   في دائرة   الإختصػػاص  المعنية.  أىمية الجالية 

 وتمارس الممثميات القنصمية الوظائف القنصمية, وعند غيابيا , يمكف أف تمارسيا البعثػػات  

 2قنصمية.الدبموماسية التي تتوفر عمى مصمحة 

 قنصمية أو  , وكالة الدائرة في نفسشؤوف الخارجية ال يمكف أف تنشأ بقرار مف وزير

 لى مية إالة القنصػػػبتسييل ميمة المركز القنصمي الوصي, ويعيد بتسيير الوك  , تكمفأكثر

 3عوف دبموماسي وقنصمي ليست لو درجة رئيس مركز.

 القنصليين:ن ثالثا: تقسيم الموظفي

 اقية فيينا ػػتفإ مف 119  المادة  كانت  تقسيـ الموظفيف القنصمييف, فإذا فيما يخص

 وـ ػػػالجزائري سواء في المرس المشرع   فإف  درجات  أربع  لىقد  قسمتيـ  إ 1963لسنة  

   والمتضمف 09/12/1996 ػالموافق ل 1414رجب28 المؤرخ في 441-96 الرئػػػػاسي رقـ

 المؤرخ 221-09وـ رقـ ػػػالمرس ارجية, أو فيػػػػوزارة الشؤوف الخالإدارة المركزية في تنظيـ 

 الخاص  الأساسي  انوف ػػػػالق والمتضمف  2009يونيو24لػ   الموافق 1430 رجب 01في 

 الموظفيفالثانية إلى الأولى و  المادة   الدبموماسييف والقنصمييف فإنو قد تطرؽ في بالأعواف

 أربعة  أسلاؾ  الدبموماسييف والقنصمييف إلى  ينتموف إلى الأسلاؾ الخاصة بالأعواف  الذيف

                                                           
ظٌفة المنصلٌة, , المتضمن الو9009نوفمبر  =9, المؤرخ فً  >0;-09من المرسوم الرئاسً رلم  :نظر المادة أ 1

 .=8, ص 8/89/9009بتارٌخ الصادرة , @<الجرٌدة الرسمٌة عدد
 نفس المرسوم.من   ;نظر المادة أ 2
 , المتضمن الوظٌفة المنصلٌة, السابك ذكره.>0;-09المرسوم الرئاسً رلم من   <نظر المادة أ 3
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 إذ تنص المادة الثانية مف المرسوـ عمى:  1ذات رتبة وحيدة

 ( أسلاؾ ذات رتبة وحيدة:4"يشكل الأعواف الدبموماسيوف والقنصميوف أربعة)

 ( مراتب.4سمؾ الوزراء المفوضيف, ويتضمف أربعة) -
 ( مراتب.3مستشاري الشؤوف الخارجية, ويتضمف ثلاث)سمؾ  -
 ( مراتب.3سمؾ كتاب الشؤوف الخارجية , ويتضمف ثلاث) -
 ( مراتب.3سمؾ ممحقي الشؤوف الخارجية , ويتضمف ثلاث ) -

 لمعيار   المراتب وفقا إحدى   لىإ والقنصمي   الدبموماسي  تماء العوف نيتـ تحديد إ

 2"مف ىذا القانوف الأساسي. 103لمحدد في المادة الفعمية وطبقا لمترتيب االخدمة 
 

 الفرع الثاني: حقوق الموظف القنصلي وواجباته في القانون الجزائري. 

 التي لا يمكف تجسيدىا  ى إبراز المياـ القنصمية ػػإف المشرع الجزائري قد حرص عم

 وف إلا ػػػػػمف مقابل لا يكاتيـ الوظيفية التي لا بد ليا ػػػبتكميف الموظفيف القنصمييف بواجبإلا 

 3عتراؼ ليـ بجممة مف الحقوؽ الوظيفية.شكل الإعمى 

 أولا: حقوق الموظف القنصلي:

 المتضمف  221-09رقـ  المرسوـ الرئاسي مف  22لى إ 4المواد مف  نصت عمييا

 القانوف الأساسي الخاص بالأعواف الدبموماسييف والقنصمييف وىي كالتالي:

الحق في تقاضي راتب يشمل مرتبو والتعويضات المحددة عف طريق التنظيـ  -
 نفس  عينوا في  ما  وقنصمييف إذا   دبموماسييف  أعواف ويستفيد الأزواج الذيف ىـ 

                                                           
 .<<فرحات بن صاف, المرجع السابك, ص  1
, المتضمن المانون الأساسً الخاص بالأعوان @900/=0/;9المؤرخ فً  998-@0نظر المرسوم الرئاسً رلم أ 2

 .  =, ص @900/=0/?9بتارٌخالصادرة , ?:الدبلوماسٌٌن والمنصلٌٌن, الجرٌدة الرسمٌة عدد 
الصادرة  ,>اق فكرٌة , العدد, مجلة آف"الوظٌفة المنصلٌة الجزائرٌة دعامة أساسٌة للعمل الدبلوماسً"لٌلى سلطانً,  3

 . @=9, ص=908 بتارٌخ 
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  1المركز, تعويض منصب واحد يمحق بأعمى المرتبيف.
 ولأبنائو المعوقوف العاجزوف عف العمل   القنصل لعائمة  العائمية   المنح  الحق في -

 البالغات غير المتزوجات اللائي لا يمارسف أي وكذا بناتو  أعمارىـ   كانت ميما 
 نشاط مربح...

يتـ تعيينو الذي   القنصمي  العوف   نقل  بمصاريف ستفادة مف التكفل الحق في الإ -
المصاريف  وكذا  عائمتو  د أفرا  المركزية, ونقل  الإدارة  لىبالخارج أو إستدعاؤه إ

 أياـ.(5تتجاوز خمسة )  لمدة لا  المتصمة بفائض الأمتعة وكذا مصاريف الميمة
ستفادة مف تسبيق لا يمكف الإتغطية مصاريف الإقامة الناجمة عف تعيينو بالخارج و  -

 عمى تعويضات المنصب.  زيادة  الأساسي  المرتب ( مف 2أف يتعدى شيريف )
يواء لفترة الإ  ستفادة مف التكفل بجزء مف مصاريف السكف ومصاريفالحق في الإ -

 لا تزيد عف ستيف يوما.
  عائمية. مساعدة   مف  ستفادةف إقامة رئيس المركز القنصمي والإالحق في ضما -
يمارسوف مياميـ   الحق في العطل والحق في تمديد العطل بالنسبة للأعواف الذيف -

 البعيدة أو الصعبة. في بعض المراكز
نقل أبنائو الذيف  التكفل بمصاريف نقمو وأفراد عائمتو لقضاء عطمتيـ بالجزائر وكذا  -

 بقوا في الجزائر لأسباب مؤسسة.
ستفادة ذوي الحقوؽ بعد لى إإ  بالإضافة  جتماعيالإ  ستفادة مف نظاـ الضمافالإ -

ف الجنازة والنقل وغيرىا وفاة العوف القنصمي, مف رأسماؿ الوفاة مع التكفل بمصاري
     2مف تعويضات الوفاة.

 3الدراسة والتعميـ لأبنائيـ.  ستفادة مف مصاريف العلاج الطبي ومصاريفالحق في الإ -

 ثانيا: واجبات الموظف القنصلي.

 المتضمف القانوف  221-09رقـ  وـػػػمف المرس39لى إ 23ضمنتيا المواد مف وقد ت
                                                           

, المتضمن المانون الأساسً الخاص بالأعوان الدبلوماسٌٌن 998-@0من المرسوم الرئاسً رلم ;نظر المادة أ 1

 والمنصلٌٌن, السابك ذكره.
 نفس المرسوم.من  :8-89-88-@-?-<-=->أنظر المواد  2
, المتضمن المانون الأساسً الخاص بالأعوان  998-@0الرئاسً رلممن المرسوم 98و90أنظر المادتٌن  3

 الدبلوماسٌٌن والمنصلٌٌن, السابك ذكره.
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 كما يمي: 1القنصمييفالدبموماسييف و ي الخاص بالأعواف الأساس

, ونشر المميزة لبمده   بسيرتو ونشاطاتو في ترقية الصورة  مساىمة العوف القنصمي -
التي يمارس فييا  البمد أو في الدائرة   مختمف أوساطفي  معرفة الجزائر وتوسيعيا 

مركزه   رئيس  تحت سمطة  عمى تنفيذ المياـ الموكمة إليو والسعيميامو وحرصو 
الذي   أو القنصمي عمى تطوير المبادلات الكفيمة بدعـ فعالية المركز الدبموماسي 

 لتنفيذ ميامو.  دائـ  ستعداد يكوف عمى إ يمزـ بأف  س فيو ميامو وبيذه الصفةيمار 
معرفتو وتحكمو في المحيط   عمى العوف القنصمي أف يعمل باستمرار عمى توسيع -

تصالاتو سع إجتماعية ويو طوير علاقاتو المينية والإعميو ت الذي  يعمل فيو, كما
الأىداؼ الموكمة لممركز القنصمي الذي يمارس فيو بشكل يساىـ في تحقيق 

 نشاطو.  
ترما ومح  يسمكوا سموكا حسنا فاضلا   عمى العوف القنصمي وعمى أفراد عائمتو أف -

لديو, وذلؾ  عتمدواا  البمد الذيف   حتراـ قوانيف وأنظمةوأف يمارسوا وظائفيـ في ظل إ
ستعماؿ ليـ إ  تفاقيات الدولية المتعمقة بالعلاقات القنصمية ولا يجوزوفقا لأحكاـ الإ

 2متيازاتيـ وحصاناتيـ بأغراض تمس بكرامة وظائفيـ.إ

  28نصوص  المواد مف  وعة مف الواجبات مذكورة في ػػػىذا ويتعيف عمى القنصل مجم

 السابق ذكره. 221-09الرئاسي مف المرسوـ  39إلى 

 

 

 

 

 
                                                           

 .0?فرحات بن صاف, المرجع السابك, ص  1
, المتضمن المانون الأساسً الخاص بالأعوان  998-@0من المرسوم الرئاسً رلم <9->9-;9أنظر المواد  2

 بك ذكره.الدبلوماسٌٌن والمنصلٌٌن, السا
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 الفصل الثاني: خلاصة

  تعد ركنا أساسيا في التي و  "الرسمية"الواجبة الشير,  محرراتإنو مف أىـ شروط ال

 السند رسميا يجب أف يصدر مف شخص مؤىل قانونا لإعداده وفي   يعد محرر ولكي أي 

 والمحضرالعقود ويكسبيا الطابع الرسمي,  يحرر وميػػنجد الموثق ضابط عم الصدد ىذا 

 المحضرلمينة   المنظـ انوف ػمف الق 5لممادة   وطبقا  ,والمحاضر الأوراؽ  القضائي يعد

 تكتسب ىذه الأخيرة صفة الرسمية.

 مدراء أملاؾ الدولة وتكوف الدولة  يحررىا   التي  تمؾ أيضا   وتعتبر عقودا رسمية

 ائية التي تعتبر سندات ػػػدور القاضي في إصدار الأحكاـ القضلى إ  فييا, بالإضافةطرفا  

 تعتبر   المقضي فيو وبالنسبة لمعقود التي تحررىا السمطات القنصمية  الشيء  لقوة حائزة  

 رسمية.عقودا 

 ارية ػػػػحق الممكية العق  كتساببإ  والمحررات  السندات ىذه   تعمقت  فإذا  وبالتالي

 لى محررييا حلا   لمشير العقػػػاري إستنادا إعقارية الأخرى فإنيا  تكوف موالحقوؽ العينية ال

 خوؿ ليـ القانوف ميمة تحريرىا وا عدادىا. والذيف

 

 



 

 الخاتمة
 

 
 



 :الخــــــــــاتمة
 

- 17 - 
 

 لمشير العقاري"   "الجيات المؤىمة لتحرير السندات الخاضعة  موضوع بعد دراسة 

 الذي   عتبر نظام الشير العقاري النظام الأساسيإ   الجزائري قد أن المشرع  جميا يتضح  

 ستقرار تضمن  الإ  التي  اسيةـــالأس  من القواعد قاعدة  عتبرهوا   العقارية الممكية عميو تقوم

 محميا عقار   انونية التي يكون ــفي تنظيم العلاقات والتصرفات القوالإستمرارية  والائتمان  

   المتعمقة القضائية   والأحكام الدعاوى   شخصيا, وأيضا  أوأو حقا  عينيا  عقاريا  كان  

   رافــالأط  بين  وترتب آثارىا ود والوثائق الحجية ــــالعقبالعقار,  فحتى تكتسب   مختمف  

 بالمحافظة العقارية.وفي مواجية الغير لابد من شيرىا 

  57-57اري الأمر رقم ـــالعق ئتمان والإ الحماية  نص صدر بخصوص أول  فكان

   للأراضي وتأسيس السجل العقاري, والذي عمل من خلالو العام   المسح عداد المتضمن إ 

 أخضع لعممية الشير كل  بموجبوو ميا ينظتارية و ــــــــالعق  الممكية  قواعد اءــــــلى إرسالمشرع إ

 ات ــــارية سواء كانت أصمية أو تبعية وكذا التصرفــالقانونية والحقوق العينية العقالتصرفــات 

 وذلك  ,الدعاوى العقارية  لىإ سنة, إضافة 21شخصية كالإيجار لمدة  وقا ـــحقالتي ترتب 

 السندات ضرورة  صدور    مع الغير  اقدين أو في مواجيةـــــالمتع  بين  أثرىاحتى  تنتج  

 ابقة من قبل أشخاص مكمفين قانونا ــوق والدعاوى الســــــــات والحقـــــــــالتصرفالمتضمنة جميع 

 القنصمية.ة و الموثق, المحضر القضائي, القاضي, الييئات الإداريبإعدادىا وتتمثل في 

 الآتية: لنتائجا بناء عمى ما تقدم نستخمص

نما ىو إجراء عمق المشرع عميو   -2 الشير العقاري لا يعتبر مصدرا لمحق العيني وا 
 لممكية من تاريخ الشير.اترتب الأثر العيني لمتصرف والمتمثل في نقل 

المتعاقدين أو في  فيما بين الحقوق  لترتيب الوحيد المصدر وى العقاري  الشير -1
 مواجية الغير .
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لتزامات شخصية بين طرفييا غير المشيرة لا يترتب عمييا سوى إالعقود والوثائق   -3
 إذا ما روعيت فييا الشروط القانونية.

اري بالرغم من أنيا لا تنشئ إلا ىناك بعض الحقوق الشخصية تخضع لمشير العق -7
 لتزامات في ما بين المتعاقدين كونيا تؤثر في قيمة العقار كالإيجار طويل المدى. إ
التصرفات والحقوق المنصبة عمى عقار لمشير العقاري كما  المشرع أخضع كل  -7

 لم يغفل الدعاوى والأحكام القضائية لقاعدة الشير.
لأشخاص محددين  العقاري  سند المشرع ميمة إعداد السندات الخاضعة لمشيرأ  -6

أوكل ليم دون غيرىم ميمة تحرير ىذه السندات وقد نظم مينيم في قوانين 
 دا.ومراسيم كل منيم عمى ح

كان ىدف المشرع من إقرار قاعدة الشير عمى السندات المتعمقة بالعقار أو الحق   -5
تحقيق الائتمان املات و ستقرار المعلعيني العقاري أو الشخصي, لضمان إا

 العقاري.

 التي ننتيي إلييا فنوجزىا في الآتي: توصياتأما ال

 تشجيع العمل بنظام الشير العقاري في مختمف المعاملات. -2
لى الجيات لتصرفات العقارية بضرورة المجوء إتوعية المواطنين عند القيام با -1

والييئات المخول ليا قانونا إعداد السندات المتعمقة بتصرفاتيم بغرض إضفاء 
 الرسمية ولضمان صحة تصرفاتيم.

محاولة المشرع إدراج مادة جديدة لحصر ىذه الجيات والييئات لتسييل عممية  -3
 مجوء إلييم عند الحاجة.التعرف عمييم وال

ضرورة إخضاع جميع السندات المتعمقة بالعقار لقاعدة الشير نظرا للأىمية   -7
 قتصادية لمبلاد.عتباره ثروة إيتمتع بيا العقار بإالبالغة التي 

التي باتت حجة المواطن  تسييل إجراءات الشير العقاري والتقميل من رسوم الشير -7
  .في التيرب من إتمام ىذا الإجراء
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 أولا: قائمة المصادر:

 :والقوانين الأوامر -أ
, المتضمن القانون 40/40/4440 المؤرخ في ,11-40رقمالقانون العضوي  -1

, 40/40/4440 بتاريخالصادرة , 75 عددالرسمية  ةللقضاء, الجريد الأساسي
 .11ص

المتضمن القانون المدني,  ,1057سبتمبر  40المؤرخ في  70-57الأمر رقم  -4
المعدل  ,004,ص14/40/1057بتاريخ الصادرة , 50الجريدة الرسمية رقم 
 .4445ماي  11المؤرخ في  47-45والمتمم بالقانون رقم  

المتضمن قانون المسح العام  ,1057نوفمبر  14المؤرخ في  50-57الأمر رقم  -1
بتاريخ  الصادرة 04الجريدة الرسمية رقم  للأراضي وتأسيس السجل العقاري,

 .1440ص  ,10/11/1057
, المتضمن قانون الأملاك 41/11/1004المؤرخ في  14-04القانون رقم  -0

 .1001, ص44/14/1004بتاريخالصادرة , 74الوطنية, الجريدة الرسمية عدد 
 الملكية نزع قانون  المتضمن, 45/40/1001 في المؤرخ 11-01 رقم القانون  -7

 ص, 40/47/1001 بتاريخ الصادرة, 41 عدد الرسمية الجريدة, العمومية للمنفعة
001. 

, وقاف, المتضمن تعديل قانون الأ44/47/4441المؤرخ في  45-41القانون  -0
 .5, ص41/47/4441بتاريخ الصادرة  40جريدة رسمية عدد

, الموثق مهنة تنظيم المتضمن, 4440 فيفري  44 في المؤرخ44-40 القانون  -5
 .17ص, 40/41/4440 الصادرة بتاريخ, 10 عدد الرسمية الجريدة

 المحضر مهنة تنظيم المتضمن, 44/44/4440 في المؤرخ, 41-40 رقم القانون  -0
 .41ص, 40/41/4440 الصادرة بتاريخ, 10عدد, الرسمية الجريدة, القضائي

 الملكية حق معاينة المتضمن 45/44/4445 في المؤرخ 44-45 القانون  -0
 17عدد الرسمية الجريدة, عقاري  تحقيق طريق عن الملكية سندات وتسليم العقارية
 .11ص, 40/44/4445 بتاريخ الصادرة
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 قانون  المتضمن 47/44/4440 في المؤرخ 40-40 رقم القانون  -14
 بتاريخ الصادرة, 41 عدد الرسمية الجريدة, داريةوالإ المدنية جراءاتالإ
 .4ص, 41/40/4440

 المراسيم: -ب

 القانون   المتضمن, 40/14/1000 في المؤرخ, 004-00 رقم الرئاسي المرسوم -1
 الصادرة ,50عدد الرسمية الجريدة, والقنصليين الدبلوماسيين للأعوان الأساسي
 . 0, ص17/14/1000بتاريخ

 تحديد المتضمن, 40/11/4444 في المؤرخ, 045-44 رقم الرئاسي المرسوم -4
, الشعبية الديمقراطية الجزائرية للجمهورية القنصلية المراكز رؤساء صلاحيات

 .  40ص,41/14/4444 بتاريخ الصادرة, 50عدد الرسمية  الجريدة
 المتضمن, 4444 نوفمبر 40 في المؤرخ, 047-44 رقم الرئاسي المرسوم -1

 ص, 1/14/4444 بتاريخ الصادرة, 50عدد الرسمية الجريدة, القنصلية الوظيفة
10. 

 القانون  المتضمن, 40/40/4440 في المؤرخ 441-40 رقم الرئاسي المرسوم -0
, 10 عدد الرسمية الجريدة, والقنصليين الدبلوماسيين بالأعوان الخاص الأساسي
 .0 ص, 40/40/4440بتاريخ الصادرة

 تأسيس المتضمن 47/41/1050 في المؤرخ 01-50 رقم التنفيذي المرسوم -7
, 11/40/1050 بتاريخ الصادرة ,14 عدد الرسمية الجريدة, العقاري  السجل
ماي   10في  المؤرخ 141-01المعدل والمتمم بالمرسوم التنفيذي رقم  ,000ص

1001. 
المتضمن تنظيم  44/41/1001المؤرخ في  07-01رقم  المرسوم التنفيذي -0

 14المصالح الخارجية لأملاك الدولة والحفظ العقاري, الجريدة الرسمية عدد 
 .150, ص40/41/1001بتاريخ الصادرة 
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 كيفيات المتضمن, 45/45/1001 في المؤرخ 470-01 رقم التنفيذي المرسوم -5
-04 رقم القانون  من 10 المادة بموجب المحدثة وتسليمها الحيازة شهادة إعداد
 .1107 ص, 11/45/1001 بتاريخ الصادرة, 10عدد الرسمية الجريدة, 47

 تحديد المتضمن, 4441 أوت 45 في المؤرخ 400-41 رقم التنفيذي المرسوم -0
 الترقية ولدواوين للدولة التابعة العقارية الأملاك عن التنازل وكيفيات شروط

, 4440 جانفي 1 قبل ستغلالالإ حيز الموضوعة أو والمستلمة العقاري  والتسيير
 .10ص, 4441-40-11 بتاريخ الصادرة, 00عدد الرسمية الجريدة

 تنظيم المتضمن, 44/40/4447 في المؤرخ,  141-47  التنفيذي المرسوم -0
 الدراسة ونظام بها لتحاقالإ وشروط سيرها كيفيات ويحدد للقضاء العليا المدرسة

 بتاريخ الصادرة, 70عدد الرسمية الجريدة ,وواجباتهم القضاة الطلبة وحقوق  فيها
 .17ص, 47/40/4447

 المتضمن, 4440 اوت 1 في المؤرخ 404-40 رقم التنفيذي المرسوم -14
, تنظيمها وقواعد التأديبي ونظامها وممارستها الموثق بمهنة لتحاقالإ شروط
 .0ص, 40/40/4440 بتاريخ الصادرة, 07 عدد الرسمية الجريدة

 شروط المتضمن, 11/44/4440 في المؤرخ 55-40 التنفيذي المرسوم -11
, مهايتنظ وقواعد التأديبي ونظامها وممارستها القضائي المحضر بمهنة لتحاقالإ

 .7ص, 4440فيفري  17 بتاريخ الصادرة, 11الرسميةعدد الجريدة
 ويتمم يعدل الذي 47/41/4410 في المؤرخ, 07-10 التنفيذي المرسوم -14

 المحضر بمهنة لتحاقالإ شروط يحدد الذي 55-40 رقم التنفيذي المرسوم
, 17عدد الرسمية الجريدة, مهايتنظ وقواعد التأديبي ونظامها وممارستها القضائي
 .14ص, 45/41/4410 بتاريخ الصادرة

 أملاك لمديري  تفويض منح يتضمن, 1004 جانفي44 في مؤرخ قرار -11
 الدولة لأملاك التابعة العقارية الممتلكات تهم التي العقود لإعداد الولاية في الدولة

 .007ص, 44/40/1004 بتاريخ الصادرة, 14 عدد الرسمية الجريدة,  الخاصة

 المراجع: قائمة: ثانيا
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 الكتب: -أ
, الجزائرية القوانين في وتطبيقاتهما والحق القانون  نظريتا, منصور إبراهيم إسحاق -1

 .4440, الجزائر, الجامعية المطبوعات ديوان ,5 الطبعة
 للدراسات الجامعية المؤسسة, ط.د, العينية التأمينات في أبحاث, دياب أسعد -4

 .ن.س.د, لبنان, والنشر
 التشريع في العقارات لتسجيل والتنظيمي القانوني طارالإ, خالد و رامول آسيا دوة -1

 .4445, الجزائر, هومة دار, 4الطبعة, الجزائري 
 دار ,ط.د ,الجزائري  التشريع في العقارية التصرفات شهر, بوشنافة جمال -0

 .4440, الجزائر, الخلدونية
 السجل نظام لىإ مصر في العقاري  الشهر نظام تحول, جميعي الباسط عبد حسن -7

 .1000, مصر, العربية النهضة دار, ط.د, العيني
, والنشر للطبع الرابطة شركة, ط.د, الأصلية العينية الحقوق , الذنون  علي حسن -0

 .ن.س.د,  العراق
 .4445, دار الخلدونية, الجزائر, 1حسين طاهري, دليل الموثق, الطبعة -5
 الأطرش مجمع منشورات, 1الطبعة, والشخصية العينية التأمينات, الخروبي خليفة -0

 .4410, تونس, المختص للكتاب
, 0الجزء, الجزائري  المدني القانون  شرح في الوجيز, قدادة حسن أحمد خليل -0

 .4447, الجزائر, الجامعية المطبوعات ديوان, 0الطبعة
, العقارية العينية والحقوق  العقارية الملكية إثبات, عبيدة بن الحفيظ عبد -14
 .ن.س.د, الجزائر, والتوزيع للنشر هومة دار, ط.د
 .4417, المغرب, ن.د.د,  ط.د, العقاري  القانون , صافي الحق عبد -11
, المعارف منشأة, ط.د, العقاري  الشهر إجراءات, الشواربي الحميد عبد -14

 .1000, مصر
 الخاضعة والمحررات العقاري  الشهر إجراءات, المنشاوي  الحميد عبد -11

 .4440,  مصر, الحديث العربي المكتب, ط.د, للشهر
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 أسباب- المدني القانون  شرح في الوسيط,  السنهوري  أحمد الرزاق عبد -10
 .ن.س.د, لبنان,  العربي التراث إحياء دار,  التاسع الجزء,  -الملكية كسب

 التأمينات-المدني القانون  شرح في الوسيط, السنهوري  أحمد عبدالرزاق -17
, لبنان, العربي التراث إحياء دار, ط.د, العاشر الجزء, -والعينية الشخصية

 .ن.س.د
, الجزائري  المدني القانون  في لتزامللإ العامة النظرية,  العربي بالحاج -10

 .4447,الجزائر, الجامعية المطبوعات ديوان,  0الطبعة, 1الجزء
, والتوزيع للنشر هومة دار, ط.د, العقاري  القضاء, باشا عمر حمدي -15

 .4447, الجزائر
 للنشر هومة دار, ط.د, الخاصة العقارية الملكية حماية, باشا عمر حمدي -10

 .4444, الجزائر, والتوزيع
, والتوزيع للنشر هومة دار, ط.د, مختلفة قانونية دراسات, باشا عمر حمدي -10

 .ن.س.د, الجزائر
للنشر  هومة دار, الثانية الطبعة, العقارية الملكية نقل, باشا عمر حمدي -44

 .4444, الجزائر, والتوزيع
 هومة دار ,ط .د,  العقارية المنازعات, باشا وعمر حمدي ليلى زروقي -41

 .4440 ,الجزائر ,والتوزيع للنشر
 الديوان, 1الطبعة,الجزائري  القانون  في العقاري  الشهر نظام, خلفوني مجيد -44

 .4441,الجزائر, التربوية للأشغال الوطني
, الحق ونظرية القانون  نظرية-القانونية للعلوم المدخل, بعلي الصغير محمد -41
 .4440 الجزائر,, والتوزيع للنشر العلوم دار,  ط.د
,  والتوزيع للنشر الهدى دار, ط.د, العينية التأمينات, السعدي صبري  محمد -40

 .4414, الجزائر
,  ط.د, الأول الجزء, العينية الحقوق , طه حسون  وغني البشير طه محمد -47
 .ن.س.د, العراق, ن.د.د
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, الرحمانية المطبعة, ط.د, العينية والحقوق  الملكية, بك مرسي كامل محمد -40
 .1041, مصر

 منشورات, 1الطبعة,  -الحق نظرية-القانون  لىإ المدخل, سعد إبراهيم نبيل -45
 .4414, لبنان, الحقوقية الحلبي

 دار, ط.د, الجزائر في العقاري  السجل وتأسيس العام المسح, نعيمة حاجي -40
 .4440, الجزائر, الهدى

 الأطروحات والمذكرات:-ب

 أطروحات الدكتوراه: -1ب   

ثباتها القانونية التصرفات حماية, إنجي هند زهدور -1  الشهر نظام ظل في وا 
 .4417/4410, وهران جامعة, دكتوراه أطروحة, العقاري 

 أطروحة, وقضاء تشريعا الجزائر في العقارية المنازعات, سليمة صيفاوي  -4
 .4410-4415, باتنة جامعة, دكتوراه

 أطروحة, الجزائري  التشريع في الخاصة العقارية الملكية إثبات, العمرية بوقرة -1
 .4417/4410, باتنة جامعة, دكتوراه

 أطروحة, العقارية التصرفات مجال في وآثاره العقاري  الشهر, فتحي ويس -0
 .4411-4414, وهران جامعة,  دكتوراه

, دكتوراه أطروحة, الجزائري  التشريع في العقاري  الشهر منازعات, ليلى لبيض -7
 .4411/4414, -بسكرة-خيضر محمد جامعة

 نظم مبادئ ظل في المكسب والتقادم الحيازة بأحكام خذالأ مجال, نادية قادري  -0
, باتنة جامعة, دكتوراه أطروحة, الجزائري  التشريع في العيني الشهر

44104410. 
, بسكرة جامعة, دكتوراه أطروحة, للموثق القانونية المسؤولية, نسيم بلحو -5

4410/4417. 
, باتنة جامعة, دكتوراه أطروحة, العقاري  للشهر القانوني النظام, وهيبة عثامنة -0

4417/4410. 
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 :رسائل ومذكرات الماجستير -2ب   

, ماجستير مذكرة, الشخصية الأحوال مسائل في التوثيق أحكام, حمزة أحمد -1
 .4440/4414, الجزائر جامعة

, ماجستير مذكرة, الجزائري  التشريع في العقاري  السجل تأسيس, أنيسة بسكري  -4
 .4444/4441, البليدة جامعة

 مذكرة, الجزائري  التشريع في العقاري  الشهر إجراءات, بالقاسم بواشري  -1
 .4411/4410, 1الجزائر جامعة, ماجستير

, ماجستير مذكرة, الجزائري  القانون  في العيني الشهر نظام, رشيد محمودي -0
 .4444/4441,البليدة جامعة

, الجزائري  القانون  في خاصة ملكية المملوك العقار بيع إثبات, سامية براهامي -7
 .4445/4440, قسنطينة جامعة, ماجستير مذكرة

, ماجستير مذكرة, الجزائري  التشريع في للقاضي القانوني النظام, سناء عجال -0
 .4440/4414, سعيدة جامعة

, مستغانم جامعة, ماجستير مذكرة, للموثق الجزائية المسؤولية, القادر لزول عبد -5
4410/4415. 

 مذكرة, الدائنين حقوق  لحماية ضمان كوسيلة الرسمي الرهن عقد, عمر أولمي -0
 .4415,-وزو تيزي -معمري  مولود جامعة, ماجستير

, ماجستير مذكرة, الجزائري  القانون  في المنقول على الحجز, الزهرة قليب فاطمة -0
 .4417/4410, الجزائر جامعة

 ,قسنطينة جامعة, ماجستير مذكرة, القنصلية العلاقات, صاف فرحات بن -14
4411/4410. 

 التشريع في العقارية للملكية المثبتة داريةالإ السندات, فيصل الوافي -11
 .4440/4440, تبسة جامعة, ماجستير مذكرة, الجزائري 

 جامعة, ماجستير مذكرة, الجزائري  التشريع في العقاري  الشهر, كريمة فردي -14
 .4440-4445, قسنطينة
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 جامعة, ماجستير مذكرة, القضائي الأرشيف تسيير, شهيدة محمد بن -11
 .4414/4411, وهران

 مذكرة, الجزائري  التشريع في العقارية للمحافظة القانوني النظام, منى تموح -10
 .4441/4440, الجزائر جامعة, ماجستير

, ماجيستير مذكرة, -تحليلية دراسة-العقاري  البيع في الشكلية, نسيمة حشود -17
 .ت.د, الجزائر جامعة

 تيزي  جامعة, ماجستير مذكرة, القضائي المحضر مسؤولية, يوسف الكوشة -10
 .4411, وزو

 المقالات العلمية: -ج    

 والعلوم الحقوق  مجلة", العقاري  للشهر الخاضعة التصرفات, "زهدور هند إنجي -1
 .40/14/4410 ,نسانيةالإ

 القانونية العلوم مجلة", الجزائري  التشريع في القاضي حقوق , "غريسي جمال -4
 .4410 جانفي, 14عدد, والسياسية

, 40 العدد, القانونية للدراسات الندوة مجلة", العقارية الأحكام شهر, "حدة مبروك -1
4410. 

 الحقوق  مجلة", مشهر بعقار المتعلقة العقارية الدعاوى  شهر, "مسعودي الله عبد -0
 .44/47/4415  بتاريخ, 1الجزء, 4 العدد,  نسانيةالإ والعلوم

", الدبلوماسي للعمل أساسية دعامة الجزائرية القنصلية الوظيفة, "ليلى سلطاني -7
 .4410, 7العدد, فكرية آفاق مجلة

 الحقوق  مجلة", الجزائري  القانون  في القضائية الدعاوى  شهر, "ليلى لبيض -0
 .ص.ت.د, 14 العدد, نسانيةالإ والعلوم

 المنار مجلة", الجزائري  التشريع في للموثق القانوني النظام, "مليكة جامع -5
 .4410ديسمبر, السابع العدد, والسياسية القانونية والدراسات للبحوث

, نسانيةالإ والعلوم الحقوق  مجلة", للموثق القانونية المسؤولية" ,نسيمة حشود -0
 .ص.ت.د, الأول العدد
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 المداخلات: -د   

    قانون  ظل في الجديدة القضائي المحضر صلاحيات, "هدنة بنالدين  نور  -1
 10و15يومي, الجزائر ملتقى", الجزائري  داريةوالإ المدنية جراءاتالإ 

  .4440جانفي



 

خلاصة 
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 خلاصة الموضوع:

 اء صفة ــــفي إضف  منه  ورغبةبالغة  التي  أولاها  المشرع  للعقار ال  نظرا للأهمية

 وأخضع   ,اري ـالعق  الشهر  نظام  أقر   العقارية  املاتـــوالمع التصرفات  على الإئتمان 

 تدخل  ضمنها الحقوق والتصرفات التي يقوم بها   ,السندات  لقاعدة  الشهر من  مجموعة

  الأشخاص في  مختلف  تعاملاتهم  اليومية وأيضا الدعــــاوى القضائية  والأحكـام والقرارات

 بين   فيما أثرها   لترتب بالمحافظة العقارية , وجب  شهرها جميعا التي يصدرها  القضاة 

 والغير.المتعاقدين 

 إلا إذا روعيت فيها الإجراءات  أثر  لها  ون ــــيك ا لاذكره ابقـــالس السندات إلا أن 

 إعدادها من قبل أشخاص مؤهلين قانونا لتحريرها وهم   لاسيما ونا ـــقان عليها  المنصوص 

   دارية, الهيئات القنصلية(.حضر القضائي, القاضي, الهيئات الإ)الموثق, الم

Topic summary:  

             Due to the extreme importance attached to the property by the  

legislator and his desire to give it a characteristic trust on Real Estate Actions  

and Transactions The real estate registration system was approved and 

subjected to a group of bonds for the month rule, including the rights and 

actions that it performs persons in their various daily dealings as well as 

lawsuits, judgments and decisions which are issued by the judges, must all 

be declared in the real estate governorate in order for their effect to be 

arranged in between Contractors and others 

             However, the aforementioned bonds have no effect unless the 

procedures are taken into account stipulated by law, especially its 

preparation by persons legally qualified to edit it and they are (Notary, 

judicial record, judge, administrative bodies, consular bodies). 
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 الصفحة  المحتــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوى 
 10 مقدمــــــــــــــــــــــــــة

 10 . الجزائري  التشريع في العقاري  الشهر الفصل الأول: نطاق
 10 . للشهر الخاضعة القانونية والتصرفات الحقوق : الأول المبحث
 10 .للشهر الخاضعة الحقوق : الأول المطلب

 10 الفرع الأول: الحقوق العينية العقارية.
 01 الفرع الثاني: الحقوق الشخصية وحق الإرث.

 00 .صليةالأ العينية للحقوق  والكاشفة الناقلة التصرفات: الثاني المطلب
 00 الفرع الأول: التصرفات الناقلة للحقوق العينية الأصلية.

 20 .الأصلية العينية للحقوق  كاشفة والمصرحةال التصرفاتالفرع الثاني: 
 24 .للشهر الخاضعة القضائية حكامالأو  الدعاوى : الثاني المبحث
 24 .القضائية الدعاوى  شهر: الأول المطلب

 25 الفرع الأول: الدعاوى الخاضعة للشهر.
 20 الفرع الثاني: موقف القضاء من شهر الدعوى القضائية العقارية.

 32 .القضائية والقرارات حكامالأ شهر: الثاني المطلب
 32 الفرع الأول: الأحكام المصرحة للحقوق العينية العقارية الأصلية.

 31 .الأصلية العقارية العينية للحقوق  القضائية الناقلة الأحكامالفرع الثاني: 
 30 خلاصة الفصل الأول.

 41 .للشهر الخاضعة المحررات بإعداد قانونا المكلفة الهيئات: الفصل الثاني
 42 . العموميون  الضباط: الأول المبحث
 42 .الموثق: الأول المطلب

 43 الفرع الأول: تنظيم مهنة الموثق.
 40 الفرع الثاني: دور الموثق في تحرير العقود والمحررات الخاضعة للشهر.

 40 .القضائي المحضر: الثاني المطلب
 51 المحضر القضائي. مهنة تنظيمالفرع الأول: 
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 53 الفرع الثاني: مهام وصلاحيات المحضر القضائي.
 51 والقنصلية. والقضائية الإدارية الهيئات: الثاني المبحث

 51 والقضائية داريةالإ الهيئات: الأول المطلب

 50 .الإدارية الهيئاتالفرع الأول: 

 58 القضائية. الهيئاتالفرع الثاني: 

 13 .القنصلية الهيئات: الثاني المطلب

 14 تنظيم وظيفة القنصل.الفرع الأول: 

 10 حقوق الموظف القنصلي وواجباته في القانون الجزائري.الفرع الثاني: 

 01 خلاصة الفصل الثاني.

 00 الخــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاتمة

 03 قائمة المصادر والمراجع

 82 خلاصة الموضوع
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