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 قال الله عز وجل في امقرآن الكريه

 ٱلرحَِيهِ  ٱلرَحۡمَٰنِ ٱلَلهِ  بِسۡمِ

 ُ ۖ وَيُعَنّمُِكُهُ ٱلَلهُ وَٱلَلهُ  وَٱتَّقُواٱْلَلهَ
ءٍعَنيِه   ٢٨٢ بكُِلِّ شََۡ
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إــــــداءـــــــهــــــــــــــــــــــــــــــالإ

 بسم االله الزخمن الزخيم

 والصلاة والسلام على سيدها مدمد ؤشزف المزسلين

إوعلى آله وصحبه ؤجمعين

لأبي ، لزوح والدحي رخمها الله وؤسكنها فسيذ جىاههؤهـدي هـذا العمل المخىاضع 

إ.خفظه الله ورعاه

ج. ،دربي في الحياة، وؤولادي، قزة عيني تي رفيقتلشوج إؤكزم عبد الجليل، وؤرٍ

إلكل طالب علم باخث عن المعزفت.

إ

إ

إ



 

 
 

إحشكــــــــــــــــــــــــــــــــــــزاث

ل وعمائه، وؤشكزه شكز المعترف بألائه، وؤصلي وؤسلم  الحمد لله على جشٍ

ليائه. ؤشكز المىلى عش وجلى على  له وصحبه وؤوإآعلى صفىة ؤهبيائه، وعلى 

إجىفيقه لي في إهجاس هـذا البدث وإنهائه.

لا ٌسعني في هـذا المقام إلا ؤن ؤجقدم بجميل شكزي وخالص عزفاوي 

على هـذا العمل، كما  ؤشزف ذي" اللخذاري عبد الحق"  دكخىرإللوجقدًزي 

فهم لي بقبىلهم مىاقشت هـذا  ؤشكز السادة ؤعضاء لجىت المىاقشت على حشزٍ

ب  و بعيد، لكم ؤالبدث، وإلى كل من مد لي ًد العىن والمساعدة من قزٍ

إجميعا كل الشكز والامخىان.

إ-فاجذ -



 

 
 

Les abréviations étranger: 

-P : Page. 

-PP: Page et page. 

- Op.cit: Référence précédemment cité, ( ouvrage precit). 
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 المعترضة  الصعوبات –رابعا 

 المنهج المتبع

:انمناهج انتانية نحم هذه الاشكانية استخدمت 
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 لمن خلا : المنهج الوصفي
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              نظام الامتياس الذي كزسه الأمزلؤسسات العمومية الاقتصادية تخضع والم
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  الخاتمة   
 لذلك حاول المشرع ،حلقة الجوهرية للاستثمار الصناعييعد العقار الصناعي ال       

 من خلال توزيعه في جهات عديدة من الوطن لتحقيق ،تهيئة المناخ المناسب للاستثمار
 .وذلك بمحاولة تهيئة المناطق الصناعية و مناطق النشاطات ،تنمية شاملة

العقار الصناعي أو بما يسمى عند محترفي القطاع بالعقار الاقتصادي، كما يعتبر       
بمثابة الحلقة الجوهرية للاستثمار الاقتصادي، والوعاء الأنسب لكل المبادرات المتعلقة 

هاما من العوامل التي تجعل الشركة تزدهر في بالاستثمارات الصناعية، وبالتالي عاملا 
محيط إيجابي، فالعقار الصناعي إذا يمثل أداة مهمة في تفعيل وتطوير الاقتصاد 
الوطني، عن طريق جلب المستثمر وتحفيزه لإقامة مشاريع استثمارية، وقد جاء المشرع 

رية ونصوص قانونية الجزائري  بالامتياز كوسيلة لمنح الأراضي لإقامة المشاريع الاستثما
 .أخرى بهدف التخفيف من أعباء البحث عن المستثمر

 إن ضروريات الدخول في اقتصاد السوق، وتدعيم فكرة الاستثمار من الناحية       
 القانونية، يتطلب منا الحسم بدقة ف مسألة سوق العقار، وبصفة خاصة مسألة العقار

 ر، خاصة إذا عرفنا انه في إطار العولمة قدالصناعي، باعتباره الوسيلة المثلى للاستثما
 تخلى المستثمر عن السلوك التقليدي الذي يعرقل مفهوم التطور الاقتصادي ويقيده في

ت ار ئري وبالرغم من تحديده لمفهوم الأنواع المختلفة للعقااز فالمشرع الج ،حدود معينة
الصناعي رغم ما له من  ستثمار فإننا نجد أنه لم يضع تعريفا محددا للعقارلالجهة المو 

 يعود به من فائدة على الاقتصاد الوطني، وبالمقابل وضع له ترسانة من القوانين أهمية
سيم التنفيذية والتنظيمية، فالعقار الصناعي هو الأخر في البداية كان يمنح ار والم

لاستغلال العقار  بموجب عقد تنازل إلى غاية صدور مرسوم جاء بطريقة جديدة للمستثمر
 .وهي عقد الامتياز الصناعي
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 النتائج

المتعلقة بالعقار الصناعي، وتداخلها في  والمراسيم التنفيذية والتنظيمية كثرة القوانين -
 ضعف تطبيق النصوص القانونيةهذا إضافة إلى أحيان وتعارضها في أحيان أخرى، 

أمام كم هائل من النصوص  هذ يجد المستثمر نفسإوكثرة الإلغاءات والتعديلات، 
القانونية، التي لا يعرف أي منيا سارية المفعول وأيها سيطبق عليه نظرا إلى الإلغاء 

 المستمر واصل إصدار نصوص أخرى جديدة.

 .المسيرة والمهيئة للعقار الصناعي تداخل الصلاحيات بين المؤسسات  -

 .بشكل كامل عدم تطهير الوضعية القانونية للعقار -

وضع حد لتحويل الأراضي  كآلية وحيدة لاستغلال العقار الصناعي، متيازالاعقد   -
متياز الاها، أخرى غير المسطرة ل الى أغراض هدف إنجاز مشروعهمستثمر بلالممنوحة ل

أخرى غير  دف إنجاز مشروعو الى أغراضهمستثمر بلويل الأراضي الممنوحة لوضع حد لتح
 .اهالمسطرة ل

  توصياتال

توفير الأمن والاستقرار السياسي والاقتصادي والقانوني، لتشجيع المستثمر لا بد من  -
على الخوض في إنجاز مشروعه الاستثماري، أو بعبارة أخرى خلق مناخ استثماري ملائم 

 يؤدي إلى جذب المستثرين لا عزوفهم.

العقار مع لعقار الصناعي ضمن المنظومة القانونية الخاصة باالدولة ملزمة بوضع  -
 بين القوانين الأخرى المتداخلة معه.محاولة التنسيق بينه و 

الاهتمام أكثر بمرحلة الدراسة المسبقة للمشاريع وتقييمها من قبل المتخصصين والتي  - 
 تعود بالفائدة سواء على الدولة او المستثمر.
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في الدولة وتعتبر تسريع عملية مسح الأراضي لأنها الدعامة الاساسية للحافظة العقارية  -
 بمثابة بطاقة تعريف لكل منطقة.

ل القوانين من أجل طمأنة وتعديإعادة وتأهيل المناطق الصناعية ومناطق النشاط  -
 ، معيءات الحصول على العقار الصناعار كثيف الجهود للعمل على تسهيل إجتر، المستثم

 من المرافق. هاتوفير كل المنشآت القاعدية من كهرباء وغاز وماء وغير 
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 قائمة المراجع والمصادر

 النصوص القانونية

 الأوامر
الم ضرررررما ال ررررري اا المررررر    الم ررررر   ا  1975سررررر  م    26المررررري    ررررر   75/58لأمررررر  ا -

 .1975س  م   11، المي خة    78الم مم، الج ي ة ال سمية، ال    
، الم  لر    وراي  اتسر رمي  الم ر   االمر مم،  2001أات  20مي       03-01الأم   -

 .2001أات  22صي  ة     47الج ي ة ال سمية، ع   

، المحرررر   ل رررر او اني يرررريت مرررر   اتم يرررري  2006أت  30المرررري    رررر   11-06الأمرررر   -
م ري ي  اسر رمي ية، اال  ي   عا الأ اض  ال ي  رة لممر ا الخيصرة لل الرة الماجنرة   جري  

 .2006أات  30، مي خة    53  ع    ج.
علررا الأ اضرر  ال ي  ررة لممرر ا المحرر   ل رر او اني يرريت مرر   اتم يرري   04-08الأمرر   -

، الج ي ة ال سرمية، عر    الخيصة لل الة االماجنة   جي  م ي ي  اس رمي ية الم    االم مم
 .2008س  م   س ة  3المي خة     49

 القوانين:  

ي  ل   يل نيئة ال م ا ية، ج.    1987ي يي   27ممضا     03 -87ال ي اا  قم  -
  .1987ي يي   28ع   ، مي خة    

   الم ضرررما ال اجيرررا ال  ررري   الم ررر   1990 رررا م   18المررري    ررر   90-25  قرررم ال ررري اا -
   .1990 ا م   19 ،50ع  ا الم مم الج ي ة ال سمية 

، 21، ي  ل   يلأاقيف، ج.   ع   1991أ  ي   27ممضا    10 -91 ال ي اا  قم -
  .1991مييا  8مي      
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-02ي ضررررما ءلارررريق الأمرررر   قررررم  2003جررررااا، 24المرررري    رررر  06-10 ال رررري اا  قررررم  -
 2003سر ة 19المي       03-02ي ضما ءلايق الأم   قم  2006جااا  24الماا   03

 .2006ة جااا س  25ة    الصي   ، 42 ع     . ا الم  ل   يلم يو  الح ة، ج

، يحرر   ال ااعرر  ال رر   رر  م   رريو 2011   ايرر   17ممضررا  رر   04-11ال رري اا  قررم  -
  .2011مي س  6مي خة     ،14ال  قية ال  ي ية، ج.   ع   

، الج يررررر ة  ،الم  لررررر     قيرررررة اتسررررر رمي2016أات سررررر ة  3صررررري    ررررر   09-16ال ررررري اا  -
 .2016أات س ة  13 صي  ة    46ال سم ، ع   

 المراسيم التشريعية

ي  ل     قية اتس رمي ، الج ير ة  1993أن ا    5مي       12-93الم سام ال   ي    -
 .1993ان ا    10صي  ة   ي يخ  64ال سمية، ع   

 المراسيم التنفيذية -

 ؟، يحرر    رر او اني يرريت2009مرري  سرر ة 02المرري    رر  153/09الم سررام ال   يررق   قررم  -
مررر   اتم يررري  علرررا الأ ا ضررر  ال ي  رررة لممررر ا الخيصرررة لل الرررة االماجنرررة ت جررري  م ررري ي  

 2009مي  س ة .06الصي      27اس رمي ية، ج، ،ج،ج، ع   ،

 الم ضررما ء  رريق الانيلرررة2012مرري س ،19المرري    رر   12-126لم سررام ال   يررق   قررم ا -
 25الصري    ر  17عر   ، قي ا ني الأسيسر  ج،  الاو ية للاسيوة االض و ال  ي   ا ح ي 

 .2012 مي س

، يح     او 2012 يسم    16المي       427-12الم سام ال   يق   قم  -
، صي  ة   ي يخ 69اني ييت  سيي  اتم ا ال مامية االخيصة ال ي  ة لل الة، ج.   ع   

 .  2012 يسم    19
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 الكتب

،  3ات ا ية،  يااا المو اعيت الجيم ية، و أحم  محيا، محيض ات    الميسسيت  -
1979. 

 .1979،  ا  ال ص  لل    اال ا ي ، 2ال اا    ع   الحمي ، ال   ة اال سمة، و  -

          اج  ة مخلاف، ال  ي  الص يع ، الو  ة الأالا،  ا  هامة للو يعة ا ال    -
 .2006ا ال ا ي ، الج ائ ، 

، الج ائ ،  ا  هامة للو يعة 1الملنية ال  ي ية الخيصة، و حم    ي ي عم ، حميية  -
 .2014اال   ، س ة 

 .2001حم    ي ي عم ، ع ا  ال   عيت، الن ة، الاصية، الاقف،  ا  هامة لل    ، -

،   الج ائ  ،،  ا  هامة 1 ، والم ي عيت ال  ي ية حم    ي ي عم  اليلا  ا ق ، -
.2006 

م  ا ات  ا  ، الم ج  ال     ال   س  للو ب، الو  ة الري يةجا يف   ام حجي ،  -
 .1983الم   ،  ي ات، ل  يا،  

 ، الج ائ ، ا  ال ص ة لل     حمي   ال  يف، أماا  ال ل ييت،  اا س ة الو  ، -
2003. 

ع    الحمي  أحم  و  ، ال  يم ال ي اا لأماا  ال الة الخيصة،  ا  الر ي ة، الأ  ا،  -
2001. 

ع   ال  ا  أحم  الس نا  ، الاسيو      ح ال ي اا الم    الج ي ، الج ق الريما،  -
 .1998الو  ة الريلرة، م ا ات الحل   الح اقية، ل  يا، 

الأ  وة ال ي ية اقويع  -عجة الجي ل  النيم     ال ي اا الج ائ   ل س رمي  -
 .2006ت،  ا  الخل ا ية، الج ائ ، المح اقي
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،  يااا المو اعيت الجيم ية، 3عاا    ال ي اا ا  ا  ، الج ق الري  ، و عمي   -
 .2005الج ائ ، 

 .2008ميه  ع   ال  ي ، ص يعة السييحة،  اا و  ة،  ا   ه اا، عميا،  -
 قي  محم  الويب أاهيب، ال  ا  ات ا ية ، م ن  ال حاث للو يعة اال   ، الس ا ية،  -

2006. 

 .2010 ن ي ة، الملا ال يم ا الملا الخيص، الميسسة الح يرة للن يب، ل  يا،   ينة -

 أطروحات الدكتوراه

اا جية سميحة ح يا، ال  يم ال ي ا   لل  ي  الص يع     الج ائ ، أو احة  ن ا اه، خ -
 .2014/2015 نلية الح ا ، جيم ة قس وي ة،

سليمة، الم ي عيت ال  ي ية    الج ائ     ي ي اقضيق، أو احة م  مة ل ي   صي يا  -
 ني ة ال ن ا اه علام    الح ا   خصص قي اا ع ي  ، جيم ة الحيج لخض   ي  ة، 

2017-2018. 

 مذكرات الماجستير

 سيلة  ية،، الو ي ة ال ي ا ية لح  المس  ي  ما المس رم ة ال  حساسا اص ي يت  -
 .2006/2007، جيم ة م  ا   ،قس وي ة ، ، نلية الح ا ميجس ي  

 سيلة  ،س رمي س ا   ال  ي  الص يع     عملية ات سي  حم ة، ال   يم ال ي ا   ت  -
 .2005 الح ا ، الج ائ ، ميجس ي ، نلية

م ي ا   وة أهمية ال ويع السييح  ااتق صي  الاو  ،  سيلة ميجس ي ، نلية ال لام  -
 .2002اتق صي ية ، جيم ة الج ائ ، 
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س رمي ،  سيلة ميجس ي ، نلية الح ا ، مح ا ، م ن  ال  ي  ما م  ا  ات ماها   -
 .2009، ام  اس، الج ائ  جيم ة

الص يع ،  سيلة ميجس ي ، نلية   م صا  أسميق، ع   اتم يي  تس ا   ال  ي -
 .2014الح ا ، جيم ة الج ائ ، 

 المقالات:

اسميعي   اق ة، ال  ي  الص يع  ن يئ  أميم   جي  ا واي  اتس رمي   يلج ائ ، مجلة  -
 .2019، أ  ي  1، ال    10ال لام ال ي ا ية االسييسية، المجل 

 ا  والة  سمة، ات نيتت ال   يري هي ال  ي  الص يع  نمح  لل  يو اتس رمي       -
 .2020ية، جيم ة  ي  ة، الج ائ ، مجلة ال يحث لل  اسيت الأني يم

عل  لا يس ، ا س ي   يي ة، اتم يي   يل  اض  نآلية قي ا ية تس ا   ال  ي  الص يع   -
الماجا ل س رمي     ال   ي  الج ائ  ، مجلة ال لام ال ي ا ية ااتج ميعية، المجل  ال ا  ، 

  .2019جيم ة  ييا عي ا ، الجل ة الج ائ ، جااا   2ال   

 ت:المذكرا

سيس  سليم، ال  يم ال ي ا   تس ا   ال  ي  الص يع     الج ائ ، مقن ة  خ ج  -
  .2009ن  الاو   لل ضيق، الج ائ ، الم 
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 11......ص ................................ريلري:    يف ال  ي  الص يع ..............

 13.....ص ..............................: الو ي ة ال ي ا ية لل  ي  الص يع ي  ال  ع الر
 13........................................ص ال ص يف ال ي ا   لمم ا ال  ي ية أات:
 14.......................................ص ال  ي ية......ال اام ال     لمم ا  ري يي:

  15...ص .............: تمييز العقار الصناعي عن المفاهيم المشابهة لهالمطلب الثاني

 15ص  ال  ع الأا :  ميي  ال  ي  الص يع  عا ال  ي  ال  ح ..........................
 18..ص .......................السييح  ال  ي  الص يع  عا  ال  ي  :  ميي ال  ع الري  
 19......ص .....................:  ميي  ال  ي  الص يع  عا ال  ي  السن  ال  ع الريلث

 19.......................................ص ار الصناعيالعق حافظة : المبحث الثاني

 19...ص ................: الأملاك الوطنية الخاصة الموجهة للاستثمار.المطلب الأول

 19............................................................ص ال  ع الأا :    ي ني
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 21منا ي ني..........................................................ص ال  ع الري  : 
 21.....................................ص أات: الأم ا الاو ية الخيصة ال ي  ة لل الة

 22..........ص ..........................لأم ا الاو ية الخيصة ال ي  ة للاتيةري يي: ا
 23.....ص ....ريلري: الأم ا الاو ية الخيصة ال ي  ة لل ل ية...........................

 24الريلث: و    ناي ني....................................................ص  ال  ع
 24....ص ...................................................أات: و   ال ي اا ال يم

 25.............ص ....ري يي: و   ال ي اا الخيص....................................

 28................ص ............المناطق الصناعية ومناطق النشاط المطلب الثاني:
 28...........................ص .....................الم يو  الص يعية ال  ع الأا :

 28أات:    ي ني.................................................................ص 
 28..............................................................ص ري يي:  ص ي ني
 30.........ص ...........................................م يو  ال  يو ال  ع الري  :

 30أات:    ي ني................................................................ص 
 31...ص ............. يعية عا م يو  ال  يو..............ري يي:  ميي  الم يو  الص

 33.....ص ...............................الأول:....................... خلاصة الفصل
  34..ص والمنازعات الواردة بشأنه الاشكاليات التي يثيرها العقار الصناعيالفصل الثاني: 

 34.....ص ....العقار الصناعيالمنازعات الناجمة عن استغلال  لأول: إشكاليةالمبحث ا
 34..... ص ...................إشكالات عامة متعلقة بالعقار الصناعي  المطلب الأول:

 36..... ص بالعقار الصناعي................المطلب الثاني: طبيعة المنازعات المتعلقة 
 37.ص ..م ي عيت أ اض  الم يو  الص يعية ا الميسسيت ال مامية ء نيلية: ال  ع الأا 
 اض  ال ي  ة لأم ا الخيصة لل الة اأم ا الأعلا  اا  ةم ي عيت ء نيلية : ال  ع الري  

 40.....................................ص ...........................الجميعيت المحلية
 44.......................ص    ال  ي  .....................ال  ع الريلث: الم ي عيت    ع
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 45أات: الم ي عيت الم  ل ة  ين سيب ال  ي  الص يع ..................................ص 
 46..ص ..............................ري يي: الم ي عيت الم  ل ة     يق ع   ال  ي  .........

 47الم  ل ة   سخ ع   ال  ي  .........................................ص ريلري: الم ي عيت 
  47ص  ..ء نيتت م  ل ة      اتم يي  نآلية احي ة تس ا   ال  ي  الص يع :  ا  ال  ع ال
 51ص ........................................   ق ا    ض م   اتم يي  يتلم ي عاأات: 

 52......ص ..................يق ع   اتم يي ................ري يي: الم ي عيت الم  ل ة     
 52ريلري: الم ي عيت الم  ل ة   سخ ع   اتم يي ........................................ص 

 54الثاني: إشكالية الاختصاص القضائي...................................... ص  المبحث

 54............ص الطرق البديلة للفصل في منازعات العقار الصناعي...... المطلب الأول:

 55المطلب الثاني: الطرق القضائية للفصل في منازعات العقار الصناعي..............ص 
 55............. ص ....ء نيلية اخ صيص المحينم ات ا ية...................ال  ع الأا : 

 57............. ص ...ال  ع الري  : ء نيلية اخ صيص المحينم  ال ي ية...................
 60خاتمة الفصل الثاني .............................................................ص 
 61الخاتمة......................................................................... ص 
 64المراجع......................................................................... ص 
 69الفهرس......................................................................... ص 
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