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 : مقدمة عامة 

سريع الذي  التكنولوجي الفالتطور العلمي و ،  كثر من أي و قت سبق عديد المشاكلتعاني المدن اليوم ا

النمو الحضري اللذان يعدان من و  على غرار التحضر   ، عدة ظواهر مست قطاع العمران   افرز  ، نشهده اليوم

منها   تعاني  التي  للمشاكل  المسببات  الميادين  فهذا    ، المدينة اكبر  مختلف  في  والتكنولوجي  العلمي  التطور 

ما تبعها من جهود و،  التي ميزها اختراع مادة مذهلة وهي الخرسانة المسلحة  التقنيةوكذلك الثورة العلمية و

البناء كطرق  اخرى  وغيرها   علمية  والرقمية  للقفزة  ،  الحديثة  الرئيسي  المحرك  وكانت  في  النوعية  الكمية 

انجا فشهدنا    ،الاسكانوالسكن  مجال   الصناعية وتيرة  الجاهزة  البناءات  بفضل  قياسية  المدن ،  ز  فظهرت 

عجز في    الآخرلكن مع هذا التطور الرهيب ظهر على الجانب    .التي تستقطب الملايين من السكان  الحديثة

 . يعد مشكلة اساسية تمس الفرد والمجتمع على حد سواء الامر الذي، الاسكان الحضري 

الاحرى التقليص  أو  كانت تهدف الى الحد  ،  قابل هذا على الصعيد الدولي انعقاد العديد من المؤتمرات

بما ان المدينة  و  متطلبات العصر الحديث. ية تتماشى وبرامج تنموعن طريق وضع خطط و  كلة من هذه المش

ال العالالجزائرية جزء من هذا  الكثافة  ،  عتبارها تعاني من مشكلة الاسكانباو،  ميتنظيم  اساسا عن  الناتجة 

انتشار الصناعة بطريقة  و  ، المخصصة للبناء  السكانية المرتفعة في المدن الى جانب سوء التخطيط للأراضي

منظمة  عشوائية المدينة،  وغير  تشوه  متخلفة  حضرية  مناطق  ظهور  الى  ادى  انتشار  تؤدي  و  مما  الى 

 . الاضرار الاجتماعية والصحية والايكولوجية

الكبرى الجزائر بوضع الكثير من الحلول لمشكلات التحضر الزائد في مدنها  من بين  و،  لذلك قامت 

الحل الول  تلك  تمتص  اقطاب حضرية  المختلفة انشاء  المدن  في  السكاني  سكنية  و،  تكدس  مناطق  بإقامة  هذا 

الخدمات و متكا تخطملة    مدينة تبسة و  .راني مبني على اسس علمية سامية وحديثةيط عمالمرافق في اطار 

الساكنة عدد  في  الكبير  الازدياد  ن  ، امام  السكاني  وجدت  الازدحام  من  تعاني  اختناقا  فسها  خلق  الذي  الامر 

السوداءخاصة في  رهيبا   العشرية  القطاع يفكرون في    الاخيرهذا    .فترة ما بعد  المسؤولين على هذا  جعل 

المشكلات،  هذه  مثل  لاستيعاب  حلول  مشكلة  مما    إيجاد  من  للحد  جديدة  حضرية  اقطاب  انشاء  استدعى 

 الى جانب عدة مشاكل اخرى اصبحت تتهدد الطابع العمراني للمدينة.   ، الاسكان الحضري 

"دور موضوع  اليوم  الحضرية سنعالج  ت  الجديدة  الاقطاب  وفي  المجال"  "نظيم  القطب    بالضبط 

 . مشكلاته حل قطاب في تنظيم المجال والحضري الجديد الدكان" كحالة دراسة  لمعرفة دور هاته الا

   :الاشكالية

و سكانيا  نموا  تبسة  مدينة  مركز  عرفت  الى  الادارية  الترقية  عقب  خاصة  وجيزة  فترة  في  عمرانيا 

هذه الترقية حملت معها مجموعة من الاستثمارات سمحت لمدينة تبسة بالخروج من   ، م  1974ولاية سنة  
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الى خلق تعدد في وظائف المدينة مما انجر عنه هجرة واسعة من المناطق الريفية، الامر   العزلة مما ادى 

اسفر   ديموغرافيا عنه  الذي  و  انفجارا  و  ت توسع كبيرا  عشوائية  بطريقة  مضبوطة المدينة  جميع    غير  في 

للب  الامر  ، الاتجاهات بالدولة  دفع  الظاهرة الذي  هذه  مع  للتعامل  حل  عن  الظروف    ، حث  تحسن  ظل  ففي 

قامت الدولة  بوضع سياسة تنموية اقليمية من خلال انشاء   ،(2014-2000لال السنوات الاخيرة ) المالية خ

اج من  كذلك  الضغط،  تعاني  التي  المدن  عن  للتخفيف  جديدة  التحكم  اقطاب حضرية  توسع  ل  في  الاحسن 

و السكنالمدن  من  هامة  برامج  لاستقبال  جديدة  فضاءات  بتوفير  وعصرنتها  والتجهيزات  عمل ات    فرص 

 . فعالةور عمراني استشرافي  وفق قواعد وادوات تعمير ضمان تطلاستقبال هذه الاقطاب الحضرية و 

حل مشكل  و  ،من بين الاقطاب التي اوجدت لفك الضغط على المدينة  ،الدكان  الحضري الجديد   قطب ال

و و  كذلكالسكن  مخطط  عمراني  توسع  تستجيب  تحقيق  عصرية  عمرانية  مراكز  انتاج  على  يعمل  منظم 

 لمتطلبات السكان المتزايدة امام ما سبق ذكره نطرح الاشكالية  التالية :  

ستجيب لمتطلبات  كمراكز عمرانية عصرية تال في تنظيم المج  هل تؤدي الاقطاب الحضرية دورها  -

 فك الضغط عنها ؟ السكان وبالتالي التنفيس عن المدينة و

 الفرضيات: 

الحضرية - ومراك  الجديدة  الاقطاب  المجال  تنظم  متكاملة  عمرانية  عن  ز  الضغط  يفك  متنفس  تخلق 

 المدينة . 

تشكل عائقا على المدينة  فشلت في أداء دورها كأدوات لتنظيم المجال     الجديدة   الاقطاب الحضرية   -

 كونها شكلا من اشكال التوسع المنظم للمدينة . و

الحضرية  - و  الجديدة  الاقطاب  ناجعة  جملسياسة  تعاني  لكن  هدفها  تخدم  بسبب  فعالة  النقائص  من  ة 

 التطبيق على ارض الواقع . سوء التسيير والفجوة بين التخطيط و

 داف الدراسة:اه

 عصرنتها عن طريق التوسع المنظم. ة سياسة الدولة في تطوير المدن ومعرف -

والاجتماعيةمع - )الاقتصادية  المتغيرات  اهم  الدولة  و  ، ( رفة  المدن سياسة  توسع  في  ساهمت  التي 

 .  الجديدة ظهور سياسة الاقطاب الحضريةو

 المجال .  وتنظيم  تهيئةدورها في و الجديدة  معرفة مدى نجاعة الاقطاب الحضرية -

 المنطقة لاستقبال هذا المشروع.  مدى قابليةمعرفة  -

 الدكان .  الجديد تسليط الضوء على القطب الحضري -
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 منهجية ووسائل البحث: 

 أـ منهجية البحث: 

التحليلي الوصفي  المنهج  بدراسة  اخترنا  نقوم  حيث  الو،  لتحليل  العمراني  المدروس نسيج    لمجال 

 بالمراحل التالية : مررنا و

ذلك  و  ، عرفة حيثياته من الناحية النظريةممرحلة الاطلاع على الموضوع ومرحلة البحث النظري:   •

 قصد تكوين خلفية علمية تعزز عملنا بفرض احاطة الموضوع من كل جوانبه النظرية. 

الملاحظات المباشرة لإسقاط  طريق مختلف الخرجات الميدانية و  تتم عنو  :مرحلة البحث الميداني  •

التقنية  تصال بمختلف المصالح الادارية والاإضافة    مختلف المعطيات النظرية على مجال الدراسة، 

 المعنية. 

حيث ترتيب وتنظيم المعطيات والمعلومات المتحصل عليها واسقاطها في    :التحريرومرحلة الكتابة   •

 شكال بيانية. أجداول، خرائط و

 : وسائل البحث -ب

 المعالجة الميدانية لمجال الدراسة . اعتمدنا فيها على الخرجات و :لملاحظةا -

من اجل الحصول على معلومات اكثر دقة اجرينا العديد من المقابلات مع    :المقابلات والمناقشات -

مستو  على  المسؤولين  البحث مختلف  موضوع  مع  صلة  لها  مؤسسات  :    ، ى  التعمير مثل    مديرية 

 التقنية لبلدية تبسة ...  مديرية المصالحو والهندسة المعمارية والبناء،

الفوتوغرافية - للقارئو  :الصور  الصورة  تقريب  اجل  من  وذلك  لمجال  ،  الراهن  الوضع  إيضاح 

 الدراسة . 

البيانية - الوثائق  الادارية  تحليل  تتمثل    :والسجلات  موثوقة  مصادر  التقنية تعتبر  التقارير    ،في 

وهي تساعد في تحديد  المنشورات،  الكتب و  ،المخططات، الخرائط، الجداول الاحصائية، المجلات

 تحليل بعض المعطيات الخاصة بالموضوع. و

 .الانترنت -
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 الصعوبات :

المتمثلة في وباء  )كورونا( تم انجاز مذكرتنا تحت  للجائحة العالمية و نظرا للوضع الذي تمر به البلاد

 : تمثلت في ظرف خاص شكل عائقا  امام انجاز  هذا العمل حيث واجهتنا جملة من المصاعب

 

لل - نظرا  الصحي  الحجر  الى  دراستنا  بموضوع  المعنية  المصالح  الذي  تعرض مختلف  العام  وضع 

 . تعاني منه البلاد

غلق   - استدعى  مما  والبناء،  المعمارية  والهندسة  التعمير  مديرية  مستوى  على  موظف  وفاة 

 .المديرية لفترة طويلة

خلال فترة انجازنا لهذه المذكرة كانت البلاد تحت حجر قيد حركتنا و صعب عملية جمع المعلومات   -

 و خاصة في الدراسة الميدانية .

والمعنين بهذه    أستاذنا المشرف على المذكرة  من  التواصل مع كل توقف النقل مما صعب عملية   -

 .الدراسة

حالت دون قيامنا بالعمل الذي كنا ننشد إليه، خاصة في    أما النقطة الأهم وهي أن هذه الجائحة،  -

الدراسة الميدانية، والمقابلات مع جميع الفاعلين في هذا المجال والاطلاع على رأي السكان من  

الميداني والاستمارة الاستبيانية، لتمكيننا من الحصول على جميع المعطيات، ومن  خلال التحقيق  

 ثم الإلمام بالظاهرة، وتقديم بحثنا على أحسن صورة ممكنة. 

 اضافة الى جملة من الصعوبات الاخرى منها : 

 البيداغوجي . موضوع بحثنا يتناول قطب عمراني حديث النشأة كما انه جديد على المستوى  -

 الدراسات السابقة  قلة في النماذج و -

 انتهت جميع الدراسات المتعلقة بالقطب الحضري لكن انجز منها القليل .  -

 . شح في مصادر المعلومات  -

 

 



 

الفصل الأول                                                                                                                

 الجانب النظري
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 : عامةمفاهيم أولا/ 

 :  العمران  -1

  الأخير   هذا  كون  ،   للمدينة  معين  نظام  إعطاء  إلى  يهدف  الذي  المجالي  التنظيم  ذلك  هو  العمران  إن 

  التوسع   ظاهرة  عن  العمران  كلمة  تعبر  ،كما  للمجال  الوظيفة  ناحية  من  توازن  اللا  و  تنظيم  اللا  عن  يعبر

  زمنية   حقبة  من  يختلف  العمران  كلمة  ومفهوم  الزمن  مرور  مع  متواصل  بشكل  المدينة  تشهده  الذي  المستمر

  هنا   من  ،   الحديث  العمران  و  الإسلامي  القديم  كالعمران  تصنيفات  على  باعتماد  لنا  يسمح  مما  أخرى  إلى

  الأبعاد،  على  تركز  التي  الفنية  الأعمال  فن  من  السابق  في  معروف   المدن  التخطيط  فن  كان  إذا  انه  نستخلص

 المتدخلين   جميع  بدقة  ويحدد  المدينة  تنظيم  مجال   في   وتطبيقية  نظرية   كاختصاصات  ظهر   العمران  فان

  ويحاول   المدينة  واقع  ينظم  العمران  الأساس  هذا  وعلى  ،   بينهم  العلاقات  وينظم  الحضري  مجال  في  الفاعلين

  أدوات   مع  تتماشى  واليات  أدوات  طريق  عن  ثرواتها   في  والتحكم  معها  للتأقلم  المعقدة  طبيعتها  حسب  تطبيقها

 1.   العمرانية  التهيئة

 السكاني  التجمع -2

  بحيث   الأرض  من  محددة  قطعة  على  معين  عمراني  إطار  ضمن  المستقرة   البشرية  المجموعة  تلك  هو

  منطقة   من  التجمعات  هذه  وتختلف  عمراني،  أو  بشري  انقطاع  منطقة  الجماعات  أو  الأفراد  بين  فيها  يفصل  لا

 2. الديموغرافية و  الاجتماعية الاقتصادية،  الجغرافية، العوامل :  الاختلاف أسباب من و   أخرى،  إلى

 : المدينة مفهوم -3

  وحدة   هي  و  ،   لوكوربزيه  عرفها  كما  الحي  الكائن  فهي  ،   الحضرية  الحياة  تاريخ  خلاصة  المدينة  إن

  ويترافق   والاجتماعية،   الاقتصادية   مستوياتهم  تتباين  السكان،   من  كبير   عدد  فيها  يعيش   مساحية   جغرافية

  والأعمال   الريف،   عن  بابتعادهم  المفهوم  أوجدوا  أنهم  حيث  والتحضر،   الحضر  مفهوم  مع  المدينة  مصطلح

 3والمدنية  التطور رفيق الصناعية المجالات   وأصبحت الزراعية، 

 :  العمراني  النسيج -4

  الفضاء   ،   المبني  الفضاء  ،   الطرق  شبكة  في  تتمثل  فيزيائية  عناصر  من  مكون  نظام  عن  عبارة  هو

  ثابتة   تحولات   يعرف  الذي   الحضري  الفضاء   بخصائص   يعرف   العناصر  هذه  بين  والتجاوب   الموقع   الحر،

  4الزمن.  مرور عبر  المكونة العناصر هذه له  تتعرض للتطور الذي راجعةو

 
    post_23.html-http://digiurbs.blogspot.com/2012/11/blog  الجزائر   في العمران مدونة .1

   م.هبة فاروق  القباني، المدينة  - دراسة التجمعات الحضرية في سوريا مذكرة ماجستر –كلية الهندسة دمشق 2007 ص 12  2 
 03 ص سابق مصدر    3
 2000 سنة   ،مسيلة جامعة  ،ماجستير  تخرج مذكرة ،  غرداية مدينة  مركز  هيكلة  اعادة ، زميله و  تارش  بلقاسم - 4
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   : السكن تعريف -5

   للمدينة   المورفولوجي   المظهر  يتحدد  اساسه  فعلى ,  العمراني  للنسيج  الاساسية  الوحدة   السكن  يعتبر 

  متطلبات   كل   يلبي   ان  يجب   و,   لسكانها  الاقتصادية   و   الاجتماعية   الحالة  على   التعرف  يمكننا   عليه  بالاستناد 

  ، كهرباء  من  للحياة   المناسبة  الشروط  توفر  و  لائقة  بحياة   تسمح  التي   العوامل   كل  يتضمن  ان  يجب ,  السكان

  1الخ. ... غاز، ماء

 : التخطيط العمراني  -6

وسيلة    العمراني  التخطيط او  وضع  اداة  خلال  من  المجتمع  شرائح  لكافة  العامة  المصلحة  لتحقيق 

تصورات و رؤى في اوضاع مستقبلية مرغوبة في توزيع الانشطة و توزيعات الاراضي في المكان الملائم 

و في الوقت المناسب و بما يحقق التوازن بين احتياجات التنمية في الحاضر و المستقبل القريب ,من ناحية   

ت التنمية من اجل المستقبل البعيد من ناحية اخري , اي تحقيق ما يعرف ب التنمية المستدامة  و بين احتياجا

و بما يحقق التوازن بين الرؤى الاستراتيجية و الطموحات من ناحية او بين محددات الموارد و الامكانات  

و متطلبات القطاعات    الواقعية من ناحية اخري مع ضمان تحقيق التنسيق و التكامل في استيفاء احتياجات 

المرافق   و  الخدمات  ب  التزويد  خلال  ....(من  بيئية   ’ اجتماعية   , اقتصادية   , سياسية   ( الشاملة  التنموية 

 2العامة و شبكات البنية الاساسية ب انواعها المختلفة . 

 : العمراني  التوسع -7

  زحف   عملية  أيضا   وهو   المدينة،  أطارف  نحو  مستمرة  بطريقة  الحضري   العقار   استغلال   عملية   هو

التوسع العمراني مفهوم عام متعدد   3خارج المدينة سوآءا كان افقيا او راسيا بطريقة عقلانية .   نحو  النسيج

عدة كتزايد عدد   لأسباب المناطق المحيطة بها  ما و ضواحيها على حساب الاراضي ويشير الى توسع مدينة  

الخدمات حيث تؤدي هذه الظاهرة الى تطوير المناطق الريفية شيئا فشيئا  لسكان وزيادة الطلب على السلع وا

وسائل النقل الحديثة بها على مستوى  فيها وتتسبب بانتشار السيارات وكما تساعد على رفع مستوى الخدمات 

 . 4اوسع

  

 
1 Serfaty_ Garzon P ,Chez soi ,les territoires de l’intimité , Armand colin ,paris 2003,P6 

 2013 الاول  كانون /    غزة قطاع و الغربية   الضفة في الهيكلية المخططات  اعداد  ادوات   و إجراءات   دليل,   العمراني التخطيط  دليل- 2
  الهندسة  في الماجستير   شهادة لنيل  مقدمة  مذكرة  ورقلة، مدينة  حالة   -  الجزائرية المدينة  في  الحضري  العقـار استهلاك وآليات  التعمير يحي،  مدور 3

 12 ص  2012 سنة باتنة،  جامعة العمران، و  المعمارية
   07ص الحضري،  النسيج  على وأثرها العمرانية المخالفات   السالم، عبد ركروك   مهدي، بوجوجو 4
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 : سياسة التوسع العمراني في الجزائر ثانيا/  
  مرت   التي   المراحل   تلك   استعراض  إلى   محالة  لا  يدفعنا   الجزائر   في  العمرانية   التهيئة  سياسة   تحليل   إن

  فقبل .  المجال  شغل  من  مختلفة  أشكال  تداخل  وجود  عن  ينبئ  حاليا  السائد  الوضع  أن  حيث  ،   السياسة  هذه  بها

  هذا   ليمحي المستعمر   المجالي  التكامل  و  الاجتماعي  التضامن  على  مبني   المجالي  التنظيم  كان  الاحتلال  عهد

  نجد   مختلة   إقليمية  قاعدة  الاستقلال   غداة  لنرث   الاحتلال،  ظروف   تقتضيه  ما   حسب   عمرانا  يكيف   و   المنطق

  هذا   الأساسية  الهياكل  معظم  فيها  تتمركز  الأوربيين  لسكان   المكثف  الاستغلال  ومناطق  الساحلية  السهول  فيها

  والجهات   تقليدي  فلاحي   استغلال  ذات   مناطق   بين  موزع   البلاد   باقي   نجد  أخرى  جهة  من   و  جهة،   من

  السلطات   ألزمت  المزرية  الوضعية  هذه.  والضعيفة  المهمشة  الجزائرية  الفلاحية  العاملة  لليد  المصدرة

   نستعرضها   عقلانية،   بطريقة  وشغله  المجال  في  التحكم  إلى  تفضي  سياسة  وضع  المختصة  والهيئات  العمومية

 .  فيها المستعملة الأدوات و  السياسة  هذه  من خلال مراحل و توجهات 

 : مراحل سياسة التهيئة العمرانية في الجزائر -1

  (:العثماني  العهد) الاستعمار  قبل ما مرحلة -1-1

  تنتسب   الأراضي  جميع  أن  إذ  المجتمع،   وقيادة  سلطة  يتولى  من  هو  الجزائر  باي  كان  الفترة  هاته  خلال

 :   إلى  الأراضي هاته تقسيم تم  قد و جماعية، ملكية بصفتها( السلطة ) الأخيرة هاته إلى

 .1( الحبوس أو الأوقاف  اراضي اراضي الملك،   العرش،  اراضي ، العزل  البايلك، أراضي أراضي)

 (: الاستعماري العهد) الاستقلال  قبل ما مرحلة -1-2

  الثقافة   و  التاريخ  تشويه  و  الوطنية  الثروات  استنزاف  الى  تهدف  عمرانية  سياسة  الفترة  هذه  في  طبقت

ضافة  الى الجوانب الاقتصادية  بالإ    التاريخية  العمرانية  و  المعمارية  الأنماط  تراع  لم  أنها  حيث,  الجزائرية

وقيم وو عادات  من  الجزائرية    الأنماط   بين  الموجود  الانقطاع  في  واضح  بشكل  يلاحظ  ما  هو  الاجتماعية 

الكبرى،     القديمة المدن  في  خاصة  المستوردة    أراضي   ملكية   تقلصت   حيث .    الاجتماعية   و  الانماط 

  مصادرة  لهم تسهل   فرنسية قوانين إصدار  المرحلة هذه خلال  تم  كما ،   المعمرين سلطة اتسعت  و  الجزائريين

 .  القانونية الصفة  إلى  انتقلت  ثم تعسفية بطريقة الأول  في والعقارات  الأراضي

سنة     التحريرية   الحرب   بخصوص   والوطني   العالمي   العام   الراي   تغليط  الفرنسيون  حاول   1958في 

  المعيشي   المستوى  من  الرفع  أجل  من  قامت  بل  الحرية   الى  تهدف  لا  الجزائرية  الثورة  أن  باعتبارهم

  وهو   تنموي ألا  مشروع  أكبر  انجاز  في  السياسة  هذه  وتجسدت  والفقر  بالجهل  يسمى  ما  ومحاربة  للمواطنين

  وضع   إلى   بالإضافة   المدن  كبريات  مستوى   على  تنموية  سياسة   انتهاج   إلى  يرمي  الذي   قسنطينة   مشروع

 :   اشتمل هذا القانون علىو 1960 سنة في  يطبق  لم الذيالجزائر و في الحضري التخطيط قانون
 

  الاجتماع علم في الماجيستير  شهادة لنيل  مكملة مذكرة – تخطيطها متطلبات و  واقعها -قسنطينة بمدينة  السكنية  الحضرية المجمعات -زينب  مقاس   - 1

 بتصرف  31-30 ص -2005/2006 الجامعية  السنة   -  قسنطينة   منتوري   الاخوة جامعة  – الديموغرافيا  و الاجتماع علم  قسم الحضري 
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 .   البلديات  في التنمية و التهيئة  لتوجيه برنامج كمشروع وضع  الذي العمراني التوجيهي المخطط -

  في   الموجودة  الأساسية  التوجيهات  تطبيق  و  توضيح  أجل  من  وضع  الذي  المفصل  العمراني  المخطط-

 1  الأول. المخطط

 :  الاستقلال  بعد ما مرحلة -1-3

 : التوازن الجهوي 1980-1962فترة ما بين  ❖

  توزيع   طريق   عن  ذلك  و  الشعب،   أفارد  كافة  بين  الاجتماعية  العدالة  تحقيق  إلى   السياسة  هذه  تهدف

  بين  الصارخة الجهوية الفوارق  على القضاء  و  للجميع،   متساوية بكيفية الترقية فرص توفير   و الوطني  الدخل

الوطن,  جهات    و   السهول  بين  و  الجنوب   و   العليا  الهضاب   و   الشمال  مناطق  بين  وبالخصوص   مختلف 

العام  التوازن  ان مبدأ     ،  الداخلية   المناطق المبادئ  يعتبر عنصرا من  الوطنية حيث كان الجهوي  للتنمية  ة 

 . بعنصر التأميم و تكوين القطاع العام مرفوق

المخططات التنموية كالمخطط الثلاثي ) ( و المخططين  1969-1967كما اتسمت هذه الفترة بظهور 

باعادة التوازن الجهوي , و الزيادة  ( اللذان اهتما  1977-1974( و الثاني ) 1973-1970الرباعيين الاول ) 

على مواصلة تنفيذ المشاريع الصناعية الكبرى و البرامج الخاصة خصصت عمليات اخرى على المستوى  

و   غيرها   و  العمراني  التجديد  مخططات  و  للتنمية  البلدية  المخططات  و  الولائية  كالمخططات   , المحلي 

 : نذكر ايضاحا لاهم الاعمال المنجزة في تلك الفترة 

للتنمية   • البلدي    القطاعات   أهم  في  تطويرها   و  البلديات  تنمية  و  تنظيم  إلى  يهدف  PCDالمخطط 

 المواطن لخدمة الأساسية

 . 1976 سنة من الثاني السداسي في تطبيقه بدأ الذي . PMUمخطط العصرنة العمرانية   •

  في   بالتالي  و  الشغل  ميدان  في  الفوارق  من  التقليص  مثل  إيجابية  نتائج  الأعمال  هذه  أعطت  وقد

  الصغرى   المدن  تطوير  و  الكهرباء  و  التجهيزات  و  الأساسية  الهياكل  تنمية  و  التربية  ميدان  في  و  المداخيل

 2. والمتوسطة

 : العمرانية للتهيئة الجديد الاستعمال 1990-1980 بين ما فترة ❖

  في   اختصاصها   المنصب  الهيئات  نقص  في  تتمثل  أساسية  بخاصية  متميزة  السابقة  المرحلة  انتهت

مجال شغل الاقليم و تهيئته , و التي من شانها الوقوف امام النزوح الريفي و البطالة المنتشرة  في مختلف  

( و  1984-1980العمرانية, و اتسمت هذه الفترة بضهور المخططات الخماسية الاول و الثاني )     المنشآت 

التواز1985-1989) بسياسة  القيام  بهدف  كما  (   , الأخرى  القطاعات  الاهتمام ب  محاولات  و  الاقليمي  ن 

 
 post_5.html-http://digiurbs.blogspot.com/2013/05/blog في العمران مدونة  1
  P229 -1982  -OPU  -Cherif Rahmani :La croissance urbaine en Algérie ـــ  21
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التهيئة العمرانية اكثر تأكيدا و جلاء عن طريق سلسلة من الاجراءات , ف برزة ضمن   1980ظهرت سنة  

 صلاحيات دائرة وزارية و ذلك بإحداث وزارة التخطيط و التهيئة العمرانية  

( التي كلفت علي الخصوص بأعداد  ANATالعمرانية )الوكالة الوطنية للتهيئة    1981ثم تأسست سنة  

( العمرانية  للتهيئة  الوطني  يتضمنان   SNATالمخطط  السنة  نفس  في  قانونان  صدر  اخري  جهة  ومن   )

تعديلات وتتميمات لقانوني الولاية و البلدية ينصان علي صلاحيات الجماعات المحلية و يزودانهما بأدوات  

 و نظيره البلدي .  خاصة كالمخطط الولائي للتهيئة

قانون   المرحلة صدر  المزرى    86/07خلال هاته  الوضع  الذي تزامن مع  العقارية  بالترقية  الخاص 

الي   بالدولة  ادي  الذي  الشيء   , البترول  سعر  انخفاض  بسبب  البلاد  بها  مرت  التي  الاقتصادية  للظروف 

سنة تلاه  ثم  العمرانية  التهيئة  عمليات  من  كبير  جزء  عن  القانون    1987التخلي  المتعلق    03/ 87صدور 

بالتهيئة العمرانية الذي يوضح ادواتها علي المستويين الوطني و الجهوي و يحدد اتساقها و تناسقها و تتمثل  

(  SRATمخطط الجهوي للتهيئة العمرانية )( و الSNATهاته الادوات في المخطط الوطني للتهيئة العمرانية )

 ( . PACتهيئة البلدية )( ومخطط PAWمخطط تهيئة الولاية )و

سنة   في  مسؤوليتها    1988اما  الدولة عن  تخلي  و  المؤسسات  باستقلالية  متعلقة  قوانين  فقد صدرت 

التمويلية و تسيرها للقطاع العام دون التخلي عن دورها كمنظم عن طريق هيئات مختلفة كوكالات تحسين و  

 1قاري  تطوير المسكن و الوكالات المحلية للتسيير و التنظيم الع

 تعدد الفاعلين  2009-1990فترة ما بين  ❖

المتعلق بالتهيئة و التعمير الذي يحتوي علي اداتين  29-90تميزت بداية هذه المرحلة بصدور القانون 

و مخطط شغل الاراضي    PDAUرئيسيتين في المجال العمراني هما المخطط التوجيهي للتهيئة و التعمير  

POS    بين الممتدة  الفترة  التا  1999-1990اما  الدولة  بتكفل  تميزت  بالبرامفقد  السكنية  م  المشاريع  و  ج 

لمشاريع الموضوعة و قلة الخبرة  مختلف عمليات التهيئة العمرانية , و لم يكن هذا بالأمر الهين فضخامة او

العمومية  و الخزينة  كاهل  اتعبت  العوائق  .هذه  مستوردا  منها  معتبرا  جزءا  كان  التي  الاولية  المادة  نقص 

تلك الفترة ) العشرية السوداء( مما اثر سلبا علي تطبيق  بسبب الوضع الامني و الاقتصادي المتدهور في  

البرامج التنموية و من هذا ارتأت الدولة تغير النظام و فتح الباب امام المستثمرين الخواص و العمومين من  

فيه   التحكم  و  العمراني  و  الحضري  المجال  تسير  في  البناءة  المساهمة  عرفت  2اجل  الفترة  هاته  بعد  و   .

 
 34ص سابق مرجع – زينب  مقاس   –- 1
 35-34ص  سابق مرجع  – زينب  مقاس  2
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و   وفقا   هذا  و  التنمية  بعجلة  الدفع  على  ساعدها  مما  الامني   الوضع  استقرار  و  مريحا   ماليا  ضعاالجزائر 

 .29-90 القانون بها جاء  التي للمخططات
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 فترات.  03مقسمة الى   2009الى  1962اهم التشريعات العمرانية منذ  : (01الجدول رقم ) 

 المضمون  التاريخ  التشريعات  المراحل

-1962فترة ما بين 

سياسة التوازن    1980

 الجهوي 

 12/1962/ 31 157-62الامر 
يتضمن الاستمرار بالعمل بالتشريع الفرنسي عدا ما يتعارض  

 مع السيادة

 09/1975/ 26 67-75الامر 
يتعلق برخصة البناء و رخصة التجزئة و هو اول نص  

 الدولة الجزائرية في هذا المجال تشريعي يصدر عن 

-1980فترة ما بين 

الاستعمال   1990

الجديد للتهيئة  
 العمرانية 

 02/1982/ 06 02-82القانون 
المتعلق برخصة البناء و رخصة تجزئة الاراضي الذي الغي  

 جميع الاحكام القانونية المخالفة له 

02/1983/ 05 03-83القانون  يتعلق بحماية البيئة  

 01-85الامر

13 /08/1985 

 يحدد قواعد شغل الاراضي مع حمايتها و المحافظة عليها 

 211-85الامر
يحدد كيفية تسليم رخصة البناء و رخصة تجزئة الاراضي  

 المخصصة للبناء 

 يتعلق بتسوية البنايات الفوضوية  85/212المرسوم 

 العقارية المتعلق ب الترقية   03/1986/ 04 07-86القانون

 01/1987/ 27 03-87القانون 
  : يتعلق ب التهيئة العمرانية و يتضمن

SNAT.SRAT.PAW.PAC 

-1990فترة ما بين 

 تعدد الفاعلين  2009

 11/1990/ 18 25-90القانون 
يتعلق ب التوجيه العقاري و يصنف الاراضي من حيث طبيعتها  

 العقار الحضري و الاحكام التي توضح الاطار العام للحكم في 

 12/1990/ 01 29-90القانون 
يتعلق ب التهيئة و التعمير و يتضمن ادوات التهيئة و التعمير  

 PDAU.POS  هما

 يتعلق بحماية التراث الثقافي  06/1998/ 15 04-98القانون 

 يحدد القواعد المتعلقة ب الفندقة  01/1999/ 06 01-99القانون 

 تهيئة الاقليم و تنميتها المستدامةيتعلق ب 12/2001/ 12 20-01القانون 

 يتعلق بشروط انشاء المدن الجديدة و تهيئتها 05/2002/ 08 08-02القانون 

 المتضمن القانون التوجيهي للمدينة  02/2006/ 20 06-06القانون 

 انجازهايحدد قواعد مطابقة البنايات و اتمام  06/2008/ 20 15-08القانون 

 2020عبد العزيز عقاقبة + معالجة الطالبين :المصدر 
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 : الاطار التشريعي للتوسع العمراني في الجزائرثالثا/ 

  على   العمراني  مجالها  تنظيم  في  الجزائر  اعتمدت  القانونية،   للمنظومة  التاريخي  التطور  على  بناء

  إعدادها   مهمة  أوكلت  وقد  التنمية  اتجاهات  مع  تتوافق  القوانين  من  جملة  على  مستندة  والتعمير،   التهيئة  أدوات

حسب    .المحلية  والجماعات  الولائية  والبناء  التعمير  ومديريات   وزارية  مصالح  إلى  وتنفيذها ونحصرها 

 : فيما يلي  تسلسلها الزمني

 : 1990سنة   حتىمن فترة الاستقلال   -1

 1  1990القوانين المنظمة للعمران قبل (: 02) جدول رقم 

 أهدافه النص التشريعي 

 صدور أول نص تشريعي في مجال التعمير 

المتعلّق   1975/09/26في    المؤرّخ   75-67الأمر

البناء أجل و برخصة  من  الأرض  تجزئة  رخصة 

 البناء. 

 الحضري.النسيج  مختلف التدخلات علىتنظيم 

 الديمغرافي والتوسّع العمراني الكبير والبناء الفوضوي في أطراف المدنتنظيم ظاهرة النمو 

في    82-02القانون   المتعلّق   1982/02/06المؤرّخ 

 برخصة البناء ورخصة تجّزئة الاراضي.

احترام التنظيمات المعمول بها في إطار مخطط 

 التعمير المصادق عليه.  

في    03-83القانون   المتعلق   1983/02/05المؤرّخ 

 بحماية البيئة 

تحقيق التوازن بين النمو الاقتصادي وحماية البيئة  

احترام   ظل  في  المعيشة  إطار  على  والمحافظة 

 العمرانية. التهيئة 

 الأراضي قصد المحافظة عليها وحمايتهاتعيين قواعد شغل 

الذي يحدد    1985/08/13المؤرّخ في    85-01الأمر  

عليها   المحافظة  قصد  الاراضي  شغل  قواعد 

 . وحمايتها

ويحدد شروط استعمال الأرض والذي لا يكون الا  

عليهما   مصادق  تجزئة  رخصة  أو  بناء  برخصة 

العقارية من  التعاملات على الاراضي  كما يضبط 

 بيع أو استغلال. 

 تنظيم المجال العمراني 

والمتعلّق   27/01/1987المؤرّخ في    87-03القانون  

 بالتهيئة العمرانية 

مجال   في  الوطنية  للسياسة  التطبيقي  الإطار  يحدد 

الجغرافي   المجال  على  للحفاظ  العمرانية  التهيئة 

 وحمايته.

 القطيعة كبرى بين المرحلة السابقة والمرحلة اللاحقة 
 2004-08-14 المصدر: الجريدة الرسمية       

 

 

 

 

 
 

 ( 29-90) للقانون   والمتمم المعدل 05-04 القانون  من  04 المادة 1
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 : 1990 بعد الجديدة التعمير سياسة -2

  في   المطبقة   القواعد  عرفت  ،1989دستور   شرعها  التي  الإصلاحات   ظل  وفي  التسعينات،   مطلع  وفي

 : الجدول الآتي في نحصرها قوانين صدور في تجسد كبيرا تحولا  والتعّمير التهيئة مجال

 1990 بعد في الجزائر  القوانين المنظمة للعمران (:03) جدول رقم 

 هدافهأ النص التشريعي   

 المسيرون 

والبلدية   09/ 90الولاية  قانونا

المؤرّخين في  08 /90

1990/04/07 

التعمير تحديد صلاحيات ومجال تدخل الجماعات المحلية في ميدان  

 والبناء كهيئات إدارية لضمان الرّقابة وتنظيم وتسيير المجال.

 تنظيم المجال 

المؤرّخ في  90-25قانون 

المتعلّق  1990/11/18

 بالتوجيه العقاري،

ونوعية  استغلالها  طبيعتها،  ملكيها،  حيث  من  الأراضي  تصنيف 

عليها   والقابلة  للأالتدخل  العامرة  لماراضي  وفقا  تسطره   للتعميم 

 والتعمير.أدوات التهيئة 

 ضبط قواعد النشاط العمراني وتقنين أدوات التهيئة والتعّمير 

في    29-90قانون     01المؤرخ 

بالتهيئة    1990ديسمبر يتعلق 

من    متبوعاوالتعمير   بمجموعة 

 .المراسيم

العامة   القواعد  في لتحديد  للتعمير  القابلة  الأراضي  واستغلال  تنظيم 

للتهيئة   الوطنية  السياسة  احترام  اعتماداإطار  أدوات   العمرانية  على 

وآليات والتعمير  مختلف   التهيئة  خلال  من  العمران  في  التحكم 

 والشهادات. الرخص 

سنة وزلزال بومرداس   2001الكوارث الطبيعية التي عرفتها الجزائر من فيضانات العاصمة    كشفت

المنظومة  2003سنة   ضعف  عن  إدراج    العمرانية،  المشرع  على  لزاما  فكان  بها،  مفهوم المعمول 

 .قوانين التهيئة والتعمير الكوارث الطبيعية والأخطار الكبرى ضمن

 تكملة قوانين التعمير بقوانين المختلفة 

في   05-04القانون   المؤرخ 

المعدل والمتمم   2004أوت    14

بمجموعة   29-90للقانون   اتبع 

 . من المراسيم

هذا   أحكام  ضمن  التكنولوجية  والأخطار  الطبيعية  الكوارث  أدرج 

التهيئة   أدوات  اعداد  اثناء  الحسبان  في  تأخذ  ان  يجب  والتي  القانون 

 والتعمير. 

في   20/    04القانون   المؤرخ 

المتعلق    2004ديسمبر    25

الكبرى   الاخطار  من  بالوقاية 

 وتسيير الكوارث 

الاخطار   من  خطرا  تعرف  التي  المناطق  في  باتا،  منعا  البناء  منع 

الطبيعية والتكنولوجية المصنفة كالفيضانات، الانزلاقات، وارتفاقات 

 خطوط الضغط العالي. 

 التحكم في المظهر العمراني والحد من الفوضى العمرانية 

في    15-08القانون    - المؤرخ 

المتعلق    2008جويلية    20

 بالتسوية. 

الإ للسلطات  تسمح  التي  الضرورية  الترتيبات  دارية ادخال 

والتعمير   والقضائية،  للتهيئة  التوجيهي  القانون  احترام  إطار  في 

 لوضع حد للانحرافات العديدة التي تشوه المحيط العمراني 

 2004-08-14 المصدر: الجريدة الرسمية       
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ن هذه الترسانة والحجم الكبير من القوانين تدل على أهمية مجال  أ  ستنتجتحليل هذين الجدولين نعند  

للبلاد.   والاقتصادية  الاجتماعية  التنمية  في  والتعمير  تعيشها  التهيئة  التي  المختلفة  الظروف  وبحكم  ولكن 

لة في الميدان الاقتصادي، الاجتماعي والسياسي وتأثيرها على التطور العمراني  الجزائر والتطورات الحاص

 يبقى المشرع في كل مرة يعيد النظر في القوانين والتنظيمات المعمول بها ويكيفها وفقا للمستجدات الوطنية. 
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 : الحضرية الاقطاب   عن نماذج رابعا/ 

  لمعرفة   و   الجزائر،  في  التعمير   مجال   على  حديثة   سياسة  تعتبر  الحضرية  الأقطاب   سياسة   أن   بما

  الأقطاب   سياسة  عن  نماذج  إلى  التطرق  علينا  وجب  برنامجها،   إنجاز  وكيفية  أسباب  أهدافها،   مضمونها، 

 . العمرانية السياسة هذه  على أكثر  للتعرف  الدول  بعض  في الحضرية

 : 1"ديامنياديو الحضري القطب"  بالسنيغال الحضرية الأقطاب سياسة  عن  نموذج  -1

مدينة  30بعد    على  مدينة  هي   :الموقع -1-1 وسط  من  في    رقيت   السنيغال،   عاصمة  داكار  كلم  بلدية  الى 

باقي  عبور بين التجمع الرئيسي دكار و ,حيث تعتبر منطقة  2002-17بموجب الامر الرئاسي  2002فيفري  

نياس، شرقا القطب الحضري دياس،  وشمالا القطب الحضري  بلاد ,يحدها غربا العاصمة دكار،  مناطق ال

المحيطو المجالي و  جنوبا  التنظيم  للمدينة خاالاطلسي، هذا  العلاقات  الموقع الاستراتيجي يمنح  صية تطوير 

 تثمين المصادر الطبيعية المحلية. الاجتماعية و

 

 ديامنياديو  الحضري القطب  موقع(: 01خريطة رقم )

 

 /http://pole-urbain-de-diamniadio.com المصدر:

 

 

 

 
1    ambitions-2035-underpin-reforms-economic-s-http://arabic.euronews.com/2015/05/13/dakar / دلال عادل   ,

 15/05/2013 بتاريخ, صحفي   مقال’ 2035 في الناشئة الدول  قائمة  دخل وطموح السينغال 
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 صورة افتراضية للقطب الحضري ديامنيادو(: 01صورة رقم ) 

  

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ المصدر: 

   : المشروع تقديم -1-2

,وظيفته    بالسنيغال   التطوير   استراتيجية  في  رئيسي  عنصر  الحضري،  للمستقبل "  ديامنياديو"  قطب  إنه

هي    والشركات   للمجتمع  الخدمات  وتقديم  داكار   العاصمة  عن  الضغط   تخفيف   في   المساهمة  الاساسية 

  مدينة   الحضري  القطب  هذا  وسيشكل.  والإسكان  العمل  وفرص  الاقتصادية  الأنشطة  خلق  على  والتشجيع

  وقطب   لدكار،  ثانية  وجامعة  للوزارات،   وقطب   ومطار  وفنادق،   للمؤتمرات،  دولي  مركز   على  تتوفر  جديدة

 . الترفيه و للرياضات وقطب  وتجاري،  صناعي

 ديامنياديو  الحضري القطب  تهيئة   :(02خريطة رقم)

 

  /http://pole-urbain-de-diamniadio.com المصدر:
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 :  إنجازه المقرر البرنامج -1-3

  آلاف   ثلاثة  مساحة  على  صناعية  منصة  إنشاء  في  تكمن  والفكرة  عمل،  منصب   ألف  أربعين  خلق

ادارات اضافة الى مدينة  وجامعات، ومستشفيات و للسكان الضرورية والمرافق تضم خدمات،  منصة هكتار، 

 : ما يلي على  تحتوي جديدة 

 ديامنياديو (: مكونات مشروع القطب الحضري 04جدول رقم ) 

 مكوناتها العناصر 

 منه عبارة عن سكن جماعي (%40الى  60الف مسكن حوالي )   17000 السكنات 

مساجد, كنائس , مقبرة  , مركز صحي , حدة حماية   ,  مدارس , متوسطات , ثانويات التجهيزات 
 المدينة , مركز تجاري و ملاعب رياضية 

  خدمات
 اجتماعية

 . سجن و الوطني  الدرك  فرقة شرطة،  مركز

 الأطفال  لعب  ومساحات متنزهات عامة،  حدائق ترفيهية  مرافق

  الشبكات 
 المختلفة 

 . والانارة  الصحي،   الصرف الغاز،  المياه،  الكهرباء،  الطرق، 

http://pole-urbain-de-diamniadio.com/ المصدر:    

 المشروع  أهداف -1-4

 الاقتصادية   المجموعة  مستوى  على  وخاصة  أفريقيا،   في  مركزا  السنيغال  جعل  هو  الاساسي  الهدف

  مناخ   تحسين  مواصلة   يجب  الأساس   هذا  وعلى .  نسمة   مليون   مئة   ثلاث  تضم   التي   أفريقيا   غرب   لدول

  أكثر   وجهة  السنيغال،   جعل  باختصار، .  للمستثمرين  بالنسبة  التكاليف  وخفض  الإجراءات  وتسهيل  الأعمال

 : هي الأولوية ذات  الأهداف اما. المنافسة على قدرة

 .  داكار الرئيسي التجمع على العبء تخفيف في فعال بشكل  المساهمة -

 .  المعدات تعزيز -

 . والسكان البيئة على للمخاطر  السليمة الإدارة ضمان -

 .  الصفيح مدن خطر محاربة - 

 . الاقتصادية التنمية تعزيز -

 . الترابية الحكامة  تحسين - 
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 1الحضري مازاغان.   القطب"  بالمغرب الحضرية الأقطاب سياسة عن   نموذج  -2

  :الموقع -2-1

  دامت   و   م 1502  سنة  أنشأت   ،  الأطلسي  بالمحيط  المغربي  الساحل   في   برتغالية  مستوطنة  مازاغان

 سنة  العلوي  الله  عبد   بن  محمد   السلطان  يد  على  تحريرها   تم  و  ،   سنة  267  نحو  لمدة  سلطتهم  تحت

 اليوم.  دكالة عاصمة ،   الجديدة مدينةال لفخو  الشيخ برج أو  البريجة موقع خلف هي و ،   م1769/هـ1182

  المحيط ساحل طول على البيضاء،  الدار جنوب  كلم 90 حوالي  بعد على لمازاغان الحضري  القطب يقع

"   الجديدة مدينةال"  و شمالا"  زمور   و البيضاء الدار "  مدن بين حضري  تقاطع منطقة ويعتبر الأطلسي، 

  : ب ـ ويمتاز.  جنوبا

  .الوطني السيار الطريق  من القرب •

 .لصفر الجرف وميناء الحديدية السكة خط مع  مشتركة ملكية •

 .  الدولي مطارها ومن البيضاء  الدار الميترو بولية المدينة من القرب •

 

 مازاغان  (: مناظر لمدينة03( ورقم )02صور رقم )

بن    بب بب بب بب  عععببب

       

   http://www.r7alh.com   المصدر:

 

 

 

 

 

 
 mazagan-de-urbain-cities/pole-eenhttp://www.ocpgroup.ma/fr/sustainability/grمازاغان الحضري  القطب  1
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 (: موقع مدينة مازاغان 03خريطة رقم )

 

 :http://encyclopedie-afn.org/Mazagan_-_Vill  المصدر

 :مازاغانبرنامج القطب الحضري  -2-2

وذجية  تطوير القطب الحضري مازاغان بجهة الجديدة الكبرى ، خلق منطقة حضرية نمسيتيح تشييد و

سياسة  لجديدة لوزارة السكن والتعمير وا  الاستراتيجيةالتي تدخل في إطار  ، و هكتار  1300تمتد على مساحة  

ال والمدينة  بنية تحتية  خاصة بتطوير الأقطاب الحضرية .  يتوفر على  بمثابة قطب حضري مبتكر  سيكون 

و ذ  ، العالي  والتعليم  والتنمية  البحث  مجالات  في  عالية  جودة  والثقافيالبنات  السياحة  التحتية  وية  ة  السكنية 

 يتكون برنامجه من :  و  2030نسمة في أفق سنة   130  000سيستقبل القطب الحضري لمازاغان  المهيكلة. و

   برنامج القطب الحضري لمازاغان(:  05جدول رقم )

 النوع المساحة )هكتار( 

 حظائر سكنية و متطلباتها  810

 غابة و مساحات خضراء  294

   استراتيجي احتياطي 186
 2020+ معالجة الطالبين   cities/2494-http://www.ocpgroup.ma/ar/sustainability/green:  المصدر 

 و يحتوي أيضا : 

كيمياء الحيوية  ت الكيمياء و ال، لا سيما في قطاعا الابتكار و  الاختراعمنطقة للبحث والتطوير  ✓

 الصناعات الزراعية بالإضافة إلى لمشتلة . و

 . مركز أكاديمي و تدريبي  ✓

 مرافق سياحية و ثقافية )مركز للمؤتمرات ، مركز المعارض ، قرية الحرف اليدوية(.   ✓

 مساحة لأنشطة التعليم العالي .   ✓

http://www.ocpgroup.ma/ar/sustainability/green-cities/2494
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  000السكان المستهدفين ) لاحتياجاتمنطقة سكنية : مساكن متميزة النوعية و جذابة و تستجيب   ✓

 ( 2030ساكن بحلول سنة  130

 مارغان  الحضري  بالقطب سياحي   (: منتجع05( و رقم ) 04صور رقم ) 

         

 :http://www.r7alh.com/%D8%AC%D9المصدر 

   :أهداف القطب الحضري لمازغان  -2-3

القطب هو جزء من   لتنمية الأقطاب    الاستراتيجيةهذا  التي الجديدة    السكن وضعته وزارة    الحضرية 

، و تطوير و إدارة هذا  و التعمير و سياسة المدينة ، فهو يعتبر مشروع مبتكر يتكامل مع التهيئة و التنمية 

 القطب يمكن أن تلبي هدفين أساسيين هما : 

 حول مشروع التنمية المستدامة .  المحلبينتعزيز التحسن الكبير لمناخ الأعمال بتحسيس الفاعلين  ❖

 في تطوير أقاليم العمل . )المجمع الشريف للفوسفاط(  OCP توسعة و تمديد ديناميكية مجموعة  ❖

   :أسباب إنشاء القطب الحضري لمازاغان -2-4

في إطار السياسة المشتركة للتنمية الإقليمية ، تعمل القطاعات الخاصة و الدولة و مجموعة المجمع  

 على تطوير المشروع من أجل : OCPالشريف للفوسفات  

 .  " لكي تشتهر محليا و دوليا الجديدة لمدينة "  الاجتماعيةو  الاقتصاديةدعم التنمية  ❖

،   لمدينة " جرف لصفر"  la plateforme industrielleة الحفاظ على ديناميكية الأرضية الصناعي ❖

الأرضية  و تطوير  على  يعمل  الذي  فوسفات  جرف  مشروع  سيما  لتعزيز  لا  الأولى  العالمية 

 .  الفوسفات
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تملك بنية تحتية جيدة تتمثل    ،هكتار(  1300بـ    في شكل مدينة متكاملة إنشاء قطب حضري مبتكر ) ❖

و الطرق  المختلفة،  الفي:  الثقافية تجهيزات  شبكات  المنشآت  السياحية،  التجهيزات  العالي،  ،  التعليم 

 السكن )وحدات سكنية جذابة(. 

 :1"    وهران  لمدينة الحضري القطب"  بالجزائر الحضرية الأقطاب سياسة  عن  نموذج  -3

  :وهران مدينة  تقديم -3-1

 الجزائر   عن  كلم  432  بعد  على  الجزائر  غرب  شمال   في  تقع  ،   العربي  المغرب  مدن  أهم  إحدى  هي

  خليج   على  المتوسط  الأبيض  البحر   لحوض  الجنوبية  للضفة  الغربي   الطرف  في  وهران  تقع  العاصمة.

  بلدية   تحدها  الجنوب   من.  الكبير  المرسى   بلدية  عن  يفصلها   الذي   و  مرجاجو   جبل   الغرب   من  يحدها.  وهران

  هي   الجير   بئر.  كبيرة  سبخة   فتحدها   الغربي  الجنوب   من  أما   الكيلاني،  القادر   عبد  مولاي   هضبة  في   السانية

 .  ضواحيها أحد

 القطب الحضري:  موقع -3-2

يقع القطب الحضري الجديد في الجنوب الغربي لمدينة وهران ، و يتوسط أيضا التجمعات الحضرية  

 : هكتار و حدوده هي كالآتي  1375الأخرى ، بمساحة 

 . شمالا: مدينة وهران •

 . جنوبا: بلدية مسرغين •

  . شرقا: التجمع الحضري عين البيضاء •

 غربا: التجمع الحضري بوعمامة  •

 حدود منطقة الدراسة (: 04(: موقع منطقة الدراسة                                خريطة رقم )01رقم ) مخطط              

             

 

 http://www.poleoran.com/tec.phpالمصدر: 

 
1  http://www.poleoran.com/Operation.php   وهران  الحضري  القطب 

http://www.poleoran.com/tec.php
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  :الموجودة الإرتفاقات -3-3

  الوطني الطريق ،  الرابع  الإجتنابي الطريق:  حاليا  الموجودة الطرق بشبكة جيد إتصال على الموقع

  الكهرباء خطوط ،   الغاز شبكات  من بمجموعة محاط لموقعكذلك ا .(33) رقم الولائي الطريق و ، ( 02) رقم

 . المياه  خزانات و  للشرب الصالحة المياه  شبكة ،   الشدة متوسطة و العالية

 القطب الحضري لمدينة وهران  (: ارتفاقات 05خريطة رقم )

 

  http://www.poleoran.com/tec.php :المصدر 

 الطبيعة القانونية للعقار   -3-4

 عدد قليل من الملكيات الخاصة .   باستثناءمعظم الموقع هو ملك للدولة ، 

 

 

 

 

http://www.poleoran.com/tec.php
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 (: الطبيعة القانونية للعقار 06خريطة رقم )

 

 :http://www.poleoran.com/tec.phpالمصدر 

   :أهداف المشروع  -3-5

 تخفيف الضغط عن مدينة وهران و توجيه التوسع نحو قطب حضري جديد.  •

المستمر    اغتنام • الحضري  التوسع  لدعم  الفرصة  وهران    métropolisationهذه  لمدينة 

 الديناميكي و إعادة تشكيل إقليم وهران(.  الاستقطاب)

سياق  المدينة    استعمالإعادة   • في  الحضري  النمو  تركيز  إعادة  و  التحولات    استمراريةالحالية 

 الحضرية . 

 إعادة تفسير القيم الهامة و الأماكن التراثية العمرانية و المعمارية بالنسبة للقديم و الجديد .  •

 من خلال المشاريع التي تضمن أكبر قدر ممكن من الربح خلال خلق ثروة دائمة  الاستدامةضمان  •
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   : أسباب إنجاز المشروع -3-6

 تطوير المشاركة الحقيقية للجهات الفاعلة في المدينة .  •

الخاص و تحفيز الشراكات العامة  مشاريع العمل الجماعي و مشاريع العمل  الاعتبارالأخذ بعين  •

 الخاصة .  و

 الطاقة .  لاستهلاكبإنجاز أحياء تساعد على حماية البيئة و مباني منخفضة  الاستدامةتطبيق مبادئ   •

في   الاجتماعيةخلق التنوع في المناطق الحضرية ، دمج الوظيفية و الجمالية و ضمان العدالة  •

 توزيع المرافق. 

 رض . الأ استخدامالسماح بمزيد من المساواة في توزيع العقار و تحسين مناطق  •

 

 بوهران   الحضري للقطب   مناظر افتراضية (: 09( ورقم )08( ورقم )07( ورقم )06صور رقم )

 

 :http://www.poleoran.com/tec.php  المصدر
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 : الفصل خلاصة

  المعلومات   تدعيم  خلالها  من  نستطيعالتي    عامةال  مفاهيمجملة من ال  بتقديم  الفصل  هذا  خلال  من  قمنا

  والمدينة،  العمران  بينها  من  العمرانية  المصطلحات  بعض  من  ابتداء  وذلك  الدارسة،   بموضوع  المتعلقة

  الفصل  هذا  في تطرقنا الأخير  وفيفي الجزائر،  الحضرية السياسةب التعريف  إلى تطرقنا ثم السكاني، التجمع

  مضمون   على  الجيد  التعرف  تم  و  الدول،   ببعض  الحضرية  الأقطاب  سياسة   عن  النماذج  من  مجموعة  إلى

من  إنجازها،  وأسباب إنشائها    وأهداف   الحضرية   الأقطاب الدارس  لتمكين    لهذه   شاملة   صورة   وضع  وهذا 

 . الحديثة العمرانية السياسة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

الفصل الثاني                                                                                                              

 الجانب التطبيقي 
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 أولا/ تقديم مجال الدراسة:

  ون، یسكانها الأصل  هایتبسة الى الأصل البربري الأول الذي أطلقه عل  ةیتسم   ترجع  :التسميةأصل   -1

شبهها    سیلیهرك   قي یة، ولما دخلها القائد الإغرؤ أنها اللب  -  مةیالقد  ةیالترجمة اللوب  حسب عتقدیوالذي  

  ة،یأو طابة الفرعون بةی بط ومی وال ا یخیوالمعروفة تار  قة،یالعر ةیالفرعون  سیبی ت نة یبمد راتها ی لكثرة خ

اختصرت    خیومنذ ذلك التار   س،یت یسیفی ت  نةی تسمى مد  فصارت   ثم حرف الرومان اسمها لما دخلوها 

وصارت تعرف بعد الفتح الإسلامي في حدود    ، ست یفیت  منها، وأصبحت تسمى بـ  ةیاللفظ  ادةیكل الز 

 . 1"تبسة لاديیالقرن الثامن الم  اتیبدا

تبسة -2 مدينة  منذ حوالي   عرفت    :نشأة  علیها  الإنسان  الحیاة ووجود  تبسة  قبل  1200منطقة  سنة 

الغابرتین.  والعاتریة  القفصیة  بالحضارتین  المؤرخین  لدى  یعرف  فیما  وذلك  أطل    2المیلاد،  وقد 

تبسة،   مدینة  باتجاه  وتوسعوا  قرطاج  مملكة  أسسوا  إلیها  "الفینیقیین"  بقدوم  التاریخ  فجر  علیها 

ق.م لتخضع  814سكانها الأصلیین، الذین یسمون ب "اللیبیین" حوالي     وتمازجوا وتصاهروا مع 

   .3ق.م بعد أن خضعت لفترات لحكم البونیقیین250فیما بعد لحكم القرطاجیین سنة   

دخلت مدینة تبسة صراعات دامیة وحروب بین الرومان والقرطاجیین،    :تبسة تحت حكم الرومان -2-1

صلیین، لتظل منطقة صراعات، إلا أن وقعت تبسة تحت حكم  والرومان والنومیدیین سكان البلاد الأ

ق.م ومنذ ذلك التاریخ صارت تبسة مقاطعة رومانیة، تقیم بها  200الرومان الغازین لها أوائل سنة   

بعد استقرار الكتیبة الرومانیة الأغسطیة بها تمتعت تبسة بنوع    4الكتیبة الرومانیة الأغسطیة الثالثة. 

والاستقر الأمن  وقد من  التونسي  الجنوب  من  القادمة  المحاصیل  لمختلف  هاما  معبرا  ار، وصارت 

م" وظلت  69-79الإمبراطور "فسباسیان    وصلت الى أوج ازدهارها في جمیع المجالات في عهد

المرموقة في عهد الامبراطور "دومیتانیس   المكانة  م"،أیضا في عهد الإمبراطور  81-96في تلك 

"انطونین كراكلا  193-212م سیفیر  "تراجان" و"هاردیان"و"سبتی ابنه الامبراطور  م"، وفي عهد 

والرخاء  217-212 الزراعي  والتقدم  الاقتصادي  الازدهار  عهده  في  المنطقة  شهدت  حیث  م"، 

التجاري والأمني، كما عرفت حركة التوسع العمراني، بدءا من شق الطرقات، وبناء بوابة النصر  

بواب باسم  المعروفة  فیها   كراكلا الشهیرة  وكنیستها    -ة  مینرف،  ومعبد  الضخم،  ومسرحها 

   .5الكاتدرائیة 

 
 3م، ص.1997سمبریباتنة، د9تبسة عبر العصور، مجلة التراث، العدد ، ساوي،یمها ع 11
  .ص  خ،یدون طبعة، دون تار ة،یالمطبوعات الجامع  وانید1الجزائر العام، ج ،  خیتار لالي،یعبد الرحمان الج 2
 5المرجع نفسه، ص، ص. 3
  .المرجع نفسه، ص 4

5  M. Moll, Etude historique et archéologique sur TEBESSA et ses environs, Tome 2, Constantine, 
1860-1861, p 84 
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الواندال والبيزنطيين  -2-2 الى أن سقطت روما سنة    :تبسة تحت حكم  الرومان  تحت حكم  ظلت تبسة 

سنة  472 الوندالیین  حكم  تحت  لتقع  ودخلت  479م،  ازدهار،  أي  عهدهم  في  المدینة  تشهد  فلم  م، 

م، بقیادة  535صراعات وفتن، أدت الى سیطرة الروم البیزنطیین علیها سنة  خلال فترة حكمهم في  

 1القائد الروماني البیزنطي "سیلیزار" ومساعده الأول "سولومون"، الذي أصلح ما هدمه الوندالیون 

ظلت تبسة تحت حكم الروم البیزنطیین الى أن أطل علیها الفاتحین    :تبسة في ظل الحكم الإسلامي  -2-3

م، وفي الضواحي الجنوبیة الغربیة لمدینة تبسة  648موجة الفتح الإسلامي لإفریقیا عام  الأوائل مع  

تغدر ملكة البربر "الكاهنة" بالصحابة رضي االله عنهم، بعد أن واثقتهم على العهود والمواثیق، ومع  

وبقیت مدینة  .  2م 700حملة القائد الإسلامي "حسان بن النعمان الغساني"، دخل المدینة فاتحا سنة  

تبسة بین مد وجزر تارة تحت حكم المسلمین وتارة أخرى تحت تمرد كاهنة البربر وأبنائها، لتستقر  

هـ، الى أن قتل  82نهائیا تحت حكم المسلمین عندما حل بها القائد الإسلامي"حسان بن النعمان" سنة

مي، لتبقى تبسة تحت حكم  الكاهنة وأسر أبناءها وأعاد الأمن والاستقرار لها في ظل الحكم الإسلا

المسلمین تابعة للحكومة المركزیة بالشام أو بغداد، بدءا بخلافة الأمویین، فالعباسیین، لتخضع بعدها  

لتقع   الرستمیین، ثم الصنهاجیین،  دولة بني زیري، ودولة  المستقلة، كحكم  الممالك الإسلامیة  لحكم 

ین، ثم دولة المرابطین، ثم الموحدین، الى أن  تحت حكم الفاطمیین، ثم وقعت تحت حكم دولة الحمادی

سنة  الحفصیین  لدولة  تابعة  المغرب  1332صارت  الى  العثمانیین  الأتراك  مجيء  حین  الى  م، 

 3الإسلامي باسطین نفوذهم على بلاد الجزائر. 

  -الشرقبقیت تبسة تحت سلطة العثمانیین وتابعة لبایلك    :تبسة تحت السيطرة الاستعمارية الفرنسية -2-4

یوم     -قسنطینة إلیها  الفرنسیة  الحملة  دخول  غایة  بدورها  1842ماي  31الى  تبسة  م.اضطلعت 

الجهادي في العهد الاستعماري الفرنسي، وبالدور الأكبر في إشعال لهیب الثورة التحریریة الكبرى،  

 4وشهودها لأكثرو أكبر معارك الثورة التحریریة المباركة 

 

 

 

 

 

 

 

 
 13م، ص.1978الأولى، الجزائر،   ع،الطبعةیللنشر والتوز ة یالشركة الوطن ث،یوالحد میالقد  نیالجزائر ب  خیرابح بو نوار، تار 1
 .م، ص 1989أوت28  نیالاثن1218عدد ، ة،یالمساء الجزائر دة یجر ا،ی وماض خا یتبسة تار ساوي، یأحمد ع 2
  .ص  خ،یدون تار روت،یب ن،ییدار العلم للملا1ج، ث،یوالحد میالقد نیالجزائر ب  خیتار لي،یمحمد مبارك الم 3
 1مرجع سابق، ص .  لالي،یعبد الرحمان الج 4
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 الدراسة الطبيعة: -3

الجغرافي  -3-1 بلدیة    :الموقع  بالنسبة    تبسةتقع  الشمالي  الجزء  الولایة،  في  مساحة    وتتربع لإقلیم  على 

  بلدیة الماء الابیض من الجنوب  ،  بولحاف الدیار والحماماتیحدها من الشمال  .  2كلم  184  تقدر بـ:إجمالیة  

 : تمر بها عدة طرق وطنیة .بكاریا والكویف بلدیتي  الشرق كل من، من رمقدمئ ة بیالغرب بلدمن 

 .إلي الجمهوریة التونسیة االذي یصل مدینة قسنطینة بالمدینة مرور 10الطریق الوطني رقم  ✓

 .الرابط بین مدینة عنابة و مدینة تبسة إلي مدینة الوادي 16الطریق الوطني رقم  ✓

الوطني رقم   ✓ الشرقي    82الطریق  الشمالي  المدخل  لیتجه نحو  وهو  الكویف  للمدینة یربطها بمدینة 

 . الحدودالتونسیة مركز العبور رأس العیون

الذي یربط منجم جبل العنق للفوسفات المتواجد بمدینة بئر العاتر  و  المار بالمدینة  الحدیدیة، خط السكة  كذلك  

عنابة  یتفرع  ، بمدینة  آ  كما  تبسة  خط  مدینة  من  الحدیدیة  للسكة  الت   إلىخر  بمدینة  الجمهوریة  مرور  ونسیة 

 1كما یوجد في الجهة الشمالیة للمدینة مطار للخطوط الداخلیة.  .الكویف

في    5.54وخط طول    ،شمالا   30-32  خطي عرض  نیتبسة ب  نةیمد  تقع :الموقع الفلكي  -3-2

 .2"، وهم أحد فروع سلسلة جبال الأوراس  وبورمان جبال "الدكان والقعقاع

الإداري -3-3 الشرقي    نة یمد  تقع  :الموقع  الشمالي  الجزء  في  مقر    للولایةتبسة  هي   ، ةولایو 

قدر عدد سكانها   2كلم  184  :مساحة تقدر بـ  علي  تتربع  ةیبلد  28دائرة و  12  هذه الأخیرة  تضم

بـ  سكانیةبكثافة    نسمة  227427  :بـ   لسنة السكاني    التعداد   حسب   2نسمة/كلم  1236  : تقدر 

20083. 

 

 

 

 

 

 

 
 

 تبسة   2013لسنة   28المخطط التوجیهي لشغل الاراضي  1
 .ص1993جوان ،13الأحد  6082النصر، عدد ، دة یأعراش منطقة تبسة، جر شور،یبوجمعة ه 2
  بن   العربي  جامعة  -(مستدام  حي   برمجة)  تبسة  مدینة  في  العمارني  التوسع  إشكالیة  -  مشاریعالمدینة  و  تهیئة   تخصص  في  الماستر  لنیلشهادة  مذكرة   3

 . المعماریة  والهندسة  الأرض  علوم: كلیة   -البواقي   أم-مهیدي
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 (: موقع مدينة تبسة  07)  خريطة رقم

قسم -،و التهیئة العمراننیةكلیة علوم الارض   – التهیئة الحضریة وو لاتنمیة االمستدامة في مدینة تبسة –علي حجلة المصدر: 

 = 2016 –التهیئة العمرانیة 

 

طبوغرافیا  : الطبوغرافيا -4 طبیعیة  التتحكم  عوائق  تعتبر  كونها  توسعها  مجالات  توجیه  في  مدینة 

 :وحدتین فیزیائیتین للمدینةبین  فیزیائیة للتعمیر حیث نمیز 

%الجبال -4-1 یقارب   ما  تمثل  ارتفاعه   50:  یبلغ  الذي  أزمور  جبل  في  متمثلة  البلدیة  مساحة  من 

ارتفاعه  یقع  م1500 یبلغ  الذي  أنوال  من جبل  الجنوبیة، وكل  الجهة  الدكان  1400  في  و جبل  م 

م یقع في الجهة الجنوبیة الغربیة تتمیز هذه الجبال بالانحدارات الشدیدة و  1712الذي یبلغ ارتفاعه  

جلب   و  الجو  بتصفیة  تقوم  فهي  الرمال  زحف  و  الانجراف  عدم  علي  تعمل  التي  الغابیة  التغطیة 

 1الأمطار للمنطقة  

بسة من الجهة الشمالیة، وسهل المرجة المحدود بالطریق  : تتمثل في الحدود الإداریة لبلدیة تالسهول -4-2

سطح البحر،  مستوى  م عن  800متوسط إرتفاع هذا السهل     من الجهة الجنوبیة ، 10الوطني رقم   

 
1 Centre d’études et de réalisations en urbanisme Constantine (URBACO), Avril 2014, p13 
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مرد ذو  سهل  عالیةوهو  مشاكل    .ودیة  عدة  تخلق  التي  الأودیة  من  الملحوظ  العدد  الى  نشیر  كما 

السكانیة الواقعو  للتجمعات  خاصة  الأودیةالمباني  هذه  ضفاف  من  مقربة  علي  واد    .ة  منها  نذكر 

 .1رفانة، واد زعرور  

 (: البيئة التضاريسية لبلدية تبسة08خريطة رقم ) 

 

 + معالجة الطلبة  N34e008 المصدر: نموذج الارتفاعات الرقمي تبسة 

 

 

 

 
  بن  العربي   جامعة   -(مستدام  حي  برمجة)  تبسة  مدینة   في  العمارني   التوسع  إشكالیة   -  مشاریعالمدینة   و  تهیئة   تخصص   في  الماستر   لنیلشهادة   مذكرة 1

 .المعماریة  والهندسة  الأرض  علوم: كلیة   -البواقي   أم-مهیدي



التطبيقي انب الفصل الثاني                                                                                                              الج  
 

31 
 

التي تتسم بها أي منطقة، فهي تختلف من    الممیزاتمن أهم    الانحداراتتعتبر    :الانحدارات -5

الى  مباشرة على عمل  التضاریس حسب    أخرى،  منطقة  وتؤثر بصفة    اتیالموجودة بها، 

بالتوسع   ط،یالتخط الخاصة  فبتكلفة    شكل ی  ثیح   العمراني،  خصوصا  أمكن  وان  عائقا، 

من    باهظة نتمكن  الانحدار  درجة  وبمعرفة    یفالتكالومستوى    البناء،  نمط  تحدیدجدا، 

 : تبسة نةیالانحدار بالنسبة لمد  ثیفئات من ح  خمسة زییتم مكنیو 1. والتخطیط

هي أراضي مناسبة للتعمیر خاصة للاستخدام الصناعي، لا تكلف الكثیر في عملیات    0-5الفئة الأولى %  -

مهني، حي  التهیئة وشق الطرق كما أنها تحتل المساحة الأكبر وبالتحدید في أحباء طریق عنابة، حي علي  

مما   استوائها  شدة  الأراضي  هذه  یعیب  وما  الصناعیة،  والمنطقة  المطار  إلى  إضافة  الوئام، حي لارموط، 

 .یحول دون تصریف جید للمیاه وتعرضها للفیضانات إضافة إلى كونها زراعیة مستغلة من طرف السكان

مد الطرقات والشبكات وهي    هي أراضي جیدة للتعمیر، ذات انحدار یساعد على  5-10الفئة الثانية %  -

نجد:   بها  المعمرة  العمراني ومن أهم الأحیاء  للمحیط  الجنوبیة  الجهة  وتتواجد في  انتشارا من سابقاتها  أقل 

 .حي سكانسكا، و حي سوناطیبا حي الكوبي ماد

-  %  : الثالثة  لل  11-10الفئة  الجنوبیة  الجهة  في  وا  مدینةتقع  الشرقیة  الجنوبیة  الجبال  أقدام  لجبال  عند 

التقنیة   الشبكات  ومد  البناء  تكالیف  بها  ترتفع  للتعمیر  الصلاحیة  قلیلة  الأراضي  هذه  الغربیة،  الجنوبیة 

الزیتون، حي جبل   الزاویة، حي  بها نجد حي  المتواجدة  أنها مناطق غابیة ومن بین الأحیاء  إلى  بالإضافة 

 .الجرف

الرابعة - : %   الفئة  علیها    20أكبر من  تتواجد  التي  للوضعیة  وذلك  بتاتا  للبناء  قابلة  غیر  الأراضي  هي 

وحي   الزاویة  حي  أعالي  في  ونجدها  بسابقاتها  مقارنة  قلیلة  وهي  المدینة  جنوب  تتواجد  الانحدار  شدیدة 

 2الزیتون. 

 

 

 
 12ص .2009-2010،  نة،یجامعة قسنط ة،یالعمران ئةیفي الته ریشهادة ماجست لیبحث مقدم لن ة،یفي منطقة جبل ة یالتحولات الحضر د،یمدور ول 1
 2012 ری والتعم ئةیللته هي یالمخطط التوج مراجعة  تبسة، نة یلمد  ةیالطبوغراف  الخربطة 2
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 (:  الانحدارات لمدينة تبسة 09خريطة رقم ) 

 الطلبة  معالجة+  N34e008  تبسة الرقمي الارتفاعات  نموذج: المصدر 

 

 .وبارد شتاءا تتمیز مدینة تبسة بمناخ قاري شبه جاف صیفا،  :ناخـــــــالم -6

حیث تصل درجة الحرارة    35یصل المعدل السنوي لدرجة الحرارة في مدینة تبسة إلى °   :لحرارةا -6-1

 .  41ودرجة الحرارة القصوى الى °  1الدنیا الى°
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 تبسة  نةيفي مد ةيحرارة الشهرالمتوسط درجة (:01شكل بياني رقم )

 

 2010المصدر نشرة جویة صادرة عن ولایة تبسة 

مد:  الأمطار -6-2 في  الأمطار  غ  نةیتساقط  ح   ر یتبسة  التساقط    تراوحی  ثیمنتظم  معدل 

 .مم366و 36  نیب  السنوي 

 ة، یغرب  ةیوجنوب  ةیغرب  اح یوبدرجة أقل ر  ة،یغرب  ةیشمال  اح یالمنطقة ر  تسود :  الرياح -6-3

تنخفض درجة رطوبة الجو انخفاض    ن یوأوت، أ  ةیلیجو  حارة خلال شهر   اح یوتهب ر

 .1ریكب

ة تبس نة يفي مد اح ي الر  واتجاهشدة (:  02الشكل البياني رقم )  

   2010تبسة ةیصادرة عن ولا ةیالمصدر: نشرة دور

 

 

 

 

 

 
 2010نشرة صادرة عن ولایة تبسة  1
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  12000  منذ حوالي الإنسان علیهاعرفت منطقة تبسة وجود  :السكانية لمدينة تبسة مراحل التطور  -7

إلا أن المعطیات الخاصة بالسكان، التي تتوفر    .سنة قبل المیلاد، وهذا ما تثبته الاكتشافات الحفریة والأثریة

سنة    بدایة  من  هي  غایة     1870لدینا  وتقدیرات    2008إلى  للإحصاء،  الوطني  الدیوان  عن  الصادرة 

المیزانیة  صادرة    2016الى غایة    2008سكانیة من    البرمجة ومتابعة  ، ویمكن  لولایة تبسة عن مدیریة 

   .1تمییز المراحل التالیة لتطور السكان

كان عدد   ثی ح  ایهذه المرحلة بنمو سكاني بطيء نسب   اتسمت  :م 1870  –  1954المرحلة الأولى    ✓

سنة    حدود1870السكان  ل2370  في  سنة    21480إلى    نتقلینسمة،  ، بمعدل    م1954نسمة    2.66% نمو 

  ر یتحت تأث  ة یمن الولا  ة یمن أهالي الجهة الجنوب  دیإلى هجرة العد  المرحلة   انخفاض معدل النمو لهذه   رجع یو

 .2أخرى  ةیعوامل اجتماع إلى ضغوطات الاستعمار الفرنسي، إضافة

  42642إلى    صل یفي هذه المرحلة ل   نةیارتفع عدد سكان المد  :م 1854  –  1966   ةيالمرحلة الثان ✓

نسب   1966  سنةنسمة   مرتفع  نمو  انتقال  برری  5.88%  ، ا یبمعدل  مرحلة  و    نیب  ةیبكونها  الاحتلال  فترة 

 .الاستقلال مباشرة بعد نةیإلى المد فیالاستقلال، نزح خلالها معظم سكان الر

الثالثة ✓ المدبلوغ    :م 1966  –  1977  المرحلة  سنة،   62639  نةیسكان  هذه    1977  نسمة  وفي 

بعد أن كانت مقر دائرة تابعة    1974الإداري لسنة    میالتقس  في  ةیولا  مقر  تبسة إلى  نةیمد  ترقیةالمرحلة تم  

  3.56المقدر بـ %   نةیفي رفع معدل النمو الحضري بالمد  ریالأثر الكب  له   كنیعنابة، إلا أن ذلك لم    لولایة

  الزراعیة الثورة    لسیاسةراجع  ذا  وه  5.40مقارنة بالمعدل الوطني  %  الفترة  والذي ظل منخفضا خلال هذه 

تثب  1974  لعام في  أثمرت  أراض  افیالأر  سكان  تی التي  فلاح  هم، یفي  منطقة  تبسة  منطقة  بدرجة   ةیكون 

 .أولى

نسمة    107559إلى    1987سنة    نةیعدد سكان المد  بلغ  : م1977  –  1987المرحلة الرابعة    ✓

و   5.46% الحضري لنفس الفترة المقدر ب ـ المعدل  إلا أنه أكبر من  ای هو معدل مرتفع نسبو   5.55بمعدل %

المد  رجعی إلى استفادة  السكن وه  ظروف  وتوفر  ةیتنمو  عیمن عدة مشار  نةیذلك  السكان كتوفر    اكل ی جذب 

تفوتنا الإشارة إلى التجمع الثانوي علي مهني الذي ظهر    ولا  .والعمل على وجه الخصوص  ةیالصح   ةیالرعا

وهي    نة، یقسنط  قیبمحاذاة طر  نةیعن مركز المد  ةیالجهة الغرب   إلى كلم    8في هذه الفترة، على بعد حوالي   

 نسمة   2676 إلى  1987  سنة سكانها تمثل أول نواة لمنطقة التوسع وقد بلغ عدد

 
 79م، ص.1988للكتاب،الطبعة الأولى، الجزائر،   ةیالجزائر، المؤسسة الوطن خ یدراسات وأبحاث في تار دوني،یسع ن یناصر الد 1

 ONSالدیوان الوطني للإحصاء  2
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الخامسة     ✓ المد  قدر   :م1987  –  1998المرحلة  سكان  تعداد  نةیعدد  بــ  1998  في 

وهو دون المعدل الوطني لنفس الفترة والمقدر    3.34نسمة فكان بذلك معدل نمو هذه الفترة %  154335

كما أنه منخفض مقارنة بمعدل نمو المرحلة السابقة ومن بین الأسباب التي أدت إلى ذلك توفر    3.57بــ %

والعمل كالسكن  السكان  سنة    .ظروف جذب  ففي  مهني(  الثانوي )علي  التجمع  سكانه    1998أما  عدد  بلغ 

 . 6.431نسمة بمعدل نمو %  5313

السادسة    ✓ الثانوي  : م1998  –  2008المرحلة  التجمع  أصبح  المرحلة  هذه  علي    في 

نسمة وذلك    2008سنة     198735مهني ضمن المحیط العمراني لمدینة تبسة حیث بلغ عدد سكان المدینة  

 . 10وكان معظم التوسع نحو الطریق الوطني رقم   2.64ل نمو %وفقا لمعد

الى   ةالسكانی الاحصائیاتتبسة حسب   نةیعدد سكان مد بلغ  :م2008المرحلة السابعة  ✓

 .2  1.70% نمو مقدر بـ  نسمة وفقا لمعدل  227427 ،31/12/2016 ةیغا

 (: مراحل التطور السكاني لمدينة تبسة 06رقم )   جدول

بالمئة معدل النمو   السنة  عدد السكان نسمة  
 2370 1870 

 21480 1954 
 42642 1966 

 62639 1977 
 107559 1987 

 154335 1998 
 198735 2008 
 227427 2016 

تبسة لولایة المیزانیة ومتابعة البرمجة مدیریة للاحصاء الوطني الدیوان: المصدر  

 

 

 

 

 

 

 
 مصدر سابق  1
 مصدر سابق  2
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 :مراحل وهي 6ـ: مرت عملیة التطور العمراني لمدینة تبسة ب تبسة: مراحل التطور العمراني لمدينة  -8

سنة   ✓ قبل  الأولى  الفرنسیین  :1م1846المرحلة  دخول  سنة  فيكانت  و  ، هي  المدینة  النواة    تتمثل 

هكتار. حیث كانت مربوطة بعدة طرق التي    8.9المحاطة بالسور البیزنطي وتبلغ مساحتها حوالي    الأولى

 :وطنیةتعتبر حالیا طرق 

 طریق یربط مدینة تبسة تیفاست )بقرطاج( تونس    -

 طریق یربط مدینة تبسة تیفاست )بقسنطینة( سیرتا   -

 .طریق یربط مدینة تبسة تیفاست )بتیمقاد( باتنة  -

الثانية   ✓ داخل  :  م1846-  1932المرحلة  ببناء ثكنة  الفرنسیون  قام  السور،  من  بعد تهدیمهم لجزء 

الج في  البیزنطي  سنةالسور  الجنوبیة  ،   1852هة  سنة  مباني  عدة  بناء  على  استبدلوا  1872وعملوا  حیث 

ثم أخذ العمران یتوسع خارج السور بشكل فوضوي یفتقر    بعض السكنات العربیة التقلیدیة إلى استعماریة، 

التهیئة    إلى إصدار مخطط  الفرنسیین  دفع  التخطیط وهو ما  الفرنسیین   1931إلى  وبلغت مساحة ما شیده 

 .هكتار 44.45

الثالثة   ✓ المدینة   :   م1932-  1962المرحلة  مساحة  سنة   126.05بلغت  بزیادة  1962هكتار 

  1931هكتار، أما العمران في هذه الفترة فقد أخذ شكلا منظما لأنه كان ثمرة مخطط التهیئة، 72.7مقدارها   

باتجاه محوري الطریقین الرئیسیین  حیث عمل الفرنسیون على إشغال الجیوب الفارغة، كما توسع العمران  

 .2في المدینة آنذاك طریق شمال جنوب، طریق شرق غرب

لم تعرف المدینة توسعا كبیرا عقب الاستقلال حیث استغلت  :   م 1962  –  1972المرحلة الرابعة   ✓

من   للنازحین  جدیدة  مساكن  ببناء  توسعات  ظهرت  كما  هجرتهم،  بعد  المستعمرون  تركها  التي  المساكن 

 هكتار.  39.33ریاف بحثا عن العمل، بلغت المساحة المستهلكة  الأ

الخامسة   ✓ سنة  :م1972  –  1988المرحلة  الإداریة  الترقیة  تبسة  مدینة  جعلها    1974شملت  مما 

دینامیكیة جدیدة فیها وتنمیتها، وشهدت أكبر تسارع في وتیرة توسعها    تستفید من عدة مشاریع من أجل بعث

د كبیر من المساكن بعضها أنجز من طرف الخواص دون ترخیص من المصالح  المجالي نتیجة لإنجاز عد

الجدیدة السكنیة  المناطق  إطار  في  الآخر  والبعض  الجهة  ZHUNالمختصة،  في  تركزت  الأخیرة  هذه   ،

سكن، كما ظهرت عدة خدمات ومرافق   8959الغربیة للمدینة وقد بلغ عدد المساكن المنجزة في هذه الفترة  

ا كمقر  توطین  جدیدة  إلى  بالإضافة  التجهیزات،  من  العالي وغیرها  للتعلیم  الوطني  المعهد  المطار،  لولایة، 

 
 تبسة  ة یلولا  ةیزانی البرمجة ومتابعة الم  ةیری مد 1
 79م، ص.1988للكتاب،الطبعة الأولى، الجزائر،  ةیالجزائر، المؤسسة الوطن خ یدراسات وأبحاث في تار دوني،یسع ن یناصر الد 21
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بـ     .المنطقة الصناعیة ومنطقة النشاطات هكتار بمعدل  1472استهلك العمران في هذه الفترة مساحة تقدر 

 .هكتار للسنة  92زیادة 

استمرارا في وتیرة التوسع العمراني، إذ واصل  عرفت مدینة تبسة    م:1988المرحلة السادسة بعد   ✓

( رقم  الوطني  الطریق  طول  على  للمدینة  الغربي  الاتجاه  في  زحفه  لتوسعها(  10العمران  الأنسب  الاتجاه 

الفارغة والتي   الجیوب  للبناء في  بالمدینة، كما حدث تكثیف  الجهات  باقي  تمیز  التي  التوسع  بسبب عوائق 

قص في التجهیزات، أما منطقة التوسع فقد خضع العمران فیها إلى التخطیط  استغلت معظمها في تغطیة الن 

المسبق فأنجزت فیها مشاریع سكنیة طغى علیها السكن الجماعي، وحرصت السلطات على تزویدها بمختلف  

هذا كل  وراء  ومن  للسكان  الضروریة  والتجهیزات  والتجمع    المرافق  المدینة  بین  عمراني  اتصال  حدث 

)عل  سنة  الثانوي  مهني(  هذه    2002ي  في  المدینة  اتسعت  العمراني،  المحیط  ضمن  الأخیر  هذا  لیصبح 

 1هكتار. 850.62المرحلة بـ   

 

 تبسة لمدينة العمراني  التطور مراحل (:  07)  رقم الجدول

 لولاية تبسة ةيزانيالبرمجة ومتابعة الم ةيريالمصدر: مد

 

 

 

 

 

 

 
 م 1988للكتاب،الطبعة الأولى، الجزائر،   ةیالجزائر، المؤسسة الوطن خ یدراسات وأبحاث في تار دوني،یسع ن یناصر الد 1

متوسط الويادة  
 السنوية 

الزيادة في استهلاك المجال  
 هكتار

استهلاك المجال  
 هكتار

 المراحل 

1846سنة قبل  8.9 / /  
0.52 44.45 53.35 1846 /1932  

2.42 72.70 126.05 1932 /1962  
3.93 39.33 165.38 1962 /1972  

81.66 1306.62 1472 1972 /1982  
1988بعد  2322.62 850.62 141.77  
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 العمراني لمدينة تبسة مراحل التطور  (:03)بياني رقم  شكل

 

 المصدر من اعداد الطالبين اعتمادا على المعطيات السابقة
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 ثانيا/ تقديم عينة الدراسة: 

كشكل من   أقطاب حضریة جدیدة  أربعةولایة تبسة   اعتمدت  ة، نتیجة لعملیة التوسع الحضري الجدید

 : اشكال التوسع المنظم و لفك الضغط على المدینة و هاته الاقطاب هي

 الدكان )جنوب عاصمة الولایة(. الحضري قطب ال •

 )جنوب عاصمة الولایة( .   الحضري العنبة قطبال •

 القطب الحضري بولحاف الدیر )شمال عاصمة الولایة(  •

 والقطب الحضري الحمامات )غرب عاصمة الولایة(  •

ألف سكن   21  ـن مناطق التوسع الحضري الجدیدة هذه ستحتضن حوالي نصف حصة الیفترض أو

  .20141-2010المخصصة لولایة تبسة برسم البرنامج الخماسي 

إن عملیة تأهیل أدوات التعمیر ستسمح من جهة أخرى بإعادة هیكلة النسیج الحضري وتحدید الأوعیة  

هذا الإقلاع السریع الذي غالبا ما كان   .منفعة عامة و سكنات العقاریة التي من شأنها احتضان مشاریع ذات  

سنوات   قبل  منظم  المحلیة  حتم    ،2000غیر  السلطات  للتهیئة  على  التوجیهیة  المخططات  هیكلة  إعادة 

 الحضریة ومخططات شغل الأراضي التي تندرج ضمن الأولویات بهذه الولایة.  

  عينة الدراسة:  موقع -1

جنوب  مدینة تبسة،    28مخطط شغل الأرض رقم  القطب الحضري الجدید الدكان على مستوى  یقع  

من الشمال مخطط شغل الأرض رقم  حي جبل الجرف والجنوب     من   في استمراریة مع النسیج القائم. یحده

رقم  24 الارض  شغل  مخططي  الشرق  الغرب  ،  29  و19   ومن  غابیة.ومن  مساحة    أراضي  ویغطي 

 .  2م 2658432.51إجمالیة قدرها  

 :امكانيه الوصول -2

محاذي للنسیج العمراني، ونتیجة لذلك فإنه یتمتع بنفوذیة بالغة     )الدكان(   28مخطط شغل الاراضي  

القائمة الطرق  شبكة  من  للوصول  كبیرة   قابلیة  رقم  .وله  الولائي  الطریق  الر   08  ویعد  ئیسیة  النقطة 

 . للوصول الي الجانب الشمالي

 
 https://www.ennaharonline.com/?p=49585:  الرابط  2011/05/16النهار اونلاین  1
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   28موقع مخطط شغل الاراضي  (: 10صورة رقم )

 الطالبين  معالجة + google earthe :المصدر 

 

 الموقع:  مورفولوجية  -3

ویتفرع منه اودیة فرعیة     ، الموقع هو أرض وعرة یعبرها نظام نهري مهم یتكون من وادي رئیسي 

وقد أدى وجود هذا   نتیجة الفیضانات. تعبر المدینة وتسبب أضرارًا كبیرة في المناطق المنخفضة إلى الشمال 

هذه   ربط  الصعب  من  یجعل  مما  تلال  شكل  في  مورفولوجیة  كیانات  عدة  إلى  الموقع  تقسیم  إلى  الوادي 

 فیما بینها.  الكیانات
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 (: مورفولوجية موقع عينة الدراسة  14( ورقم )13( ورقم ) 12)( ورقم  11صور رقم ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   2020 / 08/ 24المصدر: من التقاط الطلبة بتاريخ  
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 الدكان الجديد  (: مخطط منظوري للقطب الحضري 02مخطط رقم )

 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 
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 لعينة الدراسة: الدراسة المجالية -4

الحضري   القطب  هذا  لإنجاز  له  والتخطیط  برمجته  تم  ما  على  المجالیة  الدراسة  في  نعتمد  سوف 

نسیج كامل یجمع بین جمیع الوظائف الحضریة التي تضمن بیئة الجدید. حیث كان الهدف هو إنتاج  

ال  النسیج  دمج  یجب  أخرى  ناحیة  ومن  هناك،  سیقیمون  الذین  للسكان  جیدة  سیتم  معیشیة  ذي 

وقد قسم الموقع إلى خمسة مناطق    .إنتاجه في جمیع أنحاء المدینة لضمان استمراریته ووظائفه

 بشكل طبیعي من خلال العقبات المتواجدة. 

 المناطق المكونة لعينة الدراسة :(03مخطط رقم )

 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 
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 التهيئة المجالية لعينة الدراسة(: مخطط 04مخطط رقم )

  الطالبين معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 
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 الاطار المبني:  -4-1

الموقع مخصص لتمدید وتطویر مدینة تبسة فقد كان موضوع تنفیذ برنامج إسكان طموح    السكنات: •

الایجاري   العمومي  السكن  وهي  مختلفة  المدعمL.S.L من صیغ  الترقوي  السكن   ،L.P.A.     یقدر الذي 

الرؤ  5000بأكثر من   للغایة لتحقیق هذه  الموقع مهم  التحتیة. هذا  یة  مسكن مع مرافق دعم مختلفة والبنیة 

یتجاوز   للغایة  طموح  إسكان  برنامج  استیعاب  إلى  كذلك  الموقع  ویهدف  المحلیة،  وحدة    9000للسلطات 

 ، والتي سیكون لها بلا شك تأثیر مرض جدا عندما یتعلق الأمر بحل مشكلة الإسكان.   1سكنیة

 

 

 (: القدرة السكنية عبر مختلف مناطق عينة الدراسة08جدول رقم )

 القدرة السكنیة  المنطقة 

1Z 3240 

2Z 2496 

3Z 3060 

4Z 1667 

5Z 1000 
 2020المصدر: إنجاز الطالبين 

 
 بلدیة تبسة   28مخطط شغل الاراضي رقم إنجاز   URBAباتنة   1
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 (: الاطار المبني05مخطط رقم )

 28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 
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 (: السكن الجماعي على مستوى عينة الدراسة06مخطط رقم )

 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 
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  سنحاول   الأفراد،   إحتیاجات  تلبیة  في  تلعبه  والدورالذي  للتجهیزات،   البالغة  للأهمیة  نظرا  التجهيزات: •

)التعلیمیة،  مستوى  على  مختلفها   الى  التطرق الدكان    الریاضیة،  الثقافیة،  الأمنیة،   الإداریة،  قطب 

في  .الدینیة..   السیاحیة،  الترفیهیة، وجوده  یفترض  ما  الأحرى  او  فعال.(  متكامل   یوضح   قطب 

 الجدول ادناه التجهیزات التي یجب ان یقدمها القطب الدكان حسب ما خطط له . 

 (: التجهيزات المخطط لها على مستوى عينة الدراسة 09جدول رقم ) 

 ( ²سطح )م  تعيين المنطقه

ZI 

 8041,6 المعدات 

 3473,53 المدرسة الابتدائية 

 4942,67 المدرسة الابتدائية 

 2537,5 المعدات الإدارية 

 6284,4 المعدات  -المركز الصحي 

 1508,27 المعدات الإدارية 

 13233,28 متوسطة

 14423 المدرسة الثانوية 

 22156,11 المعدات 
 ( ²سطح )م  تعيين المنطقه

Z II 

 2479 المسجد

 14614,16 متوسطة

 5000 المدرسة الابتدائية 

 3086,79 المعدات الصحية -المعدات الإدارية 

 950 الحضانه

 18064,05 1المعدات 

 7181 المسجد

 4044,5 2المعدات 

 2310,5 3المعدات 

 4700 المدرسة الابتدائية 

 1248 المعدات الإدارية 

 1692 قاعة رياضية

 893 الحضانه

 4664 الرياضة الميدان

 22733,82 السوق 

 ( ²سطح )م  تعيين المنطقه

Z III 

 7864,66 القطب الثقافي 

 7010,44 منطقة الترفيه والاسترخاء 

Z IV 

 3166,13 المعدات الصحية -المعدات الإدارية 

 2374 قاعة رياضية

 3982,4 المسجد

 1862,37 المعدات

 1889,4 المعدات الرياضية 

 4813,48 المدرسة الابتدائية 

 4904,35 المعدات
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 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 

 (:توزيع التجهيزات على مستوى عينة الدراسة07مخطط رقم )

 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 

Z V 

 3166,13 المسجد 

 2374 المدرسة الابتدائية 

 3982,4 المعدات الصحية -المعدات الإدارية 
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المبني: -4-2 غير  واعطاء    الاطار  المجال  تنظیم  في  هام  عنصر  المبني  غیر  الاطار  یمثل 

من    طابع جمالي وهندسي فني للموقع مما یسمح بمرونة التنقل داخل المجال و تنظیم الحركة

السكن   حیث  من  السكان  حاجة  تلبیة  المجالیة،  أجل  أجل  والرفاهیة  من  أشكال  في  ویقترح 

شبكة الطرق التي تربط النسیج الموجود  بمنطقة الدراسة بأكملها  تزویدیتم  الموقع. الاندماج مع

 . منطقة الدراسة نفسهاداخل  ةوالدینامیكی ربط بمنطقة الدراسة وفي الوقت نفسه توفر ال

الوصول   لتسهیل  الدراسة  منطقة  وسط  في  المعدات  الخدمةإلیها  وتقع  كفاءة  ،  وزیادة 

منطقة  ویوجد   كل  احتیاجاتهمفي  وتلبي  السكان  تخدم  أن  یجب  التي  الدعم  معدات  من   .عدد 

 : قطب الحضري الجدید الدكان علىغیر المبني لل واحتوى المجال 

   :المساحات الخضراء •

الخضراء دورا هاما ,في التأثیر الایجابي على الجانب الفیزیولوجي و البسیكولوجي  تلعب المساحات  

للسكان، حیث توفر لهم الراحة النفسیة كما تساهم في تلطیف الجو و التخلص من التلوث  و  احتوي قطب  

 %من المساحة الكلیة. 2مربع و تشكل نسبة   54455,78مساحات خضراء تغطي مساحة   الدكان على

  :ق ومواقف السياراتالطر •

بین   الاستمراریة  لضمان  بالمنطقة،  المجالي  والربط  والاتصال  العمراني  التنسیق  الطرق  تضمن 

المحیط المجاور وأرضیة المشروع،  و یفضل إنجاز شبكة فعالة للتنقل بالدارجات وربطها بمحاور رئیسیة   

الجماعي والحالات الاست للنقل  أولیة(، بالاضافة لطرق مخصصة  الحمایة  )طرق  عجالیة )سیارة الإسعاف، 

مساحته   ما  االدكان  قطب  ضم  و  السیارات    277877,47المدنیة(  مواقف  الطرق   شبكة  من  مربع  متر 

 % من اجمالي المساحة الكلیة. 10.45شكلت ما نسبته  

    ة:المفتوحالمساحات  •

 %. 23.43متربع شكلت نسبة  622871,05احتوى قطب الدكان على مساحات فارغة بلغت   

 : الارتفاقات •

بما ان هناك تجمع كبیر فهذا یؤدي الى تجمع النشاطات و تراكمها مما یجعل الوسط معرض اكثر   

حلول   ایجاد  اجل  من  المخاطر  معرفة  یجب  لهذا  و  الصناعیة،  و  الطبیعیة  المخاطر  منها  التي  و  للمخاطر 

بالمئة من    26.76الارتفاقات شكلت نسبته  متر مربع من    764230,7ناجعة لها  ضم الدكان ما مساحته 

 مساحته االكلیة . 
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 مبني الغير عناصر الاساسية المكونة للمجال  ال(:10جدول رقم ) 

 

 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 
 

 

توفر الشبكات عنصر محوري ورئیسي في خلق مجال حضري حیوي ومتكامل مریح  :  الشبكات •

تتمثل الشبكات على مستوى مناطق عینة الدراسة فیما  للأفراد ویخدم الغرض الذي اوجد من اجله.  

 یلي: 

 : و تضمالمنطقة الاولى   ✓

 م 3660شبكة طرق بطول ب  -

 م   4600طولها المیاه الصالحة للشرب شبكة  -

 م  5000الصرف الصحي طولها  شبكة  -

 

 : المنطقة الثانية و تضم  ✓

 م 2737 ب  بطول  طرق  شبكة -

 م   2118 طولهاالمیاه الصالحة للشرب  شبكة -

 م  2266  طولها الصحي الصرف  شبكة -

 

 : المنطقة الثالثة و تضم ✓

 م 6476 ب  بطول  طرق  شبكة -

 م   6250 طولهاالمیاه الصالحة للشرب  شبكة -

 م  7150  طولها الصحي الصرف  شبكة -

 

 %النسبة   (²سطح )م العناصر  

 2,05 54455,78 المساحات الخضراء 

 10,45 277877,47 الطرق ومواقف السيارات 

 23,43 622871,05 المساحات المفتوحة 

 ات الارتفاق
 )التي تم استغلالها(

764230,7  26,76 

 100,00 2658432,51 مجموع
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 : المنطقة الرابعة و تضم ✓

 م 1080 ب  بطول  طرق  شبكة -

 م   3282 طولهاالمیاه الصالحة للشرب  شبكة -

 م  3506  طولها الصحي الصرف  شبكة -

 

 : المنطقة الخامسة و تضم  ✓

 م 443.20 ب  بطول  طرق  شبكة -

 م   2000 طولهاالمیاه الصالحة للشرب  شبكة -

 م 2678  طولها الصحي الصرف  شبكة -
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 (: شبكة الطرقات على مستوى عينة الدراسة 08مخطط رقم )

 

 الطالبين  معالجة+  28 رقم الأرضمخطط شغل  :المصدر 

 



 

الفصل الثالث                                                                                                               

 الجانب التحليلي 
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 الجانب التحليلي: / ثالثا

  الخماسي   المخططبرامج    اتمام  منها   الغاية   كانت و  ، الحضرية   الاقطاب   سياسة  إلى  الدولة  لجأت 

  الذي )  الدكانالجديد    الحضري  القطب  من  تبسة  مدينة  استفادت  المدن  باقي  غرار  وعلى  .2009/  2004

سابقا وعليه   ،والسكنية    العمومية   التجهيزات   من  مجموعةب  ( دراستنا  موضوع  حوله  يتمحور  اليها    تطرقنا 

محتوى    المبني   وغير   المبني  الاطارين  بتحليل   المرحلة  هذه  في  سنقوم وتنفيذ  إنجاز  نسبة  وذلك من خلال 

  مشاكل   وحل  السكان  حاجيات   تلبية  في  نجاعته  مدي  إلى   الوصول   محاولة  معمشروع هذا القطب الحضري.  

 المدينة.

 الاطار المبني:  -1

 (: التقرير المكاني للإطار المبني على مستوى عينة الدراسة 11جدول رقم ) 

 (SURFACE)المساحة  (NOMB)العدد ℅
ha 

 (  DESIGNATION ) التعيين

6.49 2440 17.21 PROGRAMME D’HABITAT LPL 
 صيغة السكن التروقوي المدعم 

6.06 1600 16.07 PROGRAMME D’HABITAT LPL 

 المدعم  التروقوي  السكن صيغة

17.00 1000 6.31 PROGRAMME D’HABITAT LPL 

 المدعم  التروقوي  السكن صيغة

4.46 1400 11.83 PROGRAMME D’HABITAT LV 
AADL 

 سكنات عدل  

1.85 600 4.91 PROGRAMME D’HABITAT 
PROPOSE 

 برنامج اسكان مقترح 

21.24 7040 56.33 TOTALE LOGEMENTS 

 المجموع الاجمالي 

0.66 5 1.74 EQUIPEMENT EXISTANT 

 دة و التجهيزات الموج 

0.63 1 1.67 EQUIPEMENT EN COURS 

 التجهيزات قيد الانجاز

1.97 12 5.23 EQUIPEMENT PROGRAMME 

 التجهيزات المبرمجة  
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 + معالجة الطالبان  28المصدر: مخطط شغل الأرض رقم  

السكني، يرتكز أساسا على إشراك  الاستثمار هذه الارقام توحي بوجود حجم   المواطنين    في الانتاج 

% في حين نجد    29.55المستفيدين في عملية الانتاج، إذ تمثل نسبة السكن العمومي ذات صيغة الايجار  بـ  

%خاصة أن أغلب ساكنيه من الفئة المحرومة والفقيرة و لا  4.46يمثل نسبة أقل    بالإيجارالسكن البيع    نسبة

 . يؤثر على ديناميكية السوق العقاري

 (: التقرير المكاني للتجهيزات العمومية على مستوى عينة الدراسة 12جدول رقم ) 

4.67 31 12.38 EQUIPEMENT PROPOSE 

 التجهيزات المقترحة

7.92 49 21.02 TOTALE EQUIPEMENT 

 اجمالي التجهيزات

1.75 1.00 4.64 PLACETTE CENTRALE 
 ة مركزي ساحة

29.56 16.00 78.40 AMENAGEMENT DES ZONES DE 
SERVITUDES 

 الارتفاقاتمناطق  تهيئة

14.00 - 37.14 VOIRIE 

 الطرقات 

22.37 - 59.35 FORET 

 الغابات

3.16 - 8.38 SERVITUDES 

 الخدمات

100 - 265.26 TOTAL 

 المجموع 

 المساحة 
عدد  

 المرافق 
 مرحلة انجازه  المرفق 

 المرافق الموجودة  مدرسة ابتدائية  4 12480

 مستوصف  1 4942

 مجموع المرافق الموجودة  5 17422

 مرافق قيد الانجاز ثانوية  01 16688
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3864 03 
ادارية تجهيزات  
 

 
 
مقترحة  تجهيزات   
 
 
 
 

1466 01 
رياضة  قاعة  

 

6708 01 
حضري  موقف  

 

مدنية  حماية 01 4332  

 متوسطة  02 22307

 مرافق مبرمجة 
 

 مدرسة ابتدائية  01 3751

 سوق مغطات 01 8505

 مدرسة  + جامع 01 3068

2775 01 SURETE URBAINE 

2070 01 SURETE URBAINE 

 فندق  01 2093

 مسبح 01 4044

 عيادة 01 2894

 فضاء تجاري  01 400

 مركز اعمال  01 400

 مجموع المرافق المبرمجة 12 52307

  متوسطة  01 1744
 

 تجهيزات مقترحة
 ابتدائية 04 15353

 روضة  04 5228

 سوق  03 25550

 مستشفى  01 24034
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3486 01 
ثقافي  مركز  

 

2521 01 
الوطنية  الجمارك  

 

19667 07 
التجهيزات احتياطي  

 

 جامع  01 4975

 المقترحة  التجهيزات   مجموع 31 123823

210240 49 TOTAL 

 + معالجة الطالبان  28الأرض رقم  المصدر: مخطط شغل 

ونلاح الانجاز  بوتيرة  الالتزام  عدم  بغرض  ظ  السكنات  من  قليلة  نسبة  من  الانتهاء  تم  حيث  التسليم 

في التسليم    التأخيربمعاير متدنية و يبقي الجزء الاكبر من السكنات قيد الانجاز و يعود    لأصحابهاتسليمها  

ال والي  السياسي  التجهيزا وضع  في  حاد  ونقص  الولائية  ابتدائية  القرارات  مدرسة  انجاز  تم  حيث  ت 

همستو في  جمة  مشاكل  يخلق  مما  فقط  الاستعانوصف  دون  الحياة  الافراد  علي  يصعب  مما  المجال  ة  ذا 

ه فان  وعليه  تلبية  ابالمدينة  في  خللا  تخلق  التجهيزات  بسبب  و  ،السكان  حاجيات ته  بمدة  ذلك  الالتزام  عدم 

 . الانجاز ومواعيد التسليم

في  إ الانجاز  مستوى  والخد  المجالاتن  الفرد،  رفاهية  على  ينعكس  إنجازات  ماتية  تقييم  عند  يتعين 

ما  إطار  في  أو  الت  الدولة  أدوات  برامج  في  والتعميراقترح  على  هيئة  تأثيرها  مدى  الاعتبار  في  نأخذ  أن   ،

وهذا    إنما درجة انعكاسه على فائـدة الافراد، ليس فقط مستوى الانجاز في ذاته ورفاهية الافراد فما هو مهم  

عليه فإن  من عدم انجاز غالبية التجهيزات وإليه من خلال وفرة التجهيزات المذكورة بالرغم    كان يسعى ما  

لبية حاجات السكان في  في ت  للامما يخلق خولا تنجز    التعمير  هيزات تبرمج وفق أدوات التهيئة والتجهذه  

 و سوء التسيير.  ذلك بسبب التخطيط العشوائيالمستقبل و
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 الإطار غير المبني:  -2

  وعلى ضوء ما طرحناه من معطيات سابقا   العنصر  هذا   إلى   التطرق   هذا التحليل،  خلال  من  سنحاول 

 عن  حاجياته،  وتلبية  السكان  رغبة  إلى   لترقى  كافية  كانت   إذا  وما   لوظيفتها   الفضاءات  هذه  تأدية  مدى  معرفة

 . اللعب أماكن وكذا  العمومية الساحات الخضراء،  المساحات الطرق، واقع تحليل طريق

 : الشبكات •

 مختلف مناطق عينة الدراسة(: مختلف الشبكات عبر 13جداول) 

 

 

  شبكة الصرف الصحي  

 م  5000 طول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الاولي المنطقة 

 3240 عدد المساكن 

 الطرق

 م 3660 طول 

 . A.E.Pشبكة 

 م  4600 طول 

 المنطقة الثانية 

 2496 عدد المساكن 

 الطرق

 م  2737 طول 

 . A.E.Pشبكة 

 م  2118 طول 

 شبكة الصرف الصحي

 م  2266 طول 

 المنطقة الثالثة 

 3060 عدد المساكن          

 الطرق

 م 6476 طول            

 .A.E.Pشبكة 

 م 6250 طول            

 شبكة الصرف الصحي 

 م 7150 طول            

 المنطقة الرابعة 

 1667 عدد المساكن              

 الطرق

 م 1080 طول               
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 المنطقة الخامسة 

 1000 عدد المساكن 

 الطرق

 م 443.20 طول 

 . A.E.Pشبكة 

 م  2000 طول 

 شبكة الصرف الصحي

 م  2678 طول 

 + معالجة الطالبان  28المصدر: مخطط شغل الأرض رقم  

الانتهاء   وتم  الشبكات من طرق  تجهيز  اعمال  الطبيعي    الانارةو مرافقها  من  الغاز  وشبكة  العمومية 

 الهاتف. شبكة وقنوات الصرف الصحي  وشبكة المياه الصالحة للشرب و

   المساحات الخضراء: •

الخضراء   المساحات  و تعتبر  حيويا  في  عنصرا  تساهم  السكنية، حيث  المجمعات  داخل  رئيسي وهام 

تس كما  المحيط  وجمالية  المزاج  تحسين  على  الساكنين  هذا  اعد  أهمية  من  بالرغم  لكن  بالارتياح،  الشعور 

حيث كانت     ، الدكان   الحضري الجديد  انجاز قطبعملية  العنصر الجوهري الا انه لم يحظى بإلمام كبير في  

 . ساكن /2م8,6ـ معيارها ب الوطنية حيث يقدر  وبالتأكيد لا تتوافق مع المعايير .نسبته تبقى جد ضعيفة

وجود      من  لابد  واحدة   كان  خضراء  مساحة  نجد  انه  الا  المقترحة  هاته  من  اكثر  خضراء  مساحات 

الاعتبار كثقافة تطبق على أرض الواقع، ومنه  بيعني أن البعد الثقافي البيئي لم يؤخذ    ،2مجاورة للمنطقة  

قي المجال الغابي  ويب   يعرف تغيير عن سابقيه في هذا العنصر.نستخلص أن هذا التوسع العمراني الجديد لم  

 .المتنفس الوحيد

 فضاءات اللعب: •

تعتبر فضاءات اللعب من أهم الفضاءات داخل الاحياء السكنية كونها تعتبر متنفس الاطفال خاصة إذا كانت  

مع سنهم، وكذا    وتتلاءمبمعايير وشروط كالاختيار الجيد للموقع، وجود مساحة كافية تتسع لجميع الاطفال  

تبق وأخرى  الشروط  هذه  منها  المصنوع  والمادة  للتأثيث  الجيد  في  الاختيار  وجودها  من  لابد  ضرورية  ى 

 . مة الاطفاللاساحات اللعب وهذا لس

 .A.E.Pشبكة 

 م 3282 طول               

 شبكة الصرف الصحي 

 م 3506 طول              
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المخصصة للعب الاطفال حيث برمجة منطقة واحدة  ات  ته المساح انقص في ه   لاحظناه فهو وجوداما ما   

المنطقة   بالقطب الحضري    2في  الخاص  التهيئة  داخل مخطط  بالرغم من وجودهم  المناطق  باقي  وتهميش 

 .  للفرد 2م0.7ر كافية بالطبع بمعيار الخاص لمساحات اللعب المقدر ب الدكان وعليه فهي غي
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 خلاصة الفصل: 

التحليلية  الدراسة  الميدانية  و  ، بعد  المعاينة  الدكان،  من خلال  الجديد  الحضري  القطب  وتحليل  لموقع 

 : ، نجملها فيما يليتوصلنا لعدة نقائص إلى جانب نقاط ايجابية لهذا التوسع العمراني  . المعطيات بموضوعية

 :الايجابيات •

مما ساهم في خلق ديناميكية    8تموقع القطب الحضري الجديد الدكان بمحاذاة الطريق الولائي رقم   -

 جديدة تساهم في تنمية مدينة تبسة

مناصب - من  العديد  توفير  في  الحضري  القطب  لا  مساهمة  المرافق  الشغل  من  العديد  على  حتوائه 

 التجهيزات  و

يساهم في إعادة هيكلة وظيفية    الجديد،   القطب الحضري  على مستوى  الإداراتمن  استحداث الكثير   -

 .للمدينة وخلق ديناميكية جديدة خاصة بالمنطقة المشتركة

الحضري - القطب  باعتبار  السكنات  من  معتبر  عدد  البرامج    الجديد  توفير  لاحتضان  جيد  خيار 

 .نظرا لندرة العقار بوسط المدينة ، السكنية

التي  - الطرقات  الجديد عن طريق شبكة  الحضري  والقطب  المدينة  مركز  بين  مجالية    تكوين علاقة 

العلاقة الي  إضافة  بينهما،  للسكان    تربط  اليومي  التنقل  عن  الناتجة  الخدماتية  القطب  من  الوظيفية 

 حو مركز المدينة والعكس. الحضري الجديد ن

 النقائص و السلبيات السلبية: •

لخطر   - معرضة  للبناء  صالحة  غير  أغلبها  مستوية  غير  أرضية  على  الحضري  القطب  تموضع 

كذلك وقوعها  و  الانزلاق ساهم في رفع تكلفة إنجاز المشاريع وصيانتها في حال تعرضها للأضرار

 بجوار واد الدكان  مهدد بخطر الفيضانات. 

عناصر التهيئة من مساحات خضراء وفضاءات لعب الأطفال ومواقف السيارات، الامر الذي   غياب -

 قد يكون له ابعاد سلبية على تنمية القطب . 

 الضعف الكبير في الانجاز وعدم احترام المعايير النموذجية للإنجاز .   -
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التوصيات                                                                                                                                  
 

62 
 

 الاقتراحات :التوصيات و

عنه اسفرت  التي  النتائج  للقطب  من خلال  دراستنا  الجديدا  من  نخلص  ،  الدكان   الحضري  بمجموعة 

تكون  التي    ، الاقتراحات و  التوصيات  باعتماد  نأمل أن  العمراني  للتوسع  المحكم  التوجيه  لها اهمية من اجل 

 : في منطقة الدراسة هذه السياسة

 : في مجال التعميرأولا/ 

   الجديدة سياسة الاقطاب الحضريةالاستفادة من التجارب العالمية والمحلية في مجال التوسع و ✓

تجسيد   ✓ في  بالشمولية  الجديدةالتقيد  الحضرية  الأقطاب  الجوانب  سياسة  مراعاة  خلال  من  وهذا   ،

 الاجتماعية والاقتصادية واستغلال كافة الإمكانات المتاحة.  

من  ✓ وذلك  والنزاع،  والتناقض  الخلاف  على مصادر  والقضاء  الإدارات  مختلف  بين  التعاون  تنمية 

 ع والمتابعة والمراقبة لتنفيذ مختلف البرامجخلال تحديد المسؤوليات والمواق

 العمل بمبدأ اشراك السكان في عملية التخطيط الاولية للمشاريع .  ✓

القوانين التخطيطية وتعريفهم  الوعي التخطيطي لسكان المنطقة وحثهم على احترام الأنظمة و  نشر ✓

 بالعقوبات الصارمة في حالة تجاوزهم تلك القوانين . 

✓   

 الاهتمام بدراسة السكان حسب الجنس و الفئات العمرية، من اجل تغطية احتياجات كافة الفئات   ✓

 انشاء هيئة أو لجنة لمتابعة مدى تطبيق ادوات التهيئة و التعمير على ارض الواقع  ✓

 

 الاهتمام بالمجال:ثانيا/ 

 ة . تهيئة المساحات الخضراء و مساحات لعب الاطفال وتجهيزها بالمعدات اللازم ✓

 مقاعد للجلوس ونافورات اماكن مضللة و علىتتوفر  ، ميادينانجاز ساحات عامة و ✓

الصيانة الدورية لمختلف الشبكات الموجودة )شبكة الصرف الصحي، شبكة المياه ،الانارة العمومية   ✓

 ).. 

 إعادة تهيئة الطرق الثانوية الموجودة في منطقة الدراسة . ✓

 المعبدة . تعبيد الطرق و المنافذ الغير  ✓

 إعادة تهيئة المساحات الخضراء و غرسها بنباتات و اشجار تتلاءم و طبيعة المنطقة   ✓

 المحافظة على مختلف التجهيزات و الهياكل الموجودة بها .  ✓
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 الاهتمام بالأنسجة المستقبلية:ثالثا/ 

مترابط،   تكوين  ✓ منظم،  مستقبلي  تغيرات    قادر  مجال حضري  من  يحدث  أن  يمكن  ما  تحمل  على 

 مستقبلية . 

 الاعتبار التوقعات المستقبلية . بالاخذ المرونة في تخطيط السكنات و  ✓

 اعطاء اهمية بالغة للتجهيزات عند التخطيط لأي مشروع عمراني .  ✓

 ، من اجل تحقيق توزيع جيد للخدمات . يع التجهيزات لشتى انحاء المنطقةتوز ✓

 الكبير بالمنطقة   التأثير إنشاء تجهيزات ذات ✓

 ، خلق توازن بينها  وبين مركز المدينة  استقطاب السكان من خارج المنطقة من اجل ✓

 تجارية مختلفة الاختصاصات .توفير فضاءات و محلات   ✓
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الميلادي  منذ عشر  التاسع  مبدأ  القرن  على  أساسا  ترتكز  العمران  ميدان  في  التوجهات  أهم  كانت   ،

. ونتيجة لذلك بادرت الكثير من الدول  ا همش داخل الإطار الذي يعيش فيهإعادة الاعتبار للإنسان الذي طالم

 .  المناطق السكنيةالمتقدمة والرائدة في مجال العمران إلى تحسين الحياة داخل 

المتواضع،    ، معلومات حليله من معطيات وبناء على ما تقدم عرضه وتو العمل  لهذا  نستطيع  وختاما 

عمرانيا  القول  توسعا  تشهد  الجزائرية  المدن  والهجرة    أن  السكانية  الزيادة  نتيجة  والنزوح  الداخلية،  سريعا 

المدن نحو  مالريفي  و،  السكن  على  الطلب  حدة  من  زاد  الاما  في  الارض  السكنية  استعمالات  حتياجات 

و الضرورية،  الى  والمرافق  هذا  ادى  للمجال  لقد  المفرط  كالاستغلال  المدينة،  على  سلبا  اثرت  نتائج  عدة 

فدراسة التوسع العمراني وما يعقبه من  .  ر اختلالات في الانسجة العمرانيةظهووالتوسع العشوائي للمدن و

 . امر حتمي و ضروري  اثار سلبية على المدن الجزائرية يعدمشاكل و

والتداعي  وللقضا والتدهور  العمراني  النمو  عملية  مشاكل  جل  على  تء  العمرانية،  سياسة  أتي  للبيئة 

، حيث يمكن من  المشكلات  كأحد الأساليب التي يمكن الارتكاز عليها في حل تلك  الأقطاب الحضرية الجديدة

مع طبيعة المشكلات القائمة من ناحية،    يتلاءمبأسلوب    مشكلات التوسع العمرانيالتعامل مع    اخلال تطبيقه

أخرى. ناحية  من  التنمية  متطلبات  بمدننا  و  ومع  العمراني  التوسع  تنظيم  صحيح ولأجل  لتنظيم  و  ، بشكل 

العمراني   الجزائرية    اعتمدتالمجال  السياسةالدولة  المجال  هذه  لتنظيم  لضغط  اتخفيف  وهذا بهدف  ،  كآلية 

 . الذي تعاني منه المدن

ملقد   )حاولنا  لموضوع  دراستنا  خلال  الجديدةن  الحضرية  الاقطاب  المجال  دور  تنظيم  تحليل  في   )

دراسة حالة القطب الحضري الجديد الدكان من خلال المعطيات التي  فهم هذه السياسة ومدى نجاعتها، وو

البحث   ذلك منتحصلنا عليها من مختلف المصالح و على محتوى    ، والتعرف اجل الالمام بمختلف عناصر 

الحضري بالمدينة  يجابياتهإعلى  و  ،الدكان  الجديد  القطب  سبق   استنتجناكما    .وسلبياته  ما  ان    ، على ضوء 

تنمية عمرانية منظمة وتعتبر فعا  الجديدة  سياسة الاقطاب الحضرية متوازنة تستجيب لاحتياجات  لة لتحقيق 

  .ذا تم انجاز القطب حسب ما خطط له ا ، ةالسكان المستقبلي

الايجابإن   من  مجموعة  بالبلدية  المعنية  السلطات  تحقق  سوف  الاقطاب  هاته  كتخفيف  إنشاء  يات 

المدينة  و االضغط على  والحد من  السكني  المجال  المطروح في  التجهيزاتلعجز  القطب    التي  توفير  تخدم 

قد تحول دون تجسيد لكن السياسة المحلية والبيروقراطية وضعف الانجاز    ، والمدينة ككل   الجديد  الحضري 

 . وفك الضغط على المدينة دوره في تنظيم المجال الجديد ، فيفقد القطب العمرانيخطط لهما 

هو أن يوفر للإنسان الوسط الملائم    ، الهدف الأساسي من أي تجمع سكني ن  وفي الأخير يمكن القول أ

نشاطاته فيه  يمارس  بكل    ، الذي  خاصة  ومعنوية  مادية  مقاييس  وفق  وجه،  أكمل  على  احتياجاته  له  ويلبي 
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متناقضا  آخر  تجمع  أي  أو  المدينة  تصميم  يكون  أن  يمكن  فلا  ثمة  ومن  الإنسانو  مجتمع،  أو  تصورات   ،

( البيولوجية  المراجع الإنسانية والثقافية نوم، عمل، ترفيه(، ب حسب وظائفه  يجب أن يأخذ بالاعتبار كل  ل 

 والتاريخية، حتى تعطى للمدينة هويتها وللمجتمع أبعاده الحقيقية. 
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Les villes algériennes connaissent une expansion urbaine rapide en raison de 

l'augmentation de la population, de la migration interne et de l'exode rural vers les villes, 

ce qui a accru la demande de logements et l'utilisation des terres pour répondre aux 

besoins de logement et aux équipements nécessaires. Cela a conduit à plusieurs résultats 

qui ont eu un impact négatif sur la ville algérienne. Et Pour éliminer ces problèmes, l'Etat 

a adopté une politique de nouveaux pôles urbains comme l'une des méthodes sur 

lesquelles on peut s'appuyer. Là où il est possible, grâce à son application, de traiter les 

problèmes de l'expansion urbaine d'une manière compatible avec la nature des problèmes 

existants d'une part, et avec les exigences du développement d'autre part. C'est une 

question que nous avons tenté d'aborder lors de notre étude en prenant le pôle El Doukan 

comme échantillon d'étude, en analysant ce pôle et son impact sur la ville et la mesure 

dans laquelle les projets programmés dans ce pôle correspondent aux projets réalisés. 

Concluons enfin que la politique intérieure est une mauvaise réussite Cependant, la 

politique locale, le manque de réussite et d'autres facteurs négatifs peuvent empêcher la 

réalisation de ce qui était prévu, de sorte que le nouveau pôle urbain perdrait son rôle 

d'organisation du terrain et de relâchement de la pression sur la ville. 

 ملخص:

والنزوح الريفي الداخلية، سريعا نتيجة الزيادة السكانية والهجرة  تشهد المدن الجزائرية توسعا عمرانيا

حتياجات السكنية والمراف  استعمالات الارض في الاما زاد من حدة الطلب على السكن و، منحو المدن

، هذه المشكلاتوللقضاء على ، الجزائرية عدة نتائج اثرت سلبا على المدينةلقد ادى هذا الى و .الضرورية

حيث يمكن من  ،كأحد الأساليب التي يمكن الارتكاز عليها الأقطاب الحضرية الجديدةانتهجت الدولة سياسة 

مع طبيعة المشكلات القائمة من ناحية،  يتلاءمبأسلوب  مشكلات التوسع العمرانيالتعامل مع  اخلال تطبيقه

وهو الامر الذي حاولنا معالجته خلال دراستنا هاته بأخذ قطب  أخرى،ع متطلبات التنمية من ناحية وم

المدينة ومدى مطابقة المشاريع المبرمجة في  وتأثيره علىخلال تحليل هذا القطب  دراسة، منالدكان كعينة 

 المنجزة.هذا القطب للمشاريع 

ما قد تحول دون تجسيد  ، وعوامل سلبية أخرىنجازالسياسة المحلية وضعف الالنستخلص أخيرا ان 

 .وفك الضغط على المدينة دوره في تنظيم المجال الجديد ، فيفقد القطب العمرانيخطط له
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