
الجضائش-ذثسح-جاهعح العلشتي الرثسي  

 كليح الحمىق و العلىم السياسيح

 لسن الحمىق

 

 هزكشج همذهح ضوي هرطلثاخ ًيل شهادج الواسرش

 ذخصص لاًىى عماسي

 تعٌىاى

 

 أسالية اسرغلال أساضي العشش
 

:إششاف الذكرىس:                                                                   إعذاد الطالة  

 تىلثح سعذ الذيي                                                                  كعٌيد هحوذ

 

 

 أعضاء لجٌح الوٌالشح

 اللمة والاسن الشذثح العلويح الصفح في الثحث

-أ-أسرار هساعذ  سئيسا  تي طيثح صىًيا 

-ب-أسرار هحاضش  هششفا و همشسا  كعٌيد هحوذ 

-أ-أسرار هحاضش  هورحٌا  لخزاسي عثذ الحك 

 

2019/2020: السٌح الجاهعيح  



 الإهداء

أهدي ثمرة جهدي إلى جداي حفظهوا 

الله، وأهي وأبي إلى كل أفراد أسرتي، إلى 

كل أصدقائي وهن كانىا برفقتي، وكذا 

أساتذتي الكرام، وإلى كل هن لم يدخر 

 .جهدا في هساعدتي

إلى كل هن علوني حرفا في حياتي وإلى 

 .كل طالب علن
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٠ؼزجواٌمطبػبٌفلاؽ١بٌؼػجبٌؾسبسف١بلزػبك٠برجٍلأبٌؼبٌُ،فبلأِخاٌز١زٙزّجمطبػٙباٌفلاؽ١زؽ

عل٠وحثبلاؽزواِلأٔٙباِخدأمةِٕبٌؼ١طبٌىو٠ٍّطؼجٙبِٕقلاٌزؾم١مألػىّب٠ّىّٕٕبلإٔزبعبٌفلاؽ١ٟٙ

 .ؾوٚهحرؾم١مّسزٛىّؼ١ط١ّٕبلإِبٌغنائٟ ؤطٍمّٕبلا٘زّبِجّزطٍجبربٌطؼت

٠ّىٕبٌمٛلأّّٔٙٙبوبٔزقٍف١بربلاسزوار١غ١خاٌز٠ّٕٛخاٌّزجؼخفّٕبٌّفوٚؾب١ٔؾظىبٌمطبػبٌفلاؽٟ

، ثأ١ّ٘خِؼزجوحثبػزجبه٘بٌمطبػبٌن١٠إصوف١بٌمطبػبربلأفوىجلهعخوج١وح
 ِؾطبرّوٚهاثفزوحاٌؾىّبٌؼضّب١ٔبٌّّزلحِٓ وفجبٌٕسجخٌٍغيائوػوفٙنااٌمطبػؼلحِواؽً

 1830 ئٌىغب٠خ 1515

 ؽ١ضبوزسجزبلأهؾأ١ّ٘خوج١وحف١ٙنااٌؼٙلٌّبٌٙبِٕزأص١وػٍىبٌٕطبـبلالزػبكٞ
اهرجبـٙبِجبضوحثبٌّؾبغ١لاٌيهاػ١خفبلأغٍج١خاٌسبؽمخِٕبٌغيائو١٠ٕظٍزط١ٍخاٌٛعٛكاٌؼضّب١ُٔو

 ٠خػٍىأْؿعزّؼو٠ف١١ؼ١طؼٍىبسزغلالالأهؼ،ؽ١ضأعّؼٕبٌّػبكهاٌزبهٞ

 اِزلاوٙب و٘ناِب٠غؼجّٕٕٛػ١خالأهؼ وهػ٠ٛخ وِٕٙإلاءوبٔٛا٠ّبهسٕٛٔطبـبرفلاؽ١خ95%
 1962 ئٌىغب٠خ 1830صّبٌّوؽٍخاٌّّزلحِٓ، لاٌٙبأسبسبٌؾ١بحالالزػبك٠خؽـو٠مخاسذو

اٌّزؼٍمخثبلاسزؼّبهاٌفؤس١بٌغبضّلأهؾبٌغيائواٌن٠سؼىاٌىزفى١ىج١ٕخاٌؼمبهاٌفلاؽ١بٌمبئّخػٍىبٌزغ

 اٌمج١ٍخ واٚٔبٌغّبػ١ف١اـبهاٌؼوش
 اٌؼبئٍخف١غ١بثزبٍِّفِٙٛبٌٍّى١خاٌفوك٠خ،صّف١ّوؽٍخصب١ٔخئٌىاؽلالاٌزطو٠ؼبٌفؤس١ّؾلاٌؼبكادو
 اٌزمب١ٌلاٌز١ىبٔزسبئلحثقػٛغبٔزمبلاٌٍّى١خو
اٌؾ١بىحاٌز١ىبٔزّسزّلحف١ؼِّٛٙبِٕبٌطو٠ؼخالإسلا١ِخ،ئمضٙلرٙن٘بٌؾمجخرغ١١وعنه٠ف١طج١ؼخًِو

 ونأّطبلاسزغلاٌف١ظٍس١بسبرأكٔف١ّغٍّٙبئٌىّػبكهحأهاؾ١بٌغيائو١٠ٓ ووبلأهاؾ١بٌفلاؽ١خ
 .ِوحأفوىؼٕطو٠مّٕظِٛخلب١ٔٛٔخعبئوحٔزغؼٕٙبئفمبهاٌفلاؽبٌغيائوٞ والاسز١لاءػ١ٍٙبثبٌمٛحو

وٍٙناأصوثطىٍىج١وػٍىأهاؾ١بٌؼوضبٌز١زؼزجوعيءلا٠زغيإِٔبٌؼمبهاٌفلاؽٟ،ئمرؼوفؼٍىبٔٙبْ

 ظب١ِّٕؾب١ٌّٕٙخأٚؽمبلأزفبػٍغ١ّؼأفواكاٌمج١ٍخ
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رقزٍفزس١ّبرٙبِّٕٕطمخلأفوٜ،فف١بٌطولبٌغيائو٠زؼوفجبسّأهاؾ١بٌؼوضج١ّٕبف١بٌغوث١طٍمؼ١ٍٙبو

 .ف١ّٕبـمأفوىزسّىأهاؾ١ّطبػخوحلٟاسّست

 الإكاه١٠ٓ واٌجبؽض١ٓ ولاىاٌّؾٍغلٌٍىٍّٕبٌّؾبوُ و٘ناإٌٛػّٕبلأهاؾ١ىبْ
ِىبرجبٌزٛص١مف١ّب٠زؼٍمجبٌٕياػبربٌّضبهحثسججٙب،فّٕنػلحسٕٛارطىٍزّؾٛهإٌّبلطبربٌز١١غو٠ٙباٌّـو

 اعزّبػ١خ وؽزىبٌفلاؽ١ٍّٕبرىزسجّٕٙأ١ّ٘خلب١ٔٛٔخ واٌمؿبئٟ ورػٛٔف١بٌّغبلاٌؼمبهٞ
 ٘ناِبعؼلاٌّطوػجٕظّبٌمطبػبٌفلاؽ١جمٛا١ٕٔؾسجّب٠زّبضٝ، س١بس١خو
 22 اٌّإهففٟ 95/63اٌزٛعٙبلالزػبك٠ٍٍجلاكؽسجىٍمزوح،ئمثلأثاغلاهاٌّوسِٛولُو

 1963 ِبهً

اٌفلاؽ١خاٌطبغوح،فٙٛثّضبثخإٌٔٚػ١زؼٍمجبسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خغٟالاسزغلا١ٌبداٌّزؿّٕزٕظ١ُ

 هأٔبٔؼلاِبٔزقبثبرؾوحٌزؼ١ٕٙ١١ئبربٌزٛع١ٗ
ئالإكاهحأغجؾبٌزس١١و٠غو٠جطىٍطجّٙجبضوِٕمجلالإكاهحاٌّووي٠خاٌطٟءاٌن٠غؼلإٌّزغ١ّٕغوكو

 ماالأِوئٌىب١ٌّٕٙخاٌج١وٚلواـ١خاٌؼم١ّخاٌز١غؼٍزٙناإٌٛػّٕبٌزس١١وػل٠ّبٌفبئلحأكٜ ٖعواء
 1968/09/30 اٌّإهففٟ 653/68 ٔز١غخٌنٌىػلهالأِوهلُو

 اٌقبغجبٌزس١١واٌنار١ف١بٌفلاؽخاٌن٠غؼٍّٕبٌؼّبٌّٕزغ١ٓ
 ِسإ١ٌٕٚلأ١ّٙٔسزف١لٚٔفؼلإِضّبهػٍٍّّٙملوبٔٙنااٌزس١١وِطجمؼٍىأهاؾ١بٌّؼّو٠ٓو
 اٌغيائو١٠ٕبٌن٠ٕىبٔزٍّّٙٛالفّؼبك٠خٌؾوثبٌزؾو٠وِضلأهاؾ١بٌجٍل٠بدو
 ثزبه٠ـ 73/71 ٌٙناغلهالأِو ولايؽونٌىأهاؾ١طبسؼخربثؼخٌلأفواكثلٚٔبسذو

 رٛى٠ؼبلإٔزبعبٌؼبكيٜاٌّزؼٍمجبٌضٛهحاٌيهاػ١خاٌز١ىبٔززٙلفاي 1971/11/08
 .اٌفؼبٌٍٛسبئلالأزبطو

 ئٔؿؼفبٌٕزبئغبلالزػبك٠خاٌّسغٍخف١ب١ٌّلأبٌفلاؽ١ٍٍمطبػبٌؼبِؾلالاٌسجؼ١ٕ١برلفؼبٌلٌٚخ
 ػٍىوأسٙبهئ١سبٌغّٙٛه٠خئٌىزى١ٍففو٠مّٕبلافزػبغ١١ٍٍٕجؾضؼٕب١ٌخعل٠لحو
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 1987 سوػبّٔبظٙورف١طىٍزؼ١ٍّخهئبس١خِإهفخف١غ١ٍ٠ٛخو

اٌز١أكفٍزّفِٙٛبعل٠لاالإغلاؽبٌمطبػبٌفلاؽ١ضّزؾٌٛزاٌىّٕطٛهٚىاه٠ٍىٕأصٕبءاٌزطج١مجوىِطىٍذ

 ٚاى٠بلأضىبلإمإّٔٔٙغ١واٌّّىٍّٕٕطٛهٚىاه٠زؼل٠ٍمبٔٛٔجؾغّبلأِوهلُ

،فزّبسزلهاوٙنااٌقطإِٔطوفبٌؾىِٛخِٕؾلاٌزمل٠ّّطوٚػزؿّٕبلأفىبهالأسبس١خٌٍّٕص73/71

 19/87 وبٔبٌٙلفّٕبٌمبْٔٛ وٚهاٌسبٌفبٌنووغبكلؼ١ٍٙبٌّغٍسبٌٛـ١ٕبٌطؼجٟ

 ”اٌل١ِٕٚبٌقبظ“ رؾل٠للٛاػلاسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌٛـ١ٕخاٌقبغخ
 هفؼبلأزبعٍزغط١خالاؽز١بعبدو
، فوك٠خ ورس١ٍّّٙٙخاٌفلاؽ١ٕف١بسزغلالالأهؾّٕقلالإٔطبءِسزضّوارفلاؽ١خعّبػ١خو
ٔظواٌؼلِٕغبػخ٘ناالأسٍٛثف١زؾم١مبلاسزضّبهٌلأهاؾ١بٌفلاؽ١خالأِواٌن٠بسزلػىٛعٛكس١بسخفو

 لاؽ١خعل٠لحرمِٛأسسٙبػٍىبسزمواه
 اٌّإهففٟ 16/08 اسزّواه٠خالاسزضّبهاٌفلاؽ١جّب٠زّبضىّؼبلزػبكاٌسٛلفػلهاٌمبْٔٛو

 اٌّزؿّٕبٌزٛع١ٙبٌفلاؽٟ،ؽ١ضزجٕىب١ٌخ 2008/08/03
 03/10 ِٕأعٍٙناغلهاٌمبٔٛٔولُ ؤّطغل٠لٌلاسزغلاٌززّضٍف١بِز١بىرّٕؾٙبٌغٙبربٌّقزػخو

 اٌن١٠ؾلكضوٚـ 2010/08/15 اٌّإهففٟ
و١ف١بربسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌقبغخٌٍلٌٚخ،اٌن٠أولثػفخلبـؼخئثمبءالأهاؾٟو

 اػزجبهـو٠مخالاِز١بىأسٍٛثبسزغلاٌٙن٘بلأهاؾ١ّّب٠زؼ١ّٕؼٙاٌغبءاٌمبْٔٛ واٌفلاؽ١خٍِىبٌٍلٌٚخ

 ع١ّؼبلاصبهاٌّزورجخػٕٗ و19/87
ثبٌزب١ٌىٍٙن٘بٌغٙٛكاٌّجنٌٚخِٕطوفبٌّطوػّٕنالاسزغلاٌزٕػجؼٍىبثزىبهرطو٠ؼبرٕبعؾخٌزس١١وايو

 ؽسٕبسزغلاٌٙزؾم١مبٌٍٙلفبٌّٕطٛكاٌّزّضٍف١بلاوزفبءاٌغنائٟ ولطبػبٌفلاؽٟ
 .ِٕغٙخاٌّؾبفظخػٍىبٌٍّى١خاٌٛـ١ٕخلأٔٙبعيءِٕبٌس١بكح ورؾس١ّٕسزٛىبلالزػبكو

 :أهويحالذساسح
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٠سزّلاٌّٛؾٛػأ١ّ٘زّٕٙبلا١ّ٘خالاسزوار١غ١خٌلأهؾجبٌٕسجخٌىٍلٌٚخرسؼىٍزط٠ٛو٘بالزػب

 أ٠ؿبٔظوالأ١ّ٘خأهاؾ١بٌؼوضؼٍىبٌقػٛغلأٔٙبـبٌّبضىٍزغّٛؾب وك٘ب
 :رٕمسّأ١ّ٘خاٌّٛؾٛػاٌٝ وٌٙلفبسزغلاٌٙب،ؤياػبف١طج١ؼزٙباٌمب١ٔٛٔخو

 .أ١ّ٘خػ١ٍّخ،ِٕؾلاٌزي٠ٚلاٌجؾضبٌؼ١ّخثّبكحػ١ٍّخئؾبف١خ

 .أ١ّ٘خػ١ٍّخ،رّىّٕٕبوزطبفبٌؼوال١لا١ٌّلا١ٔخف١بسزغلالأهاؾ١بٌؼوش

 : أهذافالذساسح

 رس١ٍطبٌؿٛء
ِؾبٌٚخاٌّسبّ٘خف١زٛف١وِوعؼجقػٛغّٛؾٛػبسزغلالأهاؾ١بٌؼوضلأ١ٙٔؼوفطؾبِٕؾ١ضؼلو

 .كالأثؾبصف١ٗ

 : أسثاتاخرياسالوىضىع

 .أفوىّٛؾٛػ١خورٕمسّجلٚه٘بئٌىأسجبثنار١خ

 اٌوغجخف١ّؼبٌغخ٘نااٌّٛؾٛػّؾلاٌلهاسخلأٔٙغبِؽ: أسثاتزاذيح- أ
 .عٙٛك و٘ناِبكفؼ١ٍٍٕقٛؾف١غّبه٘ؾسجّبرٛفو١ٌّٕاِىب١ٔبدو

ٔلهح أٚ لٍخ اٌلهاسبد الأوبك١ّ٠خ اٌزٟ رٕبٌٚذ ٘نا اٌّٛؾٛع ِّب : أسثاتوىضىعيح- ب

 عؼٍٗ فٟ ؽبعخ ٌزس١ٍف اٌؿٛء ػ١ٍخ ٌٍلهاسخ ٚاٌجؾش

 : الذساساذالساتمح

 رٛعلِواعؼّزقػػخل١ٍٍخعلاثبػزجبهأٔبٌّٛؾٛػ١ٍّأفنؽػخوبف١خِٕبٌلهاسبربٌّزؼٍمخثٗ
 : للاػزّلٔبػٍىّواعؼٕنووِٕٙبو
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 ئوث١ٕبلاعزٙبكاٌمؿبئٟاإٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوضف١بٌغي، ٔؼ١ّخؽبعٟ- 1
، اٌّّبهسبرب١ٌّلا١ٔخو

، ،فوػبٌؼٍِٛبٌمب١ٔٛٔخضؼجخاٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞاٌلوزٛهاٖأـوٚؽخِملِخ١ٌٍٕطٙبكح
 2014-2015 .عبِؼخاٌؾبعٍقؿوثبرٕخ

رشيد شميشم، نظرية التعسف في استعمال الحق تطبيقاتيا عمى حق الممكية العقارية - 2
دراسة مقارنة بين القانون الوضعي والشريعة الإسلامية، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماجستير 

فرع القانون العقاري والزراعي، كمية الحقوق جامعة سعد دحمب البميدة السنة الجامعية 
2001/2002. 

فائزة فقير، واجب استثمار ممكية الأراضي الفلاحية الخاصة في ظل قانون التوجيو - 3
، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماجستير فرع العقود والمسؤولية، كمية 90/25العقاري رقم 

 .2004/2005الحقوق جامعة الجزائر السنة الجامعية 
4 -

ضو٠ف١اسلاَ،ؽمبلأزفبػبٌلاِف١ظٍمبٔٛٔبٌّسزضّواربٌفلاؽ١خ،ِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وف١بٌؾمٛق

 .43 ظ 2006-2007 اٌغيائو _ فوػبٌمبْٔٛ،و١ٍخاٌؾمٛلجٕؼىْٕٛ

 : صعىتاذالذساسح

 : اٌّزّضٍخفٟ واػزوؾزٕبغؼٛثبرأصٕبءئٔغبى٘نااٌؼًّ

 .عبِؼزٕبمكتبةلٍخأٚضجٙبٔؼلاِبٌّواعؼبٌّزقػػخاٌز١زؼبٌغّٛؾٛػٕبفٟ -1

 ِبرجؼٙبِٕؾغوغؾٟ وثوٚىعبئؾخوٛهٚٔب -2
 أغلالبٌطولبرج١ٕبٌٛلا٠بربلأِواٌن٠ؾبٌلٚٔزّىٕٕبِٕبلاٌزؾبلجبٌغبِؼبربٌّغبٚهحو
 .ئعواءاٌّمبثلارّؼبٌّسإ١ٌٚٓ واٌؼمبه٠خٌغٍجبٌّواعغكاهادالإو

تعذرالاطلاع عمى أرشيف محكمة تبسة بسبب تعذر الحصول عمى ترخيص من إدارة  -3
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 .الجامعة بسبب إجراءات الحجر الصحي

 : الوٌهجالورثع

 ف١ٙن٘بٌلهاسخػٍىّٕٙغ١ٕأسبس١١ّٕٙبإٌّٙغبٌٛغفٟكداػزُ
 اٌطوٚؽبد واٌّفب١ُ٘ واٌزؾ١ٍ١ٍٍّباسزلػىبلأِوثبٌٛلٛفؼٍىبٌزؼو٠فبدو
 .اٌزؼ١ٍمبربٌقبغخثطأٔبٌّٛؾٛعو

ٚثٙلفبٌٛغٌٍّٛؼبٌغخضبٍِخٌطوؽٕب،فػػٕباٌفػلالأٌٍٚلهاسخفؾٛىأّ٘مبّٔٛٔزؼٍمجبٌّٛؾٛ

 87/19٘ٛاٌمبْٔٛ وػّؾلاٌلهاسخألا
 رؾل٠لؽمٛلبٌّٛاـ١ٕٓ واٌّزؼٍمجى١ف١بربسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌٛـ١ٕخ

 ونالبٔٛٔبلاِز١بىاٌفلاؽٟ وٚاعجبرُٙو

 .ظوف١بلإضىبلاربٌز١١ّىٕأٔزضبهأصٕبءالاسزغلايْ،أِباٌفػلاٌضب١ٔفقػػ03/10ًٍ

 : الإشكالية

إلى أي مدى وفق المشرع الجزائري في إيجاد طرق ناجعة لاستغلال أراضي العرش وما - 
 ىي الإشكالات أو المنازعات المترتبة عنيا؟
 : و لحل ىذه الإشكالية اتبعنا الخطة التالية

 :خطة البحث
 ِملِخ

 19/87 اسزغلالأهاؾ١بٌؼوضف١ظٍمبْٔٛ: اٌفػلالأٚي

 2010أسب١ٌجبسزغلالأهاؾ١بٌؼوضمجٍسٕخ :اٌّجؾضبلأٚي

 87/19أساليب استغلال أراضي العرش وفق قانون : اٌّطٍجبلأٚي

 شاسزغلالأهاؾ١بٌؼوأساليب: اٌّطٍجبٌضبٟٔ
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 97/483وفق قانون وّؾ١طبسزػلاػ

 ئٌٝ 2010 اسزغلالأهاؾ١بٌؼوضّٓ واثارأسب١ٌت: اٌّجؾضبٌضبٟٔ

 ٠ِٕٛب٘نا

 اسزغلالأهاؾ١بٌؼوضٛفممبٔٛٔبلاِز١بىأساليب: ٚياٌّطٍجبلأ

 10/03 اٌفلاؽٟ

 اصبهؽمبلاِز١بى: اٌّطٍجبٌضبٟٔ

 أهاؾ١بٌؼوشالمتعمقةبتسيير الإضىبلاربٌمب١ٔٛٔخ: اٌفػلاٌضبٟٔ

 اٌزؼسفف١بسزضّبهأهاؾ١بٌؼوش: اٌّجؾضبلأٚي

 اٌفم١ٍٍٙزؼسف والأسبسبٌمبٟٔٛٔ: اٌّطٍجبلأٚي

 ضوٚـبٌزؼسفف١بسزضّبهأهاؾ١بٌؼوش وِؼب١٠و: اٌّطٍجبٌضبٟٔ

 عياؤٖوئصجبربٌزؼسفف١بسزضّبهأهاؾ١بٌؼوش: اٌّطٍجبٌضبٌش

 إٌّبىػبربٌّزؼٍمخثبسزغلالأهاؾ١بٌؼوش: اٌّجؾضبٌضبٟٔ

 إٌّبىػبربٌّزؼٍمخثبسزغلالأهاؾ١بٌؼوش: اٌّطٍجبلاٚي

  19/87 ٚفممبْٔٛ

 إٌّبىػبربٌّزؼٍمخثبسزغلالأهاؾ١بٌؼوضٛفك: اٌّطٍجبٌضبٟٔ

 10/03حسب قانون ػمٛكالاِز١بى
فبرّخ



 

 

 

 

الفصل 
استغلالأراضي:الأول

 العرشفيظمقانون
19/87 
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: تمييد
اٌز١زٙزّجمطبػٙباٌفلاؽ١ٍزؿّٕبيفبلأِخ٠ؼزجواٌمطبػبٌفلاؽ١بٌؼػجبٌؾسبسف١بلزػبك٠برجٍلأبٌؼبٌُ،

ػ١طبٌىو٠ٍّطؼجٙبِٕقلاٌزؾم١مألػىّب٠ّىّٕٕبلإٔزبعبٌفلاؽ١ف١ٙأِخعل٠وحثبلاؽزواِلأٔٙبرسؼىٕؼ

 .ِٕبلإِٔبٌغنائٟمستوى معيشيٚ

 رطو٠ؼبرٍزؾس١ٕبٌّوكٚكاٌفلاؽٟ وفملػوفزؼلحلٛا١ٔٓ، ثبٌٕسجخٌٍغيائو
 1987/12/08 اٌّإهففٟ 19/87 ػوفزفطلاف١بٌسجؼ١ٕبرؾزىغبءلبْٔٛو

 اٌٛـ١ٕخاٌقبغخٌلأِلاناٌّزؿّٕؿجطى١ف١خاسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخ
، مٚاٌزٛعٙبلاضزواوٟ 1976 ٘نااٌمبٔٛٔبٌػبكهف١ظٍلسزٛه، ٚاعجبرُٙ ورؾل٠لؽمٛلبٌّٕزغ١ٓو

 عبءثؾمبلأزفبػبٌلائّٛفمب١ٌبد 19/87 ؽ١ضأٔمبْٔٛ
ضوٚـٍىٕٙجبءثبٌفطٍٍؿؼفبلاسزغلاٌٍلأهاؾ١ّّبأكىاٌىٛعٛكس١بسخفلاؽ١خعل٠لحرمِٛأسبسؼٍىبو

 16/08 فػلهاٌمبْٔٛ، اسزّواهالاسزضّبهاٌفلاؽ١ٍلأهاؾ١زّبض١بِؼبلزػبكاٌسٛق وسزمواه

 ؽ١ضزجٕىب١ٌخ، اٌّزؿّٕبٌزٛع١ٙبٌفلاؽٟ 2008/08/03 اٌّإهففٟ
 03/10 ِٕبعٍٙناغلهاٌمبْٔٛو، ّٔطغل٠للاسزغلالاٌؼمبهاٌفلاؽ١١زّضٍف١بلاِز١بىو

 اٌن١٠ؾلكضوٚـ،  2010/08/15 اٌّإهففٟ
 .اٌقبغخٌٍلٌٚخٌلأِلانو١ف١بربسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخو

 : ِٕٕٚٙبرٕلهعف١بلأم٘بٔؼلحرسبؤلاد

 ؟ 19/87ِب١٘بلأسجبثبٌز١أكراٌىفطلاٌؼٍّجمبْٔٛ- 

 ِب١٘بٌؾىّخِٕبٌّزٛفبحِٕبٌّطوػٍزؾ٠ٍٛؾمبلأزفبػبٌلائّاٌىؾمبِز١بى؟- 
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وقدقسمنا ىذا الفصل إلى مبحثين، تناولنا في الأول أساليب استغلال أراضي العرش ق
 وىو بدوره قسمناه الى مطمبينالاولأساليب استغلال أراضي العرش   وفق ق2010بل سنة 
 وفق قانون وّؾ١طبسزػلاػشاسزغلالأهاؾ١بٌؼو اما الثاني فشمل أساليب87/19انون 

اسزغلالأهاؾ١بٌغ واثارأسب١ٌت، وصولا الى المبحث الثاني والذي تحدثنا فيو عن97/483

اسزغلالأهاؾ١بيل ىوأساليبالأٚو تم تقسيمو إلى مطمبين اثنينئٌى١ِٕٛب٘نا 2010 هضّٓ

اسزغلاي اهاؾٟ اٌؼوش ٚفك اصبه شمل     ٚاٌضب10/03ٟٔ ػوضٛفممبٔٛٔبلاِز١بىاٌفلاؽٟ

 .10/03لبْٔٛ ؽك الاِز١بى اٌفلاؽٟ 
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  2010 أساليثاسرغلالأساضيالعششمثلسٌح :الوثحثالاول

، اٌزؼب١ٔٚبربٌفلاؽ١خاٌّطجمف١اـبهلبٔٛٔبٌضٛهحاٌيهاػ١خَثؼلفطٍٕظب 2010 لجٍسٕخ
أأٚعلاٌّطوػأسٍٛثبعل٠لالاسزغلالأهاؾ١بٌؼوضٍى١١ٕمناٌس١بسخاٌفلاؽ١خاٌّزل٘ٛهحف١بٌسجؼ١ٕبرف

 1987/12/08 اٌّإهففٟ 19/87 رىجمبْٔٛ

، رؾل٠لؽمٛلبٌّٕزغ١ٕٛاعجبرُٙ واٌّزؿّٕى١ف١بربسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌٛـ١ٕخ
، ٘ناالأف١وأكفٍّفِٙٛبعل٠لالإغلاؽمطبػبٌفلاؽخ

 اٌّب١ٌخ ورّزؾ٠ٍٛٙن٘بٌزؼ١ٍّخاٌوئبس١خئٌىّٕطٛهث١ٕبٌٛىاهارٛلؼؼ١ٍٙىٍّٕٛى٠واٌفلاؽخ
 ؽ١ضأٔٙزؿّٕبٌطولبٌؼ١ٍّخٌزٛى٠ؼبلأهاؾٟ، 1987 أٚد 30 اٌلاف١ٍخثزبه٠ـو
، ٚؾؼّقططبرٍزغل٠لاٌّسزضّواربٌفلاؽ١خو

، غ١وأٔٙأصٕبءاٌزطج١مب١ٌّلا١ٍٍّٕٔطٛهثوىِطىٍزٛاى٠بلأضىبي
، اٌّزؼٍمجبٌضٛهحاٌيهاػ١خ 73/71 ئمو١فٍّٕطٛهٚىاه٠زؼل٠ٍمبٔٛٔجؾغّبلأِوهلُ

 للِزّطوٚػ١زؿّٕبلأفىبهالأسبس١خٌٍّٕطٛهاٌسبثك وػ١ٍٙأكهوزبٌؾىِٛخاٌقطأو
 ف١ّبرزّضلالأ٘لافبٌز١غبءثٙبلبْٔٛ: ِٕٕٙطوؽبلإضىبي و1987 رّزبٌّػبكلخػ١ٍٙف١ل٠سّجوو

 ؟ 19/87

 : ٌٚلإعبثخلّٕبثزمس١ّبٌّجؾضاٌىّطٍج١ٓ

 87/19أساليب استغلال أراضي العرش وفق قانون : الوطلثالأول

ئٔؿؼفبٌٕزبئغبلالزػبك٠خاٌّسغٍخف١ب١ٌّلأبٌفلاؽ١ٍٍمطبػبٌؼبِؾلالاٌسجؼ١ٕبرلفؼجبٌلٌٚخئٌىاع

 رؼب١ٔٚبرملِبءاٌّغب٘ل٠ٓ واكحإٌظوف١ٙ١ىٍخلطبػبٌزس١١واٌنار١ف١بٌفلاؽخ
 .ولاٌزؼب١ٔٚبربلإٔزبع١خاٌقبسوحٌٍضٛهحاٌيهاػ١خو

ِؼجلا٠خاٌضّب١ٕٔبد،ٚلؼبٔقفبظىج١وف١أسؼبهاٌجزوٚلأكىاٌىزل٘ٛهاٌٛؾؼ١خالالزػبك٠خٌٍجلاك،
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 ِؼٍٕبثلا٠خاٌسٕٛاربٌؼغبفجبٌٕسجخٌٍغيائو،اٌطٟءاٌن٠غؼٍٙبرمِٛجغٍّخِٕبلإغلاؽبرف١ؼلح١ِبك٠ٓ
 الاعزّبػٟ واٌز١زّسجبٌغبٔجبلالزػبكٞو
 1.ثلاكاٌس١بسٟ،اٌز١ؾػٍزف١بٌؼ١ٍّخاٌز٠ّٕٛخاٌطبٍِخاٌز١مبِزجٙبايو

، ثؼلفطلإٌظبِبٌزؼب١ٔٚبٌّطجمف١اـبهلبٔٛٔبٌضٛهحاٌيهاػ١خ
فملأٚعلاٌّطوػأسٍٛثبعل٠لالاسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌٛـ١ٕخثّبف١ٙبأهاؾ١بٌغ

 1987/12/08 اٌّإهففٟ 19/87 مٌىجّٛعجبٌمبْٔٛ وهش

 رؾل٠لؽمٛلبٌّٕزغ١ٓ و٠بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌٛـ١ٕخؼاٌّزؿّٕبسزغلالالأها
ٚاعجبرُٙو

2
 وبٔٙنارّبض١بِؼبٌٕظوحاٌغل٠لحاٌز١زٙلفاٌىؿوٚهحاثزؼبكاٌلٌٚخػٕبٌزس١١واٌّجبضو

رطغ١ؼبٌّجبكهارّّبعؼلاٌّطوػ١قزبهٔظبِبٌّسزضّواربٌفلاؽ١خوّٕطغل٠لِٕقلالاٌمبٔٛٔسبٌفبيو

 .موو

 فبٌّسزضّوحاٌفلاؽ١خ١٘بلا١ٌخاٌّسزؾلصخثٛعجبٌمبْٔٛ

 ِػطٍؾبلاسزضّبهِ٘ٛػطٍؾبلزػبك٠جؾذ،و19/87
 للٚعلكاٌمب١ٔٛٔٛٔػؼٛثخف١زؾل٠لٖ،فملػوفؼٍىأٔٗو

 .“اٌؾػٌٛؼٍىٛسبئلالإٔزبعّٕأعلإٔزبعّسزمجٍٟ"

وٍّغٙٛك٘بكفسٛاءِٕطوفطقػؼ١ِّٛأٚفبغّٕأعٍزؾم١ك"أ٠ؿب٠ؼوفبلاسزضّبهاٌفلاؽ١جأٔٗ

 للٔغلٕ٘بٌىبسزضّبهلا٠ٙلفّب١ٌبِجبضوحث١ٍؾممبٌّٕفؼخاٌؼبِخ وهثؾّب١ٌف١بٌمطبػبٌفلاؽٟ،

                                                             

أراضي )نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري دراسة تشخيصية لموضعية القانونية لأراضي العرش  (1)
مدعمة باىم القرارات القضائية الصادرة عن المحكمة العميا ومجمس الدولة مع اقتراح بعض الحمول للإشكالات  (سابقة

 .2010الجزائر، دون طبعة سنة _ القانونية التي تثيرىا، دار اليدى عين مميمة

 106مرجع سابق ص  (1)
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 0"ِ٘ٛب٠ؼوفجبلاسزضّبهاٌّسزمًو

ف١بٌٍغخاٌفؤس١خػوفجؼلِبٌز١١ّيثExploitationٚExploitantٟٚاٌغل٠وثبٌنووأّٔػطٍؾٟ

، اٌلاؽمخٌٗ واٌمٛا١ٕٔبٌسبثمخ و19/87ّٔٙبف١زوعّزّٙبف١بٌمٛا١ٕٔبٌز١زػجف١بٌّغبٌسٛاءف١بٌمبْٔٛ
 .اسزضّبه،ِسزضّوربهحأفوٜ - ِسزغً،ِٕزغفلاؽٟ وفزبهحٔغلِػطٍؾبسزغلاي

 ئٔبٌغب٠خاٌوئ١س١خِٕٙنااٌزٕظ١ّٙٛى٠بكحل١ّخٚسبئلالإٔزبط
 رغ١ٕؼٍىبلاسزضّبهِٕقلاٌزٛظ١فأِٛاٌُْٙرؾف١ياٌُو
اٌفٛائلاٌّزؾػٍؼ١ٍٙبِٕبٌوثؾف١سج١ٍزط٠ٛواٌمطبػبٌفلاؽ١ٕظوالأ١ّ٘زٙف١بٌٕٙٛؾجبلالزػبكاٌٛو

 1.ـٕٟ

 فطٛحعو٠ئخِٕبٌّطوػّفبك٘بفٛغػخعيئ١خٌٍمطبػبٌفلاؽٟ، 19/87 فبٌمبْٔٛ
 ر١١ٍ٠ّٛلائّبٌزطغغ وِجبكهارّّٕٙقلالإلبِخٔظبِزؾف١يٞ وكػّؾمٛلبٌّٕزغ١ٓو
، اٌّوسِٛخٌلأ٘لافاٌّجبكهارٛفمب و٠ىضفّٕبٌّغٙٛكادو
 2.رّى١ّّّّٕٕٙبهسخِسإ١ٌٚبرّٙف١بسزغلالالأهاؾ١جؼ١لاػٕبٌؼوال١ًو

 19/87 ٌّٚؼوفخاٌغٛأجبلأسبس١خلاسزغلالأهاؾ١بٌؼوضٛفمبٌٍمبْٔٛ

 : ٚعجزمس١ّبلأِوئٌىأهثؼخفوٚػأسبس١خ

  19/87 حمالاًرفاعالذائوىفمالماًىى:الفشعالاول

                                                             

 ِمزوؽبرزس٠ٛزٙبِٕزأ١ِّبٌٍّىبٌقبغاٌىقٛغػخاٌّبلاٌؼبَ،كاهاٌقٍل١ٔٚخ وػغخاٌغ١لاٌٟ،أىِخاٌؼمبهاٌفلاؽٟ (1)

 178 سٕخاٌطجؼع واٌغيائو،كٚٔنووػلكاٌطجؼخ_

 169 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ (2)
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 19/87 ِٕؾبٌمبْٔٛ

 ِٕٙبٌز١زمٛي 6 ؽمبٔزفبػلائّؼٍىبلأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخلأِلاوبٌلٌٚخاٌقبغخؽسجبٌّبكح

رّٕؾبٌلٌٚخإٌّزغ١ٕبٌفلاؽ١١ٕبٌّؼ١١ٕٕجٙنااٌمبٔٛٔؾمبٔزفبػبٌلائّؼٍىّغّلالأهاؾ١بٌز١ززأٌفّٕٙباٌُ“

 1.”.سزضّوح

 : رزّضٍفٟظابظِٕبلأزفبػؼٕبلأزفبػبٌّإثلأٚاٌزم١ٍل٠جؼلكِٕبٌـالنوع٠ٚز١ّي٘نا

 ٠ّٕؾؾمبلأزفبػبٌلائّّمبثلإربٚحرلفؼّٕطوفبٌّسزف١ل١ٕ٠ؾلكٚػبئٙب- 
 .و١ف١برزؾػ١ٍٙبلٛا١ٕٔبٌّب١ٌخاٌّزؼبلجخو

 اٌّؼلاد وغبؽجؾمبلأزفبػبٌلائ١ّّزٍىغ١ّؼبلاِٛاي- 
 .اٌّجب١ٔبٌّمبِخػٍىبٌّسزضّوارجبسزضٕبءالأهؼ،ئمرؾزفظبٌلٌٚخثٍّى١خاٌولجخو

 ػٍىبٌط١ٛػف١طىٍّسزضّوحعّبػ١خ و٠ّٕؾؾمبلأزفبػبٌلائّأسبسجػفخعّبػ١خ،- 
اٌّسزف١لف١اـبهاٌّسزضّوحاٌفلاؽ١خاٌفوكحاٚ،٠ّىّٕٕؾٙبسزضٕبءثػفخفوك٠خف١طىٍّسزضّوحفوك٠خو

 .ِجبضوح واٌغّبػ١خٍِيِجبسزغلالالأهؾجػفخضقػ١خ

 

 ؽمبلأزفبػٛفمٙنااٌمب١ٔٛٔقؿؼٍٕظبِبٌّٛاه٠ضبٌّٕػٛغؼ١ٍٙف١مبٔٛٔبلأسوحأ١٠زٛاهصٙبٌنوٛه-
 .الإٔبصّٕٛهصخاٌّسزضّواٌّزٛف١ؼٍىؾلسٛاءِؼبؽزواِبلأٔػجخـجؼبو

رفؼسٍطخِجبْؽمؼ١ٕ١ؼمبه١٠قٌٍٍُٛ“ِٕٚغٍّخ٘ن٘بٌقػبئع،٠ّىٕزؼو٠فؾمبلأزفبػبٌلائّجأٔٗ

                                                             

 107-108اٌّوعؼبٌسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ (3)
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 1"ضوحػٍىبٌطٟءإٌّزفؼجٙٛفمم١ٛك

 ٘ٛؽمؼ١ٕ١ؼمبه١٠ّٕؾؼٍىبٌط١ٛػىأغٍؼبَ،"٠ٚؼوفأ٠ؿبثبٔٗ
 ثطىٍفوك٠ف١ؾبلاربسزضٕبئ١خ،٠ٕزملإٌىبٌٛهصخاٌنوٛهو
الإٔبس،وّب٠قٌٛػبؽجٙؾمبٌزػوفف١غ١ّؼبٌّّزٍىبربٌّىٛٔخٌٍّسزضّوحثبسزضٕبءالأهؾبٌز١زجمىًّو

 2“ و١زٙبربثؼخٌٍلٌٚخ

  19/87 ششوطوٌححمالاًرفاعالذائوىفمالماًىى: الفشعالثاًي

، ئٔؼ١ٍّخرٛى٠ؼبلأهاؾ١ؼٍىبٌّسزف١ل٠ٕلا٠ّىٕأٔززّجطىٍؼبـف١أٚػطٛائٟ
ئّٔبٚعجزٛفوػلحضوٚـف١طقػبٌّسزف١لأ٠ٛعجزٛفوضوٚـطقػ١خرّىّٕٕٙبلأؿّبٍٍِّسزضُو

 اٌّزؼٍمجبٌّسزضّواربٌفلاؽ١خ 19/87 ِٕبٌمبْٔٛ 10 و9 هحاٌفلاؽ١خؽسجّبعبءف١بٌّبكر١ٓ
 : رزّضٍفٟو

 أ١ٔىٛٔبٌّسزف١لضقػبـج١ؼ١ب،أ٠ٛعجؼٍىبٌّسزف١لأ١ٔىٛٔطقػبـج١ؼ١ب-
 ٘نافلافبٌّبعبءثٙبٌمبْٔٛو، ٘ناِب٠ٕف١اِىب١ٔخاسزفبكحاٌطقػبٌّؼ٠ّٕٕٛٙن٘بلأهاؾٟو

 3 اٌّزؼٍمجؾ١بىحاٌٍّى١خاٌفلاؽ١خاٌز١أعبىربٌّبكح 18/83

، ٍِٕٙىٍطقػطج١ؼ١١زّزؼجؾمٛلٙبٌّل١ٔخ
 .أٌٚىٍطقػبػزجبه٠غيائو٠بٌغٕس١خأ١ّٔزٍىأهاؾ١فلاؽ١خؾّٕبٌطوٚـبٌّؼلحثّٛعجٙنااٌمبْٔٛ

 ػٍىىٍؾبٌفأبضزواـأ١ٔىٛٔبٌّسزف١لضقػبـج١ؼ١ب٠زلاءِّؼبلاٌزياِبٌّٕػٛغؼ١ٍٙف١بٌّبكح

                                                             

ضو٠ف١اسلاَ،ؽمبلأزفبػبٌلاِف١ظٍمبٔٛٔبٌّسزضّواربٌفلاؽ١خ،ِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وف١بٌؾمٛلفوػبٌمبْٔٛ،و١ٍخاٌؾمٛلجٕؼه (1)

 43 ظ 2006-2007 اٌغيائو _ ْٔٛ

 108 اٌّوعؼبٌسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ (2)
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 ،اٌز١ٕػزؼٍىبلاٌزياِجبٌّطبهوخاٌطقػ١خاٌّجبضوح 19/87 ِٕبٌمبْٔٛ 21
 1.٘ناِب٠زطٍجأ١ٔىٛٔبٌّسزف١لضقػبـج١ؼ١بو

 

ألا٠ىٍٍّٛٔسزف١لِٛالفّؼبك٠خٌضٛهحاٌزؾو٠و،أ٠ٛعجأ١ٔىٛٔبٌّسزف١ل١ٌّسٍىطو٠مبِؼبك٠بٌٍضٛهحاٌظ-

 .ثبٌزب١ٌفّٕؾٙبرٙبلأهاؾ١ٍٍن٠ٕقبٔٛااٌضٛهحاٌزؾو٠و٠خأِوغ١وضوػٟ وىائو٠خ،

٘نااٌطوـأصبهغؼٛثبرؼلحف١بٌغبٔجبٌؼ١ٍّبٌزطج١م١ّٕقلاٌػؼٛثخئصجبرٗ
2 ،

ِبعؼلاٌغٙخاٌّسإٌٚخػّٕٕؾبلأهاؾ١زمِٛجبسزطبهحٚىاهحاٌّغب٘ل٠ٕجقػٛغبٌزػوفبربٌزٟىذا

، لبِجٙباٌطقػبٌّؼ١ٕأىبٔزٛف١خأِٚؼبك٠خٌٍؾوثبٌزؾو٠و٠خ
 الأهؾأىبّٔزٛفواف١ٙٙنااٌطوـ،ٖثبٌزب١ٌؼٕلرأولا١ٌٙئخإٌّبؽخٌلأهاؾ١ّٕٛؾؼ١زٙفأٙبرّٕؼو
 .ضطجّٕٙمبئّخاٌّسزف١ل٠ٕف١ؾبٌخصجٛرأفؼبٌٙبٌّؼبك٠خٌٙب و٠مِٛجؾوِبٔٗو

 ئلاأٔٙنااٌطوـأصبهئضىبلاد
 فلافبرج١ٕٙب وعلٌٛاسؼٍلىبٌّسزف١ل٠ٓ،وّبأبلإكاهحاٌفلاؽ١خوبٔززض١و٘ؼٕلِبرىٕٛٔٙبوّطبوًو
 .ِ٘ٛب٠ؾٌٛلٚٔزؾػٍٙؼٍىمطؼخالأهؼ وث١ٕبٌطقػبٌواغجف١بلاسزفبكح،و

 ض١قٛفخاٌغ١لاٌضٛهٞ وٚاٌّلاؽظبٔٙنااٌطوـأغجؾو١ٕ٘بٌٛلزّؼزملِبٌيِٓ
.ثلا٠خؽٍٛلاٌغ١لاٌفلاؽ١بٌؾل٠ضّؾٍٗو

3 

 

                                                             

 19/87 اٌمبْٔٛ 21 اٌّبكح (1)

 43 اٌّوعؼبٌسبثمع، ضو٠ف١اسلاَ (1)

 200 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ (2)
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٠ؼزجو٘نااٌطوـّٕبّ٘بٌطوٚـبٌز١ٛعجأٔززٛفوف١طقػبٌُ:أ١ٔزّزؼبٌّسزف١لثبٌغٕس١خاٌغيائو٠خ-

 .ٌلأعبٔتلأٔٙغب٠زٙبلأسبس١خػلِبٌزٕبىٌؼٕبلأهاؾ١بٌغيائو٠خ، سزف١ل

ئلاأٔبلإكاهحلبِزجبٌقوٚعؼٕبٌٕػّٕقلاٌؿّبلأعبٔجٍٍغّبػخاٌفلاؽ١خػٕلل١بِٙجطٍجزغٕسٍٛى

، ؽ١ضزّمجٛلاٌزوف١ػجٙناالأِوِٕطوفٛىاهحاٌلاف١ٍخ، اهحاٌؼلي
ئٌىإٔٔبٚعلٔبفموحف١بٌّنووحهلُ

1  1538 ،
، ٔيػبٌٍّى١خٌلأعبٔت٠بٌفلاؽ١خاٚماربٌٛعٙخاٌفلاؽ١خاٌٍّّٛوخؼاٌّزؼٍمخثبلأها

، اٌّغبهثخكٚٔغ١وّّٕ٘بلأعبٔت ورمٛلأ١ٙٔسزف١لِٕبلأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌوػب٠باٌزٛٔس١ْٛ
٘ناِب٠ض١ورسبؤٌلأٔبلأِوف١ّٙقبٌفخٌٍمبٔٛٔالاا١ٙٔزجبكهف١بلام٘بٔؼٕاِىب١ٔخٚعٛكِؼب٘لحث١ٕبٌغيابو

، رٛٔسجقػٛغٙناالاِز١بىثبػزجبهأٔبٌّؼب٘لحرسّٛػٍىبٌمبْٔٛ واٌّغوة وه
 .ٌى١ٕجمىٙناِغوكٔظو٠خٌؼلِٛعٛكأ٠ّػله٠إولأ٠ٚفٕلاٌقجو

 ثبلإؾبفخٌٍطوٚـسبٌفخاٌنوو،ٚعجأ٠ؿبرٛفوضوٚـؼبِخرغؼلاٌطقػ١ىزسجبٌؾمٛق
 رّزؼٙجىبٍِمٛا٘بٌؼم١ٍخ و٠زؾّلالاٌزياِبد،ِٕؿّٕٙبثٍٛغبٌّؼ١ٕسٕبٌوضلو
 ١ٌّ.2زّبٌؾغوػ١ٍٗو

 

 

 19/87المستثمرة الفلاحية كأسموب للاستغلال وفق قانون : الفرع الثالث

 والمعروف أن 87/19إن الدولة كانت تنتيج النظام الاشتراكي عندما أصدرت القانون 

                                                             

اٌفلاؽ١خ،ِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وف١بٌؾمٛلمسّبٌمبٔٛٔبٌقبدثٛغج١ؼبرسٛسٓ،اٌطج١ؼخاٌمب١ٔٛٔخٌؾمبٌّسزف١لِٕبٌّسزضّوا (3)

  61-62 ظ 2006-2007 لسٕط١ٕخ،اٌسٕخاٌغبِؼ١خ_ غفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞ،عبِؼخِٕزٛهٞ

  58 اٌّوعؼبٌسبثمع، ثٛغج١ؼبرسٛسٓ (1)
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مصطمح استثمار ىو مصطمح اقتصادي بحت، وىذا ما بين رغبة الدولة في تبني نظام 
 عمى المنطق 87/19 يقوم القانون رقم “اقتصاد السوق حيث يقول الدكتور عجة الجيلالي 

الميبيرالي في حين أن قانون الثورة الزراعية فإنو يقوم عمى المنطق الاشتراكي، وقد كانت في 
نية السمطة آنذاك حسب المعطيات المتوفرة إلغاء قانون الثورة الزراعية كونو لم يعد يتلاءم 
مع طبيعة المرحمة التي يمر بيا الاقتصاد الوطني، غير أنو لم يكن لمسمطة العمومية الجرأة 
السياسية في الإعلان عن ذلك خشية السمطة التنفيذية من ردود فعل الطبقات الاجتماعية 

والاقتصادية آنذاك عمى دواليب النظام وخاصة مؤسسة المجمس الشعبي الوطني ذات 
 1. “الأغمبية الاشتراكية 

و تجدر الإشارة إلى أن المستثمرة الفلاحية نوعين، نوع فردي أي لشخص واحد يستغميا 
، 87/19 من القانون 37لوحده بموجب عقد إداري إذا استوفي الشروط المحددة وفق المادة 

 من نفس 11أما النوع الثاني فيو جماعي يتألف من ثلاثة اعضاء فأكثر حسب المادة 
 2.القانون

 87/19واجبات المنتجين وحققوىم حسب قانون : الفرع الرابع

 المتضمن كيفية استغلال الأراضي 08/12/1987 المؤرخ في 87/19بموجب القانون 
 3.الفلاحي التابعة للأملاك الوطنية تم تحديد حقوق وواجبات المنتجين

                                                             

، اٌّّبهسبرب١ٌّلا١ٔخ وئوث١ٕبلاعزٙبكاٌمؿبئٟاإٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوضف١بٌغي، ٔؼ١ّخؽبعٟ (1)
 ظ2014-2015 عبِؼخاٌؾبعٍقؿوثبرٕخ، أـوٚؽخِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌلوزٛهاح،فوػبٌؼٍِٛبٌمب١ٔٛٔخضؼجخاٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞ

133  

  133-134-135 اٌّوعؼبٌسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ (2)

  320 ظ 2018 سجزّجو 03 ؽ١بىحاٌؼوٚضف١بٌغيائو،ِغٍخاٌؾم١مخاٌؼلك وأهاؾ١بٌؼوضج١ٍّٕى١خاٌلٌٚخ، ٔؼ١ّخؽبعٟ (3)
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 : حقوق المنتجين: أولا

يجوز لمعضو التنازل عن حصتو في المستثمرة بعوض أو بدون عوض، ويقتصر ىذا 
التنازل لصالح من ينشطون في القطاع الفلاحي دون غيرىم، أن تكون الاولوية لمشباب 

الناشط الذي خضع لتكوين فلاحي أو ىم ذاتيم العمال في المستثمرة، مع اشتراط قبول باقي 
 .الأعضاء في المستثمرة ىذا التنازل، لمدولة الحق في ممارسة الشفعة

 .يخضع التنازل لإجراءات التسجيل والشيرة

ناثا حسب المادة   من نفس القانون، أيضا من بين 23انتقال ىذا الحق إلى الورثة ذكورا وا 
الحقوق الحصول عمى قروض من البنوك لخدمة الأرض، واستخراج رخصة بناء لتطوير 

 1.المنشآت

 : واجبات المنتجين: ثانيا

الأرض لمن “أما بالنسبة لمواجبات يشترط المشاركة الشخصية لممنتج تكريسا لمبدأ 
ن وجد مانع بدني أو قانوني يحول دون قدرة المنتج عمى خدمتيا بصفة 2“خدميا  ، وا 

 3.شخصية ومباشرة، ىنا يستطيع وعمى نفقتو الخاصة توكيل شخص اخر يقوم بيذه الميمة

 .المحافظة عمى وحدة المستثمرة الفلاحية واستمرارىا

و أخيراعمى المنتجين أن يقوموا بالتأمين عمى المستثمرة تحسبا لأي ظرف قد يصيب 

                                                             

  112-113 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ (1)

  173 ِوعؼسبثمع، أهاؾ١بٌؼوضف١بٌمبٔٛٔبٌغيائوٞ، ٔؼ١ّخؽبعٟ (2)

  173 اٌّوعؼبٌسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ (3)
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 1.العمال أو الماشية أو المزروعات كالمرض، الجراد والحرائق

فإن لم يتم احترام ىذه الواجبات من طرف المعني بالأمر، يتم الإعلان عن تصفية 
المستثمرة والبيع الإجباري لمحقوق الجماعية او الفردية لممنتجين، ويتم تجريدىم من حق 

 2.الانتفاع

 : 97/483 وفق قانون كوحيطاسرصلاحشاسرغلالأساضيالعشأساليب: المطمب الثاني

يعد نظام الامتياز في الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية جديد عمى السياسة 
العقارية الجزائرية المنتيجة منذ الاستقلال، والذي قام باستحداثو المرسوم التنفيذي رقم 

 الذي يحدد كيفيات منح حق امتياز قطعة أرضية من الأملاك الوطنية الخاصة 97/483
 الذي جاء قصد إنعاش الاستصلاح تماشيا مع المتغيرات الاقتصادية 3التابعة لمدولة 

 : والاجتماعية والسياسية، ولمخوض في جوانب ىذا الأمر ستتم الدراسة عمى فرعين

 تعريف حق الامتياز في محيطات الاستصلاح وشروطو : الفرع الاول

 : تعريفو: أولا

ىذا المصطمح مركب يقتضي تعريفو تجزئة مصطمحاتو وتعريف كل منيا عمى حدى 
لتتضح الرؤية، فيما يتعمق بحق الامتياز، ورد تعريف لو في دفتر الشروط الممحق بالمرسوم 

                                                             

  134-135 إٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوضف١بٌغيائو،ِوعؼسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ (4)

  221 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ (5)

، 1997 ك٠سّجو 15 اٌّإهففٟ 483/97 اٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ (1)
 أػجبئٗ واٌّؾلكٌى١ف١برّٕؾؾمبِز١بىلطؼأهؾ١خِٕبلأِلاوبٌٛـ١ٕخاٌقبغخاٌزبثؼخٌٍلٌٚخف١بٌّسبؽبربلاسزػلاؽ١خ

  1994 ِٕمبٔٛٔبٌّب١ٌخٌسٕخ 117 اٌّطجمٍٍّبكح 9783 قَه .ه.ضوٚـٗ،طو
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 الامتياز في مفيوم الأحكام القانونية المشار إلييا “ حيث جاء فيو 97/483التنفيذي رقم 
أعلاه، ىو تصرف يمنح الدولة بموجبو ولمدة معينة حق الانتفاع بأرض متوفرة تابعة 

لأملاكيا الوطنية الخاصة، لكل شخص طبيعي أو معنوي في إطار استصلاح المناطق 
، ومن خلال ىذا التعريف نحصل إلى أن حق الامتياز ىو “الصحراوية والجبمية والسيبية

تصرف قانوني تبادر بو الدولة، محدد المدة، بمنح لشخص طبيعي او معنوي بمقابل 
 1.ينحصر في الأراضي ذات الطابع السيبي أو الجبمي أو الصحراوي

أما فيما يخص تعريف مصطمح الاستصلاح، فقد اعتبره المشرع عممية استثمار متأثرا 
بالمعنى الاقتصادي لممصطمح، لأن المعنى القانوني يفرق بين الاستصلاح والاستثمار إذ 

أن للاستصلاح مجال محدد يتمثل في تنمية العقار الفلاحي في حين يختص الاستثمار في 
 2.تنمية النشاطات الصناعية والخدماتية

 كل “ بقوليا 97/483كما تم تعريف الاستصلاح في المادة الثانية من المرسوم التنفيذي 
لى تنميتيا . 3“عمميات الاستثمار الرامية إلى جعل طاقات الاملاك منتجة وا 

و كيفما كان تعريف مصطمح الاستصلاح فإن تنفيذ ىذه العممية متعمق أساسا بتقنية 
 4.الامتياز التي نقميا المشرع الجزائري عن المشرع الفرنسي

أما محيطات الاستصلاح فيي مساحات تم تحديدىا بموجب مرسوم وزاري مشترك، إذ 
                                                             

  117-118 ؽبعٟ،أهاؾ١بٌؼوضف١بٌمبٔٛٔبٌغيائوٞ،ِوعؼسبثمعنعيمة (2)

  273-274 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ( 1)

 1997/12/15 اٌّإهففٟ 483/97 اٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ( 2)

 .اٌّؾلكٌى١ف١برّٕؾبِز١بىلطؼأهؾ١خِٕبلأِلاوبٌٛـ١ٕخاٌقبغخاٌزجبػخٌٍلٌٚخف١بٌّسبؽبربلاسزػلاؽ١خ

  274 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ( 3)
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يتم التعيين وفق معايير ومقاييس محددة لتمركز المشاريع، عمى أساس الدراسات والرسوم 
 1.البيانية التوجييية لكل ولاية، مع الأخذ بالاعتبار التجارب وكذا الملاحظات الميدانية

 : شروطو: ثانيا

تتعدد الشروط المتعمقة بالاستفادة من حقوق الامتياز حسب المرسوم التنفيذي رقم 
97/483. 

فبالنسبة لمشروط المتعمقة بالمستفيد سواء كان شخصا طبيعيا او معنويا ان يكون حاملا 
لمجنسية الجزائرية في حال التنازل أيضا يجوز التنازل لفائدة المستثمر الأجنبي دون حق 
التنازل عن ممكية الأرض مع وجوب استفادة السكان المحميين دون غيرىم، ويكون ىناك 

 .استثناء لغير السكان المحميين تحقيقا لممصمحة العامة

أما فيما يتعمق بالشروط المتعمقة بالأرض محل موضوع الامتياز فيجب توفر 
 .إلخ...المواصفات البيئية الملائمة كنوعية التربة، المياه، نسبة المموحة

 2.كما يجب أن تكون محددة مسبقا وفق رار وزاري مشترك

 إجراءاتو واليئيات المساىمة في إنجازه: الفرع الثاني

يكون منح حق الامتياز في أراضي العرش المصنفة كمحيطات استصلاح وفق تدابير 
جراءات تتم عمى المستوى الوطني واخرى تتم عمى المستوى المحمي  .وا 

فعمى المستوى الوطني يتم تحديد محيطات الاستصلاح بموجب قرار وزاري مشترك بين 

                                                             

  179 ٔؼ١ّخؽبعٟ،إٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوش،اٌّوعؼبٌسبثمع( 4)

  118-119 ٔؼ١ّخؽبعٟ،أهاؾ١بٌؼوضف١بٌمبٔٛٔبٌغيائوٞ،ِوعؼسبثمع( 1)
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 .الوزراء المعنيين بالفلاحة والري والمائية وفق معايير اقتصادية وتقنية
ما فيما يخص المستوى المحمي، تقوم المصالح الفلاحية عمى مستوى كل ولاية بإعداد أ

برامج استصلاح حسب المحيطات التابعة لإقميم الولاية التي ينتمون إلييا، أيضا تقوم بتحديد 
 1.الأشخاص الذين يمكنيم الاستفادة من ىذه المشاريع

يتم كل ىذا باتباع إجراءات معينة تتمثل في تقديم الشخص الراغب في الاستفادة من 
الامتياز طمب إلى رئيس قسم الفرع الفلاحي ثم تسمم الممفات إلى المجنة التقنية التابعة لمدائرة 

دارة أملاك الدولة وغيرىا  ، وبعد قبول 2مكونة من ممثمين محميين لمصالح الفلاحة والري وا 
الممفات تحول إلى بنك الفلاحة والتنمية الريفية ليقوم ىذا الأخير بالمصادقة عمييا باعتباره 

 3.الممول الرئيسي لمشاريع الاستصلاح
و بعد ىذه الإجراءات يتم تحرير عقد الامتياز للأشخاص المقبولة ممفاتيم من طرف 
مديرية الأملاك الوطنية وتسجل وتشير في المحافظة العقارية، ويبدأ سريانيا من تاريخ 
إجراء الشير، ثم تنطمق الأشغال الخاصة بالاستصلاح، ويفترض في صاحب الامتياز 

 4.معرفتو الشاممة بالمساحة محل الامتياز ويتحمل الالتزامات ويتمتع بالحقوق
 إلىيىهٌاهزا 2010 اسرغلالأساضيالعششويواثار أسالية: المبحث الثاني

لقد عرف النظام القانوني لمقطاع الفلاحي التابع للأملاك الوطنية التابعة لمدولة تطورا 
                                                             

  120-121 ٔؼ١ّخؽبعٟ،اٌّوعؼبٌسبثمع( 2)

، 90-25 فبئيحفم١و،ٚاعجبسزضّبهٍِى١خالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌقبغخف١ظٍمبٔٛٔبٌزٛع١ٙبٌؼمبه٠ولُ( 3)
  77 ظ 2004-2005 اٌغيائو_عبِؼخثٕؼىْٕٛ، اٌّسإ١ٌٚخ وِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌؼمٛك

  121-122 ؽبع١ٕؼ١ّخ،اٌّوعؼٕفسٙع( 4)

 82 ؽ١بىحاٌؼوٚضف١بٌغيائو،اٌّوعؼبٌسبثمع وأهاؾ١بٌؼوضج١ٍّٕى١خاٌلٌٚخ، ؽبع١ٕؼ١ّخ( 1)

 سابقٍِغٝ،ِوعغ 19/87 اٌمبْٔٛ( 2)
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في التسيير وأساليب الاستغلال، فمن نظام التسيير الذاتي إلى نظام التعاونيات في ظل 
 07 المؤرخ في 87/19الثورة الزراعية وصولا إلى نظام المستثمرات الفلاحية في ظل قانون 

 المتضمن كيفية ضبط استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية 1987ديسمبر 
، إذ اعاد النظر في كيفية استغلال الأراضي التي نظميا 1وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم

قانون الثورة الزراعية، غير أن المشرع سرعان ما تنازل عن ىذا النمط وألغى العمل بو 
 المتضمن التوجيو 2008 غشت 03 المؤرخ في 08/16ضمنيا وذلك بصدورالقانون 

، حيث تم إلغاء المبدأ القانوني المتمثل في حق الانتفاع الدائم، وعوض بعقد 2الفلاحي
الامتياز الذي تمنح بموجبو السمطة المانحة حق استغلال العقارات الفلاحية، وىذا ما كرسو 

 الذي يحدد شروط وكيفيات استغلال 3 2010 اوت 15 المؤرخ في 10/03القانون 
 من قانون 17الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، والذي جاء تطبيقا لممادة 

 عمى انو يشكل الامتياز نمط استغلال 5 منو03، حيث نصت المادة 4التوجيو الفلاحي
 ىذا 87/19الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة التي كانت خاضعة لمقانون 

 الذي جعل الأرض تستغل بنظام الامتياز، 10/03الأخير الذي ألغي بموجب القانون 
ما مدى نجاعة عقد : فيصبح المستثمر صاحب حق الامتياز، ومن ىنا نطرح الإشكال

 الامتياز كوسيمة لاستغلال أراضي العرش؟
                                                             

 

 غطذ 10 اٌػبكهثزبه٠ـ 46 هلُ .ه.٠زؿّٕبٌزٛع١ٙبٌفلاؽ١ظ 2008غطذ 03 اٌّإهففٟ 16/08 اٌمبٔٛٔولُ(3)

2008  

 ٠ؾلكضوٚـ 2010 غطذ 05 ِإهففٟ 03/10 اٌمبْٔٛ(4)
  2010 ك٠سّجو 29 اٌػبكهثزبه٠ـ 79 .ع`.ه.و١ف١بربسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌقبغخٌٍلٌٚخطو

 اٌّزؼٍمجبٌزٛع١ٙبٌفلاؽٟ 16/08 ِٕمبْٔٛ 17 أٔظواٌّبكح (1)

 ِوعؼسبثك، ِٕٕفسبٌمبٔٛٔبٌسبثك 03 اٌّبكح (2)



 87/19اسزغلاي لبْٔٛ أهاؾٟ اٌؼوش فٟ ظً لبْٔٛ : اٌفػً الأٚي

 

 25 

 : و للإجابة عمى ىذا التساؤل قسمنا ىذا المبحث إلى مطمبين اثنين

 10/03استغلال أراضي العرش وفق قانون الامتياز الفلاحي : المطمب الاول

في ىذا المطمب نتطرق لتعريف عقد الامتياز وخصائصو في فرع أول ثم شروطو كفرع 
 .ثاني

 تعريف عقد الامتياز وخصائصو : الفرع الاول

 تعريفو: أولا

 عقد إداري يتولى الممتزم “عرفو الدكتور سميمان الطماوي انو : التعريف الفقيي -1
فردا أو شركة بمقتضاه وعمى مسؤوليتو، إدارة مرفق عام اقتصادي واستغلالو، مقابل رسوم 

يتقاضاىا من المنتفعين، مع خضوعو لمقواعد الأساسية الضابطة لسير المرافق العامة، 
 1.“فضلا عن الشروط التي تضمنيا عقد الامتياز

 عقد أو اتفاق، تكمف الإدارة المانحة سواء “وعرفو الأستاذ عمار بوضياف عمى أنو 
كانت الدولة او الولاية او البمدية بموجبو شخصا طبيعيا أو شخصا معنويا من القانون العام 
أو من القانون الخاص يسمى صاحب الامتياز يقوم بتسيير واستغلال مرفق عمومي لمدة 

محددة، ويقوم صاحب الامتياز بإدارة ىذا المرفق مستخدما عمالو واموالو ومتحملا المسؤولية 
الناجمة عن ذلك، وفي مقابل القيام بيذه الخدمة أي تسيير المرفق العام يتقاضى مقابمو 

 2.”صاحب الامتياز مبمغا ماليا، يحدد في العقد ويدفعو المنتفعون بخدمات المرفق

                                                             

 108 ظ 1991 س١ٍّبٔبٌطّبٚٞ،الأسسبٌؼبِخٌٍؼمٛكالإكاه٠خ،كاهاٌفىواٌؼوثٟ،اٌطجؼخاٌقبِسخكٚٔجٍلإٌطو،سٕخ (3)

  55 ظ 2008 اٌزٛى٠ؼبٌغيائو وعسٛهٌٍٕطو، ػّبهثٛؾ١بفبٌػفمبربٌؼ١ِّٛخ (1)
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إن ىذه التعاريف الفقيية لا تتماشى مع عقد الامتياز المنصوص عميو في القانون 
 باعتبار أن المستفيد من عقد الامتياز منحصر في الشخص الطبيعي دون الشخص 10/03

 .المعنوي

 مارس 09جاء في قرار مجمس الدولة الجزائري الصادر في : التعريف القضائي -2
إن عقد الامتياز التابع لأملاك “:  ما يمي11952 فيرس رقم 11950 قضية رقم 2004

الدولة ىو عقد إداري تمنحو بموجبو السمطة الامتياز لممستغل، بالاستغلال المؤقت لمعقار 
التابع للأملاك الوطنية بشكل استثنائي، وبيدف محدد ومتواصل مقابل دفع إتاوة لكنو مؤقت 

 .“وقابل لمرجوع فيو 

رغم قرب ىذه التعريفات من اليدف الأساسي لعقد الامتياز إلا أن العقد المتعمق 
من طبيعة تختمف عن عقود الامتياز :  ىو10/03بالامتياز المنصوص عميو في القانون 

 1.الكلاسيكية في القانون الإداري

 03/08/2008 المؤرخ في 08/16عرفو قانون رقم : 10/03تعريفو وفق قانون  -3
الامتياز ىو عقد تمنح بموجبو السمطة “ في المادة الثالثة بقوليا 2المتضمن التوجيو الفلاحي

 .“المانحة لشخص حق استغلال العقارات الفلاحية لمدة محددة مقابل إتاوة سنوية 

الامتياز ىو العقد الذي تمنح بموجبو “ من نفس القانون بأنو 04أيضا عرفتو المادة 
المستثمر صاحب “الدولة شخصا طبيعيا من جنسية جزائرية يدعى في صمب النص 

                                                             

ثو٠ىبٌيٚث١و،إٌظبِبٌمب١ٍٔٛٔؼملالاِز١بىاٌفلاؽ١ف١ظلاٌزؼل٠لاد،ِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وف١بٌمبٔٛٔفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞ،عب (2)

 14 ظ 2014-2015 ِؼخاٌغيائو

 اٌّزؿّٕبٌزٛع١ٙبٌفلاؽٟ،ِوعؼسبثك 16/08 لبْٔٛ (3)
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 حق استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة، وكذا الأملاك “الامتياز
 سنة 40السطحية المتصمة بيا بناء عمى دفتر شروط يحدد عن طريق التنظيم لمدة أقصاىا 

قابمة لمتجديد، مقابل دقع أتاوة سنوية تضبط كيفيات تحديدىا وتحصيميا وتخصيصيا 
 .“بموجب قانون المالية

 أنيا أعطت تعريفا شافيا كافيا خلافا لمنصوص السابقة، 04و الملاحظ عمى المادة 
بحيث أنيا بينت طبيعتو بأنو عقد مؤقت يحدد وفق دفتر شروط مسبق، لمدة زمنية تقدر ب 

 سنة مع امكانية التجديد، بمقابل إتاوة سنوية، كما عرجت عمى أطرافو الدولة والمستثمر 40
 الفلاحي الذي يشترط فيو أن يكون شخصا طبيعيا ذو جنسية جزائرية

 كما بينت مجالو وىو استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة وكذا 
 1.الأملاك السطحية الخاصة بيا

 خصائصو: ثانيا

 بغض النظر “ عمى أنو 2 10/03 من قانون 12تنص المادة : الامتياز حق عيني -1
عن أحكام القانون المدني يخول حق الامتياز المنصوص عميو في ىذا القانون حق تأسيس 

، فالامتياز ىو حق ”رىن ينقل الحق العيني العقاري الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض
عيني عقاري والذي يعرف عمى انو حق يخول لصاحبو سمطة مباشرة عمى المال، والمقصود 

بالسمطة المباشرة أن الشخص صاحب الحق يمكنو أن يمارس حقو ىذا دون الحاجة إلى 
 .شخص اخر يمكنو من ذلك

                                                             

 ِؾّلؽوش،اٌّسزضّواربٌفلاؽ١خِٕؾمبلأزفبػاٌىؾمبلاِز١بىف١بٌزطو٠ؼبٌغيائوٞ،أـوٚؽخ١ٌٍٕطٙبكحكوزٛهاحػٍِٛف١بٌؾمٛق (1)
  131-132 ث١ٕٛسفجٕقلحظ 1 اٌمبٔٛٔبٌقبظ،و١ٍخاٌؾمٛلسؼ١لؽّل٠ٕغبِؼخاٌغيائو -

  03/10 لبْٔٛ 12 اٌّبكح (2)
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 سنة قابمة 40 الامتياز بمدة اقصاىا 10/03لقد حدد القانون : حق محدد المدة -2
 الحالات التي ينتيي بيا الامتياز وىي 1 من نفس القانون 26لمتجديد، وقد جاء في المادة 

 : كالاتي

 .عند انقضاء المدة القانونية للامتياز في حالة عدم تجديده- 

 .بطمب من صاحب الامتياز قبل انقضاء مدة الامتياز- 

 .عند إخلال صاحب الامتياز بالتزاماتو- 

 .عند نزع حق الامتياز من اجل المنفعة العمومية- 

و عمى كل حال فتقدير مدة عقد الامتياز ىو متروك للإدارة المنفردة لمدولة بما أنو 
 2.اختصاص أصيل ليا

 من 25لا ينتيي الامتياز بوفاة المستثمر حيث نجد المادة : حق قابل لمتوريث -3
في حالة الوفاة يمنح الورثة أجل سنة ابتداء من تاريخ وفاة ... “تنص عمى 10/033قانون 

مورثيم من أجل اختيار واحد منيم ليمثميم، ويتكفل بحقوق واعباء مورثيم في المستثمرة، مع 
بعد انقضاء ىذا الأجل، وعند عدم .... مراعاة احكام قانون الأسرة في حال وجود قصر

اختيار الورثة لإحدى الحالات المبينة في ىذه المادة يخطر الديوان الوطني للأراضي 
” الفلاحية الجية القضائية المختصة بذلك

 وىو عقد يمتزم فيو كل من الطرفين بإعطاء أو فعل شيء ما :الامتياز عقد معاوضة -4
                                                             

  03/10 ِٕمبْٔٛ 26 اٌّبكح (1)

 275 اٌّوعؼبٌسبثمع، ػغخاٌغ١لاٌٟ (2)

 ِٕٕفسبٌمبْٔٛ 25 اٌّبكح (3)
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 سنة قابمة لمتجديد، من أجل استغلال الأراضي 40حيث تمتزم الدولة بمنح حق الامتياز لمدة 
الفلاحية مقابل أن يدفع المستفيد صاحب الامتياز أتاوى سنوية يحددىا قانون المالية، 

 .وبالتالي ىنا فيو عقد معاوضة المقابل ىو دفع الاتاوة

 إلا أنو يجب عمى 10/03 من قانون 13وذلك طبقا لممادة : حق قابل لمتنازل -5
المستثمر صاحب حق الامتياز الراغب في التنازل عن حقو في الامتياز أن يخطر الديوان 

الوطني للأراضي الفلاحية مع توضيح مبمغ التنازل، وكذا ىوية المترضح لاقتناء عقد 
، وىنا يمكن للأعضاء الاخرين 1 من نفس القانون 17 و15الامتياز، وذلك طبقا لممادتين 

ن امتنعوا يمكن لمديوان مم  .رسة ىذا الحقاممارسة حق الشفعة، وا 

 بغض النظر عن “2 10/03 من قانون 12حيث أشارت المادة : حق قابل لمرىن -6
أحكام القانون المدني يخول حق الامتياز المنصوص عميو في ىذا القانون حق تأسيس رىن 

” ينقل الحق العيني الناتج عن الامتياز لفائدة ىيئات القرض

 من نفس القانون، فالامتياز حق عيني عقاري 13طبقا لممادة : حق قابل لمحجز -7
 .قابل لمحجز عميو، وتطبق عميو إجراءات الحجز العقاري

 شروط منح الامتياز : الفرع الثاني

 .سنتناول في ىذا الصدد الشروط المتعمقة بالمستفيد والشروط المتعمقة بموضوع العقد

 يشترط 10/03 من قانون 04حسب نص المادة : الشروط المتعمقة بالمستفيدين -1
في المستفيد أن يكون شخصا طبيعيا، من جنسية جزائرية، أن يكون عاقلا، بالغا، غير 

                                                             

  03/10 لبْٔٛ 13 15 17 اٌّٛاك (1)

 ِٕٕفسبٌمبْٔٛ 12 اٌّبكح (2)
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 من نفس 19محجور عميو، كذلك ألا يكون قد ارتكب فعل معاد لمثورة الجزائرية حسب المادة 
 .القانون

 يشترط في منح الامتياز لأعضاء 10/03 من قانون 05وحسب نص المادة 
 87/19المستثمرات الفلاحية الجماعية والفردية الذين استفادوا من أحكام القانون رقم 

 .والحائزين عمى عقد رسمي مشير في المحافظة العقارية، أو عمى قرار من الوالي

 : الشروط المتعمقة بموضوع العقد -2

يتم التراضي بتبادل كلا من الدولة والعضو أو أحد أعضاء المستثمرة : التراضي- أ
الفلاحية لمتعبير عن إرادتيما المتطابقتين حول استغلال الأراضي الفلاحية جماعيا وعمى 
الشيوع، وعدم تحويميا عن وجيتيا الفلاحية واستغلاليا استغلالا أمثلا والقبول من طرف 

الجماعة أن يكون في شكل عقد تصريحي، والإيجاب يصدره الوالي في شكل فردي إداري 
 1.يتضمن تخصيص قطع الأراضي لجماعة المنتجين

يوجد محلان ليذا العقد أوليما حق الامتياز الذي كان حق انتفاع في : المحل- ب
 الذي يمارس عمى الأراضي الفلاحية الممنوحة وثانييما الممتمكات المتنازل 87/19القانون 

 ومن ثم المحل لعقد 10/03عنيا إن وجدت، والمتمثمة في الأملاك السطحية بموجب قانون 
الامتياز ىو استغلال الأراضي الفلاحية استغلالا أمثلا، بالإضافة إلى الأملاك السطحية 

 2.الممحقة بيا

                                                             

 ثٕمبهس١ّخثووبُ٘،ِٕبىػبربٌؼمبهاٌفلاؽ١بٌزبثؼٍٍلٌٚخف١ّغبلاٌٍّى١خ (1)
 24 ظ 2004كٚٔجٍلٔطو، اٌزس١١و،اٌطجؼخالأٌٚٝ،اٌل٠ٛأبٌٛـ١ٍٕلأضغبلاٌزوث٠ٛخو

  03/10 ِٕمب04ْٛٔ و23 أٔظواٌّبكح (2)
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 حسب القانون المدني يجب أن يكون السبب مشروعا بمعنى لا يخالف :السبب- ج
النظام العام والآداب العامة، فإن سبب إنشاء المستثمرة الفلاحية وضمان استغلال الأراضي 
الفلاحية وىذا ىو الغرض المنتظر من صاحب الامتياز وليس السعي من وراء الاستغلال 
الحصول عمى قطعة لأجل تحويميا عن وجيتيا وطابعيا الفلاحي او الزراعي، فيجب أن 

 .يكون السبب يطابق الغاية التي منح من اجميا عقد الامتياز

بما أن العقد ىو حق عيني عقاري فسيتتبع ذلك إفراغو في شكل أو قالب : الشكمية- د
 75/74 من الامر 61 مكرر من القانون المدني وكذا المادة 324رسمي عملا بالمادة 

، حيث يتم تحرير العقد الإداري في نسخة أصمية 1المتضمن تأسيس مسح الأراضي العام
ونسختين أخرتين تخصص إحداىما لممحافظة العقارية قصد إشيارىا، والثانية لممستثمرة 

 2.الفلاحية المعنية بعدما تتم إجراءات التسجيل في الشير العقاري

 10/03اسرغلال اساضي العشش وفك لاًىى حك الاهرياص الفلاحي اثاس: المطمب الثاني

يترتب عمى تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز عدة اثار، تنقسم بين المستفيد من 
 .ىذا الحق والدولة باعتبارىا المانحة ليذا الحق، وسنقسم ىذا المطمب إلى فرعين

 (الدولة)اثاره بالنسبة لمجية مانحة الامتياز : الفرع الأول

لمدولة مجموعة حقوق باعتبارىا مالكة الوعاء العقاري الذي تقام عميو : حقوق الدولة-1
 .المستثمرات الفلاحية في ظل عقد الامتياز

                                                             

 52 ػلك .ه.رأس١سبٌسغلاٌؼمبه٠ظ و٠زؿّٕاػلاكاٌّسؾبٌؼبَ 1975/11/12 اٌّإهففٟ 74/75 الأِوهلُ (1)

  1975/11/18 ِإهفخفٟ

  209 ػغخاٌغ١لاٌٟ،اٌّوعؼبٌسبثمع (2)
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إذ تكون الممكية لمدولة للأراضي الممنوحة في إطار حق الانتفاع الدائم، : حق الرقبة- 
 إلى حق امتياز فلاحي، وىذه الأراضي تابعة لممكيتيا 10/03الذي يحول بموجب قانون 

 1.الخاصة بما فييا أراضي العرش

 حق الشفعة لمدولة ممثمة بالديوان الوطني 10/03أثبت القانون : حق الشفعة- 
في حالة التنازل عن حق الامتياز يمكن “ منو 15للأراضي الفلاحية، بموجب المادة 

لممستثمرين الاخرين أصحاب امتياز نفس المستثمرة الفلاحية، أو عند الاقتضاء الديوان 
، كذلك بموجب ”الوطني للأراضي الفلاحية ممارسة حق الشفعة طبقا لمتشريع المعمول بو

يمكن الديوان الوطني للأراضي “ بقوليا 022 فقرة 10/326 من المرسوم التنفيذي 17المادة 
 .”الفلاحية ممارسة حق الشفعة طبقا لمتشريع المعمول بو

من خلال ىذه النصوص يتضح أن المشرع جعل الدولة في المرتبة الثانية بعد أصحاب 
 من قانون 24حق الامتياز المشكمين لممستثمرة الفلاحية الجماعية، وىذا خلافا لممادة 

، التي قصدت ممارسة حق الشفعة عمى الدولة فقط، وىذا راجع لتغيير نمط 3 87/19
الاستغلال إلى حق الامتياز الفردي والغاية ىنا ىي المحافظة عمى التركيبة البشرية 

لممستثمرة الفلاحية الجماعية بمنع إدخال شخص جديد قد لا يتأقمم مع الأعضاء الجماعية 
 .4لممستثمرة

 منو استحداث مؤسسة 52 وتحديدا المادة 90/25 تضمن القانون :حق الرقابة- 
                                                             

  159-160 ؽ١بىحاٌؼوٚضف١بٌغيائو،ِوعؼسبثمع ؤؼ١ّخؽبعٟ،أهاؾ١بٌؼوضج١ٍّٕى١خاٌلٌٚخ (3)

 2010/12/23 اٌّإه٘فٟ 326/10 اٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ (1)
 2010/12/23 ثزبه٠ـ 79 ع .ه.ػ.اٌّؾلكٌى١ف١برزطج١مؾمبلاِز١بىلاسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخٌلأِلاوبٌقبغخٌٍلٌٚخ

  19/87 لبْٔٛ 24 أٔظواٌّبكح (2)

  219 ِؾّلؽوش،اٌّوعؼبٌسبثمع (3)
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عمومية ذات طابع صناعي وتجاري، تتمتع بالشخصية المعنوية والاستقلال المالي تحت 
اسم الديوان الوطني للأراضي الفلاحية من اجل القيام بتنفيذ السياسة الوطنية العقارية 
 10/326الفلاحية، لقد نصت المادة الاولى من دفتر الشروط الممحق بالمرسوم التنفيذي رقم 

 ويكمف الديوان عمى الخصوص بمراقبة الأراضي غير المستغمة كما يمارس حق الشفعة “
” .87/19ويحوز الأراضي التي كانت موضوع معاملات في ظل القانون 

فالديوان باعتباره ممثلا لمالك الرقابة يمكنو أن يقوم بإجراء الرقابة في أي وقت يشاء، 
فيما يتعمق بترخيص منو كالبناء أو التييئة أو النشاطات بيا ذات الطابع الفلاحي، أما 

 1.استغلال الأراضي واستثمارىا لم يتطرق ليا القانون حول مشتملات رقابة الديون

 يرتبط بحق ممارسة الرقابة عمى اعمال المستثمرين حق :حق فسخ عقد الامتياز- 
الدولة في فسخ عقد الامتياز، عندما يخل المستثمرون بشروط استغلال المستثمرة حسب 

 10/03.2 من قانون 28المادة 

 لمدولة الحق في استرجاع الأرض، :حق استرجاع الأراضي والأملاك التابعة لو- 
عندما تتحقق إحدى الحالات كالفسخ، وعدم تقديم طمب لتجديد العقد، وكذلك في حالة رفض 
تحويل حق الانتفاع الدائم إلى حق امتياز أو في حالة عدم إيداع طمبات التحويل في الآجال 

 3.المحددة قانونيا

 : التزامات الدولة-2

                                                             

  58-59 اٌّوعؼبٌسبثمع، ثو٠ىبٌيٚث١و (1)

  03/10 لبْٔٛ 28 أظواٌّبكح (2)

  161 ِوعؼسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ،إٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوضف١بٌغيائو (3)



 87/19اسزغلاي لبْٔٛ أهاؾٟ اٌؼوش فٟ ظً لبْٔٛ : اٌفػً الأٚي

 

 34 

تمثل ىذه الالتزامات في إعدادا عقد الامتياز وتسميمو لممستفيدين والتعويض، وكذا 
، والتعويض عند نياية عقد الامتياز الفلاحي مقابل استرجاعيا 1إعداد العقد بإرادة منفردة 

 .لأرضيا

 اثاره بالنسبة لممستفيد من الامتياز : الفرع الثاني

 .كذلك ىو الاخر لو حقوق والتزامات مثل الدولة

 :حقوق المستفيد من الامتياز الفلاحي -1

 ويتمثل في حق الاستغلال للأرض من طرف المستثمر الفلاحي في :حق الاستغلال- 
جميع الحقوق العينية العقارية وكذا الأملاك السطحية وحرية الاستغلال كانت مكرسة كذلك 

لا يحق لأحد أن يتدخل في إدارة وتسيير “ بقوليا 2 43 المادة 87/19في ظل قانون 
، فمممستثمرين كامل الحرية في طريقة استغلال “المستثمرات الفلاحية الفردية أو الجماعية 

 3. فإنو كرس الاستغلال الفردي10/03الأرض وىذا بصفة جماعية، أما بالنسبة لمقانون 

 لمضاعفة كمية الإنتاج من خلال إدماج الطاقات :الحق في تشكيل تعاونية فلاحية- 
 .البشرية والمادية لممستثمرين الفلاحيين

 من حق المستثمر أن يطالب بالانفصال والخروج من :الحق في الخروج من حالة الشيوع-
حالة الشيوع لينشأ مستثمرتو الفردية بشرط تدخل الديوان الوطني للأراضي الفلاحية حسب 

 10/03.4 من قانون 11المادة 

                                                             

  161 ٔؼ١ّخؽبعٟ،اٌّوعؼٕفسٙع (4)
  19/87 ِٕمبْٔٛ 43 اٌّبكح (1)
  227 ِؾّلؽوش،اٌّوعؼبٌسبثمع (2)

  03/10 ِٕمبْٔٛ 11 اٌّبكحنظرأ (3)
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منح القانون جواز تعاقد المستفيدين من المستثمرة الفلاحية : الحق في إبرام عقد الشراكة- 
فيما بينيم مع أشخاص طبيعيين اخرين، لزيادة رأس المال وتطوير المستثمرة، بشرط أن 

 .يكون جزائري الجنسية

 يحق “ من دفتر الشروط فإنو 02حسب المادة : الحق في إقامة بناء داخل المستثمرة- 
لممستثمر صاحب الامتياز القيام بكل تييئة أو بناء ضروريين لاستغلال أفضل للأراضي 
الفلاحية مع مراعاة استيفاء الإجراءات التشريعية والتنظيمية المنصوص عمييا في ىذا 

المجال، بعد ترخيص من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية الذي يعمم إدارة أملاك الدولة 
 1.“بذلك 

نيائو-   10/326 م ت 14 م :2الحق في تجديد عقد الامتيازوا 

 : وتتمثل ىذه الالتزامات في:التزامات المستثمر صاحب الامتياز -2

 .أن يدير بصفة شخصية ومباشرة المستثمرة- 

 .العمل عمى استمرار المستثمرة والمحافظة عمى طابعيا الفلاحي- 

 .دفع الإتاوة- 

 .مساعدة أعوان الرقابة- 

 3.اكتتاب عقود التأمين- 
                                                             

  227 اٌّوعؼبٌسبثمع، ؽوضّؾّل (4)

 ِٕلفزواٌطوٚـ 02 اٌّبكح و326/10 ِٕبٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ 14 أٔظواٌّبكح (1)

  164 ِوعؼسبثمع، ٔؼ١ّخؽبعٟ،إٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوضف١بٌغيائو (2)
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 : خلاصة الفصل الأول

 المتضمن كيفية استغلال الأراضي 1987 ديسمبر 08 المؤرخ في 87/19إن قانون 
الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية وتحديد حقوق المنتجين وواجباتيم يرمي إلى إحداث تغيير 
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جذري عمى المستوى البنيوي لمقطاع الفلاحي قصد عصرنتو وجعمو يتماشى والتحديات 
الراىنة خصوصا ما يتعمق بضمان الحاجيات الغذائية لمسكان والذي يتأتى إلا بتحقيق 

عطائو المكانة اللائقة بو إلى جانب القطاعات الاقتصادية  الاستقرار في القطاع الفلاحي وا 
الأخرى فنجد أنو وحد نظام استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة 

متجنبا بذلك أخطاء الأنظمة السابقة لو كون أنو أعطى ضمانات لممستفيد بمنحو حقا عينيا 
 وممكو “حق الانتفاع الدائم “عقاريا قابلا لمتنازل والرىن والحجز عميو عمى سبيل التمميك 

الأملاك السطحية ممكية خاصة تامة لكن المشكل ظير في استغلال الأرض ومدى فعالية 
ضوابط ىذا القانون نظرا لغيابيا أدى إلى عدم تحقيق المالات والأىداف المرجوة منو 

والمتمثمة بالدرجة الأولى في تحقيق الاستثمار للأراضي الفلاحية كون الممكية لا تعد ليا 
 87/19فائدة مقابل سوء الاستغلال والاستثمار في الأراضي مما استوجب إلغاء قانون 

 10/03 وكرسو في قانون 08/16لإرساء سياسة فلاحية جديدة وىو ما ميد لو القانون 
المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة والذي 
تبين أنو أخذ في الحسبان تجربة الماضي بوضع مجموعة من الحمول قصد المحافظة عمى 
الاملاك المشتركة لمدولة ىذا من جية ومن جية أخرى ضمن رؤى اقتصادية عمى استغلال 

ىذه الأراضي الفلاحية بفعل نظام تشريعي مجدد ييدف إلى عصرنة استغلاليا وتشجيع 
الاستثمار الدائم وتكييف أنظمة الزراعة مع إعطاء المستثمرين وسائل رفع الانتاج وتحسين 

 .مداخيميم مع قيام الدولة بالتدخل



 

 

 

 

 : الثانياٌفػً
الإشكالاتالقانونية 
المتعمقة باستثمار 
 أراضي العرش
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يقوم استغلال الأراضي الفلاحية وأراضي العرش خاصة عمى العديد من الروابط : تمييد
والعلاقات القانونية سواء القائمة بين المستغمين أو بينيم وبين الدولة باعتبارىا مالكةالرقبة 
ومانحة حق الانتفاع وكثير ما يثير استغلاليا بحكم ىذه الروابط القانونيةإشكالات قانونية 
تطرح غالبيتيا في القضاء لمفصل فييا ولإحاطة أىم الإشكالات القانونية تم تقسيم الفصل 

والذي تم تقسيمو إلى ثلاثة مطالب وىي الأٚلاٌزؼسفف١بسزضّبهأهاؾ١بٌؼوشإلى مبحثين 
كالتاليالمطمب الأول شمل الأساس القانوني والفقيي لمتعسف، المطمب الثاني معايير 

وشروط التعسف في استثمار أراضي العرش والمطمب الثالث إثبات التعسف في استثمار 
ىذا إٌّبىػبربٌّزؼٍمخثبسزغلالأهاؾ١بٌؼوششملاٌّجؾضبٌضبٟٔاِب أراضي العرش وجزاؤه، 

المبحث قمنا بتقسيمو إلى مطمبين اثنين 
   19/87الاٚلإٌّبىػبربٌّزؼٍمخثبسزغلالأهاؾ١بٌؼوضٛفممبْٔٛوىما

 .10/03حسب قانون اٌضب١ٔبٌّٕبىػبربٌّزؼٍمخثبسزغلالأهاؾ١بٌؼوضٛفمؼمٛكالاِز١بىٚ
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 التعسف في استغلال أراضي العرش: المبحث الاول

 الأساس القانوني والفقيي لمتعسف: المطمب الأول

إن تعدد القوانين المتعمقة بأراضي العرش أعطت الحق لأصحابيا لاستغلاليا والانتفاع 
بيا، ويعتبر عدم استغلال ىذا الحق الممنوح تعسفا حسب ما أشار إليو قانون التوجيو 

 .العقاري ورتب عميو جزاء

 : و سنبين فيما يمي الأساس الفقيي والقانوني لمتعسف

 الأساس الفقيي لمتعسف في استثمار أراضي العرش: الفرع الأول

يعتمد التعسف في استثمار أراضي العرش عمى أساس فقيي ثابت ومتين وىو نظرية 
التعسف في استعمال الحق إذا انو ليس لمشخص أن يستعمل حقو بكيفية مطمقة، إذ يجب أن 

 وبالتالي وحسب مضمون ىذه النظرية 1يستعممو في نطاق وحدود القانون وفقا لمقيود الواردة

يقتضي بإلزام كل حق حدوده المعينة ولا يجوز الخروج عنيا أن تجاوزىا وفي حالة حصول 
 .ذلك فغن صاحب الحق يعد متعسفا في استعمال حقو المشروع

 الأساس القانوني لمتعسف في استثمار أراضي العرش: الفرع الثاني

لقد نص المشرع الجزائري عمى التعسف في استعمال حق استثمار الأراضي الفلاحية 
 والتي نصت عمى ما 90/25 من القانون رقم 48بما فييا أراضي العرش من خلال المادة 

يشكل عدم استثمار الأراضي الفلاحية فعلا تعسفيا في استعمال الحق نظرا للأىمية “: يمي
الاقتصادية والوظيفية الاجتماعية المنوطة بيذه الأراضي وفي ىذا الإطار يشكل الاستثمار 

                                                             

  181 اٌغيائو،كٚٔطجؼخظ_اٌّلفٍٍٍؼٍِٛبٌمب١ٔٛٔخٔظو٠خاٌمبٕٔٛٔظو٠خاٌؾك،كاهاٌؼٍٍٍِٕٛطوػٕبثخ، ِؾّلاٌػغ١وثؼٍٟ (1)
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الفعمي المباشر أو غير المباشر واجبا عمى كل مالك حقوق عينية عقارية أو حائزىا وعمى 

 1.“كل شخص طبيعي أو معنوي يمارس حيازة ذلك عموما 

 :  أعلاه نستنتج ما يمي48من خلال المادة 

 .واجب عمى كل مالك لأراضي العرش استثمارىا والانتفاع بيا- 

 .التقصير وعدم الالتزام في استثمار الأرض يعد تعسفا في استعمال حق مشروع- 

 معايير وشروط التعسف في استثمار أراضي العرش: المطمب الثاني

تعددت واختمفت المعايير المعتمدة في تشخيص فعل التعسف في استثمار واستغلال 
 منو لكي 48أراضي العرش وتبعا لما نث عميو قانون التوجيو العقاري وخصوصا المادة 

نستنتج المعيار المعتمد لمحكم عمى فعل التعسف في استثمار الأراضي الفلاحية بما فييا 
نظرا ... “أراضي العرش وىو معيار المصمحة العامة، فقول المشرع من خلال نص المادة 

 يعتبر قرينة عمى ”...للأىمية الاقتصادية والوظيفية الاجتماعية المنوطة بيذه الأراضي
 .تحقيق المصمحة العامة من خلال فعل الاستثمار

 معايير التصنيف: الفرع الأول

رغم أن المشرع : كمعيار لمتعسف في استثمار أراضي العرش: المصمحة العامة
 من 41الجزائري لم ينص عمى معيار المصمحة العامة من خلال تعدد المعايير في المادة 

القانون المدني عمى سبيل الحصر، إلا أنو لا يوجد ما يمنع من تدخمو عمى تنظيمات جديدة 

                                                             

  49 ع.ه.ط 1990 ك٠سّجو 18 اٌّزؼٍمجبٌزٛع١ٙبٌؼمبه٠بٌّإهففٟ 25/90 ِٕبٌمبْٔٛ 48 اٌّبكح (2)



 الاضىبلاد اٌمب١ٔٛٔخ اٌّزؼٍمخ ثبسزضّبه أهاؾٟ اٌؼوش: اٌفػً اٌضبٟٔ

 

 42 

 1.لأن استعمال الحق يستند عمى الإرادة التشريعية لا إلى الاجتياد الفقيي أو القضائي

 :  أن معيار المصمحة العامة يقتضي اعتبارين48و منو يتضح من نص المادة 

إن ممارسة الحق الاستثمار المشروط بدم الإضرار بالغير وعمى اعتبار : الاعتبار الأول
أن عدم استثمار أراضي العرش خاصة الأراضي الفلاحية عامة يؤدي إلى ضرر عام يمحق 

 .بالمجتمع كافة، واستعمال الحق إذا نتج عنو ضرر فيو تعسف

إن أقصى ما وصمت إليو الوظيفة الاجتماعية لاستثمار الأراضي : الاعتبار الثاني
الفلاحية ىو أن المشرع الجزائري أخرج ثمارىا من نطاق الحقوق إلى نطاق الواجبات 

والالتزامات، إذ يعد ذلك واجبا قانونا، وليذا الاعتبار كان الامتناع عن استغلاليا واستثمارىا 

 2.فعلا تعسفيا لأنو يتناقض بذلك مع الوظيفة الاجتماعية المنوطة ليذه الأراضي

و تجدر الإشارة أن ىذا الواجب أو الالتزام يخص كل حائز سواء كان شخصا طبيعيا أو 
و عمى كل شخص طبيعي أو معنوي ...“ الذي ورد كما يمي 48/2معنويا طبقا لنص المادة 

 3.”...يمارس حيازة ذلك عموما

 شروط التعسف: الفرع الثاني

                                                             

 كهاسخِمبهٔخث١ٕبٌمبٔٛٔبٌٛؾؼٟ، رطج١مبرٙبػٍىؾمبٌٍّى١خاٌؼمبه٠خ وهض١لضّطُ،ٔظو٠خاٌزؼسفف١بسزؼّبلاٌؾك (1)
 اٌطو٠ؼخالإسلا١ِخ،ِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞو
 122 ظ 2001-2002 اٌيهاػٟ،و١ٍخاٌؾمٛلغبِؼخسؼلكؽٍجبٌج١ٍلح،اٌسٕخاٌغبِؼ١خو

  211 ٔؼ١ّخؽبعٟ،أهاؾ١بٌؼوضف١بٌمبٔٛٔبٌغيائوٞ،اٌّوعؼبٌسبثمع (1)

 اٌّزُّواٌّزؼٍمجبٌزٛع١ٙبٌؼمبه٠بٌّؼلي 25/90 ِٕمبٔٛٔولُ 02/48 اٌّبكح (2)
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مستغل أراضي العرش باعتباره حائزا ليذه الأرض ويمارس عمييا حقا عينيا عقاريا ىو 
حق الانتفاع الدائم بصوره المتعددة يقع عمى عاتقو واجب او التزام استثمارىا تحت طائمة 
توقيع الجزاء في حالة ثبوت تعسفو في استعمال حقو في ذلك، فالتعسف في استعمال حق 

 : استغلال واستثمار أراضي العرش ويخضع إلى الشروط التالية

حائز أرض العرش لا بد أن يكون مستغلا ومستثمرا ليا أي أنو يمارس عمييا حق انتفاع  -1
 .الدائم

أن تكون الأرض التي يستغميا فلاحية وبما أن أراضي العرش ذات وجية فلاحية كما  -2
 .تبين سابقا فتصمح أن تكون محلا لتطبيق نظرية التعسف في استعمال الحق

أن يكون حائز أرض العرش شخصا طبيعيا طبيعيا او معنويا فيكون طبيعيا عندما  -3
يمارس عممية الاستغلال بشكل فردي دون الدخول في قانون جماعي ويكون شخصا معنويا 

 .87/19إذا كان عبارة عن تنظيم قانون مستثمرة فلاحية فردية أو جماعية طبقا لقانون 

ألا يستغل حائز أرض العرش ىذه الأرض خلال موسمين فلاحيين متعاقبين وىو ما  -4
أرض غير :  من قانون التوجيو العقاري وىي عمى النحو التالي49نصت عميو المادة 

 مستثمرة في مفيوم ىذا القانون كل قطعة أرض فلاحية تقبت بشيرة عميو أنيا لم

 1. تستغل استغلالا فلاحيا مدة موسمين فلاحيين متعاقبين عمى الأقل

 إثبات التعسف في استثمار أراضي العرش وجزاؤه: المطمب الثالث
                                                             

اِلػّخثأُ٘)أهاؾ١سبثمخ(ٔؼ١ّخؽبعٟ،أهاؾ١بٌؼوضف١بٌمبٔٛٔبٌغيائو٠لهاسخرطق١ػ١خٌٍٛؾؼ١خاٌمب١ٔٛٔخلأهاؾ١بٌؼوش (1)

 اٌمؿبئ١خاٌػبكهحػٕبٌّؾىّخاٌؼ١ٍبٌمواهاد
 ظ، 2010 اٌغيائو،كٚٔطجؼخ،سٕخ_ِغٍسبٌلٌٚخِؼبلزواؽجؼؿبٌؾٌٍٍٛلإضىبلاربٌمب١ٔٛٔخاٌز١زض١و٘ب،كاهاٌٙلىؼ١ٍّٕ١ٍخو

207-206  
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 : رتب المشرع الجزائري جزاء في حالة ثبوت التعسف في ممارسة حق الاستثمار حيث

 عدم “ من قانون التوجيو العقاري عمى أن 50 حيث نصت المادة :إثبات التعسف
 أعلاه تعاينو 49 و48الاستثمار الفعمي للأراضي الفلاحية المنصوص عمييا في المادتين 

جراء تطبيق المعاينة في محضر تحرره الييئة  ىيئة معتمدة خاصة يحدد تكوينيا وا 

 1.”المتخصصة وىي لجنة الاستشارة والمصالحة، وتودعو لدى الييئة المكمفة بالجزاءات

 من قانون التوجيو العقاري إذا ثبت عدم استغلال 51طبقا لنص المادة : جزاء التعسف
ذا بقيت الأرض غير مستثمرة وبعد انتياء  أرض فلاحية ينذر المستثمر ليستأنف استثمارىا وا 

 : مدة سنة واحدة، تقوم الييئة العمومية المخولة بما يمي

 .وضع الأرض حيز الاستثمار لحساب الحائز- 

 .يمكن عرض الأرض لمتأجير أو بيعيا إذا كانت خاصتو- 

أما الجية المكمفة بتوقيع الجزاء التعسفي في الاستثمار ىي الديوان الوطني للأراضي 
 حيث نص دفتر الشروط 96/87الفلاحية الذي تم إنشاؤه بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

 : الممحق بو عمى أنو من بين ميام الديوان ما يأتي

 :  يكمف الديوان الوطني للأراضي الفلاحية في إطار ميامو عمى الخصوص بما يمي“

يضع الأراضي المصرح بانيا غير مستغمة قيد الاستغلال أو الإيجار أو البيع وفقا لأحكام 

 ”...90/25 من القانون 51المادة 
2. 

                                                             

  1990 رٛفّجو 18 اٌّزّّبٌّإهففٟ واٌّزؼٍمجبٌزٛع١ٙبٌؼمبه٠بٌّؼلي 25/90 ِٕبٌمبٔٛٔولُ 50 اٌّبكح (1)

 24 اٌّزؿّٕأطبءاٌل٠ٛأبٌٛـ١ٍٕلأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌّإهففٟ 87/96 ِٕبٌٍّؾمبٌزبثؼٍٍّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ 02 اٌّبكحهلُ (2)
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لكن من الناحية العممية فإن ىذا الديوان لم ينصب إلى يومنا ىذا وىو ما يدفع إلى 

 1.التساؤل عن مدى تطبيق التعسف في الاستثمار أو الاستغلال من الناحية العممية

و ما ثبت عمميا أن لا توجد رقابة ممارسة عمى حق استثمار الأراضي الفلاحية بما فييا 
أراضي العرش من قبل الييئات المحمية المشتركة عمى القطاع الفلاحي، وحتى إن كانت 

 ىناك رقابة ففي حالة ثبوت التعسف فلا وجود لمجية صاحبة الاختصاص في

 2.توقيع الجزاء وبالتالي لا فائدة من إثبات فعل التعسف دون توقيع الجزاء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                                         

 1996 ف١فوٞ

 25/90 فبئيحفم١و،ٚاعجبسزضّبهٍِى١خالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌقبغخف١ظٍمبٔٛٔبٌزٛع١ٙبٌؼمبه٠ولُ (3)

  108 ظ 2004-2005 اٌّسإ١ٌٚخو١ٍخاٌؾمٛلغبِؼخاٌغيائواٌسٕخاٌغبِؼ١خ وِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌؼمٛك

، اٌمبٔٛٔبٌّل١ٔبٌغيائوٞ وكهاسخِمبهٔخث١ٕبٌطو٠ؼخالإسلا١ِخ، اٌػبكلفو٠ٛٞ،اٌزؼسفف١بسزؼّبلاٌؾك (1)
 1989 عبِؼخثبرٕخاٌسٕخاٌغبِؼ١خ، الإكاه٠خ وِؼٙلاٌؼٍِٛبٌمب١ٔٛٔخ، سإ١ٌٚخَاي وِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌؼمٛك

 199 ظ
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 المنازعات المتعمقة باستغلال أراضي العرش: المبحث الثاني

 87/19المنازعات المتعمقة باستغلال أراضي العرش وفق قانون : المطمب الأول

 المتعمق بالمستثمرات الفلاحية 87/19يقتضي استغلال أراضي العرش وفق القانون 
العديد من العلاقات القانونية المتشعبة والمتداخمة، إضافة إلى الطابع الجماعي والمشاع 
الأمر الذي يؤدي إلى العديد من النزاعات منيا ما تكون بين اعضاء المستثمرة وىناك 

نزاعات تثور بين الأعضاء والدولة، لذلك كان من الضروري التطرق إلى المنازعات التي 
 والنصوص المتممة والمطبقة لو، وللإحاطة بأىم 87/19تثور نتيجة تطبيق قانون 

المنازعات المتعمقة بيذا النوع من الاستغلال اقتضى تقسيم المطمب إلى خمسة فروع يتناول 
 : كل فرع بالدراسة نوع من ىاتو المنازعات عمى النحو التالي

 المنازعات المتعمقة بإسقاط الحقوق العقارية: الفرع الأول

 المنازعات المتعمقة بحماية حق الانتفاع العام: الفرع الثاني

 المنازعات المتعمقة بإبطال عقود الإيجار : الفرع الثالث

 المنازعات بين أعضاء المستثمرة: الفرع الرابع

 المنازعات المتعمقة بإبطال العقد الإداري: الفرع الخامس

 المنازعات المتعمقة بإسقاط الحقوق العقارية : الفرع الاول

 يمكن أن يترتب عمى عدم “:  عمى ما يمي87/19 من القانون رقم 28تنص المادة 
احترام الجماعة التي تتكون منيا المستثمرة الفلاحية الجماعية لالتزاميا فقدان الحقوق ودفع 
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 1.“تعويض عن ضرر أو تمف أو نقص القيمة لصالح الدولة وذلك تطبيقا لمطرق القانونية 

و بالتالي فقد رتب المشرع الجزائري من خلال المادة أعلاه سقوط حقوق المستفيد في 
 في حالة إخلالو بالتزامو ويمكن تمخيص ىذه الالتزامات التي يترتب 87/19إطار قانون 

 من 04عمى مخالفتيا سقوط حقوق الأعضاء في المستثمرة حسب ما ورد في نص المادة 
 ما 87/19 من القانون رقم 28 المحدد لكيفيات تطبيق المادة 90/51المرسوم التنفيذي رقم 

 : يمي

 .إيجار الأرض ميما يكن شكل الصفة وشروطيا- 

 .تحويل الأرض عن وجيتيا الفلاحية- 

 .التخمي عن جزء من الأراضي المخصصة لفائدة الغير- 

 .تخصيص مباني الاستغلال الفلاحي لأعمال لا صمة ليا بالفلاحة- 

 .عدم المساىمة المباشرة في أعمال إنتاج أو التسيير في المستثمرة- 

 .تعمد عدم استغلال الأراضي عند توفر الشروط والوسائل اللازمة لذلك- 

كل المخالفات السابقة يجب أن تثبت بالطرق القانونية، ويرقع الأمر إلى القضاء 
المختص من أجل إسقاط حق أو حقوق المنتجين الفلاحيين لممستثمرة، والأصل أن القضاء 
الإداري ىو المختص في إسقاط الحقوق العقارية في حالة ثبوت إخلال العضو بالتزامو في 

 ما 90/51 من المرسوم التنفيذي رقم 08المستثمرة التي ينتمي إلييا ولقد جاء نص المادة 

                                                             

 24 اٌّزؿّٕأطبءاٌل٠ٛأبٌٛـ١ٍٕلأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌّإهففٟ 87/96 ِٕبٌٍّؾمبٌزبثؼٍٍّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ 28 اٌّبكحهلُ (1)

  1996 ف١فوٞ
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 يرقع الوالي القضية إلى القاضي المختص المكمف بالنظر في سقوط الحقوق العقارية ”: يمي
، وبالتالي فالقاضي ىو المختص بإسقاط الحقوق ”...وفي تعويض الأضرار المتسبب فييا

بواسطة قرار من الوالي المختص إقميميا إذا لم يتم بعد إخضاع العقد الإداري لإجراءات 

 1.التسجيل والشير عمى مستوى المحافظة العقارية

 المنازعات المتعمقة بحماية حق الانتفاع العام: الفرع الثاني

كل المنازعات المتعمقة بحماية حق الانتفاع الدائم تخضع لاختصاص القاضي المدني 
كونيا تتعمق بحماية حق شخص معنوي خاص ىو المستثمرة الفلاحية باعتبارىا شركة 
أشخاص مدنية تتمتع بصفة التقاضي وتخضع في ذلك إلى القانون الخاص والقضاء 

 2.العادي

و قد كرست المحكمة العميا مظاىر حماية حق الانتفاع الدائم عمى المستثمرات الفلاحية 
 : من خلال إقرارىا لمعديد من المبادئ عبر قراراتيا المتعاقبة، واىم ىذه المبادئ ىي

المستثمرة الفلاحية تتمتع بالشخصية المعنوية كشركة مدنية ويحق ليا بالتالي : أولا
ممارسة الدعاوي الرامية إلى حماية حق الانتفاع الدائم عمى الأراضي التابعة للأملاك 

 الصادر عن 195240الوطنية وىو تضمنتو العديد من القرارات، من بينيا القرار رقم 

 يتمحور منطوقو حول نزاع بين مستثمرين 3 26/04/2001المحكمة العميا بتاريخ 

                                                             

  155 ظ 2000 لواهِٕطٛهثبٌّغٍخاٌمؿبئ١خاٌؼلكاٌضب١ٔسٕخ (1)

، ِؾبؾوحٍِمبحثّٕبسجخلؿبحاٌغوفبلإكاه٠خ، س١ٍّوض١ل،إٌّبىػبربٌٕبرغخػٕزطج١ممبٔٛٔبٌّسزضّواربٌفلاؽ١خ (2)
 35 ظ 1992 اٌل٠ٛأبٌٛـ١ٍٕلأضغبلاٌزوث٠ٛخسٕخ

  155 ظ 2000 اٌؼلكاٌضب١ٔسٕخ، لواهِٕطٛهثبٌّغٍخاٌمؿبئ١خ (3)
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موضوعو حق الانتفاع الدائم عمى  (10 والمستثمرة الفلاحية رقم 05المستثمرة الفلاحية رقم )
 الطاعنة بالنقض أن الدعوى تتعمق 10جزء من أرض تابعة لإحداىما، فدفعت المستثمرة رقم 

بأرض ممموكة لمدولة وبالتالي لا يجوز لمقاضي المدني التمسك بالاختصاص، فقد قضت 
المحكمة العميا بأن النزاع يتعمق بحق الانتفاع الدائم الثابت بوجب العقدين الإداريين ولا 
يتعمق الأمر بممكية الأرض، وبالتالي فالمستثمرة الفلاحية شركة مدنية تتمتع بالشخصية 

المعنوية التي تمكنيا من رفع كل الدعاوى الرامية إلى حماية حق الانتفاع عمييا، وبالتالي 
 من قانون الإجراءات 07فتمسك القاضي المدني باختصاصو لا يتنافى مع أحكام المادة 

 .المدنية

 الصادر عن المحكمة العميا بتاريخ 228051ونفس المبدأ كرسو القرار رقم 

 الذي نقض القرار الصادر عن مجمس قضاء مستغانم المتضمن رفض 1 24/04/2002

الدعوى لعدم الاختصاص والحكم بالتعويض لصالح المطعون ضدىم بسبب الدعوى 
التعسفية عمى اعتبار أن الدعوى تيدف إلى طرد المطعون ضدىم من المستثمرة الجماعية 
وطبقا لممعيار العضوي فإن الاختصاص يعود إلى القضاء الإداري، وقد أبطمت المحكمة 
قرار المجمس القضائي وقضت بأن المستثمرات الفلاحية شركات مدنية ليا صفة التقاضي 

 .لمدفاع عن حقوقيا في الانتفاع الدائم، ويعود اختصاص الفصل فييا لمقاضي المدني

العقد الإداري المشير ىو دليل إثبات عمى حق الانتفاع يمكن أعضاء المستثمرة : ثانيا
 .من ممارسة كافة الدعاوى لحماية حقوقيم في الانتفاع الدائم

 الصادر بتاريخ 2-61995و قد كرست المحكمة العميا ىذا المبدأمن خلال القرار رقم 

                                                             

  204 ظ 2004 اٌمؿبئ١خاٌؼلكالاٌٚسٕخبالمجمةلواهِٕطٛه (1)
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 الذي رفضت من خلالو المحكمة العميا الطعن بالنقض بوقف الأشغال 1 19/03/2003

الجارية عمى المستثمرة الفلاحية الفردية نحن طائمة الغرامة التيديدية، بناء عمى أن المطعون 
 يخولو رفع كل الدعاوى الرامية إلى 87/19ضده يممك عقد انتفاع دائم في إطار قانون 

حماية حقو في الانتفاع الدائم عمى المستثمرة الفلاحية وأنو لا يشترط عقد ممكية وىو كاف 
 .لذلك وعمى أساس ذلك أيدت المحكمة العميا قرار المجمس القضائي

 المنازعات المتعمقة بإبطال عقود الإيجار : الفرع الثالث

 فإن استغلال الأراضي التابعة للأملاك الوطنية 87/19 من القانون رقم 21طبقا لممادة 
الخاصة بما فييا أراضي العرش في إطار المستثمرات الفلاحية الفردية أو الجماعية يجب أن 
يكون استغلال شخصيا ومباشرا لممستفيد وبالتالي فأي إيجار ميما كانت طبيعتو يعد لاغيا 

 يتعين عمى كل عضو من أعضاء “: ولا أثر لو، حيث نصت ىذه المادة عمى ما يمي
المستثمرة الفلاحية الجماعية أي يشارك مباشرة وشخصيا في الأشغال ضمن إطار 

 .”..جماعي

 الصادر 226275وقد كرست المحكمة العميا ىذه القاعدة الجوىرية من خلال القرار رقم 

 الذي نقض وأبطل قرار مجمس قضاء البميدة 2 24/04/2002عن المحكمة العميا بتاريخ 

الرامي إلى رفع دعوى التعويض المادي التي رفعيا المؤجر ضد المستأجر بسبب الأضرار 
التي لحقت بالمستثمرة الفلاحية محل عقد الإيجار مسببا رفضو لعدم ثبوت عقد الإيجار 

بموجب عقد رسمي، وقد قضت المحكمة العميا بأن قرار مبدأ الإيجار الواقع عمى الأراضي 

                                                             

  338 ظ 2003 لواهِٕطٛهثبٌّغٍخاٌمؿبئ١خاٌؼلكالأٌٚسٕخ (2)

  255 ظ 2002 لواهِٕطٛهثبٌّغٍخاٌمؿبئ١خاٌؼلكالأٌٚسٕخ (1)
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 من طرف قضاة مجمس قضاء البميدة 87/19التابعة للأملاك الوطنية المستغمة وفق قانون 
بطال القرار المطعون فيو استنادا إلى نص  يعد خرقا لمقانون ويترتب عميو بطلان العقد وا 

 التي تشترط الاستغلال الشخصي والمباشر وبالتالي يمنع 87/19 من قانون 21المادة 

 1.الإيجار بجميع صوره

أما الاختصاص القضائي فيختمف حسب رافع الجيوى، فإذا رفع أحد الأعضاء الدعوى 
لإبطال عقد إيجار أبرمو عضو اخر عمى جزء من المستثمرة فإن القاضي المدني ىو 

 .المختص بالنظر إلى أطراف النزاع

أما إذا كانت الدولة ممثمة في مديرية املاك الدولة ىي رافعة الدعوى بيدف إبطال عقد 
سقاط الحقوق العقارية كنتيجة لمخالفة الالتزام بالاستغلال الشخصي والمباشر فإن  الإيجار وا 

 .القضاء المختص ىو القضاء الإداري، تطبيقا لممعيار العضوي

 المنازعات بين أعضاء المستثمرة: الفرع الرابع

حالة الشيوع في المستثمرات الفلاحية غالبا ما تنشب منازعات بين أعضاء المستثمرة 
 :الواحدة فيما بينيم الأمر الذي استدعى تدخل القضاء المدني ومثال عمى ذلك

الدعاوى الرامية إلى إبطال الاتفاق القاصي بحرمان عضو أو بعض الأعضاء : أولا

                                                             

 2002/03/20 اٌّإهففٟ 227424 ٔفسبٌّجلأألورٙبٌّؾىّخاٌؼ١ٍبِٕقلالاٌؼل٠لِٕمواهارٙبِضلاٌمواههلُ (1)

 215 ظ 2004 إٌّطٛهثبٌّغٍخالاعزٙبكاٌمؿبئ١ٍٍغوفخاٌؼمبه٠خاٌغيءالأٌٚسٕخ

 ؽ١ضّٕقلاٌٙألوربٌّؾىّخاٌؼ١ٍبثػؾخلواهاٌّغٍسبٌمؿبئٟ “
، ػٍىأسبسنٌىوفؿبٌطؼٕجبٌٕمؿبٌن٠وفؼٙبٌطبػٕجبػزجبهّ٘سزف١لاؾّٕبٌّسزضّوحاٌفلاؽ١خو

 ـبٌججاٌياِبٌّطؼٛٔؿل٘جافلاءالأهؾّؾلالإ٠غبه وثؾ١ضمبِجزأع١والأهؾبٌّمبِخػ١ٍٙبٌٍغ١و
 ”ثبٌزب١ٌفؼملالإ٠غبهاٌّجو١ِؼلثبـلإِؾ١ضبٌّجلأ وللأسسزبٌّؾىّخاٌؼ١ٍبلواه٘بػٍىأسبسبٌّجلأاٌسبثكو
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 : من حقوقيم في المستثمرة

العقد الإداري المنشأ لممستثمرة الفلاحية ىو المصدر الوحيد لمحقوق والالتزامات وبالتالي 
يعد باطلا كل اتفاق بين الأعضاء يحرم عضوا أو بعض الأعضاء من حق الانتفاع عمى 

 الصادر 196129المستثمرة، وقد كرست المحكمة العميا ىذا المبدأ من خلال قرارىا رقم 

 حيث رفضت ىذه الأخيرة من خلالو الطعن بالنقض الرامي إلى 1 28/06/2003بتاريخ 

عادة  إبطال قرار المجمس القضائي، الذي حكم بإبطال الاتفاق المبرم بين الأعضاء وا 
الأطراف إلى الحالة التي كان عمييا قبل إبرامو ويتمحور مضمون الاتفاق المبرم بين أعضاء 

 عمى تقسيم العمل وتوزيع الفوائد عمى بعض 08/06/1990المستثمرة المحرر بتاريخ 
أعضاء المستثمرة دون البعض الاخر، وبالتالي نشرت المحكمة العميا مضمون الاتفاق بأنو 

 من 15نوع من انواع حرمان الأعضاء من حقوقيم الأمر الذي يجعمو مخالفا لأحكام المادة 
 عمى ما 15/01 التي تساوي بين الأعضاء في الحقوق، حيث نصت المادة 87/19قانون 

 يتمتع أعضاء المستثمرة الفلاحية الجماعية بنفس الحقوق ويخضعون لنفس “: يمي
 .“الواجبات

 الدعاوى الرامية إلى طمب نصيب من الأرباح: ثانيا

 المذكورة سابقا يشترط مشاركة أعضاء 21 من خلال المادة رقم 87/19إن قانون 
المستثمرة بشكل مباشر وشخصي ضمن إطار جماعي وبالتالي فإن العضو المخل بيذا 
 .الالتزام يحرم من الاستفادة من الأرباح المحققة خلال الفترة التي لم يشارك فييا في العمل

 الصادر 191795وقد كرست المحكمة العميا ىذه القاعدة القانونية من خلال قرارىا رقم 

                                                             

  209 ظ 2004 لواهِٕطٛهثبٌّغٍخاٌمؿبئ١خاٌؼلكالاٌٚسٕخ (1)
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 والذي قضى بإبطال القرار الصادر عن مجمس قضاء سكيكدة 1 22/12/1999بتاريخ 

 دج لممطعون مقابل 666000الذي ألزم أعضاء المستثمرة بدفع نثيب الأرباح المقدر بـ 
، وقد عممت المحكمة العميا نقضيا 1990 إلى 1989نصيبو من منتوج الأرض من سنة 

بطاليا لقرار المجمس بحجة فصمو في الدعوى لصالح مشاركتو المباشرة والشخصية في  وا 
 .87/19 من القانون 21الأشغال ضمن الإطار الجماعي حسب مقتضى المادة 

ويعود الاختصاص القضائي في الفصل في المنازعات المتعمقة بأعضاء المستثمرة فيما 
وذلك بالنظر إلى أطراف النزاع إذ يعتبرون من أشخاص  (المدني)بينيم إلى القاضي العادي 

 .القانون

 : المنازعات المتعمقة بإبطال العقد الإداري: الفرع الخامس

كثيرا ما يطرح أما القضاء الدعاوى الرامية إلى إبطال العقد الإداري المنشئ لممستثمرة 
فتعددت الأسباب المؤدية إلى ذلك استثناء إلى .الفلاحية أو ما يصطمح عميو بعقد المنح

الجمع بين الاستفادة من عقد منح وممارسة وظيفة عامة مما يتطمب المجوء إلى القضاء 
لإبطال ىذا العقد وبالتالي يمكن إدراج ىاذين النوعين من المنازعات من خلال العنصرين 

 : التاليين

 : دعوى إبطال العقد الإداري عمى أساس الأولوية في الاستفادة: أولا

لقد أسس مجمس الدولة استجابة للاستئناف عمى أساس الخبرة التي أثبتت أن قرار 
 : مجمس الدولة بإلغاء قرار الوالي المتعمق بالمنح الجديد استنادا إلى

                                                             

  186 ظ 2004 لواهِٕطٛهثّغٍخالاعزٙبكاٌمؿبئ١ٍٍغوفخاٌؼمبه٠خاٌغيءالأٌٚسٕخ (2)
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الأسبقية في الاستفادة، إذ حرر قرار المنح الاول لأعضاء المستثمرة المستأنفين  -1
، أما القرار الثاني المتعمق بمنح حق الانتفاع لصالح المستفيد الجديد 09/04/1989بتاريخ 

 .30/10/1991كان بتاريخ 

الوالي عندما أصدر قرار المنح لممستفيد الجديد لم يبطل قرار المنح الاول الخاص  -2
 .بالمستأنفين ولم يسبب قراره الجديد

دعوى إبطال العقد الإداري عمى أساس الجمع بين الاستفادة من عقد المنح : ثانيا
 : وممارسة الوظيفة العامة

الصادر بتاريخ 020195من خلال مضمون قرار مجمس الدولة تحت رقم 

 أقر حق الامتياز لفئة المجاىدين وذوي “ الذي يقضي حسب ما جاء فيو 1 15/11/2005

حقوق الشيداء الذي يقتضي أحكام خاصة واستثنائية بما في ذلك الاستفادة من العضوية في 
، حيث رفض استئناف والي ولاية وىران “المستثمرة الفلاحية إلى جانب ممارسة وظيفة أخرى 

ضد أحد المجاىدين الذي يمارس وظيفة عمومية إلى جانب انضمامو لمستثمرة فلاحية 
 التي تمنع النشاط الموازي لمموظفين العموميين وفي مقابل ذلك 85/59جماعية بموجب قرار 

 المتعمق بإنشاء 16/07/1996 المؤرخ في 96/249تطبيق أحكام المرسوم التنفيذي رقم 
 .لجان ولائية تتولى توزيع الأراضي الشاغرة لفئة المجاىدين وذوي الحقوق

 المنازعات المتعمقة باستغلال أراضي العرش وفق عقود الامتياز: المطمب الثاني

قد يفرز استغلال أراضي العرش كمحيطات استصلاح وفق عقود الامتياز المنصوص 
 خاصة بالنسبة لإبرام العقد وتنفيذه ومنازعات 97/483عميو بموجب المرسوم التنفيذي رقم 

                                                             

  217 ظ 2006 لواهِٕطٛهثّغٍخِغٍسبٌلٌٚخاٌؼلكاٌضبِٕسٕخ (1)
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متعددة الأوجو تختمف حسب أطراف النزاع وكذا مضمونو، إذ قد تنشأ بين أصحاب الامتياز 
في محيط الاستصلاح الواحد كما يثير فسخ عقد الامتياز في بعض الحالات ضرورة المجوء 

 : ، وللإحاطة بكل ىذه المنازعاتاقتضى تقسيم المطمب إلى الفروع التالية1لمقضاء 

 المنازعات بين المستثمرين : الفرع الأول

 المنازعات مع المستثمر الأجنبي : الفرع الثاني

 المنازعات مع الغير: الفرع الثالث

 المتعمقة بفسخ عقود الامتياز: الفرع الرابع

 المنازعات بين المستثمرين : الفرع الأول

قد تثور منازعات بين أصحاب الامتياز حول كيفية استغلال الأجزاء المشتركة أو بشأن 
الاستفادة من التجييزات والمنشآت المقامة من طرف الدولة في القطعة الأرضية محل 

 : الاستصلاح، يكون اختصاص الفصل في ىذه المنازعات لمقاضي العادي لأسباب مختمفة

 من الممحق الخاص بالمرسوم 12حيث يفيم من نص المادة : النص الخاص: السبب الاول
 لا تتدخل الدولة في أي محضر أو “:  والذي ورد عمى النحو التالي97/483التنفيذي رقم 

أي دعوى تكون مقامة من صاحب الامتياز أو ضده لاستعمالو قطعة الأرض موضوع 
الامتياز وفي كل الأحوال ولأي سبب لا تكون الدولة مقمعة في الخصام ولا تكون مطالبة 

                                                             

 483/97 ١ٌٍىٍج١ؽ،ػمٛكالاِز١بىٚفمبٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ (2)

  139 ظ 2005 اٌغيائوأوزٛثوسٕخ _ ِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبه٠بٌيهاػ١ى١ٍخاٌؾمٛلغبِؼخاٌج١ٍلح
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 وبالتالي فالدولة لا تكون طرف 1بأي ضمان إلا في حالة ما إذا اعتدى عمى مضمون حقيا 

 .“في المنازعات التي لا تنطوي عمى اعتداء عمى مضمون حقيا 

المنازعات بين المستثمرين ىي منازعات بين شخصين او : القواعد العامة: السبب الثاني
أكثر من أشخاص القانون الخاص وما دامت الدولة ليست أحد أطرافو فلا مجال لتطبيق 

 .المعيار العضوي المنصوص عميو في قانون الإجراءات المدنية والإدارية الجديد

 المنازعات مع المستثمر الأجنبي : الفرع الثاني

أجاز المشرع الجزائري منح عقود امتياز لأجانب بيدف تشجيع وترقية وتوسيع مجال 
 أي “:  عمى ما يمي01/03 من الأمر 17الاستثمار الفلاحي وحسب ما نصت عميو المادة 

ما نتيجة لإجراءات  نزاع بين المستثمر الأجنبي والدولة الجزائرية إما بفعل المستثمر وا 
اتخذتيا الدولة الجزائرية يعرض عمى الييئات القضائية المختصة إذا كان ىناك اتفاقية ثنائية 

 2.“أو متعددة الأطراف عمى إجراء الصمح بالمجوء إلى تحكيم خاص 

من خلال منطوق المادة يتضح أنو اختصاص الفصل في المنازعات التي يكون أحد 
أطرافيا شخص أجنبي تخضع كأصل عام لقواعد الاختصاص النوعي والمحمي المعمول 
بيما في القانون الجزائري حسب طبيعة وأطراف التنازع واستثناء تحديد جية خاصة أو 

إجراءات خاصة حسب اتفاق الجزائر مع الدولة التي ينتمي إلييا المستثمر الأجنبي طرف 

                                                             

 483/97 ِٕبٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ 12 اٌّبكح (1)

 ضوٚـٙبٌّؼلي وأػجبئٗ واٌن١٠ؾلكو١ف١برّٕؾؾمبِز١بىلطؼأهؾ١خِٕبلأِلاوبٌٛـ١ٕخاٌزبثؼخٌٍلٌٚخف١بٌّسبؽبربلإسزػلاؽ١خ
  83 ع.ه.ط 1998/11/23 اٌّإهففٟ 372/98 اٌّزّّجّٛعجبٌوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُو

 .اٌّزؼٍمجزول١خالاسزضّبه 12/93 اٌٍّغ١ٍٍمبٔٛٔولُ 2001/10/21 اٌّزؼٍمجزول١خالاسزضّبهاٌّإهففٟ 03/01 الأِوهلُ (1)
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 1.النزاع والمتمثمة في الصمح والتحكيم

 تطبيق القواعد العام في الاختصاص القضائي: الأصل العام

يمكن تحديد الاختصاص القضائي بناء عمى معياري الاختصاص النوعي سواء 
العضوي أو المادي، فإذا كان أحد أطراف النزاع الدولة ممثمة في مديرية أملاك الدولة 

 من الممحق الخاص من 12المعينة وكان ىناك مساس بمضمون حقيا تطبيق لممادة 
 المذكور سابقا فإن القاضي المختص ىو القاضي الإداري 97/483المرسوم التنفيذي رقم 

تطبيقا لممعيار العضوي، كذلك إذا كان مساس ببند أساسي في عقد الامتياز من طرف 
المستثمر الأجنبي فيعد ذلك مساس بحق الدولة مما يستوجب اختصاص القضاء الإداري 

 .طبقا لممعيارين المادي والعضوي في الوقت ذاتو

 وجود اتفاقية تحدد الاختصاص القضائي : الاستثناء

في حالة وجود اتفاقية تحدد طريقة الفصل في النزاع عن طريق التحكيم أو الصمح بين 

 وفي ىذه 2الجزائر ودولة المستثمر الأجنبي طرف النزاع فإنو يجب تطبيق بنود الاتفاقية 

 .الحالة يقف أطراف النزاع من بينيم المستثمر الاجنبي أمام ىيئة التحكيم

 : القانون المطبق لمفصل في النزاع

 سابقة الذكر عمى القانون الواجب التطبيق ومما لا شك فيو أنو عندما 17لم تنص المادة 

                                                             

اٌزؾى١ّٙٛـو٠مقبغٍؾلإٌّبىػبرمٛاِٙبٌقوٚعؼٕطولبٌزمبؾ١بٌؼبك٠خرؼزّلأسبسبػٍىأـوافبٌٕياػّٙبٌن١ٕ٠قزبهٚٔمؿبءٖ (2)

 ِجللإِبلاػزّبكػٍىبٌزٕظ١ّبٌمؿبئ١ٍٍجٍلاٌن١٠م١ّٛٔف١ٗ

، ِٕطأحاٌّؼبهف، الإكاه٠خ واٌزغبه٠خ واٌلاف١ٍف١بٌّٛاكاٌّل١ٔخ وػجلاٌؾ١ّلإٌّطبٚٞ،اٌزؾى١ّبٌلٌٟٚ (1)
  75 ظ 1995 ِػوسٕخ_الإسىٕله٠خ
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يطرح النزاع عمى المحاكم الجزائرية حسب القواعد العامة سواء المحاكم الإدارية او العادية 
فالقاضي الجزائري المختص سوف يطبق القانون الجزائري حسب موضوع كل نزاع أما في 

 .حالة المجوء إلى التحكيم فييئة التحكيم تكون ممزمة بتطبيق القانون الذي يحدده الأطراف

 المنازعات مع الغير : الفرع الثالث

و يقصد بالغير ىنا كل شخص خارج عن عقد الامتياز كالمؤجر، البنك الذي منح قرض 
لممستثمر، المقاول الذي أشرف عمى إنشاء بنايات لصالح المستثمر في أرض العرش محيط 

 .إلخ...الاستصلاح

في حالة نشوب خلاف نزاع قضائي بين المستثمر والغير فالقضاء المختص في ىذه 
 من دفتر الشروط المشار إلييا سابقا والتي 12الحالة ىو القضاء العاجي تطبيقا لنص المادة 

 .لا تقحم الدولة في أي نزاع ما عدا ذلك المتعمق بمضمون حقيا

 المنازعات المتعمقة بفسخ عقد الامتياز : الفرع الرابع

إن الأصل العام في انتياء عقد الامتياز بالطرق العادية بسبب انتياء مدتو أو بسبب 
وفاة المستثمر لكن ىناك حالات استثنائية يتوجب فييا فسخ عقد الامتياز قبل انتياء مدتو 

فسخ اتفاقي، فسخ بالإرادة المنفردة وكذا فسخ قضائي، وما ييم : وىناك ثلاثة أنواع من الفسخ
في ىذا الصدد النوع الأخير أي الفسخ القضائي، إذ ينتيي عقد الامتياز في ىذه الحالة 

 .بموجب حكم قضائي بناء عمى طمب الدولة في حالة إخلال صاحب الامتياز بالتزامو

 وكذا الممحق 97/483و قد أشار المشرع الجزائري من خلال المرسوم التنفيذي رقم 
 : الخاص بو عمى الحالات التي تستوجب الفسخ القضائي وتتمثل في ما يمي

 إخلال المستثمر بالتزاماتو التعاقدية : أولا
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 حيث وردت عمى 97/483 من المرسوم التنفيذي رقم 14و ىو ما كرسو نص المادة 
يفسخ عقد الامتياز بالطرق القضائية إذا لم يفي صاحب الامتياز بالتزامو ... ”: النحو التالي

، ومنو فكل مخالفة لمحتوى العقد ومضمونو “كعدم احترام بنود دفتر الشروط او عدم تنفيذىا 
سواء من حيث عدم احتراميا وتجاوزىا أو عدم تنفيذىا أساسا يترتب عميو الفسخ القضائي 

 1.بموجب حكم قضائي صادر عن الجية القضائية المختصة

 التأجير من الباطن والتنازل: ثانيا

حيث لا يجوز لصاحب الامتياز تأجير أرض العرش الممنوحة لو كمحيط استصلاح من 

، كما لا يجوز التنازل عن حقو في الامتياز تحت طائمة الفسخ القضائي، وىو ما 2الباطن 

 حيث انو لا 97/483 من الممحق الخاص بالمرسوم التنفيذي رقم 15نصت عميو المادة 
يمكن صاحب الامتياز خلال مدة إنجازه برنامجيالتأجير من الباطن أو التنازل عن حقو في 

 .الامتياز تحت طائمة الفسخ بالطرق القضائية

غير أن ىذا المنع يمكن رفعو في حالة القوة القاىرة أو عندما يكون صاحب الامتياز في 
حالة استحالة قصوى لمتابعة أشغال الاستصلاح، وتؤىل السمكة المانحة الامتياز وحدىا 

 وكذا التنازل لا يرتب في جميع الحالات 3مثل ىذه الحالة وبالتالي فمنع التأجير من الباطن

                                                             

 ِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞ، 483/97 ١ٌٍىٍج١ؽ،ػملالاِز١بىٚفمبٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ (1)
  143 ظ 2005 اٌغيائو،أوزٛثوسٕخ _ و١ٍخاٌؾمٛلغبِؼخسؼلكؽٍجبٌج١ٍلح، اٌيهاػٟو

 ف١ؾبٌخرأع١وٍ٘ٙنااٌؾم١طٍمؼ١ٍٙبلإ٠غبهِٕبٌجبـٓ و٠قٌٛؼملالإ٠غبهٌٍّسزأعوؽمبضقػ١ب (2)

 _ ِٕطأحاٌّؼبهفبلإسىٕله٠خ، هِؿبٔأثٛاٌسؼٛك،اٌّٛعيف١ؼملالإ٠غبه /ِفِٙٛبٌزأع١وِٕبٌجبـٓ وأٔظوف١ّب٠قػّؼٕٝ (1)

  137 ظ 1996 ِػوسٕخ
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الفسخ القضائي لعقد الامتياز إذ يجوز في حالات استثنائية إقراره من طرف السمطة المؤىمة 
 .والمتمثمة في مديرية أملاك الدولة إذا قدرت خالة القوة القاىرة أو استحالة متابعة الأشغال

فالمشرع الجزائري في ىذه الحالات الاستثنائية يمنح للإدارة السمطة التقديرية لتقدير حالة 
القوة القاىرة أو استحالة متابعة الأشغال فبذلك يكون قد منح لسمطاتو تقدير ىذه الموانع فاتحا 
المجال لإمكانية التعسف في استعمال الحق خاصة وأنيا غير خاضعة لرقابة القضاء لأنو 
لا يحق لو التحقق من إمكانية توفر سبب القوة القاىرة أو استحالة متابعة الأشغال بسبب 

 .صلاحية الإدارة في ذلك

فكان من المفروض عمى المشرع أن يخضع السمطة التقديرية للإدارة بالنسبة لاحتمالي 
القوة القاىرة واستحالة متابعة الأشغال إلى رقابة القضاء حتى يمنع الإدارة من التعسف أثناء 

 .ممارستيا ليذه السمطة

 استعمال أرض العرش محل الامتياز لأغراض غير التي أعدت ليا : ثالثا

 عمى 97/483 من الممحق الخاص بالمرسوم التنفيذي رقم 15/03حيث نصت المادة 
 يمنع عميو صراحة تحت طائمة الفسخ استعمال قطعة الأرض موضوع الامتياز أو ”: ما يمي

 .”...جزء منيا لأغراض غير التي منح الامتياز من أجميا

و بالتالي إذا خصصت أرض العرش المصنفة كمحيط استصلاح لغرض غير الذي تم 
النص عميو في عقد الامتياز كاستعماليا لمرعي وتربية المواشي بدل غرس الأشجار المثمرة 

 .فإن الإدارة المانحة ترفع دعوى أمام القضاء لفسخ ىذا العقد

 إجراءات رفع دعوى الفسخ : رابعا

:  عمى ما يمي97/483 من الممحق الخاص بالمرسوم التنفيذي رقم 18/04تنص المادة 
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يجري الفسخ بالطرق القضائية بعناية مديرية الأملاك الوطنية في الولاية المختصة ... “
إقميميا وذلك بعد إعذارين يتم إرساليما لصاحب الامتياز برسالة موصى عمييا مع إشعار 

 .”بالاستلام ويبقيان دون جدوى 

 يترتب عمى كل إخلال من “:  عمى ما يمي10/03 من القانون 28كما نصت المادة 
المستثمر صاحب الامتياز بالتزاماتو، يعاينو محضر قضائي طبقا لمقانون، إعذاره من 

الديوان الوطني للأراضي الفلاحية حتى ينتقل لأحكام ىذا القانون ودفتر الشروط وللالتزامات 
التعاقدية، وفي حالة عدم امتثال المستثمر صاحب الامتياز بعد انقضاء المدة القانونية تقوم 
إدارة الأملاك الوطنية بإخطار من الديوان الوطني للأراضي الفلاحية بفسخ عقد الامتياز 

بالطرق القانونية، وفي أجل لا يتعدى شيرين ابتداء من تاريخ التبميغ يطعن صاحب الامتياز 
أمام الجية المختصة، وقد ألزم المشرع الجزائري مديرية أملاك الدولة قبل مباشرة دعوى 

 : الفسخ لقياميا بالإجراءات التالية

إرسال إعذارين لصاحب الامتياز في شكل رسالة موصى عمييا مع الإشعار  -1
 .بالاستلام

في حالة عدم استجابة صاحب الامتياز للإنذار تباشر مديرية أملاك الدولة برفع  -2
دعوى الفسخ أما الجيات القضائية المتخصصة، وتجدر الإشارة أن دعوى الفسخ لا يمكن 

 .“وىذا طبقا لقانون الإجراءات المدنية والإدارية 1اشيره

 

                                                             

 ...”: الإكاه٠خػٍىّب٠ٍٟ وِٕمبٔٛٔبلإعواءاربٌّل١ٔخ 03/17 ٔػزبٌّبكح (1)

 ”ؽمؼ١ٕ١ؼمبه٠ّطٙوـجمبٌٍمبْٔٛ و٠غجاضٙبهػو٠ؿخهفؼبٌلػٛىٍلىبٌّؾبفظخاٌؼمبه٠خئمارؼٍمزجؼمبه
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 : خلاصة الفصل الثاني

إن عدم تباين وغموض الجوانب القانونية في يتعمق بأراضي العرش ولد كثيرا من 
 : الإشكالات القانونية التي تقتضي تدخل القضاء ونذكر منيا

الإشكالات المثارة حول الأراضي الفلاحية خاصة أراضي العرش وعدم استغلاليا والذي - 
 المتعمق بإسقاط 97/483 وكذلك المرسوم التنفيذي 87/19يعد تعسف حسب ما أقره قانون 

بطاليا او نسخيا نتيجة التعسف في استعمال حق مشروع حسب ما نصا عميو  الحقوق وا 
 .90/25 من قانون 48المادة 

و في ظل عدم تنصيب الييئة المعنية بتوقيع جزاء التعسف إلى حد الان الأمر الذي يؤدي 
إلى إضعاف وظيفتيا الاجتماعية والاقتصادية، فلا فائدة من تجريم الخطأ دون توقيع الجزاء 

 .“فعلا 

و لما أن الدولة ىي مالكة حق الرقبة في أراضي العرش الأمر الذي يخول ليا كافة 
السمطات في استعادة أراضييا بسبب عدم وجود نصوص قانونية تضمن وتحدد حقوق 
الحائزين وفق عقود الامتياز من جية وتضبط حدود وسمطات الدولة في مواجية ىؤلاء 

 .الحائزين من جية ثانية

 .فغموض الجوانب القانونية وعدم ضبطيا يجعل من قراراتيا متناقضة
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تعد أراضي العرش من أىم المفاىيم القانونية وأكثرىا جدلا في الجزائر كونيا أراضي 
فلاحية تابعة لأملاك الدولة تستغل وفق حق الانتفاع الدائم كأصل عام في تشكيل جماعي 

وعمى الشيوعالأمر الذي يترتب عميو العديد من النتائج والاثار القانونية بالإضافة إلى 
 .المنازعات متعددة الأوجو

فالجدير بالذكر أن الاختصاص القضائي لمنظر في ىذه المنازعات يختمف حسب 
 .موضوع وأطراف النزاع

 :و من خلال دراستنا، تم التوصل إلى العديد من النتائج تتمحور في العناصر التالية

اىتمام الجزائر بعد الاستقلال بتنظيم المجال العقاري عامة والفلاحي خاصة لكنيا اكتفت - 
 .في أراضي العرش بإقرار تبعيتيا لأملاك الدولة

الطبيعة القانونية لأراضي العرش متنوعة، إذ تعد ممكا خاصا لمدولة ومن جية أخرى ذات - 
طابع فلاحي ومن جية ثالثة تتميز بطابعيا الجماعي والمشاع والذي ولد الكثير من 

 .الإشكالات

 .(غير المقنن)معظم أراضي العرش تستغل وفق حق الانتفاع الدائم - 

الدولة ىي مالك حق الرقبة في أراضي العرش الأمر الذي يخول لمسمطات استرجاع - 
 .أراضييا في أي وقت تريده

غموض الجوانب القانونية لأراضي العرش جعل من قراراتيا متناقضة بالنسبة لمييئة - 
 .القضائية الواحدة

مديرية أملاك الدولة أو الولاية ممثمة في شخص الوالي الأمر الذي يقتضي كأصل عام - 
 .اختصاص الفرق الجيوية
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 : و انطلاقا من ىذه النتائج تم اقتراح ما يمي

لا بد من وضع إطار قانوني لأراضي العرش يعالج من خلال أحكامو الجوانب القانونية - 
 .المعتمدة

 .لا بد من تقنين حق الانتفاع وما ينطوي عميو من أحكام قانونية خاصة بحقوق المستغل- 

منح عقد إداري لجميع المنتفعين بأراضي العرش عمى سبيل الوجوب الذي سوف يكون - 
 .الضمان الكافي ليؤلاء في مواجية الغير ومواجية الدولة بصفة خاصة

 .رقابة صارمة في ما يخص كيفيات استغلال ىذه الأراضي- 

 .لا بد من تفعيل جزاء التعسف في استعمال الحق المشروع- 

الاعتراف قانونا بحق الممكية العقارية بصفة خاصة للأفراد الذين يممكون سندات قانونية - 
مثبتة لممكيتيم عمى أراضي العرش والتي تحصموا عمييا قبل الاستقلال كشرط أساسي، 

واستثناء المنازعات العقارية بصفة عامة من اختصاص الفرق الجيوية بموجب نص قانوني 
وذلك بسبب كثرتيا وتداخميا خاصة في ظل الفوضى التي تعانييا الساحة العقارية في الوقت 

 .الراىن
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 لبئّخ 

 اٌّػبكه 

 ٚاٌّواعغ
 

 

 



 لبئّخ اٌّػبكه ٚاٌّواعغ

 

 67 

 : قائمة المصادروالمراجع

 : المصادر-1

 : القوانينوالأوامر (أ

. ر.،ج1990 ديسمبر 18 المتعمق بالتوجيو العقاري المؤرخ في 90/25القانون رقم  -1
49. 

 1987/12/08 اٌّإهففٟ 19/87القانون رقم -2

 اٌٛـ١ٕخاٌقبغخللأملاكاٌّزؿّٕؿجطى١ف١خاسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخ
 .ٚاعجبرُٙ ورؾل٠لؽمٛلبٌّٕزغ١ٓو

المحدد لشروط ،  2010/08/15 اٌّإهففٟ 03/10 اٌمبْٔٛ -3
 .اٌقبغخٌٍلٌٚخٌلأِلانو١ف١بربسزغلالالأهاؾ١بٌفلاؽ١خاٌزبثؼخو

 المصادق عميو 2001 أوت 20 المتعمق بترقية الاستثمار المؤرخ في 01/03الأمر رقم  -4
 .21/10/2001 المؤرخ في 01/15رقم 

 :المراسيم التنفيذية (ب

 المتضمن إنشاء الديوان الوطني للأراضي الفلاحية المؤرخ 96/87المرسوم التنفيذي رقم - 
 .24/02/1996في 

 الذي يحدد كيفيات منح حق امتياز قطع أرضية من 97/483المرسوم التنفيذي رقم - 
أملاك الدولة الوطنية في المساحات الاستصلاحية وأعبائو وشروطو المعدل والمتمم بموجب 

 .98/72المرسوم التنفيذي رقم 
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 :المراجع-2

 :المؤلفات (أ

محمد الصغير بعمي، المدخل لمعموم القانونية نظرية القانون نظرية الحق، دار العموم - 
 .الجزائر، دون طبعة_ لمنشر عنابة 

نعيمة حاجي، أراضي العرش في القانون الجزائري دراسة تشخيصية لموضعية القانونية - 
مدعمة بأىم القرارات القضائية الصادرة عن المحكمة العميا  (أراضي سابقة)لأراضي العرش 

ومجمس الدولة مع اقتراح بعض الحمول للإشكالات القانونية التي تثيرىا، دار اليدى عين 
 .2010الجزائر، دون طبعة سنة _ مميمة

مصر _ رمضان أبو السعود، الموجز في عقد الإيجار، منشأة المعارف الإسكندرية - 
1966. 

، الإكاه٠خ واٌزغبه٠خ وٌّٛاكاٌّل١ٔخااٌلاف١ٍفٟ وػجلاٌؾ١ّلإٌّطبٚٞ،اٌزؾى١ّبٌلٌٟٚ-
 .75ظ 1995 ِػوسٕخ_الإسىٕله٠خ، ِٕطأحاٌّؼبهف

 ثٕمبهس١ّخثووبُ٘،ِٕبىػبربٌؼمبهاٌفلاؽ١بٌزبثؼٍٍلٌٚخف١ّغبلاٌٍّى١خ-
. 2004نشر سنةكٚٔجٍل، اٌزس١١و،اٌطجؼخالأٌٚٝ،اٌل٠ٛأبٌٛـ١ٍٕلأضغبلاٌزوث٠ٛخو

 :الرسائل الجامعية (ب

 ئوث١ٕبلاعزٙبكاٌمؿبئٟاإٌظبِبٌمب١ٔٛٔلأهاؾ١بٌؼوضف١بٌغي، ٔؼ١ّخؽبعٟ- 
، اٌّّبهسبرب١ٌّلا١ٔخو

، ،فوػبٌؼٍِٛبٌمب١ٔٛٔخضؼجخاٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞاٌلوزٛهاٖأـوٚؽخِملِخ١ٌٍٕطٙبكح
 2014-2015 .عبِؼخاٌؾبعٍقؿوثبرٕخ
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رشيد شمشم، نظرية التعسف في استعمال الحق تطبيقاتيا عمى حق الممكية العقارية دراسة - 
مقارنة بين القانون الوضعي والشريعة الإسلامية، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماجستير فرع 

القانون العقاري والزراعي، كمية الحقوق جامعة سعد دحمب البميدة السنة الجامعية 
2001/2002. 

فائزة فقير، واجب استثمار ممكية الأراضي الفلاحية الخاصة في ظل قانون التوجيو - 
، مذكرة مقدمة لنيل شيادة الماجستير فرع العقود والمسؤولية، كمية 90/25العقاري رقم 

 .2004/2005الحقوق جامعة الجزائر السنة الجامعية 

 -
ضو٠ف١اسلاَ،ؽمبلأزفبػبٌلاِف١ظٍمبٔٛٔبٌّسزضّواربٌفلاؽ١خ،ِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وف١بٌؾمٛق

 .43 ظ 2006-2007 اٌغيائو _ فوػبٌمبْٔٛ،و١ٍخاٌؾمٛلجٕؼىْٕٛ

هاد ثٛغج١ؼبرسٛسٓ،اٌطج١ؼخاٌمب١ٔٛٔخٌؾمبٌّسزف١لِٕبٌّسزضُ- 

اٌفلاؽ١خ،ِنووح١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وف١بٌؾمٛلمسّبٌمبٔٛٔبٌقبغفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبهٞ،عبِؼخِٕزٛ

 . 61-62 ظ 2006-2007 لسٕط١ٕخ،اٌسٕخاٌغبِؼ١خ_ هٞ

 كهاسخِمبهٔخث١ٕبٌطو٠ؼخالإسلا١ِخ، اٌػبكلفو٠ٛٞ،اٌزؼسفف١بسزؼّبلاٌؾك- 
، سإ١ٌٚخَاي وِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌؼمٛك، اٌمبٔٛٔبٌّل١ٔبٌغيائوٞو

 199 .ظ 1989 عبِؼخثبرٕخاٌسٕخاٌغبِؼ١خ، الإكاه٠خ وِؼٙلاٌؼٍِٛبٌمب١ٔٛٔخ

 483/97 ١ٌٍىٍج١ؽ،ػمٛكالاِز١بىٚفمبٌّوسِٛبٌزٕف١ن٠ولُ- 

 _ ِنووحِملِخ١ٌٍٕطٙبكحاٌّبعسز١وفوػبٌمبٔٛٔبٌؼمبه٠بٌيهاػ١ى١ٍخاٌؾمٛلغبِؼخاٌج١ٍلح
  139 .ظ 2005 اٌغيائوأوزٛثوسٕخ

 :المجلات القضائية (ج

 .2000المجمة القضائية، العدد الثاني سنة - 
 .2002المجمة القضائية، العدد الأول سنة - 
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 .2003المجمة القضائية، العدد الأول سنة - 
 .2004المجمة القضائية، العدد الأول سنة - 
 .2004مجمة الاجتياد القضائي لمغرفة العقارية، الجزء الاول سنة - 
 .2006مجمة مجمس الدولة، العدد الثامن سنة - 
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 18 87/19واجبات المنتجين وحقوقيم وفق قانون : الفرع الرابع

 20 97/483أساليب استغلال أراضي العرش كمحيط استغلال : المطمب الثاني
 20تعريف حق الامتياز في محيطات الاستصلاحوشروطو : الفرع الأول
 23إجراءاتو والييئات المساىمة في إنجازه : الفرع الثاني

 25 إلى يومنا ىذا 2010أساليب واثار استغلال أراضي العرش من : المبحث الثاني
أساليب استغلال أراضي العرش وفق قانون الامتياز الفلاحي : المطمب الأول

10/03 
26 

 26تعريف عقد الامتيازوخصائصو : الفرع الأول
 30شروط منح الامتياز : الفرع الثاني

 32اثار حق الامتياز : المطمب الثاني
 32“ الدولة “ اثاره بالنسبة لمجية مانحة الامتياز : الفرع الأول



 اٌفٙوً

 

 

 35اثاره بالنسبة لممستفيد من الامتياز : الفرع الثاني
 37خلاصة الفصل الأول 

 الإشكالات القانونية المتعمقة بتسيير أراضي العرش: الفصل الثاني
 41التعسف في استغلال أراضي العرش : المبحث الاول
 41الأساس القانوني والفقيي لمتعسف : المطمب الأول
 41الأساس القانوني : الفرع الأول
 41الأساس الفقيي : الفرع الثاني

 42معايير وشروط التعسف في استثمار أراضي العرش : المطمب الثاني
 42معايير التعسف : الفرع الأول
 43شروط التعسف : الفرع الثاني

 44إثبات التعسف في استثمار أراضي العرشوجزاؤه : المطمب الثالث
 47المنازعات المتعمقة بأساليب استغلال أراضي العرش : المبحث الثاني
المنازعات المتعمقة بأساليب استغلال أراضي العرش وفق قانون : المطمب الأول

87/19 
47 

 47المنازعات المتعمقة بإسقاط الحقوق العقارية : الفرع الأول
 49المنازعات المتعمقة بحماية حق الانتفاع العام : الفرع الثاني
 51المنازعات المتعمقة بإبطال عقود الإيجار : الفرع الثالث
 52المنازعات بين أعضاء المستثمرة : الفرع الرابع

 54المنازعات المتعمقة بإبطال العقد الإداري : الفرع الخامس
المنازعات المتعمقة بأساليب استغلال أراضي العرش وفق عقود : المطمب الثاني

 10/03الامتياز وفق قانون 
55 



 اٌفٙوً

 

 

 56المنازعات بين المستثمرين : الفرع الأول
 57المنازعات مع المستثمر الأجنبي : الفرع الثاني
 59المنازعات مع الغير : الفرع الثالث
 59المنازعات المتعمقة بفسخ عقد الامتياز : الفرع الرابع

 63خلاصة الفصل الثاني 
 65الخاتمة 

 68قائمة المصادروالمراجع 
 الفيرس

 


