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الحد ا﵀ الذي تتم بنعمتو الصالحات، حمدا تدوم بو النعمة 
وترف بو النقمة ويستجاب بو الدعاء، ويزيد ا﵀ من فضمو ما 

. يشاء أن أعاننا عمى إتمام ىذا العمل
نتقدم بزجيل الشكر وأسمى العبارات والعرفان والإمتنان والتقدير  

 "كعنيت محمد. د" المشرف دكتورناإلى 
لإشرافو عمى المذكرة، وعمى ملاحظتو القيمة، وتوجيياتو  

السديدة، وكان لو الفضل في إخراج ىذه الدراسة إلى حيز الوجود 
كاممة، فجزاه ا﵀ عنا خير الجزاء وجعل  

. عممو شفعا لو وكثر لو العطاء
كما نتقدم بالشكر الجزيل إلى كل من ساعدنا وقدم لنا يد 

. العون في إنجاز ىذه المذكرة  فزجيل الشكر ليم جميعا
كما نتقدم بجزيل الشكر إلى عمال وأساتذة  

  ﴾﴿جامعة العربي التبسي تبسة
وكذلك إلى كل زملائنا تخصص تنظيم عقاري  

 .والحمد ا﵀ الذي تمت بنعمتو الصالحات
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ختلاؼ الزمف بمرور  مف الناس جميع بيف مشتركة إنتقاؿ الأشياء أدى الشعوب وا 
 معاملاتو ينظـ قانوف وضع مما ألزـ عميو والتممؾ، الإستئثار حالة إلى الإشتراؾ حالة

 الفرد كاىؿ توىف التي القضايا مف الكثيرة ونظـ واجباتو ويبيف حقوقو ويضمف وتصرفاتو
الممكية  القضايا ىذه بيف ومف قانونية حماية ليا ووفر تحكميا ومبادئ أساس ليا ووضع
 حيث حمايتيا وسبؿ كسبيا وكيفية أخرى حقوؽ مف بيا يرتبط وما عنيا ينشأ وما العقارية
 التممؾ بحؽ" الجزائري المدني القانوف مف 674 المادة في الجزائري، المشرع عرفيا

 "...والأنظمة القوانيف تحرمو استعمالا يستعمؿ لا أف بشرط الأشياء في والتصرؼ
 يكوف وقد الشيء، عمى سمطة صاحبو يخوؿ عندما عينيا يكوف قد الحؽ إذ أف

 عندما أصميا يكوف قد العيني والحؽ شخصيف، بيف ذاتيػة علاقة ينشىء عندما شخصيا
 ببقائو فيبقى آخر لحؽ وضمانا تبعػا يتقرر عندما تبعيا يكوف وقد الشيء عمى لذاتو يتقرر
 .عاـ كأصؿ عدما أو وجودا فيتبعو بزوالو ويزوؿ

المحافظة  حؽ ىو ىذا موضوعنا في العيني وعموما فإف ما ييمنا مف الحؽ
ف الممكية، ىذا حؽ عف متفرعا أصميا عينيا حقا يعد والذي والإنتفاع بالعقار،  حضي وا 

 أنو إلا الإستقلاؿ، منذ الجزائري المشرع طرؼ مف كبير بإىتماـ المحافظة والإنتفاع حؽ
 بتغير تنظمو التي النصوص عمى طرأت التي التغيرات رغـ خاصا تعريفػا بشأنو يرد لـ

 إلى 844مف  المواد في المشرع نظميا الأخيرة وىذه والإجتماعية، الإقتصادية الأوضاع
 والتيوالمتمـ،  الجزائري المعدؿ المدني القانوف  المتضمف58-75: رقـ القانوف مف 854

 المنتفع لفائدة المترتبة والحقوؽ والإلتزامات المحافظة والإنتفاع حؽ إكتساب كيفية تضمنت
 .إنتيائو وكيفيات

 19-87: رقـ القانوف نجد إنتفاع حؽ ترتب التي الخاصة النصوص تمؾ ومف
 الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحيػة الأراضي إستغلاؿ بكيفيات المعدؿ والمتمـ المتعمؽ

 والمتمـ المعدؿ 10-91: وواجباتيـ، بالإضافة إلى القانوف رقـ المنتجيف حقوؽ وتحديد
استغلاليا، ىذا فضلا  و استعماليا وكيفية الوقفية الأملاؾ تسير التي الأحكاـ المتضمف

 مف أرضية قطع إمتياز حؽ بمنح والمتعمؽ 483-97 :رقـ التنفيذي عمى المرسوـ
 .لمدولة التابعة الوطنية الأملاؾ
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 في ذلؾ كاف بالعقار سواء المحافظة والإنتفاع حؽ إنشاء مف الغاية إف عموما،
 محؿ العيف عمى واسعة حقوؽ لممنتفع إعطاء ىو الخاصة، القوانيف في أو العامة القواعد
 كافة الممكية عناصر تتحد  ىذا الحؽ يسقط وعندما لممالؾ، بالرقبة الإحتفاظ مع الإنتفاع

 .والشكميات الإجراءات مف خالية سيمة بطريقة الحؽ صاحب بيد
 

أهمية الدراسة : أولا
فيما يمكف أف تسفر عنو مف نتائج إيجابية تفيد في  تتمثؿ أىمية الدراسة الحالية

بالعقار مف  الإنتفاع حؽ منازعات في الجزائري المدني القضاء التعرؼ عمى إختصاص
الجزائري،  المدني القانوف ظؿ أحكاـ في الإنتفاع حؽ خلاؿ التعرؼ عمى ماىية

. الجزائري، ىذا مف جية المدني القضاء بيا يختص التي الإنتفاع حؽ ومنازعات
 ضماف منازعات في المدني القضاء عمى إختصاصومف جية أخرى تسمط الضوء 

لممالؾ والمتمثمة في  الإنتقاع بالنسبة حؽ بالعقار مف خلاؿ دراسة منازعات المحافظة
 دعوى"لمحائز والمتمثمة في كؿ مف  الإنتقاع بالنسبة حؽ ، ومنازعات"الإستحقاؽ دعوى"

 ".الجديدة الأعماؿ وقؼ التعرض، ودعوى منع
 الإشكاليات خلاؿ مف العممي المستوى عمى الموضوع ىذا أىمية كما تعود

بالمحافظة  المتعمقة المنازعات مف العديد في القضائية الجيات أماـ والمثارة المطروحة
 والغش والسمب النيب أعماؿ زيادة وكذلؾ المتكررة، الإعتداءات والإنتفاع بالعقار ضد

 ومستقرة واضحة حمولا إعطاءىا أىمية يبرز ما وىو العقارية، الحيازة ليا تتعرض التي
 .الإنتفاع والمحافظة بشروط منيا يتعمؽ ما ولاسيما

 

دوافع إختيار الموضوع   : ثانيا
لـ يكف إختيارينا لمموضوع وليد الصدفة بؿ كاف مبني عمى دوافع ذاتية وأخرى 

 : عمى النحو التاليموضوعية جعمتنا نفكر بمضمونو بجدية
 الشخصية عالدواف/ أ

كتشاؼ المجيوؿ خاصة فيما يتعمؽ إالرغبة وحب الإستطلاع لمتعرؼ عمى الجديد و −
بإختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات ضماف المحفاظة والإنتفاع بالعقار، 

 وذلؾ كوننا وبصفتنا طمبة في ذات التخصص قانوف عقاري؛
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البحث في فحواه بإعتباره مف المواضيع التي  في ورغبتنا المدني لمقانوف الشديد ميولنا −
 حتى الموضوع شتات جمع ومحاولة والتعديؿ، البحث مف إلى المزيد لا تزاؿ تحتاج

 لبنة بإضافة ولو العممي البحث إثراء منا في ومساىمة إليو الرجوع لمقارئ يسيؿ
 العقاري خصوصا؛ والقانوف عموما المدني الجزائري القانوف بسيطة لطرح

كوف الموضوع سيصبح إضافة جديدة ومساىمة بناءة في إثراء المكتبة، خاصة مع  −
ة حديثة النشأة وأنو يعد مف أبرز النقص الملاحظ في معالجة ىذا الموضوع بصؼ
 .المواضيع وأىميا في الجانب الرقابي والمنازعات

ىذا الموضوع ومدى حساسيتو في صفوؼ الدارسيف خاصة بما يتعمؽ  قناعتنا بأىمية −
إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات ضماف المحفاظة بالموضوع 

 .والإنتفاع بالعقار
 

 الدوافع الموضوعية/ ب
المحافظة  منازعات في الجزائري المدني القضاء إختصاص كوف الموضوع يناقش −

مف ناحية المنازعات المترتبة عنيما وأساسيما القانوني والمفاىيمي  بالعقار والإنتفاع
 وطريقة الفصؿ فييما؛

 المدني القضاء بيا يختص التي بالعقار الإنتفاع حؽ منازعات التعرؼ عمى صور −
نتيائو بالعقار الإنتفاع حؽ منازعات قياـ الجزائري مف جية، آثار  أحكاـ ظؿ في وا 

 الجزائري مف جية أخرى؛ المدني القانوف
جراءتيا مف  − تسميط الضوء عمى محؿ دعوى الإستحقاؽ بالنسبة لممالؾ وأطرافيا وا 

جية، ومف جية أخرى دراسة مفيوـ دعوى منع التعرض بالنسبة لمحائز وخصوميا 
الجديدة بالنسبة لمحائز  الأعماؿ وقؼ وشروط قبوليا، وصولا إلى مفيوـ دعوى

 وخصوميا وشروط قبوليا؛
الجزئري مف جية،  المدني القانوف أحكاـ ظؿ في الإنتفاع حؽ دراسة مضموف −

 .وأسباب إكتساب حؽ الإنتفاع في ظؿ أحكاـ القانوف المدني الجزئري مف جية أخرى
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إشكالية الدراسة : ثالثا
ما تـ التعرض إليو عمى مستوى المقدمة يمكف طرح الإشكالية عمى بالإعتماد 
 :الرئيسية التالية

إلى أي مدى وفق المشرع الجزائري في وضع ترسانة قانونية تحدد إختصاص  −
 القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة والإنتفاع بالعقار؟

: ويندرج ضمف ىذا الإشكاؿ جممة مف التساؤلات يمكف حصرىا فيما يمي
ماىو حؽ الإنتفاع وفيما تتمثؿ خصائصو ومضمونو في ظؿ أحكاـ القانوف المدني  −

 الجزائري؟
فيما تتمثؿ صور منازعات حؽ الإنتفاع بالعقار التي يختص بيا القضاء المدني  −

نتيائيا؛  الجزائري وماىي أىـ وأبرز آثار قياميا وا 
لممالؾ وفيما يتمثؿ محميا  بالنسبة المحافظة والإنتقاع بالعقار حؽ ماىي منازعات −

جراءاتيا وطرؽ إثباتيا؟  وأطرافيا وا 
لمحائز وفيما يتمثؿ محميا  بالنسبة المحافظة والإنتقاع بالعقار حؽ ماىي منازعات −

جراءاتيا وطرؽ إثباتيا؟  وأطرافيا وا 
 

المنهج المتبع : رابعا
 منازعات في المدني القضاء إختصاص" :المتمثؿ فيموضوع مذكرتنا مف خلاؿ 

عتمدنا في دراستنا عمى المنيج المزدوج الذي إفقد " بالعقار والإنتفاع المحافظة ضماف
: يخدـ موضوع بحثنا ويتمثؿ في

 

عتمدنا عمى المنيج الوصفي في مذكرتنا مف خلاؿ في جمع إ: المنهج الوصفي/ أ
.  التي تخدـ الموضوع عف طريؽ المصادر والمراجع المختمفةمختمؼ القوانيف

 

تـ الإعتماد عمى ىذا المنيج في تحميمنا لمنصوص القانونية مف : المنهج التحميمي/ ب
. أجؿ تثميف مضموف المذكرة بالمعمومات والأدلة والبراىيف القانونية
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أهداف الدراسة : خامسا
عمـ أف لكؿ بحث فنعكاس لمتساؤلات في جميع الدراسات وإإف الأىداؼ عبارة عف 

عممي أىداؼ عممية وعممية مسطرة يسعى إلى تحقيقيا مف خلاؿ النتائج المتوصؿ إلييا 
: في نياية الدراسة، وليذا الموضوع عدة أىداؼ نذكر منيا

 القانوني الوقوؼ عمى مدى مساىمة المشرع الجزائري في تطوير ومتابعة النظاـ −
 بالعقار؛ والإنتفاع المحافظة ضماف منازعات في المدني القضاء لإختصاص

الجزائري مف  المدني القانوف أحكاـ ظؿ في الإنتفاع بالماىية الشاممة لحؽالإحاطة  −
جية، ومف جية أخرى دراسة الماىية الشاممة للأحكاـ الإجرائية لمحيازة والمتمثمة في 

 الجديدة؛ الأعماؿ وقؼ التعرض، ودعوى منع دعوى الإستحقاؽ، ودعوى
 ظؿ في إكتسابو بالعقار وأسباب الإنتفاع حؽ محاولة إبراز مفيوـ مفيوـ ومضموف −

 الجزائري؛ المدني القانوف أحكاـ
صور منازعات حؽ الإنتفاع بالعقار التي يختص بيا القضاء  حوؿ شاممة نظرة −

نتيائو في ظؿ أحكاـ القانوف المدني الجزائري؛  المدني الجزائري وآثار قياـ منازعاتو وا 
رجاءتيا، بالإضافة إلى  − تسميط الضوء عمى محؿ دعوى الإستحقاؽ وأطرافيا وا 

الجديدة وشروط  الأعماؿ وقؼ التعرض ودعوى منع كؿ مف دعوى في الخصوـ
 .قبوليما

 

 الدراسات السابقة: سادسا
 بشير ومروى لحمر دراسة أميرة/ أ

 شيادة نيؿ متطمبات ضمف مكممة مف إعداد أميرة لحمر ومروى بشير، مذكرة
 الجزائري التشريع في لمحيازة القانوني النظاـالقانونية، تحت عنواف  العبوـ في الماستػػر

 لولاية ثالمة، كمية الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ 1945 ماي 8عمى مستوى جامعة 
 .2016/2017: العموـ القانونية والإدارية، تخصص قانوف أعماؿ، السنة الجامعية

 الباحثتيف في تناولا أيف فصميف قواميا خطة بإتباع الإشكالية معالجة وتمت
الأحكاـ الإجرائية  الثاني الفصؿ تضمف حيف في الأحكاـ العامة لمحيازة، الأوؿ الفصؿ

 .لمحيازة في التشريع الجزائري 
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أماـ  والمثارة المطروحة الإشكاليات خلاؿ ىذه الدراسة مف أىمية إذ تتجسد
 الإعتداءات ضد الحيازة بحماية المتعمقة المنازعات مف العديد في القضائية الجيات
العقارية،  الحيازة ليا تتعرض التي والغش والسمب النيب زيادة أعماؿ وكذلؾ المتكررة،

 بشروط منيا يتعمؽ ما ولاسيما ومستقرة حمولا واضحة إعطاءىا أىمية يبرز ما وىو
. والإستعماؿ الإكتساب

كما توصمت الدراسة إلى جممة مف النتائج عديد نذكر منيا ما يربط النتائج 
:  بموضوع دراسة والمتمثمة فيما يمي

لحيازة حماية خاصة لأف ذلؾ يساىـ في حماية الممكية، وكذلؾ ؿأقر المشرع الجزائري  -
 ومف ثـ فقد أعطى ليا حماية لمنع ،الحفاظ عمى الأمف والنظاـ العاـ في المجتمع

الإعتداء عمييا، حيث أجاز لمحائز في حاؿ التعرض ليا أو سمبيا بالقوة المجوء إلى 
القضاء وطمب الحماية سواء كاف ذلؾ أماـ قاضي الموضوع أو أماـ قاضي الأمور 
 :المستعجمة، فالقانوف الجزائري يحمي الحيازة في العقار بدعاوی خاصة وىي ثلاث

  ؛سترداد الحيازةإدعوی 
 ؛دعوى منع التعرض 
 ؛دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة 
يجب أف يكوف محميا حيازة قانونية مستجمعة السالفة الذكر حتى تقبؿ الدعاوى  -

الأركانيا وشروطيا لذلؾ لا يجوز لمحائز العرضي كالمودع لديو أو المرتيف رىف 
حيازة أف يمجأ في سبيؿ حماية حيازتو إلى دعوی منع التعرض ودعوى وقؼ الأعماؿ 

سترداد الحيازة، إلا أف المستأجر لو الحؽ إالجديدة، بؿ يمكنو المجوء فقط إلى دعوى 
 ؛ مف القانوف المدني الجزائري487في رفع جميع دعاوى الحيازة وذلؾ وفقا لممادة 

سترداد الحيازة في القانوف المدني الجزائري، وكذلؾ التشريعات المقارنة إتعتبر دعوی  -
 ؛دعوی مسؤولية ودعوى عينية دعوی دائرة بيف

 ؛دعوى منع التعرض تمثؿ دعوى الحائز الأصمي ولا تصح مف الحائز العرضي -
دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة يكوف قرار القاضي فييا بوقؼ ىذه الأعماؿ، ولا يجوز  -

 ؛أف يكوف قراره بإزالة ىذه الأعماؿ
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 مف القانوف المدني الجزائري، فإف المالؾ ممزـ بأف يرد لمحائز 839بقا لنص المادة ط -
 ؛المصروفات التي أنفقيا ىذا الأخير عمى الشيء المحوزه جميع

حمؿ المشرع الحائز المسؤولية في حالة ىلاؾ الشيء المحوز أو تمفو، حيث تقوـ  -
مسؤوليتو إذا كاف سبب اليلاؾ أو التمؼ راجع إلى سوء نيتو، أما إذا كاف الحائز 

 ؛حسف النية وبالرغـ مف ذلؾ ىمؾ الشيء المحوز فلا تقوـ مسؤوليتو
ستمرارىا مدة معينة، فقد فرض المشرع الجزائري إجوب توافر شرط الحيازة وشرط و -

نقطاع لكي يكتسب ممكية إحائز العقار أف تستمر حيازتو، دوف وقؼ ولا  عمى
 ؛الشيء

تسري أحكاـ التقادـ المسقط عمى التقادـ المكسب، فيما يتعمؽ بحساب المدة ووقؼ  -
 ؛ مف القانوف المدني الجزائري832نقطاعو وىذا طبقا لنص المادة إالتقادـ و

 

 يوسف دراسة حميدان/ ب
، (LMD)متممة لنيؿ شيادة الماستر في الحقوؽ  مذكرة حميداف يوسؼ، إعدادمف 

تحت عنواف أحكاـ حؽ الإنتفاع بالعقار بيف القانوف المدني وقانوف المستثمرات 
الفلاحية، عمى مستوى جامعة العربي التبسي، ولاية تبسة، كمية الحقوؽ والعموـ 

 .2017/2018: السياسية، قسـ الحقوؽ، تخصص قانوف عقاري، السنة التكوينية
فصميف إثنيف،  قواميا خطة العامة ليذه الدراسة بإتباع الإشكالية معالجة وتمت

تناوؿ الطالب في الفصؿ الأوؿ حؽ الإنتفاع في التشريع الجزائري، في حيف تخصص  
. الفصؿ الثاني لدراسة آثار قياـ حؽ الإنتفاع وأسباب إنتيائو

 بمدة مرتبط عنصر أىـ في في الإختلاؼ الموضوع ىذا أىمية إذ تتجسد وتزداد
 الحؽ ىذا كوف الأخرى، الأحكاـ جانب عمى آثار، مف ذلؾ عف يترتب وما الإستغلاؿ،

 وبيف المستغمة، والأرض الإنتفاع مف حؽ المستفيديف بيف العلاقة يحدد الذي ىو
 العلاقات ىذه تفرزه أف يمكف وما أخرى، جية مف لمرقبة مالكة بصفتيا والدولة المستفيد

 تخصيص حيث تـ العممية، الناحية مف القضاء الجزائري عمى معروضة منازعات مف
 العامة الشريعة بإعتباره المدني القانوف مف كؿ بيف الإنتفاع حؽ أحكاـ لتناوؿ الدراسة
 .المتعمؽ بالمستثمرات الفلاحية 19-87 رقـ والقانوف لمقانوف،
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كما توصمت الدراسة إلى جممة مف النتائج نذكر منيا ما يربط بموضوع دراسة 
:  والمتمثمة فيما يمي

 19-87 : رقـقانوفاؿإف إعطاء مفيوـ مميز وخاص لحؽ الانتفاع في إطار أحكاـ  -
ترتب عميو إحداث جممة مف الآثار تختمؼ عف الآثار المترتبة عف حؽ الإنتفاع 

 ؛ضمف القانوف المدني المعدؿ والمتمـ المت85-75: رقـ الأمرالمعروؼ في 
يد أو الديمومة، لـ يمنع مف إمكانية إنياء ىذا الحؽ يف منح حؽ الإنتفاع صفة التأإ -

 إذ حدد المشرع حالات ذلؾ بتوفر شروط معينة 19-87 : رقـقانوفاؿفي إطار 
ضمف القانوف  المت85-75: رقـ للأمرنتياء حؽ الإنتفاع طبقا إتختمؼ عف أسباب 

 ؛المدني المعدؿ والمتمـ، مرتبطة أساسا بمجاؿ الاستغلاؿ وصفة مالؾ الرقبة
 مف نوع خاص يختمؼ عف حؽ 19-87  : رقـيعتبر حؽ الإنتفاع المنظـ بالقانوف -

سواء مف حيث الإستغلاؿ، أو  85-75: رقـ الأمرالإنتفاع المنظـ بموجب أحكاـ 
 ؛كذا حالات إنيائووكتسابو، والآثار المترتبة بالنسبة لأطرافو، إالأسباب المؤدية إلى 

 

 دراسة مهدية سميم ومهدي علالي/ ج
مقدمة ضمف متطمبات نيؿ شيادة  مذكرةعلالي،  وميدي سميـ  ميديةإعدادمف 

الماستر، تحت عنواف المنازعات العقارية بيف القضاء العادي والقضاء الإداري في 
التشريع الجزائري، عمى مستوى جامعة العربي التبسي، ولاية تبسة، كمية الحقوؽ والعموـ 

 .2016/2017: السياسية، قسـ الحقوؽ، تخصص قانوف عقاري، السنة التكوينية
فصميف إثنيف،  قواميا خطة العامة ليذه الدراسة بإتباع الإشكالية معالجة وتمت

تناولا الطمبة في الفصؿ الأوؿ الإطار المفاىيمي لممنازعات العقارية، في حيف تخصص  
. العقارية المنازعة مجاؿ في الجزائري القضاء الفصؿ الثاني لدراسة تطبيقات

 في النوعي الإختصاص قواعد في رسـ الموضوع ىذا أىمية إذ تتجسد وتزداد
 والإداري العادي القضاء جيات مف كؿ تدخؿ نطاؽ وتبياف العقارية مجاؿ المنازعات

 قانوف في ممثلا العاـ والإجرائي النص خلاؿ مف وىذا العقارية المنازعة بالفصؿ في
 بمجمس المتعمؽ العضوي كالقانوف الصمة ذات والنصوص والإدارية الإجراءات المدنية

 .الخاصة النصوص مف وغيرىا الإدارية المحكمة الدولة وقانوف
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كما توصمت الدراسة إلى جممة مف النتائج نذكر منيا ما يربط بموضوع دراسة 
:  والمتمثمة فيما يمي

 رأسيا القانوف عمى يأتي مختمفة قانونية منظومات بيف العقارية المادة تشريع تشتت -
 الممكية لممنفعة نزع وقانوف الوطنية الأمالؾ وقانوف العقاري التوجيو وقانوف المدني

 المتعمؽ بالنشاط التشريعي والمرسوـ الفالحية العقارية الممكية حيازة وقانوف العمومية
 وقانوف المالية للأراضي العاـ بالمسح المتعمؽ والأمر والتعمير التييئة وقانوف العقاري
 عمى جية يفرض بما عديدة تنظيمية ونصوص والإدارية المدنية الإجراءات وقانوف
والتنظيمية  القانونية المنظومات ىذه كؿ في التحكـ النزاع عمييا المعروض القضاء
القضائية؛  الأخطاء مف التقميؿ بيدؼ وىذا

 جية القضاء عمى تعرض فأحيانا القضاء جيتي بيف العقارية المنازعة تشت نسجؿ -
القضاء  عمى تعرض أخرى وأحيانا بالمحكمة، العقاري القسـ في ممثلا العادي
تبني  بحكـ وىذا ولاية 37 مستوى عمى الموجودة الإدارية المحاكـ في ممثلا الإداري
 القضاء؛ إزدواجية لنظاـ الجزائري المشرع

 إختصاص القضاء تحديد في العضوي المعيار عمى المشرع إعتماد مف الرغـ عمى -
 أخطاء عمى بالذات العقارية المادة في أفرز المعيار ىذا تطبيؽ أف إلا الإداري،
 الطعوف الموجية في بالفصؿ إختصاصو الدولة مجمس أنكر حيث العممي المستوى

 لا أطراؼ النزاع بموضوع متأثرا فييا طرفا الإدارة تكوف عندما التوثيقية العقود ضد
 محكمة التنازع جانب مف التصحيح ، وحدث2008 قبؿ ما المرحمة في وىذا النزاع
  .21/12/2008 في المؤرخ قرارىا في

 

  صعوبات الدراسة: سابعا
المحدودة طبيعة  مف الصعوبات التي واجيتنا أثناء دراستنا ليذا الموضوع تكمف في

عطائو قدره الكافيؿ  لبموغ لموضوع التي قمنا بدراستو تحتاج إلى التعمؽ في كؿ جزء منو وا 
 مف إمكانية الحصوؿ عمى المراجع  ضيؽ"Covid19" تفشي وباء الكورونا ، لكفاليدؼ

 الورقية مف المكتبة مما إستوجب عمينا الإستعانة بالكتب والمذكرات الإلكترونية؛
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التصريح بالخطة : امناث
وما تـ إدراجو مف  والتي عالجت مضموف المذكرة، عمى الإشكالية الرئيسيةوبناءا 

يعالجاف صمب الموضوع إشكاليات جزئية تـ تقسيـ ىذه المذكرة إلى فصميف أساسييف 
: بالإضافة إلى مقدمة عامة وخاتمة عامة عمى النحو التالي

الشخصية دوافع ، واؿأىميةتنا شاممة لجميع جوانب الدراسة مف مقدـجاءت 
لإختيار الموضوع، وطرحا للإشكالية وما إنبثؽ منيا مف إشكاليات جزئية،  والموضوعية

بالإضافة إلى المنيج المتبع في الدراسة، وأىدافيا، مع التعرض إلى جممة الدراسات 
السابقة وأخيرا الصعوبات؛ 

وبالإعتماد عمى التساؤؿ الأوؿ والثاني مف جممة التساؤلات الفرعية المنبثقة مف 
الإشكالية الرئيسية تـ إنشاء الفصؿ الأوؿ الذي ماىية حؽ الإنتفاع في ظؿ أحكاـ القانوف 
المدني الجزائري مف جية، منازعات حؽ الإنتفاع بالعقار التي يختص بيا القضاء المدني 

. الجزائري مف جية أخرى
أما فيما يخص الفصؿ الثاني فإعتمدنا فيو عمى باقي الأسئمة فتخصص بدراسة كؿ 

مف منازعات حؽ الإنتقاع بالنسبة لممالؾ مف جية، ومف جية أخرى منازعات حؽ 
 .الإنتقاع بالنسبة لمحائز

وفيما يخص خاتمة الموضوع، فمقد إحتوت عمى ممخص مركز يتضمف محتوى 
 .الدراسة، بالإضافة إلى جممة مف النتائج والتوصيات والإقتراحات



  
 

  

 

 

 الفصل الأول
 المدني القضاء إختصاص
 حق منازعات في الجزائري

 بالعقار الإنتفاع

 

 الأول المبحث
 ظل في الإنتفاع حق ماهية
 الجزائري المدني القانون أحكام

 الثاني المبحث
 يختص التي الإنتفاع حق منازعات
 الجزائري المدني القضاء بها
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 
تمييد الفصل الأول 

 بإنتياء ينتيي كما السواء، عمى والمنقوؿ العقار عمى الإنتفاع يرد مصطمح حؽ
 ضمف الإنتفاع حؽ أحكاـ الجزائري المشرع المنتفع، حيث نظـ بوفاة أو المحددة لو المدة
 بإستثمار إذ أنو يتعمؽ الخاصة القوانيف نصوص في وكذلؾ القانوف المدني، مواد

. (1)الخاصة الوطنية للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي
 ويشتيدوف الأفراد عمييا يحرص التي الحقوؽ أىـ بيف مف حؽ الإنتفاع كما يعد

مصدره ىذا مف جية،  كاف ميما إعتداء أي ضد عنيا والدفاع ويسعوف لحمايتيا أجميا مف
قتصاديا الدور الحيوي ومف جية أخرى إلى حرية  للأفراد يمنح إذ الذي يمعبو إجتماعيا وا 

ستغلاؿ إستعماؿ . (2)فيو والإستثمار لمغير ممموؾ شيء وا 
مف خلاؿ مضموف ىذا الفصؿ دراسة الماىية الشاممة لحؽ  سنسعى ىذا أجؿ ومف

الإنتفاع مف خلاؿ تسميط الضوء عمى تعريفو لغويا وفقيا وقانوف، وتميزه عف باقي 
براز أىـ الخصائص التي يقوـ عمييا وطرؽ إكتسابو بالتركيز  المصطمحات المشابو لو وا 
عمى أحكاـ القانوف المدني الجزائري ىذا مف جية، ومف جية أخرى دراسة منازعات حؽ 
نتياءه، وذلؾ بالإعتماد  الإنتفاع بالعقار التي يختص بيا القضاء المدني وآثار قيامو وا 

: عمى مبحثيف أساسييف نوجزىما عمى النحو التالي
ماىية حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزائري؛ : المبحث الأول -
. منازعات حق الإنتفاع التي يختص بيا القضاء المدني الجزائري: المبحث الثاني -

 

                                                           
، 1، ط""لممسؤولية الموجب الحق"القانون  في عممية وتطبيقيات نظرية دراسة"المدني  القانونبوذياب،  سمماف- 1

 49: ، ص2006لمدراسات، لبناف،  الجامعية ، المؤسسة2مج
 4: ، ص2005مصر،  المعارؼ، ، منشأة(ط.د) ،لمحق العامة النظرية الرحماف، عبد محمد شوقي، أحمد- 2
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 ماىية حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزائري: المبحث الأول
 لممنتفع يخوؿ حيث الممكية، حؽ عف المتفرعة الحقوؽ مف الإنتفاع يعتبر حؽ

 حؽ سوى لممالؾ يبقى ولا لمغير ممموؾ شيء عمى والإستغلاؿ الإستعماؿ سمطتي
والإستغلا  الإستعماؿ" الحؽ محؿ الشيء عمى كاممة سمطات لصاحبو يخوؿ إذ التصرؼ،

 عمى محددة سمطات لصاحبو يخوؿ الذي الإنتفاع حؽ عكس ،"بالإضافة إلى التصرؼ
. (1)المدني القانوف نصوص في الإنتفاع حؽ الجزائري المشرع نظـ الشيء، وقد

فمف ىنا ومف ىذا المنطمؽ، تـ تقسيـ مضموف ىذا المبحث إلى مطمبيف أساسييف 
:  جاءا عمى النحو التالي

مفيوم حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزائري؛ : المطمب الأول -
حق الإنتفاع وأسباب إكتسابو في ظل أحكام القانون مضمون : المطمب الثاني -

. المدني الجزائري
 

 مفيوم حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزائري: المطمب الأول
المقصود بحؽ الإنتفاع في المغة  مف خلاؿ مضموف ىذا المطمب سوؼ يتـ تبياف

 وتمييزه خصائصو بياف وكذا والفقو والقانوف بالتركيز عمى أحكاـ القانوف المدني الجزائري،
 وغيرىا، الشيوع في الشريؾ وحؽ المستأجر كحؽ لو، المشابية مف المصطمحات غيره عف

: وذلؾ بالإعتماد عمى جممة مف الفروع  نوجزىا عمى النحو التالي
تعريف حق الإنتفاع؛ : الفرع الأول -
تمييز حق الإنتفاع عن غيره من المصطمحات المشابية؛ : الفرع الثاني -
. خصائص حق الإنتفاع: الفرع الثالث -

 

                                                           
 المدني القانون يتضمن ،1975 سبتمبر 26: في المؤرخ ،58-75: رقـ  مف الأمر845 إلى 844 المواد مف- 1

 1975 سبتمبر 30: في المؤرخة ،78 العدد ج،.ج.ر.ج ،والمتمم المعدل
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

تعريف حق الإنتفاع : الفرع الأول
مف خلاؿ مضموف ىذا الفرع سوؼ يتـ تسميط الضوء عمى تعريؼ حؽ الإنتفاع 

: مف الناحية المغوية والفقيية، وصولا إلى التعريؼ القانوني، وذلؾ عمى النحو التالي
 

التعريف المغوي لحق الإنتفاع : أولا
 :مف جية والإنتفاع مف جية أخرى الحؽ :ىما إلى مصطمحيف الإنتفاع يتجزء حؽ

لغة  الحق/ أ
 الحؽ: ""المحيط القاموس "في جاء وقد ووجب، ثبت إذا يحؽ الشيء حؽ مصدر

، أما عند "شرعا مستحقة مصمحة الحؽ"": الخفيؼ عمي "، وعند"الباطؿ نقيض ىو
 .(1)"تكميفا أو سمطة الشارع بو يقرر إختصاص الحؽ": "الزرقا مصطفى"
الإنتفاع لغة / ب

خيره  عمى وحصؿ بالشيء انتفع أي إنتفع مصدر إنتفاع": يقصد بالإنتفاع
. (2)"وفائدتو

 

التعريف الفقيي لحق الإنتفاع : ثانيا
 لممنتفع يخوؿ عيني حؽ ":حؽ الإنتفاع بأنو" الصده فرج المنعم عبد. د "عرفو

ستغلالو لمغير ممموؾ إستعماؿ شيء سمطة  لرده الشيء ذات عمى المحافظة وجوب مع وا 
. (3)"المنتفع بموت ينتيي الذي الإنتفاع نياية عند صاحبو إلى

 والذي الغير ممؾ عمى المقرر الحؽ ":حؽ الإنتفاع بأنو" زىدي يكن. د "وعرؼ
ستغلالو يخولو إستعمالو  عمى يحافظ أف عمى المنتفع بوفاة ينتيي بحيث معينة لمدة وا 

. (4)ومادتو الشيء جوىر

                                                           
 .258: ، لبناف، ص(ف.س.د)لبناف لمنشر،  ، مكتبة(ط.د) ،القانونية المصطمحات معجم جريح، منى- 1
 والتشريع القانون في موسع قاموس "فرنسي عربي "القانونية المصطمحات قاموس فاضؿ، ط أبي فيميب- 2

 241: ، ص2014 لبناف، لمنشر، لبناف ، مكتب(ط.د) ،والإقتصاد
 ، دار(ط.د) ،"المصري والقانون البناني القانون في دراسة"الأصمية  العينية الحقوق فرج، المنعـ عبد صده- 3

 861: ، ض(ف.س.د)بيروت، العربية، النيضة
 175: ، ص(ف.س.د) بيروت، العصرية، المكتبة ، منشورات(ط.د) ،الأصمية العينية والحقوق الممكية يكف، زىدي- 4
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 بشيء الإنتفاع في العيني الحؽ: "بأنو" السنيوري الرزاق عبد. د"كما عرفو 
 الذي الإنتفاع حؽ نياية عند صاحبو إلى لرده الشيء بذات الإحتفاظ بشرط لمغير، ممموؾ
 .(1)"المنتفع بموت حتما ينتيي أف يجب

 لشخص مؤقت حؽ: "فقد عرؼ حؽ الإنتفاع بأنو" منصور حسين محمد. د"أما 
ستغلاليا إستعماليا يخولو لمغير ممموكة عيف عمى  الإنتفاع مدة منفعتيا في والتصرؼ وا 
 .(2)"إنشائو سبب بو يقضي لما طبقا

 الأشياء إستغلاؿ في الحؽ": حؽ الإنتفاع بأنو" طمبة أنور. أ"في حيف عرؼ 
 .(3)"كيانيا عمى المحافظة بشرط بنفسو المالؾ إذ يستغميا لمغير، الممموكة

 

التعريف القانوني لحق الإنتفاع : ثالثا
 أنو لـ نجد الجزائري المدني القانوف  ضمف أحكاـالمشرع الجزائري إلى بالرجوع

الإنتفاع، مما إستوجب عمينا المجوء إلى بعض القوانيف المقارنة، إذ أولى  لحؽ تعريفا يقدـ
 مف القانوف 578المادة  نص في جاء حيث كبيرة لحؽ الإنتفاع أىمية الفرنسي المشرع
 ينتفع كما لأخر ممموكة بأشياء الإنتفاع في الحؽ ":الفرنسي بأف حؽ الإنتفاع ىو المدني

 .(4)"كيانيا عمى المحافظة بشرط ولكف نفسو المالؾ بيا
 مف القانوف 1205  فقد عرؼ حؽ الإنتفاع ضمف أحكاـ المادةالمشرع الأردنيأما 

ستغلاليا مادامت الغير تخص عيف بإستعماؿ لممنتفع عيني حؽ: "المدني الأردني بأنو  وا 
ف حاليا عمى قائمة  .(5)"لممنتفع ممموكة رقبتيا تكف لـ وا  

                                                           
 ،"الممكية حق عن المتفرعة الأصمية العينية الحقوق" المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، الرزاؽ عبد- 1

 1201 :ص ،1968 لبناف، لمنشر، العربي التراث إحياء ، دار9، ج1، مج(ط.د)
، (ف.ب.د)، (ف.د.د)، (ط.د) ،"عنيا المتفرعة والحقوق الممكية" الأصمية العينية الحقوق منصور، حسيف محمد- 2

 182 :ص ،2003
مصر،  الإسكندرية، الحديث لمطباعة والنشر، الجامعي ، المكتب1ط ،المدني القانون شرح في المطول طمبة، أنور- 3

 207 :ص ،2004
المعارؼ لمطباعة  ، منشأة(ط.د)، "الأصمية العينية الحقوق" المدني القانون شرح باشا، مرسي كامؿ محمد- 4

 342: ، ص2005 مصر، والنشر،
 الحقوؽ، في الماجستير شيادة لنيؿ مذكرة ،الفلاحية المستثمرات قانون ظل في الدائم الإنتفاع حق بوفمجة، إسلاـ- 5

 23: ، ص2006/2007 الجزائر، الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، جامعة كمية الخاص، القانوف فرع
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 قانوف مف 32  حؽ الإنتفاع ضمف أحكاـ المادةالمشرع المبنانيفي حيف عرؼ 
 إستعمالو يخولو والذي الغير ممؾ عمى لشخص المقرر الحؽ: "عمى أنو العقارية الممكية

ستغلالو  .(1)"ومادتو الشيء جوىر عمى يحافظ أف عمى المنتفع بوفاة ينتيي لمدة معينة وا 
 

التعريف الإجرائي لحق الإنتفاع : رابعا
بالإعتماد عمى ما تـ طرحو مف تعاريؼ لغوية وفقيية وقانونية لحؽ الإنتفاع 

 كما الإستغلاؿ، وحؽ الإستعماؿ حؽ وىما ألا عنصري بيف يجمع المنتفع: "نستنتج أنو
 عنو بالتنازؿ وىذا الإنتفاع حؽ الأحكاـ المنظمة المواد عمى بناء التصرؼ سمطة لو يخوؿ

 ."بإنتيائو تنتيي التصرفات ىذه وكؿ إتلافو، عدـ بشرط، تأجيره أو
 

تمييز حق الإنتفاع عن غيره من المصطمحات المشابية : الفرع الثاني
 مف غيره عف الإنتفاع حؽ مف خلاؿ مضموف ىذا الفرع سوؼ يتـ دراسة تمييز

المشابية لو كحؽ المستأجر، وحؽ الشريؾ في الشيوع، والمنتفع، وغيرىا مف  المصطمحات
: المصطمحات، وذلؾ بالإعتماد عمى جممة مف النقاط نوجزىا كالتالي

 

  الإنتفاع حق المستأجر وحق: أولا
طبيعة الحؽ، : "الإنتفاع مف ناحيتيف يمكف أف نميز بيف حؽ المستأجر وحؽ

نشاء الحؽ أي أف  شخصي، حؽ المستأجر  نجد أف حؽطبيعة الحقفمف ناحية ": وا 
 يقع الذي المؤجر بواسطة المؤجرة إلا بالعيف الإنتفاع يستطيع فلا لممؤجر دائف المستأجر

 ينتفع أف لممنتفع بينما يمكف ،(2)بالعيف الإنتفاع مف المستأجر بتمكيف الإلتزاـ عاتقو عمى
 مالا يعتبر فإنو عمى عقار الانتفاع حؽ ورد إذا ذلؾ عمى ويترتب وساطة، دوف بالشيء
 مالا يعتبر الذي المستأجر حؽ عكس عمى عمى رسميا،  رىنو يجوز وبالتالي عقاريا
 .(3)عقار عمى ورد إذا منقولا

                                                           
المعارؼ لمطباعة  ، منشأة(ط.د)، "الأصمية العينية الحقوق" المدني القانون شرح في الوجيز العبيدي، ىادي عمي- 1

 205: ، ص2009 مصر، والنشر،
 195: ، صالمرجع السابق ،"عنيا المتفرعة والحقوق الممكية" الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف محمد- 2
 الجديدة لمنشر والتوزيع، الجامعية ، دار(ط.د)، "ومصادرىا أحكاميا"الأصمية  العينية الحقوقسعد،  إبراىيـ نبيؿ- 3

 190: ، ص2006مصر، 
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 السجؿ دائرة في تسجيمو مف لابد كاف عقار عمى ورد إذا الإنتفاع حؽ كذلؾ
 في يسجؿ ولا المؤجر قبؿ مف لو يترتب شخصي حؽ المستأجر بينما حؽ العقاري،
 الممكية سمطات تجزئة الإيجار عمى يترتب ، ولا(1)عقار عمى إف ورد العقاري التسجيؿ
 لو ويكوف الرقبة بممكية فيحتفظ الممكية، حؽ تجزئة عنو الذي يترتب الإنتفاع حؽ عكس

 .(2)سمطة بمقتضاىا
حؽ  أف حيف في عقد، عف إلا ينشأ لا المستأجر ، فحؽالحق إنشاءأما مف ناحية 

 المستأجر يكوف أف ، كما(3)التقادـ أو أو الوصية العقد عف ينشأ أف الممكف مف الإنتفاع
 .(4)عوض بلا يكوف وقد بعوض يكوف قد الإنتفاع حؽ أف حيف في بعوض دائما

 

الشيوع وحق الإنتفاع  في الشريك  حق:ثانيا
:  وحؽ الإنتفاع مف ناحيتيف(5)الشيوع في الشريؾ يمكف أف نميز بيف حؽ

 الإستعماؿ سمطة لصاحبو الإنتفاع حؽ ، يخوؿالسمطاتفمف ناحية ": السمطات ومحؿ"
 المنتفع حؽ يختمؼ وليذا الرقبة ممكية يبقى لممالؾ ولذلؾ التصرؼ سمطة دوف والإستغلاؿ

 ولكف الشائع، الشيء عمى الممكية كؿ سمطات لو تكوف الذي الشيوع في الشريؾ حؽ عف
 شيوع يوجد فلا الرقبة ممؾ عف عيني مستقؿ حؽ الانتفاع حؽ أف وبما حصتو حدود في
 .(6)الرقبة ومالؾ المنتفع بيف

 نفسو الإنتفاع أو نفسيا فالرقبة الرقبة، حؽ عمى يرد ، فالشيوعالمحلأما مف ناحية 
 .(7)أشخاص لعده الشيوع عمى ممموكا يكوف أف يمكف

                                                           
 47: ، صالمذكرة السابقةبوفمجة،  إسلاـ- 1
 192: ، صالمرجع السابقسعد،  إبراىيـ نبيؿ- 2
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ  مف الأمر844المادة  نص في وارد ىو كما- 3
 197: ، ص المرجع السابقالعبيدي، ىادي عمي- 4
ستغلالو والتصرؼ الشيء إستعماؿ يخولو ممكية حؽ ىو :الشيوع في الشريك حق- 5  العائدة الحصة فيو، إنما يقدر وا 

 .65: ، صنفس المذكرةبوفمجة،  إسلاـ: لمزيد من التفصيل أنظرفيو،  لو
 ىومة لمطباعة والنشر، ، دار2، ج1ط ،"الحق نظرية في دروس"القانونية  العموم إلى مدخل جعفور، سعيد محمد- 6

 122: ، ص2011الجزائر، 
 215: ، ص2007 مصر، الجديدة، الجامعة ، دار(ط.د) ،الأصمية العينية الحقوق منصور، حسيف محمد- 7
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 الإنتفاع  المنفعة وحق:ثالثا
 فتكوف مستأجر أو ممموؾ أصؿ مف متولدة مف منافع ما يتحقؽ تعتبر المنفعة

 أف لو التي المنفعة فيو الإنتفاع أما ،(1)تصرؼ الملاؾ فييا يتصرؼ لممنتفع ممموكة
. (2)ذلؾ نحو أو الإرث أو اليبة بالبيع أو فييا التصرؼ لو وليس بنفسو يستيمكيا
 

خصائص حق الإنتفاع : الفرع الثالث
الحقوؽ، إذ  مف غيره عف تميزه التي الخصائص مف بمجموعة الإنتفاع حؽ يتميز
 مؤقت حؽ أنو كما للإستيلاؾ، قابؿ وغير لمغير ممموؾ شيء عمى يرد عيني يعتبر حؽ
، فمف ىذا المنطمؽ سوؼ يتـ توضيح أىـ وأبرز الخصائص (3)المنتفع بوفاة ينتيي حتما

 :التي يتمتع بيا حؽ الإنتفاع وذلؾ بالإعتماد عمى جممة مف النقاط نوجزىا كالتالي
 

 عيني حق الإنتفاع حق: أولا
ستغلالو، الغير يخص شيء إستعماؿ في الحؽ حؽ الإنتفاع صاحبو يولي  وا 

 الشخصي الحؽ عف يختمؼ وبيذا ،(5)والتتبع (4)التقدـ صاحبو ميزتي يمنح وبالتالي
 قد عيني حؽ الإنتفاع حؽ بإعتبار عقد الإيجار، وذلؾ عف المستأجر لمصمحة الناشىء

 .(6)منقولا عقارا أو أكاف سواء لمغير ممموؾ شيء عمى يقع
                                                           

 197: ، صالمرجع السابقسعد،  إبراىيـ نبيؿ- 1
 52: ، صالمذكرة السابقةبوفمجة،  إسلاـ- 2
مقدمة ضمف متطمبات نيؿ شيادة  رسالة ،الجزائر في الخاصة العقارية لمممكية القانونية الحمايةمحمد،  لعشاش- 3

، في دكتوراه  معمري، الجزائر، مولود قسـ الحقوؽ، جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية قانوف، تخصص العموـ
 102: ، ص206

  لموفاء الماؿ يكفي ولـ الماؿ عمى الحجز تـ إذا أنو أي الدائنيف، سائر عمى الأفضمية أو الأسبقية بو يقصد: اتقدم- 4
 كاملا حقو يستوفي بؿ الأخريف الدائنيف مع غرماء قسمة في العيني التأميف صاحب الدائف يدخؿ فلا معا، بالدينيف

 .الثمف مف ذلؾ بعد سيبقى عما النظر قبميـ بغض
 67: ، صنفس المذكرةبوفمجة،  إسلاـ: أنظر

 عميو لمحجز وذلؾ كانت يد أي في العيني التأميف عميو الواقع الماؿ تتبع حؽ لمدائف العيني الحؽ يعطي: التتبع- 5
ستيفاء حقو  .منو وا 

 68: ، صنفس المذكرة: أنظر
الجزائر،  المطبعية، لمفنوف الوطنية ، المؤسسة8ط ،"القانون نظرية" القانونية لمعموم المدخل زواوي، فريدة محمدي- 6

 21 :، ص2002
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 ،(1)المنتفع قبؿ مف بو كفالة وتقديـ المنقوؿ جرد يجب منقوؿ عمى وروده حالة ففي

 العيني الحؽ خصائص جميع عينيا حقا بإعتباره الإنتفاع لحؽ يثبت أنو إلى بالإضافة
 .(2)أخر مف وساطة دوف الشيء عمى مباشرة سمطة لصاحبو فيو يخوؿ

 

 مؤقت حق الإنتفاع حق: ثانيا
 لـ فإذا لو، المحدد الأجؿ بإنقضاء ينتيي بؿ الممكية كحؽ مؤبد حؽ الإنتفاع ليس

 لو حتى المنتفع بوفاة ينتيي الحالات كؿ وفي المنتفع بوفاة ينتيي فإنو أجؿ إنقضائو يحدد
 .(3)الورثة إلى ينتقؿ فلا ميعاده ينتيي لـ

 الممكية حؽ عف متفرعا بإعتباره ذاتو الإنتفاع حؽ طبيعة إلى التأقيت وترجع صفة
 الإستعماؿ ويضـ المنتفع بو يختص جزء الممكية، حؽ تجزئة الإنتفاع حؽ فيترتب عف
 وضع وىذا التصرؼ حؽ عمى ويقتصر بو المنتفع الشيء لمالؾ يضؿ وجزء والإستغلاؿ،
 حؽ إكتسب وليذا واحد شخص يد في العناصر ىذه تتجمع أف المفروض إستثنائي، إذا

  .(4)التأقيت صفة الإنتفاع
 

 للإستيلاك قابل غير لمغير ممموك شيء عمى يرد الإنتفاع حق: ثالثا
 غير شيء عمى يرد أف طبيعتو وتقتضي لمغير ممموؾ شيء عمى الإنتفاع حؽ يرد

 المنتفع عمى ، إذ يقع(5)عقارا أو منقولا الشيء ىذا يكوف أف ويستوي قابؿ للإستيلاؾ
 عمى الإنتفاع يرد حؽ أف ويمكف، الإنتفاع نياية في ورده الشيء عمى بالمحافظة الإلتزاـ
 والسندات كالأسيـ المنقولة والقيـ الإختراع وبراءات المؤلؼ كحؽ مادية الغير الأشياء

 .(6)إلخ...المتاجر أو كالشركات الماؿ مف والمجموع

                                                           
 المقرر الماؿ كاف إذا: "، والتي تنص عمى أنوالسابق الذكر ،58-75: رقـ  مف الأمر851المادة  طبقا لأحكاـ- 1

 "....(بو كفالة تقديـ ولزـ المنتفع جرده وجب منقولا الإنتفاع حؽ عميو
 217: ، صالمرجع السابق ،الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف محمد- 2
 23: ، ص المرجع السابقزواوي، فريدة محمدي- 3
 103: ، ص الأطروحة السابقةمحمد، لعشاش- 4
 217: ، صنفس المرجع ،الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف محمد- 5
 190: ، صالمرجع السابقسعد،  إبراىيـ نبيؿ- 6
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 كاف بإستيلاكيا إلا إستعماليا يمكف لا التي الأشياء عمى ورد فإنو ذلؾ ومع
، (1)الانتفاع في حقو إنتياء عند مقدرة قيمتيا أو بدليا يرد أف عمى أف يستعمميا، لممنتفع
تيمؾ  أشياء تتضمف الأشياء مف مجموع عمى الإانتفاع حؽ ورود حالة في ىذا ويكوف

 . (2)بالإستعماؿ ييمؾ مما وغيرىا بالإستعماؿ
 

 حق الإنتفاع وأسباب إكتسابو في ظل أحكام القانون المدني الجزائريمضمون : الثانيالمطمب 
مف خلاؿ مضموف ىذا المطمب سوؼ يتـ دراسة مضموف حؽ الإنتفاع مف جية، 

ومف جية أخرى تسميط الضوء عمى أىـ وأبرز أسباب إكتسابو، وذلؾ بالإعتماد عمى 
: فرعيف أساسييف نوجزىما عمى النحو التالي

مضمون حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزئري؛ : الفرع الأول -
. أسباب إكتساب حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزئري: الفرع الثاني -

 

الجزئري  المدني القانون أحكام ظل في الإنتفاع حق مضمون: الأول الفرع
إثنيف، أوليما إستعماؿ الشيء  عنصريف في الإنتفاع حؽ مضموف يمؾ حصر

 الإنتفاع حؽ يخوليا سمطات العنصريف ىذيف يعد الوقت وثانييما إستغلالو، وفي نفس
 عند صاحبو إلى ورده الإنتفاع محؿ الشيء عمى مقابؿ المحافظة في المنتفع لشخص
 :الانتفاع، وىو ما سوؼ نوضحو بالإعتماد عمى نقطتيف أساسيتيف كالتالي حؽ نياية

 

 الشيء إستعمال: أولا
 الشيء منافع مف للإستفادة مادية بأعماؿ القياـ في المالؾ سمطة بالإستعماؿ يقصد

 الشيء يستعمؿ أف ، ولممنتفع(3)أجمو مف أعد الذي والغرض طبيعتو بو تسمح ما وفؽ
 ىذا يكوف بأف الشيء عند إستعماؿ يتقيد أف المنتفع وعمى منافعو، عمى لمحصوؿ وتوابعو

 يستعمؿ أف المنتفع يجب عمى أخرى بعبارة أي الشيء طبيعة مع منسجما الإستعماؿ

                                                           
 2018: ، صنفس المؤجع ،الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف محمد- 1
 104: ، ص نفس الأطروحةمحمد، لعشاش- 2
في  الدكتوره درجة لنيؿ أطروحة ،الجزائري القانون في الخاصة العقارية لمممكية الإجتماعية الوظيفة علاؿ، قاشي- 3

. 21 :، ص2013/2014عكنوف،  ، بف1 الجزائر الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، جامعة كمية القانوف،
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لو  أعد الذي الغرض إستعمالو أو طريقة مف يغير أف لو لو، ليس أعد ما بحسب الشيء
 .(1)ىذا مف جية

 ففي إستيلاكو أو تمفو إلى تؤدي بطريقة الشيء أف لممنتفع ومف جية أخرى ليس
 التصرؼ إلى الإستعماؿ سمطة حدود تجاوز قد المنفعة صاحب حؽ يكوف الحالة ىذه

 .(2)الرقبة لمالؾ إلا تثبت لا والتي بالشيء المادي
 قاـ لو كما مباشر بشكؿ المنتفع يمارسيا فقد الإستعماؿ أما فيما يخص سمطة

 عندما مباشر غير بشكؿ يمارسيا وقد ثمارىا عمى الأرض لمحصوؿ بنفسو مثلا بزراعة
 حؽ صاحب نصيب يكوف وعندىا بزراعتيا لمغير، حيث يقوـ المستأجر بتأجيرىا يقوـ

 "مدنية ثمار" نقدي إيجار بدؿ أو "صناعية ثمار"محصوليا  مف معينة بسبة إما الإنتفاع
. (3)الإستعماؿ عنصر ضمف تدخؿ

 إستعماؿ عمى المدني القانوف مف 874 المادة في الجزائري المشرع وقد نص
 .(4)لو أعد ما غير في الشيء إستعماؿ وعدـ إدارتو وحسف الشيء

ستعماؿ بركوبيا يكوف مثلا السيارة وكمثاؿ آخر عند إستعماؿ  يكوف الملابس وا 
 .(5)بالشيء المباشر الإنتفاع ىو فالإستعماؿ بمبسيا

 

  الشيء إستغلال: ثانيا
 لممنتفع ، ويحؽ(6)"ثماره عمى الحصوؿ أي الشيء إستثمار: "بأنو يعرؼ الإستغلاؿ

 أو أو صناعية طبيعية نوعيا كاف أيا ثماره عمى الحصوؿ خلاؿ مف الشيء إستغلاؿ
 يكوف الإستغلاؿ الأصؿ، وقد مف تنتقص لأنيا منتجاتو عمى الحصوؿ لو يحؽ ولا مدنية،
 ثمارىا، كما قد يكوف عمى لمحصوؿ الأرض زراعة بنفسو المنتفع تولى لو كما مباشرا

                                                           
، (ط.د) ،"الحق ونظرية القانونية القاعدة" القانون إلى المدخل منصور، حسيف محمد السعود، أبو محمد رمضاف- 1

 393 :، ص2003 لبناف، الحقوقية، الحمبي منشورات
 33: ، ص المرجع السابقالعبيدي، ىادي عمي- 2
. 23 :، صالأطروحة السابقة علاؿ، قاشي- 3
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ  مف الأمر847المادة - 4
 375: ، صنفس المرجعمنصور،  حسيف محمد السعود، أبو محمد رمضاف- 5
 37: ، ص نفس المرجعالعبيدي، ىادي عمي- 6



  
 

  
22 

 

إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

بتأجيره،  المنزؿ مثلا يكوف بزراعتيا، فإستغلاؿ الأخير ىذا وقاـ لمغير بتأجيرىا الإستغلاؿ
ستغلاؿ يكوف  البستاف نتاجيا، في حيف إستغلاؿ عمى بالحصوؿ يكوف الماشية وا 
 دورية بصفة الشيء ما ينتجو ىي الأصؿ بحسب ، والثمار(1 )...ثماره عمى بالحصوؿ

 :(2)أنواع ثلاثة إلى الشيء، إذ تنقسـ أصؿ الإنتقاص مف أخذه عمى يترتب أف دوف
كالعشب؛  طبيعية ثمار -
الإنساف؛  مف صنع وىي صناعية ثمار -
 نظير إنتفاعو بو بالوفاء الغير يقوـ الذي المنتظـ الدوري الدخؿ وىي المدنية الثمار -

. المباني كإيجار بالشيء
 أصمو مف مع الإنتقاص دورية بصفة الشيء عف ينتج ما فيي المنتجات أما
 أنو إلى الاشارة ، كما تجدر(3)المناجـ أو المحاجر مف المستخرجة والأحجار كالمعادف

 عمى الحصوؿ لو إذ يحؽ وغيره لممنتج بالنسبة والثمار المنتجات بيف التفرقة أىمية تظير
 .(4)المنتجات دوف الثمار

 

أسباب إكتساب حق الإنتفاع في ظل أحكام القانون المدني الجزئري : الفرع الثاني
 في الإنتفاع حؽ إكتساب مف خلاؿ مضموف ىذا الفرع سوؼ يتـ دراسة أسباب

 أو بالشفعة سواء الإنتفاع حؽ إكتساب يتـ الجزئري، حيث المدني القانوف أحكاـ ظؿ
وصية، وىو ما سوؼ نوجزه  طريؽ عف الإنتفاع حؽ إكتساب بالقانوف أو بالتقادـ

 :بالإعتماد عمى جممة مف النقاط نوجزىا عمى النحو التالي
 

 القانوني التصرف: أولا
حالة العقد مف جية، وفي حالة الوصية مف  في القانوني يمكف إجماؿ التصرؼ

: ، وىو ما سوؼ نوضحو مف خلاؿ ما يمي(5)جية أخرى

                                                           
 13 :، ص(ف.س.د) العراؽ،، الخاصة جيياف ، منشورات1، ج1ط ،الأصمية العينية الحقوق سمماف، قصي- 1
 37 :، صالأطروحة السابقة علاؿ، قاشي- 2
. 26 :، صنفس الأطروحة- 3
 377: ، صالمرجع السابقمنصور،  حسيف محمد السعود، أبو محمد رمضاف- 4
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ مف الأمر 844  المادة-5
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 العقد حالة في القانوني التصرف /أ
 أو الحؽ ىذا شراء لغرض بيع عقد إبراـ طريؽ عف الإنتفاع حؽ إكتساب يمكف

لتزاماتو المنتفع حقوؽ الانتفاع مدة العقد يتضمف مقايضة، حيث عقد أو ىيبة عقد  عمى وا 
. (1)بو يرد لـ ما عمى القانوف أحكاـ تسري أف

 غير أو مباشرة بطريقة ىذا كاف سواء الإنتفاع حؽ لكسب سبب العقد يعتبر حيث
 فيقرر اليبة، أو البيع كعقد منشئ عقد بموجب الحؽ ىذا إنشاء طريؽ عف وذلؾ مباشرة،
 ىذا ويكوف بالتصرؼ ويحتفظ والإستغلاؿ، الإستعماؿ سمطة المنتفع لمشخص المالؾ
 .(2)مباشرة بطريقة

 لنفسو ويحتفظ لمغير، الرقبة في المالؾ يتصرؼ فعندما مباشرة، الغير بالطريقة أما
نما الإنتفاع، لا حؽ الرقبة حؽ إنشاء ىو العقد موضوع يكوف ىنا الإنتفاع، بحؽ  ينشأ وا 
 .(3)الممكية عف الرقبة فصؿ طريؽ عف مباشر غير بطريؽ الأخير ىذا

 حقو في الإنتفاع صاحب تصرؼ طريؽ عف الإنتفاع لحؽ العقد يكوف قد كما
 تـ إذا إلا لمغير، بالنسبة ولا المتعاقديف بيف لا الإنتفاع حؽ ينشأ مثلا، ولا اليبة أو بالبيع
العقارية وىو ما أكده أحكاـ القانوف المدني  المحافظة لدى لو الناقؿ أو المنشئ العقد شير

  العاـ الأراضي مسح إعداد ، المتضمف75-74: ، وأحكاـ الأمر رقـ(4)الجزائري مف جية
 .(5)العقاري مف جية أخرى السجؿ وتأسيس

 المنتفع لو تصرؼ موت أما الأصمي، المنتفع بموت حتما الإنتفاع حؽ كما ينتيي
 الإنتفاع، حؽ فييا يورث خاصة صورة وىي ورثتو إلى ينتقؿ بؿ الحؽ ينيي فلا الأصمي
 بجميع ممتزما حقو، في تصرفو مف بالرغـ الإنتفاع حؽ صاحب الأصمي المنتفع ويبقى

                                                           
  .،السابق الذكر ،58-75: رقـ مف الأمر 845  المادة-1
 187 :ص ،السابق المرجع ،"عنيا المتفرعة والحقوق الممكية" الأصمية العينية الحقوق منصور، حسيف  محمد-2
. 110 :، صالأطروحة السابقة علاؿ،  قاشي-3
 ذلؾ كاف سواء العقار في الأخرى العينية والحقوؽ الممكية تنقؿ لا: "، عمى أنومن نفس الأمر 793  تنص المادة-4

 تدير التي لمقوانيف بالأخص القانوف عمييا ينص التي الإجراءات روعيت إذا إلا الغير حؽ في أـ المتعاقديف بيف
 .العقاري الشير مصمحة

 العام الأراضي مسح إعداد يتضمن ،1975 نوفمبر 12: في المؤرخ ،75-74: رقـ الأمر مف 15 تنص المادة -5
 الممكية، حؽ كؿ: "، عمى أنو1975 نوفمبر 18: في المؤرخة ،92 العدد ج،.ج.ر.ج ،العقاري السجل وتأسيس

 ".العقاري البطاقات مجموعة في إشيارىا تاريخ مف إلا لمغير بالنسبة لو وجود لا بعقار يتعمؽ آخر عيني حؽ وكؿ
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 حؽ إنياء في إعتبار محؿ لو تصرؼ مف شخص لا شخصو ويعد المنتفع، إلتزامات
 .(1)بالوفاة الإنتفاع

 الوصية حالة في القانوني التصرف/ ب
 فإف لذلؾ المنتفع، بوفاة ينتيي لأنو الإنتفاع حؽ بإكتساب الإيصاء يمكف لا
نما الإنتفاع حؽ تنقؿ أف يمكف لا الوصية كتسابو الحؽ ىذا نشأة إلى تؤدي وا  ، إذ (2)وا 
 أو المورثة، الرقبة فتبقي معيف، لشخص بالعيف الإنتفاع بحؽ الإيصاء العيف مالؾ يستطيع
. (3)لمورثة الإنتفاع حؽ فيبقى معيف، لشخص بالرقبة يوصي

 متعاقبيف، أكثر أو لشخصيف بالعيف الإنتفاع بحؽ يوصي أف يستطيع كما
 مدتو بإنقضاء الأوؿ الإنتفاع حؽ إنتيى إذا حيث الوصية، وقت الحياة قيد عمى موجوديف

 إستمرار يعتبر ولا الأوؿ، الإنتفاع بحؽ لو لأصمة جديد إنتفاع حؽ نشأ المنتفع، بموت أو
 يحؽ واقؼ، كما بأجؿ مقترف والثاني منجز الأوؿ الإنتفاع حؽ يكوف الحالة ىذه وفي لو،

 .(4)بينيـ شائعا فيكوف واحد وقت في مجتمعيف لأشخاص الإنتفاع بحؽ الإيصاء
 حؽ في التصرؼ وفاتو قبؿ لمموصي يمكف لمقانوف، طبقا الوصية شير يجب كما

 في رجوعا ذلؾ كاف التصرؼ، وأشير كاممة الممكية في أو بو، الموصى الإنتفاع
 .(5)إليو المتصرؼ حؽ في تنفذ فلا الوصية،

ذا  أو الإنتفاع حؽ في بالتصرؼ الورثة وقاـ وصيتو، عمى وأبقي الموصی توفي وا 
تصرفو، ىذا مف جية، ومف  شير في للأسبؽ تثبت الأفضمية فإف بعنصرييا، الممكية في

 الإنتفاع، بحؽ لنفسو إحتفظ قد يكوف فإف الرقبة حؽ في المالؾ تصرؼ جية أخرى إذا
 مدى يكوف بالعقار إنتفاعو عمى النص إلى الحاجة دوف بوفاتو حتما ينتيي الحؽ وىذا
 .(6)حياتو

                                                           
 ،"الممكية حق عن المتفرعة الأصمية العينية الحقوق" المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، الرزاؽ  عبد-1

. 1216 :ص ،السابق المرجع
 186 :ص ،السابق المرجع ،"عنيا المتفرعة والحقوق الممكية" الأصمية العينية الحقوق منصور، حسيف  محمد-2
.  112 :، صالأطروحة السابقة علاؿ،  قاشي-3
 187 :ص ،نفس المرجع ،"عنيا المتفرعة والحقوق الممكية" الأصمية العينية الحقوق منصور، حسيف  محمد-4
.  113 :، صنفس الأطروحة علاؿ،  قاشي-5
 211 :ص ،المرجع السابق  أنور طمبة،-6
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 بو الإنتفاع حؽ يشتري أنو العقد وتضمف وأولاده ىو عقار المالؾ إشتري أما إذ ما
 الوصية وتجوز وصية، يعتبر التصرؼ فإف لزوجتو، أو لأولاده الرقبة حؽ ويشتري لنفسو،
 .(1)حيا الجنيف يولد أف بشرط المستكف لمحمؿ الإنتفاع بحؽ

 

 الشفعة: ثانيا
، (2)العقار بيع في المشتري محؿ الحموؿ خلاليا مف يمكف رخصة عف عبارة ىي

: (3)الشفعةبعدة طرؽ يمكف إجماليا في جممة مف النقاط نوجزىا كالتالي حؽ إثبات ويتـ
 لمرقبة؛ المناسب الإنتفاع حؽ مف البعض أو الكؿ بيع إذا الرقبة مالؾ -
 أجنبي؛ إلى المشاع العقار مف جزء بيع إذا الشيوع في لمشريؾ -
 .بعضيا أو كميا الرقبة بيعت إذا الإنتفاع حؽ لأحاب -

 وعميو ،(4)المجاوريف الملاؾ ، حالة25-90: رقـ العقاري التوجيو قانوف وأضافت
 لو فتخمص بالشفعة عقاره عمى المقرر المبيع الانتفاع حؽ يأخذ أف الرقبة، لمالؾ يجوز
 .(5)لمعقار التامة الممكية

 الشائعة حصتو الشركاء أحد وباع الشيوع، عمى ممموؾ الإنتفاع حؽ كاف إذا كذلؾ
 يأخذىا لـ ما بالشفعة المبيعة الحصة يأخذ أف آخر شريؾ لأي للأجنبي الإنتفاع حؽ مف

 .(6)الشفعاء بيف إلتزاـ عند المرتبة في مقدـ بإعتباره الرقبة، مالؾ
 الإنتفاع حؽ إنشاء لا إنتقالا، الإنتفاع حؽ لكسب سببا تعد الشفعة أف ويتبيف

 .(7)الغير إلى المنتفع مف تنقمو والشفعة موجود،

                                                           
 52: ، ص المرجع السابقالعبيدي، ىادي  عمي-1
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ مف الأمر 794  المادة-2
 .من نفس الأمر 795  المادة-3
 العدد ج،.ج.ر.ج ،العقاري التوجيو يتضمن ،1990 نوفمبر 18: في المؤرخ ،25-90:  مف القانوف رقـ57 المادة -4

 1990 نوفمبر 18: في المؤرخة ،49
 188 :ص ،السابق المرجع ،"عنيا المتفرعة والحقوق الممكية" الأصمية العينية الحقوق منصور، حسيف  محمد-5
 214 :ص ،المرجع السابق  أنور طمبة،-6
 المتفرعة الأصمية العينية الحقوق" المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، الرزاؽ عبد السنيوري، الرزاؽ  عبد-7

 1217 :ص ،السابق المرجع ،"الممكية حق عن
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منازعات حق الإنتفاع بالعقار التي يختص بيا القضاء المدني الجزائري : المبحث الثاني
 درسنا خلالو مف مضموف المبحث الأوؿ والذي في الإنتفاع حؽ مفيوـ تحديد بعد

سوؼ  القانونية، النصوص بعض في أو العامة القواعد في سواء وخصائصو مميزاتو
 جية مف يرتبيا أف يمكف التي آثاره عند نتطرؽ عمى مستو مضموف ىذا المبحث لموقوؼ

إختصاصات  خلاؿ مف وىذا أخرى جية مف يثيرىا أف يمكف التي المنازعات وكذلؾ
 : القضاء المدني الجزاءري، وذلؾ بالإعتماد عمى مطمبيف أساسييف نوجزىما كالتالي

منازعات حق الإنتفاع بالعقار التي يختص بيا القضاء صور : المطمب الأول -
 المدني الجزائري؛

نتيائو في ظل أحكام : المطمب الثاني - آثار قيام منازعات حق الإنتفاع بالعقار وا 
. القانون المدني الجزائري

  

 حق الإنتفاع بالعقار التــــــــــــي يختص بيا القضاء صور منازعات: المطمب الأول
 المدني الجزائري

 الإنتفاع حؽ منازعات مف خلاؿ مضموف ىذا المطمب سوؼ يتـ دراسة صور
الجزائري والمتمثمة في المنازعات المتعمقة  المدني القضاء بيا يختص التي بالعقار

بالمستثمرة الفلاحية مف جية، والمنازعات المتعمقة بالأملاؾ الوقفية مف جية أخرى، 
وأخيرا المنازعات المتعمقة بعقد الإمتياز، وذلؾ بالإعتماد عمى جممة مف الفروع نوجزىا 

: عمى النحو التالي
المنازعات المتعمقة بالمستثمرة الفلاحية؛ : الفرع الأول -
المنازعات المتعمقة بالأملاك الوقفية؛ : الفرع الثاني -
. المنازعات المتعمقة بعقد الإمتياز: الفرع الثالث -
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

المنازعات المتعمقة بالمستثمرة الفلاحية : الفرع الأول
 بالمستثمرة المتعمقة مف خاؿ مضموف ىذا المطمب سوؼ يتـ دراسة المنازعات

 وذلؾ مف ناحية إختصاص القضاء بالعقار الإنتفاع حؽ منازعات الفلاحية كأحد صور
 النزاعات مف جية، ووالغير الفلاحية المستثمرة بيف النزاعاتالجزائري مف خلاؿ  المدني

:  مف جية أخرى وذلؾ عمى النحو التاليأعضاءىا وأحد الفلاحية المستثمرة بيف
 

 النزاعات بين المستثمرة الفلاحية وأحد أعضاءىا: أولا
 المنتجيف عف الإانتفاع حؽ إسقاط بالمثاؿ سبيؿ عمى المنازعات ىذه تتعمؽ

 عف وفضلا المستفيد طرؼ مف الحصة عف التنازؿ حالة وكذا لتزاماتيـإب لإخلاليـ
 أعضاء أحد وفاة بعد التركة بتسوية المتعمقة المنازعات نجد الأرباح تقسيـ حوؿ النزاعات
. (1)المستثمرة

 

 النزاعات بين المستثمرة الفلاحية والغير :ثانيا
 كاف سواء آخر شخص وأي الفلاحية المستثمرة بيف نزاع وقع إذافي ىذه الحالة 

 تعاقدية لتزاماتإ بتنفيذ الأمر تعمؽ سواء الخاص، القانوف يحكمو معنوي أو طبيعي
 ممكية في التشكيؾ عدا آخر نزاع أي أو لمغير، فيو تسببت ضرر تعويض أو لممستثمرة
 .(2)المختص ىوالمدني  القضاء يكوف الأرض،

 يحدث كما أعضائيا باسـ وليس المستثمرة سـبإ الدعوى ترفع الحالات كؿ وفي
 نشأت قد مدنية كشركة المستثمرة تكوف أف بشرط رئيسيا ويمثميا العممية الحياة في كثيرا
. (3)العقارية بالمحافظة المشير العقد بتحرير فعلا

                                                           
لمقضاء،  العميا المدرسة شيادة لنيؿ التكويف نياية ، مذكرةحق الإنتفاع في التشريع الجزائري حجاج ياسيف، -1

، متاحة عمى الموقع الإلكتروني الرسمي لمدونة القوانيف 2016عشر،  السابعة المدرسة العميا لمقضاء، الدفعػة
: ، تاريخ الولوجhttps://qawaneen.blogspot.com/2018/03/blog-post_98.html: الوضعيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة

 18:00: ، الساعة10/03/2020
 129 :، صالأطروحة السابقة علاؿ،  قاشي-2
 ضد ولائي قرار بموجب منشأة فلاحية مستثمرة أعضاء طرؼ مف مرفوعة دعوى قبمت العميا المحكمة أف  إلا-3

. 195.240رقـ  ممؼ 26/04/2000 بتاريخ صادر القرار ىذا الشكؿ، بنفس منشأة أخرى فلاحية مستثمرة أعضاء
 نفس الموقعحجاج ياسيف، : أنظر

https://qawaneen.blogspot.com/2018/03/blog-post_98.html
https://qawaneen.blogspot.com/2018/03/blog-post_98.html
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 بالمستثمرة المتعمقة المنازعات في طرفا الدولة الحالات بعض في تكوف كما
 حؽ بممارسة الأمر تعمؽ إذا مدنياؿ القضاء لىإ فييا الاختصاص ويؤوؿ الفلاحية
. (1)الشفعة

 فييا والتي الحقوؽ إسقاط إلى تؤدي التي المخالفات رتكابإ عندالسياؽ  ونفس
 أف الإداري القضائي الإجتياد فسر وقد ،(2)الدعوى في الدولة يمثؿ الذي ىو الوالي

 الأراضي ختصاصوإ بدائرة الواقع العقاري القاضي، ؼىنا العقاري بالقاضي المقصود
 الحقوؽ بإسقاط مختص قاض ما يوـ في يكف لـ الإداري القاضي لأف النزاع موضوع
. (3)العقارية العينية

 الإنتفاع حؽ كيؼ فإذا الإتاوة الدفع بعدـ المتعمقة لممنازعات بالنسبة الحاؿ كذلؾ
 إليو ويضاؼ ،(4)بالنزاع المختص ىو المدني القاضي يكوف فلاحي إيجار أنو عمى

 المنقولة والعقارية الأملاؾ بسعر المتعمقة المستثمرة ديوف تسديد بعدـ المتعمقة النزاعات
  لممستثمرات الدولة عنيا تنازلت التي

 

المنازعات المتعمقة بالأملاك الوقفية : الفرع الثاني
 تصرؼ إذا ما حالة نجد  المتعمؽ بحؽ الإنتفاع بالعقارالنزاعات تمؾ بيف مف

 وسببيا منازعة محؿ ىذا تصرفو يكوف ىنا مطمقة ممكية لو ممموؾ غير ماؿ في الواقؼ
 بالمحكمة والمواريث الشخصية الأحواؿ غرفة أصدرت الصدد ىذا وفي نفسو، الواقؼ

                                                           
 الوطني الديوان إنشاء يتضمن ،1996 فبراير 24: في ، المؤرخ87-96:  طبقا لأحكاـ المرسوـ التنفيذي رقـ-1

 1996 فبراير 28: في المؤرخة ،15 العدد ج،.ج.ر.ج ،الفلاحية للأراضي
 تطبيق كيفيات يحدد ،1990 فبراير 06: في ، المؤرخ51-90:  مف المرسوـ التنفيذي رقـ8 طبقا لأحكاـ المادة -2

 الأراضي إستغلال كيفية يضبط والذي 1987 سنة ديسمبر 8 في المؤرخ 19-87 رقم القانون من 28 المادة
: فػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػي المؤرخة ،6 العدد ج،.ج.ر.ج ،وواجباتيم المنتجين حقوق ويحدد الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية

 1990 فبراير 7
 بإختصاص تمسؾ 014.397 رقـ ممؼ 01/02/2005 بتاريخ الصادر منشور قرار وفي الدولة مجمس  لكف-3

. سابقا عميو كاف لما مناقض إجتياد وىو العقارية العينية الحقوؽ بإسقاط الإداري القضاء
 .الموقع السابقحجاج ياسيف، : أنظر

 الإجراءات قانون يتضمن ،2008 فبراير 25 في مؤرخ ،09-08: رقـ  مكرر مف القانوف7 طبقا لأحكاـ المادة -4
 2008 أبريؿ 23 في المؤرخة ،21 عدد ج،.رج.ج ،والإدارية المدنية
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 الوقؼ عقد أبطؿ والذي فيو المطعوف القرار بنقض فيو قضت، حيث (1)بالجزائر العميا
 أخيو وماؿ الواقؼ ماؿ شمؿ الذي الوقؼ عقد أف قرارىا الغرفة بررت، إذ كمية بصفة

 لمماؿ بالنسبة صحيحا لكنو( س )المدعو الأخ لماؿ بالنسبة إلا باطلا يكوف لا( س)
  .(2)لو الممموؾ

 جية عمى ويوقفو الأخير ليذا ممموؾ ماؿ في الواقؼ عف الوكيؿ يتصرؼ وقد
 فتحدث الوقؼ عقد بإبراـ لو تسمح لا الوكالة أف أو أجميا نقضىإ وكالتو ولكف معينة،

 سبب فيكوف والصفة المصمحة صاحب والغير الوكيؿ بيف أو الوكيؿ والواقؼ بيف المنازعة
 ممموؾ ماؿ في شخص يتصرؼ أف أيضا ويحتمؿ،  الوكيؿ ىو الصورة ىذه في المنازعة

 مف بحرمانو قضائيا عميو محكوـ أو ناقصيا أو الأىمية عديـ ولكنو مطمقة ممكية لو
 دعوى والمصمحة الصفة لو مف فيرفع الموت، مرض مريضا كاف أو أملاكو في التصرؼ

 الواقؼ ىو ىنا المنازعة سبب فيكوف التصرؼ بإبطاؿ لممطالبة  المدنيالقضاء أماـ
 .(3)قانونا جائز الغير بتصرفو

 بيف تقوـ التي ىي عموما العادية الوقؼ منازعات فمف ىذا المنطمؽ يتبيف أ
 المدني لمقسـ إما الأولى الدرجة مستوى عمى فييا الإختصاص ويعود عادييف، أطراؼ

 مف موضوع الوقؼ عتبارإب الأسرة شؤوف قسـ أماـ أو لمقضاء، العامة الولاية عتبارهإب
 عقارا النزاع محؿ كاف إذا العقاري القسـ أماـ أو الأسرة، قانوف تناوليا التي المواضيع

 .(4)موقوفا
 لسنة المالية  والمتعمؽ بقانوف11-02:  رقـقانوف بصدور أنو والملاحظ

نما الاختصاص لعدـ ليس الأقساـ ىذه أحد مف ترفض الدعاوى أصبحت ،(5)2003  وا 

                                                           
، متاح عمى الموقع الإلكتروني الرسمي لممحكمة العميا 94323: رقـ الممؼ في 28/09/1993: بتاريخ  قرار-1

 14:00: ، الساعة11/03/2020: ، تاريخ الولوج/https://www.mjustice.dz/ar: بالجزائر
، متاحة عمى الموقع 1999 لسنة الأوؿ العدد بالجزائر العميا المحكمة عف الصادرة القضائية بالمجمة منشور  قرار-2

 15:00: ، الساعة11/03/2020: تاريخ الولوج، /https://elmouhami.com..:.الرسمي لممحامي
 .الموقع السابق حجاج ياسيف، -3
 133 :، صالأطروحة السابقة علاؿ،  قاشي-4
 ،86 عدد ج،.رج.ج ،2003يتضمن قانونا لمالية لسنة  ،2002 ديسمبر 24 في مؤرخ ،11-02: رقـ  القانوف-5

 2002 ديسمبر 25 في المؤرخة

https://www.mjustice.dz/ar/
https://www.mjustice.dz/ar/
https://elmouhami.com/
https://elmouhami.com/
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 العاـ بالوقؼ المتعمقة المنازعات لأف الخاص الوقؼ يخص فيما وىذا الرسوـ دفع لعدـ
. (1)الرسوـ مف معفاة

 أماـ للإستئناؼ قابمة بتدائيةإ بأحكاـ الوقؼ دعاوى في تفصؿ الأقساـ ىذهإذ أف 
 أماـ لمنقض قابمة وىي ثانية كدرجة القضائي المجمس في ليا المقابمة القضائية الجية

 شؤوف غرفة أو العقارية الغرفة أو المدنية الغرفة فييا بالفصؿ تختص أيف العميا المحكمة
 .(2)الأسرة

 وقرارات أحكاـ فيناؾ الإختصاص، ىذا يراعي لا القضائي العمؿ أف ىنا وللإشارة
 المدنية وبالغرفة الإبتدائية بالمحاكـ الأسرة شؤوف أو العقاري أو المدني القسـ عف صادرة

 .(3)العميا والمحكمة القضائية بالمجالس الأسرة وشؤوف والعقارية
 

المنازعات المتعمقة بعقد الإمتياز : الفرع الثالث
 عقد يثيرىا التي المنازعات فيمدني اؿ لمقضاء الإختصاص يكوففي ىذه الحالة 

:  لعؿ أىميا وأبرزىاالحالاتالعديد مف  في الامتياز
 ستثناءإ مف، (4)09-08: فحوى قانوف الإجراءات المدنية والإدارية رقـ في ورد ما -

 حدأ أو الدولة تكوف التي المنازعات فيوالمدينة  الإدارية الغرؼ ختصاصإ عمى
 الفلاحية بالإيجارات المتعمقة المنازعات حالة في فييا طرفا العامة الأشخاص
 المواد في وكذلؾ  مثلاالتجارية الإيجارات أو مينية مزاولة أو لمسكف المعدة والأماكف
 .الإجتماعية أو التجارية
-09-08:  مف القانوف رقـ7المادة  – السالفة الذكرالمادة ىذه أثارت لقدو
 وجود مف الرغـ عمىالمدني  القضاء إلى الإختصاص سنادإ حوؿ كثيرة تساؤلات

                                                           
 عدد ج،.رج.ج ،بالأوقاف يتعمق ،1991 أبريؿ 27 في مؤرخ ،10-91: رقـ  مف القانوف44 طبقا لأحكاـ المادة -1

 1991 مايو 08 في المؤرخة ،21
 .الموقع السابق حجاج ياسيف، -2
  136 :، صالأطروحة السابقة علاؿ،  قاشي-3
الجمسات عمنية، مالـ : "، والتي تنص عمى أنوالسابق الذكر، 09-08: رقـ  مكرر مف القانوف7 طبقا لأحكاـ المادة -4

 ".تمس العلانية بالنظاـ العاـ أو الآداب العامة أو حرمة الأسرة
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 القانوف قواعد إلى عادة تخضع الإيجارات فأ إلى (1)إتجاه فذىب عاـ، شخص
 يقوـ وحيد قاض إلى الإختصاص منح الأنسب مف رأيو حسب يبدو، إذ (2)الخاص
 إلى الدعوى في كطرؼ عاـ شخص وجود يؤدي لا لكي المنازعات في بالفصؿ
 .(3)المدني القاضي مف النزاع سحب

 إلى الإختصاص سنادإ شيء في الحكمة مف ليس بأنوى إتجاه آخر ورأ
 .الخاص القانوف أحكاـ بتطبيؽ إلزامو ثـ الإدارية، الغرفة قاضي

 الصناعي الطابع ذات العامة لممرافؽ بالنسبة بالنظرالمدني  القضاء يختصكما  -
 وقد الخاص، لمقانوف تخضع عقدية تكوف بالمرفؽ المستعمؿ علاقة لأف والتجاري

 الصناعي الطابع ذات العامة المؤسسة عتبرإ حيف الحؿ ىذا الجزائري المشرع تبنى
 .(4)التجاري القانوف لقواعد واخضعيا الغير مع علاقتيا في تاجرة والتجاري

 فيما الإمتياز أصحاب بيف تثار التي المنازعات كؿ فيالمدني  القضاء يختص اكـ -
 طرؼ مف المقامة والمنشات التجييزات المشتركة الممكية ستغلاؿإ كيفية حوؿ بينيـ
 .(5)الامتياز محؿ الأرضية القطعة في المقامة الدولة

 بيف المثارة المنازعات فيالمدني  القضاء في الإختصاص يعودىذا فضلا عمى أنو  -
 اعتدي إذا إلا المنازعات ىذه في تتدخؿ لا الدولة أف إذ والغير، الإمتياز صاحب

 الإمتياز صاحب عمى يجب والذي الشروط، دفتر مف 12 المادة حقيا مضموف عمى
 بحؽ المساس ىو الإدارة حؽ بمضموف ويقصد يطرأ قد اضطراب بكؿ الإدارة إبلاغ
 .(6)الامتياز موضوع الأراضي عمى الدولة ممكية

                                                           
 الجامعية لمنشر والتوزيع، المطبوعات ، ديواف(ط.د) خالد، وبيوض أنجؽ فائز: تر ،الإدارية المنازعات محيو،  أحمد-1

 87: ، ص1992 الجزائر،
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ مف الأمر 476  المادة-2
 المطبوعات ، ديواف3، ج(ط.د) ،"الإختصاص نظرية"الإدارية  لممنازعات العامة المبادئ شييوب،  مسعود-3

 112: ، ص1999 الجزائر، الجامعية،
 التوجييي القانون يتضمن ،1988 يناير 12 في مؤرخ ،01-88: رقـ  مف القانوف45 طبقا لأحكاـ المادة -4

 1988 يناير 13 في المؤرخة ،2 عدد ج،.رج.ج الاقتصادية، العمومية لممؤسسات
، مذكرة مقدمة ضمف متطمبات 97/483 :رقم التنفيذي لممرسوم وفقا الجزائر في الإمتياز عقد شرحلبيض،   ليمى-5

 19: ، ص2006/2007 الجزائر، الحقوؽ والعموـ السياسية، قسـ الحقوؽ، جامعة نيؿ شيادة الماجستير، كمية
 92: ، صنفس المرجعمحيو،   أحمد-6
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نتيائو في ظل أحكام القانون : المطمب الثاني آثار قيام منازعات حق الإنتفاع بالعقار وا 
 المدني الجزائري

ينظـ  الذي القانوني النظاـ تختمؼ حسب قانونية آثار يرتب الإنتفاع حؽ قياـ إف
يترتب  ما تختمؼ عف المدني القانوف في الإنتفاع حؽ عمى المترتبة فالآثار الحؽ، ىذا
 الفلاحية ىذا مف جية، ومف جية أخرى فإف المستثمرات في الحؽ ىذا قياـ عمى آثار مف

. (1)الحؽ ىذا الذي ينظـ القانوني النظاـ حسب وتتعدده أسبابو تختمؼ الإنتفاع حؽ إنتياء
فمف ىنا ومف ىذا المنطمؽ تـ تقسيـ مضموف ىذا المبحث مطمب إلى فرعيف 

: أساسييف نوجزىما عمى النحو التالي
آثار قيام منازعات حق الإنتفاع بالعقار في ظل أحكام القانــــــــــون : الفرع الأول -

المدني الجزائري؛ 
إنتياء حق الإنتفاع بالعقار في ظل أحكام القانون القانــــــــــون : الفرع الثاني -

. الجزائري وحالاتو
آثار قيام منازعات حق الإنتفاع بالعقار في ظل أحكام القانون المدني الجزائري : الفرع الأول

 حؽ منازعات قياـ مف خلاؿ مضموف ىذا الفرع سوؼ يتـ دراسة أىـ وأبرز آثار
 حقوؽ في ىذه الآثار الجزائري، إذ تتمثؿ المدني القانوف أحكاـ ظؿ في بالعقار الإنتفاع

مف جية أخرى، وىو ما سوؼ  الرقبة مالؾ سمطات في كذلؾ والمنتفع مف جية، إلتزاماتو
: نقوـ بتفصيمو مف خلاؿ ما يمي

لتزامات المنتفع : أولا حقوق وا 
لتزماتو  مف خلاؿ مضموف ىذه النثطة سوؼ يتـ دراسة حقوؽ المنتفع مف جية، وا 

: مف جية أخرى، وذلؾ عمى النحو التالي
 المنتفع حقوق/ أ

 إستغلالو والشيء إستعماؿ صاحبو يخوؿ، عقاري عيني حؽ ىو الإنتفاع حؽ إف
، يؤجره أو، بنفسو يستعممو أف لو، وأجمو مف أعد الذي الغرض ويتفؽ بما إدارتو لو فتكوف

. (2)الإنتفاع في بحقو المتعمقة الدعاوى جميع يرفع أفو
                                                           

 145 :، صالأطروحة السابقة علاؿ،  قاشي-1
 215 :ص ،المرجع السابق  أنور طمبة،-2
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الإستعمال  حق/ 1-أ
، ممكو المالؾ بيا يستعمؿ الذي النحو عمى بيا المنتفع العيف إستعماؿ حؽ لممنتفع

 إلا لو، أعد ما كؿ في، الإنتفاع حؽ بموجب الشيء إستعماؿ في المالؾ محؿ كونو حؿ
 بالمحافظة ممزـ لأنو، إتلافو أو إستيلاكو حد إلى إستعمالو في يصؿ أف يستطيع لا أنو

 إستعماؿ في القانوف فرضيا التي بالقيود الإنتفاع، كما أنو يتقيد حؽ إنتياء عند ورده عميو
 .(1)الشيء

 الإستغلال حق/ 2-أ
 لفحوى القانوف وطبقا، إستعماليا إلى بالإضافة العيف إستغلاؿ لممنتفع يجوز

، (3)أحكامو مراعاة مع ،(2)إنتفاعو مدة يقدر لممنتفع تكوف الثمار فإف المدني الجزائري
 أو صناعية أو طبيعية كانت سواء الشيء ثمار عمى الحصوؿ في الإستغلاؿ ويتمثؿ

 موت أو الأجؿ إنقضاء عند مشغولة وكانت، زراعية أرض عمى الإنتفاع ورد مدنية، فإذا
 الأرض أجرة يدفعوا أف عمى الزرع جني حيف رثتو أو لممنتفع تركت قائـ بزرع المنتفع
 .(4)الفترة ىذه عف ذلؾ مقابؿ

 يعد مما الشيء أصؿ مف تقتطع أنيا بسبب، الرقبة لمالؾ فتبقى، المنتجات أما
. (5)سمطات عف يخرج وىو، فيو ماديا تصرفا

 لممنتفع المخولة السمطات/ 3-أ
 حدود في التصرؼ أعماؿ والإدارة بأعماؿ القياـ في أساسا السمطات ىذه تتمثؿ

: الحقإ إذ تتمثؿ فيما يمي بيذا المتعمقة الدعاوى  ومباشرة،فقط الإنتفاع حؽ
، حقو عمييا يرد التي العيف يؤجر أف فمممنتفع، الإيجار عقد الإدارة أعماؿ أىـ -

 أنو إلا، فيو المحددة لممدة قائما الإيجار يظؿ وأجرتيا عمى الحصوؿ والإستثمارىا
 الإيجار يستمر وقد، أجمو بحموؿ أو المنتفع أو بموت الإنتفاع حؽ بإنقضاء ينقضي

                                                           
 216 :ص ،المرجع السابق  أنور طمبة،-1
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ مف الأمر 846  المادة-2
 .من نفس الأمر 893/2  المادة-3
 .من نفس الأمر 852  المادة-4
 190: ، صالمرجع السابق ،الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف  محمد-5
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 حؽ يمتمؾ المنتفع أف بما و،(1)الرقبة مالؾ أجازه ما إذا الإنتفاع حؽ إنتياء رغـ
، الوصية ماعدا التصرؼ أنواع بجميع فيو التصرؼ يجوز عيني حؽ ىو وإنتفاع

 لأف، الإنتفاع لمدة الحؽ في التصرؼ يكوف والرقبة في التصرؼ يمكنو لا وبالمقابؿ
 الأخير ىذا توفي فإذا، إليو المتصرؼ بوفاة ليس والمنتفع بوفاة ينقضي الحؽ ىذا
 لأف، ثماره عمى يقتصر الحؽ ىذا في التصرؼ فإف لذا ،(2)لورثتو حؽ الانتفاع إنتقؿ
 .صاحبو بشخص مرتبطا يظؿ الحؽ

 كدعوی الإعتراؼ، نفسو الإنتفاع بحؽ المتعمقة الدعاوي يباشر أف لممنتفع يجوز كما -
 .بو المنتفع بالشئ لممطالبة الإنتفاع بحؽ

 في ىاتيف الرقبة مالؾ إدخاؿ ويجب، والقسمة الحدود تعييف دعوى رفع لو يجوز كما -
 .(3)عميو حجة منيما أي في الصادر الحكـ يكوف حتى،الدعوتيف

 المنتفع إلتزامات/ ب
 :في  وتتمثؿ،(4)الرقبة مالؾ نحو إلتزامات المنتفع ذمة في المدني القانوف رتب

التخصيص  حسب الشئ بإستعمال الإلتزام/ 1-ب
 بالحالة الشئ بإستعماؿ المنتفع يمتزـ فحوى القانوف المدني الجزائري أف في ورد

 يحوؿ أف لو فميس، ليا أعد التي الغاية عف يخرج وألا، الإستلاـ وقت عمييا كاف التي
 .(5)رياضية ملاعب إلى الزراعية الأرض أو مصنع إلى المسكف

التسيير  بحسن الإلتزام/ 2-ب
 عناية أو عنايتو كانت ولو حتى، المعتاد الشخص عناية ذلؾ في يبذؿ أف وعميو

 العيف يضر عما، بالعدوؿ إلزامو لممالؾ يجوز، العناية بيذه أخؿ ذلؾ، فإذا مف أقؿ المالؾ
 العيف تسميـ يطمب أف لو جاز يفعؿ لـ فإف، شخصي أو عيني تأميف بتقديـ يمزمو أف ولو

 القاضي أمر العيف عمى خطورة كانت فإذا، لممنتفع غمتيا وتسميـ، لإدارتيا الحارس
                                                           

 191: ، صالمرجع السابق ،الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف  محمد-1
 ،"الممكية حق عن المتفرعة الأصمية العينية الحقوق" المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، الرزاؽ  عبد-2

 1241 :ص ،السابق المرجع
 212 :ص ،المرجع السابق  أنور طمبة،-3
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ  مف الأمر850 إلى 847 تضمنتيا المواد مف -4
 .من نفس الأمر 847 المادة -5
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نياء لمالكيا المدني بتسميميا  معيـ تعامؿ الذي الغير حقوؽ مراعاة الإنتفاع حؽ وا 
 .(1)لممنتفع

 التكاليف بتحمل الإلتزام/ 3-ب
 التي المعتادة التكاليؼ بكؿ المنتفع يمتزـ فحوى القمنوف المدني الجزائري فإنو طبقا

 لـ أو، بالعيف الانتفاع حؽ صاحب انتفع سواء، كالضرائب بيا المنتفع العيف عمى تفرض
 اتفاؽ يوجد مالـ المقررة التكاليؼ مف أقؿ الثمار كانت ولو حتى بيا ويمتزـ، بيا ينتفع
 .(2)ذلؾ غير عمى

 المنتفع يجبر فلا، الجسيمة الإصلاحات تتطمبيا التي المعتادة غير التكاليؼ أما
 في أنفقو ما فوائد لممالؾ يؤدي بأف المنتفع ويمتزـ، المالؾ عمى وتكوف، بيا القياـ عمى
حؽ  انتياء عند الماؿ رأس يسترد أف فمو بالإنفاؽ قاـ مف المنتفع كاف إذا أما، ذلؾ

 .(3)الإنتفاع
بيا  المنتفع العين عمى بالمحافظة الإلتزام/ 4-ب

 ولو حتى، العيف عمى المحافظة في المعتادة الرجؿ عناية ببدؿ المنتفع يمتزـ 
 عف إنحرؼ ما فإذا، المعتاد الشخص عناية مف أقؿ المالؾ عناية أو شؤونو عناية كانت
 وعمى العامة لمقواعد وفقا ضرر مف يصيبو بما المالؾ تعويض عف مسؤوؿ أعتبر ذلؾ

 العيف يسمـ لـ إذا، جانبو في الخطأ ويتوفر المنتفع جانب في الخطأ ىذا إثبات المالؾ
 ولو يده في ذلؾ بعد العيف أىمكت إذا اليلاؾ تبعة فيتحمؿ الإنتفاع حؽ إنتياء عند لممالؾ
 .(4)أجنبي بسبب اليلاؾ كاف
سمطات مراقبة المالك : ثانيا

 في الرقبة لمالؾ بالنسبة الإنتفاع بالعقار حؽ قياـ يمكف إجكاؿ أىـ وأبرز آثار
ثمارا،  يكف لـ إذا العيف تنتجو ما عمى الحصوؿ في والحؽ، الرقبة في التصرؼ في الحؽ

: وىو ما سوؼ نوجزه مف خلاؿ ما يمي

                                                           
 194: ، صالمرجع السابق ،الأصمية العينية الحقوقمنصور،  حسيف  محمد-1
 .السابق الذكر ،58-75: رقـ  مف الأمر848 المادة -2
 219 :ص ،المرجع السابق  أنور طمبة،-3
 .من نفس الأمر 849 طبقا لأحكاـ المادة -4
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 التصرف حق/ أ
 الرقبة في التصرؼ طريؽ عف، العيف ممكية في التصرؼ بسمطة المالؾ يحتفظ

 أو، يبيعيا أف بالعيف، فمو المنتفع إنتفاع يمحؽ ضرر التصرؼ ىذا في يكوف لا بحيث
 .(1)رسميا رىنا يرىنيا أو، بيا يوصي أو، ييبيا أو ذمتو في بديف الوفاء مقابؿ يقدميا

 العين تنتجو ما عمى الحصول في الحق/ ب
 يعتبر لا مما العيف تنتجو ما أما، لممنتفع تكوف الثمار فإف إليو الإشارة سبؽ كما

 .(2)قيمتو مف وينقص، الشئ بأصؿ يمس بإعتباره، الرقبة المالؾ فيكوف ثمار
 الرقبة بممكية المتعمقة المنازعات/ ج

 دعوى يرفع أف فمو، بالرقبة تتعمؽ التي القضائية الدعاوى يباشر أف الرقبة لممالؾ
 .(3)الحدود تعييف دعوی، إنكاره أو إرتفاؽ بحؽ والإقرار، القسمة دعوى، الممكية استحقاؽ

 

إنتياء حق الإنتفاع بالعقار في ظل أحكام القانون المدني الجزائري وحالاتو : الفرع الثاني
 لعؿ أىميا وأبرزىا يتمثؿ في إنقضاء الأسباب مف بجممة الإنتفاع حؽ ينتيي

 وعدـ، الشيء بيلاؾ ينتيي وكما، لإنقضائو المألوفاف السبباف وىما، المنتفع وموت الأجؿ
الذمة، وىو ما سوؼ نوجزه مف خلاؿ  بالإضافة إلى إتحاد عنو سنة 15 مدة الإستعماؿ

: مضموف ىذا الفرع بالإعتامد عمة جممة مف النقاط عمى النحو التالي
 

إنتياء حق الإنتفاع بالعقار بإنقضاء أجمو أو بوفاة المنتفع : أولا
 في المنتفع يمتزـ وإنشائو سند في لو المحدد الأجؿ بانقضاء الإنتفاع حؽ ينتيي

. (4)الرقبة لمالؾ الشيء برد الحالة ىذه
 لو يحدد لـ فإذا الأجؿ إنتياء قبؿ ولو حتى المنتفع بوفاة الإنتفاع حؽ ينتيي كما

ذا لورثتو ينتقؿ ولا، المنتفع بوفاة وينتيي، المنتفع حياة لمدى مقرر الإنتفاع كاف، أجؿ  وا 
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 إنقضاء بسبب الحؽ إنتياء كاف إذا لممنتفع الأرض تترؾ قائـ زرع الأرض في كاف
 لجني اللازمة غاية إلى، المنتفع موت بسبب الإنقضاء كاف إذا، لمورثة وتترؾ، الأجؿ
 المثؿ أجرة الحالة حسب ورثتو أو المنتفع ذلؾ مقابؿ يدفع أف عمى، حصاده أو الزرع

 .(1)الزرع جني وقت إلى الإنتفاع حؽ انتياء وقت ومف، الأرض
 حؽ الإنتفاع حؽ أف وبما، الأجؿ إنتياء قبؿ ولو حتى المنتفع بوفاة ينتيي كما

 بيف فيما سواء الزواؿ ىذا المتضمف السند بشير إلا يزوؿ، لا فإنو، أصمي عقاري عيني
 .(2)لمغير بالنسبة أو المتعاقديف

 في يكوف والحؽ ىذا الإنقضاء موعد تحديد تـ إذا ما حالة في الفقياء بعض ويرى
 إلى تمتد  بؿ،الإنتفاع حؽ إكتساب عمى حجتو تقتصر لا الشير ىذا فإف شيره وتـ، سند
، الإنتفاع حؽ ينقضي وبإنتيائو مشيرا الحؽ إنتياء موعد يكوف ثـ ومف، السند أحكاـ كؿ

 إجراء أي لإتخاذ حاجة دوف أيضا لمغير وبالنسبة، المتعاقديف مواجية في نافذا ويكوف
. (3)القانوف بحكـ الإنقضاء يتـ إذ آخر

 

إنتياء حق الإنتفاع بالعقار بيلاك الشيء : ثانيا
 إنياء إلى يؤدي الذي طبقا لما جاء في فحوى القانوف المدني الجزائري فإف اليلاؾ

 الحريؽ بسبب كميا وىمؾ بناء عمى واردا الحؽ كاف لو كما الكمي اليلاؾ ىو الإنتفاع حؽ
 :اليلاؾ في المتسبب إلى إستنادا الحالات بيف الإطار ىذا في ، وتميز(4)القدـ أو

  ويكوف،الرقبة مالؾ بتعويض يمتزـ الأخير ىذا فإف، الغير بفعؿ العيف ىمكت ما إذا -
 مبمغ عف عبارة التعويض لأف كفالة تقديـ وبشرط، التعويض بمبمغ الإنتفاع لممنتفع

 .(5)للإستيلاؾ قابؿ، النقود مف
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 أو المنتفع، التأميف لصالحو كاف مف التأميف مبمغ يقبض، عميو مؤمف الشيء كاف إذا -
 شرط تقديـ بو الانتفاع لممنتفع كاف معا للإثنيف التأميف كاف إذا أما، الرقبة مالؾ
 .(1)الرقبة لمالؾ الماؿ رأس ويكوف، كفالة

عميو  كانت ما إلى العيف بإعادة التزـ الرقبة مالؾ لخطأ يعود اليلاؾ كاف ما إذا -
 .الإنتفاع في فاتتو التي المدة عف يعوضو أف عمى، منيا المنتفع وتمكيف

 ويعود حؽ التعويض سبيؿ عمى العيف بإعادة فيمتزـ، المنتفع بخطأ اليلاؾ كاف إذا -
 .إنتفاعو مدة يكمؿ ثـ الانتفاع

 الشيء إلى إعادة عمى المالؾ يجبر فلا القاىرة القوة إلى يعود لسبب اليلاؾ كاف إذا -
 يدفع بأف الأخير ىذا ويمتزـ، لممنتفع الانتفاع حؽ رجع أعاده ما إذا لكف أصمو،
 .(2)الانتفاع مف الباقية المدة عف أنفقو ما مقابؿ لممالؾ

 

 سنة 15إنتياء حق الإنتفاع بالعقار بعدم الإستعمال لمدة : ثالثا
 بعدـ ينتيي الإنتفاع حؽ فإفطبقا لما جاء في فحوى القانوف المدني الجزائري 

 بإستعماؿ التقادـ وينقطع، المسقط لمتقادـ وفقا يسقط أي، سنة 15 المدة الإستعماؿ
 معو يتعذر سبب وجد كمما يوقؼ كما، واحدة لمرة ولو، لمعيف عنو ينوب مف أو المنتفع
 .(3)العيف استعماؿ المنتفع عمى

 

إنتياء حق الإنتفاع بالعقار بالتنازل عنو : رابعا
 تعود بذلؾ والإنتفاع في حقو عف يتنازؿ أف لممنتفع يجوز، العامة لمقواعد تطبيقا

بتوافؽ  أو المنفردة المنتفع بإدارة إما التنازؿ ويكوف، كاممة العيف ممكية الرقبة المالؾ
 إجراءات إستيفاء بعد إلا، الغير عمى بالتنازؿ يحتج ولا، لمرقبة ومالؾ المنتفع إرادتي
 حتى قائمة تظؿ حيث الإنتفاع حؽ عمى المقررة الحقوؽ أصحاب مراعاة مع، الشير

 .(4)صاحبو وفاة أو مدتو بنياية إنقضائو
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

إنتياء حق الإنتفاع بالعقار بإتخاذ الذمة : خامسا
  بأف،واحد شخص في الرقبة ومالؾ المنتفع صفتي  إتحاد،الذمة بإتحاد يقصد

، الإنتفاع حؽ صاحب إلى الرقبة ممكية تنتقؿ أو، الرقبة مالؾ إلى الإنتفاع حؽ ينتقؿ
 .(1)الرقبة المالؾ أو لممنتفع إما كاممة العيف ممكية تثبت وبذلؾ

، المالؾ إلى بو المنتفع الشيء المنتفع يرد أف الإنتفاع حؽ إنتياء عمى ويترتب
 اليلاؾ أف إثبات المنتفع فعمى بيا المنتفع العيف ىمكت إذا إما، كاممة الممكية لو فتخمص

لا، جانبو في خطأ إلى يرجع لا  .(2)التعويض عف مسؤولا كاف وا 
ذا  المنتفع العيف أو الشيء عمى معينة مبالغ إنتفاعو مدة أثناء المنتفع أنفؽ ما وا 

 بتكاليؼ الأمر ويتعمؽ، الإنتفاع حؽ نياية أثناء المالؾ مف يستردىا أف لو فيكوف بيا
 الذي البناء إعادة كنفقات، بيا وقاـ المنتفع خطأ عف تنشأ لـ التي الجسيمة الإصطلاحات

 .القدـ بسبب أو فجائي بسبب تيدـ
 حؽ فعند إنتياء، الرقبة مالؾ أرض عمى بناء أو غراس بإقامة المنتفع قاـ إذا أما
 فإننا بتممكيا أو بإسترجاعيا المنتفع وطالب، طويمة لمدة تقرر يكوف قد الذي الإنتفاع
: بيف نميز
 بحسف البناء أقاـ قد فيعتبر، الرقبة مالؾ مف ترخيص عمى حصؿ المنتفع كاف إذا -

، القيمتيف أدني لممنتفع يدفع أف وعميو، بالإلتصاؽ البناء الرقبة مالؾ يممؾ وبذلؾ، نية
 لو وليس، الغرس أو البناء بسب الأرض ثمف زيادة قيمة أو، العمؿ وأجرة المواد قيمة
 .الغرس أو البناء نزع طمب إذا أراد فمو لممنتفع وأما، الإزالة يطمب أف
 ،النية سئ مركز في فيعتبر، الرقبة مالؾ ترخيص عمى المنتفع يحصؿ لـ إذا أما -

لا، الغرس أو البناء إزالة المالؾ يطالب أف الحالة ىذه في ويحوز تممكو بالإلتصاؽ،  وا 
مع دفع أدنى القيمتيف، قيمة البناء أو الغرس المستحؽ الإزالة، أو قيمة مازاد في ثمف 

 .(3)الأرض بسبب البناء والغرس
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إختصاص القضاء المدني الجزائري في منازعات حق الإنتفاع بالعقار :                    الفصل الأول

 
خلاصة الفصل الأول 

 المدني القضاء نستخمص مف خلاؿ مضموف ىذا الفصؿ المتعمؽ بإختصاص
المدني  القانوف في المنظـ بالعقار أف حؽ الإنتفاع الإنتفاع حؽ منازعات في الجزائري

 وفؽ الجزائري المشرع كيفو وقد مقارنة، تشريعات مف خاص مستمد أصلا نوع مف يعد
 مفيوـ بمنحو الوطنية، الثروة مف ىاـ جزء بإستغلاؿ لإرتباطو ينظمو نظرا الذي المجاؿ
 حيث عميو، الحصوؿ أو إكتسابو كيفية عمى بالضرورة ومميزات خاص إنعكست خاص
 عنصري بيف يجمع المنتفع أف الإنتفاع لحؽ لمختمؼ التعريفات مف خلاؿ التطرؽ نستنتج

المنظمة  المواد عمى بناء التصرؼ سمطة لو يخوؿ كما الإستغلاؿ، وحؽ حؽ الإستعماؿ
 التصرفات ىذه وكؿ إتلافو، عدـ بشرط تأجيره أو عنو بالتنازؿ وىذا الإنتفاع حؽ لأحكاـ
. بالقانوف، ىذا مف جية أو بالشفعة سواء الإنتفاع حؽ إكتساب يتـ بإنتيائو، كما تنتيي

 إنتيائو وأسباب الإنتفاع حؽ قياـ لآثار دراستنا ومف جية أخرى نستخمص بعد
 القانوف في وذلؾ الرقبة لمالؾ وبالنسبة لممنتفع تختمؼ بالنسبة الآثار أف إلى خمصنا
 والتي الدولة يخص ما في أما إلتزامات وعمييـ بحقوؽ يتمتعوف المستفيديف فإف المدني
بإمتيازات  تمتعيا أساس عمى السمطات مف بمجموعة تتمتع فيي الرقبة مالكة بصفتيا
 .العامة السمطة

القانوني  تختمؼ بإختلاؼ النظاـ حالات بعدة ينتيي فيو الإنتفاع حؽ إنتياء أما
 أو بوفاة الأجؿ بإنتياء يكوف المدني القانوف في الإنتفاع حؽ إنتياء فحالات ينظمو، الذي

 يمكف أو عنو بالتنازؿ أو سنة 15 لمدة الإستعماؿ بعدـ أو الشيء بيلاؾ أو المنتفع
. الذمة بإتحاد الإنتفاع حؽ إنتياء
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 في المدني القضاء إختصاص
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

تمهيد الفصل الثاني 
 حماية للأمن  والمحافظة عميو في حد ذاتياتعتبر حماية الممكية العقارية الخاصة

اء عمى الحقوق أمر غير مشروع ينتج عنو عتدوالنظام العام في المجتمع، لأن الإ
اء صادر إعتدن أي المحافظة عمى الممك العقاري لممالك مالفوضى، لذلك من الضروري 

من الغير، فأقر القانون وسائل تكفل لو حماية ىذا الحق، وتظير ىذه الحماية في صورة 
اء الذي تتعرض لو الممكية العقارية، عتددعاوى قضائية يكون موضوعيا مرتبط بنوع الإ

شتراكيا في إالأمر الذي يجعميا مستقمة عن بعضيا البعض في شروطيا وخصائصيا مع 
. (1)الأحكام العامة

ستحقاق الممكية، دعوى منع التعرض، إ دعوى  مجممياوتتمثل ىذه الدعاوى في
، وتتفرق فمنيا ما يخص المالك ومنيا ما يخص الحائز، ودعوى وقف الأعمال الجديدة

 فمن ىنا ومن ىذا المنطمق سوف يتم عمى مستوى مضمون ىذا الفصل دراسة منازعات
 حق لممالك والمتمثمة في دعوى الإستحقاق من جية، منازعات بالنسبة الإنتقاع حق

دعوى منع التعرض، ودعوى وقف الأعمال لمحائز والمتمثمة في دعوى  بالنسبة الإنتقاع
: ، وذلك بالإعتماد عمى مبحثين أساسيين نوجزىما عمى النحو التاليالجديدة
؛ منازعات حق الإنتقاع بالنسبة لممالك: المبحث الأول -
. منازعات حق الإنتقاع بالنسبة لمحائز: المبحث الثاني -
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 منازعات حق الإنتقاع بالنسبة لممالك: المبحث الأول
 قصد القضاء إلى المجوء عميو يتعين الحفاظ عمى ممكو، في الراغب المدعي إن
 الحائز عميو المدعى مواجية في الأصمية الإستحقاق دعوى طريق عن بحقو، المطالبة
 كتابة أمام الطمب تقديم منذ عمييا، تقوم ضوابط ليا الدعوى وىذه فيو، المدعى لمعقار
 يتم حتى القضاء أمام تقدم دعوى كأي عمييا تقوم ضوابط المختصة، المحكمة ضبط
 من لابد الإستحقاق أن البدييي ومن النزاع، طرفي كلا يرضي قد بشكل فييا الفصل
 ىي وسائمو، أن إلى الإشارة يكفي إذ الإثبات، أىمية عمى التدليل إلى حاجة ولا إثباتو،
 .(1)المجتمع أفراد بين العدالة نشر في المتمثمة بميمتو القيام من القضاء تمكن التي

فمن ىنا ومن ىذا المنطمق سوف يتم عمى مستوى مضمون ىذا المبحث دراسة 
الماىية الشاممة لدعوى الإستحقاق بإصفتيا أحد أىم وأبرز الدعاوى المتعمقة بالحفاظ عمى 

 :العقار، وذاك بالإعتماد عمى مطمبين أساسيين نوجزىما عمى النحو التالي
تحقاق وأطرافها؛  محل دعوى الإ: المطمب الأول -
. الإستحقاق دعوى إجراءات: المطمب الثاني -

  

 

 تحقاق وأطرافها محل دعوى الإ: المطمب الأول
ستحقاق الممكية العقارية الخاصة ىي دعوى عقارية عينية موضوعيا إدعوى تعتبر 
: وكما عرفيا السنيوري بأنيا، ستحقاق ممكية عقار في حيازة الغيرإالمطالبة بالمحافظة و

. (2)"الدعوى العينية التي يطالب فييا المدعي بالممكية"
فمن ىذا المنطمق سوف يتم عمى مستوى مضمون ىذا المطمب دراسة محل دعوى 

الإستحقاق من جية، ومن جية أخرى تسميط الضوء عمى أىم وأبرز أطرافيا، وذلك 
 :بالإعتماد عمى فرعين أساسيين نوجزىما عمى النحو التالي

؛ محل دعوى الإستحقاق: الفرع الأول -
. أطراف دعوى الإستحقاق: الفرع الثاني -

                                                           
 107: ، ص1992الجامعة، الجزائر،  المطبوعات ، ديوان(ط.د) ،المدنية الإجراءات قانون أمقران، بويشر محند- 1
، دار إحياء الثراث العربي، 8، مج(ط.د)، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 2
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 محل دعوى الإستحقاق: الفرع الأول
، فيي إذن (1)دعوى الإستحقاق ىي التي يكون محميا المطالبة بممكية العقار

الدعوى التي تقوم لحماية الممكية، وكل مالك يطالب بممكو تحت يد الغير يستطيع رفع 
. (2)ىذه الدعوى عمى الغير

دعوى عينية ترمي إلى طمب تقرير حق المدعي عمى ممكية العقار أي أنيا 
سترداد إموضوع النزاع، وبالتالي يخرج من نطاقيا الدعاوى التي يرفعيا المالك لممطالبة ب

العين بعد أن حازىا الغير بناءا عمى عقد يمزمو بردىا، كعقد العارية وعقد الإيجار وعقد 
. (3)الوديعة والبيع ورىن الحيازة

ستحقاق، بل دعاوى شخصية قائمة عمى وجود إففي ىذه الحالات لا ترفع دعوى 
لتزامات نشأت بموجب عقد عارية أو عقد إيجار، وبالتالي لا يمتزمون بإثبات الممكية إ

. (4)العقارية بل كل ما يطمب منيم ىو إثبات المصدر الذي أنشأ الإلتزام برد الشيء
ولا تطمق دعوى الإستحقاق عمى الدعوى العينية التي يطالب فييا المدعي برد 

 (5 ).ستحقاقإالحيازة لا الممك، فيذه الأخيرة ىي دعوى حيازة لا دعوى 
لا يجوز كذلك المجوء لرفع دعوى الإستحقاق لممطالبة بحق عيني غير كما أنو 

حق الممكية، فحق الإرتفاق أو حق الإنتفاع، يطمب بدعوى تسمى دعوى الإقرار بحق 
ذا رفعيا من يتمسك بحق عيني عمى ممكو تكون دعوى الإنكار لحق عيني وىي  عيني، وا 

ستحقاق لأن محل الدعوى ىو حق عيني آخر غير إفي الحالتين ليست بدعوى 
 . (6)الممكية

 عل الدعاوى تطمق فمن خلال ما سبق نستطيع القول أن دعوى الإستحقاق لا
عمى  الدعوى رفع إذا فالمؤجر إليو الشيء رد المدعي فييا يطمب التي الشخصية

                                                           
 591: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 1
. 77 :، ص(ن.س.د)الجزائر،  ىومة، دار ،العقارية الممكية حماية عمر، باشا مدي- 2
 592: ، صنفس المرجع، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 3
 41: ، ص2012، دار ىومة لمطباعة والنشر، الجزائر، 2، طحماية الممكية العقارية الخاصةحمدي باشا عمر، - 4
 5: ، صالمقال السابقعريشي أعمر، - 5
 112: ، ص المرجع السابقأمقران، بويشر محند- 6
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نما الإستحقاق دعوى يرفع فلا المؤجرة العين برد المستأجر  قائمة شخصية دعوى برفع وا 
 .الإيجار عقد من نشأت عمى إلتزامات

 

الإسترداد  ودعاوى الإستحقاق دعوى القائمة بين بين الفروق: أولا
 ودعاوى الإستحقاق دعوى القائمة بين بين يمكن إيجاز أىم وأبرز الفروق

 :(1)الإسترداد في جممة من النقاط نوجزىا عمى النحو التالي
 ضد فترفع الإسترداد دعاوى أما الشيء حائز محميا يكون لا الإستحقاق دعاوى -

 المدين بالذات؛
 الإسترداد دعاوي أما بالذات، معنيا ماديا شيئا إلا محميا يكون لا الإستحقاق دعوى -

 بالذات؛ معين غير شيء أو نقود محميا يكون فيمكن أن
 مصدر إثبات فيطمب الإسترداد دعاوي أما الممكية إثبات الإستحقاق دعوى في يطمب -

 والمدعي الشيء بممكية يطالب من ىو الإستحقاق دعوة في والمدعى الإلتزام بالرد،
 أن إلى يرجع المألوف الوضع وىذا الشيء ليذا الحائز عادة ىو أن يكون عميو

ن يده، وتحت حيازتو في ىو بممكية شيء عادة يطالب لا المالك  بممكيتو يطالب ما وا 
 دعوى الحائز عمى يرف فعندئذ آخر، حيازة شخص إلى حيازتو من يخرج عندما

 .إليو الشيء ورد بالممكية مطالبا الإستحقاق
 

 بالتقادم الإستحقاق دعوى سقوط عدم: ثانيا
 لا الممكية لأن فيو رفعيا الشيء يدعي من وقت أي في الإستحقاق دعوى ترفع

 العينة والحقوق الشخصية ىو معروف فإن الحقوق وكما الزمن، من مدة بعد مضي تزول
 دعوى أي بالممكية المطالبة دعوى ولذلك الإستعمال، بعدم تزول حق الممكية عدا ما

 حيازة من الشيء فييا يخرج التي المدة طالت وميما المكسب تسقط بالتقادم لا الإستحقاق
 خمس بعد الإستحقاق دعوى يرفع أن ويستطيع الإستعمال ممكيتو بعدم يفقد لا فإنو ممكيتو
. (2)أكثر أو (40)أربعين  أو (34) ثلاثين أو عشرة

                                                           
 593: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 1
الجزئر،  ىومة، ، دار(ط.د) ،الجزائري التشريع في العينية والحقوق العقارية الممكية إثبات الحفيظ، عبد عبيدة بن- 2

 99: ص ،2003
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 أطراف دعوى الإستحقاق: الفرع الثاني
من ا المدعي ألا وىم،  أساسيين وميمينطرفينعمى دعوى الإستحقاق تشتمل 

 من جية أخرى، ووىو ما سوف نوجزه عمى مستوى مضمون ىذا والمدعى عميوجية، 
 :الفرع بالإعتماد عمى نقطتين أساسيتين عمى النحو التالي

 

المدعي  : أولا
من  أو الحفاظ عميو المدعي في دعوى الإستحقاق ىو من يطالب بممكية العقار

، فالمالك لا (1)المدعى عميو الذي يكون عادة ىو الحائز لمعقار، وىذا ىو الوضع المألوف
نما يطالب بممكيتو عندما تخرج من  يطالب عادة بممكية عقار في حيازتو وتحت يده، وا 

حيازتو إلى حيازة شخص آخر، فعندئذ يرفع عمى الحائز دعوى الإستحقاق مطالبا بالممكية 
. (2)ورد العقار إليو

 

المدعى عميه : ثانيا
المدعى عميو في دعوى الإستحقاق ىو الحائز لمعقار الذي وصل إليو العقار 

كالإىمال أو وضع اليد من طرف الغير، أو حيازة الغير، وىو ما سوف بإحدى الطرق 
  :نوجزه من خلال ما يمي

الإهمال / أ
يكون في حالة التخمي الإرادي من قبل المالك عن ممكيتو ليأتي الغير ويظير 

بمظير المالك، ففي ىذه الحالة يمكن لممالك الحقيقي استعادة ممكيتو عن طريق 
. (3)القضاء

وضع اليد من طرف الغير / ب
ن يباشر شخص ىيمنتو أو سيطرتو المادية عمى شيء يممكو الغير دون أن أوىو 

يبرر ذلك، خلافا لمحيازة التي تيدف في نية الحائز مباشرة حق عيني، فإذا قام المالك 
بتمكين الغير من وضع اليد عمى عقاره بموجب عقد قرض مثلا أو إيجار أو وكالة ففي 

                                                           
 81: ، ص المرجع السابقعمر، باشا مدي- 1
 594: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 2
 6: ، صالمقال السابقعريشي أعمر، - 3
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ىذه الحالات لا يستطيع ممارسة دعوى الإستحقاق ضد واضع اليد الذي رفض ان يعيد 
لو العقار، لكن لو حق رفع دعوى شخصية تستند الى إثبات العقد الذي كان محمو 

. (1)العقار
 حيازة الغير /ج

في دعوى الإستحقاق المدعى عميو يكون عادة الحائز، فيرفع المالك دعواه مطالبا 
باسترجاع ممكيتو من ىذا الحائز، فيعتمد ىذا الأخير بعد إعلامو بالدعوى إلى التخمي عن 
الحيازة، اي يتنازل عن الحيازة قبل تبميغو بعريضة افتتاح الدعوى وىو سيء النية، ويكون 

.  (2)الغرض من تخميو عن الحيازة تقديم دفع بانعدام الصفة كمدعى عميو في ىذه الدعوى
نو تخمى عن الحيازة وىو أن المدعى عميو كان يحوز الشيء وأثبت المدعي أفإذا 

ذا  سيء النية، حكم القاضي عمى المدعى عميو أن يعيد الشيء ويرده إلى المدعي، وا 
. (3)تعذر عميو ذلك يجب ان يدفع قيمة العقار إضافة إلى تعويضو عن الضرر اللاحق بو

كتشاف الحائز الجديد لمعقار المدعى بممكيتو إستطاع المالك بعد ذلك إذا أما إ
جاز لو ان يرفع عميو دعوى الإستحقاق، فإذا ما تبثت ممكيتو اتجاه الحائز الجديد، كان 

ن يخصم منو ما أستوفاه منو مقابل العقار، بعد إعميو أن يرد لمحائز الأول ما يكون قد 
يكون قد طرء عمى العقار من نقص في قيمتو وكذا التعويض الذي يستحقو عن الضرر 

. (4)الذي لحقو من جراء حرمانو من الإنتفاع من ىذا العقار

                                                           
 117: ، ص المرجع السابقأمقران، بويشر محند- 1
 101: ، ص المرجع السابقالحفيظ، عبد عبيدة بن- 2
 595: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 3
 متطمبات ضمن تدخل تخرج ، مذكرةتنظيم حق الممكية الخاصة في ظل قانون التوجيه العقاريإيمان عماري، - 4

تخصص قانون خاص أساسي، كمية الحقوق والعموم السياسية، قسم  الحقوق، في الماستر شيادة عمى الحصول
 55: ، ص2017/2018الحقوق، 
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الإستحقاق  دعوى إجراءات: المطمب الثاني
الإستحقاق والتي  دعوى من خلال مضمون ىذا المطمب سوف يتم دراسة إجراءات

،  من جية أخرىميعاد رفع الدعوىو،  من جية الإختصاصفي كل منتتمثل في مجمميا 
، وىو ما كيفية الإثبات في دعوى الإستحقاقوأخيرا مضمون العريضة بالإضافة إلى 

 :سوف يتم التطرق إليو بالإعتماد عمى فرعين أساسيين نوجزىما عمى النحو التالي
؛ الشروط الشكمية لدعوى الإستحقاق: الفرع الأول -
. طرق إثبات الممكية في دعوى الإستحقاق: الفرع الثاني -

  

 

الإستحقاق  لدعوى الشكمية الشروط: الفرع الأول
تخضع دعوى الإستحقاق لمقواعد الإجرائية العامة لمباشرة الدعاوى أمام القضاء 

، ، والتي يحكميا قانون الإجراءات المدنية والادارية، وبعض النصوص الخاصةالمدني
 .(1)لى الشروط العامة لرفع الدعوى المتمثمة في الصفة والمصمحة والأىميةإفإضافة 

فمن ىنا ومن ىذا المنطمق سوف يتم عمى مستوى مضمون ىذا الفرض دراسة 
الإستحقاق في ظل أحكاماقانون الإجراءات المدنية والإدارية  لدعوى الشكمية الشروط

 :الجزائري، وذلك عمى النحو التالي
 

الإختصاص : أولا
يختص القسم العقاري بالنظر في الدعاوى العقارية وىو ما نص عميو المشرع 

عمى ، (2) المتعمق بالإجراءات المدنية والإدرية09-08:  فحوى القانون رقمالجزائري في
المنازعات التي ينظر فييا القسم العقاري، والتي من بينيا المنازعات المتعمقة بالأملاك 

أما الإختصاص الاقميمي فيؤول لممحكمة ، (3)ستحقاق الممكيةإالعقارية ومن بينيا دعوى 
  .(4)ختصاصيا العقارإالتي يقع بدائرة 

                                                           
 السابق الذكر ،09-08: رقم  من القانون13 طبقا لأحكام المادة -1
 من نفس القانون 511المادة - 2
 79: ، ص المرجع السابقعمر، باشا مدي- 3
 من نفس القانون 518و 40 المادتين- 4
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ميعاد رفع دعوى الإستحقاق : ثانيا
، (1)ترفع دعوى الإستحقاق في أي وقت يرى من يدعي ممكية العقار رفعيا فيو

ذا كانت الحقوق العينية الأخرى ،نقضائوإفدعوى الإستحقاق ليس ليا أجل محدد تزول ب  وا 
تزول بعدم الإستعمال مدة معينة، وكانت الحقوق الشخصية ىي الأخرى تسقط بالتقادم، 

ن حق الممكية دون غيره من الحقوق لا يزول بعدم الإستعمال ومن تم لا تسقط دعوى إف
كتساب الممكية عن طريق الحيازة، إذا إذا تمكن الغير من إولكن ، (2)الإستحقاق بالتقادم

عتباره إوذلك بالتقادم المكسب ب، (3) المدني الجزائريتوافرت الشروط التي أوجبيا القانون
 سنة أو (15)خمسة عشر كتساب الممكية سواء كان التقادم طويل المدة إسببا من أسباب 

. (4)لى حسن النية وسند صحيح ومشيرإ ومستند ، سنوات(10) عشرة قصير المدة
ن سبب فقدان المالك أفيترتب عمى ذلك زوال الممكية عن المالك الحقيقي، غير 

ستعماليا أو سقوط دعوى الإستحقاق إلى عدم إالأصمي لممكيتو في ىذه الحالة لا يرجع 
  .(5)بالتقادم المسقط، ولكن لأن ىناك شخص حائز قد كسب ممكيتو بالتقادم المكسب

 

الشروط الواجب توافرها في عريضة دعوى الإستحقاق : ثالثا
الشروط المتطمبة في العريضة الإفتتاحية لدعوى الإستحقاق ىي نفسيا الشروط 

ترفع دعوى ، إذ (6) فحو قانون الإجراءات والمدنية والإدارية الجزائريالمنصوص عمييا في
دعوى الإستحقاق بموجب عريضة مكتوبة، موقعة ومؤرخة تودع بأمانة ضبط المحكمة 
من قبل المدعي أو وكيمو أو محاميو بعدد من النسخ يساوي عدد الأطراف، ولابد أن 

:  (7)تتضمن العريضة تحت طائمة عدم قبوليا شكلا البيانات التالية
 ؛الجية القضائية التي ترفع أماميا الدعوى -

                                                           
 102: ، ص المرجع السابقالحفيظ، عبد عبيدة بن- 1
 599: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 2
  .السابق الذكر، 58-75: رقم  من الأمر828 و827المادتين - 3
 24 :، ص2000الجزائر،  الجامعية، المطبوعات ، ديوان(ط.د) ،المكسب والتقادم الحيازة ، فريدة محمدي- 4
 605: ، صنفس المرجع، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 5
 السابق الذكر ،09-08: رقم من القانون 15و 14 المادتين- 6
 81: ، ص المرجع السابقعمر، باشا مدي- 7
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ن لم يكن لو موطن معموم فآخر موطن إسم ولقب وموطن المدعي والمدعى عميو فإ -
 ؛لو
عرض موجز لموقائع والطمبات والوسائل التي تؤسس عمييا الدعوى والإشارة إلى  -

. المستندات والوثائق المؤيدة لمممف
الذي و ،2019المتضمن قانون المالية لسنة ، (1)18-18 :وطبقا لمقانون رقم

المتضمن  74-75 :بموجبو تم إدراج ضمن القسم الأول من الباب الثاني من الأمر رقم
تشير بالسجل : " عمى أنو نصوالذيإعداد مسح الأراضي العام وتأسيس السجل العقاري 

قميميا كل عريضة رفع دعوى تتعمق إالعقاري الممسوك بالمحافظة العقارية المختصة 
 .(2)"بعقار أو حق عيني عقاري مشير سنده، بعد تسجيميا بأمانة ضبط المحكمة

وعميو وبموجب المادة المذكورة أضيف شرط شير جميع الدعاوى المتعمقة بعقار أو 
ستوجب شير العريضة دعوى إذ إحق عيني عقاري مشير ميما كان موضوع الدعوى، 
. (3)الإستحقاق لدى المحافظة العقارية المختصة إقميميا

 

 طرق إثبات الممكية في دعوى الإستحقاق: الفرع الثاني
يقع عبئ إثبات الممكية في دعوى الإستحقاق عمى عاتق المدعي، فإذا لم يقم 

. (4)المدعي بإثبات ممكيتو رفضت دعواه
ولا يكون إثبات الممكية العقارية إلا بموجب سند رسمي مشير بالمحافظة العقارية، 

يثبت الممكية : "أنو عمى هنصب  25-90: رقم العقاري التوجيو قانون أوجبو فحوىكما 
، (5)"الخاصة للأملاك العقارية والحقوق العينية عقد رسمي يخضع لقواعد الإشيار العقاري

. (6)ن الممكية العقارية لا تتبث إلا بسند رسميإوعميو ف، (5)"العقاري
                                                           

 العدد ج،.ج.ر.ج ،2018 لسنة المالية قانون يتضمن ،2018 ديسمبر 27: في المؤرخ ،18-18: رقم القانون- 1
 2018 ديسمبر 30: في المؤرخة ،79

 العام الأراضي مسح إعداد يتضمن ،1975 نوفمبر 12: في المؤرخ ،74-75: رقم من الأمر مكرر 16 المادة- 2
 1975 نوفمبر 18: في المؤرخة ،92 العدد ج،.ج.ر.ج ،العقاري السجل وتأسيس

 107: ، ص المرجع السابقالحفيظ، عبد عبيدة بن- 3
 601: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 4
 السابق الذكر ،25-90: رقم من القانون 29المداة - 5
 602: ، صنفس المرجع، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 6
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

:  (1)ما يميسندات الممكية فيإذ يمكن إجمال 
. وجود محرر رسمي ومشير بالمحافظة العقارية -
. وجود دفتر عقاري بعد عممية المسح -
. 01/01/1971 :كتسب تاريخا تابثا قبلإوجود محرر عرفي  -

حالات يكون فييا لكلا طرفي الدعوى سند المدني وقد تعرض عمى القاضي 
ممكية، وحالات أخرى لا يكون لأي منيما سند ممكية، وأحيانا أخرى يكون لأحدىما دون 

. (2)الآخر سند ممكية
 

  "حالة وجود سند ممكية عند كل من الطرفين "لحالة الأولىا: أولا
:   وفي ىذه الحالة ىناك فرضيتين

ن يكون سند ممكية الخصمين صادرا من شخص واحد، فيتمسك المدعي بسند بيع أ -
صادر من شخص معين، ويتمسك المدعى عميو بسند بيع آخر صادر من نفس 

ذا كان كلا السندين  الشخص، ففي ىذه الحالة تكون العبرة بالأسبقية في الشير، وا 
 ؛(3)غير مشيرين فاسبقيما في التاريخ ىو الذي يعتد بو

ن يكون السندين صادرين من شخصين مختمفين فيتمسك المدعي مثلا بسند بيع أ -
ففي " ب" في حين تمسك المدعى عميو الحائز بسند بيع صادر من" أ"صادر من 

:  (4)ىذه الفرضية يرى القضاء وجوب التمييز بين حالتين
 ذا كانت حيازة المدعى عميو غير محققة وغير مستوفية لشروطيا أو كانت معيبة إ

ففي ىذه الحالة لا يبقى الا المفاضمة بين سندي الخصمين، فالسند الذي تراه 
 ؛المحكمة أقوى دلالة في الإثبات تقضي لصالح صاحبو

  ذا كانت حيازة المدعى عميو حيازة محققة مستوفية لشروطيا، وىنا تقضي إأما
. المحكمة لصالح المدعى عميو وترفض دعوى الإستحقاق

                                                           
 86: ، ص المرجع السابقعمر، باشا مدي- 1
 66: ، ص المذكرة السابقةإيمان عماري،- 2
 610: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 3
 118: ، ص المرجع السابقالحفيظ، عبد عبيدة بن- 4
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

 "حالة عدم وجود سند ممكية عند كل من الخصمين " الحالة الثانية:ثانيا
:  (1)وىنا أيضا نميز بين فرضيتين

ذا كانت حيازة المدعى عميو حيازة قانونية مستوفية لشروطيا، فتقوم ىذه الحيازة إ -
قرينة عمى الممكية ما دام لم يدحضيا سند ممكية من المدعي، فيقضى لصالح 

ذا كان الحائز ىو المدعي ورفع دعوى الإستحقاق عمى المتعرض لو  المدعى عميو، وا 
 ؛ستحقاق العقارإذا كانت حيازتو قانونية، قضي لصالحو بإفي الممكية، ف

ذا كانت حيازة المدعي أو المدعى عميو غير مستوفية لشروطيا، فلا تكون الحيازة إ -
في ىذه الفرضية قرينة عمى الممكية، ومن ثم يفاضل القاضي بين القرائن الأخرى 

. المقدمة من الخصمين ويحكم لصالح صاحب القرينة الأرجح
 

 "حالة وجود سند ممكية عند أحد الخصمين دون الآخر"الحالة الثالثة : ثالثا
: (2)نميز ىنا أيضا بين فرضيتينو

ذا كان من عنده سند الممكية ىو المدعى عميو الحائز لمعقار، قضي لصالحو، إ -
 ؛ورفضت دعوى الإستحقاق

ذا كان سند الممكية عند المدعي حكم القضاي لصالحو بالممكية، بشرط أن يكون إ -
سند الممكية سابقا عمى حيازة المدعى عميو فان لم يكن سابقا، وكانت حيازة المدعى 

. ضل القاضي بين الخصمين تبعا لظروف كل قضيةأعميو ىي السابقة، ف
 

                                                           
 612: ، صالمرجع السابق، "حق الممكية"الوسيط في شرح القانون المدني عبد الرزاق السنيوري، - 1
 89: ، ص المرجع السابقعمر، باشا مدي- 2
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

منازعات حق الإنتقاع بالنسبة لمحائز : المبحث الثاني
دعاوى لممحافظة عمى الحقار  وضع ثالث الجزائري كما سبق وأشرنا أن المشرع

 تبعا رتبيا قد المشرع أن الجزائري الذي ورد في القانون المدني الترتيب من ويبدو وحمايتو،
 منع دعوى أما فعلا، قد إنتزعت الحيازة أن تعني الحيازة إسترداد فدعوى الإعتداء، لدرجة

 عمى والتقوم الثالثة الدعوى أما اليد، نزع يبمغ لم لمحيازة تعرضا يمثل فإنو التعرض
. (1)الجديدة الأعمال وقف دعوى فيي لمحيازة تيديد حصول في الإحتمال

 بالنسبة الإنتقاع حق فمن خلال مضمون ىذا المبحث سوف يتم دراسة منازعات
لمحائز وذلك بالتركيز عمى دعوى منع التعرض منجية، ودعوى وقف الأعمال الجديدة 

 :من جية أخرى، وذلك بالإعتماد عمى مطمبين أساسيين نوجزىما عمى النحو التالي
التعرض؛  منع دعوى: المطمب الأول -
. الجديدة الأعمال وقف دعوى :المطمب الثاني -

  

 التعرض منع دعوى: المطمب الأول
من خلال مضمون ىذا المطمب سوف يتم دراسة الماىية الشاممة لدعوى منع 

التعرض من جية، ومن جية أخرى تسميط  منع دعوى التعرض، وذلك بدراسة تعريف
 منع دعوى قبول التعرض، وصولا إلى شروط منع دعوى في الضوء عمى الخصوم

 :التعرض، وذلك بالإعتماد عمى جممة منالفروع نوجزىا عمى النح والتالي
التعرض؛  منع دعوى تعريف: الفرع الأول -
 التعرض؛ منع دعوى في الخصوم: الفرع الثاني -
. التعرض منع دعوى قبول شروط: الفرع الثالث -

 

 التعرض منع دعوى تعريف: الفرع الأول
 العينية الدعوى أنيا أي العادية، الحيازة دعوى" :بأنيا التعرض منع دعوى تعرف

 ىذه ومحل حيازتو، في تعرض لو ووقع سنة لمدة عينيا حقا أو عقارا يحوز لمذي المعطاة
 .(2)حيازتو عمى يقع إعتداء أي من الحائز وحماية بالحيازة الإعتراف ىو الدعوى

                                                           
 61: ، ص المذكرة السابقةإيمان عماري،- 1
 52: ، ص2015، دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، الجزائر، (ط.د)، الحيازة فقها وتطبيقاالحاج ىني جوىر، - 2
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 أنو إلا التعرض، منع دعوى يعرف لم الجزائري، المشرع أن إلى الإشارة وتجدر
 من: "ضمن فحوى القانون المدني الجزائري بنص موجزة بصورة الأخيرة ىذه إلى أشار
 يرفع أن لو جاز حيازتو في تعرض لو وقع ثم كاممة سنة مدة لو حائزا واستمر عقارا حاز
 .(1)"التعرض بمنع دعوى السنة خلال

 كان إذا سنة خلال التعرض منع دعوى رفع لممدعى يجوز أن المادة ىذه من يفيم
 فإن ثم التعرض، ومن حدوث وقت سنة مدة الأخير ليذا حيازتو واستمرت لمعقار حائز
 فييا يطمب الغير، ضد "الحائز" اليد واضع يرفعيا التي الدعوى ىي التعرض، منع دعوى
 فيما مضايقتو عن عميو المدعى كف المدعى فييا يطمب بأن حيازتو، في لو التعرض منع
 .(2)الحيازة يده من تحت

 الحيازة حماية إلى ترمي دعوى: "تعرف دعوى منع التعرض أيضا عمى أنيا كما
 ولا فييا، والمنازعة الحيازة تعكير بمجرد يتحقق لرفعيا أساسا يصمح الذي والتعرض
  .(3)"بالحائز ضررا ألحق قد يكون أن التعرض في يشترط

 الدعوى ترفع أن يجب قانوني، أو مادي التعرض كان سواء أنو إلى الإشارة وتجدر
لا لمنعو، المحكمة أمام وقوعو من سنة خلال بو . (4)الدعوى ىذه برفع الحائز حق سقط وا 

 فرض في تتمثل القاضي ميمة فإن التعرض، منع بدعوى يتعمق الأمر وما دام
 فيو المالك، كان لو حتى صاحبو كان أيا القانونية، الحيازة ثبوت حالة في التعرض وقف
 تغيير يمكنيم لا الذين الأطراف وكذا الحيازة، البحث في عمى بالاقتصار قانونا ممزم

 التحقيق فإن ليا، التعرض أنكر أو الحيازة أنكرت فإذا الممكية، دعوى إلى الحيازة دعوى
 .(5)الحق بأصل يمس أن يجوز لا الخصوص، ىذا في بو يؤمر الذي

                                                           
 السابق الذكر، 58-75: رقم  من الأمر820المادة - 1
. 50: ص ،1999 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديوان ،1ج ،(ط.د )،المدنية الإجراءات في الوجيز إبراىيمي، محمد- 2
 لمطباعة والنشر ، دار ىومة(ط.د)، "دراسة مقارنة"الحقوق العينية في القانون المدني الجزائري بمحاج العربي، - 3

 .427: ، ص2016، الجزائر، والتوزيع
، دار الجامعة الجديدة، (دارسة تاريخية تأصيمية تدليمية مقارنة"الحماية القانونية لمحيازة رحيم صباح الكبيسي، - 4

. 183: ، ص2015مصر، 
. 198: ، صنفس المرجع- 5
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

 أنو قانونا المقرر من": عمى أنو (1)العميا المحكمة قرار في جاء الصدد ىذا وفي
 لا الخصوص ىذا في بو يؤمر الذي التحقيق فإن ليا التعرض أنكر أو الحيازة أنكرت إذا

 الموضوع قضاة الحال، إذ أن قضية من أي أنو يتضح الحق أصل يمس أن يجوز
 التحقيق عمى بذلك مستندين المدعی دعوى برفض والقاضي المستأنف لمحكم بتأييدىم

 طرف من أجري مادام الممزمة القانونية القوة لو ليست تحقيق وىو المفتشية أجرتو الذي
فحوى قانون الإجراءات المدنية والإدارية  يشترطو القضاة كما بو يأمر ولم الخصم

 يستوجب مما القانون خالفوا قد يكونون المجمس قضاة: "الجزائري والذي نص عمى أن
 .(2)"فيو المطعون القرار نقض

 من تعرض لو وقع الذي الحائز حماية إلى تيدف التعرض منع فدعوى وبالتالي
 تشبو فيي الحيازة، دعاوى باقی غرار عمى التعرض منع فدعوى ،(3)حيازتو في الغير

 الإعتراف ىو الدعوى ىذه فمحل الحق، الموضوع ينظر فييا لا أنو ذلك الوقتية الدعاوی
 في البحث بعد وذلك حيازتو عمى يقع إعتداء أي من الحائز وحماية وتثبيتيا بالحيازة
 تحقيق مسائل ىي المسائل ىذه وكل اليد وضع مدة وأيضا وشروطيا الحيازة عناصر

 ىذه أن عمى العميا المحكمة قضاء استقر فمقد النزاع، موضوع الحق تمس موضوعية،
 .(4)المستعجل القضاء إختصاص في تدخل لا الدعوى
 

                                                           
. 428: ص ،السابق المرجع العربي، بمحاج- 1
 السابق الذكر ،09-08: رقم  من القانون526المادة - 2
 مدعمة 1999 إلى 1962 سنة من الصادرة النصوص خلال من العقارية لمممكية القانوني النظام بشير، قدوج- 3

. 211: ص ،2003 الجزائر، التربوية، للأشغال الوطني الديوان ،2ط ،العميا المحكمة بقرارات
 مصر، الجامعية، المطبوعات دار ،(ومصادرها أحكامها "الأصمية العينية الحقوق في الوجيز السعود، أبو رمضان- 4

. 349: ص ،2001
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

 التعرض منع دعوى في الخصوم: الفرع الثاني
التعرض  منع دعوى في من خلال مضمون ىذه النقطة سوف يتم دراسة الخصوم

من جية  "عميو المدعى"أي  لمحائز من جية، والمتعرض "المدعي"أي  ألا وىما الحائز
 :أخرى، عمى النحو التالي

 

 التعرض منع دعوى في المدعي :أولا
 وقوع وقت أنو إثبات عبء عميو ويقع التعرض، منع دعوى في المدعى ىو الحائز

 ىادئة، عمنية، مستمرة، حيازة أي العيوب، من خالية حيازة لمعقار حائزا كان لو التعرض
 عرضية حيازة وليست نفسو لحساب يحوز كان أي أصمية حيازتو وأن غامضة، غير

 .(1)غيره لحساب
 لحساب الممكية لحق حائزا كان من إلا التعرض منع دعوى يرفع أن يجوز فلا

 الإرتفاق حق صاحب أو الإنتفاع حق صاحب من الحالة ىذه في تقبل فلا ثم ومن نفسو
 في الدعوى يرفع أن لو يحق الذي ىو المالك أن إذ المستأجر، أو حيازيا رىنا المرتين أو
 العقار عمى المادية السيطرة ويباشر نفسو الحساب الممكية لحق حائزا باعتباره الحالة ىذه

 الإرتفاق حق وصاحب الإنتفاع حق صاحب دون يحول لا ىذا أن غير بواسطتيم،
 لمحق التعرض حدث إذا التعرض منع دعوى يقيم أن من والمستأجر حيازيا رىنا والمرتين

 لحساب يحوزه لأنو لو حيازتو في أصيل أنو ذلك نفسو، لحساب إستعمالو يباشر الذي
 صحيحة، مادية حيازة يحوزونو العيني لمحق بالنسبة أصميون حائزون ، أي أنيم(2)نفسو

 .(3)نفسو المالك عمى حتى التعرض منع دعوى رفع في الحق اليم تخول أنفسيم لحساب
 أو مقرر حق صاحب الحائز يكون أن بين التعرض منع دعوى في فرق ولا
 ضد وحده التعرض منع دعوى رفع في الحق لو الشيوع عمى فالحائز شائع، حق صاحب

                                                           
 القانونية، العاوم في الماجستر شيادة لنيل تخرج مذكرة ،الجزائري القانون في لمحيازة القانوني النطاق نادية، قادري- 1

. 213: ص ،2008/2009 باتنة، جامعة عقاري، قانون تخصص
 الإسكندرية، المعارف، منشأة ،(ط.د )،النقض وأحكام الفقه ضوء في اليد بوضع الممكية مصطفى، حسين فتحى- 2

. 95: ص ،1989 مصر،
 64: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 3
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 الدعوى ىذه يرفع أن كذلك ولو بل الدعوى، في معو شركائو تدخل إلى حاجة دون الغير
 .(1)الحيازة ىذه مع تتعارض بأعمال الشيوع عمى لحيازتو تعرضوا إذا أنفسيم شركائو ضد

 رخصة مجرد أنو عمى الغير يأتيو عمل عمى الحيازة قيام بعدم أقر القانون أن وبما
 يرفع أن الصفة بيذه لمحائز يسمح لا ومنو ،(2)التسامح سبيل عمى يتحممو عمل عمى أو

 عمى ولا الترخيص مانحة الإدارة جية أو المتسامح المالك عمى لا التعرض منع دعوى
 .(4)عرضية فيي حيازة الترخيص، مانحة للإدارة أو لممالك بالنسبة ، أما(3)المتعرض الغير

 أنو رغم المستأجر أن إلا التعرض، منع دعوى تحمييا لا الأخيرة ىذه وبالتالي 
 أن ولو لحقو الذي الضرر عن بالتعويض المتعرض شخصيا يطالب أن فمو عرضي حائز

 .(5)الحيازة دعاوى كل ضده يمارس
 

 التعرض منع دعوى في عميه المدعى: ثانيا
 لممدعي يتعرض الذي الشخص التعرض منع دعوى في عميو بالمدعى المقصود

 أو عامة أشغال عن التعرض ينجم وقد ،(6)قانونيا أو ماديا تصرفو يكون وقد حيازتو، في
 إلى المجوء يجوز لا الأحوال جميع وفي الإدارة، جية فييا رخصت خاصة أشغال عن

 منع دعوى أن إذ عميو، المدعى و المدعي بين ما يربط عقد لتنفيذ التعرض منع دعوى
 ضد ترفع قد ذلك ومع التعرض، منو صدر الذي نفسو عميو المدعى ضد ترفع التعرض

 .(7)النية حسن كان ولو الغير
 كان إذا إلا المدعي أصاب الذي الضرر عن بالتعويض الغير عمى يحكم لا لكن

 ثابت حق إلى تعرضو في يستند عميو المدعى كان ولو أنو بمعنى ،(8)النية سيء الغير
                                                           

 214: ص ،السابقة المذكرة نادية، قادري- 1
 139: ص ،2003 مصر، المعارف، منشأة ،الممكية كسب أسباب من كسبب الحيازة الشياوي، الفتاح عبد قدري- 2
. الذكر السابق ،58-75: رقم الأمر من 808 المادة- 3
 215: ص ،نفس المذكرة نادية، قادري- 4
 ،2مج ،9ج ،3ط ،"الممكية كسب أسباب "الجديد المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاق عبد- 5

 928: ص ،2000 لبنان، الحقوقية، الكمية منشورات
. نفس الأمر من 847 المادة- 6
. 65: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 7
. 152: ص ،نفس المرجع الشياوي، الفتاح عبد قدري- 8



  
 

  
58 

 

 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

 بموضوع لو شأن لا الحيازة قاضي لأن التعرض، بمنع ذلك مع عميو يقضى فإنو لو،
 النظر بصرف ثابتة، كانت متى ذاتيا في الحيازة تحمي إنما التعرض منع ودعوى الحق،
 مع عميو يقضى فإنو الحق ىذا لو ليس أو حيازتو في إليو يستند حق لمحائز كان إذا عما
 .(1)التعرض بمنع ذلك

 فإن ،(2)الشيوع عمى شريكا كان ولو المتعرض ضد التعرض منع دعوى ترفع كما
 المتضرر لمشريك فيجوز غيره، حرمان أو بالممك الإستئثار بو يراد فعل الشريك من وقع
 بالتعرض قام إذ غيره عن وكيلا كان المتعرض أن تبين واذا. التعرض منع دعوى رفع

 أو الوكيل ضد التعرض منع دعوى رفع بين الخيار لممدعي فيكون الغير، لحساب
 عن الحيازة في نائب كان ولو المتعرض، ضد التعرض منع دعوى ترفع الموكل، كما

 يجوز لا أنو عمى استقر فرنسا في القضاء لكن العقار، مستأجر ضد مثلا کرفعيا غيره
 .(3)الحائز ضد الحيازة دعاوى رفع

 

 التعرض منع دعوى قبول شروط :الفرع الثالث
 بيا تنفرد قد الشروط، من جممة الحائز جانب من التعرض منع دعوى لرفع يشترط

وىو ما  الدعاوى، بقية مع فييا تشترك شروط توجد أنو غير الدعاوى، من غيرىا عن
: سوف نوجزه من خلال مضمون ىذه النقطة عمى النحو التالي

 

 له الحاصل التعرض وقت لمعقار حائز المدعى يكون أن: أولا
 المادي لعنصرييا مستجمعة قانونية حيازة لمعقار حائز المدعی يكون أن يشترط

 يجب كما المستمزمة، المدة بمضي ممكيتو اكتساب يمكن مما العقار يكون وأن والمعنوي،
 لا الدعوى ىذه لأن عرضيا، وليس حائزا نفسو لحساب أي يحوز أصيلا الحائز يكون أن

 .(4)العيوب من والخالية المستوفية لمشروط الأصمية الحيازة سوى تحمي

                                                           
. 101: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 1
. 933: ص ،السابق المرجع ،"الممكية كسب أسباب "الجديد المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاق عبد- 2
. 95: ص ،2006 مصر، الجديدة، الجامعة دار ،"الممكية حق "الأصمية العينية الحقوق زىران، محمود محمد ىمام- 3
. 70: ص ،2000 مصر، الجامعية، المطبوعات ديوان ،المكسب والتقادم الحيازة زواوي، فريدة محمدي- 4
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 سنة لمدة الحيازة إستمرار: ثانيا
 فحوى القانون بصريح لازم شرط كاممة سنة مدة الأصمية الحيازة دوام شرط يعتبر

 الحيازة تكون أن فلابد التعرض منع دعوى رفع لإمكان أنو ، إذ(1)الجزائري المدني
 .(2)الأقل عمى كاممة سنة مدة غامضة غير ىادئة، عمنية، مستمرة، مستقرة،

 لم فإن منو، وانتزعت كاممة سنة لممدعى إستمرت قد الحيازة تكن لم فإن ومنو
 ىو ويصبح سنة، مدة عميو لممدعى استمرت قد تكون الحيازة فإن سنة، خلال يستردىا
 .(3)سنة خلال حيازتو تحمي الذي الحائز

 يترتب فلا الإنتفاع دون تحول والتي القاىرة القوة أو الوقتية لمموانع بالنسبة أما
 نص عميو القانون ىذا وفي الإستحالة، حدوث وقت من منقطعة الحيازة إعتبار عمييا
 الحائز مباشرة دون وقتي مانع حال إذا الحيازة تزول لا": الجزائري عمى أنو المدني
. (4)"الحق عمى الفعمية لمسيطرة

 صاحب يد تزول لا كما المانع، ىذا رغم بالحيازة محتفظا يظل الحائز ثم ومن
 مدة أنيا المشرع رأى تحكيمو مدة وىي بو، الإنتفاع عن سكوتو بمجرد العين عمى الحق

 إكمال أجل من لممدعي يجوز ، كما(5)بالاعتبار جديرة وتجعميا للاستقرار تكفي معقولة
 السمف ليذا عاما خمفا المدعي كان سواء سمفو، حيازة مدة حيازتو إلى يضم أن السنة مدة
 .(6)الحيازتين بين قانونية رابطة قيام شريطة خاصا، خمفا أو

 

 حيازته في لممدعي تعرض يقع أن: ثالثا
 في لممدعي تعرض قد عميو، المدعى يكون أن التعرض منع دعوى لقبول يشترط

 يتمثل ىنا والإعتداء العممية، أو الواقعية المصمحة بشرط عنو يعبر ما وىو ،(7)يده وضع

                                                           
 السابق الذكر، 58-75: رقم  من الأمر820المادة - 1
. 116: ص ،2000 مصر، الجامعية، المطبوعات دار ،الحيازة منازعات في القانونية المراكز خالد، أمير عدلي- 2
 96: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 3
 من نفس الأمر 816المادة - 4
. 163: ص ،السابق المرجع طمبة، أنور- 5
. 57: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 6
. 224: ص ،السابقة المذكرة نادية، قادري- 7
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 بطريق يتضمن قانوني أو مادي عمل كل ىو والتعرض حيازتو، في لمحائز التعرض في
نكارا مباشر، غير أو مباشر  مما ،(1)قانونيا يكون وقد ماديا يكون قد والتعرض لمحيازة وا 
 ركنيا في الحيازة ليذه إنكارا متضمنا لمحائز المباشرة المادية السيطرة صفو يعكر

 .الإدارة بيا رخصت خاصة أشغال عن ناجما تعرضا أو ،(2)المعنوي
 المادي التعرض/ أ

 عقار عن الواقعة المادية التصرفات عن مباشرة ناتج مادي عمل كل ىو
 يحمل أن ويكفي الإنتفاع، حق بإدعاء الغير عقار عمى المرور ذلك ومثال المشتكي،
 إعتماد من الأمر خلا ولو حتى لمحيازة الفعمي الميدد العدوان معنى طياتو في المرور
. (3)المدعي عن خفية أو خمسة تحدث أن يجوز لذا والقوة العنف

 بأن النية حسن كان ولو فحتى النية، سوء عميو المدعى في يتوافر أن يمزم لا كما
 من وليس ،(4)ضده الدعوى رفع لممدعى يجوز تعرضو في حقا لو أن يعتقد كان

 المتعرض أتي لو فيما التعرض يتحقق بل الحائز ممك عمى الإعتداء يقع أن الضروري
 الماء مجرى يسد كمن حق الحائز مع تتعارض لكنيا ىو، عقاره في مادية بأعمال
 يكون الضروري أن ليس من بل الري حق مع فيتعارض عممو بأرض جاره المتصل
 الحائز حق مع متعارض العمل يكون أن ويكفي الجسامة من كبيرة درجة عمى التعارض

 .(5)الضرر وقوع تحقق ضرورة دون
ذا  لأحد قضي ثم ثالث، شخص بحيازة كان عقار ممكية عمى شخص تنازع وا 
 لمحائز، وتجيز بالنسبة ماديا تعرضا تعتبر التنفيذ فإجراءات والتسميم بالممكية الشخصين

 .(6)الحكم في طرفا يكن لم لأنو التعرض منع دعوى رفع لو

                                                           
. 166: ص ،السابق المرجع طمبة، أنور- 1
. 58: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 2
. 91: ص ،السابق المرجع زىران، محمود محمد ىمام- 3
. 51: ص ،السابق المرجع إبراىيمي، محمد- 4
 .138: ص ،السابق المرجع بشير، قدوج- 5
 لبنان، الحقوقية، الحمبي منشورات ،(ط.د )،المبناني القانون في لمممكية المكسب التقادم الأمين، عمي محمد- 6

 162: ص ،1993
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 القانوني التعرض/ ب
 كان سواء الحائز، جاره مع يتعارض إدعاء عمى ينطوي قانوني إجراء كل ىو

 حالة في كما قضائية خصومة شكل يأخذ فيو الحائز إلى يوجو قضائي، غير أو قضائيا
 تصرف عمى يقوم القانوني التعرض أن أي كالإنذارات، طابعا يأخذ وقد الدعوى رفع

 ،(1)الحائز حيازة في المعارضة في نيتو عن بو يعمن المعتدي عميو المدعى من يصدر
 البناء أشغال منع والمتضمن القضائي المحضر طرف من المحرر الإنذار ذلك ومثال
 :صورتان القانوني التعرض يتخذ وبذلك ،(2)عقار عمى

 "القضائي التعرض"الأولى  الصورة/ 1-ب
 أو دعوى كرفع القضاء، أمام يرفع الحيازة في نزاع طريق عن التعرض ىذا يقع

 عمى حكم وتنفيذ ،(3)المدعي حيازة عميو المدعى فييا يعارض في الدعوى طمبات تقديم
 حق لو أن مدعيا الدعوى في شخص تدخل ولو ولو الدعوى في طرفا يكن لم شخص
 تعرض يعتبر ىذا فإن الدعوى في المتمثل الحائز مواجية في النزاع، محل الأرض عمى
 أساس عمى اليد وضع إلى يوجو ما فكل التعرض، منع دعوى رفع لو يجيز الأخير بيذا

 يكن لو ولو حتى التعرض، منع دعوى لرفع أساس يصمح حقو مع ويتعارض حق إدعاء
 في طرفا يكن لم شخص عمى حكم تنفيذ قضائيا تعرض يعد ، وكذلك(4)غصب ىناك

 .(5)الخصومة
 قضائي الغير التعرض: الثانية الصورة/ 2-ب

 جية بمعرفة محضر بتحرير ويكون القضاء مجمس خارج صادر تصرف ىو
 بإعتبار إداري قرار وصدور العقار ىذا حيازة بأعمال يختص فيما العقار لحائز الإدارة
 مجمس خارج التصرف ىا يصدر وقد ،(6)عاما طريقا المدعي يحوزه الذي الطريق
 ىذا فيكون لممؤجر لا ىو لو الأجرة بدفع مستأجرا عميو المدعى أنذر أنو إذا كما القضاء،

                                                           
. 163: ص ،السابق المرجعمين، لأي اعلمحمد - 1
. 59: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 2
 51: ص ،السابق المرجع إبراىيمي، محمد- 3
. 155: ص ،السابق المرجع الشياوي، الفتاح عبد قدري- 4
. 99: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 5
. 935: ص ،السابق المرجع ،"الممكية كسب أسباب "الجديد المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاق عبد- 6
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 بناء يقيم ألا المدعى عميو المدعى أنذر إذا وكما المؤجرة، لمعين المؤجر لحيازة تعرض
 .(1)للأرض المدعى لحيازة تعرض ىذا فيكون الأخير ىذا يحوزىا التي الأرض في
 الإدارة بها رخصت خاصة أشغال عن الناجم التعرض/ ج

 حصل أن بعد خطرا، أو بالصحة مضرا أو لمراحة مقمقا محلا شخص أراد إذا كما
 العامة، القواعد عميو تسري الحالة ىذه في التعرض فإن الإدارة جية من رخصة عمى

زالة التعرض بمنع فيو ويقضي ،(2)بنظره العادي القضاء فيختص  حتى التعرض أعمال وا 
 فييا، الغير حقوق عن مسؤولة غير أنيا حتى الإدارة، جية من بذلك ترخيص صدور مع

عادة بالإزالة ليقضي لمقضاء المجوء المتضرر وعمى  .(3)عميو كانت ما إلى الحال وا 
 

 التعرض من سنة خلال الدعوى ترفع أن: رابعا
 وقوع تاريخ من سنة خلال التعرض منع دعوى يرفع أن الحائز عمى يجب

 دعوى رفع في الحائز حق سقط المدة ىذه إنقضت ، فإذا(4)أو المادي القانوني التعرض
ذا الحق، دعوى رفع لو يكون ولا التعرض منع  مستقمة وكانت التعرض أعمال تعددت وا 

ن عمل كل بداية من السنة وتحتسب التعرض منع دعاوى فتتعدد بمثابة  التعرض كان وا 
 التعرض بو يتحقق الذي الوقت من إلا السنة تبدأ فلا عميو، المدعى ممك في أقيم عمل
ذا. لممدعي العمل بيذا  من السنة مدة بدأت قانوني تصرف عمى قائما التعرض كان وا 
 .(5)تعرضا إعتبر الذي الذي التصرف ىذا وقوع وقت

ذا  السنة مدة سريان فيبدأ ىو ممكو، في عميو المدعى بو قام عملا التعرض كان وا 
 كان إذا كما المدعي، حيازة عمى تعرضا يشكل العمل ىذا فيو يصبح الذي الوقت من

 لحيازة تعرضا يشكل يكن لم بدايتو في ىو ممكو في عميو المدعى بو يقوم الذي العمل
 .(6)العمل بداية من السنة مدة سريان يبدأ فلا المدعى

                                                           
. 155: ص ،السابق المرجع الشياوي، الفتاح عبد قدري- 1
 936: ص ،السابق المرجع ،"الممكية كسب أسباب "الجديد المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاق عبد- 2
. 100: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 3
 السابق الذكر، 58-75: رقم  من الأمر820 المادة بو قضت ما حسب- 4
 والتوزيع، لمنشر المجد دار ،1ج ،(ط.د )،النقض وقضاء الفقة ضوء في العقارية الممكية عرفة، الوىاب عبد السيد- 5

. 470: ص ،2010 مصر،
. 168: ص ،السابق المرجع طمبة، أنور- 6
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 الإدارية الجية إلى الشكوى تقديم يوم من السنة تبدأ الإدارية الشكوى حالة وفي
 إجراء يوم من السنة تبدأ العقاري الشير في عقد ىامش عمى التأشير حالة وفي

 .(1)التأشير
 لا التعرض، منع ودعوى الحيازة إسترداد دعوى دراسة بعد أنو الإشارة وتجدر
ن لأنو ،(2)الدعويين ىذين بين يجوز الجمع  لكل أن إلا الحيازة دعاوى من كلاىما كانت وا 

 . (3)ممارستيا لكي يستوجب شروط منيما
 منع إلى ترمي التي ضدىم، المطعون دعوى ممف أوراق إلى وبالرجوع أنو حيث

إعتمد  فإنو فيو المطعون القرار إلى بالرجوع أنو ، إلا(4)خصتيا حيازة دعوى وىي التعرض
 دون النزاع محل الأرض ممكية حول شيود تصريحات عمى الخبير فييا إرتكز إعتمد خبرة

 التعرض منع دعوى من قانوني موقف لأخذ إلييا القضاة يستند التي العناصر إبراز
لى الحائز من كتبيان  .(5)المزعوم التعرض وقع ومتى حيازتو دامت متى وا 

                                                           
. 102: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 1
 ،2004 ،2ج العقارية، لمغرفة القضائي الاجتياد مجمة ،2000 أكتوبر 25: في المؤرخ ،201422: رقم قرار- 2

. 321: ص
: ىنا تحكميا التعرض منع دعوى- 3
. السابق الذكر ،09-08: رقم  من القانون413 المادة - 

. السابق الذكر، 58-75: رقم من الأمر بعدىا وما 817 والمادة 820  المادة -
. من نفس القانون 524المادة - 4

. من نفس الأمر 820  المادة -
. 78: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 5
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. الجديدة الأعمال وقف دعوى: المطمب الثاني
 بين ثم الحيازة، إسترداد دعوى أحكام ببيان لمحيازة المدنية الحماية المشرع بدأ

 أحكام الجديدة، ضمن الأعمال وقف دعوى أحكام بين وأخيرا التعرض منع دعوى أحكام
 الدعوى تذكر ىذه ولذلك ،(1)والإدارية المدنية الإجراءات وقانون الجزائري، المدني القانون
. (2)التعرض منع دعوى بعد الحيازة دعاوى عمى الكلام عند عادة

من ىنا ومن ىذا المنطمق سوف يتم دراسة الماىية الشاممة لدعة وقف الأعمال 
: الجديدة، وذلك بالإعتماد عمى جممة من الفروع نوجزىا عمى النحو التالي

الجديدة؛  الأعمال وقف دعوى تعريف: الفرع الأول -
الجديدة؛  الأعمال وقف دعوى في الخصوم: الفرع الثاني -
 .الجديدة الأعمال وقف دعوى قبول شروط: الثالث الفرع -

 

 الجديدة الأعمال وقف دعوى تعريف: الأول الفرع
 تحت الكائن بالعقار يضر عمل في شرع من ضد ترفع التي الدعوى بيا يقصد

 تعكر أن شأنيا من لأن وقفيا يطمب والتي الأعمال تمك من يتضرر الذي المدعى، حيازة
 .(3)الممك ذلك فوق تقع الأعمال تمك تكن لم ولو بو، الخاص الممك في تصرفو صفو

 حصولو، قبل التعرض درء في لمحائز قائمة مصمحة توافر ىو الدعوى ىذه وأساس
 الإعتداء عمى يتم أن إلى القانونية الحماية من الحائز حرمان المتصور من لأنو

. (4)حيازتو
 قبل أي العمل إتمام دون الحيمولة إلى تيدف التي الوقائية الحيازة دعوى ىي أو

 حائطا ليقيم أرضو في أساس حفر في شخص يشرع أن ومثاليا تعرض العمل يصير أن
 الأخير ىذا فيرفع الجار، بناء عن واليواء النور لحجب تم لو الحائط ىذا شأن من ويكون

                                                           
. السابق الذكر ،09-08: رقم  من القانون524المادة - 1

. السابق الذكر، 58-75: رقم من الأمر 821  المادة -
. 146: ص ،1993 مصر، العربي، الفكر دار  ،3ط ،الحيازة المنجي، محمد- 2
 حقوق حماية في القضاء دور "المدني المجال في الحيازة دعاوى في القضائي العمل) العموي، اليوسفي أحمد- 3

. 349: ص ،2002 يناير 17و 16 المغرب، القضائي، والتوثيق النشر مركز ،503ع ،("الإنسان
. 146: ص ،السابق المرجع المنجي، محمد- 4
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 إذا المطل حق في لو التعرض يتجنب حتى تمامو دون ليحول البناء وقف بطمب دعوى
. (1)البناء تم

 أنيا في التعرض منع دعوى عن تتميز الجديدة الأعمال وقف دعوى أن نجد مما
 درء عمى الحائز تساعد وقائية دعوى تعتبر فإنيا وبذلك المحتمل التعرض لمواجية تباشر

 .(2)حصولو قبل التعرض
 ليس وىدفيا التعرض بالفعل، يقع حتى الانتظار ضرر الحائز تجنب الدعوى فيذه

نما العمل إزالة  ىي الدعوى ىذه تحمييا التي والحيازة يكتمل، أن من ومنعو وقفو إلى وا 
 .(3)المادية دون القانونية الحيازة

 

 الجديدة الأعمال وقف دعوى في الخصوم: الثاني الفرع
 الأعمال وقف دعوى في من خلال مضمون ىذا الفرع سوف يتم دراسة الخصوم

: عميو من جية أخرى، كالتالي من جية، والمدعى الجديدة وذلك من خلال المدعي
 

 الجديدة الأعمال وقف دعوى في المدعى: أولا
 ىو أي التعرض، منع دعوى في المدعي ذاتو ىو الدعوى ىذه في المدعي إن

 كما غامضة، وغير ىادئة، عمنية، مستمرة، حيازتو أن يثبت أن ويجب عميو لمعقار الحائز
 لا نفسو لحساب يحوز أنو أي عرضية حيازة لا حيازة  أصمية حيازتو أن يثبت أن يجب

 .(4)غيره لحساب
ذا  جية من ترخيص عمى أو التسامح، أعمال من عمل عمى الحيازة قامت وا 

 المالك إلى بالنسبة إلا عرضية تكون لا الحيازة فإن وقت، أي في فيو الرجوع يجوز الإدارة
 أصمية الحيازة تكون الصورتين ىاتين عدا وفيما المرخصة، الإدارة جية أو المتسامح،

 .(5)الجديدة الأعمال وقف دعوى رفع تبيح
                                                           

. 81: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 1
. 51: ص ،السابق المرجع إبراىيمي، محمد- 2
 ، لمنشر والتوزيعالجامعية المطبوعات دار ،والتجارية المدنية المرافعات قانون وآخرون، عمر إسماعيل نبيل- 3

. 233: ص ،1998 ،(ن.ب.د)
. 88: ص ،نفس المرجع جوىر، ىني الحاج- 4
. 107 ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 5
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 ،"عميو والمدعى المدعى" النزاع طرفي بين يربط عقد ىناك كان ما حالة وفي
 في المدعى عمى يتعين فإنو العقد ىذا نطاق في يدخل مما الجديدة الأعمال إيقاف وكان
 المدعى إلزام طالبا "العقد دعوى" العقد لو يخوليا التي الدعوى إلى يمجأ أن الحالة ىذه
 الأعمال وقف دعوى يرفع أن لو وليس وتنفيذىا العقد شروط ومراعاة باحترام عميو

. (1)أخرى حيازة دعوى أي أو الجديدة،
 قد المدعي، حيازة تكون أن يشترط بينما النية حسن يكون أن يشترط لا كما 
 مدة حيازتو مدة إلى يضم أن السنة حساب في ولممدعى الأقل، عمى كاممة سنة دامت
 .(2)خاصا خمفا أو عاما خمفا المدعي كان سواء سمفو، حيازة

 

 الجديدة الأعمال وقف دعوى في عميه المدعى: ثانيا
 تكون أن إلى بعد تصل لم أعمالا يبدأ من ىو الدعوى ىذه في عميو المدعى

 لو الأعمال ىذه بأن الإعتقاد إلى يدعو ما المعقولة الأسباب من ىناك ولكن تعرضا،
 .(3)لحيازة المدعي كاملا تعرضا لكانت تمت

 لو ترك لو أرضو، حدود في بناء إقامة أو حائط بناء في شخص يبدأ كأن
 ويترتب لجاره، مطلا لسد أو جاره عمى واليواء النور لسد نيايتو حتى بنائو في الإستمرار

 الأعمال وقف دعوى فموضوع لممطل، أو المجاور لمعقار الجار لحيازة تعرض ذلك عمى
 .(4)لمحيازة تعرض فييا لكان تمت لو أعمالا بل تعرض ىو ليس الجديدة

أمران  الجديدة الأعمال وقف بدعوى وقفيا طمب يجب التي الأعمال في ويشترط
 :(5)يتمثلان فيما يمي

 فعلا تعرض لوقع تمت لو لأنيا وذلك تتم، لم ولكنيا بدأت قد الأعمال ىذه تكون أن -
 دعوى رفع بل الجديدة الأعمال وقف دعوى رفع ليس الحالة ىذه في الواجب ولكان
 .التعرض منع

                                                           
. 236: ص ،السابقة المذكرة نادية، قادري- 1
. 169: ص ،السابق المرجع الشياوي، الفتاح عبد قدري- 2
. 89: ص ،السابق المرجع جوىر، ىني الحاج- 3
. 107: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 4
. 946: ص ،السابق المرجع ،"الممكية كسب أسباب "الجديد المدني القانون شرح في الوسيط السنيوري، أحمد الرزاق عبد- 5
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 عقار في لا ىو عقاره في وقعت قد عميو المدعى بدأىا التي الأعمال ىذه تكون أن -
 .الغير عقار في ولا المدعى

 

 الجديدة الأعمال وقف دعوى قبول شروط: الثالث الفرع
 تباشر أنيا في التعرض منع دعوى عن الجديدة الأعمال وقف دعوى تتميز

 درع عمى الحائز تساعد وقائية دعوى تعتبر فإنيا وبذلك المحتمل، التعرض لمواجية
. (1)حصولو قبل التعرض

 .الجديدة الأعمال وقف دعوى قبول شروط الفرع ىذا في سنتناول ىذا عمى وبناء
: بالإعتماد عمى جممة من النقاط نوجزىا عمى النحو التالي

 

 الحيازة تهدد جديدة أعمال في الشروع: أولا
 غيره، يحوزه عقار في مادي بعمل شخص شروع في الجديدة الأعمال بداية تكمن

 الشروع واقعة إثبات ويتم الأعمال، تمك من الانتياء قبل دعواه المدعي يرفع أن من ولابد
 ويمكن الأعمال، تمك حالة فيو يبين قضائي، محضر طرف من معد حالة إثبات بمحضر
 .(2)بخبير الاستعانة أو الواقعة إثبات مكان إلى الانتقال لمقاضي

 لم ولكنيا بالفعل، بدأت قد تكون التي ىي وقفيا يتم التي الأعمال أن نجد حيث
 تكون أن يجب لكنو التعرض، منع بدعوى دفعو ووجب التعرض الوقع تمت لو لأنيا تتم،
 .(3)المدعى لحيازة تعرضا كانت الأعمال ىذه إذا تمت بحيث العقل يتقبميا الأسباب ىذه

 قام لو كما الممك، صاحب عن النور حجب شأنو من الذي البناء ذلك ومثال
 ىا فيطمب جاره، لعقار مقرر ارتفاق حق عمى يعتدي ولكنو ممكو، داخل بالبناء الجار
 .(4)فييا البدء فور الإعتداء ىذا وقف الأخير

                                                           
. 51: ص ،السابق المرجع إبراىيمي، محمد- 1
 القانون، في الماجستير شيادة لنيل مذكرة ،الجزائر في الخاصة العقارية الممكية ضمانات رفيقة، صرادوني- 2

. 117: ص ،2013 وزو، تيزي معمري، مولود جامعة الإدارية، الإجراءات قانون تخصص
. 108: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 3
 عقود تخصص القانون، في الماستر شيادة لنيل مذكرة ،الخاصة العقارية لمممكية المدنية الحماية إيمان، أوكيل- 4

. 94: ص ،2013 البويرة، أولحاج، محند أكمي جامعة ومسؤولية،
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 إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان المحافظة بالعقار:                         الفصل الثاني

 عقارا حاز لمن يجوز": بنصو الجزائري المدني القانون تضمنو فحوى ما وىا
ستمر  أعمال جراء من لو التعرض معقولة لأسباب وخشي كاممة سنة مدة لو حائزا وا 
 لا أن بشرط الأعمال ىذه وقف طالبا القاضي إلى الأمر يرفع أن حيازتو تيدد جديدة
 يحدث أن شأنو من يكون الذي العمل في البدء عمى واحد عام ينقض ولم تمت قد تكون

 .الضرر
 الحالتين كمتا وفي ، إستمرارىا في يأذن أن أو الأعمال إستمرار يمنع أن ولمقاضي

 ضمانا بالوقف الحكم صدور حالة في تكون مناسبة كفالة بتقدير يأمر أن لمقاضي يجوز
 عمى الإعتراض أن نيائي بحكم تبين إذا الوقت، ىذا من الناشئ الضرر لإصلاح
 ضمانا الأعمال بإستمرار الحكم حالة في وتكون أساس غير عمى كان الأعمال، إستمرار
 حصل إذا الحائز يصيب الذي الضرر عن لمتعويض بعضيا، أو كميا الأعمال ىذه لإزالة
 .(1)مصمحتو في نيائي حكم عمى

 ما يتبين أن أحيانا القاضي عمى يصعب إذ ومعقول، طبيعي أمر الإجراءات وىذه
 الكفالة فتكون لا، أم حق عمى "الجديدة الأعمال وقف دعوى" الدعوى رافع كان إذا

 فيما الأوضاع إليو تطورت لما مخالفا القاضي حكم صدور حالة في كافيا ضمانا المقدمة
 كان الأخير ىذا اعتراض أن بعد فيما ويتبين المدعى لصالح القاضي يحكم قد إذ بعد،
 تشكل أنيا إنيائيا عند ثم يتبين الأعمال بإبقاء القاضي يحكم قد وكذلك مؤسس، غير
 .(2)لأحد الطرفين ضمانا الحالتين كمتا في الكفالة فتكون المدعى لحيازة معارضة فعلا

 

 التعرض وقت حمايته المطموب لمعقار المدعي حيازة: ثانيا
 اليد بوضع مادية، نفسو لحساب أصمية قانونية حيازة المدعى حيازة تكون أن معناه

 .(3)التعرض منع كدعوى تماما بنية التممك ومعنوية
 في عميو المدعى بدأىا قد تكون أن يشترط الحالة ىذه في وقفيا المراد والأعمال

 المدعى عقار في بدأت لو الأعمال لأن الغير، أو المدعى عقار في وليس ىو عقاره

                                                           
. الذكر السابق ،58-75: رقم الأمر من 821 المادة- 1
 67: ص ،السابق المرجع زواوي، فريدة محمدي- 2
. 473: ص ،السابق المرجع عرفة، الوىاب عبد السيد- 3
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 لكانت الغير عقار في بدأت إذا الشيء نفس وكذلك مستقبلا، وليس حالا تعرضا لكانت
 كمتا في التعرض منع بدعوى التعرض دفع ولوجب حيازتو، في الغير ليذا حالا تعرضا
 .(1)الحالتين

 

 الأقل عمى كاممة سنة مدة الحيازة إستمرار: ثالثا
 شروع قبل وذلك انقطاع، بدون كاممة سنة مدة المدعى حيازة تستمر أن يجب

 .(2)لمحيازة تعرضا لأصبحت تمت لو والتي الجديدة الأعمال في عميو المدعى
 كان سواء حيازتو إلى سمفو حيازة مدة ضم حق السنة مدة لحساب ولممدعي

 .(3)"مشتري"خاصا  خمفا أو "وارث" عاما خمفا المدعي
 

 سنة خلال الدعوى رفع: رابعا
 دعوى الدعوى يرفع أن لمحائز أنو ،(4)الجزائري المدني فحوى القانون من يتبين

 شأنيا من التي الجديدة الأعمال في الشروع تاريخ من سنة خلال الجديدة الأعمال وقف
 .الضرر إحداث

 إلا أمامو يكون ولا الدعوى في المدعي حق سقط السنة انقضت إذا فإنو وبالتالي
 بو يتوافر الذي الحد إلى وصمت قد الأعمال كانت إذا وذلك التعرض، منع لدعوی المجوء

 ىذا من سنة خلال التعرض منع دعوى رفع الحائز عمى يجب الوقت ىذا لومن التعرض،
 يسقط التعرض منع دعوى رفع في الحائز حق فإن السنة، تمك انقضت إذا بحيث الوقت،

 الضرر توافر إن والتعويض الإزالة بطمب وذلك الحق دعوى رفع إلا أمامو يبقى ولا
 بطريق إلى تنفيذ العيني التنفيذ استحال لممدين إرىاق العيني التنفيذ في كان فإن بالحائز،
 .(5)التعويض

                                                           
 ،108: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحى- 1
. 122: ص ،السابق المرجع خالد، أمير عدلي- 2
. 473: ص ،السابق المرجع عرفة، الوىاب عبد السيد- 3
. السابق الذكر، 58-75: رقم من الأمر 821 المادة- 4
. 427: ص ،السابق المرجع طمبة، أنور- 5
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 عمييا يرد ولا والغائب الأىمية ناقص عمى تسري سقوط، مدة ىي السنة ومدة
 وترابطت الأعمال ىذه تتابعت ، فإذا(1)سابقا إليو الإشارة تمت ولقد الانقطاع أو الوقف

 تاريخ من السنة وتبدأ مدة واحدة، إعتداء حالة تنشئ فإنيا واحد شخص من وصدرت
 .الأعمال ىذه من عمل أول في البدء

 فإن مختمفين، أشخاص من صدرت أو بعض عن بعضيا واستقل تباعدت إذا أما
 أن القول يمكن بذاتو، وبيذا قائما إعتداءا يعتبر الأعمال ىذه من عمل كل في البدء

 عنيم، الصادرة الأشخاص أو الأعمال ىذه بتعدد تتعدد الجديدة، الأعمال وقف دعاوى
. الدعوى ىذه أنشأ الذي العمل في البدء يوم من دعوى لكل المعدة احتساب يبدأ حيث
 الأمور قاضي بالضرورة يجعل التعدي، تاريخ من سنة مدة مضي أن الشأن ىذا في ونوه

 .(2)الاستعجال عنصر زوال بسبب الدعوى ىذه بنظر مختص غير المستعجمة
 
 

                                                           
. 108: ص ،السابق المرجع مصطفى، حسين فتحي- 1
. 240: ص ،السابقة المذكرة نادية، قادري- 2
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خلاصة الفصل الثاني 

 في المدني القضاء من خلال مضمون ىذا الفصل المتمثل في إختصاص
بصدور حكم تنتيي دعوى الإستحقاق توصمنا إلى أن  بالعقار المحافظة ضمان منازعات

ذا كان الحكم الصادر في دعوى الإستحقاق لصالح إسواء لصالح المدعي أو ضده، ف
المدعي وىو المالك عادة، فالقاضي يحكم في نفس الوقت عمى المدعى عميو الحائز 

مالك في أن لستحقاق المدعي لمعقار إيترتب عمى الحكم ب، إذ لمعقار بتسميمو لممدعي
، أما  الرجوع عمى حائزه فيما يتعمق بالثمار والمنتوجات وىلاك العقار أو تمفو حقالعقار

 من القانون المدني إذا كان الحائز سيء النية 838فيما يخص الثمار فطبقا لنص المادة 
يكون مسؤولا عن جميع الثمار التي قبضيا أو قصر في قبضيا في الوقت الذي أصبح 

. ن يسترد ما أنفقو في إنتاج ىذه الثمارأنو لو أفيو سيء النية، غير 
 من القانون 843في حالة اليلاك أو التمف فحسب المادة بالإضافة إلى أنو 

ذا كان الحائز سيء النية فانو يكون مسؤولا عن ىلاك العقار أو تمفو ولو كان إالمدني 
ثبت أن العقار كان سييمك أو يتمف لو بقي في يد أذلك ناشئا عن حادث مفاجئ إلا إذا 

. من يستحقو
 من القانون المدني، فيكون 839بالنسبة لممصروفات نصت عمييا المادة أما 

وفيما يخص ، سترد ممكو ممزما بدفع جميع المصروفات التي أنفقيا الحائزإالمالك الذي 
 من القانون المدني، أما 785 و784المصروفات النافعة تطبق عمييا نص المادتين 

المصروفات الكمالية فميس لمحائز ان يطالب بشيء منيا، غير انو يجوز لو ان يزيل ما 
ن يرد الشيء إلى حالتو الأولى إلا إذا اختار المالك ان يستبقييا أأحدثو من منشآت بشرط 

. مقابل دفع قيمتيا في حالة اليدم
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 الخاتمـــــــــــــــــــــــــــــــــة

إختصاص القضاء المدني في منازعات ضمان  لموضوع دراستنا خلال من
 أصلا مستمد خاص نوع من حق يعتبر الإنتفاع حق أن المحافظة والإنتفاع بالعقار تبين

 الذي المجال وفق الجزائري المشرع طرف من تكييفو تم حيث مقارنة، تشريعات من
 لو يخول ما وىذا الإستغلال وحق الإستعمال حق بين يجمع المنتفع أن نجد كما ينظمو،

 بالتنازل إما وذلك المحافظة والإنتفاع لحق المنظمة التشريعات عمى بناء التصرف حق
  .بإنتيائو تنتيي التصرفات ىذه وكل ، إتلافو عدم بشرط تأجيره أو عنو

 وىذا المحافظة والإنتفاع بالعقار، حق تنظم أحكاما أورد المدني القانون كما أن
 فيحق الإتلاف، عدا التصرف أشكال بكل حقو في التصرف سمطة لممنتفع يخول الحق

 حق بإنقضاء تنقضي التصرفات ىذه كل لكن عميو، رىن توقيع أو تأجيره أو عنو التنازل
. الإنتفاع

من ىنا ومن ىذا المنطمق يمكن أن نستخمص جممة من النتائج والإقتراحات 
:  المتوصل إلييا، والتي نوجزىا عمى النحو التالي

 

 النتائج: أولا
لضمان المحافظة والإنتفاع  العامة الموضوعية الأحكام مجموعة نظم الجزائري المشرع -

 ، أما843 إلى 808 من المواد وذلك ضمن الجزائري المدني القانون بالعقار في
 من المواد ضمن دعاوى الحيازة طريق عن وذلك بحمايتيا الخاصة الإجرائية الأحكام
 والإدارية؛ المدنية الإجراءات قانون من 530 إلى 524

سترداد الحيازة في القانون المدني الجزائري، وكذلك التشريعات المقارنة إتعتبر دعوی  -
 ؛دعوی مسؤولية ودعوى عينية دعوی دائرة بين

 ؛دعوى منع التعرض تمثل دعوى الحائز الأصمي ولا تصح من الحائز العرضي -
دعوى وقف الأعمال الجديدة يكون قرار القاضي فييا بوقف ىذه الأعمال، ولا يجوز  -

 ؛أن يكون قراره بإزالة ىذه الأعمال
دعوى وقف الأعمال ، دعوى منع التعرضالإستحقاق، دعوی  كل من حتى تقبل -

يجب أن يكون محميا حيازة قانونية مستجمعة لأركانيا وشروطيا لذلك لا  الجديدة
يجوز لمحائز العرضي كالمودع لديو أو المرتين رىن حيازة أن يمجأ في سبيل حماية 
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حيازتو إلى دعوی منع التعرض ودعوى وقف الأعمال الجديدة، بل يمكنو المجوء فقط 
سترداد الحيازة، إلا أن المستأجر لو الحق في رفع جميع دعاوى الحيازة إإلى دعوى 

 ؛ من القانون المدني الجزائري487وذلك وفقا لممادة 
 من القانون المدني الجزائري، فإن المالك ممزم بأن يرد لمحائز 839بقا لنص المادة ط -

 ؛المصروفات التي أنفقيا ىذا الأخير عمى الشيء المحوزه جميع
ستمرارىا مدة معينة، فقد فرض المشرع الجزائري إجوب توافر شرط الحيازة وشرط و -

نقطاع لكي يكتسب ممكية إحائز العقار أن تستمر حيازتو، دون وقف ولا  عمى
 ؛الشيء

تسري أحكام التقادم المسقط عمى التقادم المكسب، فيما يتعمق بحساب المدة ووقف  -
 ؛ من القانون المدني الجزائري832نقطاعو وىذا طبقا لنص المادة إالتقادم و

حمل المشرع الحائز المسؤولية في حالة ىلاك الشيء المحوز أو تمفو، حيث تقوم  -
مسؤوليتو إذا كان سبب اليلاك أو التمف راجع إلى سوء نيتو، أما إذا كان الحائز 

 ؛حسن النية وبالرغم من ذلك ىمك الشيء المحوز فلا تقوم مسؤوليتو
 دراستيا تمت التي الخاصة القوانين بعض في الوارد الإنتفاع حق أحكام إلى بالرجوع -

 العامة القواعد تمك وبين بينيا واضح إختلاف لنا يتجمى الحصر لا المثال سبيل عمى
 المترتبة والمنازعات الآثار حيث من أو الخصائص فييا بما المفيوم حيث من سواء
 عنو؛

 في المشرع أوردىا التي تمك بالعقار ىي الإنتفاع بحق المتعمقة النزاعات معظم -
 والأخرى فييا الفصل تم القضايا من كبيرا زحما بشأنيا نجد حيث الخاصة النصوص

 بالمستثمرات المتعمقة المنازعات تمك خاصة دورىا تنتظر المحاكم جداول عمى
 منو تخمو العامة لمقواعد طبقا الحق ىذا نجد وبالمقابل إذ بأنواعيا، الفلاحية

 وىو ألا الإنتفاع حق من بسيط بجانب المتعمقة تمك سوى لو نجد وميدانيا المنازعات،
 .الشفعة حق ممارسة جانب
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ذا كان الحكم إتنتيي دعوى الإستحقاق بصدور حكم سواء لصالح المدعي أو ضده، ف -
الصادر في دعوى الإستحقاق لصالح المدعي وىو المالك عادة، فالقاضي يحكم في 

. نفس الوقت عمى المدعى عميو الحائز لمعقار بتسميمو لممدعي
:  ستحقاق المدعي لمعقار ما يميإيترتب عمى الحكم ب -
  لمالك العقار الرجوع عمى حائزه فيما يتعمق بالثمار والمنتوجات وىلاك العقار أو

 ؛تمفو
  من القانون المدني إذا كان الحائز 838فيما يخص الثمار فطبقا لنص المادة 

سيء النية يكون مسؤولا عن جميع الثمار التي قبضيا أو قصر في قبضيا في 
الوقت الذي أصبح فيو سيء النية، غير انو لو ان يسترد ما أنفقو في إنتاج ىذه 

 ؛الثمار
  من القانون المدني اذا كان 843أما في حالة اليلاك أو التمف فحسب المادة 

الحائز سيء النية فانو يكون مسؤولا عن ىلاك العقار أو تمفو ولو كان ذلك ناشئا 
عن حادث مفاجئ إلا إذا اثبت أن العقار كان سييمك أو يتمف لو بقي في يد من 

 ؛يستحقو
  من القانون المدني، فيكون المالك 839بالنسبة لممصروفات نصت عمييا المادة 

 ؛الذي استرد ممكو ممزما بدفع جميع المصروفات التي أنفقيا الحائز
  من 785 و784وفيما يخص المصروفات النافعة تطبق عمييا نص المادتين 

القانون المدني، أما المصروفات الكمالية فميس لمحائز ان يطالب بشيء منيا، 
غير انو يجوز لو ان يزيل ما أحدثو من منشآت بشرط ان يرد الشيء إلى حالتو 

. الأولى إلا إذا اختار المالك ان يستبقييا مقابل دفع قيمتيا في حالة اليدم
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الإقتراحات : ثانيا
بالإعتماد عمى ما تم التوصل إليو من جممة نتائج من جية، وما تم التعرض إليو 

عمى مستوى الفصمين من جية أخرى، يمكن إدراج جممة من التوصيات والإقتراحات 
: نوجزىا في جممة النقاط التالية

بالعقار الإنتفاع أو ضمان المحافظة ونشاء ىيئة مختصة مستقمة لدراسة منح أو نزع إ -
خصوصية  والمعايير التي يحددىا القانون وذلك لحماية العقار الذي لديو وفق الشروط

 ؛و تعسف السمطة في نزع ىذا الحقأمن تعدي الأفراد 
المدني حتى  حكام القانونأ ظلنيائو في إالتوحيد بين آثار قيام حق الإنتفاع وحالات  -

لا يكون ىناك تعارض بينيما وبالتالي يؤدي إلى توحيد المنظومة القانونية في ىذا 
 ؛المجال

 شيء عمى دل إن العامة القواعد تمك وبين الخاصة إن الإختلاف القائم بين القوانين -
 الحاصمة التطورات مواكبة في المدني القانون وأحكام قواعد فشل مدى عمى يدل فإنو
 القدرات كامل إستغلال عمى قدرتو عدم أخرى جية ومن جية، من ىذا المجتمع في

 المدني القانون من يمييا وما 858 المواد إلغاء ىو ذلك عمى أدل ولا لمبلاد الطبيعية
 :رقــــــــــــــــم القانون بموجب ذلك وكان الدولة تمنحيا التي الأراضي بإستغلال والمتعمقة

 الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي إستغلال كيفية ضبط المتضمن 87-19
 .وواجباتيم المنتجين حقوق وتحديد

 بشكل أحكامو وتحيين العيني الحق ىذا قواعد في النظر إعادة المشرع عمى يتعين -
 عمى الإبقاء المعقول غير من إذ المجتمع، تطور ومجالات تماشيو يكفل يجعمو

 الميداني التطبيق حيث من مكان ليا تجد ولا الأفراد إلييا يمجا لا القانون في نصوص
 وحركتو، الأشخاص بين العقار والمال تداول تسييل وبيدف أجل من ىذا كل لممجتمع،

 الإقتصادي الرقي إلى يؤدي أن شأنو من الذي
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 52 "حالة عدم وجود سند ممكية عند كل من الخصمين " الحالة الثانية:ثانيا
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