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 ثسى الله انسحمبٌ انسحٍـــــــــــــــــــى

قبل الله تعبلى: )) ٌسفع الله انرٌٍ آيُٕا 
يُكى ٔانرٌٍ أٔتٕا انعهى دزجبد ٔالله بمب 

 تعًهٌٕ خجير((

 صدق الله انعظٍى

 

 

 

 

 

 



 

 شكس ٔ عسفبٌ
  

 عهى ٔانسلاو ٔانصلاح انعظٍى ٔانفضم انعصح ذي انعهٍى انسًٍع لله الحًد 
:  تعبلى نقٕنّ يصداقب ٔثعد,  أجمعين ٔصحجّ آنّ  ٔعهى انكسٌى الهبدي المصطفى

 " لأشٌدَكى شكستم ٔنئٍ"

 ٔالمعسفخ انعهى دزة نُب أَبز انري انقدٌس انعهً الله شكسَ
 .انعًــم ْرا إتمبو عهى ٔأعبَُب

 بنقجٕله"   يُصٕزي َٕزحنلأستبذح انفبضهخ  " ٔالايتُبٌ ثبنشكس  َتقدو كًب
 طٍهخ لاشيتُب انتً انقًٍخ بَٔصبئحٓ بٔتٕجٍٓبتٓ اندزاسخ ْرِ عهى الإشساف

 .نهًركـــسح إعدادَب فترح

عهى تحًهٓى عتء قساءح المركسح   كًب َتقدو بجصٌم انشكس نهجُخ المُبقشخ كم ثئسمّ
 فجصاْى الله عُب كم خير...

 

 



 

 

 

 

 
 

طسيق البداية ليس له نهاية ...ففي كل زحلة حكاية ...وفي كل نهاية 

 بداية...

 أهدي ثماز جهدي الى الىالدين الكسيمين...

 الى اخىتي واخىاتي...

 الى أستاذتي الفاضلة...

 الى كل الطاقم الجامعي كل بإسمه...

الى كل الأصدقاء و من شازك في إخساج هرا العمل الى النىز من 

 قسيب أو بعيد...

 شكرا...
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 المتقدمة الدول عمييا تعتمد التي الأساسية القطاعات أىم من الفلاحي القطاع يعد   
 تحقيق وبالتالي الغذاء لتوفير الرئيسي المصدر يشكل إذ اقتصادىا، بناء في والنامية
 خلال من البطالة لامتصاص واسعا مجالا يشكل كما ،الزراعي المجال في الغذائي الأمن
 الغذائية لمصناعات الأولية المواد توفير الريفية، المناطق في ولو العاممة اليد تشغيل
 التنمية لتحقيق الأجنبية وخاصة الأموال رؤوس وتوفير الأخرى الصناعات وبعض

 القطاع بيذا للاىتمام الاستقلال بعد سعت العالم دول من كغيرىا والجزائر الاقتصادية،
 الريعي الاقتصاد أزمة من لمخروج الوطني دخميا وتدعيم الغذائي الأمن تحقيق أجل من

 حيث الغذاء إنتاج في متزايد عجز تعاني جعميا والذي الخام، النفط تصدير عمى القائم
 تبعية في والبقاء للاستيراد دفعيا مما ،المتزايد الوطني الاستيلاك لتغطية يكفي لا أصبح
 من كان وبرامج خطط عدة المتعاقبة الحكومات سطرت لذلك تبعا الدول، من لمعديد دائمة
 .القطاع بيذا فعمية تنمية تحقيق شأنيا

 للأرض، الفلاحي الطابع تغيير نتيجة الفلاحيين المنتجين لدى اللامبالاة ظاىرة بتفشي   
 بدأ الجماعية، المستثمرات أعضاء بين الخلافات وكثرة عمييا والبناء الباطن من تأجيرىا
 الغذائي الأمن تحقيق في يساىم بما الوطنية الفلاحة توجيو عناصر تحديد في التفكير
 المحروقات ليحدد لقطاع كبديل استدامتيا عمى بالحفاظ الفلاحية والموارد الأرض وتثمين

 سياسة باعتماد الفلاحي القطاع عمييا يقوم التي المبادئ من العديد ويكرس ذلك إجراءات
 .عمييا والمحافظة الأراضي ضم
لقد عرف القطاع الفلاحي في الجزائر عدة محاولات لأجل إرساء سياسة عقارية    

فلاحية جديدة من خلال أنماط التسيير المختمفة، كون العقار الفلاحي عمى غرار أنواع 
 العقار الأخرى، يكتسي أىمية بالغة في تحقيق التنمية في شتى المجالات.
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 ةـــــــــــأهمية الدراس (1
آليات استثمار الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري تنبع أساسا ان أىمية موضوع     

 من ما يمي:
 ة ــــــــالأهمية النظري - أ
في المشرع الجزائري تكمن الأىمية النظرية لمموضوع من خلال النصوص التي أقرىا     

 .آليات استثمار الأراضي الفلاحيةالتي أوردت مختمف القوانين 
 ةــــالأهمية العممي -ب   
في مدى تطبيق النصوص والإجراءات  تظير الأىمية العممية لموضوع الدراسة    

"آليات  ، وىذا ما يجعل البحث في موضوعباستثمار الأراضي الفلاحية المتعمقةالقانونية 
مسألة تقع في مساحة ينتيي عند أطرافيا الكثير من فروع  استثمار الأراضي الفلاحية"

 لعقاري.القانون، لاسيما فروع القانون ا
 وعــــــــار الموضــــــــــاب اختيـــــــأسب (2
 نميز في ىذا الشأن بين أسباب ذاتية وأخرى موضوعية كما يمي:  

 ة ـــــــــــــالأسباب الذاتي - أ
 في:  أساسا ان سبب اختيارنا لمموضوع يكمن

  بصفة مفصمة. القانون العقاريالميول الى دراسة 
 في التشريع  آليات استثمار الأراضي الفلاحية موضوعالرغبة في الإحاطة والإلمام ب

 فيو.والبحث الجزائري 
 الأسباب الموضوعية -ب 
ىذا الموضوع دون غيره ىو  لعل من أىم المبررات الموضوعية التي دفعتنا لإختيار   

 الجوانب القانونية في البحثفي غاية الأىمية، و  موضوعمحاولة تسميط الضوء عمى 
 القانون العقاري.المتصمة بو، كونو أحد أبرز الجوانب الحيوية في 
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 ةـــــــــــــــــــأهداف الدراس (3
 اأىميفي محاولة الوصول الى عدة أىداف يكمن السعي من وراء ىذه الدراسة 

  الآليات المقررة لاستثمار الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائريابراز. 
  باستثمار الأراضي الفلاحية. والأحكام المحيطة الإلمام بالجوانب القانونية 
 المنظمة لاستثمار انونية ثر النصوص القمحاولة تحيين موضوع البحث عمى إ

 الأراضي الفلاحية.
 ـةــــــــــــــــــــصعوبات الدراس( 4
والصعوبات التي قد لا يخمو من العقبات  بحث عمميما تجدر الإشارة اليو أن أي    

الدراسات  إعداده، حيث اعترضتنا صعوبات ومعوقات في ىذه الدراسة ومنيا قمة تواجو
سباقة ليذا الموضوع بالذات، حتى وان وجدت فإنيا لا تتوافق مع النصوص القانونية ال

 التي جاءت بعد اصدارىا. 
 ةـــــــــــــــالدراسات السابق (5
في أو عناصر أنو ورد كجزيئات  لاإجد دراسات بنفس عنوان دراستنا حتى وان لم تو   

 نذكر منيا: و الدراسات  بعض
 ،في دكتوراه عموم رسالة الجزائر، في الفلاحي لمعقار القانوني النظام حسناء بوشريط 

 محمد جامعة السياسية، والعموم الحقوق كمية أعمال، قانون تخصص الحقوق،
 .6102-6102الجزائر،  بسكرة، خيضر،

 الفلاحي في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه عموم في  جيلالي بمحاج، عقد الإمتياز
القانون كمية الحقوق والعموم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، نوقشت يوم 

 .6160ديسمبر  01
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 ةـــــــــــــــــاشكالية الدراس (6
 اشكالية الدراسة حول:تبمورت انو استنادا لما سبق 

في إرساء الاستغلال الحسن والأمثل لمعقار الفلاحي, ماهي الأحكام القانونية رغبة 
 ؟المتبناة في مجال الاستثمار الفلاحي طبقا لمتشريع الجزائري

 ئمة الفرعية التالية:ة الرئيسية، يتعين عمينا طرح الأساضافة الى الإشكالي
 ؟عقد الامتياز الفلاحيالجزائري كيف نظم المشرع  -
 ؟عقد الشراكةالجزائري نظم المشرع  كيف -
 ؟الأحكام المتعمقة بعدم استغلال العقار الفلاحيما ىي  -
 ؟ ىي النتائج المترتبة عن عدم استغلال العقار الفلاحي في التشريع الجزائريما  -

 المنهج المتبع في الدراســـــــــة (7
من أجل اماطة الغموض الذي يشوب ىذه الإشكالية، وجوانبيا الجزئية، وكما تتطمب     

عامة  بصورة من اتباع لمناىج معينة، فقد اتبعنا المنيج الوصفي جميع الدراسات القانونية
لا سيما أداتو الرئيسية المتمثمة في تحميل المضمون، لمعالجة مختمف النصوص المتعمقة 

اضافة الى المنيج التحميمي ، ئريفي التشريع الجزا بآليات استثمار الأراضي الفلاحية
 لتحميل النصوص والمسائل القانونية.

  ةــــــــــــة الدراســـــــــــــــعرض خط (8
في  بآليات استثمار الأراضي الفلاحية الجة وافية وتغطي الجوانب المتعمقةلكي تكون المع

 التشريع الجزائري، تعين عمينا تقسيم الدراسة الى فصمين:
، أما أدوات استثمار العقار الفلاحي في التشريع الجزائري اذ خصصنا الفصل الأول الى  

 . معاينة عدم استغلال العقار الفلاحي الى الثانيالفصل 
 
 

 



 

 ا

 

 

 

 

 

 

أدوات استغلال العقار الفلاحي في التشريع  :أولالفصل ا
 .الجسائري

 عقد الامتياز الفلاحي :المبحث الأول. 
 عقد الشراكـــــــــــــــــة.. :المبحث الثاني  
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 سياسة إرساء لأجؿ محاولات عدة عموما الجزائر في الفلبحي القطاع عرؼ لقد    
 لكؿ المشترؾ القاسـ أف غير المختمفة، التسيير أنماط خلبؿ مف جديدة فلبحية عقارية

 درجة إلى تسمو لا الإدارة، مف ظرفية حملبت شكؿ في تتـ كانت ىو أنيا المحاولات
 والحكـ تقييميا إمكانية الصعب مف جعؿ طبعيا الذي الظرفية عنصر أف إذ سياسية،

 الأمر المسار، تغيير يتـ حتى مطافيا آخر إلى تصؿ لا المراحؿ مف كثيرا إذ عمييا،
 كانت الحملبت أف إلى إضافة الفلبحي لمعقار القانونية الوضعية عمى سمبا أثر الذي

 لممشكمة. الشامؿ التصور إلى تفتقر قطاعية
 كانت التي الأراضي مجمؿ وعمى بمقابؿ، دائـ انتفاع الجزائري حؽ منح القانوف  

 إداري عقد بمقتضى الزراعية، الثورة وقانوف الفلبحة في الذاتي التسيير لنظاـ خاضعة
 يمكف والإناث، الذكور الورثة إلى الحؽ ىذا ينتقؿ العقارية، بالمحافظة ومشير مسجؿ
 .عميو والحجز عنو التنازؿ

لمتعرؼ عمى أدوات استثمار العقار الفلبحي في التشريع الجزائري ارتأينا الى تقسيـ ىذا 
 الفصؿ الى مبحثيف كما يمي:

  المبحث الأول: عقد الإمتياز الفلاحي 
  المبحث الثاني: عقد الشراكــــــــــــــــــــــــــة 

 
 
 
 
 
 
 



 أدوات إستثمار العقار الفلاحي في التشريع الجزائريالفصـــــل الأول: 

 

 
7 

 المبحث الأول: عقد الإمتياز الفلاحي
 الرأسمالية الدوؿ بيا أخذت التي الإدارية العقود أشير مف الامتياز عقديعد     

 عجزىا تغطية بغرض كاف لذلؾ الدولة ولجوء العمومية، مرافقيا تسيير في واستخدمتيا
 القطاع عمى بذلؾ معتمدة العاـ، القطاع مشروعات جميع إدارة في قدراتيا ومحدودية

 مجاؿ في وتقنية مالية قدرات مف الخاص القانوف أشخاص يممكو ما بسبب الخاص
 منذ العقد ىذا عرؼ وٕاف العاـ، النفع تحقيؽ في وٕادماجيـ والإنتاج التسيير الإدارة،

 العمومية،رافؽ الم وٕادارة لتسيير أسموب أنو مف أكثر اقتصادي طابع يكتسي فإنو القدـ
 جانب وٕالى العامة، المنفعة حاجات تمبي التي الإنتاجية القطاعات في عادة فاستخدـ

 .لممتمقي الخاصة المنفعة تحقيؽ ذلؾ
 لمتعرؼ عمى ىذا العقد بالتفصيؿ ارتأينا الى تقسيـ ىذا المبحث الى ثلبث مطالب:

  المطمب الأول: تعريف عقد الإمتياز الفلاحي. 
 الفلاحي وشروط منحو المطمب الثاني: خصائص عقد الإمتياز. 
  المطمب الثالث: وسائل تفعيل عقد الإمتياز الفلاحي. 
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 المطمب الأول: تعريف عقد الإمتياز الفلاحي
 إدارة تعده إداري عقد في يتشكؿ مركب، عقد عف عبارة ىو الفلبحي الامتيازاف      

 بالمرسوـ ممحؽ شروط دفتر ويسبقو المالية، وزير عف ممثلب بصفتيا الدولة أملبؾ
 صاحب والمستثمر الفلبحية للؤراضي الوطني الديواف بيف إبرامو يتـ 626-01التنفيذي

 في عمييا المنصوص والشروط الإجراءات إستيفاء بعد حؽ الامتياز، وذلؾ
ظيرت في ظؿ  الأطراؼ، متعدد وكذا مختمطة ذو طبيعة ىو عقد ، و16-01القانوف

أو مف الناحية  ]الفرع الأول[,اء مف الناحية الفقيية ذلؾ العديد مف التعاريؼ سو 
  ]الفرع الثاني[.التشريعية 

 الفرع الأول: التعريف الفقيي لعقد الإمتياز الفلاحي 
وردت العديد مف ف العقود مف النوع ليذا شامؿ تعريؼ إعطاء في الفقياء اختمؼ

 التعريفات الفقيية نذكر منيا:
 مسؤوليتو إدارة وعمي بمقتضاه أو شركة، كاف فردا الممتزـ يتولى ىو عقد إداري 

 خضوعو مع المنتفعيف، مف يتقاضاىا رسوـ مقابؿ واستغلبلو اقتصادي عاـ مرفؽ
 تضمنيا التي الشروط عف فضلب العامة المرافؽ لسير الضابطة الأساسية لمقواعد

 1الامتياز. عقد
 بتقديـ الممتزـ يتعيد بمقتضاه أو الشركات الأفراد حدأ وبيف الإدارة بيف يتـ اتفاؽ 

 ذلؾ يحددىا التي لمشروط وطبقا مسؤوليتو وتحت نفقتو عمى لمجميور، عامة خدمة
 ليذا الإذف مقابؿ الخدمة بيا تؤدي التي الكيفية حيث أومف السعر حيث مف الاتفاؽ

                                                           
الخامسة،  الطبعة العربي، الفكر دار، الإدارية لمعقود العامة الأسس الطماوي، محمد سميماف 1

 . 018، ص0990
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 عادة الاستغلبؿ الزمف، ويقوـ مف معينة لفترة المشروع باستغلبؿ أو الشركة الفرد
 1.المرفؽ مف المنتفعيف مف معيف رسـ بتحصيؿ لمممتزـ التصريح صورة عمى

 بموجبو أو البمدية، أو الولاية الدولة كانت سواء المانحة عقد أو اتفاؽ تكمؼ الإدارة 
 يسمي الخاص، القانوف أو مف العاـ القانوف معنويا مف أو شخصا طبيعيا شخصا
 صاحب ويقوـ محددة، لمدة عموميمرفؽ  واستغلبؿ بتسيير الامتياز، يقوـ صاحب
 عف الناجمة المسؤولية عمالو وأموالو، ومتحملب مستخدما المرفؽ ىذا بإدارة الامتياز

 مقابمو يتقاضى العاـ تسيير المرفؽ أف أي الخدمة، بيذه القياـ مقابؿ وفي ذلؾ
 2.المرفؽ المنتفعوف بخدمات ويدفعو العقد في يحدد ماليا، مبمغا الامتياز صاحب

  المرفؽ تشغيؿ بتاميف عتبارياا أو طبيعيا شخصا بمقتضاه الإدارة تكمؼ اتفاؽ 
 3.العمومي

 القانوف أشخاص واحد العاـ القانوف مف أشخاص معنوي شخص بيف يتـ إداري عقد 
 عمى بالقياـ " الشركة او "الفرد بمقتضاه الممتزـ يتعيد " الشركة او "الفرد الخاص

 لو الموضوعة طبقا لمشروط الجميور عامة خدمة بأداء مسؤوليتو وتحت نفقتو
 الأرباح عمى استلبئو و الزمف مف محددة لمدة المشروع باستغلبؿ التصريح مقابؿ

 4المنتفعيف. مف ورسـ اجر بتحميؿ لمممتزـ التصريح صورة في الاستغلبؿ ويكوف
 

                                                           
العربية،  مصر جميورية حمواف، جامعة ،الإداري القانون ونظريات مبادئ الشيخ، الله عبد عصمت 1

 088، ص2112
 .55، ص2118الجزائر،  والتوزيع، لمنشر جسور د.ط، ،العمومية الصفقات بوضياؼ، عمار 2
 .441، ص0996 الجامعية، المطبوعات ديواف ،الإدارية المؤسسات حول محاضرات محيو، أحمد 3
، 2117مصر،  التوزيع، و لمنشر العربي الفكر دار ، 10ط ،ةالإداري العقود ,البنا عاطؼ محمود 4

 . 50ص
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 وتحت نفقتو عمى بالقياـ بمقتضاه الشركات أو الأفراد احد يتعيد إداري عقد 
 التي لمشروط طبقا و الإدارية وحداتيا احد أو الدولة مف بتكميؼ المالية مسؤوليتو

 المشروع لاستغلبؿ لو التصريح مقابؿ وذلؾ لمجميور، عامة خدمة لأداء لو توضع
 1الأرباح. عمى استلبه و الزمف مف محددة لمدة

في القانوف  عميو المنصوص الامتياز عقد مع تتماشي لا السابقة التعاريؼ ىذه أف غير
01-16 . 

 الفرع الثاني: التعريف التشريعي لعقد الامتياز الفلاحي 
لمتعرؼ عملب عقد الامتياز الفلبحي مف الناحية التشريعية نتطرؽ الى تعريفو في كؿ 

-01القانوف رقـ ثـ  ]ثانيا[, 06-18القانوف  ]أولا[, 486-97مف المرسوـ التنفيذي 
 ]ثالثـــــا[ 16

 384-79التنفيذي  المرسوم بموجب الفلاحي الامتياز عقد تعريفأولا: 
 جديد نظاـ الخاصة الوطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي في الامتياز نظاـ اف   

 التنفيذي المرسوـ استحدثو إذ الاستقلبؿ، منذ المنتيجة الجزائرية السياسة العقارية عمى
 المتغيرات مع وتماشيا الفلبحي القطاع يعرفو الذي التطور مع تماشيا 486-97رقـ

 تعرفيا التي التنموية العممية ظؿ في حصمت التي والاقتصادية، والاجتماعية السياسية
  2الجزائر.

    
 

                                                           
 الجامعية المطبوعات ديواف د.ط، الثاني، الجزء الإداري",  النشاط " الإداري القانون ,عوابدي عمار 1

  .098، ص2111، الجزائر التوزيع، لمنشر

 قانوف تخصص الماجستير، شيادة لنيؿ مذكرة ،للاستثمار محفزة كآلية العقار ماؿ مشتي،آ 2
 . 080، ص2101البميدة،  جامعة الحقوؽ، كمية الأعماؿ،
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 ذي ػػػػػػػػػػػػػػالتنفي بالمرسوـ الممحؽ الشروط دفتر في الامتياز الجزائري المشرع عرؼ
 بالأراضي الانتفاع حؽ معينة ولمدة بموجبو الدولة تمنح تصرؼأنو  "عمى  97-486

 إطار في معنوي أو طبيعي شخص لكؿ الخاصة الوطنية للؤملبؾ تابعة متوافرة
 1 "والسيبية الجبمية الصحراوية المناطؽ في ، الاستصلبح

 قانوف إطار في المشرع طرؼ مف المتبنىمف خلبؿ نص المادة يتضح أف الإمتياز 
 :بأنو يتميز الاستصلبح

 صيغة خلبؿ مف يتضح الذي العضوي المعيار عمى اعتمادا وذلؾ إداري عقد 
 .الدولة عف يصدر تصرؼ أنو عمى الامتياز يعرؼ الذي النص

 لمدولة الخاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي في يتمثؿ معيف محؿ ذو عقد أنو 
 2.والسيبية الجبمية الصحراوية المناطؽ في تحديدا المتواجدة
  61-88القانون  في الفلاحي الامتياز عقد ثانيا: تعريف

 السمطة بموجبو تمنح يمي:" عقد كما 06-18 رقـ في القانوف الامتيازعقد  عرؼ  
 3سنوية" إتاوة دفع مقابؿ محددة لمدة الفلبحية العقارات  استغلبؿ حؽ لشخص المانحة

 لمعقد القانونية الطبيعة يبيف لـ بحيث عامًا جاء التعريؼ ىذا أف يبدو كاف وٕاف   
 ىذا خلبؿ مف والمشرع الاستغلبؿ، ومدة استغلبؿ حؽ لو الممنوح الشخص وطبيعة

                                                           
، يحدد 0997ديسمبر  05المؤرخ في  384-79المرسوم التنفيذي رقم أنظر المادة الثانية مف  1

كيفيات منح حؽ امتياز قطع أرضية مف الأملبؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة في المساحات 
 . 0997ديسمبر  07الصادرة بتاريخ  86، عدد الجريدة الرسميةالإستصلبحية، وأعبائو وشروطو، 

 خوصصة إلى الخاص الممك تأميم من تسويتيا ومقترحات الفلاحي العقار أزمة الجيلبلي، عجة 2
 . 275-274، ص ص2115دار الخمدونية، الجزائر،  د.ط،  العام, الممك

، المتضمف التوجيو 2118أوت  16المؤرخ في  61-88القانون رقم مف  07أنظر المادة  3
 .2118أوت 01، الصادرة بتاريخ 46، عدد الجريدة الرسميةالفلبحي، 
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 لمدولة الخاصة للؤملبؾ التابعة الأراضي الاستغلبؿ حؽ تأبيد فكرة عف تخمى القانوف
 1مؤبد. انتفاع حؽ لممستفيد أعطى الذي 09-87 القانوف عكس عمى

  84-68القانون في الفلاحي الامتياز عقد ثالثا: تعريف
 الذي العقد :" ىوكما يمي 16-01عرؼ المشرع الجزائري الإمتياز في القانوف    

 النص صمب في يدعى جزائرية جنسية من طبيعيا شخصا الدولة بموجبو تمنح
 الخاصة للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال حق "الامتياز صاحب المستثمر

 طريق عن يحدّد شروط دفتر عمى بناء بيا, المتصمة السطحية الأملاك وكذا لمدولة
 تضبط سنوية, إتاوة دفع مقابل لمتجديد قابمة " سنة38أربعون " أقصاىا مدة نظيم,تال

 المالية قانون بموجب وتخصيصيا وتحصيميا تحديدىا كيفيات
 الممحقة الأملاك مجموع "السطحية بالأملاك " نالقانو ىذا مفيوم في يقصد

 2"الرّي ومنشآت والأغراس المباني منيا سيما ولا الفلاحية بالمستثمرة
 التعريؼ مف تفصيلب أكثر جاء 84-68القانوف أف   نلبحظ التعريؼ ىذا خلبؿ مف  

 العناصر لجميع تعرض أنو حيث الفلبحي، التوجيو قانوف مف المادة الثانية في الوارد
 .المالي والمقابؿ م وحم مد تو، لأطرافو، تحديد مف لو، المكونة

 
 

                                                           
 الحقوؽ، في عموـدكتوراه  رسالة ,الجزائر في الفلاحي لمعقار القانوني النظام حسناء بوشريط، 1

 ،الجزائر بسكرة، خيضر، محمد جامعة السياسية، والعموـ الحقوؽ كمية أعماؿ، قانوف تخصص
 .691، ص2106-2107

، يحدد شروط استغلبؿ 2101أوت  05المؤرخ في  84-68لقانون رقم أنظر المادة الرابعة مف ا 2
 08، الصادرة بتاريخ 46، عدد الجريدة الرسميةالأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة، 

 . 2101أػوت 



 أدوات إستثمار العقار الفلاحي في التشريع الجزائريالفصـــــل الأول: 

 

 
13 

 مجاؿ في استعممو الذي الانتفاع حؽ مصطمح استبدؿ المشرع أف   نلبحظ كذلؾ
 حؽ أف   إذ الصواب، إلى الأقرب وىو الامتياز بمصطمح الاستصلبحية الأراضي
 يت ـ  بموجبو الذي العقد ىو الامتياز أف حيف في القانوف المدني في قواعده لو الانتفاع
 1.إتاوة دفع مقابؿ الأرضية القطعة استغلبؿ

 الشخص في الممتزـ حصر في يتمثؿ التعريؼ ىذا بو جاء الذي الجديد عف أم ا  
 الأشخاص استبعاد وبالتالي ،جزائرية جنسية مف الأخير ىذا يكوف وٕاف فقط الطبيعي
 2.الأجنبية الأشخاص وكذلؾ المعنوية

 وفػػػػػػػػػػػػػػػػػأو القان 06-18قانوف  كما يلبحظ عمى التعريفيف سواء التعريؼ الوارد في  
استعماؿ المشرع لمصطمح الاستغلبؿ عوض الانتفاع، وىذا راجع لعدـ  01-16 

الخمط بيف الإنتفاع الوارد في القانوف المدني وىذا القانوف لإختلبفيما في عدة نقاط مف 
وف المدني وجوبا بموت قابمية عقد الإمتياز لمتوريث، بينما ينتيي الإنتفاع في القان بينيا

  3المنتفع.
 
 
 
 

                                                           
 العقود، قانوف فرع ماجستير، مذكرة ،الجزائر في الإداري الامتياز لعقد القانوني النظام نعيمة، أكمي 1

 . 20، ص2106وز،  تيزي السياسية، والعموـالحقوؽ  كمية
 تخصص ماجستير، مذكرة ،الامتياز طريق عن الخاصة الوطنية الأملاك استغلال ,أحمد جبوري 2

 . 49-48، ص ص2100البميدة،  جامعة الحقوؽ، العقاري، كمية القانوف
العقار الفلاحي عمى تنمية  انعكاسات نظامي الإستصلاح والإمتياز لإستغلالمحمد لميف سمخ،  3

، 2107، جانفي 05مجمة العموـ القانونية والسياسية، عدد  المناطق الصحراوية في الجزائر,
 .614ص
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 وشروط منحو المطمب الثاني: خصائص عقد الإمتياز الفلاحي
 تمجأ كما أقدميا و أىميا بيف مف و الإدارية العقود أنواع مف نوع الامتياز عقد يعد   

 كما بيا تسير التي الأنظمة و الدوؿ بإختلبؼ و ، العمومية مرافقيا اجؿ مف الدوؿ إليو
 وما طبيعتو معرفة و تكوينو ناحية مف الاختلبفات مف العديد العقود مف النوع ىذا واجو
، لكف ىذا لا ينفي أف عقد الإمتياز الفلبحي يتمتو بجممة استخدامو وكيفية حولو يدور

اضافة الى تنظيـ المشرع  ]الفرع الأول[,مف الخصائص تميزه عف غيره مف العقود 
 ]الفرع الثاني[.شروط منحو 

 خصائص عقد الإمتياز الفلاحيلفرع الأول: ا
كونو  وذلؾ العقود، يتميز عقد الإمتياز الفلبحي بجممة مف الخصائص عف غيره مف   

منشئ لحؽ مؤقت ]ثانيا[, منشئ لحؽ الإستعماؿ والسكنى  ]أولا[,يرتب حقا عينيا 
 ]ثالثا[.وقابؿ لمتجديد 

 عقد الإمتياز يرتب حقا عينيا عقاريا أولا: 
 في خاص ة أصمي عقاري عيني حؽ الامتياز حؽ أف   عمى 16-01نص القانوف    

 الحؽ يثقؿ رىف تأسيس حؽ يخوؿ الامتياز حؽ أف   عمى حيث نص ت منو 02 المادة
 الحر   الاستغلبؿ الامتياز صاحب لممستثمر يخوؿ الذي الحؽ ىذا العقاري، العيني

 الحؽ، عف التنازؿ والتييئة، بالبناء القياـ فلبحية، لأغراض السطحية والأملبؾ للؤرض
 1.الشركة في كحصة الحؽ تقديـ

 
 

                                                           
 ماجستير، مذكرة ،الوطنية للأملاك التابعة الفلاحية الأراضي استغلال كيفية ، خالد جروني 1

 . 08، ص2102،الجزائر جامعة الحقوؽ، كمية العقاري، القانوف تخصص
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 أف   حيث الأطراؼ ناحية مف ذلؾ والعيني، الشخصي الحؽ بيف الت فرقة يمكف كما
 فمو العيني الحؽ أم ا مديف، والآخر دائف أحدىما شخصاف ىما الشخصي الحؽ طرفي
 مف .شخصا وليس شيء فيو السمبي الطرؼ أم ا الحؽ، صاحب ىو إيجابي طرؼ
 الشخص نحو قدرة أي مباشرة سمطة لو الشخصي الحؽ في فالدائف المضموف ناحية
 لكنيا شيء، إعطاء أو معي ف عمؿ أداء عف امتناعو أو عمؿ أداء عمى يجبره الآخر

 الشيء مف تمكن و أو قدرتو تحققت لم ا الأولى بالدرجة المديف تدخؿ لولا مباشرة غير
 عمى مباشرة سمطة لو العيني الحؽ في الدائف أف   والفرؽ الأولى بالدرجة الحؽ محؿ  

 المترتبة الآثار أىـ فمف القانونية الآثار ناحية مف أم ا الغير، مف تدخ ؿ دوف الشيء
 الحقوؽ دوف عيني حؽ كؿ   بيما يتميز ميزتيف لصاحبو يخوؿ أنو العيني الحؽ عف

 صاحب أف   ىو الت تبع فحؽ الت قدـ، وحؽ الت تبع حؽ ىما الميزتاف، وىاتاف الشخصية
 د ي أي   في بؿ فحسب المالؾ يد   في يتبعو لا العيني الحؽ محؿ   الشيء عمى الحؽ

 الحؽ صاحب أف   معناه الت قدـ حؽ أم ا المالؾ، مف الممكية إليو انتقمت آخر شخص
 منو أنزؿ ىـ مم ف العينية الحقوؽ أصحاب مف عداه عمى بحقو أيضا يتقد ـ العيني
 1.الشخصية الحقوؽ أصحاب وعمى مرتبة

 ويخوؿ بطبيعتو عقار عمى يقع كونو عقاري عيني حؽ يرت ب الامتيازبالتالي   
 حؽ كاف فإذا فيو، التصرؼ دوف لكف العقار واستغلبؿ استعماؿ في الحؽ لصاحبو
 يتكوف الأخير ىذا باعتبار الممكية حؽ عف يتمي ز عيني حؽ فإن و عينيا حقا الامتياز

 حؽ أف   غير التصرؼ، وحؽ الاستغلبؿ حؽ الاستعماؿ، حؽ وىي عناصر ثلبث مف
 حؽ مف العنصريف ىاذيف وبنزع والاستغلبؿ الاستعماؿ حؽ عمى يشتمؿ الامتياز

                                                           
 ديوافد.ط،   ،الجزائرية القوانين في وتطبيقاتيما والحق القانون نظريتا ,منصور ابراىيـ إسحاؽ 1

 . 296ف،، ص .س .د الجزائر، الجامعية، المطبوعات
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 ممكية الامتياز بحؽ المثقمة الممكية تصبح بالتالي التصرؼ، حؽ إلا   يبقى لا الممكية
 1ة.الرقب ممكية تسمى كاممة غير
 عقد الامتياز منشئ لحق الاستعمال والسكنى ثانيا:

 الامتياز، صاحب لممنتفع أف نستنتج  16-01الرابعة مف القانوف  المادة خلبؿ مف   
 المستثمرة" الفلبحية الأراضي وىو عاـ، كأصؿ بو المرخص الشيء استعماؿ حؽ

 خدمة أجؿ مف وجدت التي ىخر الأ والعقارات البنايات مثؿ الأخرى والعقارت "الفلبحية
 خرىالأ المنشآت وكذا الفلبحي، النشاط بموضوع تُعنى التي المستودعات مثؿ الأرض

 العقارات القانوني الفقو في تسمى والتي دقيقا، مفيوما المشرع ليا يعط لـ التي
 السيارات ،لجراراتا الحرث، آلات" مثؿ الأرض خدمة أجؿ مف وجعمت بالتخصيص،

 المدني، القانوف مف 850 و  848المواد أكدتو ما وىذا الزراعي..." لمعمؿ المخصصة
 المقرر السكنى حؽ السطحية ومنيا الأملبؾ كؿ استعماؿ الامتياز لصاحب ويمكف

 2.الأرض خدمةوىذا كمو مف أجؿ  857-856-855 المواد نصوص بموجب
 : عقد الامتياز منشئ لحق مؤقت وقابل لمتجديدثالثا
 التي الأراضي، مجمؿ عمى دائـ 09-87القانوف  ظؿ في الانتفاع حؽ كاف لقد    

 في المدني في القانوف مكرس كذلؾ نجده ما ، وىذا3الفلبحية المستثمرة منيا  تتكوف

                                                           
الحقوق  -الممكية كسب أسباب" الجديد المدني القانون شرح في الوسيط ، السنيوري الرزاؽ عبد 1

 .0212، ص2111لبناف،  الحمبي الحقوقية، منشورات،3 ط ،00 ج ،العينية الأصمية"
، مذكرة ماجستير في النظام القانوني لعقد الإمتياز الفلاحي في ظل التعديلاتالزوبير بريؾ،  2

، 2105-2104، السنة الجامعية 10القانوف، فرع القانوف العقاري، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر
 .08ص

، المتضمف ضبط كيفية 0987ديسمبر  18المؤرخ في  67-89القانون رقم مف  16أنظر المادة  3
الجريدة استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتجيف وواجباتيـ، 

 .0987ديسمبر  19، الصادرة بتاريخ 51، عدد الرسمية
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 أجمو، مدة بانقضاء ينتيي حؽ الانتفاع حؽ أف عمى نصت حيث منو، 852 المادة
عكس  الأجرة، باقي يدفعوا اف بشرط الزرع إدراؾ حالة في الورثة إلى يستمر وقد

 وعميو قيد، أو شرط بدوف الورثة إلى ينتقؿ الحؽ ىذا جعؿ الذي 09-87القانوف 
 .المدة محدد غير الانتفاع حؽ أف نلبحظ

 النيوض عممية الأراضي الفلبحية ، وتأخير عمى طبعت التي للآثار السمبية ونظرا   
أراضييا  عمى ممكيتيا حؽ فقدت الرقابة صاحبة الدولة أف إلى راجعا وىذ القطاع بيذا

 النمط ىذا عمى يتراجع المشرع جعؿ مما الحؽ، بيذا الفلبحيف سيطرة ديمومة بسبب
 ما وىذا ،المراقبة وحؽ الممكية حؽ تضمف اخرى اشكاؿ تطبيؽ إلى ويتجو العقود مف

 لو ،الأراضي ىذه لاستغلبؿ مغاير ونمط بمفيوـ جاء الذي 03/10قانوف جسده
 .وتوريثو استخلبفو عمى الإبقاء مع الحؽ، تأقيت حيث مف خصوصيتو

 سنة  ( 40 )أربعون أقصاىا "...مدة 16-01ورد في المادة الرابعة مف القانوف حيث 
 ..."التجديد قابمة

 ،ولا لمتجديد قابمة  اقصى كحد سنة ( 40 ) بأربعوف الإمتياز عقد مدة بالتالي حددت  
 الديواف لدى يودع الامتياز، المستثمر صاحب مف بطمب وٕانماضمنيا،  تجديدىا يتـ

 مرفقا يكوف الطمب وىذا العقد، مدة نياية مف ( 12 ) شيرا عشر اثنا قبؿ الوطني
 1الأرض. لموقع دقيقا وصفا يتضمف جرد بمحضر

 الفرع الثاني: شروط منح الإمتياز الفلاحي 
 الأراضي لأجؿ استصلبح 486-97التنفيذي المرسوـ لأحكاـ طبقا الامتياز يمنح   

 وانجاز المحددة، المناطؽ في الواقعة لمدولة التابعة الخاصة الوطنية للؤملبؾ التابعة
 الخدمات جميع توفير مع المناطؽ، ىذه وطبيعة يتماشى لما وفقا الاستثمار برامج

                                                           
 .09الزوبير بريؾ، المرجع السابؽ، ص 1
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 12المادة  ـلأحكا وفقا بالاستصلبح المياه، ويقصد وخاصة الاستثمار بيذا المرتبطة
 جعؿ إلى الرامية الاستثمار عمميات كؿ إليو الإشارة سبؽ وكما المرسوـ نفس مف

 الذي الاقتصادي النظاـ مع تماشيا وىذا تثمينيا، وٕالى منتجة العقارية الأملبؾ طاقات
 وخاصة القطاعات جميع في الاستثمار يشجع والذي 0989دستور  في الدولة تبنتو

 1منيا. المنتجة
 وقد أجنبي، أو الجنسية جزائري معنوي أو طبيعي شخص لكؿ بذلؾ الامتياز ويمنح   
 المجاؿ في الاستثمار تشجيع للبستصلبح للؤجانب المجاؿ فتح مف الغرض كاف

 رؤوس مف يجمبونو مما للبستفادة الأجانب المستثمريف مف عدد أكبر وجمب الفلبحي
 يشترط لـ كما المحمييف، الفلبحيف لدى معروفة غير جديدة ومعدات فنية قدراتو  أمواؿ

 أف أو الفلبحي النشاط في مؤىلبت للبمتياز لممترشح يكوف أف سوى ذلؾ في المشرع
 ذلؾ. في تكوينا تمقى يكوف

 التنفيذي بالمرسوـ الممحؽ الشروط دفتر مف 12لممادة  طبقا الاستصلبح ويكوف ىذا   
 في الواقعة البور الخاصة الوطنية للؤملبؾ التابعة في الأراضي 486-97 رقـ

 وزاري بقرار محيطاتيا تحديد يتـ أف بعد وىذا والجبمية، السيبية الصحراوية، المناطؽ
 المناطؽ ىذه في الاستصلبح عممية ولعؿ، والمالية والري الفلبحة وزير بيف مشترؾ
 2.الموات الأراضي بإحياء والمتعمؽ الاسلبمية الشريعة في المعروؼ والمبدأ تتماشى

 

                                                           
، يحدد 0997ديسمبر  05المؤرخ في  384-79المرسوم التنفيذي رقم مف  12أنظر المادة  1

كيفيات منح حؽ إمتياز قطع أرضية مف الأملبؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة في المساحات 
 . 0997ديسمبر  07الصادرة بتاريخ  86، عدد الجريدة الرسميةالإستصلبحية، وأعبائو وشروطو، 

، أطروحة دكتوراه عموـ في القانوف كمية الفلاحي في التشريع الجزائري عقد الإمتيازجيلبلي بمحاج،  2
 . 2120ديسمبر  06الحقوؽ والعموـ السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، نوقشت يوـ 



 أدوات إستثمار العقار الفلاحي في التشريع الجزائريالفصـــــل الأول: 

 

 
19 

 وسائل تفعيل عقد الإمتياز الفلاحي المطمب الثالث: 
، والتي عمى 09-87لقد استفاد المشرع الجزائري مف المخمفات السمبية لمقانوف    

ضوئيا صاغ أحكاـ جديدة تتعمؽ بحؽ الإمتياز تضمف لو النجاعة والفعالية، حيث 
 عزز وسائؿ المتابعة والرقابة. وسع في الحقوؽ الممنوحة لممستثمر ومف جية مقابمة

 الامتياز، صاحب المستثمر منيا يستفيد التي الحقوؽ أىـ مف الامتياز حؽ يعتبرو    
 إلى للبنتقاؿ وقابميتو ,[الأول الفرع]الامتياز حؽ عف التنازؿ صلبحية يخولو فيو

 الناتج العقاري العيني الحؽ عمى رىف توقيع بحؽ لو يسمح كما ,[الثاني الفرع] الورثة
 [.الثالث الفرع]الامتياز عقد عف

 الفرع الأول: التنازل عن حق الإمتياز
 الأرض استغلبؿ عمى يقتصر لا الامتياز صاحب لممستثمر الممنوح الحؽ اف   

 والمتمثمة بيا، المتصمة السطحية الأملبؾ جميع استغلبؿ لو يحؽ بؿ فحسب، الفلبحية
 مدة في الفلبحية المستثمرة لأملبؾ التابعة الري منشآت وكذا والأغراس المباني في

 تحديدىا يتـ سنوية اتاوة دفع مقابؿ واحدة، مرة لمتجديد قابمة سنة أربعوف أقصاىا
 بناء أو تييئة بكؿ يقوـ أف لممستثمر ويحؽ ، المالية قانوف بموجب وتحصيميا
 الإجراءات استيفاء مراعاة مع الفلبحية، للؤراضي الأفضؿ للبستغلبؿ ضرورييف
 ترخيص عمى الحصوؿ بعد المجاؿ، ىذا في عمييا المنصوص والتنظيمية التشريعية

 الدولة أملبؾ إدارة يعمـ بدوره والذي الفلبحية  للؤراضي الوطني الديواف مف مسبؽ
 1.بذلؾ

 
                                                           

" دراسة تحميمية  آثار عقد امتياز العقار الفلاحي عمى المستثمر صاحب الإمتيازمحمد زكريا شيخ،  1
مجمة تشريعات التعمير والبناء، العدد ، عمى ضوء النصوص التشريعية و الإجتياد القضائي الجزائري"

 .57، جامعة ابف خمدوف، تيارت، الجزائر، ص2108الخامس، مارس 
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 المادة أكدتو ما وىذا عنو، التنازؿ في الحؽ يخولو لممستثمر الممنوح الامتياز إف   
 الامتياز حؽ يكوف"...التالي النحو عمىوالتي جاءت  16-01 رقـ القانوف مف  06

  " ...لمتنازؿ قابلب
 الامتياز أصحاب المستثمريف منحالجزائري  المشرع أف المادة ىذه مف يتضح   

 في عمييا المنصوص للؤحكاـ وفقا ذلؾ يتـ أف شريطة حقيـ عف التنازؿ إمكانية
 بصفة إما التنازؿ ىذا يتـ فقد وعميو بيا، المعموؿ والتشريعات 16-01رقـ  القانوف
 مبمغ وتحديد بذلؾ، الفلبحية للؤراضي الوطني الديواف إعلبـ بعد بمقابؿ أو مجانية
 از.الامتي حؽ لاقتناء المرشح وىوية التنازؿ

 ذوي لفائدة مجانا الامتياز في حقو عف التنازؿ الامتياز صاحب لممستثمر ويجوز  
 المادة في عمييا المنصوص الحالات الامتياز وفي مف المتبقية المدة عف وذلؾ حقوقو

 1.التقاعد سف وبموغ العجز حالتي في والمنحصرة 16-01 رقـ القانوف مف 04
كما يمكنو التنازؿ لمغير بمقابؿ عمى أف يتـ اعلبـ الديواف الوطني للؤراضي     

وإذا تعمؽ الأمر بمستثمرة جماعية الفلبحية موضحا مبمغ التنازؿ وىوية المتنازؿ لو، 
يقوـ الديواف بدوره بإخطار باقي أعضاء المستثمرة كتابيا بموجب وصؿ استلبـ قصد 

 إلى بردىـ للئفصاح يوـ 30 مدة لذلؾ ويميميـ، 2الممارسة المحتممة لحقيـ في الشفعة
 اقتناء في لرغبتيـ الآخريف الأعضاء إبداء  وعند الفلبحية، للؤراضي الوطني الديواف

 المباشرة بغرض المتنازؿ الامتياز صاحب المستثمر الديواف يعمـ لمبيع المعروض الحؽ
 ،المحدد الأجؿ في الرد عدـ حالة أوفي سمبيا الرد كاف إذا أما التنازؿ، شكميات في

                                                           
 .58محمد زكريا شيخ، المرجع السابؽ، ص 1
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة في  لإمتياز كنمط لإستغلالمحمد حرش، ا 2

، الأكاديمية لمدراسات الإجتماعية والإنسانية، قسـ العموـ الإقتصادية والقانونية، العدد التشريع الجزائري
 .064ص، 2106، جواف 06
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 مف الشفعة رخصة ممارسة عدـ حالة وفي الامتياز، حؽ يقتني أف لمديواف يمكف
 الوطني الديواف قبؿ مف وأيضا المستثمرة نفس امتياز أصحاب الآخريف الأعضاء
 ،للبقتناء لممرشح حقو عف يتنازؿ أف الامتياز لصاحب عندئذ يمكف الفلبحية، للؤراضي

 للؤراضي الوطني الديواف مف ترخيص عمى الحصوؿ بضرورة ألزمو المشرع أف غير
 1.الفلبحية

  الفرع الثاني: قابمية حق الإمتياز لمتوريث
 حؽ عمى أنو:" يكوف 06في مادتو  16-01نص المشرع الجزائري في القانوف  لقد   

 "القانوف ىذا لأحكاـ طبقا والحجز والتوريث ... قابلب الامتياز
ومف المستقر شرعا وقضاء أف العلبقة الزوجية سبب مف أسباب الميراث، وفي حالة 

ينتقؿ ىذا الحؽ الى الورثة وذلؾ بمنحيـ أجؿ سنة مف تاريخ  وفاة صاحب حؽ الإمتياز
 ، وقد حدد المشرع ثلبث حالات للئنتقاؿ .2الوفاة

 لتمثيميم الورثة أحد اختيارأولا:  
 لذوي لمتنازؿ قابؿ الامتياز عمى أف حؽ  16-01 القانوف مف 04 المادة نصت   

 وأعباء بحقوؽ ويتكفؿ يمثميـ منيـ أحد الورثة يختار الحالة ىذه في الورثة مف الحقوؽ
 حالة في الأسرة قانوف أحكاـ ذلؾ في يراعي أف عمى الفلبحية المستثمرة في مورثيـ

 قانوف في عمييا المنصوص التركات قسمة قواعد مراعاة مف لابد حيث قصر، وجود
 وكالة  بموجب ذلؾ يكوف أف يجب الحالة ىذه وفي076و 109 المواد خاصة الأسرة
 الكاممة القانونية بالأىمية يتمتع أف ويجب والواجبات، الحقوؽ في الورثة لتمثيؿ خاصة

                                                           
 .44الزوبير بريؾ، المرجع السابؽ، ص 1
، اضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولةحق الإمتياز عمى الأر حياة يحياوي، شريفة تكوؾ،  2

 .426، ص2105، ديسمبر 06حوليات جامعة قالمة لمعموـ الإجتماعية والإنسانية، العدد 
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 خاصة، الشروط دفتر في المفروضة والتعاقدية القانونية الإلتزامات تحمؿ عميو لأف
 1.الفلبحية لممستثمرة والمباشرة الشخصية بالإدارة يقوـ أف ذلؾ ىعم وعلبوة
 الورثة لأحد الامتياز حق عن التنازلثانيا: 

  الامتياز حؽ عف التنازؿ عمى بينيـ فيما الاتفاؽ المتوفى المستثمر لورثة يجوز    
 أو مادي بمقابؿ سواء الورثة لأحد  الدولة لأملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي عمى الوارد

 حؽ ممارسة الفلبحية للؤراضي الوطني الديواف في ممثمة لمدولة يحؽ ولا مجانا،
 2.عائمي طابع ذا واستثمارىا الأرض استغلبؿ يبقى حتى الحالة، ىذه في الشفعة

 والتنازؿ لمتوريث قابؿ الامتياز حؽ يكوف  16-01 القانوف مف 14 لممادة تطبيقاو   
 الشفعة، حؽ تمارس اف الحالة ىذه في لمدولة يحؽ ولا مقابؿ بدوف بينيـ فيما لمورثة
 كاف ذااممارستيا؟  رخصة الشفعة ليـ لمف يمكف ىؿ التالي التساؤؿ يثار ولكف

 ممارسة في الحؽ الجماعية المستثمرة أصحاب لممستثمريف منح قد  16-01القانوف
 والإستثناء التقاعد، أو العجز عند الأوؿ الاستثناء في لورثتيـ أو بينيـ فيما الشفعة
 3.الوفاة حالة الثاني

 لمغير الامتياز حق عن ثالثا: التنازل
 بطريؽ إلييـ العائد الامتياز حؽ عف يتنازلوا أف المتوفى المستثمر لورثة يجوز    

 يقوموا بأف وذلؾ المطمب، ىذا مف الأوؿ الفرع في ذكرىا سالؼ لمشروط وفقا الميراث
 الرفض حالة وفي الشفعة، في حقيـ لممارسة الفلبحية المستثمرة أعضاء باقي بإخطار

 أعضاء مف كؿ امتنع إذا ما حالة وفي الامتياز، حؽ اقتناء الوطني لمديواف يمكف
 حؽ اقتناء عف الفلبحية للؤراضي الوطني والديواف المتبقيف الجماعية المستثمرة
 ضيار للؤ الوطني الديواف مف ترخيص عمى الحصوؿ بعد لمبيع المعروض الامتياز

                                                           
 . 47، صالسابؽالزوبير بريؾ، المرجع  1
 .59محمد زكريا شيخ، المرجع السابؽ، ص 2
 . 48، صنفسوالزوبير بريؾ، المرجع  3
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 الميراث طريؽ عف إلييـ المنتقمة حقوقيـ عف التنازؿ مواصمة الوالي، موافقة الفلبحية
 1. 16-01في القانوف  عمييا المنصوص الشكمية والقواعد للئجراءات وفقا لمغير
 الامتياز حق رىن  :الثالث الفرع

 إلى إضافة لممستثمر يحؽ وتوريثو، الامتياز حؽ عف التنازؿ امكانية إلى إضافة   
 يوقع أف الامتياز صاحب لممستثمر يحؽ وتوريثو، الامتياز حؽ عف التنازؿ امكانية

 الفلبحية الأراضي عمى الوارد الامتياز عقد عف الناتج العقاري العيني الحؽ عمى رىنا
 والتي ،16-01 القانوف مف 02 المادة أكدتو ما وىذا لمدولة الخاصة للؤملبؾ التابعة

 الامتياز حق يخول المدني, القانون أحكام عن النظر بغض : " كالاتي نصيا جاء
 الناتج العقاري العيني الحق يثقل رىن تأسيس حق القانون, ىذا في عميو المنصوص

 ."القرض ىيئات لفائدة الامتياز عن
 وبغرض الامتياز صاحب المستثمر أف أعلبه، المبينة المادة نص مف يستفاد   

 ضمانات منح إلى يمجأ الاستثمارية، مشاريعو تمويؿ أجؿ مف قرض عمى الحصوؿ
 السطحية والأملبؾ الفلبحية الأرض استغلبؿ حؽ يرىف بأف وذلؾ البنوؾ، لفائدة عينية

 وقد القرض، ىيئات مف عمييا يحصؿ أف يمكف التي لمقروض كضماف بيا المتصمة
 .الفلبحية الأراضي عمى المنجزة والمنشآت البنايات جميع ليشمؿ الرىف يمتد
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .61، صالسابؽ محمد زكريا شيخ، المرجع 1



 أدوات إستثمار العقار الفلاحي في التشريع الجزائريالفصـــــل الأول: 

 

 
24 

 المبحث الثاني: عقد الشراكة
 عمى الحصوؿ مف وتمكينيا الفلبحية المستثمرات عصرنة في الدولة رغبة إف    

 أماـ الفلبحية المستثمرات ىذه فتح عمى تشجع جعميا لتسييرىا، الكافية الأمواؿ
 الأىمية تكتسب أنيا طالما شراكة عقود بإبراـ ليا بالسماح وذلؾ الخارجي، الاستثمار

 .المدني القانوف لأحكاـ طبقا والتعاقد والتعيد والمقاضاة للئشتراط الكاممة القانونية
 إلى تمجأ أف الفلبحي، نشاطيا توسيع وبغرض الفلبحية، لممستثمرات يجوز ثـ ومف   

 أو ،جزائريال لمقانوف خاضعة وطنية شركات مع البطلبف طائمة تحت شراكة عقود إبراـ
 يتـ العقارية بالمحافظة مشير رسمي عقد بموجب فزائرييج طبيعييف أشخاص مع

 .الفلبحية للؤراضي الوطني الديواف إلى الموثؽ طرؼ مف تبميغو
 ولمتفصيؿ اكثر ارتأينا الى تقسيـ ىذا المبحث الى ثلبث مطالب كمؿ يمي:

 ةـــــــــــــــــــــــــالمطمب الأول: تعريف عقد الشراك 
 المطمب الثاني: أركان عقد الشراكة وأىدافو 
  عقد الشراكة وانقضاءهالمطمب الثالث: إجراءات انشاء 
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 المطمب الأول: تعريف عقد الشراكة
تعد عقود الشراكة آلية محفزة لتطوير الإستثمار الفلبحي لما ليا مف أىمية بالغة     

عمى الصعيديف العممي والعممي، وقد وردت تعاريؼ عديدة في اطار ذلؾ سواء مف 
 ] الفرع الثاني[.أو مف الناحية القانونية  ]الفرع الأول[,الناحية الفقيية 

 الفرع الأول: التعريف الفقيي لعقد الشراكة 
فقد تعددت التعريفات بتعدد العناصر يوجد تعريؼ جامع مانع لمشراكة  لاانو     

 المكونة ليا حسب رأي كؿ فقيو، نذكر منيا:
  عرفيا الفقيوNEW WEBSTER  عمى أنيا:" رابطة مف الأشخاص الذيف

يشتركوف في المخاطر والأرباح في عمؿ ما، أو أية مشاريع مشتركة أخرى بموجب 
.  1عقد قانوني ممزـ

 عرفيا الفقيوDHUME  عمى أنيا:" طريقة عمؿ تعاوني مبنية عمى اتفاؽ بيف
روع خمؽ مش -أطراؼ مختمفة، تعمؿ معا مف أجؿ تغيير طريقة العمؿ الى الأحسف

مع وضع خطة عمؿ والعمؿ معا لبموغ الأىداؼ  -جديد أو تغيير الموجود
 المشتركة"

  ،في حيف عرفيا البعض الآخر عمى أنيا:" تقارب بيف عدة مؤسسات مستقمة قانونيا
لأجؿ التعاوف في مشروع معيف، أو نشاط خاص بتكييؼ وتنسيؽ المجيودات 

 2"وتبادؿ الكفاءات والوسائؿ والمصادر الأساسية

                                                           
المنظمة العربية الإدارية  د.ط، ،إدارة الشراكة بين القطاعين العام والخاصعادؿ محمود الرشيد،  1

 . 16، ص2116بحوث ودراسات، القاىرة، 
عقد الشراكة الفلاحية كآلية محفزة لتطوير الإستثمار الفلاحي فوزية بوكروش، كوثر زىدور،  2

، جامعة مستغانـ، 2120، سنة 12، العدد 19، مجمة القانوف العقاري والبيئة، المجمد بالجزائر
 . 15ص
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 : التعريف القانوني لعقد الشراكة الفرع الثاني
عرؼ المشرع الجزائري الشركة في القانوف المدني الجزائري كما يمي:" الشركة عقد    

بمقتضاه يمتزـ شخصاف طبيعياف أو اعتبارياف أو أكثر عمى المساىمة في نشاط 
مشترؾ بتقديـ حصة مف عمؿ أو ماؿ أو نقد، بيدؼ اقتساـ الربح الذي قد ينتج أو 

فعة مشتركة، كما يتحمموف الخسائر التي اقتصادي ذي منتحقيؽ اقتصاد أو بموغ ىدؼ 
 1قد تنجر عمى ذلؾ"

 بالتالي الشركة عقد ينبغي لقيامو توافر جممة مف الأركاف الموضوعية العامة لاغنى  
عنيا في أي تصرؼ قانوني وىي التراضي، المحؿ، السبب، وأركاف موضوعية خاصة 
تنحصر في تعدد الشركاء، تقديـ الحصص، نية المشاركة وما يتبعيا مف اقتساـ 
الأرباح والخسائر بيف الشركاء، وىذا ما يتوافؽ مع عقد الشراكة المنصب عمى 

 2لة.الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدو 
بقولو  16-01والمشرع الجزائري عمى عادتو لـ يأت بتعريؼ عقد الشراكة في القانوف   

العقد الذي يجمع بيف الفلبح صاحب الإمتياز والمستثمر صاحب رأس الماؿ، واكتفى 
منو بتحديد الخطوط العريضة لعقد الشراكة الفلبحية تاركا التفصيؿ  20في المادة 

ابرام عقد شراكة, " يمكن لممستثمرة الفلاحية منو عمى 20اذ نصت المادة  ،لمتنظيـ
تحت طائمة البطلان بموجب عقد رسمي مشير, مع أشخاص طبيعيين ذوي الجنسية 

                                                           
، المتضمف القانوف المدني، 097سبتمبر  26المؤرخ في  78-97الأمر مف  406أنظر المادة  1

 86-84بالقانون ، المعدؿ والمتمـ 0995سبتمبر 61، المؤرخة في 78الجريدة الرسمية عدد 
، المعدؿ 0986فيفري  10المؤرخة في  15، الجريدة الرسمية عدد 0986جانفي  29المؤرخ في 

المؤرخة في  44، الجريدة الرسمية عدد 2115جواف  21المؤرخ في  68-87بالقانون والمتمـ 
، الجريدة الرسمية 2117ماي 06المؤرخ في  87-89بالقانون ، المعدؿ والمتمـ 2115جواف  26

 .2117ماي  26المؤرخة في  60عدد 
 .15، كوثر زىدور ، المرجع السابؽ، صفوزية بوكروش 2
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الجزائرية أو معنويين خاضعين لمقانون الجزائري, ويكون جميع أصحاب الأسيم فيو 
 من ذوي الجنسية الجزائرية.

مكمف بتوثيق العقد أن يبمغ الديوان الوطني للأراضي الفلاحية ويتعين عل الموثق ال 
 بذلك"

وعميو فبالإستناد الى نص المادة المذكورة أعلبه نستخمص أف عقد الشراكة ىو اتفاؽ    
في المستثمرة الفلبحية الفردية أو  بيف شخصيف أو أكثر وىما صاحب الإمتياز

الجماعية مع الشريؾ المستثمر الذي اما أف يكوف شخصا طبيعيا ذو جنسية جزائرية أو 
شخص معنوي خاضع لمقانوف الجزائري عمى أف يكوف جميع أصحاب الأسيـ فيو مف 
جنسية جزائرية، ولا يكوف ىذا العقد في قالب رسمي لدى الموثؽ، مع الإخذ بعيف 

  1عتبار دور الديواف الوطني للؤراضي الفلبحية في تماـ ىذا العقد.الإ
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
النظام القانوني لعقد الشراكة الفلاحية" دراسة عمى ضوء القانون فصيمة دريوش، عبد النور النوي،  1

، مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية والسياسية، المجمد ونصوصو التنظيمية والتطبيقية" 68-84
 .740ص، 2120، ديسمبر 12، العدد 16
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 أركان عقد الشراكة وأىدافوالمطمب الثاني: 
 يعوؿ الذي والشريؾ الامتياز عقد صاحب بيف الفلبحي الشراكة عقد تكويف يمر     
قانونية، واشترط المشرع الجزائري جممة مف  إجراءات بعدة الاستثمار عجمة لدفع عميو

مشيرا في ظؿ ذلؾ الى  ]الفرع الأول[,الأركاف تفصؿ في تواجد العقد مف عدمو 
 ]الفرع الثاني[.الأىداؼ التي يومي ليا ىذا النوع مف العقود

 الفرع الأول: أركان عقد الشراكة
يتطمب عقد الشراكة الفلبحية كغيره مف عقود القانوف الخاص لكي يرتب كافة آثاره    

نتعرؼ عمييا في ىذا  ]ثانيا[وأخرى خاصة  ]أولا[,القانونية أركاف موضوعية عامة 
 .الفرع

 أولا: الأركان الموضوعية العامة لعقد الشراكة 
 التراضي، المحؿ والسبب.تتمثؿ الأركاف الموضوعية العامة لعقد الشراكة في 

 التراضـــــــــــــــــي -6
ىو أساس كؿ عقد وقوامو فلب يقوـ عقد الشراكة الفلبحية بغير توافره، إذ لا بد مف      

وجود إيجاب وقبوؿ صادر مف المتعاقديف وتطابقيما تطابقا تاما عمى كافة بنود العقد، 
المتضمف القانوف المني   58-75مف الأمر  59المادة وىذا طبقا لما نصت عميو 

المعدؿ والمتمـ، ولكف لا يكفي مجرد وجود التراضي لقياـ العقد، إذ يجب أف يكوف 
صادرا عف شخص متمتع بالأىمية اللبزمة وأف تكوف إرادتو سميمة مف العيوب التي 

 1 قابلب للئبطاؿ. دتفسدىا كالإكراه والتدليس والغمط والإستغلبؿ وإلا كاف العق
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 المحــــــــــــــــل  -2
يتمثؿ المحؿ في عقد الشراكة الفلبحية في المشروع الذي يسعى كؿ مف      

المنستثمر والشريؾ الغير طرؼ في عقد الإمتياز الى تحقيقو، ويجب أف يكوف ىذا 
المحؿ معيف وممكف ومشروع، أي غير مخالؼ لمنظاـ العاـ والآداب العامة ولا كاف 

 1مف القانوف المدني. 96مقتضيات المادة باطلب مطمقا وفقا ل
 السبـــــــــــب -4
في استغلبؿ  16-01يتمثؿ السبب في عقد الشراكة المنظـ بمقتضى القانوف رقـ     

الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة استغلبلا أمثلب مف أجؿ الحصوؿ 
عمى مردودية أعمى تسمح لمقطاع الفلبحي بالإسياـ أكثر في الأمف الغذائي، وجمب 

ت الإنتاج الفلبحي، فالسبب ىو الباعث أو رؤوس الأمواؿ الضخمة وعصرنة تقنيا
الدافع لمتعاقد ويشترط فيو أف يكوف مشروعا تحت طائمة البطلبف طبقا لأحكاـ لممادة 

 2مف القانوف المدني.  97
 ثانيا: الأركان الموضوعية الخاصة بعقد الشراكة 

 يشترط لقياـ عقد الشراكة جممة مف الأركاف الموضوعية الخاصة نذكرىا كما يمي: 
 تعدد الشركاء (6

يقتضي لفظ الشراكة أف يكوف ىناؾ أكثر مف شريؾ، معنى ذلؾ أنو يشترط لإنعقاد     
الفلبحية توفر شخصاف أو أكثر لممساىمة في استغلبؿ الأراضي الفلبحية عقد الشراكة 

التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة الممنوحة في اطار الإمتياز، بحيث لا يقؿ فيو عدد 

                                                           

 . 19ص ، المرجع السابؽ،فوزية بوكروش، كوثر زىدور 1
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الشركاء عف اثناف، فالعقد يستمزـ لنشوئو التقاء أكثر مف ارادة واحدة، إرادة المستثمر 
 1اىـ.صاحب الإمتياز وإرادة الشريؾ المس

 تقديم الحصص (2
يستمزـ القانوف الجزائري أف يساىـ كؿ طرؼ في العلبقة التعاقدية بتقديـ حصة    

معينة سواء كانت نقدية أو بالعمؿ أو عينة، وذلؾ حتى ينشأ المشروع المالي المراد 
لـ يقدـ لا المستثمر صاحب تحقيقو والتي برز الحصوؿ نصيب مف الأرباح، فإذا 

ؾ ىذه الحصص أسقط عف العقد صفة الشراكة وتخمؼ بذلؾ أحد أركانو الماؿ ولا الشري
 2الأساسية.

 نية الإشتـــــــراك  (4
مف غير المتوقع أف ينعقد العقد بدوف ىذا الركف، الذي مقتضاه أف تنصرؼ إرادة    

جميع الشركاء الى التعاوف الإيجابي فيما بينيـ عمى قدـ المساواة مف أجؿ استغلبؿ 
 3وتحقيؽ أىدافيـ التي يسعوف الى تحقيقيا.مشروعيـ 
 إقتسام الأرباح والخسائر  (3

يجب أف تتوافر رغبة الشركاء في تحقيؽ الربح عف طريؽ استغلبؿ المشروع    
الفلبحي لإقتسامو ويجب أف يساىـ كؿ شريؾ في تحمؿ جزء مف الخسائر التي قد 

 4تنجر عف استغلبؿ المشروع.
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 .00-01ص ص  فوزية بوكروش، كوثر زىدور، المرجع السابؽ 2
 . 00ص مرجع نفسو،ال 3
 .  السابؽ ذكره، 58-75القانوف مف  406أنظر المادة  4
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  الشراكةالفرع الثاني: أىداف عقد 
كأي عقد شركة مدنية ييدؼ الى تحقيؽ الربح أو تحقيؽ اقتصاد أو ىدؼ اقتصادي    

عقد استثماري أمواؿ في الحاضر قصد تحقيؽ العائد في المستقبؿ فإف مشترؾ وكأي 
في الأصؿ مف  يدؼ الى تحقيؽ جممة مف الأىداؼعقد الشراكة الفلبحية ىو الآخر سي

 والتي يمكف اجماليا في: 16-01تحقيقيا القانوف صميـ الأىداؼ التي جاء الى 
  تطوير الإستثمار الفلبحي الوطني وتشجيع الشراكة المحمية بيف أصحاب الماؿ

السالؼ  16-01مف القانوف  20ادة ب الإمتياز خاصة وكما نعمـ أف الموأصحا
الذكر حصرت المستثمر في شخص طبيعي جزائري أو معنوي خاضع لمقانوف 

 الجزائري.
 ا لحماية وتعزيز تحقيؽ الإكتفاء الذاتي وضماف الأمف الغذائي لمبلبد الذي يعد رىان

لتخطي مرحمة  16-01السيادة الوطنية، فما عقد الشراكة الا آلية جاء بيا القانوف 
 التبعية الغذائية لمخارج.

 .اعادة تزويد المستثمرات الفلبحية برؤوس الأمواؿ 
  العتاد الفلبحي وبالتالي تحديث النشاط عصرنة المستثمرة مف خلبؿ عصرنة

 الفلبحي الذي ينعكس بدوره عمى الإنتاج والمردودية.
  تشجيع الدولة عمى فتح المستثمرة أماـ الإستثمار مف خلبؿ المجوء بصفة حصرية

 الى الشراكة الوطنية.
  جمب الميارة والإستثمار و الإستفادة مف المعارؼ والتقنيات الحديثة في المجاؿ

 1راعي.الز 
 

                                                           
 .746فصيمة دريوش، عبد النور النوي، المرجع السابؽ، ص 1
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نقضاءه  المطمب الثالث: إجراءات إنشاء عقد الشراكة وا 
 محددة ليست لكنيا معينة قانونية بإجراءات الفلبحي الشراكة عقد تكويف يمر    

 ىذا إعداد في كبيرة واختلبفات إشكالات عدة عنو تترتب مما مضبوطة قانونية بطريقة
طرفيو، نتطرؽ  بيف قانونية أثارا يرتب إعداده بمجرد العقد ىذا أف كما العقود، مف النوع

ثـ انقضاء عقد  ] الفرع الأول[, في ىذا المطمب الى اجراءات انشاء عقد الشراكة
 ] الفرع الثاني[.  الشراكة

 الفرع الأول: اجراءات إنشاء عقد الشراكة
 الموثقيف بيف خاصة عقد الشراكة الفلبحي  إعداد كيفية فينشأت اختلبفات كبيرة    

 بطريقة لنا لـ تبيف 16-01العقارييف كوف المشرع الجزائري في القانوف  والمحافظيف
ثـ تسجيؿ وشير  ]أولا[,، نتعرؼ عمى تحرير عقد الشراكة العقد ىذا إبراـ كيفية محددة

 ]ثانيا[.عقد الشراكة 
 أولا: تحرير عقد الشراكة

 عقد يكوف أف عمىتوجب   03-10رقـ القانوف مف 21 المادة نص إلى بالرجوع    
 .العقد في طرؼ كؿ والتزامات حقوؽ مف تبيف رسميا عقدا الشراكة

 إلى موثؽ مف الشراكة عقد في اختلبفات عدة ىنالؾ أف نجد الواقع إلى بالرجوع ولكف  
 1 .المادة يكتنؼ الذي الغموض نتيجة آخر

 لممستثمرة الجماعي الطابع احتراـ لاسيما العقد ىذا أىداؼ بياف أيضا يجب كما   
 مع أنواعو بمختمؼ الفلبحية للؤرض و لممستثمرة الفلبحي النشاط احتراـ مع الفلبحية،
 للبقتصاد خدمة كمو وىذا المستثمرة لأرض والزراعي الفلبحي الطابع عمى المحافظة

                                                           
 84-68القانونية الخاصة بعقد الشراكة الفلاحي في ظل القانون رقم الإشكالات سفياف بوط،   1

، دفاتر البحوث المحدد لشروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الوطنية الخاصة
 . 265، ص2120، سنة 12، العدد 19العممية، المجمد 
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 الشديد للؤسؼ لكف الفلبحية، الأراضي ومردود الإنتاج طاقة وزيادة الوطني الفلبحي
 .البدييية الأشياء ىذه لكؿ بتاتا يشيروف لا الموثقيف بعض نجد
 عقد مدة لباقي مساوية تكوف أف بالضرورة ليست الفلبحي الشراكة عقد فمدة إذف   

 أف يحبذ المستثمر لكف أقؿ، أو أكثر أو سنوات خمس لمدة تكوف أف فيمكف الامتياز
 مف الأولى السنة في أكمو يؤتي لا الفلبحي النشاط أف كوف طويمة الشراكة مدة تكوف

 بنمو مرتبطة الفواكو مجمؿ لأف الفواكو، بعض أو بالخضار متعمقا كاف إذا إلا الامتياز
 1 ." سنوات 16الا بعد أكثر مف ثلبث" الثمار تمنح لا والأشجار الأشجار

 يقوـ أف الموثؽ عمى يجب عميو الأطراؼ إمضاء و العقد تحرير مف الانتياء وعند   
 تابعة لأرض فلبحية شراكة عقد المتضمف العقد ذابي للؤراضي الوطني الديواف بإعلبـ
 2.الخاصة الدولة لأملبؾ

 ثانيا: تسجيل وشير عقد الشراكة 
 مصالح لدى لمتسجيؿ الموثؽ طرؼ مف المحرر الفلبحي الشراكة عقد يخضع أف يجب

 .الضرائب بمصمحة التسجيؿ
 عقد يكوف أف يجب الشركة عقد أف عمى 16-01اشترط المشرع الجزائري في القانوف 

 3البطلبف. طائمة تحت مشير رسمي
 
 

                                                           
 . 265ص  سفياف بوط، المرجع السابؽ، 1
، يحدد كيفيات 2101ديسمبر  26المؤرخ في  421-68 المرسوم التنفيذي مف  26أنظر المادة  2

، الجريدة الرسميةتطبيؽ حؽ الإمتياز لإستغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمدولة، 
 . 2101ديسمبر  29، الصادرة بتاريخ 79عدد 

 .السابؽ ذكره، 16-01مف القانوف رقـ  20أنظر المادة  3
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 انقضاء عقد الشراكة الفرع الثاني: 
عقد الشراكة ككؿ العقود يخضع الى الإنقضاء، ويكوف لعدة أسباب استنادا لمقواعد    

أنو عقد مدني بالدرجة الأولى، إضافة الى ما نص عميو المرسوـ  العامة بإعتبار
 ]ثانيا[.أو حؿ الشراكة  ]أولا[,، فينقضي عقد الشراكة بإنتياء العقد 626-01التنفيذي 

 أولا: إنتياء عقد الشراكة
 ينتيي عقد الشراكة الفلبحية في حالتيف:

 انقضاء مدة الشراكة (6
المدة المحددة في عقد الشراكة الفلبحية أو بإنقضاء  ينتيي عقد الشراكة إما بإنقضاء   

مدة عقد الإمتياز وعدـ تجديده أو إنقضاء مدة عقد الإمتياز وتجديده لكف لا يوجد 
 1اتفاؽ يقضي بإستمرارية عقد الشراكة.

 انقضاء الشركة بسبب تغيير يمس عقد الإمتياز (2
، مثؿ ىلبؾ الماؿ أو ينقضي عقد الشركة في حالة وقوع تغيير يمس عقد الإمتياز

 2الجزء الأكبر منو بسبب الحجز عميو.
 ثانيا: حل الشراكة

يجوز لكؿ شريؾ أف يطمب حؿ الشركة إذا أخؿ أحد الشركاء بإلتزامتو ببذؿ العناية 
 3اللبزمة لحفظ مصالح الشركة بشكؿ مقصود.

 
 

                                                           
 . 756المرجع السابؽ ، ص ،دريوش، عبد النور النويفصيمة  1
 . 756المرجع نفسو، ص 2
، 2107، الجزء الأوؿ، د.ط، دار ىومة، الجزائر، الوجيز في العقود الخاصةزكريا شرايس،  3
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 خاتمة الفصل الأول
 الوطنية للؤملبؾ التابعة الفلبحية الأراضي أف القوؿ يمكف وفي ختاـ ىذا الفصؿ      

 اليدؼ كاف الذاتي التسيير بأسموب بدءا للبستغلبؿ مختمفة أنماط الاستقلبؿ بعد شيدت
 ليذا والاجتماعية الاقتصادية لموظيفة نظرا الفلبحي بالقطاع ورائيا النيوض مف

 عمييا، عقاري عيني حؽ ومنحت بممكيتيا الدولة احتفظت التي الأراضي، مف الصنؼ
 القانوف وكرسو الفلبحي التوجيو قانوف بو جاء الذي بالامتياز التعاقد نمط إلى وصولا

 09-87رقـ بالقانوف العمؿ دىاشي التي السمبيات خمفية عمى والذي جاء 16-01 رقـ
، حيث ييدؼ المشرع مف الفلبحية وجيتيا عف وتغييرىا الأرض جانب في وخاصة

 رأي وفؽ الفلبحي والإنتاج الأرض الى تثميف بالامتياز التعاقد نمط خلبؿ تغيير
 قطاع شيدىا التي الأزمات بعد الغذائي الأمف لحاجيات تمبية مستدامة مستقبمية

 .الجزائري للبقتصاد الأساسي المورد يعد الذي المحروقات
سارع الى تفعيؿ عقود الشراكة  وسعيا أيضا مف المشرع الى تطوير الإستثمار  

 .الفلبحية كآلية استراتيجية تـ تكريسيا في مجاؿ استغلبؿ حؽ الإمتياز



 

 ا

 

 .معاينة عدم استغلال العقار الفلاحي  اني:ثالفصل ال

 مفهىم عدم استغلال العقار الفلاحي . المبحث الأول:

المبحث الثاني: النتائج المترتبة عن عدم استغلال 
 . العقار الفلاحي 
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 وبقدر الشاممة، التنمية في أساسيا جانبا أنواعيا، بمختمؼ العقارية الممكية تمثؿ   
 بمختمؼ الاقتصادية الإنماءات في التحكـ يمكف العقارية الإستثمارات وتوجيو تنظيـ

 في أساسيا عاملا العقار وجود ويعد إلخ،... سكنية صناعية، فلاحية، أشكاليا،
 في المحققة تمؾ تفوؽ الأماف مف مرتفعة درجة فيو الاستثمار ويوفر الاستثمار،
 المحركات أحد الفلاحي العقار في الاستثمار ويعد المالية، الأوراؽ في الاستثمار
 يمحؽ ما ورغـ التشريعي، بإطاره الملائـ المناخ أو البيئة توفر شريطة لمتنمية الأساسية
 الرئيسي والمتنفس للاستثمار، أمنا ملاذا يشكؿ يزاؿ لا أنو إلا ىبوط مف العقار

 ما وكثيرا يموت، ولا العقار يمرض  :المتجددة القديمة الحكمة مف انطلاقا لممستثمريف
 فدعـ لممرء، المالي الوضع لتحسيف نافعة وسيمة أنيا عمى العقارية للإستثمارات ينظر

 تسيير طريقة في النظر إعادة الجزائر عمى فرض ومستمرة دائمة بصورة الاستثمار
، ولمتفصيؿ أكثر خصصنا الفصؿ الثاني لدراسة معاينة عدـ الفلاحي العقار واستغلاؿ

 استغلاؿ العقار الفلاحي وفؽ مبحثيف:
 المبحث الأول: مفهوم عدم استغلال العقار الفلاحي 
 المترتبة عمى عدم استغلال العقار الفلاحيالنتائج الثاني:  المبحث 
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 المبحث الأول
 مفهوم عدم استغلال العقار الفلاحي

في العديد مف نصوصو عمى تكريس حماية  52-09 لقد أكد قانوف التوجيو العقاري   
والاجتماعية،  وذلؾ  الاقتصاديةقانونية خاصة لمعقار الفلاحي بما يتوافؽ مع وظيفتو 

عمى  صمحافظة عمى وجيتو الفلاحية والحر إلزامية استغلالو في اطار المف خلاؿ 
عدـ إلحاؽ أي أضرار بو، وعميو فإف أي اخلاؿ بأحد ىذه الحالات يشكؿ صورة مف 

 صور المساس والإضرار بالعقار الفلاحي .
 للاستغلاؿ، السمبي الوجو عف عبارة العقار الفلاحي استغلاؿ عدـ يعدبالتالي     

 عمى العقاري التوجيو قانوف مف 49 المادة خلاؿ مف الجزائري المشرع نص والذي
أف تمثمت في جممة مف الشروط اذا ما توافرت مجتمعة تجعؿ مف العقار غير مستغؿ 

 موسميف مدة فعميا استغلالا تستغؿ لـ أنيا عمنية بشيرة تثبت فلاحية أرض قطعةكؿ 
 . الأقؿ عمى متعاقبيف فلاحييف

الإستغلاؿ الأمثؿ والفعاؿ لمعقار الفلاحي في تحسيف مردود تقتضي تسميط اف أىمية   
رقابة قانونية تضمف استغلالو استغلالا فعميا وىو ما سعى اليو المشرع العقاري مف 
خلاؿ استحداثو لأجيزة ادارية مختصة بالمعاينة، تقوـ بعمميا وفؽ اجراءات محددة 

 يـ ىذا المبحث الى مطمبيف كما يمي:قانونا، ولمتفصيؿ أكثر ارتأينا الى تقس
 المطمب الأول: الهيئة المعنية بمعاينة عدم استغلاله 
 المطمب الثاني: اجراءات معاينة عدم استغلاله 
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 المطمب الأول
 الهيئة المعنية بمعاينة عدم استغلاله

 الإصلاحات خّلاؿ مف الحر، الاقتصادي التوجو وبداية الانفتاح سياسة إثر
،  172-19في الواقع العممي، وكذا الأمر  19090الاقتصادية، وما أفرزه دستور 

 الاعتداءات مختمؼ مف الفلاحية الأراضي عمى لمحافظة، ومف أجؿ ا523-17والأمر 
 جيازيفتولى المشرع العقاري النص عمى  العقاري، الوعاء يواجييا التي الصارخة
 باعتباره الفلاحية للأراضي الوطني الديواف مف كؿ في متمثلافوالذلؾ  ىعم يسيراف

                                                           

مرسوم رئاسي منشور بموجب ال، 9002لسنة  الديمقراطية الشعبية ةالجميورية الجزائريدستور  1
، متضمف اصدار نص تعديؿ دستور الجميورية 9002ديسمبر 91مؤرخ في  ,864-69رقم 

القانون ، معدؿ ومتمـ بموجب 9002، لسنة 12العدد  الجريدة الرسمية، 9002الجزائرية لسنة 
، 52، العدد الجريدة الرسمية، متضمف تعديؿ الدستور، 5995أفريؿ  99مؤرخ في  20-20رقم 
، يتضمف 5999نوفمبر  90، مؤرخ في 96-24معدؿ ومتمـ بموجب القانوف رقـ  5995لسنة 

القانون بالمعدؿ والمتمـ  5999، لسنة 27، العدد الجريدة الرسمية،  5999تعديؿ الدستور لسنة 
، الجريدة الرسمية، 9002المتضمف تعديؿ دستور سنة 5992مارس  92المؤرخ في  29-99رقم 

-02المرسوم الرئاسي رقم المعدؿ والمتمـ بموجب  5992مارس 91، الصادرة بتاريخ 97العدد 
، المتعمؽ 5959ديسمبر سنة  79الموافؽ لػ 9775جمادى الأولى عاـ  92رخ في ؤ الم 880

، الجريدة الرسمية 5959صادؽ عميو في استفتاء أوؿ نوفمبر سنة بإصدار التعديؿ الدستوري، الم
 .5959ديسمبر  79الصادرة بتاريخ  95عدد 

ميثاؽ الثورة  -، المتضمف الثورة الزراعية9019نوفمبر  99المؤرخ في  10-19الأمر رقم  2
-62رقم  بالقانون، الممغى 9019نوفمبر  79المؤرخة في  01الزراعية، الجريدة الرسمية عدد 

 المتضمف التوجيو العقاري، سابؽ الذكر. 02
، يتضمف تكويف إحتياطات عقارية لصالح 9017فيفري  59المؤرخ في  09-18الأمر رقم  3

-62رقم  بالقانون، الممغى 9017مارس  92، المؤرخة في 90البمديات، الجريدة الرسمية عدد 
 المتضمف التوجيو العقاري، سابؽ الذكر. 02
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 ]الفرع الأول[,الفلاحية  العقارية السياسة تنفيذ في لحسابيا ويتصرؼ لمدولة تابعة أداة
 ]الفرع الثاني[.استغلاؿ العقار الفلاحي  الاستغلاؿ عدـ إثبات لجنةو 

 الفرع الأول
 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

 المتضمف 911-02 التنفيذي المرسوـ صدر العقاري التوجيو قانوف لأحكاـ تطبيقا  
 تنفيذ في لحسابيا يتصرؼ لمدولة تابعة كأداة الفلاحيةلأراضي ل الوطني الديواف انشاء

 عمى يمارسيا واسعة صلاحيات الديواف أعطي ولقد الفلاحية، العقارية السياسة
 أجؿ مف الخاصة الوطنية للأملاؾ والتابعة الخواص ملاؾلأ التابعة الفلاحية الأراضي
 ,]أولا[ القانونية طبيعتو إلى التطرؽ وجب وليذا المجاؿ ىذا في العقاري نظيـتال تطبيؽ

 .]ثالثا[ ، وكذا تشكيمتو[]ثانيا المجاؿ ىذا في وميامو 
 أولا: الطبيعة القانونية لمديوان الوطني للأراضي الفلاحية 

 صناعي طابع ذات عمومية مؤسسة الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يعتبر   
 ويمثمو التقاضي حؽ لو يثبت, المالي والاستقلاؿ المعنوية بالشخصية تتمتع وتجاري

 إلى القواعد -الديواف – يخضع وىو بالعاصمة، مقره المتواجد مديره العاـ القضاء أماـ
 السياسة تنفيذ أجؿ مف الغير مع علاقاتو في تاجرا ويعد الدولة مع علاقتو في الإدارية
 .الفلاحية العقارية الوطنية

                                                           
 الديواف الوطني إنشاء ، المتضمف9002فيفري  57المؤرخ في  41-69التنفيذي المرسوم  1

، المعدؿ والمتمـ 9002فيفري  59، المؤرخة في 92الرسمية، عدد  الجريدة الفلاحية، للأراضي
 29، الجريدة الرسمية عدد 5990أكتوبر  55المؤرخ في  770-90بالمرسوـ التنفيذي رقـ 

 97المؤرخ في  26-09 بالمرسوم التنفيذي، المعدؿ والمتمـ 5990أكتوبر  52المؤرخة في 
 . 5959فبراير  99المؤرخة في  99، الجريدة الرسمية عدد 5959فبراير 
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 مصالح عمى الفلاحية الوطني للأراضي الديواف يتوافر أىدافو، تحقيؽ أجؿ مف   
 مساىمات يتمقى أنو كما الوطني، التراب كامؿ عبر موزعة جيوية وىياكؿ جيوية
 شروط دفتر بموجب عاتقو عمى الممقاة العمومية الخدمة تبعات مقابؿ الدولة مف سنوية
 الامتياز حؽ مقابؿ فعلا المحصمة الأتاوى مبالغ مف بالمائة 05 نسبة الديواف يمنح كما

 1.العادية إيراداتو إلى إضافة المحصؿ
 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  ثانيا: مهام

 ويضطمع يتولى عمومية فإنو ىيئة للاراضي الفلاحية  الوطني الديواف انو بإعتبار   
 :التالية بالمياـ المجاؿ ىذا في
 التابعة الفلاحية التفويض عمى الأراضي طريؽ عف الإمتياز طمبات وتسيير دراسة 

 لمدولة. الخاصة للأملاؾ 
 للإمتياز ةالممنوح لمدولة الخاصة لمممكية التابعة الفلاحية الأراضي تسيير 

 .ومتابعتيا
 تغيير عدـ عمى والسير الفلاحيةت والمستثمرا الأراضي إستغلاؿ حسف متابعة 

 وجيتيا.
 لمبيع الموضوعة الاراضي لإمتلاؾ الدولة، بإسـ الشفعة حؽ ممارسة. 
 نشاء الفلاحية، المستثمرات بطاقات وضبط إعداد  حوؿ لممعطيات بنؾ وتسيير وا 

 2ه.تطوير  عمى والسير الفلاحي العقار

                                                           
، الأحكام الجديدة لمعقار الفلاحي في قانون التوجيه الفلاحيعيسى بف دوحة، مريـ بوشربي،  1

 .977، ص5992مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية والسياسية، العدد الأوؿ، مارس 
صلاحيات الديوان الوطني للأراضي الفلاحية لمتدخل في بعض التصرفات القانونية نجاة قاسي،  2

، 5959، جانفي 99، العدد 91، مجمة الدراسات القانونية، المجمد ة عمى العقار الفلاحيالوارد
 .979جامعة يحي فارس بالمدية، الجزائر، ص
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 للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي الامتياز عمى طمبات دراسة الديواف يتولى 
 جميع وبتنفيذ منيا وبتفويض الدولة أملاؾ مصالح مع بالاتصاؿ لمدولة الخاصة

 .بذلؾ المتعمقة الإجراءات
 ووضع بالامتياز الممنوحة الأراضي استغلاؿ شروط متابعة بضماف الديواف يكمؼ 

 قصد الفلاحية المستثمرات أصوؿ حركات ومتابعة المستداـ استعماليا تقييـ أدوات
 تراخيص الديواف يسمـ ذلؾ عمى وبناء نشاطيا باستمرارية المساس دوف الحيمولة
 .التييئة أو لمبناء أعماؿ بأي القياـ الفلاحي المستثمر رغبة عند لمقياـ مسبقة

 الامتياز حؽ نقؿ أو التنازؿ عند الشفعة حؽ ممارسة لمديواف يجوز. 
 غير فلاحية أرض أي في التحقيؽ الفلاحية لأراضيل الوطني الديواف يتولى كما 

خطار مستغمة  الإجراءات لاتباع الفلاحية الأراضي استغلاؿ عدـ إثبات لجنة وا 
 1المناسبة. 

 ثالثا: تشكيمة الديوان الوطني للأراضي الفلاحية 
 وفؽ وذلؾ عامة ومديرية إدارة مجمس مفالوطني للأراضي الفلاحية الديواف  يتشكؿ   
 :يمي ما
 مجمس يكمؼ بحيث عاـ، مدير ويسيره إداري مجمس الديواف يدير :الإدارة مجمس 

 السمطة عمى ويقترحو وعممو الديواف، بتنظيـ يرتبط تدبير أي بدراسة الإدارة
 الوصية.

 

                                                           
 99الجريدة الرسمية عدد ، 5995فيفري 59المؤرخ في  40-90المرسوم التنفيذي رقم أنظر  1

 92المؤرخ في  848-61التنفيذي لممرسوم المعدؿ والمتمـ ، 5995فيفري  52المؤرخة في 
 . 9001ديسمبر  91المؤرخة في  97، الجريدة الرسمية عدد 9001ديسمبر 
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 العدؿ، وزير ممثؿ رئيسا، بالفلاحة المكمؼ الوزير ممثؿ مف؛ الإدارة مجمس ويتكوف
 المحمية، بالجماعات المكمؼ الوزير ممثؿ الوطنية، بالأملاؾ المكمؼ الوزير ممثؿ
 (02)ممثميف ، والتعمير بالتييئة المكمؼ الوزير ممثؿ بالمالية، المكمؼ الوزير ممثؿ
 ويمكف تمثيلا، أكثر النقابية المنظمات ( عف95) ممثميف لمفلاحة، الوطنية الغرفة عف
 .لمنقاش المطروحة المسائؿ في كفئ يراه شخص بأي يستعيف أف لو

اقتراح  عمى بناء بالفلاحة المكمؼ الوزير مف بقرار الإدارة مجمس أعضاء تعييف ويتـ
 أحد عضوية توقؼ حالة وفي لمتجديد، قابمة سنوات 3 لمدة إلييا ينتموف التي السمطة

 حتى محمو المعيف الجديد العضو ويحؿ نفسيا، الأشكاؿ حسب يستخمؼ الأعضاء
 1الجارية. العضوية مدة نياية
 وبيذه بو المعموؿ التنظيـ إطار في لمديواف العاـ المدير يتصرؼ :العامة المديرية 

 :الصفة
 الإدارة مجمس صلاحيات احتراـ ظؿ في لمديواف العاـ السير عف مسؤولا يعتبر.  
 القضاء. وأماـ المدنية الحياة أعماؿ كؿ في الديواف يمثؿ 
 الديواف مستخدمي عمى السممية السمطة يمارس.  
 يعرضيا ثـ بشأنيا ليتداوؿ الإدارة مجمس عمى عرضيا الواجب التقارير يعد 

 .عمييا لتوافؽ الوصية- السمطة عمى
 الخ....وينفذىا لمديواف التقديرية الميزانية يعد  
 2   بالفلاحة المكمؼ الوزير اقتراح عمى بناء تنفيذي بمرسوـ لمديواف العاـ المدير ويعيف

 
                                                           

، رسالة دكتوراه عموـ في الحقوؽ، النظام القانوني لمعقار الفلاحي في الجزائرحسناء بوشريط،  1
 . 519، ص5991-5992تخصص قانوف أعماؿ، جامعة محمد خيضر بسكرة، السنة الجامعية 

 . 510، صنفسوالمرجع  2
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 الفرع الثاني
 الأراضي الفلاحية لجنة إثبات عدم استغلال

( La commission de constatation de la non exploitation des 
terres agricole) 

 الاستثمارأنشأ المشرع الجزائري لمعاينة عدـ  52-09مف القانوف  29طبقا لممادة    
، ىيئة 70و 79الفعمي للأراضي الفلاحية طبقا لما ىو منصوص عميو في المادتيف 

جراءات عمميا عف طريؽ التنظيـ، وتطبيقا ليذه المادة، صدر  خاصة، يحدد تكوينيا وا 
  ]ثانيا[.مياميا وكذا  ،]أولا[ المجنةالذي يضبط تشكيمة  797-01المرسوـ التنفيذي 

 أولا: تشكيمة لجنة اثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية 
، ولاية كؿ ىمستو  عمى الفلاحيةلجنة اثبات عدـ استغلاؿ الأراضي  تشكيؿ يتـ و
 مف:  تتكوفو 

 رئيسا. بالولاية الفلاحية المصالح مدير -
 .رئيسو يختاره الفلاحية الولائية الغرفة مف عضو -
 .ورئيس يختاره الولائي الشعبي جمسممف ال عضو -
 . سنوات لاثث لمدة البحري والصيد الفلاحة وزير مف يعيف أعضاء المجنة -
 1. برأيو الاستعانةيمكف أف تستشير المجنة أي شخص ترى الفائدة مف  كما -

 الضرورة كمما اقتضت تجتمع وقد الشير، في واحدة مرة عادية في دورات المجنة تجتمع
 2.لمجنة الداخمي التنظيـ وضع أجؿ مف الاجتماعات مف الأوؿ يخصص أف عمى ذلؾ

                                                           
، المجمد آليات حماية الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائريحميد بف عمية، مسعودة طاليبي،  1

، جامعة زياف عاشور والاجتماعية، مجمة العموـ القانونية 5959السادس، العدد الثاني، جواف
 .22بالجمفة، الجزائر، ص

 . 595ص، المرجع السابؽ، حسناء بوشريط 2
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 مف أو البمدي الشعبي المجمس رئيس استبعاد التشكيمة ىذه في ملاحظتو يمكف وما
 .المحمية الفلاحية السياسة تنمية في أساسي دور فمو يمثمو،

 1.لمعمؿ اللازمة التدابير واتخاذ الداخمي نظاميا بتحديد تقوـ لمجنة اجتماع أوؿ في
 اثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية لجنة ثانيا: مهام 

 اسـ عميو يدؿ ما خلاؿ مف الأراضي الفلاحيةنشاط لجنة اثبات عدـ استغلاؿ  يتمثؿ  
 عدـ كاف سواء الفلاحية الأراضي استغلاؿ عدـ ومعاينة بالتحقؽ مكمفة فيي المجنة

 .المستأجر أي لممستثمر أو لممالؾ راجع الاستغلاؿ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
واجب استثمار ممكية الأراضي الفلاحية الخاصة في ظل قانون التوجيه العقاري رقم فائزة فقير،  1

مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير، فرع العقود والمسؤولية،  كمية الحقوؽ، بف عكنوف  ,62-02
 .97، ص5992-5997الجزائر، السنة الجامعية 
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 المطمب الثاني
 اجراءات معاينة عدم استغلال العقار الفلاحي

 مؤسسات و ىيئات قبؿ مف السمطة استعماؿ في التعسؼ عدـ ضماف سياؽ في    
 النظاـ ىذا إعماؿ الجزائري المشرع ضبط ، الفلاحية الممكية بحؽ لممساس الدولة

 الاستغلاؿ عدـ حالة قياـ مف التأكد و التيقف بضرورة تبدأ ضوابط جممة احتراـ بضرورة
 مجموعة بإتباع وذلؾ الغرض، ليذا خصيصا المنشأةالجيات  قبؿ مف بشروطيا
، نتطرؽ في ىذا المطمب الى الديواف الوطني للأراضي تنظيمية تدابير و إجراءات
 ]الفرع الثاني[.ثـ لجنة اثبات عدـ استغلاؿ الأراضي الفلاحية  ]الفرع الأول[,الفلاحية 

 الفرع الأول
 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية

تعددت مياـ الديواف الوطني للأراضي الفلاحية بتعدد النصوص القانونية التي     
المتعمؽ بالتوجيو العقاري الى غاية  52-09تنضمف العقار الفلاحي بداية بالقانوف رقـ 

المتضمف شروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة  97-99القانوف رقـ 
مياـ المسندة اليو ىي تمؾ المتعمقة بتطبيؽ التنظيـ للأملاؾ الخاصة لمدولة مف أىـ ال

العقاري وتنفيذ السياسة العقارية، إلا أنو يبقى جزء كبير مف صلاحياتو نظريا إذا لـ 
 1 تتوافر لو الوسائؿ اللازمة لقيامو بميامو.

أما فيما يخص دور الديواف الوطني للأراضي الفلاحية في حماية العقار الفلاحي     
فتكمف في أنو في مجاؿ التعسؼ بعدـ استغلاؿ العقار الفلاحي فيو الييئة المؤىمة 
قانونا لتكممة الإجراءات القانونية التي قامت بيا لجنة اثبات عدـ استغلاؿ العقار 

                                                           
مجمة  ,02-62ت حماية العقار الفلاحي في ظل قانون التوجيه العقاري ضمانانعيمة ذيايبية،  1

، جامعة محمد خيضر بسكرة، ص 5959، عدد خاص، جانفي 97الإجتياد القضائي، المجمد 
9929. 
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مجموعة مف عمي لو بإتخاذ ف ثبوت عدـ الإستغلاؿ الفالتأكد مالفلاحي في حالة ما تـ 
المتعمؽ بالتوجيو العقاري،  52-09مف القانوف رقـ  29الإجراءات تطبيقا لنص المادة 

والتي تعد بمثابة جزاءات قانونية حيث يتمتع الديواف الوطني للأراضي الفلاحية 
لى امكانية بيع بصلاحيات جد واسعة تمارس عمى الأراضي التابعة لمخواص تصؿ ا

العقار وتجريد المالؾ منو، أما بالنسبة للأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ الدولة 
الخاصة فيي الأخرى تدخؿ في صلاحيات الديواف خلافا لمجنة اثبات عدـ استغلاؿ 

 1العقار الفلاحي التي تقتصر مياميا عمى العقار الفلاحي الخاص فقط .
 الفرع الثاني

 استغلال الأراضي الفلاحية لجنة اثبات عدم
 تقوـ المجنة باثبات عدـ استغلاؿ العقار الفلاحي تبعا للإجراءات التالية:  

 أولا: فتح تحقيق حول واقعة عدم الإستغلال
بصدد عدـ استغلاؿ الأراضي  التحقيؽب المتواجدة عمى تراب الولاية تقوـ المجنة  

 المصالح مف بمبادرة أو، أعضائيا مف بمبادرة الفلاحية المتواجدة عمى تراب الولاية إما
 2. شخص أي مف تبميغ عمى بناء أو الفلاحية،

 ثانيا: تحرير محضر المعاينة بعد التحقيق
عداد اللازمة التحقيقات بإجراء الحالة ىذه في تمزـ  عمييا يجب بعدىا بذلؾ، محاضر وا 
لى الوالي إلى توجيو إثبات محاضر تحرر أف  تمؾ إعداد وفي ،3الفلاحة وزير وا 

 :حالتيف أماـ نكوف المحاضر

                                                           
 . 9925نعيمة ذيايبية ، المرجع السابؽ، ص 1
 .سابؽ الذكر، 797-01مف المرسوـ التنفيذي رقـ  99و 92-92أنظر المواد  2
 . 9929، صنفسونعيمة ذيايبية ، المرجع  3
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 طمب وأف ثابت غير الأرض استغلاؿ عدـ فأ إلى المجنة توصمت إذا :29 الحالة
 استغلاؿ يثبت محضر وفؽ ذلؾ تحرير يتـ فإّنو الدليؿ، ينقصو المقدـ التحقيؽ
 .الممؼ يحفظ وبالتالي الأرض،
ذا :20 الحالة  وفؽ الفلاحة في استغلاليا يتـ لـ المعاينة محؿ الأرض أف ثبت وا 

 نسخة وترسؿ الوقائع لتمؾ معاينة محضر تحرر المجنة فإف سابقا، المدروسة الحالات
 1 إقميميا. المختص والوالي بالفلاحة، المكّمؼ الوزير إلى منو

 ثالثا: توجيه الإنذار
بعد تحرير محضر المعاينة الذي يثبت واقعة عدـ استغلاؿ العقار الفلاحي فإف   

المجنة تقوـ مباشرة بإنذار المالؾ أو المستأجر بضرورة تداركو للأمر مف خلاؿ 
 2أشير مف تاريخ تبميغو بالإنذار. 92استغلاؿ الأرض الفلاحية في أجؿ أقصاه 

ستجيب المعني للإنذار فإف المجنة تقوـ وفي حالة انتياء الأجؿ القانوني دوف أف ي
بإنذاره لممرة الثانية والأخيرة مع طمب الأسباب والتوضيحات التي منعتو مف استغلاؿ 
الأرض الفلاحية، ثـ يتـ اميالو أجؿ يقدر بسنة واحدة مف تاريخ تبميغو بالإنذار الأخير 

 استغلاؿ الأرض الفلاحية محؿ المخالفة. لاستئناؼكفرصة 
 
 
 
 

                                                           
، يضبط 9001ديسمبر  92المؤرخ في  848-61المرسوم التنفيذي رقم مف  92أنظر المادة  1

تشكيمة الييئة الخاصة وكذلؾ إجراءات إثبات عدـ استغلاؿ الأراضي الفلاحية، الجريدة الرسمية 
 ، 9001ديسمبر  91، المؤرخة في 97عدد 

 . 9929، صالسابؽذيايبية ، المرجع نعيمة   2
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 رابعا: إبلاغ الديوان الوطني للأراضي الفلاحية في حالة عدم الإستجابة للإنذار
اذا مضت مدة السنة ولـ يستجب المعني للإنذار الأخير فاف المجنة تقوـ بإبلاغ الديواف 

 1الوطني للأراضي الفلاحية ليتدخؿ بالتدابير اللازمة.
 الفرضيات التالية: لجنة تحقيؽ ومعاينة فإننا نتصوروبإعتبار أف المجنة 

 الوطني الديواف عمى المناسب القرار اقتراح في الحؽ ليا المجنة :الأولى الفرضية 
 .فقط الاستشارة سبيؿ عمى وذلؾ الفلاحية للأراضي

 ما وىذا المناسب القرار الفلاحية للأراضي الوطني الديواف يتخذ :الثانية الفرضية 
، نص مف يفيـ  توقيع في الخاصة الممكية عمى خطورة ىذا وفي المرسوـ

 .الوقت نفس في صماوخ حكما الديواف يكوف أف يعقؿ فلا الجزاءات،
 اقتصاره وعدـ المناسب القرار باتخاذ المجنة تدخؿ مجاؿ توسيع :الثالثة الفرضية 

 في والمستثمريف الملاؾ حقوؽ تكوف لمقرارات إصدار وفي والتحقيؽ، المعاينة عمى
 لمطعف الإداري القاضي إلى بالمجوء المجاؿ فتح مع تحكـ، أو انحياز كؿ مف مأمف
 التي الجزاءات توقيع في الحاسمة المرحمة إلى الوصوؿ وعدـ المجنة، قرارات في

 2.الجبري بالبيع ممكيتو مف المالؾ تجريد حد إلى تصؿ
 

 
 

                                                           
، يتضمف التوجيو 9009نوفمبر  99، المؤرخ في 02-62القانون رقم مف  29أنظر المادة  1

بالقانون ، المعدؿ والمتمـ 9009نوفمبر  99، الصادرة بتاريخ 70رسمية عددالجريدة الالعقاري، 
سبتمبر  52المؤرخة في  55، الجريدة الرسمية عدد 9002سبتمبر  52المؤرخ في  62-09

9002 . 
 . 92فائزة فقير، المرجع السابؽ، ص 2
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 المبحث الثاني
 النتائج المترتبة عمى عدم استغلال العقار الفلاحي

استغلاؿ العقار  عدـ حالة في الموقعة الجزاءات الجزائري المشرع نظـ لقد     
 فالإجراءات ،52-09العقاري التوجيو قانوف مف 52 و 51 المادتيف خلاؿ مف الفلاحي

 وضعو الذي الأوؿ القيد تعد لا الاستغلاؿ واجب يخص فيما القانوف ىذا بيا جاء التي
 الزراعية، نصوص الثورة خلاؿ مف مشدد بشكؿ القيد ىذا ورد فقد الجزائري، المشرع
 ليذا فرضو في التطورات ىذه المشرع ساير فقد، 901-91قانوف  في مستقرا لو ليجد

 تحت وىذا بو الممتزميف دائرة مف ووسع الخاصة العقارية لمممكية تكريسو بعد الالتزاـ
 لإثبات الدولة بيا تتدخؿ ميكانيزمات ووضع الاستغلاؿ، عف الأرض ممكية فصؿ فكرة
 .ذلؾ عف المترتبة والآثار الاستغلاؿ عدـ
 في فعلا تعسفيا يشكؿ العقاري التوجيو قانوف ظؿ في الاستغلاؿ بالتالي يعد عدـ   

 لو جزاءات يكوف بؿ التعويض طريؽ عف يكوف لا الضرر جبر فإف الحؽ، استعماؿ
 أخرى، نتعرؼ عمييا مف خلاؿ مطمبيف كما يمي:

 الأرض حيز الاستثماروضع : المطمب الأول 
 أو البيع : عرض الأرض لمتأجير ثانيالمطمب ال 

 
 
 

                                                           
الأراضي  ، يتضمف ضبط كيفية إستغلاؿ9091ديسمبر  99المؤرخ في  96-41القانون رقم  1

، 29الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتجيف وواجباتيـ، الجريدة الرسمية عدد 
، 5999أوت  92المؤرخ في  20-92بالقانون رقم ، الممغى 9091ديسمبر  90المؤرخة في 

 .5999أوت  99، المؤرخة في 72الجريدة الرسمية عدد 
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 الأول المطمب
 وضع الأرض حيز الاستثمار

مف قانوف التوجيو العقاري عمى الجزاءات المترتبة عمى عدـ  29نصت المادة   
 استغلاؿ الأراضي الفلاحية وتتمثؿ في:

الأرض حيز الاستثمار لحساب وعمي نفقة المالؾ أو الحائز الظاىر إذا كاف  وضع
 المالؾ الحقيقي غير معروؼ.

 عرض الأرض لمتأجير
 1أو بيعيا اذا كانت خصبة جدا، أو خصبة.

 التأجير أو الاستثمار حيز الأرض وضع" مف نفس القانوف بأف 25وأضافت المادة   
 استغلاؿ عمى مؤقتا عاجزا قاىرة لأسباب المالؾ فييا يكوف التي لمحالات مخصوص
 2.الإنذار تبميغ بمجرد الإجراء ىذا يطرأ أف ويمكف، المقصودة الأراضي

 لمييئة يمكف الإطار ىذا وفي البيع، لإجراء يعمد الأخرى الحالات جميع وفي   
 لممرتبة تبعا الشفعة حؽ ممارسة مع الأراضي ىذه لشراء تتقدـ أف المؤىمة العمومية
 . 293-12مف الأمر  100 المادة في المحددة

 الحائز أو المالؾ نفقة وعمى لحساب الاستغلاؿ حيز الأرض بوضع الديواف يقوـ   
 مف  52 المادة عميو نصت ما وىذا معروض، غير الحقيقي المالؾ كاف إذا الظاىر
 قاىرة لأسباب المالؾ فييا يكوف والتي العقاري، بالتوجيو المتعمؽ 25 - 90 القانوف
 حالة في ينص لـ المشرع أف نلاحظ كما أرضو، استغلاؿ عمى مؤقت عجز عاجز

                                                           
 ، مجمة الباحثة الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائريصور حمايآسيا أوراغ، علاوة ىواـ،  1

 .775، ص5959، جانفي 99، العدد91لمدراسات الأكاديمية، المجمد
 ، سابؽ الذكر.52-09مف القانوف رقـ  25أنظر المادة  2
 سابؽ الذكر. ،29-12القانوف رقـ مف  100أنظر المادة  3
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 ىذا يشممو أف يمكف فلا المستأجر طرؼ مف الخاص الفلاحي العقار استغلاؿ عدـ
 عقد فسخ حؽ لمممؾ إعطاء الواجب مف الحالة ىذه عف سكوت النص وأماـ الجزاء
 أف طالما الفسخ عف ويتغاضى يتحايؿ الذي المالؾ إلزاـ ذلؾ مف أكثر بؿ الإيجار

 1. بانتظاـ الإيجار بدلات لو يدفع المستأجر
يثير  وأوؿ القاىرة الأسباب ىو الجزاء ىذا لتقرير المشرع اعتمده الذي المعياراف   

 القوة بعبارة الفرنسي النص في جاءت أنيا سابقا، المذكورة 52 المادة قراءة عند الإنتباه
 " Cas de force majeure" القاىرة

 المشرع نية توجيت فإذا خاطئة، أـ صحيحة الترجمة كانت إذا يثار التساؤؿ ىنا ما   
 المدني القانوف مف 127 المادة بمفيوـ القاىرة القوة أف المعروؼ فمف القاىرة، القوة إلى

 لذلؾ ،آخر مستغؿ لأي أو نفسو لممستغؿ بالنسبة سواء مستحيلا، الالتزاـ تنفيذ تجعؿ
 بو يريد لا فيو الصحيح، ىو العربي النص وأف الترجمة أساء يمكف القوؿ أف المشرع

 لكونيا العبارة ىذه يكتسي الغموض فإف بيذا، سممنا ولو حتى ولكف، الأسباب بؿ القوة
 دوف تحوؿ التي المؤقتة الذاتية الشخصية، الأسباب بيا يراد أنو نرى ونحف عامة،

 بالنسبة ىذا الإعسار أو كالمرض، الفلاحية أرضو استغلاؿ المستغؿ استطاعة
 2.لممعيار

 .وملاحظات تساؤلات عدة يثير فيو نفسو، الجزاء عف أما  

                                                           
، مجمة القانوف الآليات القانونية لاستغلال العقار الفلاحي الخاص في الجزائرآماؿ حمادي،  1

 .992-997، ص5959سنة ، 97العقاري، العدد
، مذكرة 02-62حق الشفعة الإدارية في ظل القانون المتضمن التوجيه العقاري مريـ بورابة،  2

بف يوسؼ -ماجستير في الحقوؽ، فرع الدولة والمؤسسات العمومية، كمية الحقوؽ، جامعة الجزائر
 . 29، ص 5995-5999السنة الجامعية  -بف خدة
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 الفلاحية، الأرض استغلاؿ في المتمثؿ بواجبيما أخلا إذا الظاىر الحائز أو فالمالؾ
 .التأجير أو الاستغلاؿ حيز تحت الأرض توضع
 نفسو المالؾ يجد المستأجر يكوف وقد المالؾ غير لممستغؿ راجع السبب كاف فإذا

 عقد فسخ حؽ المالؾ يمنح أف الأجدر مف كاف لذلؾ يرتكبو لـ خطأ عف مسؤولا
 1الإيجار.

لـ يحدد المشرع مدة وضع الأرض حيز الاستثمار، ىؿ تستغرؽ موسما فلاحيا أـ   
أكثر، وىؿ تكوف مؤقتة أـ مؤبدة؟ ولو أف الراجح ىو اعتبار تمؾ المدة مؤقتة وليست 

 عمى سبيؿ التأبيد، لأف ذلؾ يتعارض تعارضا كميا مع القواعد العامة لمممكية.
 حيِز الأرض بيا توضْع التي القانونية الكيفية اضافة الى أف المشرع لـ يبيف  

 الوطني الديواف يأخّذ أـ وريف،مجا لفلاحيف الاستغلاؿ نحمب تت ّـ ىؿ ،الاستثمار
للأراضي الفلاحية ، عمى عاتقو عممية الاستثمار لحساب المالؾ وعمى نفقتو، ويعد 

 .2العممية الناحية مف فعالية  والأكثر الأنسب الحؿ الأخير 
 ثانيالمطمب ال

 أو البيع  عرض الأرض لمتأجير
بيف النتائج المترتبة عف عدـ استغلاؿ العقار الفلاحي عرض الأرض مف   

 [.الفرع الثاني]، وبيع الأرض اذا كانت خصبة أو خصبة جدا  [الفرع الأول]لمتأجير
 
 
 

                                                           
 . 29ابؽ، ص، المرجع السمريـ بورابة 1
، مجمة الباحث تدخل الدولة لضمان استغلال العقار الفلاحي وعدم الإضرار بهأحمد دغيش،  2

 .01، ص5997لمدراسات الأكاديمية، العدد الثالث، سبتمبر 



 الفصػػػػػل الثاني: معاينػػػػػة عدم استغلال العقػػػػار الفلاحػػػػي

 

 
54 

 الأولرع الف
 الأرض لمتأجير عرض 

 الفلاحي العقار إيجار عمى نصت العقاري التوجيو قانوف مف 53 لممادة استنادا   
 ومدتو الإيجار ىذا شروط تحديد يتوجب إذ كافية، غير المادة ىذه ولكف الخاص،
 خاصة، طبيعة ليا التي الفلاحية الإيجارات المشرع ينظـ لـ خاص، تشريع أو بموجب
 . المدني القانوف في عمييا المنصوص لمقواعد الإيجار مف ىذا أخضع وليذا
 لأنو الجزاء، ىذا تنفيذ عند المشكمة يحؿ لا المدني القانوف أحكاـ إلى بالرجوع ولكف  
 الوطني الديواف أـ الأرض صاحب ىؿ بالتأجير يقوـ مف تطرح التي التساؤلات أىـ مف

 بالإيجارات خاص نص تشريع مف بد لا يتسممو، مف الإيجار وبدؿ الفلاحية، للأراضي
 1.الفلاحية

 انطلاقا الفلاحية، للأراضيالوطني  الديواف إلييا يمجأ اخّتيارية حالة وىذه الحالة ىي  
 الغير الأرض بتأجير يقوـ حيث المادة المذكور سابقا، نص في الوارد "حرؼ "أو مف

 منْعت قوية أسباب وجود ثبت متى وىذا العممي، الميداف في كفاءة لو لفلاح مستغمة
الوطني  الديواف يمجا متى المشرِع ولـ يبيف المباشر، الإستثمار مف الحائز أو المالؾ

 متروكاً  الأمر بقي الثانية، الحالة إلى يمجأ ومتى الأولى، الحالة إلى الفلاحية للأراضي
 العامة الفائدة تحقيؽ مع يتماشى بما المعنية، العمومية لمييئة التقديرية لمسُمطة

 2المشرِع. أقرَىا التي الفلاحية الأرض لاستغلاؿ
 
 
 

                                                           
 .992آماؿ حمادي، المرجع السابؽ، ص 1
 .01أحمد دغيش، المرجع السابؽ، ص 2
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 الثانيالفرع 
 بيع الأرض إذا كانت خصبة أو خصبة جدا

 خرؽ ويعتر الفلاحية، الممكية تيدد التي الجزاءات أخطر مف الجزاء ىذا يعتبر     
 بيف نميز الحالة ىذه وفي الممكية، حماية عمى ينص الذي الدستوري لممبدأ صريح
 :حالتيف

 الديواف يمجأ وعميو لو، الموجو الإنذار مف سمبي موقؼ المالؾ يقؼ :الأولى حالةال 
 المستغمة غير الفلاحية للأراضي الجبري البيع إلىية الفلاح راضيللأ الوطني
 .الإدارية الشفعة حؽ الديواف يمارس لا الحالة ىذه وفي العمني، المزاد بواسطة

 بعرض إما المالؾ يقوـ الحالة ىذه وفي الأرض بيع المالؾ يقرر: الثانية الحالة 
 عف البحث أو لصالحو، البيع يتـ الثمف عمى الاتفاؽ وبعد الديواف، عمى الأرض
 بتحرير يقوما أف والمشتري )البائع( المالؾ عمى يجب وىنا الأرض لشراء المشتري
 1.الشفعة حؽ استعماؿ في الخيار لو الذي الديواف ويبمغ البيع، بنية تصريح

 المالؾ قاـ ما حالة في الشفعة حؽ ممارسة الفلاحية للأراضي الوطني لمديواف يمكف   
 الشفعة يعرؼ لـ العقار التوجيو قانوف ولكف لمبيع، المستغمة غير أرضو بعرض
ممارسة ورد تعريفيا في المادة الثالثة مف مشروع المرسوـ المتعمؽ بكيفية  لكف ،الإدارية

الدولة لحؽ الشفعة عمى المعاملات المنصبة عمى الأراضي الفلاحية والعمرانية بالشكؿ 
الشفعة ىي رخصة تجيز لمدولة بالجماعات المحمية الحموؿ محؿ المشتري  التالي: "

 .المحتمؿ في عممية البيع" 
 لحموؿا المحمية والجماعات لمدولة تجيز رخصة بالتالي يمكف تعريؼ الشفعة بأنيا  

 ،فلاحيا كاف أػو عمرانيا العقار عمى المنصبة البيع عممية في المحتمؿ المشتري محؿ

                                                           
 . 992آماؿ حمادي، المرجع السابؽ، ص 1
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 بالنسبة الفلاحية للأراضي الوطني الديواف وىي القانوف حددىا خاصة ىيئات بواسطة
، والوكالات الولائية لتنظيـ وتسيير العقاريف الفلاحية الأراضي عمى المنصبة لمشفعة

 لمشفعة المنصبة عمى الأراضي العمرانية.الحضرييف بالنسبة 
وتعتبر طريقة اسثنائية لاكتساب العقارات والمعبرة عف ممارسة السمطة العامة، ولقد   

 1 شرع ىذا الإجراء بغية توفير الحاجات ذات المصمحة العامة والمنفعة العمومية.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .99مريـ بورابة، المرجع السابؽ، ص 1
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 خلاصة الفصل الثاني
 وأحد الوطني بالاقتصاد والنيوض لمثروة وساسيا مصدرا الفلاحية الأراضي تشكؿ   

 القوانيف مف عةبمجمو   الفلاحية الأراضي حضيت لقد لذا للإستثمار الاساسية الركائز
 الفلاحية الأراضي استغلاؿ عممية تنظيـ الى تيدؼ التي والتعميمات التنفيذية اسيـوالمر 

 وذلؾ كيةالمم مف الحرماف حد الى تصؿ قد التي والضوابط القيود مف مجموعة وفرض
 المالؾ والتزاـ ، استغلاليا وءس ومف ممكيتيا عمى التعدي مف حمايتيا جؿأ مف
 في فالأصؿ ، الجزاءات توقيع طائمة تحت بورا تركيا وعدـ مثلاأ استغلالا تغلالياباس

 الا ممكو في التصرؼ في شخص كؿ حرية يى العقارية كيةالم عمى الواردة التصرفات
 العامة القواعد حتراـا جانب الى رعالمش طر اشتً  فقد الفلاحية الأراضي مجاؿ في فأ
جاء بيا قانوف  التي الإستثنائية القواعد احتراـ المدني القانوف في عمييا صوصمنال

 .50-09التوجيو العقاري رقـ 



 

 ا

 

 الخاتمة
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ان خلاصة القول ومحصل الدراسة التي حاولنا من خلاليا استيعاب بعض المفاىيم    
يمكننا القول  المتعمقة باستثمار الأراضي الفلاحية, وصولا الى تفصيل جوانب الموضوع

الجزائري أورد المشرع  الفلاحيو ورغبة في إرساء الاستغلال الحسن والأمثل لمعقار أن
ارتأينا في الأخير  لتاليوبا ,ستثمارمجال الإمتعمقة بالمن الأحكام القانونية  ما يكفي

الى استخلاص بعض النتائج والملاحظات حول آليات استثمار الأراضي الفلاحية في 
 أبرز النتائج التي توصل الييا البحث ما يمي:التشريع الجزائري, ومن 

 لمدولة التابعة الفلاحية الأراضي لاستغلال قصوى أىمية ذو الامتياز أن   باعتبار 
 اعتبار محل   الامتياز صاحب المستثمر صفة بجعل ذلك تضمنو, بأحكام جاء فإن و

 قابلا أصمي ا عقاري ا عيني ا حقا المكتسب الامتياز حق كون لو, الممنوحة بالضمانات
 بقدر الجزائري المشرع حاول ولقد .القرض ىيئات لفائدة والرىن والإرث لمتنازل

 كانت التي الشروط تفادي مع ممكنا, الواقع في ذلك تطبيق إمكانية جعل الإمكان
 كاشتراط المستفيد, قبل من الدائم الانتفاع حق اكتساب لإمكانية قبل من مفروضة

 عاملا يكون أن عميو اشترط أن و رغم أخرى أراضي الأخير ليذا يكون لا أن
 .الواقع في تجسيدىا من يتمكن لم التي الشروط وىي بالفلاحة

 في وجمعيا فلاحية مستثمرة من أكثر شراء الامتياز أصحاب المستثمرين إمكانية 
 وخمق الفلاحي الميدان في الاستثمار عصرنة ليم يتيح الذي الأمر واحدة, مستثمرة

 .الوطني الاقتصاد عمى ايجابي انعكاس ليا يكون منتجة مستثمرات
 مدة انقضاء قبل الفلاحية المستثمرة من الامتياز صاحب المستثمر انسحاب جواز 

 الاضرار شأنو من جيد بشكل استغلاليا عدم أن ذلك الفلاحي, الامتياز عقد
 .الفلاحي المجال في لاسيما الدولة بمصالح
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 عن عجزوا متى الفلاحي القطاع في بينيم فيما شركة إبرام من المستثمرين تمكين 
 وتحويمو الفلاحي العقار نيب أمام الطريق قطع بيدف الفلاحي, نشاطيم مواصمة

 .آخر نشاط إلى الفلاحي طابعو من
  تعد إلزامية استغلال الأراضي الفلاحية قيدا أساسيا يرد عمى حق الممكية العقارية. 
 من أجل حماية الأراضي الفلاحية جممة من النصوص  كرس المشرع الجزائري

القانونية التي ضمنيا مجموعة من الآليات القانونية التي تكفل الحفاظ عمى الطابع 
الفلاحي ليذه الاستغلال الأمثل ليا, لاسيما الديوان الوطني للأراضي الفلاحية, 

 ولجنة اثبات عدم استغلال العقار الفلاحي.
  اضي الفلاحية قانون التوجيو العقاري تعسفا في استعمال الحق, يعتبر استغلال الأر

 وبالتالي إلحاق الضرر بالفائدة العامة التي أقرىا ىذا القانون.
 بيا قام يتال التعديلات من كثير في وفق قد أنو نجد الجزائري المشرع إلى وبالنظر

 التي النقائص بعض وجود من يمنع لا ذلك أن إلا الطرفين مصمحة يراعي فيو دائما
 :في أساسا تتمثل والتي ,ليا اقتراحات تقديم يمكن
  ضرورة العمل عمى تطبيق النص القانوني وبالأخص احترام الصرامة فيما يتعمق

عدم استغلالو  عقار الفلاحي أوبتوقيع الجزاءات المقررة قانونا متى تم الإضرار بال
 الفعمي, وذلك لتفادي التجاوزات بسبب الإدارة المتياونة في توقيع ىذه الجزاءات.

 الامتياز عقود منح وقصر الأجنبي الاستثمار أمام المجال لم يفتح المشرع الجزائري 
 استبعاد إلى يؤدي الذي الأمر فقط, الجزائريين والمعنويين الطبيعيين للأشخاص

 تطوير في تساعد ايجابيات من فيو لما الأجنبي الاستثمار يوفرىا التي المزايا جميع
 .الفلاحي القطاع وعصرنة

 لسد العقاري التوجيو قانون إلييا أحال التي والتنظيمية القانونية النصوص إصدار 
 .الفراغات بعض



 

 ا

 

قائمة المصادر 
 والمراجع
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  أولا

 التشريعيةلنصوص ا -1
 رالدساتي: 

  منشور بموجب ال,  6991الجميورية الجزائرية الديمقراطية الشعبية لسنة دستور
, متضمف اصدار 6991ديسمبر 70, مؤرخ في 894-91مرسوـ رئاسي رقـ 

, العدد  سميةر الجريدة ال, 6991نص تعديؿ دستور الجميورية الجزائرية لسنة 
 67مؤرخ في  70-70, معدؿ ومتمـ بموجب القانوف رقـ 6991, لسنة 01

, لسنة 02د , العدسميةر ال الجريدة, متضمف تعديؿ الدستور, 0770افريؿ 
نوفمبر  69, مؤرخ في 69-74معدؿ ومتمـ بموجب القانوف رقـ  0770
, 10, العدد  الجريدة الرسمية,  0774, يتضمف تعديؿ الدستور لسنة 0774
 0761مارس  71المؤرخ في  76-61القانوف رقـ المعدؿ والمتمـ ب 0774لسنة 

, الصادرة بتاريخ 68, العدد الجريدة الرسمية, 6991المتضمف تعديؿ دستور سنة
المرخ  880-07المعدؿ والمتمـ بموجب المرسوـ الرئاسي رقـ  0761مارس 70
, المتعمؽ 0707ديسمبر سنة  07الموافؽ ؿ 6880جمادى الأولى عاـ  62في 

 ,0707بإصدار التعديؿ الدستوري, المصادؽ عميو في استفتاء أوؿ نوفمبر سنة
 .0707ديسمبر  07الصادرة بتاريخ  40الجريدة الرسمية عدد 
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 الأوامــــــــــــــــر 
  المتضمف الثورة الزراعية6906نوفمبر  74المؤرخ في  00-06الأمر رقـ ,- 

, 6906نوفمبر  07المؤرخة في  90ميثاؽ الثورة الزراعية, الجريدة الرسمية عدد 
 المتضمف التوجيو العقاري. 02-97الممغى بالقانوف رقـ 

  يتضمف تكويف إحتياطات 6908فيفري  07المؤرخ في  01-08الأمر رقـ ,
مارس  72, المؤرخة في 69عقارية لصالح البمديات, الجريدة الرسمية عدد 

 المتضمف التوجيو العقاري. 02-97, الممغى بالقانوف رقـ 6908
  المتضمف القانوف المدني المعدؿ 6902سبتمبر  01المؤرخ في  24-02الأمر ,

 .6902سبتمبر  07, الصادرة بتاريخ 04متمـ, الجريدة الرسمية, عدد وال
 نــــــــلقوانيا 

  المتضمف ضبط كيفية 6940ديسمبر  74المؤرخ في  69-40القانوف رقـ ,
استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتجيف 

 .6940ديسمبر  79بتاريخ , الصادرة 27وواجباتيـ, الجريدة الرسمية, عدد 
  يحدد شروط استغلاؿ 0767أوت  62المؤرخ في  70-67القانوف رقـ ,

, 81الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمدولة, الجريدة الرسمية, عدد 
 . 0767أػوت  64الصادرة بتاريخ 

  يتضمف ضبط كيفية 6940ديسمبر  74المؤرخ في  69-40القانوف رقـ ,
راضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الوطنية وتحديد حقوؽ المنتجيف إستغلاؿ الأ

, الممغى 6940ديسمبر  79, المؤرخة في 27وواجباتيـ, الجريدة الرسمية عدد 
, 81, الجريدة الرسمية عدد 0767أوت  62المؤرخ في  70-67بالقانوف رقـ 
 .0767أوت  64المؤرخة في 
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  يتضمف التوجيو العقاري, 6997 نوفمبر 64, المؤرخ في 02-97القانوف رقـ ,
, المعدؿ والمتمـ 6997نوفمبر  64, الصادرة بتاريخ 89الجريدة الرسمية عدد

 00, الجريدة الرسمية عدد 6992سبتمبر  02المؤرخ في  01-92بالقانوف 
 . 6992سبتمبر  01المؤرخة في 

  المتضمف القانوف المدني690سبتمبر  01المؤرخ في  24-02القانوف رقـ , ,
, المعدؿ والمتمـ 6992سبتمبر 07, المؤرخة في 04الجريدة الرسمية عدد 

 72, الجريدة الرسمية عدد 6940جانفي  09المؤرخ في  76-40بالقانوف 
 07المؤرخ في  67-72, المعدؿ والمتمـ بالقانوف 6940فيفري  76المؤرخة في 

, المعدؿ 0772جواف  01المؤرخة في  88, الجريدة الرسمية عدد 0772جواف 
 06, الجريدة الرسمية عدد 0770ماي 60المؤرخ في  72-70والمتمـ بالقانوف 

 .0770ماي  01المؤرخة في 
  المتضمف التوجيو الفلاحي, 0774أوت  70المؤرخ في  61-74القانوف رقـ ,

 .0774أوت 67, الصادرة بتاريخ 81د الجريدة الرسمية, عد
 النصوص التنظيمية: 
    التنفيذيةالمراسيم: 
 إنشاء , المتضمف6991فيفري  08المؤرخ في  40-91المرسوـ التنفيذي  -

 04, المؤرخة في 62الرسمية, عدد  الجريدة الفلاحية, للأراضي الديواف الوطني
 00المؤرخ في  009-79, المعدؿ والمتمـ بالمرسوـ التنفيذي رقـ 6991فيفري 

, 0779أكتوبر  02ة في المؤرخ 16, الجريدة الرسمية عدد 0779أكتوبر 
, 0706فبراير  78المؤرخ في  29-06المعدؿ والمتمـ بالمرسوـ التنفيذي 

 . 0706فبراير  67المؤرخة في  67الجريدة الرسمية عدد 
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, يحدد كيفيات 6990ديسمبر  62المؤرخ في  840-90المرسوـ التنفيذي رقـ  -
منح حؽ امتياز قطع أرضية مف الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة في 

الصادرة  40المساحات الإستصلاحية, وأعبائو وشروطو, الجريدة الرسمية, عدد 
 . 6990ديسمبر  60بتاريخ 

, يحدد كيفيات 6990ديسمبر  62المؤرخ في  840-90المرسوـ التنفيذي رقـ  -
منح حؽ إمتياز قطع أرضية مف الأملاؾ الوطنية الخاصة التابعة لمدولة في 

الصادرة  40المساحات الإستصلاحية, وأعبائو وشروطو, الجريدة الرسمية, عدد 
 .6990ديسمبر  60بتاريخ 

, يضبط تشكيمة 6990ديسمبر  62لمؤرخ في ا 848-90المرسوـ التنفيذي رقـ  -
الييئة الخاصة وكذلؾ إجراءات إثبات عدـ استغلاؿ الأراضي الفلاحية, الجريدة 

 . 6990ديسمبر  60, المؤرخة في 40الرسمية عدد 
, يحدد كيفيات 0767ديسمبر  00المؤرخ في  001-67المرسوـ التنفيذي   -

حية التابعة للأملاؾ الخاصة تطبيؽ حؽ الإمتياز لإستغلاؿ الأراضي الفلا
 . 0767ديسمبر  09, الصادرة بتاريخ 09لمدولة, الجريدة الرسمية, عدد 

الجريدة الرسمية , 0760فيفري 07المؤرخ في  40-60المرسوـ التنفيذي رقـ  -
-90المعدؿ والمتمـ لممرسوـ التنفيذي , 0760فيفري  01المؤرخة في  66عدد 
المؤرخة في  40الجريدة الرسمية عدد  ,6990ديسمبر  62المؤرخ في  848
 .6990ديسمبر  60
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 المؤلفات -ثانيا

الجامعية,  المطبوعات ديواف الإدارية, المؤسسات حوؿ محاضرات محيو, أحمد (6
6991. 

 الجزائرية, القوانيف في وتطبيقاتيما والحؽ القانوف نظريتا منصور, ابراىيـ إسحاؽ (0
 ف. .س .د الجزائر, الجامعية, المطبوعات ديوافد.ط,  

زكريا شرايس, الوجيز في العقود الخاصة, الجزء الأوؿ, د.ط, دار ىومة,  (0
 .0760الجزائر, 

 العربي, الفكر الإدارية, دار لمعقود العامة الطماوي, الأسس محمد سميماف (8
 .6996الخامسة,  الطبعة

عادؿ محمود الرشيد, إدارة الشراكة بيف القطاعيف العاـ والخاص, د.ط, المنظمة  (2
  .0771العربية الإدارية بحوث ودراسات, القاىرة, 

 كسب الجديد" أسباب المدني القانوف شرح في الوسيط , السنيوري الرزاؽ عبد (1
 الحقوقية,الحمبي  منشورات,3 ط ,66 ج الحقوؽ العينية الأصمية", -الممكية
 .0777لبناف, 

 الخاص الممؾ تأميـ مف تسويتيا ومقترحات الفلاحي العقار أزمة الجيلالي, عجة (0
 . 0772دار الخمدونية, الجزائر,  د.ط,  العاـ, الممؾ خوصصة إلى

 حمواف, جامعة الإداري, القانوف ونظريات مبادئ الشيخ, الله عبد عصمت (4
 .0770العربية,  مصر جميورية

الجزائر,  والتوزيع, لمنشر جسور د.ط,العمومية,  الصفقات بوضياؼ, عمار (9
0774.  
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 ديواف د.ط,الثاني,  الجزء الإداري",  النشاط " الإداري القانوف عوابدي, عمار (67
 .0777الجزائر,  التوزيع, لمنشر الجامعية المطبوعات

 التوزيع, و لمنشر العربي الفكر دار , 76ط ,ةالإداري العقود البنا, عاطؼ محمود (66
 . 0770مصر, 

 :والرسائل الجامعية المذكرات ثالثا:
 الدكتوراه : 

 ,دكتوراه عموـ رسالة الجزائر, في الفلاحي لمعقار القانوني النظاـ حسناء بوشريط 
 جامعة السياسية, والعموـ الحقوؽ كمية أعماؿ, قانوف تخصص الحقوؽ, في

 .0760-0761الجزائر,  بسكرة, خيضر, محمد
  جيلالي بمحاج, عقد الإمتياز الفلاحي في التشريع الجزائري, أطروحة دكتوراه

عموـ في القانوف كمية الحقوؽ والعموـ السياسية, جامعة مولود معمري, تيزي 
 .0706ديسمبر  60وزو, نوقشت يوـ 

 الماجستير: 

 ,مذكرة الامتياز, طريؽ عف الخاصة الوطنية الأملاؾ استغلاؿ أحمد جبوري 
 . 0766البميدة,  جامعة الحقوؽ, العقاري, كمية القانوف تخصص ماجستير,

 ماجستير, مذكرة الجزائر, في الإداري الامتياز لعقد القانوني النظاـ نعيمة, أكمي 
 . 0760وز,  تيزي السياسية, الحقوؽ والعموـ كمية العقود, قانوف فرع

 الفلاحي في ظؿ التعديلات, مذكرة  الزوبير بريؾ, النظاـ القانوني لعقد الإمتياز
, 76ماجستير في القانوف, فرع القانوف العقاري, كمية الحقوؽ, جامعة الجزائر

 ..0762-0768السنة الجامعية 
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 الماجستير, شيادة لنيؿ مذكرة للاستثمار, محفزة كآلية العقار ماؿ مشتي,أ 
 .0767البميدة,  جامعة الحقوؽ, كمية الأعماؿ, قانوف تخصص

 مذكرة الوطنية, للأملاؾ التابعة الفلاحية الأراضي استغلاؿ كيفية , خالد جروني 
 . 0760الجزائر, جامعة الحقوؽ, العقاري, كمية القانوف تخصص ماجستير,

  فائزة فقير, واجب استثمار ممكية الأراضي الفلاحية الخاصة في ظؿ قانوف
ستير, فرع العقود , مذكرة لنيؿ شيادة الماج02-97التوجيو العقاري رقـ 

 .0772-0778والمسؤولية,  كمية الحقوؽ, بف عكنوف الجزائر, السنة الجامعية 
  97مريـ بورابة, حؽ الشفعة الإدارية في ظؿ القانوف المتضمف التوجيو العقاري-

, مذكرة ماجستير في الحقوؽ, فرع الدولة والمؤسسات العمومية, كمية 02
 .0760-0766السنة الجامعية  -ف خدةبف يوسؼ ب-الحقوؽ, جامعة الجزائر

 ة:الدوريات المتخصص :رابعا

أحمد دغيش, تدخؿ الدولة لضماف استغلاؿ العقار الفلاحي وعدـ الإضرار بو,  (6
 .0768مجمة الباحث لمدراسات الأكاديمية, العدد الثالث, سبتمبر 

, علاوة ىواـ, صور حماية الأراضي الفلاحية في التشريع الجزائري, آسيا أوراغ (0
 .0707, جانفي 76, العدد70مجمة الباحث لمدراسات الأكاديمية, المجمد

آماؿ حمادي, الآليات القانونية لاستغلاؿ العقار الفلاحي الخاص في الجزائر,  (0
  .0706, سنة 68مجمة القانوف العقاري, العدد

حميد بف عمية, مسعودة طاليبي, آليات حماية الأراضي الفلاحية في التشريع  (8
, مجمة العموـ القانونية 0706الجزائري, المجمد السادس, العدد الثاني, جواف

 والاجتماعية, جامعة زياف عاشور بالجمفة, الجزائر. 
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لأملاؾ حياة يحياوي, شريفة تكوؾ, حؽ الإمتياز عمى الأراضي الفلاحية التابعة ل (2
, 60الخاصة لمدولة, حوليات جامعة قالمة لمعموـ الإجتماعية والإنسانية, العدد 

 .0762ديسمبر 
سفياف بوط, الإشكالات القانونية الخاصة بعقد الشراكة الفلاحي في ظؿ القانوف  (1

المحدد لشروط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة  70-67رقـ 
, سنة 70, العدد 79فاتر البحوث العممية, المجمد للأملاؾ الوطنية الخاصة, د

0706 . 
يمة دريوش, عبد النور النوي, النظاـ القانوني لعقد الشراكة الفلاحية" دراسة ضف (0

ونصوصو التنظيمية والتطبيقية", مجمة الأستاذ  70-67عمى ضوء القانوف 
 .0706ر , ديسمب70, العدد 71الباحث لمدراسات القانونية والسياسية, المجمد 

فوزية بوكروش, كوثر زىدور, عقد الشراكة الفلاحية كآلية محفزة لتطوير  (4
, العدد 79الإستثمار الفلاحي بالجزائر, مجمة القانوف العقاري والبيئة, المجمد 

 , جامعة مستغانـ.0706, سنة 70
عيسى بف دوحة, مريـ بوشربي, الأحكاـ الجديدة لمعقار الفلاحي في قانوف  (9

لاحي, مجمة الأستاذ الباحث لمدراسات القانونية والسياسية, العدد التوجيو الف
 .0761الأوؿ, مارس 

دراسة في  -لخضر شعاشعية, استغلاؿ الأراضي الفلاحية عف طريؽ الإمتياز (67
 .0760, مجمة المحكمة العميا, العدد الأوؿ, سنة 70-67ظؿ القانوف رقـ 

والإمتياز لإستغلاؿ العقار محمد لميف سمخ, انعكاسات نظامي الإستصلاح  (66
الفلاحي عمى تنمية المناطؽ الصحراوية في الجزائر, مجمة العموـ القانونية 

 .0760, جانفي 62والسياسية, عدد 
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محمد زكريا شيخ, آثار عقد امتياز العقار الفلاحي عمى المستثمر صاحب  (60
ضائي الإمتياز " دراسة تحميمية عمى ضوء النصوص التشريعية و الإجتياد الق

, جامعة 0764الجزائري", مجمة تشريعات التعمير والبناء, العدد الخامس, مارس 
 .ابف خمدوف, تيارت, الجزائر

محمد حرش, الإمتياز كنمط لإستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  (60
الخاصة لمدولة في التشريع الجزائري, الأكاديمية لمدراسات الإجتماعية والإنسانية, 

 .0761, جواف 61وـ الإقتصادية والقانونية, العدد قسـ العم
نجاة قاسي, صلاحيات الديواف الوطني للأراضي الفلاحية لمتدخؿ في بعض  (68

التصرفات القانونية الواردة عمى العقار الفلاحي, مجمة الدراسات القانونية, المجمد 
 , جامعة يحي فارس بالمدية, الجزائر.0706, جانفي 76, العدد 70

ذيايبية, ضمانات حماية العقار الفلاحي في ظؿ قانوف التوجيو العقاري نعيمة  (62
, 0706, عدد خاص, جانفي 60, مجمة الإجتياد القضائي, المجمد 97-02

 جامعة محمد خيضر بسكرة.
 

 
 



 

 ا

 

فهرس 
 المحتويات 
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 الصفحة العنوان
 ــــــ ة قرآنيةـــــــــآي

 - مختصراتقائمة ال
 5-1 ةـــــــــــــــــمقدم

 55-70 أدوات استثمار العقار الفلاحي في التشريع الجزائري  2الفصل الأول
 35-70 عقد الإمتياز الفلاحي  2المبحث الأول

 15-70  تعريف عقد الإمتياز الفلاحيالمطلب الأول: 
 17-70  التعريف الفقيي لعقد الإمتياز الفلاحيالفرع الأول: 
 15-17  التعريف التشريعي لعقد الإمتياز الفلاحيالفرع الثاني: 

 10-11 خصائص عقد الامتياز الفلاحي وشروط منحو  2ثانيالمطلب ال
 10-11 خصائص عقد الامتياز الفلاحي  2الفرع الأول

 10-10 شروط منح الإمتياز الفلاحي  2الثاني الفرع
 35-11    وسائل تفعيل عقد الامتياز الفلاحيالثالث: المطلب 

 31-11 التنازل عن حق الامتياز  2الفرع الأول
 35-31 قابمية حق الامتياز لمتوريث 2 الفرع الثاني

 51-31 عقد الشراكة   2الثانيالمبحث 
 30-35   تعريف عقد الشراكةالمطلب الأول: 

 35   التعريف الفقيي لعقد الشراكةالفرع الأول: 
 30-32 التعريف القانوني لعقد الشراكةالفرع الثاني: 

 51-30 أركان عقد الشراكة2 ثانيالمطلب ال
 57-30 أركان عقد الشراكة  2الفرع الأول

 51 أىداف عقد الشراكة  2الثانيالفرع 
نقضاءه 2لثالمطلب الثا  51-53 إجراءات إنشاء عقد الشراكة وا 
 55-53 اجراءات إنشاء عقد الشراكة  2الفرع الأول
 51 انقضاء عقد الشراكة  2الفرع الثاني

 55 خلاصة الفصل الأول
 50-50 معاينة عدم استغلال العقار الفلاحي  2الفصل الثاني
 11-50 مفيوم عدم استغلال العقار الفلاحي  2المبحث الأول
 15-51 الييئة المعنية بمعاينة عدم استغلال العقار الفلاحي  2المطلب الأول
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 15-17 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  الفرع الأول:
 15-11 لجنة اثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية  2الفرع الثاني

 11-12 اجراءات معاينة عدم استغلال العقار الفلاحي  2المطلب الثاني
 10-12 الديوان الوطني للأراضي الفلاحية  2الفرع الأول
 11-10 لجنة اثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية  2الفرع الثاني

 52-57 النتائج المترتبة عن عدم استغلال العقار الفلاحي  2المبحث الثاني
 55-51 وضع الأرض حيز الاستثمار  2المطلب الأول
 52-55 عرض الأرض لمتأجير أو البيع  2المطلب الثاني

 51 عرض الأرض لمتأجير 2الفرع الأول
 52-55 بيع الأرض اذا كانت خصبة أو خصبة جدا  2الفرع الثاني

 50 خلاصة الفصل الثاني 

 27-51 الخاتمة
 07-21 قائمة المصادر والمراجع

 05-03 المحتوياتفهرس 
 



 

 ا

 

 ملخص الدراسة
 إلا دستوريا الخاصة الممكية حق ضمان من بالرغم ىامة، اقتصادية ثروة تشكل الفلاحية الأراضي إن    
 الجزائري المشرع الزم بل ارضو استغلال عدم أو استغلال في حر الفلاحية الأرض صاحب أن يعني لا أنو
 استعمال في متعسفا اعتبر والا مباشر، غير أو مباشر استغلال استغلالو الفلاحي العقار مالك من كل

 .الحق
 الممكية لاسيما الخاصة العقارية لمممكية الاعتبار وأعاد جديدة بمفاىيم جاء العقاري القانون أن كما    

 لمدولة فاحتفظ الغذائي، الأمن تحقيق في دور من تمعبو لما الفلاحية بالأراضي المشرع اىتم كما الفلاحية،
 إنشاء في فتمثمت استغلاليا، وحسن لحمايتيا قانونية آليات بإنشاء وذلك الأـراضي ىذه عمى الرقابة بسمطة
 كما الفلاحية، للأراضي الوطني والديوان الفلاحية الأراضي استغلال عدم إثبات لجنة ىما إداريين جيازين

 .الفلاحية الأراضي بيع حد إلى تصل قد الفلاحية الأراضي استغلال عدم عن جزاءات رتب
 

    Les terres agricoles constituent une richesse importante des agriculteurs, 
malgré la garantie du droit de propriété, privée constitutionnellement, mais cela 
ne signifie pas que le propriétaire des terres agricoles et libre d'exploiter ou de 
ne pas exploiter ses terres, mais législateur algérrien a commis chacun de la 
propriétaire de la propriété agricole pour l'exploiter directement ou indirect. 
     De plus, le droit de l'immoblier est venu avec nouveaux concepts et 
considérabllement considération des biens immobliers privées, en particulie la 
propriété agricole, deux dispositifs admnistratife sont le comité pour ne pas 
exploiter les terres agrioles et le bureau national des terres agricoles, et 
également organisés pénalités pour ne pas exploiter des terres agricole qui 
peuvent équipe leur vent. 
 

 

 



 

 
 

 
 


