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 مقʗمة: 

ʙعǽ ʛʽʺعʱفي ال  ʛائʜʳال ʧم ʦالات أهʳʺة الȄʨʽʴي الʱع الʡقاʱها تʽف  ʙيʙراسات   العʙال ʧم
 إعʙاد عʺلॽة  هʨ  الʱعʺʛʽف القانʨني،  أو  الʱقʻي الاقʸʱادȑ،  الاجʱʺاعي،  الʳانʖ  مʧ  سʨاء العلʺॽة
 إعʙاد صعʙʽ على وحاجॽاتهʦ  الȞʶان مʢʱلॼات مʱʵلف ʷǽʺل دقȞʷǼ Șʽل الʺʳال وتهʯʽة الʛʱاب

ʚلʥ الॽʻȞʶة  الʻʰاǽات  أو الʺʶاحات   والʲقاॽɾة والȄʛاضॽة  والإدارȄة  الʙʵماتॽة  ǼالʺʛافȘ يʱعلȘ ما وؗ
ل  كهȃʛائي  ورȌȃ  للʢʱهȞ ʛʽات وشʛʡ  ॼق  مʧ الȄʨʽʴة الॽʱʴʱة  Ǽالʻʰاǽات  يʱعلȘ  ما  الʛʹʵاء، وؗ

    . الȑʛʹʴ  للʻقل وشȞॼة ومائي

    ʙاسة  ولقॽس  ʗة ؗانॻانʙʸالع في   الʯهʭʻة  مʙّʴدة  تʨّʸرات  مʛّʳد  الʲʺانʻʽات  بʙاǽة  في 
الॻʹʟʦة صʙور  الʠʠّʳʸات   ʙعǼ  Șʽʰʢʱال  ʜِّ̔ح سʙʱخل  أنّها  الॼʶʴان  في   ʧȞǽ  ʦول نʦʶص ، 

ف  قانʦنॻة وȃالفعل  الॽʤʻʱʺي،  الʢّاǼع  علʽها  قانʨنʧʽ  تʹفي   ʦّأه الʺʳال صʙور  شغل  عʛف   ʙق
دان   ِّʙʴǽةॻانʙʸة العʭʻهʯن   ، وهʺاأدوات الʦة   03-87  القانॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ Șعلʱʺالʺلغى-  ال -  

  لʺʛاسʦॽ الʻʱفǽʚʽة الʺॼʢقة له. ، واالʺʱعلǼ Șّالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ 29-90والقانʦن 

 الʻʰاǽات، تʙʽʽʷ على القʨʽد مʧجʺلة   الʨȞʴمة الʜʳائȄʛة فʛضʗ فقʙ ذلʥ، مع وȃالʺʨازاة   
ʘʽأن  ح  ȑاء أʻفي ب Ȍॽʴاني مʛʺقة او عʢʻة مॽانʛʺة عʙيʙج   ʖʳǽ أن ʖʽʳʱʶǽ عةʨʺʳʺل ʧم 

 ذات ،وفي  تॽʺॽʤʻة Ǽʙقʨاع مʹʡʨʰةلʺʛʷع  ا قʰل مʧ مॼʶقا الʺʙʴدة الʱقॽʻة قʨاعʙوال   لʺقايʝॽا
 ʨȞǽن وفقا لʺʢʢʵات لʙʳيʙةا لʺʙنا إنʷاء أو الȞʶانॽة الʳʱʺعات في تʨسع  ȑأ فإن الإʡار

الʺȐʨʱʶ   أهʺها الإدارȄة،الʳهات    علʽها تʶهʛ تقॽʻة  للʱهʯʽة الʨʱجʽهي الʺȌʢʵ  الʺʴلي على 
 َʛʽʺعʱوال   ʥلʚ وؗ  ، ʵمȌʢأتي  الأراضي،  شغل ـʱل ʙعǼ ʥة ذلॽاء عʺلʻʰما مع ال  ɦعهايॼ ʧم 
 ʟॽاخʛشهاداتو  ت  ʧع ȘȄʛʡ  اراتʛي القʱر   الʙʸهات ا هاتʳة،  لȄاه  كل الإدارʚ ضʛغǼ  إقامة 

 ،الॽɻॽʰʢة عʻاصʛهو  الʺȌॽʴ على الʺʴافʤةو   الʺʙʱʶامة الॽʺʻʱة إʡار في  Ȍومʢʵ نʤامي نعʺʛا
لʨجه ا تʧʽʶʴ أجل مʧ، و ʨؗارثو   أخʢار مʧ  هʸǽاحॼ ماو  ȑ الفʨضʨ  الʻʰاء Ȟافʴةم اجل مʧو 

   Ȅʛة الʴʹ الȞʶانॽة  الʳʱʺعات و  نللʺʙ الʳʺالي

الʙراسات    لأهʺॽةونʛʤا     مʨʤʻمة  في  ادراجه  لʜاما  ؗان   ʙفق نʤام   ȑا في   ʛʽʺعʱال
العʺʛانॽة   الʱهʯʽة  اعॼʱار ان مʨضʨع  اكادǽʺي، وعلى   ʘالʲال الʨʢر   ʛؗʚالǼ  ʟʵة، ونॽʺǽالاكاد

ʺʱاع ʦت  ʙفق  ،ȑالعقار القانʨن   ʟʸʵʱقة بॽثʨال الʸلة  الʺʨاضॽع ذات   ʧاس اساسي  مॽʁʺؗ اده
 .ʟʸʵʱا الʚوهام في ه  
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   ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱع الʨضʨة في مॽة الهامة والاساسॽنʨائل القانʶʺل الȞǼ ةʡض الاحاʛغȃو  
  فقʙ خʻʸʸا ثلاث مʴاور في هʚا الʺॽʁاس، قʺʻا بʱفʽʸلها ʙؗروس مʱʱاǼعة ومʶʱلʶلة.   

  تʦʠر قانʦن الʯعʙʻʸ في الʚʱائʙالʦʲʸر الاول: 

  قʦاعʗ العامة للʯهʭʻة والʯعʙʻʸ الالʦʲʸر الʰاني: 

 :ʖالʰر الʦʲʸالʙʻʸعʯة والʭʻهʯات الʠʠʳم  

    الʦʲʸر الʙاǺع: الʙخʝ والʵهادات

ʙʻʸعʯال الʱرة في مʙقʸالفات الʳʸال :ʛامʳر الʦʲʸال  
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  الʦʲʸر الاول : الʯعʙʻʸ في الʚʱائʙ(الʸفهʦم والʦʠʯر) 

ʙʻʸعʯال ʥʸʷʯʸر والʦʲʸا الʘة هʱعالʸل   ʙالعʹاص ʥعة مʦʸʱʸǺ ةʟالإحا ʥم ʗʮل ʙائʚʱفي ال
 : ʥʻأساس ʥʻʰʲॺخلال م ʥها مʻق الʙʠʯال ʤʯالهامة، ي  

ʙʻʸعʯم الʦالأول: مفه ʖʲॺʸال  

ʙائʚʱفي ال ʙʻʸعʯن الʦر قانʦʠاني: تʰال ʖʲॺʸال  

ʙʻʸعʯم الʦالأول: مفه ʖʲॺʸال  

لغة واصʢلاحا،  ʛʽʺعʱالǼ  ʅȄʛعʱال  ʘʴॼʺال ذلʥ    وȄلي  ، خʸائʸه  سʻʱʻاول مʧ خلال 
    .وتʺʜʽ قانʨن العʺʛان عʧ ما ʷǽابهه مʧ قʨانʧʽ  الʱعʺʛʽالʛʢʱق الى اهʙاف 

   الʯعʙʻʸوخʶائʝ قانʦن  تعʃȂʙ الʠʸلʔ الأول: 

  ʧع ʘيʙʴان ال  ʅȄʛفه لغة    تعȄʛعʱق أولا لʛʢʱي الʹʱقǽ ʛʽʺعʱالʦلاحا، ثʢق    واصʛʢʱال
  . لʸʵائʸه 

 ʃȂʙع الأول: تعʙالف :ʙʻʸعʯال  

  ʙʻʸ لغة: أولا: تعʃȂʙ الʯع

الʱعʺʛʽ لغة هʨ الʧȞʶ والإقامة ǼالʺȞان والاسʱقʛار Ǽه، ॽɾقال: عʺʛ عʺʛا الʺʜʻل Ǽأهله:  
  ʧان مʛʺمه. والعʜه: لʱʽجل بʛانا الʛʺرا وعʺارة وعʨʺع ʛʺقال: عȄاها، وʻار: بʙنا والʨȞʶكان م

) لاتॽʻʽة  ؗلʺة   ʧم  Șʱʷم اللغȄʨة  فلفʤة  URBSالʻاحॽة  الʺʙيʻة،  تعʻي  والʱي   (urbanisme  
الȄʛʷॼة   للأنʢʷة  الʺʨʱازن  الʨʱزȄع  Ǽʹʺان  الؔفʽلة  الʱقॽʻات  بʙراسة   ʦʱيه  ȑʚال  ʦالعل إلى  تʽʴل 
لʻʰاء   وأسلʨب   ʧؗف العʺʛان  أن   ʛʽغ  ʙالعه حʙيʲة  ؗلʺة  فهي  العʺʛاني،  الʺʳال  على  الʺʱʵلفة 

  . 1الʺʙن له جʚوره الʱارॽʵȄة 

 
1 -ʛʺار عʱʵم ʙʺاحʦʳة، ، معʛة الʺعاصॽȃʛاللغة الع  ʙلʳعال01ال ،ʦ ʖʱؔال ʛ2008،  ة، القاه .  
،سʻة  ॼʡ ،01عة 01العلʦ للʺلايʧʽ، الʺʳلʙ  ، دارو جʛʰان مʶعʨد، معʦʳ الʛائʙ "الʺعʦʳ اللغȑʨ الاحʙث والاسهل" 

2013 .  
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  : ثانॻا: تعʃȂʙ الʯعʙʻʸ اصʠلاحا

ʺʛان ॽɾقǼ ʙʸه: "الʯʽʰة الʱي ǽغلʖ علʽها وʜʽʺȄها إضافات  أما الʺعʻى الاصʢلاحي للع
الإنʶان في صʛاعه الʺʛʺʱʶ مع الʯʽʰة الॽɻॽʰʢة لʴʱقȘʽ أهʙافه وغاǽاته وتʺʙʱ مʧ الʺʧȞʶ إلى  

  . الʺʙيʻة"

  وعʛّف أǽʹا Ǽأنه: "مʨʺʳعة قʨاعʙ مʱعلقة Ǽالʱهʯʽة والʨʱسع العʺʛان" ،كʺا عʛف Ǽأنه:  

ʯʽة الʨʱسع العʺʛاني"، ʧȞʺǽ مʧ خلال الʱعارʅȄ الʶاǼقة أن  "مʨʺʳعة قʨاعʙ مʱعلقة Ǽالʱه
  ȋاʷʻلل الʺʤʻʺة  والʱقॽʻة  القانʨنॽة   ʙاعʨالق مʨʺʳعة   ʨه العʺʛان  "قانʨن  الآتي:   ʅȄʛعʱال نʙرج 

  .1العʺʛاني" 

Ǽالقانʨن الإدارॽɾ ȑقǼ ʙʸه   القانʨن العام والʺʱعلȘ أساسا  Ǽاعॼʱار قانʨن العʺʛان فʛع مʧ فʛوع 
القʨا  الʺʳال"مʨʺʳعة  وتهʯʽة   ʦॽʤʻʱب الʺʱعلقة   ʙعʨوه الأهʙاف    "،   ʦʤʻت الʱي   ʙاعʨالق" أǽʹا: 

  .  2العامة وتʛاقʖ اسʱعʺال الʺʶاحات أو الفʹاءات لأجل الʻʰاء الʹʛورȑ شغله"

و  هʨ  هʚا  العʺʛان  "قانʨن  الآتي:   ʅȄʛعʱال نʙرج  أن  الʶاǼقة   ʅȄعارʱال خلال   ʧم  ʧȞʺȄ
ʺʤʻʺة للʷʻاȋ العʺʛاني"، وʚȃلʥ فقانʨن العʺʛان هʨ مʨʺʳعة  مʨʺʳعة القʨاعʙ القانʨنॽة والʱقॽʻة ال

العʺʛاني، وȃالʱالي تʦȞʴ تʛʸفات الأفʛاد والʳʺاعات    ȋاʷʻلل الʺʤʻʺة  والʱقॽʻة  القانʨنॽة   ʙاعʨالق
إقامة   والʱعʺʛʽ وضʺان   Ȍॽʢʵʱال تʙʷʻها مʛʷوعات  الʱي  الأهʙاف   Șʽقʴʱل العʺʛان  في مʳال 

ʡات الʱي تؔفل أمʧ الȞʶان وراحʱهʦ، وتʨفʛʽ مʱʶلʜمات الʴʸة  الʺॼاني ॼʡقا للʺعايʛʽ والاشʛʱا
  العامة Ǽالإضافة إلى تʴقȘʽ جʺال الʛونȘ والʛواء. 

  

  

 
1-- Roger Saint Alary et Corine Saint Alary-Hocin, Droit de la construction, Dalloz, 3ème 
édition, Paris 1991, p 01 

، دار هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع،  2015صاॽɾة، قانʨن العʺʛان الʜʳائȑʛ، الॼʢعة الʲانॽة  إقلʨلي أولʙ راǼح - 2
  . 28الʜʳائʛ، ص 
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  ʙʻالʯعy خʶائʝ قانʦن الفʙع الʰاني: 

  يلي:  ॽɾʺايʜʽʺʱ قانʨن العʺʛان بॼعʠ الʸʵائʟ نʨجʜها 

م Ǽغʛʽه  قʨرن  إذا  حʙيʲا  قانʨنॽا  تʸʸʵا   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن  فʛع   ʙعǽ القانʨن  *  فʛوع   ʧ
الȄʛʷॼة   الʺʱʳʺعات  الʱي شهʙتها  الॽʻʸʱع  مʨاجهة ʣاهʛة  مع   Șʽوث ȞʷǼل   Ȍॼارت  ʙفق  ،Ȑʛالأخ
الʶلॽʰة على نʤام العʺʛان وتهʯʽة الإقلʦॽ وȂفʛاغ   بʧʽ أهʦ انعȞاساتها   ʧم ʗي ؗانʱة والʛالʺعاص

في الʨقʗ ذاته  الأرȄاف مʧ سȞانها والهʛʳة نʨʴ الʺʙن ʡلॼا لفʛص أحʧʶ للʞॽɻ مʺا يʦʳʻ عʻه  
الʱفʛʽؔ في ضʛورة إʳǽاد حلʨل   الʲؔافة الȞʶانॽة للʺʙن، الأمʛ الȑʚ دعا إلى  زȄادة سȄʛعة في 
ناجعة لʹʺان تهʯʽة إقلʦॽ الʙولة لʙرجة أصॼح معها مʨضʨع الʻʰاء مʶألة جʨهȄʛة ǽعʛʰ عʻها ب  

 ."ʛʽʺعʱة والʯʽهʱاسة الॽس"  

قان وأدوات  وسائل   ȘȄʛʡ  ʧع العʺʛان  قانʨن   Șʰʢǽ والهʙم،  *  والʜʳʱئة  الʻʰاء  ʛؗخʸة  ʨنॽة 
  وشهادة الʺʢاǼقة في إʡار الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ومȌʢʵ شغل الأراضي. 

* يلʱقي قانʨن العʺʛان Ǽالعʙيʙ مʧ فʛوع القانʨن سʨاء ؗانʗ عامة ؗالقانʨن الإدارȑ والʻʳائي،  
Ǽ علاقة  له  ؗʺا   ،ȑارʳʱوال  ȑوالعقار الʺʙني  ؗالقانʨن  خاصة  الʯʽʰة  أو   ʧʽانʨؗق  Ȑʛأخ  ʧʽانʨق

  والʺॽاه. 

  ʚʽفʻاد وتʛة على عʺل الأفǼقاʛال تʱعاون لأجل  لʻʱفʚʽ قانʨن العʺʛان، يلʜم تʙخل عʙة جهات   *
  العʺلॽات العامة. 

الʱي   الʺʨضॽɺʨة والȞʷلॽة   ʙاعʨالق لʱعʙد  الʱعʺʛʽ مʳالا خॼʸا للʺʻازعات نʛʤا  * Ȟʷǽل قʢاع 
ال  ʛالأم القانʨني  الʤʻام  هʚا   ʛʡʕت  ʗؗان فإذا  الʺʻازعات،   ʧم  ʛʽʲؔال وجʨد  علॽه   ʖتʛʱي  ȑʚ

فإنها   عامة  نʜاعات   ʗؗان وȂذا   ،ȑارʳʱال أو  الʺʙني  ؗالقʹاء   ȑالعاد للقʹاء  تʵʹع  خاصة 
 .ȑع للقʹاء الإدارʹʵت  

Ǽالʺلॽؔة   الʺʱعلقة  الʺʶائل  بʻʽها   ʧوم الʵاصة  القانʨنॽة  الأحȞام   ʧʽب العʺʛان  قانʨن  ʜʺǽج   *
الفʛد ؗالʻʰاء  Ǽالʦॽʤʻʱ  الʵاصة  يʻʱاول  العʺʛان  قانʨن  Ǽاعॼʱار  العامة  القانʨنॽة  الأحȞام   ʧʽȃو ،ȑ

  دور ومʳال تʙخّل الهʯʽات الإدارȄة العامة (الʙولة، الʨلاǽة والʰلǽʙة) في مʳال العʺʛان.
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أصʙر    *  ʛائʜʳال ففي  عقابॽة،  مʻها   ʛʲأك وقائॽة  تॽʺॽʤʻة  ॽʰʡعة  ذو   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن 
  ʧم  ʙيʙالع نʛʤا  الʺʛʷع  الʳʺالي،   Șʶʻال ومʴʻه  العʺʛان   ʦॽʤʻت Ǽغʛض  القانʨنॽة  الʨʸʻص 

ॼʽة الاجʱʺاॽɺة   ʛؗʱال الʦॽʤʻʱ في الʺʳال العʺʛاني نʳॽʱة الʺʱغʛʽات العʙيʙة في  لأهʺॽة وضʛورة 
ا ونʨعا،   ّ̋ والȄʜادة الʹʵʺة في عʙد الȞʶان وتʜايʙ الʴاجة إلى الʙʵمات الʴʹارȄة الʺʨʢʱرة ؗ

ا  ʛʽس مʱاǼعة   ʦّث  ʧوم  ʧʽب  Șʽʶʻʱال مع  وȃاضʛʢاد  Ǽانʤʱام  الʺʴلॽة  والʙʵمات  العامة   Șافʛʺل
  .1الʢʱلع على تʛȄʨʢها وتʙʴيʲها الʳهات الʺعॽʻة على حل مʷاكلها أو 

  وتʚʻʸه عʥ ما ʵǻابهه مʥ قʦانʥʻ الʯعʙʻʸهʗاف قانʦن الʠʸلʔ الʰاني: أ

ʙʻʸعʯن الʦاف قانʗع الأول: أهʙالف  

  ى: إل لʱعʺʛʽ او العʺʛانيهʙف قانʨن ا

ʚا  وؗ للʱعʺʛʽ في نʨعʱʽها ومʨقعها وتॽɿॽؗ ʦॽʤʻات اسʱغلالها،  القابلة  القʢع الأرضॽة   ʙيʙʴت *
تʙʴيʙ القʨاعʙ العامة الʱي ʖʳǽ أن ʖʽʳʱʶǽ لها تʙʽʽʷ بʻائي في الʺʨاصفات الʱي ʨȞǽن خاضعا  

  لها أو الاشʛʱاʡات الʱي ʖʳǽ أن ʖʽʳʱʶǽ لها. 

ت الاسʱعʺال، حʙʴǽ ʘʽدّ قانʨن العʺʛان مقايʝॽ  * وضع قʨاعʙ وȂجʛاءات لʦॽʤʻʱ وحʺاǽة مʳالا
أو فʛض أشȞال معʻʽة لاسʱغلال الأراضي، إلا أن مʛاॼʀة احʛʱام   Ǽالʺʻع  شغل الأراضي سʨاء 
هʚه الʺقايʝॽ تʹʺʻها آلॽات ʷؗهادة الʱعʺʛʽ وشهادة الʱقʦॽʶ، ورخʸة الʜʳʱئة، ورخʸة الʻʰاء  

  الʺʴلॽة.  ورخʸة الهʙم، وهي وثائȘ إدارȄة تʶلʺها الإدارة

 .ȑʨضʨاء الفʻʰن والقʹاء على الʙʺاني للʛʺسع العʨʱة ال ʛؗح ʦॽʤʻت *  

وȃالʱالي    Ȑʛالأخ دون   Șʡاʻم في  العʺʛاني   ʜ ʛؗʺʱال في  والʺʴلي   ȑʨهʳال الʨʱازن   Șʽقʴت  *
  القʹاء على الاخʱلال العʺʛاني ومʴارȃة اكʤʱاȍ الʺʙن على حʶاب الأرȄاف. 

هʙف إلى حفȎ الʤʻام العام العʺʛاني والʤʻام العام الʳʺالي  عʺʨما، فإن قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ي
  .2(جʺال ورونȘ الʺʙيʻة) 

  
 

1 - Jacqueline Morand deviller, droit de l’urbanisme, Dalloz, 7ème édition, Paris, 2006, p 01. 
  30-29،الʺʛجع الʶابȘ، ص ص   إقلʨلي أولʙ راǼح صاॽɾة -2
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  عʥ ما ʵǻابهه مʥ قʦانʥʻ الʯعʙʻʸ  قانʦن  تʚʻʸ: الفʙع الʰاني 

        ǽ  اʚة بهʸʸʵʱʺن الʨالقان ʛʱʷك قانʨن العʺʛان في ʛʽʲؗ مʧ الʺॼادȏ مع Ǽعʠ فʛوع 
  . القانʨن الʨʱجʽهي للʺʙيʻةو ʨن تهʯʽة الإقلʦॽ، الʺʳال، ؗقانʨن الʯʽʰة، قانʨن الʻʰاء، قان

  وقانʦن الʭʻʮة  الʯعʙʻʸأولا/ قانʦن 

           ʦرق القانʨن  إلى  رقʦ    29- 90والقانʨن    03- 87اسʻʱادا  والقانʨن  1  20-01والقانʨن 
  ʦن 2  15  -08رقʨوالقان    ʦ103-03رق  ʛهʤʱان، فʛʺال العʳي في مʯʽʰار الॽɻʺع الʛʷʺأدخل ال ،

 ʨقان الʺȌʢʵ    الʱعʺʛʽن  مʶاهʺة  في  الʺʲʺʱلة   ʛʽʺعʱال أدوات   ȘȄʛʡ  ʧع الʯʽʰة  حʺاǽة  في 
الʱي   الʻʰاء  الʜʳʱئة ورخʸة  للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، ومȌʢʵ شغل الأراضي ʚؗلʥ رخʸة  الʨʱجʽهي 

  تعʛʰʱ تʙʽʶʳا فعلॽا لقʨاعʙ العʺʛان. 

ة ʦȞʴǼ تقاسʺهʺا  إن مʧ أهʦ الʺʳالات الʺʛتʢॼة والʺʕثʛة في الʯʽʰة ʱʴǽل الʱعʺʛʽ الʙʸار        
نفʝ نʢاق الʙʱخل، فإذا ؗانʗ مهʺة قʨاعʙ الʱعʺʛʽ هي ضȌॼ وتʦॽʤʻ عʺلॽات شغل الأراضي  
 ʖجʨʱʶǽ ا  ّ̋ م بها   ʛأثʱȄو العʺلॽات  الȑʨʴǽ ȑʚ هʚه  الʨعاء  الʯʽʰة هي  فإن  ʱʵʺǼلف مʤاهʛها، 

والȄʛʹʴة  وضع اخॽʱارات عʺʛانॽة تلʜʱم ǼالʹʨاȌǼ الॽʯʽʰة ʛʺǼاعاة اسʱعʺال الفʹاءات الॽɻॽʰʢة  
ʸة للʷʻاʡات الفلاحॽة والغابॽة   ّy ʵʺاحات الʶʺة والॽʯʽʰة الʺʤعلى الأن ȍفاʴازن والʨʱل مȞʷǼ

  .4والʨقاǽة مʧ الʱلʨث 

العʺʛاني             Ȍॽʢʵʱال خلال   ʧم  ʧʽنʨالقان  ʧʽب الॼʱادلॽة  العلاقة  هʚه   ʧع الʷؔف   ʧȞʺǽ
ʺʷة وهي تॽʯʽʰال الʺʱؔاملة  الʙراسات   ʧم على جʺلة مʨقǽ للʺʨاقع  كʨنه  الॽɻॽʰʢة   ʟائʸʵال ل 

ذات  الʺʳالات  ومʛاعاة  والهʙʽرولʨجॽة  الʨʽʳلʨجॽة   ʟائʸʵوال الأرض  سʢح  ॽʰʡعة  وتʻʱاول 
ʚا مʳال   العلاقة Ǽالʯʽʰة ʛʺǼاعاة الفʛʱة الʜمॽʻة اللازمة لʙʳʱيʙ مʨارد الʯʽʰة والʺʳال الʳغʛافي، وؗ

 
،  77، جʙȄʛة رسʺॽة رقʦ  الʺʱعلȘ بʱهʯʽة الإقلʦॽ وتʱʽʺʻه الʺʙʱʶامة  2001/ 12/ 12، الʺʕرخ في  20-01نʨن رقʦ  القا- 1

  . 2001لʻʶة 
2 -  ʦن رقʨرخ في    15-08القانʕʺد  20/07/2008الʙة، عॽʺة رسʙȄʛازها، جʳات واتʺام إنǽاʻʰقة الǼاʢم ʙاعʨد قʙʴǽ ،

  . 2008، لʻʶة 44
3 -  ʦن رقʨرخ ف   10- 03القانʕʺة ،  19/07/2003ي  الॽʺة رسʙȄʛامة ، جʙʱʶʺة الॽʺʻʱار الʡة في إʯʽʰة الǽاʺʴǼ Șعلʱي ،

  . 2003.لʻʶة 43عʙد  
4 - Livet-veaux Georges Thuillier Andrée, droit de la construction 11ème édition, Litec, Paris 
1994, p. 41. 
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م مʢʻقة   Ȍॽʢʵت دراسة  في  الʙʰء   ʙʻع أنّه  ؗʺا   ،ʧȞʶوال العامل الʴʸة  ʨȞǽن  أن   ʙّلاب عʻʽة 
حʨلها   وما  الʺʢʻقة   ʥلʱل الॽʯʽʰة  الʺعلʨمات  جʺع   ʨه الॽʢॽʢʵʱة  الʙراسة  بʙاǽة  في  الأساسي 
وتقʦȄʨ تʛاثها الʯʽʰي والʺʨȞنات الॽɺʨʻة له وتʴلʽل ذلʥ الʛʱاث ومʛاحل الأزمʻة الʱي مʛّت Ǽه وما  

  .ʛʡ  1أ علॽه مʧ تغʛʽات

الॽʺʻʱة             أن   ʙ ّؗʕʺال  ʧʺف  ʛʣاʻʱال معʻى   ʚتأخ  ʗʴأض  ʛʽʺعʱال مʳال  في  الʺʙʱʶامة 
الʷʻاʡات    ʧʽب الʨʱازنات  يʛاعي   ȑʚال العʺʛاني   Ȍॽʢʵʱوال الʯʽʰة  حʺاǽة  مʢʱلॼات   ʧʽب  Șʽثʨال
  ʧʽب  Șʽفʨʱوال والغابॽة  الʜراॽɺة  للʷʻاʡات  الʺʸʸʵة  الʺʶاحات  على   ȍفاʴوال الاقʸʱادǽة 

ال  Ȍسʨال على  والʺʴافʤة   ʧȞʶوال الʻʰاء  الʱارʵȄي  مʷارȄع  والʛʱاث  الॽɻॽʰʢة  والʺʨاقع   ȑʛʹʴ
  .2والʲقافي للʺʙن والʨقاǽة مʧ الʱلʨث 

  وقانʦن الʮʹاء  الʯعʙʻʸثانॻا/ قانʦن 

           ʥوذل العʺʛاني  للʨʢʱر  الʺʙʴدة  العامة   ʙاعʨالق مʨʺʳعة   ʨه العʺʛان  قانʨن  ؗان  إذا 
 ʛها ومʽاء علʻʰوشغل الأراضي وال ʛʽʺعʱال ʛʽومعاي ʝॽمقاي ʙيʙʴʱن  بʨات، فقانǽاʻʰال Ȍॼها وضʱʰاق

  الʻʰاء هʨ الʺʙّʴد لʛʷوȋ ومقايʝॽ الʻʰاء وȞॽʂلة الʻʰاǽات وتʙʳيʙها. 

بʻʽʺا قانʨن العʺʛان   Ǽالقانʨن الʵاص إذ يʛتǼ Ȍॼʺلॽؔة الأرض؛  الʻʰاء ذو علاقة  كʺا أن قانʨن 
بʧʽ القانʨنʧʽ،  فʛعا مʧ فʛوع القانʨن الإدارȑ، ورغʦ ذلʥ فإنّه لا ʻʺǽع مʧ وجʨد علاقة مʙʱاخلة  

الȘʴ في   الʻʰاء مʻʺʹʱة داخل قانʨن العʺʛان وغʛʽ مʱʶقلة عʻه، ذلʥ أن  إذ أن قʨاعʙ قانʨن 
الʨʸʴل    ȋʛʷؗ الأراضي  Ǽاسʱعʺال  الʵاصة  والॽʺॽʤʻʱة  القانʨنॽة  الأحȞام  Ǽاحʛʱام  يلʜم  الʻʰاء 

لʷهادات  على رخʸة الʻʰاء الʱي تʹʺʧ احʛʱام قʨاعʙ حقʨق الʻʰاء على الأرض، إضافة إلى ا
والʛخʟ العʺʛانॽة الأخȐʛ الʱي وضعها الʺʛʷع ؗآلॽات لʺʛاॼʀة احʛʱام مقايʝॽ شغل الأراضي  

الʱعʺʛʽ وقانʨن  ،  الʺʙّʴدة في قانʨن العʺʛان  الʻʰاء عʺلॽة مʧ عʺلॽات  وȃالʱالي ʧȞʺǽ القʨل أن 
  . 3الʻʰاء جʜء مʧ قانʨن العʺʛان مʧʺʹʱ داخله 

  
 

1 -    .ʜʽʺʱʺي الʳॽاتʛʱالاس Ȍॽʢʵʱال :ʛʸʻال ʨأب ʙʺʴم ʗحʙم  .ʛʸة. مʛالقاه ʛʷʻوال ʖȄرʙʱة للॽȃʛعة العʨʺʳʺعةالॼʡ 
  . 26ص  .2009.سʻة   01

2 -- Livet-veaux Georges Thuillier Andrée,op.cit,p42. 
  . 32،الʺʛجع الʶابȘ، ص  إقلʨلي أولʙ راǼح صاॽɾة  -3



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 10 

  

  وتهʭʻة الإقلʤॻ  الʯعʙʻʸقانʦن ثالʰا/ 

تʲʺʱل سॽاسة تهʯʽة الإقلʦॽ في أنّها سॽاسة تʰʱّ̒اها الʙولة في إʡار ما ʶǽʺى Ǽالॽʶاسة           
العامة لʱقلʽل الॽʺʻʱة الʺॼʱايʻة ومʛاعاة الاخʱلاف والʸʵائʟ الاقʸʱادǽة والاجʱʺاॽɺة والʺȞانॽة  

ʱʺاॽɺة والعʺل على  في الإمȞانॽات الʺادǽة والȄʛʷॼة بʧʽ الأقالʦॽ في الʙولة وتʴقȘʽ العʙالة الاج
  الاسʱفادة الؔاملة مʧ الʺʨارد الʺʱاحة وȃالʱالي تʴقȘʽ الॽʺʻʱة. 

           Șʽقʴوت  ʦॽʤʻʱلل الʙولة  Ǽه   ʙشʛʱʶت خاص   ʙʽشʛت Ǽاعॼʱارها  الإقلॽʺॽة  الʱهʯʽة  فعʺلॽة 
  ʧʽا بʺॽɾ ةॽʺॽإقل الʱؔافʕ في الفʛص فهي تȌॽʢʵ تȑʨʺʻ ذو أǼعاد إسʛʱاتॽʳॽة وفȘ بʛامج عʺل 

ا Ǽالإقلʦॽ وفȘ  مʱʵلف  الʻهʨض   ʙʸؔامل قʱوال الʻʡʨي ʛʺǼاعاة الانʳʶام  الʛʱاب   ʛʰاعات عʢلق
  .1معايʛʽ وأسʝ لʴʱقȘʽ أهʙاف الॽʺʻʱة 

الʱهʯʽة            العʺʛان وتهʯʽة الإقلʶǽ ʦॽعى لʴل مʷاكل  قانʨن   ʧأن ؗل م ʧم ʦغʛال وعلى 
الأرض حʙوده وتʦॽʤʻ    لʧؔ لʝॽ على الʺȐʨʱʶ الʳغʛافي نفʶه، فقانʨن الʱعʺʷʺǼ ʟʱʵǽ ʛʽاكل

للأرض العقلاني  مʶʱاو    ،الʷغل  تʨزȄع   ʧʺʹǽ Ǽʺا  بʱهʱʯʽها   ʟʱʵॽɾ  ʦॽالإقل تهʯʽة  قانʨن  أمّا 
  . 2للʷʻاʡات في ؗافة تʛاب الإقلʦॽ الʻʡʨي 

عʺʨما فإن قانʨن تهʯʽة الإقلʦॽ يʘʴॼ وʟʱʵȄ في تʦॽʤʻ أكʛʲ ما ʧȞʺǽ وفي الإʡار             
Ȟʶع الȄزʨولة في تʙافي للʛغʳة  الʛفʨʱʺانات الȞة والإمॽɻॽʰʢارد الʨʺمع ال ȘاسʻʱالǼ ʦॽان على الإقل

ʛʽابʙʱوال  ʙاعʨالق وȄʹع  الʛʲوة،   Șلʵʱس الʱي  والʷʻاʡات  تʨفʛʽها   ʧȞʺǽ الʱأشȄʛʽة    والʱي 
  ،ʙʽعॼوال Ȍسʨʱʺال Ȑʙʺة على الʳمʛʰوال Ȍॽʢʵʱقعات والʨʱن الʨإذن قان ʨثʺة فه ʧة، ومॽهʽجʨʱوال

ʹǽ ʛʽʺعʱن الʨقان ʧʽقعات  في حʨʱاف والʙه الأهʚل هʲضع مʨة لʛة الآمॽامʜة والإلॽʻقʱال ʙاعʨع الق
مʨضع الȘʽʰʢʱ والʻʱفʚʽ في أرض الʨاقع وʵȃاصة الʺʢʢʵات الʨʱجʽهॽة للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ مʲلʺا  

  ʦرق ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨه قانǼ قʹيǽ90-29    هʱʽʺʻوت ʦॽة الإقلʯʽن تهʨة وقانॽʁॽʰʢʱصه الʨʸون
الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ وتهʯʽة الإقلʦॽ سʱʱقاʡع وتʱؔامل  الʺʙʱʶامة، ومʺا لا شॽɾ ʥه أن أحȞام قانʨني 

 
1 - Henri Jacquot et François Priet, droit de l’urbanisme, Dalloz, 3ème édition, Litec, Paris 
1998, p. 11. 

2 -ʛʸʻال ʨأب ʙʺʴم ʗحʙصم ،Șجع سابʛ26، م .  
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الʳهȄʨة   والʺʢʢʵات   ʦॽالإقل لʱهʯʽة  الʻʡʨي   Ȍʢʵʺال  ʧʽومʹام ʦॽامʸت  ʚʽفʻوت إعʙاد  ʻʺǼاسॼة 
  . 1والʺʴلي خاصة ʻʺǼاسॼة تʟॽʸʵ الأرض لإنʳاز مʷارȄع Ǽعʻʽها 

  : ةوالقانʦن الʦʯجʻهي للʗʸيʹ الʯعʙʻʸقانʦن  راǺعا/

إن الʺʱʶهʙف الأول والʺॼاشʛ مʧ قانʨن الʦॽʤʻʱ العʺʛاني والʻʰاء هي الʺʙيʻة وهʚا في           
  Ȍʢʵʺخلال ال ʧة مʻʽة معʛʱها في فʙʺʱعǽ يʱال ʛʽʺعʱة والʯʽهʱاني والʛʺالع ʦॽʤʻʱاسة الॽار سʡإ

ت وتقॽʻات  العʺʛاني سʨاء مʧ حʘʽ إنʷاء مʙن جʙيʙة أو تʛȄʨʢ الʺʨجʨد مʻها وتʛقʱʽها عʛʰ أدوا
  .2الʱعʺʛʽ والʻʰاء الʺʙʴʱʶثة ومʨاد الʻʰاء الʺʨʢرة والʺʷʱȞفة

             ʦن رقʨور القانʙʸǼ ةʙيʙʳن الʙʺلإرساء ال Ȍॽʢʵʱة والʻيʙʺاسة الॽʶǼ امʺʱأ الاهʙب ʙوق
02-08    ȑما في  اسʙʻʱ    2002الʺʕرخ   ʙوق وتهʱʯʽها،  الʙʳيʙة  الʺʙن  إنʷاء   ȋوʛʷǼ  Șعلʱʺوال

القانʨن ومʧ بʧʽ مʛجॽɻاته إلى قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ وهʨ مانʗʸ علॽه    الʺʛʷع في سʻه لهʚا
أنه " تعʙ مʙنا جʙيʙة ؗل تʳʺع ȑʛʷǼ ذʡ ȑاǼع حʹȑʛ يʷʻأ    08-02مʧ القانʨن    02الʺادة  

تʨازن    ʜ ʛؗم الʙʳيʙة  الʺʙن  تȞʷل   ، نȐʨ سॽʻȞة جʙيʙة  أو عʙة  نʨاة  إلى   ʙʻʱʶǽ في مʨقع خال 
يʨفʛه مʧ إمȞانॽات الʷʱغʽل والإسȞان والʳʱهʜʽ" على أن يʱؔفل  اجʱʺاعي واقʸʱادȑ وǼ ȑʛʷȃʺا  

القانʨن   إلॽه  الʙʳيʙة ووॽʣفʱها مʲلʺا أشار  الʺʙيʻة  بʙʴʱيʙ مʨقع   ʦॽة الإقلʯʽهʱل الʻʡʨي   Ȍʢʵʺال
 ʦرخ في   06-06رقʕʺ20ال  ȑʛفॽɾ2006  ةʻيʙʺهي للʽجʨʱن الʨالقان ʧʺʹʱي ȑʚ3ال .  

ॽʶǼا           ʅȄʛعʱال إلى  يهʙف   ȑʚه  والʱʽʺʻوت  ʦॽالإقل تهʯʽة  سॽاسة  إʡار  في  الʺʙيʻة  سة 
 ʙعǽ ʦان لʛʺاسة العॽة لأن سʻيʙʺاسة الॽار سʡفي إ ʦʤʻأن ي ʙّان فلابʛʺن العʨامة، أما قانʙʱʶʺال
الهʙف مʻها إعʢاء شȞل عʺʛاني فقȌ وȂنّʺا تʷʺل ʚؗلʥ جانʖ الॽʺʻʱة الاجʱʺاॽɺة، الȄʛʹʴة،  

القانʨن   ، الاقʸʱادǽة يʤʻʺه  ما  والقانʨن    29-90هʚا   ʛʽʺعʱوال Ǽالʱهʯʽة   Șعلʱʺ06-06ال  
  الʺʧʺʹʱ القانʨن الʨʱجʽهي للʺʙيʻة. 

  

 
1 -ȋ ونʙع. بȄزʨʱوال ʛʷʻاعة والॼʢمة للʨة. دار هʯʽʰة الǽة في حʺاॽلʴʺاعات الʺʳل: دور الʴؔل ʙʺة   .أحʻ2014س  ،

  . 46ص
2 - Henri Jacquot et François Priet,op.cit,p12. 

3 -    ʦن رقʨرخ في    06- 06القانʕʺ20ال    ȑʛفॽɾ2006    ةʻيʙʺهي للʽجʨʱن الʨالقان ʧʺʹʱʺة،الॽʺة رسʙȄʛد    جʙ15الع  ،
  . 2006لʻʶة 
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  تʦʠر قانʦن الʯعʙʻʸ في الʚʱائʙ  الʖʲॺʸ الʰاني:

  ʛʰʱعǽ انʛʺالع  ʧف  ʦد وعلʙʴǽ هॼجʨʺǼ ةॽɿॽك  ʦॽʤʻن تʙʺاز الʳعات وانʺʳʱة  الॽʻȞʶال 
 الʦȞʴʱ خلالها مʧ  الʙولة حاولʛ ʗاحلم عʙّة عʛفǼ ʗالʜʳائʛ والʱعʺʛʽ الʱهʯʽة   فॽʶاسة العʺʛانॽة 

 مʨʱاصلاً  دʨʺǽغʛافي  تʨʢر  تʷهʙ ا حالॽ الʜʳائʛ أنّ  نʙʳ  إذ  ، العʺʛاني  والʨʱسع الʱعʺʛʽ  قʨاعʙ في
 كأساس  العʺʛانॽة  الʱهʯʽة  إلى  الʙولة لʳأت  وȃهʚا  ، سȄʛع عʺʛاني   تʨʢر الʺقابل في  عʻه  إنʛʳ  مʺا

 Șʽقʴʱاف لʙة أهʴع في  ملॽʺن جʙʺة الȄʛائʜʳال .  

وتعʙيلات ه مʛاحل  Ǽعʙة  العʺʛاني   ʦॽʤʻʱالǼ الʺʱعلقة  وخاصة  العقارȄة  الʺʨʤʻمة  مʛت   ʙوق ʚا 
  تʹʺʱʻها نʨʸص وتॽʤʻʺات قانʨنॽة مʱعʙدة ومʱفاوتة.

 ،ʛائʜʳالǼ  ʛʽʺعʱال الʱي مʛت بها قʨاعʙ وادوات  الʙʴيʘ عʧ الʺʢʴات والʨʢʱرات  فان    وعʺʨما 
أولا   الإحاʡة  اǽقʱʹي  للإʡار  الʱارʵȄي  في  Ǽالʨʢʱر   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  وادوات   ʙاعʨلق لॽʤʻʱʺي 

  الʜʳائʛ، ثʦ الʨʢʱر الȄʛʷʱعي لهʚه الأخʛʽة. 

  ʗاعʦلق الʸॻʢʹʯي  للإʟار  الʯارʳȂي  الʦʠʯر  الأول:   ʔلʠʸفي   وأدواتال  ʙʻʸعʯوال الʯهʭʻة 
ʙائʚʱال 

ها مʛّت إسʛʱاتॽʳॽة وسॽاسات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الʜʳائǼ ʛعʙّة مʛاحل حاولʗ مʧ خلال       
الʨȞʴمات الʺʱعاॼʀة ومʚʻ الاسʱقلال الʦȞّʴʱ في قʨاعʙ الʻʰاء والʨʱسّع العʺʛاني، ورغʦ أنّه ؗان لها  
  ʙاعʨالق هʚه  أن  إلاّ  والاجʱʺاॽɺة،  العʺʛانॽة  الॽʴاة   ʛاهʤم  ʧم نʨعا   ʛʽʽتغ في  الإʳǽابي   ʛالأث

الʺق الإنʶانॽة  الʴʹارات  إلॽه   ʗصّلʨت ما   ʖاكʨت  ʦول ؗاॽɾة   ʛʽوغ ناقʸة   ʗّلʣ  ابॼلأس ارنة 
Ǽالʵʱلف    Ȍॼتʛت مʨضॽɺʨة   Ȑʛوأخ  ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة   ʙاعʨلق  ʦȞʴʺال  ʦॽʤʻʱال عʙم  أهʺها  قانʨنॽة 
ʚلʥ عʙم فعالॽة القʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات الʱي   الاقʸʱادȑ والʜʻوح الȄʛفي والʨʺʻ الǽʙʺغʛافي الʺفȋʛ وؗ

ʛʺǼحل تأثʛت   ʛʽʺعʱال سॽاسة  ان   ʦالعل والʱعʺʛʽ،مع  الʱهʯʽة  مʳال  في   ʗقॼʡ  لالʱالاح  ʙاجʨت ة 
 ʛائʜʳالǼ يʶنʛقلال.1الفʱالاس ʙعǼ اॽʳȄرʙت تʛʽوتغ ،  

  
 

1 -PIERRE MERLIN, les techniques de l’urbanisme, presse universitaires de France, Paris, 
1995, p 120. 
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 الاسʯعʸار الفʙع الأول: مʙحلة ما قʮل 

ॼʡقʗ في هʚه الفʛʱة سॽاسة عʺʛانॽة تهʙف الى اسʜʻʱاف الʛʲوات الॽʻʡʨة و تȄʨʷه الʱارȄخ       
Ǽالإضافة إلى  ة الʱارॽʵȄة،  ʛانॽحʘʽ أنها لʦ تʛاعي الأنʺاȋ الʺعʺارȄة و العʺ  ،1و الʲقافة الʜʳائȄʛة 

و هʨ ما يلاحȞʷǼ Ȏل   ،الʜʳائȄʛة مʧ تقالʙʽ و ʦॽʀ   اهʺال الʨʳانʖ الاقʸʱادǽة و الاجʱʺاॽɺة
  Ȑʛʰؔن الʙʺردة خاصة في الʨʱʶʺال ȋة و الأنʺاʺǽʙالق ȋالأنʺا ʧʽد بʨجʨʺاع الʢواضح في الانق

سʻة   في   ʘʽالعالʺي  ،19582ح العام   ȑأʛال  Ȍॽتغل الفʛنʨʽʶن  ʨʸʵǼص    حاول  الʻʡʨي  و 
  ʧفع مʛأجل ال ʧم ʗة بل قامȄʛʴف الى الʙة لا تهȄʛائʜʳرة الʨʲأن ال ʦارهॼʱاعǼ ةȄʛȄʛʴʱب الʛʴال
الʺȐʨʱʶ الʺʷॽɻي للʺʨاʧʽʻʡ و مʴارȃة ما ʶǽʺى Ǽالʳهل و الفقʛ و تʙʶʳت هʚه الॽʶاسة في  

سة تȄʨʺʻة على  انʳاز أكʛʰ مʛʷوع تȑʨʺʻ ألا و هʨ مʛʷوع قʻʽʢʻʶة الȑʚ يʛمي إلى انʱهاج سॽا
  ʦل ȑʚال الʜʳائʛ و  إلى و ضع قانʨن الȌॽʢʵʱ الȑʛʹʴ في  الʺʙن Ǽالإضافة  مȄʛʰؗ Ȑʨʱʶات 

    : 3و اشʱʺل هʚا القانʨن على  Șʰʢǽ1960 في سʻة 

  . الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي العʺʛاني الȑʚ وضع ؗʺʛʷوع بʛنامج لʨʱجॽه الʱهʯʽة و الॽʺʻʱة في الʰلǽʙات-

-  ȑʚال الʺفʸل  العʺʛاني   Ȍʢʵʺة  الॽالأساس الʨʱجʽهات   Șʽʰʢت و  تʨضॽح  أجل   ʧم وضع 
 الʺʨجʨدة في الʺȌʢʵ الأول .

  الفʙع الʰاني: مʙحلة ما Ǻعʗ الاسʯقلال : 

اقʸʱادȑ مʨروث            أمام مʳال عʺʛاني و  Ǽعʙ الاسʱقلال مॼاشʛة  نفʶها   ʛائʜʳال وجʙت 
ʧʽȄʛائʜʳال ʛʡف   ʧم إهʺال  و   Șافʛʺال قلة  و  العقارȄة  الفʨضى  الʨʢʵات    و  ،تʨʶده   ʧʽب  ʧم

للʰلǽʙات الʱي    ،الأولى الʱى انʱهʱʳها الʜʳائʛ. هي إنʷاء ما ʶǽʺى ǼالʺȌʢʵ العʺʛاني الʺʙʰئي 
ألاف نʶʺة و لʦ  تأخǼ ʙعʧʽ الاعॼʱار في الفʛʱة الاسʱعʺارȄة و في سʻة    10يʙȄʜ عʙد سȞانها  

 
1 -HENRI  JACQUET, FRANCOIS PRIET – Droit de l’urbanisme, 4ème édition Dallof, 
Paris, 2002, p3. 
2 -MAOUIA SAIDOUNI, Eléments d’introduction à l’urbanisme, Edition Casbah, Alger, 
2000,  P 202. 

3 -Ǽ ʛʽʺعʱة والʯʽهʱني للʨام القانʤʻة، الॽاس ارضॼɺʛائʜʳال ʨʱؗʙل درجة الʽʻوحة لʛʡن  را ، أʨالقان ʟʸʵن، تʨه في القان
ʳق، جامعة الʨقʴة الॽالعام، ؗل ʜʛ18،ص 2015 ،ائ .  
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و الʻʰاء للاهʱʺام بهʚا  تʜايʙ الاهʱʺام بهʚا الʺʳال و ذلǼ ʥإنʷاء وزارة الاشغال العʺʨمॽة    1965
الʺعʺارȄة  الهʙʻسة  و  العʺʨمॽة  الʙراسات   ʖʱȞم Ǽانʷاء   ʗقام  ʘʽح سʻة     الʺʳال  الʻʰاء  و 

في    ،1968 العʺʛان   ʦॽʤʻت و   ʛȄʨʢت على   ʛهʶت  Ȑʛأخ هʯʽات  و  الʙراسات   ʖاتȞم تلʱه   ʦث
ʛائʜʳة    ،الȄʛائʜʳن الʙʺة لؔل الȄʛʹة حॽهʽجʨات تʢʢʵاز مʳها مهʺة انʽإل ʗل نʛؗʚ  حʘʽ أوؗ

بʻʽها    ʧم(CADAT)    ةʻس أنʷأت  الʱي  ومʖʱȞ    1970و  الʲʺانʻʽات  إلى  واسʛʺʱت 
(COMEDOR)    ةʻيʙʺهي لʽجʨʱاني الʛʺالع Ȍʢʵʺاء الʷه مهʺة إنॽإل ʗل وهʨ مʖʱȞ وʻʡي أوؗ

  ʛائʜʳة  1976- 1970الॽارجʵال والʙراسات  الأفؔار   ʠعǼ على   ʙʺʱاع  ʙا    ،1  وقʨحاول  ʧأي
بʻʽها  ʧم  ʛائʜʳال على  الʙʳيʙة    تॽʰʢقها  الॽʻȞʶة  الȄʛʹʴة   Șʡاʻʺال و  الأولॽة   ʛʽʺعʱال  Șʡاʻم

(ZUHN)  2،   و ʛائʜʳفي ال ʗثʙي حʱة الॽاسॽʶة و الǽادʸʱة و الاقॽɺاʺʱات الاجʛʽغʱا للʛʤو ن
الʺȌॽʴ  و   Ǽالعلاقة مع  الʺʙيʻة  إلى نʺȌ حʙيʘ و دراسة   ȑʛʹʴال Ȍॽʢʵʱال انʱهʗʳ سॽاسة 

الʱع الʱهʯʽة و  تʛʽʺ1990    ʦ   تʙʶʳ ذلʙʸǼ ʥور قانʨن  العقارȑ في نفʝ الʻʶة و  الʨʱجॽه  و 
   :  تॽʰʢقه عȘȄʛʡ ʧ الʺʛاسʦॽ الʱالॽة

- ʦرق "ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال" ʛʽʺعʱد الʨ176-91عق.ʦʺʱʺل والʙ3، الʺع  

-" ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱهي للʽجʨʱال ȌʢʵʺالPDAU"  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ176-91ال  

  178-91الʺʛسʨم الʻʱفPOS     ȑʚʽلأراضي   مȌʢʵ شغل ا-

  

  
 

لʽʻل - 1 نʺʨذجا، رسالة  الʺʙʱʶامة، مʙنॽة ʛȞʶǼة  الॽʺʻʱة  العʺارنॽة في ضʨء  الʱهʯʽة  ذارع، واقع سॽاسة   ʖني شايʙʽم
في علʦ الاجʱʺاع، تʟʸʵ بʯʽة، ؗلॽة العلʨم الإنʶانॽة والاجʱʺاॽɺة، قʦʶ العلʨم الاجʱʺاॽɺة، جامعة   2شهادة الʨʱؗʙاره  

  . 20- 14ص ص   ،2014مʙʺʴ خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة،  

الʺʙيʻة  - 2 في   ȑʛʹʴال العقار  الʱعʺʛʽ وآلॽات اسʱهلاك  لʽʻل شهادة الʜʳائȄʛةمʙور ʴǽي،  ، حالة مʙنॽة ورقلة، مʛؗʚة 
ن، تʟʸʵ الʺʙيʻة والʺʱʳʺع والॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة، ؗلॽة الهʙʻسة الʺʙنॽة الʛ ȑʛاالʺاجʛʽʱʶ  في الهʙʻسة الʺعʺارȄة والعʺ

  . 15-12، ص ص  2012هʙʻسة الʺعʺارȄة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة،القʦʶ والهʙʻسة الʺعʺارȄة،  

3 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʻʰاء    176-91الʺʛسʨم  الʱقʦॽʶ ورخʸة  الʱعʺʛʽ ورخʸة وشهادة  الʺʙʴد لॽɿॽؔات تʛʽʹʴ شهادة 
  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ يلهʙتع ʦت ، ʥذل ʦॽلʶم وتʙة الهʸقة ورخǼاʢʺ03-06وشهادة ال  ȑ رخ فʕʺ01-08ال -

2006    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʖجʨʺǼ  ʦʺوت عʙل   ȑʚفي    307-09ال ثʦ  2009-09-22الʺʕرخ  ʨʺǼجʖ   إلغائه، 
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  19- 15الʕʺها.  2015-01- 25الʺॽلʶوت ʛʽʺعʱد الʨعق ʛʽʹʴات تॽɿॽؔد لʙʴʺال  
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غاǻة   إلى  الاسʯقلال   ʘʹم  ʙʻʸعʯوال الʯهʭʻة   ʗاعʦلق الȂʙʵʯعي  الʦʠʯر  الʰاني:   ʔلʠʸال
1990 

الʦॽʤʻʱ العʺʛاني مʻʽʰا على الʱʹامʧ الاجʱʺا عي والʱؔامل بʧʽ ؗل  قʰل الاسʱقلال ؗان 
تقॽʹʱه ʛʣوف   بʻاءا وعʺʛانا حʖʶ ما   ʅॽّȞȄو  Șʢʻʺال الʺʱʶعʺʛ هʚا  لʴʺॽي   ʧʡʨال  Șʡاʻم

سʻة   لʸॽل  قاعʙة   1962الاحʱلال  الاسʱقلال   ʙعǼ  ʛائʜʳال  ʗوورث  ،ʛّمʙم رȄفي  عʺʛان  إلى 
  ʧʽʽȃان الأورȞʶف للʲȞʺغلال الʱالاس Șʡاʻة ومॽاحلʶل الʨهʶها الʽف ʙʳلة نʱʵة مॽʺॽإقل ʜ ʛؗʺʱت

  Șʡاʻم ʧʽزّع بʨلاد مʰاقي الǼ ʙʳن Ȑʛجهة أخ ʧجهة، وم ʧا مʚة، هॽاكل الأساسॽاله ʦʤها معʽف
الʺهʺʷة   الʜʳائȄʛة  الفلاحॽة  العاملة   ʙʽلل الʺʙّʸرة  والʳهات   ȑʙʽتقل فلاحي  اسʱغلال  ذات 

 والʹॽɻفة. 

ا رʨȃع  ؗامل   ʧʽب والʱؔامل  الʨʱازن  إعادة   ʨه الʜʳائȄʛة  الʙولة  واجه  ما  نʤام  فأوّل   Șوف  ʧʡʨل
سʻʱʻاول  وعلॽه  حʙيʲا،  مʱʶقل   ʙبل مع  تʱلاءم  جʙيʙة  أحȞام  خلال   ʧم  ʥوذل  ،ʙيʙج عʺʛاني 

  ʧʽب الʺʺʙʱة  الفʛʱة  في   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  الʸادرة في مʳال   ʧʽانʨة    1962القǽغا ،  1978إلى 
  ʧحلة مʛʺة    1978والǽيلا  1990إلى غاʙتع ʧوما تلاه م ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨور قانʙص ȑت  أ

  .1الى غاǽة يʨمʻا هʚا

) ȏʦهʱازن الʦʯحلة الʙع الأول: مʙة  1962الفǻ1978إلى غا  (  

      ʛالأم  ʖجʨʺǼ62 -157    في العʺل    1962/ 31/12الʺʕرخ   ʙيʙʺت  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  قʛّر 
  ʜʽʽʺʱال  ʙاعʨق ʷǽʺل  أو  الॽʻʡʨة  الॽʶادة  مع  يʱعارض  ما  Ǽاسʻʲʱاء  الʶائʙة  الفʛنॽʶة   ʧʽانʨالقǼ

الʥ31 /12/1958    ȑʚ تʦّ الاسʛʺʱار في العʺل Ǽالʺʛسʨم الفʛنʶي الʸادر في  العȑʛʸʻ، وʚȃل
  ʦم رقʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʛائʜʳفي ال Șʽʰʢʱال ʜّ̔خ    650-60دخل حȄارʱادر بʸ06/09/1960ال  

  ʦرق  ʛالأم في    26-74وصʙر  الأصلي  أي  20/02/19742الʺʕرخ   ʛʽʺعʱال  Ȍʢʵم ؗان   ʧ
الʷعʰي  ʝلʳʺال ǽʹعه  الʰلǽʙة  Ǽعʺʛان  Ǽالʻʰاء    الʵاص  الʺȞلّف   ʛȄزʨال علॽه  وʸȄادق   ȑʙلʰال

 
1-   ʦت :ʛائʜʳان في الʛʺونة العʙالإمʡخ  لاعȄارʱه بॽقع :على ال 18/05/20021علʨʺ   

www.digiurbs.blogspot.com  
2 -   ʦرق ʛرخ في  26-74الأمʕʺد  1974/ 02/ 20الʙات، ج.ر عǽʙلʰالح الʸة لȄات العقارʡاॽʱالاحǼ Șعلʱʺ19ال .  
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الʺادة    ʖʶ156ح    ʦرق  ʛالأم  ʧفي    241-67م الʱعʺʛʽ    1967/ 18/01الʺʕرخ   Ȍʢʵوم
  ʗقʕʺالPUP    ةॽإعلان في شȞل مʢʢʵات   ʛهʤت عʻها    ،2ؗأدوات عʺʛانॽة  الʵʱلّي   ʦت والʱي 

ॽʶʻج العʺʛاني ʸǼفة  ʖʰʶǼ الفʷل في تॽʰʢقها لعʙّة أسॼاب أهʺها ضعف أجهʜة تʛʽʽʶ الʺʙن وال 
  ʧلي مʴʺال Ȑʨʱʶʺة على الȄة والʺعʺارॽʻقʱة الʛʤʻاسي على الॽʶار الʛغاء القʡȂجهة، و ʧعامة م

 Ȑʛ3جهة أخ،    ʛر الأمʙها صʙعȃرخ في    67-75وʕʺعي    19754/ 26/09الȄʛʷت ʟأوّل ن ʨوه
.ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال الʳة في مȄʛائʜʳولة الʙال ʧر عʙʸǽ  

 ʛائʜʳال الʺʛʷع   ʙʺʱاع  ʙالʺادة  وق علॽه   ʗ ّy ن  ȑʚال  ȑʨهʳال الʨʱازن  سॽاسة   ȑ18    ʧم
حʘʽ تقʹي Ǽأنّه: "تȞʷل الʨʲرة الʲقاॽɾة والʨʲرة الʜراॽɺة والʨʲرة الʻʸاॽɺة والʨʱازن  1976دسʨʱر  

الʺادة   ॽɾه   ʗل ّy وف الاشʛʱاكॽة"  لʻʰاء  الأساسॽة  الʺʴاور   ʛʽʽʶʱلل الاشʛʱاكॽة   ʖʽوالأسال  ȑʨهʳال
الʦʯازن الʱهȏʦ اخॻʯار أساسي وهي تʙمي إلى مʦʲر الفʦارق  سॻاسة  حʘʽ أقʛّت أنه: "  22

الʮلǻʗات تॻɾʙة  إلى  الأولى  وȁالʗرجة  وॻʹʟة    الʱهȂʦة  تʹॻʸة   ʥʻتأم أجل   ʥم حʙمانا   ʙʰالأك
 ".مʹʸʱʴة

  Șʽقʴت إلى  Ǽالأساس  يهʙف  الʜʳائȄʛة  الȄʨʺʻʱة  الॽʶاسة  في   ʗثاب مʙʰأ   ʨه  ȑʨهʳال فالʨʱازن 
فʛاد الʷعʖ، وذلʥ عȘȄʛʡ ʧ تʨزȄع الʙخل الʻʡʨي وتʨفʛʽ فʛص العʙالة الاجʱʺاॽɺة بʧʽ ؗافة أ

جهات   مʱʵلف   ʧʽب الʸارخة  الʳهȄʨة  الفʨارق  على  والقʹاء  للॽʺʳع  مʶʱاوȄة  ॽɿॽȞǼة  الॽʀʛʱة 
الʺʛحلة  وقʙ شهʙت هʚه  والʨʻʳب.  العلॽا  والهʹاب  الʷʺال   Șʡاʻم  ʧʽب وȃالʨʸʵص   ،ʧʡʨال

الʺʨجه   العʺʛاني   Ȍʢʵʺال الأم  ʣPDUهʨر   ʖجʨʺǼ  ʦرق  ʛ73 -29   في الʺʕرخ 
في  1973/ 08/07 الʺʕرخ   ȑزارʨال الʺʨʷʻر  دور   ʦث رسʺॽا    16/10/1974،   ʝّأس  ȑʚال

  .5الʺȌʢʵ العʺʛاني الʺʨجّه وحʙّد إجʛاءات إعʙاده والʺʸادقة علॽه 

 
1 -   ʦرق ʛرخ في  24-67الأمʕʺد  1967/ 01/ 18الʙج.ر ع ȑʙلʰن الʨالقان ʧʺʹʱʺ06ال .  

2- Chaabane Ben Akzouh, de la loi d’orientation foncière du droit de l’urbanisme, Revue 
IDARA, N° 22, 2001, Alger, P05. 

  . 13، ص  2011ديʛم عائʙة، الʛقاǼة الإدارȄة على أشغال الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار قانة، Ǽاتʻة،   -3
4 -  ʛرخ في    67- 75الأمʕʺد   1975/ 26/09الʙاء ج.ر عʻʰئة لأجل الʜʳʱة الʸاء ورخʻʰة الʸخʛب Șعلʱʺ83ال .  
ʟ الʺȌʢʵ العʺʛاني الʺʨجّه للʺʙن الȐʛʰؔ والʺʨʱسʢة وهʨ يʛسʦ الʙʴود العʺʛانॽة للʺʙيʻة وȄهʙف إلى تʨضॽح    - 5 ّy خ

 r ʱلل ʺع الȞʶاني وȄعʙ هʚا  مʳالات الʨʱسع العʺʛاني وʙّʴȄد اسʙʵʱامات الأرض مʱʶقʰلا حʖʶ الاحॽʱاجات الʹʛورȄة 
  ʧة مॽʻمʜته الʙة مǽʙؗل بل Ȑʨʱʶال على مʳʺال ʦॽʤʻʱة لॽنʨوأداة قان Ȍʢʵجّه أوّل مʨʺاني الʛʺالع Ȍʢʵʺ15إلى    10ال  

  الʨصॽة. ارة سʻة وॼʸȄح ʲʺǼاǼة قانʨن عʺʛاني ʛّʳʺǼد الʺʸادقة علॽه مʛʡ ʧف الʨز 
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وȃالʱالي   والʱلॽة  الʶاحلॽة   Șʡاʻʺال على  ʜت  ّؗʛت الإصلاحات  Ǽأن  الʺʛحلة  هʚه  تʺʜّ̔ت 
 ʛاشॼم  ʛʽغ وʨʸȃرة   ʗʺّة  دعȄعʺارʱالاس الفʛʱة   ʧع الʺʨروث   ȑادʸʱوالاق العʺʛاني  الʨʱجّه  ة 

يʙل على   الفʨʳة، وهʚا   ʗلاد وعّ̋قʰلل الʺʻاȘʡ الʷʺالॽة والॽȃʨʻʳة   ʧʽب الفʨارق  وزادت في حʙّة 
ॽɼاب إسʛʱاتॽʳॽة واضʴة الʺعالʦ للʱهʯʽة العʺʛانॽة في الʜʳائʛ آنʚاك وأنّ ؗل الإجʛاءات الʺʚʵʱة  

ʗ كانʗ تॽɽǼ ʦʶʱاب خ ّʁ ʢة مʱؔاملة للʱهʯʽة العʺʛانॽة ومʧ سلॽʰات هʚه الإجʛاءات ʚؗلʥ أنّها م
سهʨل  مʲل  الʻʸاॽɺة  الأقʢاب  لॽʀʨʱع  خॼʸة  زراॽɺة  أراضي   ʗؔهلʱواس  Ȍفق  Ȑʛʰؔال الʺʙن 
  Șقʴض أن تʨبها، فع ȋʨʻʺور الʙال ʖاب في لعʢه الأقʚه ʗلʷف ʙان، وقʛة، وهǼاʻة، عʳॽʱم

مʻاȘʡ اسʱقʢاب وجلʖ للȞʶان خاصة الʻازحʧʽ مʧ الʺʻاȘʡ  الॽʺʻʱة في مʢॽʴها تʨّʴلʗ إلى  
الʨʽʰت القʙʸيȄʛة على حʨاف الʺʙن والʱي تʨّʴلॽɾ ʗʺا   الʙاخلॽة وزȄادة تʹʦʵ الʺʙن وانʷʱار 

 .ʞॽʺهʱمان والʛʴوال ʛر للفقʕإلى ب ʙعǼ  

 ʥم ʙʻʸعʯة والʭʻهʯاسة الॻحلة سʙاني: مʰع الʙ1990إلى  1978الف    

الʶاǼقة  الʶلॽʰات  أنʱʳʱها    نʳॽʱة  الʱي   ʛʡاʵʺالǼ الʨعي  زاد  الʲʺانʻʽات  بʙاǽة  ومع 
الإخʱلالات الʺʨجʨدة بʧʽ أرجاء الʧʡʨ، فʤهʛت الʱهʯʽة العʺʛانॽة للʺʛة الأولى ضʺʧ صلاحॽات  

سʻة   العʺʛانॽة  والʱهʯʽة   Ȍॽʢʵʱال فʛارة  Ǽإحʙاث   ʥوذل وزارȄة،  ʜ 1980دائʛة  ʛؗʺال إنʷاء   ʦّوت  ،
العʺʛا  ʘʴॼوال للʙراسات  رقʦ  الʻʡʨي  للʺʛسʨم  وفقا  في    276-80ني    1980/ 12/11الʺʕرخ 

قʙʸ تأʛʽʡ ووضع سॽاسات للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ مʧ شأنها الʱغʛʽʽ مʧ الأوضاع الʺʳالॽة الʶائʙة  
) الȑʚ يهʙف إلى  1985-1980آنʚاك، وقʙ تʜامʧ هʚا مع ووضع الʺȌʢʵ الʵʺاسي الأول (

ʚا إعادة Ȟॽʂلة ا   لقʢاع الʻʸاعي. تॽʺʻة الʺʻاȘʡ الʙاخلॽة للʰلاد وؗ

سʻة   والʰلǽʙة    1981وفي  الʨلاǽة  قانʨني  تعʙيل   ʦّوت العʺʛانॽة  للʱهʯʽة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال  ʗʶتأس
  ʦرق ʛالأم ʖجʨʺǼ81 -09    رخ فيʕʺاعات    04/07/1981الʺʳات الॽيل صلاحʙعʱال ʧʺʹوت

للʱهʯʽة   الʨلائي   Ȍʢʵʺال  ʧلة في ؗل مʲʺʱة مʯʽهʱلل Ǽأدوات خاصة   ، PAW1الʺʴلॽة وتʜوʙȄها 

 
الʱهʯʽة الʨلائي- 1  ȌʢʵمPAW   ̒ɦ لل الʱʺاسʥ الॽʰʢعي  Ǽاعॼʱاره الإʡار الʺʛجعي  ʺॽة الʺʴلॽة، فإن الʨلاǽة تعʛʰʱ إʡار 

  Ȍʢʵفي م الʺʙّʴدة  الʨʱجهات   ʖʶح ʦॽالأقال تॽʺʻة  على   ʙاعʶǽ  ȑʚالSNAT    ȌʢوخSRAT    حॽضʨت إلى  وȄهʙف 
  ȑʙلʰة الʯʽهʱال Ȍʢʵة أما مॽانʛʺة العʯʽهʱلل ȑʨهʳال Ȍʢʵʺهات في الʽجʨʱالPAC   ةǽʙالات قاعʳات مǽʙلʰار أن الॼʱاعǼ

ʙ فʽها الأساسॽات الʱي تʴʺلها إسʛʱاتॽʳॽة الʱهʯʽة العʺʛانॽةفهي ال ّʁ ʳʱوت ʚفʻغي أن تॼʻي يʱالات الʳʺ  
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وهʚا مʧ أجل تȌॽʢʵ الʨʺʻ على مȐʨʱʶ ؗل الʨحʙات الإدارȄة    PACالʺȌʢʵ الʰلȑʙ للʱهʯʽة  و 
  وضȌॼ عʺلॽات الʱهʯʽة على الʺȐʨʱʶ الʺʴلي للʨلاǽة والʰلǽʙة.  

  ʨʺʻال ʣاهʛة  أمام  Ǽالʻʰاء  الʺʱعلقة  الʺʶائل  علاج  في   ʗلʷف الʺʢʢʵات  هʚه   ʧؔل
الʺʛʷع الʜʳائȑʛ وأصʙر    الفʨضȑʨ، فʙʱخّلالʻʰاء  الǽʙʺغʛافي الʛʽʰؔ والʨʱسع العʺʛاني الʹʦʵ و 

  ʦرق في    02-82القانʨن  ورخʸة    1982/ 06/02الʺʕرخ  الʻʰاء  بʛخʸة   Șعلʱʺال
جاء  ،1الʜʳʱئة  القانʨن  هʚا  أنّ   Ȏوالʺلاح له،  الʺʵالفة  القانʨنॽة  الأحȞام  جʺॽع  ألغى   ȑʚوال

ʶن ʦȞʴʱوال ʛʽʺعʱال الʳة في مॽئʜألة جʶم ʦॽʤʻة وهي ت ّɹ   ॽʰا في الʨعاء العقارȑ. لʛʤوف مل

  ʦث  ʦرق الʺʛسʨم  في    304-82صʙر  تȘʽʰʢ    10/1982/ 09الʺʕرخ  لॽɿॽؔات  الʺʙّʴد 
  ʦن رقʨ2  02-82القان،    ʦن رقʨا القانʚ الʺʱعلʴǼ Șʺاǽة    05/02/1983الʺʕرخ في    03-83وؗ

  .3الʯʽʰة 

علʽها    وȃعʙها الʺʴافʤة   ʙʸق الأراضي  شغل   ʙاعʨق انʱقالॽا   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  حʙّد 
رقʦ  و   ʛالأم  ʖجʨʺǼ في    01-85حʺايʱها  وأحȞام    08/1985/ 13الʺʕرخ   ʙاعʨق حʙّد   ȑʚال

  ورʲȄʺا تʦʳʶʻ القʨاعʙ الإدارȄة والʛʽʽʶʱ العقارȑ في مʳال الʱعʺʛʽ والʱهʯʽة العʺʛانॽة.  ،4انʱقالॽة 

  ʦرق الʺʛسʨم  الʱارȄخ   ʝنف في  في    211-85لʙʸॽر  الʺʙّʴد   13/08/1985الʺʕرخ 
تʶلʦॽ رخʸة   والʺʛسʨم رقʦ  لॽɿॽؔات  للʻʰاء،  ʸة  ّy ʵʺال الأراضي  - 85الʻʰاء ورخʸة تʜʳئة 

في    212 أراضي    13/08/1985الʺʕرخ  فعلا  ʷǽغلʨن   ʧيʚال أوضاع  تȄʨʶة   ȋوʛʷل الʺʙّʴد 
بها في إʡار   الʺعʺʨل   ʙاعʨللق عʺʨمॽة أو خاصة ؗانʗ مʴل عقʨد و/أو مॼاني غʛʽ مʢاǼقة 

ال الʱعلॽʺة  لʱلॽʰة  الفʨضȄʨة  الʻʰاءات  في  تȄʨʶة  الʺʕرخة  ة  ʛؗʱʷʺال   1985أوت    ʨ13زارȄة 

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  02-82القانʕʺد   1982/ 02/ 06الʙئة ج.ر عʜʳʱة الʸاء ورخʻʰة الʸخʛب Șعلʱʺ(ملغى) 06ال  
2-  ʦم رقʨسʛʺرخ في   304-82الʕʺن ر  09/10/1982الʨالقان Șʽʰʢات تॽɿॽؗ دʙʴǽ ʦد  02-82قʙ41، ج.ر ع .  
3 -    ʦن رقʨرخ في    03-83القانʕʺد    1983/ 02/ 05الʙة، ج.ر عʯʽʰة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺله    6الʴحل م ȑʚ(ملغى)، وال

  ʦرق الʺʶ  10-03القانʨن  الॽʺʻʱة  اʡار  في  الʯʽʰة  ʴǼʺاǽة   Șعلʱʺالʱ  في الʺʕرخ  الʙȄʛʳة    2003جȄʨلॽة  -ʙ19امة   ،
  . 2003، سʻة  43الʛسʺॽة ، العʙد 

جʙȄʛة ʙّʴǽد انʱقالॽا قʨاعʙ شغل الأراضي قʙʸ الʺʴافʤة علʽها،    13/08/1985الʺʕرخ في    01-85لأمʛ رقʦ  ا  - 4
  . 34عʙد   رسʺॽة،
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ȞʷǼل   الʻʰاء  قʢاع  إلى   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  اتʳاه   ʛهʤॽل الʺʛʷوع   ʛʽغ الʻʰاء  Ǽʺعالʳة  الʺʱعلقة 
 ʦن رقʨه في القانॽا ؗان عل ّ̋   . 02- 82أكʛʲ شʺʨلا م

ʦن    ثʨر القانʙرخ في    03- 87صʕʺة  27/01/1987الॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ Șعلʱʺ1ال  ،  ȑʚال
ʡالإ وʨʺȃجʖ  حʙّد  الʻʡʨي،  الʺʲʽاق  الʨاردة في  العʺʛانॽة  للʱهʯʽة  الॽʻʡʨة  للॽʶاسة  الॽʰʢʱقي  ار 

الʳغʛافي وحʺايʱه   الʺʳال  للʴفاȍ على  العʺʛانॽة الإʡار الاسʙʱلالي  الʱهʯʽة  القانʨن تȞʷل  هʚا 
الʱهʯʽة   وتهʙف  الʻʡʨي  للاقʸʱاد  الʺʱʵلفة  القʢاعات  نʷاʡات   ʧʽب علاقة   ʦॽʁوت واسʱعʺاله 

ॽة ʨʺǼجʖ هʚا القانʨن إلى الاسʱعʺال الأمʲل للʺʳال العʺʛاني الʻʡʨي مʧ خلال الهȞॽلة  العʺʛان
  والʨʱزȄع الʺȞʴʺة للأنʢʷة الاقʸʱادǽة والʺʨارد الȄʛʷॼة والاسʱغلال العقلاني للʺʨارد الॽɻॽʰʢة. 

  ʦرق  ȑʚʽفʻت الʺʛسʨم  صʙور  رقʦ    148-12وأخʛʽا  الʺʛسʨم  ʙʴǽد   177-91لॽعʙل   ȑʚال
الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ والʺʸادق علॽه ومȐʨʱʴ الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽه    ادإعʙإجʛاءات  

الʺʛسʨم  2  ʦث  ،ȑʚʽفʻت    ʦه    166-12رقॽادق علʸʺوال الأراضي  إجʛاءات مȌʢʵ شغل  ʙʴǽد 
الʺʙʴد لॽɿॽؔات تʛʽʹʴ    19- 15،وȃعʙها الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  3  ومȐʨʱʴ الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽه

ʺॽلʶوت ʛʽʺعʱد الʨهاعق .  

للʱهʯʽة العʺʛانॽة   القانʨن Ǽأداتʧʽ جʙيʙتʧʽ هʺا الʺȌʢʵ الʻʡʨي    4SNATوقʙ جاء هʚا 
العʺʛانॽة   للʱهʯʽة   ȑʨهʳال  ȌʢʵʺوالSRAT ،    يʱال العʺʛانॽة  للʱهʯʽة  الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال  ʗؗلّف  ʙوق

  .Ǽ5إعʙاد هʚيʧ الʺʧʽʢʢʵ  1981أسʗʶّ سʻة 

 
1 -  ʦن رقʨرخ في   03- 87القانʕʺد   1987/ 01/ 27الʙة، ج.ر عॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ Șعلʱʺ(ملغى).  05ال  
2 -    ʦرق  ȑʚʽفʻت في    148-12مʛسʨم  رقʦ  معʙل    2012مارس    28الʺʕرخ  للʺʛسʨم   ʦʺʱد    177-91ومʙʴǽ  ȑʚال

الʺʱعلقة Ǽه ،جʙȄʛة رسʺॽة ،عʙد    Șثائʨال  Ȑʨʱʴه ومॽادق علʸʺوال ʛʽʺعʱة والʯʽهʱلل الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال إجʛاءات اعʙاد 
  . 2012، سʻة  19

3 -    ʦرق ȑʙʽفʻم تʨسʛرخ في    166-12مʕʺل    05الȄʛه    2012افॽادق علʸʺشغل الأراضي وال Ȍʢʵاءات مʛد إجʙʴǽ
 ʨʱʴد ومʙه، العǼ علقةʱʺال Șثائʨال Ȑ21 ةʻ2012، س .  

4 - ʙعॼذات ال Ȑʛʰؔع الȄارʷʺاز الʳǽأجل إ ʧم ʛʽʺعʱة والʯʽهʱة للॽʻʡʨاسة الॽʶة للʹȄʛالع ȋʨʢʵال ʦسʛي Ȍʢʵم ʨوه
الʻʡʨي وʙّʴȄد تʨجʽهات أساسॽة في مʳال تʦॽʤʻ الʛʱاب الʻʡʨي وتॽʺʻة وتʙʴيʙ الإسʛʱاتॽʳॽة العامة لعʺلॽة شغل الʛʱاب 
أو   ʗؗان جهȄʨة   Ȑʛالأخ الʺʢʢʵات  على  نفها  الʺʷارȄع  وتفʛض  الʛʱʰولॽة  والʴقʨل   ʦاجʻʺال  ʧأماك  ʙيʙʴʱؗ الʻʡʨي 

  ولائॽة.
ǽعʛʰʱ أداة إسʛʱاتॽʳॽة لʻʱفʚʽ الʺȌʢʵ الʻʡʨي للʱهʯʽة العʺʛانॽة يʨʱلى شʛح وتʨضॽح الʨʱجʽهات والʺॼادȏ الʺȌʢʵ لها - 5

  ȑʨجه Ȍʢʵؗل م ʧʽʰȄي، وʻʡʨال  Ȍʢʵʺال الʺعॽʢات  في   ʖʶا حʚهات وهʳال أو   ʦॽة للإقلॽلʰقʱʶʺال تفاصʽل الʨʸر 
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ॽʤʻوت وضع  حاول  أنه   ʦرغ القانʨن  هʚا  أن   Ȏأنّه  والʺلاح إلاّ   ʛʽʺعʱلل جʙيʙة  سॽاسة   ʦ
القʙʸيȄʛة   للأحॽاء  الʨاسع  والانʷʱار  الȞʶان  عʙد   ʙايʜت ʣل  في  الʻʰاء  عʺلॽة   ʦॽʤʻت في  فʷل 
ʣل   في  القانʨن  أحȞام   Șʽʰʢʱب للالʜʱام   ȑʨالق الʛادع  وجʨد  لعʙم  القانʨن  هʚا  لأحȞام  الʺʵالفة 

ʚا إشȞالॽات   ا  ॽɼاب الʺʛاॼʀة لأعʺال الʻʰاء والʺʵالفات وؗ ّ̋ تʻفʚʽ وتȘʽʰʢ مʢʢʵات الʱعʺʛʽ، م
الʻʰاء والʱعʺʛʽ وتʳلّى هʚا في صʙور   اسʙʱعى وجʨد قانʨن أكʛʲ فعالॽة يʱʺاشى مع مʢʱلॼات 

 ʦن رقʨ29-90القان  .ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺال  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

الʳهȄʨة لؔل مʢʻقة حʳǽ ʘʽʺع عʙة ولاǽات ذات ʡاǼع اقʸʱادȑ واجʱʺاعي مʨحʙّ لهʙف تʧʽʺʲ الإقلʦॽ الʳهȑʨ وتفʛض  
  الʺʷارȄع نفʶها على مʢʢʵات ذات الॼعʙ الʨلائي والʺʴلي 
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  القـــʦاعʗ العــامة للʯهʻـʭـة والʯعʙʻʸ الʦʲʸر الʰاني:

ʱعʺʛʽ هي ॼɺارة عʧ قʨاعʙ مʨضॽɺʨة تʱعلǼ Șّالأرض القابلة  القʨاعʙ العامة للʱهʯʽة وال          
ʛʽʺعʱلل،  ʖاجʨامات الʜʱد والالʨʽالق ʧأدنى م ʙʴؗ اءʻʰال ʝॽامهاومقايʛʱاح   ʙʽʽʷʱة للॽعʺل ȑفي أ

 .علʽها قانʨنا والʺʸادقة اعʱʺادهاأو في حالة ॽɼاب أدوات الʱعʺʛʽ أȑ قʰل   ، أو الʻʰاء

ʖʲॺʸالعامة  ال ʗاعʦرةالاول : القʙقʸال   ʙʻʸعʯة والʭʻهʯال ʥʻانʦفي ق  

  ʦرق Ǽالقانʨن  والʱعʺʛʽ،ابʙʱاءا  الʱهʯʽة   ʧʽانʨق في  الʺقʛرة   ʙاعʨالق الى   ʘʴॼʺال هʚا  في  سʛʢʱʻق 
  .175- 91.والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رق29ʦ-90، وȄلॽه القʨاعʙ الʺقʛرة في قانʨن 90-25

  الʯʸعلǺ Ȗالʦʯجॻه العقارȏ   25-90  لقانʦن في االقʦاعʗ العامة الʸقʙرة    الʠʸلʔ الأول:
للʙولة           ʙيʙʳال الʨʱجه  مع  تʱʺاشى  جʙيʙة  قانʨنॽة   ʙاعʨق و   ȏادॼم القانʨن  هʚا   ʧʺʹت

  Ȍʺن  ʨʴن دسʨʱر    اقʸʱادالʳــʜائȄʛة   ʖجʨʺǼ الʺلॽؔة  1989الʨʶق   Șح  ʝȄʛؔʱب قام   ʘʽح  ،
ʚالعقارȄة الʵاصة و تʛȄʛʴ الʺعاملات الʺʱعلقة   تʙʴيʙ الأصʻاف القانʨنॽة العامة    اǼالعقارات، وؗ

ʥلʚ  .الʅॽʻʸʱ الʱقʻي للأراضي و تعȄʛفها  لها، وؗ

         ʙيʙʴار تʡفي إ ʛʽʺعʱة والأراضي القابلة للʛالأراضي العام ʅȄʛض إلى تعʛتع ʙه فقॽوعل
ودون عʻاصʛها   الʺʶاحات    الʱقॽʻة،  إلى  الʱعʛض  ǽغفل  الʱي    والاعॼʱاراتالʺॽʺʴة    والʺʨاقعأن 

  .ʨʺǼ1جʖ أحȞام تॽɻȄʛʷة خاصة وهʚاحʺايʱها  لʽها، ووسائلعتقʨم 

الʱهʯʽة   إʡار  تʛʢʱ   والʱعʺʛʽوفي   ʙن   ق فقʨالقان    ʦعلقة  ا  الى   25-90رقʱʺال لأحȞام 
  حʘʽ: للʱعʺʛʽ مʧ  والقابلةǼالأراضي العامʛة 

-  ʅȄʛعʱأدواتالǼ هاʽم علʨي تقʱة الॽʻقʱال ʝوالأس ʛʽʺعʱال.  

  .الإلʜامॽة لها لʽها، والقʨة عإجʛاءات إعʙادها والʺʸادقة  -

- ʽʶʱات الʯʽاء هʷإنʽةॽلʴʺاعات الʺʳعة للǼاʱة الȄة العقارʤفʴʺلل ʦॽʤʻʱوال ʛ.  

  .إنʷاء حȘ الʷفعة للʙولة ومʕسʶاتها -

 
مقال مʨʷʻر ʳʺǼلة الاجʱهاد القʹائي ،نʛʷ اعʺال   ل الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ،الʧȄʜ عʜرȑ، دور الʳʺاعات الʺʴلॽة في مʳا- 1

،ʝامʵولي الʙقى الʱمي  الʺلʨ04-03ي  ȑق، 2009ماʨقʴال ʦʶة   ،قʛȞʶǼ، ʛʹॽخ ʙʺʴ30، ص  2009جامعة م .  
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ॽɿॽة الȄʨʴʱل إلى صʻف الأراضي القابلة للʱعʺʛʽ اسʱعʺالالقʨʽد الʵاصة في  -  .الأراضي وؗ

  :الʯʸعلǺ Ȗالʯهʭʻة والʯعʙʻʸ 29-90 في القانʦن الʸقʙرة القʦاعʗ العامة : الʰاني  ʠʸلʔال

الأراضي  ت إنʱاج   ʦॽʤʻت إلى  الʛامॽة  الʙʳيʙة  القانʨنॽة   ʙاعʨالق وضع  القانʨن  هʚا   ʧʺʹ
ॼʺال للʱعʺʛʽ وتʧȄʨؔ وتȄʨʴل  الʛʽʽʶʱ الاقʸʱادȑ للأراضياالقابلة  بʧʽ    ،نى في إʡار  والʺʨازنة 

ʸوال والفلاحة   ʧȞʶال والʺʶاحات  ، ʻاعة  وʣائف  الॽɻॽʰʢة   ȋوالأوسا  Ȍॽʴʺال وقاǽة  وأǽʹا 
 .1 أهʙاف الॽʶاسة الॽʻʡʨة الʙʳيʙة للʱهʯʽة والʱعʺʛʽو مॼادȏ  احʛʱاموالʺʨاقع الʺॽʺʴة على أساس 

أǽʹا  ʙ حʙّد  وق القانʨن  أدنىهʚا   ʙʴؗ ةॽʺॽʤʻʱوال القانʨنॽة  Ǽالʷʻاȋ  و  ،الأحȞام  الʵاصة 
ʛʽʺعʱاب أدوات الॽɼ اني وفيʛʺالع :  

  .كʱعʅȄʛ القʢع الأرضॽة القابلة للʻʰاء والʺʨاصفات ومقايʝॽ الʻʰاء علʽها-

لها وȂجʛاءات إعʙادها - الʺʙʻʶة  الʱعʺʛʽ مʧ حʘʽ تʽȞʷلها والʣʨائف  Ǽأدوات   ʅȄʛعʱال
  . والʺʸادقة علʽها

 - ʙيʙʴة تʸʱʵʺة الȄهات الإدارʳارةالʷʱالاسǼ قهاॽʁʴت ʜمʛي تʱاف الʙالأه ʥلʚ   .وؗ

-  Șʡاʻʺال ʙيʙʴهاتʱاءات حʺايʛجȂو ʙاعʨبها و ق ʅȄʛعʱة و الॽʺʴʺال،    ʦॽاحل والأقالʶؗال
الفلاحॽة ذات الʺʛدود الفلاحي العالي أو الʙʽʳ    ذات الʺʜʽة الॽɻॽʰʢة والʲقاॽɾة الॼارزة والأراضي

 . والغاǼات 
لها   - الʺقʛرة  العقȃʨات  و  الʺʵالفات  وضع  و  ǼالʛقاǼة  الʺȞلفة  الإدارȄة  الʳهات   ʙيʙʴت
  .الʳهات الفʹائॽة في ذلʥ اتاخʸʱاص و 

ʚا الʢعʧ فʽها-   .2الʟʻ على مʱʵلف الʷهادات والʛخʟ الإدارȄة وʛʡق تʶلॽʺها وؗ

  

 

 
1 - ॽʀʛʱي للʻʡʨقى الʱالʺلǼ اخلةʙم ،ȑʛائʜʳن الʨة في القانʯʽʰة الǽاʺʴة لॽاء ؗآلʻʰة الʸلي، رخʨة اقلॽɾة في  صاȄة العقار

  .08ص . 2021ورقلة،  ،قاصȑʙ مȃʛاح،ॽɾ2021فȑʛ  28- 27الʜʳائʛ واقع وآفاق ،يʨمي 
  . 36- 35عʜرȑ الʧȄʜ ،الʺʛجع الʶابȘ، ص ص  - 2
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  :175-91الʙʸسʦم الʯʹفȏʘʻ  في ʡل القʦاعʗ العامة  الʰالʠʸ  :ʖلʔال

الʨاجʖ    حʙد  ʝॽالʺقاي و  العʺʛانॽة  للأراضي  العامة  الفॽʻة   ʙاعʨالق الʺʛسʨم  في    ادهااعʱʺهʚا 
 ȌǼاʨʹال ʧأدنى م ʙʴؗ اءاتʻʰح  ،  الʻʺي على أساسها تʱو ال ʛʽʺعʱاب أدوات الॽɼ أو في حالة

ǽʹاف إلʽها ما جاء Ǽه  ،أو تʺʻح ضʺʧ أحȞام وشʛوȋ خاصة    ،رخʸة الʻʰاء أو يʛفʠ مʴʻها
في الʺʕرخ  الʺʛʱʷك   ȑزارʨال على  والʺʱعلȘ    1992-09-13  القʛار  الʺॼʢقة  الʻʰاء  ʴǼقʨق 

  . لʨاقعة خارج الʺʻاȘʡ العʺʛانॽة للʰلǽʙةالأراضي ا

   :إلى ما يلي ʧȞʺǽ1 حʛʸها ؗʺا جاء في هʚا الʺʛسʨم  هʚه القʨاعʙ الʱي

- ̒h    .ǽات والʛʢق الʺʕدǽة إلʽهاامʧ حʘʽ مʨقع ال

   .مʧ حʘʽ مʨقع الʻʰاǽات وحʳʺها-

  . نॽةالأراضي العʺʛا  اسʱغلالمʧ حʲؗ ʘʽافة الʻʰاǽات في الارض عȘȄʛʡ ʧ تʙʴيʙ معاملات -

   . مʧ حʘʽ الʺʤهʛ العام للʻʰاǽات والȞʷل الʵارجي-

  .2ي الʻȞʶ الاسʱعʺالمʧ حʘʽ الإجʛاءات الʱي تȘʰʢ على العʺارات ذات -

  : : مȎʗ الॻʮʠعة الإلʚامॻة لأدوات الʯعʙʻʸ الʖʲॺʸ الʰاني 

القانʨن  ʛّؗسها  الʱي  الʹʺانات   ʦأه  ʧ92-90م  ʛʽʺعʱال أدوات   ʧʻق أنّه   ʨح    ،هʻوم
الʱي  ʙاعʨالاتفاق    الق ʨʳǽز  والʱي لا  العام  Ǽالʤʻام  الʺʸّɦلة  الآمʛة  الʨʳهȄʛة   ʙاعʨالق بها  جاءت 

  .على مʵالفʱها

  لاسʷʱارة وأخʹعها    ،فقʙ حʙّد القانʨن إجʛاءات إعʙاد أدوات الʱعʺʛʽ و الʺʸادقة علʽها
ت اك الهʯʽات و الʺʕسʶاʛ مʧ خلال اش، وهʚا  إعʙادها  ʦ  Ǽالॽʺʳع وȂعلامه  إشʛاكمʴاولا  ،واسعة  

ʚا الʳʺهʨر لʻʽȞʺʱهʦ مʧ الʱعʛʽʰ عʧ  ،و الʺʱʳʺع الʺʙني   قʰل    اقʛʱاحاتهʦو إدراج    انʷغالاتهʦوؗ
الʺʛʷع لهʚه الأدوات    وهʨ ما،الʺʸادقة علʽها قانʨنا   الʱي أولها  و ،يʙلّ على الأهʺॽة الʛʽʰؔة 

 
1 - ʧاد مʨʺع للʨجʛال ʧȞʺǽ27  31الى  ʦم رقʨسʛʺال ʧ175-91م    

  . 10- 09صاॽɾة اقلʨلي،الʺʛجع الʶالȘ، ص ص - 2
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ȃو لأنّه   ، تʕديها  الʱي  الʻʱفǽʚʽة  و  الاجʱʺاॽɺة  و  الاقʸʱادǽة  و  الॽʶاسॽة  الʺʸادقة الॽʣʨفة   ʙع
ملʜمة للॽʺʳع Ǽʺا فʰها الهʯʽات  ،علʽها تॼʸح أدوات الʱعʺʛʽ و ما جاءت Ǽه مʧ قʨاعʙ وأحȞام  

  الإدارȄة الʱي أعʙدتها و صادقʗ علʽها . 

لا  فإنّه  علॽه  نʨʴ    اسʱعʺالʨʳǽز    و  على  عʺʛاني   ȋاʷن أǽّة  أو  الʻʰاء  أو  الأراضي 
ولا ʧȞʺǽ مʛاجعʱها أو تعʙيل ما فʽها إلاّ   لʚلʥ.ا يʻʱاقʠ معها تʡ ʗʴائلة العقȃʨات الʺقʛّرة قانʨن

الʙّɦقȘʽ    وȂجʛاءاتǼإتॼاع نفॽɿॽؗ ʝات   الʺʸادقة علʽها وʛʷȃوȋ مʨضॽɺʨة مʙّʴدة على سʽʰل 
ʛʸʴوال .  

ॽɿॽؗة   تʙّʴد  الʱي  هي   ʛʽʺعʱال أدوات  أنّ  Ǽʺا  حقʨق   اسʱعʺالو  و   ȋوʛش و  الأرض 
فإنّ  ʚؗلʥ    الʻʰاء،   ʧʽمʜمل  ʧʽعʺلʱʶʺال و  الʱي    احʛʱامǼالʺلاك  الॽʺॽʤʻʱة  و  القانʨنॽة  الʨجهة 

فإذا   ،حʙّدتها للأرض و تʻفʚʽ ؗلّ الأشغال و الأنʢʷة العʺʛانॽة وفقا لʺا جاء في هʚه الأدوات
  ʟ ّy ʵǽ فʨعلى أن عقار ما س ʗʸازنʳة    لإنॽمʨʺفعة عʻم ȑوع ذʛʷاه أنّه إذا ؗان  ،مʻفʺع

الإجʛاءات الʺʻاسॼة ʛؗفʠ   اتʵاذالإدارة  ملؔا خاصا فإنّ إجʛاء نʜع الʺلॽؔة سʨف ʷǽʺله وعلى  
 ʠعǼ ضʛلها أو فʽاء أو تأجʻʰة الʸح رخʻالاتفاقاتم ،ʛʰات أكʹȄʨأ إلى دفع تعʳّى لا تلɦح.  

فلا ʧȞʺǽ للʺالʚؗ ʥلʥ  ،و إذا تقʛّر أن العقّار سʨف ʟʸʵǽ لإنʳاز سʻȞات جʺاॽɺة  
فإنّ مالؔه أǽʹا لا ʻȞʺǽه  ،أن ʱʶǽعʺله لغʛض آخʛ و إذا صʻف عقار على أنّه غʛʽ قابل للʻʰاء 

  .الʨʸʴل على رخʸة مʧ أجل الʻʰاء ॽɾه إلى غʛʽ ذلʥ مʧ القʨʽد

تʹʺʧ فعلॽا تʙʽʶʳ  ، أدوات الʱعʺʛʽ وضع الʺʛʷع مȞॽانʜʽمات أخȐʛ    احʛʱام و لʹʺان  
ت هʚه الأدوات و تॽʁʴقها على أرض الʨاقع وهي الʛقاǼة الإدارȄة عȘȄʛʡ ʧ الʛخʟ و الʷهادا

 ɦال ʦʱʽما س ʨه لاحقا،وهॽق الʛʢ. 
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 ʙʻʸعʯة والʭʻهʯات الʠʠʳم :ʖالʰر الʦʲʸال  

ʛʰʱتع    ʧم ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال لʦॽʤʻʱ    الآلॽاتقʨاعʙ وأدوات  الʙولة  الʱي تʱʶعʺلها  القانʨنॽة 
بʙيلا عʧ الأدوات في حالة عʙم وجʨدها، فان ؗانʗ    ان،ʛ مʳال العʺ  ʙاعʨالق حʘʽ تعʛʰʱ هʚه 

العام لعʺلॽة تʟॽʸʵ ما، فان قʨاعʙ الʱهʯʽة    الإʡار ʯة والʱعʺʛʽ تʙʴد  أدوات او مʢʢʵات الʱه̔ 
  ʖاجʨال  ʛʽوالʺعاي وشغلها  الأراضي  بʙقة  تʙʴد  فهي  خاصة  او  عامة   ʗؗان والʱعʺʛʽ،سʨاء 

 .ʥامها في ذلʛʱاح    

مʛاحل  Ǽعʙة  العʺʛاني   ʦॽʤʻʱالǼ الʺʱعلقة  وخاصة  العقارȄة  الʺʨʤʻمة  مʛت   ʙوق هʚا 
صʙور    وتॽʤʻʺات قانʨنॽة مʱعʙدة ومʱفاوتة، ولعل ابʛزها ؗان مع  وتعʙيلات تʹʺʱʻها نʨʸص

الȑʚ نʟ على عʙة إصلاحات شهʙت الʜʳائʛ مʧ خلالها عʙة تʨʴلات سॽاسॽة    1989دسʨʱر  
قانʨن   ʙʸǼور  بʙأ  عʺॽقا  تʨʴلا   ʛʽʺعʱال سॽاسة   ʥلʚب  ʗفʛفع جʨهȄʛة،  واجʱʺاॽɺة  واقʸʱادǽة 

الʺʕرخ    10-11القانʨن رقʦ    ان تʦ الغائها ʨʺǼجʖ(وهʺا اللʚ  09-90و   08- 90الʰلǽʙة والʨلاǽة  
لʻʶة    22في   رقʦ    2011جʨان  والقانʨن  Ǽالʰلǽʙة،   Șعلʱʺفي    07- 12وال ॽɾفȑʛ    21الʺʕرخ 

Ǽالʨلاǽة  2012  Șعلʱʺوال  (  ʦث الإدارة ʶؗلʢات رقاǼة،  تʙخل  القانʨنان مʳال  وقʙ حʙدا هʚان   ،
  ʦن رقʨور القانʙ25- 90ص   ȑه العقارॽجʨʱالǼ Șعلʱʺها    الʱعॽʰʡ ʘʽح ʧف الأراضي مʻص ȑʚال،

 ȑʛʹʴفي العقار ال ʦȞʴʱار العام للʡ1ووضع الا  

 ، 2الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ   1990-12-01الʺʕرخ في    29-90القانʨن رقʦ    وʙʸȃور  
الʜʳائʛ مʛحلة جʙيʙة لȘʽʰʢʱ تʨجه جʙيȌॼʹǽ ʙ قʨاعʙ الʱعʺʛʽ بʱقʧʽʻ قʨاعʙ وأدوات الʱهʯʽة    بʙأت

 ʡووضع إ ʛʽʺعʱال  والʳʺح الʱوف ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال الʳالفي مʵة، وردع مǼقاʛني خاص للʨار قان
هʚه   ʦأه  ʧوم الʙʳيʙة،  العʺʛانॽة  الॽʶاسة   Șʽʰʢʱل وتॽʺॽʤʻة  قانʨنॽة  نʨʸص  عʙة  لʙʸور 

  :ʛؗʚص نʨʸʻال  

 
1 -  ʦن رقʨرخ في  25-90قانʕ18م  ʛʰʺفʨد   1990نʙة عʙȄʛج ،ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱ18صادر في   49ي  ʛʰʺفʨن

1990 ʦرق ʛالام ʖجʨʺǼ ʦʺʱل ومʙرخ في  26-95، معʕʺ25ال   ʛʰʺʱʰد 1995سʙة عॽʺة رسʙȄʛصادر في   55، ج
27  ʛʰʺʱʰ1995س .  

2 -  ʦن رقʨرخ في  29- 90قانʕ01م ʛʰʺʶǽة  1990دॽʺة رسʙȄʛج ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱد يʙ15صادرة في  52ع  
  . 2004اوت 
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-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    175-91الʺʛسʨم  للʱهʯʽة    1991-05-28الʺʕرخ  العامة   ʙاعʨالق ʙʴǽد 
  والʱعʺʛʽ والʻʰاء. 

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    177-91الʕʺ1991-05- 28ال    Ȍʢʵʺاد الʙاءات اعʛد إجʙʴǽ
ʦʺʱل ومʙه، معǼ علقةʱʺال Șثائʨال Ȑʨʱʴه ومॽادقة علʸʺوال ʛʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽجʨʱ1ال.  

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    178-91الʕʺات   1991-05- 28الʢʢʵاد مʙاءات اعʛد إجʙʴǽ
  علॽه ومȐʨʱʴ الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽه ،معʙل ومʦʺʱ.  شغل الأراضي والʺʸادقة

-  ʦن رقʨالقان ʦرخ في  04-98ثʕʺقافي.  1998-06-05الʲاث الʛʱة الǽاʺʴǼ Șعلʱي  

-  ʦن رقʨرخ في  20-01والقانʕʺه .  2001- 12-12الॽʻʺʲاحل وتʶة الǽاʺʴǼ Șعلʱي  

-  ʦن رقʨها القانʙعȃرخ في    08- 02وʕʺاء    2002- 05-08الʷان ȋوʛʷǼ Șعلʱة  يʙيʙʳن الʙʺال
  وتهʱʯʽها. 

-  ʦن رقʨه القانॽلʽرخ في  06-06لʕʺة.   2006-02- 20الʻيʙʺهي للʽجʨʱن الʨالقان ʧʺʹʱي  

-    ʦرق في    15-08والقانʨن  واتʺام    2008- 07-20الʺʕرخ  الʻʰاǽات  مʢاǼقة   ʙاعʨق ʙʴǽد 
  إنʳازها. 

-    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال في    19-15الʺʛسʨم  ت  2015-01-25الʺʕرخ  ॽɿॽؗات  ʙʴǽد   ȑʚال  ʛʽʹʴ
  . عقʨد الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها

  ʦن رقʨر الإشارة الى أن القانʙʳا وتʚة   03- 87هॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ Șعلʱʺال    ʟن ʙعلى ق  
وهي  أنʨاع  04  ȑʙلʰوال والʨلائي   ȑʨهʳوال الʻʡʨي   Ȑʨʱʶʺال على  الʺʢʢʵات   ʧم    : Ȍʢʵʺال  

العʺʛانॽة للʱهʯʽة  العʺʛانॽة  الʻʡʨي  للʱهʯʽة   ȑʨهʳال  Ȍʢʵʺة  ،والʯʽته  Ȍʢʵوم   Ȍʢʵوم   الʨلاǽة 
  الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة   29- 90القانʨن رقʦ    وصʙور  وȃعʙ إلغاء هʚا القانʨن   ،   29/90  الʰلǽʙة    تهʯʽة

 
1 -  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ177- 91ال  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺل والʙم  317- 05الʺعʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺل والʙالʺع

 ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في  148-12الʕʺ2012-03-28ال .  
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ʛʽʺعʱقاء  والǼالا  ʦات  تʢʢʵʺال  ʧم  ʧʽعʨن :    على  وهʺا  للʱهʯʽة الʺʴلॽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال  
     .1والʱعʺʛʽ ومȌʢʵ شغل الأراضي 

  للॽʶاسة العȄʛʹة  الȋʨʢʵ    وهʨ مȌʢʵ يʛسSNAT    :ʦالȊʠʳʸ الʟʦʹي للʯهʭʻة العʙʸانॻة  -1
الʺʙʱʶامةلʱهʯʽة    الॽʻʡʨة وتʱʽʺʻه   ʦॽالإقل   Ȑʛʰؗ مʷارȄع  إنʳاز  أجل   ʧي ذات    مʻʡʨال  ʙعॼال  

الأولȄʨات  ʦوسل الʛʰامج   ʙيʙʴوت  Ȑʨʱʶʺال على  الأراضي  شغل  اسʛʱاتॽʳॽة  ʙʴǽد  ؗʺا    الʻʡʨي ، 
الȄʨʺʻʱة  الأعʺال  الʺʻاجʦ   وتʨزȄع   Șʡاʻم  ʙيʙʴʱؗ  ا او    لʛʱʰولॽة والʴقʨل  جهȄʨة   ʗؗان سʨاء 

  .2مʴلॽة

العʙʸانॻة    -2 للʯهʭʻة   ȏʦهʱال  ȊʠʳʸالSRAT:    Ȍʢʵʺال هʚا   ʙعǽ  أداةʚʽفʻʱل ،  اسʛʱاتॽʳॽة 
ؗʺا  ، ومॼادȏ هʚا الاخʛʽ مʳاله شʛح وتʨجʽهات حʘʽ يʨʱلى في حʙود الʺȌʢʵ الʻʡʨي للʱهʯʽة

  ولاǽات   حʳǽ ʘʽʺع عʙة  ʻيالʺع  للإقلʦॽ   الʺʱʶقʰلॽة    تفاصʽل الʨʸر   يʧʽʰ ؗل مȌʢʵ تʨجʽهي 
إنʺائॽة    فȄʜʽائॽة ووجهات  لها خʨʸصॽات    الʺʨحʙ والʱي  الʢاǼع الاقʸʱادȑ والاجʱʺاعيذات  
  .3القʹاء الʙʱرʳȄي على الفʨارق الʳهȄʨة  الʳهȑʨ قʙʸ تʧʽʺʲ إقلʦॽ  مʱؔاملة لهʙفأو  مʺاثلة

    ،وȄهʙف الʺʴلॽة  الʺʛجعي للॽʺʻʱة    الاʡار  ǽعʛʰʱ هʚا الʺPAW:  ȌʢʵمȊʠʳ تهʭʻة الʦلاǻة    -3
الʺقʛرة في    ، وتȘʽʰʢ الʺॼادȏالى تʨضॽح الʨʱجʽهات الʺعʙة للʺȌʢʵ الʳهȑʨ للʱهʯʽة العʺʛانॽة  

الʺȌʢʵ الʻʡʨي، وȄقʨم هʚا الʺȌʢʵ على تʙʴيʙ نʺȌ الʱعʺʛʽ والʻʰاء في الʰلǽʙات والʺʶاحات  
ة للȌॽʢʵʱ الʨاقعة ما بʧʽ حʙود إقلʦॽ بلǽʙات الʨلاǽة الʨاحʙة ، ʛؗʱʷʺال  ʧʽعʱا يʚة    لǽعلى ؗل ولا 

الاعʨان  Ǽإعʙادتॼادر  أن   مع  Ǽالʷʱاور  تهʱʯʽها   Ȍʢʵم  ʧʽاديʸʱة    الاقǽلاʨلل  ʧʽʽاعʺʱوالاج
  .4الʺهॽʻة  ومʲلي الॽɻʺʳاتومʳالʝ الʺʙاولة Ǽالʨلاǽات والʰلǽʙات 

 
1 -  ʦن رقʨالقان ʟن ʙال  29- 90لق ʙق ʛʽا الأخʚان ه ʦمع العل ، Ȍان فقʢʢʵʺان الʚعلى ه  ʦن رقʨ03- 87غى القان  

  .  والȑʚ ؗان يʟʻ على أدوات للʱهʯʽة تʙʶʳت في اكʛʲ مʧ مȌʢʵ على الʺȐʨʱʶ الʻʡʨي ،الʳهȑʨ والʺʴلي
2  -    ʦن رقʨالقان القانʨن رقʦ    ةالʺʱعلǼ Șالʱهʯʽ  03-87تʹʺʧ الʟʻ على هʚه الʺʢʢʵات   ʖجʨʺǼ ة الʺلغىॽانʛʺالع

90 -29   ʛؗʚال Șابʶال .  
مʢʢʵات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الʜʳائʛ بʧʽ الأهʙاف والʺʺارسات الʺʙʽانॽة، الʺلʱقى الʻʡʨي  مʙʺʴ الهادȑ لعʛوق،  - 3

  . 01، ص  2010ماȑ  04-03الأول ،حʨل الʱهʯʽة العʺʛانॽة في الʜʳائʛ، الʨاقع والافاق، جامعة سʙȞॽȞة يʨمي 

والاقʸʱادǽة والॽʶاسॽة، جامعة الʜʳائʛ    بʻاصʛ يʨسف، رخʸة الʻʰاء وحʺاǽة الʯʽʰة، الʺʳلة الʜʳائȄʛة للعلʨم القانʨنॽة- 4
  22.،ص1993، 4العʙد 
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: Ǽاعॼʱار الʰلǽʙات جʺاعات قاعǽʙة فهي الʺʳال الأمʲل لPAC  ȘʽʰʢʱمȊʠʳ تهʭʻة الʮلǻʗة  -4
الʺʢʢʵات  سॽاسا هʚا    الʺʱʵلفة،ت   ʛʰʱعȄو وॽʻʡا،  او  جهȄʨا  ولائॽا   Ȍʢʵʺال هʚا  ؗان  سʨاء 

  Ȍʢʵʺال خلال   ʧم العʺʛانॽة،  للʱهʯʽة  الॽʻʡʨة  الॽʶاسة   Șʽʰʢʱل الأساسॽة  الʵلॽة   Ȍʢʵʺال
 ʦن رقʨثهʺا القانʙان احʚشغل الأراضي الل Ȍʢʵوم ʛʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽجʨʱ291- 90ال .  

لل  -5 الʦʯجʻهي   Ȋʠʳʸة  الʭʻهʯʙʻʸعʯوالPDAU  اليʳʺال  Ȍॽʢʵʱلل وسʽلة   ʨوه  :ʽʽʶʱوال ʛ  
مʳʱاوزة   بلǽʙات  عʙة  او  واحʙة  لʰلǽʙة  العʺʛانॽة  للʱهʯʽة  الأساسॽة  الʨʱجهات  ʙʴǽد   ȑʛʹʴال

ة ؗالاشʛʱاك في الهॽاكل والʳʱهʜʽات   ʛؗʱʷامل مʨعها عʺʳة،تॽالأساس    Ȍʢʵʺال Ȍॼʹǽ ʦؗ هʚا 
ت  ʧم  ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʺʛجॽɻة  ،وʙʴȄد  الॽʸغة  واحʸائॽات  بॽانॽة  ورسʨم   Ȍائʛوخ تقʻي   ʛȄʛق

  .2تعʺʛʽها تقॽʶʺات الأراضي مʧ حʘʽ إمȞانॽة  

الʰلǽʙة أو جʜء       : POSمȊʠʳ شغل الأراضي    -6  ʦॽإقل هॼɺ ʨارة عʧ وثॽقة عʺʛانॽة تʷʺل 
ʚا حقʨق اسʙʵʱام   الأراضي  مʻها وتهʙف الى تʙʴيʙ القʨاعʙ العامة للʱهʯʽة والʱعʺǼ ʛʽالʱفʽʸل وؗ

 الʨاردة في الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ.  للأحȞامالʻʰاء تॽʰʢقا و 

انه    أعلاه،  الॽه  الإشارة   ʗقॼس ʺا  إلغاءوؗ  ʙعȃو    ʦرق Ǽالʱهʯʽة    03-87القانʨن   Șعلʱʺال
  ʧعلى نʨعʧʽ م  الاǼقاء  تʦالʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʙʸȃ90-29    ،ʛʽور القانʨن رقʦ  و ،  العʺʛانॽة

  الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ومȌʢʵ شغل الأراضي . :   الʺʴلॽة وهʺا الʺʢʢʵات

  لʺʨالॽة.ا مʧ خلال الʺॼاحʘوهʨ ما سʦʱʽ الʛʢʱق الॽه  

  

  

  

  

  

 
1 -  ʦن رقʨه القانॽعل ʟه مʺا نʛʽوغ Ȍʢʵʺا الʚالغاء ه ʦ03- 87ت Ȍʢʵلي مʴʺال Ȑʨʱʶʺله على الʴل مʴॽل،

  . 29-90الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ومȌʢʵ شغل الأراضي.في القانʨن 
  . 23بʻاصʛ يʨسف ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
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ʖʲॺʸة  الʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸالأول: الʙʻʸعʯوال   

  ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال فان   ،ʛʽʺعʱال ʙʽʺǼان  الʺʱعلقة   ʧʽانʨالق خلال   ʧم
الʳʺا   Ȍॽʢʵʱلل أداة   ʛʰʱعǽ  Ȍॽʢʵت الى  تهʙف  وثॽقة   ʨه  ʛآخ وȃʺعʻى   ،  ȑʛʹʴال  ʛʽʶʱوال لي 

والʰلǽʙات   للʰلǽʙة  العʺʛانॽة  للʱهʯʽة  الأساسॽة  الʨʱجʽهات  وʙʴȄد  العʺʛانॽة  للॽʺʻʱة  العام   ʦॽʤʻʱال
فهʨالʺعॽʻة تʻفʚʽه   ،  خلال   ʧمـــ  ʥذلــ  ʛهــʤȄو  ، الʺʴلــي   Ȑʨʱــʶʺال علــى  مهʺـــا  دورا   ʖيلعــ

 Ȑʛʰالؔـ هـي    الʨʱجهات  الـʱي  و  الʺعʺارȄـة  للʺʳʱʻـات  حʺايʱـه  إلى  Ǽالإضـافة  العʺʛانʽـة،  للʱهʯʽـة 
  . 1واحـʙة مــʧ الʺʳʱʻـات الʲقافʽـة 

  ولʙراسة الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ سʦʱʽ الʛʢʱق الى العʻاصʛ الاتॽة: 

 ʔلʠʸار الاول: الʟي  الإʸॻʀفاʸهي الʻجʦʯال Ȋʠʳʸل ʙʻʸعʯة والʭʻهʯلل :  

ʛأق  ʙن    لقʨالقـان في   ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال  ȑʛائʜʳال   29-90الʺʛʷع 
القـانʨن رقʦ  1990دʛʰʺʶǽ    01  الʺʕرخ في  ʖجـʨʺǼ  ʦʺʱوالʺـ في    05-04الʺعʙل    14الʺـʕرخ 

الॽʁॽʰʢʱة    2004أوت   والʨʸʻص   ،ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن   ʧʺʹʱʺاالʺॽلاس الʺʛسʨم    له، 
  ʦرق  ȑʚʽفʻʱفي    177-91ال ʙʴǽد    1991ماȑ    28الʺʕرخ   ȑʚاءاتالʛاد  إجʙإع    Ȍʢʵʺال

والʺʸادقة علॽه ومȐʨʱʴ الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽه الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ   والʱعʺʛʽ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة  
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ05-317ال  ʛʰʺʶǽرخ في دʕʺ2005ال .  

ل، الʺʳاجاء مʴاولا تʝȄʛؔ نʛʤة جʙيʙة لʛʽʽʶʱ واسʱغلال    29- 90كʺا نʙʳ ان القانʨن  
  .2اسʱغلال العقار والʱعامل معه ǽʙʳǼة Ǽاعॼʱاره مʴل مʻافʶة ʛʽʰؗة في الʺʙيʻة  يʦʱ وأصॼح 

  

  

  
 

،  2003اعʧʽ شامة، الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ للʨʱجॽه العقارȑ، دار هʨمة للॼʢاعة والʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ، سʺ - 1
  . 172ص 

  . 75إقلʨلي اولʙ راǼح صاॽɾة، مʛجع سابȘ، ص  - 2
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  :الʦʯجʻهي: تعʃȂʙ الȊʠʳʸ الفʙع الاول

ʽʶʱوال الʺʳالي   Ȍॽʢʵʱال أداء   ʨه  ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺالʽ  ʛ،ȑʛʹʴد    الʙʴǽ
الʰلǽʙا للʰلǽʙة او  للʱهʯʽة العʺʛانॽة  Ǽعʧʽ الاعॼʱار تʸامʦॽ    الʺعॽʻة، اخʚات  الʨʱجʽهات الأساسॽة 

  الʱهʯʽة ومʢʢʵات الॽʺʻʱة وتʹȌॼ الॽʸغ الʺʛجॽɻة لʺȌʢʵ شغل الأراضي. 

مʴهʨ  والʱعʺʛʽ    للʱهʯʽة  الʨʱجʽهيفالʺȌʢʵ    نإذ        Ȍʢʵعلم  ʙʻʱʶǽ تʨزȄع  لي  ى 
والʨلاǽة    بʧʽالاخʸʱاصات   تʺاشॽاالʙولة  واللا   والʰلǽʙة،  Ȅʜة  ʛؗاللام  ȏادॼم ʜʽ  مع  ʛؗت ،  

  ي:   ه و  الاعلىالʺǼ Ȑʨʱʶالʺʙʴدة في الأدوات الʺʨجʨدة  لʯʽʦॽة الإقهʱل الأساسॽة  ʨʱجʽهاتوال

-  ʱل الʻʡʨي   Ȍʢʵʺالإقهال r   -  لʯʽʦॽة  ال  Ȍʢʵʺهال  ȑʨهʱالإقل ت  -لʯʽʦॽة   Ȍʢʵالإقهم   لʯʽ ʦॽة 
  .1الʨلائي 

   : أهʗاف الȊʠʳʸ الʦʯجʻهيالفʙع الʰاني 

  : في الاتيللʱهʯʽة والʱعʺʛʽ تʲʺʱل  إن الأهʙاف الʺʛʤʱʻة مʧ إعʙاد الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي 

-  ȑادʸʱالاق  ʧيʙʽعʸال على  مʻʱاسقة  تॽʺʻة   Șʽقʴت يʢʱلʰها  الʱي  الʱهʯʽة  اخॽʱارات   ʙيʙʴت
  والاجʱʺاعي للʛقعة الأرضॽة الʺعॽʻة. 

الʨʱجهات  -  ʧم انʢلاقا  الʺعॽʻة  الʰلǽʙات  أو  الʰلǽʙة  مʳال  لʱهʯʽة  الأساسॽة  الʨʱجهات   ʙيʙʴت
  على مʢʢʵات الॽʺʻʱة.  واعʱʺاداات الʱهʯʽة الاقلॽʺॽة العامة الʱي تقʙمها أدو 

شʛوȋ  يʙʴت-  ʙةن عقلاॽ  عʺالʱالعقلاني    اس الاسʱغلال  الى  وȄهʙف  للʺʨارد    والأمʲلالʺʳال 
  الاقʸʱادǽة. 

-ʙيʙʴات شغل  تʢʢʵاز مʳآجال إنȘʡاʻاني.  الأراضي، ومʛʺج العॽʶʻخل على الʙʱال  

  الʶʴاسة.ʨاقع والʺʻاʛʣ والʺʢॽʴات تʙʴيʙ الʺʻاȘʡ الʱي تʢʱلʖ حʺاǽة خاصة ؗالʺ-

 
1 -  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ رةʛمق ʗي ؗانʱات الʢʢʵʺ03-87وهي ال ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺالغائه   ال ʦت ȑʚوال ،

 ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ90 -29  .  



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 31 

-ʙيʙʴه. تʙاعʨوق ʛʽʺعʱقعات الʨت  

-    ȍفاʴال Ǽالॽʁام Ǽعʺلॽات عʺʛانॽة فʽها مع  الʶʺاح  الʙʳيʙة، وتʨارȄخ  تʙʴيʙ الʺʻاȘʡ العʺʛانॽة 
  Ǽالʙʴʱيʙ على الأراضي الʜراॽɺة والʺʻاȘʡ الغابॽة الʱي تʨʱلى الʶلʢة تʙʴيʙها. 

  رॽʵȄة والاثȄʛة الʱي ʖʳǽ الॽʁام ʴǼʺايʱها او ابʛاز ʱʺॽʀها. تʙʴيʙ الأماكʧ الॽɻॽʰʢة والʱا-

  .  1كʺا ǽقʨم بʙʴʱيʙ الʺʶاحات الʛʹʵاء الʱي ʖʳǽ الॽʁام Ǽإحʙاثها وحʺايʱها وȂبʛاز ʱʺॽʀها-

  تʙʴيʙ الأغʛاض العامة الʺʸʸʵة لها الأراضي وتعʧʽ مʨاقع: -

ʲافʱها. *   الʺʻاȘʡ الغابॽة وؗ

  الʺʻاȘʡ الॽʻȞʶة والॽʶاحॽة.  *

  الʺʻاȘʡ الʻʸاॽɺة والʳʱارȄة والॽʴʸة.  *

وʧʺȞȄ غʛض هʚا الʺȌʢʵ أǽʹا في تقʦǽʙ رؤȄة حʨل ॽɿॽؗة مʙ انابʖʽ الʺॽاه والʛʸف، الى  -
غʛʽ ذلʥ مʧ الاعʺال الʱي يʢʱلʰها الȌॽʢʵʱ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة العʺʛانॽة مʧ إʸǽال ماء الʛʷب  

 .ʛʽهʢʱوماء ال  

الʳʺاॽɺة  -  الʳʱهʜʽات   ʙيʙʴةتȞॼʷؗ  ،Ȑʛʰؔور    الʛم  ȋʨʢخ يʛʰز   ʘʽʴǼ الʛئॽʶॽة،  الʛʢق 
الʺʻفعة   ذات  مʷʻآت   ʙيʙʴت ʚا  وؗ ؗالʺʕسʶاتالʛʢق،  والȄʛاضॽة    العʺʨمॽة،  الॽʴʸة  الʛئॽʶॽة 

  .2والʱعلॽʺॽة 

 :ʖالʰع الʙالف  ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳم (Ȏʦʯʲم) لاتʸʯʵم  

الʨثائ  ʧم هامة  مʨʺʳعة  على   ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵم الفॽʻة،  ʱʷǽ  Șʺل  الإدارȄة، 
  ومʻها:  والʨʰʢغʛاॽɾة

  

 
لعʳȄʨي عʙʰ الله، قʛارات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، تʟʸʵ قانʨن   - 1

  . 24- 23، ص ص  2021ادارȑ وȂدارة عامة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ، ʛʹʵاتʻة،
2 - ،Șابʶجع الʛʺالله، ال ʙʰي عʳȄʨ29- 28ص ص لع .  
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    تʦجʻهي:  تقʙȂʙأولا/ 

تʴلʽل الʨضع القائʦ والاحʱʺالات الʛئॽʶॽة للॽʺʻʱة Ǽالʛʤʻ الى الʨʢʱر الاقʸʱادȑ والǽʙʺغʛافي  -
  والاجʱʺاعي للʛʱاب الʺعʻي.

-  ʥلʚ وؗ العʺʛانॽة،  الʱهʯʽة  ʳʺǼال  الʵاصة  الʨʱجهات  الى   ʛʤʻالǼ الʺقʛʱح  الʱهʯʽة   Ȍʺة  نǽحʺا
في   والʺʲʺʱلة   ʛʽʺعʱال Ǽقʢاعات  الʺʶʺاة  والʨʻؔʱلʨجॽة  الॽɻॽʰʢة  الاخʢار   ʧم  ʙʴوال الʶاحل 

  القʢاعات لؔل الأراضي وان ؗانʗ غʛʽ مʳهʜة لॽʺʳع الهʯʽات. 

اسʱعʺال - بॽان   ʧʺʹʱت  Ȍائʛخ على  خاص  بʨجه  وتʱʷʺل  بॽانॽة  رسʨم   ʧم تʨؔʱن   Șوثائ
  .   1الأراضي وتʙʴد الʺʻاȘʡ الʜراॽɺة الغابॽة 

- ʧʺʹʱه. ؗʺا يʱʺॽʀ ازʛبȂي وʵȄارʱاث الʛʱانة الॽʸا لʺॽʺʸال تʴى الʹʱان اق  

الʱؔابي بॽانॽا    الʺلفʨ مʨجʨد في  هفي الʺʢʢʵات الʱي تʨضح ما    وتʲʺʱل  وثائȖ بॻانॻة:ثانॻا/  
  : ʺلوتʦʷ مॽʁاس ملائـȘ وتعʙ وف

 -  ʛʡو ʙʽʷʺار الʡة للإॽالʴة الॽɻضʨال Ȍʢʵات.  ق مȞॼʷال  

- ʱال Ȍʢʵهم ʯʽ ة ʧʽʰود مايʙي:   لي ح  

والقاب  * الʺعʺʛة  للالقʢاعات  والʺʸʸʵة  ل ة   ʛʽʺعʱللʽʺعʱʛ  ʰقʱʶʺال القا   لفي   ʛʽل بلوغ ʱعʺʛʽ  لة 
Șن   ما وفʨده القانʙ29-90ح .  

 -  ʠعǼ الاراضي والأ   راضي والأ   حلؗالʶا  أجʜاء  الॽʰʢعة    راضي الفلاحॽة  الॽʸغة  ذات 
     .والʲقاॽɾة

  . راضيالأل مʢʢʵات شغ لمʶاحات تʙخ -

  ا. هأو إنʷائلها ا أو تعʙي هʽلمȌʢʵ الارتفاقات الʱي ʖʳǽ الابʱعاد ع -

 
الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة   29- 90،الʺعʙل والʺʦʺʱ لقانʨن  2004اوت  14الʺʕرخ في   04/05مʧ القانʨن رقʦ  11الʺادة   - 1

 ʦة،ج ر رقॽانʛʺة   71العʻʶ2004ل. .  
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الʳʺاॽɺة    هʜʽاتʛʽ والʳʱه وشȞॼات ماء الʛʷب وماء الʢʱ  ق لȋʨʢʵ مʛور الʜʽ   ʛʢهʳمȌʢʵ ت-
  العامة.   ومʷʻآت الʺʻفعة

-ʡاʻʺاحة الʶد مʙʴǽ Ȍʢʵم Ș  راضي والأ  ʡاʻʺة والॽجʨلʨʻؔʱة والॽɻॽʰʢار الʢضة للأخʛالʺع Ș  
  .لʙʱخللالʵاصة 

-ʡاʻʺال ʙيʙʴتȘ   ة    راضيوالأॽɻॽʰʢار الʢضة للأخʛالʺع ʛʡ ʧعȄȘ  لازل خاصة ع  ةدارسʜلى ال 
  .  والʙراسات الʨʽʳتقॽʻة

ع- الʺȄʨʢʻة  الʺʷʻآت  أو  الʺʕسʶات  حʺاǽة  ساحات   ʙيʙʴقا  لتॼʡ الʨʻؔʱلʨجॽة  الأخʢار  ى 
  .1ا هب لالقانʨنॽة والॽʺॽʤʻʱة الʺعʺʨ  للإجʛاءات

 -  ॽʱح اخʛʷȄز وʛʰي ʛȄʛي  تقʱال ʛʽابʙʱد الʙʴȄعʺال الأراضي وʱاس Ȍائʛفي خ ʧʽʰʺة الʯʽهʱار ال
الʺقʛرة   الإجʛاءات   ʚʽفʻت مʛاحل  الى   ʛʽʷȄو ॽɾه،  الʺʙʴدة  الأهʙاف  لʰلʨغ  بها  الॽʁام   ʖʳǽ
  ʦॽامʸوت الʱهʯʽة   ʦॽامʸʱب الʺعॽʻة   Șʡاʻʺال خلالها  تʜود  ان   ʖʳǽ الʱي  للʺʛاحل  خʨʸصا 

  الॽʺʻʱة. 

̫ ثالʰا/  ʯي يʯاعات الʠالقʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸها الʹʸ  

ʦʶقǽ    دةʙʴاعات مʢبها الى ق Șعلʱي يʱال الʺʢʻقة   ʛʽʺعʱة والʯʽهʱلل الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال
  كʺايلي: 

: وتʷʺل ؗل الأراضي حʱى وان ؗانʗ غʛʽ مʳهʜة ॽʺʳǼع الʱهʯʽات    القʠاعات الʸعʙʸة - 1
والʳʱهʜʽات   بʻʽها،  بʻاǽات مʱʳʺعة ومʶاحات فاصلة  مॽʻʰة،  الʱي تʷغلها   ʛʽغ ʨات ولʡاʷʻوال

   كالʺʶاحات الʛʹʵاء والʙʴائȘ والغاǼات الȄʛʹʴة الʺʨجهة الى خʙمة هʚه الʻʰاǽات الʺʳʱʺعة.
كʺا تʷʺل القʢاعات الʺعʺʛة أǽʹا الأجʜاء مʧ الʺʢʻقة الʺعʺʛة الʨاجʖ تʙʳيʙها واصلاحها او  

  حʺايʱها. 
2 - ʙʻʸعʯة للʱمʙʮʸاعات الʠة لل القʸʸʵʺاعات الʢل القʺʷعلى: وت ʛʽʺعʱ   : 

  ).05* الأمʙ القʙʱʺǽ ʛʽʸ تقॼȄʛا الى خʺʝ سʨʻات (
 ʧا الى مॼȄʛتق ʙʱʺǽ Ȍسʨʱʺال ʙالأم * ʝʺات. 10) الى 05(خʨʻس  

 
وما Ǽعʙها مʧ الʺʛسʨم   02والʺادة  1990سʻة  52ج ر رقʦ  29-90وما Ǽعʙها مʧ القانʨن رقʦ   13الʺادة  - 1

 ʦرق ȑʚʽفʻʱرخ في  177-91الʕʺ1991/ 05/ 28ال   ʦة  26ج ر رقʻ1991س .  
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: وتʷʺل الأراضي الʺʸʸʵة للʱعʺʛʽ على الʺȐʙ الॼعʙʽ، في  قʠاعات الʯعʙʻʸ الʯʴʸقʮلॻة  -3
)  ʧȄʛʷع ال20ʱآفاق   Ȍʢʵʺال في  علʽها  الʺʨʸʻص  الآجال   ʖʶح سʻة  للʱهʯʽة  )  ʨجʽهي 

 العʺʛانॽة. 
ل الأراضي الʺʨʱاجʙة في قʢاعات الʱعʺʛʽ الʺʱʶقʰلॽة خʹعة مʕقʱا للارتفاق Ǽعʙ الʻʰاء، ولا   وؗ
  ʜʽح في  تʙخل  الʱي  للأراضي  Ǽالॼʶʻة  الا  علʽها  الʺʨʸʻص  الاجال  في  الارتفاق  هʚا  يʛفع 

  الأراضي المصادق عليه. تȘʽʰʢ مȌʢʵ شغل 

4 - ʙʻʸعʯقابلة لل ʙʻاعات غʠاع  : هي قʢها  االقʽص علʨʸʻق مʨن حقʨؔان ت ʧȞʺǽ يʱت ال
 ʖʶʻȃقة وʙلاءمبʱاعات.  تʢه القʚه Șʡاʻʺاد العام لʸʱ1مع الاق  .  

  : إجʙاءات اعʗاد الȊʠʳʸ الʦʯجʻهي للʯهʭʻة والʯعʙʻʸ الʠʸلʔ الʰاني:

  ʧم مʨʺʳعة  إتॼاع   ʙعǼ إلا   ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال اعʱʺاد   ʧȞʺǽ لا 
حʙدها   رقʦ   الʺʛسʨمالإجʛاءات   ȑʚʽفʻʱفي    177-91ال الʺʙʴد    1991ماȑ    28الʺʕرخ 

للʱهʯʽة   الʻʱفȑʚʽ    والʺʦʺʱ ، الʺعʙلوالʱعʺʛʽ لإجʛاءات إعʙاد الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي  ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم 
 ʦرخ في    317-05رقʕʺ10ال  ʛʰʺʱʰالي:   وهي  2005سʱال ʨʴʻعلى ال 

أو الʱʸالʛ الʵعॻʮة الʮلǻʗة  مʗاولة مʥ قʮل الʱʸلʛ الʵعʮي الʮلȏʗ  ء الأول: إجʙاالفʙع 
  : الʸعʹॻة

للʱهʯʽة   الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال إقʛار   ʦʱيʛʽʺعʱي    والʰعʷال  ʝلʳʺال قʰل   ʧاولة مʙم ʖجʨʺǼ
  الʱالॽة: الʺʙاولة الʻقاȋ  الʰلȑʙ الʺعʻي، حʘʽ تʧʺʹʱ هʚه

-  Ȍʢʵʺاد الʙات في اعॽɻʺʳة والॽمʨʺالح العʸʺات، الʯʽة، الهॽمʨʺة الإدارات الع كॽɿॽة مʷارؗ
 ʨʱال .ʛʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽج.  

الʰلǽʙة    - Ǽالॼʶʻة إلى تʛاب  الॽʺʻʱة   Ȍʢʵة أو مʯʽهʱلل الʱي تʙʴد الʨʸرة الإجʺالॽة  الʨʱجʽهات 
  الʺقʨʸد.

  2القائʺة الʺʱʴʺلة للʳʱهʜʽات ذات الفائʙة العʺʨمॽة. -

 
القʢاع هʨ جʜء مʺʙʱ مʧ تʛاب الʰلǽʙة يʨʱقع تʟॽʸʵ أراضॽه لاسʱعʺالات عامة وآجال مʙʴدة للʱعʺǼ ʛʽالॼʶʻة - 1

  الʲلاثة الأولى والʺʶʺاة Ǽقʢاعات الʱعʺʛʽ.  للأصʻاف
  ʦ.الʺعʙل والʺʱʺ 177-91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  13-11الʺʨاد   - 2
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  :الʗʸاولةتʮلॻغ  الفʙع الʰاني:

للʺʸادقة إقلॽʺॽا   ʟʱʵʺال الʨالي  إلى  الʺʙاولة  تʰلॽغ   ʦʱي   ʛشه لʺʙة   ʛʷʻت الʱي  علʽها 
 الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة.  كامل Ǽʺقʛ الʺʳلʝ الʷعʰي الʺعʻي أو

 :ʖالʰع الʙه  الفॻɼ خلʗف يʦس ȏʘال Ȋॻʲʸد الʗʲǻ ȏار إدارʙار قʗإص:Ȋʠʳʸال  

  ʧʺʹʱʺلاف الʺلف الؔامل الʱاخǼ ارʛا القʚار هʙة إصॽلة لها صلاحʨʵʺهة الʳلف الʱʵت
ʽا فʺǼ Șثائʨال الʱعʺʛʽ  كل  للʱهʯʽة و  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال تʧʽʰ تʨسع  الʱي  الʱقॽʻة  الʺʢʢʵات  ها 

  الʱالॽة: وذلʥ حʖʶ ؗل الʴالات 

ولاǽة   :  الʦالي  -  ʝʺǽ  ʛʽʺعʱال و  للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال Ǽإنʳاز  الʺعʻي   ʦॽالإقل ؗان  إذا 
  واحʙة.

الʙاخلॽة  -  ʛȄة (وزॽلʴʺاعات الʺʳالǼ ʛȄʜمع ال ʛʽʺعʱالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال  ȑار وزارʛق ʖجʨʺǼ :(
لʨلاǽات   بلǽʙات  عʙة   ʦॽأقال  ʝʺǽ  ʛʽʺعʱال و  للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال إنʳاز  ؗان  إذا  مʛʱʷك 

  مʱʵلفة. 
الʱعʺʛʽ الʺʛاد             للʱهʯʽة و  بلʙيʧʽʱ أو عʙة    هإعادإذا ؗان الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي  ʷǽʺل تʛاب 

إسʻاد  الʺعॽʻة  الʰلǽʙة  الʷعॽʰة   ʝالʳʺال لʛؤساء   ʧȞʺǽ إلى    بلǽʙات،   Ȍʢʵʺال هʚا  إنʳاز  مهʺة 
ة بʧʽ الʰلǽʙات، و هʚا ما أكʙه أǽʹا القانʨن ال ʛؗʱʷة مॽمʨʺة عʶسʕة. ʺمǽʙلʰالǼ Șعلʱ  

  إبلاغ Ǻعʞ الʓʸسʴات والهʭʻات العʦʸمॻة  الفʙع الʙاǺع: 

على القʛار القاضي Ǽإعʙاد الʺȌʢʵ   الاʡلاعكي يʻʶʱى للʺʕسʶات والهʯʽات العʺʨمॽة  
للʱهʯʽة   رؤساء    ʛʽ والʱعʺالʨʱجʽهي  أو   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ ǽقʨم  ة،  الʺʷارؗ أجل   ʧم

الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة Ǽإبلاغ ؗل مʧ رؤساء الغʛف الʳʱارȄة، الغʛفة الفلاحॽة، رؤساء  
القʛار القاضي Ǽإعʙاد الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي  Ǽالʺʤʻʺات الʺهॽʻة، رؤساء الॽɻʺʳات الʺʴلॽة ʱؗابॽا  

  .1والʱعʺʛʽ للʱهʯʽة 

الʺʸالح          أو  الʨʱجʽهॽة لؔل الإدارات العʺʨمॽة  الʱعʺʛʽ على ضʛورة الاسʷʱارة  أكʙ قانʨن 
على مȐʨʱʶ الʨلاǽة Ǽالʱعʺʛʽ، الفلاحة، الʦॽʤʻʱ الاقʸʱادȑ، الȑʛ، الʻقل،    والʺȞلفةالʱاǼعة للʙولة  

 
  مʧ نفʝ الʺʛسʨم . 16-15الʺʨاد   - 1
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ل الهʯʽات و  الأشغال العʺʨمॽة، الʺॼاني و الʺʨاقع الأثȄʛة و الॽɻॽʰʢة، الʙȄʛʰ و الʺʨاصلات و ؗ
الʻقل،   الʢاقة،  الʨلاǽة بʨʱزȄع   Ȑʨʱʶلفة على مȞʺال الʺʛسل    الʺॽاه.الʺʸالح العʺʨمॽة  و لهʕلاء 

مهلة    ʦهʽه   15إلʚه انقʹاء   ʙعǼ و   ،ʦهʽلʲʺم  ʧʽʽتع الʛسالة   ʦلامهʱاس تارȄخ   ʧم ابʙʱاء  يʨما 
الإدارات العʺʨمॽة  الʺهلة ǽقʨم رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلǼ ȑʙإصʙار قʛار إدارȑ يॽɾ ʧʽʰه قائʺة  

و الهʯʽات و الʺʸالح و الॽɻʺʳات الʱي ʡلʖ اسʷʱارتها ʷǼأن مʛʷوع الʺȌʢʵ و يʛʷʻ هʚا 
يʰلغ   و  الʺعॽʻة  الʰلǽʙة  الʷعॽʰة   ʝالʳʺال أو   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʛقʺǼ  ʛشه لʺʙة  القʛار 

للʙولة على    للإدارات العʺʨمॽة و الهʯʽات و الʺʸالح العʺʨمॽة و للॽɻʺʳات و الʺʸالح الʱاǼعة
مهلة   لها  تʺʻح  و  الʺʴلي   Ȑʨʱʶʺما    60الʨا يʙو    علإي هʚا    أراءهاملاحʤاتها  مʛʷوع  حʨل 

  .1رأيها Ǽالʺʨافقة  عʙالʺȌʢʵ و ذلȄʛʢǼ ʥقة صʴॽʴة و مȃʨʱȞة و إذا لʦ تʖʳ خلال هʚه الʺهلة 

 :ʛامʳع الʙمي الفʦʸالع Ȗʻقʲʯاء الʙار إجʙق  

ʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال العʺʨمي  ʵǽʹع مʛʷوع   Șʽقʴʱال الى   ʛʽʺعʥاء    وذلʙʱاب
مهلة   انقʹاء   ʧاس    60مʳʺال  ʝॽرئ قʰل   ʧم  ʚʵʱي  ȑإدار قʛار   ʖجʨʺǼ  ʥذل وʨȞȄن  يʨما، 

  الʷعʰي الʰلȑʙ الʺعʻي أو رؤساء الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة لॽʰان ما يلي: 

  .تʙʴيʙ الʺȞان أو الأماكʧ الʱي ʧȞʺǽ فʽها إجʛاء الاسʷʱارة -

  . ʺفʨض الʺʴقȘتعʧʽʽ ال -

  . يʨما 45تعʧʽʽ تارȄخ انʢلاق مʙة الʴʱقȘʽ وتارȄخ انʱهائه علʺا أن الʴʱقʵǽ Șʽʹع لʺʙة  -

  .2تʙʴيॼɿॽؗ ʙات إجʛاء الʴʱقȘʽ العʺʨمي  -

يʛʷʻ هʚا القʛار Ǽʺقʛ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺعʻي أو الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʺعॽʻة ʨʡال        
  مʻه للʨالي الʺʟʱʵ إقلॽʺॽا. مʙة هʚا الʴʱقȘʽ العʺʨمي وتʰلغ نʵʶة 

       ʧقعا مʨفه ومʛʡ ʧقʺا مʛلا خاصا مʳح سʱفǽ أن ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽعلى رئ ʧʽعʱي
قʰل الʺفʨض الʺʴقʳʶǽ Șل ॽɾه يʨما بʨʽم الʺلاحʤات و الاعʛʱاضات الʺȃʨʱȞة الʺʱعلقة Ǽإعʙاد  

Ǽانقʹاء مهلة   الʺȌʢʵ، و  تॽʀʨع  45هʚا   ʙعǼ  Șʽقʴʱال  ʛʹʴقفل مǽ الʺفʨض  يʨما  قʰل   ʧه م

 
1 -  ʧاد مʨʺن  23الى    19الʨقان ʧ29-90م .ʦʺʱʺل والʙالʺع  
  . 25لعʳȄʨي عʙʰ الله، مʛجع سابȘ، ص - 2
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يʨما الʺʨالॽة Ǽإعʙاد ملف ؗامل عʧ الʴʱقȘʽ و    15الʺʴقȘ، حǽ ʘʽقʨم هʚا الأخʛʽ خلال مهلة  
  ʝالʳʺي أو الʻالʺع ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽة إلى رئʛاشॼله مʨʴǽ ها وʽصل إلʨʱʺائج الʱʻال

  الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة. 

  ʦجʻهي للʯهʭʻة والʯعʙʻʸ: الʶʸادقة الʹهائॻة على الȊʠʳʸ الʯ الفʙع الʴادس: 

Ǽʺلف   مȃʨʴʸا  الاقʱʹاء   ʙʻع تعʙيله   ʙعǼ  ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال يʛسل 
كامل، سʳل الاسʱقʸاء و مʛʹʴ قفل الاسʱقʸاء و الʱʻائج الʺʨʱصل إلʽها مʧ قʰل الʺفʨض  

الʺʳال  أو  الʺعʻي   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʧم ʙʺǼاولة  علॽه  الʺʸادقة   ʙعǼ  ʥذل و   Șقʴʺال  ʝ
الʷعʰي    ʝلʳʺال آراء  ʳǽʺع  بʙوره   ȑʚال إقلॽʺॽا   ʟʱʵʺال الʨالي  إلى  الʺعॽʻة  الʰلǽʙة  الʷعॽʰة 

مهلة   خلال  الʺȌʢʵ    15الʨلائي  ǽعʛض  الآجال  هʚه   ʙعǼ و  الʺلف،  لاسʱلامه  الʺʨالॽة  يʨما 
  الʨʱجʽهي للʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ للʺʸادقة الʻهائॽة و ذلʥ حʖʶ الʴالات الʱالॽة: 

  . ʨاليǼقʛار مʧ قʰل ال -

Ǽالʳʺاعات  - الʺȞلف   ʛȄزʨال و   ʛʽʺعʱال و  Ǽالʱهʯʽة  الʺȞلف   ʛȄزʨال  ʧʽب مʛʱʷك   ȑوزار Ǽقʛار 
ʧʽʽʻلاة الʺعʨي أو الʻالي الʺعʨارة الʷʱاس ʙعǼ ةॽلʴʺال .  

-  ʧم  ʛȄʛتق على  وʻȃاء   ʧʽʽʻالʺع الʨلاة  أو  الʺعʻي  الʨالي  اسʷʱارة   ʙعǼ ʙʸǽر   ȑʚʽفʻت ʛʺǼسʨم 
  ʛʽʺعʱالǼ لفȞʺال ʛȄزʨ1ال.  

            :ʧم ؗل  إلى  تʰلॽغه   ʦʱي  ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال على  الʺʸادقة   ʙعȃو  
-  ʛʽʺعʱالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال.  

  . الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʳʺاعات الʺʴلॽة -

  . مʱʵلف الʺʸالح الʨزارȄة الʺعॽʻة -

  .مʸالح الʙولة الʺȞلفة Ǽالʱعʺʛʽ على مȐʨʱʶ الʨلاǽة -

  . الغʛف الʳʱارȄة -

 
مʨʸʻر مʳاجي ،أدوات الʱهʯʽة والʱعʺʨؗ ʛʽسʽلة للȌॽʢʵʱ العʺʛاني في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʳلة الʨʴॼث والʙراسات - 1

ʜ الʳامع العلʺॽة، ʛؗʺة،الǽʙʺي فارس، الʴǽ د  يʙة  01العʻʶ07،ص  2007ل .  
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  . الغʛف الفلاحॽة -

 :ʖالʰال ʔلʠʸيله الʗوتع ʙʻʸعʯة والʭʻهʯهي للʻجʦʯال Ȋʠʳʸاجعة الʙم  

لا ʧȞʺǽ مʛاجعة الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ او تعʙيله، الا وفȘ الأسॼاب الʱي  
  وفي الʴالات الاتॽة:  29-90مʧ القانʨن  28الʺادة حʙدتها 

 اذا ؗانʗ القʢاعات الʺʜمع تعʺʛʽها في ȘȄʛʡ الاشॼاع .  -
ؗان  - الʯʽʰة    اذا  او  الʰلǽʙة  الʱهʯʽة  مʷارȄع  معه   ʗʴॼأص  Ȍॽʴʺال او  الأوضاع  تʨʢر 

  ʝॽرئ ʚʵʱهي يʽجʨʱال Ȍʢʵʺاد الʙاء اعʻة لها، واثॽʻاف الʺعʙأساسا للأه ʖʽʳʱʶة لا تȄʛʹʴال
 .Ȍʢʵʺا الʚله ʛʽʽʶʱاز والʳالإن ʧʶʴا لȄورʛاه ضʛاء يʛة ؗل اجǽʙلʰال 

ʨȞǽن مȃʨʴʸا - الʱعʙيلات  يʰلغ    الʺʸادقة على مʛاجعة  الʨلائي،  الʷعʰي   ʝلʳʺال  ȑاʛب
 .  1مȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺʸادق علॽه الى الʳʺهʨر للاʡلاع علॽه 

ʔلʠʸع الǺاʙال:  Ȋʠʳʸالفة الʳر مʦهيصʻجʦʯة الʭʻهʯلل  :ʙʻʸعʯوال  

ما           مʨʺʳع    والʱعʺʛʽ  للʱهʯʽة  الʨʱجʽهيالʺȌʢʵ    احʛʱامعʙم    يʛʰزغالॼا    الʻʰاǽات في 
أنʜʳت    Ȅʨةالفʨض الʺȄʛʢǼ    ،Ȍʢʵقةالʱي  هʚا  وأحȞام   ʙاعʨلق الʺʵالفات و مʵالفة  هʚه   ʦأه  ʧم
 ʛʽʽوعتغʛʷʺقع الʨالارتفاقاتوالإخلال ، مǼ   .  

 مʦقع الʙʵʸوع   تغʙʻʻ: الفʙع الاول

Ǽʺا جاء في مȌʢʵ الʺʛʷوع الʦ ارد إنʳازه، وذلʥ    الʱقʙʽتʲʺʱل هʚه الʨʸرة في عʙم     
الʵاص، فؔل   وتقॽʶʺه  وॽʣفʱه   الإقلʦॽ ن آخʛ، وȃʺا أن لؔل مʨقع مʧ  إلى مȞا   لʻʰاǽةبʻقل وعاء ا

Ǽالʺʨقع   الʺʶاس    ǽعʻيإخلال  أو    الʲقاॽɾةأو    الʱارॽʵȄةأو    الأثȄʛة  الʺॽʺʴة  Ǽالأراضياحʱʺال 
  بʻاǽة خاصة الॼʸʵة مʻها، فؔل    الفلاحॽة  والاراضي   الغابॽة  الأراضيوȃالأخʟ مʻها    الॽɻॽʰʢة
لʴالʱها    الأرضॽةʖʳǽ هʙمها حالا ومʴاولة إعادة    الاراضيʨع مʧ  تʨʱاجʙ على هʚا الʻ  فʨضȄʨة
  . الأولى

  
 

الʺʙʴد لإجʛاءات اعʙاد الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ  177-91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  02الʺادة  - 1
  .والʺʸادقة علॽه ومȐʨʱʴ الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽه
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  الإخلال Ǻالارتفاقات  الفʙع الʰاني:

عامة أو    الأخʛʽة سʨاء ؗانʗ هʚه    للارتفاقاتالʺʸʸʵة    Ǽالأراضي ونقʙʸ بʚلʥ الʻʰاء           
العامة   .خاصة الارتفاقات   ʧʺʹʱللارتفاقات    الأراضي ت ،  ॽʰʢعةالأو    الʻʸاॽɺةالʺʸʸʵة 

وقʨʻات    الॽʰʢعي الʺʸʸʵة لʺʛور قʨʻات الغاز    الأراضيفهي    الʻʸاॽɺةॼɾالॼʶʻة للارتفاقات  
وقʨʻات صʛف   للʛʷب  الʸالح  والʱي    الʺॽاهالʺاء  الؔهȃʛاء  وشȞॼة  القانʨن    فʽها  يʢʱلʖالقʚرة 

مʶافة   ارم   ʗةاحʻʽمع  ʧʽالفاصلة    ب الʺʶافة  تʨؔن  أن   ʖʳǽ فʺʲلا  القʨʻات،  وهʚه    بʧʽ الʻʰاء 
قʻاة هي    والʻʰاǽاتالغاز    مʨʴر  ؗلʱا    75الʺʳاورة  في   ʛʱمʧʽʱهʳللارتفاقات  ال Ǽالॼʶʻة  أما   ،

تʨاجʙت داخل    الॽʰʢعة الʺʻاȘʡ    الʺȌॽʴفهʚه الارتفاقات سʨاء   ʧفإنها م ارني أو خارجه   ʦالع
ʨؔن  الʱي ت  الʛʽʰؔة  الʺʙʴʻراتغʛʽ القابلة للʻʰاء علʽها، وقʙ تʨؔن هʚه الارتفاقات مʲلا في صʨرة  

حʨافي    أرضʱʽها  صʨرة  في  أو  الانʜلاقات   ʛʢʵل ʛʢʵǼ    أرضʱʽهاتʨؔن    أودǽةمهʙدة  مهʙدة 
  .الॽɿʹانات

Ǽالارتفاقات الʵاصة والʱي تʷʺل ؗل الارتفاقات الʺʨʸʻص علʽها في    ॽɾʺا يʱعلȘأما             
  ʧاد مʨʺني في الʙʺن الʨل    881إلى    867القانȞʷه فهي تʻدمʨʽق    ȘʴǼ Șʴةتلॽؔة ؗإ  الʺلȄارॼج  

الʺʢل    احʛʱام  Șوح الʺʛور   Șʴل الʺʤʻʺة   ʙاعʨللق  ʥهاالʺالʛʽوغ    ʙاعʨوالق الʨʳار  حقʨق   ʧم
  . والʱعʺǼ  ʛʽالʱهʯʽةالʺʱعلقة 
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  مȊʠʳ شغل الاراضي :   الʖʲॺʸ الʰاني 

ǽ  هاʽال يلʳأ  الʱي   ʛʽʺعʱة والʯʽهʱلل الʺʴلॽة  الʺʢʢʵات   ʧشغل الأراضي م Ȍʢʵم ʛʰʱع
  الʱعʺʛʽ الʺʛسʨمة في الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ.  الʺʛʷع مʧ اجل الȌॽʢʵʱ لʨʱجهات

  ʦن رقʨخلال القان ʧشغل الأراضي م Ȍʢʵار مʛإق ʦت ʙا وقʚرخ في  - 29-90هʕʺ10ال  
  ʛʰʺʶǽان    1990دʨʻعǼ جاء   ȑʚال  ʘالʲال الفʸل   ʧم  ʘالʲال  ʦʶالق في   ʙيʙʴʱال وجه  وعلى   ،

الʺʛسʨم Ǽه  فقʙ جاء  الʱفʽʸل  اما   ،  ʛʽʺعʱوال في    178-91الʻʱفȑʚʽ رقʦ    الʱهʯʽة    27الʺʕرخ 
 ȑ1990ما  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ʦʺʱʺل والʙ1. 318-05الʺع.  

Ǽالʱفʽʸل قʨاعʙ اسʙʵʱام  الʙʴǽ ȑʚد   Ȍʢʵʺال وȄعʛف مȌʢʵ شغل الأراضي على انه 
تʶاعʙا على تعʺȘʽ دراسʱها على مʱʵلف الʨʳانʖ الʱي تʶاعʙ    ةفʛص  .الأراضي والʻʰاء علʽها 

ॽسʨت الإدارة  على   ʧȞʺت أداة   ʨه  ʛآخ Ǽʺعʻى   ،ʦʳʶʻم ȞʷǼل  الȄʛʹʴة   Șʡاʻʺال  ʨʺون ع 
  .   2والʳʺاعات الʺʴلॽة مʧ الʴفاȍ على تʨجهات الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة العʺʛانॽة. 

  الاʟار الʸفاʸॻʀي لȊʠʳʸ شغل الأراضي  الʠʸلʔ الأول :

  :    الاراضي شغلمȊʠʳ  تعʃȂʙ الفʙع الأول: 

م   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  الʺȌʢʵ  عʛف   ʥذل  ʨه الʱالي:"   ʨʴʻال على  الأراضي  Ȍʢʵ شغل 
للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ حقʨق اسʙʵʱام   الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال Ǽالʱفʽʸل وفي اʡار تʨجʽهات  الʙʴǽ ȑʚد 

  الأراضي"  

الʻʰاء   أدوات   ʧم أداة   ʨه الأراضي  شغل   Ȍʢʵم ان   ʅȄʛعʱال هʚا  خلال   ʧم وʱȄʹح 
ॽɾه وʸȃفة مفʸلة قʨاعʙ وحقʨق اسʙʵʱام  ǽغʢي في غالʖ الأحॽان تʛاب بلǽʙة ؗاملة، وتʙʴد  

  احʛʱام القʨاعʙ الʱي تʹʺʻها الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ. الأراضي والʻʰاء في إʡار  

  
 

1 -  ʦم رقʨسʛʺاف  318-05الʙد الأهʙʴة تǽادʸʱامج اقʛف الى وضع بʙيه ȑʚات  الʯʽة الهॽʻب ʙيʙʴقها وتॽʁʴاد تʛʺال
  .والأجهʜة الʺʺʧȞ انʷاؤها

  . 25عايʙة ديʛم ،الʺʛجع الʶابȘ، ص - 2
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  :  ضيرامȊʠʳ شغل الأ  أهʗاف الفʙع الʰاني:

  : الاتي فياهʙاف مȌʢʵ شغل الأراضي تʲʺʱل 

-  Ȟʷال ʙيʙʴل لت ȑʛʹʴة ملالॽʻاعات الʺعʢاع أو القʢق ʧ  ʨعʺا ق حقʱاء واسʻʰضي. راالأ لال  

-  ʽʽتعʧ  ح بʨʺʶʺا الॽنʙوال Ȑʨʸة القॽʺؔهالʻع ʛʰاء الʺعʻʰع مها في الȃʛʺال ʛʱʺالǼ اʧ    ةॽالأرض
  .   هاا واسʱعʺالاته، وأنʺاȋ الʻʰاǽات الʺʨʺʶح ب ʦالأحʳاـ ʧم ʺȞعʖالʺॽʻʰة خارج الʻʰاء أو Ǽالʺʛʱ ال

-ʤʺال Ȍॼارجي لهضʵال ʛاتلǽاʻʰ .  

الʺʶاحات-   ʙيʙʴت  ʹʵال والʺʶاحات  ل  ʛاءالعʺʨمॽة  الʺʸʸʵة  العʺʨمॽة ل والʺʨاقع  ʺʷʻآت 
ʸʺآت ذات الʷʻʺلوال ʛʡ اتʢॽʢʵا تʚ   الʺʛور وتʙʴيʙ الارتفاقات.  ق ʴة العامة وؗ

  . اهوالʖʸʻ الʚʱؗارȄة والʺʨاقع الʨاجʖ حʺايʱ  والʨʷارعتʙʴيʙ الأحॽاء - 

  -ʽʽتع ʧ اقع الأʨرام ʢʺة، الॽلضي الفلاحʱب حʺايʨ ا.ه  

  .1خʸائʟ القʢع الأرضॽة  نبॽا -

ل  نبॽا-  Ǽالॼʶʻة  الʺॼاني  يʸʱ  ق ʛʢ لمʨقع  ل،ا  هب  لالعʺʨمॽة وما  Ǽالॼʶʻة  الʺॼاني  ʙʴود  لومʨقع 
  . ةلالفاص

 - ʤʺاني والॼʺارتفاع ال ʙيʙʴالهت ʛارجيʵ  .  

  ت والʺʶاحات الفارغة والʺغارس.راالॽʶا فمʨق نبॽا-

-  ʳʱوال الʺʷʻآت  نʨع   ʙيʙʴتʽه ʜقعاʨوم العʺʨمॽة  الʛʢ   هات   ʙيʙʴق وت  ʱʵʺال الʱي  لوالȞॼʷات  فة 
ʺʴʱولة، ؗʺا  الهتʙهالʽجʨʱال Ȍʢʵʺد الʙʴم ʨل ي له ɦʽهʚ   .   ها إنʳاز  ل آجا لʯʥة والʱعʺʛʽ وؗ

 
مʨʸʻر مʳاجي، رخʸة الʻʰاء ؗأداة لʴʺاǽة الʯʽʰة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، رسالة دʨʱؗراه ،جامعة سعʙ دحلʖ،الʰلʙʽة،  - 1

  . 113، ص  2007
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Ǽعʠ الأهʙاف الأخȐʛ الʱي لا بʙ ان ʶǽعى الى تॽʁʴقها    04/05ف القانʨن رقʦ  ؗʺا أضا  -
الأراضي    ʙيʙʴʱؗ الأراضي  شغل   Ȍʢʵم اعʙاد  خلال   ʧللأ م عالʺعʛضة  الʻاتʳة    ʧ خʢار 

  تʙʴيʙ أو صʻع الʻʰاء.    لإجʛاءاتوالʱي تʵʹع  ʜلاق الʺعʛضة للان   لʥالʨؔارث الॽɻॽʰʢة أو ت

ॽɿॽة وصʨ  ق الʺʻافʚ والʛʢ  ن إلى بॽايهʙف    ا.  هالȞॼʷات إلʽ لوؗ

جعهʙف  ي- لأ  ʛاراتق  لفمʱʵ  لإلى  مʨافقة  الفʛدǽة   ʛʽʺعʱافالʙه  ʽجʨهوتʰال الʺʛʷوع  ȑʙ  لات 
 Ȍʢʵʺال في   Ȑʨʱʴʺال  ʽجʨʱلهال وॽɾهʱل ي   ʛʽʺعʱوال الأفلت  هʯʽة  مʸالح  الʳʺاعات    ʛادʱقى  واردة 

ʴʺالأفلال ʙشʛʽة فॽادʛ    هإلى ماǼ ʟخʛم ʨع  هوما    هʨʻʺم ʨ،  لʙȄو  ʦى  لعهȋوʛʷة    الॽالأساس
y  هʚʨا فهوخʸائʟ الʱعʺʛʽ والʻʰاء ل   . 1راضي الأل صعȃʨات شغ  ʽلʙʴǽد Ǽالʱف

  : لأراضيمʸʯʵلات (مȎʦʯʲ) مȊʠʳ شغل ا : الʰالʖالفʙع 

  ʙشغل الأراضي ق Ȍʢʵل مʲم ʛʽʺعʱال العʺل بها مʧ اجل الȌॽʢʵʱ    اسʛʺʱان أدوات 
  Ȍʢʵʺاز الʳان ʦʱȄي، وʻʡʨاث الʛʱة على الʤافʴʺسع والʨʱال Ȍॼال إضافة الى ضʳʺال ʦॽʤʻوت

Ȍسʨʱʺوال ʛʽʸالق Ȑʙʺعلى ال : ʧشغل الأراضي م Ȍʢʵل مȞʷʱȄو ،  

     :يلمايتȏʦʯʲ على لائʲة الʤॻʢʹʯ :  أولا/

-  ǽʙتق فʦ  ʽمʛؗʚة   ʗʰʲتلاؤ هي شغʦ  أحȞاـ  ما   Ȍʢʵاـ  راضي الأ  لمȞأح الʨʱجʦʽ  مع   Ȍʢʵʺي  هال
ʚلهʱلل   .  2لآفاق تʱʽʺʻها ǽʙات الʺعॽʻة تॼعا لǽʙة أو الʰلʰلالʛʰنامج الʺعʙʺʱ لʯʽ ،ʥة  والʱعʺʛʽ وؗ

-  ʺʹʱيʧ  ؔل الʱي تʙʴد   ʙاعʨة مع م  لالقʶانʳʱقة مʢʻاعاةمʛ  اـȞالأح  ʦقة عॼʢʺال   ى ل الʵاصة 
ʚا شȌȄʛ م ʦوȄʹ لة في الʶاحلʲ̋ الʻʡʨي والʺʛ ʱابالʜ  ɦاء مǼ ʧعʠ أج الأرض   ʧؗافة الʜʳر وؗ

  مʛʱ على ʨʡل الʛʴॼ والʷǽ ȑʚʺل:    800: لالʛʴॼ والʷǽ ȑʚʺ لى ʨʡ ل مʛʱ ع   هعʛض

الأ  - ومʙʴʻراؗافة  الʱلارا ضي  م  لوالॼʳا  ل ت  تʧ   ʨؔالʺʛئॽة  لا  والʱي   ʛʴॼلة    ن الʨʸمف ʧع  
    .الʷاʡئ

- ʨʽʶا لالʶق لحالǽ يʱة الॽل ॽضʛع  هعʧ  ʽؗ لثلاثةʱمʨاʛت .  

 
  . 68، ص  ʛ2000انॽة، ديʨان الʺʨʰʢعات الʳامॽɻة، الʜʳائʛʽʷǼ ،ʛ الʳॽʱاني، الʛʽʹʴʱ والʱهʯʽة العʺ- 1
  . 13مʨʸʻر مʳاجي، رخʸة الʻʰاء ؗأداة لʴʺاǽة الʯʽʰة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ ،الʺʛجع الʶابȘ، ص- 2
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  . لا ǼالʶاحهالغاǼات الʱي يʨجʙ جʜء مʻ لكام-  

عʛض  -  على  وشʨاʯʡها  الॼʡʛة   Șʡاʻʺال هʚه   300كامل   ʧم جʜء  ʨȞǽن  ما  ʛʳʺǼد   ʛʱم
  الʺʻاȘʡ على الʶاحل. 

أ  -  ʖʳǽ العʺ  ن الʨʱسع   Ȏافʴǽانيʛ  وألع الʺʶاحات  ॽʀʺ  ن ى  الʺʺʜʽ   ةيʛʰز   ʛʣاʻʺوال ة  الʺʨقع 
ʚ  ʦا يʱـه  لوؗ  اʨʽلʨجʨॽسالʨʱʺʶازنات  لاللازمة ل  اكلॽ الهو   لʶاحللالʻʡʨي الॽʰʢعي والʲقافي   ث ʛاʱلل

  ʧ ى شȌȄʛ ملى قʢعة أرض تقع علبʻاء ع   لؗʺا ʻʺǽع ؗ،  ضي  راالأ  لمȌʢʵ  شغم  أحȞا  Șوف
  .  ॽʺ1اه لى نقʢة للأع ʚʧه الʺʶافة أفॽʁا مهالʷاʡئ وتقاس   مʛʱ ابʙʱاءا مʧ 100ه مʢʻقة عʛض

  مʦʸʱعة مʥ الʦثائȖ الॻʮانॻة وتʦؒʯن مʥ:  نॻا/ثا

  1/5000أو   1/2000  الʺʨقع ॽʁʺǼاس نمȌʢʵ بॽا - 

      .1/1000أو  1/5000  في ॽʁʺǼاسʛامʨʰʡ  Ȍʢʵغ - 

ॽʁʺǼاس    - الʺʻاʡ   1/1000أو    1/5000خارʡة  الॽɻॽʰʢة    Șتʙʴد  للأخʢار  الʺعʛضة 
  والʨʻؔʱلʨجॽة مȃʨʴʸة ǼالʱقارʛȄ الʱقॽʻة. 

  ه ॻلضي والʶʸادقة عراالأ  لإعʗاد مȊʠʳ شغ الʠʸلʔ الʰاني:

  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  الى  في  الʺʕر   Ǽ91-187الʛجʨع  الʺعʙل   1991ماȑ    28خ 
ʦʺʱʺشغل الأراضي وال Ȍʢʵاده، فان مʙاع ʦʱاءا ع يʻ2ى لب:  

الأول:   لالفʙع  الʮ لʱʸل مʗاولة  الʵعʮي   ʛلʮال الʵعॻʮة   ʛالʱʸال أو  الʸعʹي   ȏʗة  لǻʗ
  :  الʸعʹॻة 

ضي الʨاجʖ إعʙاده راالأ  لʺȌʢʵ شغلǼالʙʴود الʺʛجॽɻة ل  ʛاالʺʙاولة تʚ  ʽؗʚهه  ʧتʱʹʺو 
ʽجʨʱال Ȍʢʵʺده الʙلي لهوفقا لʺا حʱعʺهʱة والʯʽʛʽ  ʺʹʱȄوʧ  ǽ اناॽدبʙʴ  ة الإدا  راتॽɿॽؗات مʷارؗ
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ॽغ  ل تʦʰ  وʱȄـ  راضيالأ  لʯات والʺʸالح العʺʨمॽة والॽɻʺʳات في إعʙاد مȌʢʵ شغه̔ العʺʨمॽة وال
  . 1هǽʙ ʛة الʺعॽʻة لʺʙة شللʺʟʱʵ وتǼ ʛʷʻʺقʛ الʨ hالي الالʺʙاولة ل

  اصʗار قʙار ادارȏ يʥʸʷʯ تʗʲيʗ الʗʲود الʱغʙاॻɼة للȊʠʳʸ:الفʙع الʰاني: 

الق يʛس  ʛارʙʸǽر   ȑʚال  ʦخʙʱي  ȑʚال  Ȍॽʴʺال شغ   هॽɾ   لحʙود   Ȍʢʵراضيالأ  ل م  
الǽ ȑʚعʙ ع  ʧوم ʦ  مʛؗʚة تقʙي ـ  ʧ م  ن يʨؔʱ   لف إلى م  سʻʱاداا  Ȍʢʵʺلال  Ȍʢʵʺال ى مॽʁاس 

 ɦالʽجʨله والʱعʺʛʽه ɦ لي  الʯʽ  ، ɦة  حʙود  ʛ   ̋ʷǽابوȄعʻي   ȑʚشغ  لال  Ȍʢʵضي  راالأ  ل م
  حʖʶ الʴالة.   هقة Ǽ لوالʺʙاولة الʺʱع

الأ  ʗؗان واحʙةرافإذا  لʨلاǽة  تاǼعة  الʺعॽʻة  الʺȌʢʵ    ضي  الʨالي   ʧم   ʛارǼقʙʸǽر 
 ȃو ɦااقʛح   hال الʺعॽʻةلرؤساء  الأǽʙات  حالة  في  أما  ʨȞǽ را،  ولاǽات  لعʙة  الʱاǼعة    ʛار قǼ   ن ضي 

 ʛʱʷم  كمʧ  Ȟʺال  ʛȄزʨلفال  Ȟʺال  ʛȄزʨوال  ʛʽʺعʱالǼلف    Ȍʢʵم ؗان  واذا   ، الʺʴلॽة  Ǽالʳʺاعات 
  ʧʽʱيʙاب بلʛل تʺʷǽ ة بشغل الأراضيʙلأو عȞʺǽ اتǽʙʧ  ؤساءʛات  لǽʙلʰاء    الʷة إنॽʻة هم، الʺعʺ  

ة بʽهإعʙاد  ʛؗʱʷة مॽمʨʺة عʶسʕإلى م Ȍʢʵʺا الʚ ʧ هʰه الʚات لǽʙ2.    

ʖالʰع الʙاور  : الفʵʯال  

ة Ǽإعʙاد مȌʢʵ لǽʙة أو رؤساء الʰلرئʝॽ الॼʰادر  ي ʛؗʱʷʺة الॽمʨʺات العʶسʕʺات أو الǽʙ
الآراالأ وجʺع  الʙارسات  مʱاǼعة   ʟʵǽ ॽɾʺا  خاصة  مʱʵراضي  مع  الʷʱاور  إʡار  في    لف ء 
  .الأراضي  لǼإعʙاد مȌʢʵ شغ واʡلاعها ت  راʯʽات والʺʸالح العʺʨمॽة والإداهال

وجȃʨا:  أن   علʺا تʷʱʶار  الهʯʽات   ʠعǼ    عةǼاʱال الʺʸالح   ، العʺʨمॽة  الإدارات  وهي 
العʺʨمॽة،  الاشغال  الʻقل،   ،ȑʛال  ،ȑادʸʱالاق  ʦॽʤʻʱال  ، الفلاحة   ،ʛʽʺعʱالǼ الʺȞلفة  للʙولة 

، الʺॼاني، الʺʨاقع العʺʨمॽة ، ؗʺا أضاف الʱعʙيل الʨارد في الʺʛسʨم  الʺॼاني، الʺʨاقع العʺʨمॽة  
  ʦرق  ȑʚʽفʻʱفي    318-06ال العʺʛانॽة  2005  سʛʰʺʱʰ  10الʺʕرخ  الʱهʯʽة  الʯʽʰة،   ʧم ؗل   ،

  ، الʺعʺارȄة  للهʙʻسة  الʨلائॽة  اللʻʳة  اسʷʱارة  وجʨب  على  أǽʹا  القانʨن   ʟʻȄو والॽʶاحة، 
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الʻʰاء في اʡار    ʟرخ ʦॽلʶوت ʛʽʺعʱاء والʻʰالǼ  Șعلʱت الʺʻʰي في ؗل مʶألة   Ȍॽʴʺوال ʛʽʺعʱوال
ة في وضعها مʧ قʰل الʳʺاعات      .  1الʺʴلॽة اعʙادات الʱعʺʛʽ والʺʷارؗ

القانʨن   ʦهʴʻم  ʙوق اسʽʱلائهʦ    15مهلة    هʚا   ʧم ؗانʨا  رأيهʦ    عʢاء لإالʺقʛر  يʨم  إذا 
ʨا في إعʙاد  نأ  ن يʙȄʛو    ʚا الʺȌʢʵ.  هʷǽارؗ

انقʹاء  حالة  ǽقʨ هلالʺ  هʚه  وفي  الʰ  م ة   ʝॽقلرئ Ǽإصʙار  الإدار   ǽ ʧعʛ  ʽارǽʙة  ت  اقائʺة 
مʛʷوع مȌʢʵ   نʷǼأ ه  ʗʰ اسʷʱارتللʱي ʯʽʡات والʺʸالح العʺʨمॽة أو الॽɻʺʳات اهالعʺʨمॽة وال

  .2ضي راالأ لشغ

  لي ى الȎʦʯʴʸ الʲʸل ʭʻات والʶʸالح العʦʸمॻة عهال : الفʙع الʙاǺع

الق   ʛʷʻاريʛ  ي  ȑʚالʙالإدار ه قائʺة  والاف  العʺʨمॽة  عهت  العʺʨمॽة  والʺʸالح  ى  لʯʽات 
ȑʙ الʺعʻي أو  لʝʰ الʷعʰي اللʛ في مقʛ الʺʳهلʺʙة ش،  ي لى الʺȐʨʱʶ الʺʴل الʺȐʨʱʶ الʨلائي وع

ʰة وتॽʻة الʺعॽʰعʷال ʝالʳʺة.  اغ الإدار لالॽʻت الʺع  

ʰي مʛʷوع مȌʢʵ شغلكʺا  لاالأر   لغ  والʱعلʱهضي  مʙاولة   هॽل ع  ق الʺʸاد  ʺʯʽʛʽة   ʙعȃو
ʳʺلالʰال الʷعʰي   ʝل hال الʷعॽʰة   ʝالʳʺال أو   ȑʙلل الʺعॽʻة  ʯʽات والʺʸالح  هت والاʚه الإدار هǽʙة 

ʽة ولॽمʨʺالعʦما لإ  60 ةهلم هʨاء يʙراآ ب ʦاتئهʤأو ملاح ʦ3ه  .  

  الȊʠʳʸ للʲʯقȖʻ  عʙض :الʳامʛالفʙع 

شغ   Ȍʢʵم مʛʷوع  لراالأ  لʵǽʹع  الʺʸادهʱل ضي   ʛʽʺعʱوال ʘʴǼ    هॽ لع  ق ʯʽة  إلى 
ʽقʴوتȘ   ʨʺة    ميعʙʺم  60لʨي r   ʚا الʙʸد: ه ب ʛاراȑʙ قلʝ الʷعʰي الʰلوʙʸȄر رئʝॽ الʺ

  ضي.  راالأ لȌʢ شغا مʛʷوع مʵهʽل ع ʦالʱي ǽقاـ ʧ أو الأماك  نʙʴǽد الʺȞا -

 
ʜ العȃʛي  - 1 ʛؗʺة، الॽانʶة والإنॽɺاʺʱم الاجʨلة العلʳم،ȑʛائʜʳن الʨاء في القانʻʰة الʸرخ ʦॽلʶعلي، تǼ ʛʽغʸال ʙʺʴم

  . 16ص   ،2007الʶॼʱي،العʙد الأول، مارس  

2 - ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱان في الʛʺام العȞاح Șʽʰʢال تʳة، دور الإدارة في مʜع ʧادق بʸال
في العلʨم القانʨنॽة والإدارȄة، تʟʸʵ قانʨن اذارȑ وȂدارة عامة، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،قʦʶ الʴقʨق،جامعة  

  . 63، ص 2021الʴاج لǼ،ʛʹʵاتʻة، 
  .  29-90مʧ القانʨن رقʨ37 -38-39   ʦاد  الʺ- 3
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  . ʧ الʺʴققʧ ʽ أو الʺفʨضȘ  ʽالʺفʨض الʺʴق ǽʧع̔  -

        -  ǽʧʽلا  عʢخ انȄق̔  قتارʴʱة الʙمȘ ʱخ انȄا.  هائهوتار  

  . ʨميالعʺ Șالʴʱقʛ ʽاءʙʴǽد ॽɿॽؗات إج -

  القʙار الʥʸʷʯʸ الʲʯقȖʻ في مȊʠʳ شغل الاراضي  الʴادس: نʙʵع ʙ الف

  ʛʷʻالق هي الʺʛ  ʳارʚا   ʛقʺǼلʰال الʷعʰي   ʝا لʨʡ ȑʙل  ʰاء وتʸقʱة الاسʙم̒ لم   ه غ نʵʶة 
الʨالي   اقلॽʺॽاإلى   ʟʱʵʺغالȄو  ، Șل  ʳلس  ʽقʴʱال Ș  خلا للʺʳلʝ   15ل  العʺʨمي  وʛȄسل  يʨم 

  ȑʙلʰي الʰعʷال  ʟʱʵʺالʺلف ؗاملا،  الǼ اȃʨʴʸإقلأو لم ʟʱʵʺالي الʨلʺॽ اॽ   اء اʙلإبȑأʛل  خلا  ل
ى مȌʢʵ  لʙʺǼ ȑʙاولة علي الʝʰ الʷعʰلالʺʳ  قوʸȄادابʙʱاء مʧ يʨم اسʽʱلام الʺلف،    يʨما  30
الʺعʙراالأ  لشغ الاقʱʹاء، لأخʚ  لضي   ʙʻالي    عʨال  ȑرأ ʚأخ  ʙعȃو العʺʨمي  نʱائج الاسʱقʸاء 

 ʧʽعǼ،ارॼʱحة لو إذا  الاعʨʻʺʺة الʙʺال ʗʹالي لانقʨ .افقةʨة مǼاʲʺǼ ʙعǽ، هǽاء رأʙدون اب  

- ʰليʵʺغ الȌʢ  للʽʳة: هاॽالʱت ال  

 -  .ʟʱʵʺالي الʨال  

  ى الʺȐʨʱʶ الʨلائي.  لفة Ǽالʱعʺʛʽ علʙولة الʺȞلǼعة لالʺʸالح الʱا  - 

-  ʛة.   فالغȄارʳʱال  

-  ʛة.    فالغॽالفلاح  

  مʙحلة الʶʸادقة على مȊʠʳ شغل الاراضي : الفʙع الʴاǺع

ʙعǼ    Ȍʢʵادقة على مʸʺال ʦʱالي، يʨال ȑرا ʚي واخʻهات الʺعʳواعلام ال Șʽقʴʱهاء الʱان
ʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال قʰل   ʧم الأراضي  تʛʸ   الʺʨȄ    Ȍʢʵضعو   ʙʺǼاولة،ȑ  شغل   ʗʴف ت  

ʺʳر هالʨ ارʛل قȞفي ش ʰال ʝॽره رئʙʸǽة  لǽʙ1.  

  

  
 

1 -  ʧاد مʨʺ09الى    02ال  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ178-91م .ʦʺʱʺل والʙالʺع  
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ʥامʰع الʙشغل الأراضي  :الف Ȋʠʳيل مʗاجعة او تعʙم  

Ȟʺǽ لاʧ اʚاجعة هʛا ولا ؗ مॽئʜج Ȍʢʵʺا إلا وفلالॽ Ș  ȋوʛوذل، شʥ   :ةॽالʱالات الʴفي ال  

ل  - الأج  ʦإذا  في   ʜʳʻلإتʺام  لي ث  هالʺʙʴد   Ȑʨسʘـ  لʳحʦ  Ǽ الʺʨʺʶح  ʧ  م  هالʻʰاء 
  أو الʻʰاǽات الʺʨʱقعة في الʱقʙيʛ الأولي.   لȑʛʹʴ الʺʛʷوع ا

ؗا   - خ  نإذا  حالة  في  مʨجʨد  الʺʻʰي  مʛا الإʡار  حالة  في  أو  إلى  مالقʧ  ʙ ب  تʙعʨا  ـ 
  .ʙيʙʳت  

  ॽɻॽʰʡ ʛة.  ʨاهʧ  ʣت ناتʳة عار هʨ الإʡار الʺʻʰي قʙ تعʛض لʙʱ ن إذا ؗا -

-  ʡ ذللإذا  ʖ ʥ    ورʛم ʙعǼ5    اتʨʻالغ  سॼوال الʻʰاǽات  اغلॽʰة ملاك   ʧه مॽادقة علʸʺال  ʧم
 الʶارȑ الʺفعʨل . على الأقل نʸف العʙد ، والʱي ʙʴǽدها مȌʢʵ شغل الاراضي

 . 1اذا اسʙʱعʗ ذلʥ حاجة انʷاء مʛʷوع ذȑ مʸلʴة وॽʻʡة -  

 ʔلʠʸشغل ال Ȋʠʳالفة مʳر مʦص :ʖالʰالأراضيال  

  غʛʽ على الإʡار    تʳاوزاتهي حʙوث    الاراضيمʧ أهʦ صʨر مʵالفة مȌʢʵ شغل           
  . أو على الإʡار الʺʻʰي  ، الʺʻʰي 

  الʮʸʹي  الغʙʻ الʦاردة على الإʟار  الʱʯاوزات: الفʙع الاول

      ʧȞʺǽ  هʚه ʚاوزاتأن تأخʳʱر  الʨʸةالॽالʱال    

  :  القʗʶرȂة للأحॻاءصʦرة الʦʯاجʗ الʙʸʯʴʸ أولا/ 

أحȞام    الʻʰاǽاتإن          علʽها   Șʰʢت Ǽالʺادة    الʺॽʻʰةت  راالعقاالقʙʸيȄʛة  مʧ    683الʨاردة 
الʺʙني،   أنها    حʘʽالقانʨن   ʧم ʦغʛالȃاتوǽاʻة  بॽفعل    ʦȞفي ح ʛʰʱتع الʺعʙومة،   الʻʰاǽاتلʻؔها 

ʘʽفها  حʸǽ    شغل  Ȍʢʵأنها    الاراضيمǼ داء    أراضيʛةجॽح  خالʛʱقǽ   هاʽع  فȄارʷة   مॽانʛʺع  
 سॽʻȞة. غʛʽأو  سॽʻȞة جʙيʙة

 
  .مʧ نفʝ الʺʛسʨم 10الʺادة  - 1



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 48 

  : العʦʸمॻةالʴʸاحات على   الاسʻʯلاءصʦرة ثانॻا/ 

أو    خʹʛاءإن هʚه الʺʶاحات قʙ تʨؔن في صʨرة مʶاحات لعʖ الأʡفال أو مʶاحات          
لʨʱقف    ʧاراتأماكॽʶها   الʛʽار    وغʡالإ  ʧʺض تʙخل  الʱي  الʛʴة  الفʹاءات   ʧمʛʽي    غʻʰʺال

العامة،    للأحॽاء  للʺʸلʴة  الʶلʢات    ونʛʤا  حʘʽالʺʸʸʵة  الʺʻاȘʡ    العʺʨمॽةلإهʺال  لهʚه 
 . أو ضʺها لʻʰاءاتهʦ تʳॽʽʶهاعلʽها مʧ خلال  الاسʽʱلاء Ǽعʠ الȞʶان على  ʴǽفʚʜلʥ ف

  :  الʯهʭʻةلȜॺʵات  الʻʴئصʦرة الȊȁʙ ثالʰا/ 

أو شȞॼات للؔهȃʛاء أو    الʺॽاهسʨاء ؗانʗ قʨʻات لʛʸف    الʱهʯʽة مʧ شȞॼات    الʺʱʶفʙʽ إن         
شغل    يلʜʱمأن    علॽه الغاز    Ȍʢʵفي م جاء  على    حॽʁॽʁا  خʛʢاذلʥ    شȞلوȂلا     ٕالأراضي Ǽʺا 

 الأشʵاص والʺʺʱلؔات. 

  الʦاردة في الإʟار الʮʸʹي  الʱʯاوزات الفʙع الʰاني:

 ʚتأخ ʙورها قʙي بʱوال Ȑʙال إحʱر الʨʸة: الॽ  

  : الʦʵʸهة العʸاراتصʦرة أولا/ 

اشʛʱك سȞانه في مʙخل واحʙ ومʴل   وان والȑʚ    الʜʳائʛ في    الʳʺاॽɺةإن نʺȌ الʻȞʶات           
الʦʳʴ فهي تʱʵلف في عʙد الغʛف، وهʨ ما أدȐ بॼعʠ الȞʶان    حʙʘʽ، ولʧؔ مʧ  خارجي واح

خلال    الॽʁامإلى    ʧم سʨاء  الʻȞʶات  هʚه  على  الʛʸʱفات   ʠعॼلاءبʽʱاحات    الاسʶʺال على 
الʱاǼعة للعʺارة للغʛس    العʺʨمॽةالعʺارة وسʨʢحها أو اسʱغلال الʺʶاحات    ؗأقॽʰة  للعʺاراتالʱاǼعة  

ʻʰؗاء الʛʷفات أو إنʳاز    أفॽʁاالʺʶاكʧ    تʨسॽعمʛآب خاص، وحʱى مʴاولة  أو لʻʰاء    لॽʽʶʱجأو ا
  .Ǽاب للاسʱعʺال الʵاص...الخ

  :الفʙدǻةالعʦʵائي للʮʹاءات  الʦʯزȂعصʦرة ثانॻا/ 

للʨʵاص    والأحॽاء  الʻʰاǽاتعادة ما تʨؔن           الʻʰاǽات   فʽهامʢʢʵة وتʨʺʱضع    غʛʽالʱاǼعة 
  ȑʨضʨل فȞʷǼلʵǽ    ةʙقاعǼʅॽɿʸʱاتو ،  الʛʺʺها  الʻʽد    بʛʳاتهي مʛʺم  ʧʽاجلʛلل    ʧȞʺلا ت Ȍفق

ة   ʛؗح ʧارات مॽʶلأو    الʽصʨات    تȞॼةشʯʽهʱما  ال ʨعل  ، وهʳǽ  هʚاءهॽئي    الأحʜʳم الʙضة للهʛع
  .أو الؔلي
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  لمحور الرابع :الرخص والشهادات في مجال التهيئة والتعمير

  ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال قانʨن  الʜʳائȑʛ مʧ خلال  الʺʛʷع   ʟن ʙل    29- 90لقʙالʺع ،ʦʺʱʺوال  
  ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها،    2015  19-15والʺʛسʨم  ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد  ʙʴǽد   ȑʚال

للإدارة    القʰلॽة  الʛقاǼة  تفعʽل دور  الॼعǽʙة.  في  على  الʛقاǼة   ʥلʚ وؗ الʻʰاء  تʦॽʤʻ وضȌॼ عʺلॽة 
تʙʸرها في  تʦ مʻح الإدارة سلʢة اسʙʸʱار مʨʺʳعة مʧ الʛخʟ والʷهادات    الإʡار وفي هʚا  

  ʧم  ʥلʚب  ʙʴوال القانʨني  اʡاره  في  العʺʛان  وضع  Ǽغʛض  وهʚا  فʛدǽة،  إدارȄة  قʛارات  شȞل 
  الʻʰاءات الفʨضȄʨة والعʨʷائॽة 

الإدارȄة في الʺʦ    ʘʴॼ تʻاول الʛخʱʟاذا س̔   الʺʨʴر،في هʚا  وهʚا ما سʦॽ الʛʢʱق الॽه  
    الأول، وشهادات الʱعʺʛʽ في الʺʘʴॼ الʲاني. 

 ʙالأول: ال ʖʲॺʸةالȂالإدار ʝخ  

  ȋاʷʻال في   Șʴال  ʧʽب  Șʽفʨʱال الى   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن  الʺʛʷع مʧ خلال  ان هʙف 
الʱهʯʽة   مʳال  في  العام  الʤʻام  على  والʺʴافʤة  الʻʰاء،  عʺلॽات  جʺॽع   ʧم ابʙʱاء  العʺʛاني 
والʱعʺȞǼ ʛʽل اǼعاده ، وʙʶʳʱȄ تȘʽʰʢ هʚه الأهʙاف مʧ خلال الʜام الॽʺʳع ʛʹǼورة الʨʸʴل 

بʻاء،على    ȑوع في أʛʷال العامة    تʛاخʟॽ إدارȄة قʰل  Ǽالʺʸلʴة  الʺʶاس  وذلʥ لʹʺان عʙم 
وعʙم   للأراضي  القانʨنॽة  الॽʰʢعة  واحʛʱام  للعقار  العقلاني  الاسʱغلال  تفʛض  الʱي  العʺʛانॽة 

  ʟॽاخʛʱه الʚة هॽʺا لأهʛʤالي، ونʺʳالعام ال ʛʤʻʺة والʯʽʰال ʛاصʻعǼ اسʶʺق لؔل الʛʢʱال ʦʱʽʶف
   .1الʜʳʱئة، ورخʸة الهʙم ورخʸة  ،لʻʰاءمʧ رخʸة ا

 ʔلʠʸم    : الأولالʦةمفهʶاء  رخʹʮال 

ȋʛʱن  اشʨالقان ʦع 29/90 رقʱʺلال Ș  ةʯʽهʱالǼ ʛʽʺعʱل والʙالʺع ʦʺʱʺوال ʖجʨʺǼ   نʨالقان
 أعʺال الʻʰاء، مʧ عʺل Ǽأȑ  الॽʁام قʰل الʻʰاء، رخʸة على  الادارة مʧ مॼʶقا الʨʸʴل  05/04

 العʺل مʛʷوع ʖʳǽ حǼ  Șاعॼʱاره  الʻʰاء،  في  الأفʛاد حȘ بʧʽ  زنة الʺʨا ضʺان  مʧ  الهʙف  كان
 .وحʺايʱه تʙʽʶʳه على

 
1 -،ʧȄʜال ȑرʜها، عʽف ʧعʢق الʛʡة وǽدʛالف ʛʽʺعʱارات الʛولة، قʙال ʝلʳارات مʛث قʙأحǼ عʺةʙدراسة م    ʛʳدار الف

  . 12ص  ،ʛ2005، الॼʢعة الأولى، الʜʳائ للʛʷʻ والʨʱزȄع،
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ʘʽʴǼ ʦت ʦॽʶا تقʚه ʘʴॼʺثلاث الى ال ،ʖالʢاول مʻت ʖلʢʺالأول ال ʅȄʛن  تعʨʺʹوم 
 الʲالʘ أما الʺʢلʖ  وتʶلॽʺها، الʻʰاء رخʸة اجʛاءات اعʙاد  الʲاني  الʺʢلʖ وفي الʻʰاء،  رخʸة
 .1الʻʰاء  بʛخʸة  الʺʱعلقة الأحȞام مʵالفة عʧ لʺʛʱتॼةا العقȃʨات ॽɾه  تʻاول

 ء وتʗʲيʗ مʦʸʷنهاالʮʹا  رخʶة تعʃȂʙ : الأولالفʙع 

الفʛع   أما الʻʰاء رخʸة تعʅȄʛ الأول الفʛع فʛعʧʽ، الʺʢلʖ هʚا خلال مʧ سʻʱʻاول
 .الʻʰاء رخʸة ॽɾه نʻʱاول الʲاني

 .الʮʹاء رخʶة  تعʃȂʙ :أولا 

 كʺا هʨ الʺʨاضॽع، Ǽعʠ تعʅȄʛ مʶألة  في الʨʵض ȑʛ الʜʳائ الʺʛʷع يʖʻʳʱ ما غالॼا 
 تعʅȄʛ جامع ǽقʙمان ما عادة كʨنهʺا والقʹاء للفقه الʺʳال فاسʴا الʻʰاء  رخʸة في الʴال
ʖاكʨات مʙʳʱʶʺع لʨضʨʺال ʙʽع قȄʛʷʱيل الʙعʱوال ،ʧʽاصلʨʱʺال  ʧؔول ʅȄعارʱال  ʦʤع معʺʳت 

قانʨنا ة سلʢ عʧ  الʸادر  الإدارȑ  القʛار  هي الʻʰاء  رخʸة  أن  على   Ǽʺقʱʹاه  ʻʺǽح  مʸʱʵة 
Șʴال ʟʵʷعي لॽʰʡ  أو  ȑʨʻإقامة معǼ  اءʻب ʙيʙأو  ج ʛʽʽاء تغʻل بʰق ʦء  قائʙʰاء  أعʺال في الʻʰال 
 .2الʱعʺʛʽ  قانʨن  قʨاعʙ  تʛʱʴم أن  ʖʳǽ الʱي

لإنʳاز    3حॽʺʱة  ضʛورة علʽها الʨʸʴل أن إذ فʛدȑ إدارȑ  قʛار هي الʻʰاء  ورخʸة
 الʻʰاء ومʧ  عʺلॽة  مॼاشʛة  قʰل  رخʸة  ʡلʖ مʧ لابʙ وȃالʱالي ॽʰʡعʱه،  كانʗ مهʺا الʻʰاء  أشغال
 كʺا Ǽالʻʰاء، عʺل يʱعلȘ أȑ لإنʳاز سابȘ الʜʱام الʻʰاء رخʸة أن ʱʻʱʶǽج الʱعȄʛفʧʽ هʚيʧ خلال

ʙة تعॽʻة تقǼقاʛة للॽلʰعʺال القʱأداة  وهي الأراضي  لاس ʙʽʶʳʱل ʛʽʺعʱال ʙاعʨا، قॽانʙʽم ʧʺة  فॽاحʻال 

 
1 -  ȑار الإدارʛاف عʺار، القॽضʨعة  -بॼʢة، الॽارات القʹائʛارات القʛث القʙأحǼ عʺةʙة مॽة فقهॽة قʹائॽɻȄʛʷدراسة ت

  . 59، ص 2007الأولى، جʨʶر للʛʷʻ والʨʱزȄع 
ʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʙʴʺ ʛʽد لॽɿॽؔات ت، ال2015جانفي    25الʺʕرخ في    19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    42الʺادة  - 2

  وتʶلॽʺها.
3 -  ȑرʜع ʧȄʜارات الʛق،  ٌʛʽʺعʱة الǽدʛق  الفʛʡو ʧعʢها، الʽعʺة دراسة  فʙث مʙأحǼ اراتʛق ʝلʳولة، دار مʙال ʛʳالف 

ʛʷʻزع للʨʱوال ʛائʜʳعة ، الॼʢ22 ،ص 2005 ، الأولى ،ال  
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إدارȑ  على الʻʰاء رخʸة تʧȞʺǽ ʅॽʽؔ القانʨنॽة قʛار  قʽʰل أنها   ʧة، الأعʺال مȄالإدار ʘʽح 
ʜʽʺʱت ʟائʸʵالǼ  ارات  العامةʛة  للقȄ1الإدار. 

 في رخʸة  ثابʗ الʻʰاء حȘ أن  أȑ الʻʰاء، في  الʶǽ Șʴʺى حقا الʻʰاء رخʸة مʻح  عʱʻȄ ʧجو  
 . الʻʰاء

في   الȘʴ قʶǽȌ الʻʰاء رخʸة بʱقادم أȑ معʻʽة، زمॽʻة ʙʺǼة مقʙʽ اسʱعʺاله أن كʺا
وهʚا2الʻʰاء    25 في الʺʕرخ  19/ 15رقʦ الʻʱفȑʚʽ  الʺʛسʨم مʧ  57الʺادة إلॽه تʛʢقʗ ما ، 

 تعʙʽ"أنه   على تʟʻ الʱي و تʶلॽʺهاو   الʱعʺʛʽ عقʨد تʛʽʹʴ لॽɿॽؔات الʺʙʴد 2015 جانفي
 اذا  الʻʰاء ملغاة رخʸة تعʙ"  أنه   على  تʟʻ الʱي  و تʶلॽʺها و الʱعʺʛʽ عقʨد تʛʽʹʴ  لॽɿॽؔات

ʦل لʺؔʱʶǽ  اءʻʰد الأجل في الʙʴʺار في الʛالق ʧʺʹʱʺة الʸاء....".  رخʻʰال 

الʺȘʰʶ   دون  بʻاǽة  أȑ بʻاء أن  حʘʽ الʺǼ ،ȘʰʶالʢاǼع الʻʰاء  رخʸة وتʺʱاز الʨʸʴل 
 كل شʟʵ على ǽفʛض الالʜʱام هʚا أن إذ عام، ʡاǼع لها أن كʺا جʴʻة، تعʙ بʻاء رخʸة على

 .Ǽ3الʻʰاء  الʺʱعلقة  العʺلॽات كل علىو  ʻʡʨي ال الʛʱاب كامل على معȑʨʻ  أو ॽʰʡعي 

 .الʮʹاء رخʶة مʦʸʷن  ثانॻا/

 ʧʺʹʱة  ملف  يʸاء رخʻʰال  ʙيʙالع  ʧم  Șثائʨي  الʱال ʖغلǽ  هاʽع  علǼاʢي الʻقʱأن   اذ  ،  ال
ʖالʡ ةʸخʛغي الॼʻأن ي ʦعʙه يॼلʡ  Șثائʨب  ʗʰʲه  تʱصف ʙدتها وقʙم 42 الʺادة حʨسʛʺال ʧم 

  ȑʚʽفʻʱوهي أما. 15/19ال 

 .الॽʴازة شهادة مʧ نʵʶة أو الʺلॽؔة عقʙ مʧ نʵʶة -

ʽل أو - ʨؗت ʖʶاجة حʴة أو  ،  الʵʶن  ʧم  ʙالعق  ȑالادار ȑʚال  ʟʻعلى ي ʟॽʸʵعة  تʢق 
 .4الॽʻاǼة  أو الأرض

 
حʙث القʛارات القʹائॽة، الॼʢعة الأولى،  بʨضॽاف عʺار، القʛارات الإدارȄة، دراسة تॽɻȄʛʷة قʹائॽة فقهॽة مʙعʺة Ǽأ-  1

  . 59، ص 2007جʨʶر للʛʷʻ والʨʱزȄع 
2  - ،ʛائʜʳمة، الʨدار ه ،ȑن الإدارʨالإدارة والقان ʦعل ʧʽة بȄارات الإدارʛة القȄʛʤعʺار، ن ȑʙايʨ24، ص 2003ع .  
  .  19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  42الʺادة   - 3
ير،فرع إدارة ومالية، كلية  تر في ولاية الجزائر، مذكرة لنيل شهادة الماجسجبيري محمد، التأطير القانوني للتعمي- 4

  . 72، ص 2011الحقوق ، جامعة الجزائر، 
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ل أو الʺالʥ كان اذا الأساسي القانʨن  مʧ نʵʶة أو-  ʨؗا مʸʵا شȄʨʻللʺلف  اضافة 1مع 
 ȑد الادارʙʴʺ43 الʺادة في ال ʧم مʨسʛʺال ʚʽفʻʱال  ȑ15/19  : على ȑʨʱʴǽ ȑʚوال 

 اجعʛة مʸئة رخʜʳʱة الॼʶʻالǼ اتǽاʻʰة للʳمʛʰʺعة على الʢة قॽأرض ʧʺئة تقع ضʜʳت 
 . اخʛ لغʛض أو لʺʻȞʶات مʸʸʵة

 ارʛة قʢلʶة الʸʱʵʺال ȑʚال ʟخʛاء  يʷع أو انॽسʨات تʶسʕة  مॽɺاʻة صȄارʳوت 
 . الʺʜعʳة  و الॽʴʸة غʛʽ  و  الʛʽʢʵة الʺʕسʶات فʯات في مʻʸفة

 ة شهادةॽغلال قابلʱة الاسॼʶʻالǼ  اتǽاʻʰاقعة للʨال ʧʺأة  ارض ضʜʳة مʸخʛئة  بʜʳ2ت. 

 العʺʛان الʱي قʨاعʙ  و الʻʰاء مʛʷوع انʳʶام مȐʙ تʧʽʰ تقॽʻة وثائȘ هʻاك ʨȞǽن  أن وجʖ كʺا
 و  الʺعʺارȄة Ǽالهʙʻسة الʺʱعلȘ الʺلف  Ǽعʨʻان  15/19 الʻʱفȑʚʽ  الʺʛسʨم مʧ  43 الʺادة في ذʛؗت

 .الʱقʻي الʺلف كʚا

ʛيʙʳوال ʛؗʚالǼ أن  Șثائʨة  الॽʻقʱال  ʙأن لاب ʛشʕها يʽعل ʧف مʛʡ سʙʻمه ʙʺʱمع ȑمعʺار 
 وتʶلʦॽ الʺلف الʺʸʱʵة بʙارسة الʳهة لȐʙ يʨدع الʺلف تʧȄʨؔ وعʙʻ .مʙʸاॽʀة ذات تʨؔن  حʱى

 .3الʻʰاء  رخʸة

 . تʴلʸॻها  و الʮʹاء رخʶة اعʗاد إجʙاءات  : الʰاني  الفʙع

ʦʱʽق  سʛʢʱا في الʚه ʖلʢʺع الى الȃوع أرʛف ، ʦاءات أولهʛاد إجʙاع ،ʖلʢا   الॽثان
 Șʽقʴʱفي ال ʖلʢال Șعلʱʺة الʸخʛاء، بʻʰا الʲاص ثالʸʱاخ ʝॽرئ  ʝلʳʺال ȑʙلʰي الʰعʷح  الʻʺǽ 
 . 4الʻʰاء  رخʸة تʶلʦॽ راǼعا أما  الʻʰاء، رخʸة

 . الʮʹاء رخʶة ʟلʔ إجʙاءات اعʗادأولا/ 

 Ǽه الʺʛفقة الʺلفات و الʢلʖ  ايʙاع ʦي15ʱ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ  45 الʺادة لॼʡ  ʟʻقا 
 Ǽالॼʶʻة نʶخ08 وثʺان الفʛدǽة، ǼالʻȞʶات الʵاصة  الʻʰاǽات لʺʷارȄع Ǽالॼʶʻة  نʶخ 03 ثلاث في

 
الʺʙʴد لॽɿॽؔات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ   2015جانفي  25الʺʕرخ في  15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  42الʺادة  - 1

  وتʶلॽʺها.
  جع نفʶه.، الʺʛ 15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  43الʺادة  - 2
  ، الʺʛجع الʶابȘ.15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  43الʺادة  - 3
4  - ،ʙʺʴم ȑʛʰج،Șابʶجع الʛʺ72ص  ال .  
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 مقابل  الʰلȑʙ  الʺʳلʝ الʷعʰي رئʝॽ  لȐʙ العʺʨمॽة الʺʸالح  لʛأȑ تʱʴاج  الʱي الʺʷارȄع لॽʁॼة 
 الʨثائȘ  نʨع  ॽɾه يʨضح   الʨصل ʚاوه Ǽالقانʨن، الʨثائȘ مʢاǼقة مʧ الʱأكǼ ʙعʙ اسʱلام وصل

 ،  15/19 رقʦ  الʻʱفȑʚʽ في الʺʛسʨم كʺلȘʴ مʻه نʺʨذج الʺʛʷع وحʙد مفʸلة، ȄʛʢǼقة  الʺقʙمة
ʦث  Șقʴʱال ʧوع أن مʛʷاء مʻʰال  Șابʢم Ȍʢʵʺالأراضي ل  للʱهʯʽة الʨʱجʽهي والʺȌʢʵ شغل 

ʛʽʺعʱة أو  والॽʁǼ  اتʺॽعلʱعلقة الʱʺان ؗأدوات الʛʺالعǼ  ةʯʽهʱال ʱوال ʛʽʺ1ع. 

 . الʮʹاء  بʙخʶة الʯʸعلȖ الʠلʔ  في الʲʯقȖ ثانॻا/

 Șʽقʴʱفي ال ʖلʡ ةʸاء  رخʻʰف 2الʙالى  يه ʙأكʱال ʧقة مǼاʢوع مʛʷʺع الʨضʨم  ʖلʢال 
 تʺاشي الʺʛʷوع مʧ الʱأكʙ يʦʱ الأراضي   شغل مȌʢʵ وجʨد حالة ففي الʱعʺʛʽ،  لʺʢʢʵات

 الأراضي فʦʱʽ مȌʢʵ شغل انعʙام لة حا في أما  الʢلʖ،  لʺلف  الʺʨȞنة للʨثائȘ وفقا وذلʥ معه،
ʙأكʱال  ʧام  مʳʶوع انʛʷاء مʻʰع  الʨضʨم ʖلʡ ةʸخʛهي مع الʽجʨʱال Ȍʢʵʺة الʯʽهʱلل  ،ʛʽʺعʱوال 

ل وحʙها، القʨاعʙ الى هʚه Ǽالعʨدة أو الʱعʺʛʽ و للʱهʯʽة العامة القʨاعʙ مع وجʙ ان تقʨم  هʚا وؗ
الʺʸʱʵة تʧȞʺʱ وحʱى ǼالʴʱقȘʽ، مʸʱʵة جهة  وتʳʺع الؔاॽɾة، الʺعلʨمات  ʙرص مʧ الʳهة 

 الʺعॽʻة الॽɻʺʳات مʧ  الاقʱʹاء وعʙʻ  الʺʸالح العʺʨمॽة أو الاشʵاص لȐʙ والآراء الʺʨافقات
 والا  الʛأʡ ȑلʖ اسʱلام تارȄخ مʧ  أǽام  08ثʺانॽة خلالرأيهʦ   اصʙار وجʨب مع ،Ǽ3الʺʛʷوع

 ʛʰʱاع ʦة رأيهǼاʲʺǼ ،افقةʨʺها الʺادة   الʽعل ʗʸما ن ʨ46وه   ʛʺال ʧم  ȑʚʽفʻʱم الʨ19/ 15س   ، 
،  19-15الʺʛسʨم   مʧ  47 الʺادة حʖʶ خاصة ʸǼفة أشʵاص عʺʨمʧʽʽ  اسʷʱارة  ʢǽلʖ  كʺا

 .4الʨلاǽة  مȐʨʱʶ  على Ǽالʯʽʰة  كالʺʸلʴة الʺȞلفة 

ʜʽع ومʛʷʺة في الʯʽʰلفة الȞʺراسة الʙب ʖلʢال ʖʶʴǼ هةʳة  الʸʱʵʺال ʘʰالǼ ،ʖلʢفي ال 
 مʧ نʵʶة الʛخʸة فʛʽسل بʶʱلʦॽ الʺʟʱʵ هʰ ʨلȑʙال الʷعʰي الʺʳلʝ فʛئʝॽ للʰلǽʙة فالॼʶʻة

 للʰلǽʙة الʺʨحʙ الॼʷاك مʛʡ ʧف الʢلʖ تʙرسو   الاسʷʱارة تقʙم الʱي الʺʸالح الى الʢلʖ ملف

 
  الʶابȘ الʛؗʚ   1519مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  46-45الʺʨاد  -  1
  . 45عايʙة ديʛم ،الʺʛجع الʶابȘ، ص  -2
  . 15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  47الʺادة -  3
  . 83ع الʶابȘ، ص جȑʛʽ مʙʺʴ، الʺʛج-  4
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ȑʚل  الʸفǽ هॽɾ  ة خلالʙما،  15 مʨي  يʱاع تلي  والʙاي  ،ʖلʢال  ʨما  وه  ʗʸه  نॽ48 الʺادة عل 
ʧم مʨسʛʺال  ȑʚʽفʻʱ1. 19/ 15ال 

 .الʮʹاء  رخʶة ʸǺʹح  الʮلȏʗ الʵعʮي  لʱʸلʛا  رئʛॻ اخʶʯاص ثالʰا/

، تʧʽʰ لʻا أنه قʙ مʻح لʛئʝॽ الʺʳلʝ  11/10مʧ قانʨن الʰلǽʙة رقǼ95    ʦالʛجʨع للʺادة  
ʴǻلʤ رئʛॻ الʱʸلʛ الʵعʮي  الʷعʰي سلʢة مʻح الʛخʟ الʺʱعلقة Ǽالʱعʺʛʽ، حʘʽ جاء ॽɾه: "

  ". الʤॻʢʹʯ الʸعʦʸل بهʸاالʮلȏʗ رخʶة الʮʹاء حʔʴ الʙʵوȉ والॻɽॻؒات الʗʲʸدة في الȂʙʵʯع و 

الʺادة    ʟن ʥلʚ القانʨن    65وؗ  ʧ90/29م    ʦʺʱʺوال الʺعʙل   ʛʽʺعʱوال Ǽالʱهʯʽة   Șعلʱʺال
ʸǼفة   Ǽ04 /05القانʨن   تارة  الʻʰاء  ʡلॼات رخʸة  في   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ  ǽفʸل 

 اليالʨ  شغل الأراضي مع الʜامه Ǽإʡلاع  مǽ Ȍʢʵغॽʢه قʢاع في الʻʰاءات لॽʺʳع للʰلǽʙة مʺʲل
لإيʙاع يʨم   20مʙة خلال صاحॼه الى  يʰلغ و  الʻʰاء  رخʸة مʧ  بʵʶʻة  ،2الʢلʖ  الʺʨالॽة 

 كʺʺʲل الʛخʸة تʶلʦॽ هʚه في الʸفة الʰلȑʙ الʷعʰي الʺʳلʝ رئʝॽ مʻح على يʛʱتʖ وȃالʱالي
 ॽɼاب حالة في للʙولة  مʺʲل ʸǼفʱه أما الʨالي  ʛʡف مʧ الادارȄة للʨصاǽة خʹʨعه للʰلǽʙة 
Ȍʢʵاضي  الار  شغل م ʙعǼ لاعʡعلى  الا   ȑأʛال Șافʨʺال ʖتʛʱʽف  الʸفة مʴʻه على للʨالي 

 .3للʨالي  الʛئاسॽة للʶلʢة خʹʨعه الʛخʸة بʶʱلʦॽ هʚه

 رخʸة في مʻح الʸلاحॽات كل Ǽالعʺʛان الʺȞلف والʨزʛȄ للʨالي حʱى أنه اȑ الاشارة وتʙʳر
والʺʦʺʱ   و  Ǽالʱهʯʽة الʺʱعلȘ  29/ 90القانʨن   مʧ 66 الʺادة ذʛؗت اذ الʻʰاء، الʺعʙل   ʛʽʺعʱال

 الʨالي قʰل مʧ الʻʰاء  تʶلʦॽ رخʸة خʨلʗ الʱي العامة  القاعʙة على اسʻʲʱاءا   Ǽ04/05 ،4القانʨن  
 :الʱالॽة الʴالات في تʨؔن  و

 .العʺʨمॽة وॽʂاكلها الʨلاǽة و الʙولة لʶʴاب الʺʜʳʻة الʺʷʻآت  و الʻʰاǽات-

 .الʺʨاد الاسʛʱاتॽʳॽة لʥكʚ و  الʢاقة تʧȄʜʵ  و تʨزȄع و الʻقلالإنʱاج  مʷʻآت-

 
  . .15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  48الʺادة  - 1
  ، الʶابȘ الʛؗʚ.05/ 04الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  28/ 90مʧ القانʨن  65الʺادة  -  2
الʺاجʛʽʱʶ في شغلان اǽʺان، دور الʳʺاعات الʺʴلॽة في الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة نʽل شهادة -  3

  . 95، ص 2017/ 2009الʴقʨق، 
  ، الʶابȘ ذʛؗ.05/ 04الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  29/ 90مʧ القانʨن  66الʺادة  -  4
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الʺʨاد   إلʽها الʺʷار الʶاحلॽة الʺʻاȘʡ  في الʨاقعة الʻʰاǽات الأرض قʢʱاعات - - 45- 44في 
وتʛاث   غاǼات مʧ تʻʺʹʱه Ǽʺا  الʶاحلॽة الʺʻاȘʡ في الʨاقعة Ǽالʻʰاǽات والʺʱعلقة  46-48-49

 1و......  ثقافي و  ॽʰʡعي و  وʻʡي

 . مʴلॽة عʺʨمॽة  ةمʻفع ذات الʵاصة أو العʺʨمॽة الʳʱهʜʽات-

 وحʙة   600عǽ ʧقل  و سॽʻȞة وحʙة 200 سȞانها  عʙد تفʨق  الʱي الʳʺاॽɺة الʻȞʶات مʷارȄع-
 . 2سॽʻȞة

مʧ القانʨن   67 الʺادة  حʖʶ الʻʰاء رخʸة ʻʺǼح Ǽالعʺʛان الʺȞلف الʨزʛȄ اخʸʱاص يʙʴʱد كʺا
 ʙʸǽر قʛاره إلا  إذا تعلȘ الأمʷʺǼ ʛارȄع الʻʰاء ذات الʺʸلʴة الॽʻʡʨة أو الʳهȄʨة، ولا  90-29

 ʧʽʽʻلاة الʺعʨالي أو الʨال ȑرأ ʚأخ ʙعǼ3 . 

 . الʮʹاء رخʶة تʴلʤॻ  راǺعا/ 

ʙعǼ ʙة تأكॽʳة الʸʱʵʺار الʙإصǼ ةʸاء رخʻʰال  ʧقة مǼاʢوع مʛʷاد مʛʺاء الʻʰه   الʱاقام
ʛʽʺعʱال قʛارا  قانʨنا الʺʙʴدة الآجال خلال مʧ  لʨʱجʽهات  الʳهة    ʻʺǼح  ǽقʹي ادارȄا تʙʸر 

 .4الʻʰاء  رخʸة

ʖʶʴف ʟ55 الʺادة ن ʧم مʨسʛʺال   ȑʚʽفʻʱفانه19/ 15ال ، ʙهة  على  لابʳة أن  الʸʱʵʺلغ  الʰت 
ʧʺʹʱʺار الʛح القʻة مʸاء رخʻʰفقا الʛة مʵʶʻب ʧإلى  الʺلف  م ʖا صاحʚ  تʨضع الʢلʖ، وؗ

 مʕشʛ أخȐʛ  الʰلȑʙ ونʵʶة الʷعʰي الʺʳلǼ ʝʺقʛ الʳʺهʨر تʛʸف تʗʴ علʽها مʕشʛ نʵʶة
 الʶلʢة  وتʱʴفȎ  الʨلاǽة  Ǽالعʺʛان على مȐʨʱʶ  الʺȞلفة  الʺʙيȄʛة  Ǽأرشʅॽ تʴفǼ Ȏالقʛار   مʛفقة علʽها 

  .5مʧ القʛار  علʽها الʺʕشʛ الاخʛʽة Ǽالʵʶʻة الʻʰاء  لʛخʸة  الʺʶلʺة الʺʸʱʵة

 الʺʛʷوع  كان إذا الʻʰاء رخʸة مʻح تʛفʠ ان القʛار Ǽإصʙار الʺʸʱʵة للʶلʢة ʧȞʺǽ ؗʺا 
Șعلʱʺالف بها الʵام مȞلأح Ȍʢʵادق راضيالأ شغل مʸʺه، الॽر في أو علʨʡ  ادقةʸʺه الॽعل 

 
  ، الʶابȘ الʛؗʚ. 90/29مʧ القانʨن  66الʺادة -  1

  ، الʶابȘ الʛؗʚ. 15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  49الʺادة   -  2

  ، الʶابȘ الʛؗʚ. 90/29مʧ القانʨن  67الʺادة   -  3

  . 97- 96شعلان اǽʺان،الʺʛجع الʶابȘ، ص ص  -  4
  ، الʺʛجع نفʶه.15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  55الʺادة   -  5
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 للإدارة الʺʛʷع اعʛʱف  كʺا .الʜʳʱئة رخʸة لʨʱجʽهات مʢاǼقة غʛʽ مʜʳأة  أرض على الʻʰاء  أو
القانʨن   64الʺادة   نʟ خلال مʧ  الʻʰاء رخʸة  ʡلʖ في الʘʰ  تأجʽل  ʶǼلʢة  ʧ90/29م  ،

ʚلʥ الʺادة    رخʸة  ʡلʨȞǽ ʖن  أنه  على  ، حʘʽ تʹʺʗʻ 15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    53وؗ
 أن  ȋʛʷǼ الانʳاز قʙʽ والʱعʺʛʽ  الʱهʯʽة أداة  تʨؔن   أن  قʛار تأجʽل في حالة واحʙة وهي  مʴل الʻʰاء 

 ولا Ǽالقʨʰل لا الʢلʖ عʧ الʺʸʱʵة الʶلʢة إجاǼة  عʙم حالة  وفي واحʙة. سʻة  الʱأجʽل يʳʱاوز لا
ʠفʛالǼ ل لا  وʽأجʱالǼ  انقʹاء ʦة  الآجال رغॽنʨم  20 وهي  القانʨة يॽالʨʺخ الȄارʱاع  لʙإي  ،ʖلʢال 

الʶابȘ ذʛؗها تʛʢقا لهʚه    19-15، ولا مʛسʨم  90/29تʶاؤل قانʨني، لأنه لا قانʨن   يʲأر فهʻا
يʱفادȐ   حʱى الʨȞʶت حالة عʧ الافʸاح الʺʛʷع على وجʖ لʚلʥ الʨاقع في الʴالة رغʦ وجʨدها

 اعʛʰʱ الʨȞʶت الʧȄʜ عʜرȑ  الʨʱؗʙر مʲل الॼاحʧʽʲ مʧ  فهʻاك الʴالة  هʚه  ʷǼأن الآراء   تعارض
للقʹاء الإدارȑ ؗالقʛار   اسʻʱادا  ضʺʻي رفʲʺǼ ʠاǼة  ǽعʛʰʱها مʧ هʻاك و  ضʺॽʻة، مʨافقة  ʲʺǼاǼة
  ʦادر في    620-04رقʸ01/02/1990ال   ʧفة عʛة الغȄا  الإدارॽالعل  اعʛʰʱت الʱي  للʺȞʴʺة 

 تʚʵʱ لʦ اذا "الإدارة ضʺʻي Ǽقʨلها رفʲʺǼ ʠاǼة القانʨنॽة الآجال انقʹاء حالة في الادارة سʨȞت
 ذلʥ  كان  ومʱى  القانʨنॽة فʨات الʺʙة رغʦ الʻʰاء  بʛخʸة  الʺʱعلȘ الʢاعʢǼ  ʧلʖ  يʱعلॽɾ  Șʺا مʨفقا

ʖجʨʱال اسʢǼار  اʛالق  ȑي"  الادارʻʺʹ1ال. 

 .الʮʹاء بʙخʶة الʯʸعلقة الاحȜام مʳالفة عʥ الʙʯʸتॺة العقȁʦات : الʰالʖالفʙع 

أو   الʙʽʽʷʱ  الʻʰاء Ǽأعʺال Ǽالॽʁام الʛʱخʧʺʹʱ ʟॽي ادارȑ  قʛار Ǽاعॼʱارها الʻʰاء رخʸة
 تʶلʦॽ رفʠ الإدارة مʻازعات مʲل القʹاء  أمام  تʛʢح نʜاعات لعʙة مʨضʨع سʨؔʱن  فإنها غʛʽها،
  الʻʰاء.  رخʸة

 يʧʺʹʱ تʅॽʀʨ إدارȑ  قʛار ʙʸǼور أو ʰʴʶǼها اما عʻها، العʙول ثʦ  الʛخʸة تʶلʦॽ حالة أو
 :نقاȋ  في ʻʱاولهسʻ ما وهʚا لأخʛ، أو لʖʰʶ الأشغال

الʺʢʢʵات    احʛʱام دون  الʻʰاء  مʷارȄع اقامةو  انʳاز أȑ أو رخʸة  دون  تʺʗ الʱي الʻʰاǽات كل
 الاثار تʺʝ الʻʰاءات  هʚه كانʗ اذا خاصة الʻʰاء رخʸة على Ǽالʨʸʴل سʺʗʴ الʱي الʻʰائॽة

 الʷعʰي  الʺʳلʝ رئʙʸǽ  ʝॽر   الفلاحॽة  والأراضي الʛʹʵاء الʺʶاحات و  الʲقاॽɾة و الʱارॽʵȄة 
ȑʙلʰار  الʛم قʙاء هʨما كان  سʙا هॽا أو  كلॽئʜج. 

 
1  -  ،Șابʶجع الʛʺال ، ʙʺʴم ȑʛʽʰ83ج .  
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 قʛار الهʙم إصʙار أو  الʻʰاء ʢʺǼاǼقة قʛار Ǽإصʙار  ʨȞǽن  فالعقاب الʺʶلʺة الʻʰاءات مʢاǼقة  عʙم
الʰلȑʙ  الʺʳلʝ  رئǽ  ʝॽقʨم  للقʛار   الʺʵالف  امʲʱال  عʙم حالة  وفي ، )جʜئي كʺي،(  الʷعʰي 

 .ʵ1الفالʺ نفقة وعلى   بʻʱفʚʽ القʛار تلقائॽا 

 الʻʰاء   حʘʽ مʧ الʻʰاء  ضʨاȌǼ  و  الʱهʯʽة و العʺʛان  قʨاعʙ  تʵالف الʱي والأشغال الʻʰاءات كل
 أو العʺʨمॽة  الأملاك على الʱعȑʙ أو الʺʶʺʺة للʛخʸة الʻʰاء مʢاǼقة عʙم أو رخʸة دون 

 العلʨ و  الʦʳʴ  حʘʽ  مʧ  الʱعʺʛʽ و للʱهʯʽة  العامة للقʨاعʙ  الʻʰاء تʳاوز أو  الʵاصة  الأملاك
ʖعلى  وج  ʝॽرئ  ʝلʳʺي  الʰعʷال ȑʙلʰم أن الʨقǽ قافǽإǼ الاشغال ʜʳاد وحʨاء  مʻʰووضع ال 

 .علʽها الأخʱام

ʔلʠʸاني  الʰة : الʶئة  رخʚʱʯال.  

الʺعʙل والʺʦʺʱ   الʱعʺʛʽ و Ǽالʱهʯʽة الʺʱعلȘ 90/29القانʨن   حʙد الʻʰاء  رخʸة جانʖ الى
ʚا الʺʛسʨم الʻʱفǼ04/05  ȑʚʽالقانʨن    أنها ورغʦ القانʨني لʛخʸة الʜʳʱئة  الʦॽʤʻʱ  15/19، وؗ

 و تعʅȄʛ  الى  الʛʢʱق  لʚلʥ سʦʱʽ الʻʰاء عʺلॽة في  ضʛورȄة انها الا الʻʰاء رخʸة مʧ أهʺॽة أقل
الʲاني أما   ،  الأول الʺʢلʖ  في الʜʳʱئة رخʸة  مʹʺʨن   ʖلʢʺال ʦʱʽاءات سʛاول إجʻاد  تʙاع 
 الʺʱعلقة الأحȞام مʵالفة  عʧ تॼةالʺʛʱ  الʲالʘ العقȃʨات الʺʢلʖ وفي تʶلॽʺها،  و الʜʳʱئة رخʸة
 .2الʜʳʱئة  بʛخʸة

 . الʚʱʯئة  رخʶة  مʦʸʷن  و تعʃȂʙ : الأول لفʙعا

ʦʱʽق  سʛʢʱا في الʚه ʖلʢʺالى ال ،ʧʽعʛأولهʺا  ف ʅȄʛة تعʸئة رخʜʳʱاول و الʻʱي  ثانʽهʺا 
  . الʜʳʱئة رخʸة مʹʺʨن 

 .الʚʱʯئة رخʶة تعʃȂʙ : اولا

الʺادت   ʟن في   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  علʽها   ʟن  ʧʽ57-58    ʦرق القانʨن   ʧ29/ 90م  
كل عʸلॻة تقʤॻʴ  على أن : "    04/05رقǼ   ʦالقانʨن  الʺʦʺʱ و الʺعʙل والʱعʺʛʽ الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة

ʥʻʯعʠة أو قʗع عʠق  ʥة مȂة عقارʗة أو واحʗات عॻؒا ملʸقعها كان مهʦع مʷʳت  ʝॻخʙʯل 
 

1 -  ʧȄʜال ȑرʜع  ،Șابʶجع الʛʺ33،ال .  
ʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ في  شعلان اǽʺان ،دور الʳامعات الʺʴلॽة في الʱهʯʽة والʱعʺ - 2

  . 95، ص2019- 2017الʴقʨق، 
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 Ȗʮʴف 1مʙعǻ ةʶخʙئة بʚʱʯال"  ʙع وأكʛʷʺها  الʽفي عل ʟ07الʺادة ن   ʧم  مʨسʛʺال   ȑʚʽفʻʱال
 إلى مʨقعها كان مهʺا ملॽؔات عʙة أو واحʙة عقارȄة  ملॽؔة تقʦॽʶ عʺلॽة ؗل   "انه:  على   15/19

ʧʽʱعʢة أو  قʙع إذا عʢكان ق ʖʳǽ عʺالʱاس ȑʙع احʢة  القʳاتʻة الॽالأرض  ʧا عʚه ʦॽʶقʱأو ال 
 ."2بʻاǽة لʙʽʽʷʱ  أرضॽة قʢع عʙة

ʚا  انʳازها مʢʸلح تʺامإ  و الʻʰاǽات مʢاǼقة اعʙقʙʴǽ  ʨد الȑʚ  08/15 رقʦ القانʨن  عʛف وؗ
 الإʱǻار أو اجل الॻʮع مʥ القʸʴة :الʚʱʯئة" أنه:   على تʟʻ والʱي  مʻه  02 الʺادة في الʜʳʱئة

 مʠابȖ اسʯعʸال مʥ أجل للʮʹاء مʶʶʳة قʠع عʗة أو قʠعʥʻʯ إلى عقارȂة ملॻؒة تقʤॻʴ أو
 أن  دون  الʜʳʱئة أغʛاض رخʸة دتحʙ الʺادة هʚه أن نʱʻʱʶج ومʻه "3الʯعʙʻʸ  مȊʠʳ لأحȜام
Ǽ ʗالʱالي و تعʛفها، ʛؗال تʳʺفعللʺ الʻردت ،ةʨة فʙع  ʅȄها :  تعارʻم ʛؗʚن 

  ȑار إدارʛصادر ق  ʧة عʢة سلʸʱʵنا  مʨح قانʻʺاه تʹʱقʺǼ Șʴة الॽؔمل ʖاحʸة لȄعقار 
له أو أكʛʲ أو واحʙة ʨؗها أن مʺʶقǽ إلى ʧʽʱعʢة أو  قʙع عʢعʺالها قʱفي لاس ʙʽʽʷة  تǽاʻ4ب. 

 هي ʥقة تلॽثʨة الȄي الإدارʱر الʙʸت ʖجʨʺǼ ارʛق  ȑإدار ʟخʛالادارة ت ʥاه لʺالʹʱقʺǼ 
 تʱʶعʺل أن مʧ شأنها أرضॽة قʢع عʙة أو قʢعʧʽʱ  إلى تقʦॽʶ عʺلॽة مॽʻʰة  غʛʽ عقارȄة  وحʙة
 .5 بʻاǽة  تʙʽʽʷ  في

 .الʚʱʯئة رخʶة مʦʸʷن  : ثانॻا

 : الʱالॽة  ʨثائȘ ال مʻʺʹʱا  الʺʸʱʵة للʳهة الʢلʖ بʱقʦǽʙ  الʛخʸة ʡالǽ ʖقʨم

Șة وثائȄادار ʗʰʲصفة ت ʖالʡ ةʸخʛل و الʲʺʱه تʚه Șثائʨى الʹʱقʺǼ م 08 الʺادةʨسʛʺال ʧم 
ȑʚʽفʻʱال  ʦا  19-15رقʺॽɾ  : يلي 

 .مالʥ كان اذا الʺلॽؔة عقʙ مʧ نʵʶة -
 

1  -ʽاسʺاع  ،ʛائʜʳمة الʨعة، دار هॼʡ ونʙة، بॽلʽلʴة تॽɻدراسة وض ،ȑه العقارॽجʨʱلل ȑʛائʜʳني الʨام القانʤʻشامة، ال ʧ
  . 222، ص  2004

  ، الʶابȘ الʛؗʚ.  15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  07الʺادة -  2

  الʺʙʴد لقʨاعʙ مʢاǼقة الʻʰاǽات واتʺام انʳازها. 2008جȄʨلॽة   20الʺʕرخ في  08/15مʧ القانʨن رقʦ   02الʺادة  - 3

  . 43عʜرȑ الʧȄʜ، الʺʛجع الʶابȘ، ص -  4
5  -  ʛʷʻر للʨʶعة الأولى، جॼʢان، الʛʺال العʳفي م ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال ʝॽات رئॽول، صلاحʜى مهʶॽɺ

  . 79، ص 2014والʨʱزȄع، 
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ʽل - ʨؗكان  اذا ت  ʖالʡ ةʸخʛال ʨل هʽ  .الʺالʥ وؗ

 .معȄʨʻا شʸʵا ؗلالʺʨ  أو الʺالʥ كان اذا الأساسي القانʨن  مʧ نʵʶة -

ʚا  مʧ الʺʛسʨم 09 الʺادة في  الʺʨؗʚرة العʺʛان قʨاعʙ  مع الʢلʖ هʚا انʳʶام تʧʽʰ  تقॽʻة  وثائȘ وؗ
  ȑʚʽفʻʱ15/191ال. 

 .تʴلʸॻها  و الʚʱʯئة  رخʶة اعʗاد إجʙاءات  : الʰاني  لفʙعا

ʛʺة تʸئة رخʜʳʱة الʙعǼ احلʛة مǽاʙب ʧم ʦǽʙتق ʖلʢة الى الǽور غاʙار صʛالق  ȑʚال  
 خلال  مʧ الʛʢʱق  سʦʱʽ  وعلॽه عʻها، الʨȞʶت حʱى أو تأجʽلها أو رفʹها أو ʴʻʺǼها ماا ǽقʹي

 الʷعʰي   الʺʳلʝ رئʝॽ  اخʸʱاص والى  الأول الفʛع في الʢلʖ  في الʴʱقȘʽ الى الʺʢلʖ هʚا
ȑʙلʰح  الʻʺǼ ةʸئة رخʜʳʱع  في الʛاني الفʲع ،أما  الʛالف  ʘالʲاول الʻه تॽɾ ʦॽلʶة  تʸئة رخʜʳʱ2. ال 

 .الʠلʔ في Ȗʻالʲʯق : اولا

ʦʱاع يʙاي ʖلʢالى ال  ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال ȑʙلʰال ʘʽʴǼ ʦʱوع اقامة يʛʷʺة الʶʺفي خ 
 وثائȘ مʧ مʢاǼقة الʴʱقǼ  ȘعǼ ʙالʱفʽʸل الʺقʙمة الʨثائȘ نʨع ॽɾه يʨضح الȑʚ وصل مقابل نʶخ
 مʧ الʱأكʙ ثʦ  ،  19/15الʻʱفȑʚʽ   الʺʛسʨم مʧ  10 الʺادة حʖʶ وهʚا القانʨن  مع الʢلʖ ملف

 الʺȌʢʵ  فلʱعلॽʺات الʰلǽʙة في تلʥ  يʨجʙ لʦ  واذا شغل الأراضي، لʺȌʢʵ الʢلʖ  مʢاǼقة  Ȑʙم
ʚلʥ والʱعʺʛʽ  للʱهʯʽة الʨʱجʽهي  والʺلائʺة الʤʻافة ॽɾ ʟʵǽʺا تʜʳʻ عʻها الʱي  الانعȞاسات وؗ
ة وانعȞاساتها على الॽɻॽʰʢة والʺʻاʛʣ الʺʨاقع وحʺاǽة الॽʴʸة ʛؗور  حʛʺالإضافة ،3الǼ الى  ʥذل 

ʖة على وجʴلʸʺة الʸʱʵʺالح  أن  الʸʺال ʛʽʷʱʶي  تʱال ʖʳǽ أن ȑʙʰة رأيها خلال تʙ15 م 
 وجʖ الʴالʧʽʱ وفي الʺʨافقة، ʲʺǼاǼة  رأيهʦ عʙ  وȂلا  الʛأȑ   ابʙاء ʡلʖ اسʱلامهʦ تارȄخ مʧ يʨما
 للʺʸلʴة وʧȞʺȄ الآجال، نفʝ في  الʛأȑ إبʙاء  ʢǼلʖ الʺلف مʛفȘ إرجاع الʳهات هʚه على

 كʨن  و  عʺʨمي، تʴقȘʽ إجʛاء  الʛخʸة  بʶʱلʦॽ الʺȞلفة  الʶلʢة على تقʛʱح ن أ Ǽالʛʽʹʴʱ  الʺȞلفة

 
  ، الʶابȘ الʛؗʚ. 15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  09الʺادة -  1

عȃʛي Ǽاȑ يʙȄʜ، اسʛʽʱاتॽʳॽة الʻʰاء على ضʨء قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، رسالة لʽʻل درجة الʨʱؗʙراه في القانʨن  - 2
  20،ص 2014العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة، 

  ، الʺʛجع نفʶه.15/19لʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ مʧ ا 10الʺادة -  3
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الʷعʰي  رئʝॽ  أن  ʝلʳʺال ȑʙلʰال  ʨه ʟʱʵʺال ʦॽلʶʱة بʸخʛعلى  ال  Ȑʨʱʶة  مǽʙلʰراسة الʙف 
ʖلʢن  الʨؔت  ʧف  مʛʡ اكॼʷال ʙʽحʨة الǽʙلʰ1لل. 

 .الʚʱʯئة رخʶة ʸǺʹح الʮلȏʗ الʵعʮي الʱʸلʛ رئʛॻ اخʶʯاص : ثانॻا

 في الʰلȑʙ الʷعʰي الʺʳلʝ رئʝॽ اخʸʱاص تʧʽʰ  10/11الʰلǽʙة   قانʨن  مʧ 95 ʺادةلل Ǽالʛجʨع
الʚʱʯئة.....  الʮلȏʗ الʵعʮي الʱʸلʛ رئʴǻ ʛॻلʤ" قالʗ حʘʽ الʜʳʱئة  رخʸة  مʻح رخʶة 

ʔʴح ȉوʙʵات الॻɽॻؒدة والʗʲʸع في الȂʙʵʯال ʤॻʢʹʯل والʦʸعʸا الʸ2" به .  

الʺادة  ʥلʚ  ʟلॺات في الʮلȏʗ الʵعʮي الʱʸلʛ ʛرئǻ ॻفʶل"  90/29 القانʨن  مʧ 65 وؗ
  على  الإʟلاع Ǻعʗ الأراضي شغل مॻɺ  Ȋʠʳاب  حالة في للʗولة مʰʸلا ʶǺفʯه 3رخʶة الʚʱʯئة 

ȏأʙال Ȗافʦʸالي الʦه للʯفʶȁلا وʰʸة مǻʗلʮة  للॺʴʹالǺ عॻʸʱاعات لʠʯاءات او الاقʹʮاع  في الʠق 
 الʦالي  الʲالة هʘه في الʮلȏʗ الʵعʮي الʱʸلʛ رئʛॻ وʦȂافي الأراضي شغل مǻ Ȋʠʳغॻʠه
 "الʙخʶة مʥ بʹʳʴة

 الʚʱʯئة  رخʶة تʴلʤॻ : الʰالʖ الفʙع

الʷهʧȄʛ   غʹʨن  في الʢلʖ صاحʖ إلى 4الʜʳʱئة  رخʸة الʺʧʺʹʱ الʺقʛر يʰلغ
ʧʽʽالʨʺخ الȄارʱاع لʙإي ،ʖلʢال ʥما وذلʙʻن  عʨȞǽ ʦॽلʶة تʸئة  رخʜʳʱال ʧم ʝॽاص رئʸʱاخ 
ʝلʳʺي  الʰعʷال  ȑʙلʰاره الॼʱاعǼ  لاʲʺم ʙلʰة للǽ  ولة أوʙن  وفي الʨʹفي ثلاث غ ʛع أشهॽʺج 
 .الأخȐʛ  الʴالات

ʧȞʺȄما الآجال وقف وʙʻن  عʨȞǽ ملف ʖلʢع الʨضʨال مʺؔʱاس ȘثائʨالǼ ماتʨي أو الʺعلʱال 
 عʺʨمي تʴقȘʽ أمǼ ʛإجʛاء مʴل الʺلف ʨȞǽن  عʙʻما أو  ǽقʙمها، أن الʢلʖ صاحʖ على يॼʻغي

 ȑʛʶȄاء  وʙʱاب او أو ثائȘالʨ  هʚه اسʱلام تارȄخ مʧ  مفعʨل   الʴʱقȘʽ  إجʛاء  Ǽعʙ الʺعلʨمات 
 .العʺʨمي

 
1  -ʙȄʜي ȑاǼ يȃʛص  ص   ع ،Șابʶجع الʛʺ203-202،ال .  
2  - ʦن رقʨرخ  11/10القانʕʺ22ال  ʨʽنʨد    2011يʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الǽʙلʰالǼ Șعلʱʺة 37الʻʶ2011، ل .  

3 -  JEAN CATHELINEAU – JEAN LEON VIGIEN, Technique du droit de L’urbanisme, 
2ème édition Litec, 1988, p 128. 

  . 176-91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  28-27الʺʨاد   4
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 أن يʧʺʹʱ  ذلʥ، وȂما ʷǼأن  قʛار إصʙار علʽها  يʱعʧʽ الʢلʖ الʺʸʱʵة الʳهة تʙرس  وȃعʙما
 .الʢلʖ في  الʘʰ تأجʽل أو الʛفʠ أو  Ǽالʺʨافقة القʛار

 هʚه ʺʻحالʺʸʱʵة Ǽ الإدارȄة الʳهات Ǽقʨʰل سʤʴॽى فانه  قانʨنا الʺقʛرة للʛʷوȋ القʛار فʺʢاǼقة
 هʨ الʰلȑʙ الʺʳلʝ الʷعʰي رئʝॽ  كان اذا الʢلʖ ايʙاع تارȄخ مʧ شهʧȄʛ غʹʨن  في الʛخʸة
ʟʱʵʺح  الʻʺǼ  ةʸخʛب مع الʨام وجʛʱاح ȋوʛʷة :  الॽالʱال  

 أن ʧʺʹʱة تʸئة رخʜʳʱاز الʳان ʖصاح ʖلʢعلقة للأشغال الʱʺعل الʳǼ  الأراضي 
 مʧ  شȞॼة الى الأرض الʺʜʳأة  وتʨزȄع الʙʵمة شȞॼات حʘʽ مʧ خاصة  ،للاسʱغلال قابلة  الʺʜʳأة 
واحʛʱام والʢاقة العʺʨمॽة والانارة والʢʱهʛʽ والʺاء الʛʢق   الॽʶارات تʅॽʀʨ مʶاحات والهاتف 

 .مʛاحل عʛʰ الأشغال هʚه Ǽإنʳاز امȞانॽة الʛʱخʟॽ ،مع الॽɾʛʱه ومॽاديʧ الʛʹʵاء والʺʶاحات

 ʟॽʸʵت ʠعǼ اقعʨʺة الॽʻاء الʺهʻʰة لॽمʨʺع الاسʱعʺال اءاتوللʻʰ تʳهʜʽات   ذات 
 ȑارʳʱفي أو الʛʴلات واقامة الʴة مॽʻمه.  

 اهʺةʶم ʖة  صاحʸخʛفي  ال  ʅȄارʸم ʚʽفʻت ʠعǼ اتʜʽهʳʱة  الॽɺاʺʳي  الʱح  الॼʸت 
 .الأراضي الʺʜʳأة  مʛʷوع انʳاز Ǽفعل ضʛورȄة

ʚا الʢلʖ لʸاحʖ  الʺʻح قʛار يʰلغ على الʺȞلفة الʙولة مʸالح وؗ Ǽالعʺʛان  الʺȞلفة   Ǽالʙولة 
تʛʸف   تʗʴ علʽها مʕشʛ الʺلف  مʧ أخȐʛ  نʵʶة وتʨضع  الʺلف،  مʧ  بʵʶʻة لʨلاǽة مȐʨʱʶ ا
 الʶلʢة الʺʸʱʵة  لȐʙ الأخʛʽة  الʵʶʻة  وتʴفȎ ، الʨلاǽة أرشʅॽ  الى  أخȐʛ  نʵʶة وتʴفȎ الʳʺهʨر

 الʷهʛ العقارȄة خلال Ǽالʺʴافʤة الʜʳʱئة  رخʸة  مʻح قʛار  وʛʷʻȄ الʜʳʱئة رخʸة سلʺʗ الʱي 
ȑʚخ يلي الȄغه تارॽلʰ1ت . 

ʙدت وقʙ17 الʺادة ح  ʧم مʨسʛʺال ȑʚʽفʻʱحالة  15/ 19ال ʠهة رفʳة الʸʱʵʺة الȄح الادارʻم 
 علॽه الʺʸادق الأراضي   شغل لʺȌʢʵ مʨافقة غʛʽ الʜʳʱئة مʴل الأرض  كانʗ اذا الʛخʸة
 الʜʳʱئة كانʗ اذا جʨازȄه ॽʸǼغة  الʛفʠ في الʱقʙيȄʛة الʶلʢة للإدارة و وجȃʨي، الʛفʠ وʨȞȄن 
ʛʽافقة غʨج مʨʱهاتلʽ Ȍʢʵʺهي الʽجʨʱة  الʯʽهʱلل   ʛʽʺعʱاب حالة  في والॽɼ Ȍʢʵشغل م 

    .الأراضي
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 مʴل ʨȞǽن  أن  ʧȞʺǽ الʜʳʱئة رخʸة  ʡلʖ فان  15/19الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ  18 للʺادة وॼʡقا 
 سʻة  الʱأجʽل هʚا يʳʱاوز   ألا ȋʛʷǼ  الاعʙاد، حالة في والʱعʺʛʽ  الʱهʯʽة أداة  تʨؔن  عʙʻما  تأجʽل
 الʨʱجʽهي  الʺॽɽǼ Ȍʢʵاب  الʛخʸة مʛهʨن  ʡلʖ في  الǽ ʘʰأجل ȃالʱاليو  الأكʛʲ، على واحʙة
ʚا والʱعʺʛʽ للʱهʯʽة  .1الأراضي  شغل مȌʢʵ وؗ

 .الʚʱʯئة بʙخʶة قة لالʯʸع  الأحȜام مʳالفة عʥ  الʙʯʸتॺة العقȁʦات :الʙاǺعالفʙع 

ȋʛʱʷǽ ةʸئة رخʜʳʱة لؔل الॽʺعل ʦॽʶالى تق  ʧʽʻة أو  اثʙع عʢق ʧة مॽؔة ملʙة واحȄة أو عقارʙع 
 :مʻازعات عʙة الʜʳʱئة رخʸة  عʧ تʷʻأ ، حʘʽ 2مʨقॽɻا  كان مهʺا ملॽؔات

 الأملاك تʜʳئة فʨق  رخʸة دون  سॽʻȞة مʨʺʳعة أو تʜʳئة انʷاء الى تهʙف الʱي الأشغال فؔل
 الʱعʺʛʽ، في  مʢʢʵات ॼʡقا لأحȞام للʻʰاء  تʟʸʵ  لʦ  خاصة  ملॽؔة فʨق  أو  العʺʨمॽة  الॽʻʡʨة 

ʢǼلʖ الʷعʰي  ʝالʺʳل رئǽ  ʝॽقʨم الʴالة هʚه  ȑʙلʰال Șواعادة الأشغال وف ʧها الأماكʱاحال 
 ʖ: للʢل الʺʵالف امʲʱال عʙم الʺʙʽʷة، وفي حالة الʻʰاǽات بهʙم الأصلॽة

 الʨرشة ǽعفي تʅॽʀʨ ، ولاالʺʸارʅȄ الʺʵالف تʴʺل مع الهʙم Ǽأشغال الʺʸʱʵة  الʶلʢة تقʨم-
 مʧ 73 للʺادة تॽʰʢقا القʹائॽة  ʺʱاǼعةال مʧ الʺʵالف الأصلॽة الأماكʧ اعادة أو الʻʰاǽات  وهʙم

 . 08/15رقʦ  القانʨن 

ل- لʙʴʱيʙ بʴʱقȘʽ الʙائʛة لʻʳةॽʀام   دون  تʜʳئة اʡار في  لʻʰاǽة تʙʽʽʷ وؗ  ȑعة عقارॽʰʢال 
 الʺʵالف  تʴʺل مع لهʙم الʻʰاǽة  الʺعʻي الʰلȑʙ الʷعʰي الʺʳلʝ بʚلʥ للعقار، ʛʢʵǽ  القانʨنॽة 
ʅॽة  تؔالॽم عʺلʙعادة  الهȂو ʧها الى الأماكʱة مع حالॽعة الأصلǼاʱالف مʵʺا الॽ3 قʹائ.  

ʔلʠʸال ʖالʰة :الʶم رخʗاله. 

ʙة  تعʸم رخʙاله  ʧم ʟخʛمة الʙʵʱʶʺن  في الʨة  قانʯʽهʱل ʛʽʺعʱوال ، ʘʽح ʦل   ʧؔت
 .الʶاǼقة القʨانʧʽ  في علʽها ومʨʸʻص معʛوفة

 
على مايلي:"ʧȞʺǽ ان ʨȞǽن ʡلʖ رخʸة الʜʳʱئة مʴل قʛار تأجʽل    19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  18تʟʻ الʺادة  -1

  الʺʕرخ  29-90مʧ القانʨن رقʦ  64ا لاحȞام الʺادة يʦʱ الفʸل ॽɾه ॼʡق
  ، الʺʛجع الʶابȘ،05/ 04الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن   90/29مʧ القانʨن  57الʺادة -  2
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 ومʹʺʨن  عʅȄʛسʦʱʽ الʛʢʱق مʧ خلال هʚا الʺʢلʖ الى ت  الهʙم، فانه ونʛʤا لأهʺॽة رخʸة  
 ي.ثان  فʛع في وتʶلॽʺها الهʙم رخʸة  وȂجʛاءات إعʙاد ، أول فʛع في الهʙم رخʸة

 الهʗم رخʶة ومʦʸʷن  تعʃȂʙ  :الأول الفʙع

ʦʱʽق  سʛʢʱا في  الʚع  هʛالى   ،الفʅȄʛة تعʸم  رخʙاله، ʦن  الى ثʨʺʹة مʸم رخʙاله. 

 الهʗم رخʶة تعʃȂʙ :اولا

ʦف لʛعǽ عʛʷʺال  ȑʛائʜʳة الʸم رخʙنʺا ،الهȂفىاك وʱ ʛؗʚاقها بʢن ʴʻم  ها وȂجʛاءات 
 للفقه لʦ وȃالʛجʨع الʛؗʚ، ساǼقة  للʛخʟ نفʶها  الȘȄʛʢ ذلʥ في مʱʻهʳا ، لفقهل الʱعʅȄʛ  وتʛك
ʙʳالا ن ʅȄʛتع ʙواح  ȑʚه الʛؗر ذʨʱؗʙال  ȑرʜع ʧȄʜأنها الǼ" ارʛالق  ȑادر الإدارʸهة الʳال ʧم 

 واقعا  هʚا الʻʰاء  كان مʱى  جʜئॽا  أو  كلॽا الʻʰاء  ازالة  حȘ  للʺʱʶفʨʺǼ ʙʽجॼه تʺʻح  والʱي الʺʸʱʵة
ʧʺان ضȞف مʻʸفي أو م ȘȄʛʡ ʅॽʻʸʱو  1" الʦأنه رغ ʅȄʛتع ʙض الا واحʛأنه تع ʙقʻلل ʧم 
ʧʽʰجان: 

 .الʰلȑʙ الʷعʰي الʺʳلʝ رئʝॽ  وهʨ الهʙم رخʸة قʛار الى مʙʸر يʛʢʱق  لʦ انه -

  2.الهʙم رخʸة ʙʸور تʵʹع ل الʱي الʻʰاǽات ذʛؗ أغفل كʺا-

 .الهʗم رخʶة مʦʸʷن  :ثانॻا

 .الʨثائȘ الʱالॽة يǼ ʧʺʹʱʺلف مʛفقا الʺʸʱʵة للʳهة الʢلʖ بʱقʦǽʙ  الʛخʸة ʡالǽ ʖقʨم

 Șة  وثائȄادار ʗʰʲصفة ت ʖالʡ ،ةʸخʛه الʚوه Șثائʨال ʗʸها نʽم  72 الʺادة علʨسʛʺال  ʧم
  ȑʚʽفʻʱل في :   15/19الʲʺʱوت 

 .مالʥ كان اذا  الॽʴازة شهادة أو الʺلॽؔة عقʙ مʧ نʵʶة-

ʽل- ʨؗكان اذا ت ʖالʡ ةʸخʛال ʨل هʽ  . الʺالʥ وؗ

 . الʺعॽʻة الʻʰاǽة تʟॽʸʵ على يʟʻ الȑʚ الادارȑ  العقʙ مʧ نʵʶة-
 

  . 43عʜرȑ الʧȄʜ، الʺʛجع الʶابȘ، ص -   1
،  2014قانʨن العʺʛان الʜʳائȑʛ، أهʙاف حʹȄʛة ووسائل قانʨنॽة، دار هʨمة، الʜʳائʛ،  ي ولʙ راǼح صاॽɾة، للʨ أق  -  2
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ل أو الʺالʥ كان اذا الأساسي القانʨن  مʧ نʵʶة- ʨؗʺا الʸʵا شȄʨʻم معʙقʱه فʚه   Șثائʨال ʖʶح 
 .الʛخʸة  ʡالʖ صفة

ʚا-  .1العʺʛان  قʨاعʙ مع الʢلʖ مʴل انʳʶام تʧʽʰ تقॽʻة وثائȘ  وؗ

 . وتʴلʸॻها الهʗم رخʶة اعʗاد إجʙاءات :الʰاني  لفʙعا

هʚا  قʦʶ ،حʘʽ بها الʱقʙʽ الʨاجʖ مʧ  الʱي الإجʛاءات  مʧ مʨʺʳعة الهʙم لʛخʸة  ان
 الʰلȑʙ  الʷعʰي  رئʝॽ الʺʳلʝ  اخʸʱاص ثانॽا ،   الʺʢلʖ  دراسة اولا ، ثلاث عʻاصʛ الى  لفʛعا

 . الهʙم رخʸة تʶلʦॽ وفي الاخʛʽ، الهʙم رخʸة ʻʺǼح

 . الهʗم بʙخʶة Ȗل الʯʸع الʠلʔ دراسة   :اولا

ʦʱاع  يʙاي ʖلʢالى  2ال ʝॽرئ  ʝلʳʺي  الʰعʷال ȑʙلʰل الʴʺǼ قعʨة  مǽاʻʰخ    03في  الʶن
 .الايʙاع تارȄخ  يʗʰʲ الʛخʸة ʡالʖ الى ʶǽلʦ وصل مقابل،

ʛʹʴǽ اكॼʷال ʙʽحʨعلى ال  Ȑʨʱʶة  مǽʙلʰال ʖلʡ ةʸخʛال ʝفʻقة بȄʛʡ ةʸخʛل ʛʽʹʴʱاء  الʻʰال 
 ʷǼهʛ أجل الʛʽʹʴʱ وʙʴȄد،  15/19الʻʱفȑʚʽ   الʺʛسʨم مʧ 74 الʺادة حʖʶ ، وهʚا والʜʳʱئة 

ʙاء واحʙʱاب ʧخ مȄاع  تارʙملف اي ʖلʢا الʚوه ʖʶ75 الʺادة ح ʧم مʨسʛʺال ʝنف.  

الآراء   الʢلʖ بʛʽʹʴʱ مʸʱʵة ʸǼفʱها Ǽالʱعʺʛʽ الʺȞلفة الʺʸلʴة تʳʺع الʺقʙم، 
أن الʺʛʰمج Ǽالهʙم الʺعॽʻة  ʯات الهʽ أو  والʺʸالح العʺʨمʧʽʽ  الأشʵاص مʧ  والʺʨافقات  ،على 

ȑʙʰم 15 أجل في رأيها تʨي ʧخ مȄها تارʺॽلʶت ʖلʡ اءʙاب ȑأʛال، ȋʛʷǼ ن  أنʨȞǽ معلل ȑأʛال 
 ǽفʛʶ دون أن الآجال نفʝ في الʢلʖ بهʚا الʺʛفȘ الʺلف اعادة مع الʛفʠ حالة في قانʨنا

 .سʨȞتها حالة الʺʛʷع

ʥلʚك  Șʸيل  ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال  ȑʙلʰاع ل وص الʙاي ʖلʢال  Șعلʱʺم الʙاله  Ǽʺقʛ بʛخʸة 
ʝلʳʺي الʰعʷال  ȑʙلʰة خلال، الʛʱف  ʛʽʹʴه تʚة هʸخʛال . 

 .الهʗم رخʶة قʙار Ǻإصʗار الʮلȏʗ الʵعʮي الʱʸلʛ رئʛॻ اخʶʯاص :ثانॻا
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ʛʸع حʛʷʺاص الʸʱالاخ ʦॽلʶة تʸم رخʙفي اله  ʝॽرئ ʝلʳʺي  الʰعʷال ،Ȍفق ȑʙلʰال 
ʚلʥ ،  90/29   القانʨن  مʧ 68 الʺادة حʖʶ هʚا و الʻʱفȑʚʽ   مʧ 78 الʺادة وؗ الʺʛسʨم 

 اسॼʱعʙ بʚلʥ و،  " ...الهʙم رخʸة الʰلȑʙ  الʷعʰي  الʺʳلʝ رئʶǽ ʝॽلʦ " فʽها جاء  الʱي 15/19
 رخʸة في ذلʥ أنه مʴʻها رغǼ، ʦالʛقاǼة الاخʸʱاص هʚا مǼ ʧالʱعʺʛʽ الʺȞلف الʨزʛȄو  الʨالي
 كʨن  لهʺا، الʛخʸة هʚه في تʶلʦॽ الاخʸʱاص ǽعʨد أن أولى  Ǽاب مʧ ؗان،إذ    الʜʳʱئة و الʻʰاء
 .1أهʺॽة  ذات ॼʺǼاني الأمʛ تعلȘ اذا خاصة الʶاǼقة الʛخʟ مʧ أخʛʢ تʨؔن  قʙ الهʙم عʺلॽة

 الʰلʻʺǼ ȑʙح  الʷعʰي الʺʳلʝ  رئʟʱʵǽ  ʝॽ  حʘʽ ، فʛنʶا  في مʨجʨد هʨ  لʺا  اخلاف وهʚا
الأراضي   مȌʢʵ غʽʢها ǽ للهʙم الآيلة الʻʰاء بها  الʨاقع الʰلǽʙة  كانʗ اذا الهʙم رخʸة شغل 

)P.O.S(، أو  Ȍʢʵʺلي الʴʺال ) ،P.D.O.Uللعʺʛان  فان Ǽاقي  في أما )   الʰلǽʙات 
 مʨافقة  Ǽعʙ .الʙولة Ǽاسʦ الهʙم بʛخʸة الʺʱعلȘ القʛار  اصʙار في الʨالي الى  ǽعʨد الاخʸʱاص

 ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال ȑʙلʰ2ال . 

 .الهʗم رخʶة تʴلʤॻ :ثالʰا

ʙعǼ امॽʀ راسةʙة بʯʽاله ʖلʢال ʖها  وجʽار علʛار قʙل اما اصʨʰالقǼ  أو ʠفʛال. 

 الʨجȃʨي Ǽالʺʻح تʱعلȘ واحʙة حالة على القانʨن  نʟ فقʙ ، الʺʨافقة لقʛار     ॼɾالॼʶʻة
الهʙم الآيلة   الʻʰاǽة انهॽار لʖʻʳʱ الʨحʙʽ الʴل هي الهʙم ॽةلعʺ ʨȞǼن  الʺʱعلقة وهي  لʛخʸة 

،ȋʨقʶح و لʻʺǽ ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال  ʛق ȑʙلʰافقة ارالʨʺال ʙعǼ     ȑاك  رأॼʷال ȑʚال ʙʽحʨال  ʦت 
 ʙʸǽر أن كʚلʙʸǽ ʧȞʺǽ ʥر القʛار،  القانʨنॽة الʛʷوȋ تʨفʛʳʺॼɾ ʛد الʰلǽʙة،  مȐʨʱʶ   على  فʴʱه
ʨȞǽن   أن ȋʛʷǼ هʚه الʴʱفʤات مȐʨʱʴ  ذʛؗ دون  تʴفʤات مع الʛخʸة مʻح أǼ ȑالʺʨافقة رأǽا  

  ȑأʛا وفي ، معللا الʱكل ʧʽʱالʴاء الʨأ س ȑار  كان رأʛو ق ʖعلى وج  ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال 
ȑʙلʰلغه أن الʰالى ي ʖصاح ʖلʡ ةʸم رخʙ3اله. 

 
عايʙة ديʛم ، الʛقاǼة الإدارȄة على أشغال الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، دار فانة للʛʷʻ والʨʱزȄع، Ǽاتʻة، -  1
  . 93، ص  ॼʢ2011عة الأولى ال
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  15/19الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ   مʧ 79 الʺادة مʗʻȞ فقʙ ، الهʙم رخʸة  مʻح لقʛار رفǼ ʠالॼʶʻة  أما
ʧم ʠرف ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال ȑʙلʰار الʙة اصʸم رخʙاله ،ȋʛʷǼ  نʨȞǽ أن دون  معللا أن 

 .الʛفʠ حالات ʙʴǽد

الʷعʰي   الʺʳلʝ رئʙʸǽ ʝॽر لʦ و قانʨنا وهي شهʛا   الʺʙʴدة الʺʙة انقʹاء حالة وفي
 أن  Ǽاقي الʛخʟ على غʛار   Ǽالʢلʖ الʺعʻي القانʨن  مʻȞه Ǽالʛفʠ، ولا  Ǽالʺʨافقة لا الʰلȑʙ قʛار 

 القʛار، اما إصʙارعلى   مʨȞǽ ʛʰʳن    الأخʛʽ هʚا الʰلȑʙ، الʷعʰي الʺʳلʝ  لʛئʡ ʝॽعʻا ǽقʙم
ʠفʛالǼ افقة أوʨʺم 15 خلال الʨي ʧخ مȄتار ،ʧعʢواذا ال ʦاره   لʛق تلǼ ʥعʙʸǽ ʙر   فʨات 
 هʚه الʴالة في الʺȞلفة Ǽالعʺʛان،  الʨزارة   لȐʙ  ثاني ʡلʖ ايʙاع Ǽالأمʛ للʺعʻي  ʧȞʺǽ ،الآجال

ʛه تأمʚة هʛʽالح الاخʸم ʛʽʺعʱاصة الʵة الǽلاʨالǼ دʛالǼ ابʳǽالإǼ ʖاحʸأو ل ʖلʢاره الʢاخ 
ʠفʛالǼ عل  معʱلالʽ،  و ʥما  15اجل في ذلʨي ʧخ  مȄاع تارʙاي  ʧعʢ1ال  ، ʧʶع  فاحʛʷʺفي ال 

لʦ  أن نلاحʤه وما سلʢاتها،  اسʱغلال في الادارة تʛʰʳʱ لا حʱى هʚا الإجʛاء    ʻʺǽح الʺʛʷع 
 ʝॽئʛل ʝلʳʺي الʰعʷال ȑʙلʰة  الʢل سلʽتأج  ʘʰفي ال  ʖلʢلʺا الʲة فعل في مʸاء رخʻʰو ال 
  الʺʢʢʵات.   مʛتʛʺǼ Ȍॼجॽɻة غʛʽ 2هʚا القʛار  اصʙار أن اذ مʢʻقي  أمʛ هʚا و  الʜʳʱئة

  

  

  

  

  

  

  

  

 
  . الʶابȘ الʛؗʚ 15/19مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  82الʺادة  - 1
2  -  ȑالإدار ʟॽخʛʱل" الȄʛʰان جʺʲجʺال ع ʙʺʴن العام ،جامعة- دراسة مقارنة-مʨراه في القانʨʱؗرسالة د ،"   ʧʽع

  . 449،ص 1992شʺʝ ،القاهʛة، 
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  العʙʸانॻة  اتʵهادال الʖʲॺʸ الأول: 

    ʟخʛال  ʖالى جانʙفق الʨʸʴل على    الإدارȄة،  الʜʳائȑʛ أǽʹا ضʛورة  الʺʛʷع  فʛض 
شهادات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʱي وضع القانʨن مʧ خلالها اسʛʱاتॽʳॽة مʛاॼʀة ومʱاǼعة مȐʙ تʻفʚʽ ما  

  ʚه الʛخʟ مʧ شʛوȋ تʱعلǼ Șالʻʰاء. فʛضʱه ه

وفي هʚا الاʡار وضع الʺʛʷع امام الʺالʧʽؔ للعقار القائʺʧʽ على هʚه العʺلॽات إمȞانॽة    
  ʠعǼ على  حقʨق    الʷهادات،الʨʸʴل  تʨضح  الʱي   ʛʽʺعʱال الʻʰاء  ʷؗهادة  في   ʧʽؔالʺال

لها الاراض   ا  الʺعॽʻة، وشهادةوالارتفاقات الʱي تʵʹع   ʦʶي تقʱال  ʦॽʶقʱالى  ال الʺॽʻʰة  لʺلॽؔات 
  ʧʽؔع الʺالʛʷʺم الʜة الǽʙعॼة الǼقاʛار الʡة وفي اʛجهة اخ ʧام، ومʶة اقʙل    عʨʸʴاءات الʻʰلل

الʺʱعلقة    للأحȞامعلى شهادة الʺʢاǼقة ،وذلǼ ʥعʙ انʳاز الʻʰاء للʱأكʙ مʧ مȐʙ مʢاǼقة هʚا الʻʰاء  
  .1بʛخʸة الʻʰاء 

  الʯعʙʻʸالʠʸلʔ الأول: شهادة 

الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ،يʧʽʰʱ وʱȄʹح    29-90مʧ القانʨن  2  51ادة  Ǽالʛجʨع لʟʻ الʺ
ان الʺʛʷع الʜʳائȑʛ لʦ يلʜم الʺعǼ ʧʽʽʻالعʺلॽات العʺʛانॽة الʨʸʴل على هʚه الʷهادة ،بل جعلها 
ʙ ان   ʕؗما ي ʨائه ،وهʷمع انʜʺاء الʻʰلل Ȍʢʵل وضع مʰق ȑراسات أʙء في الʙʰل الʰة قȄارॽʱاخ

  .  ى رخʸة الʻʰاء هʚه الʷهادة ساǼقة عل

  : تعʃȂʙ شهادة الʯعʙʻʸ الفʙع الاول

هي  ʛʽʺعʱال الʻʰاء    "شهادة  حقʨق  تʙّʴد  للʺعʻي،  الإدارة  قʰل   ʧم تʺʻح  الʱي  الʷهادة 
إنʳازها الʺʜمع  والʺʷʻآت  الʛʢقات  أǽʹا  فʽها  وتʨضح  العقار،  على  تقع  الʱي    "، والارتفاقات 

 
- دراسة تʴلʽلॽة-ʛارات الʺʛتʢॼة بها في قʹاء وافʱاء مʳلʝ الʙولةقمʙʺʴ ماهʛ أبʨ العʧʽʻʽ، الʛʱاخʟॽ الإدارȄة وال- 1

  . 08،ص  2006،الॼʢعة الأولى،  ،دار أبʨ الʺʙʳ للॼʢاعة Ǽالهʛم الʱؔاب الʲاني
ؗل شॽʰʡ ʟʵعي او معȑʨʻ ،قʰل الʛʷوع في الʙراسات ان   على انه:" ʧȞʺǽ 29-90مʧ قانʨن  51تʟʻ الʺادة - 2

  ʢǽلʖ شهادة الʱعʺʛʽ تعʧʽ حقʨقه في الʻʰاء والارتفاقات الʱي تʵʹع لها الأرض الʺعॽʻة".
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العʺʨمॽة)  الʺʻفعة  أجل   ʧة مॽؔالʺل نʜع  الʱعʅȄʛ هي  ف  ،  1(تʨقعات  هʚا   ʖʶح ʛʽʺعʱال ʷهادة 
الإدارة   أمام   ʖلʢǼ الʱقʙم  خلال   ʧم  ،ȑالإدار القانʨن  في  العقارȄة  الأمʨال  مʨقع   ʧʽʰي عʺل 

فهي   مʴʻه،  تʨʱلّى  الʱي  الʰلǽʙة   Ȑʨʱʶم على  تعʠي الʺʨʱاجʙة  الʮلǻʗة،   ʥع صادرة  وثॻقة 
  معلʦمات عʥ حالة ملॻؒة عقارȂة. 

ومʧ خلال هʚه الʱعارʅȄ يʧʽʰʱ أن شهادة الʱعʺʛʽ لʗʶॽ إجॼارȄة، لʚلʥ لʦ يʛتʖّ الʺʛʷع  
وثॽقة   مʛّʳد  هي  بل  رخʸة  أو  تȄʛʸح   ʗʶॽل وهي  علʽها،  الʨʸʴل  عʙم   ʙʻع جʜاء   ȑّأ

تʙّʴد للʺعʻي حقʨقه في الʻʰاء والارتفاقات الʱي تʵʹع لها  acte d’information "2معلʨمات "
ه بهʚه الʺعلʨمات مʧ أجل أن يʨّʸʱر أȑ مȐʙ تʦʳʶʻ غايʱه مʧ الʻʰاء  ʜودتالأرض الʺعॽʻة، و 

 ʥذل ʙعǼ هاʰلʢǽ ʙي قʱاء الʻʰة الʸام رخȞه 3مع أحʚه ʖلʡ ʧجعل م ȑʛائʜʳع الʛʷʺأن ال ʦورغ.
  ʥاء، وذلʻʰل الʴاء والارتفاقات للعقار مʻʰق الʨحق ʙيʙʴإلاّ أنّها مهʺة في ت ،ȑازʨج ʛهادة أمʷال

ل الʻʰاء  مʧ  قʰل رخʸة   ʥذل على  زȄادة  الʺʛʷع  أضاف   ʙفق العقار،  على  الʻʰاء  حقʨق   ʙيʙʴʱ
الفقʛة   الʺادة    02خلال   ʧ02م    ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧمات"   19-15مʦعلʸال الʱي  ʠǺاقة   "

علʽها   ʸʴǽل  أن  الʺعॽʻة  الأرضॽة  Ǽالقʢعة  الʻʰاء  حقʨق   ʝفʻب معʻي   ʟʵش ؗل   ʧȞʺǽ
ʖ ، ولا ʻȞʺǽها Ǽأȑ حال مʧ الأحʨال أن تʴل لاسʱعʺالها على سʽʰل الإشارة لؔل غʛض مʻاس

  Ȍفق ʥعلى الʺال ʛʸʱمات لا تقʨاقة الʺعلʢǼ ʖلʢف ʥلʚȃو ،ʛʽʺعʱل شهادة الʴ4م.  

  إجʙاءات مʹح شهادة الʯعʙʻʸ  الفʙع الʰاني:

أوّل إجʛاء ʖʳǽ الॽʁام Ǽه، هʨ تقʡ ʦǽʙلʷǼ ʖأنها إلى الʳهة الإدارȄة الʺʸʱʵة لʙراسʱه،  
ʳع الʛʷʺال ȋʛʱاش ʙله  فق ʨؗف مʛʡ ʧأو م ʥف الʺالʛʡ ʧم ʛʽʺعʱشهادة ال ʖلʡ مʙقǽ أن ȑʛائʜ

 

  . 100، ص.  2009، دار هʨمة، الॼʢعة الʶاǼعة،  حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصةعʺʛ حʺǼ ȑʙاشا،  - 1

2 -Patrick Hocreitère, le certificat d’urbanisme, après la loi solidarité et renouvellement 

urbain, guide pratique, p. 31. 

3 -  ،ʧȄʜال ȑرʜهاعʽف ʧعʢق الʛʡة وǽدʛان الفʛʺارات العʛص .  ق ،Șابʶجع الʛʺ64، ال .  

سʦ مالʥ العقار،  الʨثائȘ الʱي تʗʰʲ صفة ʡالʖ الʷهادة الʖʳǽ ȑʚ علॽه أن ʙʴǽد في ʡلॼه ا 03لʦ تʙʴد الʺادة  - 4
.ʛʽʺعʱشهادة ال ʖلʡ هʻȞʺǽ اءʻʰة الʸرخ ʖلʡ فة فيʸله ال ʧن ؗان ؗل مȂو  
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الʺادة    ʟن  Șوف معʻي   ʟʵش  ȑأ رقʦ    03أو   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧد    19-15مʙّʴǽ  ȑʚال
  ، وʖʳȄ أن يʧʺʹʱ الॽʰانات الآتॽة: 1كॽɿॽات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها 

-  ʖلʢال ʖف صاحʛʡ ʧا مॽʹʺا مॽʢا خॼلʡ -  الأرض ʥمال ʦة،    - اسॽɻضʨل الʨا حʺॽʺʸت
حʙود   في  الʺʨʱاجʙة  الأرضॽة  القʢعة  حʙود  يʨضح  تॽʺʸʺا  الأرضॽة.  القʢعة   ʙيʙʴʱب ʶǽʺح 

  الʺȌॽʴ العʺʛاني. 

  ،ʛʽʺعʱل على شهادة الʨʸʴال ʨع وهʨضʨʺاءه على الʨʱاللازمة واح ȘثائʨالǼ ʖلʢإرفاق ال ʙعȃو
إقلॽʺॽا    ʟʱʵʺال  ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʛقʺǼ  ʧʽʱʵʶفي ن ʶǽلʦّ في  يʨدع  إيʙاع  مقابل وصل 

  الʨʽم ذاته. 

الʙّʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ    19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    04وقʙ قʹʗ الʺادة  
)  ʛʷع الʶʺʵة  خلال   ʛʽʺعʱال شهادة  تʰلغ  Ǽأن  إيʙاع  15وتʶلॽʺها  لʱارȄخ  الʺʨالॽة  يʨما   (

ʖلʢأت ،2الǽ مات ماʨاقة الʺعلʢȃو ʛʽʺعʱشهادة ال ʧّ̔ʰأن ت ʖʳȄي: و  

  مʨاصفات الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺॼʢقة على القʢعة الأرضॽة.  -

- .Ȑʛاصة الأخʵة الॽʻقʱاصفات الʨʺة والॽعة الأرضʢخلة على القʙʺالارتفاقات ال  

  خʙمة القʢعة الأرضॽة ȞॼʷǼات مʧ الهॽاكل القاعǽʙة العʺʨمॽة الʺʨجʨدة أو الʺʛʰمʳة. -

ʨقع الʺعʻي، وتلʥ الʺʙʴدة على الʢȄʛʵة الʱي  الأخʢار الॽɻॽʰʢة الʱي ʧȞʺǽ أن تʕثʛ على الʺ -
  ʧȞʺǽ أن تʻقʟ مʧ قابلॽة القʢعة الأرضॽة لإنʳاز الʺʛʷوع علʽها أو تʺʻع ذلʥ لاسॽʺا: 

  ʣهʨر صʙوع زلʜالॽة نʢʷة على الʢʶح.  -

- ...Ȍاقʶحل، رص، تʨاب الʴʶار، انॽلاق، انهʜة (إنॽعة الأرضʢات الق ʛؗʴت(  

-  ́ ॽɿضة للʛّة الʺعॽع الأرضʢانات. الق  

 
مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ   02الʺعʙّلة ʨʺǼجʖ الʺادة  176-91مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ 03وȃالʛجʨع إلى نʟ الʺادة   - 1

 ʦا 06/03رقʱل ʧʽʽالʨʺال ʧȄʛهʷخلال ال ʛʽʺعʱشهادة ال ʦّلʶأن ت ʖʳǽ فإنه.ʖلʢاع الʙخ إيȄر  
  الʙʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها. 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  04الʺادة  - 2
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الأخʢار الʨʻؔʱلʨجॽة الʻاجʺة عʧ نʷاȋ الʺʕسʶات الʻʸاॽɺة الʛʽʢʵة وقʨʻات نقل الʺʳʱʻات    -
  الʛʱʰولॽة والغازȄة وخȋʨʢ نقل الʢاقة.

الʺعʻي   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ ʛʡف   ʧم الʺعلʨمات  وʢȃاقة   ʛʽʺعʱال شهادة   ʦلʶ1ت 

  بهʚا الʺʛسʨم. وفȘ الʨʺʻذج الʺʛفȘ ) يʦما15الʴʸʳة عʙʵ(وتʰلغان خلال ،

أو   Ǽه  الʺعʺʨل  الأراضي  شغل   Ȍʢʵم ʸǼلاحॽة   ʛʽʺعʱال شهادة  صلاحॽة   Ȍॼتʛوت
ʸǼلاحॽة الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في حالة عʙم وجʨد مȌʢʵ شغل الأراضي وهي  

  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال للʺʛسʨم  ॼʡقا  الʰʱلॽغ  تارȄخ   ʧم ابʙʱاء  واحʙة  سʻة  حʧʽ   ، 176-91مʙة  في 
 ʛʺال ʣل  في   ʗʴॼأص  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الأراضي    19-15سʨم  شغل   Ȍʢʵم ʸǼلاحॽة  مʛتʢॼة 

الʺعʺʨل Ǽه أو ʸǼلاحॽة الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في حالة عʙم وجʨد مȌʢʵ شغل  
الأراضي ، أما ʢǼاقة الʺعلʨمات الʺʙʴʱʶثة ʨʺǼجʖ هʚا الʺʛسʨم الʙʳيʙ فʙʴʱد مʙة صلاحʱʽها  

  . ) أشه03ʙبʰلاثة (

ع الʢالǼ ʖالʛد الȑʚ يʰلّغ له مʧ قʰل الإدارة، أو حالة سʨȞتها عʧ  وفي حالة عʙم اقʻʱا
  ʦॽلʶت أجل  الʨلاǽة مقابل وصل وʙʴȄد   Ȑʙا لʻعʡ دعʨه أن يʻȞʺǽ الʺʢلȃʨة  الʛد خلال الآجال 

  ʖʰʶʺال  ʠفʛال أو  عʙʵ(الʛخʸة  يʦماʴʸʳǺ15ة   (  Ȑʙل ثانॽا  ʡعʻا  يʨدع  أن  ʻȞʺǽه  ؗʺا   ،
ع حالة  في   ʛʽʺعʱالǼ الʺȞلفة  تلي  الʨزارة  الʱي  الʺʙʴدة  الʺʙة  الأول خلال   ʧعʢال على  الʛد  ʙم 

تارȄخ إيʙاع الʢعʧ ، وفي هʚه الʴالة تأمʛ مʸالح الʨزارة مʸالح الʱعʺʛʽ الʨلائॽة، على أساس  
 ʖʰʶʺال ʠفʛالǼ ارهʢإخǼ أو ʖلʢال ʖاب على صاحʳǽالإǼ دʛالǼ ʦفهʛʡ ʧسلة مʛʺمات الʨالʺعل

أجل   يʦما15خʴʸة عʙʵ(في   (    ʧم الʳهات  ابʙʱاء   Ȑʙل  Ȑʨدع يʛفع  الʢعʧ،أو  إيʙاع  تارȄخ 
ॽɿॽة هʚه الʢعʨن.    القʹائॽة الʺʸʱʵة لʧؔ الʺʛʷع لʙّʴǽ ʦد مʨاعʙʽ وؗ

ʤǽهʛ مʧ خلال ما سȘʰ أن الʺʛʷع الʜʳائȑʛ أقǼ ʛّأن شهادة الʱعʺʛʽ هي وثॽقة إدارȄة،  
ॽوعل ، الʻʰاء  مʲل رخʸة   ȑالإدار القʛار  إجʛاءات إصʙار   ʝفʻل أنه أخʹعها  فإن مʛّʳد إلاّ  ه 

  ʧلف عʱʵلأنها لا ت ، الʱأكʙ مʧ مʹʺʨنها  Ǽقʙر   ȑار الإدارʛالق الॽʺʶʱة لا تʶقȌ عʻها صفة 
رخʸة الʻʰاء مʧ حʘʽ الإجʛاءات وȂن ؗانʗ تʷʺل على تʙʴيʙ حȘ الʻʰاء والارتفاقات اللازمة  

 
1 -  ،ʧȄʜال ȑرʜهاعʻف ʥعʠق الʙʟة وǻدʙان الفʙʸارات العʙص.  ق ،Șابʶجع الʛʺ68، ال .  
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ة لاسʛʵʱاج  للعقار مʴل إنʳاز رخʸة الʻʰاء ، ʧȞʺॽɾ اعॼʱارها مʛحلة مʧ الʺʛاحل القʰلॽة والʺॼʶق
  رخʸة الʻʰاء. 

 ʤॻʴقʯاني: شهادة الʰال ʔلʠʸال  

تॽʤʻʺها    ʦت  ʙوق الʺॽʻʰة،  العقارات   ʦॽʶتق على  للʛقاǼة  أداة   ʦأه  ʦॽʶقʱال شهادة   ʛʰʱتع
  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ90 -29    ʦم رقʨسʛʺد الʙح ʙي    19- 15،وقʻها للʺعʺॽلʶها وتʴʻاءات مʛإج

 .ʛالأمǼ  

  تعʃȂʙ شهادة الʯقʤॻʴ  الفʙع الأول: 

وثॻقة عʙʸانॻة هامة في إʟار تʹʤॻʢ عʸلॻات الʮʹاء، وهي تʦّʳل  ʛّفʗ شهادة الʱقǼ ʦॽʶأنّها: "ع
الॻʹʮʸة للعقارات   ʤॻʴقʯال Ǻعʸلॻات  الॻɿام  مʹها   ʗʻفʯʴʸ1" ال  ،" Ǽأنّها:   ʗفʛّة  ؗʺا عॻʸة رسʶرخ

  2" بʯقʤॻʴ عقار مʮʹي إلى وحʗتʥʻ أو إلى عʗّة وحʗات عقارȂة

Ǽانها أǽʹا  تعȄʛفها   ʦت "كʺا   : ʣالʸل تʦّʳل  مʶʯʳة  إدارȂة  جهات   ʥع تʗʶر  وثॻقة 
  العقار أو العقارات الॻʹʮʸة حȖ تقʸॻʴها إلى قʥʻʸʴ أو عʗة أقʴام عقارȂة) ". 

ʺه إلى جʜئʧʽ أو عʙة أجʜاء،   ّʁ الʱقʦॽʶ لا تغʛّ̔ في حʦʳ العقار الʺʻʰي نفʶه، وȂنّʺا تق فʷهادة 
  ʛ في الʻʰاء فقȌ. تغّ̔  للʺالʥ، وȂنّʺا فهي لا تʺǼ ʝأصل الȘʴ الʺعʛʱف Ǽه 

  إجʙاءات مʹح شهادة الʯقʤॻʴ الفʙع الʰاني: 

أن   على   ʦॽʶقʱال لʢॽلʖ شهادة  علॽه  مʨقع   ʖلʢǼ له  ʨؗم أو  الʺʻʰي  العقار   ʥمال يʱقʙم 
لا،   ʨؗلا في حالة ما إذا ؗان مʽ ʨؗة إذا ؗان مالؔا، أو تॽؔالʺل ʙعق ʧة مʵʶه نॼلʡ يʻالʺع ʦعʙي

ل شʸʵا معȄʨʻا ،وقʙ أضاف الʺʛʷع    أو بʵʶʻة مʧ القانʨن الأساسي إذا ؗان ʨؗʺأو ال ʥالʺال
أو الʺلॽؔة،   ʙعق مʲل  قانʨني   ʙʻʶǼ الأرضॽة  القʢعة  على  الʻʰاǽة   ʛȄʛʰت إدارȑ    وجʨب   ʙʻʶǼ

  الʺʲʺʱل في شهادة الʺʢاǼقة . 

 
، ص.  2011، دار قانة، Ǽاتʻة الʚʱائȏʙ الʙقاǺة الإدارȂة على أشغال الʯهʭʻة والʯعʙʻʸ في الȂʙʵʯع عائʙة ديʛم،  - 1

101 .  
  - Ș101، صعايʙة ديʛم ،الʺʛجع الʶاب- 2



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 72 

وʖʳȄ أن يʛفʡ Șلʖ شهادة الʱقǼ ʦॽʶʺلف ǽعʙّه مʖʱȞ دراسات في الهʙʻسة الʺعʺارȄة أو 
الʨثائȘ الآتॽة الʺʕشʛ علʽها مʛʡ ʧف الʺهʙʻس الʺعʺارȑ ومهʙʻس في الʱعʺʛʽ، وʷȄʺل على  

  مʶح الأراضي والʺʲʺʱلة ॽɾʺا ǽأتي: 

ʜ الʺʛʷوع. - ʛؗʺت ʙيʙʴʱح بʺʶǽ ʖاسʻم ʦعلى سل ʙعǽ قعʨʺلل ʦॽʺʸت  

-  ʦة على سلʙّة الʺعǽʙʽشʛʱال ʦॽامʸʱة:  1/500أو   200/ 1الॽالʱانات الॽʰل على الʺʷي تʱال  

- ॽعة الأرضʢود القʙهاحʱاحʶة وم  

للأرضॽة    - الإجʺالॽة  والʺʶاحة  الأرضॽة  الʺʶاحة  على  الʺʨجʨدة  الʻʰاǽات  ʱؗلة   Ȍʢʵم
  .والʺʶاحة الʺॽʻʰة مʧ الأرض

- ʥلʚة لॽʶॽئʛة الॽʻقʱال ʟائʸʵة والॽعة الأرضʢالقǼ لةʨصʨʺة الʯʽهʱات الȞॼان شॽب .  

  . اقʛʱاح تقʦॽʶ الʺʶاحة الأرضॽة -

  ي إʡار نॼʶة الʱقʦॽʶ. تʟॽʸʵ القʢع الأرضॽة الʺقʛرة ف -

في    ʛؗʚال سالفة   Șثائʨال مع   ʦॽʶقʱال شهادة   ʖلʡ (يʛسل  نʴخ5خʴʸة   (    ʝॽرئ إلى 
  ʖلʢاع الʙخ إيȄل تارʳʶȄها، وʺॽʶاد تقʛʺعة الأرض الʢد قʨل وجʴʺل ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال
الʺقʙمة    Șثائʨال أن   ʧم  Șقʴʱوال  ʙأكʱال  ʙعǼ  ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ ʶǽلّʺه  وصل  في 

  . ʢ1اǼقة لʽȞʷʱل الʺلف حʖʶ أحȞام القانʨن م

  ʝفʻب للʰلǽʙة   ʙʽحʨال الॼʷاك   Ȑʨʱʶم على   ʦॽʶقʱال شهادة   ʛʽʹʴت  ʖلʡ  ʛʽʹʴت  ʦʱȄو
  .2الأشȞال الʺʨʸʻص علʽها ʨʸʵǼص رخʸة الʻʰاء 

الʱقʦॽʶ خلال   مʙة صلاحʱʽها    الʵهʙوتʰلغ شهادة  الʢلʖ، وتʙّʴد  إيʙاع  لʱارȄخ  الʺʨالي 
الʻʱفȑʚʽ رقʧ38 -  39   ʦ تارȄخ تʰلॽغها حʖʶ الʺʨاد  ابʙʱاء م) سʹʦات  3بʰلاث ( مʧ الʺʛسʨم 

الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها وهʚا على خلاف ما نʟّ علॽه    15-19 الʙّʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد 
  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ176-91ال  ʘʽخلال    ح ʦॽʶقʱلغ شهادة الʰت ʥȂʙهʵاع    الʙخ إيȄارʱل ʧʽʽالʨʺال

 
  الʙʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد الʱعʺʛʽ وتʶلॽʺها. 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  36الʺادة  - 1
  . -19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  37الʺادة  - 2
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صلاحʱʽها   مʙة  وتʙʴد   ،ʖلʢواال بهʚا  حʗةʴǺʹة  الʺʛʷع  أن  القʨل  إلى  ǽقʨدنا   ȑʚال  ʛالأم  ،
ثلاث   إلى  مʙة صلاحʱʽها   ʙيʙʺوت الʺعʻي،  إلى  تʰلॽغها  لʺʙة  بʱقلʸॽه  أهʺʱʽها   ʧم  ʙȄʜي الʙʸد 

ʚا الʟʻ على أن يʦʱ تʡ ʛʽʹʴلʖ شهادة الʱقʦॽʶ بʻفʝ الأشȞال الʺʨʸʻص علʽها    سʨʻات ،وؗ
  .1في هʚا الʺʛسʨم ʨʸʵǼص رخʸة الʻʰاء 

 ǽ  Șʰّ̋ا س العʺʛانॽة على اخʱلاف درجة أهʺʱʽها  م الʛخʟ والʷهادات  ʤهʛ أن ؗل هʚه 
ʚا خʨʸصॽة ؗل شهادة أو   فقʙ أحاʡها الʺʛʷع ʳǼʺلة مʧ الʛʷوȋ اللازمة في صفة ʡالʰها، وؗ
وȂذا    ،ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن  مقॽʹʱات   Șوف وتʶلॽʺها  تʛʽʹʴها  إجʛاءات   ʘʽح  ʧم رخʸة 

الʻʰاء   الʜʳʱئة ورخʸة الهʙم، وأخȐʛ شهادات أو اعǼ ʛʰʱعʹها رخʟ مʲل: رخʸة  ورخʸة 
وثائȘ إدارȄة، فهي ؗلها تʵʹع لʻفʝ الإجʛاءات تقॼȄʛا، وتʙʸر مʧ جهة إدارȄة مʸʱʵة Ǽʺعʻى  

 .أنها قʛارات إدارȄة يʻازع ʷǼأنها أمام القʹاء

ʸالʔلʠ  قةǺاʠʸاني: شهادة الʰال  

   ǽ لا  هʚا   ʧؔل الʻʰاǽات   ʙʽʽʷʱب  ʟॽخʛʱال الʻʰاء  رخʸة  إنʳازها  تʨʵل   ʗʰʲت انها  عʻي 
ومʢاǼقʱها للʺعايʛʽ الʱقॽʻة، حʘʽ يʱعʧʽ على الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الʻʰاء عʙʻ انʱهاء أشغال الʻʰاء  

  ʥذل ʛى الأمʹʱؔفل بها إن اقʱي يʱة الʯʽهʱاجوأشغال الʛʵʱة   اسʜʳʻʺقة الأشغال الǼاʢشهادة م
  مع أحȞام رخʸة الʻʰاء فهي لازمة لʛخʸة الʻʰاء.  

   ʧȞʺǽ هॽهة  وعلʳال ʧʽج بها العلاقة بʨʱي تʱة الȄقة الإدارॽثʨهادة أو الʷال ʥل أنها تلʨالق
الإدارȄة مانʴة رخʸة الʻʰاء والʟʵʷ الʺʱʶفʙʽ مʻها تʷهʙ فʽها الإدارة ʨʺǼجʖ سلʱʢها الʛقابॽة  

  Ȑʙخلالها م ʧم ʙأكʱة (اللاحقة) وتǽʙعॼام الʛʱاء    احʻʰلل Ǽالʺʨاصفات الʱي  والʜʱامه  الʺʛخʟ له 
للʻʰاء و   احʛʱاملها مȐʙ  مʧ خلا له   ʟخʛʺامه الʜʱها    الʻʺʹي تʱال الʛʱخʟॽ    قʛارǼالʺʨاصفات 

  Ǽالʻʰاء مʙعʺا ǼالʨثائȘ والʺʙʻʱʶات الإدارȄة والʱقॽʻة اللازمة. 

 
،كلॽة الʴقʨق ، جامعة  مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ ،تʟʸʵ قانʨن عقارʨʽ  ȑد الʺلॽؔة العقارȄة،قسʺʴॽة حʻان،   خʨادجॽة- 1

  . 118، ص 2008-2007، 1قʻʽʢʻʶة
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الʺʢاǼقة      شهادة  على  الʛʢʱق وللʱعʛف   ʦʱʽها    سʱʽʺوأه للʷهادة  القانʨنॽة  الॽʰʢعة  الى 
 .1 تʶلʦॽ شهادة الʺʢاǼقة  لإجʛاءات فʦʱʽʶ تʸॽʸʵهʲاني أما الفʛع ال ،ونʢاقها في الفʛع الأول

    ʵهادة الʠʸاǺقة لالفʙع الأول: الإʟار القانʦني  

   ʦدع في  الأساسي  ودورها  أهʺʱʽها   ʖʰʶǼ الʺʢاǼقة  شهادة   Șʽʰʢʱل معʻʽا  مʳالا  الʺʛʷع  حʙد 
أولا. مفهʨم   لʚا قʗʺʶ هʚا الفʛع الى:  ،عʺلॽة الʛقاǼة على أشغال الʱهʯʽة والʱعʺǼ ʛʽعʙ انهائها

 نʢاق تȘʽʰʢ شهادة الʺʢاǼقة.  ثانॽا   ،شهادة الʺʢاǼقة

  : ʃȂʙ شهادة الʠʸاǺقة: تع أولا 

وسʽلة     احʱلʺقارȃة  هي   Ȑʙاممʛ    أو  ʥللʺال تʺʻح  لأحȞامها،  الʻʰاء  رخʸة   ʧم  ʙʽفʱʶʺال
  صاحʖ الʺʛʷوع Ǽعʙ اشعار الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ وجȃʨا Ǽانʱهاء الʻʰاء مʧ أجل اثॼات مʢاǼقة 
ومʤهʛه   وॽʰʡعʱه  وحʙوده  الʻʰاء  انʷاء   ʧع  ʧتعل الʨثॽقة  فهʚه  الʻʰاء،  رخʸة  مع  الأشغال 

Ǽه الʺʱعلقة  الʻʰاء  رخʸة  في  حʙد  لʺا   Șابʢم شهادة    الʵارجي  تʨؔن  الʺʢاǼقة  1،وȃالʱالي 
  . 2مʙʴودة ومʨʸʴرة في الʻقاȋ الʺʙروسة والʺʙʴدة مʧ خلال رخʸة الʻʰاء 

  : دة الʠʸاǺقةالॻʮʠعة القانʦنॻة لʵها ثانॻا:

الʺʢاǼقة   شهادة   ʦॽلʶت  ʦʱي    ʧʽالʺادت  ʟʻل رقʦ  60و   ॼʡ55قا   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم 
الʷعʰي    Ǽإرادة  ،176/91  ʝلʳʺال  ʝॽدت  في رئʙي حʱال الإدارȄة  الʶلʢة  مʻفʛدة مʛʡ ʧف 

  ʧʽʱʽأساس  ʧʽʱʢلʶؗ والʨالي   ȑʙلʰة  الʢلʶال إذا    اجʛاءفي  لهʺا  الأشغال  انʱهاء  على  الʛقاǼة 
ʗققʴت  ॽنʨث أثار قانʙʴة، ؗʺا أنها تॽنʨقان ȋوʛها شʽل  ة فʲʺʱاء  ة  مʻʰة أشغال الॽɺʛش ʙʽفي تأك

  ومʢاǼقʱها لأحȞام رخʸة الʻʰاء وقʨاعʙ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ، وعʙم وجʨد مʵالفات ʷǼأنها.   

   Ǽ ةʸʱʵة مȄة إدارʢسل ʧورها مʙʸǼ ȑار الإدارʛالق ȋوʛعلى ش ʛفʨʱالي فإنها تʱالȃدة  ار إ و
Ȃدة وʛفʻأن ام ʥذل ʧج عʱʻȄني، وʨقان ʛاثها لأثʙاعحʜʻل   .ȑه القʹاء الإدارॽɾ لʸفǽ بها Șعلʱʺال  

 
- 2003داʦǽ بلقاسʦ : الʤʻام العام الʨضعي والʛʷعي وحʺاǽة الʯʽʰة، أʛʡوحة دʨʱؗراه دولة في القانʨن العام ، - 1

  . 24ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ،جامعة تلʺʶان، ص  2004
2 -  ॽʺة سॽادجʨصخ ،Șابʶجع الʛʺان، الʻة حʴ118  



تخصص ماستر قانون عقاري                                             محاضرات في مقياس التهيئة والتعمير             
 

 75 

القانʦنॻة  ثالʰا:   الʠʸاǺقة:ل الأهॻʸة  الʺادة    ʵهادة   ʗʸ54ن    ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧ176/91م  
انʱهاء    ʙʻع الʻʰاء  رخʸة   ʧم  ʙʽفʱʶʺال ʛʡف   ʧم الʷهادة  هʚه  على  الʨʸʴل  وجʨب  على 

تقʨم  ʘʽح الʺʢاǼقة    الأشغال،  الʺادةشهادة   ʖجʨʺǼ  54     ʟॽخʛʱال أو    ʧȞʶال مقام رخʸة 
  الʳʺهʨر إذا ؗان الʻʰاء مʸʸʵا لʙʵمات أو صʻاعة أو تʳارة، تॽʰʢقا لʟʻ الʺادتǼ ʧʽاسॼʁʱال  

رقʦ    11و  10 القانʨن   ʧازها  و     15/08مʳإن إتʺام  قʰل  الʻʰاǽة  واسʱغلال  شغل   ʗعʻم الʱي 
أنه ʛʳʺǼد الʨʸʴل على شهادة الʺʢاǼقة ʖʶʱȞǽ صاحʖ  والʨʸʴل على شهادة الʺʢاǼقة، ؗʺا  

مʧ القانʨن    61الʻʰاǽة الȘʴ في الǼ Ȍȃʛالʛʢق وشȞॼات الانʱفاع العʺʨمॽة ʨʺǼجʖ نʟ الʺادة  
 ʦ1  15/08 08رق.  

  :   نʠاق تȖʻʮʠ شهادة الʠʸاǺقة راǺعا:

    ȋʛʱʷǽ اسʵʱاʛا  ʧم نʨعه  ؗان  مهʺا  الʻʰاء  أشغال  إنهاء  ʛʳʺǼد  الʺʢاǼقة  شهادة  لʳهة  ج 
  ȋʛش خاصا،  أو  عاما  شʸʵا  سʨاء  بها   ʦالقائ ؗان  ومهʺا  علʽها،  ǼالʛقاǼة  الʺʸʱʵة  الإدارȄة 
  ʥذل ʧم Șقʴʱت ʘʽأنها، حʷǼ حةʨʻʺʺاء الʻʰة الʸام رخȞة مع أحʜʳʻʺقة الأشغال الǼاʢم ʛافʨت

إ الʺʸʱʵة مʧ خلال  الʺʛخʟ ا الʺعجʛاء  الʳهة  الʻʰاء  أشغال  في  نʢاقها  يʙʴʱد  وȃالʱالي  يʻة، 
  ا، وأشغال الʱهʯʽة في حالة الʻʰاǽات الʺʙʽʷة مʴل رخʸة الʻʰاء.   به

ʺا  إمȞانॽة تʶلʦॽ شهادة الʺʢاǼقة حॼʶ  ، فان هʻاكفي حالة انʳاز بʻاǽات على شȞل حʟʸو  
ʦن رقʨه القانॽعل ʟة ل 15/08 نॼʶʻالǼ ةʜʳʻʺة الʸʴ2ل . 

   تʴلʤॻ شهادة الʠʸاǺقة  ʙاءاتالفʙع الʰاني: إج

  ʙعǼ  ʙʽفʱʶʺاء ل  إتʺام الʻʰة الʸرخ ʧح  لأمȄʛʸʱة الʛاشॼه مॽعل ʖجʨʱبها ي ʟخʛʺشغال ال
القانʨنॽة  الʻʰاء ومʴʻه    ومʛاॼʀة، ؗي تʦʱ دارسة الʢلʖ    بʚلʥ أمام الʳهة الʺʸʱʵة في الآجال 

  وهʚا وفȘ الإجʛاءات الʱالॽة: شهادة الʺʢاǼقة Ǽعʙ الʱأكʙ مʧ مʢاǼقة الأشغال للʛخʸة، 

  ة.  أولا: تقʡ ʦǽʙلʖ شهادة الʺʢاǼق

  ثانॽا: دارسة ʡلʖ شهادة الʺʢاǼقة. 
 

  . 19- 15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  68- 67الʺʨاد  - 1
عʜاوȑ عʙʰ الʛحʺان :" مʴاضʛات في مॽʁاس قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ" مʨجهة لʢلॼة الʺاجʛʽʱʶ قانʨن عام ،دفعة   - 2

  . جامعة تلʺʶان-ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة 2010-2011
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  ثالʲا: الʗʰ في ʡلʖ شهادة الʺʢاǼقة.  

  :أولا: تقʟ ʤǻʗلʔ شهادة الʠʸاǺقة

    ȋوʛʷال  ʛافʨʱب الʺʸʱʵة  للʳهة  الأشغال  Ǽانʱهاء  الʻʰاء  رخʸة   ʧم  ʙʽفʱʶʺال ʛʸǽح 
  الآتॽة:  

  : ʟلʔ الʵهادة /1

ʱقʡ ʦǽʙلʖ شهادة الʺʢاǼقة للʳهة  ǽقʨم الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الʻʰاء عʙʻ انʱهاء الأشغال ب  
الʺʸʱʵة مʻʺʹʱا تȄʛʸح Ǽإنهاء الأشغال في نǼ ʧʽʱʵʶʺقʛ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ مʧ أجل  

الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  مʧ    57الʺادة    ،وهʚا وفȘ ما تʦ الʟʻ علॽه في  مॼاشʛة الʛقاǼة الʺʙʽانॽة علʽها
  ʦ176-91رق،  ʽثلاث أجل  خلال  الʻʰاء  رخʸة   ʧم  ʙʽفʱʶʺال تارȄخ  "يʨدع   ʧم ابʙʱاء  يʨما   ʧ

الأشغال    هʚه   ʧم الانʱهاء  على   ʙهʷȄو  ʧʽʱʵʶن في   ʙعǽ تʴȄʛʸا  الأشغال،   ʧم الانʱهاء 
  . "وʸʴʱȄل مقابل ذلʥ على وصل إيʙاع

  :صفة ʟالʔ الʵهادة /2

  . مʧ نفʝ الʺʛسʨم على أنه "يʱعʧʽ على الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة الʻʰاء..   54نʗʸ الʺادة     
ʵʱااسʛقة الأشǼاʢغال"ج شهادة م،    ʙʽفʱʶهادة في ؗل مʷال ʖالʡ ع صفةʛʷʺد الʙح ʙالي فقʱالȃو

ʽله، الʺʱʶأجʛ الʺʛخʟ له   والهʯʽة الʺʟʸʵ لها قʢعة الأرض  ،مʧ رخʸة الʻʰاء، الʺالʥ ووؗ
  إضافة الى الʴائʜ وصاحʖ الامॽʱاز. 

  : سة ʟلʔ شهادة الʠʸاǺقةراثانॻا: د

لʻʰاء وجȃʨا Ǽʺقʛ الʺʳلʝ الʷعʰي  Ǽعʙ انهاء أشغال الʻʰاء يʨدع الʺʱʶفʙʽ مʧ رخʸة ا   
الʻʰاء لʺȞان   ȑʙلʰة    -الॽانʙʽʺال الʛقاǼة  على  الʺʕʶول  نʸǼ-ʧʽʱʵʶفʱه  في  يʧʺʹʱ    تʴȄʛʸا 

 ʥلʚانها 30خلال إشهادا ب ʧما مʨه ل ء الاشغاليʻة مʵʶسل نʛلفة  لمقابل وصل، تȞʺة الʴلʸʺ
 Ȑʨʱʶعلى م ʛʽʺعʱالǼ   ʨالǼ ةǽلاʸ  ʟʻقا لॽʰʢة تॽʻة تقǼها جهة رقاʱ57الʺادة  ف   ʦم رقʨسʛʺال ʧم

وȃعʙها  91-176  ،ʹʴم حʨل   اجʛاءǼعʛ    ʙاʛʴǽر  وأرȄها  ملاحʤاتها  ؗافة  مʻʺʹʱا  الʺعايʻة 
  .1مȐʙ الʺʢاǼقة الʱي تʺʗ معايʱʻها  

 
  119الʺʛجع الʶابȘ، ص خʨادجॽة سʺʴॽة حʻان،  - 1
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  :  ثالʰا: الʕʮ في ʟلʔ شهادة الʠʸاǺقة 

  قʛارا ʨʴǽل الʺلف الʺʱعلʢǼ Șلʖ شهادة الʺʢاǼقة للʳهة الʺʸʱʵة ʴʻʺǼها، والʱي تʙʸر  
  ʨʰل أو الʛفǼ ʠعʙ الʺعايʻة على الʨʴʻ الʱالي:   Ǽالق 

  :الʱهة الʶʯʳʸة ʸǺʹح الʵهادة /1

الʺادة   ʟن مʧ خلال  الʺʛʷع  رقʦ    55  حʙد   ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧهة    176-91مʳال
اǼالʺʸʱʵة    ʙعǼ الʷهادة  هʚه  للأشغال    جʛاءʺʻح  الʺʙʽانॽة  الʷعʰي   وهʨالʛقاǼة   ʝلʳʺال  ʝॽرئ  

ȑʙلʰدت الʺادة ،  الʙالي   60ؗʺا حʨهادة للʷه الʚاء هʢة إعॽم صلاحʨسʛʺال ʝنف ʧالي  ،مʱالȃو
ȞǼ اصةʵالات الʴد الʙʴǽ ʦول ʥذل ʧم ʛʽʺعʱال ʛȄوز ʙعॼʱع اسʛʷʺأن ال ʙʳاص  لنʸʱ1اخ.  

    : شهادة الʠʸاǺقة قʙار مʹحمʦʸʷن  /2

الإج ؗافة  انهاء   ʙعǼ الʺʢاǼقة  ʻʺǼح شهادة  الʺʸʱʵة  الʳهة  قʛا تʙʸر  الʛقابॽة    ʛارا ءات 
  ما الʺʨافقة أو الʛفʠ أو تأجʽل الʗʰ. إارȄا لا ʛʵǽج عʧ ثلاثة حالات إد

  :  قʦʮل ʟلʔ شهادة الʠʸاǺقة-
الʺȞلفة Ǽالʱعʺʛʽ على مǼ    Ȑʨʱʶعॽʀ ʙام الʙولة  الʺʸʱʵة والʺʲʺʱلة في مʸلʴة  الʳهات 

 ʨةالǽة    ،لاॽانʙʽʺة الǼقاʛالǼ  ةʻن والʺعايʨȞǽ اءʻʰة الʸخʛها لʱقǼاʢʺȃة  وʜʳʻʺعلى    على الأشغال ال
  .  2شهادة الʺʢاǼقة لʢالʰها ح الʳهة الʺʸʱʵة م̒ 

 :  رفʟ ʞلʔ شهادة الʠʸاǺقة-

فعلى   ،ʸʱامʦॽ الʺʸادق علʽها ورخʸة الʻʰاءلإذا تʧʽʰ مʧ الʺʛʹʴ مʵالفة الأشغال ل 
أشهʛ   3مهلة لا تʳʱاوز    الاخʛʽة، ومʴʻه هʚه  بʛفʠ تʶلʡ    ʦॽالʖ الʷهادةالʶلʢة الʺعॽʻة اعلام  

Ǽالأمʛ عʙʻ عʙم الʛد خلال    لها، وللʺعʻي تʛʽؗʚه Ǽالعقȃʨات الʱي سʱʽعʛض  و   ،لʺʢاǼقة الأشغال
الʱقʙم ʢǼعʧ سلʺي إلى الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʱعʺʛʽ إذا ؗان الʨالي  ،  لإيʙاع الȄʛʸʱح  الʺهلة الʺʙʴدة

 
1 -  ،ʧʽʻʽالع ʨأب ʛماه ʙʺʴم Șابʶجع الʛʺ11-10ص  ،ص ال .  
  . 450مʙʺʴ جʺال عʲʺان جȄʛʰل" الʺʛجع الʶابȘ، ص  -- 2
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خلال  ॽɾه  الفʸل  علʽهʺا   ʧيʚوال الʴالات،  Ǽاقي  في  الʨالي  الى  أو  الʷهادة  ʻʺǼح   ʟʱʵم
ʛل او الشهʨʰالقǼ اما،ʠفʛ1.  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 
1 -  ،ʧȄʜال ȑرʜهاعʽف ʧعʢق الʛʡة وǽدʛان الفʛʺارات العʛص.  ق ،Șابʶجع الʛʺ68، ال .  
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  :ʛامʳال و الʦʲʸر  الʸعʸارȂة  الʯعʙʻʸالʙقاǺة  مʱال  في  الʸقʙرة  والعقȁʦات    الʳʸالفات 
  الʸفʙوضة علʻها 

إذ يʧʽʰ مȐʙ تʨʢرها ومȐʨʱʶ الʴʹارة   العاكʶة لأȑ دولة،   ʛآة الʺ  ʛاني ǽعʛʰʱ الॽʶʻج العʺ 
ار الʨجه  لʚلʥ تʶهʛ جʺॽع الʙول مʧ أجل وضع مقايʝॽ تʖʽʳʱʶ لها الʻʰاǽات ॽɽǼة إʣه ،فʽها

Ǽالʺʵالفات   ʶǽʺى  ما  أو  العʨʷائॽة  الʻʰاǽات  ʣاهʛة  مȞافʴة  خلال   ʧم  ʥوذل لها،   ʧʶʴال
  .   ʛانॽةالعʺ

مʧ مʨȞنات Ǽاعॼʱاره   ،ʛانيحʺاǽة الʺʤهʛ الʳʺالي للॽʶʻج العʺوȃغʛض    الإʡاروفي هʚا  
  ،Ȍॼʹات الʢها سلʽص علʛʴأن ت ʖʳǽ يʱام العام الʤʻع الʛʷʺعʺل ال   ȑʛائʜʳار على    الʙاص  

  ʧʺʹت ʧʽانʨات قॽاجهة و   آلʨʺة لॽɺة ردॽنʨة في  قانॼؔتʛʺالفات الʵʺال ʛاهʤلف مʱʵʺل ȑʙʸʱال
    .ʛ1انمʳال العʺ

  الʺʘʴॼ (  الʺعʺارȄةمفهʨم الʛقاǼة    بʙʴʱيʙ  مʧ خلال هʚا الʺʨʴر  سʻقʨم  ذلʥ وعلى ضʨء  
  . اني)الʺʘʴॼ الʲوالعقȃʨات الʱي تقابلها ( والʱعʺǼ ʛʽالʱهʯʽةالأول) والʺʵالفات الʺʱعلقة 

ʖʲॺʸة  الǺقاʙم الʦة الأول: مفهȂارʸعʸال  

الʛقاǼة          ʙةتعȄاتأساس    الʺعʺارॽة   الآلॽنʨام  القانʛʱلاح    ʙاعʨانقʛʺخلال  الع  ʧم  ʥوذل  ،
والʺلاحʤات الʱي تقʙم للʺعʻي سʨاء ؗان خاصا (فʛدا) أو عاما (إدارة) مʧ الʳهات    الʨʱجʽهات

  تॽʀʛة Ǽاعॼʱارها عامل مʧ عʨامل    الإʳǽابيمʧ جانʰها  أن نʛʤʻ لهʚه الʛقاǼة    يॼʻغي، لʚا  الʺعॽʻة
ʛʽʺعʱمʺا    الʦاهʶǽ    قةʢʻʺلل ȑʛʹʴع الǼاʢر الʨʢو في تȄعʺل    ʦʤʻم Șʶة على نʤافʴʺعلى ال

  ʖانʳانيللʛʺةفي    العʻيʙʺول  ال ॽʝ    ʛي ؗأداة لقهʰلʶال ʖانʳال ʧادمʛغلال   الأفʱاس ʧم ʦعهʻوم
  العʺʛاني مʺʱلؔاتهʦ أو وضع حʙ للʨʱسع 

 
1 -- ȑʛʹʴان الȞلة الاسȞʷة ومʙيʙʳال الʺʙن  الʨʳارȄة رقʦ  د-لʽلॽا حʤॽɿي،  الʙʳيʙة    07راسة مʙʽانॽة Ǽالʨحʙة  الʺʙيʻة 

الاجʱʺاॽɺة،    - علي مʳʻلي" العلʨم الإنʶانॽة والعلʨم  ؗلॽة   ،ȑʛʹʴال الاجʱʺاع   ʦفي عل ʛʽʱʶॽالʺاج لʽʻل شهادة  مʛؗʚة 
  . 69، ص 2009 جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة
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الʛقاǼة    ʙʴʱدȄو هʚا   خلال    الʺعʺارȄةمفهʨم   ʧفها،مȄʛتع     ʦب ثॽ لفة    انȞʺال الʳهات 
  .Ǽإجʛائها

  Ǻإجʙائها والʱهات الȜʸلفة  الʸعʸارȂةالʙقاǺة  تعʃȂʙ : الʠʸلʔ الاول

مȞلف    وزʛȄ الʱي تؔلف بها اللʳان الʺʷʻأة لȐʙ ؗل    الʱعʺǼʛʽغʠ الʛʤʻ عʧ رقاǼة عقʨد        
ل    Ǽالعʺʛان  الʷع  رئʝॽوؗ  ʝلʳʺللʟخʛال إعʙاد  أثʻاء  تʨؔن  والʱي   ȑʙلʰال والʷهادات   ʰي 
هʚه العقʨد للʱأكʙ مʧ مʢاǼقʱها    تʶلǼʦॽعʙ    يʦʱ، فقʙ نʟ القانʨن على شȞل آخʛ للʛقاǼة  العʺʛانॽة
  .1مʛʡ ʧف جهات مʕهلة قانʨنا   الʺʜʳʻة،للأشغال 

  والʯعʙʻʸ الʯهʭʻةالʙقاǺة في مʱال  تعʃȂʙ : الفʙع الاول

       ǽʙʸة    قǼقاʛالǼةȄالʺادة    الʺعʺار ʖʶم    04حʨسʛʺال ʧمȑʚʽفʻʱ55-06  ال    ʧم Șقʴʱال ʨه
  Șثائʨال شʛع    والॽʰانॽة الʺȃʨʱȞة    القانʨنॽة وجʨد  الʱي  للأشغال  هʚه   فʽهاالʺʛخʸة  ومʢاǼقة 

  .الأشغال مع أحȞام الʨثائȘ الʺʶلʺة

  الʸعʸارȂة الʙقاǺة  Ǻإجʙاءالʱهات الȜʸلفة  الفʙع الʰاني:

بها قʙر الʺʢʱʶاع حʱى   الʺȞلفʧʽفقʙ وسع الʺʛʷع دائʛة  الʺعʺارȄة الʛقاǼة مʳال  لأهʺॽة نʛʤا     
الʺʱعلقة بها، لʚا عʺʙ    والȄʛʷʱعات  الʱعʺʛʽعلى ʣاهʛة الʱعȑʙ على أنʤʺة    الʛʢॽʶةمʧȞʺʱ    ʧي

لها    اخॽʱارإلى   الʱي   ʖʵʻةالǽال    دراʳʺǼʛʽʺعʱة    ال ʛؗح  Ȍॼʹانلʛʺالع    ،ʘʽضافة    حȂو  
  ʧؗل م الʡʛʷة  الʺʳل  رئʝॽلاخʸʱاص  وأعʨان   ȋاॼوض ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝةॽالقʹائ    ʘʴॼالǼ

مʧ    02، فقʙ أضافʗ الʺادة  ومعايʱʻها  والʱعʺʛʽ  الʱهʯʽة في مʳال    والʦॽʤʻʱ  الȄʛʷʱععʧ مʵالفات  
الأمȞǼ ʛل    وʱȄعلȘ   الʺعʺارȄة ǼالʛقاǼة    الʺȞلفʧʽقائʺة أخȐʛ للأعʨان    55-06  الʻʱفȑʚʽالʺʛسʨم  

ʧ2م:  

-  ʨʷʱمفʛʽʺعʱال ʧʽعǼاʱات  الॽʷʱة لʺفʯʽهʱال ʛʽʺعʱةالعامة   والȄʨهʳوال.  

 
حʨل    الأولي الʺʛاॼʀة العʺʛانॽة، الʺلʱقى الʻʡʨي  آسॽا مالॽȞॽة، مʙاخلة Ǽعʨʻان: دور رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ ف- 1

، ص  2010،جامعة سʙȞॽȞة الʜʳائʛ، سʻة    2010ماȑ    4و    3، يʨمي  والآفاقالʱهʯʽة العʺʛانॽة في الʜʳائʛ، الʨاقع  
35 .  

الة الॽʻʡʨة للʱعʺʛʽ في تعʜȄʜ الॽʺʻʱة القʸʱادǽة للعقار الȑʛʹʴ، مʳلة الʱعʺʛʽ و - 2 ʨؗدور ال ،ʙȄʜي ȑاǼ يȃʛاء، العʻʰال
  17-16،ص  2017العʙد األʨل، جامعة ابʧ خلʙون تॽارت )الج ازئʛ(، مارس 
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الʱاǼعة    الʨلائॽة   الʱعʺʛʽومʸالح    الʰلǽʙة  الʱعʺʛʽعʺلهʸʺǼ ʦالح    ǽʺارسʨن   الʚيʧالʺʙʵʱʶمʨن    -
ورؤساء    الʺعʺارʧʽȄ  الʺهʙʻسʧʽرؤساء    بʧʽمǽ    ʧعʨʻʽن   والʚيʧ،  والعʺʛانالʧȞʶ    وزارةلإدارة  

ʧʽسʙʻسة  الʺهʙʻةفي الهॽنʙʺال .  

-ʧʽسʙʻا الʺهʧʽȄا  لʺعʺار ʧʽʶॽئʛل  ʧʽسʙʻسة  والʺهʙʻةفي الهॽنʙʺال ʧʽʽʶॽئʛال.  

- ʧʽسʙʻالʺه  ʧʽȄالʺعʺار ʧʽسʙʻسة  والʺهʙʻةفي الهॽنʙʺال .  

-ʧʽسʙʻاء  الʺهʻʰفي ال ʧʽʽقॽʰʢʱال ʧيʚزون  الʨʴǽ  ةʛʰخʧʽʱʻانعلى الأقل في  02 سʙʽا مʛʽʺعʱل .  

  . الʱعʺʛʽ مʙʽانʨات على الأقل في  سʻ خʛʰة ثلاث ʨʴǽزون   الʚيʧفي الʻʰاء  الʶامʧʽ  لʱقʧʽʽʻا -

قائʺة    ȘȄʛʡعʧ    الʺʙʵʱʶمʧʽهʕلاء    تعʧʽʻ   يʦʱمʧ نفʝ الʺʛسʨم فإنه    03وॼʡقا للʺادة         
  :مǼ ʧاقʛʱاح  إقلॽʺامʧ الʨالي الʺǼ  ʟʱʵقʛار صادرة   إسʺॽة

-  ʛيʙم  ʛʽʺعʱاء    الʻʰةوالǽلاʨا  للʺॽɾ  ǽʟʵ    انʨالأعʧيʚن   الʨارسʺǽ    الإدارةǼ  ʦة عʺلهॽلʴʺال  
  .والعʺʛانالʧȞʶ   لʨزارةلʱاǼعة ا

-ʝॽرئ    ʟʱʵʺال  ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺا الॽʺॽان    إقلʨللأع عʺلهǽ    ʦʺارسʨن ʧ  الʚي Ǽالॼʶʻة 
  .1للʰلǽʙة الʱاǼعة  الʱعʺʸʺǼʛʽالح  

      ȑدʕل    يʰق الʺʣʨفʨن  ا  الʙʰاǽة هʕلاء   ʦمهامه الʺȞʴʺة   رئʝॽ أمام    القانʨنॽة  لʧʽʺॽفي 
  . إقلॽʺॽاالʺʸʱʵة 

القانʨن  مʻح   ʙلق   ʗؗان مهʺا  الʙʱخل  أو   ȋʨالʹغ أشȞال  ؗل   ʧم الأعʨان  لهʕلاء  الʸʴانة 
تʵل    ʧȞʺǽوالʱي    ॽʰʡعʱها تǼ    ʖʰʶالॽʁامأن  أو   ʦهʡاʷʻربʛض  ʦهʱاهʜʻلأجل ضʺان ل  ʥوذل  ،
، وȃالʺقابل  وارتॽاح  شفاॽɾةǼʺهامهȞǼ ʦل    الॽʁاموحʘ الأعʨان على    شȞلॽةفعالة لا    معʺارȄةرقاǼة  

ʛʹʴǽ  ʦهʽا  دراسة   عل Ǽأزواجهʦ    والʱهʯʽةلʻʰاء  ملفات  الʵاصة  الهʙم    وأفʛاد   وذرʱȄهʦ  ووالʙهʦأو 
 ʦهʱعائل ʧيʚرجة الأو  الʙال ʧصلة م ʦبه ʦلى. له  
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ʔلʠʸاني:  الʰة الॻɽॻؕ اءʙة  اجǺقاʙةالȂارʸعʸال    

  ʧȞʺǽ والʹʨاȌǼ الʺʙʴدة قانʨنا والʱي    الاجʛاءاتوفقا لʺʨʺʳعة مʧ    الʺعʺارȄة تʦʱ الʛقاǼة        
  : ليي ॽɾʺا  تلʸॽʵها

  ʶǽلʦ مهʻي    تؔلʅॽل على Ǽʸʴǽʺهامه ʖʳǽ أن   لॽʁامالعʨن الʺȞلف ǼالʛقاǼة مʧ ا   يʧȞʺʱحʱى -
  ʧالة إما مʴال ʖʶله حʛȄزʨلف    الȞʺالʛʽʺعʱالǼ    ʟʱʵʺالي الʨال ʧو أو م Ȅادقʸ  هॽعل    ʖؗات

الʳهة    Ȑʙل Ȍॼʹةالॽة،    القʹائʸʱʵʺال ʧʽعʱȄا    وʚهار هʣإ ǼالʛقاǼة   ʦالقائ أثʻاء    الʱؔلʅॽعلى 
ʁامالॽ   ةॽعʺلǼ   ،ةॼʀاʛʺفي    ال Șʴان الʨلاء الأعʕن لهʨح القانʻم ʙوقʛʽʵʶة    تʨةالقॽمʨʺفي حالة    الع

  . 1ومعايʱʻها الʺʵالفات والʘʴॼ عʻها  مʛاॼʀةعʛقلة أداء مهʺʱهʦ في 

2-  ʧع الʛقاǼة   ʦʱت ȘȄʛʡ   اȄʜةا  اتر الॽانʙʽʺآت    لʷʻʺوال الʳارȑ    والʻʰاǽات  الأساسॽةللʨرشات 
وهʚه   رقاǼة    الʙورȄة   الʺʙʽانॽة   تالȄʜاراإنʳازها،   ʧʺʹة تȄازنة  إدارʨضها    مʛوغ الʻʰاء  لأشغال 

والʱي    تॽʴʸحضʺان   الإنʳاز  أثʻاء   ʖؔتʛت  ʙق الʱي  ذلʸ  ʥعǽʖالأخʢاء   ʙعǼ ها  ؗʺا ،  تʙارؗ
الʛقاǼة الȘʴ في    ʨʵǽل أو    إجʛاءلأعʨان   ʟʴةؗل فॼʀاʛونها  مʛة   يȄورʛةمع    ضॽانȞإم    ʖلʡ

 Șثائʨةالॽʻقʱاصة بها لأجل الʵقها مع  الǼاʢت Ȑʙفة مʛعمعȄʛʷʱال ʦॽʤʻʱل والʨʺبهʺا. الʺع  

الإʡار          ʝنف الʨثائȘ    إلʜامॽا  الاʡلاع  هʽʦعل  يʱعʧʽ وفي  Ǽفʱح    الȄʛʸʱح   : الʱالॽةعلى 
  .2رخʸة الʻʰاء ورخʸة الهʙم إن وجʙت ، الʨرشة

3- ɾॽ  يʺا Șعلʱ  ا ʗقʨام بॽʁه    لʚاراتبهȄʜال   ʧȞʺॽɾ    ʗوق ȑفي أ ʦʱأن تǽدهʙʴ  قʛان الʨة  أعǼونه اʛȄو  
الإعلان    ǽ ȋʛʱʷالعʢل ولا    وأǽام  الʛاحة   أǽاموحʱى أثʻاء    لاʽل أو    نهاراأن تʦʱ    حʧȞʺǽ ʘʽمʻاسॼا،  

هʚه    ʧاراتعȄʜبل    الʧȞʺǽ    هʚه أن  ؗʺا   ، فʳائي  ȞʷǼل   ʦʱت قʰل    يॼʻغي  الȄʜاراتأن   ʦʱت أن 
الانʢلاق وȃعॽ    ʙةɿॽؗ  لʺعايʻة والأساسات، وأثʻاء الإنʳاز   الأرضॽة  لʺʛاॼʀةالانʢلاق في الأشغال  

ʦلʶʺال Șثائʨات الॼلʢʱم Șوع وفʛʷʺإنهاء ال ʧم ʙأكʱهاء للʱالان   ʧض مʛوالغ ، ʅॽʲؔارات   تȄʜال  

 
مʙرسة  - 1 إʡار  في   ʛʽʱʶماج مʛؗʚة  الʻʰاء،  مʳال  في  القانʨني  الʤʻام   ،ȑʜȄʜع  ʦȄʛراه مʨʱؗʙولة  الʙال  ʟʸʵت  ،

ʛائʜʳات، جامعة الʶسʕʺق،  1والʨقʴة الॽكل،ʛائʜʳة  ،  الʻʶ122،ص   2015/2016ال  
2 -  ،ʙȄʜي ȑاǼ يȃʛص الع ،Șجع سابʛ19م .  
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  ȑأ  ʧم وحʚر   ʖتأه في  دائʺا  Ǽإنʳازه  الʺȞلف  الʺقاول  أو  الʺʛʷوع   ʖصاح جعل   ʨز هȄ ارة  
  . 1الʺعʺʨل بهʺا   والʦॽʤʻʱ الȄʛʷʱع  حʛʱاما Ȟفلǽمفاجʯة مʺا  

  :ؗل مǽ ʧعʙهفي إʡار جʙول زمʻي   ت الȄʜاراتʦʱ هʚه      

-ʝॽرئ  ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺا الʺॽɾ ǽʟʵ   انʨن الأعʨهلʕʺال ʧʽعǼاʱة الǽʙلʰلل .  

-  ʙيومʛ  ʛʽʺعʱاء    الʻʰاوالʺॽɾ  ǽʟʵ  ʧʽʷʱان    الʺفʨوالأع ʧʽهلʕʺال  ʧʽعǼاʱإدارة    ال لʺʸالح 
ʛʽʺعʱال .  

مʥʶʺǽ    ʧلʚلʥ    وتॽʰʢقا         الʰلȑʙ    رئʝॽ ؗل  الʷعʰي   ʝلʳʺالʛيʙوم   ʛʽʺعʱاء    الʻʰوال
  الʺʵالفات   ومعايʻةسʳلات لʺʱاǼعة الأشغال  

حالة    -4 لقʨاعʙ    تʽʳʶلفي  مʵالفة   ȑان لأʨةالأعʯʽهʱال  ʛʽʺعʱالفات    والʵʺال  ʛاضʴم تʛʴر 
وتʳʶل في الʳʶل الʺفʨʱح لهʚا الغʛض والȑʚ    الʶʱلʶلॽةتʴʺل الأخʱام والأرقام    ʱʺاراتعلى اس

  ॽʰʡعة   ʨضحي  بʱقʛȄʛتʛفȘ هʚه الʺʴاضʛ    ،إقلॽʺॽاʺʟʱʵ  الʺȞʴʺة ال  رئʝॽ  علॽه  وʕȄشʛ  يʛقʺه
أن    وهȄʨة الʺʵالفة   على  وعʨʻانه،  العʨن   ʨقعيالʺʵالف  قʰل   ʧم  ʛʹʴʺال   ʟʵʷوال الʺʕهل 

  .2ذلʥ في الʺʛʹʴ تʽʳʶل يʦʱ  الॽʀʨʱع الأخʛʽالʺʵالف، وفي حالة رفʠ هʚا 

الʺʢاǼقة لʛخʸة    غʛʽبʙون رخʸة بʻاء أو    فʽهاالأشغال الʱي شʛع    معايʻة ʛسل مʛʹʴ  ي-5
  ʧالة إلى ؗل مʴال ʖʶلʺة حʶʺاء الʻʰال ʝॽالي   رئʨوال ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺلالʽ  الʳʺهʨرȄة   ووؗ

 ʧʽʸʱʵʺا   الʺॽفي أجل لا    إقل Ȑʙعʱي    يʻاث ʧʽعॼ72(   وس  (  ʧساعة مʛȄʛʴت  ،ʛʹʴʺا    الʱوفي ؗل
ʧʽʱالʴاردة في    الʨام الȞالأح Șʰʢتʧʽر    76  الʺادتʛȞر  76و  4مʛȞن     5مʨالقان ʧ29-90م  

  . تॼʢقهʺاوالʻʰاء للʶهʛ على   الʱعʺʛ ʛʽيمʙعلى أن تʛسل نʵʶة أخȐʛ مʧ هʚا الʺʛʹʴ إلى  ،

صʴॽʴة  أنها تॼقى    والʱعʺʛʽ  الʱهʯʽةهʚه الʺʴاضʛ فقʙ نʟ قانʨن    حॽʳةبʙرجة    ʱعلȘي وॽɾʺا    
    . مادǽةʨؗنها تʨؔن مʱʰʲة لʨقائع  ǼالʜʱوʛȄ  فʰها الʢعʧ  يʦʱ إلى أن   أȑالعʝȞ، إثॼات حʧʽ إلى 

  

 

، مذكرة  - )والمقاول مالك البناء، المهندس المعماري المصمم، المشرف على التنفيذ–المسؤولية الجنائية لمشيدي البناء  (فاطمة عم اروي،  - 1

  . 100،ص  2000/2001ة ئر، سنا ئر، كلية الحقوق، الجزاماجستير في القانون الجنائي، جامعة الجز

1-  ،ȑʜȄʜع ʦȄʛمȘجع سابʛ122،ص  م.   
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  ʖʲॺʸاني الʰالʙʻʸعʯة والʭʻهʯال الʱة في مॺؒتʙʸالفات الʳʸاع الʦرة   : أنʙقʸات الȁʦوالعق
    لها

مʧ قانʨن    77، لا سॽʺا الʺادة  لهǼالʛجʨع الى احȞام قانʨن الʱعʺʛʽ والॽʤʻʱʺات الʺقʛرة    
90-29  ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالǼ Șعلʱʺال  ʰʱيʽ،الفاتʵʺه الʚد هʙتع Ȑʙم ʧ    ʜʽ ʛؗʱال ʦʱʽه سॽعلى  وعل

   أهʺها:

ʝخʙال احʙʯام  عʗم   ʥع الʙʯʸتॺة  الʳʸالفات  الأول:   ʔلʠʸهادات  الʵفي    وال الʸقʙرة 
 ʙʻʸعʯة والʭʻهʯال الʱم  

 الʮʹاء بʗون تʙخʝॻ  الأول: الفʙع 

مʧ أهʦ الʛخʟ الʱي ʶǽعى الʺʛʷع مʧ   -  ؗʺا سȘʰ الاشارة الॽه  -تعʛʰʱ رخʸة الʻʰاء  
الॽɻȄʛʷʱة    لاحʛʱامخلالها    ʙاعʨالقʺॽʤʻʱةوالॽ    اءʻʰال بʧʽ    وتʴقȘʽ  والʱعʺʛʽلعʺلॽات  الʺʨازنة 

  Ȍॽʴʺال وقاǽة  الʻʸاعة،  الفلاحة،   ،ʧȞʶال الॽʰʢعة،  و   Ȍॽʴʺعة، الॽʰʢوال   ɦال ʚا  الʲقافي  ʛاوؗ ث 
ولهʚا تعʛʰʱ رخʸة الʻʰاء أهʦ ضʺان لعʙم تعʶف مʧ تقʛرت لهʦ ، والʺʻاȘʡ الॽʶاحॽةوالʱارʵȄي 

 .1اسʱعʺال هʚا الȘʴ الʻʰاء في حقʨق 

ʤون ʛ ه    اʚة، لهॽʺالأه   r   الʛخʸة، قʰل الʨʸʴل على    ʜامॽة على إل  ʜائȑʛ حʛص الʺʛʷع ال
فʳʱاهل    ، وعلॽه2  على مʧ تقʛر له حȘ الʻʰاء  ʜامʨȞǽن قʙ فʛض الʱ  وȃهʚا  ،الʛʷوع في الʻʰاء

  ، والʱعʺʛʽالʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة    29- 90مʧ القانʨن    77  نॽة ॼʡقا للʺادةʛاع̋   ǽعʙ جȄʛʺةالالʜʱام    هʚا
  : لʺʵالفة ʨʱʶǽجʖ تʨفʛ عʙة عʻاصʛ هيلॽʁام هʚه ا

  ʦȜǻن هʹاك بʹاء أولا: أن   

   ȑماد وجʨد  له  الʸفة  بهʚه   ʨوه الʺʵالفة  لهʚه  الإʳǽابي   ȑالʺاد  ʛʸʻالع  ʨه الʻʰاء 
ʚا  ملʺʨس، لهʚا يʨʺǼ ʗʰʲجʖ مʛʹʴ معايʻة، ولا فʛق بʧʽ الʛʷوع في الʻʰاء أو تʺام إنʳازه، وه

 
القانʨن الʵاص،    - 1  ʦʶق ،ʛʽʱʶॽل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ȑض العقارʛالقادر، الق  ʙʰع ȑʙالʵم

  30،ص 2007تʟʸʵ القانʨن العقارȑ والʜراعي، ؗلॽة الʴقʨق، جامعة سعʙ دحلʖ، الʰلʙʽة، 

  30،صنفʝ الʺʛجع، مʵالȑʙ عʙʰ القادر،  - 2
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 ʧʽالʺادت  ʟن  ʧم ورد  على  76الʺادة    نʗʸ  حʘʽ  29-90قانʨن  مʧ    4مʛȞر  77-76  ما 
  "عʙʻما يʜʳʻ الʻʰاء دون مʻه على    77ونʗʸ الʺادة    ، "" ʻʺǽع الʛʷوع في اشغال الʻʰاء...أنه:

 . رخʸة"

  وجʦد رخʶة الʮʹاء ثانॻا: عʗم  

ॽʀ ʙام الʺʵالفة، وʴʱȄقȘ ذلʥ عʙʻ تارȄخ     ʕؗي ȑʚال ʛʸʻالع ʨة هʸون رخʙاء بʻʰإن ال
ء دون حʨʸل صاحʖ الʺʛʷوع سʨاء ؗان شॽʰʡ ʟʵعي أو معȑʨʻ، مالʥ،  الॽʁام Ǽأشغال الʻʰا 

ل عʻه، أو مʱʶأجʛ مʛخʟ له قانʨنا  ʨؗأو م ،ʜ1أو حائ  ʟʸʵة مʴلʸة، أو مʯʽلها  ، أو ه
ʧم    ʙʻع بʱقǽʙʺها  يلʜم  والʱي  الʻʰاء  الʻʰاǽة على رخʸة  أو  الأرض  قʢعة  مʡ    ʧلʰها،الأعʨان 

  والأمʛ سʨاء، إذا ؗان سʖʰ عʙم تقǽʙʺها هʨ:  الʺʕهلʧʽ لʺعايʻة هʚه الʺʵالفاتالاعʨان 

  الʺʸʱʵة. الإدارة  -

- ʖلʢال ʦǽʙم تقʙة عʳॽʱا نॽة نهائʸخʛاب الॽɼ.    

  . )ل قʙʽ الʙارسةاأȑ أن الʢلʖ لا يॽɼ  ) ʜاب رخʸة الʻʰاء رغʡ ʦلʰها -

   .ʥذل ʙعǼ لʺهاʶت ʦت ʨى ولʱالفة قائʺة حʵʺالات الʴه الʚفي ؗل ه  

الʻʰاء    - رخʸة  الʨاردة  ،  ॽɼهلااعॼʱار  الآجال  في  الʻʰاء  اسʱؔʺال  القو لعʙم  في  ʛار  الʺʙʴدة 
  .2الʺʧʺʹʱ رخʸة الʻʰاء 

على مʧ لʱʶǽ ʦؔʺل بʻاءه في الآجال وȞʷȃل   الʴالة، أوجʖلأن الʺʛʷع في مʲل هʚه  
 ȑارॼوالأشغال  إج الأشغال  لاسʻʯʱاف   ʖلʢال  ʙيʙʳة    تʙم انʱهاء  ʛʳʺǼد  الʺʵالفة   ʗقام لا 

ق  واسʻʯʱاف،الʸلاحॽة   صʙر   ʧم ʷǼأن  الʶʱاؤل  ǽقʹي    ʛاروʨʲȄر  لʸالʴه،  نهائي  قʹائي 
ʴǽل مʴل رخʸة الʻʰاء؟ وȃالʱالي هل أن    ʛاررفʠ مʻح رخʸة الʻʰاء، فهل هʚا الق  ʛارǼإلغاء ق

  .  الʺʵالفة؟ تقǽʙʺه عʙʻ الʢلʖ يʻفي ॽʀام 

 
1 -Naifsaada maklouf, « la fonction de contrôle sera renforcée », bulletin d’information de 
l’agence de l’urbanisme, mars, page 39. 
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ʳن الʨع إلى القانʨجʛالǼ ȑʛائʜ  ،  ه أواॽجʨʱب ȑح للقاضي الإدارʺʶǽ ʟن ʙجʨفإنه لا ي  ʛم
للقانʨن الفʛنʶي الʸادر في    ، ؗʺا لا يʨجʙ نʻʺǽ ʟعه مʧ ذلʥ  للإدارة - 02-08  ، خلافا 
1995    ،  ȑʚوال  ʧʽة في الʺادتॽلاحʸه الʚى هʢا وأعॽألة نهائʶʺال ʦʶ77-62ح     ʦاكʴʺه للʻم

  ʥلʚ الإدارة ʻʺǼح    ʜاممʳالʝ الاسʻʯʱاف الإدارȄة ومʳلʝ الʙولة، وعلى ؗل فإن إلالإدارȄة ، وؗ
، القاضي Ǽإلغاء    القʹائي   ʛاروعلॽه نȐʛ أن الق ʧȞʺǽ اعॼʱاره حلʨلا مʴلها،   الʻʰاء لا   رخʸة  

الإدارة ʻʺǼح    ʜامرفʠ مʻح ،ʧȞʺǽ اعॼʱاره حلʨلا مʴلها رخʸة الʻʰاء، حʱى ولʨ تʹʺʧ إلʛارا  ق
Ǽالॼʶʻة   الȄʛʳʺة  ॽʀام  يʻفي  لا  وȃالʳॽʱʻة  الʻʰاء  مʴل رخʸة  ʴǽل  أن  ʻȞʺǽه  لا  الʻʰاء،  رخʸة 

لا تعʛʰʱ قائʺة  ،  ءات الʱي شʙʽت ʨʺǼجʖ رخʸة بʻاء ألغʗʽ إدارȄا، أو قʹائॽا، فالʺʵالفة  للʻʰا
  .1إلا إذا اسʛʺʱت الأشغال Ǽعʙ هʚا الإلغاء 

 أن ʦȜǻن الʮʹاء خاضعا لʙخʶة الʮʹاء ثالʰا: 

  41والʺادة  ʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة والʱعʺʛʽ  ال  29- 90مʧ قانʨن    55الʺادة    وهʨ ما نʗʸ علॽه   
الʺʛسʨم    ʧم  ʦرق ȑʚʽفʻʱها ، ولا   19-15الʺॽلʶوت ʛʽʺعʱال الʙʴǽ ȑʚد ॽɿॽؗات تʛʽʹʴ عقʨد 

ȄʛʶǼة الʙفاع الʻʡʨي، والʱي تʷʺل سॽʺا الʺادة الأولى مʻه ، ॽɾʺا يʱعلǼ Șالॽʻʰات الʱي تʱʴʺي  
، ؗʺا تʱعلȘ  2الهॽاكل القاعǽʙة العȄʛȞʶة الʺʸʸʵة لʻʱفʚʽ الʺهام الʛئॽʶॽة لʨازرة الʙفاع الʻʡʨي 

ب  ʥلʚكॼع ɦاس ʡاǼعا  تʶʱؔي  الʱي  الʵاصة  القاعǽʙة  الهॽاكل   ʠاʛ  ،الأولى الʙرجة   ʧم تॽʳॽا 
 ʨال  ʛوائʙال  ʠعॼعفي  زاكǽ لا  الʻʰاء  رخʸة   ʧم إعفائها  أن  إلا  والʺʕسʶات،  والهʯʽات  رȄة، 

  صاحʖ الʺʛʷوع مʧ الʶهʛ على تʨافقها مع الأحȞام القانʨنॽة في مʳال الʱعʺʛʽ والʻʰاء .  

  ʠاǺقة لʙخʶة الʮʹاء الʸ : عʗمالʰاني الفʙع 

  ʳع الʛʷʺال ȋʛʱاش ȑʛائʜ  ةإلॽامʜ    ةǽاʻب ȑلأ ʙʽʽʷت ȑة أʛاشॼل مʰاء قʻʰة الʸل على رخʨʸʴال
ʺʛʷوع الؗʺا ألʜم الʺʛʷع على ؗل مʙʽʷ لʻʰاء وضع     تغʛʽʽ،أو تȄʨʴل لʻʰاǽة تʧʺʹʱ أشغالها  

 
1 -    ʙʰي  عʳȄʨالله لع،   ȑʨضʨاء الفʻʰال ʧم ʙʴة والʯʽʰعلى ال ȍفاʴة ودورها في الॽلʰة القॽانʛʺة العǼقاʛال"  "،   ʗمʙاخلة قʙم

حʨل   الʻʡʨي  الʺلʱقى  أعʺال   ʧʺالاتضȞإش    ،ʛائʜʳال في  الॽʺʻʱة  على  وأثارها  ،  ॽɾ2013فȑʛ    15-16أǽام  العقار 
تʰȄʛʳي والȄʛʴات،عʙد  الʴقـــʨق  مʳلة  في  والȄʛʴــات    -مʨʷʻرة  الʴقـــʨق   ʛــʰʵةمʺʤة    والأنǽادʸʱالاق-    ʙʺʴم جامعة 

  295خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، ص

  . 32،ص مʛجع سابȘدر، مʵالȑʙ عʙʰ القا - 2
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  ʙʺʱمع ȑس معʺارʙʻل مهʰق ʧاء مʻʰة الʸخʛاضع لʵ1ال ʖلʡ على ʛشʕة    ، على ان يʸخʛال
  . 19-15مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  42 مʛفقا ǼالʨثائȘ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة والʨȞǽ ȑʚن 

الʷعʰي    الانʱهاءوعʙʻ  هʚا         ʝلʳʺال  ʝॽإشعار رئ الʻʰاء   ʙʽʷعلى م  ʖʳǽ الأشغال  ʧم
 Ǽ ȑʙلʰوعالʛʷʺال ʧهاء مʱقة  الانǼاʢʺله شهادة ال ʦلʶʱي ،  لʱة والʛʽه الأخʚه  ʛʰʱلة رقا  تعʽة  وسॽب

الʺʛخʟ له لقانʨن الʱعʺʛʽ ولʺʨاصفات رخʸة الʻʰاء، وȃالʱالي تʨؔن شهادة   Ǽاحʛʱامهامة تʨʱج  
.  وعلॽه  2لقʨاعʙ الʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ   تʳȄʨʱا لʺȐʙ احʛʱام وتʙʽʶʳ الʺالʥ او الʺʛخʟ له  الʺʢاǼقة  

 .   29-90مʧ القانʨن رقǽ77  ʦعʙ مʵالفة ॼʡقا لʟʻ الʺادة الالʜʱام  فإن الإخلال بهʚا 

  بʗون رخʶة  الʰالʖ: الهʗمالفʙع 

  ʳع الʛʷʺم الʜأل ȑʛائʜ   ارهاॼʱاع ʧȞʺǽ يʱم الʙة الهʸل على رخʨʸʴب الʨأنها :وجǼ"   ʟॽخʛت
  Ǽإزالة الʻʰاء أو جʜء مʻه في حالة ما اذا لǽ ʦعʙ قابلا للاسʱعʺال". ǽفʛض على الأشغال الʺʱعلقة 

أنه   والʱعʺʛʽ على  الʱهʯʽة  قانʨن  الʺʛʷع في   ʟن ʘʽئي    حʜم ؗلي جʙع ؗل هʹʵǽ"
الʺادة   في  إلʽها  الʺʷار   Șʡاʻʺال في  الهʙم  لʛخʸة  ذلʥ  ،  أعلاه    46للʻʰاء   ʗʹʱاق ؗلʺا  أو 

  29- 90مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ    61ؗʺا نʗʸ بʙورها الʺادة     ،  "الʛʷوȋ الʱقॽʻة أو الأمॽʻة  
انه"   تؔعلى  عʙʻما   ʥوذل ؗلॽة  أو  هʙم جʜئॽة  عʺلॽة   ȑأǼ الॽʁام   ʧȞʺǽ في  لا  واقعة  الʻʰاǽة  ʨن 

مȞان مʻʸف أو في ȘȄʛʡ الʅॽʻʸʱ في قائʺة الأملاك الʱارॽʵȄة أو الʺعʺارȄة أو الॽʶاحॽة أو  
الʻʰاǽة   الʲقاॽɾة أو الॽɻॽʰʢة ॼʡقا للأحȞام الॽɻȄʛʷʱة والॽʺॽʤʻʱة .الʺॼʢقة علʽها أو عʙʻما تʨؔن 

  ".لʻʰاǽات مʳاورةلالآيلة للهʙم سʙʻا  

Ȑʙم ʙ ʕؗص تʨʸʻه الʚو   كل ه ȃʨةجॽ    ،اءʻʰم لʙة هॽعʺل ȑل أʰقة قॼʶʺة الʸخʛه  ، الॽوعل
ʱا الالʚام فالإخلال بهʜ    ،الفةʵم ʙعǽ  الʺادةǼ هاʽعل ʖعاقǽ77    ʛʽʺعʱن الʨقان ʧم  ʟن ʙجʨي ʦما ل

ʙ3أش.  

 
  . 71،مʛجع سابȘ، ص لʽلॽا حʤॽɿي - 1

  مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶॽ في فʛع الادارة العامة،   ، 08- 02قانʨن  Ȅʛؗʺة ʱؗاف، مفهʨم الʺʙن الʙʳيʙة مʧ خلال    - 2
  . 9- 8، ص   2013جامعة قʻʽʢʻʶة،  كلॽة الʴقʨق،

  
  
3 -   ʙʰيعʳȄʨالله لعʴة ودورها في الॽانʛʺة العǼقاʛال، ،Șجع سابʛم ،ȑʨضʨاء الفʻʰال ʧم ʙʴة والʯʽʰعلى ال ȍ296فا .  
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    بʙخʶة الʚʱʯئة الʯʸعلقة Ǻالالʚʯامات الاخلال:  الʙاǺعالفʙع 

   ʚʱة تʶون رخʗة بॻʹʮم ʙʻة غȂة عقارॻؒمل ʤॻʴئةأولا : تق  :  

   ʛʰʱئة تعʜʳة تʸاساسي   رخ ȋʛش    ʛʲأو أك ʧʽʱعʢات إلى قॽؔة ملʙة أو عॽؔلʺل ʦʶة تقॽلؔل عʺل
مʨقعها  ؗان  اذا،  1مهʺا  سॽʺا  و    لا  بʻاǽة،   ʙʽʽʷت في  ʱʶǽعʺل  أن  شانه   ʧم  ʦॽʶقʱال هʚا  ؗان 

  وʙȄخل في ،    29-90مʧ القانʨن    ǽ  77عʙ مʵالفة ॼʡقا للʺادة    الالʜʱامؔل تʳاهل لهʚا  فǼالʱالي  
رخʸة   بʙون  مॽʻʰة   ʛʽغ عقارȄة  ملॽؔة   ʦॽʶتق مʙة  ،مفهʨم  انʱهاء   ʙʻع الʜʳʱئة  Ǽأشغال  الॽʁام 

  ʧخ الإعلان عȄتار  ʧات مʨʻثلاثة س الʜʳʱئة ʛʺǼور  ، ʚؗلʥ مʨاصلة    القʛارصلاحॽة رخʸة 
الʜʳʱئة عʙʻ انʱهاء مʙة   لعʙم اكʱʺال أشغال  الʛخʸة أصʗʴॼ لا ॽɼة  الʜʳʱئة رغʦ ان  أشغال 

  .2الʜʳʱئة ʛʺǼور ثلاثة سʨʻات  صلاحॽة رخʸة 

  :تقʤॻʴ ملॻؒة عقارȂة غʙʻ مॻʹʮة تقʸॻʴا غʙʻ مʠابȖ لʙخʶة الʚʱʯئةثانॻا: 

      ʦॽامʸʱات والʢʢʵʺلل أشغال تʜʳئة غʛʽ مʢاǼقة  دفɦ ،  تعʙ مʵالفة ؗل  الʛʷوʛ   ȋو 
قانʨن الʱعʺʛʽ لأن    مʧ  77الʱي ʨʺǼجʰها  مʗʴʻ رخʸة الʜʳʱئة، و هʚا ȄʛʸǼح نʟ الʺادة  

وȋʛʱʷȄ لॽʁام هʚه  ،فʛضʱها هʚه الʛخʸة    للالʜʱاماتلʺʢاǼقة لʛخʸة الʜʳʱئة هʨ تʳاهل  عʙم ا
  الʺʵالفة وجʨد رخʸة الʜʳʱئة وصʱʴها. 

  ʵǺهادة الʯقʤॻʴ   الʯʸعلقة Ǻالالʚʯامات  الاخلال  : الʳامʛالفʙع 

الʺادة    ʖجʨʺǼ عʛʷʺال  ʧȞن    59مʨقان ʧ29-90م    Șʴال  ،ʛʽʺعʱال Ǽالʱهʯʽة و  لʺالʥ  الʵاص 
م تقʦॽʶ  عقار  شهادة   ʖلʡ تقʶʺه  في   ʖغʛي  ʧʽح الʺادة،  ʻʰي   ʗم   26  وأضافʨسʛʺال  ʧم

  ȑʚʽفʻʱ176-91ال    ʦʺʱʺال و  تقʦʶ  ،الʺعʙل   ȋوʛش ʧʽʰت وثॽقة   ʛʰʱتع  ʦॽʶقʱال شهادة  أن  على 
  الʨʸرتʧʽ:  إحȐʙ   على عائʡ Șالʰها الʜʱاماتوعلॽه فهي تʨقع ،الʺلॽؔة العقارȄة الʺॽʻʰة 

 -ॻʹʮة مȂة عقارॻؒمل ʤॻʴتقʴة دون شهادة تقॻ ʤ  :  

 
  07 الʺادةفي  وما تʦ تأكʙʽه و الʶابȘ الʛؗʚ،   29-90 مʧ قانʨن الʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ  57  لʺادةهʚا ما نʗʸ علॽه ا - 1

 ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʧ176-91م  .ʦʺʱʺل والʙالʺع  

2 -ʰة الʛاهʣ ʧم ʙʵة للॽنʨات القانॽالال ʗاشʨؔكʺال ت ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻمة لʙة مقʛؗʚم ،ʛائʜʳفي ال ȑʨضʨاء الفʻ
  .65.ص 2009-2008في العلʨم القانʨنॽة،الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة،الʻʶة الʳامॽɻة 
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 ʦॽʶة دون شهادة تقॽʻʰة مȄة عقارॽؔلʺل ʦॽʶقʱة الॽة عʺلʻʺʹʱʺة الʯʽهʱة أشغال الʛاشॼإن م  
إخلال    ʨامهʜʱالǼ    ʖجʨʺǼ  ʛʽʺعʱال و  الʱهʯʽة  قانʨن  ،   59الʺادة  فʛضه  أǽʹا    مʻه   ʙʸقǽ ؗʺا 

  ʦॽʶقʱهادةبʷǼ مॽʻʰة  عقارȄة  ملॽؔة   ʦॽʶتق أشغال  ؗل  بʙون شهادة  عقارȄة  مʱʻهॽة    ملॽؔة   ʦॽʶتق
  .1الʷهادة  اسʱلامسʨʻات  مʧ تارȄخ  03اǼ ȑعʙ مʛور الʸلاحॽة  .

-:ʤॻʴقʯهادة الʵل ʤॻʴقʯقة اشغال الǺاʠم مʗع  

  ʦॽامʸʱقة للǼاʢة مȄة العقارॽؔللʺل ʦॽʶقʱة الॽة عʺلʻʺʹʱʺة الʯʽهʱن أشغال الʨؔأن ت ʖʳǽ
،  ʦॽʶقʱال شهادة  ʨʺǼجʰها   ʗʴʻم الʱي  تʢ فوعلॽه  ،  والʺʢʢʵات  مع عʙم  الʺʜʳʻة  الأشغال   Șاب  

 مʧ قانʨن الʱعʺʛʽ لʳʱاهل الʜʱام فʛضʱه شهادة  77  الʸʱامǽ ،ʦॽعʛʰʱ مʵالفة Ǽʺفهʨم الʺادةهʚه  
 .ʦॽʶقʱال  

في   الʸقʙرة  والاجʙاءات   ʗاعʦالق احʙʯام  عʗم   ʥع الʙʯʸتॺة  الʳʸالفات  الʰاني:   ʔلʠʸال
 ʙʻʸعʯة والʭʻهʯال الʱم  

  :  احʙʯام قʦاعʗ الʮʹاء او الهʗم الʙʯʸتॺة عʥ عʗم:مʳالفات   الفʙع الاول

 ʳال الʺʛʷع   ʟن ȑʛائʜ    ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن  الॽʺॽʤʻʱة  ،2في  الʨʸʻص  في  ʚا  وؗ
ʱالال ʠعǼ قة له علىॼʢʺاماتالʜ  إجǼ امॽʁم الʙالفات عʵʺǼ فʛتع ʗي ؗانʱاءات، والʛ    حȄʛʸʱال

معايʻ،والإشهار    ʛاضʴم لها   ʟʸʵǽ  ʦل الʺʛʷع  أن   ʦس  ةورغʛʺال في  الʻʱفȑʚʽ نʺʨذجॽة    ʨم 
Ǽه   ،06-553 الʺعʺʨل  ان  إخلال  الا  الȄʛʸʱح    أن ؗل  بهʚه الالʜʱامات وعʙم احʛʱام إجʛاءات 

  .ǽ4عʙ مʵالفة  والاشهار

 
1 - ʛʽʱʶل شهادة الʺاجʽʻة لʛؗʚم،(ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱدراسة في ال) ةȄʛʴة للॼالʶة الȃʨة للعقॽالعقاب الॽʁʺة  ǽاسʧʽ بʨهʱʻالة، 

ॽنʨالقان العلʨم  ،Ǽاتʻة،سʻة في   ʛʹʵل الʴاج  الॽʶاسॽة،جامعة  والعلʨم  الʴقʨق  والعقاب،كلॽة  الاجʛام   ʦعل  ʟʸʵت، ة 
2011-2012 .  

2 -  ʗاشʨؔال تʺؗ ،Șابʶجع الʛʺ65ص ال .  

3 -  ȑʚʽفʻʱال ॽɿॽات تعʧʽʽ الاعʨان والʺʕهلʧʽ  2008جانفي    03الʺʕرخ في    55- 06رقʦ    الʺʛسʨم  ،الʺʙʴد لʛʷوȋ وؗ
Ȅʛʷʱالفات الʵم ʧع ʘʴॼة ،للॼʀاʛʺاء الʛا اجʚ   06عʙد    جʙȄʛة رسʺॽةع والʦॽʤʻʱ في مʳال الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ومعاقʱʰها وؗ

  . 2008لʻʶة 
، ص  2012،  2جʺʽلة دوار، "الʺʙن الʙʳيʙة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ"، الʺʳلة الʻقǽʙة للقانʨن والعلʨم الॽʶاسॽة، عʙد  - 4

310 .  
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  ءات الȂʙʶʯح والاشهار ʙا:عʗم الॻɿام Ǻإج  الʰانيالفʙع  

  الȄʛʸʱح والإشهار في صʨرتʧʽ هʺا :   ʛاءاتوتʙʶʳʱ مʵالفات عʙم الॽʁام Ǽإج 

  : جع رخʶة الʮʹاءافʯة الʻʮʸʹة لʙʸ أولا :عʗم وضع اللا

الʺʱʶفʙʽ مʧ الأشغال خلال الʺʙة الؔاملة لعʺل الʨرشة بʨضع لافʱة   لالʜʱاموهي مʵالفة    
رخʸة الʻʰاء الʺʺʨʻحة، نʨع الʻʰاء، تارȄخ افʱʱاح الʨرشة، الʱارȄخ    مʛاجعمʛئॽة مʧ الʵارج فʽها  

ا إن  الʺʛʷوع   ʖصاح  ʦاس ʚا  وؗ الأشغال،  لإنهاء  الʙارسات الʺʨʱقع   ʖʱȞوم  ،ʛالأم قʱʹى 
Ǽالإنʳاز الʺȞلفة  ق  1والʺʕسʶة   ʖجʨʺǼ بʨʺʻذج  مʙʴدة  اللافʱة  الʨزʛ    ʛȄار .وهʚه   ʧلف  مȞʺال

ʛʽʺعʱالǼ،  اʚامهʜʱالʺادة  الال علॽه   ʗʸ51  ن    ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم   ʧم  ʦل   176-91رقʙالʺع
  ʦʺʱʺوالʥلʚؗ اءʻʰال "ǽعاقʖ علʽها   ǽعʙ مʵ  الالʜʱاموعلॽه فالإخلال بهʚا    ، وتفʛضه رخʸة  الفة  

  300.000دج و    3000بʧʽ    ما  الغʛامة الʱي تʛʱاوحǼعقȃʨة   ǽعاقʖ علʽها  بʨصفʽها  مʵالفة  
  . ؗʺا ʧȞʺǽ الǼ ʦȞʴالʝॼʴ لʺʙة شهʛ إلى سʱة أشهʛ في حالة العʨد". دج، 

 ثانॻا :عʗم الȂʙʶʯح Ǻفʯح الʦرشة أو إتʸام الأشغال

الʻʱفȑʚʽ    83  نʗʸ الʺادة لى انه:" لا ʧȞʺǽ لʸاحʖ رخʸة  ع  19-15مʧ الʺʛسʨم 
ال Ǽأشغال  الॽʁام  الʺʛخʟهالهʙم  الʨرشة  Ǽفʱح  إعʙاد تȄʛʸح   ʙعǼ إلا  ، ʙم   "    ʧم ʙʽفʱʶʺال على 

Ǽالʻʰاء  الʺقʛر    ʟخʛʺا  الॽʺॽإقل  ʟʱʵʺال  ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽمقابل وصل رئ ʦعلǽ أن 
ʛʽʺعʱالǼ لفȞʺال ʛȄزʨال ʧد مʙʴʺذج الʨʺʻعا للॼرشة تʨح الʱخ فȄارʱالʺادة  ، ب ʗمʜ06 كʺا أل    ʧم

مʧ الʺالʥ    الʺʛاॼʀةعʺلॽات    إجʛاءالȄʛʸʱح Ǽفʱح الʨرشة عʙʻ    الʺʛاॼʀةأعʨان      55-06الʺʛسʨم  
له أو مʧ  مʺʲل صاحʖ الʺʛʷوع ʨؗ2أو م .  

إشعار رئʝॽ الʺʳلǼ  ʝالʺالʥ أو صاحʖ الʺʛʷوع    29-90مʧ قانʨن    56  ؗʺا أوجʗʰ الʺادة 
الʻʰاء   Ǽانʱهاء   ȑʙلʰال هʚيʧ  ،الʷعʰي   ʙأحǼ فالإخلال  علॽه  صʨر  الالʜʱامʧʽ و   ʧم   ǽعʙ صʨرة 

  .قʨاعʙ الʱهʯʽة و الʱعʺʛʽ ةمʵالف

   
 

،  2014الȐʛʰؔ في الʜʳائʛ، دار بلʝॽʁ للʛʷʻ، دار الॽʰʹاء، الʜʳائʛ،  ، الإʡار القانʨني للʺʙنأمال حاج جاب الله - 1
  . 13ص

  . 311جʺʽلة دوار، مʛجع سابȘ، ص - 2
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  ج : مʳالفات الॻʻʴʯالʰالʖ الفʙع  

الʺʛʷع   الॽʽʶʱج إلى    الʜʳائȑʛ أشار  الʱعʺʛʽ تʗʴ عʨʻان  الʶادس مʧ قانʨن  الفʸل  في 
ʧʽامʜʱهʺا:   ال  

لʦॽ ذات الʺʜʽة الॽɻॽʰʢة الʵلاǼة و  وجʨب خʹʨع إقامة الأسʳॽة في مʻاȘʡ الʶاحل و الأقا  -أ
  ʝلʳʺال  ʝॽرئ ʶǽلʺها  أشغال  لʛخʸة   ،ʙʽʳال و  العالي  الʺʛدود  ذات  الʲقاॽɾة  و  الʱارॽʵȄة 

  . لʰلȑʙ أو سلʢة مʕهلة ॼʡقا للقʨانʧʽ و الॽʤʻʱʺات الʺعʺʨل بها االʷعʰي  
لʽلا    -ب انʳاز حاجʜ مادȑ فاصل مʛئي  الʻʰاء    ونهارضʛورة  أو  الهʙم  أشغال   ʧʽب، ̔ȃو  ʧ

و   الʛʢق  ومʶاحات    الʛاجلʧʽ  مʺʛات حافة  الأرصفة  اللعʖ  ،  الॽʶاراتʨقف  تو  ومʶاحات 
  ʜاجʨʴال الʺʳهʜة، مع وجʨب صॽانة هʚه   ʛʽأو غ الʺʳهʜة  العʺʨمॽة  Ǽاسʛʺʱار  والʺʶاحات 

 ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨالفة لقانʵل مȞʷॽامات سʜʱه الالʚاخلال به ȑ1وا. 
 ʖʲॺʸاتالȁʦاني: العقʰوضة على الʙفʸاء  الʹʮوال ʙʻʸعʯال ʗاعʦالفات قʳم  

  ʙʺع ʙع  لقʛʷʺال ȑʛائʜʳات  الȃʨالعق ʧضع جʺلة مʨة ، بॽانʛʺقع  العʨإزاء، ت     ʙاعʨالفة قʵم
الʱعʺʛʽ و الʻʰاء وأحȞامه، تʸل إلى حʙ العقȃʨة الʶالॼة للȄʛʴة، حʘʽ أن هʚه العقȃʨات تʱʵلف  

Ǽالʱهʯʽة   الʺʱعلقة   ʧʽانʨالق هǼ  ʨاخʱلاف  ما  فʺʻها   ʛʽʺعʱوال  ،ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة   ʧʽانʨق في  مقʛر 
  .2ومʻها ما هʨ مقʛر في الʨʸʻص القانʨنॽة الʵاصة 

 .ʘʴॼʺا الʚه في هॽق الʛʢʱال ʦʱʽما س ʨوه  
  ʔلʠʸات الȁʦة الأول: العقॻانʙʸالع  ʙʻʸعʯة والʭʻهʯال ʥʻانʦق ʔʴرة حʙقʸال  

  . 29-90 الʸقʙرة في القانʦن رقʤ العʙʸانॻة  الأول: العقȁʦات الفʙع 
رقʦتʹ       ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن   ʧʺ  90-29    لʙاتالʺعȃʨعق  ،ʦʺʱʺوال   Șح في  تʨقع 

  الʺالॽة، أو عقȃʨة سالॼة   الغʛامةمʵالفي قʨاعʙ الʻʰاء والʱعʺʛʽ، حʘʽ تأخʚ تلʥ العقȃʨات شȞل  
 ، (ʝॼʴال) ةȄʛʴاء  للʻʰقة الǼاʢا  أو مॽئʜا او جॽاء ؗلʻʰم الʙ3أو ه.  

  :العقȁʦة الʸالॻة -اولا
 

رسالة ماجʛʽʱʶ في القانʨن العام  فʛع الإدارة العامة، القانʨن وتʛʽʶ  غʨاس حʻʽʶة ،الالॽات القانʨنॽة لʛʽʶʱ العʺʛان،- 1
  45.،ص 2012- 2011الʴقʨق ،جامعة مʨʱʻرȑ قʻʽʢʻʶة، سʻة  ؗلॽة إقلʦॽ ،قʦʶ الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة،

2 - ،Șجع سابʛ14امال حاج جاب الله، م  
3  -  ʛائ ʜʳة في الॽانʛʺاسة العॽʶال ʛʽʶة، تॼʀعقا ʜȄʜالع ʙʰذجا-عʨʺة نʻاتǼ ةʻيʙل شهادة    -مʽʻة لʛؗʚمʛʽʱʶفي    الʺاج

  . 55،  54ص ص    ،2011العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة، 
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الʺادة  ʗʸ77  ن    ʦرق القانʨن   ʧة    29-90مॽالʺال العقȃʨات  على  الأولى  فقʛتها  في 
الʺقʛرة في حالة مʵالفة قʨاعʙ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ومʧ هʚه العقȃʨات: الغʛامة الʺالॽة الʱي تʛʱواح  

  دج  300.000وثلاث مائة الف ديʻار جʜائȑʛ  دج )،   3000جʜائȑʛ (ما بʧʽ ثلاثة آلاف ديʻار 
الʱي    الالʜʱامات  مʧ خلالها  لفة تʻفʚʽ أشغال أو اسʱعʺال أرض يʳʱاهلتفʛض على مʛتʰؔي مʵا

وفقا    ʦلʶت الʱي   ʟخʛال أو  لॽʰʢʱقه،  الʺʚʵʱة  والॽʤʻʱʺات   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قانʨن  ǽفʛضها 
  لأحȞامها .

  العقȁʦات الʴالॺة للȂʙʲة :-ثانॻا

شهʛ على إمȞانॽة الǼ ʦȞʴالʝॼʴ لʺʙة    02فقʛة    29-90مʧ قانʨن    77  نʗʸ الʺادة 
  ȑدة إلى أʨتها الأولى ، والعʛها في فقʛؗذ ʦي تʱالفة الʵʺدة إلى الʨفي حالة الع ʛة أشهʱإلى س

الʺʨʸʻص علʽها في قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ أو الʨʸʻص الʺॼʢقة    العʺʛانمʵالفة مʧ مʵالفات  
Ǽعʙ   تعʻي ارتؔاب جȄʛʺة جʙيʙةو وهʚا ما ʢǽل علॽه Ǽاسʦ حالة العʨد في قانʨن العقȃʨات  له،  

الʱقʙيȄʛة في تȘʽʰʢ  ساǼقة خلال  حʦȞ نهائي عʧ جȄʛʺة    خʺʝ سʨʻات، والقاضي له الʶلʢة 
 ʨالعقȃ 1ة .  

  )تʗʵيʗ العقȁʦة (جʸع العقȁʦة الʸالॻة والʴالॺة للȂʙʲة معا -ثالʰا

الʶاǼقة الʛؗʚ قʙ شʙدت مʧ إجʛاءات العقاب على مʵالفات    77  الʺادةفي هʚا الاʡار نʙʳ ان  
ʽʺعʱة والʯʽهʱفة  الʸǼ ʧؔل ʛهȄازʨج    ʧʽع بʺʳالǼ ʥامةوذلʛالغ  ʧ300.000الى    دج  3000  م  

  ، شॽʸʵة  دج  ʸǼفة  تʸʱل  ذاتॽة  ʛʣوف  تʨافʛت  إذا   ʛأشه سʱة  إلى   ʛشه  ʧم  ʝॼʴوال
 : ʦوه ʧʽالفاعلǼ  

الʺعʺارʧʽȄأو  ،  الأراضيمʱʶعʺلي    ʧʽسʙʻالʺه الأشغال،   ʧم او    الʺقاولʧʽ،أو    الʺʱʶفʙʽون 
ʧȄʛاص الاخʵالأش  ʨولʕʶʺرة .الʨؗʚʺالأشغال ال ʚʽفʻت ʧن ع  

  مʠاǺقة الʮʹاء او هʗمه ؕلॻا او جʚئॻا:-راǺعا
 ʧʽالʺادت في  الʨاردة  العقȃʨة  نʗʸ،    4مʛȞر    76و   3مʛȞر  76  وهي   ʘʽالʺادة   ح  

على    الأولى    ʖتʛʱي بهʙمه  ان  الॽʁام  أو   ʜʳʻʺال الʻʰاء  مʢاǼقة  إما  الʴالة   ʖʶح ،  الʺʵالفة 
انه ، في حالة  الʲانॽة على   ʗʸلʺة، في    ونʶʺال الʻʰاء  الʻʰاء لʛخʸة  الʱأكʙ مʧ عʙم مʢاǼقة 

 
  . 72ص   2006دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ و الʨʱزȄع ॼʡعة :  -الفاضل خʺار ، الʛʳائʦ الʨاقعة على العقار  - 1
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الॽʁام   إما  العʺʨمॽة،   Ȑʨعʙال في   ʗʰلل إلʽها  اللʨʳء   ʦت الʱي  القʹائॽة  الʳهة  تقʛر  الʴالة  هʚه 
  ʢʺǼاǼقة الʻʰاء أو هʙمه جʜئॽا أو ؗلॽا في أجل تʙʴده ". 

  ، ه جʜئॽا أو ؗلॽة أن عقȃʨة مʢاǼقة الʻʰاء، أو هʙملʨʸʻص هʚه اوعلॽه يʧʽʰʱ مʧ خلال 
الʺʶلʺة   الʻʰاء  لʛخʸة  الʺʢاǼقة  عʙم  مʵالفة  على  واضح  ȞʷǼل  و   Șʰʢألة  ، تʶم Ǽاعॼʱار  و 

مʶألة ،  1وجʨب هʙم الʻʰاء الʺʜʳʻ أو مʢاǼقʱه Ǽالʸʱامʦॽ الʺقʙمة للʨʸʴل على رخʸة الʻʰاء 
ل الʱي ǽقʨم  ʙʴيʙ الأشغا، تللʛʰʵة و ʢǽلʖ فʽها مʧ الʛʽʰʵ    أأن يلʳ  الʜʳائي القاضي    ىفॽʻة فعل

ʜʳʻʺاء الʻʰقة الǼاʢʺالف لʵʺم   بها الʙم الهʜلʱʶǽ ما ʙيʙʴأو ت ،ʦॽامʸʱه الʚ2به.  
  ʛʽʷة  وتȃʨالعق هʚه   Șʽʰʢت ان  الى  الʨʸʻص  عقȃʨة  هʚه   Șʽʰʢت إلى    الغʛامة ǽʹاف 

  .  3تعʛʰʱ عقȃʨة أصلॽة ، ولهʚا   77  الʺʨʸʻص علʽها Ǽالʺادة
  08/15 في القانʦن رقʤالʸقʙرة  العʙʸانॻة الʰاني: العقȁʦاتالفʙع 

      ʧاد مʨʺص الʨʸع الى نʨجʛالǼ80    ن    92الىʨالقان ʧاك    154-08مʻا ان هʻل ʧʽʰت
  في : الإنʳاز، وتʲʺʱلمʵالفات تʱعلȘ بʴʱقȘʽ الʺʢاǼقة، ومʵالفات الʺʱعلقة Ǽإتʺام  

  عʗم إتʸام أشغال الإنʱاز في الأجل الʗʲʸد في رخʶة إتʸام الإنʱاز  -
ع القȃʨوتʛʱاوح  هʚه  (ة  ديʻار  الف   ʧȄʛʷع  ʧم الʺالॽة  الغʛامة  في  إلى  دج)    ʵʺ20.000الفة 

  دج) . 50.000(خʺʧʽʶ ألف ديʻار 
  عʗم الॻɿام بʲʯقȖʻ الʠʸاǺقة في الأجل الʗʲʸد  -

ألاف    تʛʱاوح  غʛامةعقʱȃʨها   خʺʶة   ʧم ) ألف  دج)    5.000ديʻار   ʧȄʛʷع إلى 
  دج).20.000(ديʻار

  ا ʦʸǺجʔ شهادة مʠاǺقة بʹاǻة قʮل تʲقȖ مʠاǺقʯه اسʯغلالشغل أو  -
تʛʱاوح عقʱȃʨها   ألف    غʛامة   ʧȄʛʷع  ʧʽب (ما  ديʻار    20.000ديʻار  الف   ʧʽʶʺخ الى  دج) 

  امʲʱالو في حالة عʙم    فʨار، ʧȞʺǽ للʳهة القʹائॽة الأمǼ ʛإخلاء الأماكʧ  دج) ؗʺا  50.000(

 
شهʛزاد عʨابʙ، سلʢات الʹȌॼ الإدارȑ في مʳال الʻʰاء والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ،أʛʡوحة لʽʻل شهادة الʨʱؗʙراه  -- 1

ʨم الॽʶاسॽة،، قʦʶ الʴقʨق، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة،  علʨم في الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن عام، ؗلॽة الʴقʨق والعل
  .. 48-47، ص   2015/2016الʻʶة الʳامॽɻة، 

  76- 75خʺار الفاضل ،نفʝ الʺʛجع، ص ص - 2
  45ص ، الʺʛجع الʶابȘ، غʨاس حʻʽʶة - 3

4 - ʦن رقʨد  15-08القانʙة، العॽʺة رسʙȄʛازها، جʳات واتʺام إنǽاʻʰقة الǼاʢم ʙاعʨد قʙʴǽ ȑʚ44الʶة ، لʻ2008 .  
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تʛʱ   الʺʵالف  ʝॼʴال Ǽعقȃʨة  علॽه   ʦȞʴال  ʧȞʺǽ او  ʛأشه سʱة   ʧʽب ما  عʛʷ  ح  اثʻا    ʛ، شهالى 
    1. الغʛامةوتʹاعف 

 -  Ȗʻقʲت ʔلʠʯة أو تʸʸʯم ʙʻة غǻاʹʮح بȂʙʶʯم الʗقة: عǺاʠم  
  300.000دج) الى ثلاثʺائة الف ديʻار (100.000الف ديʻار (   مائة  ʧ ما بʽ  تʛʱاوحعقʱȃʨها   

هʚه    وʧȞʺȄ  ،دج)  ʖجان الأمʛالى  عʙم    العقȃʨة  حالة  في  الʻʰاǽة   ،مع صاحʰها    امʲʱالبهʙم 
  ʙم.  مʸارʅȄ اله تʽʺʴله

  الإدلاء بȂʙʶʯح ؕاذب مʯعلǺ Ȗإتʸام إنʱاز الأشغال : -
) اشهʛ الى ثلاث سʨʻات وغʛامة تʛʱاوح ما  03(  ما بʧʽ الʝॼʴ مʧ ثلاثة أشهʛ  تʛʱاوحعقʱȃʨها  و 

  .  دج) 100.000( إلى مائة ألف ديʻاردج)  20.000بʧʽ عʧȄʛʷ الف ديʻار (
  اسʭʯʹاف أشغال الʮʹاء قʮل تʲقȖʻ مʠاǺقʯها :   - 

 ʨها  عقʱȃ امةʛار    الغʻألف دي ʧʽʶʺخ ʧار (   دج )50.000(مʻدج) ،  100.000الى مائة الف دي
  .و تʹاعف العقȃʨة في حالة العʨد

  عʗم الإǻقاف الفʦرȏ للأشغال: -
ديʻار    تʛʱاوح  غʛامةعقʱȃʨها   ألاف  خʺʶة   ʧʽب )  5000(ما  ديʻار    دج  الف   ʧȄʛʷع الى 

  .مع غلȘ الʨرشة دج) 20.000(
 -  ʔلʟ إيʗاع  الأجل    عʗم  في  الȂʦʴʯة  سʻʮل  على  الʮʹاء  رخʶة   ʔلʟ أو  الإنʱاز  إتʸام 

  الʗʲʸد 
  الʗʲʸد:

ديʻار    تʛʱاوحعقʱȃʨها    ألف   ʧʽʶʺخ  ʧʽب ديʻار    50.000(ما  الف  مائة  الى  دج) 
  دج). 100.000(
 -Ȗʮʴʸل الʦʶʲمي دون الʦʸفاع العʯات الانȜॺʵǺ ةॻنʦقان ʙʻة غǻاʹʮل على    الȊȁʙ الʹهائي 

  شهادة الʠʸاǺقة: 

 
1 -    ، ʛائʜʳع ، الȄزʨʱو ال ʛʷʻمة لʨدار اله ،  ʛʷة عॽانʲعة الॼʢائي العام ، الʜʳن الʨفي القان ʜʽجʨعة ، الॽʁسʨب ʧʶأح

  . 2013- 2012ص 
- 89ص    2002زروقي لʽلى،حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ ، الʺʻازعات العقارȄة، دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ و الʨʱزȄع ॼʡعة  -

90 .  
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ديʻار    الغʛامةعقʱȃʨها   ألف   ʧʽʶʺخ  ʧʽب ديʻار    50.000(ما  الف  مائة  الى  دج) 
عʨن الʺʕسʶة   للأشغال او،وʧȞʺȄ تȘʽʰʢ نفʝ العقȃʨة على الʺقاول الʺʜʳʻ    دج)  100.000(

  الȑʚ رخʟ الأماكʧ إلى حالʱها الأصلॽة على نفقʱه.
  او   لʸʲاǻة للʦرشة  فʯح ورشة إتʸام الإنʱاز دون تʙخʝॻ مȖʮʴ أو عʗم وضع سॻاج ا  - 

  :  1لافʯة تʗل على أشغال إتʸام الإنʱاز 
ديʻار    الغʛامةعقʱȃʨها   ألاف  خʺʶة   ʧʽب ( 5000(ما  الاف  عʛʷة  الى  و    دج)،10.000دج) 

  .تʹاعف العقȃʨة في حالة العʨد

الاتʸام- رخʶة  في  الʗʲʸد  الاجل  في  الʮʹاء  الاشغال  في  الʙʵوع  مʠاǺقة  عقʱȃʨها    عʗم   :
 دج). 30.000دج) الى ثلاثʧʽ الف ديʻار ( 10.000الاف ديʻار (الغʛامة مʧ عʛʷة  

  عʗم تقʤǻʗ شهادة الʠʸاǺقة Ǻعʗ إتʸام الاشغال في الاجل القانʦني:- 
) الاف  عʛʷة   ʧم الغʛامة  (  10.000عقʱȃʨها  ديʻار  الف   ʧʽʶʺخ الى  دج)    50.000دج) 

        ʹاعف العقȃʨة في حالة العʨد.،وت
ʸال العقȁʦات   :ʖالʰال الॻʴاحॻة  الفʙع  والʦʸاقع   ȖʟاʹʸالǺ الʯʸعلقة   ʥʻانʦللق ॺʟقا  قʙرة 

  للإخʠار،والʯارॻʳȂة ،والʸʹاȖʟ الʸعʙضة  
  العقȁʦات الʸقʙرة ॺʟقا للقʦانʥʻ الʯʸعلقة ʸǺʹاȖʟ الʦʯسع والʦʸاقع الॻʴاحॻة أولا/

الʺʨʸʻص      ʥتل الॽʶاحॽة في  الʨʱسع والʺʨاقع   ȘʡاʻʺǼ  ʛʽʺعʱال علʽها  تʲʺʱل عقȃʨات مʵالفات 
  : الʺʨاد  في

رقʦ    44الʺادة   القانʨن   ʧ03-03م  ) ثلاثة   ʧم  ʝॼʴالǼ  ʖعاقǽ انه:"  على   ʗʸن )  03الʱي 
ديʻار الف  مائة   ʧʽب ما  وȃغʛامة  واحʙة  سʻة  الى   ʛالف    100.000  (اشه ثلاثʺائة  الى  دج) 

مʧ هʚا القانʨن    06دج) او ǼإحȐʙ هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ ؗل مʵǽ ʧالف احȞام الʺادة    300.000(
  لعʨد ،تʹاعف العقȃʨات الʺʨʸʻص علʽها في الفقʛة أعلاه." في حالة ا

نʗʸ على :" ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ سʻة واحʙة الى سʧʽʱʻ    03-03مʧ القانʨن رقʦ    47الʺادة  - 
ديʻار  02( الف  خʺʶʺائة   ʧʽب ما  تʛʱاوح  وȃغʛامة  ديʻار  500.000)   ʧʽʽنʨʽمل الى  دج 

 
، دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ و  2004الʜʳء الʲاني ॼʡعة الʨجʜʽ في القانʨن الʻʳائي الʵاص  أحʧʶ بʨسॽʁعة ، - 1

،  2002مجلة الإجتهاد القضائي لغرفة الجنح و المخالفات، عدد خاص، الجزء الأول، سنة : أǽʹاʛʤ ، ان.241-240الʨʱزȄع، ص : 

  . 53ص 
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200.000   ɦب ǽقʨم   ʧم ؗل   ʧʽʱȃʨالعق  ʧʽهات  ȐʙإحǼ او  مʻاȘʡ  دج  اسʱغلال  او  اشغال   ʚʽفʻ
  .1الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة خلافا لاحȞام هʚا القانʨن 

في حالة العʨد تʹاعف العقȃʨات الʺʨʸʻص علʽها في الفقʛة أعلاه وهʚا مانʗʸ علॽه الʺادة  
50    ʦن رقʨالقان ʧ03- 03م    ʧʽامة ما بʛغȃة وʙة واحʻالى س ʛثلاثة اشه ʧم ʝॼʴالǼ ʖعاقǽ ":

دج او ǼإحȐʙ هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ    100.000.00دج الى ملʨʽن ديʻار    ʻ10.000ار  مائة الف دي 
مʧ هʚا القانʨن، في حالة العʨد تʹاعف    38مʧ الʺادة    4- 3-2كل مʵǽ ʧالف احȞام الʨʻʰد  

  العقȃʨات الʺʨʸʻص علʽها في الفقʛة أعلاه. 
  ʚʻʸذات ال ʤॻالأقالǺ علقةʯʸال ʥʻانʦقا للقॺʟ رةʙقʸات الȁʦا/ العقॻةثانॻɼقاʰة والॻʳȂارʯة ال  

  Ǽ99الʺادة الʲقافي في تلʥ الʺʨʸʻص علʽها   الʛʱاثتʙʶʳʱ عقȃʨات مʵالفات الʱعʺʛʽ في مʳال 
قانʨن    ʧة    :"  042- 98مȄة عقارॽɾثقا الʺʺʱلؔات  Ǽأعʺال إصلاح  الॽʁام   ʛاشॼي  ʧؗل م ʖعاقǽ

و   مʻʸفة  أو   ʅॽʻʸʱال إعا  للعقاراتمقʛʱحة  أو  الʺॽʺʴة  الʺʢʻقة  في  أو  الʺʨʺʷلة  تأهʽلها  دة 
إلʽها  ،تʛمʽها   إضافة  ʵǽالف  ، أو  Ǽʺا  هʙمها،  أو  تʽȞʷلها  إعادة  أو  اسʸʱلاحها    الإجʛاءات أو 

دج دون الʺʶاس    10.000دج الى    2000مالॽة مǼ    ʧغʛامةالʺʨʸʻص علʽها في هʚا القانʨن  
 ʧات عʹȄʨعʱالǼ.ارʛالأض  

 ʙعʸال Ȗʟاʹʸفي ال ʙʻʸعʯالفات الʳʸرة لʙقʸات الȁʦا/ العقʰثال .Ȏʙʮؒار الʠضة للأخ  
الʺʨʸʻص    ʥتل هي   Ȑʛʰؔال للأخʢار  الʺعʛضة   ȘʡاʻʺالǼ الʺʛتॼؔة   ʛʽʺعʱال مʵالفات  عقȃʨات 

الȐʛʰؔ و تʛʽʽʶ الʨؔارث    الʺʱعلǼ Șالʨقاǽة مʧ الأخʢار  04-20مʧ قانʨن    70  علʽها في الʺادة
مʧ    19ة  لأحȞام الʺاد  ؗل مʵالفة"ǽعاقʖ على    على   الʱي نʗʸ  3في إʡار الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة

  300.000) الى ثلاث سʨʻات وȃغʛامة مʧ ثلاثʺائة الف ديʻار  1هʚا القانʨن Ǽالʝॼʴ مʧ سʻة ( 
وفي حالة العʨد  ،هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ فقȌ    دج) او ǼإحȐʙ  600.000(دج إلى الʱʶʺائة ألف ديʻار

 ʨة. تʹاعف العقȃ  
القانʨن    لأحȞامقا  مʧ هʚا القانʨن ॼʡ  23الʺادة    لأحȞام:" ǽعاقʖ على ؗل مʵالفة  71الʺادة  -

  ʦرخ في    90-29رقʕʺالأولى عام    14ال Ȑ1411جʺاد    ʛʰʺʶǽلأول د Șافʨʺ1990ال    Șعلʱʺال

 
  . 124ص   الʺʛجع الʶابȘ، ،الʨجʜʽ في القانʨن الʻʳائي ،أحʧʶ بʨسॽʁعة - 1

2 -  ʦن رقʨرخ في   04- 98القانʕʺان   15الʨد  1998جʙة ، عॽʺسʛدة الʛʳقافي ،الʲاث الʛʱة الǽاʺʴǼ Șعلʱʺة   44الʻʶل
1998 .  

جʙȄʛة رسʺॽة  الʺʱعلǼ Șالʨقاǽة مʧ الأخʢار الȐʛʰؔ وتʛʽʽʶ الʨؔارث في إʡار الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة 20-04قانʨن   - 3
  . 2004لʻʶة   37عʙد  
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الʺعʙل    ʛʽʺعʱوال وعلॽهǼالʱهʯʽة   ،ʦʺʱʺالʺادة    وال احȞام  رقʦ    23مʵالفة  القانʨن   ʧ04-20م  
مʧ يॼاشʛ  العقȃʨة نفʶها على ؗل  مʧ قانʨن الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ،تǽ77    Șʰʢعاقʖ علʽها Ǽالʺادة  

  اشغالا مʺاثلة في عقارات مʻʸفة او غʛʽ مʻʸفة ومʨʺʷلة تقع في مȌॽʴ قʢاعات مʴفʣʨة. 
 ʤرق ȏʘʻفʹʯم الʦسʙʸال ʔجʦʸǺ رةʙقʸات الȁʦعا/ العقǺ276-09را .  

  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال للʺʛسʨم  الʱعʺॼʡ09-2761    ،ʛʽقا  لعقʨد  الॽʻʡʨة  Ǽالʢॼاॽʀة   Șعلʱʺال
ʚا ॽɿॽؗات مȞʶها، فإن الʨزʛȄ الʺȞلف Ǽالʱعʺʛʽ، له صلاحॽة تʽʳʶل    والʺʵالفات الʺʱعلقة بها وؗ

الʺʱعلقة بها إدارȄة ؗانʗ، أو قʹائॽة (حʘʽ أن    القʛاراتو   العʺʛان  جʛائʦأو قʙʽ عقʨد الʱعʺʛʽ، و  
بها  الʨʱالي ʢǼاॽʀة خاصة  الʺʵالف    وراءفʺʧ    )،لؔل واحʙة على  ʨȞǽن   ʙʽالق أو  الʽʳʶʱل   ʥذل

الʺʛسʨم   مʧ نفʝ    02حʘʽ اعʛʰʱت الʺادة الادارȄة  لȐʙ الʶلʢات لقʨاعʙ الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ معلʨما
العقʨد   مʱʵلف   Șʽثʨʱل آلॽة  الʢॼاॽʀة  مʱاǼعة  قʛارات  والهʚه  ʚا  وؗ  ،ʛʽʺعʱال مʳال  في  الʺʚʵʱة 

  .2تʻفʚʽها  
الʺادة أجازت  ذات    12  كʺا   ʧة  مʸʱʵʺال للʶلʢات  الʢॼاॽʀة    الاʡلاعالʺʛسʨم  على 

ورؤساء الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة، وفʹلا عʧ ذلʥ هʻاك إمȞانॽة  الॽʻʡʨة، لا سॽʺا مʻهʦ الʨلاة  
  ʦاذهʵات  ʙʻع ʦله ʨȞǽن عاملا مʶاعʙا  الʽʳʶʱل، وهʚا   ʧا مʵʶن ʦلʺهʶاتʛار ق ʟخʛال ت مʻح 

  .والʷهادات أو رفʠ مʴʻها
 ʤعي رقȂʙʵʯم الʦسʙʸال ʔجʦʸǺ رةʙقʸات الȁʦا/ العقʴ06-04خام .  

      ȑʚال الʱعʙيل   ʙعǼأʛʡ    مʨسʛʺال ماȑ مʧ    18الʺʕرخ في    07-94  الȄʛʷʱعي رقʦ على 
ȘȄʛʡ  ، الʺʱعلʛʷǼ Șوȋ الإنʱاج الʺعʺارȑ ومʺارسة مهʻة الʺهʙʻس الʺعʺارȑ، عʧ  1994سʻة  

  ʦن رقʨألغ  ،3  06- 04القان ʘʽات    ىحȃʨالعق القʹائॽة، وأǼقى على  Ǽالعقȃʨات  الʺʱعلقة  الʺʨاد 
ا الॽȃʨʱخ،  الإنʚار،  عقȃʨات  مʻها  الʱأديʰي،  الʢاǼع  الʺهʻة،    لʅॽʀʨʱذات  مʺارسة   ʧع  ʗقʕʺال

ة الʱي يʛتʰؔها  الʖʢʷ الʻهائي مʧ الʙʳول الʻʡʨي للʺهʙʻسʧʽ الʺعʺارʧʽȄ، جʛاء الأخʢاء الʺʛؔʱر 

 

1 - ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʦرخ في  276- 09رقʕʺالفات  2009اوت  30الʵʺوال ʛʽʺعʱد الʨة لعقॽʻʡʨة الॽʀاʢॼالǼ Șعلʱي
ॽɿॽات مȞʶها، جʙȄʛة رسʺॽة ،العʙد    . 50الʺʱعلقة بها وؗ

2 -   ʙʰيعʳȄʨص الله لع ،Șجع سابʛ297، م .  

3 -    ʦن رقʨرخ في    06- 04القانʕʺعي    2004اوت    14الȄʛʷʱم الʨسʛʺال   07-  94رقʦ  الʺʧʺʹʱ اغاء Ǽعʠ احȞام 
،الʺʱعلʛʷǼ Șوȋ الإنʱاج الʺعʺارȑ ومʺارسة مهʻة الʺهʙʻس الʺعʺارȑ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد    1994ماȑ    18الʺʕرخ في  

  . 2004لʻʶة  51
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 ȑس الʺعʺارʙʻالʺه،    ʛʰʱتع ʘʽح، ʛʽʺعʱال ʙاعʨمع ق Șابʢآت لا تʷʻاء مʻها بʽعل ʖتʛʱي يʱوال
  .1خʢأ جॽʶʺا 

 ʔلʠʸاتالȁʦاني: العقʰر  الʙقʸة الॻانʙʸاصة. العʳة الॻنʦص القانʦʶʹة في ال  
الʺʛʷع       وضعها  الʱي   ʧʽانʨالق  ʖجان الʺʵالفات  الʜʳائȑʛ   العʺʛانيإلى  لʺʨاجهة   ،

العقاب تʳاه مʛتؔ  ،العʺʛانॽة الʺʵالفات    أخȐʛ،ها، هʻاك عʙة قʨانʽʰ  ʧʽواǽقاع   ʧم ʙʴال وȃهʙف 
مʱʵلفة    ʧاديॽم في   ʖؔتʛت عقȃʨاتالʱي   ʗوضع    ʧايॼʱوآثارها  ت حʳʺها   ʖʶح  ،ʛʽʺعʱال على 

 Șʡاʻʺال ʧايॼʱة، بʛʽه الأخʚات هȃʨعق ʧايॼʱت ʘʽة حॽانʛʺضح : ، و العʨم ʨا ؗʺا هʚه  
 ʤن رقʦرة في القانʙقʸات الȁʦع الأول: العقʙ01-99الف  

ʦرق القانʨن  في  الʨاردة  رخʸة  دون  الʻʰاء  الʺʱعلقة  2  01-99  جȄʛʺة   ʙاعʨللق الʺʙʴد 
، فǼ  ॽʀʙʻالفʙʻقة  مʕسʶة  بʻاء  في  Ǽالॽʶاحة،  والʺʲʺʱلة  الʺȞلفة  للإدارة  الʺॼʶقة  الʺʨافقة  دون  ة، 

(ǽعاقʖ ؗل مʧ يʻʰي، أو ǽغʛʽ، أو    مʧ نفʝ القانʨن   79الʱي نʗʸ علʽها الʺادة    تقابلها العقȃʨة
هʨ  يهʽئ ؗʺا  Ǽالॽʶاحة  الʺȞلفة  للإدارة  الʺॼʶقة  الʺʨافقة  بʙون  فॽʀʙʻة  مʕسʶة  يهʙم،  أو   ،

ما بʧʽ خʺʧʽʶ ألف ديʻار    تʛʱاوحمالॽة    Ǽغʛامةʨن  هʚا القانمʧ    46الʺادة    مʨʸʻص علॽه في  
50.000  ) ديʻار  الف  ومائة  شهʛدج)    100.000دج)   ʧم  ʝॼʴالȃاو    و  ،ʛاشه سʱة  الى 

ȐʙإحǼ   .ʧʽʱȃʨالعق ʧʽهات  
  03-03: العقȁʦات الʸقʙرة في القانʦن رقʤ  الʰاني الفʙع 

   ʧʽي الʺادتʸʻع لʨجʛالǼ  23    24و    ʦن رقʨالقان ʧ033-03م  Șعلʱʺسع  ، الʨʱال ȘʡاʻʺǼ
مʻاȘʡ    الʳغʛافي  Ȑʨʱʶم على  الʻʰاء،  رخʸة  مʻح  أن  على  نʱʸا  نʙʳهʺا  الॽʶاحॽة  والʺʨاقع 

لل ʵǽʹع  الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع  الॽʶاحي  مʛ  ʧأالʨʱسع   Șʰʶʺال  ȑزارةʨكʺا    ال. Ǽالॽʶاحة  الʺȞلفة 
  ʛʱاوح ت  وȃغʛامة، سʧʽʱʻ مʧ نفʝ القانʨن على أنه (ǽعاقǼ ʖالʝॼʴ مʧ سʻة إلى 47 نʗʸ الʺادة

ديʻار ألف  بʧʽ خʺʶʺائة  )   500.000(  ما  ديʻار(  إلى  دج  ،  2.000.000ملʨʽني  أو    دج) 
ǼإحȐʙ هاتʧʽ العقʧʽʱȃʨ ؗل مǽ ʧقʨم بʻʱفʚʽ أشغال أو اسʱغلال مʻاȘʡ الʨʱسع والʺʨاقع الॽʶاحॽة  

 

الʻʰاء  -وردǽة نʛʸون  -- 1  ȑʙʽʷʺل الʻʳائॽة  ابʧ  -الʺʕʶولॽة  الʴقʨق،   ʙمعه، ،قانʨن جʻائي   ʛʽʱʶة رسالة ماجʛؗʚم
  2001-2000عʨʻȞن، جامعة الʜʳائʛ،الʻʶة،  

2 - ʦن رقʨرخ في    01-99 القانʕʺقة ، 1999جانفي   06الʙʻالفǼ علقةʱʺال ʙاعʨد للقʙʴʺد    ، الʙة عॽʺة رسʙȄʛة  02جʻʶل ،
1999 .  

3-  ʦن رقʨرخ في  03-03القانʕʺة  17الʻس ȑʛفॽɾ2003    ةʙȄʛʳة، الॽاحॽʶاقع الʨʺسع والʨʱال ȘʡاʻʺǼ Șعلʱʺوال
  . 2003، لʻʶة  11الʛسʺॽة، عʙد 
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العقȃʨات   تʹاعف  العʨدة  حالة  .في  القانʨن  هʚا  لأحȞام  الفقʛة    الʺʨʸʻصخلافا  في  علʽها 
  . أعلاه)

  وȃغʛامة مʧ هʚا القانʨن على الʝॼʴ مʧ سʻة إلى ثلاث سʨʻات،    19نʗʸ الʺادة    كʺا  
  ʧألفثلاثʺائة  م   ) ديʻار  دج)  300.000ديʻار  ألف  سʱʺائة  ǼإحȐʙ    أودج)  600.000(إلى 

  (. العقȃʨة   تʹاعف  العʨدة  حالة  وفي   ،Ȍفق  ʧʽʱȃʨالعق  ʧʽهات  ȘʡاʻʺالǼ الʻʰاء  حالة  في  هʚا 
    .1الʛʢʵة

الʺا  ʗʸن    71دة  ونʨالقان  ʝنف ʧالʺادة  :أن   علىم  (ǽعاقʖ على ؗل مʵالفة لأحȞام 
  .  ) 29-90القانʨن رقʦ  لأحȞاممʧ هʚا القانʨن ॼʡقا   23

الʺادة    وعلॽه مʵالفة  رقʦ    23فان  القانʨن   ʧالʺادة    20-04مǼ علʽها   ʖعاقǽ77    ʧم
  ʚʽفʻت حالة  وفي  انه   ȑأ  ،ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  ارض  أو  أشغالقانʨن  الالʜʱامات    اسʱعʺال  يʳʱاهل 

 أو   .لأحȞامهاالʛخʟ الʱي تʶلʦ وفقا    أوالʱي ǽفʛضها هʚا القانʨن والॽʤʻʱʺات الʺʚʵʱة لॽʰʢʱقه،  
  . 2خاص للʺʛاॼʀة  Ǽإجʛاءجʨʽلʨجي، مع عʙم الॽʁام   أوفي حالة الʻʰاء Ǽعʙ وقʨع خʛʢ زلʜالي 

  إلى لة العʨدة  سʱة اشهʛ في حا  إلى تʨؔن العقȃʨة الʺقʛرة هي الʝॼʴ لʺʙة شهʛ   أنعلى  
     .3الʺʵالفة  

وȃغʛامة مʧ ثلاثʺائة    ، إلى سʻةمʻه فʗʻʺʹʱ عقȃʨة الʝॼʴ مʧ شهʧȄʛ    72الʺادة    أما
(  ألف (  ألفسʱʺائة    إلىدج)  300.000ديʻار  )، 600.000ديʻار  هاتʧʽ    دج   ȐʙإحǼ أو 

Ȍفق ʧʽʱȃʨام  العقॽʁم الʙة، وعॽɺاʻأة صʷʻغلال مʱءا لاسʜاد، جʙإعǼ    ،خلʙʱداخلي لل Ȍʢʵا  مʺؗ
  مʧ نفʝ القانʨن، مع مʹاعفة العقȃʨة في حالة العʨد.  62هʨ مʨʸʻص علॽه في الʺادة 

  

  

  
 

، ص   ʧʶ2005 -2006 بʨسॽʁعة قانʨن العقȃʨات في ضʨء الʺʺارسة القʹائॽة ، مʨʷʻرات بʛʽتي ॼʡعة : أح  -1
188 .  

  لعȑʙʽ خʛʽة، رخʸة الʻʰاء وشهادة الʺʢاǼقة ؗآلʧʽʱʽ لʦॽʤʻʱ الʱهʯʽة العʺʛانॽة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، أʛʡوحة لʽʻل-2
الॽʶاسॽة،قʦʶ الʴقʨق، جامعة عʙʰ الʙʽʺʴ ابʧ مʱʶغانʦ  شهادة الʨʱؗʙراه، تʟʸʵ قانʨن عقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم 

  . 2019- 2018،الʻʶة الʳامॽɻة 
  . 202 احʧʶ بʨسॽʁعة ،قانʨن العقȃʨات في ضʨء الʺʺارسة القʹائॽة،الʺʛجع الʶابȘ، ص- 3
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  :  خاتʸة

الʺʴـــاور الʺقـــʛرة فـــي دراســـة مॽʁـــاس الʱهʯʽــــة  أهـــʦخʱامـــا وȃعـــʙ مʴاولـــة ʶǼـــʢॽة لʱغॽʢـــة 
،ʛــʽʺعʱض  والʛعــʱال ʦخلالهــا تــ ʧــي مــʱإلــىوال ʦــاتالأدوات  أهــॽدة فــي والآلʙــʴʺــة الॽنʨــال  القانʳم

،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال    ʧها مــʢॼضــ ʙعــǼ رةʛات الʺقــʢʢʵʺال ʧاء مʙʱابʛآخــ  ʦن رقــʨيل للقــانʙ90تعــ- 
ــʛ ومʢʵـــȌ شـــغل الأراضـــي، 29 ــة والʱعʺʽـ ــي الʱـــʨجʽهي للʱهʯʽـ ــة Ǽالأســـاس فـــي مʢʢʵـ ، والʺʲʺʱلـ

لॽات الʛقاǼة القʰلॽة والॼعǽʙة والʺʙʶʳة في ؗل مʧ الــʛخʟ الإدارȄــة (رخʸــة الʻʰــاء آومʛورا على  
ورخʸة الهʙم) ،ثʦ شهادات الʱعʺʛʽ (شهادة الʱعʺʛʽ،شــهادة الʺʢاǼقــة، وشــهادة   خʸة الʜʳʱئة،،ر 

.(ʦॽʶقʱال  

على     الʹʨء   Ȍॽلʶت  ʧم  ʙʰل ؗان  الʱهʯʽة    أهʦوأخʛʽا  مʳال  في  الʺʹʡʨʰة  الʺʵالفات 
ʛʽʺعʱوال ،    ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالفة أدوات الʵالأساس على مǼ ةॼتʛʱʺاوالهادفة  والʤʻة على الʤافʴʺم  لل

  ʥة، مع الإشارة في ذلʻيʙʺالي للʺʳاني والʛʺع    إلىالعام العʛʷʺرها الʛي قʱة الॽɺدʛات الȃʨالعق
هʚا   والʱعʺʛʽ،  ،  الإʡارفي  الʱهʯʽة   ʧʽانʨق تʹʺʱʻها  الʱي   ʥتل القʨانʧʽ    أوسʨاء  قʛرتها  الʱي 
  الʵاصة. 

  ومʧ خلال ؗل ذلʥ تʨصلʻا الى مʨʺʳعة مʧ الʱʻائج أهʺها:

- ؗ ʧʽد بʨهʳلها  تؔاثف الȞॽرجة الأولى في الإدارة بهʙالǼ لةʲʺʱʺة والǽʚʽفʻʱة الʢلʶال ʧل م
  ʝȄʛؔخلالها دورها الهام والفعال في ت ʧة مॽɻȄʛʷʱة الʢلʶي ،والʻوالف ȑوالإدار ȑʛʷॼال

   .ʥلʚب ʝʺǽ اخلال ȑة أʴافȞاني ومʛʺال العʳʺال Ȍॼʹة لॽنʨات القانॽالال ʛȄʛوتق 

  15- 08لॼعʠ القʨانʧʽ والॽʤʻʱʺات ؗقانʨن    تʽʳʶل مʴاولة للʺʛʷع مʧ خلال اصʙراه  -
للʱعʺʛʽ،وهʚا   القانʨنॽة  للʺʨاصفات  الʺʢاǼقة   ʛʽغ الʻʰاǽات  مʢاǼقة   ʙاعʨق  ʧʺʹʱʺال
هʚه  ان   ʧم  ʦغʛالǼ الانʷʱار،  الʨاسعة  الفʨضȄʨة  الʻʰاءات  لʤاهʛة  حلʨل  إʳǽاد  Ǽغʛض 

ʢح شهادات مʻم ʨان وهʛʺال العʳفي م Ȑʛورها ازمة أخʙب ʗخلق ʙل قʨلʴات  الǽاʻʰقة لǼا
 . ʛʽʺعʱة والʯʽهʱاصفات الʨʺاقع لʨقة في الǼاʢم ʛʽاء وغʻب ʟرخ ʥلʱʺلا ت 

-   ʦǽʙتق مʳال  في   ʗقʨال واخʸʱار  الإجʛاءات   Ȍॽʶॼت مʙʰأ   ʙʽʶʳت في  الʺʛʷع  مʴاولة 
  ʟخʛح الʻات مॼلʡʨهادات، وهʷوال    ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺار الʙخلال اص ʧر مʛما تق
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عق  15-19  ʛʽʹʴت لॽɿॽؔات  هʚا الʺʙʴد  في  اسʙʴʱاثه  مع  وتʶلॽʺها،   ʛʽʺعʱال ʨد 
 .ʦهʽد علʛوال ʟॽاخʛʱي الʰالʡ ة تفاعلا معॽونʛʱؔة الالॽʀاʢॼم للʨسʛʺال 

-   ʦورغ  ،ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  مʳال  في  الʺʛʷع  واقʛها  اوجʙها  الʱي  القانʨنॽة  الʛʱسانة   ʦرغ
،ʛʽʺعʱال قʢاع   ʦॽʤʻʱب الʺʸʱʵة  الإدارȄة  الʶلʢات  تلॼɻه   ȑʚال  ʦالʺه ان    الʙور  الا 

مʛأȐ الʶلʢات الʺعॽʻة    مالʺʵالفات الʺʛتॼؔة في هʚا الاʡار لا تʜال في تʜايʙ يʨمي واما
ʛʽʺعʱوال الʻʰاء  قانʨن  لʨʸʻص  تفعʽل   ʖلʢʱي  ȑʚال  ʛالام  ʨال    ،وهʳʺال في  سॽʺا  لا 

الǽʙʴʱات   ابʛز  Ǽالفعل  تȞʷل  الانʱهاكات  هʚه  ان  اعॼʱار  على  ،وهʚا  والعقابي  الʛدعي 
ʨʺʻاجه الʨي تʱان   الʛʺللع ʝانʳʱʺال . 

  ʧʽب ة  ʛؗʱʷم مʕʶولॽة  هي   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة   ʙاعʨق مʵالفة   ʧع الʺʛʱتॼة  الʺʕʶولॽة  وتॼقى 
ووॽɺه   Ǽالإدارة  ثقʱه  وعʙم   ʧʡاʨʺال  Ȑʙل العʺʛانॽة  الʲقافة  ॽɼاب  ان   ʘʽح  ،  ʧʡاʨʺوال الإدارة 

  ʙاعʨق واحʛʱام  الʺʴافʤة  لل  هي   الʱعʺǼ ʛʽأهʺॽة   الʺʕدǽة  الأسॼاب  وابʛز   ʦة  اهॽعʺل في  فʨضى 
الʻʰاء وتʖȄʛʵ الʢاǼع الʳʺالي للعʺʛان، مع الإشارة في ذلʥ الى مʕʶولॽة الإدارة والʺʲʺʱلة في  
  ʧʽب الʲقة   ʦॽɺʙʱل يʙʱخل  الʺʛʷع ان  وȃالʱالي على   ،ʦبه  ȋʨʻʺال Ǽالʙور  الʛقاǼة  ॽʀام أعʨان  عʙم 

في سʽʰل تʴقȘʽ وتʙʽʶʳ    الإدارة والʺʨاʧʡ وʳǽȂاد الʨʱازن بʧ الʺʸالح الʵاصة والعامة لؔلاهʺا
  فعال لقʨاعʙ وضʨاȌǼ العʺʛان. 
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  قائʸة الʶʸادر والʙʸاجع: 

  الʶʸادر: 

-  ʦرق في    02-82القانʨن  الʜʳʱئة    06/02/1982الʺʕرخ  ورخʸة  الʻʰاء  بʛخʸة   Șعلʱʺة الʙȄʛج
 (ملغى) 06عʙد  رسʺॽة

- ʦن رقʨرخ في  03-83القانʕʺة،  05/02/1983الʯʽʰة الǽاʺʴǼ ȘعلʱʺةالʙȄʛد   جʙ(ملغى). 6ع  

- ʦن رقʨ03-87القان  ʦن رقʨالقان ʖجʨʺǼ ة الʺلغىॽانʛʺة العʯʽهʱالǼ Șعلʱʺ29- 90ال  

-  ʦن رقʨرخ في    25- 90قانʕ18م    ʛʰʺفʨد    1990نʙة عʙȄʛج ،ȑه العقارॽجʨʱال ʧʺʹʱصادر    49ي
ʨʺǼجʖ الامʛ رقʦ  1990نʨفʺʛʰ    18في    ʦʺʱل ومʙفي    26-95، مع ، 1995سʛʰʺʱʰ    25الʺʕرخ 
 ʙȄʛد جʙة عॽʺ27صادر في  55ة رس   ʛʰʺʱʰ1995س . 

-  ʦن رقʨفي    29- 90قان والʱعʺʛʽ، جʙȄʛة رسʺॽة عʙد    1990دʛʰʺʶǽ  01مʕرخ  Ǽالʱهʯʽة   Șعلʱ52ي  
 . 04/05الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالقانʨن  .2004اوت  15صادرة في 

-  ʦن رقʨرخ في    04- 98القانʕʺان    05الʨة رسʺ  1998جʙȄʛقافي ، جʲال ॽة ، يʱعلʴǼ Șʺاǽة الʛʱاث 
  .1998،  44عʙد 

-    ʦن رقʨرخ في    20- 01القانʕʺامة  12/12/2001، الʙʱʶʺه الʱʽʺʻوت ʦॽة الإقلʯʽهʱب Șعلʱʺة  الʙȄʛج ،
 ʦة رقॽʺة   77رسʻʶ2001، ل. 

-  ʦرق في    01-03القانʨن  الʙȄʛʳة    2003/ 17/02الʺʕرخ  للॽʶاحة،  الʺʙʱʶامة  Ǽالॽʺʻʱة   Șعلʱʺال
 . 2003، سʻة 11الʛسʺॽة،عʙد 

ر - في    03- 03قʦ  القانʨن  الʺʕرخ  الॽʶاحॽة  والʺʨاقع  الॽʶاحي  الʨʱسع   ȘʡاʻʺǼ  Șعلʱʺ02- 17ال -
 .2003، سʻة  11،الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ،العʙد  2003

-  ʦرق في    10-03القانʨن  الʺʕرخ  الʺʙʱʶامة  الॽʺʻʱة  اʡار  في  الʯʽʰة  ʴǼʺاǽة   Șعلʱʺة  -19الॽلȄʨج
 .2003، سʻة  43، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد  2003
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الʺʱعلǼ Șالʱهʯʽة   29- 90،الʺعʙل والʺʦʺʱ لقانʨن    2004اوت    14الʺʕرخ في    04/05رقʦ  القانʨن  -
 ʦة  رقॽʺة رسʙȄʛة ،جॽانʛʺة   71العʻʶ2004ل . 

-  ʦن رقʨرخ في  06-06القانʕʺة.  2006- 02- 20الʻيʙʺهي للʽجʨʱن الʨالقان ʧʺʹʱي 

-  ʦن رقʨرخ في    08/15القانʕʺة    20الॽلȄʨق  2008جǼاʢم ʙاعʨد لقʙʴʺات واتʺام  الǽاʻʰال إنʳازها،  ة 
 . 2008، سʻة 44الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد 

-  ʦن رقʨرخ    10/ 11القانʕʺ22ال    ʨʽنʨد    2011يʙة، العॽʺسʛة الʙȄʛʳة، الǽʙلʰن الʨقان ʧʺʹʱʺ37ال ،
  . 2011لʻʶة 

-  ʦرق في    07-12القانʨن  العʙد    ॽɾ2012فȑʛ    21الʺʕرخ  رسʺॽة،  ،جʙȄʛة  الʨلاǽة  قانʨن   ʧʺʹʱʺال
12ʻ2012ة ، س . 

:ʛالاوام  

-  ʦرق ʛرخ في    01- 85الأمʕʺة   1985/ 08/ 13الʤافʴʺال ʙʸشغل الأراضي ق ʙاعʨا قॽقالʱان ʙّʴǽد 
  .34عʙد  جʙȄʛة رسʺॽةعلʽها، 

-  ʦرق  ʛفي    26- 74الأم الʰلǽʙات،   1974/ 02/ 20الʺʕرخ  لʸالح  العقارȄة  Ǽالاحॽʱاʡات   Șعلʱʺال
  . 19عʙد جʙȄʛة رسʺॽة ، 

-  ʛفي    67- 75الأم الʻʰاء    26/09/1975الʺʕرخ  لأجل  الʜʳʱئة  ورخʸة  الʻʰاء  بʛخʸة   Șعلʱʺال
  . 83جʙȄʛة رسʺॽة، عʙد 

: ʤॻاسʙʸال  

-  ʦرق في    304- 82الʺʛسʨم  رقʦ    1982/ 10/ 09الʺʕرخ  القانʨن   Șʽʰʢت ॽɿॽؗات  ، ʙʴǽ82 -02د 
  . 41جʙȄʛة رسʺॽة، عʙد 

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    175-91الʕʺ28ال    ȑال1991ما ʙاعʨد القʙʴǽ ،  ʛʽʺعʱة والʯʽهʱعامة لل
  .1991، لʻʶة  26والʻʰاء، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ، عʙد 

-  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʱقʦॽʶ    176-91الʺʛسʨم  وشهادة  الʱعʺʛʽ ورخʸة  تʛʽʹʴ شهادة  لॽɿॽؔات  الʺʙʴد 
ʥذل ʦॽلʶم وتʙة الهʸقة ورخǼاʢʺاء وشهادة الʻʰة الʸورخ    ʦن رقʨالقانǼ لʙرخ في    03- 06، معʕʺال

  .  19- 15الʺلغى ʨʺǼجʖ الʺʛسʨم ،  .1991لʻʶة  01الʙȄʛʳة الʛسʺॽة ،العʙد ، 2006جانفي  17
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-    ʦرق ȑʚʽفʻʱال الʻʱفȑʚʽ رقʦ    177- 91الʺʛسʨم  الʺعʙل   317-05الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ الʺʛسʨم 
 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ ʦʺʱʺرخ في   148- 12والʕʺ2012-03-28ال .  

-  ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في    178-91الʕʺات شغل    1991-05-28الʢʢʵاد مʙاءات اعʛد إجʙʴǽ
.ʦʺʱل ومʙه ،معǼ علقةʱʺال Șثائʨال Ȑʨʱʴه ومॽادقة علʸʺالأراضي وال  

-  ʦرق  ȑʚʽفʻت في    321- 03مʛسʨم  حʺاǽة    2003-10-05الʺʕرخ   Ȍʢʵم اعʙاد  ॽɿॽؗات  ʙʴǽد 
   .2003،سʻة  61الʺʨاقع الاثȄʛة والʺʻاȘʡ الʺॽʺʴة الʱاǼعة لها، الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، العʙد 

-  ʦرق في    318- 05الʺʛسʨم  الʻʱفȑʚʽ    2005سʛʰʺʱʰ  10الʺʕرخ  الʺʛسʨم   ʦʺʱȄو   ǽ91 -178عʙل 
  ، الʺعʙل والʺʦʺʱ.2005، سʻة 62،الʙȄʛʳة الʛسʺॽة، عʙد   28/05/1991الʺʕرخ في 

-ȑʚʽفʻʱال ॽɿॽات تعʧʽ الاعʨان    2006جانفي    30الʺʕرخ في    55-06رقʦ    الʺʛسʨم  وؗ  ȋوʛد شʙʴǽ
الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ ومعايʱʻها ، جʙȄʛة رسʺॽة الʺʕهلʧʽ للʘʴॼ عʧ م ʵالفات الȄʛʷʱع والʦॽʤʻʱ في مʳال 

  . 2006، لʻʶة  06،عʙد 

-  ʦرق ȑʚʽفʻت للʺʛسʨم رقʦ    2012مارس    28الʺʕرخ في    148- 12مʛسʨم   ʦʺʱل ومʙ177-91مع  
 Șثائʨال  Ȑʨʱʴوم علॽه  والʺʸادق   ʛʽʺعʱوال للʱهʯʽة  الʨʱجʽهي   Ȍʢʵʺال اعʙاد  إجʛاءات  ʙʴǽد   ȑʚال  

  . 2012، سʻة 19الʺʱعلقة Ǽه ،جʙȄʛة رسʺॽة ،عʙد 

-    ʦرق ȑʙʽفʻم تʨسʛرخ في    166- 12مʕʺل    05الȄʛشغل الأراضي    2012اف Ȍʢʵاءات مʛد إجʙʴǽ
  . 2012، سʻة 21والʺʸادق علॽه ومȐʨʱʴ الʨثائȘ الʺʱعلقة Ǽه، العʙد 

  ȑʚʽفʻʱال في    55- 06الʺʛسʨم  ॽɿॽات    2006جانفي    30الʺʕرخ  وؗ  ȋوʛʷل الاعʨان  ،الʺʙʴد   ʧʽʽتع
اجʛاء   ʚا  وؗ ومعاقʱʰها   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  مʳال  في   ʦॽʤʻʱوال الȄʛʷʱع  مʵالفات   ʧع  ʘʴॼلل  ʧʽهلʕʺوال

  . 2006لʻʶة   06عʙد   جʙȄʛة رسʺॽةالʺʛاॼʀة ،

-  ȑʚʽفʻʱال الʱعʺʛʽ  2015جانفي    25الʺʕرخ في    19-15الʺʛسʨم  لॽɿॽؔات تʛʽʹʴ عقʨد  الʺʙʴد   ،
  . 2015لʻʶة ، 07جʙȄʛة رسʺॽة،عʙد وتʶلॽʺها.

  الʙʸاجع Ǻالغة العॻȁʙة:

 :ʤعاجʸوال ʛॻامʦالق  

- ʙلʳة، الʛة الʺعاصॽȃʛاللغة الع ʦʳمع، ʛʺار عʱʵم ʙʺة ،  01احʛالقاه، ʖʱؔال ʦ2008،عال.  
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-    ʙلʳʺال  ،ʧʽللʺلاي  ʦالعل اللغȑʨ الاحʙث والاسهل" ،دار   ʦʳالʺع"  ʙائʛال  ʦʳد، معʨعʶان مʛʰ01ج    ،
  . 2013،سʻة ॼʡ01عة  

  الʓʸلفات:

اسʺاعʧʽ شامة، الʤʻام القانʨني الʜʳائȑʛ للʨʱجॽه العقارȑ، دراسة وضॽɻة تʴلʽلॽة، بʙون ॼʡعة، دار  -
  ،ʛائʜʳمة الʨ2004ه.  

-    ʛʷʻوال للॼʢاعة  هʨمة  دار   ، الʲانॽة  الॼʢعة   ،ȑʛائʜʳال العʺʛان  قانʨن  صاॽɾة،  راǼح   ʙأول إقلʨلي 
  .ʛائʜʳع، الȄزʨʱ2015وال.  

  : أحʧʶبʨسॽʁعة  -

، دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ 2004القانʨن الʻʳائي الʵاص الʜʳء الʲاني ॼʡعة الʨجʜʽ في  *
  . 2004و الʨʱزȄع، 

    2006- 2005قانʨن العقȃʨات في ضʨء الʺʺارسة القʹائॽة ، مʨʷʻرات بʛʽتي ॼʡعة :  * 

القانʨن الʜʳائي العام ، الॼʢعة الʲانॽة عʛʷ  ، دار الهʨمة لʛʷʻ و الʨʱزȄع ،    * الʨجʜʽ في 
  . ʛ،2012-2013 الʜʳائ

-  ȑالإدار القʛار  القʹائॽة،  -بʨضॽاف عʺار،  القʛارات  Ǽأحʙث  فقهॽة مʙعʺة  قʹائॽة  تॽɻȄʛʷة  دراسة 
  ،  2007الॼʢعة الأولى، جʨʶر للʛʷʻ والʨʱزȄع 

- ،ʛائʜʳة، الॽɻامʳعات الʨʰʢʺان الʨة، ديॽانʛʺة العʯʽهʱوال ʛʽʹʴʱاني، الʳॽʱال ʛʽʷǼ2000.  

الإدار - الʛقاǼة  عائʙة،  للʛʷʻ ديʛم  قانة  دار   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  أشغال  على  Ȅة 
  2011والʨʱزȄع، Ǽاتʻة، 

زروقي لʽلى، حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ ، الʺʻازعات العقارȄة، دار هʨمة للॼʢاعة و الʛʷʻ و الʨʱزȄع ॼʡعة  -
2002.  

  . 2009 حʺǼ ȑʙاشا عʺʛ ، حʺاǽة الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة، دار هʨمة، الॼʢعة الʶاǼعة،-

-مʙʺʴ ماهʛ أبʨ العʧʽʻʽ، الʛʱاخʟॽ الإدارȄة والقʛارات الʺʛتʢॼة بها في قʹاء وافʱاء مʳلʝ الʙولة-
  .2006الأولى،  Ǽالهʛم، الॼʢعةأبʨ الʺʙʳ للॼʢاعة   الʲاني، دارالʱؔاب -دراسة تʴلʽلॽة 
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-    ʖȄرʙʱة للॽȃʛعة العʨʺʳʺال .ʜʽʺʱʺي الʳॽاتʛʱالاس Ȍॽʢʵʱال :ʛʸʻال ʨأب ʙʺʴم ʗحʙة.  مʛالقاه ʛʷʻوال
 .ʛʸعةمॼʡ  01ةʻ2009 . س .  

-  ،ʛائʜʳال هʨمة،  دار   ،ȑالإدار والقانʨن  الإدارة   ʦعل  ʧʽب الإدارȄة  القʛارات  نȄʛʤة  عʺار،   ȑʙايʨع
2003.  

عʜرȑ الʧȄʜ ،قʛارات الʱعʺʛʽ الفʛدǽة وʛʡق الʢعʧ فʽها،دراسة مʙعʺة Ǽأحʙث قʛارات مʳلʝ الʙولة  -
ʳع ،الȄزʨʱوال ʛʷʻلل ʛʳعة الأولى،  ،دار الفॼʢال ،ʛائʜ2005 .  

ʶॽɺى مهʜول، صلاحॽات رئʝॽ الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ في مʳال العʺʛان، الॼʢعة الأولى، جʨʶر  -
  . 2014للʛʷʻ والʨʱزȄع،  

  . 2006  والʨʱزȄع، ॼʡعة والʛʷʻدار هʨمة للॼʢاعة  العقار،الʛʳائʦ الʨاقعة على  الفاضل،خʺار  -

  الاʙʟوحات والʙؕʘʸات: 

  الاʙʟوحات: 

-   Ǽ  راهʨʱؗʙل درجة الʽʻرسالة ل ،ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨء قانʨاء على ضʻʰة الॽʳॽاتʛʽʱي ، اسȃʛع ʙȄʜي ȑا
  ، 2014في القانʨن العقارȑ، ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة الʴاج لǼ ،ʛʹʵاتʻة، 

لقانʨن العام  داʦǽ بلقاسʦ : الʤʻام العام الʨضعي والʛʷعي وحʺاǽة الʯʽʰة، أʛʡوحة دʨʱؗراه دولة في ا  -
  ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة ،جامعة تلʺʶان.  2004- 2003، 

-  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱة في الॽانʛʺة العʯʽهʱال  ʦॽʤʻʱل ʧʽʱʽقة ؗآلǼاʢʺاء وشهادة الʻʰال لعȑʙʽ خʛʽة، رخʸة 
والعلʨم   الʴقʨق  ؗلॽة   ،ȑعقار قانʨن   ʟʸʵت الʨʱؗʙراه،  لʽʻل شهادة  قʦʶأʛʡوحة  الʴقʨق،    الॽʶاسॽة 

  . 2019-2018ة عʙʰ الʙʽʺʴ ابʧ مʱʶغانʦ ،الʻʶة الʳامॽɻة  جامع

الʯʽʰة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، رسالة دʨʱؗراه ،جامعة    - الʻʰاء ؗأداة لʴʺاǽة  مʳاجي مʨʸʻر ، رخʸة 
 ʙةسعʙʽلʰال ʖ2007، دحل  

- ȑالإدار  ʟॽخʛʱال جȄʛʰل"  عʲʺان  جʺال   ʙʺʴمقارنة-م العام  -دراسة  القانʨن  في  دʨʱؗراه  رسالة   ،"
  .1992عة عʧʽ شʺʝ ،القاهʛة، ،جام
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في ضʨء الॽʺʻʱة الʺʙʱʶامة، مʙنॽة ʛȞʶǼة نʺʨذجا،   العʺʛانॽةمʙʽني شايʖ زارع، واقع سॽاسة الʱهʯʽة    -
في علʦ الاجʱʺاع، تʟʸʵ بʯʽة، ؗلॽة العلʨم الإنʶانॽة والاجʱʺاॽɺة، قʦʶ    الʨʱؗʙراه رسالة لʽʻل شهادة  

 ،ʛʹॽخ ʙʺʴة، جامعة مॽɺاʺʱم الاجʨةالعلʛȞʶǼ ،2014.  

ॼɺاس راضॽة، الʤʻام القانʨني للʱهʯʽة والʱعʺǼ ʛʽالʜʳائʛ، أʛʡوحة لʽʻل درجة الʨʱؗʙراه في القانʨن،  -
  ،ʛائʜʳق، جامعة الʨقʴة الॽن العام، ؗلʨالقان ʟʸʵ2015ت .  

-  ،ȑʛائʜʳع الȄʛʷʱفي ال ʛʽʺعʱاء والʻʰال الʳفي م ȑالإدار Ȍॼʹات الʢزاد ، سلʛشه ʙابʨوحة    عʛʡأ
شهادة قʦʶ    لʽʻل  الॽʶاسॽة،،  والعلʨم  الʴقʨق  ؗلॽة  عام،  قانʨن   ʟʸʵت الʴقʨق،  في  علʨم  الʨʱؗʙراه 

  . 2015/2016الʴقʨق، جامعة الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة، الʻʶة الʳامॽɻة، 

  الʙؕʘʸات:-

لʽʻل  - مʛؗʚة   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  العʺʛان  احȞام   Șʽʰʢت مʳال  في  الإدارة  دور  عʜة،   ʧب الʸادق 
ا في   ʛʽʱʶالʺاج الʴقʨق  شهادة  ؗلॽة  عامة،  وȂدارة   ȑاذار قانʨن   ʟʸʵت والإدارȄة،  القانʨنॽة  لعلʨم 

  .2021والعلʨم الॽʶاسॽة،قʦʶ الʴقʨق،جامعة الʴاج لǼ،ʛʹʵاتʻة، 

لʽʻل   - الʜʳائȑʛ)،مʛؗʚة  الȄʛʷʱع  في  (دراسة  للȄʛʴة  الʶالॼة  للعقȃʨة  العقابॽة  الॽʁʺة   ،  ʧʽاسǽ بʨهʱʻالة 
 ʨالقان العلʨم  في   ʛʽʱʶالʺاج والعلʨم  شهادة  الʴقʨق  والعقاب،كلॽة  الاجʛام   ʦعل  ʟʸʵت، نॽة 

  .2012-2011الॽʶاسॽة،جامعة الʴاج لǼ، ʛʹʵاتʻة،سʻة  

بȃʛارة عʙʰ الʛحʺان ، الʴʺاǽة الʜʳائॽة للأملاك العقارȄة الʵاصة، رسالة ماجʛʽʱʶ، جامعة الʰلʙʽة ؗلॽة  -
  . 2000 –  1999الʴقʨق، الʻʶة الʳامॽɻة : 

ا-  ʛʽʡأʱال  ،ʙʺʴم  ȑʛʽʰإدارة ج الʺاجʛʽʱʶ،فʛع  شهادة  لʽʻل  مʛؗʚة   ،ʛائʜʳال ولاǽة  في   ʛʽʺعʱلل لقانʨني 
،ʛائʜʳق ، جامعة الʨقʴة الॽة، ؗلॽ2011ومال .  

-  ʛʽʱʶالʺاج شهادة  لʽʻل  مʛؗʚة   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  قʛارات  الله،   ʙʰع لعʳȄʨي 
ال والعلʨم  الʴقʨق  ؗلॽة  عامة،  وȂدارة   ȑادار قانʨن   ʟʸʵت، ʛʹʵل الʴاج  ॽʶاسॽة،جامعة 

  . Ǽ،2021اتʻة،

مʙور ʴǽي، الʱعʺʛʽ وآلॽات اسʱهلاك العقار الȑʛʹʴ في الʺʙيʻة الʜʳائȄʛة، حالة مʙنॽة ورقلة، مʛؗʚة -
والॽʺʻʱة   والʺʱʳʺع  الʺʙيʻة   ʟʸʵت والعʺʛان،  الʺعʺارȄة  الهʙʻسة  في    ʛʽʱʶالʺاج شهادة  لʽʻل 

واله  ȑʛال الʺʙنॽة  الهʙʻسة  ؗلॽة  الʴاج  الʺʙʱʶامة،  جامعة  الʺعʺارȄة،  الهʙʻسة   ʦʶق الʺعʺارȄة،   ʙʻسة 
  2012لǼ ،ʛʹʵاتʻة،
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الʻʰاء،وردǽة  نʛʸون    -  ȑʙʽʷʺل الʻʳائॽة  ،معهʙ ،   الʺʕʶولॽة  جʻائي  ،قانʨن   ʛʽʱʶماج رسالة  مʛؗʚة 
  . 2001- 2000الʴقʨق، ابʧ عʨʻȞن، جامعة الʜʳائʛ،الʻʶة، 

-    ʗاشʨؔا  ،ؗʺالت للʙʵ مʣ ʧاهʛة  القانʨنॽة  لʽʻل  الالॽات  مقʙمة  مʛؗʚة   ،ʛائʜʳال في   ȑʨضʨالف لʻʰاء 
  . 2009-2008شهادة الʺاجʛʽʱʶ في العلʨم القانʨنॽة،الʴاج لǼ ʛʹʵاتʻة،الʻʶة الʳامॽɻة 

شغلان اǽʺان، دور الʳʺاعات الʺʴلॽة في الʱهʯʽة والʱعʺʛʽ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة نʽل شهادة -
  .  2019- 2017الʺاجʛʽʱʶ في الʴقʨق،  

سʺʴॽة حʻان، قʨʽد الʺلॽؔة العقارȄة، مʛؗʚة ماجʛʽʱʶ ،تʟʸʵ قانʨن عقارȑ ،كلॽة الʴقʨق خʨادجॽة  -
  ،  2008-2007، 1، جامعة قʻʽʢʻʶة 

- ʛʽʶʱة لॽنʨات القانॽة ،الالʻʽʶاس حʨانغʛʺع الإدارة العامة،  رسالة، العʛن العام  فʨفي القان ʛʽʱʶماج
والعلʨم   الʴقʨق   ʦʶق،  ʦॽإقل  ʛʽʶوت سʻة    ؗلॽة  ،الॽʶاسॽةالقانʨن  قʻʽʢʻʶة،   ȑرʨʱʻم ،جامعة  الʴقʨق 

2011 -2012 .  

1 -  ȑʜȄʜرسة  عʙم إʡار  في   ʛʽʱʶماج مʛؗʚة  الʻʰاء،  مʳال  في  القانʨني  الʤʻام   ،  ʦȄʛراه مʨʱؗʙال  ،
 ʛائʜʳات، جامعة الʶسʕʺولة والʙال ʟʸʵة1تॽق،  ، ؗلʨقʴالʛائʜʳة  الʻʶ2015/2016، ال .  

-  ȑاوʛʺعʽʷʺل الʻʳائॽة  الʺʕʶولॽة   ، الʻʰاء  فاʡʺة   ȑʙ–  ،ʦʺʸʺال  ȑالʺعʺار الʺهʙʻس  الʻʰاء،   ʥمال
 ʚʽفʻʱف على الʛʷʺائي، جامعة  -والʺقاول الʻʳن الʨفي القان ʛʽʱʶة ماجʛؗʚم ،ʛائʜʳق،  الʨقʴة الॽؗل ،

ʛائʜʳة   الʻ2000/2001، س .  

  مʙؕʘات الʗʸرسة العلॻا للقʷاء-

للقʹ  - العلॽا  الʺʙرسة  إجازة  لʽʻل  الʛʵʱج  مʛؗʚة  لʽلة،  الʺلॽؔة  تʨنʶي  الʜʳائॽة  الʴʺاǽة  Ǽعʨʻان  اء 
  . 2007- 2006الʻʶة الʙراسॽة،  -15العقارȄة، الʙفعة 

  الʸقالات العلॻʸة:

الॽʺʻʱة    -  ʜȄʜتع في   ʛʽʺعʱلل الॽʻʡʨة  الة  ʨؗال دور   ، العȃʛي   ʙȄʜي  ȑاǼ ǽادʸʱةالاق   ،ȑʛʹʴال للعقار 
  . 2017مارس  ،الʜʳائʛ، جامعة ابʧ خلʙون تॽارت الأولمʳلة الʱعʺʛʽ والʻʰاء، العʙد  

-  ʛاصʻسف،بʨة    يǽاء وحʺاʻʰة الʸلةرخʳʺة، الʯʽʰة،    الॽاسॽʶة والǽادʸʱة والاقॽنʨم القانʨة للعلȄʛائʜʳال
،ʛائʜʳد  جامعة الʙ1993، 4الع .  
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-،ȑʛائʜʳن الʨاء في القانʻʰة الʸرخ ʦॽلʶعلي، تǼ ʛʽغʸال ʙʺʴة،    مॽانʶة والإنॽɺاʺʱم الاجʨلة العلʳم
ʜ العȃʛي الʶॼʱي، ʛؗʺد الأول، مارس  الʙ2007الع  .  

أدوات مʨʸʻر  - مʳلة    مʳاجي،   ،ȑʛائʜʳال الȄʛʷʱع  في  العʺʛاني   Ȍॽʢʵʱلل ʨؗسʽلة   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة 
ʜ الʳامعي ʴǽي فارس، الʺǽʙة، الʨʴॼث والʙراسات العلʺॽة، ʛؗʺد  الʙة  01العʻʶ2007ل ،  

  الʸلॻɿʯات الʗولॻة والॻʹʟʦة: 

-   ȑرʜع  ،ʧȄʜفي  ال الʺʴلॽة  الʳʺاعات  والʱعʺʛʽ،  دور  الʱهʯʽة  الاجʱهاد    مʳال  ʳʺǼلة  مʨʷʻر  مقال 
ʛʷن يʨمي    القʹائي،   ،ʝامʵال الʙولي  الʺلʱقى  ق2009ʦʶماȑ    04-03اعʺال  جامعة    الʴقʨق،  ، 

  .2009مʙʺʴ خʛȞʶǼ، ʛʹॽة 

الʺلʱقى  آسॽا  مالॽȞॽة  - العʺʛانॽة،  الʺʛاॼʀة  في   ȑʙلʰال الʷعʰي   ʝلʳʺال  ʝॽرئ دور  Ǽعʨʻان:  مʙاخلة   ،
الʱهʯʽة العʺʛانॽة في الʜʳائʛ، الʨاقع    ولالأالʻʡʨي     ، جامعة 2010ماȑ    4و  3، يʨمي  والآفاقحʨل 

  .2010سʙȞॽȞة الʜʳائʛ، سʻة 

الʺʙʽانॽة،  - والʺʺارسات  الأهʙاف   ʧʽب  ʛائʜʳال في   ʛʽʺعʱوال الʱهʯʽة  لعʛوق، مʢʢʵات   ȑالهاد  ʙʺʴم
- 03والافاق، جامعة سʙȞॽȞة يʨمي    الʱهʯʽة العʺʛانॽة في الʜʳائʛ، الʨاقع  الأول، حʨلالʺلʱقى الʻʡʨي  

04  ȑ2010ما.    

الʻʡʨي  - Ǽالʺلʱقى  مʙاخلة   ،ȑʛائʜʳال القانʨن  في  الʯʽʰة  لʴʺاǽة  ؗآلॽة  الʻʰاء  رخʸة  اقلʨلي،  صاॽɾة 
  . 2021ورقلة،  مȃʛاح، ȑ، قاصॽɾ2021 ʙفȑʛ   28- 27 وآفاق، يʨميللॽʀʛʱة العقارȄة في الʜʳائʛ واقع 

  الʲʸاضʙات: 

-  ʙʰع ȑاوʜحʺان:عʛن  الʨقان ʛʽʱʶة الʺاجॼلʢجهة لʨم "ʛʽʺعʱة والʯʽهʱن الʨاس قانॽʁات في مʛاضʴم "
  جامعة تلʺʶان. -ؗلॽة الʴقʨق والعلʨم الॽʶاسॽة  2011- 2010عام ،دفعة  

  :  الʙʸاجع Ǻاللغة الفʙنॻʴة

- HCREITERE Patrick، le certificat d’urbanisme، après la loi solidarité et 

renouvellement urbain ، guide pratique 

-- CATHELINEAU Jean –LEON VIGIEN Jean ، Technique du droit de L’urbanisme، 
2ème édition Litec، 1988،  
- ROGER Saint Alary et CORINE Saint Alary - Hocin، Droit de la construction، Dalloz ، 
3ème édition، Paris 1991. 
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-MORAND orand deviller Jacqueline، droit de l’urbanisme، Dalloz، 7ème édition، Paris ، 
2006،  

--PIERRE MERLIN، les techniques de l’urbanisme، presse universitaires de France، Paris ، 
1995. 

--HENRI  JACQUET، FRANCOIS PRIET – Droit de l’urbanisme، 4ème édition Dallof ، 
Paris، 2002. 

-MAOUIA SAIDOUNI ، Eléments d’introduction à l’urbanisme، Edition Casbah، Alger، 
2000. 

- Ben AKZOUH Chaabane، de la loi d’orientation foncière du droit de l’urbanisme، Revue 
IDARA، N° 22، 2001، Alger.. 

  :  الʙʸاجع عʙʮ الʦʸاقع الإلʙʯؒونॻة

  على الʺʨقع : 18/05/20021ئʛ: تʦ الاʡلاع علॽه بʱارȄخ  مʙونة العʺʛان في الʜʳا -

www.digiurbs.blogspot.com  
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  فهʙس الȂʦʯʲʸات

  الʶفʲة  العʹــــــــʦان 

  02  مقʙمـــــة 

  04  الʺʨʴر الاول : الʱعʺʛʽ في الʜʳائʛ(الʺفهʨم والʨʢʱر) 

  04  لʱعʺʛʽالʺʘʴॼ الأول: مفهʨم ا

   ʛʽʺعʱن الʨقان ʟائʸوخ ʅȄʛالأول: تع ʖلʢʺ04  ال  

 ʛʽʺعʱال ʅȄʛع الأول: تعʛ04  الف  

 ʛʽʺعʱن الʨقان ʟائʸاني: خʲع الʛ05  الف  

 ʧʽانʨق ʧابهه مʷǽ ما ʧه عʜʽʺوت ʛʽʺعʱن الʨاف قانʙاني: أهʲال ʖلʢʺ07  ال  

ʛʽʺعʱن الʨاف قانʙع الأول: أهʛ07  الف  

ʧع ʛʽʺعʱن الʨقان ʜʽʺاني: تʲع الʛالف  ʧʽانʨق ʧابهه مʷǽ 08  ما  

 ʛائʜʳفي ال ʛʽʺعʱن الʨر قانʨʢاني: تʲال ʘʴॼʺ12  ال  

 ʙاعʨي لقʺॽʤʻʱار الʡي للإʵȄارʱر الʨʢʱالأول: ال ʖلʢʺوأدواتال ʛائʜʳفي ال ʛʽʺعʱة والʯʽهʱ12  ال  

  13  الفʛع الأول: مʛحلة ما قʰل الاسʱعʺار

  13  الفʛع الʲاني: مʛحلة ما Ǽعʙ الاسʱقلال 

ʢʱاني: الʲال ʖلʢʺة الǽقلال إلى غاʱالاس ʚʻم ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱال ʙاعʨعي لقȄʛʷʱر الʨ1990  15  

) ȑʨهʳازن الʨʱحلة الʛع الأول: مʛة  1962الفǽ15  ) 1978إلى غا  

 ʧم ʛʽʺعʱة والʯʽهʱاسة الॽحلة سʛاني: مʲع الʛ17  1990إلى    1978الف  

 ʛʽʺعʱة والʯʽهʱالعامة لل ʙاعʨاني: القʲر الʨʴʺ21  ال  

  21  الʺقʛرة في قʨانʧʽ الʱهʯʽة والʱعʺʙʛʽ العامة الʺʘʴॼ الاول : القʨاع 

 ʙاعʨالاول : الق ʖلʢʺن العامة الʨرة في القانʛ25-90الʺق   ȑه العقارॽجʨʱالǼ Șعلʱʺ21          ال  
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  ʯ  22ة والʱعʺʛʽ الʺʱعلǼ Șالʱهʽ 29-90الʺقʛرة في القانʨن الʺʢلʖ الʲاني: القʨاعʙ العامة 

  23  175-91في ʣل الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʺʢلʖ الʲالʘ: القʨاعʙ العامة 

  23  : مȐʙ الॽʰʢعة الإلʜامॽة لأدوات الʱعʺʛʽ  نيالʺʘʴॼ الʲا 

 ʛʽʺعʱة والʯʽهʱات الʢʢʵم :ʘالʲر الʨʴʺ25  ال  

  ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱهي للʽجʨʱال Ȍʢʵʺالأول: ال ʘʴॼʺ29  ال  

  29  الاʡار الʺفاॽʂʺي لʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ الʺʢلʖ الاول :  

  30  الفʛع الاول: تعʅȄʛ الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي 

  30  الفʛع الʲاني: أهʙاف الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي  

  ʛʽʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽجʨʱال Ȍʢʵم (Ȑʨʱʴم) لاتʺʱʷم :ʘالʲع الʛ32  الف  

ʛʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽجʨʱال Ȍʢʵʺاد الʙاءات اعʛاني: إجʲال ʖلʢʺ34  ال  

  34  الفʛع الأول:  إجʛاء مʙاولة مʧ قʰل الʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ أو الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة

  35  الفʛع الʲاني: تʰلॽغ الʺʙاولة 

 Ȍʢʵʺه الॽɾ خلʙف يʨس ȑʚال Ȍॽʴʺد الʙʴǽ ȑار إدارʛار قʙإص :ʘالʲع الʛ35  الف  

  35  الفʛع الʛاǼع: إبلاغ Ǽعʠ الʺʕسʶات و الهʯʽات العʺʨمॽة

ʵع الʛميالفʨʺالع Șʽقʴʱاء الʛار إجʛق :ʝ36  ام  

 ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱهي للʽجʨʱال Ȍʢʵʺة على الॽهائʻادقة الʸʺادس: الʶع الʛ37  الف  

  38  الʺʢلʖ الʲالʘ: مʛاجعة الʺȌʢʵ الʨʱجʽهي للʱهʯʽة والʱعʺʛʽ وتعʙيله 

 ʛʽʽʺعʱة والʯʽهʱهي للʽجʨʱال Ȍʢʵʺالفة الʵر مʨع: صǼاʛال ʖلʢʺ38  ال  

  38  الʺʛʷوع الفʛع الأول: تغʛʽʽ مʨقع

  39  الفʛع الʲاني:الاخلال Ǽالارتفاقات

  40  الʺʘʴॼ الʲاني : مخطط شɽل الأراضي 
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  40  الʺʢلʖ الأول : الاʡار الʺفاॽʂʺي لʺȌʢʵ شغل الأراضي  

ɻع الأول: تʛشغل الأراضي رالف Ȍʢʵم ʅǽ  40  

  41  الفʛع الʲاني: أهʙاف مȌʢʵ شغل الأراضي 

  42  الفʛع الʲالʘ: مʱʷʺلات (مȐʨʱʴ) مȌʢʵ شغل الأراضي 

  43  الʺʢلʖ الʲاني: إعʙاد مȌʢʵ شغل الأراضي والʺʸادقة علॽه

  43  الفʛع الأول: مʙاولة للʺʳلʝ الʷعʰي الʰلȑʙ الʺعʻي أو الʺʳالʝ الʷعॽʰة الʰلǽʙة الʺعॽʻة 

 Ȍʢʵʺة للॽɾاʛغʳود الʙʴال ʙيʙʴت ʧʺʹʱي ȑار ادارʛار قʙاني: اصʲع الʛ44  الف  

  44  الفʛع الʲالʘ: الʷʱاور

  45  ت والʺʸالح العʺʨمॽة على الʺȐʨʱʶ الʺʴليالفʛع الʛاǼع: الهʯʽا

 Șʽقʴʱلل Ȍʢʵʺض الʛع :ʝامʵع الʛ45  الف  

  46  الفʛع الʶادس:نʛʷ القʛار الʺʧʺʹʱ الʴʱقȘʽ في مȌʢʵ شغل الأراضي 

  46  الفʛع الʶاǼع :مʛحلة الʺʸادقة على مȌʢʵ شغل الأراضي 

  47  الفʛع الʲامʧ: مʛاجعة او تعʙيل مȌʢʵ شغل الأراضي 

 ʨص :ʘالʲال ʖلʢʺالفة شغل الاراضي الʵ47  ر م  

  47  الفʛع الأول: الʳʱاوزات الʨاردة على الإʡار الغʛʽ الʺʻʰي 

  48  الفʛع الʲاني: الʳʱاوزات الʨاردة على الإʡار الʺʻʰي 

 ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال الʳهادات في مʷوال ʟخʛع :الǼاʛر الʨʴʺ49  ال  

  49  الʺʘʴॼ الأول: الʛخʟ الإدارȄة

  49  الʻʰاء  مفهʨم رخʸة  : الʺʢلʖ الاول

  50  الʻʰاء وتʙʴيʙ مʹʺʨنها  رخʸة تعʅȄʛ  : الأول  الفʛع

  52  تʶلॽʺها و الʻʰاء رخʸة اعʙاد إجʛاءات : الʲاني الفʛع
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  56  الفʛع الʲالʘ: العقȃʨات الʺʛʱتॼة عʧ مʵالفة الاحȞام الʺʱعلقة بʛخʸة الʻʰاء

 ʖلʢʺاني الʲة : الʸئة رخʜʳʱ57  ال  

  57  الʜʳʱئة  رخʸة مʹʺʨن  و تعʅȄʛ  : الأول  الفʛع

  59  تʶلॽʺها و الʜʳʱئة رخʸة اعʙاد إجʛاءات : الʲاني الفʛع

  60  الʜʳʱئة رخʸة تʶلʦॽ  : الʲالʘ الفʛع

  62  .الʜʳʱئة بʛخʸة الʺʱعلقة الأحȞام مʵالفة عʧ الʺʛʱتॼة العقȃʨات: الفʛع الʛاǼع

 ʖلʢʺال ʘالʲة :الʸم رخʙ62  اله  

  63  الهʙم رخʸة ومʹʺʨن  تعʅȄʛ :الأول  الفʛع

  64  وتʶلॽʺها الهʙم  خʸةر  اعʙاد  إجʛاءات  :الʲاني الفʛع

  67  الʷهادات العʺʛانॽة  الʺʘʴॼ الأول:

 ʛʽʺعʱالأول: شهادة ال ʖلʢʺ67  ال  

ʛʽʺعʱشهادة ال ʅȄʛع الاول: تعʛ67  الف  

ʛʽʺعʱح شهادة الʻاءات مʛاني: إجʲع الʛ68  الف  

ʦॽʶقʱاني: شهادة الʲال ʖلʢʺ71  ال  

ʦॽʶقʱشهادة ال ʅȄʛع الأول: تعʛ71  الف  

  71  هادة الʱقʦॽʶالفʛع الʲاني: إجʛاءات مʻح ش

  73  الʺʢلʖ الʲاني: شهادة الʺʢاǼقة

  74  الفʛع الأول: الإʡار القانʨني لʷهادة الʺʢاǼقة 

  75  الفʛع الʲاني: إجʛاءات تʶلʦॽ شهادة الʺʢاǼقة 

  79  الʺʨʴر الʵامʝ: الʛقاǼة الʺعʺارȄة الʺʵالفات الʺقʛرة في مʳال الʱعʺʛʽ والعقȃʨات الʺفʛوضة علʽها

 ʛم الʨالأول: مفه ʘʴॼʺة الȄة الʺعʺارǼ79  قا  
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  Ǽ  80إجʛائها والʳهات الʺȞلفة  الʺعʺارȄةالʛقاǼة   تعʅȄʛ: الʺʢلʖ الاول 

  80  والʱعʺʛʽ  الʱهʯʽة الʛقاǼة في مʳال   تعʅȄʛ:  الفʛع الاول 

  80  الʺعʺارȄةالʛقاǼة    Ǽإجʛاءالʳهات الʺȞلفة   الفʛع الʲاني:

 ʖلʢʺاني:  الʲةالॽɿॽؗ  اءʛة   اجǼقاʛةالȄ82  الʺعʺار  

  ʘʴॼʺانيالʲال ʨأن :ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال الʳة في مॼؔتʛʺالفات الʵʺة اع الȃʨر لها والعقʛ84  الʺق  

الʱهʯʽة   مʳال  في  الʺقʛرة  والʷهادات   ʟخʛال احʛʱام  عʙم   ʧع الʺʛʱتॼة  الʺʵالفات  الأول:   ʖلʢʺال
 ʛʽʺعʱوال  

84  

ʟॽخʛون تʙاء بʻʰع الأول : الʛ84  الف  

  86  الفʛع الʲاني :عʙم الʺʢاǼقة لʛخʸة الʻʰاء

  87  الفʛع الʲالʘ :الهʙم بʙون رخʸة

  88  لفʛع الʛاǼع :الاخلال Ǽالالʜʱامات الʺʱعلقة بʛخʸة الʜʳʱئة ا

ʦॽʶقʱهادة الʷǼ علقةʱʺامات الʜʱالالǼ الاخلال :ʝامʵع الʛ88  الف  

الʱهʯʽة   مʳال  في  الʺقʛرة  والاجʛاءات   ʙاعʨالق احʛʱام  عʙم   ʧع الʺʛʱتॼة  الʺʵالفات  الʲاني:   ʖلʢʺال
 ʛʽʺعʱوال  

89  

  89  احʛʱام قʨاعʙ الʻʰاء او الهʙم الفʛع الاول :مʵالفات الʺʛʱتॼة عʧ عʙم

  90  الفʛع الʲاني :عʙم الॽʁام Ǽإجʛاءات الȄʛʸʱح والاشهار  

  91  الفʛع الʲالʘ: مʵالفات الॽʽʶʱج 

  91  الʺʘʴॼ الʲاني: العقȃʨات الʺفʛوضة على مʵالفات قʨاعʙ الʱعʺʛʽ والʻʰاء 

  ʛʽʺعʱة والʯʽهʱال ʧʽانʨق ʖʶرة حʛة الʺقॽانʛʺات العȃʨالأول :العق ʖلʢʺ91  ال  

 ʦن رقʨرة في القانʛة الʺقॽانʛʺات العȃʨع الأول:  العقʛ91  .29- 90الف  

 ʦن رقʨرة في القانʛة الʺقॽانʛʺات العȃʨاني:  العقʲع الʛ93  15/ 08الف  

والʱارॽʵȄة،   الॽʶاحॽة،  والʺʨاقع   ȘʡاʻʺالǼ الʺʱعلقة   ʧʽانʨللق ॼʡقا  الʺقʛرة  العقȃʨات   :ʘالʲال   95الفʛع 
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  والʺʻاȘʡ الʺعʛضة للاخʢار 

  ʢʺ  98لʖ الʲاني : العقȃʨات العʺʛانॽة الʺقʛرة في الʨʸʻص القانʨنॽة الʵاصة. ال

   ʦن رقʨرة في القانʛات الʺقȃʨع الأول: العقʛ98  01-99الف  

  98  03-03: العقȃʨات الʺقʛرة في القانʨن رقʦ الʲانيالفʛع 

  100  الʵاتʺة

  102  والʺʛاجع  قائʺة الʺʸادر

  

 


