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                                                            مقدمة
ان،         ة للإن وة ال ع  خل فق  لع العقار ال ائ  ال ع ال ةه   املال  ع
ات ها ،م ب أه قال وج ه  ان لة اعاة  مل احل م ج اءات ال مهاي والاج ث ق  و ال
ل اف    إلى إضافة ،ال انت رة   العامة  الأر ق اضي م تفالا و دالعق  فيال ل و ت  م

، و ه س اء ال غاضي ع اج ة في ال   دون ال ل قل ال اله ت اس ا و ،  تاعقار ال  م ه
ل اجة ماسة إلى      ال اع و ان ال ب ارساء ق ه العقار وج ة ال ي ت ثقة    أن ال

اع   وق اءات  إج ضع  ب وذل  العقار،  في   فات  ال أن  عامل  أجال شهم  ه   ل  ه
وا ة  ب على  ن  أن  د  ف ل  ل ى  ى ي فات ح ي  ال ال  العقار  ة  على وض لاع 

ا الإضافة إلى عامل   نه،أ عاملال ققه ه ار ال  ق ام. الاس   ال

ي   ال ه  ال ام  ن او  وم ب  لع ا  ات   ،ون ال ق  أساس  على  م  ق وال 
اس ها  اد شه ال فات  مالوال ال  ت عي  ح  ل قارات،  ف م ال ة صاح  ن ش

ار ذلاع ل  ان س،  في  الع  ا  ه  ال ام  ن ر  اد    لا   ي،ه م ة  على ع ا  م ان 
ل  ه على العقار ذاته وه م فات  ت شه ال ي، ح ي ام ال الفة لل وأس م

العقار    ل  ال أن  أ  ار،  انقارات  لعل  ال اع لا ا و اص،  تها  الأش ه    وه
ا واس ل  ق ى  ه  الالأس جعل ققهن  ا  ل ه،  ت  ي أخ ال اناو ة  قال  م   ول  ،  لائ

ار ل ق عاملات العقارة.واس   ل

ال      ا  ه هإن دراسة  أس فة  في مع ق  ال ل  ت ادئه،  ام  اءاته  ،م ال    ،وج وذل 
اععلى   ح العقار  ة ال ل ل ارهع ة ما ع م بها ه ة تق ن ة وقان ه  ة تق ة، ت وت

ن م ملإ ال ي العقار  ل  ال اء  العقارة، ال   عةن ال    اقات  ي،  ل الع أ ال
ها.  ع شه ي أوج ال فات ال ل ال ه شه    ي 

ال    ، ه لل اضعة  ال ات  وال ي  الع ه  ال ام  ن فة  مع ة  أه ه  إل وت ى   
اء  هالأ ال على  ع  وال اص  الأش ها  ل ي ي  ال الغة  ال فات ة  ال فة  العقار ومع ألة  ل

ي  عاملاتله  ع   ال ار ال ق ان واس قة والائ ل شفاف  ال لف  ا،  ادا إلى م ، اس
ع.  ض ا ال اول ه ي ت ات ال ان وال   الق
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ي م   وز الع ا ما أد إلى ب ه م اكل نال ولعل ه ا ال م ال في ض ا لع
ــل  هـ ــة، ول ادجهـ ــ ــة  الافـ ــ جهـ ــارات مـ ــي العقـ ــل فـ عامـ و ال ــ ،أـ ــ ن  إذ خـ ــ الـ ــ لا ي يـ أن الع

ــة،  ة فــي نقــل أملاكهــ العقار ســ ات ال ــ ل ال ــ ــة ب ثــائ ع ن ب عــامل ــه و ي ــ ع ا مــا ان هــ
ــاء   ــا جعــل الق ــاء، م ح أمــام الق ة  ازعات  ق ــــ م ــ  فال ة  ســ ض ال فــ و

ة عل فات ال   .ى العقاراتللانعقاد في ال

ي    ة ال س ه ال افها أمام   عقا الهه ة أ م خلال ان د ي ال عاق م إرادة ال
ل  هــــا العــــ ن ف اض القــــان ــ ــ ا لاف ــــ ة ن ســــ غة ال ــ ــ ه ال ــا إضــــفاء هــــ نــ ل لهــــا قان ــــ ــة م ــ ه

ة، ألا وه  و  و ثال ل  ا، مال أ ع  د في م ه العق ــة  عل ه ز ح ــ نها ت ع 
لقة لا  ها إلاّ  م ع ف   .و الال

ة لا علو    ــه ق ال ق ــة  ــــه فــال قــة ثاب هــا لأنهــا أصــ ح عــ ف ــاس بهــا وال ال
هــا مــ ن تــ عل ــاد وآثارهــا ومــا ي ه ال لاحــ أن هــ ــ أن ال ــع، غ اجهة ال  جــج ــائفي م

 ــ قــى مه ــادة ت ــات وم يــ  ن ، لأنــه فــي الع ــ دة لا غ ــ ــأ أحــ م ث أن يل ــ ات  ــ مــ ال
ــه و  أو و يعاقال ــاء رث ل إلــى ســاحة الق ــ بــ قي رغــ إشــهاره، لاج ث ــ ن فــي العقــ ال ــ ع

ادا إلى ع مع  ة العق اس ا ، أو س مااع في ص ــة هــ ه ل ــ ة في ن دون أه
  .هارهشع إلعق ا

ه وا      اس ال راسة م ل ف ل عا ل ث  وت ة ماس  -ل ة ثان ة س ل   ت   ل
ن قا ةاور ال - عقار ن   : الات

ر ث : الأول  ال ني لل ام القان   ال

ام ال - ي ل ار ر ال ائ ال   ث في ال

ث - م ال   مفه

- . ث ة ال ه ة ل اكل ال   اله
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ا ر ا ال ه العقار  ني:ل  ال

ي - ه ال ام ال   ن

ه الع - ام ال   ي ن

ائ - ع ال قف ال   م

ر ال : ال اءا اعق ال ثت   توج   قي  العق ال

ه - قي ال ث م العق ال   مفه

ه - قي ال ث ال العق ال ة القاضي في إ   سل
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ر ث : الأول  ال ني لل ام القان  ال

ثلا  ة حاالإ          ني لل ي  ام القان ق الى ج  ق ة اص ذات  العم    لةال   الأه
 ، ا ا   والارت ث الة  ب ال فة  ل ي  ار ال ا ا،  مهمفه  ، ر  الال و  ،  ش ث ال ة  ه ق 

ة  اكل القائ ة.وااله ه ة لل   ل

ام ال  : الأول ال ي ل ار ر ال ائال   . ث في ال

ا         يإن  عل لل ي  رس اء  وج ة  ن قان ة  ل ع ث  ال ع  إ  دنا  ق ائ  ال في    لى اق 
ع إ ج ة في تلا   لى أهال ار ان  ات ال ث في الق ائ ه في  ووضع  ة القان ال   ال

اء قلال أث ع الاس لال و   .الاح

ل الاول ةال ان الق ث في الق     : ال

ن لأسلاف الاخ ال اع        ق رون ال ثق وه ال د  ق لل دورا    اوق لع   ،للعق
اداة الاهاما في ال ةق ائ ها  ة والق ي ت ا م خلال الآثار ال ـ  وه دا، ح ن ا    عـ

ـ ل ال ل ر ال ة، وق ت ابل ارة ال ها إلى ال جع عه ي ي ارة ال ات ال   بم ال
ال  ه للو  رجة الأو ح ا  نهاأهادة، رغ  لف  ال انة  يـ مـ ىلل م الع ـاك  ان ه   ، لأنه 

عتع على   ة ولال العالأ ال هادة  اء الأراضـيال وض،    . الخ... ـارالإ ،  ، الق

دا            ل عق ت  رةا وج ة ل   م ل واح ـ  فم ن  اف العق وت   ل م أ
ر الان ان الاه دس ال ه اء ال ها، وأس اؤه قام ب ه وم ل خ   . ، و

ا  نان، و أى مل  ان  ارالإوفي ه ل م عه ال ث في  ر ال ه ومانلة    .عه ال

نان  : الأولع الف ث في عه ال   ال

ث   ان        ال ة  ف    مه راع نان  ت ال ل  عا  لأس ل ان  نه،  ع على ا    ت   ن 
ال  ع  ذل  م  الع  على  عاملات،  مه  أي  ومانال ق  غ ـ  ة اس وق ث  لا ال ـ في    ا 

ر ر وال ه ا    ،ال امهوه ال أك  اه ب والق ن ال هاف   . م غ
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ثق  و      ال ن  م نان  ال ان فلاسفة  رجة  ق  ،ل ق ال  إلى أن أضـ  ال ة  ث  مه
دا  ةح ج في    وأص،  ل ورة  عات ض وال  ال ة  ن   ،ةي ال نان ال ف  ع ا  ك

اما  ال وتهتاه ةه  ايـة ل ض ح عاق لغ ال د ح  ر وج ال  ، وه ما ب ة  ل اصة  ال
و فلا  ة خاصة ب ر مل ها ت  .ن عق ي

اني:   ع ال ومان الف ث في عه ال   ال

ومان لا  إن       و فه   ل ها واع ث وأه ة ال عة مه اص عادي  ثقا ا لا  أش  
ةأهلا له  ل ه ة هبل أن غ،  ه ال ه ه ال ارسة ه ة  ضه م م ل ل إلى ال ص ق  ، و ال

ه ة    سادت ه لا لأالف ولة   نهاـ ان ال ر ع ق ل عائقا ان ت ع    ، وش ة ال ع 
ـ  ال ل ة تق ال   لاقـةع  لـه   ت اك ة ال ل ان ال ة، ح  ل ع في ال ال   ثق 

وب ال ثق      ول  م خلال  ال لاء  ثقه ،ل م اض ال ا   ي  ا  ان ا  م   اون   ع
ـان  ة" نه ـا يو اب ال   ."ك

ه  ع ذل   ثقت ت ات ال  ال ن ت ل لاء  ان ه ج  اص، ح  ـاس  هو ن ال
ال  إلى اب  ي ه "ك ال ومان  ال ثق  لال له،  "ع ف ي  ال  و ال ة  إلى  صل مه درجة  ث 

،    الإتقـان، ا  ة ن اب ال ان ل اتح  ن فق اتفا ل ل ال  لا  ـ ، بـل    ا
اء،  امات على الأول فالة ..الغ د ال ات وعق ا وال صا   . .الخوال

اب ح اس  ،قال  عه  وفي         ال لاء  ة ه ي  فادو ت وض ام وسـ ا م ن
الع   بـ  ة  ووضوض الأ،  اب  ة  ال ة  ت ورغ  ع،  لل ة  ف ال ه  مه ل  ف ار  ح

م ـ ، ح سنهثق إلا أ لا  الع ل ا  ة،  ا الاس لهب   ل ا اصة في ال ه ال ق
ان ا  ن و عا  فق  ال ه  إل أ  ل ا  وله ز،  م ال قة  ة  ا ال ،على  ده عق اء   ن لإن

اضـ ابـة م عة  و قاشات داخل    سـ للل ع    ال اب إلى ن ق ال اولات، ح ي اء ال أث
م اب  ن وم  ون ك لف ،  ثق م ق  مع  ف  ت ة  ال ه  ه ان  ا  و ة لم    ،  ا

ون  ا يفال عان قـة ـ ن ال ة  ل ة وال ن ا و ،  ال ع ا  ها  ان ف ة  ل الأول  ل
ـأ  فق ع ذل   ـهما ل ن،    إل ثق اب ال لة  و ال ف املة ال قة ال ا ال ل ع ن  إذ  ق اس

املة،ال ة  ن   ل ثق ال ا م  ول   ان ة، بل  م فة ع ف  ذو و م م  م وم
ف الأل مو  ةال ة،  ا  و   ا ل ال ه م م ن  م ق ا  ا،  ان اء  و خ ق أم ن  ل ع
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ة    ، اصـخ"  تت "سـام ا ة  ا الع لف  ف سام م ن ت رئاسة م ع ا  ان ح 
ولة   .ال

ومان        رة ال ا ه الإم ف ر ال ال ع ـابومع ال د ال ـى لا ت  ة أص عق   ع
ا ة  نات ض ي دج العق انة  ص وق  لها  ،  ال  ال  ان  أن    ،وض ور  ال م  ح  أص
ن  ـ ت  ت د  وتامةالعق ج،  ،  ل  و ال اد  ال    م الأع  إس إلى  ةال أد  ا    ا ض إلى 

ع ل  أ  ، م هع ل    لـ الع اب  له  و اس  ان  أف و ذ،  ونف عة  س ث  ال ة  ه ل ح  ص
اب فقها لاء ال اء ه امة ف في ء وعل الأمانة ال ن  ف ة و ا   .ال

ال  ع ال ـا : الف ث ـ ـل ن   ا ــ فـي ف

ث    قل       ة ال ا تان مه ن ام القفي ف رس م     ال رة، وم     مهف  م
ت  ف لم ة   م ل ال ة  ل رة    ال ث ع  و ة،  ائ ا  1789الق مق ث  ال ح    وأع ،  أص

ة ة مه اب  ت ح اصارس لل   .ال

ث           ن  فيفال قف ا  ا  ش الأ  فيخاصة    اع  ان  الم ة،  ات...   اثس   ال
ن فيساه  ح   ثق اء    ال ص    عجإث اصةال ل  ال ا الا،  ب ان  وفي ه رسة للار 

ا   ن ف ة  ث في  ال ال   الها  ول  ال خاصة  ول  ال ع  يم  م ها  لق  مة  ان 
 . ائ   كال

ادة  ح  و       رخ في  م  م الأ  01ال ف    02ال مي   عه ضا  ثال ف،  1945ن
ةمقل   ة  ه ه،  ش ف    ت ال ا  وه ها،  سل م  ء  ج ة  م الع ة  ة    حىم الق الق م 

ة  ص د    ال ي للعق لقاها  ال ي ،  ي م ث  فال أجل  في    ،  م  ه  ان    م   هتش ض
  مهامه.

ث     ه أعلاه فال ار ال عا للأم ال ا    وت لف خ ع ال   لإضفاءم ا   يد اللعقي لسال
مها ار    ي ا م اف وه أ فه  للأ اماتل    ع ل،  الال ل م   رادته إ  ا نو   هولا 

وذل   د  العق و  ت ار ع   ال  اخ ات   أش ة  الاتفا ال  ال   ني القانع  مع 
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عة وت ث  ال ، ومهام  يوال ة م عاق ات  ال ل ائ ن وفقا ل ل  ،  ال فافي اوت   ضات و ل
علقة  ع،  الال ارال اض، الإ ارةو ، الإق ان   في الاس ل  تم   . 1اتال

ائ لال ث في ال اني : ال   ال

ا         قي في ال ث ع ال ا لق م ال ة م ع   :حل هيئ 

ع لا لا  : الأولف ة خلال الاح ث ة ال ه ي م ال ن     1962إلى  1830ل الف

احع       ف  ،  لال  له لة  ال ات  لاح ال في  اة  الق قاء  اس إلى  ت  ع ائ  لل ا  ن
اة أ  كقـ ثق ول ثقإلى تع م   توم ـ اد ف م ال ه ت إ ، وعل ة الأورو   ثق لف
ائ ي  ، ال انوال ا  الف   تهق م صلاح ثق  ال الح  قل ف  ، ع ال م  ن   

ه إذ ا ام علا ي ن ال أح اصه م ن  اخ ة   قان   .2الأس

ة           ن على    1831وخلال س ثق ف ة اصالع  ائم ال ت تع م ا ت  ، و ة وع
ة   ث في العاص ات ت ة م اء س عةإن س س ثق    وت ةخلال ع م قابل،  ة واح  وفي ال

ة  نق  ت إلغاء و  ت ش ل  ي  ال ات  ع لل وا ال اسي  ت  ي  ال ام  ال ير م  ن ،  الف
ات أمام الغ  ل تل ال رة م ق د ال ار ارةفة الإدوق ت وضع ح للعق ع ذل ت إص  ،

ارخ   ب ي  مل از و لف    1842س    26أم  ب  ال ب  ام  ائف   ل ال ارسة  م
ة ث   .ال

ارخ  ل وع          ب ر  تق ن    ت   1842د    30ه  اء  فان   قان ت غ ائ  ال س في 
ح اللا  ت ات  ض ثال ال ت  ر  وتق اك،  آن ة  ائ ال ة  ن قي  قان و  ، ه إقام مق  في  ق 

رخ   ـ ار ال فع  1842د     30  في الق ة سار ال ق  ل إلى ع في الفاتح م شه  لال  الاس
ـة مـ عـام ل   . 1962  ج

 
ة واع - 1 ن وب " تارخ ال القان ارق ال ة " لااشة م ع العال و ا عة الج ي م وت ، 2004، ل ب

ان ه 89ص ل ع  . ما 
ا ح " تارخ - 2 ة  أح اب ن ةال القان ا ة   والاج ة س ام عات ال عة دار ال   ،1999" م

رة رة الإس ه ة  ج  . 152-151صم الع
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ثق         ل  ن فال اك  ال   ا   آن الم  ميف  الع لل  ع  ـ ،  ا ه    ول  تع
اة،   ـة كالق ق ال تلـ  في  يلاح  ما  أن  ا   غ  ت  د  أنه  ة،  م ي  لاحال ن الف لال 

ه،   م ق ح وت  ما  عان  مـس لاء  ه ا   م  ـ فياخ ائ  صه  ال ا  ا ا    ةالق ا الق ا  ع ما 
و ال ارة،  وال ة  ث  ن ال ال  م ف في  اح ات  فق  لاح ال ع  ب ي  ا  ال لة  ق    القل لا 

رخ في الفاتح معل م م س ر م ن، ث ص ن ـ    ها الف ل على    ،   1854شه أك ال ع
اصت   اة    اخ ر  الق اأم عة  ة،ال ن     لإسلام م ى  ق بق ةذل  اء  و  ـ ج
ة ا الق ل ت ل ل اعات، وت ت ال ة العق  ، وتلقى الإي م   . د الع

ك       تـ ا  ـا  ل  حلل مف اب  أمام    ل ده  عق ت  ق  ء  الل ة  ان ثق  لإم مـ
ض وتعـ  ، نـ وا  ف ق  لل ن  ائ ال ن  ثق الفتها ال م  ع اسمه  وال  ، ة  ه س د   ب   العق

رة   فه غـال واالأم لا  نإ،  م  ع ا    ع  ت ض  ن م أجل ف ار  أن  ع م س مل
لال اء الاحـ ، ت غ ائ ي  الف   لل عة الإسلان ل وال اة ال ه على الق ة،  وال م

ن أ  ـ ع ي ي اشـىنهالـ ، و  ا لا ت لا ا أنهوأوضاعه ر الاح قل ت   .1لتع

ا ا       عة الإسلامي على  ق توه ا  ال ة ،   : هائل دون غثلاثة م ام الأس أح
،  وال تار  ي  ال والعقارات   ، ات  غوال ها  مل ن   ن  للقـان قا  ة  ي،    م ن الف

م   س ور ال رخ في  و ل    17ال ى  1889أف ل حـ ن، ف اق ت القان سع ن ام   ت أح
لالأ لل ة  وهس ا  ،  ل اا  سع  فيت ي  ن الف لال  ا  لاح ة الأراضي  ائ ت ل   غى 

ي  ن ن الف العلى ال  القان ال ة، و ا عة الإسلام اة ال م الق ات ئي ح لاح افـة الـ   ن م 
ة   ا م وم  ا  ر ل ت ها،  ع وش ده  حف  نهعق ال وجه  في  ا  عائقا  ل  ش ا 

ار  ع   . الاس

ا فإ      انه ل وه اة في صلاح اتهب الق ها أو انع ي ،   مها ب ع ا  و إن صح ال ن
ا في  ة ض ا فهم رة م  د ال الـ م العق ها  ع   .2ش

 
وب - 1 ارق ال اشة م ع العال و ، ص  ،ع جع ساب   . 90م
 
 
ة  ا ح  أح اب   -  2 ن ةوا" تارخ ال القان ا ام  لاج عات ال عة دار ال ة  " م رة   ،1999ة س   الإس

رة ه ة  ج  . 152-151صم الع
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اني: ع ال ة م عام  الف حلة ال ة 1962ال   1971 إلى غا

ن رق        القان ى  رخ في    157-62ق ال  1962د    31ال د  عم ه  ع ال ل 
ان    لق الق اء  اس ارخ،  ال ا  ة ال ه ال ادة  وال عارض  ت ةإلى غوذل    ي  ان   س  ا ق

ـة  ائ ق إلى ا  وم، ج ان م ث  اك أن ال   :قيلاح آن

ى   - ثق  ث    ات ال ث أو م ها م ، ف عل اع لفـة في   م د ال لقى العقـ   و
ملم خاصة  ة  فات  تات ها   ت أو  ها  الف  ر اللغة  رة  ها  نوم عل وت  ة، 

اءات  هال   الإجـ ع  ا  ص عل ة العقارة، لإضف م تج ال اف ال اء  ل وشهار 
غة  هـا الـ عق  عل اصة  ة ال س ة العامة وتال ل ة على الغد ال   . ن ح

عى    - اك الوق آخ ي ه، و ةال اللغ  اف عل د  لقى العقـ ل، و اش ع   ـة قاض أو
العع ال افة  ها  ف تف  دفات  في  مة،  تق د  و   ق ل  ال الح  قـ  ل ها  عل أش  ل ع  ا ال
ه العق   قـ ه أن ه ق، غ أن ما  ملاح ق اصة  ال اءات ال ع إلى الإج د لا ت

ه العقـ نا ار ال ة قان ج ا أثار إ ، ال الات م ععلى  ش ا  قي  ع ال   . 1ال

ثووج        ائ م ال ثق  ال إلى جان  ن  ف ن  ة، ومق ه ال ن  ارس زع على  ن 
ف ائ    ثلاث غـ ال ع في ت م  ادم قال ال ان ـان مـ، و ة  وض   ة ال ف ال

ال ة  س ال ل  ر في  تغ ج أ  ال أن  ة  للث نـثق  ة  ي ال  الف ا    ـ أص
و   ، ةأجان  ض ال ه  ه ة    أمام  واجال ي  الال ن وال   ،لهها  ثقـ ال ها  ف ى  ي ل    ي 

أ  ة دون أن  اش ه م ك م ه م ت جهة، ف ن نف ال ن ه مـ   الف ه، وم فه وزائ   أرش
ه   ت م  ة  ع ه ال قاء في  ال ل  ة مف ت الم  ه  إ ال ةة  ،    1964 لى غا

ن  عـو  الف ل  مرح أ  ي  ل  ائ    ال في  ي  ن ف ئ    ،ث  دع ع ثق    ان  ال
ـل  ائـ قل ن ، وف  ال ل الف ع رح اهله  لقاة على  اء ال ل الأ ار ات  ل ا الإ ي ه

ة ائ ع ام ال اءات ق  إ  ال اجهة ج ة  م ض م  ال ور  ءا  ب،    ال ر س   14خ في  ال
ـ  1962د   أول لو   ةحلة  الع زارة  ل ه  ج إ انإم  ال رخ  حالة  لاع ة  رن  غ  ال

لة وتع ه ال ات  ةلل اشـ ل  اخ   م ها، وال  ت ثق ق  ال اع  اره م  م
 

ة  اندح  -  1 ة،    صال ن قان وقفات  القادر،  لة  ع  ثم ع    ،ال ادرة  فةال ثق    غ د  ال الع ة  03  ،  ل  ،
ائ ،2011  . 11، ص.ال
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  ، ام ال اء  الق معاوني  ـاو ب  ار   ن إخ بت  م  يق  ثال  ا معاون   ه  ن  ال ل  
ارب  ث ات علت ة في ال   . ي

 : ال ع ال ة الف حلة ال   1988إلى  1971م عام  ال

ل في نق هام         ة ت ث ة ال س ات في ال اث تغ ات   ت إح د م تقل ع
ا لإلغاء  ث  ح  ال وف ة،  اغ ال ات  اتل ال  م ال  اب  ث ل ال م  ى  عل   ةفة 

لمق   ة    ال ال جأو  ي لا  ي  الإ  بها  ال ا  ه أن  غ   ، ث ال ات  لم اء  ذا   ج    
ل ة  ن عة الأفاعل م ق ي  ال ي  بها ال  ال فاءات  نها ، وال ة على حالها   ل ض ل ال   و

ة     بـ ث فة ال وع ل ال اد م ة إع ر ، إلى غا هـا  م وج اقمـع ر   ـاعي ع الاجبـال
لاد، اد لل ا لأه  والاق ج الأمه فق ا ون له  رخ   1  91- 70رق    ع في م ال

م  أوال  ،  1970د   15في   ن ع ف ن م ثق امله، واع ال اب  ث ال لغى ال
ا ما ، وه اب العام ة ال ن ت سل ل اد   ع ه ال ة ما وال  الأولىت  ن عل ا ا  ل لام  ه

  .ة ماد 58ال اح على 

ا الام  وعلى إث       ث   ه ال ع  اص،  ارس مهل  ه ال ا ه ول اس ا  ه  ح  إن أص
فا عام ائ   ام ـ الع  عاد  لل  ع  ا ال ف  عال وق  ل  مي،  أنه  ه  أخ    عل

ة،  ث ال فة  لل ة  ال ائ  ة  ث فال  ال ا  ال ا  مي  لام  له ع ف  م د  م ه 
لف   د  يلق بم إضفاوالاتف   العق اف  الأ د  ي ي  ال ات  الـا ا    ةغء  ه وفي  ها،  عل ة  س ال

أت ائ ل  ع ال د فإن ال ا اس  ي ال ، إن ي ال س ال  ن فان م قان  ذل  ال
ا م ع فا  م ث  ال إلغاء،.اع  ت  ه  ج ا  و ال م وات  اكثق  قا،    ل سا ة  ال

ات   لها م أت ب عة وأن ث تا ل  ال زارة الع ت    ل ا ا  لها مهاموأس ، و ث ة على  ال اف ل
خ  الأرش الق ـ ل ال ن  ،  وتـ ثق ح ال ثائ  لف وأص ل ال لقي  ي  ن ب د ال غ  ي والعق

اف   غةإالأ الـ ائها  اصة  ع ال ة  س ل  ال ال د  العاعق وة  ن مة،  ثق ال ة    ع  ل ل
اب العام   2. ال

 
 .25/12/1970في ، مؤرخة 107ية عدد جريدة رسميم مهنة التوثيق، تنظالمتضمن ، 0197ديسمبر   15المؤرخ في  91-70ر رقم الام- 1
 . 11، ص.مرجع سابقدر، عبد القا صالحية دحمان  .- 2
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فولق         ث خلا  ات ال ة  المه ه  ه امل    دالحلة  ل  ع اء   والان د  وال
ـها م ع  الـ جع  ي ة،  ي ة  ع اس الـ وف  ـ ال ا  إلى  والاوالاج اك،  ة  آن ة  ائ ال ة  اد ق

خل في جح أن ا  ولة ت ،ع الل ا  و   ادي ورة إلى  دمـا أهـ ة، وتقل ته  ال ه    ال
عام ف  ها  ف الع  و الح  ال ـ  امم  اسـو ار  عامل،    ق لال اض الي  ال دور   و

ف الي العق العـ ال ة، وحل  ل اة الع ث وقل شأنه في ال ـل العقـال ي في    ي م س قي ال ث ال
عاملات ال ان   أغل  عاق  ال إلى  اف  عي  فال الع ات  مـاق لا  بـ ث  ـة  ال ات    م

ل ة  ام عاملات،ال ال ة  وش ان  لامة  ل وق  ازعات  ال اك  ت ة  ض ال ه  ه ع     
ال ة  ال مان  عاملات، وح ال في  ص  الف ادة  ة، وس ائ الق هات  ة  ال مال ارد  م م  ة  م ع

ة  هامـة   1. ومع

ع:  ا ع ال ةحلة اال  الف   1990إلى  1988م  ل

ةا           اس ال ات  غ ة والا  ل اد ة  والاق ا فج ي ع اال ال ولة ئها  ال ل  ، ودخ
ة ع ق    ل ال اد  احها و اق ان    انف ق ار  إص ور  ال م  ح  أص ارجي،  ال العال  على 
ة ي ة   ج مه ر    ت  ال ا  ه اي  ت ي  ث  في ال ه  الج  ال  ، ع  ر  أي ص  ادي

ن رق ال رخ في  27- 88قان ة ال 07/1988/ 12ال   .2ث ال ت مه

ة    ه وعل          ثأص مه هال قلة   في ه ة م حلة مه ارس لال اص ، ت اب ال   ل
فة   ان و ما  ف مع ارس م  زار ت ع ل ولةف تا اب ال ل ل   .ة الع

ن وم ب أه ماجا  ه قان ثإ ه 27- 88 ء  مي على ال ا الع ارسة  م ،خفاءه صفة ال
ة ال ل ة لل ال ال ة  م ة اءورس، ثع ة اكل ت ه   . لل

   صفة اإخفاء  مي  ال أخفى  الع لق  ن :  ثعلى    27-88  رق  القان صفة    ال
ا و لعا  ال ءامي  ج له  وت لام ص  خ ة،  م الع ة  ل ال ات  هح الف  له  ن  فة 

 
لة - 1 ثوزانيوس فة ال ام  في ، و نيال ائ  القان مة ال ائ، دار ه عة ال ة، ، ال ان  . 58، ص 1220ال
ن  ال-  2 في    27-88رق  قان رخ  ل    12ال د  1988ي ع ة  م ال ة  ال في  ،    28،  رخة  ة    13م ل ،  1988ج

ث ة ال  . ال ت مه
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لف ه    ثال  ى  ال ن    ق القان ام  ا  ع  ج  أح ا و الق ع ح    ضةال م  ه  عل
نيقا ال ال عة  ن ا اءاتوم ها الإج ف   . وت

   ة م الع ة  ل ال ارسة  م اه  ة م ث   ال اه لل م لى  ت ال  :  ارسة  ة  م ل
ث الع ة لل ائف ال   فيم ة ال ةئ ه   ال لة إل   : يف وال

غة  اف ضإ  - ال ةء  س د    ال العق ة على  افاقات  ال اصات  ان   لأش اء  و  أ   ع  اس
اص   ار أش م  اع اص، وذل    ع ود ص  فيأو خ ادة  لاح قا لل اته  ن   31ح   م القان

  . 27-88رق 

ة- ه ام م ةلا  ال د    ا ة العق ة وفعال أك م ص اتوال لقاها ل  يال  والاتفا اي   قها ان ت
اممع   ة    الأح وال ة  اال بال لر  الع و ها  ها  ف ت ت  ا  و ما،  ه    ت  ه  عل

ادة ن رق  م  08 ال   . 27- 88القان

ال  - ات  د وال العق ه على حف  لقاها    ي ال اع ي ه  لإي ن ان  ادة  ا،  وض لل م    60قا 
ن    . 27- 88رق  القان

ام    - ةال ل   ه س  ت ق والم  ال على    ق ة  اج عاملال ة  ال ت د  العق على    وال
عاملات مة  وال هاأدوت  أمامه  ال ة  فال   ي ةئ ا    ال ة وه م امات  إلى  الإضافةالع   ي ال  الال

ث في تقع على عات  ال ال ي ال ام ق لن ن قا  أح   .ال

د    - ة للعق ف غة ال اء ال يإع ل  ال ا  أجل  م    رها أو    قاهاي ف ها ت ف ان ت ا، ض   ج
اعوذل ع ا اف  م ف  الأ اع ال ائ إلىجة حا  دون ، وذلود ام ق ار أح   1ة. اس

   اكلارساء ة  اله ه لل ة  ئ ص  :  ال ح علق  إرساء    ال اكلعلى  ة ال   اله   ئ
ه ووضع  لل ار  ة،  نياالا ا  هايال    لقان ن  و 38- 37ادت  لج  ه  ل  ت،  ه

ل  ات في ال ث و الأ  اله ة وغ على لل فة و ة    فةغ ثقجه ل  ،   لل ل  ها    وتع   في م
ال ود  ات  لاح لةح ا    لها  ال ن ة    ا  ال قان ت ا على  ه ةب ه ها ورفع   ال وت

ثق م  ه  ال لهان ت   . وتأه

 
لو - 1 فة وزانية س جع ساب، و  . 59، ص م
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ع االف امـ   2006ى لإ 1990ث م ل : ال

ا             ن رق  إذا  القان ة    ال   27- 88ن  ث ت مه ه  ور ص  ل عق ش  ال
ة   ة ن ال  فيقف ع ا  م اصال ارسة  ل ح م ة، م ح أنه ف ه اب    ال اصلل  ت   ال

ولة،  ة ال ا     أنه للاإ  رقا ا قا   ع ال ت  ه ان   في ئ  ح  ا  له عاج لي جعالع  ال
ة   تلاالأمام   اس ة   ال اد ا  والاق ي   ة والاج ائ  ال ال ت  م  ،  م ح  أص ل    و

ور  مة  في إعادة ال    ال ضع    ال فها مع ال ة ق ت ن الي،القان ا ماو   ال أوص    ه
ة   ة ال اح  لإصلا ه الل ي لة  الع قائ  ال ارك ال ورة ت ت على ض ا،  أك تعل    ما  لا س

ار   ب م و  اش ة  مه ث  سة  ا    في ل اره ل  ر  ل،  الا رقب ن    02- 06  القان
ث ال قان ث م    إلىهادفا    مادة ،  70ال اح على    1 ن ال ة ال  خلال ت مه

عل  ا ت   ايلي: ارساء ض

ة لتأه  - ه ا  ال فاءة  ث اس ةشهادة ال ه ث ال   . لل

و  تع - ة ال ا هلة م ةال له ار  ه ث اع مي  ال   . ضا ع

ض إرسا  - اء  ء  ون ة  ي ج الا  ه   م م  تأدي فعلى  الغ ة    ه ة   ال ة    ول و
ع   . لل

ق   - ع حالات ت افي ال ة  وال ثمع مه   . ال

ل - لوز الت اف حا ع اء لاص م الاخ ة ان اتح ث ال ة لل م   . الع

ةح - ث ا ض  يال اءاتالاعم  ال ع ارسة م لها ق ي اء م   . هامهأث

اع  إ - لافرساء ق اس اس ات ة والعلل ة ل ال ان  ال اعيوال   . الاج

يل أغل  وما وره مع تع اده وص ن أك ه اع ا القان انم ه لة تاذ الق   . 2ال

 
رق    -  1 ن  في    02-06القان رخ  د  ،  2006ف    20ال ع ة  رس ة  رخ  14ج في  ال   ، 2006مارس    08ة 

ثال  ة ال  . ت مه
جع ساب، وزانيلة وس - 2  . 60ص   ،م
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ع الفـ ادسـ ث مال ا ى يال 2006 ف  20 : ال   م

ح في  للع ا على اث ا         مة ال ل الال علقة  ال ه م   ،ثة    وما خلف
اسا على  انع مات  ال  الأداءت  ة    لل ال فة  الغ جعل  ة،  ث ثقال ادر    لل اد ت   إع

ان ت   ارع ق ان الم يل الق ث تع ة ال ه ن ال ة ل ها قان م ا ، في مق ، و   ث
ة  ا فل ال ، وق ت ت ذت ثق ة لل ن ن رق القان ور القان   ال 02-06ل فعلا 

مت ة   ث  ه ز  ال ع ل ه  ،  ة ه ه ة  ال ف ت اس  م ور  ا  عل    ، أ ت ما  عادة  ي  ال
اءات ة  الإج ل ارس الع ا للل ف رت ت ي ص ، وال ث ة ال ن ة مه ها: وأ  02-06قان   ه

م اال - ف ر س ر   242-08ق  ل ة    03خ في  ال ا د ش   2008اوت س ة  و الال ه ق 
هومث ال  امها اارس أا ون ها.ل اع ت ي وق   دي

ف رق - م ال س رخ في   243-08ال ة   03ال . د أت  2008اوت ل ث   عاب ال

م رق    - س رخ في   244-08ال ة    03ال ةات م  د   2008اوت ل اس ث  م   ال
ها اجع   .وم

ف- ال م  س رق  ال في    08-245  رخ  ل  03ال ات ،  2008ة  اوت  و و  ش د 
ه. الأرشت  قي وحف ث   ال

ال          ة  مه ل  ب ز  ع ور  ل فمث  ت م  ال  س وه  ا  خ م ر  ص ي  م ج س
ف رق   اف لـ  84- 18ال ل و    2018مارس    05  ال فع م ال س   242-08 رق  ال

وال  ث وم د ش ة ال ه اق  ها و الال ها. ارس اع ت ي وق أدي امها ال   ن

اني: ال ث  ال م ال   . مفه

ث اه        ل الا  ال ق ال ار  في ت ق اعي واس ادالج ر  رساء  و ،  عاملات ب الأف ال
اد ونالا قافة  ق ةالقان  ال ا  ن ال  الأساس، وعلى ه ادرت  قافق  الائ   ن    ث  ن

ه الإصلاحااق  في س جاء  وال   اجا  ، مته ص    جعله ي فعلا ع ال الفعلي لل
الال واك  ا  الإصلاحات،  ه  ه رت  ق ائي  ال في  ة    ث  اد الاق الإصلاحات  ع  ج

ها ع ف ي ش ولة ال   . ياد الت الاقاصة إعادة فة خو ال
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للق  و        ن في تاخ هادات فقهاء القان ة ل   لأن    وذلثال  عف اج ن ص القان   ال
ة    دت س ث وال ف ال فا، بل ع ّ أما  له تع ث ها ا وجوله،  فهل تع ف  ال   ت له تعار م

ها ما اه العام، وم خل في مع خل في مع ما ي اصي   .اه ال

اه العام  : الأول لال ث في مع   ال

لف    حاول  قل      ال تعارعتق  ع  ثة  لل أنه    ها  م العام،  اه  مع ع  :"  في  ج
ثائ ات   ال ها لل  وال ها وتق ها وت ب  اس فونق رة أق ن ي ص ي   الأصلإلى    ما ت   ال

ها  رت ع صاح   1."الأولص

ها       ع    لاتالأوراق وال  ا:" أنهوم ت وت ي وج ال  خلالال ات   الأع س ة لل ن  القان
ة، وتق  م ها  ال اضي  ر حف ات لل ر إث ان مع  ة في م   ."رة دائ

فه        ع ما  ها  أنه وم له  اق علقة:"  ال الهامة  قة  ث رس  ل إدار  جهاز  ال  أوأع غ    ي 
ي   ميرس ح غ  أو  مي  أ،  ح د  ف ة،أو  ج ي    و  اوال هى  ها ان م ل      لع
ع ج ها    ال لاإل ق لغم خاصة  ق  ف  وت ان،  ص ولهاض  ها،  عل ة  اف وال ة    ها 

ة أو إدارة  ة أو مال ن ة قان ة أو أه   2." تار

ف      ث في وع أ  آخ ال اه العام  رهاال ال:" نهمع مات ت ة  ه   على معل
ةر  الف بها ومعمع  س ار تل  ف لها  اء في إص اتالأش ل م ال ة إلى    ، و العائ

ة متل  انا  اله ع داب الا ة لق ورها ع تل اله ة ص و إلى ص   .ال

ني   قان ل  ل ب  م قة هي  ث ا صادرا  فعلا  وال ن قان فا  ت ف  أو  ال و  أ  إرادة 
ف   3." ال

 
ن فيحاجي خل- 1 ف ال ة فة،  عة دار ال العل ن، م انب أسامي الف ء ، 1992، وت ، ل ، ص  02ال

02 . 
ر  -  2 ء  ، ش علي ح ة، ال ل ام الع لة الاح عة  04ح م ة  ،الأولى، ال عة دار ال العل ان،  م ،  1990، ل

 . 567ص
د-  3 ل س    ،سل م عةقام ، م ثائ والارش ات وال ل ة  م وق، ج ال د،  دار  ع ال ة  الع ة  ل ة، ص  ال

64 . 
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ل ث  ال اني: ال اه الال   اص  في مع

اص فهف  ثال  أما تع       ال اه  ا:"  ي مع أوإث أوت   ت  اغ     أو ض  أو نقل  إف
ل .  تراال  ة ل ع فات ال ة في ال س   ال

ثقة ال رات  ال ق  آخ  ى  ع ي  و ال د  والعق فات  ال على  لة  ال رات  ال  ،
ا ن، وهرها  ثق الل ن  ف ال ل   قها  هان  ث ت أ  ها  له   أو  "، وض ل  م خ

ف  ال ن ذل  ة ا القان ه العل ة ل ل الي أو رئ ال ، أو ال   .1قار

ل ع ال ال : ال ال ث ال ني لل   قان

ا         الى  ع  ج ن  ال ال  02-06رق  لقان أن  ن   ، ث ال ة  مه ت  ع  ال 
ائ ف ال ث  ال ف  ع ادة    ال ن  ...ضا   03ي  أنه:"  ه  ل   م ق م  ض  مف مي  ع

ة م الع ة  ل ت   ال لى  ةي س ال غة  ال ن  القان ها  ف ي   ال د  العق د   ،  العق ا  و
غ  ي ي اصال غة."  الأش ه ال ائها ه   إع

ادة  و          ال ت  اع رق    03ل  ن  القان أنه   02-06م  ث  مي،    ال ع ضا 
مي هوا ا الع ه القانل ل م م ء م  ولة ج ل له ال فة وخ ه ال ها   صلاحن ه

رت  ا ص أن ي  س ات ال ال رة  ه ه وال ادرة ع رات ال ،  تع ال ال مع في م
اش ولة م أن م  ة،م ال لقاه م ذو ال راسة وت ما ي م ب ق ث  د واتفا  فال قات،  عق
م في  امها  و  بها  ان ل  ع ال ان  اءوالق و ال  ،  م  ق ذل  ل على  ال أو  مة  ة 

ه ي  ا تق ادره  ف ذل ح ن وم ام القان   .2أح

  

  

 
ا-  1 ال م  ث  ال ن  قان ء  في ض ث  ال ن  قان ح  ش ي،  عة  ل ال عارف،  ال عة  م رة ،  01،  ه ج

 . 123ص  ،  2008 م ،
إ-  2 ل،  تفاتح جل ة  ال ال ش ة  ول ا م أع والث ع  ني  ال أ  ال ب  قة  ف ال ار  ائيله وم ال ، دار  أ 
، ال ائ ، ال  .12، ص2014ه
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ال ال ث  : ال ة ال ه اق  و الال   ش

اد      ن  م   81ة  ت ال ور   02-06رق  القان ث على ض ة ال ه اث شهاال ل دة  ة إح
فاءة ه  ال قة  ة  ال ا ، ع  م ث ه ال  اق الاللل ل على ه ي  ة اهادال لل ل

أن  ها وزارةت ا ال ثق في ه ة لل فة ال ارة الغ ع اس ل،    . الع

و إو        ه ال ث و  أن تق ه ال علقة  و م هلى ش علقة  و م   . ش

ل  و خا : ولالأ ال الش   ث صة 

اقي         ع    الال ث  ال ة  ي  ه ال قة  ا ال أساس   على  ا   ت  ة  اب رات  اخ
ار  و   اتواخ ل،  للق ة  د  شفا وع ها  وس ها  ت ات  و قة  ا ال ح  ف ارات د    الاخ

تها ها وم ع ناومعامله  و ار تا و ق قات  ا ة ال لة ل ها وت ز  ي صادر ع ام ل
لف ال لال ام حاف ع ارة الغالأخ ع اس ث،  ة لل   .1ق فة ال

ل فو        ا ي  شح لل ة:قة م و الات   ال

ة - ائ ة ال ال ع    .ال

ق أو شهادة معادلة ل - ق ان في ال ازة شهادة الل   . .هاح

ة و  - غ خ ة على  25ع  بل   . الأقلس

قلا - ال ة و ع  ن   . ةاسالق ال

فاءة ال - و ال ع  ارسة الال ورة ل ة ال ةن   . ه

ة الأت - ل اد ه ق اج م ل ت ائي ل ل الق اله أمام ال وع في أع   .ل

ة  لا  أ - ة أو ج ا ه م أجل ج ة، وأن  ن ق ح عل ائ غ الع اء ال ن    لا اس
ة م ه عل ح ق اره الإفلاس ة أجل ج ل د اع   . ول ي

 
ل،  - 1 ،فاتح جل جع ساب  . 14- 13ص م
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أو ملا  أ   - له  ا وقع ع م ا ع ا شن ضا ى  ام ق ل  ن دولة ع ه أو ع  اس
اء ي نهائت  إج   ي. أدي

ا         ا م قة ت ا ن في ال اج ع ال ا ات   و أن ي اض ي دروسا وم
الا س  وأع ة  ل ة  و ت نها ،  الع  ج   ز  ا ة  لل انا  ام ن  ال

ة اخ اب ة  ارات  م  ، وشفا ة  اق ة وم نها ل    ة  ال ق  فاءة  ال  ال شهادة  على 
ث ة لل ه   .ال

الو - ار  ة م ي له رت اة ال ا ال الق ولةعفى م ه ل ال ا أو م   .  ة العل

ف  و         أض و ق  ال أ   إلى  رة  رخ    ،علاهال ال ار  الق دها  ح أخ  و    22  فيش
ادة  2018مارس   ال في  ن   03،  ي  على  ال ل  أ   أن  قة  نه   ا لل شح  ال ملف 
ة  اقال ة  للال ثائ  ه ث ال ة ال   :1الآت

قة  - ا ة في ال ار شحل ال ف ال قعا م    .م

ج م شهادة   - لام جة، و الشهادة  ، و دال ة    م ل اب الع فة ال    ت   لام ص
تها ع     .أشه 03م

ها ع  ي   لاان شهادتان   -   .أشه 03تار

ق أو شهادة معادلة لها - ق ان في ال ة م شهادة الل   .ن

ها   - ل ت ي    الإدارةشهادة  سلال فلها  م له صفة  ال  شح  لل ح  ت  ، ع ال ع    ة 
لف تارخ  اع ال ة ال إي قةار ا ل ، في ال ق عه  ه في ح وت قال هائياس احه ال   . الة ن

ق الوصل دفع  -   .لحق

ر            شح ال اع ملف ال شح إي ائي    أعلاه على ال ل الق ق ال ا  ش
ه ع ،لإقام ة قو ثائ ال ال ل ملفه  ا    ة: الات  له نهائ

 
د - 1 ل جع ساب، سل م  . 64، ص م
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ها ي ت  لاامة ة إقشهاد -    .أشه 03ثلاثة  ع ار

ة و ات شهاد - ن ه ال ة ل ي  .ةالعقل ة ح

ة 03 - ي ة ح ر ش   .ص

ي    ع ال ل  ة،  ة وال ن القان و  ال ف  ت أك م  وال شح  ال ع ف ملف    الأم و
لف اع إي وصل عاءال انات  والاس قة لام ا   .ال

ل ث  و خاصة  ش اني: الال   ال

ع ال ل     ها فيل  ائ ق ن ال اف اج ت و ال ات ا   على ال ثق م  م   خلال ل
ف ال م  س و    242-08رق    ال ل د  اقال ها  الال ارس ث و م ال ة  لة    ه وال

  :  في أنه

ث ن    أن - ار  ئقالام ال ا ل اس ة الوم   . ثسة مه

لاتا ع ن م أن    - ه ال ارس ف ي ت ات أخ ال ا   . ا ن

احة م  لا  نأ - ع، وأن ي    60ث ع   ال تقل م ف على  ثلاث  م م   ، الأقلغ
ة  للأمانة   والأخ لل    الأولى ت   ار،   والأخ قاعة ان ل  ع ل  ت ا  أن 

ة على اف ال   . ال

ه الأرش  ل ان م ال ت ج  -   . .وحف

ت - ثفي حالة  ال د  الق في  ع ه م أن ، فإنه  نف  ل م ه،    ن ل خاص 
ه  غ اكأنه  فة   الأمانةفي   الاش ار وغ   .الان

ر م ق  - ق ع ال م الع ال ق ارة مل ر  أن  ة ب ة ال ه فة ال   ئ الغ
ث ا تق ع  تو ، ال قاي ال م م و وال ه لل ها في الق   .1 ص عل

  
 

اد م وه ما ت ال- 1 ه في ال م 10الى   70 عل س ف  م ال  . 224-80رق  ال
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ا ال . اكل الهع: ال ث ة ال ه ة ل  ال

ة            ع د  ل بلاد العال وم عه ث في  ال ة  ا   هل ال  ي ولا    ان إن  الغة لأه   في   ال
لافم ة رغ اخ ي لي    الات ع ه اله ي    إلا أنه   ، أخ  م دولة إلى ت لات ال ا لل ون

لاد ال ها  وح    ت ل ع  ال ي  ال العه  ل  ادرة  ات  انو ل عامل  ال ة  اء    ح إع اما  ل
ى  الأم   لات ح ة تل ال اي ى له م ا، ل ي ا ج ث نف ة فيال فا  ت قاالعلا  وال

اد إقا،  ب الأف ا إلا  ل ه أتى  ي ث امة نولا  ات العم  قيم ت ل اشى وم ع    ي   م
سائل ال ادال لة ة وال ف هامان لة ال   . ه ةال  ال

ة و          اع ة أو ال اه ة ال ه ال ة على ال قا ة ال لى مه ي ت ل ال ن أن وزارة الع
الة، ن ال إف للع ة هث أو ن قان ث لع ة ال ة ت مه ع على  الص  ح، وق اتل مه

ة   ال ها  وم اكل  اله ه  ه ارة لا اإرساء  في   ع ها  م ل  ل  تع ي  ود  ل ات  ح   ها صلاح
ن لة قان ها م أ  ا، ال ا ب ال  اهاجوذل  قي  ة وال ه ة ال ه    ،ل ت ق له وس

ا يل اله   :1ي ات 

ثق الأعلى  لال -   . لل

ة  - فة ال  . ثق للالغ

ثقافة الغ  - ة لل ه  . ل

ل  ل الأولال ث   الأعلى: ال   لل

ل           ال ث  لىالأعع  أعللل ث    ال ة  ه ل لي  اله ي  ال م  الع في  ة  ه ى 
ل ا للع ش  ن ل م أجل ت وت ه ال م  ق ق ال  ح  الهام وال ض ث ول ة ال  مه

ل   لل ث  علىالأأك  أو  اس  لل ق  يل ت ث  ة  اله ه  لة ه ت إلى  اتها   ال    صلاح
ال ا ام س أع ا ون ا لث   ل

ف    لى عالأ م ال س اد م ال ه ال ا ت ث وفقا ل و    08/242رق  لل د ش ال 
اق ها ون  الال ارس ث وم ة ال اع ته ي وق أدي   . هاامها ال

 
ل، - 1 ة فاتح جل ال مة، الت   إش اله، دار ه ث ع أع ة ال ول ة م ، س  . 25، ص2014ائ
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ع  لة : لوالأ الف ل ت ث   الأعلى ال   لل

ادة    ت        ام ال ن رق  99أح ة  ال ت   80-80  م القان ث على أنه   مه ال
أ حاف    ي ل  الع وز  أسه  ي ث  لل أعلى  ل  امم ذات    ، الأخ سائل  ال ل  راسة  ب لف 

علقة  ع العام ال ا ة ال ه   .ال

ائ ال- ون الق ني العام لل ل ة ة والقان زارة الع   .ب

ي- ولة م ة وخ ال ن ون ال ل ال زارة الع اءات ب لة اازر العف ب  وج   . لع

ون - ي ال ة. م ائ   ال

ثق- ة لل فة ال   . رئ الغ

ثق- ة لل ه ف ال    .رؤساء الغ

اني: ع ال ل لاص الف ات ال ث  الأعلى ح   لل

ال           ار  الق د  في  ح ال  5445  ل ي   05رخ  ام  ال ل  اال  لل   الأعلى خلي 
اته    ث لل ة م  صلاح ان ادة ال ائل ذاه ح يفي ال ل ال ل  ا ال ع العام  رس ه ا ت ال

ة  ه علقة  ف    ال اء الغ ا إن ه ال وز الع ال س ه م ل ا  ه  ث وله أن ي رأ ال
ه لال اق الع ت  لةال  ة،  ي  ال ع ال ة،  ه ال م    ي  ال ت ائل  في  اه  ت أن  ة  شأنها 

ان اح  ة، ض ه اعال ار   ام ق هسة ام امج ومل ل  ،  اهج الة، ب لى أمانة ال ا ي
ة  الأعلى ن ون ال ي ال ث م ولة  لل   .1وخ ال

 : ال ع ال ل  الف ال ال ام س أع ث الأعلى ن    لل

ال ا        ل    الأعلى ل  لت أع ث في ش اولاتلل ار ت  م إص ارات عل   هي  ى أن ت  ق
ه في  ه اولة  ما  ال ار  ل    إ ال دورات  ث  الأعلىى  ل  و ،  لل ال   الأعلى ع 

ع في دور  اء  ة واس ل س ة  ة واح ة م ث في دورة عاد ل م وز    اتلل ة  ائ اس
ل ب  ا  صفه ر الع ا ائ الله اق ال ل أو  فة  ثقح م رئ الغ لل د تارخ    ،ة  و

 
ل،  - 1 جع سابفاتح جل  . 25، صم
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ة   العاد ورة  أو    خلال  قةاللاحال ل  ال ئ  ل ز  قة و ا ال ة  العاد ورة  ةال ائه   لأغل   أع
ة    . 1ل تغ تارخ العاد

تارخ    وخلال       في  ها  اصل وم ل  ال ال  أع ل  تأج ز  ورة،  ،ال ل   وذل  لاح
عاءات ت ،  ق م ج اس ل  اء ال اع أع ،  و اج ل اه أمانة ال لغها إ ها وت ع
في و  في    اعي  غ  ل ال ي  إذ  ة،  ة وعاد ائ اس ب  ها  اد عق ال ورة  ال عة  غ  ل ال اع  م

العاد ورة  ةال ان ث ل  ق ي  ة  اث ل  ق غ  ل ال ي  ح  في  ورة،  ال عق  م  ام  م ع  أ ما  ي     
ورة تارخ  ةال ائ   . الاس

ل ف ال اني: الغ ة لل ال     ثقة ال

فة          ة  الغ ثق ال ثق  هي   لل ة لل ه ة ال قا ع  ، و ال ة ت ة مه ة هي ه قلال   الاس
ه   ة، تع ه ع ال ة  ال ةو ة    الأخ ثاني أعلى ه ة  ائ العاص ال ها  ائ مق في  ال

اك م  ثهم له ث ،  ة ال ة وس ب ال ت ل ت م ل  وهي ب ث الأعلىق وال   . لل

ع  ثق ت : الأولالف ة لل فة ال   لة الغ

ثق  ة لل فة ال ل الغ : ت   م

ثق - ة لل فة ال   . رئ الغ

ثقرؤساء ا - ة لل ه ف ال   . لغ

  . العام الأم  -

  . ءالة واوأم ال -

و   - ائه  م ل ن ن م ق فة ي ل غ فة جه  ع  ل غ ثق على م  ة   م ال
ة ال    ثلاث  ل ة  ال فة  الغ رئ  و   ، فق ة  واح ة  ل ي  ال قابلة  ات  س

ل ، م ق ة    ال ل ثق  أن  ثلاثال . و  فق ة  ة واح ل ي  ال قابلة  ات  ن    س
ئاسة ل شحال  ةل م ه أق ة في ا ل مة فعل ات خ ةع س ه   . ل

 
ل،  - 1 جع سابفاتح جل  . 25، صم
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ع ب رئا          ع ال ف  ةسو ة  ةة ورئاسة الالغ ه فة ال فة  ،  الغ ح أن رئ الغ
ة ه ة ي اس  ال فة ال ئ للغ قع مق  فه على م  لا ال  ة، و ه فة ال الغ

ة  فة ال   . 1ةئ العاصاال الغ

ع ال ا اني:الف فة ااخ ث صات الغ ة لل   قل

فة ال         رج مهام الغ ثت ل على ت الة لل ة وعلى  ق أساسا في الع ه ال ان  ق
ه    س ل ه اع  ة،ق اع    الأخ ام ق ص على اح ات مع ال ة م  وأخلا ه ال ه  ل  ه  ق

اول ثق ال ع، هال ال ل صلا  وت فة ال لا ل ت ات الغ ثق ح   : ا يلية لل

ف إلى ض - ل يه ل ع ام  افهاان اح ال ة وأع ه اع ال   . ام ق

ة - ه ال ال قه وم ق ل  ا ي ثق  افة ال ل    .ت

ل  - ها ال ي ي ارات ال ه على ت الأعلى ت الق ثق وال   . لل

ات ا- ص هاي  لال ا   ي   .الأخه

ل  - هفي ال الف ار ة في حالة اعات ال ار ق إص الح  م ال فع   . ةات ت

ثق أو إلغائها  - ات ال اء م أ في إن اء ال   . إب

ة - ام فة إل ة  ف الها ال ار أع ها في إ ي تع قار ال   . دراسة ال

ف  الآراء ق ت - سلها الغ ي ت ة إلال ه ةو  ها ال اس ارات ال ل الق   .ت 

ونة  - اد م ة اتأخلاإع ه   .2ال

ا - ام ال اد ال اإع ق ل حاف خلي  امر م وز الع   .الأخ

عة  - ا ات ال ار العق اصها واص   . لاخ

 
ل،  - 1 جعفاتح جل  26ص،  نف ال
 وثيق. لتمهنة ا المتضمن تنظيم 20/02/2006ؤرخ في الم 02-06من القانون رقم  15المادة - 2
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اءاتت  - ة.  الاج أدي   ال

ة ص - فة ال ل الغ ا ت ف اللاك ة وال قا ارسة ال ة م ثق اتور على مح   . ال

ف       ال ة  مه أن  م  غ  تق ال   لا  ةبها  ص ال م  ازرة  ت  ا  ثقل  ق  ون ار   م ه ت
ة  فة ال ة  الغ ثق ل ات قابل ثلاثلل .س ي   ة لل

 : ال ع ال ثق  الف ة لل فة ال ال الغ ام س أع   ن

ثق           ة لل فة ال اش الغ الها في  ت لأع ة  دو   ش ل س ة  رات، ح تعق دورة عاد
ة  ع في أن تولها    أشه عا الدورات غ عاد ،  الس ا  ورة ذل ل م رئ  وه

ة أو فة ال ائها الغ ف أع   . م ن

اولاتت  لا  و  فة إ  م ائها، وار    لا الغ ة أع ب أغل ل اب ال ل ال ث أن ل    ذا ح
ة م تارخ  قع  ع  الإعلان  نه يإف ان اع ثان في أجل أدناه ث في  ، و الأول  عاء سالا اج

الة ه ال اولاح ت ه د  تال ا بلغ ع اءمه اض الأع   . ال

ا إلى ال          غها وج ل ة ي ت فة ال ف الغ ة م  ارات ال ع الق ل فإن ج
ل   .وز الع

ل  فة ال : الغ ال ة للال ه    ثقال

ة         ه ة ال عة لل ة تا ل ة م ة    هي ه فة ال اع الغ ثق ت ع  ها و مهفي  لل ت
ف ة   الغ ه ة ال ة  الأهل ن   .ل مهامها اللازمةالقان

ع  ثق  : الأولالف ة لل ه فة ال لة الغ   ت

لة           ثق م ت ة لل ه ف ال ل الغ اما على م  ا هدور ع  ة هامة تلت
في ل  فة  اصه  الغ اخ ود  م    ح تال  ل  ع  وت ن،  قالقان ل انلة  اب  ة 

اب قة ان لف ع  لة أخ    ت أ ح  ،  ت ا على م ة وحفا فا ال صا على  ا ح وه
ه  ال  ل م ار  اخ في  نق ج  ،الأكفاءثق  ة  ة جه م ل  أس  ي ثق  ه ح  ،    لل

ة   عو  فة ال ا في الغ ق ع ث   في نف ال ر  ق و لل اء  الإشارةت د أع ل    إلى أن ع
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فة ة    غ لن  جه دي في  ج ثق ال د ال ة،     ع ة جه خناح ار ع    و   الاع
  ، ال د  ات ول ع ال د  ا   لأن ع ث  الان م ل  ل ي  ا  وج اخ اء  إج ،  ر ول 

ة  مالألأن  د نقا ة ل م ة مه عل  ر ع  ،ي ق ةل ده وف لو   : الآت

ان ع - ثق إذا  ة  الد ال ائ اصارس ب ثقا ي  30الى  ل الاخ اء  9م   . أع

ثق   - د ال اوح ع ثقا ي  50- 31ب إذا ت ا11م   . ع

ثق م - د ال اوح ع ق  51إذا ت ا ف   ا.  ع 15ي ف

ة            ل ة  ه ال ف  الغ اء  أع رة    03  ي  ال ال  ح  ات  مع   أعلاهس
ةلأاا  اش  م ال  07  ق م  ات  في س ة  الفعل قي  مة  ث ال ال  اب  ،  ال ان ع  اء و   الأع

اعه  ام  8 خلالفانه ي اج ة  أ ال ابال   . للان

اني: ع ال فة ا الف اصات الغ ة لل اخ ه    ثقل

م الغ       ة  تق اع ثق  ة لل ه ثق في أدفة ال ة لل فة ال  م امها وذلاء مهالغ
  :خلال

ثق في سائ - ل ال ه ال ت ال قه وم   .ةحق

فات - ة م ال ة و اس   .ف ال

ة  - وف قاه ه  ع ي م ثق ال ات لل اع ف ال ار مت   . هسة مه م

احات ق ت قت - ات ال اق ل  وف الع   . ث 

بة  ت  - لافات  ثق  ال ه  وصلاح ال ب ر    ،ذل  تع في حالة  را  ف ف  ي ار  ق ل  وتف
ة ال   . ال

م  - ة  تق ة  ه قا ات  دورة  فة  ال ،   ل ث ه  وت  ال ة  ه ه اره   مف  إلى   ال   ت
ه فالغ    . ةال
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ة م  فلغ م اا تق   - ا ة ان ه ثق  ة لل ه أسه    خلالة ال ي ال ي أدي ل ال ال
ق  ، ال ه لى  ال ة ت و الفات مه   . تال في أ م

ا  ثق ال ة لل أدي ا ال ا ال في الق ة  ه ف ال اصهاع  وت الغ ارات  لاخ  ق
افلقابلة  فة  لاس ة للأمام الغ   .1ع ال

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

، المتضمن النظام الداخلي للغرفة الجهوية 1992ديسمبر  27خة في مؤر  92، جريدة رسمية ، عدد1992نوفمبر  14القرار المؤرخ في - 1
 للموثقين. 
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اني:ال  ه العق ر ال   ار ال

عــــ إج ــــ        ــــه العقــــار  ور  اءإن ال ــــاةا اس ــــضــــ ه ال م عــــاملات ة لــــ الع ل ــــأم ال
عامــل فــي ال حــة لل وض ال ــه العقارــة والقــ عــ عل عامــل فــي عقــار مــا ي ــ ال ــ ي عقــارات، ف

فة ما ق ح ــ  مع قله م حق ن علــى ي ــ مى  قــ ل لا  ــ ه، و ــة مــ أمــ ــه إلاّ  درا عامــل   علــى ال
ادا على ه، اع أك م حال ه. ع ال   ق

ــ     ه  ــ  و عل فها :  الق ــتع ــة هــ ــة و تق ن اعــ قان اءات و ق ع إجــ ــ علــى أنــه م
اء إعــلام  ة علــى العقــارات ســ ــ ــة ال ن فات القان ــ ــع ال افــة  اشــفة، مال ة، انــ  ــ
ــي  ناقلــة، ــ ع ــة ل ه لــة أو م عــي مع ف  غ ــ، عقــار أصــلي أو ت ــ ع ال ــ عــ نــ ال

ــان أو  ا  ــا عقــ اأو ح اقــ ــا, وســ ــارا إدار رمن ء  ــة ــ ــا أو واقعــة ماد ن فا قان ــ ــ ت ، 1ال
عــ ــ فــي  ــ الق ع الا و ــى لــ ــان ح لــة الأمــ و الأح ــارات  الإ ة  ــ امــات ال ل

ــــات  ال الات،ال ــــ د ا و ال ــ ــي تهــ ــ ز ال ــال ــ اءات  عاو والإجــــ ــ الــــ عــ ــــى  ــ وح اكــ ل
ق ال ق اب ال ة لأص ن ةالقان   .ه

ا  نو    ار في ه عات جل  ناى ال الإ ، غ أنها ق ال ه العقار ام ال ت ب أخ
لف ــ ــا اخ ــاك مــ   ــام، فه ع ال ل نــ هــا حــ ــب ــي و  ت ــه ال ــام ال  ــن ه  أخــ ان

 ــ ب ال ــي هأســل ــا ال2الع ت به ــا و أخــ ه ف ــام ع ــلا ال ــائــ ، و احــل، وهــ مــا  ع م
ق ه ب ض ا يس   لي:ة 

ي :الأول ال   ه ال ام ال   ن

ام           ال م  ل مفه ة ح ؤ ال ح  ي ت يل ا    ال ن ه الى م ق  ال ل م 
ل  ال از اه اله م خلال اتق ث    الأولام في ال هاعب ي ي عل ل   ب ال في ال

اني.    ال

 
اج لى رزقل  - 1 ة ال ن فات القان ه و ي، ال ة الآة ال ث ل لة ال ، م ة ع الق ت د  1998ثار ال  .13، ص 5الع
عة م- 2 رج ه اد ال ام ال عة قي، ن ةلعقار في ال عة الأف ،الإسلام عة اق الم ة، ال ة   ،الأولىي س

وت، ص 1988  160، ب
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ل  ي : وللأ اال ه ال ام ال ن ن   م

ن ا       ل  و ام وفقا  ل ا ال اءفي ه اص  أس ه  الأش ه  ا أن ال ي    دون العقار، 
ف ول لل الع ال ل عل ة قا ة ح ي أ ا ال ل لل الع   ة ي أ العقار، وله
ال اء  افة  س للعللأ ة  ال أو  عاملة،  لل ة  ال أو  اجعة   لأن قار،  ،  م ي دون  ه    ال

ق مة للثائ ة للم ق ا   ال د  م شأنهما  ل، وه ال ل  أن ي م ال ق أ، فق  ع في ال ق ل
قي  ا  ال عا أو ره ف آخ للعقار ب ف    ب ة، وم ال شه ال في  أو وقفا أو وص

ا ام مع  لأن،  ماال  ه ن الي فه  ال ، و ا ه ه  ف  ة،  ال ال ة  ناح    ُ لأن م 
فات ي ت  ال ام  ال ا ال ها أو    لاه في ه ا لانهاي عادة ع ص ه   ، بل ت

  .هي

ق ا         ق ي ه ح ال ه ال ه أ م ال ض م اردةوالغ فات ال ة أ ال   لع
ة لإلا  ارات لعلى العق ان مع ق وان  ة  ان ص الي فإن  ال اب ، و    م أس
لان  ورة ال ان م ور ق عل أو  ة أو م ها مع   .ةى حال

ما ف        اء الوع ــ مــ أســ ــام ي ي ه ن ه ال ام ال را وأساســا إن ن ــ ف م ــ
ــ فــي ال ــات الق ل ــه ع ــ عل ت ا الت لات. إذ فــي هــ قــا  ــام يــ شــهــ فات العقارــة  ــ ال

اء  لات لأســ اص فــي ســ االأشــ اء الأشــ قــا لأســ ــة  ت ة، أ م ــ ق ــش اقــع ا لص لا 
ل عام  لاا  ه  يف. ف1العقارات أ س  ــام ي ــئ حقــا ع ف ي ــ ــل ت صــ بهــا  لات ي ا أو ســ

لا ف مــ ســ عــ ة لا  ــل ــاح ال ــا، ف ف فــي العقار ــ ــ الــ ت ــ ته إلاّ ال عقــار، غ
ــل مــا و   نأ فــة  ــا مع ــ ح فة لا تف ع ه ال الــ قــع علــى اه ف ال ــ فات فقــ ي ــ لعقــار مــ ت
قـــي ف ـــا ف ي الل ـــ ل ال ـــ ـــ عقـــار  ل ه ث ـــإس ـــت ـــ قـــي  ـــ ال الـــ غ ف ال ـــ  ي

ــ ــا، و ه أ اســ ف  ــ ـــه إذا ال ، وعل لفــ ــ اســ م ق ت فــ فان م ــ ن ال ــ أراد ل 
ـ فــة مــاذو ال  ــ أن مع ــان مالــ معــ قــ ت ع أو ال ــإذا  ــال ــا أ ف فــي عقــار  ه ه أو غ

ة  لاع على وض ء إما  عقار ما،الإ ه إلا الل ة ــللــى اعل قــع  ل ــي  ــه و ال ال لفــة  ال
ق اصها و ة اخ  ــالعقار في دائ ال مل ــان العقــار لا يــ ف إن  ع ى  ال الأصلي ح ا م اس ال

ه و خا اح قل ا م ال ه  ق  ل ف  ل ال ا أم أنه ح ه أو ام له ب ــأ حــ أو ت ز أو 

 
ا و  - 1 ي عل ل الع اب، ال ض ع ال ار مع لا، دار اال عة ع ي،   .13، ص 1988لف الع
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ام ا ال ي، إذ في ه ار،  مع ال ع اء ن لاإع ــفــي  ع ول اع فات علــى أســ ــ ال
  .1القائ بها

ه     ي ت فات ال ام لا ي وال ا ال ــا هــي، في ه ــه  ها بــل ت  عــادة عــ صــ
ة  انــ صــ ، فــإن  ل ــ و و لــّ  انــ مــ لان أو  اب الــ ــ مــ أســ ــة ل انــ مع رة ن 

ــام ا ال ه في هــ ، فال ل ا لعلاقــة ل ق  ــة فقــ ولــ ســ ق ال لقــالانن قــ ــة أو ال ل
ة العقارة ل  أن 2الع ــ، فه ب ح لا ت ة، أمــا إذا ورد علــى  إلــى عقــ صــ ه شــائ

لا ر  ـــل أو تقـــ ا ب نـــه فإنـــه لا عقـــ  ـــ هـــ ع ـــه لا  ـــه حقـــا، لأن ال ف إل ـــ ـــ ال
لانال ار ح ب ل اس ،  ب هالعق ا عق     .3ل

ه ال ام ال اني: تق ن ل ال   يال

ا          ه أن  ماال  عاب على ه ف  ت ال ال انا ب ه ض ف إل ي ال ع ه لا 
ع إل ــة، بــل  فة نهائ ازعــةه  ــ ب ــ  ضــه لل ــالي لاــه فــي أ وقــ ولل ال ، و ــ ا ال  وال هــ

عامــل مــع ا ي ال ي راغ ف إلع ــ ــل ــه ــه تأك ف ال ــ ع ال ضــ قــة صــاح م أنــه ح ا 
ه ــال ــ 4ل ا، غ ــي أن  أن هــ ع د إلــى إضــافة ه  ــالســ لا  ــة، إذ أنــه قــ يــ ــ لــه  ل

فات ش إلى ش ا  القت ، له ا ا آخ د حالالل أن ه اه في وج ع ام  ت ب
ل ي ــ ، لـ ــ ـ ــ للغ ــيملـ ـ ــه ال ـ ــات ال انـ ــح أن ب ف  ـ ــ ايــــةلا تـ ــا  ال ــه  لأنهـ ـ ــ  علـ ت

 ـــ ــ ع ــا مـ قهـ ــا يل ـ ــي  ــا هـ ـ فات  ــ ـ ح ع، ب ال ــ ـ ــ لا  د فهـ ــ ــة اقـ د لـ ـــل العقـــ ولا 
ـــة اق ا 5ال ــ ــه فـــي هـ ـ ال لـــف  ف ال ــال ــل، فـ ــام يلعـــ دورا سـ ـ ــه ال ات لاص ـــا ولـــ لـ ح

ب العالقــــة  ـــــ ــــ الع اءتف ف، و  ـــــالإج ــــ ــــل ذأو ال اض علـــــى ـــــ ل ــــ ة الاع ـــــل  م
ل ــال ف و  قــى مــ ــه ي ه، وعل الــه رغــ شــه دا إذا  إ ــ مهــ ــ الــ ــ ال ــان ال
ا ــه دون رفــع دع ــفته  زل لت ل ال ــ ــ فــلا  اع لــه ملــ الغ ا، أو  ــ ه مع داد م  الاســ

 
هأ - 1 ام ال لى زروقي، ن اءاته في ا  ل ن الوج لائ لقان ولة، ، م ل ال ة ة م د 2002ل  62، ص2،ع
ح م ال - 2 ،م ه العقار اءات ال ة  ي، إج رة، س ة، الاس ام عات ال  1992دار ال
ه - 3 اءات ال اري، إج اء و ع ال ال ء الق رة العقار في ض عارف الاس أة ال ة الفقه، م ، 1993س

 4ص 
 4جع ، ص ال نف اري،  الالد. ع  - 4
ض ع  - 5 جعد. مع اب، ال ، ص  ال اب  .137ال
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ــ قــادم مــ اك ف الاال ــ ــ شــ، ذلــ أن شــه ال ــة لا  ل اقــل لل قــل ل ــ ذاتــه، ف ا لل
ا ا اله ب العلأخ  ةع ت ة ث ه ولا ق ه أث م ه، ول لل   .1القة 

ا     لاأن الك ققــا لة  اح  ت ع في ال ن م ــ ــي أن  ع ي م ال ق عقار مع 
الــ ال ا العقــار و مــ ال ه و عار قــي لهــ اء اأب ــســ افــا اســ ه و أســ ق لــه ه و جــ ــا ــال ال ل

ي ا العقار،  ال ا على ه اول ا ما يت ر ال وه لة و شاقة.ع ة  نها مه ه عادة  ل إل   ص

ــا لا شـــ   ـ ه الوم ــه أن هـــ ــ ـ ــلانـ ـ ــيتع ةال ـ ــه ال ـ ــام ال ـ ــ و  ،ـــ ن ـــ مـ ت
ف فــي ملــ الغ ــ لحــالات ال ــا ســ القــ ، فهــ  لة  ــ ف م عــلالإعــ وســ ــ ا ال ــ بهــ الغ

ال حقه   ع ه م اس ــة علــىل عارضة إلى جان أنــه ق ــة في ال ل ،  ال ــ ــات الع ــى إث ح
ض ال ات العامة م ف ل   .تلاعامة العقارة على الو ال

اني: ي  ال ال ه الع ام ال   ن

ال          ام  ال م  مفه ل  ح ة  ؤ ال ح  ت ي  مل ل  ي  ا  ق  ال  ع ه ن  م الى 
ل  ال ب التق ث    الأولام في ال از اه الع ها ي ي ه م خلال اب ل   عل في ال

اني.    ال

ل  ي   : الأولال ه الع ام ال ن ن   م

ل            أساسا  العقار  على  تع  ي  ال ي  الع ل  ال ة  ف ت  لاته  هال  س
 ، ةالعقار صف ح  ف ل    ع  عقا  ل ج ه  رج  ي م  ر  ه  علقة  ال انات    لاته مال
وده،  اء الإضافةوح ه و  إلى أس ق العمال ق اب ال هأص لة عل ه ة ال   . ال

رن        ت ت ام إلى رو ا ال ا، ال و ه ال ة ال  م أس ي م  أخ ف ل الع
وعلى  لاال  تلاس ة،  ال م حة  م  ق ان إلى  وعه  ذل  ل الي  ال ادقة الأس ال ف   ،

ه س ن   م1858ة  عل ال أدخل  ع  ال ي  لف ال ذل    ام  ، وم  رن ت ع  ب ي  الع
ا  ه به ول الاسال أش ي م ال لفة و في الع ال م   . أش

 
لى - 1 )، ص  أ. ل ائ ن ال اءاته في القان ه وج ام ال  63زروقي، ( ن
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ل       ارا  ل  اب ي  ل الع ال أن  ي  الفقهاء  ع    ، TORRENS رن غ أن 
، وا اب قة في ال ه م ع أس ة  نح أن  ي    الف ي  ال ام وال ا ال ها ه م عل م ق ل   ت

لت ال ال خل  ف  فق ع ة،  ي ة ج ف ل  ق  ق ال ع  م ج ه  ه العقار وت ة  ا ل   ة 
، ح   رن ام ت ر ن ه اك  ي في زم ي ه الع ام ال ا ن ي أ ولةاالع ة  عال  ن ال ان

غناي ال اء ال اس ي  اء م ال  ت على مع ال الع أت   ، وب وأج ما ب ع
ن  الإصلاح  في ة  الإدار ي و  القان ل ام لل اد ن ت في إ ها ف العقارة، فقام   في آخ عه

ن  ف ق ة ن ل م ة ع ان ة الع ل ار رجال ال ة م  ل ل ة  العقار   الأملاكل    ب
اعها، و   وت  هاوتق اأن ة أع ة ن ه الل ا    970   ّ لها فيق أث ه تدف ه    ق ها ه ف

اء ا وه، ملاكلأا ة  الاج   1هـ. 955ت في س

اءوه أو             ة ال ل    لاك لأمم ل  ل إح ل ة، ل ع ان ولة الع العقارة في ال
ة بل  اش ات م عها خ ع ال  ت ع ذللعقا ة ا ي ملتأخ ال لة    رات إلى ما  ة 

ر قا ن ح ص اني في  الأراضي ن ان  7الع ان 8اف ل ه ال 1274رم ا  1858ج م، وه
ن  ة  الأراضيخاص    القان ة،    الأم ان ولة الع ة لل ل اب أ العامة ال ام ال ر ن   ، ث ص

عة   ا ة العقارة ال ل ال اص  اصال اد    19في    للأش ع 1280عام    اني لاج ور   هـ، و ص
علقة  ان ال ه الق ة العقارات، أن  ه ار ب مل ف  ن ل  ة لل قاني ل ال غ    ال الأم

لة ق اب  و   ال ات ال اء س ه  عاملاتللع أت ه علقة بها. وق أن وعا لها في    ال ارة ف ال
اتال  س  لا ة،  ان الع ولة  لل عة  ا وع  ال الف ه  و   ه ،ائ  ب اب ل    ال ب ة  ال وهي 

ا  الأراضي  ة ل  اتء سوع ارس ة، وق أخ ه ل بام  ال  ل ل على    الأسل ا ي ي، م الع
ي ام الع ال هار  ا في إ رن ل  وح دا  أن ت ج ول   ل ه أغل ال ل  ا وال تع حال

م، إ لافةأن  لاال ها ال ة ق عال ان ل  الع ق ق امل اأن تال ا ال ل به   . لع

ن           ا  ه ن    و ل ام أ نال ا ال ا ه ف هق ع قه على ام ال ا ب ي وقام    الع
لافةدولة  أملاك فه الأملاك، وعلى ال ع ل أن  ة، وذل ق ق   .TORRENS  ال

ــام   ـ ا ال ــ ل ان هـ ــ ــ القـ ـ ــهومل ـ ـــه  ن ال ــ ـ ــ لا  ــى أســـاس أسـ اص علـ اء الأشـــ
ا فات بــلدرة  ال ــ ه ال ــ   علــى أســاس العقــارات ذاتهــا  م ــه  ف و ــ ــل ال أ العقــار م

 
في- 1 ام الم خل ائ ه، ن ن ال عة ال العقار في القان مة، ال عة دار ه ة، ، م  . 33، ص 2008ان
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ه تل خاص لس ة ال ل ة أو أك م ه صف ل   ةاص خ  ها  ل عقار ي ف
ق يــ م ــه مــع ت د عل ي تــ فات ال ــلاع علــى ال د الا ــ وده، إذ  ــه و حــ ه، رق ــاح عــه، م

ـــف ه ال فـــة ةهـــ ـــة خ متـــار  ـــ مع ا عل ي تعـــاق ـــلاك الـــ ا العقـــار و ال ـــاء هـــ ـــ إن ـــه م ل
فات ال ل و ال رت مال ه وم اي ص ل م ال الأخ وما إ  ه تامة و مل انذا ل

اقــة ت ة  ا ة، فهي  ق الع ق ة م ال فــهخال ائــ و   ،ع ع ال ــ ل فــي ال ــ ا ال ى هــ ــ
اق ــ عــة« مـ: ب ـــ امــات و الا، ــة» ات العقار ال ق و الال ق ــال ف  قــل إذ تعــ ــي ت رتفاقــات ال

ي االعقار، فالأش فاص ال ال ن  م ة  لهق   .1ت لا أه

ا يلي: عله ي  اد ت عة م ال ام م ا ال   و ه

ــار-1 ا اع اردة ال قــة و إل  ــالفــي  نــات الــ ا لل ــ ق العقــار تع قــ ــاب ال ة  ك ــه ال
ـــة ال ــةال ــ أ :لقـ ائـ ع ال ــ ـ ةإذ أن ال ــ ـ ال ـــه  ة ال و ــ ـ ــ م ــ الأ قـ ـ لللق ـــ  ول و

ــة ال د ال ــ لات اللاحقــة أ الق ــ ة لل ــ يــ  ،ال ــ ج د ق ــى يــ ــا ح اض قائ ــ ا الاف ــل هــ و 
ي أو ف ج خ ال  ل لان أو ف ف ب ــ  ــهالــ عــ فــي ال ــ دعــ  ق ــه أو  ف ال

لانا ض  إذ  ،    ل ــ وعا ح ــأن القف ــ ــا م يــ أ هــ ال ــ غ د مــا  لقــى حــ 2ى يــ ــل مــ ي ، ف
ل العقار لى أساس  ع ا علــى ما ه مق في ال وع، لهــ ــ ع أنه أقام حقه على أســاس م  ،

ق م  اف العقار أن ي ادال فات ال ق هاشه  ل ال   ة.ب

ة-2 ت ة ال أ الق ي أ أن ال   :م  ــتق ــفات ال عــة عل ــ فــي  ــة قا ــام هــي ق ا ال ى ل هــ
ــ ا ة للعقــار أو لل ــ ال ة  ل ــي الال ــهلع ع ال ضــ ــا و  ،عقــار م ا خال ف ســل ــ ح ال ــ

ال دا  جــ ــ م ق ــ ال ــ ال ع رها، و ــ ــان م ــا  ب مه ــ ــهمــ الع افــة، وعل ة لل   ــلا  ــ
لان ا ــ ع الـــ ــ ــه لا بـــ ـــ ــ  عـــ ع ال ــ دادولا بـــ ــ ن ال ،لاســـ ــ ـــ ــي و ف فـــ ــ ــ ـــ ــأم مـــ مـــ

ازعات   .3ال

 
جع اع  - 1 ، ال ار ، ص ل ال اب  .  5ال
د، آثا - 2 ات سع ة ( دراسة مقارنةر الق في ا أم ب لات الع ة ) الل ة ل ائ د 1995لة الق ، ص  2، الع

58 
ه - 3 ام ال لى زروقي، ن اءاته في القانل ، ص  وج ائ  .63ن ال
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ق -3 ق ر ال ه م ة ع الق أو ال ةالع عــ :العقار ها و ــ لهــافه ال ي ، لها أو ي
اجهةو  اف ولا في م د له لا ب الأ ل ح مق ــ ل ح غ مق لا وج ، و ة  ــح  هــالغ
افة، ولا  لأح أع للى ال ج  قا. لما ي ه ل عن    ه م

قا-4 ان ال م س ال اع ل الدم في ح ال ق في ال يل ة ل ل، وذع أ القــ ــ عارضه مــع م
ة و  ل ة على ال ازة هي ق ن ال لقة،  ة ال ت الق فيال ة  ة ثاب ل ام. ال ا ال   ه

ا  اتم   وأه   عاق ــ  ه ــه لل اي قى ح ام ت  ــال ــي فــي ال العقــارات، ة علــى فات ال
ع  ل ح مق ي للأن  ف ق ل ت ع انة تامة و ه  ة  ق قا هل ال لف    .ال

ي ه الع ام ال اني: تق ن ل ال   ال

ات  لرغ     ي    ال ــه ال ىال ــام ال ال ي مقارنة  ه الع ام ال  ــي،بها ن
ق ام  ا ال ح عقار إلا أن ه ل و تي م ها و ي مات ال ل م احقع  و ان ب ه وم و ده حــ

ل   اء  ا لإع ه ه ت ها رقتع مال ا ا خاصا و تم ل لــه، وهــ ــ ات ال  إح صــف
لا و ــ ا  ي وق ق ل  ــهنفقــات  الع ــح،  اه ــات ال ل ــ فــي ع إلــى جانــ رجــال م

ار  ــ فــي إهــ ــا أنــه ي ــه أ عــاب عل ــا   ــك ق و قــ ن وســال ــ ــاب خاصــة لة ا  أن  غ
ة ي ل  عول الأ للق ال ة للأراضي ال ال ح  د.ت لها ال   عق

ع  ــل مــ   تعو ــي،   ــي و الع ــه ال ــامي ال فــة أ مــ ن ق الــى مع ســ
ام ائ  ال ع ال ه في ت ذلاخ ال ان اسل  .، و 

ال ع ام ال: ال ال ائ ال   في ال

ل    حلة اولى  :الأولال ي  ه ال ام ال اد ال   اع

ف  لق             اءع ائ أث ــي و ح ــلإاة   ف  ال ــه ال ــام ال ت فــيلال ن عــ اســ  ذلــ 
قلال، ح ــ ــةالاســ اف دة  جــ ثــائ ال انــ ال م    قــائ راجعــة لعــ ــ ب ن العقارــة ت هــ ال

اك علــى إل ــ ن آنــ ة، إذ لــ يــ القــان ــه د ال ــ الأمــلاك فــي العقــ ح تع  ــوضــ ــع ال لاك ام ج
م وج ـــقه العإشـــهار حقـــ  ــ ــام عـ ــة، وأمـ ــاد نـ ـــات اع ـــ مـ ل ال ـــ ــ ت ــح الأراضـــي لـ ـ م ل

ـــة ا ائ ثـــائ الأصـــلل  ـــوال ـــل الق ولـــة  ـــح الأراضـــي وأمـــلاك ال ـــالح م ـــة لـــ م ف  ة ال
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فــي  ة و  ســ ــه ال ــ  اضــي فــلا  ع على ال ة  عاق في تل الف ان ال ، و ائ ــه ال
ل ا فيال   .لع

ل   ه    :الأولال ام ال اد ال يالاع ةحلة    ع ال   م

أ       هــ بــ ــ ت ت غ ادر ال ــ  بــ ع ـــام ال ورعــ فــي ال ة  ن ن اق ــ صــ ــ ســـ ث  1970ال
رة و  ــ ـ ن ال ــان ــةقـ ـ را ة  ال ــ ة ، وال1971سـ ــ ــة سـ اصـ ــة ال ــ ل ــــات ال إث ــ  علـ م ال ــ  1973سـ

ن  ني في    والقان رخ في  74/75ث الأم  1975ال ح  12/11/1975ال اد ال ال إع
 ــالعــام للأراضــي  ، إذو تأســ ال ــادت جــ  ل العقــار  ــــه أم 16و  15ال ع لا عخ ــ

ة ق الع ق ع ال ائ ج ة الالعقار  ال ام ن ة لإل ر القان ا ص ها،  ع لف  ا اخ ه مه
رخ في  90/25 ي   18/11/1990  ال اه ال أك على الات ه العقار لل ج ن ال ال قان

ه في ال ام ال ر  ائ وذل  ل ســ قــا ل  ــ، ف1989ت ــام ال ــ ن أ ت ا  ــيلعه اــ ر تــ
ا ل ـــ ـــح ن ـــات ال ل م ع قـــ ـــا،لعلاقـــة اب ه قـــة ب ث ائـــ و  ل ـــة فـــي ال ل ـــام ال ـــ ن ه ا ل وهـــ

ان ف ق الائ لاد.ت فها ال ي تع ة ال اد لات الاق ل ال عاملات في    ي ال

ـــاف ا   ـــه لل ـــة ال لـــ مه ـــ لعقـــار الـــوأو ـــل علـــى ت تع ـــ  و ت ـــ آثـــار ال
ــه ــح العقــار  لــذع  وم ــال ــات ال ل عــ ق، فــإن ع ــة الو  ة مــ إا ار الأمــ لاثــ ســ صــ

ـــ 75/74 ع  761ل ســـ فإنهـــا لـــ ت ـــ ـــة مـــ م اب  1541بل ـــ افـــة ال ـــ  ة ع ـــ ـــة م بل
ي ود 1ال ل إلا في ح فات العقارة ل ت ا أن ال ــة،  334،  عــل م ــبل ا مــا  وعوهــ ــ   م

د  ح الأراضي مه ات و ممم ع م ل ل ال عة الأشغال م ق .الح الا   ف العقار

ل أنومل        ائ  ال   الق ال اعاة  ق أوج  ع  اءات م علقة   الإج ه العقار  ال ال
فا ال ل  عقار،     تفي  على  اردة  ح   لاال أث  أ  لها  بن  ا  اف   ى    ال

عا ما  ال ة  يق ال  ل  ة  اف ال ج  إشهارها  وذل  في  ال   74- 75  الأمعقارة  رخ 
ح    1975/ 12/11 م اد  إع ا    الأراضي ال  ه وفي   ، العقار ل  ال وتأس  العام 

ى ت ع ادة  ال ن رق     29  ال رخ في  90-25م القان ن    18/11/1990  ال ال قان
ج اصة ل  لكى ما يلي: "  ل ع  ه العقار ال ة ال ل ات لل ة قارالع  كلأملا إث ق الع ق ة وال

 
اء العقار في  - 1 اشا ، الق ث القح  ء أح ل ا ض ادرة ع م مة  ارات ال ا، دار ه ة العل ولة و ال ل

اع ، ة و ال لل ائ زع، ال  . 14، ص2002عة و ال
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ج عق ي   ّ ي  اع إشهار العقارع  رس لاوذل  ،  "   لق ام  ع ي، غ  اب ه الع ل
ذل ه  أن ل  ا  ق قف  ان  م ا  ف ي.  ال ام  ال ه  العقارة  ة  ل ال نقل  في  ع  ال ام  ل

ع ه ال م ن ائال ال ي ام ال ه الع ام ال   .1ي ون

حانفي   و       ال ة  ل ع تع  رةال  اضيلأر   العام  ار  ق    ه ال ال  وذل 
ات ل ة  العقارة، فإن    لل ل ف إلى ت ع ا ته و اع خاصة وش ائ وضع ق ع ال ال
ق  الإشهار ال ار  ق فا على اس ه وال ة  العقار وت ي  العقارة، م أق الع تق جل ذل 

ي  74-75م الأم    27  ادةال ه ال ام ال ل ب ي الع ارات ،  أب د والق   ن العق
ي ت عقارات   ة ال ائ ح الق ع م ها  ات ل ي ف دة في بل ج ة م ة ر قا ع   أو حق

اقات عقارة  الأراضي عة  ة في م قال فة ان س  ة ت  ، تفه ق لم د  الف   على ال
ج م د  ت ي  ال ات  لل مقا  ورس ف    ، و ال م  س   ال  63-76رق  ال

، ت تق ل العقار ل    تأس ال ي الع احة ت ادس ت ص اب ال ة في ال قال ام ان أح
ي ه ال ام ال اقات ع  ،2ب ن   ن العقار اف م ال ق   اضي ر الأقارة في   

ي ل   لها عال ةت ح، و إشهارها   ل ال للعقاراتال ال ال  ، وه ما تاس  ه  ادة  إل
ي ت  113 ادت    لافاوخ:"  على ما يلي  وال ام ال م،  26و  19لأح س ا ال أن  الى  و   م ه

ح عام   اد م اف  للأراضيي إع ال ل  ة فإنه  م ق ل بل   العقارفي إقل 
للعقا ة  ة،ال ال ة    رات  عقار اقات  عة  إيم ل  ت ا  ل و ة،  ق س  م تفه اعات 

ي تجات ام ثائ ال ت ل ل مالإشهارها ح ت ات ت اس  ف   ".  ها في ال

ادة        ة    114أما ال ل ة ت ع ث ع  ه، ف م نف س   العقار في   الإشهارم ال
ن اام  ل  ه  عال ي،   ح    ل م م  د  وج م  فإن الأراضي ع ار ،  ق  ل 

إشهار ل  م ن  عق  أو  ائي  اف  ق ةال ال ه  ي  أن  العقارة   عقار ل  ة    ل 
اته  قعه، وم ع العقار، م   .رفي: ن

ام  وق          أح ى  ق ي  الع ه  ال ام  ن ائ  ال ع  ال ى    ار لا74-75الأمت
ه، ى    إل ق اسو ام.  م ال ا  ل ه فع ل ة  ف ت ا  ةوأن  ور    لغا  74-75رق    الأمم ص

 
ر - 1 د ال عة م جع سابقي، ج  . 161، ص م
في ،  - 2 جع سم خل  . 34، ص ابم
 



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  37

ح العام  تع ع  وع فيلاه   ة ال ي    للأراضي ل ام ج   العقار   للإشهارق تأس ن
ادة   ، فال ل العقار م على أساس ال ا    02ق ح    الأمم ه ه    الأراضي ت على أن م

ع اق  ال  عي للعقارااف ال ل العقار ت، و ل ا لل افةن أساسا ماد ق    ، و  ق ال
او  ل عق ،  هلة علال لفل ل ها م ون ف اقة عقارة خاصة ي ة    ار  ق الع ق ال

ة  ادة   الأصل ه ال ا ت عل ة وفقا ل الي:    ح جاءت   الأم م نف    13وال على ال ال
ع  "  عل  دع  الأمى ال وماأن ي عة   ا ل ا   م أجل تأس م لعقارة ل  قات اال

لفة ة ال ل اولعقار  ل الالو   ال رة    ج ث أو    على ن حم ل م الة م ق ال
ات ضا  د إدارة أو    . كات عق

ة العقارات أو      ل ة ل د ال ات والعق ع ال ف  ول ال ا ال ق العوه ق   ة ال
مة  ق   :  أن ي شهارلإلال

ة   وصف العقارات  - ادالع ح  الاس   . اضير الأإلى م م

ق  - ق اب ال ة أص ة وأهل   .ه

اء - ه   الأ قلة بها ه هالعقارات ال   . ال

ة           الع ق  ق ال لف  وم العقارة  ة  ل ال ق  حق د  ح    الأخ ت م وثائ  على  اء  ب
افدعة  ال   راضي لأا ل العقار ة العقارل ال ال ها   ش  لأ     لا     ، ة وشه

ج   الادعاء ا  عقار   علىد حب ه ه م ب ال  ال  ل   ن   ،ما  فاد ذل م    ا 
ادت  م  16و  15ال س   1. 74-75رق م ال

ع          هاء و ح    الان م ة  ل ع العقار   الأراضي م  حةوت  ال اف  ات  ال ل  ق   م 
ل ا  ال دف ل لل ة العقار    . س مل

ا         ة  لأن  ون ل ح  ع ا    لأقاللعام  ا  ال عي وق ة شاقة ت ل ات ع ل قة   لاال   وال
ي   الع ه  ال ام  ن فإن  للعقارات،  اد  ال ي  ال إ  لا في  واقعا  قه  ت ل   لا  س   على 

 
في ،  - 1 جع سابم خل  . 35ص  م
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ي ا  م رج،  اال ا  ح هل  ال ام  ب ل  ي  لع ال ة    ا ب ا  الأمفي  ال غ في     
ها  ا ي م حة، ر هال ع ذل عل ي  ا  ه الع ام ال   .ن

       ، ه العقار ة ال ل ام في ع ائ اع ال ع ال ح أن ال ا س ي ام    وم ال
الع  الأول ات  لل ال  ه  ال ام  ن اقار ه  وال  ال ة  م  قه  دن  ار   ج ع  الاس

م  ائ وه أق ه العقار ال ة ال   . أن

ا الأما            و ام  اني  الل ه  ال ام  ن العقار  ه  ل  لل ه  تأس ع  ه  اع فق  ي  ع
ف    74- 75رق    الأم  ج مه ال س ل العقار   63-76رق  وم ،  ال تأس ال

م على  ال ق ل  لأقالالعام    حأساس ال  ق ي ال ات م أجل ال ل ل عقار،ال  ود 
ات العقا ل ي ال   . ابهارة وأصوت
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ر  ال ال اع : ال اءاق ثت   توج   قي  العق ال

رات         ، ن أن ال ه ن ال ام قان ا لأح ائ ق ه   م خلال اس اضعة لل   ة و ال
اص،ت الفا لع اب ة  عم فات  مة ب الأش ن ال عق  صادرة ع جان  فق ت  
ادلة،  ال دة  لإعة م اأو نا   …ع، ال ف ةرادة ال ا  ،  عق اله ت أث فات لا ت ه ال ل ه و

أ ش لها  ت ، إلا م  اجهة الغ أو في م ي  عاق ال ب  الا  عة  ها في م ت  اقاه
أالم  ارة، الألعقا العقار في  ك  ع  ال ادة  ه  ال    1  74/75م رق  م الأ  14ال

ح العام للأرا  اد ال . ضي و تأسإع ل العقار    ال

ه س و ق   عل ها  الىال ع ة ب ه ة ال ث د ال احة ،  العق ا على ال اره ا لان ن
ة  ما  الق هائ ا   م  ت ى  ن ى ي ل اعات، وح الا انل ض  ــ إجــ ءات علقــة ب

د  ه العقــ ــ مــ شــه هــ ــاول ل قيت ث ــ ــه و العقــ ال ــل مــ ال م  ــال وفــي ،مفهــ ــاني  ق ال
ــالة ق الــى م و ســ ــه ( أ شــ د لل ه العقــ ــاع هــ تــ ع ــ إخ ها ومــا ي  م ــ  ذل ــشــه

يء م  ،ثار )آ ه    : في الاتيوه ما س

  شهر يقي الموثلتمفهوم العقد ا :  الاول المبحث

ـــه ان   قي م ث لح عقـــ تـــ ـــ ع مـــ  ،م ـــ علـــى نـــ ــي ـ نـــه م ض ل ـــ مـــ  الغ
قي و ــارت عقــ ت ــ ــهاف ،ه ــمث ــ  ل ــي ت فات ال ــ لقــة لل ــة ال ــي ال ع العقــار 

ق العقارـــة قـــ ن و ، الأخـــ  علـــى العقـــارات أو ال ــان ـــام قـ ـــى أح ق ل  ـــ ــار م ـــاف العقـ ال
ــار  ــه العقـ ـ ــه ا 63-76 ق ـــر ال ـ ــا ل هـ ن وحف ــ ـ ل وال ـــ ــ ال ـ ــ ح د مـ ــ ــة العقـ ـــ  عـ

د ناق ه العق ان ه ها، فإذا  ــاة م حشه ل أ ــ ن فهــ م ــ ل أو ال ــى   ال ق
ن   ام القان الفأح ثال    ال لغ إلى ال ني ي ار م ب قان ق ها  ف ر  أن ي ال حــ

ة ال ـــائ هـــة الق هـــة رت الح ـــ ـــيالعقـــ أو إلـــى ال ، أو إلـــى ال ـــي الإدارـــةـــ رت العقـــ  ال حـــ
ــه م ، الإدار  ــاف العقــار نف ارهعل فــأنــا واذا وجــ ال اجعــة قــ ، فــإذا رفــ وأصــ  ــه م

ــه  ع ا غــي م ــه ف ا، علــى خ ــائ ــى لأنــهإدارــا وق ق ر  ــه العقــار  مــأم ن ال ــام قــان أح
ل م أجل  ف م ح ال ار ال لامف ق ه العقار  ةعة ع   .ال

 
رخ1 75/ 74الأم رق   - 1 ح   7519/ 11/ 12في   ال اد ال .العام للأراضي و  ال إع ل العقار  تأس ال
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ل الاولا ن : ل ث م   قيالعق ال

ر   ي ت د ال ــاث ع ال  ق بها تل العق م ا ع ه ضــا  ــ ،1ف ــ  ت فا ت
ة ة و ت عان : تعاق ا، وهي ن   .2مع

ة  عاق ي ت على تقال : تال ةال ل   .بل إرادت ت على نقل ال

ــ أمــا ــ فهــي تلــ ا: ةال ــي ت هــا هــ عق ــل ــال عل ــل م ــة، وأف ل ال ة أو تقــ  ــه – ال
لغى اوله عو   -ال ل ال س الى س ه مال ا ي ا ل ده،  اتلا إش ــل ن ــ ــار  اعــات ت و ن

ا يلي: ع  ي ال اول ه   وس

)لا عاق ارادت (ال ة  ل اقل لل ع الأول : العق ال   ف

ــ ـــه ال هـــ العقـــ الـ ـــ ـــ  ع ون إرادتهـــ ال ، عاقـــ ي عاقـــ عة ال ـــ هـــا  ـــ ع و
ــل م ــ ل، و ــ ــاب والق افــ الإ ــ اب ف ضــا ا  ــة أو الإل ا اء ال ع  ،ةشــار ســ ــال ثــ تــ ذلــ 

  .3على العق

قو  ث ة العقا في العق ال ل اقل لل   رة ما يلي:ي ال

-، ثــ را أمــام ال ن العق م ا ح  أن  ن ــى توهــ ة وفــــ ســ غة ال ــ ــه  لــه ال ت ع ــ مــا ع
ادة   ني،  324ال ــ ن ال ــي و  مــ القــان ــال ــهعقــ اال« :أنعلــى  ن ــ  ي عقــ ي ســ  ــ ل ف م

ه أو ما تلمع مة عامة ما ت ل لف  مي أو م أن، وذل ي، أو ضا ع قاه م ذو ال
ود  ة وفي ح ن ال القان ه و اخقا للأش   ه».صاسل

قي  ق الوالع  ه  وم  ث ر أماميت ثــ ال ــ  أنه ي و  مي هــ ال ــ ــ ضا ع  
ن مأن  ثــ اــا إقــ ــا، أ ال اعاتــه رس ا ــلــ ل ، مــع م ــ العقــ ــان ت مهامــه فــي م

ات ل و و ال ف أو  ال ق ول أو ال ع ث ال الي فال ال نا، و رة قان ق ق ال ع م عــ  اال

 
ادة - 1 ن رق  5ال رخ في  88/27م القان ث  12/07/1988ال ن ال  .ال قان
اح أن مقال الأس - 2 ة ل م الإ ث ل لة ال ة، م س د ال ث و العق ، ال اغ م د 1998اذ س  .21 ص 5، الع
لع  - 3 د، ع ع ث   الله م قيال ث ة العق ال لة و ح ث ل ، م د 1999ة ال  33، ص 6، الع
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ل لا  الع ا قع  ا  ر عق ة،  إذا ح ســ ام ال ــ انعــ ــا إذا مــام ح ا ع ــاره عقــ ــ اع ــ   ل
اف ا مكان م ع الأ   .1ج

ــ  ف ــ ــ ــاك   ، أ ي العقــ أن  ف ــ ــاتفــاق  ــاب  ع ــاب الإ ل عــ ت ــ و الق
ل ج ف ــحــ ــ ـــة ال ــه أهل ـــ  ، و ــة فـــي العقــ ه ـــائل ال غهأ  ع ال شـــ بل ـــا ســ ال

ني أ  ا  19ال ه م ال عل ة وع ادة س ني. 40قا لل ن ال   م القان

د ف ــــ أن    ــــ ــل-العقــار ي العق ــان  -ق ــعاال م ــة مــ خــلال ت هال ــا لل ا نا ــ ي ت
ه، اح ه، م قعه، رق ، وع ا … م ق ا ال ال اء ال ان أس ة ب ل ي أصل ال وممع ت  لل

لات ا تارخو  صفة ف في مل الغال فاد ال ة ل ال   .2ل

لــغ ا   ثــ لل ــة ال ورة معاي د، و مــع ضــ ــ ــة  الــل ال ن ال ةنــ قــان ــ علــى  1998 ل
ل خ  وما 1/5جعله  اج دفعه ل ة ال ل . ث نقل ال ث   ب ي ال

هـــا   ص عل ـــ ة ال ل ـــ اءات ال اعـــاة الإجـــ ج م ـــ ـــا  ـــادةفـــي ا ك ر  324 ل ـــ   2م
ني  ن م ه قان اف و ال ع  الأ ر للعق، د م ت ث ال ع ال ا ت   .و

حلال مم خ   قي  عن ــ ع ق ــأن ال ا س ي ث ــ ه العقــ ال ــ ــ أن ي لــى مــا 
ــالأ علــ  مــات ت ة و مــ معل ل ــ ة، وعلــى ال عاقــ ــاع اف ال ــة الإت اج و ال ــ ــ ال فــي ت

ورة  املاق و الع ث  امهاال   . 3اح

ـــ    ــالات ت ـ ــع ال ـ اللغـــة العوفـــي ج د  ــ ــ واحـــر العقـ ــة فـــي نـ ـــهل ق  ـ ون  اءتـــهت بـــ
 ــ ــار أو ب ـــ قـــ نو اض أاخ ــه و ة و ال ـــ ــالغ و ال ـــ ال ، و ت ــة بـــ الأســ ا م أو 

وف ــال ــ  ــع علــى العق ــادق  ،ال الأرقــام و ارخ الأخــ  ــ ــ ال ت فــي حــالاعلــى الإو ت
 ــ ــات ال ل د ال ات علــى عــ ــف ف مــ الهام أو أسفل ال ــالأح ع  ــال ــل ة فــي العقــ  ق

 
اغ- 1 ، ص  س اب جع ال ، ال  .20م
اشـا - 2 ـ  ث ح ء أحـ ـة العقارـة فـي ضـ ل ـ ، نقـل ال عـة ع مـة،  ـام، دار اله ث الأح يلات و أحـ عـ ، 2002ال

 .109ص 
ــادة - 3 ــ ال ن ال 18ن ــ مــ قــان ة أنــه « لاعلــى أ 88/27ث د الأصــل ن العقــ ــ ــي ت ف  و ال ــ ــ لا  أصــلها ت

ا ث  س ة ال ول ة و مم ات الآلة ال ال أو  رة  ان م ة الء  سائل و الأجه ال ة  ة».عة أو م  اس
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ـ ـكــل ا د و ال لأ ــه ــ فــي  ي ــل ــا ثــ م ــاف و ال ــ أن ي ، و ع علــى خــلاف ذلــ ــ  ال
د إضافة إ ه:ما لى العق ض   س ت

ه.- ان و مق إقام رها و م ث ال    إس ولق ال

اف.صفة و م ق و إس ول-   و تارخ ولادة الأ

د إس ولق وصفة- ه   .و م ال

ج أإس ولق و م ا- .ن اقل   ى الأم ذل

د.لاو  لال- ه العق م  م ال أب ه وال   ة و ال

عاق- الات ال ادق علو ة ي ال ع اف ال ل الأ ت–ها م ق   -إن وج

ث للف- اءة ال اص اعلقل الق ع ال ائ و ال ال ه.ة  ل  ع   ل

از إضـــافة إل ـــ   ـــة الإحـــالات فـــي الهـــام أوى جـــ افالع فـــي أســـفل ا ـــ قعهـــا الأ  قـــ و
ف الأولى.د و  هوال الأح ث    ال

ادة     ا ن ال ن ال   19ك ــل ضــ العقــمــ قــان ق ــ علــى أنــه « لا  ــ أو  ث أ ت
ر أو إضاف ة ب ال ا اتك ل   .ة 

ر أو التع ــ ــة بــ ال رة أو ال ات ال ل لــة . ال ا ــلا عــ ذلــ  ــافة  وف
ات الفإن ال ل لا يل ن  د فيازع ة ت »ع ها في آخ العق ادق عل   ها و

ر الإشـــارة إلـــى أن الف   ـــ ـــادة وت ـــة مـــ ال ان ة ال ة  19قـــ ام الفقـــ ـــ م اح لان لعـــ ـــ الـــ رت
ــاالأولــى مــ ن ام ال دة، فــ ال ــ م اح اء عــ ع ســ عــ جــ ــ ــ أن ال ــام فــي حــ ن ثــ لأح

ــادة  ـ ر ال18ال ـــ ــه ي ـ ل، وم ــاؤل حـــ ــ ال  ـ ني للعقـ ــان ــع القـ ـــ ضـ ل الـــ ي اقثال ـــ ــالف لل ـ ل
ن؟.   ه القان

هــاء مــ ت   عــ الان عــه م ــو د ــ العقــ و ت ــه ثــ وال ة وال عاقــ اف ال ــ ــل الأ  ق
ج ، وفي حالة ت، إن وج  وال ل ال العق الأصلي ض أص اف علــى ف  ــ ع الأ
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ــ ق ــا  ا لاحقــا، فإ ن ثــه القــان العقــ وفقــا ل اجعــ افقـــة  ــ نــه لات د العقــ إلاّ  ــ يل ب تعــ
ج اتف ه  اف أنف .الأ   اق آخ

ل ا   ــ ع وال ــا ة ال ــل ل العقــ لــ م ــ ثــ علــى ت ــل ال ع ــا  ع لك ــا ــ هــا مل
 ـــ ع وال ـــا ن ال ــان ام قـ ـــا، مـــع إلـــ ـــ إقل ث د فـــي ال ـــع العقـــ له ج ـــ ثـــ ب أجـــل لا ل ال

م ت ــاو ي ــه مــ يــ ه،ز ال امــه ي حف ــو  ــ ــة، إضــافة إلــى  ائ ــات ج ض لعق عــ ه ي الــة تــأخ
نيه ال ها القان ت أث ى ت نها ت على عقارات وذل ح د  قى ال عق و . و ي لا ث م

ه ووثــائقهع ات زائ ا م ــل تلــف أو ضــ ــأل عــ  ــل  و فــ أصــل  م  ع لهــا، إذ أنــه ملــ
ه للإي ــ  و أره أ  عق ل ــ مــة لــه أص ــ ضــاع م  ق ثــائ ال ه عــ ال ول ــ ا م ــ له، و

الإ ه  ن م زائ دها القان ي ح رها وال ي  د ال لف العق   .1ضافة إلى م

ما فو    ه  ل  إن  ع ات اال ه ل ني إلى إعو وال ن ال القان ارمة أدت  اء العقــ ل
ــة ف ــ ة عال ت ة وم ي ق س ــاال ــ ت، و ي الإث ق ا لا  ــ بــل ث ــالــام علــى نهــ ائــ ف  ال

ث ال ة ال ع أن ه في ج ل  ــي ه مع ثــ هــي ال ــة ال ة فــإن صــفة و مه ة، وم ث لات

ي للع ستع ه ال ةق صف
2
.  

ي،  العذ  إ   اب ال امل ال ا في  قي ناف ث لقــة عق ال ة م ة و ح ت ة ث ق ع  ي
ة لأال ، فالعقــ ا افــهــ ــ ثو للغ ــ  ــ يقل ة ح عاقــ اف ال ــ م بــ الأ ــ ــ الاتفــاق ال ة ل

ه و  ــادت وورثـــ ـ ــام ال ـ ــا لأح قـ ــأن  ـ ر  324ذو ال ــ ـ ر 324و  5م ــ ـ ــ ، 6م ـ ــه  ــ أنـ ـ غ
قة  ا ف ــه وب  ل ف ثــ ب ــه ال عاي ع ــ  مــا  ــة قا ــ ح ع ره إذ  اف ــ ــ ات الأ ــ ــ ت ة، و

لقا ي ي ن إلا عايها دون مال اة، إذ لا ت اإة ب هاث ات ع ز إث ل    .3ت لا غ و

اني : العق  ع ال ة (عق الف ل ال ح  ةال ه لغى  ال   ) ال

م    ســ ل ال رخ  83/352لقــ خــّ ــ قــادم  21/05/1983فــي ال ــات ال اء إث ــ إجــ الــ ي
ــ وع ــ  ــاد عال ل ال اف  ــ ــ الاع ة ال ــه ثــقــ ال ــهصــلا ة لل ــ عقــ ال ة ت ة، ح

 
ادة  - 1 ن رق  60أن ال رخ في  88/27م القان ن ا ال 12/07/1988ال ث  قان  ل
امقال (أن   - 2 ع لفه)  اء ن علاقل  إلى م ة ة الق ث ل لة ال ، م ث د 1999ال  31، ص 06، الع
، صس - 3 اب جع ال ، ال  20اغ م
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ع  ال د ال ة العقارة، إذ أف ل ات ال ــات ع م أه وسائل إث ــة خاصــة لاث ن اءات قان إج
ز   ــ ــل شــ  ــ أجــاز ل ، ح ــل بذل ــة عق ــفــي إقلــ  ــح الأراض ــار ل ــل ــة م ل له ع ــ ي  ت

ل ال ــ جــالعــام و تأســ ال ث  ــ انــ 75/74الأمــ رقــ  عقــار ال از ، و تــه هادئــة و ح
ة و ــادة غ ة م عل اردة بــ ال ــازة الــ ام ال قا لأح ة بل  هــا مــ  827 م ومــا يل

ـــادة الأولـــى مـــ  ني وفقـــا لـــ ال ـــ ن ال ـــالقـــان م ال ســـ ـــ عقـــ ه، أر أعـــلاال لـــ ت ن 
ة. ه    ال

ل م ا   م ال ق ه  ــوعل ثــ ال ي إلــى ال ع ــا، و ل ر إقل ــ ــا ت شــارة إلــى أن الإ ه
ث ي  ع  ح  أص  ال ث ال ن ال ور قان اص شامل على م   06/02ص امل له اخ  

ي، إلاّ  اب الــ ــ ــادت ال ــ أن ال م  2و  1 أن ال ســ ــاص دت احــ 83/352مــ ال لاخ
ــه  ــي ي ع ا ال ــ ها على أن ال لي ب ــ ال ول عــ م ــ ثــ ال ة إلــى ال اشــ ــ م ث ال

 ــ ــاال قــع  2و 1ت ــادلا ن نــ، ونــ أ1 إقل ثــ الــ  ــا ذلــ أن ال ل ــ ع هــ ال
ة  ائ اصه العقار ب ة–اخ ه ل عق ال ل  ه. -م   ه ال دون غ

ال   ي وعلى ال ع عة م الأن  ال ه  ل ف  عة العي ي ت  ل ثائ ال قار م
لاته  ـــ قعـــه و م ـــازة، م هال ـــاح ع ـــ ، أو م ـــة ال ل ـــ ال ـــ ف ش ـــ  ـــ  مـــم  مع

ــاس، أو  ــ فــي ال ، خ ــار س مع ــ ، مه ــ عقــار ــ دراســاتك ح  …م ــ إضــافة إلــى ت
ــازة  ــارس علــى العقــار ح ــائ  ــأن ال في  ــاب أشــ ــامت ــادة  ح ن  827ال هــا مــ القــان ومــا يل

ني.   ال

قة  و ا   ف ائ الل الة ب ال ه ال ارسفي ه ا   ن اح قا للقان نزته   لقاي ل
ادة   ث   2262(ال ز لل ي)، إذ لا  ن اد عقــق.م ف ة علــى إع ز العقــار  ــأســاس أنــه  شــه

ادة   ني  827وفقا لل ن ال ق ، بلم القان ة ال ااضــعى خي ــاب مــ ن وضــع فــي ح قــادم إلــى قــان
لاثال أ القان دة ب ـ ي ال ن نـي الف ن ال ـة،ـ ــاوهــ  س ــام ال أح ــلا  ن ا م ــ 7دة ا ع لقــان

ني، ــ ـ ع ال ة ال ــ يـ ص ال ــ ـ ــ ال ـ ــ علـــى أن ت ــي تـ ـ ــ أن ال ـ اءات حـــالا، غ ـــالاج ــة  لقـ
ـــة ص الق ــ ـــائل  ال ــ علـــى ال ـــي ت اصـــة هـــي ال ءال ــ ـــا  ب اعـــه  قـــادم ووقفـــه وانق ال

ــ قة عــ ال ــا  ــة ال ل  ــ ة، و يــ ص ال ــ ال ــل   ــلــى الع قــادم  ع قــن ال فــّق بــ ال

 
ة - 1 ه ، عق ال اشا ع ة ح  ، س ث لة ال د 2001، م  38، ص 4، الع
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دةأ  ي  ال ة ال قا لل ي  ق ني الق إذ ي ن ال ل القان أ  في  قادم ال ي ه، أما ال
ي فه ن ال ان القان ع للأث ع س ر   .للقاالف ي ن ال   ن

ث مــ   ق ال لف و ت ال ال ع اس ف  و ــ م لــه م قــ لــف ال و  يأن ال ــ رة لل قــ ال
لــ رأ قان  ــل  ئــر  ــل م ــنــا، فإنــه  اجــ العقــار م ــان ت ــة م ل لــ ل ي ال ــع لــ ال ال
ل ــ ة اال ضــ فــة ال يــ ومع ض ت غــ ولــة، وذلــ  ي أمــلاك ال ــة للعق ــ، ومــ ن ــا ار وفقــالقان  ل

ــ ــة مـ ـ ال ـــادة ال ــه ال تـ ــ أق ه، هـ ــ ـ ــالف ذ ـ م ال ــ سـ ـــا تق ـــي ال ه ــ عل عـ ي ي ــ ــ اللـ ـ  الأخ
فاتملاح ا في  ا ورأيه لف.أشه عةأر ه    م تارخ تلقي ال

ـــ        عل ثــ ب م ال قـــ ها  عــ لو ة فـــي مقــ ال ــه اد عقـــ ال ه فـــي إحـــ ـــة و لــ إعـــ ــ ن
ة و ال ف ال ـة عال اضـــات اللى نه ـ إثــارة الاع ا ق ي، وه ع ــي قــ  لــةفقة ال ال

ــة ، ومــ ث ــ ثـ لقاهــا ال جــه الأ ي ــااف إلــى الـ ـي ة هــة الق اع ــالئ ــ ــل ال وهــ مــا -ة ل
ــل ال ــ ل فــي الف ــ ف ــيء مــ ال ه  ضــ عــة اني مــ س ر  -ال قــ ــة الأجــل ال ــ نها وع

ر ال  ــ اضــات،  نــا للاع ــهثــ عقــ قان ، ثــ ال الــ اســ ال ــة  ل ال اف  ــ ــ الاع ة ال
عــقــ  ــة العقارـــة،  اف ه لــ ال ــه ن  م  ــ لهق ــ أن  ةلــ م -عــا- ســـ ع و ـــالا ــل

ل.   ال

ــه و    ــل مــ ال م  فهــ نا ل ي اوج بــ العقــ الع ت ــ ــا يلــي إلــى ال ق  قي، ســ ث ــ
اع العقال ى آخ إخ ع  ، م ثفه الي.قي  ال ه وذل في ال ال   لل

ل اني : إخ ال هاع العق الال قي لل   ث

ن    ـــ ـــى  قي أو أ عقـــالعقـــ ا ح ث ـــ  ـــآخـــ  ل و  للام ـــه شـــ ف  ـــ ـــ أن ت ـــه  ل
ع ذل ي إشهاره م ة، و ا يلي :مع ها  ة، س ه آثارا مع ت ع   ا ي

ع اع الع الف و إخ هث ق ال الأول : ش   لل

ل إش ــ   ــ ى ق ــ ــى ي قي ح ث ــ ــة العقارــة أ فــي العقــ ال اف ــ ال ن هاره علــى م
ا ةع في س .اعقى وعل لى صفة ال ه ي لل الأث ال ف  ع ه ال أو ما    ة ال
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ــةقا /أولا س ة ال   :   عـ

ة،    ضــائ ائــ ال ن ال قــا للقــان عاقــ  ة العامــة فــي ال ض ــقــ اوالعالقاعــ ائي هــ الــ ل
عا اضي ب ال ادل ال د ت عق  في  ، ل مع ي دون حاجة إلى ش  ــي ق رادتــ اب الإت

ان 1قالع  اءلإن ا إذا  ل ن العق ش اء م الأصل  ــا لانعقــاد العقــ ، غ أنه اس ل ر ــ ال
ة ع ع ال د ال ا في عق ةك ع القاع د ب   2.…ةارال لى العقارات، وعق

اغهــا فــي قالــ رســ   ع إف ــ فات أوجــ ال ــ ه ال ارد علــى العقــار لا فهــ ي، و العقــ الــ
ى أ أث  تي  ــل عقــ مال ا ب ح ــة العقارــة، ف اف ال ه  ي إلا م تــارخ شــه ــل عاق

ي ــ سـ ل ال ــ ـ ــى ال م علـ ــ قـ ــ أن  ـ ــهار  ــادة  3إشـ ـ ــا لل ــي  61قـ ـ ن م الف ــ سـ ــ ال   76/63مـ
رخال ل الع 25/03/1976فـــي  ـــ ـــ أســـ ال علـــ ب ـــ ال ل و ال عـــ ـــي تقابلهـــا ال ، وال قـــار

ادة  م الا م 29ال ي س ن   .40/01/55914لف

افــه   م أ قــ ــأن ي ، وذلــ  ث العق ة ت ل ال ق  ه   و اغ عقــ ــ لافــ ث ــ ال أمــام م
ي أو أم ــ افــي قالــ رســ ن صــلاح هــا القــان ــام جهــة أخــ م ع الع ت ت ــا هــا ال د و م قــ

ي  ســ ا،ال ــة  ول ي أمــلاك ال ــ ــة، و ك ول ثــ ال ــاره م ســع ــ ال ه ل ر ــب ــ ةتع فــي  جــ
لفه ــ اقــعلا تــ عــ ت ــه اي ــ إل ، وهــ مــا ت لــ للعقــ لان ال ــادة  الــ ة  324ال مــ  1فقــ

ق ني  ن ال إالقان ن  أم القان ي  د ال اعها لها:«زادة على العق ــ  إلى خ ي،  ل رس ش
د ال لان ت العق ائلة ال ق ت  ة عقار أو حق ل ي ف …ة ار عقي ت نقل مل شــ

  .ي »رس

 
ي- 1 ر د ب اذ: م ث و أن مقال الأس لة الا، ال ، م ،لإشهار العقار ة  ث د 9981س  . 28،ص 6، الع
الأ  59ادة  ال-  2 في    75/58م  م  رخ  القا  26/09/75ال ادل  ال  ت د  العق  :«ي  ت ني  ال ن  ن

ا ال فان إرادته ة» ال ن ص القان ال ق دون الإخلال   ا
3-   Philippe simler , Philippe Delebecque, Droit civil, les sûretés la publicité foncière, 

2eme édition, Dalloz, p614 
اد-  4 ال الق  101   -  91  –  90  –  89أن  ن  م  رخ في    90/30ان ن الأملاك   01/12/1990ال ال قان

اد  ال  ال ا  و م    58،  22،  17ة،  س ال في    91/454م  رخ  إدال  23/11/1991ال و  ل الأملاك ارة  د 
ا اصة ال ات ذلولة و عة للال ها و   ت
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ــل عقــ مــ    ة فــي  ســ ة ال اف قاعــ ورة ت ع على ض يل وق أك ال شــأنه نقــل أو تعــ
ة ا ق الع ق ح ح م ال اء أو ت د عأو إن ل ما ي للعقارة وعلى  العقارة مــ ة لى ال

ــا ــ إث ف، وذلــ عــ  ــ فات ــ ه ال ــف أو ضــات هــ ره م ــ ر)  ــ  ت فــي عقــ (م
مي أع ات ة عم ــلــف و شــ مــ ة ســ ــائ ارات الق ــام والقــ ن الأح ــ ل ت عــا لــ امــة، وت
راء أملار  رها م ي  د ال ة للعق ال ل  ة، والأم  ة بس ي له صــلاح ولة ال ــع أو ك ال
اصــة  أجت ــ ــة ال ــازل عــ الأمــلاك ال ــاأو ال ن قــا لأح م  90/30م القــان ســ ــام ال وأح
  .91/4541  رقفلا

ــــهع قي ال ث ـــ ا-ـــ العقــــ ال ـــل دراســــ  ـــ -م نــــه م ا  ا رســـ ثــــ عقــــ ر أمــــام م
ة، و ســ غة ال ــ ه ال ن هــ ــه القــان ــالي م ال اف  و ــ ة م ســ ــ ال ــالي ف ــا ال ه عل ــــه م

ا ه ال ا تق ة الإشهار ح ل لا لع م م  61دة م س رة أعلاه. 76/63ال   ال

 ـــ اواش ـــ   داع الإخ ـــة مـــ ـــي لا عقـــ ة لـــه أه ســـ ة ال ع شـــه إلـــى قاعـــ ضـــ ن م ـــ ت
ة ال اح ههال ة وذل ب عاق اف ال ة للأ ا ع ح ة، ذل أنه  ل ــا أن ع  ، فه ــ رة ت ــ  ل
خل ا ثــ ف ــتــ هي تل ع ة العقــ و شــ ا ــ ــ مــ م ه للعقــ ي ــا  ــ املــة، م ــة ال ــه ال

اغ أن إ إضــافة إلــى ف ب ــالفــ ــة ال  ي ــــ ل ــة ال ن و القان ــ ام ال ــ د إلــى اح ــ ــ ي ث
اصــة ب هالــةال ــة لل ــفة نا يــ العقــار  قــة و ت اف العقــ ب ــ انــه فــي – يــ أ ــا ســ ب ك
ــا للع ف ـــ تع قيقـــ ال ــاف العقـــار ال ـــ -ث ـــهل مـــ مهـــام ال ل  ـــ  ـــو ـــا  ه  ت ـــه لهـــ اق ه م
. و   ال

ــ ه ـــون    ــي الانـ ــة ه هـ ــ أو ة اائ ـــوالفـ ــاع العقـ ـ ة لإخ ــ سـ ا ال ــ ــ اشـ ــة مـ ـ ل لع
ر للإشهار ــه و تال اق ــاف العقــار فــي م ــئ ال د ، إلا أنه مع ذل قــ  ــا يــ اتــه م
ة إج إلى ال في ه لاحقا.اءاص ض أتي ت ا س ل ، م ه   ت ال

ة  /اثان ه اقاع )ل (الأث ال ه ي لل   ال

 ــإن    ــ أو اال عال ــه ال ة ال قاعــ ــه العقــار  ــة ال ل ــّ ع ي ائــ ق ــ لأثــ ال
ان العقار  ة الائ ان ف ض ض غ ، وذل  ه ــافلل ع ال ــ ة لا  ه القاعــ ى ه ق  ، و

 
1  
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ــاك شــه إجالعقار  ــ ه ف  وارد على عقار مــا لــ  راء شه أ ت ــ ــ للعقــ (ال )  م
  ي العقار.ف ف  السه تال على أسا

ــادة    تــه ال ــ أق ا ال م  88وهــ ســ ــام  76/63مــ ال ــ ال ــها علــى أنــه « لا  ب
اء للإش د إشــهار مأ إج م وجــ ة العقارة في حالة عــ اف ن للعقــ أو مقــار ــ أو هار في ال

ــال عــ  ق ــائي أو شــهادة الان ار الق ــ حــ القــ فــاة، ي ف أو صــاحــ ال ــ ــ  الال
  .»خلأا

ــ   ــة العقارــة،  ل ل ال ل ة ت ادة ف ه ال ح م ه ف  ي ــ ــة مــ ال ل قــل ال ت
قــة قان ــه  ف إل ــ  ــإلــى ال ــع ال فــة ج قهــا مع ــ عــ  ة،  ــة واضــ  ــن قلاك ال  ا

ــ  ــه  ا العقــار، وم ة ه ا على مل اول ي ت ةال ــاه ــ و تفــاد  فات ال  ال ــ  دوجــةال
ة ي ال ل اة الع ث في ال   .1ا ما ت

ة مــ   ه القاعــ امــا لهــ ــاف العقــار واح ع ال ــ قــة أو ح ال ــل وث ــة  ا ة واســعة ل ســل
ه، ف ــ ــل ــ م اع علــى م ل إي ن م ــعق  ــ   لــهإذا ت ــه للعقــ أنــه لــ  اق مــ خــلال م

ــ ل ــ ــل شــه م قــام ها  ــ ف ق ــه ال ه أن يــ ــ  ــا ق ةل ــادة  مــ ىول ــالأ فقــ  م ــ  101ال
م  س   .76/63ال

اع العقـــ  ـــل إيـــ اأمـــا إذا ق عـــ ذلـــ أن م ـــ لـــه  اجـــع و ت ـــة مـــع م اق جـــع الإشـــهار الأولـــى م
اء  ا رف إج ، فله أ ة العقارة.ل الإشهارالإشهار اللاح ل ل ال ل   ان ت

ة   ه القاعــ انــ هــ امــي  ون  ور و إل ــاشــ ضــ ــه أ عقــ  ة ه اه ــ  أنن إلال لقاعــ
ــاف  ــالات، ذلــ أن ال ــع ال قها في ج د لا  ت ع مقارنــة العقــ ــ ــان  العقــار ون 

ه مع العق  ل ال ها ل م خ م ف ب ها ال ي س شه افد ال عقارة، إلا أنه في ة الال
ا  ــ ، ن ــع الأمــ ــان  ن أعــ الأح ــ ــه قــ  ن ال ــ اء، أو ف ــل ا ه ــلتلات ي حــاول إجــ

ـــه الع ـــام ال ـــي إلـــى ن ـــه ال ـــام ال ل مـــ ن ـــ ـــة ال ل ع 2ـــيع ـــ ا مـــا جعـــل ال . وهـــ
، و  ــه ي لل ــ ة الأثــ ال قاعــ ــال  ــا الإع ه ــ ف احة حــال لا  ي صــ هــا عل رد الــــ

 
، ص ع ال - 1 اب جع ال اري، ال  . 53 ال

لة ال أن - 2 ي، م ة الأث ال ، قاع ل خال اذ: رام ة  مقال للأس د 2002ث ل   .23، ص 5، الع
ق العقا- ق ه ال اص  اء الأولى ال قل الرة في الع الإج م  18إلى  8 اد ما للعقار وال ت ت س  .63/ 76م ال



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  49

ــادة  م  89ال ســ ــي اســ القاع ــ 76/63مــ ال ة اال ــالفق رجــة  ــادة ال  88ة لأولــى مــ ال
:رة  ال   أعلاه في حال

ف أو صاح ال الأ- ن ح ال ما  ــا قع ــا ثاب ــ تار ــا عــ ســ اك ــ نات ــل خ
اي    .1971أول ي

ه :أولا اص  اء الأول ال ة للإج قال :ق ال ال ل العقار ة في ال   عقار

اد مــ    ــ ع إلى ال ج م  17إلــى  8ال ســ ها تــ 76/63مــ ال ــ اع إن ــح  ائث ــو  يــ م
ع الان ة العقارة  اف ــه الأراضي العام على م ال ــا لا شــ  ح، وم ة ال ل هاء م ع

 ــ ثــائ ال ه ال ــح الأأن هــ ة م ـــل ف م ــ ـــاف العقــار مــ  ة لل ـــ  قابــلراضــي مل م
ل ع ي ل ع ع أن  ض إشهارها  غ ن  ، ت ل ــات ا مع ح رق ا قار م ــ لــه  قــة و 

ــاليــتة قار ــع ال ــح الأراضــي، و اناتــه علــى أســاس وثــائ م افــة ب ر  ل علــى  ــ ــ ت لا 
، ذلــ أن ا ــ ــه ال ة ال اف قاعــ ا تــ ــح العــام للأراضــي فــي حــاشــ ــة ال ل ف مــ ع  لهــ

اذاتها   ا الا  إن لاح أن ت ه .وال ل العقار الاه تأس ال ع ال اء في  ت، قــ س
أص ـــ ق ـــاب ـــ  قـــ الغ ـــ ق ال ـــح، و اء ال ـــاء إجـــ ف أث ـــ ا مـــ ال عـــ ي م ق ائ أو الـــ

حة، وه مــا دفــع  ع الأراضي ال ة على ق ولة العائ ر ال ــة تقــ ن ة قان ع إلــى وضــع مــ ــ ال
ي  خلاقّ م  ، ها م آثار وال ت عل ه و ما ي ة ال ل ادا إلــى وثــائلها ع ــ اســ  ت

ـــح الأراضــــي، ــــ م ــــ ح ــــح الأراضــــي لــــ اس ــــأ ي اضــــ وثــــائ م ــــل م نها مــــ تــــارخ ت
ة اف   العقارة. ال

ا  ل : ثان خ ق ار ة ال اب ة ال د الع ة للعق   01/01/1971ال

ع العق ثاب ال   ادة قا ارخ و ني اب 328لل ن ال   اء م :م القان

م ت-   له.ي

ت م - م ث رهنه في عق آخ ي   ام.عف م ح

-. ه على ي ضا عام م أش عل م ال   ي

م وفاة أح - ي له على ي اء.ال   العق خ أو إم
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ع   ــ ــ الـ ـ ني و 1و ــان ــار القـ ـ د الإ ــ ـ ــي  ـ ــع ل اء وضـ ــ ا الاسـ ــ ــي الأن هـ ـ ــة ع ـ
رة م ق ة ال ث هادات ال د و ال ياللازمة للعق قا ال اة سا ــ خاضــعة  ل الق للــ ت ــة لع

لة  اهلا ة ال د الع ل بها العق امي، و ل إل ــا، أمــا لعقار  ــا ثاب ائهــا تار ــة إع
ــة ال ــ د الع ة للعقــ ــ ــاال ــ إث ، فإنــه لا  ه ــي لــ لهــا تــارخ ثابــ ــ ا إلات ح  عــ 

اء.   الق

ع     ر الإشارة إلى أن ال الو ت ه ال ان ل ي في ه ابــ ي اف ــع  الالعق ــة، ما إذا  ل
ة الإشها ل اعه لع اء آخ لإخ اج إلى إج ارخ  ــه لا ال ال ر العقار أم أنه قابل للإشــهار 

ا أن ، لا ســ ــ ة غ ســ ــ ال ــه ت ــام ال ان ــ-أح ــا ســ ب ع ه فــي الك ــاب فــ ــى  -ال أ ح
ة العقا اف ال ه  اغ العقــ ن قابلا لل ــ إفــ ي رــة  رهفــي قالــ رســ ــالي و ث ــال ــ ال

ه. ا ت ة على الغ    ح ح

ه ال   ــه فــي هــ ــ  الــة دور إعلامــي فقــولل ا ال ــي، لأن هــ ــ الع را لل ــ ولــ م
دا   ج ل تارخ  و كان م ا ق مالج     01/01/1971قائ افــة 2ف ال تــ  ل فهــ ي ــ ، و

عآثاره في   اف ال اجهة الأ ، ع العم ي د اق فاء شــ ع ــ ةم ــالق ــارخ دون اســ ا ال  هــ
ة ســــ ــاد-ال ــ ــــه ال ــــي  ــــا تق م  61ة ك ســــ ــ ال ــه  – 76/63مــ ــ ل لل ــــ قابلــــة بــــ فهــــي غ

لا في ا ع  ف  ة العقارة، إذ أن ال اف ــا  اليال ــح ذاته و ال ــى  تــ أ أثــ ح لا ي
. ي عاق   ب ال

ائ   العلاوة علــى الاســ اردي  عات  ــارال 89 ــادة الــ ــ ــاك ت ــ أن ه هــا آنفــا، ن إل
قة أوردت اس ف ها ما يلي:عقارة م ، لعل أه ه ال ة ال   اءات أخ على قاع

ســ - جــ ال ث  ــ ة ال ــه ر ال 83/352م إشــهار عقــ ال الــ  21/05/19823ي خ ف ــــ
قادم ال اءات ال هي إج اد عق ال   ة.لال اف ال الاع وع

 
، ص  أن رأ - 1 اب جع ال ، ال ل خال اذ رام  . 23الأس
ة  -  2 اء على قاع ا الاس ي ه الآخ أورد ه ن ع الف ـة  ال ان الـة ال اثلـة لل ـه وذلـ فـي حالـة م ي لل ـ الأث ال

علــ الأ ا، و ي ــ م تل عــ ي للــ قمــ  ــ ة الأثــ ال ــل لــى العــه عاعــ رة ق ــ د ال ل تــ 01/01/1958قــ ارخ دخــ
ــ راجــعإصــ ــ ال ــه العقــار ح مــة ال ،  Philippe simler , Philippe Delebecqueفــي ذلــ :  لاح م

جع  ، ص ال اب   .619ال
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ادت - ال ع  ها ال ي ن عل ازة ال ن  40و  39إشهار شهادة ال رخ  90/25م القان ال
ل و ا  18/11/1990في  ع ، والال ه العقار ج ن ال ال ال قان ات إ دة  دها ع

ــــ ف م ال ســــ ال ــــ  ا ال ل علــــى هــــ ــــ رخ فــــي  91/254 وال ــــ  ــــ 27/07/1991ال د ال
ها.إع اتل ل ازة و ت     اد شهادة ال

ة للأراض- ل د ال ــار عإشهار عق ها في إ ازل عل قــا لــ ي ال لاح الأراضــي  ــة اســ ل
ــادة  ــ  1ال ن رق رخ ف ــ 83/18مــ القــان ــ ــة العقارــة لا 18/08/1983ي ال ل ــازة ال ــ  عل

ة م ح فاالفلاح د الاس ل عق د مل ت ة. اضير لأفي اة دة إلى عق او   ال

ــ- ـ ف م ال ــ سـ ــه ال ـ ــاء  ــ جـ اء الـ ــ ل الاسـ ــ ــ كـ ــي  97/483 رقـ رخ فـ ــ ـ  15/12/1997ال
د ل ــ ــة الال ة مــ الأمــلاك ال ــع أرضــ ــاز ق ح حــ ام ع ــــات مــ ا و ة لاصــة ال لــة فــي ل
ــاحا ائــهال ة و أ ــلاح و ت الاس عــو شــ اه ال ــ  م رقــ ل و ال ســ ــ  98/372ل  رخال

ق23/11/1998في  ف ص م اردة في ن اءات ال ها م الاس   ة.، وغ

انــه    ــأتي ب ــا  اول  ، ســ ــة الإشــهار العقــار ل د إلــى ع ــاع العقــ ا إخ ــان شــ ع ت
ة عأه الآثار  ت .ا اه ال ه   ل

ع هـــ الف اني : آثـــار ال   ال

ه ت فيأهإن     ال ة ال اج  ه  اقعلل ام– الاح ــ و  -ل اجهة الغ في م
ــة العق ق الع قــ ــة ال اردة نقــل مل فات الــ ــ ال افــة  ــه إلــى إعــلام ال د ال ــة، إذ يــ علــى ار

ــ  عـ ــار  ل العقـ ـــ ــار أن ال ـ اع  ـــالعقـــار  ــة ال ـ ــة الأر ا ـ ق الع قـــ اول ال ــي فـــي تـــ ساسـ
ه هاالعقارة و ها ووضع ق ة م ج  ار ح ن ــة ال نأ ا هة،القان ل اقــل لل ت الأث ال ه ي

 ــ ال ي  عاق عــ الا ب ال ــ  ا ع ، وهــ ــي العقــار ــ الع اقلــة لل د ال عات ة للعقــ ــ
د الع ة  ل قال ال ي ي ان   .1قال

ــا ت   ــابها أه ــعك ق مــ اك قــ ــة ال ا رجــة ح ــه ل ــ ــة ال ع قــادم الــ  لة ال وســ
ة مع ها عمه ي.كلا ل ه ال ام ال ل ن ي العقار في    اب ال الع

 
، ال  1 ائ اء ال ء الق ه العقار في ض لالي علي، ال ائ ف ــة والاقة لللة ال ن م القان ق، ة والــاد علــ قــ ــة ال ل ة،  اســ

ن  ة ب ع د  ،2000، ل  . 118، ص 2الع
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ا   ه وس يء م ول ه ةالآثار  اص الات ل م خلال الع ف   :ال

ة /أولا ه ق ال ق فات و ال ال اج    الاح

اة غا ــإن ال      ل العقــار هــي شــه ال ــ ــاء ال ة مــ إن ــة و الالأساســ ن ــة للعقــار لــة القان اد
فال  الغ  ل ق له م ال اء ح أ إج ام  ده أو ال عاق  قة العقار   ي ال على ح

اء ال  ة له والأ ق العائ ق هوم ال ة عل   .1ت

غ   ة ي ه الغا ق ه ــع وم أجل ت ق الي ق ج ــ أن  قــ ــه،  ة للعقــار أو عل العائــ
فة  غ  ال ــ ق فــي ال ــال ة  ــه جــالاحا العقارــة لا  ــ ال ي أو  عاقــ اء بــ ال ســ

ة ل ــ ال ــ  ، وذل ــ غ ــللغ اقلــة، أو ال ة أو ال ــ ــة ال ــة العقار ق الع قــ ــة ــع ال ل ة أو ال
ة العقارة، وج ق الع ق فالل قت اع ال ة أل ــة أصــل ق ع قــ ه ال ان ه اء  و رة لها س

ل  ال ة، و ة للأحت ال ةاهم الاال  غ  ئ ح أنه  ا ي فات، وم ه ه ال ة له ال
ه لا   ــي،ال د علــى حــ ع ف قــ يــ ــ ــا أن ال ، عل ال اج  د علــى   الاح ــا قــ يــ

ي.   ح ش

ال -1 اج  ار الاح ي: علىدة فات ال   ال الع

ائـــ    ع ال ـــ ـــع ال ـــادت لقـــ أخ  عل ـــلا 75/74مـــ الأمـــ  16و  15جـــ ال
ق  قـــ ـــع ال ، ج ل العقـــار ـــ ـــح الأراضـــي و تأســـ ال اد م هـــا إعـــ ع لاف  ـــاخ ـــة   الع

ـة ام ة لإل ان أو ت ة    أصل

ــادة   ، إذ ن ال ه ل  15ال ــل حــ لل ــل حــ علــى أنــه:«   ــــة و عقــار لا ي آع علــ  خــ ي
ة للغ إلا ال د له  م وج عة م تارخ ي ا في م ــ أن نقــل  اتقاال إشهاره العقارــة، غ

له فاة  مفع ة ع  ال ل ة». ال ق الع ق اب ال م وفاة أص   م ي

ــام ال   ه ب لاقــا مــ أخــ ائــ وان ع ال ــ ــ أن ال ا ال فهــ مــ هــ ــي و لا ــه الع
ق اع ــ قــ ــة فــي ال ل ال ــه للادعــاء  ــ ال غ ــة، فــإذا مــاف  ق، لع قــ ه ال ت هــ  هــافإن أشــه

اث ت ق ال ق ا ال افة م تارخ الق ما ع اجهة ال فــاة  في م ال هــا  ــة ف ل قــل ال ي ت ة ال

 
د، ال- 1 ات سع ، ص أم ب اب  . 43جع ال
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ج الق ح لا ت ــ الاحلا  ــى  ل العقــار ح ــ ها فــي ال  ــ حاجة لق ، الغاه ــاج بهــا ت ــ
ل  ــ رث ولــ لــ  ــ قــل حــال وفــاة ال ل العقــار فهــي ت ــ عــ الق ـــفــي ال ــ   نا ، وقــ ن

ر  لعا ن ال ها القان قال  1ة وم ب أ أ ان رثــة على نف ال ة إلى ال ق الع ق ــارخ ال ب
ل اه الغ ق ه ت ج  ا  لات العقارة،  ل في ال فاة ول ل  لها أ ال  أنــه إلا ــا،ت

ع ها إلا  ف ف ارث أن ي ز لل ل لا  ال لها    . 2العقار  ت

ــا   عــ ل وت ــ ــا لــ ن شــ ــ القان اكــ ــ ال يــ ــأنها ته ــ شــ ــ مــ اء أو دعــ ــ ــهار أ إجــ ــة  إشــ ــ
ها ل  ف ف ه أو تق ال ة ال اج ق ال ق اب ال اجهة الغلأص ق في م   .  3ت حق

ادة   ا ن ال د الإدمــ الأمــ نفــ   16  ك ــي تعلــى أن « العقــ مــي ارــة والاتفاقــات ال
اء اف تو أح  تأو نقل أو    إلى إن ى ب الأ ن له أث ح ي لا  اء ح ع يل أو انق ع

اقات العقارة».إ عة ال ها في م   لا م تارخ ن

تــ    ــي لا ي ــ الع ء ال ــ ــح أن ن ي ال ي ــف ه ال اء  ي أو لة لســ عاقــ
ـــ ـــ إلا مـــ تـــارخ ال ة للغ ـــ عـــة ال ال ل  يف ـــ ل ـــلااقـــات العقارـــة (أ فـــي م ـــ ال

فات و الع ل أن ال ه  أن ن ) و عل ان صادرة م جان واح العقار اء  د س ق
ة صــ قــف وال ــة و ال ع، كاله ــال ف  ــ امــات ال ــة لال ت د ال ل العق ــ أو العقــ ــ علقــة الد و

ــ  ة  انــ أصــل اء  ة س ق الع ق فــاع، أو تال ه وجــ إشــهالان ــال ــ ى  ــح هار اــة 
ل م لعق ه  ل ال  ، اه الغ اج بها ت ــ الاح اجهــة الغ ه فــي م عقــ ــاج  ار الاح

اء ال ر جــ ــ ــه أو الالــ قــ ي ــ ــ ال ر ال ــ ، فقــ ي ــ ب لــهأو ال ع ــة ن هــ
ه  شه ــه م  الغ لعقــ ــ الــ م ا الغ ــاب االــ العقــار أو اأو حقــه، هــ ف مــ اك ــ   ــلل
ــ فه  عل ه، وال اء العق الأول  وتارخ شه ة ما ب إن ــائع ي الف ن ال ــ جــع إلــى  فــي ذلــ ي

ا للعقار في تل   ال مال ءما ي ــ ــ  ع ائ لا  ع ال ا أن ال ة، عل ــة أو ح الف هال لــ ا فــ

 
، ص - 1 اب جع ال د، ال ات سع  .57أم ب
ث - 2 ار شــهادة ت ــ ه اس ــ ف فــي ن ــ ارث إذا أراد ال ع علــى الــ ــ ــ ااشــ ال قــاــة ت ــه فــي ن ــ و ت ل ال
اقاعة ام ف نافـل ـ ن ال ـ اجهـة ت العقارـة ل ـادة ا فـي م ـ ال ، أن ـ م  91الغ سـ رخ فـي ال 76/63مـ ال ـ

ل ا 25/03/1976 أس ال عل ب ل و ال ال ع  لعقار ال
ت- 3 ه و الآثار ال ة ال ج ة ال ن فات القان لى زروقي، (ال  . 14 )، صة ع القأ.ل
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ف إل ــ ــ ــة ال ــ ن ــ علــى ح ــة الق ــالعل ح ح  ــ  ــه ولــ  ــة ال ــ ن  أو ر ا عــ ح
ء ئس  ة ول ت    ها، فاع الق ح

ا خلاف ما جاء ة، وه ر و ن ع ال ة الأخ في ال عات الع   .1ع ال

ادة     ر آنفا ج  16وما دام أن ن ال ل فه ــنــه اء عامــا، فإم الأم ال ــ ــه أنــه   م
ق الع قـــ ـــا، إضـــافة إلـــى ال ة، الأ ـــة الـــة الأصـــل ق الع ه ل ـــلا ة ـــقـــ ة فـــي حـــ الـــ

ق الام اص و حق از وح الاخ ي و ال س العقــارات، رغــ أن ال علقــة  اصــة و ال ــاز ال
فات لا ه ال ان و ه ــ ــالا ل ــ م ة إلا أنها تع ل قل ال ق  ت ،الغتــأم حقــ ــئ  ــ فهــي ت

ق أخ  مة حق ان وخ ة ل قا ع ه وج إخحق ــه، وعل اء ال مــ  ي ــو  ،اعها  لإجــ
ــ علــى العقــار، فــلا  ــاز العامــة ولــ ان ق الام ة ذلــ حقــ تــه الفقــ ها، وهــ مــا أك ــ شــه

ــادة  ــة مــ ال ال لهــا:«  مــ 986ال ق ني  ــ ن ال ق الام …القــان ــ أن حقــ  ولـــــاز العامــة غ
ة على عقار لا كا ت ها الإشهار ولان م ع، ولا  ف ا ف ــح ال  ق حق ــ يحاجة لإشهار أ
ــة العامــة، وه ــالا قة لل ــ لــغ م ة،  ــام ــة ال ــاز العقار ن م ــ عــا ت ــازة ج ق ال قــ ه ال

ة على أ ح ت ان تا أس في ال ا  ي مه از عقار آخ أو ح ره رس ه.ام   رخ ق

قةا مأ الغ ال ام لل از ال ا فالام ه م  ا ب ق ة ي از لل ق الام   .»مةعالاعلى حق

م    ف، فــال ــ ــ عــ صــفة ال غــ ال ــه  ع ال ــ د و وقــ اشــ ال ــ إشــهار العق
ق، ق ة على نف ال ارات الإدارة ال ازل   الق ن ال قان اصة  ان ال ت  ذل الق على وأك

و أملاك ا ازل ع أرض مه  لة،ل ل ت نا أن  ر قان ق ه ــإذ أن ال اء عل اعــ أة لل ا خاضــع إلــى ق
ـــة لاة ول ـــام ار ال ه قـــ لـــ ولـــى الإشـــهار وهـــ مـــا أكـــ ي ال ـــع رخ فـــي لـــ ال ـــ ـــا ال العل

ن 837872، ت رق  10/12/1991 ا أك ذل القــان رخ فــي  90/25،  ــ  18/11/1990ال
ــ ـ ــه ال ال ـ ج ،عقـــاال ـــادة  ر ــي ال ــ فـ ــ ال 29إذ نـ ـ ــه:« ي ــى أنـ ـــه علـ ــة م اصـ ــة ال ـ ل

قللأملاك العقارة و  ».ةالع ق ال اع الإشهار العقار ع لق ي    ، عق رس

 
ة ا، الأد.إدوارد ع- 1 ي و ال ن ل العقا –لعقارة ( ال عة ال )، ال ة  2ر  .7، ص1996س
لة ال - 2 ة ال ة، ل ائ د 1993ق  . 131، ص 2، الع



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  55

ل ــ ة والأمــ  ــ ال ــة   ق ع ــاء حقــ إن علقــة  ــة ال هائ ة ال ــائ ــام الق ارات والأح للقــ
ة ــ غ لــة أو ال ع ــة عقارــة أو ال ل  ـــ أو ال ــ إشـــهارها، وذا ا و ق إذ  قــ ه ال حة بهــ ــ ال

ــاك ــ ه 801دة ان مفــاد ال ا  ــق.م اشــ لــ  اتاءإجـ ـ ةا ل ل عقــ  ــ ب ت ــفعة وجــ لــ ال
ـــفعة و إشـــهاره. وأن ـــ ـــاال ـــ  اجهـــة الغ ـــه فـــي م ج  ـــ ـــ لا  ا ال لـــف هـــ ه  ه فـــي حالـــة ت فـــ

ع ه في ال عي عل ــ  1ال الي فــإن ح ال ــفعة. و ت ال ــ ل إوج ــ  ث ــاره ســ لل اع ــة شــهاره 
ن  ــ عــ القــان ــا ن ــادة قــا ل ــه ال ها الأ ا م ــه ــ ، وغق.م 803ل ــ شــه ــي  ــام ال ح

ــادة  ـ ات ال ـــ ق ـــلا  رخ فـــي  76/63مـــ مـــ الأ 14ع ـــ أســـ  25/03/1976ال علـــ ب ال
ل العق ـــ ـــ ـــ فـــي ال اءات الق ائـــ إجـــ ع ال ـــ ـــ ال ، ولقـــ ت اد مـــ ار ـــ مـــ  98لـــى إ 93ال

م  س إحال 76/63ال ه وذل  اب ذ ن ال ني ة م القان   . 2ال

د جاالاح -2 ي:و ال العق اردة على ال ال   فات ال

ــان ال   قإذا  أ العــام  صــا ــ ــة ح ــة العقار ق  الع قــ فات و ال ــ ــع ال ــي شــه ج
ا ــ ــة، وت ن ــفة قان اولها  ــ ار ت ق ا علــى اســ ه ال  ــــة لهــ ة ت ــ ق ال قــ عــ ال ع 

لــة أسا ، و ال ــه اردة عل ــســا فــي الإلل ع أإذن ال ،راعق ــى الــارات الــ ل عقــ ــ ــ وجــ ت
ل العقــا ــ ــار العقــارات فــي ال تــه إ ــاوزت م ، وذلــ إذ ت ــ تــه ونفــاذه فــي حــ الع ر لأجــل ث

ى ع عاماإ ادة ،    3ث ه ال ج ا ت الف  75/74م الأم  17ح ي ت على ه اذ ال ل
ــا  ة اث ــ ــارات  ل  ــأن : « الإ ة لاع ن لهــا أ أثــ ب ــ  ســ ــهولا  فا  ــلأ اــ ج  ــاه  ــ ات

غ أن الأ ها»، ف م شه ت ســ الغ في حالة ع الة لا ي ه ال ي في ه عل  ش م ي
امات ش يال عاق ا ب ال ه  ف  ع ع ل  ه، أ أنــه شــه خ إلا م تار  ة، إلا أن ال

ارات   ئ في الإ ه أث م لة  جعل لل ئالأم رغ أنها لا ال ة اق قح ت ا ن 4ع  ،
ادة   ة م ال ان ة ال ــه ت ق.م على أ  896الفق ل ال ــ ــاب علــى ت ــار ال ان الإ ــ نه :«إذا 

 
ار رق  - 1 رخ في ا 76678الق ة 24/12/1991ل ائ لة الق د الأول، ص 1993، ال  .69، الع
ا  على ق.م 905ادة ت ال- 2 ه أو إلغاء ال و  و تء القأنه « ت على إج ه وش ة على الآثار ال ي ت

ن  اردة في قان ام ال له الأح ». ذل   ت الإشهار العقار
ادة  - 3 م   73أن ال س ل العقار  76/63م ال أس ال عل ب  ال
ا - 4 ة ال ن فات القان لى زروقي، (ال ه ول ة ال ة ع القالآ ج ت  .13ص )، ثار ال
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ته على   ته إ  9م ــ ائ ال ا فــي حــ الــ ن نافــ ــ ات، فــلا  ة س ــ ــ قــ ت م ــاس ــ 9لا ل ا لــ 
ل.   س

 ـــ  ي ال لاحـــ مـــ خـــلال هـــ ـــاو ة  ال د فـــي مـــ جـــ لأمـــ ذ نـــ اإ ،رـــاالإي ال
ة، فـــي حـــ الـــ الأخ 75/74 ـــ ســـ ـــى ع ة إث ـــ علـــى مـــ ات، و ـــع ســـ ة ت ـــ مـــ ـــ ذ

 ــ ــ ذلــ إلــى أن ال ة إرجــاع،  ــ اره ل ــي فــي إقــ ن ع الف ــ ال ائــ أخــ  ة،  12ع ال ســ
ة   خ ة أوم جه ع ال ال  مــ ات ل 9إع على ال ــار، إذ قــ ســ ــ الإ ر ق

ــا 142 ن ن قــا ات  24/03/1964در فــي ال ــ ــارات وال ــ الإ ب ق د علــى علــى وجــ ــي تــ ال
ات ــع ســ تها علــى ت فعة العقار، إذا زادت مــ ــيء مــ ذلــ م ــة ل ــام ال ل الأح ــ ما و  1مقــ

ا   ل ه اي نول ل ن ت قاع  أنهق  عال ق العام، و اص  ــادة  نة ال  17 ال
  .75/74م م الأ

ة ونــ أن    ــا اســ 12مــ ة، إن ــ ــادة الأخ ه ال رة بهــ قــ دة فــي ة ال ــ ة ال ــ ال هــا  ة ف ــ لع
ة ال ــ ـ ال ــ  ــار ولـ ـ ــ الإ ج عقـ ــ ـ ــ ال ــال إذا اتفـ ـ ل ال ــ ، فعلـــى سـ ــ هـــا العقـ ــ إل ـ ــي  مـــع ـ

أج جى ععل  ال ن لا ي ات، فالقان اني س ته ث ار م ــة العقار  شــه ق إ اف ال  ــه  ي ــة 
ة وحآثارا قا لي ن ة ن ج ل أج الع ال ة أو أك 12ى إن لازم ال   2س

عي    ــ م ال ســ ور ال ع ص رة  ار ال د الإ ر الإشارة أن عق رخ  93/03وت ــ ال
 ــا 12/03/1993فــي  ــ ال ذج العا ل ــ قــا ل ل خــاص  غ فــي شــ ــ أن تفــ  ، قــار

م ا ــم ســ جــ ال فد  رخا 94/96 ــل ــ ــادقة علــى ا 19/03/1994 فــي ل ــ ال ل
ذج عقــ ــ ــادة  ن ال ــه  ص عل ــ ــار ال ــه  21الإ الف ــه، وفــي حالــة م ج و م ـــ عاقــ ال

ه أ وصل م عق ــ ان ب ة إذا  ــار ل شاغل الأم ة الإ اء مــ تــارخ ســ ــ ــ ة اب ة واحــ
الفة غ ة ال . معاي ي   قابلة لل

 
جع ا - 1 ب ع القادر، ال لي في الع ي، لع ، دار الف الع ث  . 163، ص  1992عة ه العقار و ال
ه العقار في ا - 2 ام ال ني، ن عة الأولى م خلف ة، ال ي للأشغال ال ان ال ي ، ال ائ ن ال لقان

 . 46، ص  2002
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ــي اعت و فاه ال ش  او    ن ع الف ــ ة، ن أن ال ق ال ق عــ ال ــ ال
ة ال  ا ض ح غ ه  ة ال اج د ال ع م العق ا على ال د له ال لا  إلا حقا ش ع

ه  ة العقار و ه ما أك ار م ارخ سالاق ادر ب ة ال ن   .04/03/1971اف الف

اا اأم   ع ال ،ل سان ق اش ن و  ئ ع  ال ــال عــ  ــادة ة فــي ال ق.م  71قــا لل
لا ــا ــان  ع ولا  ــ ــ ال ــه ع اء ال ــاعه لإجــ ب إخ ــ إلــى وجــ ــ  ــ ل ، إلا أنــه مــع ذل

ي علـــى ـــا ـــ اح اء ق ـــاني الـــ أوجـــ إجـــ ـــال الل عـــ  د لـــهللع ال عـــ ـــة علـــى حـــ ال  اف

خ  ور ق ــ.ومــ ن ــ  ــال ان  ــال ض ، 1 4200 ةة ل ــ أنــه فــ ســ عل ــن فات ال ــ عــ ال ى 
لد، م بوالعق ع، فهل  ال على ذلــ والقــ ال ع  هــ إلــى  ها ال ع، ات ــ ــة ال أن ن

ع؟ ال ع  ض شه ال   ف

، ض ذلــ فــ ج ن خــاص  ا أنه ي ــ ال ــى أنــه مــ  علــىه ــ تف ع  ، از أنــه شــه جــ
ع الأراد شه ال ي تفاح  –ع    قه ال د ا على حق ــع قى م ــام ال ــل إت ة ق ــ ق ش  –حق

ع. ال ع  ام على شه ال ة إل ا ا ال  ار ه ا لا  إع ، ب   فله ذل

ار غ   ت على عق الإ ه لا ي ادا إلى ما س ذ ه إلااس ة ل  ا ال امات ش
عا ف ال ، ولا  ب ال ي ةق ف الغلا  إلى  ن ح ه إذا ت ة ج في ، وعل ج ــ الع ال
ة ار ل ثان، وسا ه ت قاع ار و شه ل عق الإ ه في ت ف إل ة فــي ع ال ــل لأف

ه أج 2ال ة لأك م م اح ج في الع ال ف ال ل م س ، أ أذا ت هف لى  إم
 ــ قــى لل ه، ولا ي ا  أج الآخــ س ــشــه عقــ ف ال ةل ــم ، فالهــ ع ــال ج  الأساســي ــ

ا ــار هــ ح ــ م ق عقــ الإ ــ لــ اك اجهــة الغ ــه فــي م ــاج  أج و الاح ــ ــة حــ ال
ــي أص ــ ــ ع صــى لــه  ب لــه أو ال هــ ــ أو ال ال ــا عقارــا علــى العقــار  لي أو حقــا ع

عي، تها ق  ت ائ ال ن الغ ال ا ما   ــا  و غال لــحق ــ أجل ــه بــ ال ــازع   ه م
اص ل ل عادة فيال ج وال ي . ل أج آخ في ذل ال ه م اف   م العقار أو ي

 
1- Phillppe simler, philippe Delebecque P   .59 

عة - فة ال ار الغ رخ في  136156رق ق ائ18/02/1997ال لة الق ة ، ال د 1997ة ل  .10، ص 1، الع
قا 2 ع و ال ج، عق ال ف ح ف عة .ت اني،  ن الل  .87، ص73ة في القان
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لاحــ أن الأمــ   الات فــي حــ  75/74وال ــ ــات و ال ال ــ نــ يــ ال لــ ي
ــاد ــ أن ال العلــ ق.م ن 897ة ن ن ال ــ لهــا:« لا ت ق مهــا  ة مقــ ــالأج ةا ــات  ــ ــ  ت ل

ات ولا ال ائالات بهعلى ثلاث س ة في ح ال ل ناف ا  ا  ها ثاب ان تار ته إلا إذا  ال
ل ت قا على ت ة.وسا ل ع ال   ه ن

ات فإنه ة ت على ثلاث س الة ل ة أو ال ال ان ال ن نوذا  ائ ة فافا لا ت ي ح الــ
ته إلا إذ ل ق اال ل ق ، ل ا س ة إلى ثلاث س  خلاوه ــي ات مع م ف ال ق اعاة ال

ارد في ال قة».ال ا ة ال     ف

ــار  ــ إ ما إلــى مالــ العقــار  فع مقــ ــي تــ ــالغ ال ع تلــ ال ــ ا ال ات م هــ ال ال ق  و
أك  ر  ة لاحقة تق ان عق الإوذلات م ثلاث س العقار ل أ س ل أن ي   ار. ق

 ــة ال ــأمــا ال   فــع مــ الإبه ــ ق الــة ال ما إلــى شــــار الــا ح ــه مقــ فع ث   يــ
اء تعلــ ا . وســ ج ــ العقــار ال فــاع  لــه فــي الان ــل م الــة فــإن آخــ ل ال ــة أو  ال ال لأمــ 

 ــ ل  ــه لــ ق مــ  ــ قــل العقــار و ــا ي ه  ــكــلا م علــ  ــائ و  ال م ــ أن  ته ل ــ ائ ال الــ
ل فبه ء ال لة جأ  يا الع ات ق ان ع ت على ثلاث س ارس   1ق الإ

ن     ا  ه ع قــ را و ــ ــار ال عقــ الإ ة  ــ ق ال قــ عــ ال ــه  ضــه ال عــى فــي ف
ــة العقــار،  ث فــي  ــ ق قــ ي قــ ه مــ ال ــ ــار وغ ن أن الإ ــ ة،  ــ تــها فــإذــل ال ــ م  ال

حوأ ل م صـــ ـــ و ال ـــ عـــا لل ـــا ت ة فـــي الف ـــاد ،ف الاق ـــا نـــه إف لـــ ـــه، م ق مـــ  قـــ يـــ
ه ع  الج إعلا   .2هم الغ 

ة -2 ل اقل لل   الأث ال

ع و    ة م ت ضائ او ال ي م م عاق ي ال ة ت س ة ال ل ان ال ض،   إذا  غ
اف   اجهة افإن آثار العق ب الأ اجهة الغ     لغفي م ت إلا  م ت  اءا إجال  اسلا ت

ة الغ والال ا ي أن ح ع ا  ، م ت على     أولى مع أص ه اف، و ة الأ ا ح

 
اب - 1 جع ال د، ال ات سع  .42، ص أم ب
ادة أن- 2 ن ر ام الق 353 ال رخ في  03/22ق ن ة  قاال 28/09/2003ال ة ل ال ن ال   . 2004ن
ني، ال - ، ص م خلف اب  . 46جع ال
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ل ف ائج هامة ت ا ال ن أ و  ه ي ت ة ال ه الأخ ة العقارة، ه ق الع ق ة ال ي نقل مل
ع   و  . ه ال ي  ق ت و  ل  العقتع ف  ة س  ار ال ل لل ادة  ا  لل ا  19قا    لأم م 

ال، 74/ 75 .ال   ف ال

لف ال      ، ح    عات فيوق اخ ه ي آثار ال ه دور  ت ي أن لل ن ع الف ع ال

الغ  إعلامي   اجهة  ه في م ال ال  اج  أ الاح ال      ،1فق  ي  ن ال ع  ال ا  و
ق اع ق ، ودار قلعا ة لع أن ال ع العق د ت ي  عاق قل ب ال ق    ون حاجة إلى ة ت

ق في ال  ق ه ال ورل العقار ه ع ض اهه، إذ أن الق  ة ت ت ة ث ابهة الغ وله ق ،   ا ل
عات الأخ  ال ع  اك  ا ه إلى دور   ب ه الإعلامي  ال إلى دور  ت إضافة  ي أخ ال

اث الأث ا اقلإح ائ  ة   للل  ل ع ال قف ال ، وه م ي عاق ح    ا ب ال م  ال ي
ادت   ع أن لل74/ 75م  م الأ  16و    15خلال ال اج  ، إذ  ه دور إزدواجي، وه الاح

ف   ال ب  ى  ح ة  ل ال نقل  ام  إت وه  أه  دور  إلى  إضافة   ، الغ اجهة  م في  ال 
ي عاق الأال ت  ت أ  ا  الععي  في  لعث  ة  الع ق  ق ال ها م  العقار وغ ع  ب ة  قارة،  ل

الوه   ته  أك ال  االأم  العل ارخ  ة  ب ادر  ال ارها  ق رق   1983/ 10/ 26  في  ت 
ه أن   29501 ي    2ال جاء  ة عق رس ا ه إلا  قل مل ي، لا ت :« ح الارتفاق ح ع

القانمع الاشهار،  فا عـة  ـةل افة  ن ي أدت إلى    ال ال ي هي  على ح الارتفاق  ع
ا مإخ قال  إن ادة  ع  ال في  ه  قا  12ل ال م  ن  ة  ن ه ج ال  لأش ان    …ث  ة  ث وم 

ح   اءات إشهاره ل لي إج ي وت له في عق رس م ح اغ الاتفاق ال اف إف ا على الأ وج
ل ال  الي ال    .3» …ف ال

ــا   ال ــ لي نو ق اال ىإل ــل قــ ــة فــي العقــارات أو ال ل قــال ال ل أن ان ــة الأقــ خــ لع
فاع أك الارتفاق، ح الا ي لان ال وال ع اء و ح الاس ــه ســ اءات ال اذ إج ات  ي إلا 

ة ال ــ ح ائــ ال ـــه فــي ال ــة ال ل ن ع ــ ل ت ــ ، و ي عاقـــ ـــى بــ ال ــ أو ح ة للغ ــ ـــي ال
انها نق ــادة    قــاة  لل الام ــام ال ــة العقار ــ  793لأح ل قــلق.م، إذ أن ال ام  ة لا ت ــاح إلا 

 
عات الع - 1 ، وال اني و ال ع الأل ن رق  ال ي و ال في قان اقي و ال  . 1964لعام  142ة، الع
لة  - 2 اال ة الق ة، ل د 1989ئ  . 54، ص 1، الع

فات العقارــة فــ - 3 ــ اقي، شــه ال ــ صــ ائــي القــاع ، جامعــة ال ــ ، رســالة ماج ائــ ن ال ق بــ ن قــ ــة ال ل  ،
ن، ص    .73ع
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اءات ا رة،الاجـــ قـــ  ـــ ل ف فـــي ال ـــ اغ ال ل وهـــي إفـــ ـــ ـــ أن ال ه ح ـــه ـــام  ي و ال ســـ ل ال
ي ســ ني-ال ف القــان ــ ــ ال ــان  ــ ت ــ -ون  ــى ول ا ح ــة وهــ ل قــل ال فــي ل  إلا أنــه لا 

ع    .الت ال

ــأن  تـ ـــــو    ــــ ا ال ــ ــي هــــ ــا فــــ ــــ ــة العل ــــ ال ــة  ــة الإدارــــ فــــ ــا الغ ارهــــ ــي ق ــي فــــ رخ فــــ ــــــ ال
اء م إتعــ أن  25/07/1993 ــه ــام إجــ اء ال ــا أن إجــ لقــة، و ــه ال ــ ح فقــ ال ــه  ال

ــها، ه ــ اء م تلقــاء نف ا الإج ة أن ت إغفال ه ام العام فلل ألة م ال هــاد هي م ا الاج
ا هللق ي الئالق اءات ال ئ لإج ّس الأث ال ا    . العقار  ة العل

اح ال   ه في حالة ت ــ  ،وعل قــل إلــى مــ ات ة ت ل ــل  فإن ال اءات الإشــهار ق إجــ
قي فــي  ث جــ عقــ تــ الــ «أ» العقــار إلــى «ب»  ــاع ال ودة، فــإذا  ــ ــاعات م الأخــ ولــ 

ه، ث ـــ 01/01/2004 ــه ــ شـ ــ يـ ــا لـ ــع بد أعـ ـــ ــي ال نفـ قي فـ ث ــ ــ تـ ــ عقـ جـ ــى «ج»  ــار إلـ عقـ
ة العقارة في  ت شه  24/01/2004 اف ال ــاني31/01/2004ه  ــ ال «ج» هــ  ، فإن ال

ــ الأول «ب» والــ رغــ أنــه  ه، علــى خــلاف ال ه تــ شــه ا عق ال ة  ل ه ال قل إل ي ي ال
ام العق ه ساب في تارخ إب ــائع «أ» ي لا اليال، وه، إلا أنه ل  ع علــى ال جــ قى لــه ســ ال

داد   ــ ــ الاســ ــ الــ ــ فع غ ــ ــام الــ ــ ادا إلــــى أح ــ ــســ ــ ــ الاخــــلال  ال ــ عــ عــ ام وال ــال ــ
ي ــاء 1ش ل الــ ســ للق ــ ة في ال أ الأس ا ت ل ــ ، وفي ه ة  -ال ــ مــ م

ارات     -لة ة ق ه في ع ــة الــوأن ج عــ رقــ ي افف ــ ة،  ــ القم خــلال م  125ل
ة  ـــ ـــة  18ل ه ، أك ـــ13/04/1950ق جل ة بـــت هـــ ـــل ـــا الأف ة أن م ـــ يالأخ هـــ   عقـــ

ل د ـــــ ة ال ــ رقـــــ أســـــ عـــ ــاء فـــــي  ــا جـــ ـــ ــارخ،  ـــ ت ال ـــــ ة  287ون ث ـــــ ــة  20ل ـــ ق جل
عاقــ لا 16/10/1952 ة ال فة دعــ صــ ل صــ ــ ــ ب ــام ال د  ــ ــه أن م تــ عل  ي

لانقل   ادر في ال  أن  إذ  ،ةل ل ال ال قل إلا ب ة لا ت ع ل ــ ولعل ه، .ال ف ا ما 
ا ال ــي عقــار   ورة على ضأ ــ ع حة  ــ ــة، أو ال ل اقلــة لل ــة ال هائ ام ال ه الأح

ن  ــان ــــ  القــ ــة  ــ ل ات لل ــ ارهــــا ســ ــار أو ح ــــ، اع ــــة عقــ ــ مل ــ ز أن ت ــــ ــــي إذ   ع
ع العقار اءالقع   درا ص،  2عقار  ق عق ال ي  ق ار ال  الق ي ، أو ق ،  ق ار 

 
1- -Marty Gabriel, Droit civil, les sûretés , La publicité Foncière, Paris, Sirey 1974, P 14. 

اأن  - 2 علالق ه في مقال لل ر وال ه العقار في ر، ف عل ان، ال ع ء اللالي علي  ، ض ائ اء ال ق
، ص  اب جع ال  126، 125ال
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ــ ة عقــار شــائع ب ــ ــ ق ــاال ــع  إرســاء ال ، إذ اء، أو  ــ ايــ الأخ ــي علــى إســ ال اد العل ل
ل العقا ال ائي  ار الق ا للعقار م تارخ ق ال أو الق م له مال   .1ر ح ال

ل ي  لاقا ائ ل ع ا ن الأو ئ للق ان أ الأث ال ا ق أخ   15دة م ال

م   س ا الأنه أ  ، غ75/74م ال اء على ه ــةورد اس اث ق ال ق قال ال ان عل  إذ ، 2أ ي
ادة  رثة، ح أن ال قل لل ى ت ها ح ع ق ج ال م ن عل  15ل ي س ى أن م نف ال

ة  ل اجــة إل ــت فاةال    عنقل ال صــي لهــ دون ال رثــة وال ق لل ق اءقل ال لي،  ى إجــ شــ
ــى  ع علــ ــ ــ ــ ال ــل وار بــــل اشــ ــه ــ ــ حقــ ــ ــه ق ــى لــ صــ ــ ث أو م ــه وذلــ ــ ف  ــــ ــا أراد ال ــ ل

اقــات  عــة ال ها فــي م ــ ــه ثــ ق ــ إل ا ال قــال هــ ــ ان ثقــة ت ة م ار شــهادة رســ ــ اس
ى ا وذل   العقارة ح الاإ ن ناف م  62و  39ادت الام حلأ ع ســ رة  76/63م ال ــ ال

ادة  فا، و تآن ا له ن ال ه    91أك اء على أنم قال أو إن ل ان ة    :«  ق ع ق اء ل أو انق
الــة هــ  ه ال ــ فــي هــ ثقــة»، فالق ج شهادة م فاة  أن ي  فعل ال ة أو  اس عقارة 

اشف ا  ش  ن ناف ى    . الغهة جام فيح

ــة ف ــ ل قــل ال ه ت ال ه أن  ا س ذ ل م ــة العقار ن ق الع قــ ــة ي العقــارات و ال
لــ بــ الق ــأصل ــي ال ع ا لا  ــ هــ ، ل ــ ــئ للق أ الأثــ ال ــ لاقا مــ م ة ان ان أو ت  ة 

ر الكأث   ئ و م ــ وفقــاعّ   الم ــه ال ــأ  ني ال ي ــ  ال القان اعــ   لق
د قال في وجــ ق العقارة ال لا  ق ــيق خلافا لل ــ  ا ال ه، بــل  هــ ــاح ــ ل ــأ ال لا ي

ل العبــ  ــ ــ فــي ال ا ال ــ هــ ــ هــ الــ مــ ق ل أن الق ــا نقــ ه، وه ــ ــ أنــه  ــى تع قــار ح

أ ال  ف في ح أن   .3ذاتهول ال

ا/ قادم ال على العقارات ال ثان ة مل اتي لها سح ال ه   ة م

قادم     ي ل -ع ال ا ال ا مــ أس ــفي ال ل العقــار ســ ــ هــا ال ســ ف  ــي  اب 
ة العقارة الأخ  ق الع ق ة وال ل ا -ال اعــة، و ة ال ــل ها م ــ ورة تق ــار ضــ أن أهــ ع

اف ال  ــ  لــي جعالأه ــي هــ امع ــه الع أ ال ــ ــة تأخــ  عات الع ــ ل م ــ ال ا  هــلــ
 

يلات وأ- 1 ع ء آخ ال ة العقارة في ض ل ، (نقل ال اشا ع ام)، ص ح  ث الأح  .122، 121ح
ث عل- 2 ه العقار وال اب، ال ض ع ال أة ا وعمع رةلا، م عارف، الأس ها 69، ص 1986 ،ال  .و ما يل

ادة - 3 رخ في  75/74 الأم م 14ال ا12/11/1975ال . ، ال إع ل العقار ح الأراضي العام و تأس ال  د م
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ــة العقلا ــ ق الع ــ قــ ــاقي ال ــ ــة و ــ ل ــاء ال ــ ــع وع ــعار ــــضــ ــ ــ ج ــة مــ امــ ــة ال ــ ا ة ال ــه ــ  ة ال
ع عاملال س ال ار في نف ق ع الاس ل العقــار القــ يلات و ــ د ال ــ اء ق ة  في العقارات وع

لقة ة ال ت ــان،أخ ــ ل، ل ــ1ال را، ل ــا، ســ ــل مــ ل ان العقارــة ل اق ت القــ ، بغــ ، الالعــ
قادم في ح ان ال م س أ ع ن و الأردن  ل ا ات ه في ال ة مل ق ال ال   .  2لعقار ل

ــ أن ال ازاة ن ــال قــادم، و أ ح ال ال م ض إع ف ي  ه الع ام ال ع ف ن ــ
ائـــ نــــ فـــي  ــــ ال ال 834إلــــى  823 مـــ داال ــــة  ل ـــاب ال ــــة اك ان قــــادم ق.م، علـــى إم

قــ ا ــائها،لق ال ا انق ــ ة الأخــ و ــة الأصــل ــة العقار ى الأراضــي ول ــ ع ــ د أ نــ   يــ
ي م ت م  ال س رخ  83/352ها، في ح أن ال اء 21/05/1983في ال عل بــ إجــ ، ال

ــا قـ ـــات ال اد عإث ــ ـــ وعـ  ـــقـــ ادم ال ــادة ة هل ـ ا فـــي ال يـــ ـــة، وت ل ال اف  ـــ ـــ الاع ال
ــهالأ  ــ ى، اس ــولــى م ــها علــى أن «  ــح ب هــا ال ــي تــ ف ز  فــي ل ش ــالأراضــي ال ــ  

ــي  ات ال لــ اب ال ــع حتــ ــالأم ت ث  ــ اء ال د مــا … 75/74ــى الآن للإجــ ــ ق » أ ال
ها ال ي ت ف ا الأراضي ال اد ع ار إع ةالعق ح و اق اص. ه ل ال   على أراضي ال

ل ــاؤل حــ ح ال ــ ــا  ح  ة وان ــمــ إم ومــ ه ــ ــاب عقــار م از اك ــه ســ جــ أول
ه ع  قادم ال ؟ م   ال

غ منلاح أنه وعلى ا ن الل ام قان د أح ور الأمــ  تع ــ صــ  75/74ه العقار م
ه آنفا، إلا أن ال ار إل ائ أغفلال  ــمعا ع ال ع هــ ةل ا مــا دفــع الــ ــألة، ولعــل هــ ه ال

ا  قمة اع العاإلى ت الق از  ل ل  الي الق ال ال، و ا ال ح اب اكرة في ه العقار ال
، ــ قــادم ال ــ  ال  ــونف ة ال ــ قاعــ ع الآخــ  ــ اغ جعــل ال ــ ف الف ــ ــ العــام و ق اص 

ا يلي تق اول  ، وس اهذل ي الإت ا.ن ماو ت  ه ه ل م   رات 

  

  
 

لى زروقي، ال  - 1 ، ص ل ة ع الق ت ه والآثار ال ة ال اج ة ال ن   .15فات القان
 
ا الاسعات الع الجلّ    -  2 ت به ي تاء  ة أخ ة ال اث ق ال ق ال عل  ي ال قل  ا ي ع الل ا ال ، ع  ن  دون حاجة إلى الق

ادة   روثة  لا    53في ال ي على أن العقارات ال ن الل ة   م القان ة ال عي م ال ع تق إعلام ش رثة إلا  ول إلى ال ت
ل وااالإرث و  ل ح الإن ن   رث.رث و ت
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ــاه الأول   :  الات

ر     م ت اب  ي ع لاك ا الة  ال ها علــى وثــائفي ال ي حاز صاح  حة ال
ــي، وذلــ ه الع ام ال لاقــا عارضــه ل قا ل ا ان ، وهــ ــه لقــة لل ــة ال ت ة ال أ القــ ــ مــع م

ــة ــازة ق ن ال ــ ل مــ  ــةعلــى ال ــة ثاب ل ه 1ــهال ــة و ال ــة فــي هــ ل ــ ال ــالي ف ال ، و
الة ع  ا قادم ال ــ  لل ال فق الل ه لا  ة، وعل ت ته ال ــ عقــ  ثــه ق ت

اف ـــ ــ الاع ة ي ات عقــارات لــة ل شــه فـــة هـــا ســ ــه الغ ـــاه ت ا الات ة، وهــ ــه ـــة م مل
ــــا ف ــــ ــــة العل ار الإدارـــة لل  ــــي قــــ ـــ م  ــــ رادر ص ــــلهــــا غ ــــ رقــــ  09/03/1998ارخب ت

ه على أ  129947 ت  ان الإنه :« أح أك م ال ءاتج ســ هــا فــي ال  83/352ص عل
ه للعتع   ي م د س رس ة قار م قها أمام وج ق ة العقارة  اف ال اع  ع ال ض

ه فإن رف إشــهار عقــ ال…03/06/1998  في اف، وعل ف ال ــ ة مــ  ــان ار ــقلعــة اــه ة 
م   س ا، لأن ال س ه ا  83/352م مي إلى ت ة  ي ضــ هــا مــلاللأ ارــةالعقل ــي لــ تــ ف ك  ال
ــح الأ ـــة م ل ،راض ـــعــ ع ل العقــار ـــ ـــه ي العـــام  و تأســ ال أنف قـــ  وعل ـــ ار ال فـــإن القــ

ى ا ق   ه» أصاب 

ر   اه م خلال م ا الات ةصادر ع وزارة ال وق ت تأك ه ثق م  ،2ال جه إلى ال
ة ه د ال اد عق ه م إع ج عه  ها ها ي لال  راضيفي الأ م ة ون ل  ه رة و م د م عق

ح   ا لال لاك ان ايل على ال ادة الأولى م لغائا وقع م ت م . وت ذل أن ال ســـ ال
ـ 83/352 ـالف ال    .ال

اد عق  ن على أنه لا   ة  ال إع ــة إذ  إلاه ل (أ مل أراضي ال ا تعل الأم 
اقع مل ــ ــي الــاة فــي الخاصة) ال ســ ــح ذلــ أن ال ــات ال ل هــا ع اشــ ف حــ ذاتــه  فــي  ت

ا غ ه ال   حة.ال جاء ل

  

  

 
اءاته  - 1 ه وج ام ال لى زروقي، ن ، ص في .ل ائ ن ال  . 64القان
اشا ع - 2 ولة والح  ل ال ادرة ع م ارات ال ث الق ء أح اء العقار في ض ا، ص ، الق  .278ة العل
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اني اه ال   :الات

ا ال ـــ   ـــ القـــائل بهـــ ـــاه الأول، أ لا مـــانع فـــي ن ـــ الات ه ع ـــ د و د عقـــ أ أن تـــ
ةال ات  ى علع  ه ن القارات لهــا ســ ــ ادا إلــى  ة، اســ ــه ــة م ــقــادم امل  ذو  ــ هــ  ل

ــى تــ  ــة، ف ل ت ال ــ عــة فــي ث  ــافدلالــة قا ــائ مال ح ال ــ ــازة  و ال ار عــ ا للعق ــت شــ

ل  ج ب قادم ال و  ة ال ال ل ها صاح س ال ا ف افة    .1هأمام ال

ا ا   ــ هــ ق ــوت لااف ل ــة الأوضــاع ان ا ف إلــى ح ــي تهــ ــازة ال ة ال ــ ةقــا مــ ف ــاه  ل
ة  أ ح  ــلاا ــا تق ــل وفقــا ل ه الــ ال ال ة  ــادة ي ائ وال ــام ال ن  827ــه أح مــ القــان

نيا ـــ ي و  ،ل ـــ رســـ ك  لـــ ي العقـــار ال ـــ ة عامـــة دون أن ت ـــي ســـ قاعـــ ــادة ال ـ ه ال هـــ
، ف ــه ــ ام ح اء ال ــ الاســ ــي ده ر أو ل العقــارات ال ــ  عل ة ي ــ القاعــ احة مــ ح ع صــ ــ ال

هــا ل و  ت ــادة  -ــغ لا–لــة ال نيمــ القــان  689وذلــ مــا ورد بــ ال ــ ح ن ال ــ ل ت ــ ، و
ي ه  العقارات ال ل ــازة و لا ت ولة غ خاضــعة لل ــا لــ ا ال قــادم، ب ال هــا  ــاب مل ــ اك

هي ال ةاال  ع العقار ال اء إلا ب ف ة العامة ولا اســ د العقارة م ح القاع جــ
اجهة ال ه  وعلن ة العقار في م ل ، ال  ائ الــ الأصــلي ولــ الل ه ال ا فــ فة 

لكا . ن  ه ي م ج س رس ا العقار    ه

م رقــ    ســ ــاه أن ال ا الات ــ هــ ــا ي  ــ جــاء 83/352ك ــام ال قــا لأح مــ  827ادة ت
ني، ن ال ل    القان ة ت فة تق ــ  ــازةار الفي إشهول له إلا و ا ل ــي أصــ ســ ال

ــة ل ــائ ال ــ ال له علــىو ت ــ ــه، و   مــ ح ل ي  عــا ل ــســ رســ ن ت ح القــان ــ ل لا 
ا ال ــ ــه هـ ف شـ ــ ــار أن يـ ــاف العقـ ـ ــارلل ادا إلـــى أن العقـ ــ ر اسـ ــ ك ـ ــ لـ ــازة م ـ ــل ال ـ  م

ف س ج  ر م ا ال ع في ه قى ال في ال ، و ه ي م   .2غا للرس

 
فــة الإدا- 1 ار الغ ، علــى قــ ــ اذ زودة ع ــ الأســ ــ تعل ــة العرــأن ــادر فــي ة لل ــا، ال ــ رقــ  90/03/9981ل ت

ة  129947 ـ ث ل لة ال د    1999، م ،16و  15ص  6العـ ـ اشـا ع ـ  ا ح ـ لفـة، دار  . و  ـة م ن دراسـات قان
عة  مة،   . 151، ص 2002ه

، ص  ع زودة، - 2 اب جع ال   .16ال
ار رق و  رخ في  107967أن الق ف  10ال ةال، 1993ن ائ ة  لة الق   .43ص ، 01د ، الع1994ل
 



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  65

ق وق     ــا فــي قاس ــة العل ال ة  ن فة ال ــى ت الغ ــ م قــادم ال أ ال ــ ــائها علــى م
ت اف ــه أو  تــ ي م ــ رســ ك  لــ ــ بــ العقــار ال ها دون ت و صــ ــازة وشــ ــان ال أر
  1. له مالال ل

ح  اهتلاان اإن    ج ال اني ه الأولى  ة-ال ا لل  -ل الأغل ابرات  ن ، اه ذ ال
م  ســ ور ال ا أن صــ ــادة  قــاجــاء ت 83/352لا ســ ــام ال ــي وردت 827لأح لقــة ق.م ال  م

ازة  ل ال ات م ل ولدون ال ب ال ــ الــ ا أن مع  . ون م  وأنه لا ت ب
ق ــ عــل ال ي لــ ت ة   ــالادم  ال هـــ ــة علــى العقــارات ال ل ــ ال اب  ا مــ أســ اتهســ ا، ســ

ــا  دت نأف ــ ـــال، ب ا ال ــا خاصــة فــي هــ د ل ــ لاصـ ــ ائــ    خــاصوجـ ن ال فــي القــان
ي ه ا ــ ــالهــ أ الغالــ فإنــه لا م ــ الــ ــالي ح ال ة العامــة  لعقــارات، و وج عــ القاعــ ــ لل
اردة ادة    ال ــادة إل  ةافم إضق.  827ب ال ــ أن ال ــه العقــار  45ى ذل ن ج ن ال  ،2مــ قــان

فع دع الة في حه  لى أنن ع ه أن ي قي عل ال ال ر ال إلغــاء ه ــة  ال قاق لل الاس
ــهادة، فــي حــ أنــه لا ازة  شهادة ال ه ال ائ على هــ ه ال ج ل  داد العقار ال ت و اس
ل له م  م س ــة عقــارات م ،83/352ا ال في ال از  مل م ج ة ع ع ف ا ن ا جعل

ه قادم.  ع  اتها ة سم   ال

ــاغة   رات م ــ ه ال ان هــ ــا    ون  ة لان ــ ص ال ــ ال ي  ــ ا  مق ن ســ القــان
ــ الق ــ ني، إلا أن ال ــ ــام ال ني وأح ــادان عل وم ــي العقــار ت ــه الع ا ال ــ عــ هــ ــا ن

حة ل ق ــــالأ و الــ ــ ــــ اته أو ال ــــه ســــ ــــاب العقــــار ال از اك م جــــ ــادم ــــ العــــ  عــــ قــ
ها مايلي:لا ة لعل أه اب  ا لأس   ، وه

ام-1 ي ت ن ة العامة ال ه أن القاع ــ أو ال ال اء ال قادم س ي هي رف ال ــق الع
ة، إذ أن ال ــ ق ق ال قــ اجهــة ال احةفــي م عــارض صــ ، إذ أن الق ــ أوم ــ قــادم ي ــه لقــة لل ة ال

ة لا ت لات الع ة ال ان ق ق  ق ــأن وضــع ايما ل ل ل  ، فــالق ه فقــ ال ها  ــ لها مال

 
ــ- 1 اذ زودة ع ــ الأســ ــ تعل ــا، ا، عأن ــة العل فــة الإدارــة لل ار الغ ــادر فــي لــى قــ ــ رقــ  09/03/1998ل ت

ة  129947 ـ ث ل لة ال د    1999، م لفـة، دار 16و  15ص  6العـ ـة م ن ، دراسـات قان ـ اشـا ع ـ  ا ح ـ . و 
عة  مة،   . 151، ص 2002ه

ار رق  - 2 رخ في  967107أن الق ف  01ال لة ال1993ن ة ، ال ة ل ائ د  ،1994ق  .43، ص 01الع
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ة ع  ال ل اب ال  ــقادم كاف لاك ــا ل ي، ونق ل الع ة ال ل ما ل ــائج ع ه ع ال
جى م ي  أن ت ة ال اب ام الإ ا ال   .1ه

ــح العــا ــلال إن-2 ــ ال ــل م ــ م ان ــي  ــاب العقــارات ال از اك لــى راضــي عم للأــ
ــ ضــى    م ــة، مــ شــأنه خلــ الف ــل بل ــي وزع إقلــ  ــة ال ــة العقار ل ار ال ق لفــ عــة اســ
ها ومعال ائها وض ة ق إح اه الا  .ولة أم ق   فة ملاكها ال

قــاد-3 اد ال ــإن مــ ا-م ال ــةــ لا ــةر علــى غــ ن ــ  -ص ال ق ع مــ ال ــ ها ال اســ
ني ال   رجة ع    الال ي، ع بلادنا الب ه ال ام ال ع ة على ن ي ق

ح   ة م ل ة في ع ا  ا ــ ، ي الأراضأش قــادم ال عــل ال ــالا فــي بلادنــا ل ل لا ن م و
ــة عقــا ــ مل ــا ل ا ا  ــا يســ ، م ــه ه م ني ه إ ع ــم عــر ســ ــ ن ال ــ فــي القــان عــادة ال

ادة  ن ال ا م ى تم 827لاس ل بهاشى و ه ح أنا في الع ي ال ب ه الع ام ال ا و أح
ا. ان ها م   ت

ـــل -4 از إن ال ــ ــارـ ـــ علـــى العقـ ــع ال ق  وضـ قـــ ـــه علـــى ال اض  ـــ ــة الاع ـ ان ح وم ـــ ال
ل الع ال ة  ق د إلى جعل  ال ــ له   ارالعققار ي ضــع ال ، مالــ ب ــ فــي آن واحــ مــال اث

ج وال حق ــقار الف العال  ومال  ة رغــ الادعــاء بــ ه ثاب قى مل ــ  ت قــادم ال ال ه 
ه،  ـــ ـــ لغ ــال ـ نـــاـــ  رة قان قـــ قـــه ال افـــة حق ـــ ، إف  م ح عـــ ـــل  ضـــافة إلـــى أن ال

قادم ال في حة    ال دالأراضي ال ل مــ ا  ح  ي اردة في  انات ال اب ال م ت إلى ع
اقة الع اد وال العقاة والقارال اقع ال ف العقار مع ال ني للعقار.ر وفي ال   لقان

ا  -5 ح م ن ال ه العقار  20دة ي ج ن ال ا  م قان ع وضع ش ه، أن ال اب ذ ال
ه القان ا ل ي ي ا ج ني  ا   ن ال ــائ ال  عــق ــ ال ل ال ــ ــ ح ــازة، إذ 
للعقار أو شاغل له،   از ه على سح اص  ح ــ الأشــ ــ م ــة،  ن ه القان ر حال مــ  ي

ل في ش ل على س إدار ي ازةهادة اال ــي   2ل ، وال ــه العقــار ة ال ل ــ ع ل ي ت ال
ــاب العقــار  ــ اك ل علــى أساســها  ــ قــادم أو ال ة  فال ــعلــى ال ــي مــ عــ م العقــار 

قــ ( قــادم ال  ــ 4ال إت )، و ــات اام عأشــه  ــل ــح ت الــة ل ني ل ضــع القــان ن ال ة القــان قــ في 

 
ن رق - 1 رخ في  90/25القان .  18/11/1990ال ه العقار ج ن ال  ال قان

اب، (- 2 ض ع ال لا)، صالد.مع ا وع ي عل  . 62 ل الع
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ـــهادة، و العق ـــ ه ال ـــى هـــ ق رة  قـــ ـــارات ال ـــ  قـــ ق ق ـــ  ـــهادة  ه ال ـــ هـــ ع ت ـــ ال
ل ــازة فــي أت اص ــها على ال الــ مــارس  ال ــة ال ل ــأنها لــ  ــية الراضــي ال ر  ــ ت

ح العام للأرا ة ال ل لها ع د ول ت   ضي.عق

ــه    اوعل ق ــح الأراضــي و اســ ــة م ــح أه ص ت ــ ه ال ج مــا يء هــ هــا مــ ضــ ــ ع
ة الع ل ة لل ا القارة وح ام  اء الاه ه وب ان اؤه م ع إع ل ي ا.ل ة حال ائ ة ال   ض

ـــا لا شـــ      ـــم ـــالارات اـــه أن الاع ة ه ـــذف ل ــائ ـ هـــات الق عـــل ال ـــة ل ا ـــة و ا ج
قــــادم ال ــــ ال ــة ــــ ت ــ ل ــــ أ ةالعقار ــــلل اتها، وال ة ســــ ــه ــ حة أو ال ــــ ــ  نال ــ ح ت

فع  ف ي ة س ائ ام الق عالأح ــأنه ح ــ ال و  ــ ــائي و هــاد الق ــة إلى ت الاج و غال
ان و  ا ال عات في ه اما صال ل أح ا ال يف ة ب ي به ني تق ن ال . قان   ال

اني: ة ا  ال ال قلعق  ال افي إلقاضي  سل ث هال   ي ال

ــا    ام اولــة إل د عــ م ــالعق علــ  ــة الــع مــا ي ث ة م ــال م ــه از مفهــ  خــلال إبــ
ه و  ه وآثاره، فإنال د لل اع العق و إخ اءل ش ة القاضي في  سم ي عا يلا ن ل

ة ث ه م ق ا ت ا ل د ن ه العق ال ه ها إإ ة م هت  .1اها ال

ــامإن    ـ ة ن ــ أ القـ ــ ـ ــى م ــا علـ م أساسـ ــ قـ ــي  ـ ــه الع ـ ــاده أن  ال ــ مفـ ، الـ ــه ـ ــة لل ـ ت ال
افات  ال ة ت فــي م ل ة على ال ام تع ق ا ال ل ه ه في  ي ت افــة فهــي ال جهــة ال

ه ب ــةللــ لت ــ ــل الع ب2مــ  ــ ــا مــ الع ا خال ف ســل ــ ح ال ــ ل  ــ ــان  ، و ــا  مه
ر  ـــ ــه لام ـ  ـــها، وعل ــي  ال  ــ فـ ع ال ـــعـ ــ ــه لا بـ ـ ــ ال ــ أو العقـ ـ ع ال ــ لان ولا بـ

قاق (الاس ــام اد)، و دالاس ا ال ــ هــ ــا  اعــات،  ــأ مــ ال ف فــي م ــ ل ال ن بــ
أ ا ــ ة ى مل ــع لأولإضــافة إلــى ال ــاف العقــار مــ صــ قــ ال ج ت ــ ة الــ  ــ أ ال ــ

ف أهلال ف ف و ت ــ  ــإرادت ــوخلــ ة ال ب،  ــ ــة ا يه مــ الع ل ومــ قــ مــ ســ ال

 
ــ - 1 ــازة نـ ـ ــهادة ال ــشـ هـ ــعل ـ اا ال ــادت ع  ـ ــ ا 40و  39ل ن مـ ــان ــي ال 90/25لقـ رخ فـ ــ ــ 18/11/1990ـ عـ ل ال

ـ   وال ال ف م ال سـ ر ال ، وص ه العقار ج ن ال خ فـي  91/254قان ـ ـات  27/07/1991ال د  ـ
ادها ها. إع ل عل  و ال

ي- 2 لــ الــ ه ال ــ أعــ ــ فــي تق ــاعي ل ــاد والاج ص 98ة الاق ا ــ ة العقــار الفلاحــي إشــ ائــ ل فــي ال
ه ل ا أشار ة و ه 3382662لآن ه إلى أن ما ت م ة.  16279ار ر ان ار ع  ه
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ل ة ال و عامل   م از ال ــام العقــار   1.هوج ا ال ــائ هــ انــه عــ ر ــا ســ ب لاقــا م وان
ح اس ع في الت عــ لعقا ف أالة ال ــالا لل ع م ــ ح ال ه ورغ ذل فق ف  ال
ق وعادة ال ق ء إلى  ل ع و الأع الق   في ال اء،الل د إلــى الإخــلا الق ل مــا يــ

ه ا ي.اد ال   لع

 ـــ   ـــا  ل مـــ حح المـــ ه ــ ـــاؤل حـــ ـــالي مـ ال ـــام و ا ال ـــل هـــ ـــه فـــي  ـــة ال
ان عــ فــي العقــ إم ــ ــة ال ، ومــا ي اقثال حــة للقاضــي فــي ذلــ ات ال ــل ــه ومــا هــي ال ل

و  ه اهي ش ل ه ن وم ه رفع م ع هةل ي ي ي ال ها؟ة ول لها صلاحال ل ف   الف

 ـــ    ـــللإجا ــى  ــة به ـــة علـ ـ ــاؤلات وللإحا ـ ه ال ــ ا ه الل هـ ــ ــ هـ ـ ــا تق ـ ــة رأي لفـ ــ ال انـ
ل إلى م اول في الأالف ع ن از ال ــاني ق عالفي  ول م ج ، وفــي ال ــه قي ال ث ــ ال

ة إلى الإ ام ع ال اءرفع ال   .ال أمام الق

ل ه  ج : مولالأ  ال قي ال ث ع في العق ال  از ال

 ــ   ــاره  نن اع قي  ث ــ ا علــ أن العقــ ال ــات عقــ ــة إث ــة إلــى غا ت ة ث ن لــه قــ ــ ا ت رســ
اال علـــ  ــا ي ـ ـــ  مـــة م ـــع ق مـــات ال عل  ـــل األ  ق ــ ـــ عقـ ـــه  ه ح انـــ هـــ ف العقـــ فـــإن 

ــه إذ ــاذا عــ ح ي، ف ــ الا مــا تــ إشــهاره عرســ ــة لــى م ــه لة، أ هــل أن االعقار ــاف
ا الع ــ هــ ــىقــ س ا ح اشــ ــ ت ف مع ــ ــ علــى ت ، أم أن والأ ون ان ــ هــ للق ثــ ال

ائــ أخــ ع ال ة ال  ال ة القــ ــ ــه لا القــ ب ــة لل عــ قــة لة الت ــة ال ان ــة إم لــه، ومــ ث
ه ون  قي ال ث ، ففي العق ال ز ذل الات أو أان  ابا هي م ا س ال ه، و ع  ي لال

ي صل إلى ت ة  ن د ؟سل ه العق ال ه   القاضي في إ

ل س ا يلي:ق إلى  ا  قا على ح ه ال ة م ه   نق

  

  
 

ــادة  - 1 ــ ال ــادة  674أن ني وال ــ ن ال ن  27مــ القــان رخ فــي  90/25رقــ  مــ القــان ــ ــ  18/11/1990ال ال
ن ا .قان ه العقار ج   ل
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ع ة العق الالأول :  الف )ال ف (اله ح   ه

ــي، هــي   ــه الع ام ال قة في ن ة العامة وال ــي  القاع ــ الع ر ال ــ ــ هــ م أن الق
فولـــ ـــ غ1 ال ـــ أو ي ـــأ ال ـــ ي ـــام الق ي، ف عاقـــ اء بـــ ال ول، وذلـــ ســـ  أو ـــ أو يـــ

ى إذ ن أن ال ا ها الأق ا ح ة ه لغ ال ، وت ة للغ الال أ  ي ال ن أ لاق لع ث ي
م نفا لان أو ع ف م  ان ق شاب ال ي  ب ال ف ذالع ا لل ه ح الق م ، إذ 

ا ه م ع  م   ب.ن ق عل 

عــ ع ل  ــ  ــفهــ ب ــات ع ــ إث ــي لا  قــة ال ــا لل ــه أ ان ــ نف ار الق ــ ها، إلا إذا شــاب ق
ا إذا أج ع الق مع ، و . وعع ون وجه ح ه   ب ني)    لعفل ف القان آثار العق (ال

اف أو   اء ب الأ هفكلها س اءات ال اجهة الغ على إج ا أن ي م ف ح  ، ة  العقار الع
ف في ح ذاته، بل أ ل ت ول ة ال ا ه تع في ص ، وه ه اءات ال إج ام  ال ص 

 ــ ــه ال ــام ال ال ن ــه العســ إســ ــام ال ــ ي  ح ــــي، ي ب ه ع فــي ت ــ غــ ال
ق العقارة  ق ه ال ج  ضع ال ت او ال ق ــ اســ ــة العقارــة أك ل فات جعــل ال ــ ــاء ال را وع

ــ  ــالـ ـــ ضـ ــا أك هـ ااردة عل ــ ــ إجـ ض أصـ ا الغـــ ــ ــا لهـ قـ ــة انات، وت ـ ل ــة لل ــه ناقلـ ـ ءات ال
ــه (ال ــ العقــ ال ــا أنهــا ت ــة مالعقارة،  ت ة ث ر) قــ  ــلقــة ــ افــة،  ف ــ ت اجهــة ال ي م

ب ل الع ة م  ل ه س ال ل ت ف ال ت ،فهي ب ع في ال ه.فلا  ال    شه

ن قابلــة   ــ د ت ه العقــ ــخ، ومــع ذ فالأصــل أن هــ ــال أو الف ــع للإلغــاء أو الإ لــ فإنــه 
ــه ــ ــام ال ــ ــل ن ــ ــي  ع فــ ف ــ ه الــ ــ ــل هــ ــ ــاج  ــ رع والاح ــ ــ ــى ال ــة علــ ــ اف ــي م ــ ــ الع ر اق اســ

ــهاره أنا ــ إشـ ــي تـ ـ ــ ع ــي حـ ف فـ ــ ـ ــ لل ـ ــه لا  ـ ــاملات، وعل عـ ــخ ل ـــ ل ـ ــال أو ف ـ  إ
داد ا ف لاس ، ال ه ي ال ف ه الل الع ا  ذل أن ال  ، ا ول الق ان مع

د ــ أن الق لة م ف الــ مــا هــ إلا وســ ــ ــي ولــ ال ــ الع ، ه الــ نقــل ال ــه ة إلــى ال
ــه ــ مآث ــ ت ــف  وعل ــه شــيء غ ــان عل ــال إلــى مــا  ــخ ردا ال لان أو الف ــل ــ ار الــ فــي 

 
لا- 1 ه اعلي، الي د.ف ال ء الق ، اللعقار في ض ائ .ء ال اب   22صجع ال
ها 100ادة أن الو  م   وما يل س رخ في  76/63م ال ل العقار  25/03/1976ال أس ال عل ب  ال
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قـــا للق  ـــي، وت ـــه الع لاال قـــى أمـــااعـــ العامـــة فـــي الـــ ـــخ لا ي ع ســـ ن والف م رافـــع الـــ
قه في  ة  ال اال داد حقه ع الة اس ع لاس   . 1ال

ه ال   ــل هـــ ـ ــع أن م اقـ ع وال قـــ ــادرة ال ــة نـ  ـــالـ ــي  ـــاف  ـــامنل فـ ــي لأن ال ـ ـــه الع ال
م   قــ ل  ــ ال ــلالعقار القــائ  ــ  لها  ف ــ ــل ت قــا ق ــا د فات ف ــ ــا  ال ها،  أو شــه

ا الأخأ ــأ هــ ض خ فــ ــى  ف م ــنــه ح ــ ــ فــي ت ــ وال ــة الف ل ن ــ فــي ع ا. فــإن القــان
عــ مــ ال لــ ال ــأ  ا ال ر مــ هــ ــ ــي لل ق ــع العامــة، عــ ا ق ا للــاف العقــار ت

ادة   قا لل ه ال  75/74م الأم    23وت اب ذ ولة «:  على أنهي ت ال ــ ولــة م ن ال ــ ت
ة  اء ال ها ال الأخ ت ي ي ارسه مهامه»الغ وال اء م    .2اف أث

ا     ــ (وه الق ة  هــ ــي م ــه الع ــام ال ــل ن ة في  ق الع ق قل ال ــل ت ) مــ  ــه ال
ق  ـــي أدت إل ـــ لقـــةاع أخـــ حقــ فات ال ـــ ة ال م صــ ة أو عـــ ـــ عــ صـــ غـــ ال ى بهــا، و
ها ــهشه ن ل ــ ــي ت ــه الع ا فال رت  . له لقــة، قــ ــة م ــ الح ــ إلــى ح ــة أو لــه دون ال

ة. ئ ال   س

ع ال  ق وق أوردت  ، وذل ق ت ه ة ال و أ م اءات على م عات اس
ة ا ل اف ب ال اول العقــارات، و لاة  لعامال ل تــ ه ان العقار وت ــ لة في ت الائ

ل فة حم ي في مع ف تــ الة صاح ال الع ــ ــل ت ــال الققــة  ــه و ــاء عل د ــه ب ــ
ا ن  ي ت ــ بــ اال ف ة لــة، ولل و ــ أ م ــ عات للأخــ  ــ عــ ال ــل اشــ  ل

ــ  ل العقــار ح ــ ــه فــي ال ــة ال  ــن ع اف  أ ــ ــ وال ــاني، ال ع الأل ــ ال العقــ 
ــي وا ن ــي،ال غ ــي  ل عات ال ــ ــاك مــ ال ــا ه اض ب ــ أ اف ــ ت  ــه دون أخــ ة ال صــ
ف اال في ن اف ال ــهة أ ه ومــا قــ لا ــ  ل ع ال ــ ال ــة  ء ن مــ غــ أو ســ

ي   .3والل

 
ادة  - 1 م م نف 86أن ال س  ال
ء - 2 ه العقار في ض لالي علي، ال جع ال ف ائ ال اء ال  .201، ص ابالق

مات  - 3 عل ق بل م ال ل الف : ح ف أن د، الأم  الق وال ات سع ، ص ب اب  .42. 41جع ال
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ا     لقة ه ة ال ى ال ن   لاأنه  ول مع ع ــال ــه  ع ال ضــ ع في العقــ م  ال
ا لا   ادة ون ع ه ال افــةن له اجهــة ال ن مــ أثــ فــي م ع ل إلا مــ تــارخ ق ال ــ ها فــي ال ــ

عاو  اصة بها.أو شه ال    ال

ة على ن   ه   وت ال و ا شــ ــ ف) م ــ ر العقــ (ال ه، إذا مــا صــ ما س ذ
ــة، أمــا إذا ت ن لا أو قــابلا  مــ ر ــلــف القان ــا ــان العقــ  ه  و صــ انــه أو شــ مــ شــ أر

ت علال لا للا ة لا ي ، م ث ه ه ال ة،ه ل ــع ه نقل ال م عقــ ب : إذا أبــ ال ذلــ ولــ  م
قعــه ال عــه ف ــي ــا زور ت ــ إن هال ــه قــل  ــة لا ت ل ــا  إن ال ا مــا جعــل أهــ دور ي ولعــل هــ

ــاف العقــار  ي ــ الهــ  ال ــ انــات العقــ أو ال ة ب قــ مــ صــ ــة وال ل عــ أصــل ال
عات ذو ع ه.لى ت أن     ال

ا   ع إلى أح ج الأم  ال اردة  ه ال اس ال  75/74م ال اب الإشارة ا -قة له وال ل
هـــا  ـــ -إل اقـــات العقارـــةي عـــة ال ـــ الأول أ تأســـ م عـــ الق هـــا 1 أنـــه  عـــ ان  ةـــء الو

ح ال ال ال ع أن  ات و ل اض وتق ال رة للاع الفق ــا، و عاو ق نهائ ــل فــي الــ
ــ ــ ال ــة  علقــ ح ل الأول اال ــ ــ  ، ــ ــ ــاء ال ــ ــام الق ــة أمــ عــ ف  ــــل ا الق ــ ا هــ ــ هــ  الأول م
ف ال ب ــة إلل ام ــاء ال ز إقامــة دعــاو الق ــ لقة، فــلا  ة ال ه و ال لــى ي عل

رات أو عق لا ة ع م ق نات ال أو إلغاء أو نق حق خ أو إ ذلــ د تــ إشــهارها، و ف
ادة  ام ال ا وأح اش م  م 85ت س ل العقار  76/63ال أس ال عل ب   .ال

ا     ــار للك ــاص أ ال لف ال ل العقــار أن ال ــ ــه فــي ال ــي ال ــ الع عقــار أو ال
ان ح أ اء  ا أولا س ــال أو الإلغــاء لائ و سشه خ أو الإ ة، لا ت في حقه دعاو الف

.أو  ق   ال

ــه ف    ــ وعل ــ  ع ائــ لا  ن ال ــ القــان ــه، مــادام قــ اك ف إل ــ ــة ال ء ن أو ســ
د العقارة ال العال ج الق د ي  د إشارات تف وج لا أولا أو لاحقا دون وج لة ت

ق للغ على ه .دلقه احق
2

  

 
ادة - 1 رخ في  75/58م الأم رق  176أن ال .ال القان  26/09/1975ال ل وال ع ني ال  ن ال
ل - 2 ر  ار أن فاضلةال ه العقار وال  .148، ص 1996عة فات،  ال ب  ه، ال
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ل الأول (ال   ــ ال ائــ قــ وصــل  ع ال ــ ن ال ــ ل  ــ ــو ال ــ الأول)  ــي ق ل الع
  ة.ة والقإلى أك درجة م ال

ــة    ة وال و ــ ه ال اض هــ ــ لقــة واف هــاال ــ إرجاعهــا وت ــه  اءات  لل ــالإج
دة و  ع ع ال ق ال لة و يال لة لها، وال ة  ح الأراضي و ها  علن    تق م ن م قان

ه.   غ

هــا ا   ــي م ــة ال ه ال ــهورغــ هــ ــه ور ع لل ــ ة العقــ  ل ــ ، ل ــه ال ف)  ــ (ال
ة فــي إلغــاء وإ ــاء ســل ن للق ــ ع ــلا أنــه مــع ذلــ  ة، ــال  ــه ــة ال ث د ال إذ مــا  العقــ

ــا ف ــ ــه مع ــل ال ه العق م ف ال ي عل دون الأخــ  تــه،اذ ي حــت للقاضي أن ال
ه ار أن العق م   .1ع الاع

ا يلي س   ابو ة ال  أه الأس ث د ال ال العق ة لإ ة.ا ه   ال

ع ال العق الف ات إ اني : مق ه ال ال قي ال   ث

ا س الإشارة     ــه ك عــ  ل ذل دون ال لا ولا  ا ا  ح عق ه لا  ه، فإن ال إل
ــ . إءاالق  أمام ــال العقــ ال ــة للقاضــي فــي إ ي ق ة ال ــل امــل ال قى  ــ ذ ت ــه ح قي ال ث

.ال ل ة ل د   الة ال

 ـــ  فّق  ــ ـــار سـ ــة  ـ ل ــل لل اقـ ــ ال ـ ث ــ ال ــ العقـ ــي بـ ــ ادت ا يلـ ــ العقـ ـ ) و ــ عاقـ (ال
ق ث ــ ــ الأســال ــا مــ ح لافه ا لاخ ــ ة، ن ــه يــ عقــ ال ــة، وت ل ال ح  ــ  قــ يل ــاب اي ال

ل أك  ف ه ب ض ا، وه ما س ه ل م ال  د إلى إ   ا يلي :ت

قي  /أولا ث ال العق ال اب إ إرادت أس ة  ل اقل لل ه ال   ال

اإن العق م   ا  اه اف على أر عه  أن ي لــف ن ن ــ فــإن ت ــل وال ضا، ال ن ال
ض ــ ام ال ا انعــ ــان لا ســ ه الأر  ــأح هــ ــه أمــا ن ا ن ــي  ق ز للقاضــي أن  ــ لــ  ــلان م م 

ــه ولا ي ـــ امــ تلقـــاء نف لان  ا الـــ ـــ العقــول هــ ع ــ أنـــه قــ  ـــ  لإجـــازة، غ عـــ (ال ف) 

 
ات  - 1 ، صأم ب اب جع ال د، ال   .45 و 44سع
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ا د إلــى إ ــي قــ تــ ب ال ــ ــ  لــه إذاالع ة،  ــل ــ بهــا صــاح ال رهــا مــا ت ن قــ ق ن القــان
قي  ث ــ ــ العقــ ال ــ فــإذا مــا ان اصــة لا غ ة ال ــل ب جــاز  ــهاللل ــ ه الع ــل هــ علــى م

ال ـــه وال عـــ  ة ال ـــل ـــاح ال الـــه، وأهـــ ه ـــ ـــل إ بة  ـــ ـــح ه الع ـــي تف اب ال  أو الأســـ
ــال ــه و ال ــة ال اســه  خل القاضــي و م ــ قــه  ل ثخ ــ ــال العقــ ال قي لهــا مــ خــلال إ

ه ما يلي:      ال

ل -1   العق ال على غ أو ت

ف    ــ ا، ـ ـالعــ ال ــه ــان م ــل القاضــي ولــ  ــال مــ ق ــلا للإ  علــى الغــ م
لاقا م الوه  ــا ان ي تق ن ال ــة ااد العامة للقان ا ف صــادر عــ ي ح ــ ــل ت ــ مــ  لغ

قا لا  ة «اغ ع الع فات» و ع ال ف ج فات.لغ  ال تل ال   الي إ

أ في ال   ا ال ائ على ه ع ال نين  نقاولق أك ال اد  ال ــ و  196و  192في ال
ـــه، وتأ 384و  379و    377 أ نم ـــ ا ال ا لهـــ ـــ ـــعىـــ ك ـــي  ـــه الع ـــام ال ـــ  أن ن ق ل

اا ــة، و عــاملات العقار ار فــي ال ق ــالي لاســ ق العل قــ ــة ال ا صــه علــى ح ــه فــإن ح ال ــة  قار
ــة فات ال ــ قــاء علــى ال م الإ ــالات عــ عــ ال ــه فــي  ض عل لغــ خاصــة فــي ى ال ــع فــ

ي ال اقلة لل الع ة وال د ال ال العق ا في م ، لا س ــعقار ة أ ع ال ع ال ال ال ما م
ع الن ا ، و ال ت ع ل ل ب ة الغ ( الاني قلعقار م ل ار  ه  الإض ف إل
  .1الأول)

ــ ال   ــ ح ف للغ ــ ــي إزاء ال ن ــاء الف د الق ــ ة واع ــةولقــ ت م صــ لا لعــ ــا ه  ــ
ــة الغ ــه فــي ذلــ أن ن ــلف و ح ف ال ــ ــهت ل ت ب ــ فه  ــ قــ أف ــ ــان ت حقــا مــ شــ 

نا لف أكالغ اس  مق ن لل ة « لا  ــا ادا إلى قاع قفــه  م ــ عــ م ــلف» وقــ ع ــان لل
ق في ه ة ال ار صادر ع م قفه 17/10/1961ا في ق عان ما غّ م ى وق، ل س

 
ــ  - 1 ـ اد : أن ــ ـ م  14و  13و  12ال ــ سـ ــ ال ــي  76/62مـ رخ فـ ــ ـ ــ  25/03/1976ال م رقـ ــ سـ ال ــ  ـ ل وال عـــ ال

رخ فــــي  84/400 ــــ م رقــــ  24/12/1984ال ســــ ــــ  92/138وال علــــ ب 07/04/1992رخ فــــي ال ــــأســــال ل  ال
.العقا  ر
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ــارخ ف ار ب ــ ال 22/03/1968ي ق ــ ح ف للغ ــ ــال ال م إ ــاعــ ــل الاح ــه ــة، بــل  ج 
ا   .1م

ق ع ا أنه اس ة الإض لى أن ك د ن اب مع وج ف ال ال ت الغــ ار العل  ــ اف ل الغ 
قــف ــي وهــ ال غ ــ وال ــاء ال ــل مــ الق ه  ــ ــ اع ان أن الغــ 2ال ــ ع ي  ــ ف الــ

ه ف ال ل ال خل القاضي و ي الي ي ال ه و  ــ العق ال ء ال ة و ال ي على س
. ا   ال

قف ال   ــ إ أما ع م ا  ــا صــ ــ ن ــا لا ن ، فإن ائــ ــ ع ال ــا  ، إن لــى ذلــ
قفه   ا م ــادة اس ة مــ خــلال ال اش م  86قة غ م ســ أ 76/63مــ ال علــ ب  ســال

للا ــي تـــ  ــ ـــة العقارــة أعلـــىالعقـــار ال ق الع قـــ ــخ ال الهـــا أو إلغاؤهـــا أو « أن ف و إ
م ــ ــها ع ــا نق ا رج ج أثــ ــ رلا ا ت هــ ــ ال ــاح ال ــاص ل لــف ال ــه علــى ال ج  إلا إذا  ــ

ــل ــاه ح ق ــ الــ  ــال كــان ال ــخ أو الإ ق قــ تــ إشــهاره  ذلــ الف أو الإلغــاء أو الــ
قا أو  ن، ته نام ق  القان ال أو الإلغاء أو ال خ أو الإ ن».ا الف   قا للقان

ح م     ــ للي ادة أنه  ه ال ــخ  عــخلال ه الف ــان  اء  ــه ســ ف ال ــ فــي ال
ــأو الإل ال أن ي  ق أو الإ ــ إدراج الغــ  غاء أو ال ــالي  ال قــا لــه، و ن و ت القــان

اب ــ مــ الأســ ا الع يل ــا ك ــل هــ ــ علـــى م ــال العقــ الــ  هــا إ ن ف ، ــ القــان ـــ
اد ة لأنه م أه ال ن   3القان

ـه    ــع الل  الق  وعل ف ج ة الغ  ال ل قاع د م ج د ون ب فات والعقــ ــ
ة لا س ه اركان م ا علــى القــ لاع ع إ ــال، أ ا  ة ال ــ ابــ فــي ق ــأن ال ــى «  ن الــ ق

ل جلف ا ث ل ت ت ع أمام ال ي ت على أساسها ال عة ال ، ب ع رثة ال  م ع ال

 
ات   - 1 جعأم ب د، ال ، ص  سع اب  .54ال

2 Marty Gabriel ,op.cit p153 
رة  - 3 عارف الاس أة ال لا، م ا وع ث عل ه العقار وال اب، ال ض ع ال   . 54، ص 1986مع

ادة  ي. 66/2وأن ال غ ه ال ن ال  م قان
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ــا  ل غ ــ ا  ، فهــ ع ــ ــع، ومــ ثــ فــإن مــ ال ــال ال د إلــى إ لــ شــأنه أن يــ ــاة ال ق
ل ا أ اب ل ا على ص ا»كان ا ا  اره ت ع م ق   .1ا عق ال

خل   ــ الــة ي ه ال ــل مــا قاض ــال ففــي هــ ــه ل اق اته مــ خــلال م ــ ســل ــه  ــ  ي ال
ــة إج ع   ن، ومــ ث ــاد القــان فم ــ ــ علــى ت ــه فا الــه للعقــ ال اعــاة م ســ دون م

ه له أ ال ه وال قى    لل ي ث أنها ت ة ال ت ته ال خل وق لقة ع ت ة فق ول م ن
  القاضي.

ور أن ي ـــ  ـــ ف ال ونـــ أنـــه مـــ ال ـــ ن ال ـــ ورة أن  احة علـــى ضـــ ع صـــ ـــ
ى   ل ع ح ا م  ــه سل فة ال ل و ه عات اله ل ــ ــ ال ــا فعلــ مع ل –رنــة قام

انه ا س ب   .-ك

ــة   ج أن ح ــ ــه ن ال ــ وعل ه ال ــه فــي هــ قي ال ث ــ ول العقــ ال هــا أعــلاه تــ ه ع ــ ة ال
الــه للعق ــ ــه و عــ  ــ ال خل القاضــي ع ــ  ــ اب ــة ل ــار عــ م ا الإ ر فــي هــ ه وقــ صــ

ة  ــــ ــــ العق ــــ  -ال ــــارخ  -ار الق س  27/05/2000ب ــــ رقــــ فهــــ ــــ ت ــــى  131/00ح ق
م بـــ إ ـــ ـــع ال رخ فـــي …و…ـــال عقـــ ال ـــ ثـــ  24/11/1999ال ف ال ـــ ر مـــ  ـــ ال

دار   ف إلى الب ة إرجاع ال ال ة العقارة، و اف ال ه  سف وال هــا ال الةي انا عل ي 
عاق ل ال   .2ق

ر -2   حالة العق ال

ة    رة خلـــ وضـــ ـــ ال ـــ  ض ـــق لـــف عـــ ال ة ت ـــاه ـــة  ن ـــةة قان ن وقـــ ،  3القان
ــا  ل لقــة  رة م ــ ن ال ــ د لــه أساســا ت ــاه لا وجــ فــاد ــان العقــ ال الــ أملاكــه ل ــع ال

ه، ف الاتال و  ائ عل ف ال ا. في فاقت را ول ح ع ص   العق ال أن ال

ر  ن ص اوق ت ة  علة إخفاء الهة ن ل ب ن في ش ر  عق ص   .ة 
 

ــ  - 1 ار رقـ ــ ــادر عــــ 148561قـ ـ ــ ال فـ ــةالغ ـ ن ــا ة ال ـ ــــا ب ــة العل ـ ة  30/04/9719رخ لل ــــ ة ل ــائ ـ ــة الق لـ ال
د 1997  .47ص  2،الع

 
ة - 3 ن ســ ــ ق بــ ع قــ ــة ال ل  ، ائــ ، جامعــة ال ــ ة، رســالة ماج ــه د ال ــة العقــ ة، ح ــ ســى ن ، ص 8819م

73. 
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ا   ان شه العق ال ل ما إذا  اءل ح ا ن ــى ون هوه ل ح ــ ــة، و ــة مع ا ــه ح  
؟ ة في ذل اله، أم أن للقاضي سل ه لا  للقاضي إ   ع 

ج   ادة   إلىع  ال ، ن أن ال ائ ع ال ني  198ال ــ ن ال تــ علــى أنــه: م القان
م ع ي « إذا أب عاقــ ي ال ائ ر فلــ اوالق صــ ــ ــة أن ي ي ال ــ ا ح ــان ــى  ــاص م  لــف ال

ر ».   العق ال

ــادة  ح م نــ ال ــا   ي  ، رة العقــ عــ فــي صــ ي ال عاقــ ائ أحــ ال ــ لــ أنــه 
اص.للل  ذ   لف ال

ة الغ ــ  ــل ق م ر ق لا  العق ال ــالاو ال  عــ ال الــ فــي  ت  الــ 
ف العق ال   قي.ب

اما  أ  ة ال ــه ــة ال ث د ال العق عل  ار عقا ي ــ ســ ــارادت وذلــ ت ــة  ل قــ لــة لل
 ـــ ـــة، م ن إخفـــاء لعقـــ  ـــ ـــا مـــا  ر الـــ غال ـــ ـــع ال عقـــ ال  ، إلـــى تعـــارض  دا ي ـــآخـــ

ـي ائع و دائ ي ال الـح دائ ، إذ  م عال ة  ل قــي، ه ال ن م م العق ال
ن م ا  ا  ب ر ه ع الآخ ال بلعق ال ة ال ل ة  م م جهة، و م  جهة ثان
ه ل   قــلفال ه ل ــه وحــ فــي ال ــا، إذ لا  ر ح ــ عــل العقــ ال ــة لال م شأنه أن 

ح.   بل لاب م وروده على عق ص

ــ أنهــا   الــة ن ه ال ور ا وهــ الــة صــ اثلــة ل ــع م ــال ــاني غ اد ع ــــ الا ا، ومــ ه ــال
ـــا ال ر ـــالغ  ـــ ـــة ال ل ف مـــ ع ـــ الأو  ةـــان الهـــ ـــة لل ل قـــال ال ـــع ان ا هـــ م ـــ ل ع

اق ال ا ر ول د له  اني لا وج ع ال لقة ارهعه، وأك م ذل فال رة م را ص   1.ص

ــ الــ  ل مــ حــ ال ــه عق ــلــ عــلــ  ا ا ه أن  رة هــ الــ فــي صــ ــع و ل
ار  اع اله  ار ه دإ اع ة و ل ام نقل ال ال ائع  ا لل را.أائ ا ول ص ه ح   ن عق

ال ع ة فــي ش ــ  و ــ ة م ام عق  ء مال العقار إلى إب ة ل رة ال ــعل ال  ب
، وه ــ ــه اء ال ــ إلــى إجــ ا العقــ الأخ ــاع هــ ــ إخ ، و ر ــائعصــ ــي ال ن مــ حــ دائ ــ  ا 

 
ه العقار  - 1 اب (ال ض ع ال لا)، ص مع ا وع ث عل   .413 وال
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م نفــاذ العقــ ا عــ ــة  ال ــ ال ، ح ــل ر ــ العقــ ال ــ  ائ ال ــ الــ ــ عقــ  ر ل لا 
ا ه ال ه فــي هــ ة عل ــه فــي حالــة اله ي وفقــار ذم ــ ــار ال د إلــى إع ف يــ ــ ــار أنــه ت اع لــة 

قي اله،  فاذن ث ــ عــ فــي العقــ ال ع عائقــا لل ه لا  ه فال ــه وعل ض م ن الغــ ــ ــه الــ 
ائع ا ي ال ة دائ ل ار  اص.أو لإض لف ال   ال

ــه و  ــاموعل ن ن ــ ادا إلــى  ــان معا اســ ــه ولــ  ف ال ــ ــي ال ــه  ن ل ــ ــا، 
ال ر وفقا ل قي أو ال العق ال ائ ال  ه دون ذل ولاه لل   .ل ال

ا ــح أن للقاضــي  اءا على مــا ســ ي ــال العقــ اب ة فــي إ ــل قي مــل ال ث ــ ــه ل ال
ــان عإذا ما ت ال ر مــا إذا  قــ ة، إذ  ــل ه مــ ذو ال ــة ال  را أو لا، ومــ ث ف صــ ــ

له، ل ــ دائ ــي ما ي ــ ه ع ة مــ أمــ ــ قــع القاضــي فــي ح لــي  اقع الع ــا ا في ال العقــ ل ئع 
ـــه فـــي مـــ  م نفـــاذ العقـــ ال عـــ ن  ـــال قـــي و هال الـــ ال ،اجه قابـــل  ال ـــاص و لـــف ال

العق ال ادار و  لل  ه اســ اه ال العق ال ــا إ ن  ــان م ن تعــامله  ــ لــى 
.على ما ه  اجهة الغ ل في م ض أنه دل ف ل العقار ال  ال ون    م

 ــ ل  ــه ل ه ــب اعـــ ال ــ أن ق ـــي، ن ــه الع ـــاد ال ازاتهــا وم ة وم ضـــ فـــ ال رة ت
ــه الع ــام ال ر انون ــ ل العقـــ ال ــ ديهـــا لاـــي فــي تف ــي ي ـــة ال فــة الإعلام قـــا مــ ال

ــه ــه فــال القــان– ال انــه، وعل ــا ســ ب ــاه ك ــى ال ــاء عل ــ الق ــي أنــه لا  ق ني 
الــــ ب د مــــ  د وجــــ ــــــــ  ــــ ق عــــاملات م ار ال ق ــــة لاســــ ا ، وذلــــ ح ة خاصــــة فقــــ ل

ة و والأوضاع ال ه الاه ام ال .ت ن ا الأم ي له   ع

ا م قى ه ي جاء بد رأ و و ي على الأس ال ــ هــا تف م ــي  ــه وال ــام ال ن
قها، ورغ   ه ل ت ي اني أن القاضي ع تق ا على م ال ال عقــ ال رةذل لاح

ه  قي ال ث   ال

ــه ــة لل ــاء أه الــه دون إع إ ــي  ة أق د عــ ــ ا ال ا فــي هــ ي ــام مــ، ولــ هــا  ح ب
ــادر ع ــ ــ ال ــارخ  ال ة ب ــ ــة ال ــ العقــار ل ــ رقــ  29/07/2003الق  154/03ت

ـــال إ ـــى  رخ فـــي  الـــ ق ـــ ـــة ال م بـــ  18/01/1994عقـــ اله ـــ ر مـــ ق ـــ وأ ال ـــل ال
ة العقارة.ال اف ال ه    ث ع ناص وال
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قــــى للقاض ــــ ةإذ ي ــــل امــــل ال ــــة فــــي ا ي  ي ق ــــه ال ــــال العقــــ ال إ ــاء  ــ ــلق  ــ
ــا ة العقــ ال ر صــ قــ ــا لــه أن  ه،  ر ــاهه إصــ ــي وم ــه الع ــة ال ــه  ــه انــا م ة م

ل ألة خاضعة ل ه ال قى ه ، ح ت اه ضع ال ة ال ل لقاة افي تق ع قه ال  ضي و م
ــأت ائــ لــ  ع ال ــ عــالج ه، ذلــ لأن ال ني  ــ ن ال ــالح  بــ فــي القــان ــألة تعــارض م م

ــ   حالغ و   ة الغ ال ي ل ل م ف قف ب ــ العال ــاه أو الع ر ال ــ قــ ال
ا أنــه   ــ ك ــاء ال ــ الق ــألة ع ه ال ــل فــي هــ ف ــائي  هــاد ق د لاج ــل  فالــلا وجــ

ع ـــــ ـــــ فـــــي ال ع ــ  ـــــ زمـــ ــ م ـــــ الأمـــ ـــــة وح ق ه ال ــ فـــــي هـــــ ة 206 رقـــ ـــــ ـــــة 17 ل  ق جل
أ مفـــــاده أن « ،29/12/19491 ـــــ ـــــّس م ـــــ  جـــــ للعقـــــ الح ـــــ أن ي ) لا  ـــــه ل (ال ـــــ
قف في مر  ال ة ل ت له،  ن ح صــادر مــ آثارا قان فاضلة مع عق ج ص ار ال

ان غ  ائع ول    ل».منف ال

ق  ة إذ  ق ال ة ال ه م ت عل ات ت وه الأم ال ت اه فأك  في نف الات
ة  312ع رق في ال ة 40ل ار 13/12/1977 ق جل ــات ق  :هــا. م خلال ما جــاء فــي ح

ه في ع ق ان ض ة ال ان م ادر مــ  «إذا  ف ال ة إلى أن ال ي ق ها ال ود سل ح
ع ــ رث إلــى  ــ ــا اال ــي أل ــائغة ال اب ال ة للأســ فــي وصــ ا لأنــه  ــ ــ م وردتهــا ع لــ 

ــ  هــا ال  ــ …وم ــادر عــ االــ ق ــار العقــ ال اع ــ ى  ــاع هــ فــي ل ــ ال رث إلــى ف
ة ــه وصــ ق ــاة ال، فإح ل العقــ حــال ح ــ ن ل ــ ف أو نــه لا  ــ ح ال ــ ــائع أ أثــ فــي ت

ل لا  ــــ ــــة، لأن ال ل حنقــــل ال أنــــه أخفــــى عق ــــ ــــ ــــه  عــــ  ل دون ال ــــ لا ولا  ــــا ا 
ه»   .2وص

 ــ قو ق ال ــة الــ قــف م ــ ل م ع ال ــ ا لأخــ ال ــ ــه ب ة ن ــام ال
ائ ــ ــي، فــي حــ القاضــي ال ر  نال ــ ــال العقــ ال ة فــي إ ــه أو  ــ أن لــه ســل ال

ه،  ع  أن ع ال اجهة ذو ال عارض و  ما وهجعله غ ناف في م ــي ي ه الع اد ال م
ا إلا ل ت ة القاضــي دون أن ن ل عــ مفــا ا إرجاع ذل إلى ذه ــغ  ــهالــ لــ   ل

ص و  ح ال م وض ا ع ه و ي و ح دة بها، وأك م ذل فالأالف الع ج عــ اغات ال م 
ا اعة لا زال ن ا أنه ل ال ال ة  ا للغا لا وعاد هم امق ه.ل ل  ي مع    ال

 
سى ن - 1 ، م اب جع ال  .72ص ة، ال
ه العقار مع - 2 اب (ال ث علض ع ال لا) ص  وال  .131ا وع
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ي  ة تق قــى للقاضــي ســل ل أنــه ت ل نقــ ــ لــ ــال العقــ ال ــهــة واســعة فــي إ  ر ال
ى  ام آثاره م ر وع ح.ق ر والع ص   1أنه ص

ار العق ا -3   د على مل الغل

ا   ل ن ه في  ــ إن ال اص، فــلا  اء الأشــ ــال إلــى أســ ــي يــ  ه ال م ال
ل ا فة ا  لب ل إلى مع ص ر ال ع لاك ال للعقار، إذ ي ة ام قي، ع ص ال ال ل

ـــ ال ـــه ف ـــة لـــه، إذ أنـــه قـــ ي ـــوعل ، د ـــه لا  فات شـــ إلـــى شـــ ـــ إلـــى إضـــافة ت
ال ال ــة لأنهــا تي فو ا ف ال ه لا تــ قهــا مــ انات ال ــا يل ــا هــي  فات  ــ ــه ال علــ 

ل أجازت ال ب، ل ه إذا ما   397ة  ـادع ع ال ع في عق ال نـي ال ن ال ن م القان
ــها علــى   ــ ب ــا على ملــ الغ ا مع ــاع شــ شــ ــ الــأنــه:«إذ  ــه، فلل ل ات وهــ لا 

ل ل ول وقع اإ  ال في  ن الأم  ع و عه.ال ال عل ب ع على عقار أعل أو ل    ل

ا  ن هــــ ــــ ــــل حالــــة لا  ــــع ولــــ أجــــازه  ــــعال وفــــي  ــــيء ال ا فــــي حــــ مالــــ ال نــــاج
.«   ال

ال ال في رفع ده وعل   عن لل قاق العقار وال ارد   فيع الاس ع ال عق ال
ـــه، إلا أن هــ ـــي مالـــ العقــار ال -عـــ ا العلــى مل ــان  د إلـــى  –قـــي ون  إلا أنــه يـــ

عاملات العق ار ال ق قة في اس عة ال ــادة ة، ار ــزع ج أن ال ــ ــالي ن ال ــال  397و ن م ــ ق.م 
قهــا فــي  ــع لت ــي مــا زالــ ت ــا ال ــال ــي، الأمــ ال ــه ال ــه  أك ــــام ال ت عل

ادة  م  113 ادةوال 75/74م الأم  27ال س الف الإشار  76/63م ال ا.ال ه   ة إل

ف علــى ملــ  ــ ــال ورود ت ر اح ــ ــع ت ل  ا ال ــال م ه ــام  غ ــل ن فــي 
ــي ت ــه ال اءات ال قــة إجــ ا ل ــ ــي ن ــه الع ــة واال ل ــ عــ أصــل ال ــي ال أكــ مــ ق ل

انات ال قة ال ا مــة اردةم ق ثــائ ال ل العقــار مــع ال ــ ل  ، إذفــي ال ــ ال اردة  انــات الــ أن ال
ــ العقــار  ــا ت قــة،  ــّ عــ ال لقــة. تع ــة ال ــة ال ق الع قــ ر ذل ــ رغــو  ال ــ  قــ ي

ة، وذل في حالات  اش فة غ م وث ذل ول  الح وف خاصة  د  ج ة ل ع ة زوال ال
 ــ ــأث رجعــي ل ــة  ل ــال أو الإلغــاء،   مــال ــخ أو الإ اب الف أنــه لــ إذ أســ الــ  ح ال ــ

 
ة، - 1 سى ن اب م جع ال  .72، ص  ال
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ــا للعقــار ا الأخ ــ ــ مال ، هــ ل عــا لــ ــ ت ــه الأخ ف إل ــ ــ ال ول م ــالي يــ ال لا  لــ او
ــاده علــى  ــه العقــ واع ا ل ــ ــأ، ن ــاره قــ أخ ل العقــار ــ اع ــ مــ مــا هــ وارد فــي ال

ة ال انات ت على مل   1فب

ف م تعل   أك م خل ال ــه الو ال ة على ش واقف أو فاســخ لأن ال  ل
ــة مه ــ ل أن ال ه الأخ  ف إل ف عل ال ا الأم  ل ه ــه ــا دةل ــل ذلــ عل وال، فــإذا ق ل

. ة على ذل ت ائج ال ل ال   ت

ا    ع ال ف في مو إدراج حالة رج ة ض ال ع إلى ل اله ع اله ج ال  ، غ
ادة   ــارخ ن الأم قان   211ال ــادرة ب ة ال ا ال ة و ــ رقــ  14/02/1994س عــ  626ت

ع ف ـــ جـــ ــإن ال ــة، فـ ـ ـــة الأمـــلاك ال ي  ـــي ام ـــي له ــة ال ـ ــ فقـــ فـــي اله اء للأبـ ــ ر اسـ ـة مقـــ
ــ  و  ن ـــ ــائه  نهــا لأب ت هــا نفــ  ي ــ عل ا دون حاجــة الل ــادة، وهــ ــاء، إذ  ء إلــىال الق

ع أما ج ال ح  ى إلغاءم الفي ال ع دة،  ف الإرادة ال ــأ  ث  ل الــ ن ــ ف ال ال ب
  ه. 

 ــ   ــة ن ل ــاة الع ــاء لل  أن اإلا أنــه فــي ال ــأ إلــى الق ــال لأب يل ــا م ــه ول ع فــي ه جــ
ة ب ـــ ـــة ال ـــ العقـــار ل ـــ رقـــ  22/05/2001ـــارخ صـــادر عـــ الق ـــى  129/01ت ق

ف ا ر م  ة ال ال عق اله ثإ سف  ل دار ي ه ب الــة ، ال ف إلــى ال ــ ورجــاع ال
ي ها. ال   انا عل

ـــان مـــ   فـــ  ونــ أنـــه  م ال ة لعـــ ـــل ام ال انعـــ ـــي  ق نـــا علـــى القاضـــي أن  وض قان
اع ــ د ن ــا وأنــه  ،وجــ ـ  ــلاس ــ أن ال ـ ــات ال ــه جــاء فــي ح ةعي وهــ لاب ــع أرضــ ــة ق  ،ثلاث

اب ــة الأمــ الــ وافــ عائ ولأســ اجــع عــ اله ــة ت ــه)، ل عى عل ــ ب لــه (ال هــ ــه ال ــان عل إذ 
م  ع ل  ل اعلى القاضي الف ف ق ع بــ جــ ــ فــي ال اهــ ال ة، لأن لل ل ام ال ع لانع ل

نه ح ه ال  أ  ل ال ن .ال    إراد

 
ة،  - 1 سى ن اب م جع ال  .85، ص ال
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ادا إلــى مــا ســ   أكــ ماســ ه ي ــ ف علــى ذ ــ ــة ورود ت ان ا إم ئ ــل  ملــ ــ ــ فــي  الغ
ــي ففــي  ــه الع ــام ال ــالن ــ للقاضــي إ الــة هــل  ه ال ــ  هــ ــه  قي ال ث ــ العقــ ال

؟روده عو  ق ا ال ال لف ع ال   لى مل الغ أم أن الأم 

ـــألة نفـــا   ـــ فـــي م ال  ـــه العقـــ إن الإشـــ ـــ عل ف ال ـــ اذ ال اجهـــة ال لـــ فـــي م
م نفــاذه، إذ قــي أو عــ ــ دعــ الاســ أنــه ال الــ عــ  عــ ال م نفــاذ إذا  عــ الــ  قاق و

ف في ح ق م أنال أك  وال ل قه،  ال .ال ع للغ قل    ة أو ال ل ي

م  ع أو عــ ــه الــ ن  هــ قــي م ال ال إشــهارها ومــ تــأث ذلــ علــى ح أن م ال
، إذ ــ ق الغ قــ ع حقــ ها  ــى شــه ــا ســارع إل ــه ل ــةل داد مل ــ مــ اســ ــه ل اعــ ال  ق

ة أ  ا أن نف القاع مانه العقار،  اه في ح ه ت ة ال ــه إذا مــا تــ م اسأس قاق مل
قي. ال ال ل ال ه ق ال ف للغ ال قام    ال

ع   ــال ــه فـ ـ  ـــوعل قاق قـــ لا ت ــ ع الاسـ ــ اس ـــ بـــ ها مـ ــاح ــع  صـ ـ ــي ج ــه فـ داد حقـ
ــالات ن ا ال العقــارــ ــ  ق الغ علــ حقــ ، ل، إذ تــ1ل عــ مــ أهــ أســ ــاه الــ  ــه ا لل

ن الغ ح ال ي،  ه ة أو الع ام ال ة إلا أن ن ن ة القان ا ال انــه–لى  ا س ب لا  -ك
ء ا ار ح أو س مع  فه فات  ة في شه ال اد العام ــ ل ني، بــل ال ــ ن ال ة للقــان

د  ــ جـ ــى اأو ع ـــب ــإذا خلـ ، فـ ــ ــ فقـ ــ أو عـ ـ ا د ت ــ ةم وجـ ــ ــ قاعـ انـ ــ  ـ ي الع ــ ــ هـ ــ مـ  لعقـ
ــ  ع ــه هــي ال ة فــي ال ا وفقــا بهــا، الأســ ــ صــ ع ــ  ــ الغ ف فــي مل ــ ــى أن ال ع

ا أشه العق ال ال ي  ه الع ام ال ه.ل    عل

ح ح  ـــالي مـــ ال ـــ الـــو ـــة للغ ــاا ـ ـــة علـــى ح ئ ال ن ســـ ـــ قـــي ب ال قـــ  الـــ ال
اد العامة اق وال اد ن  ي ن وت ذل ه اع اه و للقان ه القائ على ال مــا هــ ام ال

ا أو غ ا م ت ان خال ا  ال ل العقار  ال ون    .2م

ة القاضــي فــي و    ل أن ســل ــه نقــ ــهعل قي ال ث ــ ــال العقــ ال ــ علــى مل ــ إ  ال
ة، ح أنه إذا   مالغ مق ــ  قّ قــي ع في العق ال على مل الغ الــ ال الــ ال و

 
جع م - 1 ة، ال هسى ن  .87-86، ص نف

ض  - 2 ي علد.مع ل الع اب ( ال لاع ال   .47، 46) ص ا وع
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ال ال ة  إ ن سل ه ت ارد في مل يــ   القاضيف ال عــه إلــى ت ج ة، ب الة مق ه ال في ه
ل  ها ق ا إذا ت شه ققه م ع و ت ع ذلوق شه ال قال ال للغ أو    .ان

الة   ال العق ل ففي ال إ ي  ق .رودالأولى    ه على مل الغ

ــة ال   ــا فــي حال ــال العب إ ــاء  ــه الق ــة لا  الــ الان قــى لل ل لا ي ــ ، و قــي قــ
ه.س  اجه ا في م ف ناف ن ال ل  ، و ه ال قل  ة ان ل ن ال ع  ال ة  ال    ال

ا   د أن ال ـــ ا ال ـــة لونـــ فـــي هـــ ن ـــات فـــي اـــة القان قهـــا لل ـــاه و ت ــال عـ ملات ل
ن على  غي أن ت اء الغالعقارة لا ي قي وث ال ال اب ال .ح ون وجه ح    ب

ر    ــا ق قــا ل  ــو ــاف العقــار  75/74مــ الأمــ  24ادة تــه ال ارات ال ــ ــ أن ق مــ ح
هــات عــ أمــام ال ن قابلــة لل ــ ارات  ت قــ ــة،  ة ال ــائ ــه أو االق ــه رفــ ال ارات ال لقــ

افــي حــ ذاتهــا  ــاال ــه ال ها، إذ قــ  ضــ ــاب ت ق واردي ــلــة ال ث ي تــ  ف العقــار عقــ
ن م ا  ــه  ح اعلى نف العقار، فه ة فــي ال انــ لــه الأســ ــه الأول الــ  ف إل ــ ل

ث،و  ال العق ال ل إ ــة علــى أســاس علاوة على  ل اقــل لل  ــقي ال ــ ف فــي مل ــأنــه ت  الغ
 ــ ن م لــ إلان ــإم هفــإن القــان ــه ذاتــه و اء ال عــ فــي إجــ فــع دعــ ة ال ن ب ــ غائــه الــ 

فــة الإدضــ ال ــة اــاف العقــار أمــام الغ ــة العامــل ار ــة العقار اف اصــها ال ة اخ ائ اقــع بــ ل
، ذلــ أن  ــاف الــ أشــه العقــ ــل فــي دعــ الإلغــابهــا ال اع ي ــ ن الال ــ ا ل ــ عــ ء ن ــه 

ارا إدارا صادرا  ا في ذل إلى خع اق اف العقار م .ل ا الأخ   أ ه

وض أن ال   فـــ ان ـــإذ ال ــاره إلا إذا  قـــ آثـ ــه لا  ث ــــ ــار  ال ــاف العقـ ـ ة لل ـــل ائ ال
ــ فــي ور ال ــاف الــ ن لل ــ ب، ح  ة م الع ة وخال ــ تلــ  ص م ت ــ أو عــ ت

ح،الآ ل ص ع ال  ثار  انه رف شه  إم ا فاإذ  ها لا ســ م ص ت إذا ت له ع
ة ووج أن العقــ   إذا ل ح أصل ال عــف ــا ي ، فه ــ د علــى ملــ الغ ــه  يــ رفــ شــه ذلــ عل

نــه وارد علــى ملــ الغ ف إلــى  إشــهاره دون الــ ث وأن قــام  ، فــإذا مــا حــ ن العقــ ــ ، فإنــه  ــ
ولا عــ إج ــ ــ ــ م ــه  ــأ اء ال ا أو أ خ هــ ــأ  ــه خ ا ،ارت ضــة  آخــ اره ع عــل قــ ــا  م
ه ع  ع     دع الإلغاء.لل
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ا  ا في ه ــل ف ــ  ول قي حــي ي ال ت د م ارال فــة الإدارــة لــ  ي قــ صــادر عــ الغ
ارخ  ائ ب اء ال ل ق   .655/021ت رق  18/06/2002م

ار في ألو ا الق ع ه ض اع ال ع ــ م ل إن ال ر حــ ــ فــة ي لغــاء ض علــى الغ
أ ال ا راك ال ه واس اءات ال إشــهاره لإج ــاف العقــار  ــه ال م ر ــ قي ل ث ــ بــ لعقــ ال

مة ة م  ال ام ف ض إع غ ع ثان) وذل  فى (عق ب ار م ار ل و  ي  و ال
ا العقــ  ــالي آثــار هــ ال ، و ــه ــهعــ إلغــاء ال ــاج  م الإح ، ذلــ أن   عــ ــ اجهــة الغ ا فــي م هــ

ا ا أ م ل اللعق الأخ ت أنه أشه خ ن العقار م ائعة ج إلغاؤه  ا لل ع مل ع ل 
فع أ ، ن ت ة خالف ع رش ع أول لفائ عق ب ه     

ــاق عقــار  ــها  ف ــأت ل ن قــ أن ــ ل ت ــ بــ ــ الح ا  لفــ وهــ لــ فــي  م
ــ ها ال ــاف الاســ ــ ال ــة  عقــار  حــال دون ت ل ــاء ع اقــع أث ــأ ال فــة ال الإشــهار مــ مع

لها  للق م . ح   لف

ق و ع ال ة اء علوح أنه  ة العامة للأملاك ال ي اردة م ال ات ال عل ى ال
اقع  ه العقار ال ارخ  ت أن ال ف ا  08/07/1990ب ة العقارم  اف ائ ل ة ال لا ة ل

ع على عق ا لل في مل عا ل أ ت اني، ق وقع خ ا ال اصة لأملاك الأش اقات ال   ص.ال

رخة في ة م اء على إرسال ي العام للأملاك  922ت رق  26/09/1999  و فإن ال
ف م أ م  ا ال د ه ج ف ب ة ق اع ةال ة وض ه ب ه وأم   العارض. ال

ــ ا   ــة وقـ ــة الإدارـ فـ ــ الغ هـ ــ –ن ه  رغـ ــ راتهـ ــ ـ ع وال ف ــ ع لع ـــ -الـ ــ ــ الـ ــى رفـ م إلـ
ة في ذل إلى أ أس م د عق ــال ة ه وج اب في الق ــع) الأول ي تــ ن ال ق (عقــ ب ث

ــارخ  ر ب ارت حــ ث ب ايلي أح م  ــ 08/12/1984ت أمام ال  ــة العقارــة م اف ال ه 
ل   11/12/1984ائ في  لل  ه    39رق    165م قة  اع  ج عة أرض  مة ق مل ف

عل    لامادل اني ي عى، وال ة م قرة لل عة الأرض ع نف الق ائعــة الأولــى ل نفــ ب ال
ــــارخ  ــــي ب اك ــ ب ثــ ــل ال ــ ر مــــ ق ــ ــ ــــار م ــ  ة الأخــ ــ ــــه م 29/06/1986و 28لفائــ

ة العقارة لل اف ل رق  08/07/1990ائ في ال   .44م
 

ة - 1 سى ن جع الم ، ص ، ال  .86اب
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ــ أن    ــالعقــوح ا مـــ  ي مـــازالا قــائ صــ إلـــى أن ي ه ـــال أحــ إ ــ  الع
هات فة الإدا  ال ا رأت الغ ة  قي مــا رة أنال ث اء عقــ تــ اتها إلغــاء إجــ ه ل م صلاح

ع لع ه رف ال ا وعل ا وص ال قائ .ي أس   م ال

ار ه   ا الق اف أم وه ل اس ة الم ولة إلى غا ل ال .م لام م ع ه  ل     ي الف

 ــ  عــ الق ــ  فــة الإداو ــان الغ إم ــان  اء شــه عق ــاة أنــه  ــل ولغــاء إجــ ــة الف  ر
ة نف العقار أ ش ــال ان ة ال اف العقار في إشهاره لل أ ال ا ت لها خ ال اني،  ه ع ال

ن م ــ ل ت ــ ، و اعلــى شــه ارا ــة فــي إلغــاء هــ ل قــ ــ ــاره  اع ــه  ــا صــادرا عــ إدار  ال
ف إدار ألاّ وه ال ــل ام ــا أن الع ال  ، فــة الإاف العقار ــة الغ قا ــع ل دارــة لإدار 

ــالا  ــاني إع ــه ال اء ال إلغــاء إجــ ــي  ــة أن تق فــة الإدار غــي علــى الغ ــان ي ل  ــ ها، و وحــ
ــادة  ــي تــ علــى أن ا 75/74مــ الأمــ  24لل ــاف العقــار قابل ارات ال عــ أمــام لــة للقــ

ة ائ هات الق   .1ال

ــغ أن   الــة أ ع ه ال ــاني ا ن أنه في ه اء شــه العقــ ال  ــ إلغــاء إجــ  علــى ال
ــل إلــى ر  ــالي ن ال ــه، و عــ  ــا لــ  ال ــا  قــى العقــ قائ ه ل ي ول ال فــة العقار س أ الغ

ي ن عي ل  أنها أصاب فيالإدارة ال ها، ذل أن ال اءات شــه  أ إلــىت عــ فــي إجــ ال
ع ال ع فــي العق ال ن ق  ل  ــه آاني، و ــار أ ال اع ة  اشــ حــة م ــ خــ م لــة 

ــا ء إلــى الق ــ ــه الل ــان عل ــة، فــي حــ  ل ه إلا نقــل ال قي ومــا أثــ ث ــ ء العــاد بهــا العقــ ال
ع في العق ال اره تلل اع ــا اني  ال ــ م ال ــفا فــي ملــ الغ امــا، إ امــه ت ــة إع ه، ومــ ث

د إ ا ي عــ شــه الم ا  ه ض هــائي القاضــي لى زوال ال ار ال  ــــ أو القــ ــه الإ ال، وعل
ع في إج  اني دون حاجة إلى ال ه ال ف إل ة لل ل ه في نقل ال ت أث ، لا ي ــه اءات ال

ان قـــى لـــه إم ع علـــى اوت جـــ ع عــــــة ال ـــال ـــاف العقـــار  ـــه ل ـــ  خ ـــا ســـ  –لا غ
ه.    الإشارة إل

ال العق  ا/نثا اب إ ة (عأس ل ال ح  قي ال ث ة) ق ال  ال   ه

 
ح  - 1 ار م ار الالق ا في إ ولة.ل ل ال ارات م ع ق ل على ت   ع
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ة العقارـــة    ضـــ ـــ ال ه د مـــ أجـــل ت ع مـــ العقـــ ـــ ا ال ائـــ هـــ ع ال ـــ ـــى ال لقـــ ت
ي ا ال ع  لل ها  ح العام للأراضل ت ف ة ال ل ل الع ع ي وتأس ال ، و ا عقار ه

ــالي لــه ح ال ا و را رســ ــ ــات علــى الالعقــ م ــهــة فــي الإث ــا أن عقــ ال ال افــة. و  ة  ــاس 
ادة ح  قا لل ازة  ال علقة  د ال ه ات ال اء على تلقي ت ني  827ر ب ن ال –م القان

اه ا ب فه في الف  ك ه  –ل الأول  في تع ي هــ قــى خاض ــ فإن تق ــهادة ي قال ة ال ــل ــة عا لل ي
ه  ــ ع ولا معقــ عل ضــ ــاة ال ــالق ــة العل ــل ال أ امــ ق ــ ازاة مــع م ة ، ورغــ ذلــ و مــ لقــ

ن ا هــا لــه القــان ــا م ــ م ــة أك ة ح ــه ــاء عقــ ال هــات إلــى إع عــ ال ــ  ه ذه ة لل ت ل
ل الإلى درجة الق ق ه إلا ع  ال ل أنه لا  ، إلا أن الع  ــه و ة مــا  أن عق ال

ــة ــه أ ــ ل ــ ول ــ تق ــا م هــ إلا عق ــة إلا وفقــا ل ــ أكح ن، وهــ الأمــ ال تــه ــه القــان
ــارخ  ال ــادر ب ارها ال ا في ق ة العل فة العقارة لل ــ رقــ  29/03/2000غ  1 190541ت

ار اال جاء   ف ده :« إن الق ــى بــ ه الــ ق ن  ع ال ــاع ال ــات عــ ال ــة إلــى إث م
ها   ازع عل ه على الأرض ال د إل ــمل ها تعــ ازتــه لة أن مل ت ح ــ م ث ــة ولعــ ل هــا ى ال

ــ ــى لأن عقــ م ــا ق ، فإنــه أصــاب  ــاع ف ال ــ ــه مــ  ــ  ة ال ــه ل عقــ ال ا بــ ع
ودة ه م ة ح ه ه  ال ات ال افي ت ها  ات ع ي  إث اره عق تقد ال   ا».ع

ا ال   ة فه ق فة ال احة ال ار ق أكّ ص اليق ال ة، و ه ي  لعق ال ف مع  لأ 
ات خلاف ــار ما جا  إث ا الأمــ هــ مــا أد إلــى ان نا، ولعل هــ رة قان ق سائل ال افة ال ه  ء 

عة أمــام ا ا ال ا ح ال   الق ــ ــ ال ــاذبق ح ال ــ ــة ال لاقــا مــ ال لــة فــي ج عــ فــي ان
اتهشهادة ال ــ ة ت ق و صــ د وال في ص ف صــاح العق ــه م تــ و  وعــ  علــى شــ

ازة وفقا للقان ل ن الال ا و ا ه الق ل في ه ف ائي لا  الة القاضي ال ه ال ني، وفي ه
ني ــ ار ال ة تقــ القــ ــ  ــ مــ ال ق هــائي الــ  ــىال ع ة،  ــه ــال عقــ ال إ جــئ  ي  أنــه ي

ــل ــة الف هــا إلــى غا ن  ف ــ ــي  ــة ال ع العقار ــل فــي الــ ــال عقــ ال الف عها إ ضــ ة، م ــه
ألة أول ل م دفهي تع ب ني ة ت ل في ال ة الف ائي إلى غا ل في ال   .2إلى وقف الف

 
لا) ص  - 1 ا وع ي عل ل الع اب ( ال ض ع ال  .48د.مع
اص - 2 ة العقارة ال ل ة ال ا ، ح اشا ع اعة وال و ح  مة لل زعاة، دار ه عة ل  .33، ص 0220، 
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 ــ   ــة عقــ ال أكــ ح ه ت ــ ا ســ ذ لاقا م ــوان قــى م ــي ت ة ال ا ه ــ هــ ــالي  ال ودة و
ةالأ ل اح ال إ  م ل ة  ال ا ما ال اء، وه ة أمام الق ه ــاؤل ال عق ال ا إلى ال فع ي
ال وم  ع ة للإ ا اب ال يالأس   .1 القاضي لها تق

ــا فــي  ــا لاح ة وه أن ة ن أنها ج مه اؤل ن إلى نق ا ال ة على ه ل الإجا  ق
ا ي م الق ال عق الالع إ علقة  هــي ا ال ة أنهــا ت هــا ــ عــادة بــل غاه ــي ف ق ــا مــا  ل

الإلغــاء أ إلغـــاء عقــ ا القاضــي  ــاء  ــال عقـــ الالق ل إ ل قــ ة يــ هـــ ة، ل ــا و هـــ اول ــ م ع
قــة ف ـــة ال ق أو أه فــة الفـــ ع ا قان ل ــ ــ للأمــ ت ة لــ ن ــ ــ ال ــة مــ ح ل ــا، بــل أن الع ن

قمع   ن على أن ال ع اة  إلغاء عق االق اله لاد  ة إ ه تــ ل ــ ونفــ الآثــار ت  غ
ــال ــل مــا فــي الأمــ أن افــي ال ا ،  ــ ه الأمــ ن ــ ــ عل ــاة ال اثــةلق د  ل ــ ه العق ــل هــ م

ف ي اس اة ال ا ت الق ان ه ها، ون  ادها وت اءات إع ها م خلال إج ناه ع وت
 ، ـــالأمـــ اذ زودة ع ــاء  2إلا أن الأســـ ق بـــ الإلغـ لان إذ  فـــ ــ و الـــ عـــ فـــي عقـ يـــ أن ال

ــاول ن ة ي ــه ضــ ال ة وال ل ــ ــه ال ااح عــ علــى ال ــ ال  ــة، فــإذا ان ض نــ ال لي تعــ
ــازة  ــان ال اف أر م تــ عــ عي  ضــ انــ ال ع على ال لان، أما إذا ان ال ة لل ه عق ال

ض   ها تع و ص ق الالعق للإلغاء و ت وش ن خ اءذل  اع والإجــ ــة ق ن ات القان
ا ف، و لان ال ت  ة  ي ــا أن عقـــ ال ــالي  اءات وشل جــ إجـــ عـــ  ة  ــه ـــاتال ــة  ل مع

ه تعــ  اءات ال ل أن إج ق  الق لان العق إلا أنه في نف ال د إلى  قهـا س فإن خ
ق ــ اءات إدارــة  ــاف العقــار الــإجــ فــا إم بهــا ال ــ م ع ــه فــا  الفــة دارــا وعل ع فــي م ل

ع ــ اءات  ه الإجــ ــل هــ ــام ار إدار ــا فــي قــ ع لح الإ   ــ ــه م ــلح عل ــالي  ال ــ مــ لغــاء أو ك
ــان  ـ اف أر ــ ــ تـ عي أ مـ ضـــ ــه ال ـ ــي جان ة فـ ــه ـ ــ ال ــ فـــي عقـ عـ ــ ال ــا إذا تـ ـ لان، ب الـــ

و ا قا وش ن  ازة ن ال ل اع العامة أمام إ   ء.العق ول إلغاللق

ــ   ــا  لاف ف ــومه ــا لا اخــ ال ة و ــ ــة عــ الأمــ أو ال ت ــال أو ي الآثــار ال الإ
ــالي لا ال دالإلغــاء و ــا يلــي أهــ   وجــ اول  ــا ســ ــة، فإن ل ــة الع اح قــة مــ ال ف ــة فــي ال لأه

ال د إلى إ ي ي اب ال ة. الأس ه   عق ال

 
رخ في  82624ار رق أن ق- 1 ة ل، ال04/07/1983ال ائ د 1989ة لة الق  362، ص 01، الع
ارخ  - 2 ادر ب ا ال ة العل ار ال ، ص  129947رق  09/03/1998تعل على ق اب جع ال فة الإدارة ال  16ع الغ
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 ــ   م ي ســ  ــ 83/352ح مــ ال  ــوال زار ال ــ لــه، أن  04513ك رقــ ر الــ ال
لــ لإعــ ة ي ــه و عقــ ال ــ ــة مــ ال ل ــاني م ــس ــ–اده ج ــ ال انهــا فــي ال  ــ ت ل  الف

ها. -الأول   لا حاجة لإعادة ذ

ـــادت  ال ـــلا  ـــ ال 2و  1وع ثـــ هـــ ال م أعـــلاه، فـــإن ال ســـ ن ـــمـــ ال هـــل قان ـــ ال ا ح
ــ ا العقــ ال اد هــ ل لإعــ ال اف  ــ ا الأخ ــالاع اد ــة، هــ ــل إعــ اءات ق ــإج م  ــ  الــ يل

ه وت ع ها آنفا.س – العق و   ذ

ا أن عقــ ال   ال ة يو لــف أ شــ ــه قا، فــإن ت ر ســا ــ و ال ــ في ال ــ غــي أن 
ــي  ـ ع ف ال ــ ـ ــ  ــه مـ الـ إ ــة  ـ ال ــى ال د إلـ ــ ة–يـ ــل ـ ــاح ال ة أم ـــ -صـ ــائ ـ ــة الق هـ ام ال

ــة. ة ال أ ســل ــ ــا ت ه االقاضــي فــي الإ وه ــ إرجــاع ورــ هــ ــح، إذ  ة ــال ت ــل ل
ه   اف ه ا وأن ع ت مها، لاس و م ع  ــال ــادت ق ال ــام ال ــ أساســا علــى أح ع ة  ه

ا 828و  827 ضـــه ل ـــ تع ـــه وع ـــائ علـــى حال قـــى ال ـــه ي لىق.م، وعل ـــ ة، ي ـــائ ة ق  صـــ
اء ار ح أو إج ل في ا القاضي إص ل الف قا للق ع  ض ــادة  61ادة ل ــاد ال ق.ا.م و اع

اعة م 48 ل إلى الق ص ازة أه لل و ال اف ش املة ب   م لا.ال

ــ العقــار    وحــة علــى الق ا ال ــا ــ مــ الق ي ــ الع ــ ال ــا علــى م وقــ لاح
ال ل ال ة ح ــهال ال عقــ ال إ ل القاضــي ســلة  ع ــ ــي  املــة فــي اة وال ــ ه ال ق ل

ل  صــ ــا مــا يلغــي ألل ــازة، وغال قــة ال  ــإلــى ح ــل القاضــي عقــ ال اف و ي م تــ ــ عــ ة  ه
و ال ةال ثــ   ض ام ال ــ م اح ازة أو  عــ ل ال ة أو ل في العقار م ه لعق ال

اد وت عق اءات إع ة. لإج ه    ال

ع ع وس ال هاته  اب الإ لة الأس اة م الأم د. ة في ه   ال

اف م تــ ــ عــ ــال  ة (أر أولا: الإ ضــ و ال ــ ــا ل م ال فهــ ــازة  و ال دة ــان وشــ
ني) 827 ن ال ها م القان   ومايل

ــازة الــ فــي ما:  ال ف ال ــ ــه ت ف  ــ ــ علــى شــيء معــ ي ة ال ــح  لــههــي ســل ي
ل  .ب ازة ع ماد ومع    أن لل
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ــاد و - ـــ علــى الال  ــهــ وضــع ال ة الفعل ـــ ــ ال ــ  اله ــيء أو علـــى ال ع ــه واســـ ة عل
ه. ف    وال

ه- ق  ع  ر  ال .ه ل ه في ال ز ن ال أ ت ه ال ائ م   ال

ة دو    ــ ـ ــة وم ـ ــة، عل ن هادئـ ــ ـ ــازة أن ت ـ ه ال ــ ــي هـ ــ فـ ـ ــيو ـ ــاع، و ـ ــ  ن انق تـ ت
ازة آثارها،  أن ت ة مال ي نــ عن خال ب ال ــادة الأولــى مــ  الع ع فــي ال ــ هــا ال ل

م ال ــاب 83/352ســ ــا ال هــا أ ــي ورد ذ ه وال ــ ــادة ذ ــي  808 ال ني ال ــ ن ال مــ القــان
 ــ هــا ال ــان ف ــة أو  ــل خ اه أو ح إك ازة  ن ال ن لن على أنه:« إذا اق ــ هــا اس فــلا 

ا  ه الإك اه م وقع عل ازة أو اله أو أخف أث ت ه ال قــ الــ ع هــا إلا مــ ال ــه أم لــ عل
بت  ه الع ه ه ل فيول  ب ت ه الع ه فه ض أو الإك  ». وعل فاء وع الغ اه، وع ال

ا  عـــ هـــ هـــا، و ض ف ـــ ة لا لـــ ولا غ ـــازة واضـــ ن ال ـــ ـــ أن ت ـــ صـــع اللـــ إذ  الع
ــ الــ اال عــا مــا لأنــه  ي ن ــ لا اقــ ع ، إذا لال ــاد ــان لــ ال يــ مــا إذا  ــ ت  

ز ائ  ه  ال ه أو لغ ف ال ل ازة ال ل   اع.على الا في حالة ح

ــائ    ــة مــ ال اد ة ال ــ ــال ال ــاع أع م انق ار أ عــ م الاســ ــ عــ ــى ع إضــافة إل
ات يء لف ى  على ال ة ح اع ع م ة  ازة م ن أمام ح م الاس لا ن   ار.ع

اف   ورة تـــ ــائ للعمـــع ضـــ ـ ـــ فـــي ال ة، إذ  ـــ ــا شـــ ال ن قـــ حـ ـــ ة قـــار أن  ـــ زه لل
ق نا وال رة قان ق ادة رة ال ه ال ا تق ة وفقا ل ني 827ة ع س ن ال   . 1م القان

ازة أ   ي ال لف ر م ر ه إذا ت ووعل ن أمــام حالــة مــ  و ش م ش ــ ه ن صــ
الا حال ي ت ع في عق ال ت ال اله.ال ة إ ان الي إم ال ة و   ه

ا حوفي ه   ي ار لــ ــ العقــار لا الإ ــ  –ة ــة ال ــــ صــادر عــ الق ــان ال م
اني  ــ ـ ــارخ  –ال ـ ر ب ــ س  02/01/2001صـ ــ فهـــ ــ رقـ ـ ــ  06/01ت ــاء عقـ إلغـ ــى  ـ ــ ق الـ

ة ه ر م   ال ارخ  ال ش ب ح عة م ث ج ار وال  28/05/1991ف ال ة ب ال خ ل 

 
ن الإج ز  - 1 ، دروس في قان ة ( مءات الاودة ع ازة)،ن ع دع ال عه ملقاة على  ض ال ة الأولى  ة ال ل
اء، سال  .2001/2002ة ي للق
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ة   24/06/1991 اف ه ل ال ارخ وال ادا إ، 09/07/1991العقارة ب م لـى عــوذل اس
ـه هي عى عل ازة ال ت أن ح   ث

ة  ها ل ازع عل عة ولا م ق ة غ م ازة هادئة وم ة دون ا 15ح ا س اع، وهــ اء نق عــ إجــ
قة   هار ال ق لإ قا لأحت ادة  ت ــة، حو ما  61ام ال ن اءات ال ن الإج ها م قان ــ يل

ات    القاضي أنه: جاء في ح

ع   ج ــال رخ فــي إلــى م  ح أنه  ــ ــائي ال ــ الق ق ــ أن 21/11/2000ــ ال ، ي
اه   ع أدائه ال ق أال ح  ة ص ن ع القان ض ة م عة الأرض ف الق ع اع م أنه  ة  ال ســ
ـــا قـــام  1985 ـــاورة لهـــا وأكـــ أنهـــال عـــة ال اء الق ر ـــ وثـــة ولا  ـــارة عـــ أرض بـــ ـــ م غ

وسة ول  اني غلها مغ اه ال ه ال ه وه الأم ال أك عى عل عى ولا ال   …لا ال

ه أ    عى عل م تق ال اح أنه لع ــ ح ل ي ع عقــ دل ضــ ة م عــة الأرضــ زتــه للق
لا ة ال ه ازة هل ازع ب إلغاؤه، ح عة ولا م ق ة غ م ة ادئة وم ها ل ة 15عل ون  س بــ

ة ــ ــل الق ــاع رغــ تأج ة  انق ده لعــ ــار شــه ر و إح ــ صــة ال ــه ف عى عل ــ ح ال ات ومــ مــ
ق اء ت   …لإج

عي    ــ د ال ات شــه ــ اء علــى ت ا  ــح و ي أكــ اع هــي اللــ ــ ع ال ضــ أن الأرض م
ر ـــارة وســـة ولا م عـــ أرض بـــ ـــ مغ ـــه غ عي عل ـــ ـــازة ال م ح ل علـــى عـــ عـــة وثـــة يـــ للق

 ـــ ة م م تـــ الأرضـــ ــالي عـــ ـ ال ة، و ـــه  ـــل عقـــ ال ـــادت ف ال ـــام ال أح هـــا  ص عل ـــ و ال
م  ــ سـ ــ ال ــة مـ ـ ان ــى وال  ـــ83/352الأولـ ــ ال ــاء عقـ ــه إلغـ ــ معـ عـ ل ي ــ ة ، لـ ل ،(ه ع ــ ــا اسـ ـ وه

لح ا سالإلغاء ول القاضي م ال  انه).  الإ   ب

ز     ال ت ا ال اسف خلال ه ة القاضي ال و سل اف ش ه ل ت ي ــاز عة في تق ة ال
رة  ــ ه ال ــا أن هــ ســائل، عل افــة ال اتهــا  ــ إث ة  اقعة ماد عل ب ا وأنها ت مها لا س م ع

ا ة م ومال في ال أ ه ه ال عق ال إ ة أع  اء.وح      مام الق

ا ث لإ: ثال ام ال م اح ال  ع اءات ت عق الإ ةج ه   ال

ثــ ي   م ســ الــ أن ال ــ ــل مــ رئــ ل لــ رأ  ة ل ــه اد عقــ ال إرســال ملــف إعــ
ــ إ ولــة ال ي أمــلاك ال لــ ومــ ي ال ــع لــ ال ــا، إضــافةال ــ  قل لــه علــى ن إلــى ع
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اد ال ، فــإذا تلــ إعــ اضــاعقــ ثــ اع هــ الأمــ فــي لقــى ال ــ يه دت م ــ هلــة ال نــا، ال ة قان
ــاله   ـــأحـ ــة ل ـ ة ال ــائ ـ ــة الق هـ ــى ال ــ ـعلـ ــادة ل ال ـ ه ال ــ ـ ــا تق ـ ــا ل م  8اع وفقـ ــ سـ ــ ال مـ

ح 83/352 ــ ة ت ك ثغــ ن ق ت اءات  ه الإج خ، فإن خالف إح ه ــ ال الــه للقاضــي  ل و
ر م ة ال ه له. لعق ال   ق

ر عــــــوفـ ـــــ  د صــــــ ــــــ ا ال ــــــ ي هــــــ ها العقــــــار ح ــــــ ة فــــــي ق ــــــ ــــــة ال ــــــارخ  م ب
إلغــاء عق ــ  50/00ت رقــ    08/02/2000 ــى  ــهق ــ  ال ثــ ع ف ال ــ ر مــ  ــ ة ال

غ  ال ة  ه اد عق ال إع ا قام  ث ل اض اناص وذل على أساس أن ال ال ل م الاع
ان في الآ م أمامه، وال  ــ ق ــادة جــال ال ال هــا  م  5ص عل ســ ن قــ  83/352مــ ال ــ

اءات الخالف و خ  ادة ق الإج ال ها  م.م نف ال 8ص عل   س

عا ة: :را ه ل عق ال عة العقار م ال     الإ

ة إذا ما ت له    ه ال عق ال ة في إ لللقاضي سل ازة م الأملاك  أن العقار م ال
ة ال ز  ال ــ قــادم ي لا  ال هــا  ل ــادة ت ه الق ــ 689قــا لل ــادر عــ ق.م، وهــ مــا أكــ ار ال

ــارالغ  ولــة ب ــ ال ل ــة ل ال ــ رقــ  24/40/2000خ فــة ال ر) 193900ت ــ ــ م إذ  ،1 (غ
هــا عــ  ل اف  ـــ اد الاع ة ال عـة الأرض ـ أن  الق قــادم اع ــل إدمــاج فــي ــ ال انــ م

ــات الع ا لالاح ــة لل هقار ــالي فهــ ال  ــ ــة، و ــه لا  ــة وعل ل عــة هــي ملــ لل ــابها، الق  اك
اس ــان الف اء  ار وســ ا القــ ــ لــ تــاا علــى هــ ز ت ــ ولــة فإنــه لا  ــة أو ال لا ــة أو ال ل ع لل

ا ال ر هــ ث وأن حــّ ــه فــإذا حــ هــا، وعل ة عل ــل ه ــعقــ شــه اض عقــ علــى م ــ ه الأراضــي دون اع
هة   ة س م ال ع ها أو لإال م عل ــالاء لع ل ال ّ ا الأم  ها، فه ال م ــه  ه للقاضــي و

ة إذا ما تسل ه ال عق ال   ذل فعلا. له ة إ

ز    ـــ ـــة، فإنـــه لا  ف أ مـــ الأمـــلاك ال قـــ عقـــار م ـــأن إذا تعلـــ الأمـــ  ل ال كـــ
قــا ال ــه  ل ــالي لات ال ــه، وهــدم و ة عل ــ عقــ شــه ــ ت ف ــالأمــ الــ   ــه الغ ة  أشــارت إل

ارها ا في ق ة العل رخ فــي    العقارة لل ــ رقــ  13/01/1986ال ر 39360ت ــ ــ م  )(غ

 
ل  -  1 ازة)، ملقاة على  ع دع ال ض ة ( م ن اءات ال ن الإج ، دروس في قان عه زودة ع ال ة الأولى  ة ال

ة  اء، س ي للق  .2001/2002ال
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ة ا، 1 ع أو اله ال ة  ل ف ناقل لل أ ت ها  ف ف ز ال ة لا  ر أن الع ال ل ق
ل ــ هــا، ل ار ا أو غ ة، فــي حــ ذنقــ القــ ــل ــ ال ل ــادر عــ م ــال ــة هــ فــي ات ه م

سعادة، ه ــهب ال عق ال إ ي ق  ة ال  ــه الأخ ــ الاع ــة علــى أســاس ة ال ل ال اف 
قادم  . الال   على عقار م

ــ لــه أن العقــ    ــل القاضــي إذا مــا ث ة مــ ق ــه ــال عقــ ال ، أ إ ــ ــ نفــ ال و
ــ  ــات له ــم ر قانعلــى مل قــ ة، إذ أن ال ــه ات م ص علنــا أن الإا ســ ــ اءات ال هــا جــ

م  ــ سـ ــا 83/352فـــي ال قهـ ع ت ــ د ســـ رس ـــ ـ ــ ــام وجـ اع أمـ ــ ـ ع ال ضـــ ــار م ــه للعقـ ـ ي م
اف ، ال ــه ر علــى أرض لهــا ســ م ة حــ ــه ــ للقاضــي أن عقــ ال ــه إذا ت ــة العقارــة، وعل

ــ ــه، وهــ الــ إ ــي  ــ ق ــه  ــه فإنــ ــ ــار إل ــا أشــ ــ  مــ ــة رقــ ــة الإدارــ فــ ار الغ ــ رخ ف ــــ 129947قــ ــ ــ ي ال
ه ال  09/03/1998   .س ذ

ا   ل لاح ع ع ل ال اأن  إ ن  ق اة لا  ــة ل عق  الق  ، ا ال ة له ه ال
ة  ــه ات م ــي لهــا ســ ع م العقــارات (ال ا ال ى ه ني  ن ال القان د ن خاص  م وج ع

ازة  ) م قادم، وه ال ال ابها  ة اك ان إسهاب في االأم ال ت وم اه  اه و وض ل اول لف
  الأول.

ة   ــه قــى عقــ ال لــه  و ــ علــىم د  ــاقي العقــ ــل  ق ــ م ــة مــ  ــه أهل ف  ــ م بهــا أن ت
ف (القــائ  ــ ــة ال أكــ مــ مــ أهل ن علــى القاضــي ال ــ ل  ــ فه، و ــ ــل ت عاقــ ولاّ  ال

) وذل ــ غــه  العق ل م ال  19 ب املــة، وعــ ة  ن ــســ ــه قان ــادة ــ عل ــه ال ــي  ــ مــا تق  40ا ح
نيا ــ ن ال ــ لــه عــلقــان ف، و م أهل، فــإن ت ــ لان ال ــى بــ ــه فــه ق ــ عل ة ل ــه عقــ ال

ار رقــ  ــه القــ ــى  لقــا وهــ مــا ق لانــا م ــل  ا ــ  ع ــه  ر عل ــ رخ فـــي  181889م ــ ال
اال ،2  17/03/1998 ال عق ال أي ق إ ا  ا ق ل ل اة ال ة على اع اه ه ر أن ال

ه را عل ام ا كان م ز له إب الي لا  ال فاو  ة.ل ن   ت القان

 
1  -  ) اشا ع  اء  اح  فلق ارات العقار  الق ث  أح ء  ادرة ع    ي ض اال العل ة  وال ولة  ال ل  )، ص م

278. 
، ص  - 2 اب جع ال ، ال اشا ع  .281ح 
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ان     ه الأون  ها ولــ ه ي ة القاضــي فــي تقــ ة وســل ــه ــال عقــ ال ل حالات إ لة ت م
اض ــ هــا للإع ص عل ــ ة الأرعــة أشــه ال ات م ــادت أمــام ال  ع ف جــ ال  7و 6ثــ 

س     . 83/352م م ال

ا   ل ال قى على س ا ل -ل لا الإلا أنها ت اها ن ق ــة نها تان اح ة مــ ال ــ ح 
ــة لالع لا ل ة شــ ــه ــة عقــ ال ا ة فــي م ــل امــل ال ــ القاضــي بهــا، بــل لــه  ــي تق ع ا لا  ــ هــ

قــ مــ أ ــه ال عــ عل نا، إذ ي ــ و وم ــ ــل ال هــا إن  ة أه ف ــ هــا م ــي ســ ذ ــان  ال ن 
ثــ م رــا أم لا وأن الأراضــي تقــع ال ــّ حة ولــ ت ــ ــ م قــة غ ده ــ فــي م ا وأنهــا لا عق

خل ض الأ ة.ملاك ات ه ال عق ال إ ى  ة ولاّ ق ق ة أو ال   ل

عــ فــي عقــ    و وال ه ال لف أح ه ة ال ب ل اح ال ه ل ة ولــوعل ــه  ال
اض عل ــ ــ ه أمــام ل  ق س له وأن اع ــ أر ى ت دة  ــ ة ال ــ ثــ فــي ال ــي ال عــة أشــه ال

م،  س دها ال فاد  ذل أنح رت ل ة ق ه ال اد ه ــ أمــا إذا إع لة دون ت ل ة وال ه عق ال
ء إلــى ـــ ـــ فــي الل ة ال ــل ـــاح ال قــى ل ، فإنـــه ي ر العقــ ـــاء  فاتــ تلـــ الآجــال وحـــّ الق

ادا إلــى أوا ة العقــ اســ عــ فــي صــ ــادة ل ــام ال ــي تق 102ح ني ال ــ ن ال ــأن مــ القــان ــي 
ال العق ن  تقادم دع إ ة م تــارخ ت 15خلال ت ف ــ الس ــ ــ وفــي  ة للغ ــ ال عقــ 

افــه 10 ة لأ ــ ال ات  ــا فــي عــ1ســ ــة العل فــة العقارــة لل ه الغ ســ ة ، وهــ الأمــ الــ 
ارات ل قا أن عق ان ت سا ع أن  اض خــلاها،  ــ ــ العم الاع ة الأرعــة أشــه  قــ ل مــ

عـــ  ــة ال ان م إم ــالي عـــ ــاء، إذ جـــاء فــي ق ــه أم ـــال رخ فـــي ارهـــا اام الق ــ  29/03/2000ل
ــ رقــ  ــع 190541ت ثــ لا  ة أمــام ال ــه اد عقــ ال اءات إعــ اض علــى إجــ ــ م الاع أن عــ
ة م  ل خل في ال ال عق الال إ ة  ال اع وال ة.ال   ه

ـــان    ـــه  –ون  ــ عل ـ أك ــ ل ــا سـ ا –ـ ــ اجـ ــ ــ فـ عـ ة  ــه ـ ــ فـــي عقـــ ال عـ ــالز ال  ت آجـ
قــى اض، إلا أنــه ي ــل   الأصــل  الاع ة ق ــه اد عقــ ال اض علــى إعــ ــ از الاع ــا وهــ جــ العــام قائ

ة   ة ال ائ هة الق ي الأم إلى ال ع فع ال ة، إذ ي قشه ال ب اءات ت العق و ف إج
ةل أن  ه  ــ  ال عق ال ازة عقار ه ملــ لل عي ح وده ي ــاوز حــ  إلــخ، …عي أو أنــه ت

ن لففي م ازعات  ه ال ــا لــه أن لقاضي ل ه  ، ق في الأم اء ت ات إذ له إج ل نف ال

 
ة  - 1 ة ل ائ لة الق د 1998ال  . 82، ص 2، الع
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خل فـــي مل ـــان يـــ ه، ون  ـــاح ود العقـــار وم أكـــ مـــ حـــ ا لل ـــ عيعـــ خ ـــ  ؟…لا أم  ـــة ال
ق ه و  اع ي ق ل ي اه قاو ا ي ني.ي    ن

ا ح ل ا في ه  ــو ل ا صادر عــ الق ة دائ ــارخ  العق ــة ال ــ ت 15/04/2003ار ب
ه   89/03  رق ــ اءات ت ــام إجــ إت ــ  ة وال ه اد عق ال م ض إع ق اض ال فع الاع ى ب ق

ــافي   م ز حــ ف ال ــ م مــ  ق ا وتأكــ  وذلــ  …علــي  ال ــ قــة عــ أن عــ القاضــي خ مــ ح
احة خل ض مل م .العقار وأنه لا ي ه عى عل   ة ال

ــ    لـــ إفــي الأخ ت ن ـــام أكــ ه الأح ــفة لــى أن هــ ـــالي ال ال ة و ــه ـــة لعقــ ال ق ال
ه   ات خلاف ما جاء  ة إث ان ــة   -إم ــ علــى واقعــة ماد ا وأنه ي ح ا –لا س فــ ــا  ــال م ل

ع ــ ــللل خل القاضــي  ـــ ــة ي ــه ومــ ث اع  ـــ اقعـــة ة فاصــلة لل ات ب ــ ة ال ر صــ قــ  و
مها ذو معق عل ازة أو ع ال العقه، وال إ ي  ق الي  اال ل ه    و ت ل أح ش اخ

ة ل ان أو ش ة  ض اده م   .1وع

ـــات ال   ات إث اه مـــ أهـــ ســـ قـــ الـــ ة فـــي ال ـــه قـــى عقـــ ال ـــة رغـــ و ه مـــ ل مـــاي
اكل و  اعات، ولعلم ا الأمــ مــا أ ن عه ــال ل أن ال 2د  م إلــى القــ لا أســاس  83/352ســ
ده لأ ج ائل غ على  ن ن ة ق  ل ابه ال ــاع إ إت ــ  ال الغ اب للغ وسل أمــ ح ال اته وف

د تــ إلغ ه العقــ يــ مــ هــ ل أن الع ل م بــ ســ ها ال ــ ــي ت اءات ال ــامالإجــ أح ة،  اؤهــا  ــائ ق
ات ا لا ع ال ا أن  ارات تك ت ق ةت ه د ال اج عق   . اس

اني: رفع دع إ لال ه أمام ال العق الال قي ال ا  ث   ء الق

لــــ    ــــه ي ــــل  ــــاء للف عــــ أمــــام الق ــــال  –إن رفــــع ال هــــة  –عــــة ال يــــ ال ت
ه و  ة لل  ة ال ائ فة إجالق ع مع   أمامها.اءات رفع ال

هة ال   ن فع ال ع ال في ال  ــة  ــة ال ث د ال ال العقــ ــ إ هــا، ن ع ة ب ه
هأن الأ لف  ، م  م م ع ل ــول   يــ ا ي ــ ل ا ال لــ أول مــ هــ اد م ــا إفــ  م

ة. ة ال ائ هة الق   ال

 
لة ال - 1 ة ال ة ل ائ د  2000ق  .151، ص 1الع
لى زر  - 2 اءاته فيل ه وج ام ال ائ القان  وقي (ن  .73)، ص ن ال
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د   ه العقــ ــال هــ إ ن  عــ اءات رفــع ال ع ل ــ أمــا عــ إجــ ــ ــ أن ال ان ن ــأت فــي القــ  
علق ــه العقــار ال ال ــائة    عــ الق فــع ال و خاصــة ل ة، وــ ــه د ال ــالي ي ضــ العقــ ال
جع  اع العامن قإلى الق ة.ة ال ن اءات ال ن الإج قان اردة  عاو ال ة رفع ال   رة ل

ــادة    ال هــا  ص عل ــ و ال ــ ف ال ــ ــ أن ت ــه  ع ق.ا.م فــي رافــع ال ــ 459وعل
ــفة  ي ال ة، إضــافة إلــى ألاّ وهــي شــ ــل قاضــي شــأنها فــي ذلــ وال ــة ال شــأن أ دعــ أهل

ــ ة، غ ــائ ــ ال ــ ق عاو أن ال ــأ العقار ارد علــى الــ ــه  عــ فــي عقــ م ــة إلــى ال ام ــة ال
ة للــ اح ة الاف ع أ شه الع اء شه ال ل في إج ع ي ، وهــ وجه م أوجه ال ع

ن ــ عمــا  ــ الــ ــاؤل عــ أثــ ق ــى آا لل ع مــه، و ع العقار ــ مــ ع ة خــ هــل أن شــه الــ
ع ا على رفع ال ــالي ع ق ال د  و م إشــهارها يــ مــا ســ علــى إلــى عــعــ لهــا ؟ ع م ق

قه م خلال  ال وال س ا ال عه : الف ال   ال

ع ة ال الف ائ هة الق   ة الأول : ال

ة ا   ال يــإن إشــ ة ج ــاه ــ  ــاص ل ــة الأخــلاخ ز ن ــ ــاء  ة ولــ ت ــة الق ازدواج
ــــ       ة        م  ــــ بــــل ،19961 ســــ ــــى فــــي  ت ح ــــاء م ــــهــــ ة الق ــــازع   خــــلالل وحــــ ت

ن  ور قــان ــ ا  ــة لا ســ ــ العاد اكـ ــة و ال ف الإدار ــاص بــ الغــ علــ  81/01الاخ ال
و  ازل ع أملاك ال ة تال اس ــادة لة وذل  ــي  35ــ ال ــه ال ــ فــي م ــ علــى أن ال ن

اال ــ هــ ة عــ ت اشــ ــات اعــات ال ن لله ــ ن  ا القــان ة ال ــائ ن الع ــالق أدت ام إذ عــة للقــان
ــاع  ــة اج ازع ب القاضي العاد والقاضي الإدار واس في ذل إلى غا ي ت ارة ال ه ال ه

عــــة لل ف ال اك وق ــــالغــــ ــــاص القاضــــي العــــادلــــ الأعلــــى آنــــ قــــ رت اخ ــــائ   ال
. ل   ال

از    اعة ال ال ل ال ــ اولا ي ــائ فــي مع قــائ بــ اله ازعــات الق ة لعقار ــــال ال
ــال العقــار  ا فــي م ام لا س خل في ال ف أصلي أو م اء  ها س فا ف ان الإدارة  إذا 

اج الإ ه االفلاحي أي  ت ل ه ا دارة في م د، وه فات والعق فل ا ال ة ال  له ن

 
ـ  - 1 رأن ازعــات العقا رأ الــ ـار، ال ــة رــة بـ الأف ــمعاشــ ع ائ لــة ال ولـة، ال اد وال ــ الأفــ ه و ـ ــا ب اد 

ة والإق اس ة والإدارة، ال ن م القان ة للعل ة ل د 2000اد   .33، ص 2، ع
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ات ــ هــ فــي ال ولــة الــ  ــال العق ــ لل ة فــي م ــ هــا الالأخ ف ــة للارات  ق العقار اص وــ  ــ
اصة. الها ال ء  م أم ازلها ع ج   ت

ــال (أو إلغ ــ   إ عــ  ي القاضي ال في حالــة ال د ت ح  ل  اء) ونف ال
قي ث ان الإ العق ال ه إذا ما  ه.ال فا    دارة 

ــ أن   ق فــي  غ ــائي اســ هــاد الق ــل الاج د، علــى ت ــ ا ال ــ وهــ ة ال ــال ســل
د ال  ــ ــة العقـ ـ د ث ــ ــ العقـ ــة عـ ـ ات ــة ال ـ د ق الف ــ قـ ــامي ال ه حـ ــف ـ ــاد  ــي العـ ة للقاضـ ــه ـ ال

لــى ــاء الإدار قــ ت ن الق ــ ل  ــ ــة، و ث اصــه فــي ال ال غ مــ عــ اخ ــال هــا  ــ ف
د   ها في اوج ف ف ا ف ــالإدار  ان، لا ســ ي م الأح ر لع ــ ــازل ال د ال ــار ي عقــ ة فــي إ

ن القــا ــه العقــار رقــ عــ ص ــ ، إذ1 81/01ن ج ن ال ــادة 90/25ور قــان قــا لــ ال  73، و
ة ب  ح ة ال الة العقارة هي ال ه أص ال ه الأملاك العقارة ام ة، ه ل عة لل ا ل

 ــالأ ا ما تل ي غال ة ال ــ خ د عــ  ام العقــ ثقأ إلــى إبــ ــ ن  ال ــ ل  ــ له ، و  العقــ فــي شــ
ا ا، إن  ث ).ن ذا صت ار الع ه (ال ال ل   غة إدارة 

رخ فــي    ــ اره ال ــ ــة فــي ق ول ــ ال ل ــ م ــ  12/06/2000وقــ أكــ ذل ــ رق  199294ت
ر) ــ ـ ــ م ـ ــه « أن ال، و (غ ـ ــاء  ــ جـ ــألة إلالـ ـ ج م ــ ـ قي ت ث ــ ـ ــ ال ــه عقـ ــ أنـ ــا نلاحـ ـ ــاءه (وه غـ

ع لح الالغاء ولاس ال مع أنهل م قي     الإ ث ات ول إعق ت ــاق صــلاح ) م ن دار
اليالقاضــي الإدار  اج الــ عــ إخــ ــا ي م  ، م عــ ح  ــ ــام وال ولــة مــ ال ي أمــلاك ال ومــ

  اص».الاخ

ــ   ـــ ــا ذه ــ مـــ ــ نفـــ ــة وهـــ ـــ ان ــة ال فـــ ــه الغ ـــ ــا ال إل ارهـــ ــة فـــــي ق ولـــ ــ ال لـــ ــي ل رخ فـــ ــ ـــ

ــادر  08/05/2000 ــ رقــ ال ر)(غ ــ 191983ت ــ 2  م
ــه:، الــ  جــ «أنــه  جـــاء 

 
ـــادة  - 1 ر  215ال ــ دســـ ــ28/11/1996مـ ــا اسـ ـ ــ،  ار صـــادر عـــ وز  1996ة ت سـ ــ ــجـــ قـ ل، فـ ي ـــ العـــ

از 15/09/96 ال لــف  ــ م ــة ، ق ــل عــات العقار ل الع ــه ــ إدار ل د ت ــ عي بــل م ــاص نــ اخ ــع  وهــ لا ي
عة. ا على وجه ال ا ل في الق  والف

ن رقــ ا -2 رخ فــي  81/01لقــان ــ ــ 07/02/1981ال ــازل عــ الأمــلاك العقارــال ال ة ذات  ال ع ي أو الاســ ــ ال
ـــي أو ه ــار  أ ال ـ ــة والال ولـ عــــة لل ا ــي ال فـ ــةو ال ـ ل ــات ال ــــات  اعـ س ــار وال ــ العقـ ـ ــة وال ـ اتــــ ال و م

ة. م ة الع ات والأجه  واله
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قي  ث ئــي لعقــ تــ ــال ال الإ ــا  ع ة  ـة الأملاك ال ي عـ رفع م ة لل اح ـة الاف الع
رخ في   ال  …  29/10/1991م الإ ع  ــ  وأن ال ل م ع ــا اســ ــال ولــ إلغــاء (ه لح إ
اجع الق  ف إلى الاح ــاء الإ ار الأول) يه ، أأمام الق ار إدار قــ ار مدار  ــ مــ  قــ

ة العامة. ل لة في ال اتها ال ل ها ل ارس اء م ة إدارة أث   ف سل

ال   ف إلى ال اص ح أن العق علاوة على أنه يه الأش عل  اصة ي اصة، ح ال ال
رة أ فإنــه لا ي ــ عــاي ال ــالاســ مــع ال ال ، و ي الععــلاه للعقــ الإدار قي ي فــإن تقــ ث ــ قــ ال

اص القل م ا .اضي الإخ   دار

ار رق    ا الق رخ في   193141و ل  08/05/2000ال ة ل ان فة ال ادر ع الغ ال

ر) ولة (غ م 1 ال
اته:ال ج  ــأن م« .. ح ا اء في ح اء  ق الق اع لا س ــ ا ال ــل هــ

 ــ ا ــع لاخ ــ ــاء الإدار وذلــ ن عــة العقــ الاص الق اد إلغــاؤه الــ لــل ع  ــ ــا لــه 
، ه   إدار ة هــ ــ ا فــي الق ــل اصــه وف وا اخ ــ ي ل ي رجة الأولى ال اة ال ن ق ل  و

قائع ي ال ا في تق ا ق أخ ن و  ن ض وفي ت القان ل للإع اره ب   لغاء».ا ق

قف الق   ن م ل  ل في أنو د اء الإدار واضح ي ع اص  ــاك  الاخ إلى ال
ـــة  عـــ فـــي أن ال علـــى أســـاسالعاد ـــى يـــ ال د إدارـــة ح ارات ولا عقـــ قـــ ـــ  ـــة ل ث د ال عقـــ

ة الإدارة. ائ هات الق ها أمام ال   ص

ان اج   س ون  ــ ــاء الإدار م م، إلاّ أن ال ــهاد الق ــ ــان مــ،  2عال  يــ أنــه ون 
نـــا أن ي ـــال ـــل قان ق ـــاص للـــاغ وال ـــالول الاخ د ا قاضـــي العـــاد فـــي إ ثالعقـــ ـــة ل

انــ الإدارة  ــاص، إلاّ أنــه إذا  ن ال اص القــان اص مــ أشــ ــان صــادرا  بــ أشــ ة إذا  ــه ال
ــ  اد، فإنــه فــا فــي تعاملهــا عــ  ثــ مــع الأفــ ــاال ام ال ــ س ــ اح ــ ــ ال ر الع

 
ادل العقارا  -  1 د ت ل عق إدار إن عق ة الأملاك ال ت هي الأخ الأصل أن ت في ش ي أنه  إلا ةصادر ع م

قي قــ تــ  ث ل عقــ تــ و فــي شــ ــ اف، ومــع ذلــقــا لل ــ دها الأ ــ ــي  ال الا  ال دها، فإشــ ــ ح  ــ ــاص لا  خ
ــادة  احة فــي ال ن  96وذلــ للــ صــ رخ فــي  90/30مــ القــان ــ ــ قــا 01/12/1990ال ــة ال ن الأمــلاك ال ن

اص القاضـي العـ ـةعلى اخ ات ازعـات ال ـال ال قـي اســادل، وهـ أ العـ اد فـي م ل و م أن  ادا إلـىمـ معقـ
ادل ت وفقا للق ة ال ل نيع ن ال ادل. ان ار ال ة لق ال ار وز ال  ع إص

ة  - 2 ولة، ل ل ال لة م د 2002م   .30، ص 2، الع
اشا ع ارات اح  ث الق ء أح اء العقار في ض ولة وال، (الق ل ال ادرة ع م  . 69ا)، ص العلة ل
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ادة   ة، خ  م  7ال ن اءات ال ن الإج ه القان ها إساصة وأن ه ــادة اءات الالة ل ت عل
ــ  7 احة مــ ى صــــ ــــ ــ  عي آخــ ــــ د أ نــــ ت ــــا أنــــه لــــ يــــ ن،  ــان ر مــــ نفــــ القــ ــــ م

ـــ فــي ال ــة ال ــاء الإدار ولا ــاص الق ــل الإدااخ مــة مـــ ق ق ن ال ـــة عــ ال د ال ــ رة 
ث د ال ال أو إلغاء العق ة.إ ه   ة ال

ــار أن    اع ة هــ عو ــه ــه عقــ ال قي م ث  ــمــ دراســ أخــ –قــ تــ ــه ا ح ــأس   –ا لا 
ــ  نه ح ا العق  د ه ح أك  ة ت ه، بل أن الف اسه عل اب   فإن نف ال ال

د ــال للعقــ  ــ م ة ال ـــه ــة ال ث دةال عــ اعــات م ــا ة ل اءاتــه وم عــة إج خل ـــال ل ل تـــ
ها، إذ  ه و   –الإدارة ف إرس  –ا س ذ م  ث مل ل رأ اد عقال ملف إعفإن ال ة ل ه  ال

ف  ــ ــا وذلــ فــي  ــ إقل ولــة ال ي أملاك ال ل و م ي ال ع ل ال كل م رئ ال
ادت  –أرعة أشه   رته ال ا ق م مــ ال  07و  06  وفقا ل ــا  -  83/352ســ ه ــار إل آنفــا ال

ي الأخ   – ز له انله مإذ  ض على إع ولأ  ع ة أن  ة اد عق ال ــه ثــ ل أمــام ال
ــ أن   4في مهلة   ه الآجـــال، والأك ات هــ عـــ فــ عارضة ولــ  ز له ال ـ ، وأك م ذل  أشه

ف اع س ـ ة الال ائ هة الق ي ق تع أمام ال اع، وة ال اف ال عا لأ ها  لف ت ي ت
عا ف ال ه ال لل   ة.رض في عق ال

ان ال   –  1 اد   ماع ب شفإذا  ض الغ على إع ع أن  اص،  ن ال اص القان أش
ض ــ ــ ال ف صاح العقــ علــى ال م ت اله لع إ ا  ال ة م ه ــازة عق ال ــل فــي ح عي ال

ة في قار أو لأنها مالع ث ب ال ع م الع ل اة  ن العقار م ها، أو ل د ص عــ ازة  ل
ه وله س مل إلى . مل ه   ة م

ا لا ــ فه لــة فــي الق ة ال ة العاد ائ هة الق ض على ال ع اع  ن ال لاف في  ل ولا اخ  ج
ائ  اقع ب ة ال ال ل الالعقار  اصها العقار م اع1اعة اخ ع ، وذل  ا اع ذا  ار أن ال

ني و  ام ن ال اص القان قاه م أش اع العامة. ص وفقا و ت   للق

اضفي حالة    –  2 ه   اع ة، ففــي هــ ــه ــ عقــ ال ولــة علــى ت ي أمــلاك ال ــة أو مــ ل رئ ال
د إلـــى ن ــ ــا يـ ـ ه، م ــ ـ ــ ت ــ عـ ثـ ـــع ال ــة  الـ ــ ال لـ ــ صـــاح ال اع بـ ــ ب نـ ــ والإدارة ـ

ضــة ع ــال اءات ت ــام إجــ ــ إت ل ، أو ع ــف ال ــ اك ــ وأشــه ث عــ أوالعق ــا  ي  ــة  مــ
 

، ا - 1 اشا ع جع الح  ، ص ل  .69اب
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ولة أ ل عقن العقار  أملاك ال ز م ــ ــي لا  ولــة ال ة أو أملاك ال ل د إلى أملاك ال ع ه   ال
ــة  ال ه ال ــل هــ اع فــي م ــ وض أن ال فــ ازتهــا، فــإن ال ة اح ــائ هــة الق ــى ال ض عل ــة عــ لإدار

ال ــلا  جــ الع ــ  ع ــ ال اءات ال 7ــادة ــار الع ن الإجــ ن أقــان ــ ــ  ــة، وذل حــ ن
ن  ــ اع  ــ اف ال ــ ل أ ــة ال ــة أوإمــا ال ول ــة أمــلاك ال ي ــةم ول ــة ال ل اعــة  ــان  أو ال

اد ع قادم ع  إع ال ه  ا اد اك ة للعقار ال ل ة.ال ه   ق ال

ع    ن الــ ــ ــاء وت ــاص الق امــل ( مــ اخ ) ولــ Le plein contentieuxال
اء الإلغــاء، لأن ا  اض الإدارة ق ــ عع ال ل رأ  ن فــي شــ ســل هــ الارضــة علــى ــ لــف ال

اب  ــ ســالة أو ال نــا ال ــا، إلا إذا اع ا ــ ج ل رســالة ت ثــ  أو فــي شــ ف ال ــ هــا مــ  إل
ار إدا ــة قــ ــانا امــل الأر ــ لأمــ الــ لا (وهــ ا  1ر  ا ال ــ أن هــ ــاده  ر ــا اع

ــل الإدارة لا  ــ مــ ق ــ علــى  مال ار اي ات القــ صــ ات وخ ال ــ لإدار ــ ــ و الي لا 
ــارخ  ار لــه صــادر ب ولــة فــي قــ لــ ال ــه م ارا إدارا) وهــ مــا ذهــ إل اره ق  24/04/2000اع

ار،  2  193900ت رق    ــ ال ألغي م خلالــه قــ ــاء ت لــ ق  وزو الــ رفــ دعــ م
ع ال  لال اض ال ال اع ة إلى إ اد ام  ــة في إع س ه م ال ة ل ه ارعق ال ف ا قــ  الــ
ادة   ر    169على ال ــة،م ن اءات م ن اج عــ  قان عــ ال ــ رفــع دعــ إدار إلا  ــي لا ت وال

، إذ اع ار الإدار ةفي الق ل اء ت وزو ع ل ق ل  م اض ت ــى  الاع ع ارا إدارــا  قــ
ة. ل   ال

 ــ   ا الق ــل ولــة ألغــى هــ لــ ال ــع ار إثــ اســ م ــ أن دعــ م  ــافه واع اض هــي الاع
خل ض دعاو  امل ول دع إلغاء دع ت اء ال   الق

قــف، إذ اع ا ال لف ع ه اء الإدار ت قف جهات الق ت أن القاضــي غ أن م ــ
ى العاد ه ال ه، ح ع ــ وح ــي ت انــ جهــة إدارــة هــي ال ، لأن ولــ  ة العقــ  فــي صــ

 
سى ب  -  1 ف، دور ا أن رأ م ة  ص ولة ل ل ال لة م ر  ازعات العقارة، مقال م لقاضي الإدار في ال

د  2002  . 30، ص 2الع
ادة    قا  -  2 في    66/154م الأم رق    8لل رخ  ن    8ال الإ  1966ي ن  قان ال  اءاتج ال  ة  ن دة ال

ل اص ال   ي. للاخ
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ة الالإدار غ  القاضي   ة م ص ا هل ل د ام ثعق ة ع القاضي العــاد الــ لــه ل
ه. ة ذل دون غ   صلاح

ة ا  خل م ب الآجال وذل ب قف في أق ق أنه  ح ال ل في ونع ازع للف ل
قف وت ــ هــة الال ــ ال احة، ذي الــة صــ ه ال ــل هــ ــة ــة فــي م ل ــة الع اح ــ أنــه مــ ال ل

ــات ار  هـ ــ ال ـ اعف ــ ـ ــل فـــي ال ـ ــة الف ــ  لإدارـ ن جالـ ــ ـ م ت ــ ــ عـ ـ ــه وأعل ـ ــا  فـ ــة  ــة إدارـ هـ
ــ وذهــ  ات، وقــ ج ة مــ اصــه فــي عــ اخ ولــة  لــ ال ــ م ــان ي اصها فــي حــ  اخ

الا ذه فة العقارة  ه الغ ــا و  إل انــاــة العل ــه أح ت عل ق ق علــى مــا اســ ة اســ إذ ، 1ــ
اء الإد س الق ول ــك ــاء ار حــ ال ء إلــى الق ــ لــ إة فــي الل ــ لغــاء عل ة إذا ن ــه د ال قــ

د آجــال  ــ ــل م ة الأرعــة الأشــه ذلــ أنهــا ت ات مــ عــ فــ ها، ولــ  عــ شــه ــى  على أملاكها ح
ا ـــ ــــ آجــــاللاع ــــ العقـــ ول ــــاض علــــى ت عـــ الق ولــــة فــــي لا لل قــــادم حـــ ال ئي، إذ لا ي

ة ا ــه د ال إلغــاء عقــ ــة  ال قــادم ل ــال العقــار إلاّ ب ــة  ال ــهال اعــ العامــة قــا  ال  –للق
ــه آنفــا  ــا ســ الإشــارة إل يــ مــ  –ك ــى علــى الع ولــة وق لــ ال ــل م قــف ع ا ال ــ هــ و

ة ا ـــه د ال ة علـــى أمـــلاك اعقـــ ـــ رة وال ـــ إلغائهـــال ولـــة  ات و  ل لـــ اض ال ـــ ولـــ لـــ يـــ اع
ولة خلال مم ات أملاك ال ، إذ 4ة ي ولــة  أشه ــ قااع أن أمــلاك ال قــادم بلــة للغ ال لــ 

ــادة  ـ ني 689قـــا لل ن مـــ ــان هـــاد قـ قـــه الاج اتـــه و م ن قـــ أكـــ مـــ خـــلال ح ـــ ل  ــ ـ ، و
ه ا ق في ه رخ ال ار ال ج الق ألة  ــ رقــ  09/03/1989فــي ل ــاب  129947ت ال

ه   .2ذ

ا أن ق ــغ ــ ــ ل أخ ــ القــ لــ ال أنــه  هــادا ار م ــ اج ع اولــة الــ  ــائ ــاب ق  ال
رخ في   ه (ال اع وال  )193141ت رق   08/05/2000الإشارة إل اج الات ائ وال ه ال

ال العق ألة إ وج م اأق  ة م ن ه ة ال ث ات القاد ال الي  ق صلاح ال ضي الإدار و
) دون س بها ا راتلقاضي العاد (العقار ها. اه لل قة ذ ا   ال

 
جع الأ - 1 سى، ال ف م ص ،  ص ن رأ ب  .32و  31اب
ار رق    -  2 رخ في   190541أن الق ا الـ 29/03/2000ال ة العل ال فة العقارة  ادر ع الغ ـه : ال  جـاء 
اءات« اض علــى إجــ ــ م الاع ــع ا أن عــ ، لا  ثــ ــه أمــام ال ــةلال خل فــي ل ــ ــة  مــ ال ال اع وال ــ ــال عقــال  إ

ة  ه ن الق…ال لة» أرجع إلى م ال ة  ار  ة ل ائ د  2000الق  .151،ص  1الع
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ا يق تن   وفي ه ن اء الف ه الق قف ال أخ  اه وال ح  1ى نف الات وال م
د ات والعق اص للقاضي العاد لل في ال ا فــي ذلــ إلــى ال  الاخ ــ ــ رقــ الإدارــة م

ي ت و  16 ان ال ق الإن ة حق صي ال م معاه ع ي ة اك القت على أن:« ال ــائ
ـــاص ع ـــ الاخ ـــ  ن  ماال ـــ ا ت ـــل هـــ دة»، ففـــي  ـــات العامـــة مهـــ ـــة وال د ق الف قـــ ال

ــل ه ال ــ ــ مقارنــة  ف ال ــ عــ ال د الــ  ق الفــ قــ ــة ل ا لــ  ح ــي ت فــي الإدارة ال
ــل فـــه و مقاضاتات العامــة و كل ال ف مــ وق ــ ــالي ال ــا هـــا أمــام ال ــاء الإدار م ه  الق فقــ

اره إدار ثق اع اء  ل ق ا  ه في الق ل الأم ان ال الي  ال اص و ل إلى الإدارة أك م ال
ام ــ ن مــ اح قاضــ أكــ ال ــى ي ــاء العــاد ح اص الق ه لاخ ــاء  ت ــاواة أمــام الق أ ال ــ م

ه  ول ة عامة.ان خ ل في سل   م

نا   ي ع ت ة في الو ة ال ائ هة الق ل في اللل ال العف ة إلى إ ام ن ال دع  ق
ث اء الــ ال يــ مــا هــ الإجــ ال ن  عــ ه ال ــل هــ اءات رفــع م ــاءل عــ إجــ ة، ن ــه ــة ال

، وه عاو ها م ال الي. ها ع غ ل ال ه في ال   ما س

ا عالف  ع العقار ال ورة شه ال قال ة ني : ض ث ال العق ال ة إلى إ هام   ي ال

ــاد ا   ــام و م عــا إلــى أح  ــرج م ه الــ ل ســ رخ فــي  76/63اردة ال ــ  25/03/1976ال
ــة الإشــهار ل ــ أن ع ــه، ن ــاب الإشــارة إل ل العقــار ال ــ أســ ال علــ ب ــ علــى  ال لا تق

ن فات القان ة  ال عاو  ة ال ى ال ف جعــل على العقارات، بل ت ح ة وذلــ بهــ ائ الق
ع ه القان امل في اال ال   ة.نلعقار على عل 

ــــادة وق ــــ   ال عاو العقارــــة  ب شــــه الــــ ائــــ وجــــ ع ال ــــ ر ال م  85 قــــ ســــ مــــ ال
ــ علــى : ــي ن ر أعــلاه ال ــخ أو« إن دعــاو ا  ال ف ــ  ــة إلــى ال ام ــاء ال ــال أو  لق إ

ة ع وثائ  ق نات لها إلاّ إلغاء أو نق حق قــا  إذا تت إشهارها، لا  ق قا  ها م  شه

 
ة م -1 ة تعل ة العامة للأملاك ال ي رت ال ار أص راء أملاك  21/12/1999رخة في  في نف الإ ها إلى م ولة و   وجه ال

ه العقار  ي ال اف هع  م ات ل لا خل ض هال د  على ال اه العق ل إلغائها ق م إشهارها، و ا في أ و وع ان  ئ ق 
ة. ل ه الع    عل
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ــادة  ــ ة 1 41لل ــ ــ  4 فقــ ــ الأمــ ــي  74/75مــ رخ فــ ــ ــ ــــح  12/11/1975ال اد م ــ ــ إعــ ــ ال
. ل العقار   الأراضي العام و تأس ال

ـــات هـــ ـــافوذا تـــ إث جـــ شـــهادة مـــ ال لـــ  العقـــار ا الإشـــهار  ة مـــ ال ـــ أو تقـــ ن
د عل ج   ه تأش الإشهار».ال

الا ل   ه الإع عاو الع ه ققاادة ن أن شــه الــ ــي رــة  عاو ال ــ علــى تلــ الــ
ع  ى أنه  في ال ع  ، ه ه العق ال ف ال ت ة ال ع في ص مي إلى ال ت

ــة عقارــة  أن ت ق ع ة علــى حقــ ة، أمــان م ــه ة فإنــه  م ــه ق م قــ ه ال ــ هــ لا  إذا لــ ت
اعها إلى   اج الأم إخ ه  ع الال ضــ ــي م ــ الع ا أن ال ــ مة ال ــل ة غ ــائ ق

ــادة  جــ ال ر  ــا، إذ قــّ ــي أ ن ع الف ــ ه ال ل  ع ه وه ما  رخ  30م ــ م ال ســ مــ ال
ة ال   أن  04/01/1955في   اف ة  ه ع غ ال ن، تقع تال ل مــ ه ــ م الق ائلة ع  

هة الق ع أمامها الال ف ة ال    . 2اع ائ

ادة  وفي ن   ل م ال ار ن  ــادة م قان  9ف الإ ا ال ــ ر و ــ ه العقار ال ن ال
غة علــى أن :  9 ــ ف ال ــ ــاني و ــه العقــار الل ن ال ــ م قــان ــة غ ق الع قــ لــة  «ال ق ال

ج اثها  إح خ  ن و  ال ات ال  القان ــ ق رات العقارــة (ال ــ ل الق ــ ز و ــ عقارــة) و ال
ع علقــة او العقكــل الــ ــة ال ل ــأو مــال غ عقــارار قــ ــة) ولا  م ل ــ ال ــة (دف ل ل ال فــي ســ

اه الغ إلاّ  دة ت ج ا fتع م اء م تارخ ه ل  العقار واب ها في ال »ق   الق

عاو الع   ا أن شه ال يقارة ي عل أش الهاش   . 3ع  ال

اة  و ع أمام الق ات شه ال :إث    ق

ل - ل م ق ه.اف الج شهادة ت ازع  اصه العقار ال ة اخ ائ اج ب   العقار ال

ع على إشهارها وه ا- ة لل اح ة الاف أش على الع اال ل ه ع ل  ع  .ل

 
1- CLAUDE GAYARD, la compétence des tribunaux judiciaire en matière administratif, P 15, 16. 

ادة  - 2 عة: " ت 14/4ت ال م الإشارة م أجل م م ا ا ل فةقات العقارة ل ل إلى ما يلي:..و يلات  عامة،  ع ال
ة ل ن ة القان ض د و لل ادت عقار م ات ت ال م  س د م اقات العقارة، وس عة ال ل في م  أعلاه". 14و  13م

3 Philippe Delebecque  ،, Philippe similer,op.cit.p622 
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 ــ  لاح ر ال ــ ا اوت زت ة فــي هــ ــة أفــ ل ارســة الع د أن ال ــ ــاف العقــار ل ة إدخــال ال ــاه
مة فـــي  ــ ـ ع اال ــ ــهار الـ ل إشـ ــ ة بـ ــائ ـ ة،لقالق ــائ ــادة  ـ ـ ئ لل ــ ـ ــ ال ــة الفهـ ـ ا ن ــ  85وهـ

ها اب ذ   .1ال

أج ــ   ع  ــ شــه الــ ق ائــ لــ  ع ال ــ ــ ومــ جهــة أخــ يلاحــ أن ال ل معــ ع
ع ال  عال  2ال ح ال إدار م ع  ، فإذا ل  أجل شه لإشهار ال ه العقار ة ال

قف الهارها خلاي إش عاد  ب ا ال .ل في افل ه ع   ل

ــة    ــة العقار اف ــ ال ــاعها إلــى الإشــهار علــى م ع إخ ــ ــي أوجــ ال عاو ال والــ
ل ال لا ال ل في :أوردها على س   ال و ت

 .خ   دع الف

 الدع   . الإ

  .دع الإلغاء  

 . ق   دع ال

ارات موق ة ق ة في ع ّس ال ادة  ن   ها أعلا 85ال ار إل ء إذ جــا ه،ال
ــارخ  فــة العقارــة ب ــادر عــ الغ ارها ال ــ رقــ  26/04/2000في ق أنــه :"مــ  3 437194ت

عاو ا نا أن ال اب قان ــخ ال ف ــ  ة إلى ال ام ة ال ائ ــال ألق ق أو إ و إلغــاء أو نقــ حقــ
ــة عــ وثــائ لهــا نات ــ ق ــ إشــهارها، لا  ــ إلاّ إذا ت ــا ت قا ول ــ ــ إشــهارها م ار  القـ ـم ــ ت

نهــا لــ  لا،  ــفعة شــ ــات حقهــا فــي ال إث علقــة  ــة ال اع ــ رفــ دعــ ال ــه ال ن  عــ ال
ادة  قا لل اها  ه دع ــه أعــلاه، ف ــ 85ت ــار إل م ال ســ ــاة الم ال ا فــي إن ق ــ ع أخ ضــ

ن، لأ ــ القــان عاو ت ــ الــ ــادة ت ه ال ــام هــ ــائن أح ــخ أ الق ف ــ  ــى ال ــة إل ام و ة ال
ال  ة ع وثائ ت إشهارها.إ ق نات   أو إلغاء أو نق حق

 
1 - : ات أن ض اري اع ل م ال ، ل ال اب جع ال   .6ص، ال
ة العح - 2 ل اشا ع ( نقل ال ام)، ص قارة في ض   ث الأح يلات وأح ع  .123ء آخ ال

، ص  - 3 اب جع ال ني، ال  .42م خلف
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ع العقار الو  فعة في ب ال الأخ  عل  ة ت اع ال أن دع ال ها ال ها و أخ اع ب
ع  ع وهي ال ي ت ض ا ال ع ا  ني، م ن ال ام القان .لأح ق ه إلى ال ن  ع ار ال   لق

افعلاوة ع ال ال ع في م ــي العقا ةلى أن ال ام الع ال ل العقار أخ  رة وال
فعة ل م ــ ل ال في ح ت ح ال ع م ل ال ل الي ف ال ي، و عــة لا ال  

ــ العقــ  ــأث علــى ف ــه ذات ــال العقــار، ال اصــة  انــات ال ــ ال ــة ه مــ ح ق الع قــ أو ال
ـــة ع ت ــا ه ـــال ـ  ــــــه  عاو ال ة للـــ ــ ـ ال ـــأن  ها ي  ال ـــ ــادة خ ـ ــا  85الـــ ال هـ ـــار إل ال

  أعلاه".

ــه  قي ال ث ــ عــ فــي العقــ ال ــا أن ال ــا  –و ــل  ــاء –م ح أمــام الق ــ إلاّ  لــ 
ال أو إلغا ل دع إ اليفي ش ال ل  ء و ع ع أن  ه ال ع على رافع ه اه  ي على شه دع

ة أ ت ــائ ـ ــ العالق افقـ ــام ال ــة أمـ ـ اح ــة الاف ــةـ ــ قـــام العقا ـ ن قـ ــ ـ ــ أن  عـ ــ  ــة وذلـ رـ
ــي فــي  ها الهام ــاف العقــار علــى تأشــ ها ال عــ ــل  ع ــة و ــة ضــ ال ا لها ل  ب

ه في  ل  ع ة وه ال ارسة اأسفل الع ة.ال ان   ل

ورة ـــ ــا  رنـ ــ أق ــا قـ ـ ــالا  ون  ـ عاو إع ــ ه الـ ــ ـــل هـ ــه م ــاشـ ـ ــ ال ــاب  85دة لـ ـ ال
ه،   ة إلى ا أنه  إلاالإشارة إل ام عاو ال ل ال م ق ع ي  ق ا ال ال  احة ه ل ورغ ص

ــال أو إلغــاء ــخ أو إ ــة عــ  ف ق نات قــف أو نقــ حقــ ــاء وثــائ تــ إشــهارها، إلاّ أن م الق
ار و ال أن إق فاوت  ب و م ب عاو العقارة م ائ م ب شه ال مه، إذج ل  ع انق ب

ــل م ه ــا م هإلى ق ل ــل هــ از آثــار شــه م اولــة إبــ ــا يلــي إضــافة إلــى م ها  راتــه ســ
. عاو   ال

ع  /أولا اء م شه ال ة  م الق   العقار

اه الأول -1   الات

ا الا   ا على رفي ه ع ق عاو العقارة  اه أن شه ال عــ ت ة ال عاو ال ع ال
رات الفي   فات وال ة ال ة، ص ادة وذله ال احة  م  85 لل ص س  76/63م ال

ــة إلــى ال ام ــاء ال لهــا « إن دعــاو الق ق ل  م الق ائلة ع ــال على : ت  ــخ أو إ ف ــ 
ق نا لها ..»تأو إلغاء أو نق حق ح الــ لا ف ة ع وثائ ت إشهارها لا  ق ع وضــ
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عــإل  اج الأم ــا ي ــل م  ــعلــى ا  ى تف أو تأو ــ لق ل  ــ ، و ــة الــ ــ  اة ال
ــه إذا  قي ال ث ــ عــ فــي العقــ ال ة إلــى ال ام عاو العقارة ال ه رف ال له أحــ عل أخــ شــ

عاو ول ي شه الع  ه ال .ه ع ة لل اح   ة الاف

ـــاه ال   قـــف ت ا ال ر عــ الوهــ ، إذ صـــ ـــاء الإدار ف ـــق ارغ ولـــة قـــ لـــ ال  ة الأولـــى ل

ـــــار ـــــ رقـــــ  21/06/2000خ ب ر) 203024ت ـــــ ـــــ م 1 (غ
عاو العقارـــــة  …« أن :  الـــــ

ال  ة إلى إ ام عقار وال علقة  ة العقارة  اوالإدارة ال اف ال ة  ه د ال  85ــادة لالعق
م رق   س س  76/63م ال ال ل  ع رخ في  93/123م  ال ع 19/05/1993ال ل الــ ــ ، لق
ــة ل احالاف شــه الع ـــ يها العقــ وهـــ شــ لق ـــه لــ ـــاف العقارــة ال قا لــ ال ــ ـــة م

.« ع    ال

فـــة    ه الغ ســ قــف الـــ  ب شـــه وهــ نفـــ ال ــ وجـــ ـــا إذ ت ــة العل ال ـــة  ن ال
ة اا ع في ص ة إلى ال ام عاو العقارة ال ها العق ال ي ت فات ال ة لل اف ال ه 

ــة وذلـــ ـــ  العقارـ ــــارخ ائل ـــت ـــادر ب ارهـــا ال ـــح مـــ خـــلال ق ل، وهـــ مـــا ي ـــ م الق ة عـــ
ــ رقــ  16/03/1994 ــه أنــه: « 108200ت ــادة مــ  الــ جــاء  ال نــا  ر قان قــ مــ  85ال

م  ســ  ــا 76/63ال ل العقــار أن دعــاو الق ــ أســ ال علــ ب ــخ ل ف ــ  ــة إلــى ال ام اء ال
ق نإ أو ـــة ع ــــــال أو إلغـــاء إو نقـــ حقـــ لهـــا إلاّ إذا تـــ  و ات ـــ ق ثـــائ تـــ إشـــهارها، لا 

ــع ال  ة عقــ ال اشــ ــاله م إ ع  ض اة ال ة فإن ق ــاع إشهارها، وم ت م بــ ال ــ ي ال ســ
مــة (ب ح الي وال ــ علــى عق ــ.ال ت ه مــع أنــه م ن ضــ عــ رثــه ال ــل ) م ح ت   صــ

ـــه علـــى الـــ ـــة معارض ـــ فج ـــ لـــة ة مق العقـــار ولـــ تقـــع أ ل ت ه، فـــإنه أســـاءوا بـــ ضـــ
.« ق اره لل ا ق ض ن وع   القان

ة الع   فة العقارة لل ا الغ ه أ ت  ار رقــ وه ما أخ ا في القــ ــادر  186606ل ال
ارخ    ر) ح جاء في ح  24/03/1999ب ــادة  …اته أنه :"(غ م ــ أن ال مــ  85ح

م  ســ رخ فــي 76/63ال ــ ــ رقــ  25/03/1976 ال ف م ال ســ ال ــ  ل وال عــ  123/93ال
رخ ال ـــ  19/05/1993فـــي ـــ ـــة إلـــى ال ام عاو ال ـــال أو تـــ علـــى أن : الـــ ـــخ أو إ ف

ة  ق نات لها إلا إذاعإلغاء أو نق حق قا...  وثائ ت إشهارها لا  ق   ت إشهارها م

 
ة ل - 1 ائ لة الق د الأول، ص 2000ة ال ها.  156، الع  وما يل



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  105

ــ ول   ــة  –انــ ــا ح اه ع ال م ــ–الــ  ــي إلــى ت ــاع إ ه ال ة الــ أعــ ــه ال عقــ ال
ارخ م رقــ  14/04/1992  ب س ار ال اني في إ ي ت ارن ث م ــ  83/352أمام ال وهــ ال

اف ــاف العقــار ال ت إشهاره أمام ال ة ال ا ي مــ تأشــ ة  ــه، فــإن ة العقارة ب  عل
ــاة ا ــام اللق اعــاته لأح م م عــ ــ  ــل ا 85ــادة ل ج بهــا أمــامه مــ ق ــ رة أعــلاه وال ــ ل

ا ق   ن اه  وا دع ه ع أصل ل  ه  ن ض ع ن ال اع ل ا ال ن م ا القان خالف
." ق اره لل ض ق   ع

اني -2 اه ال   الات

أ الأول، إ   اه ع الــ ا الات ه ه ع ل ــذ يــ أن شــه اي ــة العقارــة لــ اف  ال
عــ لا ا عل ــ  ــ ا ق ع لا ســ اءات رفــع الــ ــإج علقــة  قــة وال اعــ العامــة ال ى رفعهــا، لأن الق

ــادة  ــ فــي راف ــ 459ال ــفة و ق.ا.م ت ــة وال و الأهل ه علــى شــ اف ع تـــ ـــلع الــ ة لا ال
ــادة  ال و ت ال ال لاع الي لا م ال ، و م  85غ ســ اعــ ل 76/63مــ ال عارضــه مــع الق

االعام قــاة ال ع العــاد ردة  ــ ع تعــارض بــ ال ــا أنــه فــي حالــة  وقــ ــة،  ن اءات ال ن الإجــ ن
ع ال ال خ  عي، ي ع الف نــه أقــ وال ــ ن ــ1عاد  ــل ل ــالي لا م ال  ــ، و  85ادة  ال

ا مــ جهــة، ومــ جهــة أ ه هــ ــ ــالف ذ م ال س اب م ال ا الخــ يــ أصــ قــف أن شــه هــ
عاو  ه ال ر ل  ه ة ر ق ـــلل ــ أن العقــار م قه و لأجل إعــلام الغ ي حق ى  اع  افعها ح نــ

امــه  ي إل ع ا لا  اء، ول ه وح أمام الق تــ آثــارا  م ها لــ ي م شــه ن أن عــ ــ  ، ــه ال
عي عغ ص فع على ال ه ولا ال ار  د إلى الإض ه ول ت هال   .2ل

فعا الاتف ه   عي أن ي ز لل اه  اه  ام دع ــال أو إلغــاء عقــ ال ــخ و ة إلــى ف
عـــ فع  ـــه أن يـــ عى عل ـــ ز لل ـــ قابـــل لا  ال ها، و ـــه دون حاجـــة إلـــى شـــه قي م ث م شـــه تـــ

ــأل ه ال ــة لهــ ع أو إثــارة ال ــهاتلقــاء ة مــ الــ ــة فــي و  ،نف ن فــة ال ــه الغ ــ إل هــ مــا ذه
ادر   ارها ال ارخ  ق ا  ح) ر م (غ 130145ت رق   12/07/1995ب ه :«  جاء 

لان  ه أ  ت عل ة العقارة لا ي اف ع في ال م شه ال   .أن ع

 
اء العق - 1 ، (الق اشا ع  .152ص )، ار ح 

اذ زودة ع رأ - 2 اذ مالأس اء ل، أس ي للق عه ال ال اءاض  ة اس الإج ن  ات ال
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اء على أح   ادة  و ه أعلا  14/04ام ال ار إل رخ                        ه فقم الأم ال ــ م ال ســ ر ال ص
ــادة الــ  76/63رقــ  03/1976/ 25فــي  ــه عل ــ 85نــ فــي ال م م ل ال ــى عــ ــ ع إذ لــ ق

ة العقارة . اف   ي إشهارها في ال

ة ض ال ا لها ل  ل ت ة ق ا إشهار الع ا على رفع إذ أن اش ع ق ة 
ثه ه ع ق اس م.ا الال   س

و  ــ ع و شـ ــ اءات رفـــع الـ ــ ــى إجـ ــ علـ ــ نـ ع قـ ــ ـ ــ ال ـ ــا أمـــام ل لهـ ــاء  ق ـ ن الق ــي قـــان فـ
اءات ال ــة و الإجــ جــ لــ يــ ن ــة ي ــة العقارــة، ومــ ث عاو الع ة للــ ــ ال ــ  ا الق علــى هــ

ــة وأ ن اءات ال ن الإجــ ــام قــان ، فإنــه إذا وق ــتعــارض بــ أح ل ــ عــا ل م و ت ســ ا ال ــام هــ ع ح
ح الال عي،  ع الف ع العاد وال عي وعارض ب ال . الع الف   ع العاد

 ــ ل ق ــ ع لل ــاة الإن ق ــة لا ضــ ــة العقار اف ها فــي ال ــ ــ شــه ع ع مــ دون أن 
ن". ام القان قا لأح   ع خ

ـــــه ا ـــــاه ت ار له ـــــونفـــــ الات ـــــا  فـــــي قـــــ ـــــة العل فـــــة العقارـــــة لل رلغ ـــــارخ  ا صـــــ ب

ر)  184451ت رق    25/11/1998 1  (غ م
اة اإذ   ، رجة ارأت أن ق لأولى ق أثــاروا ل

فتلقائ ــ م ا الــ عــ ــفة ع  ه ال اف وحــ ــ ــ أن للأ ــ ح لهــا، ول م ق عــ ا  ح ع وصــ شــه الــ
ــ ــه ال ــاج عــ ال ل ال ــ م الق اص  لإثــارة عــ ــ ــالح ال ــة م ا ف ح ــه بهــ ص عل ــ ال

ـــل مـــ ه علـــىوأن ـــ ـــلف وف ـــاء ال لـــ ق ـــ ألغـــاه م ا ال اف هـــ  ـــ إثـــ اســـ م ق عـــ يـــ  ل ج
ع ــادة الـــ ـ قـــا لل ممـــ ا 85  ســـ رخ فـــي  76/63 ل ـــ إلاّ إذا تـــ إشـــهارها  25/03/1976ال

قا.   م

ا ن أن الات   ائ إلاّ أن اء ال قف الق اي م اجــ ورغ ت ــائ وال اه الأول هــ ال
ه، إذ  ل  ا  الع اءال ــ ل بهــا اب رنا الع ه العقار وق ام ال أح ا  ف ب شــه  اع ــل مــ وجــ

 ـــ ــاال اردة علـــى العقـ ق العر والفات الـــ انـــ قـــ ـــى ون  ق ح قـــ هـــا مـــ ال ـــة الأخـــ وغ
ــادة  ــ ال ــا لا ضــ مــ ت ة، فإنه ح رأي م  85ش ســ ــة  76/63مــ ال ام إل ل  والقــ

 
ة  - 1 ة ل ائ لة الق د 1995ال  . 80، ص 2، الع
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ــة عاو العقارـ ا شــه الــ ــال أو إلغـــاال ــة إلــى إ ــ ال 1ءم ة ولاّ ن ــه د ال ــ العقــ قاضــي وح
له ــعــ  ــم ق ه ال ه هــ ــ ا تق ــ ة و ادة الأا ح ــ ن خ ــاق أو تعــارض مــع قــان ــ فــي ذلــ ت لا ن

جــ نــ ــ خــاص ورد  عــ ح ــل مــا فــي الأمــ أنــه  ة، إذ  ن اءات ال ــل  الإج خــاص فــي 
عا ع ال عل ب ة، و ام مع ه.و فقأح الي لا  تع ال    و

ل    ع اء و ح الق ى ي أ أوح ــ ف ال تــ ب ــ أنــه مــو ي ــائج ن و  نفــ ال ــ ر ال
قف، لأنــه مــ أن  ة والعقارة ل ال ن ها ال ف غ ا  ة العل ائي ع ال هاد ق ر اج

 ــ ــل ف ل تق عق ، وذلــ غ ال لفــ قف م فــة لهــا مــ ائــ مــع دع ــة أن نفــ الغ ع ال ــ ة ال
ا الق عل به اد ن خاص ي ن  إلى إف ه قان ا ي فه إلــى الإج ة  ن و ر ءات ال فــع شــ

ع علــه ال ن ت ة في القان ا أو ثغ ة لا  القاضي س ض وم ث ل ل أو غ ة رفع   
م ل أو ع رع بها في ق ة. ي ه عاو العقارة غ ال ل ال   ق

ةآثا /اثان ع العقار   ر شه ال

ــة يــ       ع العقار ــهفــا علــى الد إلــى الإن شــه الــ ال ــة  اب ق ال ضــى  تفادقــ ــا للف
ــا و  عامــل فــي العقــار عال عــل ال ع  ــة إذ أن شــه الــ عــاملات العقار ار فــي ال ق م الاســ عــ

ق ا  ه عل أش ال ع أو ال اء م تارخ شه ال اء العقــار  بها، فإذاا اب م علــى شــ مــا أقــ
م علــى  قــ أنــه  ن علــى علــ  اء حـــ مــ ــه، شــ عــ ص ــــازع  ه  انــه فقــ  ــإم ـــأنه ور ح  

ــا وع ــائ للعقــار، عل ــ ال ــة الغ ء ن ــ ــ  ه الــ لــه أن ي ال ر ال ل ادته إلى م ص

ه ذل  ــ أنه لا  ــ حقــه  ة على الغ ال  ن ح ــل ش ــولا  ــة ق ع ن إذ  ،ه الــ
ع شه ا ا على العقار  ع م  حقا ع ه علــىل ا  ــ زوا إن ــال خ ــا لــه، باح

ــ حقــا ـــه  مــ  اي م ح ع لــه أو عــ ـــ ــة ال ا ، فــإن ح ع عــ شـــه الــ ـــا علــى العقــار  ع
ء ن ــ أو ســ قــف علــى أســاس ح ات ــ أو فــي اســ عل ــة أ  ــان ســيء ال ــ ــه فــإذا  ه العل ع

اع العامة ب ال الق ه  م إع ء ن اص أمام س ، فلا م ــال والفي رجل ــل ــة الإ ــا ي ــخ  ف
ا.ه زوالاحق    رج

 
، ص  - 1 اء العقار ، الق اشا ع   .153ح 
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د حقــه، فإنــه لا أمــا    هــ ــا ي ه العلــ  اع ــ فــي اســ علــ أو لــ  ــة لا  ــ ال ــان ح إذا 
ه مــ ا ح  أث  ــا رغــ زوال  ي ــل حقــه قائ ــخ، إذ  ــال أو ف اإ وج عــ  حــ ســلفه وهــ خــ

ــ  ة أن  ــه شــ ــ ن ــة ل اعــ العامــة رعا هن حقــه الق ا قــ تــ شــه ع  هــ ــل شــه الــ وأن  ق
لف ح   ء ن ال ات ح أو س ة في إث ل ة الع ع قى ال ، وت ة وق شه ذل ال ال

ة ونف ألة داخل نها م ة    ة.ال

ادة    ف م ن ال س ــ 86وه الأم ال  ــي تــ علــى أن :« م نف ال م ال
ة العقارة أو ق الع ق خ ال ال ف ما  ها أو إلغائها  إ ها ع ج أأو نق ا، لا ي ا رج ه ث ج 

ــل ذلــ  ــاه ح ق ــ  ــ ال ــان ال ور، إلاّ إذا  هــ ــ ال ــاح ال ــاص ل لــف ال علــى ال
خ أو الإ ــالف ق قــ تــ إشــهاره م ــان ه ــال أو الإلغاء أو الــ ــال أو قا، أو  ــخ أو الإ ا الف

ن ت ــ قــان ق  ن»، ولا قــا الإلغــاء أو الــ تــ علــى شــه اللقــان ع ي ــالــ ــة ام ع العقار
ن أن  ــ ــ ــهاره،  ض إشـ ــ غـ ــه  ـ م إل قـــ ــ ال ـ ـــه لل اءات ال ــ اصـــلة إجـ ــ م ــاف العقـــار عـ ـ ال

افـ العقار  ع الال اف ال قلـة ع إرادة أ ـه م اءات  يـ له ال مه اصلة إجــ في م
مة والاتفاق ع ك ال ع أو ت اعهلى حل ال ع1آخــ لفــ نــ ــع، فــالأم لا  عى  ــي م ــ ال

ه ا ع  عل ه الــ ــه    –ل رفعــ ضــ ــل ال ني   –م ف قــان ــ ــأ ت ف فــي العقــار  ــ مــ ال
ة. ع أو اله ال اء    كان س

ــاف الع   عــ ال ح أن  د لــ ــ عــ وفــي نفــ ال ف قــار  ــ ن عــ شــه أ ت
ــ ــأنه الـ ـ ت  ــه ــ أشـ ــار الـ ، وارد علـــى العقـ ــ أدع ــ الـ ي الأمـ خل ال ــ ــى تـ ــة الإلـ ــة ـ عامـ

ة للأملاك ا ارها م إص ا الل وذل  فع ه ة ل ع و  ،2ل عاو شــ ها أن شــه الــ ض ف
ة على ح  اف ض ال هــا لاغ ه، ل ــال ــ ل ور ال عي في حالــة صــ اءال قــف إجــ أ   ت

ـــان شـــه الأو  الإم أنـــه  ة  ـــ ـــا أضـــاف ال ف لاحـــ  ـــ ة الآامـــ ت ال ع قــــف الاســـ ة ب مـــ
ـــ  ـــالي حـــ علـــى العقـــار ف اللاال ال ود، و ـــ ن لأجـــل م ـــ قـــاف  ة أن الإ ـــ اع، م ـــ ـــل ال م

ع اد الاس ع على القاضي الفاصل في ال ــادر ول ــي ق الأمــ ال ــ ة فــي م ي ال ة ت  ال
ة ص هائي.إلى غا   ور ال ال

 
)، ص  - 1 اء العقار اشا ع (الق  .415ح 
جع  - 2 ، ال اشا ع  . 154ص ه، نفح 
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ق ــ   عي إ ــ ز لل ــ ارد عاف افه م ذل أنه لا  ف الــ ــ عــ فعــه دلــى العقــار إلا بل
ة  ال ع ــام إســـ عـــة أمـ ف ع ال هـــائي فـــي الـــ ـــل ال ف إلـــى حـــ الف ـــ هـــا وقـــف ال يلـــ ف

قــــف غ ــــ أنــــه م ع، غ ضــــ ــــةقاضــــي ال ن ــــة القان اح ــــاغ مــــ ال ــــع ، إذ لا 1ــــ م ــــ م
ة ن  ال ا م جهة، وم جهة ثان ف ه ارسة حقه في ال ائ ــأن  م م ن ال  القــان

ف قــف ت ي فــي حــ العأخــ ب ســ ــادة قــ ال تــه ال ــا أق و فقــ وفقــا ل ــال ــه  عــ   324الــة ال
ر   نيم  6م ن ال   . 2القان

ن ال   ه  و ال وعل ال ي  س ع في العق ال ار ح ال عي ال  ه اس
ــازع ف فــي العقــار ال ــ قــف ال الي ب ع اف ــه أمــ اســ ال ه  ــة ووشــه  عــا فــإنــة العقار

ل في ال  ــة الف اف ــ ال وره علــى م ــه بــ ار نهائي ال  ور ح أو ق هي  اع س
ا الإ ــا يلغــي ضــ ــاف العق ــالعقارــة، م م ال قــ ، إذ  ع ــ للــ أشــشــهار ال ال ــالقل  ار 

ة الاف ارد على الع ل احالأح  على الإشهار ال ع م ق ة لل ه وال اقال ة ال
  .3العقارة

ــائي نهــائي    ار ق ــ أو قــ ــة  ــة العقار اف م أحــ إلــى ال قــ أمــا فــي حالــة مــا إذا لــ ي
ــل   اع م ات مــ تــارخ شــه ال ــص ال ، فــي أجــل ثلاثــة ســ ــه اال ــ  ع فــإن هــ الأخ

اف العقار  ه ال ش عل الي ي ال ا و ، وه الأ  ع لا ه تأح ــة م الــ وضــ عل
ــة ي رت عــ م ــارخ  صــ ــة ب ال زارة ال ولــة بــ ون العقارــة وأمــلاك ال ــ ــ  21/04/1988ال ت

فــ ا 02020رقــ  جهــة إلــى ال ولــة م فــ العقــار وأمــلاك ال ون ال ــ ــي ل ئ انل ــة وهــ لا ، ب
ع العقار  ح ض ال ني ص اب ن قان   .4وذل في 

قىو    د تعل  ت ه م ن قى إلة لا  أن ته مــة ى درجــة القــان ــ مل ــالي فهــي غ ال ، و
ــا نــ أ ني فإن اغ القــان ا الفــ ــل هــ د م ــاب الــ ووجــ ــاة، إلاّ أنــه فــي  نــه لا ضــ مــ للق

 
ب - 1 ابع القادر، ال  ع  .121، ص جع ال
ــادة  - 2 ــ 324تــ ال ني:مــ القــ 6ر م ــ ن ال اف  ان ــ م بــ الأ ــ ــ الاتفــاق ال ــة ل ي ح ــ العقــ رســ ع »

أن، غ ه وذو ال ة ورث عاق و في الأصل ي ال اج م أنه في حالة ش  ت ل الاح ف العق م ـا ققف ت
ه الاتهامب ال ، وع رفع دع ف ج وف إة  اك ح ال ف او  لل ا»قاف ت ق  لعق م
)، ص - 3 ازعات العقار ،( ال اشا ع  .238أن رأ ح 
ة  - 4 ي ادرة ع ال ة ال ارخ ال ة ب  .385ت رق  22/03/1993العامة للأملاك ال
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ع ه ال ه ه ا جاءت  ال  ا أالاع ال ة  ــادة ل ــ  ال ــة ت ع ســ ولــ يــ   85ن ال
اقــه،  ع ــفــال و ن لــي  علاقع الع ه ال ــها فــي الــة تفــ ل مــ هــ ــ إذ عــادة مــا تأخــ ض نف

عة أمام ا ف ع ال ل شه ال قى ب ها، فهل ي ل ف ف لا، ولا  ا  عاو وق اء سار ال لق
م  ث على ع الي ي ال ل و فع ق ال ار حقــ ق ــالي  اس ال ــه و ا ال ن معلقــ بهــ قــ ي ي ــ الــ الغ

ه الا علا  لقا، و لى معامل ــل ل  ت ف اعقارة م ــ وف اع الــ ح ر ال
ــا ـ ــا ف هـ ــه ف ـ ــ  ــأنه لـ ـ ــادر  ـ ــائي ال هـ ار ال ــ ــائي أو القـ هـ ــ ال ـ ــه إلاّ أن ال ــه  ـ ــ شـ ـ م

ــ ــ ال ــ الغ ع الأول ومــا م قــى عالقــاالــ اب  ي ه الأســ ؟ فهــ ــه ا ال ــ  بهــ عــل ال ت
علا جل إلى ت م ه ال قة في اناءت  ا ع و ار تة ال ه للأمــ بــ ك  ال ح

ع ح وقا   .1ص

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

ني، ا 1 ، ص جع لم خلف اب    .44ال
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ة ات   :   ال

ع    ضــ ــة ال أه ا  ي وعل انا م ــل ال–إ ــ قــ وفقــ أو  –راســةم الــ لا أعلــ إن 
ا  غي ن ا ي ه  ل في معال ه مــ إش ــه و لف ــ ــا ي عــا ل ــالات ت ا علــى ال  لا ســ

ن  لي. أمل أن أك الا  الع از أه الإش علقة ق ساه ول في إب ــألة مــ خــلال ت ال ه ال بهــ
ا ى ون لم ع ح ض ان ال أه ج ام  ائج فاصلة و  ولة الإل صل إلى ن .أت ة للأم   حاس

ا  فع  ح ل ضه ات ــه لاأ م خلال ما س ع ــ ال ــي غ د  ن ال الع ــ وجــ لــه ولا 
ــا ـ ــان، وانالاح ـ ــا  ـ ف ــه  ـ ـــج  ــإن ال ــه فـ ـ ــ لل هـ ــ ال ــ الأثـ قـــل إلـــى  لاقـــا مـ ــه ي ـ ال

ل   ا م  ه خال  ــصاح غــ ال قــل  ا ي  ، ة الأخ ق الع ق ف الــ أد ال ــ  عــ ال
ف ص ل ال ان العق م ا إذا  ة  ه فلا ع ا.إلى شه   ا أو مع

 ــه العق ــإذ الأصــل أن هــ   ن قابلــة للإ ــ ــع ال ــد ت ــ أنــه  ــل ال، غ ــاج  رع والاح
ــل ع فــي  ف ــ ه ال ا هــ ق ــة علــى اســ اف ــي م ــه الع ــام ال ــان ن ا للائ ــ عــاملات وت ر ال

ال .العقار و ان س ذل ا  ه مه قي ال ث ع في العق ال ر ال   الي لا  ت

ــا بــ اوه ــ   ق ــا فّ ال ل  ف) الــ قــ  العقــ أمــ معقــ ــ ــه(ال ــ ال ــا، و ن مع  ــ
، ي لا غ قل ال الع ة فــي وعل ال ي ن للقاضــي أ دور أو ســل ــام ه لا  ا ال ــل هــ

د.في  ه العق ل ه ال م   إ

ــة ال   ــة وهــي أن ح ا إلــى ن صــل ع ت ضــ ــاه فــي ال اول ــ أنــه مــ خــلال مــا ت  عق ــغ
ودة و   ه م قي ال ث غي أن تل مال ا ي هلقة  ام ال ل ن ــي، ذلــ  ن في  الع

ول و ت ة ت ه ال ، أن ه ه ل العق ال ف م عا لل ه لاشى ت ع  ا  ان مع فإذا ما 
ل ــ ر، و ــ لقــة، وذ ال ة ال ــه لا القــ ة لل ــ ــة ال ت ة ال ــالق ع قــ أخــ  ــ ن ال ــــ  ل

ــة العقار ــ ل ــة ال ا ف ح م اة للأف ــبهــ ــي عــ ــي تق ــ اد ال العقــ ال ــاج  ــه فــي لاح قي ال ث
 ــ ــي  ــالات ال ــع ال ــ راج ــان ذل اء  ــا ســ ف مع ــ هــا ال ــ أو ن ف ــ فــي العق جــع إلــى ع
ــاف ا ــأ ال ــه ــ خ قي ال ث ــ ــ أن العقــ ال ل ن ــأ، لــ ــه حقــا خ لعقــار الــ قــ 

ل إذ  ــا  ي ا ال ، وفــي هــ غــ نــا  ع عل ــد لاحان مق ــ م نــ ال الــة، ــا عــ ه ال ــل هــ ى م
ور أن ي ال ل ا ن أنه م ال د اله ال العق احة على إ ــة علــى ع العقار ص
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اشــ و واضــح ح ــ ــ م ل ب ــ ن غــ أو ت ــ ف و ــ ــه ال ــ ل أ عامــا  ــ ن م ــ ى 
ــاف الع ــل ال ة م ق ا ل م زنــا ســلقــام ــال العقــ ة القار و مــ خــلال ذلــ أب ضــي فــي إ

ه الــ ال قي ال ر الــث ــ ل العقــ ال ــ ــ علــى غــ و ــي القاضــي ي ق ــا مــا   غال
م نفاذه في ة  ع ال يء  ائع، ونف ال ي ال اجهة دائ .م ارد على مل الغ   للعق ال

ة   ه ال عق ال ة القاضي في  إ ا سل ا ب الفة لأ ك ل  ال عل  اب ت اءاس ت إجــ
ه اب م  ت عأو لأس ة ت و صض ازة وش ان ال اف أر عة ل  ت عل  ها أو ت

ــاب عقــار ل ــالعقار في ح ذا از اك ة مــ جــ ال ا إش ــ ته، لاس ــه عــ  ــة م ه ســ مل
 ــ ح، إذ  ــ ــاب الــ ال ــل  ــ فــي  قــادم ال اد عق ــ اال إعــ ن  ثقــ م ال قــ ه د شــه مــا 

ـة م ات مل ا ي ــلعقارات لها س ة، م هــاه عــ ف هــا الــ  ر مال هــ ن د إلـــى  ــ ــا  ، و ه
ه ة م  أم روده علــى عقـــار لــه ســالقاضي في ح ا العقـــ لــ ل هــ ــه ، أي ــه أم ي ــة م  مل

ح ني ص ج ن قان ف  ا ال ل ه م ح م ع إل ــ، ة ع ــ ه ال ا دع ل ارتأي ى ل
صا في القانح  اده ن إف قف  ني ال .ن ال ه ام ال اشى وأح   ت

ــأ   ــا م ح ــا  لح الإلك ــ ات بــ م ل ــ ــ فــي ال ل ــا لة ال ــال إذ لاح غــاء والا
ـــ  ن م ـــ ا مـــا  ـــ لح ك ـــ ا ال ـــا أن هـــ الـــه، عل ة لا إ ـــه إلغـــاء عقـــ ال ـــي  ق ـــ  ق ال

د الإدارــة فقــ أو علــى الالــلح فــي  ع عــ فــيعقــ ــاف العقــار ال ارات ال اءقــ ــإج ات لقــة 
ا إلى أن صل ه في ح ذاتها وت ال لا الإلغاء. ال لح ه الإ   ال

ــا  ة واســعة فــي تقــ م ــ أن للقاضــي ســل ــل آنفــا ن ة مــ خــلال ق ــه ة عقــ ال ــ ه ل ي
ــة ائ ة والإج ضــ ه ال و اف شــ امــل ام ــ دراســة مــ تــ ــالي لــه  ال مها، و ة  عــ ــل فــي ل

د ه اعه لل قات س اء ت اء   إج ن الإج ــأو إج ــاه قــان له إ ا خ ات وفقا ل ــة فــي خ ن اءات ال
ل إلى ال ص ل ال له للعق إن قّر وجس ة إ ح م ث ي ال .ق عي ذل   د ع 

ـــة    هـــة ال يـــ ال ة ت ال ة أثارنـــا إشـــ ـــ ـــة أخ ن للوفـــي نق عـــ ه ال ـــل هـــ ـــ فـــي م
ع إال ــادلقة  ، واع ــه قي م ث لــ ا علــى الاجــال عقــ تــ ــل م س مــ ق ــ ــائي ال هــاد الق

ا ال خ ــه  –ولــة مــ ــاب الإشــارة إل  ــت  –ال ا إلــى أن القاضــي العــاد العقــار هــ ال  صــل
ع ــ ه ال ــل هــ ي عــ القاضــي الإدار فــي م ــ ــال لل ــالي لا م ال ه، و ــ ــى ون او دون غ ، ح

ف هاكان الإدارة  ع ا ف ان الأم ي إلغــاء الله إلاّ إذا  . لــ  ــاف العقــار ارات ال ار مــ قــ قــ
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ع مع   ة م شــه الــ ا اء إلى م ة الق ــهدع قي ال ث ــ ــال العقــ ال ــة إلــى إ ام . ولاّ  ال
ا  ــ ع ال ضــ ــة م ا ال ، وهــ ع م شــه الــ اء لعــ ــ لهــا  م ق عــ ــى  ث علــى ع ق الــ قــ يــ

ق الغ ع العقارالعال حق ل ال العقار م   ة.قة 

ل     أهم  ام  ا الإل ا حاول ل أن صة وسلما س نق ع للقاضي ف ي ت اب ال ة  الأس
قي ا ث ال العق ال ه لإ ي اله. ودورا في تق م إ ه أو ع   ل

ــ    ق بــ العقــ ال ــأ فــ ــع  ا لــ ن ، ثوم خــلال دراســ ــه ــه وذلــ ال ــ ال قي غ
أن ا ه لا معو ائ ه وف لام ع ال لل .  ا له في  ائ ا ال نِ   قان

ا ن أن  نا في أم اثوأخ ل  م جهة ن   :ال

ــا: ضــح أك أوله ــة ت ص عقار ــ اد ن ــ ورة إف ــي مــ خــلال ــ و ضــ ــه الع ــاد ال س م ــ ت
ــة ذاته ــ اعــ العقار ــ بــ الق ات القان  ا،ال غــ ل تفــاد ال ــ ــة الو رع بهــا ن ــ ال ح  ــ ــي قــ ت

ل الاء مس اء.قاض  ق ف القاضي على ح س   أو م 

ن    ازاة إعادة ال في القان ال اشى و و ى ي ني ح ه اال اد ال ي.لاءم وم   لع

ــا:  ه ــام الثان ت ب ائــ ون أخــ ــل، لأن ال ح ال ــ ــل أو  ال ــي إلاّ أنهــا فــي ــهالأخــ   الع
ق ــام الذاته    ال ة ل ــ ال ــ الأمــ   ــل ت ــا ل ــي اــه ال ــى الآن، م ــا ح ال قائ  لا يــ

ات ا ل امها لع ها وت ورة تع ام شهن ض ن أمام ن ى ن ب الآجال ح ح في أق  واح ل
ــه ـ ــ تأخـــ  ـــي لـ ـــه الع ـــام ال ـــى ن ــة ف ـ ــة ثان ـ ــة، ومـــ زاو ـ ــ زاو ا مـ ــ ـــه  – هـ ت  ــ ــا أخـ ـ

ق عات ال ب  ارنة اال ا الأسل ه ه ي ان اتهع –ل ــال إلــى و  مع ا  اته، لاســ ل م
د الفق ا ع الع اف العقار ال  امل ام ن ـ   ل ي و ت ه الع   ال

اد ــ مــم ــل فــي ف ــة ت ة ومه ــ ات م ــه صــلاح ع م ــ ــ أن ال ــ ن ــا، ح  ئــه واق
فات العقارة ال ة ال ه لإشهارها على م المة،  ش الي رف ال ة العقارــة إذا افو

ه وع ــ م م ــ لــه عــ ــ ث ــام العــام أو لع هــا لل الف ــادة ا أو م ــه ال ــ  ــا ق قــا ل ها  ــ
س  105 ف مــ لــه 76/63م  م ال ــ ــام بهــا إلاّ مــ  ــ ال هــام لا  ه ال ــ أن هــ ــ ن ، ح

ل   فةص ل فال ا  ال ات، إذ علــى  فالقاضي، و الــ ة  ق ه ال نا في ه ع أن الي ن ــ
ل ــ ات لقــاض ب ــلاح ه ال ح هــ ــا ــ ــالي  ال ، و ــاف العقــار ال ــف  ــال م ه فــي اس
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ــه أمــام ا وره وحل ل مــ جــ ــ ــالي ال ال ــاء، و ل إلــى الق صــ ــل ال ة ق اشــ ــة م ــة العقار اف ل
ا ن ق خفف على جهاز العش قة غ م هــا  الة مة  ــى ع ن في غ ي ق ت ا ال ا الق

ي جامــ  عاقــ ــ لل ، ومــ جانــ آخــ ت ــاح العقــ نــ ــه أو ل قي م ث جــ عقــ تــ
ي لاا قه ال ه ت حق ة ال ل ال ح  هــا ل عــ ف عــ إشــهارها وال اس بهــا    ال

ق الي ت ال ان ال و ا  عاملات العقارة و ا مه ادال ــاته  لأف ازعــة فــي مل م ال لعــ
ل إلى حقالعقارة و  ا ن ه ة و ه ة ال س قه الع ه و ن لقة لل ة ال ت ة ال ق الق و ن

ه ام ال ها ن ع إل ي ي اد ال ي الفعلي. ال   الع

  

  

له ن الله و ف ع هى    ان
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اجع ة ال   قائ

ص ا –   ة نالقان ل

رخ في  66/154الأم رق  -  ةال 08/06/1966ال ن اءات ال ن الإج   . قان

رخ  75/58الأم رق  -  ني  1975  س 26في ال ن ال .ال القان ل وال ع  ال

رق   -  في    91/ 70الام  رخ  ة 1970د    15ال ج  ، ث ال ة  مه ت  ال   ،
د  ة ع رخة في 107رس   . 25/12/1970، م

في    74/ 75الأم   -  رخ  اال   12/11/1975ال ح  ال اد  إع للأ  وتأس  لعام  راضي 
ل الع .ال   قار

ن رق -  رخ في    88/27  قان ة ا  12/07/1988ال ثال ت مه د  ل ة ع ة رس ، ج
رخة في 28 ة   13، م ل   ..1988ج

ن   -  رخ في    90/25قان الأم رق  جال ال   18/11/1990ال ل وال  ع ه العقار ال
  .12/1995/ 25رخ في  ال  26/ 95

ن  -  رخ في    22/ 03رق    القان ة  ال  2003/ 09/ 28ال ل ة  ال ال ن  قان ال2004  ة  ، 
ادرة في  ة ال س د 29/12/03ال  . 83، ع

ن رق   -  رخ في    02- 06القان د  2006ف    20ال ة ع ة رس رخة في    14، ج   08ال
. 2006مارس  ث ة ال  ، ال ت مه

صا ة: ل   ال

م ال- ســـ ـــ ال رخ فـــي  76/62ف ـــ م رقـــ ال 25/03/1976ال ســـ ال ـــ  ل وال  84/400عـــ
رخ فــي  ــ م رقــ  24/12/1984ال ســ رخ فــي  92/138وال ــ أســ  07/04/1992ال علــ ب ال

. ل العقار   ال

ف  - ال م  س رق  ال في    76/63  رخ  م    1976/ 25/03ال س ال ل  ع في    80/210ال رخ  ال
سال  1980/ 09/ 13 ال ل  رق  ع في    93/123م  رخ  ال  19/05/1993ال أس  ب عل  ل  ال

.   العقار
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ف    - ال م  س ر   352/ 83ال في  ال اد   21/05/1983خ  وع ال  قادم  ال ات  إث اء  إج  
ة ال ه ة.  الاععق ال ل ال   اف 

وز   - ار  العق في    ادر  ال ار    15/09/1996ل  لق لق  1994/ 04/ 01ال  ار  ال 
د  1990/ 09/ 25 .  ال اك ام ال د أق  لع

في    - رخ  ال ار  ف    14الق ة1992ن رس ة  ج د   ،،  في    92ع رخة  ،  1992د    27م
. ثق ة لل ه فة ال اخلي للغ ام ال   ال ال

ا - ة:ال   ت ال

ة ال - 1 ي ة صادرة ع ال ة في عام   .385ت رق  22/03/1993مة للأملاك ال

ة صادرة  - 2 ة م ي ارخع ال ة ب   .626ت رق  14/02/1994 العامة للأملاك ال

ة العامة للأملاك - 3 ي ة صادرة ع ال ارخ  م ة ب   .1215ت رق  29/03/1994ال

ول  ة صادرةتعل - 4 ون العقارة وأملاك ال ة ال ي ارخ ة ع م ل ب زارة الع ت  21/04/1988ب
جهة إلى ال 02020رق  ي م ئ ف العقار و ف ال ون ال ان.ال الأملاكل ة وه لا   ة ل

ـــة العامـــة للأمـــلاك  - 5 ي ـــة صـــادرة عـــ ال ـــارخ تعل ـــة ب راء  21/12/1999ال جهـــة إلـــى مـــ م
اك و أملا ات.م لا ه العقار ع ال ي ال   ف

اجع -   العامة: ال

اللا ة :للغة فات    الع

تارخ   -   " ح  ا  اب ة  أح  ن القان ةال  ا ة    والاج ام ال عات  ال دار  عة  م  "
ة  رة ،1999س ة الإس رة م الع ه   . ج

فات، -  فاضلة ب ال ه العقار وال ة، ال ل ر   .1996 أن

ــة العق -  ـ ، الأن ــ ـ ــة (إدوار ع ــ والارـ يـ ــال عـ  ( ــار ل العقـ ــ ـ ، ال ــ ــاـ ــة وفقـ لـ ــة معّ ـ  ة ثان
هادا ث الاج ة، لأح  .1996ت والآراء الفقه

ف ح ف  -  انت ن الل ة في القان قا ع وال عة ج، عق ال  .1973ي، 
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ا -  ال  دار  عة  م ن،  الف أسامي  في  ن  ال ف  فة،  خل وت حاجي  ب ة  ان،  لعل ل  ،
ء 1992  . 02، ال

د  -  عة م ه الع ج ام ال رقي، ن عة الأقال ة، م عة الإسلام ة، ار في ال ي فاق ال
ة  عة الأولى، س وت 1988ال  .، ب

ني  -  ال أ  ال ب  قة  ف ال ار  وم اله  أع ع  ث  ال ة  ول م ت  ة  ال إش ل،  جل فاتح 
ائي، دار ال أ ال ، وال ائ ، ال  . 2014ه

ة ت م -  ال ل، إش اله، د فاتح جل ث ع أع ة ال ة  ول ، س ائ مة، ال  . 2014ار ه

ان  -  ة دح ة،   صال ن ثع القادر، وقفات قان لة ال ادرة ع م فة ، ال ثقغ د ال ، الع
ة 03 ائ ،2011، ل   ال

والارش -  ثائ  وال ات  ل م س  قام د،  ل م ة  ،  سل  ل ال ة،  ج وق،  ال دار  عة  م
ة د ع ة ال   .الع

اشة م ع العال  -  ن ع وب " تارخ ال القان ارق ال عة لاة واو ة " م ا ج
ي ل ان، 2004، ال وت ل  .ب

ــ -  ـ ـــاء ع ء الق ــ ــار فـــي ضـ ـــه العقـ اءات ال ــ اري، إجـ ـــ ــ ال ـ ــارف  ال عـ ــأة ال ـ ــه، م والفقـ
رة.  الإس

ب ع  -  جع ، داالقادر، ال ث ه العقار وال لي في ال ي، ر اع الع  .1992لف الع

ر -  ح لعلي  الع ام  الاح لة  م ح  ش ء  ،  ال ال  04ة،  دار  عة  م الأولى،  عة  ال  ،
ان،  ة، ل   . 1990العل

ــ -  مـ ازعـــات العقارـــة، دار ه ، ال ـــ اشـــا ع ـــ  لـــى زروقـــي وح زـــع، ل ـــ وال اعـــة وال ة لل
،ال   .2002عة  ائ

ام -  ي عل ل الع اب، ال ض ع ال ي، لا، دار الف الوع ع  .1988ع

ــه  -  ـ اب، ال ــ ـ ــ ال ـ ض ع ــارف،المعـــ عـ ــأة ال ـ ــلا، م ـ ــا وع ـ ــ عل ـ ث ــار وال رة،  عقـ ــ الإسـ
1986. 
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ــ -  عــ ، دار ال ــــه العقــــار اءات ال ، إجــــ ــــ ــــ ح ح م رة، مــــ ــــة، الإســــ ام ات ال
1992. 

ـ  -  ن م ـه العقــار فـي القـان ــام ال ني، ن يخلفـ ، الـ ائــ ي للأشـغال اال ــة، ان الــ ل
عة الأول  .2003ى، ال

ــ  -  ـ ــارف، م عـ ــة ال عـ ، م ــ ـ ــ ال ـ ث ن ال ــان ء قـ ــ ــ فـــي ضـ ـ ث ن ال ــان ح قـ ــ ــي، شـ ـ ال
عة  رة م ، 01ال ه  . 2008، ج

ـــاء العقـــار فـــي -  ، الق ـــ ــا ع اشـ ـــ  ا ح ث القـــ ء أحـــ ولـــة ضـــ لـــ ال ـــادرة عـــ م رات ال
مة ا، دار ه ة العل  .2002عة ، وال

ا -  ءشا عح  ة العقارة في ض ل ث الأح ، نقل ال يلات وأحـ عـ مـة، آخ ال ـام، دار ه
 .2002عة 

 -  ، اشا ع عة ح  مة،  لفة، دار ه ة م ن  .2002دراسات قان

ام ال - ث في ال فة ال لة وزاني، و ة،  وس ان عة ال ، ال ائ مة ال ، دار ه ائ ني ال قان
2012.  

  ة ة الفرنسيالمؤلفات باللغ 

 

1-Philippe simler, Philippe Delebecque, Droit civil, les surétes, la publicité foncière, 2 éme 
édition, Dalloz. 

2-Marty Gabriel, Droit civil, les surétes, la publicité foncière, Paris, Sirey 1974. 

ة: ام سائل ال   ال

سى ن - ةم د ال ة، ح ة، رسالة ماجالعق له ق ب،  ق ، ة ال ائ ن، ال   .1988 ع

ف - ــ ، شــه ال ــ اقي ع ائــ صــ ن ال ــة فــي القــان ــة اات العقار ل  ، ــ ق بــ ، رســالة ماج قــ ل
. ائ ن، ال   ع

  



                          ماستر تخصص قانون عقاري                                            رلتوثيق والشه مقياس افي   محاضرات 
 

  119

  قالات:ال-

ل  - ه زورقي ل ة ال اج ة ال ن فات القان ـة ى، ال ت ثـ سـوالآثـار ال لـة ال هـا، م ،           1998ة ع
د    .5ع

ــه و زروقــي ل- ــام ال ن اللــى، ن اءاتــه فــي القــان ةج ولــة، ســ لــ ال لــة م ، م د ، 2002ائــ عــ
2.  

ة (- لات الع د، آثار الق في ال ات سع ة دراسة مقارنة)، الأم ب ـ ة ل ـائ ، 1995لـة الق
د    .2ع

لا - ــــه العقــــاف ــــاء الــــي علــــي، ال ء الق ار فــــي ضــــ م الل ــــة للعلــــ ائ لــــة ال ، ال ــــة ئــــ ن قان
ق ة ال ل ة،  اس ة وال اد ة الاق ن، ال د 2000ق ب ع   .2، ع

ه و  - ــ ــا ب اد  ــة بــ الأفــ ازعــات العقار ــار ال ولــة، معاشــ ع اد وال ــة بــ الأفــ ائ لــة ال ال
ة، ن م القان اس للعل ة وال اد ة الإق د 2000ة ال   .2، ع

ف، دور القاضـي الإدار   - صـ سى ب لـ ال  م لـة م ازعـات العقارـة، م ة فـي ال       ، 2002ولـة سـ
د    .2ع

ر -     ة ب ، س ث لة ال ، م ث والإشهار العقار ، ال د 1998ي م   .5، ع

ة ح  - ث ل لة ال ة، م ه ، عق ال د 2001اشا ع   .4، ع

، تعل علىزودة    - ار الغ  ع ـارخ ال 129947فة الإدارة رقـ ق لـة 09/03/1998ـادر ب ، م
ة  ، ل ث د 1999ال   .6، ع

د، ع  - ع ة ل ال ع الله م ث ل لة ال قي، م ث ة العق ال د 99ث وح   .6، ع

اغ، ام - ة  س ث ل لة ال ة، م س د ال ث والعق د 1998ل   .5، ع

، قاع را - ل خال ة ة الأث الم ث ل لة ال د ، 2002ي، م   .5ع

ة: ائ لات الق   ال

ة - ة ل ائ لة الق د  1993ال   2-1ع
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ة - ة ل ائ لة الق د  1994ال   .1ع

ا- لة الق ة ال ة ل د  1995ئ   .1ع

ة - ائ لة الق د  1997ة لال   2-1ع

ة - ة ل ائ لة الق د  1998ال   .2ع

ل- ة لال ائ د  2000ة ة الق   .1ع

ات: اض   ال

 - ، ـــ ـــة ملقـــ زودة ع ن اءات ال ن الإجـــ ات فـــي قـــان اضـــ ة الأم ـــ ـــاة لل ـــة الق ل ولـــى، اة علـــى ال
ة  ة الأكاد اء، ال ي للق عه ال   .2001/2002ال
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س    ات ال فه

ان ة  الع ف   ال

مة    02  مق

ر  ام  :الأول ال ث ال ني لل   05  القان

ائ رال ال الأول:  ث في ال ام ال ي ل ار   05  ال

ل  ث في الق  :الأولال ة ان الال   05  ق

نا :الأولع الف ث في عه ال   05  ن ال

اني:  ع ال ومانالف ث في عه ال   06  ال

: ال ع ال ـا الف ث ـ ـل ن   07  ـاـ فـي ف

اني ل ال ائ ال ث في ال   08  : ال

ع  ة ال :الأولالف ه لال الفال ة خلال الاح ي م ث   08  1962إلى   1830ن

اني: ع ال ة م عام  ا الف حلة ال ة 1962ل   10  1971  إلى غا

: ال ع ال ة م عام   الف حلة ال   11  1988إلى  1971ال

ع  ــــ عال الفـ حلة ال: ا   12  1990إلى   1988ة م  ال

ع  ــــ امالفـ ث مال   14  2006ى إل 1990  : ال

ث م   ادس : ال ع ال ا  2006ف   20الف م   15  إلى ي

اني: ال  ثمفه  ال   15  .م ال

ل  ث في  الأول ال اه : ال   16  العام مع
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ل  اص  ال اه ال ث في مع اني: ال   17  ال

ل  ع ال ال : ال ال ث ال ني لل   17  قان

ال  ال  ث  :ال ة ال ه اق  و الال   18  ش

ل  ث  :الأولال ال و خاصة    18  ش

ل  اني:ال و  ال ث ش   20  خاصة  ال

ع:   ال ا ة ال ال ه ة ل اكل ال . اله   21  ث

ل  ل الأولال ث  الأعلى: ال   21  لل

ع  ل  :الأولالف لة ال ث  الأعلىت   22  لل

اني: ع ال ات لاص الف ل  ح ث  الأعلىال   22  لل

: ال ع ال ل  الف ال ال ام س أع   22   ثلل  الأعلىن

ل ة  ال فة ال اني: الغ ثق ال   23    لل

ع  فة :الأولالف لة الغ ثق  ت ة لل   23  ال

ع ال ا اني:الف فة ااخ ثق صات الغ ة لل   24  ل

:ا ال ع ال ة لف فة ال ال الغ ام س أع ثق  ن   25  لل

ل  ثق ال ة لل ه فة ال : الغ ال   25  ال

ع  لة :الأولالف فة ا ت ثق الغ ة لل ه   25  ل

ع ال ثق  اني:الف ة لل ه فة ال اصات الغ   26  اخ

اني:ال  ه العقار  ر ال ال  28  

ي  :الأولال  ه ال ام ال   28  ن
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ل  ي  :الأولال ه ال ام ال ن ن   29  م

ه الال ام ال اني: تق ن   30  يل ال

انيال  ه   :ال ام ال ي ن   31  الع

ل  ه  :لأولاال ام ال ن ن   31  ي العم

ه ا ام ال اني: تق ن ل ال يال   34  لع

ال  ائ: ال ال ع في ال ام ال   34  ال

حلة   ي  ه ال ام ال اد ال ل الأول : اع   34  لىأو ال

ل  انيال ه  ال ام ال اد ال ي: اع ة حلة  الع ال   35  م

ر  ال ال اع : ال اءاق ثت   توج   39  قي  العق ال

ه  الاول ال  قي ال ث م العق ال   39  :مفه

ل الاولا ن : ل قي  م ث   40  العق ال

ع لا لف اقل لل )الأول : العق ال عاق ارادت (ال   40  ة 

اني : ع ال ة (عق العق  الف ل ال ح  ةال ه لغى ال   43  )ال

ل  ه ال قي لل ث اع العق ال اني : إخ   45  ال

ع و إ الف ه الأول : ش ث لل اع العق ال   45  خ

ع هـــ  الف اني : آثـــار ال   51  ال

ا ة  ني:ال ال ال العق ال سل هالقاضي في إ قي ال   67  ث

ل  از ال ال هالأول: م ج قي ال ث   68  ع في العق ال

ع ة العق الالأول :  الف )ال ف (اله ح   69  ه
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ع ال  الف ات إ اني : مق هالعق ال ال قي ال   72  ث

ل  اني: رفع دع إ ال قي الال ث ا ه أمامال العق ال   93  ء الق

ع ة الالأول : ال الف ائ   94  ة هة الق

ا  عالف  ع العقار ني : ض ال هة ورة شه ال قي ال ث ال العق ال ة إلى إ ام   100   ال

ة    111  خات

اجع  ة ال   115  قائ

  

  

  

  

  

  


