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مسؤونٍت  أيانكهٍت لا تتحمم 

عهى ما ٌسد فً هري انمركسة 

 آزاءمه 
 



 

 
 



 

 

 بسِْــــــــــــــــــــــــــــــــمِ الَلَّهِ الْرَّحْمَانِ الْرَّحِيـــــــــــــــــــــــــــمِ                  
الَْمَوْتُ إِن تَرَكَ خَيْراً الْوَصِيَّةُ   كُمُ إِذاَ حَضَرَ أحََدَ   كُتِبَ عَليَْكُمْ ) 

فمََن بَدَلَهُ   ( 081) للِْواَلِدَيْنِ واَلْْقَْربَيِنَ باِلْمَعْروُفِ حَقّـِا عَلَى الْمُتَقِينَ  
عٌ عَليِمٌ    بَعْدَمَا سَمِعَهُ فَـإنَِّمَآ  إثِْمُهُ عَلَى الَّذِينَ يُبَدِّلُونَهُ إِنَّ الَلَّهَ سَمِي

فمََنْ خاَفَ مُّوصٍ جَنَفًـا اوَِ اثِْمًا فَـأصَْلَحَ بيَْنَهُمْ فَـلَ إثِْمَ عَليَْهِ إِنَّ  (  080) 
للَّهُ (                                    ( 081) الَلَّهَ غَفوُرٌ رَّحِيمٌ                                                                                                الْعَظِيمْ  صَدَقَ َ

  081 – 080 – 081سورة البقرة الآيات  

 
عن عامر بن سعد , عن أبيه قـال )) مرضت عام الفتح حتى  

(( صلى الله عليه وسلم  )) أشفيت على الموت فعادني رسول الله  

يس يرثني إلا ابنتي لي  فقـلت أي رســــــــول الله إن لي مالا كثيرا , ول
)) , قـلت : فـالشطر ؟ قــــــــــــــال  ((  لا)) , أ فـأتصدق بثلثي مالي , قـال  

الثلث و الثلث كثير , إن تذر ورثتك أغنياء خير من أن تذرهم  
 ((       ((   عالة يتكففون الناس

      صدق رسول الله صلى الله عليه وسلم            
 000ص   1082ماجة في صحيح سننه باب الوصية بالثلث رقم الحديث    أخرجه ابن    

 

 

 

 



 

 

 

 

 شكر كتقدير:
 رسكؿ الله صمى الله عميو كسمـ: قاؿ 
 لا يشكر الله مف لا يشكر الناس   
 بعد .... أما

 كف عالما.. فإف لـ تستطع فكف متعمما..                   
 فإف لـ تستطع فلا تبغضيـ..فإف لـ تستطع فأحب العمماء..            

 بعد الحمد لمعمي القدير عمى ما منحو لنا مف فضؿ كقكة لمتقدـ، 
 نتقدـ  بأسمى كأخمص عبارات الشكر  كالتقدير                             

 الكافي فيصؿ لتفضمو بالإشراؼ عمينا الدكتكرلأستاذنا الفاضؿ              
 كصبره الكبير عمى أخطائنا طيمة إنجاز ىذا   البحث                 

 كما بذلو مف جيد لتكجيينا                                   
 جزاه الله كؿ خير                                              
 
 

 

 

 



 

 الإهداء

الأمة.. إلى نبي الرحمة كنكر  إلى مف بمغ الرسالة كأدل الأمانة.. كنصح
 العالميف سيدنا  صمى*محمد الله عميو كسمـ*

الله تعالى الييبة كالكقار...إلى مف عممني العطاء بدكف  أعطاهإلى مف 
افتخار ..أرجك مف الله اف يمد في عمرؾ لترل  ؿانتظار.. إلى مف أحمؿ   اسمو بك

ماتؾ نجكما أىتدم بيا اليكـ كفي ثمارا قد حاف قطافيا بعد طكؿ انتظار.. كستبقى كم
 الغد

لى الأبد..  كا 
ي في الحياة.. إلى معنى الحب كالحناف كالتفاني.. إلى بسمة الحياة كإلى ملا

 كسر الكجكد..
 إلى مف كاف دعائيا سر نجاحي كحنانيا بمسـ جراحي إلى أغمى الحبايب

 *أمي كأبي*
 الله أف يحفظيا  إلى زكجتي الغالية عمى صبرىا  كأساؿ

كبدكنكـ أككف مثؿ أم شيء..  أناإلى رفقاء الدرب في ىذه الحياة.. معكـ أككف 
 إلى مف أرل التفاؤؿ بعينيـ كالسعادة في ضحكتيـ

 كـ النبيمة كلتطمعكـ لنجاحاتي بنظرات الأمؿ..قفأشكركـ عمى مكا
 *إخكتي الكراـ*

ء كالعطاء.. إلى ينابيع ، إلى مف تحمك بالإخاء كتميزكا بالكفاأصدقائيإلى 
الصدؽ الصافي، إلى مف معيـ سعدت، كبرفقتيـ في دركب الحياة الحمكة كالحزينة 

 سرت إلى مف كانكا معي عمى طريؽ النجاح كالخير..
 إلى مف عرفت كيؼ أجدىـ كعممكني أف لا أضيعيـ..

                                               
 شكرا لكـ ..                                                   
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ينظـ القانكف في المجاؿ المدني المعاملات بيف أفراد المجتمع ، الأمر الذم  يتطمب 
أف يضمف تنظيما لكافة المعاملات المدنية ، كمف ضمف ذلؾ التصرؼ في العقار  فيي 
مسألة حيكية كقضية جكىرية ، نظرا لأىمية العقار في تحقيؽ التنمية الاجتماعية 

خاصة إذا كانت النصكص القانكنية التي  ،حكلو كتتنكع  كالاقتصادية ، فتكثر المنازعات
تحكمو غير دقيقة ، كمبعثرة في عدة نصكص تشريعية كتنظيمية ، بؿ كمتناقضة في كثير 
مف الحالات ، كؿ ىذه المعطيات أدت إلى بركز منازعات معقدة عمى مستكل جداكؿ 

 المحاكـ .
التشريػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعي كالتنظيمي فحؽ الممكية يقتضي حؽ التمتع كالتصرؼ في الإطار 

المسمكح بو ، كلقد أكرد المشرع الجزائرم عمى غرار باقي التشريعات ، تنظيما خاصا في 
حالة ما إذا تعمؽ محؿ التصرؼ عقارا ، إذ قرر البطلاف المطمؽ في كؿ تصرؼ عقارم لـ 

ية كحب الحصكؿ عمييا ، يجعؿ تتحقؽ فيو الشكمية كالرسمية ، ذلؾ أف الممكية العقار 
إستقرار المعاملات مطمبا أساسيا للأفراد ، فالتصرؼ فييا معناه إنتقاؿ تمؾ السمطة مف 

 شخص لآخر كفقا لمقانكف .
تككف بأىميتو الكاممة ، فيممؾ القدرة التامة  ،كصلاحية الإنساف للإلزاـ كالإلتزاـ 

 .لممارسة جميع التصرفات كالبيع كالشراء كالتبرع 
كلكف الإنساف البالغ الراشد ، لا يبقى عمى حاؿ كاحدة ، إذ يصيبو الضعؼ كالمرض 

ىذه الحالة ، تقيد قدرة  ،كيمحقو النقص كالتغيّر، مما يجعؿ قدرتو عمى التمييز كالإدراؾ 
رزىا مرض ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالإنساف عمى ممارسة التصرفات التي تتعمؽ بنفسو كمالو ، كلعؿ أب

فيك كاقعة ، فتحقؽ مرض المكت يقيد التصرؼ ، كيطبؽ عميو حكـ الكصية ،  المػػػػػػػػكت
مادية يجكز إثباتيا بكافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة الطرؽ القانكنية ، كالإثبات المراد بو ىنا ىك الإثبات 

أف يتـ الإثبات بالطرؽ التي يحددىا  القضائي ، الذم يتـ بتقديـ الدليؿ أماـ القاضي ، كيجب
كالتصرؼ الصادر مف مرض المكت القانكف ، كىك ما يتقيد بو الخصكـ كالقاضي أيضا ، 

كىي حماية عامة  ،تحكمو القكاعد الخاصة بالتصرفات العقارية في الممكية العقارية ، 
بحيث لا يمكف أف تككف في  ،يشترؾ فييا تصرفات الأصحاء مع المرضى بمرض المكت 

لا تتنقؿ ممكيتو إلى المتصرؼ  ،المنصب عمى عقار شكؿ عرفي لأنيا باطمة ، فالتصرؼ 
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لات العقارية كالإئتماف ػػػػػػػػػػكىذا لإستقرار المعامإلا بعد إحتراـ الإجراءات الشكمية ،  ،لو 
كما  ،صادرة عف مريض المكت الكدىا ، ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالعقارم ، كمنع إنكار الحقكؽ العقارية كجح

التصرفات ، كبالتالي شعكر أصحػػػػػػػػػػػػػػاب ىػػذه  تقيد أحكاـ عف طريؽحماية خاصة  أف ىناؾ
كالتي ىي مكضكع ، الحماية الخاصة  كىيالحػػػػػقكؽ ، بأف أمكالػػػػػيـ كحقكقيـ محفكظػػػػػػة ، 

بحيث  ،الكرثة كالدائنيف  أمكاؿالمحتمؿ الذم ييدد  المشرع دفعا لمضرر كلقد أقرىاالدراسة 
 . إجازتيـتكقؼ عمى تحكـ الكصية فأخذ ت جعميا

 : أىمية الموضوع  -
بعض الأسئمة المثارة ككضع حمكؿ لكما أف ليذا المكضكع أىمية كبيرة في تقديـ أجكبة 

التي يكاجييا المجتمع خاصة عند كجكد الغمكض في المكاد التي تحكمو  المشاكؿلبعض 
ختلاؼ في تفسيرىا كحاجة الأفراد في معرفة أحكامو لمنع التحايؿ ككبح الأىكاء دفعا كالإ

ف الأحكاـ القضائية لحد الساعة لـ تستقر في فيـ نصكصو بصكرة ألمضرر ، خاصة ك 
 مكحدة مف الناحية العممية.

 يار الموضوع:دوافع اخت -
ارتباط البحث بمجاؿ  كىككلقد حثنا عمى إختيار ىذا المكضكع دافع شخصي 

  المكاضيع.حب الإطلاع عمى ىذا النكع مف ك  الرغبة يسيـ في الدراسي مماالتخصص 
كما أف ىناؾ دافع مكضكعي يتمثؿ في إعتبار أف ىذا المكضكع كمنازعة ييدد ترابط 

بكجكد مرجع لمباحثيف العمؿ  المكضكع يسيؿلتعمؽ في دراسة فا ، الأسرة في المجتمع
 متخصص.

 الإشكالية: -
 كللإحاطة بالمكضكع ستتـ الإجابة عمى الإشكاؿ التالي:

  تصرفات المريض مرض المكت ؟ آثارما ىي 
 المنيج المتبع:

انو   عتبارإعمى  تبعنا المنيج التحميمي بشكؿ أساسيإكللإجابة عمى الإشكاؿ 
مف خلاؿ تحميؿ ما تضمنتو النصكص القانكنية  ،المنيج الملائـ لدراستنا القانكنية 

ستخراج الأحكاـ التي تنظـ تصرفات المريض مرض المكت في المػػػػػػػػػػػػػػػػمكية العقارية  لإ
تحديد المفاىيـ الكاردة في لعتمدنا عمى المنيج الكصفي للاستدلاؿ بتمؾ النصكص إكما 
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 .  المكضكع
. 

 أىداؼ الدراسة:
تحديد مدل إحاطة ينطمؽ مف أىداؼ عممية تتمثؿ في ك البحث في المكضكع 

النصكص القانكنية بالأحكاـ التي تضبط تصرفات المريض مرض المكت كمعرفة إذا ما 
 كانت تحتمؿ إضافة فييا أك تعديؿ أك إلغاء .

 كضع عمؿ متخصص في العقار لمرجكع إليو عند الحاجة  كأخرل عممية كتتمثؿ في
 الدراسات السابقة:

كعمػػى الػػرغـ مػػف أىميػػة المكضػػكع إلا أننػػا نلاحػػظ قمػػة كشػػح الدراسػػات المتخصصػػة فيػػو 
قبػؿ مػف تعطيو حقو مف الدراسة كالتفصيؿ إلا أننا لا ننكر كجكد دراسات سابقة قد أشػارت لػو 

 :   يكى
تصرفات المريض مرض المكت في القانكف المدني الجزائرم  رشاد السيد إبراىيـ عامر ، -

الماجستير في القانكف الخاص ، كمية  مذكرة مقارنا بالشريعة الإسلامية كالقكانيف الأخرل ، 
 .1989الحقكؽ كالعمكـ الإدارية ، الجزائر ، 

مذكرة ماجستػػػػػير تخصػػص عقػػػػػػػػػػكد ك  إبتسػػػػاـ جمػػيمي ، تصرفات المريض مرض المكت، -
 .  2018-2017، الجزائر ، 1مسؤكليػػػة ، كميػػػػػة الحقكؽ جامعة الجزائر رقـ 

حيػػػث تمػػػت دراسػػػة المكضػػػكع بصػػػفة عامػػػة دكف تخصػػػيص ، كسػػػكؼ نعػػػالج ىػػػذا المكضػػػكع 
 ييا .التشريع الجزائرم عم أحكاـبالتركيز عمى التصرؼ في العقار بصفة خاصة كتطبيؽ 

 صعوبات البحث:
كأثنػػػػػػاء إعػػػػػػداد ىػػػػػػذا العمػػػػػػؿ المتكاضػػػػػػع كاجيتنػػػػػػا مجمكعػػػػػػة مػػػػػػف الصػػػػػػعكبات العمميػػػػػػة 

 كالعمميػػػػػػػػػػػػػػة.
فالعمميػػة ىػػي نػػدرة المراجػػع الأكاديميػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة المتخصصػػة فػػي التصػػرفات العقاريػػة فػػي 

بالإضافة إلى كثرة النصكص القانكنية العقاريػة كتشػعبيا كتػداخميا ممػا يحتػاج  مرض المكت ،
 إلى كقت طكيؿ لدراستيا كالتعمؽ فييا.



ةــــــــــــــــــــمقدم  
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العنػػاء النفسػػي خاصػػة مػػا يػػدكر فػػي السػػاحة السياسػػة أمػػا العمميػػة فيػػي ضػػيؽ الكقػػت ك 
 لمبلاد مف تقمبات .

 التصريح بالخطة:
لمتمييد كالاجابة عمى  إلى فصميف ، قسمت دراسة ىذا المكضكع كلتفصيؿ المكضكع

لتصرفات المريض مرض المكت  المفاىيميالإطار  الفصؿ الأكؿ تحت عنكاففالإشكاؿ ، 
أما في  في الأكؿ  ماىية مرض المكت  لتحديد،  يحتكم عمى مبحثيف  في الممكية العقارية

 .قكاعد الخاصة بالتصرفات العقارية فخصص لمالمبحث الثاني 
 أحكاـ تصرفات المريض مرض المكت في الممكية العقاريةبػالفصؿ الثاني المعنكف  أما      

متصرؼ بعكض في الممكية ل خصصالمبحث الأكؿ  فيف ، مف خلاؿ مبحثيفكدراستو تمت 
متصرفات بالتبرع في الممكية العقارية  لمريض لالمبحث الثاني أما  ، لمريض المكتالعقارية 
المكت



  

 

 
 الفصؿ الأوؿ:
 الإطار المفاىيمي لتصرفات المريض مرض الموت

  ماىية مرض المكتالمبحث الأوؿ :            
الخاصة بالتصرفات العقاريةالقكاعد المبحث الثاني :        
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 تمييػػػػػػػد:
نظػػرا للأىميػػة البالغػػة التػػي يكتسيػػيا التصرؼ فػػي العقػػػار، أحػػاطو المشػػرع بجممة مف 

كتنظيـ المعاملات العقاريػػػة ، كتقميصا لممنازعػػات الحاصمة بيف  الأحػػػػكاـ ، سعيا لإستقرار
الأفراد ، كىذا التنظيـ يبرز خاصة عندما يقيد تصرفات الأفػػػػػراد في حالات خاصة ، كنجد 
مف بينيا، تقييد التصرؼ الصػػػػػادر عف شخػػػػػص مريض مرض المكت ، فالأصػػػػػػػؿ أف 

رؼ في أمكالػػػو بمقابؿ ، أك دكف مقابػػؿ في حياتو ، مادامت في حدكد لمشخػػػػػص حريػػػة التصػػػ
القانكف ، ك كاف المتصرؼ بالغا عاقلا راشدا ، أما الإستثناء أف المشرع جعميا مقيدة في 
حدكد معينة ، لحػػػػػػػػػػماية الأشخاص الآخريف التي تتصؿ حقكقيـ بو ، كقبؿ التطرؽ إلى بياف 

ك لأف الإنساف لا يخمكا عادة مف الأمراض ، عمى تنكعيا ك كثرتيا ك  حكـ ىذه التصرفات ،
لمتمييز بينيا كبيف مرض المكت لا بد مف معرؼ مرض المكت ك القكاعد الخاصة التي 

 ا عمى تصرفات المريض مرض المكت .تشترط في التصرفات العقارية لإسقاطي
 ػػػػػػػػػاىية مرض المكت.ك عميو سيتـ التطرؽ في المبحث الأكؿ : مػػػػػػػػػػػػػ

 كفي المبحث الثاني : القكاعد الخاصة بالتصرفات العقارية. 
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 المبحث الأوؿ : ماىية مرض الموت

لقد عرؼ الإنساف إلى يكمنا ىذا أمراضا كثيرة كمتنكعة ، منيا  أمراض عضكية في 
البدف ك أعضائػػػو ، ك أمراض نفسيػة تتجػػػمى باضطػػػػػػػػرابات سمككيػػػػة عنػػد الإنسػػاف تؤدم إلػػى 

نتقؿ مف الإنتحار أحيػػػانا ، ك أمراض كراثية تنتقؿ مف الأبكيف إلى الأكلاد ، ك أمراض معدية ت
المريض إلى الصحيح ، ك أمراض غامضة مجيكلة السبب لـ يصؿ الطب إلى معرفة أسبابيا  

ك نظرا لكثرة الأمراض كتنكعػػػػػػػيا  ،بالرغـ مف التطكر الكاسع الذم أحرزه في العصر الحديث 
كليذا كجب تعريؼ مرض المكت كىذا  ، 1ك ككف جسـ الإنساف لا يخمك عادة مف الأمراض

أما المطمب الثاني فسيتـ التمييز فيو بيف مرض  ،تـ التطرؽ لو في المطمب الأكؿ ما سي
المكت ، كالأمراض الممحقة بو كغيره مف الحالات المرضية الغير مخيفة ، كفي المطمب 

 الثالث سيتـ بياف إثبات مرض المكت .
 المطمب الأوؿ : مفيوـ  مرض الموت

ياف أحكاـ البيع في مرض المكت ، دكف أف إقتصر المشرع في التقنيف المدني عمى ب
يبيف المقصكد بيذا المرض كشركط تحققو ، ك نفس الشيء فعمو في قانكف الأسرة ، حيث 

كأشار إليو في الكقؼ في قانكف الأسرة دكف تعريفو ، كمف ثمة ، ذكر اليبة في مرض المكت 
في تعريؼ مرض المكت   ،ػػػلامية يتعيف الرجكع إلى الاجتياد القضائي كأحكاـ الشريعة الإسػػػػػػ
فضلا عمى أف المادة الأكلى مف  ،كشركطو لأف مرض المكت مف مسائؿ الأحكاؿ الشخصية 

 .2التقنيف المدني تحيؿ عمى مبادئ الشريعة الإسلامية فيما لا يكجد فيو نص
أما في الفرع الثاني فسيتـ دراسة شركط تحقؽ  ،كىذا ماسيتـ تناكلو في الفرع الأكؿ 

 مرض المكت .
 الفرع الأوؿ : تعريؼ مرض الموت 

كرد تعريؼ مرض المكت في قرار المحكمة العميا الجزائرية " أف مرض المكت ىك 
المرض الذم يغمب فيو خكؼ المكت عمى المريض ، ك يعجز ىذا الأخير عف رؤية مصالحو 

                                         

، مذكرة مقدمة لمحصكؿ عمى درجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة ماجستير تخصص  تصرفات المريض مرض المكتإبتساـ جميمي ،  - 1
 . 13، ص 2018-2017، 1عقكد كمسؤكلية ، كمية الحقكؽ جامعة الجزائر رقـ 

 .05 ص  ،2008 الجزائر، ، اليدل دار ، ط د المكت، مرض المريض تصرفات صقر، نبيؿ - 2
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 1في إجراء أم تصرؼ..." 
التعريفات لمرض المكت مف بينػػػػػيا "  كبالرجكع إلى الفقػػو الإسلامي نجد مجمكعة مف

أف مرض المكت في ذاتو ، ىك ما يعرض لمبدف فيخرجو عف الإعتداؿ الخاص " ،كتعريؼ 
آخر كرد فيو" ىك حالة غير طبيعيػػة في بدف الإنساف ، تككف بسببيا الأفعػػػػػػاؿ الطبيعية 

لمبدف خارجة عف المجرل الطبيعي" كما قيؿ ىك" حالة ، كالنفسانية ، كالحيكانيػػػة غير سميمة "
، كقاؿ بعضيـ " المرض ىك ما يعترم الأجساـ الحية مف خمؿ أك نقص تخرج بو عف حالة 

 .2كقد ينتيي بو الأمر إلى القضاء عمى الحياة"  إعتداليا العادية قميلا كاف أك كثيرا
لـ يصر  كما عرّؼ مرض المكت بػ " أف يككف صاحب فراش قد أضناه المرض  فإف

ف كاف صاحب فراش ف يك مريض مرض المكت  ػػػػػػصاحب فراش ، كاف في حكـ الصحيح ، كا 
ف تكمؼ لمشيو في قضاء حكائجو"  .3كا 

كصاحب الفراش ىك الذم لا يقكـ بحكائجو في البيت كما يعتاده الأصحاء بالتكاليؼ 
 .4الشرعية

 .5بمصالحو " كيعرّؼ كذلؾ " أف المريض مرض المكت  ىك مف عجز عف القياـ
ك لقد كرد تعريؼ آخر لمرض المكت في مجمة الأحكاـ العدلية ك ىي تقنيف لمفقو 

ػػػػػكت ىك الذم يغمب فيو اليلاؾ  ػعمى ما يمي : " مرض المػػ 1595الحنفي في نص المادة 
ك يعجز معو المريض عف رعاية مصالحو خارج البيت ، إف كاف مف الذككر، ك عف رعاية 

البيت إف كاف مف الإناث ، كيمكت عمى تمؾ الحالػػػػػػػة قبؿ مركر سنة ، سكاء مصالحو داخؿ 
أكاف صػػػػػػػاحب فراش أـ لـ يكف ، ك إف إمتد مرضو ك مضت عميو سنة ، ك ىك عمى حاؿ 
كاحػػػػػػػد كاف في حكـ الصحيح ، ك لكف إذا اشتد مرضو كتغير حالو قبػػػػػػػػػػؿ مضي سنة ، يعد 

                                         

، المجمة 23/12/2002، بتاريخ 096675، غرفة الأحكاؿ الشخصية، ممؼ رقـ العميا المحكمةقرار  :نظرأ - 1
 .302، ص 2001عدد خاص، ،القضائية 

 . 31، ص المرجع السابؽإبتساـ جميمي ،  - 2
 . 169ص ،  1989شمس الديف السرخسي ، المبسكط ، الجزء السادس ، د ط ، دار المعرفة ، بيركت ، - 3
 . 5المرجع السابؽ ، ص صقر، نبيؿ - 4
مذكرة لمحصكؿ عمى درجة ،  مرض المكت كأثره عمى الأحكاـ في الشريعة كالقانكف،  عبد العميـ عبد الرشيد - 5

 . 03، ص 1990،  سلاـ آبادإ،  ، الجامعة الإسلامية العالمية الماجستير في الشريعة
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 .1مف كقت التغير إلى الكفاة مرض مكت "حالو إعتبارا 
ك مف ىذا التعريؼ يستنتج أنو لكي نككف في حالة مرض المكت ، لا بد أف يعجز 
المريض عف قضاء مصالحو ، ك أف لا تطكؿ مدة المرض سنة ، كىذا عمى خلاؼ المشرع 

 الجزائرم الذم لـ يقيد حصكؿ المرض بمدة معينة .
لأغمب منو المكت مخكؼ " أم المرض الذم يككف " كؿ مرض كاف ا كما عرّؼ بأنو
 .2الغالب منو المكت 

ف لـ يغمب "  . 3ك عرفو المالكية بأنو  " المرض الذم ينشئ المكت عادة ، كا 
 .4كأنو " الذم حكـ أىؿ الطب العارفكف بو بكثرة المكت بو "

ػػػؼ قريب مف تعريػػػػػؼ ك عرفو الحنابمػػػػػة  " المرض الذم يخػػػاؼ منو اليلاؾ " ، ك ىك تعريػ
عممػػػاء المالكية فقد إعتبر الحنابمة مرض المكت كؿ مرض إتصػػػػػؿ بالمكت ك كاف مخكفا  ك 
يقكؿ في ىذا إبف تيمية " ليس معنى المرض المخكؼ الذم يغمب عمى القمب المكت منو ، 

حا لممكت أك يتساكل في الظف جانب البقاء ك المكت  ك إنما الفرض أف يككف سببا صال
فيضاؼ إليو ، ك يجكز حدكثو عنده ، ك أقرب ما يقاؿ ما يكثر حصكؿ المكت منو ، فلا 

 . 5عبرة بما يندر كجكد المكت منو " 
ك مف خلاؿ التعريفات السابقة يلاحظ اف الحنفية عند تعريفيـ لمرض المكت إعتمدكا 

عمػػػى المشي ، ك عدـ  عمى الظكاىر الملازمة لمرض المكت ك المصاحبة لو ، كعدـ القدرة
القدرة عمى قضاء حكائج المريض بنفسو ، غير أف ىذه الظكاىر قد تككف مصاحبة لمريض 
ليس بمريض مرض المكت ، أما غيػػػر الحنفػػية كالشافعػػية ك الحنابمػػػػػة فػػػقد كضػػػعكا ضابطا 

مالكية فيركف بأف لتعريفيـ لمرض المكت ، ك ىك أف يككف المكت متصلا بو غالبا ، أما ال

                                         

 جمد ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ، الم ( العقكد التي تقع عمى الممكية04شرح القانكف المدني ) ، الكسيط في عبد الرزاؽ السنيكرم - 1
 . 313، ص  ، د ت ف ، بيركت حياء التراث العربيإ، د ط ، دار  المقايضة ع كػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالبي ،الأكؿ

 . 04، ص ، المرجع السابؽ الرشيدعبد عبد العميـ  - 2
ع دراسة معمقة كمقارنة بالفقو ػػػػد البيػػػػػمى عقػػػػػره عػػػػػػػكت كأثػػػ، مرض الم مدػػػػػبد الصػػػػـ عئػػػػػػد الداػػػكد عبػػػػػػف محمػػػػحسي -3

 . 98 ، ص 2008،  ، مصر ، دار الفكر الجامعي د ط ، الإسلامي
، أطركحة لنيؿ درجة  كتطبيقاتيا في القانكف المدني الإسلاميالمكقكؼ في الفقو  نظرية العقد،  فاطمة أسعد - 4

 . 381، ص  2015،  بجاية، ، جامعة مكلكد معمرم  الدكتكراه في القانكف
 . 99، المرجع السابؽ ، ص  حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد -5
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المرض لا يككف مرض مكت إلا بناءا عمى حكـ أىؿ الاختصاص مف الطب  فإف صدر 
 عنيـ ما يدؿ عمى اف ىذا المرض يكثر المكت بو فيك مرض مكت ك إلا كاف غير ذلؾ .

كالتعريؼ السائد عند الفقياء ىك المرض الذم يغمب فيو اليلاؾ ، كيعجز الشخص عف 
 .1 ؿ بو المكت فعلا ك لك كاف المريض قد تكفي لسبب آخر"القياـ بمصالحيك يتص

ك ذىب بعض الفقياء إلى تعريؼ مرض المكت بأنو " مف كاف في حالة نفسية يعتقد 
جزما اف المكت كاقع لا محالة ، ك يتصؿ بذلؾ المكت فعلا " ، ك ىذا التعريؼ جعؿ حالة 
المريض النفسية باقتراب المكت ك دنك الأجؿ ، ىي العػػػػػػػػػػػػمة في كجكد مرض المكت أك عدمو 

النفسية أمر خفي غير ظاىر ، ك تختمؼ مف شخص لأخر قكة ك ضعفا ،  ، إذ أف الحالة
مما يجعميا غير منضبطة ، ك ككف المرض مخكفا ، ك إتصالو بالمكت ، فلا يشترط تأثير 

 .2المرض عمى نفسية المريض أك إدراكو أك نقص في أىميتو لمتصرؼ
بو ، عرفا أك كعرؼ كذلؾ بػ " أنو المرض الشديد الذم يغمب عمى الظف مكت صاح

بتقرير الأطباء ، كيلازمو ذلؾ المرض حتى المكت ، إف لـ يكف المرض معركفا مف الناس 
بأنو مف العمؿ الميمكة مرض مكت ، أف يعجز عف القياـ بمصالحو الحقيقيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة خارج 

 . 3البيت ، فيجتمع فيو تحقؽ العجز ك غمبة اليلاؾ ، ك إتصاؿ المكت بو "
 الفرع الثاني: شروط مرض الموت

إلا أنو كما يلاحظ عمى الإجػػػػػػػػػتياد لـ يحدد المشرع الجزائرم شركط مرض المكت ، 
كعمماء الشريعة ، القضائي في الجزائر ، ىك خركجو عف الإطار الذم رسمو القانكف 

الإسلامية لمرض المكت ، مف ككنو لا يؤثر عمى أىمية المريض ، كىذا في بعض القرارات 
 . 4الخاصة بالمحكمة العميا فيتضح أف قضائيا أخذ إتجاىيف

ك ىك ما يستشؼ مف قرار المحكمة العميا الصادر عف غرفة الأحكاؿ الشخصية   

                                         

 216، ص 2004،  ، ديكاف المطبكعات الجامعيةد ط ،  ، عقد البيع في القانكف المدني الجزائرم يفنمحمد حس - 1
. 
 . 102، المرجع السابؽ ، ص  حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد -2

بعد  هكو الإنساف حاؿ حياتو إلى غير م، انتقاؿ ما كاف يمكاصؿ  إبراىيـعلاء الديف أحمد  أحمد إبراىيـ بيؾ ك 3-
،  ض مرض المكتػػػػػػػػػػعملا الكصية تصرفات المري ث عمما كالحقكؽ المتعمقة بيا المكاري المكت التركة ك

 . 1102، ص  1999، مصر د د ف ،  عة الثانيةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالطب
 . 30المرجع السابؽ ، ص إبتساـ جميمي ، - 4
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ح مف الدعكل أف القضية تدكر حكؿ إبطاؿ الذم جاء فيو : " يتض 09/07/1984بتاريخ 
تصرؼ في حالة مرض صاحبو مرض المكت ، ك في ىذا الصدد فإف المعركؼ فقيا ك 
إجتيادا أف المرض الذم يبطؿ التصرؼ ، ىك المرض الأخير إذا كاف خطيرا يجر إلى 

ا بأف المكت ، ك بو يفقد المتصرؼ كعيو ك تميزه ، ك بحسب ذلؾ فعمى الطاعنيف ، أف يثبتك 
البائع لـ يممؾ تمييزه ك لا صحة عقمو ك أف المرض الأخير الذم إنتابو ، أدل إلى تصرؼ 

قضاة المكضكع اقتنعكا بما كضع أماـ أيدييـ مف أدلة أف المرض الأخير لـ  باطؿ ، ك لكف
يكف مرض مف شأنو أف يفقد المتصرؼ مراقبة الماؿ، ك كاف ىذا مف سمطتيـ التقديرية في 

 . 1مس النظاـ العاـ ، ك عميو فإف قرارىـ جاء معملا بما فيو الكفاية "قضية لا ت
ممؼ رقـ  19/10/2005كأيضا في قرار آخر صادر عف المحكمة العميا بتاريخ     
جاء فيو : " حيث ترد المحكمة العميا بالرجكع إلى عناصر الممؼ أف القرار إعتمد  311020

قانكف الأسرة  204اف في مرض المكت كفقا  لممادة عمى ككف الكاىب كقت إبراـ عقد اليبة ك
، لكف ىذه الأخيرة لـ تتطرؽ إلى الشركط التي يجب تكفرىا لفقداف أىمية التصرؼ ك التي 

 .2تأتي في مقدمتيا الأمراض العقمية كفقداف الذاكرة حيف التصرؼ في العقار "
شترط لاعتبػػػػػػار لا ي كمف جية أخرل نجد في قرارات أخرل ، أف القضاء الجزائرم

المرض مرض المكت أف يؤثر عمى سلامػػػػػػػػػػة إدراؾ المريض ، أك ينقص مف أىميتو لمتصرؼ 
كيكتفي بكجكب الشركط المتفؽ عمييا فقيا ، كىك ما أكدتػػػػػو المحكمة العميا في قراراتيا ذات 

الذم جاء  21/07/2004الصمة بمكضكع مرض المكت ، كمف ذلؾ قرارىا الصادر بتاريخ 
في حيثياتو " حيث أنو مف المتفؽ عميو فقيا كقضاءا ، أف المرض ىك الذم يغمب فيو اليلاؾ 
، كيتصؿ بو المكت فعلا ، كأنو لذلؾ يشترط القكؿ بأف يككف الشخص قد أبرـ التصرفات كىك 
يعاني مف مرض يؤدم في الغالب إلى المكت ، كأف يتصؿ المكت بالمرض ، بحيث لا 

 .3المرض كالكفاة فترة شفاء " تفصؿ بيف 
 جاء فيو :  02/02/2005كقرار آخر صادر عف المحكمة العميا بتاريخ 

" ...مف المعمكـ بالضركرة أف مرض المكت الذم يقيد تصرفات المريض ، حدد لو الفقو 

                                         

 .30إبتساـ جميمى ،المرجع السابؽ،ص  - 1
 .30،المرجع نفسو،ص  إبتساـ جميمى - 2
 .30إبتساـ جميمى ،المرجع نفسو ، ص  - 3
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شركطا ثلاثة كىي أف يقعد المرض صاحبو عف قضاء مصالحو ، كأف يغمب فيو المكت ، 
فعلا ، كىذه العلامات مجتمعة كىي أمكر مكضكعية مف شأنيا أف تقيـ في كينتيي بالمكت 

نفس المريض حالة الشعكر بأنو مشرؼ عمى المكت كانو يكفي بيذه العلامات المادية 
ليستخمص منيا القضاة أف المريض كىك يتصرؼ كانت تقكـ بو حالة نفسية ىي أف أجمو قد 

 . 1دنى فيفسر تصرفو عمى ضكء ىذه الحالة "
 جاء فيو :  23/11/2005كفي قرار آخر صادر عف المحكمة العميا بتاريخ 

" ... لكف ما يعيبو الطاعف عمى القرار المطعكف فيو ليس محمو ، ذلؾ أف قضاة 
المكضكع قد بينكا كبأسباب كافية أف الكاىب تصرؼ في مرض المكت كأثبتكا بتكافر ثلاثة 

مصالحو كأف يغمب فيو المكت كأف ينتيي شركط كىي أف يقعد المرض صاحبو عف قضاء 
بالمكت كقد تأكدكا مف تكافر ىذه الشركط الثلاثة كمف خلاؿ التقارير الطبية كذلؾ بدخكلو 
المستشفى اثر إصابتو بمرض السرطاف الرئكم كاضطرابات نفسية كعصبية ككاف يحتاج إلى 

 . 2 "بومساعدة الغير لقضاء حاجاتو العادية بسبب العجز الكمي الذم أصا
تقدـ ذكره يستخػػػػػػػمص الشركط التي يجب تكفرىا لكي يعتبػػػػػػػػػر أف المرض  مف خلاؿ ماك 

، ككذلؾ الحاؿ لدل عرض التعريفات السابقة لمرض المكت حيث إتفقت عمى  مرض مكت
أف يعقب مرض المكت ، المكتَ مباشرة ، سكاء  ،شركطو كىي أف يغمب فيو اليلاؾ عادة 

 .3 كاف المكت بسببو ، أك بسبب آخر أفضى إليو، كالقتؿ ، أك الغرؽ ، أك الحرؽ كنحكه
أف يقعد المريض عف قضاء مصالحو العادية كممارسة المينة ، إلا أنو ليس بلازـ لكي  

اجزا عف قضاء يككف المرض مرض مكت أف يمزـ المريض الفراش ، كيبقى مع ذلؾ ع
 .4 مصالحو

بينما يرل بعض الفقياء ، أف ىذا الشػػػػػػػػػرط ليس لازما ، لإعتبار المرض مرض مكت  
بؿ يكفػػػي أف يكػػػكف المػػػرض مف الأمػػػػػػػػػػػػػػػػراض التي تسبب المػػػػػػكت عادة ، كيشتػػػػرط أف يعمـ 

ي نفس المريض بإحساس بدنك الأجؿ ، المػػػػريض بذلؾ ، لأف العبرة بما يبعثو المرض ف
                                         

 . 30إبتساـ جميمي، المرجع السابؽ، ص - 1
 . 31، ص  نفسوالمرجع إبتساـ جميمي ، - 2
ص ، ، د ت فمصرالفكر العربي،   أحمد أبك زىرة، الممكية كنظرية العقد في الشريعة الاسلامية، د ط، دار - 3

319. 
 . 04، ص ، المرجع السابؽ الرشيدعبد عبد العميـ  - 4
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 .1 فيحمؿ المريض عمى القياـ بتصرفات ما كاف ليبرميا لك لـ يشعر بذلؾ
 كسيتـ شرح  شركط مرض المكت كمايمي : 

 أولا: أف يقعد المريض عف مصالحو
كيقصد بيا المصالح العادية كالمألكفة التي يستطيع الأصحاء عادة مباشرتيا ، كليس 

 كيبقى مع ذلؾ عاجزا عف قضاء مصالحو، راش فقد لا يمزمو ػػػػػػػػػمزـ المريض الفبالضركرة أف ي
2 . 

كيشترط أف يجعؿ المرض صاحبو عاجزا عف قضاء مصالحػػػػػػو كأشغالو التي كاف يقكـ 
بيا عادة ، لك كاف في حالة الصحة ، فإف كاف رجػػػػلا أعتبر عجزه عف قضاء مصالحو 

ف كاف المر  يض إمرأة ، أعتبر عػػػػػجزىا عف قضاء مصالحيا الداخمية حيث قيؿ الخارجية ، كا 
" أف الإنساف في العادة قمما يخمكا عف نكع مف مرض في باطنو ، كلا يجعمو بذلؾ في حكـ 
المريض ، كلا يشػػػػػػػػترط أف يككف صاحب فراش ، فقد لا يمزمو ، كمع ذلؾ يبقى عاجزا عف 

 .3 شترط فيو أف يبقى أسير البيتقضػػػػػػػػاء مصالحو ، كما لا ي
كعمى العكس مف ذلؾ، فقد يككف الإنساف عاجزا عف قضاء مصالحػو كلكف ليس بسبب 
المرض ، كالشيخكخة فلا يعتبر في مرض المكت ، أك يككف الإنساف عاجزا عف مباشرة 

كؼ مف أعماؿ مينتو الشاقة بسبب المرض ، فيقعده عف ذلؾ دكف أف يعجز عف مباشػػػػػرة المأل
 .4الأعماؿ بيف الناس ، فلا يككف في ىذه الحالة مريضا مرض المكت

 ثانيا: أف يغمب في المرض خوؼ الموت 
أم أف يككف مرضا خطيرا مف الأمراض التي تنتيي عادة بالمكت ، أك أف المرض بدأ 

 .5بسيطا ثـ تطكر حتى أصبحت حالة المريض سيئة يخشى فييا غمبة المكت
أما الأمراض العاديػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة التي يشفى منيا الإنساف غالبا ، كالصداع كنزلات البرد 
كالسعاؿ... الخ ، كما شابو ذلؾ مف الأمػػػػراض ، فإف المريض بيا لا يعتبر مريضا مرض 

ف المشرع لأنيا أمراض غير مخيفة ، فنجد أ تككف تصرفات الأصحاءالمكت ، كتصرفاتو 
                                         

 .382فاطمة أسعد، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .914عبد الرزاؽ السنيكرم، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .106 -105، ص المرجع السابؽحسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد،  - 3
 109، ص المرجع نفسو حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد،  - 4
 .315عبد الرزاؽ السنيكرم، المرجع السابؽ، ص  - 5
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مف قانكف الأسػػػػرة التي جاء في نصيا " اليبة في مرض  204الجزائرم نص في المادة 
المكت كالأمراض كالحالات المخيفة تعتبر كصية " ذكر الحالات المخيفة ، كىناؾ مف الفقياء 
مف يرل أنو يكفي في المرض أف يككف مخكفا دكف حاجة إلى قعكد المريض عف قضاء 

عتاد، كىناؾ مف يرل أف الشرط الثاني لا يغني عف الشرط الأكؿ، بؿ يجب حكائجو بشكؿ م
إبقاء الشرطيف معا، كالرأم الراجح أف الشرط الثاني يغني عف الأكؿ لأنو إذا تحقؽ ككف 

 . 1المرض مخكفا كاف المرض مرض مكت
 ثالثا : أف ينتيي المرض بالموت

رض، فإف تصرفو كقع في فإف تصرؼ الشخص بمالو أثناء مرضو كتكفي بفعؿ الم
ذا شفي المريض أعتبر تصرفو لـ يقع في مرض المكت ، كقد يطكؿ  مرض المكت ، كا 

المريض إلى أف المرض قد المرض ثـ ينتيي بالمكت ، كلكف بعد مدة طكيمة ، بحيث يطمئف 
شفي ، كلـ يعد ىناؾ خطرا قائـ ، كلك كاف المرض قد أقعد المريض عف قضاء مصالحو 

راش ، ماداـ لـ يعد يغمب فيو خطر المكت ، فلا يعتبر مرض مكت ، كلكف إذا كألزمو الف
اشتد المرض بعد ذلؾ كساءت حالة المريض ، حتى أصبحت تنذر بالمكت فعلا ، فإنو يعتبر 

 . 2مرض مكت مف الكقت الذم إشتد فيو المرض
لسبب كيجب أف ينتيي المرض بالمكت فعلا ، سكاء أكانت الكفاة مف ىذا المرض أـ 

آخر خارجي عف المرض ، كالػػػػػمكت مختنقا مف الدخاف الناتج عف حريؽ شب في منزلو 
 .3نيدـ المنزؿ الذم يقيـ فيو ، فمات تحت أنقاضوإككذلؾ الحاؿ لك 

شتداد المرض كانتيى إلى المكت  إكتقدير كقكع التصرؼ في مرض المػػػػػكت أك خلاؿ 
يا القاضي لرقابة المحكمة العميا ، عمى أف يبيف مف المسائؿ المكضكعية التي لا يخضع في

في الحكـ نكع المرض ، كيسبب الحكـ عمى أسباب قانكنية ، كما أف تقدير المرض كبحثو  
يعتبر مف الأمكر الفنية التي لا يجكز لمقضاء أف يحكـ فييا بعممو ، بؿ لابد لمرجكع إلى أىؿ 

 .4الخبرة

                                         

 .114حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص  - 1
 .115عبد الرزاؽ السنيكرم، المرجع السابؽ، ص  - 2
 .115حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص  - 3
 . 118، ص حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد، المرجع نفسو - 4
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...فإف القرار صدر مكافقا لمقانكف متى بيف في كقضت المحكمة العميا الجزائرية بػ: "
أسبابو أف المككؿ كاف حيف عقػػػػػػد اليبة مريضا بالسرطاف ، كما ىك ثابت مف المستندات ، 

 .1كىك مرض يغمب فيو اليلاؾ..."
كيلاحظ أف المحكمة العميا لـ تأخذ بشرط كفاة المريض خلاؿ سنة ك يستنتج ذلؾ مف 

 . 23/11/19932الأحكاؿ الشخصية بتاريخ قرارىا الصادر عف غرفة 
 المطمب الثاني: تمييز مرض الموت عف غيره مف الحالات

مف قانكف الأسػػػػرة التي جاء فييا " اليبة في  204لقد نص المشرع الجزائرم في المادة 
، عف مرض المكت ك الحالات  3مرض المكت كالأمراض كالحالات المخيفة تعتبر كصية "

رؽ ليا جؿ التشريعات أك الفقو الإسلامي ػػػػػالمخيفة كىذه الأخيرة ألحقت بمرض المكت كلـ يتط
، فالمريض يعجز عف القياـ بأمكر حياتو الطبيعػػػػػػية ، كيغمب عميػػػػػػػػػػػو خكؼ المكت كيككف 

و يعتقد باقتراب أجمػػػػػو ، كيتصرؼ المكت متصػػػلا بو غالبا ، فيككف في حالة نفسية تجعم
المريض متأثرا بيذه الحالة ، فإذا كجدت حالة غير المرض تجعؿ صاحبيا في مثؿ حالة 
ف كاف  المريض ، كمثؿ تصرفو تككف ىذه الحالة ممحقة بالمرض ، كتأخذ حكمو ، حتى كا 

زمنة أك صاحبيا غير مريض ، كأما الأمراض الغير المخيفة ، كىـ أصحاب الأمراض الم
الممتدة التي لا يغمب فييا اليلاؾ  ، كمف كانكا مرضى ثـ برئكا ، كىي التي لا يخاؼ منيا 
سياؿ يكـ  اليلاؾ فيي لا تعتبر مف حالات مرض المكت ، مثؿ الجرب ككجع الضرس ، كا 
أك يكميف كغيرىا مف الأمراض العادية  ، لأف ىذه الأمراض عرؼ معيا معالجة المكت ، فإذا 

 .4يا المكت عمـ أنو لـ يكف مكتو مف ىذه الأمراضإتصؿ ب
كككف المرض مخكفا أك غير مخكؼ مسألة نسبية كدقيقة ، فالمرض الكاحد يمكف أف 
يككف مخكفا بالنسبة لمريػػػػػػض دكف آخر، نظرا لما يرل في كؿ مرض مف قكة في البدف ، 

                                         

، المجمة 21/02/2001، بتاريخ 256869غرفة الأحكاؿ الشخصية، ممؼ رقـ  العميا، المحكمةانظر: قرار  - 1
 .430-428، ص 2002، 02القضائية، العدد 

المجمػػػػػػػػػػػػػػػػة ، 23/11/1993 ، بتاريخ 96675ممؼ رقـ ،  غرفة الأحكاؿ الشخصيةالعميا،المحكمة  رر: قراظنأ-2
 .302. ص 2001عدد خاص  القضائية ،

، الصادرة  24، يتضمف قانكف الأسرة، الجريدة الرسمية رقـ 1984/ 07/ 12المؤرخ في  ، 84/11انظر:القانكف  - 3
  ، المعدؿ كالمتمـ. 12/07/1984بتاريخ 

 .13-11عبد العميـ عبد الرشيد، المرجع السابؽ، ص 4-
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ح غير مخكؼ غدا ، متى كتقبؿ العلاج كعدمو ، ككذلؾ ما ىك مخكؼ اليكـ ، يمكف أف يصب
 . 1تقدـ الطب كتكفر العلاج

لذلؾ كجب التمييز بيف مرض المكت كالحالات المخيفة الممحقة بو كبيف الحالات 
المرضية الغير مخيفة أك كانت مخيفة شفي منيا كىذا سيتـ ذلؾ في فرعيف ، الفرع الأكؿ 

 لات الغير مخيفة  .ستتـ فيو دراسة الحالات المخيفة أما الفرع الثاني يككف لمحا
 الفرع الأوؿ: الحالات المخيفة 

ف كاف صاحبيا في حكـ  ىي مرض المكت ، كالحالات الممحقة بمرض المكت ، حتى كا 
الأصحاء ، في حالة يغمب فييا اليلاؾ دكف السلامة ، فكؿ سبب يككف اليلاؾ فيو غالبا 

مف  204في المادة  يككف في حكـ المريض مرض المكت ، فنجد أف المشرع الجزائرم نص
كالأمراض كالحالات المخيفة ، قانكف الأسػػػػرة التي جاء في نصيا " اليبة في مرض المكت 
الذم يمكف إعتباره حالة مخيفة ، تعتبر كصية " ذكر الحالات المخيفة ، كمثاؿ ذلؾ السرطاف 

اد بدنك ، فمجرد سماع الشخص بإصابتو بالمرض تنتابو حالة نفسية تثير في نفسو الإعتق
أجمو ، كيصبح مكتو قريب الإحتماؿ ، ممػػػػػا يجعؿ تصرفاتو قابمة للإبطاؿ بتكافر نفس 
، الشركط الكاجب تكافرىا في مرض المكت ، كمػػػا يعتػػػػبر فقػػػر الػػدـ مف الحالات المخيفة 

الذم جاء في  15/06/2005ة العميا ، بتاريخ كمكذالؾ حسب القرار الصادر عف المح
حيثياتو " حيث أف النفقة القانكنية التي قطعت فييا المحكػػػػمة العمػػػيا فػػػػي قرارىا الصادر  إحدل
ىي تكجيو قضاة المكضكع إلى التحقيؽ ، كالتكضيح ما إذا كاف الكاىب  20/06/2001في 

مف  204يعاني فعلا مف مرض مف الأمراض أك الحالات المخيفة المنصكص عمييا بالمادة 
سرة ، كىذا ما قاـ بو قضاة المجمس بناءا عمى دراسة الكثائؽ كالشيادات الطبية قانكف الأ

المقدمة بالممؼ كالتي تثبت مرض مكرث الأطراؼ الذم كاف يعاني مف مرض خطير ، كىك 
مرض فقر الدـ ككف المكرث أثناء الفترة القصيرة التي عاشيا بيف تاريخ إبراـ العقديف الذم 

و لا تتعدل السنتيف ، ككاف يصارع المكت فييا ، كبالتالي ػػػػػػػػػػفاتيمكف إعتباره كتاريخ ك 
كمادامت الشيادات الطبية ، كالكثائؽ المقدمة لقضاة المجمس تثبت الحالة المخيفة التي كاف 

 .  2يعاني منيا الكاىب 

                                         

 .130المرجع السابؽ، صحسيف محمكد عبد العميـ عبد الصمد،  -1
 . 44المرجع السابؽ ، ص ابتساـ جميمي ، -2
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ككذلؾ كرد في إحدل قرارات المحكمة العميا أف مرض السرطاف يعتبر مرض مكت لأف 
إف القرار الصادر مكافقا لمقانكف متى بيف أسبابو أف المككؿ كاف حيف  نو المكت "الغالب م

عقد اليبة مريضا بالسرطاف ، كما ىك ثابت في المستندات ، كىك مرض يغمب فيو اليلاؾ ، 
أكت  17، كقد لازمو المرض حتى مات بو  1996جكاف  23كقد دخؿ المستشفى في 

لا يستطيع أف يؤدم بنفسو العمؿ الذم ككؿ فيو متى ، كلما كاف ذلؾ فإف المككؿ  1997
ف كاف سميـ العقؿ  كاف غير سميـ العقؿ كقت مباشرة العقد ، لذلؾ لا تصمح الككالة حتى كا 

 203كقت تحريرىا ، لذلؾ تعتبر اليبة باطمة لأنو لـ يتحقؽ فييا ما تقتضيو أحكاـ المادتيف 
 .1مف قانكف الأسرة..." 204ك

ف خيؼ المكت منو   أما إذا كاف المرض الغالب فيو السػػػػػػلامة ، فإنو لا يأخذ حكمو ، كا 
الفقياء عمى بعض الحالات  تفؽإكلقد ، كالحالات المخيفة غير محددة عمى سبيؿ الحصر  ،

غير أنيـ كضعكا ضكابط لتمؾ ، التي تقكـ مقاـ مرض المكت ، كأعطكىا الحكـ نفسو 
 بعضيا فيما يمي: الحالات سيتـ تكضيح

إذا تـ التلاحـ بيف الجيكش ، فينا يككف الشخص في حكـ  الحرب والقتاؿ: -أولا
 . 2المريض مرض المكت ، لأنو يترقب المكت مف آف لآخر

لأف تكقع المكت ىنا كتكقع المرض أك أكثر، فكجب أف يمحؽ بو ، كلأف المرض إنما 
الصفكؼ الأمامية أك الخمفية كىذا ، سكاء كاف في جعؿ مخكفا ، لخكؼ صاحبو المكت 

لتطكر التكنكلكجيا ككسػػػائؿ القتػػػػاؿ حيث يككف المقاتؿ في خطر سكاء كاف في الصفكؼ 
يمحؽ بالمريض مرض ، الأمامية أك الخمفية ، كعمى ىذا فكؿ مف يشارؾ في الػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػحرب 

 .3المكت ، كذلؾ لمحالة النفسية التي يمر بيا
فيك في حػػػػػػػػػػػالة خكؼ ، كيترقب المكت ، كلمشافعيػػة  المحكوـ عميو بالقتؿ: -ثانيا

                                         

، المجمة 21/02/2001، بتاريخ 256869انظر: قرار عف المحكمة العميا، غرفة الأحكاؿ الشخصية، ممؼ رقـ  -1
 .431-428، ص 2002، 02القضائية، العدد 

القانكف المدني الجزائرم مقارنا بالشريعة الاسلامية تصرفات المريض مرض المكت في رشاد السيد إبراىيـ عامر،  -2
كمية الحقكؽ كالعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمكـ  ،بحث لمحصكؿ عمى درجة الماجستير في القانكف الخاص، كالقكانيف الأخرل
 .39، ص 1989الإدارية ،الجزائر،

 .138مكد عبد الدائـ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص حسيف مح - 3
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ف مات فيك كالمريض ف عفي عنو فتصرفو صحيح كا   . 1قكلاف، أنو يجب أف يقدـ لمقتؿ كا 
كىناؾ مف يرل قياسا عمى ذلؾ ، مف عقد نيتو عمى الإنتحار، أك المرأة الحامؿ إذا 

فيي تتكقع الػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكلادة في أم كقت ، كتككف الكلادة خطيرة أثقمت كصار ليا ستة أشير ، 
جدا ، أم بيف الحياة كالمكت ، فربػػػما كانػػػػػت تخشػػػى المػػػػكت فيػػػػػيا ، فتتصرؼ تصرفات 
يككف فييا ضرر لكرثتيا كدائنييا ، كىناؾ مف يقكؿ إف تصرفيا صحيح حتى تككف في 

نيا قبؿ ذلؾ لا تتكقع المكت ، لأف الغالب كالمعركؼ أنيا تغمب الأمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؿ المخاض ، لأ
لأنيا قبؿ المخاض لا تخاؼ المكت ، فأشبيت صاحب المرض الممتد قبؿ أف  عمى الخكؼ ،

 . 2يصير صاحب فراش
ا جرل إذا عرؼ الحابس بقتؿ المحبكسيف ، ككذلؾ إذ المحبوس أو الأسير: -ثالثا

 .3العرؼ بيف الآسريف بقتؿ الأسرل لأنو يخاؼ اليلاؾ في أية لحظة
، كتحجر أمكالو ير الذم يعرؼ مكتو في حكـ القاصركفي كقتنا الحاضر يعد الأس

ذا كاف لديو أطفاؿ دكف سف البمكغ فتككف الأـ ىي الكصية عمييـ   .4كيعيف قيـ عمييا ، كا 
إذا ىبت الريح كىاج المكج ، كتعرضت السفينة  راكب السفينة إذا اضطربت: -رابعا

 .5لمخطر فيككف راكبيا في حكـ المريض مرض المكت
إذا تفشى الكباء كالككليرا ، أك الطاعكف في مكاف ، فإف غمبة  تفشي الوباء: -خامسا  

 . 6المكت قائمة حتى ينحصر الكباء ، كىك القكؿ الراجح عند الفقياء
 المخيفة  الفرع الثاني: الحالات غير

كىـ أصحاب الأمراض المزمنة التي لا يغمب فييا اليلاؾ كمف كانكا مرضى ثـ برئكا 
كىي التي لا يخاؼ منيا اليلاؾ ، مثؿ الجرب كالإسياؿ.... الخ ، لأف ىذه الأمراض يؤمف 

 بيا المكت عمـ أنو لـ يكف مكتو بيذه الأمراض . اتصؿمعيا معالجة المكت ، فإذا 
ا أك غير مخكؼ مسألة نسبية كدقيقة ، فالمرض يمكف أف يككف كككف المرض مخكف

                                         

 .140، ص نفسو حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد، المرجع  - 1
 .41رشاد السيد إبراىيـ عامر، المرجع السابؽ، ص -2
 .41، صنفسورشاد السيد إبراىيـ عامر، المرجع  -3
 . 35، المرجع السابؽ ، ص بتساـ جميميإ -4
 .27-26بد الرشيد، المرجع السابؽ، ص عبد الدائـ ع - 5
 . 31، صنفسو عبد العميـ عبد الرشيد، المرجع  - 6
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مخكفا بالنسبة لػػػػػمريض دكف آخر، نظرا لما يرل في كؿ مرض مف قػػػػكة في البدف ، كتقبؿ 
العلاج مف عدمو ، ككذلؾ ما ىك مخكؼ اليكـ يمكف أف يصبح غير مخكؼ غدا ، متى تقدـ 

 . 1الطب كتكفر العلاج
بالأمػػػراض الممتدة كىي الأمراض التي يطكؿ أمدىا زمنا طكيلا ، كىناؾ ما يعرؼ 

كلكي تأخذ حكـ مرض المكت لابد أف يزداد ما بو يكما بعد يكـ ، لأنو حينئذ يغمب في 
 . 2مرضو المكت ، كفسر البعض طكؿ المرض يعد تصرفو في حالة صحة مالـ تتغير حالتو

، لأف المرض إذا طاؿ كلـ  ر مرض المكتذلؾ أف الأمراض الممتدة أك المزمنة لا تعتب
يخشى منو المكت ، صار مرضا مزمنا لا قاتلا ، كيعتبر تصرؼ المريض الذم طاؿ مرضو 
ذا إشتد المرض كخيؼ منو المكت ، كاف  كلـ يشتد كلـ يتغير، كأنػػػيا صادر في الصحة ، كا 

 . 3التصرؼ تصرؼ المريض مرض المكت
منػػيا ، جمكعة مف الأمراض الممتدة أك المزمنة كقد بيف فقياء القانكف المدني م

 احتباسالكبػػػػدم الكبائي، تصمب الشراييف، البػػكؿ ، السكرم ،  الالتيابالسرطاف كالايػػدز، 
البكؿ كتضخػػػـ البركستاتا، الإدمػػػاف حيث اعتبرت أنيا ليست أمراض مكت ، لكنػػػيا إذا 

 . 4شتدادىاابر مرض مكت مف تاريخ تفاقمت ، تككف قد دخمت مرحمة جديدة كتعت
 .5شتد مرضو حتى مات بو كانت تصرفاتو تصرفات مريض المكتإفإذا 

ف الضػػػػابط الكػػػمي لمػػػػرض المػػػكت ىػػػك المػػرض ػأكفػػػي ضػػػػكء ما تػػػقدـ ، يستخمػػػػػػص 
ػض فػػػي حالػػػػة نفسيػػػػة الذم يتسبب بو المػػكت ، فالمػػػيـ ىػػػنا أف تكػػػكف شخصػػػية المريػػ

مػػػشابية لتػػػمؾ الحػػػالات ، كعػػمى العمػػػكـ فػػقد إتفػػػؽ الفػػػػقو عمػػػى إيجػػػاد ضػػػكابػػػط مػػػػادية 
يخضػػػع ليػػػا ذلػػؾ المرض ، كالحالات المشابية لو كىي شركط ثلاثة يجب تكافرىا لكي يعد 

كاف الإنساف في كضع يغمب فيو اليلاؾ ، في كؿ  الإنساف مريػػػػض مرض المكت ، فمتى
تمؾ الحالات فيككف تصرفو في مرض المكت ، كتصبح حقكؽ الكرثة كالدائنيف محمية بقكة 

                                         

 .130حسيف محمكد عبد العميـ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص -1
 . 44، صرشاد السيد إبراىيـ عامر، المرجع السابؽ -2
 .131حسيف محمكد عبد العميـ عبد الصمد، المرجع السابؽ، ص -3
 .131، صنفسوحسيف محمكد عبد العميـ عبد الصمد، المرجع  -4
 .1103أحمد إبراىيـ بيؾ كعلاء الديف احمد إبراىيـ كاصؿ، المرجع السابؽ، ص  -5



: الإطار المفاهيمي لتصرفات المريض مرض الموتالفصل الأول  

                                         19 
 

القانكف ، كىذا ما يستدعي أىمية إثبات مرض المكت لمتمتع بالحماية القانكنية كلكي تككف 
 تصرفات المريض مرض المكت مقيدة .

 الثاني: إثبات مرض الموت المطمب
تظير أىمية إثبات مرض المكت في حماية كرثة ك دائني المريض مرض المكت ، ك 
ىك يعد مف أكثر المكضكعات القانكنية تطبيقا ك أكثرىا حيكية ، ك مرض المكت ىك كاقعة 
مادية  يثبت بكافة طرؽ الإثبات ك أف عبء الإثبات يقع عمى مف يدعي أف المريض كاف 

مف القانكف المدني  02الفقرة  776، ك حسب نص المادة  الة مرض مكت قبؿ مكتوفي ح
التي جاءت بما يمي " كعمى كرثة المتصرؼ أف يثبتكا أف التصرؼ القانكني قد صدر عف 
 مكرثيـ كىك في مرض المكت كليـ إثبات ذلؾ بجميع الطرؽ ، كلا يحتج عمى الكرثة بتاريخ 

كىذا مف أجؿ تحقؽ الغاية مف تقييد تصرفات  1ريخ ثابتا " العقد ، إذا لـ يكف ىذا التا
المريض مرض المكت ، كىي حماية حقكؽ الكرثة كالدائنيف ، كالإثبات ىك تقديـ الدليؿ أماـ 
القاضي ، عمى كجػػػػػكد كاقعة قانكنية متنازع ، كيجب أف ينصب عمى صحة كاقعة قانكنية ، 

قعة تصرفا قانكنيا ، أك كاقعة مادية تككف مصدرا لمحؽ كليس عمى الحؽ ، فقد تككف ىذه الكا
 .2كيككف الإثبات بالطرؽ التي حددىا القانكف

كعميو ستتـ دراسة مكضكع إثبات مرض المكت في فرعيف ، أكليما عبء الإثبات كفؽ 
أحكاـ المشرع الجزائرم أما الفرع الثاني فسيتـ التطرؽ فيو لكسائؿ الإثبات المتاحة في القانكف 

 . 
 عبء الإثباتالفرع الأوؿ: 

لمطعف في تصرفات المريض مرض المكت ، يجب إثبات كجكد المرض ، ك المحكمة 
تقدر بحسب ظركؼ كؿ دعكل ما إذا كاف المرض مرض مكت ، ك المكمؼ بإثبات المرض 

، لاف لأنو مدع ػػػػػىك الكارث الذم يدعي حصكؿ التصرؼ في مرض المكت ، ك يطمب البط
قانكنا ، أف الكارث خمؼ عاـ لمكرثو ، فإنو يتقيد في إثبات ك لما كاف مف المستقر عميو 

التصرؼ المطعكف فيو ، بما تـ بيف مكرثو ك المتصرؼ إليو ، فإذا كاف التصرؼ مكتكبا ، 
                                         

 15، يتضمف القانكف المدني، الجريدة الرسمية رقـ 1975سبتمبر  26، المؤرخ في  75/58أنظر الأمر :  - 1
 كالمتمـ.، العدؿ 1975/ 30/09الصادرة بتاريخ 

محمد صبرم السعدم، الكاضح في شرح القانكف المدني الإثبات في المكاد المدنية كالتجارية، د ط، دار اليدل،  -2
 .06، ص2009عيف  مميمة، 
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كجب أف يثبت مزاعمو بالكتابة ، غير أف إثبات الكاقعة المادية لمرض المكت فقط دكف تاريخ 
كامؿ أدلة الإثبات ، ك لو أف يركف حتى إلى  التصرؼ قرر لمصمحة الكارث الذم يستعمؿ

الشيكد بالمقارنة بيف تاريخ المرض ك تاريخ التصرؼ ، ك يطعنكف بإثبات أف التصرؼ كقع 
في مرض المكت ، ك ليـ أف يثبػػػػػػػتكا ذلػػػػػؾ بجميػػػػػػع الطرؽ ، ك ينجػػػػػػػػػر عف ذلؾ أنيـ أصبحكا 

المشرع أعطى ليـ حرية إثبات أف التصرؼ كقع في مف الغير مف حيث سرياف التصرؼ ، ف
لا إذا ثبت اف إمرض المكت ك لا يتقيد الكارث بما ىك ثابت بسند التصرؼ المراد إبطالو 

 .  1التصرؼ بعكض مساكم لمقيمة الحقيقة لمعقار 
 مف القانكف المدني إذ تنص :   776/2ك قد أخد المشرع الجزائرم بذلؾ في المادة 

المتصرؼ أف يثبتكا أف التصرؼ قد صدر مف مكرثيـ ك ىك في مرض " عمى كرثة 
المكت ك ليـ إثبات ذلؾ بجميع الطرؽ ك لا يحتج عمى الكرثة بتاريخ العقد إذا لـ يكف ىذا 

دكر التصرؼ في مرض المكت، ػػػكما أعفى المشرع الكرثة بعد إثبات ص،  التاريخ ثابتا "
مف القانكف المدني عمى " إذا أثبت الكرثة  776/3إثبات أف التصرؼ تبرعي إذ نصت المادة 

أف التصرؼ صدر عف مكرثيـ في مرض المكت أعتبر التصرؼ صادرا عمى سبيؿ التبرع ما 
، 2لـ يثبت مف صدر لو التصرؼ خلاؼ ذلؾ ، كؿ ىذا ما لـ تكجد أحكاـ خاصة تخالفو " 

ادر في مرض المكت أم أف المشرع قد أنشأ قرنية قانكنية بسيطة عمى أف التصرؼ الص
يقصد بو التبرع ، إلى أف يثبت العكس بحيث يجكز لممتصرؼ إليو أف يثبت أف التصرؼ قد 

ة ، بأف يثبت أنو دفع مقابلا لما أعطاه المريض ، فيككف التصرؼ نافدا في ػػػصدر معاكض
 .3حؽ الكرثة شرط أف يككف المقابؿ معادلا لقيمة ما أعطاه المريض لممتصرؼ إليو 

كز إثبات المعػػاكضة بكافة الطرؽ ، ك لك كانت قيمة العقد تجاكز نصاب البينة ، ك يج
فإذا نجح المتصرؼ في ذلؾ تسرم عميو في ىذه الحالة أحكاـ البيع في مرض المكت ، ك 
تخضع المحاباة في الثمف كحدىا إلى حكـ الكصية  ، أما إذا لـ ينجح في ذلؾ صار الكرثة 

يقع عمى عاتؽ كرثة ، اجيتيـ تصرؼ مكرثيـ إلا في حدكد الثمث مف الغير فلا يسرم في مك 
المريض المتكفي عبء إثبات تحقؽ شركط المرض لمطعف في تصرفات المريض مرض 
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المكت ، كالمحكمة تقدر ما إذا كاف المرض ىك مرض المكت ، أـ غير ذلؾ مف الحالات ، 
متصرؼ إليو ، فإذا تصرؼ في كالكرثة كخمؼ عاـ لممريض يتقيدكف بما تـ بيف مكرثيـ كال

 776مف المادة  02الممكية العقارية كجب التقيد بتاريخ العقد المحرر ، كىك ما أكدتو الفقرة 
مف القانكف المدني بنصيا عمى ما يمي:  كعمى كرثة المتصرؼ أف يثبتكا أف التصرؼ 

لطرؽ، كلا القانكني قد صدر عف مكرثيـ كىك في مرض المكت كليـ في إثبات ذلؾ بجميع ا
يحتج عمى الكرثػػػػة بتاريخ العقد ، إذا لـ يكف ىذا التاريخ ثابتا " ، كأىػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمية تكزيع عبء 
الإثبات تكمف في تحدم مف يقع عميو مف الخصكـ الإثبات ، إذ يترتب عمى عجز المكمؼ 

 .1قانكنا الإثبات خسارتو لمدعكل كالحكـ فييا لخصمو
 الفرع الثاني: طرؽ الإثبات لمرض الموت

مرض المكت كاقعة مادية يجكز إثباتيا بكافة الطرؽ القانكنية ، كالإثبات المراد بو في 
نص المادة ىك الإثبات القضائي الذم يتـ بتقديـ الدليؿ أماـ القاضي ، كيجب أف يتـ الإثبات 

القاضي أيضا ، كيجب أف تككف بالطرؽ التي يحددىا القانكف، كىك ما يتقيد بو الخصكـ ك 
الكاقعة المدعى بيا متنازعا فييا ، أما إذا سمّـ بيا فتككف ثابتة فلا داعي لإقامة الدليؿ عمييا 

 ، كيجب أف تككف الكاقعة متعمقة بالدعكل المتصمة بالحؽ .
مف القانكف المدني في الفقرة الثانية بقكلو " كعمى  776كلقد نص المشرع في المادة 

المتصرؼ أف يثبتكا أف التصرؼ القانكني قد صدر عف مكرثيـ كىك في مرض المكت كرثة 
 كليـ إثبات ذلؾ بجميع الطرؽ كلا يحتج عمى الكرثة بتاريخ العقد إذا لـ يكػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػف ىذا التاريخ 

 كت ىي: ػػكطرؽ الإثبات التي حددىا الػػػػػػػػقانكف في إثبات مرض الم،  2ثابتا "
كتابة، الشيكد، القرائف كالإقرار، اليميف، الخبرة، كطمب إلزاـ خصـ بتقديـ كرقة تحت ال

كتنقسـ مف حيث حجيتيا إلى طرؽ ممزمة لمقاضي كطرؽ غير ممزمة، فالطرؽ الممزمة ، يده
لمقاضي ىي التي حددت القانكف حجيتيا، كلـ يتركيا لتقدير القاضي ، كىي الكتابة كىذا أمر 

لا إذا طعف فييا بالتزكير ككذلؾ إبحيث يشترط فييا الرسمية ، فات العقارية متكفر في التصر 
الإقرار كاليميف فيما ممزميف لمقاضي ، أما الطرؽ الغير ممزمة فيي شيادة الشيكد كالقرائف 
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 . 1القضائية كالمعاينة كالخبرة ، فيي تخضع لتقدير القاضي
نية فيي الأىـ فمقد تقررت ليا قكة فالكتابة تعتبر الأصؿ في إثبات التصرفات القانك 

إثبات مطمقة حيث تصمح لإثبات جميع الكقائع سكاء تصرفات قانكنية أك أعماؿ مادية ميما 
 بمغت قيمة الأثر القانكني المدعى بو عمى نقيض الشيكد كالقرائف فميما قكة إثبات محدكدة 

بيا عند كقكع النزاع كما  الاستدلاؿكالكتابة في حالة عدـ إعدادىا مقدما للإثبات يمكف 
ىك الحاؿ بالنسبة لمشيادات الطبية كالخبرة ليذا جعؿ المشرع ليا حجية ممزمة لمقاضي ما لـ 
ينكر الخصـ أك يدعي تزكرىا ، بينما أخضعت الشيادة لتقدير القاضي فخكلت لو بالنسبة 

ى تقدير القاضي يعني إلييا سمطة كاممة لا تمتد إلييا رقابة المحكمة العميا كخضكع الشيادة إل
أما شيادة الشيكد فيجب ، انو لو اف يأخذ بيا أك يتغاضى عنيا إذا ساكره الشؾ في صدقيا 

أف يككف الشاىد قد أدرؾ شخصيا بحكاسو الكاقعة التي يشيد بيا بحيث يككف قد رآىا أك 
غير ثابتة سمعيا بنفسو كلمقاضي السمطة في تككيف اقتناعو بثبكت الكقائع بالشيادة أك أنيا 

، كضع المشرع  2مف القانكف المدني 333كلك شيد بيا شيكد كثيركف فحسب نص المادة 
القاعدة العامة في الإثبات بالشيكد فيي مطمقة في الكقائع المادية أما في نطاؽ التصرفات 

 .3المدنية فميست لمشيادة سكل قكة محدكدة في الإثبات 
أما القرائف كىي مف طرؽ الإثبات المتاحة لإثبات مرض المكت فيي النتائج التي يتـ 

شخصي  اعتراؼمف كاقعة معمكمة لمعرفة كاقعة مجيكلة ، أما الإقرار فيك  استخلاصيا
بكاقعة مف شأنيا اف تنتج آثارا قانكنية ضده مع قصده أف تعتبر ىذه الكاقعة ثابتة في حقو 

ميا في غير حاجة إلى إثبات كلذلؾ يحسـ النزاع في شانيا قبؿ الفصؿ في كالإقرار بكاقعة يجع
فالإثبات ينصب عمى كقائع متنازع فييا كالإقرار ، الدعكل كلذلؾ فيك يعتبر إثبات غير عادم 

مف المقر بالكاقعة فيجعميا غير متنازع فييا كيترتب عمى ذلؾ إعفاء الخصـ مف  اعتراؼىك 
قرار غير قضائي كقد يككف المجكء إلى طرؽ الإثبات  التي قررىا القانكف كىك إقرار قضائي كا 

أما اليميف فيك إشياد الله عمى صدؽ ما يقكلو الحالؼ أك عمى عدـ ،  شفاىيا أك مكتكبا
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 . 1صدؽ ما يقكلو الخصـ الآخر
مرض المكت حالة مرضية يغمب فييا اليلاؾ عمى الشخص ك يتصؿ بو المكت فعلا  

عف قضاء مصالحو ك غمبة المكت فيو ، كانتيائو بالمكت فعلا ، كؿ  شركطو قعكد المريض
ىذه الأمكر المكضكعية تقيـ في نفس المريض حالة نفسية بأنو مشرؼ عمى المكت ، ك أف 
ضبطيا يستمزـ الكقكؼ عند ىذه الضكابط المكضكعية لمتدليؿ عمى الأمكر الذاتية ، لأجؿ 

لحالة النفسية لممريض ، ك التي يعتبر مف خلاليا ذلؾ يسترشد بيذه العلامات لمكقكؼ عمى ا
 .2في حكـ المريض مرض المكت 

إف مرض المكت بالشركط السابقة لا يمكف أف يككف إلا كاقعة مادية يجكز إثباتيا 
بجميع طرؽ الإثبات بما في ذلؾ البنية ك القرائف ، ك تعتبر الشيادات الطبية دليلا قكيا ك 

أىؿ الخبرة ، ك ىك ما أكدتو المحكمة العميا ، حيث جاء في قرارىا  عمميا للإثبات عند انتداب
 :  16/06/1998الصادر بتاريخ 

مف قانكف الأسرة قد نصت عمى أف اليبة في مرض المكت ك  204" حيث أف المادة 
الحالات المخيفة تعتبر كصية ، إضافة إلى أف مرض الكاىب حالة مادية ظاىرة لا يمكف 

ثباتيا بشيادة الشيكد ، زيادة عمى الشيادات الطبية المحتج بيا ك عميو إخفائيا ك يجكز إ
 فالكجو مؤسس ، الأمر الذم يتعيف معو نقض القرار المطعكف فيو ك إحالتػػػػػػو لنفس 

 . 3المجمس "
 جاء فيو :  16/03/1999قرار آخر صادر عف المحكمة العميا بتاريخ 
مكت تعتبر كصية ، ك مف تـ فإف القضاء " مف المقرر قانكنا أف اليبة في مرض ال

بخلاؼ ىذا المبدأ يعد  مخالفا لمقانكف ، ك لما كاف ثابتا في قضية الحاؿ ، أف الكاىب كاف 
في مرض المكت بشيادة المكثؽ ك الشيكد ك الشيادات الطبية ، فإف قضاة المكضكع 

طالو إلا في حالة بقضائيـ برفض دعكل الطاعف عمى أساس أف العقد التكثيقي لا يمكف إب
الطعف بالتزكير ، مع أف الدعكل كانت ضد التصرؼ الذم أقامو الكاىب ك ليس ضد شكمية 

كع النزاع ، كانت في مرض المكت فإنيـ بقضائيـ كما فعمكا ػػػػػػػػػػػالعقد رغـ ثبكت أف اليبة مكض
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 . 1، خالفكا القانكف ك عرضكا قرارىـ لمنقض "
 جاء فيو :  01/04/2000ضاء البميدة بتاريخ ك في حيثيات القرار لمجمس ق

" ك حيث أف مرض المكت كاقعة مادية يمكف إثباتيا بكافة الطرؽ ك حيث تبيف مف 
يا كاف في مرحمتيا ػػػػػػػػػالممؼ الطبي أف الكاىبة كانت تعاني مف داء الكمى ، ك أف مرض

ف إبطاؿ اليبة عملا بالمادة الأخيرة ، ك أف الكاىبة ماتت بعد مركر أقؿ مف عشرة أشير ، تعي
 .  2مف قانكف الأسرة " 204

 جاء فيو : 19/10/2005قرار آخر صادر عف المحكمة العميا بتاريخ  
" حيث أف الطاعنيف أكػػػػػدكا عمى أف الكاىب تصرؼ باليبة ك ىك في مرض المكت ،  

ذلؾ بجميع ك أنو لا يعتبر مرض المكت إلا إذا اتصؿ بو المكت فعلا ، ك أكدكا عمى 
شيادة الشيكد، شيادة الإقامة بالمستشفى ذلؾ أف  -الكسائؿ التي تناقش مف طرؼ القضاة  

الدخكؿ إلى المستشفى ك الخركج منو بعد مدة شير ك الرجكع إليو ك بقائو مدة يكميف ك تكفي 
 . 3ك نتيجة لذلؾ ك بكبر سنو فإف دعكل المدعييف قريبة مف الحقيقة " 

 جاء فيو :  14/11/2007قرار آخر صادر عف المحكمة العميا بتاريخ    
مف قانكف الأسرة أف إثبات مرض  204" حيث مف المقرر شرعا ك قانكنا طبقا لممادة 

المكت يككف بالشيادات الطبية ك شيادة الشيكد ك بكؿ طرؽ الإثبات ، ك لما تبيف مف دعكل 
المنتقد ك مف قبميـ قاضي الدرجة الأكلى، لـ يثبت الحاؿ ، أف قضاة المكضكع في قرارىـ 

لدييـ أم حالة مف الحالات المذككرة التي تجعؿ الكاىب كاف كقت إبراـ عقد اليبة في مرض 
المكت ، أك في حالة مف الحالات المخيفة الأخرل يجعمو غير أىؿ لإبراـ العقد المتنازع عميو 

، فضلا عف أنو جاء مسببا بما فيو الكفاية ،  ، يككنكف بقضائيـ قد أعطكه الأساس القانكني
 .              4الأمر الذم يتعيف معو رد الكجييف المثاريف معا لعدـ التأسيس "
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 المبحث الثاني: القواعد الخاصة بالتصرفات العقارية في مرض الموت
عف الإطار  إف تصرفات المريض مرض المكت في الممكية العقارية ،لا يمكف أف تخرج

العاـ ، الذم رسمو المشػػػػػػػػػػػػػرع الجزائرم كالذم يحكـ التصرفات الصادرة عف الأصحاء ، 
كالمتمثمة في الرسمية كالشكمية ، كالشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػير كالتسجيؿ ، كىي تعتبر الحماية العامة 

، المطمب الأكؿ لمتصرفات العقارية ، كعميو سيتـ دراسة ىذا المبحث في ثلاثة مطالب 
،  ة ، كفي المطمب الثاني التسجيؿ في التصرفات العقاريةػػػػػػػػالرسمية في التصرفات العقاري

 .    1 المطمب الثالث شير التصرفات العقارية
 المطمب الأوؿ : الرسمية في التصرفات العقارية 

ث لا إف تصرفات المريض مرض المكت العقارية ، تخضع إلى القكاعد العامة بحي
يمكف أف تككف في شكؿ عرفي لأنيا باطمة ، فالأصؿ العاـ في إبراـ العػػػػقكد ىك الرضائية ، 
ف لـ  حيث كانت تعتبر التصػػػػػػػرفات الكاردة عمى العقار تعد صحيحة كمنتجة لأثارىا، حتى كا 

نة التي أصبح تحرر كفقا لمشكؿ الرسمي ، لكف كمع مركر الزمف كنظرا للأىمػػػػػػػػػػػػػػية كالمكا
عمييا العقار، كلما لو مف دكر أساسي كفعاؿ في التنمية الاقتصادية كالاجتماعية لمدكلة 
كالأفراد ، إشترط المشرع في أم معاممة كاردة عمى  عقار ، أف تفرغ كفقا لمشكؿ الرسمي، كقد 

الممغى  2تبنى المشرع الجزائرم مبدأ الرسمية منذ بداية السبعينات بمكجب قانكف التكثيؽ
، الذم فرض مف خلالو إفراغ كافة التصرفات الكاردة عمى العقار ،  02-06بمكجب القانكف 

في الشكؿ الرسمي، ثـ بعد ذلؾ تلاه القانكف المدني الذم أكد ىك أيضا عمى مبدأ الرسمية في 
جميع المعاملات العقارية ، ثـ بعد ذلؾ صدر الأمر المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ 

الذم أكجب الشير لمسندات العقارية ، بعد إستيفائيا  الشكؿ  ،3يس السجؿ العقارمكتأس
، الذم نص صراحة 4الرسمي، ثـ جاء المرسكـ التنفيذم المتضمف تأسيس السجؿ العقارم

                                         

 . 33ص  المرجع السابؽ ،صنكبر أحمد رضا ،  - 1
 107، يتضمف قانكف التكثيؽ، الجريدة الرسمية رقـ 1970/ 12/ 15المؤرخ في  ، 70/91أنظر: الأمر  - 2

  .25/12/1970،الصادرة بتاريخ  
 تأسيس السجؿ  العاـ ك الأراضي   مسح  إعداد  المتضمف، 1975/ 11/ 12المؤرخ في  ، 75/74أنظر: الأمر  - 3

 .18/12/1975،الصادرة بتاريخ   92، الجريدة الرسمية رقـ  العقارم
،الجريدة المتضمف تأسيس السجؿ العقارم،1976مارس  25المؤرخ في ،  76/63أنظر : المرسكـ التنفيذم ،  - 4

 .13/04/1976، الصادرة بتاريخ  30الرسمية رقـ 
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عمى الرسمية في عقد أك سند مكضكع إشيار ، عمى مستكل المحافظة العقارية، فكؿ سند أك 
ة عمى مستكل مصمحة الشير العقارم ، لابد أف تككف في عقد أك محرر أك كثيقة مكدع

الشكؿ الرسمي لتتـ عممية الإشيار العقارم ، كتقييدىا في السجؿ العقارم ، الذم ينشئ كينقؿ 
 كيعمف كيعدؿ أك يسقط الحؽ كما أف السجؿ العقارم يضمف إستقرار كعلانية الممكػػػػػػية 

 .1العقارية
، كما أكد المشرع 2أيضا بمكجب القانكف التكجيو العقارمكما تجسدت قاعدة الرسمية 

، ككذا في أحكاـ 3أيضا عمى ضركرة تكافر قاعدة الرسمية ، في قانكف الأملاؾ الكطنية
المرسكـ التنفيذم المحدد لشركط إدارة الأملاؾ الخاصة ، كالعامة لمدكلة كتسييرىا كيضبط 

راـ ركف الشكمية لأنو يشترط في العقد كالملاحظ أف المشرع أكد عمى إحت، 4كيفيات ذلؾ
 . 5الشكمي إضافة إلى التراضي كالمحؿ كالسبب ركف رابع ىك ركف الشكمية

فالسندات الرسمية ىي المحػػػػررات أك الأكراؽ التي يقكـ بتحريرىا مكثؽ عاـ مختص ، 
 أك ضابط عمكمي أك شخص مكمؼ بخدمة عامة ، بما تـ لديو أك ما تمقاه مف 

، كىذا ما يميز  6ف طبقا للأكضاع القانكنية ، كفي حدكد سمطتو كاختصاصوذكم الشأ
السندات الرسمية عف السندات العرفية ، التي يتكلى الأفراد تحريػػػػػػػػػػػػرىا فيما بينيـ دكف أم 

 .7 تدخؿ ، سكاء مف مكظؼ عاـ ، أك ضابط عمكمي ، أك شخص مكمؼ بخدمة عامة
ي يحرر أماـ المكثؽ ، يثبت فيو ىذا الأخير تصريحات فعقد المفيؼ مثلا ىك عقد عرف

                                         

،   ص د ت ف الدار الجامعية لمطباعة كالنشر، بيركت، دط،الشير العقارم،  حسيف عبد المطيؼ حمداف، أحكاـ - 1
215. 

، الجريدة الرسمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػية رقـ  العقارم التكجيوالمتضمف ، 1990/ 11/ 18المؤرخ في  ، 90/25 أنظر :القانكف - 2
 ،المعدؿ كالمتمـ .18/11/1990،الصادرة بتاريخ   49
، الجريدة الرسميػػػػػػػػػػػػػػػة رقـ  الأملاؾ الكطنية قانكفالمتضمف ، 1990/ 12/ 01المؤرخ في  ، 90/30 أنظر:القانكف -3

 ، المعدؿ ك المتمـ .02/12/1990،الصادرة بتاريخ   52
الخاصة كالعامة المحدد لشركط إدارة الأملاؾ ، 24/11/1991المؤرخ في  ،  91/454 أنظر:المرسكـ التنفيذم  - 4

  .24/11/1991،الصادرة بتاريخ   52، الجريدة الرسمية رقـ  لمدكلة كتسييرىا كيضبط كيفيات ذلؾ
 .233-232، ص 2001مكفـ لمنشر كالتكزيع، الجزائر،  د ط، عمي فيلالي، الالتزامات، "النظرية العالمة لمعقد"، 5
ر ػػػػػػػية لمنشػػػػػػة الكطنػػػػالشركدط ، ي،ػػػػو الإسلامػػػػػرم كالفقػػػػئالمدني الجزا في القانكف الإثبات بككش، أدلة  يحيى 6

 . 91، ص 1981ع، الجزائر، ػػػػػػػػػكالتكزي
 . 142صنكبر أحمد رضا ، المرجع السابؽ  ص - 7



: الإطار المفاهيمي لتصرفات المريض مرض الموتالفصل الأول  

                                         27 
 

الأطراؼ كالشيكد فقط ، كمف ثـ كرغـ أف عقد المفيؼ يتـ أماـ ضابط عمكمي ، كىك المكثؽ 
إلا أنو لا يضفي عميو الرسمية لأنو يتمقى فيو تصريحات الأطراؼ كالشيكد لا غير ، فعقد 

يمكف أف يككف سندا رسميا لإثباتيا ، كىذا ما المفيؼ لا ينقؿ الممكية العقارية ، كمف ثـ لا 
، بقكليا "يعتبر العقد غير رسمي 1مف القانكف المدني 02مكرر  326أكدت عميو المادة 

بسبب عدـ كفاءة ، أك أىمية الضابط العمكمي ، أك انعداـ الشكؿ ، كمحرر عرفي  إذا كاف 
 .2مكقع مف قبؿ الأطراؼ" 

كط صحة السند الرسمي الكاجب الشير، ثـ نتناكؿ في كستتـ  في الفرع الأكؿ دراسة شر 
 الفرع الثاني الحجية القانكنية لمسندات الرسمية .
 الفرع الأوؿ: شروط صحة السند الرسمي 

إف مرض المكت ليس إستثناءا ، بحيث لابد إذا كاف مكضكع التصرؼ عقارا أف يخضع 
ف المدني يمكف ملاحظة ثلاث مف القانك  324إلى شركط السند الرسمي ، ك مف نص المادة 

 شركط أساسية كىي:
 صدكر السند مف مكظؼ ، أك ضابط عمكمي ، أك شخص مكمؼ بخدمة عامة. -
سمطة كاختصاص المكظؼ العاـ ، أك الضابط العمكمي ، أك الشخص المكمؼ  -

 بالخدمة العامة في إضفاء صفة الرسمية .
 تحرير السند الرسمي.مراعاة الأكضاع كالأشكاؿ المقررة قانكنا ، في  -
 : صدكر المحرر مف مكظؼ عاـ أك ضابط عمكمي أك شخص مكمؼ بخدمة عامةأولا

، نجد أف ىناؾ ثلاث أشخاص خكليـ 3مف القانكف المدني 324بإستقراء نص المادة ، 
 القانكف إضفاء الصبغة الرسمية عمى السند الرسمي كىـ عمى التكالي:

تعينو الدكلة ، لمقياـ بعمؿ مف أعماليا، فبالرجكع : ىك الشػخص الذم الموظؼ العاـ -1
"يعتبر  01فقرة  04، حيث تنص المادة 4إلى أحكاـ القانكف الأساسي لمكظيؼ العمكمي

فمف ،  مكظفا كؿ عكف عيف في كظيفة عمكمية دائمة ، كرسـ في رتبتو في السمـ الإدارم"
                                         

  ، السابؽ ذكره . 75/58أنظر الأمر:  -1
 .36، ص 2004حمدم باشا عمر، حماية الممكية العقارية الخاصة، دار ىكمة، الجزائر،  -2 
 ، السابؽ ذكره. 75/58أنظر: الأمر ، - 3
، الجريدة  القانػػكف الأساسػػي العاـ لمكظيػػػػػػػػفة العمكميػػػة، 15/07/2006المؤرخ في  ،06/03أنظر: الأمر، - 4

 .16/07/2006،الصادرة بتاريخ   46الرسمية رقـ 
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يمحؽ بالخدمة بكاسطة أداة  خلاؿ أحكاـ ىذه المادة نستخمص أف المكظؼ العاـ ، ىك شخص
قانكنية ، قد تككف مرسكما أك قرارا كزاريا أك قرارا كلائيا، كأف يشغؿ كظيفتو عمى كجو 
الإستمرار كيساىـ بعممو في خدمة مرفؽ تديره الدكلة ، أك أحد الأشخاص التابعيف لمقانكف 

لأحكاـ ، كمديرم فكؿ السندات التي يصدرىا مثلا القضاة الذيف يقكمكف بتحرير ا،  العاـ
أملاؾ الدكلة في مجاؿ نقؿ الممكية العقارية التابعة لمدكلة ، بإعتباره مكثؽ الدكلة ، تعتبر 

 .1 سندات رسمية
ط العمكمي لكؿ شخص حامؿ لأختاـ ػػػػػػػػػػػػػتثبت صفة الضاب:  ط العموميبالضا -2

الدكلة ، كلو صلاحية إصدار مختمؼ المحررات أك السندات حيث تكتسب بذلؾ الصفة 
الرسمية ، كالأكراؽ كالمحاضر التي يعدىا المحضر القضائي كالمكثؽ ، فالقانكف إشترط كألزـ 

عتبر المشرع العقكد المكثق ة سندات إعداد بعض العقكد كالمحررات في شكؿ رسمي ، كا 
 .2مف قانكف الإجراءات المدنية كالدارية 600تنفيذية طبقا نص المادة 

، عمى أف المكثؽ ضابط 3حيث تنص المادة الثالثػػػػػػػػػػػػػػة مف القانكف المنظـ لمينة المكثؽ
عمكمي ، مفكض مف قبؿ السمطة العمكمية ، يتكلى تحرير العقكد التي يشترط فييا القانكف 

 ة ، ككذا العقكد التي يرغب الأشخاص إعطاءىا ىذه الصبغة .الصبغة الرسمي
مف القانكف المتضمف تنظيـ مينة المحضر القضائي ، عمى أف  04كما نصت المادة 

"المحضر القضائي ضابط عمكمي مفكض ، مف قبؿ السمطة العمكمية يتكلى تسيير مكتب 
اضعا لشركط كمقاييس عمكمي لحسابو الخاص كتحت مسؤكليتو ، عمى أف يككف المكتب خ

 .4خاصة تحدد عف طريؽ التنظيـ" 
يف ، يكالمحضر القضائي ضابطيف عمكم، رم جعؿ مف المكثؽ ػػػػػػفالمشرع الجزائ

كبصريح نص المادتيف أناط بيما إعداد كتحرير سندات رسمية ، كؿ حسب إختصاصو ، 

                                         

 . 26صنكبر أحمد رضا ، المرجع السابؽ  ص - 1
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عمى المحضر مف القانكف المتضمف تنظيـ مينة المحضر "يتعيف  14حيث تنص المادة 
مف القانكف المتضمف تنظيـ مينة  10القضائي أف يحرر العقكد كالسندات ..." كتنص المادة 

المكثؽ "يتكلى حفظ العقكد التي يحررىا أك يتسمميا للإيداع كيسير عمى تنفيذ الإجراءات 
علاف كنشر كشير العقكد في الآجاؿ المحددة قانكن ا" المنصكص عمييا قانكنا لاسيما تسجيؿ كا 

1. 
 الشخص المكمؼ بخدمة عامة -3

ىك كؿ شخص يقكـ بخدمة عامة سكاء خضع لقانكف الكظػػػػػػيؼ العمكمي ، أك لـ 
يخضع ، كسكاء كاف مأجكرا أـ غير ذلؾ ، كمثاؿ ىؤلاء رؤساء المجالس الشعبية البمدية 

جراءات المدنية المنتخبكف ، ككذا الخبراء المقبكليف الذيف تعينيـ المحكمة ، كفقا لقانكف الإ
كتعتبر محررات رسمية كذلؾ الأحكاـ ، كالمقيديف ضمف جدكؿ الخبراء المعتمديف قضائيا 

كالقرارات القضائية النيائية ، كالحائزة لقكة الشيء المقضى فيو ، كالتي يستدعي القانكف شيرىا 
ية كلممحررات في المحافظة العقارية المختصة إقميميا ، كذلؾ إذا كانت متعمقة بنزاعات عقار 

الصادرة مف السمطات الأجنبية ، كالقنصمية صفة الرسمية بعد ترجمتيا إلى المغة العربية 
 .2كالمصادقة عمييا مف طرؼ السمطة المختصة

مف خلاؿ ما سبؽ نستطيع القكؿ أف كؿ سند ، محػػػػػػػرر سكاء مف طرؼ مكظؼ عاـ ، 
أك ضابط عمكمي أك شخص مكمؼ بخدمة عامة ، تضفى عميو الصبغة الرسمية إذا تـ 
ختصاص المكظؼ العاـ ، أك الضابط العمكمي أك الشخص  تحرير السند في حدكد كسمطة كا 

 ناكلو في العنصر المكالي .المكمؼ بخدمة عامة ، ك ىك ما سيتـ ت
ختصاص الضابط العمومي   ثانيا: سمطة وا 

"... كذلؾ طبقا للأشكاؿ  3مف القانكف المدني 324جاء في الفقرة الأخيرة مف المادة 
ختصاصو " فالسند الرسمي المحرر سكاء مف طرؼ المكظؼ القانكنية كفي حدكد سمطتو كا 

العاـ ، أك الضابط العمكمي ، أك الشخص المكمؼ بخدمة عامة ، لا يككف لو الطابع الرسمي 
، إلا إذا حرر ىذا السند في حدكد سمطة كاختصاص ىؤلاء ، كالمقصكد بسمطة ىؤلاء عند 

                                         

 ، السابؽ ذكره . 06/02 أنظر:القانكف - 1
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 ، السابؽ ذكره. 75/58أنظر : الأمر  - 3



: الإطار المفاهيمي لتصرفات المريض مرض الموتالفصل الأول  

                                         31 
 

ر بالإضافة إلى تمتعيـ بالأىمية تحريرىـ لمسند الرسمي ، ىي الكلاية الكاممة لتحرير المحر 
 .1اللازمة لتحرير السند كفي حدكد الإختصاص الكاجب قانكنا 

كالمقصكد  ثالثا: مراعاة الأوضاع والأشكاؿ المقررة قانونا في تحرير السند الرسمي:
بمراعاة الأكضاع كالأشكاؿ المقررة قانكنا في تحرير السند ، أف السندات الرسمية محررة طبقا 

الشكميات التي نص عمييا القانكف كىذه الشكميات ، ىي التي تسمح بتفسير قرينة  لبعض
الرسمية التي تتمتع بيا ىذه الأكراؽ ، لأنيا تضفى عمييا ظاىرا يدؿ عمى صحتيا كيكحي 
بالثقة فييا كالإطمئناف إلييا ، فمثلا المكثؽ عند تحريره لمسند الرسمي يجب عميو التأكد بأف ما 

متعاقديف غير مخالؼ لمقانكف ، كالأنظمة المعمكؿ بيا ثـ بعدىا يتأكد مف طمبو منو ال
شخصية المتعاقديف ) كطمب شيادة ميلاد، بطاقة التعريؼ، جكاز السفر، أك أم سند آخر لو 
قكة ثبكتية...الخ(، ثـ يتأكد مف الاسـ كالحالة كالأىمية المدنية للأطراؼ كصفة كؿ متعاقد ىؿ 

ذا كاف يجيؿ ىكية الأطراؼ ، يتأكد مف ،  يره كالككيؿ كالكصي...الخىك ممثؿ بنفسو أك بغ كا 
ذلؾ بشيادة شاىديف بالغيف تحت مسؤكليتيما ، كعميو أف يتأكد مف شخصية الشاىديف ، مف 

فة ثـ يقكـ المكثؽ بتحرير السند الرسمي ، مراعيا كؿ البيانات ػػػػػػإسـ ك لقب كعنكاف كص
مف  66كىك ما تنص عميو المادة ،  سمي الصبغة الرسميةالسابقة حتى يكتسب السند الر 

 . 2المرسكـ التنفيذم  المتعمؽ بتأسيس السجؿ العقارم
ككذا الأمر بالنسبة لمعقكد الإدارية المحررة مف طرؼ مدير أملاؾ الدكلة ، بصفتو مكثؽ 

ىا بدقة   حيث الدكلة ، فإنو ممزـ بمراعاة بعض الأشػػػكاؿ التي كثيرا ما يتدخؿ المشرع لتحديد
يصدر العقكد التي يحررىا ، في شكؿ نماذج محددة بمكجب نصكص تنظيمية فالغاية مف 
إشتراط المشرع لكؿ ىذه الأشكاؿ ، ىك تمييز السند الرسمي عف غيره مف السندات الأخرل ، 
كالسندات العرفية التي ليا مميزات مادية كشكمية خاصة بيا ، فالمشرع فرض شركطا كأشكالا 

نكنية يجب إحتراميا في جميع السندات ، سكاء كانت سندات تكثيقية أك إدارية أك قضائية قا
كمف ثـ فمتى تكفرت كؿ الشركط المتطمبة قانكنا ، في ، حتى تضفى عمييا الصبغة الرسمية 

تحرير السند الرسمي، مف شرط صدكر السند عف مكظؼ عاـ ، أك ضابط عمكمي ، أك 
لى شرط إختصاصيـ بتحرير السند ، ثـ مراعاة الأكضاع ، شخص مكمؼ بخدمة عامة ، إ
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 كالأشكاؿ المتطمبة قانكنا ، في تحرير السند، فإف السندات تعتبر صحيحة كمنتجة لجميع آثاره
ذا كقع إخلاؿ بأحد ىذه الشركط ، فإف المحرر يصبح باطلا ، إلا أنو ينبغي التمييز في ،  كا 

مية لمجرد الإثبات ، أـ يجعميا ضركرية ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتكجب الرسىذا المقاـ بيف ما إذا كاف المشرع يس
ف كاف المشرع يجعؿ مف الرسمية  لكجكد التصرؼ القانكني أصلا ، أم ركنا للانعقاد ، كا 
مجرد كسيمة للإثبات فإف إختلاؿ أحد الشركط السابقة لا يؤدم إلى بطلاف التصرؼ القانكني 

كيمكف إثباتو بكافة كسائؿ الإثبات الأخرل ، حسب الأكضاع  في حد ذاتو ، بؿ يبقى قائما
قانكف مدني ، لكؿ السند الذم تنزع منو صفة الرسمية كىذا ما  333المقررة قانكنا في المادة 

يؤدم بالضركرة إلى حرماف صاحب السند مف الاستفادة مف الضمانات التي يكفميا لو ذلؾ 
رؼ ذكم الشأف ، سكاء كاف البطلاف ناتجا عف عدـ السند العرفي ، ما داـ كاف مكقعا مف ط

 02مكرر  326أىمية محرره أك عدـ مراعاة الأكضاع الجكىرية ، كىك ما تنص عميو المادة 
 قانكف مدني "يعتبر العقد غير رسمي بسبب عدـ كفاءة ، أك أىمية الضابط العمكمي ، أك

 .1"إنعداـ الشكؿ كمحرر عرفي إذا كاف مكقعا مف قبؿ الأطراؼ
 الفرع الثاني: حجية السند الرسمي

إف العقد الذم لو الشكؿ الرسمي في مظيره الخارجي ، يعد سندا رسميا كلو الحجية 
الكاممة للإثبات ، إلى أف يثبت العكس كالأصؿ أنو إذا تكافرت في السند الرسمي الشركط 

مى سلامتو ، كعمى السالفة الذكر ، ككاف مظيره الخارجي داؿ عمى رسميتو ، قامت قرينة ع
صدكره ممف كقعكه فلا يمزـ ممف يتمسؾ بو ، أف يقيـ الدليؿ عمى صحتو ، كيككف الخصـ 
ذا تبيف مف خلاؿ  الذم يدعي العكس ، أف يثبت إدعاءه عف طريؽ الطعف بالتزكير ، كا 
المظير الخارجي لمعقد الرسمي أنو يحتكم عمى محك ، أك غير ذلؾ ، جاز لمحكمة 

كـ مف تمقاء نفسيا بأف تجرده مف قيمتو ، أك تنقصيا كما يجكز لممحكمة أف المكضكع أف تح
تقكـ بإستدعاء المكظؼ الذم صدر عنو العقد لتكضيح الأمر، فممسندات الرسمية حجية سكاء 

 .2بيف أطراؼ العقد أك بالنسبة لمغير
 أولا: حجية السندات الرسمية بيف المتعاقديف
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مكرر  324حجة بيف أطراؼ العقد ، حيث تنص المادة يعتبر ما كرد في السند الرسمي 
مف القانكف المدني عمى أف "يعتبر العقد الرسمي حجة  بيف الأطراؼ ، حتى كلك لـ يعبر  07

فيو إلا ببيانات عمى سبيؿ الإشارة ، شريطة أف يككف لذلؾ علاقة مباشرة مع الإجراء، كلا 
جراء ، سكل كبداية لمثبكت" فمف خلاؿ نص يمكف إستعماؿ البيانات التي ليست ليا صمة بالإ

المادة ، نستخمص أف السند الرسمي حجة عمى الأطراؼ المتعاقدة كىك نفس الحكـ الذم 
، فيي نقمت تقريبا حرفيا إلى المادة  1مف الأمر المتضمف قانكف التكثيؽ 14جاءت بو المادة 

كثقة ، بمصطمح العقكد الرسمية و تـ إستبداؿ مصطمح العقكد المػػػػػ، إلا أن 2 05مكرر  324
، كىك مصطمح شامؿ يشمؿ جميع المحررات ، أك السندات الرسمية ، كعمى ىذا يمكف القكؿ 

 .3بأف الكرقة الرسمية ، تعتبر حجة عمى الناس كافة ما لـ يطعف فييا بالتزكير
مف كبالرغـ مف الحجية التي يعطييا القانكف لمعقد الرسمي، فإف ذلؾ لا يمنع القاضي 

أف يقكـ بتفسيره ، كلا يعتبر تفسيره مساس بتمؾ الحجية ، التي أضفاىا القانكف عمى السند 
الرسمي، لأف القاضي يحاكؿ أف يبحث عف نية المتعاقديف ، كعف محتكل الإتفاؽ المبرـ 
بينيما، كىذا دائما في إطار الحفاظ عمى الحقكؽ كالإلتزامات ما بيف المتعاقديف ، إذا كجد 

 .4م غمكض أك لبس في عبارات السند الرسميىناؾ أ
 ثانيا: حجية السند الرسمي  بالنسبة لمغير

إف السندات الرسمية الكاجبة الشير لا تككف حجيتيا ثابتة عمى الغير ، إلا مف تاريخ 
مف الأمر المتضمف إعداد مسح الأراضي  15حيث تنص المادة ،  شيرىا بالمحافظة العقارية

العقارم "كؿ حؽ لمممكية ككؿ حؽ عيني آخر يتعمؽ بعقار لا كجكد لو  العاـ كتأسيس السجؿ
بالنسبة لمغير إلا مف تاريخ يكـ إشيارىما ، في مجمكعة البطاقات العقارية ، غير أف نقؿ 
الممكيػػػػػػػػػػػػػة عف طريؽ الكفاة ، يسرم مفعكلو مف يكـ كفاة أصحاب الحقكؽ العينية" ، كتنص 

مف إعداد مسح الأراضي العاـ ، كتأسيس السجؿ العقارم ، عمى ػػػػػالمتضمف الأمر  16المادة 
أف "كؿ العقكد الإدارية كالإتفاقات التي ترمي إلى إنشاء ، أك نقؿ أك تصريح ، أك تعديؿ أك 
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إنقضاء ، حؽ عيني لا يككف ليا أثر حتى بيف الأطراؼ ، إلا مف تاريخ نشرىما في مجمكعة 
 .1البطاقات العقارية"

يستخمص مما سبؽ أف نقؿ الممكية العقارية في القانكف الجزائرم لا يتـ قانكنا إلا بعد 
إتخاذ إجراءات التسجيؿ ، كالشير العقارم عمى مستكل المحافظة العقارية ، كالغرض 
الأساسي مف الشير ، ىك إعلاـ الغير بجميع التصرفات الكاردة عمى العقار، كتككف حجة 

فجميع السندات التكثيقية ، كالإدارية ،  خ نشرىا بالمحافظة العقاريةعمييـ ابتداء مف تاري
الحاممة لمعاملات عقارية فجميعيا ، يجب أف يتـ شيرىا بالمحافظة العقارية ، حتى ترتب 

كيمحؽ بيذه السندات الكاجبة ، جميع آثارىا القانكنية ، كتككف ليا الحجية الكاممة عمى الغير
ارات النيائية الصادرة عف الجيات القضائية باعتبارىا سندات قضائية الشير ، الأحكاـ ، كالقر 

في الفقرة الثانية  14، يجب أف تشير عمى مستكل المحافظة العقارية،  حيث تنص المادة 
ؾ مجمكعة البطاقات العقارية ، إلى ػػعمى أف " تمتزـ بالإشارة  مف أجؿ مس75/74مف الأمر 

القضائية اللاحقة للإجراء الأكؿ ، الذم كاف مكضكع تأسيس  جميع العقكد كالقرارات "ما يمي
لمجمكعػػػػة البطاقات العقارية،  كالخاضعة للإشيار العقارم بمقتضى التشريع الجارم بو 

التي تنص عمى "كؿ إشيار لػػعقكد  63/ 76مف المرسكـ رقـ  38كما تنص المادة  2العمؿ"
ة ، ػػػؿ ، أك إنياء ، إرتفاقات ، أك حقكقا مشتركأك قرارات قضائية ، تتضمف إنشاء ، أك تعدي

الفقرة 14فإستنادا إلى نص المادة  ، 3يجب أف تككف مكضكع تأشير عمى بطاقة كؿ عقار"
تككف جميع القرارات ، كالأحكاـ  76/63مف المرسكـ  38كالمادة  75/74الثانية  مف الأمر 

ء كانت عادية أك إدارية كالتي تكرس القضائية الصػػادرة عف مختمؼ الجيات القضائية،  سكا
حقكقا عينية عقارية ، أك تعديؿ ، أك تغير ، أك تزيؿ ، ىذه الحقكؽ ، أك تكشؼ عنيا ، فإنو 
يجب شيرىا بإعتبار أف الأحكاـ كالقرارات القضائية ، ىي سندات قضائية حتى يتـ الإحتجاج 

ة الشير الحكـ القاضي بقسمة بيا عمى الغير، كمف الأمثمة عمى الأحكاـ القضائية الكاجب
لحاؽ التركة بأملاؾ الدكلة الخاصة ، كالحكـ  الماؿ المشاع كالحكـ الذم يصرح بالشغكر كا 
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فكؿ ىذه الأحكاـ أكجب المشرع الجزائرم ،  ك المزاد كالحكـ الصادر بتثبيت حؽ الشفعةػػػبرس
أف المشرع  ىذا كتجدر الإشارة إلى، شيرىا ، بمكجب نصكص قانكنية صريحة ككاضحة

مف المرسكـ التنفيذم  85الجزائرم أكجب شير عريضة الدعكل العقارية حيث تنص المادة 
السالؼ الذكر " أف دعاكل القضاء الرامية إلى النطؽ بفسخ ، أك إبطاؿ ، أك إلغاء ،  76/63

قا أك نقض حقكؽ ناتجة عف كثائؽ تـ إشيارىا، لا يمكف قبكليا إلا إذا تـ إشيارىا مسبقا ، طب
ؿ العقارم ، ػػمف الأمر المتضمف إعداد مسح الأراضي العاـ كتأسيس السج 14/04لممادة 

ذا تـ إثبات ىذا الإشيار بمكجب شيادة مف المحافظ ، أك تقديـ نسخ ة مف الطمب المكجكد ػػػػكا 
لاـ الكافة بأف ػػػعميو  تأشير الإشيار  فاليدؼ مف شير عريضة الدعكل العقارية ، ىك إع

اـ حفاظا عمى حقكؽ ػػػمحؿ منازعة أماـ القضاء ، فالمسألة تصبح حتما مف النظاـ الع العقار
كقد حددت ىذه المادة الدعاكل ،  ار مكضكع النزاعػػػالغير ، الذم قد يتعامؿ مع صاحب العق

الكاجب شيرىا ، كىي دعاكل الفسخ ، كالإبطاؿ كالإلغاء ، كالنقض ، كىك ما يجعمنا نفيـ مف 
، بأف ىذا التحديد جاء عمى سبيؿ الحصر ، لا عمى سبيؿ المثاؿ ، كىك ما  نص المادة

ذىبت إليو المحكمة العميا ، في العديد مف قراراتيا التي تؤكد بأف ىذه الدعاكل جاءت عمى 
سبيؿ الحصر ، كىي الكاجػػػػػػػػبة الشير دكف غيرىا،  غير أف ىذه الدعاكل يجب أف تككف 

عػػػػقارية مشيرة، أما إذا لـ تكف ىذه الحقكؽ كذلؾ ، فالأصؿ أف  منصبة ، عمى حقكؽ عينية
الدعكل العقارية ، لا تسمع أصلا مف طرؼ الجية القضائية ، كلا يتصكر إخضاعيا إلى 

ة العقارية ، طالما أف الحؽ العيني الذم تتمحكر عميو الخصكمة ػػػػػػػػػػػػالإشيار بالمحافظ
لا ، عمى مستكل المحافظة العقارية ، ػثـ فيك غير مكجكد أصر كمف ػػػػػػالقضائية ، غير مشي

ف كاف ىذا الحؽ مكجكد فعلا  .1 كا 
 المطمب الثاني :تسجيؿ التصرفات العقارية  

ف كاف اليدؼ منو الأساسي جبائيا ، إلا أنو يسيـ في تثبيت التاريخ  إف التسجيؿ كا 
صادرة مف المريض مرض المكت ، كعميو فإف في المنازعػػة المتعمقة بإبطاؿ التصرفات ، ال

يصبح تاريخ التصرؼ أىمية كبيرة فمف خلالو يثبت أف التصرؼ كقع في نفس الفترة الذم 
كاف يعاني فييا المريض مرض المكت ، كعميو سكؼ يتـ دراسة ىذا المطمب في جانبيف 
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 .1الفرع الأكؿ تعريؼ التسجيؿ أما في الفرع الثاني حجية التسجيؿ في الإثبات 
 الفرع الأوؿ: تعريؼ التسجيؿ  

يعرؼ التسجيؿ عمى أنو الإجراء الذم يقكـ بو المكظؼ العمكمي ، طبقا لإجراءات 
ظياره في دفاتر مختمفة ، كحسب ىذه التحاليؿ  مختمفة تيدؼ إلى تحميؿ التصرؼ القانكني كا 

رير العقد فيك إجراء يقع عمى عاتؽ المكثؽ ، الذم يقكـ بتح،  2يمػػػػكف تحصيؿ الضريبة 
الرسمي ، الكارد عمى عقار سكاء صادرا عف شخص مريض مرض المكت ، أك مف الأصحاء 
، مف أجؿ تسجيؿ ذلؾ العقد لدل مصمحة التسجيؿ كالطابع ، لتحصيؿ الدكلة لمجانب 
الضريبي ، لأفّ التسجيؿ اليدؼ منو فرض الضرائب المباشرة عمى العقارات ، كلا يتأثر ذلؾ 

مكقكفا عمى الإقرار ، أك كاف قابلا للإبطاؿ ، لأف تحصيؿ رسكـ التسجيؿ بأف كاف التصرؼ 
كبذلؾ فإنو مف بيف المياـ العديدة المسندة لممكثؽ تكميفو بتحصيؿ ، يككف فكريا كمباشر 

الحقكؽ كالرسكـ القانكنية كالضرائب المفركضة عمى المتعاقديف ، لحساب الخزينة ، كىك بيذه 
أصحاب الميف الحرة ، حيث يعتبر بحؽ كسيطا لمخزينة ، بما  الصفة يتميز عف غيره مف

يمعبو مف دكر حيكم في جمب مكارد إضافية إلى الخزينة ، مف جراء التصرفات التي يجرييا 
الأفراد، كالتي يضفي عمييا المكثؽ الصبغة الرسمية ، كالخاضعة لرسكـ مختمفة مف تسجيؿ 

شيار كرسكـ كطكابع جبائية كالقيمة المض ىذا فضلا عف إيداع أمكاؿ الزبائف ، ، افة كغيرىاكا 
المكدعة لديو في حساب المكتب المفتكح بالخزينة ، كالناتجة عف المعاملات العقارية ، فإنو 
يقع عمى عاتؽ الراغب في إمتلاؾ العقار، نفقات عدة تتمثؿ أساسا في نفقات التسجيؿ 

 .3كالطابع  ككذا رسكـ الشير العقارم 
يؿ في مرض المكت أنو يمكف مف إثبات تاريخ التصرؼ ، ليككف حجة كأىمية التسج

عمى الكرثة ، كيتـ تسجيؿ التصرفات التي تمت خارج الكطف لكي يتـ تنفيذىا عمى الأمكاؿ 
ذا كانت  المكجكدة في الجزائر ، لدل مصمحة التسجيؿ التابعة لمحؿ سكف المتصرؼ ، كا 

 .4التابع لمكاف العقار المتصرؼ فيو  مكضكع التصرؼ عقارا فإنيا تسجؿ في المكتب
 الفرع الثاني  :حجية التسجيؿ في الإثبات 
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إفّ نظاـ التسجيؿ ىك نظاـ لا يمنح الحجية الكاممة لممحرر المسجؿ، فيك لا يصحح 
العقكد الباطمة ، أك يكمِّؿ العقكد الناقصة بؿ تتـ إجراءاتو بناء عمى طمب أصحاب الشأف ، 

ى ضكء البيانات الكاردة في ىذا الأمر، كتسجيؿ التصرؼ عمى ىذا أك مف يقكـ مقاميـ عم
مف قانكف  58الكضع لا يعدّ دليلا قاطعا عمى ممكية المتصرؼ إليو لمغير، تنص المادة 

التسجيؿ:" يجب أف تسجؿ عقكد المكثقيف في أجؿ شير ابتداء مف تاريخيا بإستثناء الحالة 
آجالا يجب إحتراميا مف  58لؾ حددت المادة أعلاه" كبذ 64المنصكص عمييا في المادة 

طرؼ المكثؽ المسندة إليو ميمة تسجيؿ العقكد ، التي يبرميا لدل مصمحة التسجيؿ كالطابع 
التابع ليا مكتب التكثيؽ إقميميا ، خلاؿ أجؿ شير ابتداء مف تاريخيا، كتبعا لذلؾ فإفّ نفس 

يتعرض المكثؽ لعقكبات جبائية نص  القانكف ينص عمى أنو في حالة التأخير في التسجيؿ ،
مف نفس القانكف أنو:" عمى المكثقيف الذيف لـ  93عمييا قانكف التسجيؿ ، كأضافت المادة 

يسجمكا عقكدىـ في الآجاؿ المحددة تطبؽ عمييـ العقكبات التأديبية مف قبؿ السمطة المختصة 
عمييا في القكانيف التي يتبعكنيا ، دكف المساس بتطبيؽ العقكبات الأخرل المنصكص 

كتعرُّض المكثؽ لعقكبات تأديبية في حالة ،  1كالأنظمة السارية المفعكؿ عند الاقتضاء"
التأخير ليس مف شأنو أف يؤثر عمى الصيغة الرسمية لمعقد المبرـ كالمتضمف التصرؼ الكارد 

صالح أمّا دفع الرسكـ فيثبت بكضع ختـ يحمؿ عبارة" رسـ الطابع المحصؿ ل، عمى العقار
 .الخزينة" عمى العقكد كالسندات كالأحكاـ 

 أولا : حجية التسجيؿ في التصرؼ في عقار بعوض 
اف البيع المنصب عمى عقار لا تنقؿ ممكيتو إلى المشترم الا بعد  عقد البيع : – 1

، كعميو يقدـ  2مف القانكف المدني الجزائرم 793حتراـ الإجراءات الشكمية طبقا لنص المادة إ
ية التسجيؿ كالطابع لتسجيمو ، كيمتزـ مفتش التسجيؿ كالطابع ، بعد إيداع العقكد أك لمفتش

الأحكاـ المتعمقة بالبيع العقارم بعممية التسجيؿ ، بعد تفحص معمكمات العقد كالكثائؽ المرفقة 
 . 3معو فيقكـ بتحميؿ العقد مف أجؿ استيفاء حقكؽ التسجيؿ 
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 منصبة عمى عقار تككف في حالتيف : إف المقايضة ال عقد المقايضة : – 2
ة عقار بقيمة متساكية يخضع لرسـ محدد ، بمكجب ػػػمبادل : مبادلة عقار بعقار : 2-1
مف قانكف التسجيؿ ، كيحصؿ ىذا الرسـ عمى قيمة حصة كاحدة ، كيستطيع  226المادة 

يؿ تقدير الحصتيف المتبادلتيف حسب إجراءات محدد قانكنا ، أما مبادلة عقارات ػػمفتش التسج
بقيمة غير متساكية ، فيقكـ ىنا مفتش التسجيؿ ، بإعتبارىا مبادلة في حدكد الحصة الأقؿ 
قيمة كبيع ، كفي حدكد الحصتيف المتبادلتيف ، كيطبؽ رسـ البيع فيما يخص قيمة الفرؽ بيف 

 الحصتيف 
إف مبادلة عقار بمنقكؿ ، كفقا لقانكف التسجيؿ يعتبر : مبادلة عقار بمنقوؿ :  2-2

ذا كانت  بيعا في ىذه الحالة يمكف إعتبار العقار ىك الماؿ مكضكع البيع ، كالمنقكؿ ثمنا لو كا 
قيمة العقار تفكؽ قيمة المنقكؿ ، يمكف إعتبارىا أساسا لتحديد قيمة الرسـ عمى نقؿ ممكية 

 .1لقاء عكض العقار 
 ثانيا : حجية التسجيؿ في التصرؼ في عقار بالتبرع

يمتزـ المتصرؼ ليـ ، بالتبرع بتصريح مفصؿ عف التركة ، التي بقيت بعد مكت المكرث 
المريض مرض المكت ، كيستكفي مفتش التسجيؿ الحقكؽ ، عمى أساس ذلؾ التصريح ، 

مكرر مف  171ة ، كفقا لنص المادة كلمفتش التسجيؿ الحؽ في المطالبة بحقكؽ نقؿ الممكي
، في حالة عدـ التصريح مف طرؼ رؤساء المجالس الشعبية البمدية بكاسطة 2قانكف التسجيؿ

أما إذا كاف التصرؼ ىبة ، كىك تنازؿ الكاىب حالا عف ،  كشؼ إرساؿ محرر في نسختيف
ت التسجيؿ الشيء المكىكب لفائدة المكىكب لو ، الذم يقبمو فإنيا تخضع لنفس إجراءا

 .                      3المعمكؿ بيا في إرساء نقؿ الممكية عف طريؽ الكفاة 
 المطمب الثالث : شير التصرفات العقارية 

مف أىـ الأىداؼ التي ترمي إلييا التشريعات ، كالقكانيف تأميف إستقرار المعاملات 
جحكدىا سكاءا كانت صادرة عف العقارية كالإئتماف العقارم ، كمنع إنكار الحقكؽ العقارية ك 

مريض المكت أك عف الأصحاء ، كلا يمكف بمكغ ىذا اليدؼ ، إلا بخمؽ نظاـ عقارم في 
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المجتمع ، يجعؿ التصرفات العقارية التي تنصب عمى العقار ، تتـ بصكرة عمنية بحيث 
لػػػػػيـ محفكظػػػػػػة لايمكف إنكارىا فيما بعد ، كبالتالي شعكر أصحػػاب ىػػذه الحػػػػػقكؽ ، بأف أمكا

كلقد كاف نظاـ الشير المطبؽ في  ، 1كلا يمكف لمغير أف يستكلي عمييا بغير طريؽ القانكف 
الجزائر ، غير ملائـ ، كلحقت بو الكثير مف العيكب ، فيك يقكـ عمى شير التصرفات 

كىك ما  العقارية كفقا للأسماء الشخصية لممتصرفيف ، دكف النظر إلى العقار محؿ التصرؼ ،
يسمى بنظاـ الشير الشخصي ، الذم لا يعطي ضمانا بثبكت الحؽ المتصرؼ فيو بصفة 

كلتفادم عيكب نظاـ الشير ،  نيائية لممتصرؼ إليو ، كىك ما أدل إلى ىجره ك الإبتعاد عنو
الشخصي ، تبنى المػػػػػػػشرع الجزائرم نظاـ الشير العيني ، ىذا الأخير الذم يحتاج إلى كسيمة 

ية كىي المسح العقارم الذم يحدد النطاؽ الطبيعي لمعقارات ، كيككف أساسا ماديا لتأسيس ماد
السجؿ العقارم ، الذم يحدد الكضعية القانكنية كالمادية لمعقارات ، فنظاـ الشير العيني 
مرتبط أساسا بإنشاء السجؿ العيني ، ىذا الأخير الذم يشكؿ ضمانا لإستقرار الممكية العقارية 

لات العقارية ، الكاردة عمى العقار ، ػػػػػػػػػػػا يمكف الغير مف الإطلاع عمى كافة المعام، كم
فنظاـ الشير العيني لا يتـ الشير فيو ،  كمعرفة ما لمعقار مف حقكؽ كما عميو مف كاجبات

نما يعتمد عمى العقار ، حيث تخصص لكؿ عقار بطاقة خاصة بو  بحسب أسماء المػلاؾ ، كا 
فالشير العقارم يشكؿ تدعيما كحماية لمممكية العقارية ، ،  طلاع كالتعرؼ عميو، تسمح بالإ

كيحػػػػػقؽ فكرة الإئتماف العقارم، فيك يمكف كؿ مف يريد التصرؼ في عقار  أك التعامؿ فيو ، 
أف يعمـ ما يثقؿ ىذا العقار مف أعباء كحقكؽ ، كلتحقيؽ ىذا اليدؼ ، كاف مف الضركرم 

ف كؿ المعمكمات التي تتضمنيا السندات العقارية ، الخاضعة لمشير العقارم ، د مف أػػػػػالتأك
ىي معمكمات صحيحة ، كسميمة تعكس حقيقة التصرؼ كأطرافو ، كقد قرر المشرع 

زائرم قكاعد قانكنية تنظـ عممية الشير العقارم ، ألزـ بمراعاتيا كالتأكد منيا في كؿ ػػػػػػػالج
 .2لمشير عمى مستكل المحافظة العقارية السندات العقارية المكدعة 

كقد أسند ذلؾ إلى المحافػػػػػػػظ العقارم ، بإعتباره القائـ عمى أعماؿ المحافظة العقارية ، 
حيث خكؿ لو القانكف ، التأكد مف تكافػػػػػػر القكاعد المقررة لعممية الشير العقارم،  كىما قاعدتا 
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العقارية الخاضعة لمشير العقارم ، لابد أف تضفى الرسمية كالشير المسبؽ ، فكؿ السندات 
، عمييا الصبغة الرسمية ، كلابد مف مراعاة تكافر قاعدة الشير المسبؽ لكؿ سند مكدع لمشير

كنظرا لأىمية حؽ الممكية العقارية ، كلكي تككف ليا القكة في مكاجية الكافة لابد أف يعمـ 
يا، ذلؾ أف نقؿ الممكية العقارية بمجرد التعاقد لا الغير بكافة التصرفات كالحقكؽ التي ترد عمي

يحقؽ ىذا العمـ، بؿ مف الممكف أف تترتب عمييا أضرارا بميغة ، تمحؽ بالمتعامؿ في العقار 
كالغير عمى حد سكاء، لأنو قد يتـ التعامؿ بشأف عقار مع شخص عمى أساس أنو مالكو ، 

ؽ الممكية العقارية ، التي تعتبر حقا مقدسا في حيف أنو نقؿ ممكيتو إلى غيره، كىك ما ييدد ح
، كيؤدم إلى ضياع الحقكؽ، كمف ثـ ييدد فكرة الإئتماف العقارم ، كمف ثـ فالمشرع لـ يكتفي 
بقاعدة الرسمية فقط ، بؿ قرر قاعدة قانكنية أخرل ، لا تقؿ أىمية عف الأكلى كىي قاعدة 

ف أجؿ حماية حؽ الممكية العقارية ، الشير المسبؽ لكؿ سند إستكفى الرسمية، كىذا كمو م
كضماف إستمراريتيا كتسمسميا، فلابد مف تكافر قاعدة الرسمية كالشير المسبؽ في كؿ سند 
مكدع لمشير فلا يمكف شير سند ، لـ يستكفي قاعدة الرسمية كلا يمكف شير سند إستكفى 

 .1لـ يكف قد تـ شيره مسبقاقارم،  أك ػػػػػػػػػػػالرسمية ، كلـ يكف لو أصؿ ثابت في السجؿ الع
 الفرع الأوؿ : نظاـ الشير الشخصي:

يمكف معرفة نظاـ الشير الشخصي ، مف العبارة نفسيا التي تفيد بأف الشخص محؿ 
إعتبار في شير التصرفات العقارية ، كذلؾ أف المقكـ الرئيسي ، ليذا النظاـ ىك شير 

خصية لممتصرفيف ، ك لمعرفة الكضعية التصرفات الكاردة عمى العقارات ، كفؽ الأسماء الش
القانكنية لعقار ما، ينبػػػغي تعيػػيف أك تشخيص المالػػػؾ بالضبط ، كبالتالي لا يمكننا معرفة 
الكضعية القانكنية لعقار ، ما إذا لـ نعرؼ مالكو ، كيتـ ذلؾ بسجؿ يمسؾ حسب الترتيب 

العقارية ، كما يتـ كضع سجؿ  الأبجدم ، لأسماء كؿ الأشخاص القائميف بمختمؼ التصرفات
 .2آخر يمسؾ عمى أساس الترتيب الزمني لتقديـ التصرفات إلى المكمؼ بالشير

ىذا كيلاحظ أف السجؿ الذم يمسؾ عمى أساس أسماء الأشخاص ، ترتب فيو 
التصرفات العقارية ، حسب الحركؼ الأبجدية لأسماء المتصرفيف ، حيث يخصص لكؿ 
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، صفحة أك عدة صفحات مف السجؿ،  كذلؾ حسب أسبقية حرؼ مف الحركؼ اليجائية 
الإسػػػػػػػػػػػـ ، مف حيث الشيكع أك الندرة ، فإف كاف إ سـ المتصرؼ نادرنا ، فيمكف أف تخصص 

 . 1لو صفحة كاحدة فقط
ك ىك يتميز إف الأساس كالمحكر الذم يرتكز عميو ىذا النظاـ ، ىك أسماء الأشخاص 

، أية قكة ثبكت ذلؾ إف التصرفات  لوليس ككذلؾ  ،  2العقارية الذيف تصدر عنيـ التصرفات
التي يتـ شيرىا في ىذا النظاـ ، لا تخضع لمتدقيؽ كالبحث عف مدل صحتيا ، بؿ تشير كما 
ىي، فإف كانت باطمة ، أك قابمة للإبطاؿ ، أك لمفسخ ظمت كذلؾ حتى بعد شيرىا، مما 

شيرىا بالإبطاؿ أك الفسخ ، كبالتالي فإف يعطي الحؽ لكؿ ذم مصمحة الطعف فييا ، رغـ 
عممية الشير في ىذا النظاـ لا تطير عيكب التصرؼ ، كيبقى حؽ المتصرؼ إليو ميددنا 

ير ، في ظؿ نظاـ الشير ػػػػػػػػػػػػػػػػػبدعاكل الإبطاؿ كالفسخ، كىذا ما يجعؿ مف عممية الش
نتقاليا  ت سببن ػػػػالشخصي ، مجرد كسيمة للإشيار كالعلانية ، كليس ا لنشكء الحقكؽ العينية ، كا 

كعمى ىذا الأساس يسمى نظاـ الشير الشخصي ، بنظاـ تسجيؿ العقكد كتسجؿ التصرفات 
اـ لصحة التصرؼ ، أك عدـ صحتو، كيلاحظ أف غالبية ػػػكما ىي، دكف إعارة أدنى إىتم
 .3الدكؿ اللاتينية تأخذ بيذا النظاـ

 الفرع الثاني: نظاـ الشير العيني
نتيجة الإنتقادات التي كجيت لنظاـ الشير  ،4ظير نظاـ الشير العيني أك السجؿ العيني

الشخصي ، ك عممية الشير كفقنا ليذا النظاـ ، لا تتـ عمى أساس أسماء الأشخاص الصادرة 
، فمكؿ عقار في ىذا النظاـ 5عنيـ التصرفات ، بؿ عمى أساس العقارات المتصرؼ فييا

العقارم ، يسجؿ فييا كؿ ما يقع عمى ىذا العقار مف تصرفات ،  بطاقة خاصة ضمف السجؿ
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 . 1كما تحكم كذلؾ الكصؼ المادم ليذا العقار فتحدد مساحتو كمكقعو
يتميز ىذا النظاـ بأف جميع الحقكؽ العينية أصمية أك تبعية كانت لا تكتسب فيو إلا 

ىك الحقيقة المطمقة ، لأف مف شأف  بالشػػػػػػػػػػػػير، كأم بياف مثبت في السجؿ العقارم ، يعتبر
يتميز نظاـ الشير العيني أك نظاـ ،  ىذا النظاـ تطيير جميع العيكب التي قد تمحؽ بالتصرؼ

السجؿ العقارم ، بجممة مف الخصائص أك المبادئ جعمتو يحقؽ بكاسطتيا، اليدؼ المرجك 
 مف الشير العقارم ، كتتمثؿ ىذه المبادئ في:

مفاده ىك أف يخصص لكؿ كحدة عقارية ، بطاقة عقارية في  ص:أولا ػػ مبدأ التخصي
السجؿ العقارم ، تقيد فييا كؿ التصرفات الكاردة عمى العقار ، كما يحدد كصفو مف الناحية 

، كلمتعرؼ عمى الحالة القانكنية ، كالمادية لمعقار يكفي الاطلاع عمى البطاقة العقارية 2المادية
المخصصة لو ، كمجمكعة ىذه البطاقات تككف ما يعرؼ بالسجؿ العيني ، الذم إستمد منو 

 . 3نظاـ الشير العيني تسميتو
ده أف شير ، كمفا4يسمى عند البعض بمبدأ الشير ثانيا ػػ مبدأ قوة الثبوت المطمقة:

التصرفات في ظؿ نظاـ الشير العيني ، تعتبر قرينة قاطعة عمى ممكية الحؽ العيني، كذلؾ 
لأنو يطير التصرفات مف كؿ العيكب ، ميما كاف مصدرىا، كعميو فإف كؿ حؽ عيني تـ 

 شيره في ظؿ ىذا النظاـ ، يعتبر حجة في مكاجية الكافة.
ساسية الفاصمة بيف نظاـ الشير العيني كنظاـ كبالتالي فإف ىذا المبدأ يمثؿ الفكرة الأ

 . 5الشير الشخصي
، كمفاده أف يحقؽ 6يطمؽ عميو كذلؾ تسمية مبدأ المراقبة المسبقة  ثالثا ػػ مبدأ الشرعية:

معاف مف حيث تكفر كؿ الأركاف ،  يحقؽ المكمؼ بالشير في كؿ التصػػػػرفات ، بدقة كا 
ير في السجؿ العقارم ، إلا الحقكؽ كالشركط المطمكبة لصحة التصرؼ ، بحيث لا يش
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.  المشركعة فعلان
يقصد بو أف الشير ىك مصدر كؿ الحقكؽ العينية العقارية  رابعا ػػ مبدأ القيد المطمؽ:

أصمية كانت أـ عينية، فبدكنو لا تنشأ ىذه الحقكؽ كلا تنتقؿ كلا تزكؿ، بالنسبة لأطراؼ 
 . 1التصرؼ كلا بالنسبة لمغير كالعكس صحيح

إذا كاف التقادـ كسيمة أك سبب  ػػ مبدأ عدـ اكتساب الحقوؽ المشيرة بالتقادـ: خامسا
نتقاليا ، فإنو لا يككف كذلؾ في كسب الممكية العقارية في ظؿ  مف أسباب إكتساب الممكية كا 
نظاـ الشير العيني، لأنو يتعارض مع مبدأ القيد المطمؽ كمبدأ قكة الثبكت المطمقة، كذلؾ لأف 

 . 2التقادـمف  في السجؿ العقارم كمالؾ لمعقار يصبح في مأمف مف ثبت اسمو
 مخص الفصؿ الأوؿ : م

إقتصر المشرع في التقنيف المدني ، عمى بياف أحكاـ البيع في مرض المكت ، دكف أف 
يبيف المقصكد بيذا المرض كشركط تحققو ، فمرض المكت ، ىك المػرض الذم يغمب فيو 

اـ بمصالحو ، ك يتصؿ بو المكت فعلا ، كلك كاف المريض المكت ، كيعجز الشخص عف القي
 قد تكفي لسبب آخر . 

كمنو يستنتج أف مرض المكت يتحقؽ عندما يقعػػػػد المريض عف مصالحو ، كيقصد بيا 
المصالح العادية كالمألكفة التي يستطيع الأصحاء عادة مباشرتيا ، ك لابد أف يغمب في 

رضا خطيرا مف الأمػػػػػػػػػػػػػػػراض التي تنتيي عادة بالمكت المرض خكؼ المكت ، أم أف يككف م
، أك أف المرض بدأ بسيطا ثـ تطكر حتى أصبحت حالة المريض سيئة ، يخشى فييا غمبة 
المكت ، كأخيرا أف ينتيي المرض بالمكت ، فإف تصرؼ الشخص بمالو أثناء مرضو كتكفي 

ذا شفي المريض ، أعتبر تصرفو لـ بفعؿ المرض ، فإف تصػػرفو كقع في مرض المكت ،  كا 
يقع في مرض المكت ، سكاء أكانت الكفاة مف ىذا المرض ، أـ لسبب آخر خارجي عف 

 المرض . 
مف قانكف الأسػػػػرة ، الأمراض المخيفة  204كلقد ألحؽ المشرع الجزائرم في المادة 
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الحالات المخيفة بمرض المكت ، التي جاء في نصيا " اليبة في مرض المكت ، كالأمراض ك 
 ، تعتبر كصية " . 

فممطعف في تصرفات المريض مرض المكت ، يجب إثبات كجكد المرض ، ك المحكمة 
تقدر بحسب ظركؼ كؿ دعكل ، ما إذا كاف المرض مرض المكت أـ لا  ك المكمؼ بإثبات 
المرض ىك الكارث ، الذم يدعي حصكؿ التصرؼ في مرض المكت ، ك يطمب البطلاف لأنو 

ي ، كينتقؿ عبء الإثبات لممتصرؼ لو ، بإثبات أف التصرؼ تـ بعكض مساكم لمقيمة مدع
بجميع طرؽ الإثبات القانكنية فمرض المكت كاقعة مادية ك الحقيقية ، كليـ سمكؾ الإثبات 

كالتصرؼ الصادر مف مرض المكت في الممكية العقارية يجكز إثباتيا بكافة الطرؽ القانكنية ، 
 بحيث لا يمكف أف تككف الخاصة بالتصرفات العقارية  ،  تحكمو القكاعد، 

المنصب عمى عقار لا تتنقؿ ممكيتو إلى في شكؿ عرفي ، لأنيا باطمة ، فالتصرؼ 
مف القانكف المدني  793المتصرؼ لو ، إلا بعد إحتراـ الإجراءات الشكمية طبقا لنص المادة 

كلإستقرار المعاملات العقارية كالإئتماف العقارم ، كمنع إنكار الحقكؽ العقارية الجزائرم ، 
الأصحاء ، يتـ بخمؽ نظاـ كجحكدىا ، سكاءا كانت صادرة عف مريض المكت ، أك عف 

عقارم في المجتمع ، يجعؿ التصرفات العقارية التي تنصب عمى العقار،  تككف بصكرة 
عمنية بحيث لايمكف إنكارىا فيما بعد ، كبالتالي شعػػػػكر أصحػػاب ىػػذه الحػػػػػقكؽ بأف أمكلػػػػػيـ 

كف.انيستكلي عمييا بغير طريؽ القمحفكظػػػػػػة ، كلا يمكف لمغير أف 
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  تمييػػػد :

الأصؿ أف أم شخص يمكف أف يتصرؼ في جمػػػػػػػػػػػػيع أمكالو لمف يريد ، كالتصرؼ في 
أكرد المشرع أك عمى سبيؿ التبرع كلقد تصرؼ بعكض ،  ، ة نكعافػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالممكية العقاري

مف القانكف  776الجزائرم الحكـ العاـ الذم يحكـ تصرفات المريض مرض المكت في المادة 
المدني ، التي تنص عمى أف " كؿ تصرؼ قانكني يصدر عف شخص في حاؿ مرض المكت 
بقصد التبرع ، يعتبر تبرعا مضافا إلى ما بعد المكت ، ك تسرم عميو أحكاـ الكصية أيا كانت 

 .1"ى ىذا التصرؼالتسمية التي تعطى إل
ك عمى كرثة المتصرؼ أف يثبتكا أف التصرؼ القانكني قد صدر عف مكرثيـ كىك في 
مرض المكت ، ك ليـ إثبات ذلؾ بجميع الطرؽ ، ك لا يحتج عمى الكرثة بتاريخ العقد إذا لـ 

در عف مكرثيـ في مرض المكت ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيكف ىذا التاريخ ثابتا . فإذا أثػبت الكرثة أف التصرؼ ص
عتبر التصرؼ صادرا عمى سبيؿ التبرع ، مالـ يثبت مف صدر لو التصرؼ خلاؼ ذلؾ ، أ، 

 كؿ ىذا ما لـ تكجد أحكاـ خاصة مخالفة ". 
ية كاردة في الفقرة ػػػػػػػػػػػ، الأكلى مكضكع يتضح مف نص المادة أنيا تتضمف قاعدتيف 
 .  اردة في الفقرتيف الثانية ك الثالثة، كالثانية قاعدة إثبات ك  الأكلى
، أما القاعدة المكضكعية الكاردة  ماسبؽفأما قاعدة الإثبات فقد سبؽ بيانيا مف خلاؿ  

قانكف مدني ، يستنتج منيا أف التصرؼ الصادر مف المكرث  776بالفقرة الأكلى مف المادة 
انكف يعتبره كصية مستترة ك في مرض المكت بيعا كاف أـ غيره مقصكدا بو التبرع ، فإف الق

ك بناءا عمى ذلؾ ، فإف ىذا  ، كالدائنيف الكرثة يجب حمايةتسرم عميو أحكاـ الكصية ك بذلؾ 
بعد إخراج الديكف إذا كانت  ، في حقيـ إلا في حدكد الثمث المتبقي مف التركة ذالتبرع لا ينف

الكرثة ك ىذا ىك حكـ  ارقر إنيا تتكقؼ كميا عمى ا كانت لكارث فإذير كارث ، أما إػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلغ
 الكصية .

ك ىذا ىك الحكـ العاـ في تصرفات المريض مرض المكت سكاءا كاف التصرؼ بيعا أـ 
ك قد نص المشرع فضلا عف ذلؾ ، عمى أحكاـ بيع المريض مرض المكت في ، غيره 

تصرفا آخر مف كما خص قانكف الأسرة ، مف القانكف المدني  409ك  408المادتيف 
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اليبة في مرض  "عمى أف 204التصرفات القانكنية التبرعية ، ك ىي اليبة بنصو في المادة 
 .1ك الأمراض ك الحالات المخيفة تعتبر كصية "، المكت 
، لذا سنتطرؽ في فصمنا ىذا  215كما نص أيضا عمى ذلؾ في حالة الكقؼ في المادة  

 كف الجزائرم كما يمي : إلى تصرفات المريض مرض المكت في القان
 . التصرؼ بعكض في الممكية العقارية لمريض المكتالمبحث الأكؿ : 
 . انتصسفاث بانتبسع فً انمهكٍت انعقازٌت  نمسٌض انمىثالمبحث الثاني : 
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 المبحث الأوؿ : التصرؼ بعوض في الممكية العقارية لمريض الموت
يء مقابؿ شيء ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػميـ شػػػػػػػػػػػػػػػالتي يمتزـ بيا المتعاقديف ، بتسىي العقكد العقكد التبرعية 

) مبني أك غير  حيث يقكـ بمكجبو البائع بنقؿ ممكيةعقار ،  البيع ككمػػػػػثاؿ عمى ذلؾ عقد، 
ؽ ، ككذلؾ المبادلة فيي مبني ( إلى المشػػػػػػػػػػػػػػػػػػػترم ، مقابؿ ثمف نقدم يدفع نصفو لدل المكث

مف القانكف المػػػػػػػػػػػػػدني فإف أحكاـ البيع  415بعكض ، ك تأسيسا لنص المادة  التصرفاتمف 
ػػػػػػعا إذ يعتبر كؿ مقايض بائػػػ في حدكد ما تسمح بو طبيعة المقايضة ، تسرم عمى المبادلة ،

يا في الكقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػت ذاتو لمشيء الذم كاف لمشيء الذم كاف مممككا لو كقايػػػػػػػػػػػػػض بو ، كمشتر 
 .1مممككا لمطرؼ الآخر، كقايض ىك عميو

ذلؾ ، إلا أف  عمى عتراضالإدكف أف يحؽ لأحد ، مكؿ شخص حؽ التصرؼ في مالو ف
و ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػنتقاؿ مالو إلى كرثتا  شعكره بدنك أجمو ك لأف بيع المريض مرض المكت ،  قيدالمشرع 
الناس عمييـ ، لذلؾ رأل المشرع أف يفرض قيكدا عمى  أك يؤثربعضيـ عمى بعض ،  فيؤثر

ك التي تنص " ، قانكف مدني  408المادة بالنص عمى ذلؾ في بيع المريض مرض المكت ، 
 لكرثة .فإف البيع لا يككف ناجزا إلا إذا أقره باقي ا، إذا باع المريض مرض المكت لكارث 

فإنو يعتبر مصادؽ عميو ك مف أجؿ ذلؾ ، أما إذا تـ البيع لمغير في نفس الظركؼ  
 يككف قابلا للإبطاؿ ".

ليذه القاعدة ، ك ذلؾ لحماية الغير حسف النية ، إذ أنو جاء  كءإلا أف المشرع قيد المج
 قانكف مدني نصت عمى أنو :  409بنص المادة 

مى الغير حسف النية إذا كاف الغير قد كسب بعكض حقا ع 408" لا تسرم أحكاـ المادة 
 . 2عينيا عمى الشيء المبيع "

في ، أحكاـ عقد البيع لمممكية العػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػقارية في مرض المكت  سيتـ تناكؿكعميو 
مب الأكؿ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػمريض المكت العقار لكارث في المطثلاثػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة مطالب ، كىذا بتبياف أحكاـ بيع 

في المطمب الثاني ، كحمايػػػػػػػػػة الغير حسف النية في   لغير كارث، ك بيع مريض المكت العقار 
 .3المطمب الثالث 

                                         

 .30الكقؼ، المرجع السابؽ، ص  -الكصية  -حمدم باشا عمر،عقكد التبرعات اليبة  - 1
 .، السابؽ ذكره58-75أنظر: الأمر  -2
 
 . 82جميمي، المرجع السابؽ، ص إبتساـ - 3



: أحكام تصرفات المريض مرض الموت في الملكية العقاريةالفصل الثاني  

47 
 

 المطمب الأوؿ: بيع مريض الموت العقار لوارث 
الأستاذ إسماعيؿ غانـ بأنو عقد يقصد بو البيع مف أقدـ العقكد كأكثرىا شيكعا ، فمقد عرفو 

طرفاف أف يمتزـ أحدىما ، كىك البائع بأف ينقؿ ممكية شيء ، أك حقا ماليا آخر في مقابؿ إلتزاـ 
الطرؼ الثاني ، كىك المشترم بثمف نقدم ، كىك ما عرفو كذلؾ المشرع الجزائرم في المادة 

ذا تخمؼ أحدىا مف القانكف المدني ، كلمعقد ثلاثة أركاف كىي  351 الرضا كالمحؿ كالسبب ، كا 
ذا كاف محؿ البيع عقارا فإف الشكمية تعتبر ركنا  لا ينعقد العقد كيككف باطلا بطلانا مطمؽ ، كا 

 . 1كجزاء تخمفيا البطلاف المطمؽ
كىذا ما يعرؼ بحماية التصرؼ بصفة عامة ، إلا أف المشرع كضع حماية خاصة 

ىذا التصرؼ مف مريض المكت لكارث ، كىذا طبقا تضاؼ إلى ماسبؽ ، في حالة صدكر 
" إذا باع  بقكليافي الفقرة الأكلى ، مف القانكف المدني الجزائرم  408تنص المادة لنص المادة 

كمف نص ، 2 فإف البيع لا يككف ناجزا إلا أذا أقره الكرثة "، المريض مرض المكت لكارث 
صحيحا بيف المتعاقديف ، كلكنو غير نافذ في حؽ ف البيع لكارث يككف المبينة نجد أالمادة 

كالإقرار يعتبر تصرؼ قانكني يجعؿ العقد نافذا ، كيتميز عف كىنا  باقي الكرثة إلا إذا أقركه ،
الذم تػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػقرر ، الإجازة بككنو صادرا عف الغير ، بينما تصدر الإجازة مف المتعاقد 

، كيتمثؿ أثره في نفاذ العقد  صمحتو ، عكس الإقرار الذم يصدر عمى عقد صحيحالبطلاف لم
 .3في حؽ المُقر فقط ، بينما يترتب عمى الإجازة سقكط حؽ التمسؾ بالإبطاؿ

فالمشرع أعطى شبية التبرع عمى البيع ، كلكنيا قرينة تقبؿ إثبات العكس ، فيجكز 
دفع المقابؿ فيككف التصرؼ صحيحا لكنو  لممتصرؼ لو أف يثبت أف العقد معاكضة ، كأنو

 . 4مكقكؼ عمى إقرار الكرثة
إقرار الكرثة ، كفي الفرع  ةحالالفرع الأكؿ  فرعيف ، كسيتـ دراسة ىذا المطمب في    
 . إقرار الكرثةعدـ  الثاني 
 ة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػرار الورثػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالفرع الأوؿ : إق 
ة السػػابؽ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفلا عبرة لإقرار الكرث ، كيثبت حؽ الكرثة في الإقرار بعد كفاة مكرثيـ 
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ف لا حؽ ليـ مطمقا عمى ماؿ أعمى أساس ،  قبؿ كفاتو كلك دكنكه كتابة،  لمكت مكرثيـ
ضعؼ ذمتو ككنو ي،  ب تقييد التصرؼ في مرض المكتسبك  ،مكرثيـ إلا مف يكـ الكفاة 

أمكالو  عمى الدائنيف تركيزتجو ي، ك لمتكزيع  تصبح قابمةالمالية التي تتعمؽ بيا الحقكؽ كالديكف ك 
بالكرثة ، كلا صمة ليا  بعد ما كانت الديكف مستقرة في ذمتو فقط ديكنيـ، أملا في سداد  العامة

عتبارىا إ، كيحرصكف عمى حفظيا ب في مرض المكت إلى ىذه الأمكاؿ الدائنيف، ، لذلؾ ينظر 
 .1الكرثةنتقاؿ إلى لإا قبؿ،  ستيفاء الديكفلإ اضمان

أك عيب في إرادتو ، أىمية المريض نقص كبما أف تقييد تصرفات المريض لا يرجع إلى 
فات القانكنية ، أك ربط القانكف قياـ التصر  ك ، ، كلا تنتقص ىذه الأىمية لا يفقد أىميتو لأنو

صحتيا بتكافر أك إكتماؿ الأىمية ، كيقصد بالأىمية ، قابمية الشخص لأف يكتسب حقا أك 
يتحمؿ إلتزاـ ، فيي تمثؿ صلاحيتو لأف يباشر التصرفات القانكنية ، التي تكسبو حقا أك تحممو 

 .2ة كجكبإلتزامػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا ، كالأىمية تقسـ إلى أىمية أداء ك أىمي
ك تثبت أىمية الكجكب لكؿ شخص طبيعي منذ كلادتو ، كتنتيي بالكفاة ، كتقرر لمجنيف 

 .3أىمية كجكب ناقصة قبؿ كلادتو ، كبكلادتو تثبت لو أىمية كجكب كاممة
، كيعتبر الحد أك التقييد مف أىمية كجكب بعض الأشخاص في حالات معينة أمرا إستثنائيا

لا يمس مف المبدأ العاـ الذم يقرر إرتباط أىميػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة الكجكب في الشخصية القانكنية ، كتمر 
أىمية الأداء بمراحؿ ، كما أنيا ترتبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػط كتتأثر بحالة الشخص الصحية، فتفترض في 

ط كتتأثر بمرض الشخص ، فقد يسمبو إياىا، فإرادة الشخص السميـ الإرادة ، كما ترتب
الشػػػػػػػػػػػخص إما تككف منعدمة أك ناقصة أك كاممػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة ، فالصغير دكف السادسة عشر لا يعد 

مف القانكف المدني الجزائرم بػ " لا يككف أىلا  42أىلا لمباشرة  أم تصرؼ ، حسب المادة 
كيعتبر ناقصا للأىمية كؿ مف  4ف كاف فاقد الأىمية لصغر السف..."لمباشرة حقكقو المدنية م

مف القانكف  43سنة( حسب المادة 19سنة( لـ يبمغ سف الرشد..." ) 16بمغ سف التمييز)
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سنة كاممة يصبح الشخص كامؿ الأىمية لإدارة أمكالو كالتصرؼ  19المدني الجزائرم، كببمكغ 
 .1ب بعارض مف عكارض الأىمية أك بمانع مف مكانعيافييا  كما يشاء ،  إذا لـ يكف قد أصي

كبالرجكع إلى المريض مرض المكت ، نجده أىلا لمتعاقد كعقده صحيحا ، فالقانكف 
المدني الجزائرم أكد عمى أف تبرعات المريػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػض مرض المكت تسرم عمييا أحكاـ 

ـ مف مذىب الحنابمة في جزء كخالفيـ في أنو لـ يجعمو الكصية ، كىنا نجده أخذ ىذا الحك
نما جعؿ المرض مؤثرا في تصرفاتو ، حماية لحقكؽ الكرثة  عارضا مف عكارض الأىمية ، كا 
كالغير ، فيك لا ينافي الأىمية ، أم لا يؤثر عمى أىمية الكجكب كلا أىمية الأداء ، فيعتبر 

تصرؼ ، التي تقرر لمصمحة الكرثة كالدائنيف المرض قيدا في التصرؼ أك مانعا مف مكانع ال
 . 2عمى أمكالو كقت المرض

، أما إذا  ، كينفذ مباشرة يككف العقد صحيحا إذا كانت جميع أػركانو كشركط صحتو كاممة
، كلا  تترتب عميو آثاره في الحاؿ فأ د، كيراد مف نفاذ العق فقد ركنا أك شرط يككف باطلا
ذا نظرنا إلى ىذا الأص يتكقؼ عمى إجازة غير العاقؿ ؿ بالنسبة لممريض مرض ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ، كا 

، كمتى تعاقد عمى ما يممؾ كاف عقده صحيحا سيمزـ أف  المكت كجدنا أف المريض أىؿ لمتعاقد
 3.يككف نافذا

كقد إختمؼ الفقياء فيما إذا كاف مرض المكت يعتبر عارضا مف عكارض الأىمية ، كذلؾ 
، لضعؼ ذمة مرض المكت عارض مف عكارض الأىمية  يف، فمنيـ مف جعؿعمى قكل

المريض ، كتعمؽ حؽ الدائنيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػف بأمكالو ، كقرب إنتقاؿ ممكيتو إلى الكرثة ، كيصبح 
الثمث ، كلغير كارث كالمحجكر عميو ، كتعتبر تبرعاتو في حكـ الكصية في حػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدكد 

ػػػػػػػػػػػػػػة لتعمؽ الكرثة بأمكالو مف كقت المكت ، كما تصبح بقية التصرفات مكقكفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ
عمى إجازة الدائنيف لتعمؽ حقيـ بأمكالو ، كأسبقيتيـ في التحصيؿ عمى غيرىـ ، خاصة إذا كاف 

رسكؿ الله صمى الله عميو كسمـ  رقا ، لمالو ك أستدلكا عمى قكليـ بالأدلة عف حديثالديف مستغ
، بف الخطاب إما ركم عف عمر  " لا كصية لكارث كلا إقرار لو بديف" ككػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػذلؾ أنو قاؿ:

ذا أقر لأجبنو عمر رضي الله عنيما أنيا قالاا  ك  نبي جاز" : " إذا أقر المريض لكارث لـ يجز، كا 
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ف لـ يثبت ، فيك قكؿ صحابي ،  كىذا لا يدرؾ بالإجتياد كالعقؿ ، فيثبت لو حكـ المرفكع ، كا 
كىك يقدـ عمى القياس كلـ يعمـ لو مخالفا مف الصحابة فيصير إجماعا ، ثـ إف المريض مرض 
 المكت أشرؼ عمى المكت ، كلذلؾ يتعمؽ بحؽ الكرثة في التركة إبتداء مف مرض المكت كبعد
المكت تصبح حقا خالصا لمكرثة بالتساكم ، فلا يصح تفضيؿ أحد الكرثة بالإقرار لو، أك 
التبرع..... في المرض لما فيو مف التيمة الكبيرة لمتفضيؿ كالإيثار، ككذلؾ أف الكصية لا 
 1تصح لكارث ، فيقاس عمييا الإقرار كسائر التبرعات ، لتجنب إيثار بعض الكرثة عمى بعض

. 
قرر المرض لا يؤثر عمى أىميػػػػػػػػػػػػػػػػػػة المريض ، كلا تضعؼ ذمتو ، كلا تقيد  كمنيـ مف

حريتو ككلايتو ، كلا يحد مف تصرفاتو ، كلا ينتقؿ محؿ الديف مف الذمة إلى الماؿ كلا يتعمؽ 
 .2حؽ الكرثة بمالو كتركتو إلا بعد كفاتو

 الصحيح ، كذلؾ بسبب أنو كذلؾ لأف أىمية المريض مرض المكت أىمية كاممة كأىمية
لك كاف المريض مرض المكت ناقص الأىمية ، لكاف تصرفو في الكصية في حدكد الثمث 
باطلا بطلانا مطمقا ، لأنو  تصرؼ ضار بو ضررا محضا ، كىناؾ إجماع عمى أف تصرفو 

قابػػػػػػػػػػػلا في حدكد الثمث لأجنبي صحيح نيائيا، ككاف تصرفػػػػػػػػػػػػػو في حدكد الثمث لأجنبي 
 للإبطاؿ ، إذا كاف يدكر بيف النفع كالضػػػػػػػػػرر، كىناؾ إجماع عمى أنو صحيح نيائيا.

ككذلؾ لك كاف ناقص الأىمية ككاف تصرفو تبرعا لا يقبؿ إجازة الكرثة ، لأنو باطػػػػػػػؿ 
مية قانكنا بطلانا مطمقا ، كىناؾ إجماع عمى أف لمكرثة إجازة ىذا التصرؼ ، يرجع نقص الأى

إلى عارض مف عكارض الأىمية كالجنكف كالعتو كالسفو كالغفمة، أك إلى عيب في الرضا 
كالمتمثمة في الغمط كالتدليس كالإكراه كالاستغلاؿ ، كلـ يعتبره فقياء الشريعة الإسلامية التي 
ىي مصدر تصرفات المريض مرض المكت أنو مصاب بأحد ىذه العكارض ، كأف إرادتو 

أحد ىذه العيكب ، كلك سمـ أف تصرفاتو الدائرة بيف النفع كالضرر قابمة للإبطاؿ ، فإف معيبة ب
طمب الإبطاؿ لا يككف إلا لمف شرع الإبطاؿ لمصمحتو ، فإذا مات إنتيى بمكتو ىذا الحؽ 
ذا كاف لمكرثة حؽ في إبطاؿ تصرفو،  فإف حقيـ ىذا حؽ  كصار التصرؼ صحيحا نيائيا ، كا 

مكرثيـ بؿ أنيـ سيعممكنو لمدفاع  عف حقكقيـ ىـ ، لا عف حؽ  شخصي لـ يرثكه عف
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 .1مكرثيـ
نما يرجع السبب إلى تعمؽ حؽ الكرثة كالدائن يف بأمكاؿ المريض مف كقت ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكا 

ف تأخرت الكفاة مف حيث الكاقع رضػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالم ، كتبرير ذلؾ  ، فتتحقؽ الكفاة بالمرض حكما كا 
، فإنو لا يتصرؼ تصرفات مف يرجك الحياة في  شخص إذا كاف في حالة مرض المكتأف ال
عتبر ميتا في ىذه الحالة كتعمقت أ، ف ، بؿ يتصرؼ كأنما كاف المكت كاقعا لا محالة أمكالو

 2.بأمكاليـ ، حتى لا يأتي مف التصرفات ما يضر  كالكرثة بأمكالو حقكؽ الدائنيف
يد ىذه ػػػػػػػػػػػػػػػ، كاف مف الكاجب تقيالدائنيف  ك كرثةالحقكؽ عمى لذا كحفاظا 

، فإذا جاءت مشكبة  الأصؿ في تصرفاتو عمى استثناءإ، كتقييدىا يأتي  رفاتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالتص
 أضرت، فيككف السبب في عدـ نفاذىا ك أنيا  أك الإضرار ، لزـ الحكـ بعدـ نفاذىا بالمحاباة

كانت  ، كلك ممريض كارث أك دائف نفذت تصرفاتول، فإذا لـ يكف لدائنيف الكرثة كامف حقكؽ 
، كلا  مرضو نافذةفي ، تككف جميع تصرفاتو  ذلؾ الشأف إذا شفي مف مرضوػػػػػػػك،  بكؿ مالو

، كذلؾ لزكاؿ العمة التي أك إقرارىا  عتراض عميياسبيؿ لأحد مف الدائنيف أك الكرثة في الإ
 .3التصرفاتأكجبت تقييد ىذه 

 كتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػختمؼ في تكييؼ حؽ الكرثة الذم يتعمؽ بأمكاؿ مكرثيـ كقت مرض المكلقد أ
، كذىب آخركف إلى أف  رضػػػػػػػػػػػػػػػػػػ، فذىب بعضيـ إلى أنو حؽ ممكية كامؿ يثبت بمجرد الم

، كذىب فريؽ ثالث إلى حؽ  المرض، كلكنو يستند إلى كقت  حؽ الممكية يككف عند المكت
 . 4تركة، ليس حؽ ممكية بؿ ىك حؽ  الكرثة كقت المرض
ة كىؤلاء ػػػػػػػػػػػػػػػ، ىك حؽ ممكي يرل أف حؽ الكرثة الذم يتعمؽ بأمكاؿ مكرثيـ الإتجاه الأكؿ

، ذلؾ أف  الحؽ بمجرد المرض ذاكيثبت ى ةيرل أنو حؽ ممكية  كامم فمنيـ مف، رأييف عمى 
ممؾ  التركػػػػػة، كىي أف  موػػػػػػػػػػػػمكت قد كشؼ عف حقيقة كانت مستكرة قبالمرض  ظيكر
ض ثبت الممؾ بأثر رجعي إلى كقت ثبكت ػػػػػػػػػػمات المري يرل انو إذاالثاني ، ك  ةػػػػػػػػػػػػػػػلمكرث

                                         

 .62، ص المرجع السابؽالسيد عامر، رشاد إبراىيـ  -1
 .39عبد العميـ عبد الرشيد، المرجع السابؽ، ص -2
ز مرض مكت كتأثيره في تصرفات المريض في القانكف الأردني كالفقو )مدل اعتبار الإيدالبديرات ، محمد أحمد -3

دد ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ، الع22(، مجمة جامعة دمشؽ في العمكـ الاقتصادية كالقانكنية، المجمد الإسلامي دراسة مقارنة
 .79، ص2006 الأكؿ،

 .324لسنيكرم، المرجع السابؽ، صعبد الرزؽ ا -4
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ركة ، كممكية الكرثة لأمكاؿ الت المرض، لأف المكت ىك سبب الممكية بالخلافة عف المكرث
، كرغـ الخلاؼ بيف الرأييف  ، أم كقت ثبكت المرضالمكت تثبت مستندة أك ظيكر أعراض 

  1إلا أنيما متحداف في تكييؼ حؽ الكرثة بأنو حؽ ممكية
 .2لا ينفذ في أكثر مف الثمث إلا بإجازة الكرثة لأف التبرعكىذا 

أف الكرثة يثبت ليـ في كقت مرض المكت حؽ الخلافة أك حؽ  إتجاه فقيي أخريرل ك 
لؾ بأف حؽ الكارث لك كاف حؽ ممكية لجاز لمكارث بذ، كاستدلكا عمى  إرث كليس حؽ ممكية

، فدؿ ىذا عمى أنو ليس  نقض تبرع المريض في أثناء حياتو، كلكف ذلؾ لا يجكز بالإجماع
 .3خلافة حؽ ، بؿ مجرد حؽ ممكية

، ثـ  كقت مرض المكت كارثمتفؽ عميو أنو لككاف الكارث غير فالنو كفكؽ ذلؾ فإ 
، فاتفقكا عمى أنو يككف كارثا كيككف لو كؿ حقكؽ الكارثيف مف  عند المكت كارث يصبح

، ما كاف  مكتال، فمك كاف حؽ الكرثة حؽ ممكية قبؿ  الاعتراض عمى تبرع يتجاكز الثمث
 4راث في المرض ، لأف باقي الكرثة قد ممككه.ليؤلاء الذم كرثكا كلـ يككنكا أىلا لممي

 ي الخلافةػػػػػػػػػػػػػػػػكالرأم الراجح أف تعمؽ حؽ الكرثة بأمكاؿ مكرثيـ المريض، ىك مجرد حؽ ف
 العقارأف يككف  فلا يعقؿ،  ، كلأنو مف غير المقبكؿ أف يككف لمكرثة ممكية كلممكركث ممكية

 5الكاحد مممككا لمالكيف في كقت كاحد.
عتبر التصرؼ بالبيع الصادر لكارث كما لك صػػػػػدر مف أ ، فإذا تـ الإقرار مف الكرثة  

 .6مكرثيـ في حالة الصحة 
فزيادة عمى كجكب  ، كيشترط لصحة إقرار الكارث ما يشترط لأم تصػػػػػرؼ قانكني تبرعي

ػػػػػػػػة لأم تصرؼ يجب اف يككف مستكفيا لمشركط الكاجبػػػػػػػػ ، أف يككف صادرا بعد مكت المريض
و ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػبرع ، عالميف بما يقركنػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػف يككف الكرثة )أك الكارث( أىلا لمتأب ،قانكني تبرعي آخر

لا كقع إقراره باطلا بطلانا مطمقا ، لأنو ك ،  يػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجب أف يككف المقر عاقلا بالغا راشدا ، كا 

                                         

 .82محمد أحمد البديرات، المرجع السابؽ، ص -1
 .83البديرات، المرجع نفسو، ص  دمحمد أحم - 2
 .83محمد أحمد البديرات، مرجع نفسو، ص  -3
 .12أحمد أبك زىرة، أحكاـ التركات كالمكاريث، المرجع السابؽ، ص  -4
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مجنكنا  أك ، ف يككف الكارث المقر صبياأقاط لػػػػحؽ ثابت في التركة دكف مقابؿ ، فلا يصح إس
في مرض  إقرارهلا ينفذ ف ، ف يػػػػػػككف ىك نفسو مريضا مرض مكتأ أك ،محجكرا عميو  أك

ف يككف الكارث أ، كيجب كمف قمة لا يصمح في حدكد ثمث تركتو بغير إقرار كرثتو  إلا المكت
نو يممؾ أي مرض المكت ، ك ػػػػػػػػػػػػػػف تصرؼ مكرثو غير نافذ في حقو بسبب صػػػػػدكره فأعالما ب

لا،  إقرارهالتمسؾ بعدـ نفاذه كعدـ   .1كقع باطلا  كا 
نفذ فقط في حؽ مف فاف البيع ي الآخرقر التصرؼ بعض الكرثة كلـ يقره البعض أذا إ أما

 .2بالنسبة لأنصبتيـ  الآخريفنصبتيـ في الميراث كلا ينفذ في حؽ أ اقركه فقط بنسب
 بأنو : 09/07/1990ك قد قضت المحكمة العميا في قرارىا الصادر بتاريخ 

" مف المقرر قانكنا أنو إذا باع المريض مرض المكت لكارث فإف البيع لا يككف ناجزا إلا 
يؽ ػػػػػػػػػػػػػػػالؼ ىذا المبدأ يعد إساءة في تطبإذا أقره باقي الكرثة، ك مف تـ فإف القضاء بما يخ

 . 3القانكف " 
يككف الإقرار مفرغا في ، فانو يجب أف القاعد المتعمقة بالشير العقارم  إلىكبالرجكع 
عمى ىامش  وؤشر بيك  ، يخضع لإجراءات التسجيؿ كالشير بالمحافظة العقاريةك شكؿ رسمي 

يتضمف تنازؿ  ، إرادمالبطاقة العقارية المحدثة لمعقار المتصرؼ فيو ، كيعتبر الإقرار تصرؼ 
ف يككف أكيمكف  بقدر نصيب كؿ كاحد منيـ في الميراث ، ، الكرثة عف حقيـ العيني العقارم

المشترم  أكف يرافقكا البائع أك، الإقرار ضمنيا يستفاد مف قياـ الكرثة بإجراءات تنبئ عف ذلؾ 
كيكقعكف عمى التصرؼ الحاصؿ  ، مكتب المكثؽ إلىلنفس العقار الذم تصرؼ فيو مكرثيـ  

، كيشير ىذا الإقرار الضمني عمى التصرؼ القانكني "البيع في مرض الكارثلفائدة المشترم 
 .4المكت "بشير العقد المتضمف نقؿ الممكية العقارية ذاتو

 ة  ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالورث رارػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػإقالفرع الثاني: عدـ 
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كارث كاف  إلىي مرض المكت فالبيع مف مكرثيـ كىك  إقراركاف الكرثة يمتمككف  إذا
يستعممكف خالص حقيـ في ذلؾ كيستمدكف حقيـ مف  ـف يجيزه دكف البعض منيـ كىألبعضيـ 

كيترتب عمى عدـ إقرار ، مكرثيـ مف لحظة نزكؿ المرض  أمكاؿنكف مباشرة حماية ليـ في االق
بطلاف البيع بحكـ قضائي يشير في المحافظة العقارية التابع  بعضيـ ، أكالكرثة كميـ البيع 

عقار ليا العقار، فيرد لمكارث الثمف الذم اثبت أنو دفعػػػػػػػػػػػػػػػو لممريض مريض المكت ، كيسمـ ال
إذا تـ استلامو ، كيمحؽ العقار بالتركة إلى جميع الكرثة بما فييا الكراث المشترم ، فإذا كاف 
قابلا لمقسمة يأخذ كؿ كارث نصيبو عينا ، أك يباع في المزاد العمني ، كيحؽ لمكرثة كميـ اف 

لكرثة يزايدكا ، فاف رسى المزاد عمى احدىـ أك الأجنبي ، يسمـ ثمف العقار، كيقسـ عمى ا
كقد جاء في قرار المحكمة العميا ما يمي " مف المقرر قانكنا اف عقد البيع ، بحسب أنصبتيـ 

كلما تبيف في ، اقره باقي الكرثة  إذا إلا المنجز أثناء مرض المكت لفائدة الكارث لا يككف نافذا
ثلاثة عشر بيع قبؿ كفاتو عقد الب لإبراـمت مرضو ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػد استغقالحاؿ أف زكجة المكرث  قضية
ستثنى العقد المذككر مف التركة أثناء القسمة دكف أف يبيف إف القرار المطعكف فيو قد أك ، يكـ 

 . 1الطاعنكف فانو استكجب النقض " أثارهفي حيثياتو حالة المرض الذم 
 أنيامف القانكف المدني الجزائرم في فقرتيا الأكلى  408كالملاحظ فقييا عمى نص المادة 

الفقرة الثالثة مف القانكف المدني  776اـ الذم جاءت  بو المادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجاءت تطبيقا لمحكـ الع
إذا اثبت الكرثة أف التصرؼ صدر عف مكرثيـ في مرض  " الجزائرم، كالتي تنص عمى ما يمي

در لو التصرؼ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ، ما لـ يثبت مف ص المكت، أعتبر التصرؼ صادرا عمى سبيؿ التبرع
حيث قد يتحايؿ الأفراد عمى أحكاـ الكصية خلاؼ ذلؾ، ما لـ تكجد أحكاـ خاصة تخالفو". 

المقيدة ، بحيث يتخذكف عقد البيع كسيمة ليذا التحايؿ ، فيجعمكف الكصية في مظير عقد البيع 
ػػػقد ثمنا صكريا ، كعمى ىذا الأساس جعؿ قرينة الشؾ تحكـ عمى ، كيذكركف في العػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ

 .2البيع في مرض المكت ، كجعمو مكقكؼ عمى الإقرار
مف القانكف المدني الجزائرم فيما يخص بيع المريض  408المادة  أحكاـكبالتالي لتطبيؽ 

 مرض المكت لكارث يجب :
 الكرثة اف تصرؼ مكرثيـ صدر في مرض المكت . إثبات -

                                         

 . 84إبتساـ جميمي ، المرجع السابؽ ، ص  - 1
 .219محمد حسنيف، المرجع السابؽ، ص  -2
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 اف العقد معاكضة كانو دفع المقابؿ . الكارث إثبات -    
ص ػػػػػمف القانكف المدني الجزائرم يجد انو ن 408كالملاحظ  كذلؾ عمى نص المادة 

أك بأقؿ منيا أك دكف ثمف أصلا، كلـ  ، ، فمـ يفرؽ بيف ما إذا كاف البيع بمثؿ القيمة معيب
كيككف البيع في ىذه ، لإسلامية بما يتجاكز الثمث كما في الشريعة ا، يذكر الجزء المحابى بو 

كلعؿ المشرع الجزائرم قد قصد في ىذا النص البيع  ، الحالة صحيحا حتى لك لـ يجزه الكرثة
ذلؾ  أبدلكقد  ، لا البيع الجدم الذم يككف بمثؿ القيمة أم دكف محاباه، المنطكم عمى التبرع 

حكـ الكصية ىك البيع  يأخذيـ منيا أف البيع الذم مف القانكف المدني التي يف 776في المادة 
 . 1المنطكم عمى التبرع لا الجدم

أـ أنو كقت  ، ىؿ ىك كقت البيع ، ختمؼ الفقياء في الكقت الذم تثبت فيو صفة الكارثا  ك 
 عتبارإفيناؾ مف يرل انو يجب  ككف أف حقو متعمؽ بأمكالو ، ، كفات المريض مرض المكت

كانت قيمة المبيع  إذالمعرفة ما  و الكقت الذم يرجع فيولأن،  كقت البيع لتحديد صفة الكارث
ىك  ، د الفقياءػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالراجح  عن الرأملا ، كلكف  لغير الكارث تزيد عف قيمة ثمث ماؿ البائع أك

دـ نفاذ بيع المريض مرض المكت لغير ػػػػػف ععتبارىـ كرثة ، لأبكقت كفاة المريض لإ الأخذ
 تبرع، كفي غالب الأحياف يككف البيع في مرض المكت  لتبرعره ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػست الشؾ فيىك ، كارث 

 ىك حكـ الكصية ، القانكففي مرض المكت في  الحاصؿ التبرعفي صكرة عقد بيع ، كحكـ 
 . 2ؿ لو التصرؼ كارثعتبار كقت كفاة المكرث لمعرفة صفة مف حصإكيجب فييا 

لمكت كقت مكتو المريض مرض ا يرثكفالرأم السائد أف الكرثة كىـ الأشخاص الذيف ك 
مف كاف كارثا كقت البيع كأصبح غير كارث كقت المكت فلا  أماكقت البيع  رثةكلك لـ يكنكا ك 

 .3الأحكاـيعتبر كارثا في ىذه 
 وارثلغير مرض الموت ض ػػػػػػػػالمطمب الثاني: بيع المري

مف القانكف المدني  408نص المشع الجزائرم عمى بيع المريض المكت في نص المادة 
أجؿ كمف ما يمي: "أما إذا تـ البيع لمغير في نفس الظركؼ، فإنو يعتبر غير مصادؽ عميو، ب
 لؾ يككف قابؿ للإبطاؿ".ذ
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في حالة ما إذا تـ البيع لغير الكارث بحكـ غريب لـ يعرفو  408/2جاء حكـ المادة كلقد 
القانكف المدني إطلاؽ "...غير مصادؽ عميو..."  ك لا ندرم أم معنى قانكني يقصد المشرع 
مف ذلؾ ، بؿ أف المشرع ك عمى خلاؼ بعض التشريعات الأخرل لـ يبيف ىؿ أف البيع تـ 

مف قيمة المبيع ، أك إذا كاف فيو محاباة تجاكز ثمث التركة ، بؿ جاء دكف ثمف أصلا أك بأقؿ 
 حكمو عاما مف أف البيع قابلا للإبطاؿ لمصمحة الكارث .   

 القانوف المدني في حكـ بيع العقار لغير وارثالفرع الأوؿ: 
نفس مف القانكف المدني في الفقرة الثانية : "أما إذا تـ البيع لمغير في  408تنص المادة 

 الظركؼ فإنو يعتبر غير مصادؽ عميو كمف أجؿ ذلؾ يككف قابلا للإبطاؿ".
جاء حكـ  ، كما يلاحظ عمى النص ككؿ، كىك حكـ البيع لغير كارث في مرض المكت 

، كلـ يبيف ىؿ أف  ، بمصطمح غير مصادؽ عميو 1مدني 408ة الفقرة الثاني مف نص الماد
، أك إذا كاف فيو محاباة لا يجاكز ثمث  ة المبيعػػػػبأقؿ مف قيم كأالبيع تـ دكف ثمف أصلا 

ك  بصدد ىذا  ، مصمحة الكارثل، لكف حكميا جاء عاما مف أف البيع قابؿ للإبطاؿ  التركة
مف  408النص كجو أستاذنا الدكتكر عمي عمي سميماف إنتقادات لاذعة ك دقيقة لنص المادة 

ذكر في ىذا النص ما يك ، ص عمى مقتضاىاالقانكف المدني ، لتككف محؿ إعتبار لتعديؿ الن
 :  2يمي
أف يتـ  ترطتشافإف النص بالنسخة الفرنسية أتت فيو بشرط لـ يرد في النص العربي ،  - 1

دا مف ػػػػػػػػػفي حيف أف أح "dans la période aigue   " شتدادهإالبيع في فترة حدة المرض ك 
 فقياء الشريعة الإسلامية لـ يقؿ بيذا الشرط.

قانكف مدني فرؽ بيف البيع لكارث ك جعمو معمقا عمى إقرار  408إف نص المادة  - 2
في فقرتيا  408ة الكرثة، ك البيع لأجنبي ك جعمو قابلا للإبطاؿ بمكجب نص المادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػبقي

أجؿ ذلؾ  ك مف ة " أما إذا تـ البيع ... يعتبر غير مصادؽ عميو ػػػػػػػػبنسختيا العربي الثانية 
 est présumée avoir été faite sans "يككف قابلا للإبطاؿ " أما نسخة النص الفرنسي : 

                                         

 ، السابؽ ذكره . 75/58أنظر: الأمر - 1
  لمكتاب ةػػػػػػػالكطني ةػػػػػػػػػػػػػػػالمؤسس ، ط د ، الاسلامية كالشريعة الجزائرم المدني القانكف في الكصيةمحمد زىدكر،  - 2
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consentement valable "  فعف النص العربي كاف أساس القابمية للإبطاؿ يعكد إلى أف البيع
غير مصادؽ عميو ، أما النص الفرنسي فإنو يبيف أساس قابمية الإبطاؿ إلى عيب شاب الرضا 

ذا كاف مف الثابت أف عيكب الرضا ىي  فإك الإشكالية تطرح في معرفة مصدر ىذا العيب  ،
الإستغلاؿ ، ك نقص الأىمية لمقصر ، فإنو عمى خلاؼ ذلؾ أك الإكراه  أكالتدليس  أكالغمط 

لامية ، أف تصرؼ المريض مرض المكت ػػػػػػػػػػػػػػتماما  لـ يقؿ أحد مف عمماء الشريعة الإس
ذه العيكب ، ك إنما قالكا أنو يتكقؼ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػازة الكرثة لأحد ىػػػػػػػػػػػػػػػػػى إجيتكقؼ عم

عمى إجازتيـ لأف حقكقيـ قد تعمقت بثمثي التركة ، فميس لو أف يمس ىذه الحقكؽ ، ك لذلؾ 
ك بيذا تككف النسخة الفرنسية لمنص  ،لمدني مف الغير بالنسبة إلى مكرثيـ إعتبرىـ القانكف ا

ذات عيب مكضكعي بو ، يخرج مف أحكاـ مرض المكت ، ك لعؿ الدرجات القضائية الدنيا في 
كثير مف الأحكاـ ليا تعمؿ بيذا النص ، ك لأجؿ ذلؾ يصرح قضاة المكضكع مف أف مرض 

 المكت يتعمؽ بعيب في الإرادة  .
ك إذا   كاـ الكصية ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيعتبر كصية ك تسرم عميو أح 408إف البيع في نص المادة  - 3

ؽ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػير متفػػػمع أنو غ )لا كصية لكارث(   كاف المشرع الجزائرم قد أخد بحكـ
أيضا ك يعمؽ نفادىا عمى إقرار الكرثة اذا لـ يعتبر البيع لأجنبي كصية ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ،فمم1عميو
 .2ا يجاكز الثمث ػػػػػػػفيم

صرؼ لمكارث عمى ػػػػػػػػػػقانكف مدني ، يتكقؼ الت 408بمكجب الحكـ الذم جاءت بو المادة  - 4
حيح عمى ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػإجازة باقي الكرثة ك عمى قابمية التصرؼ لمغير للإبطاؿ ، ك ىك حكـ غير ص

قانكف مدني عما ىك مكرس  408/2قو ، ك ىذا لإختلاؼ الجانب المكضكعي لممادة إطلا
قانكف الأسرة ، التي تنص عمى أنو " تككف الكصية في حدكد الثمث ، ك مازاد  185بالمادة 
ففي الكصية لغير كارث تتفؽ القكانيف  ، مث تكقفت عمى إجازة الكرثة " ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعمى الث
دكد الثمث دكف إجازة ػػػػػػػػػة مؤيدة بإجماع الفقو الإسلامي عمى أنيا تنفد الكصية في حػػػػػػػػػػػػالكضعي
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كعا ك ػػػػخاطئ مكض 408/2ادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة ، ك عمى ذلؾ فإف نص المػػػػػػػػػػػػػالكرث
قانكف الأسرة ، ك مخالؼ لإجماع الفقو  185ارض مع نص المادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمتع
كجب تعديمو لأنو ليس صحيحا أف الكصية لمغير في حدكد الثمث  ثـ لامي ، ك مفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالإس

 . 1قابمة للإبطاؿ
مف القكاعد القانكنية المقررة ، أف الحؽ في الإبطاؿ شرع لمف لحؽ رضاه عيب مف  - 5

ا تقكؿ النسخة ػػػػػػػػػػػػػػر صحيح ، كمػجدلا أف رضا المريض كاف غي عيكب الرضا  ، فمك فرضنا
الفرنسية ، فإف رضاءه يككف مشكبا بنفس العيب حيف يتصرؼ لأحد كرثتو ، ك لا تصححو 
إجازة الكرثة الآخريف ، لأف مف شرع الإبطاؿ لمصمحتو ىك كحده الذم يستطيع أف يتنازؿ عنو 

 .2 رؼ القابؿ للإبطاؿأك يبطؿ أعمالو ، أك يجيز التص
إف الحؽ في الإبطاؿ لا ينتقؿ إلى كرثة المريض ، لأنيـ ليسكا خمؼ عاما في ىذه  - 6

التصرفات الصادرة عف مكرثيـ في مرض المكت ،ك إذا رجعنا إلى مذىب الإماـ مالؾ الذم 
اليا يعمؿ بو رسميا في الجزائر ، كجدنا أف الكصية لازمة بعد كفاة المريض ، ك لا يجكز إبط

أك تعديميا أك الرجكع فييا إلا حاؿ الحياة ، ك عمى ذلؾ فميس لمكرثة الحؽ في طمب إبطاؿ 
 تصرؼ ما .

ك تبعا ليذه الأسس السابقة، فإنو لا مجاؿ لمقكؿ بقابمية الإبطاؿ ك أنما مدار الحديث 
مف قانكف  189ك  185الكصية أـ لا ، ك مف تـ كجب تطبيؽ أحكاـ المادتيف  ذحكؿ نفا

 . لأسرة ، في جكاز نفاد الكصية لمكارث أك لمغير في ثمث ماؿ التركةا
أف الكصػية لػكارث تتكقػؼ عمػى إجػازة  408إذا صح طبقا لػنص الفقػرة الأكلػى مػف المػادة  - 7

دكف أف يكػكف ليػـ الحػؽ فػي طمػب  ذبقية الكرثة ، فيترتػب عمػى ذلػؾ أنيػـ إذا لػـ يجيزكىػا لػـ تنفػ
 إبطاليا ، أم أف مكقفيـ في حالة عدـ الإجازة سمبي  .
، ك لأجؿ ذلؾ تـ إقتراح تعديؿ  408ك مما تقدـ يتضح أنو يجب تعديؿ نص المادة 

مف طرؼ الدكتكر عمي عمي سميماف عمى النحك التالي : " أما إذا تـ  408/2صياغة المادة 
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ركؼ ، فإنو ينفد في حدكد الثمث ك ما زاد عمى الثمث يتكقؼ عمى البيع لمغير في نفس الظ
إجازة الكرثة " ، ك بيذا التعديؿ يستقيـ ك يتفؽ حكـ القانكف المدني مع قانكف الأسرة عمى اف 

 .1 تككف الترجمة الفرنسية متفقة مع النص العربي

كلـ يكف البيع ،  مماذا كانت قابمية التصرؼ لمغير للإبطاؿ ترجع إلى عيب في الرضىف
لـ يصرح النص عف السبب لقابمية  كلنفس السبب، قابلا للإبطاؿ في حالة التصرؼ لكارث 

حة الرضى ػػػػػكلكف عدـ ص ، ىؿ لأف العقد تـ بدكف رضى صحيح د للإبطاؿػػػػػالعق
، الاستغلاؿ الإكراهكىي الغمظ، ،  رىا القانكفػػػػػػػػػػػالتي ذك بك كرة في العيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمحص
كما يقكؿ النص في الفرنسية، فإف رضائو  ، فترض أف رضى المريض كاف غير صحيحأكلك 

يتصرؼ بالبيع لأحد كرثتو، كبالتالي لا تصححو إجازة  ماب حينػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا بنفس العيبك شيككف م
الكرثة الآخريف، لأف مف شرع لإبطاؿ لمصمحتو ىك كحده الذم يستطيع أف يتنازؿ عنو أك 

كما أف المشرع الجزائرم لما طبؽ في بيع العقار لكارث ،  ، فيؿ يككف الإبطاؿ لمكرثة يجيزه
رـ الأجنبي مف الثمث الغير معمؽ عمى إجازة أحكاـ الكصية عمى البيع بمرض المكت، لماذا ح

النص لا ، ثـ إف  أحكامو في الكصية كجعؿ البيع لغير كارث قابلا للإبطاؿ في الكرثة المطبقة
معيار ميػػػػـ فػػػػػػػػػي العقكد بعكض لأنو  فؽ عميوتثمف المالك  ، يشمؿ عمى تفصيؿ في قيمة المبيع

أم أثبت أف التصرؼ رغـ  صدكره في مرض المكت ، ثمف بإذا أثبت المشترم أنو تعاقد ، ف
 2.بالقيمة الحقيقية لمعقار إلا أنو كاف بمقابؿ 

ىؿ أف البيع تـ دكف ثمف أصلا أك بأقؿ مف قيمة المبيع ، أك إذا كلأف المشرع لـ يبيف 
كاف فيو محاباة تجاكز ثمث التركة ، بؿ جاء حكمو عاما مف أف البيع قابلا للإبطاؿ لمصمحة 

فاف الحؿ القانكني ىك إعماؿ قيمة العقار في أحكاـ البيع في مرض المكت لكارث أك كارث ال
   غير كارث.

 حالات بيع العقار لغير وارث في مرض الموتالفرع الثاني: 
 ثلاثػػػػػػػػػػػةكبالرجكع لمقكاعد لمعامة كالثابت فقيا نجد أف البيع لغير كارث لا يخمك مف 

، كالبيع بما لا يجاكز الثمث، البيع بأقؿ مف القيمة بما لمعقار الحقيقةالقيمة بفركض، البيع 
مدني   776فنطبؽ عميو أحكاـ نص المادة  التصرؼ بلا ثمف أصلا، أما يجاكز ثمث التركة 

                                         

 .134محمد زىدكر ، المرجع نفسو ، ص  -1
 .90نبيؿ صقر، المرجع السابؽ، ص -2



: أحكام تصرفات المريض مرض الموت في الملكية العقاريةالفصل الثاني  

61 
 

 .فيك تبرع لا عكض فيو 
 

 :بالقيمة الحقيقة لمعقارالبيع  - أولا
 776و كطبقا لأحكاـ المادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػقيمتأنو دفع ثمنا لا يقؿ عف )الغير( إذا أثبت المشترم 

 الحاجةالثالثة مف القانكف المدني الجزائرم كاف البيع صحيحا نافذا في حؽ الكرثة دكف  الفقرة
 1إلى إجازتيـ.

 .2كقدر قيمة المبيع لمعرفة نسبة الثمف إلييا كقت المكت لا كقت البيع
ككانت قيمتو كقت البيع معادلة ليذا الثمف، ثـ  فمك باع المريض عقارا بمميكف دج،

أصبحت قيمتو كقت المكت ثماف مائة ألؼ دج، فإف البيع ىنا يككف بأقؿ مف القيمة بمقدار 
مائتي ألؼ دينار جزائرم، كعمى العكس مف ذلؾ لك كانت قيمة الشقة كقت البيع ثماف مائة 

لكقت  ف البيع يككف بمثؿ القيمةألؼ دينار جزائرم، ثـ أصبحت مميكف دج كقت المكت، فإ
 . 3المكت 

 بما لا يجاوز ثمث التركة  البيع بأقؿ مف القيمة -ثانيا 
المقدار  فأثبت مقدار ما دفع ككاف ىذا لمعقاربيذه الحالة إذا أثبت المشترم أنو دفع ثمنا 

، فإف البيع يككف ىنا أيضا  يقؿ عف قيـ المبيع الحقيقة كقت المكت بما لا يجاكز ثمث التركة
، كتقدر التركة بقيمة أمكاؿ المكرث كقت  إقرارىـصحيحا نافذا في حؽ الكرثة دكف الحاجة إلى 

ميكف دينار جزائرم، كلـ يكف لو ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفمك أف المريض باع عقارا قيمتو م،  المكت لا كقت البيع
تو كقت المكت سبعمائة ألؼ دينار، لا بمقدار عقار، كأصبحت قيمػػػػػػػػػػػماؿ غير ىذا ال

 .4فينا البيع صحيح مائة ألؼ دينار جزائرم، ككاف نقص الثمف لا يجاكز ثمث التركةػػػػػػػػػػخمس
 البيع بأقؿ مف القيمة بما يجاوز ثمث التركة: -ثالثا 

لمبيع لا ، فإف ا كلكنو أقؿ مف قيمة المبيع كقت المكت ، إذا أثبت المشترم أنو دفع ثمنا
كىذا ىك حكـ الكصية لأف  ، بما يجاكز ثمث التركة، إلا إذا أقركه، يككف نافذا في حؽ الكرثة 

                                         

 .75رشاد السيد إبراىيـ عامر،المرجع السابؽ ، ص -1
 .191، المرجع السابؽ، صحسيف محمكد عبد الدايـ عبد الصمد -2
 .191حسيف محمكد عبد الدايـ عبد الصمد، المرجع نفسو، ص - 3
 .191د الدايـ عبد الصمد، المرجع السابؽ ، صحسيف محمكد عب -4



: أحكام تصرفات المريض مرض الموت في الملكية العقاريةالفصل الثاني  

61 
 

 .1حكـ الكصيةيطبؽ عميو  باة حاممقدار ال
فإذا باع المريض مرض المكت عقارا قيمتو كقت البيع مميكني دينار جزائرم بمميكف 

كقد أصبحت قيمتو كقتيا مميكف كثمانمائة ألؼ دينار  ، دينار، كلـ يكف لو ماؿ غير ىذا العقار
دينار جزائرم، كىذا المبمغ أكبر مف ثمث ألؼ حابي بو يككف ثمانمائة مجزائرم، فإف المقدار ال

، كينفذ في باقي  قدار مائتي ألؼ دينا إلا بإقرار الكرثةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالتركة، فلا ينفذ في حؽ الكرثة بم
ممشترم أف يؤدم إلييـ لكاف ، ، فإف لـ يقر الكرثة بالمائتي ألؼ  كف حاجة إلى إقرارهالمبيع د

ىذا المبمع ليضاؼ إلى المميكف دينار الذم دفعو كثمف، فيخمص لمكرثة مميكف كمائتي ألؼ 
، كلممشترم أف يفسخ البيع فيرد  كىذا المبمغ ىك ثمث التركة الكاجب أف يأخذه الكرثة ، دينار

 . 2، كىذا الثمف المدفكع ، كيسترد منيا المميكف دينار جزائرم متركةالعقار ل
 

 المطمب الثالث: حماية الغير حسف النية في بيع مرض الموت 
الذم كسبو مف طرؼ الكارث يو حقا عينيا عمالعقار أك  الغير حسف النية قد يكسب    

، ك قد يقع أف يشيره ك يطمئف إلى ذلؾ  مف المريض مرض المكت المطعكف في تصرفو 
يتصرؼ مشترم المبيع مع المريض مرض المكت إلى آخر بالبيع أك يرتب لو حقا  كذلؾ عندما

عينيا عميو ، كما لك باعو إلى شخص ثالث أك رىنو لديو ، ك غالبا ما تمضي فترة قصيرة بيف 
في  كالدائنيفحؽ الكرثة  صدكر البيع في مرض المكت ك بيف كفاة المتصرؼ ، ك باستعماؿ

، كىك ما جعؿ المشرع الجزائرم تيا الإبطاؿ يتيدد مركز الغير ، ك تحقيقا لممصالح كجب حماي
عمى الغير حسف  408قانكف مدني عمى أنو : " لا تسرم أحكاـ المادة  409ينص في المادة 

عميو فالقانكف النية ، إذا كاف الغير قد كسب بعكض حقا عينيا عمى الشيء المبيع " . ك 
ك ىذا  408عمى أساس المادة  بالإبطاؿ كالدائنيف  يحمي مف كسب حقا عينيا مف طمب الكرثة

 ك ىما : 409بشرطيف جاءت بيما المادة 
أف يككف الغير حسف النية ك ىذا معناه أف يككف جاىلا كقت تعاممو مع المشترم بأف  -

ا إذا كاف المشترم سيء النية بأف أخبره التصرؼ السابؽ كاف فيو البائع في مرض المكت ، أم
 .  ، فلا يجكز ليذا الغير أف يطمب الحماية بذلؾالكرثة قبؿ أف يقدـ عمى الشراء 
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قانكف مدني " ... إذا  409إذ تنص المادة  أف يكسب الغير حقا عينيا ك أف يكسبو بعكض ، -
كاف الغير قد كسب بعكض حقا عينيا عمى الشيء المبيع " ك إلا فإف الكرثة يككنكف أكلى منو 

في يد المتبرع لو ، ك أف  العقاربالحماية إذا إنتقؿ إليو تبرعا ، بحيث يجكز لمكرثة أف يتبعكا 
 .1يستكفكا حقيـ  "

لا بد مف معرفة مف ىك الغير في الفرع الأكؿ أما الفرع كلكف قبؿ التطرؽ إلى ذلؾ 
 .الشركط الكاجب تكفرىا ليككف الغير حسف النيةالثاني 

 يرػػػػػػػػػػػػػػػػود بالغػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالفرع الأوؿ: المقص
المشترم  إلىالغير ىك مف كسب حقا عينيا عمى العيف التي باعيا المريض مرض المكت 

المشترم )ب( ثـ قاـ ىذا الأخير ببيع  إلىف يككف المريض مرض المكت قد باع عقارا أك
كتسب الغير )ج( ممكية العقار المبيع بعقد إالغير )ج( في ىذه الحالة فإنو متى  إلىالعقار 

أم لا يعمـ كقت الشراء باف لكرثة المريض  مشير في المحافظة العقارية ككاف حسف النية ،
ستعماؿ إفي ، ف حقو في ممكية المبيع حقا جدير بالحماية مجعؿ تحسف نيتو  حقا فيو ، فإف

اف البيع تـ مف المريض  إثباتكؿ مف لو مصمحة حقو في استرداد العيف مف المشترم عند 
 .2في مرض المكت

 الفرع الثاني : شروط الغير حسف النية 
 مدني متمثمة في مايمي :   408كىي حسب نص المادة 

قانكف  409أف يكسب الغير حقا عينيا ك أف يكسبو بعكض ، حسب نص المادة   - أولا
مدني الجزائرم إذا كاف الغير قد كسب بعكض حقا عينيا عمى الشيء المبيع ، بحيث يجكز 

 .3لو، ك أف يستكفكا منيا حقيـ المتصرؼلمكرثة أف يتبعكا العيف في يد 
حقا  أكالارتفاؽ ..الخ   أكالانتفاع  أككحؽ الممكية  مياػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػأصعينيا  حقا سكاء كاف

 . 4تبعيا كحؽ الرىف
كاف لا يستطيع أف  أكأف يككف الغير حسف النية ك ىذا معناه أف يككف جاىلا   - ثانيا
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ث الكار  إلىبأف التصرؼ صدر عف المريض في مرض المكت  الكارثيعمـ كقت تعاممو مع 
بعدـ  أك، أما إذا كاف المشترم سيء النية بأف أخبره الكرثة قبؿ أف يقدـ عمى الشراء بالتبرع 
 . 1لتصرؼ مكرثيـ الذم تـ في مرض مكتو، فلا يجكز ليذا الغير أف يطمب الحماية  إقرارىـ

 .2تخذ الإجراءات المتعمقة بالتكثيؽ كالتسجيؿ كالشيرإف يككف ىذا الغير قد أ - ثالثا
ك عميو إذا تكافر الشركط السالفة الذكر فإف الغير يحتفظ بحقو الذم كسبو عمى العيف 

فلا يجكز نزعيا منو، ك إف كاف قد ترتب لو حؽ  الكارثالمبيعة، فإف كاف قد تمقى الممكية عف 
عيني آخر عمى المبيع فإف ىذا الأخير يعكد إلى التركة مثقلا بحؽ الغير كالانتفاع أك الارتفاؽ 

 الرىف مثلا. أك
 .3كلا يبقى لمكرثة في ىذه الحالة الا بالرجكع بحقيـ عمى مف تصرؼ لو المريض

مف  409ك في ىذا قضت المحكمة العميا " أف الطاعنة طمبت الاستفادة مف نص المادة 
المجمس فاف  ، مف نفس القانكف 408القانكف المدني الخاصة بعد خضكعيا لأحكاـ المادة 

عمى  408، يككف قد طبؽ أحكاـ المادة  عقد البيع بسبب مرض المزعكـ عندما حكـ بإبطاؿ
حيث بعد مراجعة القرار المطعكف فيو ، يستنتج بأف قضاة المكضكع ،  غير حسف النية خطأ

لكف حيث بعد الرجكع إلى نص ، مف القانكف المدني  408أسسكا قضاءىـ عمى أحكاـ المادة 
ا تكضح إذا باع المريض مرض المكت لكارث فإف البيع لا مف القانكف المذككر أني 408المادة 
مف نفس القانكف تنص بأنو لا  409حيث أف المادة ، إلا إذا أقره باقي الكرثة  ناجزايككف 

عمى الغير الحسف النية إذا كاف الغير قد كسب بعض الحؽ عينيا  408تسرم أحكاـ المادة 
و تـ بحضكر شاىديف كزكجة البائع السيدة ش حيث أف حسب عقد البيع أن،  عمى الثمف المبيع

 ح، الذم فكض ليا الأمر بقبض ثمف المبيع مف مكتب المكثؽ.
مف القانكف  408حيث لذلؾ فإف شركط البيع متكفرة كلا داعي تطبيؽ عمييا نص المادة 

 .4حيث أف كما فصمكا فإف قضاة المكضكع عرضكا قرارىـ لمنقض  ، المدني
 

                                         

 .201فسو، ص،حسيف محمكد عبد الدايـ عبد الصمد، المرجع ن - 1
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 المبحث الثاني: التصرفات بالتبرع في الممكية العقارية  لمريض الموت 
إف فترة مرض المكت تتسـ بالشؾ كالريبة، لأف المريض يحس بدنك أجمو كعفة نفسو 
لمماؿ، فقد يحابي كريث لو، أك أجنبي خدمو ، فيتصرؼ لو دكف مقابؿ ، كنظرا لتأثير 

ة بأمكالو ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعمى إعتبار أنيـ أصحاب حقكؽ متعمق التصرفات التبرعية عمى الكرثة كالدائنيف ،
 1لذلؾ كجب تكفير الحماية القانكنية لضبط كتقييد تمؾ التصرفات.، 

مف القانكف  776كلقد أكرد المشرع الجزائرم الحكـ العاـ الذم يؤطرىا في نص المادة 
حاؿ مرض المكت بقصد المدني التي جاء فييا: " كؿ تصرؼ قانكني يصدر عف شخص في 

التبرع يعتبر تبرعا مضافا إلى ما بعد المكت، كتسرم عميو أحكاـ الكصية أيا كانت التسمية 
 . 2"التي تعطى إلى ىذا التصرؼ

و ػػػػػػػػػػػػػػػػكيستنتج مف ىذه الفػػػػػػػػػػػػػػػػػقرة أف التصرؼ الصادر عف المكرث كيككف مقصكدا ب
ة مستترة ، كتسرم عميو أحكاـ الكصية ، لذلؾ فإف مثؿ ىذا التبرع، يعتبره القانكف كصي

كصية في حدكد الثمث ، كلا ينفذ فيما عػػػػدا ذلؾ  هالتصرؼ لا ينفذ في حؽ الكرثة إلا باعتبار 
إلا إذا أجازكه ، فالنص إذا عمـ فأعطى حكـ الكصية لكؿ عمؿ قانكني يقصد بو التبرع يصدر 

 في مرض المكت .
الجزائرم قد أقاـ قرينة عمى أنو إذا صدر التصرؼ مف المكرث في  كيلاحظ أف المشرع

ة ػػػػػػػػػػػػػػػػمرض المكت فإنو يعد قد صدر تبرعا لذلؾ، أعفى المشرع الكرثة مف إثبات تبرعي
التصرؼ، كلكف يقع عبء إثبات التصرؼ غير التبرعي عمى عاتؽ المتصرؼ إليو، فيجكز 

ة القانكنية بأف يثبت أنو دفع عكضا ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػقرينلمف صدر لو التصرؼ أف يدحض ىذه ال
، أما إذا ثبت التصرؼ ككاف فيو  ةػػػػػػػػػػػػػ، فإذا أثبت ذلؾ نفذ التصرؼ في حؽ الكرث لممكرث

                                         

سمسمة  -مجمة الجامعة الاسلامية (،  ىبة المريض مرض المكت في مجمة الأحكاـ العدليةإياد محمد جاد الحؽ، ) -1
 .316، ص2011،الأردف ، 02، العػػػػػػػػػػػػػػػػػػدد 19، المجمد  -الدراسات الاسلامية
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 .1محاباة ، فإف ىذا التصرؼ تسرم عميو أحكاـ الكصية
ف كاف بيف إأحكامو عمى حسب  ف يتـ التفريؽ بيف نكع التصرؼ التبرعي ، كتطبيؽأكلابد 

كارث أك أجنبي ، كعمى ىذا الأساس سكؼ تتـ في المطمب الأكؿ دراسة الكصية في مرض 
المكت ، ثـ بعد ذلؾ في المطمب الثاني تطبيؽ أحكاـ اليبة في مرض المكت كىي أكثر 

 شيكعا ، كفي المطمب الثالث كالأخير الكقؼ . ةالتبرعي اتالتصرف
 صية في مرض الموتالمطمب الأوؿ: الو 

" الكصية تمميؾ مضاؼ إلى ما بعد  قانكف الأسرة بما يمينص المشرع الجزائرم في 
 .2 المكت بطريقة التبرع"

ية تنفذ إلا بعد مكت ػػػػػػػػػػػػػإف المقصكد بعبارة "مضاؼ إلى ما بعد المكت" ، ىك أف الكص
المكصي ككفاتو عكس اليبة التي المكصي ، فأثر الكصية ينعدـ في الفترة بيف صدكرىا عف 

 .3تنتج آثارىا في الحاؿ
كالأصؿ أف الكصية تثبت بمكجب عقد تصريحي يحرر مف قبؿ المكثؽ، تراعي فيو جميع 

قكد الاحتفالية ، بحضكر الشيكد كالمكصي أك ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالإجراءات كالترتيبات الكاجب تكافرىا في الع
 .4بت بمكجب حكـ قضائي ، يؤشر بو عمى ىامش أصؿ الممكيةككيمو ، أما الاستثناء فتث

كيجدر الإشارة إلى أف الكصية مقدمة عمى الميراث، فيأخذ المكصى ليـ  كمف في 
 .5كما يجاكزه إلا برضى الكرثة أما الباقي لمكرثة ثمث حكميـ بعد سداد الديكف بما لا يجاكز

 كية العقاريةالفرع الأوؿ: الوصية في مرض الموت لوارث في المم
، كثيرا كاف  إذا كانت الكصية لكارث في الممكية العقارية فإنيا لا تنفذ في شيء مف التركة

 . 6أـ قميلا إلا بإجازة الكرثة
مف قانكف الأسرة : "لا كصية  189كىذا ما نص عميو المشرع الجزائرم في نص المادة 
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 .1لكارث إلا إذا أجازىا الكرثة بعد كفاة المكصي"
ة كالدائنيف مكفكلة قانكنا إذا كانت الكصية ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالإشارة ىنا أف حماية حقكؽ الكرثكتجد 

، فإف لـ يكف كذلؾ فلا  رعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلكارث، كيشرط في الإجازة أف يككف المجيز مف أىؿ التب
كالمجنكف كالمعتكه غير معتد بيا لأف تصح إجازتو، كينبني عمى ذلؾ أف إجازة كؿ مف الصبي 

عميو لسفو كمثمو المريض مرض المكت، فيك  ر، ككذلؾ المحجك  كلا منيـ ليس أىلا لمتبرع
 .2إذا كاف المجاز لو غير كارث لو ثمثعميو في  رمحجك 

 رض الموت لغير وارث في الممكية العقاريةمالفرع الثاني: الوصية في 
إف الكصية في الممكية العقارية لغير كارث في التشريع الجزائرم مكقكفة فيما زاد عف ثمث 

في حدكد ثمث  185التركة عمى إجازة الكرثة، كىذا ما نص عميو المشرع في نص المادة 
 . 3التركة، كما زاد عف الثمث تتكقؼ عمى إجازة الكرثة

غير كارث إذا تجاكزت الثمث فإنيا تقع  كتجدر الإشارة ىنا أف الفقياء يركف أف الكصية ل
 .4باطمة بالنسبة لمزيادة أما إذا أجازىا الكرثة فإنيا تأخذ حكـ اليبة مف أمكاليـ

كرثة أصلا لممريض مرض المكت، فكيؼ كجكد كالسؤاؿ المطركح ىنا ىك في حالة عدـ 
 يع الجزائرم.مف قانكف الأسرة كىك مالـ نجد إجابة في التشر  185سيتـ تطبيؽ نص المادة 

كىناؾ رأم لممالكية مفاده: أنو إذا لـ يكف لممكصى مف كارث فالزيادة عمى الثمث باطمة 
تعد الكصية مف أصؿ الأحكاؿ الشخصية، لذا فإف المشرع نص ،  تؤكؿ إلى الخزينة العامة

عمى سرياف قانكف الأحكاؿ الشخصية ك النصكص ،  5مف القانكف المدني 775بالمادة 
أكرد أحكاميا في  ك،  بيا عمييا، كذلؾ في الفصؿ المتعمؽ بطرؽ اكتسػاب الممكيةالمتعمقة 

 .6منو 201إلى  184قانكف الأسرة بالمكاد مف 
يا البعض بأنيا تبرع مضاؼ إلى ما بعد ػػػػػػػػػػػػػػػػ، حيث عرف لمكصية تعريفات متعددةك 
سميماف فقد عرفيا بأنيا "تصرؼ في التركة يضاؼ إلى ما بعد  أما الدكتكر عمي عمي ، المكت

                                         

 ، السابؽ ذكره.84/11،القانكف 189أنظر: المادة  -1
 .94إبتساـ جميمي المرجع السابؽ، ص  -2
 .397أسعد فاطمة، المرجع السابؽ، ص -3
 .74حمدم باشا عمر، المرجع السابؽ، ص  -4
 ، السابؽ ذكره. 75/58أنظر : الأمر  -5
 ، السابؽ ذكره.84/11القانكف  أنظر: -6



: أحكام تصرفات المريض مرض الموت في الملكية العقاريةالفصل الثاني  

67 
 

"يضاؼ" بدلا مف "مضاؼ"، مؤكدا بذلؾ عمى الأثر المستقبمي لنفاذ  المكت" مستخدما مصطمح
 التركة .

منو حيث نصت  184كما أف قانكف الأسرة لـ يبتعد عف ىذا التعريؼ في المادة  
 المكت بطريؽ التبرع".عمى أف : "الكصية تمميؾ مضاؼ إلى ما بعد 

 ما يمي : ذلؾك يستخمص مف 
كاع ػػػػػػػػػػػ"تمميؾ" يجعؿ ىذا التعريؼ جامعا ك شاملا لكؿ أن ستعماؿ مصطمحإإف  -
 أك عقارات. سكاء كانت منقكلات ،الكصايا
إف المقصكد بعبارة "مضاؼ إلى ما بعد المكت" ىك أف الكصية لا تنفذ إلا بعد المكت  -
 الي يخرج عف ىذا التعريؼ اليبة .ك بالت ،المكصي
عمى بيع أك إيجار  مكضكعياطمح "تبرع" إخراج الكصايا التي ػػػػػػػػػػػػػػػػيستخمص مف مص -

 لشخص ما ، كذلؾ باعتبار الكصية تتـ بدكف عكض.
، فإنيا تشترط لإنشاء الكصية  بالرجكع إلى أحكاـ قانكف الأسرة ك الشريعة الإسلامية 

ي ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة، كىػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػلأركاف قسميا معظـ الفقياء إلى أربعتكافر جممة مف ا
 الصيغة، المكصي، المكصى لو ك المكصى بو،  نفصميا عمى النحك التالي :

 أولا : الصيػػغة 
، ك لا يخرج عف ىذه القاعػدة إلا الكصية ، ك  جزةأف تككف من فيياإف الأصؿ في  

ذلؾ بحكـ طبيعتيا لأنيا تصرؼ مضاؼ إلى ما بعد المػكت، ك بالتالي فإف صيغتيا لا تككف 
ك الأجؿ ىنا ىك كفاة المكصي ، كما يمكف أف تككف صيغة الكصية ، 1إلا مضافة إلى أجػؿ

ك رغـ ذلؾ تظؿ  ، ة قائمةمعمقة عمى شرط بحيث إذا تحقؽ ىذا الشرط أصبحت الكصي
 مضافة إلى أجؿ .

أم الإيجاب ك القبكؿ ،  ختمؼ الفقو في ركف الصيغة مف حيث تكافؽ الإرادتيفإكقد  
 نقسمكا في ذلؾ إلى آراء :ا  ك 

كأنيا لا  ، ة إلى قبكؿػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػأف الكصية تمزـ بالمكت مف غير حاج فمنيـ مف يقكؿ
 .2، كحجتو أف ممؾ المكصى لو يثبت بالخلافة كما يثبت ممؾ الكارث ترتد بالرد عنده
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ك يرل جميكر الفقياء أف لممكصى لو حؽ الرد، لأنو لا شيء يدخؿ في ممؾ  
الإنساف جبرا عنو غير الميراث ، ك لأف المكصى لو يجب أف يعطى حؽ الرد دفعا لاحتماؿ 

 .1رر ػػػػػػػػػػػػػػػالض
 عمى ما يػمي :الفقياء ك قػد إتفػؽ 

 ، ك لا عبرة بو في حياة المكصي . أف القبكؿ لا يككف إلا بعد الكفاة -
ك لكف شرط ثبكت الممكية أك لزكميا ىك  ،أف الكصية تنشأ بما يجاب مف المكصي  -

 . لأف القبكؿ إنما ىك لثبكت الممكية لا لإنشاء التصرؼ ، القبكؿ بعد كفاتو
، ك أنو يقبؿ  أف القبكؿ أك الرد لا يشترط فكر كفاة المكصي، بؿ يثبت عمى التراخي -

 عف المجنكف ك المعتكه ك الصبي غير المميز ممف لو الكلاية عميو.
منو تصريح المكصي بالكصية  1فقرة 191 أما قانكف الأسرة فقد اشترط في المادة 

منو عمى ما يمي "يككف  1972ك أكدت المادة فقط دكف حاجة لاقترانو بالقبكؿ مف المكصى لو 
قبكؿ الكصية صراحة أك ضمنا بعد كفاة المكصي"، كىذا ما يبيف نية المشرع في اعتبار 
الكصية تصرفا ينشأ بالإرادة المنفردة لممكصي، بحيث أكد عمى كقكع القبكؿ بعد الكفاة ك 

بو  ك إلا شرطا لمزكـ الكصية ،ك عميو فإف القبكؿ لا يككف  ،بالتالي عدـ اقترانو بالإيجاب
 تثبت ممكية المكصى بو.

أما بالنسبة لمتعبير عف ىذه الصيغة ، فقد اختمفت المذاىػب في كسائمو مف عبارة  
، ك بالرجكع إلى الأحكاـ العامة لمقانكف المػدني فإف التعبير عف الإرادة  3ككتابة ك إشػارة...إلخ

، كما يككف باتخاذ  ، أك بالإشارة المتداكلة عرفا الكتابةك ب ، منو يككف بالمفػظ 60حسب المادة 
، ك يجكز أف يككف ضمنيا حسب  مكقؼ لا يدع أم شؾ في دلالتو عمى مقصكد صاحبو

 الفقرة الثانية منيا .
كمكصى بو  ىذا بالنسبة لركف الصيغة، أما بقية الأركاف مف مكصي، كمكصى لو ، 

لكصية كيعتبركنيا شركطا لا تصح الكصية إلا فإف بعض الفقياء يكردىا في باب شركط ا

                                         

 .18، ص1988أحمد أبك زىرة ، شرح قانكف الكصية ، د ط ، دار الفكر العربي ،مصر ،  -2
 ، السابؽ ذكره.84/11 أنظر: القانكف - 2
 . 18أحمد أبك زىرة ، شرح قانكف الكصية ، المرجع السابؽ ، ص  - 3
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 .1بيا
 ثانيا : المػػػوصي

مف قانكف الأسرة عمى شركط يجب تكافرىا في المكصي لصحة  186نصت المادة  
( 19عشرة ) ةالكصية بقكليا: "يشترط في المكصي أف يككف سميـ العقؿ، بالغا مف العمر تسع

 سنة عمى الأقؿ". أم أنيا تشترط أف يككف المكصي مف أىؿ التبرع بتكافر ما يمي :
فإف كصية المجنكف تعد باطمة  2السابقة الذكر 186تطبيقا لممادة :  سلامة العقؿ -1

، كحسب  ، كما ينطبؽ ىذا الحكـ أيضا عمى المعتكه بطلانا مطمقا باعتباره عديـ الأىمية
ذىب المالكي، فإف الكصية متى صدرت صحيحة لا تبطؿ بزكاؿ أىمية المكصي بعد ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالم

 ذلؾ .
إذ لا  ،إف الكصية تبرع مالي، كىي مف التصرفات الضارة ضررا محضا : البموغ -2
، ك  ، ك عميو فإف الكصية الصادرة عف صبي مميز تككف باطمة بطلانا مطمقاعكض يقابميا 

، ك ىك المبدأ الكارد  انكف الأسرةق مف 186عمى شرط البمكغ تنص المادة لذا فإف المشرع أكد 
، ك  سنة كاممة 19مف القانكف المدني التي تحدد سف الرشد القانكني ببمكغ  40بنص المادة 

 مف قانكف الأسرة . 186التي ىي نفس السف الكاردة بالمادة 
ىك الحاؿ في باقي ، كما  يجب أف يتكافر رضا المكصي بالإيصاء : الرضا -3

، ك ليذا فمف المتفؽ  ، ك إلا كانت غير صحيحة التصرفات خاصة في اليبات ك التبرعات
، لأنو  ، كما لا تصح كصية السكراف عميو فقيا ك قضاء أف كصية المكره ك المخطىء باطمة

ك لا ، إذ القاعدة المقررة في ىذا الشأف أنو "لا ضرر  لا قصد لو ك الكصية ىنا تضر بكرثتو
 .3ضرار"

 ثالثا : الػػػموصى لػو 
يشترط في المكصى لو أف يككف مكجكدا، معمكما، أىلا لمتممؾ، ك الإستحقاؽ، ، ك  

 . لا قاتلا لممكصي
، ك كجكده قد يككف  ك ىذا عند إنشاء الكصية : أف يكوف الموصى لو موجودا -1

                                         

 .51احمد أبك زىرة ، شرح قانكف الكصية ، المرجع نفسو ، ص  - 1
 ، السابؽ ذكره.84/11أنظر: القانكف  - 2
 .76الكقؼ، المرجع السابؽ، ص  –الكصية  –عقكد التبرعات اليبة  عمر ، حمدم باشا - 3



: أحكام تصرفات المريض مرض الموت في الملكية العقاريةالفصل الثاني  

71 
 

 حقيقة ، أك حكما  كالحمؿ.
مف قانكف الأسرة التي  187ؿ مف المادة فقد تعرضت لمسألة الكصية لمحمؿ ك 

منو التي جاء  134نصت عمى أنو : "تصح الكصية لمحمؿ بشرط أف يكلد حيا..." ، كالمادة 
أك بدت منو علامة  صارخا ، كلدفييا : "لا يرث الحمؿ إلا إذا كلد حيا، ك يعتبر حيا إذا 

مف القانكف المدني التي تنص في فقرتيا الثانية : "عمى أف  25ككذا المادة  ظاىرة بالحياة" ،
 . الجنيف يتمتع بالحقكؽ التي يحددىا القانكف بشرط أف يكلد حيا"

، ك ىذا ما  1ك إتفقت كؿ ىذه المكاد في ضركرة الكلادة المصحكبة بعلامة ظاىرة لمحياة 
 ي .جاء مكافقا لما ذىبت إليو أحكاـ الفقو الإسلام

: كذلؾ بالتعييف بالإشارة أك بالإسـ أك جية  أف يكوف الموصى لو معموما -2 
، ك يقصد بيذا الشرط ، ألا يككف المكصى لو مجيكلا جيالة مطمقة ك فاحشة لا يمكف معينة 
لا بطمت الكصية دفعيا ة مثلا دكف ذكر ػػػػػػػػػػػ، كما لك أكصى شخص لطالب مف الجامع ، كا 
 المكصى لو لمقاضي . قدير معمكـك يرجع ت،  إسمو

أما قانكف الأسرة فقد ،  ممؾ ك الإستحقاؽػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػأف يككف المكصى لو أىلا لمت -3 
، مف أف الكصية لمف ليس أىلا  ، ك قد يفيـ ذلؾ حسب بعض الفقياء أغفؿ ىذا الشرط

سجد أك مدرسة لكنيا لا ، كالكصية لبناء م للإستحقاؽ قد تككف صحيحة في بعض الحالات
 . 2بؿ مجرد كصية بتصرؼ ، أم إخراج ماؿ مف تركتو  ، تككف لمتمميؾ

ية الجية ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػك يقصد بالجية المعص : ألا يكوف الموصى لو جية معصية -4
ك قانكنا، فالكصية شرعت لتككف قربة أك صمة ، ك شرعت للإصلاح ك الخير ، المحرمة شرعا 

 . لا مف أجؿ الفساد ك المنكر ك الخركج عف المعقكؿ، 
ة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػك لذا فلا يصح لممسمـ أف يكصي لجية حرمتيا الشريعة الإسلامي

 . 3الميك، ك الكنائس، ك المعاىد التي لا تخص المسمميفكالكصية لدكر 
 98ك 97ك بالرجكع إلى القانكف المدني فإننا نجده أقرب إلى ىذا الرأم مف خلاؿ المكاد 

                                         

العربي بمحاج ،الكجيز في شرح قانكف الأسرة ،الجزء الثاني ، الميراث ك الكصية ،الطبعة الثالثة ،ديكاف  - 1
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 .1منو 
  ألا يكوف الموصى لو قاتلا لمموصي -5

، فالعبرة إذف بالقتؿ العمد  2بالرجكع إلى قانكف الأسرة ، فإنو اشترط قتؿ المكصى 
قانكف الأسرة  احكاـكانا بدكف حؽ ك ليس بالقتؿ الخطأ ، ك ىذا ما يساير ما جاءت بو عد

، كعميو فإنو لا يستحؽ الكصية قاتؿ المكصي عمدا سكاء كاف 3 المتعمقة بالميراث بصفة عامة
ك لا يستحقيا  ، فاعلا أصميا أك شريكا أك شاىد زكر أدت شيادتو إلى الحكـ بالإعداـ ك تنفيذه

، ك يشترط ىنا أف يككف المكصى  عالما أك مدبرا لمقتؿ ك لـ يخبر السمطات المعنية  مف كاف
 لو أىلا لممسؤكلية الجزائية دكف عذر قانكني ، ك ألا يككف في حالة دفاع شرعي .

ألا يككف المكصى لو كارثا شرط في ك لقد خالؼ المشرع الجزائرم أغمب القكانيف العربية 
مف قانكف الأسرة التي تنص عمى أنو : "لا كصية لكارث إلا  189 ك ىذا في المادة لممكصي

ة ػػػػػػػػػػػػػػ، ك لكنيا مكقكف ، ك اعتبر الكصية لكارث صحيحة إذا أجازىا الكرثة بعد كفاة المكصي"
، ك يستخمص ذلؾ مف النسخة الفرنسية ليذه المادة التي تعتبر  عمى إجازة خاصة مف الكرثة

، ك عميو فيي  ازىا الكرثة بعد كفاة المكصيػػػػػػػػػػػػتنتج أثرىا إلا إذا أجأف الكصية لكارث لا 
ك يجب الإشارة ىنا أنو إذا أجاز بعض  ،، ك لكف أثرىا لا يسرم إلا بإجازة الكرثة  صحيحة

تنفذ في حؽ  أف الكرثة الكصية ك لـ يجزىا البعض الآخر كانت نافذة في حؽ مف قبميا دكف
 .4كرثة مف لـ يقبميا مف ال

ك المشرع الجزائرم بيذا المكقؼ قد تفادل خمؽ الشقاؽ ك الأحقاد بيف الكرثة، بمنع  
ة كالكلد المصاب ػػػػػػػػػػػػػػػػػالكصية لمكارث بصفة مطمقة، ، كذلؾ تجاه بعض الحالات المشركع

تنب كما انو قد اج ،بعاىة أك مرض مزمف، ك يريد كالده الإيصاء لو لتأميف حياتو ك لعلاجو 
 .5 أيضا ما قد يثير البغضاء بيف آحاد الأسرة بالسماح المطمؽ لنظاـ الكصية لمكارث

                                         

 ، السابؽ ذكره.75/58أنظر: الأمر  - 1
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 رابعا : المػػػوصى بػػو 
بأف يككف قابلا كىك في مكضكع دراستنا محمو  العقار  بو يشترط في المكصى 

رؽ ، كما يشترط أف يككف مكجكدا عند الكصية كغير مستغ ، ك أف يككف قابلا لمتمميؾ لمتكارث
 بالديف ك ألا يزيد عف ثمث التركة . 

  : أف يكوف الموصى بو مالا قابلا لمتوارث -1
لممكصي أف يكصي  التي تنص : " 190، في مادتو  قانكف الأسرة جاء فيكىذا ما  

بالأمكاؿ التي يممكيا ك التي تدخؿ في ممكو قبؿ مكتو عينا أك منفعة" ،ك عميو فقد أجاز 
 .الكصية بالمنافع لمدة معينة أك غير معينة ك في ىذه الحالة الأخيرة تنتيي بكفاة المكصى لو 

  : أف يكوف الموصى  قابلا لمتمميؾ -2 
أما قابمية المكصى بو لمتمميؾ فيقصد بيا أف يككف مما يجكز تممكو بعقد مف العقكد 

قانكف الأسرة (، ك عميو لا تصح مف  184كالبيع أك اليبة بإعتبار الكصية تمميكا ) المادة 
ائؼ العامة أك الأمكاؿ ػػػػػػػػػػػػػػػػػ، ك لا بالكظ الكصية بالأمكاؿ المباحة غير المممككة بعقد معيف

 .1، ك غيرىا مف الحقكؽ الشخصية ك المينية المحضة  العامة
ك ىذا الشرط متفؽ عميو إذا كاف  :أف يكوف الموصى بو موجودا عند الوصية  -3

ماؿ معينا بالذات أك جزء شائعا في ماؿ معيف، فيجب أف يككف المكصى بو ىنا في ممؾ ال
المكصي عند إنشاء الكصية، ك لذا لا تصح الكصية بممؾ الغير حتى ك إف ممكو بعد الكصية 

 . 2ثـ مات، ك إف أجازىا الغير بعد الكفاة فيككف ذلؾ ىبة منو ك لا تتـ إلا بالقبض
مف قانكف الأسرة التي  190المشرع الجزائرم في المادة  ك ىذه الأحكاـ أكدىا 

، ك يقصد ىنا الأشياء  تشترط أف يككف الإيصاء بالأمكاؿ التي يممكيا المكصي عند الكصية
، أما إذا كاف المكصى بو غير معيف بالذات ك لـ يكف جزء في شيء معيف ك  المعينة بالذات
لا بطمت الكصية . فيشترط كجكده عند الكفاة، بؿ كاف شائعا في الماؿ كمو  لا نكع معيف  ، كا 
إلا أف ىناؾ مسألة تصح فييا الكصية مع أف المكصى بو غير مكجكد كقت  

بستانو ما داـ حيا، لأف الكصية  بمحصكؿالكصية ك لا كقت الكفاة، ك ذلؾ إذا ما أكصى 
أنو يحصؿ عمييا  ، ك ىذه الأخيرة تجكز الكصية بيا مع مف قبيؿ الكصية بالمنافع بالمحصكؿ
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 .1كقتا بعد آخر في المستقبؿ بعد كفاة المكصي
يشترط لنفاذ الكصية ألا يككف المكصي مدينا  : ألا يكوف الموصى بو مستغرقا بديف -4

، كذلؾ لأف ديكف العباد مقدمة عمى الكصية ك الإرث لتعمؽ حؽ  بديكف تستغرؽ جميع مالو
الدفف ك الشخصيةمصاريؼ ال، فالديكف تأتي في المرتبة الثانية بعد  الدائنيف بأمكاؿ المديف

، فأداؤىا كاجب بينما الكصية في غير  مف قانكف الأسرة 180بالقدر المشركع حسب المادة 
 ، ك الكاجب مقدـ عمى المندكب ك المباح في أحكاـ الفقو . الكاجبات مندكبة أك مباحة

، أك إذا  ك أسقطكا ديكنيـ الدائنيفإذا أبرأه كقد تصح الكصية بماؿ مستغرؽ بالديف 
 .2أجازكا إنفاذ الكصية قبؿ الديف 

مف قانكف  185ادة ػػػػػػػػػػػنصت الم :ألا يزيد الموصى بو عف ثمث التركة  -5
قؼ ، كما زاد عمى الثمث تتك  رة عمى أنو : " تككف الكصية في حدكد ثمث التركةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالأس

 . عمى إجازة الكرثة" ، كىذه ىي الحدكد الشرعية ك القانكنية لمكصية
، تتحقؽ فييا الخلافة في  بكصؼ الكصية تصرفا في التركة مضافا إلى ما بعد الكفاةك 

، ك تختمؼ عنو  ةػػػػػػػػػػػػفيي تقترب مف الميراث كسبب مف أسباب كسب الممكي ، الماؿ بالكفاة
ع لما نظـ حدكد الكصية كجعؿ أحكاميا ككسيمة لمحماية مف فالمشر مف حيث الإختيار، 

 كارث أك لغيرهػػػػػػػػػػػسكاء تمت ل ات التبرعية أكبر، خطر التصرفتصرفات المريض مرض المكت 
 ، كذلؾ باعتبار الكصية مساسا في الصميـ بالتركة التي ستؤكؿ إلى الكرثة المحتمميف . 

يجب   ،إلا بإجازة الكرثػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة الآخريف  كارثك تطبيقا لقاعدة عدـ جكاز الإيصاء ل
تاريخ مف ، لا  اة المكصيػػػػػػػػػػػػػػتاريخ كفمف الإشارة إلى أف العبرة في تحديد صفة الكارث ىي 

الكصية ػازة التي يعبر عنيا بعد كفاة المكصي لأف ػػػػػػػػػػ، كما أف العبرة بالإج إنشاء الكصية
 مف قانكف الأسرة . 189، كىذا ما جػاءت بو المادة  ؾ مضاؼ إلى ما بعد المكتػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتمميػ

، كما أف الكارث الذم تعتبر  ، أف تقع فيما يممؾ الكرثة ك يشترط في صحة الإجازة
،الذم لـ  ، العاقؿ ، البالغ ، كىك كامؿ الأىمية إجازتو ىك الكارث الذم يككف أىلا لمتبرع

، لذا فإذا كاف الكارث  يحجر عميو كذلؾ لأف الإجازة تبرع ك التبرع تصرؼ ضار ضررا محضا
عديـ الأىمية أك ناقصيا  للأسباب التي يقررىا القانكف ، فإف تصرفو بالإجازة يككف 
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مف القانكف المدني ك المكاد  44 ، ك43، 42، 40مقا طبقا لممكاد ػػػػلا بطلانا مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػباط
 .1 مف قانكف الأسرة 83،ك 82، 81

إضافة إلى ذلؾ لا بد أف يككف الكارث عالما عمما كاملا بالكصية ليجيزىا  لأف الجيالة 
مف القيكد الكاردة عمى الكصية ما تعمؽ بالمكصى بو، ك المتمثمة في ، ك تمنع صحة التصرؼ 

مف  185قد نصت المادة  ك،  المكصى بو ثمث التركة إشتراط حدكد لمكصية ىي عدـ تجاكز
، ك ما زاد عمى الثمث  تككف الكصية في حدكد ثمث التركة " ذلؾ بػقانكف الأسرة عمى ما 

مف قانكف الأسرة نجدىا اكتفت بالنص  185بالرجكع إلى المادة ، تتكقؼ عمى إجازة الكرثة" 
ك تجدر ، عنو يتكقؼ عمى إجازة الكرثة عمى أف الكصية تككف في حدكد الثمث ك أف ما زاد 

، ك امتنع بعضيـ عف الإجازة نفذت  الإشارة إلى أنو لك أجاز بعض الكرثة الزيادة عف الثمث
ر المجيز، ك الإجازة ػػػػػػػػػػػػػػػػػالكصية في حؽ المجيز، ك بطمت الزيادة عف الثمث في حؽ غي

، لأف تنفيذ الكصية ىك كقت الكفاة ك  قبؿ الكفاة، ك لا عبرة بالإجازة  المعتبرة تككف بعد الكفاة
 قؽ بعدػػػػػػػػػػػػػػػػػػ، كما أف الصفة التي ىي سبب الحؽ لـ تتح قبؿ ذلؾ لا يعرؼ الكرثة عمى التعييف

، كالإجازة تبرع بحؽ ك لا يككف التبرع قبؿ ثبكت الحؽ كما أنو يجب أف تككف الإجازة صريحة 
ك ،  ط في الكارث المجيز أف يككف أىلا لمتبرع كما سبؽ بيانولا يساكرىا أدنى شؾ ، ك يشتر 

عميو لا يثكر الإشكاؿ في حالة تجاكز المكصى بو ثمث التركة ك كجد كرثة يجيزكنو أك 
أما قانكف الأسرة فإنو أغفؿ ىذه ،  ، ك إنما يطرح في حالة عدـ كجكد كرثة لممكصي يرفضكنو
، لكف بالرجكع لمقكاعد العامة في  بعدـ النص عميياك ذلؾ  -أم عدـ كجكد الكرثة  -الفرضية 

منو تنص  180/4مف قانكف الأسرة فإف المادة  183إلى  126الميراث الكاردة بالمكاد مف 
 .2عمى أنو في حالة عدـ كجكد كارث فإف التركة تككف مف حؽ الخزينة العامة

ضافة إلى ما سبؽ ، يجب لتطبيؽ ىذه الأحك   كاـ أف نحدد كقت تقدير الثمث ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا 
، ك الخلاؼ  ، فقد اختمفت في ذلؾ آراء الفقياء دير الثمثػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفبالنسبة لكقت تق، ككيفية تقديره 

قائػـ عمى أساس استقرار الممكيػة، ك الزيادة أك النقصاف في التركة بعد مكت المكصي ك قبؿ 
مشيكر عند المالكية ك الأحناؼ أف كقت تقدير ما يتركو المكصي ىك كقت فالرأم ال، القسمة 

، القسمة، ك قبض كؿ مف الكرثة ك المكصى لو حقكقيـ؛ لأنو الكقت الذم تنفذ فيو الكصية 
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أما الشافعية ك الحنابمة فإنيـ يركف أف كقت تقديره كقت الكفاة؛ ك ذلؾ لأف الكصية تمزـ 
 . 1بيا الممؾ لمكرثة، ك المكصى لو  بالمكت مف جية المكصي ك يثبت

كالقانكف الجزائرم لـ يكرد نصا فيما يخص ىذه المسألة، ك عميو يستكجب الرجكع إلى ما 
 مف قانكف الأسرة . 222تطبيقا لممادة  في الشريعة الاسلامية جاء بو 

 بعد ، فيجب أكلا تكضيح أف تقدير التركة لا يككف إلا أما بالنسبة لكيفية تقدير التركة
، لأف الكرثة يخمص  ، فالثمث المعتبر ىك مما يككف تركة خالصة مف كؿ ديف سداد الديكف

مف قانكف الأسرة بقكليا :  185، كىذا ما يستشؼ مف المادة  ليـ ثمثا الباقي بعد سداد الديكف
 "تككف الكصية في حدكد ثمث التركة" .

 المطمب الثاني: اليبة في مرض الموت
مف القانكف المدني عمى أحكاـ  776مف قانكف الأسرة كالمادة  204 لقد نصت المادة

 اليبة في مرض المكت.
مف قانكف الأسرة عمى أف:" اليبة في مرض المكت  204ص المادة ن حيث جاء في

، كيستفاد مف ىذه المادة أف الكاىب إذا تصرؼ في  كالأمراض كالحالات المخيفة تعتبر كصية"
يا أك كميا كىك في مرض المكت أك تصرؼ بذلؾ كىك في حالة مف أمكالو بأف كىب جزءا من

 2الحالات المخيفة، فإف تصرفو ىذا يأخذ حكـ الكصية.
مف  776لما نصت عميو المادة  لمقكاعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػد العامةكلقد جاءت ىذه المادة تكريسا 

القانكف المدني، كالتي تنص عمى أف " كؿ تصرؼ قانكني يصدر عف الشخص في مرض 
المكت بقصد التبرع يعني تبرعا مضافا إلى ما بعد المكت تسرم عميو أحكاـ الكصية أيا كانت 

فإنو  كاليبة إذا كاف مكضكعيا تصرفا في عقار،،  التسمية التي تعطى إلى ىذا التصرؼ"
مف قانكف الأسرة إذ جاء فييا: " تنعقد  206يشترط فييا الرسمية للانعقاد طبقا لنص المادة 

اليبة بالإيجاب كالقبكؿ كتتـ الحيازة مع مراعاة أحكاـ التكثيؽ في القارات كالإجراءات الخاصة 
 .3 في المنقكلات"

ة في بؼ أبرـ اليكيحؽ لصاحب المصمحة الطعف فييا بعد الكفاة إذا ػثبت أف المتصر 

                                         

 .297العربي بمحاج ، المرجع السابؽ ، ص  - 1
 .102إبتساـ جميمي ، المرجع السابؽ، ص  -2
 .102جميمي ، المرجع نفسو ، ص  إبتساـ - 3



: أحكام تصرفات المريض مرض الموت في الملكية العقاريةالفصل الثاني  

76 
 

العقار في مرض المكت لكي نستفيد مف أحكاـ الكصية كىي الحماية القانكنية لحقكؽ الكرثة 
ىذا مالـ يثبت مف صدر التصرؼ خلاؼ ذلؾ، كأنو قدـ عكضا لذلؾ كبالتالي لا ،  كلدائنيف

لو بنقص كتجدر الإشارة ىنا أف التقيد لا علاقة ،  يتأثر بإجازة الكرثة كتقييد تصرؼ المريض
، فتخرج في ىذه  كأثبت ذلؾ فمك إنعدمت، فالمريض يككف كامؿ  الأىمية  نعداـ الأىميةإأك 

رفات مرض المكت، كتسرم عمييا أحكاـ نقص أك انعداـ التمييز ػػػػػالحالة مف دائرة حكـ تص
 .1عمى حسب الأحكاؿ

 الفرع الأوؿ: ىبة المريض مرض الموت لوارث
 التي الكصية خلاؼ عمى ، الكاىب حياة في أثرىا تنتج لأنيا الحياة حاؿ يتـ عقد اليبة

 حؽ أم أك عقار ممكية نقؿ الكاىب التزاـ محؿ يككف أف كيستكم الكصي كفاة بعد أثرىا تنتج
كالأصؿ في اليبة أنيا تتـ ،  الاستعماؿ أك الانتفاع كحؽ الممكية حؽ عف متفرع آخر عيني

، إلا أف ىذا لا يمنع أف يشترط القياـ بالتزاـ  مقابلا ليا، حيث لا يتمقى الكاىب  دكف عكض
، فإذا تمت اليبة لأحد كرثتو فينا تتكقؼ عمى  معيف دكف أف يتجرد الكاىب عف نية التبرع

إجازة الكرثة، أك تككف باطمة لأف المشرع الجزائرم طبؽ عمى التصرفات التبرعية أحكاـ 
 .2مف القانكف المدني 776 المادةك  الاسرة مف قانكف  204الكصية طبقا لنصكص المكاد 

زائرم حكـ كفؽ ما تقتضيو الشريعة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجدر بنا الإشارة ىنا أف المشرع الجتك 
التي تعتبر كؿ تصرؼ مف القانكف المدني  777المادة  أحكاـ، كالجدير بالذكر أف  الاسلامية

حسـ ىذا الخلاؼ بأف قرر أف التكثيؽ حيث ،  زة العيف كصية مستترةقانكني يحتفظ فيو بحيا
 كالإجراءات الخاصة بالتسجيؿ كالشير لمعقار المتصرؼ فيو باليبة لكارث تغني عف الحيازة.

عمى: " إذا كاف الكاىب كلي مف قانكف الأسرة  208حيث نص المشرع في المادة 
تغني عف  الإداريةالمكىكب لو، أك زكجو أك كاف المكىكب مشاعا، فإف التكثيؽ كالإجراءات 

 .3 الحيازة "
كبالتالي يككف بقاء الحيازة في يد الكاىب الذم ىك كلي المكىكب أك زكجو ليس دليلا 

في الأحكاؿ العادية يككف الكلي لأنو ، ماديا كلا قرينة قانكنية أك قضائية عمى صكرية اليبة 
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الفعمية كبالتالي يكفي أف تقكـ إجراءات ، كصيا عمى القاصر كتككف أمكالو تحت حيازتو 
 .1التكثيؽ محؿ الحيازة

جازة الكرثة بعد إثبات كقكع التصرؼ في مرض المكت، يط ؽ عمييا أحكاـ التصرفات بكا 
 مفدر ممف يجكز لو التصرؼ، كقد يجيز التصرؼ جزء ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالتبرعية، بحيث لابد أف تص

 الكرثة فقط، كىنا يحسب نصيب كؿ كارث حسب قيمة العقار.
 الفرع الثاني: ىبة المريض مرض الموت لغير وارث

، فإف اليبة في العقار الذم لا تزيد قيمتيا عف  مف قانكف الأسرة 185حسب نص المادة 
ؼ صادرا في مرض المكت، فإف اليبة تصح كلا تتكقؼ عمى إقرار ثمث التركة إذا كاف التصر 

 .2الكرثة
كالكصية  مف قانكف الأسرة204 مييا أحكاـ الكصية حسب نص المادةلأنو تطبؽ ع

ستيفاء الديكف كلـ تكف إ دبعكتطبؽ أحكاميا مكقكفة عمى ثمث التركة، إذا كانت لغير كارث، 
في حالة عدـ كجكد كرثة  ، ك اليبة كأف لـ تكف التركة مستغرقة، فإف كانت كذلؾ فإف حكـ

 رمصي ماىكالذم أبرـ تصرؼ لميبة في العقار بما يزيد عف الثمث ، لممريض مرض المكت 
 776مف قانكف الأسرة ككذلؾ نص المادة  204ككيؼ يتـ تطبيؽ نص المكاد ، العقد  اىذ

ؾ كجب الرجكع لأف المشرع الجزائرم لـ يبيف أحكاـ تضبط ىذه الحالة لذ لاحظيكما ،  مدني
ر بمرض المكت لصالح اأف اليبة لمعق الإشارةجدر تكما ،  إلى أحكاـ الشريعة الإسلامية

: " اليبة بقصد مف قانكف الأسرة  212تأخذ حكما خاصا جاء في نص المادة ، المنفعة العامة 
 .3 ييا"لا رجكع ف، المنفعة العامة 

رة أنيا أعطت حكما خاص ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمف قانكف الأس 212كيلاحظ في نصؿ المادة 
 مخالفا لما سبؽ، كىذا حماية لممنفعة العامة كالمصمحة العامة للأفراد.

 المطمب الثالث: وقؼ المريض مرض الموت لمعقار
، كحسب 4خص عمى كجو التأييد كالتصدؽالكقؼ ىك حبس الماؿ عف التممؾ لأم ش
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الشيء  ةمف قانكف الأسرة التي جاء نصيا: " يجكز لمكاقؼ أف يحتفظ بمنفع 214نص المادة 
 المحبس مدة حياتو عمى أف يككف ماؿ الكقؼ بعد ذلؾ إلى الجية المعنية".

 215كتجدر الإشارة ىنا أف الكقؼ يطبؽ عميو أحكاـ اليبة، حيث نصت عمى ذلؾ المادة 
،  ؼ كالمكقكؼ ما يشترط في الكاىب كالمكىكب"ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػ" يشترط في الكق بػ  مف قانكف الأسرة
المتعمؽ بالأكقاؼ المعدؿ المتمـ، بأف يقيد الكقؼ  10-91مف القانكف  41كتستكجب المادة 

، ىذا العقد  قارمف يسجمو لدل المصالح المكمفة بالسجؿ العأبقيد رسمي لدل المكثؽ، ك 
المتعمؽ بالأكقاؼ  10-91مف القانكف  32الرسمي يجكز المطالبة بإبطالو طبقا لنص المادة 

 .1 مف قبؿ الدائنيف ككاف الديف يستغرؽ جميع أملاكو، المعدؿ المتمـ 
كعمى ىذا الأساس ستتـ دراسة ىذا الطمب عمى أساس إذا كاف المريض مرض المكت 

 ما إف لـ يكف مدينا. مدينا لمغير، كفي حالة
 الفرع الأوؿ: وقؼ المريض مرض الموت وىو مديف

، إذ يقصد مف كرائو  عتباره كجو مف كجكه البر كالإحسافإب، نظرا للأىمية البالغة لمكقؼ 
، أما ما زاد عف  ، إذ ينفذ مف الثمث للأجنبي فكقؼ المريض يعامؿ ككصيتو التصدؽ بالمنفعة

عتبار أف الديكف إعمى ىذا ك ،  الكرثة أك يتعرض لمبطلافالثمث فمتكقؼ عف إجازة 
، فإذا كاف الكاقؼ  مالا لمبدأ أف الديف مقدـ عمى التبرعػػػػػػػػ، كىذا إع ة عمى الكقؼػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمقدم

، كىذا لأف المديف بديف  ، فلا ينفذ كقفو إلا إذا أجازه الدائنيف مدينا بديف مستغرؽ مالو كمو
لحاؽ الضرر بيـم كعمى ىذا ،  ستغرؽ قد يأخذ الكقؼ كسيمة لمتيرب مف حقكؽ الدائنيف كا 

لا طالب، الأساس يبقى كقفو متكقفا عمى إجازة الدائنيف  بإبطاؿ الكقؼ طبقا لنص  كهكا 
المكت  لأف مرض،  المتعمؽ بالأكقاؼ المعدؿ المتمـ 10-91مف قانكف  32ادة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالم

حتى لا يتصرؼ ، بماؿ المريض مف كقت نزكؿ المرض ، مؽ حقكؽ الدائنيف تعيترتب عميو 
 2بمالو تصرفا يؤدم إلى ضياع حقكقيـ.

 الفرع الثاني: وقؼ المريض مرض الموت وىو غير مديف
، أك مضاؼ إلى ما بعد المكت، أما المنجز فينفذ  الكقؼ إما أف يككف منجزا حاؿ الحياة

ره مف الكاقؼ، كيجكز اف يككف في الماؿ كمو أك في نصيب معيف كفقا لرغبة بمجرد صدك 
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كيككف صحيحا ، إذا لـ يكف مدينا يأخذ حكـ الكصية ، ككقؼ المريض مرض المكت  الكاقؼ
مث عمى إجازة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتكقؼ فيما زاد عف الثيك ، إف كاف ما كقفو لا يزيد عف الثمث ، كنافذا 

، لأف  ، كبالتالي فإنيـ يستحقكف التركة بعد تنفيذ الكصية ف مكرثيـ غير مديفالكرثة لأ
ف أجازه البعض دكف البعض  ف لـ يجيزكه بطؿ كا  الكصية مقدمة عمى التركة فإف أجازكه نفذ كا 

 .1نفذ الكقؼ في حؽ مف أجازه كبطؿ في حؽ مف لـ يجزه
 

 

 

 

 

 

 

 مخص الفصؿ الثاني : م
في ، أكرد المشرع الجزائرم الحكـ العاـ الذم يحكـ تصرفات المريض مرض المكت 

ة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفالبيع العقارم يككف بإلتزاـ البائع بأف ينقؿ ممكيمف القانكف المدني ،  776المادة 
كىك المشترم بثمف نقدم ، كلمعقد ، لتزاـ الطرؼ الثاني إأك حقا عينيا آخر في مقابؿ ، العقار 

ذا تخمؼ أحدىا لا ينعقد العقد كيككف باطلا ، ثلاثة أركاف كىي الرضا كالمحؿ كالسبب  كا 
كجزاء تخمفو البطلاف ، كيعتبر الشكؿ في التصرؼ المنصب عمى عقار ركنا ، بطلانا مطمؽ 

ع حماية خاصة ف المشرع كضأالمطمؽ ، كىذا ما يعرؼ بحماية التصرؼ بصفة عامة ، إلا 
، كىذا طبقا لنص  في حالة صدكر ىذا التصرؼ مف مريض المكت، تضاؼ إلى ماسبؽ 

في الفقرة الأكلى بقكليا نجد أف البيع لكارث يككف ، مف القانكف المدني الجزائرم  408المادة 
ركه ، لأف ػأق إلا إذا ، ةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػصحيحا بيف المتعاقديف ، كلكنو غير نافذ في حؽ باقي الكرث

قرينة تقبؿ  كىيالمشرع أعطى قرينة التبرع أيا كانت التسمية التي أعطاىا المتعاقداف لمعقد ، 
أك عيب في ، ك تقييد تصرفات المريض لا يرجع إلى نقص أىمية المريض إثبات العكس ، 
 .أىميتو ، بؿ حفاظا عمى حقكؽ الكرثة ك الدائنيف  ه إرادتو لأنو لا يفقد
مف  408بيع مريض المكت لمغير في نص المادة حكـ شرع الجزائرم عمى ك نص الم
"...غير مصادؽ  الـ يعرفو القانكف المدني إطلاق احكـ غريبىذا الكلقد جاء ، القانكف المدني 

عميو..."  ك لا ندرم أم معنى قانكني يقصد المشرع مف ذلؾ ، بؿ أف المشرع لـ يبيف ىؿ أف 
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ث التركة ػػػػػػػػػػػػػبأقؿ مف قيمة المبيع ، أك إذا كاف فيو محاباة تجاكز ثم البيع تـ دكف ثمف أصلا أك
 ، بؿ جاء حكمو عاما مف أف البيع قابلا للإبطاؿ لمصمحة الكارث .   

حقا عقارا أك كسب كضع المشرع حكما خاصا لحماية الغير حسف النية ، اذا  قدىذا ك    
 .قانكف مدني  409في المادة ،  التصرؼ طاؿإبعينيا مف طمب الكرثة كالدائنيف  ب

كف المدني ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػمف القان 776لتبرع في نص المادة اكلقد أكرد المشرع الجزائرم حكـ 
فإنو يعد قد ، ض المكت يقد أقاـ قرينة عمى أنو إذا صدر التصرؼ مف مر  وكيلاحظ أن، 

إذا كانت الكصية لكارث ، فميما كانت تسميتو ، أحكاـ الكصية تسرم عميو  صدر تبرعا لذلؾ
،  كاف أـ قميلا إلا بإجازة الكرثة فإنيا لا تنفذ في شيء مف التركة ، كثيرا، في الممكية العقارية 

ي مكقكفة فيما زاد عف ثمث التركة عمى إجازة يف، الكصية في الممكية العقارية لغير كارث  أما
، كما زاد  ث التركةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػفي حدكد ثم 185ص عميو المشرع في نص المادة ، كىذا ما ن الكرثة

 . عف الثمث تتكقؼ عمى إجازة الكرثة
ـ حاؿ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػيت اعقدفي مرض المكت ، فيي كأصؿ عاـ تعتبر اليبة أما حكـ 

لأنيا تنتج أثرىا في حياة الكاىب ، عمى خلاؼ الكصية التي تنتج أثرىا بعد ، ياة ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالح
لتزاـ الكاىب نقؿ ممكية عقار أك أم حؽ عيني آخر إكفاة الكصي كيستكم أف يككف محؿ 

فإذا تمت اليبة لأحد كرثتو فينا تتكقؼ ،  متفرع عف حؽ الممكية كحؽ الانتفاع أك الاستعماؿ
كف باطمة كىذا لأف المشرع الجزائرم طبؽ عمى التصرفات التبرعية ، أك تك عمى إجازة الكرثة
، فإف اليبة في العقار  مف قانكف الأسرة 185حسب نص المادة ، ك أيضا أحكاـ الكصية 

إذا كاف التصرؼ صادرا في مرض المكت لمغير، فإف ، الذم لا تزيد قيمتيا عف ثمث التركة 
، لأنو تطبؽ عمييا أحكاـ الكصية حسب نص المادة اليبة تصح كلا تتكقؼ عمى إقرار الكرثة 

كالكصية مكقكفة عمى ثمث التركة ،  كتطبؽ أحكاميا بعد إستيفاء الديكف إف لـ تكف  204
 . التركة مستغرقة ، فإف كانت كذلؾ فإف حكـ اليبة كأف لـ تكف

و يسجم الذم رسمي لدل المكثؽ بعقديقيد في العقار في مرض المكت أنو الكقؼ كحكـ 
ى الكقؼ ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكعمى إعتبار أف الديكف مقدمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة عم ، لدل المصالح المكمفة بالسجؿ العقارم

كىك المريض مرض المكت ، كىذا إعػػػػػػػػمالا لمبدأ أف الديف مقدـ عمى التبرع ، فإذا كاف الكاقؼ 
كقفو إلا إذا أجازه الدائنيف، كىذا لأف المديف بديف  كمو، فلا ينفذلمعقار بديف مستغرؽ ، مدينا 

لح، مستغرؽ  لأف ،  اؽ الضرر بيـػػػػػػػػػػقد يأخذ الكقؼ كسيمة لمتيرب مف حقكؽ الدائنيف كا 
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حتى ،  مف كقت نزكؿ المرض، مرض المكت يترتب عميو تعمؽ حقكؽ الدائنيف بماؿ المريض 
 . لا يتصرؼ بمالو تصرفا يؤدم إلى ضياع حقكقيـ

كيككف صحيحا ، إذا لـ يكف مدينا يأخذ حكـ الكصية ، ككقؼ المريض مرض المكت 
ازة الكرثة ػػػػػػػػػإج فيتكقؼ عمىفيما زاد عف الثػػػػػػمث  ، أماكنافذا إف كاف ما كقفو لا يزيد عف الثمث 

، لأف الكصية  غير مديف، كبالتالي فإنيـ يستحقكف التركة بعد تنفيذ الكصيةلأف مكرثيـ ، 
ف لـ يجيزكه بطؿ ، فإف أجازكه نفذ ، مقدمة عمى التركة  ف أجازه البعض دكف البعض ، كا  ، كا 
ه.ز مف أجازه كبطؿ في حؽ مف لـ يج نفذ الكقؼ في حؽ
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ىك كؿ شخص أعجزه ، تبيف أف المريض مرض المكت الدراسة لممكضكع مف خلاؿ 

، كتبيف أنو مف  ، سكاء ألزمو البيت أـ لـ يمزمو المرض عف القياـ بمصالحو المعتادة
، ثـ يمكت بالفعؿ بعد تصرفو في  الأمراض الخطيرة التي تكلد في النفس خكؼ المكت

 الممكية العقارية .
  تأخذ أحكاما تختمؼ عف أحاـ الأصحاء، التي يبرميا في فترة المرض فجميع تصرفاتو 

، كبغض النظر عف  كالسبب في ذلؾ يرجع إلى تعمؽ حؽ الكرثة كالدائنيف بأمكاؿ المريض
، فإنو معمؽ عمى  لكارث أك لأجنبي، نكع ىذا التصرؼ سكاء كاف بيعا أك تبرعا بالمحاباة 

الميراث كيطبؽ عمى الإقرار ما يطبؽ عمى التصرؼ  إقرار الكرثة بنسبة حصة كؿ منيـ مف
 . بالتبرع
الذم يحكـ تصرفات المريض مرض المكت في ، أكرد المشرع الجزائرم الحكـ العاـ ك 
يككف في مرض المكت ، ارم ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػالعق فالتصرؼمف القانكف المدني ،  776المادة 

كنو غير نافذ في حؽ باقي الكرثة إلا إذا أقركه ، لأف المشرع صحيحا بيف المتعاقديف ، كل
قرينة تقبؿ إثبات  كىيأعطى قرينة التبرع أيا كانت التسمية التي أعطاىا المتعاقداف لمعقد ، 

لا يرجع إلى نقص أىمية المريض أك عيب في إرادتو ، ك تقييد تصرفات المريض العكس ، 
 .ى حقكؽ الكرثة ك الدائنيف لأنو لا يفقد أىميتو ، بؿ حفاظا عم

كيستنتج مف الدراسة لأحكاـ تصرفات المريض مرض المكت كفقا لنصكص المشرع 
 مايمي : الجزائرم 
 .لـ يبيف المقصكد بمرض المكت كلـ يحدد شركط تحققو الجزائرم المشرع أف   -
 .لحؽ المشرع الجزائرم الأمراض المخيفة بمرض المكت أ  -
رؼ عمى ػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػثبات التصإعبء أما مرض المكت عمى الكرثة  ، عبء إثباتو   -

 . بكافة كسائؿ الإثباتإثبات الكاقعة المادية  ككفؿ لمكرثة، المتصرؼ لو 
ف التصرفات العقارية في مرض المكت تخضع لمقكاعد الخاصة بالشكمية كالتسجيؿ أ  -
 كالشير
لجميع تصرفات المريض مرض المكت في ، أف المشرع أعطى حكـ الكصية   -

 .ف التصرؼ معاكضة خاليو مف المحاباة أالممكية العقارية التي لـ يتـ فييا إثبات 
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 :التكصيات   
 :مف القانكف المدني في النقاط التالية  408كجكب إعادة النظر في نص المادة 

الكرثة لبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيع المريض مرض المكت  إقرارالة * تعديؿ المادة بإضافة نص صريح لح
 .لأجنبي

بيا المشرع الجزائرم  نفردا"غير مصادؽ"، كالتي  * تفسير المبس الحاصؿ في مصطمح
  دكف غيره

 لغير كارث . * ككذلؾ تفسير حكـ الإبطاؿ لبيع المريض
أحكاـ تضع قيمة العقار المتصرؼ بو في الحسباف لتفريؽ البيع بالمحاباة عف  * كضع
 البيع الحقيقي 

 * كضع أحكاـ صريحة لمدائنيف .
 * الترجمة الدقيقة لممادتيف بالنسخة العربية كالفرنسية.

 
 



 

 

 
 

 
 
 

     المصادر قائمة 

والمراجع
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 أولا: قائمػػػػػػػػػة المصػػػػػػػػػػادر

 الأوامػػػػػػػػػػػػػر: -1
 ، يتضمف قانكف التكثيػػػػػػػػػػػػػؽ ، ج ر  15/12/1970، المؤرخ في  70/91الأمر  - 

 . 25/12/1970، الصادرة بتاريخ  107رقـ     
، يتضمف القانكف المدني، ج ر رقـ 26/12/1975، المؤرخ في 75/58الأمر  -

 .30/09/1970، الصادرة بتاريخ 78
، يتضمف إعداد مسح الأراضي 12/11/1975، المؤرخ في 75/74الأمر  -

 .18/12/1975، الصادرة بتاريخ 92العاـ كتأسيس السجؿ العقارم، ج ر رقـ 
، يتضمف قانكف التسجيؿ، ج ر 09/12/1976، المؤرخ في 76/105الأمر  -

 . 18/12/1977، الصادرة بتاريخ  81رقـ 
، يتضمف القانكف الأساسي العػػػػػػػػػػػػػػػاـ 15/07/2006، المؤرخ في 06/03الأمر  -

 .16/07/2006، الصادرة بتاريخ 46لمكظيفة العمكمية، ج ر رقـ 
 القػػػػوانيػف: -2
 ، يتضمف قانكف الأسػػػػػػػػػػػػػرة ، ج ر رقـ  09/07/1984، المؤرخ في 84/11القانكف  -
 ، المعدؿ كالمتمـ . 12/07/1984، الصادرة بتاريخ  24   

المتضمف التكجيو العقارم، ج ر  ،18/11/1990، المؤرخ في 90/25القانكف  -
 ، المعدؿ كالمتمـ.18/11/1990، الصادرة بتاريخ 49رقـ 

المتضمف قانكف الأملاؾ  ،01/12/1990، المؤرخ في 90/30انكف الق -
 ، المعدؿ كالمتمـ.02/12/1990، الصادرة بتاريخ 52الكطنية، ج ر رقـ 

، المتضمف تنظيـ مينة المكثؽ، 20/02/2006، المؤرخ في 06/02القانكف  -
 .01/03/2006، الصادرة بتاريخ 12ج ر رقـ 

، المتضمف تنظيـ مينة 20/02/2006، المؤرخ في 06/03القانكف  -
 .01/03/2006، الصادرة بتاريخ 12المحضػػػػػػػػػػػػػػر القضائي، ج ر رقـ 
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، المتضمف قانكف الإجراءات 08/09/2008، المؤرخ في 08/09القانكف  -
 .23/04/2008، الصادرة بتاريخ 21المدنية ك الإدارية، ج ر رقـ 

 المراسيـ: – 3
، المتضمف تأسيس 25/03/1973في  المؤرخ،76/63المرسكـ التنفيذم،  -

 .13/04/1976، الصادرة بتاريخ 30السجؿ العقارم، ج ر رقـ
، المحدد لشركط 24/11/19991المؤرخ في ،91/454المرسكـ التنفيذم،  -

إدارة الأملاؾ الخاصة كالعامة لمدكلة كتسييرىا كيضبط كيفيات ذلؾ السجؿ العقارم، ج 
 .24/11/1991، الصادرة بتاريخ 52ر رقـ

 ثانيا: قائمة المراجع :
 قائمة الكتب : –1
إبراىيـ أبك النػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػجا، السجؿ العيني في التشريع المصرم، د ط، دار  -

 .1987الفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكر العربي،مصر، 
حمد إبراىيـ بيؾ ك علاء الديف أحمد إبراىيـ كاصؿ، انتقػػػػػػػػػػػاؿ ما كاف أ -

ػػػة ك الحقكؽ كػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو الإنساف حػػػػػػػػػاؿ حياتػػػػػػػػو إلى غيػػػػػػػػػػػره بعد المػػػػػػػػػػػكت التركػػػػػػػػػػػػيمم
المتعمقة بيا المكاريػػػػػث عمػػػما ك عمػػػػػػػػػػلا الكصيػػػػػػػػػػة تصرفات المريػػػػض مرض المكت، 

 .1999نية ، د د ف ، مصرالطبعػػػػػػػػة الثا
أحمد أبك زىرة، الممكية كنظرية العقد في الشريعة الإسلامية، د ط، دار  -

 الفػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػكر العربي، مصر، د ت ف .
 .1988أحمد أبك زىرة،شرح قانكف الكصية، د ط ، دار الفكر العربي ، مصر،  -
ي )مقدمة القانكف المدني " أك أحمد سلامة، المدخؿ لدراسة القانكف، الكتاب الثان -

 ، دار النيضة، مصر، د. ت. ف .1974نظرية الحؽ"(، طبعة 
العربػػػػي بمحاج ، الكجػػػػػػػػيز في شػػػػػػػػرح قانػػػػػػكف الأسرة ، الجػػػزء الثاني ، الميراث  -

 ك الكصية ،الطبعة الثالثة ، ديكاف المطبكعات الجامعية ، الجزائر ، د ت ف.
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نافة، شير التصرفات العقاريػػػػػػػػػػػػػػػػػػة في التشريػػػػػػػػػػػػػع الجزائرم، د ط ، جماؿ بكش -
 .2006دار الخمدكنية ، الجزائر، 

حسيف محمكد عبد الدائـ عبد الصمد ، مرض المكت كأثره عمى عقد البيع  -
 .2008دراسة معمقة كمقارنة بالفقو الإسلامي ، د ط ، دار الفكر الجامعي ، مصر ، 

حسيف عبد المطيؼ حمداف ، أحكاـ الشير العقارم ،د ط ، الدار الجامػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػعية  -
 لمطباعة كالنشر، بيركت، د ت ف .

حمدم باشا عمر، حماية الممكية العقارية الخاصة، د ط، دار ىكمة،  -
 .2003الجزائػػػػػػػػػػػػػػػر ،

الكقػػػػػػػػؼ، د ط، دار –الكصػػػػػػػػػػػػػػية –ػػػػػػبة حمدم باشا عمر، عقكد التبرعات اليػػػػػػػػػػػ -
 .2014ىكمة، الجزائر ،

، 4سميماف مرقس، شرح القانكف المدني العقكد المسمات عقد البيع، الطبػػػػػػػعة -
 .1980دار اليناء لمطباعة، مصر 

المبسػػػػػػػػػػػػػكط، الػػػػػػػػػػػػجزء السػػػػػػػػػادس، د ط ،  شمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػس الديػػػػػػػػػػػػػػػػف السرخسػػػػػػػػػػػػػػػػػي، -
 .1989دار المعرفة ،بيركت،

( العقكد التي 04عبد الرزاؽ السنيكرم ، الكسيط في شرح القانكف المدني ) -
ػػػػػػػػراث تقػػػػػػػػع عمى الممكية ، المجمد الأكؿ: البيع ك المقايضة ، د ط ، دار أحيػػػػػػػػػػػػػػػػاء التػػػػػ

 العربي ، بيركت ، د ت ف.
عمػػػػػػػػػػػػى فيػػػػػػػػػػلالي، الالػػػػػػػػتزاـ )النظػػػػػػػرية العامػػػػػػػػػػػػػة لمعقػػػػػػػد(، د ط، مكفـ لمنشر،  -

 .2008عيف مميمة ،
ػػػػػػػػػػة لمضرائب، فاركؽ بػػػػػػكداش، دركس في مػػػػػػػػػػادة التسجيػػػػػػػػػػؿ، المدرسػػػػػػػػة الكطنيػ -

 د ط، القميعة ، د ت ف .
فريدة محمدم، المدخؿ لمعمكـ القانكنية )نظرية الحؽ( ، د ط ، المؤسسة  -

 .2002الكطنية لمفنكف المطبعية، الجزائر،
مجيد خمكفي، شير التصرفات العقارية في القانكف الجزائرم، الطبعة الثالثة،  -

 .2017دار ىكمة، الجزائر،
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نظاـ الشير العقارم في القانكف الجزائرم، الطبعة الثالثػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة، مجيد خمكفي،  -
 .2011دار  ىكمة، الجزائر،

محمد حسيف ، عقد البيع في القانكف المدني الجزائرم ، د ط ، ديكاف  -
 .2004المطبكعات الجامعية ،الجزائر، 

قانػػػػػػػػػػػػكف المدنػػػػػي الجػػػػػػػػػػزائػػػػػرم كالشػػػػػػريعػػػػػػػػػػة محمػػػػػػػػػػػػػد زىػػػػػػػػػدكر، الكصػػػػػػػية فػػػػػي ال -
 .1991 الجزائر، الإسلامية ، د ط ، المؤسسة الكطنية لمكتاب الجزائرم،

محمد صبرم السعػػػػػػػػػػدم، الكاضح في شرح القانكف المدنػػػػػػػي الإثبات في المػػػػػػػكاد  -
 .2009ط، دار اليدل، عيف مميمة،  المدنية كالتجارية  ، د

محمػػػػػػػػػػػكد العنابي، قانكف التسجيؿ العقارم التكنسي عمما كعملا، د ط ،  -
 .1973مطبعػػػػػػػة الجيلاكم ، مصر،

د ط،  معػػػػػػػػػػػػكض عػػػػػبد الػػػػػػػتكاب، الشػػػػػػػػػير العقػػػػػػػػػػػػػارم عػػػػػػػػػػػػػػمما كعمػػػػػػػػػػػػػلا،  -
 .1986منشػػػػأة المعارؼ ، الإسكندرية  ، 

تصرفات المريض مرض المكت ، د ط ، دار اليدل ، الجزائر،  نبيؿ صقر، -
2008. 

 .1994ياسيف غانـ ،القضاء العقارم ، الطبعة الثانية ، مطبعة كرـ سكريػػػػػػػػػا ،  -
قػػػػػػػػػانكف المدنػػػػػػػػػػػػػػػي الجزائػػػػػػػػػػرم ك يحػػػػػػػػػػػي بكػػػػػػػػػػػػكش أدلػػػػػة الإثبات فػػػػػػػي ال -

 .1981الفقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػو الإسلامي، د ط ، الشركة الكطنية لمنشر ك التكزيع ، الجزائر ،

 قائمة الأطروحات والمذكرات: –2
 أطروحات الدكتوراه: –أ   
بيقاتيا في فاطمة أسعد ، نظرية العقد المكقكؼ في الفقو الإسلامي كتط -

القانػػػػػػػػػكف المدني ، أطركحة لنيؿ درجة الدكتكراه في القانكف ، جامعة مكلكد معمرم 
 .2015بجاية ، 
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صنكبر احمد رضا ، الحماية القانكنية لحؽ الممكية العقارية الخاصة ، رسالة  -
-2015لنيؿ شيادة الدكتكراه في القانكف الخاص ، جامعة أبي بكر بمقايد ، تممساف ، 

2016. 

 مذكرات الماجستير : –أ 
مذكرة مقدمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة لمحصكؿ  جمػػيمي، تصرفات المريض مرض المكت، ابتساـ -

عػمى درجة ماجستػػػػػػػػػػػػػػػير تخصػػص عقػػػػػػػػػػكد ك مسؤكليػػػة ، كميػػػػػة الحقكؽ جامعة الجزائر               
 .  2018-2017، 1رقـ 

عبد العميـ عبد الرشيد ، مرض المكت كأثره عمى الأحكاـ في الشريعة ك القانكف  -
، مذكرة لنيؿ شيادة الماجستير في الشريعة ، الجامعة الإسلامية العالمية ، كمية 

 .1990الشريعة ك الحقكؽ ، إسلاـ آباد ، 
رشاد السيد إبراىيـ عامر ، تصرفات المريض مرض المكت في القانكف المدني  -
لجزائرم مقارنا بالشريعة الإسلامية كالقكانيف الأخرل ، بحث لمحصكؿ عمى درجة ا

 .1989الماجستير في القانكف الخاص ، كمية الحقكؽ كالعمكـ الإدارية ، الجزائر ، 

 قائمة المقالات العممية : – 2
محمد أحمد البديرات ، مدل اعتبار الإيدز مرض مكت كتأثيره في تصرفات  -

انكف الأردني كالفقو الإسلامي دراسة مقارنة ، مجمة جامعة دمشؽ في المريض في الق
 .2006، العدد الأكؿ ،22العمكـ الاقتصادية ك القانكنية ، المجمد 

مازف مصباح مصباح ، الكصية في مرض المكت دراسة فقيية مقارنة ، مجمة  -
،رجب 59دد العدؿ ، مركز البحكث ، كزارة العدؿ ، المممكة العربية السعكدية ، الع

 ق.1334
 ىبة المريض مرض المكت في مجمة الاحكاـ العدلية ، إياد محمد جاد الحؽ، -

 الأردف ،،02،العدد 19،المجمد -سمسمة الدراسات الاسلامية–الإسلاميةمجمة الجامعة 
2011. 
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 قائمة المجلات: – 3
 . 1989، 03المجمة القضائية، العدد  -
 . 1991، 04المجمة القضائية، العدد  -
. 2001المجمة القضائية،عدد خاص، -



 

 

 
 
 
 
 

خلاصة الموضوع



 فهرس الموضوعات

 

 خلاصة الموضوع :  
مرض المكت ىك كاقعة مادية يجكز إثباتيا بكافة الطرؽ القانكنية ، كالتصرؼ الصادر 

مف مرض المكت في الممكية العقارية ، تحكمو القكاعد الخاصة بالتصرفات العقارية  ، بحيث 
لا يمكف أف تككف في شكؿ عرفي ، لأنيا باطمة ، فالتصرؼ المنصب عمى عقار لا تتنقؿ 

الإجراءات الشكمية ، كلقد أكرد المشرع الجزائرم  احتراـلو ، إلا بعد ممكيتو إلى المتصرؼ 
حكـ الكصية عمى تصرفات المريض التبرعية ، كيلاحظ أنو قد أقاـ قرينة الشؾ في التصرؼ 

سكاء تـ لكارث في الممكية العقارية ، فإنيا لا تنفذ في   -إلا أنيا قابمة لإثبات العكس  -
زة الكرثة ، أما التصرؼ لغير كارث ، فيك شيء مف التركة ، كثيرا كاف أـ قميلا إلا بإجا

مكقكؼ فيما زاد عف ثمث التركة عمى إجازة الكرثة ، كعمى إعتبار أف الديكف مقدمػػػػػػة عمػػػػػػػػػى 
ػكسبب ىذة الحماية ىي ’ التركة ، فإف حقكؽ الدائنيف محمية مف خلاؿ حماية حقكؽ الكرثة 

، مف كقت نزكؿ المرض ، حتى لا يتصرؼ دفعا للإضرار بيا فيي متعمقة بماؿ المريض 
 بمالو تصرفا يؤدم إلى ضياع حقكقيـ .

 
ABSRACT 
The Algerian legislator cited the rule of the commandment on the 
actions of the legitimate patient and notes that he has set up the 
presumption of doubt in the conduct – the opposite is proved – in 
case on inheriting the estate it won’t  be practiced if it is much or 
little only the heirs accept . 
Thanking into consideration that the debt is submitted to the estate. 
The creditors’ rights are protected by the rights of the heirs. 
The reason is not to harm them and this is related to the patient’s 
money from the time of his illness, so that he cannot do any action 
leads to the loss of  their right. 
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  تصرفات المريض مرض الموت في الممكية العقارية 
 الصفحة  المحتوى 

 / شكر وعرفاف
 / إىداء 
 4-1 مقدمة 

 الإطار المفاىيمي لتصرفات المريض مرض الموت في الممكية العقارية الأوؿ :الفصؿ 
 6 المبحث الأوؿ : ماىيػة مرض الػػموت

 6 المطمب الأوؿ : مفػػيوـ مرض الموت
 8 - 6 الفرع الأوؿ   : تعريؼ مرض الػػػػػػػموت
 13-9 الفرع الثاني   : شروط مػػػػػػػرض الموت

 14 تمييز مرض الموت عف غيره مف الحالات المطمب الثاني :
 17-15 الفرع الأوؿ   : الحالات المػخيفة

 18 الفرع الثاني   :  الحالات غير المخيفة
 19 المطمب الثاني : إثبات مػػرض الموت
 21-20 الفرع الأوؿ   :  عػػػػبء الإثبات

 25-22 الفرع الثاني   :  طرؽ الإثبػات لمرض الموت
 26 الثاني : القواعد الخاصة بالتصرفات العقارية في مرض الموتالمبحث 

 26 المطمب الأوؿ : الرسمية في التصرفات العقارية 
 31-28 الفرع الأوؿ   : شروط صحة السند الرسمي  
 35-32 الفرع الثاني   : حجية السند الرسمي  

 36 المطمب الثاني : تسجيؿ التصرفات العقارية 
 36 :  تعريؼ التسجيؿ   الفرع الأوؿ

 38-37 الفرع الثاني   :  حجية التسجيؿ في الإثبات
 39 المطمب الثالث : شير التصرفات العقارية 
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 41 الفرع الأوؿ   : نظاـ الشير الشخصي 
 43-42 الفرع الثاني   :   نظاـ الشير العيني 

 45-44 ممخص الفصؿ الأوؿ 
 أحكاـ تصرفات المريض مرض الموت في الممكية العقارية الفصؿ الثاني :

 48 المبحث الأوؿ : التصرؼ بعوض في الممكية العقارية لمريض الموت
 49 المطمب الأوؿ :  بيع مريض الموت العقار لوارث

 56-50 الفرع الأوؿ   : إقرار الورثة 
 59-56 الفرع الثاني   : عدـ إقرار الورثة 

 58 :  بيع مريض الموت لغير وارثالمطمب الثاني 
 63-58 الفرع الأوؿ   :  حكـ بيع العقار لغير وارث في القانوف المدني
 63-62 الفرع الثاني   :  حالات بيع العقار لغير وارث في مرض الموت

 64 المطمب الثالث : حماية الغير حسف النية في بيع مرض الموت
 64 الفرع الأوؿ   : المقصود بالغير

 66-65 الفرع الثاني   :  شروط الغير حسف النية 
 67 المبحث الثاني :  التصرؼ بالتبرع في الممكية العقارية لمريض الموت

 68 المطمب الأوؿ : الوصية في مرض الموت 
 68 الفرع الأوؿ   : الوصية في مرض الموت لوراث في الممكية العقارية           
 77-69 الفرع الثاني :الوصية في مرض الموت لغير لوراث في الممكية العقارية         

 78 المطمب الثاني : اليبة في مرض الموت 
 79 الفرع الأوؿ   :   ىبة المريض مرض الموت لوارث

 80 الفرع الثاني   :    ىبة المريض مرض الموت لغير لوارث
 81 وقؼ المريض مرض الموت لمعقار  المطمب الثالث :

 81 الفرع الأوؿ   :    وقؼ المريض مرض الموت وىو مديف
 82 الفرع الثاني   :    وقؼ المريض مرض الموت وىو غير مديف

 84-83 ممخص الفصؿ الثاني 
 86-85 :خاتمةال
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