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تعتبر اƅشرƄات اƅتجارية وسيلة قاƊوƊية ƅترƄيز رأس اƅمال من أجل اƅقيام بمشاريع 
أموال ا يمƄن ƅلشخص اƅطبيعي اƅتاجر وحدƋ اقتصادية عادة ما تحتاج إƅى رؤوس 

توفيرها، ويتحقق اأمر عن طريق اƅمساهمة في رأس مال اƅشرƄة اƅتجارية، ويƄون ذƅك 
في شƄل تقديم حصص Ɗقدية وعيƊية وباƅعمل، وما يدخل في إطار هذا اƅبحث هي 

اً واƅمال اƅحصص اƅعيƊية، حيث أن اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية تعد مااً عقاري
 اƅعقاري يعتبر حقاً عيƊياً.

تساهم اƅشرƄات اƅتجارية في تƊمية ااقتصاد عن طريق ترƄيز رأس اƅمال من أجل 
اƅقيام بمشاريع عماقة Ƅما تعد أحد صور اƅتضامن واƅتƄافل اƅتجاري في اƅمجتمع، وأجل 

ا مجموعة من وجب أن تتوفر ƅه باƃغ اأهميةقيام اƅشرƄات اƅتجارية بدورها اƅذي يعد 
اƅوسائل اƅضرورية، وأهم هذƋ اƅوسائل اƅضرورية على اإطاق هي توفر وعاء عقاري من 
شأƊه أن يستوعب اƊƅشاط اƅذي ستقوم به اƅشرƄات اƅتجارية، واƅبحث في اأصول اƅعقارية 
ƅلشرƄات اƅتجارية يعتبر من صميم اƅبحث في اأوعية اƅعقارية اƅضرورية ƅلشرƄات 

 جاƊبها اƅقاƊوƊي.اƅتجارية في 

 اƃضرورة اƃملحةإن دراسة موضوع اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية تفرضه 
اƅمتمثلة في تحديد اƊƅظام اƅقاƊوƊي اƅخاص بهذƋ اأصول باƅرغم من أهميته اƅباƅغة فهو 
يتصف باƅحداثة في اƅمجال اƅقاƊوƊي، واƅسبب في ذƅك هو اصطباغ اƅموضوع بصبغة 

اƊƅوع من اƅدراسات اهتم به أƄثر مƊه بƄثير في اƅمجال اƅقاƊوƊي، وفي  اقتصادية فƊجد هذا
هذا اƅمجال تختص فقط اƅدراسات اƅقاƊوƊي بااهتمام باإجراءات اƅقاƊوƊية اƅضرورية 

 اƄتساب أو تعديل أو Ɗقل اƅعقارات اƅخاصة باƅشرƄات اƅتجارية.

اƊوƊي وعلى أساس ما وموضوع اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية في اƅمجال اƅق
Ƃاƈت اƃشرƂات اƃتجارية تحتاج  إنتقدم، يجعل اƅبحث يرتƄز على اƅتساؤل اآتي: 

باƃضرورة من أجل ممارسة ƈشاطها إƃى أصول عقارية فما هي اƃقواعد اƃقاƈوƈية اƃتي 
أرساها اƃمشرع ƃتحƂم اƃمعامات اƃمتعلقة بƈقل اأموال اƃعقاري اƃخاصة باƃشرƂات 

 يتها؟.اƃتجارية وغا
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 اƃمƈهجوفي محاوƅة ƅإجابة عل اإشƄال اƅمطروح، اقتضى ذƅك ااعتماد على 
ااستقرائي وذƅك ƅجمع اƅمعلومات ذات اƅصلة بموضوع اƅدراسة وتحليلها من أجل ربطها 
باƅمبادئ اƅعامة اƅتي تخضع ƅها اƅشرƄات اƅتجارية، Ƅما تم ااعتماد على اƅمƊهج اƅوصفي 

ƅدراسة تحتوي على بيان مفاهيم عامة ƅبعض اƊƅظم اƅتي ƅها في جزئيات صغيرة من ا
 عاقة باƅموضوع.

اإحاطة باƅجواƊب اƅمختلفة ƅلƊظام اƅقاƊوƊي اƅمطبق على اƅتصرفات  سبيلوفي 
اƅقاƊوƊية اƅمتعلقة باأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية، تم تجميع اƊƅصوص اƅقاƊوƊية 
اƅمتفرعة اƅمتصلة بهذا اƊƅوع من اƅمعامات اƅماƅية اƅمعقدة واƅربط بيƊها ƅتوضيح ما يحمله 

وسلبياته، مع ااجتهاد في محاوƅة تƄملة  هومعرفة إيجابيات هذا اƊƅظام من مبادئ وغايات،
 ما يتخلله من Ɗقائص.

، خاصة تلك تƈاوƃت بحوث علمية متعددة ومختلفة بعض جواƈب اƃبحثوقد 
اƅمتعلقة باƅشرƄات اƅتجارية بمختلف مجاات اƅبحث فيها، حيث وجدت مقاات علمية 

موضوع تقديم اƅحصص اƅعيƊية رƄزت في  ورسائل محƄمة Ɗشرت في عديد اƅمجات
اƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅتقديم اƅحصص اƅعيƊية في شرƄات اأموال ƅلباحثة يوسفي سوسن مƊها: 

Ɗشرت في مجلة اƅبحوث واƅدراسات  من جامعة اƅبليدة Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية
ا واƅتي تم اƅتوصل من خاƅها إƅى أن اƅمشرع وضع هذ في سƊة  اƅقاƊوƊية عدد 

اƊƅظام من أجل ضمان حقوق اƅغير اƅمتعامل مع شرƄات اأموال، مبدأ ثبات رأس اƅمال 
جامعة عƊابة باجي مختار Ƅلية في اƅقاƊون اƅتجاري اƅجزائري ƅلباحث عال شليغم من 

 اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية Ɗشرت في مجلة اƅتواصل في اإقتصاد واإدارة واƅقاƊون عدد 
توصل من خاƅها إƅى أن مبدأ ثبات رأس اƅمال في اƅقاƊون اƅتجاري وتم اƅ سبتمبر 

اƅمشارƄة في اƅشرƄة ومن جهة قاعدة عامة تƄرس فƄرة اƅمسؤوƅية اƅمحدودة وتشجع على 
 أخرى تعد وسيلة ƅحماية اƅمتعاملين مع اƅشرƄات اƅتجارية.

 مشقةوموضوع اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية مرƄب، اأمر اƅذي زاد من 
اƅجهد اƅمبذول واƅوقت اƅازم ƅجمع اƅمعلومة وتمحيصها وترتيبها ترتيباً مƊهجياً سليماً، 

 وذƅك من أجل تفادي اƅغموض واƅتحصل على Ɗتائج مقبوƅة.
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إƅى فصلين، اƅفصل اأول تم اƅبحث من خاƅه في مصدر  تقسيم اƃبحثوقد تم 
اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية وذƅك بدءاً بمفهوم مقومات اƅشرƄة وأرƄاƊها، خاصة 
في ما يتعلق باƅمساهمات اƅعيƊية ووصوا إƅى آƅيات دمج هذƋ اأخير في رأس مال 

أن يطرأ على اأصول اƅعقارية اƅشرƄة، أما اƅفصل اƅثاƊي فقد تم فيه تƊاول Ƅل ما يمƄن 
 Ƌة، وأيضا إجراءات تصفية هذƄشرƅزيادة أوتخفيض في رأس مال اƅمن تعديل عن طريق ا

 اأصول بعد اƊقضاء اƅشرƄة. 



 

 

 
 
 
 
 

 :مصدر اأصول اƃعقارية ƃلشرƂات اƃتجاريةاƃفصل اأول

 : اإطار اƅقاƊوƊي اƅعام ƅلمساهمات اƅعقاريةاأول اƃمبحث

: آƅيات دمج اƅمساهمات اƅعقارية في رأس اƃمبحث اƃثاƈي
 مال اƅشرƄة اƅتجارية
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على مصدر اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات  اƅبداية من اƅازم أن يتم اƅبحث في
اآƅيات اƅقاƊوƊية اƅتي رصدت أثƊاء تأسيس  ناƅتجارية، وحتى يتسƊى ذاƅك وجب اƅبحث ع

اƅشرƄات اƅتجارية من أجل تƄوين رأس ماƅها، ومن اƅبديهي أن ƅرأس مال اƅشرƄات 
اƅتجارية مƄوƊات مختلفة، من بين هذƋ اƅمƄوƊات Ɗجد اƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية أو اأصول 

 اƅعقارية ƅلشرƄة. 

ƅذƅك سيتم في هذا اƅفصل اƅبحث في مسأƅة آƅيات تƄوين رأس مال اƅشرƄات  
وذƅك من خال اƅتعرض  ،اƅتجارية مع اƅترƄيز على Ƅل ما يتعلق مƊها باأصول اƅعقارية

إƅى: مفهوم اƅمساهمات اƅعقارية )مبحث أول( حيث أن اƅمساهمات هي اƊƅواة اأوƅى 
بل إن هذƋ اأخيرة  ،ساهمات اƅعيƊية اƅعقاريةومن بيƊها اƅم ،أصول أي شرƄة تجارية

Ƅما أƊها  ،لشرƄات اƅتجاريةاƅماƅية ƅ ذمةاƅتشƄل في معظم اأحيان اƅجزء اأƄبر من 
 Ƌيات دمج هذƅها في أي حال من اأحوال، وآƊاء عƊن ااستغƄشاطها وا يمƊƅ ضرورية

ƅي( ذƊة )مبحث ثاƄشرƅعقارية في رأس مال اƅية اƊعيƅمساهمات اƅات رأس مال اƊوƄك أن م
وتحتاج من أجل اƅدمج في ذمة واحدة إƅى آƅيات  تƊوعة ومتعددةاƅشرƄة من طبيعة م

 .خاصة
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 اƅعقارية ƅلمساهمات اƅعام اإطار اƅقاƊوƊي: اƃمبحث اأول

باعتبارها أداة ƅتجميع اأموال من أجل مباشرة أƊشطة  ـ إن اƅشرƄات اƅتجارية
ا يمƄن عادة ƅلفرد مباشرتها وحدƅ Ƌقلة اƅموارد وجسامة اƅمخاطر اƅمازمة ـ اقتصادية 

، واƅتي من خاƅها يمƄن ƅمجموعة 1اƅشرƄة أسلوبƅعملية ااستثمار ƅذƅك فهو يلجأ إƅى 
هما ƄاƊت طبيعتها Ɗقدية موال ممن اأشخاص اƅمساهمة في اƊƅشاط عن طريق تجميع أ

سيتم اƅمادية مƊها واƅغير مادية، وفي هذا اƅمبحث  ،عقارات ومƊقوات أو عيƊية أو عمل،
ارية تدخل اƅعق باأموالأن اƅمساهمة  تحديد معƊى اƅمساهمة اƅعقارية بصفة عامة حيث

ƅشاط اƊ غة مم أجلƅما تعد ضرورية وذات أهمية باƄ يةƊعيƅمساهمات اƅة ضمن اƄشر
اƅتجارية )مطلب أول(، واƅتعرض إƅى اƅسƊدات اƅمثبتة ƅها ذƅك أن اƅمشرع أوجب إثبات 

 توفر وعاء عقاري تمارس فيه اƅشرƄة Ɗشاطها )مطلب ثاƊي(.

 مفهوم اƃمساهمات اƃعقارية: اƃمطلب اأول

" اƃشرƂة عقد بمقتضاƉ يلتزم شخصان  2عَرَف اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري عقد اƅشرƄة
طبيعيان أو اعتباريان أو أƂثر على اƃمساهمة في ƈشاط مشترك بتقديم حصة من عمل 
أو مال أو ƈقد، بهدف اقتسام اƃربح اƃذي قد يƈتج أو تحقيق اقتصاد أو بلوغ هدف 

 .اقتصادي ذي مƈفعة مشترƂة، Ƃما يتحملون اƃخسائر اƃتي قد تƈجز عن ذƃك "

غيرƋ قد Ƅرس قاعدة، " ا شرƄة بدون Ƅ من خال اƅتعريف Ɗرى أن اƅمشرع اƅجزائري
Ƅما ƊجدƋ  ، وذƅك باƊƅسبة ƅجميع أصƊاف اƅشرƄات،3مساهمة"، في Ƅل أصƊاف اƅشرƄات

ما قد صƊف هذƋ اƅمساهمات إƅى عدة أصاف ، تقدم في شƄل حصص إما Ɗقدية وا 

                                                           

محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمساهمات اƅعيƊية في اƅشرƄات اƅتجارية "دراسة مقارƊة"، اƅطبعة اأوƅى، اƅمؤسسة  --1
 . ، صفحة اƅجامعية ƅلدراسات و اƊƅشر و اƅتوزيع، ƅبƊان "بيروت"، 

2
، ، يتضمن اƅقاƊون اƅمدƊي، ج ج، ج ر، عدد سبتمبر  ، مؤرخ في -أمر رقم  ،اƅمادة  - 

، مؤرخة ، ج ج، ج ر، عدد مايو  ، مؤرخ في -، معدل و متمم باƅقاƊون رقم //مؤرخة 
 .، ص //

3
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 
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ها اƅمساهمات ، هذƋ اأخيرة هي اƅتي تدخل في إطار ، أو في شƄل حصص عيƊية1باƅعمل
وبيان خصائصها )فرع تعريف اƅمساهمات اƅعقارية )فرع أول(  اƅعقارية وفي ما يأتي سيتم:

 .وضرورتها Ɗƅشاط اƅشرƄات اƅتجارية )فرع ثاƅث( ثاƊي(

 اƃمساهمات اƃعقارية معƈى: اƃفرع اأول

Ƅل ما يخرج عن مفهوم اƅمساهمات ، فمفهوم اƅمساهمة اƅعيƊية إا باƅمخافة ا يتحدد
اƅتقويم باƅمال  فهو يشمل Ƅل ما يقبل باƅتاƅي ،2باƅعمل فهو مساهمة عيƊيةاƊƅقدية و 

سواء ƄاƊت أموال مادية ، أصƊاف اƅمساهمات اأخرى ويجوز اƅتعامل فيه وا يƊدرج ضمن
اƅمساهمات اƅعيƊية  حتوى، مما يؤدي حتما إƅى اتساع م عقارات أو مƊقوات أم غير مادية
أن اƅمساهمات اƅعقارية هي جزء اƅمساهمات اƅعيƊية  ، ومƊه يمƄن اƅقولوعدم تجاƊسه

 اƅمقدمة في شƄل حصص عƊد تأسيس اƅشرƄة.

إن اƅمساهمات اƅعقارية في اƅشرƄات اƅتجارية، هي اƅتي يƄون محلها حق  :تعريفها
من اƅقاƊون اƅمدƊي  عرفته اƅمادة  اً مادي ئاً عيƊي واقع على عقار، واƅعقار باعتبارƋ شي

باƊƅسبة إƅى اƅحق اƅعيƊي فهو حق ماƅي يرد على اأشياء عقارات ƄاƊت أو  أما 3اƅجزائري
مƊقوات، يسمح ƅصاحبه بمباشرة اƅسلطات اƅتي يمƊحها اƅحق اƅعيƊي عليها، فإن ورد 

، واƅحقوق اƅعيƊية قسمان، أصلية وتبعية، اً عقاري اً عيƊي اً اƅحق اƅعيƊي على عقار أصبح حق
وا يستƊد إƅى حق آخر، أما اƅقسم اƅثاƊي فيأتي من أجل حماية فاƅقسم اأوƅى يقوم بذاته 

 .4ضمان حق شخصي فيتبعه في اƅوجود وااƊقضاء

                                                           

1
Ɗقدية، بغض اƊƅضر عن اƅعملة، وهذا  اƅمساهمة اƊƅقدية هي ما يلتزم اƅمساهم بتقديمه من أموالاƈƃقدية: اƃمساهمة  - 

اƅصƊف من اƅمساهمات هو اأƄثر اƊتشاراً بسبب سهوƅة إجراءات تسديدƋ وبساطتها باƅمقارƊة مع بقية أصƊاف 
مهارته و جهدƋ اƅشخصي اعتبرت اƅمساهمة  إذا ƄاƊت طبيعة مساهمة اƅشريكاƃمساهمة باƃعمل: ، اƅمساهمات اأخرى

ƅه  باƅعمل، وهي عبارة عن اƅتزام اƅشريك باƅقيام بصƊاعة معيƊة تدخل ضمن أعمال اƅشرƄة، و عادة ما تƄون عماً فƊيا
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص أهميةٌ باƅغة في Ɗشاط اƅشرƄة، 

2
 .، ص Ɗفس اƅمرجع - 

3
 .، اƅسابق اƅذƄر، ص -، من اأمر رقم دة أƊظر اƅما - 

4
زƄريا سرايش، اƅوجيز في اƅحقوق اƅعيƊية اأصلية)Ƅتاب مدعم باƅفقه اإسامي(، دار بلقيس، اƅجزائر، اƅدار  - 

 .، ص اƅبيضاء، 
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"اƃمساهمات اƃعقارية هي من خال ما سبق يمƄن أن تعرف اƅمساهمات اƅعقارية 
عبارة عن اƃحقوق اƃعيƈية اأصلية واƃتبعية اƃواقعة على عقار واƃمقدمة في شƂل 

ƈية عƈة"حصص عيƂشرƃد تأسيس ا. 

إن مصدر رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية  :تƂييف تقديم اƃمساهمة اƃعقارية Ƃتصرف
هو مجموع مساهمات اƅمقدمة من اƅشرƄاء، وقد أثارت عملية تقديم اƅحصص من اƅشرƄاء 
إƅى اƅشرƄة إشƄال في ما يخص طبيعة هذا اƅتصرف، وهذا اإشƄال Ɗاتج عن ااختاف 

، فهƊاك من يرى أن اƅشرƄة عقد، ومƊهم من يرى 1حيث اأصل في طبيعة اƅشرƄة من
 أƊها Ɗظام، ومƊهم من يرى أن اƅشرƄة جهاز أƊشأ ƅغرض معين.

واƅشرƄات اƅتجارية من أهم أƊواع اƅشرƄات، وذƅك بوصفها وسيلة ƅجمع رؤوس 
اأموال اƅازمة ƅلقيام بمشروع معين، ومن ثم فإƊها ا تخرج عن ƄوƊها جهاز قاƊوƊي 

، وذƅك اً ، وفي بداية ظهور اƅشرƄات ƄاƊت تعد عقد2وضعه اƅتشريع تحت تصرف اƅشرƄاء
أن اأطراف ƄاƊت ƅهم Ƅل اƅحرية في تأسيس اƅشرƄة عماً بمبدأ سلطان اإرادة، إا أن 
اƅظروف ااجتماعية وااقتصادية أƊتجت أجهزة اقتصادية أƄثر تعقيد أدت إƅى تراجع فƄرة 

شرع إƅى رصد مجموعة أحƄام آمرة ا يجوز مخاƅفتها وملزمة اƅعقد، حيث اتجه اƅم
، خاصة في شرƄات 3اƅغير اƅمتعامل مع اƅشرƄةحماية مصاƅح اƅشرƄاء و  ƅلشرƄاء، هدفها

اأموال اƅتي تسمح بجمع اأموال اƅازمة ƅلمشاريع اƅضخمة، ومن أهمها شرƄات 
يسها إƅى حين اƊقضائها، اƅمساهمات، اƅتي خصصت ƅها أحƄام آمرة وملزمة من وقت تأس

 تضع اƅمساهمين في مرƄز قاƊوƊي غير تعاقدي.

إن مجال تطبيق Ƅل من اƅفƄرتين يتحدد بƊوع اƅشرƄة في ما إذا ƄاƊت قائمة على 
 ااعتبار اƅشخصي، أو ااعتبار اƅماƅي، ففي اأوƅى ƅلشرƄاء حرية وسلطة واسعتان في

تأسيس اƅشرƄة وتسييرها، أما في اƅثاƊية يضيق Ɗطاق سلطان اإرادة إƅى أبعد اƅحدود، 

                                                           

1
 .ص  محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، - 

2
 ص  إƅياس Ɗاصيف، اƅمرجع اƅسابق، - 

3
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 
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Ƅƅن مع ذƅك Ɗجد إرادة اƅشريك تظهر في تحديد موضوع اƅشرƄة، قيمة رأس ماƅها، وطرق 
 توزيعه.

أما في ما يتعلق بطبيعة عملية اƅمساهمة، Ɗجد اƅفقه قد Ƅيف هذا اƅتصرف على أƊه 
م مقابل ما يƄتسبه من حقوق اشتراك، وهو جزء من عقد مرƄب أا وهو محل اƅتزام اƅمساه

عقد اƅشرƄة بدوƊه يبطل هذا اƅعقد في ما يخص اƅشرƄات اƅتي يغلب فيها اƅطابع 
شرƄات اƅتي يغلب فيها اƅطابع اƅماƅي، Ƅيف اƅتصرف على أƊه تصرف اƅاƅشخصي، وفي 

دة ا يجوز اƅرجوع فيه Ƅأصل عام، في باإرادة اƅمƊفردة، إا أن اƅتصرف باإرادة اƅمƊفر 
، ومن 1حين Ɗجد أن اƅمساهم باƅحصة اƅعيƊية في شرƄات اƅمساهمة ƅه حق في اƅرجوع

خال ذƅك يمƄن اƅقول أن طبيعة عملية تقديم اƅمساهمة اƅعيƊة ƅها طابع تعاقدي حتى في 
 شرƄات اأموال.

 : خصائص اƃمساهمات اƃعقاريةاƃفرع اƃثاƈي

اƅمساهمات اƅعيƊية ومƊها اƅمساهمات اƅعقارية بمجموعة خصائص مقارƊة تتميز 
بأصƊاف اƅمساهمات اأخرى، فهي متعددة اƅصور Ƅما ا تقبل اƅحصر ويجب أن تخضع 

 ƅلتقويم، وفي ما يأتي سيتم بيان ذƅك:

Ƅما أن اƅسلبية في تعريف اƅمساهمات اƅعيƊية، تؤدي إƅى : عدم قابليتها ƃلحصر
Ɗية أن تتم مراعاة اتساع مضموƊعيƅحصص اƅاء تقديم اƊسه، بحيث وجب أثƊها وعدم تجا

خصوصية اأشياء واأموال، سواء ƄاƊت مادية أو معƊوية، عقارات أو مƊقوات، مثلية أو 
، فعƊدما تƄون طبيعة اأشياء أو اأموال 2غير مثلية، قابلة ƅاستهاك أو غير قابلة ƅه

حتماً وجب مراعاة هذا اƅشƄل عƊد Ɗقل ملƄية اƅعين إƅى تقتضي شƄل معين ƅتƊتقل، فإƊهُ 
اƅشرƄة، فمثاً إذا ƄاƊت اƅحصة اƅعيƊية عقاراً أو حق عيƊي عقاري وجب مراعاة اأحƄام 

                                                           

 .ص محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق،  -1
 .ص  Ɗفس اƅمرجع، -2
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من   ،  ،اƅمتعلقة باإشهار اƅعقاري، وهذا ما Ɗصت عليه صراحة اƅمواد 
 . 1اƅقƊون اƅمدƊي اƅجزائري

اƅمساهمة اƅعيƊية عن باقي اƅمساهمات بتعدد صورها، فتقدم تتميز : هاتعدد صور 
اƅمساهمة اƅعيƊية على سبيل اƅتمليك، أو على سبيل ااƊتفاع، فإن قدمت اƅمساهمة على 
سبيل اƅتمليك، تسري على ذƅك أحƄام اƅبيع في ما يخص ضمان اƅحصة و تسديدها، أما 

Ƅام اإيجار هي اƅتي تسري في ما إن ƄاƊت اƅمساهمة مقدمة على سبيل ااƊتفاع، فإن أح
من اƅقاƊون اƅمدƊي  يخص ضمان اƅحصة وتسديدها، وهذا اƅحƄم Ɗصت عليه اƅمادة 

  .2اƅجزائري

، وهو 3يعتبر تقديم اƅحصة على سبيل اƅتمليك بمثابة اƅتƊازل عƊها ƅقاء عوض
Ƅ ،ةƄشرƅى اƅي إƊعيƅحق اƅية اƄقل ملƊشريك بƅتزام اƅبيع في اƅبائع تصرف يشبه اƅما يلتزم ا

وضمان اƅتعرض وااستحقاق  بƊقل ملƄية اƅشيء أو اƅحق اƅماƅي إƅى اƅمشتري وتسليمها
، ƅذƅك تسري عليه أحƄام اƅبيع في ما يتعلق بƄل ما سبق ذƄرƋ من 4واƅعيوب اƅخفية

، إا أن تقديم اƅمساهمات اƅعيƊية يضل مختلفاً عن اƅبيع في عدة أوجه 5خصائص مشترƄة
أهمها عدم حصول اƅشريك على ثمن مقابل اƅتƊازل عن ملƄية اƅحق اƅعيƊي اƅذي أخرى، 

يحصل عليه اƅبائع في عقد اƅبيع، واƅتƊازل يمƊح ƅلشريك اƅحق في ااشتراك في اأرباح 
 .6اƅمحتملة اƅتي تحققها اƅشرƄة، واƅحق في اقتسام موجودات اƅشرƄة عƊد تصفيتها

                                                           

 .و ، اƅسابق اƅذƄر، ص -رقم ، من اأمر و و أƊظر اƅمادة  -1
 .، اƅسابق اƅذƄر، ص -رقم ، اأمر أƊظر اƅمادة  -2
 .اƅسابق، ص  إƅياس Ɗاصيف، اƅمرجع -3
عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅخامس)اƅعقود اƅتي تقع على اƅملƄية(، اƅمجلد  -4

اƅثاƊي)اƅهبة واƅشرƄة واƅقرض واƅدخل اƅدائم واƅصلح(، د ط، دار إحياء اƅتراث اƅعربي، ƅبƊان، بيروت، د س ن، ص 
 .  إƅى

ƅلمزيد من اƅتوسع في أحƄام عقد اƅبيع أƊظر، عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء   -5
)اƅعقود اƅتي تقع على اƅملƄية(، اƅمجلد اأول )اƅبيع واƅمقايضة(،  د ط، دار إحياء اƅتراث اƅعربي، ƅبƊان، بيروت، اƅرابع 

 وما يليها. د س ن، ص 
 .يف، اƅمرجع اƅسابق، ص إƅياس Ɗاص -6
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فاع، عƊدما يضع اƅشريك تحت تصرف اƅشرƄة تعتبر اƅحصة مقدمة على سبيل ااƊت
حق استعمال اƅشيء أو اƅحق اƅماƅي وااƊتفاع به طيلة مدة Ɗشاطها، ويبقى محتفظا 

، ويتشابه تقديم اƅحصة على 1بملƄية اƅرقبة، مما يسمح ƅه باسترجاع اƅحصة عƊد اƅتصفية
لق بتسليم اƅحصة سبيل ااƊتفاع مع اإيجار في ما يتعلق باƅتزامات اƅشريك في ما يتع

في ما يخص ااƅتزام باƅضمان  ƅلشرƄة Ƅما يسلم اƅمؤجر اƅعين إƅى اƅمستأجر،  Ƅذƅك
اƅتعرض وااستحقاق واƅعيوب اƅخفية، إا أن ااختاف يضل واضحا بين تقديم اƅحصة 
اƅعيƊية على سبيل ااƊتفاع وعقد اإيجار، ومن أهم هذƋ ااختافات، عدم تلقي اƅمساهم 

اƅعيƊية على سبيل ااƊتفاع بدل إيجار Ƅما هو مقرر في عقد اإيجار، بل ƅه فقط باƅحصة 
اƄتساب اƅحقوق اƅتي يƄتسبها اƅشريك في اƅشرƄة، وهذا يعƊي في اƅمقابل عدم دفع اƅشرƄة 

 .2بدل إيجار ƅلشريك

اƅمساهمة اƅعيƊية هي أƄثر اƅمساهمات تعقيدا، ƅصعوبة : إخضاعها إƃى اƃتقويم
وهذا  رأس مال اƅشرƄة، اƅذي يجب تحديد مبلغه باƊƅقود في قاƊوƊها اأساسيادمجها في 

؛ مما أوجب تقويم 3اƅمتضمن اƅقاƊون اƅتجاري -من اأمر  ما أقرته اƅمادة 
هذƋ اƅمساهمة في Ƅل اƅشرƄات اƅتجارية، فتقدم بحسب اƅقيمة اƅتي تƄون ƅها يوم إدماجها 

أهم ما يميز اƅحصة اƅعيƊية عن باقي اƅحصص، في مال اƅشرƄة، هذƋ اƅعملية هي 
، وسبب إجراء اƅتقييم 4شرƄات اƅمساهمةƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة و خاصة في ا

اƅتي يƄون اƅمتعامل مع اƅشرƄات اƅتجارية و  ƅلمساهمات اƅعيƊية هو حماية ƅمصاƅح اƅغير
اية تم إخضاع رأس ماƅها هو اƅضمان اƅعام ƅلوفاء بديوƊها، وفي إطار هذƋ اƅحم

اƅمساهمات اƅعيƊية إƅى تقويم دقيق و موضوعي، سيتم اƅتوسع في إطار آƅيات دمج 
 اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية في رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية.

                                                           

1
  .إƅياس Ɗاصيف، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

2
 .و  Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

3
، اƅذي يتضمن اƅقاƊون اƅتجاري، ج ج، ج ر، عدد //اƅمؤرخ  59-، من اأمر اƅمادة أƊظر  - 

 .، ص //، مؤرخة 
4
من Ɗفس اأمر، اƅمعدƅة،  ، واƅمادة  ، سابق اƅذƄر، ص 59-، من اأمر أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص //، مؤرخة  ، ج ج، ج ر، عدد //، مؤرخ -باƅمرسوم اƅتشريعي 
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 : أهمية اƃمساهمات اƃعقاريةاƃفرع اƃثاƃث

يمƄن اƅقول أن اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية في رأس مال اƅشرƄة تƊشأ عن طريق 
هذا يعƊي اƅملƄية أو على سبيل ااƊتفاع، و تقديم حق عيƊي واقع على عقار، على سبيل 

أن يƊقل اƅشريك اƅحق اƅعيƊي اƅواقع على عقار معين باƅذات من ذمته إƅى اƅشرƄة على 
وجه اƅتمليك، أو أن يمƄن اƅشرƄة من ااƊتفاع بهذا اƅحق اƅعيƊي طول مدة وجودها دون 
أن يخرج من ذمته، اأمر اƅذي يمƊƄه من استرجاعه بعد اƊتهاء اƅشرƄة، في حاƅة اƅتي 

ƅتفاع.  تقدم فيها اƊعقارية على وجه ااƅية اƊعيƅحصة ا 

Ƅي تتمƄن اƅشرƄات اƅتجارية من ممارسة Ɗشاطها بشƄل : شرط توفر وعاء ƃلƈشاط
، هذƋ اƅعملية هي اƅتي تمƊح 1قاƊوƊي ا بد من اƅقيام بعملية اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري

شروط، واƅتي ، وتحتاج عملية اƅقيد إƅى عدة ƅ2لشرƄات اƅتجارية اƅشخصية ااعتبارية
يحدد Ƅيفيات اƅقيد واƅتعديل واƅشطب في اƅسجل  3-حددها اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم 

اطها، ، مƊها ضرورة توفير وعاء عقاري يُمƄَن اƅشرƄات اƅتجارية من ممارسة Ɗشاƅتجاري
يتم قيد اƃشخص اƃمعƈوي في اƃسجل " أƊه اƅتي Ɗصت علىمƊه و  وذƅك بموجب ƅلمادة 

أساس... إثبات وجود محل مؤهل استقبال ƈشاط تجاري بتقديم سƈد  اƃتجاري، على
، من "ملƂية أو عقد إيجار أو امتياز ƃلوعاء اƃعقاري اƃذي يحوي اƈƃشاط اƃتجاري...

اƊƅص تظهر Ɗƅا عاقة ممارسة Ɗشاط اƅشرƄات اƅتجارية باƅعقار، حيث أƄد اƅمشرع على 
أي عقار بل يجب فيه توفير ما يتطلبه  ضرورة توفر عقار مؤهل استقبال اƊƅشاط، وƅيس

اƊƅشاط من خصوصية، ƅذƅك يمƄن اƅقول أن طبيعة وحجم اƊƅشاط اƅتجاري هما اƅعاملين 
 .4اأساسيين اختيار موقع اƅعقار اƅذي ستمارس فيه اƅشرƄات اƅتجارية Ɗشاطها

                                                           

1
 .، ص سƊة  ، ، مجلة اƅحقيقة، عدد )Ɗحو تƊظيم قاƊون ƅلعقار اƅتجاري في اƅجزائر( Ƅريمة Ƅريم، - 

2
 . ، اƅسابق اƅذƄر، ص -من اأمر  أƊظر اƅمادة  - 

3
، يحدد Ƅيفيات اƅقيد واƅتعديل // ، اƅمؤرخ في  -، من اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم أƊظر اƅمادة  - 
 .، ص //، مؤرخة في اƅشطب في اƅسجل اƅتجاري، ج ج، ج ر، عدد و 

4
 .، ص Ƅريمة Ƅريم، اƅمرجع اƅسابق - 
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، يتعلق بشروط ممارسة اأƊشطة اƅتجارية 1-من  هذا ما أƄدته اƅمادة 
ث عرفت اƅفضاء اƅتجاري على أƊه: Ƅل مƊطقة مهيأة ومجهزة بهدف استقبال Ɗشاط حي

تجاري،  وقد تدخل اƅمشرع عن طريق سن تشريعات متفرقة في هذا اƅخصوص، حيث 
خصص مجموعات من اأوعية اƅعقارية موجهة ƅممارسة أƊشطة تجارية، معتمدا في ذƅك 

موع اأوعية اƅمخصصة ƅه، وآخذاً على طبيعة اƊƅشاط اƅتجاري اƅذي سيمارس في مج
بعين ااعتبار وجوب حماية اƅمحيط واآثار واأماƄن اƅتاريخية وصحة اƅمواطƊين 

 وسامتهم، وƄذا احترام اƊƅظام اƅعام. 

ومن أمثلة اأوعية اƅمخصصة Ɗجد ما جاء في : ربط موقع اƃعقار بطبيعة اƈƃشاط
يتشƂل " مƊه ، في اƅمادة 2ع اƅسياحيةاƅمتعلق بمƊاطق اƅتوسع واƅمواق -اƅقاƊون 

اƃعقار اƃسياحي اƃقابل ƃلبƈاء من اأراضي اƃمحددة ƃهذا اƃغرض في مخطط اƃتهيئة 
اƃسياحية، ويضم اأراضي اƃتابعة ƃأماك اƃوطƈية اƃعمومية واƃخاصة، وتلك اƃتابعة 

أيضا Ɗجد مجموعة أخرى من اأوعية اƅعقارية مخصصة ƅلقيام باƊƅشاطات  ،"ƃلخواص
اƅتجارية اƅمƊتجة ƅلسلع واƅخدمات، واƅتي من شأƊها أن تحدث أضرار أو مخاطر بƊسبة 
ƅصحة وسامة اƅسƄان أو اƅمحيط، وهي اƅمƊاطق اƅصƊاعية ومƊاطق اƊƅشاطات، واƅتي 

رية اƅبعيدة عن اأحياء اƅسƊƄية، وهذا ما يƄون موقعها في اƅمƊاطق اƅحضرية وشبه اƅحض
،  بشروط ممارسة اأƊشطة اƅتجاريةاƅمتضمن  -من اƅقاƊون  أƄدت عليه اƅمادة 
من Ɗفس اƅقاƊون ممارسة أƊشطة اƅتوزيع باƅجملة فقط في اƅمƊاطق  Ƅما أوجبت اƅمادة 

 . 3شبه حضرية، وسمحت ƅأƊشطة اƅخاصة باƅتجزئة في اƅمƊاطق اƅسƊƄية

مما سبق يظهر أن اƅمشرع قد ربط موقع اƅعقار باƊƅشاط اƅذي سيمارس فيه، ومن 
أجل ذƅك فهو Ƅون مجموعات من اأوعية اƅعقارية متƊوعة ومƊاسبة ƅلƊشاط اƅذي سيمارس 
فيها من قبل اƅشرƄات اƅتجارية، فإن Ƅان Ɗشاط اƅشرƄة اƅتجارية في مجال اƅسياحة مثاً، 

                                                           

1
، يتعلق بشروط ممارسة اأƊشطة اƅتجارية، //، مؤرخ في -رقم ، من اƅقاƊون  أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص ، عدد //ج ج، ج ر، مؤرخة في 
2
، يتعلق بمƊاطق اƅتوسع و اƅمواقع اƅسياحية، //، مؤرخ في -اƅقاƊون رقم ، من أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص //، مؤرخة في ج، ج ر، عدد  ج
3
 .و  ، سابق اƅذƄر، ص -رقم ، من اƅقاƊون و أƊظر اƅمواد  - 
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اƅعقار واقع في مƊاطق اƅتوسع واƅمƊاطق اƅسياحية، أو أن يƄون فإƊه حتماً سيƄون موقع 
Ɗشاط اƅشرƄة إƊتاجي يحتمل أن يسبب أضرار ƅلمحيط أو اƅسƄان، ففي هذƋ اƅحاƅة وجب 
أن يƄون موقع ممارسة Ɗشاط اƅشرƄة في اƅمƊاطق اƅصƊاعية أو مƊاطق اƊƅشاطات )حسب 

  حجم اƊƅشاط(.

 رƂةشاƃعقارية اƃازمة ƈƃشاط اƃ: إثبات وجود اأصول اƃمطلب اƃثاƈي

إن اƅحاجة إƅى توفر عقار من أجل أن تمارس فيه اƅشرƄة اƅتجارية Ɗشاطها 
حدد اƅم - اƅمرسوم اƅتـƊفـيذيد حدد ـقاري، يلزم تقديم سƊد يثبت ذƅك، و اƅتج

ƅ تي تثبت تواجد وعاءƅدات اƊسƅواع اƊتجاري أƅسجل اƅشطب في اƅتعديل واƅقيد واƅيفيات اƄ
يتوفر في هذƋ  أن يجب أƊه شاط اƅشرƄات اƅتجارية )فرع أول(، Ƅماقاري مائم Ɗƅع

 )فرع ثاƊي(.اƅسƊدات مجموعة من اƅشـروط 

 ة ƃأصول اƃعقارية: أƈواع اƃسƈدات اƃمثبتاƃفرع اأول

Ƅيفيات اƅقيد ƅحدد اƅم -باƅرجوع إƅى اƅمادة اƅتاسعة من اƅمرسوم اƅتƊفيذي 
Ɗجد أن أƊواع اƅسƊدات اƅمثبتة ƅوجود محل مؤهل  اƅسجل اƅتجاريواƅتعديل واƅشطب في 

 استقبال اƊƅشاط اƅتجاري مذƄورة على سبيل اƅحصر وهي:

اƅمقصود بسƊد ملƄية هو تقديم ورقة رسمية تثبت ملƄية اƅحق اƅعيƊي : سƈد ملƂية
ƅممارسة Ɗشاطها، فقد يƄون هذا اƅحق  ƅلشرƄة اƅتجارية على اƅعقار اƅذي سيƄون محاً 

Ƅما يلي  1واƅذي عرفه اƅمشرع اƅمدƊي اƅجزائري في اƅمادة  ،اƅعيƊي إما حق ملƄية
تعمل استعمااً تحرمه اƃتصرف في اأشياء بشرط أن ا يساƃملƂية هي حق اƃتمتع و "

، وهو أهم اƅحقوق اƅعيƊية اأصلية بحيث يسمح ƅصاحبه بمباشرة جميع "اأƈظمةاƃقواƈين و 
 من تصرف واستغال واستعمال، وذƅك ،اƅتي يمƊحها هذا اƅحقو اƅسلطات بصفة مباشرة 

ƅم يعرف حيث ، أو قد يƄون حق اƊتفاع، 2على اأشياء اƅمادية مƊقوƅة ƄاƊت أم عقارية
Ƅأحد اƅحقوق اƅمتفرعة عن حق  اعتبرƊƋه قد اƅمشرع اƅمدƊي اƅجزائري حق ااƊتفاع إا أ

                                                           

1
 .، اƅسابق اƅذƄر، ص -، من اأمر رقم أƊظر اƅمادة  - 

2
 .زƄريا سرايش، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 
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اƅملƄية، ويعرف اƅفقه اƅفرƊسي عادة حق ااƊتفاع تعريف أقرب إƅى اƅدقة، على اƊƅحو 
حق ااƈتفاع هو اƃحق اƃعيƈي في ااƈتفاع بشيء مملوك ƃلغير، بشرط ااحتفاظ "اآتي: 

ماً أن يƈتهي بوفاة بذات اƃشيء ƃردƉ إƃى صحبه عƈد ƈهاية حق ااƈتفاع، اƃذي يجب حت
، أو أي حق عيƊي آخر، وهي حقوق عيƊية  تمƄن اƅشرƄات اƅتجارية اƅحق في 1"اƃمƈتفع

 مباشرة Ɗشاطها على اƅعقار اƅذي تملك حق عيƊي عليه.

ƅونوقد حدد اƊية، أي  قاƊعيƅحقوق اƅية اƄسب ملƄ جزائري أيضاً أسبابƅي اƊمدƅا
سبه ااستياء واƅترƄة واƅوصية مصادر Ƅسب هذƋ اƅحقوق، وهي سبعة أسباب بح

، أما أسباب 2في ما يتعلق بƄسب حق اƅملƄية هذا واƅشفعة واƅحيازة اƅعقدوااƅتصاق و 
، 3من اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري Ƅسب ملƄية حق ااƊتفاع فقد حددت بموجب اƅمادة 

أحد  وهي تتمثل في اƅتعاقد واƅشفعة واƅتقادم واƅقاƊون، وهذƋ اأسباب ا تخرج من
إما أن تƄون واقعة مادية أو تصرف قاƊوƊي، أن أسباب Ƅسب اƅملƄية تقابل  حتماƅين،اا

Ƅتزام وƅينمصادر ااƅى أحد ااحتماƅها يرجع سببه إƊسابقين ل مƅ4ا . 

أما في ما يتعلق بأسباب Ƅسب اƅشرƄات اƅتجارية ƅملƄية حق عيƊي على عقار من 
فا يƄون إا عن طريق اƅعقد، اƅذي يƄيف على أجل ممارسة Ɗشاطها في مرحلة تأسيسها 

، ومن اƊƅاحية اƅعملية اأƄثر شيوعاً اƅتي تƄتسب بها اƅشرƄة اƅعقار، 5أƊه تصرف قاƊوƊي
هي تقديم أحد اƅشرƄاء حق ملƄية أو حق اƊتفاع واقع على عقار في صورة مساهمة عيƊية 

، فا ماƊع من أن تقع على سبيل اƅتمليك إƅى اƅشرƄة، من أجل أن تقيم فيه Ɗشاطها
 .6اƅمساهمة باƊتفاع على سبيل اƅتمليك

                                                           

ƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅتاسع)أسباب Ƅسب اƅملƄية(، د ط، دار إحياء عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح ا -1
 .اƅتراث اƅعربي، ƅبƊان)بيروت(، د س ن، ص 

 .إƅى  ، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر رقم إƅى  أƊظر اƅمواد  -2
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر رقم أƊظر اƅمادة  -3
اƅمرجع اƅسابق،  اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅتاسع)أسباب Ƅسب اƅملƄية(،عبد  -4

 .-ص 
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  -5
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  -6
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اإيجار عقد من خاƅه يمƄن ااƊتفاع بشيء ƅمدة معيƊة مقابل بدل : عقد اإيجار 
"اإيجار عقد يمƂن ، 1اƅجزائري من اƅقاƊون اƅمدƊي إيجار، وهذا ما جاءت به اƅمادة 

ƃمدة محددة مقابل بدل إيجار معلوم، ƃلمؤجر بمقتضاƉ اƃمستأجر من ااƈتفاع بشيء 
ƅعقد اإيجار أهمية ، و يجوز أن يحدد بدل اإيجار ƈقداً أو بتقديم أي شيء آخر"

اƅمساواة بين طبقات اƅمجتمع Ƅبيرة تتمثل في تحقيقه ƅلتضامن و اجتماعية  واقتصادية 
صة خا ،من أحسن طرق استغال اأموال يعتبر لطبقة اƅغƊيةƅاƅواحد فهو باƊƅسبة 

ƅك أƊها ذ ،اƅوسطى فإن عقد اإيجار يعتبر قوامهاما باƊƅسبة إƅى اƅطبقة اƅفقيرة و أ ،اƅعقارية
 .2اƅعقول ƅلعملطبقة تملك فقط اƅسواعد و 

وعليه يمƄن أحد اƅشرƄاء أن يقدم ƅلشرƄة اƅتجارية في مرحلة اƅتأسيس مساهمة 
فذƅك من شأƊه أن يوفر ƅمدة محددة  عقارية تقتصر فقط على ااƊتفاع باƅعقار محل اƅحق

وعاء عقاري ازم Ɗƅشاط اƅشرƄة مع اƅمحافظة على ملƄيته، بحيث يتمƄن اƅشريك بعد 
، وباƅتاƅي يصبح ƅلشرƄة حق شخصي وهو اƊتهاء اƅمدة اƅمحددة أن يسترجع اƅعقار

 مقابل ااشتراك في اأرباح اƅتي قد تحققها اƅشرƄة. محددةمدة ƅااƊتفاع باƅعقار 

إن اƅدوƅة تعتمد على اƅعقارات اƅتابعة ƅأماك اƅوطƊية اƅخاصة  :أسلوب اامتياز
Ƅأحد اƅوسائل اƅمحفزة من أجل تحقيق اƅتƊمية اƅمستدامة في مختلف اƅقطاعات وذƅك عن 

، وذƅك عن طريق 3طريق تخصيصها أغراض اƅتقدم ااقتصادي وااجتماعي واƅثقافي
يحصل اƅمستثمر على عقار بأقل ثمن ƅمدة طويلة وباƅمساحة آƅية اامتياز واƅتي بموجبها 

وتحقق اƅدوƅة مصلحة عامة اقتصادية واجتماعية مع اƅمحافظة على  ،اƅازمة ƅلƊشاط
 .4اƅوعاء اƅعقاري باعتبارƋ ثروة غير متجددة

                                                           

1
اƅمؤرخ في  ،-، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باƅقاƊون رقم -، من اأمر رقم  اƅمادةأƊظر  - 

 .، ص //مؤرخة    ،، ج ج، ج ر، عدد //
2
عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅسادس )اƅعقود اƅواردة على ااƊتفاع  - 

 .س ن، ص  باƅشيء(، اƅمجلد اأول )اإيجار و اƅعارية(، د ط، دار إحياء اƅتراث اƅعربي، ƅبƊان)بيروت(، د
3
(، مجلة اƅدراسات اƅقاƊوƊية اƅمقارƊة، اامتياز اƅعقاري Ƅعامل محفز على ااستثمار في اƅجزائرعايدة هدوري، ) - 

 .، ص //، اƅعدد 
4
 .عايدة هدوري، Ɗفس اƅمرجع، ص   - 
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، أما مفهومه 1واامتياز في مفهومه اƅعام يقصد به حق استثƊائي أو ترخيص أو مƊح
إطار مƊح  اأراضي اƅتابعة ƅأماك اƅخاصة ƅلدوƅة اƅموجهة اƊجاز مشاريع  اƅقاƊوƊي في

فاامتياز يشƄل مƊح استعمال اأماك اƅعقارية اƅوطƊية اƅخاصة عن طريق  ،استثمارية
اƅمزاد اƅعلƊي أو باƅتراضي من اƅسلطة صاحبة حق اامتياز،  واƅتي تختلف بحسب 

أو  اً عام اً أو معƊوي اً طبيعي اً يمƄن أن يƄون شخصوهو اآخر  ،اƅحال، ƅفائدة اƅمستفيد
، وذƅك احتياجات اƅمشاريع ااستثمارية، على أساس دفتر شروط، بمقابل إتاوة اً خاص

-سƊة، وهذا ما جاء به اأمر  أقصاها سƊة قابلة ƅلتجديد و  ة أدƊاها سƊوية، ƅمد
تابعة ƅأماك اƅخاصة ƅلدوƅة مƊح اامتياز على اأراضي اƄƅيفيات اƅمحدد ƅشروط و  2

 .واƅموجهة اƊجاز مشاريع استثمارية

واامتياز على اأراضي اƅتابعة أماك اƅدوƅة اƅخاصة اƅممƊوح من اƅسلطة إƅى 
اƅمستفيد ا يعد من قبيل اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية، حيث أن اƅسلطة صاحبة اامتياز 

متياز اƅممƊوح، بل يعد أحد اƅمزايا ا تدخل في عقد اƅشرƄة Ƅشريك على أساس اا
واƅشرƄات اƅتجارية هي أحد  ،3اƅتحفيزية ƅلمشاريع ااستثمارية بهدف تطوير ااستثمار

أشخاص اƅقاƊون اƅخاص اƅمعƊوية اƅتي ƅها اƅحق في اƅحصول على امتياز واقع على 
د من هذƋ اƅعقارات اƅتابعة ƅأماك اƅخاصة ƅلدوƅة، بل إن هذƋ اأخيرة ƅها حصة اأس

 اأوعية اƅعقارية اƅمخصصة ƅاستثمار.

وهو عبارة عن سƊد يقدم من طرف هيئة عمومية مختصة ƅلشرƄة : مقرر تخصيص
ر ، يتضمن رخصة مؤقتة ودورية بشغل عقار 4اƅتجارية اƅتي تمارس Ɗشاط غير قا

 مخصص ƅممارسة اƊƅشاطات اƅتجارية غير اƅقارة

                                                           

1
، ص ، ن وااقتصاد، اƅعدد (، مجلة اƅقاƊو اƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅعقود اامتيازعمر بن أبو بƄر باخشب، ) - 

. 
2
، يحدد شروط و Ƅيفيات مƊح اامتياز على اأراضي اƅتابعة ƅأماك //، اƅمؤرخ في -اأمر  - 

 .، ص //، مؤرخة في اƅخاصة ƅلدوƅة واƅموجهة اƊجاز مشاريع استثمارية، ج ج، ج ر، عدد 
3
، اƅمؤرخة في ، يتعلق بترقية ااستثمار، ج ج، ج ر، عدد //، اƅمؤرخ في -اأمر  - 

 .، ص //
4
 . ، Ɗفس اƅمرجع، صƄريمة Ƅريم - 
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 توافرها في اƃسƈدات اƃمثبتة ƃأصول اƃعقارية: اƃشروط اƃواجب اƃفرع اƃثاƈي

وبما أن اƅسƊد مƊصب على عقار فقد أوƅى ƅه اƅمشرع اƅجزائري ƄغيرƋ عƊاية 
، حيث أوجب مجموعة من اƅشƄليات في اƅمحرر اƅرسمي اƅمتضمن Ɗقل أو تغيير 1خاصة

Ƌد ا يحتوي هذƊل سƄ ية عقارية، وأنƊية عقار أو حقوق عيƄال عد  أو تعديل ملƄاأش
اƅقاƊون اƅمدƊي من  مƄرر  هذا ما تضمƊه حƄم اƅمادة باطا بطان مطلق، و 

ما  3اƅقاƊون اƅمدƊي اƅجزائري اƅسƊد اƅرسمي يشترط فيه بحسب اƅمادة و ، 2اƅجزائري
 يلي:

من اƅقاƊون اƅمدƊي جزائر واƅتي  ومن اƅمادة : جهة مختصة من حررƉيأن 
"اƃعقد اƃرسمي عقد يثبت فيه موظف أو ضابط عمومي أو شخص مƂلف بخدمة تƊص 

فاƅموظف هو شخص تعيƊه اƅدوƅة ƅلقيام بإدارة شؤوƊها في مجال محدد مثل عامة ..." 
من هيئة عمومية  Ƅليفه، أما اƅشخص اƅمƄلف بخدمة هو اƅذي يتم ت4مدير أماك اƅدوƅة

بأمر قضائي إجراء خبرة، اƅضابط اƅعمومي هو  ƅلقيام بمهام محددة مثل اƅخبراء اƅمعيƊين
 شخص يقوم بتقديم خدمة عامة تحت مسؤوƅيته وƅحسابه مثل اƅموثق واƅمترجم.

فإن ƄاƊت اƅمعاملة اƅتي تثبت وجود أصول عقارية مƊصبة على ملƄية خاصة فإن 
ن اƅموثق هو اƅذي يحرر اƅسƊد اƅمثبت ƅها، أما إن ƄاƊت مƊصبة على أما وطƊية فيƄو 

 .5مدير أماك اƅدوƅة هو اƅمختص

بمعƊى أن يحررƋ وفقا ƅإجراءات اƅشƄلية : أن تراعى اƃشƂليات اƃتي أوجبها اƃقاƈون
اƅتي قررها اƅمشرع، فإن تعلق اأمر بأماك وطƊية وجب على مدير أن يحررƋ وفقا 

 اƅبياƊاتƊƅماذج محددة قاƊوƊاً، أما إن ƄاƊت ملƄية خاصة فإن اƅموثق ملزم بتدوين جميع 
                                                           

1
عبد اƅحفيظ بن عبيدة، إثبات اƅملƄية اƅعقارية واƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية في اƅتشريع اƅجزائري، اƅطبعة اƅثامƊة، دار  - 

 .، ص هومة، اƅجزائر، 
2
، اƅمؤرخ في -، سابق اƅذƄر، اƅمتممة باƅقاƊون -رقم  ، من اأمرمƄرر  أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص ، ج ج، ج ر، عدد //
3
 .، سابق اƅذƄر، ص -، اƅسابق اƅذƄر، اƅمتممة باƅقاƊون -رقم  ، من اأمرأƊظر اƅمادة  - 

4
 .، ص ، دار هومة، الجزائر، سنة لملكية العقارية، طبعة حمدي باشا عمر، نقل ا - 

5
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 
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فوجب في اƅعقد أن يƄتب باƅلغة اƅعربية وبشƄل واضح تسهل قراءته ، 1اƅازمة اƅقاƊوƊية
 وأن يتضمن اƅبياƊات اƅخاصة باƅموثق وأطراف اƅعقد وتاريخ إبرامه.

فإذا تخلف أحد اƅشروط فقد اƅسƊد طابعه اƅرسمي وجاز ƅمن ƅه مصلحة أن يطلب 
باإضافة إƅى إƅزامية اƅرسمية في اƅسƊدات اƅمثبتة  ،2إبطال و إزاƅة اآثار اƅمترتبة عƊه

قود اƅرسمية ƅوجود اƅوعاء اƅعقاري اƅازم Ɗƅشاط اƅشرƄات اƅتجارية أƅزم اƅمشرع محرري اƅع
اƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية اƅقيام بإجراءات تسجيلها و شهرها قبل تسليمها اƅتي تƊقل اƅملƄية و 

 4من اƅقاƊون اƅمدƊي ك Ɗجد Ɗص اƅمادة من بين اƊƅصوص اآمرة بذƅ، و 3أصحابها
، 5تأسيس اƅسجل اƅعقاريعداد مسح اأراضي اƅعام و من اأمر اƅمتضمن إ واƅمادة 

وƅيست فقط اƅعقود اƅتي ترتب حقوق عيƊية عقارية Ƅعقود اƅملƄية أو اامتياز وحدها وجب 
يجار اƅتي تتجاوز Ƅعقود  اإ اً،شخصي اً أن تسجل و تشهر بل حتى اƅعقود اƅتي ترتب حق

من اأمر  وهذا ما Ɗصت عليه اƅمادة  ،تشهرعشرة سƊة وجب أن تسجل و  مدتها 
  . يتضمن إعداد مسح اأراضي اƅعام و تأسيس اƅسجل اƅعقاري 6-

Ƅل ما سبق تƊاوƅه في هذا اƅمبحث أن اƅشرƄات اƅتجارية ا  خال يمƄن اƅقول من
تقوم من دون تقديم مساهمات من اƅشرƄاء، هذƋ اƅمساهمات مصƊفة، غير أن ما يدخل 
في إطار اƅبحث هي اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية، ذƅك أن اƅمصدر اƅرئيسي أصول 

هذƋ اأصول Ɗجد  اƅشرƄات اƅتجارية بصفة عامة هي مساهمات اƅشرƄاء، ومن بين
بطبيعة اƅحال تحتاج اƅعقارات واƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية ƅلشرƄات، فاƅشرƄات اƅتجارية 

ƅذƅك Ɗجد أن اƅمشرع قد  ،رورة إƅى وعاء عقاري ƅتقيم عليه اƅمƊشئات اƅازمة Ɗƅشاطهاباƅض
ة اشترط مع طلب اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري هذا اإجراء اƅذي تƄتسب به اƅشرƄات اƅتجاري

                                                           

1
، يتضمن تƊظيم مهƊة اƅتوثيق، ج ج، ج ر، عدد //اƅمؤرخ  ،-، اƅقاƊون -أƊظر اƅمواد  - 

 .-، ص //، مؤرخة 
2
 . عبد اƅحفيظ بن عبيدة، اƅمرجع اƅسابق، ص - 

3
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

4
 .، سابق اƅذƄر، ص -رقم  ، من اأمرأƊظر اƅمادة  - 

5
، يتضمن إعداد مسح اأراضي اƅعام و تأسيس //، مؤرخ في -من اأمر  أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص//، مؤرخة اƅسجل اƅعقاري، ج ج، ج ر، عدد 
6
 .، سابق اƅذƄر ص -، اأمر أƊظر اƅمادة  - 
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اƅشخصية اƅمعƊوية تقديم سƊد يثبت فيه توفر وعاء عقاري يستوعب Ɗشاط اƅشرƄة 
تطرق إƅيها أعاƋ و اƅسƊدات اƅمثبتة ƅلحق اƅعيƊي اƅعقاري اƅتي تم اƅ بين اƅتجارية، من

هذا هو اƅغاƅب في ساهمات اƅعيƊية من أحد اƅشرƄاء، و في إطار اƅم اƅتي قد يتم تقديمها
تفيد اƅشرƄة من امتياز على اأراضي اƅتابعة ƅأماك اƅخاصة يمƄن أن تسا Ƅم ،اأمر

 ƅلدوƅة إن Ƅان Ɗشاطها يدخل في إطار مفهوم ااستثمار.   
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 : آƃيات دمج اƃمساهمات اƃعقارية في رأس مال اƃشرƂات اƃتجاريةاƃمبحث اƃثاƈي

مجموعة اƅمساهمات اƊƅقدية واƅعيƊية إن مصدر رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية هو 
اƅمقدمة من اƅشرƄاء إƅى اƅشرƄة، وهذƋ اƅعملية تعد أهم اأعمال على اإطاق اƅتي تƊشأ 

Ɗجوهري فيها حيث أƅن اƄرƅها اƊة بل إƄشرƅة من دون مساهمات،  هبها اƄشرƅ ا وجود
 Ƌة، هذا اأخير دورƄشرƅتي يتم دمجها في رأس مال اƅمساهمات اƅا Ƌغير هذƅحماية ا

اƅمال هو اƅضمان بحيث يعد رأس  ،خاصة في اƅشرƄات اƅتي تقوم على ااعتبار اƅماƅي
 اأساسي ƅحقوقهم.

ƅمبحث اƅا Ƌمشرع توعليه سيتم من خال هذƅتي وضعها اƅيات اƅى اآƅطرق إ
اƅتجاري اƅجزائري من أجل هذƋ اƅعملية اƅجوهرية اƅمتمثلة في دمج اƅمساهمات اƅعيƊية اƅتي 
ا تقوم اƅشرƄات بدوƊها في رأس مال اƅشرƄة، وذƅك بغية معرفة مدى Ɗجاح هذƋ اآƅيات 

واƅتي تهدف إƅى  ،في دمج اƅحصص اƅعيƊية واƊسجامها مع اƅقواعد اƅتي تƊظم رأس اƅمال
من رأس مال  اً حماية حقوق اƅغير، ذƅك أن هذƋ اƅحصص اƅعيƊية ستƄون في اأخير جزء

فق مع اƅمبادئ اƅمƊظمة ƅه، وذƅك عن طريق اƅتعرض ƅمجموع اƅشرƄة ƅذƅك وجب أن تتوا
اƅقواعد اƅتي Ɗص عليها اƅقاƊون اƅتجاري واƅمتعلقة بدمج اƅحصص اƅعيƊية في رأس مال 
اƅشرƄات في مطلبين، خصص اƅمطلب اأول إƅى اƅقواعد اƅمƊظمة Ƅƅيفيات تسديد 

اƅتقويم اƅحقيقي ƅلحصص اƅمساهمات اƅعيƊية واƅمطلب اƅثاƊي إƅى اƅقواعد اƅتي تضمن 
 اƅعيƊية اƅمقدمة.

 قديم اƃمساهمات اƃعيƈية بوجه عام: ااƃتزام بتاƃمطلب اأول 

ƅم يƊظم اƅمشرع اƅتجاري اƅجزائري مسأƅة تقديم اƅحصص اƅعيƊية بƊص عام يطبق 
على Ƅافة اƅشرƄات اƅتجارية، إا أƊه Ƅاƅعادة أوƅى ƅهذƋ اƅمسأƅة أهمية في ما يتعلق 

اƅتي يƄون رأس ماƅها هو اƅضمان اƅوحيد ƅلغير، فأرسى ƅها مجموعة من باƅشرƄات 
اƅقواعد متعلقة بطرق تسديد اƅحصص اƅعيƊية هدفها حماية اƅغير، في مجملها تتضمن 

 إƅزامية اƅتسديد اƅفوري.
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 : تسديد اƃحصص اƃعيƈيةاƃفرع اأول

ااƂتتاب بجميع "يجب أن يتم  تجاريمن اƅقاƊون اƅ 1 ادةمن خال Ɗص اƅم
اƃحصص من طرف اƃشرƂاء وأن تدفع قيمتها Ƃاملة سواء Ƃاƈت اƃحصص عيƈية أم 

"يجب أن يƂتتب رأس  من Ɗفس اƅقاƊون واƅتي تƊص على أƊه 2اƅمادة  و ،ƈقدية"
يتبن أن  اƃمال بƂامله... وتƂون اƃحصص اƃعيƈية مسددة اƃقيمة بƂاملها حين إصدارها"

، وعليه ا يصح أن يصبح 3اهمات اƅعيƊية Ƅاملة عƊد ااƄتتاباƅمشرع أƅزم تسديد اƅمس
Ƅية شريƊعيƅحصة اƅمساهم باƅتتبها. اً اƄتي اƅية اƊعيƅحصص اƅامل اƄ حتى يقوم بوفاء 

واƅماحظ أن اƅمشرع ƅم يفصل في طريقة دفع : اƃتسديد اƂƃامل ƃلحصص اƃعيƈية
أغراض محددة، وتختلف اƅحصص اƅعيƊية، بقدر ما أƄد على ضرورة تسليمها Ƅاملة 

طريقة تقديم اƅحصص اƊƅقدية عن اƅحصص اƅعيƊية في شرƄات اƅمساهمة إن تم اƅلجوء 
إƅى اادخار اƅعلƊي، ففي هذƋ اƅحاƅة يتم ااƄتتاب باƅحصص اƊƅقدية بعد وضع مشروع 
اƅقاƊون اأساسي على مستوي اƅمرƄز اƅوطƊي ƅلسجل اƅتجاري أما اƅحصص اƅعيƊية فتقدم 

أن ، حيث أن اƅمشرع أƄد على 4ع اƅمشروع اƅتأسيسي من طرف اƅمؤسسين Ƅاملةقبل وض
في  وذƅكوصف مختصر ƅلحصص اƅعيƊية  ƅلشرƄة مشروع اƅقاƊون اأساسي يتضمن

اƅمتضمن تطبيق أحƄام اƅقاƊون اƅتجاري  5-اƅمادة اƅثاƊية من اƅمرسوم اƅتشريعي 
اƅمادة اƅرابعة من Ɗفس اƊƅص جاءت  اƅمتعلقة بشرƄات اƅمساهمة واƅتجمعات، Ƅما أن

 أƊها جاءت تطبيقا ƅلمادة  ،ƅتوضح Ƅيفيات ااƄتتاب باƅحصص اƊƅقدية دون اƅعيƊية
من اƅقاƊون اƅتجاري واƅتي Ɗصت على اƄتتاب اأسهم اƊƅقدية دون اأسهم اƅعيƊية، وعليه 

                                                           

1
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر من اأمر أƊظر اƅمادة  - 

2
، سابق اƅذƄر، -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي -، من اأمر من اأمر أƊظر اƅمادة  - 

 .ص 
3
ااƄتتاب عمل قاƊوƊي يلتزم بمقتضاƋ شخص يسمى اƅمƄتتب بدفع قيمة ماƅية في رأس مال شرƄة تجارية ƅيصبح  - 

، شريك فيها، أƊظر إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسابع )تأسيس اƅشرƄة اƅمغفلة(، اƅطبعة اƅثاƊية، 
 .، ص مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية، ƅبƊان بيروت، 

4
 .، ص Ɗفس اƅمرجع - 

5
، يتضمن تطبيق أحƄام اƅقاƊون اƅتجاري اƅمتعلقة //، اƅمؤرخ في -أƊظر اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم  - 

 . ، ص //، مؤرخة في بشرƄات اƅمساهمة واƅتجمعات، ج ج، ج ر، عدد 
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ها إƅى اادخار ن في شرƄات اأسهم اƅتي تم اƅلجوء في تأسيسييمƄن اƅقول أن اƅمƄتتب
اƅعلƊي ا يمƊƄهم سوى ااƄتتاب باƅحصص اƊƅقدية فقط، Ƅما أن مقدم اƅحصص اƊƅقدية 

 اً أما مقدم اƅحصص اƅعيƊية Ƅي يعد مساهم ،إن سدد ربع اأسهم اƅتي اƄتتبها اً يعد مساهم
وجب عليه تقديم اƅحصص اƅعيƊية Ƅاملة، وƄي يتسƊى ƅه ذƅك وجب أن يƄون ماƄƅا ƅها 

اأمر  ،مة فإن ƅم تƄن Ƅذƅك ففي هذƋ اƅحاƅة ƄƊون أمام تقديم حصة غير حقيقةملƄية تا
 .1اƅذي قد يؤدي إƅى بطان اƅشرƄة

إن اƅغرض من إƅزامية اƅتسديد اƅفوري ƅلمساهمات : دوافع إƃزامية اƃتسديد اƃفوري
اƅعيƊية هو توفير اƅحماية ƅلغير اƅمتعامل مع اƅشرƄة في طور اƅتأسيس، بحيث يضمن 

م وجود اأموال اƅتي تعهد اƅشرƄاء بتقديمها بمجرد تأسيسها، فاƅتسديد اƅفوري يؤƄد جدية ƅه
 . 2اƅمساهمة من جهة ويسهل دمجها في رأس مال اƅشرƄة من جهة ثاƊية

وƄي تƄون اƅمساهمة اƅعيƊية اƅتي تدخل في اƅضمان اأساسي جدية وجب تسديدها 
خال ذƅك يتم تفادي صورية اƅمساهمة فوراً عن طريق وضعها تحت ذمة اƅشرƄة، ومن 

، فاƅتسديد يفترض وضع مال ذي مƊفعة اقتصادية 3اƅعيƊية ويمƄن اƅتحقق من مدى جديتها
تحت تصرف اƅشرƄة فور تأسيسها، ويمƄن اƅتحقق من جدية اƅمساهمة اƅعيƊية من خال 

أن اƅعين توفرها على قيمة ماƅية جدية Ƅافية ƅتؤدي اƅزيادة في ذمة اƅشرƄة فإن ثبت 
، 4وباƅتاƅي غياب Ɗية ااشتراك ،يؤدي إƅى اƊتفاء صفة اƅجديةفإن ذƅك اƅمقدمة ا قيمة ƅها 

ففي اƅحاƅة اƅتي  Ƅما يجب أن تƄون اƅعين اƅمساهم بها خاƅية من Ƅل ما يثقلها من ديون، 
تƄون اƅمساهمة ذات قيمة ماƅية تؤدي إƅى اƅزيادة في ذمة اƅشرƄة مثقلة بدين Ƅأن تƄون 
مرهوƊة مثا، اأمر اƅذي Ɗميز فيه بين حاƅتين: فا تƄون جدية إن Ƅان اƅدين اƅذي 
تضمƊه اƅحصة اƅعيƊة أƄبر من قيمتها، أما إن ƄاƊت قيمة اƅعين أƄبر من قيمة اƅدين فإن 

حيث يأخذ بعين ااعتبار قيمة اƅفرق بين  ،اƅمساهمة تƄون جدية في حدود اƅفرق بيƊهما
 اƅقيمتين.

                                                           

 .أسيس اƅشرƄة اƅمغفلة(، اƅمرجع اƅسابق، ص إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسابع )ت -1
2
 .إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسابع )تأسيس اƅشرƄة اƅمغفلة(، اƅمرجع اƅسابق ، ص  - 

3
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

4
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 
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ƅما أن اƄ ة، بحيث تخرجƄشرƅية في رأس مال اƊعيƅمساهمة اƅدمج اƅ تسديد وسيلة
أن اƅشرƄة  ،اƅمساهمة من ذمة اƅشريك وتدخل في ذمة اƅشرƄة، واأمر في غاية اأهمية

ا تقوم إا من خال تجمع اƅمساهمات اƅعيƊية واƊƅقدية في وعاء واحد أا وهو رأس مال 
ƅة حيث أن هذا اأخير يعتبر اƄشرƅات اƄة في شرƄشرƅي اƊحقوق دائƅ ضمان اأساسي

ƅذƅك وجب في  ،اأموال ويشترط فيه أن يƄون محدد اƅقيمة ويقبل اƅتƊفيذ عليه بسهوƅة
اƅمساهمة اƅعيƊية أن تƄون هي اأخرى قابلة ƅلتقويم ويسهل اƅتƊفيذ عليها Ƅي تدمج في 

، وعليه فاƅدمج وسيلة ƅ1ها رأس مال اƅشرƄة وا يمƄن اƅتأƄد من ذƅك إا باƅتسديد اƅفوري
 ا تتحقق إا من خال اƅتسديد هدفها هو حماية حقوق اƅغير.

وما يخلص ƅه هذا اƅفرع هو أن اƅمشرع عƊد تƊظيمه ƅلمساهمات اƅعيƊية وضع 
Ɗصب أعيƊه اƅقواعد اƅمƊظمة ƅرأس مال اƅشرƄات اƅتجارية واƅتي تدور في مجملها حول 

، ويقصد بمبدأ ثبات رأس 2إقرار مبدأ ثبات رأس اƅمال فƄرة حماية حقوق اƅغير عن طريق
"بقاء رأس اƃمال عƈد رقمه اƃثابت في عقد اƃشرƂة، أو اƃذي اƈتهى إƃيه تعديل اƅمال 

اƃعقد باƃزيادة أو اƃتخفيض، أو بقاء رأس مال اƃشرƂة على حاƃه باƈƃسبة ƃلدائن اƃذي 
اض على أي مساس به ƃما تعاقد مع اƃشرƂة في ظله، حيث يƂون ƃلدائن حق ااعتر 

، وتطبيقات 3في ذƃك من إضعاف ƃلضمان اƃعام اƃذي يقرƉ اƃقاƈون ƃمصلحة اƃدائƈين"
Ƅشرƅرأس مال اƅ ىƊها: وضع حد أدƊثيرة مƄ تجاريƅون اƊقاƅمبدأ في اƅتتاب هذا اƄة واا

اƅتقدير اƅحقيقي ƅلحصص اƅعيƊية وااحتفاظ بموجودات ا تقل في Ƅامل رأس اƅمال و 
تها عن اƅقيمة ااسمية ƅرأس اƅمال وعدم جواز تخفيض أو زيادته إا بإتباع بقيم

 .   4اإجراءات اƅمحددة قاƊوƊا

 : قابلية اƃحصص اƃعيƈية ƃلتسديد اƃفورياƃفرع اƃثاƈي

                                                           

1
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

2
(، مجلة اƅتواصل في ااقتصاد واإدارة واƅقاƊون، مبدأ ثبات رأس اƅمال في اƅقاƊون اƅتجاري اƅجزائري، )عال شليغم- 

 .، ص ، عدد 
3
ميشال جرمان، اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اأول، اƅمجلد اƅثاƊي، ترجمة مƊصور اƅقاضي وسليم حداد، مƊشورات  - 

 .،ص ƅبƊان بيروت، اƅحلبي اƅحقوقية، اƅطبعة اأوƅى، 
4
 .- عال شليغم، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 
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ƅك من اƊƅاحية اƊƅظرية وذ ƅقد طرح مبدأ اƅتسديد اƅفوري ƅلمساهمات اƅعيƊية إشƄااً 
قد حاول اƅفقه إرساء بعض اƅتفاسير هدفها تفادي ƅتƊاقضه مع مبدأ أصوƅي آخر، و 

وفي ما يأتي سيتم عرض  ،اƅتƊاقض اƅمطروح اƅذي يؤدي إƅى اƅدوران في حلقة مفرغة
 . زاإشƄال وموقف اƅفقه مƊه وصوا إƅى أصل اƅمشƄل بإيجا

اƅمقصود باƅفورية في اƅتسديد هو وضع اƅممتلƄات محل اƅحقوق : طرح اإشƂال
ساƅمتعلقة باƅمس ، وهذا ما يمƄن فهمه من 1اهمة تحت تصرف اƅشرƄة أثƊاء اƅتأسي

حيث أƄدت على تسديد قيمة  اƅجزائري تجاريمن اƅقاƊون اƅ و  ƅمادتين ا
اƅحصص اƅعيƊية Ƅاملة عƊد اƄتتابها، مما يترتب عƊه اƊتقال اƅحصص اƅعيƊية ƅذمة 

اƅذمة اƅماƅية ƅأشخاص ااعتبارية ، إا أƊه وباƅرجوع إƅى اƅقواعد اƅعامة Ɗجد أن 2اƅشرƄة
، وتƄتسب اƅشرƄات اƅتجارية اƅشخصية اƅمعƊوية عن طريق 3تستلزم وجود شخصية معƊوية

، فبدون قيد اƅعقد اƅتأسيسي ƅلشرƄة ا يƊشأ أي شخص معƊوي، 4قيدها في اƅسجل اƅتجاري
مر من شأƊه وعقد اƅشرƄة ا يصح دون اƅمساهمة ومن بيƊها اƅمساهمات اƅعيƊية، هذا اأ

أن يعيق تأسيس اƅشرƄة، فمن خال ما قدم Ɗجد أƊفسƊا أمام حلقة مفرغة بسبب اارتباط 
في  ، وقيد اƅشرƄة في اƅسجل اƅتجاريبين اƅعمليتين، فاƅتسديد شرط إمƄاƊية قيد اƅشرƄة
أن اƅقيد هو اإجراء اƅوحيد اƅذي  ، ذƅكƊفس اƅوقت شرط إمƄاƊية تسديد اƅمساهمة اƅعيƊية

ƄةيƄشرƅتجارية سب اƅا ƅشخصية اƅحق اƅها من تلقي اƊƄية تمƅي ذمة ماƅتاƅوية وباƊمع
 . 5اƅعيƊي اƅمساهم به

إا  ،6حاول اتجاƋ فقهي اعتبار عملية اƅمساهمة من أعمال اƅتأسيس :موقف اƃفقه
أن هذا غير مقبول، ذƅك أن اƅمقصود باأعمال اƅتأسيسية هو اƅتصرفات اƅمبرمة باسم 

                                                           

1
 .اƅمرجع اƅسابق، ص إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسابع )تأسيس اƅشرƄة اƅمغفلة(،  - 

2
تقع على اƅملƄية(، )اƅعقود اƅتي ، عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅرابع  - 

 .اƅمجلد اأول )اƅبيع واƅمقايضة(، اƅمرجع اƅسابق، ص 
3
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر أƊظر اƅمادة  - 

4
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر أƊظر اƅمادة  - 

5
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

6
 .عة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسابع )تأسيس اƅشرƄة اƅمغفلة(، اƅمرجع اƅسابق، ص إƅياس Ɗاصيف، موسو  - 
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في حين أن  ،أعمال ضرورية ƅمباشرة Ɗشاطها وتأسيسها مثل إبرام عقود اƅعملاƅشرƄة من 
فا يتصور تأسيس شرƄة دون تقديم  ،تقديم اƅمساهمات هو جزء من ماهية عقد اƅشرƄة

باƊƅسبة ƅهذƋ اƅعملية من  اً خاص اً واƅدƅيل على ذƅك هو تخصيص اƅمشرع Ɗظام ،مساهمات
ƅزامية اƅتسديد اƅفوري تجعلها تخرج من دائرة اأعمال اƅتأسيسية Ƅون  تقويم ومصادقة، وا 

 هذƋ اأخيرة ا تƊتقل إƅى اƅشرƄة إا بعد تأسيسها.

اƅفصل بين اƅتسديد واƅتقييد عن طريق تعجيل مƊح اƅشرƄة Ƅما حاول اتجاƋ ثاƊي  
تشبيه اƅشرƄة في مرحلة اƅتأسيس وقبل اƅتسجيل باƅطفل عن طريق  ةاƅشخصية اƅمعƊوي

ذƅك أن  ،إا أƊها تعرضت ƅلƊقد ،قبل اƅوادة اƅذي يرث رغم عدم بدأ شخصيته اƅقاƊوƊية
وهذا غير مقبول في ما  ،اƅشرƄة في مقابل تلقي اƅمساهمات تلتزم في مواجهة اƅمساهم

 .يتعلق باƅطفل اƅذي يƄتسب فقط اƅحقوق

إƅى اƅقول بتأجيل اƊتقال اƅمساهمة إƅى اƅشرƄة حيث أƊهم أƄدوا  وذهب رأي ثاƅث
على عدم اƄتساب اƅشخصية اƅمعƊوية قبل اƅقيد وأƊها ƅيست قادرة على تلقي اƅحقوق 

فهم من يتوƅون تلك  ،إƅى اƅمؤسسين تƋ اƅصاحياذويمƊحون ه ،توتحمل ااƅتزاما
ا يƊسجم مع طبيعة عملية اƅمساهم اƅحقوق، إا أƊهم تعرضوا ƅلƊقد Ƅون أن هذا اƅتفسير 

ƊƄتي تعد رƅة اً جوهري اً اƄشرƅوين اƄها، وهي ا تتحقق إا  ،في تƊة دوƄلشرƅ وا وجود
 باƊتقال اƅحق من ذمة اƅمساهم إƅى ذمة اƅشرƄة. 

واأمر يرجع إƅى عدم اƊسجام اƅقاعدة اƅتي Ɗصت على تأجيل تمتع اƅشرƄات 
ين قيدها في اƅسجل اƅتجاري واƅمبدأ اƅعام اƅذي يربط اƅتجارية باƅشخصية اƅمعƊوية إƅى ح

ƅمشرع، واƅتي أقرها اƅوية اƊمعƅشخصية اƅية باƅماƅذمة اƅى لذااƅن يعودان في اأصل إ
حيث تم إدراج اƅقاعدة اƅمؤجلة ƅتمتع اƅشرƄة باƅشخصية Ƅي  ،اƅقاƊون اƅتجاري اƅفرƊسي

ƅا Ƌف اأوربي فهذƅتحاƅين في دول اƊقواƅسجم مع اƊن تƄي تتمƄ قاعدةƅدول أرست تلك ا
إا أن هذƋ  ،من مراقبة تأسيس اƅشرƄات بما في ذƅك تقدير وتسديد اƅحصص اƅعيƊية



26 

 

ƅية و اƅماƅذمة اƅسيدول ا تربط بين اƊفرƅون اƊقاƅما في اƄ ويةƊمعƅشخصية اƅوعلى 1ا ،
 اƅتخلي على إحدى اƅقاعدتين. اƅجزائري اƅمشرع

إƅى اƊƅصوص اƅقاƊوƊية اƅمƊظمة اƊتقال اƅحقوق  رجوعاƅب: موقف اƃمشرع اƃجزائري
اƅعيƊية اƅعقارية Ɗجد أن اƅمشƄل ا يطرح من اƊƅاحية اƅعملية، ذƅك أن شهر اƅحقوق 

، وعملية اƅشهر تأتي بعد عملية اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري 2اƅعيƊية اƅعقارية شرط اƊتقاƅها
تجعلها قادرة على تلقي اƅتي و اƅتي تƄسب اƅشرƄات اƅتجارية اƅشخصية اƅمعƊوية 

ƅ تي تقدمƅدات اƊسƅمشرع اشترط في اƅعقارية، حيث أن اƅية اƊعيƅمساهمات اƅشهر أن لا
وهذا ما يدل  ،3تحتوي بياƊات متعلقة باƅشرƄة من بيƊها رقم تسجيلها في اƅسجل اƅتجاري
 على أسبقية اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري على اƅشهر في اƅمحافظة اƅعقارية.

 : تقويم اƃمساهمات اƃعيƈية اƃعقاريةاƈياƃمطلب اƃث

اƅتقويم بشƄل عام هو تحديد اƅقيمة اƊƅقدية ƅلمال اƅمساهم به في رأس مال اƅشرƄة 
 ،إذ من خاƅه تتحدد اƅقيمة اƊƅقدية اƅمساهم بها ،وهو أمر ضروري ƅلمساهمات اƅعيƊية

اƅغير Ƅما تم بياƊه ، Ƅما تحقق هذƋ اƅعملية حماية حقوق 4وباƅتاƅي تتحدد حقوق اƅمساهم
سابقا، ومن بين هذƋ اƅمساهمات اƅعيƊية Ɗجد مƊها اƅعقارية وهي تمثل عادة اƅجزء اƄƅبير 
من هذا اƅصƊف من اƅمساهمات، ƅهذا اƅسبب Ɗجد أن اƅتشريعات Ƅرست مبدأ إخضاع 

، أما اƅمشرع اƅجزائري فلم يƊص على هذا اƅمبدأ صراحة بل 5اƅمساهمات اƅعيƊية ƅلتقويم
ى فقط بإƅزامية تحديد مبلغ رأس اƅمال في اƅقاƊون اأساسي، إا أƊه في ما يخص اƄتف

، أƄد على إƅزامية 6اƅشرƄات اƅتي يƄون رأس ماƅها هو اƅضمان اƅوحيد ƅحقوق دائƊيها

                                                           

1
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

2
 .1207 ، سابق اƅذƄر، ص -، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

3
 ،ƅعقاري، ج ج، ج ر، عدد ، يتعلق بتأسيس اƅسجل ا//، مؤرخ، -، مرسوم أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص //مؤرخة 
4
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص   - 

5
 من مدوƊة اƅتجارة اƅموريتاƊية. من قاƊون اƅموجبات واƅعقود اƅلبƊاƊي، اƅمادة  في اƅمادة  - 

6
(، مجلة اƅبحوث واƅدراسات اƅقاƊوƊية شرƄات اأموالاƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅتقديم اƅحصص اƅعيƊية في يوسفي سوسن، ) - 

 .، د س ن، ص واƅسياسية، عدد 
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إخضاع اƅمساهمات اƅعيƊية ومƊها اƅعقارية إƅى عملية تقويم عن طريق وضع جملة من 
ص واƅهيئات اƅتي أوƄلت إƅيها هذƋ اƅعملية )فرع أول( اƅقواعد، مƊها ما يتعلق باأشخا

 ومƊها ما يضمن دقة اƅتقويم )فرع ثاƊي(.

 : اƃقائمين على عملية اƃتقويماƃفرع اأول

من  في اƅمادة  ƅ1قد استلزم اƅمشرع في اƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة
، أن يتضمن قاƊوƊها من Ɗفس اƅقاƊون في اƅمادة  2وشرƄات اƅمساهمة اƅقاƊون اƅتجاري

، وƄذا Ɗفس اƅشيء باƊƅسبة ƅشرƄات 3اأساسي قيمة اƅحصص اƅعيƊية اƅمقدمة من اƅشرƄاء
Ƅام اƅمتعلقة بشرƄات اƅتوصية باأسهم، حيث أن اƅمشرع أخضعها إƅى Ɗفس اأح

ان دور ي سيتم بي، وفي ما يأت4عدا اأحƄام اƅتي تتƊافى وطبيعة هذƋ اƅشرƄةاƅمساهمة ما
 اأشخاص اƅقائمين على عملية تقويم اƅحصص اƅعيƊية اƅعقارية.Ƅل من اƅهيئات و 

بحسب اƊƅصوص اƅقاƊوƊية اƅتي أوجبت : اƃهيئة اƃمƂلفة بتعيين مقوم اƃحصص
تقويم اƅحصص اƅعيƊية سابقة اƅذƄر تعود مهمة تعيين اƅشخص اƅذي سيقوم بتقويمها 

اƅجهات اƅقضائية، وسبب إسƊاد هذƋ  واƅذي يدعى اƅمƊدوب اƅمختص باƅحصص إƅى
اƅمهمة إƅى اƅقضاء هو ضمان عدم اƅمغااة في تقدير اƅحصص اƅعيƊية اƅتي تترتب عƊه 

ذƅك أن اƅمغااة ا تعƄس حقيقة رأس مال اƅشرƄة اƅذي يعد  ،على دائƊي اƅشرƄة اً أضرار 
حيث أن مقدم اƅحصة اƅعيƊية عƊد اƅمغااة  ،على اƅشرƄاء اً اƅضمان اƅوحيد ƅهم و أضرار 

 . 5اً ل فوائد أƄثر مما يستحق إن حققت اƅشرƄة ربحيحص  

وعلى أساس ذƅك تقوم اƅجهة اƅقضائية اƅمختصة بتعيين خبير من بين اƅخبراء 
على طلب اƅمؤسسين أو  اً وذƅك بƊاء ،اƅمعتمدين أجل تقويم اƅحصة اƅعيƊية اƅعقارية

                                                           

1
، //، اƅمؤرخ في -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باأمر -اأمر من اأمر  عرفتها اƅمادة  - 

 .، ص //، مؤرخة في ج ج، ج ر، عدد 
2
 .، سابق اƅذƄر، ص -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باأمر -اأمر من اأمر  عرفتها اƅمادة  - 

3
 . و ، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر -أƊظر اƅمواد  - 

4
، سابق اƅذƄر، -، سابق اƅذƄر، اƅمتمم باƅمرسوم اƅتشريعي -، من اأمر ثاƅثا  أƊظر اƅمادة  - 

 .ص 
5
 . ƅمرجع اƅسابق، ص عال شليغم، ا - 
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، أن اƅخبرة تقع على 1تصاص اإقليمي ƅلجهة اƅقضائية بموقع اƅعقارأحدهم، ويتحدد ااخ
حق عيƊي عـقاري، أما باƊƅسبة ƅاختصاص اƊƅوعي فيؤول إƅى اƅمحƄمة بوصفها اƅجهة 

اƅمتضمن  2-من اƅقاƊون  اƅقضائية ذات ااختصاص اƅعام بƊاء على اƅمادة 
ƅمؤسسين وجب عليهم أن يقدموا طلبهم ، ومƊه فإن اقاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية

اƅرامي إƅى تعيين خبير مختص باƅحصص ƅتقويم حصص عيƊية عقارية على مستوى 
اƅمحƄمة اƅتي يقع في دائرة اختصاصها اƅعقار اƅمراد تقويمه، من خال هذا اƅطلب 

بتعيين خبير من أجل إعداد تقرير تقويم اƅحصة اƅعيƊية  اً يصدر رئيس اƅمحƄمة أمر 
ارية، Ƅي يتم بعد ذƅك إƅحاقه باƅقاƊون اأساسي، هذا اأمر يجب أن يتضمن اƅبياƊات اƅعق

 واƅمتمثلة في: 3اإجراءات اƅمدƊية واإدارية من قاƊون اƅمƊصوص عليها في اƅمادة 

 عرض أسباب اƅخبرة./ 

 بيان اسم وƅقب وعƊوان اƅخبير أو اƅخبراء اƅمعيƊين مع تحديد اƅتخصص./ 

 مهمة اƅخبير تحديدا دقيق.تحديد / 

 تحديد أجل إيداع اƅخبرة بأماƊة اƅضبط. /

من أجل ضمان تقويم عادل Ɗجد اƅمشرع اƅجزائري : اƃمƈدوب اƃمختص باƃحصص
 ،4أƄد على ضرورة توفر شرطين في اƅمƊدوب اƅمختص باƅحصص: اƄƅفاءة وااستقاƅية

واƅمقصود باƅشرط اأول هو تمتع مƊدوب اƅحصص بدرجة من اƄƅفاءة وذƅك بسبب ما 
فمن اƅممƄن أن تقع على Ƅل أصƊاف  ،تتميز به اƅحصة اƅعيƊية من اتساع في مجاƅها

اأموال، ƅذƅك تستدعي هذƋ اƅميزة درجة من اƅخبرة واƅمهƊية عƊد محاوƅة اƅتقويم، هذا 
راحة أن يƄون مƊدوب اƅحصص من بين اƅخبراء اƅسبب اƅذي جعل اƅمشرع يشترط ص

                                                           

1
، يتضمن قاƊون اإجراءات اƅمدƊية و //، مؤرخ في -، من اƅقاƊون رقم و Ɗظر اƅمواد أ - 

 .و ، ص//، مؤرخة اإدارية، ج ج، ج ر، عدد 
2
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اƅقاƊون أƊظر اƅمادة  - 

3
 .، سابق اƅذƄر، ص -اƅقاƊون ، من أƊظر اƅمادة  - 

4
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 
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، فإن ƄاƊت اƅحصة اƅعيƊية عقارية فإن اƅخبير اƅمختص بعملية اƅتقويم هو 1اƅمعتمدين
ذƅك أن عملية تقويم اأماك اƅعقارية تدخل في مهامه  ،اƅمهƊدس اƅخبير اƅعقاري

من تقويم  اƅتي تمƊƄه ةاأساسية، فهو اƅشخص اƅمهƊي اƅذي يتمتع باƅخبرة اƅازم
اƅحصص اƅعيƊية اƅعقارية بشƄل دقيق يضمن عدم اƅمغااة، اأمر اƅذي يضفي مصداقية 

اƅمƊظم  -اأمر  Ƅبيرة على اƅتقرير، وقد أوƄلت ƅه هذƋ اƅمهمة بموجب اƅمادة 
...وبهذƉ اƃصفة يتوƃى اƃمهƈدس اƃخبير اƃعقاري، وضع اƃرسوم اƃطبوغرافية "ƅ2لمهƊة

قارية وتحديدها ووضع معاƃم حدودها، ويمƈƂه أن يقيمها من حيث ƃسطح اأماك اƃع
 ."اƃقيمة اƃتجارية أو اإيجارية

أما في ما يتعلق بشرط استقاƅية مƊدوب اƅحصص ƊجدƋ فقط في شرƄات اƅمساهمة 
من اƅقاƊون اƅتجاري على  دون اƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة، فقد Ɗصت اƅمادة 

 اƅحصص إƅى أحƄام اƅتƊافي اƅمƊصوص عليها في اƅمادة إƅزامية خضوع مƊدوب 
ا يمƄن عƊدما يقع اƅشخص في إحداها  ،خمسة حاات ، وهي3من Ɗفس اƅقاƊون مƄرر 

، من خال هذا 4أن يعين ƄمƊدوب حصص قد تعود إƅى سبب اƅقرابة أو اƅتبعية اƅماƅية
ي تأثير من جاƊب اƅشرط يقوم مƊدوب اƅحصص باƅقيام بعمله دون أن يƄون تحت أ

 اƅمؤسسين إضافة إƅى Ƅفاءته.  

عداد و  ر من أجل اƅمعايƊة إثر أمر اƅتعيين اƅصادر من رئيس اƅمحƄمة يخرج اƅخبي ا 
تقرير اƅخبرة، ويتضمن اƅتقرير اƅذي يعدƋ اƅمهƊدس اƅخبير اƅعقاري مجموعة من اƅوثائق 

امه اƅتقƊي وسƊدات اƅملƄية ƅموقع اƅعقار وقو  ةاƅتقƊية واƅمخططات اƅطبوغرافية اƅتوضيحي
اƅخاصة باƅعقار، وأهم اƅعوامل اƅتي تقوَم على أساسها اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية هي: 
اƅموقع، اƅمساحة، طريقة اإƊجاز وƄلفته، إضافة إƅى Ƅلفة اƅمواد اƅمستعملة في ذƅك، 

                                                           

1
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر /أƊظر اƅمادة  - 
، يتعلق بمهƊة اƅمهƊدس اƅخبير اƅعقاري، ج ج، ج //، اƅمؤرخ في -، من اأمر  أƊظر اƅمادة  -2

 .، ص //مؤرخة في ، اƅر، عدد 
3
، اƅمؤرخ في -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي -، من اأمر مƄرر  أƊظر اƅمادة  - 

 .، ص //، مؤرخة في ، ج ج، ج ر، عدد //
4
 .إƅى  ابق، ص ƅلتوسع أƄثر في حاات اƅتƊافي أƊظر، محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅس - 
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و اإيجارية واƅتي من خاƅها يتسƊى ƅلخبير اƅمهƊدس اƅعقاري إعطاء اƅقيمة اƅتجارية أ
بعد إتمام اƅخبير اƅمهƊدس  ،ƅ1لحصة اƅعيƊية اƅعقارية محل اƅتقويم عن طريق Ƅشف تقييمي

اƅعقاري تقريرƋ يتم إيداعه على مستوى Ƅتابة ضبط اƅمحƄمة اƅمختصة واƅتي بدورها تبلغه 
 ƅلمقدم طلب اƅتقويم.

يس من خال ما تقدم يتضح أن اƅمشرع أوجب تعيين مƊدوب حصص من أجل تأس
 ،شرƄات اأموال، وأقحم اƅجهاز اƅقضائي في ذƅك بوصفه سلطة وصية تقوم بدور أساسي

يتمثل في حماية اƅغير واƅمساهمين بحصص Ɗقدية عن طريق تأمين اƅشفافية في تقويم 
اأمر اƅذي يضفي  ،2من خال تعيين اƅخبير مستقل ومتمتع باƄƅفاءة ،اƅحصص اƅعيƊية

 ويمƊع من إمƄاƊية اƅمغااة في اƅتقويم.على اƅتقرير مصداقية عاƅية 

 : ضماƈات دقة اƃتقويماƃفرع اƃثاƈي

ƅقد وضع اƅمشرع اƅجزائري في Ɗظام تقويم اƅمساهمات اƅعيƊية مجموعة من اأحƄام 
تضمن دقة في تقويم اƅمساهمات اƅعيƊية، مƊها ما يتعلق بمدى إƅزامية اƅقيمة اƅواردة في 
تقرير مفوض اƅحصص باƊƅسبة ƅلشرƄاء، ومƊها ما يرتبط بتجريم اƅزيادات في قيمة 

 اƅمساهمات. 

اƅتقويم ƅيس مجرد إجراء  :ƈدوب اƃحصص باƈƃسبة إƃى اƃشرƂاءإƃزامية تقرير م
تختلف حسب Ƅل من شرƄات اƅمساهمة واƅشرƄات  شƄلي فقط بل ƅه درجة من اإƅزامية

، وتظهر إƅزامية اƅتقرير من خال قبول أو رفض اƅقيمة اƅتي 3ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة
 تم تƊاوƅها في Ƅل شرƄة على حدا.، سياً وضعت فيه، مع اƅعلم أƊها تƊتج تبعا ƅذƅك آثار 

وعƊدما تتم اƅمصادقة على تقرير مƊدوب اƅحصص  شرƂات اƃمساهمةفباƊƅسبة إƅى 
يƊتج عن ذƅك إضفاء اƅطابع اƊƅهائي واإƅزامي على اƅقيمة اƅواردة فيه،   ،4باƅشƄل اƅقاƊوƊي

                                                           

1
 .يوسفي سوسن، مرجع سابق، ص  - 

2
 .محمد فال اƅحسن وƅد أمين، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

3
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

4
، سابق اƅذƄر، -اآجال اƅقاƊوƊية اƅمقررة في اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم أن يتم ااستدعاء وفقا ƅشƄليات و يجب  - 

 .ص 
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، 1بأغلبية ثلثي اƅحاضرين من اƅمساهمين أو من يمثلهم ةفإذا صوتت اƅجمعية اƅتأسيسي
، ويظهر وجه اإƅزام في عدم 2اعتبرت قيمة اƅحق اƅعيƊي Ɗهائية ا مجال ƅمراجعتها

إمƄاƊية مراجعة اƅتقرير بعد اƅمصادقة عليه، فاƅشريك اƅذي يجد مساهمته قد قدرت بأقل 
ƅقيمة اƅهم أن اƅ ذين يتبينƅاء اƄشرƅقيمة من قيمتها أو اƅتقرير تزيد عن اƅواردة في ا

اƅحقيقية ا يملك أي وسيلة قاƊوƊية تمƊƄه من مراجعة اƅتقويم، Ƅƅن هذا اƅمبدأ ا يطبق 
فهو ا يسري في حاƅة إن ثبت حصول تدƅيس من أجل اƅدفع باƅشرƄاء  ،على إطاقه

اƅمداوƅة اƅتي  ، فيمƄن في هذƋ اƅحاƅة اƅمطاƅبة بإبطال3اعتماد اƅقيمة اƅواردة في اƅتقرير
، إن 4من اƅقاƊون اƅمدƊي تمت خاƅها اƅمصادقة على اƅتقرير على أساس أحƄام اƅمادة 

هذƋ اƅفرضية في اأساس تتعلق بتدƅيس في اƅمداوات اƅتي تقوم بها اƅجمعية اƅتأسيسية 
ة بت فيها اƅتدƅيس تبطل اƅمداوƅففي اƅحاƅة اƅتي يث ،وا تƊفي صفة اإƅزامية عن اƅتقرير

 يعاد طرح Ɗفس اƅتقرير ƅلمصادقة عليه في مداوƅة جديدة.و 

، تختلف اً أما في حاƅة رفض تقرير مƊدوب اƅحصص فإƊه وتبعا ƅذƅك تƊتج آثار 
بحسب ما إذا Ƅان اƅرفض مصحوبا بتعديل أم ا، ففي اƅفرض اأول Ɗجد اƅمشرع قد 

بشروط: فيجب أن  ذƅكيسية اƅحق في تعديل قيمة اƅعين و أجاز ƅلجمعية اƅعامة اƅتأس
Ɗتعديل متضمƅون اƄتقرير، ويجب أن يصادق عليه  اً تخفيض اً يƅمحددة في اƅقيمة اƅفي ا

جميع اƅحاضرين، باإضافة إƅى حضور اƅمساهم باƅعين واƅموافقة اƅصريحة على 
، ƅقد مƊح اƅمشرع اƅجزائري ƅلشرƄاء سلطة تخفيض دون اƅترفيع في قيمة اƅعين، 5اƅتخفيض

، Ƅƅن 6وباƅتاƅي حماية حقوق اƅدائƊين ،ا مƊه ƅحماية اƅمرƄز اƅماƅي ƅلشرƄةوƅعل ذƅك حرص
 اً هذƋ اƅسلطة اƅممƊوحة ƅلشرƄاء تجعل من مبدأ إخضاع اƅحصص اƅعيƊية ƅلتقويم إجراء
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، Ƅما أƊها تغلب قرار أشخاص ƅيسوا بخبراء في مجال اƅتقويم في أغلب اأحيان اً شƄلي
اƅخبرة اƅازمة ƅلقيام بهذƋ اƅعملية يه اƄƅفاءة و ص مهƊي خبير تفترض فعلى تقرير شخ

اƅتقƊية، مما يƊتج عدم مصداقية اƅقيمة اƅمعتمدة من قبل اƅجمعية اƅتأسيسية إن تمت 
 اƅموافقة عليها.  

أما اƅفرض اƅثاƊي اƅمتمثل في رفض تقرير مƊدوب اƅحصص، واƅذي قد يƊتج على 
Ƅون ضمƊيا Ƅأن ا تصل Ɗسبة اƅرفض اƅصريح في اƅجلسة اƅعامة اƅتأسيسية أو ي

اƅتصويت باƅقبول إƅى ثلثي اƅحاضرين أو أن ا يحصل إجماع في حاƅة تقرير تخفيض 
، وهذا اƅجزاء يمثل أهم صور 1اƅقيمة اƅواردة في اƅتقرير، يتسبب في عدم تأسيس اƅشرƄة

بل فقط عليهم إن رغبوا في  تأسيس  ،ƅزامية تقرير اƅتقويم، إا أƊها ا تلزم اƅشرƄاءإ
ا ƅن ت ؤسس اƅشرƄة اƅشرƄة أن يوافقوا على اƅتقرير Ƅما هو أو أن يعدƅوƋ باƅتخفيض وا 

 .2سيƄون عليهم تحمل مصاريف اƅتأسيس دون جدوىو 

وذƅك راجع  اً فاأمر يبدو غامض اƃشرƂات ذات اƃمسؤوƃية اƃمحدودةوباƊƅسبة إƅى 
من اƅقاƊون  Ɗ3وƊية اƅتي عاƅجت اƅمسأƅة، وهي اƅمادة إƅى عدم وضوح Ɗص اƅمادة اƅقا

"يجب أن يتضمن اƃقاƈون اأساسي ذƂر قيمة  أƊه واƅتي Ɗصت على اƅتجاري اƅجزائري
اƃحصص اƃعيƈية اƃمقدمة من اƃشرƂاء، ويتم ذƃك بعد اإطاع على تقرير ملحق 

اƃمعين بأمر  باƃقاƈون اأساسي يحررƉ تحت مسؤوƃيته اƃمƈدوب اƃمختص باƃحصص و
من اƃمحƂمة من بين اƃخبراء اƃمعتمدين. ويƂون اƃشرƂاء مسؤوƃين باƃتضامن مدة 
خمسة سƈوات تجاƉ اƃغير عن اƃقيمة اƃمقدرة ƃلحصص اƃعيƈية اƃتي قدموها عƈد 

، حيث أن هذƋ اƅمادة ƅم تتعرض أصا إƅى إمƄاƊية رفض تقرير مƊدوب اƃتأسيس"
يتسƊى معرفة أوجه إƅزامية اƅتقرير، ويفهم من  اƅحصص واآثار اƊƅاتجة عن ذƅك Ƅي

وذƅك عن طريق تقرير معد من قبل  ،مضموƊها أن تقويم اƅحصص اƅعيƊية أمر وجوبي
مƊدوب حصص، وأن هذا اƅتقرير Ɗهائي وملزم بصفة مطلقة وعلى اƅشرƄاء اƅتسليم بما 
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جاءت في وتƊشأ عن ذƅك مسؤوƅية اƅشرƄاء  تجاƋ اƅغير عن اƅقيمة اƅتي  ،جاء فيه
ومسؤوƅية اƅمƊدوب اƅمختص باƅحصص عن اƅتقرير، إا أƊه باƅرجوع إƅى  ،اƅتقرير

تشريعات أخرى Ɗجدها قد مƊحت اƅشرƄاء في هذا اƊƅوع من اƅشرƄات حرية أƄبر حيال 
Ɗجد أن اƅشرƄاء ƅهم اƅحرية في  ، ففي بعض اƅتشريعات اƅمقارƊة تقرير مƊدوب اƅحصص
وتظهر أوجه إƅزامية ، اƅحرية في اأخذ بتقريرƋ أم ا Ƅما ƅهم ،تعيين مƊدوب اƅحصص

قفهم من تقرير ااƅتقرير من خال اختاف اƅمسؤوƅية اƅتي يتحملها اƅشرƄاء باختاف مو 
فة ƅفيسأƅون عن اƅقيمة اƅتي اعتمدوها ƅمدة ثاثة سƊوات وƄاƊت مخا ،مƊدوب اƅحصص

 . 1ي جاءت في اƅتقريروا يسأƅون إذا تم اعتماد اƅقيمة اƅت ،ƅتقرير اƅمƊدوب

وعليه يمƄن طرح اƅسؤال اأتي: هل عدم تعرض اƅمشرع اƅجزائري إƅى إمƄاƊية 
رفض اƅقيمة اƅموجودة في اƅتقرير يفيد اإƅزامية اƅمطلقة ƅه؟، فإن Ƅان اأمر Ƅذƅك فإن 
هذƋ اƅمادة ƅم تراعي مصلحة اƅشريك مقدم اƅحصة اƅعيƊية باƅقدر اƅذي راعى به مصلحة 

 قصد في اƅمادة ƅعل اƅمشرع  مر غير مقبول، باƅتاƅي يمƄن اƅقول أƊهوهذا اأ ،اƅغير
بتحميله مسؤوƅية ضمان اƅقيمة اƅمقررة ƅلحصة اƅعيƊية في  من اƅقاƊون اƅتجاري اƅجزائري

مواجهة اƅغير يتحملها اƅشرƄاء ƅمدة خمسة سƊوات إن ƅم يعتمدوا على تقرير مƊدوب 
واƅماحظ أƊه  إƊهم ا يسأƅون إذا أخذوا بما جاء في اƅتقرير،فة فƅوبمفهوم اƅمخا ،اƅحصص

إذا تم اأخذ في اƅفرضية اƅثاƊية اƅمفسرة ƅلمادة فا يƄون مصير اƅشرƄة إن تم رفض 
تقرير اƅمƊدوب عدم اƅتأسيس Ƅما في شرƄات اƅمساهمة، بل يترتب على ذƅك إƅزام 

 سƊوات. اƅشرƄاء بضمان اƅقيمة اƅتي أسƊدوها ƅلعين مدة خمسة

ƅقد جرم اƅمشرع فعل اƅترفيع في قيمة : تجريم اƃمغااة في قيمة اƃمساهمات اƃعيƈية
، وذƅك من 2اƅحصة اƅعيƊية في اƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة وشرƄات اƅمساهمة

أجل ردع Ƅل شخص ƅه اƊƅية في ذƅك وƅتفادي اƅصورية في رأس مال اƅشرƄة وأيضا من 
، وفي ما يأتي سيتم 3وباƅتاƅي إضفاء حماية أƄبر ƅحقوق اƅغيرأجل حماية اƅضمان اƅعام 
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اƅتعرض إƅى أرƄان جريمة اƅترفيع في قيمة اƅحصة اƅعيƊية عن طريق اƅغش، ثم اƅعقوبات 
 من يقترفها.  ضداƅتي قررت 

تقتضي جريمة زيادة قيمة اƅحصة اƅعيƊية عن اƅقيمة اأصلية على أن يƄون اƅتقويم 
ويجب أن يƄون اƅفرق بين اƅقيمتين على درجة من اأهمية  ،اƅحقيقيةأرفع من اƅقيمة 

وهذا هو اƅرƄن  ،بحيث تؤثر على اƅضمان اƅعام اƅذي يƄفله رأس مال اƅشرƄة ƅلدائƊين
ت ، أما اƅشرط اƅثاƊي اƅمتمثل في استعمال اƅغش فهو اƅرƄن 1اƅمادي ƅهذƋ اƅمخاƅفا

قد يتمثل في اƅقيام بأعمال من شأƊها مغاƅطة  ومن دوƊه ا تقوم جريمة اƅتَرفيع، ،اƅمعƊوي
وفي هذƋ اƅحاƅة ا يتحمل هذا اأخير اƅمسؤوƅية، Ƅما يمƄن ƅمƊدوب  ،مƊدوب اƅحصص

اƅحصص أن يسƊد قيمة غير تلك اƅحقيقة دون أن يصدر غش وفي هذƋ اƅحاƅة هو من 
ن فإ فعل ترفيع قيمة اƅحصة اƅعيƊية يتحمل مسؤوƅية ذƅك وحدƋ، إن ثبت اƅغش في

سƊة إƅى خمسة سƊوات وبغـرامة من  تتراوح بين اƅشخص اƅذي قام به يعاقب باƅسجن ƅمدة
أو بإحدى هاتين اƅعقوبتين فقط، وهذا تطبيقا ƅما جاءت به  د ج إƅى  

 .من اƅقاƊون اƅتجاري اƅجزائري و اƅمواد 

يتم من  اً خاص اً Ɗظاماƅمبحث يمƄن اƅقول أن اƅمشرع اƅجزائري قد وضع  Ɗهايةفي 
من شأƊه أن يƊسجم مع اƅقواعد  ،خاƅه إدماج اƅمساهمات اƅعيƊية في رأس مال اƅشرƄة

اƅمƊظمة ƅرأس مال اƅشرƄات، وما يؤخذ على هذا اƊƅظام من Ɗقائص تتمثل في اقتصار 
وهذا  ،اƅمشرع في تƊظيمه ƅلمسأƅة على شرƄات اأموال فقط دون أƊواع اƅشرƄات اأخرى

وباƅتاƅي فاƅغير يلجأ  ،سببه أن هذƋ اأخيرة قائمة على ااعتبار اƅشخصي ƅلشرƄاءاأمر 
ƅلتعامل مع هذƋ اƅشرƄات على أساس اƅشرƄاء اƅذين يمثلوƊها ا على أساس رأس ماƅها، 
مما أدى باƅمشرع إƅى عدم تƊظيم طرق إدماج اƅمساهمات في رأس اƅمال، إضافة إƅى أن 

ƅا Ƌاء في هذƄشرƅية اƅع من وضع قواعد مسؤوƊل هذا ا يمƄ نƄƅ ،ات غير محددةƄشر
اأمر اƅذي يضفي حماية أƄبر ƅحقوق اƅغير اƅمتعامل مع اƅشرƄة، وحتى  ،تضبط اƅمسأƅة

في شرƄات اأموال Ɗجد اƅمشرع قد وضع قواعد متخاƅفة من اƊƅاحية اƊƅظرية مع مبادئ 
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وأغفل أيضا معاƅجة حاƅة رفض عامة ا يمƄن تفاديها إا إذا تم اƅتخلي عƊها Ɗهائيا، 
 تقرير اƅخبير في ما يتعلق باƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة.  
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ƅل ما تم اƄأصول تƅ مصدر اأول واأساسيƅفصل يوضح أن اƅيه في هذا اƅطرق إ
Ɗƅشاط اƅشرƄات اƅتجارية هي اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية، اƅمقدمة من  ةاƅعقارية اƅازم

ر إما على سبيل اƅتمليك أو على سبيل ااƊتفاع، وقد أطَ  ،طرف اƅشرƄاء إƅى اƅشرƄة
اƅمشرع عملية تقديم هذƋ اƅمساهمات بأحƄام خاصة مراعيا في ذƅك خصوصية اƅمساهمة 

واƅذي هو اآخر يمتاز بمجموعة  ،ال اƅشرƄةاƅعيƊية اƅتي ستدمج في اƊƅهاية في رأس م
من اƅخصائص، فبعد استقراء تلك اأحƄام تبين أƊها جاءت من أجل أن تجعل 
اƅمساهمات اƅعيƊية مƊسجمة مع ما يختص به رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية من ثبات 

مƄاƊية اƅتƊفيذ عليه، فأحاط اƅمشرع اƅمساهمات بذƅك  اƅقواعد  مجموعة منبوقابلية ƅلتقويم وا 
Ƅما  ،من شأƊها أن تجعل اƅحصص اƅعيƊية قابلة هي اأخرى ƅلتقويم ويمƄن اƅتƊفيذ عليها

أƊه أƄد على جعل قيمتها ثابتة Ɗسبيا، وهذا Ƅله بهدف حماية حقوق اƅغير اƅمتعامل مع 
خاصة تلك اƅتي يƄون رأس ماƅها هو اƅضمان اأساسي ƅدائƊي  ،اƅشرƄات اƅتجارية

 اƅشرƄة.

غير أن اƅشرƄات اƅتجارية اƅتي يدخل Ɗشاطها في إطار ااستثمار ƅها إمƄاƊية 
اƅتحصل على وعاء عقاري مخصص ƅهذا اƅمجال تابع ƅأماك اƅوطƊية اƅخاصة  
بموجب عقد امتياز وفقا ƅأشƄال اƅمحددة بموجب اƅقاƊون، وذƅك في إطار اƅسياسة 

حيث أƊها تحفز على  ،اƅدوƅة من أجل تحقيق اƅتƊمية اƅمستدامةاƅمƊتهجة من طرف 
ƅذƅك بموجب عقود امتياز، إا أن هذƋ  ةااستثمار عن طريق مƊح اأوعية اƅعقارية اƅازم

اأوعية اƅعقارية ا يمƄن أن تعد من اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية أن ملƄيتها تعود 
خير ا تعد شريك بموجب مƊحها ƅحقوق اامتياز.     وهذƋ اأ ،ƅلدوƅة أو أحد جماعاتها
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تحتاج عملية Ɗقل اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية اƅقيام بعدة إجراءات إƅزامية 
 محددة قاƊوƊا، سواء تعلق اأمر بƊقل هذƋ اأصول اƅعقارية أول مرة عƊد تأسيس اƅشرƄة

أو عƊد اƅتعديل فيها خال مدة Ɗشاط اƅشرƄة أو عƊد اƊقضائها، ففي Ƅل  )مبحث أول(
اƅحاات تحتاج عملية Ɗقل هذƋ اأصول إƅى إجراءات خاصة وجب اƅتقيد بها Ƅي تƊتج 
اƅمعاملة أثرها باƊƅسبة ƅلغير، وما يجمع بين عمليات Ɗقل اأصول اƅعقارية مع اختاف 

Ƅ ها هوƊل واحدة مƄƅ يةƊزمƅفترات اƅلها تعدل ااƄ هاƊتجارية، وƅات اƄلشرƅ ون اأساسيƊقاƅ
Ƅما أƊه وبعد دمج اأصول اƅعقارية في رأس مال اƅشرƄة تحتاج عƊد اƅرغبة في تعديلها 
مجموعة من اإجراءات اƅخاصة وضعها اƅمشرع اƅجزائري ƅلحفاظ على ثبات رأس ماƅه 

 .بهدف حماية دائƊي اƅشرƄات اƅتجارية )مبحث ثاƊي(
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 رأس اƃمالƃ : اإجراءات اƃقاƈوƈية اƃخاصة بإضافة اأصول اƃعقارية اƃمبحـث اأول

مصدر اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية هي اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية اƅمقدمة 
هذƋ اƅعملية دون عائق وجب أن  من طرف اƅشرƄاء إƅى اƅشرƄة، وƄي يتم ضمان تƊفيذ

عديدة Ƅي ترتب آثارها اƅقاƊوƊية باƊƅسبة ƅلجميع، وهذƋ اإجراءات ذات طبيعة  لتمر بمراح
 إƅزامية هي وحدها Ƅفيلة بإضفاء حصاƊة ƅلعقد.

وعلى أساس ما سبق يفهم أن عملية تقديم اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية تمر بمراحل 
مرحلة تحرير اƅمعاملة في سƊد، ثم مرحلة تسجيلها على مستوى ، مƊها اً Ƅل مƊها يƊتج آثار 

مصلحة اƅتسجيل واƅطابع ومرحلة اƅقيد اƅتي تتم على مستوى اƅمرƄز اƅوطƊي ƅلسجل 
، وهي Ƅلها إجراءات مستقلة عن بعضها 1اƅتجاري ومرحلة اƅشهر في اƅمحافظة اƅعقارية

اƅمترتبة عليها ومن حيث اƅبعض من حيث اƅقواƊين اƅمƊظمة ƅها ومن حيث اآثار 
اƅمصاƅح اƅعمومية اƅمشرفة عليها، وسيتم تƊاول Ƅل هذƋ اƅمراحل من خال هذا اƅمبحث، 
ابتداء باƅمراحل اƅسابقة ƅلقيد )مطلب أول( ثم اƅمرور إƅى مرحلة اƅقيد وƊقل اƅحقوق اƅعيƊية 

 اƅعقارية اƅمساهم بها) مطلب ثاƊي(.

 اأصول اƃعقارية ƃقيد: اƃمراحل اƃسابقة اƃمطلب اأول

خال هذƋ اƅفترة يتخذ اƅعقد اƅتأسيسي اƅشƄل اƅذي فرضه اƅقاƊون فيه، فيحرر في 
من خاƅها يتم تجسيد إرادة  ،سƊد رسمي وهذƋ اƅعملية تعد أحد اأرƄان اƅخاصة ƅلعقد

واƅتي تختم بتوقيع أطراف اƅعقد عليه، بعد اإعداد  ،اƅمؤسسين في شƄل مادي يثبتها
يحول اƅسƊد اƅمثبت ƅلمعاملة إƅى اƅمصاƅح اƅعمومية ƅلضرائب Ƅي تتمƄن اƅدوƅة  مباشرة

من تحصيل اƅضرائب اƊƅاتجة عن عملية تحويل اƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية ƅلشرƄة محل 
 اƅتأسيس.

 

 
                                                           

1
اƅمجلة اƅجزائرية ƅلعلوم (، اƅقواعد اƅمتعلقة بتسجيل اƅتصرفات اƅعقارية في اƅتشريع اƅجزائريمقƊي بن عمار، ) - 

 .اƅقاƊوƊية وااقتصادية واƅسياسية، د ع، د س ن، ص 
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 اأصول اƃعقارية : مرحلة اƃتوثيقاƃفرع اأول

عملية تقديم في يتم تحرير أداة إثبات اƅتصرف اƅقاƊوƊي اƅمتمثل  1خال هذƋ اƅمرحلة
اƅمساهمات اƅعيƊية، وعملية اƅمساهمة تعد اƅرƄن اƅجوهري في عقد اƅتأسيسي اƅشرƄة، 
وباƅرجوع إƅى اƅقواعد اƅعامة في اƅقاƊون اƅمدƊي واƅقاƊون اƅتجاري Ɗجد أن عقد تأسيس 

اƅتي تعد وسيلة إثبات ذات قوة مطلقة باƅمقارƊة و  2اƅشرƄة يجب أن يثبت باƄƅتابة اƅرسمية
. وسيتم خال اƅفرع اƅتعرض إƅى اƅسƊدات اƅمثبتة ƅأصول 3مع وسائل اإثبات اأخرى
 اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية.

: أصول اƃعقارية ƃلشرƂات اƃتجارية بصفة عامةƃاƃبياƈات اƃخاصة باƃسƈد اƃمثبت 
، ƅذƅك Ɗجد اƅمشرع أحال اƅموثق 4اƅسƊد اƅتوثيقي أحياƊا ا تƄفي اƅبياƊات اƅعامة في

ƅلƊصوص اƅقاƊوƊية اƅخاصة اƅتي تلزم توفر مجموعة من اƅبياƊات اإضافية واƅخاصة بƄل 
، وعƊد اƅرجوع إƅى اأحƄام اƅخاصة باƅعقد اƅتأسيسي ƅلشرƄات اƅتجارية Ɗجدها قد 5عقد

ا اƅسƊد اƅتأسيسي Ɗصت على مجموعة من اƅبياƊات اƅخاصة اƅتي يجب أن يتضمƊه
                                                           

أساسية في اƅعقود اƅرسمية حيث أƊها تعد رƊƄا من أرƄان اƅعقود اƅرسمية، ويƊطبق هذا على ƅمرحلة اƅتوثيق وظيفة  -1
Ƅما أن اƅتوثيق يرتب ، تأسيس اƅشرƄات اƅتي أوجب اƅمشرع صبها في قاƅب رسمي، ومن ثم يمƄن تجسيد وظيفة اƅتوثيق

Ɗتيجة ƅلشهر في اƅمحافظة اƅعقارية، ويعƊي Ƅل أحƄام اƅتصرف اƅقاƊوƊي اƅواقع على اƅعقار عدا اأثر اƅعيƊي اƅذي يƄون 
ذƅك أƊه ا يƊقل اƅحق اƅعيƊي ƊƄƅه يرتب اƅتزامات بين أطراف اƅعقد، وعليه فإن توثيق اƅعقد اƅتأسيسي ƅلشرƄات يرتب 

مان اƅتزامات بين اƅشريك اƅمساهم باƅحصة اƅعيƊية اƅعقارية بƊقل ملƄية اƅحق اƅعيƊي اƅعقاري إƅى اƅشرƄة  وبتسليمها وبض
اƅحصة اƅعيƊية  اƅتعرض وااستحقاق،أو تمƄيƊها من ااƊتفاع بها، مقابل حصوƅه على جزء من أرباح اƅشرƄة يتƊاسب مع

(، اأثر اƅمƊشئ ƅلشهر وأثرƋ على اƅعقد Ƅأحد أسباب Ƅسب اƅملƄية اƅعقاريةجمال بوشƊافة، )اƅعقارية اƅمقدمة، أƊظر 
 . ، ص، دفاتر اƅسياسة واƅقاƊون، عدد 

، سابق اƅذƄر، -، سابق اƅذƄر، اƅمتمم باƅقاƊون  -فقرة ثاƊية، من اأمر  مƄرر أƊظر اƅمادة  -2
 .، سابق اƅذƄر، ص -، من اأمر ، و اƅمادة ص 

3
عام(، اƅمجلد  أحمد عبد اƅرزاق اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اأول )Ɗظرية ااƅتزام بوجه - 

 .د ط، دار إحياء اƅتراث اƅعربي، ƅبƊان)بيروت(، د س ن، ص اƅثاƊي )اإثبات ـ آثار اإƅتزام(،  
4
ƅقد Ɗص اƅمشرع اƅجزائري في اƅقاƊون اƅمƊظم ƅمهƊة اƅتوثيق على ما يجب أن يتضمƊه أي عقد توثيقي ويƊطبق ذƅك  - 

اƅعقد أن يƄتب باƅلغة اƅعربية وبشƄل واضح تسهل قراءته وأن  على اƅعقد اƅتأسيسي ƅلشرƄات اƅتجارية، فوجب في
ƅخاصة باƅات اƊبياƅعقد وتاريخ إبرامه، يتضمن اƅمواد موثق وأطراف اƅظر اƊون -أƊقاƅر، -، اƄذƅسابق ا ،

 .-ص 
5
 .، سابق اƅذƄر، ص -، اƅقاƊون أƊظر اƅمادة  - 
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من اƅقاƊون اƅتجاري: شƄل اƅشرƄة،  ƅلشرƄات اƅتجارية، واƅمتمثلة حسب Ɗص اƅمادة 
ومدتها، وعƊواƊها أو اسمها، ومرƄزها، وموضوعها، ومبلغ رأس ماƅها في قاƊوƊها 

 اأساسي.

إن اƅبيان اأخير اƅذي أوجب اƅمشرع أن يتوفر عليه سƊد تأسيس اƅشرƄة اƅمتمثل 
غ رأس ماƅها مصدرƋ مجموع اƅمساهمات بوجه عام Ƅما تم توضيحه في اƅفصل في مبل

اأول من اƅبحث، ومƊها اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية، حيث أن هذƋ اأخيرة تدمج مع باقي 
اƅمساهمات اأخرى وتشƄل رأس مال اƅشرƄة اƅتجارية وفقا إجراءات دمج اƅحصص 

اƅتي تم اƅتعرض ƅها في ما سبق، وباƅتاƅي يمƄن اƅعيƊية في رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية و 
اƅقول أن اƅبيان اƅمتعلق بمبلغ رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية هو اƅذي يثبت عملية تقديم 
اƅحصص اƅعيƊية اƅعقارية، أن عملية تقديم اƅحصص اƅعيƊية ستتبعها عملية اƅتقويم 

ع باقي أƊواع بل تƊصهر م ،واƅدمج في رأس اƅمال فا تظهر بصفة معزوƅة عƊه
اƅمساهمات اƅعيƊية Ƅي تƊسجم في اأخير مع اƅقواعد اƅمƊظمة ƅرأس مال اƅشرƄات 

 وذƅك من أجل ضمان حقوق اƅغير اƅمتعامل معها. ،اƅتجارية

ƃات اƈبياƃعقارية   خاصةاƃأصول اƃ مثبتةƃاƃات اأموالƂإن بيان مبلغ رأس : شر
ƅعيƊية اƅمساهم بها واƅمشƄلة ƅرأس اƅمال اƅمال دون تفصيل في اƅمباƅغ اƊƅقدية واƅقيم ا

ومƊها اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية في اƅعقد اƅتأسيسي ا يƄفي إذا تعلق اأمر باƅشرƄات 
اƅتي يƄون رأس ماƅها هو اƅضمان اأساسي ƅحقوق اƅغير اƅمتعامل معها، ƅذƅك Ɗجد 

بقيمة اƅحصص اƅمشرع قد أوجب توفر مجموعة بياƊات إضافية أƄثر تفصيا متعلقة 
 اƅعيƊية اƅمقدمة في هذƋ اأƊواع من اƅشرƄات اƅتجارية.

ففي اƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة Ɗجد اƅمشرع قد أوجب أن يتوفر قاƊوƊها 
اأساسي على ذƄر قيمة اƅحصص اƅعيƊية اƅمقدمة من اƅشرƄاء بل وذهب أبعد من ذƅك 

اسم اƅشريك مع اƅحصة اƅعيƊة حيث أوجب أن تƄون اƅحصص اسمية أي بمعƊى أن يذƄر 
، فإن Ƅان اƅموثق بصدد تحرير قاƊون أساسي ƅشرƄة ذات مسؤوƅية محدودة وجب 1اƅمقدمة

عليه أن يثبَت في اƅسƊد Ƅل هذƋ اƅبياƊات اƅتفصيلة، مستƊدا في ذƅك على تقرير تقويم 
                                                           

1
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر -أƊظر اƅمادة  - 
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اƅحصص اƅعيƊية اƅعقارية اƅذي يعدƋ اƅمƊدوب اƅمختص باƅحصص مسبقا واƅملحق 
ƅون اأساسي. باƊقا 

ƅة مساهمة فاƄةأما إذا تعلق اأمر بشرƅمشرع ت مسأƅثر دقة، حيث أن اƄون أƄ
اشترط على أن تثبت اƅمساهمات بسƊد توثيقي مستقل عن اƅعقد اƅتأسيسي وملحق به 

، أو تصريح أحدهم فقط إن ƅم يتم اƅلجوء إƅى 1يحمل تصريح اƅمؤسسين باƅمباƅغ اƅمدفوعة
واƅتي على أساسها يؤƄد اƅموثق بياƊات اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية ، 2اادخار اƅعلƊي

اƅمدفوعة في سƊد اƅعقد اƅتأسيسي ƅشرƄة اƅمساهمة، ومƊه يمƄن اƅقول أن اأصول اƅعقارية 
ƅشرƄات اƅمساهمة تثبت عن طريق سƊد رسمي مستقل عن سƊد اƅعقد اƅتأسيسي ƅشرƄة 

 اƅمساهمة.

ول اƅعقارية تثبت في متن سƊد اƅعقد اƅتأسيسي وفي اأخير يمƄن اƅقول أن اأص
ƅلشرƄات اƅتجارية Ƅقاعدة عامة حيث أن اƅموثق يدرجها ضمƊا اƅبياƊات اƅمتعلقة برأس 
اƅمال، إا أن اƅمشرع يوجب في شرƄات اأموال أƄثر تفصيل في اƅبياƊات اƅمتعلقة برأس 

و يفرض أن تثبت هذƋ اƅمال Ƅما تم توضيحه في اƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة أ
يس وهذا في يƄون في شرƄات اأصول عن طريق سƊد توثيقي مستقل يلحق باƅعقد اƅتأس

 اأسهم

  اأصول اƃعقارية : مرحلة اƃتسجيلاƃفرع اƃثاƈي

على مستوى مصلحة اƅتسجيل  3من بين اإجراءات اƅازمة ƅلعقود اƅتوثيقية اƅتسجيل
وقد أشار اƅمشرع اƅجزائري في  ،4واƅطابع واƅتي من خاƅها يتم دفع اƅرسوم اƅمستحقة

                                                           

 .، سابق اƅذƄر، ص -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي -، اأمر /أƊظر اƅمادة  -1
 . ، سابق اƅذƄر، ص-اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي ، سابق اƅذƄر، -، اأمر أƊظر اƅمادة  -2
اƅتصرفات اƅرسمية خاصة تلك اƅواقعة على اƅعقارات واƅحقوق اƅعيƊية  اƅتسجيل إجراء قاƊوƊي إƅزامي على Ƅل -3

اƅعقارية تستوفى بموجبه ضريبة في شƄل رسوم تسمى رسوم اƅتسجيل متمثلة في مبلغ ماƅي محدد بموجب قاƊون 
ائب تحصيل اƅرسوم واƅضر  إن اƅغرض من عملية اƅتسجيل يتمثل في:، اƅغرض مƊه اƅتسجيل ƅصاƅح اƅخزيƊة اƅعمومية

يعد أحد مصادر اإرادات اƅعامة ƅلدوƅة اƅتي تغطي جزء من اƊƅفقات اƅعامة ƅلدوƅة،  فإƊه بذƅك اƅمترتبة على Ɗقل اأموال
 .وبموجب هذƋ اƊƅفقات تسعى اƅدوƅة إƅى تحقيق أهداف ƅها بعد سياسي واقتصادي واجتماعي

 .مقƊي بن عمار، اƅمرجع اƅسابق، ص  -4
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إجراء اƅتسجيل وفصل أحƄامه في قاƊون خاص واƅذي  1قواƊين عامة ƄاƅقاƊون اƅمدƊي
بما في  بموجبه فرض رسم اƅتسجيل على اƅمعامات اƅرسمية اƅمتضمƊة اƊتقال اأموال

ƅعقاريةذƅية اƊعيƅمساهمات اƅقل اƊ ون  -من خال اأمر  ،كƊمتضمن قاƅا
 .2اƅتسجيل

تحتاج عملية تسجيل اƅحصص اƅعيƊية اƅعقارية أوا إƅى إيداع مجموعة وثائق على 
، أجل 3مستوى مƄتب اƅتسجيل واƅطابع اƅمختص إقليميا في اآجال اƅقاƊوƊية اƅمحددة

 طرف مفتش اƅتسجيل.تƊفيذ إجراءات اƅتسجيل من 

جميع اƅوثائق اƅتي Ɗص عليها قاƊون  عيلتزم اƅموثق بإيدا: اƃوثائق اƃمودعة
من  ، وتتمثل هذƋ اƅوثائق حسب اƅمادة 4اƅتسجيل من أجل استƄمال عملية اƅتسجيل

قاƊون اƅتسجيل في: اƊƅسخ اأصلية ƅلسƊد اƅتأسيسي ƅلشرƄة أو اأصل، اƅملخصات 
Ɗموذجية تسلم إƅى اƅموثق من اƅ، اƄƅشوف اإجماƅية 5قبل اإدارةاƅتحليلية اƅمسلمة من 

من قاƊون اƅتسجيل واƅتي يذƄر  طرف مصلحة اƅتسجيل مƊصوص عليها في اƅمادة 
 ،فيها تاريخ ورقم اƅعقد اƅموجود في اƅفهرس وأƅقاب وأسماء اأطراف ومسƊƄهم وƊوع اƅعقد

اƅمباƅغ واƅقيم اƅخاضعة ƅلرسوم ومبلغ تأسيسي ƅشرƄة تجارية و اƅعقد اƅ وهو متمثل في
 . 6اƅرسوم اƅمستحقة

وجدير باƅذƄر أن مبلغ رسوم اƅتسجيل حدد في قاƊون اƅتسجيل، وباƅرجوع إƅى 
ƅلشرƄات تخضع إƅى رسم Ɗسبي  ةاƊƅصوص اƅقاƊوƊية يتبن أن اƅعقود اƅتأسيسي

                                                           

1
 .، سابق اƅذƄر، ص  -اأمر ، أƊظر اƅمادة  - 

2
،  مؤرخة  عدد ، اƅمتضمن قاƊون اƅتسجيل، ج ج، ج ر،//، اƅمؤرخ في -اأمر أƊظر  - 

 .، ص//
3
 .دوة آسيا ورمول خاƅد، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

4
 .مقƊي بن عمار، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

5
اإطار اƅقاƊوƊي واƅتƊظيمي ƅتسجيل اƅعقارات في اƅتشريع اƅجزائري، اƅطبعة اƅثاƅثة، دار  دوة آسيا ورمول خاƅد، - 

 .، ص هومة، اƅجزائر، 
6
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 
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) يحدد على أساس اƅمبلغ اƄƅلي ƅلحصص اƅمƊقوƅة واƅعقارية بعد طرح  1)تصاعدي
%، قدرƋ 2اƅخصوم

3. 

يجب أن يتم إجراء اƅتسجيل أمام مƄتب اƅتسجيل مƂتب اƃتسجيل اƃمختص: 
، وفي ƅمقر اƅشرƄة ، ويتحدد ااختصاص اإقليمي ƅمƄاتب اƅتسجيل تبعاااƅمختص إقليمي

اع هو اƅموثق وعلى إثر ذƅك يƄون اƅمƄتب اƅمختص هذƋ اƅحاƅة فإن اƅقائم بعملية اإيد
وذƅك في اآجال اƅقاƊوƊية  مقر اƅشرƄة،هو اƅمƄتب اƅذي يتبع ƅلدائرة اƅتي يوجد 

 واƅمحددة بأجل شهر من تاريخها. اƅمƊصوص عليها في اƅمادة 

بعد اƅقيام بإيداع اƅوثائق اƅازمة ƅلتسجيل على مفتش قرار مفتش اƃتسجيل: 
ي غضون أربع وعشرين ساعة أن يراجع هذƋ اƅوثائق من حيث اƅشƄل، فإن اƅتسجيل ف

Ƅما ƅه اƅحق في رفض  ،ƄاƊت صحيحة يلتزم مباشرة باƅقيام بعملية تسجيلها دون تأخر
 .4اƅتسجيل في حاƅة عدم احترام اأشƄال اƅقاƊوƊية

 اأصول اƃعقارية واƃشهر  : مرحلة اƃقيداƃمطلب اƃثاƈي

اƅتجارية من اƄتساب اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية اƅمقدمة ƅها من أجل تمƄن اƅشرƄة 
من طرف اƅشرƄاء وجب أن تتمتع باƅذمة اƅماƅية اƅمستقلة، وƄي تتمتع اƅشرƄات اƅتجارية 
باƅذمة اƅماƅية يجب قيدها في اƅسجل اƅتجاري فبهذا اإجراء تƄتسب اƅشخصية اƅمعƊوية 

لقي اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية، Ƅما أن وباƅتاƅي ذمة ماƅية خاصة بها تمƊƄها من ت
اƅحقوق اƅعيƊية وƄي تƊتقل إƅى اƅشرƄة تحتاج إƅى شرط اƅشهر، فبدون اƅشهر ا يترتب 
اأثر اƅعيƊي ƅعملية تقديم اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية، وهي اƅمرحلة اƊƅهائية اƅتي تƊتهي 

 ة اƅمؤسسة.بها عملية Ɗقل اأصول اƅعيƊية اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجاري

 

                                                           

1
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

2
 . بق اƅذƄر، ص، سا-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

3
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

4
 .مقƊي بن عمار، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 
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 اأصول اƃعقارية : مرحلة اƃقيداƃفرع اأول

فرض اƅمشرع اƅجزائري على Ƅل شخص يرغب في ممارسة Ɗشاط تجاري ومن بيƊهم 
في مقدمتها اƅتسجيل في اƅسجل  تأن يقوم بجملة من ااƅتزاما ،اƅشرƄات اƅتجارية

 2إجراء اƅتسجيل ، Ƅما أن اƅشرƄات اƅتجارية تƄتسب اƅشخصية اƅمعƊوية بموجب1اƅتجاري
 اأمر اƅذي يمƊƄها من تلقي اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية.

، حيث يعد 3اƅشرƄات اƅتجارية من اأشخاص اƅملزمين باƅقيد في اƅسجل اƅتجاريو 
هذا اإجراء جوهري في وادة اƅشخصية اƅمعƊوية ƅلشرƄة ذƅك أƊه هو من يƄسبها 

ة في  ƅيبين طرق اƅتسجيل -ي ، وقد جاء اƅمرسوم اƅتƊفيذ4اƅشخصية اƅمعƊوي
 اƅسجل اƅتجاري، ويتم ذƅك Ƅاآتي:

يتم اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري بƊاء على طلب مقدم من اƅشخص اƅملزم : اƃتصريح
ƅذƅك يتم تقديم طلب اƅقيد من اƅشخص اƅمعƊي باأمر  6، واƅقيد ƅه طابع شخصي5باƅتقييد

اƅقاƊون اأساسي ƅلشرƄة اƅتجارية هو اƅذي أو ممثله اƅقاƊوƊي، وعليه فإن اƅموثق محرر 
 يقدم طلب اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري.

                                                           

 
اƅمجلة اƅجزائرية (، -Ƅيفية اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري على ضوء أحƄام اƅمرسوم اƅتƊفيذي أحمد سعد اƅدين، ) -1

 .ية، د ع، د س ن، ص ƅلعلوم اƅقاƊوƊية وااقتصادية واƅسياس
2
اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري وسيلة ƅإشهار، حيث إن اإشهار يمƄن اƅغير من معرفة بأهلية اƅتاجر ƅذƅك Ɗجد اƅمشرع  - 

اƅقيد  أƅزم Ƅل شخص يريد مزاوƅة اƅعمل اƅتجاري بإجراء اإشهار اƅقاƊوƊي في اƊƅشرة اƅقاƊوƊية ƅعملية اƅتسجيل، Ƅما أن
اƅتجاري هو اإجراء اƅذي يثبت اأهلية اƅقاƊوƊية ƅلشخص اƅتي تسمح ƅه بممارسة اƅتجارة، حيث أن اƅقاƊون في اƅسجل 

عد مستخرج اƅسجل اƅتجاري ـ وهو Ɗتيجة إجراء اƅتسجيل ـ سƊد أهلية اƅشخص اƅقاƊوƊية اƅتي تمƊƄه من ممارسة 
في دعم اائتمان اƅتجاري وذƅك عن طريق بيان اƅمرƄز ، ومƊه يمƄن اƅقول أن أهمية اƅتسجيل اأساسية تƄمن 2اƅتجارة

Ƅما Ɗجد أن ƅلتسجيل أهمية من اƊƅاحية اƅرقابية واإحصائية ƅلƊشاط اƅتجاري، حيث اƅذي يحتله اƅتاجر وشهرƋ، اƅقاƊوƊي 
إحصاء  بموجبه يمƄن اƅدوƅة من اƅمراقبة ƅلƊشاط ااقتصادي بصفة مستمرة وتطهير ممارسة اƅتجارة Ƅما أƊه يمƄن من

تطور Ɗظام اƅسجل اƅتجاري اƅجزائري من اƅمعيارية إƅى علي فتاك، )، اƅتجار واƅرأس اƅمال اƅمستثمر في اƊƅشاط اƅتجاري
 . ، ص ، م اƅسياسية، عدد (، مجلة اƅبحوث في اƅحقوق واƅعلو اƅتجريد

3
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

4
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر  أƊظر اƅمادة - 

5
 .، سابق اƅذƄر، ص -، اƅمرسوم اƅتƊفيذي أƊظر اƅمادة  - 

6
 .، سابق اƅذƄر، ص -، اƅمرسوم اƅتƊفيذي أƊظر اƅمادة  - 
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يرفق طلب اƅقيد اأوƅي ƅلشرƄات اƅتجارية بمجموعة وثائق تتمثل : اƃوثائق اƃمرفقة
في: Ɗسخة من اƅعقد اأساسي ƅلشرƄة محل اƅقيد اأوƅي، وƊسخة من إعان Ɗشر هذا 

ت اƅقاƊوƊية، سƊد إثبات وجود وعاء عقاري مؤهل اأخير في اƊƅشرة اƅرسمية ƅإعاƊا
استقبال اƊƅشاط واƅذي يتمثل في أغلب اأحيان في اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية اƅمقدمة 

 .1من اƅشرƄاء

يقوم مأمور اƅفرع اƅمحلي ƅلسجل اƅتجاري بفحص اƅطلب واƅوثائق اƅملحقة : اƃرقابة
يه اƅقيام بإجراء قيد اƅشرƄة اƅتجارية على فإن وجدها مطابقة ƅما اشترطه اƅقاƊون وجب عل

ة اƅتي يقوم بها اƅمأمور هي رقابة مطابقة ا، واƅماحظ أن اƅرقب2أساس اƅملف اƅمقدم
 .3وƅيست رقابة مضمون اƅملف

في حاƅة إثبات مطابقة اƅملف يسلم اƅمأمور مستخرج من اƅسجل قرار اƃمأمور: 
 Ƌموذجه ومحتواƊ مشرعƅذي حدد اƅتجاري ـ اƅفيذي اƊتƅمرسوم اƅـ اآجال  -في ا

اƅقاƊوƊية ƅلمثل اƅقاƊوƊي ƅلشرƄة اƅتجارية، واƅذي بموجبه تƄتسب اƅشرƄة اƅشخصية 
 .4اƅمعƊوية ويمƊƄها مباشرة ممارسة Ɗشاطها بصفة رسمية

 : مرحلة اƃشهر اأصول اƃعقاريةاƃفرع اƃثاƈي

باإضافة إƅى اƅمراحل اƅسابقة واƅمتمثلة في تحرير عملية تقديم اƅمساهمات اƅعيƊية 
 اƅعقارية في اƅشƄل اƅرسمي واƅقيام بإجراء تسجيلها Ɗجد اƅمشرع قد أوجب في عديد من 

اƅتي تتضمن إƊشاء أو Ɗقل أو  ،6، شهر اƅمعامات5اƊƅصوص محرري اƅعقود اƅرسمية
إضافة إƅى ذƅك فإن اƅمشرع أوجب بصفة استثƊائية  تعديل أو Ƅشف حق عيƊي عقاري

                                                           

1
 .علي فتاك، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

2
 .، سابق اƅذƄر، ص -، اƅقاƊون أƊظر اƅمادة  - 

3
 .علي فتاك، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

4
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

5
 .عبد اƅحفيظ بن عبيدة، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

6
يلعب اƅشهر اƅعقاري دور إعامي باƊƅسبة ƅلغير ذƅك أن اƅمشرع جعل اƅشهر ضروري اƊتقال اأثر اƅعيƊي ƅلحقوق  - 

تشرف على هذƋ اƅعملية عن طريق سجات تدون فيها Ƅل بين أطراف اƅمعاملة وباƊƅسبة ƅلغير، واƅدوƅة هي من 
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، 1سƊة شهر اƅحقوق اƅشخصية في ما يخص اإيجارات اƅتي تتجاوز مدتها أو تساوي 
وبما أن عملية تقديم اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية هي معاملة Ɗاقلة ƅحق عيƊي عقاري أو 

فإƊه Ƅان من اƅازم حق شخصي واقع على عقار في أغلب اأحيان يƄون طويل اƅمدة 
تƊفيذ عملية اƅشهر اƅعقاري ƅلمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية  و ، 2شهرها Ƅي تƊتج أثرها اƅعيƊي

.Ƌفيذ إجراء شهرƊقيام بتƅمحافظة واƅها على مستوى اƅ مثبتƅد اƊسƅمن خال عملية إيداع ا 

يقصد بعملية اإيداع تقديم اƅمحرر اƅمراد شهرƋ ـ مرفقا باƅوثائق  :عملية اإيداع
ثبات  اƅملحقة اƅمƊصوص عليها قاƊوƊا واƅمتضمƊة معلومات عن اƅوضع اƅمادي ƅلعقار وا 

Ƌمراد شهرƅد اƊسƅشهر من أجل مباشرة اإجراء، وهذا ما  3هوية أطراف اƅى مصلحة اƅـ إ
وعلى  ،تأسيس اƅسجل اƅعقاري ƅمتضمنا 4-من اƅمرسوم  جاءت به اƅمادة 

أساس ما جاءت به يمƄن اƅقول أن على اƅموثق أن، يقدم Ɗسختين من اƅعقد اƅتأسيسي 
ƅشهر ƅلشرƄات اƅتجارية مع اƅورقة اƊƅموذجية ƅه، بعد تحريرƋ ودفع رسوم اƅتسجيل ورسوم ا

ƅتجاري، بهدف اƅسجل اƅقيد في اƅعقارية )قواƅمحافظة اƅسم اإيداع و شهر على مستوى ا
اƅمحاسبة( اƅتي يقع بدائرة اختصاصها اƅعقار ، اƅذي وقع عليه اƅحق اƅعيƊي اƅعقاري 

 اƅمساهم به في رأس مال اƅشرƄة اƅتجارية، في اآجال اƅقاƊوƊية. 

يقوم بعدها اƅمحافظ اƅعقاري بتسجيل اإيداع في اƅسجل اƅخاص اƅمƊصوص عليه 
تضمن تأسيس اƅسجل اƅعقاري مقابل وصل، اƅم 5-من اƅمرسوم  في اƅمادة 

يشار فيه إƅى مراجع سجل اإيداع اƅتي سجل بموجبها اƅعقد اƅتأسيسي وتاريخ  بحيث
يسلم إƅى اƅموثق من أجل و  أن يتجاوز اƅشهر في هذƋ اƅحاƅة، اإيداع اƅذي ا يجب

                                                                                                                                                                                

اƅمعلومات عن اƅعقار اƅتي من شأƊها أن تعطي اƅصورة اƅمادية واƅوضعية اƅقاƊوƊية ƅه، وهذا بهدف إضفاء  مصداقية 
ƅي بأثر فوري أي من وقت إتمام إجراء اƊعيƅحق اƅتقال اƊشهر اƅما يترتب على إجراء اƄ ،عقاريةƅمعامات اƅشهر، على ا

عمار علوي، اƅملƄية ة أطراف اƅعقد أو باƊƅسبة ƅلغير، وقبل هذƋ اƅلحظة ا يعد اƅحق اƅعيƊي اƅعقاري موجود باƊƅسب
 . -، ص دار هومة، اƅجزائر،  واƊƅظام اƅعقاري في اƅجزائر، اƅطبعة اƅثامƊة،

1
 .، سابق اƅذƄر ص -اأمر ، أƊظر اƅمادة  - 

2
 .، ص سƊة شا عمر، اƅقضاء اƅعقاري، اƅطبعة اƅخامسة عشر، دار هومة، اƅجزائر، حمدي با - 

3
 .، ص Ɗفس اƅمرجع - 

4
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، مرسوم أƊظر اƅمادة  - 

5
 . ، سابق اƅذƄر، ص-مرسوم  ،أƊظر اƅمادة  - 
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ويعتبر تاريخ اإيداع هو Ɗفسه تاريخ  ،استرجاع اƅوثائق اƅمودعة بعد إتمام عملية اƅشهر
 .1اƅشهر إذا تم اإجراء

يجب عليه  بعد موافقة اƅمحافظ اƅعقاري على اإيداع،: مراقبة اƃمحررات اƃمودعة
أن يقوم بمراقبة اƅعقد اƅتأسيسي وملحقاته من اƊƅاحية اƅشƄلية واƅموضوعية قبل إجراء 

لطات واسعة يمƊƄه من خاƅها مراقبة عملية اƅشهر، حيث أن Ɗجد أن اƅمشرع قد خوƅه س
وقدرة اƅشخص على اƅتعامل فيه وƅه  ،مدى صحة اƅتصرف وقابلية اƅحق ƅلتعامل فيه

، ويمƄن اƅقول بأن دور 2أيضا مراقبة مشروعية محل وسبب اƅتصرف فضا عن اƅشƄل
ذي دور اƅاƅاƅمحافظ اƅعقاري في مسأƅة اƅتحقيق واƅمراقبة يخوƅه سلطات واسعة مقارƊة ب

أيضا باƅمقارƊة مع دور اƅقاضي اƅعقاري  ،يؤديه محافظ اƅرهون في Ɗظام اƅشهر اƅفرƊسي
وذƅك راجع إƅى اƅمرحلة ااƊتقاƅية اƅتي يمر بها Ɗظام اƅشهر في اƅجزائر من  ،3في أƅماƊيا

 اƅعيƊي. اƅشهر اƅشخصي إƅى اƊƅظام اƅشهر اƊƅظام

رف صحيحا واƅسƊدات ا يشوبها في اƅحاƅة اƅتي يƄون اƅتص: تƈفيذ إجراء اإشهار
أي خطأ شƄلي يقوم اƅمحافظ اƅعقاري بتƊفيذ إجراء اƅشهر، ويتم ذƅك عن طريق اƅتأشير 

اƅمتمثل في اƅمساهمة اƅعيƊية  4محل اƅتصرف اƅبطاقة اƅعقارية اƅمخصصة ƅلعقارعلى 
شرƄة، وذƅك بتدوين مجموعة من اƅبياƊات تتعلق بتاريخ اƅشهر اƅاƅعقارية في رأس مال 

-اƅعقد اƅتأسيسي ƅلشرƄة واƅموثق اƅذي حررƋ، باƄƅيفيات اƅتي Ɗص عليها اƅمرسوم و 
، ثم يتم Ɗقلها على اƅدفتر اƅعقاري ويسلم بعدها اƅمتضمن تأسيس اƅسجل اƅعقاري 5

 ƅماƅك اƅعقار.

تم اƅتعرض ƅه في هذا اƅمبحث، أن اƊتقال في اأخير يمƄن اƅقول من خال ما 
ƅفا ،Ƌها وظيفته وآثارƊل مƄƅى مراحل عديدة وملزمة، وƅعقارية يحتاج إƅتوثيق هو اأصول ا

ƅلشرƄة، واƅتسجيل يمƄن اƅدوƅة من فرض اƅرسوم  تحرير اƅسƊد اƅذي يثبت إرادة تأسيس
                                                           

1
 .ويس فتحي، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

2
 .- ، سابق اƅذƄر، ص-، اƅمرسوم -اد أƊظر اƅمو  - 

3
 .ويس فتحي، اƅمرجع اƅسابق، ص  - 

4
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

5
 .- ، سابق اƅذƄر، ص-، اƅمرسوم -أƊظر اƅمواد  - 
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ثراء اƅخزيƊة اƅعمومية، يد هو اإجراء اƅجوهري اƅذي أما اƅق واƅرقابة على تƊقل اأموال وا 
بموجبه تƄتسب اƅشرƄة شخصية معƊوية وذمة ماƅية مستقلة، وأخيرا اƅشهر وهو اإجراء 

أصول اƅعقارية إƅى ذمة اƅشرƄة اƅماƅية وتƊدمج في رأس ماƅها ااƅذي من خاƅه تƊتقل 
 بصفة Ɗهائية.

ل محل تƄاƅماحظ أن Ƅل مرحلة مƊفصلة عن اأخرى، إا أن Ƅل من هذƋ اƅمرا
بعضها Ƅƅي تƊتقل في اأخير اأصول اƅعقارية ƅلشرƄة بطريقة صحيحة، فيƊتج على ذƅك 

 .جميع اآثار اƅمترتبة عن هذƋ اƅعملية دون خلل وƊقصان
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 ة بتعديل وتصفية اأصول اƃعقاريةاإجراءات اƃخاص: اƃمبحث اƃثاƈي

إƅى Ƅل ما سيطرأ على اأصول اƅعقارية  من خال هذا اƅمبحث سيتم اƅتطرق
ƅلشرƄات اƅتجارية خال مرحلة Ɗشاط اƅشرƄة وبعد اƊقضائها، فمن خال ما سبق تمت 
معرفة أن رأس مال اƅشرƄات يخضع ƅمبدأ اƅثبات وذƅك بغرض حماية اƅغير اƅمتعامل 

قوم معها، غير أن اƅشرƄة تطرأ عليها وخال اƅمدة اƅتي حددت ƅها ظروف تجعلها ت
بتعديل رأس ماƅها )مطلب أول(، Ƅما أن اƅشرƄات اƅتجارية تƊقضي وتفقد اƅشخصية 

)طلب ثاƊي(، وهذƋ اƅفرضيات Ƅلها من شأƊها أن  وباƅتاƅي ذمتها اƅماƅية ،اƅمعƊوية بذƅك
تمس باأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية وفي ما يأتي سيتم اƅتعرض إƅى اأسباب 

 أن تحدث تغيير أو اƊتقال اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية.  واإجراءات اƅتي من شأƊها

 تعديل اأصول اƃعقارية اإجراءات  :اƃمطلب اأول

Ƅما تم بياƊه في ما سبق أن اƅمشرع اƅجزائري عƊد تƊظيمه ƅمسأƅة دمج اƅحصص 
اƅعيƊية اƅعقارية في رأس مال اƅشرƄة وضع مجموعة آƅيات تجعلها تحقق اƅمبادئ اƅتي 

ضع ƅها رأس اƅمال، وأهم هذƋ اƅمبادئ عل اإطاق هو مبدأ ثبات رأس اƅمال، هذا يخ
وبذƅك عدم اƅمساس باأصول اƅعقارية  ،اƅمبدأ يقتضي عدم اƅمساس برأس مال اƅشرƄة

ƅلشرƄة، إا أن ƅهذا اƅمبدأ استثƊاء حيث Ɗجد أن اƅمشرع مƊح إمƄاƊية تعديل رأس مال 
أول( أو اƅتخفيض )فرع ثاƊي(، وƅخطورة هذا اƊƅوع من اƅشرƄة عن طريق اƅزيادة )فرع 

اƅعمليات ƊجدƋ قد أحاطها بمجموعة من اإجراءات اƅقاƊوƊية اƅموضوعية واƅشƄلية 
 .1اƅخاصة

 في رأس اƃمال عن طريق اƃزيادة تعديل اأصول اƃعقارية :اƃفرع اأول

حد صور اƅزيادة في رأس ماƅها، أاƅزيادة في اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية هي 
وقد  ،صور تعديل اƅقاƊون اأساسي ƅلشرƄات اƅتجارية تمثل إحدىوعليه يمƄن اƅقول أƊها 
"تصرف قاƈوƈي يتم بموجبه تعديل اƈƃظام اأساسي ƃلشرƂات تم تعريفها على أƊها 

                                                           

 .عال شليغم، اƅمرجع اƅسابق، ص  -1
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، وƊجد أن 1وفقا ƃإجراءات اƃتي حددها اƃقاƈون" ااƃتجارية بزيادة رأس ماƃها أثƈاء حياته
اتخاذ إجراءات خاصة في سبيل تحقيق  يقتضي اأمرƅلزيادة في رأس اƅمال أسباب Ƅما 

 هذƋ اƅعملية.

 : أسباب اƃزيادة في اأصول اƃعقارية ƃلشرƂةأوا

تلجأ اƅشرƄات اƅتجارية في حياتها إƅى اƅزيادة في رأس ماƅها أسباب متعددة من 
أثر Ɗموها واتساع أعماƅها وعدم Ƅفاية رأس أهمها: حاجتها إƅى رأس مال إضافي على 

أو على اƅعƄس من ذƅك فقد تضطر اƅشرƄة إƅى زيادة  ،ماƅها ƅمواجهة مشاريعها اƅتوسعية
أو قد تصاب بخسائر  ،Ɗتيجة عدم قدرتها علو مواجهة حاجاتها واƅتزاماتها ،رأس ماƅها

 . 2وض بأعبائهاتؤدي إƅى إحداث Ɗقص في رأس ماƅها فتلجأ إƅى اƅزيادة بهدف اƊƅه

غير أƊه ا يمƄن تصور اƅشرƄة اƅتجارية اƅتي بحاجة إƅى تغطية عجزها قد تزيد في 
إƅى أصول  ، فهي تحتاج في هذƋ اƅحاƅةرأس ماƅها عن طريق زيادة في أصوƅها اƅعقارية

Ɗقدية يسهل اƅتعامل بها وتوفر اƅسرعة اƅتي تتطلبها اƅحياة اƅتجارية من أجل سد اƅعجز، 
 اƅشرƄات اƅتجارية تلجأ فقط إƅى اƅزيادة في أصوƅها اƅعقارية إا في اƅحاƅة اƅتيوعليه ف

ذمتها اƅماƅية ميسورة، اأمر اƅذي يمƊƄها من توسيع Ɗطاق Ɗشاطها من أجل  تƄون فيها
 تحقيق ربح أƄبر عن طريق تطوير اƊƅشاط وتحسيƊه.

 ا ƃزيادة اأصول اƃعقارية ƃلشرƂةاƃشروط اƃواجب توفره :ثاƈيا

ة Ɗتستلزم اƅزيادة في اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية توفر شروط قاƊوƊية معي
حيث Ɗجد اƅمشرع في هذا اƊƅوع من  ،تسمح بذƅك، خاصة إن تعلق اأمر بشرƄات اأموال
ƄوƊه هو اƅضامن اأساسي ƅديون  ،اƅشرƄات حريص على اƅقواعد اƅمƊظمة ƅرأس ماƅها

 اƅغير اƅمتعامل معها.
                                                           

، رساƅة مقدمة Ɗƅيل شهادة دƄتوراƋ اƅقيم اƅمƊقوƅة في اƅقاƊون اƅجزائريحماية اإدخار اƅمستثمر في فاتح آيت موƅود،  -1
، ص /في قاƊون اأعمال، جامعة موƅود معمري Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، اƅجزائر، سƊة جامعية 

. 
2- ƅية(، اƅمسؤوƅمحدودة اƅة اƄشرƅسادس ) اƅجزء اƅتجارية، اƅات اƄشرƅاصيف، موسوعة اƊ ياسƅية، إƊثاƅطبعة ا

 .، ص مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية، بيروت ƅبƊان، سƊة 
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حيث أن اƅشرƄة ومن أجل  ،وهذا اƅشرط بديهي: اƃمال اأصلي بƂامله توفر رأس
زيادة رأس ماƅها يجب أن تتوفر في ذمتها اƅماءة أو على اأقل وجود رأس اƅمال 

جدر أن يتم تسديد رأس ما Ɗقص في ر خاف ذƅك فاأاأصلي في ذمتها فلو Ƅان اأم
أƊه غير مƄتمل قبل اƅزيادة فيه، ففي اƅحاƅة اƅتي يحول فيها رأس مال شرƄة  ،رأس اƅمال

ذات مسؤوƅية محدودة إƅى مبلغ أقل من اƅحد اأدƊى ƅرأس اƅمال اƅمقرر قاƊوƊا أƅزم 
، حيث يفهم 1اƅمشرع وخال Ɗفس اƅسƊة أن يتم إرجاعه إƅى اƅمبلغ اأدƊى في أجل سƊة

ون اƅتجاري أƊه من اأوƅى أن يتم إƄمال مبلغ رأس من اƅقاƊ ضمƊا من Ɗص اƅمادة 
اƅمال بصفة إƅزامية، Ƅما Ɗجد اƅمشرع اƅتجاري اƅجزائري قد Ɗص صراحة على هذا اƅشرط 

، فأوجب تسديد رأس اƅمال بƄامله قبل إصدار أسهم Ɗقدية 2إن تعلق اأمر بشرƄة مساهمة
 من أسيس شرƄات اƅمساهمةوسبب هذا اƅشرط راجع إƅى تمƄين اƅشرƄاء أثƊاء ت ،جديدة

، أما 3مع وجوب تسديد اƅجزء اƅمتبقي في وقت احق ،تسديد جزء فقط من اأسهم اƊƅقدية
 فهي تسدد Ƅاملة أثƊاء اƅتأسيس. سابقا اأسهم اƅعيƊية وƄما تم بياƊه

 ،فإن ƄاƊت اƅرغبة في زيادة اأصول اƅعقارية فإن تسديد Ƅامل رأس اƅمال ا يƄفي
ذمة اƅشرƄة ƅها من اƅماءة ما يƄفي ƅمواجهة مشاريعها اƅتوسعية،  بل يجب أن تƄون

حيث أن حاƅة اƅزيادة في اأصول اƅعقارية ƅلشرƄة تفترض أن يƄون سببها هو توسيع 
Ɗطاق Ɗشاطها ومن أجل ذƅك وجب توفير وعاء عقاري يمƄن من تحقيق هذƋ اƅرغبة واƅتي 

 تحقيق ربح أƄبر.دف في اأخير إƅى ته

إن زيادة اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية : ر اƃزيادة من جهة مختصةصدور قرا
هي تصرف قاƊوƊي معدل ƅعقدها اƅتأسيسي، وتعود هذƋ اƅسلطة بصفة عامة إƅى 

، ومن أهم اƅتعديات اƅتي تقع على اƅعقود اƅتأسيسية ƅلشرƄات اƅتجارية هي 4اƅشرƄاء

                                                           

 .، سابق اƅذƄر، ص -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي -، اأمر  أƊظر اƅمادة -1
 . ص ، سابق اƅذƄر، -اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي  ، سابق اƅذƄر،-، اأمر أƊظر اƅمادة  -2
 . ص ، سابق اƅذƄر، -اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي  ، سابق اƅذƄر،-، اأمر أƊظر اƅمادة  -3
، سابق اƅذƄر، -، سابق اƅذƄر، اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي -، اأمر Ƅررم أƊظر اƅمواد  -4

 .ص
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أن اƅمشرع خصها بƊصوص قاƊوƊية مسأƅة اƅزيادة واƅتخفيض في رأس ماƅها حيث Ɗجد 
 .1تƊظمها في شرƄات اأموال

ففي اƅشرƄة ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة Ɗجد اƅمشرع قد أسƊد مهمة تعديل رأس مال 
، أما في شرƄات اƅمساهمة 2اƅشرƄة باƅزيادة إƅى اƅجمعية اƅعامة ƅلشرƄاء عن طريق قرار

فهي وحدها من ƅها حق اتخاذ قرار زيادة  ،فاأمر يرجع إƅى اƅجمعية اƅعامة غير اƅعادية
 .3رأس مال شرƄة اƅمساهمة

 : اإجراءات اƃمتبعة في زيادة اأصول اƃعقاريةثاƃثا

بسبب حماية ثبات رأس اƅمال Ɗجد اƅمشرع قد أحاط تعديل هذا اأخير بمجموعة من 
ƅمديƊي عها في اƅشرƄات اƅتي يƄون رأس ماƅها هو اƅضمان اأساسي ااإجراءات وجب اتب

اƅشرƄة، ابتداء بعقد اجتماع اƅشرƄاء إƅى حين دمج اأصول اƅعقارية اƅجديدة في رأس 
 مال اƅشرƄة.

: ƅقد فصل اƅمشرع اƅجزائري في طرق اƊعقاد جمعيات اƅشرƄاء في اƈعقاد اƃجمعية
اƅشرƄات اƅتجارية، فوضح إجراءات استدعائها وطرق اƅتصويت وتƊفيذ اƅقرارات اƅتي 

اƅشرƄة ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة وƄي تƊعقد اƅجمعية اƅعامة ƅلشرƄاء يجب تتخذها، ففي 
 ،أن يقدم استدعاء من طرف شريك أو أƄثر يمثلون على اأقل ربع رأس مال اƅشرƄة

واƅذي يتضمن في هذƋ اƅحاƅة زيادة  ،وذƅك بموجب Ƅتاب موصى يتضمن جدول اأعمال
مر بشرƄة مساهمة فيتم استدعاء اƅجمعية تعلق اأ ذا، أما إ4في اأصول اƅعقارية ƅلشرƄة

مرفق باƅوثائق اƅضرورية وتقرير  اً يوم اƅعامة غير اƅعادية بƊاء على دعوة مبلغة قبل 
وتƊعقد في اƅدعوى  ،من مجلس اإدارة أو مجلس اƅمدرين يخص زيادة اأصول اƅعقارية

                                                           

) اƅشرƄة اƅمحدودة اƅمسؤوƅية(، اƅمرجع اƅسابق، ص  إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسادس -1
. 

2
 .، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر  -أƊظر اƅمواد  - 

3
، سابق اƅذƄر، ص -اƅمعدƅة باƅمرسوم اƅتشريعي ، سابق اƅذƄر، -، اأمر -أƊظر اƅمواد  - 

-. 
 
4
 . اƅذƄر، ص، سابق -، اأمر أƊظر اƅمادة  - 
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أو ربعها في اƅدعوى  ،اأوƅى بعدد مساهمين حاضرين يملƄون على اأقل Ɗصف اأسهم
 .1اƅثاƊية واƅدعوات اƅتي تليها

من اƅقاƊون   بموجب Ɗص اƅمادة: اƃبت في قرار زيادة اأصول اƃعقارية
اƅتجاري فإن اƅجمعية اƅعامة ƅلشرƄاء في اƅشرƄة ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة وƄي تبت في 

¾ على اأقل  قرار تعديل اأصول اƅعقارية يجب أن يحضر عدد من اƅشرƄاء يمثلون
ويتم اƅموافقة أو اƅرفض باأغلبية على قرار زيادة رأس اƅمال عن  ،رأس مال اƅشرƄة

طريق إضافة أصول عقارية جديدة، أما في شرƄة اƅمساهمة فإن اتخاذ قرار زيادة رأس 
يؤخذ بموجب قبول اƅمساهمين اƅحاضرين  ةمال اƅشرƄة بإضافة أصول عقارية جديد

 من اƅقاƊون اƅتجاري. ا جاءت به اƅمادة باإجماع وهذا حسب م

في اƅحاƅة اƅتي يتخذ فيها قرار بزيادة رأس مال اƅشرƄة عن طريق : إجراءات اƃدمج
عيƊية يجب من أجل تƊفيذƋ أن يتم إتباع مجموعة إجراءات تختلف حسب Ɗوع  ساهماتم

وقد اهتم اƅمشرع اƅجزائري دائما باƅشرƄات ذات اƅصبغة اƅماƅية في مسأƅة تƊظيم  ،اƅشرƄة
Ɗسبة ƅلشرƄة ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة يتم تعديل اƅقاƊون اأساسي بƊاء اƅرأس ماƅها، فب

اƅذي تم بموجبه تقديم حصة عيƊية عقارية ƅلشرƄة وتقرير اƅتقويم اƅمعد و  ،على عقد رسمي
، أما إن تعلق اأمر بشرƄة مساهمة 2ري اƅمƄلف بأمر من اƅمحƄمةمن طرف اƅخبير اƅعقا

رين أن يقدم طلب تعيين خبير من رئيس يفإƊه على رئيس مجلس اإدارة أو مجلس اƅمد
اƅمحƄمة من أجل تقويم اƅحصة اƅعيƊية اƅمقدمة، وبعد إعداد اƅتقرير يبلغ مع اƅعقد اƅمثبت 

امة غير اƅعادية من أجل اƅفصل في قرار تقدير ƅزيادة اأصول اƅعقارية إƅى اƅجمعية اƅع
 ت، فإن تمعƊها وذƅك عن طريق اƅتصويت بثلثي اأصوات اƅمعبر ،3 اƅعيƊية اƅحصص

 اƅموافقة على اƅزيادة يباشر بعدها مباشرة بعملية اƊƅشر ثم اƅقيد ثم اƅشهر.

اƅماحظ أن اƅتعديل عن طريق اƅزيادة يشبه Ƅثيرا دمج اƅحصص اƅعيƊية اƅعقارية في 
حيث أƊه عƊد يخص أطراف اƅعقد، رأس مال شرƄة طور اƅتأسيس إا أن هƊاك اختاف 
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وباƅتاƅي فإƊها تعد اƅطرف  ،تتمتع باƅشخصية اƅمعƊوية اƅتي اƅزيادة في رأس اƅمال اƅشرƄة
ƅشخص اƅمدير ƅذƅك ƊجدƋ هو اآخر يتحمل اƅمسؤوƅية باƅتضامن اƅثاƊي في اƅعقد ممثلة با

مع اƅجمعية واƅخبير، Ƅذƅك باƊƅسبة ƅلقيد في اƅسجل اƅتجاري فإن اأمر هƊا ا يتعلق 
ƅزيادة في رئيسي بل هو قيد ثاƊوي مضموƊه تعديل اƅقاƊون اأساسي عن طريق ااƅباƅقيد 

 .1عقارية رأس مال اƅشرƄة بمساهمات

 تعديل اأصول عن طريق اƃتخفيض في رأس اƃمال :اƈياƃفرع اƃث

عملية اإƊقاص من قيمة رأس ماƅها  هو:اƅتخفيض في رأس مال اƅشرƄة اƅتجارية 
، وذƅك أسباب محددة، Ƅما أن اƅعملية ƅها شروط 2اƅمذƄور في قاƊوƊها اأساسي

جراءات خاصة سيتم تƊاوƅها في ما يأتي.  وا 

 اأصول اƃعقاريةسباب اƃتخفيض في : أأوا

يمƄن حصر أسباب ƅجوء اƅشرƄات اƅتجارية إƅى تخفيض رأس ماƅها في سببين: 
ويƄون Ɗتيجة ƅسوء  ،اأول يتمثل في زيادة اƅوعاء اƅعقاري اƅمخصص عن حاجة اƅشرƄة

تقدير اƅحاصل في اƅوعاء اƅعقاري اƅمخصص ƅلƊشاط أو بسبب اƄƅساد وقلة اƅحاجة 
Ƅشرƅة، فتلجأ اƄشرƅشاط اƊƅ ذيƅحد اƅى اƅها إƅى تخفيض رأس ماƅحاات إƅا Ƌة في هذ
من أجل تفادي اƅشرƄة ااحتفاظ  دَ ص  ƅلجوء إƅى اƅتخفيض رُ ايتƊاسب فيه مع Ɗشاطها، و 

Ƅما قد يƄون اƅتخفيض ƅمصلحة اƅغير اƅذي يتعامل  ،بموجودات مساوية ƅقيمة رأس اƅمال
ƅلضمان اƅذي يعول عليه في  حيث يمƊƄه ذƅك من معرفة اƅمقدار اƅحقيقي ،مع اƅشرƄة

، اƅثاƊي يƄون Ɗتيجة اƅخسارة اƅتي ƅحقتها Ɗتيجة ƅممارسة Ɗشاطها، 3تعامله مع اƅشرƄة
فيتبين أن خصوم اƅشرƄة أƄبر  ،واƅتي تظهر بعد ااƊتهاء من مراجعة حسابات اƅشرƄة

 .4أصوƅها، وفي هذƋ اƅحاƅة تجبر اƅشرƄة على تخفيض رأس ماƅها
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ائري فرق بين تخفيض رأس مال اƅشرƄة بسبب اƅخسارة اƅتي Ƅما أن اƅمشرع اƅجز 
ƅحقت اƅشرƄة وبين اأسباب اأخرى، حيث أƊه عƊدما يƄون اƅتخفيض في اأصول 

، وقد 1اƅعقارية ƅسبب غير اƅخسارة جاز ƅدائƊي اƅشرƄة ااعتراض على قرار اƅتخفيض
اعتبار أن رأس مال هذƋ رصدت هذƋ اƅقاعدة ƄضماƊة ƅحقوق دائƊي شرƄات اأموال على 

وتخفيضه يؤدي إƅى إضعاف فرص اƅوفاء بما  ،هو اƅضمان اأساسي ƅديوƊهم ةاأخير 
 . 2على اƅشرƄة ƅدائƊيها

 : شروط تخفيض اأصول اƃعقاريةثاƈيا

Ƅي تتمƄن اƅشرƄة اƅتجارية من تخفيض رأس اƅمال عن طريق اƅتخفيض في 
مختصة، وأن يحترم قرار اƅتخفيض  أصوƅها اƅعقارية وجب أن يصدر اƅقرار من جهة

 اƅمساواة بين اƅشرƄاء، وأن ا يƊقص من اƅحد اأدƊى اƅقاƊوƊي ƅرأس مال اƅشرƄة.

يعود قرار اƅتخفيض في اأصول اƅعقارية : اƃجهة اƃمختصة بإصدار قرار اƃتخفيض
 اƅشرƄاء، أما إƅى اƅجهة اƅتي ƅها صاحية تعديل اƅقاƊون اأساسي ƅها وهم بصفة عامة

في ما يتعلق بشرƄة ذات مسؤوƅية محدودة فقرار اƅتخفيض يƄون من صاحية اƅجمعية 
 .4إƅى اƅجمعية اƅعامة غير اƅعادية اƅمساهمة ويعود في شرƄة 3اƅعامة ƅلشرƄاء

ƅقد أƄد اƅمشرع اƅجزائري اƅتجاري في : اƃحفاظ على مبدأ اƃمساواة بين اƃشرƂاء
اƅشرƄاء عƊد تخفيض رأس ماƅها، أي بمعƊى أن شرƄات اأموال على مبدأ اƅمساواة بين 

 اƅتخفيض يجب أن يلحق جميع حصص اƅشرƄاء بƊفس اƊƅسبة اƅمحددة ƅها.

Ɗجد أن اƅمشرع في شرƄات اأموال عين حد : اƃحفاظ على اƃحد اأدƈى ƃرأس اƃمال
ن وقع ذƅك في حاƅة اƅخسارة وجب تغيير شƄل  ،أدƊى ƅرأس ماƅها ا يجوز اƊƅزول عƊه وا 
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ƅلتخفيضاƅ يةƅمواƅية اƅماƅة اƊسƅة خال اƄتخفيض يجب أن ا ، 1شرƅوعليه فإن قرار ا
 يتضمن قيمة أقل من اƅحد اأدƊى اƅذي حددƋ اƅمشرع.

 : إجراءات تخفيض اأصول اƃعقارية.ثاƃثا

تمر عملية تخفيض اأصول إذا توفرت أسبابها وشروطها بمجموعة مراحل إجرائية 
خاصة دائƊي اƅشرƄة قبل تاريخ Ɗشر قرار  ،مواجهة اƅغيرƄي تتم وتƊتج أثرها في 

اƅتخفيض، واƅتي حددها اƅمشرع باƅتفصيل في شرƄات اأموال بسبب خطورة اƅتصرف 
على دائƊي اƅشرƄة، وتƊعقد جمعيات اƅشرƄاء Ƅي تبت في قرار اƅتخفيض اƅذي يلحق 

 ،شرƄات اƅمساهمةاأصول اƅعقارية سواء في اƅشرƄة ذات اƅمسؤوƅية اƅمحدودة أو في 
طبقا Ɗƅفس اإجراءات اƅتي سبق ذƄرها عƊد اƅحديث على إجراءات زيادة اأصول 

 اƅشƄليات. قارية، Ƅما يتم أخذ اƅقرار وفق Ɗفساƅع

إن تم اتخاذ قرار تخفيض اأصول اƅعقارية ƅشرƄة تجارية دون أن يƄون مبرر ذƅك 
على تاريخ إيداع  اً يƊهم سابقيƄون د نلدائƊين اƅذيƅيعطي اƅحق  فذƅك خسارة ƅحقتها

محضر اƅمداوƅة اƅمقرر ƅتخفيض اأصول اƅعقارية في اƅمعارضة على مستوى اƅمرƄز 
من تاريخ هذا اإيداع، وحق  اً وذƅك في أجل ثاثين يوم ،اƅوطƊي ƅلسجل اƅتجاري

ƊيƊمختصة رصد من أجل حماية حقوق دائƅقضائية اƅجهات اƅمعارضة أمام اƅة  ياƄشرƅا
ƅذƅك Ɗجد  ،تخفيض رأس اƅمال على إمƄاƊية وفاء اƅشرƄة بديوƊها تجاههممن خطر 

اƅمعارضة توقف مباشرة إجراء اƅتخفيض إƅى حين اƅتأƄد من أƊه ƅن يؤثر على حقوق 
 اƅدائƊين.

ن تمت في اآجال اƅمحددة ƅهاـ في حاƅة اƅمعارضة  يلتزم اƅقاضي بتوقيف  ـ وا 
استعجاƅي، حتى يتم اƅفصل في اƅمسأƅة،  رأس اƅمال بموجب أمر في عملية اƅتخفيض

إصرار اƅشرƄة في اƅمضي مع ففي اƅحاƅة اƅتي يرى فيها اƅقاضي أن اƅمعارضة صائبة 
ƅما في هذƋ اƅعملية من إضعاف ƅلضمان  ،في إجراءات اƅتخفيض يقضي بدفع اƅديون فوراً 

ƅديون اƅتي اƅعام، أو أن يقضي بأن تقوم اƅشرƄة بإƊشاء ضماƊات من شأƊها أن تƄفل ا
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، بعد اƅفصل في اƅمعارضة عن طريق تسديد اƅديون أو عن 1عليها عن طريق رهن مثا
 طريق تأسيس ضماƊات تباشر تƄملة إجراءات اƅتخفيض واƅمتمثلة في اƅقيد واƅشهر.

خاصة ƅما سبق في هذا اƅمطلب اƅمتعلق باƅتعديل في أصول اƅشرƄات يمƄن اƅقول 
اƅمال، هذا اأخير وƊظرا ƅما يمثله من ضمان ديون اƅشرƄة أƊها عملية معدƅة ƅرأس 

فا يجوز تعديله إا من خال إتباع  ،اƅتجارية أحاطه اƅمشرع بمبدأ ثباته Ƅأصل عام
اƅشرƄة  في مجملها اƅحفاظ على حقوق دائƊيتضمن  ،مجموعة من اإجراءات اƅخاصة

ن Ƅان اƅتعديل باƅزيادة  على وضعية  اً فهذا ا يشƄل خطر اƅتي تريد تعديل رأس ماƅها، وا 
حيث من شأن اƅعملية أن تزيد حظوظ اƅدائƊين في  ،بل باƅعƄس على ذƅك ،اƅشرƄة اƅماƅية

وأول  ،استيفاء ديوƊهم، أما إن Ƅان باƅتخفيض فهذا يؤدي إƅى اإضرار بمصاƅح اƅدائƊين
 ما يجب مراعاته أثƊاء ذƅك هو اƅمحافظة على حقوق اƅدائƊين.

 

 تصفية اأصول اƃعقارية إجراءات :ƈياƃمطلب اƃثا

أثر اƊقضاء اƅشرƄات، فا يتصور اƊقضاء شرƄة تجارية دون أن تƊتج  2اƅتصفية
عليها عملية تصفية، فاƅشرƄات ومن أجل مباشرة Ɗشاطها تƄتسب ذمة ماƅية وتبرم 

 ها وجب أن تƊهي Ƅل ما تم اƅشروع فيه معئوعƊد اƊقضا واƅتزامات   اً معامات ترتب حقوق
Ƅما أن ذمتها اƅماƅية يجب أن تƊقل إƅى اƅشرƄاء عƊد ااƊقضاء، وا يتم ذƅك إا  ،اƅغير

وفي ما يأتي سيتم توضيح ما يتم خال هذƋ اƅمرحلة مع اƅترƄيز على  ،من خال اƅتصفية
 اأصول اƅعقارية ƅلشرƄة. 
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 : مفهوم تصفية اأصول اƃعقاريةاƃفرع اأول

غراض اقتصادية، وتعمل طول فترة وجودها اƅمحددة يتم إƊشاء اƅشرƄات اƅتجارية أ
بقاƊوƊها اأساسي على تحقيق ذƅك ثم تƊقضي، وأسباب اƊقضاء اƅشرƄات متعددة مƊها 

ة ، وأيا Ƅان سبب ااƊقضاء تدخل بعدƋ اƅشرƄة في مرحلة 1اƅقاƊوƊية ومƊها اƅقضائي
قدية واƅعيƊية واƅمعƊوية ، وهي اƅمرحلة اƅتي تتم خاƅها تصفية أموال اƅشرƄة ا2Ɗƅاƅتصفية

 ومƊها اأصول اƅعقارية.

 : تعريف تصفية اأصول اƃعقاريةأواً 

تصفية اأصول اƅعقارية هي عملية تƄون Ɗتيجة اƊحال اƅشرƄات اƅتجارية، من 
خاƅها تتم تسوية عاقات اƅشرƄة مع اƅغير عن طريق بيع اأصول اƅعقارية ƅلشرƄة 

ƅها اƅفي أصوƄم تƅ تجارية إنƅماƅية اƊعيƅقدية واƊƊكƅذƅ ةƅاء في 3قوƄشرƅوعاقتها مع ا ،
 Ƌية هذƄهم ملƅ تقلƊديون بحيث تƅتي تصفى فيها أصول عقارية بعد سداد اƅة اƅحاƅا

 .4اأصول وتقسم بيƊهم وفق أحƄام قسمة اƅمال اƅمشاع

 : اƃجهة اƃمختصة بتصفية اأصول اƃعقارية ثاƈيا

 اً ، وهو في اƅعادة يƄون خبير 5اƅتجارية اƅمصفييقوم بعمليات تصفية اƅشرƄات 
يƄلفون بموجب قرار تعيين من طرف  ،إن تعلق اأمر بأصول عقارية اً أو أƄثرعقاري

اƅشرƄاء إن Ƅان ااƊحال مما تضمƊه اƅقاƊون اأساسي ƅلشرƄة أو من طرف اƅقضاء إن 
اƅممثل اƅقاƊوƊي  ، بموجب اƅقرار يصبح اƅمصفي هو6حسب اƅحال اً Ƅان ااƊحال قضائي

ƅلشرƄة وƅه Ƅل اƅسلطات في بيع اأصول اƅعقارية ƅسداد ديون اƅشرƄة وتوزيع اƅرصيد 

                                                           

1
ƅلتوسع في موضوع أسباب اƊقضاء اƅشرƄات راجع، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅخامس )اƅعقود اƅتي  - 

 . -اƅمرجع اƅسابق، ص تقع على اƅملƄية(، اƅمجلد اƅثاƊي )اƅهبة واƅشرƄة واƅقرض واƅدخل اƅدائم واƅصلح(، 
2
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

3
 .، سابق اƅذƄر، ص -، اƅقاƊون أƊظر اƅمادة  - 

4
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر اƅمادة  - 

5
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

6
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 
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اƅباقي إن ƅم تƄفي مƊقواتها، Ƅما يمƄن ƅه تمثيل اƅشرƄة أمام اƅقضاء بصفتها مدعي أو 
Ɗتي عيƅجهة اƅه اƅ تƊكتمدعى عليه إن أذƅت 1ه بذƅتي خوƅسلطات اƅى اƅإضافة إ ،

بƊشر قرار تعييƊه وƊشر Ƅل تعديل في بياƊاته ووضع  يلتزم باƅقيام قابل ذƅكƅلمصفي م
 اƅميزاƊية اƅسƊوية واƅختامية اƊƅاتجة عن عمليات اƅتصفية.

 : إجراءات تصفية اأصول اƃعقاريةاƃفرع اƃثاƈي

يباشر اƅمصفي بموجب قرار اƅتعيين اƅمƊشور عمليات اƅتصفية حسب ما هو مبين 
يمƄن أن تمدد بطلب مƊه إن ƅم تƄن Ƅافية إقفال  ،سƊوات ة فيه، وذƅك خال مد

 Ƌى مجموعة هذƅتعرض إƅتصفية، وفي ما يأتي سيتم اƅة اƅة في حاƄشرƅحسابات ا
 اإجراءات:

 

  : اإجراءات اƃتمهيديةأوا

واƅتي يقوم من خاƅها اƅمصفي بتسوية اƅمراƄز اƅقاƊوƊية ƅلشرƄة اƅمƊحلة، وأهمها 
، 2أوƅي عن أصول وخصوم اƅشرƄة وعن متابعة أعمال اƅتصفية وآجاƅهاإعداد تقرير 

ويƄون ذƅك عن طريق إعداد قائمة مفصلة على ما ƅلشرƄة من حقوق وما عليها من 
حيث تمƄن اƅمصفي من حصر  ،، وعملية اƅجرد هذƅ Ƌها أهمية عملية باƅغة3اƅتزامات

لة ومباشرة اإجراءات اƅاحقة من سداد اأموال اƊƅقدية واƅعيƊية اƅمشƄلة ƅذمة اƅشرƄة اƅمƊح
ƅحقوقاƅتي 4ديون وتحصيل اƅعقارية اƅن من معرفة اأصول اƄجرد يتمƅوضمن عملية ا ،

 ة.يƅلشرƄة وطبيعتها وƊوعها وقيمتها اƅتجارية أو اإيجار 

اƅمصفي وƄما تم بياƊه هو اƅشخص اƅذي ƅه اƅصفة في تمثيل اƅشرƄة، ومن ثم يقع 
ƅشرƄة في مواجهة دائƊي اƅشرƄة إن وقع أي خاف محتمل Ƅمقدار على عاتقه تمثيل ا

                                                           

1
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

2
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

3
 .حسن أحمد محمد اƅغشامي، Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

4
 .Ɗفس اƅمرجع، ص  - 
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اƅدين اƅذي ƅه على اƅشرƄة، Ƅما يجوز ƅه بإذن من اƅجهة اƅتي عيƊته أن يباشر دعاوى 
اƅشرƄة في حاƅة اƅخاف وعدم اƅوصول إƅى Ɗتيجة عن طريق اƅمطاƅبة اƅودية من أجل 

 .1تحصيل أموال اƅشرƄة من اƅغير

 اد اƃديون:إجراءات سدثاƈيا

بعدما يتجلى ƅلمصفي اƅوضع اƅماƅي ƅلشرƄة يباشر عملية اƅتصفية عن طريق توفير 
اƅمال اƅازم ƅسداد ديون اƅشرƄة، وهذƋ اƅمرحلة يƊتج عƊها في اأخير اƅرصيد اƅباقي من 
أموال اƅشرƄة، وقد مƊح اƅقاƊون ƅلمصفي Ƅل اƅسلطات واأهلية من أجل سداد ديون 

وفر اƊƅقود اƅازمة ƅسداد ديون اƅشرƄة حتى عن طريق بيع مجوداتها ، فله أن ي2اƅشرƄة
 .3باƅتراضي وذƅك في حاƅة عدم Ƅفاية اƊƅقود اƅموجودة في ميزاƊية اƅشرƄة

وعليه إن توفرت قيمة من اƊƅقود ƄاƊت Ƅافية ƅسداد ديون اƅشرƄة فليس ƅلمصفي  
اƅتصرف في اƅموجودات اƅعيƊية ƅلشرƄة أما في اƅحاƅة اƅعƄسية يجب عليه اƅتصرف في 
اƅمƊقوات ثم اƅعقارات عن طريق اƅبيع باƅمزاد اƅعلƊي أو باƅتراضي وƅه اƅسلطة اƅتقديرية 

ل عقارية ƅلشرƄة وجب إتباع اإجراءات اƅمƊصوص عليها في ذƅك، فإن تقرر بيع أصو 
، أما إن تم اƅبيع باƅتراضي فعلى اƅمصفي 4في قاƊون اإجراءات اƅمدƊية واإدارية في ذƅك

 أن يƊفذ Ƅل اإجراءات اƅازمة Ɗƅقل اأصول اƅعقارية من اƅتوثيق إƅى حين اƅقيد.   

ƅذƅك  ،م بها اƅمصفي على اإطاقاƅتي يقو  اإجراءات وأعمال سداد اƅديون هي أهم
وفي اƅمقابل حمله  ،اƅمشرع قد خوƅه Ƅل اƅصاحيات من أجل اƅقيام بذƅك أن Ɗجد

 .5مسؤوƅية اأخطاء اƅضارة في مواجهة اƅغير واƅشرƄة Ɗتيجة قيامه باƅمهام اƅمعهودة إƅيه

 ثاƃثا: توزيع اƃرصيد اƃباقي.

                                                           

1
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر /أƊظر اƅمادة  - 

2
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر /أƊظر اƅمادة  - 

3
 .حسن أحمد محمد اƅغشامي، Ɗفس اƅمرجع، ص  - 

4
 .- ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر -أƊظر اƅمواد  - 

5
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة   - 
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ن وجد رصي د باقي فعلى اƅمصفي أن يقوم بعد سداد ما على اƅشرƄة من ديون وا 
ري على Ƅيفيات توزيع اƅرصيد فقد بتوزيعه على اƅشرƄاء، وقد Ɗص اƅمشرع اƅتجاري اƅجزائ

رك اƅحرية ƅلشرƄاء أثƊاء عملية تأسيسهم ƅلشرƄة أن يحددوا في قاƊوƊها اأساسي طريقة ت
وفقا  اƅقسمة فإن ƅم يƊص هذا اأخير على ذƅك يقوم اƅمصفي بقسمة اƅرصيد اƅباقي

 .1أحƄام اƅقاƊون اƅتجاري

ووفقا ƅهذƋ اأحƄام يقسم اƅرصيد بين اƅشرƄاء على أساس قيمة اƅحصص اƅمقدمة 
عƊد اƅتأسيس Ƅما هو مبين في اƅعقد، إا أن اƅحƄم ƅم يƄن واضح ومفصل باƅقدر اƄƅافي 

يل  ƅمعرفة مصير اأصول اƅعقارية، وباƅرجوع إƅى اƅقاƊون اƅمدƊي واƅذي Ƅان أƄثر تفص
ن ƄاƊت اƅحصة عيƊية عقارية مقدمة على سبيل Ɗقل حق  في اƅمسأƅة يمƄن اƅقول أƊه وا 
اƅملƄية وƅم تذƄر قيمتها في اƅعقد فيدفع ƅصاحبها مثل قيمتها وقت اƅتسليم أثƊاء اƅتأسيس، 
واƅماحظة أن اƅمشرع ƅم يؤƄد على مسأƅة اƅتقويم اƅدقيق ƅلحصص اƅعيƊية في شرƄات 

ذƄر اƅمبلغ اإجماƅي ƅرأس ماƅها فقط دون تفصيل في اƅقاƊون  رطاشت بل ،اأشخاص
اأساسي أثƊاء اƅتأسيس، ثم أتى وأƄد على إƅزامية تقويم اƅحصص اƅعيƊية بقيمتها عƊد 

 اƅتسديد أثƊاء قسمة اƅرصيد اƅمتبقي. 

أما إن Ƅان اƅشريك قد قدم حصة عيƊية عقارية على سبيل ملƄية حق ااƊتفاع هƊا 
ن ƅم يƄن اƅشريك في حد ذاته ـ اƊون يسترجع ماƅك اƅرقبةوبقوة اƅق ملƄية حق  ـ حتى وا 
أما إن ƄاƊت اƅحصة اƅعيƊة اƅعقارية مقتصرة  ،وسبب ذƅك هو اƊقضاء اƅشرƄة ،ااƊتفاع

ن وجدت 2على مجرد ااƊتفاع فتبقى اآجال سارية إƅى حين إقفال عمليات اƅتصفية ، وا 
رƄاء بحسب اƊƅسبة اƅمتفق عليها، هذا وبعد ااƊتهاء خسارة أو ربح فإƊها توزع على اƅش

من عملية اƅقسمة يقوم اƅمصفي في اأخير بتقديم تقرير اƅحساب اƅختامي إƅى اƅشرƄاء 
وفي Ɗفس اƅوقت إقفال اƅتصفية، وبعد ذƅك يقوم اƅمصفي بƊشر  ،من أجل اƅموافقة عليه

Ɗمعƅشخصية اƅتهي اƊذي بموجبه تƅتصفية واƅة. إعان إقفال اƄلشرƅ وية 

                                                           

1
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 

2
 . ، سابق اƅذƄر، ص-، اأمر أƊظر اƅمادة  - 
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أن اƅمشرع وحرصا مƊه دائما على  هو خال هذا اƅمبحث ما تم اƅتوصل إƅيه
ضرورة تماشي واƊسجام اأصول اƅعقارية مع اƅمبادئ اƅتي يخضع ƅها رأس مال اƅشرƄة 

مƊه، وذƅك بهدف اƅمحافظة على حقوق اƅغير خاصة إن تعلق اأمر  اً بوصفها جزء
بشرƄات اأموال، فأحاط عملية تعديل أصول اƅشرƄة بمجموعة آƅيات من شأƊها أن تحقق 
هدفه، بل وقد ذهب أبعد من ذƅك فحتى عƊد اƊقضاء اƅشرƄة ƊجدƋ قد مƊع استرداد اƅمال 

 مع دائƊيها. اƊƅاتج عن ذمة اƅشرƄة إƅى حين تسوية وضعيتها
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ما يمƄن قوƅه في خاتمة اƅفصل أن اإجراءات اƅقاƊوƊية اƅازمة Ɗƅقل اأصول 
اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية Ƅثيرة ومعقدة، من أجل ذƅك Ɗجد أن اƅمشرع قد رصد ƅها اƅعديد 

ƅقيام بها، وهذا ما تبين من خال اƅهيئات واأشخاص من أجل اƅجد أن  ،بحثمن اƊ حيث
Ƅل إجراء يحتاج إƅى شخص مƄلف به أو هيئة عامة ممثلة في شخص أسƊدت ƅه 
صاحيات إتمام اإجراء، Ƅما Ɗجد أن Ƅل إجراء قاƊوƊي ƅه آثار على عمليات Ɗقل وتعديل 
اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية، فاƅموثق يشرف على هذƋ اƅعمليات باƊƅيابة عن 

رƄة، ومفتش اƅتسجيل يعمل على تسجيل اƅمعاملة وتحصيل اƅجباية، اƅشرƄاء وممثلي اƅش
واƅمأمور يقيد اƅقاƊون اأساسي ƅلشرƄة وتƄتسب بذƅك اƅشخصية اƅمعƊوية وƄل تعديل يقع 
عليه، واƅمحافظ اƅعقاري يشهر اƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية اƅتي ƅلشرƄة أو عليها على 

يƊتج اأثر اƅعيƊي إجراء Ɗقل أو تعديل اƅبطاقات اƅعقارية اƅخاصة بƄل عقار وبذƅك 
 اأصول اƅعقارية.

Ƅذƅك تعد هذƋ اƅمعامات من بين اƅتصرفات اƅتي تعدل اƅقاƊون اأساسي ƅلشرƄات 
اƅتجارية ƅذƅك Ɗجد أن اƅمشرع وعƊد وضعه ƅإجراءات اƅقاƊوƊية Ɗƅقل اأصول اƅعقارية 

إن تعلق اأمر باƅشرƄات ذات رصد آƅيات تسهل دمجها في رأس مال اƅشرƄات اƅتجارية 
اƅمسؤوƅية اƅمحدودة وشرƄات اƅمساهمة، وذƅك بسبب اƅمبادئ اƅتي تحƄمه واƅتي وضعت 
من أجل حماية حقوق اƅغير اƅمتعامل مع هذƋ اƅشرƄات اƅتجارية، حيث يعد رأس ماƅها 

 هو اƅضمان اأساسي استفاء حقوقهم.



 

 

 

 

 

 
 اƃــخــاتــمــة
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من خال ما تم عرضه في هذا اƅبحث، اƅمتعلق باأصول اƅعقارية ƅلشرƄات 
اƅتجارية، عن طريق اƅبحث في مصادر اأصول اƅعقارية من خال تحليل اƅمواد اƅقاƊوƊية 

ƅعيƊية، ذƅك أن اƅمتعلقة بتƄوين رأس ماƅها وباƅتحديد تلك اƅتي تخص اƅمساهمات ا
اأصول اƅعقارية من ضمن مƄوƊات هذا اƊƅوع من اƅمساهمات، وƅخصوصية هذا اƊƅوع 
من اƅمساهمات وضعت مجموعة آƅيات اƅتي من أجل دمجه في رأس مال اƅشرƄة، Ƅما 
وضعت مجموع من اإجراءات اƅقاƊوƊية اƅتي من شأƊها Ɗقل اأصول اƅعقارية إƅى 

اƅمراح اƅتي تمر بها، عƊد اƅتأسيس عن طريق تقديم  اƅشرƄات اƅتجارية في مختلف
اƅمساهمات اƅعيƊية ووقت Ɗشاطها عن طريق اƅزيادة واƅتخفيض في اأصول اƅعقارية وعƊد 

 اƊقضاء اƅشرƄة عن طريق تصفية اأصول اƅعقارية اƅتي ƄاƊت ملƄا ƅها.

 تم اƃتوصل إƃى اƈƃتائج اآتية:ومن خال هذƉ اƃدراسة 

اأساسي ƅأصول اƅعقارية هو مجموع اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية اƅمصدر أواً: 
اƅمقدمة من اƅشرƄاء عƊد تأسيس اƅشرƄات اƅتجارية، وقد رصد اƅمشرع من أجل دمجها 

ـ مثل تقويم اأصول اƅعقارية في شرƄات اأموال اƅذي يعد من طرف  مجموعة آƅيات
من شأƊها أن تجعلها مƊسجمة مع ما يخضع ƅه رأس اƅمال  خبير عقاري في شƄل تقرير ـ

من قواعد تجعله ثابتاً بوصفها جزء مƊه، وجدي بحيث يضمن إثراء اƅذمة اƅماƅية ƅلشرƄة 
وذƅك بهدف حماية حقوق اƅغير اƅمتعامل مع اƅشرƄات اƅتجارية واƅتي يƄون رأس ماƅها 

 هو اƅضمان اأساسي ƅديوƊها.

اƊوƊية اƅمتبعة من أجل Ɗقل اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية اإجراءات اƅقثاƈياً: 
متعددة، تبدأ بعملية توثيق اƅمعاملة وتسجيلها وتƊتهي باƅقيد واƅشهر عƊد اƅتأسيس، أما إن 
ƄاƊت عملية Ɗقل اأصول اƅعقارية تمت خال فترة Ɗشاط اƅشرƄة فإƊه ومن أجل Ɗقل 

ها إƅيه يحتاج اأمر إƅى اتخاذ قرار من أصول عقارية من رأس مال اƅشرƄة أو إضافت
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اƅشرƄاء Ƅمرحلة أوƅية ثم تباشر Ɗفس اإجراءات اƅتي تم ذƄرها عƊد اƅحديث عن عملية 
 Ɗقل اأصول عƊد اƅتأسيس. 

اإجراءات اƅمتعلقة باƅمعامات اƅواقعة على اأصول اƅعقارية  Ƅل إجراء من: ثاƃثاً 
 ات اƅتي تقع علىعملياƅن يؤدي إƅى تعرض ƅه وظيفته حيث أن غياب أحدها من شأƊه أ

 ثرها، وباƅتاƅي وƄي تƊتج هذƋ اƅمعامات آاأصول اƅعقارية إƅى اƅبطان أو اƅرفض شƄا
 .ƅتقيد بجميع  باإجراءاتوجب ا في مواجهة اƅغير

ائص تتخلل اƊƅصوص تم اƅتوصل من خال اƅبحث إƅى اƄتشاف بعض اƊƅق: رابعاً 
ع ƅم يعاƅج مسأƅة اƅموافقة على تقرير مƊدوب اƅحصص من اƅقاƊوƊية، حيث أن اƅمشر 

 عدمه، فا يوجد حƄم يسعف إƅى معرفة ما أثر رفض هذا اƅتقرير.

، آƅيات دمج اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية في رأس مال اƅشرƄات اƅتجاريةإن خامساً: 
تهدف إƅى معرفة اƅوضع اƅماƅي اƅدقيق ƅلشرƄة، وباƅرجوع إƅى اƊƅصوص اƅقاƊوƊية Ɗجد أن 

يها رأس بعض أƊواع اƅشرƄات دون غيرها، وهي اƅشرƄات اƅتي يƄون فاƅمشرع أƅزم بها 
اƅمال هو اƅضمان اأساسي، هذا اأمر من شأƊه أن يؤدي إƅى اƅمغااة في هذا اƊƅوع من 

Ƅشرƅمساهمات في اƅي عدم معرفة اƅتاƅشخصي، وباƅتي تقوم على ااعتبار اƅات ا
  اƅوضعية اƅماƅية اƅحقيقة ƅهذƋ اƅشرƄات.   

 من اƃتوصيات واƃمقترحات اآتية: وبعد اƃبحث يمƂن أن تقدم مجموعة

إن اƅمساهمة اƅعيƊية يجب أن تƄون جدية Ƅي تتجاƊس مع ما يفرضه رأس أواً: 
على  وجب اهمة  اƅعيƊية مقدمة ƅمجرد ااƊتفاع بهااƅمال من مبادئ، فإن ƄاƊت اƅمس

وتحقيقها  ،اƅمشرع أن يحدد اƅحد اأدƊى ƅمدة ااƊتفاع، وذƅك من أجل ضمان جديتها
 وفر اƅمساهمة عل شرط ƅشرط جوهري ƅلدخول Ƅشريك في شرƄة أا وهو وجوب أن ت

سƊة Ƅما هي محددة  ذمة اƅشرƄة اƅمستقبلية، وƅما ا تƄون محددة بمدة أدƊاها  إثراء
 في اامتياز اƅعقاري اƅمخصص ƅلمشاريع ااستثمارية.
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تقرير اƅمƊدوب اƅمختص باƅحصص،  رفض يعاƅج حاƅةأيضا أن  على اƅمشرعثاƈياً: 
حيث أƊه ƅم يتعرض آثار رفضه في اƅشرƄات محدودة اƅمسؤوƅية Ƅما فعل باƊƅسبة 
ƅشرƄات اƅمساهمة، ففي هذƋ اأخير إن تم رفض اƅقرار فإƊه يƊتج على ذƅك عدم تأسيس 

Ɗص قاƊوƊي يحول دون تأسيس اƅشرƄات ذات اƅمسؤوƅية  اƅشرƄة، وباƅتاƅي وجب إضافة
 حدودة إن تم رفض تقرير اƅخبير.اƅم

أن يعمم تطبيق آƅيات دمج اƅمساهمات اƅعيƊية على جميع  Ƅما على اƅمشرعثاƃثاً: 
أƊواع اƅشرƄات خاصة تلك اƅمتعلقة بتقويم اƅمساهمات اƅعيƊية، واƅتي تتمثل في إعداد 

ص تقارير تقويمية معدة من قبل خبراء يتم إƅحاقها باƅقاƊون اأساسي ƅهذƋ اأشخا
ااعتبارية اƅخاصة، وذƅك من شأƊه أن يضمن دقة تقويم اƅحصص اƅعيƊية وباƅتاƅي 

 إعطاء صورة حقيقة عن اƅوضع اƅماƅي ƅلشرƄات.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 واƃمراجع قائمة اƃمصادر

 



 

 

 : اƃمصادرأواً 

 : اƈƃصوص اƃتشريعيةأ

، يتضمن اƅقاƊون اƅمدƊي، ج ج، ج سبتمبر  ، مؤرخ في -مر رقم اأ. 
، مؤرخ -اƅقاƊون رقم  ، اƅمعدل واƅمتمم بموجب//، مؤرخة ر، عدد 

، -اƅقاƊون ، و //، مؤرخة ج ج، ج ر، عدد  ،مايو  في 
 .//مؤرخة   ،ج ج، ج ر، عدد  ،//اƅمؤرخ في 

ر،  ، اƅذي يتضمن اƅقاƊون اƅتجاري، ج ج، ج//اƅمؤرخ  59-أمر . ا
، -اƅمرسوم اƅتشريعي اƅمعدل واƅمتمم بموجب ، //، مؤرخة عدد 

، -اأمر ، و // ، مؤرخةج ج، ج ر، عدد  ،//مؤرخ 
 .//، مؤرخة في ، ج ج، ج ر، عدد //اƅمؤرخ في 

، يتضمن إعداد مسح اأراضي اƅعام و //، مؤرخ في -اأمر . 
 . //، مؤرخة تأسيس اƅسجل اƅعقاري، ج ج، ج ر، عدد 

ج ج، ج ، اƅمتضمن قاƊون اƅتسجيل، //، اƅمؤرخ في -اأمر . 
 .//،  مؤرخة ر، عدد 

، يتعلق باƅسجل اƅتجاري، ج ج، ج ر، عدد //، مؤرخ -اƅقاƊون . 
 .//مؤرخة   

، يتعلق بمهƊة اƅمهƊدس اƅخبير اƅعقاري، //، اƅمؤرخ في -اأمر . 
 .//، اƅمؤرخة في ج ج، ج ر، عدد 

، يتعلق بمƊاطق اƅتوسع و اƅمواقع اƅسياحية، //، مؤرخ في -رقم . 
 .//، مؤرخة في ج ج، ج ر، عدد 

، يتعلق بشروط ممارسة اأƊشطة //، مؤرخ في -رقم اƅقاƊون . 
 .//اƅتجارية، ج ج، ج ر، مؤرخة في 



 

 

من تƊظيم مهƊة اƅتوثيق، ج ج، ج ر، ، يتض//، اƅمؤرخ -اƅقاƊون . 
 .//، مؤرخة عدد 

، يتضمن قاƊون اإجراءات اƅمدƊية و //، مؤرخ في -اƅقاƊون رقم . 
 .//، مؤرخة اإدارية، ج ج، ج ر، عدد 

، يحدد شروط و Ƅيفيات مƊح اامتياز //، اƅمؤرخ في -اأمر . 
أراضي اƅتابعة ƅأماك اƅخاصة ƅلدوƅة واƅموجهة اƊجاز مشاريع استثمارية، ج ج، على ا

 .//، مؤرخة في ج ر، عدد 

، يتعلق بترقية ااستثمار، ج ج، ج ر، //، اƅمؤرخ في -اأمر  .
 .//، اƅمؤرخة في عدد 

 : اƈƃصوص اƃتƈظيميةب

 .ƅعقاري، ج ج، ج // ، مؤرخ،-مرسوم اƅسجل اƅيتعلق بتأسيس ا ،
 .//، مؤرخة ر، عدد 

، يتضمن تطبيق أحƄام //، اƅمؤرخ في -اƅمرسوم اƅتƊفيذي رقم . 
، مؤرخة اƅقاƊون اƅتجاري اƅمتعلقة بشرƄات اƅمساهمة واƅتجمعات، ج ج، ج ر، عدد 

 .//في 

، يحدد Ƅيفيات اƅقيد و //  ، اƅمؤرخ في-اƅتƊفيذي رقم  اƅمرسوم. 
، مؤرخة في اƅتعديل و اƅشطب في اƅسجل اƅتجاري، ج ج، ج ر، عدد 

//. 



 

 

 : اƃقرارات اƃوزاريةج

ث ، يتضمن إحداث مفتشية اƅتسجيل و اƅطابع واƅمواري//قرار مؤرخ، . 
 .//، مؤرخة واƅبطاقية وتحديد اختصاصها اإقليمي. ج ج، ج ر، عدد 

 : اƃمراجعثاƈياً 

 أ: اƃمؤƃفات

"، اƅتجارية اƅجزء اأول "اأحƄام اƅعامة ƅلشرƄة إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات. 
 .مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية، ƅبƊان بيروت، ، اƅطبعة اƅثاƅثة

موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسادس ) اƅشرƄة اƅمحدودة إƅياس Ɗاصيف، . 
 .اƅمسؤوƅية(، اƅطبعة اƅثاƊية، مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية، بيروت ƅبƊان، سƊة 

إƅياس Ɗاصيف، موسوعة اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اƅسابع )تأسيس اƅشرƄة اƅمغفلة(، . 
 .ان بيروت، مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية، ƅبƊ، اƅطبعة اƅثاƊية، 

حمدي باشا عمر، اƅقضاء اƅعقاري، اƅطبعة اƅخامسة عشر، دار هومة، اƅجزائر، سƊة . 
. 

 .حمدي باشا عمر، Ɗقل اƅملƄية اƅعقارية، دار هومة، د ط، اƅجزائر، . 

خاƅد اƅشاوي، شرح اƅقاƊون اƅتجاري اƅعراقي،  د ط، مطبعة اƅشعب، اƅعراق بغداد، . 
 .سƊة 

دوة آسيا ورمول خاƅد، اإطار اƅقاƊوƊي واƅتƊظيمي ƅتسجيل اƅعقارات في اƅتشريع . 
 .اƅجزائري، اƅطبعة اƅثاƅثة، دار هومة، اƅجزائر، 

زƄريا سرايش، اƅوجيز في اƅحقوق اƅعيƊية اأصلية)Ƅتاب مدعم باƅفقه اإسامي(، دار . 
 .بلقيس، اƅجزائر، اƅدار اƅبيضاء، 

اƅحفيظ بن عبيدة، إثبات اƅملƄية اƅعقارية واƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية في اƅتشريع عبد . 
 .اƅجزائري، اƅطبعة اƅثامƊة، دار هومة، اƅجزائر، 



 

 

أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اأول )Ɗظرية  عبد اƅرزاق. 
د ط، دار إحياء اƅتراث اإƅتزام(،  ااƅتزام بوجه عام(، اƅمجلد اƅثاƊي )اإثبات ـ آثار 

 .اƅعربي، ƅبƊان)بيروت(، د س ن
)اƅعقود عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅرابع . 

اƅتي تقع على اƅملƄية(، اƅمجلد اأول )اƅبيع واƅمقايضة(،  د ط، دار إحياء اƅتراث 
 .اƅعربي، ƅبƊان، بيروت، د س ن

عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅخامس)اƅعقود . 
اƅتي تقع على اƅملƄية(، اƅمجلد اƅثاƊي)اƅهبة واƅشرƄة واƅقرض واƅدخل اƅدائم واƅصلح(، د 

 اƅعربي، ƅبƊان، بيروت، د س ن. ط، دار إحياء اƅتراث
Ɗون اƅمدƊي، اƅجزء اƅسادس )اƅعقود عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقا. 

اƅواردة على ااƊتفاع باƅشيء(، اƅمجلد اأول )اإيجار و اƅعارية(، د ط، دار إحياء اƅتراث 
 .اƅعربي، ƅبƊان)بيروت(، د س ن

عبد اƅرزاق أحمد اƅسƊهوري، اƅوسيط في شرح اƅقاƊون اƅمدƊي، اƅجزء اƅتاسع)أسباب . 
 .اƅتراث اƅعربي، ƅبƊان)بيروت(، د س نƄسب اƅملƄية(، د ط، دار إحياء 

عبد اƅحفيظ بن عبيدة، إثبات اƅملƄية اƅعقارية واƅحقوق اƅعيƊية اƅعقارية في اƅتشريع ـ 
 .اƅجزائري، اƅطبعة اƅثامƊة، دار هومة، اƅجزائر، 

عمار علوي، اƅملƄية واƊƅظام اƅعقاري في اƅجزائر، اƅطبعة اƅثامƊة، دار هومة، . 
 .اƅجزائر، 

ميشال جرمان، اƅشرƄات اƅتجارية، اƅجزء اأول، اƅمجلد اƅثاƊي، ترجمة مƊصور . 
 .اƅقاضي وسليم حداد، مƊشورات اƅحلبي اƅحقوقية، اƅطبعة اأوƅى، ƅبƊان بيروت، 

خاƅد اƅشاوي، شرح اƅقاƊون اƅتجاري اƅعراقي،  د ط، مطبعة اƅشعب، اƅعراق بغداد، سƊة ـ 
. 

 
 



 

 

 ب: اأطروحات واƃمذƂرات اƃجامعية
، مذƄرة Ɗƅيل شهادة دƄتوراƋ علوم في اƅحقوق، اƅمسؤوƅية اƅقاƊوƊية ƅلموثقبلحو Ɗسيم، . 

جامعة محمد خيضر Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية قسم اƅحقوق بسƄرة، اƅسƊة اƅجامعية 
-.  

، حماية اإدخار اƅمستثمر في اƅقيم اƅمƊقوƅة في اƅقاƊون اƅجزائريفاتح آيت موƅود، . 
رساƅة مقدمة Ɗƅيل شهادة دƄتوراƋ في قاƊون اأعمال، جامعة موƅود معمري Ƅلية اƅحقوق 

 ./واƅعلوم اƅسياسية، اƅجزائر، سƊة جامعية 

مقدمة Ɗƅيل ، رساƅة اƅشهر اƅعقاري وآثارƋ في شهر اƅتصرفات اƅعقاريةويس فتحي، . 
شهادة دƄتوراƋ قاƊون، جامعة وهران Ƅلية اƅحقوق قسم اƅقاƊون اƅخاص، اƅسƊة اƅجامعية 

/. 

 ج: اƃمقاات
Ƅيفية اƅقيد في اƅسجل اƅتجاري على ضوء أحƄام اƅمرسوم اƅتƊفيذي أحمد سعد اƅدين، ). 
اƅمجلة  ، جامعة موƅود معمري تزي وزو، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅساسية (،-

  .جوان  ،ƅقاƊوƊية وااقتصادية واƅسياسية، عدداƅجزائرية ƅلعلوم ا

اأثر اƅمƊشئ ƅلشهر وأثرƋ على اƅعقد Ƅأحد أسباب Ƅسب اƅملƄية جمال بوشƊافة، ). 
 . جوان ،دفاتر اƅسياسة واƅقاƊون، عدد  جامعة يحي فارس اƅمدية، (،اƅعقارية

اƅمرƄز  (،اإجراءات اƅقاƊوƊية ƅتصفية اƅشرƄات اƅتجاريةاƅغشامي، )حسن أحمد محمد . 
 . جوان، مجلة ااجتهاد، عدد  اƅجامعي ƅتمƊراست،

جامعة  (،اامتياز اƅعقاري Ƅعامل محفز على ااستثمار في اƅجزائرعايدة هدوري، ) .
، مجلة اƅدراسات اƅقاƊوƊية اƅمقارƊة، اƅعدد  قسƊطيƊة، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية

 .ديسمبر 



 

 

جامعة باجي  (،مبدأ ثبات رأس اƅمال في اƅقاƊون اƅتجاري اƅجزائريعال شليغم، ). 
مجلة اƅتواصل في ااقتصاد واإدارة  مختار عƊابة، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية،

 . سبتمبر ،واƅقاƊون، عدد 

جامعة (، تطور Ɗظام اƅسجل اƅتجاري اƅجزائري من اƅمعيارية إƅى اƅتجريد)علي فتاك، . 
 .جويلية ، مجلة اƅبحوث في اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، عدد ابن خلدون تيارت، 

مجلة  جامعة اƅشارقة، ،)Ɗحو تƊظيم قاƊون ƅلعقار اƅتجاري في اƅجزائر( Ƅريمة Ƅريم،. 
 . مارس ، اƅحقيقة، عدد 

مجلة  جامعة اƅعربي اƅتبسي تبسة،  (،ماهية تصفية اƅشرƄات اƅتجاريةمرامرية سƊاء، ). 
 . جويلية ،اƅبدر، اƅعدد 

(، اƅقواعد اƅمتعلقة بتسجيل اƅتصرفات اƅعقارية في اƅتشريع اƅجزائريمقƊي بن عمار، ). 
جويلية ، مجلة اƅبحوث في اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، عدد جامعة ابن خلدون تيارت، 

. 

(، اƊƅظام اƅقاƊوƊي ƅتقديم اƅحصص اƅعيƊية في شرƄات اأمواليوسفي سوسن، ). 
مجلة اƅبحوث واƅدراسات اƅقاƊوƊية جامعة اƅبليدة، Ƅلية اƅحقوق واƅعلوم اƅسياسية، 

 .، جوان واƅسياسية، عدد 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اƃـمـلـخـص

 

 

 



 

 

تعتبر اأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية أحد اƅوسائل اƅضرورية ƅلقيام بƊشاطها، 
ويتمثل اƅمصدر اƅرئيسي ƅأصول اƅعقارية ƅلشرƄات اƅتجارية في مجموع اƅمساهمات 

اƅشرƄاء بموجب اƅعقد اƅتأسيس ƅلشرƄة، وقد يحدث بمرور اƅعيƊية اƅعقارية اƅمقدمة من 
اƅمدة أن تقوم اƅشرƄات بتعديل اƅقيم اƅماƅية اƅعقارية اƅممثلة في أصوƅها اƅعقارية عن 

بين اƅشرƄاء  اأصول اƅعقارية طريق اƅتعامل، Ƅما أن اƊقضاء اƅشرƄة يؤدي إƅى قسمتها
عن طريق اƅتصفية، واƅمشرع قد Ɗضم جميع هذƋ اƅمعامات بقواعد تضمن اƅحفاظ على 

 حقوق اƅغير اƅمتعامل مع اƅشرƄة.
Les actifs immobiliers des sociétés commerciales sont 

considérés comme l'un des moyens nécessaires pour pratiquer leurs 

activités, et la source principale pour les actifs immobiliers des 

sociétés commerciales sont l'ensemble des apports en nature 

immobiliers libérées par les associés sous statut de société, il peut 

arriver au passage du temps Que la société Modifie ses actifs en 

nature immobiliers, ainsi que l’effet de la société conduire à la 

liquidation et du partage, et le législateur a organisé Tout cela par 

des règles qui inclure les droit des créditeurs.    



 

 

 

 

 

 

 

 اƅفهرس

 
 



 

 

 اƅصفحة اƅمحتوى.
  اƅشƄر واƅعرفان

  اإهداء
  قائمة اƅمختصرات

  مقدمة
  اƃفصل اأول: مصدر اأصول اƃعقارية ƃلشرƂات اƃتجارية

  اإطار اƅقاƊوƊي اƅعام ƅلمساهمات اƅعقاريةاƅمبحث اأول: 
  مفهوم اƅمساهمات اƅعقاريةاƅمطلب اأول: 

  اƅعقارية معƊى اƅمساهماتاƅفرع اأول: 
  خصائص اƅمساهمات اƅعقاريةاƅفرع اƅثاƊي: 
  أهمية اƅمساهمات اƅعقارية اƅفرع اƅثاƅث:

  إثبات وجود أصول اƅعقارية اƅازمة Ɗƅشاط اƅشرƄة اƅمطلب اƅثاƊي: 
  أƊواع اƅسƊدات اƅمثبتة ƅأصول اƅعقارية اƅفرع اأول:

ƅي: اƊثاƅفرع اƅواجب توفرها اƅعقاريةشروط اƅأصول اƅ مثبتةƅدات اƊسƅفي ا  
  اƅمبحث اƅثاƊي: آƅيات دمج اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية في رأس مال اƅشرƄة

  اƅمطلب اأول: ااƅتزام بتقديم اƅمساهمات اƅعيƊية
  اƅفرع اأول: تسديد اƅمساهمات اƅعيƊية

  اƅفرع اƅثاƊي: قابلية اƅحصص اƅعيƊية ƅلتسديد اƅفوري
  اƅمطلب اƅثاƊي: تقويم اƅمساهمات اƅعيƊية اƅعقارية

  اƅفرع اأول: اƅقائمين على عملية اƅتقويم
  اƅفرع اƅثاƊي: ضماƊات دقة اƅتقويم

 اƃمتعلقة باƃتصرفات اƃتي تقع على اƃفصل اƃثاƈي: اإجراءات اƃقاƈوƈية
 اأصول اƃعقارية ƃلشرƂات اƃتجاري

 

ƅرأس اإجراءات اƅقاƊوƊية اƅخاصة بإضافة اأصول اƅعقارية اƅمبحث اأول: 
  اƅمال

 



 

 

  اƅسابقة ƅقيد اأصول اƅعقاريةاƅمطلب اأول: اƅمراحل 
  توثيق اأصول اƅعقاريةاƅفرع اأول: مرحلة 
  تسجيل اأصول اƅعقاريةاƅفرع اƅثاƊي: مرحلة 

  مرحلة قيد وشهر اأصول اƅعقارية اƅمطلب اƅثاƊي:
  اأصول اƅعقارية اƅفرع اأول: مرحلة اƅقيد

  شهر اأصول اƅعقاريةاƅفرع اƅثاƊي: مرحلة 
  اإجراءات اƅخاصة بتعديل وتصفية اأصول اƅعقاريةاƅمبحث اƅثاƊي: 

  اƅمطلب اأول: تعديل اأصول اƅعقارية 
  عن طريق في راس اƅمال عن طريق اƅزيادة تعديلاƅفرع اأول:
  عن طريق في راس اƅمال عن طريق اƅتخفيض تعديل اƅفرع اƅثاƊي:

  اƅمطلب اƅثاƊي: تصفية اأصول اƅعقارية
  اƅفرع اأول: مفهوم تصفية اأصول اƅعقارية

  تصفية اأصول اƅعقاريةاƅفرع اƅثاƊي: إجراءات 
  اƅخاتمة
  اƅمصادر واƅمراجعقائمة 

  اƅملخص
  اƅفهرس

 
 


