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 ةمــــــــــــــــقدمـــــ                                      

ب  سرر، ، أهررم ذقاذر ل الب يررت اديت رر  يت لتذبتذعرر ل برر  ت   أحرر  أزل، العقرر   ذ رر  اأيعتبر  
شرر اا اسررتثذ  ي، اهررا ذرر  يه رر  ييذترره اديت رر  يت ذ ي  ه بذث بررت حبرر  اأسرر    رر  أ  ررا لررل أ

 . د    تطا  اديت    الاط   االع لذ اادبتذ عيت ايبعل ذ ه ذ   ا  ع  

  رررر ع  ذرررر الذت يررررت العق  يررررت ذ رررر  ا ه ذرررر  ذرررري ذ رررر    الثرررر ا  الاط يررررت االع لذيررررت اذقا   تعرررر   ا 
 .الل ستثذ   االت ذيت اديت   يت اادبتذ عيت لت   

  شر    ظرمإ ل الذق   ت، اعب  الع را  الذتع يبرت، ير  ح  رل عتر  عالتش ي ذعظم ي  إل لل،  
 رر ا  ت للأبررل لررذ ي الحقرران العي ي ررأي التب يرر  ب سررتذ ا  ذررعق  يررت ذت  ذتررت، ت لررو لتتطرراي  ا 

 .اال الت عت  ح  ساا 

 ي  إلررر  ال ظررر م الحررر ،  رررإاذرررو التحرررال اديت ررر  ي البزانررر ي ذررري ال ظررر م الذابررره ادحت ررر  ي 
ذرررر م القطرررر ا ال رررر ي لتذشرررر   ت  رررر  العذتيررررت أان اديت رررر  يت  تحررررل الذبرررر ل ذتطتبرررر ل الس رررر

س سري  أطر ن الذت يرت العق  يرت دعتب  هر     ر  ل  ب  ب ال الت، ذذ  أ ى ال  اتسر ا  إالت ذايت 
 لقيرر م ادسررتثذ   ال رر ي، ذذرر   تررن  اعرر  ذرري الحذ يررت الق  ا يررت االقلرر نيت ل،رر ا الحررن العي رر   

ت ت ال     ت العق  ي  الت ب لذت ي  ل ال    ف  تالبحث عي ذ ى  ي  إالذعت   به  ستا ي  ا الي ، ل لل  
    اه ذ رذر ا لر ا ي  أ،ر  لذ رو ادعتر ا  عتي،ر  يعر  بتي لي ل الحذ يت الذعتذر   ذريآعت اذ ى  ب 
 .ا ذش اع 

ا لحذ يررت الذت يررت الع ذررت اال   ررت، ذ،رر  الذشرر   ال، نررل ذرري القرراا يي الترر   ظ   لرر  ال ررم  إابرر ل باا 
ذي ه ه الحذ يت الت  تذثرل هري   ي  ا ير    ى  ف  ته    تحقين الا بز  بسيطيذ ي القال بذ

 .   اعتذي  ا عت  تطبيقه  ظ ي  الذش      أاال ي  ،ي نذ  ب اته

 : ات ذي أهذيت بحث   ه ا    ال ق ط الت ليت

 هررر ه ي  أهرررا  طررر ن حذ يررت الذت يرررت ال   ررت، ب عتبررر    ا  رر  حررر   اترره :أهميـــة الموضـــو / 0
   عت ا لررل د تب ط،ررحرر  ذاالرريو الس ررأالررت ذعرر ، اهرر   رر ا  ا ال   اأ ي رري   عي رر    الذت يررت حررن  
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ان اب دنتذررر ي العقررر  ي، الررر ي ي ت رررز  ررر  تع ذ تررره عتررر  العقررر   ب رررفت الس رررانم ب يت ررر   الررر   
 .   ت ذذ  يستابب حذ يته ااستق ا  التع ذ ل الذتعتقت به

 :  است  يذ  يت ل، ه ال    ذتي تاالع تذي ت ه يذ     تاليح القيذت العأ ذ  
 تالبزانر  ا لرل ب  اسرت  ر  ي سرت العق  ي رات ذي    إعط   لذحت عري الس   :ةالعلمي   الأهمية - أ

   ب   ر  اد يترىت   لرل إد بإعطر   البعر  الذفر هيذ  لتذت ي رت  ت، ل السي سيت العق  ي  التاب  
 ااع،رر  اسررتط ت،  االيرر ل حذ يت،رر  ألتعقرر   اتح يرر     ن رر،  ا  ا ذرري تع يرر  ل،رر  العق  ي ررت

 .الذتع    االذ تتفت
ــ الأهميــة -ب بذاعررت ذرري الفنرر ل هررم الطتبررت عترر  ابرره  ،رر ه ال  اسررت ت،ررم ذيرر ا ي  ذ: ةالعملي 

ا البزانر ي   ا  العر  ياي ا بر ل القر  اي بذ تتر  ا ت   ر ت،م الر لل الذشر   ال  اي، ااأ
 .(سا ي –     أ–ذ  ي )ا غي ه أ

تسر ع هم  ر   ت اي ،م ااعطر ن،م ذعتاذر ل تس هم بش ل ذب ش        ، :فبالنسبة للطلبة* 
 .بح ث،م    ه ا الذب لأث ا  إ

ـــأ*  رررح:فـــراد العـــاديينا بالنســـبة لأم      ا سرررتا ي  سرررت تشررر يعي  ل،رررم ذ تتررر  ادليررر ل الذ      تال 
 .لحذ يت الذت يت ال   ت ذذ  يسذح ل،م بف،ذ،  االعذل ب،  

ــاتهم*  ــف فئ ــانون بمختل  ،رر  تشرر م ل،ررم  رر  الذبرر ل القرر  ا   ذايرر  : وبالنســبة لرجــال الق
اد ت رر ي ااكبرر ا ال  الترر  يط ح،رر  ت رر زاذرري اكشرر  دل ( ا ا ي-ذرر   ) ااعرره ىالقلرر   ب

 . ، ، اتعذين البحث حال، الاابب اتب ع،  لحت  
ــأ*  ي ذرري  رر ل تحتيررل الذرراا  اال  رراي ،رر  تبرري     إ :   الجزائــري والمقــارنا بالنســبة للمشــر  م 

 .أا ت ا  ، لتف  ي،   دقاا يي االت  تست ع  تا ي ل احتا تتل الثغ ال الذتااب      ال
هررم الرر اا و ااأسررب ب الترر    عت رر  د تيرر   هرر ا الذالرراا أذرري : اختيــار الموضــو  دوافــع/ 8

 :  اي سااه     
شرعب تف  ريته تت ذري  ر   ا رو الفلرال الر ات ،  بر ل غم ذري  ثر   ياا ي ره ا : أسباب ذاتيـة -أ
 .ن  يه ا ش   ف ي ه ا اش  دته اذح الت   است، ا حياي، يستحن التعذ  ا ه ذال   أد إ
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تعا  أس س  ال  ا تب ط العق   ب دستثذ   اذ لره ذري أهذيرت ب لغرت  ر  : أسباب موضوعية -ب
الت ذيت اديت   يت، ذذ  يلرط    الر  البحرث عري  طر ن حذ يرت الذت يرت العق  يرت ب رفت ع ذرت 

 .احذ يت العق   ب فت    ت، اذ ى تطبين ه ه الحذ يت ب  ااع،     ب    
 .القل نيت الذ تبطت ب، ا الذالاا إل  ت ال    است ال زاع ل

الحذ يت اتح ي  اد ت ر ي الر زم  أ ااا.االايا  عت  اهم الثغ ال الت  تحال  اي تطبين 
 .لحل ه ه ال زاع ل

ا البزانرر ي ذرري  رر ل ت سرر  ت القرراا يي الترر  الررع،  لحذ يررت الذت يررت الذشرر    ي  إ: الإشــكالية/ 3
ي، يبقرر  ذق رر ا  رر  هرر ا التق يرر  ذرر  لررم ي عذرره العق  يررت اذرري  رر ل ت  يسرره ل،رر   حررن  سررتا  

  بشررر ل يلرررذي حذ يرررت ذت  ذترررت لتذت يرررت ذتررر يرررت  ع لرررت ا   رررت عتررر  ال رررعي  العب ليررر ل ي  ا 
 :لط م ادش  ل الت ل    ذذ  ي  ع . العق  يت ذي ادعت ا ال الذت اعت عتي، 

    ت؟تذت يت العق  يت ال للي ل الحذ يت لآ  يسها    ت ذ  ذ ى تا ين الذش   
 .االت  س ح ال اكب بت ع ،  ذي   ل   است   ل، ا الذالاا

   :اأه ا  ه  ل  ذبذاعت ذيإت،     است   ه ه : هداف الدراسةأ/ 4
 .التع ي  ب لذت يت العق  يت ال   ت اذ  ي تبط ب،  لذي يب،ت،   -
 .ذل الي ل الحذ يت العق  يت اا ااع، ، ااد ت   الذابا  بي ، بتاليح ذ -
 .تبي ي  ط ن ه ه الحذ يت لتذت يت العق  يت ال   ت عت  ابه ال  اي  -

 .ادليت اأ ث   ب عت ذي بيي ب ي  ادلي ل الذت اعت تحديد-  

سرررتطيو ادب برررت عتررر  ذ تتررر  إشررر  لي ل البحرررث ا  رررل بط يقرررت  حتررر   :المـــنهل المتبـــع/ 5
  رررر ني اأ ررررااا    لتبيرررريي    عترررر  الذرررر ،  الا ررررف  الذ  سررررب اعتذرررر ،ل ، يترررره  ، ذذ ،بررررت

 اذف،ام الذت يت العق  يت ال   ت اتحتيت،  ب يت،  ذ  عزز  ه ب لذ ،  التحتيت  اال ي حتت   ذي 
 اي اي   سررر  الذررر ،  التررر  ي   الررر ي .  لررره بعرررو ال  ررراي الق  ا يرررت لرررذ ي  اظ ه يررر  

 حترت ذر  يبرل ابت ا   به الف ل اأال ذي البحث اال ي تح ث    يه عي الذت يرت العق  يرت  ر  الذ
عترر  الذف،ررام العرر م ل،رر ه الذت يررت  رر  ذرر حتتيي ذ تتفترريي اذ بعرر  ادسررتعذ   ل قرر   ادسررتعذ  ،

 .ذي الزذي ذذ  يس ع     اب از الذف،ام ال  ي لتذت يت ال   ت
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ـــالد  / 6 لقررر  تع لرررل بعرررو ال  اسررر ل السررر بقت لت ررر ال ذررر  يتقررر  ب ذرررو هررر ا  :ابقةراســـات الس 
 :   حالذالاا      ذ ،  عت  سبيل الذث ل د ال

حرر زم عررزاي، اليرر ل تط،يرر  الذت يررت العق  يررت ال   ررت  رر  التشرر يو البزانرر ي، ذرر     ذق ذررت *
ب ت رررت ،ل يرررل شررر،    الذ بسرررتي   ررر  الحقررران، ت  ررري يررر  اي عقررر  ي  تيرررت الحقررران ب ذعرررت 

ادليرر ل الق  ا يررت لحذ يررت الذت يررت ال   ررت، ذرر     ل يررل شرر،     * الرريت برري ز رر ي  .البزانرر 
  ل لرب ذعرت الحر    ، تيرت الحقران ،  ري ير  اي عقر  يتالذ بستي     العتام الق  ا يت، 

 . 9002البزان   ،ب ت ت

 : بو اهم اا ث   عابت ال ت، ادذ    حقيقت : صعوبات البحث/ 7

  تشعب ااتس ا هر ا الذالراا،  ،را يشرذل ير  ا هر ن  ذري الذعتاذر ل االقراا يي التر  د
 .يذ ي بذع،     بحث ااح  

 تل  ب   ا ه الق  ا يت اغذال،     بعو اأحي ي. 
 :يسذ   بحث   ا ق  لت  است الت ليت: خطة البحث/ 2

البع  الذف هيذ  لتذت يت العق  يت ال   ت    التش يو البزان ي اتلذي : بع ااي الفصل الأول
الذبحث ادال ، ت  ال    يه ذ هيت الذت يت العق  ي ت ال   ت ، ا الذبحث الث    ،  :ذبحثيي

ت ا ط ي،   .لذ   ه ستط ل الذت ي ت العق  ي ت ال    

 . يت ال   ت االقيا  الاا    عت  ستط ت، الي ل حذ يت الذت يت العق : بع ااي الفصل الثاني
االذبحث ،ل حذ يرت الذت يرت العق  يرت ال   رتاسر ن :ذبحثيي، ت  ال      الذبحث اأالاتلذي 

 .تط ي   ال  القيا  الاا    عت  ستط ل الذت يت العق  يت ال   ت:  الث   
.لي،رر  ذرري  رر ل هرر ه ال  اسررتإهررم ال ترر ن  ااديت احرر ل الترر  تا ررت   أ  تذررت لررذ  ،  اأ يرر ا 
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ل  الفرررر ل اأا 

 

 

ة االإطار المف هيمي للملكيّ
ة في    ة الخاصّ العقاريّ

 التشريع الجزائري
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ذ حتت ذ يبل : تيي هذ ت العق  يت    البزان ، بذ حتتيي أس سي  ت ظيم الذت ي   لق  ذ       
ع   ل  ذ  ي  إ   ل اأ ال  ذقسذت : ففي الأولى 1ادستعذ  ، اذ حتت ادستعذ   الف  س 

عيي    ب،ت   ذي يبل س  ي ع ش ذ   ال  الع ش اه  اأ ال  الت  تستعذل بذ عي  ىب
ثم أ ال  الذتل، اه  اأ ال   .غتب اأ ال  ذي ه ا ال ااأذعي ت ذي الاطي ا   ل 

 .ا ذش عت بي ،م، ال ي لي  ل،  عقا أت ع ن ل ب فت    ي  ا أش  ي أالت  يذت ،  

ا اأاي   اه  العق  ال الت  حبسل لف ن   ذش  يو أأ ال  الحبا   :والنو  الثالث
اد  اأاد ، لتحيتالت  اي الت     ي،  أل عت  اأاد  ا بسا حأت، ا  ي ي  أت اذهسس ل  ي ي  

 .ادستغ ل ااد تف ا ب لعق   حسب ذ  ها   لح ل،م ن  ا ال،بت، ايبق  ل،م حأب لبيو 
اه  اأ ال  االعق  ال الت    ي يذت ،  الب ي : اال اا ال ابو، يتعتن بى ال  الب يتل

ا   ل  .اح شيته الح  ذت، ا  لل اأ ال  الع ن   لبيل الذ ل، اه  بذث بت أذ ل ال الت
 .2لذ حتت ه  الش يعت اكس ذيت االع   الس ن القاا يي الت  تح م الذت يت العق  يت    ه ه ا

زل ه ه اأ ي   ب دستي   عت  ذ حتت ادستعذ   الف  س ،  ق  تذي  :      الذ حتت الث  يتذ  أ
   بشىي  لل بشت  الط ن الذ  يت االق  ا يت، اي     ل   اي ذتع   ييي زان  بأ ال  ال
ن ب  و  ل اعت او عت  ال تعت  ،   أ09/00/0411ذ ثم اأ 00/00/0411ذ  ذثل اأ

ذذتا ت الاالث    اعتب  اأ ال  غي   ،أذاال الحبا  اا  ل ا ذ  زع ت،  لتذح  م الف  سيت
الت الف  سيت االغ و ذي  لل ها ب اي ذ لل اب لت ل  تهال ذت يت،  لت    ي  ييش  ي ذعأ

د يذت اي حي ،  عقا  الذت يت،  ذ   ي ال  الذااط يي ال يأ ال  الحبا  أادستي   عت  
 ال  الذستذيي أا ابييي ا ز بيي أ ال  الذعذ يي اأال ي ذي   01/01/0481اب  ي  اي 

البزان ييي، إل  ت ال  ابا  ع   ياا يي أ  ى   ي ل،  ب لغ اأث  عت  الذت يت العق  يت 
 . ا   ل ذ   ا لس  ال الذت يت العق  يت

                                                           

دار ؛  الأولىعبد الحفيظ بن عبيدة، اثبات الملكية العقارية والحقوق العينية العقارية في التشريع الجزائري، الطبعة   -1

 .9، ص3002هومة للنشر والتوزيع، الجزائر،
 .32نفس المرجع ص    -3

 



 

[13] 
 

ررر ب رررفت تالعق  ي ررر الذت يرررت عررري ت  ي يرررت لذحرررت عررر و  ل ررر ذررري ان،ترررالذ ط هررر ااذررري    تع ذ 
رر تالعق  ي رر تلتذت ي رر الذفرر هيذ  اكطرر   لرر إ طرر نالت  يذ   رر    هرر ا ذرري لاأا   الف ررل  رر  ت،ال    
 سررتط ت،  ذع  ررت ثررم اأال، الذبحررث  رر  ا   ن رر،   ااع،رر ،أا  ذف،اذ،رر ، بتبيرر ي ا لررل البحررث
 .الث    الذبحث    ذذ  ست،  ا ط ن
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  ةــــالخاص   ةاري  ــــــالعق ةلكي  ــــــالم اهيةــــــــم: الأول المبحث           

 الع بي رررت الذق   رررت، التشررر يع ل  ررر  عيي،الذشررر    ذررري  غيررر ه ،البزانررر ي   االذشررر    أالررر  لقررر       
رر تاالذت ي رر العذررام ابرره عترر  ت،العق  ي رر تب لذت ي رر    ررت، ع  يررت االغ بيررت،  ابرره عترر  ت،ال    

 ب لغرت أهذيرت ت تسر   ،ر  ساا ، ح    عت  تاتش يعي   ت،ي  ا ي   ييذت ذي ل،  لذ   ظ ا ال  اي
 اادبتذ عيررت، اك سرر  يت الع يرر ل عتي،رر  تب رر  أس سرريت   يررز  اتعتبرر  الذسررتاي ل، بذيررو عترر 
 ذري ال   رت العق  يرت تالذت ي ر حرن ايعتبر  اايت ر  يت، ذ  يت ذع ذ ل ذي ب،  يت ل ذ  ا ل
 ذ ررره اتتفررر    بررر ذو، حرررن   ل ا ررره ا لرررل ذسرررتاى،   ع،ررر أا   ط يررر   رررتيتاأ العي يرررت الحقررران أاسرررو
 ت  يسرره  رر ل ذرري تي  ا ي رر بحذ يررت يحيطرره االذشرر    بعررل ذذرر  اأ رر ى، العي يررت الحقرران بذيررو

 ذ لالره عتر  اتحر  ظ. ت ره  ر  اتر ا  ذب لره  ر  ت ب االقاا يي الذ اسيم ذي ل ذت لت س  ت
 .ا ي  ه
 أ ااع،ر  ذع  رت إلر   ثرم ذف،اذ،  ل إ التط ن ذي دب  ال   ت العق  يت الذت يت ذ هيت التح ي 

ر اأ ع   ر ه  ا ر ا غي هر ، عري تذيزهر  الت  ال   ني همأا   اال طر ن ع ،ر  ال  تبرت تط لالس 
 . يه تذ    ال ي

 : الخاصة العقارية الملكية مفهوم: الأول المطلب
 ابره عتر  ب لعقر   تتعترن ل ا ،ر   ظر ا  عت،الس   ذااليو ح أ ال   ت، تالعق  ي   الذت يت تع    

 ااأشررر  ي الطبيعيررريي  ررر ا اأ لبذيرررو الشررر غل الشرررغل يعتبررر  الررر ي اأ يررر  هررر ا ال  ررراي
 تالذت ي رر بحررن لتفرر   اعترر   يرريأ 1ال سررتا   رر  ذرر    ل،رر   ي رر    االذشرر    بعررل ذذرر  الذع رراييي،

 عتي،ر   ري    ذر ( ال سرتا  ذري 89 الذر   ) " ذلرذا ت ال   رت الذت يرت:ً يتر  ذر  عت     ل
ررر الذت يرررت ي  أ عتررر  41 ذ  تررره  ررر  0200 سررر ت ال ررر    الذ ررر ي ال سرررتا   ذلرررذا ت تال    
 : لل عي ايت تب

 .ي  ا   دإ عتي،  استالح     و بااز ع م-0
 .لتق  اي ا ق  ع  ل تعايو اذق بل  قط تالع ذ   لتذ فعت د  إ  زع،  بااز ع م-9

                                                           

، مؤرّخ 222 -91، منشور بموجب مرسوم رئاسي رقم 1991نوفمبر  32الجمهوريّة الجزائريّة الشّعبيّة لـ  دستور  -1  

 .، المعدّل والمتمّم 1991ديسمبر 00بتاريخ بتاريخ  01عدد  -ر.،ج1991ديسمبر  00في    
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 1.ذ فال  ي،  اك ث حن-4
ل   :تعريف الملكي ة العقاري ة الخاصة: الفر  الأو 
رررر تالعق  ي رررر االذت يررررت،اذ قادل عقررر  ال لرررر إ الذ  يررررت، طبيعت،ررر  بح ررررم اأشرررري   متقس ررر    تال    

  ر  اا سراا   ر ا اأ اهرهد  ال ر ي، لتق  اي ي لعاي   ا أ الذذتا ت العق  ال ذيل  ت    
 تالذت ي ررر تع يررر  ل ررر   يتسررر    احتررر  الررر ،...  االبذعيررر ل الشررر   ل ذثرررل ذع ررراييي اأ طبيعيررريي
رر تالعق  ي رر  ثررم االعقرر   الذت يررت: هذرر  لفظرريي لرر إ بالذ   رر الذ ررطتح هرر ا تقسرريم  ابررب ت،ال    
 . ح  عت  تع ي   ل تح ي 

ــــــــالملكي عريفــــــــــــــت: أولا   : ةـــــ ــ

 :تاالق  ا ي   تي  ق،االف تالتغاي   بيي الذ طتح، ل، ا التع  ي  تع  ل

  ذت ه أي: الش   اذتتل اأ لتذت  : يق ل: لغة الملكية تعريف/ 0
 2.أذ ل ابذعه به، ايت     س ياك يذت ه ذ  ذ   ،: االذتل

 تع يفر ل اآ ان،رم، ذر اهب،م بر  ت  . الفق،ر   ذري الع ير   ،ر ع    لقر : فقهـا الملكية تعريف/ 9
يسررا   شرر ع  برر نز ا ت رر ي ،رر    أ:ً  بقالرره  ،رر ع    يرر  الذحرر ثيي الفق،رر   بعررو   برر  ذ تتفررت،

 ". لذ  و دإ. الت      حبهل

اسررتغ له ا  ا ب سررتعذ له ،ب لشرر   ادسررتنث   حررن": ،رر    ىب  ،ا يالس رر حذرر أ الرر زان عبرر   ،رر اع   
 3."الق  اي ح ا      لل ا ل  انم، ابه عت   يه الت   

 لل الحن  ال ي ي   عت  ش   ذي : " اأست    ذل ي أبا الس عا  ب ا ،  ،  ع     ذ 
لا  ،اأشي    الش   ه ا     االت     اادستغ ل ادستعذ ل بستطت ادستنث   ل  حبه ي ا 
 4."الق  اي ح ا     ا لل

                                                           

  13، ص 3000مصطفى الجمال، نظام الملكيّة، دار الفتح، مصر، -1 
  .020ص  1921ط، المكتبة الشّرقية، ساحة النّجمة، لبنان.معاجم دار المشرق، د منجد الطّلاب ،- 3

عبد  الرّزاق أحمد السّنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، حقّ الملكيّة، الجزء الثامن، الطبعة الثالثة منشورات        -2

  .292، ص 3002الكلية الحقوقيّة  لبنان 
  .33، ص3002ط،دار الجامعة الجديدة، مصر،.جيز في الحقوق العينيّة الأصليّة،درمضان أبو السّعود، الو -2
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: يترر   ذرر  الف  سرر    الفقرره  ،رر ع     قرر  الغ بيررت، الذق   ررت لتتشرر يع ل اب ل سرربت أ رر ى ب،ررت اذرري
  ي،رر ،  رر  االت   ذترروالت   ت رر حي   لرره الذتررل، ل رر حب ذذ احررت تحقيقي رر تي  ا ي رر سررتطت تالذت ي رر"

 1."الق  اي ح ا      لل الذذ  ت، الذ   و ب ل ااستعذ ل، 
 ذع رر   رر  ي ررب   ت،الذت ي رر حررن   يأ   االذ تتفررت، الذتب ي ررت التعرر  ي  هرر ه  رر ل ذرري ي حررظ اذرر 

  ررر  االت ررر   اادسرررتغ ل ادسرررتعذ ل سرررتطت  يلتش ررر لا  ي ررر ،عي ررر    حرررن   ه  رررأ:  اهررراذعررري ي 
  .الق  اي ح ا     ا لل الش  
 هرر ه  فرراا  رر ايآا  العي رر    الحررن   هرر ا اسررتعذ ل  رر  ال يذاذررت اشررت طاا الفق،رر   بعررو ي  أ  ذرر 

 .الحن   ه ا تب ي  أ بع م  ق لاا ال يذاذت،
 احذ يتره، تالذت ي ر لحرن   الذق   رت الق  ا يرت اأ ظذرت ت ر ي  عتر  الفق،  اد ت   ه ا  ث  أ اي 

 اأ الحرن   ذحرل اسرتعذ ل لر إ ال ظر   اي تالذت ي ر لحرن   ال انذرت الحذ يت القاا يي بعو ل   س  
 الذقت  رررررت الذهيترررررت الحذ يرررررت ت ررررر ي  لررررر إ اأ ررررر ى القررررراا يي بعرررررو ا هبرررررل. اسرررررتعذ له عررررر م

 .الحذ يت ه ه لبق   ش ط  ب دستعذ ل
 ذرري 90 الذرر     رر  تالعق  ي رر تالذت ي رر البزانرر ي االذشرر     عرر    لقرر : قانونــا الملكيــة تعريــف/ 3

 العق  يرت تالذت ي ر: )العق  ي التابيه الذتلذي 04/00/0220    الذه خ 20/98  يم الق  اي
 بررررلأ ذرررري تالعي ي رررر الحقرررران اأ/  ا العقرررر  ي الذرررر ل  رررر  االت رررر   والتذت رررر حررررن   هرررر  ال   ررررت
: الذر    القر  اي ذري 101 الذ       ع  ،   ذ  .(غ ل،  اأ طبيعت،  ا ن اأذ ل استعذ ل

 القراا يي تح ذره اسرتعذ د يسرتعذلد  يأ بشر ط اأشي      االت    والتذت   حن   ه  الذت يت"
 2".ااأ ظذت

 الذررر  تيي  ررر ل اذررري الذ قالرررت، الذت يرررت عتررر   ررر لل ي ررر نالعق  ي رررت   تلتذت ي ررر التع يررر  اهررر ا
 الرررر ي العقرررر  ، ل رررر حب ذب شرررر   تسررررتط ت رررراي يأ سرررراى تعرررر ا د العق  يررررت الذت يررررت ي  أ يتبرررريي

 الذعذرال ااأ ظذرت القراا يي حر ا  لرذي  يره ايت ر   ايسرتغته يستعذته يأ بذابب،  يستطيو
 0004 ذ  تررره  ررر   ،ررر ع    اأ   ررر  القررر  اي ي  أ  بررر  الع بيرررت، الذق   رررت التشررر يع ل ا ررر . ب،ررر 

                                                           

 21- Jean luis Bergal et bruchi et autres trait de droit civil les biens edition dalta France 2000 
p 53.. 

دار هومة،  -1طبعة  –حمدي باشا عمر، نقل الملكيّة العقاريّة في ضوء آخر التّعديلات و أحدث الأحكام  - 3 

 . 5ص   3000الجزائر،
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 اذ فعرت عي ر ، ذطتقر ، ت ر    ذت ره  ر  يت    يأ    الذ لل تطتا سه تالذت ي   حن  ": بقال، 
 ايت ر   بغت ت،ر  اثذ  هر  ا ت ب،ر ،ا  الذذتا ت ب لعيي ي تفو يأ اح ه الش   لذ للا  ااستغ د،

 1. "ش ع  الب نز  الت    ل ببذيو عي ،    
 الشرر    لررللذ": ي  أ عترر  الذرر    القرر  اي ذرري 409 الذرر     رر : الذ رر ي القرر  اي  ،رر ع     ذرر  

 2."  يه االت    ااستغ له استعذ له حن   الق  اي ح ا  ا   اح ه،
 برر ي العق  يررت الذت يررت الف  سرر  االذشرر     عرر     قرر  الذقرر  ي، ال رر  ب  التشرر يو  ررعي  اعترر 
 اأ ثرر  برر لط ين  االت رر    اد تفرر ا حررن   هرر  تالذت ي رر ":بررىي   الذرر    التق رريي ذرري 811 الذرر   

 3".االقاا يي التاانح تح  ذه ابه عت  استعذ ل،  ع م بش ط ط ي ،إ
رر عترر   ذ رر    حررن هررا الذت يررت احررن      لحقرران اليررتال    ادتف يرر ل  رر ل ذرري ال ،الرر    عي ال  

 الحقرران ذرري  حق رر اعتبرر ه اد سرر ي لحقرران ذ  لالعرر اكعرر ي ذرري 00 الذرر    يأ حيررث اد سرر ي،
 .4 ذيااأ الح يت ذو تتس اى ،    أا  ب لتق  م دتسقط الت  الطبيعيت
ر الذت يرت أي  السر بقت، التع يفر ل  ر ل ذري االذ حظ  يتلرذي  ،أ رتي    عي ي ر  حق ر تعتبر  تال    

ررر اادسرررتغ ل ادسرررتعذ ل ذ  رررت  اللررراابط ا رررن ال يذاذرررت، ابررره عتررر  ذحررر   شررر  ب   االت  
رررر ب لذ ررررتحت الذتعتقررررت االحرررر ا   ااأ ظذرررررت القرررراا يي  رررر   رررر احت عتي،رررر  االذ  ررررراي ت،الع ذ 

 5.  يتالس  
 :العقار تعريف: ثانيا

 .ااد ط ح  غايالت   ع ي الت   بيي العق   تع ي  ي تت 
 : غايالت   التع ي / 0

                                                           

محمّد وحيد الدّين سوار ، حقّ الملكيّة في ذاته في القانون المدني، الطبعة الثّانية، دار الثقافة للنّشر والتّوزيع، عمان -1  

 .    31ص

ط، دار الثّقافة للنّشر        .هدي يكن، شرح مفصّل جديد لقانون الملكيّة العقاريّة الخاصّة والحقوق العينيّة غير المنقولة، دز -3  

 . 2، ص 1902والتّوزيع ، لبنان، 
  .39ن، ص .س.مصطفى الجمال، نظام الملكيّة، منشأة المعارف، مصر، د -2  
  .120، ص 1992مكتبة دار الثّقافة ، الأردن، ط، .منذر الفضل، تاريخ القانون، د -2 
ط، ديوان المطبوعات الجامعيّة، الجزائر .علي علي سليمان، ضرورة إعادة النظر في القانون المدني الجزائري، د- 5  

  .29،ص  1990
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 اتح ي رره  قترره يذ رري د بحيررث  ررتهىب الث بررل   الش رر اهررا عقرر  ال، بذعرره ذفرر  : لغررت العقرر  
 1.طبيعته    تغيي  اأ  تت  اي

 لر إ ذ ره قرللت    ي برل غير  ذ   ه،    الذستق  الث بل   الش   ها: ي يحس ذحذ .    هع    ا ذ 
 2.تت  ب اي ا   ذ  ي

 : اد ط ح  التع ي / 9
 بحيرزه ذسرتق  شر    رل : )ه   ىب الذ    الق  اي ذي 144 الذ       البزان ي الذش ا ع  ه ي 

 (.ذ قال  ،ا ش   ذي  لل اع   ذ  ا ل عق    ،ا تت   اي ذ ه  قته يذ ي اد  يه اث بل
 اهرر ا تترر  برر اي ا رر  ذ رر ي لرر إ ذ   رره ذرري قررللت    الق بررل غيرر  الث بررل الشرر   هررا  اإ   لعقرر  
 يرر  البزانرر ي االذشرر    ي  أ  برر  لرر ا.االح  ررت قررللت    يرر ب  طبيعترره بح ررم يعرر    الرر ي لتذ قررال     رر
 ب د ت رر ي – ال رر ي البرر ب  رر  االعقرر   الذ قررال برريي تالذ  ي رر اكبرر ا ال يرر  اي  رر  زذي رر

 لرر إ تالعق  ي رر تالعي ي رر االحقرران ب لعقرر  ال الذتعتقررت القلرر ي   رر  ال ظرر  اديررت  بوى رر – القلرر ن 
 .اث بل ي   بذايو يتذيز اأ ي  ه ا ي  أ العق  ، ذاطي ذح ذت

ررأ  ع الذرر    ذرراطي ذح ذررت هرر  اد ت رر ي لي،رر إ يررهال الترر    لذح ذررت الذ قالررت الذرراا   رر   ذ 
 م) ا ر  لر إ ذ ر ي ذري ب قتره تسرذح التر  طبيعتره بح رم ث برل ذايرو لره لي  الذ قال ي  أ عتيه
 (.م. أ. ن ذي 04
 بطبيعت،ر  العقر  ال ذري  ر  يشرذل لتعقر  ، القر  ا   ال ظ م ي  إ  البزان ي الق  اي ل إ باااب ل   

 .ب لت  يي االعق  ال لذالاع،  تبع  االعق  ال
  : بطبيعتها العق  ال: الث    الف ا
  تشرذل ذت قرل، غير  برل ث ذايرو  ي  ،ر  لر إ بر ل ظ  ل،ر  ي راي التر  تالذ  ي ر اأشي    ل ه   

 . 3شب  أا  ا ب ت ل ذب    ذي ادستق ا  ابه عت  ب،  يت ل اذ  اأ و ب لل
 :الأرض: أولا

                                                           

ن .س.الشّامل في حقّ الملكيّة والحقوق العينيّة الأصليّة والتّبعيّة، دار الفكر والقانون، مصر، د عبد الوهّاب عرفة ،-1 

  .213ص
  .301، ص 1925ط، المؤسسة الوطنية للكتاب، الجزائر، .محمد حسنين ، الوجيز في نظرية الحق بوجه عام، د -3  
  .6ابق ، ص حمدي باشا عمر، نقل الملكيّة العقاريّة، المرجع السّ  -3  
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 بطبيعت،ررر  العقررر  ال ذررري اتعتبررر  لتب ررر  ، اأ لتز اعرررت لاعررر    يررر  ت ررراي، يأ اأ و  ررر   ررر ن د
 عتررر  الذسرررتق   الث بترررت   أشررري   اادسرررتق ا  بررر لثال سررربيل عتررر  اأ و  ررران   الذشررري   اأب يرررت
 العق  يررت طبيعت،رر   رر  يررهث   رر  ذ ل ،رر  لرر إ التفرر ل  اي عقرر  ال تعتبرر  ب ط ،رر   رر  اأ اأ و

 ذري بتر  يي الذسرتىب  يقيذ،ر  الت    أب يت عتيه، الذق ذت اأ و ذ لل غي  ذ ل ،    ي يإ
  رررر  اذسررررتق   ث بتررررت ذ  اذررررل بطبيعت،رررر  عقرررر  ال تعتبرررر   ،رررر  ب  ،ه الذرررر  واأ عترررر  الذ لررررل
 .1اأ و
  :المباني: ثانيا
 اأ و سررطح عتر  سرراا  عتيره الذق ذررت الذ شرتل أ ررااا بذيرو اتشررذل بطبيعت،ر ، عقرر  ال هر 
  ،ر أ ط لذر   ر   اك عذر  أا  االآبر    فر نااأ االذ  بئ االبسا  االذ   و   لذس  ي تحت، ، اأ

 ال شررب، ذرري  رر ي الررا ث بترر  الب رر   ايعتبرر .2 يرره اذسررتق ا ث بترر  حيررزا تت رر  اأ و،  رر  ذثبتررت
 .3اأ و    اث بت أ ذستق ا ذ  ام
 :النباتات: ثالثا
 ب ل سرررربت سرررراا  ذت رررر  ذرررر  ام بطبيعترررره، عقرررر  ا يعتبرررر  اسررررطح،  اأ و عترررر  ي بررررل ذرررر   ررررل

 عقرررر  ا تعتبرررر  برررر أ و الذت رررتت ال ب ترررر ل  بذيررررو ال بيرررر  ، اأشرررب   الرررر  ال ررررغي  ، لت ب تررر ل
 تت رررل بحيرررث اأ و  ررر  بررر ا ه  تذتررر  يأ عقررر  ا الذعتبررر   ال ب تررر ل  ررر  ايشرررت ط بطبيعت،ررر ،
 اعيرررتأ  ررر  ت ذرررا التررر  ال ب تررر ل عقررر  ا تعتبررر   ررر   قت،ررر ، ذ ررر يإ  اي يحرررال ات ررر د بررر أ و

 4.ب لثال ابه عت  ب أ و ات  ل،  لع م(  يأ)
 :الموضو  بحسب العقار: الثالث الفر 
  ررل عق  يرر  ذرر د يعتبرر  ":بقال،رر  الذرر    القرر  اي ذرري 141 الذرر     رر  االذشرر    ل،رر  وتعرر    ايرر 
 عترر  عي رر  بحررن تتعتررن  عرراى  ررل ا رر لل الذت يررت، حررن    لررل  رر  بذرر  عقرر   عترر  عي رر  حررن
 ".عق  

                                                           

 . 21زهدي يكن ، المرجع السّابق، ص  -1

  .300محمد حسنين، المرجع السّابق ، ص  -3
  .0حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص -2
  .51،53زهدي يكن ، المرجع السّابق، ص -2 
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 ادستعذ ل احن   اد تف ن حن   الذت يت، حن  ، اد تف ا  حن  :  تيتاأ العي يت   لحقان 
  .الس    احن  

 ادذتير ز، احقران الت  ريي احرن الحير زي االر هي ال سرذ  هي ر ل   : تالتبعي ر العي يت االحقان
 . 1ذ قاد ذالاع،    ي  اإ ذ قاد اتعتب  عق  ا ذالاع،    ي  اإ عق  ا، تعتب 
 :بالتخصيص العقار: الرابع الفر 
  ذعررر    ،ررر أ    العقررر    رررفت الذبررر ز سررربيل عتررر  ذ حرررل ذ قرررادل ب لت  ررريي العقررر  ال تعتبررر 
  ر  الذر    الق  ا ر  ذري 144 الذ    ل إ اب ل باا له، ذ   ت اأ استغ له اأ عق   ل  ذت
 عقرر    رر   رر حبه يلررعه الرر ي الذ قررال ي  أ غيرر ) بقالرره   ،رر ع   االذشرر    ي  أ  برر  الث  يررت الفترر  

 (.ب لت  يي يذت ه    ا عت    ذت ه ا العق   أا استغ له يعتب  عق  ا
 الذ  ر   العقر   عري ا  رت،  ح ر مأ ذري الذ قالرت العقر  ال طبيعرت بق   عت  يت تب لذ  اذ ع 

ر ي  ا يرت،  حيتت ب لت  يي العق        اب ل  ق  ل  ذته،  العقر   ح ر مأ شرذال لر إ  تا  
 .2ل  ذته لع   أ الت  الذ قادل عت 
 ير  ا   ل ظر م  لروت ايت ر  يت احر   ي راي له   ي ذ  ا ل العق   ي  أ االذش    اعتب  اي 
 .3ب لعق   ال  ي الق  ا   ال ظ م ها. ااح 
  :ه  العق  يت الذت يت ي  أ  ست ت  االعق  ، لتذت يت تع يف     ل اذي
 ذ   رره ذرري ترره ق يذ رري د الرر ي حيررزه  رر  االذسررتق  الث بررل الشرر    رر  الت رر   ا التذتررو حررن
 الذ  را   االذ قرادل بره الذ تبطرت االر ع اى العي يت الحقان بذيو ا  لل  ،تغي   اأ تت   اي

 4.ااأ ظذت القاا يي ذهتح    استعذ د يستعذل د يأ بش ط ل  ذته
  :ه  ب لت  يي عق  ا الذ قال  بحلي ش اط أ بعت الق  اي الو الق 

 .بطبيعته اعق   بطبيعته ذ قال ل ي   ي اي يأ 1- 
 . فسه الايل    الذ قادل ذ لل ها العق   ذ لل ي اي يأ - 2
 .العق   ل  ذت الذ قادل ه ه ت    يأ - 3

                                                           

  .2حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص   -   1   
  .52زهدي يكن، المرجع السّابق ، ص    -3   
  .310محمد حسنين ، المرجع السّابق ، ص   -2   

  .31نفس المرجع ، ص  -2    
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 1. االعق   الذ قال بيي  ابطت ي تن يأ    العق   ذ لل  غبت تا   - 4
 :الخاصة العقارية الملكية أنوا : الثاني المطلب

 ع ذرررت ب رررفت العق  يرررت الذت يرررت أ رررااا ذع  رررت ابرررب ال   رررت، الذت يرررت أ رررااا لررر إ التطررر ن يبرررل
 اأ ررر    لررر إ العقررر  ي التابيررره يررر  اي ذررري 94 الذررر     ررر  البزانررر ي االذشررر     ررر ف،  االتررر 
 :ادتيت

 .الاط يت اأذ ل - 1
 .ال   ت ذ لاأ - 2
  .2الايفيت ذ لاأ - 3
  :الوطنية ملاكالأ /أولا

 يرررر  اي الذتلررررذي 00/09/0220  رررر  الذرررره خ 20/40  يررررم القرررر  اي اأذرررر ل هرررر ه ايح ررررم
، ا رررر ا 94/00/0220  رررر  الذرررره خ 20/181  يررررم الت فيرررر ي االذ سررررام الاط يررررت، اأذرررر ل

 ذرررررر لاأ ببرررررر   الذتعتررررررن 94/00/0220الذرررررره خ  رررررر   20/188الذ سررررررام الت  فيرررررر ي  يررررررم 
 .الاط يت

  :يت  ذ  الاط يت اأذ ل اتشذل
 .لت الت الت بعت اال   ت العذاذيت اأذ ل*
 .لتاديت الت بعت اال   ت العذاذيت اأذ ل*
 .لتبت يت الت بعت اال   ت العذاذيت اأذ ل*
 :يت  بذ  الاط يت اأذ ل    ف تذيزيا 
 الذ   رررررت االذ قالرررررت العق  يرررررت اأذررررر ل بذيرررررو اتشرررررذل: العذاذيرررررت الاط يرررررت اأذررررر ل -0

 ال ... الذي ه ذب ى، العذاذيت الط ن ،البح  شااطئ ذثل ذب ش    ذ  إ البذ،ا  دستعذ ل
 ...(الذاا ئ الذط  ال، الح ي يت، الس ت) عذاذ  ذ  ن ط ين عي  ذ  ا  ا 
 

                                                           

  .2حمدي باشا عمر ، المرجع السّابق، ص  -1 
  .9نفس المرجع، ص  -3  
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 الث  ايرر ل، الذحرر  م، الذرر ا  ،) تعذاذي رر   ذررت أ ا    ي رر  ،ينررتذال اأذرر ل  رر لل ا برر 
 1(...العذاذيت الب  ي ل

 االتبر  ي ال ر  ع  ادسرتغ ل ذرو يتعر  و د الت ر  ، ي بتيرت عر م ذب أ ي  أ الذع ا  اذي
 ي  إ رررر اعتيرررره    ررررت، عذرررر لأ ذحررررل ت رررراي يأ يذ رررري الترررر  العذاذيررررت الاط يررررت اأذرررر ل لتاابررررو

 اأذرر ل ذيلرر ت رر يف،   غررم ،0221  سررتا  ذرري 00 الذرر     رر  عتي،رر  الذ  رراي الثرر اال
 اتبرر  ي  رر  ع  اسررتغ ل ذحررل ت رراي يأ يذ رري عذاذيررت، ذت يررت ،رر    ىب.  2العذاذيررت الاط يررت
 اادعذررر ل الذح ايررر ل يرر  اي الذيررر ه، يررر  اي) ال   ررت القررراا يي تحررر  ه  الترر  ال يفيررر ل حسررب

 (....للتغ ب  الع م ال ظ م الذ بذيت،
 اأذرررر ل ت ررررايي طرررر ن ذ تترررر  20/40  يررررم القرررر  اي ذرررري 91 الذرررر     رررر  االذشرررر    برررريي ايرررر 

 (....الشفعت الذت يت،  زا التب  ل، ال،بت، اد تس ب،) الاط يت
 :الوقفية الأملاك: ثانيا
 .3 اكس ذيت الش يعت أح  م ا ق  يتم 0241 س ت يبل الاي  اأ الحب    ي

  ظرم 02/01/0241  ر  الذره خ 41/00 يرم ير  اي بذابرب البزانر ي سر  اأ ير  اي اب ر ا 
 990 الرر  904 ذرري الذرراا ) ب لتب عرر ل ال رر ي ال ابررو ال ترر ب ذرري الث لررث الف ررل  رر  الايرر 

 (.ادس   ي  اي ذي
 ترررم   العقررر  ي التابيررره الذتلرررذي 04/00/0220  ررر  الذررره خ 20/98  يرررم القررر  اي سررري ث ررر  أا 

 ":ه  ررررأ عترررر  49 الذرررر      ررررل بحيررررث ذ رررره، 49ا40 الذرررر  تيي  رررر  الايرررر  عترررر  الت  رررريي
 ".  ي لق  اي اتسيي ه  الايفيت اأذ ل ت ايي ي لو

 ب أاير   الذتعترن 90/01/0220  ر  الذه خ 0220 س ت    20/00  يم الق  اي اب  ا 
 إ ا   شرر اط حرر   الرر ي 00/09/0224  رر  الذرره خ 24/440  يررم الت فيرر ي  سررامالذ ترر ه ثررم

 . لل ا يفي ل احذ يت،  اتسيي ه  الايفيت اأذ ل

                                                           

  10حمدي باشا عمر، المرجع السّابق ، ص  -1 
ط، منشورات البغدادي، .الملكيّة العقاريّة الخاصّة في التّشريع الجزائري،دمحمودي عبد العزيز، آليات تطهير -3 

 . 112، ص 3009الجزائر،

  .23، ص 02، المجلة القضائية، عدد 1922 -13 -02، المؤرخ في 20 -952القرار رقم  -2 
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 عتر  التذترل عري العريي حرب  هرا الاي  ":20/00  يم الق  اي ذي 01 الذ    ع  ته االاي 
 ."اال ي  الب  اباه ذي ابه عت  اأ الفق ا  عت  ب لذ فعت االت  ن التىبي  ابه
 الذايررا  ذت يررت لرر إ ي قت،رر  الررم الاايرر  ذتررل ذرري الذايا ررت العرريي البزانرر ي االذشرر     رر  أ ايرر 

 ذررري 08 لتذررر    طبقررر  الذع ايرررت ب لش  ررريت يتذترررو ذررر ل اأ تذهسسررر  الايررر اعتبررر  برررل عتررري،م،
 اد الطبيعيرررررريي للأشرررررر  ي ذت رررررر  لرررررري  الايرررررر ":  ي  أ عترررررر    ررررررل الترررررر  اأايرررررر   يرررررر  اي

 "ات فيررر ه  الاايرر  إ ا   احتررر ام عترر  ال الررت اتسررر،  الذع ايررت ب لش  ررريت ايتذتررو ادعتبرر  ييي،
 العرريي حررب  ":ه  ررىب الايرر  يعرر   الرر ي الذرر ل   ب لذرر هب  رر اأ  اي بترر ح ال ب لذرر هب  رر اأ

 ذررري ب،رررت عتررر   يع،ررر ب الررر زم االتبررر ا الاايررر  ذترررل عتررر  بق ن،ررر  ذرررو التذت يرررت الت ررر   ل عررري
 .1 "الب  ب، ل
 ذرري شرر ط أي يتغر  أي لتق لرر  يبراز ": رر ا ه بعر  الايرر  لرزام عترر  01 الذر     رر لأ  ذر 

. "لرزام هرا الر ي الاير  ح رم لذقتلر     ير ذ   ي إ ا ايفه    الااي  يشت ط،  الت  الش اط
 . 2الغي  لف ن    شىهأ ال ي الاي  عي ال باا لتااي  ي ح د بذع  
  :اأاي   ي  اي ذي 01 الذ    حسب يي اع ل إ الايفيت اأذ ل اتقسم
  وأ ايررر  ذثرررل نه شررر إ لايررر ذررري  ي يرررت ب،ررر ل عتررر  حرررب  ذررر  اهرررا: العررر م الايررر  - 1

 .ذستشف  لحس ب
 شرر  يأ اأ ااك رر ث الرر  ا  ذرري هعقبرر عترر  الاايرر  يحبسررهذ  اهررا: ال رر ي الايرر  - 2

 .عتي،م الذايا  ا قط ا بع  الااي  يعي ،  الت  الب،ت ل إ يهال ثم ذعي يي
   .عتي،م الذايا  يقبته لم إ ا ع ذ  ايف  ال  ي الاي  اي ي 
 عتي،ر  االذح  ظرت الذايا رت العيي عت  يس،  يىب ا لل الاي ،   ظ  ل إ الاي ، إ ا   اتعا 

 بت ذيذ،رر  ا لررل ذبرر    عرري عبرر       ررل  اإ ا رري  ت،  االذ قررادل، العقرر  ال ذرري تاابع،رر  ترر عا 
ع     .الايف  الذتل ع ن ال تح يل ل إ   تإل التزام، ع   ب  ن،  اا 
 .عتي،  الي  الو ذ أ ط ل ذ،ذ  الذ سب ب لتق  م تذت ،  يباز د الايفيت ذ لااأ

                                                           

  .10حمدي باشا عمر ، المرجع السّابق، ص  -1  
لأملاك الوقفيّة في المدينة، محاضرة ألقيت بمناسبة الملتقى الوطني حول رشيد مسعودي، الوضعيّة القانونيّة ل -3  

 .3000جوان  02،05العمران،    المنظم من قبل كليّة الحقوق بعنّابة يومي 
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 حيررث :)04/00/0241  رر  الذرره خ 410/22  يررم القرر ا   رر  العتيرر  الذح ذررت أ  ترره ذرر  اهررا
 1.( التذتل  يت د ع ام تسبالذح اأ و استغ ل    الذ سب ب لتق  م التذسل يباز د ه   إ

 : الخاصة ملاكالأ: ثالثا
 التابيرره يرر  اي ذثررل شرر  لاأ طبيعررت حسررب ع رره تالذتف عرر االقرراا يي الذرر    القرر  اي ايح ذ،رر 
 28/91  يررررررم ذرررررر اأ بذابررررررب   لالذعرررررر 04/00/0220  رررررر  الذرررررره خ 20/98  يررررررم العقرررررر  ي
 العقرررر  ي، ب ل شرررر ط الذتعتررررن 00/04/0224  رررر  الذرررره خ 24/04  يررررم التشرررر يع  االذ سررررام
 يتي،ر  اذر  101 الذراا  ح ر مأ  ظذت،  ال   ت الذت يت ي  إ  الذ    الق  اي ح  مأ ل إ  ب ل باا

ررررإ اهرررر   الذت يررررت  اااىبرررر ايق رررر  ذشرررر عت، اأ ذشررررت  ت، اأ ذبررررزأ  اأ ت ذررررت ذت يررررت يا ت رررر يأ  ذ 
 الذت يرررت  طررر ن بررريي التذييرررز ابرررب لررر ا الق  ا يرررت، لتحذ يرررت ال  لرررو الذحرررل ال   رررت العق  يرررت
 اذبرر ل لررل لتذ الذ الررت الررث ل السرتط ل  رر  ذذثتررت الحررن هر ا حرر ا  اهرر  ال   ررت، العق  يرت

 ال   رت العق  يرت الذت يرت حذ يت  ط ن ل إ يش   حيي    عذق ، ا عتاا الستط ل ه ه عذ لأ
 2الق  ا يرت لتحذ يرت ال  لرعت ال   رت الذت يرت أ رااا هر ا  الق  ا يرت الحذ يت ذب ل عت  لت دلت
 (.الث    الف ا البذ عيت العق  يت االذت يت اأال الف ا) الف  يت العق  يت الذت يت    ذذثتت
  :الفردية العقارية الملكية: الأول الفر 
 .اش نعت ع  يت: يي اع ل إ ع م بابه الذت يت تقسم   

 لشر ي ذذتا   ذ  ي  شين  ذحت،  ي اي الت  الذف ز  الذت يت ه ( الف  يت اأ) الع  يت   لذت يت
 ادسرتغ ل، احرن ادسرتعذ ل حرن اهر  الرث ث السرتط ل الذ لرل  ي،ر  يستبذو بحيث  ،3ااح 
  طررر ن حررر  ل ايررر  ذ قررراد، اأ  ررر ي عقررر  ا ذت ررره عتررر  يذ  سررر،  الحقررران اهررر ه الت ررر   احرررن

 الذررر    القررر  اي ذررري 100 ،101 ،108 ،101 الذررراا  ،(الف  يرررت) الت ذرررت اأ الع  يرررت الذت يرررت
 ال  راي هر ه عتر  ادطر ا  ر ل اذري العق  ي التابيه ي  اي ذي 94ا 90 الذ  تيي ا  ا

  4. اذتحق ل اذ تب ل ثذ   ذي ع ه يتف ا اذ  الش   يشذل العق  يت الذت يت حن   ي  أ يتلح

                                                           

  .13حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص  -1 
شهادة الماجستير في الحقوق تخصّص  سميحة حنان خوادجيّة ، قيود الملكيّة العقاريّة الخاصّة، مذكّرة مقدّمة لنيل -3 

  .12ص  3002 -3000القانون      العقاري، جامعة منتوري، قسنطينة، الجزائر، 
  .10محمد وحيد الدين سوار، المرجع السّابق، ص - 2 
  13حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص  -2 
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: اهر  الذت يت لحن الث ث الستط ل  الذ لل  ي،  يبذو الت  الق  ا يت الالعيت: ،    ىب الذت يت
 ب ذعر  حقر  الذت يت حن اعتب   يفس  ذ  اها.1الت   حن  ا  ادستعذ ل حن ادستغ ل، حن

 ب ررل هحق رر لذحررل ااسررتغ ل ب سررتعذ ل القرر  اي يذ عرره لررم ذرر   ررل يفعررل يأ  تتذ لررل اعتيرره ذ  عرر ،
 .2 طبيعته ي  سب ذ  ا ن الذش اعت الط ن
 :المجزأة الملكية: ثانيا
 ،ر ل ا  التر (ادستعذ ل،ادستغ ل،الت ر  ) الرث ث الحقران ها العق  يت الذت يت ياام ي  أ  عتم

 ئ يبرز  الغير ، لف نر   الحقان ه ه بعو عي اأ ي  ه ا لز يت   ي  ل ي ب ل ال لتذ لل الق  اي
 - اد تفررر ا حرررن-ل ررر حبه اسرررتغ له اأ الشررر   اسرررتعذ ل  ررر  حقررره عررري يت ررر زل يى ررر ذت يتررره،
 ي  إ ر اعتيره ت ذرت، تقرام الذت يرت ي  أ عتر  الق  ا يرت الق ي رت اتقرام ،3ال يبرت ذت يرت ع  نر  لره  يبق 
 اأ الذت يررت حرن   تقيير  ع ير    ذري اعتر  ي  ا ر ،   الذقرر    بر لط ن ذت يتره ثبر لإ عتيره يقرو الذ لرل
 اأ ير  ا  ، بر ي ذر تبط ذر    ا  ا  ا ت الري  لري  الذت يرت حرن تبزنرت ي  إ ر لر ا  لرل، ثبر لإ تبزنته
 .4 ال يبت ذ لل ذااب،ت    به يقل  اتف ن
 :الجماعية العقارية الملكية: الثاني الفر 
 اشررت ال ع يررت لابررا   ظرر ا، العقر  ي الذحررل  فرر  عترر  الذت يرت حررن   أ ررح ب يتعرر   يأ يذ ري
 االذت يررت ،الشرر نعت العق  يررت الذت يررت:يي هذرر  ررا ت ا ررن  لررل اي رراي العقرر   عترر  لالذرر    برريي

 .الذشت  ت العق  يت
 :الشائعة العقارية الملكية: أولا

 ه   أ لتذتل يق ل ذ ،م ااح   ل ح ي  تح    يأ ب اي الااح ، الش      الذ ل اي  تع   إ ا 
 ه   اذي. 5 الذتل    ش يل اأ ذش ا، اأ الشياا، عت  ذ لل ذ ،م ااح  ل ل ايق ل ش نو،
 العق   ذت يت  ي،  ت اي الت  الق  ا يت الح لت ه  الش نعت، العق  يت الذت يت ي  ىب القال يذ ي
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 ااح   ل  يع  ذ ،م، ااح   ل ح ت تف ز يأ  اي ش  يأ ع   بيي ح ي ل إ ذقسذت
 . الذتل    ش ي   اأ الشياا عت  ذ لل ذ ،م

 ل إ ب ل ظ   لل     عت  ال ليل يقم ذ لم ذتس ايت، بح ي ش     الذ ل ايعتب 
 ذي   يبه بذق ا  تح   ش يل  ل ح ت ي  إ  ذث ، ذي اث ، ذ   ه   ي  اإ  الشياا، ذ   
 1.  بتااأ الح ي تح ي     ليهإ  بو عق ا ذ   ه   ي اا  ا  الذي اث أح  م تبع  الت  ت

 يأ    الحن   الذش ا لتذ لل الذ    الق  اي ذي 004 الذ       البزان ي االذش    ل ا   اي 
    الش     ب ي  ذاا قت بغي   لل   ي الا الذش ا الذ ل لحفظ يتزم ذ  الاس نل ذي يت  

   ش   90/08/0212 بت  ي  ال     الق ا     اأعت  الذبت  ي هأ ذ  اها الذت يت،
 ل ل يباز سبب، ب اي الغي  بتع ي ذ اأ تعتن إ ا: )401 ي ،0212 لس ت القل  
 الذت يت ذي أب ب   ل ط   عت  االح ال لاح ه الش نعت الذت يت حذ يت الشياا    ش ي
 (.الذش عت

 يل نيت ذبتت ،02/00/0220    الذه خ 080 .010  يم الق ا     العتي  االذح ذت
 ذي يت   يأ الشياا    ش يل ل ل ه   أ ي  ا    الذق    ذي): 82 ي ،09 ع   ،0220
 (. الش    ب ي  ذاا قت بغي   لل   ي الا الش   لحفظ يتزم ذ  الاس نل

 يستظ،  يأ الذش ا الذتل عت  الذح  ظت إط      الش يل عت  يشت ط د الق  اي ي  أ  ذ 
  يم الق ا     العتي  الذح ذت ليهإ ش  لأ ذ  اها الا ثت البذيو عي با  لت الذح ذت ذ مأ

 : )... 019 ي ،04 ع   ،0221 يل نيت ذبتت ،99/00/0221    الذه خ 994/001
    يذتل ال ي الط عي عت  اشت طاا الذالاا يل   يأ– الح ل يليت    – ثبل  ذ  لا 

 ط   ل إ ت ذ   عاى ل  و الا ثت بذيو عي ا  لت ثب لإ عتيه الذت  زا الذحل الشياا
  (.لت قو ي ا هم االع    ذل ه الذطعاي

 يذتل ش يل   ل االذشت  ت، الف  يت الذت يت بيي اسط  ذ  زا الذش عت الذت يت اتت    
 ي  إ  أ  ى ب،ت اذي الف  يت، الذت يت عي ت تت  ب لل اه    ز  اي الشياا عت  تح 
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 عي ت تت  ب لل اه    ،ا ش يل  ي،  يش   ه يأ  اي ذ ف  ا ح ته يذتل ش يل  ل
 الش نعت، الذت يت عت  الذف ز  الذت يت  فت باييغت   الفق،   بعو ي  أ دإ الذشت  ت، الذت يت
 عت  الذ لل  ذ  أ ذع  يذتل ال ل بل بذف  ه ح ت يذتل د الذشت ل الذتل    الش يل  اي

 .1 هحق   عتي،  ي  ب    يت ح ت  يذتل الشياا
 ح أ ا ن ا لل القسذت ط ين عي الشياا ح لت ذي اال  ا  ح ته   ز ش يل ل ل ايحن
  :ادتيت ال ا 

 ث   أ غ لب  لي، إ ايتبى تالغت   بقسذت البزان ي الع      اتع  : المؤقتة القسمة - 1
 ذي الش     يح م د حت  يل نيت،    ل  اإ    ت ال ، نيت، القسذت إب ا ال س ي ي
 .اكب ا ال كتذ م ايت  تستغ ن الت  القل نيت القسذت تحقن  ت     ل ب لعق   اد تف ا
 .ذ   يت ذهيتت ايسذت زذ يت ذهيتت تيسذ: يسذيي ل إ ات قسم
  :الزمنية تةقالمؤ  القسمة 1/1
    الش     لت اال الذب ل ات ل الشياا، ذحل   العق   تبزنت ع م عت  القسذت ه ه اتقام

  ىذ، ي    ل إ ا القل   ط ين عي اأ ب لت ال  بي ،م ذسبق  ذح    زذ يت لفت   استغ له
 ذو تت  سب ذح    لذ   الش     ح أ ط   ذي العق   استغ ل يتم بحيث يل نيت، لقسذت
 .2 ح ته حسب استغ له    اد  اي الش     يت اال ثم الش نو، الذ ل    ح ته

  :المكانية المؤقتة القسمة 0/8
 عت  الش     اتف ن ":،    ىب الذ    الق  اي ذي 044 الذ       البزان ي االذش     ، ع    اي 
 ذق بل    لش   نه ذت  زد الش نو الذ ل    ح ته يس اي ذف ز ببز  ذ ،م  ل ي تي يأ

 لم  اإ  س اال،  ذ  عي تزي  لذ   ي ح د ادتف ن اه ا اأبزا  بب ي  اد تف ا عي  لل
 س ت ذ ت،     ل ب ي ، اتف ن يح ل الم عتي،  الذتفن الذ   ا ت،ل اأ ذ  ، ل،  تشت ط
 د ه   أ ش، أ بث ثت الب  يت الس ت ا ت،   يبل ش   نه ل إ الش يل يعتي لم  اإ تتح   ااح  
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 لم ذ  1  ، نيت يسم ل إ ا قتبل س ت  عش    ذ  الذ، يى  يسذت  اذل  اا  ا  التب ي ،    ي غب
 . لل غي  عت  الش     يتفن
 
 

  :النهائية القسمة /2 
 ش يل  ل ح ت   ز   ل ذي  ، نيت ب فت الشياا ح لت ذي لت  ا  اليت ،    أ عت      عات

 :يسذيي إل  ات قسم الح ي، لبقيت ب ل سبت ذع لذ،  اتح ي 
  :الودية القسمة8/0

 ل إ العق   تيسذ يتم بحيث الشياا، ح لت ذي لت  ا  بي ،م  يذ  اأط ا  اتف ن   عات
 ح ت  ل لح ا  تاليح  ذ طط ع ا إ يتال  عق  ي بحيث  بيب  ب دستع  ت ح ي

 الح ال بع  الق عت ط ين عي  ن فب كت الح ي س   إ ايتم الذش عت، للأ  بت تبع 
 .2 حل ي  العق     ي  اإ التقسيم ا   ت   حي  عق  ال   ي  اإ التبزنت،    ت عت 

 التحقن بع  العذ اي ش طت    ذذثتت الذ ت ت اك ا يت الب، ل ذي ال  ي ه ه تستيم ايتم
 .الق  ا يت الش اط ذي
أذ   إ ا   ي ذب ي   . الحف ظ عت  طبيعته الف حيت ذي التى   ابب   حي  العق     ي  اإ 

 االبذ ل العذ ا   ب لذ طط تذ     اغ له، ييذته    تهث  د تالقسذ ي  ابب التى    ذي أ
 الذط بقت اش،    الب       ت ابا  ذي تأالي   ب فت التحقن   ل ذي الحل ي البين 
 . القسذت ذحل   لتعق  
  :القضائية القسمة 2/2

  عاى ط ين عي الشياا ح لت ذي اال  ا    بتاأ لف ز إب انيت اليت القسذت ه ه اتعتب 
 ح لت    لي، إ التبا   يتم ا تي  يت، القسذت ه ه ت اي اي  القسذت،  عاى تسذ  يل نيت
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 اأ ي   ا الش     ح أ   ي  اإ ابابيت ت اي اي ،الح ي تازيو عت  ط ا اأ اتف ن ع م
  : اعيي ل إ القل نيت القسذت ات قسم 1 الع ذت الذع ايت اأش  ي ح أ

 :العينية القسمة -8/8/0
 الذ ل يتس مأ    الش     ا تت   اإ ":ه   أ عت  ت ي الت  091 الذ       االذش       ه  اي 

. الذح ذت ذ مأ الش     ب ي  عت  ال عاى ي  و يأ الشياا ذي ال  ا  ي ي  ذي  عت  الش نو،
 يإ ح   ، ايسذته الش نو الذ ل لتقايم  ث أ اأ  بي ا ل لل اب،   أل  اإ الذح ذت اتعيي
عي    اي أي يتحقه  قي  بي     ييذته اب لت  ل   ، ه القسذت ه   القسذت يقبل الذ ل   ي

 اتتم العق  يت، اأذاال ه ه  ف     ش يل  ل   يب  يف ز عي   الش نعت العق  ال يسذت 
 تع   ح ل   ) بذع ل اأ( ف نادت ع م ح ل   ) الق عت اأ( ا ي ) الت  يي ط ين عي
  .2(  يبه ذي  قي عذ  بذع ل عاو عي     ذ    يبه الش     ح أ يى   يأ

 ل  و  ظ ا ا لل الا يت القسذت تع   سببه الذح  م ذ مأ اذتع     ثي   القسذت ا ع اى
 االتبزنت التقسيم   ي    تذث تتالذ الق  ا يت الش اط تا    اي القسذت عقا  ب امإ الذاثقيي

ش، ه ،اا  ا تحق ن الق ل  ذي تا    الش  اط الق  ا ي ت  عذتيت العق  ي الذح  ظ ل  و ا لل
 ال زاا    الف  ل الح م   ا  ابع  الق عت ط ين عي اأ ، ا يت بط يقت ل عاى القسذت 

 .3 الذف ز  لتاح ال ذتي ت س   بذث بت ي بح اش، ه
  :التصفية قسمة  2/2/2

 العت   الذزا  ط ين عي العق   بيوب ا لل ت،العي ي   القسذت تع  ل إ ا الت فيت يسذت ل إ يتبى
 عت  الش     فنات   اا  ا الشياا،    ذ ،م ااح   ل   يب بحسب الش     بيي ثذ ه يسذت ثم

 .4 تا ي   يسذت بذث بت اعتب ل الغي   اي بي ،م الذزا  ي  
 :المشتركة الملكية/ ثانيا
 ت اي االت  الذب يت العق  ال ذبذاعت اأ الذب   العق   عتي،  ي اي الت  الق  ا يت الح لت اه 

   ي بز  عت  ذ ،  ااح    ل تشذل ش  يأ ع   بيي ح ي ل إ ذقسذت ذت يت، 
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 العذ  ال    الذشت  ت للأبزا  ب ل سبت الح لها  ذ  الذشت  ت اأبزا     ا  يب
 الق  اي ذي 014 م    ب   ذ  اه ا ،1االذ  ع  اال   . ال  ال اذذ ال يتيبااأ   أسطح
 .البزان ي الذ   

 الذط لبت يباز    بب  ي،اك الشياا ايااع  ح  مأ الذت ي ل ذي ال اا ه ا عت  اتطبن
 الذشت  ت بزا اأ ت اي يأ يباز د: )الذ    الق  اي ذي 010 الذ    ب ي عذ  بقسذت، 

 2(التقسيم ل عاى ذح  ل،  الت بغت الحقان اأ

 .00/00/0220    الذه خ 01.244  يم الق ا     العتي  الذح ذت ب  تهت ذ  اها
 اأ الذشت  ت اأبزا  يأ ي  ا      الذق   ذي: )48 ي ،04 ع   ،0229 يل نيت ذبتت

 الق ا  عت  ال ع  ي  إ  ثم اذي التقسيم، ل عاى ذح  ت اي يأ يباز د ل،  الت بعت الحقان
 ..(..الس ي  غي  الق  اي بذ  لفت  يه الذطعاي

 الشياا، عت  يذت ا ،  الت  الذشت  ت اأبزا  بقسذت يقاذاا يأ الذشت  يي لتذ ل يي يباز   
 سطحااأ الذشت  ت االش   ل  ايتااأ االذ ا ل   يتااأ البس تيي يسذت عتي،م  يحظ 

 ل ستعذ ل  الذع    الذب يت اغي  الذب يت العق  ال ذي اغي ه  ال  ال اذذ ال يبيتااأ
 .الذشت ل
 الذشت ل ل ستعذ ل  ذع    اأبزا  ه ه  ايت يىب ه  الذشت  ت اأبزا  تح ي     االعب  
 ذي 018 الذ    أا  ل اي   لل، ي  ل  ذ  الذتل س      ياب  لم ذ  ل،الذ    لبذيو
  3الح   د الذث ل سبيل عت  اا   التع ا  اه ا ال، ذت الذشت  ت اأبزا  الذ    الق  اي
 :اأذ ل ذي  اعيي اه 
  : .م.ن ذي 011 عتي،  ا  ل :الخاصة الأجزاء  - 1
 الذذتال البز  لتذث   اه :     الش   لذ   ال بيي ب لتقسيم الذذتا ت اأبزا  ذبذاا تلم اه 
 بقيت بحقان الذس   ع م بش ط  ذب  غي  اأ  ذب ي     ي ساا  ش يل ل ل ت      تذت ي  

 :تشذل اأبزا  اه ه تهاطبيع العق   باظيفت الل   لح نإ اأ الش    
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 .االتغطيت  ليتاأا  اأ و تبتيط  ل*
 .الب       اأس سيت الب  اي ب ستث    سق أاا شحاااأ*
 .بااب، أا  ال ا تيت الحاابز*
 .اتاابع،  الست ن  أا االذ   ا الشب بيل اذغ لن ال      باابااأ اال اا   طحالذس  أبااب*
 .   للتش   تالح ي ي   اال  ابيز ال اا   يلب ي*
 .   ل ذ،ذ  االحاابز لتحيط ي ال ا ت  الط  *
 االتاازم الح في ل ذبذاا ذي ب أب،ز  ال   ت التا يل اذ ح ي ل ال ا تيت   بيباأ

 .ب،  الذت تت
 .هتالذذا   اال زاني  ا يذال عت أا  إط  *
 .االذ ح و االذغستت  ذ للتحذ   ال حيت اأ اال*
 .الذطب  أ اال*
 .ال  ي الذحل  ا ل  ايت يأ يذ ي الت    يالس   االذ   لتت  نت ال   ت اأ اال*
 :المشتركة الأجزاء -  2 
     الش رر لالذرر       ررت يااالش رر عترر  يذت ،رر  الترر  تالذب ي رر اغيرر  تالذب ي رر العقرر  ال أبررزا  اهرر  

 :تشذل ،    ىب الذ    الق  اي ذي 018 الذ    ل   اي  .1 ذ ،م ااح   ل ل  يب سبتب ل   
 .االذ ا ل االب  ي االبس تيي   يتااأ اأ ال *
 ل،ر   بعرتالت     بيرباأ أبرزا   ي،ر  بذر    تتالذشر التب،يرز اأ اال الب ر      اأس سيت الب  اي *

 .تال      لالذح    عت  تذ    االت 
 .الذشت ل ل ستعذ ل  الذع    الذ ا ل  ها  اغ   ال زاني *
 ال رر ي ل سررتعذ ل بعلرر،  اأ ،رر  ت    ررل     لرراا   سررطحااأ االرر  ابيز ال رر  ب  اانالرر    *
 .ااح  ش يل ط   ذي
 .الذشت  ت لتذ  لح الذستعذتت لالذح    *
 .االذ  ع    اال     الال    الاذذ    ال ب ى لق ع لا *

 :الذشت  ت للأبزا  ،بعي تب لت حقاي  اتعتب 
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 أبررررزا  ت ررراي لذحررر    عتررر  الذحتايرررت أاالذشررررت ل، ل سرررتعذ ل الذعررر   العذررر    تعتيرررت حرررن *
ت    تذ تتف   
ررر عذررر  ال ب ررر    ررر  الحرررن   *  أبرررزا  ت ررراي التررر  الب ررر نيأا  االبسررر تيي ب أ  يرررت ب يررر   ت    

 .ذشت  ت
 بررر أبزا  ويتذت ررر يأ  ررر  الحرررن الذشرررت  ت الذت يرررت  ررر  شررر يل ل رررل ي  إ ررر ،012 الذررر    احسرررب
ررر ررر بررر أبزا  تبح ي ررر اي تفرررو يسرررتعذل يأ لررره  ذررر  لح رررته، الت بعرررت تال      االذشرررت  ت، تال    
 .العق   له ع   أ بذ  ل  ا يتحن اأ تالذت ي      اد  يي     الش   بحقان يذ    د يأ بش ط

 يقبرررل د  انرررم ببررر  يإ شرررياا د  إ ذررر ه  الذشرررت  ت تالذت ي ررر يأ  سرررت تي بي  ررره سررربن اذذررر  *
 تحررررررل 00/00/0220  رررررر  الذرررررره خ ي ا هرررررر   رررررر  العتيرررررر  الذح ذررررررت أ  ترررررره ذرررررر  اهررررررا القسررررررذت

 شررياع  ب عتب  هرر  لتقسررذت الذشررت  ت القسررذت ي بتيررت عرر م بهيتسررب  رر  برر   االرر ي 04401: يررم
 .1 الق  اي ب ي   بب  ي إ
 تسر   الذشرت  ت اأذر ل إ ا   يإ ر الذر    القر  اي ذي 09     ذ  081 الذ     ي   احسب *
 عتيره االذح  ظرت العقر   إ ا   تالبذعي ر ه ه  تتال   بحيث ت،الذ  ي   ت  ي  ب لش   وتتذت   تبذعي   ل إ

 حسررب  ايتررال   الذشررت  ت تب لذت ي رر قررتالذتعت   ح رر ماأ  رر ل ذرري الذشررت  ت، اأبررزا  تسرريي  ا رر ا
 هرر ه ت فيرر  تالبذعي رر طرر   ذرري الذ ت ررب الذتعرر    .م.ن. ذرري 04 ذ رر   081 الذرر     رري
  الذت ر    ييعري   التق ري ، ح لت ا   اديتل  ، ع   تف ته ي  أ البذعيت ل، ه ايباز ح  ماأ

 .العق    يه ياب  ال ي لتذ  ي البت ي الشعب  الذبت   ني  ط   ذي تتق ني 
 :العقارية الملكية خصائص: الثالث المطلب

: الث ثرت الحقران بريي لبذعره طر ناك عتر  تالعي ي ر الحقران أاسرو ها تالعق  ي   تالذت ي   ن  ح ي  إ
 ال  ررر ني ذررري ببذترررت تتذيرررز بعت،ررر  ذذررر   الت ررر    احرررن ادسرررتغ ل احرررن ادسرررتعذ ل حرررن

 :   الذتذثتت

 :جامع حق   ةالملكي   حق  : لالأو   الفر 
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 االتذتررو  الت رر    سررتطت  برريي يبذررو الرر ي الاحيرر   يالش رر هررا الذ لررل ي  أ ب عتبرر   ا لررل  
 ع رره   ررت،   يتعرر    الترر  العقرر    ل ذشرر  يذتررلالق  اي، حرر ا   رر  الذذتررال العقرر  ي ب لشرر  

 ذررر  ا رررل تحت،ررر  اذررر   اي،ررر  ذررر  ذت يرررت تشرررذل اأ و تذت ي ررر ي  أ اب عتبررر    ،تغي ررر اأ تتررر   اي
 : 1ذ ايأ ب ذو حن الذت يت حن   ي  أ عت  ايت تب اعذق  عتاا الي،  ي تسب

رر  ررل يبذررو الذ لررل ي  أ اأ ررل ي  أ :الأول  اأ القرر  اي يأ يثبررل لررم  ذرر    ،الش رر عترر  تط لالس 
 ب ذعرت، الذت يرت اعتب  ر  ل ااأ ر ح م عت  بقي   تط ل،الس   ه ه بعو له لا    ي  ادتف ن،

 .يي  أي   ذي   ليت أي
 تسرت ف  يأ بع  ليهإ تعا  ذهيتت حقان ه  ت،الذت ي   حن   ذي تالذشتق   الحقان بذيو يأ: الثاني

 .2   ذتت تالذت ي   اع  ل يبت،ال    ل إ ا ت    بق نه،  ذ    ذث  اد تف ا حن   است ف   اإ  بق ن، ،  ذ   
 :ذ  و حن   تالعق  ي   تالذت ي   حن   :الثاني الفر 
 يأ  اي ب لعقرر  ، وذت رراالت    الت رر    سررتطت ب ااهسرر  اي الذ لررل ي فرر   يأ يع رر  ،الحررن   اهرر ا   

 القرر  اي  رر  االذشرر    عتي،رر   رري   الترر   الادسررتث   بعررو ذ اعرر   ذررو الغيرر ،  لررل  رر  يشرر   ه
  :   االذتذثتت ت،العق  ي   تالذت ي   لحن     ذقي   ابعت،  الذ   ،

 (. .م.ن ذي 021 الذ      ) فعتالش   حن  
 (. .م.ن ذي 000/ 002 الذ      ) الذطل حن
 (. .م.ن ذي 000 الذ      ) الذ ا  حن
 :دائم عيني   حق الملكية: الثالث الفر 

رر ب اترره يذعرري   عقرر   عترر  لشرر ي سررتطت لتذث رر ،رر أ    ،عي رر    حررن     ا ،رر   الحررن   هرر ا  رر ي  الذ 
ر ل ر حبه ي رراي ثرم اذري  ،عق  ي رر ذر د يعتبر   ذرري التر  تالق  ا ي رر   ل ر   الت   ب   رت  يرره   الت  
رر هرر ه  قررل ،  شررى  حررن   اتق يرر  ت،االا رري   اال،بررت لررتياالذق   رر لبيو: ليررهإ  الذت رر    لرر إ تطتالس 

 ترر   الترر  تالعي ي رر الحقرران ذرري  لررل غيرر  اأ ا ت رر ي اأ  هرري اأ ا تفرر ن اأ سرر ي اأ ا تفرر ا
 ترهذت ي ب سرتذ ا  الري  لتعقر   الذر  ي الابرا  استذ ا   يع    انم، حن   ا ا ،   .العق   عت 

                                                           

  .20محمد وحيد الدين سوار، المرجع السّابق، ص  -1  
، الطبعة الأولى، المكتب الجامعي الحديث، الاسكندريّة،ى 3الجزء أنور طلبة، المطوّل في شرح القانون المدني، -3  

 .   120، ص    3002



 

[34] 
 

 ذ رر  برره ماذسررت   طبيعرر  ذرر أ تي،رر ع االترر اال تالذت ي رر ا تقرر ل ي  أ ا لررل الشرر ي،  فرر  يرر   رر 
 ،رررر ذحت   ي  أ ط لذرررر  ت عرررر م اأ تررررزال اد الا ثررررت، لرررر إ تتق نيرررر  ب لا رررر   ت تقررررل يأ يذ رررري  إ القرررر م،
 :ذع ي ث ثت    تالذت ي   حن    يذاذت  اتتبت    ،ذ  ي   ذابا ،

 تذعي  رررر بذرررر   اأ يذعرررري   تاييررررلب  بط،رررر  يذ رررري د ه  ررررأ أي ذهيتررررت، غيرررر  بطبيعت،رررر  الذت يررررت  -0
 1. بلأ ل إ ل  ت، إ بااز ع م يع   ذ  اها بع ه ، ت قل 

 بر عاى ذحذر    ه  رأ ا لرل اسرتعذ له،  ذ    ط لل ذ،ذ  ادستعذ ل بع م يزال د تالذت ي   حن   -9
رررر تالعق  ي رررر تالذت ي ررر حررررن    رررر ي  اا  ا م ،تتقرررر   د االترررر  ادسرررتحق ن م ب لتقرررر   يسررررقط د تال    
 ي  أ ا لرررل الذ سرررب مب لتقررر      سررربه ذررري يذ رررو ذررر  ه ررر ل لررري  ه  رررأ يع ررر  د  ،ررر ا الذسرررقط،

 اليرر  االررو لرر إ ات تقررل سرر ت عشرر  ب ذسررت   الذقرر    قرر  مالت    ذرر    ا قلررل  اإ تررزال، تالذت ي رر
 ذرو ذب شر   بع يرت د تب طره اتعر يب،م الذر ل  بتغي ر تالذت ي ر حن   يتىث  د  ذ  ت،ال ي   حسي
 هر ه ي  أ غير  ه،ت رذح ب  تقر ل الحرن   هر ا ي تقرل  إ الذ لرل،  يلتش   اعتب    اي الحن   ذحل  

 دعتبررر  ال تب لذت ي ررر الذسررر   ذ  رررت القررراا يي ت حرررلأ  اإ ط ي،ررر إ عتررر  ته ررر  د تال   ررري  
 .2 الع م ال  لح

   وتتعرر    اأ رر ى، تالعي ي رر الحقرران ذرري غي هرر  عرري زهرر تذي   الترر  ت،الذت ي رر   رر ني ابذع  ررت  
 .ا ط ي،  الذت يت ه ه ستط ل ل إ الث    الذبحث   
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 .ونطاقها ةالخاص   ةالعقاري   ةالملكي   سلطات: الثاني المبحث              

  رلابي   ع ير  ، باا رب ذري تالذت ي ر حن   الذ تتفت، تع  يف،     الذق   ت، ش يع لالت   ت  الل لق 
 ل،ر ا تالق  ا ي ر الطبيعرت اتح ير  بر ازإ ال ري ،البزانر ي االذشر    حر اه  حر ى اير   قط ع    ه 

 1 اأ ر ى تالعي ي ر الحقران تبقي ر عري زهتذي ر التر  سرتط ته بير يب دإ يتم د ذف،اذه اح   الحن  
 . يه تطبن ال ي ذب ل،  اأ  ط ي،  اتاليح

  :الخاصة الملكية سلطات: لالأو   المطلب
 تالق  ا ي ر الذ ا رز أحر  اهر   ،ا الي ر   ستا ي   ستالذ     الحقان أب ز ذي ت،العق  ي   تالذت ي   تعتب 
  :   تتث  تذالذ تط لالس   ذي بذبذاعت ات ف      ت، تع  ي االذش    ل،  أال  الت  ت،ال، ذ  
 :الاستعمال سلطة: الأول الفر 
 اهر ه القر  اي ذرو تتعر  و د يأ بشر ط الذذ  رت تط لالس   بذيو يب ش  يأ ل اأ    لتذ لل
رررر    رررر  ايرررر   2الت رررر   اسررررتطت ادسررررتغ ل سررررتطت ادسررررتعذ ل، سررررتطت:  رررر  تتذثررررل تط لالس 

ررر هررر ه البزانررر ي االذشررر     وذت رررالت   حرررن   هررر  تالذت ي ررر: يتررر   ذررر  101 الذررر     ررري    ررر  تط لالس 
 . 3ااأ ظذت القاا يي ذهتح    د استعذ د يستعذل د يأ بش ط شي  اأ       االت  
 عر   أ  يذر  الذذترال العق   استعذ ل ب،  يق   االت  ادستعذ ل ستطت تط ل،الس   ه ه بيي اذي
  ررر ي  اإ االز اعرررت لتب ررر  ، اذعررر     ررر ي  اإ  ،  لب ررر  عتيررره تالذ  ي ررر عذررر لاأ بتطبيرررن ا لرررل لررره،
 تالح ي ر ذطترن لره العقر   ا ر حب  ،4العقر   هر ا ذ ر  و عت  الح ال بغ و   حيت،  ل أ
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 الرا حتر  اأ ير  هر ا يسرقط    هحق   عت   لل يهث  يأ  اي استعذ له، ع م اأ استعذ له   
 .1 ه  ه ل إ يه ي ذ     العق     ذ لل  ال استعذل

 :ذث       العق  ، استعذ ل ستطت    ت  ل الت  عذ لاأ بيي اذي  
 .لتب    ال  لحت اأ الف حيت اأ ال  است  م عذتي ل
 .االذح ل ب يتااأ الذ  زل ي   ت الت  الت ذيم عذتي ل

 لره، الذ لرل غير  الذسرتىب  يبرل اذري ذ ل ره، يبرل ذي العق   استعذ ل بيي التف ين ابه اه    
 اأ الذ تفررررو)    لتث رررر يحررررن   اد ه  رررره، اأ ت  ررررهإ    حرررر لرررر إ عقرررر  ه يسررررتعذل يأ لأاللرررر يحررررن    إ

 ادسرتعذ ل عر م ي  أ  ذر   ،2ذ ل ره لر إ ها  ذ  ها     عتيه الذح  ظت يتزم بل ت  هإ( الذستىب 
ررر الاط يرررت اأذررر للرررذ ،  إلررر    لررر إ يررره ي يررر  العقررر   هذررر لا  ا   مالت ررر  ح ررر مأ عذررر دإ تال    

 . 3 االت ت   اكهذ ل

 :الاستغلال سلطة: الثاني الفر 
رررر هرررر ه اتع رررر       بغرررر و عقرررر  ه، عترررر  زذررررتال    عذرررر لاأ لبذيررررو الذ لررررل ذذ  سررررت تطت،الس 

 اسرررتغ له  ي ررراي    حي ررر عقررر  ا  ررر ي  اإ ررر، 4اغ لررره طبيعتررره بحسرررب ثذررر  ه، عتررر  الح رررال
 اسرررتغ له  ي ررراي سررر   ،  ررر ي  اا  ا  ابيعررره، ذح ررراله ب ررر ب اأ يبررر  اك بررر ل ايررربو يبررر  هإب
، 5طبيعتره بحسرب العقر   ثذر   تح ريل ذ  رت هرا ادسرتغ ل ي  إ ر  ا راه أب ته ايبو يب  هإب

 ذقيرررر    ،رررر  ذطتقررررت، ليسررررل السررررتطت اهرررر ه ذب شرررر  ، غيرررر  اأ ذب شرررر   بطرررر ن ب سررررتثذ  ه ا لررررل
 اللرررر انب ا  رررو ذييىاالترررر  ادبتذررر ع اللرررذ ي اشررررت ا  ل: اذث ل،ررر  احرررر ا  تي  ا ي ررر بلررراابط
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 تطبيرن تسرت ع  ا ،الحرن   اسرتعذ ل  ر  ف تعس ر ذتتر لييي لذاسرذيي العق   استغ ل ع م يعتب ا 
 .ي  ا   تالق  ا ي   البزا ال

 :التصرف سلطة: الثالث الفر 

 :ذع ييي تحتذل ت،العق  ي   تالذت ي       ،    الت   ستطت ي  إ   

 الذ لرل ذري بذر دإ  قت،ر  عتيره بيت ت ر االر ي  ات،ر ، ح       تالذت ي           الت   ستطت: لالأو  
 .الذت يت  سب أسب ب ذي سببب دإ است ب ع،  إذ   يت اع م غي ه ل إ

 ايبقر .تالذت ي ر هر ه ا تقر ل ع ه بيت ت      ع    ه ، ذي ع            الت   ستطت :والثاني
 .الغي  حن   ا قل   بذب    يه ت    ال ي الع    يست   يأ لتذ لل

ررر تالعق  ي ررر تالذت ي ررر  ررر    ررر   الت   بسرررتطت ايق ررر      بذيرررو تطبيرررن تذ  ررر القررر  اي  ررر  تال    
رر  ات رراي ،هعقرر    عترر  لتذ لررل  االت رر    اادسررتغ ل ادسررتعذ ل  رر  االذتذثتررت  بقتالس رر تط لالس 
 ه،ق   تذر  اهرا.  ي  ا ي ر اأ  ذ  ي ر الت ر   هر ا ي راي اير  تا ي ر تح ي ر ب رل له ذت حت اأ ي   ه ه

 .1 ااأ ظذت القاا يي
  ررر  الب ررر  : ذثرررل الذذترررال العقررر   عتررر  تذ  ي ررر تغييررر ال بررر ا إ  ررر  يذ ررري الذررر  ي،   ررر     لت  

 لغيرررر  تثبررررل د الذتررررل سررررتطت   يبعررررل ذذرررر  ادسررررتعذ ل، تشرررربه  رررر  الت   سررررتطت اه رررر  اأ و،
 .الذ لل

ررأ     ررل سرراا  عتيرره تعي ي رر حقرران بتق يرر  اأ العقرر   ذت يررت ب قررل  ي رراي ،القرر  ا     رر   الت    ذ 
 تتبعي رر حقرران ذرري اأ اد تفرر ن اأ اد تفرر ا حررن   ذثررل تالذت ي رر عرري تعررذتف    أ ررتيت تعي ي رر حقرران
 .2 بى ااعه هي  ل   
 ذ  رزا ات سرب،  تالعق  ي   الذت يت زتذي   الث ث تط لالس   ه ه ي  إ  بي  ه، سبن ذ    ل اذي    
 .الذق   ت االتش يع ل البزان ي ش يوالت      تالق  ا ي   الذ ظاذت اسط  ه ذ    ي  ا ي  

 :الخاصة العقارية الملكية نطاق: الثاني المطلب
 الذ لررررل  يرررره يذرررر    الرررر ي  الذحرررر    الاعرررر   اأ الذبرررر ل ت،العق  ي رررر تالذت ي رررر ب طرررر ن يق رررر      

 االذشرررر     حرررر    ايررر  ذ قرررراد، اأ عقررر  ا  رررر ي سررراا  يذت رررره ذرررر  عتررر  ي  ا رررر  لررره لررررتالذ ا   سرررتط ته
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ررب ا  الذرر    القرر  اي  رر  البزانرر ي    اأالرر  فرر  الذبرر ل، هرر ا 101ا 108 الذرر  تيي  رر  بط،لل 
   رته يذ ري د بحيرث ت،الباه ي ر ع   ر ه ذري يعر  ذر   رل يذتل الش   ذ لل": ي  أ عت  ي  
 . يتغي   اأ يتت  اأ يفس  يأ  اي ع ه

 ايبراز. اعذقر  اعترا   ب،ر  وذت رالت    ر  الذفير  الح    ل إ تحت،  اذ   اي،  ذ  اأ و ذت يت اتشذل
 ذر  اأ  اي،ر  ذر  تذت ي ر عي ذ ف تت اأ و سطح تذت ي   ت اي يأ ادتف ن اأ الق  اي بذقتل 

 ". تحت،
 يابر  لرم ذر  اذتحق تره اذ تب تره ثذر  ه  رل  ر  الحن     الش   لذ لل" :ه   أ عت   ي   الث  يت ا  
 ."ل ل ي  ل  اتف ن اأ  ي  

ر تالعق  ي ر تالذت ي ر ذبر ل  ي،  ي ح   الت  الح ا  تتبيي الذ  تيي، اب ستق ا   االذتذثترت تال    
  رر  االذفيرر  الحرر    لرر إ تحت،رر  اذرر   اي،رر ذرر  ا  اأ و ا رر لل الباه يررت، اع   رر ه العقرر    رر 
 ع   ر ه أي  اتره، الشر   عتر  تقت ر  د الذ لل تذت ي   يإ  اب لت ل  عذق  اا عتاا ب،  وذت  الت  

  ررر ي  اا  ا  اذ تبررر ل ثذررر   ذررري ع ررره يتفررر ا اذررر  الشررر  ، يتحرررن ذررر  أيلررر  تت ررر ال برررل الباه يرررت
    اسرت  ر تيع ييتعري   ثرم، اذري تحت،ر  اذر   اي،ر  اذر  اأ و سطح الذت يت شذتل  ل أ الش  
  : الت ليت ااح ال    ذي تالذت ي   حن    ط ن
 : العقار: الأول الفر 
 ا ر لل الحرن   ذحرل   ليشر    ه  رأ  اته، ح       العق   ت،ال      تالعق  ي   تالذت ي   ذب ل يشذل   
 ي  ا ره ذري 108 الذر     ر  اأ ير   ه ه االذش     ع    اي  ت،الباه ي   ع    ه ذي يع    ذ   ل

 اأ يتترررر  اأ يفسرررر  يأ  اي الشرررر   عررري   ررررت،  يذ رررري د الترررر  الع   ررر  تتررررل ،رررر    ىب الذررر   
رر ذذرر   ،يتغي رر  عذرر  ااأ ق الس رر: ذثررل العقرر    ررلأ  رر  ترر  ل الترر  تالباه ي رر الع   رر  حيال 

 ،رررر احب  ت  ، ،رررر بت  ت   الباه يررررت   ه ع   رررر        ررررل  لرررر ،أ الذت يررررت حررررن   ذحررررل    اا  ا   1االبرررر  اي
 الباه يرت ع   ر ه  ذري ه شرب    أ ا ، ز ع     ي   حيتً  اأ و      ل  اا  ا  الذع  يت، ، ذ ح  أا 

 .أ  ى ل إ ح ل ذي ت،    ي  غ   ع ،  زعل     اإ الت 
 ت،الذت ي رر حررن    طرر ن  لس سرري  أ ذرري لتعقرر   الحرر ا  تعيرريي يعتبرر  بي  رره، سرربن ذرر  لرر إ إلرر  ت  

  لرل ايفتر و ب ل ال، يذعي   ش   عت  دإ ي شى د  ،عي ي    حق   ب عتب  ه اأ ي  ه ا ي  أ ا لل
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 اهر ا اأشري  ، ذري بغير ه ا ت طره يذ و االح ، تح ي ا  ي  ه     اذح    الش   ه ا ي اي يأ
 اب لترر ل  غير ه، عرري ذ ف رل ذسررتقل    ير ي  ا تبعتره لتح  ررت ي بتيتره ي  أ  1الذ قررال  ر  نذتحق ر
 .ح ي الت   س،ل ي اي

ررأ  بعلرر،  ي ف ررل د ث بررت اأ و ل رراي  ظرر ا  لرر ،أ  رر ي  اإ ذيسررا ا،  هيررتح   ترري  العقرر    ذ 
 حرر ا  تعيرريي لرر إ الح بررت تبرر ى ه رر  اذرري قررادل الذ  يرره ت ف ررل الرر ي حرراال    عترر  بعررو عرري

 .2ذ لل  ل ستط ل عتيه ت   ال ي حل  الذ لتح ي  الذتب ا   الذت ي ل
 الذ حترررت ات ررراي تذ  ي ررر تاالث  ي ررر تي  ا ي ررر احررر اهذ :  ذررر حتتيي  ررر  الحررر ا  تعيررريي عذتيرررت اتذررر 

 ايبرررر ي الح رررم، اأ ل تفررر ن ت فيررر ا ت ررراي  الث  يرررت االذ حترررت ب لتق لررر ، اأ  الررر ب لت   اأالررر 
 بررريي الف  رررل ال رررط عتررر  سرررذ لاك اأ الحبررر    ذررري ظررر ه   ع ذررر ل بالرررو الحررر ا  تح يررر 

 .3الذت  قت اأذ ل
رر ايرر   عترر  برر  ه  برريب يأ لتبرر   يبرراز د": بقال،رر  اأ   رر  القرر  اي ذرري اأالرر  الفقرر   ل   

 يبيرررز الرر ي الف  سرر  الذررر    القرر  اي ب رر   اهررر ا ".ذت رره حرر ا  عتررر  غيرر ه اأ حرر نط إي ذررت
 حرر نط ب رر    رر  ذعرره سرر، ماك عترر   لرره الذ  ررن برر  ه يتررزم يأ االلررااح  الذرر ي  رر  لتبرر  
  (114 م) إ  حه اأ الذت يي بيي    ل
 :العلو: الثاني الفر 
 ي  أ عتر   ري   ذ ه 049 الذ       االذش    ي  أ  ب  البزان ي، الذ    الق  اي ل إ ب ل باا    

 اأ و  ر حب عذرل ذري تعتبر  ذ شر ل ا ب ر   اأ غر   ذي تحت،  اأ اأ و عت  ذ   ل"
 اأ و  رران ذرر  اأ و  رر حب تذتيررل يثبررل ذرر  اهررا."لرره ذذتا رر  اي رراي  فقترره عترر  ي ذررهأا 

 الحرر  اهررا عرر م، بحرر  ذقيرر    ،رر  ذطتقررت، ليسررل الذت يررت اهرر ه. اتررالع تذت ي رر عترر  ي  يررت اهرر 
 :أهذ،   تذعي   الاابط بقيا    ذقي   ،    أ  ذ  الذ لل، يبل ذي ل ست  ام الق بل الذفي 
  :اكيتيذ  الباي الذب ل: أاد

 اذر  تحت،ر  ذر  ذترل  لر أ ذترل ذري  رل  " ي  أ عتر     ر أ 0002 الذر    ذي الث  يت الفق   ت ي
 بح ررر  يلررر  يررر  اأ   ررر  القررر  اي ي ررراي ابررر لل ،"عذقررر  اأ عتررراا ب،ررر  وذت رررالت   حررر    لررر إ  اي،ررر 
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 البزانر ي، االذشر    عتيرت  ي   ال ي الذف،ام  ف  اها  1لتذ لل الذفي  الذب ل    اعتا   تالذت ي  
 الرررط ل  اا  ا   لررره،أ  ررران الطيررر اي ذررري الطررر ن ال يذ رررو يأ لررره لررري  الذ لرررل ي  أ يه ررر  ذذررر 

 إي ررر ل لررر إ الذيررر ه ذهسسرررت اأ اأ و، سرررطح  ررران سررر  ، أ إي ررر ل لررر إ ال،ررر ت  ذ رررتحت
 2عذ لاأ ه ه يذ و يأ لتذ لل  تي  اأ و، ب  حب تل    د بحيث طح،الس   تحل   بيب، أ

رر ايرر      ي  أ" : الاط يررت اأذرر ل يرر  اي الذتلررذي 40-20  يررم القرر  اي ذرري 08 الذرر    ل   
 ذ رررو العقررر   لذ لرررل يبررراز د ه  رررإ  لررر لل اتبعررر "  الرررتال    سررري    تحرررل اكيتيذررر  البررراي الذبررر ل
 ذ شر ل أي إي ذرت لره يبراز اد عقر  ه، سرطح يعترا الر ي يالبرا   الذبر ل عتر  الط ن ال تحتين
 .3 يالبا   ذيب أ الذتعتقت اد تف ي ل ذ طط    الذح   العتا تفان
  :االب  يت ذعيتالس   لي  ااأ ال ، ب نيت س لاأ ا تف ي ل :ثانيا

 العقرر   لذ لررل  ترري  اأ و، سررطح  رران سرر  ، أ إي رر ل لرر إ ال،رر ت  ذ ررتحت الررط ل  اإ
 010 -082 الذرراا  يإ رر البزانرر ي التشرر يو ا رر  ،اأ   رر  القرر  اي  رر  برر   ذرر  حسررب  ذ ع،رر 
  ر لأ االغ ز، ال ، ب   ب  تف ي ل الذتعتن 9009-09-01    الذه خ 00 -09 الق  اي ذي
 يبرل ذري الب ر يت، السرذعيت لير  اأ  اابرل اأ ال ، ب نيرت سر لاأ ذر ا  ذ رو بااز ع م عت 
  4الق  ا يت اكب ا ال ف  ياست بع  ت  يب،  تم   ذت   و،اأ ذ لل

  العمق :الثالث الفر 
 حيررث ذرري اأ و، تذت ي رر لرر إ الذرر    القرر  اي ذرري 049 الذرر     رر  ي  البزانرر   االذشرر    وتعرر   

 ذ شر ل اأ ب ر   اأ غر ا  ذري تحت،  اأ اأ و عت  ذ   ل   " :ي  أ عت  ل     بحيث ،العذن  
 ابتحتيررل ،"... لرره ذذتا رر  اي رراي  فقترره عترر  هي ذررأا  اأ و  رر حب عذررل ذرري يعتبرر  أ رر ى
 سرطح ذي الحن ه ا اذت ا  يه   ذ  اها تحت، ، ذ  تشذل اأ و ذت يت ي  أ يتبي  ي الذ   ، ه ه

رر برر ف  ويتذت رر الذ لررل ي  إ رر اب لترر ل  العذررن، ذرري الذفيرر  الحرر    لرر إ اأ و  لرره لررتالذ ا   تط لالس 
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 يطرو ببرااز ير ل  قر  الف  س  الفقه  ذ  اأ االذ و، ادستنث   ت ستطب  ي تي   ذت ه، سطح عت 
 .1ب  ه ذتل ل إ لت   ذا ذت  الذب ا  الب   ب ا 

 اا ادس سررر ل لالرررو الحفررر  اعذررر ل الذب شررر   العذرررن اسرررت  ام لتذ لرررل، العذرررن ذت يرررت اتسرررذح
 ااأشررررب   ال ب ترررر ل ل ذررررا الرررر زم لتحرررر  العذررررن يذترررر  الز اعيررررت، لررررلأ و ب ل سرررربت اا ادبرررر  ،

 لري  اب لذق برل بره، التذترو الذفير  الحر  الر  تثبرل  ،ر  حر ا  العذرن الذت يرت الذي ه، ااست  ا 
 ت ررراي د بحيرررث ذ ررره يسرررتفي  الررر ي ال طررر ن يتبررر از  ي،ررر  ذت ررره اسرررتعذ ل عتررر  يعتررر و اي لررره

 .الذ و ذي ب يت ذ تحت
 هر  الع ذرت الذت يرت"": اي عتر    رل عت    ل االت  00 ذ  ته    ال ستا  ال  اب ل باا

 لتط يررت الطبيعيررت  االذرراا   وقرر لاالذ االذ رر بم اأ و برر طي اتشررذل الاط يررت، الذبذاعررت ذتررل
 االذيررر ه البح يرررت الاط يرررت، اأذررر ل ذ ررر طن ذ تتررر   ررر  االحيرررت الطبيعيرررت الذع  يرررت االثررر اال
 ذرري 09 الذرر    أيلرر  أ  ترره ذرر  أيلرر  اهررا  2اأ و عذررن تذت ي رر ته رر  ،رر    أ  برر  ".االغ برر ل
 ذري 00 اد   كح ر م طبقر ": عتر  تر ي التر  الذ ر بم ير  اي الذتلرذي 08-01  يرم الق  اي
 اا الذ تشررفت االذتحبرر   الذع  يررت الذرراا  الاط يررت لتبذ عررت ذت رر  عذاذيررت، ذت يررت تعرر  ال سررتا 

 البحرر ي الذبرر ل  رر  اا االبرر ط   السررطح  الرراط   البرر ي الذبرر ل  رر  الذتاابرر   ذ تشررفت غيرر 
 الذحذرال الس  ي التش يو    ذح   ها  ذ  البزان ي لتق  اي اا البزان يت ال الت لسي    الت بو

 "".به
 اأشري   ابذيرو الذ  ا ت اادث   ال  ز "":ي  ىب  3الاط يت اأذ ل ي  اي ذي 84 الذ    ا  ل
 هرر ه ابتحتيررل ".تذت ،رر  ل رر حب،  يحررن ادال الررت   أذرر ل  طرر ن  رر  ترر  ل االعق  يررت الذ قالررت
 االذررراا   االذحررر ب  الذ ررر بم لرررم البزانررر ي، الذشررر ا اي  بررر  ذررراا ، ذررري سررربق،  اذذررر  الذررر   

 القرر  اي برره برر   ذرر  ع رر  لت الررت، ذت رر  الذ تشررفت الذ  ا ررت اال  رراز ادثرر   ا رر لل، الطبيعيررت
 اال  راز اأ و ل ر حب ذذتا رت اأ و سرطح تحرل االذ ر بم.ال  راز اعتبر  الر ي الذ ر ي
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 ذ لرررل اا العقررر   لذ لرررل   ي ررراي لررره، ،ررر ذت يت يثبرررل اي احررر  يسرررتطيو د الذ برررى  اا الذ  ا رررت
 .الذ  ي الق  اي ذي 409 الذ    بذقتل   1ل يبتا

 حرن يشرذل اد السر بن، اأ رل ذري اسرتث    اادثر  ، الذ ر بم ذراا  ذري بعرل اأ     االق  اي
 بر طي  ر  الذابرا   اادثر   الذع  يرت، الذراا  عتر  ادسرت   حرن اأ و عت  الب  ي الذت يت

 أذرر ل  طرر ن  رر  ا ا ترره اأ و سررطح عرري ذسررتقتت أ رربحل الذرراا   هرر ه دي  لررل اأ و،
 .2ال الت
 اتقيير ه  اط ي،ر  عر م حيرث ذري العترا، بذت يرت الذتعتقرت ادح ر م لر ف  ت لرو العذرن اذت يت
 . الذ لل ستط ل ذي تح  ي  ا يت بلاابط

  :االذ تب ل االثذ   الذتحق ل: ال ابو الف ا
 . اذتحق ل اذ تب ل ثذ   ذي  3الش   عي يتف ا ذ  ال  يذت  الذت يت حن اي
  ذرررري اد تقرررر ي اا ببرررراه ه الذسرررر    اي  ا يرررر  الشرررر   ذرررري ي ررررت  ذرررر  اهرررر : الثذرررر  _ 0/ 1

 211 الذرر    ع  رل اير  ال قرا ، ا اانر اذري اذثتت،ر  ذح رال اد و ا اابر   الرر ا ا   ،ذ  تره
 ال ق يررت، الطبيعيررت ب لح  رر ل أي العقرر   بثذرر   الحررن لتذ تفررو: )بقال،رر  الثذرر   سررا ي ذرر   
 بررراه  ذررري شرررين  الثذررر   تترررل تررر قي اي بررر اي ذ تظذرررت ذعي رررت  تررر ال  ررر  العقررر   يغت،ررر  التررر 
 . (العق  
 .ذ  يت اثذ   ذستح ثت اثذ   طبيعيت ثذ  : ه  أ ااا ث ثت االثذ  

 ا تررر   ال رررلأ: ذثرررل احررر ه  الطبيعرررت بفعرررل الشررر   يعررر تتالررر  التررر  هررر :  الطبيعيرررت  ررر لثذ ال
 .اأغ  م  ا  اا الذ شيت
 الذح  رريل: ذثررل ا ت ب،رر   رر  اثرر  للإ سرر ي ي رراي الترر  هرر : ال رر  عيت اا الذسررتح ثت االثذرر  
 .ايقطف،  يسقي،  بحيث الذثذ   ااأشب   اال ل     لقذح الز اعيت
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 ذقبرررل  رر   ا يررت ب ررا    قرر ي   ررل ذرري الشرر  يغترره  ذرر  اهرر  اأذرراال أي: الذ  يررت االثذرر  
 ،1التب  يررت االذحرر ل اأسرر،م، اا بر م الذقت لررت ال قررا  ا اانرر  الذ ر زل ابرر  : ذثررل برره اد تفر ا
 .ااد تف ا يو   اأب  ، اذب لغ

 :الذتحق ل -1/9
 الذت يرررت ذشرررتذ ل احررر  ااعتب هررر  الذررر   ، القررر  اي ذررري 440 الذررر     ررر  الذشررر ا عتي،ررر   ررري
 ال هي يشذل ":اي عت   ي بحيث ذعي  ، تع يف  ل،  يعط لم ال  ه

 االعقرر  ال اد تفرر ن حقرران  رر ي بابرره لايشررذ عقرر  ا، تعتبرر  الترر  الذ هرراي العقرر   ذتحقرر ل
 ."الذ لل عت  ب لذ فعت تعا  الت  ااد ش  ال التحسي  ل ا   ت ب لت  يي

 اد تقر ي عتيره ايت ترب  ا يرت، غير  ذااعير     الش   عي يتال  ذ   ، : الذ تب ل - 4/3
 ذرررري تسررررت    الترررر  االذعرررر  ي الذقرررر لو ذرررري تقطررررو الترررر  اأحبرررر  : اذث ل،رررر  الشرررر   ذرررر    ذرررري

 برريي اأس سر  التذييرز ذ طتررن  ر ي لر لل اتبعرر  ا 2الغ بر ل ذري تقطررو التر  ااأشرب   الذ ر بم،
 .3 اغ له العق   الطبيعت عت  االتىثي  لتتب   الق بتيت ها االذ تب ل الثذ  

 :تحتها او فوقها عما الأرض ملكية فصل: الثالث المطلب
 اا القر  اي بذقتلر  يبراز: بى ره  الذر    القر  اي ذري 108 الذر     ر  البزانر ي الذش ا  ي

اب سرتق ا  هر ه " تحت،ر  اذر   اي،ر  ذر  ذت يت عي ذ ف تت اأ و سطح ذت يت ت اي اي ادتف ن
الذررر    ا  يتلرررح اي الذشرررر ا ابررر ز اي ت ررراي ذت يررررت سرررطح اد و ذ ف رررتت عرررري ذت يرررت ذرررر  

 تفر نب  اا بر لل قلر ي  ي  ا    ي بذابب ا لل ااغ ا  ذ ش ل ذي  اي، اذ  تحت،    ا  
 الق عر   يع ر  ذر  اهرا الذ شرتل هر ه بإي ذرت لره االذر  ي اأ و لسرطح الذ لرل بريي   يح
 ي  ا يررت ي ي ررت اهرر  تحت،رر  اذرر   اي،رر  ذرر  ذت يررت تشررذل اأ و ذت يررت ا ررل برر ي تقلرر  الترر 

 الذغ اسررت اا الذق ذررت االب  يرر ل لتذ شررتل ذت يترره بإثبرر ل ي ترر  د الرر ي اأ و ذ لررل ل رر لح
  ر     رته اأ ير  هر ا ذر ح عتر  الغي  ذو العق   ذ لل ب تف ن   ت،  يباز ل ي ذت ه،   

 ذت يررررتل الق  ا يررررت   لق  يررررت اأسرررر   هرررر ا اعترررر  تحت،رررر ، اا اأ و سررررطح عترررر  ذبرررر    إي ذررررت
 .الع   اثب ل تقبل تحت،  اذ   اي،  ذ  تشذل اأ و
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 ه ر ل اي يثبرل ااي فقتره  عت الذ شتل   اي م ذي ها ا ه عت  ال ليل يقيم اي للأب ب  ايذ ي
 د الح لررت هرر ه  رر  الغرر  ، اأ الب رر   سرراا  ادعذرر ل هرر ه إي ذررت عترر  العقرر   ذ لررل ذررو اتفرر ن
  1.نب دلت   الذ شتل تذتللتذ لل  يحن
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 : الأول صلــــــــــــالف لاصةـــــــــــــــــــــــخ                  

 بى ااع،ر  الحذ يرت ذبر ل إشر  ليت ال   رت، العق  يرت الذت يرت حذ يرت  طر ن ذالاا يط م      
ر تالعق  ي ر تالذت ي ر   ا ريت عت  لتحف ظ البزان ي، االذش    س،      الت   تعتبر  التر  ت،ال    

 العقرررر  ي  نتذرررر يل ا عرررر د أس سرررري  اذقاذرررر  الاط يررررت، لتثرررر ا    الذتبرررر    الذ رررر    ذرررري ذ رررر  ا
 .   ت ع  يت ادستق ل، ذ   الذش ا ل،  أال  االت  اادبتذ ع ، اديت   ي اادستثذ  

 الذعتذ   الت ظيذ ل  العق  يت  تقتليه ذ  ا ن اتطاي ه ، ااستق ا ه  ت ظيذ،  إع    ط  إ ا  
العق  يررت ال   ررت ا  برريي الذشرر ا  رر  ي  ا رره الذرر    ايرر  اي التابيرره العقرر  ي ،ذف،ررام الذت يررت 

 هر ه سرتق ا ع  ا ااع، ،ا   ن ، ،ا ط ي، ،استط ت، ،ا  ر ي ه  ره ذري  لرل الحفر ظ عتر   ا
 ي  ا يرررت  ررربغت عتي،رر  يلرررف  ذذررر  احذ يت،رر ، ااسرررتغ ل،  اسرررت  اذ،   يفيررت ابيرررهت ا  الذت يررت
 .آ ف  الذ  ا   الذت يت أ ااا ذي غي ه  عي يذيزه  ذي يذف ه ابع ا ش عيت،



 

 

 

 

 

 

 

 

 الفـصل الثاني 
 

 

ة والقيود آ ة العقاري ة الخاص         ليات حماية الملكي 

 .الواردة على سلطاتها                
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 ايررر  ،نطررر اك عتررر  اسرررع، أا  تالعي ي ررر الحقررران أبررر ز ذررري ال   رررت تالعق  ي ررر تالذت ي ررر تعتبررر  
ا   اسرررتعذ ل،  تا يفي ررر  ط ي،ررر ، الررربط ت ظيذ،ررر   ح الرررل القررر م، ذ ررر  التشررر يع ل ب،ررر  اهتذرررل
 تطبيق،رر  طرر ن  رر  ا تتفررل ذت اعررت حذ يررت ااسرر نل آليرر ل بت رر ي  ا لررل عرر ي،الت   يذرر حذ يت،ر 
 أحر ط الذق   رت التش يع ل    عييالذش    ذي  غي ه البزان ي ااالذش    ،ذلذا ،     اتش ب،ل

رر تالعق  ي رر تالذت ي رر حررن   رر    ل،رر  سرر ذ     الحذ يررت ليرر لآ ذرري ببذتررت تال      القرراا يي ذرري هرر ن ذًّ
 يحتاي،رر  زاذذي رر  ي  ا ي رر  ظ ذرر  اتفرر و عتي،رر ، ادعترر ا  ترر  و الترر  تالق  ا ي رر ااذرر ااأ االذ اسرريم

 تالذت ي ر حرن   بره يتذيرز ذر   حر    ذري لتتقتيرل العقر   ذ لرل عتر  ييرا ا  ر و  ذر   ط ي، ،  ايح   
 تقتلري،  ييرا  ذبذاعرت الرو  ر  التشر يع ، التطرا  سر هم القر  الذطتقرت الف  يرت غتهب ر ذري

رر الذ ررتحت رر تالع ذ   زعرررتال    لذتطتبرر ل تتبيررت القيررا  هرر ه  لتعرر    ايررر  سرراا ، حرر  عترر  تاال    
  .لالذ    حقان ت ظيم ل إ ت،    ذ  ادبتذ عيت،
 ذ ،ما  ذتلالت   ح يت عت  ت   ييا  بعت،  ذي  ذ ،م القيا  ه ه تقسيم حال الفق،   اا تت 
 1ي  ا يت اأ  ى  ا ي تإ ييا  ل إ ذاه يس    ذ  الذ لل، ستط ل عت  ت   ييا  اعتب ه  ذي

 .اأال الذبحث    ال   ت العق  يت الذت يت حذ يت اس نل ع و س ح ال ل ا
 .الث    الذبحث    ال   ت العق  يت الذت يت ستط ل عت  الاا    القيا  اع و

 
 
 
 
 

 
 

 

                                                           
 92-91محمّد وحيد الدّين سوار، المرجع السابق، ص ص -1



 

[46] 
 

 :الخاصة العقارية الملكية حماية وسائل: الأول المبحث           

ر تالعق  ي ر تالذت ي ر أي    غم     تفتقر  ،ر ،   أ دإ ا الير ،  سرتا ي  بره ذعتر   ،عي ر    حرن   ت،ال    
 1.الع ذت اأذ ل ب،  تحظ  الت  الع ذت الستطت لذي   يزذ ل

 ادسرتعذ ل حرن   ":،ر    ىب العقر  ي التابيره ير  اي ذري 90 الذ       البزان ي االذش     ، ع    اي 
 ي  ا ير   ظ ذر  ل،ر  الرو بحيرث ب،ر ، اهتذ ذره يه ر  ذ  اها ،"العق       االت     اادستغ ل

 .عتي،    الذت     ادعت ا ال ذي لحذ يت،  ذ تتفت اس نل ل، ،  ا         
 عتررر  ادعترر ا  لرر  و االذشررر    ي هرر أ الترر  االتررر ابي  القرر ا ال ذبذررل ب،ررر  يق رر  الحذ يررت، اهرر ه

 تاالبزاني رررر تالذ  ي رررر: برررريي تت رررراا الحذ يررررت ااسرررر نل .ال ظرررر م ا رررر و ال   ررررت العق  يررررت الذت يررررت
  .االقل نيت ااك ا يت
  :ةالخاص   ةالعقاري  للملكي ة   المدنية الحماية: الأول المطلب

  سررتا  تلررذ ه االرر ي  ال   ررت العق  يررت تالذت ي رر حذ يررت بلررذ ي الذتعتررن العرر م الذبرر أ ي  إ   
 ذف،رررام االذشرر     حررر    اكطرر  ، هررر ا ا رر  2العقررر  ي التابيرره يررر  اي  ب،سررإب ت  الررره يرر  ،0221
  رررر  الذرررره خ 20/98  يررررم القرررر  اي ذرررري 90 الذرررر     رررر  اب للرررربط ال   ررررت العق  يررررت الذت يررررت

 .اأ ي  ه ا الذتلذي 04/00/0220
 ذرري العي يررت الحقرران اأ العقرر  ي الذرر ل  رر  االت رر   التذتررو حررن   أ  ،رر  عترر   ،رر ع    بحيررث   
 ال   رت العق  يرت الذت يرت حذ يرت اتر تبط ، ،3غ لر،  اأ لطبيعت،ر  ا ق  ذ لاأ استعذ ل بلأ

  ررر  الاايرررو اأ و عتررر  اتتبسررر  ل،ررر ، تتعررر و التررر   الادعتررر ا  ب ررراا الذررر    الب  رررب  ررر 
 االشرررررر اط   اكبرررررر ا ال   حيررررررث ذرررررري الرررررربعو بعلرررررر،  عرررررري ذ تتفررررررت يلرررررر نيت  عرررررر اى  ررررررا  

  :   ال ع اى ه ه اتتذثل ال عاى ذالاا حيث ذي ا،اال   ني  
  .ادستحق ن  عاى*
 .التع و ذ و  عاى*

                                                           

رضا حرّاش حماية الملكيّة العقاريّة في المناطق غير الممسوحة، مذكرة لنيل إجازة المدرسة  العليا للقضاء،  ) -11

  2، ص 3009الجزائر، 
، المتضمن  31/09/1901المؤرّخ في  52 -05أوّل نص قانوني أكد على حماية الملكيّة بوجه عام، هو الأمر رقم  ) -2

 .129إلى  102أحكام القانون المدني المعدّل و المتمّم في المواد 
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 .الب ي   عذ لاأ اي   عاى*
 ابرررراب هررررا الذ  يررررت ال  حيررررت ذرررري ال   ررررت، تالعق  ي رررر لتذت يررررت الق  ا يررررت الحذ يررررت اشرررر ط  

 بعر م الذ تبطرت الع اييرل   رو اي ر  ، العق  يرت، ب لذح  ظرت الذش،  ال سذ  ب لس   ادستظ،  
 االذشر    ل  تر     اأ الر ، ذسرح سربل عر ا إ  ي،  يتم لم الت  الذ  طن    تذت ي   س  ال ابا 

  :هذ  التطبيق  ال عي  عت  ه ذيي يي    ب البزان ي
 التقررر  م ثبررر لإ بررر ا إ سررري  ب الذتعترررن 90/08/0244  ررر  الذررره خ 44/489: اأال لذ سرررام ا

 ا ر  بسريطت الب ا إبر يسذح اال ي  1ب لذت يت اعت ا  الذتلذي الش،   عق  ع ا ا  ا  الذ سب
  :الت ليت لتش اط طبق  الذت يت، عق  ذق م يقام ش،  ، عق  بإع ا  ذقبالت ب لآ
 .ذذساحت غي  ش،   عق  ع ا إ الح نز  ي،  يط لب الت  الذ طقت ت اي يأ - 1 
 القررر  اي ذررري يتي،ررر  اذررر  490 الذررر     ررري بذف،رررام حررر نزا الشررر،   عقررر  ط لرررب  رررايي يأ -9  

 .الذ   
 ذرررري 00الذرررر      رررري حسررررب الذتررررل  رررراا ذرررري الشرررر،   عقرررر  ذالرررراا العقرررر   ي رررراي يأ -4  

 ثرررم اذررري ال   رررت الذت يرررت أ الررر   ررر   قرررط يعررر  الشررر،   عقررر  يأ بذع ررر  44/489 الذ سرررام
 .الايفيت ذ لااأ الاط يت ذ لاأ ع بتست

 التابيررره الذتلرررذي 09/00/0220  ررر  الذررره خ 20/98  يرررم القررر  اي هرررا: الثررر    الذ سرررام
  2: العق  ي

 الر ي 90/00/0220  ر  الذره خ 20/981  يرم الت فير ي، االذ سام ذ ه 42 الذ    ي  إ حيث
 أ الرر  يحرراز يشرر  ررل  ل اتسررتيذ،  الحيرر ز  شرر،    اعرر ا   يفيررت الذتلررذي ل،رر ،  تطبيقرر برر  

 يأ ، ذ   اذسرررت عت يرررت ، نرررته  ب رررفت  اأيرررل عتررر  سررر ت لذررر   عقرررا ، ل،ررر  لسرررلي    رررت ذت يرررت
 3(.الحي ز  ش،   ) يسذ  حي زي س   عت  يح ل

                                                           
 -01، ص 3002شر والتّوزيع الجزائر، ط، دار هومة للن.حمدي باشا عمر، محرّرات شهر الحيازة، د1
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  رر  الذحرر    االشرر اط اكبرر ا ال حسررب البت يررت،  نرري  طرر   ذرري الشرر،    هرر ه تسررتيم ايررتم 
 اأ يرر   رر  ا  ترري  1العقرر  ي شرر،  ااك التسرربيل كبرر ا ال ت لررو ،رر    أ  ذرر  الذ سررام، هرر ا
 يق بت،ر  يأ ابرب العق  يرت، الذت يرت لحذ يت االذش    ، س    الت  القاا يي ذي الت س  ت ه ه ي  أ ل إ

 السر بقت ال ع اى ظ، ل ل ا و،التع    اأ ب ب لغ اعت ا ال ل ه  يذ    ش ي ل ل   ا
 .لحذ يت، 
 :الاستحقاق دعوى: الأول الفر 

 القلررر   ذررر مأ  عررراى  يقررريم ذت يتررره،  ررر  لتذ لرررل ذ ررر زا ابرررا  ح لرررت  ررر  الررر عاى هررر ه ات  رررو  
 الذط لبرررررت ذحرررررل العقررررر   عتررررر  ذت يتررررره بتثبيرررررل  ي،ررررر  ذط لبررررر ( ادسرررررتحق ن  عررررراى) ب تسرررررذ 

 غير   ر آ عي ر    بحرن   ع الذر    ط لرب  اا  ا  ب لتقر  م أي   الذر    لربذ تسقط د اه  القل نيت،
  عررااه عتر   يلرف الر ي القرر  ا    ي ر لت ي ا تفر ا، حرن   اأ ا تفرر ن  حرن   الذت يرت، حرن   تق ير 
 الت ييررر   ررر  ت طرررئ ،ررر    أ القلررر نيت، الب،ررر ل بعرررو  ررر  ي حرررظ اذررر   2اكيررر ا   عررراى هرررا

 عتر  ب ر   الغير  هر ز ح  يأ بعر  العريي ب سرت  ا  لتذط لبرت الذ لرل ي  ع،ر  الت  لت ع اى الق  ا  
 لرر  الذررهب  ا عرراى  3الذعرر   الشرر   لرر   الذسررتعي  لرر  الذعيرر   رر عاى هرر ،    ب يتزذرره عقرر 

  عرراى ي  عرراي د هررهد  ي  إ بحيررث اديبرر   ذ،تررت ا قلرر   بعرر   4  الذررهب   العرريي لرر   الذسررتىب 
 عقر  اأ ع  يرت عقر  بذابرب  شرىل التزاذر ل ابرا  عتر  ي نذرت ش  ريت،  عراى بل استحق ن،

 ثبرررر لإ هررررا ذرررر ،م يطتررررب ذرررر   ررررل بررررل العق  يررررت، الذت يررررت بإثبرررر ل يتتزذرررراي د اب لترررر ل  يبرررر  ،إ
 .الش   ب   ادلتزام  شىأ ال ي الذ   

رررأ  ذشررر،   سرررذ  سررر   بذابرررب دإ ي ررراي، د ثب ت،ررر إ ي  إ ررر ادسرررتحق ن  عررراى الذ لرررل   رررو إ ا  ذ 
 يثبرررل: )العقررر  ي التابيررره يررر  اي ذررري 92 الذررر    عتيررره   رررل ذررر  حسرررب العق  يرررت، ب لذح  ظرررت

 شرررر،  اك لقااعرررر  ي لررررو  سررررذ  عقرررر  العي يررررت االحقرررران العق  يررررت للأذرررر ل ال   ررررت الذت يررررت
 (العق  ي

 :   تتذثل إب ا ال ع   ا ن ال عاى ه ه اتتم
                                                           

 .وما بعدها 109حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص  1
 00مدي باشا عمر، حماية الملكية العقارية الخاصة، المرجع السّابق ، ص  2
 120، ص 01، عدد 1999، م ق، 12/0/1999مؤرخ في  120030قرار رقم  3
، ص 1999، مجلة الاجتهاد القضائي للغرفة التّجاريّة ، عدد خاص، 0/1/1990، مؤرّخ في 235  121قرار رقم  4
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  :ادستحق ن  عاى أط ا : أاد *
 .الغي  ي  تحل ال ي عق  ه بذت يت يط لب ال ي ع الذ    ها: اأال الط   *
 عتيره تح رل الر ي لتعقر   الحر نز ي راي ذر  عر    االر ي عتيره،  الذ ع ها: الث    الط   *

 :ذثل ذ تتفت بط ن
 ثررم بإ ا ترره لعقرر  ه الذ لررل هذرر لإ بعرر  التررزام اأ حررن   عرري يا   اك الت ترر  برره ايق رر : الت ترر  *

   .لل الذ بذظ،  ليظ،  الغي  يىت 
 يذت ره عقر   عتر  ذ  يرت سريط   اأ هيذ رت شر ي ذب ش   اها: الغي  ط   ذي الي  الو *

 1. س   ي  ىب  لل  يب    يأ  اي الغي ،
 .العق   ح نز ذو  زاا ابا  ا ت او اه : الغي  حي ز  *

  :الاستحقاق دعوى إجراءات: ثانيا
 الذ  يرت اكبر ا ال ير  اي ذري 804 الذر    لر ي طبقر  الع ذرت، لتقااعر  الر عاى هر ه ت لو  

  رر  العقرر   يابرر  الترر  الذح ذررت لرر إ اكيتيذرر  اد ت رر ي يررهال ":عترر  ترر ي   الترر  ااك ا يررت
 ." لل     عت  الق  اي ي ي ذ لم ا ت   ، ،  ان  
 .ا ت   ،   ان      العق   ياب  الت  الذح ذت ل إ  ي،  الذحت  اد ت  ي  ي عق 
"  :ي  أ عتر  تر ي   التر  ااك ا يت الذ  يت اكب ا ال ي  اي ذي 800 الذ     ي حسب اي عق 
 ." يه الذت  زا العق   ا ت  ي  ان      العق  ي القسم ي ظ 
 .2 م تق ت د  عاى ، أ    ب لآ ل،  ليسل  ،  ع ،الذ    يش   ايل أي    ال عاى ه ه ات  و
 القرر  اي ذرري 494ا 490 الذرر  تيي ذيلرر الحيرر ز  بعررل االذشرر    ي  أ لرر إ ه رر  اكشرر    اتبرر  
 اأ سرر ت عشرر   ذسررت الذرر  ، طايررل  رر ي سرراا  ب لتقرر  م، الذت يررت ا تسرر ب أسررب ب ذرري الذرر   
 زاال  لرل عتر  ايت ترب. ال رحيح االسر   ال يت حسي ل إ ذست  ا س اال، عش  الذ  ، ي ي 
 . 3الح نز ل إ اا تق ل،  الذ لل ذي الذت يت
 :الاستحقاق دعوى في ثباتالإ  طرق: ثالثا

                                                           
 90محمد الجمال، المرجع السّابق ص  مصطفى 1
 .02حمدي باشا عمر ، المرجع السّابق، ص  2
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 الذت يرت يثبرل": ي  أ عتر  تر ي التر  ،1العقر  ي التابيه ي  اي ذي 92 الذ    عتي،  ل     اي 
 ،"العقررر  ي شرر،  اك لقااعررر  ي لررو  سرررذ  عقرر  العي يرررت، االحقرران العق  يرررت للأذرر ل ال   ررت
  :   ال سذ  العق  ه ا ايتذثل

 .العق  ي الذسح إتذ م بع  عق  ي   ت  *
 .ذت يت س  ال اأ إ ا يت س  ال اأ( ش،   عق ) العق  يت ب لذح  ظت ذش،   سذ   ذح    *
 .0200 ب  ف  00 يبل ت  ي   ا تسب ع     ذح    ابا *

 :الاستحقاق دعوى في الحكم ثارآ: رابعا
رررإ ادسرررتحق ن، بررر عاى الح رررم  تيبرررت ت رراي    لرررزام لررره اذت يتررره لتعقررر   ع الذررر    ب سررتحق ن  ذ   اا 

  :اأال  ال تيبت عت  اتت تب  2ع لتذ    العق   بتستيم عتيه  الذ ع
 برإلزام م. ن ذري 444 الذر    أح ر م ا قر  االذ تبر ل ب لثذر    نزهحر عت  ال باا العق   لذ لل
 يأ لرره ه  ررأ غيرر  يبلرر،  الترر  الثذرر   يرر     ي  أ تال ي رر سرر    يرره ي رربح الرر ي الايررل ذرري الحرر نز
 .الثذ   ه ه  ت  إ    أ فقه ذ  يست    

 عتيره تر ي ذر  حسرب االتت  لت، ل تسبب ل  ييذت،  اأ  ت،    ه ب الح نز  يتتزم الذتحق ل  ذ  أ
 ذررري يررر   ررر  بقررر  الرررا يتتررر  اأ ،تليسررر  ررر ي العقررر   ي  أ ثبرررلأ  اإ دإ م. ن ذررري 414 الذررر   
 .يستحقه

 أي ذ،ر ، التر  لتاالذ شر أ فق،ر  الت  ب لذ  ا  ل يتعتن  يذ  الذ لل عت  ال باا العق    نزحل
 الذ لرل ي راي": بقال،ر  اأالر   ق ت،ر   ر  الذر    القر  اي ذري 442 الذر    عتيره   ل ذ  اها
 "الح نز أ فق،  الت  الذ  ا  ل بذيو ب  و ذتزذ  ذت ه است   ال ي
  :التعرض منع دعوى: الثاني الفر 
-ادسرررتعذ ل) الرررث ث سرررتط ته تذذ  سررر ذررري اح ذ  ررره لتذ لرررل الغيررر  تعررر و ح لرررت  ررر  ات  رررو

  . 3ذت يته عت ( الت   -ادستغ ل
  .1اسرررتعذ ل،  اأ عتي،ررر  الب ررر   ذررري ذ عررره اأ  لرررهأ حررر ث ذررري الذ لرررل ذ رررو شررر ي  ذح الرررت
 :اأ اا ل،  التع و ا عاى
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  :ي اي يأ يذ ي :التعرض أنوا : أولا
 لرر إ ايرره ي ع الذرر    ذت يررت عترر  يقررو ذرر  ي عذررل  ررل ه  ررأ عترر  ايعرر  : مــادي ضتعــر   - أ

 . لهأ    للالذ  ب     لل اذث ل العق      االت    التذتو ع يتت،
  رفته     رإ ،ر  ب الذ لرل، لر  يلر ن   عر  إ اأ ب ا إ  ل    يتذثل: قانوني ضتعر   - ب

 . لتذ لل الع ن  العق  حن  عت   ب  ع   يل نيت  عاى   و: اذث له
  :التعرض منع دعوى طرافأ: ثانيا
 ذت يترره عترر  والتعرر    ثبرر لإ عتيرره يبررب االرر ي لتعقرر   الذ لررل الشرر ي اهررا: عيالمــد  : هذرر 

 .ي  ا      ت     أا ذ  ي عذل ب ل تال     
 .الح نز ي اي ذ  ع    ذت يته    ع لتذ    يتع و ال ي الش ي اها: عليه المدعى

 : التعرض منع دعوى إجراءات: ثالثا

 الذ  يررررت اكبرررر ا ال يرررر  اي  رررر  عتي،رررر  الذ  رررراي الع ذررررت لتقااعرررر  ت لررررو اأ رررر ى هرررر    
 الذررر    ا ررري   800 الذررر     ررري   احسرررب بحيرررث ،االآبررر ل   اد ت ررر ي   حيرررث ذررري ااك ا يرررت

 الترر  الذح ذررت لرر إ اكيتيذرر  اد ت رر ي يررهال ت، ا ي رراك الذ  يررت اكبرر ا ال يرر  اي ذرري 804
 القسرررم لررر إ يعرررا   ي،ررر  ال ررراع  ااد ت ررر ي زااال  ررر ذحرررل   العقررر   ا ت   ررر،   انررر    ررر  يقرررو

 .العق  ي

 د الر ي الذت يرت بحرن لتعتق،ر  ذعي رت بذر   االذش     ه يح     تم ال عاى   و لذيع   ب ل سبت  ذ  أ
 .2 الذ لل عي ب اأ يسقط

 :الجديدة عمالالأ وقف دعوى: الثالث الفر 

 ذرري الذ لررل ح ذرر ي شررى ،  ذرري عذرر لأ  رر  الشرر اا ابذع رر  لتذت يررت، ت، يرر  عرري    عبرر  اهرر    
 ي يبتشرر يي ذرره اأ  رر حب،  ذرري  يإ  اي  وأ اغرر   شرربي تب أب برر  شرر ي  قيرر م ذت يترره،
  ررل لرر  العقر   ذ لررل ي  ع،ر  الترر  الر عاى اهرر  ذ لرل،ال ذرري تر  يي  اي لتذ شرر اأ ذبر   
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 أطررر ا  الررر عاى ال،ررر ه  1.،ررر ذ  اتح ذررره ذت يتررره ت،ررر   ب يررر  ، بىعذررر ل الشررر اا بررر أ شررر ي
 :   تتذثل اش اط

  :الدعوى أطراف: أولا
 :اهذ  الس بقت ال ع اى    الذابا   اأط ا   ف 
 عذر لاأ  ر   ااالش ر تاايع ثب لا  ا  ذت يته ثب لإ عتيت يبب ال ي العق   ذ لل اها :عيالمد  *

 .ذت ه عت  الب ي  
 عتر   عر  ايرو تع ل  ت اي أي بع  ت ل لم عذ دأ يب أ ال ي الش ي ها: عليه ىالمدع*

 .ع الذ    لذت يت ل تع    ي ل  لتذ   لا ،    أ اعتق   ياب  ا ل ي ع الذ    ذت يت
 :الجديدة عمالالأ وقف دعوى شروط: ثانيا
  :   اتتذثل ال عاى ه ه   و يتم حت  ذعي ت ش اط تاا   ذي دب        
  ررر  الشررر اا ب ايرررت ثبررر لإ العقررر   لذ لرررل ايذ ررري: الب يررر   عذررر لاأ  ررر  الشررر اا اايعرررت ثبرررال

 الذحلرررر  بااسررررطت اذع ي ررررت ح لررررت ثبرررر لإ ذحلرررر  تح يرررر  ط يررررن عرررري ،رررر نا ت، أا  عذرررر لاأ
 .2القل ن 

 حر ل اسرتعب ل  طر بو  ال الذ لرل ذ رتحت ت راي اه ر : اي نذرت اذسرتعبتت تح ل ر ذ تحت يي م
 . 3يي ذه يبل والتع    اي  يابب  اي نيً  ب ا ً إ ل تيق

 :الجديدة عمالالأ وقف دعوى دفع إجراءات: ثالثا
 ال حررررا عترررر  احرررر  ت،  ااك ا يررررت الذ  يررررت اكبرررر ا ال يرررر  اي   رررراي عتي،رررر    ررررل لقرررر      
  :الت ل 

ــي الاختصــاص*  العقرر   عترر  ترر    ،رر  السرر بقت الرر ع اى ذرري  غي هرر   عرراى ،رر    أ بذرر : المحل
 ايرر    الذطترراب   العقرر    ان ت،رر   رر  يقررو الترر  الذح ذررت هرر ت الذ ت رر الذح ذررت ي  إ رر اب لترر ل 

 . هت،    الت  عذ لاأ

                                                           
 21حمدي باشا عمر، حماية الملكية العقارية، المرجع السّابق، ص    1
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 اد ت رر ي يررهال بحيررث ادسررتعب ل ، الطرر بو تحذررل الرر عاى هرر ه :النــوعي الاختصــاص*
 . 1ادستعب ل ح لت لذااب،ت ا لل الذالاا، ي ل   اي ادستعب ل ، لتق ل   ي،  ال اع 

 القلر نيت الذبترت ،02/00/0221  ر  ذره خ 008241:  يرم العتير  الذح ذرت ير ا      اي 
 ي لررررر  ا ت ررررر ي ذررررري شرررررغ لاأ ايررررر  طترررررب يإ ":عتررررر  يررررر ي االررررر ي 80 عررررر   0220

 تسر ي د تحفظر  تر بي  اأ القلر نيت الح اسرت تر بي ،  ر  البرل يقتلر  ع  ذ  اأ ادستعب ل،
 ادسرتن    القلر   عت  الاابب ذي ا  ي الحن بى ل الذس   اع م    ت،   اي عتيه
 ."ال  و اأ ب لقبال ع ،  يبيباا ثم الذق ست، ثب لاك ااس نل   اا ي  يشاا يأ الح لت ه ه   
 التر  الح لرت  ر  ا لرل شرغ ل،اأ اير   ر  الذالراا ي لر  هرا ادستعب ل ي ل  ي اي اي 

 عتررر   طررر ا يذثرررل اسرررتذ ا ه  ب عتبررر   شرررغ لاأ ايررر    نلرررالق الطترررب ذالررراا  ي،ررر  ي ررراي
 .2  اته العق  يت الذت يت حن      ذ  زعت ابا   اي العق  يت الذت يت
  :العقارية للملكية الجزائية الحماية: الثاني المطلب
 عري    بر  اسرتث  ني  ابر  ً إ يعر  ،3البزانر  التشر يو ط ين عي العق  يت الذت يت حذ يت ي  إ     

 الب،ررر ل لررر إ التبرررا   ررر  الحرررن   ل ررر حبه لي رررا   الذت يرررت بحرررن الذسررر   ي  أ. الع ذرررت القااعررر 
  ر  البزانيت العقاب ل  ذ  أ  لل، الح ل ايتل  يإ التعايو ذو ادعت ا  ل     الذ  يت القل نيت

 .العق  يت ب لذت يت ال طي  الذس   ح لت    د  إ تايو
 يررر  اي الذتلرررذي الذرررتذم الذعررر ل 04/01/0211  ررر  الذررره خ 11/081  يرررم ذررر اأ أا   ايررر 

 بب حررت ال   ررت 928 الذرر    ذثررل. الحذ يررت هرر ه تقرر   الترر  ال  رراي ذرري ال ثيرر  العقابرر ل
 188 الذررر    لعقررر  ال، العذررر ي الت  يرررب ب حرررت 100ا 101 يياالذررر  ت ذ رررزل ح ذرررت ايتحررر م

 ات رررر    اي ب رررر   هرررر م اأ  رررر مإ  ذ رررر    110/8الذرررر   / العذاذيررررت الطرررر ن ات  يررررب ترررر  إ
 ال  ...ادحتي ط ل

 00الذر     : ذثرل ب لعقر   الذ سرت البر انم ذي ال ثي  ال   ت القاا يي ح  مأ بعو ت  الل  ذ 
 41 الذرر    االتعذيرر ، نررتيب لت، الذتعتررن 00/09/0220  رر  الذرره خ 20/92  يررم القرر  اي ذرري
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  سررامذال ذرري 80 الذرر    اأايرر  ، بقرر  اي الذتعتررن االذررتذم الذعرر ل 20/00  يررم القرر  اي ذرري
 الذعذرررررر  ي اك تررررر   بشرررررر اط الذتعترررررن 04/08/0221  رررررر  الذررررره خ 21/02  يررررررم التشررررر يع 
 ال ... الذعذ  ي الذ،    ذ، ت اذذ  ست

 ي  أ لرر  ال   ررت العق  يررت الذت يررت عترر  الذح  ظررت هررا ال  رراي هرر ه  ررل سرري   ذرري ال،رر  ا 
 اب لترر ل  ذ رر ل ، ل ررل ت  عي رر بزانيررت عقابرر ل تق يرر  ط يررن عرري ت  يررب اأ اترر   اأ اعترر ا 
 ح رر   ليشرر    ذذرر  لتذت يررت، الذ   ررت البزانيررت لتحذ يررت اتى يرر  يعرر  البزانيررت العقابررت ت تيررب
 .الغي  ط   ذي عتي،  التع ي عت 

  :العقارية الملكية على الاعتداء لجريمة المكونة العناصر: الأول الفر 
 ا ع ررر  اال   رررت الع ذرررت أ    ،ررر  تررراا  ل ذترر  العق  يرررت الذت يرررت عتررر  التعررر ي ب يذرررت تقررام   

 الرر  ي الذرر  ي، الرر  ي: اهرر  عرر م، بابرره الب يذررت لقيرر م ال زذررت الشرر اط تتررل الع ذررت ب أ  رر ي
 441 الذر     ر  القر  اي اشرت ط الع ذرت اأ  ر ي ه ه ل إ ل  ت كبا  الش ع ، اال  ي الذع اي

  :اهذ  الب يذت ب،ذ  ت ف     ييآ ع   يي العقاب ل ي  اي ذي
 .لتغي  ذذتال عق   ا تزاا*
  .1الت لي  اأ ب ل تست اد تزاا ايت اي*
 :للغير مملوك عقار انتزا -أولا
 اد ترزاا اأ ال رزا اهرا إيبر ب  بسرتال الف عرل يير م( ا ترزاا) لفرظ ذي ايستف   :عقار انتزا -1
 الع ذررت لتذ فعررت الذت يررت  ررزا الذف،ررام هرر ا ذرري  رر  يا . الذ لررل  لرر   ابرر اي بع رر   رر اأ أي

 .2 اك ا   به تقام ال ي
 :للغير مملوك العقار-2
 العق  يرررت السررر  ال ذررري سررر   بذقتلررر  لتغيررر  ذذتا ررر  اد ترررزاا ذحرررل   العقررر   ي ررراي يأ يبرررب  

 السرررر  ال – التاثيقيررررت السرررر  ال- الع  يررررت السرررر  ال:  رررر  االذتذثتررررت العق  يررررت لتذت يررررت الذثبتررررت
 .القل نيت الس  ال – اك ا يت
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م  ،08/00/0220  ر  الذره خ 08202  يرم .القر ا   ر  العتير  الذح ذرت عتيره   رل ذر  اها
 . 9011 ي ،00 ع  ،0224ن 
  :التدليس وأ لسةخبال الانتزا  اقتران-3
  ذرررأهذيت، ذررري غمبررر ل    التررر لي  اأ تسرررت لت تع يررر  البزانررر ي، العقابررر ل يررر  اي  ررر  يررر   لرررم   

 . العق  يت الذت يت عت  التع ي لب يذت الذ ا ت تال      الع     لذي
 أي عتذررره، ا اي الذ لرررل  ظررر  أ عررري بعيررر ا أي  فيرررت اد ترررزاا بفعرررل القيررر م هررر  :فالخلســـة *

 .ذاا قته اأ عتذه اي    بى  الذ لل ذي الحي ز  ستب
 .2 الذ لل عي ع ا    نهإ بع  العق   شغل إع     ،ا: التدليس ام  أ *

 عقرر   ا تررزاا ب يذررت  رر  الترر لي  طرر ن اأ ال تسررت ي  إ ":يترر  ذرر  العتيرر  لتذح ذررت يرر ا   رر  برر  
 ي راي يأ   ا اي ا لر ه  ر حبه عترم  اي العق     ال: ع   يي بتاا   تتحقن لتغي  ذذتال

 ". لل    حن   ا ذ  ا للت   
 0241 ذرر ي 04  رر  الذرره خ 902  يررم ذرر اأ بذابررب العتيرر  الذح ذررت ع  ترره :والتــدليس *
 شرررغل إعررر    يع ررر  ا. ن 441  يرررم الذررر     ررر  الذق رررا  الع  ررر  التررر لي  ي  أ حيرررث" : ه  رررىب

 العرراي ذرري ال رر ا  ذحلرر  بااسررطت  لررل ذع ي ررت تررتم يأ بعرر  اهرر ا   ن،رر ،إ بعرر  الغيرر  ذت يررت
 :الت ليت الط ن أح  ب ستعذ ل الت لي  ايتم ".ب لت في  الذ ت 

 .احتي ليت ط ن استعذ ل *
 .لتب    لي  ذتل    الت    ل إ ادحتي ليت الط ن ه ه ته ي *
 .3  حيحت غي   فت اأ    ب اسم ات    *

 :العقارية الملكية على التعدي لجريمة المقررة العقوبة: ثانيا
 ذري بر لحب  يع يرب ":ه  رىب  4العقابر ل ي  اي 441 الذ       البزان ي االذش     ظذ،  لق     
 ذذتا رر  عقرر  ا ا تررزا ذرري  ررل    90.000 الرر  9.000 ذرري ابغ اذررت سرر اال  ذرر  لرر إ سرر ت
 .الت لي  بط ين اأ  تست ا لل لتغي 
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 ذري ال سر  اأ نسرت  تال بط يقرت أا الع ر  أا ب لسر م ب لت، ير  لي  ايو الذت يت ا تزاا   ي اا ا
  ت رراي الب رر   ذرري  ثرر أ اأ ااحرر  بااسررطت ذ بررى اا ظرر ه ا سرر م حذررل ذررو اأ شرر  يأ عرر  

   ، 40.000 الرررر  00.000 ذرررري االغ اذررررت سرررر اال عشرررر  لرررر إ سرررر تيي ذرررري الحررررب  عقابررررت
  ذر  ال   رت العق  يرت الذت يرت عت  التع ي عقابت بعل االذش    يأ  ب  الذ   ، ه ه اب ستق ا 

  :يت 
 ا ذسررت سرر ت برريي ذقرر    البسرريطت الب يذررت  رر  الحررب  عقابررت ي  إ رر: العاديــة الظــروف فــي -0

 ذري اأالر  الفقر   لر ي طبقر     90.000 لر إ 9.000 بريي تت اام ذ ليت اغ اذت س اال
 .العقاب ل ي  اي ذي 441 الذ   

 اتعر   العقابر ل ير  اي ذري 441 الذر    ذي الث  يت الفق         ل :التشديد ظروف في-2
 اأ  ر  ا البر   ،  ر ي سراا  السر م حذرل اأ الع  ، ا الت، ي  تحل اأ لي  الفعل اياا ،    ىب

 تتر اام  ،ر  الذ ليرت الغ اذرت عقابرت  ذ رأ. س اال عش  ل إ س تييب   ذق    الحب   عقابت بذ عت
 .    40.000 ال 00.000 بيي

 :الخاصة العقارية للملكية الإدارية الحماية: الثالثالمطلب 
 ياا ي ررره،  ررر  أ ررر ى ليررر لآ االذشررر     ررر   االبزانيرررت، الذ  يرررت الحذ يرررت ليررر لآ لررر إ إلررر  ت    

 .ذش اعت غي  بط ن عتي،  اتع ي،  اك ا   تعس  ل  ال   ت، العق  يت الذت يت لحذ يت
 :الخاصة العقارية للملكية الإدارية بالحماية المقصود: الأول الفر 

 يت تررب ذذرر  ال   ررت العق  يررت الذت يررت بحررن الذسرر   لرر إ الحرر دل ذعظررم  رر  اك ا  ، تتبررى  
 دسرت ب ا إ ا يرت  عراى ا  رو اك ا ي القل   ل إ التبا     الذتل   الذ لل حن يي م عتيه
  :ذثل  ع اى ع   ب  و  لل اي اي اك ا  ، تعس  ذي حذ يته اأ حقه
 .الذ لل ل  اك ا   عي ال  تبت ل ا اأ عي ب لتعايو لتذط لبت :التعويض دعوى -0
 .1 اك ا   أ   ته ال ي ب لق ا  لتذط لبت :الإلغاء دعوى -9
 .ال     لتق ا  ذهيت  الت في  باي  لتذط لبت: التنفيذ وقف دعوى-3
" : ي  أ عتررر  تررر ي التررر  ااك ا يرررت الذ  يرررت اكبررر ا ال يررر  اي ذررري 400 الذررر    لررر ي اطبقررر   

 :   ب لف ل   لل اك ا يت الذح  م ت تي
                                                           

 .، يتضمّن قانون الإجراءات المدنية والإدارية، المرجع السابق3002فيفري  35، المؤرّخ في  09 -02قانون رقم   1
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 :عي ال      لتق ا ال الذش اعيت  حي ا ع اى الق ا ال لغ  إ  ع اى -1
 .الاديت ذستاى عت  لت الت الذذ  ز  غي  االذ  لح الاديت *
 .لتبت يت اأ  ى اك ا يت االذ  لح البت يت *
 .اك ا يت ال بغت  ال الذحتيت العذاذيت الذهسست *
 .ال  ذل القل    ع اى -2
 .1    ت   اي بذابب ل،  لتالذ ا   القل ي  -4

 :العقاري النزا  في الدعوى رفع إجراءات: الثاني الفر 
 العق  يرررررت الذت يرررررت عترررر  ادعتررررر ا   عررررل يتلرررررذي  ا ي،إ يررررر ا  ذرررري الذتلررررر   الطرررر   يإ   

 اك ا ي، القر ا  عري  لر ه عر م ت ت ب    يتذثل اال ي ذسبن تظتم ب  و ،يي ذه ابع  تال   
 اأ بسررحبه  يرره ال ظرر  إعرر    ط لبرر  ل نيسرر،  اأ القرر ا  ذ رر    لررلإ ا   اي سررته تظتررم شرر ل عترر 

 .2 اك ا ي القل   ذ مأ إ ا يت  عاى ي  و ثم ه،نلغ إ
 تذثيرل ":يأ عتر  تر ي التر  ااك ا يرت الذ  يرت اكبر ا ال ير  اي ذري 491 الذ    ل ي اطبق 

 ".الع يلت يبال ع م ط نتت تحل اك ا يت، الذح ذت ذ مأ ب ابا  بذح م ال  ام
 ،بذحرر م اأطرر ا  اأ لت  ررام التذثيررل ي رراي يأ يبررب ه  ررأ لرر إ  ترري  الذرر   ، هرر ه ابتحتيررل 

 ذر  شر  ، الع يلرت يبرال عر م ط نترت تحل يقو ا  لل. الع يلت يبال ع م ط نتت تحل اه ا
.  3القر  اي  فر  ذري 00 لتذر    طبقر  ب لعقر  ، الذتعتقرت العر انو  رل للإشر،   إير اا يثبرل لم

 .4  يه الذطعاي اك ا ي الق ا     نإ لزاذيتإ ا  لل
 ال رفت  اي ي  ع،ر  ذشر اعت اغير  فيتتعس ر إ ا يرت ير ا ال لغر  إ هر  ذف  :لغـاءالإ  دعوى -أولا

 االق لرر  اعي يررت ذالرراعيت يلرر نيت  عرراى اهرر  الذ ررتي، القلرر   ب،رر ل ذرر مأ االذ ررتحت
  :   ستط ته ت ح   الذ تي

 .ع م الش  عي تب  ي،  الذطعا ت اك ا يت الق ا ال ش عيت عي البحث *
  .الح م بإلغ   ه ه الق ا ال اك ا ي ت الذطعا ت  ي،  بح م يل ن   ي حبي ت ع ذ ت اذطتقت *

                                                           
 115، ص 3000عمّار بوضياف ، الوجيز في القانون الإداري ،الطبعة الأولى، جسور للنّشر والتّوزيع، الجزائر ،   1
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 .اءات المدنيّة والإداريّة ، المرجع السّابق، يتضمّن قانون الإجر03/3002/ 35، المؤرّخ في  09- 02قانون رقم   3
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  ر  الطعري  ر  القلر   ي ظر  ":عت  ت ي االت   1ال ستا  ذي 014 الذ     ي ب ستق ا ا  
 ".اك ا يت الستطت ي ا ال
 ذ تترررر  عرررري ال رررر     اك ا يررررت، القرررر ا ال بإلغرررر   برررر لطعي يسررررذح البزانرررر ي االذشرررر    ي  أ  برررر 

 .اك ا يت القل نيت ال،ين ل ذ مأ اك ا يت الستط ل
 القرر ا  عيرراب ذرري بعيررب ذشرراب  ي رراي يأ  يبررب اكلغرر  ، برر عاى اك ا ي القرر ا  يتغرر  احترر 
 اال،ر  ، الغ يرت عيرب الذحرل، عيرب السربب، عيرب اد ت  ي، عيب:    االذتذثتت اك ا ي
 الغيرر  القرر ا ال يشررذل اك ا يررت لتقرر ا ال اك ا ي اكلغرر   ي  أ ا لررل ااكبرر ا ال، الشرر ل اعيررب

 الغيرر  االقرر ا ال عذرر لاأ عترر  يقت رر  القلرر ن  لغرر  اك بي ذرر  الذشرر اعت، االقرر ا ال ذشرر اعت
 .2 ذش اعت

 الب،ر ل ذر مأ االذ رتحت ال رفت أ ح ب ي  ع،  يل نيت،  عاى اه  :التعويض دعوى ثانيا
 بررر لتعايو لتذط لبرررت ي  ا ررر ، اذقررر    ذحررر     ليتاشررر  كبررر ا ال ا قررر  الذ ت رررت، القلررر نيت
 .احقاي،م ذت يت،م أ  ب ل    ا يإ  ش ط عي ال  تبت للأل ا  االع  ل ال  ذل
 ،3اااسرعت  بير   بسرتط ل الق لر   ي،ر  يتذترو التر  الر ع اى هرمأ ذري تعتبر  التعرايو ا عاى

  ر  سربب اك ا   ي  أ اهل التعايو،  عاى ل ا و الش    الحن ابا  عي البحث ستطت  ته
 اك ا ي ق لر  تت بره االح رم التعرايو ذقر ا  سرتطت ترليذ ه   أ  ذ  اأ ي ، ب، ا ل   لح نإ

 .4ي  ا   له لتالذ ا    ستط ته ا ن ال زاا حسم
 :التنفيذ وقف دعوى/ ثالثا
 ت فيرر  بايرر  لتذط لبررتذعي ت، اشرر اط حرر دل  رر  الحررن،  رر حب لي،رر ،إ يتبررى  عرراى اهرر    

 هر ه اتتذثرل الحرن، بى رل الذسر   ا اي ادسرتعب ل   لرلتق  با بر لت   ا لرل اك ا ي، الق ا 
  :   الح دل

                                                           
 .المرجع السّابق ، المعدّل والمتمّم ،1991نوفمبر سنة  32دستور الجمهوريّة الجزائريّة الديمقراطيّة الشّعبيّة لـ  1
2
 .115عمّار بوضياف ، المرجع السّابق، ص   

 .120، ص 1922ط، الهيئة المصريّة العامّة للكتاب، القاهرة، .محمد محمد هاجين،التنظيمات الإداريّة في الإسلام ، د  3
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    لرر اكلغرر    عرراى   ررو ح لررت  رر   ذررث  الذالرراا،  رر  ذ  اعررت  عرراى ابررا  :الأولــى الحالــة
 ثرر  آ ايرر  اأ القرر ا  هرر ا ت فيرر  ايرر ب ذرر أ است رر ا  يطتررب يأ ع لتذرر     رريذ ي  ا ي،إ يرر ا 
 :   تتذثل ي  تذع ش اط تاا   ا ن ذ ه ذعي ت
 . لل تب   ادستعب ل ظ ا  ت اي يأ(: 0) الش ط
 . يه الذطعاي اك ا ي الق ا  ذش اعيت    شل ابا  التحقين   ل يظ،  يأ(: 9) الش ط
 .الع م اال ظ م ذياأ حفظب اك ا ي، لتق ا  الت في  اي  يذ  د يأ يبب(: 4) الش ط

 بر ا الاك ي  اي ذي 290 الذ    عتي،    ل اي  اادستي  ، التع ي ح لت :الثانية الحالة
 أيلررر  يذ ررري اك ا ي، الغترررن اأ ادسرررتي   اأ التعررر ي ح لرررت ا ررر  ":بقال،ررر  ااك ا يرررت الذ  يرررت
 ". يه الذطعاي اك ا ي الق ا  ت في  ياي  يىذ  يأ ادستعب ل لق ل 

 حر لت  لر إ أيلر ، تذتر  ادسرتعب ل ي لر  تسرتط ي  ىبر القرال يذ ري الذ    ه ه  ي اب ستق ا 
 لذ را   بر ا إ اهرا  يره، الذطعراي اك ا ي القر ا  ت فير  اي  يستطيو بحيث اادستي   التع ي

 .1 ي  ا   له
 0248  ررا ذب  94  رر  الذرره خ 19080  يررم القرر ا ، برر لبزان ، العتيرر  الذح ذررت  ررلع    ايرر  

 اأ تشر يع  بر ي ذ تبط ب لقا  عذل بت في  اك ا   تقام ع  ذ  يتحقن التع ي ":  لت ل  التع ي
 ".الذت يت بحن   اأ أس سيت بح يت يذ    يأ شى ه اذي ت ظيذ 

رررأ  طررر  اك  ررر     ررر ي  اإ شررر ع  غيررر  ايعتبررر  العق  يرررت، الذت يرررت عتررر   ي ررراي: ادسرررت    ذ 
 .الع ذت لتذ فعت الذت يت  زا ا ظ م الذ    الق  اي  هح    ال ي الق  ا  

  :الخاصة العقارية للملكية القضائية الحماية: الرابع المطلب
 لرره، لررتالذ ا   السررتط ل ب سررتعذ ل الق لرر ، ي  أ ذفرر  ه، العذتيررت الحيرر    رر  شرر  لإ طرر م لقرر    
  عراى) ذثرل الذت يرت  ع اى اح ى ي  عاي ش  يأ عت  القل نيت الحذ يت بسط يستطيو هل

                                                           
1
، ص 1995محمّد عبد الحميد أبو زيد، وضع القانون الإداري في الإسلام والدّولة  الحديثة، دراسة مقارنة ، دار النّهضة العربيّة ، القاهرة،   

151. 



 

[60] 
 

 تقرر يذ،م  اي( الذت يررت  رر  الب يرر   عذرر لاأ ايفرر   عرراى-التعرر و ذ ررو  عرراى-ادسررتحق ن
 .1 القل نيت الذط لبت ذحل لتعق   ،متذت    يثبل ال ي الق  ا   الس  
 أيالر    ا قسرم التر  الذحر  م ذسرتاى عتر  التطبيرن  ر  ا بير    ا ت  ر اكشر  ليت، هر ه ثر  لأ اي 
 .تب هييإ ل إ  ي، 
 .ي  ل،    االآ عاىال    بقبال يقال أح هذ  ي، اتب ه ه  ل :الأول الفر 
  :الدعوى بقبول القائل تجاهالإ  أولا

 لررم ذ طقررت  رر  عقرر   ذت يررت  عيرر    شرر ي يبررل ذرري  عرراى ايعررل  اإ ه  ررىب القررال لرر إ ايرر هب
 يررر  و اد يقبت،ررر  يأ الق لرر   عتررر  عقا هرر ،    تحررر الرررم العقرر  ي الذسرررح عذتيررت بعررر  تشررذت، 
 .الذت يت س   تق يم ال عاى  ا و عت 
  ررر  الذررره خ 080418  يرررم القررر ا   ررر  2العتيررر  لتذح ذرررت العق  يرررت الغ  رررت ليرررهإ  هبرررل ذررر  اهرررا
 العتيررر ، لتذح ذرررت العق  يرررت الغ  رررت ي  إ برررل. 01 ي ،00 عررر   ،0224 ن م ،98/09/0224

 ب   ررت ثب ت،ر إ يبرراز ذ  يرت اايعررت العق  يرت الذت يرت يأ اعتبرر ل ع ر ذ   لررل ذري بعرر أ لر إ  هبرل
 غيرر ) 9000 بايتيررت 98 /98  رر  الذرره خ 904801  يررم القرر ا   رر  الذقرر    ثبرر لاك اسرر نل
 (ذ شا 
 :الدعوى برفض القائل تجاهالإ : ثانيا
 سر   يذترل د شر ي يبرل ذري الذت يرت  عراى يبرال يذ ري د ه  رىب ي،أال   ه ا أ ح ب ي ى   

 ليررهإ  هبررل ذرر  اهررا عتيرره، يرر ه الررو ذرر أ طرر ل ذ،ذرر  العقرر   عترر  يرر ه الررو برره  يبرر    يرر  ا  
 (ذ شا  غي ) 00/09/0224    الذه خ 010010  يم ال الت لذبت  الث لثت الغ  ت

 الغ  ررت بذايرر  مالذرر ع   الثرر    ادتبرر ه يأ   هررا الرر ابح، يأالرر   ي  إ رر ادتبرر هيي، يأ   ابذق   ررت
 : لل عت  اال ليل ال الت، لذبت  الث لثت

 لرررم التررر  الذ ررر طن  ررر  الذت يرررت  عررراى يبرررال لررر إ ال اذررر  لذايفررره اأال ادتبررر ه تب يررر  ي  أ -0
 بتقرر يم  الذتق لرر لرزامإ لرر إ ح برت  اي عقا هرر   تحرر    الرم العقرر  ي، الذسرح عذتيررت تشرذت، 

  .س ي  غي  يع  الذت يت، س  

                                                           
 .130المرجع السّابق، ص . حمدي باشا عمر، نقل الملكية العقارية الخاصة    1
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 الذسررح عذتيررت تذسرر،  لررم الترر  اأ الرر  ذسرر حت  يعررت دتسرر ا ا ظرر ا البزانرر ي االذشرر     رراي
 ا  إ رر لرر إ لبررى ذت يت،رر ، سرر  ال  تحرر    لررم الترر  العقرر  ال الررعيت تسررايت اي رر   .العقرر  ي

 الحر نزيي حتر  اأ سر  ال بر اي الذت ير ل أ ح ب الذااط يي   و بلأ ذي  يييش، ذ ساذيي
 .1 يشغتا ه ال ي العق   عت  ي هم الو  يب    ي  ا   س   عت  لتح ال

 :تسوية وضع العقار الذي ليس لديه سند ملكي ة :الثاني الفر 
 ذت يت،ر ، لس  ال ، أ ح ب يفتق  الت  العق  ال العيت تسايت اي   البزان ي، االذش    ي  إ   
 عتر  ير هم الرو يبر ز ير  ا   سر   عتر  الح ال ذي  ،ميذ    ه ذيي، ذ ساذيي بإ  ا  ي م
 .العق   ه ا
 التقرر  م ثبرر لإ إبرر ا  سرري  ب الذتعتررن 90/08/0244  رر  الذرره خ 44/489  يررم الذ سررام :أولا

 .ب لذت يت ادعت ا  يالذتلذ   الش،   عق  ع ا ا  ا  الذ سب
 عررر ا إ  يفيرررت يالذتلرررذ   90/00/0220  ررر  الذررره خ 20/981  يرررم الت فيررر ي الذ سرررام :ثانيـــا
 .2 العق  ي التابيه ي  اي ذي 42 لتذ    ق يتطب   ب ال ي اتستيذ،  الحي ز  ش،   

 عقر  ال يشرغتاي الر يي للأش  ي الق  ا يت الحذ يت أ اال الو ي  االذش     ام  ذ  اعتيه -0
 تقررال الشررىي هرر ا  رر  الذقرر    الق عرر   ل اذرر اذرر  الذذسرراحت غيرر  الذ رر طن  رر  عقررا  برر اي

 لر إ الذتق لريي ير  و يأ عتيره الذفر او ذري القلر   ي  إ ر " القر  اي بب،رل عر   د ":ه   ىب
 عري ايغفرل بتب هتره يأ د لحذر يت،م، الرو الر ي القر  ا   اكطر    ا رل العيت،م تسايت
 .تطبيقه

 بذبر   لتذت يرت الذ سرب أث ه  بت ت   د البزان ي العق  ي التش يو ح  مأ ظل    الحي ز  أي  -2
 الذر    بىح ر م عذر  ذت يتره شر،  إ الحر نز عتر  يتعريي برل ي  ا ر ،   الذقر    التقر  م ذ    قل  إ

 العر م اأ الر  ذسرح عر ا إ الذتلرذي 0208  را ذب  09    الذه خ 08/01 ذ اأ ذي 08
 عي رر  حررن   أي   اأ عقرر   ذت يررت يرر ع  ذرري  ررل ي  أ عترر   رر لأ الترر  العقرر  ي السرربل اتىسرري 
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  االذشرر    الررو ايرر   1العق  يررت البط يرر ل ذبذاعررت  رر  ب لشرر،   لررل ثبرر لإ عتيرره يبررب عقرر  ي،
 : إذ   ا لل الحي ز  لش،    يت اسيتت

 ذ ر زا ابرا  ح لرت  ر  الذ سرب التقر  م أسر   عت  الذت يت  ي     يل ن  ح م ب ست  ا *
 .لتح نز

 لتحر نز ذ ر زا ابرا  عر م ح لرت  ر  التاثيرن ذ ترب لر إ بر لتبا  شر،   عقر  عت  الح ال اأ*
 .ذذساحت غي  الذ طقت ا   ل

 الرر عاى   ررو ع يررت تع رر  الرر عاى   ررو  رر  ال ررفت ي  أ ب انرر اك الفقرره  رر  عتيرره الذسررتق  -3
 يأ عتيره الذت يرت،  عراى ي  رو الر ي الذتق لر  ي  إ  اب لت ل  ،القل ن  الطتب ذالاا ب لحن
 ثبررر لإ  ررر  ي  ا ررر  لرررتا الذ  الاسررر نل بإحررر ى عتيررره عررر يالت   ع يررر    الررر ي ب لعقررر   ع يتررره يثبرررل

" : عتررر  تررر ي االتررر  العقررر  ي التابيررره يرر  اي ذررري 92 الذررر    لررر ي عذررر دإ العق  يرررت، الذت يررت
 شر،  اك لقااعر  ي لرو  سرذ  عقر  العي يرت االحقران العق  يرت للأذر ل ال   رت الذت يرت يثبرل

 ". العق  ي
 ا لرل د، مأ ل يي ذر  اأطر ا   رفت كثبر ل الذت يرت، تحقيرن بر ا إ القلر   عتر   ي  إ ر اعتيره
 . الذ  يت اكب ا ال ي  اي ذي 14 الذ    ل ي تطبيق 

 ال   رررت، العق  يرررت الذت يرررت لحذ يرررت البزانررر ي االذشررر       ررر،  التررر  الاسررر نل  ررر ل ذررري   
 يبررررل ذرررري الذت رررر    ادعترررر ا ال ذرررري عتي،رررر  االحفرررر ظ ت ظيذ،رررر  عترررر  ح  رررره ذرررر ى ل رررر  يتبرررريي

 .االذع اييي الطبيعييي اأش  ي
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  :الخاصة العقارية الملكية سلطات على الواردة ودالق: الثاني المبحث

 العق  يررت الذت يررت عترر  يبرر ل    الح يثررت اال سرر تي  اد سرر ي لحقرران الذتع يبررت الاثرر نن ع يررل لقرر 
ررر  الرررزذي، عبررر  تطرررا ل هـــان  أ  ذررر  ،1 عتيررره االحفررر ظ احت اذ،ررر  لررر ا   عتررر  االتى يررر  ت،ال    

 تسررريي ه  عتررر  تعذرررل لررر ذت، ي  ا يرررت بذ ظاذرررت ذح طرررت يالآ عتيررره هررر  ذررر   لررر إ ا ررر  ل
 ع ررر     ررر  ذطتقررر ، يعررر  لرررم الذت يرررت، حرررن   ي  أ دإ ادعتررر ا ال، ذ تتررر  ذررري  عتي،ررر  االحفررر ظ
ر الذ رتحت تتبيرت عتر  ذقت ر ا  حق ر يعر  لرم هأ  ر  اذقي    بحأ بل الح يث  ذر    ا  ا  للأ ر ا  تال    
 البزانر ي التشر يو بي ،ر  ذري االتر  التشر يع ل ذعظرم الرط  ذذر  ت،الع ذ ر الذ رتحت ل إ تع اه

 حرر  عترر  اال   ررت الع ذررت الذ ررتحت عترر  حف ظرر  بذت يترره، ااسررتنث  ه الذ لررل ح يررت تقييرر  لرر إ
 هر ه تح ير   ر  قرهالف ا تتر  اير  ل،الذ    حقان ت ظيم ل إ ت،   اييا    و اب لت ل  ساا ،
 القيررا  ت  اسرر عترر  هرر ا بحث رر   رر  ا قت رر   ا يررتإ اأ رر ى تي رر  ا ي  ييررا  لرر إ ذاه  قس رر القيررا ،
رر قررتالذتعت    القيررا  برر ي   رر  التاسررو ا اي ذت يترره عترر  الذ لررل ب،رر  ي فرر   الترر  الررث ث تط لب لس 

  .اأشذل  نأ ب فت عتي،  اللا  طاييست     ييآ ب حثيي ل إ ت  ،   الت  اأ  ى

  :والاستغلال الاستعمال سلطتي على الواردة القيود: الأول المطلب
 االذشرر    لرره الررو يرر  اأ رر ى تالعي ي رر الحقرران ذرري  غيرر ه ال   ررت، العق  يررت الذت يررت حررن   ي  إ  

 ذتررزم الحررن   هرر ا ذ لررل ي  إ رر اب لترر ل  اسررتيذت ذشرر اعت بط يقررت يسررتعذل حترر  احرر ا ، لرراابط
ر الت  ،الحن   استعذ ل     التعس    ظ يت  لهفت لذ  اه ا ب لغي ، ل ا اك بع م  عتي،ر  ل   

 حررن   عترر  ثرر ث سررتط ل لرره الذ لررل ي  أ ذعتررام هررا  ذرر ا  ااأب بيررت، الع بيررت التشرر يع ل ذعظررم
 السررتطتيي لرر إ  سرر تط ن لرر ا االت رر  ، اادسررتغ ل ادسررتعذ ل سررتطت  رر  االذتذثتررت ذت يترره

 .الذاالييي الف عيي    الس بقتيي
  :الخاصة العقارية الملكية في الحق استعمال في التعسف قيد :الأول الفر 
 الشرررر   ثذرررر   عترررر  لتح ررررال ال زذررررت ب أعذرررر ل القيرررر م تع رررر  ادسررررتغ ل سررررتطت ي  أ  عتررررم   

 الذف سرر  الرري  الذ رر لح تحقيررن سرربيل  رر  ي رراي يأ يبررب ادسررتعذ ل، هرر ا ال رري   ،2الذذتررال
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 ر  اسرتعذ ل حق ره لر  هم اهر ا   االتعس ر بر لغي  لر ا اك بعر م الذ لرل لرزمأ االذش    ي  إ  ل لل
  الذرر   ، القرر  اي  رر  البزانرر ي االذشرر    لرره تطرر ن القرر  الت عس رر  يعتبرر   رر ا  عرري حرر ا  الحررن  

 برره تقلرر  ذرر  ه،حق رر اسررتعذ ل  رر  ي اعرر    يأ الذ لررل عترر  يبررب" : بقالرره 120 الذرر    لررذي
ر الذ رتحت اأ ت،الع ذ ر ب لذ رتحت قتاالذتعت   العذل ب،  الب  ي التش يع ل  أيلر  اعتيره تال    

 االذتذثتررت ااأب بيررت الذق   ررت التشرر يع ل بعررو ليررهإ تع لررل ا رر لل ".تيررتالآ ح رر ماأ ذ اعرر  
  :  
 الذر    القر  اي ذري 01 الذر     ر : الف  سر  التشر يولره   وتعر    :في الت شـريع المقـارن:أولا

رري   ذرري برر لتعايو يتررزم" : بقال،رر   هرر ا ذرر ح الرر ي الغرر و اأ لحقرره اسررتعذ له بتبرر از الغيرر     ل 
 ".ابته ذي الحن

ر التر  ،1الذر    القر  اي ذري 01 الذر     ي    الذ  ي االتش يو  اسرتعذل ذري" :عتر  ل   
  ".ل   ذي ي شى عذ  ذسهاد ي اي د ذش اع  استعذ د حقه
 القراا يي،   لرهت  ت ر    ،الحرن   اسرتعذ ل  ر   التعس ر ي  أ يتلرح  بقت،الس ر الذاا  ابتفسي    

 لررر  ا ي شرررئ ذشررر اا غيررر  اسرررتعذ د هحق ررر يسرررتعذل ذررري ذسرررهاد يعتبررر  ه  رررأ الذ  لفرررت ابذف،رررام
 .لتغي 
 :الجزائري التشريع في: ثانيا
 تالررريح  لتحرررن، التعسرررف  ادسرررتعذ ل تشررر ل، التررر  الحررر دل البزانررر ي االذشررر    الرررح لقررر   

 لتحررن التعسررف  ادسررتعذ ل يشرر ل ":بقالرره  2الذرر    القرر  اي ذرري ذ رر   091 الذرر     رر   ييقرر ،
  :الت ليت الح دل    سيذ  د  طى

 .ب لغي  ل ا اك بق   ايو  اإ *
 .لتغي  ال  شئ الل   ل إ ب ل سبت يتيتت   ن   عت  لتح ال ي ذ    ي  اإ *
  ".ذش اعت غي    ن   عت  الح ال ذ ه الغ و   ي  اإ*
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 ادسرتعذ ل يير   ي،ر  ي راي التر  الحر دل  حر    تق يبر  االذشر    اي ل   يتبيي الذ   ، ه ه ابتحتيل
 ،1ال الرت طر   ذري حذ يتره ذري الذ لرل يح م ذذ  ب لغي  الل   لح نإ ال، أا  لتحن، ف التعس  
ررر ب ل سررربت يتيترررت لف نررر    يررر اأ هررر ا تح ررريل  ررر لل بررر لآ  يي الررر ا  أ لحرررنأ هأ  ررر  الررر ي   لتل 

 .الغي  أ  ب
   لرهت ذر  اهرا القر  اي، الر  ذشر اعت غير    نر   لر إ يره ي  ،التعس ر هر ا ي  أ ل إ ل  تا  ا 

 الحررر دل هررر ه ي  أ الذررر   ، هررر ه تفسررري   ررر ل ذررري أيلررر  ي حرررظ اذذررر  ،2الذ تتفرررت التشررر يع ل
 عتررررر  ااسرررررعت  ي برررررت بذذ  سرررررت لتق لررررر  يسرررررذح ذذررررر  الح ررررر  د الذثررررر ل سررررربيل عتررررر  ا  ل

 .ال   ت تالعق  ي   الذت يت لحن ف التعس   ادستعذ ل
 :ةالخاص   العقارية الملكية حق   استعمال قيد المألوفة غير رالجوا مضار :الثاني الفر 
  رهاع    الذق   رت، التش يع ل ا  لل به اأا   الباا ، حن   ل إ اكس ذ  ال يي تط ن لق    

 لرر إ التطرر ن ابررب لرر ا اابتذ عيررت، إ سرر  يت أهذيررت ذرري لرره لذرر    ظرر ا القرر  اي  ق،رر   ذرري الع يرر 
 .ذل  ه اتاليح تع يفه
 :الجوار مضار تعريف: أولا
   لره ذري تطا ل اي  زل،اأ ذ   الذع ش الاايو ه ي   أ اطبيعيت، ابتذ عيت ظ ه   لباا ا    

 ذري  ذر ،م الظر ه  ، هر ه االقر  اي الر يي  ق،ر   ذري الع ير   عر    اير   ، الذ تتفرت الذبتذعر ل
 .3تش عالذ الظ ا  الي   ابتذ عيت ظ ه   ي اه 
 ".الباا  لتحقين ي ف  ااح  ح     اتق  ب،  العق  ال ابتذ ا  ذب   " : ه   ىب ع  ه ذي اذ ،م

ررأ  اأ الحقرران ذرري بحررن   الذسرر    تيبررت البرر   ي رريب الرر ي اأ ى  ،ررا ب للرر   الذق ررا   ذ 
 .ذش اعت بذ تحت
 اسررتعذ ل  رر  الذ لررل غتررا ه  ررأ"  رررررب الذىلا ررت غيرر  البرراا  ذلرر   طتبررت، حذرر أ الرر  تا  ايعرر  

 4". الب   بذتل يل  ح    ل إ حقه

                                                           
 10محمد وحيد الدّين سوار، المرجع السّابق، ص  1
 .132أحمد محيو، المرجع السّابق ص  2
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 البير اي ترهيتحذ    يذر  الذرىلا  الحر    عري تزير  التر  الذلر   تتل ه " : برررر الس ،ا ي ايع  ه  
 .1"الباا  بح م البعو بعل،م ذي ع   

 رر  القرر  اي  400ذلرر   البرراا  غيرر  الذىلا ررت ذرري  رر ل الذرر       رر يذال االذشرر    اعرر    
  2".الب   بذتل يل    ح    ل إ حقه استعذ ل    ا  يغت   دأ الذ لل عت " : ه   ىب الذ    الذ  ي

رر  قرر  البزانرر ي التذشرر    اب ل سرربت    البرراا  ذلرر   الذرر   ، القرر  اي ذرري 120 الذرر     رر  حال 
 ".الب   بذتل يل  ح    ل إ حقه استعذ ل     يتعس   د يأ الذ لل عت  يبب" : بقاله
 عتررر   احررر تلرررو الذىلا رررت غيررر  البررراا  ذلررر   ي  أ يتلرررح الررر   ، السررر بقت الذررراا  ابتحتيرررل   

 ذررري يتحق،رررم يأ يذ ررري الررر ي اللررر   ذررري لتبيررر اي الحذ يرررت لتحقيرررن ال   رررت العق  يرررت الذت يرررت
 .الحن      تعسفه  لذب   لحقه الذ لل استعذ ل

  :المألوفة غير الجوار مضار عن المسؤولية قيام شروط: ثانيا
 : الش اط ذي ذبذاعت ، لقي ذ يشت ط الذسهاليت ه هإي       

  :الجار صفة-1
 عتررر  يبرررب :"ه  رررأ عتررر  تررر ي التررر  120 الذررر     ررري  ررر  ال رررفت ل،ررر ه الذشررر ا وتعررر    لقررر 

   هبر عتر  ي برو يأ لتبر   الري  البر  ، يلر  حر    لر إ هحق ر اسرتعذ ل     يتعس   دأ الذ لل
 الحر    تبر ازل  اإ الذلر   هر ه إزالرت يطترب يأ له يباز ه   أ غي  الذىلا ت، الباا  ذل     

 "ال ... الذىلا 
  ذرر  الطر  يي، بريي تر بط التر  البراا  ع يرت تق يبر   حر    االذشر    ي  أ  بر  الذر     ري ابتحتيرل

رررح  ا  الق لررر   اطبيعرررت العررر   بررره يح رررم ذررر  ا رررن ت  ررر،ذ  التررر  الذ  زعررر ل  رررو ررر   ال 
ر    الر ي  وغراال  ر ،الآ العق   ل إ ب ل سبت عق    ل اذايو العق  ال،   العقر   هر ا لره ي  

 اير  لتبر  ، 3العق  يت الذت يت عت  اعت ا  التش يع ل بعو    تش ل، الباا  ذل   يأ  ذ 
 الذعررر  ل االذرررتذ م لقررر  اي العقابررر ل ال ثيررر  4/1/0211الذررره  خ  ررر   11/081  يرررم ذرر اأ أا  
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 ال   رت القراا يي ح ر مأ بعرو ت  الرل  ذر  ال   رت، الذت يرت حذ يت تق   الت  ال  اي ذي
 . 1ب لعق   تالذ س   الب انم ذي ال ثي 

 :مألوف غير الضرر يكون نأ -2
 اللر  ": ه  رىب القر  ا   الفقه  هع    اي  ذىلا ت، غي  ، بى    تا   ل ا أ ابا  به ايق     

 عتيرره برر ى اذرر   يرره ايررو الرر ي طبيعررت بحسررب البيرر اي برريي عتيرره الذتعرر    الحرر    از يبرر الرر ي
  2".الع  
 :بالجار اللاحقة ضراروالأ رةداالإ من الترخيص: ثالثا

 اأ ذ ررر و اأ شرر  ت ذررث : ذعرريي ذشرر اا بإ شررر   اك ا   لرره    ررل الرر ي الذ لررل يعتبرر     
  اك ا  ، ذررري ال ررر    التررر  يي  ررراي ا لرررل الذىلا رررت، لررر ا اأ عررري ذسرررهاد تبررر  ي، ذحرررل
 اسرتغ له عري ال  تبرت ل ا اأ عي الذ لل ذسهاليت  اي يحال اد ذعي ت ع ذت أغ او ي  م

 .لذش اعه

 :ملكه استعمال في المالك سبقيةأ: رابعا
 لذلر   ذسربب  يعتبر  د ذت ره ب ر    ر  سربقيتأ لره    رل الر ي الذ لل ي  أ الش ط ه ا ايع     

 التبررر  ي ذحتررره اأ بيتررره ب ررر   عتررر  شررر ي يررر مأ  اإ  رررهأ  لرررل اذثررر ل سررربقيتهأ بح رررم البررراا ،
 هرر ا ذرري يت رر ع    رر ي ابررا  ذرري التلرر   لرره يحررن    رر  الذ لررل، ذت ررهي ذ رر و ذرري برر لق ب

 أي   طتررب يذ  رره د اعتيرره عتي،رر    رري  يعتبرر  هأ  رر يط ح،رر ، الترر  ال ف يرر ل ذرري اأ الذ رر و،
  اإ  سرب  ذري ذ لرل هر ا الذ ر و أا الذحرل  اب لذق برل يذ  ره الح رال عتر  تعرايو تعايو

 .بسيذ  الل     ي
 :مألوفةر الغي المضار عن المسؤولية جزاء: خامسا

 الث  يرت الفقر    ر  اب للربط الذر    الق  اي ذي 120 الذ       البزان ي االذش    تط ن لق    
 3.".. .الذل   ه ا إزالت يط لب يأ يباز ه   أ غي  ...":ي  أ عت  ت ي االت  ذ ، 
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 : ذ  إ ي اي الذسهالت ه ه عت  االبزا 
 يرررررر تبط التعررررررايو، اهرررررر ا الذتلرررررر   ب لبرررررر   ال حقررررررت الذلرررررر   بإزالررررررت اتررررررتم: عينيــــــا -0

 االتر  ال زذرت التر ابي  ات ر   لره  يبراز  ذر  لتح لرت، الذ نذرت لتق ل  ب لستطتالتق ي يت
 الذ ر و إزالرت ذري بر د لتبر   بر لتعايو الح رم الق لر  يفلل  ق  ل ا، الق  اي يق  ه 
 الذ ررر لح بررريي يررراازي يأ يذ ررري الق لررر  أي    ذررر  لتلررر  ، ذ ررر  ا يعتبررر  الررر ي ذرررث ،
 زالرتاك ي  إ ر العي   الت في  ا تي   ح لت ا  . ال ق ي اأ العي   ب لتعايو الح م اي ت  
  لرل ذرو  رنيتاا بذر  ه  رأ 1 العتير  الذح ذرت يلرل اير  العقر  ، ذ لرل حسر ب عتر  ت اي
 .السي ن ه ا    الذث    يل ي ه ، اح ى   
 :الخاصة العقارية الملكية حق استغلال سلطة على الواردة القيود: الثاني المطلب

 القيرررر م عتيرررره يفررر و ذذرررر  ادبتذرررر ا، عترررم يااعرررر  ا رررن الغيرررر ، ذررررو يتع ذرررل الفرررر   ي  أ بذررر     
 البراا   ر  الت  رن بقيرا  االذع ا رت الغير ، ذرو التبر ا  العيت ت تق،  االتزاذ ل، بب لباا

 العق  يررت الذت يررت  رر  يررهث  ذرر  اهررا ابرر  ه الذ لررل برريي  زاعرر ل  تررني  لررل ي  إ رر اد تفرر ن اييررا 
 .تال     
 :الجوار في لتلاصقل الراجعة القيود: الأول الفر 

 اهتذرل اير  الحير  ، ا   ير ل ادبتذ عيرت الح لرت بسربب القر م، ذ ر  القيا ، ه ه ظ، ل لق     
رر لتذ ررتحت   ذررت ا لررل ذ،رر ت ظ   يرراا يي ل،رر   ىالررل الح يثررت، التشرر يع ل ب،رر   لتبيرر اي تال    

 :   القيا  ه ه اتتذثل

 :المشترك الحائط: أولا
  را   التشر يع ل اعتب تره اير  ذعر ، لتب  يي ذذتا   الح نط   ي  اإ الالعيت، ه ه تتحقن   
 يطترب يأ الذشرت ل الح نط    ش ي ييال ح أ يباز    الش نعت الذت يت  ا  ذي  ا   ذي

                                                           
، سنة 3، المجلةّ القضائيّة، العدد 1993جوان  11، مؤرّخ في 909 22المحكمة العليا، الغرفة العقاريّة،قرار رقم   1

1995 



 

[69] 
 

 الح رت هر ه عت  الحبز ل ان يه يباز د  ذ  الذش عت ح ته    الت    اد الح نط يسذت
  1. ال ش ع  ادستغ ل ذو اتت     ش عيت ح لت ه  ه ه الشياا اح لت الش نعت،
 :   تتذثل العي ل بع   الذشت ل الح نط يي  اي تبط

 :الحائط في الاشتراك ثباتإ -  1
 يعررر " : بقال،ررر  2البزانررر ي الذررر    القررر  اي ذررري 000 الذررر    الح لرررت هررر ه عتررر    رررل ايررر    

 قررمي لررم ذرر   هرر ا ذف ي،ذرر  حترر   ذشررت   يي ب رر  برريي    رر   شرر نهإ ايررل ي رراي الرر ي الحرر نط
 ". لل ع   عت  ال ليل

 :اهذ  ذشت    الح نط دعتب   ش طيي، الو االذش    ي  أ يتلح الذ   ،  ي اب ستق ا 
 الحرر نط يعرر   رر   لرر   أ و ذبرر ا ب رر   ابرر   اإ رر ب رر  يي برريي    رر  الحرر نط ي رراي أي - أ

 ي  أ هررر ا، ذررري يتلرررح  اً إ ررر الب ررر  ، لذ لرررل ذذتا ررر  ي ررراي برررل    ،تذشررر ح نطررر  بي ،ذررر  الف  رررل
 . 3القل   اأ و    ت اي د الذشت  ت الذت يت

 ،اااحرر  ب ر  ً  الحرر نط  شر  إ ابر   اإ رر  شر نه،إ ذ رر  يي الب ر  بريي    رر  الحر نط ي راي يأ  - ب
 .اأال الب    ل  حب ت      ذت يت ذذتا   يع  اأال لتب    ذ  ن   آ ب    أييم ثم
  :المشترك الحائط استعمال -  2
 لذ لرررل" : بقال،ررر  ذ ،ررر  اأالررر  الفقررر    ررر  الذررر   ، القررر  اي ذررري 001 الذررر    عتيررره ا  رررل   

 ليسرر   عرراا و  ايرره يلررو يأا  لرره عرر   أ الرر ي الغرر و بحسررب يسررتعذته يأ الذشررت ل الحرر نط
  ".ط يته  ان الح نط يحذل يأ  اي ق الس   عتي، 
  :   تذثلت بش اط ذقي  لتح نط الش يل استعذ ل يأ يتلح الق  ا  ، ال ي ه ا ابتحتيل   

 ليسر   عراا و يلرو يأ  لرل اذثر ل لره عر   أ الر ي الغر و بحسرب ادستعذ ل ي اي يأ يبب
 لغرر و اأ لتذيرر ه ذبرر  ي اأ لتت  نررت الذ رر ي لت،ينررت الحرر نط  رر   افررح يحرر ث أا  السررق  عتي،رر 
 .بب  ه الل   يتحن يأ  اي  4العق   ذ لل ه  يق اه م ذفي 

 .ب لح نط اأ بغي ه ل  ا يح ث اد ط يته،  ان الح نط لتحذ  ي د يأ

                                                           
 حمدي باشا عمر،  130المرجع السّابق، ص 1

 .، يتضمّن القانون المدني المعدّل والمتمّم ، المرجع السّابق1905سبتمبر  31، مؤرخ في 52 -05أمر رقم  2
 .132باشا عمر، المرجع السابق،ص حمدي  3
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   :المشترك الحائط صلاحإ -  3
 يعرر  لررم  اإ رر"  :البزانرر ي الذرر    القرر  اي ذرري ذ ،رر ، الث  يررت الفقرر   001 الذرر     رري  رر  برر   

عر    ت ذيذره،  فقرت ي  إ ر لره   ي ال ي لتغ و   لح  الذشت ل الح نط  عتر  ت راي هنرب   اا 
  ". يه ح ته ب سبت  ل الش    
  رر لح  يعرر  لررم الرر ي الذشررت ل الحرر نط ح لررت لررحا أ ا،الذشرر    ي  أ يتبرريي الرر ي، هرر ا ابتحتيررل
 بحسرب  رل   الشر    ، عتر  هنرب   إعر    اأ هذرت ذي  فقرت بعرل بحيث له ي     ال ي لتغ و
 .ح ته

 :الحائط تعلية -  4
ر      تب ي رر ذ ررتحت لره    ررل إ ا لتذ لرل" : ه  ررأ عترر  البزانر ي القرر  اي ذري 008 الذرر    ل   
 ليتحذ ر يأ اعتيره بتيغر ، لر  ا بشر ي ه يتحرن د يأ بش ط يهيعت   يأ الذشت ل الح نط تعتيت   

 عتر  ير   ا الحر نط لبعرل زذرتال    ب أعذر ل يقرام يأا   الذعت ر البرز  ا ي  ه التعتيت  فقت اح ه
 ".ه  تتذ ذي شين  يفق  يأ  اي التعتيت عي ال  شئ العب  زي    حذل
 ي  إ رر الحرر نط تتعتيرر  رر  ذ ررتحت لرره    ررل إ ا الذ لررل ي  أ يت لررح الذرر   ، هرر ه  رري   ب سررتق ا ا 

ررر يأ الررره ببررر  ه بتيغررر  لرر  ا يتحرررن د يأ شررر طب  لرررل، لررره يبيرررز القرر  اي  التعتيرررت  فقررر ل ليتحذ 
 .الزي    يتحذل الح نط لبعل ال زذت عذ لاأ ببذيو قامي يأ ا  لل  ،الذعت   لتبز  اال ي  ت
  يذر  ب دتف ن تعتيته  ا ااأا  الذشت ل الح نط    الش      تع    إ ا ه   إ  سبن، ذ  ل إ ب كل  ت
 ايظررل   ح ررته ب سرربت  ررل   التعتيررت،  فقرر ل ترراييتحذ   ،م   إ رر الذ ررتحت، تقتلرريه ذرر  ا ررن بيرر ،م،
 .بي ،م ذشت    الح نط
 :الجارين حدلأ خالصة ملكية المملوك الحائط: ثانيا
ررر  ررر   1الذررر    القررر  اي ذررري 004 الذررر      ررر ل     عتررر  بررر  ه يببررر  يأ لبررر   لررري " : ،    

  رر  د  إ الحرر نط عتي،رر  يقررام الترر  اأ و ذرريأا  حرر نط ذرري بررز  عرري الت رر زل اد ذت رره تحررايط
 عرر    اي ذ ترر  ا ي، ذرره يأ الحرر نط لذ لررل لرري  ه  ررأ غيرر  120 الذرر     رر  الذرر  ا   حرر دلال

 ".ب لح نط ذت ه يستت  ال ي الب   يل  ه ا   ي يإ ي  ا  

                                                           
 .،يتضمن القانون المدني ؛المعدل والمتمم 1905سبتمبر  31مؤرّخ في  52 -05أمر رقم  المرجع السّابق، 1
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   :ه  ح دل ع   تتلح ال ي ه ا ابتحتيل
 :الفاصل الحائط ملكية في والاشتراك الملك تحويط- أ

  لرررل عررري ات ررر ذاك اأ ذت ررره تحرررايط  ررر  الح يرررت ذطترررن لررره الذ لرررل ي  أ الح لرررت هررر ه اتع ررر    
 هررا: التحررايط اذع رر   لررل عترر  برر  ه يببرر  يأ لرره الرري  ال رر ي، حسرر به عترر  ت رراي اال فقررت
 .الب  يي ذذت ت بيي    ل سي   الو

  :شرعي عذر دون الحائط هدم- ب
 إ ا لررره،   ل رررت ذت يرررت الذذترررال الف  رررل الحررر نط ي،ررر م يأ لتذ لرررل يبررراز د ه  رررأ  لرررل اذع ررر 
  :ه  ذعي ت ش اط تاا  ل

 الحرر  يشرر ل الحرر نط اي رراي الث ثررت ب، ترره ذرري ب لحرر نط ذسررتق ا البرر   ذتررل ي رراي يأ يبررب*
 .ال ابو

 د   ليرررت  لررر    وأ البررر   ذتررل  ررر ي إ ا دإ البررر  ، عتررر  لرر  ا الحررر نط هررر م يشرر ل يأ*
 ذرري برر    د بررل الفلرر  ، اأ و  رر  ت رراي د الذشررت  ت الذت يررت ي  أ ا لررل الحرر نط ب،رر م تتررىث 
 .1 ب    ابا 

ر ال،ر م لر إ الذ لرل ح برت ت اي د يأ*  د حتر  لت،ر م، يراي   عر   ل يره ي راي يأ  يبرب ت،ذتح 
 .ال، م عذتيت بسبب ب  ه يل 
 :المتلاصقة الأملاك بين الحدود وضع قيد: الثاني الفر 

  2الذر    القر  اي ذري 004 الذر    بذقتلر  الحر ا  الرو عذتيرت البزان ي االذش     ظم لق    
  فقر ل ات راي الذت  رقت،  ذرأذ  ، حر ا  الرو عتر  بر  ه  بريب ي  أ ذ لرل ل رل" : يت   ذ 

 ".بي ،ذ  ذشت  ت التح ي 

  :   تتذثل الح ا  الو عذتيت يأ الذ    ه ه ذلذاي ذي ست ت  ا 

                                                           
 .132حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص  1
 .يتضمّن القانون المدني المعدّل والمتمّم، المرجع السّابق 1905سبتمبر  31مؤرّخ في  ، 52 -05أمر رقم  2



 

[72] 
 

 بع ذرت يزهر ياتذ. لييأ بيي الف  ل ال ط تح ي  ىي  بي ،ذ  الف  تت للأذ ل الح ا  الو
 اكشر  ال هر ه بيي ذستقيذت  طاط الو ثم، الح ي  أا الطاب اأ ال بي   الحب    ذثل تذ  ي  

 .تب ي   الذت يت لتح ي 

 .الط  يي بيي التح ي ، ه ا  فق ل ات اي  
 : ذ احل بع   الح ا  تح ي  ذ حتت اتذ 
 :ذ احل ث ث ه  ل: الحدود تحديد مراحل: أولا
 : طاال ا ن اتتم: الأولية المرحلة -  1
 ب لطترب ذق   ت،ر  ثرم الر عاى ط  ر  ذت يرت ذسر حت بذر ل إ  ي حلت الذت يت ذست  ال  حي - أ

 تعرر    الترر . الث بتررت الذعرر لم لتح يرر  الاايررو  وأ عترر  تطبيق،رر  ثررم الحرر ا ، تعيرريي حررال مالذقرر   
  .الذت يت س  ال لالو ب ايت  قطت
 تطررر بن ذررري نلتتحق ررر  بي ،ررر الحررر ا  الرررو يررر ا  التررر  الذت  رررقت، اأ الررر  بذسرررح القيررر م - ب

 الذسررح لعذتيرت ت لرو لرم التر  اأ الر  ي  أ يع ر  د اهر ا الذر  ي الاايرو ذرو الفعتيرت الذسر حت
 .1 ت ظيم أي     لعت غي  العق  ي

 :الحدود لوضع النهائية المرحلة -  2
 ع رر  ظرر ه   تذ  ي رر إشرر  ال بالررو ا لررل الذت  ررقت، اأ الرر  برريي الف  ررتت الحرر ا   سررم*  

 .2 للأ و اأ بو الزااي     حي ياأ ذعظم    ت اي االت  ا ، يته، الح  ب ايت
 .الث بتت االذع لم الف  ل االح    التح ي   طاال بذيو  يه تثبل ذحل ، بتح ي  القي م* 
 :ه  ال فق ل ذي أ ااا تث ث تاب  :التحديد نفقات - 3
 بررريي اتقسررريذ،  الطبيعرررت عتررر  اتطبيق،ررر  التذتيرررل سررر  ال  حررري ذررري  اتررره التح يررر   فقررر ل *

 .ذ   فت الذت  قيي الذ ل يي
 اأ و ذسررر حت حسرررب ذ ،ذررر   رررل   الذت  رررقيي، الذررر ل يي بررريي مقس رررت الذسرررح يرررتتذع  فقررر ل *

  .يذت ،  الت 

                                                           
 .131حمدي باشا عمر، المرجع السّابق، ص  1
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 ا قررر  الررر عاى،  سررر  ذررري عتررر  ات ررراي الذت يرررت  ررر   رررزاا ايررراا ح لرررت  ررر  ع اىالررر     فقررر ل *
 1.الع ذت لتقااع 
  :الحدود وضع صور: ثانيا
 :ادتف ن ط ين عي اأ القل   ط ين عي  ذ  إ بط يقتيي تتم العذتيت ه ه
 :الاتفاق طريق عن الحدود وضع-1
 ذر  الف  رتت الحر ا  ذري التى ر  ح لت    ا لتذت يت ح ا  الو عت  الط   ي اتفن  اإ تتم ا  
  رل    وأ بذسرح يقرام  بير  ت تير   ير بح  لرل، ذري التى ر  عر م ح لرت  ر   ذ  أ  لي،ذ ،أ بيي

 .لتعي ي ظ ه   ا    تت إش  ال بالو الف  تت الح ا   يح    ثم ذ ،ذ ،
 :القضاء طريق عن الحدود وضع-2
     يأ ذ لرررل ل رررل" : ه  رررأ عتررر  تررر ي التررر  الذررر   ، القررر  اي ذررري 004 الذررر     ررر  االذشررر    أ ررر ه 

 "بي ،ذ  ذشت  ت التح ي   فق ل  ات اي الذت  قت، أذ  ،ذ  ح ا  الو عت  ب  ه يبب 

 الذت يررررت حرررر ا  الررررو عترررر  الطرررر  يي اتفرررر ن عرررر م ح لررررت  رررر  ه  ررررأ الذرررر   ،  رررري ذرررري ايف،ررررم  
 الحر ا  الرو عتر  بر  ه كببر   القلر   لر إ برا الت   الب  يي ح أ  يذ ي بي ،ذ ، الذت  قت

 .لذت ه

ررررأ  اك ا   ب،ررررت تت فررررل  ، رررر  م،العرررر  الرررر اذيي اأ ال الررررت أذرررر ل ذ  ررررقت اأ و    ررررل إ ا  ذ 
 القر ا   ر  الطعري  عراى   رو الذ  رقت اأ و ال ر حب ذ ،ر ،  ر    بق ا  الح ا  بتعييي
 .اك ا ي القل   مذ أ اك ا ي

  :القانونية المسافات قيود: ثالثا
   لاالشرر     ا   رراالذ  لبرر لذط   الذتعتقررت الذسرر  ت حسرر ب ط يقررت م 002 الذرر    عي ررل لقرر      

رر  إ ذسرر  ت تقررل عرري  د يبرراز لتبرر   اي ي رراي لرره عترر  برر  ه ذطررل ذاابرره عترر  ":عترر  ل   
ذت يي ، اتق   الذس  ت ذي ظ،  الح نط ال ي ياب  له ذطل اا ذري الح  رت ال   بيرت لتشر  ت 

 .اا ذي ال ته
  :ت ي   الذس   ل ييا  ي  أ  ست ت  الذ    ه ه   ل اذي

                                                           
 .111زهدي يكن ، المرجع السّابق ، ص  1
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 :المطلات: أولا
 اأ ال ر    لر إ ذ ،ر  اال ظر  الت،ايرت ك   ل الذ لل يح ث،  ال ي الفتح ل تتل ب،  ايق      

 اال اا ررر  الشررر   ل لرررذ ،  اتررر  ل أ رررااا اهررر  ببررر  ه يلررر  د يأ بشررر ط الت،انرررت اأ اكلررر   
:  اعر ي االذطر ل بذت ره، التذتو    الذ   ح يت ذب أ ذي الق  ا   أس س،  اتستذ   1باابااأ

 .اذ ح  ت ذااب،ت
 :نواعهأو  المطل حكامأ -  1  

 بر  ه عتر  لره ي راي يأ لتبر   يباز د" : ه   أ عت   . م. ن ذي 0  002 الذ    ت ي    
 ذطرل   له ياب  ال ي الح نط ظ،  ذي الذس  ت اتق   ذت يي عي تقل ذس  ت عت  ذاابه ذطل  

 2".ال تا  اأ لتش  ت ال   بيت الح  ت ذي اأ
 التقرر  م بفعررل ذاابرره ذطررل  سررب  رر  الحررن   شرر ي ل ررل   ه  ررأ يسررت ت  الذرر   ،  رري   اب سررتق ا 

 ذاابرره ذطررل   إي ذررت الذق بررل لتبرر   يذ رري د إ  الذرر   ، هرر ه  رر  الذحرر    الذسرر  ت ذ اعرر    اي
 ب لذطررل   يسررذ  الذطررل   ذرري ااال  رر اهرر ا الذرر     رر    ا  ذررال ب لط يقررت اتقرر   ذترر يي عرري يقررل  

 .الذاابه
 عترر  لبرر   ي رراي يأ يبرراز د" : ه  ررأ عترر  ترر ي الترر   . م. ن ذرري 000 الذرر     رري ا رر 
 ذري سر تذت ا تييسر عتر  تقرل ذس  ت عت ( الذط ل ذي الث    ال اا اها) ذ ح   ذطل   ب  ه
 الذبر ا  العقر   عتر  الذ حر   الذطرل   هر ا   ي  اإ يبطل التح يم ه ا ي  أ عت  ،الذطل   ح  
 .3 الع م لتط ين ذاابه  اته الايل    ها

 بر  ه ذترل عتر  ذ حر   ذطرل    رتح  يري   الر ي الذ لل عت  ه   أ ل   رتلحي الذ     ي ابتحتيل
  اإ ل ري ،الذطرل   حر   ذري سر تذت ا بسرتيي تقر   االتر  االذشر     ه حر    الت  الذس  ت يحت م يأ

 .ي ي ه  الت  الذس  ت ت ل    الح يت  ته الع م الط ين ياابه الذطل   ه ا   ي
 :المناور: ثانيا
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 التر  الفتحر ل تتل اه  الذ   ، ي  ا ه    ت      ح  ذ أ ل،  اح   ا،الذش    ب،  اهتم لق     
 عرري د تف ع،رر  البرر  ، ذتررل عترر  ذ ،رر  طرر لاك  اي ال،رراا ، ا فرر   ذرر ا  دإ ذ ،رر  يق رر  د

 . 1الذعت    س ياك ي ذت
 حسرب لالرع،  ذسر  ت أي يشرت ط لرم ااالذشر    اال،راا  اللرا  ذر ا  هرا ابرا ه ذري االغر و

 ذرري تقر م الترر  الذ ر ا ، لفررتح ذسر  ت أي   يشررت ط د" : ه  رأ عترر  تر ي الترر : 000 الذر     ري
 ال ررا  ا فرر   ال،رراا  ذرر ا  دإ ب،رر  يق رر  اد    ت،رر ،إ يرر ا  الترر  الغ  ررت  وأ ذرري ذترر يي ا تفرر ا
  2الذب ا  العق   عت  ذ ،  ط ااك يذ ي يأ  اي

  :يت  ذ   ست تي الذ     ي اب ستق ا 

 الذ ر ا  لالرو ذسر  ت أي تشرت ط د الغ  رت ا تفر ا ذري ذتر يي ا تفر ا ذي تق م الذ  ا   تح يأ
 .الذب    ل يل اأ اتسعل ذ،ذ 

 الارتفاق قيد: ثالثا
 ذقرر    انذرر  حررن اهررا ال   ررت العق  يررت الذت يررت حررن عترر  الرراا    القيررا  هررمأ ذرري يعتبرر     
  حررررن   ،3الذ ررر ام اأ( الذ  رررن) يسررررذ  عقررر   ذ فعرررت اأ لذ رررتحت يثبررررل ه  رررأ أي عقررر  ، عتررر 

 ي يرر  ذرري  ررل برره ي تفررو الرر ا الذ  اذررت، اأ و حررن   هررا أ رر ى لرر إ  وأ ذرري ذررث  الذرر ا 
 ذعرريي، شرر ي عترر  برره اد تفرر ا يقت رر  اد اأ و ل،رر ه ترر بو حررن   ه  ررأ عترر  لي،رر إ الا ررال

 الح فيرت،  هرب  لرل لر ا  ا   فسره العقر   برزاال دإ يرزال د ذهيرل غي   انم حن اد تف ن احن
 حقرران 00 ذرري ابرر ل الترر  حقرران أ بعررت  رر  ذح ررا   اد تفرر ن حقرران ي  أ لرر إ  هبرراا االرر يي
 .غي ه  حقان إيب   يباز د ه   أا  االذ ا ، االذسيل االذب ى الش ب حن: اه  يبل
 ".اغي  العق   حقان ذي عق  ه عت  ي شئ  يذ  ح    الذ لل ي  ىب" : ي لاا الذ ل يت ي  أ حيي   

 حسررب اهررا الذت يررت حررن يذرر ذتفرر ا أ ررت  عي رر    حررن هررا الذ لررل اب،ررت ذرري اد تفرر ن احررن
 حرررن ذعررره اي ررراي احررر ه  الذ فعرررت عتررر  يررر   ال ررر يي الذترررل أ رررااا ذررري  ررراا  ذ سررراك الفقررره
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 عير يب أ لتعتقره العي ر  اد تفر ا حرن   عتيه يطتقاي الش يعت  ق،   بعل ذ  اها عي  ، اد تف ا
 .1 ب أش  ي الي 
 اد تفرر ن" : بقال،رر  اد تفرر ن حررن الع ايرر  الذرر    القرر  اي ذرري( 0900) الذرر     ررلع    ايرر     
 ".عق   غي ه يذت ه ذ لل آ   لف ن   عق   ذ فعت ذي يح    حن  
ررح ذرري هرر ا الت ع يرر  أي  اد تفرر ن        العقرر  )ررررب يسررذ  عقرر   عترر  يتقرر   ييرر  اأ ت تيرر ايتل 

 أي اهررا الذ تفررن، اأ (الذ رر ام العقرر  )ررررب يسررذ   رر آ عقرر   لذ ررتحت برره الذ تفررن اأ (ال رر  م
 د ب لت  ريي   لعقر   بطبيعتره، العقر   ي راي يأ اي بغر  عقر  ، عتر  دإ يتحقرن د اد تف ن
 التر  اأشرب   ت رتح د  ذر  بطبيعتره، العقر   عري ذسرتق  ا تف ن لحن ذح    ي اي يأ ي تح
رر ي رراي يأ ايبررب ،2ا تفرر ن لحررن   ذحرر  ت رراي يأ عقرر  ا تعتبرر  رر أي  يرره التع ذررل يبرراز  ذذ    ذذ 
 .   ت لذت يت ذح    ي اي يأ ي تح
رر العقرر  ال ي  أ لرر إ التشرر يع ل، بعررو  هبررل  ذرر  الفق،رر  ، بعررو  هررب ايرر   يأ ت ررتح تالع ذ 
 العق  ال ه ه له   ل    ال ي  وغال ذو  لل يتع  و دأ بش ط ا تف ن لحن ذح  ت اي

3 
 عقر   لف نر   عقر  ت لذ فعر احر    يبعل حن   :"ه   ىب الذ    الق  اي ذي 410 الذ    عتيه ل  ا 
 ذررررو يتعرررر  و د  رررر ي  اإ عرررر م ذرررر ل عترررر  اد تفرررر ن يت تررررب يأ ايبرررراز  رررر آ لشرررر ي  رررر آ

 ".الذ ل ه ا له  ي    ال ي ادستعذ ل
 :الحقان ذي غي ه عي تذيزه    ني اد تف ن الحن
 :الكافة على حجة: أولا

  تحرري ذر    ا  ا   حسرب، ال ر  م العقر   ذ لرل ذااب،رت  ر  بره  تحري اد عي ر ، حرن   اد تفر ن  حرن
  4.تال      ذااب،ت    به

 :لتابع حق  : ثانيا
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 اي تقررل ال رر  م اأ الذ رر ام العقرر   يتبررو  ،ررا العقرر  ، عرري ي ف ررل د ترر بو حررن   اد تفرر ن  حررن  
 عري ذسرتق   ي،ر   الت ر    يبراز  ر    لت ر    ذري العقر   عتر  يبر ي ذر  عتيه ايب ي ذعه،
 شرذل  هري اأ العقر   بيو  اإ ه   أ أيل   لل عت  بايت ت    لل، غي  اأ هيال    اأ ب لبيو العق  
  1.الت    ذحل   العق   ذتحق ل ذي ب عتب  ه   لل اد تف ن حن   هيال    اأ ال،بت اأ البيو ه ا
 لررر ا ي   ام ذررر  ت بعررر ، حقررر   ا ررره ذررري ترررىت  هررر ه الررر اام ا رررفت  انرررم، حرررن اد تفررر ن  حرررن  

 حررن   طبيعررت ذرري    ررل يا  ا  الرر اام  ررفت ي  أ ي حررظ ال رري  انررم حررن ذثترره ه  ررإ  بعقرر   ل  تفرر ا
  تح يررر ه  ررر ي، ب تفررر ن يبررراز ه  رررإ  اب لتررر ل  ذسرررتتزذ ته، ذررري ليسرررل  لرررل ذرررو ،ررر    إ  اد تفررر ن
  2.ذعييبايل 
 :للتجزئة قابل غير حق: رابعا
  لررل اعترر  زاالرره حيررث ذرري اأ إ شرر هه حيررث ذرري سرراا  لتتبزنررت ي بررل غيرر  حررن   اد تفرر ن  حررن  
 لذ ررتحت اد ذ لررل ذرري أ ثرر  الشررياا عترر  ذذتررال عقرر   عترر  ا تفرر ن حررن   ت تيررب ي ررح    رر 

 الذترل  ر  الشر     أحر  ت ر زل إ ا ه  رأ أيلر   لرل عتر  ايت ترب شر نو، عقر    ر  ش نعت ح ت
 استعذ له    الش     ب ي  يستذ  ذ    ا  ا  ي قل  د اد تف ن يإ  اد تف ن    حقه عي الش نو

.3 
( اأ ر ى هر  تت راا التر ) الذير ه ذراا   ا تفر ن-ا   الذر حرن ا تف ن:   ب  يت اا اد تف ن احن

 .تب ع  اس   س، 
  :المرور حق   ارتفاق -  1  
 ذ لررلل يبرراز" : بقال،رر  الذرر    القرر  اي ذرري 124 الذرر     رر  البزانرر ي االذشرر    عتيرره  رري   لقرر 

 غيرر  ل  ره ذذر  ل،ر   ر ي اأ العر م برر لط ين ي رت،  ذذر  أي ل،ر  لري  التر  الذح را   اأ و
 ذرررو يت  سرررب تعرررايو ذق برررل الذبررر ا   اأذررر ل عتررر  الذررر ا  حرررن   يطترررب يأ لتذررر ا   ررر  
 ". لل ا ب    ذي تح ث يأ يذ ي الت  ل ا اأ

 اي الذح ررا   اأ و لذ لرل ذقر   حرن  " : ه  رىب الذر ا  حرن    عر   يأ يذ   ر  الذر    ابتحتيرل
  اإ العر م، الط يرن لر إ لي فر  لره الذبر ا   اأ ال     ط ين اأ ذذ  عت  الح ال له لا   ي
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 الرر ي الغرر و حسررب دسرتغ ل،   رر   غيرر  الذر ا  هرر ا  رر ي اأ ذذرر  أي ب،ر  ي ررت،  ي رري لرم
 ".له لع   أ

 :المرور ارتفاق حق شروط-1-1
 :   تتذثل الذ ا  لحن   ش اط  الق  اي الو لق 
 :العام الطريق عن الأرض انحباس - أ

  ذعر    اأ لتب ر    لر أ اأ ز اعيرت    رل سراا  العر م الط يرن عري الذح ا   اأ و اتشذل   
 ،1بزنير  ي راي اير  ذطتقر ، اأ   تي ر ي راي ير  اد حب   اأ الح   اه ا   ع ،ال    ل ستغ ل

 ي  أ  رر آ ذسررتل  رر  الحررن   لتذ لررل ي رراي  رر   يحرر ذ لرري  هل   رر لتذرر ا      ي رر الذذرر     رر ي  اا  ا 
 بعررو الذ لررل  ي ب رر ه  ررأ اأ السرر،ل، اأ الذفيرر  الري  لرر ا ي  ي رراي الرر ي هررا القرر  ا   الذسرتل
 .ال فق ل

 :واستغلاله العقار لاستعمال الممر ضرورة - ب

 العقرررر   دسررررتعذ ل  لرررر ا ي    لررررل ي رررراي يىبرررر الذح ررررا  لتعقرررر   الذرررر ا    القرررر  اي يشررررت ط
 .العق   له الذ  ي االغ و الذىلا  الابه عت  زمال    ب لق   ا لل ااستغ له،

 :المالك بفعل الحصر يكون نأ يجب -ج

" : ي  أ عترر  ترر ي الترر  2  . م. ن ذرري 128 الذرر    ذرري اأالرر  الفقرر   برره   ررل ذرر  اهررا    
 حرن   يطترب يأ العر م الط يرن عتر        ذذ ل،  الت  ا الذح ا   اأ و لذ لل يباز د

 ".ها  ا تهإ عي   تب  الح     ي  اإ الغي   وأ عت  الذ ا 

  وأ عتررر  الذررر ا  حرررن   يطترررب يأ لررره يبررراز  ررر  الذ لرررل إ ا   عررري   تبررر  الح ررر   ررر ي  اإ ررر
 ير قو لرم ادتفر ي  الذر ا  ذر  ام ادتفر ن، ابره عت  الذ ا  بحن   يتذتو   ي  اإ ا  لل الغي 
  3. بع 

 .1يزل لم ب حتاك حن ذ  ام ب حت،اك ابه عت  الذ ا  بحن   يتذتو   ي  اإ
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  :المرور ارتفاق حكامأ -0-8

 عرر م ح لررت  رر  دإ القرر  اي بقررا  يثبررل الذرر ا  حررن   يإ رر السرر بقت الشرر اط بذيررو ترراا  ل  اإ
 عترر  الذرر ا  ط يقررت ا الذذرر  تعيرريي تتررال  الترر  هرر  الذح ذررت ي  إ رر الطرر  يي، برريي ادتفرر ن
 .ت يبه الت  ل ا اأ عي الب   تعايو  ظي  اأ و

 :المرور حق   بارتفاق المتعلقة القضائية الدعاوى- أ
  لرل اذق برل الذر ا ، بحرن   الذط لبرت  عراى   و له يباز الذح ا  ، اأ و لذ لل ب ل سبت  

 ذرري ي رريبه ذرر  ا برر    الذسررتحن برر لتعايو الذط لبررت  عرراى   ررو الذبرر ا   اأ و لذ لررل يبرراز
 تبرريي  اا  ا  العقرر   ا ت   رر،   انر    رر  يقررو التر  الذح ذررت ذرر مأ الر عاى ي  ررو  رر أال لر ا ،أ

 القررر   ذ اعيررر  الذررر ا   يررره يرررتم الررر ي االالرررو الحرررن يعررريي يأ  تررره عررر  ،   اك  رررحت لتق لررر 
 ذبترررغ أيلررر   يحررر    يأ يذ  ررره  ذررر  الذرررىلا ، ابرررهال عتررر  العقررر   ااسرررتغ ل دسرررتعذ ل ال ررر   

 .2   عه يبب ال ي التعايو
 لذ لرررل يبررراز د"  :ي  أ عتررر  الذررر    القررر  اي ذررري 000 ذ  تررره  ررر   ررري   يررر  االذشررر     بررر   ذررر 

 الذح رررا   اأ و  ررر حب ح رررل حتررر  سررر ل  اإ التعرررايو يطترررب يأ بررره الذ تفرررن العقررر  
 ".تس  08 لذ   ب لتق  م الذ ا  حن   عت  االحي ز  ب دستعذ ل

 اأ و ذ لررل برريي التعررايو ذبتررغ عترر  ادتفرر ن  تعرر    ح لررت ل رر  تتلررح الذرر     رري   ب سررتق ا ا 
 ذط لبرررر  القلرررر   لرررر إ يتبررررى، يأ الذبرررر ا   اأ و لذ لررررل يبررررازحيررررث   االبرررر  ، الذح ررررا  
 ب لتقررر  م سررر ت 08 ذلررر  بعررر  الحرررن   هررر ا ايسرررقط بررره ال حقرررت  ررر ا اأ ذرررو يت  سرررب بتعرررايو
 .الذسقط

 :المرور حق   ارتفاق تقرير في القاضي نطاق - ب

 حررن   يى رر  يأ يبررب" : ي  أ عترر  ترر ي الترر  الذرر    القرر  اي ذرري 121 الذرر     رري   حسررب    
 يرل  أ تحقرن االتر  ذ نذرت العر م االط يرن العق   بيي الذس  ت  ي،  ت اي الت  الب،ت ذي الذ ا 
 ".الذب ا يي لب لذ    ل  
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 غير  ذ   ر   يحر    يأ له ايباز ل  ،     أ الذذ   يه ي اي ال ي العق   ي ت   الق ل  ي  إ 
 يرررل  أ الذررر ا  ت ررر لي  ي  أ لررره يتبررري    اإ ا لرررل غيررر ه ذررري ي ررر أ الذذررر   يررره ي ررراي الررر ي الذذررر 
 1الذب ا  العق   ل  حب ب ل سبت     أ الذذ     تح عي ال  شنت ل ا ااأ
 لذقرر ا  ذاا قرر   رراييا  عرر  د ي رراي يأ شرر طب الذبرر ا   اأ و لذ لررل التعررايو ذبتررغ  يحر    يأ

 .ب لعق   يتحن ال ي الل  
  :المرور حق   ارتفاق في التقادم أثر -ت
إي  حن  الذ ا  للأ و الذح را   يظرل  ي نذر  ذ  اذرل ح لرت اد حبر   ي نذرت،  ،را د يسرقط  

 .ذ،ذ  ط ل الز ذي عت  ع م ادستعذ ل
 :انقضاء ارتفاق حق  المرور – 0-3

 ب  قلر   اد تفر ن حقران ت ت،ر  يأ عتر " : 2البزانر ي الذر    الق  اي ذي 404 الذ      ل
 العقر   ا بره الذ تفرن العقر   ب بتذر ا اأ  ت ذ      ه به الذ تفن العق   اب، ل الذح  ، بلاأ

 ".العق  يي ابتذ ا زال  اإ اد تف ن حن   ايعا  ااح ، ذ لل ي     الذ تفن
رر  ذرري اد تف يرر ل أح رر م ي لررو ه  ررإ  اد تفرر ن حقرران ذرري  غيرر ه الذرر ا  حررن   ي  ىبرر يالررح  ذذ 

 :   اتتذثل ا قل ن،   شان،  ا
 ه  رر  الذ  ررن العقرر   اأ برره الذ تفررن العقرر   ب،رر ل  لررل اي رراي: العقرر  يي حرر أ هرر ل  -أ  

 .اد ح    الا ز  إل  يه ي بذ  لتذ فعت الذت يت  زا: اذث له  ،ي  ا ي   اا  ذ  ي   ساا  ت ذ ،
 ذعي  رت زذ يرت لذ   ادتف ن ذث  ت،ي  الذع الآب ل ب  قل   ا لل: بلىب الذ تبط اد قل   - ب 
 ذري الحرن   اسرتح ث التر  الع  يرت ااسرت ف   الذر   هر ه بذ ا  الحن    ي ت،  ، ي  ت ذاا   ي ذلت
 .بت، أ

 الذر ا  حرن    يره يب ش  ال ي االعق   الذح ا  العق   ابتذ ا ب،  ايق  :  ذتال    اتح   - ل
 . اثاالذي التق  م اأ الشفعت اأ   لعق  الذت يت  سب أسب ب ذي لسبب  حاا ذ لل ي    
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 :بقال،رررر   1البزانرررر ي الذرررر    القرررر  اي ذرررري 402 الذرررر    عتيرررره ا  ررررل:  الذسررررقط التقرررر  م - ث
 لذر   ادسرتعذ ل بعر م أيلر  ي ت،ر   ذر  س اال عش  لذ   استعذ له بع م اد تف ن حن ي ت، "

 ...".لتع نتت ت بو ذا اث ذ ل لذ تحت  ذق  ا اد تف ن   ي  اإ س ت اث ثيي ث ث
  رر حب يشررت ي يأ اذث لرره العرر م برر لط ين العقرر   ب ت رر ل  لررل اي رراي: اد ح رر   زاال - 

 الذح  رر  العقرر    رربحأا  قرر ط ي شررن    اإ اأ العرر م لتط يررن الذبرر ا  العقرر   الذح  رر  العقرر  
 .الع م ب لط ين ذت  
  :المياه بموارد الانتفا  قيود: رابعا
 البزانرر ي ال سررتا  ذرري 2 00 الذرر    ذررث ،  ذ ،رر  ع يرر  ، ذرراا  الذيرر ه، ذرراا   عترر    ررل لقرر 

  ".الذي ه...  اتشذل الاط يت لتبذ عت ذتل ه  الع ذت الذت يت" : بقال، 
 لتبذ عررت ذت رر  الذيرر ه ذرراا   بذيررو تعتبرر " : بقال،رر   3الذرر    القرر  اي ذرري 129 الذرر    ا رر لل
 .."..الاط يت

 الذيررر ه يررر  اي الذتلرررذي 4 09-08 القررر  اي ذررري 1 الذررر    عتيررره ا  رررل :المجـــرى حـــق   -0
 ذري دذتير ز حر نزا ي راي ال ر ي اأ الع م لتق  اي   لو طبيع    ش ي  ل   يستفي " : بقال، 
 ".الاسطيت العق  ال    ب ط يت ي    عب  طبيعت،     ل ذ،ذ  الذي ه ذ ا  حن  

 برر  ه  وأ  رر  ذبرر ى الذرر   ذرري  ف يت،رر  تبرر  د الترر  اأ و  رر حب شررن   برر لذب ى ايق رر 
 .لتغي  أا ذذتا   عذاذي  ذا  ا   ي ساا   لهأ عي بعي ا ي اي ال ي الذي ه بذا   ي ته

 :   تتذثل  ش اط الذب ى الحن 
  .الباا  *
 .الذي ه ذا   عي بعي    واأ ت اي يأ*
  ىلتذب   الذتحت الح بت*
 .بي      دإ الذ لل ب  تف ا   لاك ع م*
  :يأ    تتذثل ح  مأ اله
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 .ل ا اأ     أ ي ت  ال ي الابه عت  يستعذل*
رر الرر ي البرر   لرر إ  ىالذبرر ئي شرر الرر ي الشرر ي ذرري عرر  ل تعررايو   ررو*   لررهأ عترر   يذ 

 .الذب ى
 لرررر ا اأ عرررري ذسرررهاد  رررر ي دإ ا ذررررت ز ال ب ك ررر ح ل برررره الذ تفررررن العقررر   ذ لررررل الترررزام *

  .التق ي يت الذسهاليت ح  مأ ا ق  ال  شنت
     لل له   ي الذب ى ذي  لهأ ي اي يأ به الذ تفن العق   اأ اأ و   حب أ ا   اإ *

  .الذي ه ذي  لهأ ل ي ي ف  ذ   يى   الش ب، ح ا 
  :الري حق -9

 ذذتا رت    ت ذسق   ذي  لهأ ي اي يأ    الش ي حن   ها": ه   ىب الذ  ي الق  اي ع  ه
 09  يررم اال رر   الرر ي ايرر  اي الذرر    القرر  اي   رراي الحررن   هرر ا ايح ررم ". رر آ لشرر ي

 ذ رر    اأ  سررق ذ  شررىأ ذرري :"ه  ررأ عترر  الذرر    ق ررييتال ذرري 404 الذرر    اترر ي 0241 لسرر ت
 لتذررر ل يبررراز  لرررل اذرررو اسرررتعذ ل، ، حرررن   احررر ه لررره بررر لل ال   رررت لتررراانح طبقررر    ا ررري 
 1"....    اأ  ي ذي أ الي،م تحت به  يذ  الذ    اأ الذس ي   يستعذتاا يأ الذب ا يي

 ح بترره اسررتا   ذسررق    رر حب عترر  يرر   الرر ي ييرر  بررىي   القررال يذ رري الذرر    هرر ه  رر ل اذرري
 :يت   يذ  تتذثل ش اط اله الذ   ذي   نو له ابق 

  .الباا  ش ط *
 .ذ ،  هأ ل ح بت الذسق   ذ لل استف   *
 .الذسق   لذي ه الب   ح بت *

 :تب ع      ه   ح  ذأ الحن   ل، ا ي  أ  ذ 
 القلر نيت الب،رت لر إ التبا   ته الذسق  ، ذ لل ذو بش  ال حن   ط لب عت  ادتف ن تع    اإ*

 .ال ي حن   ب  تف ن لتذط لبت
 الذ لررل  لررل  رر  بذرر  الذ تفعرريي بذيررو عترر  تقسررم اللرر ا يت، ااك رر ح ل ال رري  ت  فقرر ل *

  2.ب،  الذ تفو اأ و ذس حت حسب ال سبت ات اي
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  :رفالص   وأ المسيل حق-3
 يسررتفي ": بقال،رر  10 ذ  ترره بذابررب 09-08 القرر  اي  رر  البزانرر ي االذشرر    عتيرره  رري   لقرر    
 ي ررر   بررر ع طبيعت،ررر ،    رررل ذ،ذررر  الذيررر ه ذررر ا  حرررن   ذررري...  ذع ررراي اأ طبيعررر  شررر ي  رررل
  1".الاسطيت العق  ال    ي تطبيع

  رر لحت الذيرر ه    ررل سرراا  أي( طبيعت،رر     ررل ذ،ذرر ) عبرر    ذع رر  ابشرر م الذرر    اب سررتق ا 
  :ه   ا  ع   اله ال    حن  : ذ مأ   اي      إ  الح بت، عي الزان   الذي ه اأ لتش ب

 اذع ر  البر   ذ ر       اع،    ي ذ،ذ  الزان   الذي ه     اذع  ه :المباشر الصرف - أ
 .عذاذ  ذ ب      الذي ه ل    الب   ذ    يستعذل يأ  لل
 لت ررر ي  البررر    وأ  ررر  ال ررر   ي ررراال اسرررتعذ ل اذع ررر ه :المباشـــر الغيـــر الصـــرف - ب

 .عذاذ  ذ ب      الذي ه
 :ه  ش اط ال    اأ الذسيل الحن

 يتطترررب التررر و لرررلأ   الذبررر ا   لرررلأ و ذ ل ررر  ال ررر   حرررن   ط لرررب ي ررراي يأ أي: البررراا *
 يأ البرراا   رر  يشررت ط اد عرر م، ذ رر   أيرر ب لرر إ ا رراد  فقترره اعترر ل،رر    ال رر    شرر  إ

 .2  اته لتذ    ذ  ق  ي اي

 ل رر   الاحيرر   الاسرريتت هرر  البرر    وأ ت رراي يأ: الذ لررل الذ رر   لرر إ البرر   ح بررت *
 .الب   ذي ه
 :   تتذثل ح  ذ أ الذسيل اأ ال    لحن يأ    ذ 
 الذ ر  ، ب،ر  يذر    التر  اأ و احفرظ ا ري  ت بر لتط،ي ، ال    حن     حب يتع،  يأ*

 الررر ي اللررر   لببررر  تعايلررر  يطترررب يأ اأ و ل ررر حب ي  إ ررر  لرررل  ررر  تق ررري  ح رررل اا  ا
 .التق ي يت الذسهاليت أس   عت  أ  به

 ذرررو يتفرررن لرررم  اإ ال ررر   حرررن عتررر  لتح رررال القلررر نيت الب،رررت لررر إ البررر   يتبرررى يأ يذ ررري*
 عري ال  بذرت لر ا ااأ   شر ب ك ال   رت  ر   الذ بذيرو يشرذل تعرايو ذق بل اه ا الذ لل
 . لل
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 ال فقر ل، أ ا   ر  ادشت ال    يا الذ تفع يتفن لم  اإ ه   إ  الل ا يت للإ  ح ل اب ل سبت *
 ت تفرررررو التررررر  أ الررررري،م ذسررررر حت ب سرررررب ب دشرررررت ال ذررررر ،م أي   طترررررب عتررررر  ب ررررر  ً  لرررررزاذ،مإ بررررر ز

 . 1ب لذ   
 :الملكية حق في التصرف بسلطة المتعلقة القيود: الثالث المطلب

 بذيررررو ت،رررر ي   أ الترررر  الحقرررران برررريي ذرررري ال   ررررت العق  يررررت الذت يررررت  رررر  الت رررر   حررررن   يعتبرررر 
 لذ رررر لح ذقيرررر ا  رررربحأ الحررررن هرررر ا ل رررري البزانرررر ي، االذشرررر    ب  ررررب لرررر إ الذق   ررررت التشرررر يع ل
 الذ لرل اعتر  عتيره الراا    القيرا  هرمأ ذع  رت ابرب لر ا    ت، اأ ع ذت    ل ساا  ذش اعت

 .   الت ستطت له ال ي

  :العامة للمنفعة ةالملكي   نز  قيد: الأول الفر 
ر تالعق  ي ر تالذت ي ر  رزا     ر الذ   ، الق  اي ذي 100 الذ       االذش    أا   لق        تال    

 اأحراال  ر  د  إ ذت يتره ذري حر أ أي   ح ذر ي يبراز د" : ي  أ عتر   ري   بحيرث ت،الع ذ ر لتذ فعت
 تالعق  ي ر تالذت ي ر بذيرو  رزا  ر  الحرن   ك ا   ي  أ غير  القر  اي،  ر  عتي،ر  الذ  اي االش اط

  2". اع  ل ذ    تعايو ذق بل تالع ذ   لتذ فعت تالعق  ي   تالعي ي   الحقان  زا اأ بعل،  اأ
  ا يإ بر ا إ هرا تالع ذ ر الذ فعرت برلأ الذت يرت  رزا بر ا إ ي  ىبر  ،الذر     هر ه   ل ذي ست ت  ا 

 تالعق  ي رررر تالعي ي رررر حقايررره اأ تالعق  ي رررر ترررهذت ي   عرررري  ررر زلالت   ال ررررااي حررر أ اك ا   بذاببرررره تترررزم
 .لاع   ذ    يبت    تعايو ذق بل الع م فوال    ه ا أ لتحقين

رررر الذ ررررتحت ذ اعررر   لرررر ا   عترررر  الفتسرررطي  ، االذشرررر       ررررأ لقررر ا   حررررن   ذذ  سررررته ث ررر  أ تالع ذ 
 بررره تقلررر  ذررر  هحق ررر اسرررتعذ ل  ررر  ي اعررر  يأ الذ لرررل عتررر " : ه  رررأ عتررر   ررري   حيرررث ت،الذت ي ررر
 ".تال      ب لذ تحت اأ  تالع ذ   ب لذ تحت قتالذتعت   اانحاالت   االذ اسيم القاا يي

 عتر    ذترت تط تهس ر يذر    يأ الحرن   ل ر حب برىي    ير    االذش    ي  أ يال      ل ذي لحايت  
 .الع ذت الذ تحت بذقتلي ل  يتقي   يأ عتيه ل ي ذت ه،
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 ي  ا ر  ل،ر    ر  أ ت،الع ذ ر الذ رتحت عتر  الحفر ظ عتر  لح  ت ا ظ ا البزان ي، االذش    ي  أ  ذ 
رر  الذ فعررت بررلأ ذرري تالذت ي رر  ررزا يااعرر  بتح يرر  نالذتعت رر ،00-20 القرر  اي هررا ،ذسررتق       
 1. تالع ذ  
 :ةالعام   للمنفعة ةالخاص   ةالعقاري   ةالملكي   نز  خصائص: أولا

رررر ذرررري الع يرررر  ه رررر ل   رررر  اتتذثررررل ،تالذت ي رررر ل ررررزا تالعذاذي رررر اك ا   سررررتطت تح ررررم الترررر  اابطالل 
  :ي  أ اه  تالع ذ   لتذ تحت زاتت  الت  تالذت ي    اا    ني

 :استث  نيت اسيتت تالع ذ   لتذ فعت تال      تالذت ي    زا -0
: بقال،ر  الث  يرت  ق تره  ر  00-20 الر     بنالس ر القر  اي  ر   ر احت، االذشر    ع ،ر   عب   اي 
 ...".لأذ  د تس ب استث  نيت ط يقت تالعذاذي   الذ فعت بلأ ذي تالذت ي    زا بع ... "
 :بب يت تتيسا  تالع ذ   لتذ فعت تال      تالعق  ي   تالذت ي    زا -9

  بوالط ر يى ر  العقر    رزا ي  إ ر اعتبر    رل     ران ا،الذشر     ظ     تالع ذ   الذ تحت ي  أ بذ 
 .الذ لل ذع  لت  غم بب  ي،اك

 :تالع ذ   الذ فعت بلأ ذي تال      تالعق  ي   تالذت ي    زا    التعايو لزاذيتإ -4
  ررر  تالح ي ررر يذترررل د الحرررن  ررر حب ي  أ حيرررث اكلزاذيرررت، هررر ه عتررر  100 الذررر     ررر لأ لقررر   

 2.  اذ  فً  ع  د ي اي يأ  ي اأ ه ا    اشت ط  ذ  الذ  سب، التعايو تح ي 

ر سرتا ،ال    ذري 90 الذر     ر   لرل عت      أ االذش    ي  أ  ذ   التعرايو،  راا ح  ي،ر  اال 
 ايت ترب القر  اي، طر  إ  ر  د  إ تالذت ي ر  رزا يرتم د" : بقال،ر   عي ي ر اأ   ق ي    ذ  إ ي اي ال ي
 3".اذ    ع  ل يبت    تعايو عتيه

  :ةعام   منفعة لتحقيق ةالعقاري   ةالملكي   نز  غاية-4
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 لتذ فعررت تالذت ي رر  ررزا ي  أ( 00-20)الرر     بنالس رر القرر  اي ذرري الث  يررت الفقرر   أالررحل لقرر 
ررر  الت،ينررررت :ذثرررل ت ظ ذي ررر إبررر ا ال تطبيرررن عرررري   تبرررت لعذتيررر ل ات فيررر ً  د  إ ي ررراي د تالع ذ 

 .تالع ذ   ب لذ فعت نتتعت   أ  ى عذ لأا  عذي الت   - العذ ا يت

 :ةالعام   للمنفعة ةالخاص   ةالملكي   نز  إجراءات: ثانيا

  :اه  الث لثت  ق ته    1  ال      بنالس   الق  اي اكب ا ال ه ه ح  

 .تالع ذ   ب لذ فعت الت  يح 0

 ذرر ،م الذ زاعررت الحقرران اأ ررح ب لاالذرر    اأذرر ل حررال شرر ذتت ذعتاذرر ل إعطرر   2 - 
  .ذت يت،م

 .تالذت ي   زاب  الذع يت تالعي ي   االحقان اأذ ل اتقسيم تق ي  3-

 .تالذع ي   اأذ ل عي الت  زل ي بتيت ذف  ه  ا ي  إ ي ا    ا  -  4

 الذ فعرررت برررلأ ذررري تالذت ي ررر ب رررزا  ا يإ يررر ا  ي ررر   بى ذت،ررر  اكبررر ا ال هررر ه نتحق ررر ابعررر     
  :الت ليت الح دل    تالذت ي    قل تغي  تذ مك  ايح    تالع ذ  

 .ااك ا   الذ لل بيي ب لت ال  اتف ن ح ل  اإ*
 .التبتيغ ت  ي  ذي   الذح    ش، أ تتالس   ل طعي أي   الذ لل ميق    لم  اإ*
 .الطعي تق يم ح ل    تالذت ي    زا ل  لح  ، ن  ي ا       اإ*

 :ةالعام   للمنفعة ةالخاص   ةالعقاري   ةالملكي   نز  منازعات: ثالثا
ررر لتذ فعرررت تالذت ي ررر  رررزا ذ  زعررر ل تحترررل     ررر ذ   رررت تالع ذ   بحرررن    أس سًررر نتتعت ررر ل ا ،ررر ،  ت    

 لرررلإ ا   اعتررر   يررر  القررر  اي  ررر ي  اا  ا   ، ط يرًرر اسرررع، أا  الحقررران يررر مأ ذررري ب عتبررر  ه، ت،الذت ي ررر
ررر لررر ااع  زاال  ررر سرررتطت بذذ  سرررت ررر الذ رررتحت ب، با سرررتت ذشررر  يو  شررر  إ بق ررر  تع ذ   ي  إ ررر تالع ذ 

 عريالط   ذ ره 014 الذر     ر  العب    ب  يح أب ز اأس س    الق  اي ب عتب  ه البزان ي   ستا ال   
  .تالعذاذي   تط لالس   عي     ال    الق ا ال   
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ررإ تالعذاذي رر لتذ فعررت تالذت ي رر  ررزا بقرر ا ال الذتعتقررت الذ  زعررت ت شررى ه رر  اذرري     بحررن   لتذط لبررت  ذ 
 عتر   تعر و ال  ذرل القلر    ر   تحرل الر عاى ت  ل اب لت ل  ال زا عي ال  ت  التعايو
  1.ذ  زيت ستطت  زعتال    الب،ت    ل الا اك ا يت الذح ذت

 يسررتابب ذذرر  اكلغرر   يلرر   ذرر مأ ت رراي احي نرر  زابرر ل    إ ا ي  يتعت ررن يرر ا  بإلغرر   لتذط لبررت اأ
 2. تاك ا ي   الذح ذت ذ مأ الي  التال    ذبت  ذ مأ ذ  زي ي ا    ا  ح ل    عاىال      و
 إ ب زهر  زعمالذ ر شرغ لاأ  ر  الفعتر  اد طر ن يرتم لرم  اإ" : ه  رأ البزان ي التش يو    ا   اي 
 تسررت بو يأ يذ رري ت،الذع ي رر ب لعذتيررت ترر  ي الترر  القرر ا ال اأ العقرر   رر    الذحرر    برر لالآ  رر 

  3". الحقان  ح بأ اأ ذ ه ال زال طتب عت  ب   ً  العق  ال ذت يت
 اد طر ن عر م ح لرت  ر  اأذر ل اسرت ب ا طترب  ي  اً ر يبراز ه  رأ  الذر      ي   ذي ايست ت   

 اد طررر ن عررر م ح لرررت ا ررر  ب لذ فعرررت  ررر يحالت   يررر ا   ررر    الذحررر     الذررر     ررر  شرررغ لللأ الفعتررر   
 .أ ح ب،  ل إ اأذ ل  ب اإب اباب  مي     يأ الق ل   عت  يالب   

 بررزذي  ه يحرر    الررم  برر ااك ذ  زعرر ل برر ا الإ عترر  يرر ي   لررم البزانرر ي   االذشرر    ي  أ االذ حررظ
 ذرري ابترر ا ً  ذفتاحررت تبقرر  الآبرر ل ي  إ رر 00-20 القرر  اي ذرري 00 الذرر     رر ل ذرري ل رري ي،ذعرري  
 سرر اال  برروأ تفرران د االترر  تالذت ي رر  ررزا كتذرر م   الذحرر    الق رراى الذ،تررت ا ت،رر   يترر  يررام لا  أ

 . فس،   لتذ    ااح    ذ    تب ي ه  بااز ذو
ر تالعق  ي   تالذت ي    زا عي التعايو ذ  زع ل ه  ل ادست ب ا، ذ  زع ل ل إ إل  ت  ت،ال    
 ي عر   ذ اعر   عت  الق    ا  لل ادلتزاذ ل ذي ع  ا ا ن ذسبق  ستحن  ي    ا ه ع الته ااباب

 اأذرراال تذت ي رر عترر  ادسررتحاا  يررتم   اد  4لرر   ذرري لحقرره اذرر   سررب ذرري الذتلرر    رر ل  ذرر
رر الذ  سررب التعررايو ذبتررغ تح يرر  بعرر  د  إ الذ زاعررت  للأذرر ل الحقيقيررت لتقيذررت االذاا قررت   لتل 

  .تالذع ي  
  :خاصة ةملكي   المملوك العقار على المؤقت لاءيالاست ماهية: الثاني الفر 
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 ادسرتي  " : الفق،ر   بعرو    رهع    ذر    ا  ا  الذهيرل، ادسرتي    يع    لم البزان ي االذش    ي  إ
  ر   ر ا اأ ذري اال ر ذ ل اأذاال عت  لتح ال اك ا   ليهإ تتبى استث  ن  ب ا إ الذهيل
 بتحقيرررررن الذىلا رررررت القررررر  اي طررررر ن تسرررررذح د ع ررررر ذ  ا لرررررل اادسرررررتعب ل، اللررررر ا   ح لرررررت

 ل رر لح لررذ   ل يتلررذي د ه  ررأ ،  طررا   ب انرر لاك  ثرر أ ذرري اهررا  ، بررا  الذ اأهرر ا 
  ر  اأ ير   هر ه ذرو يتشر به ه  رأ ذرو تالعذاذي ر الذ فعت أبل ذي تالذت ي   ب زا ذق   ت   ا اأ
رررر الذ ررررتحت تحقيررررن لرررر إ اي،رررر   ذ ترررراب  ا يإ يرررر ا  ذابرررربب  يقررررو ه  ررررأ  اذق بررررل تالع ذ 

  1".ذش اا ب ا إ  ذب نيًّ   ،ا ثم   ذيا  تعايو،

 ذ ،ر  االتر  الذهيرل،   يادسرت لر إ يلتط    ي   ب ه  تالق  ا ي    ايال    بعو ل إ باااب ل   
ر التر    يرتالث   ت،   ق     102 الذ     تادسرتث  ني   الحر دل  ر  يذ ري ه  رأ د  إ"  : ي  أ عتر  ل   

 عررري اال ررر ذ ل اأذررراال عتررر  الح رررال ،العذررراذ    الذ  رررن تدسرررتذ ا ي    الرررذ  ً  تاادسرررتعب لي  
 ." ادستي  ط ين
 ذري تالذت ي ر ب رزا قرتالذتعت   لتقااع   الذح    00-20  يم الق  اي ذي 99  الذ        ته  ذ      

  رررزا عذتيرررت ذررري الذتبقررر  البرررز  عتررر  ادسرررتي   بإذ   يرررت تقررر    التررر  2 تالعذاذي ررر الذ فعرررت برررلأ
 .الذت يت

 د  إ دي راي ع ي   ش اط  له الو ه   أ د  إ الذهيل ادستي    ع   ي   لم االذش    ي  أ ذي غماب ل   
 .بتاا  ه 

 :اه  4 ذ    140 ال  102 ذي الذاا     االذش    ا   ه  :المؤقت الاستلاء شروط: أولا
  :استثنائي جراءإ الاستيلاء-1
 ال رررراا ث احرررر اث اأابنررررت  تفش رررر  ح لررررت تاادسررررتث  ني   تادسررررتعب لي   الحرررر دل  رررر  اي رررراي   

 بر  ل ذر  حسرب تعذاذي ر ذ فعرت  ال  يو ذشر    ذرت تالع  ي ر الح دل    ي اي اد تالطبيعي  
 .الذ    الق  اي ذي الث  يت  ق ت،     102 الذ    به
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  :للسكن ةمعد   الغير العقارات على يكون تالمؤق   الاستيلاء-8

رر ذرر  اهررا     حرر ل ي  ىبرر ادسررت   يبرراز دا " : ه  ررأ عترر  ترر ي   االترر  902 الذرر    عتيرره ل   
 ".ي  لتس    ع     تالذ     لالذح    عت 

  :كتابي   مرأب إصداره يتم الاستيلاء-3
 ذرررر اأ ي رررر   يأ يبررررب بحيررررث الذرررر   ، القرررر  اي ذرررري 140ا 140 ترررر ي  الذ لرررره اتع لررررل

 لتتف  رررريل وتعرررر    ايرررر  البترررر ي، الشررررعب  الذبترررر   نرررري  اأ الرررراال  ذرررري  ت بيرررر    سررررتيب ك
ررر تي  سررر ساأ ررر ذررر  اهرررا بررر ا ،اك اب،ررر  تال      القررر  اي ذررري 140 الذررر     ررر  االذشررر     يررره ل   

 الرراال  طرر   ذري ذرر اأ وياي ر   ت بي رر اي راي تبذ عي رر اأ ت   ي ر ب ررفت ادسرتي   يررتم " :الذر   
ر ي  ا ر  ترتذهه   سرتطت  رل   اأ  اأ اأذراال عتر  الح رال بق ر  ادسرتي    ر ي  اإ  يره حايال 

 التعرايو   رو اطر ن ذبترغ اديتلر   اع ر  ال  ذت  ذ    اأ/ا ا فت طبيعت ييبي  ا  ال  ذ ل،
 1".ب اأ اأ/ا
  :مالي بتعويض الاستيلاء يكون-4

  تعسرفيًّ  عر   ي   " :ي  أ عتر  تر ي   التر  4 ذ ر   140 ذ  تره  ر  الذ    الق  اي ل إ باااب ل      
 يتي،ر  اذر  102 الذر    ح ر مأ ا ي  ا ر    الذحر     اطاالش ر الحر دل  طر ن  ر    ترم   است    ل  

 شرر يوالت    رر  عتي،رر  الذ  رراي اأ رر ى العقابرر ل عترر  زيرر    عتيرره، بيت ت رر يأ ايذ رري أعرر ه،
ر بإ ر م التعرايو هر ا يتعترن،  القلر   ط يرن عري    ي تعايو   و به الذعذال    الل 
 ".بحال        قي  ل تعايو ا  ا اال أسذ ل العذل اذ   ى  بالذتسب  

 الذر     ري    ر  بر   ذر  اهرا تيلر ني   اأ   ييالط ر ب تفر ن تا ي ر  ذ رإ بط يقتيي ي اي االتعايو
 ا رر  اأطرر ا ، برريي ب تفرر ن ادسررتي   تعررايو  يحرر    ": 2الذرر    القرر  اي ذرري 9  ذ رر    140
 اغررر و ظررر ا  ذ اعررر   ذرررو القلررر   ط يرررن عررري عرررايوالت   ذبترررغ  يحررر    فررر نادت   عررر م ح لرررت

                                                           
 112المرجع نفسه ص 1
 112المدني، في ضوء الممارسة القضائيّة، ص القانون 2
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 ذري الذسرتفي  بتسرب   ح لرت  ر  عرايوالت   ذر ح يذ ي  ذ .  الذستفي  يتل   اي  اي ادستي  
 ".القيذت  قي    ادستي  

 تذت ي ر ذذترال عق   عت  ادستي   ذذ  ست حن   للإ ا   ي  إ   اط،الش   ه ه بذيو قلتحق    اا  ا  
 .الق  اي  ه ح    كب ا ال  ا قً  ي اي ا لل ت     
  :المؤقت الاستيلاء جراءاتإ: ثانيا
 أذراال عتر  يط  لتس ر اك ا     هتت   ال ي ب ا اك" : ها الذهيل ب دستي   الذق ا  ي  أ  عتم  
 تاايتي ر ذسرتعبتت ح بر ل شرب اإ  ر  دستعذ ل،   ل هم ب اي ذ قالت مأ    ل تعق  ي   ،  ا اأ

  1".تالع ذ   ب لذ تحت ذب ش  ذس    ال
 اك ا   ذرررو الذتع يررر   ررر يح بشررر ل دي رررا   لرررم  ،ذررر  االذ ررر ي الع ايررر  القررر  اي لررر إ  بااابررر ل   

ذذ  ست ستطت ادستي   الذهي ل إد  أي  بعو القاا يي اعتر  ابره الت ح ير  ير  اي  رزا الذت ي رت 
ل بشرررر ل  رررر يح الذتع يررر يي ذررررو اك ا   حررررن   0244الذغ بررر     السررررتطت، هرررر ه ذذ  سرررت يرررر   رررا 
 ادبرر ا  هرر ا ذرري( الذع يررت اك ا  ) ذسررتفي ال يعرر ه ذترر  عترر  ب رر  ا اكبرر ا ال اك ا   اتب شرر 
  :يت  ذ  041-14 الت في ي الذ سام ذي 9 الذ    حسب الذت  ه ا ايشذل

  .تالذت ي    زا ب ا إ ل إ با الت   يسا   يق  ت  
 اأ العذ ا يرت الت،ينرت اأ التعذير  أ ا  ل إ ي،   يأ اي بغ  تالعذتي   ذي ال،   حيال   ت  يح 
  2.ب لل الذ تبط الت طيط
 .اذايع،  ت، أهذي    ىاذ شغ لاأ طبيعت  يح    تلتالعي   ذ طط 

رررح االذشررر    ي  أ  ذررر   ذ  تررره  ررر  00-20 القررر  اي حسرررب تالذت ي ررر ل رررزا تالع  ي ررر بررر ا الاك ال 
  :ه  ذ احل  ذست    تتذثل االت  الث لثت

 :الت صريح بالمنفعة العمومي ة -/ 0
 ،ب،ر  القير م اك ا   ت ي  الت  العذتيت ذي الغ يت تح ي  أال،ذ  ،أس سييي ه  يي إل  ي،   ا   
 د الت ررر يح هررر ا ا الذشررر اا حرررال آ ان،رررم كبررر ا  الذع يررريي للأ ررر ا  الف  رررت إت حرررت ث  ي،ذررر  ا

 ير  اي ذي 1 الذ    عتيه ل     ذ  ها ا ب يت الذسبن التحقين إب ا  ع   إد   به ال طن يذ ي
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 عري اكعر ي يذ ري ه إ  ر   طالا    اب ل    تال       يتالس   العذتي ل ي ي  يذ  ا ،1 20-00
ررر ذررر  حسرررب الذسررربن التحقيرررن إبررر ا   اي تالعذاذي ررر الذ فعرررت   فررر  ذررري 09 الذررر    عتيررره ل   
 . الق  اي

  : العمومية المنفعة حول التقرير -/2
  ر   ظ  ي ر تق ير  بتق يم تقام التحقين لب ت  إي   2 00-20 الق  اي ذي 2 الذ     ي   حسب  

  ر  تسرتع و بحيرث تذاذي  الع الذ فعت حال التحقين ك ،    الذق    الت  ي  ذي ياذ  08 ذ،تت
 . ب،  القي م الذ ا  تلتعذتي   تالعذاذي   الذ فعت ط بو حال ست ت ب ت، ا الظ    تق ي ه 

 القر ا  تر ل ل،ر  يبراز د ا تالع ذ ر الذ فعرت ت ع لي ر ذر ى  ر   أي،ر  تب ي بىي تب تال   ل، ه دب    ا
 عتررر  ب ررر  ً  الذع يررريي اأشررر  ي إلررر  تب رررتال      رررت ذررري  سررر ت غتبت ررر ا. تاك ف ا ي ررر لرررلإ ا  
 . ذط لب،م

 الشررر   ذاذي رررت اهررراالع الذ فعرررت  ررر  ال ظررر  إعررر     ررر  ليتذث ررر  ررر ا ه الق لررر   لررر ا  بتسرررب ل  ا
 ذ ايبرررت  ررر  لالتررر     عررر م عتررر  سرررتق   ا البزانررر ي القلررر    ررراي ا لرررل ،   سررر   ررر  بررره الذعذرررال
 تب ازهرر  يذ رري شرر تي ل إد هرر  ذرر  التحقيقرر ل ا بعررتالذت   اكبرر ا ال أي   إد ،تالعذاذي رر الذ فعررت

 .3  تالع ذ   تطتالس   إستعذ ل حسي عت  ل،  تىثي  د ا
 : ةالعمومي   بالمنفعة التصريح قرار/3
 :  ه  ا ش اط ع    يه تتا   أي يبب  
 : ذ ت ت ستطت عي ي ا  ي    أي يبب - أ
 بايتيررت 90  رر  ال رر    041-24 الت فيرر ي الذ سررام ذرري 00 الذرر    عتيرره   ررل ذرر  هررا ا

 حسرب ت راي تالعذاذي   ب لذ فعت الت  يح ي ا  إ  ا     الذ ت ت الستطت أي   بحيث 0224
 : ح لتيي
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 تب لعذتي رر الذع رر    الررازي  برريي ذشررت  ت يرر ا ل أا ذشررت ل ازا ي يرر ا  شرر ل عترر  ت رر   ،رر أ    
 الحقررران أا الذذتت ررر ل    رررل إ ا:"   1 الذ ليرررت ازيررر  ا الذحتيرررت البذ عررر ل ا ال ا تيرررت ازيررر 
 . ادي ل ع   أا اديتيي  إيتيم عت  تقو ذت يت،   زا الذ ا  تالعق  ي   تالعي ي  
 عتر  تقرو ذت يت،ر   رزا الذر ا  تالعي ي ر الحقران أا الذذتت ر ل    رل إ ا:  الراال  ذي بق ا  -/ب

 . ااح   اديت إيتيم
  : الإتبا  الواجبة الشكلية القواعد -/2
 ذرري 00 الذرر    ا 00-20 القرر  اي ذرري 00 الذرر     رر  ا  ل الترر  الشرر اط تررا   ذرري دبرر     

 :  يذ يت  الش اط ه ه تت تي ا 041-24 الت في ي الذ سام
 البزان يرت الب ير    ر  الح لرت حسرب ذ شرا ا العذاذيرت ب لذ فعرت الت  يح ي ا  ي اي أي يبب*

 اك ا يرت القر ا ال ذ ا رت  ر  ي شر  أا الذشرت  ت الازا يرت لتقر ا ل ب ل سربت الشرعبيت ال يذاي اطيت
 2.لتاديت

 . الذع ييي اأش  ي ذي ااح   ل إل  غيبت   أي يبب*
 . ذت يته  زا الذطتاب الذتل  ي،  يقو الت  البت يت ذق     يعتن أي يبب*
  : اللاحق و السابق الجرد/  3
 التررر  ا 0 ذ ررر   140 الذررر    بذقتلررر   أس سررري   يعررر  الررر ي البررر   إبررر ا  الذشررر ا  ظرررم لقررر    
ررر  هررر ا ي ررراي ،  ياكسرررت ذررري الذسرررتفي  طررر   ذررري حيررر ز  ابرررا  ح لرررت  ررر : "  أي   عتررر  ل   
 إعر ا  الذسرتفي  طر   ذي الحي ز  إستع    عي يت تب الط يقت ب ف  ا بب   ذسباي    ياكست
 ." الب  

 دحررن ببر   ا   ياكسرت لعذتيررت سر بن ببر   عتيرره اكسرت   الذر ا  العقرر   ببر   اك ا    تقرام 
 .   ياكست ذ    ، يت بع    حبه إل  العق   إع    ع  
 : الإستلاء قرار تنفيذ -/
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رر ا   ذرري اأ ذب شرر     ياكسررت ي فرر : "   ذرر يت   الذرر    القرر  اي ذرري 140 الذرر    عتيرره ل   
 بط يقررت ت فيرر ه برر لل لرر تق الترر  الحرر دل  رر  يذ رري ا ،البترر ي الشررعب  الذبترر   نرري  يبررل
 " به الذعذال التش يو ه أي    الت  البزانيت ا الذ  يت ب لعقاب ل اك  ل  اي تإ ا ي  
 : المؤقت الإستلاء عملية على المترتبة الآثار:  ثالثا

 : ه  آث   عتيه تت تب اكب ا ال ذي  غي ه ،الذهيل اكست   إي 
  بنالس ر الذر    القر  اي ذري  ذ ر    140 الذر     ر  االذشر    عتيه  ي   ي  ا : التعويض -/0

 : هذ   اعيي إل  االذش    ذ، يس   الت  ا ال   
 . تع ذ   ي ع   ه  ا يالا    ف نت  اد ط يقت *
 ي اعر  أي عتر  ،القلر   ط يرن عري عرايوتال ذبترغ بتح ير  ترتم   التر  ا فر نت  اد ع م ط يقت*

 ،  ياكسرررت تلعذتي ررر تبرررا ال   بررر ك ا     عرررل التررر  الط  نرررت ا اكسرررتث  نيت الظررر ا   ررر  الق لررر 
  رر  لتذ لررل أعطرر   ذرر  الذه رر  ا الذب شرر  الذرر  ي   التعررايو تب ظ ي رر أ رر  االذشرر     برر  لرر لل
 عري بر لتعايو لتذط لبرت القلر   إلر  برا الت      لحنا ستع  تها يلا  العق   ييذت  قي ح لت
    1.  ياكست ذي لحقت ال ي   الل  

 : المؤقت لاءيالإست ةمد   إنتهاء بعد لمالكه العقار رد   -/2

 لتقااعرر  ا قرر   لررل ا   يسررتل    الذقرر     الذرر     ، يررت بعرر  العقرر        عتي،رر  يسررتابب اك ا   إي  
 تثبرل أي يبرب هأ  ر  ذر ، حرنال    ا  بنالس ر البر   عذتيرت إب ا  تأهذي   يظ،  ذ  ها ا2 تالع ذ  
 لتح ير  ال بر   إبر ا  بعر  القلر   ط يرن عي أا تالع  ي   اأال ا    الط  يي بيي  ال    تعذتي  

 . ب لعق   لحقل الت  األ ا 

 : فالتصر   من المانع الشرط و الشفعة:  الثالث الفر 

 ا الشررفعت  رر  لتتذث رر  ي،رر   الت رر    بسررتطت تذرر    الترر  ا تالذت ي رر بحررن   نتتعت رر الترر  القيررا  إي  
 :هي  ب يىت  ذ    ل ذي   است،  س ح ال الت  ا      الت   ذي الذ  و  طالش  

  : فعةالش   قيد:  أولا
                                                           

 95علوي عمّار، المرجع السّابق ، ص  1
 132عمر ، حماية الملكيّة العقاريّة الخاصّة، المرجع السّابق، ص حمدي باشا  2
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   1العقرررر  ي ب لتابيرررره نالذتعت رررر 98-20 القرررر  اي ذرررري 89 الذرررر     رررر  االذشرررر    عتي،رررر   رررري   لقرررر 
 ذررررو اأ الرررر  هرررر ه لشرررر ا  متتقرررر    أي تالعذاذي رررر لت،ينررررت يذ رررري اكطرررر   هرررر ا  رررر ... "    :عتررر 

  فر  ذري 00 الذر         لل ا" ...028 الذ         الذح    تبتلت    تبع  فعتالش   حن   ذذ  ست
 ترا ي  بغيرت فعتالش ر  ر  تالذحتي ر البذ عر ل ا ال الرت حرن   ي شى: "  عت  ل     الت  ا الق  اي

 إلر  الذحتذرل برا الت   عري ال ظر  ب ر   تالعذاذي ر الذ فعرت ا تالع ذ ر الذ رتحت  ال الح ب ل
 " .تالذت ي    زا إب ا 

 عتررر  فعتالش ررر ذذ  سرررت  ررر  الحرررن   الرررتلت    أعطررر  يررر  االذشررر    أي    سرررت ت  ،تييالذررر     سرررتق ا  ب ا
 ."يلت اا  بعتالت   تالعق  ي   اأذ ل

 : ه  أه ا   لع    يتم   فعتالش   حن   ا 
 . تالع ذ   الذ فعت  ال أا تالبذ عي   التب،يزال ستقب لد أذ  ي تا ي *
 . لتعذل تالذحتي   السي ست ت عيم*
  .تعق  ي   ط ل حتيا إ ش  *
 . العذ ا    سي ال  ت ها   ذح  بت *
 الفقرررت ع لب،رر  الترر  الذعرر ذ ل ذالرراع ل اذرري ،تالذت ي رر عترر   سررتث  ني  ا ييرر ا فعتالش رر تعرر    ا

اكس ذ   
2  . 

 فررتالذ ت   سرر ت، ذهس   :  رر  لتتذث رر فعتالش رر  رر  ،رر حق   الررتال      ل،رر  ذرري تذرر    الترر  الب،رر ل ا
 ا، تالعق  ي ر الذح  ظر ل  ر  الذتذثترت تال   بي ر  اان هر  ا تالذ لي ر برازا   اأذ ل ت ذ ي ي   ب لل

 فررررتالذ ت   تالادني رررر الاديرررر ل  رررر ل ذرررري ذب شرررر   فعتالش رررر  رررر  ،رررر حق   تذرررر    تالذحتي رررر البذ عرررر ل
 الت فيرر ي الذ سررام بذابررب تالذحتي رر الا رر دل ذحررل   لحت رر الترر  ا الحلرر ي العقرر  ي برر لت ظيم

  ظررريمالت   ا سررريي لتت   تالادني ررر الا  لرررت إ شررر   يالذتلرررذ   08/09/9004  ررر  خالذررره    04-104
  . 3العق  ي

                                                           
 .، المتضمّن قانون التّوجيه العقاري، المرجع السّابق1990نوفمبر  12المؤرّخ في  35 -90قانون رقم  1
، ص 3000ريّة،ط، نشأة المعارف، الاسكند.، د1سعيد سعد عبد السّلام،الوجيز في الحقوق العينيّة الأصليّة والتّبعيّة،ج 2

233. 
، المتضمّن إثبات الوكالة الولائيّة للتسيير والتّنظيم 3002ديسمبر  5المؤرّخ في  202 -02المرسوم التّنفيذي  3

 .12،3002د، عدد .العقاري،ج



 

[95] 
 

 ، سرررذيتال   شرررت طا هل   ررر 98-20 العقررر  ي التابيررره يررر  اي  ررر  فعتالش ررر حرررن   إبررر ا ال  يحررر    لرررم
ر الت  88 الذ       ا لل ،الف ح    العق   ت تي   الت  تالعق  ي   الذع ذ ل    ت       ل   
 تالف حي رر اأ الرر  عترر  ت  ررب الترر  تالعق  ي رر الذعرر ذ ل ت بررز البزانرر ي االذشرر    ا:"  عترر 
 ا سرتثذ  ل  اأ الر  بق بتيرت لر  ا الذعر ذ ل ه ه تتحن أد يبب ا ت سذي   عقا  ش ل   
 ذرو بحبذ،ر  تتعر  و ير  أ او ت رايي  ر  بتتسرب   د ا ،تالف حي   اب،ت،  تغيي  إل  ته ي د

 ا أعرر ه 41 الذرر    أح رر م تطبيررن ذ اعرر   ذررو  لررل يررتم   ا ب اذبرره ا العقرر  ي ابيررهالت   ذقرر يي 
 . " أع ه 89 الذ       عتي،  الذ  اي فعتالش   حن   ذذ  ست

  ر  ب للربط ا الذر    القر  اي  ر     هر  ب لشرفعت نتتعت ر إبر ا ال  عر    الو االذش    أي    ذ 
 :    الذتذثتت ا 404 إل   022 ذي الذاا 
 : التصرف بنية التصريح:  أولا
رر يرر  ا  يشررذل أي يبررب: "  أي   عترر  ترر ي   الترر  الذرر      القرر  اي ذرري 400 الذرر     عتيرره ل   

 : ب ط    ي  إد   ا الت ليت البي   ل عت  022 الذ       عتيه الذ  اي اك  ا 
 .     ي   بي    ب لشفعت أ  ه الب نز العق   بي ي   -/0
 ا الذشررت ي ا البرر نو ذرري  ررل سررماا  البيررو شرر اط ا سررذيتال    الذ رر  ي  ا ذيالررث   بيرر ي  -/9 

 الذر     ر  عتيره الذ  راي للإعر ي ياذر  ث ثراي ي  ه ال ي اأبل ا ذاط ه ا ذ، ته ا لقبه
ررر تب ي ررر الت ررر يح يبرررب هأ  ررر يتلرررح  الذررر     هررر ه  ررري   سرررتق ا  ب ا ". 022  شررر ل  ررر    الت  
  طا شرر   ا عتيرره الذتفررن الررثذي بيرر ي  رر لل ا ب يررت شررفعته الذرر ا  العقرر   ذايررو يتلررذي  سررذ   
 ب،ر  ليت ف ر اكبر ا ال هر ه  رل ا الذشرت ي ا البر نو تل،اي ر الذبي رت البي  ر ل بذيرو     ا البيو
 . الشفعت لذذ  ست الذههتت لت،ينت يبتغه ا الت  يح  يح    ا نالذاث  

 : بالشفعة الأخذ في غبةالر    إعلان -/2

رر ايرر  الذرر      القرر  اي ذرري 400 الذرر    عتيرره ل   
 ي رراي أي يبررب: "  أي   عترر  ترر ي   الترر   1

 هررر ا  ررر ي إد   ا اللررربط  ت برررت ط يرررن  عررري يعتررري  سرررذ    بعقررر  الشرررفعت  ررر  ب ل غبرررت الت ررر يح
  . ذسب     ي إ ا إد   الغي  ل  ب لت  يح يحت  د ا، ب ط  الت  يح

                                                           
 .، يتضمّن القانون المدني المعدّل والمتمّم، المرجع السّابق1905سبتمبر  31، مؤرّخ في 52 -05أمر رقم  1
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 تر  ي  ذري اأ ثر  عتر  ياذر  40  ر ل نالذاث ر ير ي بريي الذ   ي  ا البيو ثذي إي اا يبب
 يرتم  ي اي هر ا اكير اا يبرل   رو  عراى الش رفعت  رإي لرم   أد   بش ط الشفعت    ب ل غبت الت  يح

 ." الشفعت    الحن   سقط مالذتق    الابه عت  اأبل اكي اا    ه ا
 ا  سررذ  بعقرر  يررتم   ب لشررفعت اأ رر   رر  غبررتال    عرري عرر ياك أي   يتلررح الذرر     رري   بتحتيررل ا

 الرثذي بر  و ذترزم ب لشرفعت  ر اأ  ر  اغربال    أي    ذ ،الت ر يح تر  ي  ذري ياذر  40   ل يبتغ
 . ب ط   الت       ي د  إ ا نلتذاث  
  : التصرف من المانع الشرط قيد:  ثانيا

 أا عقرر   رر  يرر   شرر ط: "  بى  رره  ررهيع         ررال الرر  تا    برر  تعرر  ي   عرر    القرر  ا     الفقرره ع  رره
  . " 1أذااله ذي يذعي   ذ ل     الت     ذي الذ لل  يذ و  تي  ا 

  يذ رو يتا ر أا عقر   ر  ير   الر ي الشر ط: "  هبى  ر سراا  الر يي احير  ذحذر  ال  تا  يع  ه ا
 عترر  ال،بررت عقرر   رر  الااهررب اشررت ط لررا  ذرر  ذاالررهأ ذرري يذعرري   ذرر ل  رر  الت رر   ذرري الذ لررل

  ذر  أا ذعي رت سر   يبترغ حتر    أا ،حي تره طرال له ع م الت  ر     ر  الذر ل الذاهراب الذاهاب
    ".2 الش ط ه ا ذثل تالا ي      له  الذا  عت  شت طا لا
  رررر  يرررر   إ ا ي ييرررر : "   هبى  ررر الت رررر   ذرررري الذرررر  و الشررر ط ذبرررر  ل غرررر زي الرررر  تا  يعررر   ا

  تقترلا ال ي الذ ل     الت     إليه  لتذت     القي  ه ا بذقتل  يباز د ا ي  ا    ت    
  3".تذش اع لذ تحت حذ يت الزذي ذي  ذ     الت     ه ا بذابب ذت يته إليه
 ،الايرراا الذحقررن غيرر  الذسررتقبل اأذرر : "  هأ  رر عترر  918  ذرر    رر  الذ رر ي القرر  اي  ررهع    ا

 ". زااله أا لتزاماد ابا  عتيه بتيت   ال ي
ررر لترررزامدا يعتبررر  ا: "  هأ  ررر عتررر  0014 ذ  تررره  ررر  الف  سررر  االذشررر     رررهع    ا  نتعت ررر إ ا   طيً ش 

 ذايا رر  سررقاطه أا الحرر  ث بح ررال التعتيررن  رر ي سرراا  ،الايرراا ذحقررن غيرر  ذسررتقبل بحرر  ث
 . "هاياعأا ع م   الح  ث اياا عت 
   حاه ا البيو    لتزاذها ا الش   إلزام بى ه: "  لغت  ع     ذ 

                                                           
 .122، ص 1923ط، دار النّهضة العربيّة، سنة.عبد المنعم فرج الصّدة ، الحقوق العينيّة الأصليّة،د 1
 .25فقرة  92محمّد وحيد الدّين سوار ، حقّ الملكيّة في ذاته في القانون المدني، المرجع السّابق، ص  2
الأردني ، رسالة دكتوراه ، الجامعة الأردنيّة ، غازي مبارك الذنيبات، الشّرط المانع من التّصرّف في القانون المدني  3

 .53، ص 1992سنة 
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 الذت يرت حرن   زيذي ر ذر  أهرم ذري ه  يذتل  يذ  يش    ذ  الت       الذ لل ستطت    ل الذ 
 تالحقيقر هر ه  رإي   ،ذ ل ر  عذتير  الذ لرل ي اي د ب ا ،  ا اأ  ى تالعي ي   الحقان ذي غي ه عي

  طالش رر أي   حرريي  رر  اأذرراال ترر اال ح يررت ذرري لرره ترره ي لذرر   ظرر ا ،العرر م ال ظرر م ذرري أ رربحل
 ذري الذ لرل بذ رو يقلر  ه   إ حيث ،سبن لذ  تذ ذ  ع سيت  ت ن  إل  يقا  الت    ذي الذ  و

 السرتطت هر  لتذ لرل الذذ احرت الت ر   سرتطت تعتبر  لر لل أذااله ذي ذعيي ذ ل    الت   
رر هرر ه تقييرر   ررإي   ب لترر ل  ا ،ب،رر  ويتذت رر الترر  تي  سرر ساأ  لحررن   إهرر ا ا ا ثقرري  ييرر ا يعتبرر  تطتالس 

 .   ي ت تذت ي    تن إل  يه ي ذذ  ،تالذت ي  
  ر  لرذ ي  لره أشر   االذشر    أي   إد   البزانر ي التشر يو  ر   ر يح بر ي   الذ  و الش ط   ي الم

 عت  ت ي   الت  العق  ي بلالس   بتىسي  نالذتعت    14-01  يم الذ سام ذي 001 الذ   
ر تح ي ر بقير  عتي،ر  الذهشر  غير  تالعق  ي ر البط يرت بىي   العق  ي الذح  ظ يحقن: "  أي       الت  

 . " اأ ي    حبه يبل ذي الحن     

  :    تتذثل ش اط  ع     الت     ذي الذ  و القي  ل حت شت طا الق   

 إ ا،ذشر اع  الب عرث ي راي أي  لرل ذع ر  ا:  ذشر اا ب عث عت   ذب ي   الش ط ي اي أي -/1
 . الغي  أا إليه  الذت     أا  لتذت     ذش اعت ا تب ي   ذ تحت حذ يت غ يته   ي

 أي ال،بررت عقر   رر  شرت طا ا عقرر  ا شر ي اهررب إ ا ذشر اعت الذ ررتحت ت راي للررلأا    ب ل سربت
  تبر    التر  الذ رتحت ه  الذش اعت لتذ تحت ب ل سبت  أذ   ،حي ته ذي يتبق   يذ  ب لعق   ي تفو
 ذري ا الحر ل ظر ا  عتر  يتاير  أذر   ،ر  ،ي  اتره ذري الذ لل ح ذ ي ذي الذ و ذشت ط يي م

 . البتا  حت   يه الت    ع م  يشت ط لق    عق  ا ش ي ي،ب أي أذثتت، 
 : معقولة المنع ةمد   تكون أن/ 8

 الذ ررو ي رراي أي يبرراز  رر  ذعقالررت  ذرر    عترر  ذق ررا ا الذ ررو هرر ا ي رراي أي الشرر ط هرر ا اذفرر  
  الذر    طرال أي إلر  إلر  ت 1.  الت ر    سرتطت ذري الذ لرل تب ير  إل   لل يه ي حيث،  اذهب  

 . الذ تحت  ت،  ا إل  ته ي

                                                           
 .50أنور طلبة، المطول في شرح القانون المدني ، قّ الملكيّة، منازعات الملكيّة، المرجع السّابق، ص  1
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 : التصرف من المانع الشرط شهر -/3
 ثرم   ت سرذي   ا يرت  ر   ت بت،  يستتزم الق  اي  إي   العق  ال، عت  ت   ت،العق  ي   الذت يت أي   بذ    

  . 1تالعق  ي   الذح  ظت    طبع   لل ي اي ا ش، ه 
 ايقرو ،ال،برت ا تالا ري    ر  غ لبر  ير   ه إ  ر  الت ر    ذري الذر  و الشر ط  طر ن عي بحث   إ ا ا

  2. الذ قال عت  ي   أي يذ ي  ذ  بى ااعه العق   عت 
رر  ابرر لل ،سرراا  حرر    عترر  القرر  ا     الت رر   ا الذرر  ي    الت رر    ذرري  ررل   إلرر   يذترر    ذب لرره  أذ 

 يبرر م أي لرره يبرراز د ا  يرره  الذت رر     طالش رر يذ ررو الرر ي الذ ررزل ي،رر م أي الذ لررل عترر  يذ ررو
 يحررال د الذر  و  طالش ر  رإي   لتذير اث ب ل سربت ا آ ر  شرر ي إلر  هحق ر بره ي قرل  ي  ا ي ر   ت ر   
 . الا ثت إل  تالذت ي    تق لا  اي

 :  يذ يت  تتذثل آث  ا الذ  و  طلتش   بىي   القال  ستطيو اأ ي ا 
 :  حيح    ي إ ا  الت     ذي الذ  و الش ط ذ  لفت بزا /أ

 ،الربط ي هر ا طبيعرت  حر    ذري ه ر ل ا ،بر ط  يقرو لره ذ ر ل  ت     ل   أي   ي ى ذي ه  ل
 هأ  رر آ رر   أي يرر ى  يذرر  ، لتت رر    الذرر ل تي بتي رر  لررل ذرر     ا الذطتررن برر لبط ي الق نررل  ذرر ،م
 . لحذ يته الذ  و الش ط له  تق    ال ي، الذتع ي يي أح  لذ تحت إد    يتق    د  سب  بط ي

 : الغي  ا لت ان يي ب ل سبت الذ  و الش ط أث  - ب
 : ي ح لت ه  ل

 يبراز د  ، ر ،  تر بي ه سرا  ذي له حذ يت الذ لل لذ تحت  اذق    الش ط   ي إ ا ذ  ح لت   *
 الشرر ط عتيرره ا   الرر ي العقرر   عترر  ا ا ي ف رر أي الذ ررو ذرر   أث رر   حقرراي،م  شررىل الرر يي ان ييلترر   

 . ي  ا     الذق     الذ    إ قل   بع  لا ا حت   

 تقتلر  د الذ رتحت هر ه  إي   غي ال أا الذشت ط لذ تحت ذق  ا  طالش     ي  اإ ذ  ح لت   *
 بذيعر  لتر ان يي ي راي بر لل ا  الت ر    ذري الذ رو  ذر    إ ت،   بع  لتت في  الق بتيت ع م يظل   أي

  تال      تالعق  ي   تلتذت ي   حذ يت تع  ال     بقتالس   القيا   ل ا. الت في     الحن  

                                                           
 .23زهدي يكن ، المرجع السّابق، ص  1
 .121محمّد وحيد الدّين سوار، المرجع السّابق، ص  2
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 :خلاصة الفصل الثاني                           

ت  غم ت ال     ت العق  ي  ا البزان ي لحذ يت الذت ي  الذش    ست ذي ط  آلي ل الحذ يت الذ     إي  
ت ح ا ه د يتب از   حب الذت ي   ،  لبطل بقيا  ذ تتفت تح ذ، ، حت    أ   ع،  إد  ت ا  

 ل تتبيت لذتطتب ل ال زعت ادبتذ عيت، ه ه القيا  ي  تع       ي  ا  ، ا ب لت ل   إي  الذق   
ل حقان الذبتذو ا حقان الذ    ي ذي ه   أي  ل، ا يتبي  ااب ل بغ و ت ظيم حقان الذ   

   الحذ يت ال زذت حقان ذت  ذتت ي عم أح هذ  الآ  ،  ب اي ذس هذت الذبتذو د تتا 
ت إد ن أه ا  الذبتذو الت ذاي  ت د تتحق  ت ال     ت، اب اي الذت ي  ت ال     لتحف ظ عت  الذت ي  

ت عت  الذبتذو ي اي بف و القيا  الق  ا ي   ت  ي  حن   ذي   ل الذح  ظت عتي، ، ا إي  
ا ها ذ  سع  إليه ن الاظيفت ادبتذ عيت يي  أه ا  ا أ ااا تحق   ت ا ل ل  ت ال     الذت ي  
ت الذابا      ال،ي ل ت ا الت ظيذي  ا البزان ي ذي   ل ت س  ت القاا يي التش يعي  الذش   

. البزان ي الق  ا    



 

 

 
 

 
 
 

 

 
  

 مةــالخات
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 الخاتمـــــــــــــــــــــــــــــــة                              

 

 ث بترت، الغير  ا الشر ن ت الذاالريو ذري اأزل ذ ر  يعتبر  ت،ال      تالعق  ي   تالذت ي   ذالاا إي  
 االذشررررر    سرررررع  لقررررر  ا الذ تتفرررررت، تاديت ررررر  ي   ا تالسي سررررري   ب لتاب،ررررر ل   ا ررررر    الذترررررىث   ا

 ت رر ي   رر ل ذرري تالذت ي رر حرن   حذ يررت إلرر  العرر ب، ا الغر بييي عييالذشرر    ذرري  غيرر ه البزانر ي
  ررر ذح    ا  د ع ررر ع  ررر ا لتشررر    بى ااع،ررر  تالذت ي ررر  ررراي ا لرررل الالرررعيت، القررراا يي ذررري ت سررر  ت
 ا الحرر    اديت رر  ي اد فترر م لتاا ررب  ط ي،رر  تاسرريو إلرر  اتبرره هأ  رر  ذرر  الت ذيررت لعبتررت   نيسرري  

 هرررر ا عترررر  ا تح ذ،رررر ، تي  ا ي رررر أ اال ا شرررر اط بالررررو عتي،رررر  الذف الررررت القيررررا  ذرررري ييت رررر
   ذر ى حرال تر ا  التر  ا بحث ر  ذالراا  ر  الذط احت تاكش  لي   عت  اكب بت يذ     اأس  
 :هأ    ب لقال تال      تالعق  ي   تالذت ي   حذ يت    االذش    تا ين

 تب لذت ي ررر الع  يرررت إلررر  االذشررر    طررر   ذررري  البررر     ،ررر لالتاب   ا ال، نرررل القررراا يي عررر    غرررم *
  لرل،  ر  بعير  ح    إل  يا ن لم هأ    إد   ال  اي ابه عت  تال      ا تع ذ   ب فت تالعق  ي  

 .الذت يت ه ه لحذ يت ييا  ذي العه بذ  ي تبط الق ا  يبق  ا

 ت رر م د ،رر أ     ذرر  الاايررو، أ و عترر  قررتذطب   غيرر   برر ه  القرراا يي، بعررو إلرر  برر ل باا *
 .ذت اعت تب ي    زاع ل يف ز ا ذ، تىز   ا تعقي ه     يزي  ذذ   ل،الالعي   بعو

  الالتغي ر ذرو تتاا رن د ،ر أ     ب  البزان ي، االذش    الع،  الت  القيا  ذبذل     تذع    إ ا *
 .تت ذاي   إش  دل    يتسبب ذذ  الع لذ  اديت      ل،  الت  الب ي  

ررر تالعق  ي ررر تالذت ي ررر أي   بذررر  *  اأ الررر  أي   يع ررر   ،ررر ا بى ااع،ررر ، ب لعقررر  ال تتعترررن تال    
  ر  ل ري دسرتغ ل، ،  يااعر  ا شر اط  االذشر    ل،ر  ي     ي  ا  ط ي، ،    ت  ل تالف حي  

 عتررر  سرررتب   يرررهث   ذذررر  الررراط  ، ل سرررتثذ    ررر  م غيررر  ا  سرررتبي يبقررر  ادسرررتغ ل هررر ا   ررر ظ 
 .الاط   اديت   

 ا التسرريي  سررا    حررظ  رر  إ    العذ ا رر ، الطرر از ذب ل،رر   رر  يرر  ل تالعق  ي رر تالذت ي رر أي   بذرر  *
 ادسررتثذ  يت تاأ شررط عترر  سررتب   أث رر ذذرر  ال ررااي ا ال الررت يبررل ذرري الذ  ررن ل،رر ا ادسررتغ ل

 .الب     
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ا برر ل  باا إلرر  آليرر ل الحذ يررت الترر     سرر،  الذشرر  ا برر  ت   أ ااع،رر  ،  برر  أ  ،رر  ت طبررن *   
 .عتي،     ح    ات،   اي سااه  ذي الذت ي  ل ، ا لل  ظ ا ل  ا ي ت، 

 :اي  بع    ت ن  ه      ا لا   حسب ذ  حت ت  ه      است   ل، ا الذالاا يذ  *   

 أ  ره ( اك ا ي  –البزان   –الذ    ) الآلي ت اأ ث   ب عت تتذث ل    آليت القل   بى ااعه *  
 .الاحي  ال ي يستطيو حذ يت حقان اأ  ا  اذت ي ت،م

 .لذب ل الطبيع ، االذ     ، االز ذ    ل، أي   ط ن حذ يت ه ه الذت ي ت يشذل ا*  

يتذث رل أس سر   ر  حفرظ ( الذر    االبزانر  ااك ا ي)أي   ا  الق ل  ب  ت   ا ت   ه *  
الحقررران ذررري  ررر ل الف رررل  ررر  الذ  زعررر ل الذط احرررت عتيررره، ب كلررر  ت إلررر  الذح  ظرررت عتررر  

ت بط يقت ي  ا ي ت اع  لت  .الذت ي ت العق  ي ت ال    

رر تالعق  ي رر تلتذت ي رر تالق  ا ي رر الالررعيت تط،يرر  عذتيررت إ ذرر ل عرر م*   رر  االذشرر     شررل ا تال    
 .تالعذتي   ال  حيت ذي تطبيق، ل ياا يي سي

 ا تالذت ي ر ا تسر ب  ال     س هم ذذ  للأ ال ، الش ذل الذسح تعذتي      التس يو ع م *
 .ع ،  ال  شنت ال زاع ل ا تالع  ي   العقا  ا تش   ت     

 تتبر اب د ا ي     االذش    لع،  ا الت  الاس نل  إي   تالذت ي   حن   بإثب ل يتعتن ذ     ا*
 بشررر،    نيتعت ررر ذررر : ذث ل،ررر  ا تالذت ي ررر بسررر  ال قرررتالذتعت   الطتبررر ل ذرررو سررر يعت ا  لرررت ع   ب رررفت
 الق  ا يرررت اكبررر ا ال ذ تتررر  ذرررو تتبررر اب د بسررريطت ا سرررطحيت برررإب ا ال ترررتم التررر  الحيررر ز 
 .الذق   

 الررو يسررتطو لررم ا تالذت ي رر حررن   عترر  تعترر ي الترر  القيررا  أذرر م ي  رر ا ذرر زال االذشرر    أي *
  .ت  ع،  أح  م

 بعرل ذذ  ادبتذ عيت، ب لاظيفت  يتقي   د بعتته القاا يي، سي      الذطتقت االذش    ستطت أي *
 .الح دل بعو    ذ،    ا ذ،لاذت الذ لل حقان
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رر الذ ررتحت ا الع ذررت الذ ررتحت برريي يرراازي لررم االذشرر    أي  برر  *  الذ لررل، ذ ررتحت ا تال    
ر ذ  اها الذ لل ذ تحت عت  الث  يت ا اأال  ب ح     للتذر    فعتالش ر حرن   تبتي ر ب رفت حهيال 

 .أ  ى عت  تعق  ي   ذت ي ل تاسيو     اذبس    ب ه  ذ  تالف حي   للأ و الذب ا يي

 سرر اال 00عشرر   لذرر   ا تق ليررت بفترر   الذرر ل تقييرر  ا،الذشرر    تق رري  ذرري أيلرر   برر   ذرر  *
 ذذر  سر ت، 10 العذر  ذري البر لغ الذسري الذسرتىب  ا ر   حريي إلر  ا العر  ي لتذستىب  ب ل سبت
 .اأذ ل تىبي     الستبيت إل  ي  و

 الرا لتذسر هذت تالع ذ ر التا ري ل ا اديت احر ل بعرو تقر يم يذ   ر  بي  ه سبن اذذ  أ ي ا ا  
 يذ ري عتيره ا تالعق  ي ر تب لذت ي ر الذ اطرت ادبتذ عيرت الاظيفرت ا الذ لل   ذت    بسيط بش ل

 :بررررر الذط لبت

 لتفرررر  يالعذ ا يررررت  أا تالف حي رررر للأ الرررر  ب ل سرررربت سرررراا ً   ا عررررت، تي  ا ي رررر تشرررر يع ل ي  سرررر  /0
  ع ر ال ل ا  الذس ح ل عت  الحف ظ ا تلتث  ي   العذ ا   ادز ح م ا للأال  السيئ ادستغ ل

 .العذ ا   ال سي  تطبين

 .باا به  ل ذي العذ ا   الب  ب مت ظ   تعذ ا ي   ييا  الو 9

 .لالذ    تقي  ا العذ ا   والتاس   مت ظ      ذت ا  ا عت ياا يي الو /4

 .حقاي،م حذ يت ذي تذ ي ،م ا للتذ    ال ستا يت الحقان إعط  / 1

 ،،ررر ،تاب   ا تح ذ،ررر  يررراا يي االرررو تاك ا ي ررر ا تالذ  ي ررر الشرررفعت حرررن    ررر  ال ظررر  إعررر    -/8
   اهر  التر  التا ري ل اذري ااد ت،  ر ل الذلر  ب ل شرت  ذري تالف حي   اأ ال  عت  حف ظ 
  :يت  ذ   ا   ساا  ح  عت  الذبتذو ا الذ لل ت  م ا تل ا ي  

 ب سرتغ ل ا لرل ذذترال،  عقر   لرلأ و ب ل سربت العذرن، ذت يت ذي بعي  ح    إل  ادستف     -
 الررر ي ا القررر  اي عتيررره يررر ي   ذررر  ع ررر  ت،طبيعي ررر ا تذع  ي ررر ثررر اال ا   ررراز ذررري  ي،ررر  ذررر   رررل  

 الرث ث سرتط ته تطبيرن عر م ب لت ل  ا ذ ،  ادستف    ذي الذ لل يح م ذذ  لت الت ذت   يعتب ه 
 . الت     ا ادستغ ل ا ادستعذ ل حن      الذتذثتت ا ذت يته عت 
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 عقرا  التبر  ي بلالس ر ذري ل سرتف    الراطي بتر ي ل  رل  ر  اأ الر  ذسرح تعذتي ر تعذير   -
 .ي  ا   بش ل تطبيق،  ا تالذت ي  

 تح يرر  ا تالعق  ي رر الذ ظاذررت اسررتق ا  إلرر  يرره ي ذذرر  تالعق  ي رر الحقرران ب سررتق ا  الذ رر  ا   -
 تطبرن د حتر    ت،الع ذ ر لتذ فعت العق  يت تالذت ي    زا تعذتي         ذت لاابط ا  ب     ذع يي 
 .تالش عي   عي    بت يااع  اك ا  

 االذ لرررل الذبتذررو   ذرررت يذ رري الذع شرررت تالاايعي رر الحيررر   ذبذررل  ررر  التا رري ل هررر ه ابتطبيررن
 .ساا  ح  عت 
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 قائمة المصادر والمراجع

 :قائمة المراجع

 :أولا النصوص الرسمية

 :ساتيرالد  -أ

 (9004حسب آ   تع يل له  ا ذب  ) 0221 ستا  البذ،ا يت البزان يت لس ت  -0

 (قوانين عضوية، قوانين، أوامر، مراسيم تشريعية: )النصوص التشريعية-ب

ل ، يتلرذي القر  اي الذر    الذعر   0208سربتذب   91الذه خ  ر  ، 84-08اأذ   يم  -0
 .142إل   101م    الذاا  ا الذتذ  

، يتلرررذي القررر  اي الذررر    الذ ررر ي  0214بايتيرررت  2،  ررر     ررر 040القررر  اي  يرررم  -9
 . مل االذتذ  الذع   

، الذتعتررن ب لت،ينررت االتعذيرر  الذرر    00/09/0220الذرره خ  رر  / 22/92القرر  اي  يررم   -4
 .م لق  اي اأاي  ل االذتذ  الذع    20/00ذي الق  اي  يم  41  االذ     ذ ه 00

الذتلررررررذي يرررررر  اي التابيرررررره  0220 ررررررا ذب   04الذرررررره خ  رررررر   20/98القرررررر  اي  يررررررم   -1
 .العق  ي

 .الذتعتن ب لذي ه 9008أال  01الذه خ     09-08الق  اي  يم   -8
، يتلررذي يرر  اي اكبرر ا ال الذ  يررت ا 9004 يفرر ي  98الذرره خ  رر   04القرر  اي  يررم   -1

 .اك ا يت
، الذتلرذي ير  اي الذ ر بم،    ، 9004 ب اير   91الذره خ  ر   08-01الق  اي  يرم  -0

 .9001، 04ع   
القرررر  اي الذرررر     رررر  لررررا  الذذ  سررررت القلرررر نيت، الطبعررررت اأالرررر ، ذ شررررا ال بي ترررر ،  -4

9000/9004. 

 : صوص التنظيميةالن-ج



 

 
 

، الذتلذي إثب ل الا  لرت 9004 يسذب   08الذه خ     104-04الذ سام الت في ي  -0
، إلرر  ت إلرر  ذ اسرريم أ رر ى 9004، 14الادنيررت لتتسرريي  االت ظرريم العقرر  ي،   ، عرر   

 : ت  الل ذالاا الذت يت ال   ت    ع   باا ب      ذ ، 
الذتلررذي ت ظرريم الذعرر ذ ل  0219أ ترراب   94الذرره خ  رر   04-19الذ سررام  يررم  -

 .0219لس ت  00العق  يت ا الذ قالت، ب ي    سذيت، ع   
الذتعتررن بالررو تحررل حذ يررت  0214ذرر ي  02الذرره خ  رر   014-14الذ سررام  يررم  -

 .ال الت اأذاال الذ قالت ا غي  الذ قالت
 الذت يررت الذتعتررن بإثبرر ل حررن   0204بررااي  08الذرره خ  رر   49-04الذ سررام  يررم  -

 .0204لس ت  08ال   ت، ب ي    سذيت، ع   
الذتعتررررررن بإعرررررر ا  ذسررررررح  0201ذرررررر     98الذرررررره خ  رررررر   19-01الذ سررررررام  يررررررم  -

 .0201لس ت  40اأ ال  الع م، الذع ل ا الذتذم، ب ي    سذيت، ع   
يبررريي إبررر ا  كثبررر ل التقررر  م  0244ذررر ي  90الذررره خ  ررر   489-44الذ سرررام  يرررم  -

لسررر ت  80،   الذتلرررذي ادعتررر ا  ب لذت يرررت،  ، ، عررر   الذ سرررب ا إعررر ا  عقررر  الشررر
0244. 

الررر ي يحررر   شررر اط إ ا    0220 رررا ذب   94الذررره خ  ررر   181-20الذ سرررام  يرررم  -
 .ل   ت ا الع ذت الت بعت لت الت ا يلبط  يفي ل  للااأذ ل 

الذتعتررررن ببرررر    0220 ررررا ذب   94الذرررره خ  رررر   188-20الذ سررررام الت فيرررر ي  يررررم  -
 .0220لس ت  01 ، ع   .لاط يت،  اأذ ل ا

الذتعتررررن بتىسرررري  السرررربل  0201ذرررر     98الذرررره خ  رررر   14-01الذ سررررام  يررررم  -
 .0201لس ت  40 ، ع   .  ي الذع ل ا الذتذم،  العق
، يحررررر   شررررر اط 0220بررررر  ف   01الذررررره خ  ررررر   48-20الذ سرررررام الت فيررررر ي  يرررررم  -

 .  ا بيع،  ب كيب  ا يفي ل بيو اأس ل  ال ادستعذ ل الس    ا إيب  ه
، يتلرررذي ت ظررريم 9000أ  يرررل  94الذررره خ  ررر   090-00الذ سرررام الت فيررر ي  يرررم  -

لب رت الذسر ع   عتر  تح يرر  الذايرو ا ت ييرت ادسررتثذ  ال ا لربط العقر  ال ا تشرر يت،  
 .      9000لس ت  90 ، ع   .ا تسيي ه ،  

 : القرارات القضائية -د



 

 
 

 .01، ع  0242، الذبتت القل نيت 04/09/0241 الذه خ    40-281الق ا   يم  -0
 . 11، ي04، ع  08/01/0242الذه خ     89-042الق ا   يم   -9
 .94، ي0220، 04،  ع  00/00/0242الذه خ     89-200الق ا   يم   -4
، 0220، الذبترررررررت القلررررررر نيت 02/08/0220الذررررررره خ  ررررررر   80-240القررررررر ا   يرررررررم   -1

 .09ع  
، 09، الذبترررت القلرر نيت، العررر  0229بررااي  01الذررره خ  رر   202 -14القرر ا   يررم   -8

 . 49، ي0228س ت 
، ذبتررت ادبت،رر   القلرر ن  لتغ  ررت 00/00/0220الذرره خ  رر   011-198القرر ا   يررم  -1

 . 009، ي 0222التب  يت االبح يت، ع     ي، 
 . 40، ي 00، ع  04/00/0222الذه خ     040-090الق ا   يم   -0

 : المؤلفات: نياثا

 : ب لتغت الع بيت - أ
ط،  يررررااي الذطباعرررر ل الب ذعيررررت، .أحذرررر  ذحرررر ز، القرررر  اي التبرررر  ي، البررررز  الثرررر   ،   -0

 .0240البزان ، 
أبررا طتبررت، الذطررال  رر  شرر م القرر  اي الذرر   ، البررز  الثرر   ، الطبعررت اأالرر ، الذ تررب   -9

 .9001الب ذع  الح يث، اكس    يت، 
ب  سرب،   ر  القر  اي الذر   ، الطبعرت اأالر ،  ا  ال ،لرت أ ا  ذ س ، الذت يت اأسب  -4

 . 9001الع بيت، ذ  ، 
ط،  ا  هاذرررررت لت شررررر  ا التازيرررررو، البزانررررر ، .أعذررررر  يحيررررر اي،  ظ يرررررت الذررررر ل العررررر م،   -1

9009. 
الغررراث  بررري ذتحرررت، يااعررر  اطررر ن اكثبررر ل اذب شررر ت،   ررر  ال ظررر م القررر  ا   البزانررر ي،   -8

 . 9000لت بايت، البزان ، ط، ال يااي الاط   للأشغ ل ا. 
ط،  يرررررااي الذطباعررررر ل الب ذعيرررررت، البزانررررر ، .أحذررررر  ذحيرررررا، الذ  زعررررر ل اك ا يرررررت،    -1

0229. 
رررر  -0 ط،  ا  ال ت ا يررررت، .ت، أزذررررت العقرررر   الف حرررر  اذقت حرررر ل تسررررايت، ،  البي لرررر  عب 

 . 9008البزان ، 



 

 
 

رررررر -4 لت ررررررايي   ، البرررررر انم الاايعررررررت عترررررر  العقرررررر  ، ذرررررر      ، يررررررت الترررررر بي، االف لررررررل  ذ 
 . 9000/9000الذت  ي    الق  اي العق  ي، الذع،  الاط   لتقل  ، اأبي  ، 

  ، الابيز    الق  اي العق  ي    القر  اي الذغ بر  االذا يتر   ، الطبعرت الذ ت   العط   -2
 . 0222اأال ، ذطبعت  ل   اكب اا االطب عت، ذ ا ش، 

ط، ذ شررى  .ح ر ، ذاسرراعت القلر ي  العق  يررت، الذت يرت العق  يرت، البررز  الثر   ،   بر اي -00
 .9002الذع    اكس    يت، 

ط، السررررر ت .باشرررر   ت بذررررر ل، ذح لررررر ال  رررر  ذقيررررر   الذررررر  ل لتقرررر  اي العقررررر  ي،   -00
 . 9002 -9004الب ذعيت، 

حر ث اأح ر م، ل اأ ت يت العق  يرت  ر  لرا  آ ر  التعر يحذ ي ب ش  عذ ،  قل الذ -09
 .9000الطبعت اأال ،  ا  هاذت لت ش  االتازيو، البزان ، 

ط،  ا  العتررام لت شرر  االتازيررو، .حذرر ي ب شرر  عذرر ، ذبرر  ئ  رر  القلرر   العقرر  ي،   -04
 .9000البزان ، 

ط، . تيررل أحذرر  يرر ا  ، الررابيز  رر  شرر م القرر  اي الذرر    البزانرر ي، البررز  ال ابررو،   -01
 .9000ب ذعيت، البزان ،  يااي الذطباع ل ال

ط،  ا  الب ذعررررت . ذلرررر ي أبررررا السررررعا ، الررررابيز  رررر  الحقرررران العي يررررت اأ ررررتيت،   -08
 .9001الب ي  ، ذ  ، 

، ذح لررر   ألقيرررل  ررر  الذ ي رررتلق  ا يرررت للأذررر ل الايفيرررت  شررري  ذسرررعا ي، الالرررعيت ا -01
 01بع  بررت يرراذ  بذ  سرربت الذتتقرر  الرراط   حررال العذرر اي، الذرر ظم ذرري يبررل  تيررت الحقرران 

 .9000بااي  08ا

ل يرررل ذررر        لررر  حررر اش، حذ يرررت الذت يرررت العق  يرررت  ررر  الذ ررر طن غيررر  الذذسررراحت،  -00
 .9002إب ز  الذ  ست العتي  لتقل  ، البزان ، 

ط،  ا  ال ،لررررت . زيرررره ذحذرررر  ال رررر  ن الذ،رررر ي، الذت يررررت  رررر  ال ظرررر م اكشررررت ا  ،  -04
 .9000الع بيت، الق ه  ، 



 

 
 

ذف ررل ب يرر  لقرر  اي الذت يررت العق  يررت ال   ررت االحقرران العي يررت  م رري، شرر  ي ي زهرر -02
 .0201ط،  ا  الثق  ت لت ش  االتازيو، لب  ي، .غي  الذ قالت،  

.  . ط، ذ ر ،  .س ذ  حسي  بم الحذ ا  ، أث  العق  اك ا ي ب ل سربت لتغير ،   -90
 .ي

 رتيت االتبعيرت، البرز  اأال، سعي  سع  عب  الس م، الابيز  ر  الحقران العي يرت اأ -90
 .9000ط، ذ شى  الذع   ، اكس    يت، . 

عب  الحفيظ بي عبي  ، إثب ل الذت يرت العق  يرت االحقران العي يرت العق  يرت  ر  التشر يو  -99
 .9004البزان ي، الطبعت اأال ،  ا  هاذت لت ش  االتازيو، البزان ، 

شر م القر  اي الذر   ، حرن الذت يرت، البرز  عب  ال زان أحذ  السر ،ا ي، الاسريط  ر   -94
 .9004الث ذي، ذ شا ال الحتبيت الحقاييت، لب  ي، 

ط  يررااي .عتر  عترر  سررتيذ ي، لر ا   إعرر    ال ظرر   رر  القر  اي الذرر    البزانرر ي،   -91
 . 0220الذطباع ل الب ذعيت، البزان ، 

قرره اكسرر ذ ، الطبعررت عرر ل  أذيرر    لرر ، ا تسرر ب الذت يررت العق  يررت ب لحيرر ز   رر  الف -98
 . 9004اأال ، ذ شى  الذع   ، ذ  ، 

ط،  ا  هاذررت لت شرر  االتازيررو، .عذرر   عترراي، ال ظرر م العقرر  ي  رر  البزانرر ، العقرر  ،  -91
 . 9001البزان ، 

 . 9009ط،  ا  هاذت، البزان ، .عذ  يحي اي،  ظ يت الذ ل الع م،   -90

ط،  يرررررررااي . م الذح ذرررررررت البزانيرررررررت،  عبررررررر  الحذيررررررر  ز اال، الذسررررررر نل الف عيرررررررت أذررررررر -94
 .0221الذطباع ل الب ذعيت، 

عذررررر   بالررررري  ، الرررررابيز  ررررر  القررررر  اي اك ا ي، الطبعرررررت اأالررررر ، بسرررررا  لت شررررر   -92
 .9000االتازيو، البزان ، 

ط،  ا  ال ،لرت الع بيرت، سر ت .ت،  تي   ر   ال ر  ، الحقران العي يرت اأ رعب  الذر عم  -40
0249. 



 

 
 

 ت، الش ذل  ر  حرن الذت يرت االحقران العي يرت اأ ريتت االتبعيرت،  ا  عب  الاه ب ع   -40
 . ي. .الف   االق  اي، ذ  ، 

ب ل، الشرررر ط الذرررر  و ذرررري الت رررر   القرررر  ا   الذرررر    اأ   رررر ،  يغرررر زي ذبرررر  ل الرررر  -49
 . 0221الب ذعت اأ   يت، س ت 

، الطبعرت الث  يرت، ذحذ  احي  ال يي ساا ، حن الذت يت     اتره  ر  القر  اي الذر    -44 
 .9000 ا  الثق  ت لت ش  االتازيو، البزان ، 

 .ي. .ذ طف  ذحذ  البذ ل،  ظ م الذت يت، ذ شى  الذع   ، ذ  ،   -41

 .0224ط، ذ تبت  ا  الثق  ت، اأ  ي، .ذ    الفلل، ت  ي  الق  اي،   -48

ط، .لت تر ب،   ذحذ  حس يي، الابيز     ظ يت الحن بابه ع م، الذهسست الاط يرت -41
 . 0248البزان ، 

ذحذا ي عب  العزيز، آلي ل تط،ي  الذت يت العق  يت ال   ت    التش يو البزانر ي،  -40
 .9002ط، ذ شا ال البغ ا ي، البزان ، . 

ذسررعا  شررري،اب، الذبررر  ئ الع ذرررت لتذ  زعررر ل اك ا يرررت،  ظ يرررت اد ت ررر ي، البرررز   -44
 .0224الذطباع ل الب ذعيت، البزان ،  ط،  يااي.الث لث،  

 .9008ط،  ا  العتام، البزان ، .ذحذ  ال غي  بعت ، الذح  م،   -42

ط، ال،ينرت الذ ر يت الع ذرت .ذحذ  ذحذ  ه بيي، الت ظيذ ل اك ا يت    اكسر م،   -10
 . 0241لت ت ب، الق ه  ، 

سررر م اال الرررت الح يثرررت، ذحذررر  عبررر  الحذيررر  أبرررا زيررر ، الرررو القررر  اي اك ا ي  ررر  اك -10
 .0228 ا ست ذق   ت،  ا  ال ،لت الع بيت، الق ه  ، 

ط، .ت، البرز  اأال،  تي    حسراي طره، الحقران العي يرت اأ رذحذ  طره البشري ، غ ر -19
 . ي. . ا  الذع   ،  ا  الب ذعت الب ي  ، ذ  ،  



 

 
 

الشرر ييت، سرر حت ال بذررت، لب رر ي،  ط، الذ تبررت.ذ برر  الطرر ب، ذعرر بم  ا  الذشرر ن،   -14
0241. 

 . 9000ط،  ا  الفتح، ذ  ، .ذ طف  البذ ل،  ظ م الذت يت،   -11

ط،  ا  ال ،لرررت . زيررره ذحذررر  ال ررر  ن الذ،ررر ي، الذت يرررت  ررر  ال ظررر م ادشرررت ا  ،   -18
 .9000الع بيت، الق ه  ، 

لررر ، الذهسسرررت   ررر  الررر يي سرررعي ا  ،   اسررر ل  ررر  الذت يرررت العق  يرررت، الطبعرررت اأا  -11
 . ي. .الاط يت لت ت ب، البزان ،  

 :باللغة الفرنسية-ب

1/ Jean luis Bergal et Bruchi et autres, tout de droit civil, les biens, 
édition delta, France, 2000, P53. 

 2/Kimouche nabila.unblog .Fr ظ م  زا الذت ي ت العق  يت    الق  اي البزان ي . 

 

  .الرسائل الجامعية :ثالثا

 : رسائل الدكتوراه* 

غرر زي ذبرر  ل الررر  يب ل، الشرر ط الذررر  و ذرري الت رر    ررر  القرر  اي الذررر    اأ   رر ،  سررر لت  -
 .0221  تا اه، الب ذعت اأ   يت، س ت 

 :رسائل الماجستير* 

سرررررذيحت ح ررررر ي  اا بيرررررت، ييرررررا  الذت يرررررت العق  يرررررت ال   رررررت، ذررررر     ذق ذرررررت ل يرررررل شررررر،     -
الذ بسرررتي ، ت  ررري القررر  اي العقررر  ي، ب ذعرررت ذ ترررا ي، يسررر طي ت،  تيرررت الحقررران، البزانررر ، 

9000-9004 . 

ب بر   ، الحذ يرت البزانيرت للأذر ل العق  يرت ال   رت،  سر لت ذ بسرتي ، ب ذعرت  ل حذ يعب  ا -
 . 9000-0222 ،  تيت الحقان، البتي 



 

 
 

 : الدوريات المتخصصة: رابعا

 شرري  ذسررعا ي، الالررعيت الق  ا يررت للأذرر ل الايفيررت  رر  الذ ي ررت، ذح لرر   ألقيررل بذ  سرربت  -
بررااي  08ا  01الذتتقرر  الرراط   حررال العذرر اي، الذرر ظم ذرري يبررل  تيررت الحقرران بع  بررت يرراذ  

9000 . 

 

 : المجموعات القضائية: خامسا

 . 0242لس ت  01الذبتت القل نيت، ع    .0
 .0220لس ت  09الذبتت القل نيت، ع    .9
، 04ت العتيرر  البزان يررت العرر   ذرر حقلرر نيت، ذبتررت  ا يررت  رر     عرري الذالذبتررت ال  .4

 0220لس ت 
 0228لس ت  09الذبتت القل نيت، ع     .1
 .0222ذبتت ادبت،   القل ن  لتغ  ت التب  يت االبح يت، ع     ي،  .8

 .0228لس ت  09الذبتت القل نيت، ع   . 1



 

 
 

 
 
 
 

 هرســــالف



 

 

 الفهرس

 الصفحة المحتويـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــات
 6 ذق ذت   

 10 التش يو البزان ياكط   الذف هيذ  لتذت يت العق  يت ال   ت    : الفصل الأول
 13 ت ال   ت ذ هيت الذت يت االعق  ي  : المبحث الأول  
 13 تت ال     ت العق  ي  ذف،ام الذت ي  : المطلب الأول  
 14 تع ي  الذت يت العق  يت ال   ت: الفر  الأول  

 14 تع ي  الذت يت: أولا    
 16 تع ي  العق   :ثانيا    
 17 العق  ال بطبيعت،  :الفر  الثاني  

 20 اأ و  :أولا      
 20 الذب    :ثانيا      
 20 الب  ي ل :ثالثا      

 21 العق  ال بحسب الذالاا :الفر  الثالث   
 21 العق  ال ب لت  يي :الفر  الرابع   
 22 أ ااا الذت يت العق  يت ال   ت :المطلب الثاني   
 23 الذت يت العق  يت الف  يت :الفر  الأول   

 23 الذت يت العق  يت الت ذت :أولا      
 24 الذت يت الذبزنت :ثانيا      

 24 الذت يت العق  يت البذ عيت :الفر  الثاني   
 26 الذت يت العق  يت الش نعت :أولا      
 28 الذت يت الذشت  ت :ثانيا      
 31    ني الذت يت العق  يت :المطلب الثالث    

 31 حن الذت يت حن ب ذو :الفر  الأول      
 31 حن الذت يت حن ذ  و: الفر  الثاني      
 32  الذت يت حن عي    انم: الفر  الثالث     



 

 

 34 ستط ل الذت يت العق  يت ال   ت ا ط ي،  :المبحث الثاني    
 34 ال   تالعق  ي ت  ستط ل الذت يت  :المطلب الأول    
 34 ستطت ادستعذ ل :الفر  الأول   
 35 ستطت ادستغ ل :الفر  الثاني   
 35 ستطت الت    :الفر  الثالث   
 36  ط ن الذت يت العق  يت ال   ت :المطلب الثاني   
 37 العق    :الفر  الأول   
 38 العتا :الفر  الثاني   
 39 الباي اكيتيذ  الذب ل :أولا   
 39 ا تف ي ل اأس ل ال ، ب نيت ا األي   السذعيت الب  يت :ثانيا   
 40 العذن :الفر  الثالث   
 41 الذتحق ل ا الثذ   ا الذ تب ل :الفر  الرابع   
 42   ل ذت يت اأ و عذ   اي،   :المطلب الثالث   
 43 خلاصة الفصل الأول   

 44 آلي ل حذ يت الذت يت العق  يت ال   ت االقيا  الاا    عت  ستط ت،   :الفصل الثاني
 46 اس نل حذ يت الذت يت العق  يت ال   ت :المبحث الأول  
 47 الحذ يت الذ  يت لتذت يت العق  يت ال   ت :المطلب الأول  
 48  عاى ادستحق ن  :الفر  الأول  
 49 أط ا  ال عاى :أولا  
 49 إب ا ال ال عاى :ثانيا  
 50 ط ن اكثب ل     عاى ادستحق ن  :ثالثا  
 51  عاى ذ و التع و  :الفر  الثاني  
 51 أ ااا التع و :أولا  
 51 أط ا   عاى ذ و التع و :ثانيا  
 51 إب ا ال  عاى ذ و التع و :ثالثا  

 52  عاى اي  اأعذ ل الب ي    :الفر  الثالث



 

 

 52 أط ا  ال عاى :أولا   
 52 ش اط ال عاى :ثانيا   
 52 إب ا ال ال عاى :ثالثا   
 53 الحذ يت البزانيت لتذت يت العق  يت  :المطلب الثاني   
 54 الع     الذ ا ت لب يذت ادعت ا  عت  الذت يت العق  يت  :الفر  الأول   
 55 ا تزاا عق   ذذتال لتغي   :أولا   
 56 العقابت الذق    لب يذت التع ي عت  الذت يت العق  يت :ثانيا   
 56 الحذ يت اك ا يت لتذت يت العق  يت ال   ت  :المطلب الثالث   
 57 الذق ا  ب لحذ يت اك ا يت لتذت يت العق  يت ال   ت: الفر  الأول   
 57 إب ا ال   و ال عاى    ال زاا العق  ي :الفر  الثاني   
 58  عاى اكلغ    :أولا   
 59  عاى التعايو  :ثانيا   
 59  عاى اي  الت في  :ثالثا   
 60 الحذ يت القل نيت لتذت يت العق  يت ال   ت :المطلب الرابع   
 60 ادتب هيي الذت  يليي  :الفر  الأول   
 60 ال أي الق نل بقبال ال عاى :أولا   
 61 ال أي الق نل ب  و ال عاى :ثانيا   
 61 تسايت الو العق   ال ي لي  ل يه س   ذت يت :الفر  الثاني   
 61 90/08/0244الذه خ     44/489الذ سام  يم  :أولا   
 61 90/00/0220الذه خ     20/981الذ سام الت في ي  يم  :ثانيا   
 64 القيا  الاا    عت  ستط ل الذت يت العق  يت ال   ت :المبحث الثاني   
 64   ادستعذ ل اادستغ لطتتسالقيا  الاا    عت   :المطلب الأول   
 64 يي  التعس     استعذ ل الحن    الذت يت العق  يت ال   ت :الفر  الأول  
 65    التش يو الف  س  :أولا   
 65    التش يو البزان ي :ثانيا   
 66ذ ل حن الذت يت العق  يت ذل   الباا  غي  الذىلا ت يي  استع :الفر  الثاني   



 

 

 ال   ت
 66 تع ي  ذل   الباا  :أولا  
 67 ش اط يي م الذسهاليت عي ذل   الباا  :ثانيا  
 68 الت  يي ذي اك ا   ااأل ا  ال حقت ب لب   :ثالثا  
 68 أسبقيت الذ لل    استعذ ل ذت ه  :رابعا  
 69 :مألوفةر الغي المضار عن المسؤولية جزاء: خامسا  

 69 القيا  الاا    عت  ستطت استغ ل حن الذت يت العق  يت ال   ت :المطلب الثاني
 69 القيا  ال ابعت لتت  ن    الباا  :الفر  الأول  
 69 الح نط الذشت ل :أولا  
 71   ييالح نط الذذتال ذت يت   ل ت أح  الب :ثانيا  
 72 يي  الو الح ا  بيي اأذ ل الذت  قت :الفر  الثاني  
 73 ذ احل تح ي  الح ا  :أولا   
 73  ا  الو الح ا  :ثانيا   
 74 ييا  الذس   ل الق  ا يت :الفر  الثالث   
 75 الذط ل :أولا   
 74 الذ  ا  :ثانيا   
 76 نيي  اد تف  :ثالثا   
 78 ييا  اد تف ا لذاا   الذي ه :رابعا   
 84 القيا  الذتعتقت بستطت الت       حن الذت يت :المطلب الثالث   
 85 يي   زا الذت يت لتذ فعت الع ذت :الفر  الأول   
 85    ني  زا الذت يت لتذ فعت الع ذت  :أولا    
 86 إب ا ال  زا الذت يت ال   ت لتذ فعت الع ذت :ثانيا    
 87  زا الذت يت العق  يت ال   ت لتذ فعت الع ذت ذ  زع ل :ثالثا    
 88 ذ هيت ادستي   الذهيل عت  العق   الذذتال ذت يت    ت :الفر  الثاني  
 89 ش اط ادستي   الذهيل :أولا   
 90 إب ا ال ادستي   الذهيل :ثانيا   



 

 

 93 الشفعت االش ط الذ  و ذي الت    :الفر  الثالث    
 95 الت  يح ب يت الت    :أولا     
 96 يي  الش ط الذ  و ذي الت    :ثانيا     
 100 ملخص الفصل الثاني    
 101 خاتمة     
 105 قائمة المراجع    
 114 الفهرس    



 

 

 :الملخص

 الق يذرت الالعيت ال س تي  ذ تت  عتيه ل      ستا ي، حن   ت،ال      العق  يت الذت يت تعتب 
 االذشرر      سرر،  ايرر  االعرر لذ ، الرراط   اديت رر   ت ذيررت  رر   عرر ل بشرر ل تسرر هم اهرر  االح يثررت
  ي  ا رر الذقرر    الق  ا يررت ب لت رر   ل ا تسرر ب،  ايررتم ،89 الذرر    بذابررب  سررتا ه  رر  البزانرر ي
 الذبر م العقر  بااسرطت إثب ت،ر  يتم هأ     ذ  اادلت  ن،   لحي ز  الذ  يت اب لاي نو االشفعت   لعق 
 .الذ ت ت الب، ل ذي ال      ايل نيت إ ا يت س  ال ا ن

 الترر  الباه يررت ع   رر ه ب ررل  اترره حرر     رر  العقرر   عترر  الذت يررت، هرر ه  رر  الحررن    طرر ن ايتعتررن
 لر لل ب لعقر   ال   رت االذتحقر ل االذ تبر ل االثذر   االعذرن العتا  لل    بذ  ،ذ هيته ت اي
ر ي  البزان ي االذش    بي ،م اذي عييالذش    بل أي    ب  ر بحذ يرت ،       رل ع ،ر  لير  و ت    

 أث رر   بذ ررتحته اكلرر ا  ذرري ال  رراي ابرره عترر  الذ لررل اليحذرر  الغيرر  ذرري اا   اعترر ا 
 ايذ ري الذ تتفرت ذراا ه  ر  االبزانر  ااك ا ي الذر    القر  اي عتيره  ري   ذر  اها هحق   تذذ  س
 الفعر ل لر ا ه  ظر ا الح يثرت ادبتذ عيرت ب ل زعرت ذر تبط ال   ت العق  يت الذت يت حن   بىي   القال
 تقررر  ه لذررر  ا قررر  الذ لرررل ب،ررر  يتذترررو التررر  السرررتط ل ذ تتررر  يقيررر  ذررر  اهرررا الذبتذرررو، ت ذيرررت  ررر 

 .االع بيت الغ بيت الش انو بل      ب،  االذعذال الذ تتفت القاا يي

 

 

 


