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حق الملكیة من أهم الحقوق وأكثرها صلة بمفهوم الثروة والاستقرار  عتبری  
الاجتماعي بالنسبة للإنسان ولذا كفلت الدساتیر حق الملكیة وحمایته  ومنها الدستور 

حق "، حیث نصت على أن 1 52، ذلك من خلال المادة 1996الجزائري لسنة 
ن الإطار القانوني الذي ولا مجال للحدیث على الضمان إلاّ ضم" الملكیة مضمون 

  .یحمي هاته الملكیة
فالإدارة في ممارسة نشاطها تسعى إلى تحقیق أهداف المنفعة العامة من جهة وإلى 

  ...حمایة حقوق الأفراد والممتلكات من جهة أخرى
وباعتبار إدارة أملاك الدولة مرفقا عاما لها دور هام وعام في تسییر وإدارة وضبط 

  .خاصة وخاصة ما تعلق بإبرام العقودالأملاك العامة وال
تعود أسباب اختیار هذا الموضوع إلى الرغبة والمیول : دوافع اختیار الموضوع

ودراسته وذلك نظرا القانونیة للبحث فیه والتطرق إلى كافة الجوانب والإشكالات 
اته القانونیة فیه والدراسات الأكادیمیة التي نتناول هلحداثة الموضوع وقلّة الأبحاث 

  .التجربة وبالتالي الرغبة في المساهمة ولو بجزء بسیط في إثراء المكتبة القانونیة
  ..وللولوج في هذا الموضوع والتحري عن خبایاه قررنا طرح

  :الإشكالیة التالیة 
ما مدى كفایة وفعالیة الإجراءات المقررة في إبرام عقود الملكیة الصادرة عن * 

  إدارة أملاك الدولة؟
  :تساؤلات فرعیة تبرزنه مو 
  ما مدى خصوصیة هاته العقود المبرمة من طرف إدارة أملاك الدولة؟ -
  هل كل العقود ناقلة للملكیة وما هي الإجراءات المتبعة في ذلك؟ -
  : المنهج المتبع -

تم اعتماد المنهج الوصفي للإجابة على الإشكالیة المطروحة والأسئلة المتفرعة عنها 
الحقائق والمعلومات الخاصة بالعقود الناقلة للملكیة، كما تم اعتماد الذي یقوم بجمع 

  .المنهج التحلیلي نظرا لوجود النصوص القانونیة والتنظیمیة الصادرة في هذا الإطار
                                                           

 .1996من الدستور  52المادة  -  1
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  :أهداف الدراسة
  .معرفة القواعد الجدیدة التي أتت بها التشریعات -
  .إزالة الغموض والإبهام على هذا الموضوع  -
الدور الذي تلعبه إدارة أملاك الدولة في مجال العقود وتحدیدا العقود الناقلة معرفة  -

  .للملكیة
  .الوقوف على أنواع عقود الملكیة التي تبرمها إدارة أملاك الدولة -

  :الدراسات السابقة
-   

من خلال البحث الذي قمنا به والإطلاع العام على مختلف المراجع والمصادر وجدنا 
إلى هذا الموضوع من حیث الهیكل التنظیمي، وتجاهل الدور الرئیسي  تم التطرقأنه 

  .الذي تلعبه إدارة أملاك الدولة في إبرام عقود الملكیة
  :البحثصعوبات 

جملا لعدید من الصعوبات كأي بحث علمي منظرا لحداثة الموضوع فإنه واجهتنا ا 
  :فیما لي

الدراسة تعتمد على معظم  قلة الدراسات المتخصصة في هذا الموضوع مما جعل -
  .النصوص القانونیة

صعوبة الحصول على المعلومات والمعطیات التي نحتاجها لإثراء الأفكار العلمیة  -
  .في هذا البحث

  .النصوص المنظمة لهذا الموضوع غیر كافیة لإعداده -
 



 

  .ولةدم أملاك الومفه: الأولالمبحث 
  تعریف أملاك الدولة: الأولالمطلب      

  .یعيرالتش فیرالتع: ع الأولرالف
  .القضائيالتعریف : الثانيع رالف

  .التعریف الفقهي: الفرع الثالث        
  تصنیف أملاك الدولة: المطلب الثاني    

  .حیث طبیعة الأموال نم: ع الأولرالف
  من حیث طبیعة الملكیة :الثانيع رالف

  .ولةدنات أملاك الومک: المطلب الثالث    
  .نات الاملاك العامةومک: ع الأولرالف       
  .الخاصةنیة وطنات الاملاك الومک: الثانيع رالف      

  .ولةدإدارة أملاك ال قفرم: المبحث الثاني
  . الدولةأملاك مصالح إدارة : الأولالمطلب      

  .المستوى المركزيى عل: ع الأولرالف         
  .المستوى الجهويعلى : الثانيع رالف        

  .ولةدملاك الإدارة أوهیکلة  میظتن: المطلب الثاني   
  .الدولةلأملاك المدیریة الولائیة وهیکلة تنظیم : ع الاولرالف       
  .الدولةوهیکلة مفتشیة أملاك تنظیم : الثانيع رالف       

  .أملاك الدولة إدارةمهام : المطلب الثالث   
  .ولةدلأملاك الالمدیریة الولائیة مهام : ع الاولرالف
  .ولةلدمهام مفتشیة أملاك ا: الثانيع رالف
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، ویمثل يرائلجزاني والقان النظام فيولة دأملاك اللمعالجة  لالفصهذا خصصنا   
 لخدتومكوناتها التي ولة دم أملاك الوتناولنا فیه مفه، حیث لدراسةلالجانب المفاهیمي 

من ع لمشرا، وكذلك تنظیم المرفق الذي أوجده )الأولالمبحث (في الذمة المالیة للدولة 
  ).المبحث الثاني( هذه الأموالإدارة 

  .ولةدم أملاك الومفه: الأولالمبحث 
تي التقسیمات ال همأو، ولةدبأملاك ال فیرالتعالمبحث إلى ا هذفي ق طرنت  

 یقومي ذالالجهاز أو المرفق فة رمعثم  نوم، الاملاك تصنیف هذهالمشرع في ها داعتم
أملاك  فیرلتع، مطالبثلاث  فقو كن ذلوویک، ولةدأملاك الییر بالعملیات الاداریة لتس

إدارة أملاك ، ثم لمرفق )المطلب الثاني(ه الاملاك ذولتصنیفات ه) الأولالمطلب (ولة دال
  ).الثالثالمطلب (ولة دال

  :الدولةأملاك  تعریف: الأولالمطلب 
المشرع  نم لكنظر وجهة  نولة مدبأملاك النعالج في هذا المطلب للتعریف   

هذا وعلى ، )الثالثع رالف(والفقه ، )الثانيع رالف( ضاءوالق، )ع الأولرالف(الجزائري 
  .وعرلثلاث فالمطلب  مالاساس قسّ

  :التشریعي التعریف: ع الأولرالف
 17المادة  وبالتحدید 6دستورخلال  نمالمشرع نظر في ولة دبأملاك ال صدیق  

  .الوطنیةالمجموعة العامة هي ملکیة  الملكیة : " على أن تنصالتي 
المعدنیة وات روالثللطاقة بیعیة الطوالمناجم والمقالع، والموارد الارض  طنبا لوتشم

  .والغاباتوالمیاه  یة  رالبحالوطنیة الأملاك الطبیعیة والحیة  في مختلف مناطق 
السلکیة والجوي والبرید والمواصلات  حريالبقل والنالحدیدیة،  ككبالس قلالن لكما تشم

  ".نوالقانأخرى محدد في وأملاك ، واللاسلکیة
  .نونالقایحددها  الوطنیةالأملاك : أن 18لمادة ا تنصكما 
  .یةدوالبلوالولایة ولة دال نم لكوالخاصة التي یملكها میة موالأملاك الع نن مووتتک

    1."نونللقا طبقا الوطنیةالأملاك تسدید  میت

                                                           
  .، المعدل والمتمم1996ر ودست نم 18و 17المادتین   -1
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ملکیة عامة او جماعیة في شكل هي ملکیة هاتین المادتین خلال  نمالدولة فملکیة 
تعتبر لا التي و، النشاطات التي تملكها المجموعة الوطنیةال ووالاممجموعة ، خاصة

  .الدولة تمثلهاان شخص قانوني بل 
 لتشم " 02: بنص المادة الوطنیةص بالأملاك الخان نوالقا المشرع فيفها ركما ع

ولة دال التي تحوزهاوالعقاریة  لحقوق المنقولةالاملاك وا مجموععلى الوطنیة الاملاك 
  :نالاملاك مهذه  كونوتت. خاصة أوملکیة عامة  لشک فيقلیمیة لإاوجماعاتها 

  .ولةلدالتابعة ل والخاصة میةوالاملاك العم
  .لایةوالتابعة للوالخاصة  میةوالعم الاملاك
   1."یةدالتابعة للبل والخاصةمیة والعم الاملاك
 بالمادتینعملا "ف عبارة ذح ثم بحیث، 14/08 رقمن والقان ظل في هذه المادة عدلت

، نیةطوالاملاك ال بمفهوم أودة الما یمس بجوهرلا  تعدیل هوو" من الدستور 18و 17
  .المشرع ظروجهة ن نم

ث جیه العقاري حیون التوقان نم 24 المادة في فیرالتع هذا نع المشرع ولم یخرج
 المحلیةوالجماعات ولة دال والحقوق التي تملكهاالاملاك العقاریة  تدخل": نهأ على تنص

  .نیةطواد الاملاك الدع في
  :مننیة طون الاملاك الوتتک

  .ولةدالتابعة لل صةالخاومیة والاملاك العم
  .لایةوالتابعة لل صةالخاومیة والاملاك العم
  .2"یةدصة التابعة للبلالخامیة ووالاملاك العم

  

                                                           
لسنة ، 52د دالع) ج.ر.ج(، )و.ا.ق(،المتضمن 1990 بردیسم 01رخ ؤم، 30/90 من رقوالقان نم 02المادة  - 1

 2008.لسنة ،  69ددالع) ج.ر.ج(، 2008/05/20 فيرخ ؤم، 04/08 من رقوالقان بجبمول دعلما، 1990
العدد ) ج.ر.ج(، المتضمن التوجیه العقاري، 1990نوفمبر  18، مؤرخ في 90/25من القانون رقم   24المادة  - 2

، السنة 55، العدد )ج.ر.ج(، 1995سبتمبر  25، مؤرخ في 95/26، المعدل والمتمم بأحكام الأمر 1990، السنة 49
1995.  
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 نم 157 المادة تنص ثحی، الجدیدینیة دلایة والبلوال قانون في المشرع له أشارما  ووه
   1."یة أملاك عامة وأملاك خاصةدللبل: "أنیة على لدن البنوقا

الا ومأ تعتبر: "نهأب 688 بموجب المادة المدنين والقان فيولة دأملاك ال تفروع       
 لمصلحة نص قانوني بمقتضى أو لبالفعوالمنقولات التي تخصص ولة العقارات دلل

، اكیةراشت لمؤسسة أو، إداري لها طابع لهیئة أومیة وعم لمؤسسة أو، لإدارة أو، عامة
   2."راعیةزوة الرالث فيذاتیا او لتعاونیة داخلة  لوحدة مسیرةاو 

التي تفید ، "أموالا"بمصطلح  الدولةأملاك  نع عبر المشرعان  نلاحظ هذا التعریف      
ان أملاك  ينح في، لالتعام في لعلى  شيء داخ بینصة حقا ثمعلى ان البعض  في نظر

لا محن وان تک یجوزلا  ليبالتا، نوالقان مکبح لالتعام نء خارجة عأشیاءعلى  بولة تنصدال
  3.قوللحق

  :التعریف القضائي :الثانيع رالف
 تحدید وتمییز فيالاستناد الیه  یمكنمعیارا واضحا  یحدد لمنسي رع الفرشلمان ا         

القضاء  فقوعلى م كذل سفانعک، والفقهالقضاء  نم للک كك ذلروت، العامةال والام
از رفکان یکتفي بإب، العادي او الاداري سواء القضاء، العام تحدیدنسي على مسألة رالف

  4.بیقهطت نکيممعیارا عاما  یحددة دون ان دحالة على ح كل في المتوافرةالصفات 

 فیربالتع ذالاخ توجه نحو 1947عام  ذمننسي رالاداري الف القضاءإلا ان          
یفا روعها تعرمش فيأوردت التي ، نسيرالف القانون المدنيتنقیح  لجنةي وضعنه ذال

  التيسسات العامة لمؤالعامة وا الجماعاتال وع أموممجاقه طن فيرج دللمال العام ین
  

                                                           
، 37د دالع) ج.ر.ج(، یةدن البلوبقان قتعللما، 2011 ونیوی 22 فيرخ ؤم، 10/11 من رقوالقان نم 157ادة لما - 1

  2011.لسنة 
 .متململ وادعلما، )ج.م.ق( نتضملما، 1975 برسبتم 25 فيرخ ؤم، 58/75 مرق رالام نم 688ادة لما -  2
السیاسة  رلة دفاتمج، رر وحتمیة التعثطوورات الترض يني برائلجزنیة اوطن الاملاك الوقان، نیدال ري نصرالأخض - 3

  131.،132ص ص ، 2009، جامعة ورقلة-م السیاسیةوق والعلوقلحكلیة ا، 02د دالع، نووالقان
 10.،12ص ص، 1984، رائلجزا، امعیةلجعات اوبلمطان اودی، للمال العام ونيالقان زكلمرا، دمیلحا دفاروق عب دممح -  4
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او ، بیعتهاطال بوالام كانتعام اذا  المخصصة لمرفقاو ، ةرمباش الجمهورستعملها 
  1.العامة المرافقاض رت كلها او بصفة اساسیة على اغرقص داد خاص قداع بمقتضى

  .التخصیصي أدناه  التوجیهرسة دم أراءمع  قافوما یت ووه
 نیرتش 07 فيحکمها الصادر  فية الأول رعیار للملما اذنسیة هرالف النقضکمة محت دواعتم
للمرافق  الأساسیةیفة وظدي الؤخاصا لیادا دال اعلماد ادط اعرش تاذ تبن، 1950 الثاني

   2.ال العامةوالام نم قافلمره اذال هوأم دع نکيمالعامة لکي 

، رهادت احکام اصدع فيعلیه  داعتم، نسيرولة الفدال سلمجبه  ذي أخذعیار اللما ووه
باعتبار  (Soc Libeton)بشأن قضیة  1956/10/19الصادر بتاریخ  مکلحا فيفقضى 

كما ، یناءلممة الخدادا خاصا دادها اعداع بال العامة بسبوالام نالارض التابعة للمیناء م
مصاطب د وولة وجدال دّ مجلسع 1960/04/22الصادر بتاریخ  في قرارهه أیضا رأق
العاصمة یضفي الصفة العامة  في الجزائر ضالابی رقة القصطمن فيورة دال تشجیرو

   3.الوه الامذعلى ه

  :التعریف الفقهي: الثالث الفرع
بحث الفقهاء الفرنسیین عن تعریف شامل لملكیة الدولة، فنتج عن  ذلك عدت          

  :توجد معیارا خاصا لتحدید مفهوم ملكیة الدولة، تمثلت فيتوجهات أعطى كل 
  :جه الأولوالت /أولا

 أجل تحدیدمن  طبیعة المالعلى  مدتعت التي، الطبیعي التوجیه رسةدم ویمثله فقهاء
 بحكم طبیعتهمالا عاما اذا كان  دانه یعإلى  فتوصوا، خاصا أوكان عاما  إن، ملکیته

 فيالمدرسة ه ذه دوتعم، ةربصفة مباش الجمهورویستعمله  الخاصةللملکیة  لقاب غیر
  :هما أساسینعلى  المالبیعة ط تحدید
  . عدم قابلیة المال بطبیعته للتملك الخاص ·

                                                           
1   - André de Laubadere,Traite de droit administratif, Librairie général de droit et de  
jurisprudence, France,1975,P125. 

  35.،36ص ص ، )ت.د(، رمص، عارفلممنشأة ا، ل الفقه الاداريوأص، شیحا زیزالع دعب ماهیراب -  2
ص ، 2005، رائلجزا، زیعووالت رمة للنشودار ه، العامائیة للمال لجزمایة الحا، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  3

.115 
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  . تخصیص المال لاستعمال الجمهور مباشرة ·
ه ذه فقهاء أهم Borthemly ) برثملي( و Ducrocq ) دیكروك( الفقیهان  دویع

معیارا  الخاص للتملك غیر قابل وكونه المالبیعة طاعتبار  فيفیتفقان ، المدرسة
  .خاص به له على تأصیرفقیه بنا فک كلان  غیر، الأموالي دیدلتح

 نم صفاستخل، الوالام بین زالتمیی في القانون المدني نصوصعلى  دیكروك دفاعتم
 المال في تتوفران  یجب رنسي ثلاث عناصرالف المدني القانوني نم 538 نص المادة

  :وهمیصبح مالا عاما  حتى
  .العامة كالمیادین الخاصةللملکیة  لقاب يربیعته غطب المال نوان یک 1-
  .لاوعقارا لا منق المالن وان یک 2-
قانوني  نص دإلا اذا وج، ةرمباش لجمهورلاستعمال ا قد خصص المالن وان یک 3-

  1.خاص

الاستدلال أن  فیرى، والمنطق لعلى العق أفكاره لتأصی في برتمليالفقیه  دبینما اعتم
من  والمنقولات المباني دفاستبع، الوالام التمییز بینیع طي یستذه الدوح والعقلي ه

ضها ریف التي الحمایة أنورأى ، بخلاف ذلكیقضي نص  بوجودالعامة إلا  لأموالا
 إلى یرجع ذلك بلال العامة والاممن كونها إلى جع رلا ی المنقولةالأموال على المشرع 

  2.الحمایة هذه مثلض ریعات خاصة یفرتش نص فيد ووج

إلا ، الوبیعة الامأسس تحدد طو لوضع معاییر فقهاء هذه المدرسة بالرغم من محاولات
نذكر ، لهذه المدرسةها ووضع التي سالانتقادات للأس ضجیه بعوت نا مویسلم لم أنهم

  :منها 
تخصص لا  أموالان هناك  كذل، ال العامةوق الامطان نم تضیق الأسس هذه أن 1-

  .ال العامةوالام نم دتعك ومع ذل لانتفاع الجمهور

                                                           
 102.،104ص ص ، قجع سابرم، ائیة للمال العاملجزمایة الحا، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  1

2   - H. Borthemly, Traite elemntaire de droit administratif, 13eme édit, France, 1933, P P 
472,474. 
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بیعته طب واذ ه ،بیعتهطب كللتمل لقاب یرمال غ ثمة سفلی، الأشیاءبیعة ط یتنافىانه " 2-
نفعها م یع التي كإلا تل الخاص كالتمل نع أموال تخرج دجوولا ی، تملكه یمكنما  لك

  1."الکافة

  :الثانيجه والت /ثانیا
 صا على وضع التخصیوفاتفق، جیه التخصیصيورسة التدم یمثل هذا التوجه فقهاء

 ص،بالتخصی المقصودفي تحدید ا واختلفأنهم  غیر، العامالمال  تمییزو دیدكمعیار لتح
  :رأیینز رب كذل ضوءوعلى 

  :التخصیص للمرفق العام  -أ
رسة درواد م نم Jeze) جیز(و Duguit) دیجي( الفقیهان هماأي را الذه ممثليز راب

المخصصة ال والام"العام على انه  التي عرفت المال، ن الاداريوالقان فيالعام  المرفق
     2."لحمایتهما خاصا ظان طلبیت صا التخصیذوان ، لخدمة المرفق العام

المفهوم ا ذل ان هوتق التيبینها  من، الانتقاداتمن  لجملةض رتع التعریفا هذ أن يرغ
 لخدمة المرفقما وضع  لك لیشم بحیث، العام المالاق طسیع نودي لتؤی، ال العامةوللأم
 أموال شمول نوى مدفلا ج، الوالام لهذهام الاستثنائي ظمع الن قما لا یتف ووه، العام

     3.ال العامةوللأم المقررة لحمایةوالأقلام با كالأدواتضئیلة القیمة 

ب إلى هذف، ونةرم أكثروجعله  المعیارا ذه نل مدان یع زحاول الفقیه جی لذلك نتیجة
ط لاكتساب صفة رلکنه یشت، عام قفرم لخدمة التي تخصصال العامة هي وان الام

  :شرطین هما رفوالعام ت المال
  .سعام رئی لمرفق مخصصا المال یكونأن  1-
    4.وإدارته المرفق في سیرئیسیة رال بالوظیفة المالم وأن یق 2-

                                                           
  106.ص ، قجع سابرم، ائیة للمال العاملجزمایة الحا، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  1
  108.ص ، جعلمرا سنف، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  2
جامعة ، ونرالسنة الثانیة والعش، نيد الثادالع، قوقلحلة امج، اصةلخولة العامة وادال الوأم، ضارال دل عبوسرال دعب -  3

 11.ص،1998، ورقلة
، رالتاسع عش، المد ثد الثالدالع، لة دراساتمج، نيیع الاردرالتش فيبیقاته طة الاداریة وتطال السلوأم، بيعزال دخال - 4

 11.ص، 1992، جامعة ورقلة
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النقاط  في كوذل، الانتقادات ضجیه بعوت نم رالاخ وه میسل لم زبه جیجاء و ما 
  :التالیة

، من الأموال العامة بالإجماعالمدارس والمحاكم والمستشفیات  دتع المفهوم لهذاوفقا  1- 
  .ىرأخ قافرم سیر في مدور مه لهاان  كذل
ي یلعبه ذور الدن الویکمتى او  من عدمهیا رهوج المرفقن ویک متى جیز لم یبن 2- 

  1.یعد كذلكلا ومتى أساسیا المرفقإدارة  في المال

  :للمنفعة العامة التخصیص  - ب
 Hauriou) هوریو(الفقیهین نم لقام ك، الأول الرأي في  من نقائض دوج تجنبا لما

  .جهوا التذه أفكاراز رلإب محاولاتة دبع Waline)الین ف(و
للنفع  المال في تخصیص نال العامة یکموالام تمییزان معیار  هوریوالفقیه  فاعتبر
  .من مرافق الدولةعام  لمرفقأم ،الجمهور المباشر لاستعمال التخصیصكان  سواء، العام

 مفهوما ذهفي  فتدخل، ال العامةوالام نطاق توسیع إلى یؤدي المعیارهذا على  ظما یلاح
وبالتالي ، العام لخدمة المرفقأو  الجمهور لاستعمالمخصصا  ویكونولة دال تملكهما  لك

 المقررة قیمتها للحمایة كانتال مهما والام فتستفید كل، في التخصیصهناك ازدواجیة 
  2.العامة للأموال

ب وط وجراشت دفق" لهذا المعیار، طابووضع ض وریوحاول الفقیه ه الأشكال هذهلتفادي 
الصادر  صار التخصیرلأن ق، الادارة نیح مرص اررللنفع العام بق صالتخصی مأن یت

  3...".بالمال الصفة العامة في إلحاق رن له الاثویک الذي هو وحدةالادارة  من

كان  إذایة للإدارة فیما ریدة التقطن بالسلوهرار الادارة مرفق كذل نم مغروعلى ال
إنما و، العام المال أركان نركنا م دلا یع صار التخصیركما ان ق، أم لا مخصصاالمال 

  .الصفة هذه بوسیلة لکس هو
ذا اق هطن تحدد طابوضع ضوى لرأخ بمحاولة فالینقام الفقیه  المعیار لتصویبو

یمكن وریا منها ولا رن ضوعلى ما یک رال العامة تقتصوالام أنأى رف، المعیار
                                                           

  109.،110ص ص، قجع سابرم، ائیة للمال العاملجزمایة الحا، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  1
 6.ص ، قجع سابرم، اصةلخولة العامة وادال الوأم، ضارال دل عبوسرال دعب -  2
  110.ص ، قجع سابرم، ائیة للمال العاملجزمایة الحا، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  3
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العام على انه  المالف رفع، أو تلفها فقدانهاحالة  فيعنها  ضیوعنها أو التع الاستغناء 
 أوله  الإنسان بیئة أوبیعي طینه الوعلى تک بتریت ص إداريلشخ مملوكمال  لك"...
حاجة  لإشباععام أو  لخدمة مرفقوریا رأو العلمیة أن یصبح ض أهمیته التاریخیة ببسب

 لذلكووفقا ،  1..."یفةظوال بهذهالقیام  في رأخ بمالالاستعاضة عنه  یمكنعامة ولا 
نتیجة  أو، بیعيطینه الوعلى تک بتریت إداري صمال لشخ لال العامة كوالام في یدخل

  .وریا للنفع العامرن ضوالعلمیة یک أو التاریخیة أهمیته ببسب أو، له بیئة الإنسان
ال والام نم الكثیر لاستبعاددي ؤت هذه الضوابط أنإلا  فالینوضعه  بما الفقهاء موان سل

ما  لك سوري نسبیة فلیرالض الشيءة ركما ان فک، المقررة لها القانونیة الحمایةها دوتفق
  .ىرالاخ المرافقوریا لبقیة رن ضویک لمرفق معینوري رض هو

  :التوجه الثالث /ثالثا
مع  قتتف التي لم، صة التخصیرمعیار خارج فک ستأسی إلى الفقهاء نم الكثیر بذه
 طال العامة ویضبوالام یمیزمعیار  نع ثا بالبحوفقام، القضاءوأحکام  القوانین ضبع

  :فیما یلي الآراء ذهه صتلخی ویمكن، فقیه رأي خاص به لى كطفأع، مهاومفه
ة راالاد یكمن في تدخلالعام  تحدید المالان معیار  Albert) ألبرت( الأستاذرأى  1-

تجاهها الادارة  التي تمارسالا عامة إلا وأم دفلا تع، اتهطوسل سلیوالب لإجراء ومباشرتها
   2.جنائي بشكل جزاءغالبا  لتتمث التي سلیوات البطسل

ال وفة الامرللإدارة مع یمكن بموجبه الذي المعیار لم یحددانه  يأرا الذعلى ه یأخذما 
 العمومیةبصفة  الاعتراف تعلیق المنطقي غیر ومن، سلیوالبطة علیها سل التي تمارس

ن ویک إنماات طسل دةالادارة لع ممارسةلان ، معینة خضوعه لسلطةعلى  بناءً للمال 
  3.میة علیهاوت صفة العموثب دال العامة بعوام استثنائي على الامظن قبیطنتیجة لت

، عيوضومعیار م نع البحث من جدوىانه لا  اعتبر Jansse)جانس( الأستاذأم  2-
بیعة طف على رالتع لأج نة مدحالة على ح لكالمشرع  إرادة إلىع وجرال نم دلا ب لب

                                                           
  27.،28ص ص، قجع سابرم، ل الفقه الاداريوأص، شیحا زیزالع دعب ماهیراب -  1

2 - Andre Laubadere, Domanialité publique, propriete administrative et affectation, R D 
P, 1050,p 5. 

 30.،32ص ص، قجع سابرم، ل الفقه الاداريوأص، شیحا زیزالع دعب ماهیراب -  3
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ا ذكان ه سواءیع رالتش قیطر نع محددةن وان تک یجبال العامة وه الامدفعن، المال
  .صریحاضمنیا أو  دیدالتح

ان الاساس  عتبرا، سبه جان جاءما  بیولتص Claude)د وكل( للأستاذ محاولة فيو
یعیة أو رالارادة التشیكمن في ، ال العامةوام الاستثنائي للأمظالن قبیطلت مالسلی ينالقانو 

 لوائحخلال  منة أو رال العامة مباشوالام دیدبتح المشرعخلال قیام  مناللائحیة 
  .الحاجة دیة عنذالتنفی السلطة عنر دیضیة تصوتف

فیها  دیع التي الحالاتناحیة  من تحدیدهمام دد عووكل سعلى رأي جان ذخؤإلا انه ی
لأنه ، عیار عملیالما اذه قبیطت بالصع نى فانه مرالناحیة الاخ نوم، ع مالا عامارشلما
 منانه  كلذوك، مالا عاما المالفة ما اذا كان رمعفي  المشرع لخدب تووج بلطیت

  1.الیسیر ربالأم یكونعنها غالبا ما لا  فلان الکش المشرعنیة  تحدید الصعب

ها رذك التي سبقاد لموخلال ا نم نجده في هذه الآراء المشرع الجزائري موقف یخصفیما 
 والمادة، جیه العقاريون التوقان نم 24 والمادة، الوطنیةالاملاك  قانون من 02 المادة(

شرطین  توفرمع ، للمنفعة العامة التخصیص بفكرة ذأخ دق) المدني القانون نم 688
  :هما
، لایةوال(ن العام واشخاص القان دولة او لأحدلل مملوكةال ون الاموان تک 1-

  ...).البلدیة
 ،الجمهورن اما بتخصیصها لاستعمال وویک ،للمنفعة العامة صهاتخصی یجرىان  2-

  .العام المرفق لخدمةوإما 
  :ولةدأملاك ال فتصنی :الثاني المطلب

 إلى بذه نم مفمنه، ال العامةوالام فتصنی خلالها نم یمكنق طرة دالفقه ع داوج
 نم مومنه، ...)یةدالبل -لایةوال -ولةدال(للمال  المالكالعام  صتصنیفها وفقا للشخ

وفقا  ضوقسمها البع، )بحري -نهري - يوج -يرب( نوع المالأساس  علىصنفها 
غیر  الجماهیريوالاستعمال  -المباشر الجماهیريالاستعمال ( لهات دأع التياض رللأغ

 2).ناعیةطاص -بیعیةط(بیعتها ط باو حس، )العامةالمرافق  -المباشر

                                                           
 80.ص، 2006، رمص، عارفلممنشأة ا، ال العامةوالام، شیحا زیزالع دعب ماهیراب -  1
  93.ص، قجع سابرم، ائیة للمال العاملجزمایة الحا، لیميداالله صفى ال دعلي عب لفون -  2
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 مفتقس، الجزائري المشرعما  ذولة اخدأملاك ال فلتصنی طریقیننا دراسة اعتمده الذه وفي
 لطبیعةوفقا  وتقسم، )الأول الفرع( منقولةاما املاك عقاریة وأملاك  المال لطبیعةوفقا 

  ).الفرع الثاني(أملاك عامة وإما أملاك خاصة  أما الملكیة
  :الوملأبیعة اث طحی نم: ع الأولرالف

 قسمین إلى كلذب موتقس، ذاته حدّ  في المالبیعة طیقة وفقا لرطالبهذه ال والام فتصن
  .لةوال عامة منقووثانیا أم، ال عامة عقاریةواولا أم

  :الاملاك العامة العقاریة /أولا
نقله  یمكنفیه ولا  توثاب، كل شيء مستقر بحیز: " العقار بأنه الجزائري المشرعف رع

  .لومنق وفه شيء نم كا ذلدماع لعقار وك وفه فدون تل
 قح كذل بما في، یقع على عقار عیني قح لمالا عقاریا ك یعتبر: "وأضاف انه

   1....".الملكیة
ا خلافا ذوه فون تلدب رآخ إلىمکان  من لللنق لالقاب غیر تالثاب الشيء وفالعقار إذا ه

  .لوللمنق
 صن لجزائري فالمشرع، الاملاك العامة العقاریة نم العقار اما عومفه یخصا فیما ذه

م ومفه فيالاملاك العقاریة : "جیه العقاري على انهون التوقان من 02 المادة فيعلیها 
   2" المبنیة غیروات العقاریة رالاراضي أو الث لن هي كوا القانذه

 فیراقة تعطبب المتعلق 1992/02/04ارها بتاریخ رق في المالیةفتها وزارة روع
 المجالاتأو  رأو أكث من مبنى تتكونة دواح أرضیةذات  كل مجموعة، بأنها العقارات

 سنف منلة ولکنها مشغ رأو أكث دواحلمالك تابعة ، متمیزة مبنیةغیر مبنیة أو  قافروم
  .المصلحة

، یاتدوالبل الولایاتات رمق، الحكومیة المباني: الاملاك العامة العقاریة أمثلة ومن
ق وشبکات السکة رطوال والمطارات، یاضیةرال والملاعب المركبات، العامة لحدائقا

  .وغیرها....الحدیدیة
  

                                                           
 .ر اعلاهوكلمذاوالمتمم، ل دعلما،)ك.ق( نتضملما، 58/75 مرق رالام نم 684و 683المادتین  -  1
 114.ص ، 2011، رائلجزا، یادمیورات نیومنش، یع العقاريرالتش، صایغي زیزالع دعب -  2
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  :المنقولةالاملاك العامة  /ثانیا
 رأخ إلىمکان  من وتحویلهانقلها  یمكن التي الأشیاءهي  فالمنقولاتعلى خلاف العقار 

الأخرى  المكتبیةات زوالتجهی لكترونیةة الازفالأجه، شکلها في تغییردون تلفها أو 
فیها صفة  رفونیة اذ تتوطالاملاك ال في لخدمثلا ت والمحافظ والأدوات كالأقلام

  .الوالام لهذه المقررة الحمایة د منفتستفی، العام للمرفق التخصیص
  :هما نوعان إلى ، المنقولةال والام مقس الجزائري والمشرع

  :المنقولات المادیة  1-
 المشرع لهاض رتع، بالعین المجردة ملاحظتها یمكن التي الملموسة والأشیاءال وهي الام

الوطنیة الاملاك  فيف ربالتص المتعلق ثللباب الثال الثاني لالفص نالأول م القسم في
 التيال والامأنها على ، نیةوطن الاملاك الوقان نم 115 إلى المادة 114 المادة نم

ف فیها رال التصوه الامذه لهاالتابعة  الإقلیمیة بالجماعاتنیة طولإدارة الاملاك ال یمكن
  .مسبقا المحددةوط روفقا للش

  :مادیة الغیر المنقولات  2-
م والأسه المنقولة موالقی الحقوق في لتتمث التي ،المعنوي بالمنقولاتف روهي ما یع

 یمكن بحیث، نیةوطن الاملاك الوقان نم 116 المادة صبن لها المشرع أشار، اتدوالسن
النشاط  بحس المختصةالتقنیة  المصالحاستشارة  دوبع، وطرش رفتدالتنازل عنها وفقا ل

 . 1المعني

  :الملكیةبیعة ط ثحی نم: الثاني الفرع
نیة طاملاك و قسمین إلى كلذب موتقس، الملكیةبیعة طیقة وفقا لطرالهذه ال والام فتصن
  .نیة خاصةطوأملاك و، عامة
 (Domaine public):العامة  الوطنیةالاملاك  /أولا
ن وللقان الخاضعین لها التابعین الأشخاص دولة أو لأحدلل المملوكةال والام في لتتمث
                   للمنفعة العامة مخصصةلات وناعیة ومنقطبیعیة واصطعقارات  لوتشم، العام

                                                           
  234.،235ص ص، المرجع السابق، صایغي زیزالععبد  -  1
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في  المقصودةال ووهي الام  1.نوقان بموجبفعلیا أو  الجمهور لاستعمال موضوعةأو 
  .هارذك قسب والتي 1996ر ودست نم 17 المادة نص
نیة طون الأملاك الوتتک" نیة وطن الأملاك الوقان نم 12 المادة بموجب المشرعفها روع
 والموضوعة الجمیعیستعملها  التيوالعقاریة  المنقولةوالأملاك  الحقوق نمیة موالعم
 فأن تکیة طیرعام ش قفرة مطاسوة وإما برإما مباش المستعمل الجمهورف رتص تحت
 الهدفلقا أو أساسیا مع طتکییفا م الخاصة هیئتها بیعتها أوط بحكم، الحالةه ذه في

  .لهذا المرفق الخاص
في  المعرفةبیعیة طال والمواردوات رالث، میةونیة العموطالاملاك ال نضم أیضا تدخل
  .2" نوا القانذه نم 15 المادة
ض أعاد تصحیح بع 04/08 من رقوالقان نم 12 المادة صأن ن رحقیقة الأم وفي

عبارة  بحذفقام المشرع كما ان ، 30/90ن والقان نم 12 المادةصیاغة  في الأخطاء
، "روستدال نم 17 المادة بمفهوممیة والعم الملكیة لقبی تعتبر من التيا الاملاك ذوك"

 لم الشاموفهلما طتاع نهي م 17-ادة لما–ادة لمه اذان ه كه ذليرتفس نکيمما لا  ووه
 مالتقسی ووه، ناعیةطبیعیة والاصطعلى الاملاك ال لمیة اذ تشمونیة العموطللأملاك ال

  .نیةوطن الاملاك الوقان نم 14ادة لما فيع رشلمعلیه ا صي نذال
 كلیتمع وضومیة مونیة العموطن الاملاك الوان تک نکيملا "ف عبارة بحذقام  كلذوك

ان  كذل 12ادة لما صن فياغا رف فا خلذرأینا ه فيو، "لیکیةتمق وع حقوضوخاص او م
، الاملاك باقي ننیة العامة عوطالاملاك ال زیة لتمییرهلجوة ادد القاعتحده العبارة ذه

على  دالتأكی لقبی نا مبمر 15ادة لما فياردة وبیعیة الطللأملاك ال يرا بعبارة تشلهادواستب
 30/90.ن والقان نم 14ادة لما فيمع ما جاء  قافوم لا یت ووه، ه الاملاكذیة ههما

  :وهي، باقي الاملاك نها عزیتم صصائلخا نملة مبجنیة العامة تتمتع وطوالأملاك ال
اء كان الاستعمال وس، نویضمنه القان نيامجاعي وجم لر بشکومهلجا لقب نم استعمالها 1-

  .عام قفرة مطاسوة او برمباش

                                                           
  44.،46ص ص، 2001، الأردن، دار الثقافة، اصةلخولة ادال الون لأموام القانظالن، دمیلحا دلال عبط حمدأ -  1
  .ر اعلاهوكلمذاوالمتمم، ل دعلما، )و.ا.ق( نتضملما، 30/90ن والقان نم 12ادة لما -  2
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م دوع، ملکیتها لنق رفیحض، فرم قابلیتها للتصدالاملاك بع لهذه الخاصة الحمایة 2-
  .زجلحاء ارقابلیتها لإج

  .نفعة العامةلما لأج نلکیة ملمع ازن إجراء له الاملاك لا تقبذه
 (Domaine privé ):اصة لخنیة اوطالاملاك ال /ثانیا
 فیرد تعری لمنیة یتضح لنا بأنه وطمة للأملاك الظنلمنیة اوص القانوالنص لىع إوجربال

 صاء نرباستق نلک، میةونیة العموطبالنسبة للأملاك ال لحلا واصة كما هلخنیة اوطللأملاك ال
ؤیة رال بیرلتق المخالفةم وعلى مفه دع اعتمرشلملنا بأنّ ا رهظن یوذات القان نم 03 المادة
 يرى غرنیة الأخوطادة بأن الأملاك اللمه اذه تهوإذ ن، اصةلخل الأملاك اوضیحها حوأو ت

نیة وطالأملاك ال لثتمیفیة امتلاكیة مالیة ظدي وؤت تيمیة والوالأملاك العم نصنفة ضملما
  :ثاللما له الاملاك على سبیذوه، اصةلخا

  .میةوفئة الاملاك العم فيصنفة لما يرلات غونقلمالعقارات وا 1-
ار طا فيلیة لمحماعات الجولة واداكتسبتها او حققتها ال تيلة الونقلما مق والقیوقلحا 2-
  .نوالقان
  .یةدلایة والبلوولة والدال لىول اؤت تيلکیة اللما قئة حتجز نة عتجق الناوقلحالاملاك وا 3-
  .میةونیة العموطالاملاك ال فيصیصها او تصنیفها تخألغي  تيالاملاك ال 4-
یة دلایة والبلوولة والدنیة التابعة للوطالاملاك ال نعیة مرش يرلة بصفة غلمحوالاملاك ا 5-
  1.قدون ح تعلیها او شغل ولىاست تيوال

، ه الاملاكلهذ فة تعاریدوضع ع في مهلمور ادع كان له الوا النذه فياجتهاد الفقه  نلک
  :هاهمأ نم

 قوح، خصصة للمنفعة العامةلما يرالأملاك غعة وممج نن موتکلماص الخا ينومدال 1-
 قملکیة خاصة لا ح قح واصة هلخه الأملاك اذماعات الإقلیمیة على هلجولة أو ادال

ي عام ومعن صولة كشخدفال، میةوالأملاك العم في رعلیه الأم وما ه لملکیة إداریة مث
ها ریباش تيفات والأعمال الرالتص سعلیها نف راص وتباشلخوا لأشیاء مث كکنها أن تتمليم
ن وأحکام القان لىف فیها إرالتص ينضع أصلا حتخه الأملاك ذوإن ه لاص بلخولاء اؤه

                                                           
  .ر اعلاهوكلمذا، والمتممل دعلما، )و.ا.ق( نتضملما، 30/90ن والقان نم 17 المادة -  1
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 تيمیة الوالأملاك العم فيال لحعلیه ا وما ه لن العام مثوأحکام القان لىإ ساص ولیلخا
  .ن العاموالقان نا مولهأص دخاصة تستم داعوکمها قتح

 تيلة الونقلما يرق العینیة غوقلحلة واونقلما يرلة وغونقلمال اوالام لتشم تيالاملاك الإنها  2-
 صصنخ لمأي ، للمنفعة العامة صصتخ لم تيوال، الاقلیمیةجماعاتها  دولة أو احدال تخص

   1.رومهلجلاستعمال ا

ف داریة وهى منشآت تجمنشآت انتاجیة وزراعیة و ناصة ملخولة ادتلکات المم ووه3-
على  در عائدما ی واص هلخا ينومدأى ان ال، ولة دمادى لل دعائ ققیتحبح ورال لىا
  .ولةدال

  :تيالآ واصة على النحلخنیة اوطالأملاك ال صاستخلاص خصائ نکيما ذه نوم
وضعها  دیفة مالیة أو امتلاكیة كاقتناء عمارة بقصظدي وؤاصة تلخنیة اوطالأملاك ال1-
دي الأملاك ؤت دق كذل مرغ نولة لکدانیة الزمی لىستحقات إلمفع ادت ثیبح يرام التأجظن تحت

الإداري مثلا سیارة  لالعم لمیة فتسهونفعة العملما ققیتح فياصة دورا لخنیة اوطال
  .مصلحیة

لا  رأن الأم يرلیة غلمحماعات الجولة أو ادال لقب نف فیها مرالتص نکيماصة لخالأملاك ا2-
مراعاتها  نم دیمیة لابظنیة وتنواص لأن هناك أحکام قانلخوى ادة لرفوتلملة اون بالسهویک

  .نيالثا لالفص فيبیانه  تيكما سیأ
  .ولةدنات أملاك الومک:المطلب الثالث

والأملاك ، )ناعیةطبیعیة و الاصطال(میة ونیة العموطالأملاك ال ننیة موطالأملاك الن وتتک
نات الاملاك العامة ود مکنحدا لهذ، الاقلیمیة جماعتها دولة او أحداصة التابعة لللخنیة اوطال
  ).نيع الثارالف(اصة لخنات الاملاك اومک ثم، )ع الأولرالف(ه دحول

  :نات الاملاك العامةومک: ع الأولرالف
میة ونیة العموطوالأملاك ال، بیعیةطنیة الوطالاملاك ال نمیة مونیة العموطن الأملاك الوتتک

 (Domains public Natural): بیعیةطنات الأملاك الومک /اولا.  2ناعیةطالاص

                                                           
  11.،13ص ص، 2010، لبنان، یثة للکتابلحدسسة المؤا، اصلخا كللمالعام وا كللما، یه كبارةزن -  1
  .ر اعلاهوكلمذا، متململ وادعلما، )و.ا.ق( نتضملما، 30/90ن والقان نم 14ادة لما -  2
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یة ركالأملاك النه، ینهاوتک فيالانسان  دی لخدتت لمبیعة وطال لت بفعدوج تيهي الاملاك ال
اجة لحن دون اوالعام وفقا للقان كللمصفة ا بیکتس، وطنيال مالاقلی وي یعلذي اللجووالفضاء ا

  .ار اداريرور قدص لىا
ن والقان نم 15ادة لما فيص علیها ونصلمبیعیة اطارد اللمووات وارمیة للثولکیة العملموهي ا

  :فيتمثلة لما، 30/90
  .رئ البحطاوش
  .نهطالإقلیمي وبا رالبح رقع
  .اخلیةدیة الریاه البحلما

  .هراصمحو رح البحطر
المجاري رقاق  لن داخوتتک تير اللجزا كلذوك، افةلجا المجاريیاه ورقاق لماري امج

  .ودهادح ندة ضموجلمواالمجالات ى او رائیة الاخلمساحات المات وايروالبح
 میظوتن طة الضبطسل فيارس تمي ذولة والدال ماقلی وي یعلذي الإقلیمي اللجواالمجال 

  .یةلجولاحة المكة ارح
، اعهاوان فختلبمائیة لمارد الموا فيتمثلة لمفیة الجوحیة واطبیعیة والسطارد اللمووات وارالث
ى او رعادن الاخلموا، یةدیلحدیة واواقطنیة والدعلموات اروقات السائلة والغازیة والثلمحروا
  واترالث كلذوك، یةروات البحروالث راجلمحوا مناجلما نجة مرستخلمجات اونتلما

فه وج فيحه او طس في وطنياب الرالت نیة مریة والبحبرا الات ال لكام فياقعة والغابیة ال
   1.تها القضائیةطیة او لسلرائلجزاضعة للسیادة الخیة ارالبح طقنالموا، ف القاريلجرا او/و

 (Domains public Artificial):ناعیة طمیة الاصونات الأملاك العمومک /ثانیا
 17ادة لما صن فيع رشلمدها ادع دوق، ینهاوتک فية الانسان همسابمت دوج تيهي الأملاك ال

  :على  2الاملاكه ذه لتشم ثیبح، نیةوطن الاملاك الوقان نم
  .اجوالام يرتأث نناعیا عطولة اصزعلمالاراضي ا

  .الهوریة لاستغلارابعها الضویة وتدیلحدا كالسک

                                                           
 .ر اعلاهوكلمذا، متململ وادعلما، )و.ا.ق( نتضملما، 30/90ن والقان نم 15ادة لما -  1
 .نوالقان سنف نم 16ادة لما -  2
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  .یةرور البحلمركة الحرابعها ویة وترنیة والعسکلمدا نىالموا
ة دخصصة لفائلمبنیة الما يربنیة وغلمابعها اویة وترنیة والعسکلمدارات المطیة والجوا نىالموا
  .یةلجولاحة الما
  .ابعهاویعة وترق العادیة والسطرال
  .نفعة العامةلمض ارة لغزنجلمابعها اوى وترنشئات الاخلمى وابرنشئات الفنیة الکلما

  .یةرالاث رائلحظوا نوالأماك فتاحلممیة واوالاثار العم
  .هیأةلما قائلحدا

  .میةوالعم ينالبسات
  .صنفةلما فعات التحونة  موکلمالاشیاء والإعمال الفنیة ا

  .یاضیةرنشئات الاساسیة الثقافیة واللما
  .نیةوطات الوظفلمحا

  .نیةوطالاملاك ال لىلکیة الثقافیة الآیلة المق اووحق فق التألیوحق
هیأة لمصممة أو المالعمارات الاداریة ا كلذنیة وكوطسسات اللمؤتأوي ا تيمیة الوالعم نيبالما

  .عام قفراز منجلا
  .اوا وجبحرا ورب وطنياب الرمایة التلحخصصة لمفاع ادال لنشآت ووسائلما
  .وقاترنجمیة للمحلمتعلقة بالأملاك الما ثوالبح باعمال التنقی نتبة عرتلمیات اطعلما

، ) یعةرق السطرال، نیةوطق الطرال(ق طرال المج فيناعیة طمیة الاصواذا الاملاك العم
ة تقنیا دساعلما نيبالما لوك بانلجوا، اتلمحطا(یة دیلحدا كوالأملاك العامة التابعة للسک

  1).یةدیلحدا كلاستغلال شبکة السک

یة يخالتار لمعالموا نا الأماكذوك، اریةلمطینائیة والمناعیة اطأیضا الأملاك العامة الاص نجدو
   2).لخإ....یة يخالتار نيبالما، فالأعمال الفنیة والتح(صنفة لمبیعیة اطوال

                                                           
وط إدارة الأملاك رد لشلمحدا، 2012 بردیسم 16 فيرخ ؤم، 427/12 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 35و25 ينادتلما - 1
  2012.لسنة ، 69د دالع) ج.ر.ج(، ككیفیات ذل طها و یضبيرتسی ولةداصة و العامة التابعة لللخا

، 2006، رائلجزا، امعیةلجعات اوبلمطان اودی، ولةدمیة وأملاك الوالعقار الاملاك العم، )بلة نب حمدأ ديمتق(يراد حجؤف -
   211.،212ص ص 

  .ر اعلاهوكلمذا، 427/12 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 54و 53و 52اد لموا -  2
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    :الخاصةنیة وطنات الاملاك الومک: الثانيع رالف
التابعة اصة لخد الاملاك اداولا نع، الهه الاملاك وفقا للجهة التابعة ذض هرف نعوس
  .یةداصة التابعة للبللخالاملاك ا يرالاخ فيو، لایةوالاملاك التابعة لل ثم، ولةدلل

  :على لوتشم: ولةدالتابعة لل الخاصة الوطنیةالاملاك  /اولا
أو ، ولةداقتنتها ال تيال، میةونیة العموطالاملاك ال في المصنفة يریع البنیات والأراضي غجم
  .الهملکا  توبقی انجازاتهاأو  ممتلكاتهاأو ، الاداریة هیئاتهاها أو لحمصا لىالیها وا تأل

 تيلات التجاریة اللمحا كلذهنیة أو التجاریة وكلمالعقارات ذات الاستعمالات السکنیة أو ا
  .ولةدبقیة ملکا لل
  .ولةدملکا لل تبقی تيخصصة اللما يرغ الجرداءالأراضي 
   1.معدال لوسائ لوتشک لثتم تيفاع الدزارة الوخصصة للمالاملاك ا

سسات العامة ذات لمؤوا لحصالما، الادارات، سساتلمؤتستعملها ا تيلات والعتاد الونقلما
  .ولةدابع الاداریة التابعة للطال

 تيأو ال، ارجلخا فية دعتملمالقنصلیة ا والمكاتبماسیة وبلدخصصة للبعثات اللمالاملاك ا
  .تستعملها

الاملاك ، ون وراثدكات بروالت، صایاوبات واللها قیطر نولة عدالاملاك الآیلة لل
    2.زوام والکنلحطا، كون مالدة وبرالشاغ

  .ینةزللخنهائیا صادرة الآیلة لمزة أو اوجلمحالاملاك ا
أو  صصلحا لمقاب لثتم تيأو ال، ولةدالأنجزتها اكتسبتها أو  تيلة الونقلما مق والقیوقلحا

  .سساتؤمة للمدقلمات ادریوالت
  .يوعرابع الطیة أو ذات الوعروالأراضي ال، ابع الفلاحيطالاراضي الفلاحیة ذات ال

                                                           
بقة على لمطا داعود القيحد، 1992/10/14 فيرخ ؤم، 371/92 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 06ادة لما فيرة وكلمذا - 1

 1992.لسنة ، 74د دالع) ج.ر.ج(، وطنيفاع الدزارة الوخصصة للمالعقارات ا يرتسی
، أي مکان فيكها مالکها رت تيلة الونقلما مالاشیاء أو القی لك" ...وه 30/90 من رقوالقان نم 55ادة لمم اوفهبمام لحطا -  2
  .".لاوهمجن مالکها ویک تيا الذوك
ر علیها واكتشافها أو العث تمنة وفدفیة أو ممخ مشيء أو قی لك" ...وه 30/90 من رقوالقان نم 57ادة لمم اوفهبم زالکن-
 .".علبها ملکیته تان یثب دلأح نکيمولا ، فةدالص ضحبم
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 لقب نمة مدقلمع واواي ن نق موقلحالاملاك وا لمقاب لثتم تيلة الونقلما موالقیات دالسن
   1.طختللمكات الاقتصاد ارانشاء ش فية همسالما لولة على سبیدال

ابع الصناعي والتجاري طسسات العامة ذات اللمؤسسات العامة والمؤزها اتحو تيالاملاك ال
    2.انامجولة دال لىلة المحوا، لیةلمحماعات الجا لىد اوتع تيوال

  :على لوتشم: لایةواصة التابعة لللخنیة اوطالاملاك ال /ثانیا
  .یئات الاداریةلهالعامة وا لحلایة للمصاوخصصتها ال تيال نيبالمالاراضي وا

بامكاناتها لایة وأو اقتنتها الانجزتها  تيال تهاوملحقا نيلات ذات الاستعمال السکلمحا
  .اصةلخا

  .لایةوالأنجزتها اقتنها أو  تيخصصة اللما يرالعقارات غ
  .لایةوصصها التخ لم تيالداء لجرالاراضي ا

  .اصةلخابامكاناتها لایة واقتنتها ال تيلات والعتاد الونقلما
  .ناوص علیها قانونصلموط ارلایة وفقا للإشکال والشوقبلتها ال تيصایا الوبات واللها

  .لایةوال لحیة لصادولة أو البلدتتنازل عنها ال تياصة اللخال اوالام
  3.سسات العامةلمؤا فيا ا دویزحصصها أو ت لمقاب لثتم تيلة الونقلما مق والقیوقلحا

  :على لوتشم: یةدالتابعة للبل الخاصة الوطنیةالاملاك  /ثالثا
  .یئات الاداریةلهالعامة وا لحیة للمصادخصصتها البل تيوالأراضي ال نيبالما
  .اصةلخسائلها اویة بدا البل نجزا تيوملحقا ا ال نيلات ذات الاستعمال السکلمحا

  .یةدصصها البلتخ لم تيال الجرداءالاراضي 
  .اصةلخسائلها اوا ب نجزیة أو اداكتسبتها البل تيخصصة اللما يرالعقارات غ
یة وفقا دالبل لىلة ملکیتها المحوا لحرفيالتجاري أو ا، نيهلملات ذات الاستعمال المحالعقارات وا

  .نوللقان
  .ناورة قانرقلموط اریة وفقا للأشکال والشدقبلتها البل تيصایا الوبات واللها

                                                           
 .ر اعلاهوكلمذا، متململ وادعلما، )و.ا.ق( نتضملما، 30/90ن والقان نم 18ادة لما -  1
، 1994التکمیلي لسنة  ليالمن اوقان نتضملما، 1994ماي  26 فيرخ ؤم، 08/94 مم رقوسلمرا نم 23ادة لما - 2
  1994.لسنة ، 33د دالع) ج.ر.ج(
 .ر اعلاهوكلمذا، متململ وادعلما، )و.ا.ق(، 30/90 من رقوالقان نم 19ادة لما -  3
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  .یةدالبل لحلایة لصاوولة أو الدعنها ال تتنازل تيالاملاك ال
  .اصةلخسائلها اویة بدا البل نجزاقتنتها أو أ تيلات والعتاد الونقلما
    1.سسات العامةلمؤا فيیة دات البلدویزأو ت صحص لمقاب لثتم تيلة الونقلما مق والقیوقلحا

   

                                                           
  .ر اعلاهوكلمذا، متململ وادعلما، )و.ا.ق(، 30/90ن والقان نم 20ادة لما -  1
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  .الدولةأملاك  إدارة مرفق: المبحث الثاني
ا ذه في لجف نعاوولة وتصنیفها سدم أملاك الومفه لىالأول إ ثبحلما فيقنا طرما تدبع
یمه وهیکله ظوتن، التابعة له لحصالما ثحی نم، ولة كجهاز اداريدإدارة أملاك ال ثبحلما

ا ذوعلى ه، نیةوطالاملاك ال يروتسی میظال تنمج فيدیها ؤی تيهام اللمفة الادوار وارومع
ى وستلمهاز على الجا لحالأول مصا بللمطا لجیعا، بالطثلاث م لىا ثبحلما متقسی تمالاساس 

 بللمطلیبقى ا، ه الادارةذوهیکلة ه میظتن نيالثا بللمطا في ينلنب، ى الإقلیميوستلمي وازكلمرا
  .هازلجة دور ومهام الجعالم يرالاخ

  :ولةدأملاك ال إدارة مصالح: الأول المطلب
، ولةدم بإدارة أملاك الوتق التي لحصالمف على ارف نتعوس المطلبا ذخلال ه نم

، يزكلمرى اوستلمولة على ادأملاك ال إدارة لحع الأول مصارالف فيد نحد،ينعرف فيها لجوتعا
  .ى الإقلیميوستلمعلى ا نيع الثارالف فيو

  :المركزي المستوىعلى : ع الأولرالف
  :المالیة وزیر /اولا
ان الإدارة العامة للأملاك  كذل، ولةدادارة أملاك ال نول الأول عؤسلمالیة الما روزی بریعت
ال مج فية صلاحیات دع عرشلمى له اطفأع،   1زارةونة للوکلمیات العامة اریلمدا نم، نیةوطال

  :یتمتع بالصلاحیات التالیة 364/07 مي رقذم التنفیوسرفقا للموف ،هايرتسی
ü العقاري رساحة والشهلما لنیة وسجوطبالأملاك ال قیتعل صیبادر بأي ن.  
ü اللازمة والإجراءاتیمیة ظیعیة والتنرالأحکام التش قبطی.  
ü میة وتقییمها وصیانتهاومتلکات العملمد ارج.  
ü اررمیة باستموول العام للممتلکات العملجدا طضب.  
ü هظساحة العامة وحفلما لاد سجداع.  
ü ارره باستمطالعقاري وضب لالسج كمس.  
ü میةوالعم الممتلكاتاقبة استعمال رم.  

                                                           
 فيیة زكلمرالادارة ا میظتن نیتضم، 2007 برفمون 28 فيرخ ؤم، 364/07 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 01 المادة -  1

 2007.لسنة ، 75د دالع) ج.ر.ج(، الیةلموزارة ا
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ü العقاریة ونقلها  يرلکیة العقاریة وغلمام اظبن المتعلقة والإجراءات التدابیر قبیطم بتویق
  .وإصلاحها

والاستشارة  ثوالبحراسات دیع أشغال الجم فيان ودی سمهامه رئی أداء في رزیوال دیساع
قابة وضمان رعملیة ال فيومفتشیة عامة ،  1ولةدتعلقة بأملاك اللماع خاصة اطبة بالقرطال
عة وضلموارد المووا لسائولل لعلى الاستعمال الامث روالسه، الهیاكل يریع وسرالتش قبیطت

  .الهیئات التابعة لهزارة واوف الرتص تحت
  :نیةوطیة العامة للأملاك الریلمدا /ثانیا

م وسلمرا نم 08ادة لمخلال ا نم، نیةوطیة العامة للأملاك الریلمدهام ودور المع رشلمق اطرت
  :ـیة بریلمدم اوتق ثحی، 364/07ي ذالتنفی
ü ومسح الاراضي ، اعطتعلقة بالقلمیمیة اظیعیة والتنرص التشواح مشاریع النصراء واقتراج

  .بیقهاطعلى ت روالإشهار العقاري والسه
ü وف ظراقبة رة علیها ومظافلمحمیة واوالعملکیات لما ينتثم لىف اداء یهراذ أي اجتخا

  .الهاستعما
ü هظالعقاري وحف لا مسح الاراضي العام وإنشاء السجدالقیام بأعمال اع.  
ü 2.ها وتنسیقهاطة وتنشیزكرملما يرغ لحصالمات اطجیه نشاوت    

  :ـدها بتحد تيال، 188/90 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 02ادة لما صن كلذوك
ü نیةوطتعلقة بالأملاك اللمارات اروالق ينانوالق قبیطم بتویق نم فم او تکلوتق.  
ü مةوکلحارات ارون الاداریة مع قؤاف على الشرالاش فتکیی.  
ü یع جمح روتقت، اعطمیة التابعة للقوالعم والهیئاتسسات لمؤاعمال ا طوتنش قتنس

  .یمهاظتن ينستح لىامیة ارال الاجراءات
ü ان والاع فتلمخات طقیة نشارت في متساه تيالتشجیعیة ال الإجراءاتیع جم ذتتخ

  .مهاظوتن ينالاقتصادی

                                                           
 فيا  زیة وأجهزكلمرالادارة ا لیاكلهد لمحدا، 1990ان وج 27بتاریخ ، 188/90 مي رقذالتنفیم وسلمرا نم 12ادة لما -  1
  1990.لسنة ،26د دالع) ج.ر.ج(، زاراتوال
 .ر اعلاهوكلمذا، 364/07ي ذم التنفیوسلمرا نم 08ادة لما -  2
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ü خاصة ، هامجاراز بنجوریة لارة التقنیة الضدساعلما الهم دلیة وتقلمحماعات الجا لعم معدت
  .العملیات العقاریة يخصفیما 
ü الادارة  ينالعلاقات ب ينستحمیة ووالعم لحصالممات ادعیة خون ينستحعلى  رتسه

  .طنالمووا
ü نیةوطبالأملاك ال قتتعل، دراسة عامة او خاصة لقي كرت.  
ü 1.ة الیهادسنلماف ادالاه قوریة لتحقیراقبة الضلمروا مالاعلام والتقیی لتضع وسائ    
ü التابعة  لحصالمیة وازكلمرا لیاكلها ينفیما ب قنیة بالتنسیوطیة العامة لأملاك الریلمدا فتکل

نامج راز بنجا لىمي اری يربدت لكصلاحیاتها  إطار فيح رجیهها وتقتووتقییمها وت، اله
  .مةوکلحا
ü ارد لموا نع لالتحصی لىجه اساسا اونیة لا توطللأملاك الیة العامة ریلمدات اطان نشا

 نسلحا يرالتسی میظتن لىا كلذمي دورها كری لمیة بوالنفقات العم دیدتس لىالیة او الما
ه ذایة هحم على رولة والسهدال الوفاظ على املحوف تسمح اظر فيمیة وللممتلکات العم

 قثائووالشکلیة للوط الضمنیة راقبة الشروم، يور مادي او معنرأي ض نمتلکات ملما
  .ىرق العقاریة الاخوقلحاصة بالخمیة واولکیة العقاریة العملمتعلقة بالما
ü ولةدللممتلکات ال ولإحصاءد لجرسجلات ا دقی، ولةداسة على املاك اللحرا.  
ü لکیة لمع ازار ونيجا، بیع، عملیات اكتساب  يخصة العقاریة فیما لخبرا، كلذمهامها ك نم

كات رالت يروتسی، میةویئات العملهوا لحصالمف اطر نتبعة ملمنفعة العامة الما لمناج
  .زاتوجلمحة وارالشاغ

ü لات والعقاراتونقلمها ببیع الحمصا قیطر ننیة عوطیة العامة للأملاك الریلمدم اوتق.  
ü ىرق الاخوقلحالاتاوات وا نولة مدارد املاك الوم لصیتح.  
ü نازعات لما يخصفیما  ماكلمحولة امام ادال لنیة بتمثیوطیة العامة للأملاك الریلمدم اوتق

  .ولةدتعلقة بأملاك اللما
  :وهي،  2یاتریدأربع م لىنیة اوطیة العامة للأملاك الریلمدا موتنقس

                                                           
  .ر اعلاهوكلمذا، 188/90 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 02 المادة -  1
 .ر اعلاهوكلمذا، 364/07م وسلمرا نم 08 المادة -  2
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  :عیةریات فریداربع م نن موتتک: ولةدیة أملاك الریدم 1-
  .میةوعیة للأملاك العمریة الفریلمدا- . ولةدأملاك ال میظعیة لتنریة الفریلمدا

ü ولةدأملاك ال يرعیة لتسیریة الفریلمدا.  
ü ولةدنازعات أملاك اللمعیة ریة الفریلمدا.  

  :عیةریات فریداربع م نن مووتتک: ولةدالاملاك التابعة لل ينیة تثمریدم 2-
ü عیة لعملیات العقاریةریة الفریلمدا.  
ü میة الفلاحیةوعیة للممتلکات العمریة الفریلمدا.  
ü عیة للعقار الفلاحيریة الفریلمدا.  
ü والإحصائیات لتابعة التحصیلمعیة ریة الفریلمدا.  

  :عیةریات فریدثلاث م نن مووتتک: العقاریة ومسح الاراضية ظافلمحیة اریدم 3-
ü عیة للإشهار العقاريریة الفریلمدا.  
ü العقاري قثیوسح الاراضي والتلمعیة ریة الفریلمدا.  
ü نازعات العقاریة ومسح الاراضيلمعیة ریة الفریلمدا.  

  :عیةریات فریداربع م نن مووتتک: الیةلموا لسائویة إدارة الریدم 4-
ü ينمدللمستخعیة ریة الفریلمدا.  
ü انیةزیلموا لسائوعیة للریة الفریلمدا.  
ü نیوعیة للتکریة الفریلمدا.  
ü ليوالإعلام الا میظعیة للتنریة الفریلمدا.  

  :المستوى الجهويعلى : الفرع الثاني
 طتنشی ولىیت، العقاري ظفلحولة وادي لأملاك الوجه شي مفتوهلجى اوستلمعلى ا دجوی

  ظفلحولة وادأملاك ال لحأعمال مصا
  1.اقبتها وتقییمهاروم، ودفعها وتنسیقها، هالاختصاصاالعقاري التابعة 

                                                           
ارجیة لخا لحصالما میظتن نتضملما، 1991مارس  02 فيرخ ؤم، 65/91 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 03 المادة - 1

 1991.لسنة ، 10د دالع) ج.ر.ج(، العقاري ظفلحولة وادلأملاك ال
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مهامه  وتكون، بالمالیة فکللما رزیواح الرعلى اقت بناءاي ذم تنفیوسبمري وهلجا شفتلما ينیع
  1.یینهتع إجراءات سبنف

  :هام التالیةلمبا فمکل والصفة فهبهذه و
ü ظفلحواولة دتعلقة بأملاك اللمیمیة اظیعیة والتنرص التشوام النصرعلى احت ریسه 

  .العقاري
ü ضع له يخي ذال میظوالتن، ولةدبأملاك ال قتعللمیع ارالتش فتکیی يخصاح رم أي اقتدیق

  .العقاري رالشه
ü موتأهیله ماهومست ينستحو ينفلموظا نیوتک في میساه.  
ü ة السلمیةطالسل نبة موللمطخاصة ا قاءات التحقیرالقیام بإج.  
ü لاختصاصاتهالتابعة  لحصالما شاقبة وتفتیرامج مرب ذینف.  
ü ا ا وتقییمها طنشا للیتحو، العقاري ظفلحولة وادأملاك ال لحاحتیاجات مصا متقیی

  .دوریا
، یان او ثلاثةومفتشان جه، احيویة النهما بمهامه وحس أداء فيي وهلجا شفتلما دویساع
: وهي، یةومفتشیات جه (09)تسع  وطنياب الرى التوعلى مست دجوت 2.نيتق قیروله ف

  .ایةبج، انزغلی، انروه، ورقلة، ینةطقسن، ةدالبلی، بشار، عنابة، رائلجزا
  :لایةوى الوعلى مست /أولا
  :ولةدلائیة لأملاك الوال المدیریة  1-

ورقابة أملاك  يرابع إداري مکلفة بتسیطمیة ذات وسسة عمؤولة هي مدیة أملاك الریدم
  .لحصالما قیطر نة عرمباش يریقة غطرأو ب، یفیة وظة كالسکنات الریقة مباشطرولة بدال
ي لأملاك وجه شاعملاها مفت قیة أملاك دولة ینسریدولایة م لكى وعلى مست دجوت
 رزیواح الري بناءا على اقتذم تنفیوسبمر ينیع، ولةدولائي لأملاك ال ریدأسها مری، ولة دال
  3.اءاترالاج شوتنه مهامه بنف، الیةلمبا فکللما

  :هام التالیةلمیة باریلمده اذه ولىتت
                                                           

  .ر اعلاهوكلمذا، 65/91 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 04ادة لما - -  1
 .موسلمرا سنف نم 05ادة لما -  2
 .موسلمرا سنف نم 11ادة لما -  3
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ü ایتهاحمو ولةدمتلکات التابعة لللمد ابجرتعلقة لمالعملیات ا ذتنف.  
ü النسخ الاصلیة  ظولة وحفدتعلقة بالعملیات العقاریة التابعة لأملاك اللمد اور العقتحر

  .ذات الصلة  ا
ü القضائي زجلحراث وعملیات اوة الديمة او عركات الشاغرمتلکات والتلما يرتس.  
ü عملیا ا ذولة وتنفدتضمنة أملاك اللما رتاجلملات واونقلمالعقارات وا متقی.  
ü  رهاطولي وتتابع تلمحى اوستلمعلى ا رتاجلمالعقارات وادراسة عملیات بیع.  
ü تنازع فیها امام لمولة وتتابع القضایا ادتعلقة بعملیات أملاك اللملبات اطرس الدت

  .القضاء
ü ة طوملخصات وتبلغها للسل راد تقاریدها وإعطنشا للیتحفتشیات ولما يرعلى س رتسه

  .السلمیة
ü ظفلحولة وادارجیة لأملاك اللخا لحصالمفي اوظضة الیها وموفلمالاعتمادات ا يرتس 

    1.ولایتها في ينمارسلمالعقاري ا
  .ادناه ينلبلمطا فيولة دلائیة لأملاك الویة الریلمدا لومهام هیاك میظف نتناول تنووس
  :العقاري للحفظ الولائیة المدیریة  2-

 رابع إداري مکلفة بعملیات الشهطمیة ذات وسسة عمؤالعقاري هي م ظفلحیة اریدم
ولایة  لى كوعلى مست دجوت، اصلخوولة او ادكة للولممالعقارات  تاء كانوس، العقاري

ي بناءا على ذم تنفیوسبمر ينیع، العقاري ظولائي للحف ریدأسها مری، العقاري ظي للحفریدم
  .اءات تعیینهراج سوتنهى مهامه بنف، الیةلمبا فکللما رزیواح الراقت
  :هام التالیةلمیة باریلمده اذه ولىتت

  .ارره باستمطوضب، العقاري لالسج سبتأسیتعلقة لمالعملیات ا ذتنفی
  .العقاري رعملیات الشه میظعلى تن رتسه

  .هات القضائیةلجعة امام اوفلمرا، العقاري رتعلقة بالشهلمتنازع فیها المتتابع القضایا ا
وتبلیغه ، ها وتقییمه دوریاطنشا للیتحو، العقاري ظفلحا لصالح المنتظم التسییرعلى  رتسه
  .ة السلمیةطللسل

                                                           
 .ر اعلاهوكلمذا، 65/91 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 08ادة لما -  1
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، العقاري ظفلحا لحى مصاددعة للموا قثائویع الجمو، مد والتصامیوالعق ظبضمان حف رتأم
   1.وسلامتها

  :كرشتلمي ادى البلوعلى مست /ثانیا
ى وة على مستزكممر يرولة هي مصلحة غدمفتشیة أملاك ال: ولةدمفتشیه لأملاك ال  1-
 في يراع التقصوأن نقایة موف منها اللهدا، یةریلمدا فائوظا مهام مشا ة للهكة رشتلمیات ادالبل
 لعلى الاستعمال الامث روالسه، موإرشاده نیيرسلمجیه اومیة وتوالعم لحصالما يرتسی
    2.اردلمووا لسائولل

  :هام التالیةلمولة ادمفتشیه أملاك ال ولىتت
ü صیلهتحولة وداو ناتج لأملاك ال دعائ لأساس ك.  
ü هاذلات وتنفیونقلمعملیات بیع ا يرضتح.  
ü هايرولة وتثمدالاملاك العقاریة التابعة لل يرتضمنة تسیلمد اوالعق يرضتح.  
ü تتابع  تيولة او الدتضمنة املاك اللما رتاجلملات واونقلمالعقارات وا ويماشغال تق

  .ولة أعمال اقتناءها او استئجارهادمیة التابعة للوالادارات العم
ü د العام ومسکهلجرا سار تأسیطا فيولة دف على العقارات التابعة لأملاك الرالتع.  
ü 3.ولةدشتملات أملاك اللمالسجلات الام  كمس     

ا مهام لهكة رشتلمیات ادى البلوة على مستزكممر يرة غظافمحهي : العقاري ظإدارة للحف  2-
  :هام التالیةلمالعقاري با ظفلحة اظافمح ولىتت، العقاري ظلائیة للحفویة الریلمدا فائوظمشا ة ل
ü نیةووط القانرعلى الش فیةوستلمد اواؤها للعقطب اعوللمطالعقاري ا راء الشهرالقیام بإج.  
ü العقاري ومسکه لالسج ستأسی.  
ü لاضعة للتسجیلخالعینیة للعقارات ا فق والتکالیوالعقاریة للحق رفاتدعلى ال قالتعلی 

  .لاءات التسجیروعلى اج، العقاري

                                                           
 .موسلمرا سنف نم 10ادة لما -  1
، رائلجزجامعة ا، )م.غ(، الیةلمالادارة وا صصتخ راجستلمشهادة ا لة لنیركذم، نیةوطادارة الاملاك ال، انوعایلي رض - 2
  36.ص، 2006/2005، رائلجزا
  .ر اعلاهوكلمذا، 65/91 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 15ادة لما -  3
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ü لالسج في لوالتسجی رتعلقة بعملیات الشهلما قثائویع الجمات وططخلمد واوالعق ظحف 
  .العقاري

ü 1.روا ا للجمهوظفمحعلیها  لتشتم تيالمات وعللمتبلیغ ا   

  .ولةدوهیکلة ادارة املاك ال میظتن: الثاني المطلب
 بللمطا اذخلال ه نق مطرنت، نیةوطعنیة بإدارة الاملاك اللما لحصالما دیدان قمنا بتح دبع
یة ریلمدا فيناها رحص دوق، ولةدایة املاك الحمو يرتسی فيیفة التقنیة وظذات ال قافرللم
  ).نيع الثارالف(ولةدومفتشیة أملاك ال، )ع الأولرالف(ولةدلائیة لأملاك الوال

  :ولةدلائیة لأملاك الویة الریلمدوهیکلة ا میظتن: ع الاولرالف
مصلحة  لك موتض لحأو أربع مصا ينمصلحت ينلایة ما بوال فيولة دیة أملاك الریدم متض
    2.دیهاؤت تيهام اللمیة اهمأ بحس بأربعة مکات لىإ ينمکتب ينما ب

  :التالیة لحصالما نلایة موال فيولة دیة أملاك الریدن موتتک
  .لسائوون العامة والؤمصلحة الش  1-
  .مصلحة العملیات العقاریة  2-
  .ات العقاریةويمة والتقلخبرمصلحة ا  3-
  :بأربعة مکات نن موتتک: لسائوون العامة والؤمصلحة الش /اولا
  .والإتقان ينمدستخلما بمکت  1-
  .ازنةلموعملیات ا بمکت  2-
  .اتوظفلمحوا قثائووال ليالإعلام الآ للیتح بمکت  3-
    3.التحقیقات بمکت  4-

  :بثلاث مکات نن مووتتک: مصلحة العملیات العقاریة /ثانیا
  .لولة ومتابعة التحصیدأملاك ال يرتسی بمکت  1-
  .ليبیقات الإعلام الآطت ریطونیة وتوطول العام للعقارات التابعة للأملاك اللجدا بمکت  2-

                                                           
 .موسلمرا سنف نم 16ادة لما -  1
 .موسلمرا سنف نم 09ادة لما -  2
ولة دیات أملاك الریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 03ادة لما -  3
 1991.لسنة ، 38د دالع) ج.ر.ج(، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحیات اریدوم
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  .نازعاتلمد الإداریة واوالعق بمکت  3-
  :وتتكون من قسمین: العقاریة والتقویمات الخبرةمصلحة  /ثالثا
  .ات العقاریةويمالتق بمکت  1-
  1.لراسات والتحلیدال بمکت  2-

  :لایات التالیةوخاص بال ما التقسیذه
، نممستغا، فالشل، تیارت، ةدالبلی، فیطس، ي وزوزتی، عنابة، ینةطقسن، انروه، رائلجزا
   2.تبسة، ورقلة، انزغلی، باتنة، ي بالعباسدسی، ةلمقا

 وعلى النح طفق ينمصلحت لىولة ادلائیة لأملاك الویة الریدفیها م ملایات فتقسواما باقي ال
  :تيالا
  :وهي بمکات (03)ثلاث  نن مووتتک: لسائوون العامة والؤمصلحة الش 1-
  .عارفلما دیتجدو ينفلموظا بمکت
  .لسائوازنة واللموعملیات ا بمکت
  .فوالأرشی، قثائوال، ماتیةوعللمراسات ادال بمکت
 بمکات (04)اربع  نن مووتتک: نیةوطات الاملاك الریدات وتقلخبرمصلحة ا 2-

  :وهي
ü نیةوطول العام للعقارات التابعة للأملاك اللجدنیة واوطالاملاك ال يرتسی بمکت.  
ü نیةوطات الاملاك الریدات وتقلخبرا بمکت. 

  

  

  

ü نازعاتلمفات الاداریة وارالتص بمکت.  
ü 1.اقبةلمرا بمکت    

                                                           
یات أملاك ریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 05و04ادتان لما -  1
 .ر اعلاهوكلمذا، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحیات اریدولة ومدال
ولة دیات أملاك الریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 02ادة لما -  2
  .ر اعلاهوكلمذا، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحیات اریدوم
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  :ولةدوهیکلة مفتشیة أملاك ال میظتن: الثانيع رالف
وان  قسب دوق، ولةدلایة مفتشیة أملاك الوال فيكة رشتلمیات ادى البلوعلى مست داجوتت
ن منها مفتشیه وتتک تيضح الاقسام الوف نوع سرا الفذخلال ه نوم، قفلمرا اذفنا هرع

  :أربعة أقسام نفتشیة ملما سة رئیطسل تحتن وتتک بحث، ولةدأملاك ال
  .نیةوطالأملاك ال يرتسی مقس  1-
  .نیةوطد العام للعقارات التابعة للأملاك اللجروا فیرالتع مقس  2-
  .ات والتقسیمات العقاریةلخبرا مقس  3-
    2.اسبةلمحا مقس  4-

  .ولةدمهام ادارة املاك ال: الثالث المطلب
 ند منحدف وس، ولةداملاك ال يربتسی نىتع تيال لحصالموهیکلة ا میظدنا تندوح قكما سب

یة ریلمدمهام ا لجفنعا، یئاتلهه اذه بكلة لأقسام ومکاتلموهام الما لىا بللمطا اذخلال ه
  ).نيع الثارالف(ولة دمهام مفتشیه أملاك ال ثم، )ع الأولرالف(ولة دلائیة لأملاك الوال

  :ولةدلائیة لأملاك الویة الریلمدمهام ا: ع الاولرالف
  :ادمصلحة على ح لك بمصلحة ومکات لنتناول مهام ك

  : لسائووال ون العامةؤمصلحة الش /اولا
ارجیة لأملاك لخا لحصالمفي اوظا وملهضة وفلمالإعتمادات ا يروهي مکلفة بضمان تسی

ولة دفتشیات أملاك اللم ظمنتلموا نسلحا يرعلى الس رلایة وتسهوال فيالعقاري  ظفلحولة وادال
  .هام معینةبم ففیها مکل بمکت لك. ولایتها  في

  :والاتقان ينمدستخلما بمکت  1-
  .متأهیله دیتجدو ماهومست ينستحو ينفلموظا نیوأعمال تک في میساه
ولة دارجیة لأملاك اللخا لحصالممي ادضع الإدارة ومستخوتعلقة بلمالعملیات ا لك يرتسی
     1.لایةوال فيمارسة لمفاظ العقاري الحوا

                                                                                                                                                                                
یات أملاك ریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 08و07و06اد لموا -  1
 .ر اعلاهوكلمذا، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحیات اریدولة ومدال
ولة دفتشیات أملاك اللماخلي دال میظد للتنلمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 02ادة لما - 2
 1991.لسنة ، 38د دالع) ج.ر.ج(، العقاري ظفلحوا
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  :ازنةلموعملیات ا بمکت  2-
ادیة لما لسائولایة بالوفاظ العقاري التابعة لللحولة وادأملاك ال لحاحتیاجات مصا متقیی ولىیت

  .لزیعا امثوخصصة تلما لسائوزیع الووالتقنیة وت
فاظ العقاري لحولة وادیة أملاك الریدانیة مزاد میدلإع لتستعم تيال روإشعار العناص يرضتح
  .لایةولل
ارجیة لخا لحصالما زهیتجعملیات  يرا لتسیله تلوخ تيعلى الإعتمادات ال فصاریلما ولىیت

  .لایة وضمان تصفیتهاوالعقاري لل ظفلحولة وادلأملاك ال
  .فصاریلمبااصة لخاسبة المحا ولىیت
لایة وفاظ العقاري لللحولة وادارجیة لأملاك اللخا لحصالمتعلقة بالمات الخطووإنشاء ا يرضتح

  .متهادخ قبیطمتابعة ت فيف روتتص
  :اتوظفلمحوا قثائووال ليالإعلام الآ للیتح بمکت  3-
  .اعطتعلقة بالقلمیات الإحصاء اطع معوممجع واستغلال جم
  .قانیات التحقیزمی يرمات اللازمة لتحضوعللما لع كجم
  .ولةدتعلقة بأملاك اللما قثائوال میظوتن اددإع

اصة لخا قثائووإرسال ال فعملیات التصنی، عنیة لما لحصالمبالاتصال مع ا میظاد والتندالإع
  .فالأرشی لىإ

  :التحقیقات مكتب  4-
  .یةوهلجفتشیة المقامة وتفتیشها بالاتصال مع الما لحصالماقبة ارامج مرب ذینف
  .جعةرستلمالأملاك العقاریة ااسبة على لمحاقبة ومتابعة لعملیات ارم ولىیت
  .رات والتحقیقات العقاریةطواقبة الترم

  .نیةویقة قانطرها بيرع العقاریة وضمان سوام البیظعلى انت رالسه
اصة لخا اذاسبة وكلمحوالسجلات ا قثائواصة باللخنیة وصحة الکتابات اوقان نم قالتحقی

  .لاتونقلمبإحصاء العقارات وا

                                                                                                                                                                                
یات ریدولة ومدیات أملاك الریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق قملح - 1
  .ر اعلاهوكلمذا، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحا
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  .قثائووال اسبةلمحسجلات ا دیتجد، نسلحا مضمان التحک
    1.ثلاعه على نتائج البحطولة وادأملاك ال ریدإعلام م

  :مصلحة العملیات العقاریة /ثانیا
  :هام التالیةلمزع علیها اوتت بمکات 03 نتتضم

  :ولةدأملاك ال يرتسی بمکت 1-
  .اقعة على الأملاك العقاریةوالعملیات ال ذوتنفی قبیطت

  .ارثوة الديمة أو عرمتلکات الشاغلمال واوالأم يرضمان س
  .القضائي زجلحعمیلات ا يرتسی
 تيولة أو الدتضمنة أملاك اللما رتاجلملات واونقلمالعقارات وا معمیلات تقیی ذوتنف ظمتن

  .ولة عملیات اقتنائها واستئجارهادمیة التابعة لوتتابع نتائج الإدارات العم
  .یمهاظولة وتنداصة بأملاك اللخع العقاریة اوتتبع البی

  .ولةدلة التابعة للونقلمالقیام بعملیات إحصاء للأملاك ا
بیقات الإعلام طت ریطونیة وتوطول العام للعقارات التابعة للأملاك اللجدا بمکت 2-
  :ليالآ

  :ة مهام منهادوره بعدب فمکل
  .ولةدد لأملاك اللجرتعلقة بالمض العملیات ارع میظتن

  .میةواجعة العامة للملکیة العملمروا مالتحک
  :نازعاتلمد الإداریة واوالعق بمکت 3-

  .اصلخوولة مع ادتعلقة بالعملیات أملاك اللما ضائررس العدت
  .ة إقلیمهاردائ فيعة وفلمرن الإداریة اوعطرس حالة الاستحقاق والدت
ا  لىعة إوفلمرتنازع فیها المولة وتتابع القضایا ادتعلقة بعملیات أملاك اللملبات اطرس الدت

   2.ماكلمحال القضائي وا
                                                           

یات ریدولة ومدیات أملاك الریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، وزارة الاقتصادار رق قملح - 1
  .ر اعلاهوكلمذا، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحا

یات ریدولة ومدیات أملاك الریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق قملح - 2
 .ر اعلاهوكلمذا ،لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحا
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  :ـومکلفة ب ينمکتب متض:العقاریة والتقویمات الخبرةمصلحة /ثالثا
  .تعلقة  الملبات اطرس الدلات وتونقلمالعقارات وا ويمض عملیات التقروع میظتن

ارات رووضع ق ملي وتتبع التقییلمحى اوستلما فية رتاجلمع العقاریة واودراسة عملیات البی
  .تقنیة لالیتحو

  :یضات العقاریة والتع بمکت 1-
ü العامةنفعة لما لاج ناصة ملخلکیة المع ازاءات نرشاركة تفي إجلما.  
ü اتويمقابة على عملیات التقروال مالتحک  
ü ولةدلات التابعة للوعقارات ومنق( ات ويمعمیلات التق میظتن.(  

  : لراسات والتحلیدال بمکت  2-
ü ع العقاریةودراسة عمیلات البی.  
ü 1.ات والتحقیقاتويمالتق میظدراسة وتن   

  :ولةدمهام مفتشیة أملاك ال: الثانيع رالف
  :هام التالیةلمبا فمنها مکل لأربعة أقسام ك لىإ متنقس
  :نیةوطالأملاك ال يرتسی مقس /اولا
ü اتدجات العقاریة والعائونتلما للائحة لک يرضتحو میظتن.  
ü ع العقاریةوالبی ققیتحو يرضتح.  
ü هايرولة وتثمدالعقارات التابعة لأملاك ال يراصة بتسیلخد اوالعق يرضتح.  
  :ـب فومکل: نیةوطد العام للعقارات التابعة للأملاك اللجروا فیرالتع مقس /ثانیا
ü د العاملجرا سار تأسیطإ فيولة دف على العقارات التابعة للرالتع.  
ü ولةدال العقاریة التابعة للواسبة وإحصاء الأملمحسجلات ا میظتن.  
ü ولةدلة التابعة للونقلمالأملاك ا میظع وتنجم.  

  :العقاریة والتقویمات الخبرات قسم /ثالثا

                                                           
یات ریدولة ومدیات أملاك الریدم بومکات لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق قملح - 1
  .ر اعلاهوكلمذا، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحا
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ü ومتابعة عملیات ، ولة داصة بأملاك اللخا رتاجلملات واونقلمالعقارات وا متقیی
  .عوالبی
ü على  لتقنیة العم لالیتحار ورق يرضتحلي ولمحى اوستلمق العقاریة على اوالس متقیی

  .ةلخبرتعلقة بالتقییمات والما قثائوال میظوتن دیتج
  :المحاسبة مقس /رابعا
ü 1.دهارالأملاك العقاریة وج لك إحصاء   
ü 2.یةویة والسنرالشه، عیةوالأسب، میةواسبة الیلمحالقیام بعملیات ا   

، نیةوطم الاملاك الومفه دیتحد فيي رائلجزع ارشلمل ان اوالق نکيم لا الفصلهذوكخلاصة 
 متقسی في دواعتم، قفلمرر او اوللجمه كاء كان ذلوه الاملاك سذه صصیتخعیار بم ذاخ

وأملاك خاصة ، ریةوایة دستحما لهس رأملاك عامة ك لىلکیة المبیعة اطالاملاك على 
تتبع  تياعاة تصنیفها وفقا للجهة الرم مع، ف فیها لأحکام خاصةرعملیات التص فيضع تخ
 فيثال لما لعلى سبی، ه الاملاكذاد هدع بتعرشلمقام ا كء ذلووعلى ض، ه الاملاكذا هله
على  رع جهاز اداري یسهرشلما داوج دا وقذه. روكلمذا فمع التنصی قافواد مقسمة تتوم

یة العامة للأملاك ریلمدان ا ثیبح، الیةلما رعلى رأسه وزی دجوی، ه الاملاكذإدارة ه
اح رع صلاحیة اقترشلما الهى طاع، الیةلمزارة اونة لوکلمیات اریلمدى ادهي اح، نیةوطال

  میظص والتنومشاریع النص
ى وستلمعلى ا المتواحجدةها لحمصا ينب قوكلفها بالقیام بالتنسی، نیةوطال الاملاك المج

 فيم بالعملیات التقنیة وتق تيال قافلمرهي ا، یة العامةریدالتابعة للم لحصالمه اذه، الإقلیمي
 لالفص فيها لجف نعاوة عملیات سدع قیطر نع، نیةوطوصیانة الاملاك ال يروتسی نیوتک
 .ادناه نيالثا

                                                           
ولة دفتشیات أملاك اللماخلي دال میظد للتنلمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 02ادة لما - 1
  .ر اعلاهوكلمذا، العقاري ظفلحوا
  114.،115ص ص، 2001، رائلجزا، زیعووالت رمة للنشودار ه، الیة العامةلمدراسة ا فية هممسا، یاوييح رأعم -  2
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  :عقود البیع: الأول المبحث 
الشكلیة  الإجراءاتمجموعة من  استیفاء  إن هذه العقود لا تكون صحیحة إلاّ بعد      

ت اوتتمثل في الكتابة والتسجیل ثم یتم شهرها على مستوى المحافظة العقاریة أما الإجراء
  .ةالموضوعیة وتتمثل أساسا في الرضا، المحل والسبب والأهلی

  :د البیع في إطار التنازلعق: المطلب الأول
یعتبر عقد البیع من أهم العقود المسماة التي ترد على الملكیة ،والكثیرة التداول في 
الحیاة العملیة ،حیث یلتزم أحد المتعاقدین بنقل ملكیة شيء إلى المتعاقد الآخر، وهذا 
الأخیر یلتزم من جهته بدفع المقابل الذي تعهد به في نظیر الشيء الذي انتقلت ملكیته 

البیع وسیلة الشخص في تصریف ما زاد عن حاجاته والتزود بما یرغب  إلیه، ولهذا یعد
في تملكه، وهذا خاصة بعد التطور الهائل الذي حققه الإنتاج الصناعي وتقدم أسالیب 

  .  توزیع المنتجات
بالغا بحق الملكیة  اهتماماكما أولى المشرع الجزائري وعلى غرار باقي التشریعات 

انة قانونیة ضخمة یهدف من خلالها إلى وضع نظام قانوني العقاریة حیث أحاطه بترس
  . والتصرف المشروع لهذه الأخیرة والاستغلال الاستعمالللملكیة العقاریة یكفل به 

  :مفهوم التنازل: الفرع الأول
یعتبر التنازل سبیل الذي یؤدي إلى الاكتساب والامتلاك ، وهو إجراء من الإجراءات 

ه الأفراد والجماعات ومن بین التنازلات الموجودة حالیا ما تعمل علیه القانونیة الذي یقوم ب
إدارة أملاك الدولة في مصلحة العملیات ، تقوم بالتنازل عن الأملاك الوطنیة الخاصة 

عقارا كان أو منقول وفي هذا السیاق یتخلل التنازل عن المحلات ذات الطابع السكني ، 
 01/  81ة لدولة والذي اخذ به بادئ الأمر في القانون التجاري ، المهني ، الحرفي التابع

المتضمن التنازل عن الأملاك العقاریة ذات الاستعمال  1981جوان  07المؤرخ في 
السكني أو المهني أو التجاري أو الحرفي التابعة لدولة والجماعات المحلیة ودیوان الترقیة 

عمومیة ، والذي الغي بموجب القانون والتسییر العقاري والمؤسسات والهیئات والأجهزة ال
نتیجة  2001المتضمن قانون المالیة لسنة  2000نوفمبر  23المؤرخ في  2000/06

عملیة التقییم التي كانت تقدر العقارات بأسعار زهیدة مقارنة بالسوق العقاریة التي تشهد 
عقاریة لدولة ، ما یوما بعد یوم تزاید في أسعار العقارات ، بالإضافة إلى توسع الحضیرة ال
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المؤرخ  269/  03ساعد على ظهور مرسوم نظم عملیة التنازل وهو المرسوم التنفیذي 
یحدد شروط كیفیات التنازل عن الأملاك العقاریة التابعة للدولة  2003/  8/  7في 

 2004ولدیوان الترقیة والترقیة العقاریة الموضوعة في حیز الاستغلال قبل أول ینایر سنة 
لملاحظ على هذا المرسوم انه استعد في تنظیمه الأملاك العقاریة التابعة للجماعات ، وا

 209وأحكام المادة  2001من قانون المالیة لسنة  41المحلیة ، ومفسرا لأحكام المادة 
وقد نص المرسوم على أن یتم بیع العقارات بثمن لا یقل  2002من قانون المالیة لسنة 
وعلى المهتم بذلك الواجب علیه معرفة هذا الإجراء والاطلاع على عن قیمتها التأجیریة ، 

القواعد والأسس والتنظیمات الساریة فیه ، لیتكن في حدوده من الاستفادة واكتساب العین 
الشاغل لها وعند غبنه من طرف الإدارة یلجا إلى الأسالیب التي یسلكها لمواجهة ذلك من 

ستنفاذ الطرق الودیة التوجه إلى القضاء المختص طعن أمام الهیئات المختصة ، وبعد ا
 ضمن القانون العام

  لمحة عن التشریع المتعلق بالتنازل -أولا
سریان القانون المتضمن التنازل المذكور  2001من قانون المالیة  40أبقیت نص المادة 

 . 31/12/2000إلى غایة تسویة طلبات المودعة من تاریخ ) 81/01(سابقا 
من نفس القانون والتي تمنح دفع جدید لتمكین الشاغلین الشرعیین  41وأعقبت بالمادة 

المتضمن قانون  90/30للأملاك الخاصة التابعة للدولة ، المنصوص علیها في القانون 
والنصوص اللاحقة له لا سیما المرسوم  1990دیسمبر  1الأملاك الوطنیة المؤرخ في 

المعدل والمتمم المتعلق بشروط وكیفیة استعمال  1991 نوفمبر 23المؤرخ في  454/91
منه التي تنص على انه بمكان  11الأملاك الوطنیة التابعة للدولة وخاصة أحكام المادة 

إدارة الأملاك الوطنیة التنازل بالتراضي عن ممتلكات عقاریة تابعة للأملاك الخاصة 
 . للدولة استنادا لترخیص الوزیر المكلف بالمالیة

 2010وللأجل الزمني الذي امتد إلى  03/269في إطار تطبیقه بالمرسوم التنفیذي و 
والمتضمن قانون  2007دیسمبر  30المؤرخ في  07/12من القانون  57ونص المادة 
والمتعلقة بعدم إعادة التنازل لعشر سنوات الذي حدد شروطه المرسوم  2008المالیة لسنة 

  .6/7/2008المؤرخ في  03/269التنفیذي 
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 : الأملاك المعنیة بالتنازل :ثانیا
المذكور سابقا یتم التنازل عن  03/269من المرسوم التنفیذي  2حسب نص المادة 

الأملاك العقاریة المذكورة في المادة الأولى من نفس المرسوم لفائدة شاغلیها الشرعیین من 
ضعین للقانون الأشخاص الطبیعیین من جنسیة جزائریة أو الأشخاص المعنویین الخا

 .الجزائري على أساس قیمتها التجاریة
تحدد معاییر القیمة التجاریة للأملاك العقاریة بموجب قرار مشترك بین الوزیر المكلف 

  .بالجماعات المحلیة والوزیر المكلف بالمالیة والوزیر المكلف بالسكن 
لمصالح والهیئات غیر انه تستثنى من تطبیق هذا المرسوم السكنات المنجزة لفرض سیر ا

من  162العمومیة للدولة والجماعات الإقلیمیة المصنفة المنصوص علیها في المادة 
وكذا الأملاك العقاریة المصنفة أو في طور التصنیف ضمن  1992قانون المالیة لسنة 

 . انتهى نص المادة: التراث الثقافي 
  : والأملاك التي تقصدها المادة المذكورة أعلاه هي

  ملاك العقاریة ذات الاستعمال السكنيالأ *
تعد السكنات التابعة للقطاع العمومي الإیجاري ذات الطابع الاجتماعي الممولة بنفقات 

 : نهائیة من میزانیة الدولة قابلة لتنازل باستثناء
ـ السكنات المنجزة أو الضروریة لسیر المصالح والهیئات العمومیة للدولة لاسیما تلك 

 . منجزة أو المكتسبة أو المستأجرة من طرف الدولةالمخطط أو ال
  ـ السكنات الإلزامیة

 . ـ السكنات موضوع منح امتیاز للضرورة الملحة للمصلحة
  . الأملاك العقاریة ذات الاستعمال التجاري والمهني والحرفي*

قاري المستقلة أو الموضوعة إن مجموع الأملاك العقاریة المبنیة التابعة للدولة ولدواوین الترقیة والتسییر الع

قابلة للتنازل لفائدة شاغلیها الشرعیین بما فیها الأجزاء  1/1/2004حیز الاستغلال قبل 
المشتركة سواء كانت هذه الأملاك العقاریة ذات استعمال سكني أو تجاري أو مهني أو 

 . حرفي
 : شروط كیفیات التنازل :ثالثا

 : ة للتنازل في إطار هذه العملیةیمكن الترشح لاكتساب العقارات القابل
الأشخاص الطبیعیین ذوي الجنسیة الجزائریة والأشخاص المعنویة الخاضعة للقانون 
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والتي تثبت صفة شاغل شرعي حائز على سند قانوني ومستوفاه لكل . الجزائري 
نون الالتزامات الكرائیة إلى غایة تاریخ الشراء مع عدم امتلاكه للملك العقاري في ظل القا

المذكور سابقا لشراء الأملاك العقاریة یجب إیداع طلب خطي من طرف المقیم  81/01
 . الشرعي لدى لجنة الدائرة التي أسسها لهذا الغرض الوالي المختص إقلیمیا

  : یرفق الطلب ملف یتضمن
  ـ السند الشرعي لشغل الملك العقاري

  المسیرةـ وثیقة تثبت دفع مستحقات الإیجار تصدرها المصلحة 
  ـ شهادة میلاد المشتري

  ـ نسخة مصادق علیها من بطاقة هویة المشتري
للأشخاص  81/01مع تصریح شرفي بعدم الاستفادة من ملك عقاري في إطار القانون 

المعنویة الخاضعة للقانون الجزائري ، یجب إرفاق إضافة إلى الملف المذكور الوثائق 
 : حالة وذلك حسب كل: التالیة 

  نسخة من السجل التجاري ، إذا تعلق الأمر بشركة تجاریة أ ـ
  ب ـ نسخة من الاعتماد إذا تعلق الأمر بجمعیة

  ج ـ نسخة من القانون الأساسي إذا تعلق الأمر بشركة مدنیة
 . في حالة غیاب الشخص المعنوي یمكن أن ینوبه وكیل على أن تكون الوكالة موثقة

 : مستوى الدائرة من یدرس الملف من لجنة تتكون على
  ـ رئیس الدائرة رئیسا

 (رئیس المفتشیة على مستوى الاختصاص الإقلیمي(ـ ممثل المدیر الولائي لأملاك الدولة 
  ـ ممثل المدیر الولائي المكلف بالسكن

 . ـ ممثل عن دیوان الترقیة والتسییر العقاري المعني
دول الأعمال أملاك عقاریة تقع توسع اللجنة إلى ممثل مدیر الثقافة عندما یتضمن ج

 . داخل القطاعات المحمیة
تجتمع لجنة الدائرة حسب عدد الملفات الشراء الواردة إلیها ، وفي كل الأحوال مرة واحدة 
على الأقل في الشهر یجب إرسال الملفات المزمع دراستها من طرف اللجنة إلى مجموع 

 . ساعة في الاجتماع 48الأعضاء على الأقل 
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كل الاجتماعات اللجنة بمحاضر اجتماع مختصرة ممضاة من طرف كل الأعضاء  تكرس
الحاضرین یمكن لرئیس اللجنة استدعاء اي شخص من شانه تقدیم توضیحات للجنة 

 3تكلف اللجنة بالنظر في طلبات الشراء والفصل فیها في اجل . خلال دراستها للملفات 
  . أشهر ابتداء من تاریخ إیداع الطلب

 : إجراءات التنازل:  الثاني الفرع
  في حالة قبول الملف من لجنة الإدارة :أولا

عند قبول الملف یسلم إلى المعني حینا وصل استلام وفق النموذج المرفق في الملحق 
یتضمن رقم التسجیل ، حیث یجب أن یبلغ المقبل على الشراء برسالة مضمونة مع إشعار 

 . ذلك لتمكینه من الطعن أمام اللجنة الولائیةبالاستلام بقرارها وبثمن التنازل و 
وبوثیقة الالتزام بالشراء تعد طبقا لنموذج المحدد بموجب قرار من الوزیر المكلف بالسكن 

وفي هذه الحالة یتعین على المقبل على الشراء تأكید طلبه لدى اللجنة في اجل شهر واحد 
 . ابتداء من تاریخ استلام التبلیغ

للجنة مسك سجل مرقم وممضى من طرف رئیس الدائرة تسجل فیه یجب على أمانة ا
 . بحسب الترتب الزمني ، مجموع الطلبات التي تم قبول إیداعها

حیث یتم إعداد قائمة تتضمن أسماء وألقاب أو الغرض للمترشحین والعناوین الكاملة 
ر أملاك الدولة للعقارات المعنیة وكذا طبیعتها فور تسجیلها لترسل في اجل أسبوع إلى مدی

 . وهذا عن طریق جدول إرسال مقابل وصل استلام
تقوم أمانة اللجنة بتحضیر الملفات لیتم دراستها من طرف اللجنة تماشیا مع استلامها 

  . لبطاقات التقسیم من طرف المصالح المالیة
  في حالة رفض الملف من لجنة الدائرة :ثانیا

 . مسببة یبلغ قرار الرفض برسالة موصى بها
اللجنة الولائیة المكلفة بالدراسة والفصل في  03/269من المرسوم  15أنشأت المادة 

الطعون المحتمل تقدیمها من طرف المترشحین لشراء في اجل شهر واحد من تاریخ 
  استلام التبلیغ

 : تتكون اللجنة الولائیة من
   ـ الوالي رئیسا
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  ـ المدیر الولائي لأملاك الدولة
  الولائي المكلف بالسكن ـ المدیر

  ـ المدیر العام لدیوان الترقیة والتسییر العقاري المعني
تجتمع اللجنة الولائیة بحسب الطعون الواردة إلیها في كل الأحوال یتعین علیها البث 

 . وتخصیص رد مبرر للعارض في اجل أقصاه شهر من تاریخ استلامها للطعن
ات اللجنة الولائیة یجب تبلیغها كذلك إلى لجنة إضافة إلى إبلاغ العارض ، فان قرار 

الدائرة المعنیة عندما یتعلق الأمر بإصدار قرار عن اللجنة الولائیة لفائدة العرض یتضمن 
تعدیل أو تعدیلات سواء في السعر أو المكونات فانه على لجنة الدائرة إعداد مقرر ببیع 

  :تعدیلي یتضمن
 . تكون محل رفض إیداع مبرر ـ كل الملفات غیر الكاملة یجب أن

 : فیما یخص تقییم الأملاك :ثالثا
یخول اختصاص كلي وخاص لإدارة أملاك الدولة لإجراء تقییم الأملاك القابلة للتنازل 

 . التي تشرف علیه تطبیقا للتشریع المعمول به
ناصر وبالنسبة للممتلكات الاجتماعیة وللأخذ بعین الاعتبار الاستثمارات الشخصیة فان ع

( التقدیر ینبغي أن تكون تلك الموجودة وقت منح العقار ولیس تلك الملاحظة وقت التقییم 
 ).التحسینات التي اكتسبها العقار

  : تقییم العقارات الفردیة والجماعیة*
تعرف كعقارات جماعیة ، كل العقارات الموجهة للتنازل عنها بشقة آو بمحل على حدا 

 . لمشتركةوالخاضعة لنظام الملكیة ا
تعرف العقارات الفردیة ، كل العقارات ذات شكل فردي حتى وان كانت مشغولة من طرف 

  . عدة شاغلین
وبالنسبة للسكنات الفردیة تضاف إلى قیمة البیانات التي تم تحدید قیمتها على أساس 
المساحة المصحة والمطورة خارج الجدران وبنفس الكیفیات الخاصة بالسكنات الجماعیة 

  . قیمة التجاریة للأرضیة التابعة لها وفق الطرق العادیةال
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  عقود البیع في إطار تسویة البنایات: المطلب الثاني
إلى  15-08قانون تسویة البنایات وتحقیق مطابقتها  ومجال  وإجراءات یهدف مفهوم

تسویة البنایات  التي   یتم كیف ینظم ،حیث انجازها وإتمام البنایات مطابقة قواعد تحدید
العادي، ویهدف إلى وضع حد لحالات  القانون حسب المتممة أو أو غیر مكتملةلم تسوى 

عدم إنهاء البنایات، التي لم تتم  في المدة المحددة في رخصة البناء أو البنایات التي 
  .1شیدت بدون رخصة بناء كل حسب الحالة

البنایات غیر شرعیة أو المبنیة بطریقة عشوائیة وغیر فقانون التسویة جاء من أجل تسویة 
  .مكتملة

بالمصلحة  الأضراروهذا القانون یشمل طائفة فقط من البنایات التي یمكن تسویتها دون 
الصحة العامة البنایات الفوضویة منها ما  أو العامة السكینة أو، العامة أو النظام العام

  .هو قابل للتسویة تحقیق المطابقة
  :المتعلق بتسویة البنایات 15-08قانون  تطبیق مجال: رع الأولالف
 2008 جویلیة 20 لقبة دلمشیت البنایااعلى  هاز نجام اتمات وإ لبنایاا تسویةن وقان قبطی

هرة اظ نم الحد لجا نم نيماز زیح الجزائريع رلمشاضع وث حی الأساسيط رلشا هذا
ق رف نلک،وعیة ردنیة وقان إجراءات قبیطت المختصةت اطللسل ولیتسنىي وضولفء البناا
 فیها رفوتت التيت لبنایااي ا مطابقتها قتحقیو تسویتها نیمکي تلت البنایاا بینن ولقانا
ءات لبناا بعض تسویة استثناءا ذكن ،وولقانا في هذا علیهاص ولمنصوط ارلشا
 طققعة بمنات والبنایاا هذه ثحی للمواطنینلعامة ا والمصلحةرض تتعاویة التي ضولفا

 تسویة ھتذا هو حدّ  كلذلمنع كوهذا ام ،عا قفرمسیاحي أو فلاحي او  طابعذات 
 التي عرفتهاداء ولسا بعد العشریةصا وخصو في الجزائران رلعمالسیاسة ف نصاوإ 

عیة رلشا غیرت لبنایاا علیها أي قبطت مجتماعیة خاصة لواإنسانیة  لظروفو  الجزائر
 التيلسلبیة ا الظواهر هذه نم الحدّ  لجا نم تقولء اجا نلکء ،ولبناواقوانین التعمیر 

 أراضيب حسا علىء للبنا نونيغیر القاسع وبالتا ذكو الجمالي للعمران بالمظهر ستم
 الفوضویةت لبنایاا كلّ  تسویة نفلا یمک ،عامة حیویة قفارماو سیاحیة او فلاحیة  أخرى

 التي ت لبنایال المثاا على سبیل  المواطنینة حیا على رطخ منها یشكل ضلبعن الا
                                      

 12 ص لحضریة، والتنمیة الإسكانالحسیني،  السید  -  1
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 قح إجحاف في یكونت لبنایاا هذه لمث فتسویة، التربةق لازنلاقابلة على أراضي ت دشی
 كلت وذلبنایاا هذه تسویةدارة لاا قح نم فكانف ، للخطر ھحیات بتعریض كلوذ طناولما

تعرفها سیاسة  قفو قلائ نسک طناوللم توفیر لبالمقاب نلکو  هذا الخطروإزالة بهدمها 
جتماعیة اشبکة  إطار المواطنینت حاجا تغطیة لجا نم لخدلة تتودلا تلزاما أي الجزائر

 نلة مودلا تبنیهاسکنیة ات دحو نعرة عبا هو الذي،مي ولعما الاجتماعي نلسکا لمث
  . المحدود لخدلاو ذو ا فضعی للمواطن تقدیمها لجا

 15-08انون قشملها التسویة  في اطار ي تتالبنایات ال: أولا
،ولقد ترك 20/08/2008خ یخ صدور القانون اي قبل تار یي شیدت قبل تار تالبنایات ال
  . ة واسع الصلاحیة من اجلیختصة عملیة التسو لمجزائري للسلطة الالمشرع ا

تسویتها نة او شهادة او رخصة مثال رخصة بناء قدیمة خاصة بالبنایة المراد  یقر  إیجاد
  .ي البلدي بجلس الشعلمى شهادة تقدم من طرف ات،وح

او تقلیدي عي او صناحي ي تجاري او فلانسك عبان استعمالها ذات طاكالبنایات مهما  -
  . او خدمات

-90قانون   ه في المنصوص علی یرون مطابقة لقواعد البناء والتعمكي تتالبنایات ال -
فرق وتكون مراقبتها من طرف أي من الناحیة التقنیة  یریئة والتعمتهالمتعلق بال 29

ارات میدانیة من اجل معاینة یح التقنیة للبلدیة  تقوم بز لالمصا تنشئهاي تالمعاینة ال
ى من طرف ضى محضر معاینة مممسیر محضر یوتقوم بتحر  تسویتهاالبنایات المراد 

وثیقة  برعتتي تحضر اللما  ذكرها جمیع فرقة التقنیة للمعاینة واي تحفظ او ملاحظة یتم
  . ةیجنة الدائرة من اجل عملیة التسو للعمل  أساسیة

  15-08انون ق إطار فية یشملها التسو تي  لا تالبنایات ال: ثانیا
ون قابلة كلا ت نهفا 08-15من قانون  16من خلال استقراء النصوص وخاصة المادة 

  :   الآتیةا القانون البنایات ذه أحكام إطارلتحقیق المطابقة  
،مثل بنایة  یهامنع البناء علیالبنایات المشیدة  قطع أرضیة مخصصة للارتفاقات و  -

ه المناطق ذهفي اء ،فالبناء  بغاز او محطة تولید الكهر  أنبوبا به أرضیة لىمشیدة ع
ه ذه أخطارن من یح العام وحمایة المواطنله الارتفاقات من أهمیة لصاذممنوعة لما له

  . مناطق الارتفاقات فيالنشاطات 
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في   علیهاحمیة المنصوص لملبنایات المتواجدة بصفة اعتیادیة بالمواقع والمناطق اا - 
  وحمایة البیئة ،الأثریةوالمواقع والمعالم  حيالتشریع المتعلق بمناطق التوسع السیا

 .  بهاا مناطق الارتفاقات المرتبطة ذئ والمطارات وكنا مواقع الموایهوالساحل بما ف
البیئة والمنظر العام  یرل خطكشبشوه تي توال الأمنالبنایات المشیدة خرقا لقواعد  -

  . للموقع
ستحیل نقلها یي تون عائقا لتشیید بنایات ذات منفعة او مضرة لها والكي تتالبنایات ال -

  . سفوح السدود أحواضمواقع تنقیب ، مثل خط طرق سیار ،
دراسات  الدراسات الزلزالیة ، جیوتقنیة،لقابلة للبناء حسب نتائج ا غیرالمصنفة  -

  .بة تر مناطق المعرضة للفیضان او لانزلاق الفي ي ،او تلك الواقعة  ضالأرا
ي بع الغابي الغابیة او ذات الطاض،الارا حيع الفلابي الفلاحیة او ذات الطاضالارا -

خططات لممراجعة  اطارفي ي نحیط العمرالفي اباستثناء تلك المدمجة او المقرر ادماجها 
  .1یریئة والتعمبة للهیالتوجی

  :الجهة المختصة بتسویة البنایات : الفرع الثاني
شمل البناء والعقار لان تة یالبنایة ،فالتسو  بحیزن البناء والعقار الواقع یان البنایة لها جزئ

الاملاك  علىتحافظ  التي هي  الإدارةالبناء وترك العقار ،لان  تسویةالممكن  غیرمن 
  والخاصة للأفراد  الوطنیة العامة

العقار من خلال  إلى تسویةقد اشار  15-08القانون ،وقانون  علیهعاقب یعدي تفأي 
جهة ل،واتسویتها البنایة المراد  بها ةالواقع الأرضیةة یسو تي بینت كیفیة ت،ال نهم 40المادة 

ي ،وكذا نالوط التراب برولایة عفي كلّ الدولة   ة املاكیمدیر هي ة العقار یختصة لتسو لما
ي استحدثت بموجب المرسوم تن الییحضر ال نییوالتنظیم العقار  یرحلیة للتسیالمالة اكالو 

ة یسو تن یجهتالن ایفالقانون خول لهت .22/12/1990مؤرخ   405-90التنفیذي رقم 
ام كمخالفة للأح متممةال یرحالة اذا شیدت البنایة المتممة او غ كلالعقار حسب 

خاصة للدولة او لعة للأملاك ابقطعة ارض تا لىة المفعول ،عیالتشریعیة والتنظیمیة السار 
ن لجنة الدائرة ان تقرر بالاتفاق مع السلطات المعنیة  ،والسلطات الولایة او البلدیة یمكّ 

                                      
 .10/09/2008الصادرة عن وزارة السكن والعمران بتاریخ  1000التعلیمة الوزاریة رقم  -  1
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ن ییلعقار والتنظیم ا یرحلیة للتسیلمالة اكة املاك الدولة والو یا مدیر بهالمعنیة نقصد  
ي  تة املاك الدولة الین وخاصة مدیر یجهتلتین ااون وفق هكة العقار یین فتسو ییحضر ال

ة یلفة بحمایة الاملاك العقار كجهة الملفي ا ،ار ة العقیسو في تحلقة الاساسیة  لاتعتبر 
 لهختص اقلیمیا لم،ممثل املاك الدولة ا لهي خصصت تعها البطا لىوع علیهاحافظة لموا

 وایمكن ان یطلب ئهاجنة الدائرة ،فأعضالة البنایات لاسیما عمل یسو تعملیة في دور هام  
  اللجنة فيتبث  علیهناء ب،و  بذلكي تقوم تال  هي ح املاك الدولةلتحقیق عقاري ،ومصا

عدما تقوم بن ،ییحضر لن اییوالتنظیم العقار  یرالة الولائیة للتسیكة ،اما الو یطلب التسو 
البلدیات وتحدد اسعار بیعها   إلى الأرضیةل القطع یالدولة بإجراءات تحو  ح املاكلمصا

حیح عملیة صن لتییحضر لن اییوالتنظیم العقار یر الة الولائیة للتسیكالو  إلى،تحول القطعة 
 .1ةیالمستفید من التسو  إلىیعها بشراء القطعة و 

  :عقود البیع في إطار الترقیة العقاریة: المطلب الثالث
 السكنات توفیر على العام القطاع وعجز السكنات على والمتكاثر ئداالز  الطلب بسبب

 من وذلك العقاریة الترقیة إطار في للبیع آلیات بخلق ئرياالجز  المشرع قام الاجتماعیة،
 الوسیلة هي العقاریة الترقیة مجال في فالبیع إذا ،المتزاید الطلبات لهذه حد وضع أجل

  .السكنات على الطلب یخص فیما المستفید مع العقاري المرقي بها یتعامل التي القانونیة
 والتي فیها، البیع أنواع أهم نجد العقاریة لترقیة المنظمة القانونیة النصوص إلى بالرجوع
 تمیزه التي أحكامه في الخصوصیة من بنوع یمتاز الذي التصامیم على البیع في تتمحور

 فیه البیع ویكون بعد منجز غیر عقار لىع یرد أن خاصة له، المشابهة البیوع باقي عن
    .فقط ورسومات تصامیم أساس لىع

 العقاریة، بالترقیة 07-86 رقم القانون هو العقاریة الترقیة مجال نظم من قانون فأول
 التحولات وكذا القانون هذا أفرزها التي للسلبیات نظرا لكن .عام بشكل بها الذي صرح

 للترقیة جدید قانوني إطار إیجاد الضروري من أصبح الجزائر ، التي عرفتها الجذریة
 بالنشاط المتعلق 03-93رقم  التشریعي المرسوم بإصدار وذلك فعلا تم ما هو العقاریة

                                      
شراء البلدیات للأراضي  أسعارالذي یضبط كیفیات تحدید  07/01/1986المؤرخ في  02- 86المرسوم رقم  -  1

  .بیعهاالعقاریة وأسعار  حتیاطاتها الداخلة في ا
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 جدید مفهوم لها أعطى والذي العقاریة التنظیمیة للترقیة وص النص أهم ویعتبر العقاري،
 العقاریة الترقیة مجال لتنظیم الأحكام القانونیة من بالعدید جاء حیث المجال، هذا في

 العقاریة الترقیة عملیات إنجاز مجال فتح كذا العقاریة الترقیة في المتعامل مهنة وتنظیم
 مفهوم وضع إلى القانونیین النصین من كل توصُل عدم بسبب لكن والإیجار، البیع قصد

 جعل ما هذا و بدقة، العقاریة الترقیة في المتعامل مهنة تنظیم وعدم العقاریة للترقیة
 القانون بموجب كان وذلك العقاریة الترقیة مجال ینظم جدید قانون بإصدار یقوم المشرع

 أحكام بإلغاء قام الذي العقاریة، الترقیة نشاط تنظم التي القواعد یحدد الذي 04-11رقم 
 تعریف إعطاء حاول القانون هذا ظل في فالمشرع  03-93رقم  المرسوم التشریعي

 من مجموعة له ووضع العقاریة الترقیة في المتعامل مهنة بتنظیم قام وكذا العقاریة للترقیة
 وفقا العقاریة للترقیة القانونیة التقنیات توضیح إلى تطرق وكذا احترامها یتوجب الالتزامات

  .تنظمھا التي والمبادئ للقواعد
  :الترقیة العقاریةتعریف  :الفرع الأول 

 إلى للتطرق یدفعنا ما وهذا المتعاقبة، القوانین عبر العقاریة الترقیة تعریفات تعددت لقد
رقم  التشریعي المرسوم ظل ، في07-86رقم  القانون ظل في العقاریة الترقیة تعریف

 الذي 04-11رقم  القانون ظل في تعریفها وأخیرا القانون، هذا أحكام ألغى الذي 93-03
  .التشریعي المرسوم بدوره أحكام ألغى
  07-86 رقم القانون ظل في العقاریة الترقیة تعریف :أولا

تنص  التي 07-86 رقم القانون من 2 المادة في العقاریة الترقیة الجزائري المشرع عرف
  .العقاریة الوطنیة الأملاك تطویر العقاریة الترقیة تستهدف: " أنه  على

 في السكن مجال في الاجتماعیة الحاجات حسب تكیف التي العقاریة الترقیة هذه وتشمل
 محلات على ثانویة بصفة وتشمل أساسا، السكن في تستعمل مجموعات أو عمارات بناء
 أو مهابة أو عاریة أو مقتناة أو خاصة ضيار الأ على تقام وتجاري، طابع مهني ذات
  .التجدید أو الھیكلة إعادة إطار في الموجودة الحضریة الأنسجة ضمن واقعة

 لسد الإطار هذا في المبنیة العمارات من مجموعة أو العمارات تخصص أن ویمكن
 والتنظیمات القوانین إطار في وذلك للإیجار، أو للبیع أو الذاتیة العائلیة الحاجات
  ."القانون هذا وأحكام بها المعمول
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  :كالتالي وهي أبعاد عدة أساس على تقوم العقاریة الترقیة أن نجد یمكن التعریف هذا من
 النظام ضمن یدخل نشاطها أن أي الاجتماعي، بالبعد تمتاز العقاریة الترقیة إن -

 " بالنص أعلاه المادة إلیه أشارت ما وهذا،  1الاقتصادي النظام من أكثر الاجتماعي
  "..السكن مجال في الاجتماعیة الحاجات حسب تكیف التي العقاریة الترقیة هذه تشمل

 الطابع ذات المحلات إنجاز تشمل أنها نجد الإنجاز لبعد بالنسبة العقاریة الترقیة إن -
 ذات المحلات إنجاز یشمل كان "بالنص أعلاه المادة إلیه أشارت ما هذا السكني،

  ."...كأساس السكني الاستعمال
 علیه نصت ما وهذا الاجتماعي النمط من العقاریة الترقیة عملیة یشجع نجده هنا فالمشرع

 النمط من السكن العقاریة الترقیة عملیات تشجع أن یجب ":أنه القانون نفس من 5 المادة
 النمط من المساكن تعد ،"الحضري الوسط في لاسیما جماعي، شبه أو الجماعي
 واحدة أرض قطعة في ومتمركزة مستویات عدة في المتواجدة المساكن تلك الجماعي

 تلك هي جماعي شبه السكن أما مشترك، مجال على وتحتوي مشتركة ممرات إلیها وتؤدي
 بینها فیما منفصلة مداخیل على وتحتوي مستویین أو مستوى على المتواجدة السكنات
 لإنجاز بالنسبة أما،  2مشتركةممرات  إلیها وتؤدي واحدة أرض قطعة في وتتمركز
   .ثانوي بشكل فیكون والمهني والحرفي التجاري الطابع ذات المحلات

 هذا والإیجار، البیع عملیة في تنصب نجده المعاملات لبعد بالنسبة العقاریة الترقیة إن -
 لسد الإطار هذا في المبنیة العمارات تخصص أن یمكن " أعلاه المادة غلیه أشارت ما

 أعلاه المادة في أنه إلى الإشارة تجدر كما ، "الإیجار أو للبیع الذاتیة العائلیة الحاجات
 عملیة إلى أشار أنه القانون هذا ظل في نلاحظه ما لكن والإیجار، البیع عن المشرع تكلم

 الإیجار عملیة صریح بشكل تدعم تطبیقیة قوانین بإصدار یقم ولم البیع، قصد الإنجاز
  .والخدمات

  
                                      

 والتوزیع، والنشر  للطباعة الهدى دار ،" تحلیلیة دراسة " العقاریة للترقیة القانوني النظام ، إیمان، بوستة -  1
  .1 ص،  2011،الجزائر

عملیات  بإحدى الاكتتاب شروط ، یحدد1986مارس  04، مؤرخ في 38-86رقم  تنفیذي مرسوم من 24 م أنظر - 2
،  10عدد  ر.ج الحق، حفظ لعقد النموذجي المنوال و النموذجي الشروط دفتر یضبط و كیفیاته و العقاریة الترقیة

 .1986مارس  05صادرة بتاریخ 
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  رقم التشریعي المرسوم ظل في العقاریة الترقیة تعریف :ثانیا
، 03- 93 رقم التشریعي المرسوم من 2 المادة خلال من العقاریة الترقیة المشرع عرف
 النشاط یشتمل":أنه على المادة نصت بحیث العقاریة للترقیة جدید بمفهوم جاء الذي

 العقاریة الأملاك تجدید أو إنجاز في تساهم التي الأعمال مجموع على العقاري
 العقاریة الأملاك تكون أن یمكن .خاصة حاجات لتلبیة أو للإیجار أو للبیع المخصصة

 مهني أو حرفي نشاط لإیواء مخصصة مجال أو السكني الاستعمال ذات مجال المعنیة
  ".تجاري أو
 له التشریعي المرسوم هذا ظل في العقاریة الترقیة نشاط أن نجد المادة هذه خلال من -
 في الوارد ) النشاط ( لكلمة استعماله عند یدل ما وهو اقتصادي، وبعد اجتماعي بعد

 العام النظام ضمن یدخل نشاط أنه العقاریة الترقیة نشاط اعتبار أي أعلاه، 2/2المادة
  .للاقتصاد

 أو المباني تشیید عملیة یشمل نجده التجدید و الإنجاز لبعد بالنسبة العقاریة الترقیة إن -
 الصناعي أو التجاري أو الحرفي الاستعمال أو السكني الاستعمال أجل من وذلك تجدیده

  .أعلاه 2/3المادة  إلیھ أشارت ما وهذا
  :عقود البیع المبرمة في إطار الترقیة العقاریة: الفرع الثاني

 السكنات توفیر على العام القطاع وعجز السكنات على والمتكاثر الزائد الطلب بسبب
 من وذلك العقاریة الترقیة إطار في للبیع آلیات بخلق الجزائري  المشرع قام الاجتماعیة،

 الوسیلة هي العقاریة الترقیة مجال في فالبیع إذا ،المتزایدة الطلبات لهذه حد وضع أجل
  .السكنات على الطلب یخص فیما المستفید مع العقاري المرقي بها یتعامل التي القانونیة
 والتي فیها، البیع أنواع أهم نجد العقاریة لترقیة المنظمة القانونیة النصوص إلى بالرجوع
 تمیزه التي أحكامه في الخصوصیة من بنوع یمتاز الذي التصامیم على البیع في تتمحور

 فیه البیع ویكون بعد منجز غیر عقار غلى یرد أن خاصة له، المشابهة البیوع باقي عن
 البیع نجد التصامیم على البیع إلى بالإضافة .فقط ورسومات تصامیم أساس غلى

 شراء شروط یحدد الذي 105-01رقم  التنفیذي المرسوم بموجب نظم الذي بالإیجار
 البیع أن كما.ذلك وكیفیات بالإیجار البیع إطار في عمومیة بأموال المنجزة المساكن
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 بالنشاط المتعلق 03-93 رقم التنفیذي المرسوم في الوارد البیع في أیضا مدرج بالإیجار
  .العقاریة الترقیة لمجال المنظمة القانونیة النصوص مختلف وكذا العقاري

  عقد البیع على التصامیم: أولا
 نظمها وقد العقاریة الترقیة مجال في البیع تقنیات أهم التصامیم على البیع عقد یعد

  . العقاریة الترقیة نظام تؤطر التي القانونیة النصوص مختلف في الجزائري المشرع
  على   البیع لعقد الأولى الأسس وضع من العقاریة، بالترقیة المتعلق 07-86 رقم القانون فكان

 الجزائري المشرع القانون هذا ظل في لكنمنه،  29 المادة نص في ذلك ویظهر التصامیم
 هذا بإلغاء المشرع قام ذلك بعد  .إنشاءه كیفیة إلى فقط أشار بل إلیه بدقة بالتطرق لم

 أن بحیث العقاري، بالنشاط المتعلق  03-93رقم  التشریعي المرسوم بموجب القانون
 كل لنا وحدد إنشاءه كیفیة حدد التصامیم على البیع تنظیمه لعقد عند الجزائري المشرع

   .والمستفید العقاري المرقي التزامات  من
 تنظیم قواعد یحدد الذي 04-11 رقم القانون نظمه قد التصامیم على البیع فعقدأخیرا  

 03- 93رقم  التشریعي المرسوم أحكام بإلغاء بدوره قام الذي الترقیة العقاریة نشاط
 موازنة عدم كذلك العقد لهذا تعریف وضع إلى توصله لعدم وذلك العقاري بالنشاط المتعلق

 بتعریف قام قد 04-11  رقم فالقانون .وبدقة بالتفصیل والمشتري البائع من كل لالتزامات
 كما .بالتفصیل والمشتري البائع من كل على التزامات نص كذا التصامیم على البیع عقد
  .العقد أطراف بین التوازن طریق خلق عن وذلك القصور لتغطیة القانون هذا جاء
  :تعریف المشرع الجزائري لعقد البیع على التصامیم -1

 توافق بعد نقدي مبلغ مقابل للمشتري المبیع ملكیة نقل أنه عامة بصفة البیع عقد یعرف
 المدني القانون من 351 المادة أیضا وعرفته،  1المبیع حول والمشتري إرادتي البائع

  .الجزائري
 الترقیة بنظام المتعلقة القانونیة النصوص مختلف نظمته لقد التصامیم على البیع عقد 

  :یلي كما سندرسها التي العقاریة،
  

                                      
الجزائر،  التوزیع، و النشر و للطباعة الهدى دار الجزائري، للقانون وفقا البیع عقد شرح في الوجیز زكریا، سرایش - 1

 .11، ص2010
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  .العقاریة بالترقیة المتعلق 07-86رقم  القانون ظل في التصامیم على البیع عقد *
 الهیئة یمكن ":أن على العقاریة بالترقیة المتعلق  07-86القانون  من 29 المادة تنص

 بناءا البیع تقترح العقاریة،أن الترقیة عملیة إنجاز الأساسي قانونها یخولها التي العمومیة 
 المكلفة المصالح بها تأمر التي البناء لقواعد طبقا علیها الموافقة تمت مخططات على

  .بالتعمیر
 جمیع قانونا یستوفي الذي العقاریة، الترقیة عملیات إحدى لإنجاز المكتتب یمكن كما

 علیها الموافقة تمت تصامیم على بناءا البیع یقترح أن بها، المتعلقة والالتزامات الحقوق
 دفتر من والمستخلصة بالتعمیر المكلفة المصالح بها تأمر التي البناء لقواعد طبقا

  ."الشروط
 القانون هذا ظل في التصامیم على البیع عقد أن المادة هذه نص خلال من نلاحظه ما

 باقتراح القانونیة للشروط إستفائهم بعد والمكتتب العمومیة الهیئات طرف من كان مخول
 لم المادة هذه نص في الجزائري المشرع أن نجد منه .البناء لقواعد وفقا تصامیم  على بیع

  .العقد هذا باقتراح المخولین الأشخاص بذكر اكتفى بل التصامیم، على البیع عقد یعرف
 بالنشاط المتعلق 03-93رقم  التشریعي المرسوم ظل في التصامیم على البیع عقد* 

  .العقاري
 الترقیة في للمتعامل یمكن: " أنه 03-93 رقم التشریعي المرسوم من 09 المادة تنص

 تقدیم شریطة الإنجاز، إتمام قبل بنایة جزء أو بنایة المشترین لأحد یبیع العقاریة  أن
 الإنجاز، إتمام قبل بنایة جزء أو بنایة المشترین لأحد یبیع أن ومالیة تقنیة ضمانات
 17و 11و 10 المواد ذلك على تنص كما كافیة ومالیة تقنیة ضمانات تقدیم شریطة

 التصامیم على البیع بعقد التجاریة المعاملة  صیغة تستكمل الحالة هذه وفي أدناه، 18و

  ".الفصل هذا في علیها المنصوص للأحكام خاضعة وتكون
 هو التصامیم على البیع بعملیة للقیام المخول الشخص أن المادة هذه نص في نلاحظه ما

السالف  07-86 رقم القانون من 29 المادة نص عن خلافا العقاریة، الترقیة في المتعامل
 هذا ظل فيالجزائري  فالمشرع أیضا .والمكتتب العمومیة للهیئات ذلك خولت التيالذكر 

 فقط أشار بل التصامیم، على البیع لعقد دقیق تعریف بوضع یقم لم التشریعي المرسوم
  .العملیة بهذه القیام له المخول الشخص إلى
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 طور في بنایة جزء أو بنایة بیع هو التصامیم على البیع عقد أن نستنتج أن یمكن لكن
  .ومالیة تقنیة ضمانات تقدیم مقابل الإنجاز

 تنظم التي القواعد یحدد الذي 04-11 القانون ظل في التصامیم على البیع عقد* 
  .العقاریة الترقیة نشاط

 عن خلافا العقد لهذا تعریف بوضع قام نجده القانون هذا ظل فيالجزائري  فالمشرع
التزامات  بین بالموازنة قام كما العقد هذا بتعریف تقم لم التي السابقة القانونیة النصوص

  .العقد أطراف
 عقد:" أنه 04-11 رقم القانون من 28 المادة نص في التصامیم على البیع عقد عرف

 الذي العقد هو البناء، ور ط في أو بناؤها مقرر بنایة جزء أو لبنایة التصامیم البیع على
 لفائدة العقاري المرقي طرف من البنایات وملكیة الأرض حقوق تحویل ویكرس یتضمن
 تقدم كلما السعر بتسدید المكتتب یلتزم المقابل، وفي .الأشغال تقدم مع موازاة المكتتب
  ." التنظیم طریق عن التصامیم على البیع عقد نموذج یحدد الإنجاز

 أنه التصامیم على البیع عقد عرف الجزائري المشرع أن المادة هذه نص في جاء ما أهم
المرقي ( البائع من كل التزامات على نص كما البناء، طور في بنایة جزء أو لبنایة

 بدفع یقوم والمشتري المشتري، إلى المبیع ملكیة ونقل البنایة بتشیید یقومالذي ) العقاري
  .الإنجاز تقدم كلما أقساط شكل على المالي المقابل

 طور في عقار هو الذي التصامیم على البیع عقد محل لنا حدد قد أنه ملاحظته یمكن ما
 بتشیید القیام هو للبائع الرئیسي ، فالالتزامالعقد طرفي وحقوق ماتاالتز  لنا وبین الإنجاز،

 فالبیع منه .الثمن دفع هو للمشتري الرئیسي زامالالت أما للمشتري، ملكیتها ونقل البنایة
 نفس هي الثمن، ودفع ملكیة نقل هو أساسیین بعنصرین یمتاز العقد هذا في الوارد

 عن یختلف التصامیم على البیع عقد لكن عامة، بصفة البیع عقد في الواردة العناصر
  .1بعد منجز غیر  عقار على یرد الذي المحل حیث من وذلك البیع عقد

  
  

                                      
 الخاص، القانون في تخصصالدكتوراه،  شهادة لنیل مذكرة التصامیم، على بناءا العقار بیع عقد شعبان، عیاشي -  1

  .19، ص2012 قسنطینة، منتوري، جامعة السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة
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 تعریفه عند المشرع الجزائري أن ، نستنتج04- 11 القانون من 28  المادة نص خلال من
 على یرد الذي المبیع محل :وهي التالیة العناصر على ركز التصامیم على البیع لعقد
 العقاري المرقي یلتزم حیث العقد طرفي التزامات وكذا البناء، طور في بنایة  جزء أو بنایة

 الإنجاز في تقدم كلما الثمن بدفع بدوره یلتزم الذي للمشتري ملكیتها ونقل البنایة بتشیید
   .علیه المتفق الأجل وفي
 طریق عن محدد لنموذج وفقا یتم التصامیم على البیع عقد أن أعلاه المادة أشارت كما

- 13 رقم التنفیذي المرسوم في علیه المنصوص النموذج نستخدم یجعلنا ما وهذا التنظیم،
 العقاریة للأملاك التصامیم على البیع وعقد الحق حفظ عقد ، الذي یحدد نموذجي431
 التأخیر عقوبة ومبلغ التصامیم على البیع عقد موضوع الملك، سعر تسدید حدود وكذا

   :یلي ما على البطلان طائلة  تحت یشمل والذي 1دفعها وكیفیات وآجالها
 .الثبوتیة الوثائق على الحصول -
 .الملك وقوام الخاصة وأجزائها موقعها تحدید أي ومشتملاتها البنایة تعیین -
 .التسلیم في التأخیر عقوبات وأجل مبلغ -
 .الدفع رجعة ا م وكیفیة البیع سعر- 
 .الضمانات -
 .المبنى حیازة كیفیة -
   .التسلیم آجال -
  :خصائص عقد البیع على التصامیم -2

 الفرع هذا في سنقوم بالتالي الأول، الفرع في التصامیم على البیع عقد بتعریف قمنا بعدما
 والتي له العامة للخصائص بتناولنا وذلك العقد، هذا بها یمتاز التي الخصائص بدراسة
 له المشابهة العقود عن تمیزه التي الخاصة والخصائص البیع عقود أنواع كل فیها یشترك
     :یلي كما وهي

                                      
على  البیع عقد و الحق حفظ عقد نموذجي ، یحدد2013سبتمبر  18، مؤرخ في 431- 13رقم  تنفیذي مرسوم - 1

 و التأخیر عقوبة مبلغ و التصامیم على البیع عقد موضوع الملك سعر تسدید حدود كذا و العقاریة للأملاك التصامیم
  .2013دیسمبر  25، صادرة بتاریخ 66عدد  ر.ج ،دفعها  كیفیات آجالها  و
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  : التصامیم على بناءا البیع لعقد العامة الخصائص  :أولا
 عقد لجانبین، ملزم عقد هي التي عامة بصفة البیع خصائص في الخصائص هذه تتمثل

 .للملكیة ناقل وعقد معاوضة عقد رضائي،
 .لجانبین ملزم عقد التصامیم على البیع عقد -1

 متقابلة التزامات ولدی لأنه لجانبین، ملزم عقد أنه بخاصیة یمتاز التصامیم على البیع عقد
 هذا وعلى،  1واحد آن في ومدینا دائنا منهما كل یصبح بحیث التعاقدیة عاتق على

 یلتزم الذي للمشتري ملكیتها ونقل علیها المتفق البنیة بتشیید العقاري المرقي یلتزم الأساس
  .البناء أشغال في تقدم كلما الثمن بدفع

   .رضائي عقد التصامیم على البیع عقد -2
 حول المتعاقدین الطرفین قبول و إیجاب بتطابق التصامیم على البیع عقد ینعقد أي

 كان وإلا رسمي شكل في العقد إفراغ العقاریة البیوع في الجزائري المشرع واشترط المبیع،
 المرقي على یتوجب لذلك عقار على وارد بیع عقد أنه وبما، 2مطلق بطلان باطل

   .رسمي عقد في إفراغ  إرادتهما والمشتري العقاري
  .للملكیة ناقل عقد التصامیم على البیع عقد -3

 بنقل للعقد مهاإبر  عند البائع یلتزم بحیث ، للملكیة ناقل عقد هو عامة بصفة البیع عقد
  .3المالي للمبلغ دفعھ مقابل للمشتري المبیع ملكیة

 المشتري إلى تنتقل المبیع ملكیة فنقل بعد، منجز غیر عقار على وارد العقد هذا أن بما
 البنایة لأن ذلك به، التصرف أو المبیع لاستغلال إمكانیته دون العقد على التوقیع بمجرد

 .للمشتري بتسلیمها یقوم البناء أشغال من العقاري المرقي انتهاء وبعد التشیید طور في
  .العقد هذاإبرام  عند المترتبة الآثار في بالتفصیل سندرسها الخاصیة فهذه

  
  

                                      
  .30، ص2008مصر،  ط،.د الجامعیة، الحلبي منشورات المسماة، العقود :المدني القانون ، حسن محمد قاسم -  1
 الجامعیة، المطبوعات دیوان الرابع، الجزء الجزائري، المدني القانون شرح في الوجیز حسن، أحمد خلیل قدادة - 2

 .    11، ص2000الجزائر، 
 الجزائر، الخامسة، الطبعة الجامعیة، المطبوعات دیوان الجزائري، المدني القانون في البیع عقد محمد، حسنین -  3

  .13، ص2006
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  التصامیم  على البیع لعقد الخاصة الخصائص :ثانیا
 أنواع مختلف فیها یشترك والتي العقد هذا بها یمتاز التي العامة الخصائص إلى إضافة
 البیوع،
  :  یلي كما هي التي له المشابهة البیع العقود عن تمیزه به خاصة خصائص هناك

 مهم دور للزمن لأن المدة، محدد عقد أنه بخاصیة یمتاز التصامیم على البیع عقد -1
 مدة خلال بناؤها المقرر البنایة بتشیید العقاري التزام المرقي إلى وذل راجع هذا العقد في

  .1البنایة نوع حسب سنتین أو سنة تطول قد البناء محددة فعملیة زمنیة
 الإنجاز، طور في عقار على یرد محله أن بخاصیة یمتاز التصامیم على البیع عقد -2

 على البیع عقد: " أن 04-11القانون  من 28/1 المادة نص من الخاصیة ونستشفي هذه
  ."......البناء طور في أو بناؤها مقرر لبنایة التصامیم

 الأقساط هذه وتحدد أقساط شكل على فیه الثمن دفع یتم التصامیم على البیع عقد -3
 یتم " :أنه على 431 -13رقم  التنفیذي المرسوم في جاء ما وهذا ، الطرفین من باتفاق
 من الأشغال تقدم مراحل أساس على المجزأة الدفعات تحریر بربط الدفع كیفیات تحدید
  ."المكتتب طرف

 المشرع بتضمین وذلك للمشتري خاصة حمایة یوفر التصامیم على البیع عقد -4
 حسن ضمان نجد بینها ومن الضعیف، الطرف باعتباره خاصة  لحمایته ضمانات
   .2العشري والضمان التجهیز عناصر وسیر الإنجاز

  :شروط إبرام عقد البیع على التصامیم -3
 الشروط في والمتمثلة الموضوعیة الشروط بتوفر البیع العقود من كغیره العقد هذا ینعقد

 الشروط أما والسبب، والمحل الرضا شرط من كل فیها سنتناول التي العامة الموضوعیة
 أما .القانونیة والضمانات الإنجاز مدة وتحدید الثبوتیة العناصر هي الخاصة الموضوعیة

                                      
  .54ص سابق، مرجع شعبان، عیاشي -  1
 المتقى، "04-11رقم  للقانون وفقا التصامیم على بناءا البیع عقد في العقاري المرقي التزامات " ، زرارة عواطف -  2

-17 یومي منعقد السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة الجزائر، في التنمیة على وأثرها الحضري العقار إشكالیة حول الوطني
  .89، ص 2013بسكرة،  محمد خیضر، جامعةفیفري،  18



  العقود الناقلة للملكیة من طرف إدارة أملاك الدولة                       : الفصل الثاني
 

55 
 

 موثق لدى رسمي شكل في العقد هذا تحریر في فتتمثل العقد لهذا الشكلیة للشروط بالنسبة
  .العقاریة المحافظة في بشهره والقیام التسجیل مفتشیة لدى وتسجیله

 :التصامیم على البیع لعقد الموضوعیة الشروط :أولا
 رجع ا وذلك وخاصة عامة موضوعیة شروط فیه تتوفر التصامیم على البیع عقد  

 یلیك كما سندرسها الشروط وهذه خصوصیات ذات عقد أنه كما العقد طبیعة إلى
 .العامة الموضوعیة الشروط -1

 توفر إبرامه عند یتوجب الأخر، البیع عقود كباقي التصامیم على البیع عقد  
  .والسبب والمحل الرضا هي التي البیع لعقد العامة الأركان

  :الرضا  -أ
 بتطابق إلا ینعقد لا البیع فعد قیامه، أساس و جوهري شرط العقد في الشرط هذا یعتبر
 ما هذا،  1العقد عناصر ضمن تدخل التي الأشیاء بكل والمشتري البائع وقبول إیجاب
 البائع من الصادر الإیجاب اقتران هي إذا فالرضا  .ج.م.من ق 59المادة  علیه نصت
 الرضا لصحة یشترط كما .بیعه المبیع المراد حول المشتري طرف من له مطابق بقبول

 في الرضا إذا. 2العقد هذا لإبرام أهلیة ذو شخص من وصادرة العیوب من خالیة تكون أن
 العقار حول والمشتري العقاري المرقي إیجاب وقبول تطابق هي التصامیم على البیع عقد

  .بیعه المراد
 العناصر على والمشتري العقاري المرقي إرادتي تطابق بعد یتوجب أنه الإشارة تجدر كما

 وأیضا .موثق طرف من یحرر رسمي عقد في الإرادة هذهإفراغ  والثمن، كالمبیع الجوهریة
 طائلة تحت وذلك بیعهالمراد  العقار في والوظیفیة التقنیة الشروط بعض تحقیق یتوجب

  .البطلان
  : المحل - ب

إبرام  وقت المحل وجود عدم هو الأخرى والعقود التصامیم على البیع عقد یمیز ما  
 البناء، طور في أو البناء مقرر عقار هو العقد هذا علیه ینصب الذي البیع أن إذ العقد، 

                                      
 24ص  سابق، مرجع حسن، أحمد خلیل قدادة -  1
 .73ص الجامعیة، الحلبي منشورات المسماة، العقود :المدني القانون حسنین، محمد قاسم -  2



  العقود الناقلة للملكیة من طرف إدارة أملاك الدولة                       : الفصل الثاني
 

56 
 

 المتعاقدین یرید التي القانونیة العملیة هو إذا فالمحل .1مستقبلي محله یجعل ما هذا
 البائع یلتزم حیث للطرفین، الرئیسیة الالتزامات في العملیة تكمن وهذه المبیع في تحقیقها

  .والثمن المبیع هو فالمحل الثمن،منه بدفع المشتري ویلتزم الملكیة بنقل
 المرقيالتزام  محل أن نجد التصامیم على البیع عقد على القاعدة هذه وبتطبیق  
 التزام محل بخصوص علیها،أما المتفق لتصامیم وفقا بنایة تشیید عملیة هو العقاري
 هذا في فالمحل منه  .أقساط شكل على البنایة ثمن دفع هو البنایة من المستفید المشتري

  .والثمن البناء هو العقد
  :البناء -1

 مجموعة أو بنایة تشیید عملیة ":، أنه كل 04-11 رقم القانون من 3/1 المادة عرفته

 فالمحل ."المهني أو الحرفي أو الصناعي أو التجاري أو السكني الاستعمال ذات بنایات
 التصامیم على البیع عقد في فالمبیع بالتالي الإنجاز، طور في البناء هو العقد هذا في

  :ھي والتي 2 المحل في توفرها الواجب بالشروط یتعلق فیما العامة للقواعد یخضع

 .محقق و مستقبلي المحل یكون أن  -
 .للتعیین قابل أو معین المحل یكون أن  -
 .به التعامل یمكن ما المحل یكون أن  -
  .العام للنظام مخالف غیر مشروع المحل یكون أن  -
  : الثمن -2

 فالثمن التصامیم، على البیع عقد لانعقاد محلا یعتبر المشتري یدفعه الذي الثمن  
 إذا المبیع، على الحصول مقابل للبائع به بالوفاء المشتري یلتزم الذي النقدي المبلغ هو
  .البیع عقد لانعقاد علیه الاتفاق الطرفین على یجب جوهري عنصر یعد فهو

                                      
 العقود قانون تخصص  في الماجستیر، شهادة لنیل مذكرة التصامیم، على بناءا البیع عقد نسیمة، بوجنان -  1

  .43، ص2009تلمسان،  بلقاید، بكر أبو جامعة الحقوق، كلیة والمسؤولیة،
 سابق مرجع الجزائري، المدني القانون من  95و  94و  92المواد  أنظر -  2
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 تتناسب دوریة أقساط شكل على الثمن بدفع یقوم التصامیم على البیع عقد في فالمشتري
 الثمن مراجعة حالة في وترتكز للمراجعة قابل المبیع ثمن أن كما،  1البناء أشغال تقدم مع
  .2العاملة والید العتاد للأسعار الرسمیة المؤشرات وتطور التكلفة تغییر عناصر إلى
  :السبب -ج

 یعد فهو ،الالتزام بتحمل رضائه وراء علیها الحصول الملتزم یقصد التي الغایة هو السبب
 بحیث إبرامه، إلى أدى الذي السبب هو البیع عقد في فالسبب، 3التعاقد عند جوهري شرط
 التزام وسبب الثمن، على الحصول هو للمشتري المبیع ملكیة بنقل البائع التزام سبب

  .4المبیع على الحصول هو الثمن دفع في المشتري
 المرقي التزام فسبب التصامیم، على البیع على القاعدة هذه تطبیق یمكن منه  
 التي البنایة على الحصول هو المشتري التزام سبب أما الثمن على الحصول هو العقاري

 للنظام مخالف وغیر مشروع التعاقد إلى أدى الذي السبب یكون أن شرط تشییدها، تم
  .م.من ق 98و  97المادتین  في علیه منصوص هو كما العام

  .الخاصة الموضوعیة الشروط -2
 عقد في تتوفر خاصة موضوعیة شروط هناك العامة الموضوعیة الشروط إلى إضافة
 والضمانات الإنجاز مدة كذا للمبیع، الثبوتیة العناصر في المتمثلة و التصامیم، على البیع

  .القانونیة
  :العناصر الثبوتیة للعقد -أ

 للعقد الثبوتیة فالعناصر، 04- 11رقم  القانون من 30 المادة نص في جاء ما حسب
 وصف والشبكات، التهیئة شهادة والتجزئة، البناء رخصة الأرض، ملكیة أصل في تتمثل
  .ومشتملاتها البنایة

  
  

                                      
 .، مرجع سابق431-13 رقم تنفیذي مرسوم أنظر -  1
  .، مرجع سابق04- 11من قانون رقم  38أنظر م  -  2
 .46ص  سابق، مرجع نسیمة، بوجنان -  3
  .76 ص سابق، مرجع محمد، حسنین -  4



  العقود الناقلة للملكیة من طرف إدارة أملاك الدولة                       : الفصل الثاني
 

58 
 

  :البناء ملكیة أصل -1
 البنایة تشیید عملیة فیها سیتم التي للأرض مالكا العقاري المرقي یكون أن یشترط أي

 :على تنص ، التي04-11القانون  من 30 المادة بنص عملا وذلك رسمي عقد بموجب
 المادتین في المذكورین التصامیم على البیع عقد و الحق حفظ عقد یتضمن أن یجب "

  . "...الأرض ملكیة أصل ، أعلاه 28و 27
  .البناء رخصة -2

 الحق بمقتضاها تمنح قانونا، مختصة سلطة من الصادر الإداري القرار هي  
 التي البناء أعمال في البدء قبل قائم بناء تغییر أو بناء بإقامة ومعنوي أ طبیعي لشخص

  .1التعمیر قانون قواعد تحترم أن یجب
 وضروریة، إداري اعتبرها إجراء بل البناء رخصة یعرف لمالجزائري  فالمشرع  
من  52 المادة علیه نصت ما وهذا .البناء تشیید في البدء أجل من الرخصة هذه وتسلم

 تشیید أجل من البناء رخصة تشترط:" على 2والتعمیر بالتھیئة المتعلق 29-90القانون رقم 
 یمس الذي البناء ولتغییر الموجودة البنایات ولتمدید استعمالها كان مهما الجدیدة البنایات
 جدار ولإنجاز العمومیة، الساحات على المفضیة الوجهات أو منه الضخمة الحیطان

 یحددها التي والآجال الأشكال في وتسلم البناء رخصة تحضر ،والتسییج للتدعیم صلب
  ."التنظیم
 3إنجازها وتمام البنایات مطابقة لقواعد 13-08رقم  القانون من 5المادة  أیضا نصت
 بناء رخصة على الحصول دون طبیعتها كانت مهما بنایة أي بتشیید القیام یمنع: " على

  ." قانونا المحددة الآجال في المختصة السلطة من مسلمة
 العقاري المرقي حصول تثبت التي هي البناء فرخصة أعلاه المادتین إلى بالاستناد  

 فالهدف .التصامیم على البیع عقد محل عقار ببناء له تسمح التي إداریة، رخصة على
                                      

 كلیة العام، القانون تخصص الماجستیر، ادةھش لنیل مذكرة العمران، لتسییر القانونیة الآلیات حسینة، غواس -  1
  .83، ص2012الحقوق، قسنطینة، 

 صادرة ، 52 عدد .ر.التعمیر،ج و التهیئة قانون، یتضمن 1990دیسمبر  01، مؤرخ في 29-90قانون رقم  -  2
 .1990دیسمبر  02 بتاریخ

، 44عدد  .ر .ج ا،ھإنجاز و البنایات مطابقة قواعد، یحدد  2008جویلیة 20، مؤرخ في 13-08قانون رقم   -  3
  .2008أوت  03صدارة بتاریخ 
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 الذي العقاري للوعاء البائع لملكیة ضمانة أكبر تعتبر فهي المشتري، حمایة هو منها
 بناؤه مرخص غیر عقار ببیع البائع قیام احتمال من المشتري وحمایة البناء، علیه سیقام
  .1عقاره هدم إلى یعرضه مما
  :التجزئة رخصة -3

 لكل التجزئة رخصة یشترط: " أنه 29-90من القانون رقم  57 المادة نص في جاء
 كان مهما ملكیات عدة من أو واحدة عقاریة ملكیة من قطع عدة أو لاثنین عملیة  تقسیم

  ."التنظیم یحددھا التي والآجال وبالشروط الأشكال في وتسلم التجزئة رخصة تحضر .موقعها
 الفردیة للبنایة ولیس ككل للمشروع العقاري الوعاء تشكل التي الأرض تجزئة منها فیقصد
 للقطع تقسیما هي فالتجزئة .القانون في علیها المنصوص للأشكال طبقا وتسلم وحدها،

 تتطلب كما البنایات تشیید هو التجزئة رخصة من والهدف .علیها البناء بغرض الأرضیة
  .للفضاء ولیس للعقار قسمة فهي وفزیائیة، فعلیة بطریقة عقاریة لوحدة حقیقیة قسمة

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                      
 إشكالیة حول الوطني الملتقى ،" ضماناته و التصامیم على بناءا البیع عقد إنشاء "، حوریة زاهیة یوسف سي -  1

فیفري،  18-17منعقد یومي  السیاسیة، العلوم و الحقوق كلیة ،"الجزائر في التنمیة على اھأثر و العقار  الحضري
 .13، ص2013بسكرة،  محمد خیضر، جامعة
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  :عقود الوقف: المبحث الثاني
 كما ، الفقهیة القانونیة التعریفات إلى التطرق یجب الوقف مفهوم تحدید أجل من    

 إسلامیة مؤسسة بوصفها علیها بني التي والفلسفة  1الوقف فكرة أصل في نبحث أن یجب
 والعدالة التضامن مبدأ وهو ألا الإسلامي، المجتمع في مهم لمبدأ للتأسیس جاءت

 اللغوي الجانبین من تعریفه یجب للوقف والجامع الكامل المعنى ولإعطاء الاجتماعیة
 الجانب بینها العرب عند الوقف معنى لنا یوضح اللغوي الجانب أن ذلك والشرعي
  . الإسلامیة الشریعة في العقود من النوع هذا معنى لنا یوضح الشرعي

  :الوقفالطبیعة القانونیة لعقد : المطلب الأول 
 في یشابهه ما عرف قد كان وان ، الوقف نظام أصل أن إلى الإشارة سبقت كما    

 الفقه أصول من وأصل مبدأ من انبثق وقد بامتیاز إسلامي نظام انه إلا . القدیمة الأمم
 تأسیس في ینقسم الفقه جعلت التي و بالمنافع والدائم العام الإحسان وهو إلا الإسلامي

 مع بالعین تبرع الوقف أن على نظریته یبني الأول الرأي مختلفین، رأیین إلى الفكرة هذه
 إسقاط الوقف أن یرى الآخر الرأي و علیهم الموقوف و الواقف قبل من فیها التصرف منع

  .2النظریتین تفصیل یلي وفیما له وقفت لما نفعها بقاء ضمان أجل من  العین لملكیة
رقم  القانون من 213 المادة تضمنته هو ما الجزائري، التشریع في الوقفب یقصدو     

 عن المال حبس: " بأنه 3الأسرة  قانون المتضمن 09/06/1984في  المؤرخ 84/11
 31المادة  نص في كذلك تعریفه ، وورد"والتصدق التأبید وجه على شخص لأي التملك

: "  4العقاري التوجیه قانون المتضمن 18/11/1990في  المؤرخ 90/25رقم  القانون من
 بها التمتع لیجعل إرادته بمحض مالكها حبسها التي الأملاك العقاریة هي الوقفیة الأملاك
 أو فوریا التمتع هذا كان سواء عامة منفعة ذات خیریة أو جمعیة جمعیة به تنتفع دائما،
 من 03المادة  نص وأما ،"المذكور المالك الذین یعینهم الوسطاء الموصین وفاة عند

                                      
الجزائر،  ملیلة عین ، التوزیع و النشر و للطباعة الهدى دار الجزائري، التشریع في العام الوقف ، كنازة محمد -  1

  .9، ص2006
 .18ص ، المرجع نفس كنازة -  2
 .1984لسنة  24الجریدة الرسمیة العدد  -  3
 .1990لسنة  49الجریدة الرسمیة العدد   -  4
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 عرفت فقد 1الأوقاف قانون المتضمن 27/04/1991المؤرخ في  91/10رقم  القانون
 بالمنفعة والتصدق التأبید وجه على التملك عن العین حبس هو الوقف"  :كالآتي الوقف
  ."والخیر البر وجوه من وجه على أو الفقراء على

  :أركان وشروط عقد الوقف :الفرع الأول
 إن" :الفضل منذر یقول صحة، وشروط أركان وتسمى انعقاد شروط عامة كقاعدة للعقد
 والشروط العقد في ركن الطرفین بین فالرضا منه جزء لأنه به إلا یوجد لا ما الشيء ركن
 بعض عند الزواج عقد في كالشهود منه جزءا یكون أن دون علیه وجوده یتوقف ما

  .2"المسلمین الفقهاء
 علیهم والموقوف الواقف :وهي أركان أربعة الوقف لعقد أن الفقهاء یرى الأساس هذا وعلى

  .3الواقف إرادة عن تعبر التي والصیغة
 لإنشاء الأركان هذه كل لوجود داعي لا بأنه القول إلى ذهب الفقهاء بعض أن غیر

 أما الرضا أو الصیغة في یتمثل واحد ركن توافر على یتوقف إنشائه إن بل الوقف
  .الرضا لوجود لازمة فهي الأخرى الأركان

  عقد الوقف أركان: أولا
 الذي التراضي أو الرضا عن الحدیث إلى یجرنا الوقف أركان عن الحدیث إن       

 یتبادل أن بمجرد العقد یتم" :انه على تنص التي و المدني القانون من 69 المادة أقرته
 یجب ولهذا ،"القانونیة بالنصوص الإخلال دون المتطابقتین إرادتهما عن التعبیر الطرفان

 فیها یستوجب التي العقود من الوقف وعقد الرضا لیكتمل العقد في والقبول الإیجاب توفر
 قبوله، علیهم الموقوف واستعداد الوقف صیغة على متوقف القبول لكن وجوبا الإیجاب

  .المسألة هذه في الفقهاء اختلف وقد
  
  

                                      
 .1991لسنة  21الجریدة الرسمیة العدد  -  1
  .82، ص2012الجزائر،  للنشر، موفم للعقد، العامة النظریة الالتزامات : فیلالي علي -  2
 معهد ، ماجستیر بحث الجزائري ،  القانون في الأموال بنظام علاقته و الوقف ، اركام المولودة ابراهیمي نادیة -  3

  .74، ص 1996،  الجزائر عكنون بن ، الحقوق
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  :الإیجاب في عقد الوقف -1
 العین حبس في رغبة ذو أنه على الواقف من یصدر بتعبیر الوقف في الإیجاب یتحقق

 جهة على الموقوف الشيء منفعة تكون أن على ، للملكیة الناقلة التصرفات عن الموقوفة
 أو والمحتاجین الفقراء على مزرعتي أوقفت الشخص یقول أن ذلك مثل البر، جهات من

  .البلدة أهل لسقایة حبس بئري جعلت
 لبعض وقفه مبینا سندا شخص كتب إذا ما حالة في أنه على الفقهاء جمهور واتفق 

 وعدم التزویر احتمال من خوفا نافذا تصرفه یصر لم أحد یشهد أو یتلفظ أن دون أملاكه
 .الجدیة

 أو لعلة النطق عن العاجز أو الأخرس من إلا بالإشارة الوقف إنشاء یصح لا كما
   .1غیر لا الوقف بها ویقصد مفهومة إشارته تكون أن على لمرض،
 الساقیة أو المقبرة أو المسجد وقف في التلفظ یشترط لا أنه إلى الفقهاء من بعض وذهب

  .   2فعلا الناس قبل من بالاستعمال الإذن أو التخلیة یكفي بل الطریق، أو
  :القبول في عقد الوقف -2

 لیس أنه و الوقف في ركنا لیس القبول أن على -اختلافهم مع - الشریعة فقهاء أجمع
 أو معین غیر علیه بموقوف الأمر تعلق إذا فیه، الاستحقاق في ولا صحته في شرطا

  . 3محصور
  :موقف المشرع الجزائري والقضاء: الفرع الثاني

 في و الجزائري المشرع أن إلا الجزائر في السائد هو المالكي المذهب كون من الرغم على
 بإسقاط القائلة بالنظریة أخذ قد 27/04/1991المؤرخ في  10-91 رقم الوقف قانون

  4.حنیفة أبي الأمام صاحب الحسن بن محمد و الشافعي الأمام بها قال والتي الملكیة
  ".الواقف ملكیة حق زال الوقف صح إذا: " 17 المادة نصت حیث

                                      
  .75ابراهیمي، مرجع سابق، ص نادیة  -  1
  .64، ص1979،  بغداد جامعة مطبعة ، الثانیة الطبعة ، الوصایا و الوقف ، الخطیب على أحمد -  2
  56ص، 1972 ، القاهرة العربي الفكر دار .الثانیة الطبعة ، الوقف في محاضرات. زهرة أبو محمد  -  3
 .21ص، مرجع سابق، كنازة محمد  - 4
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 یتمتع و الاعتباریین و الطبیعیین للأشخاص ملكا لیس الوقف : "05 المادة نص كذا و
  ."تنفیذها و الوقف إدارة احترام على الدولة تسهر و المعنویة بالشخصیة

 أو الملكیة زوال فكرة و الوقف بصحة الملكیة زوال یربط 17 المادة نص إن    
 الفقه إنتاج من هي و الغربي، الوضعي القانون یعرفها لم ، مالك إلى لا سقوطها

 هذا من الهدف و الله، كله الملك أن كون تعالى الله الحكمیة بالملكیة ربطها وقد الإسلامي،
 التي الدولة لاسیما المعنویین و الطبیعیین الأشخاص ملكیة عن الأوقاف إخراج هو النص

 ما وهو حفظها، على السهر و التسییر و الرقابة حق تملك لكنها و الأوقاف تملك لا
 نص خلال من فعلا تجسد ما هذا و المعنویة، الشخصیة لفكرة و عموما القوانین جعل
 ملكا لیس الوقف : أن على تنص التي 10-11الأوقاف  قانون من 05 :المادة

 الدولة تسهر و المعنویة بالشخصیة یتمتع و ، الاعتباریین لا و الطبیعیین للأشخاص
  ." تنفیذھا و الواقف إرادة احترام على

 أخذت التي و مالك لا إلى الملكیة سقوط بفكرة أخذ حیث الجزائري المشرع أحسن قد و
 الحدیثة، القانونیة الفقهیة للنظریات استجابة هذا و الوقف في العربیة التقنینات معظم بها

 التي و علیهم، الموقوف و للواقف المالیة الذمة عن مستقلة مؤسسة الوقف من تجعل التي
 تحقیق و الدائم الانتفاع هو و الواقف عن الملكیة إسقاط إلى الداعي الغرض تحقق

  .1المسیرین و الملاك أھواء عن بعیدا الوقف إنشاء من الهدف
 من الأوقاف قانون أقره لما موافقة المجال هذا في العلیا المحكمة قرارات جاءت ولقد

  .كذلك الأوقاف نظارة و علیهم الموقوف و الواقف عن الملكیة إسقاط
  :بما یلي 18/12/1992المؤرخ في  78814 رقم قرارھا في أصدرت ولقد

 و التأبید وجه على شخص لأي التملك عن المال حبس هو الوقف أن قانونا المقرر من"
 أن على حیاته، مدة المحبوس الشيء بمنفعة یحتفظ أن للواقف یجوز أنه إلا التصدق،

 .المعنیة الجهة إلى ذلك بعد الوقف مال یكون
 دعوى برفض القاضي قرارهم أسسوا الموضوع قضاة أن - الحال قضیة - في ثبت لما و

                                      
  .21كنازة، مرجع سابق، ص محمد -  1
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 بتطبیق التزموا فإنهم ، أخیه للمرحوم الوحید الوارث أنه فیها أدعى التي و الطاعن،
 یتعین مما ملكیة، دعوى أو تملك محل یكون أن یمكن لا المحبس المال لأن القانون،

 .1"معه رفض الطعن
  :بما یلي 30/03/1994مؤرخ في  109957 رقم تحت آخر قرار في قضت كما

 ناقل تصرف بأي فیها التصرف یجوز لا المحبسة العین أن قانونا و شرعا المقرر من"
 . الانتفاع حق إلا للمحبس لیس و بغیرهما أو الهبة أو بالبیع سواء للملكیة

 الطاعن طلب عن تغاضت الاستئناف جهة أن ، الحال قضیة في الثابت كان ولما
 هذا تصحح راحت و ، المحبسة الأرض على الوارد البیع إبطال إلى الرامي الأساسي

 كما بقرارهم القضاة فان ، محبسة بأرض تعلقه من بالرغم الشهرة عقد في المفرغ البیع
  . "الإسلامیة الشریعة أحكام خرقوا و القانون تطبیق أساءوا قد فعلو

  :خصائص عقد الوقف :المطلب الثاني
 التنفیذي والمرسوم 27/04/1991 في المؤرخ 91/10 رقم الأوقاف قانون إلى بالرجوع

 وتسییرها الوقفیة الأملاك إدارة لشروط المحدد 01/12/1998المؤرخ في  381-98 رقم
 الشكل على تعددها یمكن الخصائص من جملة للوقف أن یتبین ذلك، وكیفیات وحمایتها

  :التالي
   : عیني حق الوقف :الفرع الأول

 الانتفاع علیه للموقوف بموجبه یكون الملكیة حق على إلا یرد لا أنه باعتباره       
 .الواقف إرادة احترام بشرط الوقف بمحل

 بعیني ولیس شخصي حق هو الوقف أن یرى القانون، رح ا ش من جانب كان وان
  2.بةالرق ملكیة لا فقط الانتفاع حق ینقل أنه باعتباره

  
  
  

                                      
 .221، ص2006الجزائر،  ، هومة دار ، العقاري القضاء ، عمر باشا حمدي - 1
،  المحلیة الإدارة قانون في الماجستر شهادة لنیر مذكرة ، الجزائري القانون في الوقف ادارة ، مشرین الدین خیر -  2

 .21، ص2002-2001تلمسان،  جامعة
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   :معنوي شخص الوقف: الفرع الثاني
 یتصرف قانوني ممثل له له، المستحق الشخص على الاستقلال تمام مستقل أي    

  .1الوقف ناظر وهو القضاء أمام ویمثله باسمه
 لجدال سلیما خیارا یعد الوقف على المعنویة الشخصیة صفة الجزائري المشرع فبإضفاء
 قطعیة بصفة الوقفي الملك إلیها یؤول التي الجهة تحدید حول مطروحا كان الذي الفقهي
  .تعالى االله حكم في أو علیه الموقوف أو للواقف

   :تبرعي عقد الوقف :الفرع الثالث
 دون علیهم الموقوف إلى الواقف من الموقوفة العین الانتفاع حق ینتقل الوقف       
 من الوقفي الملك خروج كذلك التبرع ویفید الواقف، واشتراطات الوقف لنوع تبعا ،مقابل

 18 المادة صریح أكدته ما وهذا الشيء على سلطاته كل یزیل بما – الواقف – المتبرع
 على الواقف سلطات وزوال '' .. الواقف ملكیة الحق زل ا الوقف صح إذا '' و.أ.ق من

 هو التبرع محل أن بل علیهم، الموقوف إلى انتقالها بالضرورة یعني لا الموقوف الشيء
 بعقود بالمقارنة خاص نوع من تبرعا یعتبر وهذا المال، رقبة حبس مع الشيء منفعة
  .2العامة القواعد في المعروفة التبرع

 الواقف،إرادة  وهي منفردة إرادة عن صادر تبرعي التزام الوقف أن ذلك من یستفاد وما
 عن صادر تبرعي التزام عقد الوقف '' أعلاه المذكور و.أ.ق من 08 المادة لنص تبعا

 فهو علیهم الموقوف قبول بمعنى القبول أما، 3لوجوده شرطا الإیجاب فإن '' منفردةإرادة 
 یؤدي لا للوقف علیهم الموقوف قبول فتخلف خاص، الوقف كان إذا لنفاذه شرط

 تحویله إلى یؤدي وإنما العامة، القواعد في معروف هو كما العقد بطلان إلى بالضرورة
 91/01 قانون من 08 المادة صراحة إلیه أشارت ما هذا عام إلى خاص وقف من

 .'' علیھم الموقوف یقبلھ لم إذا عاما وقفا خاص الوقف یصیر ''السابق الذكر 

                                      
الوقفیة  الأملاك إدارة المحدد لشروط 01/12/1998لمؤرخ في  98/381رقم  التنفیذي المرسوم من  13المادة  - 1

  .الوقفي الملك ناظر مهام حددت والتي ذلك، وكیفیات وحمایتها وتسییرها
  .، المرجع السابق91/10قانون الأوقاف  17، 07المادتین  -  2
 الوقف أنحیث   330، ص 1969 لسنة السنویة النشرة، 29/10/1969 في المؤرخ القرار ، العلیا المحكمة - 3

 .الإسلامي الفقه أحكام على أقامه أنه دام ما إبطاله یمكن ولا الواقف لإرادة یخضع
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 لنفاذ شرطا هو القبول أما عاما، كان إذا فقط بالإیجاب ینعقد الوقف أن نستنتج هنا من
  .الخاص الوقف

  :رسمي سند في للوقف التأسیسي العقد تحریر: المطلب الثالث
 العقد یحرر أن یجب فإنه، 10-91 رقم القانون من 41 المادة لنص طبقا       

 لكل مستوف للوقف المؤسسي السند یكون أن و رسمي، سند  في للوقف المؤسسي
 لا صحیحا،و للوقف المؤسسي الرسمي السند لیكون توفرها یجب التي القانونیة الشروط

 أن یجب ،بل به للاعتداد اللازمة القانونیة الشروط الرسمي السند في تتوفر أن یكفي
 10-91من قانون الأوقاف  41 للمادة طبقا لتحریره قانونا المؤهل الشخص من یصدر

 وجوب الأول المطلب في سنتناول ذلك ضوء على المدني،و القانون من 324والمادة 
 الرسمي السند یحرر أن یجب و رسمي، سند في للوقف المؤسسي الرسمي السند إعداد

 إثبات یمكن كماالسالفة الذكر،  41 للمادة طبقا عمومي ضابط قبل من للوقف المؤسسي
 للملك المثبتة الشهادة تحریر طریق عن 10- 91من القانون  8 المادة لنص طبقا الوقف
 مؤسسة الأخیرة هذه تعد و ، الأوقاف و الدینیة للشؤون الولائي المدیر قبل من الوقفي
 في التأسیسي العقد إعداد الأول المطلب في سنتناول ، للوقف المعنویة للشخصیة أیضا
                 موظف من للوقف التأسیسي السند إعداد الثاني المطلب في ونتناول رسمي، سند

  .عمومي ضابط أو 
  :رسمي سند في للوقف التأسیسي العقد إعداد: الفرع الأول

 یحرر أن یجب فإنه  فإنه یجب 10-91من القانون رقم  41 المادة لنص طبقا       
 لكل مستوف للوقف المؤسسي السند یكون وأن رسمي، سند في للوقف المؤسسي العقد

                  صحیحا للوقف المؤسسي الرسمي السند لیكون توفرها یجب التي القانونیة الشروط
 للوقف المؤسسي الرسمي السند تحریر وجوب الأول الفرع في سنتناول ذلك ضوء وعلى 

 القانونیة الشروط للوقف المؤسسي الرسمي السند یستوفي أن ویجب رسمي، سند في
  .الثاني الفرع في نتناوله ما وهو به للاعتداد اللازمة

  :رسمي سند في للوقف التأسیسي العقد تحریر وجوب -أولا 
 أو مختص عمومي ضابط أو عام موظف یقوم التي الأوراق هي الرسمیة السندات
 رفها ع ،وقد بها المعمول القانونیة للأحكام ،وفقا بتحریرها عامة بخدمة مكلف شخص
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 فیه یثبت عقد الرسمي العقد «: بأنها المدني القانون من 324 المادة نص في المشرع
 ذوي من تلقاه ما أو لدیه تم ما عامة بخدمة مكلف  شخص أو عمومي ضابط أو موظف
 ظل في حررت و، »واختصاصه سلطته حدود وفي القانونیة للأشكال طبقا وذلك الشأن
 یثبت التي هي الرسمیة الورقة یثبت التي هي الرسمیة الورقة «: كما یلي 58-75 الأمر

 مصطلح استبدل المشرع أن نلاحظ ،» واختصاصه سلطته حدود وفي القانونیة للأوضاع
 الفرنسیة باللغة acte لفظ یقابله العربیة باللغة عقد ولفظ ، العقد بمصطلح الرسمیة الورقة
 القانونیة العلوم اصطلاح وفي العربیة باللغة العقد ومصطلح سند، أو ورقة تعني والتي
 المنفردة بالإرادة التصرف یقابله والذي والقابل الموجب عن الصادر القانوني التصرف یفید

 الذي المعنى وهو الورقة أو السند أو المحرر أي التصرف هذا إثبات أداة یفید كما  
 المشرع أبقى لو والأفضل المعدلة 324المادة  في الوارد العقد لفظ من المشرع یقصده

  .العقد مصطلح بدل الرسمیة الورقة مصطلح
 للأركان استكماله بمجرد ینشأ أن للوقف یمكنهل : هو نفسه یفرض الذي السؤال أن غیر

 محل و علیه موقوف و واقف من 10-91من القانون  9 المادة في علیها المنصوص
 القانون من 41 المادة في علیها المنصوص الرسمیة أن أم؟  له منشئة صیغة و للوقف
  ؟ باستیفائها إلا الوقف ینعقد لا ركنا تعد نفسه

 91-70 رقم الأمر صدور قبل للملكیة الناقلة العقود في الرسمیة المشرع یشترط لم
 قبل من تحرر كانت الحقبة تلك في الوقف عقود أن غیر ، 1970-12-15 في المؤرخ

 كان الذي الرسمي الطابع على یدل هذا و الشرعیة، المحاكم أمام و الشرعي القاضي
 لم الوقف عقود في الرسمیة الصیغة أن ننوه بأن یجب ذلك ومع الوقف، عقود تكتسیه

  .عرفي أو رسمي شكل في محررا كان ء سوا صحیحا الوقف عقد فیعد إلزامیة تكن
 المتضمن قانون التوثیق 1970- 12-15المؤرخ في  91-70 الأمر صدور بعد لكن

 حجیة، أیة العرفي للعقد یعد ولم ، واجبة العقار  على الوارد التعاقد في الرسمیة أصبحت
 في العقار  على الواردة التصرفات جمیع إفراغ ضرورة الذكر السابق الأمر أوجب حیث

زیادة على العقود التي  «: منه 12 المادة نصّت فقد البطلان، طائلة تحت الرسمي القالب
 أو عقارات نقل تتضمن التي العقود فإنّ  الرسمي، الشكل إلى بإخضاعها القانون یأمر

 یجب....تجاریة أو زراعیة إیجار عقود أو صناعیة أو تجاریة محلات أو عقاریة حقوق
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 الضابط لدى ، دفع مع الرسمي الشكل في العقود هذه تحرر أن البطلان طائلة تحت
 التصرفات كل على خاصة حمایة أضفت المادة  فهذه، » العقد حرر الذي العمومي

 لابد ،بل العقود إبرام وأهلیة السبب و والمحل الرضا توافر یكفي فلا العقار، على الواردة
 الوجوب لفظ استعمل المشرع أن العقد،كما ولصحة للانعقاد ركن هي التي الرسمیة من

 وحتى للرسمیة، الآمر الطابع على مباشرة یوحي مما البطلان النص مخالفة على ورتب
 تم ما هو و وشهر تسجیل من الملكیة نقل إجراءات استكمال یجب العیني أثره العقد یرتب

 لاسیما الشكلیة، احترام توجب التي المدني القانون من 793 المادة نص بموجب التأكید
  . العقاري بالشهر المتعلقة الإجراءات

 المتضمن 1975-11-1المؤرخ في  74-75 الأمر صدور بعد النص هذا تأكد قد و
 63-76رقم  التنفیذي المرسوم و العقاري، السجل تأسیس و العاممسح الأراضي  إعداد

 16 المادة في نص حیث العقار السجل بتأسیس والمتعلق 1976-03-25المؤرخ في 
  .»رإشها موضوع یكون لعقداك الرسميبأنه یقدم على الشكل  «: منه
 الرسمي الشكل في العقارات على الواردة العقود لإبرام خاص نص تخصیص عدم أمام و

 الجهات قرارات تناقض إلى أدّت التي الأسباب أحد شكّل قد ذلك ؛فإنّ  المدني القانون في
 فأدرج القانوني الفراغ هذا المشرع أدرك ما وسرعان المسألة هذه بخصوص القضائیة

 للقانون المتمم و المعدل 1988-5-3المؤرخ في  14-88من القانون  12 المادة
 تحت ،یجب رسمي شكل إلى بإخضاعها القانون یأمر التي العقود عن زیادة « :المدني
 محلات أو عقاریة حقوق أو عقار ملكیة نقل تتضمن التي العقود تحریر البطلان طائلة
 أو شركة من أسهم عن التنازل ،أو عناصرها من عنصر كل أو صناعیة أو تجاریة

 أو تجاریة محلات تسییر عقود أو تجاریة أو زراعیة إیجار عقود أو فیها حصص
  . » رسمي شكل في صناعیة مؤسسات

 شأنه من عقد كل في للانعقاد كركن الرسمیة على صراحة 1مكرر  324 المادة أكدت
 هذه إثبات طریق عن وذلك ، عقاري عیني حق إنهاء أو إنشاء أو تعدیل أو نقل

 بخدمة مكلف شخص ،أو عمومي ضابط أو عام، موظف یعده محرر في التصرفات
 التصرفات من الوقف أن باعتبار و تخلفها على كجزاء المطلق البطلان ورتبت عامة،
 11-84من قانون الأسرة رقم  213 المادة لنص طبقا التملك عن المال تحبس التي
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 التملك عن المال حبس الوقف «:  الواقف فیه بما لأحد مملوك غیر الوقف یعتبر حیث
  .»التصدق و التأبید وجه على شخص لأي

من  30و 29 المادتین مراعاة مع القانونیة و الشرعیة الإثبات طرق بجمیع الوقف یثبت «
 هي 41 المادة نص في المذكورة الرسمیة أن نستنتج المادة هذه بتحلیل و،  »هذا القانون

 یرتب لم المشرع أن هو النتیجة هذه تأكید إلى یدفعنا ما و الوقف، لانعقاد ولیس للإثبات
 هي الرسمیة أن على یؤكد مما الرسمي الشكل في الوقف عقد تحریر عدم على جزاء

  .للانعقاد لیس و للإثبات
 اعتقادي في هو و القانونیة ثم الشرعیة بالطرق یثبت الوقف أن على نص المشرع أن كما
 تحریر تلزم التي العامة النصوص استبعاد خلاله من المشرع یحاول مقصود ترتیب هو

  .البطلان طائلة تحت الرسمي الشكل في العقاریة للملكیة الناقلة التصرفات
  :للوقف المؤسس الرسمي السند في توفرها الواجب الشروط: ثانیا

أنه ینبغي  صحة المحرر الرسمي المؤسس  المدني القانون من 324 المادة من یتضح
  :للوقف توفر جملة من الشروط

 المدیر و، مختص موظف أو عمومي ضابط قبل من لوقف المثبت السند صدور  -1
، وأیضا إدارة 336- 2000 رقم التنفیذي للمرسوم وفقا الأوقاف و الدینیة للشؤون الولائي

  .أملاك الدولة
 بالاختصاص ونعني مختص، عمومي ضابط أو موظف من الرسمي السند صدور  -2

 التي و الرسمي، السند تحریر في أهلیته و العمومي الضابط أو الموظف أوولایة سلطة
 محققة تكون أن یجب

 في العمومي الضابط أو الموظف أهلیة على الاستدلال یتم و السند، تحریر وقت وقائمة
 على تنص التي بالوقف الخاصة القانونیة للنصوص بالرجوع الرسمي السند تحریر

  .الرسمي السند بتحریر الموظف أو العمومي الضابط صلاحیة
 بالخدمة المكلف الشخص أو العمومي الضابط أو العام الموظف أن العامة القاعدة و

 التي و الرسمیة، الصیغة القانون فیها یشترط التي العقود جمیع لتحریر أهلا یكون العامة
  .اختصاصهم ضمن تدخل
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  :عامالموظف الإعداد السند التأسیسي من طرف : الفرع الثاني
 القانون من  324والمادة  10-91 رقم الأوقاف قانون من 41 المادة نص من یتبین

 لیكون للوقف المؤسس الرسمي السند في توفرها یجب التي الشروط من أن یتبین  المدني
 الذي الشخص هو و عام موظف قبل من للوقف المؤسسي السند إعداد وهو صحیحا

 الرسمیة السندات بتنوع العمومیون الموظفون ،ویتنوع أعمالها من بعمل للقیام الدولة تعینه
 خوله الأوقاف و الدینیة للشؤون الولائي المدیر فإن هذا بحثنا في یصدرونها،و التي

 336-2000 رقم التنفیذي للمرسوم وفقا الوقفي للملك المثبتة الشهادة على التوقیع القانون
  .الوقفي الملك لإثبات المكتوب الوقفي الإشهاد وثیقة إحداثالمتضمن 

 المتعلق، 2001ماي  22المؤرخ في  07-01من القانون  11مكرر  26وطبقا للمادة 
 بالنسبة به المعمول المبدأ، فإن 10-91 الأوقاف لقانون المتمم و المعدل بالأوقاف،

 العقاریة الأملاك  یخص فیما الدولة موثق بدور یقوم الذي للولایة الدولة أملاك لمدیر
  .للدولة التابعة
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في ختام دراستنا هذه توصلنا إل تحدید ماهیة أملاك الدولة والتي تعرف على   
ثم تطرقنا إلى  أنها مجموعة من الأملاك العقاریة المنقولة للدولة وجماعاتها الاقلیمیة

إدارة ( مرفق إدارة أملاك الدولة والجانب التنظیمي لها، حیث یسهر هذا الجهاز 
على إدارة وتنظیم هاته الأملاك وتمیز بكفاءة عالیة في التسییر ومن ) أملاك الدولة

مظاهر ذلك أن المشرع الجزائري صنف المناصب التي یتولاها القائمون على هذا 
  .العلیا للدولةالمرفق من الوظائف 

وتناولنا أیضا عقود الملكیة المبرمة من طرف هذا المرفق حیث أشرنا إلى عقود البیع 
التي من بینها عقود البیع في إطار التنازل وكذا عقود البیع في إطار تسویة البنایات 

  .وعقود البیع في إطار الترقیة العقاریة إضافة لعقود الوقف

  :الاستنتاجات

ي تلعبه إدارة أملاك الدولة في إبرام عقود الملكیة یجعلها تحمل صفة إن الدور الت -
  .العقودلهاته  المحرر الرسمي

فقد استخلصنا من خلال دراسة هذا العقد العقار إضافة إلى عقد الوقف الوارد على 
المتعلق بالأوقاف المعدّل والمتمم، كان یطبق  10-91أنه قبل صدور القانون رقم 

بشأن تحریره قاعدة الرضائیة والمنصوص علیها في الشریعة الإسلامیة إلاّ أنه بمجرد 
تحت سریان القانون السالف ذكره أصبحت الكتابة الرسمیة شرطا للانعقاد وذلك 

  .طائلة البطلان المطلق

   . مع التطرق إلى الإجراءات المتبعة في ذلك
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ر وحتمیة طوورات الترض يني برائلجزنیة اوطن الاملاك الوقان، نصر الدین الأخضري .1

جامعة -م السیاسیةوق والعلوقلحكلیة ا، 02د دالع، نوالسیاسة والقان رلة دفاتمج، رالتعث
  .2009، ورقلة

، دراسات لةمج، نيیع الاردرالتش فيبیقاته طة الاداریة وتطال السلوأم، خالد الزرعي .2
  .1992، جامعة ورقلة، رالتاسع عش، المد الثالثد دالع

 ،" ضماناته و التصامیم على بناءا البیع عقد إنشاء "، حوریة زاهیة یوسف سي .3
 ،"الجزائر في التنمیة على اھأثر و العقار  الحضري إشكالیة حول الوطني الملتقى

 محمد خیضر، فیفري، جامعة 18-17منعقد یومي  السیاسیة، العلوم و الحقوق كلیة
 .2013بسكرة، 

، نيد الثادالع، قوقلحلة امج، اصةلخولة العامة وادال الوأم، ضارال دل عبوسرال دعب .4
 .1998، جامعة ورقلة، ونرالسنة الثانیة والعش

 وفقا التصامیم على بناءا البیع عقد في العقاري المرقي التزامات " ، زرارة عواطف .5
 على وأثرها الحضري العقار إشكالیة حول الوطني المتقى، "04-11للقانون رقم 

فیفري،  18-17یومي  منعقد السیاسیة، والعلوم الحقوق كلیة في الجزائر، التنمیة
  .2013بسكرة،  محمد خیضر، جامعة

  :المواد والمراسیم والقرارات -4
  الصادرة عن وزارة السكن والعمران بتاریخ 1000التعلیمة الوزاریة رقم  .1

10/09/2008. 
 .1991لسنة  21الجریدة الرسمیة العدد  .2
 .1984لسنة  24الجریدة الرسمیة العدد  .3
  .1990لسنة  49الجریدة الرسمیة العدد  .4
 و البنایات مطابقة قواعد، یحدد  2008جویلیة 20، مؤرخ في 13- 08قانون رقم  .5

  .2008أوت  03، صدارة بتاریخ 44عدد  .ر .ج ،إنجازها
 و التهیئة ، یتضمن قانون1990دیسمبر  01مؤرخ في ، 29- 90قانون رقم  .6

 .1990دیسمبر  02بتاریخ  صادرة ، 52 عدد .ر.التعمیر،ج
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 فيرخ ؤم، 04/08 من رقوالقان بجبمول دعلما، 1990لسنة ، 52د دالع) ج.ر.ج(
 2008.لسنة ،  69ددالع) ج.ر.ج(، 2008/05/20
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 1991.لسنة ، 38د دالع) ج.ر.ج(، العقاري والحفظولة دأملاك ال لمفتشیاتاخلي دال
 لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، ار وزارة الاقتصادرق نم 02 المادة .11

، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحیات اریدولة ومدیات أملاك الریدم بومکات
  .ر اعلاهوكلمذا
، 1991مارس  02 فيرخ ؤم، 65/91 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 03المادة  .12
د دالع) ج.ر.ج(، العقاري والحفظولة دارجیة لأملاك اللخا المصالح تنظیم نتضملما

 1991.لسنة ، 10
 لحصالمد لمحدا، 1991ان وج 04 فيرخ لمؤا، قتصادار وزارة الارق نم 03 المادة .13

، لایاتوى الوالعقاري على مست ظفلحیات اریدولة ومدیات أملاك الریدم بومکات
 1991.لسنة ، 38د دالع) ج.ر.ج(
د يحد، 1992/10/14 فيرخ ؤم، 371/92 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 06 المادة .14

د دالع) ج.ر.ج(، وطنيفاع الدزارة الوخصصة للمالعقارات ا يربقة على تسیلمطا القواعد
 1992.لسنة ، 74

 المحدد، 1990ان وج 27بتاریخ ، 188/90 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 12 المادة .15
  1990.لسنة ،26د دالع) ج.ر.ج(، زاراتوال في وأجهزتهایة زكلمرالادارة ا هیاكل
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المحدد  01/12/1998لمؤرخ في  98/381رقم  التنفیذي المرسوم من  13المادة  .16
 ناظر مهام حددت والتي ذلك، وكیفیات وحمایتها الوقفیة وتسییرها الأملاك إدارة لشروط
  .الوقفي الملك

ن وبقان قتعللما، 2011 ونیوی 22 فيرخ ؤم، 10/11 من رقوالقان نم 157 المادة .17
  2011.لسنة ، 37د دالع) ج.ر.ج(، یةدالبل

ن وقان نتضملما، 1994ماي  26 فيرخ ؤم، 08/94 مم رقوسلمرا نم 23 المادة .18
  1994.لسنة ، 33د دالع) ج.ر.ج(، 1994التکمیلي لسنة  ليالما
، المتضمن 1990نوفمبر  18، مؤرخ في 90/25من القانون رقم  24المادة  .19

، المعدل والمتمم بأحكام الأمر 1990، السنة 49العدد ) ج.ر.ج(التوجیه العقاري، 
  .1995، السنة 55، العدد )ج.ر.ج(، 1995سبتمبر  25، مؤرخ في 95/26

 ، یحدد1986مارس  04، مؤرخ في 38-86رقم  تنفیذي مرسوم من 24دة الما .20
 الشروط دفتر یضبط و كیفیاته و العقاریة عملیات الترقیة بإحدى الاكتتاب شروط

 05، صادرة بتاریخ  10عدد  ر.ج الحق، حفظ لعقد النموذجي المنوال و النموذجي
 .1986مارس 

كها رت تيلة الونقلما مالاشیاء أو القی لك" ...وه 30/90 من رقوالقان نم 55 المادة .21
  .".لاوهمجن مالکها ویک تيا الذوك، أي مکان فيمالکها 

 تمنة وفدفیة أو ممخ مشيء أو قی لك" ...وه 30/90 من رقوالقان نم 57 المادة .22
 .".علبها ملکیته تان یثب دلأح نکيمولا ، فةدالص ضحبمر علیها واكتشافها أو العث

 نتضملما، 1975 برسبتم 25 فيرخ ؤم، 58/75 مرق رالام نم 688 المادة .23
 .متململ وادعلما، )ج.م.ق(
  .، المعدل والمتمم1996ر ودست نم 18و 17المادتین  .24
 بردیسم 16 فيرخ ؤم، 427/12 مي رقذم التنفیوسلمرا نم 35و25 المادتین .25

ها و يرتسی ولةداصة و العامة التابعة لللخوط إدارة الأملاك ارلش المحدد، 2012
  2012.لسنة ، 69د دالع) ج.ر.ج(، ككیفیات ذل طیضب

 عقد نموذجي ، یحدد2013سبتمبر  18، مؤرخ في 431- 13رقم  تنفیذي مرسوم .26
 سعر تسدید حدود كذا و العقاریة للأملاك على التصامیم البیع عقد و الحق حفظ
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 كیفیات آجالها  و و التأخیر عقوبة مبلغ و التصامیم على البیع عقد موضوع الملك
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2. Andre Laubadere, Domanialité publique, propriété administrative et 

affectation, R D P, 1050. 

3. H. Borthemly, Traite élémentaire de droit administratif, 13eme édit, 

France, 1933. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    

   



 فهرس الموضوعات
  الصفحة  المحتـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوى

  /  بسملة
  /  شكر
  /  إهداء

  /  قائمة المختصرات
  2- 1  مقدمة

  /  النظام القانوني لإدارة أملاك الدولة: الفصل الأول
  3  .ولةدم أملاك الومفه: الأولالمبحث 

  3  .ولةدأملاك ال فیرتع: الأولالمطلب      
  3  .یعيرالتش فیرالتع: ع الأولرالف
  5  .القضائي فیرالتع: الثانيع رالف
  6   .التعریف الفقهي: الفرع الثالث          

  11  .ولةدأملاك ال فتصنی:الثاني المطلب     
  12  .الوبیعة الامط ثحی نم: ع الأولرالف
  13  .لکیةلما بیعةط ثحی نم: الثانيع رالف

  16  .ولةدنات أملاك الومک:ثالثال المطلب    
  16  .نات الاملاك العامةومک: ع الأولرالف
  18  .اصةلخنیة اوطنات الاملاك الومک: الثانيع رالف

  21  .ولةدإدارة أملاك ال قفرم: الثاني المبحث
  21  . ولةدأملاك ال إدارة لحمصا: الأول المطلب    

  21  .يزكلمرا المستوىعلى : ع الأولرالف
  24  .يوهلجى اوستلمعلى ا: الثانيع رالف

  28  .ولةدوهیکلة ادارة املاك ال میظتن: الثاني المطلب   
  28  :ولةدلائیة لأملاك الویة الریلمدوهیکلة ا میظتن: ع الاولرالف
  29  :ولةدوهیکلة مفتشیة أملاك ال میظتن: الثانيع رالف

  30  .ولةدمهام ادارة املاك ال: الثالث المطلب   
  30  .ولةدلائیة لأملاك الوال المدیریةمهام : ع الاولرالف         
  33 .ولةدمهام مفتشیة أملاك ال: الثانيع رالف         

  /  .العقود الناقلة للملكیة من طرف إدارة أملاك الدولة: الفصل الثاني
  36  .                     عقود البیع: المبحث  الأول

  36  .        عقد البیع في إطار التنازل: الأول المطلب     



  36                .مفهوم التنازل: الفرع الأول
  40   .    إجراءات التنازل:  الفرع الثاني

  42  .       عقود البیع في إطار تسویة البنایات: المطلب الثاني
  42  .     المتعلق بتسویة البنایات 15-08قانون  تطبیق مجال: الفرع الأول
  44  .     الجهة المختصة بتسویة البنایات: الفرع الثاني

  45  .  عقود البیع في إطار الترقیة العقاریة: المطلب الثالث
  46  .    تعریف الترقیة العقاریة: الفرع الأول 
  48  .   عقود البیع المبرمة في إطار الترقیة العقاریة: الفرع الثاني

  60    .عقود الوقف: الثاني المبحث
  60  .   الطبیعة القانونیة لعقد الوقف: المطلب الأول    

  61  .    أركان وشروط عقد الوقف: الفرع الأول
  62  .   موقف المشرع الجزائري والقضاء: الفرع الثاني

  64  .   خصائص عقد الوقف: المطلب الثاني    
  64  .   عیني حق الوقف: الفرع الأول
  64     .معنوي شخص الوقف: الفرع الثاني
  65  .    تبرعي عقد الوقف: الفرع الثالث

  66  . رسمي سند في للوقف التأسیسي العقد تحریر: المطلب الثالث 
  66  . رسمي سند في للوقف التأسیسي العقد إعداد: الفرع الأول
  70  .  إعداد السند التأسیسي من طرف الموظف العام: الفرع الثاني

  71  .الخاتمة
  /  الملاحق

  /  قائمة المصادر والمراجع
  /  الفهرس

  /  الملخص
 

 

 

 

 

 

 

 



  :الملخص

، یع التي نظمها ونص علیها القانونعقد المواضأن الملكیة تعتبر من أهم و إمن خلال تحلیلنا لهذا الموضوع ف
  .وعلیه فمن الطبیعي أن یكون موضوع تعامل لتوفیق بین المصلحة العامة والمصلحة الخاصة

القانونیة في مدى تحقیق الموازنة بین لذا یتطلب من الإدارة أن تلعب دورا كبیرا لوضع الإجراءات والضمانات 
  .المصلحتین العامة والخاصة دون تعسفها لهذا الحق

وتعتبر إدارة أملاك الدولة طرفا في إبرام العقود الناقلة للملكیة ، وحدّد المشرّع الجزائري مجال تدخلاته في إبرامها 
وأحكام المرسوم التنفیذي  30/90لقانون ممالا یجعل منها اكتساب صفة الموثق الرسمي للدولة طبقا لأحكام ا

  .من الفقرة الثالثة منه 454/91رقم 
  :الكلمات المفتاحیة
  .إبرام عقود الملكیة ّ –عقود الملكیة  –إدارة أملاك الدولة                   

  
  
  
  
  
 
 
 

Résumé: 

Grâce à notre analyse de ce sujet, la propriété est l’un des sujets les plus importants et les plus 
complexes organisés par la loi, il est donc naturel d’être un sujet de traitement pour concilier 
l’intérêt public et l’intérêt privé. 

Par conséquent, il oblige l'administration à jouer un rôle important dans la mise en place de 
procédures et de garanties juridiques permettant d'atteindre l'équilibre entre les intérêts 
publics et privés sans arbitraire de ce droit. 

L’administration des biens de l’État est partie à la conclusion des contrats de propriété et le 
législateur algérien a défini la portée de ses interventions dans sa conclusion comme un 
moyen d’obtenir le statut de notaire officiel de l’État conformément aux dispositions de la loi 
30/90 et aux dispositions du décret exécutif n o 454/91 du troisième paragraphe. 

LES MOTS CLES: 

        Gestion des biens de l'Etat - Contrats de propriété - Conclusion de contrats de propriété. 
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