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أ

: عامة المقدمة ال

شهدت الجزائر بعد الاستقلال طفرة عمرانیة متسارعة لم تشهدها من قبل، سواءا كـان ذلك على مستوى 
،نتیجة العدید من الظروف كالهجرة من الأریاف نحو الكبرى وبالأخص المدن الصغرى المتوسطة و المدن

لة التحكم في العمران ، من خلال و من طرف الدولة لمحاة إجراءات متبعتلتهاالمدن بحثا عن حیاة أفظل ، 
، في توسع المدن وتنظیمها الولائیة والمحلیة التى ساهمت ولو بشكل جزئي بالتحكمسیاسات التعمیر الوطنیة 

مختلفة للمجال العمراني، الذي شهد نموا عمرانیا متسارعا الستهلاكالاأنمـاط على حجم و لم تسیطراهإلا أن
.كل الاتجاهـاتفي و 

ومن بین السیاسات ، رغم أن توسع المدن حتمیة إلا أنه لم یراعي خصوصیات كل منطقة بشكل كبیر 
ي كانتالو وكذا التحصیصات السكنیة)ZHUN(الوطنیة انتهاج سیاسة المناطق السكنیة الحضریة الجدیدة 

حت فیما بعد أحیاء مراقد وحتى مدن هدف الدولة منها توفیر أكبر عدد ممكن من المساكن ، حیث أصب
وخاصة المتعلقة بالترفیه وتوفیر الراحة للسكان لتجهیزات والمرافق الاجتماعیة والاقتصادیة مراقد لافتقارها ل

وحتى بعد ظهور أوات التعمیر الجدیدة المتمثلة في وحتى إن وجدت لم یتم الإهتمام بها وصیانتها الدوریة ،
ئة والتعمیر ومخططات شغل الاراضي ، فبالموازات مع  الأحیاء السكنیة المخططة المخطط التوجیهي للتهی

.لا تتماشى والتوجهات والسیاسات الوطنیة فوضویةوالخاظعة لمخططات شغل الاراضي ظهرت أحیاء 

مع مرور الوقت وتسارع النمو الحضري للمدن الجزائریة وتطورها ظهرت عدة نقائص في المجال 
سیاسة حیث أدى بالدولة إلا إعتمدت أثرت سلبا على الجانب الجمالي للمدینة ، لمدینة وأحیائها الحضري ل

للسكان منها لتحسین الأوضاعالتحسین الحضري خاصة بالنسبة للاحیاء الحضریة الجماعیة كمحاولة 
والأرصفة وتوفیر ما یحتاجه السكان بالأخص في المجال الخارجي كمواقف السیارات وتهیئة الطرقات 

....والنظافة والانارة 

بما أن مدینة بئر العاتر هي مدینة جزائریة تابعة لولایة تبسة فإن هذه المدینة تأثرت سلبا بالوتیرة 
كبیرة في مجال التهیئة تعاني من عدة نقائص ، هذه المدینة التي باتت جل أحیائها لتطور المدنالمتسارعة 
.والجمالي لهاي الجانب العمرانالحضریة و 

كمحاولة منا لتطبیق التحسین الحضري وكذا وتحلیلهاتشحیص حالتها دراستها لذا توجب علینا القیام 
.التحسین الحضري في حي من أحیاء المدینة
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ب

I-ةالإشكالی:

مة الولایة مهمة في ولایة تبسة حیث أنها المدینة الثانیة بعد عاصبالرغم من أن مدینة بئر العاتر مدینة
مؤهلات كثیرة إلا أن هذه الأخیرة تحتوي من حیث عدد السكان والسكنات وتحوي تاریخا عریقا وخصائص و 

مرانیة كغیاب المساحات الخضراء والتهیئة العمرانیة والسكنات العلجوانب الحضریة و على مشاكل عدة في ا
نضیف لذلك أن الكثیر من الأحیاء ،ةالفضاءات العمومیة المختلفانعدامالهشة وغیر الصحیة ونقص أو

إن هذه . وظیفیةهیكلة النسیج العمراني غیر ر متوفرة على المساحات الخضراء و والتحصیصات الجدیدة غی
البحث في اخترناالتدخل للمواكبة وتحسین الإطار المعیشي لذلك اهر الحضریة تحتاج إلى التأطیر و الظو 

ل لدراسة سكن كمثا300و كمثال على هذه المدینة أخذنا حي موضوع التحسین الحضري بهذه المدینة 
:هذا ما یستوجب علینا طرح التساؤلات التالیة تطبیق التحسین الحضري و 

ل الرئیسياؤستال:

 واقع أحیاء مدینة بئر العاتر ؟ وكیف یمكن تحسین هذا الوضع ؟ما هو

الفرعیةالتساؤلات:

 ؟سكن 300ماهي الحالة العمرانیة لحي

 سكن ؟300المتدخلین على مستوى حي ما هو دور الفاعلین و

 سكن تحت إطار عملیات 300الاقتراحات الممكن إدخالها على حي ماهي الحلول و
التحسین الحضري ؟

II - كإجابة إفتراضیة على التساؤلات المطروحة نقترح الفرصیات الآتیة :الفرضیات:

ة الرئیسیةالفرضی:

 العاتر جلها في حالة متدهورة خاصة في مجال التهیئة الخارجیة واقع أحیاء مدینة بئر
والمظهر الجمالي للأحیاء والمدینة بصفة عامة ، ویمكن تدارك الوضع ولو بشكل جزئي من 

.خلال عملیات التحسین الحضري



..................................................................................................................التقدیميالفصل

ج

الفرضیات الثانویة:

 سكن لا تختلف عن باقي الأحیاء فهو في حالة متدهورة نوعا ما300حالة الحي.

دور الفاعلین هو محاولة توحید الجهود والتدخل العاجل لمعالجة الوضع.

 الحلول والاقتراحات هو تطبیق كل ما تتطلبه عملیات التحسین الحضري على الإطار المبني
والمجال الخارجي

III - البحث اختیارأسباب :

:سبب اختیار التحسین الحضري - 1
حیث , التي تمیزها عن باقي الظواهر الحضریة الأخرىعتبر الظاهرة المدروسة من أهم الظواهر ت

لحضري علم النفس علم الجغرافیا االاجتماععلم (تساهم في دراستها مختلف العلوم و التخصصات 
الحضري فكلها تهتم بجانب النمو السكاني و ) الإحصاء علوم الأرض, الهندسة المعماریة , السكان و 
. العمراني للمدینة و ما ینتج عنهماو 

حیث حقه في إیجاد الوسط اللائق من , بحیاة الفرد اهتمامهاكما لها من أهمیة من خلال 
, التحضرتلف الجوانب المتعلقة بالتنمیة و للدراسة أهمیة بالغة في تطرقها لمخو المریح للسكن بهو 

وسع ومن بین ما تهدف إلیه الدراسة عموما هو التعرف على ظاهرة كانت نتاجا للت،والسكان 
ما تهدف إلى التشجیع على البحث ك،على نسیجها الحضريمدى تأثیرها, العمراني السریع للمدینة

.في المجالات الحضریة المختلفة الاختصاصاتالدراسة بإشراك مختلف العلوم و و 
: مدینة بئر العاتریارتاخسبب - 2

أن هذه المدینة تعرف وضعیة بما ثاني أكبر مدینة في ولایة تبسة و إن مدینة بئر العاتر هي 
التهیئة تفرض علینا مجموعة من المسائل التي یجب أن تطرح بكل جدیة في مجال التعمیر و متدهورة

اقتراح حلول ناجعة من خلال إشراك مختلف الفئات ذات على بساط البحث العلمي الموضوع و 
یها سواء كانت سلبیة أو النتائج المتحصل عللاقة بالموضوع باستقراء الواقع و العو الاختصاص

. العلوم الأخرى ذات الصلةاون بین مختلف التجارب الحضریة و ایجابیة وذلك بالتع
نعایش العدید من مشاكلها العمرانیة عاتر هي المنطقة التي نعیش بها و أیضا إن منطقة بئر ال

.یومیاوالحضریة على أرض الواقع 
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IV- أهداف البحث :

.العاتر و محاولة تشخیص واقعها بشكل جید دراسة و تحلیل مدینة بئر -
مشاكل العمرانیةى الطریقة المثلى لمعالجة المحاولة الوصول إل-
.تحسین الإطار المعیشي للمواطن-
.تقلیص الفوارق داخل الإحیاء وترقیة التماسك الاجتماعي بها-
.حمایة البیئة-
وتحدیثه لتفعیل وظیفتهالخارجي للحيمجالإعادة هیكلة ال-
المحافظة على الفضاءات العمومیة المختلفة وترقیتها-
ترقیة التضامن الحضري والتماسك الاجتماعي-
.المحافظة على النظافة الصحیة العمومیة وترقیتها-
.ترقیة وتطویر النشطات الثقافیة، الریاضیة، والتسلیة-

V-البحث ةخط :

، إثنان في للدراسةأربعة فصول مهیدي و عتمد على فصل تتةانتهجنا خلال دراستنا لهذا البحث خط
:كالتالي والتفاصیل فيوخاتمة عامةالجزء النظري وإثنان في الجزء التطبیقي 

 یات أولیة فرضو للإشكالیةیضم الفصل التمهیدي مقدمة عامة للبحث وطرح :الفصل التمهیدي
. ا المبحث الأهداف المرجوة من هذللبحث و اختیارناسباب أحول الإشكال المطروح و 

فیه فصلین:النظريجزءال

هو عبارة عن فصل نبرز من خلاله بعض المفاهیم العامة، والسیاسة العمرانیة في : الفصل الأول
.الجزائر

هو فصل عرفنا فیه بعملیة التحسین الحضري والمجالات الداخلة تحت إطار هذه : الفصل الثاني
.ذلك الأطراف الفاعلین في العملیةوالسیاسات المؤطرة للعملیة، وكالعملیة،
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فیه فصلین:الثطبیقيجزءال

یحتوي على انطلاقة لتحلیل مدینة بئر العاتر من تاریخها، وصولا إلى الحي المراد : الفصل الثالث
.سكن 300دراسة عملیة التحسین الحضري فیه، وحوصلة المشاكل العمرانیة والحضریة لحي 

الذي برزت فیه اقتراحاتنا وتوصیاتنا، لضمان تطبیق جید لعملیات هو الفصل : الفصل الرابع
التحسین الحضري داخل الحي كمثال على المدینة، وكیفیة التعامل مع هذه العملیة، وإمكانیة إشراك 

.السكان فیها

وفي الأخیر خاتمة عامة



الفصل الأول
العمرانیة في الجزائرعامة عن العمران والسیاسةمفاھیم
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:تمهید 

مختلفة في مجالها العمراني والتي تتحكم فیها العدید من العوامل في العالم تحولات تشهد المدن
سواء سیاسیة ،اقتصادیة او حتى اجتماعیة و الجزائر احد هذه الدول التي شهدت تحولات وفق والأوضاع

عض المصطلحات المرتبطة بالمدینة مراحل وسیاسات عمرانیة مختلفة و سنتطرق في هذا الفصل الى ب
والعمران والتدخلات على مستوي المجال الحضري وكذا السیاسة العمرانیة في الجزائر  
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I- ومصطلحاتمفاهیم :
l’urbanisme:1العمران .1

ذا الأخیر لمجالي الذي یهدف إلى إعطاء نظام معین للمدینة ، كون هاإن العمران هو ذلك التنظیم 
من ناحیة الوظیفة للمجال ،كما تعبر كلمة العمران عن ظاهرة التوسع عن اللاتنظیم و اللاتوازنیعبر

المستمر الذي تشهده المدینة بشكل متواصل مع مرور الزمن ومفهوم كلمة العمران یختلف من حقبة زمنیة 
، من هنا سلامي و العمران الحدیث إلى أخرى مما یسمح لنا باعتماد على تصنیفات كالعمران القدیم الإ
ن الأعمال الفنیة التي تركز على بینستخلص انه إذا كان فن تخطیط المدن معروف في السابق من 

الأبعاد، فان العمران ظهر كاختصاصات نظریة وتطبیقیة في مجال تنظیم المدینة ویحدد بدقة جمیع 
بینهم ، وعلى هذا الأساس العمران ینظم واقع المتدخلین الفاعلین في مجال الحضري وینظم العلاقات 

المدینة ویحاول تطبیقها حسب طبیعتها المعقدة للتأقلم معها والتحكم في ثرواتها عن طریق أدوات والیات 
تتماشى مع أدوات التهیئة العمرانیة 

:المجال العمراني الخارجي .2
لة للحیاة الجماعیة، التنزه، الترفیه، التنقل، یشكل تعبیرا للمجتمع بأكمله، فهو بذلك من الأماكن المفض

.الراحة، اللعب، ویضمن الانسجام البصري والوظیفي بین مختلف هیاكل المدینة
المجال العمراني الخارجي من المكونات الأساسیة للمجال العمراني، یعبر عن كل المساحات الحرة وغیر 

وفقا لوظیفته وتبعا لما یحیط به من مجالات مبنیة أیا المبنیة مهما كان استغلالها، یتحدد شكله وطبیعته 
:كانت طبیعتها، ویتكون المجال الخارجي من مجموع المساحات التالیة

المناطق المخصصة للنقل وتوقف السیارات.
الساحات، الأرصفة، ممرات المشاة، العقارات غیر المبنیة: المناطق الحرة.
2.المناطق المشجرة

:3لنسیج الحضريا.3
هو عبارة عن نظام مكون من عناصر فیزیائیة تتمثل في شبكة الطرق ، الفضاء المبني ، الفضاء الحر، 

والتجاوب بین هذه العناصر یعرف بخصائص الفضاء الحضري الذي یعرف تحولات ثابتة وراجعة الموقع
.للتطور الذي تتعرض له هذه العناصر المكونة عبر مرور الزمن

1-Thierry paquot et autres : dictionnaire la ville et l'urbain . ed-economica . 2006. P :289-291
4، ص 2014/2015جامعة العربي بن مھیدي ام البواقي، سنة -التحسین الحضري لمدینة خنشلة: شباح عبد الناصر و زمیلھ -2

277ص dictionnaire la ville et l'urbainمرجع سابق 3
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:تعریف المدینة.4
"اجتماعیة سكاني یتوفر على وظائف إداریة واقتصادیة و المدینة هي كل تجمع حضري ذو حجم

4. "وثقافیة

 " یعرفRATZEL المدینة، على أنها بمثابة نتاج أو محصلة ذلك التفاعل الإیكولوجي الصادر
.تهعن فعل الإنسان و أثره العمراني في البیئة الطبیعیة، و تغییره الدائم لأنماط حیا

و یرىBERGESSتتبدل و ها التجاریة و مؤسساتها الصناعیة، فتعدل بذلك،اتطاأن للمدینة نش
كي تتطور حارات عتیقةسكان و المرافق من أحیاء شعبیة و تتغیر الوظائف القدیمة للالنظم الحضریة و 

أجزاء حضریة، إلى أقسام و 
 لقد ذهبLAVIDAUكما أنها . ع بالتقدم الإداري و العمرانيإلى أن المدینة هي المكان الذي یتمت

مركز حضري له مرافقه التي تتبع المجالس و المراكز البلدیة، و یرتبط بأقسام قضائیة، ولذلك كان 
5"للمدینة وظیفتها الإداریة التي تضفي علیها صفة حكومیة ذات طابع سیاسي

:التحسین الحضري .5

و تسهل قدراتهم , ان تمكن الناس من التمتع بحیاة مستقرة و آمنةآلیة للارتقاء بالإنس،التحسین الحضري 
على الحصول على متطلبات الحیاة الكریمة من صحة و بیئة و سكن لائق و سهولة الوصول للمنافع العامة 

و تقوي قدراتهم في ممارسة حق , و تحفزهم على الاندماج و التفاعل الاجتماعي, والترفیه و الثقافة, 
في إطار الحوار و التضامن بما یضمن استدامة العمران , المعیشیةفظاءاتهمبالمشاركة في تسییر , المواطنة

....6

18ص . المتضمن القانون التوجیھي للمدینة  06/06من القانون 3، المادة 15الجریدة الرسمیة العدد -4
مذكرة لنیل شھادة ماجستیر في علم الاجتماع - واقعھا ومتطلباتھا و تخطیطھا –المجمعات السكانیة الحضریة بمدینة قسنطینة : قماش زینب -5

20ص .  2005/2006. قسنطینة جامعة منتوري.. الحضري 
جامعة أم –التحسین الحضري و آلیة للارتقاء بجودة الحیاة المدنیة الجزائریة السیاسات و الممارسات  - Revue–محمد الھادي لعروق . د-أ6

N/2 . Décembre 2010-93ص–البواقي 
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II- السیاسة العمرانیة في الجزائر:
: یمكننا تقسیم السیاسة العمرانیة في الجزائر إلى مرحلتین من حیث تطورها على المدى الزمني الطویل 

:ار قبل الاستعممرحلة ما)1
طبقت في هذه الفترة سیاسة عمرانیة تهدف الى استنزاف الثروات الوطنیة و تشویه التاریخ و الثقافة 

بالإضافة إلى اهمال الجوانب ,حیث أنها لم تراعي الأنماط المعماریة و العمرانیة التاریخیة,الجزائریة
هو ما یلاحظ بشكل واضح في الانقطاع الموجود و,الجزائریة من تقالید و قیمالاقتصادیة و الاجتماعیة

حاول الفرنسیون ,1958بین الأنماط القدیمة و الأنماط المستوردة خاصة في المدن الكبرى حیث في سنة 
تغلیط الرأي العام العالمي و الوطني بخصوص الحرب التحریریة باعتبارهم أن الثورة الجزائریة لا تهدف الى 

محاربة ما یسمى بالجهل و الفقر ل الرفع من المستوى المعیشي للمواطنین و الحریة بل قامت من أج
الذي یرمي إلى انتهاج مشروع قسنطینةتجسدت هذه السیاسة في انجاز أكبر مشروع تنموي ألا و هو و 

الذي "الجزائر وضع قانون التخطیط الحضري في توى كبریات المدن بالإضافة إلى و سیاسة تنمویة على مس
:اشتمل هذا القانون علىو 7"1960في سنة قلم یطب

.ه التهیئة و التنمیة في البلدیاتالذي وضع كمشروع برنامج لتوجی) PUD(المخطط التوجیهي العمراني - 

الذي وضع من أجل توضیح و تطبیق التوجیهات الأساسیة الموجودة في المفصلالمخطط العمراني - 
.المخطط الأول 

:تقلال مرحلة ما بعد الاس) 2
وجدت الجزائر نفسها بعد الاستقلال مباشرة أمام مجال عمراني و اقتصادي موروث تسوده الفوضى 

، انتهجتها الجزائر التيو من بین الخطوات الأولى ,العقاریة و قلة المرافق و إهمال من طرف الجزائریین
تأخذألاف نسمة ولم10ید عدد سكانها التي یز ,هي إنشاء ما یسمى بالمخطط العمراني المبدئي للبلدیات

تزاید الاهتمام بهذا المجال و ذلك بإنشاء وزارة 1965بعین الاعتبار في الفترة الاستعماریة و في سنة 
مكتب الدراسات العمومیة و الهندسة بإنشاءالعمومیة و البناء للاهتمام بهذا المجال حیث قامت الأشغال

ثم تلته مكاتب الدراسات و هیئات أخرى تسهر على تطویر و تنظیم ,1968و البناء سنة المعماریة
حیث أوكلت إلیها مهمة انجاز مخططات توجیهیة حضریة لكل المدن الجزائریة نذكر ,العمران في الجزائر

و هو (COMEDOR)و استمرت إلى الثمانینات ومكتب1970التي أنشأت سنة و (CADAT)من بینها

http://digiurbs.blogspot.com/2013/05/blog-post_5.html 7
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و قد اعتمد 1976- 1970إلیه مهمة إنشاء المخطط العمراني التوجیهي لمدینة الجزائر مكتب وطني أوكلت 
أین حاولوا تطبیقها على الجزائر من بینها مناطق التعمیر الأولیة ,على بعض الأفكار و الدراسات الخارجیة

یة و السیاسیة التي و نظرا للتغیرات الاجتماعیة و الاقتصاد(ZUHN)و المناطق الحضریة السكنیة الجدیدة
حدثت في الجزائر و انتهجت سیاسة التخطیط الحضري إلى نمط حدیث و دراسة المدینة بالعلاقة مع 

و التوجیه العقاري في نفس السنة و تم 1990و تجسد ذلك بصدور قانون التهیئة و التعمیرالمحیط
:تطبیقه عن طریق المراسیم التالیة

176- 91رقم " نفیذيالمرسوم الت"عقود التعمیر - 

176- 91المرسوم التنفیذي "PDAU"المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر - 

178.8-91المرسوم التنفیذي POSمخطط شغل الأراضي- 

: و التعمیر أدوات التهیئة- 3

، الإجراءات القانونیة الجدیدة في مجالي 1990المؤرخ في أول دیسمبر 29/90لقد حدد القانون 
(pos)و كذلك مخطط شعل الأراضي(PDAU)التهیئة والتعمیر عبر المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر

وسائل علمیة ، بإتباعالتحقیق الآمال التي یرجوها المجتمع فقد انتهجت الجزائر هاتین الأداتین محاولة بذلك
إذ أن هاته المخططات مرتبطة بمبدأ الاختیار الذي یبنى على التقییم و المقارنة، و في ضوء ذلك كله یكون 

تحقیقها، ، و خاصة إذا كانت هنالك مجموعة متعددة من الأهداف التي یسعى المجتمع إلىالفصلو الانتقاء
ختیار الأهداف ثم تحدید الأسلوب المتبع في مثل هاته الدراسات و أخیرا تأتي مرحلة اا لا بد أولا من و هكذ

:من الأهداف العامة لأدوات التهیئة والتعمیرو تنفیذ الأسلوب المقترح

.التحكم في سیاسة التهیئة و التعمیر بصورة دقیقة-1
و التعمیرإعطاء الصبغة القانونیة في التعامل مع البناء -2
شتراك جمیع القطاعات و المصالح و المواطنین في تهیئة المحیط ا-3
قتصادیة و عقلانیة و علمیة اتعامل مع الوعاء العقاري بطریقة ال-4

29/30، مرجع سابق ص شباح عبد الناصر و زمیلھ8
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:المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر1- 3

ات الأساسیة إن المخطط التوجیهي هو أداة لتخطیط المجال و التسییر العمراني، یقوم بتحدید التوجه
لتهیئة إقلیم البلدیة أو البلدیات المعنیة بذلك، آخذا بذلك مختلف الخرائط و المخططات الخاصة بالتنمیة 

9.في مجال التهیئة و التعمیر، كما انه یقوم بتحدید المفاهیم المرجعیة لمخطط شغل الأرض

أهدافه:

لدیة او عدة بلدیات یحدد التوجهات العامة للأراضي على مستوى الإقلیم لب-1

یقوم بتحدید التوسعات الخاصة بالمؤسسات الإنسانیة مع مختلف المصالح و الأنشطة ، و كذا أهم -2
التجهیزات و الهیاكل الخاصة بالمجال الطبیعي

على المجال الحضري، و كذا المناطق المراد (zones d’intervention)یحدد مناطق التدخل-3
10.حمایتها

مهامه:

ن المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر یقسم منطقة مجال الدراسة إلى قطاعات، و هاته القطاعات إ
:تتمثل في

القطاع المعمر-1
القطاع القابل للتعمیر على المدى القریب و المتوسط -2
القطاع القابل للتعمیر على المدى البعید -3
11القطاع الغیر قابل للتعمیر-4

ي للتهیئة والتعمیرمراحل إعداد مخطط التوجیه:
:یخضع مخطط التهیئة والتعمیر عند الإعداد للإجراءات التالیة  

1990المتعلق بالتھیئة العمرانیة المؤرخ في90/29القانون من 16المادة 9
الفصل الثالث أدوات التھیئة و التعمیر 90/29من القانون 18المادة 10
90/29من القانون 19المادة 11
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:إجراءات الإعداد .1
تتم الموافقة على مشروع المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر بعد مداولة المجلس الشعبي البلدي، أو 

ین أو أكثر، و یطرح هذا المشروع المجالس الشعبیة البلدیة في حالة ما إذا كان المخطط یغطي بلدت
الموافق علیه لتحقیق عمومي من طرف رئیس المجلس الشعبي البلدي أو رؤساء المجالس الشعبیة البلدیة 

یوم ویمكن تعدیله لیأخذ بعین الاعتبار عند الاقتضاء خلا صات التحقیق ثم یوجه إثر 45خلال مدة 
.12لسلطة المختصة من أجل المصادقة الموافقة علیه من قبل المجلس الشعبي البلدي ل

:جهة المصادقة .2
یصادق على المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر حسب الحالات وتبعا لأهمیة البلدیة أو البلدیات 

:المعنیة
.نساك200.000بقرار من الوالي بالنسبة للبلدیات أو مجموعة من البلدیات التي یقل عدد سكانها .1
لف بالتعمیر، مشترك حسب الحالة مع وزیر أو عدة وزراء بالنسبة للبلدیات أو بقرار من الوزیر المك.2

.ساكن500.000ساكن ویقل عن 200.000مجموعة من البلدیات التي یفوق عدد سكانها 
بمرسوم تنفیذي یتخذ على تقدیر من الوزیر المكلف بالتعمیر بالنسبة للبلدیات أو مجموعة من البلدیات .3

13.ساكن فأكثر 500.000انها التي یكون عدد سك

:منكلإلىتبلیغهیتمالتعمیروللتهیئةالتوجیهيالمخططعلىالمصادقةبعدو
بالتعمیرالمكلفالوزیر-*
المحلیةبالجماعاتالمكلفالوزیر-*
المعنیةالوزاریةالمصالحمختلف-*
الولایةمستوىعلىبالتعمیرالمكلفةالدولةمصالح-*
التجاریةالغرف-*
الفلاحیةالغرف-*
لا یمكن مراجعة المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر إلا إذا كانت القطاعات :مراجعة هذا المخطط

المزمع تعمیرها المشار إلیها سابقا أعلاه في طریق الإشباع أو إذا كان تطور الأوضاع أو المحیط 
. یة لا تستجیب أساسا للأهداف المعینة لهاأصبحت معه مشاریع التهیئة للبلدیة أو البنیة الحضر 

90/29من القانون26- 25-24المواد 12
90/29من القانون 27المادة 13
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یصادق على مراجعات وتعدیلات المخطط الساري المفعول في نفس الأشكال المنصوص علیها 
14.للمصادقة على المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر

ا تضبط حسب الحاجة إجراءات الإعداد و الموافقة على المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر و كذ- 
15.محتوى المستندات المتعلقة به عن طریق التنظیم

یتخذ رئیس المجلس الشعبي البلدي أو رؤساء المجالس المعینة أثناء إعداد المخطط التوجیهي للتهیئة 
16. والتعمیر كل إجراء ضروري لحسن الإنجاز المستقبلي لهذا المخطط

:مخطط شغل الأراضي 2- 3

ل، في إطار توجیهات المخطط التوجیهي للتهیئة والتعمیر، حقوق یحدد مخطط شغل الأراضي بالتفصی
17.استخدام الأراضي و البناء

 أهمیته العمرانیة:

لمخطط شغل الأراضي أهمیة أساسیة في تخطیط أو تنظیم و هیكلة المجال الحضري أو الریفي، 
البلدیة من التحكم لمسئولي، و هو بالتالي یسمح )تصور محلي(لأنه من صلاحیات الجماعات المحلیة 

في میداني التهیئة و التعمیر بصرامة و فعالیة، مراقبة و إنجازا، بمعنى آخر فهو من آلیات التسییر 
.الأساسیة على هذا المستوى

أهـدافه:

الأرض بطریقة تفصیلیة في إطار المخطط استخدامإن مخطط شغل الأراضي هو المحدد لحقوق 
:علىالتوجیهي فهو یعمل

.الأرض بالنسبة لكل قطاعاستخدامتحدید بصفة مفصلة الشكل الحضري، التنظیم، حقوق البناء و -1
تعیین النسبة الدنیا و القصوى من البناء المسموح به، معبرا عنها بالمتر المكعب من الأحجام و -2

أنماط البنایات
.یضبط القواعد المتعلقة بالمظهر الخارجي للبنایات.-3

90/29من القانون 28المادة 14
90/29من القانون 29المادة 15
90/29من القانون 30المادة 16
مرجع سابق 31المادة 90/29القسم الثالث من القانون 17
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.لمساحات العمومیة و المساحات الخضراء و مواقع المنشآت و ممیزات الطرقیحدد ا-4
.الارتفاعاتیحدد -5
.یحدد الأحیاء و الشوارع و النصب التذكاریة و المواقع الواجب حمایتها أو تجدیدها أو إصلاحها-6
18یحدد الأراضي الفلاحیة الواجب حمایتها-7

 مراحل إعداد مخطط شغل الاراضي:
على السلطات مخطط یقرر إعداد مخطط شغل الأراضي عن طریق مداولة من المجلس یتوجب

: الشعبي البلدي المعني أو المجالس الشعبیة البلدیة المعنیة، و هذه الأخیرة یجب أن تتضمن ما یلي 
تذكیرا بالحدود المرجعیة لمخطط شغل الأراضي الواجب إعداده وفقا لما حدده المخطط التوجیهي - 

.المتعلق به) PDAU(ئة و التعمیر للتهی
تذكیرا لكیفیة مشاركة الإدارات العمومیة والهیئات و المصالح العمومیة و الجمعیات في إعداد - 

POS.(19(مخطط شغل الأراضي 

تبلغ هذه المداولة للوالي المختص إقلیمیا وتنشر لمدة شهر بمقر المجلس الشعبي البلدي المعني أو 
البلدیة المعنیة، و یصدر القرار الذي یرسم حدود المحیط الذي یتدخل فیه شغل المجالس الشعبیة 

الأراضي ، وذلك استنادا إلى ملف یتكون من مذكرة التقییم، و من المخطط الذي یعد على مقیاس 
20.المخطط التوجیهي للتهیئة و التعمیر

: و هناك حالات عدیدة تتمثل في ما یلي 
.معني تابعا لولایة واحدةالوالي إذا كان التراب ال- 
الوزیر المكلف بالتعمیر مع الوزیر المكلف بالجماعات المحلیة إذا كان التراب المعني تابع - 

.لولایات مختلفة
إذا كان مخطط شغل الأراضي یشمل تراب بلدتین أو عدة بلدیات، مشتركة تتولى الجهة المعنیة، - 

البلدیاتإسناد مهمة إعداده إلى مؤسسة عمومیة مشتركة بین
یبادر رئیس المجلس الشعبي البلدي أو رؤساء المجالس الشعبیة أو المؤسسة العمومیة المشتركة - 

بین الولایات بإعداد مخطط شغل الأراضي، لاسیما فیما یخص متابعة الدراسات، و جمع الآراء 
.في إطار التشاور مع مختلف الهیئات العمومیة و الجمعیات المعتمدة لهذا الغرض

90/29من القسم الثالث من القانون 33-31المادة 18
90/29من القانون 34المادة 19
.الذي یحدد إجراءات إعداد مخططات شغل الاراضي والمصادقة علیھا ومحتوى الوثائق المتعلقة بھا-91/178المرسوم التنفیذي من 14المادة 20
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تتخذها المؤسسة العمومیة المشتركة بین البلدیات و التي تدخل في إطار غیر أن المقررات التي
، لا تكون قابلة للتنفیذ إلا بعد مداولة المجلس الشعبي البلدي أو 21الإجراءات المحددة في القانون

.المجالس الشعبیة المعنیة
الشعبیة أو المؤسسات العمومیة المشتركة بین یقوم رئیس المجلس الشعبي البلدي أو رؤساء المجالس 

البلدیات بإطلاع رؤساء المنظمات المعنیة و رؤساء الجمعیات المحلیة للمرتفقین كتابیا بالمقرر القاضي 
.بإعداد مخطط شغل الأراضي

یوما ابتدءا من تاریخ استلامهم الرسالة للإفصاح عما إذا كانوا15و لهؤلاء المرسل إلیهم مهلة 
یریدون أن یشاركوا في إعداد مخطط شغل الأراضي، و بعد انقضاء المدة القانونیة یقوم رئیس المجلس 
الشعبي البلدي بإصدار قرار یبین قائمة الإدارات العمومیة، و الهیئات و المصالح العمومیة أو الجمعیات 

.التي طلبت استشارة منها بشأن مشروع مخطط شغل الأراضي
 استشارتها الهیئات الواجب:
 النقل -الري -التنظیم الاقتصادي - التعمیر : الإدارات العمومیة.......
 توزیع المیاه - النقل - توزیع الطاقة : الهیئات والمصالح العمومیة.....

هذا القرار ینشر لمدة شهر في مقر المجلس الشعبي البلدي المعني، أو المجالس الشعبیة البلدیة 
یبلغ .بلغ للإدارات العمومیة والمصالح العمومیة، و للجمعیات و المصالح التابعة للدولة المعنیةالمعنیة و ی

مشروع مخطط شغل الأراضي للتهیئة و التعمیر المصادق علیه للإدارات العمومیة والهیئات و المصالح 
حظاتها، و في حالة لإبداء أرائها و ملاأشهر6مدة العمومیة و الجمعیات و المصالح المعنیة، و تمهل 
.انعدام الإجابة خلال المدة القانونیة یعد رأیها موافقة

60یخضع مشروع مخطط شغل الأراضي للتهیئة و التعمیر المصادق علیه للاستقصاء العمومي مدة 
.یوما، و یصدر المجلس أو المجالس الشعبیة البلدیة المعنیة قرارا بهذا الصدد

.مفوضین المحققین یعین المفوض المحقق أو ال- 
.یبین تاریخ انطلاق مدة التحقیق و تاریخ انتهائها- 
یحدد كیفیة إجراء التحقیق العمومي - 
22ینشر قرار الاستقصاء العمومي بمقر المجلس أو المجالس الشعبیة البلدیة طوال مدة الاستقصاء- 

266، ص 91/178، المرسوم التنفیذي 2015قانون التعمیر ، الطبعة السابعة ، طبعة جدیدة مصححة، برتي للنشر، الجزائر 21

مرجع سابق 91/178رسوم الم22
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 المصادقة على مخطط شغل الأراضي:
بمداولة على مخطط شغل الأراضي المعدل عند الاقتضاء لأخذ يیصادق المجلس الشعبي البلد

: نتائج الاستقصاء العمومي بعد اخذ رأي الوالي في الحسبان، و یتم إبلاغ هذا المخطط للجهات التالیة
.الوالي المختص إقلیمیا أو الولاة المختصین إقلیمیا- 
ولایة المصالح التابعة للدولة المكلفة بالتعمیر في مستوى ال- 
الغرفة التجاریة - 
الغرفة الفلاحیة - 

یوضع مخطط شغل الأراضي المصادق علیه تحت تصرف الجمهور عن طریق قرار یصدره رئیس 
: المجلس الشعبي البلدي الذي یبین ما یلي

.تاریخ بدء عملیة الوضع تحت التصرف- 
.المكان أو الأماكن التي یتم مراجعة الوثائق فیها- 
23. لوثائق الكتابیة و البیانیة التي یتكون منها الملفقائمة ا- 

مراجعة هذا المخطط:
لا یمكن مراجعة مخطط شغل الأراضي مراجعة جزئیة أو كلیة إلا بعد المصادقة علیه، و للأسباب 

: التالیة
من البناء المسموح به من 1/3عدم انجاز مخطط شغل الأراضي في الأجل المقرر لإتمامه، سوى - 

.المشروع الحضري، أو البنایات المتوقعة في التقدیر الأولي
.إذا كان الإطار المبني في حالة خراب أو في حالة من القدم تدعو إلى تجدیده- 
.إذا كان الإطار المبني قد تعرض لتدهورات ناتجة عن ظواهر طبیعیة- 
24.إذا طلب ذلك وبعد مرور خمس سنوات من المصادقة علیه- 

: المدینة سیاسة - 4
بعد التطرق لأدوات التهیئة و التعمیر التي تعتبر عماد للتنظیم و التحكم في المجال على مستوى 

وفقا للقانون عتمد على المبادئ التالیةتالبلدیة و المدینة و الأحیاء ارتأینا التطرق إلى سیاسة المدینة التي 
:2006التوجیهي للمدینة الصادر في 

266ص 16- 15المادة ، 91/178، المرسوم التنفیذي 2015قانون التعمیر ، الطبعة السابعة ، طبعة جدیدة مصححة، برتي للنشر، الجزائر 23
.مرجع سابق 90/29من القانون 37المادة 24
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ور بین المتفاعلین التنسیق و التشا

 اللامركزیة

 اللاتمركز

التسییر الجواري.

 التنمیة البشریة

 الحكم الراشد

 المعلوماتیة

 الثقافة

 المحافظة

 25الاجتماعیةالعدالة

:العملیات التقنیة التي یمكن إدخالها على النسیج الحضري . 5
) :la réhabilitation(عملیة إعادة الاعتبار - 1- 5

یة إعادة الاعتبار هي مجموعة من الأعمال التي تهدف إلى تحویل بنایة أو حي أو مقر، ذلك عمل
بأن نعید له الخصائص التي تجعله صالحا للسكن، في ظروف جیدة للعیش و الإقامة ، و أن نضمن 

ادة إعادته إلى حالته الأولى مع الحفاظ على الخصائص المعماریة للبنایة، و في هذا الاتجاه فإن إع
و في حقیقة الأمر ) l'amélioration de l'habitat( الاعتبار غالبا ما نعني بها تحسین السكن 

: إعادة الاعتبار عملیة واسعة تمس عدة جوانب فهي مثلا
.تحوي إعادة الهیكلة الداخلیة للمسكن- 
......... .معالجة وتجانس الواجهات - 
26. لأجل تكییفها مع متطلبات الحجم خاصةالتطرق إلى تقسیم البنایة إلى شقق - 

لـالموافق1427عاممحرم21فيالمؤرخالمبادئ العامة لسیاسة المدینةالفصل الأول المادة الثانیة06/06التوجیھي للمدینة  رقمالقانون25
2006فیفري 20
26Thierry paquot et autres 240مرجع سابق ص
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): l'aménagement urbain( التهیئة الحضریة - 2- 5
التهیئة الحضریة تشمل كل التدخلات المطبقة في الفضاء السوسیو فیزیائي، لأجل ضمان تنظیمه و 

).إعادة الاعتبار/ التوسع الحضري( سیره الحسن و كذا تنمیته 
لولا كبیرا لفهم كل الأعمال الضروریة لسیاسة عمرانیة هدفها المحافظة على یحمل مفهوم التهیئة مد

المدینة ككائن حي موحد یتعایش فیه الجدید مع القدیم بصفة منسجمة و حركیة دائمة ترتقي إلى 
. مستویات ذات نوعیة مقبولة

جیه و مراقبة التوسع و تعتمد التهیئة العمرانیة على البرمجة و التخطیط كعنصرین أساسیین هدفهما تو 
الحضري، و هي مجموعة من الأعمال المشتركة الرامیة إلى توزیع و تنظیم السكان، الأنشطة، البنایات 

27.و التجهیزات ووسائل الاتصال على امتداد المجال الحضري

): rénovation( عملیة التجدید 3- 5
إداریة و عقاریة و مالیة و تقنیة تهدف عملیة التجدید هي مجموعة من الإجراءات المدعمة بقوانین

إلى تحسین وضعیة الأنسجة العمرانیة القدیمة مهما كانت مساحتها أو منطقة تمیزت مبانیها بالخراب، و 
تعني میدانیا إزالة البنایات القدیمة و تعوضها بأخرى جدیدة وفق الإجراءات المنصوصة للحفاظ على 

، و تعرف هذه العملیة أیضا بأنها عملیة جمالیة تمس كل أو أغلبیة وظیفة هذا الحیز العمراني المتدهور
المباني لقطاع ما بسبب نوعیة المباني الردیئة أو عدم كفایة استغلال الأرض أو عدم التأقلم مع الحركة 

28.المروریة

):la restructuration urbaine(عملیة إعادة الهیكلة الحضریة- 4- 5
ضریة هي من العملیات التي تم الأحیاء و القطاعات الحضریة و حتى المدینة عملیة إعادة الهیكلة الح

ككل بهدف تحسین وظیفة النسیج العمراني و إعطائه صورة جدیدة و حیویة متمیزة لجمیع وظائفه، و 
:تتضمن العملیة ما یلي

إعادة تأهیل الإطار المبني.
ح لها بالفاعلیة الدائمة و التوازن التامإعادة توزیع الكثافة السكنیة و التنقل و الخدمات یسم.
إقامة تجهیزات مهیكلة و إضافة الخدمات لتفعیل الحي.
29. تحسین شبكة المواصلات للربط الجید بین مختلف أجزاء المدینة

8،ص2013/2014كاتب ولید ، التحسین الحضري في مدینة تبسة ، مذكرة لنیل شھادة الماستر ، جامعة أم البواقي ،-27
28-Thierry paquot et autres 240مرجع سابق ص
8كاتب ولید ، نفس المرجع ص 29
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):restauration( الترمیم - 5- 5
ها في إطار السكن و الترمیم هو مجموعة الأعمال التي تهدف إلى تحسین نوعیة السكنات القدیمة و ترقیت

التأثیث أو في إطار أعمال أخرى أشمل و أوسع، و المقیاس المستعمل غالبا هو توفیر أهم التجهیزات 
30).الحمام، المرحاض، التدفئة المركزیة ( التي تضمن راحة السكان 

): l'organisation urbaine(التنظیم العمراني - 6- 5
ات و العملیات على المدى القصیر للمجال العمراني، یهدف إلى التنظیم العمراني هو مجموعة الإجراء

تحسین ظروف الحیاة و توظیف المجال السوسیوفیزیائي العمراني الموجود، و هذا على مستوى السكن و 
.البنیة القاعدیة، النشاطات، التجهیزات

) :la densification urbaine(التكثیف العمراني - 7- 5
كثیف استهلاك للمجال، و ذلك من خلال استغلال الجیوب العمرانیة الشاغرة الموجودة تعتبر عملیة الت

داخل النسیج العمراني، و هي أیضا عملیة رفع في كثافة المباني و عدد الطوابق داخل النسیج العمراني، 
ان و تهدف هذه العملیة إلى إنتاج المجال الحضري و استغلاله بطریقة فعالة لتلبیة طلبات السك

.31المتنوعة
:التحسین الحضري - 8- 5

آلیة للارتقاء بالإنسان تمكن الناس من التمتع بحیاة مستقرة و أمنة،و تسهل قدراتهم على الحصول 
على متطلبات الحیاة الكریمة ، من صحة وبیئة، و سكن لائق و سهولة الوصول للمنافع العامة، و 

و التفاعل الاجتماعي، وتقوي قدراتهم في ممارسة حق الترقیة و الثقافیة، وتحفزهم على الاندماج
المواطنة، بالمشاركة في تسییر فضاءاتهم المعیشیة، في إطار الحوار والتضامن بما یضمن استدامة 

32.   العمران

30Thierry paquot et autres 244مرجع سابق ص
9كاتب ولید ، مرجع سابق ص 31
93مرجع سابق ص . محمد الھادي لعروق .د.أ32
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:خلاصة الفصل

یاسة تطرقنا في هذا الفصل إلى بعض المصطلحات الداخلة في مجال دراستنا، كما تطرقنا أیضا إلى الس
العمرانیة العامة في الجزائر، وكذا مراحل تطورها قبل الاستقلال وبعده، و إلى مخططات التهیئة والتعمیر 
وأهدافها ، وفي الأخیر تطرقنا إلى العملیات التقنیة الداخلة التي یمكن إدخالها على النسیج الحضري، و في 

.أخر هذه التدخلات تطرقنا إلى تعریف التحسین الحضري



الثانيالفصل 
التحسین الحضري 
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:تمهید

التحسین الحضري عبارة عن عملیة  بمفاهیم متعددة تدرس مجالات عدیدة فهي الوسیلة المثلى لتحقیق 
داخل الاندماج، و ترتیب مبادئ سهولة الحیاة و و البیئة المثلى لمعیشة السكانالحسن للأحیاء المنظر 
ساسیة لتوفیر راحة الساكنین و السهر على توفیر الحیاة المثالیة بشروطها الأ،وهي كذلك تساهم في المدینة

مثلى و من خلال هذا الفصل سنطرح هذه الظاهرة بمختلف مجالات تدخلها من اجتماعیةضمان حیاة 
.التعریف إلى الفاعلین و ندرس كل المتغیرات التي تمسها هذه الظاهرة 
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:التحسین الحضري / 1

amélioration: (1(مفهوم التحسین 1-1

.هو التغییر نحو الأفضل و إضفاء صبغة حسنة على الشيء - 

.جعل الشيء یلبي الاحتیاجات- 

:مفهوم التحسین الحضري  -1-2

و تسهل قدراتهم ،آلیة للارتقاء بالإنسان تمكن الناس من التمتع بحیاة مستقرة وآمنة،التحسین الحضري
،ق وسهولة الوصول للمنافع العامةالكریمة من صحة وبیئة وسكن لائعلى الحصول على متطلبات الحیاة

،وتقوي قدراتهم في ممارسة حق المواطنة،وتحفزهم على الاندماج والتفاعل الاجتماعي،والترفیه والثقافة
2.... في إطار الحوار و التضامن بما یضمن استدامة العمران , تهم المعیشیةابالمشاركة في تسییر فضاء

حسب التعریف الأكادیمي الفرنسي في الطبعة الثامنة، التحسین الحضري یتمثل أساسا في إصلاح و - 
.ترمیم عمارة، تجهیز طریق أو فضاء عمراني من أجل جعله في أفضل حالة 

هو مجموعة الأعمال التي تمس جوانب إطار الحیاة والرامیة إلى رفع مستوى حیاة السكان، و ذلك عن - 
: قیق الأهداف التالیةطریق تح

تحسین الإطار الفیزیائي للسكان

 بین الأفراد ، وتقویة العلاقة بینهمالاتصالتشجیع .

 3الاجتماعيإثراء النوعیة الجمالیة للمحیط الذي یساهم في تغییر السلوك النفسي و

:و من خلال المفاهیم السابقة نستطیع تعریف التحسین الحضري على أنه 

على مستوى تجمع سكاني أو أكثر یعاني من أفضلال تعمل على تحقیق ظروف حیاة مجموعة أشغ
4.انعدام أو نقص في شروط الحیاة 

1 dictionnaire le petit robert 2014 .
جامعة أم –التحسین الحضري و آلیة للارتقاء بجودة الحیاة المدنیة الجزائریة السیاسات و الممارسات  -Revue–محمد الھادي لعروق . د-أ2

N/2 . Décembre 2010-93ص–البواقي 
دراسة 'التحسین الحضري ضمن مبادئ المشروع الحضري - نیات الحضریةمذكرة تخرج لنیل شھادة ماستر في تسییر التق-بورحلة رمزي و زمیلھ3

.14ص -2014/2015. أم البواقي) sonatiba(حالة 
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:الأهداف والآلیات الخاصة بالتحسین الحضري-2

والذي بدوره 20/02/2006المؤرخ في 06/06تندرج هذه الأعمال ضمن القانون التوجیهي للمدینة رقم 
یاسة منتهجة للمدینة في تاریخ المدینة الجزائریةأسس لأول مرة س

:الأهداف /2-1

.تحسین الإطار المعیشي للمواطن - 

.تقلیص الفوارق داخل الإحیاء وترقیة التماسك الاجتماعي بها - 

.التحكم في مخططات النقل، والتنقل وحركة المرور داخل محاور المدینة وحولها- 

.ني وتحدیثه لتفعیل وظیفتهإعادة هیكلة النسیج العمرا- 

.المحافظة على الفضاءات العمومیة المختلفة وترقیتها - 

.تدعیم وتطویر مختلف التجهیزات الحضریة- 

.ترقیة وسائل النقل لتسهیل الحركة الحضریة - 

.ترقیة التضامن الحضري والتماسك الاجتماعي- 

.المحافظة على النظافة الصحیة العمومیة وترقیتها- 

5.تدعیم التجهیزات الاجتماعیة والجماعیة- 

: الآلیات/ 2- 2

: نجد نوعین من الآلیات لبناء القدرات لحیاة تقود إلى التوازن و الاستقرار 

هي المیزانیة التي ترصدها الدولة لسیاسة التحسین الحضري : الآلیات المالیة

استنتاج خاص بنا 4
-ة التحسین الحضري في مدینة المیلیة حالة حي المریج-مذكرة تخرج لنیل شھادة مھندس دولة في التسییر و التقنیات الحضریة -بوقریقة بلال 5

28ص -2012
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لإیجابي ، و المخطط مع المظاهر الحضریة تقوم هذه الآلیات على مبدأ التعامل ا: الآلیات التقنیة
السلبیة في الأحیاء، بهدف التحسین النوعي و المستدام للوضعیة البیئیة و الجمالیة، و بضمان 

: إشباع الاحتیاجات الإنسانیة الأساسیة للساكنة و هي على شكلین 

و ذلك عن طریق إعادة الاعتبار له : التدخل على المجال العمومي"Requalification " بالتعامل مع
:الحاجیات السلبیة لبیئة الأحیاء، عن طریق الإجراءات التالیة 

لتأهیل الحي بإدماجه في المحیط المجاور، و في المدینة، وظیفیا و طبیعیا، : التهیئة الخارجیة-
یق بإثراء الوظائف الحضریة، لتحسین البیئة المرافقة للسكن ، بتهیئة المساحات الخارجیة و تنس

..... .الشوارع و الساحات

بإزالة المخلفات ، ومعالجة بؤر التلوث و : تحسین الطابع الجمالي و المظهر العمراني للحي-
تنظیف الشوارع و الساحات، و تركیب حاویات جمع القمامة، و تهیئة و إنشاء المساحات 

.الخ ..... المفتوحة 

بإعادة تأهیله : التدخل على الإطار المبني "Réhabilitation " بتحفیز الحاجیات الإیجابیة لرفاهیة
السكن و لتحقیق أقصى درجات الإنتفاعیة بالراحة و السكینة و الأمن وذلك بتهیئة الأجزاء المشتركة 

لجة مشكلة تسرب ا، ومع...... للعمارات السكنیة ، كالمداخل و إصلاح أقفاص السلالم ، و الأفنیة 
6.وطلاء الواجهاتمیاه الأمطار من السطوح،

:مراحل التحسین الحضري / 3

:قبل انجاز مخططات التحسین الحضري یجب التطرق إلى المراحل التالیة 

 انجاز البطاقة التقنیة لتشخص كل النقائص و العیوب الموجودة على مستوى الأحیاء المعنیة
D.P.A.T / A.P.Cبالتحسین بعد موافقة الهیئات التقنیة  

 رخصة البرنامج من طرف الولایة عن طریق إعطاءD.P.A.T الذي یعد سیر البرنامج المالي الولائي
.ویقوم بالدراسة و البرمجة 

مكتب الدراسات اختیارالتي من خلالها یتم , بعث الدراسة و إنجازها عن طریق المناقصة الوطنیة
.لإنجاز هذه الدراسة

جامعة أم –التحسین الحضري و آلیة للارتقاء بجودة الحیاة المدنیة الجزائریة السیاسات و الممارسات  - Revue–محمد الھادي لعروق . د-أ6
N/2 . Décembre 2010-94/95ص–البواقي 
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طرف مكتب الدراسات عن طریق المناقصة الوطنیةبعث الأشغال وفق دفاتر الشروط المنجزة من ,
.حیث من خلالها یتم تعیین المقاول أو الشركة المكلفة بالبناء

و منها تنطلق الأشغال , إنجاز الأشغال حیث یتم فتح ورشة.
و تدوم حتى إتمام الأشغال و , المتابعة حیث تكون من طرف لجنة تقنیة تضم كل الهیئات الولائیة

.استلامها

:المعاییر المعتمدة في التحسین الحضري / 4

 و هي كالأتي 2004جاء ذكر المعاییر في مؤتمر جنیف سنة:
 مستوى توفیر الأمن للأفراد و الممتلكات.
الاستقرار و السكینة
الصحة والبیئة
السكن اللائق
سهولة الوصول لشبكة المنافع العامة
الترفیه و الثقافة
7الخدمات الجواریة

:متطلبات عملیة التحسین / 5

نقدیة عملیة التحسین الحضري للأحیاء تكتسي أهمیة خاصة كونها تأتي دائما لتصحیح وضعیة 
لذلك فهي تحتاج إلى دقة كبیرة في اختیار نقد دائمة و في مكان آهل بالسكان لتصبح في وضعیة, قائمة

كوین فریق عمل مؤهل یضم مهندسین من مختلف و تقتضي ت, التقنیات و المراحل التي تسیر بها العملیة
المتطلبات الاعتبار" كما یجب أن یأخذ بعین, و تنظیمها"الاختصاصات مهمته الإشراف على سیر العملیة 

:الأساسیة لعملیة التحسین نذكر منها 

 معرفة خصائص الحي.
توفیر الغلاف المالي للعملیة
ویةو ترتیبها حسب الأول, تحدید الأهداف بدقة.
تشخیص و تحلیل حالات التدهور.

جامعة -مذكرة تخرج لنیل شھادة ماستر في تسییر التقنیات الحضریة -"سكن580دراسة حالة حي "التحسین الحضري في مدینة تبسة-كاتب ولید 7
10ص - 2013/2014ص -أم البواقي
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 توعیة و إشراك السكان في تحسین حیهم.
8استمراریة عملیة التحسین

:معرفة خصائص الحي - 1- 5

هو وحدة مرفولوجیة مهیكلة تتمیز بمنظر "ALDO ROSSIالحي حسب تعریف المهندس المعماري 
".لاث هي التي تكون حدود الحيهذه العناصر الث, حضري و محتوى اجتماعي و وظیفة محددة

كما , بشوارعمن الناحیة المرفولوجیة و الهیكلة الداخلیة یتكون الحي من مجموعة من الكتل المبنیة محاطة 
یركز على مجموعة من النقاط الأساسیة مثل مفترقات الطرق و الساحات التي تلعب دورا هاما من الناحیة 

.معالم و نقاط للالتقاء في الحيالاجتماعیة و الاقتصادیة و التي تشكل

:المنظر الحضري-أ
:و یمثل الموضع بكل العناصر المكونة له, یعني بصفة عامة المنظر الحضري و الإیكولوجي 

المعالم ومظاهرها.
أنواع السكنات وتموقعها.
الطرقات
المساحات الخضراء.
التجهیزات
كثافة السكان.

:على مستوى مكوناته مثل الاستمراریةالتجانس و یشكل منظر الحي نوع من 

المجلات.
الشكل.
النسیج.
 نوع البناء و الأنشطة.

.16ص -مرجع سابق-بورحلة رمزي و زمیلھ8
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:الاجتماعيالمحتوى - ب
و یتركز مفهومه على كثافة السكان و العلاقة التي , من طبیعته السكنیةانطلاقایتحدد الحي 
و هي التي تنمي فیه , ذا مستوى حیاتهو تخضع لطبیعة و مزاج الفرد عمره و ك, تربطهم بالمدینة

.الشعور بالانتماء إلى الحي

:الوظیفة المحددة -ج

على أساس تركیبة من المعطیات تتعلق بحالة النسیج العمراني جزء من المدینة یحددیعتبر الحي هو "
شطة الممارسة على ،ویتمیز كل حي بتجهیزاته الخاصة والأن9"وبنیته وتشكیلته وعدد السكان المقیمین فیه

فیما یخص تلبیة الاستقلالیةالمختلفة للحي بضمان نوع من الأنشطةوتسمح هذه التجهیزات و مستواه،
تجارة أولیة–مركز صحي –مسجد –الابتدائیة مدرسةكالالسكاناحتیاجات

و طبیعة هذه . .…و الطرق و المنافذ الالتقاءكما یجب أیضا أن یكون متوفرا على أماكن الراحة و 
.التجهیزات هي التي تحدد وظیفة الحي

:التشخیص والتحلیل5-2

.قبل القیام بأي عملیة تحسین لابد من إجراء فحص دقیق و تشخیص لكل مظاهر التدهور

و هو عملیة من , التشخیص هو إجراء عملیة إحصائیة تحلیلیة لكل الجوانب التي یمسها التدهور داخل الحي
وتحدید درجة التدهور التي تشكل المنطلق الأساسي في عملیة التحسین كما تساعدنا على أجل معرفة 

الاحتیاجاتو كذا إبراز ذلك التناقص الكبیر بین تصورات المصممین و , الكشف عن أسالیب التدهور
.ةالمكثف للهیاكل مما تجعل الحي یفقد میكانیزمات التسییر الضروریالاستعمالالمتغیرة للسكان و 

مهندسون معماریون ( إن تشخیص وضعیة الأحیاء الجماعیة تتطلب إشراك كل صنف من المتدخلین 
و یقوم كل صنف بتقدیم عرض مفصل لكل المشاكل التي , ......)سكان , منتخبون محلیون, عمرانیین , 

:و تحلیله لكل مكونات الحي من حیث , یراها

أهمیتها -
مدى صلاحیتها -

06/06من القانون التوجیھي للمدینة 4المادة رقم  9
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إعادة استعمالها إمكانیة -

لكل هذه النقاط یسمح بإعداد تشخیص دقیق یتعدى التشخیصات التقنیة الاعتبارلأن الأخذ بعین 
: و الذي ینبغي أن یتطرق إلى , البسیطة

تقني من أجل دراسة مدى ملائمة العمارات و الأنظمة التقنیة لنمط حیاة السكان و -تشخیص سوسیو
.ممارساتهم

 من أجل تطویر علاقات جدیدة بین السكانالاجتماعیةتحلیل الحركیة.
تحلیل أنماط التسییر و الصیانة من أجل تحسینها و تجنب العودة إلى حالة التدهور.
تشخیص كل الأجزاء المتضررة الواجب التدخل علیها.

:العناصر التي یجب التطرق إلیها في عملیة التحلیل و التشخیص هي 

المجالات –المحیط –الإطار المشترك –الهندسة المعماریة –السكن –الاجتماعیةالدراسة - 
10.التجهیزات الجماعیة–الخارجیة 

: إشراك السكان في عملیة التحسین3- 5

11: المشاركة  -أ

و السیر الفعال للمیكانزمات یعتمد على درجة و مدى , إن التحقیق الفعلي للأهداف و السیاسات" 
و من أهم العناصر لتحقیق تنمیة مستدامة هي المشاركة , لكل المجموعات السكانیةالمشاركة الحقیقیة

المستهلك الأول للمجال العمراني باعتبارهومنه فإن عملیة إشراك المواطن , 12"العریضة للسكان في أخذ القرار
سباب المباشرة إذ یمكن أن نعتبر عدم إشراكه في عملیات التخطیط من الأ, ضرورة حتمیة لنجاح أي مشروع

و من هذا المنطلق نجد أنه , التي تؤدي إلى إخفاق العدید من المشاریع العمرانیة و تدهور المحیط العمراني
و دون إشراكهم و استشارتهم و معرفة , من الخطأ القیام بعملیات التحسین الحضري بمعزل عن السكان

مشروع و یكون ذلك على حسب درجة الإشراك ویتم هذا الإشراك عبر جمیع مراحل ال, طموحاتهم و أرائهم
:و ذلك یكون على حسب المستویات التالیة , التي تسمح بها ثقافة السكان ووعیهم وقدرتهم على المشاركة

جامعة العربي بن مھیدي أم البواقي . وان التحسین الحضري لمدینة خنشلةمذكرة مكملة لشھادة الماستر تحت عن. شباح عبد الناصر و مقراني یزید. 10
11/12ص 2014.

المتعلق بالبلدبة 11/10القنون -37العدد - الجریدة الرسمیة 11
1992ریودیجانیرو . من توصیات مؤتمر قمة الأرض 23المادة 12
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التسییر- التصمیم         - التمویل      - الإعداد      - 

:أطراف المشاركة - ب
المشاركة تسمح بتحقیق الطموحات و هي ) التقنیین –المسئولین–السكان(تتمثل هذه الأطراف في 
و تؤدي , و الأهدافالاختیاراتو ترجمة القراراتوتحضیر الاقتراحاتبدأاتربط بصفة دائمة بین

و النتائج المثمرة شریطة أن یقوم المشتركالمشاركة كذلك إلى التنسیق بین جمیع الأطراف و العمل 
:دور الآخر و الشراكة في العمل و تنقسم الأدوار كالآتي احتراموره و كل واحد منهم بد

اقتراحاتهمرأیهم و ابدأ: السكان 
اقتراحاتهمتمثیل السكان و طرح : الممثلون 

.القراراتإصدار : الفاعلون العمومیون 
13.و تجسیدها على أرض الواقع‘ انجاز العمل التقني و إیجاد الحلول : التقنیون 

: تقنیات الإشراك-ج

زمن بین , یعملون على إیجاد تنظیم ملائم وأسالیب تقنیة, تحتاج عملیة الإشراك إلى أشخاص ذو كفاءة 
:هذه التقنیات 

:  المشاركة العمودیة - 1
تعتمد هذه الطریقة على الاتصال المباشر مع السكان و التقرب منهم و محاولة جمع أكبر عدد 

:باستخدامممكن من المعطیات 
 الاستمارة الاستبیانیة
 الحوار
 عرض مجسم نموذجي للعملیة

للحصول على الحقیقة دون تخوف من, عدم إزعاج المواطن أثناء جمع المعلومات مراعاةیتم ذلك مع 
.الأسئلة 

: المشاركة الأفقیة - 2
:به و ذلك عن طریق یشعرواو هنا یحاول العمراني فهم السكان بمعایشتهم دون أن 

.122-121ص-مرجع سبق ذكره- Revue–محمد الھادي لعروق . د-أ13
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الجداول والإحصائیات و تدقیقها باستخدام: المنظمةالملاحظات -أ
) .أنماط المباني –الواجهات –ملاحظة عادات السكان ( بدون هیكلة معینة -ب

إسقاط مخطط , كذلك لإشراك المواطن خاصة في عملیات التحسین الحضري ومن الطرق المستعملة 
المساحات الخضراء –الطرق ( الاختلافالوضعیة الحالیة على المخطط الجدید و استخراج أوجه الشبه و 

و الممكنةو جدولتها والقیام بتحلیلها و إجراء التحسینات ......) و التجهیزات –الممرات - المواقف–
14.ا في المخططات الجدیدةدمجه

: التحسینات الممكن إدخالها على الفضاء العمراني / 6

:تلمس عدة جوانب , التحسین الحضري عملیة واسعة 

 تحسین الجانب العمراني
 و الثقافي الاجتماعيتحسین الجانب

یل الأحیاء السكنیة تتمثل عملیة التحسین العمراني للأحیاء في إعادة تأه: تحسین الجانب العمراني-6-1
اتخاذو ذلك عن طریق , و دمجها مع المحیط المجاور لها و في المدینة من الناحیة الوظیفیة أو الفیزیائیة

: الإجراءات التالیة 

:إثراء الوظائف العمرانیة داخل الأحیاء -أ
و یجب أن توفر لسكان الحي التجهیزات, یكون بالتخلي على الوحدة الوظیفیة للحي السكني 

حتى تتكون لدیهم صورة لحي متكامل الاقتصاديالنشاطات الضروریة للحیاة الیومیة و أفاق التطور 
.منسجم مع محیطه المجاور

:إنشاء مركز صحي-ب

:الخصائص الآتیة مراعاةمع وجوب , یتم إنشاءها داخل الأحیاء المنعزلة عن المدینة 

 تنویع  وظائف المركز
 سمیین كالسكان والتجار تنشیك الفاعلین الر
 شبكات النقل الجماعي و الخاص بمحاذاةفتحها نحو الخارج و
 تطویر وظیفة الساحات العامة وتشجیع الحركة داخلها

19-18ص -مرجع سابق -بورحلة رمزي و زمیلھ14
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: إعادة تهیئة المساحات الخارجیة -ج

رغم من تعاني أغلب أحیائنا السكنیة وخاصة الجماعیة منها من مساحات مهملة دون أداء وظیفتها بال
.الالتقاءأنها وجدت لتكون فضاء للحیاة و التجمع و 

: ضمان النقل العمومي -د

إن عملیة التحسین الحضري للنقل تعني منح السكان إمكانیة تنقلهم و تحركهم و سهولة وصولهم إلى 
.ر معقولةأماكن عملهم و نحو التجهیزات و الخدمات العمومیة داخل الأحیاء أو المدینة و بأسعا

: بالجانب الجمالي و المنظر الطبیعیة الاعتناء-ه

إن الجانب الجمالي عنصر یعتبر عنصرا من أهم العناصر المؤثرة في نفسیة و تصرفات السكان داخل 
:و من أهم التدخلات لإثرائه . الأحیاء 

 تنویع و تدرج المساحات الخضراء
 ربط الساحات الخارجیة بالعمارات
مین المدخل تث
الهویة للوحدة السكنیة  إیجاد

.وتتم هذه التدخلات عن طریق توفیر التسییر الجید و الحسن و الصیانة الدائمة و حمایة النباتات 

:تحسین الإطار المبني- و

:و یكون ذلك عن طریق 

 تحسین صورة العمارات السكنیة
 تحسین الرفاهیة داخل الشقق

:التالیةالمقاییسو هذه الأهداف تجعل التدخل یكون حسب 

15. طلبات السكان–الخصائص التقنیة و المعماریة –نمط العمارة 

: و الثقافي الاجتماعيتحسین الجانب - 2- 6
.16-15-14ص -مرجع سبق ذكره -شباح عبد الناصر و زمیلھ15
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سلم الأولویات و في أعلى الاعتبارعملیة التحسین الحضري في الأحیاء السكنیة یجب أن تأخذ بعین 
.... نجري التدخل على مكان للسكن أنناو الثقافي لأنه یجب أن لا نتجاهل الاجتماعيكل من الجانب 

.الاجتماعیةمكان للحیاة 

:بالأهداف التالیة الاهتماملابد من الاجتماعيو لأجل الوصول إلى تطویر الجانب 

, أصلهم ,أعمارهم اختلافعلى , خصصة أقامة و تنظیم العلاقات بین السكان و الهیئات المت-
التنوع في كل ذلك عامل مهم یضمن اعتبارو , الدخل , التركیبة العائلیة, وضعیاتهم السیوسیومهنیة 

و یشجع التعارف و قوى التضامن بین السكان الاجتماعیةإثراء الحیاة 

والانحرافاتالاجتماعیةمكافحة التهمیش و الطبقات -

تسییر من السماح بمشاركة الجمیعتدعیم شفافیة ال-

تطویر شبكات التضامن و الجمعیات الثقافیة -

16.دعم السكان بالإمكانیات التي تسمح لهم بتطویر مبادراتهم-

: الراشد في عملیة التحسین الحضري الحكم-7

: الحكم الراشد یضمن التسییر الجید بحیث یعتمد على الأسس التالیة 

:الآلیات التقنیة-7-1

 للمجال العموميالاعتبارإعادة.

إعادة التأهیل للمجال المبني.

و التي تم , )ZHUN(بالنسبة للإطار المبني نجد أن الدولة اهتمت بالنظافة في خاصة التجمعات الكبرى 
.سنة هذه الحظیرة السكنیة تعاني من إشكالات كبیرة35یقارب إنجازها في بدایة السبعینات أي ما

دراسة حالة مركز " التحسین الحضري في مدینة المدیة -مذكرة تخرج لنیل شھادة مھندس دولة في تسییر المدن - بن سلیمان ریاض و زمیلھ16
.22ص-2009- نطینةجامعة قس-"المدینة
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الآلیات التقنیة: 1قم مخطط ر 

17:في عملیة التحسین الحضرينیالفاعل: 2- 7

ینص القانون بالدرجة الأولى على مسؤولیة السلطة العمومیة و خاصة الجماعات الإقلیمیة بالتكفل 
رقم  و أیضا یركز القانون التوجیهي للمدینة , بتوفیر الخدمة العمومیة و تحسین نوعیة هذه الأحیاء

على الجانب المالي وینص على حتمیة مشاركة الحركة الجمعویة 28/02/2006المؤرخ قي 06/06
و ذلك بتوفیر شروط التشاور و النقاش مع مختلف المتدخلین في سیاسة التهیئة , و المواطن في التسییر

و یمثل , الاقتصادیةو تقوم الشراكة بین الدولة و الجماعات الإقلیمیة و المتعاملین, لسیاسة المدینة
: الفاعلون أساسا في 

112/113ص . مرجع سابق . محمد الھادي لعروق -17

الآلیات التقنیة      

تدخل على الإطار المبني  

تدخل على المجال العمومي 

:التھیئة الخارجیة لتحسین البیئة المرفقة للسكان

جدران الإسناد لحمایة المظھر المرفولوجیة لأحیاء ذ

 شبكات صرف میاه الأمطار

 تنسیق الشوارع و المساحات

 التأثیث الحضري

: الشبكات إصلاح و رفع كافة

 رصف الطرق و تعبیدھا , إنارة عمومیة ,صرف صحي ,میاه شرب ,
. تھیئة مماراة المشاة و مواقف السیارات

: تحین الطابع الجمالي و المظھر العمراني للحي 

 إزالة المخلفات و معالجة التلوث

 تركیب حاویات جمع القمامة

ب الأطفالالمساحات الخضراء و المساحات المفتوحة ساحات لع ,
.للریاضة و للراحة

: رفع كفاءة رفاھیة السكن 

 تھیئة الأجزاء المشتركة للبنایات

 معالجة السطوح

 طلاء الواجھات

 تھیئة أقفاص السلالم

 تنظیف الأقبیة السطحیة

التحسین الحضري عین , دنمذكرة تخرج لنیل شھادة ماستر في تسییر الم–عبد الوحید نوي و منیر میھوب 
.2009كلیة علوم الأرض جامعة منتوري قسنطینة 12سمارة ص 
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تتولى على المستوى المركزي، مهام التوجیه والتنظیم والضبط والتنسیق: وزارة السكن و العمران - 
.والمراقبة على المستوى الوطني

، ها الإقلیميعلى مشاریع التحسین الحضري، في نطاقتقوم على المستوى المحلي، بالإشراف : الولایة- 
:ذلك عبر مصالحها اللاممركزة التالیةو 

المدیریة الولائیة - 3. خلیة التنسیق والمتابعة- DUC .(2(المدیریة الولائیة للتعمیر و البناء -1
المجلس الشعبي -5. اللجنة الولائیة للصفقات العمومیة- DPAT(.4(للتخطیط والتهیئة العمرانیة 

).APW(الولائي 

:أتي بعد الولایة ومصالحها ت

.السكان و المستعملین- البلدیة- 

جمعیات الأحیاء- 

:الجانب التشریعي للتحسین الحضري في الجزائر - 8

:مختلف التدخلات المطبقة في الجزائر –1- 8

حتم على متخذي , الاقتصادیة السكانیةوالمشاكل الاجتماعیة و السكن الملحوظ في مجال تدهورالإن 
:   وإعادة تأهیلها عن طریق , في المدینةالمهمشمةاتخاذ سیاسة دمج الأحیاء القرار والتقنیین ب

: التدخل التقني . 1- 1- 8

و ذلك من أجل تحسین درجة الرفاهیة للسكنات و , یقوم التدخل التقني بإصلاح الخلل الوظیفي التقني
.استدراك نقائص الصیانة و الخلل الموجود

: التدخل الحضري –2- 1- 8

و تحسین الإطار المعیشي , إن التدخل الحضري هو عبارة عن عملیات التهیئة للمجالات العمومیة 
.... .للحي بالإضافة إلى حل مشاكل العقار



التحسین الحضري.....  ...........................................................................................ثانيالالفصل

31

: الاقتصاديو الاجتماعيالتدخل - 3- 1- 8

مساهمة تشجیع, عن طریق لا مركزیة التسییر على مستوى الجماعات المحلیة و المؤسسات المسیرة 
18.التنظیف الصیانة, السكان بإنشاء هیكل مسیر للتهیئة

:سیاسة المدینة في نظر السلطة العمومیة - 2- 8

: تتمثل في ما یلي 

 إستراتیجیة التنمیة المستدامة للمدینة

 تشاور بین مختلف المتدخلین

تقییم وتصحیح البرنامج و الأعمال المتوقفة،عنصر للإشراف .

إعادة تأهیل المجموعات العقاریة وإعادة هیكلة المناطق الحضریة الحساسة،لاعتبار للمدینةإعادة ا.

وضع سیاسات التحسیس ونقل المعلومات الموجهة للمواطنین .

ترقیة المدینة عن طریق وضع أدوات التدخل .

شراكة بین الدولة و الجماعات الإقلیمیة والمتعاملین الاقتصادیین والاجتماعیین.

19. التوافق الموجود بین وسائل هذه السیاسة

2009جامعة منتوري قسنطینة -التحسین الحضري لمدینة سطیف" مذكرة تخرج لنیل شھادة ماستر في تسییر المدن –وفراجي .شنقاوي رابح 18
25ص 

06/06من القانون 14المادة 19
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: خلاصة الفصل 

تطرقنا في هذا الفصل إلى عملیة التحسین الحضري من مفهومها إلى العملیات الداخلة تحت إطار 
ي التحسین الحضري، كما تطرقنا إلى مراحل إنجاز هذه العملیة،وقد تطرقنا أیضا إلى الفاعلین والمتدخلین ف

إشراك السكان في هذه العملیة كما نص على ذلك القانون ضرورةعملیات التحسین الحضري،كما أشرنا إلى
، لنتطرق في الختام الجانب التشریعي للتحسین الحضري في الجزائر، وفي الأخیر المتعلق بالبلدیة11/10

.طرقنا إلى المدینة في نظر السلطة الجزائریة



الثالثالفصل 
جماعيسكن300حيوالعاتربئرلمدینةتحلیلیةدراسة
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:تمهید

من بدایة العصر الحجري ، تعاقبت على منطقة بئر العاتر عدة حضارات وجدت في فترة ما قبل التاریخ 
فعلى مدار عهود طویلة من الزمن مثلت بئر العاتر مسرحا لعدة ، القدیم إلى نهایة العصر الحجري الحدیث

و هكذا تتأكد سمة التواصل في هذه ،أحداث نشأت مع نشأة الإنسان البدائي و تواصلت إلى یومنا هذا
إذ ظهرت في أواخر العصر الحجري القدیم حضارة عرفت ،المنطقة منذ أحقاب زمنیة موغلة في القدم 

انتشارا واسعا و تضم كامل البلدان المغاربیة أطلق علیها اسم الحضارة العاتریة نسبة لمكان قرب الحدود 
هي الأقدم من بین حضارات أخرى بالمنطقة الحضارة العاتریةتعتبر،و التونسیة الجزائریة یدعى بئر العاتر

یا منهما نتیجة المستحثات التي وجدت بالمنطقة والتي تقدما تقنالأكثرالوهرانیة ومثل الحضارة القفصیة و
.تثبت ذلك

الكاهنةشعورعندأنهالروایةتقولإذإفریقیالشمالالإسلاميالفتحفترةإلىالعاتربئراسمیرجع
محاولةفي) باسمهاالآنتسمى(بئرفيالعطورمنهائلةكمیةبسكبجنودهاأمرتبالهزیمةالبربریة
رضينعمانبنحسانبقیادةالفاتحینوصولوعندالماءمنوحرمانهمالمسلمینالفاتحینلهزممنهایائسة

بئر(البئرفسموامعطرةالمیاهوجدواالاستسلامرفضهابعدفیماوقتلهاالكاهنةفراربعدالبئرإلىعنهاالله
المنطقةهذهفيبأنهتقولأخرىروایةوهناك، العاتربئرإلىالعاطربئرحرفتالأزمنةمرورومع)العاطر

الأكثرالروایةوهيالعاتربئرفسمیتعاترأو) قصیرأي(اعترالعامیةباللهجةأيقصیربئرهناككان
.عنقالجبل-3الكاهنة،بئر-2العاطر،بئر-1:مندثرةأخرىسماء،و عدة أرواجا

اتر، وضعناها من خلال موضوع دراستنا محط دراسة بعد هذا التقدیم البسیط عن تاریخ مدینة بئر الع
عمرانیة ودراسة إمكانیة تطبیق التحسین الحضري في هذه المدینة التي عرفت بعد فترة الاستقلال توسعا 

، وكل ذلك راجع إلى عدة أسباب تطرقنا إلیها في هذا الفصل، وذلك لا بأس بهعمرانیا كبیرا و تعدادا سكانیا 
سكن لیكون مثال على إمكانیة تطبیق 300یلیة لمدینة بئر العاتر و دراسة دقیقة لحي عن طریق دراسة تحل

عملیات التحسین الحضري التي تطرقنا إلیها في الفصل السابق
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: دراسة الموقع- 1

: خصائص الموقع- 1- 1

المركز الحضري أهمیة راكز العمرانیة بالنسبة للجوار و یكتسي الموقع خصوصیات ممیزة في تحدید الم
: بالنسبة للمحیط لذا فهو عنصر مهم في الدراسات العمرانیة ، ویضم 

: الموقع الجغرافي - 1- 1- 1

بئر العاتر مدینة و بلدیة تابعة إقلیمیا إلى دائرة بئر العاتر ولایة تبسة الجزائریة التي تقع بدورها في 
كلم جنوب 89لولایة بعد مدینة تبسة و تقع على بعد الشرق الجزائري ، حیث تعتبر ثاني أكبر مدینة في ا

. الذي یؤدي إلى وادي سوفRN 16، على الطریق الوطني رقم  1شرق عاصمة الولایة

ـو عدد سكان یقدر ب2كم1713تتمیز هذه المنطقة بأنها منطقة حدودیة تتربع على مساحة قدرها 
16كالطریق الوطني رقم ة طرقات من رئیسیة تمر بهذه المنطقة عد،)RGPH 2008(2نسمة 77727

.إلى فرعیة كالطریق الولائي و خط السكة الحدیدیة 

1 http://www.worldmapfinder.com/Ar/Africa/Algeria/Bir_El_Ater/
2008إحصاءات -قسم البناء والتعمیر-بلدیة بئر العاتر 2

موقع بئر العاتر بالنسبة للجزائر : 1الخریطة رقم 
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:الموقع  الإداري - 2- 1- 1

:، و یحدها23كم1713بلدیة بئر العاتر تقع جغرافیا في جنوب شرق الولایة ، وتبلغ مساحتها - 

 بلدیة صفصاف الوسرى و العقلة المالحة : من الشمال.
 بلدیة ثلیجان: من الغرب .
 الحدود التونسیة : من الشرق.
 بلدیة نقرین : من الجنوب

3 URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER - état de fait et perspective du développement - 1ERE
PHASE. ppt. p8

موقع بئر العاتر بالنسبة للولایة : 2الخریطة رقم 



جماعيسكن300حيوالعاتربئرلمدینةتحلیلیةدراسة.............................................................الثالثالفصل

37

: دراسة الطبیعة - 2

:  الطبوغرافیة - 1- 2

1:50.000والخریطة الطبوغرافیة بمقیاس 1:200.000إن النظر في الخریطة الجیولوجیة بمقیاس  
في الوسط الطمياتر تمثلها المساحات الرملیة الشاسعة وسهولیدل على أن تضاریس منطقة بئر الع

أسفل جبل العنق في الشرق و الانتقال بین هذین الهیكلین هو جانب حاد جدا هي جبل العنق ، شرقا هذه 
4.السهول محدودة بسبب مستویات السلاسل الجبلیة من الحدود التونسیة، شكلت جبل الزریقة و جبل جنان

: تقنیة -یوالج- 2- 2

مرصوف بالحصى المسحوق الذي عزز : بئر العاتر یتكون من،أساس من شاشات الكریستال السائل
من لون حبیبات الطمي الأحمر، الأصفر، المجعد جدا، في الأجزاء الشمالیة والغربیة هناك البروز من المیاه 

5.ة مطوي جداالحبوب الخشنةمتوسطة الصعبالصفراء الالحجر الجیري و الضحلة 

4 URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER- présentations de carte topographique de bir
el ater . ppt.p1
5 URBACO 2015. présentations de carte géo-thénique.

طبوغرافیة مدینة بئر العاتر : 1الصورة رقم 

URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER :المصدر 
présentations de carte topographique de bir el ater .
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، وعدم وجود الحوادث التكتونیة یعطي منخفضةبدرجةكانت التربة متماسكة ومستقرة، و متوسط الانحدار
.التربة رافعة میكانیكیة جیدة

: الهیدروغرافیا- 3- 2

بل ج(بید محاط بسلسلة جبال الحوض الداخلي  في بئر العاتر هو جزء من تجمع إقلیمي للأولاد سیدي ع
،إن شكل بیضلأافي الغرب، جبال تونس في الشرق و في الشمال جبل الماء ) ، جبل سیدي عبیدالعنق

. نفاذیة التكوینات، لا تسمح للماء بالركود وخلق البحیرات أو البحیرات المالحةالصرف، والمنحدر و

عن طریق واد بئر العاتر الغربي  من مستجمعات المیاه مقطوعة- مدینة بئر العاتر تقع في الشمال 
هها مجموعات من الشبكات و الأودیة جاتر، و منطقة بئر العاتر كذلك تو الذي ینشأ على مستوى جبل  الع

6.حتى الجنوبیستمرمن الغرب ، التي ترتبط معا لتشكیل واد هلیل  الكبیر الذي 

6 URBACO 2015. présentations de carte hydrographie

جیوتقنیة مدینة بئر العاتر : 2الصورة رقم 

URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER :المصدر 
présentations de carte geo-thénique.

ر العاتر ھیدروغرافیا مدینة بئ: 3الصورة رقم

URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER :المصدر 
présentations de carte hydrographie .
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أن هذه المنطقة هي عبارة سهل كبیر مفتوح من خلال تحلیلنا للمجال الطبیعي لمدینة بئر العاتر وجدنا 
تكلف الكثیر في وهي أراضي صالحة للبناء و التعمیر من الناحیة العمرانیة ، لا‘جبلیةمنطقة بمحاذاة

.عملیات التهیئة و شق الطرق 

: المخاطر والمعوقات الصناعیة* 

: اعیة المتمثلة في بعد الدراسة الطبیعیة وهذه النتیجة سنطرق إلى بعض المعیقات الصن* 

 خط أنابیب الغاز
خط السكة الحدیدة
 الطریق الوطني و مسار الولایة
 خط كهرباء متوسط الضغط
 المقبرة
 منطقة تآكل وادي بئر العاتر
 7والمنحدرات المحاذیة لجبل العنق

:و هذه المعیقات موزعة كما هو موضح في الصورة التالیة 

7 - URBACO 2015. présentations de Aléas et contraintes d’aménagement
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خطالارتفاق
الغاز أنابیب

خطالارتفاق
الحدیدیةالسكك

الارتفاق 
طریق وطني 

سار الولایة وم

الارتفاق خط 
كھرباء متوسط 
الضغط

المقبرة

تآكلمنطقة
بئروادي

رتالعا

المنحدراتمعالمنحدر
والمكرر،و الشعب الشدیدة
الانھیاراتخطرمعوتآكل

التربة انزلاقوالأرضیة .

تقویة متكآت المنحدر ویجب
بقنوات طویلخندقوتثبیت

لتوجیھ الشعب 

الحضریةناطقالموحمایة
التي تتواجد اسفل تحدید

المنحدر من المیاه التي تنزل 
من الشعب 

و المعیقات بمدینة بئر العاتر تالارتفاقا: 4الصورة رقم

URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER :المصدر 
présentations de Aléas et contraintes d’aménagement .
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: الدراسة العمرانیة - 3

: دراسة تاریخیة لتطور المدینة - 1- 3

على حسب بعض المعطیات المتحصل علیها وجدنا أن مدینة بئر العاتر مرت من خلال تطورها العمراني 
: بالمراحل التالیة 

وهي المرحلة التي كان فیها سكان بئر العاتر یعدون على 1846مرحلة ما قبل : المرحلة الأولى
:3الخریطة رقم كما هو موضح في . الأصابع

عبارة عن منطقة الذي جعل منها لها بعوامل متعددة أهمها الموقع الجغرافيارتبط عمران هذه المدینة 
و كذلك برز تأثیره في أن تكون هذه المنطقة نقطة ،عبور و التقاء بین الشمال و الجنوب والشرق والغرب

لیصبح بعد ذلك عبارة عن مكان لعرض السلع و البضائع ثم ، رین على المنطقةومكوث للرحل الماالتقاء 
، الذي لا تزال شواهد البنایات )بئر الكاهنة(سوقا عاما للمواشي، و قد ساعد على ذلك وجود بئر المیاه 

الجبانة حیث أن بدایة التعمیر كانت بمحاذاة وادي لحالي ،القدیمة المشیدة على جانبیه موجودة إلى یومنا ا
و استواءغیر البعید عن بئر الكاهنة، وقد انتقلت حركة العمران مع مرور الوقت وتطوره إلى المناطق الأكثر 

اعتدالا و الموجودة بالجهة الغربیة لبئر الكاهنة، و هي تمثل النواة الأم للمدینة أین یتواجد مسجد العتیق و 
زنقة " انتشرت السكنات على شكل أزقة و نذكر منها ساحة السوق و بعض المحلات التجاریة ، و من ثمة 

في حي الكاهنة الذي آنذاكو هي أحد الأزقة العتیقة بالمدینة، تتواجد هذه المعالم العمرانیة العتیقة " السوافة
8"بئر الكاهنة "أخذ تسمیته من 

 1962إلى غایة سنة 1954من سنة : المرحلة الثانیة:

:ینة عرفتتمیزت هذه المرحلة أن المد

.الشمال و الشمال الشرقيباتجاهتوسعا عمرانیا حول النواة الأصلیة - 

- جامعة أم البواقي-2011مذكرة تخرج ماجستیر - دراسة حالة مدینة بئر العاتر- علاقة التسییر العقاري الحضري بالبناء اللاشرعي-قریب عیسى-8
108ص
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أول مدرسة ابتدائیة بالإضافة إلى بعض البنایات والسكنات المدنیة والعسكریة، حیث تركزت البنایات - 
ة السوق، المدنیة بالقرب من وادي بئر العاتر و بعض المحلات التجاریة بالقرب من المسجد العتیق و ساح

: أم البنایات العسكریة و هي الأكثر انتشارا وهي تابعة للمستعمر الفرنسي تمثلت في 

 القمح و الشعیر(مخازن للحبوب الموسمیة بحي الكاهنة(
 2(مركز إداري و بعض السكنات و لا یزال یسمى إلى وقتنا بـeme bureau (بحي المطار حالیا.
 مركز تعذیب سابقا (غیر البعیدة عن بئر الكاهنة الثكنة العسكریة بالقمة الجبلیة.(
بنایات ذات استعمال مختلط سكني و عسكري بحي هواري بومدین حالیا.

كانت بلدیة بئر العاتر أثناء هذه الفترة مقسمة إلى بلدیتین هما بلدیة بحیرة الأرنب و بلدیة أولاد سیدي 
هذه التسمیة تاستحدثدیتي بئر العاتر وجبل العنق، حیث عبید، و بقیت حتى بعد الاستقلال مقسمة إلى بل

محتضنتین لبلدیتین إلى أن تم المدینة مع أول قانون للبلدیات في الجزائر، وبقیت 1967الجدیدة سنة 
خلال هذه الفترة ، أغلب التغیرات العمرانیة كانت في مجال فحالیا،تراهي بئر الع1984دمجهما سنة 

9.الممثلة بشوارع محدودة العددالمدنیةلمتفرقة ، و بعض التوسعات السكنات العسكریة ا

1973إلى غایة سنة 1963من سنة : المرحلة الثالثة:

شهدت هذه المرحلة توسعا عمرانیا أفرز مساحات حضریة واضحة المعالم تجسدت في أحیاء سكنیة 
اورا للنسیج الحضري السابق و المتفرق على جدیدة، و بعض المرافق العمومیة، هذا التوسع العمراني جاء مج

الفترة معروفة بأنها فترة ببدایة النزوح الریفي ، هذه وادي بئر العاتر واضحین من المدینة یفصل بینهمجزأین
حي الجدید بالمدینة لأحیاء سكنیة غیر مخططة مثل حي المطار و أنویتنحو المدن ، الذي أدى إلى ظهور 

ماي التابع إداریا لشركة الحدید والفوسفات و 6الحي المعروف بـ باستثناء" ة جبل العنق التابعة إداریا لبلدی
نجد حي العتیق و حي الكاهنة في نفس المدینة ، وكذلك خصیصا للشركة وعملها و إطاراتهاالذي أنشأ

ر و مدرسة مرافق عمومیة ، مدرستان في جزء بئر العات3إنشاء، و بجزئها التابع لمدینة بئر العاتر
، و في یعرقل سیر الخدمات في المدینةومستشفى في جبل العنق حیث أن التقسیم الإداري الموجود آنذاك لا

المجال العمراني خلال هذه الفترة سجلت حركیة أسرع في التعمیر مقارنة بالمرحلة السابقة و قد كان ساهم 

110-108ص  -ملخص من مرجع سابق-قریب عیسى -9
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وكان حي .شغل لفئات واسعة من المجتمعمنجم جبل العنق الذي وفر مناصب القطاع الصناعي عن طریق 
10.هكتار 40ماي من الأحیاء الممیزة بالمدینة وقد أحیط بسیاج على مساحة حوالي 6

1990إلى غایة سنة 1974من سنة : المرحلة الرابعة:
 1980إلى غایة 1974: الفترة من:

توسع المدینة على حساب الفراغات التي في هذه الفترة أخذ العمران شكلا مخالفا عن سابقه، حیث بدأ
:كانت تفصل بین الأحیاء السكنیة الموجودة، و ظهرت بذلك أحیاء سكنیة أخرى جدیدة مثل 

بعض البنایات الممتدة على طول الطریق الرئیسي المؤدي ،و جزء من حي الجبل،وحي هواري بومدین- 
لممتدة على طول الشارع الرئیسي المؤدي نحو مقر بعض البنایات ا،"حي الشهداء" لمقر بلدیة جبل العنق 

سكن فردي في حي 46امت بلدیة بئر العاتر بإنشاء ، و ق"حي المجاهدین حالیا " بلدیة بئر العاتر 
سكن فردي بحي الكاهنة على أراضي تابعة لأملاك الدولة تحت إطار الأمر المتعلق 16المجاهدین و 

، حیث 1976، و الأمر المتضمن للتعاون العقاري الصادر سنة 1974بالاحتیاطات العقاریة الصادر سنة 
.كان شكل الأحیاء یأخذ الشكل المخطط نسبیا، دون الخضوع لدراسة عمرانیة أو مخطط تجزئة 

كما قامت بلدیة جبل العنق بتسلیم بعض السكان قرارات استفادة لقطع أرضیة معزولة تابعة لأملاكها - 
و هذا كان في إطار سیاسة تشجیع ، الحضري المؤقت، من أجل بناء سكنات فردیةالمحیطالعقاریة داخل 

.إنجاز السكن و توفیره للوافدین وعمال القطاع الصناعي

ارتبطت رخص البناء ببعض قرارات الاستفادة قد رخص البناء فقد كانت شبه منعدمة، و أما بالنسبة لمنح- 
في ي أواخر هذه الفترة نفس الإجراءات إلا أن الاختلاف هنا یكمن الممنوحة، وقد اتبعت بلدیة بئر العاتر ف

قطعة ارض، بمساحة 40أنها قامت بتجمیع القطع المعنیة بالاستفادة في شكل تحصیص سكني، مكون من 
17/09/1977: التحدید المؤقت للمحیط العمراني بتاریخ للقطعة، و كان ذلك بعد المصادقة على 2م400

.ككل تجمع العمرانيو الذي شمل ال

111-110ص-جع سابقمر- قریب عیسى 10
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 1989إلى 1981: الفترة من:

لمجالي، بسبب استقطاب أعداد هائلة من ااسمة في تاریخ المدینة و تطورهاكانت هذه الفترة فترة ح
النازحین سوءا من أریاف البلدیة أو البلدیات المجاورة، وقد شهدت البلدیة أیضا عملیة دمج البلدیتین إلى 

، وقد بلغ عدد السكان 1984، وهذا طبقا للتقسیم الإداري لسنة "بلدیة بئر العاتر" اسم بلدیة واحدة تحت
الوكالة العقاریة إنشاءنسمة، و كذلك 14496: بـ 1977نسمة بعدما قدر سنة 33364: حوالي1987سنة 

مقتضى مداولة للمجلس ب" 86/07بین البلدیات لدائرة بئر العاتر، طبقا لأحكام قانون الترقیة العقاریة رقم 
صادر عن والي ولایة 11/04/1988: و قرار مؤرخ في21/11/1987: الشعبي البلدي المؤرخة في 

كما انتعش القطاع الصناعي في هذه الفترة بفضل منجم جبل العنق للحدید و الفوسفات و شركة ،"تبسة
ة التجاریة عبر نقل السلع على الحدود سوناطراك بفرعیها لنقل الغاز و التخزین، وأیضا بدایة ظهور الحرك

في كل الدولیة ، كل هذا بالإضافة إلى دمج البلدتین أدى إلى دفع وتیرة التعمیر بالمدینة في كل الاتجاهات 
إلى سنة 1977حیث تضاعف عدد السكنات خمس مرات من سنة الاتجاهات خاصة مع الطرق الرئیسیة 

سكن خلال تعداد 6369سكن قفز إلى 1150یبلغ 1977فبعد ما كان تعداد السكنات سنة 1987
، و قد تزامنت هذه الحركة العمرانیة مع بدایة تنفیذ التشریعات المتعلقة بتطبیق المراسیم التنفیذیة 1987

و منه أنشأت أحیاء 1982للأمر المتعلق بالاحتیاطات العقاریة، و كذا قانون رخصة البناء الصادر سنة 
وقد أنشئت هذه الأحیاء المخططة ، سكنیة أخرى غیر مخططة أو فوضویة، وأحیاءسكنیة جدیدة مخططة 

سیاسة البلاد الرامیة إلى توفیر السكن لاسیما الاجتماعي منه، و كذا ظهور مناطق السكن إطارفي 
:، و یمكننا أن نذكر التحاصیص و الأحیاء السكنیة الآتیة ZHUNالحضري الجدیدة 

 على حسب عدد السكنات:

،و1980سكن فردي اجتماعي أنجز سنة 84حي -1980سكن فردي اجتماعي أنجز سنة 200حي - 
حي ،و 1983سكن تربوي أنجز سنة 20+32حي و1981سكن جماعي اجتماعي أنجز سنة 300حي 
سكن جماعي 69حي ،و1984أنجز سنة ) خاص بعمال شركة فرفوس (سكن جماعي مهني 224

.1989اجتماعي أنجز سنة 

 على حسب التحصیصات :

تطبیقا للأمر المتعلق بالاحتیاطات العقاریة نذكر أنشأتأما بالنسبة للتحصیصات السكنیة التي 
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تحصیص الشهداء الاجتماعي یضم و 1981قطعة أنشئ سنة 176تحصیص الحریة الاجتماعي یضم - 
،و1982نشئ سنة قطعة أ116تحصیص المطار الاجتماعي یضم و 1981قطعة أنشئ سنة 56

68تحصیص السلام الاجتماعي یضم ، و 1987سنة أنشئقطعة 248تحصیص الأمل الاجتماعي یضم 
.1988سنة أنشئقطعة 

،1984نةسأدمج هذا الشكل من العمران المخطط ضمن المخطط العمراني الرئیسي للبلدیة المصادق علیه 
خلق على لمتزاید في مجال السكن، مما ساعد لكن هذا العمران المخطط لم یقوى على تغطیة الطلب ا

حي الجدید و غیرها من التوسعات - حي المجاهدین - حي المطار - حي الشعب: الأحیاء الفوضویة مثل
ذا بنیتها التحتیة من شبكات اللاشرعیة التي أنجزت دون الأخذ في الحسبان المرافق العمومیة الضروریة، وك

حیاء الفوضویة ذات الطبیعة السكنیة ، عبارة عن انطلاقة قویة، وتوسع لقد كانت وضعیة هذه الأ، وطرق
فمثلت هذه التوسعات لبنة الأساس التي أغرقت المدینة في فوضى العمران و غیبت ، لعمران غیر متحكم به

تمیزتعموما ،یوحي بتاریخها و موقعها الجغرافيالنمط المعماري للمنطقة الذي و عنها الملامح المعماریة 
جال هذه المرحلة بظهور الأحیاء السكنیة الغیر المخططة المحیطة بالمدینة، و الاستهلاك المفرط للم

2.11م700الحضري، ومساحات القطع الأرضیة بالتحصیصات التي بلغ بعضها 

 2010إلى غایة سنة 1990من سنة : الخامسةالمرحلة

بئر العاتر بنمو و توسع مجالي سریعین نوعا ما، و هذه المرحلة العمرانیة من تاریخ مدینةتمیزهبصفة عامة 
لى دخول المدینة إالذي دفع بأغلب سكان الأریاف 1990ذلك بسبب الوضع الأمني الغیر مستقرة من سنة 

،كما تمیزت بسیطرة المدینة على أغلب سكان البلدیة، بمعنى أن التجمع الرئیسي للبلدیة سیطر على كلیا 
كذلكونستطیع أیضا تمییز عمران هذه المرحلة عن سابقتها من المراحل، و . مرافقعلى توفیر الخدمات وال

وفقا للسیاسة الجدیدة، تحویل الوكالة العقاریة مابین البلدیات تم في إطار التسییر الحضري 1990بعد سنة 
التوسع ، بذلك تغیرت أنماط"بموجب قرار ولائي كذلك" 13/06/1992إلى وكالة عقاریة محلیة بتاریخ 

المجالي لهذه المدینة، حیث اتجه العمران نحو الغرب والشمال الشرقي طبقا لتوجیهات المخطط التوجیهي 
جنبت البلدیة میدانیا الاستهلاك اللاعقلاني الإجراءاتهذه ، 1996و التعمیر المصادق علیه سنة للتهیئة 

هكتار و 89.47كنیة على مساحة ستحصیصة 11أنشأتللمجال الحضري الذي تمیزت به سابقا ، حیث 
.قطعة أرضیة2406تضم 

119-114ص مرجع- قریب عیسى 11
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سكن اجتماعي یمثل 1600یقارب ما(كما استمر قطاع السكن الاجتماعي في التطور رغم محدودیته 
و الفاعلین ) PDAU-POS(أدوات التعمیر الجدیدة ظهرت، كذلك أ)النمط الفردي حوالي النصف منه

أنها لم إلارحلة، نوعا من التحكم في وتیرة التعمیر و نمطه بالمدینة، والمتدخلین الجدد في بدایة هذه الم
بدلیل أنها لم تتحمل الحركة العمرانیة و السكانیة التي عرفتها المدینة في منتصف تستمر في نجاعتها،

التسعینات، و في ظل انتعاش القطاع التجاري الذي میز مدینة بئر العتر و جعل منها عاصمة لتجار 
12.یم، و امتد ذلك إلى خارج إقلیم الشرق الجزائريالإقل

121-119مرجع سابق ص - قریب عیسى 12

لعاترالتطور التاریخ للعمران في مدینة بئر ا: 3الخریطة رقم

دراسة حالة -علاقة التسییر العقاري الحضري بالبناء اللاشرعي-قریب عیسى
120ص - جامعة أم البواقي-2011مذكرة تخرج ماجستیر -مدینة بئر العاتر
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: الدراسة السكانیة- 2- 3

عاتر ننتقل إلى الدراسة السكانیة، لما لها بعد تطرقنا إلى الدراسة الطبیعیة و الدراسة التاریخیة لمدینة بئر ال
من أهمیة في الدراسة العمرانیة الحدیثة، من خلال معرفة الوضع الحالي للظاهرة السكانیة و أهم المراحل 
التي مرت بها، لیتضح لنا العجز الموجود في مختلف المیادین المرتبطة بالسكان باختلاف أجناسهم وأعمارهم 

.و متطلبات حیاتهم

:تطور عدد السكان : 1- 2- 3

:التالينمثل ذلك في الجدول 

: نوعیة السكن- 3- 3

:نمیز ثلاثة أنواع للسكن في مدینة بئر العاتر وهي موضحة في الصورة التالیة

13 DPSB : monographie de la wilaya de Tébessa mars 2014 p 10

عدد السكان
1987199820082013السنوات

33364531627074977800مدینة بئر العاتر 13

عدد السكان في مدینة بئر العاتر : 1الجدول رقم 

PDAU2015مراجعة 

نوعیة السكنات : 5الصورة رقم 

2016معالجة الطلبة + 17صPDAU2015مراجعة 
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:زات التجهی- 4- 4

:التجهیزات التعلیمیة- 1- 4

4ثانویات
طالب3464الثانویاتعدد الطلبة المتمدرسین في - 
قسم/طالب toc=38معامل شغل الأقسام في الثانویات- 
.37= المجموعات / الطلبة - 
12 متوسطة :

تلمیذ8701عدد الطلبة المتمدرسین في المتوسطات - 
قسم/طالب toc=38توسطات معامل شغل الأقسام في الم- 
39.5= المجموعات / الطلبة - 

: مدرسة ابتدائیة كما هو موضح في الصورة التالیة 11فهناك اتأما بالنسبة للابتدائی
تمثیل مواقع التجھیزات التعلیمیة للمدینة: 6الصورة رقم 

2016معالجة الطلبة + 15ص PDAU2015مراجعة 
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:تشفائیة سالإالتجهیزات - 2- 4

:یوجد في بئر العاتر 

01 مستشفى
01ملحقة استشفائیة
01 عیادة شبه استشفائیة
01ددة الخدماتعیادة متع
02 قاعات علاج
 مراكز صحیحة جدیدة 05بالإضافة إلى

:الخدماتیة التجهیزات الإداریة و- 3- 4

: ویوجد منها في مدینة بئر العاتر

01 مركز دائرة
01 مركزA.P.C
03هوائیاتP.P.T
01 مركز الأمن السري الوطني
01مركز درك وطني
01 مؤسسة عسكري
01و العدید من الخدمات و التجهیزات مؤسسة عقابیة

: التجهیزات الدینیة و الثقافیة - 4- 4

11 مسجدا
01 سینماقاعة
01 مركزا ثقافیا
01 دار سباب
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: التجهیزات الریاضیة - 5- 4

02 ملاعب كرة قدم
01اتضقاعة متعددة الریا
01 حدیقة عامة

.اءجواریة منتشرة على مستوى الأحیمع وجود عدة ملاعب 

:سكن 300الدراسة التحلیلیة لحي / 5

إلى الآنبعد تطرقنا إلى تحلیل مدینة بئر العاتر و معرفة جمیع الجوانب الداخلة في تركیبها، سنطرق 
:سكن كمثال على التحسین الحضري داخل مدینة بئر العاتر 300حي 

 سبب الدراسة :

شأة في إطار سیاسة البلاد الرامیة إلى توفیر السكن التي نالجماعیة سكن هو حي من الأحیاء 300حي 
، وكذا كانت فترة ظهور السكنات الحضریة 1989إلى 1981لاسیما الجماعي في الفترة الممتدة بین 

.  الجدیدة 

: تقدیم عام للحي - 1- 5

لى مساحة ، یتربع ع"1981"في مدینة بئر العاتر، أنجز سنة ZHUNهو أحد المناطق السكنیة الجدیدة 
.عمارة مخصصة للسكن60سكن ذات نمط اجتماعي به 300یضم 2م85166.53

: الموقع - 2- 5

:سكن في الجهة الشمالیة الشرقیة لمدینة بئر العاتر ، یحد هذا الحي 300یقع حي 

 سكن80حي الزیتون وحي : من الشمال.
 حي الأمل و حي السلام: من الشرق.
سكن150و حي وحدة سوناطراك: من الغرب.
 7(كما هو موضح في الصورة رقم .حي المجاهدین : من الجنوب(
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:الموضع - 3- 5

الطبوغرافیا، : إن دراسة الموضع تهدف إلى تسلیط الضوء على العناصر الممیزة له و المتمثلة في 
.رض للتعمیرالانحدارات، التركیب الصخري، وهذه الدراسة للخروج بنتیجة مدى صلاحیة الأ

:دراسة الطبیعة- 6

:الطبوغرافیة- 1- 6

سكن یتمیز بطبوغرافیا جیدة مما 300تعتبر الطبوغرافیا عامل مهم في البناء و التعمیر، بحیث أن حي 
.سمح بالتعمیر السریع في هذه المنطقة و هذا راجع لكونها صالحة للتعمیر

: الانحدارات- 2- 6

دى صلاحیة الأرض للتعمیر، و یلعب دور كبیر في التوجه المستقبلي في الانحدار عامل مهم في تحیدي م
شبكة التزوید بالمیاه الصالحة للشرب، شبكة (توسع النسیج العمراني و یساعد في تسهیل عملیة مد القنوات 

). الصرف الصحي

.المنطقةو هو ما سهل عملیة التعمیر في هذه %7و %4وتتمیز منطقة الدراسة بانحدار متوسط بین 

سكن300صورة جویة لحي : 07الصورة رقم 

GOOGLE EQRTH PRO+ 2016معالجة الطلبة 
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مخطط الوضع الحالي
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الجیوب الفارغةمخطط 
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الحیز العمرانيمخطط 
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:التركیب الصخري - 3- 6

سكن یتمثل في طبقة رملیة صالحة للبناء، و علیه یمكن القول أن منطقة 300التركیب الصخري لحي 
.تعمیر المختلفةالدراسة ذات تركیب صخري صلب یمكن استخدامه لأغراض ال

:للحيالتحلیل المورفولوجي - 7

:المجال المبني- 1- 7

:الكثافة العمرانیة - 1- 1- 7

متباعداتدلنا الكثافة العمرانیة على توزیع المباني على المجال و تفیدنا في أبرز خصائص النسیج إن كان 
.الأخرىتماالاستخداأو متراصا، كذلك تبرز وزن الاستخدام السكني بالموازاة مع 

م/س3.52: حیث تبلغ الكثافة السكنیة 

:علو ونمط المباني - 2- 1- 7

نقصد بنمط المباني، التنظیم الهندسي و المعماري، إذ یعبر عن مجموعة من الصفات لشكل البناء 
الخارجي، و هو مؤشر في التعبیر عن مستوى المعیشة، و لتصنیف الأنماط السكنیة للمحیط العمراني 

:على معیاریندنااعتم

ارتفاع المباني :

.2+، و جمیع بنایاته متساویة الارتفاع وهو طسكن 300الحي عبارة عن سكنات جماعیة و عددها

الشكل الخارجي :

.سكن بأن جمیع بنایاته تتمیز بنمط واحد وشكل خارجي موحد300یتمیز حي 

:حالة المباني - 3- 1- 7

لمعرفة مدى صلاحیة المباني التي یجب ترمیمها أو إعادة هیكلتها، هذه الدراسة هي دراسة أساسیة
عمارات الحي في . صیانتها، إذ أن تدهور المباني یشكل خطرا على السكان و یؤثر على النسیج العمراني

:حالة جیدة على العموم إلا أن بها بعض النقائص و المتمثلة في
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واجهات العمارات :

:لحي أثبتت أن التغیرات التي قام بها السكان أغلبهابعد المعاینة المیدانیة ل

.إضافة إطار من الحدید للنوافذ و الشرفات- 

.بناء جزء من الشرفة أو غلقها تماما- 

.تحویل الشرفة إلى نافذة- 

.وضع ستار یحجب الرؤیة إلى الداخل- 

هات العمارات، أن الساكن یرید تكییف هذه لقد تبین من خلال التغیرات التي أدخلها السكان على واج
، حیث أن الساكن )الجانب الاجتماعي(مع احتیاجاته و عاداته و تقالیده و نمط حیاته، لتتلاءمالواجهات 

:یلجأ إلى إجراء التغییر بشكل یوفر له عناصر أساسیة تتمثل في

توفیر الحرمة - 

توقیر الأمن - 

.دد الأفراد أو زواج أحدهمتوفیر مساحات تتمشى مع زیادة ع- 

مما یمكننا القول أن عملیة التغییر كانت حتمیة، لكنها تمت في حدود إمكانیات السكان البسیطة، مما 
جعلها تبدو أكثر تشویها، حیث نجد أن العمارات في أغلبها طابقها الأرضي مكشوف للمارة و بالتالي فهي لا 

واجھات العمارات: 8الصور رقم 

2016تصویر الطلبة
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مساحات الراحة لكن بعض هذه التغیرات أدت إلى القضاء على .مة بهاتوفر الأمن و لا الحرمة للأسرة المقی
.9للعب كما هو موضح في الصوروا

 مداخل العمارات:

سكن تدهورا ملحوظا لقلة النظافة والحالة 300تشهد بعض مداخل العمارات الموجودة على مستوى حي 
عدم صیانتها و طلائها، و تكسر الدرجات المؤدیة إلى هذه المزریة جراء تلف و تصدأ الأبواب الحدیدیة ل

.المداخل

زیادات بجانب العمارات : 9رقم الصور

تصویر الطلبة 

مداخل العمارات: 10الصور رقم 

2016تصویر الطلبة
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):المجال غیر المبني(المجال الخارجي- 8

:الشبكات- 1- 8

التحتیة في الشبكات التقنیة بمختلف أنواعها،و كذا شبكة الطرق، والتي تلعب دورا فعالا في البنيتتمثل 
هذا وب، ...لأولى وبقیة الاستخدامات الحضریة الأخرى كالتجارة و الصناعةخدمة الاستخدام السكني بالدرجة ا

دقیق لوضعیتها تشخیصتساعدنا في فهم واقع الإطار المعیشي للمجال الحضري من أجل الخروج بحكم و 
.النقائص المسجلة بهاتغطیتهو محاولة 

:شبكة الطرق - 1- 1- 8

س في تخطیط المدینة و الربط بین مختلف االعمرانیة و الأسإن شبكة الطرق هي شریان الحركة للمراكز
یتمیز مجال .مكوناتها الحضریة كما تساهم في إضفاء نوع من التكامل بین مختلف الوظائف الحضریة 

الدراسة بتوزیع متباین لشبكة الطرق حیث أنها تغطي كافة أنحاء الحي بشكل عقلاني إذ أنها تسهل عملیة 
.كونات النسیج الحضريالوصل إلى مختلف م

حیث أن كل .وبعد الدراسة المیدانیة للحي لا حضنا أن شبكة الطرقات و الأرصفة في حالة جیدة ومنضمة 
.مطیاتطرق الحي معبدة بشكل جید یمكننا من السیر فیها دون 

موقف السیارات:

تماما و ذلك كاف فهو غیر وجد إنیفتقر الحي إلى مواقف السیارات بشكل ملحوظ في أغلب مناطقه و 
سكن یحتوي على 300لاحظنا أن حي . ما دفع  بالسكان إلى اللجوء إلى استعمال الأرصفة لركن سیاراتهم

. موقف سیارات واحد بجانب مسجد سلمان الفارسي وهو غیر كاف وبعید عن المنازل و أماكن السكن

سكن300موقف السیارات لحي : 11الصورة رقم 

2016تصویر الطلبة
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:الشبكات التقنیة- 2- 1- 8

.رة حتمیة في حیاة وصحة السكان و المحافظة على البیئة العامةالشبكات التقنیة ضرو 

:شبكة التزوید بالمیاه الصالحة للشرب- 1- 2- 1- 8

البشري في أي مكان و لهذا فهو یعني باهتمام كبیر في للاستقراریعتبر الماء عنصرا ضروریا وأساسیا 
.زیعهالدراسات العمرانیة، و ذلك لتحدید أماكن جلبه، تخزینه و تو 

إن طبوغرافیة الحي تسمح بتزوید سكان بالمیاه الصالحة للشرب وذلك عن طریق وجود خزانات مائیة بالقرب 
.من الحي

:شبكة الصرف الصحي- 2- 2- 1- 8

تمتد شبكات الصرف الصحي عبر كامل الحي وهو ما أظهرته نتائج التحقیق المیداني، ویستفید من هذه 
.الشبكة كل سكان الحي

م الطبیعة الطبوغرافیة المساعدة على تصرف جید للمیاه المستعملة،إلا أن شبكة الصرف الصحي رغ
تعاني من مشكل انسداد البالوعات یعود سببها إلى قدم قنوات الصرف الصحي و غیاب كلي لعملیات 

ر وواضح عند الصیانة، كما یعتبر مشكل انسداد البالوعات من الظواهر الممیزة للحي یظهر أثرها بشكل كبی
تساقط الأمطار مختلف كمیات كبیرة من الوحل و البرك المائیة تعیق حركة المرور من ناحیة، و تشوه 

.المنظر العام للحي من ناحیة أخرى

:شبكة الكهرباء- 3- 2- 1- 8

ومیة عن تغطیة شاملة لكل أنحاء الحي، إلا الإنارة العمة المتكررة لمجال الدراسةالمیدانیالزیارات تكشف
، هذا لا یعني غیابها بل یعني وجودها مع العطل و عدم إحدى المشكلات البارزة التي یعاني منها الحي

.العمل، وذلك بسبب قلة الصیانة و التلف 

:  شبكة الغاز الطبیعي- 4- 2- 1- 8

. یعيبشبكة الغاز الطبسكن مغطى تغطیة عامة 300وجدنا أن حي الجولة المیدانیةبناءا على نتائج 
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: درجة النظافة- 2- 8

سكن من عدة مشاكل منها المشاكل المتعلقة بالنفایات و عملیة جمعها، حیث بینت 300یعاني حي 
الحي من انتشار غیر منظم المعاینة المیدانیة غیاب المصالح البلدیة المختصة في جمع النفایات، كما یعاني 

. نيو كثرة الأوساخ في المحیط العمرا.للمزابل

العشوائیة دلالة على العدم التخطیط الجید لتحدید أماكن الحاویات المفترض أن تكون الانتشارإن هذه 
منتشرة على مستوى مناطق عدة داخل هذا الحي الذي هو عبارة حي جماعي أي أن الحاویات وجب أن 

. من عامة السكان إلیهاتكون في أماكن یسهل الوصول 

الفاصلة بین حي الأمل الحدودوجود العدید من النفایات على او كذلك بعد الجولة المیدانیة لنا لاحظن
:   سكن كما هو موضح في الصورة التالیة 300وحي 

سكن300النفایات داخل حي : 12الصورة رقم 

2016تصویر الطلبة
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: المساحات الخضراء- 3- 8

م وجود مساحات معتبرة بعد معاینتنا المیدانیة وجدنا أن الحي لا یحتوي على مساحات خضراء مهیأة، رغ
غیر مهیأة و غیر مستغلة سوى مساحة خضراء قام بتهیئتها أحد الساكنین في الحي، و بعض الأشجار 

و أن بعض المساحات الخضراء قد تم استهلاكها عن طریق زیادة البناء المزروعة من طرف سكان الحي، 
.بجانب العمارات

سكن مع حي الأمل300النفایات الحدودیة لحي: 13الصورة رقم 

تصویر الطلبة

300مكان لمساحة خضراء لحي : 14الصورة رقم 
سكن 

2016تصویر الطلبة

إحاطة العمارات و البنایات : 15الصورة رقم 
بالأسیجة والبناء علیھا و القضاء على الأماكن 

المخصصة للمساحات الخضراء 
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: مساحات الالتقاء و الترفیه- 4- 8

لا نجد أي من مساحات اللعب للأطفال أو أماكن الالتقاء و التجمع ، المفروض وجودها داخل الأحیاء 
، فهي مهملة تماما، وهذا راجع إلى غیاب الموجودان داخل الحي كالملعبین الجواریین الجماعیة، وإن وجدة

هذا ما جعل سكان الحي یفتقدون لهذه تهیئة المساحات الخضراء داخله و خلق أماكن للالتقاء و التفاعل، و 
لطرق و الأماكن المخصصة للسیارات، كما و أنها المساحات، مما دفع الأطفال إلى اللعب فوق الأرصفة و ا

بتسییجها وإضافة إلى ملكیاتهم الخاصة تحت او إن وجدة هذه المساحات إلى أن أغلبیة السكان قد قامو 
.صص في ما بعد لسیاراتهمذریعة حدیقة منزل، أو تم بناءها لتخ

مكان لمساحة لعب للأطفال تم : 16الصورة رقم 
تسییجھ و وضعھ في مكان خاطئ 

ھ م تسییجتمكان لعب الأطفال : 17الصورة رقم 
والبناء علیھ

تصویر الطلبة

الملعبین الموجودین داخل الحي: 18الصورة رقم 

2016تصویر الطلبة
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: التجهیزات- 5- 8

:یحتوي هذا الحي على

) خارج الحیز العمراني للحي ( مسجد و مدرسة ابتدائیة و ثانویة  قریبة منه - 

وكالة صیدلانیة - 

:یفتقر الحي إلى عدة تجهیزات هامة 

مستوصف أو قاعة علاج- 

مكتبة للأطفال - 

.جهیزات الإداریة فهذا الحي یضم فرع من فروع جمعیة الإرشاد والإصلاحأما بالنسبة للت

أما بالنسبة للتجهیزات التجاریة فهذا الحي یضم محلات مدمجة داخل الحیز الحضري للحي وهي عبارة عن 
.     محلات تموین غذائي عام

قانونیة الزیادات الغیرسكن، وجدنا أن أغلب مشاكل هذا الحي تكمن في 300بعد تطرقنا لتحلیل حي - 
.، و كعامل أساسي غیاب أماكن الراحة والترفیه للأطفالللسكنات، و النفایات المنتشرة داخل الحي

أما بالنسبة للإنارة العمومیة لیلا فهي شبه معدومة، و ذلك لا یعود لسبب انعدامها بل للعطل الموجود على 
:و موضح في الصورة التالیةمستوى أعمدة الإنارة، وتلف المصابیح داخلهما ه

سكن300أعمدة الإنارة لحي : 19الصورة رقم 

تصویر الطلبة
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:خلاصة الفصل 

، كان خطوة من علیهالتحسین الحضري عملیةإن التحلیل المعمق للمدینة و الحي المراد تطبیق 
الخطوات الأساسیة قبل القیام بأي عملیة ، وهذا التحلیل أدى بنا إلى معرفة تركیب الحي ونقائصه ، فقد ابرز 

عدة نقائص داخل الحي وأن الحي عبارة عن ساكنات جماعیة تنقصها العدید من التهیئة تحلیلنا للحي عن
تحلیل الحضري المفترض وجودها داخلها، لذا فقد تعرضنا في هذا الفصل إلى ثالخارجیة و التأثی

تشخیص واقع الحي لتحدید طریقة التدخل علیه وتقلیص حجم النقائص الموجودة فیه ومحاولة تحسین و 
.وضع فیهال



الرابعالفصل 
الفصل التطبیقي
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: تمهید

بعد تشخیص وتحلیل الحي توجب علینا وضع اقتراحات وتوصیات لنجاح عملیة التحسین الحضري فیه، 
التي ةو المجالات الخارجیة غیر المبنیكالعمارات وواجهاتها ومحیطها ومداخلهافي كل من المجال المبني

طق للالتقاء والجلوس ، وأماكن للعب تعتبر أولویة بالنسبة لاحتیاجات سكان الحي ، من راحة وترفیه ومنا
.أطفالهم وترفیههم، و أماكن لتوقف سیاراتهم وضمان أمنهم و أمن ممتلكاتهم
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I- توصیات وتوجیهات:

: التدخل على المجال المبني - 1

ز، هو كذلك إن المسكن لما له من أهمیة في هیكلة المدینة وإعطاء جمالیة خاصة من حیث اللون والطرا
ا وتدهورا في صلاحظنا من خلال دراساتنا للحي نقدلالة على طراز عمراني جدید و رقي للمدینة ، وقد 

الألوان،و بعض التغیرات البنائیة على الواجهات،  هذا ما جعلنا نلجأ إلى التدخل سطحیا دون اللجوء إلى 
:دخل تغیرات كبیرة على المجال لذا نقترح بعض التوجیهات لهذا الت

الستارات الحدیدة المحیطة بالبنیات، التغیرات : ( دة على مستوى الواجهات مثل جو إزالة كل التشوهات المو - 
).المبنیة

.إعادة طلاء واجهات العمارات- 

.إصلاح الأبواب والسلالم الخارجیة وإعادة طلائها- 

.تهیئة مداخل العمارات- 

الذي یمنع الرؤیة إلى داخل المنزل لتوفیر " stop sol"نوع اقتراح استعمال زجاج الجیل الجدید من- 
الحرمة، و اقتراح تركیب واقي حدیدي موحد على مستوى الطابق الأرضي للعمارات ، وذلك لأجل توفیر 

.الحرمة و الحفاظ على نفس المظهر الجمالي للعمارات 

ت وذلك عن طریق تشدید الرقابة و استخدام حد المخالفات القانونیة للبناء والتغییر على مستوى الواجها- 
.القوانین بصرامة 

صور توضیحیة لألوان مقترحة للواجھات: 20الصورة رقم 

من الأنترنات
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: التدخل على المجال الخارجي -2

:التدخل على مستوى شبكة الطرقات- 1- 2

:الطرقات- 1- 1- 2

اظ على نا فإن الطرقات في حالة جیدة إلى أن أرصفتها تحتاج للطلاء من وقت لأخر وذلك للحفظكما لا ح
والتنظیف للحفاظ علیها في حالة جیدة ، وكذلك تنظیف وریةللصیانة الدأیضاتحتاج، و قجمالیة الطری

وترمیم بالوعات الصرف الصحي الموجودة على جانبیها، للحفاظ على الطرقات من اتلف جراء میاه الأمطار 
.الغزیرة 

: مواقف السیارات - 2- 1- 2

سجد سلمان الفارسي ، وهذا الموقف لا یلبي حاجیات لا حظنا وجود موقف عام للسیارات، و هو بجانب م
سكان الحي، للمسافة البعیدة بینه وبین سكناتهم ، وقد لاحظنا وجود مواقف أخرى إلا أنها مستغلة لغیر 
مصلحتها، وقد تم استخدامها إما كزیادة للبناء علیها أو استخدامها كمساحات لعب للأطفال بعد أن تم 

:ة للبناء علیها أیضا، و قد لا حظنا كذلك غیاب تهیئة هذه المواقف لهذا نقترحاستهلاك مساحتهم الخاص

تدخل السلطات المعنیة كفاعل أساسي في تطبیق القوانین ، لإعادة الاعتبار لهذه المواقف وتدارك العجز - 
.الحاصل من ناحیة مواقف السیارات

جز الموجود في الحي وفقا للمعاییر المنصوص ، ولتدارك العسكانإعادة تهیئة المواقف لخدمة حاجة ال- 
.علیها

صور توضیحیة لمواقف سیارات مغطاة و منظمة: 21قم الصورة ر

وینك 

من الأنترنات
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:الأرصفة - 3- 1- 2

بعد ملاحظتنا للحالة الجیدة للأرصفة، إلا أننا نقترح تحسین هذه الأرصفة و إعادة تبلیطها ببلاط 
.معاصر یعبر عن الرقي والتحضر، ویعطي منظرا حسنا ینعكس إیجابا على المدینة ككل 

: تدخل على الشبكات التقنیة ال- 2- 2

:شبكة المیاه الصالحة للشرب- 1- 2- 2

، لكن هذه الأخیرة %100سكن تغطیة كلیة 300حظنا أن شبكة المیاه الصالحة للشرب تغطي حي لا
:تحتاج 

.المتابعة الدائمة لتفادي الإعطاب- 

.زیع میاه ملوثة على المواطنینالصیانة والتجدید المستمر للحفاظ علیها من التلف ، وتفادي تو - 

:شبكة الصرف الصحي- 2- 2- 2

إن الحي یتمتع بتغطیة شاملة لشبكة الصرف الصحي، ومن خلال المعاینة المیدانیة التي قمنا بها لاحظنا 
:بعض المشاكل التي لا یمكن السكوت عنها ، لذلك نقترح الحلول التالیة 

.ول للعطب في حال تعرضها لعطب ماتصلیح وتنظیم البالوعات لتسهیل الوص- 

تجدید أغطیة القنوات المتواجدة بالقرب من العمارات، وذلك لتفادي سقوط أطفال داخلها، و تفادي الروائح - 
.الكریهة داخل الحي

صور توضیحیة لأرصفة معاصرة: 22الصورة رقم 

من الأنترنات
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إنشاء قنوات صرف میاه الأمطار و تجدید البالوعات وتنظیفها، لمنع تجمع المیاه داخل الحي، واختلاطها - 
.رف الصحيبشبكة الص

:شبكة الكهرباء- 3- 2- 2

یتمتع الحي بتغطیة شاملة بشبكة الكهرباء، إلا أن الحي یعاني من تلف كبیر فیما یخص الإنارة العمومیة 
:داخل الحي لذلك نقترح كتدخل على هذا المجال

.تصلیح أعمدة الإنارة على مستوى الوحدات السكنیة- 

.ادة الإنارة وجمالیة الحيوضع فوانیس تزینیه داخل الحي لزی- 

.إنارة ممرات الراجلین- 

الصیانة الدوریة للأعمدة الكهربائیة وتصلیح المصابیح داخلها، وتغطیتها بأغطیة سمیكة لتجنب تكسیرها - 
. من طرف أطفال الأحیاء لیلا

خل السكان تشدید الرقابة من طرف الجهات المعنیة داخل الحي، ووضع قوانین ردعیة، ونشر الوعي دا- 
.لتفادي تكسیر أعمدة الإنارة

:شبكة الغاز- 4- 2- 2

إن هذه الشبكة تغطي الحي كاملا ولا توجد فیها أعطاب داخل الحي، لكن كاقتراح یجب دائما صیانتها 
.للحفاظ علیها داخل الحي

:التدخل على درجة النظافة - 3- 2

نظافة، وانتشار عشوائي للقمامة داخل وبجانب لا حظنا أن الحي یعاني من تدهور كبیر في درجة ال
:السكنات، هذا ما أدى إلى تشوه وتدهور المنظر العام للحي، وللحد من انتشار النفایات داخل الحي نقترح

.نشر وتوزیع الحاویات داخل الحي بشكل جید یلبي حاجة السكان، و یقربها منهم- 

.ة داخل الحينقل القمامة إلى المفارغ العمومیة الموجود- 

.احترام أوقات رمي ورفع النفایات- 
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.التنظیف الدوري من طرف السلطات للمفارغ العمومیة داخل الحي- 

.حرص السلطات المعنیة على تنظیف الطرقات داخل الحي على الأقل مرة أسبوعیا- 

ات داخل المجتمع و الحي تنظیم النفایات ووضع حاویات لفرز أنواع النفایات، وذلك لنشر ثقافة فرز النفای- 
.السكني

.على الممارسات العشوائیة واللامسؤولةردعیة القوانین الوتطبیقتشدید الرقابة من طرف البلدیة، - 

:التدخل على المساحات الخضراء- 4- 2

:لاحظنا غیاب المساحات الخضراء وإن وجدت فهي خارج مجال التأطیر الحضري للحي، لذا نقترح

ساحات الخضراء للتقلیل من المساحات الغیر معرفة ، والتي تشوه المنظر العام للحي،والقضاء تهیئة الم- 
.على المساحات الخضراء التلقائیة المتواجدة هنا وهناك

.تشجیع و غرس الأشجار و الأزهار داخل الحي، لنشر ثقافة البیئة داخل المجتمعات السكانیة- 

الأحیاء، وتشجیع التزیین بالأعشاب وذلك بهدف التقلیل من الغبار، إنشاء مجالات خضراء جدیدة داخل - 
. وإضفاء الصبغة الجمالیة

:التدخل على أماكن الراحة و الالتقاء - 5- 2

لقد لاحظنا غیاب تام لمناطق الترفیه والالتقاء والراحة ، باستثناء منطقة مهمشة للعب الأطفال ،وملعبین 
: لك، و قد تم القضاء علیها كذلك من خلال الزیادات التعسفیة في البناءات جواریین مهشمین كذ

صور توضیحیة لمساحات خضراء: 23الصورة رقم 

من الأنترنات
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.إنشاء فضاءات حضریة ترفیهیة داخل الحي- 

.التدخل القانوني لردع الزیادات التعسفیة على حساب المساحات الخاصة بالأطفال - 

.همتهیئة فضاءات للعب الأطفال داخل الحي لیست على حدوده، لتوفیر الأمن ل- 

. إعادة الاعتبار للملعبین الجواریین ،وإعادة تهیئتهم بأسلوب یتمشى مع متطلبات الحیاة العصریة- 

.توفیر الإنارة العمومیة على محیط مساحات اللعب و الترفیه ، والملعبین خاصة - 

. و ضع وإنشاء مناطق للالتقاء و كراسي للراحة داخل الحي- 
صور توضیحیة لمساحات لراحة و ترفیھ: 24الصورة رقم 

من الأنترنات

صور توضیحیة لمساحات لعب للأطفال : 25الصورة رقم 

من الأنترنات

جواریة صور توضیحیة لأرضیات ملاعب : 26الصورة رقم 

من الأنترنات
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: التجهیزات-2-6

هذا الحي یتمتع بتجهیزات جواریة مكملة له، إلا هذا الحي یفتقر إلى مكتبة للأطفال الصغار، وعیادة 
. جواریة لبعد العیادات القریبة منه عن السكان القاطنین بهذا الحي

:التدخل على المستوى الاجتماعي - 7- 2

لحوار والنظافة داخل السكان، وتوعیتهم لضرورة نظافة نشر الإرشادات وحملات التوعیة، وكذلك ثقافة ا- 
.المحیط

.تهیئة الحي جیدا للتشجیع على الالتقاء وجذب الزوار- 

إشراك السكان و استشارتهم مبكرا بإمكانیة التغییر الذي سوف یرجع بالإیجاب على بیئتهم ونمط حیاتهم - 
على ضرورة إشراك 11/10الخاص بالبلدیة رقم قبل وضع المخططات واعتمادها، كما نص القانون الجدید 

.تحسین إطارهم المعیشيالسكان في 

إنشاء لجنة للحي ، وذلك لتشكل دور الوسیط بین السكان واللجان المشرفة على التسییر والصیانة داخل - 
:الحي، و من بین أدوار هذه اللجنة 

الإشراف على الحملات التطوعیة داخل الحي.
مالي لمختلف الجمعیات، وذلك عن طریق جمع التبرعات من سكان الحيتقدیم الدعم ال.

من الأنترنات

صور توضیحیة لأعمدة إنارة عصریة أرضیة و عادیة : 27الصورة رقم 
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 یتم توزیع الإعانات عن طریق لجنة مختصة تسمى لجنة الشؤون الثقافیة والاجتماعیة ترأسها عضو
.مجلس بلدي

التدهور و مواقع الخلل، و إعلام السلطات مراقبة كل التغیرات داخل الحي و تشخیص مظاهر
.المعنیة لدارك هذا الخلل

 اقتراح نمط التسییر المختار والملائم لطبیعة المشروع وهو التسییر المشترك، الذي یعتمد على
التنسیق بین السكان، والجماعات المحلیة، والمؤسسات العمومیة و المتعاملین الخواص في آن واحد، 

.المتعلق بالبلدیة المذكور في الفصل الثاني11/10ن القانو ینصكما 
 توفیر مصادر التموین اللازمة لعملیة التحسین الحضري المختلفة، وذلك بإعلام البلدیة والسلطات

.المعنیة، والسهر على توعیة السكان

تناسب الاستمراریة هي عامل أساسي في عملیات التحسین ، وذلك للحفاظ على الوضعیة الجیدة التي- 
.متطلبات السكان واحتیاجاتهم

II - اقتراحات لطرق التموین و الصیانة :

:طرق التموین-1

تعتبر المشاریع السكنیة، وتحسین وضعیة السكن، من أبرز المشاریع التي أثقلت كاهل الدولة، حیث كانت 
و الصندوق الوطني للتوفیر و لمدة طویلة هي المتدخل الوحید لتمویل السكن عن طریق الخزینة العمومیة، 

والاحتیاط، وبذلت في ذلك مجهودات كبیرة ، حیث قامت بتسخیر كل الإمكانیات المادیة والبشریة من أجل 
.تدارك النقص الحاصل على مستوى السكن، وتحقیق التوازن بین عملیتي العرض و الطلب

اد سیاسة التقشف، و كذلك قبل هذه لكن التحولات الاقتصادیة الأخیرة، التي أدت بالدولة إلى اعتم
السیاسة كانت في مرحلة الانتقال من الاقتصاد الموجه إلى الاقتصاد الحر، الذي یفرض على كل متدخل 

، وجب التفكیر في میكانیزمات )التمویل الذاتي( في میدان السكن البحث على مصادر تمویله بنفسه 
فیق بین المستفید من السكن من جهة ومصلحة التهیئة جدیدة،والبحث عن مصادر تمویل فعالة تضمن التو 

.و التعمیر من جهة أخرى

رغم هذه المیكانیزمات المقترحة،إلا أن تبعیة الدولة تبقى قائمة، خاصة عندما یتعلق الأمر بمشاریع 
الجماعیة، تحسین الإطار المعیشي للحیاة داخل المدینة، وصیانة الفضاءات المبنیة و غیر المبنیة للسكنات 
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والآن كذلك في فترة سیاسة التقشف، تعتبر الدولة في مرحلة عجز في مجالات عدة بما فیها مجال البناء 
والتعمیر لذلك ارتأینا اقتراح تنویع مصادر التمویل لضمان السیر الحسن للمشاریع، والانسجام في إنجاز 

:برامج السكن و التحسین داخل المدن والأحیاء

.مومیةالخزینة الع-

.الصندوق الوطني للتوفیر والاحتیاط-

.البنوك-

.الجماعات المحلیة-

.الإدارات المختلفة-

.الخواص-

.المستفیدون من المشاریع بصفة عامة-

سكن 300ومن هذا المنطلق و على هذا الأساس، نقترح أن یكون تمویل عملیة التدخل لتحسین حي 
:على الشكل التالي

نمط السكنات في هذا الحي هو نمط جماعي، فإن دیوان الترقیة و التسییر العقاري هو الذي بما أن-1
.یتحمل تكالیف عملیات التدخل على العمارات، وصیانة الإطار المبني

.مدیریة التعمیر و البناء، یكون على عاتقها عملیة تهیئة الفضاءات الخارجیة-2

.قطب مستثمرین، یتم تمویلها من طرف القطاعات التابعة لهاالتجهیزات المقترحة و التي لا تست-3

فیما یخص أعمال الدهان للعمارات، والتأثیث العمراني اللازم للتهیئة المقترحة، ومهام تسییر المساحات -4
.الخارجیة بعد الانجاز، تتكفل بتمویلها البلدیة

:ضرورة إشراك السكان -5

 شغال المتعلقة بتعدیل الواجهاتالمساهمة في الأ: بالنسبة للسكان.
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 تمنح أولویة حق الانتفاع بها للخواص، مع : بالنسبة للأكشاك والخدمات و المحلات الجدیدة
.التزامهم بتهیئة وتسییر محیط نشاطها مقابل التخفیض في الرسم الضریبي لمدة سنتین

:اقتراحات التسییر و الصیانة - 2

عالة وناجعة للتسییر و الصیانة ین الحضري وجب اعتماد طرق فمن أجل ضمان نجاح عملیة التحس
:لذلك نقترح ، تفادیا لوضعیة التدهور مرة أخرى المحافظة علیها عند عملیة الإنجاز، وذلك و 

ضرورة مشاركة السكان، وتفعیل التسییر المشترك بین السكان و الجماعات المحلیة، والمؤسسات العمومیة - 
.في أن واحدوالمتعاملین الخواص

یجب أن تتكون اللجنة المشرفة على العملیة، من ممثلین عن مختلف الهیئات المتدخلة في المشروع ، - 
.ویجب علیها مواصلة مهامها كهیئة مكلفة بتسییر العملیة وصیانتها حتى بعد انتهاء المشروع

، و تكلیف لجنة الحي مساهمة السكان بشكل كبیر وذلك عن طریق توعیتهم و مشاركتهم العملیة- 
.بالحملات التطوعیة، والمساهمات المالیة عن طریقها

قیام لجنة الحي بدورها الأساسي ، الذي یتمثل في الإشراف على الحملات التطوعیة ، وتوعیة السكان - 
.بضرورة الحفاظ على المحیط

فیه السكان عن طریق إنشاء صندوق خاص بعملیات الصیانة داخل الحي تسییره لجنة الحي ویساهم - 
.مبالغ رمزیة تصب فیه
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:خلاصة الفصل 

إن عملیة التحسین الحضري هي عملیة من أجل تحسین المظهر العام للمدینة وتحسین الحالة الاجتماعیة 
توجیهات الیات تتضمن مجموعة من الإرشادات و ، ومن خلال هذا الفصل قمنا بتقدیم توجیهات وتوصلسكانل

.دة من أعمال التحسین داخل الحي للاستفا

سكن، نجد أنفسنا ملزمین بوضع السكان على مقربة من 300عن طریق دراستنا للتحسین الحضري لحي 
.السلطات، حیث أن عملیة إشراكهم هي عملیة أساسیة لإنجاح عملیات التحسین الحضري 

.  بعد إتمام العملیة و أثناءهاوقد ذكرنا أیضا بعض الاقتراحات لكیفیة التسییر والصیانة
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: خلاصة عامة

یعتبر مجال التهیئة والتعمیر في الجزائر من المجالات الكبرى ، حیث أن الاهتمام بهذا المجال أضحى 
.الشغل الشاغل للدولة

ي دراسة حالة ح" التحسین الحضري في بئر العاتر " ومن خلال مذكرتنا التي تحمل عنوان 
تطرقنا إلى السیاسة العمرانیة في الجزائر، والمخططات الضابطة لها، والقوانین المتحكمة ""سكن300

.فیها،حیث تطرقنا كذلك إلى المفاهیم العامة للتعمیر والمدینة

وقد تقدمنا أیضا إلى طرح التحسین الحضري من المفاهیم العامة للتحسین الحضري إلى السیاسات المسیرة 
عملیة، وبتناولنا لهذا الموضوع فقد فتحنا باب النظر في حالة النسیج الحضري لمدینة بئر العاتر، لهذه ال

.ولفت الانتباه إلى ضرورة العودة إلى الوراء لتصحیح مظاهر التدهور في الأحیاء السكنیة

انب الحضري نراعي ونهتم بأهم المشاكل المتعلقة بالجإن اختیار عملیات التحسین الحضري، تجعلنا 
كتوحید واجهات العمارات، تنظیم وتعبید الطرقات، خلق مساحات لعب : ووضع الحلول لأهم المشاكل

لتقاء و التجمع لمنح السكان فضاءات اكبر لممارسة حیاتهم الاجتماعیة، وسیرورة لاالأطفال و مساحات ل
.معاصر ، ومندمج في الحیاة المدنیةإطارحیاتهم ضمن 

دینة بئر العاتر لها تاریخ حافل بالأمجاد والحضارات والرموز، لذا وجب علینا أن لا نبخسها كذلك فإن م
حقها في أن تكون مدینة من أجمل المدن، وتكون كما كانت قبلة للتجار، وتزدهر بعد اندثار، لأننا بعد أخذنا 

جیدة وفي بحبوحة من التنظیم، في حالة أحیاء المدینةمثالا عن حي من أحیائها، فذلك لا یعبر عن أن باقي
.جل أحیاء هذه المدینة تعاني من مشاكل حضریة واجتماعیة

وفي ختام مذكرتنا أردنا لفت الانتباه إلى أن هذه التدخلات وجب وجودها لكي تصبح معیشة الأفراد 
لمنظم االمحیط اهتمامه بالمحیط، فو الفرد ي المستوى المطلوب، و كذلك زیادة وعي واندماجهم مع المحیط ف

.لى الفرد النظافة والمحافظة علیهیفرض ع

.انتباه لواقع العدید من الأحیاء في المدینة الجزائریةةنتمنى أن تكون هذه الدراسة بدایة أو لفتوفي الأخیر 
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قائمة المراجع 

:المراجع بالعربیة

جامعة العربي بن مهیدي ام البواقي، - التحسین الحضري لمدینة خنشلة: شباح عبد الناصر و زمیله - 
2014/2015سنة 

المتضمن القانون التوجیهي للمدینة 06/06من القانون 3، المادة 15الجریدة الرسمیة العدد - 

مذكرة - واقعها ومتطلباتها و تخطیطها –نیة الحضریة بمدینة قسنطینة المجمعات السكا: قماش زینب - 
2005/2006. جامعة منتوري قسنطینة .. لنیل شهادة ماجستیر في علم الاجتماع الحضري 

التحسین الحضري و آلیة للارتقاء بجودة الحیاة المدنیة - Revue–محمد الهادي لعروق . د- أ- 
N/2 . Décembre 2010- جامعة أم البواقي –الممارسات  الجزائریة السیاسات و 

1990المتعلق بالتهیئة العمرانیة المؤرخ في 90/29القانون - 

، المرسوم 2015قانون التعمیر ، الطبعة السابعة ، طبعة جدیدة مصححة، برتي للنشر، الجزائر - 
266، ص 91/178التنفیذي 

دینة تبسة ، مذكرة لنیل شهادة الماستر ، جامعة أم البواقي كاتب ولید ، التحسین الحضري في م- 
8،ص2013/2014،

التحسین - مذكرة تخرج لنیل شهادة ماستر في تسییر التقنیات الحضریة-بورحلة رمزي و زمیله- 
2014/2015. أم البواقي) sonatiba(دراسة حالة 'الحضري ضمن مبادئ المشروع الحضري 

التحسین -تخرج لنیل شهادة مهندس دولة في التسییر و التقنیات الحضریة مذكرة-بوقریقة بلال - 
2012- الحضري في مدینة المیلیة حالة حي المریجة 

1992ریودیجانیرو . من توصیات مؤتمر قمة الأرض 23المادة - 

التحسین - مذكرة تخرج لنیل شهادة مهندس دولة في تسییر المدن - بن سلیمان ریاض و زمیله- 
2009- جامعة قسنطینة- "دراسة حالة مركز المدینة" لحضري في مدینة المدیة ا
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التحسین الحضري , مذكرة تخرج لنیل شهادة ماستر في تسییر المدن–عبد الوحید نوي و منیر میهوب - 
2009عین سمارة كلیة علوم الأرض جامعة منتوري قسنطینة 

التحسین الحضري لمدینة " ماستر في تسییر المدن مذكرة تخرج لنیل شهادة –وفراجي .شنقاوي رابح - 
2009جامعة منتوري قسنطینة -سطیف

2008إحصاءات - قسم البناء والتعمیر-بلدیة بئر العاتر - 

مذكرة -دراسة حالة مدینة بئر العاتر- علاقة التسییر العقاري الحضري بالبناء اللاشرعي-قریب عیسى- 
.أم البواقيجامعة - 2011تخرج ماجستیر 

:قائمة المراجع بالفرنسیة 

-Thierry paquot et autres : dictionnaire la ville et l'urbain . ed-economica .
2006.

-dictionnaire le petit robert 2014 programme pour pc

-URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER -
état de fait et perspective du développement - 1ERE PHASE.
-URBACO 2015- révision de PDAU de la Commune de BIR EL ATER-
présentations de carte topographique de bir el ater .
- monographie de la wilaya de Tébessa DPSB 2014

:قائمة المواقع 

http://www.worldmapfinder.com/Ar/Africa/Algeria/Bir_El_Ater/
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فهرس الخرائط والجداول

فهرس الصور 

ة مدینة بئر العاترطبوغرافی1الصورة رقم 
جیوتقنیة مدینة بئر العاتر2الصورة رقم 
هیدروغرافیا مدینة بئر العاتر3الصورة رقم
الارتفاقات و المعیقات بمدینة بئر العاتر4الصورة رقم
نوعیة السكنات5الصورة رقم 
تمثیل مواقع التجهیزات التعلیمیة للمدینة6الصورة رقم 
سكن300جویة لحي صورة 07الصورة رقم 
واجهات العمارات8الصور رقم 
زیادات بجانب العمارات9الصور رقم 
مداخل العمارات10الصور رقم 
سكن300موقف السیارات لحي 11الصورة رقم 
سكن300النفایات داخل حي 12الصورة رقم 
سكن مع حي الأمل300النفایات الحدودیة لحي 13الصورة رقم 

سكن300مكان لمساحة خضراء لحي 14رقم الصورة 
إحاطة العمارات و البنایات بالأسیجة والبناء علیها و القضاء على الأماكن 15الصورة رقم 

المخصصة للمساحات الخضراء
مكان لمساحة لعب للأطفال تم تسییجه و وضعه في مكان خاطئ16الصورة رقم 
مكان لعب الأطفال یم تسییجه والبناء علیه17الصورة رقم 
الملعبین الموجودین داخل الحي18الصورة رقم 

موقع بئر العاتر بالنسبة للجزائر 1الخریطة رقم 
موقع بئر العاتر بالنسبة للولایة 2الخریطة رقم 

التطور التاریخ للعمران في مدینة بئر العاتر 3الخریطة رقم
عدد السكان في مدینة بئر العاتر 1الجدول رقم 
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سكن300أعمدة الإنارة لحي 19الصورة رقم 
صور توضیحیة لألوان مقترحة للواجهات20الصورة رقم 
صور توضیحیة لمواقف سیارات مغطاة و منظمة21الصورة رقم 
لأرصفة معاصرةصور توضیحیة22الصورة رقم 
صور توضیحیة لمساحات خضراء23الصورة رقم 
صور توضیحیة لمساحات لراحة و ترفیه24الصورة رقم 
صور توضیحیة لمساحات لعب للأطفال25الصورة رقم 
صور توضیحیة لأرضیات ملاعب جواریة26الصورة رقم 
عادیة صور توضیحیة لأعمدة إنارة عصریة أرضیة و 27الصورة رقم 

فهرس المخططات

الآلیات التقنیة 1مخطط رقم 
الوضع الحالي للحي 2مخطط رقم 

مخطط الجیوب الفارغة 3مخطط رقم 
مخطط الحیز العمراني 4مخطط رقم 



الملخـص:
، وهذا راجع إلى داخل المدنمن المواضیع المهمة على یعتبر موضوعاالتحسین الحضريإن

على الفضاء تدخلملیات العأحدالحیاة داخل الأحیاء السكنیة ، كونه الاهتمام المتزاید بنوعیة
.والجمالیة داخل المجال العمراني التغیرات الحضریة معاینته للنقائص و بعدالعمراني 

مشاریع التحسین الحضري التي من شأنها تحسین نقص في منتعانيبئر العاتر مدینة وتبقى
تحلیلنا للمدینة وعلى على الإطار المبني أو الغیر مبني ومن خلال اسواءالمجال الحضري للمدینة 

كثیرة خاصة حضریة یعاني من مشاكل الذي أخترناه كعینة وجدناهسكن 300حي وجه الخصوص
و تدهور الإطار ،المساحات الخضراء وأماكن اللعبكنقص وغیاب الغیر مبني المجالعلى مستوي

.الخارجي للعمارات 

الناحیتین العمرانیة التدخل على المجال كانت تهدف إلى تحسین إطار الحیاة من ةعملی
ووضع مشروع حضري یراعي ویهتم بأهم المشاكل المتعلقة بالجانب ، وذلك باقتراح الاجتماعیةو 

كتوحید واجهات العمارات، تنظیم وتعبید : لأهم المشاكلالملائمة والدائمةالحضري ووضع الحلول
اكبر التجمع لمنح السكان فضاءاتلتقاء و لاات، خلق مساحات لعب الأطفال و مساحات لالطرق

لا بد أن یكون بإشراك السكان من خلال ممثلیهم أو حتى بشكل والذي ، لممارسة حیاتهم الاجتماعیة
العملیة على أكمل وجه  وفعالیة یرسأثناء العملیة،لضمان مباشر في أخذ آرائهم
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