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  شكــــــــــــر وعرفــــــــــــــــــــــــان
  

 هذا إتمام على وأعاننا العلم طريق إلى هدانا الذي وتعالى سبحانه الله الحمد و الشكر

 البحث

على النصائح " حاجي نعيمة"نتقدم بأحر عبارات الشكر والإمتنان  للأستاذة المشرفة  
  والتوجيهات  التي قدمتها لنا خلال فترة إنجاز هذه الدراسة والإرشادات

والشكر موصول لكل أساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية ونخص بالذكر  أعضاء لجنة 
على  الجهد "  الوافي فيصل"والدكتور " مخلوف طارق"المناقشة أساتذتنا الكرام الدكتور 

  المبذول في تصويب هذا العمل
 .شكرا لكل من ساعدنا في إتمام هذا العمل وإلى كل من علمني  حرفا الأخير     وفي
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منذ مطلع التسعینات ظهر توجه جدید للدولة الجزائرة تجسد في إنسحابها من أغلب      

القطاعات، فاتحة المجال أمام القطاع الخاص في مجال البناء والعمران، مما أد إلى تقدم 

مثل رمز ملحو  ن الذ  ة واسعة، وتظهر حاجة الإنسان للس وحق نهضة عمران

ة من حاجته  ن لا تقل أهم اته ونقطة انطلاق لنشاطه، فحاجة الإنسان للس الإستقرار في ح

  .   للعمل

ة البناء والتشیید إلى     ه دفع المتخصصین في عمل ن والحاجة الملحة إل وتفاقم أزمة الس

ل الأسالیب، خاصة في ظل ما عانته الجزائر من السرعة في إتمام  استخدام  مشارعهم 

ة ما استدعى إقتراح سن قوانین  ع اني نتیجة الكوارث الطب ار الم ذا انه ة حادة و ن أزمة س

عد عقد ال ة البناء، و ة الأشخاص القائمین على عمل قاولة من أهم الوسائل متحدد مسؤول

ام القانون المدني وفقا لقواعد التهیئة  المعتمدة في نشا البناء حیث یخضع هذا العقد لأح

اته والخدمات، وقد  والتعمیر، وهذا العقد من سعي الإنسان الدائم واللامحدود  لتوفیر حاج

وناته، والأصل في هذا العقد أنه  لا لم انت أكثر عمقا وتفص ة  خضع هذا العقد لنظرة قانون

سیین هما رب العمل  وهو أحد المتخصصین في مجال البناء والتشیید  ون بین طرفین رئ

ة أو مهام  المنفذوف عقد، والمقاول وهو الشخص  عمل أو منشآت مشروع البناء تنفیذ القائم 

  .مقابل أجر
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ة في هذا الموضوع  وهذا ما یجده   أهمیـــــــة الدراســــــةوتتمثل     في قلة الدراسات القانون

ا رجال القانون  ة في  صع ضا لما له من أهم ، وأ ة تفسیر وتطبی القانون المعمار ف في 

ن اني وحاجة المجتمع للس ة من خلال تشیید الم ة والإجتماع اة الإقتصاد   .الح

ةفتتمثل في  ار الموضوعـــــــدوافـع اختیأما عن     ة في معرفة  دوافع شخص تكمن في الرغ

ات هذا الموضوع، وهذا م المقاول سواء فقها أو قانونا مختلف جزئ ن حیث تحدید المقصود 

ة البناء والتشیید، أما  شابهه من الأشخاص المسؤولین عن عمل  الدوافـــــــعوتمییزه عن ما 

ة ة العلمـــ احثین في الجزائر، إضافة إلى  أو الموضوع تكمـــــن في قلة الدراسات من قبل ال

الغة لهذا الموضوع من  ة ال ل من هو معني بهذا الموضوعخلال الأهم   .إفادة 

میزه  عن      ل ما  حث  عي المنفذ لأعمال التشیید و ار المقاول ذلك الشخص الطب اعت و

ة الواقعة على عاتقه، مما یؤد إلى طرح  غیره من المتخصصین في هذا المجال والمسؤول

ة ــــــال ة الإش ي إحاطة نشا مقاول البناء إلى أ مد وف المشرع الجزائر ف: الآت

ه؟ ة في مختلف جوان    الضوا القانون

اع      ة تم ات ة المطروحة والتساؤلات الفرع ال ة على الإش  المنهجومن أجل الإجا

، والنصوص الأخر المنظمة  الوصفي  التحلیلي ام القانون المدني الجزائر لنصوص أح

عض ال ات إعتمدنا للنشا المعمار في الجزائر، وفي  لكل من القانون  المنهج المقارن جزئ

اق التشرع  الجزائر والتشرعات الأخر  القدر الذ یخدم الموضوع ولا یخرجه عن س

  .الجزائر 
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ةإلى  أهداف الدراســـــةوتنقسم      عارف وممیزات تتمثل في تحدید مختلف ت أهداف علم

ة، ومنفذهذا الشخص ال ل ما تتمثل في ا أهداف عمل ة و ن لسعي للقضاء على الأزمة الس

ضا فتح المجال للغیر من  ینتج عنها من أخطار أو على الأقل محاولة التقلیل منها، وأ

احثین والدارسین  ل خاص ال ش ل عام والقانون العقار  ش لإجراء المزد في مجال القانون 

ة به ت حوث في هذا الموضوع، ومن أجل إثراء رصید الم   .ذا العمل المتواضعمن ال

ة    النس قــــــةأما  ة من و   للدراسات السا الدراسة الكاف حض موضوع مقاول البناء  لإنه لم 

و فاطمة  رة ع التالي هناك قلة في الدراسات إذ نجد في مذ احثین في الجزائر، و  قبل ال

مقدمة لنیل شهادة  وهي رسالة " إلتزامات رب العمل في عقد مقاولة البناء" عنوان الزهراء

ة، الجزائر ماجستیرال اس ة الحقوق والعلوم الس ل أنها تناولت موضوع عقد  ، حیث2005، 

أحد عناصر  رة لعقد المقاولة  امل، في حین تطرقت في هذه المذ ل  ش المقاولة 

  .الموضوع

حث واجهتنا      ــــــاتوفي إطار إنجاز هذا ال ن عمل ثم إثلت في قلة المراجع تم صعو

ة حول نشاطه داعمة  ة أن نجر دراسة میدان ان من الصعو ون في المیدان و المقاول 

حث   .لل

ة مقاول البناء في   خطـــــــــــةوقد تم الإعتماد على     ة، حیث تضمن الفصل الأول ماه ثنائ

،التشرع ال حث الأول تعرضنا لمفهوم مقاول البناء والذ شمل جزائر ن مطلبیفي الم

عنوان تمییز المقاول المطلب الأول تعرف المقاول، والمطلب ا شابهه، أما عن لثاني  ما 
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حث الثاني  د المطلب الأول تعرف عق ،تضمن ثلاث مطالبعنوان عقد المقاولة الم

شابه المقاولة والمطلب الثاني   .لةاو ه، والمطلب الثالث آثار عقد المقتمییزه عما 

النس    ة ة للفصل أما  حثینالثاني فتضمن المسؤول ة لمقاول البناء وشمل م الأول  ،القانون

ة الم ه مطلبین عنوان المسؤول ة لمقاول البناء وف ة دن ة المدن الأول تحت عنوان المسؤول

ة لمقاول  ة الجزائ حث الثاني تمثل في المسؤول ة للم النس ة، أما  ة العقد والثاني المسؤول

مه  ة مقاول البناء، والمطلب البناء وتم تقس لمطلبین المطلب الأول الأعمال المحددة لمسؤول

  .الثاني الجزاء الجنائي

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

  
  
   
  
  
  
  
  

  
  :الفصل الأول

 ماھیة مقاول البناء في التشریع
 الجزائري
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، فھو یمتلك دورا لمقاول الإنشائيالدور البارز في عقد ا یعد المقاول أحد الأشخاص ذوي    

المباني وإقامة المنشآت مھما وجوھریا كونھ یقوم بالإشراف وتنفیذ أعمال الإنجاز وتشیید 

الثابتة والتدقیق في التنفیذ، لذا فھو یعد أحد أھم أسباب نجاح تنفیذ عقد المقاولة أو فشلھ 

اول مقتقدیریة الواسعة، من كل ذلك فإن البحث في المركز القانوني لبصلاحیاتھ الفعلیة أو ال

الصناعة البناء  تاالإھتمام التشریعي والفقھي، وإسھامھ في خدمة قطاعب البناء حظي

ب نوع الخطأ الذي إقترفھ والقانون أو سوالإنشاءات، وقد تختلف مسؤولیاتھ وإلتزاماتھ بح

الإتفاق الذي یحدد ھذه الأخطاء، لذا فإن البحث في موضوع المقاول لھ أھمیة بالغة لدوره 

في  یة مھمةؤھلھ لتنفیذ العقد وإمكانیاتھ في بناء قاعدة صناعوكفاءة تولما یمتلكھ من علم 

البلدان، لذلك فتقتضي ھذه  في عملیة البناء ولإعمار المدن وإعطاء طابع عمراني متمیز

  :الدراسة بدایة التطرق إلى مفھوم المقاول وعقد المقاولة من خلال مبحثین على النحو التالي

  مفھوم مقاول البناء: المبحث الأول  

  عقد مقاولة البناء: المبحث الثاني  
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حث الأول   مفهـــــــــــوم مقاول البنـــــاء: الم

ل من المقاول     اني والمنشآت یتطلب وجود ذو الخبرة والإختصاص وهما  إن إقامة الم

ذلك سنتعرف في  وجود عقد المقاولة من أجل إبرام العقد، و ، و هذا والمهندس المعمار

حث على مفهوم المقاول شابهه هیز تمی، و )المطلب الأول( الم م  عن ما  المطلب (من مفاه

  .)الثاني

ف مقاول البناء: المطلب الأول   تعر

تختلف وتتعدد تعارف المقاول سواء لغة أو اصطلاحا في القانون المدني أو في الفقه    

  .هذا ما سنبرزه في هذا المطلب

ف اللغو والإصطلاحي لمقاول البناء: الفرع الأول   التعر

لمة مقاولة مأخوذة من فعل قاول أن  لغــة المقاول عرف     مقاولة في الأمر أ أصل 

اني أو إقامة المنشآت ف اـــــصطلاحا ا، أماحثه وجادله ه بتشیید الم عهد إل هو الشخص الذ 

مات وذلك مقابل أجر ودون أن یخضع في  قدمه له من تصم الثابتة  للآخر بناء على ما 

   1.عمله للإشراف أو للإدارة

ف الفقهي لمقاول البناء: الفرع الثاني   التعر

عمل معین لحساب شخص آخر في مقابل أجر دون أن     عرف على أنه الشخص القائم 

ما عرفه الفقهاء على أنه  ه في إقامة"یخضع للإشراف أو إدارته،  عهد إل  1الشخص الذ 

                                                
 15: ص ،2004، الطبعة الثانیة، الإسكندریة، منشأة المعارف سنة شرح أحكام عقد المقاولةمحمد لبیب شنب،  -1
   54 :ص،  2003، الدار الجامعیة، مصرالأحكام العامة لعقد المقاولة، أحمد عبد العال أبوقرنین - 1
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الإتفاق  اني أو المنشآت الثابتة الأخر وهو الذ یتعهد  مع المالك لقاء أجر معین الم

مه أو هدمه إقامته أو تعدیله أو ترم البناء أو المنشآت  عمل معین یتعل  ام    "على الق

ة إنجاز المشروع وفقا "تعرفه أنه  وقد تم     عي أو معنو مهمته الأصل شخص طب

ه ة المتف عل قا وللشرو التعاقد  شخص" ما عرف على أنه 1،"لمخططات موضوعة مس

قدمه  ، بناءا على ما  ه رب العمل بتشیید المبنى أو إقامة المنشأة الثابتة الأخر عهد إل

ة رب العمل مات وذلك مقابل أجر ودون أن یخضع في عمله لإشراف ورقا   ."له من تصم

ة أو مهام التنفیذ الذ "الإضافة إلى تعرفه على أنه عن      شخص تنفیذ لقیود عمل

قا للقواعد التي یلتزم بتنفیذ ال ه، وفقا للمواصفات المتف علیها وط ه إل عمل المعهود 

ة البناء م عمل   2."تح

ف القانوني للمقاول: الفرع الثالث   التعر

عي أو معنو مسجل في "عرف المقاول في القانون الجزائر على أنه      ل شخص طب

ا أو مؤس صفته حرف عنوان أشغال البناء  ةالسجل التجار  ، "سة تملك المؤهلات المهن

ل  شخص تعهد لرب العمل بإقامة بناء أو "ما تم تعرفه في القانون المصر على أنه 

ة الإشراف أو الإدارة في حین تم ، "منشآت ثابتة أخر مقابل أجر دون أن یخضع لعمل

أنه  عقد المقاولة"تعرفه  عي أو معنو ارت مع رب العمل  یلتزم  3ل شخص طب

                                                
، الجزء السابع، المجلد الأول، دار )المقاولة، الوكالة، الودیعة(عمل الالعقود الواردة  على عبد الرزاق السنھوري،  - 1

 05: ، ص1964إحیاء التراث العربي، القاھرة، مصر
 386: ، ص2009، الطبعة الثالثة، دار الثقافة للنشر والتوزیع،  الوجیز في العقود المدنيجعفر الفضلي،   - 2
 06:نفس المرجع، ص عبد الرزاق السنھوري،  - 3
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اني ومنشآت ثابتة  م ورسومات بإقامة م ناءا على ما قدمه له من تصام مقتضاه، و

  ."أخر في مقابل أجر دون أن یخضع لإشرافه ورقابته

ه المشرع في المرسوم التشرعي رقم     شرو الإنتاج  94/07ولقد أطل عل المتعل 

، وعرفه في وع المنتدبالمشر  صاحبمصطلح  1المعمار وممارسة مهنة المهندس المعمار 

قوله  فوضه صاحب المشروع "المادة الثامنة منه  عي أو معنو  ل شخص طب المقاول 

له ام بإنجاز بناء أو تحو م  2 11/04 في حین عرفه القانون ، "قانونا للق المتعل بتنظ

ة العقارة في المادة الثالثة منه والتي نصت على  عاالمق"نشا الترق ل شخص طب ي أو ول 

ا أو مؤسسة  صفته حرف عنوان نشا أشغال البناء  معنو مسجل في السجل التجار 

ة ن  القول أن المقاول هو تاجر ملزم ، "تملك المؤهلات المهن م ومن خلال تحلیل المادة 

ة محصنة تتمثل في تنفیذ أشغال البناء  حترف بذلك مهنة ماد القید في السجل التجار و

م  قا للتصام ضعها المهندس المعمار ط    .والرسومات التي 

البناء إلى أعلى درجات المتانة والأمن والسلامة اشتر القانون      ومن أجل الوصول 

الإعتماد بخدمات مقاول مؤهل،  ون ذلك  ة و خضوع أ نشا عقار للمؤهلات المهن

قا لنص المادة السادسة عشر من القانون  الآتي 11/04ط ل شخص ": والتي قضت 

الإستعانة بخدمات ع أو الإیجار ملزم  مشروع عقار معد للب ادر  عي أو معنو ی  طب

                                                
المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مھنة المھندس المعماري،  18/05/1994المؤرخ في  94/07المرسوم رقم  - 1

  .ھـ1414ذي الحجة  14الصادرة بتاریخ  32دة الرسمیة عدد الجری
الجریدة الرسمیة عدد  المحدد للقواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، 17/02/2011المؤرخ في  11/04القانون رقم   - 2

 .06/03/2011، الصادرة بتاریخ 14
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ة المعمارة ،"مقاول مؤهل قانونا ه المقاول في العمل ارز الذ یلع من تنفیذ  1وذلك للدور ال

ة في إنجاز أعمال  س البناء أعمال البناء والتشیید والإشراف على إنجازها، وتكمن مهمته الرئ

م رب العمل للمادة المستعملة وقد  قتصر عمله على هذه المهمة في حالة تقد لذلك قد 

قا  أعماله ط ام  الق م المادة معا، والتزام المقاول  قوم بإنجاز العمل وتقد تتعد ذلك حیث 

ین رب العمل وقواعد وأصول الفن المعم ه في بنود العقد المبرم بینه و ار لما تم الإتفاق عل

حدث في البناء   .والإخلال بها یجعله مسؤولا عن ما 

ة أو مهام التنفیذ من خلال     عمل قوم  ارة عن شخص تنفیذ  فالأصل أن المقاول ع

ة على م الهندس ما فیها الإدارة و  تجسید الرسومات والتصام الإشراف على أرض الواقع، 

التالي فهو  حراسة المواد المستخدمة في البناء وتفاد الأخطار ن تصور وقوعها، و م التي 

ه أن یثبت أنملزم ب ما عل ه في  تحقی نتیجة  قا لما هو منصوص عل هذا التنفیذ قد تم ط

  2.العقد وفقا للشرو والمواصفات وقواعد البناء

الإتفاق مع المالك      عي أو المعنو الذ یتعهد  التالي فالمقاول هو ذلك الشخص الطب و

م لقاء أج الإقامة أو التعدیل أو الترم البناء أو الإنشاءات،  عمل یتعل  ام  ر معین على الق

عمله،  امه  حتاجه من أشخاص و مواد وأدوات تضمن ق ل ما  الإعتماد على  أو الهدم 

منع من استقلاله الماد م المهندس المعمار وتحت إشرافه وهذا لا  قا لخطة وتصم    .ط

                                                
 :، ص2004، دار العلوم للنشر، الجزائر دني الجزائريالوجیز في أحكام الإلتزام في القانون المدربال عبد الرزاق،  - 1
 117 :خلیل أحمد قدادة، المرجع السابق، ص - 2
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شابههتم: المطلب الثاني م ییز المقاول عن ما    من مفاه

عا لتنوع مهامهم یجعلنا      ین فیها ت ات المعمارة وتزاید عدد المشار إن تطور العمل

ن أن نجد  نتساءل م عن الأشخاص المسؤولین عن ضمان سلامة البناء ومتانته، وهنا 

ه خلال تمییزه عن  من العدید من الفروقات بین هؤلاء الأشخاص وهذا ما سیتم التفصیل ف

) الفرع الثالث(ورب العمل ) الفرع الثاني(والمرقي العقار ) الفرع الأول(المهندس المعمار 

ع(والمراقب التقني    1.)الفرع الرا

  المهندس المعمــــــار عن  تمییزه :الفرع الأول 

ف المهندس المعمار  - أولا   تعر

عرف المشرع الجزائر المهندس المعمار     ه في لم  في القانون المدني إلا أنه أشار إل

ة البناء والتعمیر، ففي المرسوم التشرعي رقم  المتعل  07/94عض القوانین التي تنظم عمل

شرو الإنتاج المعمار وممارسة مهنة المهندس المعمار عرف الهندسة  المعمارة في 

قوله  ما هي " المجتمعة في فن البناء مجموعة من المعارف والمهارات"المادة التاسعة منه 

ات ممارسة تنفیذ  ف عاث لثقافة وترجمة لها، وفي القرار الوزار المشترك المتضمن  ان

قوله  الأشغال في میدان البناء أطل على المهندس المعمار مصطلح المستشار الفني 

ة والكفا" ه الشرو والمؤهلات المهن عي أو معنو تتوفر ف ل شخص طب ة هو  ءات التقن

قدرته على"ما عرفه على أنه  ،"في مجال البناء لصالح رب العمل  الشخص المتمیز 

                                                
، الطبعة الأولى، دار الكتاب الجامعي الحدیث، مصر قضاء ، مسؤولیة المھندس والمقاول فقھا وابراھیم سید احمد - 1

 49- 48: ، ص2003
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سهم  فن وعلوم البناء، و قي الإبتكار وله إلمام تام  م المعمار والتطب التخط والتصم

ة التي تنظم مهنته قا للمادة القانون          ،"في التعمیر والتشیید في نطاق التخط العام  ط

عطي تعرفا للمهندس المعمار بل  الرجوع للقانون المدني الجزائر نجد أن المشرع لم  و

م  563إلى  556اكتفى بتحدید أدواره في نصوص المواد من  والتي تتمثل في وضع التصام

ة على التنفیذ، في حین عرفه في قوانین خاصة متفرقة منظمة لمجا ل البناء إذ نجد أن والرقا

ة"ع أطل المشر  ة المتدخلون في الهندسة المعمار على مجموعة من الأشخاص  "تسم

ة البناء وهو صاحب المشروع وصاحب المشروع المنتدب والمستشار  1المساهمین في عمل

الفني وصاحب العمل وهو المهندس المعمار حسب ما ورد في المادة التاسعة من المرسوم 

94/072.  

ه فالمهندس المعما     عي أو المعنو المعتمد من طرف وعل ر هو ذلك الشخص الطب

ه من طرف  ن والعمران، الحامل لشهادة مهندس معمار معترف  الس لف  الوزر الم

الدولة والذ یرطه برب العمل عقد مقاولة، ومصطلح المهندس المعمار هو ترجمة لكلمة 

عهد إ ل مهني  قا للقانون الفرنسي،  قصد بها ط ة  م والرسوم فرنس ه بوضع التصم ل

طل هذا  ما  انتها وترتیبها والإشراف على حسن تنفیذها،  والنماذج لإقامة المنشآت وص

ة الهندسة المعمارة تثبت تخصصه  ل المصطلح على الشخص المتحصل على شهادة من 

                                                
، 2004، الجزء الثاني، الطبعة الثانیة، الجزائرمصادر الإلتزام - لجزائريشرح القانون المدني امحمد صبري سعدي،   - 1

 31 :ص
،  18/05/1994المؤرخ في  94/07المرسوم رقم  - 2 شرو الإنتاج المعمار وممارسة مهنة المهندس المعمار المتعل 

ة عدد   .هـ1414ذ الحجة  14الصادرة بتارخ  32الجردة الرسم
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ن مارس مهنة غیر تجارة یجمع فیها بیتتمثل في أنه  وأوجه الإختلاففي هذا المجال، 

ر الذهني ع الف غلب علیها الطا   .صفة المهني وصفة الفنان لكن 

أنه فنان وقد عرفه تقنین ج     ة میثاق لمهنة المهندس المعمار فرنسا  مثا ادیت وهو 

س مهنة المقاول والصانع ومورد مواد البناء، مارس مهنة حرة غیر تجارة على ع  ومهني 

ه مارسان نفس النشافتكمن في أن هذی أما أوجه التشا   .ن الشخصین 

المشارع الخاضعة عرفه ما  ام  الق الأشخاص المسموح لها  القرار الوزار المتعل 

عي معتمد  ل شخص طب ة منه أنه  ستخلص من المادة الأولى والثان لرخصة البناء، حیث 

ونها مهندسان معتمدان أو أكثر ة  ة مهن ة مدن ل شر   .و

ف الفقهــــــــي  الت: ثانـیـــــا   عر

أنه      س المهندس المعمار  تور عبد الرزاق حسن  عي المتمیز "عرف الد الشخص الطب

م ووضع الرسومات والخرائ  ة وقدرته على الإبتكار والإبداع في التصم ملكاته الذهن

عاد والنسب والإتجاهات س وتعیین الأ تور محمد ل"والمقای ما عرفه الأستاذ الد بیب شنب ، 

م اللازمة للإقامة لف من قبل رب العمل بإعداد الرسومات والتصام  1أنه الشخص الم

م الهندسي والفني  ل شخص وضع التصم أنه  ه آخر  اني والمنشآت، وقد عرفه فق الم

ة الحاصل علیها أو التخصص الدقی  صرف النظر عن المؤهلات العلم ونموذج المنشآت 

ه   .الذ یلح 

                                                
 50:، صد، المرجع السابقابراھیم سید احم - 1
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  المرقـــــــــــي العقـــــــــــــــــــار  : الثانيالفرع 

ف المرقي العقار  - أولا   تعر

یل یلتزم نحو صاحب المشروع     امالمرقي العقار هو و ه  الق عمل مقابل سعر متف عل

ام بها بنفسه  قود تأجیر عمل بإنجاز مشروع تشییدمن خلال ع ذا الق اني، و مبنى أو عدة م

تنفیذ الإلتزامات الملقاة على عات الأشخاص التي لأنه ضامن  حیث ل علاواتوذلك مقاب

ون المرقي العقار صاحب ح البناء یرت  اسم صاحب المشروع، وقد  یتعامل معهما 

ة مقتضى عقد الترق ع وهو ذلك الشخص الذ یتعهد قبل رب العمل  عقد الب  مع المشتر 

 . 1ه الخاصبدون عقد مقابل أجر أو لحساأو 

على إعطاء تعرف للمرقي  11/04ما حرص المشرع الجزائر من خلال القانون    

ه في المرسوم التشرعي  عد الإشارة إل ذلك  93/03العقار  ، و النشا العقار المتعل 

ة العقارة، حیث نصت المادة الثالثة من القانون  86/07الأمر في القانون  الترق المتعل 

ادر "لى ع 11/04 عي أو معنو ی ل شخص طب ا في مفهوم هذا القانون  ا عقار عد مرق

ع جدیدة أو ت ات بناء مشار م أو إعادة تأهیل أو تجدید أعمل م  ورم لة، أو تدع إعادة ه

عها أو تأجیرها ات قصد ب ات تتطلب أحد هذه التدخلات أو تهیئة أو تأهیل الش في  ،"بنا

ة العقارة على المرقي العقار في المرسوم  حین أطل المشرع لف المتعامل في الترق

                                                
، أحكام عقد الوكالة في التشریع الجزائري، دراسة تحلیلیة وقانونیة لنصوص التشریع الجزائريرمضان،  أبو عبد الله - 1

 68: ، ص2008دار الخلدونیة، الجزائر
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عي أو معنو "في المادة الثالثة منه والتي نصت على أنه  93/03 ل شخص طب یدعى 

ورة أعلاه في المادة  ة 2مارس النشاطات المذ ة العقار   ".متعاملا في الترق

م بین مقاول البناء والمرقي العق أوجه الإختلافوتتمثل  ار أن المقاول یلتزم بتجسید التصام

اني قائمة، في حین أن عمل المرقي  ة إلى م ة من مجرد مخططات وخرائ هندس الهندس

ة  ام المقاول بدوره في عمل ات والمواد اللازمة لق ان ع الإم العقار یتمثل في توفیر جم

ة البناء، ع الاطراف المتدخلة في عمل ادر  التشیید، وتنسی جهود جم ما أنه لا ینجز أو ی و

هبنفسه في أشغال البناء، أما عن    فتكمن في أن لكل منهما صفة التاجر أوجه التشا

م    ون المقاول یلزم بتجسید التصام ه فمهنة المقاول تتمیز عن مهنة المرقي العقار  وعل

طب العمل اني قائمة، فهو  ة إلى م ة من مجرد مخططات وخرائ هندس الذ قام  الهندس

ات  ان ع الإم ه المهندس المعمار في حین أن عمل المرقي العقار یتمثل في توفیر جم

ع جهود  الإضافة إلى تنسی جم ة التشیید  ام المقاول بدوره في عمل والمواد اللازمة لق

ة البناء   .الأطراف المتدخلة في عمل

التالي فإن نقطة الإلتقاء بین المرقي العقار و     ل منهما له صفة و المقاول تكمن في أن 

ة على صفة التاجر وخصوصا أن  التاجر، حیث یجب أن یخضع المقاول للإلتزامات المترت

، 1ون مسجلا في السجل التجار وعلى هذا الأساس یلتزم بإنجاز المشروع العقار بنفسه

الإضافة إلى أن المشروع الع ین،  مقاولین ثانو قار الذ ینجزه المقاول  أو یلجأ للإستعانة 

                                                
نشر، مصر ، دون طبعة دون بلد المسؤولیة الخاصة للمھندس المعماري ومقاول البناءعبد الرزاق حسین یس، - 1

 420: ، ص1987
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م ون لفائدة شخص خاص أو عمومي على أساس الوحدة حسب التصم ه  1إما  المتف عل

ادر  ، وهنا یتمثل الفرق بین المقاول والمرقي العقار أن هذا الأخیر ی مع المرقي العقار

ادر بنفسه في أشغال البناء فا  بتحقی لتنفیذ الماد المشروع العقار غیر أنه لا ینجز أو ی

حون مرقیین عقارین  ص عض المقاولین  ان نجد أن  عض الأح من دور المقاول، لكن في 

ة  ه تسم ن أن تطل عل م ل المشروع  البناء لأنفسهم جزء أو  قومون  خواص حیث 

ه تنفیذ أشغال   مرقي -مقاول میز المقاول عن المرقي العقار أن الأول ینا  ولعل أهم ما 

ه مضمون البنا قتض ما   ، م المعدة من طرف المهندس المعمار نجازها وفقا للتصام ٕ ء وا

ام  عهد للمقاول للق موجب عقد المقاولة، فالمرقي العقار  العلاقة تجاه المرقي العقار 

التنفیذ العملي  قوم  مارس المقاول عملا تجارا حیث  بإنجاز المشارع العقارة أین 

م والر  ة  سوماتللتصام    2.الهندس

ف الفقهــــــــي: ثـانیــــــا        التعر

ا على أنه     یل الإقتصاد الذ یتولى تحقی بناء أو "عرف المرقي العقار فقه الو

سب ملكیته إلى واحد أو أكثر من الأشخاص  3أكثر ي  الذ یتولى تحقی بناء أو أكثر 

ة،  طل علیهم متلقي الملك ما عرفهالذین  أنه و س  الشخص " الأستاذ عبد الرزاق حسن 

ه من رب العمل  عهد بها إل ة التي  ة المعمار ه العمل الذ یتولى مقابل أجر متف عل

                                                
 543: عبد الرزاق حسن بس، المرجع السابق، ص - 1
  ، 1998، الجزء الرابع، دون طبعة، دار الفكر الجامعي للنشر، مصر الوسیط في شرح القانون المدنيأنور طلبة،  - 2

 11 :ص
 420 :،ص1987، مصر المسؤولیة الخاصة للمھندس المعماري ومتعامل البناء الرزاق حسن یس، عبد -3
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ة ة العقار الشخص الذ یتولى " في حین عرفه الفقه على أنه ذلك، "مقتضى عقد الترق

عهد بها إ ة التي  ة المعمار ه تحقی العمل ه من رب العمل، مقابل أجر متف عل ل

ل أو إدارة أو  ه هذا التحقی من تمو ما یتطل ام  ل العقار وذلك للق مقتضى عقد التمو

ا من  سلم العقار تاما خال اسم رب العمل حتى  ة اللازمة  افة التصرفات القانون إبرام 

ها لش ما عرف على أنهالعیوب،  اني لتمل قوم بإنجاز م خص العون الإقتصاد الذ 

  1."أو عدة أشخاص

  عن رب العملالبناء مقاول تمییز : الفرع الثـالث

ان أو خاص"عرف رب العمل على أنه ذلك     عي أو المعنو عاما  ه یرط االشخص الطب

ة أو تشیید منشأة مع ستو أن  ،"المقاول والمهندس عقد مقاولة مضمونه إنجاز بنا و

ه ون صاحب العمل هو من أبرم عقد المقاو  لة الواردة على البناء بنفسه أو بواسطة من ینو

الضمان تجاه رب العمل فإنه من  ما أن المقاول والمهندس المعمار ملتزمان  مثله، و أو 

عي أن  مستفید من الضمان، ورب العمل هو الشخص الذ یتم إنجاز البناء  ون الطب

ع ان هذا الشخص طب ه سواء  ، ولقد أطل المشرع ااصأو خ اعام اأو معنو الحسا

عة من  الجزائر على رب العمل مصطلح صاحب المشروع وقد عرفه في المادة السا

ون 94/07المرسوم التشرعي رقم  ، حیث أن الأصل أن صاحب الح في هذه الحالة 

ون صاحب العمل شخص ین المقاول والمهندس عقد مقاولة وقد  ع ابینه و  اأو معنو اطب

                                                
 543:عبد الرزاق حسن یس، المرجع السابق، ص - 1
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ةالوزارة ا ومة أو شر ة أو الح ة ما لمعن التعاقد مع متعامل معین لبناء ، فتقوم هذه الشر

ها لش الضرر من رحة معینة من المجتمعمساكن بهدف تمل صاب  ، ورب العمل هو الذ 

الضمان الخاص أو علیهما  جراء عیوب البناء وهنا یرجع على المقاول والمهندس المعمار 

  .معا

عتبر صاحب      ه  و نجز البناء لحسا ة العقارة و المشروع الشخص الأساسي في العمل

عة من المرسوم التشرعي رقم  ل شخص "قوله  94/07وقد عرفه المشرع في المادة السا

قع على قطعة  حول بناء ما  ة تكلیف من ینجز و عي أو معنو یتحمل بنفسه مسؤول طب

ون حائزا ح ا ون مالكا لها أو  ة  ع المعمول أرض م والتشر قا للتصم لبناء علیها ط

  .1"ه

ون هو الذ أبرم عقد المقاولة بنفسه و صاحب المشر      شتر أن  ع هذه الصفة لا 

ون مالك  شتر أن  ما لا  ه الخاص  اسمه ولحسا ون هذا العقد مبرما  في أن  ف

  .الأرض

فوض صاحب  عي أو معنو  ل شخص طب انجاز ما اعتبر المشرع  ام  المشروع قانونا للق

قة مع نص المادة  المطا ة صاحب المشروع منتدب و مثا له  من قانون  46البناء أو تمو

ةنجد أنه قد ألزم المرقي العقار  49والمادة   11/04 التأمینات الضرورة فلهذا  المطال

                                                
مسؤولیة المھندس المعماري والمقاول ورب العمل وحارس البناء في ضوء  - المسؤولیة المدنیةخالد عبد الفتاح محمد،  - 1

 377:،ص2009، دون طبعة، دار الكتب القانونیة، مصر  أحكام محكمة النقض
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ة العقارة هو نفسه صاحب ال ما یخص ون المشرع قد اعتبر المتعامل في الترق مشروع، وف

  1.اوضحهأن هناك علاقة بین المرقي العقار وصاحب المشروع ولكن المشرع لم ی

ع   المراقب التقنيتمییزه عن : الفرع الرا

ا یرجع تارخها في فرنسا إلى عامتعتبر      1929مهنة المراقب التقني حدیثة النشأة نسب

عض  ارات المروعة التي حدثت  افي نتیجة للانه ني، ولقد عرفت لأول مرة في القانون الم

ة  ة تزود المهنیین " المراقب الفني"الفرنسي تحت تسم ل منظمات فن وظهرت في ش

ة اللازمة عن البناء   2.المعلومات الفن

موجب الأمر رقم    التأمینات المراقب التقني  07-95اعتبر المشرع الجزائر  المتعل 

ة 178ندس المعمار طب للمادة مسؤولا متضامنا مع المقاول والمه عتبر تدخله لمراق ، و

ة  الرقا لفة  ارا حیث ألزم المشرع صاحب المشروع بإبرام عقد مع الهیئة الم إنشاء البناء إج

ستطع المشرع أن  ات التي لا تدخل ضمن اختصاصاتها، ولم  ما یخص البنا ة للبناء ف التقن

وفي المرسوم التنفیذ رقم  95/713لأمر رقم عطي تعرفا للمراقب التقني سواء في ا

عطي تعرفا  86/205 ما في فرنسا، وهذا ما جعل المشرع الفرنسي  إلا أن لها تارخا قد

ة یتولى  ة من الكفاءة التقن عي أو معنو یتمتع بدرجة عال أنه شخص طب للمراقب التقني 

                                                
ات الجامعیة الإسكندریة، دون ، الجزء الثالث، دار المطبوععلى نصوص القانون المدني التطبیقالعمروسي أنور،  - 1

 63:سنة، ص
، دار الفكر العربي، دون طبعة، القاھرة سنة ومقاولي البناء والمنشات الثانیة مھندسي  مسؤولیةمحمد شكري سرور،  - 2

 .383: ، ص1985
المتعلق  20/02/2006المؤرخ في  06/04عدل والمتمم بقانون الم 25/02/1995المؤرخ في  95/07 الأمر رقم - 3

 .08/03/1995الصادرة بتاریخ  13بالتأمینات، الجریدة الرسمیة عدد 
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ة مقتضى عقد إنجازه عمل مبرم مع رب العمل، خاصة المسائل  ع الفني في عمل ذات الطا

فحصها فه    .التشیید التي قام رب العمل بتكل

ام الضمان، حیث      أح وقد أدخل المشرع الجزائر المراقب التقني ضمن طائفة الملتزمین 

مومیتها وهذا  اتها ود یتولى هذا الأخیر مراقبته مختلف أنواع العمارات من أجل التأكد من ث

ه الفقرة  عة من المادة الثالثة من المرسوم التشرعي ما نصت عل   86/205.1الأولى و السا

عي أو المعنو "ما عرف المراقب التقني على أنه ذلك       یتمتع  الذ الشخص الطب

قا لعقد المقاولة المبرم مع رب العمل فحص  ة یتولى ط ة من الكفاءة الفن بدرجة عال

ة الت ع الفني في عمل فحصهاالمسائل ذات الطا لفه رب العمل  ومنه نجد أن  ،"شیید التي 

  .المراقب التقني له دورن أحدهما وقائي والآخر علاجي

ساهم في "الإضافة إلى تعرفه على أنه ذلك      عي أو المعنو الذ  الشخص الطب

ة حاجات خاصة ع أو الإیجار أو تلب ة المخصصة للب ، "إنجاز أو تحدید الأملاك العقار

ون  امه بدراسة  و عمله على مرحلتین أولهما على مستو المشروع التمهید من خلال ق

ة على مستو الإنجاز  م الأعمال، أما المرحلة الثان ة على تصم ات التقن ة لكل الترتی انتقاد

ة التنفیذ ف     2.من خلال الوقوف على حسن إتمام المخططات المتعددة و

  

  

                                                
 .65 :أنور، المرجع السابق، ص يوسالعمر - 1
 .204: محمد شكري سرور، المرجع السابق، ص - 2
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حث ا   البناء مقــــــــــــــاولـةـــــــــقد عــــــ: لثانـــــيالم

ة التقصیرة، في حین      ة إلى إعمال قواعد المسؤول الإلتزامات القانون یؤد الإخلال 

ة والتي تستوجب وجود عقد  ة العقد ام المسؤول ة إلى ق الإلتزامات التعاقد یؤد الإخلال 

ح قائم ومنتج لآثاره، وفي مجال البناء وجب الإع ام صح أساس لق تماد على عقد المقاولة 

ه تم التطرق  ة بین أراب العمل والمقاولین المستمدة من القانون المدني، وعل العلاقة التعاقد

شابهه من عقود في المطلب الأول، وتم التعرض لآثار  لتعرف عقد المقاولة وتمییزه عن ما 

  .هذا العقد في المطلب الثاني

ف عق: المطلب الأول   البناء مقاولةد تعر

عتبر عقد المقاولة من العقود المسماة التي خصها المشرع بنظام قانوني مستقل في    

میزه عن  ان قانوني  ح له  ذلك أص اب التاسع من القانون المدني و الفصل الأول من ال

ار عقد المقاولة یبرم بین المقاول ورب العمل ولدراسة العقد ت اعت م غیره من العقود، و م تقس

عقد لغة واصطلاحا، في حین تضمن الفرع  هالمطلب إلى ثلاثة فروع تضمن الأول تعرف

  1الثاني التعرف الفقهي وشمل الفرع الثالث التعرف القانوني

  

  

  
                                                

، دون طبعة، الجامعة الأردنیة،الأردن مي والقانون المدنيعقد المقاولة والتورید في الفقھ الإسلاعلي عبد الأحمد،  - 1
  17: ،ص1995
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ف ال: الفرع الأول   اللغو و الإصطلاحي لعقد مقاولة البناء تعر

موجب عقد المقاولة وال    مقتضاه الطرف الأول یرت المقاول مع رب العمل  ذ تعهد 

ه الطرف الثاني،  ان المقصود بإنشاء البناء أو جزء منه مقابل أجر یتعهد  ه سیتم تب وعل

  .البناء مقاولةعقد 

ف اللغو  - أولا   التعر

المقاولة في اللغة المفاوضة والمجادلة ومنه قولهم قاوله في الأمر مقاولة إذا فاوضه     یراد 

قاول 1ولوا في الأمر أ تفاوضواأو جادله أو تقا ضا على إعطاء العمل لآخر و ، وتطل أ

قا لشرو  عمل معین ط ام  الق ه، والمقاول من یتعهد  ام  ه للق قاوله مقاولة أ تعهد إل

مقتضاه أحد  ، والمقاولة هي اتفاق بین طرفین یتعهد  بناء بیت أو إصلاح طر خاصة 

عم قوم للآخر  أن  أجر محدد في مدة معینةالمتعاقدین  ون محل هذا ل معین  ، وعندما 

طل علیها مقاولة بناء   .التعهد بناء 

ف الإصطلاحي: ثــــــانیـــــــا   التعر

اره من      اعت اشرا لهذا المصطلح  ة تعرفا م احث في المدونات الفقه لا یجد ال

عض العقود ف من خلال تطاب ات المستحدثة، ولكن هذا العقد عر المصطلح صوره مع 

الإجارة والإستنفاع  2.المشروعة في الفقه الإسلامي 

  
                                                

 479: ، ص2005، دون طبعة، منشأة المعارف، مصر )عمل والمقاولةالعقد (، العقود المسماة محمد كامل مرسي  - 1
دون طبعة، كلیة الحقوق، ، التنظیم القانوني لعقد المقاولة على ضوء أحكام القانون المدني الجزائريزیداني توفیق،  - 2

 .76، ص2009باتنة، الجزائر -جامعة الحاج لخضر
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ف الفقهي لمقاولة البناء :الفرع الثانــــــــي   التعر

لقد اختلف الفقهاء في وضع تعرف موحد لعقد المقاولة وذلك راجع لتنوع الأعمال    

عض الت عارف التي جاد بها الفقه والنشاطات التي تدخل ضمن نطاق هذا العقد، فإذا أخذنا 

س الذ عرف عقد المقاولة على  عقد "أنه العري نجد تعرف الأستاذ عبد الرزاق حسین 

الإعتماد على  صنع شيء أو آداء عمل لحساب الطرف الآخر لقاء أجر  یتعهد طرف 

شرافه ٕ المقاولة  ،"إدارته وا قصد  أنه  عمل "في حین عرفه لبیب شنب  قوم شخص  أن 

دارته معین ٕ تور  ،1"لحساب شخص آخر مقابل أجر دون أن یخضع لإشرافه وا ما عرفه الد

صنع للمتعاقد الآخر "رفی الحصر على أنه  أن  مقتضاه أحد المتعاقدین  اتفاق یتعهد 

قدمه هذا المتعاقد الآخر مقابل مالي    2."شیئا أو أن یؤد عملا 

التالي فقد حاول الفقه وضع تعرف جام      ون أكثر دقة ووضوح و ع مانع لعقد المقاولة 

لار، الذین اعتبروا أنه  قه یتعهد "مثل الأساتذة مازوا هنر و لیون وجون وج عقد عن طر

قال له رب العمل أو  قال له مقاول أو منجز العمل في مواجهة شخص آخر  شخص 

أن ینفذ له عملا مقابل أجر مستقلا عنه أو دون أن تكون له  ةالعمیل    ".صفة تمثیل

ة یتضح أن الفقهاء اتفقوا على إبراز عنصرن جدیدین لا        ومن خلال التعارف الفقه

شراف  وجود لهما في التشرع،  ٕ أن لا یخضع لإدارة وا ة المقاول في تنفیذ عمله  وهما استقلال

ه فإن أغلب ا ه المقاولة، وعل ع الماد للعمل الذ ترد عل ذا الطا لفقهاء قد رب العمل، و

                                                
 17:، ص1987، دون طبعة، منشأة المعارف، مصرأحكام عقد المقاولةقرة فتیحة،  - 1
 20:قرة فتیحة، نفس المرجع، ص - 2
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ان مرد ذلك لعدم اتفاقهم على  ذا  ٕ اختلفوا في وضع تعرف شامل ومانع لهذا العقد، وا

میز عقد المقاولة عن غیره من العقود خاصة عقد العمل فهناك من قام  العنصر الذ 

ستغرقها العامل   .التفرقة بین هذین العقدین على أساس المدة التي 

عتبر عقد المقاولة ذلك ا     أن یؤد لآخر عملا معینا لقاء و ه شخص  لعقد الذ یتعهد ف

اني أو منشآت ثابتة أخر  ة العمل، فهذا العقد ینصب على تشیید م حدد حسب أهم أجر 

الأرض إتصال قار سواء قامت فوقها أو تحتها أو في مستواها، أما من حیث أطرافه  تتصل 

اني والمنشآت فإن هذا العقد یبرم مع مقاول بناء أو مهندس مع ه بإقامة الم موج مار یتعهد 

عي أو معنو      1.لفائدة شخص طب

ف القانونــــــــــــي: ع الثالـــــثالفر    لمقاولة البناء التعر

ام     ة المعاصرة من العقود المسماة أ وضعت له أح عد عقد المقاولة في القوانین المدن

ان القواعد المنظمة  له سو  اء في التشرع المدني أو القوانین الأخر لتمییزه خاصة، وتم ب

لمشرع عن غیره من العقود، وقد أوردت هذه القوانین عدة تعرفات لعقد المقاولة حیث عرفه ا

قوله الجزائر في  صنع "القانون المدني  مقتضاه أحد المتعاقدین أن  المقاولة عقد یتعهد 

ه الم   .2"تعاقد الآخرشیئا أو یؤد عملا مقابل أجر یتعهد 

بیر بین عقد المق     ه  تضح من خلال ما تقدم أن هناك تشا ار او اعت ولة وعقد العمل 

ه المتعاقد الآخر، وتقابل المادة  أنه في هذا الأخیر یؤد العامل عملا لقاء أجر یتعهد 

                                                
 76:، ص2002/2003مصر  ، الطبعة الأولى، دار النھضة العربیة،الأحكام العامة لعقد المقاولةاحمد عبد العال،  - 1
 من القانون المدني الجزائري 549المادة  - 2
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یر من القانون المدني الفرنسي والجد 1710من القانون المدني الجزائر نص المادة  544

أنه  ة عقد المقاولة، بل عرفه  عرف في قانونه المدني تسم ر أن المشرع الفرنسي لم  الذ

من القانون المدني  1710نوع من إیجارة الأعمال حیث عرف إیجار الأعمال في المادة 

قوله  العق"الفرنسي  مقتضاه أحد المتعاقدین  امد یتعهد  تبني المتعاقد الآخر شيء  ق

   1."دفعه هذا الأخیرمقابل أجر ی

ان من قبل  ما  إن عقد المقاولة في القانون الفرنسي عقد مختل بین عقد الإیجار والعمل 

ة للأعمال  النس قیت العلاقة في هذا العقد علاقة صانع ومستنفع  في القانون الروماني، ف

ز العامل إلى ة للمستنفع  من مر النس ز الصانع  ة وذلك لإقتراب مر رب العمل، أما  الیدو

الة  ة التي تكون محلا للمقاولة فقد اعتبرها القضاء الفرنسي عقود و ة للأعمال الذهن النس

  2.لینفي عن أصحابها صفة الأجیر لرب العمل

أنه  646وقد عرفته المادة     مقتضاه أحد "من القانون المدني المصر  عقد یتعهد 

صنع شیئا أو یؤد عملا ل ه المتعاقد الآخرالمتعاقدین أن  وتقابلها المادة " قاء أجر یتعهد 

من  645من التقنین المدني العراقي والمادة  864من القانون المدني السور و المادة  612

قوله  780القانون المدني اللیبي، في حین عرفته المادة  من القانون المدني الأردني 

صنع" مقتضاه أن  ه  ل أجر یتعهد اشیئا أو یؤد عملا مق المقاولة عقد یتعهد أحد طرف

                                                
، الجزء الرابع، دون طبعة، دار العقود الواردة على العمل-الوسیط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنھوري،  - 1

 54: ، ص1964إحیاء التراث العربي، لبنان
 50:احمد عبد العال، المرجع السابق، ص - 2
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من مشروع القانون المدني الفلسطیني والمادة  790الإضافة إلى المادة  ،"ه الطرف الآخر

تي 661   .من القانون المدني الكو

أنه  646ما عرفه المشرع في المادة    مقتضاه "من القانون المدني المصر  عقد یتعهد 

صنع شیئ ه المتعاقد الآخرأحد المتعاقدین أن    "ا أو أن یؤد عملا لقاء أجر یتعهد 

قوم المقاول      ة لعقد المقاولة وهي أن  ة الأساس ومما سب من تعرفات نجد أن الخاص

دارته وحده ٕ ه من صاحب العمل وتحت إشراف المقاول وا ه إل عهد     1.العمل الذ 

  د المشابهة لهعن العقو البناءمقاولة تمییز عقد : المطلب الثــاني

ة تكییف العقد المبرم بین      انا إلى صعو ه عقد المقاولة مع عدة عقود مما یؤد أح یتشا

ه یرجع إما للتارخ  ، وسبب هذا التشا انا المهندس المعمار ل من المقاول ورب العمل وأح

ما لسبب قانوني یت ٕ بیر في الشرائع الحدیثة وا ل  ش مة أثرت  مثل في أن ون الشرائع القد

حیث لم یبین  عتره غموض  القوانین الحدیثة حددت مفهوم عقد المقاولة إلا أن هذا الأخیر 

العناصر الجوهرة للمقاولة، وتتمثل العقود المشابهة لعقد المقاولة إما الواردة على العمل أو 

م المطلب إلى فرعین، خصص الفرع الأول لتمی ه تم تقس یز عقد غیر الواردة على عمل وعل

شابهه من العقود الواردة على العمل، في حین تم التطرق في الفرع الثاني  المقاولة عن ما 

شابهه من العقود الأخر غیر الواردة على العمل   .لتمییزه عن ما 
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شابهه من العقود الواردة على العملالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الأول   عن ما 

ل من عقد العمل     ة من بین العقود اعتبر  عة والترق الة والود لواردة على العمل التي والو

ه    1.معها عقد المقاولة قد یتشا

  عن عقد العملالبناءمقاولة تمییز عقد  - أولا

ا المهمة     س الكثیر من التشرعات تار عرف المشرع الجزائر عقد العمل على ع لم 

مقتضاه العامل "مختلفة منها أنه  ف ار للفقهاء وقد تناول الفقه عقد العمل في تع عقد یلتزم 

العمل لصالح صاحب العمل والمستخدم تحت إشرافه وتوجیهه مقابل أجر محدد ولمدة 

سي هو  ،"ةمحددة أو غیر محدد ه یتف عقد المقاولة مع عقد العمل في أن الآداء الرئ وعل

ه بینهما،  وهنا ا عمل معین مما قد یؤد إلى تشا ام  ه للفصل في النزاع الق لقاضي ما عل

مقاولة أو عمل ان العقد یتعل    2.إلا أن یتأكد مما إذا 

حسب الوقت أو أ وحدة      یتم التفرقة بین هذین العقدین حسب تقدیر الأجر فإن قدر 

ة الإنتاج ....) شهر، سنة،(أخر  م حسب على أساس  ان العقد  ان عقد العمل، أما إذا 

حیث لا یوجد اختلاف بین فهو عقد مقا ار للتمییز بین العقدین  ولة، لكن عیب هذا المع

ار وجود  النظر لمع حدد  ما  ة الإنتاج،  م حسب  حسب الوقت وآخر  أخذ أجره  عامل 

شراف  ٕ ة بین العامل ورب العمل ففي عقد العمل نجد أن العامل یخضع لإدارة وا ع علاقة ت

التا ة لعقد المقاولة رب العمل في حدود العقد و النس عتبر العامل لرب العمل، أما  لي 

                                                
 17:، ص2003، الطبعة الثانیة، دار الریحانة للكتاب، الجزائر الوجیز في شرح قانون العملھادفي بشیر،  - 1
 19:، ص، نفس المرجعبشیر ھادفي  - 2
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ه من  ه مستقلا فلا یخضع في تنفیذه لأ إشراف أو توج العمل المعهود له  قوم  فالمقاول 

له حسب ما  ان  ن  ٕ قبل رب العمل، وهو الذ یختار وسائل التنفیذ من أدوات ومهمات وا

ة فلا یجوز لرب العم ه الأصول الفن   .ل أن یتدخل في تنفیذ العملتفرضه عل

ة بین العامل ورب العمل هي التي تمیز عقد المقاولة عن عقد      ع ه فإن علاقة الت وعل

ترتب على  ان العقد مقاولة، و ن اختلفت  ٕ ان العقد عملا وا ة  ع طة الت العمل فإن توفرت را

ة أهمها   : التفرقة بین هذین العقدین عدة آثار قانون

قا للفقرة الأولى من المادة عتبر العا - ع لرب العمل ط من القانون المدني  136مل تا

فعله غیر المشروع،  حدثه العامل  ون رب العمل مسؤولا عن الضرر الذ  الجزائر وهنا 

ون مستقلا في مسؤولیته   .في حین عمل المقاول 

سبب أجنبي قبل تسلمه لرب العمل فل -  ة في حالة ما إذا أهلك الشيء  س للمقاول المطال

نه ذلك م أجره ولا برد نفقاته لكن العامل    .1لا 

قوة القانون حسب الفقرة التاسعة من المادة  - من  66ینفسخ عقد العمل بوفاة العامل 

ار شخصي وهو ما قضت  ان له إعت س المقاول إلا إذا  ، على ع القانون المدني الجزائر

  .الجزائر من القانون المدني  563ه المادة 

ة وساعات  - ة مقررة قانونا وتأمینات إجتماع ه العامل من حما ما یتمتع  لا یتمتع المقاول 

ات العمل والتي اقتصرت على العامل دون المقاول صا ٕ   2.العمل والعطل وا

  

                                                
ئري المعدل والمتمم، المتضمن القانون المدني الجزا 26/09/1975المؤرخ في  75/58الأمر  من 568المادة  انظر - 1

  .30/09/1975، الصادرة بتاریخ 78الجریدة الرسمیة عدد
 17:شنب، المرجع السابق، ص محمد لبیب - 2
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ا ــــالـــةالبناءمقاولة تمییز عقد  -ثانــ   عن عقد الو

ة هيالو "ئر على من القانون المدني الجزا 571نصت المادة    مقتضاه  الة والإنا عقد 

اسمه ل و عمل شيء لحساب المو ام  ه  ،"فوض شخص شخصا آخر للق ه فالتشا وعل

عمل لحساب  ام  ل منهما هو الق الة والمقاولة یتمثل في أن محل إلتزام المدین في  بین الو

صي، فالعامل شخص آخر ولكن یختلف العقدین في أمرن أحدهما موضوعي والآخر شخ

ا في عقد  ون عملا ماد ن أن  م العمل الذ تم العقد من أجله  الموضوعي یتعل 

ام الصفة  ظهر في ق ار الشخصي ف الة، أما المع ا في عقد الو المقاولة وعملا قانون

یل هو  یله وانعدامها بین المقاول ورب العمل ، حیث أن عمل الو ل وو ة بین المو التمثیل

اشرة، بینما المقاول اسم الم ما لو أنه هو من عقدها م ة  ل وتضاف له الأعمال القانون و

ه أ  مثل رب العمل أو ینو عمل لإسمه الخاص لا  عمل لحساب رب العمل إنما  ن قام  ٕ وا

ا ولا تنصرف إلى رب العمل ه شخص   1.أن الأعمال التي تكون محل المقاولة تضاف إل

لف    انا أن  حدث أح ما هو الشأن  وقد  ة  ة وأخر قانون أعمال ماد ام  الق الشخص 

ة للأعمال  النس لا  ار هذا الشخص و ، وهنا لا مانع من اخت ة للمهندس المعمار النس

ل في  الة والمقاولة  ام عقد الو ة وهنا تطب أح ة للأعمال الماد النس ة  ومقاولا  القانون

ل نطاقه الخاص، إلا عند اختلا هذه  الأعمال بهذا الشخص فیتعذر التمییز بین نطاق 

ه  ة عل فا موحدا وفقا للصفة الغال من هذین العقدین، فیتم تكییف العقد في هذه الحالة تكی

ان النشا الماد  ة للعمل القانوني وعقد مقاولة إذا  انت الغل الة إذا  عتبر عقد و حیث 

  .هو الغالب
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الة  ة التمییز بین الو ن الإشارة إلیها وأهم م ـــــي 1والمقاولة تكمن في نقا حیث  ــــ ــــ   :الآتـــــــ

قاعدة عامة، المقاولة تكون مقابل  - ع تعدیله  ستط أجر ومتى عین الأجر فإن القاضي لا 

ان  ذا  ٕ غیر أجر، وا ون  ان الأصل أن  ن  ٕ غیر أجر وا أجر أو  الة فقد تكون  أما الو

من  181یر القاضي الذ له أن یزده أو ینقص منه وفقا للمادة أجر فأنه یخضع لتقد

  .القانون المدني الجزائر 

عمل مستقلا عن رب العمل ومن ثمة فإن هذا الأخیر غیر مسؤول عن المقاول  -  المقاول 

یله ح مسؤولا عن و ص ل الذ  ون بإشراف المو یل الذ  س الو   .على ع

هو معرض للرح والخسارة عند فتغي الرح وراء عمله في حین أن المقاول هو شخص یب -

قوم  یل فإنه إما أن  س الو ون مسؤولا وحده دون رب العمل على ع ضرر، و إصابته 

له ل مسؤولا عن مو ون المو التالي  أجر أو تبرعا و   2.عمله 

لی -  الةفي حالة تعدد المو یل في تنفیذ الو لهم متضامنین تجاه الو ونون  حسب  ن 

، أما عند تعدد أراب العمل فلا تضامن بینهم في  584المادة  من القانون المدني الجزائر

الإتفاق   .مواجهة المقاول إلا 

عةالبناء مقاولة تمییز عقد  - ثالثــــــــــا   عن عقد الود

عة ترد على نوع معین من على المقاولة ترد     ه شخص لآخر في حین أن الود قوم  عمل 

ه عینا، وقد نصت المادة العم من القانون  590ل وهو حف الشيء لمصلحة المودع ورده إل

ه "المدني الجزائر على  مقتضاه المودع شیئا منقولا إلى المودع لد سلم  عة عقد  الود

ه لمدة وعلى أن یرده عینا حاف عل     3".على أن 

                                                
، دون طبعة، دار ھومة للطباعة والنشر التفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولة، دراسة تحلیلیةبجاوي المدني،  - 1
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غیر أجر وفقا للمادة      عة تكون  وفي  1ن القانون المدني الجزائر م 596والأصل أن الود

ون في العادة أجرا زهیدا یناسب ما بذله له المودع من جهد  حالة الإتفاق على أجر فإنه 

مضارب  س  سب من وراء ذلك، فالمودع ل عة دون أن یهدف إلى تحقی م في حف الود

سعى فیها المقاول إلى الك التالي أما المقاولة فهي عقد من عقود المضارة التي  سب، و

ة المقاول أجر ومن أجل ذلك تكون مسؤول   .تكون المقاولة دائما 

عقود الحف      عرف  ما  بیر وذلك ف فالودائع المأجورة قد تقترب من المقاولة إلى حد 

عة المأجورة حرفة له مما یجعله مضارا، وهناك عقود مقاولة  ة هنا یتخذ الشخص الود المهن

ما  عة  قدم فیها رب العمل للمقاول المادة اللازمة لإنجاز تتضمن الود في الحالة التي 

ه هنا أجمع القضاء الفرنسي على أن یجتمع في هذه الحال عة العمل المتف عل ة عقد الود

ل منهما، ولكن هناك من اعتبر أنه عقد مقاولة ما دام في مع عقد المقاولة و  ام  تسر أح

حف ال   .ول من رب العملاشيء الذ تسلمه المقحد ذاته یتضمن التزاما 

ر العقود التي ترد عل العمل      الة والحراسة(لقد تم ذ عة، الو وخص ) العمل، الود

القانون  رها  21/04/1990المؤرخ في  90/11المشرع عقد العمل  ة العقود ذ ق أما 

اب التاسع من الكتاب الثاني من القانون المدني    2.الجزائر  المشرع الجزائر في ال

شابهه من العقود الأخر غیر الواردة على  البناء مقاولةتمییز عقد : الفرع الثاني عن ما 

  العمل

عقود أخر في حالات     ه عقد المقاولة  الإضافة إلى العقود الواردة على العمل قد یتشا

ة، عقد الإیجار وعقد ا ع، عقد الشر لأشغال العامة خاصة ومن أهم هذه العقود نجد عقد الب

ه سنحاول تمییز عقد المقاولة عن هذه العقود ة العقارة وعل   .وعقد الترق

  

                                                
ن بغیر أجر، فإذا اتفق على أجر وجب الأصل في الودیعة أن تكو"من القانون المدني الجزائري على  596نصت المادة  -1

 "على المودع أن یؤدیھ وقت انتھاء الودیعة،ما لم یوجد اتفاق یقضي بغیر ذلك
 70:أنور العمروسي، المرجع السابق، ص  - 2
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عالبناء مقاولة تمییز عقد  - أولا   عن عقد الب

ائع "من القانون المدني الجزائر على أن  351نصت المادة     مقتضاه ال ع عقد یلتزم  الب

ا آخر في ة الشيء وحقا مال ه تتمیز  ،"مقابل ثمن نقد أن ینقل للمشتر ملك وعل

ة، فالمقاول  قع على الملك ع  ع في أن المقاولة ترد على العمل بینما الب المقاولة عن الب

ه الخاص ثم قام  س إذا شید المقاول المنزل لحسا الذ یتعهد ببناء منزل یبرم عقد مقاولة ع

ع، لكن المشرع جعل للمقاولة صورتین ه ون عقد ب عه هنا  الآتي تتمثل بب الصورة ما 

م عمله فق الأولى في أنه قدم فیها قتصر فیها دور المقاول على تقد ة ف ، أما الصورة الثان

المقاول إلى جانب عمله مواد الإنجاز اللازمة لذلك، ولا شك أن العقد في الصورة الأولى هو 

ة نجد أنه لابد تمییز بین عقد ا ع هنا عقد مقاولة لكن في الصورة الثان لمقاولة وعقد الب

ة العمل المنجز  قتضي  أمران هما إلتزام المقاول بإنجاز العمل والثاني انتقال ملك التعاقد 

   1.لرب العمل

عتبره مزج بین عقدین  وهناك اختلاف في الآراء حول عقد العمل وعقد المقاولة فمنهم من 

ام عقد ال امهما منفردة، لكن هنا أح ار أن أح ام عقد المقاولة على اعت ع یتعارض مع أح ب

ون مقاولة إبتداءا  قول أن العقد في هذه الحالة  وعلى خلاف الرأ الأول هناك من 

ع لكن هذا الرأ قد  نتهاءا، فإذا انتهى تنفیذه وسلم إلى رب العمل یتحول العقد إلى ب ٕ وا

عد تنفی نه عن وصفه  ن تغییر العقد وقت تكو م ذه والمقاولة لا تنتهي یتعرض لنقد، إذ لا 

ع لشيء مستقبلي  ما وجد رأ آخر حول هذا الأمر فهو ب مه،  مجرد إتمام العمل وتسل

فاتفاق المتعاقدین قصدهما هو التعاقد للحصول على شيء مستقبلي، فالتزام المقاول هنا هو 

س أصلا عا ول   .إنجاز العمل في المستقبل ولكن عمل المقاول جاء ت

مة وظهر رأ     مة المادة إلى ق ة ق حسب نس ع  ون مقاولة أو ب أن العقد  قول  آخر 

مة المادة اللازمة لإنجازه فهو عقد مقاولة أما إذا  ثیرا ق مة العمل تفوق  انت ق العمل، فإذا 
                                                

، 2003، دراسة مقارنة، لبنان القانون المدني العقود المسماة،البیع، التأمین، الضمان الإیجاريمحمد حسن قاسم،  - 1
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ع، ووفقا لرأ آخر ذهب قائلوه إلى أن  مة العمل فهو عقد ب مة المادة أكبر من ق انت ق

قم بذلك العقد عقد مقاول ه مع رب العمل ولم  ه المقاول بإنجاز العمل المتف عل ة إذا إلتزم ف

ام القانون المدني الجزائر الذ قرر أن  عتبر قد وفى بإلتزامه، والرأ المتف مع أح لا 

ترتب  عتبر عقد مقاولة، و قدمها  العقد في الصورتین سواء قدم المقاول مادة العمل أو لم 

بیرة تتمثل في الآتيعلى التمییز ب ة  ة عمل ع أهم   :ین عقد المقاولة والب

ع لابد من الإتفاق على تحدیده - شتر تحدید الأجر أما في عقد الب   .في عقد المقاولة لا 

یجوز لرب العمل أن یتحلل من عقد المقاولة قبل إتمام تنفیذه بإرادته المنفردة وفقا للمادة  -

ع لا یجوز لها أن یتحللا 1ائر من القانون المدني الجز  566 س المتعاقدین في عقد الب ، ع

الإرادة المنفردة   2.من الإلتزام 

ةالبناء مقاولة تمییز عقد : رع الثالـــــــــثالف   عن عقد الشر

مقتضاه یلتزم "من القانون المدني الجزائر على أن  416نصت المادة     ة عقد  الشر

ان أ ار ان أو إعت ع م حصة من شخصان طب و أكثر على المساهمة في نشا مشترك بتقد

عمل أو مال أو نقد، بهدف اقتسام الرح الذ قد ینتج أو تحقی اقتصاد أو بلوغ هدف 

ة   ."ما یتحملون الخسائر التي قد تنجر عن ذلك. اقتصاد ذ منفعة مشتر

ال    التالي هنا الشرك قد تكون حصته في رأس المال هو التزامه  أعمال تعود على و ام  ق

تقاضى من أراحها  ة و حصة له في الشر الفائدة، یدخل الشرك بهذا العمل  ة  الشر

ان الشرك دخل  ة إذا  ن التمییز بین عقد المقاولة وعقد الشر م ه  حصة معینة، وعل

ة، أما إذا إشتر أن م ة وفي خسائرها فالعقد شر ساهم في أراح الشر حصة له  ن العمل 

ون مقاولة ة في الخسائر هنا العقد  ة أجر دون المشار أخذ من الشر   .قدم عمل 

                                                
وقف التنفیذ في " على الفقرة الأولىفي  من القانون المدني الجزائر  566المادة  تنص - 1 ن لرب أن یتحلل من العقد و م

ع . أ وقت قبل إتمامه ستط ان  ع ما أنفقه من المصروفات وما أنجزه من أعمال وما  عوض المقاول عن جم على أن 
ه لو أنه أتم العمل  ".س

 57:سم، المرجع السابق، صمحمد حسن قا - 2
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ة الإشتراك     ه ن ة تكون لد ة في أن الشرك في الشر تمیز عقد المقاولة عن عقد الشر و

ه  س لد س المقاول الذ ل ة،ع ن الشر في نشا ینطو على قدر من المخاطر وهو تكو

قوم بإنج ة ف ه مع أخذ مقابل دون المساهمة في الأراح ولا هذه الن از العمل المتف عل

قوم قاضي الموضوع بتقدیرها على  الخسائر، والفصل في تكییف العقد هو مسألة واقع 

ة من عدمه ن شر ة تكو   1.أساس وجود ن

ع   عن عقد الأشغال العامةالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الرا

أنه تناول الفقه عقد الأش    مان الطماو  تور سل ثیرة فقد عرفه الد غال العامة بتعارف 

م أو  ام ببناء أو ترم قصد الق ات  ارة عن اتفاق بین الإدارة الواحدة وأحد الأفراد أو الشر ع

انة عقارات لحساب شخص معنو عام، قصد تحقی منفعة عامة في المقابل المتف  ص

العقد ه ووفقا للشرو الواردة  أنه اتفاق الإدارة مع عل علي  تور محمد صغیر  ما عرفه الد  ،

ام ببناء  م ...) مساكن، سد طر(متعاقد آخر قصد الق أو  ...)جسر، منشآت أثرة(أو ترم

انة  اني إدارة، تنظیف(ص ، وشرو عقد الأشغال یرد على عقار یتم العمل ...)دهن م

  .مةلحساب شخص معنو والغرض منه تحقی منفعة عا

ونه عقد  ن القول أن عقد المقاولة یتمیز عن عقد الأشغال العامة  م ناء على ما سب  و

من عقود القانون الخاص، أما عقد الأشغال العامة فهو عقد إدار من عقود القانون العام، 

ان الشخص  ما لو  ان  عض الأح صعب في  غیر أن التفرقة بین هذین العقدین قد 

ر مالك للعقار محل الح بل استأجره من أحد الأفراد وخصصه للمنفعة المعنو العام غی

صعب التمییز بین هذین  ما قد  لات،  العامة ثم یتعاقد مع مقاول لإجراء إصلاحات أو تعد

ات الإقتصاد المختل  ة من شر ة مساهمة عامة أو شر ان العمل لحساب شر العقدین إذا 

ار العقد التي تساهم الدولة أو المؤسسات ا ن إعت م لعامة في رأس مالها بنسب مختلفة وهنا 

                                                
 43:،ص2000، منشأة المعارف، مصرعقد المقاولة في التشریع المصري المقارنقدري عبد الفتاح الشھاوي،  - 1
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ح أنه عقد مقاولة لا عقد أشغال عامة على أساس أن 1عقد مقاولة أو أشغال عامة ، والصح

ار رب العمل شخص معنو عام والغرض من إبرامه تحقی منفعة عامة اعت میز    .أهم ما 

  الإیجار عن عقدالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الخامس

العین المؤجرة،     إن عقد المقاولة یرد على عمل بینما یرد عقد الإیجار على ح الإنتفاع 

الأعمال اللازمة إجراء الإعلان أما إذا  ام  الق عتبر مقاولة إذا التزم صاحب البناء  فالعقد 

ین الشخص من إجراء الإعلان اعتبر عقد إیجار، فإذا اختل هذین ا لعقدین إقتصر على تم

ار أمران هما تحر العنصر الأساسي الذ  أخذ في الإعت ة واحدة فإنه یتعین أن  في عمل

ة أحد المتعاقدین، والأمر الثاني یتمثل في تحر إلتزامات  ه التعاقد لمعرفة مد غل وقع عل

ان مقاولة انصبت على عمل أو  الطرفین التي تؤثر في التكییف القانوني للعقد، إذا ما 

الشيء المؤجر مقابل أجر معینإی   2.جار انصب على الإنتفاع 

  البناء مقـــــــــــــاولـةآثار عـــــقد : مطلب الثالـثال

عقد المقاولة من العقود الملزمة لجانبین لذا فإنه یرتب التزامات في ذمة المقاول والتزامات    

ضمان المنشآت أخر في ذمة رب العمل، وهنا نجد أن المشرع قد ألزم المقاو  ل والمهندس 

ام جعلته یتمیز عن غیره من  أح قومان بتشییدها، وخص هذا الإلتزام  المعمارة التي 

التالي فعقد المقاولة یرتب التزامات على عات المقاول ورب العمل  ة، و الإلتزامات العقد

م ة تم تقس ة، وللتفصیل أكثر في هذه الجزئ حسن ن المطلب إلى  یتعین علیهما تنفیذها 

  3.فرعین تضمن الأول إلتزامات المقاول والثاني إلتزامات رب العمل

  

  

  
                                                

، دون طبعة، دون دار نشر، دراسة مقارنة بین تشریعات الدول العربیة –عقد المقاولة محمد عبد الرحیم عنبر،  - 1
 21:، ص1977مصر

 22:، ص2005، دون طبعة، المطبوعات الجامعیة للنشر والتوزیع، الجزائر ، العقود الإداریةعليمحمد الصغیر ب - 2
 59: ، ص1996، الطبعة الثالثة، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزیع، الجزائر أحكام الإلتزامعبد القادر الفار،  - 3
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  البناء مقــــــــــــاولإلتزامــــــــــات : فرع الأولال

مه إلى رب البناء مقاول یلتزم     ه فإذا أنجزه إلتزم بتسل أساسا بإنجاز العمل المتف عل

ضمان العمل المنج لتزامات المقاول لا تقتصر على ما تقدم بل قد العمل، وأخیرا یلتزم  ٕ ز وا

ن حصرها م   .یترتب في ذمته إلتزامات أخر ینص علیها صراحة في عقد المقاولة لا 

ه - أولا     الإلتزام بإنجاز العمل المتف عل

سي الذ یترتب في ذمة إن الإلت    هو إنجاز العمل محل عقد المقاولة البناء مقاول زام الرئ

حسب الطرقة ومن أج ه أن ینجز العمل  ل هذا الإنجاز أو تنفیذ هذا الإلتزام یجب عل

ة بذل في ذلك العنا انت مادة العمل مقدمة من طرفه هو أو  1المتف علیها، و اللازمة سواء 

من طرف رب العمل وفي المدة المحددة في العقد، ومنه فإنجاز عمله یتضمن مجموعة من 

ات تتمثل في الآت   :يالواج

قــــــــــــة إنجــــــــــاز العمـل -1   طر

قا  البناء مقاولیجب على     الطرقة المتف علیها في عقد المقاولة وط إنجاز العمل 

ة  قا لدفتر الشرو في مقاولات البناء، مع احترام النصوص التشرع ه وط للشرو الواردة ف

ة الجار العمل بها في میدان إنجاز ال م ات والتنظ اني، وذلك تحت طائلة التعرض للعقو م

ات التي تضمنها القانون رقم  قة في مجال البناء والتعمیر وخاصة العقو   08/152المط

ن لم تكن هناك شرو متف علیها لا بد  ٕ تمام إنجازها، وا ٕ ات وا قة البنا حدد قواعد مطا الذ 

ضرورة إعمال أصول الفن ما یتعل  اع العرف خاصة ف العمل محل  من إت الخاصة 

ات المنصوص علیها في " من هذا القانون على  76المقاولة وقد نصت المادة  تطب العقو

أعلاه على المقاول الذ أنجز الأشغال والمهندس المعمار والمهندس  75و 74المادتین 

ل صاحب دراسة أعطى أوامر تسببت في المخالفة ان ، "والطبوغرافي أو  ذا  ٕ اء البنمقاول وا

                                                
 57:محمد الصغیر بعلي، المرجع السابق،ص - 1
الذي یحدد قواعد مطابقة البنایات وإنجازھا، الجریدة الرسمیة عدد  20/4/2008المؤرخ في 08/15القانون رقم  - 2

 03/08/2008،الصادرة بتاریخ 44
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غض  ون على نفقته  أتي بها و ه أن  حاجة إلى آلات وأدوات لإنجاز العمل وجب عل

غیر  قضي  النظر على من قدمها ودون اشترا ذلك في العقد، ما لم یوجد اتفاق أو عرف 

ة من المادة  1ذلك قا لنص الفقرة الثان قولها  552تطب وعلى "من القانون المدني الجزائر 

أ ون ذلك المقاول أن  ة و ه في إنجاز العمل من آلات وأدوات إضاف حتاج إل ما  تي 

غیر ذلك قضي الإتفاق وعرف الحرفة  والمسألة التي تحتاج إلى دقة أنه ، "على نفقته ما لم 

ساعدونه  حتاج المقاول في إنجازه للعمل محل المقاولة إلى أید عاملة أو أشخاص  حین 

عملون تحت إشرافه، لكن رغم م  و منع تطبی نص الح س هناك ما  أنه ل ن القول  م ذلك 

  2.على هذه الحالة لعدم وجود مانع قانوني

ة اللازمة في إنجاز العمل -2   بذل العنا

ون إلالإلتزام بإنجاز ال    ة، عمل في عقد المقاولة إما أن  تزام بتحقی نتیجة أو بذل عنا

تشیید بنا ان إلتزام بتحقی نتیجة  مه أو هدمه هنا المقاول لا یبرأ من إلتزامه فإذا  ء أو ترم

نجاز العمل المطلوب ما لم یثبت السبب الأجنبي الذ حال دون  ٕ إلا عند تحق النتیجة وا

رجع ذلك  ة و ه المسؤول القوة القاهرة أو خطأ رب العمل أو خطأ الغیر، وهنا تنتفي عل ذلك 

س نفي الخطأ،  ة ول ة هنا یتعین إلى نفي العلاقة السبب ان التزام المقاول ببذل عنا أما إذا 

ه، ونشیر إلى أن تنفیذ العمل  ة الشخص العاد في إنجاز العمل المعهود له  ه بذل عنا عل

قدمها المقاول أو  ستعان بها في إنجازه وهذه المادة إما أن  حتاج إلى مادة  محل المقاولة 

قتصر دور المقا ه المادة رب العمل وفي هذه الحالة  م عمله وهو ما نصت عل ول على تقد

  3.من القانون المدني الجزائر  556

م     ه تقد م عمله فحسب ورب العمل عل ه تقد حسب نص المادة یتبین لنا أن المقاول عل

م المواد اللازمة، لكن ما علینا دراسته مد  عمله مع تقد قوم  ن للمقاول أن  م ما  المادة 
                                                

 .39: ، ص2010، دون طبعة، دار الثقافة للنشر والتوزیع، الأردن عقود البناء والأشغال نقل الملكیةوضاح محمود،  - 1
 312:، دون طبعة، دار شتات لنشر البرمجیات، صلمدنیةالمسؤولیة امحمد خالد عبد الفتاح،  - 2
، الطبعة الثالثة، مصر دراسة في القانون المقارن-عقود مقاولات البناء والأشغال الخاصة والعامةمعنعب نعیم،  - 3

 116:، ص2010
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ة المطلو ة تعامله مع مادة العمل وهنا العنا ف ة في إنجاز العمل من طرف المقاول و

  :قتصر علینا دراسة حالتین

عضها وحسب نص المادة  قدم المقاول اإذ: الحالة الأولى-  لها أو  یتضح  551مادة العمل 

أن المشرع الجزائر قد جعل المقاول ضامنا للمادة المستخدمة في إنجاز العمل عند إلتزامه 

ع معل على شر واقف  ون هذا ب أن  مها، فهناك من یر أن المقاول ضامنا للمادة  بتقد

ة، وهناك من أن المقاول  ع مقوماته الذات كتساب العمل المنجز جم ٕ هو إتمام صنع المادة وا

ن لم تكن هناك شرو  ٕ مه للمادة فهو یبرم فق عقد مقاولة دون ضمان تلك المواد وا عند تقد

ار الغرض الذ أعدت له هذه المادة، ومواصفات الإعت هنا  وجب على المقاول الأخذ 

قا للفقرة الأولى من المادة  من القانون المدني  379یجهز مادة لتحقی ذلك الغرض ط

ان خلاف ذلك أ أن المقاول لم یتف مع رب العمل على درجة وجود  ، أما إذا  الجزائر

م المادة  اسا على نص المادة  1من صنف متوسالمادة هنا یلتزم بتقد من القانون  594ق

  .المدني الجزائر 

ة -   552إذا قدم المقاول عمله فق في هذه الحالة تم الإشارة في نص المادة : الحالة الثان

ذل  ه المادة یتولى المحافظة علیها و من القانون المدني الجزائر فإن المقاول متى سلمت إل

ة الشخص المعتاد ن إحتاج لحف المادة إلى  عنا ٕ ان مسؤولا عن هلاكها وتلفها وا لا  ٕ وا

ة  عمل الأصول الفن ما یجب على المقاول في استخدامه للمادة  نفقات تحملها المقاول، 

ستعمل القدر اللازم لإنجاز العمل المطلوب دون نقصان أو  والعرف الجار في شأنها هنا 

ف ون  فترض في المقاول أن  صدر منه إهمال في استخدام المادة زادة، و ء إلا أنه قد 

لتزم  ون مسؤولا عن الإهمال و لها أو جزء منها المقاول  ح غیر صالحة للاستعمال  تص

ون المقاول مسؤولا عن أخطاء رب العمل  مة الجزء الغیر صالح لرب العمل هنا هل  برد ق

المادة هنا حسب إنشاء المقولات ال بناء دون مهندس معمار ولا یوجد حین اكتشاف عیوب 

                                                
 120:المرجع السابق، ص محمد خالد عبد الفتاح، - 1
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تشفها في  العیوب التي  نص ینظم عقد المقاول نص یلزم المقاول بإخطار رب العمل 

الرغم من عدم وجود نص یلزم المقاول بإخطار رب العمل هنا نقول أن هناك  المواد، ولكن 

ة في تنفیذ العقود هنا یخطر رب العمل وعدم استعماله للمادة  انت مبدأ حسن ن ة إذا  المعی

مة حتى ولو طلب رب العمل استخدامها   .تؤد إلى نتائج وخ

ة المختصة استنادا للمادة  - من القانون المدني  107هنا یتعین على الجهات القضائ

ة المتعاقد المهني في العقود المبرمة مع غیره مما لا یتوفر  1الجزائر إلى تشدید مسؤول

ه في لدیهم التخصص المهني وأخذ  ار التزام في ذمة المقاول لإعلام والتوج عین الإعت

ه لا یتقرر في ذمة  الإعلام والتوج صفة عامة وفي مقاولات البناء والالتزام  عقود المقاولة 

ضا اتجاه المهني واتجاه زمیله المهني هنا  نما یترتب أ ٕ المتعاقد المهني نحو رب العمل وا

اه المهندس المع م وفي الجوانب المقاول بلفت انت مار إلى الأخطاء الموجودة في التصم

ة في التوجیهات التي یتلقاها منه ومن رب العمل   2.السلب

  التأخر في إنجاز العمل عدم -3

ن هناك اتفاق  البناء مقاولهنا ما على     ذا لم  ٕ إنجاز العمل في المدة المتف علیها وا

ن القول على مدة معینة وجب انجاز العمل في مدة معقو  م عة العمل هنا  لة مع مراعاة طب

نه التخلص  م ة فالمقاول لا  س التزاما ببذل عنا أن هذا الالتزام هو التزام بتحقی نتیجة ول

قوة قاهرة أو خطا  ات السبب الأجنبي  ة عن التأخر في إتمام العمل إلا بإث من المسؤول

والذ أد إلى التأخر في الشروع  الغیر، مثل تأخر رب العمل في استصدار رخصة البناء

ما لو أثبت أن المدة  ة في إنجاز العمل تظل قائمة،  في تشیید البناء غیر أن هذه المسؤول

نه انجاز  م قبل مدة لا  ه أن لا  ة لانجازه لأنه یتعین عل اف المتف علیها في العقد لم تكن 

   3.العمل خلالها
                                                

 .72: ، ص1994دون طبعة، دار النھضة العربیة، مصر، سنة  نیة المسماة،الوجیز في العقود المد عبد السلام معتز، - 1
 .100: ص ،نفس المرجععبد السلام معتز،   - 2
   ، 2009، دون طبعة، دار وائل للنشر، مصر، المقاولة من الباطل في ضوء أحكام القضاء والتشریعغازي خالد،  -3
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ا عد ان: ثان م العمل    جازه الالتزام بتسل

افة ما سب له أن استلمه  البناء مقاولیلتزم     عد انجازه إلى رب العمل مع  م العمل  بتسل

م والرسومات والرخص التي لم تعد هناك  التصام عقد المقاولة  من هذا الأخیر والمتعل 

ن من  ون بوضع العمل تحت تصرف رب العمل حیث یتم م  قائها عنده، والتسل حاجة لإ

م في الموعد الانتف التسل ، وعلى المقاول أن ینفذ التزامه  ه دون مانع ودون وضع شر اع 

مجرد انجاز العمل ما لم یتم  عة العمل والذ یترتب في ذمة المقاول  ه وفقا لطب المتف عل

قا للفقرة الأولى من المادة  عاد آخر ط ، 1من القانون المدني الجزائر  281الاتفاق على م

عد إبرام العقد ظروف وعوامل تستدعي تمدید أجل التنفیذ، وهنا المقاول یلزم ولكن قد تط رأ 

ه  ة العمل عن المتف عل م الأجل المحدد له والظروف التي تستدعي تمدید الأجل زادة 

العواصف  ة  الظروف المناخ ة  عته أو إضافة أعمال جدیدة أو ظروف استثنائ أو تغیر طب

ضانات   .والف

قا لما والتسل   م ط ان یتم التسل ذا لم یتم الاتفاق على م ٕ ه وا ان المتف عل م یتم في الم

ان وجود العقار هو  حدده العرف، فإذا لم یوجد عرف أو اتفاق والعمل وارد على عقار هنا م

ان وجود المنقول  م هو م ان التسل ان منقول ورب العمل حائز له فم م، أما إذا  ان التسل م

ازة للمقاول،عند انتقا ز أعماله حسب  2ل الح ان أو موطن المقاول أو مر م في م هنا التسل

م على المقاول ما لم یوجد نص  282المادة ، وتكون نفقات التسل من القانون المدني الجزائر

قا لنص المادة  م تطب ذا حل  283خاص ینظم نفقات التسل ٕ من القانون المدني الجزائر وا

ان م و عدم تنفیذ التزامه  موعد التسل للمقاول أجر مستح في ذمة رب العمل له أن یدفع 

قا للمادة  ستوفي أجره ط م حتى    3.من القانون المدني الجزائر  123التسل

  
                                                

یجب أن یتم الوفاء فور ترتیب الإلتزام نھائیا في " على الفقرة الأولى زائريمن القانون المدني الج 281المادة نصت  - 1
 ..ذمة المدین، ما لم یوجد إتفاق أو نص یقضي بغیر ذلك

 .167: ، ص2012، دون طبعة، دار الثقافة للنشر، الجزائر أحكام الالتزام في ضوء الشریعةبالحاج العربي،  -2
 .169 :بالحاج العربي، نفس المرجع، ص - 3
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مه مالالتزا: ثالثا عد تسل   ضمان العمل 

قا أن ما على     عا هو انجاز العمل محل عقد المقاولة متالبناء مقاول لقد تم التطرق سا

م هذا العمل ح قا لأصول الفن الذ  ، فلو اختل هذا الشرو والمواصفات المتف علیها وط

ون على  ه فإذا استلم رب العمل  البناء مقاولالعمل  عمله وعل ضمان العیوب التي لحقت 

ما أنجزه المقاول من أعمال یتم تطبی القواعد العامة للضمان وسیتم التفرقة بین ثلاث 

  : الآتي حالات هي

ة دون إعتراض  -1 صورته المعی شفه وتسلمه رب العمل  ن  م ان العیب في العمل  إذا 

  .فقد تنازل عن حقه في الرجوع على المقاول أ زوال هذا الضمان من ذمة المقاول

شفه ولم یخفي المقاول هذا العیب  -2 ن  م ان العیب  س الحالة الأولى هنا إذا  على ع

ه هنا ض   .مان العیبفما عل

ع الكشف عن العیب -3 ستط   1.تعمد المقاول في إخفاء العیب ومخالفة الشرو هنا لا 

  التزامات رب العمل : الفرع الثاني

سداد أجر : أولا   البناء مقاولالالتزام 

مثل المقابل دون زادة أو    عتبر من أهم الالتزامات التي تقع على عات رب العمل لأنه 

ه سیتم التطرق إلى نقصان، لكن ال ن تعدیل الأجر فیها وعل م مشرع قد أورد حالات 

  2.مضمون الأجر وحالات تعدیله

  مضمون الإلتزام بدفع الأجر -1

دفع الأجر للمقاول      الإتفاق أو عن طر القانون، و یلتزم رب العمل بدفع الأجر المحدد 

قا للفقرة الأولى  من القانون المدني  565من المادة أو إلى ورثته أو إلى خلفه الخاص ط

ن للمقاول الأصلي والفرعي تقاضي أجورهم من الأجر الواجب على رب  م ، وهنا  الجزائر
                                                

     ، 2004، دون طبعة، دار العلوم، الجزائر ، سنة الوجیز في أحكام الالتزام في القانون المدنيدربال عبد الرزاق،  - 1
   09: ص

، رسالة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر، كلیة الحقوق التزامات رب العمل في عقد مقاولة البناءفاطمة الزھراء عكو ،  - 2
 141:، ص2005لجزائر والعلوم السیاسیة، ا
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ترتب على ذلك أنه من وقت إنذار هؤلاء الأشخاص لرب العمل بدفع  العمل دفعه للمقاول، و

موجب عق ما في ذمته من حقوق  الوفاء  قوم  د المقاولة، والأجر الأجر لا یجوز له أن لا 

ه وقت رفع الدعو  ون مدینا له  القدر الذ    .هو المبلغ الذ یدفعه إلى المقاول الأصلي 

أكثر  565نصت المادة    ع أن یدین لغیره  ستط في فقرتها الأولى على أن الشخص لا 

ملك وفي هذه الحالة منح المشرع الجزائر للمقاول الفرعي ولعمال المقاول إ از على مما  مت

قا  از ط ثبت هذا الامت الغ التي تكون مستحقة للمقاول الأصلي في ذمة رب العمل، و الم

ة من  از یتقدم عمال المق 565للفقرة الثان مقتضى هذا الامت فاء ن في استین الفرعیاولیو

الغ المستحقة   1.حقوقهم من هذه الم

رب العمل عن طر حوالة الح الأصلي عن حقه في ذمة البناء مقاول وقد یتنازل    

الوفاء في حالة  241حسب الماد  من القانون المدني الجزائر قبل إنذار رب العمل 

ة للمقاولین الفرع اشرة، غیر أن المشرع قد أعطى حما ین وعمال یاستعمال الدعو الم

مؤجلا وفقا وهنا ما على المتعاقدین إلا أن یتفقا على دفع الأجر  5652المقاول حسب المادة 

عد فترة أو أقسا  559للمادة  من القانون المدني الجزائر عند تسلم رب العمل العمل 

ه في العقد  ان المتف عل ون في الم طب العرف والوفاء  دورة، وعند عدم وجود إتفاق 

ه في العقد، وعند عدم ان المتف عل ون في الم  وعند عدم وجود اتفاق هنا العرف والوفاء 

  282.3وجود عرف أو عقد تطب المادة

  حالات تعدیل الأجر -2

ه المقاول من رب  ةالأصل هو اتفاق طرفي عقد المقاول   حصل عل على الأجر الذ 

ه، غیر أن المشرع الجزائر  العمل فلا یدفع رب العمل أجرا أقل أو أكثر من المتف عل

                                                
 145: صالمرجع ،  السابقعكو ،  فاطمة الزھراء - 1
یكون باطلا كل شرط یقصد بھ إعفاء المھندس المعماري والمقاول من " من القانون المدني الجزائري 565المادة  -2

 "الضمان أو الحد منھ
 .150: ، صنفس المرجعفاطمة الزھراء عكو ،  - 3
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الزادة أو النقصان دون استثناء على ذلك أورد ثلاث حالات یجوز فیها تعدی ل الأجر 

الآتي   : الحاجة لاتفاق الطرفین وهي 

سة على أساس سعر الوحدة فقد أجاز  :الحالة الأولى -  مقتضى مقا الاتفاق على الأجر 

، وفي 560المشرع زادة الأجر عند اضطرار المقاول وتحق الشرو التي أوجبتها المادة 

المو  ة قام المشرع  ین ح رب العمل في فقرتها الثان ازنة بین ح المقاول في زادة الأجر و

أن الشر الأول هو الأجر في المقاولة  560وتتمثل الشرو في المادة  1.التحلل من العقد

ة الأعمال على وجه التقرب  م سة على أساس الوحدة هنا تحدد  مقتضى مقا ه  المتف عل

ل نهائي، أما الشر الثاني فهو م ش س  سة المقدرة في العقد مجاوزة ول جاوزة المقا

ذا  ٕ الزادة في المصارف وا ات الأعمال، والشر الثالث هو إخطار رب العمل  محسوسة لكم

ان لرب العمل  مة  انت جس م أو  قتضیها تنفیذ التصم مة التي  انت المجاوزة غیر جس

عقد المقاولة  طا  قى مرت ار بین أمرن، أولا هو أن ی   .وأن یتحلل رب العمل من العقدالاخت

ة -  م معین  :الحالة الثان قا لالاتفاق على أجر إجمالي على أساس تصم نص المادة ط

یتضح من خلال نص المادة توفر الشرو وهذه الشرو   من القانون المدني الجزائر  561

المدني  من القانون  561الفقرة الأولى من المادة لها الأجر حدد المبلغ الإجمالي و أو 

املا  م  ه وهنا التصم م متف عل حدد الأجر على أساس تصم ، والشر الثاني  الجزائر

ون عقد المقاول مبرما  ع الأعمال المطلوب من المقاول، والشر الثالث أن  تضمن جم و

بین رب العمل والمقاول الأصلي وعلى ذلك متى توفرت هذه الشرو الأجر الإجمالي 

ون قابل للتعدیل حتى لو تغیرت تكالیف العمل زادة الجزافي الذ ات ه الطرفان لا  ف عل

ة من المادة  من القانون المدني الجزائر زادة  561أو نقصان، ولقد أجازت الفقرة الثان

م المعین   2.الأجر الإجمالي للتصم
                                                

: ، دون طبعة، دار النشر والتوزیع، الأردن، ص)البیع، الإیجار، المقاولة( یز في العقود المدنیة الوججعفر الفضیلي ،  - 1
417. 

              ، 2001، الجزء الرابع، دون طبعة، المكتب الجامعي للنشر، الجزائر، سنةالوسیط في القانون المدنيطلبة نور،  - 2
 .829: ص
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ون      سبب خطأ رب العمل بخصوص لكن التعدیل لابد أن  ه  م المتف عل أو  التصم

ار القانوني بین إلتزامات رب العمل والمقاول نتیجة  بناء على الإتفاق معه أو توازن الإنه

طالب بزادة الأجر وعند عدم رضى  ة، فإن توفر الشرطان جاز للمقاول أن  حوادث إستثنائ

الزادة، وهنا نشیر إلى أن المشرع  م  ا الح ح للمقاول أن یلجأ للقضاء مطال رب العمل 

ارة  561المادة في  أ هناك سلطة تقدیرة وهي  1جاز للقاضيفي فقرتها الثالثة استعمل ع

ارة في الفقرة الثالثة من المادة    .من القانون المدني الجزائر  107نفس الع

  أجر المهندس المعمار : الحالة الثالثة - 

مقتضى عقد المقاولة یتمثل ف    ا المهندس المعمار مع رب العمل  ي التزام إعداد ارت

ة قصد إنجاز مشارع البناء، وفقا للشرو والمواصفات المدرجة  م والرسوم الهندس التصام

قا للفقرة الثالثة من  2العقد والقاعدة أنه عند تحدید المهندس للأجر لا یجوز تعدیله، لكن ط

طرأ عن هذه القاع  من القانون المدني الجزائر والتي أوردت استثناء 563المادة  دة فقد 

حسب  م الذ أعده و تعدیل على أجر المهندس المعمار عند عدم تنفیذ العمل وفقا للتصم

غلب أن یؤد تقدیر الأجر على هذا النحو  م، و الزمن  مقدار المستغرق في وضع التصم

م،  موجب التصم ستحقه المهندس المعمار وعدم تنفیذه هذا العمل  إلى إنقاص الأجر الذ 

ان خطأه هو السبب في عدم تنفیذ العمللكن  ستح أ أجر إذا    3.المهندس المعمار لا 

ا عد إنجازه - ثان   الإلتزام بتسلم العمل 
قوم    عقل أن  ل المشرع الجزائر رب العمل الإلتزام بتسلم العمل محل المقاولة، ولا  أو

م العم ن رب العمل ملزما بتسل   4.لالمقاول بتنفیذ العمل ما لم 

                                                
على أنھ إذا إنھار التوازن الإقتصادي بین التزامات كل من رب العمل والمقاول " 561الفقرة الثالثة من المادة نصت  - 1

بسبب حوادث إستثنائیة عامة لم تكن في الحسبان وقت التعاقد،  وتداعى بذلك الأساس الذي قام علیھ التقدیر المالي لعقد 
 "المقاولة، وجاز للقاضي أن یحكم بزیادة الأجرة أو بفسخ العقد

غیر أنھ إذا لم یتم العمل بمقتضى التصمیم الذي وضعھ المھندس، "من القانون المدني على  563ة الثالثة من المادة لفقرا  -3
 "وجب تقدیر الأجر بحب الزمن الذي استغرقھ وضع التصمیم، مع مراعاة طبیعة ھذا العمل

 168: ، ص2001، دون طبعة، دار النشر والتوزیع، الجزائرالإلتزامت النظریةعلي فلالي،  - 4
، الجزء السابع، المجلد الأول، دون العقود الواردة على العمل-الوسیط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنھوري،  - 4

 244:طبعة، دار النشر والتوزیع، ص
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  مضمون الإلتزام بتسلم العمل -1
رة التسلم ضمن     قا  تناول المشرع ف الإلتزامات الواقعة على عات رب العمل ط

في فقرتها السادسة من القانون  1792من القانون المدني الجزائر المقابلة للمادة  558للمادة
قة الأم ستخلص أن التسلم یتضمن في حق ناء على ذلك  ر إتاحة الفرصة لرب الفرنسي ، و

ن من معاینة وفحص العمل المنجز وفقا للشرو والمواصفات المتف علیها،  العمل للتم
قتضي جانبین الأول ماد یتمثل في وضع رب العمل یده على العمل المنجز  وذلك 
قبوله للعمل المنجز وهنا تتم الإشارة إلى ه رب العمل  قر ف ازته له، أما الثاني قانوني   ح
فحصه ومعاینته  قوم  ما أن رب العمل عند تسلمه للعمل  عدم وروده في القانون المدني، 
مه رب العمل  قي أحدهما الآخر وأنه عند تسل م أ ی فصل التسلم عن التسل ولا یوجد مانع 
ون موافقا للشرو والمواصفات المتف علیها، ومع ذلك لا یجوز  عد إنجازه یتوجب أن 

طا لا یؤثر، لرب العمل أ س ان العیب  ن یتعسف في رفض العمل والإمتناع عن تسلمه إذا 
، فإما  ة في تنفیذ العقود ومبدأ عدم التعسف في استعمال الح قا لمبدأ حسن الن وهذا تطب
ن وقع خلاف بین الطرفین جاز لكل طرف الإستعانة  ٕ ض وا ض أو طلب تعو طلب تخف

ات الحالة، ورفع ا   1.لأمر للقضاء مع تعیین خبیر على نفقة المدعيمحضر قضائي لإث
ال تسلم العمـــــل -2   أش

مي أو قد یتخذ التسل ال متعددة منها المؤقت أو النهائي، الجزئي أو الكلي، الح م أش
ح أكثر في مایلي 2،القضائي، الصرح أو الضمني ن التوض م   :و

  م المؤقت والنهائيالتسل -أ
ون بین الم     ه تسلم العمل لا بد أن  موج قاول ورب العمل صفقة تتضمن شر یتم 

ون في أولها تسلم مؤقت، وهو فرصة لصالح رب العمل لتفحص  المنجز على مرحلتین 
عض العیوب، تعین  العمل والتأكد من تنفیذه وفقا للشرو وفي حالة اكتشاف رب العمل 

ع التحفظات وعلى هذا الأخیر  علم المقاول بجم ه أن  إصلاحها خلال مدة معینة ما لم عل
ما نجد في نص في الفقرة التاسعة من المادة  من  10ن هناك إهمال من رب العمل، و

                                                
، 2007الأردن ، دون طبعة، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزیع، العقود المسماة في المقاولةالسرحان ابراھیم عدنان،  - 1

 48-47-46: ص
،      2002، دون طبعة، المطبوعات الجامعیة، مصر النظریة العامة للإلتزام، مصادر الإلتزامرمضان أبوالسعود،  - 2

 274: ص
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ات ممارسة الإ 15/05/1988القرار الوزار الصادر بتارخ  ف ة في ستالمتضمن  شارة الفن
انت محلا لتحفظ ات رب العمل عند مجال البناء، والتسلم النهائي هو إتمام المقاول لأعمال 

  1.التسلم المؤقت
  التسلم الكلي أو الجزئي -ب
ون عند إتمام المقاول العمل المطلوب منه إنجازه ومع ذلك یجوز تجزئة     التسلم الكلي 

م وخاصة الضمان العشر تبدأ في السران  قبل التجزئة هنا آثار التسل ان لا  ذا  ٕ التسلم، وا
عقود منفصلة  من وقت تسلم آخر جزء، وعند تعا قد رب العمل مع مجموعة من المقاولین 

ل على حدا همیتسلم   .رب العمل 
مي والقضائي -ج   التسلم الح

فقانونا إن رب   هنا التسلم ود بین المقاول ورب العمل لكن قد نشیر على غیر ذلك   
ادرة إلى تسلم العمل المنجز، أما بخصوص التسلم القضائي فلم  الم ه  ه العمل عل ینص عل

التسلم  القانون الفرنسي الذ أخذ   ، ة الأخر عض الأنظمة القانون المشرع على خلاف 
ون رب  1792القضائي بنص المادة  ن فإن اشترا أن  في الفقرة الأولى منها، ومهما 

الطرفین إلى اللجوء للقضاء  فتقر إلى سبب مشروع یؤد  العمل قد امتنع عن التسلم 
فصل في ال   2.مسألةل

ح والضمني - د   التسلم الصر
الإلتزام  البناء مقاولمن مصلحة     ا واضحا على أنه قام  تاب لا  ه دل ون بین ید لابد أن 

ة رب  عض الوقائع عندما تكشف ن ستخلص ضمنا من  م العمل، غیر أن التسلم قد  بتسل
ع وتجدر الإشارة إلى أن العمل عن قبول العمل، تكون هنا السلطة التقدیرة لقضاة الموضو 

ستعجل رب العمل بوضع یده علیها رغم عدم الإتمام   .مقاولات البناء والمنشآت المعمارة قد 
  آثار تسلم العمل من طرف رب العمل -3

ة التسلم في النقا الآت   :تتمثل آثار الإلتزام 
ة تسلم العمل النهائي من طرف رب العمل تؤد إلى استحقاق المقاول - الغ عمل الم

ة من الأجر ق   .المت
                                                

 95: ، صالسابق السرحان ابراھیم عدنان، المرجع  - 1
 70:رمضان أبوالسعود، المرجع السابق، ص - 2
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ون تنفیذها ممتدا في الزمن- ضع حد للإلتزامات المفترض أن    .التسلم 
اتهما عن العیوب الظاهرة  -   .إعفاء المهندس والمقاول من مسؤول
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  خلاصة الفصل الأول 
أعمال نستخلص من دراستنا لهذا الفصل أن مقاول البناء ذلك الشخص ال     منفذ القائم 

ة الرجل  الإلتزامات التي تستلزم بذل عنا البناء والتشیید، فهو أحد الأشخاص المنو لها 
ة في تنفیذه  ل خصوص ش ما تطرقنا إلى عقد مقاولة البناء الذ  الحرص في آداء عمله، 

ت مقاول البناء الأمر الذ یتطلب الدقة في مراعاة الإلتزامات التي یتضمنها والملقاة على عا
م من المقاول والتسلم من رب  ورب العمل، والتي یترتب علیها آثار تظهر خلال مرحلة التسل

 .العمل



 

 

  

  

  :الفصل الثاني
ة لمقاول  ة القانون المسؤول

 البناء
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ام     ة ممارسة نشاطه المهني في مجال أعمال التشیید والبناء الق مناس یتولى المقاول 
ن مهمة معینة تدخل في دائرة تخصصه وخبرته، فهنا هي تتمیز بخطورة الأ م ضرار التي 

اطات اللازمة في تأدیتها سواء  أن تترتب على أ خطأ أو إهمال، أو عدم إتخاذ الإحت
لأصحاب رب العمل أو لغیرهم من الأشخاص الآخرن، وعقد المقاولة من أهم الوسائل 

ة المستعملة في نشا البناء  فعند تنفیذ البناء أو المنشأة الثابتة والذ یرتب  القانون
ل من هذه مسؤ  ة و ة أو مدن ن أن یخضع لها المقاول، وقد تكون جنائ م ة  ات قانون ول

ه لأفعال  ة تقوم في حالة ارتكا ة الجنائ ات تختلف حسب الخطأ المرتكب، فالمسؤول المسؤول
ستوجب تعوض  ة و ة المدن ة أو من نتیجة الخطأ الذ یرتب المسؤول ل جرمة عمد تش

ه م ة مقاول المضرور عما أصا ن أضرار، لذا إعتمدنا في الدراسة على تحدید نطاق مسؤول
ة أعمال البناء، ومن  ة المبذولة في تأد البناء وهذا لدورها الأساسي في إرتقاء مستو العنا
أجل القضاء على الأخطار المتسبب فیها أو على الأقل التقلیل من الأضرار عن طر 

القوانین ال ة أفراد المجتمع    . موجودة في هذا المجالتوع
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حث الأول ة لمقاول البنـاء: الم ة المدن   المسؤول

ان         ة لما لها من آثار في تب ة الأهم ة أمر في غا ة المدن تعتبر دراسة المسؤول

عتبر أساس  ن أو العنصر الذ  ان الر ة، وتب ه مضمون المسؤول ظهر ف ز الذ  المر

امها   .لق

ة  ه لشخص آخر وقد تكون عقد ض ضرر سب ة التزام شخص معین بتعو ة المدن فالمسؤول

ه  ة تقصیرة في حالة ارتكا م البناء، أو مسؤول التزامه في تسل في حالة إخلال المقاول 

الإلتزامات ومن هذا  ما أنها تعد أثر من آثار الإخلال  لخطأ ینتج عنه ضرر للغیر، 

ة المنطل توجب دراسة ا ة لمقاول البناء، وذلك من خلال التطرق للمسؤول ة المدن لمسؤول

ة التقصیرة في المطلب الثاني ة في المطلب الأول، والمسؤول   .1العقد

ة : المطلب الأول ة المسؤول ة لمقاول البناءالمدن   العقد

مثل إخلال بإلت       الإلتزام الناشئ عن العقد  زام تعاقد ما سب الإشارة فإن الإخلال 

اته مع التقید  ان ل من إم ة، فما على المقاول إلا بذل جهده و ة عقد التالي ینشأ مسؤول و

ل تأخیر یؤد إلى نشوء  م عقود المقاولات، ف ة التي تح ع القیود والشرو القانون بجم

ة في الفرع الأول  ة العقد اب المسؤول ة ومن هذا الصدد سنتطرق إلى أس ة عقد مسؤول

امها في الفرع الثانيو    2.أح

ة: الفرع الأول ة العقد ف المسؤول   تعر

ة على أنها الجزاء المترتب على الإخلال بإلتزام إراد    ة العقد ن تعرف المسؤول م

حسب الإلتزامات  ، وتتغیر آثارها  ة عن الإخلال بإلتزام عقد ة المترت التحدید هي المسؤول و

                                                
شرح القانون المدني في الإلتزامات في الفعل الضار والمسؤولیة المدنیة، القسم الأول في  الوافي فيسلیمان مرقس،   - 1

 830: ، ص1992، المجلد الأول، الطبعة الخامسة، دار النشر، مصرالأحكام العامة
 06: ، ص2010، الطبعة الثانیة، دار ھومة للنشر، الجزائر الفعل المستحق التعویض-الإلتزاماتعلي فیلالي،  - 2
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اشرا في اللإلتزام المنصوص علیها في العقد، ذ ا م ة التقصیرة سب انت المسؤول لك أنه إن 

ة هي أثر من آثاره ة العقد    1.فالمسؤول

ة مجالها محصور في علاقات ترد في العقد   ة العقد یتضح من خلال التعرف أن المسؤول

حا لابد من توفر عقد  ون صح وشرو مواقعة في جوهره، أ أن موضوع العلاقة حتى 

ن  ٕ ر أن العقد لابد أن وا ما تم ذ الإلتزام  العقد والمضرور أحد أطرافه،  ینصب الإخلال 

ون  قع أثناء سرانه ولابد أن  ه  انه وصحته وحدوث الإخلال  أر حا وقائما  ون صح

قا للمادة  معنى 2من القانون المدني الجزائر  107الإخلال واقعا على إلتزام عقد وهذا ط  ،

ع لا یتوقف إلا عند  نشوء الضرر اشرة من عدم تنفیذ الإلتزام المقرر في العقد، مثلا الب م

ما أن المتضرر  ة،  ع بل یتعداه إلى ضمان التعرض والإستحقاق والعیوب الخف م المب تسل

حالة إشترا لمصلحة  أحد أطراف العقد وقد تنتقل آثاره إستثناء إلى الخلف العام أو الخاص 

اشرة من الدعو الغیر وحالة الم                                                                                                                                 .                                           3ستفید م

اب المسؤ : الفرع الثاني ةأس ة العقد   ول
ه عدم تنفیذ الإلتزامات المنصوص علیها في    ة بوجود ضرر سب ة العقد ام المسؤول ون ق

ة التي تقع على عات  العقد، الشرو المتف  البناء مقاولوالمسؤول تكون في حالة إخلاله 
اب تتمثل في مخالفة مبدأ حسن الن مجموعة من الأس ة في علیها في عقد المقاولة، وتقوم 

ة في تنفیذ  الأصول الفن الإضافة إلى عدم الإلتزام  الإعلام والنصح  ام  التنفیذ، وعدم الق
  .الأعمال

ة في التنفیذ - أولا   مخالفة مبدأ حسن الن
من القانون المدني الجزائر أنه لابد من إشترا وجود حسن  107یتضح من نص المادة    

عتبر مبدأ ة بین المتعاقدین وهو  ة، هنا یلتزم  الن ه مختلف الإلتزامات التعاقد تقوم عل

                                                
، الجزء الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، نظریة الإلتزام  بوجھ عام،مصار الإلتزامعبد الرزاق السنھوري،  -1

 65-64 :، ص2009، منشوریات الحلبي الحقوقیة، لبنان "الجدیدة"الأول، المجلد الثاني، الطبعة الثالثة 
حسن "فقرة الأولى على في ال من القانون المدني الجزائر  107نصت المادة  - 2 ه و قا لما اشتمل عل یجب تنفیذ العقد ط

ة  "ن
 08: علي فیلالي، المرجع السابق، ص - 3
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ما یجب   ، ة وهو إلتزام جوهر حسن الن ین رب العمل  المقاول بتنفیذ العقد المبرم بینه و
ة الرجل الحر  ه بذل عنا لات المقدمة من طرف المهندس ورب عل افة التعد ص والإلتزام 

افة  ام العمل إلى جانب ذلك لابد من الإلتزام  المواصفات، ومخالفة هذا المبدأ في عدم ق
ة في تنفیذ الأعمال الأصول الفن النصح والإعلام لرب العمل وعدم الإلتزام    1.المقاول 

ا الإعلام والنصح - ثان ام    عدم الق
من إلتزامات المقاول المهني المتخصص في أعمال البناء تنفیذ العقد وفقا للمواصفات    

ه هو المعتمدة من طرف ص ص البناء، ومن واج احب العمل والجهة الإدارة المصدرة لترخ
ل ما یؤثر على  ل من المهندس المعمار وصاحب العمل مع إعلامهما  التعاون مع 

مات والمشاكل التي قد تواجه التنفیذ، بداء الرأ في التعل ٕ شترك المقاول  2العمل، وا و
انت مخاطر تهدد والمهندس في إلتزام هو إعلام صاحب العمل  البناء سواء  ل ما یتعل 

ص ستلزم وجود ترخ ة المواد عند وجود تغییر    .أعمال البناء أو جودة ونوع
عمله معیب أو مخالف للعقد أثناء سیر العمل      قوم  ات أن المقاول  ن لرب العمل إث م و

جوز له إنذاره من أجل تعدیل طرقة عمله وتنفیذه في أجل معقول، وعند إستمرار المقاول  و
في تنفیذه الخاطىء وعدم إنذار رب العمل له رغم علمه بذلك فإنه سیؤد إلى إنجاز عمل 
نجاز  ٕ یرفضه رب العمل، وهذا عند عدم تنفیذ العمل في الوقت وعدم ضمانه لحسن التنفیذ وا

س على علم في فن البناء والعمرا ما أن صاحب العمل ل ة  الصورة المطلو ن، لا العمل 
التعاقد مع المقاول الذ  ة عند عدم استشارته للمهندس بل اكتفى  تقع على عاتقه المسؤول

التوجه إلى المهندس    3.المعمار  لم ینصحه 
ة في تنفیذ الأعمال - ثالثا الأصول الفن   عدم الإلتزام 
سأل تجاه المالك     ة ف ة المدن المتعاقد معه خضوع المقاول إلى القواعد العامة في المسؤول

ان الخطأ الواقع  قع منه في تنفیذ الأعمال المتعهد بها، سواء  ل خطأ  وتجاه الغیر عن 
ة تثبت حتى لو تدخل المالك في العمل ولم ینفذ  منه خطأ عاد أو فني وهنا المسؤول
أعمال تخالف أصول الفن  قوم المقاول  ه، لأنه من غیر المعقول أن  المقاول إلا ما أمره 

                                                
 72: ،ص1973، مطبعة الیرموك، العراقمبدأ حسن النیة في تنفیذ العقودعبد الجبار ناجي الملا صالح،  - 1
 28: محمد لبیب شنب، المرجع السابق ص - 2
 50 :رجع السابق، صسلیمان مرقس، الم - 3
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ان ضمن أوامر المالك،ح ة المعمارة  1تى ولو  اع الأصول الفن ات لتزم مقاول البناء  و
ه  المفروضة طالما لم یتبین فیها خطأ أو قصور أو مخالفة لقواعد الفن أو لما تقضي 
ه مواجهة المهندس المعمار من أجل  تشف ذلك لابد عل القوانین واللوائح، وعندما 

ه لت ه قواعد الفن وأصول المناقشة ومع سع حقی الصالح العام، مع مراعاة ما تقضي 
تصدره الجهات الإدارة لمنح رخصة البناء فهي  والقوانین المنظمة لهذا النوع وماالصنعة 

سأل المقاول عند إهماله أمام رب العمل  ، وهنا  سبب  متىقرار إدار ان مصدر الإخلال 
ه إحترامها أثناء تنفیذ أشغال خطأ أو إهمال أو جهل لقواعد الفن الم عمار الذ یتعین عل

  2.المقاولة
  مخالفة شرو العقد: الفرع الثالث

ات رب البناء مقاول لفة في حالة مخا    للشرو والمواصفات المتف علیها أو شرو إث
ات الخطأ لأن  ستوجب على رب العمل إث ان مخلا بإلتزامه هنا لا  العمل أن المقاول 

ع مخالفة  ستط أن إخلاء الشرو خطأ، والمقاول لا  ات السبب الأجنبي   مسؤولیته إلا بإث
تعود هذه المخالفة لقوة قاهرة أو خطأ رب العمل أو الغیر، ومن أهم مظاهر الخطأ هو 

ار مادة العمل   3.التأخر في إنجاز العمل أو سوء إخت
  التأخر في إنجاز العمل  - أولا
عدیدة ومن بینها إنجاز العمل في المدة المتف علیها في العقد، إلتزامات المقاول هي     

النظر  4وفي حالة عدم وجود مدة ه إتمامه في مدة معقولة تسمح له بإنجازه وهذا  هنا عل
عته ومقداره وعند تأخر المقاول عن إنجاز هذه الأعمال  في المدة المتف علیها أو المدة  لطب

ة  المعقولة اعتبر مسؤولا عن هذا التأخیر، لكن عندما یرد المقاول التخلص من هذه المسؤول
سبب الإمتناع عن دفع  أن یثبت أن هذا خطأ رب العمل  س بیده  ات أن التأخر ل ه إث عل

عتبر هذا الإلتزام  مالقس المستح من الأجر، وهذا لعد ن المقاول من دفع أجور العمال  تم
م ة، ولا  س بذل عنا ة ول ات تحقی غا ن إعفاءه من مسؤولیته في حالة التأخیر إلا عند إث

                                                
 75:عبد الرزاق السنھوري، المرجع السابق، ص - 1
ودیعة -الوكالة-المقاولة - العقود الواردة على العمل-الوسیط في شرح القانون المدني الجدیدعبد الرزاق السنھوري،  -2

 75: ، ص2000، الجزء السابع، المجلد الأول ، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، لبنان حراسة
 72: ، ص1994، دار النھضة العربیة، مصر الوجیز في العقود المدنیة المسماةعبد السلام سعید سعد،  - 3
 65-64 :عبد الرزاق السنھوري، نفس المرجع، ص - 4
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السبب الأجنبي، هنا لا محل لإعذار المقاول في حالة التأخیر في إنجاز البناء في الوقت 
ن  م ة لا  ة عقد ة المقاول قوامها الخطأ المفترض وهي مسؤول الكافي المحدد ، فمسؤول

ات السبب الأجنبي   1.التخلص منها إلا بإث
ار مادة العمل - اثان   سوء إخت

حتاج المقاول إلى   من القانون المدني الجزائر  551حسب نص المادة  في عقد المقاولة 
قتصر دوره على  قدمها رب العمل إلى المقاول الذ  ن أن  م ستعملها في البناء، و مادة 

ما  ٕ ون إنجاز العمل وا نجز العمل، وفي هذه ال منالمقاول هو أن  حالة تقع قدمها و
ار مادة العمل  انت المادة ردیئة أو دون جودة، في حالة سوء إخت ة على عاتقه إذا  المسؤول

عتبر خطأ عقد في مواجهة رب العمل وهذه المادة لا  تواف مع تمن طرف المقاول 
ةالمواصفات ال   2.فن

  جزاء الإخلال بإلتزام إنجاز العمل: ثالثـــــــــا
قاول بإلتزامه بإنجاز العمل وعند مخالفته أحد الشرو والمواصفات في حالة إخلال الم   

ة  ه المسؤول ون المحل فیها معلوماتقع عل  ،لأن عقد المقاولة من العقود التي لابد أن 
ض والتنفیذ العیني أو طلب الفسخ مع  ون لرب العمل الإستفادة من القواعد العامة للتعو و

ض، وطلب رب العمل للتن ة المقاول التعو نا وهنا شخص ون مم شتر أن  فیذ العیني 
ار وعند تطبی القواعد العامة تكون  العمل على وجه معین  نتیجة محل إعت ام المقاول  ق

قا للمادة  ه  من القانون المدني الجزائر  553ط ، أو عند تأخره في إنجاز العمل لذا لابد عل
نتیجة للإ ام في المدة المتف علیها  قع على عات المقاول، والمتمثل الق لتزام الأساسي الذ 

ع الوسائل التي تكفل له تجسید هذا الإلتزام  ه اللجوء  إلى جم في إنجاز العمل وجب عل
  3.على أرض الواقع

                                                
  74 :عبد السلام سعید سعد، المرجع السابق، ص - 1
، دون طبعة، دار الثقافة للنشر )الكفالة-الوكالة-مقاولة(ة عدنان ابراھیم السرحان، شرح القانون المدني العقود المسما - 2
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ون مسؤولا تجاه رب العمل فیتحمل الخسارة     یرجع  ولاإذا ارتكب المقاول أحد الأخطاء 
ه رب العمل  مة اعل ق ض لا  ما لا یلزم بتعو أجر العمل،  لمادة التي ضاعت أو تلفت ولا 

ه من ضرر جراء إخلاله بإلتزامه   1.رب العمل عما أصا
ع ة: الفرع الرا ة العقد ام المسؤول   أح

ة في عقد المقاولة     ة العقد ام المسؤول قها الأصل أن أح معنى تطب تكون على المقاول 
عة ون في الأعمال الواردة عل ام سنتطرق إلى طب ح هذه الأح اني، ومن أجل توض ى الم
ة خلال بها  للإالإلتزامات التي تكون محلا ة المقاول وحدوث والمؤد ام مسؤول إلى ق

  .2الضرر
ة وتحقی نتیجة - أولا الإلتزام ببذل عنا عة الإخلال    طب
قا للشرو والمواصفات ال     ون بإنجاز العمل ط قا التزام المقاول  متف علیها أو ط

نجاز  ٕ ة، وا ذل عنا ون إلتزام بتحقی نتیجة و ة، والتزامه في عقد المقاولة  للأصول الفن
الإلتزام المحافظة على الإرشاد   3.العمل، والإخلال 

  بتحقی نتیجةالبناء مقاول التزام  -1
نجاز المطلوب التزام المقاول هو تحقی نتیجة فلابد من تنفیذ التزامه وتحقی الغا     ٕ ة وا

ه  قم  ن لم  ٕ ة الشخص العاد وا في أن یبذل عنا مه أو تعدیله، هنا لا  إقامة بناء أو ترم
ة ون مسؤولا إلا إذا أثبت السبب الأجنبي لنفي العلاقة السبب   4فهو 

ةالبناء مقاول التزام  -2   ببذل عنا
ة الشخص العاد  في هذه الحالة    ه من بذل عنا إدارة العمل لابد عل في انجاز العمل 

ة ه بذل عنا ه لابد عل قا على مستو المقاولین في البناء  أو الإشراف على التنفیذ وعل ط
س مجبرا لتحقی الغرض المقصود نص المادة  من القانون  172لأصول عقد المقاولة ول

ة وت حقی نتیجة هنا ما إذا المدني الجزائر وهنا تكمن التفرقة بین التزام المقاول ببذل العنا
ة القضاء في تحدید مضمون الالتزام والقاضي  ان المدین قد نفذ التزامه أولا هنا تتجلى أهم
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س إلىیرج نما ع إلى إرادة المتعاقدین ول ٕ ة المقصودة في ذاتها وا عة الغا عتها  حسب طب طب
  1.في نظر المتعاقدین

انجاز العمل -3   الإخلال 
ام بها مع  هوما على المقاول      ة الواجب الق عة مع بذل العنا الطرقة المت إنجاز عمله 

اع عرف المهندسین، وعند إ احترام المدة ودفتر الشرو و ن لم تكن هذه الشرو وجب إت
الت ان لرب العمل طلب فسخ العقدإخلال المقاول  ض في  زامه  أو التنفیذ العیني مع التعو

الضرر الذ  للقاضي جراء  التقدیرةون خاضعا للسلطة وطلب الفسخ  ،لتا الحالتین
ه نتیجة إ ا وعند  خلال المقاول إلتزامه وطلب تنفیذأصا ون عین ه المقاول  ما التزم 

ه ض الإخلال    2.ون التعو
ل یوم تأخیر مع     ة عن  وعند توفر العقد على شر جزائي هنا یتم فرض غرامة تهدید

لح رب العمل من جراء التأخیر، وعند عدم توفره على شر جزائي مساواتها للضرر الذ 
ون الشر  ه من ضرر، وقد  ض عما أصا ة بتعو منع رب العمل من المطال هذا لا 

العقد الأصلي أو في إتفاق لاح قبل حدوث الضرر   3.مقترن 
ه-4 اء المسلمة إل   الإخلال بإلتزام المحافظة على الأش

ه في استعمالها لإنجاز العمل سواء إلتزام المقاول     اء المسلمة إل المحافظة على الأش
اطات اللازمة لمنع  افة الإجراءات والإحت ة، ومع حرصه علیها بإنجاز  مة أو مثال انت ق

اعها أو ت م رب العملض لمواد البناء لتشیید منزل وجب على المقاول  لفها، وعند تقد
ة الش ذل عنا ه المحافظة علیها و لا اعتبر مسؤولا عن هلاكها وتلفها وعل ٕ ، وا خص العاد

قدم حساب رب  اقي، و رد ال حتاجه و القدر الذ  ة  قا للأصول الفن استخدام المادة ط
خطاره في حالة ظهور عیوب في المادة، وفي حالة وجود العیب تنتفي مسؤولیته و العمل  ٕ ا

اعها ة لكن عند تلفها أو ض قع على رب العمل،  فإن عبء ورغم أن مسؤولیته عقد ات  الإث
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ان  اع  ة الشخص المعتاد وأن التلف أو الض اته أنه بذل عنا ة مع إث وللمقاول دفع المسؤول
  1.سبب أجنبي

  دوث الضررـــــــــــــح: ثـانیــــــــا
ة بوجود الخطأ   ة العقد صیب الدائن جراء إخلاله بتنفیذ  2یرتب ضرر الذ تقوم المسؤول

عطي فرصة  ة  ة العقد ا أو معنو وهذا الضرر في المسؤول ون ماد ، وقد  الإلتزام العقد
ة وسبب ضرر لرب  ض، وعند إخلال المقاول بإلتزاماته التعاقد لرب العمل لطلب التعو
البناء  العمل فله طلب التعوض مع إقامة الدلیل، وهذا الضرر یتمثل في العیب الذ لح 

ا أو غض النظر عن مد ون ماد ة  ة المدن  خطورته أو جسامته،والضرر في المسؤول
ا أو تجارا   3...معنو

    الضرر الماد -1
صـیب رب العمـل مثالـه أن     ـة للمقـاول نجـده  ة العقد ام المسـؤول قا لأح الضرر الماد ط

ــادة فــي تكــالیف ــة، ومنــه مــا إنجــر عــن ز م عملــه دون مراعــاة الأصــول الفن ــاء  قــوم بتقــد البن
ـــام  ـــا أو ســـبب تلـــف مـــواد البنـــاء، وأن عـــدم ق ـــا أو جزئ ل وارتكـــاب خطـــأ ســـبب تهـــدم البنـــاء 
ســبب أضــرار لــرب العمــل، أن یلحــ  م الأعمــال فــي الآجــال المحــددة  المقــاول بإلتزامــه بتســل

اء عقارة أو منقولة للمضرور ة  و  أش متها الإقتصاد ا وفقدان ق أو جزئ ا ّ ض ل لا للتعـو قـا
المالأ مه  ن تقو م   4.و 

  الضرر المعنو  -2
ثیــر    ـون المســاس تجـاه حقوقــه وهـو  ــاة الشـخص وقــد  فقـدان ح الشــرف أو  هـو المسـاس 

متــد  ض أوســع و ــون التعــو ا  ــان هــذا الإخــلال عقــد ة التقصــیرة، فــإذا  الوقـوع فــي المســؤول
س إلا جزءا من الضرر الأدبي الذ  سـبب إلى ضرر غیر متوقع وهذا ل صیب رب العمـل 

ة المقاول   .سوء ن
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ة لمقاول البناء: المطلب الثاني ة التقصیر ة المدن   المسؤول
ام القانون وهنا القصد هـو      أح ة التقصیرة لمقاول البناء هو الإخلال  ام المسؤول سبب ق

غیـره  ل شخص عـدم الإضـرار  فرض على  الجزاء عن الإخلال  بواجب قانوني، وهو الذ 
ة بــین  ــام علاقــة ســبب شــر ق ــل خطــأ ســبب الضــرر للغیــر،  ض عــن  وهــو مــا یرتــب التعــو
، لكــن  ــالتزام عقــد ــة هــي نتیجــة إخــلال  ة العقد مــا ســب القــول المســؤول الخطــأ والضــرر و
ــا یجــوز لصــاحب العمــل  ا، هن ــون عقــد ــأ التــزام آخــر لا  التقصــیرة تقــوم علــى الإخــلال 

ـــون فیهـــا ضـــرر  الرجـــوع علـــى المقـــاول اســـتنادا ة التقصـــیرة، عنـــدما  ـــام المســـؤول إلـــى أح
ـــة، وفـــي هـــذا  عتـــه عـــن نطـــاق التزاماتـــه التعاقد طب ـــه فـــي مثـــل هـــذه الحالـــة خارجـــا  المـــدعى 
ة فـي الفـرع الأول  ـان شـرو تحقـ هـذه المسـؤول المضمون سنتطرق في هذا المطلـب إلـى تب

   1.ومد نطاقها في الفرع الأول
ة لمقاول البناء شرو: الفرع الأول ة التقصیر ة المدن   تحق المسؤول

ة الخاصـة للمهنـدس المعمـار وهـو     ة التقصـیرة مسـتقل عـن نظـام المسـؤول نظام المسـؤول
ة التقصـیرة  ل أساسا من أجل نظام أكثر ملائمة لمصلحة الغیر ومن هنا تطبی المسؤول ش

المقارنة مع  ام الخاصةللمعمارین على صعید شرو ممارستها    .الأح
الـذ سـبب ) أولا(ومن هذا المنطل سنتطرق في هذا الفرع على الخطأ التقصیر للمقاول  -

ــه ضـــرر رب العمـــل والغیـــر  ــا(موج ة بـــین الخطـــأ والضـــرر ) ثان طـــة الســبب ـــام الرا وجـــوب ق
  .2)ثالثا(

  ول للبناءالمقالخطأ التقصیر : أولا
أن م       ما القضاء الفرنسي یر  لي أو جزئـي، للبنـاء قد ة المقاول ناتجة عن تهدم  سؤول

س هو ضـمان المقـاول لجـودة العمـل وعلـى هـذا الأسـاس  ة تقصیرة أساسها الخطأ ول مسؤول
، فـأن  نما هـو التـزام تقصـیر ٕ س تعاقد وا عده هما الالتزام ل ل الأضرار التي تعطى  غطي 

اب تــدعو للــتحف بهــذا القضــاء الفرنســي بتعــدیل هــذا الاجتهــاد مــن خــلال أح امــه وهنــاك أســ
  3.الشأن
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ون الخ -1   البناء مقاولطأ من جانب أن 
هما   ٕ ـام الخطـأ مـن جانـب المقـاول وهـو تقصـیره وا شـتر ق ة التقصـیرة  ام المسـؤول لـه فـي لق

ة هو الذ أعمال البناء  ـه، أمـا فـي القواعـد الخاصـة المسـؤول سبب التهدم وحصـول العیـب ف
ــات الســبب تقــوم علــى أســا س الخطــأ المفتــرض هــو مخالفــة القــانون مــع عــدم نفیهــا إلا عنــد إث

   1.الأجنبي
ما -2 ون العیب قد   أن لا 
م ولا    ــون العیــب حـــدیثا غیــر قــد قبــل إنجــاز العمـــل ــون عنــد مســاءلة المقــاول لابــد أن 

م ــان العیــب موجــودا قبــل التســل مه لــرب العمــل، والضــمان لا یتحقــ إلا إذا  هنــا تقــوم  وتســل
ة التقصیرة   .المسؤول

ة قائمة -3 قى المسؤول   أن ت
ة     رجــع ذلــك إلــى أن المســؤول ــان ســبب التهــدم مجهـولا و ة قائمــة حتــى ولـو  قـى المســؤول ت

ــن أن  م ة المقــاول لا  ــا یتبــین أن مســؤول ــات الســبب الأجنبــي، هن ــة علــى الخطــأ إلا بإث مبن
التنفیذ النا   2.شىء عن عقد المقاولة بین صاحب العمل والمقاولتبنى على أساس الإخلال 

ة  موجب المسؤول ون على حارس البناء  ضرر الرجوع  ة أحد المارة  صا ٕ عند تهدم البناء وا
ض  ـالتعو ـة علـى الخطـأ وللمضـرور الرجـوع  التقصیرة الناجمة عـن حراسـة البنـاء، فهـي مبن

ات الخطأ من جانب المقاول شر إث   .على المقاول 
  الضرر الناجم من الخطأ التقصیر لمقاول البناء: انیـاث

ــة یــؤد إلــى التمییــز بــین     ة المدن عــد اســتلام الأعمــال،  مرحلــة مــاالقواعــد العامــة للمســؤول
ة الخاصة ین دعو المسؤول أو الأعمـال  التـي و ة ّ سـ تقـع عنـد وجـود ضـرر فـي الأجـزاء الرئ

ة التقصــی ــس المســؤول ــة الكبیــرة، لكــن علــى ع ــ بــین مختلــف الأضــرار القابل قــوم تفر رة لا 
أن یتعـرض الشـيء الـذ یخصـه للفقـدان أو  صیب الشخص في ماله  ات، والضرر قد  للإث
اهضـة  ـالغ  م م  ـا تقـ ـة غال التلف، والضرر في مجال البناء یتمیـز بجسـامته والأضـرار الماد

عفالضــرر قــد  د فــي مجــال البنــاء، ونظــرا صــل إلــى حــد الوفــاة، والضــرر المعنــو غیــر مســت
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ـة البنــاء  ــل المتـدخلین فـي عمل لجسـامة الأضـرار الناجمـة فـي مجــال البنـاء هنـا ألـزم المشـرع 
قـا لـنص المـادة  إجراء تأمیناكتتاب  ، ط ار وهـذه التأمینـات  95/071مـن الأمـر  175 إج

مـا أن ة المقـاولین، و ـة الناشـئة عـن مسـؤول ة الخسـائر الماد صـدد الحـدیث تهدف إلى تغط نـا 
ــاني مــن أخطــار المقــاولین بهــا أخطــار  صــدد الشــ الث ــة للمقــاول فإننــا  ة المدن عــن المســؤول
ض للمـؤمن لـه  ـالتعو التعهـد  قـوم  ـة المـؤمن  ة المدن ة للمسـؤول النسـ ة، و ة وأخطار مدن ماد

اشرة بتنفیذ العق ون حدوثها له علاقة م أن  شرو  ض، لكن  التعو الغ     2.دعن الم
ة بین الخطأ والضرر: ثالثا طة السبب ام الرا   ق
ة التقصـیرة وهـ   ن الثالث مـن المسـؤول اشـر بـین الخطـأ والضـرر  يوهي الر مـا الـرا الم

ــة، ولهــذا مــن خــلال مــواد مــن  أنهــا ة المدن ــام أنــواع المســؤول  140إلــى  124أحــد الشــرو لق
حــ المقــاو  ة  ة بــین الخطــأ قــانون مــدني جزائــر تقــوم المســؤول ل فــي حالــة وجــود علاقــة ســبب

ة لوجهها التقصیر  ة المدن ام المسؤول المرتكب والضرر الحاصل، وهذا وفقا للشرو في أح
طة إلا عند نشوء الضرر عن سبب أجنبي   3.على أ شخص أخطا ولا تنتفي هذه الرا

ة لمقاولي البناء :الفرع الثاني ة التقصیر   نطاق المسؤول
ة فــي المســؤ    ــه المســؤول ــة وشــ آخــر  ة العقد ــه المســؤول ــة هنــاك شــقیین، شــ  ة المدن ول

ـة رب العمـل مـن  ـذا حما التقصیرة تجاه رب العمل مـع وجـود عقـد المقاولـة مبرمـا بینهمـا، و
ة  ة المقــاول نحــو الغیــر المضــرور أساســها قواعــد المســؤول الغــش او إهمــال المقــاول و مســؤول

الغیــر المضــرور وهــذا هــو الســبیل الوحیــد أمــام  عقــد یــر بینهمــاالتقصــیرة، هــو عــدم وجــود 
ة الدعو  والمتمثل في ض مـن طـرف المقـاول، مـن هـذا المنطلـ القضائ لحصـوله علـى تعـو

ة المقاول التقصیرة  ة المقاول التقصیرة في مواجهة الغیر، ومسؤول سنتطرق أولا إلى مسؤول
ا    4.في مواجهة رب العمل ثان

 

                                                
، المعدل والمتمم 13، الجریدة الرسمیة العدد 15/1/1995المتعلق بالتأمینات، المؤرخ في  95/07من الأمر 175المادة  - 1

 .15، الجریدة الرسمیة العدد 20/2/2006المؤرخ في  07/04بالقانون 
 255:خلیل احمدحسن قدادة، المرجع السابق، ص - 2
 .45- 44: ، ص1999، دون طبعة، دار الجامعة الجدیدة للنشر، مصر المسؤولیة المعماریةمحمد حسین منصور،   - 3
، دون طبعة، دار الفكر العربي، مصر، مسؤولیة منھدسي ومقاول البناء ومنشأة الثابتة الأضرارمحمد شكري سرور،  - 4

  .400: ، ص1987
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ة في مواجهة الغیرمس: أولا ة المقاول التقصیر   ؤول

ة    ون الغیر أج في هذه المسؤول ون على صلة لا صلة له  انبقد  ما قد  ة البناء  عمل

عوض علیها على أساس  حم الغیر للأضرار التي تلحقه و مه  ة، لكن ح بهذه العمل

ة التقصیرة، وقد تصیب الأجانب والعاملین لذا فهذه ا ة لابد من توافر المسؤول لمسؤول

ون من جانب المدعي أو من جانب المقاول  1.عنصر الخطأ من جانب المقاول ات  والإث

ات  ة على الخطأ الواجب الإث ة المقاول التقصیرة المبن ان مسؤول ن تب م في هذه الحالة 

ة على الخطأ المفترض ة المقاول التقصیرة المبن لى مسؤول ٕ   .وا

ة الم -1 اتمسؤول ة على الخطأ الواجب الإث ة المبن   قاول التقصیر

عا لخطأ المقاول    الرجوع إلى القضاء استنادا  الح في منح للمضرور جراء تهدم البناء وت

قا لنص المادة  ات، ط ة على الخطأ الواجب الإث ة التقصیرة المبن من  124على المسؤول

سلك ال ات القانون المدني الجزائر لذا عندما  مضرور هذا السبیل هنا هو مجبر على إث

أحد إلتزاماته على رب  ان إخلال المقاول  الخطأ من جانب المقاول، وذلك عن طر تب

ة  ن أن تثار مسؤول م العمل دون تهره من مسؤولیته تنفیذ العقد على أكمل وجه، و

ن لل م غیر التمسك بخطأ المهندس في عدم مراقبته لأعمال المقاول في مواجهة الغیر، و

ن استنتاجه أن مجرد  م المقاول العقد مع شر الخطأ هو سبب الضرر الذ لحقه، وما 

ة تجاه رب العمل،  ة العقد ة هنا المسؤول أحد الالتزامات العقد إخلال المقاول والمهندس 

نه الرجوع على الآخر  م ل منهما  ذا خطأ تقصیر في مواجهة الغیر المضرور و و

ة على التع ة المبن ه من جراء البناء، على أساسا المسؤول صی ض عن الضرر الذ  و

ه على أساس  المقاول هنا رجوع رب العمل عل اشرة  ن لم تكن علاقة م ٕ خطأ الثابت وا

ة  ض على أساس المسؤول التعو ة  ح له المطال ة التقصیرة، المضرور هنا  المسؤول

ات خطأ ا ة حر ؤول لمسالتقصیرة وهو ملزم بإث ام مسؤول اع أح اء اسةمع إت   2.الأش
                                                

 .57: محمد حسین منصور، المرجع السابق، ص - 1
 410: كري سرور، المرجع السابق، صمحمد ش - 2
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ة على الخطأ المفترض -2 ة المبن ة المقاول التقصیر   مسؤول

اطن في مواجهة     ة المقاول عن خطأ المقاولین من ال ة المتمثلة في مسؤول هذه المسؤول

ة على الحراسة أو تنفیذ البناء ذا المبن   1.الغیر و

ة المقاول عن أخ -أ اطن في مواجهة الغیرمسؤول   طاء المقاولین من ال

اره متبوعا     اعت ض على المقاول الأصلي  التعو ر أنه للمضرور الرجوع  ما سب الذ

اطن، والمشرع الجزائر أجاز  ة من طرف مقاولین من ال عن الأضرار جراء أخطائهم المرتك

ا، لكن عند ا أو جزئ ل ارتكاب المقاول من أخطاء  للمقاول الاستعانة في تنفیذ العمل 

ة   ون ون ة والرقا ملكه المقاول من السلطة الفعل عین له، هنا الأمر یتوقف على ما  تا

ه على المقاول لة لهم، نظرا لوجود  ینوالإشراف والتوج اطن في تنفیذ الأعمال المو من ال

طة تنشأ من العق ة تجمع بین رب العمل والمقاول هذه الرا ة علاقة تعاقد د ولا تعتبر تعاقد

ع  ستط قرنة قاطعة لا  فترض الخطأ المتبوع  على أساس تخلف عنصر، ففي هذه المسألة 

سها ات ع    2.إث

ة / ب ة على الحراسة أو تنفیذ البناء البناء مقاولمسؤول   المبن

ین الكلي أو الجزئي للبناء  مالمشرع الجزائر جمع بین الضرر الناجم عن التهد    یته ملكو

طر  ة لتشمل حارس البناء والحارس هو المس ن أن تمتد المسؤول م حراسته ولكن  س  ول

الحراسة أو إلى  ة  ا المسؤول الفعلي على البناء وهو مالك البناء هنا تتفرع إلى ارت

ات البناء ة عمل مناس   .المضرور 

 الحراسة ة  ا المسؤول  ارت

اره البناء في فترة التنفیذ المقاول عن الأضرار الناجمة عن  سأل قا للمادة  3حارسااعت ط

، من القانون ا 138 ون هو الحارس لمدني الجزائر سأل المالك في الغرض الذ  إلا أن 
                                                

مقاول البناء وشروطھا ونطاق تطبیقھا والضمانات المستخدمة  المسؤولیة الخاصة بالمھندس، یس عبد الرزاق حسن - 1
 110-109 :، ص1987، الطبعة الأولى، دار المعارف، مصر، سنة دراسة مقاولة في قانون المدني–فیھ 

 .412: سلیمان مرقس، المرجع السابق، ص - 2
 .475: ، صالمرجعنفس سلیمان مرقس،   - 3
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ن إشراك أكثر من  م ذا  ن تجزئة الحراسة بین أكثر من شخص و م ما  ة البناء،  لعمل

ة التشیید في نفس الوقت أو في أوقات متقارة، هنا یتم توزع الحراسة لذا  مقاول في عمل

اء أو ة حارس البناء أو الأش ستنادا إلى مسؤول ٕ قا للمضرور وا ة الفعل لأ ط ام مسؤول ح

ة الفعل الشخصي بخصوص الشخصي، ات  یلجأ لمسؤول ه إث ة حارس البناء عل مسؤول

س ومس ات الع قبل إث ون مفترضا لا  اء  ة حارس الأش ة البناء الخطأ، وفي مسؤول ؤول

انة البناء ات عدم الإهمال أو العیب أو في ص ن إث   1.م

 ة البناء ة عمل مناس  المضرور 

ون     ون هذا الغیر طرف في من عادة  الجیران والمارة وقد  البناء  س له صلة  الغیر ل

تمثل الغیر في ة البناء، و   :عمل

 ة الب :المــــــــــــارة ستخدم في صاب المارة جراء عمل سق شيء  أن  ضرر  ناء 

ون على حارس البناء مقاولا أو مالكا وعند عدم توفر شرو تطبی  التشیید، وهنا الرجوع 

ة  اء، التي تتطلب عنا ة حارس الأش الرجوع على أساس مسؤول قوم المارة  ة  هذه المسؤول

ام ال ة إلى أح نه التخلص من المسؤول م اءخاصة أما حارس البناء  ة عن الأش  .مسؤول

 حسب الأعمال لإصلاح الأضرار  :الجــــــــار ض على المخطئ والحارس  التعو یرجع 

نه الرجوع على أساس مضار الجوار غیر المألوفة م  2.التي أصابته، و

 ة البناء عمل ة  :الغیر من لهم صلة  ان تكون الأضرار ناجمة عن عمل في غالب الأح

الضرورة التزامات داخل في العقدالبناء تصیب أشخاص لا    3.ترطهم 

  

  

  

                                                
 112: السابق، صعبد الرزاق حسن یس، المرجع  - 1
 45-44:، ص1999، دون طبعة، دار الجامعة الجدیدة للنشر، مصر ، المسؤولیة المعماریةمحمد حسن منصور - 2
 57-49: محمد حسن منصور، نفس المرجع، ص - 3



ة لمقاول البناء: الفصل الثاني ة القانون   المسؤول
 

 63 

ة : الفرع الثالث ة في مواجهة رب العملالبناء ول امقمسؤول   التقصیر

ة المقاول تجاه رب العمل      ة المقاول تجاه الغیر سیتم تبیین مسؤول عد التطرق لمسؤول

أولا والخطأ  ھي مجانیة الخدمة المقدمة من طرف المقاول، ةتتمثل في ثلاث نقا أساس

  1.التدلیسي من طرف المقاول ثانیا، والضرر الذي یصیب رب العمل في شخصھ ثالثا

  البناء  مقاولة المقدمة من طرف مجانیة الخدم -أولا

التزام رب العمل ھو دفع الأجر وھو التزام جوھري لأنھ من المنطق كل عمل لھ آخر    

، وعند تخلف ھذا الإلتزام نتج عن قیام من القانون المدني الجزائري 549حسب نص المادة 

المقاول بالخدمة لرب العمل مجانا وعند ارتكابھ خطأ یسأل مسؤولیة تقصیریة، وكل عمل 

یقدمھ المقاول لرب العمل مجانا ورتب عنھ عیب في البناء وألحق ضرر بالغیر مسؤولیتھ 

اسي في عقد المقاولة تتجاوز المسؤولیة العقدیة إلى المسؤولیة التقصیریة لتخلف ركن أس

   2.وھو دفع رب العمل بدل الخدمة

سي من طرف : ثـــــــانیـا   البناء مقاول حالة الخطأ التدل

ة لحمل صاحب العمل على قبول بناء غیر مطاب     ال عند استعمال المقاول أسالیب إحت

ن اكتشف صاحب العمل ال ٕ خداع للمواصفات، وأخفى عیوب البناء الظاهرة خداعا منه وا

قا لنص المادة  ة التقصیرة ط ام المسؤول نه اللجوء إلى أح م خلال المدة المحددة قانونا، 

 3.من القانون المدني الجزائر  172

  

  

  

                                                
جامعة  ، مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر، كلیة الحقوق،التزامات رب العمل في عقد المقاولةالزھراء،  عكو فاطمة - 1
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صیب رب العمل في شخصه: ثـــــــالـــثــــــــــا   حالة الضرر الذ 

م أو قد تحدث      قة عن التسل شخصه في فترة سا ضرر  ة رب العمل  في فترة إصا

ة له،  انفموال قة  تإذا  م تكون على السلامة لالتزاموجود لا فترة سا عد التسل ، أما في فترة 

ضمان سلامة رب العمل   1.أساس عقد المقاولة المقاول یلتزم 

حث الثاني ة لمقاول البنـــــــــــاء: الم ة الجزائ   المسؤول

س     ة في ح الفاعل  ة الجنائ ة تحق المسؤول ه وعند تقرر المسؤول ع الجزاء عل تلزم توق

ع الجزاء وعند مساءلة الشخص  ة توق عني أنها استندت إلى أساس خاص، یبرر مشروع

ة  ة جزائ ع ة وشرو ت ة الجزائ الأهل ون متمتعا  ا عن جرمة من الجرائم لابد أن  جزائ

  .قائمة على الوعي والإرادة

ة     ما وقد تكون الجرمة مرتك اء تم توزع الأدوار ف من طرف شخص واحد أو عدة شر

ما هو في جرمة البناء والتي  صور مختلفة  عا و ة علیهم جم بینهم، هنا تقوم المسؤول

ة لمشید البناء منه  ة الجزائ ة للمسؤول بدورنا سوف نتناولها من خلال دراسة الأسس القانون

ة الم قاول في المطلب الأول،والجزاء الجنائي في سنطرق إلى الأعمال المحددة لمسؤول

  2.المطلب الثاني

ة مقاول البناء: المطلب الأول   الأعمال المحددة لمسؤول

مهمة تنفیذ     ه مالك البناء  عهد إل ة البناء والتشیید ومن  المقاول هو الذ یتولى عمل

ل منهما بإ لتزام منه المقاول تنفیذ أشغال البناء، وهذا وف عقد إتفاقي بین الطرفین یتعهد 

له في إطار عقد المقاولة وفقا  م أجر، وهذا  نجاز المشروع والمالك ملزم بتقد ٕ أشغال البناء وا

ة مقاول البناء، ومن هذا المنطل سنتطرق إلى الأعمال المحددة في  لأعمال تحدد مسؤول

ة التشیید في ا ة التشیید في الفرع الأول وحقوق المقاول في عمل   .لفرع الثانيعمل
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ة التشیید : الفرع الأول   الأعمال المحددة في عمل

لها وف عقد    الإلتزامات تجاه رب العمل و قوم  قا أن المقاول  ره سا ، المقاولة ما تم ذ

ة التشیید ومن خلاله یتم   1.تحدید الأعمال المحددة في عمل

م الأشغال من طرف المقاول لمالك البناء - أولا   تسل

ون قو     م  مه لمالك البناء وهو رب العمل، وهذا التسل عد إنجازه العمل بتسل م المقاول 

شتر وضع رب العمل یده  ه دون مانع ولا  حیث ینتفع  بوضع رب العمل تحت تصرفه و

ون ذلك خلال سنة  فعلا على العمل ما دام المقاول قد أعلمه، والمشرع الجزائر اشتر أن 

لا سق حق ٕ ة من المادة واحدة وا قا للفقرة الثان ة ط ه في حالة ما إذا تجاوز الآجال القانون

  2.من القانون المدني الجزائر  281

  في حالة القوة القاهرة -ثـانیــــــــــــا

ل الظروف المستقلة عن إرادة الأطراف المتعاقدة وال    القوة القاهرة  ن قصد  م تي لا 

ن دفعها مما  م قوم بتوقیف توقعها، ولا  ستحیل على المقاول مواصلة إنجاز الأشغال، هنا 

عد بدء تنفیذ  ون  غ الطرف الآخر، وحدوثها  العمل والإنجاز إلى حین زوالها مع شر تبل

عة من المادة  موجب نص الفقرة الرا ن لم یتم العمل هنا العقد یتوقف،  ٕ من  78الأشغال وا

سبب  المتضمن 91/434المرسوم التنفیذ رقم  ة  ة ومدة التأخیر المترت الصفقات العموم

ات ه العقو عتبر تأخیر في إنجاز العمل ولا تطب عل   3.القوة القاهرة هنا لا 

ار والحرائ أثناء أشغال البناء - ثـالثـا   تأمین المشروع من حوادث الإنه

اكتتاب عقد التأمین عند سران أشغال ال   عني هذا المقاول في عقد المقاولة ملزم  بناء، و

ل الحوادث الطارئة على المشروع أثناء إنجاز الأشغال، وضمان عقد التأمین قد  ة  تغط

                                                
 109:الفاضل خمار، المرجع السابق، ص - 1
، دون طبعة،  دار النھضة )المقاول،مھندس البناء، صاحب البناء(یة الجنائیة لمشیدي البناء المسؤولغنام محمد غنام،  - 2

 97:للنشر، مصر، دون سنة نشر، ص
، دراسة مقارنة- المسؤولیة الجنائیة للمھندس والمقاول من عدم مراعاة الأصول الفنیة في البناءھدى حامد فشفوش،   - 3

 48:، صر، مصر، دون سنة نشیةالطبعة الرابعة، دار النھضة العرب
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ة وحوادث الحر وأفعال التخرب، هذا  ل ة أو  انت جزئ ارات سواء  یؤمن الحوادث من انه

الألغام عني تعطیل الإستفادة ولكن الجدید في هذه الجرمة هو آداة التخرب المستعملة وهي 

   1.والمتفجرات

عا ة- را   الضمانات المال

ات اللازمة والضرورة لحسن سیر موضوع الصفقة المبرمة،     ان هذه الضمانات توفر الإم

ه  حصول بن ة عقدا معینا من النقود المتف علیها و فالة بن م المقاول لرب العمل  وهي تقد

یداعها في بنك رب العمل، والهدف هو تم ٕ ض علیها وا ین رب العمل من الحصول على تعو

ه عند عدم تنفیذ العقد أو الغیر المطاب للمواصفات، وتتراوح ما  صی عن الأضرار الذ 

قا لنص المادة  %10و %5بین  مة الصفقة ط  02/250من المرسوم الرئاسي رقم  87من ق

ة م الصفقات العموم   2.المتضمن تنظ

ة التشییدفالبناء مقاول حقوق : الفرع الثاني   ي عمل

ة في المواعید سواء     ة التشیید هي دفع المستحقات المال من أهم حقوق المقاول أثناء عمل

ل دفعة تواف  إتفاق بدفعة واحدة أو دفوعات، إلا أنه في أشغال البناء على دفوعات و

  .مرحلة معینة من مراحل الإنجاز وتم تحدیدها

ـــــــال الدفع  - أولا   أش

ل مرحلة من مراحل إنجاز  الدفع    ون على دفوعات أو نسب من المبلغ الإجمالي في 

أشغال البناء، وطرقة الدفع لا تؤثر على تنفیذ الأشغال وهذه الدفعات تعتبر مبلغ نهائي 

ه المصلحة المتعاقدة مقابل تنفیذ جزئي، أما  ل دفع تقوم  وهناك الدفع على الحساب، وهو 

ة على الرصید ا   3.لحساب هو الدفع المؤقت أو النهائيالتسو

  
                                                

 57ھدى حامد فشفوش، المرجع السابق، ص - 1
، 2005بسكرة، الجزائر-، جامعة محمد خیضرالنظام القانوني لرخصة البناء في التشریع الجزائريعزیري عزالدین،  - 2

 09:ص
 100:غنام محمد غنام، المرجع السابق، ص - 3
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  قواعد التأخیر: ثـــــــانیـا

ة دون    ات مال عند عدم تنفیذ الإلتزامات المتعاقد علیها في الآجال المحددة یتم فرض عقو

ة  ات المنصوص علیها، وذلك ابتداء من الیوم الذ یلي تارخ نها الإخلال بتطبی العقو

ل فوائد على التأخیر أو جزء صرف المدفوعات على الحساب إ لا أنه یترتب على دفع 

   .منها

  تسویة النزاعــــــات - ثالثــا
ة    ة وتكون هذه التسو م ة نزاعات وفقا للنصوص التنظ تطرأ أثناء تنفیذ أشغال البناء تسو

داع التراضي بین أطراف المتعاقدة، والطعن وفقا لتسلسل السلم الإدار أما اللجنة التي یتم إی

ة  الطعن على مستواها بإعطاء رأیها في أجل ثلاثة أشهر من إستلامها للطعن، وعند التسو

ن م ة فالمتعامل المتعاقد  ل المفاوضات أمام ال هالود ، وذلك أمام اللجنة قضاءالطعن قبل 

ة ة وذلك قبل رفع أ دعو قضائ   1.الوطن

  الجزاء الجنائي : المطلب الثـــــــــاني

ة للتصد ومواجهة جرائم البناء في قوانین البناء  تبنت     اسة عقاب التشرعات المقارنة س

البناء والتعمیر، والجزاءات التي تضمنتها هذه القوانین في حالة  ة الخاصة  م والقواعد التنظ

ة والخادمة لمیدان البناء والتعمیر، في هذا المطلب سنتطرق إلى  الإلتزامات المهن الإخلال 

ة البناء الجز  بیر في عمل ما یلعب دور  ة على الإخلال بإلتزامات المقاول،  اءات المترت

ا في تنفیذه  ون مراع ل ما یترتب على الخطأ والغش، والقانون ألزمه أن  وهو مسؤول عن 

قة البناء المستخدمة، ولم یترك المشرع  ة ومطا ص للأصول الفن ه من ترخ لما صدر إل

ع جزاءات، وهذا الأمور على ما هي  ا وذلك عن طر توق معاقبته قانون نما ألزمه  ٕ ه وا عل

ة من طرف مقاول  ما سنتناوله في هذا المطلب فالفرع الأول یتضمن المخالفات المرتك

ة لذلك ات المرت   .البناء، والفرع الثاني العقو

                                                
، 1998، القسم العام،دون طبعة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر ت الجزائريشرح قانون العقوباعبد الله سلیمان،  - 1
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ة من طرف مقاول البناء: الفرع الأول   المخالفات المرتك

ل ما یترتب على الخطأ والغش لذنظرا لدور المق   ة البناء فهو مسؤول عن   ااول في عمل

ات  ه المشرع عقو ةأوقع عل   .جزائ

ة في البناء  - أولا   عدم مراعاة الأصول الفن

ون هذا الإعلى المقاول      ة المتعارف علیها وهنا  نجازتنفیذ البناء و وفقا للأصول الفن

ة من النظر  المقاول مسؤول عن أخطاء التنفیذ، مات الهندس عني نقل الرسومات والتصم

قي، وهذا ما یجعل البناء واقعا ملموسا وذلك عن طر خل المواد المختلفة وفقا  إلى التطب

ه  ة ف قامة أعمدة ومحاور أساس ٕ لنسب محددة لا یجوز النزول عنها، ووضع أساسات البناء وا

م المعمار الساب من طرف ضع النسب، وفقا  وذلك وفقا للتصم المصمم والمهندس الذ 

لدفتر الشرو المحددة لمواصفات البناء وما على المقاول هو تنفیذ العمل، إلا عند الإنتهاء 

ة  عمل ام  شتر القانون من المقاول الق اتها، ولذا  قة والتأكد من صلاح من المرحلة السا

لات في أماكن العمل، تنفیذ أشغال مشروع البناء مع إجراء التعدیل وحف  الرسومات وتعد

ذا إرتكب المقاول أخطاء في تنفیذ الأشغال مسؤولا عنها، ولابد أن یتخذ في الخطأ في  ٕ وا

م تقوم  الرسومات في تنفیذ الأشغال وعند خطأه في تنفیذ  التصم ه التقید  التنفیذ من واج

ة ة وعند مخالفته للأصول الفن   1.مسؤولیته الجنائ

  الغش في استخدام مواد البناء- ــــاثــانیــــ
عة المادة المستخدمة تغیر من خواصها وتأثر     ة على طب ه إضافة مواد أخر غر قصد 

قة  قلل من النفقات وعند إستخدامه مواد غیر مطا عتبر هذا غش وهذا  في متانة البناء، 
نها للبناء، وا عني أنها مواد غیر صالحة من حیث تكو عد غش المواد للمواصفات  لإلتزام 

ة التشیید بدءا من المصمم  ل القائمین على عمل قع على عات  المستخدمة هو التزام 

                                                
، دون طبعة، دیوان المطبوعات )جرائم الأشخاص، جرائم الأموال(شرح قانون العقوبات الجزائري حسن فریجة،  - 1

 108: ، ص2006الجامعیة، الجزائر
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ة الغش وهذا للقضاء على أ خطأ  ا لعمل ة والإدارة تفاد ه هو دور الرقا والمهندس، وما عل
ضرار للغیر ٕ ة للمقاول وا ة جنائ   1.قد ینجر علیها مسؤول

  ـــــــــاتالعقو : الفرع الثاني
ة مواد البناء الموردة یجعل     أ تلاعب أو غش أو خداع أو محاولة خداع فق في نوع

ة حسب نص المادة  ون الخداع  429المقاول عرضة للمسائلة الجنائ ات، و من قانون العقو
ع  یب أو نوعها أو مصدرها، وهنا في جم عة أو الصفات الجوهرة أو التر سواء في الطب

من  430الحالات مرتكب المخالفة إعادة الأراح التي تحصل علیها وحسب نص المادة هذه 
حاول الخداع أو  ل مقاول یخدع أو  ات، ومن خلال هذه المواد یتبین لنا أن  قانون العقو

یب عة المواد أو في إحد الصفات الجوهرة أو التر   .2الغش في طب
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                                
 512: ، ص1999، دون  طبعة، دار الكتب القانونیة للنشر، الجزائرالبناءالمسؤولیة الجنائیة في جرائم حامد الشریف،  - 1
 100:  سلیمان، المرجع السابق، صعبد الله - 2
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  ــاني الفصل الثــــــــ خلاصة
ة مقاول البناءتبنى المشرع      ة  بخصوص مسؤول عدد من القوانین والنصوص التشرع

أعمال البناء  ما أن المقاول أحد الأشخاص القائمین  ذا  مه من عدة جوانب، و التي تح
ل من هذه الإلتزامات قد ینتج عنها وجود  والتشیید فلابد من توفر التزامات تجاهه، و

ة قد تك ة مسؤول ، وقد تكون البناء مقاولأ حدوث تقصیر من قبل تقصیرة  وأون مدن
ها مواجهة جرائم البناء ة و اسة عقاب ة أ س قوانین البناء  المنصوص علیها ضمن جزائ

البناء والتعمیر ة الخاصة  م   .والقواعد التنظ
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ة   من خلال دراستنا لموضوع مقاول البناء في التشرع الجزائر     وفي إطار سعینا للإجا
م مهنة  ة التي صاغها المشرع الجزئر لتنظ ة تبین لنا أن المنظومة القانون ال على الإش
ذا  عض المسائل، و عض القصور في  ها  شو اته قد  مقاول البناء، والتزاماته ومسؤول

ن استنتاجه أن موضوع ا الأمرفي عقد المقاولة حیث یوجد م لمقاول فراغ قانوني، ما 
ذ سوده قصور من مختلف الجوانب، و ل ما ینجر عنها قد  القوانین  لكالأخص مهنته و
ة لتحقی الأغراض التي وضع اف لها في  توالنصوص المنظمة لمهنة المقاول قد لا تكون 

اني وتشییدها، من خلال هذا توصلنا إلى  ظل التطورات الحدیثة في مجال صناعة الم
الآتي النتائج مجموعة من   :هي 

سوده قصور  - ل ما ینجر عنها قد  الأخص مهنته و ة لموضوع مقاول البناء و النس أولا 
ذا القوانین المنصوص علیها المنظمة لمهنته   .في مختلف الجوانب و

ة - ا موضوع مقاول البناء هو دراسة میدان   .ثان
الرغم من خطورة الحوادث الناجمة عن  - سبب مخالفة ثالثا المشرع الجزائر  تهدم البناء 

استخدام مواد بناء أقل جودة إلا أنه أوردها   ، المقاول لمضمون عقد المقاولة ودفتر الشرو
جنحة وهذا ما لا یتناسب مع حجم الضرر الحاصل الذ قد یتسبب في مقتل ساكني أو 

  .مستخدمي المبنى المهدم
ن إقتراح مج م تتمثل في النقا  اتتوصال موعة منومن خلال هذه النتائج المتوصل إلیها 

ة   :الآت
أعمالهضرورة إحتواء العقد على  أولا -    .قانون ینظم نشا المقاول 
ا -    .فتح المجال من أجل دراسة هذا الموضوع من الجانب المیداني ثان
ة مقاول البناء عن حراسة مشروع البناء ثالثا -    .من حیث مسؤول
عا -  ة من جنحة إلى : على المقاول المرتكب للغشمن حیث الجزاء الموقع  را تشدید العقو

ة   .جنا
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I. راجعقــــــــــائمة الم 

II. ة - أولا ع  النصوص التشر

   القـــــوانین/ أ
ات  20/4/2008المؤرخ في 08/15القانون رقم  -2 قة البنا حدد قواعد مطا الذ 

ة عدد  نجازها، الجردة الرسم ٕ  03/08/2008، الصادرة بتارخ 44وا
ة  17/02/2011المؤرخ في  11/04القانون رقم  -1 المحدد للقواعد التي تنظم نشا الترق

ة عدد    . 06/03/2011، الصادرة بتارخ 14العقارة، الجردة الرسم
  الأوامـــــــــــــر/ ب

المتضمن القانون المدني الجزائر المعدل  26/09/1975مؤرخ في ال 75/58الأمر  -1

ة عددوالمتمم    .30/09/1975، الصادرة بتارخ 78، الجردة الرسم

قانون  25/02/1995المؤرخ في  95/07الأمر رقم  -2 المؤرخ  06/04المعدل والمتمم 

ة عدد  20/02/2006في  التأمینات، الجردة الرسم الصادرة بتارخ  13المتعل 

08/03/1995.  

ة/ ج  م م التنظ   المراس

شرو الإنتاج المعمار  18/05/1994لمؤرخ في ا 94/07المرسوم رقم -1 المتعل 
ة عدد  ، الجردة الرسم ذ الحجة  14الصادرة بتارخ  32وممارسة مهنة المهندس المعمار

 .هـ1414
ا   المؤلفات - ثان

م سید احمد -1 ة المهندس والمقاول فقها و قضاءابراه عة الأولى، دار ، مسؤول ، الط
 .2003مصر  الكتاب الجامعي الحدیث،

ة العامة للإلتزام، مصادر الإلتزامأبو السعود رمضان،  -2 عة، المطبوعات النظر ، دون ط
ة، مصر   .2002الجامع
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ة أبو عبد الله رمضان،  -3 ة وقانون ، دراسة تحلیل ع الجزائر الة في التشر ام عقد الو أح
ع الجزائر  ة، الجزائرلنصوص التشر ن عبد الرزاق، س حس 200810، دار الخلدون

ة الخاصة للمهندس المعمار ومتعامل البناء، مصر    .1987المسؤول
ام العامة لعقد المقاولةن أحمد عبد العال، قر  أبو -4 ة، مصرالأح   .2003، الدار الجامع

ة،  -5 تب جامعي الحدیث، مصر الوس في القانون المدنيأنور طل ع، م ، الجزء الرا
2001. 

عة، الحاج العري -6 ام الالتزام في ضوء الشر عة، دار الثقافة للنشر، أح ، دون ط
 .2012الجزائر 

ةبجاو المدني،  -7 عة، دار التفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولة، دراسة تحلیل ، دون ط
اعة والنشر والتوزع، الجزائر    .2008هومة للط

ار الهومة، الجزائر، سنة ، دالتفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولةبجاو مدني،  -8
2008.  

ة الالتزامتناغو سمیر عبد السید،  -9 ة في نظر ء الأساس اد ، دون مصادر الالتزام - الم
عة، منشأة المعارف للنشر والتوزع، مصر  .ط

ة في جرائم البناءحامد الشرف،  -10 ة الجنائ ة المسؤول عة، دار الكتب القانون ، دون  ط
   1999للنشر، الجزائر

ات الجزائر حسن فرجة،  -11 ، دون )جرائم الأشخاص، جرائم الأموال(شرح قانون العقو
ة، الجزائر عة، دیوان المطبوعات الجامع  .2006ط

اسین عبد الرزاق،  -12 المهندس مقاول البناء وشروطها حسني  ة الخاصة  المسؤول
ه  قها والضمانات المستخدمة ف عة نون المدنيدراسة مقاولة في قا–ونطاق تطب ، الط

 .1987الأولى، دار المعارف، مصر، سنة 
ار أحمد،  -13 الإعلام في دفتر عقد المقاولةح ، الموحد للمشارع نطاق إلتزام المقاول 

عة ة، دون ط   .الإستثنائ
ام الإلتزام في القانون المدني الجزائر درال عبد الرزاق،  -14 ، دار العلوم الوجیز في أح

 .2004جزائر للنشر، ال
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م،  -15 ة دار الثقافة العقود المسماة في المقاولةالسرحان عدنان ابراه ت عة، م ، دون ط
 .2007للنشر والتوزع، الأردن 

م،  -16 الة- المقاولة(العقود المسماة –شرح القانون المدني السرحان عدنان إبراه - الو
 .2009، دار الثقافة للنشر والتوزع، الأردن )الكفالة

17-  ، ر ة منهدسي ومقاول البناء ومنشأة الثابتة الأضرارسرور محمد ش ، دون مسؤول
ر العري، مصر،  عة، دار الف   .1987ط

م،  -18 ة العامة لإلتزامالسعد نبیل ابراه عة، مصادر الإلتزام - النظر ، الجزء الأول، دون ط
 .2001منشأة المعارف للتوزع، مصر

م،  -19 ة العامة للإلتزاماتالالسعد نبیل إبراه ، الجزء الأول، منشأة مصادر الإلتزام - نظر
 .2001المعارف للنشر والتوزع، مصر

20-  ، ، الجزء الثاني، مصادر الإلتزام - شرح القانون المدني الجزائر سعد محمد صبر
ة، الجزائر عة الثان  .2004الط

عةالم(العقود الواردة  على العمل السنهور عبد الرزاق،  -21 الة، الود ، الجزء )قاولة، الو
اء التراث العري، القاهرة، مصر ع، المجلد الأول، دار إح  .1964السا

ة الإلتزام  السنهور عبد الرزاق،  -22 الوس في شرح القانون المدني الجدید، نظر
عة الثالثة بوجه عام،مصار الإلتزام ورات ، منش"الجدیدة"، الجزء الأول، المجلد الثاني، الط
ة، لبنان   . 2009الحلبي الحقوق

، العقود الواردة على العمل-الوس في شرح القانون المدنيالسنهور عبد الرزاق،  -23
اء التراث العري، لبنان عة، دار إح ع، دون ط   .1964الجزء الرا

ام عقد المقاولةشنب محمد لبیب،  -24 ندرة، منشأة شرح أح ة، الإس عة الثان ، الط
 . 2004عارف سنة الم
ع المصر المقارن الشهاو قدر عبد الفتاح،  -25 ، منشأة عقد المقاولة في التشر

  .2000المعارف، مصر
ض عن تغییر الضرر في جسم المضرر  شوقي أحمد، محمد عبد الرزاق،  -26 مد التعو

ة ة والتقصیر ة العقد ة المدن عة، منشأة المعارف، الإسوماله والمسؤول ندرة، سنة ، دونط
2000. 
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ة أنور،  -27 ر الوس في شرح القانون المدنيطل عة، دار الف ع، دون ط ، الجزء الرا
  .1998الجامعي للنشر، مصر 

ة نور،  -28 تب الجامعي الوس في القانون المدنيطل عة، الم ع، دون ط ، الجزء الرا
 .2001للنشر، الجزائر، سنة

ة المسماةالوجیعبد السلام سعید سعد،  -29 ة، ز في العقود المدن ، دار النهضة العر
 .1994مصر 

ام العامة لعقد المقاولةعبد العال أحمد،  -30 ة، الأح عة الأولى، دار النهضة العر ، الط
 .2002/2003مصر 

ةعبد الفتاح خالد محمد،  -31 ة المدن ة المهندس المعمار والمقاول  - المسؤول مسؤول
مة النقضورب العمل وحارس ال ام مح عة، دار الكتب  بناء في ضوء أح ، دون ط

ة، مصر    . 2009القانون
ام الإلتزامعبد القادر،  -32 ة دار الثقافة للنشر والتوزع، الجزائر أح ت عة الثالثة، م ، الط

1996. 
مان،  -33 ات الجزائر عبد الله سل عة، دیوان شرح قانون العقو ، القسم العام،دون ط

ة، الجزائر المطبوعا  .1998ت الجامع
د في الفقه الإسلامي والقانون المدنيعلي عبد الأحمد،  -34 ، دون عقد المقاولة والتور

ة،الأردن  عة، الجامعةالأردن   .1995ط
، الجزء الثالث، دار التطبی على نصوص القانون المدنيالعمروسي أنور، -35

ندرة، دون سنة ة الإس   .المطبوعات الجامع
عة الأولى، منشأة العقود الواردة على العمل قانون مدنيلعمروسي أنور، ا -36 ، الط

  .2003المعارف، 
م،  -37 ة –عقد المقاولة عنبر محمد عبد الرح عات الدول العر ، دراسة مقارنة بین تشر

عة، دون دار نشر، مصر   .1977دون ط
ام القضاء واغاز خالد،  -38 اطل في ضوء أح عالمقاولة من ال عة، دار لتشر ، دون ط

 .2009وائل للنشر، مصر، 
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ة لمشید البناءغنام محمد غنام،  -39 ة الجزائ ، دون )المقاول والمهندس البناء(المسؤول
ة، مصر، دون سنة نشر عة، دار النهضة العر  .ط

ة لمشید البناء غنام محمد غنام،  -40 ة الجنائ المقاول،مهندس البناء، صاحب (المسؤول
عة،  دار النهضة للنشر، مصر، دون سنة نشر)ناءالب  .، دون ط
عة، دار هومة  للنشر الجرائم الواقعة على العقارالفاضل خمار،  -41 عة الرا ، الط

 .2010والتوزع، الجزائر 
ة في القانون المدني الجزائر فاضلي إدرس،  -42 اء الح ة عن الأش ، دون المسؤول

عة، دیوان المطبوعات الجا ة، الجزائرط  . 2006مع
ة للمهندس والمقاول من عدم مراعاة الأصول فشفوش هد حامد،  -43 ة الجنائ المسؤول

ة في البناء ة، مصر، دون سنة دراسة مقارنة- الفن عة، دار النهضة العر عة الرا ، الط
  . نشر
عة الثالثة، دار الثقافة للنالوجیز في العقود المدنيالفضلي جعفر،  -44 شر والتوزع،  ، الط

2009.  
ة الفضیلي جعفر،  -45 ع، الإیجار، المقاولة( الوجیز في العقود المدن عة، )الب ، دون ط

  .دار النشر والتوزع، الأردن
ةفلالي علي،  -46 عة، دار النشر والتوزع، الجزائرالإلتزامت النظر  .2001، دون ط
لالي علي،  -47 ض-الإلتزاماتف ة، دار هومة للنشر،  ،الفعل المستح التعو عة الثان الط

 .2010الجزائر 
ام الإلتزام -الوجیز في شرح القانون المدني الجزائر قدادة خلیل أحمد حسن،  -48 ، أح

ة، الجزائر ة، دیوان المطبوعات الجامع عة الثان   .1992الجزء الثاني، الط
، الجزء الأول، ر الوجیز في شرح القانون المدني الجزائقدادة خلیل أحمد حسن،  -49

ة، الجزائر  ة، دیوان المطبوعات الجامع عة الثان  .2005الط
حة،  -50 ام عقد المقاولةقرة فت عة، منشأة المعارف، مصرأح   .1987، دون ط
علي -51 ةمحمد الصغیر  ة للنشر والتوزع، ، العقود الإدار عة، المطبوعات الجامع ، دون ط

  .2005الجزائر 
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ع، التأمین، الضمان الإیجار م، محمد حسن قاس -52 ، القانون المدني العقود المسماة،الب
  .2003دراسة مقارنة، لبنان 

ةمحمد حسن منصور -53 ة المعمار عة، دار الجامعة الجدیدة للنشر، ، المسؤول ، دون ط
  .1999مصر 

ةمحمد خالد عبد الفتاح،  -54 ة المدن عة، دار شتات لنشر البرمجالمسؤول   .ات، دون ط
ر سرور،  -55 ةمحمد ش ة  مهندسي ومقاولي البناء والمنشات الثان ر مسؤول ، دار الف

عة، القاهرة سنة   .1985العري، دون ط
امل -56 عة، منشأة المعارف، )عقد عمل والمقاولة(، العقود المسماة مرسي محمد  ، دون ط

  .2005مصر 
مان،  -57 في الإلتزامات في الفعل الضار الوافي في شرح القانون المدني مرقس سل

ام العامة ة، القسم الأول في الأح ة المدن عة الخامسة، دار والمسؤول ، المجلد الأول، الط
 .1992النشر، مصر

م،  -58 دراسة في القانون - عقود مقاولات البناء والأشغال الخاصة والعامةمعنعب نع
عة الثالثة، مصر المقارن   .2010، الط

ار ناجي صالح، الملا عبد  -49 ة في تنفیذ العقودالج عة الیرموك، مبدأ حسن الن ، مط
 . 1973العراق

م سید،  -60 ، منشأة العقود الواردة على العمل عقد المقاولة فقها وقضاةنعمة إبراه
ندرة، سنة   . 2003المعارف، الإس

شیر،  -61 ة، دار الرحاالوجیز في شرح قانون العملهدفي  عة الثان نة للكتاب، ، الط
  .2003الجزائر 

ةوضاح محمود،  -62 عة، دار الثقافة للنشر عقود البناء والأشغال نقل الملك ، دون ط
  .2010والتوزع، الأردن 

ة - ثالثا رات الجامع   الأطروحات والمذ
1-  ، ام القانون المدني زداني توفی م القانوني لعقد المقاولة على ضوء أح التنظ

رة م، الجزائر  ، مذ ة الحقوق، جامعة قدمة لنیل شهادة الماجستیر، تخصص قانون عقار ل
 .2009اتنة، الجزائر -الحاج لخضر
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و فاطمة الزهراء،  -2 ، رسالة مقدمة لنیل التزامات رب العمل في عقد مقاولة البناءع
ة، الجزائر  اس ة الحقوق والعلوم الس ل  .2005شهادة الماجستیر، 

ع الجزائر العزر عزالدین،  -3 ، جامعة محمد نظام القانوني لرخصة البناء في التشر
ضر رة، الجزائر-خ  .2005س
عا  ات المتخصصة –را    الدور

ع الجزائر عزر الزن،  -1 مجلة ل مقال منشور ،النظام القانوني لرخصة البناء في التشر
ضر ة، جامعة محمد خ رة، العدد -العلوم الإنسان  .2005، الجزائر8س

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  



                                                            
 

 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  العــــــــــــــام الفھـــــــــــرس



 الفھــــــــــرس العــــــــــــام
 

 

  الفهـــرس العـــــــــام
 
  الصفحة  حتو الم

ر والعرفان     الش
  4-1  المقدمــــة العامـــة

ع الجزائر : الفصل الأول ة مقاول البناء في التشر     ماه

  05  مقدمة الفصل 

حث الأول   06  مفهـــــــــــوم مقاول البنـــــاء: الم

ف مقاول البناء :لب الأولالمط     06  تعر

  06    البناء مقاولاللغو والإصطلاحي ل تعرف ال: الفرع الأول    

  06  التعرف الفقهي لمقاول البناء:الفرع الثاني 

 07  البناء لمقاولالتعرف القانوني : الفرع الثالث 

شابهه البناء مقاولتمییز  :المطلب الثاني    10  عن ما 

  10  المهندس المعمــــــار  عن تمییزه  :ولالفرع الأ  

ــــــار تمییزه عن  :الفرع الثاني  ــــ ــــ ــــ ــــــي العقـ ــــ    13    المرقـ

  16  عن رب العمل البناء مقاولتمییز : الفرع الثالث  

ع      18  المراقب التقني تمییزه عن: الفرع الرا

حث الثاني   20  البناء ــــــــــاولـةعـــــــــــــــقد مقــــ: الم

ف عقد : المطلب الأول    20  البناء مقاولةتعر

  21  اللغو والإصطلاحي لعقد مقاولة البناءتعرف ال: الفرع الأول   

  22  البناءمقاولة ف الفقهي لعقد التعر : الفرع الثاني   

ـــــي: الفرع الثالث     ــــ   23  البناءمقاولة ل التعرف القانونـــ

  25  عن العقود المشابهة له البناء مقاولة تمییز عقد : المطلب الثاني 
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شابهه من العقود الواردة  البناء مقاولةتمییز عقد : الفرع الأول    عن ما 
  على العمل

26  

شابهه من العقود الأخر البناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الثاني    عن ما 

  غیر الواردة على العمل

30  

ةالبناء مقاولة تمییز عقد : ع الثالثالفر       32  عن عقد الشر

ع      33  عن عقد الأشغال العامةالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الرا

  34  عن عقد الإیجارالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الخامس   

  34  البناء مقـــــــــــــاولـةآثار عـــــقد : المطلب الثالث 

ــــات : الفرع الأول     ــــ ـــــاولإلتزامــ ــــ   35  البناء مقـــ

  40  التزامات رب العمل: الفرع الثاني     

  47  خلاصة الفصل

     مسؤولیة مقاول البناء  :الفصل الثاني

   48  مقدمة الفصل 

حث الأول  ة لمقاول البنـاء: الم ة المدن   49  المسؤول

ة : المطلب الأول    ة المسؤول   49  ة لمقاول البناءالعقدالمدن

ة: الفرع الأول      ة العقد   49  تعرف المسؤول

ة: الفرع الثاني    ة العقد اب المسؤول   50  أس

  52  مخالفة شرو العقد: الفرع الثالث   

ع    ة: الفرع الرا ة العقد ام المسؤول   54  أح

ة لمقاول البناء: الثاني مطابال  ة التقصیر ة المدن   57  المسؤول

ة التقصیرة لمقاول البناء: الفرع الأول    ة المدن   57  شرو تحق المسؤول

ة التقصیرة لمقاولي البناء :الفرع الثاني      59  نطاق المسؤول

ة المقول التقصیرة في مواجهة رب العمل :الفرع الثالث      63  مسؤول
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حث الثاني ة لمقاول البنـــــــــــ: الم ة الجزائ   64  اءالمسؤول

ة مقاول البناء: لأولالمطلب ا   64  الأعمال المحددة لمسؤول

ة التشیید: الفرع الأول     65  الأعمال المحددة في عمل

ة التشیید: الفرع الثاني     66  حقوق المقاول في عمل

  67  ائي ـــــــــــــــالجزاء الجن: المطلب الثـــــــــاني 

ة من طرف مقاول البناءالمخالفات المرت: الفرع الأول      68  ك

ـــات: الفرع الثاني   ــــ ــ   69  العقو

  70  خلاصة الفصل

   71  الخاتمة  

  78- 72  قائمة المصادر والمراجع
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Résumé 
 

جاز المنشآت یعتبر المقاول أحد الأشخاص التنفیذیة القائمة بأعمال البناء والتشیید وإن   
من خلال المعاملات الیومیة  ،بصورة واسعة في الواقع العمليوقد انتشر نشاط المقاولین 
یعات الحدیثة مجال العمران، وھذا الأمر دفع بمعظم التشرعلق ببین الناس خاصة في ما یت

بصفة خاصة بنصوص قانونیة، وقد سار المشرع  المقاولة عقدنشاط وكذا إلى تنظیم ھذا ال
العقد المبرم مع مجموعة أحكام وشروط  تضبط الجزائري على ھذا النھج فخص المقاول ب

غیره، وھذا حتى یمیزه عن غیره من الأشخاص القائمین بأعمال التشیید وإنجاز الأعمال 
النسبة لكل تبدأ آثاره في السریان بو ،عقاد عقد المقاولة بین المقاول ورب العملبمجرد إن

كل منھما تنفیذ إلتزاماتھ بموجب عقد المقاولة، وكما أن المشرع من الطرفین إذ یتعین على 
العقد المبرم قد  ناجمة عنبمسؤولیات   ھخص  فقدقد رتب على عاتق المقاول إلتزامات 

عقد المقاولة وتقصیریة في حالة إخلال أحد الطرفین  فیذ بنودتنتكون عقدیة تضمن 
بالإلتزامات، والمسؤولیة الجزائیة التي ترتب جزاءات وعقوبات نتیجة الإخلال 

 .بالإلتزامات

        Le contractant est considéré comme l’un des responsables exécutifs des 
travaux de construction, de la construction et de la réalisation des installations, 
activité qui s’est largement répandue dans la pratique, au moyen de transactions 
quotidiennes entre les populations, en particulier dans le domaine de 
l’urbanisation, ce qui a conduit la plupart des législations modernes à organiser 
cette activité, Le législateur algérien a suivi cette approche: le contractant a défini 
un ensemble de conditions qui régissent le contrat avec des tiers, afin de le 
distinguer des autres personnes participant aux travaux de construction et à 
l'achèvement des travaux une fois que le contrat du contractant avec l'employeur 
est conclu. Chaque législateur ayant exécuté des obligations en vertu du contrat et 
ayant imposé à celui-ci des obligations, en lui attribuant des obligations découlant 
du contrat, susceptibles de lier l'exécution des clauses du contrat et de faire défaut 
en cas de manquement de l'une des parties à ces obligations, Qui imposent des 
sanctions et des pénalités pour manquement à des obligations 


