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  شكــــــــــــر وعرفــــــــــــــــــــــــان
  

 هذا إتمام على وأعاننا العلم طريق إلى هدانا الذي وتعالى سبحانه الله الحمد و الشكر

 البحث

على النصائح " حاجي نعيمة"نتقدم بأحر عبارات الشكر والإمتنان  للأستاذة المشرفة  
  والتوجيهات  التي قدمتها لنا خلال فترة إنجاز هذه الدراسة والإرشادات

والشكر موصول لكل أساتذة كلية الحقوق والعلوم السياسية ونخص بالذكر  أعضاء لجنة 
على  الجهد "  الوافي فيصل"والدكتور " مخلوف طارق"المناقشة أساتذتنا الكرام الدكتور 

  المبذول في تصويب هذا العمل
 .شكرا لكل من ساعدنا في إتمام هذا العمل وإلى كل من علمني  حرفا الأخير     وفي
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منذ مطلع التسعینات ظهر توجه جدید للدولة الجزائرȄة تجسد في إنسحابها من أغلب      

القطاعات، فاتحة المجال أمام القطاع الخاص في مجال البناء والعمران، مما أدȐ إلى تقدم 

 ȍمثل رمز ملحوǽ ȑن الذȞة واسعة، وتظهر حاجة الإنسان للسǽنهضة عمران Șوحق

الإستقرار في حǽاته ونقطة انطلاق لنشاطه، فحاجة الإنسان للسȞن لا تقل أهمǽة من حاجته 

  .   للعمل

وتفاقم أزمة السȞن والحاجة الملحة إلǽه دفع المتخصصین في عملǽة البناء والتشیید إلى    

مشارȄعهم Ǽاستخدام Ȟل الأسالیب، خاصة في ظل ما عانته الجزائر من السرعة في إتمام 

أزمة سȞنǽة حادة وȞذا انهǽار المǼاني نتیجة الكوارث الطبǽعǽة ما استدعى إقتراح سن قوانین 

قاولة من أهم الوسائل متحدد مسؤولǽة الأشخاص القائمین على عملǽة البناء، وǽعد عقد ال

یخضع هذا العقد لأحȞام القانون المدني وفقا لقواعد التهیئة  المعتمدة في نشاȋ البناء حیث

والتعمیر، وهذا العقد من سعي الإنسان الدائم واللامحدود  لتوفیر حاجǽاته والخدمات، وقد 

خضع هذا العقد لنظرة قانونǽة Ȟانت أكثر عمقا وتفصǽلا لمȞوناته، والأصل في هذا العقد أنه 

العمل  وهو أحد المتخصصین في مجال البناء والتشیید  Ȟǽون بین طرفین رئǽسیین هما رب

أو منشآت مشروع البناء تنفیذ القائم Ǽعملǽة أو مهام  المنفذوفȘ عقد، والمقاول وهو الشخص 

  .مقابل أجر
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في قلة الدراسات القانونǽة في هذا الموضوع  وهذا ما یجده   أهمیـــــــة الدراســــــةوتتمثل    

في ǽȞفǽة تفسیر وتطبیȘ القانون المعمارȑ، وأǽضا لما له من أهمǽة في  صعǼا رجال القانون 

  .الحǽاة الإقتصادǽة والإجتماعǽة من خلال تشیید المǼاني وحاجة المجتمع للسȞن

تكمن في الرغǼة في معرفة  دوافع شخصǻةفتتمثل في  ار الموضوعـــــــدوافـع اختیأما عن    

ن حیث تحدید المقصود Ǽالمقاول سواء فقها أو قانونا مختلف جزئǽات هذا الموضوع، وهذا م

 الدوافـــــــعوتمییزه عن ما ǽشابهه من الأشخاص المسؤولین عن عملǽة البناء والتشیید، أما 

تكمـــــن في قلة الدراسات من قبل الǼاحثین في الجزائر، إضافة إلى  أو الموضوعǻة العلمـــǻة

  .إفادة Ȟل من هو معني بهذا الموضوعخلال الأهمǽة الǼالغة لهذا الموضوع من 

وǼاعتǼار المقاول ذلك الشخص الطبǽعي المنفذ لأعمال التشیید وǼحث Ȟل ما ǽمیزه  عن     

غیره من المتخصصین في هذا المجال والمسؤولǽة الواقعة على عاتقه، مما یؤدȑ إلى طرح 

ي إحاطة نشاȉ مقاول البناء إلى أȏ مدȎ وفȖ المشرع الجزائرȏ ف: الآتǽة الإشȜــــــالǻة

   ǺالضواȊǺ القانونǻة في مختلف جوانǺه؟

 المنهجومن أجل الإجاǼة على الإشȞالǽة المطروحة والتساؤلات الفرعǽة تم اتǼاع     

لنصوص أحȞام القانون المدني الجزائرȑ، والنصوص الأخرȐ المنظمة  الوصفي  التحلیلي

لكل من القانون  المنهج المقارن جزئǽات إعتمدنا للنشاȋ المعمارȑ في الجزائر، وفي Ǽعض ال

 Ȑعات الأخرȄوالتشر ȑع  الجزائرȄاق التشرǽیخدم الموضوع ولا یخرجه عن س ȑالقدر الذǼ

 ȑالجزائر.  
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عارȄف وممیزات تتمثل في تحدید مختلف ت أهداف علمǻةإلى  أهداف الدراســـــةوتنقسم     

لسعي للقضاء على الأزمة السȞنǽة وȞل ما تتمثل في ا أهداف عملǻة، ومنفذهذا الشخص ال

ینتج عنها من أخطار أو على الأقل محاولة التقلیل منها، وأǽضا فتح المجال للغیر من 

لإجراء المزȄد في مجال القانون ǼشȞل عام والقانون العقارǼ ȑشȞل خاص الǼاحثین والدارسین 

  .ذا العمل المتواضعمن الǼحوث في هذا الموضوع، ومن أجل إثراء رصید المȞتǼة به

لإنه لم ǽحض موضوع مقاول البناء Ǽالدراسة الكافǽة من و   للدراسات الساǺقــــــةأما ǼالنسǼة   

 قبل الǼاحثین في الجزائر، وǼالتالي هناك قلة في الدراسات إذ نجد في مذȞرة عȞو فاطمة 

مقدمة لنیل شهادة  وهي رسالة " إلتزامات رب العمل في عقد مقاولة البناء" Ǽعنوان الزهراء

أنها تناولت موضوع عقد  ، حیثȞ ،2005لǽة الحقوق والعلوم السǽاسǽة، الجزائر ماجستیرال

المقاولة ǼشȞل Ȟامل، في حین تطرقت في هذه المذȞرة لعقد المقاولة Ȟأحد عناصر 

  .الموضوع

ن عمل ثم إثلت في قلة المراجع تم صعوȁــــــاتوفي إطار إنجاز هذا الǼحث واجهتنا     

المقاول Ȟǽون في المیدان وȞان من الصعوǼة أن نجرȑ دراسة میدانǽة حول نشاطه داعمة 

  .للǼحث

ثنائǽة، حیث تضمن الفصل الأول ماهǽة مقاول البناء في   خطـــــــــــةوقد تم الإعتماد على    

ن مطلبیفي المǼحث الأول تعرضنا لمفهوم مقاول البناء والذȑ شمل جزائرȑ،التشرȄع ال

ما ǽشابهه، أما عن لثاني Ǽعنوان تمییز المقاول المطلب الأول تعرȄف المقاول، والمطلب ا
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د المطلب الأول تعرȄف عق ،تضمن ثلاث مطالبعنوان عقد المقاولة ǼالمǼحث الثاني 

  .لةاو ه، والمطلب الثالث آثار عقد المقتمییزه عما ǽشابه المقاولة والمطلب الثاني

   ǼالنسǼ ة ة للفصل أماǽحثینالثاني فتضمن المسؤولǼة لمقاول البناء وشمل مǽالأول  ،القانون

الأول تحت عنوان المسؤولǽة المدنǽة دنǽة لمقاول البناء وفǽه مطلبین Ǽعنوان المسؤولǽة الم

والثاني المسؤولǽة العقدǽة، أما ǼالنسǼة للمǼحث الثاني تمثل في المسؤولǽة الجزائǽة لمقاول 

لمطلبین المطلب الأول الأعمال المحددة لمسؤولǽة مقاول البناء، والمطلب البناء وتم تقسǽمه 

  .الثاني الجزاء الجنائي

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

  
  
   
  
  
  
  
  

  
  :الفصل الأول

 ماھیة مقاول البناء في التشریع
 الجزائري
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، فھو یمتلك دورا لمقاول الإنشائيالدور البارز في عقد ا یعد المقاول أحد الأشخاص ذوي    

المباني وإقامة المنشآت مھما وجوھریا كونھ یقوم بالإشراف وتنفیذ أعمال الإنجاز وتشیید 

الثابتة والتدقیق في التنفیذ، لذا فھو یعد أحد أھم أسباب نجاح تنفیذ عقد المقاولة أو فشلھ 

اول مقتقدیریة الواسعة، من كل ذلك فإن البحث في المركز القانوني لبصلاحیاتھ الفعلیة أو ال

الصناعة البناء  تاالإھتمام التشریعي والفقھي، وإسھامھ في خدمة قطاعب البناء حظي

ب نوع الخطأ الذي إقترفھ والقانون أو سوالإنشاءات، وقد تختلف مسؤولیاتھ وإلتزاماتھ بح

الإتفاق الذي یحدد ھذه الأخطاء، لذا فإن البحث في موضوع المقاول لھ أھمیة بالغة لدوره 

في  یة مھمةؤھلھ لتنفیذ العقد وإمكانیاتھ في بناء قاعدة صناعوكفاءة تولما یمتلكھ من علم 

البلدان، لذلك فتقتضي ھذه  في عملیة البناء ولإعمار المدن وإعطاء طابع عمراني متمیز

  :الدراسة بدایة التطرق إلى مفھوم المقاول وعقد المقاولة من خلال مبحثین على النحو التالي

  مفھوم مقاول البناء: المبحث الأول  

  عقد مقاولة البناء: المبحث الثاني  
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  مفهـــــــــــوم مقاول البنـــــاء: المǺحث الأول

إن إقامة المǼاني والمنشآت یتطلب وجود ذوȑ الخبرة والإختصاص وهما Ȟل من المقاول    

هذا والمهندس المعمارȑ، وȃوجود عقد المقاولة من أجل إبرام العقد، وȃذلك سنتعرف في 

المطلب (من مفاهǽم  عن ما ǽشابهه هیز تمی، و )المطلب الأول( المǼحث على مفهوم المقاول

  .)الثاني

  تعرȂف مقاول البناء: المطلب الأول

تختلف وتتعدد تعارȄف المقاول سواء لغة أو اصطلاحا في القانون المدني أو في الفقه    

  .هذا ما سنبرزه في هذا المطلب

  التعرȂف اللغوȏ والإصطلاحي لمقاول البناء: الفرع الأول

مقاولة في الأمر أȑ أصل Ȟلمة مقاولة مأخوذة من فعل قاول Ǽأن  لغــة المقاول ǽعرف    

هو الشخص الذǽ ȑعهد إلǽه بتشیید المǼاني أو إقامة المنشآت ف اـــــصطلاحا ا، أمǼاحثه وجادله

الثابتة  للآخر بناء على ما ǽقدمه له من تصمǽمات وذلك مقابل أجر ودون أن یخضع في 

   1.عمله للإشراف أو للإدارة

  التعرȂف الفقهي لمقاول البناء: الفرع الثاني

عرف على أنه الشخص القائم Ǽعمل معین لحساب شخص آخر في مقابل أجر دون أن    

 1الشخص الذǻ ȏعهد إلǻه في إقامة"یخضع للإشراف أو إدارته، Ȟما عرفه الفقهاء على أنه 

                                                
 15: ص ،2004، الطبعة الثانیة، الإسكندریة، منشأة المعارف سنة شرح أحكام عقد المقاولةمحمد لبیب شنب،  -1
   54 :ص،  2003، الدار الجامعیة، مصرالأحكام العامة لعقد المقاولة، أحمد عبد العال أبوقرنین - 1
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مع المالك لقاء أجر معین المǺاني أو المنشآت الثابتة الأخرȎ وهو الذȏ یتعهد Ǻالإتفاق 

  "على القǻام Ǻعمل معین یتعلǺ Ȗالبناء أو المنشآت Ȝإقامته أو تعدیله أو ترمǻمه أو هدمه

شخص طبǻعي أو معنوȏ مهمته الأصلǻة إنجاز المشروع وفقا "تعرȄفه أنه  وقد تم    

 شخص" Ȟما عرف على أنه 1،"لمخططات موضوعة مسǺقا وللشروȉ التعاقدǻة المتفȖ علǻه

ǻعهد إلǻه رب العمل بتشیید المبنى أو إقامة المنشأة الثابتة الأخرȎ، بناءا على ما ǻقدمه 

  ."له من تصمǻمات وذلك مقابل أجر ودون أن یخضع في عمله لإشراف ورقاǺة رب العمل

شخص تنفیذȏ لقیود عملǻة أو مهام التنفیذ الذǼ" ȏالإضافة إلى تعرȄفه على أنه عن     

عمل المعهود Ǻه إلǻه، وفقا للمواصفات المتفȖ علیها وطǺقا للقواعد التي یلتزم بتنفیذ ال

  2."تحȜم عملǻة البناء

  التعرȂف القانوني للمقاول: الفرع الثالث

Ȝل شخص طبǻعي أو معنوȏ مسجل في "ǽعرف المقاول في القانون الجزائرȑ على أنه     

، "سة تملك المؤهلات المهنǻةالسجل التجارǺ ȏعنوان أشغال البناء Ǻصفته حرفǻا أو مؤس

شخص تعهد لرب العمل بإقامة بناء أو "Ȟما تم تعرȄفه في القانون المصرȑ على أنه Ȟل 

في حین تم ، "منشآت ثابتة أخرȎ مقابل أجر دون أن یخضع لعملǻة الإشراف أو الإدارة

یلتزم  Ȝ3ل شخص طبǻعي أو معنوȏ ارتȊǺ مع رب العمل Ǻعقد المقاولة"تعرȄفه Ǽأنه 

                                                
، الجزء السابع، المجلد الأول، دار )المقاولة، الوكالة، الودیعة(عمل الالعقود الواردة  على عبد الرزاق السنھوري،  - 1

 05: ، ص1964إحیاء التراث العربي، القاھرة، مصر
 386: ، ص2009، الطبعة الثالثة، دار الثقافة للنشر والتوزیع،  الوجیز في العقود المدنيجعفر الفضلي،   - 2
 06:نفس المرجع، ص عبد الرزاق السنھوري،  - 3
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Ǻمقتضاه، وȁناءا على ما قدمه له من تصامǻم ورسومات بإقامة مǺاني ومنشآت ثابتة 

  ."أخرȎ في مقابل أجر دون أن یخضع لإشرافه ورقابته

المتعلǼ Șشروȋ الإنتاج  94/07ولقد أطلȘ علǽه المشرع في المرسوم التشرȄعي رقم    

 ȑوممارسة مهنة المهندس المعمار ȑوعرفه في وع المنتدبالمشر  صاحبمصطلح  1المعمار ،

المقاول Ȝل شخص طبǻعي أو معنوǻ ȏفوضه صاحب المشروع "المادة الثامنة منه Ǽقوله 

المتعلȘ بتنظǽم  2 11/04 في حین عرفه القانون ، "قانونا للقǻام بإنجاز بناء أو تحوȂله

ي أو ول Ȝل شخص طبǻعاالمق"نشاȋ الترقǽة العقارȄة في المادة الثالثة منه والتي نصت على 

معنوȏ مسجل في السجل التجارǺ ȏعنوان نشاȉ أشغال البناء Ǻصفته حرفǻا أو مؤسسة 

ومن خلال تحلیل المادة ǽمȞن  القول أن المقاول هو تاجر ملزم ، "تملك المؤهلات المهنǻة

Ǽالقید في السجل التجارȑ وǽحترف بذلك مهنة مادǽة محصنة تتمثل في تنفیذ أشغال البناء 

   .والرسومات التي ǽضعها المهندس المعمارȑ طǼقا للتصامǽم 

ومن أجل الوصول Ǽالبناء إلى أعلى درجات المتانة والأمن والسلامة اشترȋ القانون     

خضوع أȑ نشاȋ عقارȑ للمؤهلات المهنǽة وȞǽون ذلك Ǽالإعتماد بخدمات مقاول مؤهل، 

Ȝل شخص ": والتي قضت Ǽالآتي 11/04طǼقا لنص المادة السادسة عشر من القانون 

 طبǻعي أو معنوȏ یǺادر Ǻمشروع عقارȏ معد للبǻع أو الإیجار ملزم Ǻالإستعانة بخدمات

                                                
المتعلق بشروط الإنتاج المعماري وممارسة مھنة المھندس المعماري،  18/05/1994المؤرخ في  94/07المرسوم رقم  - 1

  .ھـ1414ذي الحجة  14الصادرة بتاریخ  32دة الرسمیة عدد الجری
الجریدة الرسمیة عدد  المحدد للقواعد التي تنظم نشاط الترقیة العقاریة، 17/02/2011المؤرخ في  11/04القانون رقم   - 2

 .06/03/2011، الصادرة بتاریخ 14
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من تنفیذ  1وذلك للدور الǼارز الذȑ یلعǼه المقاول في العملǽة المعمارȄة ،"مقاول مؤهل قانونا

البناء أعمال البناء والتشیید والإشراف على إنجازها، وتكمن مهمته الرئǽسǽة في إنجاز أعمال 

لذلك قد ǽقتصر عمله على هذه المهمة في حالة تقدǽم رب العمل للمادة المستعملة وقد 

تتعدȐ ذلك حیث ǽقوم بإنجاز العمل وتقدǽم المادة معا، والتزام المقاول Ǽالقǽام Ǽأعماله طǼقا 

ارȑ لما تم الإتفاق علǽه في بنود العقد المبرم بینه وȃین رب العمل وقواعد وأصول الفن المعم

  .والإخلال بها یجعله مسؤولا عن ما ǽحدث في البناء

فالأصل أن المقاول عǼارة عن شخص تنفیذǽ ȑقوم Ǽعملǽة أو مهام التنفیذ من خلال    

الإشراف على أرض الواقع، Ǽما فیها الإدارة و  تجسید الرسومات والتصامǽم الهندسǽة على

التي ǽمȞن تصور وقوعها، وǼالتالي فهو  حراسة المواد المستخدمة في البناء وتفادȑ الأخطار

هذا التنفیذ قد تم طǼقا لما هو منصوص علǽه في  تحقیȘ نتیجة Ȟما علǽه أن یثبت أنملزم ب

  2.العقد وفقا للشروȋ والمواصفات وقواعد البناء

وǼالتالي فالمقاول هو ذلك الشخص الطبǽعي أو المعنوȑ الذȑ یتعهد Ǽالإتفاق مع المالك     

ر معین على القǽام Ǽعمل یتعلǼ Șالبناء أو الإنشاءات، Ȟالإقامة أو التعدیل أو الترمǽم لقاء أج

أو الهدم Ǽالإعتماد على Ȟل ما ǽحتاجه من أشخاص و مواد وأدوات تضمن قǽامه Ǽعمله، 

ȑمنع من استقلاله المادǽ وتحت إشرافه وهذا لا ȑم المهندس المعمارǽقا لخطة وتصمǼط.   

                                                
 :، ص2004، دار العلوم للنشر، الجزائر دني الجزائريالوجیز في أحكام الإلتزام في القانون المدربال عبد الرزاق،  - 1
 117 :خلیل أحمد قدادة، المرجع السابق، ص - 2
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  من مفاهǻم ییز المقاول عن ما ǻشابههتم: المطلب الثاني

إن تطور العملǽات المعمارȄة وتزاید عدد المشارȞین فیها تǼعا لتنوع مهامهم یجعلنا     

عن الأشخاص المسؤولین عن ضمان سلامة البناء ومتانته، وهنا ǽمȞن أن نجد  نتساءل

خلال تمییزه عن  من العدید من الفروقات بین هؤلاء الأشخاص وهذا ما سیتم التفصیل فǽه

 ȑالفرع الأول(المهندس المعمار ( ȑوالمرقي العقار)الفرع الثالث(ورب العمل ) الفرع الثاني (

  1.)الفرع الراǼع(والمراقب التقني 

  المهندس المعمــــــارȏ عن  تمییزه :الفرع الأول 

  تعرȂف المهندس المعمارȏ  - أولا

    ȑالمهندس المعمار ȑعرف المشرع الجزائرǽ ه في لمǽفي القانون المدني إلا أنه أشار إل

المتعلǼ07/94  Șعض القوانین التي تنظم عملǽة البناء والتعمیر، ففي المرسوم التشرȄعي رقم 

Ǽشروȋ الإنتاج المعمارȑ وممارسة مهنة المهندس المعمارȑ عرف الهندسة  المعمارȄة في 

Ȝما هي " المجتمعة في فن البناء مجموعة من المعارف والمهارات"المادة التاسعة منه Ǽقوله 

انǺعاث لثقافة وترجمة لها، وفي القرار الوزارȏ المشترك المتضمن ǻȜفǻات ممارسة تنفیذ 

الأشغال في میدان البناء أطلȖ على المهندس المعمارȏ مصطلح المستشار الفني Ǻقوله 

ءات التقنǻة هو Ȝل شخص طبǻعي أو معنوȏ تتوفر فǻه الشروȉ والمؤهلات المهنǻة والكفا"

 الشخص المتمیز Ǻقدرته على"Ȟما عرفه على أنه  ،"في مجال البناء لصالح رب العمل

                                                
، الطبعة الأولى، دار الكتاب الجامعي الحدیث، مصر قضاء ، مسؤولیة المھندس والمقاول فقھا وابراھیم سید احمد - 1

 49- 48: ، ص2003
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التخطȊǻ والتصمǻم المعمارȏ والتطبǻقي الإبتكارȏ وله إلمام تام Ǻفن وعلوم البناء، وǻسهم 

         ،"في التعمیر والتشیید في نطاق التخطȊǻ العام  طǺقا للمادة القانونǻة التي تنظم مهنته

وǼالرجوع للقانون المدني الجزائرȑ نجد أن المشرع لم ǽعطي تعرȄفا للمهندس المعمارȑ بل 

والتي تتمثل في وضع التصامǽم  563إلى  556اكتفى بتحدید أدواره في نصوص المواد من 

ل البناء إذ نجد أن والرقاǼة على التنفیذ، في حین عرفه في قوانین خاصة متفرقة منظمة لمجا

على مجموعة من الأشخاص  "تسمǻة المتدخلون في الهندسة المعمارȂة"ع أطلȘ المشر 

والمستشار  1المساهمین في عملǽة البناء وهو صاحب المشروع وصاحب المشروع المنتدب

الفني وصاحب العمل وهو المهندس المعمارȑ حسب ما ورد في المادة التاسعة من المرسوم 

94/072.  

رȑ هو ذلك الشخص الطبǽعي أو المعنوȑ المعتمد من طرف وعلǽه فالمهندس المعما    

الوزȄر المȞلف ǼالسȞن والعمران، الحامل لشهادة مهندس معمارȑ معترف Ǽه من طرف 

الدولة والذȑ یرȃطه برب العمل عقد مقاولة، ومصطلح المهندس المعمارȑ هو ترجمة لكلمة 

لǽه بوضع التصمǽم والرسوم فرنسǽة ǽقصد بها طǼقا للقانون الفرنسي، Ȟل مهني ǽعهد إ

والنماذج لإقامة المنشآت وصǽانتها وترتیبها والإشراف على حسن تنفیذها، Ȟما ǽطلȘ هذا 

المصطلح على الشخص المتحصل على شهادة من Ȟلǽة الهندسة المعمارȄة تثبت تخصصه 

                                                
، 2004، الجزء الثاني، الطبعة الثانیة، الجزائرمصادر الإلتزام - لجزائريشرح القانون المدني امحمد صبري سعدي،   - 1

 31 :ص
المتعلǼ Șشروȋ الإنتاج المعمارȑ وممارسة مهنة المهندس المعمارȑ،  18/05/1994المؤرخ في  94/07المرسوم رقم  - 2

 .هـ1414ذȑ الحجة  14الصادرة بتارȄخ  32الجرȄدة الرسمǽة عدد 
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ن ǽمارس مهنة غیر تجارȄة یجمع فیها بیتتمثل في أنه  وأوجه الإختلاففي هذا المجال، 

  .صفة المهني وصفة الفنان لكن ǽغلب علیها الطاǼع الفȞرȑ الذهني

ǽادیت وهو ǼمثاǼة میثاق لمهنة المهندس المعمارȑ فرنسا Ǽأنه فنان وقد عرفه تقنین ج    

 ومهني ǽمارس مهنة حرة غیر تجارȄة على عȞس مهنة المقاول والصانع ومورد مواد البناء،

  .ن الشخصین ǽمارسان نفس النشاȋفتكمن في أن هذی أما أوجه التشاǺه

القرار الوزارȑ المتعلǼ Șالأشخاص المسموح لها Ǽالقǽام ǼالمشارȄع الخاضعة عرفه Ȟما 

لرخصة البناء، حیث ǽستخلص من المادة الأولى والثانǽة منه أنه Ȟل شخص طبǽعي معتمد 

  .وȞل شرȞة مدنǽة مهنǽة Ȟǽونها مهندسان معتمدان أو أكثر

  عرȂف الفقهــــــــي  الت: ثانـیـــــا

الشخص الطبǻعي المتمیز "عرف الدȞتور عبد الرزاق حسن ǽس المهندس المعمارǼ ȑأنه     

 Ȋم ووضع الرسومات والخرائǻة وقدرته على الإبتكار والإبداع في التصمǻملكاته الذهنǺ

بیب شنب ، Ȟما عرفه الأستاذ الدȞتور محمد ل"والمقایǻس وتعیین الأǺعاد والنسب والإتجاهات

 Ǽ1أنه الشخص المȞلف من قبل رب العمل بإعداد الرسومات والتصامǽم اللازمة للإقامة

المǼاني والمنشآت، وقد عرفه فقǽه آخر Ǽأنه Ȟل شخص وضع التصمǽم الهندسي والفني 

 Șة الحاصل علیها أو التخصص الدقیǽصرف النظر عن المؤهلات العلمǼ ونموذج المنشآت

  .الذȑ یلحǼ Șه

                                                
 50:، صد، المرجع السابقابراھیم سید احم - 1
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  المرقـــــــــــي العقـــــــــــــــــــارȏ  : الثانيالفرع 

  تعرȂف المرقي العقارȏ  - أولا

Ǽعمل مقابل سعر متفȘ علǽه  Ǽالقǽامالمرقي العقارȑ هو وȞیل یلتزم نحو صاحب المشروع    

مبنى أو عدة مǼاني، وȞذا القǽام بها بنفسه  قود تأجیر عمل بإنجاز مشروع تشییدمن خلال ع

تنفیذ الإلتزامات الملقاة على عاتȘ الأشخاص التي لأنه ضامن  حیث ل علاواتوذلك مقاب

 ȌǼالبناء یرت Șصاحب ح ȑون المرقي العقارȞǽ اسم صاحب المشروع، وقدǼ یتعامل معهما

 مع المشترǼ ȑعقد البǽع وهو ذلك الشخص الذȑ یتعهد قبل رب العمل Ǽمقتضى عقد الترقǽة

 . 1ه الخاصبدون عقد مقابل أجر أو لحساǼأو 

على إعطاء تعرȄف للمرقي  Ȟ11/04ما حرص المشرع الجزائرȑ من خلال القانون    

المتعلǼ Șالنشاȋ العقارȑ، وȞذلك  93/03العقارǼ ȑعد الإشارة إلǽه في المرسوم التشرȄعي 

المتعلǼ Șالترقǽة العقارȄة، حیث نصت المادة الثالثة من القانون  86/07الأمر في القانون 

ǻعد مرقǻا عقارȂا في مفهوم هذا القانون Ȝل شخص طبǻعي أو معنوȏ یǺادر "لى ع 11/04

إعادة هȜǻلة، أو تدعǻم  ورمǻم أو إعادة تأهیل أو تجدید أǺعملǻات بناء مشارȂع جدیدة أو ت

في  ،"بناǻات تتطلب أحد هذه التدخلات أو تهیئة أو تأهیل الشȜǺات قصد بǻعها أو تأجیرها

Ȏالمشرع لف Șفي المرسوم  حین أطل ȑة على المرقي العقارȄة العقارǽالمتعامل في الترق

                                                
، أحكام عقد الوكالة في التشریع الجزائري، دراسة تحلیلیة وقانونیة لنصوص التشریع الجزائريرمضان،  أبو عبد الله - 1

 68: ، ص2008دار الخلدونیة، الجزائر
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یدعى Ȝل شخص طبǻعي أو معنوȏ "في المادة الثالثة منه والتي نصت على أنه  93/03

  ".متعاملا في الترقǻة العقارȂة ǻ2مارس النشاطات المذȜورة أعلاه في المادة 

ارȑ أن المقاول یلتزم بتجسید التصامǽم بین مقاول البناء والمرقي العق أوجه الإختلافوتتمثل 

الهندسǽة من مجرد مخططات وخرائȌ هندسǽة إلى مǼاني قائمة، في حین أن عمل المرقي 

العقارȑ یتمثل في توفیر جمǽع الإمȞانǽات والمواد اللازمة لقǽام المقاول بدوره في عملǽة 

وȞما أنه لا ینجز أو یǼادر  التشیید، وتنسیȘ جهود جمǽع الاطراف المتدخلة في عملǽة البناء،

  فتكمن في أن لكل منهما صفة التاجر أوجه التشاǺهبنفسه في أشغال البناء، أما عن 

وعلǽه فمهنة المقاول تتمیز عن مهنة المرقي العقارȞ ȑون المقاول یلزم بتجسید التصامǽم   

الذȑ قام  الهندسǽة من مجرد مخططات وخرائȌ هندسǽة إلى مǼاني قائمة، فهو ǽطبȘ العمل

Ǽه المهندس المعمارȑ في حین أن عمل المرقي العقارȑ یتمثل في توفیر جمǽع الإمȞانǽات 

والمواد اللازمة لقǽام المقاول بدوره في عملǽة التشیید Ǽالإضافة إلى تنسیȘ جمǽع جهود 

  .الأطراف المتدخلة في عملǽة البناء

المقاول تكمن في أن Ȟل منهما له صفة وǼالتالي فإن نقطة الإلتقاء بین المرقي العقارȑ و    

التاجر، حیث یجب أن یخضع المقاول للإلتزامات المترتǼة على صفة التاجر وخصوصا أن 

، Ȟǽ1ون مسجلا في السجل التجارȑ وعلى هذا الأساس یلتزم بإنجاز المشروع العقارȑ بنفسه

قارȑ الذȑ ینجزه المقاول  أو یلجأ للإستعانة Ǽمقاولین ثانوȄین، Ǽالإضافة إلى أن المشروع الع

                                                
نشر، مصر ، دون طبعة دون بلد المسؤولیة الخاصة للمھندس المعماري ومقاول البناءعبد الرزاق حسین یس، - 1

 420: ، ص1987
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المتفȘ علǽه  1إما Ȟǽون لفائدة شخص خاص أو عمومي على أساس الوحدة حسب التصمǽم

مع المرقي العقارȑ، وهنا یتمثل الفرق بین المقاول والمرقي العقارȑ أن هذا الأخیر یǼادر 

Șادر بنفسه في أشغال البناء فا  بتحقیǼغیر أنه لا ینجز أو ی ȑالمشروع العقار ȑلتنفیذ الماد

من دور المقاول، لكن في Ǽعض الأحǽان نجد أن Ǽعض المقاولین ǽصǼحون مرقیین عقارȄین 

خواص حیث ǽقومون Ǽالبناء لأنفسهم جزء أو Ȟل المشروع ǽمȞن أن تطلȘ علǽه تسمǽة 

ولعل أهم ما ǽمیز المقاول عن المرقي العقارȑ أن الأول یناǼ ȋه تنفیذ أشغال   مرقي -مقاول

نجازها وفقا للتصامǽم المعدة من طرف المهندس المعمارǼ ،ȑما ǽقتضǽه مضمون البنا ٕ ء وا

العلاقة تجاه المرقي العقارǼ ȑموجب عقد المقاولة، فالمرقي العقارǽ ȑعهد للمقاول للقǽام 

بإنجاز المشارȄع العقارȄة أین ǽمارس المقاول عملا تجارȄا حیث ǽقوم Ǽالتنفیذ العملي 

   2.الهندسǽة  سوماتللتصامǽم والر 

  التعرȂف الفقهــــــــي: ثـانیــــــا     

الوȜیل الإقتصادȏ الذȏ یتولى تحقیȖ بناء أو "ǽعرف المرقي العقارȑ فقهǽا على أنه    

الذȏ یتولى تحقیȖ بناء أو أكثر Ȝي Ȝǻسب ملكیته إلى واحد أو أكثر من الأشخاص  3أكثر

الشخص " الأستاذ عبد الرزاق حسن ǽس Ǽأنه وȞما عرفهالذین ǻطلȖ علیهم متلقي الملكǻة، 

الذȏ یتولى مقابل أجر متفȖ علǻه العملǻة المعمارȂة التي ǻعهد بها إلǻه من رب العمل 

                                                
 543: عبد الرزاق حسن بس، المرجع السابق، ص - 1
  ، 1998، الجزء الرابع، دون طبعة، دار الفكر الجامعي للنشر، مصر الوسیط في شرح القانون المدنيأنور طلبة،  - 2

 11 :ص
 420 :،ص1987، مصر المسؤولیة الخاصة للمھندس المعماري ومتعامل البناء الرزاق حسن یس، عبد -3
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الشخص الذȏ یتولى " في حین عرفه الفقه على أنه ذلك، "Ǻمقتضى عقد الترقǻة العقارȂة

لǻه من رب العمل، مقابل أجر متفȖ علǻه تحقیȖ العملǻة المعمارȂة التي ǻعهد بها إ

Ǻمقتضى عقد التموȂل العقارȏ وذلك للقǻام Ǻما یتطلǺه هذا التحقیȖ من تموȂل أو إدارة أو 

إبرام Ȝافة التصرفات القانونǻة اللازمة Ǻاسم رب العمل حتى ǻسلم العقار تاما خالǻا من 

خص العون الإقتصادȏ الذǻ ȏقوم بإنجاز مǺاني لتملȜǻها لش Ȟما عرف على أنهالعیوب، 

  1."أو عدة أشخاص

  عن رب العملالبناء مقاول تمییز : الفرع الثـالث

ه یرȁط االشخص الطبǻعي أو المعنوȏ عاما Ȝان أو خاص"عرف رب العمل على أنه ذلك    

وǽستوȑ أن  ،"المقاول والمهندس عقد مقاولة مضمونه إنجاز بناǻة أو تشیید منشأة مع

لة الواردة على البناء بنفسه أو بواسطة من ینوǼه Ȟǽون صاحب العمل هو من أبرم عقد المقاو 

أو ǽمثله، وǼما أن المقاول والمهندس المعمارȑ ملتزمان Ǽالضمان تجاه رب العمل فإنه من 

مستفید من الضمان، ورب العمل هو الشخص الذȑ یتم إنجاز البناء  Ȟǽون الطبǽعي أن 

ǽعǽان هذا الشخص طبȞ ه سواءǼالحسا ǽالمشرع ااصأو خ اعام اأو معنو Șولقد أطل ،

الجزائرȑ على رب العمل مصطلح صاحب المشروع وقد عرفه في المادة الساǼعة من 

، حیث أن الأصل أن صاحب الحȘ في هذه الحالة Ȟǽون 94/07المرسوم التشرȄعي رقم 

 اأو معنوǽ اطبǽعǽ ابینه وȃین المقاول والمهندس عقد مقاولة وقد Ȟǽون صاحب العمل شخص

                                                
 543:عبد الرزاق حسن یس، المرجع السابق، ص - 1
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التعاقد مع متعامل معین لبناء Ǽ، فتقوم هذه الشرȞة ما لمعنǽة أو الحȞومة أو شرȞةȞالوزارة ا

، ورب العمل هو الذǽ ȑصاب Ǽالضرر من رȄحة معینة من المجتمعمساكن بهدف تملȞǽها لش

جراء عیوب البناء وهنا یرجع على المقاول والمهندس المعمارǼ ȑالضمان الخاص أو علیهما 

  .معا

المشروع الشخص الأساسي في العملǽة العقارȄة وȄنجز البناء لحساǼه  وǽعتبر صاحب     

Ȝل شخص "Ǽقوله  94/07وقد عرفه المشرع في المادة الساǼعة من المرسوم التشرȄعي رقم 

طبǻعي أو معنوȏ یتحمل بنفسه مسؤولǻة تكلیف من ینجز وǻحول بناء ما ǻقع على قطعة 

لبناء علیها طǺقا للتصمǻم والتشرȂع المعمول أرضǻة Ȝǻون مالكا لها أو Ȝǻون حائزا حȖ ا

  .Ǻ"1ه

ع هذه الصفة لا ǽشترȋ أن Ȟǽون هو الذȑ أبرم عقد المقاولة بنفسه و صاحب المشر     

فȞǽفي أن Ȟǽون هذا العقد مبرما Ǽاسمه ولحساǼه الخاص Ȟما لا ǽشترȋ أن Ȟǽون مالك 

  .الأرض

المشروع قانونا للقǽام Ǽانجاز Ȟما اعتبر المشرع Ȟل شخص طبǽعي أو معنوǽ ȑفوض صاحب 

من قانون  46البناء أو تموȄله ǼمثاǼة صاحب المشروع منتدب وǼالمطاǼقة مع نص المادة 

التأمینات الضرورȄة فلهذا  المطالǼةنجد أنه قد ألزم المرقي العقارȑ  49والمادة   11/04

                                                
مسؤولیة المھندس المعماري والمقاول ورب العمل وحارس البناء في ضوء  - المسؤولیة المدنیةخالد عبد الفتاح محمد،  - 1

 377:،ص2009، دون طبعة، دار الكتب القانونیة، مصر  أحكام محكمة النقض
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مشروع، وفǽما یخص Ȟǽون المشرع قد اعتبر المتعامل في الترقǽة العقارȄة هو نفسه صاحب ال

  1.اوضحهأن هناك علاقة بین المرقي العقارȑ وصاحب المشروع ولكن المشرع لم ی

  المراقب التقنيتمییزه عن : الفرع الراǺع

 1929مهنة المراقب التقني حدیثة النشأة نسبǽا یرجع تارȄخها في فرنسا إلى عامتعتبر    

ني، ولقد عرفت لأول مرة في القانون المǼافي نتیجة للانهǽارات المروعة التي حدثت Ǽعض 

وظهرت في شȞل منظمات فنǽة تزود المهنیین " المراقب الفني"الفرنسي تحت تسمǽة 

  Ǽ.2المعلومات الفنǽة اللازمة عن البناء

المتعلǼ Șالتأمینات المراقب التقني  07-95اعتبر المشرع الجزائرǼ ȑموجب الأمر رقم   

، وǽعتبر تدخله لمراقǼة 178ندس المعمارȑ طبȘ للمادة مسؤولا متضامنا مع المقاول والمه

إنشاء البناء إجǼارȄا حیث ألزم المشرع صاحب المشروع بإبرام عقد مع الهیئة المȞلفة ǼالرقاǼة 

التقنǽة للبناء فǽما یخص البناǽات التي لا تدخل ضمن اختصاصاتها، ولم ǽستطع المشرع أن 

وفي المرسوم التنفیذȑ رقم  95/713لأمر رقم ǽعطي تعرȄفا للمراقب التقني سواء في ا

إلا أن لها تارȄخا قدǽما في فرنسا، وهذا ما جعل المشرع الفرنسي ǽعطي تعرȄفا  86/205

للمراقب التقني Ǽأنه شخص طبǽعي أو معنوȑ یتمتع بدرجة عالǽة من الكفاءة التقنǽة یتولى 

                                                
ات الجامعیة الإسكندریة، دون ، الجزء الثالث، دار المطبوععلى نصوص القانون المدني التطبیقالعمروسي أنور،  - 1

 63:سنة، ص
، دار الفكر العربي، دون طبعة، القاھرة سنة ومقاولي البناء والمنشات الثانیة مھندسي  مسؤولیةمحمد شكري سرور،  - 2

 .383: ، ص1985
المتعلق  20/02/2006المؤرخ في  06/04عدل والمتمم بقانون الم 25/02/1995المؤرخ في  95/07 الأمر رقم - 3

 .08/03/1995الصادرة بتاریخ  13بالتأمینات، الجریدة الرسمیة عدد 



  ماهǻة مقاول البناء في التشرȂع الجزائرȏ  :الفصل الأول
 

 19 

ذات الطاǼع الفني في عملǽة Ǽمقتضى عقد إنجازه عمل مبرم مع رب العمل، خاصة المسائل 

  .التشیید التي قام رب العمل بتكلǽفه Ǽفحصها

وقد أدخل المشرع الجزائرȑ المراقب التقني ضمن طائفة الملتزمین ǼأحȞام الضمان، حیث     

یتولى هذا الأخیر مراقبته مختلف أنواع العمارات من أجل التأكد من ثǼاتها ودǽمومیتها وهذا 

  86/205.1الأولى و الساǼعة من المادة الثالثة من المرسوم التشرȄعي ما نصت علǽه الفقرة 

یتمتع  الذȏ الشخص الطبǻعي أو المعنوȞ" ȏما عرف المراقب التقني على أنه ذلك      

بدرجة عالǻة من الكفاءة الفنǻة یتولى طǺقا لعقد المقاولة المبرم مع رب العمل فحص 

ومنه نجد أن  ،"شیید التي Ȝلفه رب العمل Ǻفحصهاالمسائل ذات الطاǺع الفني في عملǻة الت

  .المراقب التقني له دورȄن أحدهما وقائي والآخر علاجي

الشخص الطبǻعي أو المعنوȏ الذǻ ȏساهم في "Ǽالإضافة إلى تعرȄفه على أنه ذلك     

، "إنجاز أو تحدید الأملاك العقارȂة المخصصة للبǻع أو الإیجار أو تلبǻة حاجات خاصة

عمله على مرحلتین أولهما على مستوȐ المشروع التمهیدȑ من خلال قǽامه بدراسة  وȞǽون 

انتقادǽة لكل الترتیǼات التقنǽة على تصمǽم الأعمال، أما المرحلة الثانǽة على مستوȐ الإنجاز 

    2.من خلال الوقوف على حسن إتمام المخططات المتعددة وǽȞفǽة التنفیذ

  

  

                                                
 .65 :أنور، المرجع السابق، ص يوسالعمر - 1
 .204: محمد شكري سرور، المرجع السابق، ص - 2
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  البناء مقــــــــــــــاولـةـــــــــقد عــــــ: لثانـــــيالمǺحث ا

یؤدȑ الإخلال Ǽالإلتزامات القانونǽة إلى إعمال قواعد المسؤولǽة التقصیرȄة، في حین     

یؤدȑ الإخلال Ǽالإلتزامات التعاقدǽة إلى قǽام المسؤولǽة العقدǽة والتي تستوجب وجود عقد 

تماد على عقد المقاولة Ȟأساس لقǽام صحǽح قائم ومنتج لآثاره، وفي مجال البناء وجب الإع

العلاقة التعاقدǽة بین أرȃاب العمل والمقاولین المستمدة من القانون المدني، وعلǽه تم التطرق 

في المطلب الأول، وتم التعرض لآثار  لتعرȄف عقد المقاولة وتمییزه عن ما ǽشابهه من عقود

  .هذا العقد في المطلب الثاني

  البناء مقاولةد تعرȂف عق: المطلب الأول

ǽعتبر عقد المقاولة من العقود المسماة التي خصها المشرع بنظام قانوني مستقل في    

الفصل الأول من الǼاب التاسع من القانون المدني وȃذلك أصǼح له ǽȞان قانوني ǽمیزه عن 

م تقسǽم غیره من العقود، وǼاعتǼار عقد المقاولة یبرم بین المقاول ورب العمل ولدراسة العقد ت

عقد لغة واصطلاحا، في حین تضمن الفرع  هالمطلب إلى ثلاثة فروع تضمن الأول تعرȄف

  1الثاني التعرȄف الفقهي وشمل الفرع الثالث التعرȄف القانوني

  

  

  
                                                

، دون طبعة، الجامعة الأردنیة،الأردن مي والقانون المدنيعقد المقاولة والتورید في الفقھ الإسلاعلي عبد الأحمد،  - 1
  17: ،ص1995
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  اللغوȏ و الإصطلاحي لعقد مقاولة البناء تعرȂف ال: الفرع الأول

ذȑ تعهد Ǽمقتضاه الطرف الأول یرتȌǼ المقاول مع رب العمل Ǽموجب عقد المقاولة وال   

وعلǽه سیتم تبǽان المقصود بإنشاء البناء أو جزء منه مقابل أجر یتعهد Ǽه الطرف الثاني، 

  .البناء مقاولةǼعقد 

  التعرȂف اللغوȏ  - أولا

یراد Ǽالمقاولة في اللغة المفاوضة والمجادلة ومنه قولهم قاوله في الأمر مقاولة إذا فاوضه    

، وتطلȘ أǽضا على إعطاء العمل لآخر وǽقاول 1ولوا في الأمر أȑ تفاوضواأو جادله أو تقا

 ȋقا لشروǼعمل معین طǼ امǽالقǼ ه، والمقاول من یتعهدǼ امǽه للقǽتعهد إل ȑقاوله مقاولة أ

خاصة Ȟبناء بیت أو إصلاح طرȘȄ، والمقاولة هي اتفاق بین طرفین یتعهد Ǽمقتضاه أحد 

، وعندما Ȟǽون محل هذا ل معین Ǽأجر محدد في مدة معینةالمتعاقدین Ǽأن ǽقوم للآخر Ǽعم

  .التعهد بناء ǽطلȘ علیها مقاولة بناء

  التعرȂف الإصطلاحي: ثــــــانیـــــــا

لا یجد الǼاحث في المدونات الفقهǽة تعرȄفا مǼاشرا لهذا المصطلح ǼاعتǼاره من     

صوره مع Ǽعض العقود ف من خلال تطابȘ ات المستحدثة، ولكن هذا العقد عر المصطلح

 2.المشروعة في الفقه الإسلامي Ȟالإجارة والإستنفاع

  
                                                

 479: ، ص2005، دون طبعة، منشأة المعارف، مصر )عمل والمقاولةالعقد (، العقود المسماة محمد كامل مرسي  - 1
دون طبعة، كلیة الحقوق، ، التنظیم القانوني لعقد المقاولة على ضوء أحكام القانون المدني الجزائريزیداني توفیق،  - 2

 .76، ص2009باتنة، الجزائر -جامعة الحاج لخضر
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  التعرȂف الفقهي لمقاولة البناء :الفرع الثانــــــــي

لقد اختلف الفقهاء في وضع تعرȄف موحد لعقد المقاولة وذلك راجع لتنوع الأعمال    

عارȄف التي جاد بها الفقه والنشاطات التي تدخل ضمن نطاق هذا العقد، فإذا أخذنا Ǽعض الت

عقد "أنه العرȃي نجد تعرȄف الأستاذ عبد الرزاق حسین ǽس الذȑ عرف عقد المقاولة على 

یتعهد طرف Ǻصنع شيء أو آداء عمل لحساب الطرف الآخر لقاء أجر Ǻالإعتماد على 

شرافه ٕ أن ǻقوم شخص Ǻعمل "في حین عرفه لبیب شنب Ǽأنه ǽقصد Ǽالمقاولة  ،"إدارته وا

دارته معین ٕ Ȟما عرفه الدȞتور  ،1"لحساب شخص آخر مقابل أجر دون أن یخضع لإشرافه وا

اتفاق یتعهد Ǻمقتضاه أحد المتعاقدین Ǻأن ǻصنع للمتعاقد الآخر "رفیȘ الحصرȑ على أنه 

  2."شیئا أو أن یؤدȏ عملا Ǻمقابل مالي ǻقدمه هذا المتعاقد الآخر

ع مانع لعقد المقاولة Ȟǽون أكثر دقة ووضوح وǼالتالي فقد حاول الفقه وضع تعرȄف جام     

عقد عن طرȂقه یتعهد "مثل الأساتذة مازوا هنرȑ و لیون وجون وجǽلار، الذین اعتبروا أنه 

شخص ǻقال له مقاول أو منجز العمل في مواجهة شخص آخر ǻقال له رب العمل أو 

  ".صفة تمثیلǻةالعمیل Ǻأن ینفذ له عملا مقابل أجر مستقلا عنه أو دون أن تكون له 

ومن خلال التعارȄف الفقهǽة یتضح أن الفقهاء اتفقوا على إبراز عنصرȄن جدیدین لا       

شراف  وجود لهما في التشرȄع،  ٕ وهما استقلالǽة المقاول في تنفیذ عمله Ǽأن لا یخضع لإدارة وا

لفقهاء قد رب العمل، وȞذا الطاǼع المادȑ للعمل الذȑ ترد علǽه المقاولة، وعلǽه فإن أغلب ا

                                                
 17:، ص1987، دون طبعة، منشأة المعارف، مصرأحكام عقد المقاولةقرة فتیحة،  - 1
 20:قرة فتیحة، نفس المرجع، ص - 2
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ذا Ȟان مرد ذلك لعدم اتفاقهم على  ٕ اختلفوا في وضع تعرȄف شامل ومانع لهذا العقد، وا

العنصر الذǽ ȑمیز عقد المقاولة عن غیره من العقود خاصة عقد العمل فهناك من قام 

  .Ǽالتفرقة بین هذین العقدین على أساس المدة التي ǽستغرقها العامل

لعقد الذȑ یتعهد فǽه شخص Ǽأن یؤدȑ لآخر عملا معینا لقاء وǽعتبر عقد المقاولة ذلك ا    

 Ȑاني أو منشآت ثابتة أخرǼة العمل، فهذا العقد ینصب على تشیید مǽحدد حسب أهمǽ أجر

تتصل Ǽالأرض إتصال قار سواء قامت فوقها أو تحتها أو في مستواها، أما من حیث أطرافه 

مارȑ یتعهد ǼموجǼه بإقامة المǼاني والمنشآت فإن هذا العقد یبرم مع مقاول بناء أو مهندس مع

 ȑعي أو معنوǽ1.لفائدة شخص طب    

  لمقاولة البناء التعرȂف القانونــــــــــــي: ع الثالـــــثالفر 

ǽعد عقد المقاولة في القوانین المدنǽة المعاصرة من العقود المسماة أȑ وضعت له أحȞام    

اء في التشرȄع المدني أو القوانین الأخرȐ لتمییزه خاصة، وتم بǽان القواعد المنظمة  له سو 

لمشرع عن غیره من العقود، وقد أوردت هذه القوانین عدة تعرȄفات لعقد المقاولة حیث عرفه ا

المقاولة عقد یتعهد Ǻمقتضاه أحد المتعاقدین أن ǻصنع "القانون المدني Ǽقوله الجزائرȑ في 

  .2"تعاقد الآخرشیئا أو یؤدȏ عملا مقابل أجر یتعهد Ǻه الم

ولة وعقد العمل ǼاعتǼار اوȄتضح من خلال ما تقدم أن هناك تشاǼه Ȟبیر بین عقد المق    

أنه في هذا الأخیر یؤدȑ العامل عملا لقاء أجر یتعهد Ǽه المتعاقد الآخر، وتقابل المادة 

                                                
 76:، ص2002/2003مصر  ، الطبعة الأولى، دار النھضة العربیة،الأحكام العامة لعقد المقاولةاحمد عبد العال،  - 1
 من القانون المدني الجزائري 549المادة  - 2
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یر من القانون المدني الفرنسي والجد 1710من القانون المدني الجزائرȑ نص المادة  544

ǼالذȞر أن المشرع الفرنسي لم ǽعرف في قانونه المدني تسمǽة عقد المقاولة، بل عرفه Ǽأنه 

من القانون المدني  1710نوع من إیجارة الأعمال حیث عرف إیجار الأعمال في المادة 

تبني المتعاقد الآخر Ǻشيء  قǻامد یتعهد Ǻمقتضاه أحد المتعاقدین Ǻالعق"الفرنسي Ǽقوله 

   1."دفعه هذا الأخیرǺمقابل أجر ی

إن عقد المقاولة في القانون الفرنسي عقد مختلȌ بین عقدȑ الإیجار والعمل Ȟما Ȟان من قبل 

في القانون الروماني، فǼقیت العلاقة في هذا العقد علاقة صانع ومستنفع ǼالنسǼة للأعمال 

رب العمل، أما  الیدوǽة وذلك لإقتراب مرȞز الصانع ǼالنسǼة للمستنفع  من مرȞز العامل إلى

ǼالنسǼة للأعمال الذهنǽة التي تكون محلا للمقاولة فقد اعتبرها القضاء الفرنسي عقود وȞالة 

  2.لینفي عن أصحابها صفة الأجیر لرب العمل

عقد یتعهد Ǽمقتضاه أحد "من القانون المدني المصرǼ ȑأنه  646وقد عرفته المادة    

وتقابلها المادة " قاء أجر یتعهد Ǽه المتعاقد الآخرالمتعاقدین أن ǽصنع شیئا أو یؤدȑ عملا ل

من  645من التقنین المدني العراقي والمادة  864من القانون المدني السورȑ و المادة  612

من القانون المدني الأردني Ǽقوله  780القانون المدني اللیبي، في حین عرفته المادة 

ل أجر یتعهد اشیئا أو یؤدȏ عملا مقǺ المقاولة عقد یتعهد أحد طرفǻه Ǻمقتضاه أن ǻصنع"

                                                
، الجزء الرابع، دون طبعة، دار العقود الواردة على العمل-الوسیط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنھوري،  - 1

 54: ، ص1964إحیاء التراث العربي، لبنان
 50:احمد عبد العال، المرجع السابق، ص - 2
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من مشروع القانون المدني الفلسطیني والمادة  Ǽ790الإضافة إلى المادة  ،"Ǽه الطرف الآخر

  .من القانون المدني الكوȄتي 661

عقد یتعهد Ǻمقتضاه "من القانون المدني المصرǼ ȑأنه  Ȟ646ما عرفه المشرع في المادة   

  "ا أو أن یؤدȏ عملا لقاء أجر یتعهد Ǻه المتعاقد الآخرأحد المتعاقدین أن ǻصنع شیئ

ومما سبȘ من تعرȄفات نجد أن الخاصǽة الأساسǽة لعقد المقاولة وهي أن ǽقوم المقاول     

دارته وحده ٕ    Ǽ.1العمل الذǽ ȑعهد Ǽه إلǽه من صاحب العمل وتحت إشراف المقاول وا

  د المشابهة لهعن العقو البناءمقاولة تمییز عقد : المطلب الثــاني

یتشاǼه عقد المقاولة مع عدة عقود مما یؤدȑ أحǽانا إلى صعوǼة تكییف العقد المبرم بین     

Ȟل من المقاول ورب العمل وأحǽانا المهندس المعمارȑ، وسبب هذا التشاǼه یرجع إما للتارȄخ 

ما لسبب قانوني یت ٕ مثل في أن Ȟون الشرائع القدǽمة أثرت ǼشȞل Ȟبیر في الشرائع الحدیثة وا

القوانین الحدیثة حددت مفهوم عقد المقاولة إلا أن هذا الأخیر ǽعترȄه غموض Ǽحیث لم یبین 

العناصر الجوهرȄة للمقاولة، وتتمثل العقود المشابهة لعقد المقاولة إما الواردة على العمل أو 

یز عقد غیر الواردة على عمل وعلǽه تم تقسǽم المطلب إلى فرعین، خصص الفرع الأول لتمی

المقاولة عن ما ǽشابهه من العقود الواردة على العمل، في حین تم التطرق في الفرع الثاني 

  .لتمییزه عن ما ǽشابهه من العقود الأخرȐ غیر الواردة على العمل

  

                                                
 57: الرزاق السنھوري، المرجع السابق، ص عبد - 1
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  عن ما ǻشابهه من العقود الواردة على العملالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الأول

لواردة على العمل التي والوȞالة والودǽعة والترقǽة من بین العقود اǽعتبر Ȟل من عقد العمل    

   1.معها عقد المقاولة قد یتشاǼه

  عن عقد العملالبناءمقاولة تمییز عقد  - أولا

لم ǽعرف المشرع الجزائرȑ عقد العمل على عȞس الكثیر من التشرȄعات تارȞا المهمة    

عقد یلتزم Ǻمقتضاه العامل "مختلفة منها أنه  Ȅف ار للفقهاء وقد تناول الفقه عقد العمل في تع

Ǻالعمل لصالح صاحب العمل والمستخدم تحت إشرافه وتوجیهه مقابل أجر محدد ولمدة 

وعلǽه یتفȘ عقد المقاولة مع عقد العمل في أن الآداء الرئǽسي هو  ،"ةمحددة أو غیر محدد

لقاضي ما علǽه للفصل في النزاع القǽام Ǽعمل معین مما قد یؤدȑ إلى تشاǼه بینهما،  وهنا ا

  2.إلا أن یتأكد مما إذا Ȟان العقد یتعلǼ Șمقاولة أو عمل

یتم التفرقة بین هذین العقدین حسب تقدیر الأجر فإن قدر Ǽحسب الوقت أو أȑ وحدة     

 Ȑة الإنتاج ....) شهر، سنة،(أخرǽمȞ حسب على أساسǽ ان العقدȞ ان عقد العمل، أما إذاȞ

ولة، لكن عیب هذا المعǽار للتمییز بین العقدین Ǽحیث لا یوجد اختلاف بین فهو عقد مقا

عامل ǽأخذ أجره Ǽحسب الوقت وآخر Ǽحسب Ȟمǽة الإنتاج، Ȟما ǽحدد Ǽالنظر لمعǽار وجود 

شراف  ٕ علاقة تǼعǽة بین العامل ورب العمل ففي عقد العمل نجد أن العامل یخضع لإدارة وا

لي ǽعتبر العامل لرب العمل، أما ǼالنسǼة لعقد المقاولة رب العمل في حدود العقد وǼالتا

                                                
 17:، ص2003، الطبعة الثانیة، دار الریحانة للكتاب، الجزائر الوجیز في شرح قانون العملھادفي بشیر،  - 1
 19:، ص، نفس المرجعبشیر ھادفي  - 2
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فالمقاول ǽقوم Ǽالعمل المعهود له Ǽه مستقلا فلا یخضع في تنفیذه لأȑ إشراف أو توجǽه من 

ن Ȟان Ȟله حسب ما  ٕ قبل رب العمل، وهو الذȑ یختار وسائل التنفیذ من أدوات ومهمات وا

  .ل أن یتدخل في تنفیذ العملتفرضه علǽه الأصول الفنǽة فلا یجوز لرب العم

وعلǽه فإن علاقة التǼعǽة بین العامل ورب العمل هي التي تمیز عقد المقاولة عن عقد     

ن اختلفت Ȟان العقد مقاولة، وȄترتب على  ٕ العمل فإن توفرت راǼطة التǼعǽة Ȟان العقد عملا وا

  : التفرقة بین هذین العقدین عدة آثار قانونǽة أهمها

من القانون المدني  136مل تاǼع لرب العمل طǼقا للفقرة الأولى من المادة ǽعتبر العا -

الجزائرȑ وهنا Ȟǽون رب العمل مسؤولا عن الضرر الذǽ ȑحدثه العامل Ǽفعله غیر المشروع، 

  .في حین عمل المقاول Ȟǽون مستقلا في مسؤولیته

 - ǽسبب أجنبي قبل تسلمه لرب العمل فلǼ ة في حالة ما إذا أهلك الشيءǼس للمقاول المطال

  .1لا Ǽأجره ولا برد نفقاته لكن العامل ǽمȞنه ذلك

من  66ینفسخ عقد العمل بوفاة العامل Ǽقوة القانون حسب الفقرة التاسعة من المادة  -

القانون المدني الجزائرȑ، على عȞس المقاول إلا إذا Ȟان له إعتǼار شخصي وهو ما قضت 

  .الجزائرȑ من القانون المدني  Ǽ563ه المادة 

لا یتمتع المقاول Ǽما یتمتع Ǽه العامل من حماǽة مقررة قانونا وتأمینات إجتماعǽة وساعات  -

صاǼات العمل والتي اقتصرت على العامل دون المقاول ٕ   2.العمل والعطل وا

  

                                                
ئري المعدل والمتمم، المتضمن القانون المدني الجزا 26/09/1975المؤرخ في  75/58الأمر  من 568المادة  انظر - 1

  .30/09/1975، الصادرة بتاریخ 78الجریدة الرسمیة عدد
 17:شنب، المرجع السابق، ص محمد لبیب - 2
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  عن عقد الوȜــــالـــةالبناءمقاولة تمییز عقد  -ثانــǻا

عقد Ǻمقتضاه  Ȝالة والإناǺة هيالو "ئرȑ على من القانون المدني الجزا 571نصت المادة   

وعلǽه فالتشاǼه  ،"ǻفوض شخص شخصا آخر للقǻام Ǻعمل شيء لحساب الموȜل وǺاسمه

بین الوȞالة والمقاولة یتمثل في أن محل إلتزام المدین في Ȟل منهما هو القǽام Ǽعمل لحساب 

صي، فالعامل شخص آخر ولكن یختلف العقدین في أمرȄن أحدهما موضوعي والآخر شخ

الموضوعي یتعلǼ Șالعمل الذȑ تم العقد من أجله ǽمȞن أن Ȟǽون عملا مادǽا في عقد 

المقاولة وعملا قانونǽا في عقد الوȞالة، أما المعǽار الشخصي فǽظهر في قǽام الصفة 

التمثیلǽة بین الموȞل ووȞیله وانعدامها بین المقاول ورب العمل ، حیث أن عمل الوȞیل هو 

وȞل وتضاف له الأعمال القانونǽة Ȟما لو أنه هو من عقدها مǼاشرة، بینما المقاول Ǽاسم الم

 ȑه أǼمثل رب العمل أو ینوǽ عمل لإسمه الخاص لاǽ عمل لحساب رب العمل إنماǼ ن قام ٕ وا

  1.أن الأعمال التي تكون محل المقاولة تضاف إلǽه شخصǽا ولا تنصرف إلى رب العمل

الشخص Ǽالقǽام Ǽأعمال مادǽة وأخرȐ قانونǽة Ȟما هو الشأن  وقد ǽحدث أحǽانا أن Ȟǽلف   

ǼالنسǼة للمهندس المعمارȑ، وهنا لا مانع من اختǽار هذا الشخص وǽȞلا ǼالنسǼة للأعمال 

القانونǽة  ومقاولا ǼالنسǼة للأعمال المادǽة وهنا تطبȘ أحȞام عقدȑ الوȞالة والمقاولة Ȟل في 

الأعمال بهذا الشخص فیتعذر التمییز بین نطاق Ȟل نطاقه الخاص، إلا عند اختلاȋ هذه 

من هذین العقدین، فیتم تكییف العقد في هذه الحالة تكیǽفا موحدا وفقا للصفة الغالǼة علǽه 

 ȑالماد ȋان النشاȞ ة للعمل القانوني وعقد مقاولة إذاǼانت الغلȞ الة إذاȞعتبر عقد وǽ حیث

  .هو الغالب
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ـــــي 1والمقاولة تكمن في نقاȋ حیث ǽمȞن الإشارة إلیها وأهمǽة التمییز بین الوȞالة  ــــ ــــ   :Ȟالآتـــــــ

أجر ومتى عین الأجر فإن القاضي لا ǽستطǽع تعدیله Ȟقاعدة عامة، المقاولة تكون مقابل  -

ذا Ȟان  ٕ ن Ȟان الأصل أن Ȟǽون Ǽغیر أجر، وا ٕ أما الوȞالة فقد تكون Ǽأجر أو Ǽغیر أجر وا

من  181یر القاضي الذȑ له أن یزȄده أو ینقص منه وفقا للمادة Ǽأجر فأنه یخضع لتقد

 ȑالقانون المدني الجزائر.  

المقاول ǽعمل مستقلا عن رب العمل ومن ثمة فإن هذا الأخیر غیر مسؤول عن المقاول  - 

  .على عȞس الوȞیل الذȞǽ ȑون بإشراف الموȞل الذǽ ȑصǼح مسؤولا عن وȞیله

هو معرض للرȃح والخسارة عند فتغي الرȃح وراء عمله في حین أن المقاول هو شخص یب -

إصابته Ǽضرر، وȞǽون مسؤولا وحده دون رب العمل على عȞس الوȞیل فإنه إما أن ǽقوم 

  Ǽ.2عمله Ǽأجر أو تبرعا وǼالتالي Ȟǽون الموȞل مسؤولا عن موȞله

حسب  ن Ȟǽونون Ȟلهم متضامنین تجاه الوȞیل في تنفیذ الوȞالةفي حالة تعدد الموȞلی - 

من القانون المدني الجزائرȑ، أما عند تعدد أرȃاب العمل فلا تضامن بینهم في  584المادة 

  .مواجهة المقاول إلا Ǽالإتفاق

  عن عقد الودǻعةالبناء مقاولة تمییز عقد  - ثالثــــــــــا

عمل ǽقوم Ǽه شخص لآخر في حین أن الودǽعة ترد على نوع معین من على المقاولة ترد    

من القانون  590ل وهو حفȎ الشيء لمصلحة المودع ورده إلǽه عینا، وقد نصت المادة العم

الودǻعة عقد ǻسلم Ǻمقتضاه المودع شیئا منقولا إلى المودع لدǻه "المدني الجزائرȑ على 

    3".على أن ǻحافȌ علǻه لمدة وعلى أن یرده عینا

                                                
، دون طبعة، دار ھومة للطباعة والنشر التفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولة، دراسة تحلیلیةبجاوي المدني،  - 1

 96:، ص2008لتوزیع، الجزائر وا
  .من القانون المدني الجزائري 584و 583انظر المادة  - 2
 106-105:، ص2003، الطبعة الأولى، منشأة المعارف، العقود الواردة على العمل قانون مدنيالعمروسي أنور،  - 3
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وفي  1ن القانون المدني الجزائرȑ م 596والأصل أن الودǽعة تكون Ǽغیر أجر وفقا للمادة     

حالة الإتفاق على أجر فإنه Ȟǽون في العادة أجرا زهیدا یناسب ما بذله له المودع من جهد 

في حفȎ الودǽعة دون أن یهدف إلى تحقیȘ مȞسب من وراء ذلك، فالمودع لǽس Ǽمضارب 

سب، وǼالتالي أما المقاولة فهي عقد من عقود المضارȃة التي ǽسعى فیها المقاول إلى الك

  .تكون المقاولة دائما Ǽأجر ومن أجل ذلك تكون مسؤولǽة المقاول

     Ȏعقود الحفǼ عرفǽ ماǽبیر وذلك فȞ فالودائع المأجورة قد تقترب من المقاولة إلى حد

المهنǽة هنا یتخذ الشخص الودǽعة المأجورة حرفة له مما یجعله مضارȃا، وهناك عقود مقاولة 

في الحالة التي ǽقدم فیها رب العمل للمقاول المادة اللازمة لإنجاز تتضمن الودǽعة Ȟما 

ة عقد الودǽعة العمل المتفȘ علǽه هنا أجمع القضاء الفرنسي على أن یجتمع في هذه الحال

تسرȑ أحȞام Ȟل منهما، ولكن هناك من اعتبر أنه عقد مقاولة ما دام في مع عقد المقاولة و 

  .ول من رب العملاشيء الذȑ تسلمه المقحد ذاته یتضمن التزاما ǼحفȎ ال

وخص ) العمل، الودǽعة، الوȞالة والحراسة(لقد تم ذȞر العقود التي ترد عل العمل     

أما Ǽقǽة العقود ذȞرها  21/04/1990المؤرخ في  90/11المشرع عقد العمل Ǽالقانون 

   2.الجزائرȑ  المشرع الجزائرȑ في الǼاب التاسع من الكتاب الثاني من القانون المدني

عن ما ǻشابهه من العقود الأخرȎ غیر الواردة على  البناء مقاولةتمییز عقد : الفرع الثاني

  العمل

Ǽالإضافة إلى العقود الواردة على العمل قد یتشاǼه عقد المقاولة Ǽعقود أخرȐ في حالات    

لأشغال العامة خاصة ومن أهم هذه العقود نجد عقد البǽع، عقد الشرȞة، عقد الإیجار وعقد ا

  .وعقد الترقǽة العقارȄة وعلǽه سنحاول تمییز عقد المقاولة عن هذه العقود

  

                                                
ن بغیر أجر، فإذا اتفق على أجر وجب الأصل في الودیعة أن تكو"من القانون المدني الجزائري على  596نصت المادة  -1

 "على المودع أن یؤدیھ وقت انتھاء الودیعة،ما لم یوجد اتفاق یقضي بغیر ذلك
 70:أنور العمروسي، المرجع السابق، ص  - 2
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  عن عقد البǻعالبناء مقاولة تمییز عقد  - أولا

البǻع عقد یلتزم Ǻمقتضاه الǺائع "من القانون المدني الجزائرȑ على أن  351نصت المادة    

وعلǽه تتمیز  ،"مقابل ثمن نقدȏ أن ینقل للمشترȏ ملكǻة الشيء وحقا مالǻا آخر في

المقاولة عن البǽع في أن المقاولة ترد على العمل بینما البǽع ǽقع على الملكǽة، فالمقاول 

الذȑ یتعهد ببناء منزل یبرم عقد مقاولة عȞس إذا شید المقاول المنزل لحساǼه الخاص ثم قام 

الصورة ما Ȟالآتي تتمثل ببǽعه هنا Ȟǽون عقد بǽع، لكن المشرع جعل للمقاولة صورتین ه

، أما الصورة الثانǽة فǽقدم فیها ǽقتصر فیها دور المقاول على تقدǽم عمله فقȌ الأولى في أنه

المقاول إلى جانب عمله مواد الإنجاز اللازمة لذلك، ولا شك أن العقد في الصورة الأولى هو 

لمقاولة وعقد البǽع هنا عقد مقاولة لكن في الصورة الثانǽة نجد أنه لابد تمییز بین عقد ا

التعاقد ǽقتضي  أمران هما إلتزام المقاول بإنجاز العمل والثاني انتقال ملكǽة العمل المنجز 

   1.لرب العمل

وهناك اختلاف في الآراء حول عقد العمل وعقد المقاولة فمنهم من ǽعتبره مزȄج بین عقدین 

بǽع یتعارض مع أحȞام عقد المقاولة على اعتǼار أن أحȞامهما منفردة، لكن هنا أحȞام عقد ال

وعلى خلاف الرأȑ الأول هناك من ǽقول أن العقد في هذه الحالة Ȟǽون مقاولة إبتداءا 

نتهاءا، فإذا انتهى تنفیذه وسلم إلى رب العمل یتحول العقد إلى بǽع لكن هذا الرأȑ قد  ٕ وا

ذه والمقاولة لا تنتهي یتعرض لنقد، إذ لا ǽمȞن تغییر العقد وقت تكوȄنه عن وصفه Ǽعد تنفی

Ǽمجرد إتمام العمل وتسلǽمه، Ȟما وجد رأȑ آخر حول هذا الأمر فهو بǽع لشيء مستقبلي 

فاتفاق المتعاقدین قصدهما هو التعاقد للحصول على شيء مستقبلي، فالتزام المقاول هنا هو 

  .إنجاز العمل في المستقبل ولكن عمل المقاول جاء تǼعا ولǽس أصلا

    ȑمة وظهر رأǽمة المادة إلى قǽة قǼحسب نسǼ عǽون مقاولة أو بȞǽ أن العقدǼ قولǽ آخر

العمل، فإذا Ȟانت قǽمة العمل تفوق Ȟثیرا قǽمة المادة اللازمة لإنجازه فهو عقد مقاولة أما إذا 
                                                

، 2003، دراسة مقارنة، لبنان القانون المدني العقود المسماة،البیع، التأمین، الضمان الإیجاريمحمد حسن قاسم،  - 1
 47:ص
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Ȟانت قǽمة المادة أكبر من قǽمة العمل فهو عقد بǽع، ووفقا لرأȑ آخر ذهب قائلوه إلى أن 

ة إذا إلتزم فǽه المقاول بإنجاز العمل المتفȘ علǽه مع رب العمل ولم ǽقم بذلك العقد عقد مقاول

لا ǽعتبر قد وفى بإلتزامه، والرأȑ المتفȘ مع أحȞام القانون المدني الجزائرȑ الذȑ قرر أن 

العقد في الصورتین سواء قدم المقاول مادة العمل أو لم ǽقدمها ǽعتبر عقد مقاولة، وȄترتب 

  :ین عقدȑ المقاولة والبǽع أهمǽة عملǽة Ȟبیرة تتمثل في الآتيعلى التمییز ب

  .في عقد المقاولة لا ǽشترȋ تحدید الأجر أما في عقد البǽع لابد من الإتفاق على تحدیده -

یجوز لرب العمل أن یتحلل من عقد المقاولة قبل إتمام تنفیذه بإرادته المنفردة وفقا للمادة  -

، عȞس المتعاقدین في عقد البǽع لا یجوز لها أن یتحللا 1ائرȑ من القانون المدني الجز  566

  2.من الإلتزام Ǽالإرادة المنفردة

  عن عقد الشرȜةالبناء مقاولة تمییز عقد : رع الثالـــــــــثالف

الشرȜة عقد Ǻمقتضاه یلتزم "من القانون المدني الجزائرȑ على أن  416نصت المادة    

و أكثر على المساهمة في نشاȉ مشترك بتقدǻم حصة من شخصان طبǻعǻان أو إعتǺارȂان أ

عمل أو مال أو نقد، بهدف اقتسام الرȁح الذȏ قد ینتج أو تحقیȖ اقتصاد أو بلوغ هدف 

  ."Ȝما یتحملون الخسائر التي قد تنجر عن ذلك. اقتصادȏ ذȏ منفعة مشترȜة

قǽام Ǽأعمال تعود على وǼالتالي هنا الشرȄك قد تكون حصته في رأس المال هو التزامه Ǽال   

الشرȞة Ǽالفائدة، یدخل الشرȄك بهذا العمل Ȟحصة له في الشرȞة وȄتقاضى من أرȃاحها 

حصة معینة، وعلǽه ǽمȞن التمییز بین عقد المقاولة وعقد الشرȞة إذا Ȟان الشرȄك دخل 

ن Ǽالعمل Ȟحصة له ǽساهم في أرȃاح الشرȞة وفي خسائرها فالعقد شرȞة، أما إذا إشترȋ أن م

  .ǽقدم عمل ǽأخذ من الشرȞة أجر دون المشارȞة في الخسائر هنا العقد Ȟǽون مقاولة

                                                
ǽمȞن لرب أن یتحلل من العقد وȄوقف التنفیذ في " على الفقرة الأولىفي  من القانون المدني الجزائرȑ  566المادة  تنص - 1

على أن ǽعوض المقاول عن جمǽع ما أنفقه من المصروفات وما أنجزه من أعمال وما Ȟان ǽستطǽع . أȑ وقت قبل إتمامه
 ".ȞسǼه لو أنه أتم العمل

 57:سم، المرجع السابق، صمحمد حسن قا - 2
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وȄتمیز عقد المقاولة عن عقد الشرȞة في أن الشرȄك في الشرȞة تكون لدǽه نǽة الإشتراك    

في نشاȋ ینطوȑ على قدر من المخاطر وهو تكوȄن الشرȞة،عȞس المقاول الذȑ لǽس لدǽه 

از العمل المتفȘ علǽه مع أخذ مقابل دون المساهمة في الأرȃاح ولا هذه النǽة فǽقوم بإنج

الخسائر، والفصل في تكییف العقد هو مسألة واقع ǽقوم قاضي الموضوع بتقدیرها على 

  1.أساس وجود نǽة تكوȄن شرȞة من عدمه

  عن عقد الأشغال العامةالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الراǺع

غال العامة بتعارȄف Ȟثیرة فقد عرفه الدȞتور سلǽمان الطماوǼ ȑأنه تناول الفقه عقد الأش   

عǼارة عن اتفاق بین الإدارة الواحدة وأحد الأفراد أو الشرȞات Ǽقصد القǽام ببناء أو ترمǽم أو 

 Șمنفعة عامة في المقابل المتف Șعام، قصد تحقی ȑانة عقارات لحساب شخص معنوǽص

، Ȟما عرفه الدȞتور محمد صغیر Ǽعلي Ǽأنه اتفاق الإدارة مع علǽه ووفقا للشروȋ الواردة Ǽالعقد

أو  ...)جسر، منشآت أثرȄة(أو ترمǽم ...) مساكن، سد طرȘȄ(متعاقد آخر قصد القǽام ببناء 

، وشروȋ عقد الأشغال یرد على عقار یتم العمل ...)دهن مǼاني إدارȄة، تنظیف(صǽانة 

  .مةلحساب شخص معنوȑ والغرض منه تحقیȘ منفعة عا

وȃناء على ما سبǽ ȘمȞن القول أن عقد المقاولة یتمیز عن عقد الأشغال العامة Ȟونه عقد 

من عقود القانون الخاص، أما عقد الأشغال العامة فهو عقد إدارȑ من عقود القانون العام، 

غیر أن التفرقة بین هذین العقدین قد ǽصعب في Ǽعض الأحǽان Ȟما لو Ȟان الشخص 

ر مالك للعقار محل الحȘ بل استأجره من أحد الأفراد وȄخصصه للمنفعة المعنوȑ العام غی

العامة ثم یتعاقد مع مقاول لإجراء إصلاحات أو تعدǽلات، Ȟما قد ǽصعب التمییز بین هذین 

 Ȍات الإقتصاد المختلȞة من شرȞة مساهمة عامة أو شرȞان العمل لحساب شرȞ العقدین إذا

لعامة في رأس مالها بنسب مختلفة وهنا ǽمȞن إعتǼار العقد التي تساهم الدولة أو المؤسسات ا

                                                
 43:،ص2000، منشأة المعارف، مصرعقد المقاولة في التشریع المصري المقارنقدري عبد الفتاح الشھاوي،  - 1
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، والصحǽح أنه عقد مقاولة لا عقد أشغال عامة على أساس أن 1عقد مقاولة أو أشغال عامة

  .أهم ما ǽمیز ǼاعتǼار رب العمل شخص معنوȑ عام والغرض من إبرامه تحقیȘ منفعة عامة

  الإیجار عن عقدالبناء مقاولة تمییز عقد : الفرع الخامس

إن عقد المقاولة یرد على عمل بینما یرد عقد الإیجار على حȘ الإنتفاع Ǽالعین المؤجرة،    

فالعقد ǽعتبر مقاولة إذا التزم صاحب البناء Ǽالقǽام Ǽالأعمال اللازمة إجراء الإعلان أما إذا 

لعقدین إقتصر على تمȞین الشخص من إجراء الإعلان اعتبر عقد إیجار، فإذا اختلȌ هذین ا

 ȑالعنصر الأساسي الذ ȑار أمران هما تحرǼأخذ في الإعتǽ ة واحدة فإنه یتعین أنǽفي عمل

وقع علǽه التعاقد لمعرفة مدȐ غلǼة أحد المتعاقدین، والأمر الثاني یتمثل في تحرȑ إلتزامات 

الطرفین التي تؤثر في التكییف القانوني للعقد، إذا ما Ȟان مقاولة انصبت على عمل أو 

  2.جار انصب على الإنتفاع Ǽالشيء المؤجر مقابل أجر معینإی

  البناء مقـــــــــــــاولـةآثار عـــــقد : مطلب الثالـثال

عقد المقاولة من العقود الملزمة لجانبین لذا فإنه یرتب التزامات في ذمة المقاول والتزامات    

ل والمهندس Ǽضمان المنشآت أخرȐ في ذمة رب العمل، وهنا نجد أن المشرع قد ألزم المقاو 

المعمارȄة التي ǽقومان بتشییدها، وخص هذا الإلتزام ǼأحȞام جعلته یتمیز عن غیره من 

الإلتزامات العقدǽة، وǼالتالي فعقد المقاولة یرتب التزامات على عاتȘ المقاول ورب العمل 

المطلب إلى  یتعین علیهما تنفیذها Ǽحسن نǽة، وللتفصیل أكثر في هذه الجزئǽة تم تقسǽم

  3.فرعین تضمن الأول إلتزامات المقاول والثاني إلتزامات رب العمل

  

  

  
                                                

، دون طبعة، دون دار نشر، دراسة مقارنة بین تشریعات الدول العربیة –عقد المقاولة محمد عبد الرحیم عنبر،  - 1
 21:، ص1977مصر

 22:، ص2005، دون طبعة، المطبوعات الجامعیة للنشر والتوزیع، الجزائر ، العقود الإداریةعليمحمد الصغیر ب - 2
 59: ، ص1996، الطبعة الثالثة، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزیع، الجزائر أحكام الإلتزامعبد القادر الفار،  - 3
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  البناء مقــــــــــــاولإلتزامــــــــــات : فرع الأولال

أساسا بإنجاز العمل المتفȘ علǽه فإذا أنجزه إلتزم بتسلǽمه إلى رب البناء مقاول یلتزم    

لتزامات المقاول لا تقتصر على ما تقدم بل قد العمل، وأخیرا یلتزم Ǽضمان العمل المنج ٕ ز وا

  .یترتب في ذمته إلتزامات أخرȐ ینص علیها صراحة في عقد المقاولة لا ǽمȞن حصرها

    الإلتزام بإنجاز العمل المتفȖ علǻه - أولا

هو إنجاز العمل محل عقد المقاولة البناء مقاول زام الرئǽسي الذȑ یترتب في ذمة إن الإلت   

ل هذا الإنجاز أو تنفیذ هذا الإلتزام یجب علǽه أن ینجز العمل Ǽحسب الطرȄقة ومن أج

اللازمة سواء Ȟانت مادة العمل مقدمة من طرفه هو أو  1المتفȘ علیها، وȄبذل في ذلك العناǽة

من طرف رب العمل وفي المدة المحددة في العقد، ومنه فإنجاز عمله یتضمن مجموعة من 

  :يالواجǼات تتمثل في الآت

  طرȂقــــــــــــة إنجــــــــــاز العمـل -1

إنجاز العمل ǼالطرȄقة المتفȘ علیها في عقد المقاولة وطǼقا  البناء مقاولیجب على    

للشروȋ الواردة فǽه وطǼقا لدفتر الشروȋ في مقاولات البناء، مع احترام النصوص التشرȄعǽة 

مǼاني، وذلك تحت طائلة التعرض للعقوǼات والتنظǽمǽة الجارȑ العمل بها في میدان إنجاز ال

  08/152المطǼقة في مجال البناء والتعمیر وخاصة العقوǼات التي تضمنها القانون رقم 

ن لم تكن هناك شروȋ متفȘ علیها لا بد  ٕ تمام إنجازها، وا ٕ الذǽ ȑحدد قواعد مطاǼقة البناǽات وا

الخاصة Ǽالعمل محل  من إتǼاع العرف خاصة فǽما یتعلǼ Șضرورة إعمال أصول الفن

تطبȖ العقوǺات المنصوص علیها في " من هذا القانون على  76المقاولة وقد نصت المادة 

أعلاه على المقاول الذȏ أنجز الأشغال والمهندس المعمارȏ والمهندس  75و 74المادتین 

ذا Ȟان ، "والطبوغرافي أو Ȝل صاحب دراسة أعطى أوامر تسببت في المخالفة ٕ اء البنمقاول وا

                                                
 57:محمد الصغیر بعلي، المرجع السابق،ص - 1
الذي یحدد قواعد مطابقة البنایات وإنجازھا، الجریدة الرسمیة عدد  20/4/2008المؤرخ في 08/15القانون رقم  - 2
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Ǽحاجة إلى آلات وأدوات لإنجاز العمل وجب علǽه أن ǽأتي بها وȞǽون على نفقته Ǽغض 

النظر على من قدمها ودون اشتراȋ ذلك في العقد، ما لم یوجد اتفاق أو عرف ǽقضي Ǽغیر 

وعلى "من القانون المدني الجزائرǼ ȑقولها  552تطبǽقا لنص الفقرة الثانǽة من المادة  1ذلك

تي Ǻما ǻحتاج إلǻه في إنجاز العمل من آلات وأدوات إضافǻة وȜǻون ذلك المقاول أن ǻأ

والمسألة التي تحتاج إلى دقة أنه ، "على نفقته ما لم ǻقضي الإتفاق وعرف الحرفة Ǻغیر ذلك

حین ǽحتاج المقاول في إنجازه للعمل محل المقاولة إلى أیدȑ عاملة أو أشخاص ǽساعدونه 

ذلك ǽمȞن القول Ǽأنه لǽس هناك ما ǽمنع تطبیȘ نص الحȞم  وǽعملون تحت إشرافه، لكن رغم

  2.على هذه الحالة لعدم وجود مانع قانوني

  بذل العناǻة اللازمة في إنجاز العمل -2

تزام بتحقیȘ نتیجة أو بذل عناǽة، عمل في عقد المقاولة إما أن Ȟǽون إلالإلتزام بإنجاز ال   

ء أو ترمǽمه أو هدمه هنا المقاول لا یبرأ من إلتزامه فإذا Ȟان إلتزام بتحقیȘ نتیجة Ȟتشیید بنا

نجاز العمل المطلوب ما لم یثبت السبب الأجنبي الذȑ حال دون  ٕ إلا عند تحقȘ النتیجة وا

ذلك Ȟالقوة القاهرة أو خطأ رب العمل أو خطأ الغیر، وهنا تنتفي علǽه المسؤولǽة وȄرجع ذلك 

أما إذا Ȟان التزام المقاول ببذل عناǽة هنا یتعین إلى نفي العلاقة السببǽة ولǽس نفي الخطأ، 

علǽه بذل عناǽة الشخص العادȑ في إنجاز العمل المعهود له Ǽه، ونشیر إلى أن تنفیذ العمل 

محل المقاولة ǽحتاج إلى مادة ǽستعان بها في إنجازه وهذه المادة إما أن ǽقدمها المقاول أو 

ول على تقدǽم عمله وهو ما نصت علǽه المادة رب العمل وفي هذه الحالة ǽقتصر دور المقا

556  ȑ3.من القانون المدني الجزائر  

حسب نص المادة یتبین لنا أن المقاول علǽه تقدǽم عمله فحسب ورب العمل علǽه تقدǽم    

 Ȑم المواد اللازمة، لكن ما علینا دراسته مدǽعمله مع تقدǼ قومǽ ن للمقاول أنȞمǽ ماȞ المادة
                                                

 .39: ، ص2010، دون طبعة، دار الثقافة للنشر والتوزیع، الأردن عقود البناء والأشغال نقل الملكیةوضاح محمود،  - 1
 312:، دون طبعة، دار شتات لنشر البرمجیات، صلمدنیةالمسؤولیة امحمد خالد عبد الفتاح،  - 2
، الطبعة الثالثة، مصر دراسة في القانون المقارن-عقود مقاولات البناء والأشغال الخاصة والعامةمعنعب نعیم،  - 3
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Ǽة المطلوǽة تعامله مع مادة العمل وهنا العناǽفǽȞة في إنجاز العمل من طرف المقاول و

  :ǽقتصر علینا دراسة حالتین

یتضح  551مادة العمل Ȟلها أو Ǽعضها وحسب نص المادة  قدم المقاول اإذ: الحالة الأولى- 

أن المشرع الجزائرȑ قد جعل المقاول ضامنا للمادة المستخدمة في إنجاز العمل عند إلتزامه 

بتقدǽمها، فهناك من یرȐ أن المقاول ضامنا للمادة Ȟأن Ȟǽون هذا بǽع معلȘ على شرȋ واقف 

كتساب العمل المنجز جمǽع مقوماته الذاتǽة، وهناك من أن المقاول  ٕ هو إتمام صنع المادة وا

 ȋن لم تكن هناك شرو ٕ عند تقدǽمه للمادة فهو یبرم فقȌ عقد مقاولة دون ضمان تلك المواد وا

هنا  وجب على المقاول الأخذ ǼالإعتǼار الغرض الذȑ أعدت له هذه المادة، ومواصفات

من القانون المدني  379یجهز مادة لتحقیȘ ذلك الغرض طǼقا للفقرة الأولى من المادة 

الجزائرȑ، أما إذا Ȟان خلاف ذلك أȑ أن المقاول لم یتفȘ مع رب العمل على درجة وجود 

من القانون  594قǽاسا على نص المادة  1من صنف متوسȌالمادة هنا یلتزم بتقدǽم المادة 

 ȑالمدني الجزائر.  

 552إذا قدم المقاول عمله فقȌ في هذه الحالة تم الإشارة في نص المادة : الحالة الثانǻة - 

من القانون المدني الجزائرȑ فإن المقاول متى سلمت إلǽه المادة یتولى المحافظة علیها وȃذل 

ن إحتاج لحفȎ المادة إلى  عناǽة الشخص المعتاد ٕ لا Ȟان مسؤولا عن هلاكها وتلفها وا ٕ وا

نفقات تحملها المقاول، Ȟما یجب على المقاول في استخدامه للمادة ǽعمل الأصول الفنǽة 

والعرف الجارȑ في شأنها هنا ǽستعمل القدر اللازم لإنجاز العمل المطلوب دون نقصان أو 

ء إلا أنه قد ǽصدر منه إهمال في استخدام المادة زȄادة، وǽفترض في المقاول أن Ȟǽون Ȟف

تصǼح غیر صالحة للاستعمال Ȟلها أو جزء منها المقاول Ȟǽون مسؤولا عن الإهمال وȄلتزم 

برد قǽمة الجزء الغیر صالح لرب العمل هنا هل Ȟǽون المقاول مسؤولا عن أخطاء رب العمل 

بناء دون مهندس معمارȑ ولا یوجد حین اكتشاف عیوب Ǽالمادة هنا حسب إنشاء المقولات ال

                                                
 120:المرجع السابق، ص محمد خالد عبد الفتاح، - 1
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نص ینظم عقد المقاول نص یلزم المقاول بإخطار رب العمل Ǽالعیوب التي Ȟǽتشفها في 

المواد، ولكن Ǽالرغم من عدم وجود نص یلزم المقاول بإخطار رب العمل هنا نقول أن هناك 

المعیǼة إذا Ȟانت مبدأ حسن نǽة في تنفیذ العقود هنا یخطر رب العمل وعدم استعماله للمادة 

  .تؤدȑ إلى نتائج وخǽمة حتى ولو طلب رب العمل استخدامها

من القانون المدني  107هنا یتعین على الجهات القضائǽة المختصة استنادا للمادة  -

في العقود المبرمة مع غیره مما لا یتوفر  1الجزائرȑ إلى تشدید مسؤولǽة المتعاقد المهني

Ǽ ه في لدیهم التخصص المهني وأخذǽار التزام في ذمة المقاول لإعلام والتوجǼعین الإعت

عقود المقاولة Ǽصفة عامة وفي مقاولات البناء والالتزام Ǽالإعلام والتوجǽه لا یتقرر في ذمة 

نما یترتب أǽضا اتجاه المهني واتجاه زمیله المهني هنا  ٕ المتعاقد المهني نحو رب العمل وا

مارȑ إلى الأخطاء الموجودة في التصمǽم وفي الجوانب المقاول بلفت انتǼاه المهندس المع

  2.السلبǽة في التوجیهات التي یتلقاها منه ومن رب العمل

  التأخر في إنجاز العمل عدم -3

ذا لم Ȟǽن هناك اتفاق  البناء مقاولهنا ما على     ٕ إنجاز العمل في المدة المتفȘ علیها وا

لة مع مراعاة طبǽعة العمل هنا ǽمȞن القول على مدة معینة وجب انجاز العمل في مدة معقو 

أن هذا الالتزام هو التزام بتحقیȘ نتیجة ولǽس التزاما ببذل عناǽة فالمقاول لا ǽمȞنه التخلص 

من المسؤولǽة عن التأخر في إتمام العمل إلا بإثǼات السبب الأجنبي Ȟقوة قاهرة أو خطا 

والذȑ أدȐ إلى التأخر في الشروع  الغیر، مثل تأخر رب العمل في استصدار رخصة البناء

في تشیید البناء غیر أن هذه المسؤولǽة في إنجاز العمل تظل قائمة، Ȟما لو أثبت أن المدة 

المتفȘ علیها في العقد لم تكن Ȟافǽة لانجازه لأنه یتعین علǽه أن لا ǽقبل مدة لا ǽمȞنه انجاز 

   3.العمل خلالها
                                                

 .72: ، ص1994دون طبعة، دار النھضة العربیة، مصر، سنة  نیة المسماة،الوجیز في العقود المد عبد السلام معتز، - 1
 .100: ص ،نفس المرجععبد السلام معتز،   - 2
   ، 2009، دون طبعة، دار وائل للنشر، مصر، المقاولة من الباطل في ضوء أحكام القضاء والتشریعغازي خالد،  -3
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  جازه الالتزام بتسلǻم العمل Ǻعد ان: ثانǻا

بتسلǽم العمل Ǽعد انجازه إلى رب العمل مع Ȟافة ما سبȘ له أن استلمه  البناء مقاولیلتزم    

من هذا الأخیر والمتعلǼ Șعقد المقاولة Ȟالتصامǽم والرسومات والرخص التي لم تعد هناك 

حاجة لإǼقائها عنده، والتسلǽم Ȟǽون بوضع العمل تحت تصرف رب العمل حیث یتمȞن من 

اع Ǽه دون مانع ودون وضع شرȋ، وعلى المقاول أن ینفذ التزامه Ǽالتسلǽم في الموعد الانتف

المتفȘ علǽه وفقا لطبǽعة العمل والذȑ یترتب في ذمة المقاول Ǽمجرد انجاز العمل ما لم یتم 

، 1من القانون المدني الجزائرȑ  281الاتفاق على مǽعاد آخر طǼقا للفقرة الأولى من المادة 

رأ Ǽعد إبرام العقد ظروف وعوامل تستدعي تمدید أجل التنفیذ، وهنا المقاول یلزم ولكن قد تط

Ǽالأجل المحدد له والظروف التي تستدعي تمدید الأجل زȄادة Ȟمǽة العمل عن المتفȘ علǽه 

أو تغیر طبǽعته أو إضافة أعمال جدیدة أو ظروف استثنائǽة Ȟالظروف المناخǽة Ȟالعواصف 

  .والفǽضانات

ذا لم یتم الاتفاق على مȞان یتم التسلǽم طǼقا لما والتسل   ٕ ǽم یتم في المȞان المتفȘ علǽه وا

حدده العرف، فإذا لم یوجد عرف أو اتفاق والعمل وارد على عقار هنا مȞان وجود العقار هو 

مȞان التسلǽم، أما إذا Ȟان منقول ورب العمل حائز له فمȞان التسلǽم هو مȞان وجود المنقول 

هنا التسلǽم في مȞان أو موطن المقاول أو مرȞز أعماله حسب  2ل الحǽازة للمقاول،عند انتقا

من القانون المدني الجزائرȑ، وتكون نفقات التسلǽم على المقاول ما لم یوجد نص  282المادة

ذا حل  283خاص ینظم نفقات التسلǽم تطبǽقا لنص المادة  ٕ من القانون المدني الجزائرȑ وا

للمقاول أجر مستحȘ في ذمة رب العمل له أن یدفع Ǽعدم تنفیذ التزامه  موعد التسلǽم وȞان

  3.من القانون المدني الجزائرǼ123  ȑالتسلǽم حتى ǽستوفي أجره طǼقا للمادة 

  
                                                

یجب أن یتم الوفاء فور ترتیب الإلتزام نھائیا في " على الفقرة الأولى زائريمن القانون المدني الج 281المادة نصت  - 1
 ..ذمة المدین، ما لم یوجد إتفاق أو نص یقضي بغیر ذلك

 .167: ، ص2012، دون طبعة، دار الثقافة للنشر، الجزائر أحكام الالتزام في ضوء الشریعةبالحاج العربي،  -2
 .169 :بالحاج العربي، نفس المرجع، ص - 3
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  Ǻضمان العمل Ǻعد تسلǻمه مالالتزا: ثالثا

عا هو انجاز العمل محل عقد المقاولة متǼالبناء مقاول لقد تم التطرق ساǼقا أن ما على    

، فلو اختل هذا الشروȋ والمواصفات المتفȘ علیها وطǼقا لأصول الفن الذǽ ȑحȞم هذا العمل

ضمان العیوب التي لحقت Ǽعمله وعلǽه فإذا استلم رب العمل  البناء مقاولالعمل Ȟǽون على 

ما أنجزه المقاول من أعمال یتم تطبیȘ القواعد العامة للضمان وسیتم التفرقة بین ثلاث 

  : Ȟالآتي حالات هي

إذا Ȟان العیب في العمل ǽمȞن Ȟشفه وتسلمه رب العمل Ǽصورته المعیǼة دون إعتراض  -1

  .فقد تنازل عن حقه في الرجوع على المقاول أȑ زوال هذا الضمان من ذمة المقاول

على عȞس الحالة الأولى هنا إذا Ȟان العیب ǽمȞن Ȟشفه ولم یخفي المقاول هذا العیب  -2

  .مان العیبفما علǽه هنا ض

  1.تعمد المقاول في إخفاء العیب ومخالفة الشروȋ هنا لا ǽستطǽع الكشف عن العیب -3

  التزامات رب العمل : الفرع الثاني

  البناء مقاولالالتزام Ǻسداد أجر : أولا

ǽعتبر من أهم الالتزامات التي تقع على عاتȘ رب العمل لأنه ǽمثل المقابل دون زȄادة أو   

مشرع قد أورد حالات ǽمȞن تعدیل الأجر فیها وعلǽه سیتم التطرق إلى نقصان، لكن ال

  2.مضمون الأجر وحالات تعدیله

  مضمون الإلتزام بدفع الأجر -1

یلتزم رب العمل بدفع الأجر المحدد Ǽالإتفاق أو عن طرȘȄ القانون، وȄدفع الأجر للمقاول     

من القانون المدني  565من المادة أو إلى ورثته أو إلى خلفه الخاص طǼقا للفقرة الأولى 

الجزائرȑ، وهنا ǽمȞن للمقاول الأصلي والفرعي تقاضي أجورهم من الأجر الواجب على رب 
                                                

     ، 2004، دون طبعة، دار العلوم، الجزائر ، سنة الوجیز في أحكام الالتزام في القانون المدنيدربال عبد الرزاق،  - 1
   09: ص

، رسالة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر، كلیة الحقوق التزامات رب العمل في عقد مقاولة البناءفاطمة الزھراء عكو ،  - 2
 141:، ص2005لجزائر والعلوم السیاسیة، ا
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العمل دفعه للمقاول، وȄترتب على ذلك أنه من وقت إنذار هؤلاء الأشخاص لرب العمل بدفع 

د المقاولة، والأجر الأجر لا یجوز له أن لا ǽقوم Ǽالوفاء Ǽما في ذمته من حقوق Ǽموجب عق

 Ȑه وقت رفع الدعوǼ ون مدینا لهȞǽ ȑالقدر الذǼ یدفعه إلى المقاول الأصلي ȑهو المبلغ الذ.  

في فقرتها الأولى على أن الشخص لا ǽستطǽع أن یدین لغیره Ǽأكثر  565نصت المادة   

متǽاز على مما ǽملك وفي هذه الحالة منح المشرع الجزائرȑ للمقاول الفرعي ولعمال المقاول إ

المǼالغ التي تكون مستحقة للمقاول الأصلي في ذمة رب العمل، وȄثبت هذا الامتǽاز طǼقا 

فاء ǽن في استین الفرعیاولیوǼمقتضى هذا الامتǽاز یتقدم عمال المق 565للفقرة الثانǽة من 

  1.حقوقهم من هذه المǼالغ المستحقة

رب العمل عن طرȘȄ حوالة الحȘ الأصلي عن حقه في ذمة البناء مقاول وقد یتنازل    

من القانون المدني الجزائرȑ قبل إنذار رب العمل Ǽالوفاء في حالة  241حسب الماد 

ین وعمال یاستعمال الدعوȐ المǼاشرة، غیر أن المشرع قد أعطى حماǽة للمقاولین الفرع

مؤجلا وفقا وهنا ما على المتعاقدین إلا أن یتفقا على دفع الأجر  5652المقاول حسب المادة 

من القانون المدني الجزائرȑ عند تسلم رب العمل العمل Ǽعد فترة أو أقساȋ  559للمادة 

دورȄة، وعند عدم وجود إتفاق ǽطبȘ العرف والوفاء Ȟǽون في المȞان المتفȘ علǽه في العقد 

 وعند عدم وجود اتفاق هنا العرف والوفاء Ȟǽون في المȞان المتفȘ علǽه في العقد، وعند عدم

  282.3وجود عرف أو عقد تطبȘ المادة

  حالات تعدیل الأجر -2

على الأجر الذǽ ȑحصل علǽه المقاول من رب  ةالأصل هو اتفاق طرفي عقد المقاول  

أو أكثر من المتفȘ علǽه، غیر أن المشرع الجزائرȑ  العمل فلا یدفع رب العمل أجرا أقل

                                                
 145: صالمرجع ،  السابقعكو ،  فاطمة الزھراء - 1
یكون باطلا كل شرط یقصد بھ إعفاء المھندس المعماري والمقاول من " من القانون المدني الجزائري 565المادة  -2

 "الضمان أو الحد منھ
 .150: ، صنفس المرجعفاطمة الزھراء عكو ،  - 3
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ل الأجر ǼالزȄادة أو النقصان دون Ȟاستثناء على ذلك أورد ثلاث حالات یجوز فیها تعدی

  : الحاجة لاتفاق الطرفین وهي Ȟالآتي

الاتفاق على الأجر Ǽمقتضى مقاǽسة على أساس سعر الوحدة فقد أجاز  :الحالة الأولى - 

، وفي 560المشرع زȄادة الأجر عند اضطرار المقاول وتحقȘ الشروȋ التي أوجبتها المادة 

ازنة بین حȘ المقاول في زȄادة الأجر وȃین حȘ رب العمل في فقرتها الثانǽة قام المشرع Ǽالمو 

أن الشرȋ الأول هو الأجر في المقاولة  560وتتمثل الشروȋ في المادة  1.التحلل من العقد

المتفȘ علǽه Ǽمقتضى مقاǽسة على أساس الوحدة هنا تحدد Ȟمǽة الأعمال على وجه التقرȄب 

جاوزة المقاǽسة المقدرة في العقد مجاوزة ولǽس ǼشȞل نهائي، أما الشرȋ الثاني فهو م

ذا  ٕ محسوسة لكمǽات الأعمال، والشرȋ الثالث هو إخطار رب العمل ǼالزȄادة في المصارȄف وا

Ȟانت المجاوزة غیر جسǽمة التي ǽقتضیها تنفیذ التصمǽم أو Ȟانت جسǽمة Ȟان لرب العمل 

  .وأن یتحلل رب العمل من العقدالاختǽار بین أمرȄن، أولا هو أن یǼقى مرتǼطا Ǽعقد المقاولة 

نص المادة طǼقا لالاتفاق على أجر إجمالي على أساس تصمǽم معین  :الحالة الثانǻة - 

561  ȑمن القانون المدني الجزائر   ȋوهذه الشرو ȋیتضح من خلال نص المادة توفر الشرو

المدني  من القانون  561الفقرة الأولى من المادة لها الأجر حدد المبلغ الإجمالي و أو 

الجزائرȑ، والشرȋ الثاني ǽحدد الأجر على أساس تصمǽم متفȘ علǽه وهنا التصمǽم Ȟاملا 

وȄتضمن جمǽع الأعمال المطلوب من المقاول، والشرȋ الثالث أن Ȟǽون عقد المقاول مبرما 

بین رب العمل والمقاول الأصلي وعلى ذلك متى توفرت هذه الشروȋ الأجر الإجمالي 

فȘ علǽه الطرفان لا Ȟǽون قابل للتعدیل حتى لو تغیرت تكالیف العمل زȄادة الجزافي الذȑ ات

من القانون المدني الجزائرȑ زȄادة  561أو نقصان، ولقد أجازت الفقرة الثانǽة من المادة 

  2.الأجر الإجمالي للتصمǽم المعین
                                                

: ، دون طبعة، دار النشر والتوزیع، الأردن، ص)البیع، الإیجار، المقاولة( یز في العقود المدنیة الوججعفر الفضیلي ،  - 1
417. 

              ، 2001، الجزء الرابع، دون طبعة، المكتب الجامعي للنشر، الجزائر، سنةالوسیط في القانون المدنيطلبة نور،  - 2
 .829: ص
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أو  التصمǽم المتفȘ علǽه Ǽسبب خطأ رب العمل بخصوص لكن التعدیل لابد أن Ȟǽون     

بناء على الإتفاق معه أو توازن الإنهǽار القانوني بین إلتزامات رب العمل والمقاول نتیجة 

حوادث إستثنائǽة، فإن توفر الشرطان جاز للمقاول أن ǽطالب بزȄادة الأجر وعند عدم رضى 

رب العمل ǽحȘ للمقاول أن یلجأ للقضاء مطالǼا الحȞم ǼالزȄادة، وهنا نشیر إلى أن المشرع 

أȑ هناك سلطة تقدیرȄة وهي  1جاز للقاضيفي فقرتها الثالثة استعمل عǼارة  561المادة في 

  .من القانون المدني الجزائرȑ  107نفس العǼارة في الفقرة الثالثة من المادة 

  أجر المهندس المعمارȏ : الحالة الثالثة - 

ي التزام إعداد ارتǼاȋ المهندس المعمارȑ مع رب العمل Ǽمقتضى عقد المقاولة یتمثل ف   

التصامǽم والرسوم الهندسǽة قصد إنجاز مشارȄع البناء، وفقا للشروȋ والمواصفات المدرجة 

من  Ǽ2العقد والقاعدة أنه عند تحدید المهندس للأجر لا یجوز تعدیله، لكن طǼقا للفقرة الثالثة

دة فقد ǽطرأ عن هذه القاع  من القانون المدني الجزائرȑ والتي أوردت استثناء 563المادة 

تعدیل على أجر المهندس المعمارȑ عند عدم تنفیذ العمل وفقا للتصمǽم الذȑ أعده وǼحسب 

الزمن  مقدار المستغرق في وضع التصمǽم، وǽغلب أن یؤدȑ تقدیر الأجر على هذا النحو 

إلى إنقاص الأجر الذǽ ȑستحقه المهندس المعمارȑ وعدم تنفیذه هذا العمل Ǽموجب التصمǽم، 

  3.المهندس المعمارȑ لا ǽستحȘ أȑ أجر إذا Ȟان خطأه هو السبب في عدم تنفیذ العمللكن 

  الإلتزام بتسلم العمل Ǻعد إنجازه - ثانǻا
أوȞل المشرع الجزائرȑ رب العمل الإلتزام بتسلم العمل محل المقاولة، ولا ǽعقل أن ǽقوم   

  4.لالمقاول بتنفیذ العمل ما لم Ȟǽن رب العمل ملزما بتسلǽم العم

                                                
على أنھ إذا إنھار التوازن الإقتصادي بین التزامات كل من رب العمل والمقاول " 561الفقرة الثالثة من المادة نصت  - 1

بسبب حوادث إستثنائیة عامة لم تكن في الحسبان وقت التعاقد،  وتداعى بذلك الأساس الذي قام علیھ التقدیر المالي لعقد 
 "المقاولة، وجاز للقاضي أن یحكم بزیادة الأجرة أو بفسخ العقد

غیر أنھ إذا لم یتم العمل بمقتضى التصمیم الذي وضعھ المھندس، "من القانون المدني على  563ة الثالثة من المادة لفقرا  -3
 "وجب تقدیر الأجر بحب الزمن الذي استغرقھ وضع التصمیم، مع مراعاة طبیعة ھذا العمل

 168: ، ص2001، دون طبعة، دار النشر والتوزیع، الجزائرالإلتزامت النظریةعلي فلالي،  - 4
، الجزء السابع، المجلد الأول، دون العقود الواردة على العمل-الوسیط في شرح القانون المدنيعبد الرزاق السنھوري،  - 4

 244:طبعة، دار النشر والتوزیع، ص
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  مضمون الإلتزام بتسلم العمل -1
الإلتزامات الواقعة على عاتȘ رب العمل طǼقا  تناول المشرع فȞرة التسلم ضمن    

في فقرتها السادسة من القانون  1792من القانون المدني الجزائرȑ المقابلة للمادة  558للمادة
ر إتاحة الفرصة لرب الفرنسي ، وȃناء على ذلك ǽستخلص أن التسلم یتضمن في حقǽقة الأم

العمل للتمȞن من معاینة وفحص العمل المنجز وفقا للشروȋ والمواصفات المتفȘ علیها، 
وذلك ǽقتضي جانبین الأول مادȑ یتمثل في وضع رب العمل یده على العمل المنجز 
 Ǽحǽازته له، أما الثاني قانوني ǽقر فǽه رب العمل Ǽقبوله للعمل المنجز وهنا تتم الإشارة إلى
عدم وروده في القانون المدني، Ȟما أن رب العمل عند تسلمه للعمل ǽقوم Ǽفحصه ومعاینته 
ولا یوجد مانع Ǽفصل التسلم عن التسلǽم أȑ یǼقي أحدهما الآخر وأنه عند تسلǽمه رب العمل 
Ǽعد إنجازه یتوجب أن Ȟǽون موافقا للشروȋ والمواصفات المتفȘ علیها، ومع ذلك لا یجوز 

ن یتعسف في رفض العمل والإمتناع عن تسلمه إذا Ȟان العیب Ǽسǽطا لا یؤثر، لرب العمل أ
وهذا تطبǽقا لمبدأ حسن النǽة في تنفیذ العقود ومبدأ عدم التعسف في استعمال الحȘ، فإما 
ن وقع خلاف بین الطرفین جاز لكل طرف الإستعانة  ٕ ǽطلب تخفǽض أو طلب تعوǽض وا

  1.لأمر للقضاء مع تعیین خبیر على نفقة المدعيǼمحضر قضائي لإثǼات الحالة، ورفع ا
  أشȜال تسلم العمـــــل -2

م أشȞال متعددة منها المؤقت أو النهائي، الجزئي أو الكلي، الحȞمي أو قد یتخذ التسل
  :وǽمȞن التوضǽح أكثر في مایلي 2،القضائي، الصرȄح أو الضمني

  م المؤقت والنهائيالتسل -أ
قاول ورب العمل صفقة تتضمن شرȋ یتم ǼموجǼه تسلم العمل لا بد أن Ȟǽون بین الم    

المنجز على مرحلتین Ȟǽون في أولها تسلم مؤقت، وهو فرصة لصالح رب العمل لتفحص 
العمل والتأكد من تنفیذه وفقا للشروȋ وفي حالة اكتشاف رب العمل Ǽعض العیوب، تعین 

إصلاحها خلال مدة معینة ما لم علǽه أن ǽعلم المقاول بجمǽع التحفظات وعلى هذا الأخیر 
من  Ȟǽ10ن هناك إهمال من رب العمل، وȞما نجد في نص في الفقرة التاسعة من المادة 

                                                
، 2007الأردن ، دون طبعة، مكتبة دار الثقافة للنشر والتوزیع، العقود المسماة في المقاولةالسرحان ابراھیم عدنان،  - 1

 48-47-46: ص
،      2002، دون طبعة، المطبوعات الجامعیة، مصر النظریة العامة للإلتزام، مصادر الإلتزامرمضان أبوالسعود،  - 2

 274: ص
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شارة الفنǽة في ستالمتضمن ǽȞفǽات ممارسة الإ 15/05/1988القرار الوزارȑ الصادر بتارȄخ 
ات رب العمل عند مجال البناء، والتسلم النهائي هو إتمام المقاول لأعمال Ȟانت محلا لتحفظ

  1.التسلم المؤقت
  التسلم الكلي أو الجزئي -ب
التسلم الكلي Ȟǽون عند إتمام المقاول العمل المطلوب منه إنجازه ومع ذلك یجوز تجزئة    

ذا Ȟان لا ǽقبل التجزئة هنا آثار التسلǽم وخاصة الضمان العشرȑ تبدأ في السرȄان  ٕ التسلم، وا
قد رب العمل مع مجموعة من المقاولین Ǽعقود منفصلة  من وقت تسلم آخر جزء، وعند تعا

  .رب العمل Ȟل على حدا همیتسلم
  التسلم الحȜمي والقضائي -ج

فقانونا إن رب   هنا التسلم ودȑ بین المقاول ورب العمل لكن قد نشیر على غیر ذلك   
ینص علǽه العمل علǽه ǼالمǼادرة إلى تسلم العمل المنجز، أما بخصوص التسلم القضائي فلم 

المشرع على خلاف Ǽعض الأنظمة القانونǽة الأخرȞ ،Ȑالقانون الفرنسي الذȑ أخذ Ǽالتسلم 
في الفقرة الأولى منها، ومهما Ȟǽن فإن اشتراȋ أن Ȟǽون رب  1792القضائي بنص المادة 

العمل قد امتنع عن التسلم ǽفتقر إلى سبب مشروع یؤدǼ ȑالطرفین إلى اللجوء للقضاء 
  2.مسألةلǽفصل في ال

  التسلم الصرȂح والضمني - د
لابد أن Ȟǽون بین یدǽه دلǽلا Ȟتابǽا واضحا على أنه قام Ǽالإلتزام  البناء مقاولمن مصلحة    

بتسلǽم العمل، غیر أن التسلم قد ǽستخلص ضمنا من Ǽعض الوقائع عندما تكشف نǽة رب 
ع وتجدر الإشارة إلى أن العمل عن قبول العمل، تكون هنا السلطة التقدیرȄة لقضاة الموضو 

  .مقاولات البناء والمنشآت المعمارȄة قد ǽستعجل رب العمل بوضع یده علیها رغم عدم الإتمام
  آثار تسلم العمل من طرف رب العمل -3

  :تتمثل آثار الإلتزام Ǽالتسلم في النقاȋ الآتǽة
المǼالغ عملǽة تسلم العمل النهائي من طرف رب العمل تؤدȑ إلى استحقاق المقاول -

  .المتǼقǽة من الأجر
                                                

 95: ، صالسابق السرحان ابراھیم عدنان، المرجع  - 1
 70:رمضان أبوالسعود، المرجع السابق، ص - 2
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  .التسلم ǽضع حد للإلتزامات المفترض أن Ȟǽون تنفیذها ممتدا في الزمن-
  .إعفاء المهندس والمقاول من مسؤولǽاتهما عن العیوب الظاهرة  -
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  خلاصة الفصل الأول 
منفذ القائم Ǽأعمال نستخلص من دراستنا لهذا الفصل أن مقاول البناء ذلك الشخص ال    

البناء والتشیید، فهو أحد الأشخاص المنوȋ لها Ǽالإلتزامات التي تستلزم بذل عناǽة الرجل 
الحرȄص في آداء عمله، Ȟما تطرقنا إلى عقد مقاولة البناء الذǽ ȑشȞل خصوصǽة في تنفیذه 

تȘ مقاول البناء الأمر الذȑ یتطلب الدقة في مراعاة الإلتزامات التي یتضمنها والملقاة على عا
ورب العمل، والتي یترتب علیها آثار تظهر خلال مرحلة التسلǽم من المقاول والتسلم من رب 

 .العمل



 

 

  

  

  :الفصل الثاني
المسؤولǻة القانونǻة لمقاول 

 البناء
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یتولى المقاول ǼمناسǼة ممارسة نشاطه المهني في مجال أعمال التشیید والبناء القǽام    
ضرار التي ǽمȞن Ǽمهمة معینة تدخل في دائرة تخصصه وخبرته، فهنا هي تتمیز بخطورة الأ

أن تترتب على أȑ خطأ أو إهمال، أو عدم إتخاذ الإحتǽاطات اللازمة في تأدیتها سواء 
لأصحاب رب العمل أو لغیرهم من الأشخاص الآخرȄن، وعقد المقاولة من أهم الوسائل 

فعند تنفیذ البناء أو المنشأة الثابتة والذȑ یرتب  القانونǽة المستعملة في نشاȋ البناء 
ولǽات قانونǽة ǽمȞن أن یخضع لها المقاول، وقد تكون جنائǽة أو مدنǽة وȞل من هذه مسؤ 

المسؤولǽات تختلف حسب الخطأ المرتكب، فالمسؤولǽة الجنائǽة تقوم في حالة ارتكاǼه لأفعال 
تشȞل جرȄمة عمدǽة أو من نتیجة الخطأ الذȑ یرتب المسؤولǽة المدنǽة وǽستوجب تعوǽض 

ن أضرار، لذا إعتمدنا في الدراسة على تحدید نطاق مسؤولǽة مقاول المضرور عما أصاǼه م
البناء وهذا لدورها الأساسي في إرتقاء مستوȐ العناǽة المبذولة في تأدǽة أعمال البناء، ومن 
 ȘȄأجل القضاء على الأخطار المتسبب فیها أو على الأقل التقلیل من الأضرار عن طر

  . موجودة في هذا المجالتوعǽة أفراد المجتمع Ǽالقوانین ال
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  المسؤولǻة المدنǻة لمقاول البنـاء: المǺحث الأول

تعتبر دراسة المسؤولǽة المدنǽة أمر في غاǽة الأهمǽة لما لها من آثار في تبǽان        

المرȞز الذǽ ȑظهر فǽه مضمون المسؤولǽة، وتبǽان الرȞن أو العنصر الذǽ ȑعتبر أساس 

  .لقǽامها

فالمسؤولǽة المدنǽة التزام شخص معین بتعوǽض ضرر سبǼه لشخص آخر وقد تكون عقدǽة 

في حالة إخلال المقاول Ǽالتزامه في تسلǽم البناء، أو مسؤولǽة تقصیرȄة في حالة ارتكاǼه 

لخطأ ینتج عنه ضرر للغیر، Ȟما أنها تعد أثر من آثار الإخلال Ǽالإلتزامات ومن هذا 

لمسؤولǽة المدنǽة لمقاول البناء، وذلك من خلال التطرق للمسؤولǽة المنطلȘ توجب دراسة ا

  .1العقدǽة في المطلب الأول، والمسؤولǽة التقصیرȄة في المطلب الثاني

  العقدǻة لمقاول البناءالمدنǻة المسؤولǻة : المطلب الأول

زام تعاقدȞ ȑما سبȘ الإشارة فإن الإخلال Ǽالإلتزام الناشئ عن العقد ǽمثل إخلال بإلت      

وǼالتالي ینشأ مسؤولǽة عقدǽة، فما على المقاول إلا بذل جهده وȞل من إمȞانǽاته مع التقید 

بجمǽع القیود والشروȋ القانونǽة التي تحȞم عقود المقاولات، فȞل تأخیر یؤدȑ إلى نشوء 

مسؤولǽة عقدǽة ومن هذا الصدد سنتطرق إلى أسǼاب المسؤولǽة العقدǽة في الفرع الأول 

  2.أحȞامها في الفرع الثانيو 

  تعرȂف المسؤولǻة العقدǻة: الفرع الأول

   ȑة على أنها الجزاء المترتب على الإخلال بإلتزام إرادǽة العقدǽف المسؤولȄن تعرȞمǽ

وǼالتحدید هي المسؤولǽة المترتǼة عن الإخلال بإلتزام عقدȑ، وتتغیر آثارها Ǽحسب الإلتزامات 

                                                
شرح القانون المدني في الإلتزامات في الفعل الضار والمسؤولیة المدنیة، القسم الأول في  الوافي فيسلیمان مرقس،   - 1

 830: ، ص1992، المجلد الأول، الطبعة الخامسة، دار النشر، مصرالأحكام العامة
 06: ، ص2010، الطبعة الثانیة، دار ھومة للنشر، الجزائر الفعل المستحق التعویض-الإلتزاماتعلي فیلالي،  - 2
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لك أنه إن Ȟانت المسؤولǽة التقصیرȄة سبǼا مǼاشرا في اللإلتزام المنصوص علیها في العقد، ذ

   1.فالمسؤولǽة العقدǽة هي أثر من آثاره

یتضح من خلال التعرȄف أن المسؤولǽة العقدǽة مجالها محصور في علاقات ترد في العقد  

وشروȋ مواقعة في جوهره، أȑ أن موضوع العلاقة حتى Ȟǽون صحǽحا لابد من توفر عقد 

ن  ٕ ینصب الإخلال Ǽالإلتزام  العقدȑ والمضرور أحد أطرافه، Ȟما تم ذȞر أن العقد لابد أن وا

Ȟǽون صحǽحا وقائما ǼأرȞانه وصحته وحدوث الإخلال Ǽه ǽقع أثناء سرȄانه ولابد أن Ȟǽون 

، Ǽمعنى 2من القانون المدني الجزائرȑ  107الإخلال واقعا على إلتزام عقدȑ وهذا طǼقا للمادة 

مǼاشرة من عدم تنفیذ الإلتزام المقرر في العقد، مثلا البǽع لا یتوقف إلا عند  نشوء الضرر

تسلǽم المبǽع بل یتعداه إلى ضمان التعرض والإستحقاق والعیوب الخفǽة، Ȟما أن المتضرر 

أحد أطراف العقد وقد تنتقل آثاره إستثناء إلى الخلف العام أو الخاص Ȟحالة إشتراȋ لمصلحة 

                                                                                                                                .                                           3ستفید مǼاشرة من الدعوȐ الغیر وحالة الم

  ولǻة العقدǻةأسǺاب المسؤ : الفرع الثاني
Ȟǽون قǽام المسؤولǽة العقدǽة بوجود ضرر سبǼه عدم تنفیذ الإلتزامات المنصوص علیها في   

تكون في حالة إخلاله Ǽالشروȋ المتفȘ  البناء مقاولوالمسؤولǽة التي تقع على عاتȘ  العقد،
ǽة في علیها في عقد المقاولة، وتقوم Ǽمجموعة من الأسǼاب تتمثل في مخالفة مبدأ حسن الن

التنفیذ، وعدم القǽام Ǽالإعلام والنصح Ǽالإضافة إلى عدم الإلتزام Ǽالأصول الفنǽة في تنفیذ 
  .الأعمال

  مخالفة مبدأ حسن النǻة في التنفیذ - أولا
من القانون المدني الجزائرȑ أنه لابد من إشتراȋ وجود حسن  107یتضح من نص المادة    

تقوم علǽه مختلف الإلتزامات التعاقدǽة، هنا یلتزم  النǽة بین المتعاقدین وهو ǽعتبر مبدأ

                                                
، الجزء الوسیط في شرح القانون المدني الجدید، نظریة الإلتزام  بوجھ عام،مصار الإلتزامعبد الرزاق السنھوري،  -1

 65-64 :، ص2009، منشوریات الحلبي الحقوقیة، لبنان "الجدیدة"الأول، المجلد الثاني، الطبعة الثالثة 
یجب تنفیذ العقد طǼقا لما اشتمل علǽه وǼحسن "فقرة الأولى على في ال من القانون المدني الجزائرȑ  107نصت المادة  - 2

 "نǽة
 08: علي فیلالي، المرجع السابق، ص - 3
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المقاول بتنفیذ العقد المبرم بینه وȃین رب العمل Ǽحسن النǽة وهو إلتزام جوهرȞ ،ȑما یجب 
ص والإلتزام ȞǼافة التعدǽلات المقدمة من طرف المهندس ورب Ȅعلǽه بذل عناǽة الرجل الحر 

المواصفات، ومخالفة هذا المبدأ في عدم قǽام العمل إلى جانب ذلك لابد من الإلتزام ȞǼافة 
  1.المقاول Ǽالنصح والإعلام لرب العمل وعدم الإلتزام Ǽالأصول الفنǽة في تنفیذ الأعمال

  عدم القǻام Ǻالإعلام والنصح - ثانǻا
من إلتزامات المقاول المهني المتخصص في أعمال البناء تنفیذ العقد وفقا للمواصفات    

احب العمل والجهة الإدارȄة المصدرة لترخǽص البناء، ومن واجǼه هو المعتمدة من طرف ص
التعاون مع Ȟل من المهندس المعمارȑ وصاحب العمل مع إعلامهما ȞǼل ما یؤثر على 

بداء الرأȑ في التعلǽمات والمشاكل التي قد تواجه التنفیذ، ٕ وǽشترك المقاول  2العمل، وا
ȞǼل ما یتعلǼ Șالبناء سواء Ȟانت مخاطر تهدد والمهندس في إلتزام هو إعلام صاحب العمل 

  .أعمال البناء أو جودة ونوعǽة المواد عند وجود تغییر ǽستلزم وجود ترخǽص
وǽمȞن لرب العمل إثǼات أن المقاول ǽقوم Ǽعمله معیب أو مخالف للعقد أثناء سیر العمل     

وعند إستمرار المقاول  وȄجوز له إنذاره من أجل تعدیل طرȄقة عمله وتنفیذه في أجل معقول،
في تنفیذه الخاطىء وعدم إنذار رب العمل له رغم علمه بذلك فإنه سیؤدȑ إلى إنجاز عمل 
نجاز  ٕ یرفضه رب العمل، وهذا عند عدم تنفیذ العمل في الوقت وعدم ضمانه لحسن التنفیذ وا

ن، لا العمل Ǽالصورة المطلوǼة Ȟما أن صاحب العمل لǽس على علم في فن البناء والعمرا
 ȑالتعاقد مع المقاول الذǼ ة عند عدم استشارته للمهندس بل اكتفىǽتقع على عاتقه المسؤول

   3.المعمارȑ  لم ینصحه Ǽالتوجه إلى المهندس
  عدم الإلتزام Ǻالأصول الفنǻة في تنفیذ الأعمال - ثالثا
المتعاقد معه خضوع المقاول إلى القواعد العامة في المسؤولǽة المدنǽة فǽسأل تجاه المالك    

وتجاه الغیر عن Ȟل خطأ ǽقع منه في تنفیذ الأعمال المتعهد بها، سواء Ȟان الخطأ الواقع 
منه خطأ عادȑ أو فني وهنا المسؤولǽة تثبت حتى لو تدخل المالك في العمل ولم ینفذ 
المقاول إلا ما أمره Ǽه، لأنه من غیر المعقول أن ǽقوم المقاول Ǽأعمال تخالف أصول الفن 

                                                
 72: ،ص1973، مطبعة الیرموك، العراقمبدأ حسن النیة في تنفیذ العقودعبد الجبار ناجي الملا صالح،  - 1
 28: محمد لبیب شنب، المرجع السابق ص - 2
 50 :رجع السابق، صسلیمان مرقس، الم - 3
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وȄلتزم مقاول البناء ǼاتǼاع الأصول الفنǽة المعمارȄة  1تى ولو Ȟان ضمن أوامر المالك،ح
المفروضة طالما لم یتبین فیها خطأ أو قصور أو مخالفة لقواعد الفن أو لما تقضي Ǽه 
القوانین واللوائح، وعندما Ȟǽتشف ذلك لابد علǽه مواجهة المهندس المعمارȑ من أجل 

حقیȘ الصالح العام، مع مراعاة ما تقضي Ǽه قواعد الفن وأصول المناقشة ومع سعǽه لت
تصدره الجهات الإدارȄة لمنح رخصة البناء فهي  والقوانین المنظمة لهذا النوع وماالصنعة 

Ȟان مصدر الإخلال Ǽسبب  متىقرار إدارȑ، وهنا ǽسأل المقاول عند إهماله أمام رب العمل 
عمارȑ الذȑ یتعین علǽه إحترامها أثناء تنفیذ أشغال خطأ أو إهمال أو جهل لقواعد الفن الم

  2.المقاولة
  مخالفة شروȉ العقد: الفرع الثالث

للشروȋ والمواصفات المتفȘ علیها أو شروȋ إثǼات رب البناء مقاول لفة في حالة مخا   
العمل أن المقاول Ȟان مخلا بإلتزامه هنا لا ǽستوجب على رب العمل إثǼات الخطأ لأن 

مسؤولیته إلا بإثǼات السبب الأجنبي  Ȟأن إخلاء الشروȋ خطأ، والمقاول لا ǽستطǽع مخالفة 
تعود هذه المخالفة لقوة قاهرة أو خطأ رب العمل أو الغیر، ومن أهم مظاهر الخطأ هو 

  3.التأخر في إنجاز العمل أو سوء إختǽار مادة العمل
  التأخر في إنجاز العمل  - أولا
عدیدة ومن بینها إنجاز العمل في المدة المتفȘ علیها في العقد، إلتزامات المقاول هي     

هنا علǽه إتمامه في مدة معقولة تسمح له بإنجازه وهذا Ǽالنظر  4وفي حالة عدم وجود مدة
لطبǽعته ومقداره وعند تأخر المقاول عن إنجاز هذه الأعمال  في المدة المتفȘ علیها أو المدة 

التأخیر، لكن عندما یرȄد المقاول التخلص من هذه المسؤولǽة  المعقولة اعتبر مسؤولا عن هذا
علǽه إثǼات أن التأخر لǽس بیده Ȟأن یثبت أن هذا خطأ رب العمل Ǽسبب الإمتناع عن دفع 

تمȞن المقاول من دفع أجور العمال ǽعتبر هذا الإلتزام  مالقسȌ المستحȘ من الأجر، وهذا لعد
Ȟمǽ ة، ولاǽس بذل عناǽة ولǽغا Șات تحقیǼن إعفاءه من مسؤولیته في حالة التأخیر إلا عند إث

                                                
 75:عبد الرزاق السنھوري، المرجع السابق، ص - 1
ودیعة -الوكالة-المقاولة - العقود الواردة على العمل-الوسیط في شرح القانون المدني الجدیدعبد الرزاق السنھوري،  -2

 75: ، ص2000، الجزء السابع، المجلد الأول ، الطبعة الثالثة، منشورات الحلبي الحقوقیة، لبنان حراسة
 72: ، ص1994، دار النھضة العربیة، مصر الوجیز في العقود المدنیة المسماةعبد السلام سعید سعد،  - 3
 65-64 :عبد الرزاق السنھوري، نفس المرجع، ص - 4
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السبب الأجنبي، هنا لا محل لإعذار المقاول في حالة التأخیر في إنجاز البناء في الوقت 
الكافي المحدد ، فمسؤولǽة المقاول قوامها الخطأ المفترض وهي مسؤولǽة عقدǽة لا ǽمȞن 

  1.التخلص منها إلا بإثǼات السبب الأجنبي
ǻار مادة العمل - اثانǻسوء إخت  

في عقد المقاولة ǽحتاج المقاول إلى   من القانون المدني الجزائرȑ  551حسب نص المادة 
مادة ǽستعملها في البناء، وǽمȞن أن ǽقدمها رب العمل إلى المقاول الذǽ ȑقتصر دوره على 

ما  ٕ حالة تقع ǽقدمها وȄنجز العمل، وفي هذه ال منالمقاول هو أن Ȟǽون إنجاز العمل وا
المسؤولǽة على عاتقه إذا Ȟانت المادة ردیئة أو دون جودة، في حالة سوء إختǽار مادة العمل 

توافȘ مع تمن طرف المقاول ǽعتبر خطأ عقدȑ في مواجهة رب العمل وهذه المادة لا 
  2.فنǽةالمواصفات ال

  جزاء الإخلال بإلتزام إنجاز العمل: ثالثـــــــــا
قاول بإلتزامه بإنجاز العمل وعند مخالفته أحد الشروȋ والمواصفات في حالة إخلال الم   

 ،لأن عقد المقاولة من العقود التي لابد أن Ȟǽون المحل فیها معلوماتقع علǽه المسؤولǽة 
وȞǽون لرب العمل الإستفادة من القواعد العامة للتعوǽض والتنفیذ العیني أو طلب الفسخ مع 

فیذ العیني ǽشترȋ أن Ȟǽون ممȞنا وهنا شخصǽة المقاول التعوǽض، وطلب رب العمل للتن
قǽام المقاول Ǽالعمل على وجه معین  نتیجة محل إعتǼار وعند تطبیȘ القواعد العامة تكون 

، أو عند تأخره في إنجاز العمل لذا لابد علǽه  من القانون المدني الجزائرȑ  553طǼقا للمادة 
لتزام الأساسي الذǽ ȑقع على عاتȘ المقاول، والمتمثل القǽام في المدة المتفȘ علیها Ȟنتیجة للإ

في إنجاز العمل وجب علǽه اللجوء  إلى جمǽع الوسائل التي تكفل له تجسید هذا الإلتزام 
  3.على أرض الواقع

                                                
  74 :عبد السلام سعید سعد، المرجع السابق، ص - 1
، دون طبعة، دار الثقافة للنشر )الكفالة-الوكالة-مقاولة(ة عدنان ابراھیم السرحان، شرح القانون المدني العقود المسما - 2

 73: ، ص2009والتوزیع، الأردن
 81: محمد لبیب شنب، المرجع السابق، ص -3
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یرجع  ولاإذا ارتكب المقاول أحد الأخطاء Ȟǽون مسؤولا تجاه رب العمل فیتحمل الخسارة    
لمادة التي ضاعت أو تلفت ولا Ǽأجر العمل، Ȟما لا یلزم بتعوǽض لا Ǽقǽمة اعلǽه رب العمل 

  1.رب العمل عما أصاǼه من ضرر جراء إخلاله بإلتزامه
  أحȜام المسؤولǻة العقدǻة: الفرع الراǺع

تكون على المقاول Ǽمعنى تطبǽقها الأصل أن أحȞام المسؤولǽة العقدǽة في عقد المقاولة    
ǽون في الأعمال الواردة علȞ عةǽام سنتطرق إلى طبȞح هذه الأحǽاني، ومن أجل توضǼى الم

إلى قǽام مسؤولǽة المقاول وحدوث والمؤدǽة خلال بها  للإالإلتزامات التي تكون محلا
  .2الضرر

  طبǻعة الإخلال Ǻالإلتزام ببذل عناǻة وتحقیȖ نتیجة - أولا
متفȘ علیها أو طǼقا التزام المقاول Ȟǽون بإنجاز العمل طǼقا للشروȋ والمواصفات ال    

نجاز  ٕ للأصول الفنǽة، والتزامه في عقد المقاولة Ȟǽون إلتزام بتحقیȘ نتیجة وȃذل عناǽة، وا
  3.العمل، والإخلال Ǽالإلتزام المحافظة على الإرشاد

  بتحقیȖ نتیجةالبناء مقاول التزام  -1
نجاز المطلوب التزام المقاول هو تحقیȘ نتیجة فلابد من تنفیذ التزامه وتحقیȘ الغا     ٕ ǽة وا

ن لم ǽقم Ǽه  ٕ Ȟإقامة بناء أو ترمǽمه أو تعدیله، هنا لا Ȟǽفي أن یبذل عناǽة الشخص العادȑ وا
  4فهو Ȟǽون مسؤولا إلا إذا أثبت السبب الأجنبي لنفي العلاقة السببǽة

  ببذل عناǻةالبناء مقاول التزام  -2
في انجاز العمل Ȟإدارة العمل لابد علǽه من بذل عناǽة الشخص العادȑ  في هذه الحالة   

طǼقا على مستوȐ المقاولین في البناء  أو الإشراف على التنفیذ وعلǽه لابد علǽه بذل عناǽة
من القانون  172لأصول عقد المقاولة ولǽس مجبرا لتحقیȘ الغرض المقصود نص المادة 

حقیȘ نتیجة هنا ما إذا المدني الجزائرȑ وهنا تكمن التفرقة بین التزام المقاول ببذل العناǽة وت
Ȟان المدین قد نفذ التزامه أولا هنا تتجلى أهمǽة القضاء في تحدید مضمون الالتزام والقاضي 

                                                
 16  :، صالسابق عمحمد لبیب شنب، المرج - 1
 87:، ص2001، الجزء الرابع، مكتب جامعي الحدیث، مصر الوسیط في القانون المدنيأنور طلبة،  - 2
دون طبعة، دار النھضة العربیة،  ،)المقاول والمھندس البناء(المسؤولیة الجزائیة لمشیدي البناءغنام محمد غنام،  - 3

 110:مصر، دون سنة نشر، ص
 44- 43 :فتیحة قرة، المرجع السابق، ص - 4
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نما ع إلى إرادة المتعاقدین ولǽس إلىیرج ٕ طبǽعتها  Ǽحسب طبǽعة الغاǽة المقصودة في ذاتها وا
  1.في نظر المتعاقدین

  الإخلال Ǻانجاز العمل -3
إنجاز عمله ǼالطرȄقة المتǼعة مع بذل العناǽة الواجب القǽام بها مع  هوما على المقاول     

ن لم تكن هذه الشروȋ وجب إتǼاع عرف المهندسین، وعند إ احترام المدة ودفتر الشروȋ و
أو التنفیذ العیني مع التعوǽض في  زامه Ȟان لرب العمل طلب فسخ العقدإخلال المقاول Ǽالت

الضرر الذȑ  للقاضي جراء  التقدیرȄةȞون خاضعا للسلطة وطلب الفسخ Ȟ، ǽلتا الحالتین
ما التزم Ǽه المقاول Ȟǽون عینǽا وعند  خلال المقاول إلتزامه وطلب تنفیذأصاǼه نتیجة إ

  Ȟǽ.2ون التعوǽض الإخلال Ǽه
وعند توفر العقد على شرȋ جزائي هنا یتم فرض غرامة تهدیدǽة عن Ȟل یوم تأخیر مع    

 ȑجزائي مساواتها للضرر الذ ȋرب العمل من جراء التأخیر، وعند عدم توفره على شر Șلح
 ȋون الشرȞǽ ه من ضرر، وقدǼض عما أصاǽة بتعوǼمنع رب العمل من المطالǽ هذا لا

  3.مقترن Ǽالعقد الأصلي أو في إتفاق لاحȘ قبل حدوث الضرر
  الإخلال بإلتزام المحافظة على الأشǻاء المسلمة إلǻه-4

Ǽالمحافظة على الأشǽاء المسلمة إلǽه في استعمالها لإنجاز العمل سواء إلتزام المقاول    
Ȟانت قǽمة أو مثالǽة، ومع حرصه علیها بإنجاز Ȟافة الإجراءات والإحتǽاطات اللازمة لمنع 

لمواد البناء لتشیید منزل وجب على المقاول  لفها، وعند تقدǽم رب العملضǽاعها أو ت
لا اعتبر مسؤولا عن هلاكها وتلفها وعلǽه المحافظة علیها وȃذل عناǽة الش ٕ خص العادȑ، وا

استخدام المادة طǼقا للأصول الفنǽة Ǽالقدر الذǽ ȑحتاجه وȄرد الǼاقي، وǽقدم حساب رب 
خطاره في حالة ظهور عیوب في المادة، وفي حالة وجود العیب تنتفي مسؤولیته و العمل  ٕ ا

الإثǼات ǽقع على رب العمل،  فإن عبء ورغم أن مسؤولیته عقدǽة لكن عند تلفها أو ضǽاعها

                                                
، 2003معارف، الإسكندریة، سنة ، منشأة الالعقود الواردة على العمل عقد المقاولة فقھا وقضاةإبراھیم سید نعمة،  - 1

 55: ص
 86 : ، ص2008، دار الھومة، الجزائر، سنة التفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولة، مدنيبجاوي  - 2
 87:  بجاوي مدني، نفس المرجع، ص - 3



  المسؤولǻة القانونǻة لمقاول البناء: الفصل الثاني
 

 56 

وللمقاول دفع المسؤولǽة مع إثǼاته أنه بذل عناǽة الشخص المعتاد وأن التلف أو الضǽاع Ȟان 
  Ǽ.1سبب أجنبي

  دوث الضررـــــــــــــح: ثـانیــــــــا
ǽصیب الدائن جراء إخلاله بتنفیذ  2یرتب ضرر الذȑ تقوم المسؤولǽة العقدǽة بوجود الخطأ  

الإلتزام العقدȑ، وقد Ȟǽون مادǽا أو معنوȑ وهذا الضرر في المسؤولǽة العقدǽة ǽعطي فرصة 
لرب العمل لطلب التعوǽض، وعند إخلال المقاول بإلتزاماته التعاقدǽة وسبب ضرر لرب 
العمل فله طلب التعوض مع إقامة الدلیل، وهذا الضرر یتمثل في العیب الذȑ لحǼ Șالبناء 

Ȑ خطورته أو جسامته،والضرر في المسؤولǽة المدنǽة Ȟǽون مادǽا أو Ǽغض النظر عن مد
  3...معنوǽا أو تجارȄا

1- ȏالضرر الماد    
الضرر المادȑ طǼقا لأحȞام المسـؤولǽة العقدǽـة للمقـاول نجـده ǽصـیب رب العمـل مثالـه أن    

ــادة فــي تكــالیف Ȅــة، ومنــه مــا إنجــر عــن زǽم عملــه دون مراعــاة الأصــول الفنǽقــوم بتقــدǽ  ــاء البن
وارتكـــاب خطـــأ ســـبب تهـــدم البنـــاء Ȟلǽـــا أو جزئǽـــا أو ســـبب تلـــف مـــواد البنـــاء، وأن عـــدم قǽـــام 
 Șســبب أضــرار لــرب العمــل، أن یلحــǽ م الأعمــال فــي الآجــال المحــددةǽالمقــاول بإلتزامــه بتســل

أو جزئǽا وفقدان قǽمتها الإقتصادǽة  و  Ǽأشǽاء عقارȄة أو منقولة للمضرور قـاǼلا للتعـوǽض Ȟلǽا ّ
  4.و ǽمȞن تقوǽمه Ǽالمالأ

2-  ȏالضرر المعنو  
هـو المسـاس Ǽالشــرف أو Ǽفقـدان حǽــاة الشـخص وقــد Ȟǽـون المســاس تجـاه حقوقــه وهـو Ȟثیــر   

الوقـوع فــي المســؤولǽة التقصــیرȄة، فــإذا Ȟــان هــذا الإخــلال عقــدǽا Ȟǽــون التعــوǽض أوســع وǽمتــد 
ǽ ȑس إلا جزءا من الضرر الأدبي الذǽسـبب إلى ضرر غیر متوقع وهذا لǼ صیب رب العمـل

  .سوء نǽة المقاول
  

                                                
 37: رمضان أبو السعود، المرجع السابق، ص - 1
، الجزء الأول، منشأة المعارف للنشر والتوزیع، صادر الإلتزامم -النظریة العامة للإلتزاماتنبیل إبراھیم السعد،  - 2

 299 :، ص2001مصر
 300 :نبیل إبراھیم السعد، نفس المرجع، ص - 3
 73-71 :عبد الرزاق السنھوري، المرجع السابق، ص - 4
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  المسؤولǻة المدنǻة التقصیرȂة لمقاول البناء: المطلب الثاني
سبب قǽام المسؤولǽة التقصیرȄة لمقاول البناء هو الإخلال ǼأحȞام القانون وهنا القصد هـو     

الجزاء عن الإخلال  بواجب قانوني، وهو الذǽ ȑفرض على Ȟل شخص عـدم الإضـرار Ǽغیـره 
وهــو مــا یرتــب التعــوǽض عــن Ȟــل خطــأ ســبب الضــرر للغیــر، Ǽشــرȋ قǽــام علاقــة ســببǽة بــین 
ــالتزام عقــدȑ، لكــن  Ǽ ــة هــي نتیجــة إخــلالǽة العقدǽالقــول المســؤول Șمــا ســبȞالخطــأ والضــرر و
ــا یجــوز لصــاحب العمــل  التقصــیرȄة تقــوم علــى الإخــلال Ǽــأȑ التــزام آخــر لا Ȟǽــون عقــدǽا، هن

إلـــى أحȞـــام المســـؤولǽة التقصـــیرȄة، عنـــدما Ȟǽـــون فیهـــا ضـــرر  الرجـــوع علـــى المقـــاول اســـتنادا
المـــدعى Ǽـــه فـــي مثـــل هـــذه الحالـــة خارجـــا Ǽطبǽعتـــه عـــن نطـــاق التزاماتـــه التعاقدǽـــة، وفـــي هـــذا 
المضمون سنتطرق في هذا المطلـب إلـى تبǽـان شـروȋ تحقـȘ هـذه المسـؤولǽة فـي الفـرع الأول 

   1.ومدȐ نطاقها في الفرع الأول
  تحقȖ المسؤولǻة المدنǻة التقصیرȂة لمقاول البناء شروȉ: الفرع الأول

نظام المسـؤولǽة التقصـیرȄة مسـتقل عـن نظـام المسـؤولǽة الخاصـة للمهنـدس المعمـارȑ وهـو    
شȞل أساسا من أجل نظام أكثر ملائمة لمصلحة الغیر ومن هنا تطبیȘ المسؤولǽة التقصـیرȄة 

  .الأحȞام الخاصةللمعمارȄین على صعید شروȋ ممارستها Ǽالمقارنة مع 
الـذȑ سـبب ) أولا(ومن هذا المنطلȘ سنتطرق في هذا الفرع على الخطأ التقصیرȑ للمقاول  -

وجـــوب قǽـــام الراǼطـــة الســببǽة بـــین الخطـــأ والضـــرر ) ثانǽــا(ǼموجǼــه ضـــرر رب العمـــل والغیـــر 
  .2)ثالثا(

  ول للبناءالمقالخطأ التقصیرȏ : أولا
سؤولǽة المقاول ناتجة عن تهدم Ȟلي أو جزئـي، للبنـاء قدǽما القضاء الفرنسي یرǼ Ȑأن م      

مسؤولǽة تقصیرȄة أساسها الخطأ ولǽس هو ضـمان المقـاول لجـودة العمـل وعلـى هـذا الأسـاس 
نما هـو التـزام تقصـیرȑ، فـأن  ٕ ǽغطي Ȟل الأضرار التي تعطى Ǽعده هما الالتزام لǽس تعاقدȑ وا

Ȟبهــذا القضــاء الفرنســي بتعــدیل هــذا الاجتهــاد مــن خــلال أح Ȏاب تــدعو للــتحفǼامــه وهنــاك أســ
  3.الشأن

                                                
 .867- 866: زاق السنھوري، المرجع السابق، صرعبد ال - 1
تعویض عن تغییر الضرر في جسم المضرر  ومالھ والمسؤولیة المدنیة العقدیة مدى الأحمد شوقي، محمد عبد الرزاق،  - 2

 .46: ، ص2000طبعة، منشأة المعارف، الإسكندریة، سنة  ، دونوالتقصیریة
 .773: ، صعبد الرزاق السنھوري، نفس المرجع - 3
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  البناء مقاولطأ من جانب أن Ȝǻون الخ -1
هما   ٕ لـه فـي لقǽام المسـؤولǽة التقصـیرȄة ǽشـترȋ قǽـام الخطـأ مـن جانـب المقـاول وهـو تقصـیره وا

ǽسبب التهدم وحصـول العیـب فǽـه، أمـا فـي القواعـد الخاصـة المسـؤولǽة هو الذȑ أعمال البناء 
س الخطــأ المفتــرض هــو مخالفــة القــانون مــع عــدم نفیهــا إلا عنــد إثǼــات الســبب تقــوم علــى أســا

   1.الأجنبي
  أن لا Ȝǻون العیب قدǻما -2
قبــل إنجــاز العمـــل Ȟǽــون عنــد مســاءلة المقــاول لابــد أن Ȟǽــون العیــب حـــدیثا غیــر قــدǽم ولا   

هنــا تقــوم  وتســلǽمه لــرب العمــل، والضــمان لا یتحقــȘ إلا إذا Ȟــان العیــب موجــودا قبــل التســلǽم
  .المسؤولǽة التقصیرȄة

  أن تǺقى المسؤولǻة قائمة -3
تǼقـى المســؤولǽة قائمــة حتــى ولـو Ȟــان ســبب التهــدم مجهـولا وȄرجــع ذلــك إلــى أن المســؤولǽة    

ــا یتبــین أن مســؤولǽة المقــاول لا ǽمȞــن أن  مبنǽــة علــى الخطــأ إلا بإثǼــات الســبب الأجنبــي، هن
  2.شىء عن عقد المقاولة بین صاحب العمل والمقاولتبنى على أساس الإخلال Ǽالتنفیذ النا

صاǼة أحد المارة Ǽضرر الرجوع Ȟǽون على حارس البناء Ǽموجب المسؤولǽة  ٕ عند تهدم البناء وا
التقصیرȄة الناجمة عـن حراسـة البنـاء، فهـي مبنǽـة علـى الخطـأ وللمضـرور الرجـوع Ǽـالتعوǽض 

  .على المقاول Ǽشرȋ إثǼات الخطأ من جانب المقاول
  الضرر الناجم من الخطأ التقصیرȏ لمقاول البناء: انیـاث

Ǽعــد اســتلام الأعمــال،  مرحلــة مــاالقواعــد العامــة للمســؤولǽة المدنǽــة یــؤدȑ إلــى التمییــز بــین    
أو الأعمـال  التـي وȃین دعوȐ المسؤولǽة الخاصة تقـع عنـد وجـود ضـرر فـي الأجـزاء الرئǽسـǽة ّ

ــة الكبیــرة، لكــن علــى عȞــس المســؤولǽة التقصــی رȄة لا ǽقــوم تفرȄــȘ بــین مختلــف الأضــرار القابل
للإثǼات، والضرر قد ǽصیب الشخص في ماله Ȟأن یتعـرض الشـيء الـذȑ یخصـه للفقـدان أو 
التلف، والضرر في مجال البناء یتمیـز بجسـامته والأضـرار المادǽـة غالǼـا تقـǽم ǼمǼـالغ Ǽاهضـة 

د فــي مجــال البنــاء، ونظــرا ǽصــل إلــى حــد الوفــاة، والضــرر المعنــوȑ غیــر مســتǼعفالضــرر قــد 
                                                

، دون طبعة، منشأة المعارف للنشر ممصادر الالتزا -المبادىء الأساسیة في نظریة الالتزامتناغو سمیر عبد السید،  - 1
 .290: والتوزیع، مصر، ص

، الجزء الأول، الطبعة الثانیة، دیوان المطبوعات الوجیز في شرح القانون المدني الجزائريخلیل أحمد حسن قدادة،  - 2
 252: ، ص2005الجامعیة، الجزائر 
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لجسـامة الأضـرار الناجمـة فـي مجــال البنـاء هنـا ألـزم المشـرع Ȟــل المتـدخلین فـي عملǽـة البنــاء 
وهـذه التأمینـات  95/071مـن الأمـر  175 إجǼارȑ، طǼقـا لـنص المـادة  Ȟإجراء تأمینǼاكتتاب 

نـا Ǽصـدد الحـدیث تهدف إلى تغطǽة الخسـائر المادǽـة الناشـئة عـن مسـؤولǽة المقـاولین، وǼمـا أن
ــاني مــن أخطــار المقــاولین بهــا أخطــار  ــا Ǽصــدد الشــȘ الث عــن المســؤولǽة المدنǽــة للمقــاول فإنن
مادǽة وأخطار مدنǽة، وǼالنسـǼة للمسـؤولǽة المدنǽـة المـؤمن ǽقـوم Ǽالتعهـد Ǽـالتعوǽض للمـؤمن لـه 

   2.دعن المǼالغ Ȟالتعوǽض، لكن ǼشروȞ ȋأن Ȟǽون حدوثها له علاقة مǼاشرة بتنفیذ العق
  قǻام الراǺطة السببǻة بین الخطأ والضرر: ثالثا
Ȟمـا الـراȌǼ المǼاشـر بـین الخطـأ والضـرر  يوهي الرȞن الثالث مـن المسـؤولǽة التقصـیرȄة وهـ  

 140إلــى  124أحــد الشــروȋ لقǽــام أنــواع المســؤولǽة المدنǽــة، ولهــذا مــن خــلال مــواد مــن  أنهــا
ل فــي حالــة وجــود علاقــة ســببǽة بــین الخطــأ قــانون مــدني جزائــرȑ تقــوم المســؤولǽة ǼحــȘ المقــاو 

 ȑة لوجهها التقصیرǽة المدنǽام المسؤولȞفي أح ȋالمرتكب والضرر الحاصل، وهذا وفقا للشرو
  3.على أȑ شخص أخطا ولا تنتفي هذه الراǼطة إلا عند نشوء الضرر عن سبب أجنبي

  نطاق المسؤولǻة التقصیرȂة لمقاولي البناء :الفرع الثاني
ولǽة المدنǽــة هنــاك شــقیین، شــǼ Șــه المســؤولǽة العقدǽــة وشــȘ آخــر Ǽــه المســؤولǽة فــي المســؤ   

التقصیرȄة تجاه رب العمل مـع وجـود عقـد المقاولـة مبرمـا بینهمـا، وȞـذا حماǽـة رب العمـل مـن 
الغــش او إهمــال المقــاول و مســؤولǽة المقــاول نحــو الغیــر المضــرور أساســها قواعــد المســؤولǽة 

الغیــر المضــرور وهــذا هــو الســبیل الوحیــد أمــام  عقــد یــرȌȃ بینهمــاالتقصــیرȄة، هــو عــدم وجــود 
لحصـوله علـى تعـوǽض مـن طـرف المقـاول، مـن هـذا المنطلـȘ القضائǽة الدعوȐ  والمتمثل في

سنتطرق أولا إلى مسؤولǽة المقاول التقصیرȄة في مواجهة الغیر، ومسؤولǽة المقاول التقصیرȄة 
   4.في مواجهة رب العمل ثانǽا

 

                                                
، المعدل والمتمم 13، الجریدة الرسمیة العدد 15/1/1995المتعلق بالتأمینات، المؤرخ في  95/07من الأمر 175المادة  - 1

 .15، الجریدة الرسمیة العدد 20/2/2006المؤرخ في  07/04بالقانون 
 255:خلیل احمدحسن قدادة، المرجع السابق، ص - 2
 .45- 44: ، ص1999، دون طبعة، دار الجامعة الجدیدة للنشر، مصر المسؤولیة المعماریةمحمد حسین منصور،   - 3
، دون طبعة، دار الفكر العربي، مصر، مسؤولیة منھدسي ومقاول البناء ومنشأة الثابتة الأضرارمحمد شكري سرور،  - 4

  .400: ، ص1987
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  ؤولǻة المقاول التقصیرȂة في مواجهة الغیرمس: أولا

عملǽة البناء Ȟما قد Ȟǽون على صلة Ǽلا صلة له  اǽنبقد Ȟǽون الغیر أج في هذه المسؤولǽة   

بهذه العملǽة، لكن حȞمه Ȟحم الغیر للأضرار التي تلحقه وǽعوض علیها على أساس 

لمسؤولǽة لابد من توافر المسؤولǽة التقصیرȄة، وقد تصیب الأجانب والعاملین لذا فهذه ا

والإثǼات Ȟǽون من جانب المدعي أو من جانب المقاول  1.عنصر الخطأ من جانب المقاول

في هذه الحالة ǽمȞن تبǽان مسؤولǽة المقاول التقصیرȄة المبنǽة على الخطأ الواجب الإثǼات 

لى مسؤولǽة المقاول التقصیرȄة المبنǽة على الخطأ المفترض ٕ   .وا

  قاول التقصیرȂة المبنǻة على الخطأ الواجب الإثǺاتمسؤولǻة الم -1

الرجوع إلى القضاء استنادا  الحȘ في ǽمنح للمضرور جراء تهدم البناء وتǼعا لخطأ المقاول   

من  124على المسؤولǽة التقصیرȄة المبنǽة على الخطأ الواجب الإثǼات، طǼقا لنص المادة 

مضرور هذا السبیل هنا هو مجبر على إثǼات القانون المدني الجزائرȑ لذا عندما ǽسلك ال

الخطأ من جانب المقاول، وذلك عن طرȘȄ تبǽان إخلال المقاول Ǽأحد إلتزاماته على رب 

العمل دون تهرȃه من مسؤولیته تنفیذ العقد على أكمل وجه، وǽمȞن أن تثار مسؤولǽة 

غیر التمسك بخطأ المهندس في عدم مراقبته لأعمال المقاول في مواجهة الغیر، وǽمȞن لل

المقاول العقدȑ مع شرȋ الخطأ هو سبب الضرر الذȑ لحقه، وما ǽمȞن استنتاجه أن مجرد 

إخلال المقاول والمهندس Ǽأحد الالتزامات العقدǽة هنا المسؤولǽة العقدǽة تجاه رب العمل، 

وȞذا خطأ تقصیرȑ في مواجهة الغیر المضرور وȞل منهما ǽمȞنه الرجوع على الآخر 

وǽض عن الضرر الذǽ ȑصیǼه من جراء البناء، على أساسا المسؤولǽة المبنǽة على Ǽالتع

ن لم تكن علاقة مǼاشرة Ǽالمقاول هنا رجوع رب العمل علǽه على أساس  ٕ خطأ الثابت وا

المسؤولǽة التقصیرȄة، المضرور هنا ǽحȘ له المطالǼة Ǽالتعوǽض على أساس المسؤولǽة 

  2.الأشǽاء اسةمع إتǼاع أحȞام مسؤولǽة حر ؤول لمسالتقصیرȄة وهو ملزم بإثǼات خطأ ا
                                                

 .57: محمد حسین منصور، المرجع السابق، ص - 1
 410: كري سرور، المرجع السابق، صمحمد ش - 2
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  مسؤولǻة المقاول التقصیرȂة المبنǻة على الخطأ المفترض -2

هذه المسؤولǽة المتمثلة في مسؤولǽة المقاول عن خطأ المقاولین من الǼاطن في مواجهة    

  1.الغیر وȞذا المبنǽة على الحراسة أو تنفیذ البناء

  طاء المقاولین من الǺاطن في مواجهة الغیرمسؤولǻة المقاول عن أخ -أ

Ȟما سبȘ الذȞر أنه للمضرور الرجوع Ǽالتعوǽض على المقاول الأصلي ǼاعتǼاره متبوعا    

عن الأضرار جراء أخطائهم المرتكǼة من طرف مقاولین من الǼاطن، والمشرع الجزائرȑ أجاز 

ارتكاب المقاول من أخطاء  للمقاول الاستعانة في تنفیذ العمل Ȟلǽا أو جزئǽا، لكن عند

تاǼعین له، هنا الأمر یتوقف على ما ǽملكه المقاول من السلطة الفعلǽة والرقاǼة   ون Ȟǽون

من الǼاطن في تنفیذ الأعمال الموȞلة لهم، نظرا لوجود  ینوالإشراف والتوجǽه على المقاول

د ولا تعتبر تعاقدǽة علاقة تعاقدǽة تجمع بین رب العمل والمقاول هذه الراǼطة تنشأ من العق

على أساس تخلف عنصر، ففي هذه المسألة ǽفترض الخطأ المتبوع ǼقرȄنة قاطعة لا ǽستطǽع 

   2.إثǼات عȞسها

  المبنǻة على الحراسة أو تنفیذ البناء البناء مقاولمسؤولǻة / ب

   ǽجمع بین الضرر الناجم عن التهد ȑین الكلي أو الجزئي للبناء  مالمشرع الجزائرȃیته ملكو

ولǽس Ǽحراسته ولكن ǽمȞن أن تمتد المسؤولǽة لتشمل حارس البناء والحارس هو المسǽطر 

الفعلي على البناء وهو مالك البناء هنا تتفرع إلى ارتǼاȋ المسؤولǽة Ǽالحراسة أو إلى 

  .المضرور ǼمناسǼة عملǽات البناء

 الحراسةǺ ةǻالمسؤول ȉاǺارت 

طǼقا للمادة  3حارساǼاعتǼاره البناء في فترة التنفیذ المقاول عن الأضرار الناجمة عن  ǽسأل

إلا أن ǽسأل المالك في الغرض الذȞǽ ȑون هو الحارس لمدني الجزائرȑ، من القانون ا 138
                                                

مقاول البناء وشروطھا ونطاق تطبیقھا والضمانات المستخدمة  المسؤولیة الخاصة بالمھندس، یس عبد الرزاق حسن - 1
 110-109 :، ص1987، الطبعة الأولى، دار المعارف، مصر، سنة دراسة مقاولة في قانون المدني–فیھ 

 .412: سلیمان مرقس، المرجع السابق، ص - 2
 .475: ، صالمرجعنفس سلیمان مرقس،   - 3
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لعملǽة البناء، Ȟما ǽمȞن تجزئة الحراسة بین أكثر من شخص وȞذا ǽمȞن إشراك أكثر من 

متقارȃة، هنا یتم توزȄع الحراسة لذا  مقاول في عملǽة التشیید في نفس الوقت أو في أوقات

ستنادا إلى مسؤولǽة حارس البناء أو الأشǽاء أو ٕ حȞام مسؤولǽة الفعل لأ طǼقا للمضرور وا

مسؤولǽة حارس البناء علǽه إثǼات  یلجأ لمسؤولǽة الفعل الشخصي بخصوص الشخصي،

ؤولǽة البناء الخطأ، وفي مسؤولǽة حارس الأشǽاء Ȟǽون مفترضا لا ǽقبل إثǼات العȞس ومس

  ǽ.1مȞن إثǼات عدم الإهمال أو العیب أو في صǽانة البناء

 ة البناءǻة عملǺمناسǺ المضرور 

الغیر لǽس له صلة Ǽالبناء Ȟالجیران والمارة وقد Ȟǽون هذا الغیر طرف في من عادة Ȟǽون    

  :عملǽة البناء، وȄتمثل الغیر في

 ة الب :المــــــــــــارةǽصاب المارة جراء عملǽ ستخدم فيǽ شيء Ȍسقǽ أنȞ ضررǼ ناء

 Șتطبی ȋون على حارس البناء مقاولا أو مالكا وعند عدم توفر شروȞǽ التشیید، وهنا الرجوع

هذه المسؤولǽة ǽقوم المارة Ǽالرجوع على أساس مسؤولǽة حارس الأشǽاء، التي تتطلب عناǽة 

 .مسؤولǽة عن الأشǽاءخاصة أما حارس البناء ǽمȞنه التخلص من المسؤولǽة إلى أحȞام ال

 حسب الأعمال لإصلاح الأضرار  :الجــــــــارǼ ض على المخطئ والحارسǽالتعوǼ یرجع

 2.التي أصابته، وǽمȞنه الرجوع على أساس مضار الجوار غیر المألوفة

 ة البناءǻعملǺ ة  :الغیر من لهم صلةǽان تكون الأضرار ناجمة عن عملǽفي غالب الأح

  3.ترȃطهم Ǽالضرورة التزامات داخل في العقدالبناء تصیب أشخاص لا 

  

  

  

                                                
 112: السابق، صعبد الرزاق حسن یس، المرجع  - 1
 45-44:، ص1999، دون طبعة، دار الجامعة الجدیدة للنشر، مصر ، المسؤولیة المعماریةمحمد حسن منصور - 2
 57-49: محمد حسن منصور، نفس المرجع، ص - 3
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  التقصیرȂة في مواجهة رب العملالبناء ول امقمسؤولǻة : الفرع الثالث

Ǽعد التطرق لمسؤولǽة المقاول تجاه الغیر سیتم تبیین مسؤولǽة المقاول تجاه رب العمل     

ǽأساس ȋأولا والخطأ  ھي مجانیة الخدمة المقدمة من طرف المقاول، ةتتمثل في ثلاث نقا

  1.التدلیسي من طرف المقاول ثانیا، والضرر الذي یصیب رب العمل في شخصھ ثالثا

  البناء  مقاولة المقدمة من طرف مجانیة الخدم -أولا

التزام رب العمل ھو دفع الأجر وھو التزام جوھري لأنھ من المنطق كل عمل لھ آخر    

، وعند تخلف ھذا الإلتزام نتج عن قیام من القانون المدني الجزائري 549حسب نص المادة 

المقاول بالخدمة لرب العمل مجانا وعند ارتكابھ خطأ یسأل مسؤولیة تقصیریة، وكل عمل 

یقدمھ المقاول لرب العمل مجانا ورتب عنھ عیب في البناء وألحق ضرر بالغیر مسؤولیتھ 

اسي في عقد المقاولة تتجاوز المسؤولیة العقدیة إلى المسؤولیة التقصیریة لتخلف ركن أس

   2.وھو دفع رب العمل بدل الخدمة

  البناء مقاول حالة الخطأ التدلǻسي من طرف : ثـــــــانیـا

    Șة لحمل صاحب العمل على قبول بناء غیر مطابǽالǽعند استعمال المقاول أسالیب إحت

ن اكتشف صاحب العمل ال ٕ خداع للمواصفات، وأخفى عیوب البناء الظاهرة خداعا منه وا

خلال المدة المحددة قانونا، ǽمȞنه اللجوء إلى أحȞام المسؤولǽة التقصیرȄة طǼقا لنص المادة 

172  ȑ3.من القانون المدني الجزائر 

  

  

  

                                                
جامعة  ، مذكرة مقدمة لنیل شھادة الماجستیر، كلیة الحقوق،التزامات رب العمل في عقد المقاولةالزھراء،  عكو فاطمة - 1

 10:، ص2005الجزائر، السنة الجامعیة 
، دون طبعة، دیوان المطبوعات الجامعیة، المسؤولیة عن الأشیاء الحیة في القانون المدني الجزائريفاضلي إدریس،  - 2

 55:  ، ص2006الجزائر
منشأة المعارف للتوزیع،  ، الجزء الأول، دون طبعة،مصادر الإلتزام -النظریة العامة لإلتزامنبیل ابراھیم السعد،  - 3

 110:، ص2001مصر
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  حالة الضرر الذǻ ȏصیب رب العمل في شخصه: ثـــــــالـــثــــــــــا

في فترة إصاǼة رب العمل Ǽضرر Ǽشخصه في فترة ساǼقة عن التسلǽم أو قد تحدث     

، أما في فترة Ǽعد التسلǽم تكون على السلامةǼ لالتزاموجود لا فترة ساǼقة  تإذا Ȟانفموالǽة له، 

  1.أساس عقد المقاولة المقاول یلتزم Ǽضمان سلامة رب العمل

  المسؤولǻة الجزائǻة لمقاول البنـــــــــــاء: المǺحث الثاني

تلزم توقǽع الجزاء علǽه وعند تقرȄر المسؤولǽة تحقȘ المسؤولǽة الجنائǽة في حȘ الفاعل ǽس    

ǽعني أنها استندت إلى أساس خاص، یبرر مشروعǽة توقǽع الجزاء وعند مساءلة الشخص 

جزائǽا عن جرȄمة من الجرائم لابد أن Ȟǽون متمتعا Ǽالأهلǽة الجزائǽة وشروȋ تǼعǽة جزائǽة 

  .قائمة على الوعي والإرادة

من طرف شخص واحد أو عدة شرȞاء تم توزȄع الأدوار فǽما وقد تكون الجرȄمة مرتكǼة    

بینهم، هنا تقوم المسؤولǽة علیهم جمǽعا وǼصور مختلفة Ȟما هو في جرȄمة البناء والتي 

بدورنا سوف نتناولها من خلال دراسة الأسس القانونǽة للمسؤولǽة الجزائǽة لمشیدȑ البناء منه 

قاول في المطلب الأول،والجزاء الجنائي في سنطرق إلى الأعمال المحددة لمسؤولǽة الم

  2.المطلب الثاني

  الأعمال المحددة لمسؤولǻة مقاول البناء: المطلب الأول

المقاول هو الذȑ یتولى عملǽة البناء والتشیید ومن ǽعهد إلǽه مالك البناء Ǽمهمة تنفیذ    

لتزام منه المقاول تنفیذ أشغال البناء، وهذا وفȘ عقد إتفاقي بین الطرفین یتعهد Ȟل منهما بإ

نجاز المشروع والمالك ملزم بتقدǽم أجر، وهذا Ȟله في إطار عقد المقاولة وفقا  ٕ أشغال البناء وا

لأعمال تحدد مسؤولǽة مقاول البناء، ومن هذا المنطلȘ سنتطرق إلى الأعمال المحددة في 

  .لفرع الثانيعملǽة التشیید في الفرع الأول وحقوق المقاول في عملǽة التشیید في ا

  
                                                

 115:، صالسابق نبیل ابراھیم السعد، المرجع - 1
 100:، ص2010، الطبعة الرابعة، دار ھومة  للنشر والتوزیع، الجزائر الجرائم الواقعة على العقارالفاضل خمار،  - 2
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  الأعمال المحددة في عملǻة التشیید : الفرع الأول

، المقاولة Ȟما تم ذȞره ساǼقا أن المقاول ǽقوم Ǽالإلتزامات تجاه رب العمل وȞلها وفȘ عقد   

  1.تحدید الأعمال المحددة في عملǽة التشیید ومن خلاله یتم

  تسلǻم الأشغال من طرف المقاول لمالك البناء - أولا

م المقاول Ǽعد إنجازه العمل بتسلǽمه لمالك البناء وهو رب العمل، وهذا التسلǽم Ȟǽون ǽقو    

بوضع رب العمل تحت تصرفه وǼحیث ینتفع Ǽه دون مانع ولا ǽشترȋ وضع رب العمل یده 

فعلا على العمل ما دام المقاول قد أعلمه، والمشرع الجزائرȑ اشترȋ أن Ȟǽون ذلك خلال سنة 

لا سقȌ حق ٕ ه في حالة ما إذا تجاوز الآجال القانونǽة طǼقا للفقرة الثانǽة من المادة واحدة وا

281  ȑ2.من القانون المدني الجزائر  

  في حالة القوة القاهرة -ثـانیــــــــــــا

تي لا ǽمȞن ǽقصد Ǽالقوة القاهرة Ȟل الظروف المستقلة عن إرادة الأطراف المتعاقدة وال   

ǽ ن دفعها مماȞمǽ قوم بتوقیف توقعها، ولاǽ ستحیل على المقاول مواصلة إنجاز الأشغال، هنا

العمل والإنجاز إلى حین زوالها مع شرȋ تبلǽغ الطرف الآخر، وحدوثها Ȟǽون Ǽعد بدء تنفیذ 

ن لم یتم العمل هنا العقد یتوقف، Ǽموجب نص الفقرة الراǼعة من المادة  ٕ من  78الأشغال وا

الصفقات العمومǽة ومدة التأخیر المترتǼة Ǽسبب  المتضمن 91/434المرسوم التنفیذȑ رقم 

  3.القوة القاهرة هنا لا ǽعتبر تأخیر في إنجاز العمل ولا تطبȘ علǽه العقوǼات

  تأمین المشروع من حوادث الإنهǻار والحرائȖ أثناء أشغال البناء - ثـالثـا

بناء، وǽعني هذا المقاول في عقد المقاولة ملزم Ǽاكتتاب عقد التأمین عند سرȄان أشغال ال  

تغطǽة Ȟل الحوادث الطارئة على المشروع أثناء إنجاز الأشغال، وضمان عقد التأمین قد 

                                                
 109:الفاضل خمار، المرجع السابق، ص - 1
، دون طبعة،  دار النھضة )المقاول،مھندس البناء، صاحب البناء(یة الجنائیة لمشیدي البناء المسؤولغنام محمد غنام،  - 2

 97:للنشر، مصر، دون سنة نشر، ص
، دراسة مقارنة- المسؤولیة الجنائیة للمھندس والمقاول من عدم مراعاة الأصول الفنیة في البناءھدى حامد فشفوش،   - 3

 48:، صر، مصر، دون سنة نشیةالطبعة الرابعة، دار النھضة العرب



  المسؤولǻة القانونǻة لمقاول البناء: الفصل الثاني
 

 66 

یؤمن الحوادث من انهǽارات سواء Ȟانت جزئǽة أو Ȟلǽة وحوادث الحرȘȄ وأفعال التخرȄب، هذا 

الألغام ǽعني تعطیل الإستفادة ولكن الجدید في هذه الجرȄمة هو آداة التخرȄب المستعملة وهي 

   1.والمتفجرات

  الضمانات المالǻة- راǺعا

هذه الضمانات توفر الإمȞانǽات اللازمة والضرورȄة لحسن سیر موضوع الصفقة المبرمة،    

وهي تقدǽم المقاول لرب العمل Ȟفالة بنǽȞة عقدا معینا من النقود المتفȘ علیها وǼحصول بنȞه 

یداعها في بنك رب العمل، والهدف هو تم ٕ Ȟین رب العمل من الحصول على تعوǽض علیها وا

عن الأضرار الذǽ ȑصیǼه عند عدم تنفیذ العقد أو الغیر المطابȘ للمواصفات، وتتراوح ما 

 02/250من المرسوم الرئاسي رقم  87من قǽمة الصفقة طǼقا لنص المادة  %10و %5بین 

  2.المتضمن تنظǽم الصفقات العمومǽة

  ي عملǻة التشییدفالبناء مقاول حقوق : الفرع الثاني

من أهم حقوق المقاول أثناء عملǽة التشیید هي دفع المستحقات المالǽة في المواعید سواء    

 Șل دفعة توافȞإتفاق بدفعة واحدة أو دفوعات، إلا أنه في أشغال البناء على دفوعات و

  .مرحلة معینة من مراحل الإنجاز وتم تحدیدها

  أشȜـــــــال الدفع  - أولا

Ȟǽون على دفوعات أو نسب من المبلغ الإجمالي في Ȟل مرحلة من مراحل إنجاز  الدفع   

أشغال البناء، وطرȄقة الدفع لا تؤثر على تنفیذ الأشغال وهذه الدفعات تعتبر مبلغ نهائي 

وهناك الدفع على الحساب، وهو Ȟل دفع تقوم Ǽه المصلحة المتعاقدة مقابل تنفیذ جزئي، أما 

  3.لحساب هو الدفع المؤقت أو النهائيالتسوǽة على الرصید ا

  
                                                

 57ھدى حامد فشفوش، المرجع السابق، ص - 1
، 2005بسكرة، الجزائر-، جامعة محمد خیضرالنظام القانوني لرخصة البناء في التشریع الجزائريعزیري عزالدین،  - 2

 09:ص
 100:غنام محمد غنام، المرجع السابق، ص - 3
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  قواعد التأخیر: ثـــــــانیـا

عند عدم تنفیذ الإلتزامات المتعاقد علیها في الآجال المحددة یتم فرض عقوǼات مالǽة دون   

الإخلال بتطبیȘ العقوǼات المنصوص علیها، وذلك ابتداء من الیوم الذȑ یلي تارȄخ نهاǽة 

لا أنه یترتب على دفع Ȟل فوائد على التأخیر أو جزء صرف المدفوعات على الحساب إ

   .منها

  تسویة النزاعــــــات - ثالثــا
تطرأ أثناء تنفیذ أشغال البناء تسوǽة نزاعات وفقا للنصوص التنظǽمǽة وتكون هذه التسوǽة   

داع Ǽالتراضي بین أطراف المتعاقدة، والطعن وفقا لتسلسل السلم الإدارȑ أما اللجنة التي یتم إی

الطعن على مستواها بإعطاء رأیها في أجل ثلاثة أشهر من إستلامها للطعن، وعند التسوǽة 

، وذلك أمام اللجنة قضاءالطعن قبل Ȟل المفاوضات أمام ال هالودǽة فالمتعامل المتعاقد ǽمȞن

  1.الوطنǽة وذلك قبل رفع أȑ دعوȐ قضائǽة

  الجزاء الجنائي : المطلب الثـــــــــاني

التشرȄعات المقارنة سǽاسة عقابǽة للتصدȑ ومواجهة جرائم البناء في قوانین البناء  تبنت    

والقواعد التنظǽمǽة الخاصة Ǽالبناء والتعمیر، والجزاءات التي تضمنتها هذه القوانین في حالة 

الإخلال Ǽالإلتزامات المهنǽة والخادمة لمیدان البناء والتعمیر، في هذا المطلب سنتطرق إلى 

اءات المترتǼة على الإخلال بإلتزامات المقاول، Ȟما یلعب دور Ȟبیر في عملǽة البناء الجز 

وهو مسؤول عن Ȟل ما یترتب على الخطأ والغش، والقانون ألزمه أن Ȟǽون مراعǽا في تنفیذه 

لما صدر إلǽه من ترخǽص للأصول الفنǽة ومطاǼقة البناء المستخدمة، ولم یترك المشرع 

نما ألزمه Ǽمعاقبته قانونǽا وذلك عن طرȘȄ توقǽع جزاءات، وهذا الأمور على ما هي  ٕ علǽه وا

ما سنتناوله في هذا المطلب فالفرع الأول یتضمن المخالفات المرتكǼة من طرف مقاول 

  .البناء، والفرع الثاني العقوǼات المرتǼة لذلك

                                                
، 1998، القسم العام،دون طبعة، دیوان المطبوعات الجامعیة، الجزائر ت الجزائريشرح قانون العقوباعبد الله سلیمان،  - 1

 98: ص



  المسؤولǻة القانونǻة لمقاول البناء: الفصل الثاني
 

 68 

  المخالفات المرتكǺة من طرف مقاول البناء: الفرع الأول

 ااول في عملǽة البناء فهو مسؤول عن Ȟل ما یترتب على الخطأ والغش لذنظرا لدور المق  

  .جزائǽةأوقع علǽه المشرع عقوǼات 

  عدم مراعاة الأصول الفنǻة في البناء  - أولا

وفقا للأصول الفنǽة المتعارف علیها وهنا  نجازتنفیذ البناء وȞǽون هذا الإعلى المقاول     

ǽعني نقل الرسومات والتصمǽمات الهندسǽة من النظرȑ  المقاول مسؤول عن أخطاء التنفیذ،

إلى التطبǽقي، وهذا ما یجعل البناء واقعا ملموسا وذلك عن طرȘȄ خلȌ المواد المختلفة وفقا 

قامة أعمدة ومحاور أساسǽة فǽه  ٕ لنسب محددة لا یجوز النزول عنها، ووضع أساسات البناء وا

المصمم والمهندس الذǽ ȑضع النسب، وفقا  وذلك وفقا للتصمǽم المعمارȑ السابȘ من طرف

لدفتر الشروȋ المحددة لمواصفات البناء وما على المقاول هو تنفیذ العمل، إلا عند الإنتهاء 

من المرحلة الساǼقة والتأكد من صلاحǽاتها، ولذا ǽشترȋ القانون من المقاول القǽام Ǽعملǽة 

 Ȏلات في أماكن العمل، تنفیذ أشغال مشروع البناء مع إجراء التعدیل وحفǽالرسومات وتعد

ذا إرتكب المقاول أخطاء في تنفیذ الأشغال مسؤولا عنها، ولابد أن یتخذ في الخطأ في  ٕ وا

التنفیذ من واجǼه التقید Ǽالرسومات في تنفیذ الأشغال وعند خطأه في تنفیذ  التصمǽم تقوم 

  1.مسؤولیته الجنائǽة وعند مخالفته للأصول الفنǽة

  الغش في استخدام مواد البناء- ــــاثــانیــــ
ǽقصد Ǽه إضافة مواد أخرȐ غرǼȄة على طبǽعة المادة المستخدمة تغیر من خواصها وتأثر    

في متانة البناء، ǽعتبر هذا غش وهذا ǽقلل من النفقات وعند إستخدامه مواد غیر مطاǼقة 
لإلتزام Ǽعد غش المواد للمواصفات ǽعني أنها مواد غیر صالحة من حیث تكوȄنها للبناء، وا

المستخدمة هو التزام ǽقع على عاتȞ Șل القائمین على عملǽة التشیید بدءا من المصمم 

                                                
، دون طبعة، دیوان المطبوعات )جرائم الأشخاص، جرائم الأموال(شرح قانون العقوبات الجزائري حسن فریجة،  - 1

 108: ، ص2006الجامعیة، الجزائر
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والمهندس، وما علǽه هو دور الرقاǼة والإدارة تفادǽا لعملǽة الغش وهذا للقضاء على أȑ خطأ 
ضرار للغیر ٕ   1.قد ینجر علیها مسؤولǽة جنائǽة للمقاول وا

  ȁـــــــــاتالعقو : الفرع الثاني
أȑ تلاعب أو غش أو خداع أو محاولة خداع فقȌ في نوعǽة مواد البناء الموردة یجعل    

من قانون العقوǼات، وȞǽون الخداع  429المقاول عرضة للمسائلة الجنائǽة حسب نص المادة 
سواء في الطبǽعة أو الصفات الجوهرȄة أو الترȞیب أو نوعها أو مصدرها، وهنا في جمǽع 

من  430الحالات مرتكب المخالفة إعادة الأرȃاح التي تحصل علیها وحسب نص المادة هذه 
قانون العقوǼات، ومن خلال هذه المواد یتبین لنا أن Ȟل مقاول یخدع أو ǽحاول الخداع أو 

  .2الغش في طبǽعة المواد أو في إحدȐ الصفات الجوهرȄة أو الترȞیب
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

                                                
 512: ، ص1999، دون  طبعة، دار الكتب القانونیة للنشر، الجزائرالبناءالمسؤولیة الجنائیة في جرائم حامد الشریف،  - 1
 100:  سلیمان، المرجع السابق، صعبد الله - 2
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  ــاني الفصل الثــــــــ خلاصة
عدد من القوانین والنصوص التشرȄعǽة  بخصوص مسؤولǽة مقاول البناءتبنى المشرع     

التي تحȞمه من عدة جوانب، وȞذا Ǽما أن المقاول أحد الأشخاص القائمین Ǽأعمال البناء 
والتشیید فلابد من توفر التزامات تجاهه، وȞل من هذه الإلتزامات قد ینتج عنها وجود 

، وقد تكون البناء مقاولأȑ حدوث تقصیر من قبل تقصیرȄة  وأون مدنǽة مسؤولǽة قد تك
قوانین البناء  المنصوص علیها ضمن جزائǽة أȑ سǽاسة عقابǽة وȃها مواجهة جرائم البناء

  .والقواعد التنظǽمǽة الخاصة Ǽالبناء والتعمیر
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وفي إطار سعینا للإجاǼة  ȑ من خلال دراستنا لموضوع مقاول البناء في التشرȄع الجزائر    
على الإشȞالǽة تبین لنا أن المنظومة القانونǽة التي صاغها المشرع الجزئرȑ لتنظǽم مهنة 
مقاول البناء، والتزاماته ومسؤولǽاته قد ǽشوȃها Ǽعض القصور في Ǽعض المسائل، وȞذا 

لمقاول فراغ قانوني، ما ǽمȞن استنتاجه أن موضوع ا الأمرفي عقد المقاولة حیث یوجد
القوانین  لكǼالأخص مهنته وȞل ما ینجر عنها قد ǽسوده قصور من مختلف الجوانب، وȞذ
لها في  توالنصوص المنظمة لمهنة المقاول قد لا تكون Ȟافǽة لتحقیȘ الأغراض التي وضع

ظل التطورات الحدیثة في مجال صناعة المǼاني وتشییدها، من خلال هذا توصلنا إلى 
  :هي Ȟالآتي النتائج مجموعة من

أولا ǼالنسǼة لموضوع مقاول البناء وǼالأخص مهنته وȞل ما ینجر عنها قد ǽسوده قصور  -
  .في مختلف الجوانب وȞذا القوانین المنصوص علیها المنظمة لمهنته

  .ثانǽا موضوع مقاول البناء هو دراسة میدانǽة -
تهدم البناء Ǽسبب مخالفة ثالثا المشرع الجزائرǼ ȑالرغم من خطورة الحوادث الناجمة عن  -

المقاول لمضمون عقد المقاولة ودفتر الشروȞ ،ȋاستخدام مواد بناء أقل جودة إلا أنه أوردها 
Ȟجنحة وهذا ما لا یتناسب مع حجم الضرر الحاصل الذȑ قد یتسبب في مقتل ساكني أو 

  .مستخدمي المبنى المهدم
تتمثل في النقاȋ  اتتوصǻال موعة منومن خلال هذه النتائج المتوصل إلیها ǽمȞن إقتراح مج

  :الآتǽة
  .قانون ینظم نشاȋ المقاول Ǽأعمالهضرورة إحتواء العقد على  أولا - 
  .فتح المجال من أجل دراسة هذا الموضوع من الجانب المیداني ثانǻا - 
  .من حیث مسؤولǽة مقاول البناء عن حراسة مشروع البناء ثالثا - 
تشدید العقوǼة من جنحة إلى : على المقاول المرتكب للغشمن حیث الجزاء الموقع  راǺعا - 

  .جناǽة
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I. راجعقــــــــــائمة الم 

II. ة - أولاǻعȂالنصوص التشر 

   القـــــوانین/ أ
الذǽ ȑحدد قواعد مطاǼقة البناǽات  20/4/2008المؤرخ في 08/15القانون رقم  -2

نجازها، الجرȄدة الرسمǽة عدد  ٕ  03/08/2008، الصادرة بتارȄخ 44وا
المحدد للقواعد التي تنظم نشاȋ الترقǽة  17/02/2011المؤرخ في  11/04القانون رقم  -1

  . 06/03/2011، الصادرة بتارȄخ 14العقارȄة، الجرȄدة الرسمǽة عدد 
  الأوامـــــــــــــر/ ب

المتضمن القانون المدني الجزائرȑ المعدل  26/09/1975مؤرخ في ال 75/58الأمر  -1

   .30/09/1975، الصادرة بتارȄخ 78، الجرȄدة الرسمǽة عددوالمتمم

المؤرخ  06/04المعدل والمتمم Ǽقانون  25/02/1995المؤرخ في  95/07الأمر رقم  -2

الصادرة بتارȄخ  13المتعلǼ Șالتأمینات، الجرȄدة الرسمǽة عدد  20/02/2006في 

08/03/1995.  

  المراسǻم التنظǻمǻة/ ج 

المتعلǼ Șشروȋ الإنتاج المعمارȑ  18/05/1994لمؤرخ في ا 94/07المرسوم رقم -1
ذȑ الحجة  14الصادرة بتارȄخ  32وممارسة مهنة المهندس المعمارȑ، الجرȄدة الرسمǽة عدد 

 .هـ1414
  المؤلفات - ثانǻا

، الطǼعة الأولى، دار ، مسؤولǻة المهندس والمقاول فقها و قضاءابراهǽم سید احمد -1
 .2003مصر  الكتاب الجامعي الحدیث،

، دون طǼعة، المطبوعات النظرȂة العامة للإلتزام، مصادر الإلتزامأبو السعود رمضان،  -2
 .2002الجامعǽة، مصر 
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أحȜام عقد الوȜالة في التشرȂع الجزائرȏ، دراسة تحلیلǻة وقانونǻة أبو عبد الله رمضان،  -3
 ȏع الجزائرȂة، الجزائرلنصوص التشرǽس حس 200810، دار الخلدونǽ ،ن عبد الرزاق

  .1987المسؤولǽة الخاصة للمهندس المعمارȑ ومتعامل البناء، مصر 
  .2003، الدار الجامعǽة، مصرالأحȜام العامة لعقد المقاولةȄن أحمد عبد العال، قر  أبو -4

، الجزء الراǼع، مȞتب جامعي الحدیث، مصر الوسȊǻ في القانون المدنيأنور طلǼة،  -5
2001. 

، دون طǼعة، دار الثقافة للنشر، أحȜام الالتزام في ضوء الشرȂعة، Ǽالحاج العرȃي -6
 .2012الجزائر 

، دون طǼعة، دار التفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولة، دراسة تحلیلǻةبجاوȑ المدني،  -7
  .2008هومة للطǼاعة والنشر والتوزȄع، الجزائر 

ار الهومة، الجزائر، سنة ، دالتفرقة بین عقد العمل وعقد المقاولةبجاوȑ مدني،  -8
2008.  

، دون مصادر الالتزام - المǺادȎء الأساسǻة في نظرȂة الالتزامتناغو سمیر عبد السید،  -9
 .طǼعة، منشأة المعارف للنشر والتوزȄع، مصر

، دون  طǼعة، دار الكتب القانونǽة المسؤولǻة الجنائǻة في جرائم البناءحامد الشرȄف،  -10
   1999للنشر، الجزائر
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Résumé 
 

جاز المنشآت یعتبر المقاول أحد الأشخاص التنفیذیة القائمة بأعمال البناء والتشیید وإن   
من خلال المعاملات الیومیة  ،بصورة واسعة في الواقع العمليوقد انتشر نشاط المقاولین 
یعات الحدیثة مجال العمران، وھذا الأمر دفع بمعظم التشرعلق ببین الناس خاصة في ما یت

بصفة خاصة بنصوص قانونیة، وقد سار المشرع  المقاولة عقدنشاط وكذا إلى تنظیم ھذا ال
العقد المبرم مع مجموعة أحكام وشروط  تضبط الجزائري على ھذا النھج فخص المقاول ب

غیره، وھذا حتى یمیزه عن غیره من الأشخاص القائمین بأعمال التشیید وإنجاز الأعمال 
النسبة لكل تبدأ آثاره في السریان بو ،عقاد عقد المقاولة بین المقاول ورب العملبمجرد إن

كل منھما تنفیذ إلتزاماتھ بموجب عقد المقاولة، وكما أن المشرع من الطرفین إذ یتعین على 
العقد المبرم قد  ناجمة عنبمسؤولیات   ھخص  فقدقد رتب على عاتق المقاول إلتزامات 

عقد المقاولة وتقصیریة في حالة إخلال أحد الطرفین  فیذ بنودتنتكون عقدیة تضمن 
بالإلتزامات، والمسؤولیة الجزائیة التي ترتب جزاءات وعقوبات نتیجة الإخلال 

 .بالإلتزامات

        Le contractant est considéré comme l’un des responsables exécutifs des 
travaux de construction, de la construction et de la réalisation des installations, 
activité qui s’est largement répandue dans la pratique, au moyen de transactions 
quotidiennes entre les populations, en particulier dans le domaine de 
l’urbanisation, ce qui a conduit la plupart des législations modernes à organiser 
cette activité, Le législateur algérien a suivi cette approche: le contractant a défini 
un ensemble de conditions qui régissent le contrat avec des tiers, afin de le 
distinguer des autres personnes participant aux travaux de construction et à 
l'achèvement des travaux une fois que le contrat du contractant avec l'employeur 
est conclu. Chaque législateur ayant exécuté des obligations en vertu du contrat et 
ayant imposé à celui-ci des obligations, en lui attribuant des obligations découlant 
du contrat, susceptibles de lier l'exécution des clauses du contrat et de faire défaut 
en cas de manquement de l'une des parties à ces obligations, Qui imposent des 
sanctions et des pénalités pour manquement à des obligations 


