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رب أوزعشي أن أشكر نعستك التي أنعست عمي وعمى والدي وأن أعسل صالحا ترضاه ))  
 (( وأدخمشي برحستك في عبادك الرالحين

 سورة النمل 91اية      

الذكر والحسد لله الهاحد الكريم الرحسن الرحيم عمى  نعسو وجهده وكرمو وأفزل الرلاة وأ 
 لو وصحبو ومن والاه. انام محمد بن عبد الله وعمى زكى التدميم عمى خير ال 

 (دغيش سليم) أتقدم بالذكر الجزيل الى الاستاذ السذرف:

كسا يطيب لي أن أتقدم بجزيل الذكر وعظيم الامتشان الى كل قدم اليشدسة السعسارية 
 والعسران وجسيع الاساتذة و الاستاذات

 لى كل من لا يدع السقام الى ذكرىموا تقدم الى كل من ساعدني من قريب أو بعيدأ نوأ

 بأسسى أيات الذكر والعرفان سائلا السهلى عز وجل أن يكافئيم ويجزييم عشي كل الخير.



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 فهرس المحتويات

 

 



 فهرس المحتويات
 

 
 

  الفصل التمهيدي 
 أ مقدمة عامة 
 ب لإشكالیةا 
 ج الفرضيات 
 ج   سةدارلداف اهأ 
 ج وعضولمر اختیاب اسباأ 
 د مشهجية البحث  
 د لمستعملةدوات الأت و التقنیاا 
 ه رةكذلموى امحتل وهیك 
  الفرل الأول مفاهيم عامة حهل التشاسق العسراني 
 10 تسهيد 
 20 يم عامةمفاهالسبحث الأول:  
 20 السدیشة .1
 20             السجال الحزري  . 2
 20                  الشسه الحزري  .3
 20 نيرالعمط ایطلتخا .4
 20 العسران .5
 20 نيرالعماالشديج  .6
 30 نیةرالعمت اخلادلتواع انأ .7

 30 يفثالتك .1.7
 30 الترميم .2.7
 40 إعادة الاعتبار .3.7

 40 والتعسير التهيئة تأدوا .8
 40 التعسير و للتهيئة التهجيهي السخظط .1.8
 40 راضي الأ شغل مخظط .2.8

 50 لثاني: التشاسق العسرانيالسبحث ا 
 50 مفههم التشاسق العسراني .1
 50 أدوات التشاسق العسراني .2



 فهرس المحتويات
 

 
 

 50 الأدوات الإطارية .1.2
 06 الاستذارة العامة .2.2

 06 عدم التشاسق العسراني وعهامله .3
 08 التغييرات العسرانية السبحث الثالث: 
 08 تعريف التغييرات العسرانية .1
 08 ل التغييرات العسرانيةأشكا .2

 08 التغييرات الفيزيائية أو الذكلية .1.2
 09 التغييرات الهعيفية .2.2
 09 التغيير الاجتساعي .3.2

 10 من طرف الدكان السحليين غييراتالت .3
 11 الرمزية غييراتالت .1.3
 11 الفيزيائية غييراتالت .2.3

 11 ترشيف التغييرات العسرانية .4
 11 التغيير الجزئي .1.4
 21 التغيير الجذري  .2.4

 31 الفرل خاتسة 
 41 الفرل الثاني العسارة الاستعسارية 
 51 تسهيد 
 61 العسارة الاستعساريةالسبحث الأول:  
 61 أصل العسارة الاستعسارية .1
 71 الفرندي على مدتقبل السدیشةالإستراتيجية العسرانية في عهد الاحتلال  .2
 18 نذأة السدن الاستعسارية في الجزائر .3

 18 م 1860إلى  1830السدن الجزائرية في بداية الاحتلال الفرندي من  نذأة .1.3
 81 م 1860ملامح مراكز السدن الجزائرية بعد سشهات  .2.3

 19 نغام السركزية في السدیشة السحتلة .4
 12 ظيظية للسدیشة الاستعسارية أو الشسهذج الأوروبي السدتهردالسبادئ التخ .5
 22 الهيكلة العسرانية للسدیشة الاستعسارية .6
 42 خرائص العسارة الاستعساريةالسبحث الثاني:  



 فهرس المحتويات
 

 
 

 42 الانتغام .1
 26 الخرائص على السدتهى الحزري  .2
 82 الخرائص على السدتهى السعساري  .3
 32 ن الاستعساري الدكالسبحث الثالث:  
 32 مفههم الدكن الاستعساري  .1
 23 أنهاع السداكن الاستعسارية في الجزائر ـ2

 23 الشهع الاستعساري الفردي .1.2
 33 الشهع الاستعساري الجساعي .2.2

 53 خاتسة الفرل 
 36 الفرل الثالث: دراسة حالة حي الزههر بالكهيف 
 37 تسهيد 
 38 يلية لسدیشة الكهيف السبحث الأول: دراسة تحل 
 38 الخرائص الظبيعية  .1

 38 دارسة السهقع لسدیشة الكهيف .1.1
 39 لسحة تاريخية عن مدیشة الكهيف .2.1
 40 السشاخ .3.1
 14 الدارسة العسرانية لسدیشة .4.1

 41 تقديم السدیشة إلى قظاعات عسرانية .2
 42 العهامل السؤثرة في تظهر الدكان .1.2
 42 التجهيزات .1.2
 44 السبحث الثاني: الدارسة التحليلية لحي الزههر .2.2

 44 الدراسة الظبيعية 
 44 السهقع الجغرافي لسجال الدراسة ) حي الزههر( .1

 45 ودةجولمطر المخاق  وائوالعا .1.1
 46 الانحدارات .2.1
 47 ال الدراسةالتحليل الحزري لسج .3.1
 49 البشية العسرانية للحي .2.2
 49 الذبكات السختلفة .3.2



 فهرس المحتويات
 

 
 

 25 شبكة الظرق  .1.3.2
 25 الذبكات التقشية .2.3.2

 45 تحليل عام للإطار السبشي   .3
 55 الدكن  . 1.3
 55 عله ونسط السباني . 2.3
 55 حالة السباني .3.3
 55 نسظية الهاجهات .4.3
 55  حالة الهاجهات  .5.3

 56 تحليل عام للإطار الغير السبشي .4
 56 نسظية الإطار الغير مبشي .1.4
 56 مهاقف الديارات .2.3
 75 مداحات اللعب .3.3
 85 السداحات الخزراء .4.3
 59 الداحات العسهمية .5.3
 59 التأثيث الحزري  .7.3

 06 خاتسة الفرل 
 16 الفرل الرابع: أمثلة عن التدخلات العسرانية لأحياء سكشية 
 26 تسهيد 
لسشظقة الحزرية في  السبحث الأول: مذروع إعادة التأهيل الحزري  

 مرسيليا
26 

 62 التعريف بالسشظقة .1
 62 مركز مدیشة مدیشة مرسيليا .2
 64 تهسط(( بسركز السدیشة )مدیشة البحر الأبيض الس l’ilot XXLحي ) .3
 65 15بالدائرة  l’îlot Allarحي  .4
نديج استعساري على  السبحث الثاني: مذروع إعادة التأهيل الحزري  

 مدتهى مركز مدیشة "سهق أهراس"
67 

 67 تقديم الحي .1
 67 أهم السذاكل السهجهدة في الحي .2



 فهرس المحتويات
 

 
 

 68 عسلية التدخل على الحي .3
 70 لحزري في الجزائر وفرنداالسبحث الثالث: مقارنة بين التحدين ا 
 27 خاتسة الفرل 
 37 الفرل الخامس: مغاهر التحهلات العسرانية وأسبابها لحي الزههر 
 74 تسهيد 
 75 السبحث الأول: تحهلات السباني الاستعسارية 
 75 معدل التحهلات .1
 75 أنهاع العسليات .2
 75 أهداف التحهيلات .3
 76 حي الزههرترشيف التحهل على مدتهى  .4

 76 التحهل الجذري  .1.4
 76 التحهل الجزئي  .2.4
 77 التحهل الدظحي .3.4

 78 السبحث الثاني: الأشكال السختلفة للظفرة السكانية 
 78 استغلال الحديقة .1
 79 الارتفاعات .2
 79 التحهلات في الفزاء الداخلي . 3
 28 خاتسة الفرل 

 83 سلية التدخل على حي الزههر بالكهيفالفرل الدادس: تجديد ع .3.1
 84 تسهيد .2
 85 حهصلة السذاكل السظروحة على مدتهى الحيالسبحث الاول:  

 86 أهم السذاكل السهجهدة على السدتهى السعساري  .2.1
 86 أهم السذاكل السهجهدة على السدتهى العسراني .3.1

 87 نیةرالعمت اخلادلتواع انأ .2
 87 فلتكثیا .1.2
 88 الترميم .2.2
 88 إعادة الاعتبار .3.2
 88 التهيئة .4.2



 فهرس المحتويات
 

 
 

 94 الفرل  خاتسة 
 96 الخاتسة العامة 
 100 قائسة السراجع 

 



 

 
 

 فهرس الصور
 01 .9السخطط الذطرنجي لسديشة سهرية  10صهرة رقم

ساحة الحكهمة التي كانت تقام فيها السظاهرات خلال الحقبة  11صهرة رقم9
 .الاستعسارية

16 

 17 .مخطط الذطرنجي  بسديشة مهازية بالبميدة 12شكل رقم9 
 18 .مخطط الذطرنجي لسديشة بمعباس  13صهرة رقم9

واجهة من العسارة ذات الشسط الاوروبي لتغطية و حجب الشديج  14صهرة رقم9 
 .القديم بسديشة القالة

21 

 22 .صهرة جهية لسديشة الذمف 15ة رقم9الرهر 
 27 .9 صهرة جهية لسديشة سطيف16الرهرة رقم 

 31 .9 واجهة لسبشى قاعدي17صهرة رقم
 31 .أقشعة تتهسط مداخل السباني استعسارية9 01صهرة رقم
 31 .حامل لمذرفات لسبشى استعساري 9 00صهرة رقم 
 30 .9 احد السباني الاستعسارية التي تحسل خرائص السباني الههسسانية01صهرة رقم
طراز الكلاسيكية 9 احد السباني الاستعسارية التي تحسل خرائص 02صهرة رقم

 .السحدثة
31 

السباني 9 احد السباني الاستعسارية التي تحسل خرائص 03صهرة رقم
 .الشيهههسسانية

32 

 33 .9 مدكن استعساري فردي بسديشة الكهيف 04صهرة 
 34 .0855. عام Jean Paul Castanetفي الجزائر العاصسة.  9HBM 05صهرة
 35 .1103عام  Vincent du Chazaudفي الجزائر العاصسة.  9HLM 06صهرة 

 47 .في مركز الحيلمياه زان ا9 خ 07صهرة رقم 
 47 .الانحدار شديد في مركز الحي9 08صهرة رقم 
 51 .متهسطة الذهيد براهسية باشا9 119صهرة رقم
 51 .مكتب البريد لمحي 109صهرة رقم 



 

 
 

 51 .بمدية الكهيف9 11صهرة رقم 
 52 .يبين الطريق الاولي لمحي 129صهرة رقم 
 52 .يبين الطريق الثانهي لمحي 139صهرة رقم 
 54 .يبين خزان السياه لمحي 149صهرة رقم
 57 .يبين عمه ونسط السباني لمحي 159صهرة رقم 
 57 .يبين الشسط الكلاسيكي الجديد لمسباني في الحي 169صهرة رقم 
 61 .مهقف الديارات في الحي9 17صهرة رقم 
 61 .مهاقف الديارات الغير مهيئة في الحي 189صهرة رقم 
 61 .للأطفال  مداحات المعب السخررة 9 21صهرة رقم
 60 .يبين مداحات حرة فارغة غير مدتغمة 209صهرة رقم 
 60 .تبين أدى نقص السداحات الخزراء في الحي9 21صهرة رقم 
 75 .9تبين الداحات العسهمية في الحي 21صهرة رقم 
 81 .التحهل الجذري لمسباني في الحي9 22صهرة رقم 
 81 .التحهل الجزئي لمسباني في الحييبين 9 23صهرة رقم
 80 .تبين إدخال أنذطة أخرى لمسباني في الحي9 24صهرة رقم 
 012 .تبين مداحات حرة فارغة غير مدتغمة 259صهرة رقم 
 013 .حي الزههر9 26صهرة رقم 

 017 .9 اثاث مداحات المعب27الرهرة رقم 
 017 .9 9مداحة عامة28الرهرة رقم 

 

 



 فهرس الجداول والأشكال والصور والمخططات

 

 
 

 فهرس المخططات
 41 90873 التقديم الإداري لهلاية تبدة 10مخطط رقم 
 40 9 يبين مراحل تطهر مديشة الكهيف11مخطط رقم 
 41 9 يبين الانحدارات لسديشة الكهيف12مخطط رقم 
 46 9 مهقع مجال الدراسة بالشدبة لسديشة الكهيف13مخطط رقم 
 48 9 يهضح الانحدارات السختمفة لحي الزههر14مخطط رقم 
 50 العشاصر السكهنة لمحي9 يهضح 15مخطط رقم 
 52 شبكة الطرق السكهنة لمحي 9 يهضح16مخطط رقم 
 54 شبكة السياه الرالحة لمذرب لمحي 9 يهضح17مخطط رقم 
 55 شبكة الررف الرحي السكهنة لمحي 9 يهضح 18مخطط رقم
 56 معدل شغل الاراضي لحي الزههر بالكهيف 9 يهضح 01مخطط رقم
 010 حهصمة السذاكل السطروحة عمى مدتهى الحي9 يبين 00مخطط رقم 
 012 9 يبين انهاع التدخلات لحي الزههر 01مخطط رقم

 

 فهرس الجداول
 43 العسرانية الأحياء السكهنة لمقطاعات أهم 10الجدول رقم
 45 9 يبين أنهاغ  التجهيزات السهجهدة في حي الزههر 11جدول رقم 

 73 ا وفرند الجزائرفي  التأهيل الحزري مقارنة بين 9 12الجدول رقم  
 

 

 



 فهرس الجداول والأشكال والصور والمخططات

 

 
 

 

 فهرس الاشكال

 21 السخطط العام لسديشة الذمف  10الذكل9 
 23 سيدي بمعباس9 السخطط العام لسديشة 20الذكل 
 26 9 السخطط العام لسديشة سطيف12الذكل

 42 درجات الحرارة عمى مدار الدشة بتبدة9 13شكل رقم 
 42 9 كسية تداقط الأمطار عمى مدار الدشة بتبدة14شكل رقم
 56 9 مقطع لطريق أولي بطابع استعساري في حي الزههر15شكل رقم
 56 بطابع استعساري في حي الزههر ثانهي 9 مقطع لطريق 16شكل رقم

 81 9 الفئات الرئيدية لمتحهيلات20الذكل
 84 9 مخطط الدكن الاستعساري بحي الزههر قبل و بعد التعديلات  18شكل رقم
 85 9 مخطط الدكن الاستعساري بحي الزههر قبل و بعد التعديلات 01شكل رقم 

 

 

 



 
 

 

العامة المقدمة   

 

 

 



 المقدمة العامة
 

 
 أ

 :المقدمة العامة

الجدائخ بالعجيج مؽ السعالؼ العسخانية، التاريخية، والأثخية الستشؾعة، السشتذخة عبخ جسيع ربؾع ىحا  تدخخ   
 البمج، تعبخ عؽ عسق الحزارات الثقافية العابخة ليحا الؾطؽ.

أىؼ الؾلايات التي تتؾفخ عؽ ىحه السعالؼ نجج ولاية تبدة الغشية بالتخاث السادي، حيث يعؾد  مؽ بيؽ   
تاريخيا إلى عرؾر مختمفة: عرؾر ما قبل التاريخ، الخومانية، البيدنظية، العثسانية وحتى الحقبة 

ختمف مؽ مجيشة إلى الاستعسارية الفخندية التي تخكت أثخا عسخانيا بارزا، في كل أنحاء التخاب الؾطشي، ت
أخخى مؽ حيث الأىسية والحجؼ وحتى التظؾر السعساري، فبحلػ تكؾنت مجن سكشية ذات أندجة عسخانية 

عمى شكل مخظط الذظخنج،  بشسؾذج أوروبي   السرجر، حيث كانت عبارة عؽ نسؾذج مؾحج متجانذ
 صة.ىحا ما كان واضحا في كثيخ مؽ أحياء ولاية تبدة عامة و بمجية الكؾيف خا

غخة جسالية تظغى فييا العؾامل الأساسية لمفؽ الأوروبي كغيؾر قج شجع ىحا العامل عمى بخوز ن   
 مباني فخسة تعبخ عؽ قؾة السجتسع الاستعساري كاستحجاث الذؾارع الؾاسعة و الداحات العامة.

مختبظة بذكل شيجت السجن الجدائخية بعج الاستقلال تغيخات اقترادية واجتساعية وسياسية عسيقة    
أساسي بجيشاميكية حزخية تؤدي إلى مخمفات مكانية وعيفية، مسا نتج عشو تدايج احتياجات و متظمبات 
الدكان، في نفذ الؾقت تؾاصل قبؾل التسجن السختجل الحي يتجاىل الساضي، متجاىلًا التخاث السعساري 

فجار أندجتيا أو عؽ طخيق الحزخي وثخاء فشي لا يزاىى بجاعي ضخورة السرمحة، إما عؽ طخيق ان
 تكثيف بيئتيؼ السبشية وبالتالي إعظاء تججيج مدتسخ لأشكاليؼ و واجيتيؼ مؽ قبل شاغمييا. 

وجؾد العجيج مؽ نتيجة ،  الى انفرال و انفكاك التخاث العسخاني بذكل عام  أدى ىحا التظؾر   
البشاء "غيخ القانؾني"، والججيج يتعارض مع السدتخجميؽ واستخاتيجياتيؼ الفخدية ؛ البشاء "القانؾني" يعارض 

 القجيؼ، والأسمؾب الاستعساري ذو القيسة الثقافية الكبيخة يعارض أسمؾبًا معاصخًا صارمًا بجون أي تأصيل.

علاوة عمى ذلػ تغيخ قخاءة مؾجدة أن السداحة الدكشية مبشية عمى فديفداء مؽ تقديؼ السشاطق، كل    
الدكان، يختبط ىحا التحؾل في البيئة السبشية وىحا الاستيلاك الفؾضؾي لمفزاء مشيا يتؾافق مع احتياجات 

 ارتباطًا وثيقًا بالتغيخات الاجتساعية ويذكلان مسارسات التكيف و الاحتياجات.
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لكل ىحه الأسباب و مؽ أجل تعسق أكثخ في السؾضؾع اختخنا حي الدىؾر بجائخة الكؾيف ولاية تبدة    
كان لمبحث والتحميل، فيؾ عبارة عؽ وعيفة سكشية ويذكل باخترار جؾىخ مخكد )الحي الشسؾذجي( كس

 حزخي لمغاية ميؼ علاوة عمى ذلػ يسكؽ ملاحغتو مؽ خلال التأثيخ السكاني عمى الشديج العسخاني.

 لإشكالیة :ا -

الدىؾر مؽ أىؼ أحياء مجيشة الكؾيف حيث يتسيد بسؾقعو الاستخاتيجي اليام  فيؾ مخكد  حييعتبخ    
 ذو طابع  استعساري.  والسجيشة 

كانت في البجاية بسثابة مكان إقامة لمدكان مؽ  الاستعسارية التيتؼ ترسيؼ ىحه السشظقة خلال الفتخة    
 الحزخي لمسشظقة واضحًا ججًاأصل أوروبي عمى وجو الخرؾص، وكان تأثيخىؼ عمى الذكل 

في الؾاقع يبجو أن ،  ؽرا سخيعًا كان لو تأثيخ عمى الدكشيجت ىحه السشظقة تظؾ  بعج الاستقلال   
الدىؾر تخمق تحؾلا مكانيا  وعيفيا يسكؽ  حيالتي يقؾم بيا مختمف أصحاب الدكشات في مشظقة  غييخاتالت

رؤيتو بذكل رئيدي مؽ خلال التعجيلات السختمفة لمسداكؽ في ىحه السشظقة؛ التي تتسثل في تسجيج البيئة 
 السبشية، اليجم و إعادة التعسيخ، إعادة تظؾيخ السداحات الجاخمية أو التججيج...

الحزخي أكثخ تذؾىا مؽ خلال سمدمة مؽ يعكذ ىحا الؾضع اضظخابًا معيشًا يجعل السذيج    
التشاقزات التي تتسيد بتجاور البيئة السبشية الججيجة مع البيئة القجيسة )الأصمية الاستعسارية(، فعمى سبيل 
 السثال نجج مباني غيخ متجاندة نغخًا للاختلافات الكبيخة في الارتفاعات، باختلاف أنساط العسارة... إلخ. 

في اتخاذ أبعاد كبيخة بذكل متدايج تدتحق الجراسة الدىؾر  السكانية لمسداكؽ بحيبجأت إعادة الرياغة 
والتي  الدىؾر حيوالتحميل، لحلػ فإن مذكمتشا مبشية عمى أساس التحؾلات التي طخأت عمى الحيد الدكشي ل

 تيجد بقاء التخاث التاريخي ومدتقبل ىحه السشظقة في مؾاجية ىحا الؾضع.

 تسكؽ بحثشا مؽ الإجابة عمى الدؤال التالي:ومؽ ىحا السشظمق، سي

الاستعسارية بحي الدىؾر والأندجة عمى مدتؾى السباني  العذؾائيةايقاف التغييخات  كيف يسكؽ -
 ؟وبعث روح الاندجام فييا الكؾيف
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 لمتمثمة في:واعية رلفالأسئمة الى إضافة إ

 ما ىي أنؾاع وأسباب ىحه التحؾلات عمى مدتؾى الحي ؟ -
 تأثيخ التحؾلات العذؾائية عمى الشديج الاستعساري؟ما ىؾ  -

 فرضية الدراسة:

 تؼ وضع الفخضية التالية كإجابة افتخاضية عمى التداؤلات السظخوحة:

العسخاني عمى مدتؾى حي الدىؾر مختبط بجرجة الحفاظ عمى خرائص العسارة  التشاسق -
 الاستعسارية مؽ جية و التكيف مع متظمبات احتياجات سكان السحمييؽ مؽ جية أخخى 

  :  سةدارلداف اهأ

 إن الغاية التي نيجف الييا مؽ دارستشا ىحه تتسثل في:

 الدكؽ الاستعساري دراسة مبادئ و خرائص العسارة الاستعسارية و  -
 تدميط الزؾء عمى التغييخات السكانية و تأثيخىا عمى الشديج الاستعساري في حي الدىؾر. -
 التشاسق العسخاني عمى مدتؾى حي الدىؾر.اعادة تجديج  -
 الدعي الى نذخ ثقافة الاىتسام بالتخاث العسخاني و حسايتو. -

 وع :ضولمر اختیاب اسباأ

لحاصمة حاليا طؾارت التب اكوايولأىمية ابالغ وع ضونو موكوع ضولمذا انا ليرختياافي ب لسبود ايع  
ت عاىخة التحؾلات العذؾائية لمدكؽ الاستعساري لولتي تناوث البحت واعاوضولمافي ر لكبيص النقذا اكو

التغييخات و التحؾلات ه ذفي ىن خميدلمتافة رمعء ىحه الغاىخة وار و  بلسبافة رفي معدة يدلشاغبة رلا مع
 لسمبية ليا .  ت الانعكاساوا

 وع عاىخة التحؾلات العذؾائية لدكؽ الاستعساري.ضوىتمامنا بمء اجاق مطلمنذا اىن مو  
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 منهجية البحث 

لؾحغت فيو عاىخة تحؾل تتزسؽ مشيجية البحث أولًا اختيار السؾقع )حي الدىؾر بسجيشة الكؾيف( الحي 
 الشديج العسخاني  ذو أصل استعساري.

 لقج قسشا بتظؾيخ مشيجية البحث وفق السخاحل التالية:        

 . البحث النظري وجمع المعلومات :1ج 

تتعمق الخظؾة الأولى بتقجيؼ وتحجيج مؾضؾع دراستشا، حيث يتؼ تحجيج السفاىيؼ والأفكار والخبخات 
دراستشا، ليحا الغخض يتؼ جسع الؾثائق والتحقق مؽ الأعسال السختمفة السشجدة،  الستعجدة حؾل مؾضؾع

والتشقيب عؽ الخخائط، والسقالات، والكتب...الخ ، كل ىحا البحث يداعجنا في صياغة إشكالاتشا 
 وأسئمتشا وكحلػ في اختيار أىؼ الجؾانب التي يجب وصفيا وتحميميا في دراستشا.

 . التحليلي :2ج 

ىحه السخحمة تتؾيجًا لبحثشا الحي سشحاول فيو تفديخ وتحميل جسيع البيانات التي تؼ جسعيا ستكؾن 
وملاحغتيا في السيجان مؽ ناحية، والحرؾل عمى فكخة معسقة عؽ الشساذج و جؾانب التغييخ في 

 العسارة الاستعسارية سؾاء كانت مادية أو وعيفية أو اجتساعية مؽ ناحية أخخى.

 لمستعملة :ات ادو لأت و التقنیاا

 لتالية:   ر العناصافي ت فتمثمث لبحالمستعممة في ت ابالنسبة لتقنيا

 فيراغیبليولبث البحا  : 
 سة. دارلوع اضوصمة بمب ذات لكتا  -
 لجامعية.  وث البحل  واسائر  -
 نية.رولالكتاجع رالما -
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 ت جارلخل اخلان ة مطلبسياة ظلملاحوالمعاينة  اعمى ر كبيل بشكد لاعتماا ة :ظلملاحا
 وع. ضولخاصة بالمالتقنية ت اماولمعمل اكددة، ورصج لمتعانية دالميا
 ستيا.ت  ودارياطلمعض ابعد يدتحل  وعمى تحميد تساع ت:اططلمخا 

 رة :كذلموى امحتل وهیك

 عمى : ل جدء كوي يحتث حيدي، لتمييل الفصالى إبالإضافة ث أجداء ثلا يشقدؼ ىحا البحث إلى

سة دارل، الفخضيات وأىجاف الإشكالية رض الى عل إلفصذا اقنا في ىطختدي : لتمهیل الفصا
 لمستعممة. دوات الأث، والبحامنيجية وع، وضولمر اختيااسباب الى إبالإضافة 

 ث ويتكؾن مؽ فرميؽ:"الشغخي" يعخض الإطار الشغخي لمبحالجزء الأول: 

 : "التشاسق العسخاني" ويتشاول السفاىيؼ السختمفة لتشاسق العسخاني و طخق ايجاده، ونتظخق الفصل الأول
 كحلػ في اخخ الفرل الى أىؼ التحؾيلات والتجخلات العسخانية والسعسارية عمى الشديج العسخاني.

مفيؾم العسارة الاستعسارية وخرائريا و  حيث سشتظخق فيو الى"  "العسارة الاستعساريةالفصل الثاني 
 سشتشاول في اخخه الدكؽ الاستعساري في الجدائخ و أنؾاعو.

"التقجيسي"  وىجفو التحقق مؽ الفخضيات السؾضؾعة سابقا بالاعتساد عمى أدوات الجزء الثاني: 
 مشيجية قادرة لؾصؾل إلى نتائج مؾثؾقة، و يتؼ تشغيسو حؾل فرميؽ ىسا:

"دراسة حالة حي الدىؾر بسجيشة الكؾيف"، سيتشاول الفرل تاريخ حي الدىؾر وشكمو الفصل الثالث 
وىيكمو الحزخي والتحميل السؾرفؾلؾجي لمشديج الحزخي، وكحلػ تحجيج التغيخات العسخانية والسعسارية 

 في الشديج العسخاني.

 أمثمة عؽ عسميات إعادة تأىيل أحياء سكشيةالفصل الرابع : 

 التظبيقي" يتؼ تشغيسو حؾل فرميؽ ىسا:"الجزء الثالث: 

   يتشاول ىحا الفرل أسباب و مغاىخ عجم الاندجام في حي الدىؾر بسجيشة الكؾيفالفصل الخامس : 
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: قسشا في ىحا الفرل بؾضع بعض الحمؾل والاقتخاحات ووضع استخاتيجية تؾجيشا الفصل الدادس
يتماشى مع لمؾصؾل الى مشتؾج عسخاني يعظي صؾرة لحي متشاسق متكامل بأسمؾب استعساري 

  .اليؾميةن لسكات ومتظمبات احتياجاا

 



 

 

 الفصل الأول:

مفاهيم عامة حول التناسق 
 العمراني
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 تسهيد:

إف التغيخات الاجتساعية والاقترادية التي ضيخت في الدشػات الأخيخة ىي العامل الخئيدي لمتصػر الدخيع    
 الحي أثخ عمى العالع بأسخه.

يسثل التخصيط الحزخي وسيمة لجعل مكػنات الفزاء العسخاني متدقة في رؤية شػيمة السجى و الجور   
السحفد والسشطع ليحا الشسػ الحزخي، ولسعالجة السذاكل التي يصخحيا التػسع العذػائي والفػضػي لمسجيشة 

 اليػـ. 

ولتحقيق ىحا اليجؼ يجب عمى التشاسق اف اليجؼ الخئيدي مغ التشاسق العسخاني ىػ تحديغ حياة الأفخاد،   
 العسخاني أف يزع حجاً للاختلالات الحزخية، والسذاكل الاجتساعية، والفجػات الاقترادية، والأضخار البيئية.

يقجـ ىحا الفرل السفيػـ الأوؿ الػارد في فخضيتشا الستعمقة بعجـ التشاسق العسخاني، و لفيسو بذكل أفزل،    
 تػضيحو أولًا مغ خلاؿ وجيات نطخ مختمفة، وعخض أىجافو وأدواتو.يبجو انو مغ الزخوري 
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 مفاهيم عامة :السبحث الأول
 الرشاعة والسػاصلات وتشفيح اساس عمى ويتصػر بالدكاف يشذئ مأىػؿ مكاف عغ عبارة السجيشة :السديشة.1

 البشاء والسخافق الدكاف، وشابع حاجيات وتػفيخ والاقترادية، الثقافية، الادارية او العمسية الػضائف او السياـ
 1السعيشة. البلاد تمظ وقػانيغ تذخيعات تقخرىا التي والذخوط ، والستصمباتالعامة

الانداف  فعل الرادر عغ الايكػلػجي التفاعل محرمة او ناتج بسثابة تعتبخ راتدؿ تعخيف حدب والسجيشة
 2حياتو. لأنساط والجائب الجائع وتغييخه الصبيعية البيئة في العسخاني واثخه

، ...الادارية والرحية الخجمات بالدكشات، لمتعسيخ القابمة او السذغػلة الاراضي ىػ :الحزري  السجال.2
 3وىيكمتيا. بتشطيسيا السبشية الاحجاـ تػزع حيث خاصة انساط حدب الاستيلاكات ومختمف

 الخيفية الى السشاشق مغ اليجخة نتيجة حجسيا واتداع السجف سكاف وندب اعجاد تدايج ىػ :الحزري  الشسه.3
 4السجيشة. مداحة في ويديج السجاؿ في الافقي التػسع الى يؤدي والحي الحزخية السشاشق

 و تحقيق لمتجسعات مختقبة أحجاث و أحػاؿ لسػاجية متكاممة عسل خصة وضع ىػ :العسراني التخطيط.4
 في ويكػف  ضخوفيا و الحياة ديشاميكية مع يتساشى و مخنا يكػف  محجد، بحيث زمشية فتخة في معيشة أىجاؼ
 .ذلظ لتحقيق الصاقات كل استثسار محاولا السجتسع افخاد جسيع بيغ الاندجاـ لتحقيق سميع فكخي  إشار

 أساسية عشاصخ ثلاث تػفيخ أجل مغ والخجمات الأنذصة بسختمف السجف تييئة فغ ىػ : العسران.5
 والاجتساعية الاقترادية التجابيخ مغ مجسػعة عمى بالاعتساد الخفاىية و الخاحة العسل، الدكغ، وىي

 5.لمسجيشة معيغ نطاـ إعصاء إلى ييجؼ و والبذخية،
 السبشي، الفزاء الصخؽ، شبكة في تتسثل فيديائية عشاصخ مغ مكػف  نطاـ عغ عبارة ىػ العسراني:  الشديج.6

 وىحا تغيخات ثابتة يذيج الحي انيخ العس الفزاء بخرائز يعخؼ العشاصخ ىحه بيغ والتجاوب الحخ، الفزاء
 الػقت. مخور عبخ السكػنة العشاصخ ىحه تعخفو الحي لمتصػر راجع

 

                                                           
1
 28ص.والتنمية التجهيز ومشكلات الحضري الاجتماع علم.اسماعيل محمد قباري 

2
 60ص 2002 الهدى دار والمدينة العمران بوجمعة الله خلف 

3
 21ص.والتنمية التجهيز ومشكلات الحضري الاجتماع علم.اسماعيل محمد قباري 

4
 152ص ئخداالج في الخيفية اليجخة ،اششيػ بغ المصيف عبج  

5
 21ص مليلة، عين الهدى، دار والعمران، المدينة بوجمعة، لله خلف ردكتو 
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 6نية :رالعمت اخلادلتواع انأ.7

ف ) حي، معيوى مكاف عمى مستوف لتي تكانية رالعمت العممياف اعة مومجمتتسثل في نية رالعمت اخلادلتا
 يثة.دلحت امباطلمتابجعمو يتماشى مع وب مطلمؿ اخدلتالنا قخية،... الخ ( يدسح 

 ف :لتكثيا.1.7

ني رالعمالنسيج ؿ اخودة  داجولمرة الشاغانية رالعموب الجيؿ استغلاؿ، بالممجاؾ ستيلاؼ التكثياعممية ر تعتب
ؿ لمجاج انتاإلى إلعممية اه ذىدؼ تي، ونيرالعمالنسيج ؿ اخؽ دابشػالدد اعولمباني افع في كثافة و ر

 عة.ولمتنف السكات امباطيقة فعالة لتمبية شخستغلالو بري والحضا

 الترميم:.2.7

ىػ عسمية مختبصة بالساضي السػروث وتدسح باسترلاح مبشى أو مجسػعة مغ السباني ذات القيسة   
 ، فالتخميع كثيخا ما يخز السجالات السعسارية أو التاريخية لاستغلاليا في أىجاؼ سكشية وسياحية وتخفييية

الحزخية العتيقة لمحفاظ عمييا مغ الانييار ومغ التمف ويدتعسل مػاد وتقشيات  بشاء محمية تقميجية مسا يتصمب 
خبخة في السيجاف، فالتخميع كاف بسثابة أداة  أساسية في التييئة الحزخية سػاء في الجوؿ الستقجمة أو الجوؿ 

 بالتخاث.الدائخة في شخيق الشسػ خاصة بعج تشامي ضاىخة الاىتساـ 

 إعادة الاعتبار: .3.7

ىػ مجسػعة الأعساؿ التي تيجؼ إلى إصلاح بشاية أو حي أو مقخ وذلظ بأف نعيج لو الخرائز التي   
تجعمو صالحا لمدكغ في ضخوؼ جيجة لمعير والإقامة وأف تزسغ إعادتو إلى حالتو الأولى مع الحفاظ عمى 

بيا تحديغ الدكغ وفي   الخرائز السعسارية لمبشاية وفي ىحا الاتجاه فإف إعادة الاعتبار غالبا ما نعشي
 الحقيقة أف إعادة الاعتبار عسمية واسعة تسذ عجة جػانب : 

 ترميح الأسقف ومعالجة وتجانذ الػاجيات -
 التصخؽ إلى تقديع البشاية إلى شقق لأجل تكيفيا مع متصمبات الحجع خاصة -

                                                           
6
 Maouia Saidouni: Eléments d'introduction à l'urbanisme, Casbah Editions, Alger 2000, pp 12 ,130  
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 :  إعادة الهيكلة.4.7

العسخاني لجسيع مكػناتو، بسعشى إعصاء تشطيع ىي مجسػعة الإجخاءات والأعساؿ التي تيجؼ لتحديغ الحيد 
لسختمف الػضائف العسخانية السػجػدة أو خمق وضائف أخخى، مسا يػلج حيد مدودا بييكل ججيج يدسح بتػزيع 

 جسيع الذبكات السكػنة لمفخاغ العسخاني.

 ولقج حجدت مجيخية التخصيط والتييئة العسخانية عسميات إعادة الييكمة فيسا يمي : 

 شخوط الحياة في الأحياء القجيسة.  تحدغ -
 إعصاء أجػبة لسذاكل استعجاليو. -

 :والتعسير التهيئة أدوات.8

 :7التعسير و للتهيئة التهجيهي السخطط.1.8

 الحي يحجد 1990ديدسبخ  01 في السؤرخ 00/20القانػف  بيا جاء التي والتعسيخ التييئة أدوات مغ أداة  وىػ
 التػجيات يحجد وىػ الحزخي  والتدييخ السجالي لمتخصيط أداة  وىػ الجدائخ، في والتعسيخ التييئة أدوات

 التشسية ومخصصات التييئة تراميع الاعتبار بعيغ يأخح بمجيات، عجة أو لبمجية العسخانية لمتييئة الأساسية
 .والبعيج الستػسط السجى عمى العسخاني لمتخصيط أداة  يسثل الأرض، وىػ شغل لسخصط السخجعية ويزبط

ديدسبخ  01 في السؤرخ 00/20القانػف  بيا جاء قانػنية عسخانية وثيقة ىػ: 8راضي الأ شغل مخطط.2.8
 بالتفريل تحجيج إلى ييجؼ الحزخي  السجالي لمتخصيط وسيمة وىػ التييئة والتعسيخ أدوات يحجد الحي 1990
 والتعسيخ، لمتييئة التػجييي السخصط تػجييات رعاة ا بع وذلظ والبشاء الأرض استخجاـ وحقػؽ  العامة، القػاعج
 وىػ واستعساليا، الاراضي ارتفاؽ وحقػؽ  القػاعج ويحجد السػجػدة العسخانية الأندجة في التجخل نػع ويحجد
 .ريفي مجاؿ مغ جدء أو البمجية مغ جدء مثل معصى عمى يصبق

 

                                                           
7
 .التعسيخ و التييئة بأدوات الستعمق 1000-02-01 في الرادر 90/20 لمقانػف  الخسسية الجخيجة 

 
8
 .سابق مرجع الرسمية، الجريدة  
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 السبحث الثاني: التشاسق العسراني

 :9مفههم التشاسق العسراني .1

التػافق  التشاسق ىػ الاندجاـ أو التشطيع السشصقي لمعشاصخ، وىػ فغ تقجيع الأشياء بذكل جيج، كحلظ يسثل
 والػحجة والخبط السشصقي بيغ الأجداء وبيغ عشاصخ الكل. 

ىػ تشاسق أبعاد التكػيغ السعساري و السفخدات السعساري و السفخدات التكػيشية بعزيا  التشاسق العسخانيأما 
الجسالية والانذائية لمسشذاة السعسارية، كسا تداعج عمى اضيار  ببعس، يختبط التشاسق بالجػانب الػضيفية و

 الصابع العسخاني السحجد لمسباني.

 : 10 . أدوات التشاسق العسراني2

 بشائو:ثلاثة عشاصخ أساسية في  

 لتشاسق: أداة   (  Le plan d’urbanisme: السخصط الحزخي ). الأدوات الإطارية1.2

السخصط الحزخي ىػ وثيقة تخصيط وتػجيو عاـ تحجد السبادئ التػجييية لمتشطيع السكاني والسادي  إف  
لسشصقة ما، كحلظ تقجـ رؤية شاممة لتصػرىا. فيػ أداة لرشع القخار تعصي تػجييًا مذتخكًا لمخيارات الدياسية 

قانػف تخصيط السجف. يجب أف تدمط القصاعية، وتحجد التػقعات والقػاعج الستعمقة باستخجاـ الأراضي وفقًا ل
 ىحه الػثيقة الزػء عمى السبادئ التػجييية العامة لمتخصيط شػيل السجى لمسشصقة الحزخية وشخوط التشسية.

 11"يجب أف تعسل الخصة الحزخية عمى بشاء التشاسق والتحقق مغ صحة السذخوع الحزخي. " 

راسة الحي يعخض تذخيز الحالة الأولية التي تسكغ ويدتشج تصػيخ وثيقة تخصيط السجف إلى تعخيف محيط الج
 مغ احتياجات التشسية مغ حيث التػقعات الاقترادية والجيسغخافية.

                                                           
9
 Bouha Imen  Mémoire du diplôme de  Magister , La ville de Batna, à la recherche d’un schéma de cohérence 

urbaine , Université Mohamed  Khider – Biskra , 2012 , p 42 
10

 Bouha Imen  Mémoire du diplôme de  Magister , La ville de Batna, à la recherche d’un schéma de cohérence 
urbaine , Université Mohamed  Khider – Biskra , 2012 , p 25-26 
11

 Brodhag. C. (1999), Le développement durable et l’aménagement du territoire: Les enjeux du débat actuel en 
France. Dans Aménagement du territoire et développement durable. Quelles intermédiations ? Sous la direction de 
Sedjari. A, l’Harmattan-GRET, Rabat,  pp 3156. 
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 : السذاركة الدكانية . 2.2

السذاريع احتياجات معيشة فقط والتي قج تتعارض مع مصالب الآخخيغ، لحلظ يجب أف تخزع  تمبي   
لاستذارة عامة، تدسح ىحه الاستذارة لمسػاششيغ والسجتسع السجني بسخاعاة اىتسامات السػاششيغ، سػاء في 

 سياؽ تصػيخ السذخوع، أو في وقت تقييع ندختو الشيائية.

لمسػاششيغ ىي آلية أساسية تقجـ مفيػـ حقػؽ السػاششيغ ومدؤولياتيع في  إف عسمية التحاور و مذاركة   
 السجيشة.

التذاور والسذاركة العامة ىي أعساؿ ميسة لتحجيث السجيشة. BUMBARU. D (2002 « )بحدب       
 «. إنيع لا يػلجوف مغ حخكة بيخوقخاشية، بل مغ حخكة مجتسعية

ذاكميع اليػمية وفي إنتاج الثخوة الجساعية. مغ خلاؿ ىحا الذكل يجب أف يذارؾ السػاششػف في إدارة م    
 السسيد لمسذاركة يشتج عشو "الذعػر بالانتساء"، فيػ عشرخًا رئيديًا لمتساسظ الاجتساعي.

تمعب السذاورات العامة دورًا ميسًا لمغاية في صياغة السذخوع والجفاع عشو وتقييسو، فيي بسثابة إشار     
 مخجعي.

 : التشاسق العسراني وعهامله . عدم 3

 عمى عكذ التشاسق العسخاني الحي يعخض علاقة الاندجاـ أو التشطيع السشصقي لمعشاصخ.

التشاقس ىػ عجـ التػافق والػحجة والخبط ف عجـ التشاسق يعشي الافتقار إلى التساسظ و عجـ الاستسخارية،
 السشصقي بيغ الأجداء وبيغ عشاصخ الكل. 

ق الحزخي وجػد أدوات معيشة، وىي الأدوات الإشارية التي تقجـ السخصط الحزخي كأساس يتصمب التشاس    
 لمتشاسق مغ حيث التجخل العسخاني والاستذارات العامة و مذاركة السػاششيغ في تصػيخ مجيشتيع.

خ يؤدي عجـ وجػد خصة حزخية تشطيسية والتي تعج جدءًا مغ نيج استخاتيجي مدتقبمي إلى عسمية تحزخ غي 
 ومشو لا يسكغ تحقيق الاتداؽ لمسذاريع. مخصصة وغيخ مشطسة )سيئة التخصيط(،
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تؤثخ الأراضي غيخ الستشاسقة سمبًا عمى البيئة السعيذية لمسػاششيغ و تجىػر نػعية السباني والأماكغ العامة، و 
 الشقل العاـ.التيسير، والفقخ والبصالة و مشو الحاجة إلى الدكغ، والخجمات، والتجييدات ووسائل 

عجـ التزامغ والتساسظ الاجتساعي يؤدي الإفخاط في استغلاؿ السػارد الصبيعية وانبعاثات غازات الجفيئة 
والتمػث والإزعاج بجسيع أنػاعو إلى تجىػر البيئة الصبيعية وإمكانات الدياحة ويؤدي إلى مشصقة غيخ 

  متساسكة.
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 العسرانية غييراتالت السبحث الثالث:  

 العسرانية : غييراتالت. تعريف 1

(. ولكغ 2001"، كسا ىػ محجد في قامػس لاروس ) تحػؿ" مخادؼ لػ " الغييخبسعشى أبدط "الت         
 الحي ييسشا ىػ ذلظ السختبط بتخصيط السجف "الصفخة الحزخية".   غييخالتبسعشى أكثخ عسقًا، فإف 

الأخيخة عمى أنيا: "ضاىخة ليا تأثيخات حاسسة عمى شكل  Universalize 2000وقج حجدت مػسػعة      
السجيشة وتخصيصيا الحزخي  وتشطيسيا، والسشاضخ الصبيعية الحزخية، واليشجسة السعسارية، ولا سيسا عمى 

 نػعية حياة سكانيا". 

عمى أنيا ضاىخة تعسل عمى  يةمغ خلاؿ ىحيغ التعخيفيغ، يسكششا أف نحاوؿ تعخيف معشى التحػلات العسخان    
مداحة حزخية مغ خلاؿ إدخاؿ إعادة تذكيل معيشة وتكػيغ ججيج لمكياف الحزخي الخاص بيا، وكحلظ يسكغ 
أف تشتذخ أيزًا عمى السدتػى الاجتساعي والاقترادي... إلخ. وبالتالي يؤدي إلى تكػيغ اجتساعي ججيج 

التي نُدبت إلييا سابقًا أو حتى مع وضائف إضافية  بسسارسات اجتساعية ججيجة، ووضائف تختمف عغ تمظ
ناتجة عغ الطخوؼ الاقترادية القائسة. تذارؾ جسيع ىحه التغييخات في تحػؿ أي مجيشة أو أي مداحة 

 .12حزخية 

 :13العسرانية غييراتالت. أشكال 2

 يسكغ أف تتخح التحػلات عجة أشكاؿ، مغ ضسشيا:

 ذكلية:الفيزيائية أو ال غييراتالت. 1.2

مغ خلاؿ التأثيخ عمى تشطيسيا  مشيا،تدبب تغيخات في السطيخ السادي لسجيشة أو جدء  غييخاتت إنيا      
 السكاني.
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 Rjam sandra mémoire Magistère :la mutation spactio fonctionel d un quartier résidantiel- cas de quartier sidi 
mabrouk.p39 
13

 Benzerari selma,mémoire de magistaire en architecture, l évolution des quartiers anciens –quels enjeux urbain- 
cas détude ;la cité bon accueil –guelma  p41 
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ويسكغ أيزًا أف تشتذخ عمى الإشار السبشي وبالتالي تدبب تغيخات في واجياتيا وأشكاليا وأحجاميا بالإضافة 
إلى ارتفاعاتيا ويسكغ أف تستج حتى لسػاد البشاء السدتخجمة. وتججر الإشارة إلى أف ىحيغ الديشاريػ ىيغ 

 لمصفخة يسكغ أف يحجثا في وقت واحج.

 هظيفية:ال غييراتالت. 2.2

يشصػي ىحا الشػع مغ تحػلات الى تغييخات في الػضائف التي يؤدييا الفزاء الحزخي )الدكغ، وحخكة     
السخور، والأنذصة الأساسية، والثانػية، وما إلى ذلظ(. يسكغ أف يكػف إدخاؿ وضائف إضافية، أو عمى 

 العكذ مغ تخفيس بعزيا.

ائف الفزاء الحزخي ىي تغييخ لمييسشة لرالح وضائف التغييخ في العلاقة التي كانت مػجػدة بيغ وض   
معيشة عمى حداب الآخخيغ، مسا يػلج اتجاه التخرز واختيار الأنذصة التي يكفميا ىحا الفزاء الحزخي. 
يسكغ أف تحجث الصفخة عمى نصاؽ أكثخ انتذارًا، أو نصاؽ مجيشة أو عمى نصاؽ أصغخ مغ جدء مغ السجيشة، 

قج تكػف نتيجة عسمية لتصػر حزخي أو عسمية استباقية، مغ أجل إعصاء مجيشة أو أحج والتغيخات التي تحجثيا 
 كياناتيا ميشة محجدة.

 :14. التغيير الاجتساعي3.2

يسكغ أف يكػف التغييخ اجتساعيًا أيزًا، مثل التغييخ في التخكيبة الاجتساعية لمدكاف، مغ خلاؿ مسارساتو     
 الاجتساعية وشخيقة حياتو، و يسكشو إعادة تذكيل السداحة بالصخيقة التي تدتجيب لأكثخ ملائسة لاحتياجاتيا.

ء و إعادة تخريز الفزاء في ما يمي سشحاوؿ إلقاء الزػء عمى السفاىيع: الاستيلا    
(appropriation/réappropriation .باستخجاـ بعس التعخيفات الشطخية ) 

 (appropriationتخريص الحيز: ) -أ

"يتع تعخيف الاستيلاء عمى الفزاء عمى أنو مجسػعة السسارسات الستعمقة بييكمة وتشطيع الفزاء بيجؼ    
 .15الثقافي ليحا الفزاء"التحكع فيو وإتقانو وفقًا لأنساط التسثيل 
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 Benzerari selma,mémoire de magistaire en architecture, l évolution des quartiers anciens –quels enjeux urbain- 
cas détude ;la cité bon accueil –guelma  p41 
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اجتساعية تتزسغ -في تخريز الفزاء عمى أنو: "... حقيقة نفدية Juan D. Lombardoيعخّؼ    
جسيع سمػكيات الاستخجامات الخاصة لمدكغ والتي مغ شأنيا أف تدسح بتحػيل السداحة الافتخاضية إلى 

 .16مداحة ممسػسة وشخرية... "

الػاقع، لا يطل الفزاء محايجًا بسجخد الاستيلاء عميو مغ قبل الدكاف، ميسا كانت السداحة يتخؾ الداكغ  في
 برساتو ويتسكغ مغ تحجيجىا، ويعبخ عغ ىيسشتو مغ خلاؿ السسارسة. 

 (réappropriation: )17إعادة تخريص السداحة -ب

ىػ نػع مغ التجخلات عمى البيئة السبشية، ىحه التجخلات تخزع عسػمًا لستصمبات و احتياجات الدكاف    
 )حجع الأسخة( أو أحيانًا بيجؼ الخبح البحت.

 

 Les transformations opérées par les nouveauxمن طرف الدكان السحليين ) غييراتالت. 3
occupants: ) 

لقج كانت ىحه السداحات مجالًا مجانيًا لمتحػيلات الجاخمية والخارجية وإعادة التصػيخ ، يزاؼ إلى ذلظ    
الافتقار إلى الريانة مغ جانب الجولة و إىساؿ الدكاف، فشحغ نجعل التخاث الاستعساري اليػـ في حالة تجىػر 

 شجيجة اتقجـ. 

الدكاف الجدائخيػف مغ حيث الدكغ الاستعساري، تأتي بأشكاؿ و  إف التحػلات وإعادة التشطيع التي نفحىا  
 درجات مختمفة مغ التجخل والتي يسكغ تمخيريا في ثلاثة أنػاع مغ التحػلات:

 

                                                                                                                                                                                            
15

 Assia Malki Allouani : « Quartiers de formation coloniale ; processus de réappropriation de l’espace colonial ; cas 
du Coudit-Aty, Constantine », p.128.mém magistère 2000. 
16

 Juan D. Lombardo et E. Barilleau, « Appropriation de l’espace dans les immeubles multi-familiaux », article publié 
par : Institut de Sociologie, p349, paris, 1975. 
17

 Benzerari selma,mémoire de magistaire en architecture, l évolution des quartiers anciens –quels enjeux urbain- 
cas détude ;la cité bon accueil –guelma  p41 
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 الرمزية: غييراتالت. 1.3

 التحػلات الخمدية ىي الأكثخ صعػبة في اكتذافيا ، نججىا في الأنذصة العخضية والاستثشائية .   

 الفيزيائية: غييراتالت. 2.3

 يتع تعخيف ىحه التحػلات عمى أنيا الاعساؿ التي يقػـ السدتعسل مغ خلاليا بتغييخ حالة سكشو.

 18مغ خلاؿ التحػلات السادية، نعشي تكبيخ أو تقييج سصح مداحات معيشة )اليجـ / إعادة البشاء... إلخ(. 

 : 19ترشيف التغييرات العسرانية. 4

اليجؼ ىػ تحجيج دورة البشاء، مع نسػىا وانكساشيا الحي يذكل مخجعا أساسيا لفيع تصػرىا. الشػع الأساسي   
ىػ السداكغ الاستعسارية التي مخت ولا تداؿ تخزع لعجة أنػاع مغ التحػؿ، يسكششا التسييد في ما بيشيا عغ 

 شخيق:

 الجزئي: غييرالت. 1.4

 العسميات التالية: يتزسغ ىحا الشػع مغ التحػؿ 

تسجيج الإشار عمى حداب سصح الحجيقة لاستيعاب مبشييغ أو ثلاثة أو لتمبية احتياجات السداحة )تػسيع  -أ
 الأسخة(.

غالبًا ما يتػافق ىحا التسجيج مع امتجاد الأسخة الحي يشسػ بذكل عاـ بدواج الأبشاء، مسا  السبشى:ارتفاع  -ب
يشتج عشو البشاء في الارتفاع الحي يدسح بإنذاء مداكغ إضافية وحل مذكمة قمة الدكغ مغ أجل الأسخة التي 

 تزع الآف أكثخ مغ أسخة واحجة.
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 Benzerari selma,mémoire de magistaire en architecture, l évolution des quartiers anciens –quels enjeux urbain- 
cas détude ;la cité bon accueil –guelma  p39.40 
19

 Benzerari selma,mémoire de magistaire en architecture, l évolution des quartiers anciens –quels enjeux urbain- 
cas détude ;la cité bon accueil –guelma  p41 
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ت ىػ شكل مغ أشكاؿ الاستعادة الاجتساعية السكانية التي الفزاء الجاخمي لمسشدؿ: ىحا الشػع مغ التحػلا -ج
تع إجخاؤىا مغ قبل الدكاف الججد مغ أجل الاستجابة لصخيقة حياتيع وعاداتيع، وقج أدى ذلظ إلى تحػلات في 

 السطيخ الخارجي لمػاجية.

 الجذري: غييرالت. 2.4

 لإعادة بشائو.يطيخ ىحا الشػع مغ التحػؿ في ىجـ السدكغ الفخدي الاستعساري   

يتسيد مالكػ ىحه السداكغ بالسديج مغ الػسائل عغ غيخىع ، فيع غالبًا مغ التجار ونػع مشازليع يدتجيب   
 لشسػذج شبو مػحج، مع مبشى تجاري أو أكثخ في الصابق الأرضي وشابقيغ أو ثلاثة شػابق. 
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 الفرل: خاتسة

مفيػـ التشاسق العسخاني لفيع أفزل لسفيػـ عجـ التشاسق، إذا كاف التشاسق خلاؿ ىحا الفرل، قجمشا    
العسخاني معيارًا لجاذبية البيئة السعيذية وتحديشيا، ومؤشخًا عمى التشسية، فإف عجـ التشاسق العسخاني، عمى 

 الشقيس مغ ذلظ فيػ أصل تجىػر البيئة السعيذية.

ستخجاـ أدوات مختمفة التي تتسثل في الأدوات الإشارية و لا يسكغ بشاء التشاسق العسخاني إلا با    
 التذاورات العامة.

تعتبخ تمبية احتياجات الدكاف مغ حيث الدكغ والتػضيف والتجييدات أحج العػامل في تحديغ البيئة     
 السعيذية، فيي تداعج عمى تعديد الجاذبية الدكشية لمسشصقة. 

 اسظ الاجتساعي، إلى ضساف التشسية العادلة اجتساعياً.ييجؼ التشاسق العسخاني، مغ خلاؿ التس

 



 

 

 الفصل الثاني:

العمارة الاستعمارية   
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 :تسهيد

وإثخاء الأنساط السعسارية والرػرة  ،يداىع التخاث العسخاني الاستعساري بقػة في تػجيو ىيكمة السداحات   
والتي كانت مكدبا ىائل لسا ، الذصخنج عمى شكل مخصط متجانذ مػحجوالستسيد بشسػذج  ،الحزخية لمسجن

التخاث السعساري الحزخي ، فيي ثخوة فشية كانت عميو مغ دقة في الإتقان وجسالية السشطخ لتكػن جدء مغ  
 الى التعخيف  في ىحا الفرل ، و ىحا مايؤكج ضخورة التصخق لا تتكخر تسيدت بفخامة الأشكال والفخوق الجقيقة

 بالعسارة الاستعسارية وخرائريا  وصػلا الى تحجيج أنػاع الدكغ الاستعساري في الجدائخ.
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 العسارة الاستعسارية: السبحث الأول

 :ل العسارة الاستعساريةأص .1

يبجو مغ الزخوري العػدة إلى التاريخ لفيع  الجدائخ،قبل البجء في مبادئ تشطيع السجيشة الاستعسارية في     
السيشجس أصػل مبادئ تخصيط السجن واليشجسة السعسارية بذكل أفزل. ىحا يعشي أن الحجيث عغ عسل 

والحي يطل مخجعًا لتخصيط  ،تخمق تجخلاتيع نػعًا معيشًا مغ السجن في مجيشة باريذ جػرج أوجيغ ىػسسان
 . جػرج أوجيغ ىػسسانالسجيشة بعج سقػط الإمبخاشػرية ومغادرة 

عيج إليو بسيسة ثقيمة لتحقيق السجيشة  ،تع تعييشو محافطًا لباريذ مغ قبل نابميػن الثالث 1853في عام 
د مجيشة ىشجسية مخمرة السثالية في باريذ. تأثخ نابميػن الثالث بذجة بالداحات والحجائق الإنجميدية. أرا

يسكغ تمخيز ىحه السيسة في ثلاث نقاط: تيػية السجيشة وتػحيجىا   E. Cabetو   R.Owenلأفكار 
 وتجسيميا. 

نتيجة  مػرفػلػجيا حزخية ججيجة جػرج أوجيغ ىػسسانالسيشجس أنتجت التجخلات الحزخية التي قام بيا    
شبو مشحخف أو مثمث.  ،ذو شكل مدتصيل شػيل أو واسعوىي "الجديخة". ىحا العشرخ الحزخي  عسمية حفخ 

إما بذارع أو شخيق. تشقدع الجديخة إلى عجد مغ قصع الأرض  ،وتحيط بو مغ جسيع الجػانب مسخات مخورية
  1الستعامجة مع السسخات السخورية. ،الكبيخة تقخيبًا

الخط الفاصل داخل الكتمة  ،متعامجة مع الذارع ارضىي:  ىػسسانالسبادئ الأساسية لمييكل الحزخي لكتمة 
 .ىػ مشرف الداوية التي تذكميا الذػارع

 

 

 

 

 

 

                                                           
1
 12 D.GRANDET, Architecture et urbanisme islamiques, Alger, OPU, 1992, P : 79-91 
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 :2تلال الفرندي عمى مدتقبل السديشةالإستراتيجية العسرانية في عهد الاح.3

 : ىػ 1830الفخندي عشج دخػليا سشة  أول ما فكخت بو سمصات الاحتلال 

 :(السدن القديسةتدمير ) العسراني عسمية السدح. 2.3

اغمب مباني السجن القجيسة  تجميخ مشو تعالعيج العخبي التخكي انتقاما ، و مغ اجل شسذ كل ما كان يحكخىع ب
اية متسثمة في مداكغ فاخخة ، شب 400الجدائخ تع تجميخ أكثخ مغ  التي تسثل الشػاة الأصمية ، مثل مجيشة

قابخ الديجة الحي كان تحفة معسارية فخيجة وحتى اليشابيع و السودكاكيغ تجارية ، وفشادق ومداجج أىسيا مدجج 
 . لع تشجح مغ الحسمة العدكخية

  :فك الذبكة الحزرية.3.3

غخس ثقافتيا وتخسيخ مغ أجل  بتجدئتيا وتقديسيا وإعادة تخصيصيا شبقا لمسػذج السجن والأحياء الفخندية
 . أقجاميا

  :ية تدمير السركز القديم لمسديشةعسم.4.3

عمى خلاف السجن التي احتمت سػاء في السذخق او في السغخب العخبي ، شيجت السجن الجدائخ تذخيحا 
بسجخد تذيج حجيقة عامة اقتخحيا السارشال بػرمػ تصمب ىجم  PEUDELفطيعا لسجاليا العسخاني ويقػل : 

شيشة حجيقة صغيخة و ىي جسيع السجني السجاورة الداحة الرغيخة السثمثة الذكل أيغ يتػاجج احج مجاخل الج
الأصل في الداحة الكبيخة أيغ يحيط بيا مجسػعة مبانی رسسية السدخح و السكتبة والبمجية وىي ساحة الدلاح 

 التي تعخف اليػم بداحة الحكػمة .

شيجت الدشػات الأخيخة مغ الاحتلال بجاية انجثار واختفاء السخكد التاريخي ، حيث أصبحت السجن ورشات  
أن عسمية تجميخ السخكد كانت شاممة الأمخ الحي أحجث تغيخ جحريا في مخصصات السجن ككل ىحا كبيخة ، و 

حت تجػلات في السخكد الججيجة بالديخ السخصط الحي وصفو كسا يمي : لقج أعجب الدوار الآتيغ مغ فخندا بال
الأقػاس العجيجة في السجاخل السفتػحة الأسػاق والسحلات التي تعصي لمسجيشة القجيسة شابع خاص ، باحة 

                                                           
2
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م بسداحة واحج ىكتار تذكل الداحة الحقيقية  8481 الحكػمة، ساحة السمظ لػيذ فيميب الداحة الػششية
 .لمكػلػن 

يا لاستقبال الحزارة الغخبية ولع تكغ في حقيقة فعسمية التجميخ ىحه كانت بحجة التججيج وتػسيع السجن وتييئت 
الأمخ إلا محاولة شسذ معالع الحزارة الأصمية و تسييجا لإنذاء البجيل الستسثل في وضع الأسذ والبشى 

 التحتية لمسجيشة الأوروبية .

 :الاستعساريةإنذاء مركز السديشة السحتمة .4.3

  مخحمتيغ:عسمية إنذاء مخكد السجيشة الاستعسارية تست خلال  أن 

لإنجاز لسخحمة بعجة عسميات مغ التييئات يدت ىحه استي تمت مباشخة الجخػل الفخندي وتال :السرحمة الأولى
 السخاكد العدكخية 

كانت بعج سشػات الخسديشات حيث تغيخت وضيفة السجيشة و أصبحت تسيل إلى الػضيفة  الثانية:* السرحمة 
 الجفاعية.الاقترادية و التبادل التجاري أكثخ مغ الػضيفة 

 :3السدن الاستعسارية في الجزائر نذأة.4

  م 2371إلى  2341من  الفرندي السدن الجزائرية في بداية الاحتلال نذأة.2.4

، سخانية ذات مقاييذ معسارية واضحةع استخاتيجيةالسجن الجدائخية لع تشتيج  الى الفخنديةعشج دخػل الدمصات 
، مثمسا فعمت في العجيج مغ مدتعسخاتيا كتػنذ القجيسة دججيجة بالقخب مغ السخاك دفبجلا مغ إنذاء مخاك

 .الججيج عمى أنقاض السخكد القجيعوالسغخب ، عسمت عمى إنذاء مخاكدىا 

وتجييدات السخكد الججيج كانت في الدشػات الأولى مبعثخة ومتػاججة برفة عذػائية حيث  فاغمب نذاشات 
اتخحت كسقخ ليا أجسل السشازل العخبية التي كانت متػاججة ممظ لصبقة الغشية مغ الدكان وفي الدشػات الأربع 

لمجخائخ ، عمى أن ىحه  الأولى مغ الاحتلال لع تتسكغ الدمصات الفخندية مغ تحجيج الػضع الدياسي القانػني

                                                           
3
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السجة كانت كافية لتدسح لجشػد الاحتلال بالاستيلاء عمى السباني التي كانت بحاجة إلييا ، وقج كانت السػاقع 
العدكخية التي أقيست بالعخاء خارج السجيشة في حالة مغ الدػء أدت بالدمصات إلى نقميع إلى ثكشات 

ن ولكشيا كانت أضيق مغ أن تكفييع فتع الاستيلاء عمى السباني الانكذارية وإلى الحرػن السػجػدة داخل السج
 .لرالح العدكخييغ يةالسباني لأغخاض مػج السجنية والجيشية أيزا وقج كان تدخيخ

  :م 2371ملامح مراكز السدن الجزائرية بعد سشهات  .3.4

مذاريع تحت رقابة ىيئة اليشجسة ضع الحجخ الأساسي لعجة و ة نابميػن الثالث مجيشة الجدائخ بسشاسبة زيار  
وضيػر  GAMBLTAق عجة شػارع کشيج شمرمحة الجدػر والصخق وعمى أثخه  العدكخية و إشخاف

 .لسذاريع الخامية إلى إنذاء مجيشةا

ا مشدقا لتجميخ السجيشة القجيسة مثل مذخوع مارك كارتي جو انتياجحلظ فالعجيج مغ السذاريع كانت تتول   
، حيث يجج فييا الدكان الأوروبيػن كل الستعة التي حة تكػن بو حجائقالحيغ قامػا بتخصيط ساحات فدي يااوك

عميو أبجا داخل السجيشة  تأتي بيا كل الذخوط الرحية اللازمة لحفميع الذيء الحي لا يسكغ أن يحرمػا
 . القجيسة

سارية مغ حجودىا السػجػدة داخل أسػار عمى العسػم كل ىحه السذاريع تيجف إلى إخخاج السجيشة الاستعو    
ان ذات الفتحات الكبخى في باريذ وكل ىحه سسالسبادئ الرحية و لتخصيصات ىػ  السجيشة القجيسة وفقا لأفكار

التغيخات كانت عمى حداب مجال السجيشة القجيسة ولػلا تجخل نابميػن بعج زيارتو الثانية لسجيشة الجدائخ حيث 
يغ ىع في مشتيى حال الأىاليجيشة حيث قال ) كفي اعتجاء عمى الأحياء التي يدكشيا وضع حج لتجميخ بقية الس

الزيق مغ جخاء أعسال اليجم وما يقػم بو الأوروبيػن مغ البشاء لان لع تجج فخندا دولة حقيقية في الجدائخ 
 .ء(افيي عمى كل حال وججت شعبا وحزارة وفقا وشخازا الحياة ججيخة كميا بالبق

  :السركزية في السديشة السحتمةنظام .5

 : تعسارية عبخ مخاحل كان مغ أبخزىاكسا سبق ذكخه تست عسمية إنتاج مخكد السجيشة الاس

 



: العمارة الاستعماريةالفصل الثاني  

 
20 

 السركز الدفاعي.2.5

وشق الصخقات  السخاكد ىي بسثابة عسمية شق لمسجيشة القجيسة التي شيج مجاليا عجة استرلاحات کفتح اىح
 لسخور الفخق العدكخية والجبابات الحخبية ....... الخ

بخوز سيادة الفغ السعساري العدكخي بذػارعو العخيزة والداحات الكبيخة مغ اجل تجسع الفيالق العدكخية    
  .مغ جية ، ولديػلة عسمية السخاقبة والسصاردة مغ جية

 السركز الارستقراطي.3.5

ام طعجة تغيخات في ن تحجثلسخكد الججيج ا لاحتلال الأرستقخاشية وكبار قادة الجير الفخنديالصبقة مغ أجل 
اجتساع الصبقة البخجػازية التي كانت ىسيا الػحيج وىػ إقامة التطاىخات والحفلات  أصبح مقخ ذىحا الأخيخ ، ا

 خاقية استعادة كل ما يختبط بشسط السعيذة الباريدية ال ومغ اجل التباىي بثقافتيا 

 

 

 

 

 

 

 

  :السركز التجاري .4.5

، و أماكغ السبادلات التجارية وعخض  ػكشب و مكاتبػل مخكد السجيشة إلى مقخ في ىحه السخحمة تح   
البزائع ، وبعجىا تػسع ىحا السخكد عمى حداب ما تبقى مغ مجال السخكد التاريخي القجيع الحي يتعخض في 

 ساحة الحكػمة التي كانت تقام فييا السطاىخات خلال الحقبة الاستعسارية 02:صػرة رقع

 .http://madeinmarseille urbanisme-durable :السرجر: 
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كل مخة إلى عسميات إصلاح لسػاكبة متصمبات الكػلػن وأصبح السخكد بسثابة عيج ججيج تدػد فيو السبادلات 
وأصبحت السجيشة خاضعة لقانػن العخض والصمب و اصبحت الػضيفة  والسشاقرات والرفقات التجارية ،

 .تقديع وتفخقة لمسجتسع الحزخي  ملعا

 4.السبادئ التخظيظية لمسديشة الاستعسارية أو الشسهذج الأوروبي السدتهرد6

كانت الخصة الاستخاتيجية الاستعسارية الججيجة تتألف أساسا مغ شبكة مجن تدسى السجن الاستعسارية، و كان 
عمى الدمصات الفخندية أن تتبع نسػذج مػحج لسػاكبة ماكان يجخي في أوروبا في نرف الاول مغ القخن 

رض الى قصع صغيخة الحجع، التاسع عذخ، و الحي يقجم عمى شكل شبكة مخبعة مغ الذػارع التي تقدع الا
وفي وسط السجيشة تححف بعس القصع أو يقمز حجسيا لتذكل ساحة تصل عمييا أىع السباني مثل الكشيدة و 

 مشازل التجار و الاثخياء.

ىحه السبادئ التخصيصية تعػد الى العرػر الػسصى لمسجن الججيجة التي تأسدت في تمظ الفتخة أو عسارة نياية 
الحي اصبحت فيو باريذ مخكد ثقل بالشدبة لمعسارة الأوروبية التي مثمت فيو بشطام السمكية  القخن الدابع عذخ

السصمقة فتأثخ التخصيط العسخاني لسجيشة باريذ و تػريغ بيحه الفكخة، و نتج عسخان ذو شخرية فخندية تسثل 
 في الذبكات الأفقية السستجة لمذػارع الخئيدية ذات الذكل الذصخنجي
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 202ص

 

 ،مخصط الذصخنجي  بسجيشة مػازية بالبميجة 03رقع:  شكل

 .http://madeinmarseille urbanisme-durableالسرجر:   
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 :5الهيكمة العسرانية لمسديشة الاستعسارية.7

 تسحػرت العلاقات العسخانية لمسجيشة حػل نقصتيغ أساسيتيغ ىسا:

 الاولى:الشقظة 

 انذاء معطع الأبشية في شخف واحج لسشطػر الذارع العام و جعل السشطػر الصبيعي في الصخف الاخخ لو.

 :الثانيةالشقظة 

متػازنة عمى شخفي الذارع الخئيدي، وكان  التخكيد عمى السذيج السشطػري العام لمفخاغ و جعل الأبيشية -
 كل ذلظ مختبط بفكخة السمكية و الشطام الحي يشصمق مغ أن السمظ ىػ مخكد الاشعاع لكل مغ حػلو.

 يتع وضع السخصصات عمى السجى البعيج و ليذ عمى السج القريخ. -
سكغ السجيشة يسكغ تػسيع السخصط الذصخنجي في كل الاتجاىات لإضافة قصع أرضية ججيجة حتى تت -

 مغ الشسػ.
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 لسجيشة بمعباس،  مخصط الذصخنجي  04رقع: صػرة

 Google Eurthالسرجر: 
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ىػ الدسة الخئيدية لمسجن الاستعسارية التي تأسدت  و خلاصة لسا تع ذكخه سابقا ىػ أن الشسػذج الذصخنجي
في العام في القخن التاسع عذخ و قج صسسيا الاسبان مغ قبل في القخن الدادس عذخ لخسع السجن الججيجة 
في أمخيكا الػسصى و أمخيكا الجشػبية و بعج ذلظ اقتبدو الفخنديػن و الانجميد و شبقػه في القخنيغ الدابع 

خ لتعسيخ لتعسيخ امخيكا الذسالية و اعتبخت ىحه الثقافة وسيمة و نسػذج عام ججيج يصبق عذخ و الثامغ عذ
عمى أي مدتػى لخسع مخصط مجيشة أو لتقديع ارض زراعية، و عميو يسكششا أن ندتشتج أن السبادئ العامة 

لسبادئ التي ميدت السجن الاستعسارية تكذف بػضػح خرائز و اليات مدتػردة مغ أوروبا وبفخض ىحه ا
 أستصاع الاوروبيػن بدط سيصختيع عمى كافة أنحاء العالع.

 واجية مغ العسارة ذات الشسط الاوروبي لتغصية و حجب الشديج القجيع بسجيشة القالة 05صػرة رقع:  

جامعة محمد خيزخ بدكخة  اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة، "مخاكذي امشة": السرجر
 204ص 2013/2012دفعة 
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 خرائص العسارة الاستعسارية السبحث الثاني:

تتسيد ىحه الإنجازات نججىا  ، 1870و  1830التي تأسدت في الجدائخ بيغ  الاستعسارية دراسة السجنعشج 
 بثلاثة عشاصخ: Xavier Malverti  وفقًا ل

 نتطام.التجانذ و الا -  

 الأىسية السعصاة لتصػيخ الفزاء العام. -  

 العدكخية والسجنية والأصمية. و الاحياء معالجة العلاقات بيغ مختمف الجيات -  

 : يغصي الانتطام كل مغ مفيػم التشاضخ والتعامج والسداواة.الانتظام .2

 الانتظام ككفاءة: .2.2

 تأتي الكفاءة في ثلاثة جػانب: اليشجسة والسحاسبة والبداشة    

: "فقط خلال مدار خخيصة السجيشة العادية يسكغ Picard.Aو  Malverti. Xيقػل  ،في الكفاءة اليشجسية 
 الدكانوالحرػل عمى أفزل تخصيط يمبي احتياجات  ،تعجيل مػضع كل مبشى دون الإخلال بالتخصيط العام

 6السختمفيغ"

وىي:  ،يجب عمى السيشجس التحقق في جسيع الأوقات مغ عجة عػامل ،لإدارة السذاريع بذكل أفزل       
 .. .وحتى عجد الأشجار السخاد زراعتيا ،وعجد السداكغ ،وشػل الججار السحيط ،الدصح الحي يذغمو كل بشاء

 جسيع ىحه العشاصخ السحكػرة أعلاه.إنيا الكفاءة السحاسبية لأن الترسيع غيخ السشتطع لا يديل 

وبالتالي سيػلة نقل  ،مفيػمةفتكػن مخصط ل، يجعل الانتطام كفاعمية البداشة في السدتػى الثالث اما   
 السذاريع مغ ميشجس إلى آخخ.

 

                                                           
6
 Malverti Xavier et Picard Aleth , les tracés des villes et le savoir des ingénieurs du génie : Algérie entre 

18301870,sans date. P : 9 
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 :7أسمهبالانتظام ك. 3.2

مشتطع فيجب إخفاؤه بػاسصة  إذا كان السػقع غيخو  لمتخصيط،يتكخر الانتطام كسبجأ في جسيع السشاشق    
 اليشجسية.  بالحمػل

فيع  ،غ السالية العامة والإنفاق الخاصضباط اليشجسة معشيػن بكل م“ الانتظام كسردر للاقتراد:. 4.2
 8"حداسػن لمقجرات السالية لمدكان السجنييغ واحتياجاتيع الفزائية 
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 Malverti Xavier et Picard Aleth , les tracés des villes et le savoir des ingénieurs du génie : Algérie entre 

18301870,sans date. P : 8 
8
 12 Malverti Xavier et Picard Aleth , les tracés des villes et le savoir des ingénieurs du génie : Algérie entre 

18301870,sans date. P : 10 

 لسجيشة سيجي بمعباس.: السخصط العام 02كل الذ

 Aleth Picard-Malverti, in : Villes en Parallèle, Institut d’Urbanisme de Paris, 1989السرجر : 

 لسجيشة الذمف السخصط العام  01: الذكل

 Aleth Picard-Malverti, in : Villes en Parallèle, Institut d’Urbanisme de Paris, 1989السرجر : 
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 الخرائص عمى السدتهى الحزري: .3

القاعجة الأولى لمسيشجسيغ ىي تقخيب الخصط مغ  : "Picard.Aو  Malverti. X: حدب فكرة الانتظام. 2.3
الذكل السعتاد لخسع محيط السجيشة: يحجد شكل الدياج ومػقع بػابات السجيشة انتطام تخصيط الذػارع 

 . 9"لداحاتوا

 تقديم السديشة إلى جزر:. 3.3

شبو  ،مثمثة ،وىي جدر ذات أشكال مشتطسة )مدتصيمة ،رقعة الذصخنج عمى شكل تقديع السجيشة عيت      
 .(...مشحخفة

 هعتسج ىححيث ت ،وىي: الػضيفة والذكل والحجع اليشجسي ،يعتسج ترشيف الجدر عمى عجة معاييخ     
 تكػيغ التخصيط الحزخي. فيخ يياالسع

 لػضيفة نجج:بالشدبة 

 غ والتجارةالكتمة الدكشية: مخررة لدك -  

 إدارية(. ،تعميسية ،: )عدكخيةالتجييدات  -

 :قظع الاراضيتقديم  .4.3

 العدكخيػن عمى نصاق واسع. ن سيشجسػ التقديع الأرض لقانػن الانتطام الحي يدتخجمو يخزع 

تأتي السخصصات بعجة أشكال ، وىي: مدتصيل ، أو مخبع ، أو مثمث ، أو شبو مشحخف ، بيشسا الحجع 
  "(لتجييداتيتعمق بصبيعة الاستخجام الستأثخ )الإقامة ، ا

 

 

                                                           
9
 Malverti Xavier et Picard Aleth , les tracés des villes et le savoir des ingénieurs du génie : Algérie entre 

18301870,sans date. P : 48 
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 تهزيع السباني العامة:. 5.3

أو ىحه السباني مع  تجييداتبقاعجة بحيث تتػافق جسيع ىحه ال تجييداتتحجيج مػقع كل عشرخ مغ اليتع   
، السجرسة عجلدار الأساسية وىي: دار البمجية، الكشيدة،  مباني باقي السكان ، تحتػي السجيشة عمى خسذ

مثل: السدخح أو مخكد الذخشة أو الدػق أو  والكاىغ. يسكغ إضافة مشذآت أخخى حدب أىسية السجيشة ،
 السحكسة.

 الحيػية. ب تتسيد السدخح والدػق ساحةو نجج ،  السخكدعادة ما تقع الكشيدة في  

بيشسا يتع نقل بعس السباني إلى مػاقع أقل مخكدية ، عمى سبيل  ،نفذ السكانفي يتع تجسيع السعجات الإدارية 
 الشطافة(.السثال: السدتذفى )لأسباب تتعمق ب

 : السداحة العامة. 6.3

ل ة العامة مكانًا لمتبادل والتػاصتسثل السداح  
لحا فإن ..، حجيقة. أو شارع شكلو تكػن عمى 

السداحة العامة ىي الجعع الستسيد لجسيع الحياة 
 ي تعدز الحياة الاجتساعية،الحزخية الت

 .. وبفزل.دتجيب لمجػانب الثقافية والػضيفيةوت
جانبًا جساليًا و تقجم ، ىحه الػضائف الستعجدة

معيشًا مغ خلال الأثاث الحزخي مثل 
 الأشجار.

يتع رسع مخبعات السجيشة بذكل متعامج مع 
 أشجار شػيمة. محاشة بأروقة الذارع

 : صػرة جػية لسجيشة سصيف07الرػرة رقع  

 Aleth Picard-Malverti, in : Villes en Parallèle, Institutالسرجر : 
d’Urbanisme de Paris, 1989 
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 :10الخرائص عمى السدتهى السعساري .3

 قج تسيد بعجة نساذج نحكخ مشيا:

 الشسهذج الأول: السباني القاعدية

تع انجازىا  1850الى غاية  1840تعتبخ أولى الشساذج السعسارية التي قام الفخنديػن بتذييجىا في سشػات 
لحالات شارئة بدبب عجم الاستقخار الحي كان في تمظ الفتخة كانت ممظ للأوروبيغ الػافجيغ و الييػد بالجدائخ 

 و البخجػازييغ التجار و الحخفيغ. 

 أهم الخرائص التي تسيزها:

 اجهات بديظة:و 

يحتػي الصابق الأراضي في أغمب الحالات عمى محلات تجارية و الصابق الأول لسالظ البيت و البقية يتع 
 تأجيخىا مغ أجل تحقيق الخبح السادي.

 الفتحات: 

الاعتساد عمى أشكال بديصة الشػافح و  -
 الأبػاب أغمبيا ذات شكل مدتصيل 

 استعسال الذباك الخارجي  -
 تأشيخ الشػافح -
- Persienne 
- D’étage bandeau 
- D’étage corniche 

                                                           
جامعة محمد خيزخ بدكخة دفعة  اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة، "مخاكذي امشة السرجر: 10

2013/2012 
 

 : واجية لسبشى قاعجي08صػرة رقع

اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد مجيشة بدكخة مغ  "مخاكذي امشة السرجر:
 2013/2012جامعة محمد خيزخ بدكخة دفعة  أجل تحقيق التشسية السدتجامة،
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 الايقاعالتشاضخ بالشدبة لسحػر وىسي و التكخار و  -

 الشسهذج الثاني : مباني ذات خرائص عسارة العرر الباروكي

ضيخ ىحا الشػع مغ السباني في فخندا نياية القخن الثامغ 
عذخ شكمت اليشجسة الباروكية الستأخخة الدسات الأساسية 
لتأسيذ ىحا الشػع مغ السباني التي تعتسج عمى عشاصخ 

 مكخرة و امتجادىا وفق ايقاع مشتطع

اعتساد الفغ التذكيمي واضياره  السبادئ الجسالية:

 السعساري  واستخجامو في لغة التعبيخ

اضافة الى الجانب الػضيفي الحي تقػم بو كعشرخ الحامل: 
 حامل لمذخفات البارزة، فيي تقػم بجور تدييشي لمػاجية.

ىي أشكال لػجػه بذخية التي يتع نقذيا في قػالب  الأقشعة:
 مغ الجبذ و ىي تتػسط مجاخل السباني.

 وىي تكػن عادة مغ الحجارة أو القخميج و أحيانا بالخذبالسداخل السدقهفة: 

     

 

 

 

 

: واجية معسارية لسبشى يحسل خرائز الصخاز 09رقع صػرة
 الباروكي

اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد  "مخاكذي امشة السرجر:
جامعة محمد خيزخ  مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة،

 2013/2012بدكخة دفعة 

 حامل لمذخفات لسبشى استعساري : 11صػرة رقع 

مخاكذي امشة" اعادة التأىيل الحي الاستعساري  السرجر:
بسخكد مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة، 

 2013/2012جامعة محمد خيزخ بدكخة دفعة 

 ةاستعساريأقشعة تتػسط مجاخل السباني : 10رقعصػرة 

مخاكذي امشة" اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد  السرجر:
مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة، جامعة محمد خيزخ 

 2013/2012بدكخة دفعة 
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 الشسهذج الثالث: السباني الههسسانية

 الػاجية اليػسسانية وفق الخرائز التالية: J.M.Larbodiereعخف 

 الػاجية مغمفة بالحجارة السشحػتة ذات أحجام كبيخة و تكػن في الػاجية الخئيدية  

 1860الفرل بيغ الصابق الأرضي و بقية الصػابق بػاسصة التي تع اعتسجاىا مشح   سشة 

ارتفاع السباني لا يتعجى ثلاث شػابق وىحا صجور قخار في فخندا بتحجيج ارتفاع السباني مقارنة مع عخض 
  الذارع

تديغ الفخاغ السػجػدة بيغ الشػافح و الذخفات السدتػحى مغ اليشجسة السعسارية السمكية بفخندا و شخاز لػيذ 
 فيميب، ومغ أىع الخرائز التي يحسميا ىحا الصخاز ىي:

 تأشيخ الشػافح -
- Corniche 
- Frontons+dais 

 

 

 

 

 

 

 

 اليػسسانية : احج السباني الاستعسارية التي تحسل خرائز السباني12صػرة رقع

مخاكذي امشة" اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة، جامعة  السرجر:
 2013/2012محمد خيزخ بدكخة دفعة 
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 الشسهذج الرابع: مباني ذات خرائص طراز الكلاسيكية السحدثة

 خرائرو:ضيخت في فخندا نياية القخن الثامغ عذخ مغ 

الاعتساد عمى الاتدان و مبجأ البداشة ووضػح الأشكال  -
 اليشجسية 

 اتخاذ مشحى الفخامة و قػة التعبيخ  -

 مبجأ الحكسة و العقلانية -

 

 الشيهههسسانية سبانيالخامس: ال  الشسهذج

ىي عخفت مجسػعة مغ القخارات التعجيمية  1900الى غاية  1880و قج اعتسج عمييا في الفتخة السستجة مابيغ 
 عمى مدتػى عسميات الترسيع في فخندا.           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

: احج السباني الاستعسارية التي تحسل 13صػرة رقع
 شخاز الكلاسيكية السحجثةخرائز 

 مػقع الانتخنت السرجر:

 ىػسسانيةشيػ : احج السباني الاستعسارية التي تحسل خرائز السباني ال14صػرة رقع

مخاكذي امشة" اعادة التأىيل الحي الاستعساري بسخكد مجيشة بدكخة مغ أجل تحقيق التشسية السدتجامة، جامعة  السرجر:
 2013/2012محمد خيزخ بدكخة دفعة 



: العمارة الاستعماريةالفصل الثاني  

 
32 

 الدكن الاستعساري: :السبحث الثالث

 الدكن الاستعساري:مفههم  .2

كل  حيث ؛الفزاءاتويدتجيب ىيكميا لسشصق تشطيع  الاستعسارية،خلال الفتخة  داكغبشاء ىحا الشػع مغ الستع 
تع مسارسة ىحا الشػع مغ الترسيع عمى نصاق واسع في أوروبا معيشة، حيث  لاستيعاب وضيفة مخرز فزاء

 بذكل عام وبذكل خاص مشح القخن التاسع عذخ.

 في الجزائر أنهاع السداكن الاستعساريةـ 3

 الفخدية والجساعية. ،ية في الجدائخ ىشاك نػعان رئيديان مغ السداكغ الاستعسار 

 : الاستعساري الفردي الشهع.2.3 

أراضي كبيخة تتػاصل مع الذارع  قصع السداكغيذغل ىحا الشػع مغ 
حيث يديل الػصػل إليو. تقع الإنذاءات في الصابق الأرضي أو 
في الصابق الأول. يتسيد بتشطيع السداحات السشبثقة وزخخفة 
الػاجيات وسقف مائل ووجػد فشاء في الػاجية الخمفية أو حجائق 

 جانبية أو بذكل عام فشاء

الغخف  اوبػاسصة الأروقة   لسفتػحالفزاء ا شاء" حخفياً وتعشي كمسة "ف
 .11السختمفة لمسدكغ"

مشازل الاستعسار شيػعًا في الجدائخ العاصسة ىي مشازل الفشاء. يزسغ الانزغاط ومػاد البشاء  أكثخ
السدتخجمة جػًا داخميًا لصيفًا شػال فتخة الريف وحتى استخجام السياه والشباتات التي تجمب السديج مغ الطل 

 إلى ىحه السداكغ.
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 (Source:DictionnaireLarousseFrançais,2015) 

 : مدكغ استعساري فخدي بسجيشة الكػيف 15صػرة 

 2019الصالب، ممتقصة مغ شخف :السرجر
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 الجساعي:  الشهع الاستعساري .3.3 

كبيخة للاستجابة لمشقز الحاد في السداكغ التي أثخت عمى الدكان الجدائخييغ. كان ىحا  مجسعات تع بشاء
 ،1945إلى  1940والتػقف شبو الكامل لبشاء  ،الشقز بدبب الجاذبية التي تسارسيا السجيشة عمى الرحابة

 وخاصة الجفع الجيسػغخافي أعصى السذكمة حجة ججيجة.
( الحي HBMتسة بإعصاء قػة ججيجة لمتذخيع الستعمق بالدكغ الخخيز )كانت الإدارة مي ،بالإضافة إلى ذلظ

ضيخ بعج الحخب العالسية الأولى. تع تقجيع السداعجة السالية لتذجيع بشاء ىحه السباني التي أخحت بعج ذلظ 
الحي وضع نطامًا مؤقتًا لقخوض الجولة  1947سبتسبخ  3)الإسكان مشخفس الإيجار( وفقًا لقانػن  HLMاسع 

مغ تزخيع  ،٪ مغ إجسالي الإنفاق90التي تغصي بحج أقرى  ،HLMsبأسعار فائجة مخفزة و تسكشت 
إجخاءاتيا في أعقاب الأعسال العجائية مباشخة. كخست الدمصات العامة والتجسعات السحمية أمػالًا كبيخة 

 12للإسكان الاجتساعي كل عام
 :(   marchéhabitat à bon  -Les HBM)  سهافقالدكن ال .2.3.3

. ازدادت متصمبات الجػدة في 1889تأسدت في عام 
فيسا يتعمق بتػسيع  ،وثلاثيشيات القخن العذخيغ  عذخيشيات

العسلاء إلى الصبقات الستػسصة: تع فتح السجسعات عمى 
تع  ،1945وكانت الػاجيات أكثخ زخخفة. بعج عام  ،السجيشة

 HLMsل يوتسػ  ،بإسكان مشخفس التكمفة HBMsاستبجال 
بذكل كبيخ مغ قبل الجولة للاستجابة لأزمة الإسكان بدبب 

 13ضعف البشاء بيغ الحخبيغ العالسيتيغ.
 .الدكغ

 

                                                           
12

 M. AMRANE Mokhtar. Le logement social en Algérie. Mémoire de Magister. Université de Constantine. Année 
2008. P : 62 et 63. 
13

 BENZERARI Selma L’évolution des quartiers anciens.. Thèse de magister. Université d’Annaba. Année 2013 Page 
29. 

 Jean Paulفي الجدائخ العاصسة.  HBM: 16صػرة
Castanet 1966. عام. 

-http://madeinmarseille urbanismeالسرجر: 
durable. 
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  :(  Les HLM habitat à loyer modéré) مشخفض الإيجار .3.3.3

إلى إيػاء سكان الخيف الحيغ تجحبيع   وكان ييجف ،مغ السداكغ يعػد تاريخو إلى الحقبة الاستعساريةىػ نػع 
( ىػ الدكغ الحي يتمقى مداعجة H.L.Mالسجيشة بحثًا عغ العسل بأجخ والأمغ. الإسكان مشخفس التكمفة )

مالية حكػمية. وىي متاحة للأفخاد والأسخ التي 
 لسحجدة.تقل مػاردىا عغ حجود الجخل ا

 R + 4مغ  ياارتفاع ىحه السباني العامة يتخاوح
. وىع عسػمًا يذتخكػن في نفذ R + 10إلى 

الخرائز ؛ العسارة متصابقة: فيي تخزع 
لسبادئ تشطيع الخصة عمى أساس نطام السسخات 
والخلايا ؛ الذخفة مذتخكة مع جسيع الذقق في 
الصابق العمػي. تع ترسيع ىحا عسجا حتى لا 

لخؤية والتػاصل )كسا في القخية( دون الحيغ لا يدالػن مختبصيغ بتقاليج قخيتيع. يسكشيع ا ،تذػش السخأة الخيفية
 14قيػد خارجية. 

                                                           
14

 BENZERARI Selma. Op cit, page 29. 

عام  Vincent du Chazaudفي الجدائخ العاصسة.  HLM: 17صػرة 
-http://madeinmarseille urbanisme. السرجر: 2014

durable. 
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 الفرل: خاتسة

يحتل  ،دائخي مغ خلال إنجازاتو ومذاريعوالفزاء الج برسة قػية ججا عمى الاستعسار الفخندي تخك
السخدون الدكشي الحي تشازل عشو الاستعسار الفخندي مكانًا ميسًا في مخدون الإسكان الػششي وما زالت 

 ابة. يسكغ لمسخء أن يقػل إنيا مسيدة ومحىمة وحتى جح، قبة الاستعسارية قائسة حتى اليػمالسباني مغ الح

التيسير الشقجي الحي تفاقع بدبب التي عانت اليػم مغ  عمى وجو التحجيج مشصقة الدكغ الاستعساري،
 تجىػر مبانييا وتججيج الاتجاه عغ شخيق الاستبجال دون الخجػع إلى خرائز ىحه العسارة.

 

 

 



 

 

 الفصل الثالث:

دراسة حالة حي الزهور 
 بالكويف
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 تسييد:

كبيخًا أصبح أكثخ وضؾحًا خلاؿ العقج  غيخااستعساري  ت نديجعبارة عؽ  ىؾ الحي حي الدىؾرشيج     
أشكاؿ مختمفة مؽ التحؾلات التي كانت استجابة لأشكاؿ ججيجة مؽ  انذاءالساضي، حيث بجأ سكانيا في 

 إعادة التسمػ الفخاغ.

فيؼ عاىخة و عمى نظاؽ حزخي ومعساري وإبخاز خرائرو  الحياليجؼ مؽ ىحا الفرل ىؾ تحميل    
 ليا.سرادر السؾلجة الو تحجيج  التحؾلات
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 السبحث الأول: دراسة تحليلية لسديشة الكهيف 

 .الخرائص الطبيعية 1
  . دارسة السهقع لسديشة الكهيف :1.1

 السهقع الجغرافي و الفلكي:-أ
كؼ  30تبعج بسدافة  ،  شسالا 35.4شخقا، ودائخة عخض   8.7تقع مجيشة الكؾيف فمكيا  عمى خط طؾؿ   

تبدة وىي مؽ أقجـ وأكبخ بمجيات الؾلاية تستاز باحتؾائيا عمى ثخوة طبيعية ىامة مؽ بيشيا   ولاية   عؽ
 رغيخ، ال باريذ حتى سساه  الاستعسار الفخندي مسا جعميا قظب صشاعي ىاـ أياـ والحجيج الفؾسفاط معجف
 19320ب  2019،  ويقجر عجد سكانيا في نياية سشة ىكتار161مجيشة الكؾيف عمى مداحة تقجر بػ وتتخبع

 2ندسة/كمؼ 69فخد أي بكثافة سكانية قجرىا  
 السهقع الاداري:-ب

تزؼ بمجية مؽ بمجيات دائخة الكؾيف بؾلاية تبدة الجدائخية، وتزؼ ثلاثة بمجيات كسا انيا مقخ دائخة  الكؾيف
 ، يحجىاواحجة،  بمجية
 دولة  تؾنذ  :شخقا  -     
 بمجية بؾلحاؼ الجيخ  :غخبا  -     
 ولاية تبدة  : اجشؾب -      
 بمجية عيؽ الدرقاء  :شسالا  -      

 1984: التقديؼ الإداري لؾلاية تبدة 01مخظط رقؼ 

 السرجر : مجيخية التخظيط و التييئة العسخانية لؾلاية تبدة

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D8%A8%D8%B3%D8%A9
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%88%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D9%81%D9%88%D8%B3%D9%81%D8%A7%D8%B7
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%AF%D9%8A%D8%AF
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%AD%D8%AF%D9%8A%D8%AF
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B1%D9%86%D8%B3%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D9%84%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B9%D9%85%D8%A7%D8%B1_%D8%A7%D9%84%D9%81%D8%B1%D9%86%D8%B3%D9%8A_%D9%84%D9%84%D8%AC%D8%B2%D8%A7%D8%A6%D8%B1
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B3
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%B1%D9%8A%D8%B3
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 الكهيف: لسحة تاريخية عن مديشة .2.1
  ،1898أغدظذ  17بتاريخ    اكتذاؼ مشجؼ الفؾسفات في جبل الكؾيفعشج الكؾيف مجيشة  بجأ تاريخ    

 .1921عاـ  والحي تؼ بجاية استخخاجو
والديشسا، ومكتب البخيج،  ،عيؽ الباي في السؾجؾد تكتلأوؿ ، بجأ بشاء 1946 سشة بعج الحخب العالسية الثانية 

  .1951سشة القخية البيزاء  كل مؽ حي الدىؾر، بشاء التكتل تؼ ثؼ  ومقيى،
يؾليؾ  1، ثؼ عؽ طخيق تظبيق السخسؾـ الرادر في 1880في عاـ   طفي البجاية تؼ ربط البمجة ببمجية مخس  

 ي. اؾر ق، وىؾ التاريخ الحي تؼ فيو إنذاء بمجية 1957
والحي أجخى تغييخات عمى مدتؾى  1958 أوت 4تؼ تعجيل ىحا السخسؾـ بسؾجب السخسؾـ الرادر في     

 .الأراضي البمجية، وأنجبت بمجية مذتخكة الكؾيف
 .ىؾ العامل الخئيدي لتذكل مجيشة الكؾيف مشجؼ الفؾسفاتومشو ندتشتج 

 : يبيؽ مخاحل تظؾر مجيشة الكؾيف02مخظط رقؼ 

 الكؾيف السرجر : مؽ انجاز الظالب إستشادا لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ
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 . السشاخ :3.1
مشاخ السشظقة ىؾ مشاخ قاري شبو جاؼ حيث يستاز بذجة الحخ ونجرة الأمظار صيفا وبالبخد الذجيج والجفاؼ   

 شتاء ،  ويتحكؼ السشاخ في عجة عؾامل نحكخ مشيا:
درجة كسعجؿ لجرجات الحخارة   36درجة كسعجؿ لجرجات الحخارة الجنيا و   1.8ترل إلى  الحرارة: -

 درجة 19.96القرؾى، أما السعجؿ الدشؾي فيرل إلى 
 تتسيد السشظقة بتداقط الأمظار برفة غيخ مشتغسة كسا ىؾ مؾضح في السخظط التالي: التداقط:

 

 . الثروة السائية :14.
في رأس العيؾف التي تبعج حؾالي يحتؾي عمى سجيؽ الأوؿ في مشظقة الظباقة قخب الحجود التؾندية والآخخ 

 وعجة مجاري مائية وأودية قج تكؾف جارفة شتاء. كؼ عؽ مجيشة الكؾيف3
 

 

 

 

 بتبدةدرجات الحخارة عمى مجار الدشة : 04شكل رقؼ 

 مؽ انجاز الظالب السرجر :
 : كسية تداقط الأمظار عمى مجار الدشة بتبدة05شكل رقؼ

 مؽ انجاز الظالب السرجر :
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 . الدارسة العسرانية لسديشة :2
 . تقديم السديشة إلى قطاعات عسرانية:1.2
 العسخانيتقديؼ السجيشة إلى قظاعات عمى عجة معاييخ مشيا السحاور والظخؽ، مؾرفؾلؾجية البشاء والذكل  اعتسج

 والتجييداتقظاعات حدب مجيخية الدكؽ  إلىوقج قدست السجيشة  العسخاف والفتخة التاريخية التي يعؾد ليا
 العسؾمية كالآتي:

  

 السداحة)اليكتار( أىم الاحياء السكهنة لو رقم القطاع
 40.45 حي الدىؾر 01القظاع 
 16.50   02حي القبائل، حي السدجج، الكؾيف  02القظاع 
 13.80 حي الججيج، دوار الغخبة 03القظاع 
 18.80 حي أوؿ نؾفسبخ، حي السخكب  04القظاع 
 8.60 سكؽ 80حي  05القظاع 
 12.65 حي الباي 06القظاع 
 11.55 حي عيؽ الفزة 07القظاع 
 38.15 عيؽ غيلاف 08القظاع 

 العسخانية أىؼ الأحياء السكؾنة لمقظاعات 01الججوؿ رقؼ  
   -تبدة –السرجر: مجيخية الدكؽ 

لمسجيشة وذلػ  العسخانيتعظي ىحه الجارسة فائجة في فيؼ مجى تشغيؼ السجاؿ  عبر القطاعات: العسرانيةالكثافة 
مؽ خلاؿ تؾزيع السداكؽ عمى القظاعات التي تظخقشا ليا سابقا والتي تسثل السداحة الكاممة لمسجيشة، وقج تؼ 

 تقديؼ الكثافات الدكشية إلى أربع فئات وفقا لمسخظط التالي:
 6-2-1مدكؽ/ ىكتار و تزؼ القظاعات  30-20:  الفئة الأولى -
 8-4-3مدكؽ/ ىكتار و تزؼ القظاعات  20-10لثانية : الفئة ا -
 7-5مدكؽ/ ىكتار و تزؼ القظاعيؽ  10-5ثالثة : الفئة ال -
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  لسكانيةا سةدارلا.2   
 العهامل السؤثرة في تطهر الدكان:. 1.2

  2ندسة/كمؼ 69فخد أي بكثافة سكانية قجرىا   19320الحي يقجر ب زيادة سكانية معتبخة الكؾيفعخفت مجيشة 
وىحا بفعل الحخكة الظبيعية والشاتجة عؽ الفارؽ بيؽ السؾاليج والؾفيات، وكحا الحخكة الدكانية ليؼ والسحجدة 

 برافي اليجخة.
 العهامل الطبيعية:-أ

 عخؼ بالديادة الظبيعية.إف الدبب الأوؿ ىؾ الديادة في السؾاليج ونقص الؾفيات، وىؾ ما ي
 العهامل غير الطبيعية: -ب

الاجتساعية والاقترادية  بالتغييخاتتمعب اليجخة دوار ىاما في زيادة أو نقراف حجؼ الدكاف حيث تختبط  
 الجائخة.تبيؽ أف ىشاؾ وافجوف مؽ والى  الكؾيفلمسشظقة الجاذبة أو الظاردة، بالشدبة إلى مجيشة 

 أنو مؽ السعظيات الستؾفخة يسكششا أف نبخز وجيات الدكاف )مؽ السجيشة أو إلييا(       إلا 
 جائخةمؽ بمجيات ال % 67 الؾافجيؽ: نجج ندبتو 
  6مؽ خارج الجائخة  أما الؾافجوف % 
   27السغادريؽ: يقجروف بشدبة   % 
واستيلاؾ السجاؿ بالسجيشة ومجى تمبيتيا لاحتياجات سكانيا،   العسخانيلسعخفة تخكيب الشديج   التجييزات: 2.2

بيا حيث تعج مؽ أىؼ السقؾمات  التجييداتالارض بيا، لحلػ سشحاوؿ دارسة مختمف  استخجاماتيجب دارسة 
 والشسؾ الدكاني. العسخانيالستحكسة في التؾسع 

 التجييدات السؾجؾدة (2ـ) السداحة أنؾاع التجييدات
 مؤسدات لمتعميؼ الابتجائي 12 - 196566 التعميسيةالتجييدات 

 لمتعميؼ الستؾسط مؤسدات 3 -
 ثانؾية واحجة. -
 مخكد لمتكؾيؽ والتعميؼ السيشي  -

 الجائخة - 12085 التجييدات الإدارية
 بمجية + فخع بمجيال -
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 مكتب البخيج + مكتب الاترالات -
 مخاكد الذخطة - 14000 التجييدات الأمشية

 حخس الحجودفخقة الجرؾ الؾطشي +  -
 الحساية السجنية -

 مكتبة السجاىج محمد درباؿ - 3568 التجييدات الثقافية
 داريؽ لذباب -
 قاعة لمديشسا -

 خياضيالسخكب ال - 42000 التجييدات الخياضية
 ملاعب 2 -
 مدبح -

  EPSPمدتذفى  - 12650 التجييدات الرحية
 قاعات العلاج  3 -
 صيجليات -
 الاستعجالات الظبية -

 مؤسدة لرشاعة الدجاج - 4000 التجييدات الرشاعية
الذبكات التقشية )شبكة السياه الرالحة  - 2856 السشذآت القاعجية

شبكة الرخؼ الرحي+ شبكة   +لمذخب
 شبكة الياتف ...(. الغاز الظبيعي+

شبكة الظخؽ والسؾاصلات )الظخؽ الؾطشية    -
 + طخؽ أولية+ ثانؾية

 حي الدىؾر التجييدات السؾجؾدة في: يبيؽ أنؾاغ   02ججوؿ رقؼ 

   -تبدة –السرجر: مجيخية الدكؽ 

 

عاني نقص في ت مجيشة الكؾيف تبيؽ افي Grille équipementعمى  وإعتسادنا  لججوؿ مؽ خلاؿ تحميمشا
   .ماكؽ عسؾميةالاسداحات خزخاء و ال
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 ره السبحث الثاني: الدارسة التحليلية لحي الزى
 الدراسة الطبيعية:. 1 

 ( :) حي الزىهر السهقع الجغرافي لسجال الدراسة .1.1
 ، ويقجررىكتا 40.45عمى مداحة تقجر بػ   تخبعيو ( POS 01) مجيشة الكؾيف يقع مجاؿ الجراسة في قمب  

 2019في نياية سشة  عجد سكانيا
أي بكثافة سكانية ساكؽ  2509ب

 . رندسة/ ىكتا 61قجرىا 
يتكؾف  سكشي وىؾ عبارة عؽ حي 
الذساؿ  يحجه مؽ مدكؽ، 386ؽ م

حي  ومؽ الذخؽ دوار الغخبة  حي
السدجج، مؽ الجشؾب حي عيؽ 

 04رقؼ كسا يبيشو السخظطغيلاف،  

 : مؾقع مجاؿ الجراسة بالشدبة لسجيشة الكؾيف04مخظط رقؼ 

 الكؾيف السرجر : لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ
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 :  ودةجولما طرلمخاوا  قئوالعا. 2.1
 : ؿتشمو بيعةطلا في دتجو لتيا ؽئوالعا ؿتمث :بيعيةطلا طرلمخاوا  قئوالعا
 و ىي اراضي غيخ قابمة لتعسيخالجراسة  جاؿم مخكدفي  انحجار شجيج -
 :  جيةولولتكنا طرلمخاوا  قئوالعا  
.  لأمنيةا مسافتو ـار حتا بيج والحي  نيار لعما لنسيجا ذييغ ذيلا تؾسطلما طلضغذو ا بائيركي طخ -
 ـ 15 ب درةلمقا

 ـ15ىا درق منيةأ بمسافة حمايتو بيج ربلمش جوولما لمياها فاز خ -

 

 

 الانحجار شجيج في مخكد الحي: 19صؾرة رقؼ 

الظالب ، نؾفسبخ السرجر : ممتقظة مؽ طخؼ 
2019 

 في مخكد الحيلمیاه زاف ا: خ 18صؾرة رقؼ 

، نؾفسبخ الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 
2019 

 لسجاؿ ودةجولما طخلمخاوا  ؽئوالعا :04مخظط رقؼ 

 الكؾيف السرجر : لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ 
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 : الانحدارات. 3.1
إف لظبؾغخافية الأرض تأثيخ كبيخ عمى تسؾضع السباني والسشذآت العسخانية ويعتبخ عاملا محجدا لاتجاه   

 التعسيخ وتكاليف الانجازات العسخانية وىشاؾ أربع فئات للانحجارات  وىي كالتالي:
 : %( 4 -0الفئة الأولى )  -

تتسيد بديؾلة  %15تذكل ىحه الفئة حؾالي 
مج الذبكات بأقل التكاليف لذبكة الظخؽ، 

 الرخؼ  الرحي والسياه.
 4 – 8%)) الفئة الثانية 

حؾالي ب تقجر ىي الفئة الدائجة بشدبةو  
مشترف مشظقة وتغيخ خاصة في   45%

وىي فئة ملائسة لمبشاء والتعسيخ ومج  الجراسة،
 الذبكات التقشية دوف تكاليف باىغة. 

 ( %12-8الفئة الثالثة )  
وتشتذخ في الجية  %  25تسثل حؾالي   

تتسيد بأنيا صالحة   الذسالية والجشؾبية الغخبية،
بذخوط خاصة بالشدبة والتعسيخ لكؽ  لمبشاء

 لمسياديؽ والسشذآت الكبخى، كسا أف مج الذبكات التقشية فييا يتظمب تكاليف باىغة.
 (12% الفئة الرابعة )أكبر من

صالحة لمتعسيخ في معغسيا نغخا  فئة غيخ   %25 وتشتذخ ىحه الفئة في الجية الذسالية وتسثل حؾالي
الذجيجة  لتزاريديا

 : يؾضح الانحجارات السختمفة لحي الدىؾر05مخظط رقؼ 

 الكؾيف السرجر : مؽ انجاز الظالب إستشادا لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ
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 التحليل الحزري لسجال الدراسة:. 2
 يتسيد الحي بعجـ وجؾد ساحات عسؾمية إلى أنو يتسيد بؾجؾد ساحات شاغخة غيخ مييأة:  الداحات -
 بدكشات استعسارية فخدية  يتسيد الحيالدكشات :    -
واستيلاؾ السجاؿ بالسجيشة ومجى تمبيتيا لاحتياجات  العسخانيلسعخفة تخكيب الشديج :   : التجييزات -

  سكانيا
 حيث، وتعج مظمبا ميسا لكل الاجتساعيةليا أىسية بالغة في التأثيخ عمى الحياة  التعليسية: التجييزات - أ

مداحة بحي الدىؾر  التعميسية التجييداتبجرجة كبيخة، تذغل  مخاعاتوخظة تشسؾية اجتساعية يجب 
ابتجائية   متؾسظة الذييج بخاىسية باشا،مؽ مداحة الحي )  %0.40 بشدبةأي  2ـ 16215قجرىا

 (  ججيات محمد ابتجائية الذييج الذييج بؽ جخو الحيب ابخاىيؼ،
جائخة الإدارية كؾنيا مقخ ل السخافقتتؾفخ مجيشة تبدة عمى عجد كبيخ مؽ  الإدارية: التجييزات  - ب

 ية (البمج مكتب البخيج،التجييدات )وتدتحؾذ ىحه 

 متؾسظة الذييج بخاىسية باشا:: 20رقؼصؾرة 

السرجر : ممتقظة مؽ طخؼ الظالب ، نؾفسبخ 
2019 

 لمحي مكتب البخيج :21صهرة رقم 

، نؾفسبخ الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 
2019 

 بمجية الكؾيف: 22صؾرة رقؼ 

، ممتقظة مؽ طخؼ الظالبالسرجر : 
 2019نؾفسبخ 
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 مخكد الذخطة، حخس الحجود (  فخقة الجرؾ الؾطشي،)  2ـ 32254تقجر مداحتيا بػػػ الأمشية: التجييزات -ج
التي تمبي حاجيات الدكاف عمى مدتؾى  ) مدتذفى،... الخ  ( نجج بجؾار حي مدكؽ مختمف التجييدات 

 ككل  نغخا لمسؾقع الاستخاتيجيي الحي يحتمو. الجائخة الحي و 

  
 

مداحات خزخاء و الحي يعاني نقص في  تبيؽ اف Grille équipementعمى  مؽ خلاؿ تحميمشا وإعتسادنا 
    .اماكؽ عسؾمية

 

 العشاصخ السكؾنة لمحي: يؾضح 06مخظط رقؼ 

 ، الكؾيف السرجر : لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ
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 :البشية العسرانية للحي. 2.2
العسخانية لمحي  يعشي دراسة ثلاثة عشاصخ أساسية  وىي الذبكات السختمفة والاطار السبشي إف دراسة البشية 

والاطار غيخ السبشي ومعخفة العلاقة الفيديائية بيشيسا ومجى الارتباط ببعزيسا البعض ومؽ خلاؿ دراستشا 
 لمحي سجمشا الشقاط التالية :

 الذبكات السختلفة. 3.2
 شبكة الطرق :.1.3.2 

 شبكة الظخؽ الذخياف السحخؾ لمسجيشة  والسخاكد العسخانية والاساس في تخظي السجيشة بحيث تداىؼ فيتعتبخ 
تتسيد مشظقة الجراسة بتؾزيع متبايؽ لذبكة الظخؽ بحيث تغظي كامل   الخبط بيؽ مختمف مكؾناتيا الحزخية

 07 الحي  كسا يبيشو السخظط رقؼ

 ـ 12و  عخض   ـ975بظؾؿ تتسؾضع عمى حجود الحي  الطرق الاولية :

 وىي الظخؽ التي تداعج عمى الؾصؾؿ  والحخكة داخل الحي بالشدبة لحالتيا فيي سيئة كسا الطرق الثانهية :
 24تبيشو الرؾرة رقؼ
 تداعج عمى الؾصؾؿ الى الدكشات و مؾاقف  : وىي الظخؽ التي تتفخع مؽ الظخؽ الثانؾيةالطرق الثالثية

 تبيشو الرؾرة كساحالتيا سيئة ت، الديارا
 ومشو ندتشتج أف أغمب الظخؽ التي تؤدي إلى السداكؽ سؾاء الثانؾية أو الثالثية مؾجؾدة أما بالشدبة لحالتيا   

فيي سيئة ويغيخ ذلػ جميا في فرل الذتاء أما فيسا يخص اقتخاحات الدكاف حؾؿ الظخؽ فتسثمت في إعادة 
 وضع مشاطق مخررة لمسخور لحوي الإعاقة، أىيل الأرصفةإعادة ت، الظخؽ ووضع الإنارة العسؾمية تعبيج

 وإيراؿ الظخؽ إلى كافة الدكشات.
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 يبيؽ الظخيق الاولي لمحي :23صؾرة رقؼ 
 2019الظالب ، نؾفسبخ  ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 

  

   

 شبكة الظخؽ السكؾنة لمحي : يؾضح07مخظط رقؼ 
 السرجر : مؽ انجاز الظالب إستشادا لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ

 يبيؽ الظخيق الثانؾي لمحي :24صؾرة رقؼ 
 2019الظالب ، نؾفسبخ  ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 
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 : مقظع لظخيق أولي بظابع استعساري في حي الدىؾر06شكل رقؼ
 المصدر: من انجاز الطالب

 بظابع استعساري في حي الدىؾر ثانؾي  : مقظع لظخيق07شكل رقؼ
 المصدر: من انجاز الطالب
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 : مشافذ الحي ب.
 تتسيد مشظقة الجراسة بسؾقع إستخاتيجي ىاـ ىحا الأخيخ جعل إمكانية الؾصؾؿ إلييا بالحخكة السيكانيكية سيل

طخيق تبدة جشؾبا و طخيق عيؽ غيلاف  بدبب إحاطتيا بعجة طخؽ رئيدية ذات حخكة ميكانيكية كبيخة )
متجاندة، كسا يتؾفخ الحي  (، و وجؾد عجة مشافح في الجيات الأربع تقدؼ السشظقة إلى أقداـغخبا... الخ 

 .عمى عجة مشافح خاصة مؽ الجية الذسالية والجشؾبية
 : الذبكات التقشية .2.3.2

 :السياه الرالحة للذرب أ.
أساسي في الشذاط البذخي والاقترادي نغخا   يعتبخ الساء ضخوري للإنداف لسا يمعبو مؽ دور      -

فيسا يتعمق بذبكة التؾزيع فيي تتكؾف مؽ مجسؾعة  لاستعسالاتو العجيجة والسختمفة في جسيع السياديؽ،
بالشدبة لحالتيا فيي أما مل.  400ممؼ  40مؽ الأنابيب الفؾلاذية والبلاستيكية تتخاوح أقظارىا ما بيؽ 

 جيجة
 

 شبكة السياه الرالحة لمذخب لمحي : يؾضح08مخظط رقؼ  

 السرجر : مؽ انجاز الظالب إستشادا لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ

 يبيؽ خداف السياه لمحي :25صؾرة رقؼ

السرجر : ممتقظة مؽ طخؼ الظالب ، نؾفسبخ 
2019 
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 الرحي:شبكة الررف  ب.
تعتبخ أحج أىؼ العشاصخ لأي تجسع عسخاني، لتدييل عسمية التخمص مؽ السياه السدتعسمة أو القحرة نتيجة    

تتدبب في فيزانات أو عخاقيل   للاستعسالات السشدلية أو مياه الأمظار التي إذا لؼ ترخؼ بذكل مشتغؼ
رجائيا، إذ تختبط كل السداكؽ بذبكة كبيخة، لحخكة  السخور، يتؾفخ الحي  عمى شبكة ترخيف تذسل كل أ

بحيث يتؼ صخؼ السياه  الترخيف  العسؾمية تتكؾف شبكة الترخيف بالسشظقة مؽ شبكة ذات الشؾع السؾحج
 السشدلية السدتعسمة ومياه الأمظار في قشاة واحجة.

حة  متفخعة عبخ انابيب مؽ الخخسانة السدم ٪ 99شبكة صخؼ صحي بسعجؿ اتراؿ يبمغ  يستمػ الحي 
.. ( و يتجسع ىحا الاخيخ عبخ أنبؾب رئيدي الحي يرب في ،.Φ ،400 ،Φ500 300بأقظار مختمفة )

   ؾادي رأس العيؾف اخفض نقظة ب
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 % 100ي الغاز الظبيع ندبة الاستفادة مؽ تؾصيلات الـغاز :شبكــة 
 غحي كامل الحيالحي يلمزغط الستؾسط و   كيخبائي يسخ بجؾار مجاؿ الجراسة خط :شبكة الكيرباء

 شبكة الرخؼ الرحي السكؾنة لمحي : يؾضح 09مخظط رقؼ

 السرجر : مؽ انجاز الظالب إستشادا لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ
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 معجؿ شغل الاراضي لحي الدىؾر بالكؾيف : يؾضح 10مخظط رقؼ
 السرجر : مؽ انجاز الظالب إستشادا لمسخظط التؾجييي لمتييئة والتعسيخ

 تحليل عام للإطار السبشي  . 3
 . % 33 بشدبة ىكتار أي  13.34 تقجر السداحة السبشية لسشظقة الجراسة ب
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 الدكن . 1.3
تقجر الكثافة الدكشية بػ  فخديمدكؽ  ذات نسط سكؽ  386  تقجر عجد السداكؽ في مشظقة الجراسة ب

 مدكؽ/ىكتار    09.54
 :عله ونسط السباني . 2.3 

عمى   يسثل الدكؽ الاستعساري جدءًا كبيخًا مؽ السداكؽ ، فيؾ
شكل مبشى بديط بدقف مائل بالبلاط الأحسخ، ولا يتجاوز 

  R + 01 ارتفاع بشائو
  حالة السباني. 3.3

تعاني السباني في مشظقة الجراسة مؽ مذاكل عجيجة مشيا قجـ 
بالآضافة التغيخات العذؾائية التي يقؾـ بيا الدكاف   السداكؽ

 كل ىحا يشعكذ سمبا عمى السغيخ الجسالي لمعسارة.  
   :نسطية الهاجيات. 4.3

 مجاؿ الجراسة ىؾ نديج سكشي استعساري يتسيد بالشسط
 الكلاسيكي الججيج

مؽ السعخوؼ أف الؾاجيات ىي السخآة العاكدة لتخظيط 
و التي يجب أف تخاعى فييا الغخوؼ  ، البشايات

الاجتساعية و السشاخية و تذكل صؾرتو مؽ خلاؿ المؾف، 
ولحلػ مؽ خلاؿ العسل السيجاني لسشظقة الجراسة  السمسذ، و اختلاؼ مؾاد و طخؽ الإنذاء والتفاصيل. 

ف دور الدكاف في الستحرل عمييا مؽ مختمف السجيخيات فقج تؼ تبيا إضافة إلى السعظيات الشغخية و البيانية
و ىحا مؽ خلاؿ مختمف  طلاء الذخفات بجوف تشديق، الإجخاءات  دكشاتتقيقخ و تجني السغيخ الخارجي ل

التي يقؾمؾف بيا مثلا التغييخات التي تسذ الؾاجية )تخكيب واقي حجيج و كل حدب ذوقو مسا يذؾه السغيخ 
 الخارجي لمحي(.

  حالة الهاجيات . 5.3

 يبيؽ عمؾ ونسط السباني لمحي :26صؾرة رقؼ 

 2019، نؾفسبخ  الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 

 يبيؽ الشسط الكلاسيكي الججيج لمسباني في الحي :27صؾرة رقؼ 

 2019، نؾفسبخ  الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 
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سج الذخفات، )  السختمفة تأ الدكاف إلى التعجيلاتجلاوالأمؽ والتكيف مع السشاخ، لمبحث عؽ الحخمة  -
 وىحا ما يذؾه السغيخ الخارجي لمؾاجية.  ( مجاخل خاصة

 : غير السبشيالتحليل عام للإطار . 4
 :نسطية الإطار الغير مبشي  .1.4

 إف لمفزاءات الخارجية دور أساسي و فعاؿ في ىيكمة الفزاء الحزخي لمسشظقة الدكشية إضافة إلى تقييؼ 
 ، ىحا جؾدة و إطار الحياة داخميا باعتبارىا فزاء لمحياة و التجسع و الالتقاء و بالخغؼ مؽ

ؤدي أي وعيفة محجدة ىحا بسشظقة الجراسة عبارة عؽ مداحات شاغخة غيخ مييئة و لا ت الفزاءات العسؾمية 
لسجاؿ الجراسة و كحا حؾصمة السعمؾمات الؾاردة مؽ مختمف السجيخيات التي  ومؽ خلاؿ الديارة السيجانية

 :استخمرشا ما يمي  تخص حالة الفزاء العاـ بحي
 :  وىي ندبة كبيخة لكشيا في حالة %67 تسثل ندبة الإطار الغيخ مبشي بسجاؿ الجراسة حؾالي -
 فزاءات عسؾمية فارغة غيخ مييئة و غيخ وعيفية -
 غياب التأثيث الحزخي كعشرخ فعاؿ في إحياء الفزاء الخارجية داخل الحي  -
 اختلاؿ التؾازف و غياب التكامل بيؽ الؾعائف السؾجية لمفزاء العاـ -

 : مهاقف الديارات. 2.3
مكاف مشاسب و أف يتؼ انجاز بسؾجب مؾقعيا في ، يجب أف تشجد مؾاقف الديارات وفق معاييخ دولية

 الدياراتاف مؾاقف  السخارج بذكل جيج، إضافة إلى تييئيا جيجا مؽ حيث الكسية و الكمفة. السجاخل و
في مشظقة الجراسةٌ في حالة سيئة وتعاني مؽ انعجاـ في التييئة وذلػ ما سبب عاىخة التسمػ الغيخ شخعي 

 .لمسداحات
بسشظقة الجراسة غيخ كافية والسؾجؾدة  لشا أف مؾاقف الديارات ة تبيؽالجراسمؽ خلاؿ زيارتشا لسشظقة     

 :و لحلػ تحرمشا عمى الشتائج التالية  (29مشيا في حالة سيئة )الذكل 
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 : مداحات اللعب. 3.3
 للأطفاؿ السخررةوالتي تتسثل أساسا في مداحات المعب    

السيجانية تبيؽ أف  إضافة إلى أماكؽ التخفيو لمكبار. بعج السعايشة
الحي يفتقج إلى ىحه السداحات بذكل كبيخ والسؾجؾدة مشيا في 

راجع لغياب عشرخ التييئة مسا يتيح ، و ىحا حالة جج سيئة
للأطفاؿ فخصة المعب في الأرصفة و الأروقة كسا تبيشو الرؾرة

 مؾقف الديارات في الحي: 28صؾرة رقؼ 

 2019، نؾفسبخ الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 

 مييئة في الحيمؾاقف الديارات الغيخ  :29صؾرة رقؼ 
 2019، نؾفسبخ الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 

 للأطفاؿ  مداحات المعب السخررة : 30صؾرة رقؼ
 2019 السرجر : ممتقظة مؽ طخؼ الظالب ، نؾفسبخ
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 :السداحات الخزراء. 4.3
السداحات الخزخاء عمى مدتؾى الحي شبو مشعجمة 

بعض السحاولات الفخدية الخاصة لتييئة   باستثشاء
و  الدكشاتالسداحات التابعة لمدكؽ و الستؾاججة بجانب  

 ىي عبارة عؽ محاولات فاشمة مؽ طخؼ الدكاف لخمق
 مداحات خزخاء و بالخغؼ مؽ وجؾد مداحات حخة فارغة

 31رقؼ  غيخ مدتغمة كسا تبيشو الرؾرة
ومشو تبيؽ لشا أف الحي يعاني مؽ نقص كبيخ في السداحات الخزخاء أما بالشدبة لشدبة وجؾدىا فيي  

 % 0.010ضئيمة ججا حيث تقجر ب
ى نقص السداحات الخزخاء في الحي والحالة  ولقج أد

الستجىؾرة لمسؾجؾدة مشيا إلى تذؾيو السشغخ الجسالي 
لمحي ويعؾد ذلػ إلى إىساؿ الجساعات السحمية ليا 

 ةباستثشاء بعض الحالات الخاصة التي تتسثل في تييئ

 ة بالدكؽالسحيظ السداحات
اما فيسا يخص اقتخاحات الدكاف كانت تتسثل في خمق 
السداحات الخزخاء وإعادة تييئة السؾجؾدة مشيا والتكفل 

 بالسداحات الخزخاء مؽ طخؼ الدكاف والسرالح السخترة.
 

 

 

 

 يبيؽ مداحات حخة فارغة غيخ مدتغمة :31صؾرة رقؼ 

 2019السرجر : ممتقظة مؽ طخؼ الظالب ، نؾفسبخ 

 الحيتبيؽ أدى نقص السداحات الخزخاء في : 32صؾرة رقؼ 

 2019، نؾفسبخ الظالب ممتقظة مؽ طخؼالسرجر : 
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 :الداحات العسهمية . 5.3

أماكؽ الالتقاء ىي فزاءات مخررة لمتدمية و الخاحة لكؽ رغؼ   
أماكؽ للالتقاء و الخاحة و  الانفتاح الكبيخ لمحي إلا أنو لا يؾجج بو

العلاقات الاجتساعية و الثقافية، كعشاصخ أساسي لتحقيق الشؾعية و 
مؽ خلاؿ التبادؿ و الاتراؿ بيؽ أفخاد السجتسع،  الخقي الاجتساعي

و  مسا دفع بالدكاف إلى اختيار أماكؽ أخخى مثل حؾاؼ الظخقات
 ومؽ خلاؿ السعايشة السيجانية و نتائج الاستسارة الاستبيانية السقاىي

 تحرمشا عمى الشتائج التالية

لتقاء  كل ىحا يشعكذ سمبا عمى العلاقة ومشو تبيؽ لشا أف الحي يفتقخ تساما لمداحات العسؾمية وأماكؽ الا
 .والخوابط الاجتساعية لدكاف الحي

 .أما فيسا يخص إقتخاحات الدكاف فكانت بإنذاء الداحات العسؾمية

 التأثيث الحزري:. 3.3

واحجة  ىي جدء لا يتجدأ مؽ العشاصخ الحزخية السيسة، و التي يتؼ  بيا تكامل السجيشة والفزاء العسخاني فيي
وبالتالي  و كحا التجسعات الدكشية الحجائق العسؾمية  ،مسخات الخاجميؽ شاصخ السييكمة  لمظخقات،مؽ الع

 فالتأثيث الحزخي جج ميؼ في تييئة السجف والأحياء.
بعج السعايشة السيجانية تبيؽ لشا أف مشظقة الجراسة تعاني نقص كبيخ  في عشاصخ التأثيث الحزخي كالإنارة  

 الشفايات، المؾحات الإشيارية.الكخاسي،  حاويات،

 :تبيؽ الداحات العسؾمية في الحي 32صؾرة رقؼ 

 2019مؽ انجاز الظالب، نؾفسبخ  السرجر :
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 :الفرل خاتسة

( مؽ عجة جؾانب )تاريخيا، خرائريا حي الدىؾرتقييؼ حالة الجارسة )تحميل و مؽ خلاؿ ىحا الفرل تؼ 
ليا حيث تؾصمشا مؽ خلاليا الى  الخاىشة، الاجتساعية...( والؾقؾؼ عمى الؾضعية العسخانيةالظبيعية، 

 تدجيل السلاحغات التالية:
 ىاما جغخافياتحتل السجيشة مؾقعا   -
 الشسؾ الدكاني الدخيع وعجـ تكيفو مع البيئة الحزخية الدائجة لمحي -
 عجـ تجانذ في الؾاجيات والارتفاعات لمسباني -
 ساحات غيخ مييئة -
 تجىؾر في شبكة الظخقات و شبكة الرخؼ الرحي... الخ -

بيئة و  الحيومؽ ىحا السشظمق فإف التجخل صار واجب لتفادي ىحه الغؾاىخ وتؾفيخ شخوط الحياة السثمى ب
 وفزاء مشغؼ وملائؼ اجتساعيا واقتراديامتشاسقة عسخانيا  صحية 
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 : لطظظقة الحضرية في مرسيميا مشروع إعادة التأهيل الحضري  الطبحث الأول:

 :  1التعريف بالطظظقة.1

أطمق الذظخ الثاني لعسمية التججيج و التييئة لسجيشة 
  فيي تيجؼ لجعل مخسيميا ،3102مخسيميا في عاـ 

في مشظقة البحخ الأبيض الستؾسط، وىحا  الخائجةعاصسة 
ودوؿ السشظقة،  السذخوع مسؾؿ مؽ الاتحاد الأوروبي،

 .والجساعة الحزخية لسجيشة مخسيميا ،والإدارة

  Euro méditerranée تتؼ العسمية مؽ قبلو 
 وىؾ أكبخ مذخوع تججيج (، EPAEM)  التخظيط 

ويذسل نظاؽ العسل في  .السشاطق الحزخية في فخندا
 الأحياء :

 مخكد السجيشة و السيشاء القجيؼ -
 01 بالجائخة l’îlot Allar حي  -
 ( بسخكد السجيشة                   l’ilot XXL) حي -

 

 مركز مديظة مديظة مرسيميا : .2

 إعادة تهيئة الطيظاء القديم لطرسيميا: -أ

الذخيط الداحمي ليا ، الؾاجية السستجة عمى طؾؿ يعج السيشاء القجيؼ الشقظة السخكدية لمسجيشة بامتجاده عمى 
 .الذارع الى غاية محظة سانت شارؿ

                                                           
1
 http://projets-architecte-urbanisme.fr   

 

 : مؾقع مخػد السجيشة و السيشاء القجيؼ 01خخيظة رقؼ  

-http://medein.marseille.net/actuelitesالسرجر : 
marseille/ilot allar  

 : مخكػد السجيشة و السيشاء القجيؼ بعج التييئة22رقؼ  صؾرة

-http://madeinmarseille.net/2529 السرجر :
euromediterranee-urbanisme-durable/ 
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وبالتالي زيادة السداحة السخررة لمسذاة   الدياراتييجؼ إلى تؾسيع  السداحات الخالية مؽ  اقتخاحوىؾ 
وكحلػ ضساف الؾصؾؿ إلى جسيع أنحاء السيشاء القجيؼ مسا يؾدي إلى استخجامات ججيجة لمسيشاء وذلػ تحديؽ 

 البيئة السعيذية عمى ىحا السؾقع الاستارتيجي في السجيشة.

 : ترميم الهاجهات -ب

مخسيميا انظلاؽ مؽ مخكد السجيشة وصؾلا   لأحياء مجيشة يتؼ تخميؼ الؾاجيات عمى طؾؿ الذخيط الداحمي   
.الى الجائخة   كسا ىؾ مؾضح في الرؾرة

 : تخميؼ الؾاجيات23صؾرة رقؼ 

 http://logement urbanisme.marseille.fr/amالسرجر : 
%c3%a9lioration-de-habitat/ravalement-de-façad 

 ( بسخكد السجيشة l’ilot XXLحي ): 24صؾرة  رقؼ 

/ http://madeinmarseille.net/actualites-marseilleالسرجر : 
ecocite-euromediterranee-2-extension.jpg 
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 ( :مديظة البحر الأبيض الطتهسط) ( بطركز الطديظة l’ilot XXL) حي.3

 الحي مؾضح في صؾرة القسخ الرشاعي اسفمو بالحيد الأزرؽ، حيث قامت الدمظات السحمية لسجيشة 

 " عمى أف يكؾف ىحا الحي "حي ذو أبعاد بيئية  مخسميا
ىحا  فقست بخمجة عسميات تحديؽ حزخي عمى

  الحي و تتسثل في :

 التييئة الخارجية 
  الخزخاءتييئة السداحات 
 تحديؽ الؾاجيات  

 

 

 :15 بالدائرة l’îlot Allar حي.4

عمى الظخيق  عمى أرض مستجة l’îlot Allarقامت مجيشة مخسيميا بؾضع حجخ الأساس لانجاز مذخوع حي 
 .ىؾ مؾضح في الرؾرة كسا 01 الخئيدي لمجائخة

 سياسة تتجو نحؾ التشسية السدتجامة مع الأخح بعيؽ :

 السذاكل البيئية -
 و الاجتساعي العسخانيو مذاكل التؾسع  -

 ذو أبعاد بيئية حخصت مجيشة مخسميا عمى أف يكؾف ىحا الحي 

 

 

 ( بعج التييئة l’ilot XXLحي ): 28صؾرة رقؼ 

 urbanisme-architecte-http://projetsالسرجر : 

 .fr/Marseille-ecocite-ville-du-futu 

http://projets-architecte-urbanisme/
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 هكتار 1.21ب  تقدر مساحتها بالطشروع : يشيد عمى أرض شاغرةالتعريف 

 3ـ 10111ب  السداحة السبشية لمسذخوع تقجر  -
 سكؽ 011ب  تقجر عجد الدكشات -
العسؾمية تقجر  التجييداتمداحة السكاتب و   -

 3ـ 31111 :بػػ
 كؽاس 011 عجد سكاف الحي -
 3102:   نياية الأشغاؿ -

 تؾسيع حي مجدؼ  لسذخوع 32 في الرؾرة رقؼ 
l’îlot Allar   حيث حخصت الدمظات التشفيحية

لسجيشة مخسيميا عمى أف يكؾف حي مدتجاـ ذو أبعاد 
 .السؾجؾدبيئية ليعظي صؾرة ججيجة لمحي 

 l’îlot Allar: مجدؼ  لسذخوع حي 29الرؾرة رقؼ

-http://medein.marseille.net/actuelitesالسرجر : 
marseille/ilot allar  

 l’îlot Allar: تؾضح البعج  البيئي لقمب الحي 30الرؾرة رقؼ

http://madeinmarseille.net/2529-السرجر : 
euromediterranee  

 l’îlot Allarالحي  : تؾضح مشغخ لقمب31الرؾرة رقؼ

-http://madeinmarseille.net/2529 السرجر :
euromediterranee-urbanisme-durable/ 

http://madeinmarseille.net/2529-euromediterranee
http://madeinmarseille.net/2529-euromediterranee
http://madeinmarseille.net/2529-euromediterranee
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و أماكؽ  الخزخاءتؾضح البعج  البيئي لقمب الحي و التحديؽ الحزخي لمذارع و السداحات  في الرؾرة رقؼ
 .الجمؾس و التأثيث السعتسج

 وحالة الظخقات و الأرصفة ،في الرؾرة رقؼ  تؾضح حالة  الذارع ومعالجة الؾاجيات  و السداحات الخزارء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أىؼ السخاحل الستبعة لتأىيل التجسعات الدكشية في فخندا :12االذكل رقؼ

 البظمؽ انجاز الالسرجر 
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 : "سهق أهراس" مركز مديظةنسيج استعطاري عمى مستهى  مشروع إعادة التأهيل الحضري  الطبحث الثاني:

 : الحيتقديم .1

الحي ىؾ عبارة  ،خزع مخكد مجيشة سؾؽ أىخاس
لتحؾؿ كبيخ أصبح أكثخ  ،عؽ تكؾيؽ استعساري 

حيث بجأ سكانو  ،وضؾحًا خلاؿ العقج الساضي
في تذغيل أشكاؿ مختمفة مؽ التحؾلات التي 
كانت استجابة لأشكاؿ ججيجة مؽ إعادة التسمػ 

  الفخاغ.

 

 هم الطشاكل الطهجهدة في الحيأ.2

 الطبظي: الإطار
)  لجانبيا الجسالي والؾعيفي بدبب التغيخات التي طخأت عمييا مؽ طخؼ الدكاف الؾاجياتفقجاف  -

 ...الخ  (.عشرخ نجارة الخذب والسعجف ،العتبات ،الإطارات مؽتجىؾر العشاصخ البشاءة لمؾاجيات 
 .تلاشي الظلاء -
 .بجرجات متفاوتة السداكؽالتذققات عمى مدتؾى ججراف  -
 التي تدبب بقع رطبة وشقؾؽ. السبشىتدخب السياه مؽ خلاؿ السجرجات وججراف  -
 .التقذخات الإسسشتية عمى مدتؾى الججراف -
 الأسظحتعجد الغبار والفزلات عمى  -
 ر.رخؼ الرحي السترمة بسياه الأمظاالتؾصيلات الفؾضؾية: تفخيغ مياه ال -
 ائية السذؾىة لمؾاجيات.سكيفات اليؾ ال -

 غيخ مشقدسة دمخت الجانب السعساري لمسبشى.تجخلات فخدية  

 مخكد مجيشة سؾؽ اىخاس : 31صؾرة رقؼ 

 Google earthالمصدر: 
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 :الإطار الغير مبظي -ب

ليا  لا شكل ،ىي عبارة عؽ مداحات ميسمة شاغخة.. .معغؼ الفزاءات الخارجية )الغيخ مبشية( لحي -
 .ولا تؤدي وعيفة محجدة

 و غيخ نغيفة. ،غيخ مشتعذة بالحخكة ،و غيخ مييأة ،الفزاءات السؾجؾدة عمى مدتؾى الحي فارغة -
 نقص كبيخ في التأثيث الحزخي  -
 غياب التكامل بيؽ وعيفة الدكؽ والؾعائف التي تؤدييا ىحه الفزاءات. -
 الظخقات: معغؼ الظخؽ الحي في حالة سيئة كحلػ الأرصفة فيي غيخ مييأة -
 تكاد تكؾف معجومة حيالبالشدبة لمسداحات الخزخاء السؾجؾدة داخل  -

 : ية التدخل عمى الحيعطم.3

وىي العسمية التي قامت بيا الدمظات السحمية مؽ اجل إعادة تأىيل الحي عؽ طخيق التجخل عمى الإطار 
السبشي )الؾاجيات، قفص الدلالؼ، مجاخل العسارات ( و كحلػ عمى الإطار غيخ السبشي )الظخقات، السداحات 

الإطار السعيذي لمسؾاطؽ بإعظاء صؾرة ايجابية و الخزخاء، السداحات الذاغخة(، و ىحا قرج تحديؽ 
 حزخية لمحي.

 

 أىؼ الاعساؿ:

صيانة السدارات وتغظيتيا  ،عؽ طخيق استبجاؿ الأسظح التالفة للأسظحأعساؿ الإصلاح والريانة  -10
 استبجاؿ الأنابيب  و

 الشسؾذج الأصمي   مع الحفاظ عمىأعساؿ إصلاح وصيانة الشجارة والحجيج   -13
الذقؾؽ لتجشب أي تجىؾر مدتقبمي. )القزاء عمى أسباب الذقؾؽ مثل التدخب في أنابيب  معالجة  -12

 مياه الذخب أو الأمظار( 
 . ءلكيخباالياتف و ا أسلاؾنقل مكيفات اليؾاء وتخكيب  -10
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عسميات إعادة الإعسار والسعالجة التي تؼ إنذاؤىا وفقًا لقؾاعج الفؽ لاستعادة العشاصخ الدخخفية   -11
 وحجات التحكؼ والإطارات.و لمؾاجيات مثل الذخفات 

يسكششا تظبيق الجص أو الظلاء الحي يزسؽ عجـ نفاذية  ،بسجخد القزاء عمى جسيع الاضظخابات وسببيا
 الؾاجية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 : سكؽ استعساري قبل الجخل32صؾرة رقؼ 

 BOUSRI Nahed-eddine ,Les phénomènes deالسرجر:  
transformation de tissu Colonial au niveau de centre-

ville  « souk ahras »2014/2015 

 : سكؽ استعساري بعج الجخل33صؾرة رقؼ

 BOUSRI Nahed-eddine ,Les phénomènesالسرجر: 
de transformation de tissu Colonial au niveau de 

centre-ville  « souk ahras »2014/2015 

 :سكؽ استعساري قبل الجخل34صؾرة رقؼ 

 BOUSRI Nahed-eddine ,Lesالسرجر: 
phénomènes de transformation de tissu 
Colonial au niveau de centre-ville  « 

souk ahras »2014/2015 

 : سكؽ استعساري بعج الجخل35صؾرة رقؼ 

 BOUSRI Nahed-eddine ,Lesالسرجر: 
phénomènes de transformation de tissu Colonial 

au niveau de centre-ville  « souk ahras 
»2014/2015 
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 مقارنة بين التحسين الحضري في الجزائر وفرنسا: الطبحث الثالث:

والإختلاؼ  ،سؾاء في الجوؿ الستقجمة أو الشامية ،تحديؽ إطار الحياة لمدكاف يبقى نقظة أساسية وىامة   
خبخة ىحه الأخيخة أكثخ نجاحا مؽ الجدائخ  ،و بالشدبة لحالة الجدائخ وفخندا،يتسثل في طخيقة التظبيق والتجخل

لأف في فخندا الظخيقة تؼ عؽ طخيق التحقيق الحي يعسل عمى تحجيج مذاكل وأولؾيات الدكاف، وفي الجدائخ 
فالخبخة الفخندية اوضح في التجخل  ،جباري، فآراء الدكاف لا يتؼ أخحىا بعيؽ الإعتبارالتحقيق ليذ إ

اللامخكدي، والحي يتعمق بالتحديؽ السدتجاـ لإطار الحياة الخاص بالدكاف  اما في الجدائخ فإف لجشة الؾصاية 
تقشيا  ،شاء(  ىي التي تقخرلأف مجيخية التعسيخ والب ،ىي التي تقخر، فيي تعتبخ مخكدية مؽ الشاحية الإدارية

 سعخ تكمفة التجديج والحي لا يتؼ مخاجعتو مؽ طخؼ البمجية.
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 ا وفخند الجدائخفي  التأىيل الحزخي مقارنة بيؽ : 12الججوؿ رقؼ  

 السرجر : مؽ  انجاز الظالب

 التجخبة الفخندية التجخبة الجدائخية
 الأهداف :

 رفع قيسة صؾرة عامة لمحي -
 الحي اطار حياة حيؾي اعظاء  -
 اختيار الاسمؾب مؽ أجل عسمية أخخى  -
 اعظاء حيؾية لمسشظقة السحيظة بالسجيشة  -

 
 التشديق بيؽ مختمف الستجخميؽ طريقة العطل :

 الظتائج : 
 مخظط معجؿ  -
 تأخيخ في التجديج -
تدييخ غيخ ملائؼ : التدييخ السدتقبمي  -

 لمحي ليذ في السدتؾى 

 الأهداف :
 الدكاف في الأحياء تحديؽ نؾعية حياة -
تحديؽ الشذاط العسخاني : تؾفيخ خجمات  -

 لدكاف 
 بمؾغ اليجؼ عؽ طخيق الريانة  -
 ضساف بقاء الستجخميؽ عمى الاطار السبشي  -

 التدييخ العسخاني لمجؾار  طريقة العطل :
 الظتائج : 

 مذاركة جسيع الستجخميؽ  -
تدييخ عقلاني و مخف مخظط يعسل عمى  -

 ط و البعيج السجى القخيب و الستؾس
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 :الفصل خاتطة

يكؾف أكثخ  التشاسق العسخانياعادة ندتشتج أف  الجدائخيةمؽ خلاؿ السقارنة بيؽ التجخبة الفخندية و     
واقعية و فاعمية اذا كاف ضسؽ سياسة لسذخوع حزخي ييجؼ الى الارتقاء بحياة السؾاطؽ وليذ تحديؽ 

 . الية فقطالرؾرة الجس

حل مذاكل التجىؾر أيا و  ،مؽ أجل  تحديؽ إطار الحياة ،ىحا الجانب قج سعت الكثيخ مؽ الجوؿ وفي   
إلى الؾضعية التي تذيجىا  اخ ، ونغلمجدائخأما بالشدبة  ،بيئية...( ، اقترادية، عسخانية ،اجتساعية) كانت

بيا و تحديؽ  الاىتساـأحياءىا، و السذاكل الستفاقسة التي يعيذيا الدكاف داخميا، فقج أصبحت فكخة 
 وضعيتيا أكثخ مؽ الزخورة لتؾفيخ حياة ملائسة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 :خامسالفصل ال

مظاهر التحولات العمرانية 
 وأسبابها لحي الزهور
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 : تطهيج

 الغشي اثلتخ ا اىح تحؾلتوقج  ،عسخانيا بارزا، في كل أنحاء التخاب الؾطشي تخاثا الاستعسار الفخندي تخك
 .  مذؾىا مذيج حزخي الى  بقؾة في السذيج الحزخي والجؾانب السعسارية لمسجن والقخى في الجدائخ والستشؾع

مؽ خلال تحميل متعجد  العسخانية لحي الدىؾر التغييخاتمغاىخ  عمى اسباب و سشخكد في ىحا الفرل  
.دكؽلم تغييخال التخررات لفيؼ مجى عاىخة
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 الطباني الاستعطارية: تغييخات الطبحث الأول:

 :التغييخاتمعجل .1
٪ مؽ الأشخاص الحيؽ 84يُغيخ الاستظلاع ندبة  ،ووفقًا لمعيشة التي تؼ سؤاليا حي الدىؾرعمى مدتؾى    

 دون الخزؾع لأي تحؾل.  تدال مشذتتيؼ في حالتيا الأولىولا التحؾيل٪ امتشعؾا عؽ 16أجخوا تحؾلات مقابل 
 :التغييخات أنواع.2

حاولشا تقييؼ أنؾاع التحؾلات التي يقؾم بيا معغؼ سكان  ،حي الدىؾرمؽ بيؽ جسيع التحؾلات التي حجثت في 
 يغيخ السدح أن التحؾلات التي تؼ إجخاؤىا اتخحت أشكالًا مختمفة: الحيىحا 

 ٪( 7) البشاء ىجم / إعادة  -
 ٪( 32الحجيقة ) استخجام -
 ٪( 45لتحؾلات الجاخمية )ا -
 ٪(.16السغيخ الخارجي ) تحؾلات -
 :التغييخاتأهجاف . 3

الدابقة تداؤلات حؾل الأسباب التي دفعت إلى  حي الدىؾربيا البيئة السبشية ل تتثيخ التغييخات التي مخ 
 تشفيحىا وخاصة ما قج تكؾن قج جمبتو لأولئػ الحيؽ لجأوا إلى التغييخات.

حاولشا مؽ خلال الاستظلاع الحرؾل عمى إجابات مؽ  ،لإلقاء مديج مؽ الزؾء عمى ىحه الشقظة    
مسا يجل عمى أن  ،سؾاء كانت مكانية أو وعيفية. تؼ تقجيؼ أسباب مختمفة ،اص الحيؽ أجخوا تحؾلاتالأشخ

٪( وأحيانًا 33٪( والأهجاف الاقتصادية )65مجفوعًا بالأهجاف الاجتطاعية )التحؾل في ىحا التقديؼ كان 
 ٪(15كلاهطا معًا )
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 حي الدهورعمى مدتوى  التغييخات العطخانيةتصظيف .4

يشظؾي التحؾل عمى ىجم كامل وإعادة الجحري:  التغييخ.1.4
 بشاء

يقؾم أصحاب ىحه السشازل بتحؾيلات جحرية مؽ أجل   
مع  ،الحرؾل عمى نؾع مؽ السشازل يمبي نسؾذجًا مؾحجًا تقخيبًا

  طؾابق سكشية. او زيادة فيمبشى تجاري 

يقؾم مالكؾ ىحه السباني بتغييخ احتخاميؼ   ،في الؾاقع -
 .. إلخ(..بذكل جحري لقؾاعج التخظيط السعساري والعسخاني البديط )الارتفاع والإيقاع والانتغام مقابل

 

في الؾاقع إضافة عمى مدتؾى الييكل أو الأداء يعسل أصحاب ىحه السشازل في واقع  الجدئي: التغييخ .2.4
 التحؾلات الجدئية

مداكؽ أو   مسا يدسح بإنذاء في السبشىارتفاع  - 
الرغيخ  مذكمة الدكؽ إضافة غخف إضافية لحل

 أكثخ مؽ أسخة واحجة لمعائمة، والتي تزؼ 

 قام أصحاب ىحه السشازل بالفعل بتحؾلات جدئية

قامؾا بإدخال أنذظة أخخى وإعادة تظؾيخىا في  -
 السباني التجارية

  القزاء عمى الؾعيفة الدكشية وعيؾر الؾعيفة التجارية -

 

 التحؾل الجحري لمسباني في الحي: 33صؾرة رقؼ 

 2019السرجر : ممتقظة مؽ طخف الظالب، 

 يبيؽ التحؾل الجدئي لمسباني في الحي: 34صؾرة رقؼ

 2019السرجر : ممتقظة مؽ طخف الظالب، 
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 الدطحي: التغييخ. 3.4

 الجسال التحؾل عمى مدتؾى الؾاجية لعمؼ

قام أصحاب ىحه السباني بتحؾلات سظحية وقامؾا 
خلال طلاء ججران الؾاجيات بسؾاد   بأعسال تجسيل مؽ

وتجييد واجيات الستاجخ بأنساط  ،زخخفية أكثخ جسالية
مختمفة مؽ الإضاءة. إضافة لافتات وأعسال تخميؼ 

 للأسقف.

 

بشاء خزع  84نخى أن  ،ووفقًا لمتحقيق الحي تؼ إجخاؤه
 ٪37.2لتحؾلات جحرية تسثل ندبة 

مشذأة عخفت التحؾلات إما عؽ طخيق  66تحؾيل بعض الإنذاءات عؽ طخيق طفخات جدئية لعجد مؽ  تؼ
مشذأة خزعت لتحؾلات سظحية وىؾ ما  76٪ لعجد  29.2الارتفاع أو لإدخال أنذظة أخخى تسثل ندبة 

 ٪33.6يسثل ندبة 

 سة طفخات جدئية.لحلػ نلاحظ أن أكثخ أنؾاع التحؾل التي تست الإجابة عمييا في مشظقة الجرا

 

 

 

 

 

 تبيؽ إدخال أنذظة أخخى لمسباني في الحي: 35صؾرة رقؼ 

 2019السرجر : ممتقظة مؽ طخف الظالب، 
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 :لأشكال الطختمفة لمطفخة الطكانيةا الطبحث الثاني:

 ،لأنيا تتؼ عمى مبادرات فخدية ،لات السكانية نفذ الأشكال أو نفذ أنؾاع العسمياتيلؼ تتخح جسيع التحؾ 
 .وأشكاليا قبل كل شيء استجابة لاحتياجات ورغبات كل مالػ

 :الحجيقة ستغلالا.1

أو مبشى اخخ أصبحت "الحجيقة" التي كانت تسثل في الدابق مكانًا لمخاحة والاستخخاء سظحًا لاستيعاب    
وخمق مشاعخ ججيجة وأسمؾب  ،لقج اتخحت ىحه الحالة أبعادًا أكبخ ع الأسخة(. يلتمبية متظمبات السداحة ) تؾس

الؾاجيات والسباني نفديا )انغخ معساري ججيج. تغيخ ىحه التبايشات في الحيد الحزخي خاصة عمى مدتؾى 
  .(08) رقؼ الذكل

 : الفئات الخئيدية لمتحؾيلات )السرجر: مؽ انجاز الظالب (08الذكل 
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 لارتفاعات:ا .2

 ،مؽ خلال إعادة البشاء يجمياف ،ججًا ولا تتشاسب مع حجؼ الأسخة كؾن ضيقيغالبًا ما  الاستعساري  الدكؽ   
الؾحيج غالبًا ما يتؾافق ىحا الامتجاد مع امتجاد الأسخة الحي يشسؾ عسؾمًا مؽ خلال  الحليربح الارتفاع ىؾ 
 لحلػ فإن البشاء الذاىق ىؾ الحي يدسح بإنذاء مداكؽ إضافية. ،زواج الابؽ )الأبشاء(

تشؾعة مؽ الارتفاعات مؽ السلاحغات التي يتؼ إجخاؤىا في السيجان يسكششا أن نحكخ أن ىشاك مجسؾعة م   
 وىي مؾزعة عمى الشحؾ التالي: ، الخابعإلى الظابق  الأرضيتتخاوح مؽ الظابق 

الحي لا يتعجى الظابق الأرضي والحي كان ذات يؾم الشؾع الأساسي في  فخديالاستعساري ال دكؽال -
 الحي.

 الحي تؼ إضافة طؾابق عميو لتعجيل مغيخه الأصمي. فخديالاستعساري ال دكؽال -
 ما بعج الاستقلال الحي يختفع بذكل عام عمى ثلاثة مدتؾيات. فخديال دكؽال -

لا تسخ مخور الكخام في  حي الدىؾرفإن ىحه الارتفاعات التي حجثت في  ؽ الحزخي مؽ حيث التكؾي   
فيي تياجؼ اندجام السختفعات والأجشحة التي كانت مؾجؾدة في السشظقة كسا أنيا تؾلج  ،السذيج الحزخي 

 غيخ الستجانذ للإنذاءات.التكثيف إضافي لمسداحة السبشية عؽ طخيق التخاكؼ 

 فؾاصل ىي الجؾانب الدمبية للارتفاعات السؾزعة بذكل عذؾائي عمى مشظقة الحي.الالتشاقض في الأحجام و 

 :الجاخميي الفضاء التحولات ف. 3

أنفديؼ في مؾاجية مداحات لا تمبي تسامًا  حي الدىؾر فيالججد  دكانوجج ال الاستقلالفي الؾاقع بعج 
احتياجاتيؼ ومسارساتيؼ الاجتساعية. ىكحا بجأوا في إجخاء التحؾلات داخل وخارج السباني مؽ أجل تكييف ىحه 

 السداحات الأجشبية الججيجة مع أسمؾب حياتيؼ ومسارساتيؼ الاجتساعية والثقافية. 
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 : مؽ حي الدىؾر امثمة

الحي لا يدال سكانو يستمكؾن )طفخة داخمية(  Aمشدل خزع لتحؾل جدئي وىؾ السشدل  ،حالةمؽ خلال دراستي 
 التي خزعت لتحؾل جحري قام أصحابو بالبيع إلى مشازل ججيجة شاغميؽ )طفخة خارجية(. Cو  Bوالسشازل 

 :التسجيج الأفقي 

 :أالبيت -

خاص )غخفة استقبال + تؾسيع لرالح فزاء  حجيقةبالخاصة القخاءة السخظظات تكذف اختفاء مداحة عشج 
 ويربح الدياج واجية لمعخض الظابق الأرضي امتجادًا لمذارع  يربح الجدء الجاخمي مؽ و مشو ؛ غخفة نؾم( 

 

 :) العطودي( التطجيج الخأسي * 

 

 

 مخظط الدكؽ الاستعساري بحي الدىؾر قبل و بعج التعجيلات  : 09شكل رقؼ

 السرجر : مؽ انجاز الظالب
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 :بالبيت  -
 " قج شيج تحؾلات عجيجة ؛بتكذف قخاءة السخظظات أن "السشدل 

 إلى الظابق العمؾي. العسؾديالتؾزيع تؼ خمق درج ججيج في السبشى الحي يزسؽ 
 

 

 

 : مخظط الدكؽ الاستعساري بحي الدىؾر قبل و بعج التعجيلات 10شكل رقؼ 

 السرجر : مؽ انجاز الظالب
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 :خاتطة الفصل

تؼ ترسيؼ السجسعات الدكشية الاستعسارية لدكان  مؽ خلال ما تظخقشا لو في ىحا الفرل ندتشتج انو     
 يا.الحيؽ عاشؾا فييا طؾال الفتخة الاستعسارية دون تغييخ السغيخ الأصمي وإعادة تذكيم ،أوروبا

حيث يقؾم الدكان الحاليؾن بإعادة  ،ىحه السجسعات الدكشية في حالة تجىؾر متقجم لمغاية نججاليؾم     
 الحياة اليؾمية.متظمباتيؼ في جاتيؼ و احو تعؾد الاسباب في ذلػ لتمبية  إنتاج مشدليؼ وإعادة تشغيسو 

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 :سادسالفصل ال

تجسيد عملية التدخل على 
 حي الزهور
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 تمهيد:

ل تدتجيب ولحلا نماح مجسػعة رقتتع الحي لػضعية اتحلیلنا ل خلا نمالستػصل اليها لنتائج ضػء اعلى    
هػ الػصػل الى مشتػج عسخاني يعصي صػرة لحي متشاسق متكامل ف السدصخ في بجاية الجراسة ألا و للهج

 ، سشعتسج على اقتخاح   :لمستقبلیةوامیة ولین السكات ومتصلبات احتیاجاایتماشى مع بأسلػب استعساري 

 ربیدحیة في تارقتة  إوقره یل باعتباھلتأایع ر( في مشا نواطلمي ) ارلبشا رلعنصاط ارنخاتشجیع  -
 بصفة عامةوالسجیشة لحي بصفة خاصة ون اؤش

الحفاظ على التشاسق العسخاني لسجیشة الكػيف بالحفاظ على خرائز العسارة الاستعسارية مغ جهة و  -
 يف مع متصلبات احتياجات سكان محلييغ مغ جهة أخخى التك

 السجیشة بجػدة العير  نتحسی -
 للسجیشةني ارلعمالنسیج ا نتثمی -
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 السرجر : مغ انجاز الصالب إستشادا للسخصط التػجيهي للتهيئة والتعسيخ

 : حهصمة المذاكل المطروحة عمى مدتهى الحيالمبحث الاول: 

 حهصمة المذاكل المطروحة عمى مدتهى الحي:: يبين 11مخطط رقم 

 

خلال الجارسة التحليلية للحي ندتخلز جسلة مغ السذاكل التي أثخت سلبا على حياة الدكان وعلى  مغ   
 السحيط البيئي تحت تأثيخ جسلة مغ الأسباب والعػامل الستسثلة أساسا فيسا یلي:
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 الشسػ الدكاني الدخيع وعجم تكيفه مع البيئة الحزخية الدائجة للحي  - 

 على مدتػى الحي.  لاعادة التأهيلوالسذاريع  البخامجم لجسلة مغ سػء التدييخ والغياب التا - 

السذاريع الحي يعتبخ كعشرخ  اقتخاحغياب السذاركة للدكان وعجم إدارك البعج الاجتساعي ضسغ أولػيات  - 
 أساسي في تػجيه التخصيط والبخمجة الحزخية.

  :المعماري مدتهى الالمهجهدة عمى مذاكل أهم ال. 1.1

 وتذػه واجهات للسباني لغياب الخقابة والريانة.   اهتخاء -

 عجم تجانذ في الػاجهات والارتفاعات للسباني  -

 .الججرانتذققات وترجعات في  -

 مداكغ في حالة سيئة تحتاج لتخميع -

 العمراني :مدتهى الالمهجهدة عمى مذاكل أهم ال. 1.1

 ساحات غيخ مهيئة  -
 مداحات حخة غيخ مدتغلة -
 نديج عذػائي  -
 ... الختجهػر في شبكة الصخقات و شبكة الرخف الرحي -

( انه يحتل مداحة  الدهػرندتخلز مغ الجارسة التحليلية للسجال الحزخي )الػضعية الحالية لحي      
ولع يذهج أي عسلية تجخل مغ قبل  فهػ يعاني مغ  ،متجانذ على العسػمغيخ ني اخ ، یتسيد بصابع عسشاسعة

وهػ ما يدتعجل بػضع مخصط وبخنامج خاص لهجف إحياءه وحساية  ،السجالاتعجة مذاكل في مختلف 
 مع احتياجات. ىتساشيو  ،بيئته الحزخية 
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 للتهَئح والتعمَرللمخطط التوجَهٍ إستنادا المصدر : من انجاز الطالب 

 مداحات حخة فارغة غيخ مدتغلة تبيغ :36صػرة رقع 
 2019ملتقصة مغ شخف الصالب، السرجر : 

 : نيةار لعما تخلادلتا واعنأ.1

 : يبين انهاع التدخلات لحي الزههر 11مخطط رقم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :فلتكثيا .2.1

يكػن هحا التجخل على مدتػى السداحات الحخة    
والجيػب العسخانية الشاتجة عغ سػء التهيئة، بهجف 

الػصػل الى نديج عسخاني متشاسق متجانذ بأسلػب 
حيث يكػن مشطع و مقدع بأسلػب مػحج استعساري، ب

 على شكل مخصط الذصخنجي 
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 .الترميم :1.1

 یبقى حتى علیه ةظلمحافوا نيار لعما للنسیج قلتناسوا سلتجانا لىإ الػصػل هػ لخدلتا ذاه الهجف مغن ا
 نيار لعموا ري لمعماا او الشسط ببالجان سلمسادون ا وللأا شكله على

 :  la Réhabilitation)  (إعادة الاعتبار .2.1

وذلظ بأن نعيج له  البشاياتهجف إلى إصلاح ب
الخرائز التي تجعله  صالحا للدكغ في ضخوف 
جيجة للعير والإقامة وأن تزسغ إعادته إلى حالته 

 الأولى مع الحفاظ على الخرائز السعسارية
عسلية واسعة تسذ عجة  و هيللبشاية  الاستعسارية

 : جػانب

 ترليح الأسقف ومعالجة وتجانذ الػاجهات.   -
 .التصخق إلى تقديع البشاية إلى شقق لأجل تكيفها مع متصلبات الحجع خاصة   -

 :. التهيئة2.1

 تهيئة الذبكات المختمفة :

 الرحي : شبكات الررفأ. 

 ترليح وتشطيف البالػعات. -

   .انجاز بالػعات خاصة بقشػات تشديل مياه الأمصار للسباني و ربصها بالذبكة الخئيدية -

 تججیج أغصية البالػعات وفق السعایيخ السعسػل بها -

 حي الدهػر: 37صهرة رقم 
 السرجر : مغ انجاز الصالب
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في  مع اعادة الشطخ(  PVCانجاز شبكة ججیجة وفق معایيخ، ومقایيذ تقشية عالسية )استعسال قشػات مغ  -
 .قصخ القشػات

  :شبكات تررف مياه الأمطارب. 

جاه البلاعة )مكان ترخيف الأرضيات نبجأ بعسل ميػل بديصة في ات كسا يحجث عشج العسل في تبليط أولا  -
..(هػ نفذ الػضع في الصخق سشقػم بعسل ميػل في الصخيق نفده بحيث يكػن مشترف الصخيق أعلى .للسياه

. وهحه أبدط فكخة حيث يسكغ .بفخق بديط عغ الجػانب حيث تػجج في الجػانب فتحات لترخيف السياه
ط صخف صحي مجاورة لخط ترخيف مياه تصػيخها في حالة وجػد جديخة في مشترف الصخيق أو وجػد خصػ 

 الأمصار.

 شبكة المياه الرالحة لمذرب:ج. 

التحتية  استعسال أنابيب مقاومة ذات نػعية جيجة تتساشى مع معایيخ الاستجامة البيئية ومكػنات البشية -
  .( مع اعادة دارسة قصخ القشػات P.E.H.Dمغ نػع )قشػات 

 السدتسخة للذبكة والخازنات لتفادي أي كارثة قج تحجث.  الريانة والسارقبة  -

 خاصة بالتدويج بالسياه الرالحة للذخب. بخامجوضع  -

 شبكة الكهرباء والغاز:د. 

الديادة في عجد محػلات الصاقة بالقخب مغ التجسعات الدكانية ذات الكثافة العالية لتجشب  -
 الستكخرة في الذبكة.   الانقصاعات

 في مشاشق الأكثخ استهلاكا للصاقة.  السخاقبةالسدتسخة للذبكة، بػضع نقاط  والسخاقبةصيانة   -

 شبكة الطرقات: و.

 الطرق الأولية:

 للحي في حالة جيجة تحتاج فقط الى : الصخق الأولية    



 الفصل السادس: تجسيد عملية التدخل على حي الزهور
 

 
90 

 تذجيخ أرصفة الصخيق مغ اجل إعصاء مطهخ جسالي.   -
 الريانة الجائسة للصخيق وذلظ بتشطيفها وشلاء الأرصفة بصخيقة مشتطسة.   -
 خلق الأماكغ الخاصة بتػقف حافلات الشقل العسػمي والحزخي. -

 الطرق الثانهيـة: 

خ و تعاني تػجج عجة شخق ثانػية بالسشصقة مػزعة على مختلف أنحاء الحي حيث أنها تعاني مغ تجهػر كبي
 مغ الشقائز التالية : 

 قز في شبكة ترخيف مياه الأمصار ن  -
 .بالػعات ترخيف مياه الأمصار السػجػدة مدجودة و متجهػرة و لا تلبي دورها الػضيفي -
 السياه و بالتالي تلػث  تخاكع( على جػانب الصخقات لتفادي  CUNETTEانعجام مجخى الساء ) - -

 .السياه في الصخقات و بالتالي تلػث السحيط تخاكعانعجام ميل الصخيق مسا یؤدي الى  - .السحيط

 الطرق الثالثيـة:

الصخق الثالثية تدهل عسلية الػصػل إلى مختلف السداكغ في الحي حيث هحه الأخيخة تعاني مغ تجهػر    
 كبيخ واغلبها في حالة سيئة لحا نقتخح نفذ التجخل الحي تع في الصخق الثانػية

 الأرصفة:  

 أغلب الأرصفة في حالة سيئة ججا حي تعاني مغ :        

 ) متأكلة و متكدخة  الخصيف حػاف  -
 .لا یػجج حساية للأشجار السػجػدة -
 متذقق ( CARRELLAGE) بلاط الأرصفة  -

 قتخح :    ن ومشه

 اف الخصيف مغ الشػع الجيج قياس تػفيخ و وضع حػ  -



 الفصل السادس: تجسيد عملية التدخل على حي الزهور
 

 
91 

 مغ الخخسانة الخفيفة التدليح   وضع حساية جانبية للعساارت لحسایتها مغ التدخبات -
 طخ الذكل مع الخش و الخص الجيج  وضع مختلف الصبقات أن -
 تػفيخ و وضع بلاط مغ الشػع الجيج  -
 يجب انجاز أشغال الانارة الخارجية تازمشا مع وضع الحػاف -

 التجخل على السداحات الخزارء السػجػدة  -

كان ما یػجج عبارة عغ أشجار مغخوسة مغ شخف الد ،مهيئة و معخفة خزخاءلا یػجج بالحي مداحات     
 هشا و هشاك فقط، لحا يجب : 

للقزاء على السداحات الغيخ معخفة، هحا ما يدسح بالقزاء على  الخزخاءتهيئة السداحات   -
 هشاك والسذػهة للفزاء الحزخي.  التلقائية الستػاججة هشا و  الخزخاءعشاصخ السداحات 

 مدتػى الحيغخس الأشجار والأزهار على  -
 ( حتى یتدشى الجلػس GAZONالعذب الصبيعي )غخس  - -

 : اءلخضرا تلمساحااخ. 

 كلاذل اھیئتھفي تام دنعاء وارلخضت المساحاافي  ركبی صستنا یعاني نقل درامجاأن سابقا  ناركذكما 
 ي كتالي :ت ھخلادلتت واحاارلاقتا نحنا جملة مارقتا

 ةرلشاغا نلأماكافي اء رلخضت المساحاء انشاإ -

 طسولامع  متتأقلت نباتال ستعمااء و ارلخضت المساحاافي  یعولتنا -

 میةولعمءات الفضاا یئةھت قیرط نع كلوذ  یةھفیرلتوالسكنیة اائف ظولاجمیع  نبیازن وت قخل -
 یة. وررلضات ازیھا بالتجھدیوزتاء ورلخضت المساحاوا

تلمساحاه اذھعلى ظ لحفاورة اربضن لسكاا عیةوت -
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 : لترفیھوا للعبا ماكنأت. 

 فٍ امنعدا تعانٍ ستنادرا منطقح نتأ ساتقا كرناذ كما

 زنجاإ عناومشر فٍ لناوحا لكالذ لترفُھوا للعةا  ماكنأ

 :  ماَلٍ احقتروا

 . لفاطلأا للعة  مخصصح ماكنأ ءنشاإ -

 جلأ من بلألعاا تمختلف للعةا ماكنأ َدوتز -

 .لترفُھا

 جلكرا مثل رللكثا تالنسثح للترفُھ ماكنأ ءنشاإ -

 . لحدَدَحا

 كلھ لحٍا مَخد بللشثا ملعة ءنشاإ -

 :و الالتقاء الراحةتهيئة ساحات 

الحي يفتقخ لهحا الشػع مغ الأماكغ  لحا يجب تهيئة     
أماكغ هادئة   ،ساحات للارحة و الالتقاء و الجلػس

حزخية جساعية ذات خرائز مسيدة كسا هػ مػضح 
 .في الرػرة

 

 

 

 : :مداحة عامة39الرهرة رقم 

 التأثيث الحزخي، مػقع الانتخنت السرجر :

 : اثاث مداحات اللعب38الرػرة رقع 

 التأثيث الحزخي، مػقع الانتخنت السرجر :
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 الاطار المبني :  عمى مدتهى 

 :تالنستح للمتانٍ الاستعمارَح 

 أ/ تحسَن الواجهاخ و ذلك من خلال :

 طلاء الواجهاخ  -

 لأصلُحا لً حالتهاإ جاعهارو ا خجهاالىا يمستى علً دجلمىجىا خاھلتشىا لحإزا -

 اصلاح مختلف الارضَاخ و السلالم  -

 ل زجاج عازل الذٌ َمنع الرؤَح الً الداخل لتوفَر الحرمحستعماا -

 تالنستح للمتانٍ ذاخ النمط التقلَدٌ :

التناَاخ السَئح الهشح ذاخ النمط التقلَدٌ و اعادج تنائها تالنمط الاستعمارٌ تكون ھدم  -

 لها نفس نمط الواجهح حتً نحدث تناسق مع مساحح القطع الارضَح و علو.
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 :الفرل  خاتمة

تجديج التشاسق التحػلات السػجػدة في حي الدهػر لإعادة الحلػل لسختلف مغ خلال تجخلاتشا، اردنا ايجاد 
 للػقت الحالي. نلسكاا متصلباتت و حتیاجاایتماشى مع بأسلػب استعساري لحي متكامل العسخاني 

عامة لتحجیج استعسالات السجالات،  استخاتيجياتفقسشا بػضع بعس التػصيات والسبادئ، مع وضع 
كامل متصلبات الحياة الاجتساعية والاقترادية العرخية  مخاعاة، مع السدصخةولزسان تحقيق الأهجاف 

 ـللفخد
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استيجف ىجا البحث دارسة الحي الاستعساري )حي الدىؽر بالكؽيف ولاية تبدة(  مؼ الؽجو الؽظيفي و 
معاىخ التغييخات العسخانية  والسعساري  وتحميل الطابع البرخي الحالي وىجا لسعخفة  أسباب و و العسخاني

التي تعخض ليا الحي و كيفية اعادة تجديج التشاسق العسخاني بأسمؽب استعساري يتساشى مع متطمبات و 
 احتياجات الدكان السحمييؼ.  

الشعخي تطخقشا  فبالشدبة لمسدار: السدار الشعخي و التحميمي، تجرج ىجا العسل الحي قجمشاه عمى مداريؼ
مؼ ثػ سمطشا و  ،التشاسق العسخاني و ادوات تحقيقوالسفاىيػ والشعخيات أوليا تحجيج مفيؽم فيو إلى دارسة 

و خرائص العسارة  الى مبادئأما السفيؽم الثاني تطخقشا فيو  ى التغييخات العسخانية و أشكاليا،الزؽء عم
 الخ.شطخنج... التي تتسثل في التجانذ و الانتعام و اتباع نسؽذج مؽحج عمى شكل رقعة الاستعسارية

ػ الؽضع الحالي يو تقي قخاءةحاولشا إتباع مشيجية بحث محكسة تداعجنا في  الاستخاتيجيةولتحقيق ىجه 
مؼ خلال جسمة مؼ الخطؽات أىسيا السشيج التحميمي الؽصفي فقج كان استعسالشا  حي الدىؽر بالكؽيف ل

 العسخانيةودالغ مؼ اجل فيػ التخكيبة  العسخانيىجا السشيج بسثابة تحميل وصفي للإطار الفيديائي لمشديج 
لشديج عمى السقاربة  القخاءةالسذكمة ، اعتسجنا في ىجه  ىاعشاصخ وفيػ العلاقة التي تخبط  يالمشديج و تحميم

 العسخانز اخ صفي اليجف مشيا ىؽ تحجيج خرائص طالتيبؽمؽرفؽلؽجية التي تعتسج عمى السشيج الؽ 
 حي الدىؽر.في  ستعساري الا

الخشيج لأندب  رالاختياوذلغ ب  التجخبة السيجانيةفيو  اعتسجناار الثاني لجارسة التطبيقية السد          
السدتخجمة في البحث ىي  الأدوات السلائسة لمحرؽل عمى البيانات ومؼ بيؼ الأدوات و التقشيات 

 و ججنا أن ، ىؽ جسع اكبخ قجر مسكؼ مؼ السعمؽمات عؼ البيئة السخاحله حالسلاحعة، واليجف مؼ كل ى
العؽامل السشاخية ما يتدبب في حجوث مذاكل و ي تبحكػ القجم و تأ  ذيج مذاكلة تالاستعساري  السباني

(  ة)الإضاءة, التيؽيمذاكل بيئية  كحلغ( الجاخمية و الخارجية لمسباني...... ..الخ  الججرانإنذائية )تذق 
و  الججرانفي استخجام مؽاد ججيجة )كتغيخ البلاط و تمبيذ  البشاء والخغبةلى مذكمة قجم مؽاد إضافة إ
الدكاني في الأسخة بدبب الديادة في عجد  التداحػلغ ضيق مداحة السدكؼ و مذكمة ح.الخ ( كدىشيا.

ان في القيام أفارد الأسخة و نقص الخجمات في السدكؼ وغياب عسميات الريانة و الحفاظ ما يجفع بالدك
تعجيلات و  إجخاءباجتيادات فخدية عمى حدابيػ ،وىجا حدب إمكانياتيػ الاقترادية و طبيعة الحاجة إلى 

في مداكشيػ ودالغ عمى جسيع السدتؽيات فسشيػ مؼ يقؽم باليجم الكمي لمسبشى القجيػ و إنذاء  تغيخات
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مؼ يقؽم بإضافة مجال أو أكثخ أو زيادة  مبشى ججيج و مشيػ مؼ يقؽم بتغيخ تشعيػ الفارغ الجاخمي ومشيػ
وبعج تحجيجنا لشقاط القؽة و الزعف في ، أو غمق فتحات فكانت الشتيجة ىي التذؽيو لطابع البرخي لمحي

الطابع البرخي لمحي و  يوذؽ تمعخفة العاصخ الفاعمة في خمخمة و مع  يسشا لمؽضع الحالي يالحي وتق
و الاستخاتيجيات  الأسباب وانعكاسات ىجه السعاىخ عمى حياة الدكان و سمؽكياتيػ قجمشا جسمة مؼ

الؽصؽل الى مشتؽج عسخاني يعطي صؽرة لحي متشاسق متكامل و  الشيؽض بالحي مؼ اجل الاقتخاحات
    .نلسكات ومتطمبات احتياجاايتماشى مع بأسمؽب استعساري 

 :عامة توصيات
  :توصيات خاصة بالبمدية.1

حيث يقؽم عمى عاتقيا  السحيط العسخانية الأكبخ في متابعة ومخاقبة لو السدؤ كؽنيا الجية السدؤولية لنعخا 
 :ما يمي
 : من خلال حي الزهور بالكويفالمحيط العمراني ل إصدار تعميمات خاصة بحماية . أ

السباني بإجخاء السدسؽحات الذاممة لمحرؽل عمى تحجيج نسط ونعام لمسخكد مؼ خلال عسمية ترشيف -
 الجراسات و التجخلات اللازمة .  قاعجة بيانات شاممة تكؽن الأساس بعسل

   .سط المؽحات الإعلانيةإعادة ترسيػ واجيات السحلات التجارية و تؽحيج ن  -
 . إيجاد مؽاقف الديارات -
 . وضع لؽحات إرشادية -
 .وضع سلات لمشفايات -
 علاقة بالتذؽيو البرخي لمسخكد . لة الأكذاك و الدمع السعخوضة عمى الخصيف وكل مالو إزا -
تؽفيخ بيئة آمشة مؼ خلال الاىتسام بالإضاءة و عشاصخ الدلامة في الطخقات وتشعيف البيئة و  -

 الاىتسام بسجاخل السباني والطخق والسسخات 
  :إصدار تعميمات خاصة لحماية المباني .ب
الحفاظ عمى السداحة السبشية و  الاستعسارية مؼ أجلاشتخاطات عشج إعادة تأىيل ىحه السباني  وضع -

 .الحجػ و الطابع السعساري ليا
أو إضافة ممحق ن رسسي خاص لمتغيخ أو ىجم ذعمى ا ىميسات خاصة لريانة و تأىيل السبشايجاد تع -

 .  لاستعساري لمبشاء ا
  الكؽلؽنيا ليةمؼ خلال حساية مباني الفتخة  الحيسؼ القؽانيؼ والعقؽبات و السخالفات لحساية  -
 تؽجيو الجعػ السادي نحؽ مذاريع إعادة تأىيل السداكؼ  -
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  الاستعساري تطبيق سياسة دعػ مادي ) مالی ( تؤدي إلى الحفاظ عمى القيسة السعسارية أو الطابع  -

ودالغ مؼ خلال مذاريع الجعػ الحاتي التي تقؽم عمى مشح الدكان معؽنة مالية لمقيام بأعسال الريانة و 
التخميػ الزخورية لمسباني , و يذتخط في كل دفعة مالية أن يتػ متمقؽ السداعجة السخحمة الدابقة مؼ 

عقج حيث تشطؽي ىحه الريانة الستفق عمييا حدب الخطة و الذخوط الجدئية السشرؽص عمييا في ال
الطخيقة عمى ضسان قيام الداكؼ بالتأىيل بسجيؽده و تختيباتو الحاتية , مسا يجفعو إلى السحافعة عمى 

 مشدلو و عمى أعسال الريانة التي قام بيا .
 
  :توصيات خاصة لمجهات الأكاديمية .2
 في نفذ الأخطاء الاستفادة مؼ تجارب الجول في إعادة التأىيل العسخاني لتجشب الؽقؽع  -
تذجيع البخامج التعاونية بيؼ الجامعات السحمية و الؽطشية و تطؽيخ البخامج التجريبية بيشيسا مؼ اجل  -

  الخارجية.الاستفادة مؼ الخبخات 
  :توصيات خاصة بالدكان.3
 عسمية تدييخ السذاريع العسخانية مؼ الجراسة الى الشياية إشخاك الدكان في -
الدكان في الجورات التقشية لمحخفيؼ مشيػ في عمػ التخميػ عمى أيج مختريؼ لتأىيميػ لمعسل  إشخاك -

 في بيئتيػ  ةفحالسشضسؼ كافة السذاريع 
الاقترار عمى تؽظيف أبشاء السشطقة في ىحه السذاريع لخمق مديج مؼ الذعؽر بالانتساء إلييا و  -

 بسخدودىا الاقترادي الايجابي عمييػ . 
 :خاصة بالباحثين والمهتمين بقضايا التراث توصيات.4
إجخاء مديج مؼ الأبحاث العمسية وعسل الجراسات التفريمية لسخكد السجيشة و حتى بقية أجداء السجيشة  -

وطخح الحمؽل والبجائل الإمكانات التطؽيخ والبات تشفيحىا بحيث تذكل الأساس لسذاريع تطؽيخية مدتقبمية 
  .قابمة لمتشفيح
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 البحث: ملخـص
عمى  الدكن الاستعماري العذهائية التي تعرض ليا  ظاىرة التحهلات تتمحهر ىذه الدراسة حهل   

والمادي ونحاول من خلاليما التعرف عمى الأسباب  ريالمدتهيين  المعماري والعمراني ببعدىما التدي
 . الرئيدية  ليذا التحهل ومدى تأثيره عمييا

أساسا  كانت مرئيةالدكني و التي  فضائوإعادة تذكيل الزىهر بمدينة الكهيف  حيذ الاستقلال شيد من 
حجم  (، "حديقة "...الخ  دمىالقضاء عمى الفضاء الم العمرانية،تمديد البيئة  )من خلال تحهلات مختمفة 

لاختلاف الثقافات مما أدى إلى تغيير وتكييف المدكن من طرف الداكن يعهد  وانتذار ىذه التحهلات
 .وذلك حدب متطمباتو التي تختمف من سكن إلى أخر

صهرة لحي لإعطاء في الاخير يجب التدخل بإعطاء طريقة وكيفية اعادة تأىيل المباني العتيقة      
 .لمستقبميةوا اليهميةن لسكاا متطمباتت و حتياجاايتماشى مع بأسمهب استعماري  متكاملمتناسق 

 .، حي الزىهرالاستعمارية، التغييرات العمرانية، التناسق العمرانيالعمارة  الكلمات المفتاحية:
 

Résumé de la recherche: 

   Cette étude s'intéresse au phénomène de transformations aléatoires subies par l'habitat 

colonial sur le plan architectural et urbain, tant sur le plan administratif que physique, et à 

travers elles, nous essayons d'identifier les principales causes de cette transformation et 

l'étendue de son impact sur elles. 

 Depuis l'indépendance, le quartier Al-Zohour de la ville d'el-Kwif a été témoin de la refonte 

de son espace résidentiel, qui était principalement visible à travers diverses transformations 

(extension de l'environnement bâti, élimination de l'espace appelé «jardin» ... etc.). 

    L'ampleur et la propagation de ces transformations sont dues à des cultures différentes, qui 

ont conduit au changement et à l'adaptation Le logement est fourni par le résident, selon ses 

exigences, qui diffèrent d'une résidence à l'autre. 

     Enfin, il faut intervenir en donnant une méthode et comment réhabiliter des bâtiments 

anciens pour donner une image d'un quartier harmonieux et intégré dans un style colonial en 

cohérence avec les besoins et exigences quotidiens et futurs de la population. 

 

Les mots clés: Architecture coloniale, Transformations urbaines,  la cohérence 

urbaine, quartier al zouhour 

 


