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هذا العمل المتواضع  نالإنجاز  ا الحمد والشكر الله كثيرا الذي وفقن

.أن يكون مرجعا ينتفع به أهل الإختصاص ارجو ون  
صنية بن "الدكتورة المحترمة  تقدم بالشكر إلىنوفي هذا المقام 

ا، إثقتها وتولت قبولها مهمة الإشراف رغم  االتي منحتن "طيبة نشغالا
 انما يدل على حبها وتقديرها للعمل، فلها منيء إش ىن دل علإوهذا 

.لعرفاناالتقدير و خالص الإمتنان و   
الأستاذين : تقدم بالشكر للجنة المناقشةنأن  اكما لا يفوتن

مناقشا والأستاذ مراد عزازرئيسا،  مبروك حدة دكتورةالكريمين ال  
الجامعي بكل جهد  وكافة الأساتذة الذين رافقونا في مشوارنا
 وتواضع وتيسير

أساتذة جامعة تبسة ونخص كافة كذلك نتقدم بالشكر الجزيل ل
قسم الحقوقبالذكر   

 لا ننسى الطاقم الإداري بجامعة تبسة
بعيد ولو بكلمة طيبةمن المساعدة من قريب أو  قدم لناإلى كل من   

 وفي الأخير جاز االله الجميع خير الجزاء وشرح صدورهم للعلم وأنار بصائرهم به
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ستقرارهم، وما البحث عن لا  ٕ تَصور فصل الإنسان عن الأرض، ففیها أكلهم وا ُ ی
قطعة من هذه الأرض إلا لتوفیر ضروریات الحیاة ووسائل العیش الكاملة، خاصة منذ أن 

  .أدرك قیمة العقار كثروة نفسیة ومصدر للرزق لا مثیل له
وللوظیفة  وقد كانت فكرة التملك هي السائدة، نتیجة صعوبة الحیاة من جهة

  .الإجتماعیة التي تؤدیها الملكیة من جهة ثانیة
ا كان العقار هو الثروة الأساسیة، التي كانت وما تزال وستظل سببا في  ّ ولم
الخلافات بین الأفراد، فقد عمل الإنسان منذ القدم على تنظیم هذه المساحات، وفرض 

  .على الكل إحترام هذا التنظیم
ك العقاریة یحتّم على الدول وضع حالة وصفیة إن معرفة سعة وطبیعة الأملا

، فكان ذلك إلا بإتباع ما یعرف بنظام )خاصة كانت أو عامة(وتقدیریة للملكیات العقاریة، 
  .الإحصاء العقاري المسمى في التشریع الجزائري بمسح الأراضي

یبقى الخیار الوحید من أجل الوصول، من . فكان إنشاء مسح الأراضي حقیقي
ى التطهیر العقاري ووضع حد لتعقد الوضعیة الراهنة، ومن جهة أخرى تجهیز جهة إل

التراب الوطني بمخططات وسندات مفیدة للتطویر الإجتماعي والإقتصادي والسیر الحسن 
 .لعملیة تحیین وثائق المسح

بحثنا كونه یضم ترسانة من التنظیمات  أهمیة دراسة موضوعومن هنا تكمن 
والقوانین حاولت الكشف عن المیكانیزمات المستعملة في تطبیق هذا النظام لدولة فتیة 

  .مثل الجزائر
ذلك أن المسح  كونه حساس وهامتحیین مسح الأراضي  وهدفنا من دراسة موضوع

عقاریة ومجالاتها في العقاري بطيء الوتیرة من حیث التنفیذ، وكذلك توسع المعاملات ال
  .تحقیق الرقي الإجتماعي وبث الطمأنینة

  :البحت كان یتمثل في طابعین موضوعي وذاتي أسباب إختیارنا للموضوعأما 
یتمثل في الحاجة إلى تكریس نظام مسح عقاري فعال أكثر من ضرورة كونه  :الموضوعي

  .موضوع الساعة إن لم نقل أنه الحدث
الشخصي لدراسة مثل هذه المواضیع بالإضافة إلا أنه یندرج یكمن في المیول  :الذاتي

  .ضمن تخصصنا وهو القانون العقاري
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كون  المنهج الوصفي والتحلیليإن مثل هذا النوع من الدراسات یجعلنا نستدعي   
هذا الأخیر الأنسب والأفصح لتشریح وتفصیل النصوص القانونیة المتعلقة بالمسح العام 

لأول ضروري لمثل هذا النوع من الدراسات لتحدید المفاهیم والأسس للأراضي وتحیینه، وا
  .العامة للمسح العقاري وتحیینه

ماهیة محافظة المسح؟ وكیف : التالیة بحثنا هذا نطرح الإشكالیةولدراسة موضوع   
  راضي؟یتم تحیین مسح الأ 

  :كذلك نطرح بجانب هذه الإشكالیة الرئیسة جملة من الإشكلات الفرعیة
  هي وثائق المسح؟  هو مفهوم مسح الأراضي؟ وماما 

  وفي ماذا تتمثل التغیرات ذات الطابع القانوني والتقني؟
كانت جاحفة إن لم نقل منعدمة فهي شاملة وغیر  الدراسات السابقةإن   

  .متخصصة، في موضوع دراستنا
التي واجهتنا في إنجازنا لبحث موضوعنا، فهي عدیدة،  الصعوباتلا ننسى ذكر   

  .كنقص الإجتهادات الفقهیة المتخصصة، إن لم نقل منعدمة
زالة الغموض عنه ٕ   .وبالرغم من  الصعوبات حاولنا الإلمام بالموضوع وا

وللوصول إلى إحاطة وافرة لعناصر الإشكالیة وما یتطلبه للوصول إلى إحاطة 
  :التالیة التصریح بالخطةة توجب علینا وافرة لعناصر الإشكالی

  ماهیة محافظة المسح: الفصل الأول
  مفهوم مسح الأراضي: المبحث الأول

  تعریف مسح الأراضي وأهدافه: المطلب الأول
  تعریف مسح الأراضي: الفرع الأول
  الأراضيأهداف مسح : الفرع الثاني

  تعریف محافظة المسح وأساسها القانوني: المطلب الثاني
  تعریف محافظة المسح:  الفرع الأول
  محافظة مسح الأراضي الأساس القانوني ل: الفرع الثاني

  وثائق المسح :المبحث الثاني
  وثائق المسح قبل التحیین: المطلب الأول
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  المخطط المسحي : الفرع الأول
  جدول الأقسام: الفرع الثاني
  جدول الحساب: الفرع الثالث

  بعد التحیین وثائق المسح: المطلب الثاني
  التغیرات التي تؤدي إلى إعداد وثیقة القیاس: الفرع الأول
  التغیرات التي لا تتطلب إعداد وثیقة القیاس: الفرع الثاني

  تحیین مسح الأراضي: الفصل الثاني
  التغیرات ذات الطابع القانوني: المبحث الأول

  التغیرات الكلیة: المطلب الأول
وحیدة، المالك القدیم والجدید مسجلان مجموعة ملكیة : الفرع الأول

  بمصفوفة المسح
 مجموعة ملكیة وحیدة، المالك غیر مسجل بمصفوفة المسح: الفرع الثاني
المالك القدیم یملك عدة مجموعة ملكیة والمالك الجدید غیر : الفرع الثالث

 مسجل بمصفوفة المسح
  التغییر الجزئي : المطلب الثاني

  معنیین بالتغییر الجزئي عملیاالأشخاص ال: الفرع الأول
  تطبیق التغییرات على وثائق المسح: الفرع الثاني

  التحصیصات والتجزئة وتحویل حقوق ملكیة في الشیوع: المطلب الثالث
 التحصیصات والتجزئة: الفرع الأول
 تحویل حقوق ملكیة في الشیوع: الفرع الثاني

 التغیرات ذات الطابع التقني: المبحث الثاني
  مؤهلات المحافظ العقاري: المطلب الأول

التحقق من تطابق البطاقیة مع وثائق المسح إذا تم التحقیق : الفرع الأول
  من الخطأ 

إذا تم التحقیق من عدم وجود خطا في التسجیل بالنسبة : الفرع الثاني
  للمساحات الخاطئة
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  عدم وجود خطأ في التسجیل، الحجز أو الحساب: الفرع الثالث
  الإختلاف في المساحة: ب الثانيالمطل

  تغیرات تمس ترقیم مجموعات الملكیة: الفرع الأول
بنایات جدیدة، (تغییرات لا تمس ترقیم مجموعات الملكیة : الفرع الثاني

  ...)تهدیم
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یقدم مسح الأراضي وصفا دقیقا وحالیا للملكیة العقاریة لذا یتم إعداد مجموعة 
العقاریة أولا بتأسیس مسح الأراضي حیث تنفذ العملیات في كل قسم، ولكن البطاقات 

الوضعیة التي یقدمها تتغیر بصفة مستمرة من جراء التحویلات المتعقلة بالحقوق العینیة 
أو التغییرات بأي نوع كانت لهذا یتطلب أي تحویل فیما یخص العقارات الموجودة في 

ي إلى تدخل في الوقت ذاته مصالح الحفظ العقاري البلدیات التي تم فیها مسح الأراض
  .ومحافظة المسح

  :ونعرض هذا من خلال مبحثین
  مفهوم مسح الأراضي: المبحث الأول
  وثائق المسح: المبحث الثاني
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  مفهوم مسح الأراضي: المبحث الأول
تعریف ، و )المطلب الأول( المسح وأهدافه نتطرق في مبحثنا هذا إلى تعریفس   

وذلك في مجال عملیة مسح  ).المطلب الثاني( المسح وأساسها القانوني محافظة
  .الأراضي

  
  تعریف مسح الأراضي وأهدافه: المطلب الأول

  
  تعریف مسح الأراضي: الفرع الأول
 لغویا معرفته بنا الأجدر من القانوني، بالمعنى المسح مصطلح إلى التطرق قبل

. موضوعنا یخدم الذي المعنى على الضوء معان، ونسلط من هذا المصطلح وما یتضمنه
  .الغسل بینها من عدة معان یحمل فالمسح في اللغة

 ، مغادرة دون الشيء على المرور هي الكلمة تحملها التي المعاني من كذلك
 من أغادر شعرة فلم رأسه على بیدي مررت أي الیتیم، رأس على بیدي مسحت مثلا فنقول
 أي مسحا ومساحة الأرض المساح مسح قولنا أیضا ذلك ومن .لمستها إلا المرور منطقة
 عن فیه الذي یبحث العلم ذاك هو الذي المساحة علم جاء ومنه بالمقیاس، وقسمها ذرعها
 وتقدیر وقسمة الأراضي الخراج أمر في جلیلة ومنفعته والسطوح والأجسام الخطوط مقادیر

  .1وغیرها المساكن
وبالرجوع لجملة الأوامر والقوانین  القانونیة، الناحیة من العقاري المسح أما

والمراسیم المنظمة لمسح الأراضي العام، نجد أن المشرع الجزائري لم یعط تعریفا بل ترك 
مهمة التعریف كغیره من المشرعین إلى الفقه، فأورد عدة تعاریف لعملیة المسح، فهناك 

  :من عرفها على أنها
یین جمیع البیانات والتي تتطلبها المعرفة الكاملة عملیة فنیة وقانونیة تهدف إلى تع" -

سم مالكه  ٕ والواضحة لهویة العقار، والمتعلقة بموقعه وحدوده وقوامه ونوعه الشرعي، وا

                                                             
بوزیتون عبد الغني، المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري، قسم القانون  - 1

، ص 2010- 2009الخاص، رسالة لنیل شهادة الماجستیر، جامعة الإخوة منتوري قسنطینة، كلیة الحقوق، 
2. 
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وأسباب تملكه والحقوق العینة المتربة له أو علیه، بما یؤدي إلى تثبیت الملكیة 
 .2.          1"ائيالعقاریة والحقوق العینیة المتعلقة بها على نحو ثابت ونه

عملیة فنیة تتولاها السلطات الإداریة المختصة بغرض التأكد من الوضعیة القانونیة " -
  .3"للعقارات على إختلاف أنواعها، وما یترتب علیها من حقوق

 الفقه، كون إلى بالرجوع وهذا ،4بوتقة واحدة في كلها تصب التعاریف إن جل
 نص حین ومن ذلك التشریع الجزائري، عام، صلكأ بذلك تعنى لا التشریعات المختلفة

 مسح" :أن على 02 مادته نص في ،  حیث745-75رقم  في الأمر المسح عملیة على
 للسجل مادیا ویكون أساسا الطبیعي للعقارات، ویعرف النطاق یحدد العام الأراضي
 التراب على مجموع الملكیات یتم تحدید على أن منه 04 المادة أضافت ، وقد"العقاري
 للنصین المتأمل إن. الأراضي وتأسیس مسح منظم مخطط إعداد أجل من وذلك الوطني
 أنهما إذ علیه، تشتمل وما عملیة المسح مفهوم تحدید في الغموض یلاحظ الذكر السالفي
 تشكل التي الوثائق المساحیةتشكیل  وهو المسح عملیة من المباشر الهدف إلى یشیران
 العقاري الجرد ووثائق الرسم التخطیطي تتضمن والتي العقاري للسجل الطبیعیة القاعدة

  .6تجزیئاتها التفاصیل لكل مع بلدیة كل حدود ضمن الموجودة للأراضي

                                                             
ع الجزائري، قانون خاص، فرع ریم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشری - 1

-2007قانون عقاري، رسالة لنیل شهادة الماجستیر، المركز الجامعي تبسة، معهد العلوم القانونیة والإداریة، 
 .07، ص 2008

، الدار الجامعیة، بیروت، دون ذكر الطبعة، ولا سنة )أحكام الشهر العقاري(حسین عبد اللطیف حمدان،  - 2
 .39النشر، ص 

شكالاته القانونیة، مجلة العلوم الإجتماعیة والإنسانیة، العدد التجریبي، عما - 3 ٕ ر بوضیاف، المسح العقاري وا
 .41، ص 2006الصادرة عن المركز الجامعي الشیخ العربي التبسي، تبسة، 

، 2003، لبنان، منشورات الحلبي الحقوقیة، طبعة )نظام السجل العقاري(حسین عبد اللطیف حمدان،  - 4
 .60ص 

یتضمن إعداد  1975نوفمبر سنة  12الموافق  1395ذي القعدة عام  8مؤرخ في  74-75أمر رقم  - 5
 .1975، 92مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري، ج ر عدد 

عازب فرحات، محاضرة بعنوان مسح الأراضي والسجل العقاري، الندوة الوطنیة للقضاء العقاري، وزارة  - 6
 .47، ص 1995الشؤون المدنیة، الجزائر، العدل، مدیریة 



ٔولـــــالفص ٔراضيمحافظة  ماهیةــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ:  ل ا  مسح ا

- 9 - 
 

- 84، والمعدلة بموجب المرسوم 621-76  المرسوم من 04 المادة إلى وبالرجوع 
نجد أن عملیات المسح العقاري تحدد لنا القوام المادي وطبیعة الأراضي وأنماط ، 4002

 شغل وطبیعة المادي القوام وتحددالمزروعات إن إقتضى الأمر في المناطق الریفیة، 
 ووصفها استغلالها أو علیها المقامة للبنایات إستعمالها ونمط تخصیصها الأراضي أو

 أن المسح لعملیة لابد ثانیة جهة من الحضریة، العقارات یخص طابق فیما كل حسب
 عن وذلك .الاستغلال كیفیة وكذا الظاهرین العینیة الحقوق الملاك وأصحاب لنا تبین

 إختلافها حسب الملكیات بین الحدود تكون بحیث والخاصة، العامة تحدید الملكیات طریق
  .أخرى علامات أو حجر من كانت سواء معالم بواسطة بكیفیة دائمة، مجسمة

 لها مزدوجة عملیة هي الأراضي مسح عملیة أن السابقة النصوص من یتضح
 المكلفة للهیئات التابعون المساحون بها یقوم التي الأعمال في ویتمثل فني، وجه .وجهان

 قطعة كل مساحة وضبط العقاریة الملكیة تحدید على یعملون حیث بالمسح العقاري،
 الدولة إقلیم لتنظیم یجر والذي ،3بلدیة كل لإقلیم منظم مخطط إعداد دقیقا قصد ضبطا
 جبال أو ودیان( عقارات من یجاورها ما تحدید أي وحدودها وقوامها موقع العقارات وتبیان

 تبیان أي بالعقارات التعریف في ویتمثل قانوني، ووجه). الطبیعیة العلامات غیرها من أو
 وأسباب مالكیه بأسماء فیتم التعریف للعقار هویة بطاقة إنشاء طریق عن حالتها القانونیة
  .علیهم أو لهم المترتبة العینیة التملك والحقوق

وقد  الجزائر في العقاریة الملكیة وتأسیس لتكریس 74-75لقد جاء الأمر رقم 
 الأولى أمرین، الأمر الوهلة من تثیر التسمیة هذه العام إن الأراضي مسح له عنوان اختار
 التي نوع العقارات أدق بتعبیر أو المسح لعملیة الخاضعة الأشیاء یتعلق بطبیعة الأول
  .العملیات المسحیة تمسها

                                                             
یتعلق بإعداد  1976مارس سنة  25الموافق  1396ربیع الأول عام  24مؤرخ في  62-76مرسوم رقم  - 1

 .1976، 30مسح الأراضي العام، ج ر عدد 
یعدل ویتمم  1984دیسمبر  24الموافق  1405مؤرخ في أول ربیع الثاني عام  400-84مرسوم رقم  - 2

المتعلق بإعداد مسح  1976مارس  26الموافق  1396ربیع الأول عام  24المؤرخ في  62- 76المرسوم 
 .1984، 71الأراضي العام، ج ر عدد 

 .ه، السابق ذكر 74- 75من الأمر رقم  08أنظر المادة  - 3
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 من 683 المادة حسب ذلك العام، بمفهومه العقار یقصد كان المشرع أن أم
 ولا فیه وثابت بحیزه مستقر شيء كل هو العقار أن على تنص والتي القانون المدني

  .1والإصطناعي الطبیعي مظهریه العقار یشمل وبذلك تلف دونمنه  نقله یمكن
 ّ  التي المناطق الواقعة في العقارات جمیع لها تخضع العقاري، المسح عملیة إلاّ أن

ا صنفها أو نوعها عن النظر وبغض العملیة فیها إفتتحت   .كان مالكوها وأیّ
هي السیطرة " :ومما سبق یمكن إعطاء تعریف لعملیة المسح العقاري على أنها  

على الفضاء العقاري على الصعید التقني القانوني، بقصد جرد الحالة المدنیة للملكیات 
    .2"العقاریة والحقوق العینة مع إرفاق الوثائق الوصفیة الخاصة بها

                                                             
، المتضمن 1975سبتمبر سنة  26الموافق   1395رمضان عام  20المؤرخ في  85-75الأمر  - 1

 .القانون المدني المعدل والمتمم
 .8ریم مراحي، المرجع السابق، ص  - 2
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  الأراضيأهداف مسح : الفرع الثاني
 الذي الأمر عقاریة، سیاسة أیة لإنجاح الفقري العمود العقاري المسح عملیة تعد

 الساعة، حدیث أصبح للأراضي العام المسح تنفیذ بأن للقول1 علوي دفع بالأستاذ عمار
ا أو وقتیا حیث أن هذه العملیة حسب المادة  ّ اتی َ ب َ اس َ ن ُ ، هي التي 742-75من الأمر  2لا م

وعلیه  العقاري، للسجل مادیا أساسا وتكون للعقارات تحدد لنا وتعرفنا بالنطاق الطبیعي
الشهر  بنظام الأهداف، كالأخذ من جملة إلى في مجموعه یهدف للأراضي العام فالمسح
الوطني، لأن  التراب أراضي كل مسح تم إذا تطبیقه إلا یمكن لا النظام هذا كون العیني،
إلى  تهدف التي القانونیة والقواعد من الإجراءات مجموعة طیاته في یحمل العیني الشهر
 أصلیة أو كانت سواء ، العقارات المنصبة على القانونیة التصرفات بكل الجمهور إعلام
 عملیة المسح إتمام بعد إلا یمكن تنفیذها لا والتي. مزیلة أو ناقلة كاشفة، أو منشئة تبعیة،

  .العقاري
 ظل إقتصاد ففي العقاریة، السوق ترقیة في كبیر بشكل یساهم ثانیة جهة من

 في استقرار كبیر دور من یلعبه لما ضرورة من أكثر الأراضي، إعداد مسح السوق أصبح
 الرأسمالیین الأولین تعبیر حسب دوما یبقى العقار أن ، على إعتبار3المعاملات العقاریة

عداد كل مصدر ٕ  التعاملات العقاریة في إستقرارا یخلق العقارات العام لجمیع المسح ثروة وا
 آفاق كون الفلاحي تسویة الوسط العقاري إلى المسح إستثمار یرمي كل أساس لأنه

 قاعدة على مطلقة تعتمد بصورة العمرانیة، القطاع الفلاحي والتهیئة یخص فیما التطور
 أسس الملكیات على إحصاء من كان لابد ، لذا4العقاري للفضاء وقانونیة تقنیة مادیة،

 كبیرة ومشاریع إصلاحات الدخول في ثمة بها، ومن والإعتراف الملكیة لتثبیت مضمونة
 على النص إن .أهم الفلاحة بشكل ومیدان كالسكن والصناعة، العامة الهیاكل مختلف في

                                                             
 .28، ص 2006ماي -، أفریل6عمار علوي، مجلة الموثق، عدد  - 1
 .، السابق ذكره74-75من الامر  2أنظر المادة  - 2
، الجزائر، الدیوان الوطني للأشغال التربویة، 2زروقي لیلى، التقنیات العقاریة، العقار الفلاحي، طبعة  - 3

 .22، ص 2001
 .82، ص 2004عمار علوي، الملكیة والنظام العقاري في الجزائر، دار هومة،  - 4
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 ضرورة أكیدة بصورة یعكس الزراعیة الثورة في مضمون العام الأراضي مسح تأسیس
  .1الفلاحي وتطویره القطاع في التحكم

 أخرى سوق كأي العقاریة الغیر، فالسوق إعلام إلى یهدف المسح فإن وأخیرا
 المعلومات توفیر ذلك ومن تسییرها میكانیزمات وتتطلب والطلب العرض تخضع لقانون

 یحقق مما الأراضي مسح وثائق توفرها المعلومات وهذه العقار حول الكافیة واللازمة
  .السوق هذه دخول من والمصرفیة المالیة والمؤسسات الأفراد الإئتمان ویشجع

 كالإحصاء العقاریة السیاسة تحسین وتوجیه إمكانیة منها أخرى إلى جانب أهداف
 عملیة أن یرى من وهناك. أو العمراني الزراعي بالإصلاح المتعلقة المیدانیة والدراسات

ن حتى الأراضي مسح ٕ  القانوني إطاره في العقار وضع إلى البدایة تهدف في كانت وا
 لكنها أصحابها هویة وتحدید وضبطها تحدید الملكیات طریق عن العقاریة الملكیة وتثبیت

 ما في إجمالها یمكن ذاك أو هذا كان ، وعموما سواء2جبائي دور إلى تهدف النهایة في
 من: "هبقول عشر الرابعة دورته في ،3الإقتصادي والإجتماعي الوطني المجلس عن صدر
 التسویة أجل من أساسیة وسیلة یعتبر للأراضي العام المسح إنجاز أن عموما به المسلم
  ".جمیع جوانبها في العقاریة للمسألة النهائیة

  
  تعریف محافظة المسح وأساسها القانوني: المطلب الثاني

  
  تعریف محافظة المسح:  الفرع الأول

بالرجوع لجملة المراسیم والقرارات المنظمة لمحافظة مسح الأراضي ، نجد أن 
للحفظ المسحي ، ویمكن إعطاء  المشرع الجزائري كغیره من المشرعین، لم یعط تعریفا

  :تعریف لمحافظة مسح الأراضي كما یلي 
هي جهة تتولى ضبط وثائق مسح الأراضي في تواریخها المعدة ومع ذلك، تقید "

المجموعات  –مصلحة الأراضي أولا بأول وبإستمرار ودون إنتظار تلك العملیة الإجمالیة 

                                                             
 .20، ص 1999نوفمبر  14 المجلس الوطني الإقتصادي والإجتماعي، إشكالیة التنمیة الفلاحیة، الدورة - 1
 ، 2003شامة سماعین النظام القانوني الجزائري للتوجیه العقاري، الجزائر، دار هومة،  - 2
 .19المجلس الوطني الإقتصادي والإجتماعي، المرجع السابق، ص  - 3
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ها كل تغییر یتناول الحدود المتعلقة الأصلیة لمخطط والوثائق الملحق بها، ویدرج فی
بالوضع القانوني للعقارات وذلك بمجرد إطلاعها على ذلك التغییر وبعد إستیفائه إجراءات 

  .1"الإشهار ضمن الشروط المنصوص علیها في التنظیم الجاري به العمل
كي یمكن لمصلحة مسح الأراضي أن تتحق من نوع التغییر الذي لم یتناول   

نوني للعقارات، فإنه یتعین على المجالس الشعبیة البلدیة أن تقدم لها في نهایة الوضع القا
أشهر التعلیمات التي تتوفر لدیها بشأن ذلك التغییر وذلك على جدول مطابق  03كل 

  .2للنموذج المرفق بأصل هذا القرار
یع أما بالنسبة لتغییر الحدود الذي یتناول الوضع القانوني للعقارات فإنه في جم  

كل تغییر لحدود الملكیة في "وجاء في نصها  183الأحوال یثبت ویحقق فیه طبقا للمادة 
البلدیات التي تم فیها إعداد مسح الأراضي، ولاسیما التغییر الذي تم على إثر التجمیع أو 
التقسیم أو التجزئة أو الإقتسام وفي حدود ما إذا كانت هذه العملیات مرخص بها بموجب 

جري به العمل، یجب أن تتم معاینته بموجب محضر للتحدید یتكون من مخطط التشریع ال
منتظم مبینة علیه المساحات المعدلة بمقیاس یساوي على الأقل مقیاس مخطط مسح 
الأراضي ویمثل لزوما المراجع الأساسیة لهذا الأخیر ویرتبط بعناصر الأرض المستقرة 

  ".بقدر الأماكن
یتناول الوضع القانوني للعقارات والناتج من دواعٍ طبیعیة وبخصوص تغییر الحدود الذي 

خارجة عن إرادة الأطراف، فیجري إثباته تلقائیا من طرف مصلحة ...) الطي، الإنجراف(
  .مسح الأراضي

  
   محافظة مسح الأراضيالأساس القانوني ل: الفرع الثاني

ع صدور هذا لقد خص المشرع الجزائري المنظومة العقاریة بتشریع متمیز، وتب
  .التشریع بسلسلة من التنظیمات ، وهذا بغرض تطهیر الملكیة العقاریة 

                                                             
 .، السابق ذكره62-76مرسوم  - 1
ذ الخاصة بأشغال محافظة مسح الأراضي یتضمن كیفیات تحدید التنفی 1978مارس  9القرار المؤرخ في  - 2

 .وشكل وثائق مسح الأراضي
 .، السابق ذكره62- 76من المرسوم  18أنظر المادة  - 3
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، لاسیما 731-71الأمر رقم فالمسح العام للأراضي یستمد وجوده القانوني من 
عند إنتهاء : "، والتي تعتبر ترسیخ لعملیة مسح الأراضي العام، وتنص على25المادة 

في بلدیة ما، یباشر في وضع الوثائق  الزراعیة العملیات المشروع فیها برسم الثورة
  .المساحیة لهذه البلدیة بالإستناد لمجموع البطاقات العقاریة 

  . 2"ویوضع السجل المساحي العام للبلاد وفقا للشروط  والكیفیات التي ستحدد فیما بعد
یث ، ح بإثبات حق الملكیة الخاصة، 323-73المرسوم رقم وذات المبدأ تم تأكیده في 

المسح العام  بمجرد إحداثتستبدل شهادات الملكیة بدفاتر عقاریة : "324جاء في المادة 
  .735-71من الأمر رقم  25، المنصوص علیه في المادة لأراضي البلاد

إن الدفاتر : "من ذات المرسوم ونجدها تنص على 33بالرجوع أیضا للمادة 
ومسح الأراضي عقاریة البلدیة، العقاریة الموضوعة على أساس مجموعة البطاقات ال

المنطلق الجدید التي ستحدد في نصوص لاحقة  ، ستشكل حسب الكیفیاتالمحدث
  .6"والوحید لإقامة البینة في شأن الملكیة العقاریة

یتعلق بإعداد مسح الأراضي العام، المعدل  62-76أحكام المرسوم رقم  ولم تحد  
والمرسوم داد مسح الأراضي العام، المتعلق بإع 400- 84بالمرسوم رقم والمتمم 

عن ذكر المسح العام  ،7المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام ،134-92التنفیذي رقم 
للأراضي، فقد نظمت من خلال الباب الأول إجراءات إعداد مسح الأراضي من المادة 

                                                             
یتضمن الثورة الزراعیة، ج ر  1971نوفمبر  8الموافق  1391رمضان  20مؤرخ في  73-71أمر رقم  - 1

 .1971، 97عدد 
 . ، السابق ذكره73- 71أمر رقم  -2
یتعلق بإثبات حق  1973ینایر سنة  5الموافق  1392ذي القعدة عام  30مؤرخ في  32-73مرسوم  - 3

 .1973، 15الملكیة الخاصة، ج ر عدد 
یتعلق  1973ینایر سنة  5الموافق  1392ذي القعدة عام  30مؤرخ في  32- 73أنظر المادة مرسوم  - 4

 .1973، 15بإثبات حق الملكیة الخاصة، ج ر عدد 
  .، السابق ذكره73- 71من الأمر رقم  25المادة أنظر  - 5
 .، السابق ذكره32- 73من المرسوم  32المادة أنظر  - 6
یعدل ویتمم  1992أبریل سنة  7الموافق  1412شوال عام  4مؤرخ في  134-92مرسوم تنفیذي رقم  - 7

والمتمم،  ، المعدل1976مارس  25الموافق  1396ربیع الأول عام  24المؤرخ في  62- 76المرسوم 
 .1992، 26والمتعلق بإعداد مسح الأراضي العام، ج ر عدد 
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 ، و في الباب الثاني تطرق لإعداد مسح الأراضي وضبطه في المواد14إلى المادة  01
، مبینا أن كل تغییر لحدود الملكیة في البلدیات التي تم فیها الإعداد 231إلى  18من 

مسح الأراضي، ولاسیما التغییر الذي تم على أثر التجمیع أو التقسیم أو التجزئة أو 
الاقتسام وفي حدود ما إذا كانت هذه العملیات مرخص بها بموجب التشریع الجاري به 

ینته بموجب مخضر للتحدید یتكون من مخطط منتظم مبینة علیه العمل، یجب أن تتم معا
المساحات المعدلة بمقیاس یساوي على الأقل مقیاس مخطط مسح الأراضي ویمثل لزوما 
المراجع الأساسیة لهذا الأخیر ویرتبط بعناصر الأرض المستقرة بقدر الإمكان، فلا یمكن 

للحدود الجدیدة ویتم إعداد هذه الوثیقة أن تحرر الوثیقة المعنیة إلا بعد وضع العلاقات 
على  نفقة الأطراف وبناء على طلبهم، وتكون مصدقة من قبلهم وتقدم إلى المصلحة 
المكلفة بضبط مسح الأراضي قبل تحریر العقد الذي یتم بموجبه تغییر الحدود من أجل 

عطاء الأرقام لقطع الملكیة الجدیدة ٕ قیاس إلا ضمن لا یمكن إعداد وثائق ال. التحقیق وا
الشكل المقرر من قبل المصلحة المكلفة بمحافظة مسح الأراضي أومن قبل الأشخاص 

  .2المعتمدین طبقا للتعریفة المحددة بموجب قرار من وزیر الوصایة
فالمصلحة المكلفة بضبط مسح الأراضي لها الصلاحیة لمعاینة التغییرات من كل نوع 

للعقارات وذلك من أجل ضبط الوثائق التي هي مكلف التي لا تضر بالوضعیة القانونیة 
وبالتالي ینبغي على كل مالك أو حائز عقار مهما كان سند ملكیته، أن یسمح . بها

بالدخول الحر لموظفي المصلحة المكلفة بمسح الأراضي الذین یریدون الدخول إما من 
ما لمعاین ٕ ة التغییرات من كل نوع أجل القیام بالعملیات اللازمة لإعداد مسح الأراضي، وا

كما ینبغي على .التي تضر بوضعیة العقارات وذلك من أجل ضبط الوثائق المساحیة
اللجنة البلدیة لمسح الأراضي والمصلحة المكلفة بمسح الأراضي، أن تخبر السلطات 
المختصة أثناء عملیات إعداد مسح الأراضي العام عن كل ملكیة زراعیة أو قابلة للزراعة 

 73-71ق علیها عن طریق السهو تدابیر التأمیم المنصوص علیها في الأمر رقم لم تطب
  .3المتضمن الثورة الزراعیة

                                                             
 .، السابق ذكره62-76من المرسوم  23إلى  18أنظر المواد من  - 1
 .، السابق ذكره62-76مرسوم رقم  - 2
 .، السابق ذكره73- 71الأمر رقم  - 3
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، 2102-08بالمرسوم رقم، المعدل والمتمم 631-76المرسوم التنفیذي رقم وفي 
ضمن القسم الثاني موافقة مجموعة البطاقات  ،1233- 93رقم المرسوم التنفیذي و

، لا یمكن لأي تعدیل 904والمادة  84إلى المادة  72العقاریة ومسح الأراضي من المادة 
للوضعیة القانونیة لعقار أن یكون موضوع نقل لمسح الأراضي إذا كان العقد أو القرار 

قصد . ة البطاقات العقاریةالقضائي المثبت لهذا التعدیل لم یتم إشهاره مسبقا في مجموع
ان الموثقین فیما یخص العقود التي تم إبرامها أمامهم  التثبت من نقل مسح الأراضي،

والشهادات بعد الوفاة وكتاب الضبط فیما یخص القرارات القضائیة، ینبغي علیهم تحت 
ى طائلة رفض الإیداع، أن یقدموا إلى المحافظ العقاري عندما یعرضون تلك الوثائق عل

الإشهار مستخرجا موجزا فیما یخص الشهادات بعد الوفاة والعقود والقرارات القضائیة 
الناقلة والمثبتة والمنشئة والمسقطة لحق الملكیة ولحق الانتفاع ولحق الإیجارة الطویلة 

  .الأمد ولحق المباني والغراس
لنوع والتي ونفس الالتزام یفرض على السلطات الإداریة فیما یخص العقود  من هذا ا

  .ینبغي علیها أن تقوم بإشهارها 
یتم إعدادها على مطبوعات تقدمها " مستخرج عقد"وفي ما یخص المستخرجات المسماة 

  .إدارة المالیة
فتعیین الوحدات العقاریة التي هي موضوع نقل عن طریق الوفاة لعقد أو قرار قضائي 

ا لمستخرج مسح الأراضي وفي ناقل أو مثبت أو منشئ لحق عیني قابل للرهن، یتم طبق
  .حالة تغییر الحدود طبقا لوثائق القیاس

                                                             
یتعلق بتأسیس  1976ة مارس سن 25الموافق  1396ربیع الأول عام  24مؤرخ في  63-76مرسوم  - 1

 .1976، 30السجل العقاري، ج ر عدد 
یعدل ویتمم المواد  1980سبتمبر  13الموافق  1400ذي القعدة عام  3مؤرخ في  210-80مرسوم  - 2

مارس سنة  25الموافق  1396ربیع الأول عام  24مؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  89و 18و 15
 .یتعلق بتأسیس السجل العقاري 1976

، یعدل 1993مایو سنة  19الموافق  1413ذي القعدة  27مؤرخ في  123-93مرسوم تنفیذي رقم  - 3
 .والمتعلق بتأسیس السجل العقاري المعدل والمتمم 63- 76ویتمم المرسوم 

، والمرسوم 123-80، المعدل و المتمم بالمرسوم 63-76المرسوم رقم من  90و 84و 72أنظر المواد  - 4
 .، السابق ذكره123-93التنفیذي رقم 
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وهذا المستخرج من مسح الأراضي المرفق عند الاقتضاء بوثائق القیاس المعد خصیصا 
  1.قصد ضبط مسح الأراضي یكون ملحقا بمستخرج العقد 

تتم موافقة مجموعة البطاقات العقاریة ومسح الأراضي ضمن الشروط المحددة 
هما كان تاریخ العقود أو القرارات أو النقل بعد الوفاة، فالمستخرجات العقد المقدمة إلى م

ویكون . المحافظ العقاري، تكون مطابقة للنموذج المحدد بموجب قرار من وزیر المالیة
هذا المطبوع في آن واحد، مستخرج العقد ومستخرج مسح الأراضي كسند لكل وثیقة 

قاریة قصد إشهار نقل الملكیة بعد الوفاة أو عقد قرار قضائي مودعة لدى المحافظة الع
  .ناقل أو مثبت أو مسقط لحق الملكیة أو لحق الانتفاع أو لحق ملكیة المباني والغراس 

یسلم مستخرج مسح الأراضي من قبل المصلحة المكلفة بضبط مسح الأراضي قبل 
قة، ویجب أن یقل تاریخه عن التحریر النهائي لكل سند موضوع إشهار أو كل شهادة موث

  .ستة أشهر في یوم العقود أو الشهادات
والمستخرج المسلم بمناسبة إشهار قرار قضائي یجب أن یقل تاریخه عن ستة 
أشهر في یوم الطلب المقدم إلى العدالة أو في یوم التنبیه المنشور من أجل استحقاق 

اریخه عن ستة أشهر في یوم وفي ما یخص المزاد فإن المستخرج یجب أن یقل ت. 2حجز
  .دفتر الشروط إذا تم هذا عن طریق التراضي وفي یوم الإیداع إذا تم عن طریق القضاء

ویذكر في مستخرج مسح الأراضي المسلم إلى المحافظ العقاري، في حالة تغییر 
. حدود الملكیة، البیانات المساحیة ومحتویات الوحدات العقاریة قبل وبعد تغییر الحدود

  .بقى الوثیقة الخاصة بالقیاس مرفقةوت
وفي حالة التجزئة المنجزة طبقا لتنظیم العمران، فإن البیانات المساحیة للمستخرج 
تحدد حسب كل قطعة أرض التي هي موضوع العقد أو القرار ویمنح لكل قطعة منها رقم 

اسبة هذا مساحي بمجرد نقل ملكیة أو قطعة الأرض، وعندما یتم إعداد وثیقة القیاس بمن
  .النقل للملكیة فإنه تعاین قسمة الحصة كلها للتجزئة التي تم تنفیذ الأشغال الحیویة فیها 

                                                             
، والمرسوم 123-80، المعدل والمتمم بالمرسوم 63- 76المرسوم رقم من  74-73- 72أنظر المواد  - 1

 .، السابق ذكره123-93التنفیذي رقم 
، والمرسوم 123-80، المعدل والمتمم بالمرسوم 63- 76المرسوم رقم من  77-76- 75أنظر المواد  - 2

 .بق ذكره، السا123-93التنفیذي رقم 
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ولا تطلب وثیقة القیاس عند نقل الملكیة فیما بعد إذ كان مستخرج العقد مكسیا 
بتأشیرة المحرر للعقد الذي یثبت بأن قطعة الأرض المعنیة لم یطرأ علیها أي تعدیل كما 

  .من وثیقة القیاس المقدم بعد هو ناتج
فمستخرج المساحي لكي یساوي مستخرج العقد، یتمم من قبل الموثقین وكتاب 
الضبط والسلطات الإداریة وهؤلاء یكتبون على المستخرج التاریخ ونوع العقد والثمن أو 

سم وصفة المحرر وكذلك بیان الأطراف  ٕ   .تقدیر العقارات والمعدل عند الاقتضاء وا
فظ العقاري، بعد التأشیر على الإجراء المطلوب في سجل الإیداع، یتأكد فالمحا

بأن البیانات المتعلقة بتعیین الأطراف والمقیدة في مستخرج العقد من قبل الموثقین وكتاب 
الضبط والسلطات العمومیة، موافقة بكل دقة للبیانات المطابقة والموجودة في الوثیقة 

حقق في الموافقة الصحیحة للبیانات المتعلقة بتعیین وفضلا عن ذلك فهو ی. المودعة
  .العقارات المذكورة من جهة في المستخرج ومن جهة أخرى في الوثیقة المودعة 

وفي حالة الموافقة إن المحافظ ینهي تنفیذ الإجراء ویشیر في الإطار المخصص 
  .لهذا الغرض على المستخرج ، الى تاریخ الإیداع ومراجع الإجراء 

حالة عدم الموافقة إن المحافظ یوقف تنفیذ الإجراء ویباشر إجراء التسویة المنصوص وفي 
  .1071علیها في المادة 

ترسل المستخرجات إلى المصلحة المكلفة بضبط مسح الأراضي وتسلم إلى 
  .مصلحة وثائق هذه المصلحة

یتم فنقل مسح الأراضي الذي یعاین التعدیلات في الوضعیة القانونیة للعقارات، 
  .بمجرد الإطلاع على المستخرجات 

تبلغ إلى المحافظ العقاري ، التعدیلات التي أدخلتها المصلحة المكلفة بضبط مسح    
الأراضي فیما یخص ترقیم الوحدات العقاریة على إثر التغیرات التي هي من إختصاص 

  2.هذه المصلحة لمعاینتها

                                                             
، والمرسوم التنفیذي 123- 80، المعدل والمتمم بالمرسوم 63-76المرسوم رقم من  107أنظر المادة  - 1

 .، السابق ذكره123-93رقم 
- 80، المعدل والمتمم بالمرسوم 63-76المرسوم رقم من  83و 82و 81و 80و 79و 78أنظر المواد - 2

 .ذكره، السابق 123-93، والمرسوم التنفیذي رقم 123
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وط إعدادها بموجب قرار من وزیر تتم التعدیلات على شكل محاضر یحدد نموذجها و شر 
وتصدق على هذه المحاضر المصلحة المكلفة بضبط مسح الأراضي و تكتتب . المالیة

  1.في سجل الإیداع و تأشر في مجموعة البطاقات العقاریة
ینبغي على الموثقین وكتاب الضبط والسلطات الإداریة أن یعملوا ومن اجل إتمام الإجراء 
أو القرارات القضائیة الخاضعة للإشهار والمحررة من قبلهم أو  على إشهار جمیع العقود

    2.بمساعدتهم وذلك وبكیفیة مستقلة عن إرادة الأطراف

                                                             
، والمرسوم التنفیذي رقم 123-80، المعدل والمتمم بالمرسوم 63-76المرسوم رقم من  84أنظر المادة  -1

 .، السابق ذكره93-123
، والمرسوم التنفیذي رقم 123-80، المعدل والمتمم بالمرسوم 63-76المرسوم رقم من  90أنظر المادة  -2

 .، السابق ذكره93-123
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  وثائق المسح :المبحث الثاني
وكذلك تعریف محافظة  مسح الأراضي إلى مفهومبعدما تطرقنا في المبحث السابق 

، )المطلب الأول(الوثائق قبل التحیین ، سنتاول في هذا المبحث المسح وأساسها القانوني
  ).المطلب الثاني(الوثائق بعد التحیین 

 
  وثائق المسح قبل التحیین: المطلب الأول

  :وسنفصل هذا المطلب إلى ثلاث فروع نذكر فیها الوثائق المهمة لعملیة المسح
  

  المخطط المسحي : الفرع الأول
تفاصیله، من تجزئته إلى أقسام وأماكن یمثل الرسم البیاني للتراب البلدي بكل 

، ویتمثل في المخططات النهائیة سواء تعلق 1معلومة ومجموعات ملكیة وقطع أرضیة
بالمناطق الریفیة أو الحضریة، التي تم إنجازها أثناء تجسید الحدود، فهو عبارة عن تمثیل 

، ...ات، مجاري المیاهبیاني یظهر علیه حدود الأقسام المساحیة والبلدیات المجاورة، الطرق
وتكمن أهمیة هذا المخطط كونه یعط معلومات في غایة الأهمیة من أكبر وحدة إلى 

فالإقلیم یتكون من عدة أقسام مساحیة وكل قسم مساحي یتكون من مكان  2.أصغرها
معلوم ویشمل المكان المعلوم أجزاء ملكیة وكل جزء من الملكیة یتكون من قطع أراضي 

فالمخططات المساحیة تكون . 3تؤول لمالك واحد او تكون على الشیوع أو قطعة أرضیة
 .4مطابقة للوضعیة الحالیة لقطعة الأرض

   

                                                             
، المتعلقة بسیر عملیات مسح الأراضي والترقیم العقاري على 1998ماي  24رخة في المؤ  16التعلیمة  - 1

 .ضوء الأحكام التنظیمیة الجدیدة
 .74ریم مراحي، المرجع السابق، ص  - 2
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  جدول الأقسام: الفرع الثاني
یتم ترتیب أجزاء الملكیة في سجل یدعى جدول الأقسام حسب الترتیب 

، داخل القسم المساحي، هذا الجدول خاص بكل قسم مساحي، فهو یتضمن 1الطبوغرافي
  . أرقا أجزاء الملكیة المتواجدة ضمن كل قسم مساحي الذي تتكون منه البلدیة الممسوحة

ویكون ترقیم أجزاء الملكیة تصاعدیا، یعرف كل جزء من خلال رقم حساب مالكه 
  :خلال وثیقتینالموجود في جدول الحسابات، حیث یتم إعداده من 

  .خاصة ببطاقات أجزاء الملكیة :B1الوثیقة الأولى 
  .خاصة ببطاقات الأشخاص حسب الترتیب الأبجدي بهم :B2الوثیقة الثانیة 

من خلال المعلومات الموجودة بالبطاقتین، والمعلومات الموجودة في جدول الحسابات یتم 
إسم الولایة ومن الیمین رقم القسم إعداد جدول الأقسام، نجد في أعلاه من الجهة الیسرى 

الأولى بها أرقام أجزاء الملكیة المجاورة، الثانیة بها أرقام : المساحي ویضم أربع خانات
أجزاء الملكیة حسب الترتیب التصاعدي داخل القسم المساحي، الثالثة بها حساب خاص 

خل قسم مساحي بمالك كل جزء للملكیة، وللشخص الواحد أن یملك عدة أجزاء قد تقع دا
واحد أي في جدول أقسام واحد، وقد تكون موزعة بین عدة أقسام مساحیة، تضم هذه 
الخانة قسم خاص بتاریخ فتح الحساب ورقم الحساب، أما الخانة الرابعة فهي مخصصة 

  .سم 28X39، جدول أقسام یضم أوراق بحجم 2لعملیة الضبط الیومي
  

  جدول الحساب: الفرع الثالث
عن حساب یجمع تحت رقم تعریف واحد مجموع العقارات المملوكة هو عبارة   

لشخص واحد سواء كان معروفا أو غیر معروف، ضمن بلدیة ممسوحة ویعطي لكل 
حساب عدد، ویعتبر بطاقة تعریف لكل مالك، حیث یكفي معرفة العدد، حتى یتم التوصل 

سب الترتیب داخل القسم إلى باقي المعلومات الأخرى الخاص بالأملاك، ویكون ترقیمها ح
الهیئات العمومیة ثم : أرقام حسب الأولویة) 05(المساحي، هذا العدد یتألف من خمسة 

  .الأشخاص الطبیعیین حسب الترتیب الأبجدي لألقابهم
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سم، ثم تجمع هذه  44x26یتم تخصیص جدول حساب لكل حساب على ورقة   
ى الجدول من الجهة الیسرى الجداول في سجل خاص بكل بلدیة ممسوحة، نجد في أعل

إسم الولایة، إسم البلدیة من الیمین وبه أربع خانات الأولى مخصصة لرقم الحساب، 
الثانیة لتاریخ فتح الحساب، أما الثالثة فیها التعریف بالمالك والخانة الرابعة یتم تخصیصها 

من إعادة لإعادة عملیة الضبط الیومي، حیث إذا ما تصرف المالك في ملكیته فلا بد 
  ،1ضبط جدول الحساب لوجود مالك جدید

  
  وثائق المسح بعد التحیین: المطلب الثاني

، على أنه یجب أن 632-76من المرسوم  02الفقرة  78تقضي أحكام المادة   
یعاین كل تغییر في حدود ملكیات البلدیات الممسوحة التي سلمت الوثائق للحفظ العقاري 

  .قة قیاسفي إطار الحفظ المسحي في وثی
تعرض هذه الوثیقة على مصلحة مسح الأراضي من أجل فحص وترقیم الوحدات   

یجب أن یعكس العقد تعیینات . العقاریة الجدیدة قبل تحریر العقد المنفذ لتغییر الحدود
مكرر  PR4العقارات الواردة في وثیقة القیاس الملقحة بالمستخرج المسحي نموذج 

لا رفض الإ ٕ   .یداعللمحافظ العقاري وا
كما یقتضي إنجازها ) وثیقة تغییر مجموعة الملكیة(أو ) وثیقة القیاس(تستجیب   

  .لضروریات الإشهار العقاري وتلك للحفظ المسحي في نفس الوقت
فیما یخص الحفظ المسح، فإن تأثیر تغییر حدود مجموعة ما یطرح إشكالا لتعیین 

الأطراف حل ذلك بأنفسهم بعیدا عن الحدود الذي یعتبر أساسیا أمرا خاصا ویتعین على 
أي تدخل إداري بتنظیم إعداد وثائق القیاس، یتعین ضمان، في صالح الملاك أنفسهم، 

  .التعیین المادي الصحیح للعقارات المعدة والمنشأة
یتعلق بتنسیق أشغال مسح  1976یونیو  23 ممضي في لهذا الصدد نص قرار

، على أنه لا یجب أن تحرر هذه 1الطوبوغرافیةالأراضي وأشغال التحقیقات العقاریة، و 
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فأساس وثیقة القیاس في كل الحالات هو  .الوثائق إلا من طرف الأشخاص المعتمدین
ینقل علیه . الورق الشفاف للمخطط المسحي الذي یمثل الشكل القدیم للجهة المعدلة
راف وینجز المهندس الخبیر في العقار الشكل الجدید وفقا لما ینتج عن إتفاق الأط
مقدم  CC7مستخرج المخطط من طرف مصلحة مسح الأراضي بموجب طلب نموذج 

من طرف الخبیر في العقار، حیث یتم إعداد المستخرج وفقا للمخطط الأصلي للحفظ 
  .CC15على صفحة من الورق الشفاف ذات النموذج الخاص رقم 

لشمال، تنسخ بالحبر الأسود تعیینات المخطط وخصیصا الكتابات، سهم ا
الإشارات الإصطلاحیة المختلفة، المقیاس، وبالنسبة للنسخ المعدة أو المجددة علامات 

  .مربع التربیع الدیسیمتري
ویدرج مستخرج المخطط في مطبوعة وثائق القیاس سلسلة مسح الأراضي نموذج 

CC1 2بعد تأشیر تعیینات التي تحتویها الورقة الأولى. 
  

  تؤدي إلى إعداد وثیقة القیاس التغیرات التي: الفرع الأول
تتجاوب وثیقة القیاس مع ضروریات الحفظ الیومي للمخطط المسحي وتفرض عند 

ینتج عن نسخ وثیقة القیاس لیس . كل تغییر یمس وضعیة الحدود الممثلة في المخطط
فقط من أجل ضمان، على قدر الإحتیاج، التعرف، على عقارات تحت رقم مسحي 

یعرض للإشهار، بل أیضا من أجل الحصول على تعدیل المخطط خاص، في كل عقد 
  .المسحي

هكذا تنشأ وثیقة القیاس من أجل معاینة التغیرات في حدود الملكیة التي تنتج إما 
ما تغیرات مختلفة لا تمس الوضعیة )القرارات تسبب تحویلات في حد ذاتها(من العقود  ٕ ، وا

  .دیدا للملكیةالقانونیة للعقارات، ولكن تولد ترتیبا ج

                                                                                                                                                                                         
ق أشغال مسح الأراضي وأشغال التحقیقات العقاریة، یتعلق بتنسی 1976یونیو  23 ممضي في قرار - 1

 والطوبوغرافیة
مقران شایب، مدیر الإنتاج للوكالة العقاریة لمسح الأراضي، الوجیز في مسح الأراضي، الوكالة الوطنیة  - 2

 .117-113، ص 2003لمسح الأراضي، دیسمبر 
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بتغییر حدود الملكیة التي تعطي إنتاج وثیقة القیاس على نفقة الملاك، یلیق إدراك 
  .1كل تغییر في حدود مجموعة الملكیة الذي لا ینجم عن حادثة طبیعیة أو قرار إداري
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  التغیرات التي لا تتطلب إعداد وثیقة القیاس: الفرع الثاني
  لا تطلب وثیقة القیاس  

الحقوق العینیة غیر تلك المتعلقة بحق الملكیة، حق الإنتفاع، حق الإجارة  عند شهر -
 .طویلة المدى أو المساحة

عندما لا تؤدي إلا  ...)البنایات الجدیدة، التهدیمات،(للتعدیلات في الملكیة المبنیة  -
 .تغییر في عملیة الترقیم المسحي

طمي، (الحوادث الطبیعیة للتغیرات في مساحة الملكیات غیر المبنیة الناجمة عن  -
الترقیم المسحي نعاین هذه التغیرات المستقلة عن إرادة  نها تمسأرغم ، ...)إنجراف

وكذلك لا تتطلب وثیقة القیاس تأییدا . الملاك رسمیا من طرف مصلحة مسح الأراضي
لشهادة موثقة لنقل الملكیة بالوفاة عندما یوجد من بین العقارات المحولة، مكونة من 

 1.قطع ملكا لملاك مختلفین
واحدة هي یحل الورثة محله بدون تغییر وعاء الحقوق العاریة فعلا وفاة شخص ما نتیجته 

، لا یؤدي هذا تلقائیا إلى تغییر حدود الوحدة العقاریة ولا یكون بعدها المتعلقة بالمیراث
محل إیداع وثیقة القیاس، إلا أنه یمكن أن یتم أو یعاین تغییر الحدود مطابقا للإستیفادات 

 2.ة إلا في وقت تأسیس القسمةوینتج عنه إنجاز مثل هذه الوثیق
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إنهاء أشغال مسح الأراضي في قسم أو أقسام ما، یقدم مسح الأراضي وصفا بعد 
ولكن الوضعیة التي یقدمها تتغیر بصفة مستمرة من جراء . دقیقا وحالیا للملكیة العقاریة

التحویلات المتعلقة بالحقوق العینیة، أو التغیرات بأي نوع كانت، المتسببة من طرف 
  .و ناتجة عن الحوادث الطبیعیةإنسان فیما یخص الشكل الخارجي أ

بیع، (إن وضعیة العقارات الممسوحة تكون موضوع تغیرات بفعل وقائع قانونیة 
ووقائع لا تؤثر على الطبیعة القانونیة للعقارات بنایات  ،)المبحث الأول(، ...)هبة، قسمة

تها فیكون مسك الوثائق العقاریة المنشأة یكسبها میزا )المبحث الأول() هدم(جدیدة 
  . وتصبح بالتالي مفیدة
  التغیرات ذات الطابع القانوني: المبحث الأول
  التغیرات ذات الطابع التقني: المبحث الثاني

   



 

 
 

  التغیرات ذات الطابع القانوني: المبحث الأول
، یرمي إلى إقامة تطابق 741-75إن نظام الشهر العقاري المستمد من الأمر رقم   

  .الممسوك في شكل بطاقیة عقاریة ووثائق مسح الأراضيوثیق بین السجل العقاري 
تحدد البطاقیة العقاریة الوضع القانوني للعقارات فیما یحدد مسح الأراضي الذي   

  .یستعمل كقاعدة للبطاقیة، قوامها المادي
بعد تطبیق إجراء الإشهار فإن مستخرج المسح یسهل لمصالح مسح الأراضي   

   .ام بمسك الوثائق الناجمة عن التغیرات القانونیةوجود حساب آخر مالك قصد القی
  )المطلب الأول(كلیة التغیرات ال
  )المطلب الثاني(جزئیة التغیرات ال

  )المطلب الثالث(التحصیصات والتجزئة 
  

  التغیرات الكلیة: المطلب الأول
  :یقوم بعملیة تغیرات مجموعة الملكیة كاملة أشخاص معنیین  
 محرر العقد -
 العقاريالمحافظ  -
 مسح الأراضي -

یشمل  2مكرر CC4وتكون طریقة تحیین وثائق المسح النهائي مباشرة بعد إستلام 
نذكرها من  :، وتمر على ثلاث حالات)كلاسیكیة(مراجع الإشهار، وهي طریقة عملیة 

  لاث فروع یعني الحالات تصبح فروعخلال ث
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  دید مسجلان بمصفوفة المسحمجموعة ملكیة وحیدة، المالك القدیم والج: الفرع الأول
  

تعدیل في جدول   بطاقات الإعداد
  القسمة

تعدیل في مصفوفة 
  المسح

  تعدیل في لوح الحسابات

ترفق  T10سحب 
مكرر   CC4ب 

وتحفظ في أرشیف 
  المصلحة

تسجیل الحساب 
الجدید للمالك تعویضا 

  للمالك القدیم

إلغاء ورقة المصفوفة 
القدیمة، سحب ورقة 

بإسم مصفوفة جدیدة 
  المالك الجدید

شطب حساب المالك 
  القدیم

  
  مجموعة ملكیة وحیدة، المالك غیر مسجل بمصفوفة المسح: الفرع الثاني

تعدیل في جدول   بطاقات الإعداد
  القسمة

تعدیل في مصفوفة 
  المسح

  تعدیل في لوح الحسابات

تسجیل الحساب    T10سحب 
الجدید للمالك 
تعویضا للمالك 

  القدیم

 إلغاء ورقة
المصفوفة القدیمة، 

سحب ورقة 
مصفوفة جدیدة بإسم 

  المالك الجدید

  شطب حساب المالك القدیم
إنشاء حساب جدید بالمالك 

  الجدید

  
المالك القدیم یملك عدة مجموعة ملكیة والمالك الجدید غیر مسجل : الفرع الثالث

  1بمصفوفة المسح
تعدیل في جدول   بطاقات الإعداد

  القسمة
 تعدیل في مصفوفة

  المسح
  تعدیل في لوح الحسابات

تسجیل الحساب    T10سحب 
الجدید للمالك 

إلغاء ورقة مصفوفة 
المسح للمالك القدیم، 

  
إنشاء حساب جدید للمالك 
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تعویضا للمالك 
  القدیم

سحب ورقتي 
مصفوفة المسح 
لحسابي المالك 
  القدیم والجدید

  الجدید

  
   التغییر الجزئي: المطلب الثاني

 
  1الأشخاص المعنیین بالتغییر الجزئي عملیا: الفرع الأول

 محرر العقد -
 المهندس الخبیر العقاري -
 مسح الأراضي -
 المحافظ العقاري -
إطار العملیات المتعلقة بالتنمیة المحلیة في أراضي ملك للدولة یتكفل مكتب الأشغال ففي 

  .الطبوغرافیة بإعداد وثیقة القیاس
مستخرج مخطط المسح من أجل إعداد للحصول على  CC72استلام الطلب نموذج  -

 وثیقة القیاس
ــــللمهندس الخبیر العقاري مرفوق تسلیم مستخرج مخطط المسح  -   :بـــ

  محضر التحدید نموذجCC1.3 
  كشف التكالیف نموذجCC8.4 
  الورق الشفاف نموذج وثیقة القیاس علىCC2 5وCC2 6مكرر  

 . استلام وثیقة القیاس من أجل التحقیق و ترقیم الوحدات الجدیدة   -
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  تسلیم وثیقة القیاس للمهندس الخبیر العقاري بعد التسجیل و المصادقة -
  .تطبیق وثیقة القیاس على المخطط المسحي الأصلي بصفة مؤقتة  -

  رسم الحدود الجدیدة على المخطط المسحي الأصلي بقلم الرصاص.  
  خاصة على المخططات الرقمیة أنشاء طبقات.  

یسلم لمحرر العقد مستخرج ملخص المسح یحتوي على أرقام الوحدات الجدیدة وتاریخ  -
 CC4.1المطابقة المؤقتة بطلب نموذج 

رقام الوحدات الجدیدة أبعد تسجیل  2مكرر CC4یسجل مستخرج ملخص المسح  -
  .وتاریخ المطابقة المؤقتة في السجل الخاص بذلك 

  هار الحقوق بالمحافظة العقاریةشمحافظة مسح الأراضي بعد إ دورویكون 
 ح الأراضي في المرحلة الثالثة عشر من تسلسل العملیة ستتدخل مصلحة م.  
  التي أشهرت من أجل التطبیق  دتتلقى مصلحة مسح الأراضي شهریا كل العقو

  .النهائي 
الحامل لمراجع یتم تحیین وثائق المسح مباشرة بعد استلام مستخرج ملخص المسح  -

 الإشهار ومصادق علیه من طرف  المحافظ العقاري
  3یسجل تاریخ الستلام في الخانة المخصصة لهذا الغرض - 
 

  تطبیق التغییرات على وثائق المسح: الفرع الثاني
بطاقة 
  الإعداد

مصفوفة   البطاقیة
  المسح

لوح   جدول القسم
  الحسابات

  مخطط المسح

إعداد 
بطاقات 

T10 
للوحدات 

إلغاء 
 T 4بطاقات 

  7Tو
لمجموعة 
الملكیة 

إلغاء ورقة 
مصفوفة 
المسح 
  .القدیمة

شطب رقم 
مجموعة 
الملكیة 
الأصلیة 

إنشاء 
حسابات 
الملاكین 

  الجدد

التطبیق النهائي 
لوثیقة القیاس على 

  .مخطط المسح
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الأصلیة   الجدیدة
تشطب (

  )بالأحمر
إعداد ورقة 
مصفوفة 

المسح جدیدة 
  حسب الحالة

تسجیل أرقام 
المجموعات 

الجدیدة 
وأرقام 

الحسابات 
  على التوالي

 
  وتحویل حقوق ملكیة في الشیوع التحصیصات والتجزئة: المطلب الثالث

 
  1التحصیصات والتجزئة: الفرع الأول

  تطبیق التغییرات على وثائق المسح
بطاقة 
  الإعداد

مصفوفة   البطاقیة
  المسح

لوح   جدول القسم
  الحسابات

  مخطط المسح

إعداد 
بطاقات 

T10 
للوحدات 
  الجدیدة

إلغاء 
 4Tبطاقات 

لمجموعة 
الملكیة 
الأصلیة 

تشطب (
  )بالأحمر

إلغاء ورقة 
مصفوفة 
المسح 
  .القدیمة

إعداد ورقة 
مصفوفة 

المسح جدیدة 
  حسب الحالة

شطب رقم 
مجموعة 
الملكیة 
الأصلیة 

تسجیل أرقام 
المجموعات 

الجدیدة 
وأرقام 

الحسابات 
  على التوالي

التطبیق النهائي   تغییربدون 
لوثیقة القیاس على 

  .مخطط المسح

 
  1تحویل حقوق ملكیة في الشیوع: الفرع الثاني
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  تطبیق على وثائق المسح
بطاقة 
  الإعداد

مصفوفة   البطاقیة
  المسح

  مخطط المسح  لوح الحسابات  جدول القسم

سحب بطاقة 
10T  وعلیھا

جمیع ذوي 
الحقوق 

وحصصھم 
وحساباتھم 

بالخانة 
المخصصة 
للملاك في 

  الشیوع

تسجیل 
أسماء 

الملاك في 
الشیوع في 

7T  بالنسبة
للمنطقة 
  الریفیة

سحب أوراق 
مصفوفة 

المسح لكل 
الملاك في 

  الشیوع

تسجیل 
الحسابات 

  الجدیدة

إنشاء حسابات 
  للملاك الجدد

  بدون تغییر

  ت.و.وصفیة للتقسیم بمعالجة البیانات ال
من أجل تطبیق البیانات الوصفیة للتقسیم على وثائق المسح، یرسل المحافظ 

 CC4ملخصات البیانات الوصفیة للتقسیم  PR112 العقاري بواسطة الجدول الشهري
  .وعلیها بیانات الإشهار مرفوقة بالمخططات  3مكرر

  :تتضمن هذه المخططاتو 
بمقیاس یسمح بالتمثیل البیاني ) الملكیة مجموعة( مخطط یضم جمیع الوحدة العقاریة - 

 .للبیانات على مخطط المسح
من   03المادة ( خططات الطوابق تبین الأجزاء المشتركة والحصص بألوان مختلفة م - 

المحدد للمخططات المرفقة بالبیانات الوصفیة  09/03/1978القرار المؤرخ في 
 4).للتقسیم

  تطبیق التغییرات على وثائق المسح 
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بطاقة 
  الإعداد

مصفوفة   البطاقیة
  المسح

لوح   جدول القسم
  الحسابات

  مخطط المسح

إعداد 
بطاقات 

10T 
للوحدات 
  الجدیدة

إعداد ورقة   بدون تغییر
مصفوفة 
  المسح

سحب جدول 
   جدید للقسم

تغییر في المخطط   بدون تغییر
  حسب الحالة

  :على مخطط  مختلف الحالات التي تطبق
  .لا یطرأ أي تغییر على المخطط الأصلي: المسح مخططبالبنایات الموجودة على  -1
تحیین مخطط وفقا للمخطط المرفق : البنایات الغیر موجودة على مخطط المسح -2

CC4 مكرر.  
ترسم بنایات المشروع على مخطط : البنایات أنشئت في إطار البیع على المخطط -3

  .تقطع نجاز بخط متواصل من دونالمسح كبنایات في طور الإ
  .بعد التطبیق ترفق هذه المخططات بملف التحیین ویحفظ في الأرشیف

تغییرات الحصص باسم الملاك الجدد یكون تدریجیا حسب ملخصات العقود كما أن 
CC4 نظر حالة التغییر الكليأ(المشهرة الواردة إلینا  1مكرر.(  

   2تطبیق عقود الامتیاز: أولا
المالكة للعقارات الممنوحة للمستثمرات الفلاحیة الجماعیة والفردیة  الدولة هي

   .والعقارات الممنوحة في إطار الاستثمار
إذا تعلق  1000120مزرعة سیدي الجدید حساب رقم  10ج رقم .ف.م :مثال

الأمر بمستثمرة فلاحیة جماعیة كل الأعضاء الذین یمارسون حق الامتیاز في الشیوع 
  .والبطاقیة المسحیة  T10وبنسب متساویة یسجلون ببطاقة 

ین المستثمرة الفلاحیة الجماعیة أو الفردیة والمستثمر یعد عقد فردي لكل مستغل بو 
  .متیازالمستفیدین من حق الا
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  .تسجل  مراجع كل هذه العقود بالبطاقیة المسحیة
  1تطبیق التغییرات على وثائق المسح

بطاقة 
  الإعداد

مصفوفة   البطاقیة
  المسح

لوح   جدول القسم
  الحسابات

  مخطط المسح

إعداد 
بطاقات 

10T   

  بدون تغییر  بدون تغییر  بدون تغییر  بدون تغییر  بدون تغییر

  تطبیق عقود الوعد بالبیع المشهرة: ثانیا
  .3532من القانون المدني والمادة  71المادة 

  .إتاوة الإشهار العقاري
 .البائع مالك للعقار یحتفظ بهذه الصفة على وثائق المسح -
 ----------- :وعد بالبیع لفائدة: تملأ كالآتي  T10على" حقوق وأعباء"الخانة  -
  3 .المسحیة  بالبطاقیةتسجل مراجع الإشهار للعقد  -

  4تطبیق التغیرات على وثائق المسح
مخطط 
 المسح

لوح 
 الحسابات

مصفوفة  جدول القسم
 المسح

بطاقات  البطاقیة
 للاعداد

اعداد  بدون تغییر  بدون تغییر  بدون تغییر  بدون تغییر  بدون تغییر
 بطاقات 

T10 
قسام التي الحسابات وجدول الأة المسح لوح فوراق مصفو أخلال نهایة كل سنة یتم سحب 

  .مسها الغیر لاستبدالها بالوثائق المسلمة للبلدیة
 ).وثائق المسح الورقیة (جراءات التحیین المبینة الرقمیة هي الطرق الكلاسیكیة إ -
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وراق مصفوفة أن سحب إمادام تطبیقات عملیات التحیین الرقمیة ساریة المفعول ف -
ما مصفوفة المسح ولوح الحسابات وجدول القسم لا لا عند الحاجة بینإالمسح لا یكون 

 یسجل علیهم اي تغییر وتبقى على حالها الاصلیة وتحفظ بحرس 
حوال ي حال من الأألیها لا یسمح في إفي جمیع حالات التحیین التي سبق التطرق  -

صلیة وتحفظ على حالتها و تعدیل الوثائق المسیحة بل تبقى على حالها الأأشطب 
 رشیفأصلیة كالأ

ن عملیة أبعد تطبیق التحیین بقاعدة المعلومات تسحب بطاقة العقار للتحقق من  -
التحیین مطابقة لمحتوى العقد وتكون بذلك مصادقة على التحیین بقاعدة المعلومات 

 الحرفیة
عند الانتهاء من تطبیق التحیین وبعد المراقبة نقوم بالمصادقة على مستخرج المسح  -

CC4  كتابة التاریخ و المكانمكرر في الخانة المخصصة لذلك بعد. 
ویحفظان في ملف التحیین بمكتب  1مكرر CC4ترفق بطاقة بمستخرج  المسح   -

  2.الارشیف
  التغیرات ذات الطابع التقني: المبحث الثاني

تثبت هذه التغیرات تلقائیا من طرف مصلحة المسح سواء بمناسبة الدورات السنویة 
إثر معلومات من مصالح البلدیة المختصة إقلیمیا، وقد تولد عن حوادث طبیعیة  أو على 

أو القرارات الإداریة كتغییر في الحدود الإداریة، أو بفعل الملاك ...) إنجراف، طمي(
  3....)تهدیم، بنایات جدیدة(

ختلاف في المساحة )المطلب الأول(وهناك أیضا تعدیل في المساحة العقاریة  ٕ ، وا
  ).المطلب الثاني(

  وسنتطرق لهذه التغیرات من خلال مطلبین
  .المساحة العقاریة في تعدیلال: المطلب الأول
  الإختلاف في المساحة: المطلب الثاني
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  التعدیل في المساحة العقاریة: المطلب الأول

 :تعدیل في اسم المالك
  :الاخطاء المعدلة تنصب عادة حول

  .و عنوان العقارأالاسم ،اللقب،تاریخ و مكان الازدیاد، 
  .هذه التعدیلات نتكفل بها من المحافظ العقاري 

  :الطریقة
 أوباقي الوثائق التى بها الخط  T10تعدیل حسب الحالة، بطاقات العقار   .أ 
 .مر لوح الحسابات تعدیل مصفوفة المسح وان لزم الأ  .ب 
 .العقاريلى المحافظ إرسال الوثائق المعدلة إ  .ج 
 تعدیل المساحةفي 
وذلك . دیل المساحة من مصالح المسحالمحافظ العقاري هو الوحید المؤهل لطلب تعإن 

 1.بطلب من المالك بعد فحص وثائق المسح، و یقوم بها التين خلال التحقیقات م
و المالك یكفل أ الملاحظات المعاینة من طرف مصالح المسح، المحافظ العقاريوتكون 

  :تكون في الحالات التالیةبها بطریقة 
  

   أذا تم التحقیق من الخطإالتحقق من تطابق البطاقیة مع وثائق المسح : الفرع الأول
 .آس  50ر آ 25هكتار  02هي  T10و  T4المساحة المسجلة ببطاقة  -

  .آس  50ر آ 25هكتار  01بینما تلك المسجلة بمصفوفة المسح هي 
  :نقوم بما یلي )في الحجز أخط(المساحة المسجلة بمصفوفة المسح خاطئة  فإذا كانت

  زمةاللاالتعدیلات  -
 .المحافظ العقاري إلىرسال الوثائق المعدلة إ -
لغاءمصفوفة المسح المعدلة  أوراقحفظ  - ٕ  2.الخاطئة الأوراق وا
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تم التحقیق من عدم وجود خطا في التسجیل بالنسبة للمساحات  إذا: الفرع الثاني

   الخاطئة
  نقوم بمراجعة حساب المساحة

 .M4ومصفوفة المسح  T10التعدیل اللازم ببطاقة العقار  -
 .المحافظ العقاري إلىالوثائق المعدلة  إرسال -
 .مصفوفة المسح الجدیدة  أوراقحفظ  -
 .وثائق المسح القدیمة إلغاء -

الحساب  أخطاء( الأراضيالمكتشفة من طرف مصالح مسح  الأخطاءكل  :حالة خاصة
  .المحافظ العقاري وثائق المسح المعدلة إلىتعدل مباشرة وترسل ) والتسجیل

  
  الحساب أوفي التسجیل، الحجز  أعدم وجود خط: الفرع الثالث

 إلىنتقال الإ الحساب، أوفي الحجز  تم التحقیق من عدم وجود خطا في التسجیل، إذا
  .جل مراجعة  تحدید العقارأالمیدان ضروري من 

  :وهناك عدة وضعیات نذكرها من خلال
  .في التحدید أالتحقق من عدم وجود خط: 1الوضعیة 

  1.مساحة المسح العام  لتأكیدافظ العقاري حالم إلىرسل مراسلة ت
  في التحدید لا یؤثر على الملكیات المجاورة  أالتحقق من وجود خط: 2الوضعیة 

و ضم جز أتجاوز الاسقف والشرفات اغفال جزء من مجموعة الملكیة الممسوحة  :مثال
 .من الرصیف

  :في المیدان ما یجب القیام به -1
یجب على المالك و  .عداد مخطط بیاني للحدود الحقیقة للملكیة كما هي في الواقعإ

  .2على المخطط البیاني الإمضاء
  :في المكتبما یجب القیام به  -2
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 .القیام بالرسم المؤقت للحدود الجدیدة على مخطط المسح -
 .حة الجدیدةاحساب المس -
والحدود الجدیدة باللون  الأسودمخطط الحفظ مع رسم الحدود القیمة باللون  دإعدا -

  الأحمر
 .رقم جدید لمجموعة الملكیة المعدلة إعداد -
 .مخطط الحفظ في سجل وثیقة القیاستسجیل  -
 T10.1بطاقة العقار إعداد -
نموذج  إرسالوجدول  PR142الملكیة نموذج  أجزاءمحضر تغیر من ترقیم  إعداد -

PR133  ویسجل على سجل نموذجPR164  مع تسجیل مصدر في خانة
 .الملاحظات

 .بالوصول من المحافظ العقاري الإشعاربعد استلام  PR135 الإرسالتسجیل جدول  -
  PR11. 7 الإرسالوستلامه بواسطة جدول  PR146محضر  إشهار إجراءاتبعد 

 .القیام بحجز المساحة الجدیدة وسحب ورقة مصفوفة المسح -
 .ورقة مصفوفة المسح المعدلة للمحافظ العقاري إرسال -
لغاءحفظ ورقة مصفوفة المسح الجدیدة  - ٕ  .الورقة القدیمة  وا
 الرسم النهائي للحدود الجدیدة على مخطط المسح  -
 .حفظ الملف في حافظة ملف خاصة -

  : 3الوضعیة 
  .تعدیلها یؤثر على مجموعات المجاورة  التحقیق من وجود خطا في التحدید،
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الحدود المبنیة على مخطط المسح للتطابق مع الحدود الحقیقیة المشغولة في المیدان 
  )مشغول بدون نزاع(
  :في المیدان القیام بهما یجب -1
 .القیام بالتحریات مع الملاكین المجاورین حول الشغل في المیدان  -
 .القیام بمراجعة الحدود بحضور الملاكین المجاورین -
 .مخطط بیاني حسب الوضعیة الموجودة في المیدان إعداد -
  :في المكتب ما یجب القیام به -2
 .الرسم المؤقت للحدود الجدیدة على مخطط المسح -
 .اب المساحة الجدیدةحس -
والحدود الجدیدة باللون  الأسودمخطط الحفظ مع رسم الحدود القدیمة باللون  إعداد -

 .الملاكین المجاورین بإمضاءاتواستكماله  الأحمر
 .تسجیل مخطط الحفظ في سجل وثیقة القیاس -
 1.لمجموعات الملكیة التي مسها التغییر T10بطاقات العقار إعداد -
نموذج  إرسالوجدول  PR142محضر تغییر في ترقیم أجزاء الملكیة نموذج  إعداد -

PR133 ویسجل في السجل نموذج PR164  مع تسجیل مصدر الخطأ في خانة
 .الملاحظات

 T10مرفوق ببطاقة  PR136وجدول  PR145المحافظ العقاري محضر  إلىیرسل  -
 .ومخطط الحفظ

 .بالوصول من المحافظ العقاري الإشعاربعد استلام  PR137 الإرسالتسجیل جدول  -
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نقوم  ،PR11(1مصالح الأراضي بجدول  إلىأرسل (مشهر  PR14بعد استلام محضر 
  :بما یلي

 PR14.2لمحضر  الإشهارحجز المساحة الجدیدة، كذلك مراجع  -
 .أوراق مصفوفة المسح للمحافظ العقاري  إرسال -
لغاءحفظ أوراق مصفوفة المسح الجدیدة و  - ٕ  .الأوراق القدیمة ا
 الرسم النهائي، للحدود على مخطط المسح -
 حفظ الملف في ملف خاصة بذلك -
 الملاكین بالتغیرات المحدثة عن طریق المطبوعة المخصصة لذلك نموذج إشعار -

CC19.3 
تبقى وثائق المسح على حالتها PR14 محضر لإشهاررفض المحافظ العقاري  ةحالفي 

 4.الأصلیة
   

                                                             
  .01أنظر الملحق رقم  -1
  .04أنظر الملحق رقم  -2
  .15أنظر الملحق رقم  -3
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  :04 الوضعیة
عتداء یحتج علیه احد الطرفین بینما الحدود المبنیة على مخطط المسح العام تتطابق مع إ

   .الحدود الموجودة في المیدان
  في المیدان ما یجب القیام به -1
 نعین المكا إلىدعوة الاطراف المعینة بالعملیة للحضور  -
 التحقق من صحة الحدود برفع قیاسات میدانیة بحضور الملاكین -
  :ي المكتبما یجب القیام به ف -2
 .في التحدید ي خطأأعمال المیادین، ولا یوجد أبعد فحص نتائج  -
نقوم بإشعار المحافظ العقاري بإرسالیة حسب النموذج المخصص لذلك، لتأكید عدم  -

 .وجود خطأ في التحدید
هذه التغیرات تنجز بواسطة  كل مجموعة ملكیة مسها التعدیل تفقد رقمها تلقائیا،

  .محضر
  

  1الإختلاف في المساحة: المطلب الثاني
تمس طبیعتها القانونیة،  أنتغییرات على مجموعات الملكیة دون  أن تطر أیمكن 

عن طریق  أوخلال الخرجات الدوریة  الأراضيتعاین مباشرة من طرف مصالح مسح 
 PR143 التغییرات بواسطة محضر التغییراتتعاین هذه CC32  البلدیة بواسطة المطبوعة

السید المحافظ العقاري بواسطة جدول إرسال شهري  إلىحسب الحالة وترسل  PR154وأ
  6.للإشهارPR115  نموذج

                                                             
من قانون المالیة  47، تتعلق بتطبیق أحكام المادة 2014فیفري  12، المؤرخة في 01642التعلیمة رقم  -1
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  .الملاحظ بین تأشیرات سندات الملكیة والقیاسات المساحیة



 

 
 

  تغیرات تمس ترقیم مجموعات الملكیة: الفرع الأول
 : ن تنجم عنأرقام مجموعات الملكیة یمكن أالتغیرات في 

 قسامتغییر في حدود الأ -
 تغییر في الحدود الإقلیمیة للبلدیة -
 ...)لطمي، انجراف، تآك(غیرات الطبیعة وحدات عقاریة نتیجة ت إنشاء أوإلغاء  -

  :1كیفیة معالجة التغیرات
 إمضاءاتالوضعیة القدیمة بالأسود والجدیدة بالأحمر مع (إعداد مخطط الحفظ  -

 العنیین
 مجموعات ملكیة جدیدة أرقامتعیین  -
 ).T7و T4( المیدانیة القدیمةلغاء البطاقات إ -
 .دیل الرقمعمع ت )T10و T7و T4( عداد بطاقات جدیدةإ -
 .PR13 الإرسالوجدول PR14  عداد محضر التغیراتإ -
  PR16 بسجلPR14 تسجیل -
المحافظ إلى  T10وT7  ومخطط الحفظ والبطاقاتPR13 3وPR14 2 رسالإ -

  العقاري
 شعار بالاستلامبعد عودة الإPR13 تسجیل -
شهار نقوم بالتطبیق النهائي للتعدیل على بعد الإPR114 بواسطة PR14 استلامعد ب -

 )قسام، مصفوفة المسح ومخطط المسحجدول الأ(وثائق المسح 
 حفظ الملف في الحافظة المخصصة لذلك -
  CC195  شعار المالك بالتغیرات المحدثة بواسطة المطبوعة نموذجإ -

  ...)بنایات جدیدة، تهدیم(مجموعات الملكیة تغییرات لا تمس ترقیم : الفرع الثاني
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 مصالح المسح من طرف البلدیة إلىعملیة التحیین هذه تنجز تلقائیا على الوثائق المرسلة 
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   CC19 إبلاغ المالك بالتغییرات المحدثة بواسطة المطبوعة -10
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سواء إقتصادیا أو همیته البالغة لموضوع تحیین مسح الأراضي لأبعد دراستنا   
إجتماعیا، قانونیا أوسیاسیا، جعلت من البدیهیات على كل دولة أن تنتهج سیاسیة معینة 

حصاء شامل لها ٕ   .للوصول إلى ضبط الملكیات العقاریة وا
بیق رغم البطء في والتماطل في تنفیذه، إلا أنها تكفلت فإنتهجت الجزائر هذا التط

بإیجاد وسائل قانونیة للخروج من الوضعیة المتشعبة وغیر الدقیقة التي ورثتها البلاد بعد 
  .الإستقلال إلى غایة یومنا هذا

فكان كل هذا یهدف إلى إقامة وثائق قانونیة تمكن من التحكم في المعاملة 
الملكیة العقاریة، لن یتأتى إلا بإیجاد وسائل التثبیت الرشیدة العقاریة، وتكفل حمایة 
  .وسندات الإثبات الوحیدة

  :إن النتائج المتوصل إلیها من خلال الدراسة تكمن في
مساهمة المحافظ العقاري بطریقة مباشرة في عملیة تحیین مسح الأراضي وقد أقر  -

 .القانون هذا المبدأ
 .الأراضي لمعاینة تغیرات تكلیف أعوان موظفون بمحافظة مسح -
 .التغیرات الطارئة على العقارات قد تكون قانونیة وقد تكون تلقائیة -
 .یشرف المحافظ العقاري على شهر الوثائق بعد التحیین -

  :التوصیات المقترحة
تحیین مسح الأراضي نظام ناجع في تأسیس السجل العقاري وضبط مجموعة 

التي یمكن أن توجه له، نقترح جملة من  البطاقات العقاریة، لتجنب الإنتقادات
  :التوصیات

إن عملیة تحیین مسح الأراضي تلتزم إتباع جملة من  :في التكوین البشري -
الخطوات بدایة من مراسلة المحافظ العقاري إلى إدارة المسح، والتي تتضمن 

 .معاینة التغیرات والأخطاء من طرف أعوان من محافظة المسح
نظرا للأهمیة البالغة لهذه العملیة التي تهدف إلى ضبط ومعاینة التغیرات وجمع  -

زمة أثناء المعاینة فالأعوان ملزمون بتحري الدقة اللا. المعلومات المتعلقة بذلك
من أجل تحقیق ذلك وجوب خضوع الأعوان  ونقترح .كونها عملیة تقنیة ومیدانیة



 

 

ر ومتواصل بغرض الإطلاع على مختلف المكلفون بهذه العملیة إلى تكوین مستم
 .القوانین لتفادي الإشكالات العملیة

إن إحضار الكفاءات البشریة والتقنیة والإداریة الماهرة  :في مجال التموین المادي -
وتكوینها بعقد عدة دورات متخصصة وتوفیر الوسائل والعتاد المتطور كونها  

 .عملیة تقنیة
إن أكبر ضمان لإستقرار الشعوب ورقیها، یكمن في تحدید  :في المجال القانوني -

العقارات وضبط التعامل فیها، لذلك نقترح وجوب سن نصوص قانونیة تنص على 
 .الحالات التي تخضع فیها وثائق مسح الأراضي للتحیین

إن محافظة المسح مصلحة مهمة للغایة لذلك نقترح إفراد  :في المجال الهیكلي -
سح مستقلة بالتوازي مع المحافظة العقاریة لتسهیل المعاملات بین إدارة محافظة الم

 .الأفراد والإدارة
 

 

  

  

  

  

 

   



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  

   



 

 

  
  

  :قائمة المصادر :أولا
 :التشریع العادي -1
یتضمن  1971نوفمبر  8الموافق  1391رمضان  20مؤرخ في  73-71مر رقم الأ .1

 .1971، 97الثورة الزراعیة، ج ر عدد 
نوفمبر سنة  12الموافق  1395ذي القعدة عام  8مؤرخ في  74- 75رقم مر الأ .2

، 92یتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل العقاري، ج ر عدد  1975
1975. 

سبتمبر سنة  26الموافق  1395رمضان عام  20المؤرخ في  85-75الأمر  .3
 .، المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم1975

 :التنظیميالتشریع -2
 1973ینایر سنة  5الموافق  1392ذي القعدة عام  30مؤرخ في  32-73مرسوم  .4

 .1973، 15یتعلق بإثبات حق الملكیة الخاصة، ج ر عدد 
مارس سنة  25الموافق  1396ربیع الأول عام  24مؤرخ في  62-76مرسوم رقم  .5

 63-76مرسوم .1976، 30یتعلق بإعداد مسح الأراضي العام، ج ر عدد  1976
یتعلق بتأسیس  1976مارس سنة  25الموافق  1396ربیع الأول عام  24مؤرخ في 

 .1976، 30السجل العقاري، ج ر عدد 
 1980سبتمبر  13الموافق  1400ذي القعدة عام  3مؤرخ في  210-80مرسوم  .6

ربیع الأول  24مؤرخ في  63-76من المرسوم رقم  89و 18و 15یعدل ویتمم المواد 
 .یتعلق بتأسیس السجل العقاري 1976مارس سنة  25افق المو  1396عام 

دیسمبر  24الموافق  1405مؤرخ في أول ربیع الثاني عام  400-84مرسوم رقم  .7
الموافق  1396ربیع الأول عام  24المؤرخ في  62-76یعدل ویتمم المرسوم  1984

 .1984، 71المتعلق بإعداد مسح الأراضي العام، ج ر عدد  1976مارس  26
أبریل سنة  7الموافق  1412شوال عام  4مؤرخ في  134-92وم تنفیذي رقم مرس .8

الموافق  1396ربیع الأول عام  24المؤرخ في  62-76یعدل ویتمم المرسوم  1992



 

 

، المعدل والمتمم، والمتعلق بإعداد مسح الأراضي العام، ج ر عدد 1976مارس  25
26 ،1992. 

مایو سنة  19الموافق  1413القعدة  ذي 27مؤرخ في  123-93مرسوم تنفیذي رقم  .9
والمتعلق بتأسیس السجل العقاري المعدل  63-76، یعدل ویتمم المرسوم 1993
 .والمتمم

 :القرارات والتعلیمات-3
یتعلق بتنسیق أشغال مسح الأراضي وأشغال  1976یونیو  23 ممضي في قرار .10

 التحقیقات العقاریة، والطوبوغرافیة
المحدد للمخططات المرفقة بالبیانات الوصفیة ، 09/03/1978قرار مؤرخ في  .11

 .للتقسیم

یتضمن كیفیات تحدید التنفیذ الخاصة بأشغال  1978مارس  9قرار مؤرخ في  .12
 .محافظة مسح الأراضي وشكل وثائق مسح الأراضي

، المتعلقة بكیفیات تسویة 2008نوفمبر  29مؤرخة في  10787التعلیمة رقم  .13
 .ین تأشیرات سندات الملكیة والقیاسات المساحیةالفوارق في المساحات الملاحظ ب

، المتعلقة بسیر عملیات مسح الأراضي 1998ماي  24المؤرخة في  16التعلیمة  .14
 .والترقیم العقاري على ضوء الأحكام التنظیمیة الجدیدة

، تتعلق بإعداد مسح 2004جویلیة  24، المؤرخة في 003883التعلیمة رقم  .15
 .أخطا في القیاس وحساب المساحات -اتر العقاریةتسلیم الدف–الأراضي العام 

، تتعلق بتطبیق أحكام 2014فیفري  12، المؤرخة في 01642التعلیمة رقم   .16
 .2005من قانون المالیة لسنة  47المادة 

17.  
  :قائمة المراجع: ثانیا

 :قائمة المرجع باللغة العربیة-1
  :الكتب  .أ 

الرئیسیة للمدیریة العامة للأملاك تقنیات حفظ مسح الاراضي، التكوین في المهام  .18
 .، الجزائر2007الوطنیة،أفریل 



 

 

، الدار الجامعیة، بیروت، دون )أحكام الشهر العقاري(حسین عبد اللطیف حمدان،  .19
 .ذكر الطبعة، ولا سنة النشر

، لبنان، منشورات الحلبي )نظام السجل العقاري(حسین عبد اللطیف حمدان،  .20
 .60، ص 2003الحقوقیة، طبعة 

الدلیل التطبیقي، المدیریة العام للوكالة الوطنیة لمسح الأراضي، محافظة مسح  .21
 .2014الأراضي، الجزائر، فیفري 

، الجزائر، الدیوان 2زروقي لیلى، التقنیات العقاریة، العقار الفلاحي، طبعة  .22
 .2003للتوجیه العقاري، الجزائر، دار هومة، .2001الوطني للأشغال التربویة، 

شایب، مدیر الإنتاج للوكالة العقاریة لمسح الأراضي، الوجیز في مسح مقران  .23
 .2003الأراضي، الوكالة الوطنیة لمسح الأراضي، دیسمبر 

 :رسائل الماجستیر  .ب 
بوزیتون عبد الغني، المسح العقاري في تثبیت الملكیة العقاریة في التشریع  .24

یر، جامعة الإخوة منتوري الجزائري، قسم القانون الخاص، رسالة لنیل شهادة الماجست
 .2010-2009قسنطینة، كلیة الحقوق، 

ریم مراحي، دور المسح العقاري في إثبات الملكیة العقاریة في التشریع الجزائري،  .25
قانون خاص، فرع قانون عقاري، رسالة لنیل شهادة الماجستیر، المركز الجامعي 

 .2008-2007تبسة، معهد العلوم القانونیة والإداریة، 
قرنان فضیلة، المسح في القانون الجزائري، مذكرة لنیل مذكرة ماجستیر، سعد  .26

 .2001دحلب، كلیة الحقوق البلیدة، 
 :المقالات والمجلات والملتقیات  .ج 

عازب فرحات، محاضرة بعنوان مسح الأراضي والسجل العقاري، الندوة الوطنیة  .27
 .1995جزائر، للقضاء العقاري، وزارة العدل، مدیریة الشؤون المدنیة، ال

شكالاته القانونیة، مجلة العلوم الإجتماعیة  .28 ٕ عمار بوضیاف، المسح العقاري وا
والإنسانیة، العدد التجریبي، الصادرة عن المركز الجامعي الشیخ العربي التبسي، 

 .2006تبسة، 



 

 

 14المجلس الوطني الإقتصادي والإجتماعي، إشكالیة التنمیة الفلاحیة، الدورة  .29
 .1999نوفمبر 

 
   



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
    



 

 

  
  :خلاصة الموضوع

لقد ورثت الجزائر بعد الإستقلال وضعیة عقاریة متشعبة، لذا كان من اللازم علیها   
إیجاد سیاسة عقاریة ناجعة ودقیقة للخروج من هذه الوضعیة هذا ما دفع بالمشرع إلى 

العقاري، المتضمن إعداد مسح الأراضي العام وتأسیس السجل  74-75إصدار الأمر 
والذي كان الغرض منه إحصاء شامل للملكیات العقاریة قصد الدخول في نظام أكثر 

  .فعالیة للحفظ العقاري، عن طریق تأسیس السجل العقاري
وما كان من الثابت أن عملیة المسح تأثر بشكل كبیر في نظام الحفظ العقاري،   

وجهان لعملة واحدة، ویرتبطان كون نظام الشهر العیني وعملیة مسح الأراضي العام هما 
إرتباطا وثیقا فیما بینهما مما یجعلنا نركز دراستنا حول عملیة تحیین مسح الأراضي التي 
تلي عملیة المسح وتشرف علیها أهم مصلحة في مدیریة مسح الأراضي ألا وهي محافظة 

ارات المسح التي بدورها تهدف إلى ضبط ومعاینة الأخطاء والتغیرات التي تمس العق
  ...والتغیرات ذات الطابع القانوني كالبیع والهبة و...). الإنجراف والطمي(تلقائیا 
وهذا لتمكین القائمین على هذه الهیئات لإنتقاء الطرق الأنجح سواء من الناحیة   

 .الكمیة أو النوعیة
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