
 
 

 مقدمة
 



 مقدمــة
 

1 
 

 مقدمة:
 أهمية الموضوع

يحتل العقار منذ القديم أىمية بالغة إذ يعتبر مصدر من مصادر الثروة، كما يعتبر حافز 
و  د عمى النيوض باقتصاديات الدولبيذا يساعو ، الاستثمارات الوطنية والأجنبية لتشجيع

ثباتولمتعمقة بطريقة اكتسابو و النزاعات ابالتالي لا غرابة في نشوء العديد من  ىذه المنازعات و  .ا 
يمكن أن تكون بين أشخاص عاديين أو حتى بين الدول و قد يصعب أحيانا حل ىذه النزاعات 

 من قبل الجيات القضائية المختصة. 
كما يعتبر موضوع إثبات الممكية العقارية من ابرز المحاور التي أثارت اىتمام مختمف 

و ىذا ،ات و ىي في ذات الوقت من اكبر مواضيع القانون العقاري تأثيرا و إثارة لمجدل التشريع
 الغير ممسوحة ،و ىذا الأراضيفي بسبب صعوبة إقامة الدليل عمى الممكية العقارية خاصة 

تجاه تحديد ممكية الأشخاص و أصحابيا و ينتج عنو يعود الي عدم تبني نظام عقاري واضح 
و أن الدولة في المناطق الغير ا الممكية العقارية الخاصة، لاسيمنشوء فوضوي في مجال إثبات 

ممسوحة لا تممك رؤية واضحة فيما يحض الممكيات العقارية الموجودة عمى ارض الواقع و 
 كذلك الأمر بالنسبة لأصحابيا.
لمطاف إلى خمق عدة حمول ظرفية تممييا في بعض الأحيان مما أدى في آخر ا

 المصمحة الخاصة للأفراد و في أحيانا أخرى المصمحة العامة لمبلاد.
الطرق والوسائل المثبتة لحق الممكية العقارية ىنا كانت ضرورة البحث في أىم  من

مة القانونية لإثباتو الخاصة في الأراضي الغير الممسوحة، إذ لا قيمة لمحق ما لم تتوفر الوسي
 عند المنازعة فيو.
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 اختيار الموضوع :  باسبأ
 لاقتناعنا بأىميتو القانونية ذاتيةقد كان اختيارنا ليذا الموضوع مبني عمى دوافع و 

العممية في آن واحد و رغبتنا في اقتحام ىذا المجال الدقيق بحيث تصعب عممية الإثبات في و 
 الغير ممسوحة. يالأرض

المنازعات التي تثيرىا عممية الإثبات في ىذه الإشكالات و  أىم تسميط الضوء عمى 
 المناطق التي لم يشمميا المسح بعد.

يدخل في صمب وع فيو راجع إلى أنو أما الدافع الموضوعي لاختيارنا ليذا الموض
،و العقاريةاختصاصنا فيو مرتبط ارتباطا وثيقا بالقانون العقاري لأنو يتحدث عن الممكية 

بمختمف أنواعيا بما فييا مسألة إثباتيا نقطة أساسية يرتكز عمييا الباحث أو  الممكية العقارية
 عقاري.القانون الالمتخصص في فرع 

إضافة إلى أن الآليات القانونية لإثبات الممكية العقارية في الأراضي الغير ممسوحة ىي 
للإثبات و المحافظة عمى حقوقيم العينية في  مكنة قانونية خوليا المشرع الجزائري للأشخاص

 حالة وجود منازعة.
 إشكالية الموضوع

هي الآليات القانونية المعتمدة من قبل المشرع الجزائري لإثبات الممكية العقارية  ما
 الخاص في الأراضي الغير ممسوحة ؟

 أهداف الموضوع
 في ما يمي: م رصدىا ليذه الدراسة فيمكن حصرىاالتي ت الأىدافأما عن 

إثبات الممكية العقارية في أىم الآليات التي يتيحيا القانون في سبيل تسميط الضوء عمى   -1
 الأراضي الغير ممسوحة.

مختمف الآليات  القانونية المثبتة لمممكية العقارية في    متابعة المراحل التي تمر بيا  -2
 الأراضي الغير ممسوحة لمعرفة الإجراءات الخاصة بكل آلية قانونية.

محاولة الإحاطة بعناصر الآليات القانونية لإثبات الممكية العقارية في الأراضي الغير   -3
 ممسوحة و تحديد طبيعتيا و محاولة التمييز بينيا.

 .من الناحية القانونية ا الموضوعإثراء ىذ -4
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 الدراسات السابقة
مذكرة دكتورا بعنوان الوسائل القانونية لإثبات الممكية العقارية الخاصة في التشريع 

 الجزائري
عماد الدين، حيث تناول في دراسة مذكرتو خطة مقسمة إلى فصمين: تطرق  ايميةلرح

في الفصل الأول إلى الوسائل القانونية لإثبات الممكية العقارية في الأراضي الغير الممسوحة، 
أما الفصل الثاني فقد خصصو إلى الوسائل القانونية لإثبات الممكية العقارية في الأراضي 

ع الجزائري عنوان السندات التوثيقية المثبتة لمممكية العقارية في التشريأخرى تحت الممسوحة، و 
، حيث اعتمدت في دراستيا خطة مقسمة إلى ثلاثة فصول، تطرقت في الفصل لطراد كوثر

الأول إلى ماىية السندات التوثيقية، أما الفصل الثاني تحدثت فيو عن إعداد السندات التوثيقية 
ة أما الفصل الثالث والأخير فقد خصصتو إلى المنازعات متعمقة المثبتة لمممكية العقاري

 ىناك.بالسندات التوثيقية المثبتة لمممكية العقارية، وبعض المقالات المتفرعة ىنا و 
أمر  لموضوع التي جعمت تناول ىذا الموضوعولعل ندرة المراجع المتخصصة في ا

تناثر النصوص القانونية المتعمقة  اكذزاد عمى ذلك اتساعيا بشكل كبير و د ما و صعب إلى ح
بالآليات القانونية لإثبات الممكية العقارية و تشعبيا مما يثير الصعوبة في متابعة مختمف 

 لتي تطرأ عمييا، وتبويبيا وتبسيط الطرح فييا لتحصيل النفع.التعديلات ا
 منهج الدراسة

بموضوع البحث و أىدافو فقد اخترنا الاعتماد عمى  ن منيج الدراسة يرتبط أساسالأو 
ثلاثة مناىج وىي المنيج الاستقرائي تحميمي وذلك بجمع النصوص المتعمقة بيذا الموضوع 

لتبيان عناصر  المنيج الوصفي ، و بشكل يسمح باستنتاج الأحكام والقواعد وتحميمييا وشرحيا
راضي الغير ممسوحة، و تقديم وصف عام ليا كل آلية من آليات إثبات الممكية القارية فغي الأ

 .والذي نبرزه من خلال الخطة الآتية لتوضحييا في ذىن القارئ
 خطة البحث

الفصل اقتضتو طبيعة الموضوع بحيث خصصنا  مقسمة إلى فصمين وىو التقسيم الذيال
الأحكام القضائية المثبتة لمممكية العقارية في الأراضي الغير الأول لمحديث عن السندات و 

الأحكام القضائية المثبتة لمممكية و  الثاني فتضمن منازعات السنداتممسوحة، أما الفصل 
 العقارية في الأراضي الغير ممسوحة.


